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PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN - DETALJREGULERING,
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Plan- og bygningsetaten har 30.11.2010, med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til
delegert myndighet, vedtatt & legge ovennevnte planforslag ut til offentlig ettersyn og sende det pa hgring.

Planforslaget er en viderefgring av gjeldende friomrdderegulering og omradet foreslds regulert til
bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse, undervisning/ institusjon(kultur)
forsamlingslokale/kontor/bevertning, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur —parkeringsplasser pd
grunnen og avlgpsnett under grunnen, grgnnstruktur — naturomrade, friomrdde,park og park kombinert
med formdl bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse, bruk og vern av vassdrag — naturomréde i sj@ og
vassdrag.

Videre foreslds hensynssoner for sone med serlige krav til infrastruktur og sone med s®rlig hensyn til -
bevaring av kulturmiljg. Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.

Planforslag til offentlig ettersyn er tilgjengelig som plankunngjgring og i saksinnsyn pé Plan- og
bygningsetatens nettsider http://www.pbe.oslo.kommune.no pé vér referanse.

Orientering om planforslaget kan fis ved henvendelse til Plan- og bygningsetatens kundesenter, Vahlsgate
1.

Varslingsbrev med planforslaget kan ogsa ses pa:

- Informasjonssenteret i Radhuset,

-~ Deichmanske bibliotek i Henrik Ibsens gate 1 og

- Opplysningstjenesten i bydel Griinerlpkka, Markveien 57

Hgringsfrist
Eventuelle bemerkninger til planforslaget ma sendes Plan- og bygningsetaten senest 02.02.2011.Vi gjgr

oppmerksom pi at ogsi innsigelser fra myndigheter med innsigelsesrett md sendes innen fristen. Vennligst
oppgi saksnummer.

Vi ber om at bemerkningen gjgres kort, evt. at det lages et sammendrag pd 1/2-1 side egnet for trykking,.
Bemerkninger som kommer inn er grunnlaget for & bearbeide planforslaget og saksfremstillingen fgr saken
sendes videre til byrddet. Vi har dessverre ikke kapasitet til & gi hver enkelt innsender et personlig svar, .
men vil kommentere bemerkningene samlet i vr fremstilling til byrddet. Kopi av bemerkningene fglger
saken ndr den sendes til politisk behandling.

Byradet avgir sin innstilling til byutviklingskomiteen som behandler saken med de bemerkninger som er
kommet inn. Deretter vil saken bli lagt frem for bystyret til endelig godkjenning. Nér endelig vedtak er
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fattet, vil det bli gitt melding bide ved brev og ved kunngjgring i Aftenposten samt som
plankunngjgringer p4 etatens nettsider http://www.pbe.oslo.kommune.no. Vedtaket kan da péklages.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Marselis gate 1B m. fl., Nedre Foss, Grinerlgkka
Planforslag til offentlig ettersyn
Detaljregulering

Planforslaget er en viderefgring av gjeldende friomaderegulering og omradet foreslas regulert til
bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse, undervigglimstitusjon (kultur)/ forsamlingslokale/

kontor/ bevertning, samferdselsanlegg og teknisk frastruktur — parkeringsplasser pa grunnen og
avlgpsnett under grunnen, grennstruktur — naturomrdde, friomrade, park og park kombinert med
formal bebyggelse og anlegg — bolighebyggelse, brag vern av vassdrag — naturomrade i sjg og
vassdrag. Videre foreslas hensynssoner for sone mearlige krav til infrastruktur og sone med
seerlig hensyn til bevaring av kulturmiljg. Plan- ogbygningsetaten anbefaler planforslaget.

Plan- og bygningsetaten ber om bemerkninger til f@laget i Igpet av hgringsperioden som er oppgitt
i varslingsbrev.

Utarbeidet av: Norconsult AS for Friluftsetaten
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Saksnummer oppgis alltid ved henvendelse

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe kastemune.no




Saksnr: 200902942-31

INNHOLD

Plan- og bygningsetatens saksfremstilling

Faktaark

Saksgang

Sammendrag

Plan- og bygningsetatens kommentarer til forhandkiser
Plan- og bygningsetatens forelgpige vurdering
Forminsket plankart

Planbestemmelser

Vedtak om offentlig ettersyn

Trykte vedlegg

1. Forslagsstillers planbeskrivelse
Samradsinnspill
Forhandsuttalelser

Rapport fra arkeologisk registrering
Ros-analyse

abrwdn

Utrykte vedlegg
1. Plankart i malestokk 1:1000.

side 3
side 4
side 5
side 11
side 12
side 14
side 15
side 20

Side 2 av 20



Saksnr: 200902942-31 Side 3 av 20

FAKTAARK

Forslagsstiller: Oslo kommune v/ Friluftsetaten (FRI), att Heids Blyasseter, Sommerrogata 1, Oslo, tel
02180 / mobil 976 18 246, e-pokeidi.bo.oyasaeter@fri.oslo.kommune.no

Konsulent: Norconsult AS, att Line Beate Lagvlien, Vestfjortlga4, 1338 Sandvika,

tel 67 57 10 00/ mobil 454 01 781, e-pdsto@norconsult.no

Eieropplysninger

Gnr. 228 bnr 21 KLP Eiendom AS
228 2, 206, 207, 209, 662 Oslo kommune
228 208 Sio
228 643 Bellonahuset AS
Arealstgrrelse — planomrade
Planomradet totalt: 44,2 daa
Vertikalniva 1 (under grunnen): 2,6 daa

Vertikalniva 2 (pa grunnen/ vannoverflate):  44,2da

Areal for hvert formal:
Vertikalniva 1:

2. Samf. og teknisk infrastruktur - Avlgpsnett 2583 m?
Vertikalniva 2:
1. Bebyggelse og anlegg - Boligbebyggelse 1414
1. Kombinert bebyggelse og anlegg - Undervisningtiiusjon (kultur)/ forsamlingslokale/

kontor/ bevertning 1970 m2
2. Samf. og teknisk infrastruktur - Parkeringspdaiss 463 m?
3. Grgnnstruktur - Naturomrade N 1-3 1367 m?
3. Grgnnstruktur - Friomrade 4908 m?
3. Grgnnstruktur - Park P1-2 91T m?
3. Grgnnstruktur - Park/ bebyggelse og anlegg 228 M
6. Bruk og vern av vassdrag - Naturomrade i sjgasgdrag 5897 m?2
Hensynssoner:
a) Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrasing H430 2583 m?
b) Sone med angitte seerlige hensyn - Bevaring hultjw H570_1-3 11060 mz
Parkering

Parkering tillates innenfor enkelte felt defineét lankart og bestemmelser. Antall p-plasser e ikk
regulert.

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning.

Planforslaget er vurdert iht. plan- og bygningslm&apittel Vil-a "Konsekvensutredninger”, med
tilhgrende forskrift. Planforslaget faller ikke immder forskriftens virkeomrade og skal derfor ikke
konsekvensutredes.

Kunngjgring og varsling
1. gangs kunngjgrindgangsetting av planarbeidet ble kunngjort 02009 i Aftenposten.
Elektronisk varslet via internettsid@mww.norconsult.no
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Grunneiere og andre rettighetshavere er varslebx@ddatert 03.09.2009.

2. gangs kunngjaring grunnet utvidelse av planoetrad

Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 01.10920Aftenposten.
Elektronisk varslet via internettsiderww.norconsult.no

Grunneiere og andre rettighetshavere er varslebxeddatert 30.09.2009.

SAKSGANG

Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkningdirreferert, kommentert og eventuelle endringer
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt radhosegtdiitisk behandling 1. tertial 2011.
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SAMMENDRAG

Bakgrunn

Planomradet, ca. 44 daa, ligger mellom Akersehessbredd, Bergverksgata, Marselis gate, Fossvgjen o
Nordre gate pa Griinerlgkka. Nedre Foss gard oglédiisiloen” ligger innenfor omradet. Dagens bruk er
park, idrettsplass, areal for lek, studentboliggkontor. Portnerboligen til Nedre Foss gard besyttiant
annet til gvingslokale for musikere. Akerselva eiaksefarende elv. Laksen gar opp til Nedre Faess,
den stoppes av fossen. Det er registrert biolagiakgfold; ferskvann/ vatmark, viktige bekkedragt Bre
mange flaggermus og andefugler i omradet.

Omradet er i hovedsak regulert til friomrade (balls, park) S-3365 vedtatt 17.02.1993. Det stilles
planen krav om at det utarbeides en parkplan f@ntgnlegg og bygningsmessige elementer. Parkplanen
skal fremmes som bebyggelsesplan. For gvrig er dehragulert til byggeomrade for boliger (omradet
der den gamle kornsiloen ligger og arealet sydwsiénne), spesialomrade bevaring (kontor, allmgigny
formal), blandet formal off./ privat parkeringsagdg off./ privat parkeringsavkjarsel, S-3365.

Et areal nordvest for Nedre Foss gard er reglildriamrade over Akerselva for broforbindelse noei
Vulkanomradet og Nedre Foss, S-4268, 27.09.2006k&Eillatelse for broen ble gitt 14.10.2010, sak
200906383).

"Kommunedelplan Akerselva Miljgpark”, vedtatt 28.1290, vektlegger siktlinjer i omradet, gang-
forbindelse langs elva og anbefaler at Nedre Fags lglir bAndlagt for bevaring. Bevaring av siloen
anbefales ogsa.

"Kommunedelplan for torg og mgteplasser”, vedtatta.2009, viser den sgndre delen av omradet som
annen overordnet plass. Ballplassen gst for séoatefinert som lokalt torg og mgteplass. Overondee
gangforbindelser er vist i nordsydlig retning ogda Akerselva.

Forslag til "Kommunedelplan for den blagrenne stuoén i Oslos byggesone” sendt byradet for politisk
behandling 30.03.2010, viser omradet som park rnagufriomrade og siloen og Nedre Foss-anlegget er
vist med hensynssone - bevaring.

Beskrivelse av planforslaget

Siloen som tidligere har blitt ombygget til studsuitger foreslas regulert til bebyggelse og anlegg
boligbebyggelse - 1444%n

Nedre Foss gard, Nordre gate 2, foreslas regillé&drhbinert bebyggelse og anlegg — undervisning/
institusjon(kultur)/ forsamlingslokale/ kontor/ Ening - 1970 rh

Sydwst for studentsiloen foreslas et areal regtilesamferdselsanlegg og teknisk infrastruktur —
parkeringsplasser - 463nOmradet skal opparbeides som offentlig park aded$kapsdraget ivaretas og
med sammenhengende turveiforbindelse i nord-setigng langs elva, og i gst vestlig retning mellom
Vulkanomradet og Griinerlgkka. Langs elva oppretig®let naturlig vegetasjonsbelte, samtidig som det
skal veere visuell kontakt med elva. Eksisterenai thot Griiners gate skal bevares som
sammenhengende trerekke og store traer innenfooipld@mlet bevares. Eksisterende trapper ved
studentsiloen rives og reetableres og sykkelbdtefiytil ny plassering nord for siloen. Nedre Fgésd
opprettholder kjgreatkomst over parkomradet frad¥®gate.

Planforslaget innebzerer falgende arealfordelingn@struktur — naturomrade, beliggende vest og
nordvest for Nedre Foss gard ved elven, 1387Gngnnstruktur — Friomrade som omfatter ballplassst
for studentsiloen, 490830g grannstruktur — park, 2791¢ nplanomrédets nordlige og servestlige
hjgrne. Grgnnstruktur — Park kombinert med bebysggel anlegg, 229 7heliggende rett nord for
studentsiloen. Til sammen blir dette 34413 m
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Det apnes for & gjennomfare biotoptiltak i elveldpe & bedre gyteforholdene og oppvekstforholdene
laksefisk. Fisketrapp vil ogsa kunne etablereskBgivern av vassdrag — Naturomrade i sjg og vagsdr
5897 nigjelder hele elvas lgp gjennom planomrédet.

Det skal i tillegg opparbeides to hensynssonenfeastruktursone — sone med seerlige krav til

infrastruktur 2583 M, dette gjelder en sone i nord-sarlig akse deavigpsledning skal ligge og b) sone
med angitte saerlige hensyn — bevaring kulturmili@eD nf. Denne omfatter Nedre Foss gard og en sone
mellom garden mot Griinerhagen barnehage. Plantdrtagfatter ogsa bebyggelse og anlegg — avigpsnett
pa vertikalnivd 1, under grunnen 2583 fior fremfaring av hovedvannlgpsledningen.

Planomradet dekker et omrade pa totalt 2,6 deksegikalniva 1, under grunnen og 44,2 dekar pa
vertikalniva 2, over grunnen.

Forhandsuttalelser
Det er innkommet 17 forhandsuttalelser til planifagst.

1. Bydel Griunerlgkk#ar saken til orientering.

2. Byantikvareranmoder om at planforlaget legger til rette fofremtidig realisering av barokkhagen i
sin opprinnelige form og utstrekning, og lar dettealet innga som et integrert element i planen,
hensynssone C med bestemmelser. Det bar ikke &pr&®rre permanente installasjoner i arealet hvor
barokkhagen kan etableres eller i omradet gst&aigyeien.

Det finnes fa bevarte elementer pa eiendommen sonfidemidle historien om den mangearige
mellevirksomheten pa Nedre Foss. Reguleringsplamenierfor sikre gjenvaerende, lesbare spor etter de
lange mgllervirksomheten. Det bar etableres en sarhengende hensynssone som ivaretar de tekniske
og industrielle kulturminnene pa Nedre Foss inkitidernsiloen, demningen/ vannspeilet, damkroen,
fossen forstgtninger/ fundamenter langs gstsidekkavselva. Fossens karakter bgr i stagrst mulig gra
opprettholdes. lllustrasjonsmaterialet tilsend0$512010 ivaretar de hensyn Byantikvaren papeker og
aksepteres.

3. Hafslund nethar kabel- og stasjonsanlegg i omradet og detasmensyn til dette.
4. Vann- og avigpsetaten (VAWar hovedledninger i omradet som ma hensyntas. Vi&sf til etablering

av nytt avligpssystem i Bjgrvika og minner om toengeininsteavstand for bebyggelse over/ ved
hovedledninger.

5. Samferdselsetatdrar ingen kommentarer til forslaget.

6. Norges vassdrags- og energidirektorat (NWEner det er viktig at eksisterende kantvegetaspmetas
da den er viktig for dyre- og plantelivet. NVE Hmafart omradet der det er aktuelt med fisketraghar
ingen innvendinger mot dette.

7. Studentskipnaden i Oslo (SiPdpeker at turveien ikke ma redusere utsikt gilekt stgy for beboerne
i hybelhuset. Endringene som skal gjgres ma ikkenige bokvaliteten i studentboligene. SiO har fatt
aksept for ca 0,1 p-plass per boenhet og har inagégler om parkering pa terreng og bruk av sytbe!
pa naboeiendom. Parkeringsrettigheter jfr. kjigptiatih med KLP Eiendom forutsettes sikret pa
tilfredsstillende mate. SiO har bygget NVE godkij#éamnsikring i elva og forutsetter at eksisterende
flomsikring sikres i planen, uten at SiO pafardsnjigere kostnader.
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8. Oslo Elveforunmener at etablering av en sammenhengende planfeiforbindelse, med universell
utforming langs Akerselvas gstbredd pa strekningemerbrua til Kubabrua, er det aller viktigstéatiet

i forbindelse med utviklingen av Nedre Foss omradet

Oslo Elveforum gnsker at omradet sgr for Nordre gatluderes i planomradet for & sikre slik turvei.
Marselis gate 26 bestar av en overfylt kjellermgitkommunens tidligere vedtak om opparbeidelse av
turvei langs elva er ikke gijennomfart. Kjellermutwar rives og det bgr sjaktes ut et amfi som en
forlengelse av dagens Kubapark hvor turveien etebleelt nede ved elvebredden.

Bredde pa sgndre del av Marselis gate gnskes médilsamme bredde som nordre del av samme gate.
Oslo Elveforum gnsker at hele den delen av gnr.i22821 som KLP fortsatt eier, og som i gjeldende
plan er regulert til boligomrade, samt deler av. @28 bnr. 208 reguleres til grannstruktur. Offigytl
privat parkeringsanlegg i gjeldende plan bgr uttgdre Foss gard bar opprettholdes som spesialomrade
bevaring. Planforslaget bar sikre damanlegget irélga og en mulig rekonstruksjon av dette. Deler a
Marselis gate inkludert nr. 26, bgr omreguleregriéinnstruktur.

Nedre Foss-omradet ber tilrettelegges for battkafikimeert fartay uten motor. Nedenfor fossefal et
etableres en plass der kanoer/ kajakker kan ggdtgannet. Det bar sarges for tilkjgringsmuliglogt
lossing av kanoer og kajakker, men uten parkefag.vil ogsa veere behov for et enkelt lagerlokale i
forbindelse med dette. Eksisterende sykkelbod p#skeiendom bgr rives om den ikke konverteres til
oppbevaring for kano og kajakk.

9. Griinerlgkka beboergruppe for Akerselva miljgpagner barokkhagen pa Nedre Foss ma
rekonstrueres. Nedre Foss gard ma bli kjernehkeiselva miljgpark for a formidle omradets
industrihistoriske, kulturhistoriske og miljgmessigetydning for allmennheten. Flere typer museum bg
vurderes, men ogsa bevertning og ulike typer teatausikk-/ danseverksted er mulige bruksomrader.
Kommunen bar sikre bygningen for allmennheten. &tetableres en sammenhengende planfri
turveiforbindelse med universell utforming langsefselvas gstbredd pa hele strekningen fra sgraiden
Grunerbrua til Kubabrua. Damanlegget i Akerselvaregtaureres. Kubaparken ma forlenges mot sar.

10. Miljgstiftelsen Bellonanener reguleringsforslaget ikke ma ta grep sorkKalcer for etterbruk av
bygningen Nedre Foss gard, herunder uteserverige(tning). Videre gnskes det at det tilretteledges
ladestasjon for miljgbiler pa den lille plassen lovel det naveerende portnerhuset og Nordre gate.

11. Bellonahuset AS v/ Victoria Eiendom &8eier av Nedre Foss gard gnr. 228 bnr. 643.
Reguleringsarbeidet ma ta hensyn til tinglystedisfir som gir gnr. 228 bnr. 643 bruksrett til eesEnde
kjgrbar atkomstvei, videre rett til bruk av vanig-avlgpsanlegg, samt rett til atkomst for reparasjo
vedlikehold. Eiendomsgrense og formalsgrense méa vaamsvar, det er de ikke i dag. Blant annenher e
del av forhagen med oppkjarsel til Nedre gard operaringsverdig gammel jernport regulert til
friomrade, mens et asfaltert omrade vest, nordsbdos bygningen er regulert til spesialomrade hiexga
Det vil ogsa kunne veere av interesse a gjenopgieligere bygningsdel som i dag er borte og delen
eiendommen dette gjelder bgr reguleres slik dilettitak ikke blir blokkert.

Bellonahuset gnsker a apne huset for publikum. Beivig) nevnes som en mulighet, enten pa egen eller
pa leid kommunal grunn. Eiendommen og del av pagtasom grenser opp mot naturlig areal for
bevertning bar gis reguleringsstatus som muliggi starre uteservering enn hva det er plass til pa
arealet som tilhgrer gnr. 228 bnr. 643.

12. Borettslaget Fossveien S positive til planene for Nedre Foss. Borettstagnnspill gjelder
ballplassen som per i dag er det mest benytteldét$omradet i Griinerlgkka bydel. Ballplassen ma
fremsta som en helhet i det opparbeidete friluftemat og pad den maten gke samspillet mellom urtanit
beboere, elva og parken. Ballplassen ma innlemroeplantnings- og magbleringsplan, samt
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vedlikeholdsplan for omrédet sett under ett. A kapiallplassens sgrlige del til vest-gstaksen i
Sofienberggate vil skape en god forbindelse melvgstrukturen og parken.

13. Sameiet Marselis gate @vsker redusert gatebredde i sgndre del av Msugaié til fordel for park.
Videre foreslas utsjakting av masser og riving illérmuren i Marselis gate 26 slik at den mye beuk
Kubaparken kan utvides sgrover til Griiners gatevéilgis universell utforming og legges nede langs
elven. Planfri kryssing for turvei ved Grunerbrd&rdre gate. Dagens tretrapp fra turveien og opp
Marselis gate bar erstattes med en ny, og fotgjbngetableres i forlengelse av denne over tikfoet pa
gstsiden av Marselis gate. Trappen langs vestsidaiioen bgr legges noe om til fordel for tunasds
elva. @nsker bjarketrzer fiernet for & hensyntagikere. Til slutt etterlyses en rekonstruksjonl@@0-
tallets barokkhage.

14. Miljgforeningen Akerselvas vennanser Nedre Foss omradet som helt sentralt ilirtgén av
Akerselva miljgpark. Det bgr sikres en sammenhethgemappefri turveiforbindelse med universell
utforming langs Akerselvas gstbredd. Det er pathkat det etableres planfri kryssing ved Nordreea
Griinerbrua, det eneste stedet mellom Vaterlandyataldin man ma krysse trafikkert bilvei. Like
presserende er det a fa etablert en god turveifdeise langs elvebredden pa partiet forbi Marsgglte 24
(studentsiloen), samt trappefri turveiforbindelsegs elvebredden forbi Marselis gate 26. Pariadtsg

ut, den gamle grunnmuren fjernes. Dagens bred&tegtfapp ved studentsiloen bar rives/ leggesibm t
fordel for framfaring av turvei mellom damanleggetva og studentsiloen. Turvei senkes og asfalt me
kantstein benyttes. Damanlegget bgr restaureregjjerdppbygging av langsgaende terskel midt i elva
og etablering av stgttemur langs bredden mot ternvei

Dette skulle gi en dam pa ca. 8 x 30 meter sonbkakes til badedam nar vannkvaliteten i elva bdid g
nok. Sgndre del av Marselis gate reduseres til sabredde som gaten har i nordre del, og arealet
omreguleres til grgnnstruktur. Foreningen stgtieraguleringen av offentlig/ privat parkeringsanlegg
deler av gjeldende reguleringsplans byggeomradgdiinstruktur. Alt som i dag er regulert til
byggeomrade innenfor det aktuelle planomradet, nmedak av partiet ved studentsiloen star pa, bar
omreguleres til grgnnstruktur.

15. Bergverksgaten 6 borettslagsker & bli fysisk skjermet fra parken da de gdaay de besgkende,
spesielt ved store arrangementer da mange bruef heearealer som toalett. Ber om at gangtragkles
lengst mulig bort fra deres blokks vestlige fassol® er deres oppholdssone. Toalettilbudet i parken,
spesielt ved store arrangementer, bgr oppgraderes.

16. Elisabeth Rglland, Marselis gate 2gsker at reguleringen av parkeringsplass undgplasden
opprettholdes pa grunn av vanskelige parkeringsfdrhd Griinerlgkka. En mulig nedkjgring til
parkeringskjelleren kan opparbeides ved a utvides®lis gate sydover langs ballbanen der turstiem ga
dag. Samtidig kan gaten gjgres sa bred at mantkhteee skraparkering. Turveien vil i fremtidenlgdags
elven og det vil kunne forvares & ha trafikk labgbanen ved dagens turvei.

17. Steinar Folgerg, Omsen gate 12, Torshogker at det anlegges gangvei langs elvebreddétetire
Foss til Grinerbrua — gangvei vil skjerme utbyggingelva. Det planlegges en gangbro over til \amk
nedenfor fossen hvor han ser for seg en gangveegtiden av Akerselva for & unnga den "spissrgtgan
som na er mellom elva og studentsiloen....”. Det taalpgges sykkelvei under Grinerbrua til
Grunerlgkka og det er viktig at omradet ikke brytes slik det har skjedd andre steder langs Akeasel
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Forslagstillers kommentarer til forhandsuttalelsene
Det er ikke gitt kommentarer til bydelen og Sam$éeidetaten.

2. Byantikvares innspill er i stor grad imgtekommet, men gvetstieav den tidligere barokkhagen vil
ikke bli innlemmet i planforslaget og deler av lgeiur i Marselis gate 26 vil bli revet for a sikigvei

med universell utforming langs elven. Deler av fetsingsmuren til det forhenveerende mgllerhuset ved
Vulkan bro foreslas revet for & sikre allmennhétigang til elven.

For gvrig tillates graving av Midgardsormen (howédasledning) som gar i en trasé gjennom to
hensynssoner for bevaring av kulturmiljg. Byantilerahar angitt vilkar for graving i disse sonene og
disse er innbakt i reguleringsbestemmelsene. Fegieen vil ikke bergre fossens naveerende karakter.
Hensyn til fossen er dermed ivaretatt. Arkeologiskdersgkelser er utfart sgr for siloen og
reguleringsbestemmelsene sikrer arkeologiske uallerser i gvrige deler av planomradet.

3. Hafslund Nett ASInnspill imgtekommes og forslagsstiller oppreltleo kontakt i forbindelse med
utarbeidelse av planforlaget og kommende prosjelger

4. Vann- og avlgpsetatemmnspill imgtekommes. Forslagsstiller opprettholdentakt med VAV. FRI og
VAV har dialog om & samkjare parkprosjektet med ddidisormen gjennom felles grunnentreprengr.

6. Norges vassdrag- og energidirektorat (NMEgntvegetasjon ivaretas i planforslaget med eget
reguleringsformal; Grannstruktur, naturomrade. Afeafisketrapp er avsatt i planforslaget. De &iédte
reguleringsbetemmelsene sikrer at fisketrapp deslirives ved sgknad om tiltak. Flom er utredeDBR
analysen.

7. Studentsamskipnaden i Oslo (Si@nspill imgtekommes. Forslagsstiller har veentagess med SiO i
forbindelse med utarbeidelse av planforslaget.

8. Oslo ElveforumForslaget imgtekommes nar det gjelder turvei medeusell utforming langs elva,
riving av kjellermur i Marselis gate 26 og innsnegrav sgndre del av Marselis gate til fordel for
parkareal. Innspill angaende reguleringsmessidefdrer i stor grad imgtekommet. Gjeldende plans
regulerte boligomrade, med unntak av siloen ogerang til denne, reguleres til grennstruktur; park.
Regulert parkeringsanlegg utgar. Nedre Foss gardeares til hensynssone for bevaring av kulturmiljg
sammen med damanlegget i Akerselva. Forslagsstilléke legge opp til restaurering av
hovedelementer i damanlegget, men legger ikkederisom vanskeliggjar en evt. rekonstruksjon i
fremtiden. Sgndre del av Marselis gate omreguli#rgeannstruktur. Oslo Elveforums gnske om utvigel
av planomrade imgtekommes ikke og omradet sar éodie gate innlemmes ikke i planforslaget. Det vil
heller ikke tilrettelegges for planfri kryssing Bleordre gate. Innspill angédende battrafikk og lagan
kajakker/ kanoer imgtekommes ikke.

9. Griinerlgkka beboergruppe for Akerselva som iméii: Utgraving av amfi ved Marselis gate 26 er
ikke del av Friluftsetatens prosjekt. | forholdrékonstruksjon av barokkhage, etablering av
sammenhengende planfrie, universelt utformede ifian@ndelser langs elva, restaurering av damanlegg
og forlengelse av Kubaparken mot sgr gjelder dansa som i kommentar knyttet til punkt 8.

| planforslaget er Nedre Foss gard regulert tiltkortjenesteyting/ bevertning innenfor eiendomagen.
Forslagsstiller gnsker ikke & legge opp til beviagmpa parkareal som er kommunens eiendom. Innenfor
denne rammen vil det veere opp til eier & bestenygaibgens bruk.
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10. Miljgstiftelsen BellonaOm bruk av Nedre Foss gard. Se kommentarer undst 8. Innspill
angaende etablering av ladestasjon imagtekommesFkkslagsstiller gnsker prinsipielt ikke a fare
biltrafikk inn pad omradet, heller ikke miljgbiler.

11. Bellonahuset AS v/ Victoria Eiendom ASBlanforslaget vil ikke forandre pa eksisterendgliste
heftelser pa nevnte eiendommer. Formalsgrensgeengmgatt i den nye planen og fastlagt i samsvar
med Byantikvarens krav om hensynssoner for bevaringulturmiljg. Angaende etterbruk av Nedre Foss
gard se kommentarer knyttet til punkt 8. Planfaystdegger ikke til rette for nybygg/ tilbygg.

12. Borettslaget Fossveien 5Hallplassen inngér i planforslaget, men detaljledgng av ballplassen er
ikke del av Friluftsetatens prosjekt. Innspilleribli arkivert hos Friluftsetaten og kan bli aktieepa
senere tidspunkt. Reguleringen av parken vil uaildet hindre mulig justering av gjerder innenfor
omradet senere. Friluftsetaten har forvaltningsanfyr alle bytreer. For darlig vedlikehold av triceette
omradet sjekkes med seksjon for forvaltning i Fdletaten. Dette vil uansett ikke veere en del av
reguleringsplanarbeidet.

13. Sameiet Marselis gate Annspillet er i stor grad imgtekommet, se kommenpankt 8. Planforslaget
inkluderer ikke fjerning av bjgrketreer eller regirlg av fotgjengeroverganger.

14. Miljgforeningen Akerselvas venné&e kommentarer til punkt 8. Reguleringsbestemmelsi#ater en
rekonstruksjon av damanlegget. Restaurering av diemg ved gjenoppbygging av langsgaende terskel
midt i elva er ikke aktuelt na. Turveien skal fgl@sgys gstsiden av elvebredden, og ikke ut pa en
rekonstruksjon av damanlegget.

15. Bergverksgaten 6 Borettsidgriluftsetaten gnsker av prinsipp ikke a gjemt® iut friomrader. Det vil
ikke bli iverksatt nye fysiske tiltak i omradet ogguleringsplanen vil ikke endre dagens situadpat.vil
bli vurdert et toalettilbud i forbindelse med ent.eemarbeiding av Portnerstuen ved Nedre Fossnfone
dette prosjektet er det ikke planlagt bygging afeti i Kubaomradet. Innspillene tas med videre til
seksjon for forvaltning, da det kan veere beho\éfaurdere midlertidige toaletter ved sterre
arrangementer i omradet.

16. Elisabeth Rglland, Marselis gate 27 B, GrirddeForslag om regulert parkeringsanlegg under
bakken imagtekommes ikke. Forslagsstiller meneeetan noen gnsker & bygge en parkeringskijeller
under ballplassen, bar dette fremmes som egeneraggssak.

17. Steinar Folgerg, Omsensgate 12, Tors@ngbru over til Vulkanomradet er regulert i dgsende
plan og er under bygging. Planforlaget tilrettelegigke for turvei pa vestsiden av Akerselva, hdlktke
planfri kryssing under Griinerbrua, se for gvrig keemtarer gitt i punkt 8.
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PLAN- OG BYGNINGSETATENS KOMMENTARER TIL
FORHANDSUTTALELSER

Plan- og bygningsetaten statter i all hovedsaldgsstillers kommentarer, men har fglgende
tilleggsbemerkninger:

Til bem 2 Arkeologisk registrering i planomradet er utfart.

Til bem. 2, 6, 9, 13 og 14. Byantikvaren, Grinekkeboergruppe for Akerselva miljgpark, Sameiet
Marselis gate 27, Oslo Elveforum, Miljgforeningeketselvas vennekiensynssonene og de foreslatte
reguleringsbestemmelsene legger til rette for atkldnage kan opparbeides og muliggjar en fremtidig
restaurering av det gamle damanlegget. Plan- ogibggetaten stgtter forslaget og mener det pa én go
mate ivaretar de viktigste hensynene innen forgiaddet i forhold til bade kulturminner og
grennstruktur. Etaten statter Friluftsetatens &gy il turveier med universell utforming og menieing

av kjellermuren i Marselis gate 26 bgr utfaresd@tablere denne.

Til bem.8, Oslo ElveforumDet bgr ikke tilrettelegges for biltrafikk ned ¢ilven. Plan- og bygningsetaten
statter Friluftsetatens uttalelser vedrgrende oygoliey og lossing av kanoer og kajakker.

Til bem. 15 Bergverksgaten borettsl&ian- og bygningsetaten stgtter borettslagets berimg
vedrgrende toaletter og mener det bar leggest fer dette i portnerstuen slik Friluftsetatenefgar.

Til bem. 16 Elisabeth Rallan®et har ikke veert interesse for & bygge parkehingtter gjeldende
regulering fra 1993 og Plan- og bygningsetaten faidyxeen omregulering av omradet. Skulle det veere e
reelt forslag til & bygge parkeringshus ma detteles inn som egen reguleringssak.

For gvrig vises det til etatens forelgpige vurdgrin
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PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELGPIGE VURDERING

Overordnede mal

Planforslaget med opprettholdelse og oppgradenmuaskomradet vurderes a veere i trad med
overordnede faringer og en oppfelging av gjeldeedeleringsplan. Friomradene langs Akerselva er mye
brukt og det er viktig a legge til rette for aktati for alle aldersgrupper. Planforslaget tilrettgler for en
etterlengtet gangvei med universell utforming laAgsrselva samtidig som bebyggelse og viktig
grennstruktur bevares. Dette er etter etatens vingleiktige hensyn som vil bidra positivt for etosdel

av byens befolkning.

Verneinteresser

Nedre Foss gard er bevaringsverdig og bevaringeggen opprettholdes (med formal iht. ny plan- og
bygningslov), men med justert avgrensning mot pad&lat, som anses bedre for & ivareta omgivelsene t
garden. Verneinteressene vil ogsa forsterkes vetbaie omrader og flere enkeltelementer inngar i
hensynssone for kulturmiljg.

Miljgfaglige forhold
En konsekvens av planforslaget er at eventuelrémset grunn kartlegges under anleggsarbeidet. Det
biologiske mangfoldet er sikret ved at viktig grstroktur og kantvegetasjon ned mot elva oppretgsld

Trafikkforhold

Nord for studentsiloen omfatter planomradet deleMarselis gate som i gjeldende plan er regulert ti
offentlig kjgrevei. Arealet benyttes i dag som paitkg med atte plasser. Studentsiloen er sikrédgpiang
under tilliggende ballplass i gjeldene reguleringspDenne er ikke opparbeidet per dags dato ogealen
retten utgar. Studentsiloen sikres avkjgrsel oggargsplasser i trad med opparbeidet p-plass kiéena
For Nedre Foss gard sikrer gjeldende reguleringsbeselser at det skal avstettes parkeringsplasser p
egen grunn ngdvendig for eiendommens bruk ettemibggradets skjgnn. Planforslaget forutsetter givin
av eksiterende sykkelbod pa KLPs eiendom. Bellosah&S v/ Victoria eiendom som er eier av Nedre
Foss gard, viser til tinglyste heftelser pa gn8 Bar. 21 som gir eier av gnr. 228 bnr. 643 bruksile
eksisterende kjgrbar atkomstvei over gnr. 228 dhtil Nedre Foss gard. Daglig bruk/praksis eredt d
kjgres fra Nordre gate gjennom parkarealet, inN¢itire Foss gard hvor biler parkeres. Planforslaiget
ikke fare til noen trafikkakning i omradet og Play bygningsetaten mener planen ivaretar parkeng
trafikkhensyn pa en god mate.

Risiko- og sarbarhet

Den utfarte Risiko- og sarbarhetsanalysen ansteetikelig. Det er ikke registrert hendelser soemfstar
med rgd, uakseptabel risiko og som saledes kresikoreduserende tiltak. Syv av risikoscenarioene
fremstar med gul risikoklasse for én av konsekvategjoriene. Dette anses a bli ivaretatt delvisrgiem
reguleringsbestemmelsene og i den videre detajgkiesing/ HMS-plan. Risikoreduserende tiltak er
beskrevet i vedlegg til planforslaget.

Sosial infrastruktur

Flere deler av planomradet kan egne seg som bayetmat, men arealet er og vil fortsatt veere avgatt
friomrade/ grannstruktur og er saledes ikke aktieelbarnehageutbygging. Det er overordnet viktig &
opprettholde omradet som allment, offentlig tilgjelig grantomrade og PBE statter FRI pa dette punkt
Skulle det veere aktuelt & bygge barnehage pa tovetden senere anledning ma dette vurderes i en ege
reguleringssak.
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Teknisk infrastruktur

Den kommunale hovedvannledningen Midgardsormemjgainom planomradet og sikres gjennom
regulering i to vertikalnivaer. Som felge av at Biievarens krav til sammenhengende hensynssoner er
ivaretatt vil traseén for avlgpsledningen stedes e trangere enn Vann- og avligpsetatens gnske. Det
legges ogsa restriksjoner pa gravingen. Plan- ggibgsetaten mener det er viktig a ta hensyn til
Byantikvarens vurdering, men det ma ikke ga pa bteliog av de krav som stilles ved legging av
avlgpsledning.

Stedsutvikling

Planforslaget vil gi bedre fremkommelighet for maray de som ferdes nord — sgr og @st —vest i byen o
vil derfor bidra positivt utover det lokale planelBere i neeromradet vil dra nytte av gkt kvalitet p
uteoppholdsrom og dette vil bidra til styrket lokdntitet. Presset pa parkomradene i byen er gkpad
grunn av befolkningsutviklingen. Oppgradering avkea er viktig for a ivareta kvalitetene ved a bodre

by.

Barn og unges interesser
Barn og unges interesser styrkes ved at offegtligptareal gkes. Det planlegges ogsa en lekepdass p
omradet. Dette er hensyn som er spesielt viktigigef opp i indre by og er en viktig del av planfaget.

Universell utforming

Planforslaget tilrettelegger i stor grad for delttiant annet med etablering av turvei med univéersel
utforming langs elva. Atkomst helt ned til elvelded er svaert vanskelig & fa til med universell natiog
da flere interesser skal ivaretas mht. antikvarigkelier og naturverdier. Plan- og bygningsetatesea
kravet til universell utforming som ivaretatt i pfarslaget.

@konomiske konsekvenser
Planforslaget vil fa konsekvenser for det offerlita opparbeidelse skal bekostes av Oslo kommune v/
Friluftsetaten.

Juridiske forhold

Bellonahuset AS v/ Victoria Eiendom AS som er @eiNedre Foss gard, viser til tinglyste heftelser p
gnr. 228 bnr. 21, som gir eier av gnr. 228 bnr. BAKsrett til eksisterende kjgrbar atkomstvei qymar.
228 bnr. 21, til Nedre Foss gard gjennom parkaré@eNordre gate. Planforslaget vil ikke pavirke
veiretten over nevnte eiendommer.

Forelgpig konklusjon

Planforslaget tar for seg en viktig oppgraderingpaskkomradet samtidig som det sikres sammenhengende
turvei med universell utforming langs elva. Forstagr i trad med tidligere politiske vedtak og Br e
oppfalging av reguleringsplan S-3365, (17.02.1988mmunedelplan for Akerselva miljgpark vedtatt
29.11.1990 og forslag til "Kommunedelplan for déagoanne strukturen i Oslos byggesone”, sendt
politisk behandling 30.03.2010. Viktige kulturminrgir ivaretatt og planomradets miljgkvalitetenser
viktig for store deler av byens befolkning blir be@dret. Planforslaget rydder dessuten opp i endetre
reguleringssituasjon.

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
NEDRE FOSS - MARSELIS™ GATE 1B M. FL.
Gnr. 228 bnr. 2, 21, 207, 643 m. fl.

81 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merke1-Q00902942 og datert 10.06.2010.

Reguleringsbestemmelsen gjelder for areal regutgtiende vertikalnivaer:
- vertikalniva 1 (under grunnen)
- vertikalniva 2 (pa grunnen).

§2 Arealformal og hensynssoner:
Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg - boligbebyggelse

Bebyggelse og anlegg - avlgpsnett under grunnen

Kombinert bebyggelse og anlegg - undervisningfitinsjon(kultur)/
forsamlingslokale/ kontor/ bevertning

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - panigsplasser

Grgnnstruktur - naturomrade N 1-3

Grgnnstruktur - friomrade

Grgnnstruktur - park P 1-2

Grgnnstruktur - Park/ bebyggelse og anlegg

Bruk og vern av vassdrag - Naturomrade i sjgasgdrag

Hensynssoner:

a) Infrastruktursone - krav vedrgrende infrddur H 430

b) Sone med angitte seerlige hensyn - bevaringtuiljg H570_1-3

§3 Fellesbestemmelser for hele omradet:
3.1 Det skal tilrettelegges for universell utforgiimnenfor planomradet.

3.2 Det skal utarbeides en helhetlig landskapsiitianen skal vise trase for turveier,
bygningsmessige elementer, fisketrapp, eksisteregdremtidig vegetasjon, avfallshandtering,
sykkelparkering, arealer for aktiviteter og lek,kotering og ngdvendig flomsikring.

8§84 Bebyggelse og anlegg:
4.1 Siloen reguleres med eksisterende etasjeagtgiésims- og mgnehgyder.

4.2 Boligbebyggelse
Arealet skal benyttes til boligformal, herunderdsinthybler.
Regulert kjgreatkomst er fra Griiners gate. Avigles vist med pil pa plankartet.
Det tillates parkering ved hovedinngangen til sil@em falger: 1 stk. parkering for
bevegelseshemmede og 2 stk. p-plasser til drift.

4.3 Avlgpsnett under grunnen
Arealet skal benyttes til kommunal avlgpslednitvg@psledningen skal ligge under terreng i hele
planomradetl hele kryssingslengden skal avlgpsledningen lipgel minimum 0,5 m
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overdekning av erosjonsbestandig elvesubstrat,paeatelstrekninger kan det tillates minimum
0,25 m overdekning, malt i forhold til topp rar.

Ledningen skal ligge under terreng i kantsonenoxezigangen mellom land og vann. Avlgps-
ledningen skal legges sa dypt at det er nok oveidgKil etablering av traer og annen vegetasjon

som krever et visst jordvolum. Friluftsetaten shatikjenne detaljplaner for nedleggelse av rar
gjennom parken.

Kombinert bebyggelse og anlegg
Nedre Foss gard reguleres med eksisterende et@dj@angesims- og mgnehgyder.

Undervisning/ institusjon (kultur)/ forsamlingsldiakontor/ bevertning
Arealet skal benyttes til undervisning/ institusj&ultur)/ forsamlingslokale/ kontor/ bevertning.
Formalet inkluderer utstilling, undervisning, flning, kulturinstitusjon og bydelshus.

Det kan tillates parkeringsplasser pa egen grimemhold til Oslo kommunes parkeringsnorm, pa
nord og gstsiden av bygningen. Atkomst fra Noghte gjennom park merket P1.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
Parkeringsplasser
Arealet skal benyttes til parkeringsplasser fitrfeligbebyggelsen/ studentsiloen. Arealet tikate

ikke bebygget eller inngjerdet. Dersom arealetikknyttes til parkering skal det opparbeides
parkmessig.

Grgnnstruktur: N 1-3, P 1-2

Fellesbestemmelser for grannstruktur:

Grgnnstruktur i planomradet skal veere til allmeafientlige formal.
Det store landskapsdraget skal beholdes.

Sammenhengende turveiforbindelser skal opparbei®sl - sgrlig retning langs elva og i gst-
vestlig retning mellom Vulkanomradet og Grinerlakindre turveitraseer tillates.

Det tillates tiltak som forstagtningsmurer, trappesdvendige konstruksjoner, herunder scene/
amfi, i forbindelse med etablering av turveiemsatablering av arealer for aktiviteter/ lek.
Eksisterende trapper tillates revet/ ombygd.

Ved nyplanting skal allergifremmende traer og buskergasDet skal i utgangspunktet ikke
plantes fremmede arter, det vil si plantearter 8dw hgrer naturlig hjemme i omradet, jf. den til
enhver tid gjeldende Norsk svarteliste (Artsdatéleah samt Handlingsplan mot fremmede arter i
Oslo og Akershus (FM i Oslo og Akershus). Fremmeader kan tillates innfgrt dersom disse er
vurdert & ikke representere noen gkologisk risiko.

N_1-3: Naturomrade
Langs bredden av elva skal det opprettholdestatlitavegetasjonsbelte.

Skjgtsel og tynning av vegetasjonsbeltet tillateserenskomst med Friluftsetaten, for & bedre
vekstbetingelsene for enkelttraer og opprettholdaall kontakt med elva.
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7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

Kravet om opprettholdelse av et naturlig vegetasjeite gjelder ikke for byggverk og
kulturminner som star i ngdvendig sammenheng mesidraget, eksempelvis broer, fisketrapp og
tidligere dam- og mglleanlegg. | trdd med landski®en for parken tillates det opparbeiding av
tilgang til elva to til tre steder. Denne type atigi tillates etablert med trapp eller bratt helning

Friomrade:
Arealet skal benyttes til idrettsplass/ ballakgtr. Idrettsplassen skal ha fast dekke.

Eksisterende treer mot Griiners gate skal bevarees@ammenhengende trerekke. Nye treer skal
plantes der trerekken mangler traer. Syke/dgdeskatrerstattes av nye. Ved fjerning skal treets
tilstand dokumenteres til Friluftsetaten og/ell&ar og bygningsetaten.

Park P1-P2:

P1:
Omradet skal opparbeides til park. Nordgstligadefeltet tillates benyttet til lekeplass.

Store treer skal bevares. Ingen tett vegetasjorg bgtprre konstruksjoner tillates mellom Nedre
Foss gard og elva, uten aksept fra antikvarisk ngyred.

Nedre Foss gard gis kjgreatkomst over parkomifaad@tordre gate i tilnsermet samme sone som
avlgpsledningen.

Eksisterende nettstasjon kan flyttes og/eller #estannenfor planomradet, i samarbeid med
Friluftsetaten og energileverandar.

Portnerboligen tillates benyttet til offentlig tettanlegg.

P2:

For a bevare eksisterende vegetasjon i kantsorainsigrepet begrenses sa mye som mulig ved
etablering av turvei. Etter etablering av turveilskngrepssonen revegeteres for & oppna det
naturpreget som kantsonen hadde i utgangspunktet.

Eksisterende frittstaende kjellermur i Marseliseg26 tillates revet.

Park/ bebyggelse og anlegg:

Arealet skal opparbeides parkmessig. Innenfor detalet kan det settes opp en sykkelbod. Tillatt
maksimum BYA = 110 ) maksimum gesims-/ mgnehgyde skal ikke overstig@ Bieter over
ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva.

Det arealet som ikke benyttes til sykkelbod skadaspeides i forhold til bestemmelser gitt for P2.

Naturomrade i sjg og vassdrag:

Tiltak i elvelapet som vil/ kan forringe elveerdi som gyte- og oppvekstomrade for anadrome
laksefisk tillates ikke. Det tillates gjennomfbibtoptiltak i elvelgpet som bedrer gytemulighetene
og oppvekstomradene for anadrome laksefisk.

Det tillates bygget fisketrapp tilknyttet dipet forbi Nedre foss. Fisketrappa skal ikke lede
starre mengder vann rundt fossen enn at hovegtkkatr av fossen i landskapet opprettholdes.
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9.2

9.3

9.4

Fisketrapp skal detaljbeskrives ved sgknad omktilTurvei tillates etablert over fisketrapp. Det
skal veere plass til avigpsledning med ytre diametgil 1600 mm mellom/ under fisketrapp og
eksisterende fundament for silo.

Hensynssoner

Hensynssone a) Infrastruktursone; krav vedrgremfdastruktur: H_430

Sonen skal sikre avlgpsledning under bakken: Betikke anlegges byggverk eller graves
innenfor sonen, uten skriftlig tillatelse fra O&ommune, Vann- og avlgpsetaten.
Hensynssone b) Sone med angitte seerlige hensyaribg kulturmiljg: H570_1-3

Fellesbestemmelser for hensynssonene:

| de omrader hvor infrastruktursonen sammenfatied hensynssonene for bevaring av
kulturmiljg, skal det i anleggsfasen under grabemtene tas seerlig hensyn til eksisterende
kulturminner over og under vann. | den grad beagaverdige konstruksjoner ma fiernes
under graving skal disse remonteres og istandsettel samme teknikk og materialer.

Antikvarisk myndighet skal varsles om gravearbeidaenfor hensynssonen, og ha mulighet til a
overvake gravearbeidene.

Sone H570_1:
Damanlegget inkludert vannspeilet, strukturer slmkumenterer mgllebygningens fotavtrykk
samt silobygningen, skal bevares.

Damkonstruksjonen tillates rekonstruert i trdd raetikvarisk myndighets dokumentasjon og
godkjennelse. Det tillates etablert rekkverk pakianstruksjonen som sikrer ferdsel og opphold
pa denne, eventuelt ogsa andre sikringstiltak.

Silobygningen tillates ombygd og/eller modernisarder forutsetning av at eksterigret beholdes
uendret eller tilbakefgres til opprinnelig utseend

Falgende tillates revet:

- eksisterende trapp i terrenget vest for feluteq til boligbebyggelse, forutsatt at ny trapp
erstatter eksisterende.

- eksisterende kjellermur i Marselis gate 26 ti#tarevet.

Sone H570_2:

Nedre Foss gard tillates ombygd og/eller moderhis&e under forutsetning av at eksterigret
beholdes uendret eller tilbakefares til oppringeliseende. Far det tillates
eksterigrforandringer, skal det innhentes uttal&ls ansvarlig antikvarisk myndighet. Dersom
bygning pa grunn av brann eller andre arsakermstatéees med nybygg, tillates det oppfart
bebyggelse med samme dimensjonering, etasjeagtgksimshayder.

Det tillates opparbeidet rekonstruert barokkhaméd med ansvarlig myndighets
dokumentasjon og godkjennelse. Traseé for turveiadelt for undervisning/ institusjon(kultur)/
forsamlingslokale/ kontor/ bevertning, skal hertaymuligheten for rekonstruksjon av
barokkhage.
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9.5 Sone H570_3:
Damanlegget inkludert vannspeilet og strukturen siokumenterer mgllebygningens fotavtrykk

skal bevares med fglgende unntak:
- del av eksisterende mur sgr for Vulkan broteidarevet i en lengde av maksimum 5 meter

for etablering av atkomst (trapp) ned til vannet.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til delegert
myndighet vedtatt av bystyret 17.06.2009, lagt ut til offentlig ettersyn.

Forslag til detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Marselis gate 1B m. fl., Nedre Foss,
Griinerlokka, som omreguleres fra byggeomrade for boliger, blandet formal — off./ privat
parkeringsanlegg, spesialomrade bevaring (kontor, allmennyttig formal) og friomrdde (ballplass, park) til

o 'Bebyggelse og anlegg - boligbebyggelse

e Kombinert bebyggelse og anlegg - undervisning/ institusjon(kultur)/
forsamlingslokale/ kontor/ bevertning

e Bebyggelse og anlegg - avlgpsnett under grunnen

e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - parkeringsplasser

e  Grennstruktur - naturomrade

e  Grennstruktur - friomrade

¢  Grennstruktur - park

e  Gronnstruktur - Park/ bebyggelse og anlegg

e Bruk og vern av vassdrag - naturomrade i sj@ og vassdrag

e Hensynssoner:

¢ A) Infrastruktursone - krav vedregrende infrastruktur

e B) Sone med angitte szrlige hensyn - bevaring kulturmiljg

som foreslatt av Friluftsetaten, vist pa kart merket Plan- og bygningsetaten OP1-200902942, datert
10.06.2010.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN, DEN 30 /| / -2010
.Sxp"' { H ' JWQ’B 2, SVt _—
Sigurd Knudsen Christian Trender

enhetsleder saksbehandler
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Marselis gate 1B m fl, Nedre Foss, Grinerlgkka
Planforslag til offentlig ettersyn
Reguleringsplan; detaljregulering

Utarbeidet av: Norconsult AS for Oslo kommune v/Friluftsetaten
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1. FORENKLET ILLUSTRASJON

1.1 Skisse — eksisterende situasjon
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1.2 Skisse - mulig fremtidig situasjon
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2. BAKGRUNN

Hasten 2008 avholdt Oslo kommune Friluftsetaten en dpen internasjonal prosjektkonkurranse om
utforming av ny bypark pa Nedre Foss ved Akerselva i Oslo. Til innleveringsfristen ble det innlevert
19 forslag. Forslaget "Flyt” forfattet av Norconsult AS ble utpekt som det beste bidraget og ble tildelt
2.premie. Det ble ikke delt ut en 1. premie i konkurransen.
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Den foreliggende detaljregulering er basert pa forprosjektet (datert juni 2009) som bygger videre pa
vinnerforslaget "Flyt”. For a sikre bedre helhet, er planomradet utvidet i forhold til det areal som
konkurransen omfattet. Trase for kommunens nye hovedavlgpsledning - Midgardsormen - er inkludert

i reguleringsplanen.

3. EKSISTERENDE FORHOLD
3.1 Lokalisering og bruk
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Fra forhandskunngjering: Kartutsnitt

Omradet ved Nedre Foss ligger i bydel Griinerlgkka. Omradet har en sentral beliggenhet i forhold til

eksisterende bystruktur og naturkvaliteter.

Planomradets avgrensning er justert i prosessen og noe mindre enn det som ble annonsert ved

forhandskunngjering. Planomradet er avgrenset som falger:
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| vest grenser planomradet til Akerselvas vestbredd/tilstatende reguleringsplaner pa vestsiden av
Akerselva. | nord avgrenses planomradet av forlengelsen av Helgesens gate. | gst av Marselis” gate,
Griners gate, Fossveien og videre sgrover i forlengelsen av denne, eksklusive Griinerhagen barnehage
(gnr/bnr 228/640). | sgr avgrenses planomradet av Griinerbrua og Nordregate/ Akerselva.

Planomradets starrelse er pa ca 44 daa. Kjennemerker i omradet er Akerselva, Nedre Foss gard og
Studentsamskipnadens hybelhus ”Studentsiloen”.

Dagens arealbruk er primaert offentlig park inkl idrettsplass og areal for lek, studentboliger, kontor,
offentlig trafikkomrade. Portnerboligen benyttes til utleie, bl.a. gvingslokale for musikere. Innenfor
omradet er det etablert nettstasjon.

Oslo kommune
218/107

Oslo kommune
228/207

|
Vulkan Eiendom AS
218/128

Oslo kommune
-228/21

R N S e e —
Eiendomsgrenser og hjemmelshavere (kilde; Friluftsetaten 2008)

3.2 Planomradet og forholdet til tilliggende arealer

Natur- og ressursgrunnlaget
Akerselva Miljgpark strekker seg fra Vaterland til Maridalen og krysser flere bydeler i Oslo. Parken er
dermed rekreasjonsomrade for naermere 10 % av Norges befolkning. | tillegg til & veere transportare
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for gdende og syklende er det 9 km lange grentomradet en historieformilder, rekreasjons og
leeringsarena i nasjonal og lokal sammenheng.

Nedre Foss ligger i bydel Griinerlgkka og er det siste gjenvarende friomradet som na innlemmes i
Akerselva Miljgpark. Nedre Foss vil sammen med tilgrensende grennstrukturer bli en av de stgrste
parkene i Oslo indre by. De gstre og nordlige deler av omradet er pr i dag opparbeidet til park og
benyttes til rekreasjon av allmennheten.

Akerselva er en laksefarende elv. | dag gar laksen opp til Nedre Foss, der den stoppes av fossen.
Omradet er ogsa bolig for mange flaggermus (i eksisterende, store treer). Omradet har ogsa mange
andefugler.

Landskap
Akerselva varierer i bredde fra ca 4 meter til 22 meter. Innefor planomradet bestar deler av elvelgpet

av en foss.

Analyse: Romdannelser i landskap - kontraster

Landskapet er skalformet og dominert av 2 retninger: Akerselva gar i nord-sgrlig retning gjennom hele
omradet. Fra elvas gstre bredd stiger landskapet noe og flater ut til et apent sletterom. Sa skrar bakken
opp til et nytt plata med gressletter og ballplass; disse ligger pa hayde med Griinerlgkkas eksisterende
bebyggelse. Nord for siloen ved Marselis gate 26 stiger landskapet bratt fra elva og direkte opp til
gvre platd hvor Griinerlgkka-bebyggelsen ligger.

I tillegg til terrengform, er det vegetasjon og bygningsmasser som danner veggene i landskapsrommet.
Det er liten visuell kontakt mellom elva og omradet for gvrig. Arsaken til dette ligger i tett og hay
vegetasjon langs elven, samt hgydeforskjell mellom elva og det flate partiet utenfor Nedre Foss Gard.

Landskapsrommet oppleves som oppdelt: Omradet med gang- sykkelveien gst for siloen har
potensialet til en flott utsikt men ligger trangt og inneklemt mellom parkeringsplass, tett vegetasjon,

gjerde og mur mot idrettsplass.

Omradet inngdr i en sammenhengende grennstruktur med turveier som gar langs Akerselva.
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Verneinteresser
Det knytter seg verneinteresser til omradet, bade mht naturverdier og bevaring av kulturmiljg.

Naturverdier er primart knyttet opp mot elva og kantvegetasjonsbeltet langs denne, samt eksisterende
opparbeidet park.

I planomradet ligger konstruksjoner og anlegg som vurderes som bevaringsverdige av Byantikvaren.
Dette gjelder:
e Nedre Foss gard og Griinerhagen
Kornsiloen fra 1953 i Marselis gate 24
Demningen/ vannspeilet (jf tilgjengelig historisk dokumentasjon)
Damkronen
Fossen
Forstatninger/ fundamenter langs gstbredden av Akerselva som viser de tidligere
mgllebygningenes fotavtrykk

Miljgfaqglige forhold

Miljgteknisk grunnundersgkelse:

Det er foretatt en miljgteknisk grunnundersgkelse (Multiconsult avd. Noteby 2003) for tomta til
tidligere Bjglsen Mglle (gnr/bnr 228/21) som ligger i sgndre del av planomradet. Grunnundersgkelsen
paviste forurensing i grunnen, blant annet i omrader langs elva.

Stay fra trafikk:
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Steysonekart (kilde: Friluftsetaten)
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Datagrunnlaget for staysonekartet er utarbeidet i forbindelse med prosjektet "Strategisk
staykartlegging Oslo 2006™ som ble ledet av Friluftsetaten. Kartleggingen ble utfgrt i 2007.

Store deler av planomradet ligger innenfor grgnn sone mht stgy fra trafikk. Sendre del av planomradet
- langs Nordre gate - ligger innenfor rad sone. | forbindelse med dette prosjektet er det ikke foretatt
egne spesifikke malinger av stay fra trafikk, da planforslaget ikke inkluderer utbygging av nye
byggeomrader.

Andre staykilder: Fossen.

(Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stey i arealplanlegging - T-1442 - anbefaler
at det i rad sone skal unngas stgyfalsom bebyggelse, mens den gule sonen er en vurderingssone hvor
ny bebyggelse kan oppferes dersom det kan dokumenteres at avbgtende tiltak gir tilfredsstillende
stayforhold. Retningslinjen er veiledende, og ikke rettslig bindende.)

Luftforurensning:
| forbindelse med dette prosjektet er det ikke foretatt egne spesifikke malinger av luftforurensning.

Biologisk mangfold:

Omradet er registrert og beskrevet bl.a. i temaark ”Naturtyper i Oslo” (Friluftsetaten). Temaarkene
”Naturtyper i Oslo; 030110270 Akerselva Beierbrua - Vaterland” og "Lok. Nr. 623 Akerselva sgr” er
vedlegg til denne plansaken.

Utdrag av temaarket ”Naturtyper i Oslo; 030110270 Akerselva Beierbrua - Vaterland” :
Hovednaturtype: Ferskvann/ vatmark

Naturtype: Viktige bekkedrag

Utforming:
BM verdi: Lokalt viktig
Areal: 30.5

Vernestatus: K-plan. fnluftsomr. sjg & vassdr. (PBL
§ 20-4. 1. ledd nr. 3)

Trusler: Nedbygging

Parkifisering

Trafikkforhold

Kjgreveier og parkering:

Nord for studentsiloen omfatter planomradet deler av Marselis gate som i gjeldende plan er regulert til
offentlig kjgrevei med inntegnet trafikkdeler (se kapittel 4.1; plankart). Trafikkdeler, som skal skille
kjgreareal fra gaende, er ikke opparbeidet og dette arealet benyttes i dag til parkering, ca 8 p-plasser.

Planomradet ser for Griiners gate/ studentsiloen omfatter ingen regulerte offentlige kjareveier.

For studentsiloen (gnr/bnr 228/208) er parkering sikret i gjeldende reguleringsplan ved regulert
parkeringsanlegg under ballplassen - dette parkeringsanlegget er ikke opparbeidet pr dags dato.
Studentsamskipnaden i Oslo (SiO) som er eier av studentsiloen, opplyser at de har lgst
parkeringshehovet for biler og sykler dels pa egen grunn og dels pa naboeiendom iht.
inngatte/tinglyste avtaler om bruksrett ved kjgpekontrakt (gnr/bnr 228/21) med KLP eiendom.

For Nedre Foss gard (gnr/bnr 228/643) sikrer gjeldende reguleringsbestemmelser § 5 at ”Det skal
avsettes parkeringsplasser pa egen grunn ngdvendig for eiendommens bruk etter bygningsradets
skjgnn.”

Bellonahuset AS som er eier av Nedre Foss gard, viser til tinglyste heftelser pa gnr/bnr 228/21 som gir
eier av 228/643 bruksrett til eksisterende kjgrbar atkomstvei over gnr/bnr 228/21 til Nedre Foss gard.
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Daglig bruk/praksis er at det kjares fra Nordre gate gjennom parkarealet, inn til Nedre Foss gard hvor
biler parkeres.

Turveier:

Det er opparbeidet flere turveier gjennom omradet. Langs Akerselva mangler det imidlertid en
sammenhengende turveiforbindelse, selv om dette er opparbeidet langs elva bade nord og ser for
planomradet. Det mangler ogsa sammenhengende gangforbindelser gjennom omradet i vest-gstlig
retning. Eksisterende turveier tilfredsstiller ikke krav om universell utforming. Trase for turveier er
ikke fastlagt i gjeldende reguleringsplan.

Requlerte gangbroer:

I gjeldende reguleringsplan er det nord for siloen regulert inn en gangbro over Akerselva til
Kubaparken pa vestsiden av elva, men denne er ikke opparbeidet. | forbindelse med utbygging av
Vulkanomradet vest for Akerselva/planomradet, er det regulert inn en ny gangbro over Akerselva.
Brua er under bygging pr dags dato.

Sosial infrastruktur

Grinerlgkka barnehage grenser til planomradet.

Teknisk infrastruktur

Innefor planomradet finnes en nettstasjon og eksisterende ledningsanlegg, blant annet kabelanlegg fra
Hafslund og Telenor samt en kommunal avlgpsledning.

Oslo kommunes avlgpsprosjekt Midgardsormen er prosjektert giennom planomradet. Kontinuerlig
oppdatering mellom prosjektene er ngdvendig ettersom den del av Midgardsormen som passerer
Nedre Foss ma anlegges samtidig som parken.

Estetikk og byggeskikk

Innenfor planomradet ligger konstruksjoner og anlegg som vurderes som bevaringsverdige av
Byantikvaren, se beskrivelse ovenfor under avsnitt ”Verneinteresser”.

Barns interesser

Deler av planomradet er i gjeldende plan regulert til ballplass og er opparbeidet iht. dette. Ser for
ballplassen er det diverse lekestativer for barn. Parkene er i seg selv en tumleplass for barn og
rekreasjonsomrade for voksne.

Universell utforming

Parken har opparbeidede turveier som gar gjennom bratt terreng og inkluderer trapper. Eksisterende
turveier tilfredsstiller ikke krav til universell utforming.

Interessemotsetninger

Friluftsetaten gnsker i utgangspunktet ikke & omregulere parkareal til annet formal, uten at dette
erstattes av annet areal med tilsvarende starrelse. Dette er i interessemotsetning til barnehagen som
gnsker & fa regulert alt areal innenfor barnehagetomta til barnehagens formal. Interessemotsetningen er
sekt lgst ved a ta hele barnehagetomta ut av planforslaget.

| forbindelse med forhandskunngjgring, framkommer det gnsker fra brukergrupper og grunneiere som
omhandler tilrettelegging for bilkjgring, utbygging, samt diverse gnsker om bruk av parkarealene som
kan veere i interessemotsetning til Friluftsetatens retningslinjer for bruk at grannstruktur, se kapittel 5
”Medvirkning”.
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4. PLANSTATUS

4.1 Overordnede fgringer og gjeldende planstatus

Overordnede planer
”Kommunedelplan Akerselva Miljgpark”, vedtatt 28.11.1990, vektlegger siktlinjer i omradet, gang-
forbindelse langs elva, Nedre Foss gard er bandlagt for bevaring og anbefaler ogsa bevaring av siloen.

”Kommunedelplan for torg og mateplasser”, vedtatt 22.4.2009. Den nordgstlige delen av planomradet
er i planen vist som lokalt torg og mateplass. Det gvrige ubebygde arealet er vist som annen
overordnet mateplass. Det er videre vist overordnet forbindelse i nordsydlig retning gjennom omradet
og langs Akerselva.

Overordnede planer under arbeid

”Kommunedelplan for den blagranne strukturen i Oslos byggesone”, offentlig ettersyn fra 22.6.2009,
viser omradet som park, natur- og friomrade og siloen og Nedre Foss-anlegget er vist med
hensynssone - bevaring.

Gjeldende reqgulering

Apm:r!zmaqml prosjsidkonkuranse SYPARE NEDRE FOSS

Reguleringsplan 5-3365 Nedre Foss

I_?_e_guleringsplan S-3365 - pllankart
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Nordre del av planomradet er regulert til friomrade, S-2547 (11.6.1981), S-2255 (28.7.1977).

Omradet fra studentsiloen og sgrover er i hovedsak regulert til friomrade (ballplass, park), S-3365,
17.2.1993. For gvrig byggeomrade for boliger (omradet der den gamle kornsiloen ligger og arealet
sydgst for denne), spesialomrade bevaring (kontor, allmennyttig formal), byggeomrade for offentlig
bygning (barnehage), dvs. uteareal for barnehage, blandet formal off./ privat parkeringsanlegg, off./
privat parkeringsavkjarsel og offentlig trafikkomrade (fortau, annet veiareal, vei).

Fra reguleringsbestemmelsene:

"8 3 Friomrade.

Vegetasjon skal sgkes bevart. Trerekken skal forsterkes mot Griiners gate og Fossveien.

En gjenskapning av 1700-tallets barokkhage kan opparbeides pa sydsiden av Nedre Foss gard.

Ny gangbro skal utfgres i lett konstruksjon, som skal godkjennes av bygningsradet.

Det tillates fangstanlegg for gytefisk med ngdvendige tilfarselskanaler i friomradet ved fossen.

Ny nettstasjon innarbeides i samarbeid med Oslo Lysverker.

Spesialomrade bevaring (kontor/allmennyttig formal) gis kjgre- og gangatkomst over friomradet gst
for byggeomradet. Byggeomradet (boliger i nybygg) gis gang- og evt. kjgreatkomst over friomradet
gst for byggeomradet. Atkomstens plassering er antydet pa plankartet og fastsettes med endelig
virkning av bygningsradet. Det skal utarbeides en parkplan for grgntanlegg og bygningsmessige
elementer. Parkplanen skal fremmes som bebyggelsesplan.”

Et areal nordvest for Nedre Foss gard er regulert til friomrade over Akerselva for broforbindelse
mellom Vulkanomradet og Nedre Foss, S-4268, 27.9.2006. (Sgknad om rammetillatelse for broen
innsendt 2.6.2009, sak 200906383).

5. MEDVIRKNING

5.1 Innspill ved kommunalt samrad

Kommunalt samrad er et preveprosjekt der enkelte etater kan gi innspill til forslagsstiller i starten av
planarbeidet i forbindelse med innsendelse av et planinitiativ. Samradsinnspillene fglger som eget
vedlegg.

Liste over samradsinnspill

1. Bydel Griunerlgkka 2009.03.30
2. Byantikvaren 2009.04.20
3. Hafslund Nett AS 2009.03.31
4. Omsorgshbygg Oslo KF (OBY) 2009.04.15
5. Vann- og avlgpsetaten 2009.04.15
6. Trafikketaten 2009.04.01
7. Ruter AS 2009.03.31
8. Oslo havn KF 2009.03.27
9. Gravferdsetaten 2009.03.27
10. Renovasjonsetaten 2009.04.01
11. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 2009.04.02
12. Samferdselsetaten 2009.04.15

Sammendrag av samradsinnspill
Bydel Griinerlgkka: ”Som plantegningene viser ligger det allerede en eksisterende barnehage innenfor
omradet og det forutsettes at dennes eksistens opprettholdes.”

Byantikvaren: ”Griinerhagen” var et terrassert barokkhageanlegg anlagt langs gst/vestaksen, rett sgr
for hovedbygningen pa Nedre Foss. Bebyggelsesplanen bar legge til rette for en fremtidig realisering
av barokkhagen i sin opprinnelige form og utstrekning, og la dette arealet innga som et integrert
element i planen. Byantikvaren foreslar at dette arealet, iht. tilgjengelig historisk dokumentasjon,
reguleres til spesialomrade bevaring med bestemmelser som sikrer formalet reetablering av den
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terrasserte barokkhagen. Det videre planarbeidet ber ta sikte pa a sikre hovedbygningens eksponering
og overordnede rolle pa denne delen av eiendommen. Det bar derfor ikke apnes for bygninger eller
starre arkitektoniske elementer i omradet gst for gardsveien, dette ogsa av hensyn til en fremtidig
realisering av Griinerhagen.

I tillegg til Griinerhagen foreslar Byantikvaren at falgende elementer reguleres til Spesialomrade for
bevaring: Kornsiloen fra 1953, demning og damkrone, forstatninger/fundamenter langs gstbredden av
Akerselva som dokumenterer de gamle mgllebygningenes fotavtrykk. Byantikvaren krever en
arkeologisk registrering av planomradet, fer det kan gis en endelig uttalelse i saken.

Hafslund Nett AS har kabel- og stasjonsanlegg i planomradet og det ma tas hensyn til disse.

Omsorgsbygg Oslo KF (OBY) mener at kravet i reguleringsbestemmelsenes 8 3 kun omfatter areal
regulert til friomrade i S-3365. Reguleringsbestemmelsene gir ingen faringer for & omregulere andre
formal til friomrade og OBY vil frarade at den eksisterende barnehagens uteareal blir omregulert fra
barnehageformal. De er imidlertid positive til mindre justeringer av formalsgrensene slik at de blir
bedre i overensstemmelse med dagens situasjon og inngjerdet barnehagetomt.

Vann- og avlgpsetaten bemerker at overvann fra tette flater bar fares i egen ledning rett til Akerselva.

Trafikketaten uttaler at tiltaket ikke ma fare til vesentlig gkt parkering langs gategrunn. Det ma tas
hensyn til eksisterende parkeringsplasser. Atkomstmuligheter i omradet ma sikres.

Bydel Griinerlgkka barnas representant, Samferdselsetaten, Ruter AS, Renovasjonsetaten, Eiendoms-
og byfornyelsesetaten, Oslo Havn KF, Gravferdsetaten, kjenner ikke til forhold som har betydning for
planinitiativet.

Forslagsstillers kommentarer til samradsinnspill

Bydel Griinerlgkka: Plangravgrensningen er justert slik at eiendommen Grunerhagen barnehage -
gnr/bnr 228/640 - i sin helhet utgar fra planforslaget. Innenfor planavgrensningen er formalsgrense for
park justert slik at den sammenfaller med barnehagens eiendomsgrense.

Byantikvaren: Planforslaget sikrer mulig reetablering av tidligere barokkhage, med unntak av gverste
del av tidligere barokkhage som ligger utenfor planavgrensningen (gar inn pa barnehagetomta).

De elementer/omrader som byantikvaren gnsker regulert til bevaring, er i stor grad i planforslaget
foreslatt regulert til hensynssone for bevaring av kulturmiljg. En mindre del av forstgtning/fundament
som dokumenterer de gamle mallebygningers fotavtrykk er foreslatt revet slik at publikum skal kunne
komme ned til elva, dette i dialog med Byantikvaren pa felles befaring og pafelgende mater.
Arkeologisk registrering er gjennomfart.

Hafslund Nett AS: Imgtekommes. Forslagsstiller er i prosess med Hafslund Nett for & vurdere
ngdvendig energitilfarsel til planomradet.

Omsorgsbygg Oslo KF (OBY): Imgtekommes. Barnehagetomta utgar fra reguleringsplanforslaget i sin
helhet, se kommentar ovenfor til Bydel Grinerlgkka.

Vann- og avlgpsetaten: Innspillet tas med i det kommende prosjekteringsarbeid som skal gjares i
forbindelse med bygging av parken. Prinsipp for overvannshandtering er at overvannet i sa stor grad
som mulig, og sa spredt som mulig, ledes med selvfall pa overflaten til Akerselva. Forslagsstiller
finner det ikke naturlig & bake innspillet inn som egen reguleringsbestemmelse.

Trafikketatens innspill: Planforslaget ansees ikke av forslagsstiller & medfare vesentlig gkt parkering
langs gategrunn. Planforslaget reduserer antall parkeringsplasser (8 plasser) ved at utvidelsen av
sgndre del av Marselis™ gate, innsnevres til samme gatebredde som nordre del av gatelgpet, dette til
fordel for parkareal.
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5.2 Kunngjgringsinnspill
Varsel om planoppstart ble kunngjort i avis 1. gang den 4/9-2009.
Varsel om planoppstart ble kunngjort i avis 2. gang den 1/10-20009.

Grunnen til ny kunngjering den 1/10-09 er at forslagsstiller besluttet & utvide planavgrensningen,
herunder innlemmelse av Akerselva samt utvidelse av arealet mot nord. Dette delvis pa bakgrunn av
innkomne innspill ved 1. gangs kunngjgring.

Innkomne kunngjgringsinnspill - fra begge varslinger - er samlet opplistet, referert, kommentert og
vedlagt sammen med forhandsuttalelser, se punkt 5.3 forhandsuttalelser.

5.3 Forhandsuttalelser
Innkomne forhandsuttalelser falger som eget vedlegg.

Liste over forhandsuttalelser Datert
1. Bydel Griunerlgkka 2009.09.24
2. Byantikvaren 2009.09.24
3. Hafslund Nett AS 2009.09.11 og 2009.10.07
4. Vann- og avlgpsetaten 2009.09.28 og 2009.12.04
5. Samferdselsetaten 2009.10.30
6. Norges vassdrag og energidirektorat (NVE) 2009.12.07
7. Studentsamskipnaden i Oslo (SiO) 2009.10.29 og 2009.11.04
8. Oslo Elveforum 2009.10.27
9. Grunerlgkka beboergruppe for Akerselva som miljgpark2009.10.29
10. Miljgstiftelsen Bellona 2009.10.29
11. Bellonahuset AS v/Victoria Eiendom AS 2009.10.27
12. Borettslaget Fossvn 5/7 2009.10.29
13. Sameiet Marselis gate 27 2009.10.26
14. Miljeforeningen Akerselvas venner 2009.10.28

15. Bergverksgaten 6 Borettslag v/styreleder Willy Kvam 2009.11.09
16. Rglland Elisabeth, Marselis gate 27 B, Griinerlgkka 2009.10.29
17. Steinar Folgerg, Omsensgt 12, Torshov 2009.09.23

Sammendrag av forhandsuttalelsene:

1. Bydel Grinerlgkka
Bydelen tar forelgpig saken til orientering.

2. Byantikvaren
Viser til tidligere innspill i forbindelse med konkurransen datert 2008.12.11, uttalelse til planinitiativ

datert 2009.4.20, mgter og befaring.

Gjeldende regulering Nedre Foss gard - gnr/bnr 228/643 - er spesialomrade bevaring. "Griinerhagen”
var et terrassert barokkhageanlegg anlagt langs gst/vestaksen, rett sgr for hovedbygningen pa Nedre
Foss. Byantikvaren anmoder om at planforslaget legger til rette for en fremtidig realisering av
barokkhagen i sin opprinnelige form og utstrekning, og la dette arealet innga som et integrert element i
planen, hensynssone C med bestemmelser. Det bar ikke apnes for muligheten til etablering av starre
permanente installasjoner i arealet hvor barokkhagen kan etableres eller i omradet gst for gardsveien.

Det fins fa bevarte elementer pa eiendommen som kan formidle historien om den mangedrige
mgllevirksomheten pa Nedre Foss. Reguleringsplanen bar derfor sikre gjenveerende, lesbare spor etter
den mangearig mellevirksomheten. Disse bgr viderefares som integrerte opplevelseselementer i
parken. Det bgr etableres en sammenhengende hensynssone som ivaretar de tekniske og industrielle
kulturminnene pa Nedre Foss inkludert kornsiloen, demningen/ vannspeilet, damkronen, fossen,
forstatninger/ fundamenter langs gstsiden av Akerselva (som viser de tidligere mgllebygningenes
fotavtrykk).
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Fossens karakter bgr i starst mulig grad opprettholdes uten tverrliggende terskler.
Illustrasjonsmateriale tilsendt (e-post 11.5.2009) ivaretar de hensyn Byantikvaren papeker og
aksepteres.

Viser til tidligere vurdering og konklusjon mht arkeologiske undersgkelser (se samradsinnspill)

3. Hafslund Nett AS
Har kabel- og stasjonsanlegg i planomradet og det ma tas hensyn til disse.

4. Vann- og avlgpsetaten

Har hovedledninger i omradet som ma hensynstas. Kart vedlagt. Viser til etablering av nytt
avlgpssystem i Bjgrvika (Midgardsormen). Minner om 2 meters minsteavstand for bebyggelse
over/ved hovedledninger.

5. Samferdselsetaten
Har ingen kommentarer til forslaget.

6. Norges vassdrag og energidirektorat (NVE)

Viktig at eksisterende kantvegetasjon tas vare pa. Kantvegetasjon er viktig for dyre- og plantelivet,
motvirker utrasing og har en flomdempende effekt. Har befart omradet der fisketrapp er aktuelt, og har
ingen spesielle innvendinger mot dette. Viktig at tiltaket beskrives godt i planen dersom det blir
aktuelt.

7. Studentsamskipnaden i Oslo (SiO)

Studenthus Griinerlgkka ligger i den ombygde siloen i det regulerte omradet. Ombyggingen foregikk i
2000 - 2001 og inneholder 220 boenheter/380 beboere. Planlagt gangvei hvor rampe erstatter
navarende trapp, reduserer utsyn fra flere hybler som ligger i bakkeniva. Turveien ma ikke redusere
utsikt eller gi gkt stay for beboere i Studenthuset.

SiO har fatt aksept for ca 0,1 p-plass per boenhet og har inngétt avtaler om parkering pa terreng og
bruk av sykkelbod pa naboeiendom. Parkeringsrettigheter jf kjgpekontrakt med KLP Eiendom
forutsettes sikret pa tilfredsstillende mate.

SiO har bygget NVE-godkjent anlegg for flomsikring i elva, og forutsetter at eksisterende flomsikring
sikres i planen uten at SiO pafares ytterligere kostnader. @nsker samarbeidsmate med aktuelle aktarer.

8. Oslo Elveforum

Etablering av en sammenhengende planfri turveiforbindelse med universell utforming langs
Akerselvas gstbredd pa strekningen fra sgrsiden av Griinerbrua til Kubabrua er det aller viktigste
tiltaket i forbindelse med utviklingen av Nedre Foss-omradet.

@nsker at omradet sgr for Nordre gate inkluderes i planomradet for a sikre forannevnte.

Kubaparken og turveien: Overgang mellom Marselis gate og parkrommet fungerer darlig;
Marselis'gate 26 bestar av en oppfylt kjellermur og kommunens tidligere vedtak om & opparbeide
turvei langs elva er ikke gjennomfart. Bar rive kjellermuren og sjakte ut et amfi som en forlengelse av
dagens Kubapark, hvor turveien etableres helt nede ved elvebredden.

Innsnevring av Marselis gate: Bredde pa sgndre del av Marselis'gate gnskes redusert til samme bredde
som nordre del av samme gate, viser til tidligere planer hvor dette er inntegnet.

Om reguleringsmessige forhold: @nsker at hele den delen av gnr/bnr 228/21 som KLP fortsatt eier og
som i gjeldende plan er regulert til boligomrade, samt deler av gnr/bnr 228/208 reguleres til
grennstruktur. Offentlig/privat parkeringsanlegg i gjeldende plan bgr utga. Nedre Foss gard bar
opprettholdes som spesialomrade bevaring og planforslaget bar sikre damanlegget i Akerselva og en
mulig rekonstruksjon av dette. Deler av Marselis gate inkludert Marselis gate 26, bgr omreguleres til
grennstruktur.
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Battrafikk pa Akerselva: Nedre Foss-omradet ber tilrettelegges for battrafikk, primert fartay uten
motor. Nedenfor nederste fossefall bar det etableres en plass der kanoer/ kajakker kan settes pa vannet.
Det bar sgrges for tilkjgringsmulighet med bil for lossing av kanoer/ kajakker (ikke parkering) og det
vil vaere behov for et enkelt lagerlokale; mulig 10 - 15 plasser. Eksisterende sykkelbod pa KLPs
eiendom bgr rives, med mindre dette tas i bruk for oppbevaring av kanoer/ kajakker.

9. Griinerlgkka beboergruppe for Akerselva som miljgpark
Sammendrag av omradets planhistorikk fra 1985 til i dag.

Er opptatt av at falgende punkter ma ivaretas, punktene er begrunnet og detaljert beskrevet i innspillet:

e Barokkhagen pa Nedre Foss ma rekonstrueres

e Nedre Foss gard ma bli et kjernehus i Akerselva Miljgpark; formidle omradets
industrihistoriske, kulturhistoriske og miljgmessige betydning for allmennheten. Flere typer
museum bgr vurderes; knyttet til Kongens Mglle/ bergverksdrift, elvemuseum,
arbeidermuseum eller kulturhistorisk museum. Ogsa bevertning og ulike typer teater-/ musikk-
/ danseverksted er mulige bruksomrader. Kommunen bgr sikre bygningen for allmennheten.

e Det ma etableres en sammenhengende planfri turveiforbindelse med universell utforming
langs Akerselvas gstbredd pa hele strekningen fra sgrsiden av Griinerbrua til Kubabrua.

e Damanlegg i Akerselva ma restaureres.

e Kubaparken ma forlenges mot ser.

10. Miljgstiftelsen Bellona

Reguleringsforslaget ma ikke ta grep som blokkerer for etterbruk av bygningen Nedre Foss gard,
herunder uteservering (bevertning). Viser til prosjektnotat (internt arbeidsdokument - skal ikke
distribueres), samt Bellonahuset AS sin uttalelse datert 2009.10.27. @nsker at planforslaget skal
tilrettelegge for ladestasjon for miljgbiler pa den lille plassen mellom det navaerende porthuset og
Nordre gate.

11. Bellonahuset AS v/Victoria Eiendom AS

Er eier av Nedre Foss gard gnr/bnr 228/643. Reguleringsarbeidet ma ta hensyn til tinglyste heftelser
som gir gnr/bnr 228/643 bruksrett til eksisterende kjarbar adkomstvei, videre rett til bruk av vann- og
avlgpsanlegg, samt rett til adkomst for reparasjon og vedlikehold. Eiendomsgrense og formalsgrense
for arealbruk ma vaere i samsvar; det er det ikke i dag. Blant annet er en del av forhagen med
oppkijarsel til Nedre gard og en bevaringsverdig gammel jernport regulert til friomrade, mens et
asfaltert omrade vest, nord og gst for bygningen er regulert til spesialomrade bevaring. Dette
misforhold bar justeres i forbindelse med detaljreguleringen av omradet.

Viser til at det i omradet nord og @st for eksisterende bygning har eksistert en bygningsdel som i dag
er borte. Bellonahuset AS mener det i fremtiden kan veere av interesse & se pa muligheten for a
gjenoppbygge denne bygningsdelen, formgitt som et tilbygg som harmonerer med den gvrige
bygningsmassen. Denne delen av eiendommen bar ikke reguleres slik at det blokkerer for denne
muligheten.

Bellonahuset AS gnsker & apne bygget for publikum. Bla. nevnes bevertning med mulighet for
uteservering pa egen eiendom og evt. pa leid kommunal grunn. Eiendommen og del av parkareal som
grenser opp mot naturlig areal for bevertning bgr gis en reguleringsstatus som muliggjer en noe sterre
uteservering enn hva det er plass til pa det arealet som tilhgrer gnr/bnr 228/643.

Bellonahuset AS er for gvrig svert glad for etablering av bypark pa Nedre Foss.

12. Borettslaget Fossvn 5/7
Ser med entusiasme pa planen for Nedre Foss.

Borettslagets innspill omhandler ballplassen som pr i dag er det mest benyttede friluftsomradet i
Grinerlgkka bydel. Ballplassen ma framsta som en helhet i det opparbeidede friluftsomradet og pa den
maten gke samspillet mellom urbanitet, beboere, elva og parken. Ballplassen ma innlemmes i
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beplantnings- og mebleringsplan, samt vedlikeholdsplan for omrédet sett under ett. A knytte
ballplassens sgrlige del til vest-gstaksen i Sofienberggate vil skape en god forbindelse mellom
bystrukturen og parken.

Borettslaget Fossveien 7 gir konkrete forslag til tiltak vedrarende beplantning, mablering, nye gjerder/
porter og ny bruk av ballplassens sarende mot parken (Akersbakken)

Hovedsakelig er ballplassen benyttet av barn og unge til sport og lek. Skoleklasser benytter plassen pa
dagtid. Ballplassen bestar av basketballbane og liten fotballbane. I tillegg er det grantomrader med
plen og bordtennisbord opp mot siloen. Ballplassen har tidligere veert belastet med gjenger og
narkotikaomsetning, men framstar i dag som trygg. Vedlikeholdet star ikke i stil med aktiviteten.
Gang- sykkeltrafikk akse gst-vest er viktig for a trekke folk ned mot parken og broforbindelsen.
Gang- sykkeltrafikk skjer diagonalt over ballplass mellom inngang i nord og gangstien som leder over
broa pa Kuba da korteste linje stadig er den beste. Det bar ikke tilrettelegges for trafikk over
ballplassen.

13. Sameiet Marselis gate 27

Beskriver omradets planhistorikk fra 1986 og framover.

@nsker redusert gatebredde i sgndre del av Marselis gate til fordel for park. Videre foreslas utsjakting
av masser og riving av kjellermuren til Marselis gate 26 slik at den mye brukte Kubaparken kan
utvides sgrover til Gruners gate. Turvei gis universell utforming og legges nede langs elven. Planfri
kryssing for turvei ved Griinerbrua/ Nordre gate. Dagens tretrapp fra turveien opp til Marselis gate bar
erstattes av ny og fotgjengerovergang etableres i forlengelse av denne over til fortauet pa gstsiden av
Marselis gate. Trappa langs vestsiden av siloen bar legges om noe til fordel for turvei langs Akerselva.
Bjarketreer er en sann plage for allergikere og gnskes fjernet. Etterlyser rekonstruksjon av 1700-tallets
barokkhage i vinnerforslaget "Flyt”.

Ved prioritering av knappe midler anbefales utvidelsen av Kubaparken mot sgr og universelt utformet
turvei langs gstbredden av Akerselva.

14. Miljgforeningen Akerselvas venner

Anser Nedre Foss-omradet som helt sentralt i utviklingen av Akerselva miljgpark. Overordnet
malsetting er a sikre god turveiforbindelse langs Akerselva fra Maridalsvannet til fjorden. Innenfor
reguleringsplanforslaget bar det sikres en sammenhengende, trappefri og planfri turveiforbindelse med
universell utforming langs Akerselvas gstbredd. Nordre gate ved Grilinerbrua er det eneste stedet fra
Vaterland til Nydalen hvor turvei langs Akerselva ma krysse trafikkert bilvei - det er pa hgy tid at det
etableres planfri kryssing her (jf kommunedelplan for Akerselva miljgpark som legger opp til “planfri
fotgjengerpassasje ved Griiner bro™). Like presserende er det & fa etablert en god turveiforbindelse
langs elvebredden pa partiet forbi Marselis gate 24 (studentsiloen), samt trappefri turveiforbindelse
langs elvebredd forbi Marselis gate 26 - partiet sjaktes ut, den gamle grunnmur fjernes. Dagens brede
0g bratte trapp ved studentsiloen bgar rives/ legges om til fordel for framfgring av turvei mellom
damanlegget i elva og studentsiloen. Turvei senkes og asfalt med kantstein benyttes.

Damanlegget bar restaureres ved gjenoppbygging av langsgaende terskelmidt i elva og etablere en
stettemur langs bredden mot turveien. Det vil kunne gi en dam pa ca 8 x 30 meter som kan brukes som
badedam nar vannkvaliteten i elva bedres.

Sendre del av Marselis™ gate reduseres til samme bredde som gata har i nordre del og arealet
omreguleres til grennstruktur. Stgtter omregulering av offentlig/privat parkeringsanlegg og deler av
gjeldende reguleringsplans byggeomrade til grannstruktur. Alt som i dag er regulert til byggeomrade
innenfor det aktuelle planomradet, med unntak av barnehagen og partiet studentsiloen star pa, ber
omreguleres til grgnnstruktur.

15. Bergverksgaten 6 Borettslag

Borettslaget har 35 boenheter, primart bebodd av barnefamilier. Ber om at borettslaget avskjermes
(fysisk sperre), da de er plaget av at parkens besgkende - seerlig ved store arrangementer - benytter
borettslagets hage/ utearealer som toalett. Ber om at gangtrafikken ledes lengst mulig bort fra deres
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blokks vestlige fasade som er borettslagets oppholdssone (terrasser og balkonger). Ber om at
besgkende i parken gis et godt toalett-tilbud - s&rlig ved store arrangementer.

16. Rolland Elisabeth, Marselis"gate 27 B, Grunerlgkka

Grunnen under ballplassen er i gjeldende reguleringsplan avsatt til parkeringshus - denne reguleringen
bar opprettholdes slik at parkeringshus under bakken kan bygges uten omregulering. Gateparkering pa
Grinerlgkka blir stadig vanskeligere a finne. | dag omsettes plasser i parkeringshus i omradet for 200-
300 000 kroner. Det kan derfor hende at det er kommersielt grunnlag for a bygge ut under banen.
Mulige nedkjering er & utvide Marselis gate sydover langs ballbanen der turstien gar i dag med plass
til skraparkering. Evt. samarbeid med SiO slik at SiO gir avkall pa sin parkeringsplass i den attraktive
solskraningen mot gjenytelser som reserverte plasser langs den nye gata eller i parkeringsanlegget.
Hovedtrase for turvei vil ga langs Akerselva i fremtiden - turvei langs ballbanen blir da ikke like viktig
og man kan forsvare at den vil ga i en lite trafikkert gate.

17. Steinar Folgerg, Omsensgt 12, Torshov

o Det anlegges gangvei langs elvebredden fra Nedre Foss til Griinerbrua - gangvei vil skjerme
mot utbygging ut i elva.

e Det planlegges en gangbro over til Vulkan like nedenfor fossen - ser for seg en gangvei pa
vestsiden av Akerselva for & unnga den "spissrotgang som na er mellom elva og
studentsiloen...”

e Det planlegges en gangvei under Grunerbrua til Griinerlgkka

e Omradet ma ikke brytes i stykker slik det har skjedd andre steder ved Akerselva (bl.a.
parkeringsplassen mellom studentsiloen og Nedre Foss gard, Jerusalem pa Lilleborg,
Kunsthggskolen pa @vre Foss gard-omradet, etc.).

Forslagsstillers kommentarer til forhdndsuttalelsene
Bydelen og Samferdselsetaten (innspill nr 1 og 5) har ingen kommentarer.

2. Byantikvaren: Innspillet er i stor grad imgtekommet.

Byantikvaren har deltatt i prosessen under utarbeidelsen av planforslaget og det er avholdt flere mater
mellom partene. Bevaring av de omrader byantikvaren omtaler, er sikret i planforslaget med fglgende
unntak: For barokkhagen mangler gverste gstligste del, da denne ligger utenfor planavgrensningen.
Del av forstatningsmur sgr for Vulkan bro (ca 5 meter av denne) som viser tidligere mgllebygnings
fotavtrykk, foreslas i planforslaget revet for a sikre allmennheten tilgang helt ned til elva. Kjellermur
for Marselis"gate 26 foreslas revet for & sikre turvei langs elva med universell utforming.

Midgardsormen (hovedavlgpsledning) gar som trase gjennom 2 hensynssoner for bevaring av
kulturmiljg. Her tillates graving. Trase for Midgardsormen er framlagt Byantikvaren. Byantikvaren
angir vilkar for graving innenfor hensynssonene; i den grad bevaringsverdige konstruksjoner ma
fjernes under graving skal disse remonteres og istandsettes med samme teknikk og materialer, videre
kreves det arkeologisk overvakning av arbeidene. Byantikvarens vilkar er innbakt i forslag til
reguleringsbestemmelser.

Etablering av fisketrapp: Fisketrappen vil ikke bergre fossens naveerende karakter i stor grad.
Hensynet til fossen er derfor ivaretatt.

Arkeologi: Arkeologiske undersgkelser er utfart for omradet ser for siloen. Reguleringsbestemmelsene
sikrer arkeologiske undersgkelser pa de gvrige deler innenfor planomradet.

3. Hafslund Nett AS: Innspill imgtekommes. Forslagsstiller opprettholder kontakt med Hafslund Nett
AS i forbindelse med utarbeidelse av planforslaget og kommende prosjektering.

4. Vann- og avlgpsetaten: Imgtekommes. Forslagsstiller opprettholder kontakt med VAV i forbindelse
med utarbeidelse av planforslaget og i kommende prosjektering. Friluftsetaten og VAV har dialog
rundt & samkjere parkprosjektet med Midgardsormenprosjektet med felles grunnentreprengr.
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6. Norges vassdrag og energidirektorat (NVE): Kantvegetasjon ivaretas i planforslaget med eget
reguleringsformal; Grennstruktur; naturomrade. Areal for fisketrapp er avsatt i planforslaget.
Bestemmelsene sikrer at fisketrapp detaljbeskrives ved sgknad om tiltak. Flom er utredet i ROS-
analysen.

7. Studentsamskipnaden i Oslo (SiO): Imgtekommes. Forslagsstiller har veert i prosess med SiO i
forbindelse med utarbeidelse av planforslaget.

8. Oslo Elveforum: Innspillet imgtekommes i stor grad, herunder etablering av turvei med universell
utforming langs elva, riving av kjellermuren til Marselis gate 26 (vil ses i sammenheng med
fremfaring av turvei samt hensyn til hydrologiske og hydrauliske vurderinger i forhold til flom),
innsnevring av sgndre del av Marselis gate til fordel for parkareal.

Innspill angaende reguleringsmessige forhold er i stor grad imgtekommet. Gjeldende plans regulerte
boligomrade, med unntak av siloen og parkering til denne, reguleres til grennstruktur; park. Regulert
parkeringsanlegg utgar. Nedre Foss gard reguleres til hensynssone for bevaring av kulturmiljs
sammen med damanlegget i Akerselva. Forslagsstiller vil ikke legge opp til en restaurering av
hovedelementer i damanlegget, men planen vil ikke legge fgringer som vanskeliggjar en evt.
rekonstruksjon i fremtiden. Sgndre del av Marselis gate omreguleres til grannstruktur.

Avgrensning reguleringsplan: Imgtekommes ikke. Omradet ser for Nordre gate innlemmes ikke i
planforslaget, heller ikke tilrettelegging av planfri kryssing av Nordre gate fordi dette ligger utenfor
forslagsstillers prosjekt for opparbeiding av Nedre Foss park.

Innspill angaende battrafikk og lagring av kajakk/kanoer imgtekommes ikke. Forslagsstiller gnsker
ikke & apne for innkjering i parkomradet for lossing av kanoer/kajakker, heller ikke tilrettelegge for
lagring av kanoer/kajakker innenfor planomradet. Oslo Elveforum gnsker at det tilrettelegges for
utsetting/lagring av kanoer/kajakker innenfor planomradet.

9. Griinerlgkka beboergruppe for Akerselva som miljgpark: Angaende rekonstruksjon av barokkhage,
etablering av sammenhengende planfrie, universelt utformet turveiforbindelser langs elva, restaurering
av damanlegg og forlengelse av Kubaparken mot sgr: Se forslagsstillers kommentar til innspill nr 8.
Ugraving av amfi ved Marselis gate 26 er ikke del av Friluftsetatens prosjekt.

Bruken av Nedre Foss gard: | planforslaget er eiendommen regulert til kontor/ tjenesteyting/
bevertning innenfor eiendomsgrensen. Forslagsstiller gnsker ikke & tilrettelegge for bevertning pa
parkarealet som er kommunens eiendom. Innenfor denne rammen vil det vere opp til eier & bestemme
bygningens bruk.

10. Miljgstiftelsen Bellona: Om bruk av Nedre Foss gard: Se kommentar under pkt 9. Innspill
angdende etablering av ladestasjon imgtekommes ikke. Forslagsstiller gnsker prinsipielt ikke a fare
biltrafikk inn pa parkomradet, heller ikke miljgbiler.

11. Bellonahuset AS v/Victoria Eiendom AS: Planforslaget tilrettelegger for muligheten til a kjgre
over parkareal inn til eiendommen og parkere pa eiendommen. Planforslaget vil ikke forandre
eksisterende tinglyste heftelser pa nevnte eiendommer. Formalsgrenser er gjennomgatt i den nye
planen og satt i samarbeid med Byantikvarens krav om hensynssoner for bevaring av kulturmiljg.
Angaende etterbruk av Nedre Foss gard: Se kommentar knyttet til punkt 9. Planforslaget tilrettelegger
ikke for nybygg/ tilbygg.

12. Borettslaget Fossvn 5/7: Ballplassen inngar i planforslaget, men detaljprosjektering av ballplassen
er ikke en del av Friluftsetatens prosjekt. Innspillene vil bli arkivert hos Friluftsetaten, og kan bli
aktuelle ved et senere tidspunkt. Reguleringen for parken vil uansett ikke hindre mulig justering av
gjerder innenfor omradet senere. Friluftsetaten har forvaltningsansvar for alle bytreer. For darlig
vedlikehold av traer i dette omradet sjekkes med seksjon for forvaltning internt i Friluftsetaten. Dette
vil uansett ikke veere en del av reguleringsplanarbeidet.
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13. Sameiet Marselis gate 27: | stor grad imgtekommet, se kommentarer i pkt 8. Planforlaget
inkluderer ikke regulering av fotgjengeroverganger eller fjerning av bjarketreer.

14. Miljgforeningen Akerselvas venner: Se kommentarer i punkt 8. Angaende restaurering av
damanlegget ved & bygge opp igjen den langsgadende terskelen midt i elva: Det er ikke er aktuelt a
utfere dette tiltaket na. Turveien skal fares langs gstsiden av elvebredden, og ikke ut pa en
rekonstruksjon av damanlegget. Reguleringsbestemmelsene tillater en rekonstruksjon av damanlegget.

15. Bergverksgaten 6 Borettslag v/styreleder Willy Kvam: Friluftsetaten gnsker som prinsipp ikke a
gjerde inn/ut friomrader. Det vil ikke bli iverksatt nye fysiske tiltak i omradet og reguleringsplanen vil
ikke endre dagens situasjon. Det vil bli vurdert et toalettilbud i forbindelse med en evt. omarbeiding av
Portnerstuen ved Nedre Foss. Innenfor dette prosjektet er det ikke planlagt bygging av toalett i Kuba-
omradet. Innspillene tas med videre til seksjon for forvaltning, da det kan veere behov for a vurdere
midlertidige toaletter v/starre arrangementer i omradet.

16. Rolland Elisabeth, Marselis gate 27 B, Grinerlgkka: Forslag om regulert parkeringsanlegg under
bakken imgtekommes ikke. Forslagsstiller mener at dersom noen gnsker & bygge parkeringskjeller
under ballplassen, bgr dette fremmes som egen reguleringssak.

17. Steinar Folgerg, Omsensgt 12, Torshov: Gangbru over til Vulkanomradet er regulert i
tilgrensende plan og er under bygging. Planforslaget tilrettelegger ikke for turvei pa vestsiden av
Akerselva, heller ikke planfri kryssing under Griinerbrua, se for gvrig kommentarer gitt i pkt 8.

6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

Overordnet:
Opparbeidelse av bypark Nedre Foss er et ledd i en overordnet byutviklingsstrategi nedfestet
i kommunedelplan for Akerselva miljgpark.

Vassdrag og grgnnstruktur:
Planforslaget sikrer Akerselva som vassdrag samt bevaring av kantvegetasjon og biologisk mangfold.
Planforslaget tilrettlegger for fiskens vandring.

Opparbeidelse av parken vil styrke stedets generelle utvikling og sikre et sammenhengende parkdrag i
trad med prinsippene i KDP for Akerselva miljgpark. Sammenhengende turveier som vil knytte byen
sammen i nord-sgrlig retning og i gst-vestlig retning, sikres via reguleringsbestemmelsene.

For & oppna en reguleringsmessig helhet, omfatter planforslaget et sterre areal enn det som
detaljprosjekteres i forbindelse med vinnerforslaget ”FIyt” og som Friluftsetaten skal
bygge/opparbeide i denne omgang. Grennstrukturen opparbeides med variert karakter; naturomrade,
park, sikring av kantvegetasjon og idretts/ ballplass.

Grennstrukturen inkluderer bydelspark som syr bebyggelsen og ulike aktiviteter sammen. Dette gjores
ved & rydde opp i gjeldende reguleringsplan, apne opp i eksisterende vegetasjon, etablere
forbindelseslinjer og differensiere mellom ulik arealbruk. Sentralt i arbeidet er etablering av
sammenhengende universelt utformet turveiforbindelse i nord-sgrlig og @st-vestlig retning.
Forsalgsstiller finner det ikke hensiktsmessig a regulere inn selve traseene for turveiene, da
Friluftsetaten gnsker frihet til & kunne justere disse uten & matte seke om omregulering. Planforslaget
sikrer derfor at turveitrasene skal etableres, hvilke omrader turveiene skal knytte sammen og
tilrettelegging for universell utforming. Turveitrase langs Akerselva sikres, samt allmennhetens
atkomst helt ned til elvebredden.

Opprydding reguleringsformal

Planforslaget rydder opp i foreldede problemstillinger fra gjeldende reguleringsplan fra 1993, hvor det
tilrettelegges for to alternative utbygginger mht boliger: Det ene alternativet er ombygging av
kornsiloen til bolig, det andre er bygging av et nytt boligfelt (netto feltareal = 4,3 dekar). Det farste
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alternativet ble i etterkant valgt: Kornsiloen er nd ombygd til studentsilo. Dette innebzrer at gjeldende
plans regulerte boligfelt bortfaller uten at planen sier noe om hva disse arealene da skal benyttes til. |
foreliggende planforslag er disse arealene foreslatt regulert til park og til parkeringsplass for
studentboligene - dette i samsvar med faktisk bruk. Videre rydder planforslaget opp i gjeldende plans
overlapp/uoverensstemmelser mellom eiendomsgrenser og reguleringsformal - gjelder grensesnitt
mellom byggeomrader og grennstruktur. | planforslaget sammenfaller formal og eiendomsgrenser.

Grunerlgkka barnehage

| kunngjering av planoppstart inngikk nordvestre hjgrne av Griinerhagen barnehage. Arealet er pa ca
170m?, inngjerdet, og benyttes som del av barnhagens uteareal, men er i gjeldende reguleringsplan
regulert til Friomrade; park. | foreliggende planforslag er ovennevnte areal tatt ut, med den
begrunnelse at dette bgr avklares i egen reguleringsprosess der hele barnehagens areal sees i
sammenheng, for & fa en optimal lgsning bade med tanke pa friluftsinteresser og eventuelle behov for
reguleringsmessig endring av barnehagearealet.

Gjeldende regulering av barnehageeiendommen - sort heltrukket linje viser eiendomsgrense.
Rad farge viser det areal som er regulert til barnehagen - grenn farge viser areal reguler til park

Ny kommunal hovedavlgpsledning

”Midgardsormen” er en planlagt ny kommunal hovedavlgpsledning. Trase for Midgardsormen er
sikret i planforslaget. Foreslatt trase er inntegnet i samarbeid med VAV som har gitt innspill og
faringer til utformingen av plankart og reguleringsbestemmelser pa dette tema.

Utredninger og analyser:
Det er gjennomfart arkeologiske undersgkelser i hele omradet. Miljgundersgkelse i forbindelse med
riving av eksisterende betongdekker gjennomfart.

Falgende utredninger og analyser er vedlagt reguleringssaken:

o Forprosjekt "Bypark Nedre Foss - Flyt”, rapport datert 2010.2.10 (Norconsult AS)

o ROS-analyse, rapport datert 2010.2.16 (Norconsult AS)

o Temaarket "Naturtyper i Oslo; 030110270 Akerselva Breierbrua - Vaterland (Oslo kommune
v/Friluftsetaten)

e Temaarket "Lok. Nr. 623 Akerselva sgr” (Oslo kommune v/Friluftsetaten)

o Forprosjekt for Midgardsormen: Plan (tegningsnr 83-112,113) og lengdeprofil (tegningsnr 83-
201,201)

20



Forslagsstillers planbeskrivelse

7. PLANFORSLAGET

Bebyggelse og anleqag

Planforslaget sikrer eiendommen med studentsiloen til boligformal.

Nedre Foss gard reguleres til kombinert formal; kontor, tjenesteyting og bevertning. Formalet
tjenesteyting inkluderer utstilling, undervisning, forskning, kulturinstitusjon og bydelshus.

Utnytting/ utbygging/ riving:

Planforslaget stadfester eksisterende utnytting. Planforslaget forutsetter riving/flytting av eksisterende
sykkelbod. Planforslaget tillater riving/ flytting av eksisterende nettstasjon og trapper samt
nyoppfering av samme funksjoner pa annet sted innefor plangrensen. Mindre konstruksjoner tillates i
forbindelse med opparbeidelse av turvei/ aktiviteter og lek. Utover dette foreslas ingen utbygging.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur/ infrastruktursone
Eksisterende parkeringsplass for studentsiloen tilknyttes reguleringsmessig denne i trad med faktisk
bruk.

Trase for Midgardsormen (kommunal hovedavlgpsledning) sikres gjennom omradet og reguleres i to
vertikalnivaer; under grunnen (reguleringsformal avlgpsnett under grunnen) og pa grunnen
(reguleringsformal infrastruktursone). Selve avlgpsraret vil vaere ca 1500mm i diameter utvendig mal.
Avlgpsledningen skal ved ferdigstillelse, i sin helhet ligge under grunnen.

Gjeldende reguleringsplans underjordiske parkeringsanlegg under ballplassen, utgar fra planforslaget.

Grgnnstruktur

Omradet skal opparbeides til en offentlig park som ivaretar det store landskapsdraget, og som legger
til rette for ulike aktiviteter og lek, inkludert en lekeplass. Sammenhengende turveiforbindelser skal
opparbeides i nord-sgrlig retning langs elva, og i gst-vestlig retning mellom Vulkanomradet og
Grinerlgkka.

Langs elva skal det bevares et naturlig vegetasjonsbelte, samtidig som det skal opprettholdes god
visuell kontakt med elva. Eksisterende treer mot Griiners gate skal bevares som en
sammenhengende trerekke. Store traer skal bevares innenfor planomradet.

Eksisterende trapper langs studentsiloen tillates revet og reetablert innenfor planomradet. Eksisterende
sykkebod er gitt ny plassering nord for studentsiloen.

Nedre Foss gard har kjgreadkomst over parkomradet fra Nordre gate.

Bruk og vern av vassdrag; naturomrade

Planforslaget apner for & gjennomfare biotoptiltak i elvelgpet som bedrer gytemulighetene og
oppvekstomradene for anadrome laksefisk. Fisketrapp kan etableres tilknyttet elvelgpet forbi Nedre
foss, eventuelt med turveitrase etablert over fisketrappen. Det gis plass til en avlgpsledning med ytre
diameter inntil 1600 mm mellom eller under fisketrapp og eksisterende fundament for studensiloen.

Hensynssone ¢) Sone med angitte serlige hensyn; bevaring kulturmiljg

| de omrader hvor Midgardsormen sammenfaller med hensynssonene for bevaring av kulturmiljg, skal
det i anleggsfasen tas sarlig hensyn til eksisterende kulturminner over og under vann.

Damanlegget inkludert vannspeilet, strukturer som dokumenterer mgllebygningens fotavtrykk samt
silobygningen, skal bevares. Del av eksisterende mur sgr for Vulkan bro tillates imidlertid revet i en
lengde av maksimum fem meter for etablering av atkomst ned til vannet.

Silobygningen tillates ombygd og/eller modernisert under forutsetning av at eksterigret beholdes
uendret eller tilbakefgres til opprinnelig utseende.
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Nedre Foss gard tillates ombygd og/eller modernisert bare under forutsetning av at eksterigret
beholdes uendret eller tilbakefares til opprinnelig utseende. Far det tillates eksterigrforandringer, skal
det innhentes uttalelse fra ansvarlig antikvarisk myndighet.

Det tillates opparbeidet rekonstruert barokkhage i trad med ansvarlig myndighets dokumentasjon og
godkjennelse.

Trafikkforhold

Del av Marselis"gate foreslas omregulert fra offentlig trafikkformal til grannstruktur. Dette gjeres for a
fa en naturlig avgrensning av parken langs Marselis’ gate, og markere skillet mellom park og trafikk.
Eksisterende parkdrag og turvei langs Akerselva vil med dette oppfattes tydeligere. Dette arealet er i
gjeldende plan regulert til offentlig trafikkareal med inntegnet gangvei/fortau/trafikkdeler.

Studentsiloen far regulert avkjersel fra Griners gate. | gjeldene plan er det ikke avsatt egen avkjarsel
og parkering pa bakkeplan til denne eiendommen, da parkering forutsettes lagt til offentlig/ privat
parkeringsanlegg under ballplassen.

Planforslaget tillater bilkjering gjennom parkarealet til Nedre Foss gard (via regulerings-
bestemmelsene).

Risiko- og sarbarhet

ROS-analyse er utarbeidet med falgende konklusjon: Det er ikke identifisert hendelser som fremstar
med rad, uakseptabel risiko og som saledes krever risikoreduserende tiltak. En detaljert drgfting av
risiko for hver hendelse er gjengitt i ROS-analysen, se vedlegg.

Syv av hendelsene fremstar med gul risikoklasse for en av konsekvenskategoriene. Gjelder falgende:
Nr. Beskrivelse

Steinsprang (deler av planomradet)

Ustabil grunn

Flom

Ekstremnedbar

Forurensning i grunn

Ras av etablert bryggesti

Njooal M wiNdE

Utrasing av eksisterende stgttemurer

Falgende risikoreduserende tiltak er innbakt i planforslagets bestemmelser (810):

e Hendelse 3: For & vurdere hvordan en flom vil arte seg i nytt parkanlegg (endret topografi),
ber det gjennomfares hydraulisk modellering. Pa bakgrunn av denne bgr tiltak mot erosjon
vurderes seerskilt.

e Hendelse 6: Dersom alternativet med bryggesti velges, ma det gjennomfares en detaljert
geologisk kartlegging av fjellet hvor denne skal fundamenteres.

@vrige definerte hendelser vil falge prosjektet og bli vurdert ved detaljprosjektering / HMS-plan.

Sosial infrastruktur

Ca 140m2 areal utenfor Griinerhagen barnehages eiendomsgrense er i gjeldende plan regulert til
barnehageformal. | planforslaget er arealet utenfor barnehagens eiendomsgrense regulert til
grennstruktur; park.

Estetikk og byggeskikk
Utformingen av omradet generelt med hensyn til materialbruk og detaljlgsninger vil veere tilpasset
vanlige standarder og normer fastsatt av Friluftsetaten i Oslo
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Detaljerte lgsninger er vist i forprosjekt som fglger som vedlegg.

Universell utforming

Planforslaget tilrettelegger for universell utforming, med fglgende unntak:

For & tilrettelegge for atkomst helt ned til elva sgr for Vulkan bro, vil det veere ngdvendig a rive en del
av en gammel mur. Muren er bevaringsverdig. For a rive et sa lite strekk som mulig av muren, legger
planen ikke opp til universell utforming pa dette stedet.

Glennomfgring
Byggestart er planlagt hgsten 2011.

Behov for miljgoppfelgingsprogram

Det er utarbeidet HMS-plan, godkjent av Oslo kommune v/Friluftsetaten.

HMS-planen inkluderer ytre miljg, og det vil derfor ikke vaere pakrevd med et spesifikt
miljgoppfelgingsprogram.

8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Overordnede planer og mal
Planforslaget ansees ikke til & vaere i konflikt med overordnede planer og mal. Planforslaget bidrar til
maloppfyllelse av kommuneplanen.

Planforslaget ansees a vere i trad med prinsippene i "Kommunedelplan Akerselva Miljgpark”, som
vektlegger bl.a. gangforbindelse langs elva og sikring av verneinteressene.

Planforslaget ansees a vere i trad med prinsippene i "Kommunedelplan for torg og mgteplasser”. Bade
park og idrettsplass vurderes som mgteplasser.

Overordnede planer under arbeid

Planforslaget ansees a vere i trad med prinsippene i “Kommunedelplan for den blagrgnne strukturen i
Oslos byggesone™, som viser omradet som park, natur- og friomrade. Siloen og Nedre Foss-anlegget
er vist med hensynssone - bevaring.

Natur- og ressursgrunnlaget

Natur og friluftsinteresser styrkes i planforslaget:

Akerselva med kantvegetasjon og biologisk mangfold sikres ved reguleringsformal og bestemmelser.
Friluftsinteressene sikres ved reguleringsformal og bestemmelser.

Landskap
Konsekvens av planforslaget er at det store landskapsdraget sikres beholdt som del av en

sammenhengende grgnnstruktur langs Akerselva, dog tillates terrengendringer.

Verneinteresser

Konsekvens av planforslaget er at verneinteressene styrkes, da sterre omrader og flere enkeltelementer
inngar i hensynssone for bevaring av kulturmiljg enn gjeldende reguleringsplan som kun sikrer
bevaring av Nedre Foss gard.

Miljgfaglige forhold
Konsekvens av planforslaget er at evt. forurenset grunn under anleggsarbeidene kartlegges.
Planforslaget sikrer opprettholdelse av biologisk mangfold.

Trafikkforhold
Omregulering av del av Marselis gate fra offentlig trafikkformal til grennstruktur innebeerer i praksis
at 8 parkeringsplasser bortfaller.
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Forslagsstillers planbeskrivelse

Parkering til studentsiloen forutsettes i gjeldende plan lagt til offentlig/ privat parkeringsanlegg under
ballplassen. Parkeringsanlegget er ikke opparbeidet. Konsekvens av planforslaget er at muligheten til a
bygge parkeringsanlegg i 2 etasjer under friomradet (ballplassen) bortfaller. Studentsiloen sikres
avkjersel og parkeringsplasser i trad med opparbeidet p-plass pa bakken og eksisterende bruk av
denne.

Planforslaget tillater, via reguleringsbestemmelsene, muligheten for bilkjering gjennom parkarealet til
Nedre Foss gard. Dette er en konsekvens og viderefaring av gjeldende plan som krever at ”Det skal
avsettes parkeringsplasser pa egen grunn ngdvendig for eiendommens bruk etter bygningsradets
skjgnn”.

Risiko- og sarbarhet

Reguleringsbestemmelsene inkluderer noen av de tiltak ROS-analysen foreslar i forbindelse med
hendelser innenfor risikoklasse gul sone. @vrige tiltak innenfor gul sone vil bli vurdert ved
detaljprosjektering og i HMS-plan.

Sosial infrastruktur
Ca 140m” som i gjeldende plan er regulert til offentlig byggeomrade; barnehage (uteareal), foreslés
omregulert til Grannstruktur; park. Arealet ligger utenfor barnehagens eiendomsgrense.

Teknisk infrastruktur

Kommunal hovedavlgpsledning - Midgardsormen - gar gjennom omradet og sikres ved regulering i 2
vertikalnivaer. Som konsekvens av imgtekommelse av Byantikvarens krav til ssmmenhengende
hensynssoner, er trase for avlgpsledning stedvis trangere enn Vann- og avlgpsetatens gnske, videre at
graving er underlagt restriksjoner.

Stedsutvikling
Planforslaget knytter byen sammen i nord-sgrlig og gst-vestlig retning. Oppgradering av parkarealene

vil gi styrket identitet til omradet bade for allmennheten generelt og for beboere i omradet.

Barns interesser
Planforslaget styrker barns interesser ved at store grgntarealer sikres til offentlig formal, at arealene vil
innby til ulike aktiviteter, samt at en lekeplass for barn planlegges.

Universell utforming (UU)

Planforslaget tilrettelegger i stor grad for universell utforming innenfor planomradet. Adkomst helt
ned til elvebredden er svert vanskelig & fa til med universell utforming da flere interesser skal ivaretas
mht. antikvariske verdier og naturverdier som skal ivaretas.

Interessemotsetninger

Forslagsstiller har i stor grad imgtekommet de innspill som er gitt i forbindelse med forhandshgring.
Forslagsstiller har ikke funnet & imagtekomme alle innspill angaende konkret bruk av parkarealene.
Innspill fra grunneier av Nedre Foss gard angaende gkt utnyttelse av eiendommen,, er ikke
konkretisert og dokumentert mht grunnflate, hgyde og form,. Byantikvaren stiller krav om
konkretisering og dokumentasjon far fagetaten kan gi sin uttalelse til et utbyggingsforslag.
Friluftsetaten er apne for & vurdere grunneiers gnske, men anser eventuell utbygging/ nybygg pa Nedre
Foss gard som en egen prosess som ma fremmes nar grunneier har et mer konkret utbyggingsforslag
klart.
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9. ILLUSTRASJONER

Falgende illustrasjoner fra forprosjektet, som ikke er gjenstand for vedtak og derfor ikke juridisk
bindende, viser en mulig maksimal utbygging iht. forslaget.
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FORHANDSUTTALELSER
1. Bydel Griinerlokka 2009.09.24
2. Byantikvaren 2009.09.24
3. Hafslund Nett As 2009.09.11 og 2009.10.07
4. Vann- og avlgpsetaten 2009.09.28 og 2009.12.04
5. Samferdselsetaten 2009.10.30
6. NVE 2009.12.07
7. Studentsamskipnaden i Oslo (SiO) 2009.10.29 0g 2009.11.04
8. Oslo Elveforum 2009.10.27
9. Grinerlgkka beboergruppe for Akerselva som miljopark2009.10.29
10. Miljestiftelsen Bellona 2009.10.29
11. Bellonahuset AS v/Victoria Eiendom AS 2009.10.27
12. Borettslaget Fossvn 5/7 2009.10.29
13. Sameiet Marselis"gt 27 2009.10.26
14. Miljoforeningen Akerselvas venner 2009.10.28

15. Bergverksgaten 6 Borettslag v/styreleder Willy Kvam 2009.11.09
16. Rolland Elisabeth, Marselis' gt 27 B, Griinerlokka 2009.10.29
17. Steinar Folgerg, Omsensgt 12, Torshov 2009.09.23



Oslo kommune
Bydel Griinerlgkka

Norconsult
v/heidi.jensen@norconsult.com

Dato: 24.09.2009

Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
5011554 200901307-2 Eigil Jakobsen, 23 42 26 36 512

VARSEL OM PLANOPPSTART. IGANGSETTING AV DETALJREGULERING FOR
NEDRE FOSS

Det vises utsendt varsel i saken. Bydelen tar forelopig saken til orientering.
Byutviklingskomiteen (Bydelsutvalg Griinerlokka) vil bli informert om varselet p4 mote 12.
oktober 2009.

Med hilsen

Eigil Jakobsen

spesialkonsulent

Godkjent og ekspedert elektronisk

\IY(';_\. Bydel Grinerlokka Postadresse: Telefon: 02 180
X=PEEEL | Bydelsadministrasjonen Postboks 2128 Gronerlokka Telefaks: 23 42 26 01
wmwn http://www.bga.oslo.kommune 0505 Oslo

e-post: postmottak@bga.oslo.kommune.no



Oslo kommune o
Byantikvaren Norconsuti ag |

Norconsult AS [ ks
Heidi Jensen o
Vestfjordgaten 4
1338 Sandvika

Dato: 24.09.2009

Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
5011554 09/1331 Per David Martinsen 512 - Nedre Foss

228/21 M.FL., NEDRE FOSS - UTTALELSE TIL VARSEL OM OPPSTART AV
REGULERINGSARBEID

Det vises til Deres brev av 03.09.2009 vedlagt planskisse, Deres ref. 5011554, Det vises ogsa
til Byantikvarens uttalelse av 11.12.2008 til innkomne konkurranseforslag (vér ref. 07/1557-
13), til Byantikvarens uttalelse til planinitiativ av 20.04.2009 (Plan- og bygningsetatens
saksnummer 200902942, dokument nr. 18 og 19), og til sermete og felles befaring av
eiendommen med Norconsult, Friluftsetaten og Byantikvaren, avholdt 28.04.2009.

Nedre Foss giard og Griinerhagen

Hovedbygningen p4 Nedre Foss, eiendommen 228/643, Nordre gate 2, er pr. i dag regulert til
spesialomrade for bevaring i medhold av pbl § 25.6. Hovedbygningen antas 4 ha hatt omtrent
samme plassering siden middelalderen. Den eksisterende bygningen har en temmerkjerne fra
1700-tallet, men bzrer i stor grad preg av tilbyggingen og hovedombyggingen i 1801-02.

Flere historiske kilder beskriver en terrassert barokkhage anlagt langs ast/vestaksen, rett ser for
hovedbygningen p& Nedre Foss. Hageanlegget ble antakelig opparbeidet mens Griinerfamilien
hadde girden (1672-1758). Helt siden arbeidene med Akerselva miljepark ble igangsatt har en
mulig reetablering av Griinerhagen vart en uttalt ambisjon. Byantikvaren vil derfor anmode om
at Griinerhagens areal, i samsvar med plantegning av "Kongens Melle” av 1778, legges til
arealet som 1 dag er bevaringsregulert, og at det samlede arealet reguleres til hensynssone C,
med bestemmelser som sikrer bide bevaring av hovedbygningen og formalet reetablering av
barokkanlegget pa bakgrunn av dokumentasjonen som foreligger. I pavente av en fremtidig
reetablering av barokkhagen ber det ikke etableres storre, permantente installasjoner innefor
dette arealet, eller faste funksjoner eller elementer som potensielt vil kunne vare i konkurranse
med dette formalet.

Byantikvaren Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord: 02 180
Postboks 2094 - Griinerlokka  Maridalsveien 3 Publikumsservice: 23 46 02 95

0505 Oslo 0178 Oslo Telefaks: 234602 51
E-post:

postmottak@bya.oslo.kommune.no




Historisk sett har gardsveien pa Nedre Foss markert et skille mellom virksomheten og Y
driftsbygningene langs elva, og en privat sone med bolig og hageanlegg pa stsiden. For 4

kunne opprettholde hovedbygningens overordnede rolle pa eiendommen og for 4 sikre
eksponeringen av girden, samt et eventuelt reetablert barokkhageanlegg, ber det ikke apnes for
bygninger eller sterre arkitektoniske elementer i omradet ost for girdsveien.

Tekniske og industrielle kulturminner

Det finnes f bevarte elementer pa eiendommen som kan formidie historien om den mangearige
mellevirksomheten pa Nedre Foss. Reguleringsplanen ber derfor sikre de gjenvarende, lesbare
sporene etter virksomheten og viderefore disse som integrerte opplevelseselementer i parken.
Byantikvaren anbefaler at det etableres en sammenhengende hensynssone (C) som ivaretar de
tekniske og industrielle kulturminnene p4 Nedre Foss. Hensynssonen ber omfatte folgende
elementer:

e Kornsiloen fra 1953 i Marselis’ gate 24

¢ Demningen/vannspeilet (jf. tilgjengelig historisk dokumentasjon)
e Damkronen

e Fossen

[ ]

Forstetninger/fundamenter langs ostbredden av Akerselva (som viser de tidligere
mellebygningenes fotavtrykk)

Nedre Foss gird, fossen og kulturminnene knyttet til den industrielle driften er av
vesentlig regional verdi, og kan ogsa representere kulturminneverdier pa nasjonalt plan.
Byantikvaren vil vurdere 4 fremme en alternativ plan og/eller oversendelse til
Riksantikvaren for innsigelse dersom vare merknader ikke etterkommes.

Etablering av fisketrapp

Fossens névearende karakter ber i sterst mulig grad opprettholdes, uten tverrliggende terskler.
Friluftsetaten har i e-post av 11.05.2009 oversendt Byantikvaren et illustrasjonsmateriale som
viser fisketrappen lagt inn i terrenget pa estsiden av elva, med en inngang som ligger delvis
utenfor bredden, og med en steinterskel nedenfor fallene som normalt ikke vil bryte
vannoverflaten. Det illustrerte anlegget imetekommer de hensyn Byantikvaren tidligere har
papekt. Byantikvaren har derfor ingen ovrige merknader til fisketrappen, dersom etableringen
baseres pd det mottatte illustrasjonsmaterialet.

Arkeologi

Byantikvaren opprettholder sin tidligere vurdering og konklusjon gitt i uttalelse til planinitiativ
av 20.04.2009. Vi viser her ogsé til senere korrespondanse med Friluftsetaten.

Med hilsen

Hrere zmj,f

Hogne/ Langset
avdelingsleder antikvar

Kopi til: Oslo kommune, Friluftsetaten, Sommerogata 1, pb 1443 Vika, 0115 Oslo
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Vir dato Vir referanse ‘\
Var saksbehandler 2009-09-11 H14218 T
Deres dato Deres referanse
tif: e-post: firmapost@hafslund.no 2009-09-03 Marselis gate 1B — Nordre gate 2.

Ref.nr. 5011554.

Til Kopi til
Norconsult AS

Uttalelse fra Hafslund Nett til forslag til reguleringsplan for Marselis gate 1B — Nordre
gate 2. Ref.nr. 5011554.

Det vises til Deres oversendelse av 2009-09-03

Situasjon

Hafslund Nett har kabelanlegg og stasjonsanlegg i det aktuelle reguleringsomradet som vist pa vedlagt
kartskisse (red farge angir heyspenningsanlegg, gronn farge angir lavspenningsanlegg, blé farge angir

veilysnett, lys bld angir signalanlegg og lys gronn angir optisk nett). Bebyggelse eller andre tiltak som

kommer i konflikt med disse anleggene ma tas hensyn til i det videre planarbeidet.

For det vedlagte kartutsnittet gjelder folgende:

- Dokumentasjonen gjelder kun som underlag for forespurt reguleringsplan.

- Dokumentasjonen ber slettes etter bruk. Husk at nettet endrer seg kontinuerlig.

- Dokumentasjonen ma ikke oversendes andre uten netteiers samtykke

- Dokumentasjonen er & betrakte som orientering og méa IKKE anses som kabelpavisning. Foresporsel
vedrorende kabelpédvisning for graving rettes til Bravida Geomatikk tlf. 09146.

- Gi snarlig tilbakemelding dersom dokumentasjonen viser seg & inneholde feil.

Avstand og andre forhold til eksisterende anlegg.

Generelt

Det ma ikke iverksettes tiltak som medforer forringelse av adkomst tilherende Hafslund Netts anlegg pa
omradet. Likeledes ma det ikke gjores inngripen i terrenget som medferer endring av overdekningen over
kabler eller oppfylling av terrenget som medfoerer reduserte hayde opp til luftledningsanlegg.

Distribusjonsnett (24 > Spenning >1 kV)

Avstand fra nettstasjon (transformator kiosk) til neermeste bygningsdel er minimum 5 m.

Stey fra nettstasjon

Dersom det er plassert en eksisterende nettstasjon pa reguleringsomradet (se vedlagt kartskisse) kan denne
medfore noe stay. Eventuelle ulemper og vernetiltak for planlagt bebyggelse i denne forbindelse er ikke
Nettselskapets ansvar.

Kostnader ved omlegging av nett

Bebyggelse eller andre tiltak som ev. kommer i konflikt med, eller innenfor ovennevnte minimums-
avstander til eksisterende lav- eller hayspenningsanlegg (se vedlagt kartskisse) mé ev legges om/flyttes.
Dersom bestdende anleggsdeler pa utbyggingsomradet gnskes omlagt til annen trase, kan dette gjares pa
bestilling og etter naermere avtale. Bestiller ma dekke alle kostnader i forbindelse med en slik eventuell

Postadresse Hovedkontor lmemhix?slun dno Telefon Bankkonto
Hafslund Nett AS Drammensvn. 144, Skeyen firmapost@hafslund.no 2243 58 00 7058.06.52407
N-0247 OSLO N-0247 OSLO Telefaks Foretaksregisteret

23014360 NO 980 489 698 MVA
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Ref.nr. 5011554,

omlegging. Omlegging forutsetter i alle tilfeller at Nettselskapet varsles pa et tidlig tidspunkt samt at det gis
rettigheter til fremforing av nettanleggene i ny trasé. Rettigheter til fremforing av nettanleggene foretas etter
de standardvilkar Nettselskapet til enhver tid benytter.

Kapasitet pa eksisterende stremnett

For etablering av stromforsyning til nye anlegg mé det tas tidlig kontakt med Hafslund Nett slik at
nedvendige tiltak kan igangsettes. Det presiseres at det p& ndvearende tidspunkt ikke er tatt stilling til hvilke
tiltak som ma iverksettes eller om det er kapasitet i eksisterende nett. Dette gjores ndr et konkret
effektbehov er meldt inn til Hafslund Nett. Effektbehovets steorrelse vil vere avgjerende for om effekten
kan hentes fra eksisterende nett eller om det er behov for avsettelse av plass/areal til ny nettstasjon eller nye
lednings-/kabelanlegg.

Nye stroemforsyningsanlegg

Generelt

Alle nye, eller endring av eksisterende, elektriske forsyningsanlegg skal bygges iht. Hafslund Netts
spesifikasjoner. Hafslund Nett bestemmer plassering/sted for utbyggers tilknytningspunkt for
stramforsyningen.

Nettstasjoner
Dersom det er behov for ny/nye nettstasjoner ifm. tiltaket vil sterrelse pa ev. nettstasjon(er) og

transformator(er) dimensjoneres etter utbyggers dokumenterbare behov. Om ev. nettstasjon(er) kan
plasseres som en frittstdende enhet eller som et rom i bygning, er bl.a. avhengig av de stedlige
forhold/begrensninger i plass og sterrelsen pa den effekt som skal leveres.

For bygg med et effektbehov sterre enn 800 kW ref. spenning 400V og 500 kW ref. spenning 230V, skal
nettstasjonen som hovedregel plasseres i bygget med hovedtavle ved siden av. Det tas forbehold om mulig
endringer i byggkrav pé det tidspunkt stremtilknytningen bestilles av Hafslund Nett.

Dersom ny nettstasjon etableres som en frittstdende nettstasjon er nodvendig areal normalt 10m?. Arealets
lengste side skal ikke vaere mindre enn 4m. Nettstasjonen skal ikke plasseres mindre enn Sm fra neermest
bygning og skal ha kjereadkomst.

Etablering av nettstasjoner forutsetter at Nettselskapet gis permanente rettigheter til etablering, drift og
vedlikehold av nettstasjonen, pa de standardvilkar Nettselskapet til enhver tid benytter. Rettighetene skal
kunne tinglyses pa den/de aktuelle grunneiendommen/-er.

Lednings- og kabelanlegg
For stramforsyning av ny bebyggelse i omradet, m4 det etableres nytt stromforsyningsnett. En forutsetning

for etablering av stremforsyningsanlegg er at disse anleggene gis fullt rettsvern pa den grunn der de
etableres.

For heyspenningsluftledningsanlegg (sterre enn 1 KV) kan det bare etableres pé arealer der det er mulig &
erverve evigvarende rettigheter til Hafslund Nett for plassering, bygging, drift og vedlikehold av anleggene.
Rettighetene skal dokumenteres i egne overenskomster som tinglyses.

For kabelanlegg og lavspenningsledningsanlegg kreves fremforingsrett. Normalt blir veigrunn brukt til
fremforing av stromnettet til de enkelte kunders bygg. Dersom Hafslund Nett ikke kan erverve rettigheter pa
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veigrunn mé det avsettes egne arealer, parallelt med veier, for fremfering av ledningsanlegg for
stremforsyningen. Disse rettighetene skal ha fullt rettsvern.

Veibelysning Oslo.
Nybygging, omlegging og opprusting av veibelysningen til kommunal standard, i henhold til den

kommunale veinormalen, mé tas med som en del av pélagt infrastruktur i prosjektkostnadene for anlegget
(se vedlegg).

Anleggsbidrag

Den eller de som utleser tiltaket i stremforsyningsnettet, bade flytting, nyanlegg og forsterkning, ma dekke
kostnadene med tiltaket iht. kontrollforskriftens § 17-5 og iht. Nettselskapets gjeldende retningslinjer for
praktiseringen av anleggsbidrag. Tiltak iverksettes ikke uten bestilling fra tiltakshaver.

Med hilsen
Hafslund Nett AS

Eldar @stbakken
Vedlegg: - Kartskisse med eksisterende forsyningsnett, Hafslund Nett

- Regionalnett kabler.
- Veibelysning



Hafslund®

INFORMASJON

Generelle restriksjoner som til enhver tid skal etterkommes ved eksterne enheters
aktiviteter i nserheten av regionalnett / sentralnett kabler.

¢ Regionalnett kabelanlegg har et byggeforbudsbelte pa 1,5 m ut til hver side for kablenes ytterkant.

e Tiltak som krever at kablene ma avdekkes, skal pa forh&nd godkjennes av en representant for
Hafslund Nett. Ved slike tilfeller kan Hafslund Nett berope seg retten til 4 kreve iverksettelse
av ngdvendige tiltak for & ivareta kablenes sikkerhet. Hafslund Nett sin driftsentral
bestemmer til enhver tid nar det kan tillates utkobling av strgmmen i kabelnettet.

e Ved behov for graving, spunting eller paling n&rmere regional- og sentralnett kraftkabler enn
6 m, skal dette meldes Hafslund Nett minst 3 dager pa forhénd. I slike tilfeller skal alltid
kablene peiles ut. For eksakt angivelse av kablenes plassering kan Hafslund Nett kreve at
kablene blottlegges.

e Etablering av parkeringsplasser, gang- og sykkelveier, beplantning, eller bygningsmessige
aktiviteter som krever graving eller fundamentering i kablenes byggeforbudsbelte skal pa
forhand godkjennes av Hafslund Nett.

e Oppfylling av masse over kabeltraseer tillates ikke.

e Undergraving av kabler for krysning med ledninger, rgr eller kulverter skal utfgres i henhold
til de krav Hafslund Nett stiller til elsikkerhet, tiltak for & sikre kablene under arbeidet og
unnga setningsskader i ettertid.

e Endring av kabelanleggets beliggenhet eller tekniske beskaffenhet kan kreve
myndighetsgodkjennelse, nye klausuleringer og trasélgsninger.

e Tiltak som hvor det gnskes ombygging eller endring i regional nettet ( 33 - 145 kV ) og
sentralnettet ( 300 - 420 kV ), vil i hvert enkelt tilfelle bli vurdert for eventuell godkjenning
av netteier.

e Alle kostnader som blir pafgrt Hafslund Nett i forbindelse med eksterne enheters aktiviteter
som bergrer linjer og kabler vil bli fakturert ansvarlig utbygger i sin helhet.

Henvendelser i forbindelse med lokalisering / utméling / peiling av linjer og kabler skal rettes til
Hafslund Nett AS, tif. 815 30 400



Vir dato Vir referanse

Vir saksbehandler Deres dato Deres referanse
Bjgrn Sandtveit

tif. 901 24 523 epost: bigr.sandtveit@hafslund.no

Til
Utbyggere av vei- og boligomrader i Oslo kommune
v/Utbyggingsansvarlig

Veibelysning ma medtas som en del av palagt infrastruktur ved vei, bolig og
industriutbygging

I kommunestyrevedtak er Hafslund Nett AS (Hafslund) tilfprt eieransvaret for den offentlige veibelysning.
Hafslund kvalitetssikrer at anleggene blir bygget relatert til kommunalt palegg og standard (kommunale
veinormaler og retningslinjer).

Hafslund skisserer rammebetingelser og krav til veibelysningsanlegg generel.

I forbindelse med prosjekteringen av veianlegg og boligutbygging skal utbygger sgrge for at det lages et
forprosjekt for & sikre at krav i henhold til den kommunale Veibelysningsmalen blir ivaretatt.

Forprosjektet skal synliggjgre hvilke Igsningsvalg og rammer som skal danne grunnlaget for
detaljplanleggingen. Videre skal forprosjektet vurdere hvordan energiforbruket kan minimaliseres, samt

tilpassing av den nye belysningen til eksisterende infrastruktur.

Forprosjekt og Planer for veibelysningsanlegget skal oversendes Hafslund for godkjenning fgr
anleggsarbeidene starter opp. Vi ber derfor utbygger ta kontakt med Hafslund i regulerings-/oppstartfasen.

Utbygging/planlegging av veibelysning skjer oftest som en integrert del med det gvrige fordelingsnettet.

Fgr veilysanleggene tilkoples Hafslunds veibelysningsnett, skal anleggsdokumentasjon vedlegges i henhold
til retningslinjer for Hafslund.

Anlegg som ikke blir godkjent, m4 utbedres i henhold til kommunal standard og Hafslunds palegg fgr
spenning kan pésettes.

Med hilsen

Hafslund Nett AS
Bjgm Sandtveit
senioringenigr
sign

Vedlegg: Rutine for prosjektering og utbygging av veibelysning.

Rutine for prosjektering og bygging av veibelysningsanlegg

Postadresse Hovedkontor \l;:'\:/evlv-lr;i!slun dno Telefon Bankkonto
Hafslund Nett AS Drammensvn, 144, Skgyen firmapost@hafstund.no 22 43 58 00 7058-06.524(?7
N-0247 OSLO N-0247 Oslo Telefaks Foretaksregisteret

2301 43 60 NO 980 489 698 MVA
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Vir dato Vir referanse

Vir saksbehandler Deres dato Deres referanse
Bjgrn Sandtveit
tlf. 901 24 523 epost: bjgrn.sandtveit@hafslund.no

Dersom anlegget skal kunne bli tilkoplet Hafslund Nett AS sitt veibelysningsnett og
fa spenning pasatt, ma fglgende punkt oppfylles:

° Utbygger bestiller prosjektering av veibelysningsanlegget hos belysningsplanlegger/konsulent
godkjendt av Hafslund Nett AS (Hafslund) . Anleggene prosjekteres og bygges i henhold til
kommunens krav, og skal tilfredsstille krav gjengitt i de offentlige bestemmelser . Planlegging skjer
1 henhold til rutine gjengitt i vedlagte brev. Planer godkjendt av Hafslund danner grunnlaget ved
ferdigbefaringen.

° Veibelysningsanlegg skal registreres i Hafslunds databaser og alle master skal nummereres.
Utbygger er ansvarlig for & montere opp skilt med [D-nummer/merke. Videre skal anleggene
innmiles i et format som kan registreres i Hafslunds registre, i henhold til retningslinjer og normer
fra Hafslund. Skilt og skjema utleveres av Hafslund pa forespgrsel. All innméling skal foretas i &pen

groft.

° Utbygger ma selv sgrge for alle anleggsarbeider og gravearbeider ifm. veilysutbyggingen.
Gravearbeider kan skaffes fra frittstdende anleggsentreprengrer eller gjennom felles
anleggsentreprengr i fellesfgringsprosjekter.

° Ved ferdigstillelse av anlegget holdes en ferdigbefaring hvor Hafslunds representant deltar. Videre
skal det ogsa holdes en ettarsbefaring. Godkjent anlegg tilkoples Hafslunds veibelysningsnett.
Ettdrsbefaring holdes for at eventuelle mangler og skjeve master kan bli rettet opp i garantitiden.

° Nyanlegg finansieres som anleggsbidrag. Faktura fra elektroenterprengr for veibelysningsanlegg
adresseres til Hafslund Nett AS og sendes via utbygger for attestasjon fgr fakturert belgp blir
utbetalt av Hafslund. Ingen fakturaer kan oversendes fgr planene for veibelysningsanlegget har blitt
godkjendt av Hafslund.

Fullt anleggsbidrag skal innbetales fra utbygger til Hafslund fgr utfgrelse av veilysanlegget kan
oppstartes, alternativt at det utarbeides en omforent betalingsplan (for eksempel 4 konto ift.
fremdriftsplan) som fglges.
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Jensen Heidi | 2\@52@‘

From: @stbakken Sven Eldar [Sven.Eldar.Ostbakken@hafslund.no]
Sent: 7. oktober 2009 08:45
To: Jensen Heidi

Subject: Marselis gate 1B - Nordre gate 12. Sak nr. 5011554, 2.gangs varsel..

Hei.

Viser til deres brev av 2009-09-29.

Viser til vart underlag sendt dem 2009-09-11.
Vi har pr.dd. ingen nye kommentarer.

Vart ref. nr. er: H14218

Med Hilsen
Hafslund Nett AS

Eldar D@stbakken

Drammensveien 144

0247 Oslo

e-post: sven.eldar.ostbakken@hafslund.no
TIf. 90763415

07.10.2009



Oslo kommune
Vann- og avlgpsetaten

j’j L/L/ lfc.“\
Norconsult As L

Vestfjordgaten 4,
1338 SANDVIKA

Dato:  28.09.2009

Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:

5011554 09/03706-2 Bjern Foslund, 23 43 71 25 512.1
(NB! Oppgis ved henvendelse)

NEDRE FOSS - REGULERING - VARSEL OM PLANOPPSTART - IGANGSETTING
AV DETALJREGULERING

Det vises til Deres brev av 03.09.20009.

Vann og avlgpsetaten (VAV) har hovediedninger i omradet, se vedlagte kartutsnitt.

I forbindelse med etablering av nytt avlepssystem i Vika (Midgardsormen) planlegger VAV &
etablere en ¥1400mm avlepsledning gjennom omrédet. Hvordan ledningen skal anlegges er
under utredning.

VAV minner om at det iht til vedtekt i plan og bygningslovens § 70 ikke er lov & bygge over

eller nermere hovedledninger enn 2 meter og ber om at eventuell ny bebyggelse plasseres slik
at kravet opprettholdes.

Med hilsen
r_‘) -//.-;- .:.'r-; > - —— ’ /
v I E700m 1 Dl
7 Jan Aksay & Bjorn Foslund
Leder prosjektering Konsulent
Produksjonsavdelingen
Vedlegg: Kkartutsnitt.
'Vann- og avlepsetaten Postadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 6045.05.20643
Postboks 4704 Sofienberg Telefaks: 23437080 Org.nr.: 971 185 589 MVA
0506 Oslo E-post:  postmottak@vav.oslo.kommune.no
Besoksadresse: Internett: www.vav.oslo.kommune.no

Herslebs gate 5
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Oslo kommune z«« A\
Vann- og avlgpsetaten NorconsultAS |
18 DES. 2009
e ]
Norconsult AS Sanamed =
Vestfjordgaten 4, —— J
1338 SANDVIKA —

Dato: 04.12.2009

Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:

5011554 09/03706-4 Svein Oddvar Korsvik, 47 35 42 26 512.1
(NB! Oppgis ved henvendelse)

NEDRE FOSS - REGULERING - 2.GANGS VARSEL OM PLANOPPSTART.
TILSVAR

Oslo kommune, Vann og avlepsetaten, viser til tidligere uttalelse datert 28.09.2009.

Ingen merknad til planarbeidet.

Med hilsen
, o )
/Z ‘e gt SR 3 \kc e
“Jan Aksay Svein Oddvar Korsvik

oppdragsansvarlig for byutvikling konsulent
Avdeling plan og prosjekt

Vann- og avlgpsetaten Postadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 6045.05.20643
Postboks 4704 Sofienberg Telefaks: 23437080  Org.nr.: 971 185 589 MVA
0506 Oslo E-post:  postmottak@vav.oslo.kommune.no
Besgksadresse: Internett: www.vav.oslo.kommune.no

Herslebs gate 5




Oslo kommune
Samferdselsetaten

Norconsult AS
heidi.jensen@norconsult.com

Dato: 30.10.2009

Deres ref.: Var ref, (saksnr.): Saksbeh.: Arkivkode:
Heidi Jensen 200902104-4 Yuri Sangueza, 23493082 512,1

NEDRE FOSS, GRUNERLOKKA - IGANGSETTING AV REGULERINGSARBEID - 2.
GANGS VARSEL OM OPPSTART

Samferdselsetaten viser til ovennevnte varsel om igangsetting av reguleringsarbeid. Vi har
ingen kommentarer til forslaget.

Med vennlig hilsen
Anders Arild Yuri Sangueza
seksjonssjef spesialkonsulent
Samferdselsetaten Bespksadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 6004.06.55045
Stremsveien 102 Telefaks: 23 49 30 09 Org.nr:NO 976 062 035
Postadresse:
\ R Postboks 6703 Etterstad E-post: postmottak@sam.oslo.kommune.no

0609 OSL.O Internett: http://www.sam.oslo.kommune.no
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Jensen Heidi

From: Aalstad Grete Hedemann [ghaa@nve.no]
Sent: 7. desember 2009 12:11
To: Jensen Heidi

Subject: Igansetting av reguleringsplan for Nedre Foss, Grinerlgkka - Oslo kommune. NVEs innspill.
Sak 200905831-2

Igansetting av reguleringsplan for Nedre Foss, Griinerlgkka - Oslo kommune. NVEs innspill.

Vi viser til brev fra dere av 24.11.2009.

NVE har blant annet som oppgave & fremme en samfunnsmessig forsvarlig utnytting av vassdragene og
grunnvann, og ivareta miljgkvaliteten i og langs vassdragene. | tillegg er energigkonomisering en viktig del av
vart forvaltningsansvar.

Vi vil papeke viktigheten av at eksisterende kantvegetasjon om mulig blir tatt vare pa. Kantvegetasjon er viktig
for dyre- og plantelivet, motvirker utrasing og har en flomdempende effekt. Dette er viktige element ogsa
i parkomrader i urbant milja.

To av vare medarbeidere har vaert med pa befaring i omradet der det er aktuelt med fisketrapp, og har ingen
spesielle innvendinger mot dette. Det er likevel viktig at tiltaket beskrives godt i planen dersom det blir aktuelt.
Vi henviser forgvrig til vare retningslinjer Planlegging og utbygging i fareomrader langs vassdrag (NVE
1/2008) for neermere beskrivelse av hvordan flom ber utredes pa reguleringsplanniva. Retningslinjene finnes
pa nve.no under Flom og skred - Arealplanlegging i fareomrader.

Vennlig hilsen

Grete Hedemann Aalstad

Overingeniar

Norges vassdrag og energidirektorat (NVE) Region @st
Postboks 4223, 2307 Hamar

Telefon 22 95 95 95 eller direkte 63 53 63 86

E-post ro@nve.no eller direkte ghaa@nve.no

Web: www.nve.no

NVEs hovedkontor har ny besgksadresse fra 10. august 2009: Drammensveien 211, Oslo
NVE's new visiting address from August 10, 2009: Drammensveien 211, Oslo

08.12.2009
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Jensen Heidi

From: Espen Schram [espen.schram@sio.no]

Sent:  29. oktober 2009 08:03

To: Jensen Heidi

Cc: Nina Nystad; @istein Myhrvold

Subject: Innspill til reguleringsplan Nedre Foss, Grinerlgkka

Hei

Studentsamskipnaden i Oslo (SiO) viser til brev av 29. september 2009, og til kunngjering i
Aftenposten, samt til mottatt plan- og tegningsmateriale.

SiO har mange studentboliger i Studenthus Griinerlgkka i den ombygde siloen som ligger pa det
regulerte omradet.

Vi vil bemerke en ulempe for vare beboere. Det er en planlagt gangvei hvor en rampe erstatter navaerende
trapp der gangveien gar naermest siloen. Slik det er planlagt vil dette redusere utsyn fra flere hybler som
ligger i bakkeniva. Vi har allerede tatt det opp i et mate med Friluftsetaten i Oslo kommune.

Vi anmoder om at dette gjgres om slik at turveien ikke vil redusere utsikt eller gi gkt stay for beboere i
Studenthuset.

Denne e-posten vil bli supplert av et brev far SiO senest mandag 2. november.

Med vennlig hilsen

Espen Schram

Studentsamskipnaden i Oslo
TIf 9011 0957

This e-mail and any attachments may contain confidential and
privileged information. If you are not the intended recipient,
please notify the sender immediately by return e-mail, delete this
e-mail and destroy any copies. Any dissemination or use of this
information by a person other than the intended recipient is
unauthorized and may be illegal.

29.10.2009
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Studentsamskipnaden i Oslo

i

Norconsult AS
v/ Heidi Jensen
Vestfjordgaten 4
1338 Sandvika

Oslo, 4. november 2009

Innspill til reguleringsarbeid Nedre Foss, Griinerlgkka

Studentsamskipnaden i Oslo (SiO) viser til brev av 29. september 2009, og til kunngJ;zmng i
Aftenposten, samt til mottatt plan- og tegningsmateriale for planlagt bypark. Vi viser ogsa til e-
post fra 0ss 29.10.09 hvor vi varslet a ettersende eget brev om saken.

SiO har en positiv holdning til den planlagte byparken og til at den er med pa 8 gjgre omradet
mer attraktivt og tilgjengelig for publlkum En god og forsvarlig gjennomfgring av prosjektet
forutsetter imidlertid at planen for omradet ved siloen med studentboliger avklares med de tre
grunneierne i forkant.

Studenthus Griinerigkka

SiO har studentboliger med over 220 boenheter/380 beboere i Studenthus Griinerlgkka i den
ombygde siloen. Eiendommen, gnr. 228 bnr. 208, Marselis’ gate 24, er per november 2009
oppfart pa Byantikvarens gule liste i kategorien bevaringsverdig. Ombygging til studenthus
foregikk i 2000-2001 (HRTB arkitekter) og prosjektet ble tilkjent Oslo bys arkitekturpris for 2002.
Utomhusomradene ble prosjektert og tegnet av Bjarne Aasen hos 13.3 Landskapsarkitekter.

Bemerkninger
Vi ser av planutkastet med tegninger at planen vil medfgre flere ulemper for vare beboere.
Gangvei og oppfyllinger

Det er planlagt opparbeidet gangvei med noenlunde samme trasé som i dag. En rampe skal
erstatte navaerende trapp, og det er planlagt oppfyllinger til ca 1 meters hgyere niva enn i dag
der gangveien gar naermest siloen.

SiO er positiv til at planen fremmer universell utforming, noe som vil komme SiOs beboere med
bevegelsesvansker til gode. Det antas at tilretteleggingen av gangveien vil gke trafikken forbi
siloen.

Hvis det presenterte forslaget gjennomfgres, vil flere av studenthyblene fa forverrede lys- og
stgyforhold, gkt innsyn, og f(are til svaert lite attraktive hybler. Dette gjelder ved rampen, i farste
rekke boenheter i bakkenivad og nivdet over. Vi har allerede tatt dette opp i et mgte med
Friluftsetaten i Oslo kommune. Se vedlagte referat fra mgte 1.9.2009. SiO forutsetter at planen
ikke vil medfgre reduserte bokvaliteter for noen hybelenheter De endringer som skal gjgres i
forbindelse med opparbeidelse av ny gangvei, ma tilpasses de begrensmngene som ligger i
eksisterende terreng og utbygging. Siloens utforming er basert pa den reviderte utomhusplanen
som ble utarbeidet i forbindelse med SiOs ombygging. SiO kan ikke se at planen tar tilstrekkelig
hgyde for siloens utforming.

Post/besgk:

SiO Eiendom TIf. +47 22 18 83 35
Sognsveien 85 Faks + 47 22 18 84 35
0858 Oslo WWW.Si0.Nno
Fakturaadresse Foretaksnr

Boks 6599 948 554 062 mva

7439 Trondheim
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I ytterste konsekvens kan oppfyllingene og rampen fgre til at noen enheter blir ubeboelige. Dette

vil redusere SiOs studenttilbud. I tillegg vil forslaget medfgre en ungdig verdireduksjon av SiOs
eiendom.

Parkering, bruksretter

Av hgringsbrevet fremgar at et offentlig/privat parkeringsanlegg vil bli vurdert. SiO har i dag Igst
parkeringsbehovet for biler og sykler dels pd egen grunn og dels som vist pa en revidert
utomhusplan. Vi har fatt aksept for ca 0,1 p-plass per boenhet og inngatt avtaler om parkering pa
terreng og bruk av et sykkelskur pd naboeiendom (gnr. 228/bnr. 208). Bruksretten til denne
eiendommen inngar i kjgpekontrakten (gnr. 228/bnr. 21) med KLP Eiendom.

SiO forutsetter at parkeringsrettighetene sikres pa tilfredsstillende mate og at planen ikke griper
inn i inngatte avtaler om parkeringsrettigheter eller tinglyste avtaler om bruksrett og
vedlikeholdsplikt. Sykkelskuret er svaert viktig for beboerne og ma fa sta.

Flomsikring

SiO har bygget anlegg for flomsikring i elva, godkjent av NVE. SiO forutsetter at eksisterende
flomsikring sikres i planen, og uten at SiO padras ytterligere kostnader.

Videre fremdrift

Utbyggingen av siloen til boligformal involverte mange aktgrer og flere offentlige etater. Det
ligger historie og forutsetninger til grunn og tilhgrende dokumentasjon for det som er bygd og for
dagens arealdisponering. Siloen med uteomrader er planlagt og bygd som en helhet, og SiO har
bl.a. hatt kostnader med 3 tilrettelegge for tilgjengelighet for offentligheten, flomsikring osv og
star ogsa for utendgrs vedlikehold utenfor egen eiendom.

SiO inviterer derfor Norconsult og Oslo kommune ved Friluftsetaten til et mgte hos oss slik at vi
kan redegjgre for dette, og slik at planarbeidet kan fortsette med best mulig grunnlag og resultat
for SiOs beboere. Eventuelle inngrep ma fremlegges for KLP Eiendom som grunneier og Bjarne
Asen som har planlagt uteomradene.

Med vennlig hilsen
SiO Eiendom

Ketil Sand Espen Schram

Eiendomsdirektor

Vedlegg:
- Mgtereferat 1.9.2009
— Utomhusplan (Tegning L3-01-M - Geometri/materialer)

Kopi: Multiconsult v/Bjarne Aasen

Post/besgk:

SiO Eiendom TIf. 447 22 18 83 35
Sognsveien 85 Faks + 47 22 18 84 35
0858 Oslo WWW.SI0.no
Fakturaadresse Foretaksnr

Boks 6599 948 554 062 mva

7439 Trondheim
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Deres ref.: 5011554 Oslo, 27. oktober 2009

MERKNADER TIL IGANGSETTING AV DETALJREGULERING FOR NEDRE FOSS

Oslo Elveforum er i varslingsbrev av 29. september 2009 blitt orientert om at det n&
igangsettes arbeid med detaljregulering av Nedre Foss-omradet pa Griinerlokka.

Oslo Elveforum arbeider for & verne og rehabilitere oslovassdragene — elver, bekker, tiern og
dammer. Oslo Elveforum er et kompetanse- og kontaktsenter for frivillige arbeidsgrupper for
byens ti elver, Ostensjovannet og bergrte kommunale etater. Et sentralt mal for Oslo
Elveforum er & &pne elver og bekker i Oslos blagrenne renett mellom Marka og fjorden, og
ruste opp omrédene rundt det bl &renettet slik at de fremstér som grenne drag i byen med
gode turveiforbindelser og attraktive park- og naturomréder. Dette er da ogsa utgangspunktet=
for vire merknader i forbindelse med varselet om planoppstart for Nedre Foss.

Planomradets avgrensning virker fornuftig med tanke pa en helhetlig planlegging av omradet,
pa ett unntak ner: Omradet pa ostsiden av Akerselva umiddelbart ser for Nordre gate burde
ogsé veert inkludert 1 planomradet. Dette for & regulere inn og opparbeide en planfri
turveiforbindelse under Griinerbrua / Nordre gate med tilkobling til eksisterende turvei videre
sarover. Etter at turveiundergangen under Treschows gate ble ferdigstilt i oktober 2007, er
dette nd det eneste stedet pa hele strekningen fra Vaterlands bru til Nydalen hvor
gaende/syklende langs Akerselva mi krysse en trafikkert vei.

Etter Oslo Elveforums syn er etableringen av en sammenhengende, trappefri og planfri
turveiforbindelse med universell utforming langs Akerselvas ostbredd pa hele
strekningen fra sersiden av Griinerbrua til Kubabrua det aller viktigste tiltaket i
forbindelse med utviklingen av Nedre Foss-omridet. Dette ber prioriteres for alle andre
tiltak nér eventuelt knappe skonomiske midler til opparbeiding av parken skal fordeles.
Siden partiet ser for Nordre gate i alle fall i denne omgang ikke er innlemmet i planomradet,
vil vi — hva turveien angér — i fortsettelsen begrense oss til 4 kommentere fremforingen av
turveien i den nordre delen av planomrédet.

Kubaparken og turveien
Oslo Elveforum er glad for at omréadet det er varslet planoppstart for, ikke begrenser seg til

planomradet for den statlige reguleringsplanen av 1993, samt Akerselva, men ogsa omfatter
hele partiet pé estsiden av Akerselva mellom Bergverksgata i nord, Marselis’ gate i ost og



Griiners gate i ser, dvs. Kubaparken og tomta etter den tidligere elvegirden Marselis’ gate 26.
Dette gir optimale forutsetninger for en helhetlig reguleringsmessig handtering og parkmessig
opparbeidelse av dette nokkelomradet.

Fasadelivet langs Marselis’ gate er en av de flotteste veggene i parkrommet langs Akerselva.
Overgangen mellom parkrommet og Marselis’ gate er imidlertid dérlig lest i den sendre delen
av Marselis’ gate. Allerede i davaerende Oslo parkvesens parkplan av 1936 ble elvegarden
Marselis’ gate 26 foreslétt revet ”ved forste anledning” for 4 kunne opparbeide tomta til
friomrade med turvei langs Akerselva. Femti &r senere vedtok kommunen & ekspropriere
eiendommen, rive girden og opparbeide arealet. Men i stedet for 4 opparbeide turveien langs
elva, ble kjelleren etter Marselis® gate 26 fylt igjen og eiendommen planert i niva med
Marselis’gate. Siden siste halvdel av 1980-tallet har tomta ligget som et ubrukelig restareal
uten tilknytning til Kubaparken.

Pa Oslo parkvesens plankart av 28. april 1936 vises Marselis® gate med samme bredde i
sendre del som i nordre del og med en tre meter bred turvei langs Akerselva. I Friluftsetatens
prosjektkatalog ”Akerselva Miljepark™ av desember 2003 ble grepet med redusert veibredde i
sendre del av Marselis’ gate viderefort. Om eiendommen Marselis’ gate 26 heter det i
prosjektkatalogen (side 50): ”Pé grunn av stor heydeforskjell til elva, tett beplantning og
gjerde oppfattes dette som et restareal uten tilknytning til parken vest for Marselis’ gate.”
Friluftsetaten gikk derfor i 2003 inn for 4 sjakte ut et amfi mellom Marselis’ gate og
Akerselva der elvegérden tidligere stod. Tiltaket er s& langt ikke realisert.

Oslo Elveforum stetter varmt tanken om & redusere gatebredden i sendre del av Marselis’ gate
til samme bredde som i nordre del, og samtidig sjakte ut et amfi der kjelleren etter elvegirden
ligger. Amfiet ber sjaktes minst like dypt som dagens Kubapark rett nord for Marselis’ gate
26, og helst noe dypere ettersom Akerselva faller en god del pa strekningen fra Kubabrua til
sendre del av eiendommen Marselis’ gate 26. Vi anbefaler folgelig at grunnmuren etter
Marselis’ gate 26, som allerede er i dérlig forfatning, rives. P4 denne méten vil den populaere
Kubaparken bli utvidet mot ser, samtidig som overgangen mellom elverommet og Marselis’
gate strammes opp. Turveien kan da legges helt nede ved elvebredden og uten sikringstiltak i
form av gjerder e.l. mot Akerselva. Turveien ber fa en bredde pa tre meter og ber ledes videre
serover p gstbredden av elva mellom studentsiloen og restene etter damanlegget i elva.
Turveien ber falle jevnt fra kote 12,5-13,0 oppe ved Kubabrua til ca. kote 9 ved demningen i
Akerselva, slik at turveien far ikke bare en trappefri, men ogsa en universell utforming i dette
partiet.

Reguleringsmessige forhold

Oslo Elveforum er glad for at planomradet ”primeert [vil] bli regulert til gronnstruktur”, og at
deler "av gjeldende reguleringsplans byggeomrade, offentlig trafikkomrade (herunder del av
Marselis’ gate) og offentlig/privat parkeringsanlegg vil bli vurdert foreslétt omregulert til
grennstruktur”. Vi viser i den forbindelse til at Oslo bystyre 30. september 1992 enstemmig
anbefalte Miljoverndepartementet a regulere Nedre Foss gérd til spesialomréide bevaring og
resten av Nedre Foss-omridet (med unntak av noen smé partier helt gst i planomrédet) til
friomréde.

Miljeverndepartementet valgte i 1993 likevel a regulere 4 330 kvm av Nedre Foss-omridet til
boligomrade med alternativ utnyttelse i form av a) bolig i silo eller b) bolig i nybygg. Etter at
Studentsamskipnaden i Oslo i 2000 kjepte kornsiloen (gnr 228 bnr 208) av KLP Eiendom og
bygde den om til studentboliger, og det séledes ikke lenger er aktuelt med riving av siloen og



bolig i nybygg, anbefaler vi at hele den delen av gnr 228 bnr 21 som KLP Eiendom fortsatt
eier, dvs. de 2 781 kvm av gnr 228 bnr 21 som er regulert til boligomrade (jf. at kommunen i
2005 kun eksproprierte den friomraderegulerte delen av gnr 228 bnr 21), omreguleres til
gronnstruktur (friomrade). Det ber ogsé vurderes om mindre deler av gnr 228 bnr 208 med
fordel kan omreguleres til grennstruktur.

Reguleringsformalet offentlig/privat parkeringsanlegg er ikke lenger aktuelt i og med at
alternativ a) med bolig i silo ble valgt, og ber felgelig utga. Reguleringsformélet
spesialomrade bevaring for Nedre Foss gérd ber opprettholdes, eventuelt med en mindre
justering av formalsgrensen. Damanlegget i Akerselva, som i kommunedelplanen for
Akerselva Miljepark av 1990 ble bandlagt for bevaring, uten at dette senere er fulgt opp
reguleringsmessig, bor {4 en regulering som sikrer at dette viktige kulturhistoriske minnet kan
bevares for ettertiden, men som samtidig ikke er til hinder for en historisk rekonstruksjon av
damanlegget.

A omregulere “del av Marselis’ gate” til grennstruktur er helt nedvendig for 4 kunne fa
tilstrekkelig bredde pa den utvidete Kubaparken og stramme opp partiet langs Marselis’ gate.
Gnr 228 bnr 209 (Marselis’ gate 26) ber reguleres til grennstruktur for & kunne sjakte ut et
amfi under den tidligere elvegarden og forlenge dagens Kubapark mot ser.

Battrafikk pa Akerselva

Oslo Elveforum gnsker at byens befolkning gis mulighet for 4 ta selve Akerselva mer aktivt i
bruk enn hva som har vert tilfelle de senere arene. Det ber derfor tilrettelegges for slik bruk,
primeert med farteyer uten motor. Konkret foreslér vi at det i Nedre Foss-omradet, dvs.
nedenfor Akerselvas nederste fossefall, etableres en plass der kanoer/kajakker kan settes pa
vannet pa en trygg og enkel méte. Det ber serges for tilkjeringsmulighet med bil for lossing
av kanoer/kajakker, men ikke tillates at bilene parkeres inne pa selve Nedre Foss-omridet. I
tillegg er det behov for et enkelt lagerlokale med plass til et visst antall farkoster. Antallet kan
vurderes nermere, men 10-15 plasser for lagring av kanoer/kajakker er trolig et rimelig
antall. Det virker n®rliggende & ta i bruk dagens sykkelskur pa sersiden av studentsiloen for
formalet, men dette ma i sa fall avklares med SiO og KLP Eiendom. Ettersom sykkelskuret
har sttt tomt gjennom flere ar, anbefales det at skuret rives i forbindelse med opparbeidelsen
av parken p& Nedre Foss, med mindre det tas i bruk for oppbevaring av kanoer/kajakker.

Med den utvikling som er i gang i den nedre delen av Akerselva, med &pning av elva fra
sporomradet og ut i fjorden, og de tankene om gjenépning av elva ogsé forbi Galleri Oslo,
Schweigaards gate og Postterminalen som né begynner & fé feste blant byens politikere og
planmyndigheter, vil battrafikk p&4 Akerselva bli langt mer attraktivt i fremtiden. Fra 4 ha vaert
et glemt byrom” er Akerselvas nedre lop i ferd med 4 bli forvandlet til en dpen, livgivende
miljekorridor som kano- og kajakkentusiaster nok vil vite & benytte seg av i fremtiden.

Med vennlig hilsen
OSLO ELVEFORUM
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Griinerlekka beboergruppe for
Akerselva som miljopark

v/ Are Eriksen
are.eriksen@getmail.no

Norconsult

v/ Heidi Jensen
Vestfjordgaten 4
1338 Sandvika

Deres ref.: 5011554 Oslo, 29. oktober 2009

MERKNAD TIL OPPSTART AV PLANARBEID FOR NEDRE FOSS-OMRADET

Det vises til varslingsbrev av 29. september 2009 der vi orienteres om at det na settes i gang
arbeid med sikte pa & detaljregulere Nedre Foss-omradet pa Griinerlokka.

Beboerne pa Griinerlokka ble i 1987 gjennom NIBR involvert i medvirkningsprosjektet
“Akerselva Miljepark som del av det lokale bo- og fritidsmilje pa Griinerlokka”. Beboerne
valgte & se pa konsekvensene av byggeplanene pa Nedre Foss for miljoparken, og dannet
Griinerlekka beboergruppe for Akerselva som miljopark (heretter omtalt som beboergruppa).

Oslo bystyre hadde i 1985 regulert Nedre Foss gard til spesialomrade/bevaring, et 3-10 m
bredt parti langs Akerselva fra Griinerbrua til Griiners gate til friomrade/turvei og resten av
Nedre Foss-omréadet til byggeomréde for 18 000 kvm kontor, forretning, lager og industri.

Etter sterkt patrykk fra beboergruppa og bydelen valgte Miljgverndepartementet & nedlegge
bygge- og deleforbud for omradet, og vedtok i 1993 en statlig reguleringsplan for Nedre Foss
der partiet rundt kornsiloen ble regulert til boligomrade, reguleringen for Nedre Foss gard ble
opprettholdt, og resten av Nedre Foss-omradet ble regulert til friomrade.

Etter en langvarig rettssak mellom staten og KLP Eiendom gjennom resten av 1990-tallet
(herunder behandling i Hoyesterett) eksproprierte Oslo kommune i 2005 det friomrade-
regulerte arealet sorvest for Nedre Foss gard. Planleggingen av parken kunne dermed starte.

Nir en na tar fatt pa detaljreguleringen av Nedre Foss-omridet, er beboergruppa
opptatt av at reguleringskart og reguleringsbestemmelser utformes slik at folgende fem
elementer ivaretas nir ”Bypark Nedre Foss” skal prosjekteres og opparbeides:

e Barokkhagen pa Nedre Foss mai rekonstrueres
Nedre Foss gard ma bli et ”kjernchus” i Akerselva Miljepark

¢ Det ma etableres en sammenhengende, trappefri og planfri turveiforbindelse med
universell utforming langs Akerselvas estbredd p4 hele strekningen fra sersiden
av Griinerbrua til Kubabrua
Damanlegget i Akerselva ma restaureres
Kubaparken ma forlenges mot sor



Rekonstruksjon av barokkhagen

Etter at Bjelsen Valsemolle besluttet & legge ned mellevirksomheten pa Nedre Foss, foreslo
de i 1984 4 rive Nedre Foss gird og omregulere eiendommen Nedre Foss til byggeomréde for
kontor og forretning. Byantikvaren motsatte seg pa det sterkeste riving av garden og gikk imot
planforslaget. Byantikvaren ensket seg en reguleringsplan med Nedre Foss gard i sentrum og
friomrade rundt, med restaurering av den gamle barokkhagen og opparbeidelse av turvei langs
Akerselva.

Bystyret regulerte i 1985 Nedre Foss gard til spesialomride/bevaring, men fulgte ikke opp
Byantikvarens enske om 4 rekonstruere barokkhagen. Her tradte imidlertid staten stettende til
fem ér senere. Da Miljeverndepartementets forslag til reguleringsplan for Nedre Foss ble lagt
ut til offentlig ettersyn i 1990, ble friomradet beskrevet pa folgende mate i den statlige
reguleringsplanen:

Opparbeidelsen av omradet ber skje med bakgrunn i den historiske, kulturelle og miljemessige
betydning omradet har. Siledes foreslas 1700-tallets barokkhage tilknyttet Nedre Foss gard
rekonstruert og gitt en bruksmessig og utformingsmessig kontakt med bydelen gjennom ny
plassdannelse for enden av Sofienberggata. Barokkhagen vil angi en markant akseretning i
omrédet som ber f4 sin avslutning ved elvebredden i en bygningsmessig eller skulpturell
utforming (eks. musikkpaviljong).

I beboergruppas heringsuttalelse til forslaget til statlig reguleringsplan for Nedre Foss viste vi
hvordan omrédet kunne bli seende ut, basert pa Miljeverndepartementets forslag:

Miljoverndepartementets onske om 4 rekonstruere barokkhagen ble ogsd nedfelt i de statlige
reguleringsbestemmelsene for Nedre Foss (vedtatt i 1993), der det i § 3 Friomrade heter:

En gjenskaping av 1700-tallets barokkhage kan opparbeides pa sydsiden av Nedre Foss gard.

Tiden er né inne til 4 virkeliggjore Byantikvarens og Miljoverndepartementets gnske om &
rekonstruere barokkhagen. For det er et unikt hageanlegg vi snakker om. Planen fra 1778 over
barokkhagen pa Nedre Foss gjengis pa neste side.

£
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Plan over barokkbagen ved Nedre Foss 1778,



Carl W. Schnitler beskrev i 1916 barokkhagen pa Nedre Foss slik:

Et av de mest formfulde haveanlzg i omegnen av det gamle Kristiania var det paa Nedre Foss,
“Kongens Mglle”, ved Akerselven. Det maa ha veret blandt de mest typiske utslag av barok
anlegskunst paa norsk grund.

Hovedgaarden med det privilegerte mellebruk tilherte 1672—1758 slegten Griiner, som
formodentlig har anlagt haven. J.N. Wilse har skildret den. Han saa den i 1782, da den tilherte
overhofsretsassessor P.V. Krefting, som forskjennet den meget. Den laa paa en rakke aksiale
terrasser i et meget kupert terreng og faldt dengang i tre forskjellige avdelinger, hvorav planen
fra 1778 endnu kun viser de to. “Man gaar — skriver Wilse — op fra Broen langs plantede Traeer
til Gaarden, hvis Huse, skjent af Trae, ere af to Etager og af architektonisk Anseelse,
derigjennem gaar man ud i Haven, hvis Lzngde, paa 144 Alen er formedelst Terrasser, deelt i
tre Partier, meest altsammen Blomster-Parterrer.”

Planen viser dette arkitektonisk sammenhangende terrassesystem stigende opover fra
bygningsgruppen, som ligger paa laveste nivaa. Terrassene barer dels sirlige, geometrisk
indrammede blomsterkvarterer, del — ifalge Wilse — ”Boulingrins™, d.¢. forsenket grasparterre
omgit av lave volder og heekker. Fra laveste terrasse forer en bred central rampetrap, ellers
forbindes de paa begge sider ved lange, sammenhngende og skraanende alléer, hvis
perspektiver paa gverste terrasse hvert avsluttes av store dekorative malerier, som ved haie
doppeltdarer var beskyttet mot veir og vind. Det ene av dem fremstiller Perseus, som befrir
Andromeda. Man kan vanskelig tenke sig et mere typisk utslag av barokkens trang til
perspektivisk-optisk illusion end disse av traerekker begrensede points de vue. Midt paa
overste terrasse sees “en liden Park eller Cisterne”. Ovenfor denne avsluttes terrassenes
midtakse av en halvcirkelformet indskjering i terrenet.

Nedre Foss gird som “kjernehus” i Akerselva Miljopark

Nedre Foss gérd eies av Christian Ringnes gjennom Bellonahuset AS, og benyttes av
miljeorganisasjonen Bellona. Bellona skal flytte ut av Nedre Foss gard og inn i et planlagt
nybygg pa Vulkan-omradet p4 den andre siden av Akerselva. I den forbindelse bar Oslo
kommune ta kontakt med Christian Ringnes for 4 underseke muligheten for 4 ta i bruk Nedre
Foss gard som “kjernehus” i Akerselva Miljgpark.

Med sin sentrale plassering i den sterste parken i den nedre delen av Akerselva, bar Nedre
Foss gard bli et kjerneelement i formidlingen av omradets industrihistoriske, kulturhistoriske
og miljemessige betydning, og gjeres tilgjengelig for allmennheten. Det er nerliggende &4
tenke seg et museum knyttet til virksomheten ved Kongens Melle og bergverksdriften i
Selvgruvene innunder Akersberget, men et bredere anlagt elvemuseum, arbeidermuseum eller
kulturhistorisk museum ber ogsé vurderes, jf. Bydel Sagenes planer om 4 etablere et
arbeidermuseum ved Akerselva.

Bygningens sterrelse — 1 300 kvm — gjor det mulig & benytte Nedre Foss gard for en rekke
ulike formal samtidig. Kafé med galleri i hovedbygningens festsal med tilknyttet uteservering
sommerstid; gourmetrestaurant og vinbar i hovedbygningens annenetasje og hems; teater-
/musikk-/danseverksted; og kunstneratelier — er bare noen av muli ge bruksomréder for
bygningen. Kommunen ber né kjenne sin besgkelsestid og sikre bygningen for allmennheten.
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Universell turveiforbindelse

Milet om en sammenhengende, trappefti og planfti turveiforbindelse med universell
utforming langs Akerselva fra Maridalsvannet til fjorden er pa det neermeste nadd for hele
strekningen fra Maridalsvannet til Vaterland. I Nedre Foss-omradet gjenstar det imidlertid &
opparbeide to helt sentrale biter av turveien: Nordre gate ved Griinerbrua er det eneste stedet
fra Nydalen til Vaterland hvor turveien langs Akerselva ma krysse en trafikkert bilvei, og
partiet langs Akerselvas ostbredd forbi Marselis’ gate 24 (studentsiloen) og Marselis’ gate 26
(tomta etter elvegérden som ble revet pa 1980-tallet) er det eneste stedet fra Maridalsvannet til
Vaterland hvor turveien ikke er trappefri. Det ma reguleringsmessig legges til rette for at disse
to manglende partiene av turveien kan komme p4 plass i forbindelse med opparbeidelsen av
”Bypark Nedre Foss™.

Beboergruppa vil anbefale at man velger en lesning for turveiundergangen under Nordre gate
a la den som ble valgt for turveiundergangen under Treschows gate (ferdigstilt i 2007), siden
det 4 legge turveien under selve brua, dvs. ute i Akerselva, slik en har gjort under Voyenbrua,
er mindre egnet ved Griinerbrua grunnet vanskeligere stigningsforhold.

Videre nordover ber turveien ledes mellom studentsiloen og restene etter damanlegget i
Akerselva. Det er gnskelig at turveien legges sa lavt som mulig i terrenget og helt ut mot elva.
Ved 4 la turveien stige jevnt fra kote 9—10 ved demningen til kote 12,5-13,0 ser for Kubabrua
sikrer en at stigningen blir mindre enn 1 : 20 pa hele partiet langs Marselis’ gate 24 og 26.

Restaurering av damanlegget

Fremforingen av turveien ber skje uten eller med helt minimale inngrep i restene etter
damanlegget i Akerselva. For & f& en god (elvenzr) og tilstrekkelig dyptliggende trasé for
turveien vil vi likevel anbefale at det ca. 110 cm lange og ca. 20 cm brede utstikkende
betongelementet pa estsiden av demningen fiernes. Jf. ogsa at dette partiet er sveert trangt pa
grunn av eksisterende betongtrapp ned langs siloen (trappa ma legges om i nedre del, og bor
etter vért syn aller helst erstattes av en ny og smalere trapp med en litt annen tilkobling til
turveien langs elva).

Damanlegget ble i sin tid bandlagt for bevaring i kommunedelplanen for Akerselva Miljopark,
uten at dette reguleringsmessig er fulgt opp siden. Damanlegget er, ved siden av siloen, et av
de fa gjenvaerende kulturhistoriske elementene som vitner om mellevirksomheten ved Nedre
Foss. Vi anbefaler sterkt en restaurering av hovedelementene i damanlegget, herunder den
langsgdende terskelen midt i elva. For 4 sikre fortsatt god fremkommelighet for fisken i elva
anbefaler vi at den tidligere skr terskelen over til vestsiden av Akerselva ikke restaureres. Pa
dette stedet er det for ovrig en flott, naturlig terskel i elva, om enn av mindre dimensjoner enn
damanleggets terskel i sin tid hadde.

Langs gstbredden av elva ber det etableres en stottemur mot turveien. Denne kan fysisk
skilles fra selve demningen dersom Byantikvaren skulle enske det, men vi anbefaler at muren
integreres i det restaurerte damanlegget som den ene sideveggen i damanlegget.
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Kubaparkens utvidelse mot ser

Kjelleren etter den tidligere elvegarden Marselis® gate 26 bor sjaktes ut til et stort amfi i
forlengelsen av Kubaparken lenger nord. Amfiet bar sjaktes litt dypere enn dagens Kubapark,
JI. at elva faller en god del pa strekningen fra Kubabrua ned mot Griinets gate. Grunnmuren
etter bygérden, som er i ferd med & vaskes ut av elva, ber rives slik at turveien kan legges lavt
i forhold til elva og helt ute ved elvebredden. Turveien bor legges noe nermere Akerselva og
ca. €n meter dypere enn den ligger i dag ved bunnen av tretrappa opp til Marselis’ gate.

For 4 fa en god bredde pé den utvidete Kubaparken, bar Marselis’ gate innsnevres til samme
bredde i sondre del av gata som den i dag har i nordre del. Dermed strammes samtidig
clverommet opp og gis en god avslutning mot det flotte vegglivet langs Marselis’ gate.

Vennlig hilsen
Griinerlokka beboergruppe for
Akerselva som miljopark
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INNSPILL I FORBINDELSE MED IGANGSETTING AV REGULERINGSARBEID FOR

NEDRE FOSS.

Vi viser til deres brev av 29. september (ref: 5011554) vedrarende igangsetting av reguleringsarbeid

for Nedre Foss pé Griinerlgkka i Oslo.

Vedlagt folger forelopig prosjektnotat vedrerende etterbruk av Bellonas navarende kontorlokaler i
Nedre Foss Gard. Vi gjer oppmerksomme pé at dette er et prosjekt som fortsatt befinner seg pa
skissestadiet, og at det derfor ikke ma trekkes for bastante konklusjoner pa grunnlag av dette.
Samtidig er det viktig at det i forbindelse med detaljreguleringen av omradet ikke blir tatt grep som
blokkerer for en slik etterbruk av bygningen som her er skissert. I den forbindelsen viser vi til brev
fra Bellonahuset AS datert 27/10 2009 der det blant annet papekes hvilke omrader som ber ha en
reguleringsstatus som dpner for eventuell uteservering (bevertning) og lignende.

Videre papeker vi at dette prosjektnotatet er & regne som et internt arbeidsdokument hos oss, og at
vi derfor ma be om at dette ikke distribueres videre uten vart uttrykkelige samtykke.

Avslutningsvis vil vi be om at det i detaljreguleringen tas med at det skal kunne tilrettelegges for
opprettelsen av en ladestasjon for miljebiler (el- og hydrogenbiler) pa den lille plassen mellom det
navaerende porthuset og Nordre gate — dvs utenfor inngangen til parken, vest for dagens 1nnkyarse1
(mellom kjereporten og elven). Bellona stiller gjerne opp og diskuterer hvordan dette kan gjores i

praksis dersom Norconsult gnsker det.

Med vennlig hilsen

J). /\/#arvﬂ/’—‘

Dag K. Hotvedt

Miljgstiftelsen Bellona
Boks 2141
Grinerigkka

0505 OSLO

Beseksadresse:

Nordregate 2
Grinerigkka
Oslo

Telefon:
2323 4600
Telefax:

2238 3862+

Bankgiro:
6045 05 32579

Foretaksnummer:
948778599

e-mail: bellona@bellona.no
http://www bellona.no
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Att.: Heidi Jensen —

Oslo, 27.10.2009

INNSPILL I FORBINDELSE MED IGANGSETTING AV REGULERINGSARBEID FOR
NEDRE FOSS.

Viviser til deres brev av 29. september (ref: 5011554) vedrerende igangsetting av reguleringsarbeid
for Nedre Foss pa Griinerlokka i Oslo.

Som eier av eiendommen Nedre Foss Gard, gnr. 228 bnr. 643, ber Bellonahuset AS om at det i
forbindelse med reguleringsarbeidet tas hensyn til falgende forhold:

- Det eksisterer en tinglyst heftelse pa gnr. 228 bnr. 21 fra 09.09.1991 som gir eier av
gnr 228 bnr 643 bruksrett til eksisterende kjorbar atkomstvei over gnr. 228 bur. 21 fram
til Nordre gate 2.

- Likeledes har eier av gnr. 228 bnr. 643 rett til bruk av eksisterende vann- og avlepsanlegg
over gnr. 228 bnr. 21 samt rett til atkomst for reparasjoner og vedlikehold.

Bellonahuset AS vil anfore at begge disse heftelsene pa gnr. 228 brn. 21 er nodvendige
forutsetninger for enhver fremtidig bruk av eiendommen gnr. 228 bnr. 643, og forutsetter
derfor at det tas tilberlig hensyn til disse rettighetene i forbindelse med reguleringsarbeidet.

Videre gnsker vi & anfore folgende:

- Teksisterende reguleringsplan er det ikke samsvar mellom eiendomsgrensen for gnr. 228
bnr. 643 og eiendommens reguleringsstatus. Blant annet er en del av forhagen med
oppkjersel til Nedre Foss Gard og en bevaringsverdig gammel jernport — begge deler viktige
historiske og identitetsskapende trekk ved eiendommen — regulert til friomrade, mens et
asfaltert omréde vest, nord og st for bygningen, og en bratt skraning mellom bygningen og
den névaerende parken “Griinerhagen” er regulert som “Hensynsomrade” (tidligere
”Spesialomrade: Bevaring”). Dette misforholdet ber justeres i forbindelse med
detaljreguleringen av omradet.

Tollbugata 24 e Postboks 1350 Vika e 0113 Oslo e TIf: (+47) 22 42 75 60 « Fax: (+47) 22 42 75 62
Foretaksnummer: 966849029



EIENDOM AS

] omradet nord og ost for eksisterende bygning har det ifolge tilgjengelige kart og tegninger
tidligere eksistert en bygningsdel som i dag er borte. Bellonahuset AS mener det i fremtiden
kan vare av interesse & se pa muligheten for & gjenoppbygge denne bygningsdelen. Pr. i dag
foreligger det ikke noen kilder til hvordan denne var utformet utover beliggenhet og
utstrekning. Folgelig vil det bli vanskelig & gjenskape denne floyen neyaktig slik den en
gang har vart, men det burde vare mulig 4 etablere et tilbygg som harmonerer med den
gvrige bygningsmassen og dermed ogsa gjenskaper det bygningsmessige uttrykket som
bygningen tidligere hadde. P4 bakgrunn av det forannevnte bor denne delen av eiendommen
ikke reguleres slik at det blokkerer for denne muligheten.

I sammenheng med etableringen av Bypark Nedre Foss ensker Bellonahuset AS & dpne
deler av bygget for publikum. Dette vil blant annet kunne skje gjennom etablering av en
bevertningsbedrift i bygningen, med mulighet for uteservering pa egen eiendom og — s sant
Oslo Kommune v/friluftsetaten finner at det er formélstjenelig sett i forhold til parkens
profil og de effekter en ellers tar sikte pa & oppna for byen og lokalmiljeet med
parketableringen — pa leid kommunal grunn som grenser til eiendommen. Avhengig av hvor
i bygningen en eventuell bevertningsvirksomhet skal etableres vil bade bygningens indre
gardsrom, forhaven ser for bygget og arealet langs bygningens vestside vare aktuelle som
omrader for uteservering. Det sistnevnte tilfellet — arealet langs bygningens vestside — er
sannsynligvis det best egnede og mest atiraktive rent beliggenhetsmessig, men samtidig
sterkt begrenset av eiendommens grense mot parken. Det er derfor viktig & merke seg at en
del av det parkomradet som grenser opp mot dette arealet ber gis en reguleringsstatus som
muliggjer en noe storre uteservering enn hva det er plass til pa det arealet som tilherer

gnr. 228 bnr. 643.

Bellonahuset AS er for evrig svaert glad for at etableringen av en bypark pa Nedre Foss nd ser ut til
4 bli en realitet, og onsker med disse innspillene 4 sikre at bade vi og eventuelle framtidige eiere av
gnr. 228 bnr. 643 skal veere best mulig i stand til & bidra med sitt til at parken blir et populert og
attraktivt omrade i byen. Folgelig star vi til Norconsults radighet dersom det skulle vare behov for
en befaring og/eller ytterligere opplysninger eller avklaringen i anledning noen av disse innspillene.

Med vennlig hilsen
for Bellonahuset AS
jefria Eiendom AS—

Lars Flatla
Okonomidirektor
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Norcon”suii AS
Sameiet Marselis’ gate 27 30 687, 200
v/ Elisabeth Rglland
Marselis’ gate 27B
0551 Oslo

Norconsult AS
v/ Heidi Jensen

Vestfjordgaten 4
1338 Sandvika Grinerigkka, 26. oktober 2009

NEDRE FOSS - IGANGSETTING AV REGULERINGSARBEID

Det vises til brev av 29. september 2009 der Sameiet Marselis’ gate 27
varsles om igangsetting av detaljregulering for Nedre Foss.

Vi er sveert glad for at planomradet ved 2. gangs varsel er utvidet til &
omfatte hele Kubaparken, og at deler “av gjeldende reguleringsplans
byggeomrade, offentlig trafikkomride (herunder del av Marselis’ gate)

[...] vil bli vurdert foreslatt omregulert til grgnnstruktur”. Vi viser i den
forbindelse til at 5 000 beboere pd Griinerlgkka i 1987 skrev under p3 et
opprop om at hele Nedre Foss-omradet ma omreguleres til friomr3de/park,
og at Oslo bystyre hgsten 1992 enstemmig gikk inn for det samme da
bystyret tok stilling til Miljgverndepartementets forsiag til reguleringsplan
for Nedre Foss-omradet.

Da kommunen i 1986 eksproprierte og deretter rev elvegdrden Marselis’
gate 26, ble det vist til at dette ville gjgre det mulig 8 etablere turvei
langs Akerselva pé “den eneste biten av elvelgpet fra Vaterland bro til
Spikerverket som ikke har forbindelse langs bredden”. Men i stedet for 3
opparbeide turveien langs elva, ble kjelleren etter Marselis’ gate 26 fylt
igjen og eiendommen planert i nivd med Marselis’ gate. Siden har tomta
ligget som et ubrukelig restareal uten tilknytning til Kubaparken.

Ved utarbeidelsen av parkplanen for Kuba-omradet i 1996 ba beboerne 0g
bydelen om at Marselis’ gate 26 ble inkludert i parkplanen slik at turveien
kunne opparbeides ogsa langs dette partiet av Akerselva. Friluftsetaten
viste da til at partiet over Marselis’ gate 26 vil bli opparbeidet parkmessig i
forbindelse med parkplanen for Nedre Foss.

Grunerlgkka beboergruppe for Akerselva som miljgpark (som mange av
sameiets beboere opp gjennom arene har vaert aktive i) utarbeidet i 1996
et forslag til hvordan partiet over Marselis’ gate 26 kunne opparbeides,
med redusert gatebredde ogsa i sgndre del av Marselis’ gate, utsjakting av
et amfi mellom Marselis’ gate og Akerselva og turvei langs gstbredden av
elva. Hovedelementene i beboergruppas forslag ble innarbeidet i
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Friluftsetatens prosjektkatalog “Akerselva Miljgpark” i 2003. Det er n3 pa
hgy tid at det virkelig gjgres noe med partiet over Marselis’ gate 26.

Sameiet Marselis’ gate 27 vil sterkt anbefale at gatebredden reduseres i
sgndre del av Marselis’ gate, slik at denne delen av gata far samme
bredde som nordre del av Marselis’ gate selv om dette fgrer til et tap av
7-8 parkeringsplasser for biler. Forhapenthgvus kan disse plassene
kompenseres andre steder i naeromradet slik at parkeringssituasjonen for
beboerne ikke forverres (jf. bl.a. tidligere forslag om parkeringshus under
Kuba-ringen og parkermgshuset som skal bygges i nordre del av Vulkan-
omradet), men det 3 snevre inn sgndre del av Marselis’ gate oppfattes
som sa viktig at det uansett bgr gjgres.

Partiet langs Marselis’ gate er i dag svaert utflytende 0g bgr strammes opp
i form av redusert gatebredde i sgr og ved & forlenge beplantnmgsbeltet
langs vestsiden av gatas nordre del sgrover. Asfalten i veibanen bgr f3 en
avgrensnmg mot vest (mot beplantningsbeltet), f.eks. i form av kantsten.
Pa denne maten far man en veldefinert grense mellom friomradet og
Marselis’ gate / fasaderekken langs gata.

Sjakter en samtidig ut et amfi i partiet over Marselis’ gate 26, vil den
sveert attraktive og mye brukte Kubaparken (sgr for Bergverksgata og
vest for nordre del av Marselis’ gate) kunne utvides sgrover til Griiners
gate. I forbindelse med utsjaktingen fjernes samtidig alle bjgrketraerne
som har veert en sann plage for pollenallergikerne i naeromradet. Med
innsnevringen av Marselis’ gate vil parken f3 tilstrekkelig bredde til at den
virkelig bllr en verdifull utvidelse av dagens Kubapark. Det er viktig at det
sjaktes sa dypt at den sgndre delen av Kubaparken blir liggende minst like
lavt i terrenget som den nordre delen av Kubaparken. Dermed sikres
visuell naerkontakt med Akerselva for folk som gnsker a sole seg i den
sondre delen av parken.

Samtidig kan turveien langs Akerselva legges s3 lavt i terrenget at det

ikke blir ngdvendig med gjerde mot elva langs turveien. Turveien (og den
sgndre delen av Kubaparken) b;ar folgelig ikke legges hagyere i forhold til
Akerselva enn den i dag ligger pa gstbredden av elva rett nedenfor
Kubabrua. For 3 fa til dette bgr grunnmuren etter Marsells gate 26 fjernes.
Den er allerede i darlig forfatning og er i ferd med & bli vasket ut av elva.

Turveien bgr fglge elvebredden sgrover og legges mellom studentsiloen og
restene etter demningen i Akerselva. Turveien bgr falle jevnt slik at den
kan fa universell utforming, og dermed benyttes av alle brukergrupper
Turveien bgr ha samme bredde og kantsettes pa samme mate i dette
partiet som p3 gstbredden av elva rett nedenfor Kubabrua.

Dagens tretrapp fra turveien opp til Marselis’ gate bgr erstattes av ei ny
trapp omtrent pd samme sted. Trappa bgr ga rett opp i Marselis’ gate der
avstanden mellom Akerselva og gata er minst, dvs. ved Marselis’ gate 29.
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I forlengelsen av trappa bgr det etableres fotgjengerovergang over til
fortauet pd gstsiden av Marselis’ gate. Trappa ned langs vestsiden av
kornsiloen bgr samtidig legges noe om (og kan med fordel gjgres smalere),
i det minste i nedre del, for 8 kunne fgre fram turveien langs Akerselva
mellom studentsiloen og demningen i elva.

Sameiet Marselis’ gate 27 ber om at reguleringsplanen for planomradet
utformes slik at det blir mulig 8 realisere den lgsningen vi har skissert
ovenfor.

Ved prioriteringen av eventuelt knappe midler til opparbeidelse av
planomradet, vil vi anbefale at utvidelsen av Kubaparken mot sor
settes pverst pd prioriteringslista sammen med en universelt
utformet turvei langs gstbredden av Akerselva.

Reguleringsmessig bgr det samtidig legges til rette for en planfri kryssing
for turveien (i form av undergang) ved Griinerbrua / Nordre gate, men
midler til & etablere denne undergangen kan om ngdvendig fremskaffes pa
et senere tidspunkt.

Sameiet Marselis’ gate 27 ser mange positive elementer i Norconsults
vinnerforslag “Flyt”. Vi etterlyser imidlertid en rekonstruksjon av
1700-tallets barokkhage i parkplanen. Det vises i den forbindelse til at
Byantikvaren allerede i 1984 tok til orde for en restaurering av det gamle
hageanlegget, og at det i § 3 i de statlige reguleringsbestemmelsene for
Nedre Foss-omradet (vedtatt av Miljgverndepartementet i 1993)

heter: “En gjenskaping av 1700-tallets barokkhage kan opparbeides pa
sydsiden av Nedre Foss gérd.”

Vennlig hilsen
Bameiet Marselis’ gate 27

i i
\’J)\gu.\m?ﬁ\d \QQ,\\.QMQ
Elisabeth Rglland
styreleder



Miljgforeningen Akerselvas Venner
Postboks 4492 Nydalen
0403 Oslo

Norconsult AS |
v/ Heidi Jensen |
Vestfjordgata 4

1338 Sandvika

Deres ref.: 5011554 Oslo, 28. oktober 2009

MERKNAD TIL 2. GANGS VARSEL OM PLANOPPSTART FOR NEDRE FOSS

Det vises til brev av 29. september 2009 med fornyet varsel om igangsetting av
reguleringsarbeid for Nedre Foss-omradet ved Akerselva.

Miljgforeningen Akerselvas Venner oppfatter Nedre Foss-omradet som et helt
sentralt element i utviklingen av Akerselva Miljgpark. Opparbeidelsen av omradet har
latt vente pa seg, jf. at Miljgverndepartementet allerede i 1993 regulerte mesteparten
av Nedre Foss-omradet til friomrade. Mye av forklaringen pa at det har tatt tid, er alle
rundene i rettsapparatet (helt til Hgyesterett) og problematikken knyttet til
ekspropriasjon av omradet. Det er derfor svaert gledelig at en na kan ta fatt pa
detaljreguleringen av omradet og opparbeidelsen av arealene.

For Miljgforeningen Akerselvas Venner er det en overordnet malsetting a sikre en
god turveiforbindelse langs Akerselva fra Maridalsvannet til fjorden. Over partiet
ved Nedre Foss bgr det reguleringsmessig legges til rette for, prosjekteres og
opparbeides en sammenhengende, trappefri og planfri turveiforbindelse med
universell utforming langs Akerselvas gstbredd fra sgrsiden av Grinerbrua til
Kubabrua.

Etter at turveiundergangen under Treschows gate ble ferdigstilt i 2007, er Nordre
gate ved Griunerbrua det eneste stedet fra Vaterland til Nydalen hvor turveien langs
Akerselva ma krysse en trafikkert bilvei. Det er pa hgy tid at det etableres planfri
kryssing her, jf. at kommunedelplanen for Akerselva Miljgpark (vedtatt i 1990) legger
opp til "planfri fotgjengerpassasje ved Griner bro”, og at undergangen ble lagt inn pa
alle perspektiv- og illustrasjonsskissene til den statlige reguleringsplanen for omradet.

Like presserende er det a fa etablert en god turveiforbindelse langs elvebredden pa
partiet forbi Marselis’ gate 26 (tomta etter elvegarden som ble revet vinteren 1986/87)
og Marselis’ gate 24 (studentsiloen). Turveien fra Kuba og videre nedover langs
Akerselva ender i dag etter ca. 60 m i ei bratt tretrapp (opp til Marselis’ gate) som
ikke kan forseres med sykkel, rullestol eller barnevogn. Dette er det eneste stedet fra
Maridalsvannet til Vaterland hvor turveien langs Akerselva ikke er trappefri. Fra
hjgrnet av Marselis’ gate og Griiners gate (fra inngangspartiet til studentsiloen) gar
det ei ny trapp de ca. atte hgydemeterne ned til gang- og sykkelveien videre sgrover
mellom studentsiloen og Akerselva. Ved a opparbeide det gjenstdende partiet pa



ca. 80 m mellom bunnen av de to trappene vil en kunne fa en trappefri turvei med
universell utforming pa strekningen.

Da Studentsamskipnaden i Oslo (SiO) fikk tilsagn fra Oslo kommune v/ Bolig- og
eiendomsetaten om 7,5 mill kr til kjgp og ombygging av siloen til studentboliger, stilte
etaten i brev av 25. august 2000 til SiO blant annet falgende vilkar for tilskuddet:

SiO skal opparbeide en offentlig turvei/gangvei mellom Akerselvas @stlige
bredd og siloens vestside. Dersom dette er mulig skal denne turveien veere
trappefri. Gangveien skal knytte seg til eksisterende turveinett langs Akerselva
miljgpark ved Marselis’ gate og ny adkomstvei til siloen fra syd over Nedre
Foss gard. [...] Gangforbindelsen skal sees i sammenheng med turveinettet
langs Akerselva.

Resultatet ble dessverre dagens brede og bratte betongtrapp de atte hgydemeterne
fra demningen i Akerselva opp til siloens inngangsparti. Denne trappa ber na rives,
og eventuelt erstattes av ei smalere trapp, slik at turveien kan fgres fram langs
Akerselvas gstbredd mellom damanlegget i elva og studentsiloen. Alternativt kan den
nedre delen av dagens trapp legges om for a sikre fremfgringen av turveien. Med de
vilkdrene som ble stilt for tilskuddet til SiO i 2000, kan vi vanskelig tenke oss at SiO
vil motsette seg en slik lgsning.

Siden turveien sgrfra langs vestsiden av siloen ikke bgr bli brattere enn den er i dag,
bar turveien ved selve demningen ikke legges hayere i terrenget enn det nivaet
bunnen av betongtrappa i dag befinner seg pa. Turveien bgr med andre ord legges
minst 1,6—1,7 m lavere enn betongdekket pa demningen. Dagens betongsale for
turveien langs siloen bar for @vrig erstattes av asfaltbelegg med kantstein for a gjere
turveiforbindelsen leselig for gaende og syklister, jf. at dette materialet brukes pa
turveien i tilstatende omrader.

Damanlegget i Akerselva bgr restaureres ved a bygge opp igjen den langsgaende
terskelen midt elva (gjerne med horisontalt liggende temmerstokker) og etablere en
stgttemur langs bredden mot turveien. Dette gir en dam pa ca. 8 x 30 m som kan
brukes som badedam (vanndybden blir 1,5-2 m) nar vannkvaliteten i elva blir noe
bedre. Dersom Byantikvaren skulle gnske det, kan stgttemuren eventuelt fysisk
atskilles fra selve demningen. Stgttemuren kan samtidig fungere som sikkerhetsmur
for gaende og syklende pa turveien, idet murens overkant vil ligge minst 1,6-1,7 m
hgyere enn turveien ved selve demningen og snaut 0,5 m hgyere enn turveien der
muren slutter ca. 30 m lenger nord, jf. at turveien bgr stige slakt med en stigning som
ikke overstiger 1 : 20 i dette partiet. Ogsa videre opp mot Kubabrua bgr turveien fa
samme gode stigningsforhold og tilfredsstille kravet om universell utforming.

Ovenfor den restaurerte demningen skulle det ikke vaere behov for a sikre turveien
med stgttemur eller gjerde, jf. at turveien vil bli liggende relativt lavt i forhold til elva,
dvs. like lavt i forhold til Akerselva som den i dag ligger i partiet rett ovenfor og
nedenfor Kubabrua.

Partiet under den tidligere elvegarden Marselis’ gate 26 bgr sjaktes ut og
opparbeides som en utvidelse av Kubaparken mot sgr. | den forbindelse ber den
gamle grunnmuren ut mot Akerselva fiernes slik at turveien kan legges tilstrekkelig



dypt i dette partiet. Eiendommen Marselis’ gate 26 bar sjaktes ut minst like dypt som
dagens Kubapark mot nord, og gjerne enda litt dypere, jf. at elva her ligger en del
lavere enn oppe ved Kubabrua. For a fa god bredde pa parken og stramme opp
partiet langs Marselis’ gate bgr gatebredden i sgndre del av Marselis’ gate reduseres
til samme bredde som gata har i nordre del, jf. Friluftsetatens forslag om dette i
prosjektkatalogen "Akerselva Miljgpark” fra 2003.

Miljgforeningen Akerselvas Venner stgtter med andre ord tanken om a omregulere
"del av Marselis’ gate” til grennstruktur. At offentlig/privat parkeringsanlegg og deler
av gjeldende reguleringsplans byggeomrade foreslas omregulert til grennstruktur, har
ogsa var fulle statte. Alt som i dag er regulert til byggeomrade innenfor det aktuelle
planomradet, med unntak av barnehagen og partiet studentsiloen star pa, bar
omreguleres til grannstruktur.

Vi vil komme tilbake med naermere kommentarer til Norconsults utkast av oktober
2009 til forprosjekt for "Bypark Nedre Foss” i eget brev til Friluftsetaten.

Vennlig hilsen
Miljgforeningen Akerselvas Venner
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e-post mottatt 2009.11.09
INNSPILL TIL REGULERINGSPLAN NEDRE FOSS, GRUNERL@KKA

Bergverksgaten 6 Borettslag er narmeste nabo til Cuba-parken, pa estsiden av
Akerselva. Borettslaget har 35 boenheter. Storsteparten av leilighetene er
store (4-roms) leiligheter, bebodd av barnefamilier (se avmerking pad vedlagte
kart) .

Det er flere ganger i aret store arrangement i parken; bl.a. "17. mai for
alle" og "Musikkfest Oslo". I godt sommervar, er det ellers masse mennesker
som koser seg i parken. Vi bor midt i byen, og dermed bade aksepterer - og
liker vi selvfeslgelig at det er aktivitet rundt oss. Det blir imidlertid vel
mye stey og trafikk til tider.

Det vi absolutt ikke setter pris p&, er at vart borettslags hage / uteomrdder
brukes som toalett for parkens besgkende. Szrlig ved de store arrangementene,
feler vi det svaert ubehagelig at en masse mennesker gjor fra seg sitt
fornedende foran synene vare. Det er veldig negativt for trivselen ved
opphold ute sommerstid.

Vare innspill i planprosessen:

1. Vi ber om at om at det tas hensyn til tilstrekkelig avskjerming av vart
borettslag (med evt. fysisk sperre), slik at vi slipper den belastning som
beskrevet over.

2. Vi ber om at gangtrafikken blir ledet lengst mulig bort fra var blokks syd
- vestlige fasade, som er borettslagets oppholdssone (terrasser og

balkonger) .

3. Vi ber om at det blir lagt til rette for at besskende i parken kan bli
gitt et tilstrekkelig toalettilbud - sarlig ved storre arrangementer.

Med vennlig hilsen

Willy Kvam
Styreleder Bergverksgaten 6 BRL

Tel.: 33 09 90 60 / 90 99 62 72
E-post: wk@hobb.no

Bergverksgaten 6 brl.
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Elisabeth Rglland

Marselis’ gate 27B

0551 Oslo

E-post: elisabeth.rolland@hotmail.com

Norconsult AS

v/ Heidi Jensen

Vestfjordgaten 4

1338 Sandvika Griunerlgkka, 29. oktober 2009

KOMMENTARER TIL REGULERINGSPLAN FOR NEDRE FOSS - BILPARKERING

Jeg gnsker 8 komme med noen korte kommentarer til mulighetene for
parkering innenfor planomradet.

S48 vidt jeg forstar er grunnen under ballbanen satt av til parkeringskjeller/hus
i gjeldende reguleringsplan. Jeg synes man skal opprettholde denne slik at det
vil vaere mulig en gang i fremtiden 8 bygge dette uten omregulering.
Mullgheten for & finne gateparkering pa Griinerlgkka har gradvis blitt forverret
de siste 3rene. Allerede i dag omsettes plasser i parkeringshus i omradet for
200-300.000 kroner Det kan derfor hende at det vil bli et kommersielt
grunnlag for & bygge ut ballbanen.

En mulighet for nedkjgring til parkenngskjelleren er 8 utvide Marselis’ gate
sydover langs ballbanen der turstien gar i dag Samtldlg kan man gjgre gaten
sa bred at det blir plass til gateparkering p& skrd. Ved et samarbeid med
eieren av studentsiloen, SIO, kan denne gaten erstatte den private
neko;arseIen SIO har i dag til sin parkermgsplass Eventuelt kan SIO gi avkall
pa sin parkeringsplass i den attraktive solskréningen mot gjenytelser i form av
reserverte plasser langs den nye gata eller i parkeringsanlegget. Siden
hovedtraseen for turveien vil ga langs Akerselva i fremtiden, blir turveien
langs ballbanen ikke like viktig og man kan forsvare at den vil ga i en lite
trafikkert gate.

Vennlig hilsen

Elisabeth Rglland
Seksjonseier i sameiet Marselis’ gate 27
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Norconsult
v/Heidi Jensen
Vestfjordgaten ’—f
1338 SANDVIKA
Oslo, 23. september 2009
PLANARBEID FOR NEDRE FOSS (GARD-OMRADET)

Det vises til kunngjering i Aftenposten 4. september 2009.

Bakgrunnen for mitt engasjement

Som vandrer langs Akerselva i over 30 &r, har jeg med glede fulgt med pé og
opplevd opprettelsen og utbyggingen av Akerselva miljopark. Jeg har ogsé
med sorg sett den edeleggelsen av miljoparken som har skjedd de siste 10 — 15
ara.

Jeg onsker derfor 4 ta la min stemme hores i et forsek pd d hindre
ytterligere adeleggelse.

Forslag
Saken gjelder Nedre Foss gard-omradet p Nedre Foss.
Jeg har 3 konkrete forslag, samt en generell bemerkning.

1) Det anlegges en gangvei langs elvebredden fra Nedre Foss foss til
Griinerbrua.

2) Det planlegges en gangbro over til Vulkan like nedenfor Nedre Foss foss.
3) Det planlegges en gangvei under Griinerbrua til Griinerlokka

Videre haper jeg at omradet ikke bygges i stykker slik det har skjedd andre
steder ved Akerselva (Jerusalem pa Lilleborg, Kunsthegskolen pa @Qvre Foss

gard-omradet, Nedre Lillo (Nydalsbyen), parkeringsplassen mellom student-
siloen og Nedre Foss gard, etc).
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Bakgrunn for forslagene

1) Gangveien
En gangvei lang elvebredden vil skjerme mot utbygging ut i elva.

Jeg héper at omradet innenfor gangveien holdes apent, slik at gangveien ikke
blir en korridor langs elva, men en avgrensning av et dpent, flatt parkomréde.

2) Gangbru over til Vulkan

Den spissrotgangen som né er mellom elva (Nedre Foss foss) og studentsiloen
er ikke sarlig vandringsvennlig. Jeg ser derfor for meg en gangvei pa vestsida
av Akerselva fra Nedre (Schultze)haugen v/Cuba bru og ned langs fossen til
Vulkan.

3) Gangvei under Griinerbrua til Griinerlekka

Jeg ser for meg en gangbru under Griinerbrua over til Griinerlgkka, pa samme
mate som for gangbruene under Nybrua, Ankerbrua, Sannerbrua, Vayenbrua
oS V.

Med vennlig hilsen “

CD\}{L(M of ‘\fc){/'ji/r_

Steinar Folgero
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Plan- og bygningsetaten YSAKSNR'_ZO}D?QZ?%Z . /Q]
Boks 364 Sentrum
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
0102 OSLO
Dato: 30.03.2009
Deres ref: Vir ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
2009029424 200900470-2 Thea M Storeheier, 23 42 26 53 513

MARSELIS GATE 15 - INVITASJON TIL INNSPILL FRA BYDELEN, OMRADE- OG
PROSSAVKLARING

Det vises til invitasjon til innspill vedrerende Marselisgt. 15, saks- og dokumentnummer
200902942-1.

Bydel Griinerlekka har falgende bemerkning: som plantegningene viser ligger det allerede en
eksisterende barnehage innenfor omridet og det forutsettes at dennes eksistens blir
opprettholdt.

Med hilsen
Heidi Larssen Oyvind Henriksen
bydelsdirektor avdelingssjef oppvekst

Godkjent og ekspedert elektronisk.

Kopi til: Byradsavdeling for barn og utdanning, Oslo Kommune.

\'Y& Bydel Grineriokka Postadresse: Telefon: 02 180
x A Bydclsadministrasjonen Postboks 2128 Griinerlokka Telefaks: 23 42 26 01
w" HTTH http://www.bga.oslo.kommune 0505 Oslo ‘

©-post: postmottak@bga.oslo.kommune.no
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Journalpost: 200902942/19
Fra: Per David Martinsen
E-Post: per.david.martinsen@bya.oslo.kommune.no
Dato: Mon, 20 Apr 2009 16:15:41 +0200 (MEST)
Til: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Emne: saksnr. 200902942-3, marselis' gate 15

Vi viser til Deres oversendelse datert 26.03.2009, Marselis? gate 15,
invitasjon til samriad, omrade og prosessavklaring, Deres saksnummer
200902942-3. vi beklager at vi her har mattet be om utsatt svarfrist,
hvilket skyldes store saksmengder, kombinert med redusert bemanning i
paskeuken.

Nyere tids kulturminner

Byantikvaren har fglgende bemerkninger:

?Griinerhagen? var et terrassert barokkhageanlegg som i felge kildene
var anlagt Tangs est/vestaksen, rett sgr for hovedb ningen pa Nedre
Foss. Helt siden arbeidene med Akerselva miljepark g?e igangsatt har en
mulig reetablering av dette anlegget vart en sentral og uttalt
ambisjon. Bebygge sesplanen bar derfor le ge til rette for en fremtidig
realisering av barokkhagen i sin opprinne 1ge form og utstrekning, og
la dette arealet innga som et integrert element i planen. Byantikvaren
foreslar at dette arealet, ihht ti gjengelig historisk dokumentasjon,
reguleres til spesialomrdde for bevaring med bestemmelser som sikrer
formalet reetablering av den terrasserte barokkhagen. vi viser her ogsa
til Byantikvarens uttalelse av 11.12.2008 til innkomne
konkurranseforslag, var ref. 07/1557-13.

Historisk sett har %érdsveien pa Nedre Foss markert et skille mellom
virksomheten og driftsbygningene pa vestsiden, og en privat sone med
bolig og hage pd gstsiden. Det videre planarbeidet ber ta sikte pa a
sikre hovedbygningens eksponerin og overordnede rolle pa denne delen
av eiendommen. Det ber derfor ikke apnes for bygninger eller sterre
arkitektoniske elementer i omradet est for gardsveien, dette ogsa av
hensyn til en fremtidig realisering av Griinerhagen.

Foruten kornsiloen er det fa bevarte elementer som kan formidle
historien om den mangeérige industrielle virksomheten pa eiendommen.
Bebyggelsesplanen bor derfor ta sikte pa & sikre og viderefare de
gjenvarende, leshare sporene som integrerte opplevelseselementer i
parken. I tillegg til Griinerhagen foreslar Byantikvaren at felgende
elementer reguleres til Spesialomrade for bevaring:

1. Kornsiloen fra 1953

2. Demning og damkrone

3. Forstgtninger/fundamenter langs estbredden av Akerselva som
dokumenterer de gamle mellebygningenes fotavtrykk.

vurdering av arkeologiske forhold

Det er registrert spor etter forhistorisk menneskelig aktivitet i
nerheten av planomrddet. Ved Gamle Aker kirke 1a det sikalte ?
Aggersberg?, som er det eldste kjente bergverket for utvinning av selv
og jern i Norge. Planomradet Tigger like ved et oldtidsveifar, som var
en av de viktigste veiene Ejennom omradet i forhistorisk tid. I tillegg
gar lepet til Akerselva like i narheten. Nazrhet til kommunikasjonsarer
og elvelop er en viktig lokaliseringsfaktor for forhistorisk aﬂtivitet
og bosetting.

Planomrdadet har tilknytning til garden Nedre Foss. Girdsnavnet Foss er
et usammensatt naturnavn og tilherer den eldste navneklassen vi
kjenner. Foss er kjent fra skriftlige kilder tilbake til 1220, da den
1a1ung$5 Hovedgya kloster. Etter reformasjonen var den krongods frem
til 1 .
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Funn i naromrdadet, gammel navnetradisjon og tilknytning til kjent
middelaldergird er viktige_lokaliseringsfaktorer for forhistorisk
bosetning. Topografien i planomradet tilsier i seg selv et potensial
for funn av automatisk fredete kulturminner.

Byantikvaren krever pa bakgrunn av dette en arkeologisk registrering
av planomradet, 1f Tov om kulturminner av 9. juni 1978 nr 50 (kml.) § 9
? undersekelsesplikten, far det kan Eis en endelig uttalelse i saken.
En arkeologisk registrering er et sgk etter uregistrerte automatisk
fredete kulturminner, og kostnadene betales av tiltakshaver, jf kml §
10. Registreringen omfatter hele planomradet, ikke bare omrader hvor

det er planlagt tiltak.

Riksantikvaren ma gi tillatelse til inngrep i automatisk fredete
kulturminner, jf kml § 8. Hvis det blir gjort funn under
registreringen, vil saken derfor oversendes Riksantikvaren for narmere
vurdering. Se vdre nettsider www.byantikvaren.oslo.kommune.no for mer
informasjon om arkeologisk registrering, saksgang og lignende.

Arkeologi - konklusjon

Byantikvaren krever en arkeologisk registrering av planomrddet, jf kml
§ 9, o? denne bekostes av tiltakshaver, jf kml § 10. Tiltakshaver ma
bestille et skonomisk estimat for den arkeologiske registreringen.
Bestillingen sendes postmottak@bya.oslo.kommune.no e1?er i brev til
Byantikvarens postadresse, og en slik bestilling setter i gang
planleggingen av arbeidet. Nar det ekonomiske estimatet er laget,
oversendes dette i brev til tiltakshaver sammen med et skjema som ma
fylles ut og returneres for registreringen kan pabegynnes.

vi gjer oppmerksom pa at en arkeologisk registrering bare kan
Ejennomfares ndr marka er sng- og frostfri. Byantikvaren gjennomferer
vert ar mange registreringer, o% tiltakshaver bhes kontakte
0

Byantikvaren sa raskt som mulig for & fd plass i vart program.

Med hilsen Byantikvaren ved
Per D. Martinsen, antikvar

I samrad med

Hogne Langset, avdelingsleder
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Vér dato Vér referanse
Vir saksbehandler 2009-03-31 H12445
Deres dato Deres referanse
tif: e-post: firmapost@hafslund.no 2009-03-26 Marselis gate 15. Ref.nr.

200902942-3.

Til Kopi til
Oslo Kommune

Plan og bygningsetaten

Avdeling for omrddeutvikling

Uttalelse fra Hafslund Nett til forslag til reguleringsplan for Marselis gate 15. Ref.nr.
200902942-3.

Det vises til Deres oversendelse av 2009-03-26

Situasjon

Hafslund Nett har kabelanlegg og stasjonsanlegg i det aktuelle reguleringsomradet som vist pa vedlagt
kartskisse (red farge angir hayspenningsanlegg, grenn farge angir lavspenningsanlegg, bla farge angir
veilysnett, lys bld angir signalanlegg og lys grenn angir optisk nett). Bebyggelse eller andre tiltak som
kommer i konflikt med disse anleggene m4 tas hensyn til i det videre planarbeidet.

For det vedlagte kartutsnittet gjelder folgende:

- Dokumentasjonen gjelder kun som underlag for forespurt reguleringsplan.

- Dokumentasjonen ber slettes etter bruk. Husk at nettet endrer seg kontinuerlig.

- Dokumentasjonen mé ikke oversendes andre uten netteiers samtykke

- Dokumentasjonen er & betrakte som orientering og mé IKKE anses som kabelpavisning. Forespersel
vedrgrende kabelpdvisning for graving rettes til Bravida Geomatikk tIf. 09146.

- Gi snarlig tilbakemelding dersom dokumentasjonen viser seg 4 inneholde feil.

Avstand og andre forhold til eksisterende anlegg.

Generelt

Det mé ikke iverksettes tiltak som medferer forringelse av adkomst tilherende Hafslund Netts anlegg pa
omradet. Likeledes mé det ikke gjores inngripen i terrenget som medferer endring av overdekningen over
kabler eller oppfylling av terrenget som medferer reduserte hoyde opp til luftledningsanlegg.

Distribusjonsnett (24 > Spenning >1 kV)

Avstand fra nettstasjon (transformator kiosk) til neermeste bygningsdel er minimum 5 m.

Stey fra nettstasjon

Dersom det er plassert en eksisterende nettstasjon pa reguleringsomradet (se vedlagt kartskisse) kan denne
medfore noe stey. Eventuelle ulemper og vernetiltak for planlagt bebyggelse i denne forbindelse er ikke
Nettselskapets ansvar.

Kostnader ved omlegging av nett

Postadresse Hovedkontor &‘&3"{&‘}51 dn Telefon Bankkonto
Hafstund Nett AS Drammensva. 144, Skayen Hrmapost@hafslund.no 2243 58 00 7058.06.52407
N-0247 OSLO N-0247 OSLO Telefaks Foretaksregisteret

230143 60 NO 980 489 698 MVA



Vir dato Vir referanse
Vir saksbehandler 2009-03-31 H12445
Deres dato Deres referanse
tif: e-post: firmapost@hafslund.no 2009-03-26 Marselis gate 15. Refonr.

200902942-3.

Bebyggelse eller andre tiltak som ev. kommer i konflikt med, eller innenfor ovennevnte minimums-
avstander til eksisterende lav- eller hoyspenningsanlegg (se vedlagt kartskisse) ma ev legges om/flyttes.
Dersom bestiende anleggsdeler pa utbyggingsomridet enskes omlagt til annen trase, kan dette gjores pa
bestilling og etter neermere avtale. Bestiller m& dekke alle kostnader i forbindelse med en slik eventuell
omlegging. Omlegging forutsetter i alle tilfeller at Nettselskapet varsles pa et tidlig tidspunkt samt at det
gis rettigheter til fremforing av nettanleggene i ny trasé. Rettigheter til fremforing av nettanleggene foretas
etter de standardvilkér Nettselskapet til enhver tid benytter.

Kapasitet pa eksisterende stremnett

For etablering av stremforsyning til nye anlegg mé det tas tidlig kontakt med Hafslund Nett slik at
nedvendige tiltak kan igangsettes. Det presiseres at det p& navarende tidspunkt ikke er tatt stilling til hvilke
tiltak som mé iverksettes eller om det er kapasitet i eksisterende nett. Dette gjores nar et konkret
effektbehov er meldt inn til Hafslund Nett. Effektbehovets starrelse vil vare avgjerende for om effekten
kan hentes fra eksisterende nett eller om det er behov for avsettelse av plass/areal til ny nettstasjon eller nye
lednings-/kabelanlegg.

Nye stremforsyningsanlegg

Generelt

Alle nye, eller endring av eksisterende, elektriske forsyningsanlegg skal bygges iht. Hafslund Netts
spesifikasjoner. Hafslund Nett bestemmer plassering/sted for utbyggers tilknytningspunkt for
stremforsyningen.

Nettstasjoner
Dersom det er behov for ny/nye nettstasjoner ifm. tiltaket vil storrelse pa ev. nettstasjon(er) og

transformator(er) dimensjoneres etter utbyggers dokumenterbare behov. Om ev. nettstasjon(er) kan
plasseres som en frittstiende enhet eller som et rom i bygning, er bl.a. avhengig av de stedlige
forhold/begrensninger i plass og sterrelsen pa den effekt som skal leveres.

For bygg med et effektbehov sterre enn 800 kW ref. spenning 400V og 500 kW ref. spenning 230V, skal
nettstasjonen som hovedregel plasseres i bygget med hovedtavle ved siden av. Det tas forbehold om mulig
endringer i byggkrav pa det tidspunkt stremtilknytningen bestilles av Hafslund Nett.

Dersom ny nettstasjon etableres som en frittstdende nettstasjon er nedvendig areal normalt 10m°. Arealets
lengste side skal ikke vaere mindre enn 4m. Nettstasjonen skal ikke plasseres mindre enn 5m fra nsermeste
bygning og skal ha kjereadkomst.

Etablering av netistasjoner forutsetter at Nettselskapet gis permanente rettigheter til etablering, drift og
vedlikehold av nettstasjonen, pa de standardvilkér Nettselskapet til enhver tid benytter. Rettighetene skal
kunne tinglyses pé den/de aktuelle grunneiendommen/-er.

Lednings- og kabelanlegg
For stremforsyning av ny bebyggelse i omradet, mé det etableres nytt stremforsyningsnett. En forutsetning

for etablering av stremforsyningsanlegg er at disse anleggene gis fullt rettsvern pa den grunn der de
etableres.

For hayspenningsluftledningsanlegg (sterre enn 1 KV) kan det bare etableres pa arealer der det er mulig 4
erverve evigvarende rettigheter til Hafslund Nett for plassering, bygging, drift og vedlikehold av anleggene.
Rettighetene skal dokumenteres i egne overenskomster som tinglyses.



Viér dato Vir referanse
Vir saksbehandler 2009-03-31 H12445
Deres dato Deres referanse
tif: e-post: firmapost@hafslund.no 2009-03-26 Marselis gate 15. Ref.nr.

200902942-3.

For kabelanlegg og lavspenningsledningsanlegg kreves fremforingsrett. Normalt blir veigrunn brukt til
fremfering av stremnettet til de enkelte kunders bygg. Dersom Hafslund Nett ikke kan erverve rettigheter

pé veigrunn ma4 det avsettes egne arealer, parallelt med veier, for fremforing av ledningsanlegg for
stremforsyningen. Disse rettighetene skal ha fullt rettsvern.

Veibelysning Oslo.
Nybygging, omlegging og opprusting av veibelysningen til kommunal standard, i henhold til den

kommunale veinormalen, ma tas med som en del av pélagt infrastruktur i prosjektkostnadene for anlegget
(se vedlegg).

Anleggsbidrag

Den eller de som utloser tiltaket i stramforsyningsnettet, bade flytting, nyanlegg og forsterkning, ma dekke
kostnadene med tiltaket iht. kontrollforskriftens § 17-5 og iht. Nettselskapets gjeldende retningslinjer for
praktiseringen av anleggsbidrag. Tiltak iverksettes ikke uten bestilling fra tiltakshaver.

Med hilsen
Hafslund Nett AS

Eldar Ostbakken
Vedlegg: - Kartskisse med eksisterende forsyningsnett, Hafslund Nett

- Regionalnett kabler.
- Veibelysning
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E-Post_13
Journalpost: 200902942/16
Fra: Bjern Brekke
E-Post: bjorn.brekke@oby.oslo.kommune.no
Dato: wed, 15 Apr 2009 10:39:44 +0200
Til: postmottak@pbe.oslo.kommune.no, Trygve Berg, Eldar Brynjulfsen, Jannicke
Bergh, Iren Blankevoort, Jon Sgland

Emne: PBEs saksnr 200902942 Marselis' gate 15 - Planinitiativ for
bebyggelsesplan, friomridde - parkplan for Nedre Foss, bydel Griinerlgkka

PBEs saksnr 200902942 Marselis' gate 15 - Planinitiativ for bebyggelsesplan,
friomrade - parkplan for Nedre Foss, bydel Griinerlgkka

> 0msorgsb¥gg 0slo KF (OBY) har mottatt overnevnte planinitiativ til uttalelse.
> OBY uttaler seg til planforslaget ut fra sitt ansvarsomride som eier,
forvalter og utvikler av kommunale Formé1sbggg. OBY bggger bl.a. kommunale
barnehager og skal sarlig vurdere bydelens behov for arnehager og planomradets
egnethet til barnehage.

>

> OBY har felgende bemerkning:
> Bydel Grunerlgkka har stort utbyggingspress og har et stort behov for
barnehagep1asser. Planomradet som er pa ca. 33,5 daa og omfatter foruten
friomrade ogsa Griinerhagen barneha?e i Sofienberggata 3, samt spesialomrade -
bevaring, b011ger og blandet formal (off/privat parkeringsanlegg). Planiniativet
kan gi inntrykk av at alt areal innenfor ?1anavgren51ngen er tenkt brukt til
friomrdde. Forslagsstiller begrunner forslaget i krav om parkplan etter
reguleringsplan $-3365 for Nedre Foss. OBY er generelt positiv til at barnehager
ses pa som en del av grentstrukturen, og er positiv til at friomradet blr rustet
opp. OBY mener kravet i reguleringsplanens § 3, kun omfatter areal regulert til
friomrade i S-3365. Reguleringsbestemmelsen gir ingen feringer for & omregulere
andre formal til friomrdde og 0BY vil frarade at barnehagen blir omregulert fra
barnehageformal. vi er imidlertid positive til mindre justeringer av
formalsgrensene (dersom det kan gjeres i forbindelse med bebyggelsesplanen) -
slik at de er i bedre overenstemmelse med dagens situasjon 0og inngjerdet
barnehagetomt.
>
> Til _kopimottagerne: Se var ref. i pL 200900002-156. Forslagsstiller FRI
foreslar a opparbeide en bypark med turveier, som en oppfelging av krav om
parkplan i reguleringsplan S-3365 Nedre Foss.Det skal utarbeides en parkplan for
grantanlegg og bygningsmessige elementer. Parkplanen skal fremmes som
ebyggelsesplan.
>

Med vennlig hilsen
Bjern Brekke
Prosjektleder
omsorgsbygg 0slo KF

Kopi: Eiendomsavd. her

VYVVVVVVYVYYVYV
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Oslo kommune
Vann- og avlgpsetaten

Plan- og bygningsetaten

Postboks 364, Sentrum
0102 OSLO

Dato:  15.04.2009
Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
200902942/3 09/01286-2 Bjorn Foslund, 23 43 71 25 513.1

(NB! Oppgis ved eavendelse)

GNR 228 BNR 662 - MARSELIS' GATE 15 - BEBYGGELSESPLAN - INVITASJON
TIL SAMRAD

Det vises til Deres brev av 26.03.2009.

Overvann fra tette flater bor fores i egen ledning rett til Akerselva

Vann og avlgpsetaten kjenner ikke til andre forhold som kan ha betydning for planinitiativet i

dette omridet.
Med hilsen
i _ - ——/ )
/*’ iy Bam il
© Jan Aksey & / Bjﬂm Foslund
Leder prosjektering Konsulent

produksjonsavdelingen

Vann- og avilopsetaten Postadresse: Telefon: 02180 Bankgiro: 6045.05.20643
Postboks 4704 Sofienberg Telefaks: 23437080 Orgnr.: 971 185 589 MVA
0506 Oslo E-post:  postmottak@vav.oslo.kommune. no
Besoksadresse: Intemett: www.vav.oslo.kommune.no

Herslebs gate §



E-Post_3

Journalpost: 200902942/6 'QT}ﬂ;+£thl€£kii€iV\
]

Fra: Natalia Kopsov

E-Post: natalia.kopsov@tet.oslo.kommune.no
Dato: Wwed, 1 Aﬁr‘ 2009 12:25:24 +0200 (MEST)
Til: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Emne: SAK 200902942 MARSELI'S GATE 15

Dato: 01.04.2009

Deres ref: var ref (saksnr): Saksheh:
Arkivkode:
200902942 200905540-2 NAKO + 47 23482043 512.1

MARSELI'S GATE 15 - INVITASJION TIL SAMRAD, OMRADE- OG PROSESSAVKLARING
Tiltaket ma ikke medfere til vesentlig skt parkering langs gategrunn.
Det ma tas i hensyn det eksisterende p- anlegget og andre p- plassene.
Adkomstmuligheter i omrdadet ma sikres.

Med hilsen

Natalia Kopsov
avdelingsingenigr - Plan

Page 1



E-Post_17
Journalpost: 200902942/11 o 4
______________________________________ A ke

Fra: BAKKE, ANNE CATHRINE

E-Post: annecathrine.bakke@sporveien.no
Dato: Tue, 31 Mar 2009 15:07:16 +0200
Til: postmottak@PBE.Oslo.kommune.no

Emne: Saksnr: 200902942-1, Marseli's gate 15

Saksnr: 200902942-1;

Marseli's gate 15 - invitasjon til samrdd, omrade- og prosessavklaring

Ruter AS kjenner ingen forhold som har betydning for planinitiativ i dette

omradet.

Hilsen )
Anne Cathrine Bakke
utviklingsavdelingen

Ruter As

Kollektivtrafikk for 0slo og Akershus
Dronningens gate 40

Postboks 1030 Sentrum

NO-0104 oslo

Telefon +47 22 08 49 14\+47 464 09 316

Sentralbord +47 400 06 700
www.ruter.no <http://www.ruter.no/>

Page 1



E-Post_1
Journalpost: 200902942/8

Fra: gstengen Mona

E-Post: mona.ostengen@ohv.oslo.no

pato: Fri, 27 Mar 2009 10:22:46 +0100

Til: postmottak@pbe.oslo.kommune.no, Arkivet Postmottak, Evensen Inger Margrethe

Emne: SV: 200902942/3 - Invitasjon til samrdad -Marselis' gate 15

Dette planomradet Tigger ikke innenfor myndighets- og interesseomradet for oslo
Havn KF og vi ensker derfor ikke d& delta pa samrad.

Mvh

Mona @stengen
Administrasjonsradgiver

e—?ost: mona.ostengen@ohv.oslo.no
Tel: +47 23 49 26 70

Mob: +47 901 77 729

Fax: +47 23 49 27 61

Oslo Havn KF / Port of Oslo, Box 230 Sentrum, N-0103 OSLO, NORWAY

Tel: 02 180 / +47 815 00 606 wWeb: http://www.ohv.oslo.no
Fax: +47 234 92601 Mail: postmottak@hav.oslo.kommune.no
e e e LT +
| Denne e-post er kontrollert for virus fer sending |
it et T +

| This e-mail was scanned for virus before it was sent |

Page 1



1 200902942/ e

Journalpost: 0 7 e o ) L
-------------------------------------- (-W{L&“VL- : AXCh~
Fra: Hilde Johanne Mangerud =

E-Post: hilde.mangerud@gfe.oslo.kommune.no
pato: Fri, 27 Mar 2009 10:04:31 +0100 (MET)
Til: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Emne: Re: 200902942/3 - Invitasjon til samrdd - Marselis' gate 15

TiTbakemelding til ovennevnte planinitiativ:

Ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativ i dette omradet.

MVH

Gravferdsetaten i 0slo kommune
V/Hilde Johanne Mangerud
Landskapsarkitekt MNLA

T1f: 23 36 56 75/ mobil: 481 41 467
Akersbakken 32, 0172 osSLO

PB 2674 St. Hanshaugen, 0131 OSLO

Page 1



Oslo kommune
Renovasjonsetaten

Plan- og bygningsetaten

Boks 364 Sentrum
0102 OSLO

Dato: 01.04.2009
Deres ref: Vir ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
200902942-3 200900643-2 Cathrine Hallberg, 92642675 512.1

UTTALELSE TIL PLANINITIATIV - MARSELIS' GATE 15

Renovasjonsetaten viser til Deres e-post, med vedlegg, av 26.03.2009: Marselis’ gate 15 -
Invitasjon til samrad, omrade- og prosessavklaring.

Renovasjonsetaten har ingen bemerkninger til Planinitiativet.

Kontaktperson i Renovasjonsetaten for saken er fung. omradesjef Ulf Halvorsen,
telefon: 23 48 37 89,

Med hilsen

; -~

.J‘.‘ 1 K A . 'I | ] ,

F(‘*. ﬁ‘: Ii i L{’w Wi L/ :‘J He. Iw’o PN
aal Eilertsen ¥~ UIf Halvorsen

fung. seksjonssjef fung. omradesjef

[ s ———

— N

Renovasjonsetaten Postadresse: Besoksadresse: Organisasjonsnr.; Sentralbord: 02 180
Postboks 4533 Nydalen Gjerdrums vei 10 B NO 976 820 088 Kundetorg: 23483650
0404 OSLO E-post: postmottak@ren.oslo.kommune.no Telefaks: 23483601
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Oslo kommune
Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Plan- og bygningsetaten

Postboks 364 Sentrum

0102 OSLO

Dato: 02.04.2009
Deres ref.: Var ref.: Saksbeh: Arkivkode:
200902942/3 09/15-133 Mette Svensen, 957 58 758 512

09/5236 (Oppgis ved henv.)

200902942/3 - Invitasjon til samrad - Marselis gate 15

Eiendoms- og byfornyelsesetaten uttaler seg til planinitiativet som kommunens
grunneierrepresentant for bykassas eiendommer.

EBY kjenner ikke til forhold som har betydning for planinitiativet.

Med vennlig hilsen

Eierseksjonen

Thomas Marthinsen Mette Svensen
seksjonsleder spesialarkitekt

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og trenger dermed ikke underskrift

Eiendoms- og Beseksadresse: Fakturaadresse: Telefon: 02 180 Org.nr.: 874 780 782
rsv‘ byfornyelsesetaten Herslebs gate 5 Eiendoms- og byfornyelsesetaten  Telefaks: 23 48 32 99 Giro: 6004.06.34153
Postadresse: Oslo kommune, Fakturasentral
| " Postboks 4753 Sofienberg Pb 6532 Etterstad E-post: postmottak(@eby.oslo kommune no
!‘" 0506 OSLO 0606 OSLO www.eby.oslo kommune no
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Oslo kommune MOTTATT

A
OSLO KOMMI inE
Samferdselsetaten . PLAN- OG BYGNINGEET-TEN ‘\

1:2 APR. 2009
SAKSNR 20“&{@%2.;20

Plan- og bygningsetaten

Boks 364 Sentrum
0102 OSLO

Dato: 15.4.2009
Deres ref: Vir ref. (saksor.): Saksbeh : Arkivkode:
200902942-3 200900933-2 Yuri Sangueza, 23493082 5121

MARSELIS' GATE 15, INVITASJON TIL SAMRAD, OMRADE- OG PROSESSAVKLARING

Samferdselsetaten viser til ovennevnte planinitiativ og har forelopig ingen kommentarer til
planen.

Med v iz hilsen

jonssjef ¥ spesialkonsulent

Samferdseicetaten Bessksadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 6004.06.55045
Stremsveicn 102 Telefaks: 23 49 30 09 OrgnrNO 976 062 035
Postadresse:
A ‘ Postboks 6703 Ettesstad E-post: postmottak@sam.oslo kommumne. no

0609 OSLO Internett: hitp://www.sam oslo_kommume.no
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\/ Oslo kommune, Friluftsetaten 5011554
Norconsult .0’ ROS-analyse Nedre Foss park Side 4 av 23

1 INNLEDNING

1.1 Generelt

Norconsult AS har pa oppdrag for Oslo kommune, Friluftsetaten, utfgrt en Risiko og Sarbarhetsanalyse
(ROS-analyse) i forbindelse med reguleringsplanen for Nedre Foss Park.

Plan og bygningsloven stiller krav om gjennomfgring av risiko og sarbarhetsanalyser ved all planlegging
jf. § 4.3: Ved utarbeidelse av planer for utbygging skal planmyndigheten pase at risiko- og sarbarhets-
analyse gjennomfares for planomradet, eller selv foreta slik analyse. Analysen skal vise alle risiko- og
sarbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet til utbyggingsformal, og eventuelle
endringer i slike forhold som fglge av planlagt utbygging. Omrade med fare, risiko eller sarbarhet
avmerkes i planen som hensynssone, jf. 8§ 11-8 og 12-6. Planmyndigheten skal i arealplaner vedta slike
bestemmelser om utbyggingen i sonen, herunder forbud, som er ngdvendig for & avverge skade og tap.
Rundskriv T-5/95 "Arealplanlegging og utbygging i fareomrader” stiller krav om at det ikke skal bygges
ut i usikre omrader.

Malsetningen til analysen er & gi en overordnet og representativ fremstilling av risiko for skade pa 3.
persons liv og helse, materielle verdier og miljg i forbindelse med utbygging av omradet. Analysen inngar
som en del av grunnlaget for a identifisere behov for risikoreduserende tiltak.

1.2 Bakgrunn

Kommunedelplan 4 Akerselva miljgpark, ble vedtatt av Oslo bystyret 28. november 1990. | denne
delplanen heter det blant annet:

”Akerselva Miljgpark er et pilotprosjekt i arbeidet med a utvikle miljgvernforvaltningen i Norge. Akers-
elva med omgivelser danner en 10 km lang sammenhengende bypark mellom Marka og Oslo sentrum.
Dette inngar som et hovedelement i byens parkstruktur. Med starstedelen av elvelgpet tilgjengelig for
allmennheten, med grgnne parker, turveier, badeplasser og fiskemuligheter utgjer Akerselva et viktig
rekreasjons- og turomrade for en betydelig del av Oslos befolkning.”

Nedre Foss er det siste gjenvaerende friomradet som na skal innlemmes i Akerselva miljgpark. Den ligger
i bydel Grinerlgkka og vil, sammen med tilgrensende grgntarealer, bli en av de stgrste parkene i Oslo
indre by.

1.3 Forutsetninger, begrensninger og antakelser
Falgende forutsetninger er lagt til grunn for risikoanalysen:

o Analysen er kvalitativ.

o Den er avgrenset til temaet samfunnssikkerhet slik dette er beskrevet av DSB.

o Det forutsettes at fremtidig utfart byggearbeid falger relevante lover og forskrifter,

herunder sikringstiltak og lignende.

Analysen omfatter det aktuelle planomradet (se figur 3).

Analysen betrakter ikke uavhengige, sammenfallende hendelser.

Analysen omfatter ferdig lgsning, ikke vurdering av risiko i bygge- og anleggsfasen.

Analysen omfatter ikke hendelser knyttet til utilsiktede handlinger (sabotasje, terror el. .).
Vurderingene og antakelsene i analysen er basert pa foreliggende dokumentasjon om prosjektet og
om faktisk og planlagt bruk av neeromradet.
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1.4 Definisjoner
Tabell 1 - Definisjoner
Begrep Definisjon
Konsekvens Mulig falge av en ugnsket hendelse. Konsekvenser kan uttrykkes med ord eller
som en tallverdi for omfanget av skader p& mennesker, miljg eller materielle
verdier. (NS5814)
Risiko Uttrykk for kombinasjonen av sannsynlighet for og konsekvensen av en ugnsket

hendelse. (NS5814)

Risikoanalyse

disse. (NS5814)

Systematisk fremgangsmate for a beskrive og/eller beregne risiko. Risikoanalysen
utfgres ved kartlegging av ugnskede hendelser, arsaker til og konsekvenser av

tiltak

Risikoreduserende

Tiltak som pévirker sannsynligheten eller konsekvensen av en ugnsket hendelse

Sarbarhet

hendelsen. (NS5814)

Manglende evne hos et analyseobjekt til & motsta virkninger av en ugnsket
hendelse og til & gjenopprette sin opprinnelige tilstand eller funksjon etter

Sannsynlighet

I hvilken grad det er trolig at en hendelse vil kunne inntreff
(kan uttrykkes med ord eller som en tallverdi) (NS5814)

15 Styrende dokumenter for prosjektet
Tabell 2 — Styrende dokumenter for prosjektet
Ref. Beskrivelse Utgitt av
nr
15.1 NS 5814:2008 Krav til risikovurderinger Norsk Standard
15.2 Rundskriv T-5/95 Arealplanlegging og utbygging i fareomrader Miljgverndepartementet
153 Lov om planlegging og byggesaksbehandling
(plan- og bygningsloven) (plandelen)
154 Samfunnssikkerhet i arealplanlegging DSB, 2008
155 Retningslinjer for Fylkesmannens bruk av innsigelse i plansaker DSB
etter plan og bygningsloven
1.5.6 Rundskriv om fylkesmennenes praktisering av innsigelses- DSB
instituttet pa beredskapsomradet (Rundskriv GS-1/01)
1.6 Underlagsdokumentasjon

Analysen er basert pa informasjonen som fremkommer av fglgende dokumenter og tegninger:

Tabell 3 - Underlagsinformasjon

Intern Navn Dato Utgiver

ref.

1.6.1 Forprosjekt Ny bypark ved Nedre Foss — Flyt sept. 09 Norconsult

1.6.2 Miljgteknisk grunnundersgkelse mai 03 Multiconsult, avd. Noteby
1.7 @vrige referanse
Tabell 4 — @vrige referanser

Intern Navn Utgitt av

ref.

1.7.1 SIGVe-veiledning Fylkesmannen i Rogaland, Hordaland og

Sogn og Fjordane, DSB og Statens kartverk.
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2

2.1 Om analyseobjektet

BESKRIVELSE AV ANALYSEOBJEKTET

Hensikten med planforslaget er a regulere omradet for tilrettelegging av park, basert pa Norconsults

vinnerforslag ”Flyt” fra den gjennomfgrte internasjonale konkurransen. Omradet vil primert bli foreslatt

regulert til grgnnstruktur.

Det legges opp til flytting av nettstasjon som er lokalisert innefor plangrensen, og det vil bli vurdert

etablering av fisketrapp i omradet.
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3 METODE

Det er gjennomfart en grovanalyse for risiko for menneskers liv og helse, materielle verdier og miljg
basert pa retningslinjer i NS 5814:2008 Krav til risikovurderinger, der risiko defineres som:

Uttrykk for kombinasjonen av sannsynligheten for og konsekvensen av en ugnsket hendelse.”

Risiko knyttes til ugnskede hendelser, dvs. hendelser som i utgangspunktet ikke skal inntreffe. Det er
derfor knyttet usikkerhet til bade om hendelsen inntreffer (sannsynlighet) og omfanget (konsekvens) av
hendelsen dersom den inntreffer. Analysen falger ogsa retningslinjene i DSBs veiledning ”Samfunns-
sikkerhet i arealplanlegging” (september 2008).

3.1 Kategorisering av sannsynlighet og konsekvens

Hvor ofte en ugnsket hendelse kan inntreffe uttrykkes ved hjelp av begrepet sannsynlighet (hendelses-
frekvens). Sannsynlighets- og konsekvensvurdering av hendelser er bygget pa erfaringer, trender og
faglig skjgnn.

Falgende kategorier for sannsynlighet er benyttet:

Tabell 5 Sannsynlighetskategorier

Sannsynlighetskategori Beskrivelse (frekvens)

1. Lite sannsynlig Sjeldnere enn en hendelse pr. 1000 ar

2. Moderat sannsynlig I gjennomsnitt en hendelse pr. 100 — 1000 ar
3. Sannsynlig I gjennomsnitt en hendelse pr. 10 — 100 ar
4. Meget sannsynlig I gjennomsnitt en hendelse pr. 1 — 10 ar

5. Sveert sannsynlig Oftere enn en hendelse pr. ar

Falgende kategorier for konsekvens er benyttet:

Tabell 6 Konsekvenskategorier

Konsekvenskategori Beskrivelse
1. Sveert liten Ingen personskade
konsekvens Materielle skader <0 - 100 000> kr/ Ingen skade eller tap av

samfunnsverdier
Ubetydelig miljgskade

2. Liten Personskade

konsekvens Materielle skader <100 000 <-1 000 000> kr/ Uvesentlig skade eller tap
av samfunnsverdier
Lokale* miljgskader

3. Middels Alvorlig personskade

konsekvens Materielle skader <1 000 000 - 10 000 000> kr/ Kortvarig eller tap av
samfunnsverdier
Regional** miljgskade, restitusjonstid inntil 1 ar

4. Stor Dadelig skade, en person.

konsekvens Store materielle skader <10 000 000 - 100 000 000> kr/ Skade eller tap
av samfunnsverdier med noe varighet
Regional miljgskade, restitusjonstid inntil 10 ar

5. Meget stor Dgdelig skade, flere personer.

konsekvens Sveert store materielle skader > 100 000 000 kr
Varige skader eller tap av samfunnsverdier.
Irreversibel miljgskade

* Med lokale miljskonsekvenser menes konsekvenser pa utslippsomrédet eller i umiddelbar narhet av utslippspunktet.
** Regionale konsekvenser omfatter konsekvenser for omgivelsene i kommunen
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3.2 Vurdering av risiko

De ugnskede hendelsene er kartlagt i forhold til mulige arsaker og konsekvens av hendelsen. Risiko-
reduserende tiltak er deretter vurdert.

I en grovrisikoanalyse plasseres ugnskede hendelser inn i en risikomatrise gitt av hendelsenes
sannsynlighet og konsekvens. Risikomatrisen har 3 soner:

Akseptabel risiko - risikoreduserende tiltak er ikke ngdvendig.
GUL Akseptabel risiko - risikoreduserende tiltak ma vurderes.
Uakseptabel risiko - risikoreduserende tiltak er ngdvendig

Akseptkriteriene for risiko er gitt av de fargede sonene i risikomatrisen under.

Tabell 7 Risikomatrise

KONSEKVENS
SANNSYNLIGHET | & SVert 2. Liten 3. Middels | 4. Stor S LIS
liten stor

5. Sveert sannsynlig

4. Meget sannsynlig

3. Sannsynlig

2. Moderat sannsynlig

1. Lite sannsynlig

3.3 Risikoreduserende tiltak

Med risikoreduserende tiltak mener vi sannsynlighetsreduserende (forebyggende) eller konsekvens-
reduserende tiltak (beredskap) som bidrar til & redusere risiko, for eksempel fra rgd sone og ned til
akseptabel gul eller grann sone i risikomatrisen. De risikoreduserende tiltakene medfgarer at klassifisering
av risiko for en hendelse forskyves i matrisen.

Rgde hendelser — risikoreduserende tiltak er ngdvendig

Hendelser som ligger i det rade omradet i matrisen, er hendelser (med tilhgrende sannsynlighet og
konsekvens) vi pa grunnlag av kriteriene ikke kan akseptere. Dette er hendelser som ma fglges opp i form
av tiltak. Fortrinnsvis omfatter dette tiltak som retter seg mot arsakene til hendelsen, og pa den maten
reduserer sannsynligheten for at hendelsen kan inntreffe.

Gule hendelser - tiltak bgr vurderes

Hendelser som befinner seg i det gule omradet, er hendelser som ikke direkte er en overskridelse av krav
eller akseptkriterier, men som krever kontinuerlig fokus pa risikostyring. | mange tilfeller er dette
hendelser som man ikke kan forhindre, men hvor tiltak bar iverksettes sa langt dette er kost/nyttemessig
hensiktsmessig.

Grgnne hendelser — akseptabel risiko

Hendelser i den grgnne sonen i risikomatrisen inneberer akseptabel risiko, dvs. at risikoreduserende tiltak
ikke er ngdvendig. Dersom risikoen for disse hendelsene kan reduseres ytterligere uten at dette krever
betydelig ressursbruk, bar man imidlertid ogsa vurdere a iverksette tiltak ogsa for disse hendelsene.
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4 FAREIDENTIFIKASIJON OG SARBARHETSVURDERING

4.1 Innledende farekartlegging

Hendelsene i tabellen nedenfor er basert pa DSBs veiledning Samfunnssikkerhet i arealplanlegging, og
var systematiske gjennomgang av ROS-sjekkliste fra SIGVe-veiledningen.

Tabell 8 Innledende farekartlegging

Hendelse

NATURBASERTE hendelser er avgrenset til de naturlige, stedlige forholdene som gjar at et areal
kan motstar eller avgrense konsekvensene av ugnskede hendelser

Vurdering om tema skal innga i denne analysen

Skred/ustabil grunn (sng, is, stein, leire, jord)

Temaet vurderes i denne analysen.

Flom i vassdrag

Akerselva gar over sine bredder jevnlig,
temaet vurderes i denne analysen.

Springflo

Vil veere knyttet til flom i elvemunning,
handteres dermed under temaet flom i vassdrag.
Temaet utredes ikke videre i analysen.

Vind/ekstremnedbgr

Planomradet vil ikke veere sarbart for ekstrem
vind og utredes falgelig ikke. Handtering av
ekstremnedbgr vurderes i analysen.

Havnivastigning

Ikke aktuelt tema.

Skog- / lyngbrann

Ikke aktuelt tema.

Radon

Tiltaket er en park der folk ikke oppholder seg
over lang tid. Temaet vurderes ikke.

VIRKSOMHETSBASERT hendelser er avgrenset til de forhold som er relevant til etablerte
virksomheter i neromradet som kan ha innvirkning pa foreslatt arealbruk.

Brann/eksplosjon ved industrianlegg

Det er ikke lokalisert industrivirksomheter i
naerheten som kan ha negativ innvirkning pa
parken. Utbyggingen av Vulkan omradet legger
heller ikke opp til lokalisering av industri-
virksomhet. Vurderes derfor ikke som aktuelt
tema i denne analysen.

Kjemikalieutslipp og annen akutt forurensning

Jf. overforstaende. Ikke aktuelt tema.

Transport av farlig gods

Omradet er en park, med fa/ingen
hovedferdselsarer i umiddelbar naerhet.
Ikke aktuelt tema.

Forurensning i grunn

Vil bli vurdert i analysen

Elektromagnetisk straling

Tiltaket er etablering av ny park. Folk
oppholder seg ikke her over lang tid. Temaet vil
ikke bli vurdert i analysen.

Dambrudd

Det er en gammel verneverdig dam lokalisert
nord i planomradet.
Vil bli vurdert i analysen

INFRASTRUKTUR

VA-ledningsnett

Oslo VAVs prosjekt Midgardsormen har trase
gjennom planomradet. Videre er det bade
kommunal og privat avlgpsledning i omradet.
Det vurderes a fjerne privat AF-ledning.

Vil bli vurdert i analysen

Trafikksikkerhet

Planomradet skal utvikles til park og
grgntomradet. Ikke aktuelt tema.

El-forsyning

Tiltaket gnsker a flytte pa en nettstasjon og har
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saledes innvirkning pa forsyningssystemet.
Vil bli vurdert i analysen

Avlgpsanlegg

Det er ikke renseanlegg/ avlgpspumpestasjoner
innenfor planomradet. Temaet vurderes ikke.

Drikkevannsforsyning

Det er ikke drikkevannskilder innenfor
planomradet. Temaet vurderes ikke.

SARBARE OBJEKTER er anlegg,

bygg, natur og kulturomrader

som er sarbare for inngrep og skader.

Helse- og omsorgsinstitusjoner

Tiltaket vil ikke pavirke slike institusjoner,
slike objekter er ikke lokalisert innenfor
planomradet. Temaet vurderes ikke.

Viktige offentlige bygg

Plantiltaket har ikke negativ innvirkning pa
slike bygg. Temaet vurderes ikke

Kulturminne

Det er registrert bevaringsverdige bygninger i
planomradet. Dette omtales i reguleringsplanen
og temaet omtales ikke i denne analysen.

Natur (omradet seerskilt naturverdi)

Gjennom tiltaket skal det foretas bevaring av de
store og friske treerne langs elven, sikre
kantvegetasjon og biologisk mangfold. Det skal
ogsa veere en begrenset omgang av nyplanting.
Med bakgrunn i dette vurderes dette temaet ikke
som aktuelt & analysere videre i ROS.

SPESIELLE FORHOLD MED ETABLERING AV NY BYPARK

Etablering av gangvei mot nord, profil D

Det er usikkert pa naveaerende tidspunkt hvordan
denne skal utformes. To av alternativene vil
kreve et fokus pa sikkerhet ved etablering, dette
vurderes i analysen.

Utrasing av eksisterende stattemurer

Det finnes noen stattemurer i omradet i dag.
Disse skal bevares. Det ma med stor
sannsynlighet gjeres tiltak ved disse for & oppna
et akseptabelt sikkerhetsniva. Vurderes i
analysen.

Apen vannrenne / vannbasseng

Det skal etableres en apen vannrenne i parken
som skal handtere overvann og innby til lek.
Vil bli vurdert i analysen.

Bevaring eldre treer i parken

Det er i omradet i dag en del eldre traeer som
gnskes bevart i den videre utviklingen av
parken. Disse kan utgjere en fare for brukerne.
Vil bli vurdert i analysen.

Pa bakgrunn av denne farekartleggingen er falgende tema vurdert som relevante, dvs. at de inngar i den

etterfglgende overordnede sarbarhetsanalysen:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9

Skred/ ustabil grunn

Flom i vassdrag

Ekstremnedbgr/ klimaendringer
Forurensning i grunn

Dambrudd

VA-ledningsnett

El-forsyning (kritisk infrastruktur)
Etablering av gangvei mot nord, profil D
Utrasing av eksisterende stattemurer

10) Apen vannrenne/ vannbasseng
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11) Bevaring av eldre treer

4.2 Overordnet sarbarhetsanalyse

I NS 5814:2008 Krav til risikovurderinger er sarbarhet definert pa falgende mate:

’Manglende evne hos et analyseobjekt til & motsta virkninger av en ugnsket hendelse og til &
gjenopprette sin opprinnelige tilstand eller funksjon etter hendelsen.”

| denne analysen forstar vi sarbarhetsbegrepet som de naturlige, stedlige forhold som gjer at arealene i
reguleringsplanen kan motsta eller begrense virkningene av ugnskede hendelser.

| denne analysen graderes sarbarhet etter fglgende:

sveert sarbart
moderat sarbart
lite sarbart

ikke sarbart

4.2.1 Skred/ ustabil grunn (steinsprang/ lasmasseskred)

| hovedsak vil ikke planomradet veere utsatt for skred, og i deler av parken er skred ikke en aktuell
problemstilling. For deler av planlagt tursti vil noen av de foreslatte alternativene bli lagt i en skjeering
med potensial for steinsprang. Enkelte plasser vil det ogsa veere fare for lgsmasseskred. Omradet vurderes
generelt som lite sarbart overfor steinsprang/lgsmasseskred, men avgrensede deler av plan-omradet er
moderat til svert sarbart.

Det er ngdvendig & tilfare omradet ca 5000 m® fyllmasse pga masseunderskudd. Det er viktig at massene
handteres og disponeres slik at utglidning unngas. Ved etablering av skraninger i omradet ma det tas
hensyn til helningsvinkler for & unnga nye omrader med utglidningspotensial. Det ma tas hensyn til
fremtidige klimaendringer og faren for ekstremnedbgr. Omradet vurderes som lite sarbart overfor ustabil
grunn.

4.2.2 Flom i vassdrag

Akerselva flommer jevnlig over sine bredder. Det legges derfor opp til i planforslaget at deler av
parkomradet vil bli oversvemt i perioder. Da dette er en park, vil en flom i utgangspunktet gi sma til
moderate skader pa anlegget. | forbindelse med opparbeidelse av parken, vil topografien i omradet endres
noe. Dette kan ha innvirkning pa lokale vannstander og vannhastigheter. Det kan 0gsa oppsta situasjoner
med lokal erosjon som fglge av flom og ny topografi.

En annen konsekvens av flom i planomradet er skader pa parkens lysanlegg. Deler av dette kommer til &
bli etablert i omrader som til tider vil ligge under vann.

Planomradet vurderes som moderat sérbart overfor flom.

4.2.3 Ekstremnedbgr/ klimaendringer

God overvannshandtering er ngdvendig og inngar i planforslaget. I planleggingen ma det tas hgyde for
klimaendringer med hyppigere og mer intense nedbgrsperioder. Opplysninger fra kommunen viser at det
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kummene i omradet - forlengelsen av Sofienberg gata, pa sgrsiden av idrettsplassen - renner over i ved
sterk nedbgr. Avlgpsvann renner ned langs asfaltert turvei gst for Bellona-huset samt ned i parkomradet.
Dette problemet vil mest sannsynlig opphgre nar den nye avlgpsledningen (Midgardsormen) blir etablert
om et par ar. | tillegg er det noe avrenning av lgsmasser langs turstien som gar pa skra over gressbakken
(228/206) gst for Bellona-huset, med starst falger for omradet lengst sar i parken. Dette er forhold som
ma tas med i den videre planleggingen av ny park.

Selv om omradet legges til rette for god overvannshandtering, kan situasjoner med ekstremnedbgr
forarsake skade pa parkens lysanlegg.

Omrédet vurderes som moderat s&rbart overfor ekstremnedbgr.

4.2.4 Forurensning i grunnen
Gjennomfarte undersgkelser viser at det finnes noe forurensede masser i omradet. Forurensningen er av

en slik grad at massene ikke ngdvendigvis ma skiftes ut, men ma deponeres forsvarlig dersom massen
graves opp. Omradet vurderes som lite til moderat sarbart overfor forurensning i grunnen.

425 Dambrudd

Lengst nord i planomradet finnes rester av dam som har historisk verdi. Denne dammen har ingen
funksjon i vassdraget i dag. Den har lite oppdemmende effekt, og vannet i elven har et naturlig lgp rundt
restene av den verneverdige dammen. Det samler seg noe drivgods oppstrems damkronen. Damkronen
skal bevares etter gnske fra byantikvaren.

Gjennom forprosjektet til ny bypark apnes det for at damkrona kan innlemmes pa en mer aktiv mate. Det
kan bli gjort endringer i terrenget rundt damkrona ved fremfgring av turvei mellom trappen og
damkronen. Denne turveien vil bli utstyrt med rekkverk.
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Dammen vil ikke fa noen oppdemmende funksjon dersom en slik lgsning velges. Derfor vurderes omradet
som ikke sarbart for hendelser knyttet til dammens pavirkning av elven.

4.2.6 VA-ledningsnett

Det gar en offentlig avlgpsledning gjennom planomradet. Denne kommer ikke i direkte konflikt med
tiltaket. Det ma likevel tas hensyn til denne. Plan og bygningslovens bestemmelser om byggegrenser til
slike ledninger ma hensyntas i den videre detaljplanleggingen.

Det er en privat AF-ledning som krysser Akerselva. Denne gnskes fjernet. Det er pa naverende tidspunkt
fa opplysninger om denne ledningen, f.eks. om den er i bruk eller om den kan knyttes til offentlig
avlgpsanlegg.

Fremtidig nytt avlgpssystem i Vika (Midgardsormen) planlegges med en trasé gjennom planomradet. Det
er forelgpig ikke avklart hvilken trase som lir valgt. Det er etablert et samarbeid mellom Oslo VAV og
Friluftsetaten om samarbeid i forbindelse med opparbeidelse av parken og legging av avlgpsledning.

Omradet blir vurdert som lite sarbart overfor hendelser som kan ha negativ innvirkning pa VA-
ledningsnettet.

4.2.7 El-forsyning

Det er etablert en trafostasjon i planomradet. Denne vurderes flyttet gjennom etablering av ny by park.
Det er forelgpig ikke avklart hvor trafoen skal flyttes. En slik flytting ma avklares og godkjennes av
netteier, som er Hafslund.

Nar det gjelder effektbehovet for lyssetting i parken, ma dette avklares med Hafslund under
prosjekteringsarbeidet. Planomradet vurderes som lite sarbart overfor innvirkning pa etablert el-forsyning.

4.2.8 Etablering av bryggesti

For planomradets profil D gangvei mot nord, er det ulike lgsninger. Hvilke av disse som blir realisert vil
veere avhengige av hvilken trasé som blir valgt for Oslo VAVs nye avlgpsledning (Midgardsormen). Det
er foreslatt to alternativer som vil kreve ekstra fokus pa sikringstiltak. Det er alternativ 1 hvor gangveien
gar i en skjering (omtalt under 4.2.1), og alternativ 2 der turveien etableres som en bryggesti som
fundamenteres til fjellet. Parkomradet vurderes som moderat sarbart overfor hendelser i dette omradet.

429 Utrasing av eksisterende stgttemurer i omradet.

Det finnes stgttemurer i omradet i dag. De skal bevares i den videre parketableringen. Det er knyttet noe
usikkerhet til tilstanden til disse og, om etablering av park gker belastningen pa stettemurene ut over det
de er dimensjonert for. Omradet vurderes som sveert sarbart overfor en slik hendelse.

4.2.10 Etablering av vannrenne/vannbasseng

| den nye parken planlegges en vannrenne/basseng som skal samle overvannet i omradet og innby til lek.

Dybden pé denne vannrennen er 5-7 cm. Omradet fremstar ikke som sarbart overfor hendelser pa grunn
av etablering av vannrenne i parken.
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4.2.11 Bevaring av eldre traer

| den nye parken gnskes det at en del av de gamle treerne som er i omradet i dag blir bevart i arbeidet med
utvikling av ny park. Nar det velges ut hvilke treer som skal bevares er det viktig at i tillegg til
plasseringen av treerne ogsa tas hensyn til hvilken tilstand traerne er i. Dette for & hindre at en far en park
med store treer som kan utgjere en fare for brukerne dersom store greiner knekker eller traer blir dratt opp
med roten pga vind. Omradet fremstar som lite til moderat sarbart overfor dette. Hendelsen analyseres
ikke videre i ROS-analysen men tiltaket om & vurdere treernes tilstand tas med i kap 7.1 Forslag
risikoreduserende tiltak.

4.3 Valg av hendelser til ROS

Pa basis av sarbarhetsvurderingen er fglgende representative og beslutningsrelevante ugnskede hendelser
valgt ut for risikovurderingen i vedlegg 1.

Nr. Beskrivelse

Steinsprang (deler av planomradet)

Ustabil grunn

Flom

Ekstremnedbar

Forurensning i grunn

Ras av etablert bryggesti

Njo|g|lkclw N

Utrasing av eksisterende stattemurer
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5 RISIKOANALYSE

5.1 Risikovurdering

Risikoanalysen gir et representativt bilde av risiko forbundet med fremtidig utbygging av ny bypark

ved Nedre Foss

Selve risikovurderingen er gitt i Vedlegg 1, og med angivelse av risikoklasse i tabellene under.

Tabell 9 - Menneskers Liv og Helse

5. Sveert sannsynlig

4. Meget sannsynlig

3. Sannsynlig

2. Moderat sannsynlig

1. Lite sannsynlig

Tabell 10 - Menneskers Ytre miljg

KONSEKVENS
1. Sveert . 8. 5. Meget
SANNSYNLIGHET liten 2. Liten Middels 4. Stor stor

5. Sveert sannsynlig

4. Meget sannsynlig

3. Sannsynlig

2. Moderat sannsynlig

1. Lite sannsynlig

Tabell 11 - Menneskers Materielle verdier

KONSEKVENS
1. Sveert . 8. 5. Meget
SANNSYNLIGHET liten 2. Liten Middels 4. Stor stor

5. Sveert sannsynlig

4. Meget sannsynlig

3. Sannsynlig

2. Moderat sannsynlig

1. Lite sannsynlig

KONSEKVENS
1. Sveert . 8. 5. Meget
SANNSYNLIGHET liten 2. Liten Middels 4. Stor stor
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6 KONKLUSJON

Det er ikke identifisert hendelser som fremstar med red, uakseptabel risiko og som saledes krever
risikoreduserende tiltak.

Syv av hendelsene fremstar med gul risikoklasse for en av konsekvenskategoriene. For disse bar det
vurderes risikoreduserende tiltak jf. kap. 7.

En mer detaljert drefting av risiko for hver hendelse er gjengitt i Vedlegg 1.

7 RISIKOREDUSERENDE TILTAK

Pa bakgrunn av gjennomfart risiko- og sarbarhetsanalyse foreslas nye tiltak for a redusere risiko for
hendelser i gult risikokategori.

Tiltakene kan veere forebyggende (sannsynlighetsreduserende) eller skadebegrensende (konsekvens-
reduserende).

7.1 Forslag til risikoreduserende tiltak
Falgende tiltak anbefales (se ogsa vedlegg 1):

 Hendelse 1: For & hindre steinsprang der turstien gar i skjeeringer, bar det etableres en mur langs
utsprengt bergside, evt. etablere en grgft mellom gangsti og mur for & fange opp mindre steiner
som kan falle ut.

 Hendelse 1: For & hindre lgsmasseskred og utglidning av masser i nytt parkanlegg, ber det ikke
anlegges skraninger som er brattere enn 1:2.

e Hendelse 2: Under parkens toppdekke med vekstjord og gress, bar det tilfgres drenerende
masser. (Totalt er det anslatt at det skal tilfares parken 5000 m® fyllmasse).

 Hendelse 3: For & redusere faren for erosjon ved flom bgr det vurderes & anlegge en nedbrytbar
matte/duk/ geonett for & hjelpe vegetasjonen til a feste seg for dermed beskytte flomutsatte
skraninger mot erosjon i etableringsfasen.

 Hendelse 3: | detaljprosjekteringen ma stabiliteten til betongdekket sjekkes mot lgftekraft. Dette
for & kontrollere om en flom vil pavirke stabiliteten til betongdekke som skal etableres i parken.

 Hendelse 3: For & vurdere hvordan en flom vil arte seg i nytt parkanlegg (endret topografi), ber
det gjennomfares hydraulisk modellering. Pa bakgrunn av denne ber tiltak mot erosjon vurderes
seerskilt.

 Hendelse 5: Omrader med forurensede masser som ikke skal fjernes, ma tildekkes med 0,5
meter rene jordmasser.

 Hendelse 6: Dersom alternativet med bryggesti velges, ma det gjennomfares en detaljert
geologisk kartlegging av fjellet hvor denne skal fundamenteres.

« Hendelse 7: For de eksisterende murene i omradet, og som skal veere en del av den nye parken,
ma tilstanden kartlegges far byggearbeider settes i gang.

e Hendelse 4.2.11: Ved vurderinga v hvilke treer som skal bevares i fremtidig park ma det ogsa tas
hensyn til tilstanden pa trerne slik at disse ikke utgjer en fare for fremtidig bruk av parken.
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Vedlegg 1 — Risikovurdering
HENDELSE 1 - STEINSPRANG/ L@SMASSE SKRED

Drgfting av sannsynlighet:

Den delen av turstien som vil bli etablert i omradet fra den nordlige enden av studentsiloen og videre
nordover (profil 5-7, L-003) vil gi en skjeering i berget slik det er planlagt na. Dette kan forarsake
steinsprang som treffer fremtidig etablert gangsti. Det bgr etablere en mur langs utsprengt bergside, evt.
etablere en grgft mellom gangsti og mur for & fange opp mindre steiner som kan falle ut

Faren for lgsmasseskred er i hovedsak knyttet til turveien som anlegges helt nord i planomradet, (profil 8-
12, L-003). Her er det allerede en skraning med lgsmasser, det er busker og trer i denne skraningen som
til en hvis grad hindrer forflytning av lasmassene. Faren for utrasing av lgsmasseskred gker dersom det
oppstar intense nedbgrsperioder. Ved etablering av gangvei bgr en ikke anlegge skraninger som er
brattere enn 1:2.

Sannsynligheten for steinsprang/ lasmasseskred av betydning vurderes til:
Sannsynlig, i gjennomsnitt en hendelse pr. 10 — 100 ar.

Drgfting av konsekvens:

Liv og helse:
| aller ytterste konsekvens kan en slik hendelse ta liv. Det er likevel sjeldent at ras og steinsprang her blir

veldig store. Det er heller ikke ofte at personer har omkommet pga ras langs turveier. Med bakgrunn i
dette vurderes konsekvensen til middels, alvorlig personskade.

Ytre miljg:
Hendelsen antas ikke & ha negativ innvirkning pa ytremiljg.

Materielle verdier:
Materielle verdier her knytter seg til skader pa gangvei og kostnader til opprenskning etter evt.
steinsprang/ ras. Konsekvensen vurderes til liten, skader for 100 000 - < 1 000 000.

Oppsummering:

Sannsynlighet Konsekvens Risiko
Verdi 112134511123/ 4|5 /| GRaNN GUL -
Liv og helse X X X
Ytre miljg X X X
Materielle verdier X X X
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HENDELSE 2 - USTABIL GRUNN

Drgfting av sannsynlighet:

Det er masseunderskudd i planomradet og det legges opp til oppfylling i store deler av planomradet. |
hovedsak knytter denne problematikken seg til omrader hvor det skal foretas utfylling og i skraninger (jf.
lgsmasseskred). Det kan ogsa oppsta ustabil grunn i forbindelse med flom, dette er handtert under
hendelsen flom. For & hindre ustabil grunn vil det veere ngdvendig 8 bruke drenerende masser under
jordlaget. Faren for ustabil grunn vil gke i perioder med ekstremnedbar.

Sannsynligheten for ustabil grunn vurderes til moderat sannsynlig, i gjennomsnitt en hendelse pr. 100 —
1000 ar.

Drgfting av konsekvens:

Liv og helse:
Konsekvensen vurderes til middels, alvorlig personskade

Ytre miljg:
Hendelsen antas ikke & ha negativ innvirkning pa ytremiljg.

Materielle verdier:
Materielle verdier her knytter seg til skader pa gangvei og kostnader til opprenskning etter evt.
utglidning av masser. Konsekvensen vurderes til liten, skader for 100 000 - < 1 000 000.

Oppsummering:

Sannsynlighet Konsekvens Risiko
Verdi 1121314151112 1314|5 /| GRoNN GUL _
Liv og helse X X X
Ytre miljg X X X
Materielle verdier X X X




@, Oslo kommune, Friluftsetaten 5011554
Norconsult .O. ROS-analyse Nedre Foss park Side 19 av 23

HENDELSE 3 - FLOM

Drgfting av sannsynlighet:

Akerselva gar nesten arlig over sine bredder og forarsaker flom. Deler av planomradet vil oversvemmes
av flom relativt hyppig. Delen av parken som vil fa et slyngende betongdekke blir oversvgmt ved en 50-
ars flom. En 200-ars flom vil strekke seg opp mot kote 4,6. For en slik flom vil vanndybden pa det
organisk formede betongdekke (gangveien) vare ca. 1 meter.

Sannsynligheten for en mindre flom i parken vurderes til meget sannsynlig, i gjennomsnitt en hendelse pr.
1-10 ar, i denne analysen legges likevel sannsynligheten for en starre skadeflom (50-ars) flom til grunn,
sannsynligheten for dette vurderes til Sannsynlig, i gjennomsnitt en hendelse pr. 10 — 100 ar. | denne
vurderingen er det ogsa tatt med hensynet til klimaendringer og endret flomregime med sterre hyppighet
av regnflommer.

Drgfting av konsekvens:

Liv og helse:
Flom og ekstremvaer er hendelser som relativt ofte er varslet pa forhand. Likevel kan en med bakgrunn i

klimaendringer oppleve at spesielt regnflommer opptrer mer uventet.

Det legges ikke opp til flomsikre installasjoner (materielle skader) i parken, men det forutsettes at teknisk
forskrift vil bli fulgt ved installasjon og ngdvendig sikkerhetstiltak vil bil lagt til grunn(jordfeilbryter mv).

Konsekvensen av en slik hendelse vurderes til & veere svert liten.

Ytre miljg:
Hendelsen antas ikke & ha negativ innvirkning pa ytremiljg.

Materielle verdier:

En konsekvens av flom her er erosjon og utgraving av omrader av parken. Erosjon kan ogsa skape
stabilitetsproblemer for omrader hvor det er tenkt etablert sittetrinn mot Akerselva. Pa naveerende
tidspunkt er det usikkert om en flom kan gjare skade pa betongdekke, dette ma undersgkes nermere.

En viktig del av etableringen av den nye byparken er belysning. Det vil bli utformet en omfattende
belysningsplan for omradet. Noe av dette utstyret vil ligge i flomutsatt omradet. Med bakgrunn i
manglende valgmuligheter i armaturer er det ikke lagt opp til bruk av flomsikre lyskilder. En flom kan
dermed fare til skade pa lysarmatur i parken

Studentsamskipnaden i Oslo (SiO) har etablert et flomvern i elven for & hindre flom rammer SiOs
studentboliger. Flomsikringen er godkjent av NVE dette forutsettes opprettholdt. Dersom dette skal
endres ma det ikke fare til gkt flomfare for hyblene i siloen.

Etablering av park vil endre omradets topografi, dette gjer at en flom i omradet vil opptre annerledes enn
de erfaringene en har pr. i dag fra flom i dette omradet noe som kan forarsake erosjon og skader pa
omrader som det ikke forutses skader pa basert pa historiske data. Med bakgrunn i at parken vil fare til
endret topografi bgr det gjennomfares hydrauliske vurderinger av flomscenarioer.

Konsekvens for materielle verdier vurderes til & vaere middels, skader for 1 000 000 < 10 000 000.

Oppsummering:
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Sannsynlighet Konsekvens Risiko
Verdi 1121345112345 | GRaNN GUL _
Liv og helse X X X
Ytre miljg X X X
Materielle verdier X X X

HENDELSE 4 - EKSTREMNEDB@R

Drgfting av sannsynlighet:

Med bakgrunn i forventede klimaendringer vil det forekomme hyppigere og mer intense nedbgrsperioder.
Dette kan fare til problemer med a ta unna regnvannet og mindre overflate flommer i sveert lokal
utstrekning. Sannsynligheten for at slike hendelser vil opptre i fremtiden vurderes til & vaere meget
sannsynlig, i gjennomsnitt en hendelse pr 1 — 10 ar.

Drgfting av konsekvens:

Liv og helse:
Slikt ekstremnedbgr antas ikke i seg selv a utgjare noe fare for liv og helse.

Det legges ikke opp til flomsikre installasjoner (materielle skader) i parken, men det forutsettes at teknisk
forskrift vil bli fulgt ved installasjon og ngdvendig sikkerhetstiltak vil bil lagt til grunn (jordfeilbryter
mv).

Med bakgrunn i dette vurderes konsekvensen av en slik hendelse til & vaere sveert liten.

Ytre miljg:
Hendelsen antas ikke & ha negativ innvirkning pa ytremiljg.

Materielle verdier:

Det legges opp til bruk av armaturer som er beskyttet mot vannstraler, men ikke mot flom. Ekstremnedbgr
kan forarsake lokale flommer som kan ramme lysarmaturene. Som for hendelse 3 flom kan
ekstremnedbgr forarsake skade pa parkbelysningen, dog i mindre omfang. Konsekvensen vurderes til
liten, materielle skader for 100.000 < 1 000 000

Oppsummering:

Sannsynlighet Konsekvens Risiko
Verdi 1:2:3:4 5|1 2:3 4 5| GR@NN GUL -
Liv og helse X X X
Ytre miljo X X X
X

Materielle verdier
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HENDELSE 5 - FORURENSNING | GRUNN

Drgfting av sannsynlighet:

Det er gjennomfart en miljgteknisk grunnundersgkelse av tomt med Gnr/bnr. 228/21 (Multiconsult AS)
som vil veere en del av den nye byparken. Gnr/bnr. er i dag delt opp i to; Gnr/bnr. 228/21 og 228/662. |
denne undersgkelsen ble det tatt praver pa ti punkter. Det ble pavist at noen av prgvepunktene inneholdt
rivnings- og avfallsmasser deriblant eternittplater. For enkelte pravepunkt ble det bl.a. funnet forhgyede
verdier av arsen, bly og sink.

Med bakgrunn i dette vurderes det som svart sannsynlig at det finnes forurensning i grunnen i
planomradet.

Drgfting av konsekvens:

Liv og helse:
Eksponering for eternitt eller annen forurensing som er funnet i grunnen vil ikke veere akseptabelt, noe

det er stor sannsynlighet for kan skije sa lenge det etableres park i omradet. Multiconsult fastslar i sin
rapport at det pa bakgrunn av de verdiene som er funnet i miljgundersgkelsen ikke vil vare noen fare for
eksponering av forurensningen dersom overflaten i forurensede omrader blir tildekket med minst 0,5
meter rene jordmasse. P& bakgrunn av dette antas forurensing i grunn & ikke ha noen negativ helseeffekt
for tredje person (brukerne av parken).

Ytre miljg:
Det er ikke malt s& mye forurensning i grunnen at massene bgr fjernes. Dersom det ma fjernes masser i

omradet i fom. etablering av park, i hovedsak vil det skje en massetilfarsel, ma disse undersgkes om
inneholder forurensning og deponeres pa forsvarlig mate (byggefasen). Med bakgrunn i dette vurderes
konsekvens til & veere liten, lokal miljgskade.

Materielle verdier:
Forurensning i grunn har ingen konsekvens for materielle verdier.

Oppsummering:

Sannsynlighet Konsekvens Risiko
Verdi 1 2 3 4 5|1 2 3 4 5| GR@NN GUL _
Liv og helse X | X X
Ytre miljg X X X
Materielle verdier X | X X
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HENDELSE 6 - RAS AV ETABLERT AV BRYGGESTI

Drgfting av sannsynlighet:

Et mulig alternativ for etablering av turvei i det omradet som er betegnet som profil D er etablering av
bryggesti. En vil da fa et tredekke plassert pa en stalkonstruksjon som fundamenteres til fjell. Det vil
alltid veere knyttet en fare for at en slik konstruksjon kan rase sammen. Sannsynligheten for en slik
nybygd konstruksjon (der alle byggtekniske krav er fulgt) vurderes derimot til & vare lite sannsynlig, i
gjennomsnitt en hendelse pr. 1000 ar.

Drgfting av konsekvens:

Liv og helse:
Skadene ved en slik hendelse kan vere svert store. De vil ikke veere stor hgyde som evt. personer pa

gangveien vil falle ned, men en vil med stor sannsynlighet falle i elven. Med bakgrunn i dette vurderes
hendelsen til & ha stor konsekvens for liv og helse, dgdelig skade en person.

Ytre miljg:
Hendelsen antas ikke & ha negativ innvirkning pa ytremiljg.

Materielle verdier:
De materielle skadene vil vaere skade pa den etablerte gangstien. Hendelsen vurderes a forarsake middels
konsekvens, materielle skader for 1 000 000 < 10 000 000.

Oppsummering:

Sannsynlighet Konsekvens Risiko
Verdi 1 2 3 4 5|1 2 3 4 5| GROWN T
Liv og helse X X X
Ytre miljg X X X
Materielle verdier X | | | | | | X | | X
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HENDELSE 7 - UTRASING AV EKSISTERENDE STOTTEMURER

Drgfting av sannsynlighet:

Det finnes noen stattemurer i omradet i dag som vurderes bevart i utviklingen av ny bypark. En kjenner
ikke tilstanden til alle disse murene, hvordan de er fundamentert, eller hva de er dimensjonert for. Det vil
derfor veere en fare for at disse kan rase ut. Graving og bearbeidelse i omradene rundt disse eksisterende
murene kan forarsake ras ved et senere tidspunkt. Med bakgrunn i dette vurderes sannsynligheten for
utrasing til a veere sannsynlig, i gjennomsnitt en hendelse pr. 10 — 100 ar.

Drgfting av konsekvens:

Liv og helse:
Skadene vil vare avhengig av hvor og hvilken mur som evt. raser ut, men det kan ikke utelukkes at det

kan pafare 3. person alvorlige skader — middels konsekvens.

Ytre miljg:
Hendelsen antas ikke & ha negativ innvirkning pa ytremiljg.

Materielle verdier:

De materielle skadene knytter seg til oppbygning av mur og reparasjon av evt. skadet gangvei. Dette antas
a veere begrensede skader. Konsekvensen vurderes dermed til & veere liten, skader for

100 000 < 1 000 000.

Oppsummering:

Sannsynlighet Konsekvens Risiko
Verdi 1 2 3 4 5|1 2 3 4 5| GROWN T
Liv og helse X X X
Ytre miljg X X X
Materielle verdier | | X | | | X | | | X
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1. BAKGRUNN FOR UNDERSOKELSEN

I forbindelse med planinitiativ for Nedre Foss bypark, gnr 228 bnr 662 m.fl.. ble det stilt krav
om arkeologisk registrering av planomridet. Bakgrunnen for kravet er at det tidligere er
registrert flere fornminner i nzeromrédet til planomradet. I tillegg tilsier omradets topografi et
potensial for automatisk fredete kulturminner. Det ble derfor ansett som sannsynlig at det
kunne finnes uregistrerte automatisk fredete kulturminner i omradet. P4 bakgrunn av denne
antagelsen ble det fremmet krav om arkeologisk registrering, jf Lov om kulturminner av 9.
juni 1978 nr. 50 § 9 — undersokelsesplikten.

2. BEMANNING OG TIDSROM

Den arkeologiske registreringen ble utfort i perioden 05.10 — 28.10.09. I dette tidsrommet ble
det dpnet og gjenfylt sokesjakter. mens rapport fra arbeidet ble utarbeidet 1 etterkant.
Deltagere i prosjektet var:

Prosjektleder: Kristine Reiersen

Feltkoordinator: Silje Hauge

Feltleder I: Solveig Thorkildsen 07.10 - 28.10.09
Fredrikke Danielsen 05.10 - 07.10.09

Entreprenor: Anpro

*/Maskinforer Rune Dalseghagen 05.10 - 28.10.09
Morten Kirkeby 12.10-14.10.09

Leif Havard Vikshaland, Kristine Reiersen og Silje Hauge var ute pa befaring av felt.
Rapporten ble skrevet av Solveig Thorkildsen. Tiltakshaver er Frilufisetaten. Kostnadene ved
registreringen dekkes av tiltakshaver, jf Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50 § 10.

I

Omrade | for graving, sett mot nordvest, Fote: Fredrikke Danielsen



Omrade 2 for graving, setf mot nord. Feote: Salveig Thorkildsen

{heersikt mat omrade 3, seit mot nord-nordvest Foto: Solveiz Thorkildsen



(hversikt over omrade 4 for graving, sett mot nordvest, Fota: Solveig Thorkildsen

3. GENERELT OM OMRADET

Planomridet innlemmer et sterre areal med ulike bruksforhold. I serestlige del ligger park- og
grontomradet Griinerhagen, hvor flere turveier er opparbeidet. Terrenget 1 grontomridet
skraner sterkt ned mot Akerselva i servest. | deler av dette omradet ble det pa 1700-tallet
anlagt en barokkhage knyttet til Nedre Foss gard. | nordest er det opparbeidet flate arealer
knyttet til ballspill og lek. | nordvest ligger en tidligere komsilo som har blitt ombygd til
Studentsamskipnadens studentbolighus. Siloen har tidligere veert brukt til kornlagring i
forbindelse med melledrift. Servestlige del av planomradet bestar av et storre areal med
betongdekke og parkeringsplasser, samt hovedbygningen til Nedre Foss gard, som i dag er
hovedkvarteret til Bellona. Studentbolighuset og Nedre Foss gard er derfor rester etter tidlig
neringsvirksomhet. Planomradet avgrenses ellers av Akerselva i vest og eldre bygarder og
gater mot ost. nord og ser.

3.1. NAVNETRADISJON OG SKRIFTLIGE KILDER

Foss er et usammensatt naturnavn og tilherer den eldste navneklassen vi kjenner. Nedre Foss
er kjent fra skriftlige kilder tilbake til 1220, da garden la under Hovedoya kloster. En melle pa
Nedre Foss nevnes dessuten som det viktigste anlegget ved Akerselva i 1396. Foruten
melledriften skal det ogsa ha vart anlagt sagbruk ved garden. Etter reformasjonen var Nedre
Foss krongods til 1672, hvorfra navnet "Kongens melle” stammer fra. Garden ble da solgt til
familien Grilner som senere har gitt navnet til selve Griinerlokka (Erichsen 1946:138ff,
Holden 2003:79). Pa slutten av 1700-tallet anla familien en terrassehage i renessansestil. det
som i dag er Griinerhagen.

Lad



Den gamle navnetradisjonen og at det har veert drift pd garden Nedre Foss i middelalderen
sannsynliggjorde et visst potensial for at planomradet kunne inneholde uregistrerte automatisk
fredete kulturminner.

3.2. TOPOGRAFISKE FORHOLD

Planomradet ligger svaert godt plassert topografisk sett. Akerselva avgrenser planomradet mot
vest. Neaerhet til kommunikasjonsérer og elvelop har vart en viktig lokaliseringsfaktor for
bosetning og forhistorisk aktivitet. Helt frem til midt pd 1600-tallet var Nedre Foss eneste
forbindelse over Akerselva mellom ost og vest i byen. Sma bater kunne tidligere seile opp
Akerselva til Nedre Foss. Akerselva har ellers betydd svart mye for neringsvirksomheten i
Oslo i forbindelse med sag- og melledrift.

3.3. TIDLIGERE REGISTRERINGER I NEROMRADET

Fra gnr 218/115, ved Maridalsveien 29-33, er det funnet en skafthullseks fra yngre steinalder
(C16687).

Fra gnr 219/148, Maridalsveien 44-46 er det funnet en bredegget flinteks (C23861) fra yngre
steinalder.

Fra gnr 219/175, Maridalsveien 78, er det funnet sverd fra vikingtid (C21239).

Fra gnr 219/201, Sagveien 23, er det funnet oddpartiet fra et tveegget sverd (C24331) fra
vikingtid eller middelalder.

Fra gnr 227 pa Sofienberg er det funnet tveeggede sverd, saks, rembeslag av bronse,
smykkenal av solv, skjoldbuler, skiferbryne og rester av et skjelett (C15789-15793). Enkelte
av funnene oppgis & vare gitt til British Museeum.

Fra gnr 227/337 er det i et sandtak ved Sannergata funnet skafthullseks (C16606) fra yngre
steinalder.

Fra gnr 228, Steensrupgate, skal det veere gjort funn fra yngre jemalder i en gravhaug i
forbindelse med opparbeidelse av gaten. Tveegget sverd (C19472). Spydspiss (C19473).
Okseblad (C19474). Ringspenne (C19475). Krok (C19476). Samtlige funn er av jern.

Det eldste selvverket man kjenner i Norge er trolig Aggersberg (Akersberg) ved Gamle Aker
kirke, gnr 228. Dette bergverket nevnes i skriftlige kilder allerede pa 1100-tallet og var trolig i
drift gjennom deler av middelalderen.

Funnene fra naromradet viser at det har vert forhistorisk aktivitet i omradet. Dette
sannsynliggjer et visst potensial for at planomradet kunne inneholde uregistrerte automatisk
fredete kulturminner.

4. ARKEOLOGISK METODE

4.1. MASKINELL SJAKTING

Planomridet ble undersekt ved maskinell sjakting. Formalet med metoden er 4 avdekke
eventuelle spor etter forhistorisk menneskelig aktivitet. Slik aktivitet kan vise seg i form av
nedgravninger som stolpehull, ildsteder, graver etc. Det benyites gravemaskin for i fjerne
overliggende masser ned til undergrunnen. Gravemaskinen fiemer matjordlag og torv, inntil
man treffer naturlig undergrunn, nedgravde fornminner eller eventuelle intakte kulturlag,
steinroyser eller lignende.



4.2. INNMALING

Preverute 4 og 5 fra sjaktomride 1 ble stedfestet ved hjelp av GPS. GPS-mottakeren mottar
stedsinformasjon fra satelitter, og kalkulerer ut fra dette brukerens noyaktige plassering.
Atmosferiske forhold og stey er blant forholdene som kan péavirke dataene, og posisjonen
som oppgis har derfor en viss feilmargin. [ dette prosjektet har posisjonsdata en feilmargin pa
+ | m.

Cher til venstre: Graving § siore mengder paite masser § omrade [ Her har man kommet ned til ef teglsteinlag
Jra nedrevne bvgninger. Foro: Solveig Thorkildsen

Chver til Bovre: Det var svaert mye vanntilsig § proverutene | omrade 1, slik at det tl stadighet matte pumpes
vann. Foto er fra proverute 4, seft mot sor. Steinmur kan sees § vestre del av proveruta,
Foto: Selveig Thorkildsen

5. BESKRIVELSE AV REGISTRERINGEN

Det ble registrert i fire omrader pa planomridet under gnr 228. Omride 1 omfattet bnr 662 og
la mellom Akerselva og Nedre Foss gard. Omride 2 omfattet bnr 21 og 1a mellom silo og
Nedre Foss gard. Omride 3 omfattet bnr 207 og 1 i nordvestre del av ballparken. Omrade 4
omfattet bnr 206 og 1 i serestre del av planomradet, rett vest for Griinerhagen barnehage.

Det ble lagt sjakter i hvert omride. Totalt ble dpnet atte sjakter under registreringen.
Sjaktingen i omride 1 bestod imidlertid ikke av en hel sammenhengende sjakt, men ble dpnet
som fem prevehull (sjakt 1-5) i samme sjaktretning. En slik registreringsmetode ble
giennomfort pa grunn av at det matte svaert dype sjakter pa grunn av mye fyllmasser, samt at
det var problemer med mye vanntilsig fra undergrunnen.



Omrade 1

Omréade | bestod opprinnelig av et betongdekke, hvor tiltakshaver i forkant av registreringen
hadde satt i gang 4 pigge betong og grave med gravemaskin. Piggingen av betongdekket
medforte at det var svart mye deponerte masser som la i omradet, bade i form av knuste- og
uknuste betongblokker. Den pagdende knusingen av betongblokkene tok mye plass pa
planomradet. Dette resulterte i at det var begrenset plass til de oppgravde massene fra de dype
proverutene fra selve registreringen, samt at det hindret fri ferdsel for registreringsarbeidet.
Problematikken rundt massedeponeringen ga blant annet utslag i at nermere tre dager ble
avsatt for gravemaskinforer til kun a forflytte masser, slik at man fikk bedre tilgang til maskin
0g MAasser.

| omrade | ble det apnet fem sjakter/proveruter i en nord-nordvest — sor-serest orientert
sjaktretning. Hovedarsaken til at det ble gravd proveruter i stedet for en sammenhengende
sjakt var at det var svaert mye vann i undergrunnen som kontinuerlig sildret ut i sjaktrutene.
Vann i proverutene hindret overvikingen av gravingen samt medforte stor fare for ras i
sjaktene. Det ble brukt opp mot to timer av arbeidsdagen til bare &4 pumpe vekk vannmassene.
Dessuten var registreringsarbeidet dominert av pafylte masser ned til 4 meters dybde pa
omradet. med dertil hoye sjaktkanter. Det ble derfor, bade som sikringstiltak mot ras under
graving og for a fa en oversikt over grunnforholdene pi omridet, besluttet at proveruter var en
hensikismessig registreringstype. | preverute 2 og 3 gravde man ned til et rent blaleirelag,
mens proverute | ble avsluttet i forbindelse med oversvemmelse fra drensroret. | proverute 4
og 5 gikk man ned til et grovt sandlag, trolig avsatt fra Akerselva.

Samtlige proveruter bestod av store mengder ulike pifylte masser. Det var til dels mye
teglsteinbiter i lagene. Det ble ogséd funnet noe gul hollandsk tegl. De evre lag i hele omradet
bestod av ca 1 -1 2 m med sprengstein over et rivningslag pa ca 50 cm som inneholdt
teglstein, mur og sand. Det ble gravd frem uthulte tommerstokker og annen treplank under
registreringen. Treverket ble funnet pa ulike dybder, fra rett under rivningslaget til 3 meters
dybde. Noe av treplanken var til dels svart darlig bevart, men 1a stedvis tett, lik et gulv. De
uthulte temmerstokkene har trolig fungert som vannrer. En av stokkene hadde ogsa en flens i

Uthulte iresiokker

b brukt som rar ble

o furmel under
registreringen. Disse
er fra proverute 3 pa
omrade |,

Faoto:

Solveig Thorkildsen

Preverute | var den nordligste preveruta i sjaktretningen. Preveruta ble avsluttet i det man
traff et eldre dreneringsrer fylt med vann. Preveruta malte 5 x 3 meter, og var ca 2 meter dyp.



| Proverute 2 malte ca 10 x 3 meter, og var ca 2
meter dyp. Det ble funnet bein fra en stjertpotte
og murstein fra 1700-tallet i et gribrunt
leirelag. Proverute 3 malte ca 7 x 3 meter, og
var 2-3 meter dyp. Det fremkom en del
. treplank og uthulte temmerstokker under
gravingen.

Lagene fra rute 2 og 3 bestod av flere lag.
Under rivningslaget 1a et 40-45 cm gritt
leirelag med noe tegl- og trebiter; trolig pafylte
masser. Deretter fulgte et 25 cm lag brun
humusholdig leire med noe sagflis og trebiter.
Derunder fulgte et gratt sandholdig lag pa 25
c¢m med linser av flis med kvist i. 80-100 cm
under rivningslaget fremkom et grovere
sandlag i blandet flis, kvist og leire. Det ble
. funnet blaleire under dette sandlaget, pa ca 1.5

m dybde.

tIstre profil fra proverute 2. Foto: Fredrikke Danielsen

Proverute 4 og 5

Det ble funnet deler av en steinmur i proverute 4 og 5. Det ble forst gravd ned til et rivingslag,
og ned til en flat steinblokk som 14 rett under rivningslaget. Det kom sveert mye vann fra rundt
denne steinblokken. slik at man avsluttet og begynte pa proverute 5. Resten av ruten ble gravd
for 4 undersoke hvorvidt steinmuren som ble funnet i rute 5 gikk inn i rute 4, noe den gjorde.
Proverute 4 malte til slutt 3 x 5 meter, og var omtrent 3 %2 — 4 meter dyp. Proverute 5 malte 3
X 6 meter, og var omtrent 4 meter dyp.

| ostre del av proverute 5 fremkom store stein i et mer moderne pifort sandlag. Etter hvert
viste det seg at disse steinene trolig har vart topplaget pa steinmuren, som sannsynligvis har
blitt omrotet og forflyttet under nyere arbeider.

Under rivningslaget av teglstein, 1 % meter nord for nordenden av steinmuren, fremkom et
markant fyvllskifie som skar ned i de avsatte leiremassene. Det ble funnet rester av to
trestokker som var satt ned i grunnen, samt rester etter treplank/treverk som la vest-ost
orientert. Massene var grusholdige med noe jern og slagg samt biter av tegl. Dette ble tolket

som en etterreformatorisk nedgravning hvor det har blitt bygd en slags "kasse™ med deponert
avfall.

Lagene inntil steinmuren virket vannavsatte, Dette tyder med andre ord pa at steinmuren ikke
er yngre enn de avsatte lagene. De ovre 80 cm bestod av grd sandholdig leire med noe kvist.
Deretter fulgte 40 cm lag av vekselvis lys og brunsvart flis; til dels med mye smikvist og
hestehar. De nedre lagene bestod av brun grov sand. Enkelte av lagene innholdt mye kvist og
sma trebiter. Rett under steinmuren 14 et gralig leirelag med treplank som fundament for
steinmuren. Det ble funnet mindre teglbiter i flere av lagene.



Profil av de ulike lagene vest for steinmuren,
Foto: Solveig Thorkildsen
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Nordlig ende av steinmur og profil av lagene opp mot ostsiden av steinmuren. Under steinmuren kan
Sundamenterende replank skimies. Steinmuren sett mot sor-sorost,
Faro: Solveig Thorkildsen

| det lysebrune flislaget. ca 60 c¢m
nordest for den nordlige enden av
steinmuren, ble det funnet en
sammenbundet kost av kvist. Denne
la 120 cm under steinmurens topp.
Kosten ble tatt inn som funn hos
Byantikvaren.

Kost av kvist funnet i flislag | proverute 4.
Foro: Solveig Thorkildsen

Profilen serest for steinmuren bestod til dels av samme lagforholdene som ved steinmurens
norddel. Det er imidlertid viktig a4 legge merke til at flislagene ogsd her 1 helt inntil
steinmuren, og at disse lagene ogsa ma regnes som avsatt fra elva.



Steinmuren var 5.5 meter lang med en bredde pa mellom 80 -100 cm. Hoyden var mellom
170-180 cm. Den nordlige enden ble avdekket i proverute 4 og den serlige i proverute 5.
Muren var bygget opp av bide rektangulare og naturovale stein pa storrelse rundt 30 x 50 -
20 x 40 cm. Enkelte mindre stein pa 20 x 20-30 cm var brukt for a stette opp de store
steinene, Utenfor steinmuren, mot vest, 1 et teglsteinlag ned mot 115 ¢m fra steinmurens
toppnivi. Dette ble tolket som utfyllingslag av deponerte masser fra planering og utfylling av
omradet.

Under steinmuren fremkom det
grove treplanker, som ble tolket
som en forsterkende fundament for
steinmuren  over  leire- og
sandundergrunnen. Det ble tatt inn
dendroprove (treringdatering) for
datering fra en av disse plankene.

Foto til hoyre: Sorlig ende av steinmuren.
Det deporerte teglsteinlager sees | vensire
hildekari. Foto: Solveig Thorkildsen

Foto under: Steinmuren, slik den fremkom i
proverute 4 og 5, med et midire parti som
ikke ble wrgravd, seff mot ost,

Foto: Solveig Thorkildsen



Hvilken funksjon steinmuren har hatt er noe usikkert, men sannsynligvis ber den tolkes som
et bryggefundament, brofundament eller som grunnmur til en bygning. De vannavsatte flis-
og leirelagene som ligger inntil og oppetter muren tyder pd at muren har stitt i umiddelbar
tilknytning til Akerselva. Steinmurens alder er uviss.

Omrade 2

Det ble apnet en sjakt (sjakt 6) mellom Nedre Foss gard og sykkelskuret tilhorende
Studentsamskipnadens studentbolighus. Sjakta ble lagt rett ost nedenfor skrining og med god
avstand til trafobygning mot serest. Sjakta malte 3 x 5 meter og hadde en dybde pa mellom 50
cm i ostre del til 280 cm i vestre del. [ vestlig ende av sjakta stotte man pd et betongdekke og
betongfundament, slik at man matte avslutte sjakta.

Steril undergrunn ble truffet pa 2.5 meter i ostre del og skridde nedover mot vest.
Undergrunnen bestod av lys gribrun leire med redlige avtrykk etter mindre rotter. Massene
over bestod av ulike fyllmasser i ulike lagnivier. De ovre 100 cm var trolig pafylt i senere tid
som del av planering og bestod av sprengstein og grus. De ovrige fyllskifter bestod av leirelag
og sandlag med biter av tegl, stein og grus. | enkelte av fyliskiftene ble det funnet rester av
treverk, mulig plank eller trestokker, som 14 i et lag med grov sand. Ut fra funn som hollandsk
tegl og krittpipestilker i massene rundt nedgravningene til disse lagene, er massene og lagene
trolig ikke eldre enn fra 1700-tallet.

Pa ca | meters dybde ble det funnet en halv mollestein med dreide riller. Steinens mal var 50
x 80. Den ble funnet i et siltholdig sandlag iblandet hel og knust teglstein. Det ble ogsa funnet
to mindre biter av mollestein pa ca 30 x 40 cm i samme lag.

Den storste mollesteinen slik den ble funnet i sjakta, samt de to mindre mollesteinene.
Foro: Solveig Thorkildsen



Det ble ogsa avdekket flere tommerstokker nedgravd i ulike masser og nivaer. Det er usikkert
hvilken funksjon disse har hatt. To av stokkene har trolig vart vannror, da disse var skjotet

sammen og virket hule. Disse ble funnet pa 1.8 meters dybde i ostlig kant av sjakta.

—
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Uthulte tommerstokker som ble funmer in situ § ostre sjaktkan, Foto: Solveig Thorkildsen

| vestre del av sjakta fremkom sterre stein og betongfundament. De storre steinene har trolig
vaert del en steinmur til bygning. Massene i denne delen av sjakta var dessuten noksd omrotet

og gikk dypere ned i undergrunnen enn i resten av sjakia.

Rl A L
Stein- og betongfundament i vestlig del av sjakt 6 1 omrade 3.



Pa bakgrunn av funnene og lagene ble innholdet i sjakta tolket som etterreformatorisk. Det ble
ikke registrert automatisk fredete kulturminner.

Omrade 3

Omrade 3 14 i nordvestre hjorne av ballspillparken. Det ble gravd en sjakt (sjakt 7) parallelt
med den hellelagte gangstien, i nordvestlig — serestlig retning. Sjakta malte 12 x 3 meter,
mens dybden ned til undergrunnen varierte mellom 50-70 ¢m. Undergrunnen bestod av lys
gul leireholdig silt med rede spetter fra jernutfelling. Det var ingen stein |
undergrunnsmassene. En modemne groft skjerer sjakta. Det fantes ikke et intakt matjordlag
over undergrunnen, slik at pafylte masser la rett ned pa undergrunnen. Disse massene virket
omrotet og pifylte, og bestod av omblandet moerkebrun matjordblandet leire og sand med biter
av asfalt, betong, stein, teglstein og glass. Trolig har man skavet av noe av topplaget av
undergrunnen ved utplanering av omradet, slik at terrenget har vart noe hovere enn det tegner
seg i dag. Det ble ikke registrert automatiske fredete kulturminner.

N S e o Y o R A
Arbeidshilde fra siakt 7 | omrade 3, seft mot ost. Foto: Solveig Thorkildsen
Omrade 4

Omrade 4 14 i serostlige del av planomradet, i det som i dag er Griinerhagen park. Dette
omradet bestar av et parkanlegg med gressplener og turstier, hvor terrenget og parken heller
sterkt ned mot servest og Akerselva. Sjakta (sjakt 8) ble lagt rett vest for asfaltert turvei og
Griinerhagen barnehage, der terrenget begynner a skrane nedover. Sjakta malte 44,5 x 3 meter
og var orientert nord-nordvest — ser-sorest. Sjakta var til dels svart preget av nedgravninger
av ukjent funksjon i undergrunnen. | nordre del av sjakta la blant annet to sterre




nedgravninger, hvorav en svart leireholdig, som hadde gatt dypt ned i undergrunnen.
Nedgravningene bestod av ulike typer fyllskifter med biter av tegl, hollandsk tegl, glass,
porselen samt noe jern. Bortsett fra en svert leireholdig nedgravning, bestod fyllskiftene
hovedsakelig av brungri sandholdig silt med humusholdige spetter. Samtlige nedgravninger i
siakta ble tolket som etterreformatoriske pa grunn av fyllskifte og innhold. Undergrunnen
fortegnet seg som lys gulgra mot gralig silt, spettet med rodbrun jernutfellinger. Nord i sjakta
ble den truffet pd ca 70 cm. 1 serlige del 14 et matjordlag pd mellom 30-50 ecm over
undergrunnen. Matjordlaget ble gradvis tynnere mot ser. Det ble ikke registrert funn eller
automatisk fredete kulturminner i sjakta.

Sjakt 8 som ble lagt § omrade 4, sett mot nord-nordvest. | sfakia sees de mange etterreformatoriske
nedgravningene. Foto: Solveig Thorkildsen

6. OPPSUMMERING OG KONKLUSJONER

| forbindelse med endret reguleringsplan for Nedre Foss Bypark gnr 228 bnr 662 m.fl. ble det
utfort en arkeologisk registrering av planomradet. jf Lov om kulturminner av 9. juni 1978
nr.50 § 9 — undersekelsesplikten. P4 bakgrunn av funn i n&romridet og topografiske forhold
ble det ansett som sannsynlig at planlagte tiltak kunne berere uregistrerte automatisk fredete
kulturminner.

Den arkeologiske registreringen fant sted i tidsrommet 05.10 - 28.10.2009. Det ble foretatt
registrering pa fire omrader av planomridet. Totalt ble det apnet étte sjakter ved maskinell
sjakting. | omréde 1 ble det gravd fem preveruter (sjakt 1-5) i en sjaktretning i stedet for en
sammenhengende sjakt. Denne metoden ble brukt pa grunn av problemer med vanntilsig og
sikring av dype sjaktkanter.



| omride 1 og 2 ble det funnet rester fra den tidligere nazringsvirksomheten pa den nedre
delen av planomradet. Sjaktene/proverutene var mellom 1 % -4 meter dype og gikk igjennom
flere lag pafylte og omrotede masser.

I og mellom preverute 4 og 5 i omrade 1 ble det funnet en steinmur. Denne kan vere del av et
tidligere bryggeanlegg. brofundament eller fundament til et bygg. Vannavsatte flis- og leirelag
helt inntil steinmuren tyder pa at Akerselvas bredder pa et tidspunkt har gitt helt opp til
muren. Det ble funnet en liten kost av kvist i flislaget utenfor steinmuren. Fra sjakt 6 i omrade
2 ble det funnet en tre mollesteinsbiter, hvorav en var halv. Mellesteinene er trolig
etterreformatorisk. Steinmuren som ble funnet pa vestre del av planomridet ma sees i
forbindelse med gards- og melledriften til Nedre Foss gard. Ut fra gamle kart, tegninger og
bilder ser man at hele omradet mellom girdsbygningen og Akerselva har vart bebvgd med
ulike bygninger tilknyttet molledriften. Steinmuren kan ha sammenheng med disse, men kan
ogsd veere del av en eldre brygge- eller brokonstruksjon. Resultatet av dendropreven vil
avgjore om dette er et automatisk fredet kulturminne.

I sjaktene i omrade 3 og 4 ble undergrunnen truffet ca 50 under gressniva. Undergrunnen
avtegnet seg som lys gulgra silt uten stein. Sjakta i omrade 4 var til dels svaert forstyrret av
flere moderne nedgravninger. Det ble ikke registrert automatisk fredete kulturminner omrade
3 eller 4.
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8. VEDLEGG

1) Owersiktskart
2) Kart over planomridet med sjakter
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Proverute 4, nondre del oy steimmuren, profil mot sor, vesidel

I} Padyllingslag besthende av

2} Rivningslag av keglucls og sand

3} Cerdbeun leire med noe soein, teglbiter o tre

4] Teglutein ng mcin | grilig sandholdig leire

&) Lys gritbrun beiveblardct sand, Mo tegliiler

&) Gl avnatt ledne med kovist, sbein og noe Mk
T Brungein Misdeg iblandet wand

) Bom lag 5, men merkere masser

9 Svan ({percholdig) kvisyflis iblasdes sand

103 Miasrkere grivbrumt saedthlundet ke med kvie, smbsacin og fils
11 Sendhaldig s e kvist

123 Steinemur med mork brus bumusholiig fyllmasse

A ST
Prarvense 4, nondne del av stcimmuren, profil mo sie, essdel I“" LEme
Tr Ly gt leire mied oennsie spetier, kviat og noe gros
I} Grd sandbcddig leine ,rﬁi" Herges
3} Brinsvart sagifis (blandet sand .t GRus

A} Hrun sagflin ibasdet hostehir med linser av lsg 3
5 Hrunsvan sagfisholdiy sand med sicin, trchiter, teghhiter og smitkovis LApD
61 Birun sandholdiy kire med noe smblos —

71 Muarkces brunt sand®oldiy letrelag med fist. kvist og trebéter

o] STEird
£ Mok byt amdgneholdiy sand med irebiter
9) Gribeunt sand- og beirehollig lag med noe kvisk o trebiter, Enkebie tegibiter @ ARNERAWRRET STEm .
101} Brmavart senigrusholdig s Nedre Foss Bypark, Gar 228 hor 662 o1,
1) Secismir med mivek: beun umssholSig £ Hinasse A HLL
| Sadunr.: 097601
& TREAST
@ TEGL Prafiltegning av sieimmur i proverute 4
e FLis Miblesick 130
= Tt Duator 11012000 Tegmet av Sobveig Thﬂdldg
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i UL
@ TRERST
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e FlLis
b
Frwverte 5, Soudre del av sctnmunen, profil mot on
1) Teghsteinfag iblandet morks brunt seadholdiy masse med organlik mseriale
23 Lys gulbnm sand med enbelie stein og trobiser
3) Lys gribrun sandblandet leire med noe sein
4} Sacinmur med mack brun bamuosholdig £y [Emasse
£ B il bl dig sund med Leglicin og oppiliset ir Nedre Foss Bypark, Cor 228 bor 662 m 1L
6} Brunt vennavsait ftiskag med mindee irebiter
71 Mok broet (aercholdig) fislag meid enindre rebiser Saksss, (KH&03

Profiltegniog av sicinmur | preverate 5

Mileroki 1:20
D 10002000 Tegnet av Salveig Thorkildsen




o a3 Y
Innspill til bydelens og bydelsutvalgets behandling av Q) :
REGULERINGSFORSLAG FOR MARSELIS’ GATE 1B MFL. —- NEDRE FOSS L

, Planforslaget ble kunngjort i Aftenposten 13. desember 2010 med heringsfrist 2. februar 2011

De fleste av forhandsmerknadene fra Byantikvaren, Griinerlekka beboergruppe for Akerselva

som miljopark, Miljeforeningen Akerselvas Venner og Oslo Elveforum er innarbeidet i
foreliggende forslag til reguleringskart og reguleringsbestemmelser. Reguleringsmessig

legges det til rette for eventuell fremtidig opparbeidelse av barokkhagen ved Nedre Foss og
restaurering av det gamle damanlegget i Akerselva, men prosjektene tenkes ikke realisert som

ledd i prosjektet “Bypark Nedre Foss™. Sammenhengende turveiforbindelser skal opparbeides

i retning nord—ser langs estsiden av Akerselva og i retning gst—vest mellom hjgrnet av
Fossveien/Sofienberggata og Vulkanomradet. Dette vil bli gjort som ledd i prosjektet .
»Bypark Nedre Foss”.

De storste svakhetene ved planforslaget er etter virt syn

1) at det ikke reguleres inn og opparbeides en planfri turveiforbindelse under Griinerbrua
/ Nordre gate med tilkobling til eksisterende turvei videre sgrover langs ostsiden av
Akerselva. Jf. at kommunedelplanen for Akerselva Miljopark (vedtatt i 1990) legger
opp til ”planfri fotgjengerpassasje ved Griiner bro”, og at fotgjengerundergangen ble
lagt inn pa alle perspektiv- og illustrasjonsskissene til den statlige reguleringsplanen
for omradet (vedtatt i 1993). Etter at turveiundergangen under Treschows gate ble
ferdigstilt i 2007, er dette na det eneste stedet pé hele strekningen fra Vaterlands bru til
Nydalen hvor géende/syklende langs Akerselva ma krysse en trafikkert vei;

2) at § 7.5 i reguleringsbestemmelsene tillater at det oppfores en sykkelbod pa 110 kvm
nord for studentsiloen (plassert innenfor et omrade pa 23 x 10 m pa reguleringskartet)
der elvegarden Marselis® gate 26 stod inntil den ble revet pa 1980-tallet. Dersom
denne sykkelboden oppferes pa dagens terrengniva, umuliggjer det en utsjakting av et
amfi i dette omradet og en naturlig forlengelse av Kubaparken langs Marselis’ gate
serover mot Griiners gate.

Bakgrunnen for Friluftsetatens forslag om & oppfere denne sykkelboden er at Friluftsetaten
gnsker 4 fjerne naverende sykkelbod mellom Nedre Foss gard og studentsiloen. Det siste er et
fornuftig forslag, bl.a. med sikte pa en god fremfering av turveiforbindelsen gst—vest i
planomradet. Og desto mer som sykkelboden i praksis har sttt ubrukt (p4 det meste har det
veart 4-5 sykler i den, mesteparten av tiden har den sttt helt tom) helt siden den ble bygd for
snart 10 ar siden. P4 tross av dette hevdet Studentsamskipnaden i Oslo i sitt innspillsbrev av
4. november 2009 til reguleringsarbeidet for Nedre Foss folgende: ”Sykkelskuret er svert
viktig for beboerne og mé fa std.” Dette er sannsynligvis bakgrunnen for at Friluftsetaten har
tilbudt SiO & erstatte den ubrukte sykkelboden pé ca. 80 kvm ser for studentsiloen med en ny
sykkelbod pa hele 110 kvm pé det kommunalt eide friomradet nord for studentsiloen.

Etter vart syn er det ikke behov for & erstatte den ubrukte sykkelboden med en ny sykkelbod.
Og skal den forst erstattes med en ny sykkelbod, er foreslatt plassering den verst tenkelige.
Som det fremgar av reguleringskartet er sykkelboden foreslatt regulert inn sé langt ser at den
vil blokkere deler av siktlinjen langs Griiners gate mot Telthusbakken og Gamle Aker kirke,
jf. at kommunedelplanen for Akerselva Miljopark understreker viktigheten av & opprettholde
fri sikt nettopp til Telthusbakken og Gamle Aker kirke. Med foreslatt gesims-/menehoyde pa
3,60 m for sykkelboden vil den dessuten sperre all sikt fra gate- og fortausplan i Marselis’
gate til Telthusbakken og Gamle Aker kirke over en strekning pa inntil 23 m langs Marselis’
gate.




I stedet for & svekke utsynet vestover i sendre del av Marselis’ gate bar kjelleren etter
elvegarden Marselis’ gate 26 sjaktes ut slik at tomta kan opparbeides som et friomrade med
nzerkontakt til Akerselva, dvs. som en forlengelse sgrover av friomradet (Kubaparken) langs

" nordre del av Marselis’ gate. Dermed sikres visuell kontakt til Akerselva og den nye turveien
nede ved elva ogsa fra sendre del av Marselis’ gate. Samtidig kommer det flotte vegglivet
langs Marselis’ gate til sin fulle rett sett fra en betydelig lengre strekning av turveien langs
Akerselva. Partiet ber sjaktes ut samtidig med gravearbeidene i tilknytning til Midgardsormen
og den nye turveistrekningen langs elva.

Skal det bygges en ny sykkelbod, ber den i stedet plasseres mellom studentsiloen og
kjereveien ned til siloens parkeringsplasser, i forlengelsen av eksisterende seppelbod, som
vist med rodt pa det foreslatte reguleringskartet for omradet. P4 kartet er det avmerket et
omrade pa ca. 130 kvm som burde gi rikelig plass til en sykkelbod pé 80 eller for den saks
skyld 110 kvm. Sykkelbodens avgrensning mot vest foreslas a vare eksisterende stottemur og
gjerde midt mellom studensiloen og kj greveien. Dermed unngdr en sterre terrenginngrep
samtidig som en sikrer at studentene i de nederste hyblene fortsatt har utsikt til Nedre Foss
gard og Akerselva fra sine sergstvendte vinduer.

Vi ville sett stor pris pa om bydelen kunne innarbeide disse synspunktene i sin horings-
uttalelse til planforslaget for Nedre Foss nér saken kommer opp i byutviklingskomiteen og
bydelsutvalget pa nyaret. Uttalelsen ber som et minimum inneholde folgende punkter:

¢ Bydelsutvalget kan ikke se at det er dokumentert noe behov for & erstatte
eksisterende sykkelbod ser for studentsiloen med en ny sykkelbod nédr navzerende
sykkelbod skal rives.

¢ Foreslatt plassering av ny sykkelbod nord for studentsiloen er uansett helt
uakseptabel. En eventuell ny sykkelbod ber plasseres mellom studentsiloen og
kjereveien ned til studentsiloens parkeringsplasser.

e Reguleringsbestemmelsene bor fi felgende tillegg til slutt i § 7.4: ”Tomta etter
tidligere Marselis’ gate 26 tillates sjaktet ut slik at Kubaparken langs Marselis’
gate kan forlenges mot sor.’,

e Utsjaktingen av tomta ber skje samtidig med opparbeidelsen av turveien pa
denne strekningen. Kostnadene ber dekkes innenfor prosjektet »Bypark Nedre
Foss”, subsidizert i form av kommunale tilleggsmidler.

Det ville vare flott om uttalelsen ogsa etterlyser planfri turveiundergang ved Griinerbrua, selv
om sjansene er relativt smé for & f& undergangen med i denne reguleringsplanen. Sett i et litt
lengre perspektiv kan det imidlertid veere viktig & ta opp problematikken allerede na.

Ta gjerne kontakt med undertegnede i forbindelse med utarbeidelsen av bydelsutvalgets
heringsuttalelse.

Griinerlgkka, 16, desember 2010

Are Eriksen

Nedre Foss-ansvarlig for Oslo Elveforum, Miljoforeningen Akerselvas Venner og
Griinerlokka beboergruppe for Akerselva som miljspark

are.eriksen@getmail.no .

98 28 28 85 (m)
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