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Sak 1/11  AU-protokoll desember 2010

Arkivsak: 201000042
Arkivkode: 026.2
Saksbehandler: Kristin Kaus

Saksgang Mgtedato
Arbeidsutvalget 27.01.11

AU-PROTOKOLL DESEMBER 2010

Protokoll 10/10

Saknr
1/11

Mgate: Arbeidsutvalget
Mgtested: Akersbakken 27
Matetid: torsdag 09. desember 2010 kl. 18.00

Sekretariat: 23 47 52 93

Mgateleder: Torunn K. Husvik (A)

Tilstede: Stian Oen (SV)
Hans Petter de Fine (R)
Gudrun Jeere Hoel (V)
Rune Aale-Hansen (H)

Forfall:
Som vara mgtte:

| tilegg matte: Avdelingssjef Sven Bue Berger
Erlend Sglvberg (F)

Mgtesekreteer:  Kristin Kaus

Apen halvtime
Ingen mgatte

Godkjenning av innkalling og sakskart
Godkjent

Eventuelt
Omsorg + det kommer en informasjonssak til bydelsutvalget



Lille Bislett — er islagt p& privat initiativ.

Valg 2011 -Vil bli arrangert som tidligere ar med organiserfraybydelen.






Sak 51 /10 AU-protokoll november 2010

Bydelsdirektarens forslag til vedtak
Tatt til orientering

Enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Tatt til orientering

Sak 52 /10 Protokoller fra rad og utvalg 2010

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Tatt til orientering

Behandling:
Eldreradet skal ikke ha mgte i oktober da detteesukonstitueringsmgte etter valget for

bydelsutvalget, og nytt Eldrerad ikke er oppnevnt.
Ungdomsradet kan ha mgte i januar hvis det finakerssom ma behandles far februar i
ungdomsradet.

Votering:
Enstemmig vedtatt

Vedtak:

Tatt til orientering

Eldreradet skal ikke ha mgte i oktober da dette dsukonstitueringsmgte etter valget for
bydelsutvalget, og nytt Eldrerad ikke er oppnevnt.

Ungdomsradet kan ha mgte i januar hvis det finaéeissom ma behandles far februar i
ungdomsradet.

Sak 53 /10 Saker til behandling neste mgte 2011
Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

Behandling:
AU i januar

» Samarbeidsavtale med- og tilskudd til St. Hanshadgelligsentral orientering AU
BU i februar

« Hvor star Fairtrade i bydelen

» Seniortiltak i arbeidsgiverpolitikken BU

» Sak om barnevern — lokale tiltak. OMB

» Orientering om drift psykisk helse og boliger utésyn kveld helg. HSK

« Tiltak for a fylle opp leerlingplassene og gkningaatall leerlingplasser for hgsten 2011

BU



 Planer for bruk av Veteringerhggskolen nar denrteeflyO MB

« Planer for bruk av Deichmanns bibliotek nar bildiat flytter OMB
* Fremtidige barnehageprosjekt OMB

* Knut Knutsens plass OMB

* Klimahandlingsplan

Votering:
Enstemmig vedtatt.

Vedtak:
AU i januar
« Samarbeidsavtale med- og tilskudd til St. Hanshadgeilligsentral orientering
BU i februar
e Hvor star Feartrade i bydelen
» Seniortiltak i arbeidsgiverpolitikken
» Sak om barnevern — lokale tiltak. OMB
» Orientering om drift psykisk helse og boliger utésyn kveld helg. HSK
 Tiltak for a fylle opp leerlingplassene og gkningaaall laerlingplasser for hgsten 2011
« Planer for bruk av Veterineerhggskolen nar dennieilyOMB
« Planer for bruk av Deichmanns bibliotek nar bibéket flytter OMB
* Fremtidige barnehageprosjekt OMB
» Klimahandlingsplan
* Knut Knutsens plass OMB

Sak 54 /10 Mgteplan 2011

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

UTVALG M@TE INNLEVERINGS
FRIST

BYDELSUTVALGET Tirsdag kl. 18.00 Tirsdag
(BU) 22. februar 01. februar

29. mars 08. mars

26. april 05. april

31. mai 10. mai

21. juni 31. mai

30. august 09. august

27. september 06. september

25. oktober 04. oktober

29. november 08. november

13. desember 22. november
ARBEIDSUTVALGET Torsdag kl. 18.00 Tirsdag
(AU) 27. januar 11. januar

17. februar 01. februar

24. mars 08. mars

14. april 29. mars

26. mai 10. mai

16. juni 31. mai

25. august 09. august




22. september

06. september

24. november

08. november

08. desember

22. november

Behandling:

Mgter avlyses underveis hvis ikke det er saker

Votering:

Enstemmig vedtatt.

Vedtak:

ARBEIDSUTVALGET Torsdag kl. 18.00 Tirsdag

(AU) 27. januar 11. januar
17. februar 01. februar
24. mars 08. mars
14. april 29. mars
26. mai 10. mai
16. juni 31. mai
25. august 09. august

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Godkjent

22. september

06. september

24. november

08. november

08. desember

22. november




Sak 2/11  Protokoller fra rad og utvalg

Arkivsak: 201002684
Arkivkode: 027.2
Saksbehandler: Kristin Kaus

Saksgang Mgtedato
Arbeidsutvalget 27.01.11

PROTOKOLLER FRA RAD OG UTVALG

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Tatt til orientering

Saknr
2/11



Sak 3/11  Saker til behandling neste mgte

Arkivsak: 201002682
Arkivkode: 027.2
Saksbehandler: Kristin Kaus

Saksgang Mgtedato
Arbeidsutvalget 27.01.11

SAKER TIL BEHANDLING NESTE M@TE

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Ingen innstilling

Saknr
3/11



Sak 4/11  Revolver, Mgllergata 32, hgringsuttal else til sgknad fra
Mgllergata Kulturhus om serverings- og skjenkebevil ling
etter eierskifte

Arkivsak: 201002453
Arkivkode: 944.4
Saksbehandler: Hilde Berg

Saksgang Mgtedato Saknr
Arbeidsutvalget 27.01.11 4/11

REVOLVER, MOLLERGATA 32, HORINGSUTTALELSE TIL SOKNA D FRA
MALLERGATA KULTURHUS OM SERVERINGS- OG SKJENKEBEVIL LING ETTER
EIERSKIFTE

Sammendrag:

Det vises til sgknad frarganisasjonsnummer 993143480 Mgllergata Kulturhssm, pa vegne
av Revolver, Mgllergata 32, 0179 Oskgker om serverings- og skjenkebevilling etterskiée
med apnings- og skjenketid inne til kl. 03:30/03:8pnings- og skjenketid ute til kl. 24:00/23:30.
Sgknaden spesifiserer ikke egne apnings- og skieieke bakgard.

Revolver, Mgllergata 3har under tidligere eier bevilling for apnings- sigenketid inne til
kl. 03:30/03:00, apnings- og skjenketid ute laragsatle til kl. 24:00/23:30 og apnings- og
skjenketid ute i bakgard til kl. 20:00/19:30.

Det har ikke framkommet opplysninger i saken sdsieti endring i dagens apnings- og
skjenketider.

Tidligere vedtak i saken:

Byradssak 1126/10, vedtatt 09.12.2010:

1. Tidligere eier gis avslag pa sgknad om utvidet @gsy og skjenketid ute langs
serveringsstedets fasade til kl. 0330/0300.

2. Tidligere eier gis avslag pa sgknad om utvidet g og skjenketid ute i bakgard til
kl. 2400/2330.

Administrativt vedtak 04.05.2010 etter delegert dighet (BU-sak 166/07 av 30.10.2007):
Sgknad om apnings- og skjenketid ute i bakgaid.t?0:00/19:30. Bydelsdirektgren anbefalte
sgknaden.

BU-sak 124/08, vedtatt 17.06.2008:
Swgknad om serverings- og skjenkebevilling for wvigreal inne. Bydelsutvalget anbefalte
sgknaden.

BU-sak 200/07, vedtatt 27.11.2007:

Sgknad om fornyet bevilling. Bydelsutvalget anktefdlpnings- og skjenketid i henhold til
forskriftens § 1 b) (utenfor sentrum — bebodd orajathed &pnings- og skjenketid inne til
kl. 01:00/00:30 og apnings- og skjenketid ute [til22:00/21:30.



BU-sak 124/07, vedtatt 28.08.2007:
Sgknad om utvidet apnings- og skjenketid ute tiDB:30/03:00. Bydelsutvalget anbefalte ikke
apnings- og skjenketid ute til kl. 03:30/03:00, ntiékl. 22:00/21:30.

Bakgrunn for saken:
Det vises til sgknad frarganisasjonsnummer 993143480 Mgllergata Kulturhsism pa vegne
av Revolver, Mgllergata 32, 0179 Ostwker om serverings- og skjenkebevilling ettershiéte.

Saksframstilling/Faktaopplysninger:

Revolver, Mgllergata 3&ar under tidligere eier bevilling for apnings- sigenketid inne til
kl. 03:30/03:00, apnings- og skjenketid ute laragatle til kl. 24:00/23:30 og apnings- og
skjenketid ute i bakgard til kl. 20:00/19:30.

Revolverligger i sentrumsnaert med adresse Mgllergata 32y e omrade med boliger bade
langs hele Mgllergata og i omliggende gater. Boal®n& rundt er ogsa et oppvekstmiljg for barn
0g unge.

Mot Mgllergata (uteservering)

Det har tidligere vaert mange klager fra beboemaeimiljget pa uro, stay, haerverk, fyll

og brak i Mgllergata og omliggende gater natteg&&boerne knyttet klagene til at skjenketidene i
omradet ikke tok hensyn til at Mgllergata, med gater, er et bebodd omradde med mange
smabarnsfamilier. Klagerne anfgrte at praksisen lamege dpnings- og skjenketider ga
helsemessige konsekvenser, blant annet som utriyfigiiega hjem sent pa kvelden, avbrutt
nattesgvn, mangel pa ro og hvile i eget hjem. Dekbyttet seerlig bekymring til at barna som bor
i omradet utsettes for uheldige pavirkninger i sftpvekstmiljg. Det ble tatt hensyn til disse
klagene d&evolverikke fikk innvilget sin sgknad om utvidede apningg skjenketider ute, bade
langs fasade og i bakgard i Byradssak 1126/10atte0®.12.2010.

Det har ikke veert registret nye stgyklager deesiset.
Vurderingsgrunnlag:

LOV 1989-06-02 nr 27: Lov om omsetning av alkoholHdig drikk mv (alkoholloven), § 1-1:

"Reguleringen av innfgrsel og omsetning av alkobhlly drikk etter denne lov har som mal a
begrense i starst mulig utstrekning de samfunnsgesg individuelle skader som alkoholbruk



kan innebaere. Som et ledd i dette sikter loven Ipégiense forbruket av alkoholholdlige
drikkevarer.”

LOV 1991-12-13 nr 81: Lov om sosiale tjenester mv8 3-1 Generell forebyggende virksomhet:

"Sosialtjenesten skal gjare seg kjent med level@iréommunen, vie spesiell oppmerksomhet til
trekk ved utviklingen som kan skape eller opprdttasosiale problemer, og sgke a finne tiltak
som kan forebygge slike problemer. Sosialtjeneskahsgke a legge forholdende til rette for a
utvikle og styrke sosialt fellesskap og solidaritetermiljget Gjennom informasjon og oppsgkende
virksomhet skal sosialtjenesten arbeide for a fpgge og motvirke misbruk av alkohol og andre
rusmidler, og spre kunnskap om skadevirkningersli&druk.”

Vedtak i bydelsutvalgets sak 67/09 av 28.04.2009:

"Hensynet til faste beboere, deres rett til trygghévsel, rekreasjon og hvile der de bor skal
ivaretas uansett om boligomradene eller overnasiregiene befinner seg i sentrum eller utenfor
sentrum. Apnings- og skjenketider ma gjenspeiléedetnsynet.

Der faste beboeres rett til nattero, trygghet ogét kommer i konflikt med serveringsneeringens
agnsker om lange apnings- og skjenketider skal bekséanteresser veie tyngst. Bydelsutvalget
gnsker en restriktiv apnings- og skjenketid i oreréder folk bor.

Bydelsutvalgeter foravrig opptatt av & sikre stabile rammevilegsa for denne type
naeringsvirksomhet. Skjenkesteder som ikke er ilkamhed folks nattero, skal kunne ha utvidet
skjenketid.”

Bydelsdirektgrens vurdering:
Det har ikke framkommet opplysninger i saken sdsieti at et eierskifte skal medfgre endringer i
dagens apnings- og skjenketider. Det er heller ikkgstrert nye stgyklager i omradet.

Bydelsdirektgren av den oppfatning at den bestem@forebygge problemer med nattebrak er &
sarge for at skjenketidene gjenspeiler om servessimglet ligger i et bebodd omrade, uavhengig av
om folk bor i sentrum eller utenfor sentrum. Despesielt viktig & ta hensyn til beboere rundt
bakgardsservering. Sgker har ikke skilt sin sgloradipnings- og skjenkebevilling ute mellom
fortausservering og bakgardsservering. Bydelsdirekt vurderer at det fortsatt er grunnlag for a
skille mellom fortausservering og bakgardsserveripvil derfor innstille pa viderefaring av
dagens bevilling.

Bydelsutvalget har i tidligere saker hatt fokusogauttalt at Mgllergataomradet skal utvikles til et
attraktivt og trygt bomiljg, med saerlig fokus parbag ungdoms oppvekstvilkar. Serverings- og
apningstider bgr derfor reflektere dette.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Arbeidsutvalget Bydel St. Hanshaugen vurderer det slik at en videireg av serverings- og
skjenkerett ikke vil bidra ytterligere til & skapker forsterke sosiale problemer i dette nzerntiljge

Arbeidsutvalget anbefaler atganisasjonsnummer 993143480 Mgllergata Kulturhued
Revolver, Mgllergata 32, 0179 Odiar ny bevilling etter eierskifte etter forskrifteg 1a, 1. og 2.
ledd for inne- og uteservering med apnings- ogrgéd inne til kl. 03:30/03:00, apnings- og

! Rusmiddelpolitisk handlingsplan 2009 — 2011, kapb.1.2, side 30.



skjenketid ute langs fasade til kl. 24:00/23:308pgings- og skjenketid ute i bakgard til kI.
20:00/19:30.

Det forutsettes at gjeldende lover og forskrifteernoldes.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar



Sak 5/11  Cayenne, Ruselgkkveien 14: Hgringsutt alelse til sgknad om
serverings- og skejnkebevilling inne og ute etter e lerskifte
og deling av bevilling

Arkivsak: 201002553
Arkivkode: 944.4
Saksbehandler: Hilde Berg

Saksgang Mgtedato Saknr
Arbeidsutvalget 27.01.11 5/11

CAYENNE, RUSEL@ZKKVEIEN 14: HORINGSUTTALELSE TIL SOK NAD OM
SERVERINGS- OG SKEJNKEBEVILLING INNE OG UTE ETTER E |IERSKIFTE OG
DELING AV BEVILLING

Sammendrag:

Det vises til sgknad frarganisasjonsnummer 996012318 RSVS Management AS,
Ruselgkkveien 14, 0251 Ossom pa vegne a@ayenne, Ruselgkkveien 14, 0251 Oshiker om
ny bevilling, etter eierskifte og deling av bevillj, for inne- og uteservering med apningstid inne
og ute til kl 03:30 og skjenketid inne og ute til0B:00.

Tidligere virksomhet i lokalene har ved tidligeliere,organisasjonsnummer 994336614 DLT
Lost AS, Ruselgkkveien 14, 0251 Oslatt serverings- og skjenkebevilling under naleb
Cayenne & XLNT Denne bevillingen ble inndratt etter vedtak idnjet 04.11.2010.

Det tidligere selskapet er na splittet i 2 selskpYS Management A8ed Cayenneog
Ataseven ASed XLNT. De sgker om hver sin nye bevilling.

Cayenndigger i omradet definert som indre sentrum janviedtak i byradssak 1077.1/06,
byraddssak 1090.1/06 og byradssak 1196/07.

Sgknaden forholder seqg til de generelle bestemmeisrskrift nr 490: Forskrift om serverings-,
salgs- og skjenkebevillinger, Oslo kommune, jf. Bak 166/07 av 30.10.2007, og kunne derfor
veert behandlet administrativt etter bydelsutvalgetsegasjon av myndighet, men med bakgrunn i
stedets historie gnsker bydelsdirektgren a frandlesagren til politisk behandling.

Tidligere vedtak i saken:

Byradsak 1109/10 av 04.11.2010:

1. Skjenkebevillingen tilhgrende DLT Lost AS ved Cldhyenne & XLNT, Ruselgkkveien 14,
inndras ut perioden.

2. lverksettelsen av inndragningen finner sted fireruitter vedtak fattet i byradet.

Bydelsutvalget, 25.05.2010:
Club Cayenne & XLNT, Ruselgkkveien 14: Uttaleldesgiknad om utvidet skjenketid ute.
Bydelsutvalget anbefalte sgknaden

Administrativt, 21.04.2009:

Cosmo, Ruselgkkveien 14: Uttalelse til sgknad ondat skjenketid ute til kl 03:00.
Bydelsdirektgren anbefalte sgknaden.

10



Administrativt, 28.11.2008:
Cosmo, Ruselgkkveien 14: Uttalelse til sgknad oyarddetid ute til kl 23:30. Bydelsdirektgren
anbefalte sgknaden.

Administrativt, 05.05.2006:
Cosmopolitan, Ruselgkkveien 14: Uttalelse til sakom skjenketid ute til kl 23:30.
Bydelsdirektgren anbefalte sgknaden.

Bakgrunn for saken:

Organisasjonsnummer 996012318 RSVS Management A&dRskkveien 14, 0251 Ostwker
pa vegne aCayenne, Ruselgkkveien 14, 0251 Osh ny bevilling, etter eierskifte og deling av
bevilling, for inne- og uteservering med apningstide og ute til kl 03:30 og skjenketid inne og
ute til kI 03:00.

Saksframstilling/Faktaopplysninger:

Cayennédigger i omradet definert som indre sentrum janviedtak i byradssak 1077.1/06,
byraddssak 1090.1/06 og byradssak 1196/07. SgkrfealBi$VS Management ASm apnings- og
skjenketider er innenfor Forskriften om serverirggdgs- og skjenkebevillinger, Oslo kommune,
§ 1a, for indre sentrum.

Tidligere virksomhet i lokalene har ved tidligeliere,organisasjonsnummer 994336614 DLT
Lost AS, Ruselgkkveien 14, 0251 Oslatt serverings- og skjenkebevilling for apningg-
skjenketid inne og ute til kl 03:30/03:00 under menClub Cayenne & XLNT Denne bevillingen
ble inndratt etter vedtak i byradet 04.11.2010 p#ng av overtredelse av alkoholloven ved at
bevillingshaver har skjenket alkohol til mindre&jgpenbart berusede personer i skjenkelokalet
og tillatt konsumering av alkohol pa skjenkestestptilkohol tatt med ut av skjenkelokal€tub
Cayenne & XLNThar hatt hver sin inngang og ulike konsepub Cayennehenvender seq i
hovedsak til personer over 20 ar, mhdNT har hatt som primaergruppe personer mellom 18 og
20 ar. Det ble observert brudd pa alkoholloven@delClub Cayenne og XLNTmen de fleste
tilfellene ble observert pALNT. Fordi det var samme bevillingshaver, fant ikkedolet & kunne
gjere inndragningen partiell.

Likestillings- og diskrimineringsombudet behandlen 28.10.2010 sak nr. 10/1618 om utestedet
Club Cayenne & XLNThandlet i strid med forbudet mot diskrimineringgré@inn av etnisitet, iht.
diskrimineringslovens 8§ 4, da de forskjellsbehankitmtrollargrupper fra Neeringsetaten i Oslo.
De konkluderte med falgend#&:ikestillings- og diskrimineringsombudet konkluéemed at
utestedet Club Cayenne & XLNT handlet i strid mie®ramineringsloven § 4 fgrste ledd da
kontrollarene med en annen etnisk bakgrunn enrkrnaesavvist i forbindelse med
Neeringsetatens kontroll den 20. juni 2010.

*k%k

Likestillings- og diskrimineringsombudet har ikk@npetanse til  ilegge erstatnings- og/eller
oppreisning. Sparsmal om erstatning og/eller oppnigig avgjgres av domstolene, jf.
diskrimineringsloven § 13, jf. § 14.

Ettersom firmaet som stod som eier av Club Cay&nXeNT pa det tidspunktet som vurderingen
er foretatt ikke lenger er eier av stedene, ber oueb Neeringsetaten vurdere hvilke tiltak som kan
settes inn dersom man ser at det aktuelle selskaliet personer tilknyttet selskapet, gnsker a
starte opp ett nytt sted.

Ombudet vil likevel understreke viktigheten avaahelrdt ned pa diskriminering i utelivet, og vil
oppfordre Neeringsetaten til & foreta nye kontroférutesteder der det tidligere har blitt pavist
diskriminering. Dersom nye kontroller viser diskim@ring bgr man vurdere om dette skal fa
konsekvenser for skjenkebevilling, jf. alkohollogeir8.”

11



Det tidligere selskapet er na splittet i 2 selsi&pYS Management A8ed Cayenneog
Ataseven ASed XLNT. De sgker om hver sin nye bevilling. Det er ikkarfat en formell
forbindelse mellom de to nye selskapene.

Cayenndigger i omradet definert som indre sentrum janviedtak i byrddssak 1077.1/06,
byradssak 1090.1/06 og byradssak 1196Za%.ennehar beliggenhet pa samme plan som
Konserthuset og etasjen under. Utserveringen &rpgssen mot Munkedamsveien.

Naeromradet er ellers preget av butikker, kontogearmnen naeringsvirksomhet, uten boliger eller
hotell. Omradet er et etablert utelivsmiljg med gekulturtilbud og serverings- og skjenkesteder.
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Cayenne - inngangsparti Cayenne - uteservering

Vurderingsgrunnlag:
LOV 1989-06-02 nr 27: Lov om omsetning av alkoholHdig drikk mv (alkoholloven), § 1-1:

"Reguleringen av innfarsel og omsetning av alkobluly drikk etter denne lov har som mal &
begrense i starst mulig utstrekning de samfunndgesg individuelle skader som alkoholbruk
kan innebaere. Som et ledd i dette sikter loven Ipégiense forbruket av alkoholholdlige
drikkevarer.”

LOV 1991-12-13 nr 81: Lov om sosiale tjenester mv8 3-1 Generell forebyggende virksomhet:

"Sosialtjenesten skal gjare seg kjent med level@réommunen, vie spesiell oppmerksomhet til
trekk ved utviklingen som kan skape eller opprdttasosiale problemer, og sgke a finne tiltak
som kan forebygge slike problemer. Sosialtjeneskahsgke a legge forholdende til rette for a
utvikle og styrke sosialt fellesskap og solidariteermiljget Gjennom informasjon og oppsgkende
virksomhet skal sosialtjenesten arbeide for a fpgge og motvirke misbruk av alkohol og andre
rusmidler, og spre kunnskap om skadevirkningersli&dbruk.”

Bydelsdirektgrens vurdering:

De nye eierne aCayennekan ikke lastes for tidligere eiers darlige haridgpav sin bevilling.
Det er ikke funnet formelle forbindelser mellom darag nye eiere/drivere. Det er derfor ikke
grunnlag for & anta at tidligere praksis med brpédlkoholloven og diskrimineringsloven vil
fortsette. Bydelsdirektgren vil derfor anbefal®k&VS Management A§is ny serverings- og
skjenkebevilling vedCayenne

Bydelsdirektgren forutsetter i sin vurdering ateigr vil drive stedet iht. lov- og regelverk, men
vil likevel anmode om at stedet fglges opp med fadlet .
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Cayenneligger i et omrade hvor en ny serverings- og skgdevilling etter bydelsdirektarens
mening ikke vil medfgre etablering av nye sosidler eniljgmessige problemer for folk som
ferdes i omradet. Bydelsdirektgren forutsettert@servering pa fortau tilfredsstiller krav til
allmenn tilgjengelighet i det offentlige rom, sagriiforhold til myke trafikkanter og gjester med
forflytningsproblemetsin rett til & kunne ferdes fritt og trygt pa plasgjater og fortau uten & bli
hindret av mgblerte uteserveringsareal.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

Arbeidsutvalget i Bydel St. Hanshaugen vurderamany serverings- og skjenkebevilling ved
Cayenne, Ruselgkkveien 14, 0251 Oslke vil medfare etablering av nye sosiale eller
miljigmessige problemer for folk som ferdes i omtaB8gdelsutvalget vurderer ogsa at de nye
eierne avCayenneikke kan lastes for tidligere eiers darlige haridgeav sin bevilling, men vil
likevel anmode om at stedet fglges opp med kosetroll

Arbeidsutvalget anbefaler RISVS Management A§is ny serverings- og skjenkebevilling ved
Cayenne, Ruselgkkveien 14, 0251 Osied apnings- og skjenketid inne til kl 03:30/03:00.

Under forutsetning av at det tasnsyn til den allmenne tilgjengelighet, seerligribld til
mennesker med forflytningsproblemer og deres likdige rettheter til a ferdes fritt og
trygt i det offentlige rom, anbefaler arbeidsutwdlgtRSVS Management A8edCayenne,
Ruselgkkveien 14, 0251 Odlar bevilling med apnings- og skjenketid ute til0d:30/03:00.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar

Trykte vedlegg:

e Byradssak 1109/10: Inndragning av skjenkebeviltitggrende DLT Lost AS ved Club
Cayenne & XLNT, Ruselgkkveien 14.

» Sak 10/1618, Likestillings- og diskrimineringsometidJtestedet Club Cayenne & XLNT
handlet i strid med forbudet mot diskrimineringgr&inn av etnisitet da de forskjellsbehandlet
kontrollgrgrupper fra Neeringsetaten i Oslo.

2 Bydel St. Hanshaugens Rusmiddelpolitisk handlireys@009 - 2011, kapittel 5.1.4, s. 30
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Sak 6/11  XLNT, Ruselgkkveien 14: Hgringsuttale Ise til sgknad om
serverings- og skjenkebevilling inne og ute etter eierskifte

Arkivsak: 201002400
Arkivkode: 944.4
Saksbehandler: Hilde Berg

Saksgang Mgtedato Saknr
Arbeidsutvalget 27.01.11 6/11

XLNT, RUSELZKKVEIEN 14: HORINGSUTTALELSE TIL SOKNAD OM
SERVERINGS- OG SKJENKEBEVILLING INNE OG UTE ETTER EIERSKIFTE
Sammendrag:

Det vises til sgknad frarganisasjonsnummer 995887738 Ataseven $¢Bn pa vegne aXLNT,
Ruselgkkveien 14, 0251 Ostwker om serverings- og skjenkebevilling etterséiéie og deling
av bevilling, for inne- og uteservering med apntitygine og ute til kl 03:30 og skjenketid inne
og ute til kl 03:00.

Tidligere virksomhet i lokalene har ved tidligeiere,organisasjonsnummer 994336614 DLT
Lost AS, Ruselgkkveien 14, 0251 Oslatt serverings- og skjenkebevilling under nawleb
Cayenne & XLNT Denne bevillingen ble inndratt etter vedtak idnjet 04.11.2010.

Det tidligere selskapet er na splittet i 2 selsli&pYS Management A8ed Cayenneog
Ataseven ASYedXLNT. De sgker om hver sin nye bevilling.

XLNT ligger i omradet definert som indre sentrum janviedtak i byradssak 1077.1/06,
byradssak 1090.1/06 og byradssak 1196/07.

Sweknaden forholder seg til de generelle bestemmeis@rskrift nr 490: Forskrift om serverings-,
salgs- og skjenkebevillinger, Oslo kommune, Osl&mgne derfor veert behandlet administrativt
etter bydelsutvalgets delegasjon av myndigheBUtsak 166/07 av 30.10.200men med bakgrunn

i stedets historie gnsker bydelsdirektaren a frggéesaken til politisk behandling.

Tidligere vedtak i saken:

Byradssak 1109/10 - 04.11.2010:

3. Skjenkebevillingen tilhgrende DLT Lost AS ved Clgdhyenne & XLNT, Ruselgkkveien 14,
inndras ut perioden.

4. Iverksettelsen av inndragningen finner sted firerudtter vedtak fattet i byradet.

Bydelsutvalget, 25.05.2010:
Club Cayenne & XLNT, Ruselgkkveien 14: Uttaleldesgiknad om utvidet skjenketid ute.
Bydelsutvalget anbefalte sgknaden

Administrativt, 21.04.2009:
Cosmo, Ruselgkkveien 14: Uttalelse til sgknad orndat skjenketid ute til kl 03:00.
Bydelsdirektgren anbefalte sgknaden.

Administrativt, 28.11.2008:

14



Cosmo, Ruselgkkveien 14: Uttalelse til sgknad oyarddetid ute til kl 23:30. Bydelsdirektgren
anbefalte sgknaden.

Administrativt, 05.05.2006:
Cosmopolitan, Ruselgkkveien 14: Uttalelse til sakom skjenketid ute til kl 23:30.
Bydelsdirektgren anbefalte sgknaden.

Bakgrunn for saken:

Organisasjonsnummer 995887738 Ataseven gdker pa vegne &XALNT, Ruselgkkveien 14,
0251 Osloom serverings- og skjenkebevilling etter eiergkdt deling av bevilling, for inne- og
uteservering med apningstid inne og ute til kl 03§ skjenketid inne og ute til kl 03:00.

Saksframstilling/Faktaopplysninger:

XLNT ligger i omradet definert som indre sentrum janviedtak i byradssak 1077.1/06,
byradssak 1090.1/06 og byradssak 1196/07. Sgkrfeal&taseven A m apnings- og
skjenketider er innenfor Forskriften om serveringaigs- og skjenkebevillinger, Oslo kommune
§ 1a, for indre sentrum.

Tidligere virksomhet i lokalene har ved tidligeiere,organisasjonsnummer 994336614 DLT
Lost AS, Ruselgkkveien 14, 0251 Oslatt serverings- og skjenkebevilling for apningg-
skjenketid inne og ute til kl 03:30/03:00 under mathClub Cayenne & XLNT Denne bevillingen
ble inndratt etter vedtak i byradet 04.11.2010 p#ng av overtredelse av alkoholloven ved at
bevillingshaver har skjenket alkohol til mindre&ijgpenbart berusede personer i skjenkelokalet
og tillatt konsumering av medbrakt alkohol pa skgstedet og alkohol tatt med ut av
skjenkelokaletClub Cayenne og XLNThar hatt hver sin inngang og ulike konsep@ub
Cayennehar henvendt seg i hovedsak til personer over 2@@nsXLNT har hatt som
primeergruppe personer mellom 18 og 20 ar. Det bdewvert brudd pa alkoholloven pa bade
Club Cayenne og XLNTmen de fleste tilfellene ble observertdaNT.

Likestillings- og diskrimineringsombudet behandlen 28.10.2010 sak nr. 10/1618 om utestedet
Club Cayenne & XLNThandlet i strid med forbudet mot diskrimineringgs&nn av etnisitet,

iht. diskrimineringslovens 8 4, da de forskjellsaetilet kontrollgrgrupper fra Neeringsetaten i
Oslo. De konkluderte med fglgendeikestillings- og diskrimineringsombudet konkludemed

at utestedet Club Cayenne & XLNT handlet i stridl miskrimineringsloven § 4 fgrste ledd da
kontrollarene med en annen etnisk bakgrunn enrkrnaesavvist i forbindelse med
Neeringsetatens kontroll den 20. juni 2010.

*k%

Likestillings- og diskrimineringsombudet har ikk@npetanse til & ilegge erstatnings- og/eller
oppreisning. Spgrsmal om erstatning og/eller oppigig avgjgres av domstolene, jf.
diskrimineringsloven § 13, jf. § 14.

Ettersom firmaet som stod som eier av Club Cay&nXeNT pa det tidspunktet som vurderingen
er foretatt ikke lenger er eier av stedene, ber oteb Neeringsetaten vurdere hvilke tiltak som kan
settes inn dersom man ser at det aktuelle selskaliet personer tilknyttet selskapet, gnsker a
starte opp ett nytt sted.

Ombudet vil likevel understreke viktigheten avaaherdt ned pa diskriminering i utelivet, og vil
oppfordre Neeringsetaten til & foreta nye kontropérutesteder der det tidligere har blitt pavist
diskriminering. Dersom nye kontroller viser diskim@ring bgr man vurdere om dette skal fa
konsekvenser for skjenkebevilling, jf. alkohollogeir8.”

Det tidligere selskapet er na splittet i 2 selsk®YS Management A8ed Cayenneog
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Ataseven ASed XLNT. De sgker om hver sin nye bevilling. Det er ikkergjom offisielle

registre eller annet sgk pa nettet funnet en fdrfoddindelse mellom de to nye selskapene.

Det er imidlertid funnet en forbindelse mellgxtaseven ASg tidligere ansatteXLNT. Det

vises til artikkel pa internettsiden Partyferie.chwor partystedeXLNT presenters og det
refereres til at stedet styres av Besim Atasevemsn 3 andre bla. Eivind Dghlen. Disse er i dag
henholdsvis daglig leder/styrets leder og varanmedldet nye selskapéttaseven ASom sgker

om bevilling forXLNT.

XLNT ligger i omradet definert som indre sentrum janviedtak i byradssak 1077.1/06,
byrddssak 1090.1/06 og byradssak 11964ANT har beliggenhet i 1. etasje med inngang fra
Munkedamsveien. Areal for uteservering er ikke Bisest i sgknaden.

Naeromradet er ellers preget av butikker, kontogearmnen neeringsvirksomhet, uten boliger eller
hotell. Omradet er et etablert utelivsmiljg med gekulturtilbbud og serverings- og skjenkesteder.

Vurderingsgrunnlag:

LOV 1989-06-02 nr 27: Lov om omsetning av alkoholHdig drikk mv (alkoholloven), 8 1-1:

"Reguleringen av innfarsel og omsetning av alkobtuly drikk etter denne lov har som mal &
begrense i starst mulig utstrekning de samfunnsgesg individuelle skader som alkoholbruk
kan innebaereSom et ledd i dette sikter loven pa & begrense&st av alkoholholdlige
drikkevarer.”

LOV 1991-12-13 nr 81: Lov om sosiale tjenester m\8 3-1 Generell forebyggende virksomhet:

"Sosialtjenesten skal gjare seg kjent med levelé@rdommunen, vie spesiell oppmerksomhet til
trekk ved utviklingen som kan skape eller opprdttasosiale problemer, og sgke a finne tiltak
som kan forebygge slike problemer. Sosialtjeneskahsgke a legge forholdende til rette for a
utvikle og styrke sosialt fellesskap og solidaritetermiljget Gjennom informasjon og oppsgkende
virksomhet skal sosialtjenesten arbeide for a fipgge og motvirke misbruk av alkohol og andre
rusmidler, og spre kunnskap om skadevirkningersh&doruk.”
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Bydelsdirektgrens vurdering:

XLNT ligger i et omrade hvor en ny serverings- og skigavilling etter bydelsdirektarens
mening_normaltkke vil medfare etablering av nye sosiale elldjamessige problemer for folk
som ferdes i omradet.

Gjennom bydelsdirektgrens undersgkelser er furamesgar mellom de personene som i dag star
som eiere av nyELNT og 2 av de som tidligere var involvert i den dggldriften. Det vil derfor
veere grunn til & anta at praksis for driften ikkelres vesentlig, og at det derved er fare for
gjentakelse av brudd pa alkoholloven og diskrinmiimgsloven. Bydelsdirektgren ser spesielt
alvorlig pa dette da malgruppen for stedet er ungdalderen 18 — 20 ar. Bydelsdirektaren vil
derfor ikkeanbefale at det gis serverings- og skjenkebegifior Ataseven Aved XLNT.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Arbeidsutvalget i Bydel St. Hanshaugen_vil ikkebefale at det gis ny serverings- og
skjenkebevilling veXLNT, Ruselgkkveien 14

BegrunnelseDet er framkommet opplysninger om at eierskifk&ei ngdvendigvis vil medfare
endringer i den daglige driften 2LNT, fordi eierne av nyé&taseven Av¥edXLNT tidligere var
involvert i den daglige driften a¥LNT. Arbeidsutvalget er derfor bekymret for at détveere

fare for gjentakelse av brudd pa alkohollovenBjfradssak 1109/10 behandlet 04.11.2010, og
diskrimineringsloven, jf. Likestillings- og diskrimeringsombudet sak nr. 10/1618 av 28.10.2010.
Arbeidsutvalget ser spesielt alvorlig pa dette ddgmuppen for stedet er ungdom i alderen

18 — 20 ar.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar

Trykte vedlegg:

« Byradssak 1109/10: Inndragning av skjenkebeviltitggrende DLT Lost AS ved Club
Cayenne & XLNT, Ruselgkkveien 14.

» Sak 10/1618, Likestillings- og diskrimineringsometidJtestedet Club Cayenne & XLNT
handlet i strid med forbudet mot diskrimineringgy&inn av etnisitet da de forskjellsbehandlet
kontrollgrgrupper fra Neeringsetaten i Oslo.

» Utskrift fra nettsiden Partyferie.com: Jakten fetter: Partyferie besgker XLNT i Oslo

» Utskrift fra Branngysundregistrene: Kunngjgringar drganisasjonsnummer 995 887 738
Ataseven AS
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Sak 7/11  Planforslag til offentlig ettersyn, d  etaljregulering -
Operaalmenningens sgndre del, Bjgrvika

Arkivsak: 200800270
Arkivkode: 512.1
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Arbeidsutvalget 27.01.11 7/11

PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN, DETALJIREGULERIN G -
OPERAALMENNINGENS SONDRE DEL, BIGRVIKA

Bydelen mottok 28.12.2010 "Planforslag til offegtéttersyn, detaljregulering -
Operaalmenningens sgndre del, Bjgrvika”. Sakewersendt Bydel St. Hanshaugen fra Plan- og
bygningsetaten. Forslaget er utarbeidet av SLA kkaldsarkitekter A/S med Rambgll AS som
underkonsulent for Bjarvika Infrastruktur AS. Festfor pA komme med merknader til saken er
7.2.2011.

Tidligere vedtak i saken:
Uttalelse til planinitiativ 23.2.2009. Bydelen hagen umiddelbare merknader.

Sammendrag:

Planomradet ligger i Bjarvika og er 10 870 m2. Quet&oreslas omregulert med sikte pa &
tilrettelegge for et urbant og rekreativt byrom &ggen som gjenspeiler Bjgrvikas representative
karakter med Operaen og den planlagte Deichmaribketbket i felt A8 som sentrale
monumentalbygg. Plassen skal formidle overgangeeKsisterende bysentrum til fjorden og den
nye bydelen i Bjgrvika.

Det fremmes to alternativer for innslag av vanrooganget av kjellerareal.
Alternativ 1innebaerer et vannspeil med kjeller pa 4 643 m2uptnomradet nord for
Operagata.

18



Alternativ 2innebaerer et reetablert fiordbasseng med kjeflek 16 m2 nord for Operagata fram
til fjordbassengets gstre kant. | alternativ 2 gygjbres den historiske kaikanten foran Tollbodene
og Operagata formes som en bro over fjordbassenget.

Utover dette er begge alternativene like. Niva uneigeng reguleres til institusjon (bibliotek)
/idrettsanlegg / forsamlingslokale / annen offgndiler privat tjenesteyting (treningssenter). Niva
over terreng reguleres til kjgreveg, gangarealksl&lt, annen veggrunn, parkeringsplasser,
grennstruktur, friluftsomrade i sjg og vassdrag.

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslagétsraltiv 2.

VANDKUNST /’
- -, 4
— & o /
— o .‘
% A L
i ‘- IF

o VANDKUNST

Alternativ 1 — vannspeil Alternativ- sjgvannsbasseng

Bakgrunn for saken:

Arbeidet med utvikling av Bjgrvika har pagatt i 0\&® ar og hasten 2004 ble det avholdt en
arkitektkonkurranse omkring Bjgrvikas byrom i regi Plan- og bygningsetaten og Bjgrvika
Infrastruktur AS. Konkurransen omhandlet en stidi@gbyrommene i hele Bjgrvika-omradet
inklusive havnepromenaden som binder hele omraaeten. Konkurransen ble vunnet av
danske SLA Landskapsarkitekter og Gehl Archité¢isnerutkastet har tittelen Nyt Byliv og
dette forslaget ligger til grunn for den foreliggendetaljreguleringen.

15.06.2004 ble reguleringsplanen for Bjgrvika {d@ika — Lohavn (S-4099) stadfestet av
Miljgverndepartementet. Reguleringsbestemmelsenkrbg bl.a. om bebyggelsesplan
(detaljregulering ift. gjeldende lov), utforming bgvaring, samt henvisning til retningsgivende
faringer i Overordnet miljgoppfalgingsprogram (OMQRulturoppfalgingsprogram (KOP), og
Designhandbok (DHG) med tilhgrende temahefter. Taftane gir retningslinjer for konsept og
utforming av: Havnepromenaden, Bygninger, Byrongaterom, Byromsmgbler og utstyr,
Belysning og Kunst. Hver av allmenningene og havoegnaden utredes i retningsgivende
Byromsprogram.

Planomradet for Operaallmenningens sgndre del asgsemot gst av Langkaigata, mot nord av
Dronning Eufemias gate, mot gst av felt A8 med lplginDeichmanske bibliotek samt mot sgr av
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fiordbassenget og kanalen nordvest og nord for &pwerPlanomradet er regulert til offentlige
trafikkomrader (vei/gate, parkering, fortau, taggngbru, annet fotgjengerareal, gangvei
(havnepromenade), kai for passasjerbater, sykkelfehnnet veiareal) samt friomrade (vann/sjg).
Omradet ligger pa utfylt sjggrunn som et resultegl@eavsetninger og havnerelaterte utfyllinger
giennom de siste 400 ar og bestar av havne- oglkaig, vei- og andre trafikkarealer, samt
eksisterende fjordbasseng. Planomradet har enplaskering ved sjgen og innenfor planomradet
er den eksisterende kaikanten langs Langkaia gg\ikstorisk element. | omkringliggende
omrader er det, ved siden av Operaen og det planlzgichmanske bibliotek, flere historiske
bygninger og strukturer som Tollbodene, Bgrsenb&@stbygningen og Paléhagen.

Saksframstilling:

Beskrivelse av planforslaget

Operaallmenningen vil krysse Dronnings Eufemias gat Operagata, og planomradets sgndre del
ma sees i sammenheng med de deler av Dronning iEasfeyate og Operagata som krysser
allmenningen samt Operaallmenningens nordre deer@aopparbeides slik at de tydelig henger
sammen med allmenningen og fotgjengerne prioriteres brede gangfelt, med fartsreduserende
tiltak for biltrafikk.

Forslagsstiller fremmer to alternativer for Opelmahningens sgndre del. Hovedforskjellen
mellom alternativene er hvordan vanninnslag pasglasoran planlagt Deichmanske bibliotek i
felt A8 er utformet og omfanget av kjellerareal.

Alternativ 1 med vannspeil er forslagsstillerertsralativ.

Alternativ 2 med fjordbasseng skal anses som Rigriygningsetatens alternativ.

Alternativ 1er basert pa vinnerutkastet Diagonale for nytcbheianske bibliotek i felt A8 og
omfatter et vannspeil med kjeller pa 4 643 m2 utaée den delen av planomradet som ligger
nord for Operagata. Dette avviker fra reguleringsph for Bjgrvika, Bispevika — Lohavn i det
foreslas et vannspeil i A30a (felt E2 i den vedtagtguleringsplanen for Bjgrvika - Bispevika —
Lohavn) med kjeller og krever derfor detaljreguieri

Alternativ 2er i hovedsak en oppfglging av forannevnte Bjaplin med fjordbasseng

pa sjgvannsniva i EOa (felt E2 i den vedtatte regudsplanen for Bjgrvika - Bispevika —
Lohavn), men de foreslatte formalene under terastdor fiordbassenget gar utover gjeldende
regulering og krever derfor ogsa detaljregulering.

Alternativ 2 omfatter kjeller pa 1 816 m2 nord @peragata fra planomradets formalsgrense i gst
fram til fjordbassengets gstre kant. Den historlski&anten foran Tollbodene synliggjgres og
Operagata formes som en bro over fjordbassenget.

Utover dette er begge alternativene like og daereade arealet over terreng utformes i hovedsak
som et stort apent byrom hvor det legges til fettgjennomgang, aktiviteter og opphold i
kontakt med vann.

Langs Langkaia etableres havnepromenade som stnekitegst langs Operagata.

Etablering av vannspeil eller fjordbasseng:

| alternativ ler vanninnslaget utformet som et grunt vannsgeiép del av gangarealet i A30a.
Det foreslas en tynn vannfilm som anlegges pa saniwdesom allmenningen. Det planlegges
samme belegg under vannspeilet som i allmenningeavirig. Vannet kan tappes ut slik at hele
flaten kan bli en multifunksjonell del av den g&igllmenningen aret rundt. | dette alternativet vil
florden stoppe ved Operagata og den historiskeaka@n vil kun delvis kunne synliggjgres.

| alternativ 2foreslas vannarealet som en utvidelse av fjordirags i trdd med gjeldende
regulering. Den historiske kaikanten i vest foraifodene vil bli gravd fram og sammen med
etablering av nye kaikanter i nord og @st bli enaglebassengets synlige kanter. Forutsetningen er
at kaikanten er intakt. Langs bassengets gstreayesider foreslas det en trebrygge, som
trappes ned til sjgvannsniva for & skape kontakt va@nflaten. | tillegg etableres det en rampe
slik at tilgang for alle ivaretas. Operagata forrees en bru slik at vannet kan stramme fritt.
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Seilingshgyde (fri hgyde over hgyeste astronontisle¥ann) under Operagatas bro blir ca 1,0 m,
slik at sma bater, joller og kanoer kan seile isjpivannsbassenget. Det skal ikke etableres et
pumpeanlegg i fiordbassenget for a sikre vannlataliten flyteavfall og algevekst.
Forslagsstiller opplyser at endelig utforming ogrstlse pa vannspeil og fijordbasseng ikke er
avklart. Maksimal utstrekning foreslas til 2050m@®2rinimal utstrekning til 1760m2. Foreslatt
regulering viser maksimal utstrekning.

| begge alternativene er det foreslatt en endrinBjarvikaplanens felt E2 som medfarer at
vannarealets starrelse er redusert ca 150m2. ViBggpianen har fjordbassengets gstlige kant en
annen retning enn Operaskraningens kant mot vestldgsstiller mener dette er visuelt uheldig,
og bassengets gstlige kant er i forslaget paratiel Operaens retning.

Det etableres fotgjengerforbindelser pa begge sidelet foreslatte vannarealet. Plassering av
disse sees bl.a. i sammenheng med plassen forahrdaiske bibliotek i A8. Det vil bli etablert
tosidig fortau langs Operagata, samt et sykkdlelys gatens nordre side.

Niva pa grunn og vannoverflate reguleres til kji@gwgangareal, sykkelfelt, annen veggrunn,
parkeringsplasser, grannstruktur, friluftsomradpiog vassdrag. | tillegg reguleres alternatii 1 t
vannspeil. Bebyggelse pa niva under grunn skathanest fra felt A8 og foreslas regulert til
institusjon (bibliotek) /idrettsanlegg /forsamlihgjsale /annen offentlig eller privat tjenesteyting
(treningssenter).

Bilparkering innenfor planomradet forutsettes inndé&n samlede maks tillatte parkerings-
kapasitet for felt A8 og A9. Bruksareal under tageegnes ikke med i beregninger av tillatt
bruksareal, jamfar Bjgrvikareguleringen (S-4099)dé&lig kotehgyder skal tilpasses til hayder i
omkringliggende prosjekter som nytt Deichmanskdidiiek i felt A8. De pa plankart angitte
kotehgyder +/-0,5 meter skal fglges for endeligmating av terreng.

Belegg:

Materialbruk pa gatebelegg og overflater forestim en kombinasjon av naturstein, betong, asfalt
og tre. Dominerende materialbruk i allmenninger$tiis & vaere mark naturstein, slik at det blir
en naturlig sammenheng med belegget i alle allnmgmie i Bjgrvikaomradet. Steinene kan ha
forskjellige utforming, bearbeidingsgrad og steeeimen materialet foreslas a vaere det samme.
Det tas sikte pa a utvikle et manster i belegget gibtydeliggjere forbindelsen mellom plassen
og bibliotekets hovedinngang og fasade. Primeerigeleigreslas trukket helt ut til kanten hvor
bygulvet mgter bygningene og frem til fortauskaeterot kjgrebanen i Dronning Eufemias gate
og Operagata. Omradet pa Langkaia foreslas utfarssghsvar med Havnepromenadens
materialbruk.

Mgblering:

Vannspeilet i alternativ 1 tenkes som et grunt &agsiten kanter til a sitte pa. Allmenningen vil
derfor bli mgblert med benker i treverk. Videreddt bli seerlig tilrettelagt for opphold
(uteservering, og allmenn tilgjengelig sittemuligheovergangssonen mellom allmenningen og
biblioteket.

| alternativ 2 med den foreslatte utgravingen avdipassenget planlegges det en trebrygge
utformet som en sittetrapp langs hele lengden avogsnordsiden. For gvrig vil det tilrettelegges
for opphold utenfor biblioteket, som i alternativiangs Langkaia foreslas det en rekke med
hevet trebeplantningsbed slik at kanten gir sitiggheter. For gvrig er allmenningen tenkt
mgblert med brukselementer som sgppelkasser, syakelosv. Sykkelparkering er tenkt plassert
i to soner langs Langkaigata pa foreslatt reggjeaht og gangareal bade syd og nord for
Operagata, samt i en sone pa gangarealet vecedatidige Deichmanske biblioteks nordvestre
hjgrne opp mot Dronning Eufemias gate.

Beplanting:

Det planlegges en dobbel trerekke mot Langkaidd&dlom Dronning Eufemias og Operagata
foreslas det asketreer av en type som far guledrgstf, mens pa strekningen sgar for Operagata
tenkes trerekken & ha mer opplast karakter me#jédiige traer, bade i type og starrelse. Disse
treerne skal ha kraftige hgstfarger i oransje, gglegde toner. Foran planlagt Deichmanske
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bibliotek tillates det beplantning forutsatt attbien til Hovedgya ivaretas. Vegetasjonen forgsla
generelt plassert der det er sitteplasser, merigmilassering vil bli avklart i den videre
prosjekteringen.

Belysning:

Belysningen planlegges & underordne seg Bjgrviklieetsplan for belysning. Det foreslas at det
tas utgangspunkt i tre belysningsprinsipper:

» Allmennbelysning: veibelysning, slik at man kandes trygt og sikkert.

* Romlig belysning: lyssetting som understreker romme

« Effektbelysning: spektakulaer belysning av tregrupflater, kanter og bygninger mm.
Belysningen foreslas med mulighet for forskjellfgegetoner. Operaallmenningen foreslas med
en variert belysning; pa omradet foran nytt Deichska bibliotek foreslas hgye master plassert i
grupper. Hver mast kan ha flere prosjektgrer methsa eller forskjellig karakter avhengig av om
det skal veere effektbelysning, romlig belysningre#llminnelig belysning for ferdsel. Enkelte
prosjektarer planlegges slik at en effektbelyshiag danne ulike mgnstre pa plassen. Vannflaten
kan for eksempel effektbelyses.

Trekronene mot vest foreslas belyst med masteaawre karakter som den alminnelige
belysningen.

Krysningspunktet med Dronning Eufemias gate fosesiad tilsvarende belysning som
krysningspunktene ved Akerselvallmenningen og Stesjlimenningen, slik at gatebelysning
underordnes allmenningens belysning.

Kunst:

Bjarvika Utvikling vil legge frem et forslag til elmelhetlig kuratorisk visjon for hele Bjgrvika
hgsten 2010, og Operaallmenningen er et aktueltfstdokalisering av kunst.

Forhandsuttalelser

Det er innkommet 5 forhandsuttalelser.

Jernbaneverkaiapeker at Igsningene ma ha gode atkomstforHaithjangene péa sgrsiden av
Oslo S.

Oslotrikken AS (OT)mener at planarbeidet for Operaallmenningen innetbdirekte inngrep i
trikkens eksisterende traséer forbi Jernbanetosgett trasé for ny trikk i Dronning Eufemias gate
og Prinsens gate. | det videre arbeid med detatjuihg av Operaallmenningen ma Oslotrikken
involveres. Forstudie til fiordbytrikk pagar undedelse av Ruter. OT foreslar en stengning av
Paleét parkeringshus’ atkomster i kvadraturen sammmed en kopling under Strandgata mellom
Paleét parkeringshus og parkeringshus under Gimistiederiks plass vurderes i planarbeidet med
Operaallmenningen.

Ruter ASopplyser at det pagar et arbeid med a utrede tikikdn. En forstudie vil foreligge i

lgpet av aret. Den mest aktuelle traséen for Fijiddin knytter Fjordtrikken til trikk i Dronning
Eufemias gate via Langkaigata. Det vil medfgre dbo breddeutvidelse av Langkaigata.
Samferdselsetaten (SANYApeker at omradeavgresningen for Operaallmennimgeholder
trafikkomrader som Samferdselsetaten vil fa fonialjsansvar for. SAM ma derfor tas med i den
videre planprosessen.

Statens vegvesen Region gst (SvRar)gkaigata og Dronning Eufemias gate er beggveiler

og gar gjennom planomradet. SVR@ v/ Bjgrvikapragiekar i samarbeid med Plan- og
bygningsetaten planlagt ny utforming av Dronnindefuias gate og Langkaigata og
rammesgknad skal sendes inn. Planarbeidet for @peemningen ma forholde seg til ny
utforming av de to gatene.

Byantikvarenikke har kommet med forhandsuttalelse, men hattigeg med falgende i
samradsinnspill i forbindelse med planinitiativ somfattet bade Operaallmenningens sgndre og
nordre del: "Plassrommet inngar i en sekvens awrhgforlap fra Karl Johans gate,
Jernbanetorget og over Christian Frederiks plagOperaen. Sammenhengen i dette
romforlgpet vil vaere en sentral utfordring for utfongen av planomradet. Videre vil byrommets
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utforming kunne bidra til & illustrere tidsdybdeetiomrade som er et mellomrom mellom den
historiske byen og den nye bydelen i Bjgrvika. €iein Frederiks plass bgr ha en storslagen og
apen utforming som understreker byens kontakt rjeedein. Apning av tidligere kaifront foran
Tollboden og Stenpakkhuset vil styrke denne koetakty vise til at fiorden tidligere gikk mye
neermere @stbanehallen enn slik situasjonen er.idsiipanehallen ble pa 1880-tallet utformet
med en av hovedfasadene mot sgr, mot fjorden ogeh@limenningen bgr utformes som en
samlet enhet med elementer som binder sammenadetstrommet. Et gjennomgaende plassgulv
(som ikke omfatter Paléhagen) vil kunne binde sameteaitflytende byrom. Samtidig vil det
kunne definere forlgpet i byromsekvensen som Ofieraaningen er en del av. Ideen om en
veldefinert kant vil ogsa bidra til & samle og defie byrommet. Denne kantdefineringen bgr ogsa
definere og understreke avgrensingen mellom PaéFhag Christian Frederiks plass slik parken
klart defineres og far sin egen identitet i demesflassammenhengen.

Belysningen i byrommet bgr ta hensyn til og undeks verdigheten i de fredete plassveggene i
@stbanehallen og Tollboden.”

Radet for byarkitektur

Alternativ 2 med fjordbasseng og trappeformede geyaned til sjgvannsniva i felt E2 (i den
vedtatte reguleringsplanen for Bjgrvika - Bispewvikaohavn) anbefales. Et fjordbasseng trekker
fiorden tilbake til byen, og en reetablering avkemiten mot Tollbodene er av betydning for &
synliggjare historiske spor i omradet.

Operaallmenningen i sin helhet bar utformes ométd som et stort, sammenhengende og apent
byrom tilrettelagt for opphold og aktivitet, ogksht byrommet binder sammen byen med fjorden.
Dronning Eufemias gate og Operagata bar veere egratt del av plassen. Allmenningens belegg
bar viderefgres over disse to gatene slik at denamdner seg plassrommet.
Fotgjengerkrysningene over Dronning Eufemias ggt®peragata bgr opparbeides slik at
fotgjengerne prioriteres.

Radet mener den foreslatte mengde treer/vegetagjoopprettholdes, men at deler av den bgr
omdisponeres for & styrke Operaallmenningens piasgdse. Trerekken og hekken i Dronning
Eufemias gate bar omplasseres slik at disse ik&pesken barriere mellom allmenningens nordre
og s@ndre del, men i stedet visuelt underbyggerafimenningens plassdannelse pa tvers av
Dronning Eufemias gate. Likeledes bgr den gstlg#altrerekken mot Langkaigata omplasseres
slik at Tollbodenes forhold til den historiske kariten og byrommet ikke svekkes. Disse linesere
trerekkene bar omdisponeres til en beplantningssirav mer uformell karakter og underordne
seg sammenhengen i byrommet.

Det er ikke naturlig at operaens linjefgring eukturerende for utformingen i dette omradet. Den
nye kaifronten mot gst bar derfor fglge regulenjelii Bjgrvikaplanen.

Plassering av kunstnerisk utsmykking bgr ha ufdrkebkter og sammen med beplantningen
bidra til & underbygge Operaallmenningens plasselaan

Belysningskonseptet bar falge de overordnede mgshimene i Belysningsplan for Oslo sentrum,
slik at det er sammenheng mellom estetikk, funkajtet, driftsgkonomi og miljghensyn ved
utforming av Oslo sentrums gater og byrom.

Plan- og bygningsetatens kommentarer

Fjordtrikkens plassering er ikke fastlagt, menwe¢des en mulig fjordtrikktrasé langs
promenaden pa Langkaia som vil medfgrer behovrfdiredere gate. Plan- og bygningsetaten
mener at det er viktig at planforslag tar hgydeatonoe areal i Langkaigata kan disponeres til evt.
framtidig trikk. Etaten mener at Samferdselsesataté tas med i den videre planlegging fordi
SAM vil overta forvaltningsansvar for trafikkomradanen planomradet. For samferdselsanlegg
som skal driftes og vedlikeholdes av Samferdseisetskal det utarbeides byggeplaner som skal
godkjennes av Samferdselsetaten for det gis rarhebeise. Det er gitt rammetillatelse
13.10.2009 for deler av Dronning Eufemias gate gkaigata og Kong Hakon 5.s gate hvor det er
stilt krav om at utforming av fortau pa begge si@eDronning Eufemias gate skal innga i
Operaallmenningens materialvalg. Videre er detwikéir om at plassering av
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Operaallmenningens gstre fotgjengerkrysning patemmed tilhgrende sidearealer over
Dronning Eufemias gate vil matte vurderes pa nygret planene for Deichmanske bibliotek og
utformingen rundt vannspeilet er avklart. Fotgjakggesningens bredde skal opprettholdes, mens
sidearealer tilpasses den kommende bredde p& dpwmaaingen foran Deichmanske
hovedbibliotek.

Overordnede mal, landskap, bevaring og verneinsaes

Etablering av fjordbasseng eller vannspeil:

Etaten anbefaler sterkt alternativ 2 med reetaideav fjordbassenget i felt E2 i den vedtatte
reguleringsplanen for Bjgrvika - Bispevika — Lohai#jordbyarbeidet har lenge hatt som
overordnet strategi a trekke fijorden tilbake ifyén, og en reetablering av fijordbassenget med
kaikant mot Tollbodene er av betydning for & sygjlige historiske spor i omradet. Reguleringen
sikrer at det etableres et fjordbasseng i dettetfidran nytt Deichmanske bibliotek i felt A8. |
forbindelse med nytt Deichmanske bibliotek, Mund¢br@rsen museum m.m.
(saksnr.:200911541) mener etaten at felt E2 mads/ggm et gjenetablert fiordbasseng i samsvar
med vedtatt reguleringsplan og utbyggingsavtaldeké er etablering av fjordbasseng viktig for a
kunne opprettholde vannregnskap i Bjgrvika. Imialiekan vannarealets gstre linjefgring justeres
noe for a falge Operaens linjefaring og gke stserepa bibliotekets forplass. Etaten stgtter
forslaget om & utforme den gstre kaikantens linjefgparallell med Operaskraningens vestre
avslutning mot fjorden. Dette er en endring i fddchiil Bjgrvikaplanen som vil

oke starrelsen pa bibliotekets forplass med ca 250qi tilsvarende grad redusere vannarealet.
Etaten mener at det er visuelt uheldig at kaikatenOperaskraningens avslutninger mot fjorden
har forskjellige linjefgringer, og at det er natyiht Operaens linjefgring er strukturerende for
utformingen av Operaallmenningens sgndre del. Besikres bro i Operagata.

Alternativ 1 med vannspeil viderefgrer ikke Bjgmitanens intensjoner om a trekke fjorden
tilbake inn i byen og synliggjering av havnehisskig spor. Et grunt vannspeil gir en mulighet for
store arrangementer ved at vannet tappes ut, egfetlen skgytebane om vinteren, men etaten
vurderer at dette er underordnet den vedtatte eeigglsplanens intensjoner om reetablering av
flordbassenget som vist i alternativ 2.

Byantikvaren anbefaler heller ikke alternativ 1.

Avdekning/registrering av kulturminner skal handtei henhold til reguleringsbestemmelser og
kulturminneloven.

Byrom og byliv

Bjorvika skal i de naermeste arene gjennom en bldyadygging og fortetting, noe som ogsa er
tilfelle for et starre omland rundt Oslos sent@gin jf. Omradeprogram for Oslo S. Det er i trad
med alle overordnete plandokumenter, samt retrimjgslgitt i baerekraftsprogrammer og
tilhgrende temahefter at allmenningene samlettiikglBjarvikaomradet et mangfoldig byliv i
kraft av sine offentlige og kulturelle funksjoneg aktiviteter. Operaallmenningen sgndre del skal
sammen med Operaallmenningens nordre del dannedetben mellom dagens sentrum, det nye
byomradet og fjorden, og markere ankomsten til Otaten anbefaler alternativ 2 med
fiordbassenget hvor Operaallmenningens sgndreelebktar som et stort, 4pent og representativ
byrom samt en forplass til det nye Deichmanskedi#k og Operaen, hvor det legges til rette for
transitt, aktiviteter og opphold i naerkontakt mgatden. Det ma sikres at det legges til rette for
aktiviteter og attraksjoner som aktiverer byromogbidrar til positiv opplevelse for fotgjengere.
Det er viktig at Operaallmenningen tilbyr en bredigsjon av oppholdsmuligheter, og
sittemuligheter som plasseres sjenergst i helentoyret. De skal veere plassert ved

forskjellige attraksjoner; i granne omgivelser, wathn og neer tilliggende bygninger.
Planavgrensning

Etaten mener at det er hensiktsmessig at Operaalimgens sgndre del grenser inntil Dronning
Eufemias gate og Langkaigata fordi at disse gatemgr i byggesaken for E18 Fase Il med
rammetillatelse av 13.10.2009. Det er i trdd medi@éhandbok og tilhgrende temahefter at
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allmenningen grenser til bygningskantene til Operag Deichmanske bibliotek i syd/sydgst og
gst.

Miljgfaglige forhold

Generelt om miljghensyn og dokumentasjonskrav

For alle tiltak i planomradet skal det for alleenednte miljgforhold tilstrebes hgy miljgkvalitet og
lav miljgbelastning. Etaten stiller krav om at detknytning til ssknad om rammetillatelse skal
utarbeides og fremlegges samlet og samordnet dakasjen hvordan retningslinjer i overordnet
miljgoppfalgingsprogram er ivaretatt. Dette skaleéholde dokumentasjon for alle relevante
miljgforhold for planomradet, for alle miljgvirknger av tiltaket samt hvilke myndighetskrav som
gjelder. Videre skal det redegjares for hvilkeailsom iverksettes for d ivareta kravene og
hvordan disse sikres eller giennomfgres. Miljgofgpigsprogram skal vedlegges sgknad om
rammetillatelse.

Vannkvalitet og overvannshandtering

Det kan ikke tillates tiltak som medfgrer foruremde utslipp til vann eller pa annen mate vil
kunne pavirke vannkvaliteten negativt. Det ma sikrleestemmelsene at lokal
overvannshandtering skal legges til grunn ved pletaiming og prosjektering av tiltaket.
Bjarvika Infrastruktur AS mener at det er tilstrekl at det i bestemmelsene redegjares for
handtering av alt overvann, bade overflatevannregsvann ved sgknad om rammetillatelse.
Etaten mener at pa bakgrunn av Bjgrvikaplanenssigaeer om hgy miljgprofil i Bjgrvika skal

det redegjares for behandling av alt overvann, ln&eeflatevann og drensvann ved sgknad om
rammetillatelse, og at valg av lgsning skal begesnibersom det viser seg at vannet er
forurenset, mener etaten at vannet ikke ma slippsrden uten at vannet er behandlet og
tilstrekkelig vannkvalitet er sikret.

Etaten mener at i alternativet med fijordbassenglen&ikres tiltak som hindrer at vannet i
bassenget blir stillestaende og medfgrer gjengrdildgkjellvekst langs kanten og i vannet, og
samling av flyteavfall og evt. oljefilm fra sjgetenfor. Vannkvalitet ma sikres, antageligvis via
tekniske lgsninger som pumpeanlegg. Dette ma imiidiestemmelser. | alternativet med
vannspeil ma det sikres tilfredsstillende vannkealfior smabarnslek. Det ma s@rges for at vannet
holdes rent og uten flyteavfall. Bjgrvika Infradttur AS vil ikke etterkomme kravet om
etablering av et pumpeanlegg i fiordbassenget s kraftig at det sikrer god vannkvalitet uten
flyteavfall og algevekst. For & hindre algevekses tilfarsel av store mengder kjemikaler, som
ikke vil veere miljgmessig akseptabelt. For & sdod vannkvalitet ma

vannet hentes lenger ut i fiorden via en lang puegeng med stort tverrsnitt. For & hindre
tilfarsel av flyteavfall kreves et pumpeanlegg needkapasitet minst 1,5m3 per sekund. Forelgpig
beregninger viser at det krever en pumpe med &fékiv pa ca 200kW, og en tilfgrselsledning pa
ca 2000mm diameter. Et slikt anlegg vil bli kostbastallere og svaert kostbart a drifte for
kommunen etter overtagelse. Det vil dessuten ikke flyteavfallet lengre ut enn til der hvor
flordbassenget utvides, dvs. like sgr for Operaggtamkring Operaen som i dag. Forslagsstiller
kienner heller ikke eksempler pa at Oslo kommurrdrisdallert slike pumpeanlegg i havna.
Utbyggingsavtalen mellom Oslo kommune og Bjgrvikidstruktur

AS fastlegger at "...normale kostnader for denne tyffentlig infrastruktur ikke overskrides,....”
Forslagsstiller vil forholde seg til dette. Etaighta endelig stilling til dette etter hgringspaaien.
Avfall og massehandtering

Det er gnskelig av miljghensyn at rene masser gjgel i starst mulig grad innen planomradet.
Det skal utarbeides en felles overordnet massebdngsplan for gjenbruk av masser innen
planomradet, herunder forurensede masser og reasgidigse etter godkjenning fra Statens
forurensingstilsyn (SFT). Det skal i anleggsfasgn oy bebyggelse legges til rette for
avfallsreduksjon, gjenbruk og gjenvinning og haridtgs- og disponeringslgsninger som
medfarer minst mulig skade og ulempe.

Energi

Det ma sikres i bestemmelsene at byggverk som ogpfanenfor omrader som omfattes av
konsesjon gitt etter energiloven skal tilknyttesgivarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende
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retningslinjer for bruk av fiernvarme i Oslo skagbes til grunn. Tiltakshaver kan anvende
likeverdige alternative energikilder dersom detwnknteres at bruk av disse energimessig og
miljgmessig minst er likeverdig med fjernvarme.

Stay, vind og luftkvalitet

Det er nedfelt i Overordnet miljgoppfalgingsprogré@MOP) at det i forbindelse med
utarbeidelse av detaljreguleringsplaner skal reategjfor de ulike arealenes stgyeksponering.
Forslagsstiller har vurdert at tiltak knyttet ol &rbedring av stay- og luftforurensninger ligger
utenfor planomradet og ma sees i sammenheng méetBanelen som fjerner store
trafikkmengder fra overflaten og dermed dagens tkidge for stay- og luftforurensing og det
foreslas ingen spesielle tiltak i forbindelse maaysog luftforurensning innenfor planomradet. |
likevel er allmenningen utsatt for stgy fra DrormiBufemias gate, Operagata og Langkaigata.
Stay kan reduseres med etablering av stgyskjemesr,det vurderes at disse vil bli hgye og
dominerende og dermed hindre utsikten og redussksilbiliteten i bruken av plassen, samt at
ngdvendig utlufting av forurenset luft hindres.tEtamener at det ikke er hensiktsmessig

a kreve avbgtende tiltak utover det som er mubgape med bruk av vegetasjon for & redusere
stgy i planomradet. | henhold til etatens intetaingslinjer om stay kan det av ulike grunner
veere aktuelt a frita forslagstiller/tiltakshavea krav om avbgtende tiltak mot utendgars stay.
Unntakene vil vaere knyttet tilstrekkelig at deeslemmelsene redegjares for handtering av alt
overvann, bade overflatevann og drensvann ved sizmarammetillatelse. Etaten mener at pa
bakgrunn av Bjgrvikaplanens intensjoner om hayanpiipfil i Bjgrvika skal det redegjgres for
behandling av alt overvann, bade overflatevannregsiann ved sgknad om rammetillatelse, og
at valg av lgsning skal begrunnes. Dersom det gsgrat vannet er forurenset, mener etaten at
vannet ikke ma slippes til fiorden uten at vanmedehandlet og tilstrekkelig vannkvalitet er
sikret.

Etaten mener at i alternativet med fjordbassengl@en&ikres tiltak som hindrer at vannet i
bassenget blir stillestdende og medfarer gjengrdildgkjellvekst langs kanten og i vannet, og
samling av flyteavfall og evt. oljefilm fra sjgeteafor. Vannkvalitet ma sikres, antageligvis via
tekniske lgsninger som pumpeanlegg. Dette ma isiidiestemmelser. | alternativet med
vannspeil ma det sikres tilfredsstillende vannkealfior smabarnslek. Det ma sgrges for at vannet
holdes rent og uten flyteavfall. Bjgrvika Infrasttur AS vil ikke etterkomme kravet om
etablering av et pumpeanleqg i fiordbassenget s kraftig at det sikrer god vannkvalitet uten
flyteavfall og algevekst. For & hindre algevekses tilfarsel av store mengder kjemikaler, som
ikke vil veere miljgmessig akseptabelt. For & sgod vannkvalitet ma vannet hentes lenger ut i
fiorden via en lang pumpeledning med stort tvettsRor a hindre tilfarsel av flyteavfall kreves et
pumpeanlegg med en kapasitet minst 1,5m3 per sekanelgpig beregninger viser at det krever
en pumpe med effektbehov pa ca 200kW, og en téfgiexdning pa ca 2000mm diameter. Et
slikt anlegg vil bli kostbart installere og sveeoskoart & drifte for kommunen etter overtagelse.
Det vil dessuten ikke fgre flyteavfallet lengreeuan til der hvor fjordbassenget utvides, dvs. like
sar for Operagata og omkring Operaen som i dagl&gsstiller kienner heller ikke eksempler pa
at Oslo kommune har installert slike pumpeanlegavina. Utbyggingsavtalen mellom Oslo
kommune og Bjgrvika Infrastruktur AS fastlegger.anormale kostnader for denne type
offentlig infrastruktur ikke overskrides,....”

Forslagsstiller vil forholde seg til dette. Etaighta endelig stilling til dette etter hgringspaaen.
Trafikkforhold

Fotgjenger- og sykkeltrafikk

Operaallmenningens sgndre del skal fremsta soralemss av plassrom fra Europaradets plass
via Jernbanetorget og Operaallmenningens nordrenddlChristian Frederiks plass ved Oslo S
frem til Kirstens Flagstads plass. Gater og krygassromssekvensen skal utformes slik at de er
underordnet plassrommet. Det ma tas hensyn tilnaédet kommer til & huse 7000-8000 nye
beboere og 15000-20000 nye arbeidstagere, i tilikggsakende til nytt Deichmanske bibliotek,
Operaen og Munchmuseet, som vil medfgre gkt gdild¢giennom planomradet. Det er derfor
viktig at planomradet utformes slik at det tilréstgges for transitt. Fotgjengerbevegelse skal veere
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enkel, oversiktlig og variert. Det ma sikres flddiiet i bruken av plassen samt gode og romslige
forbindelser for fotgjengere innenfor planomradet.

Videre skal Operaallmenningens sgndre del fornogiergangen fra Kvadraturen og sentrum og
danne forbindelse mellom eksisterende bysentrufjptden og byutviklingsomradene i Bjarvika.
De syklende kan benytte seg av sykkelfelt i Opeeatzangs gatens nordre side.
Havnepromenaden skal oppleves som en sammenhengasééangs fjorden. Den del som
inngar i planomradet skal innordne seg i en hathatforming av havnefronten.
Fotgjengerkrysning i Dronning Eufemias gate

Etaten har akseptert & behandle de deler av Drgrhifemias gate som krysser Bjarvikas
allmenninger i byggesaken for E18 Fase I, BjgrviBat er gitt rammetillatelse for E18 Fase Il
(saksnr.: 200908923) 13.10.2009. Allmenningeneriforeomradet omfattet av byggesaken er
ikke direkte behandlet i rammesgknaden. Fglgendagiri rammetillatelsen vedrgrende
allmenningene: "De [Allmenningene] ligger innentorsvarsomradet til Bjgrvika Infrastruktur.
Gangkrysningene i allmenningene er vurdert saeds&ide med tanke pa bredde og form.
Dronning Eufemias gate ma i krysningene av allmegene tilpasse seg de lgsninger som velges
for dem, og ma avklares far igangsettingstillatédse gis. Det er to krysningsmuligheter der
Operaallmenningen krysser Dronning Eufemias gatenet Langkaigata (vest) og en mot
Deichmanske bibliotek (gst). Krysningen mot gsbumfes som et 34 meter bredt felt, med selve
gangfeltet i 10 meters bredde. Bredden pa 34 rsatet selve dens plassering i Dronning
Eufemias gate vil matte vurderes pa nytt ettetartgne for Deichmanske bibliotek og
utformingen rundt vannspeilet er avklart. Kritemed veere at gangfeltets bredde pa ti meter
opprettholdes, men at sidearealer med allmenniteg@g kjgreramper tilpasses den kommende
bredde pa Operaallmenningen foran Deichmanske hivetek.”

Det er viktig at allmenningen i Dronnings Eufemigde utformes slik at den henger sammen med
det gvrige plassrommet og at det etableres breugfgfamed fartsreduserende tiltak for biltrafikk
slik at fotgjengerbevegelsen bli enkel og overgkiUt i fra forventet trafikkmengde i Dronning
Eufemias gate vurderes imidlertid en shared spaseitig som uakseptabel av
trafikksikkerhetsmessige grunner. Det er vurdéstggesaken for E18 fase Il at gatelgpene skal
veere gjennomgaende. For & understreke Operaallngams betydning ma allmenningens belegg
trekkes frem til fortauskantene mot kjgrebanendribing Eufemias gate. Det skal sikres gode og
romslige forbindelser for fotgjengere til Operaadimingens nordre del.

Operagata

Plan- og bygningsetaten har den 09.02.2007 vediatire vesentlig endring av reguleringsplan
for Bjgrvika — Bispevika — Lohavn. Endringen innebeat fortau pa nordsiden av Operagata
utvides fra 4 til 5 meter for & innpasse mgblerirmgsvegetasjonsfelt samt at sykkelfelt utvides fra
1,5 til 1,75 meter pa begge sider av gaten. Dettdfarte at bredden i det 60 meter lange
parkeringsfeltet for busser langs Operaen reduserdstil 3,5 meter og at fortau pa sgrsiden av
Operagata ble smalere. Dette ble foreslatt av Bjanfrastruktur AS og er vist pa kart merket
OP3-200611611 og datert Plan- og bygningsetatéil3D07. Denne endringen er i samsvar med
planforslagets alternativ 1.

| alternativ 2 ma det i tillegg sikres bro i Opeata

| folge Bjarvikaplanens (S-4099) § 4.1 om plankkeaves det ikke bebyggelsesplan for offentlige
veier og gater, med unntak av de delene av anleggetinngar i de fem allmenningene. Denne
bestemmelsen skal viderefgres i reguleringsbestésemesom skal gjelde for Opera-
allmenningens sgndre del. Plankartet viser at @péaanngar i Operaallmenningens sgndre del,
og pa denne grunn kreves det byggeplan for Operagat

Risiko- og sarbarhet

Planforslaget er vedlagt en risiko- og sarbarhetiyae hvor falgende tema har vaert vurdert & ha
betydning i forhold til risiko- og sarbarhet:

springflo/flom, radon i grunnen, grunnforhold ogrseger, spesielle farer foroundet med bruk av
transportnett for gaende, syklende og kjgrendenfunemradet til forretning etc. og busstopp
.havnerelatert virksomhet og utfylling, antatt famset grunn, kaikanter.
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Tema som er vurdert & innebeere risiko og sarbarteirt beskrevet/oppsummert med en
tilharende beskrivelse av tiltak. Bl.a. kommer filem at konsekvenser av oversvgmmelse pa
allmenningen blir relativt sma. Bare steder sorppea seg ned til vannet vil bli oversvgmt, minst
en gang pr ar. Radonnivaet er klassifisert til hidygle planomradet, men det er ikke fare for
utendgrsanlegg. Planomradet ligger i et omradeti&bigere var sjgbunn og hvor det gjennom
lang tid har foregatt oppfyllinger.

Dybdene til fiell kan veere i starrelsesorden 40emédmradet beaerer preg av at det har foregatt
store setninger etter utfyllingen. Setninger aftasatt & vaere i starrelses orden 1-2 cm per ar.
Alternativ 1 med vannspeil vil vaere sveert sarbaufjevne setninger og det vil bli ngdvendig med
pelefundamentering og at bassenget stgpes soni platecover pelene. En ma anta at
kantarealene vil sette seg mens bassenget ikkadétninger. Aktuelle tiltak for & redusere
setninger kan vaere: Masseutskifting og fylling negte masser, forhandsbelastning av grunnen
med overhgyde, eventuelt kombinert med dypdrengedyigstabilisering med kalk/sementpeler.
Forslagsstiller opplyser at for & unnga hyppig ttesg sgkes det

avbgtt ved hjelp av tiltak i grunnen som nevntyed at belegningssteinene far en moderat
stagrrelse.

Plankryssing av Dronning Eufemias gate ma utforedesafikksikkert som mulig. Kontakt med
sjgvann under utgraving av kjeller og basseng nmnneires for & unnga forurensning til sjgvann
ved utgraving av masser. Alternativ 1 med en omfale kjeller og alternativ 2 med en noe
mindre Kjeller og fjordbasseng vil begge medfaitatid store mengder overskuddsmasser som er
forurenset, med pafglgende miljgkonsekvenser sdége v utkjgring av masser til godkjent
mottak. Forurenset grunn er vurdert i plansakeripbppfalgingsprogram (MOP). Forslaget
innebaerer, som overalt der vann mgter land, rigkadrukningsulykker. Analysen konkluderer
med at det ikke foreligger fare for utglidning (¢misk ustabilitet).

Etaten konkluderer med at gjennomfaring av avbatdittdk ma sikres i byggesak. Det bar sikres
i reguleringsbestemmelser at et samtykke fra Séategvesen og/eller Samferdselsetaten
foreligger vedrgrende valg av konstruksjoner fenneetillatelse kan gis.

Utover dette mener etaten at det er viktig at deéegjares i rammesgknaden for sikkerhetsanalyse
for skipspastat og redegjgrelse for avbgtendé fifagrunn av store konsekvenser for liv, helse,
virksomhet ved kaikanter, bygninger og konstruksjaersom omradet er utsatt for en stgrre
skipsulykke enten ved kaikanter eller i bro i plamédet. Dette skal sikres i bestemmelsene.
Etaten vil ta endelig stilling til dette etter hmysperioden.

Framkommelighet for brann- og redningsmateriell

Det ma settes krav i bestemmelsene at framkomnetlfgh brann- og redningsmateriell ma
ivaretas samt at gatebelegg og overflater skattdlegges for framkommelighet for alle
trafikkantgrupper.

Underliggende baerekonstruksjon skal dimensjonerestfykningskjgretayer.

Estetikk og byggeskikk

Ny Plan- og bygningslov som tradte i kraft 07.0020setter gkt fokus pa estetisk utforming av
omgivelsene. Operaallmenningens sgndre del, inkiuldedeler av Havnepromenaden og
Operagata som inngar i planomradet, skal veerettiffeareal med allmennhetens adgang frem til
vannkanten.

Operaallmenningens sgndre del skal material- ogémgssig behandles som et helhetlig omrade
sammen med Operaallmenningens nordre del og deavdadonning Eufemias gate som krysser
allmenningen.

Operaallmenningen skal gjenspeile Bjgrvikas reprediwe karakter med Operaen, planlagt
Deichmanske bibliotek og @stbanehallen som sentnaleumentalbygg. Planomradet skal
utformes som et urbant rekreasjonsomrade for a&teri og attraksjoner som bidrar til et
dynamisk byliv bade til hverdag og ved store areamgnter. Det skal legges til rette for ulike
kulturarrangementer samt for arrangementer tillatyiteichmanske bibliotek i felt A8.

Det er i trad med alle overordnede planer og reslinjer at omradet skal gis et samlende formalt
grep lgst giennom et felles formsprak med hgy isktstandard og materialkvalitet, herunder
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overflater og materialvalg, belysning, byromsmglblgutstyr, kunstnerisk utsmykking og
grennstruktur.

Materialbruken skal ogsa knytte seg til materiatieruangitt i "Estetisk plan 2005 —
Designhandbok Oslo Sentrum” for den delen som gjefiok Kvadraturen. Det ma redegjares for
detaljutforming av plassrommet og situasjonsplal &lrelegges ved sgknad om rammetillatelse.
Situasjonsplan skal vise kotehgyder, kjgre- og geeader med atkomster, overflater og
materialvalg, beplantning, belysning, byromsmgbbputstyr, kunst samt sykkelparkering og
annen parkering. Bjgrvikaplanens fgringer og tiémale retningslinjer legger opp til at det skal
etableres et fjordbasseng som en utvidelse aveijood)

som samtidlig synliggjer den historiske kaikantesdrsteinmurer langs Langkaigata. Dette bidrar
til at omradets karakteristiske visuelle verdigxd® i forhold til historie og natid, kommer til tet
Videre mener etaten at det er viktig at Operagttarmes som bro over fjordbassenget slik at
vannet kan sirkulere og smabater kan komme inssédraget. Broen skal utformes med et lett preg
slik at den i minst mulig grad hindrer sikt melldjorden og Operaallmenningen. Broens overkant
skal veere tilnsermet horisontal i hgyde med kaikafde gvrig.

Etaten vurderer at de pa plankartet angitte kotééwgtter kommunens vurdering kan fravikes
med inntil 0,5 meter. En viktig forutsetning vil v@eat planens helhetsgrep som beskrevet foran
ivaretas.

Belegg:

Operaallmenningens starrelse og forskyving mellondre og sgndre del medfarer at
plassrommet ma strammes opp med et gjennomgaesdétérfullt belegg. Dette skal understatte
aktivitetene i allmenningen, og veere tilrettelagtgtor variasjon i opphold og
utfoldelsesmuligheter, og det skal oppleves letaigaktivt & krysse igijennom rommet. Foreslatt
konsept om materialbruk pa gatebelegg og

overflater som en kombinasjon av mgrk naturstesoitg, asfalt og tre kan legges til grunn for
det videre planarbeidet. Det er viktig at det ededd et manster i belegg som bidrar til en
kontrollert og @nskelig variasjon innenfor det areinede og helhetlig materialbruk slik at
omradets belegg ikke fremstar som monoton. | ptaitey av mgnster kan legges til grunn at det
benyttes stein som har forskjellige utforming, lbefingsgrad og starrelse. Etaten stgtter at
primaerbelegget foreslas trukket helt ut til karttgor bygulvet mgter bygningene og frem til
fortauskantene mot kjgrebanen i Dronning Eufeméie gg Operagata, samt at omradet pa
Langkaia foreslas utformet i samsvar med Havnepnaaiens materialbruk. Det skal etableres
hevet fotgjengerkrysninger i Operagata. Det erngiéit allmenningens belegg viderefgres over
Dronnings Eufemias gate og Operagata som nevm,felik at disse gatene

henger sammen med allmenningens nordre og sgnldire Det er viktig at starrelse pa
beleggsteinene bidrar til & unnga hyppig resettifefte omradet som er utsatt for setningsskader.
Plassrommet skal ha et giennomgaende belegg utfone egen design for dette byrommet helt
ut til allmenningens kanter og tilliggende bygningeen del av Havnepromenaden som inngar i
planomradet skal innordne seg i en helhetlig utfognav Havnepromenadens sammenhengende
trasé langs fjorden. Det skal benyttes Havneproommabelegg pa Langkaia sgr for Operagata,
Operagatas sgndre fortau og langs kaia gst fora@ptx fram til Operaens gangbro.

| byggesak ma det dokumenteres at det er utvikletemster i belegg som tydeliggjar
forbindelsen mellom plassen og Deichmanske bilkotevedinngang og fasade. Det skal sikres i
bestemmelsene at i sgknad om rammetillatelse skiatte en redegjare av neermere detaljering
av utforming av belegg. | tillegg skal det sikréslat blir en naturlig sammenheng med belegget i
alle allmenningene i Bjgrvikaomradet.

For belegg, mgblering, beplantning og belysningwitdl forslagsstillers saksfremstilling og
etatens kommentarer pa nettet.

Barn og unges interesser

Forslaget innebaerer at det legges til rette foege#ireasjons- og oppholdsarealer langs hele
Operaallmenningen. Dette vil vaere positive nargjietier barn- og unges trivsel, lek og generelt
opphold langs allmenningen. Fjordbassenget i ater2 med en trappebrygge vil gi barn og
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unger en spennende mulighet til & komme i kontad Bjgen, oppleve og leere om vare
naturressurser, men det vil ogsa vaere en vissdaet sma barn kan falle i vannet. Alternativ 1
tilrettelegges med et grunt vannspeil som kan liesyil vassing og lek, og vil kunne bli et
attraktivt innslag for barn. Vannspeilets dybdeptanlegges slik at det ikke er ngdvendig a sette
opp rekkverk for sikkerhet. Det er gnskelig medimum 20 cm vanndybde.

Universell utforming

Gjeldende lov av 01.07.2009 er innskjerpet i fodhidluniversal utforming. Terrenget skal
tilpasses kravene til universell utforming. Kravdmee veere et ufravikelig parameter i hele
prosessen, slik at universell tilgjengelighet ogtsk utforming gar hand i hand.
Framkommelighet og tilgjengelighet for bevegelsmgorienteringshemmede ma ivaretas
gjennom at bl.a. stigningskrav er oppfylt. Valgk®tegg og utforming skal falge prinsippene om
universell utforming. Bl.a. skal det etableres lager og ulike

materialer som skaper oppmerksomhet og fysiskeskiir blinde og kontrastfarger i belegningen
for svaksynte. Handikap- og blindeforbundet bgolagres i det videre planarbeidet. Det ma
dokumenteres for universal utforming i byggesak.

Juridiske forhold

Det foreligger uenighet mellom Plan- og bygningsstabg Bjgrvika Infrastruktur AS vedrgrende
reguleringsbestemmelsenes punkt 3.2 og 3.3 somrutdreaom juridisk status av Overordnet
miljgoppfalgingsprogram (OMOP), Kulturoppfglgingsgram (KOP) og Desighandbok (DHB)
med tilhgrende temahefter. Plan- og bygningsetaiemer at retningslinjer i
Miljgoppfaelgingsprogram, Kulturoppfalgingsprogram Desighandbok (DHB) med tilhgrende
temahefter skal gjgres juridisk bindende ved dewvatnevnte dokumenter skal legges til grunn i
byggesak jfr. utbyggingsavtalen mellom Bjgrvikarastruktur AS og Oslo kommune. Derimot
mener Bjgrvika Infrastruktur AS at overnevnte dolmter skal ha en status som retningsgivende
dokumenter som er ikke juridisk bindende jfr. Bjgaplanens reguleringsbestemmelser (S-4099).
Videre mener Plan- og bygningsetaten at sgknachomnmetillatelse skal dokumentere hvordan
relevante retningslinjer i overnevnte dokumentariearetatt. Derimot mener Bjgrvika
Infrastruktur AS at bestemmelsene skal &pne fagiunne avvik fra overnevnte dokumenter.
Utbyggingsavtalen av 30.06.2003 mellom Oslo kommum8jgrvika Infrastruktur AS (BI)
innebeerer bl.a. at det er Bls ansvar a planleggsjgktere og opparbeide Operaallmenningen sgr
for Dronning Eufemias gate. Det vises til utbyggagtalen hvor Bjgrvika Infrastruktur AS binder
seg til bl.a. overordnede kvalitetsmal i punkt@verordnede rammeforutsetninger for avtalen.
Folgende kommer fram i avtalen: "Partene forhoay til overordnede kvalitetsmal,
forusetninger og retningslinjer for utbygging dli&t fremgéar av Reguleringsplanen med
tilhgrende overordnet OMOP, KOP og DHG”.

Videre sies fglgende: "Bl vil innenfor disse ovehoede rammer videreutvikle program for
Milijgoppfelging, Kulturoppfalging samt Designhandbsom skal veere operative og funksjonelle,
og som skal legges til grunn for alle som utvikdgrgjennomfarer byggeprosjekter i omradet.”
Etaten mener at pa denne grunn skal Overordnesapitifalgingsprogram (OMOP),
Kulturoppfglgingsprogram (KOP) og Designhandbok @)teg tilhgrende temahefter vedrgrende
Operaallmenningen legges til grunn i byggesak oglégges ved rammesgknad. Endelig stilling
til dette punktet vil tas i dialog med Bjgrvika tagtruktur AS under og etter hgringsperioden.
Allmenningen skal i henhold til gjeldende regulgshestemmelser i Bjgrvikaplanen (S-4099)
ferdigstilles fgr det kan gis brukstillatelse foeibhmanske bibliotek. Det er dessuten inngatt 7
andre privatrettslige avtaler av 30.06.2003 (meltpomneierne, staten, Statens vegvesen og Oslo
kommune). Avtalene er gjensidig avhengig av hverganaly er en forutsetning for
Bjgrvikautbyggingen.

Plan- og bygningsetatens forelgpige konklusjon

Plan- og bygningsetaten anbefaler sterkt alterrifathed reetablering av fjordbassenget i felt EOa
(felt E2 i Bjgrvikaplanen) med etatens alternativetguleringsbestemmelser fordi fjordbyarbeidet
har lenge hatt som overordnet strategi a trekkedjo tilbake inn i byen, og en reetablering av
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fiordbassenget med kaikant mot Tollbodene er aydmig for & synliggjare historiske spor i
omradet. Gjeldende regulering sikrer at det etablet fiordbasseng i dette feltet foran nytt
Deichmanske bibliotek i felt A8. Videre er etabhgyiav fiordbasseng viktig for & kunne
opprettholde vannregnskap i Bjgrvika. Etaten st@emindre justering av Bjarvikaplanen om &
utforme den gstre kaikantens linjefgring paraliedld Operaskraningens vestre avslutning mot
fijorden. Det er naturlig at Operaens linjefaringeukturerende for utformingen av
Operaallmenningens sgndre del. Dette gker stanrpBdibliotekets forplass med ca 150m2, men
i tilsvarende grad reduseres vannarealet som midekaksepteres. Operaallmenningens sgndre del
skal fremsta som et stort, apent og representafientlig byrom, samt en forplass til det nye
Deichmanske bibliotek og Operaen og kan dermedtteergg av noe utvidet grunnflate. Det er
viktig at det legges til rette for romslig og ouvé&tbg transitt, samt aktiviteter og opphold i
attraktive og representative omgivelser i neerkamadd fjorden. Havnepromenaden, som skal
oppleves som en sammenhengende trasé langs fijamdgdy i planomradet pa Langkaia og i bro

i Operagata over fijordbassenget videre gstoveteitttatter i hovedsak de foreslatte konseptene
om belegg, mgblering og belysning, men krever sgedvidereutvikles og redegjares for i
byggesak.

Det er viktig at planomradet transformeres slikett oppfyller Bjgrvikaplanens intensjon om
vegetasjon i offentlige byrom. Det skal sikresaatst og varierende innslag av vegetasjon i
allmenningen. Det er behov for elementer som asgeag bidrar til & definere byrommet mot
den trafikkerte Langkaigata slik at byrommet ikHKie btflytende og utrygt for myke trafikkanter.
Bruk av beplantning vil bidra til & myke opp inritket av tekniske installasjoner som lyktestolper
og skilting. Trebeplantningen foran Tollbodenedahne en naturlig nordlig avslutning av
grgntdraget langs Langkaigata sgrover, samt atadetes en sammenbinding av Langkaigata og
Dronning Eufemias gate uten at dette svekker omtéain av omradets historiske strukturer.

Det tas hensyn til at allmenningen vil krysse Diiags Eufemias gate og Operagata. Planomradet
ma sees i sammenheng med disse krysningene san®peedallmenningens nordre del.
Krysningene ma opparbeides slik at de tydelig hesganmen med allmenningen og at
fotgjengerne prioriteres med brede gangfelt mefaduserende tiltak for biltrafikk. Etaten
statter i byggesaken for E18 Fase Il et begrergspgleformet innslag av beplantning mellom
den nordre og s@rlige delen av Operallmenningenamkjermende tiltak mot trikkesporene og
som en del av en sammenhengende grgnnstruktur daneyse i

Bjarvika. Dette vil bygge opp under gaterommetbaeket og kontinuitet fra den eksisterende
byen til den nye, samtidig som @stbanehallen sémeainingens fondmotiv mot sjgen ivaretas
med luftige mellomrom mellom beplantningssaylenatéh mener at den foreslatte vegetasjonen
forsterker stedets karakter og bidrar til grentiags omradet uten & veere i konflikt med
siktsektorer.

Alternativ 1 med vannspeil viderefgrer ikke Bjgmitanens intensjoner om a trekke fjorden
tilbake inn i byen og synliggjering av havnehisskig spor. Et grunt vannspeil gir en mulighet for
store arrangementer ved at vannet tappes ut, egfetlen skgytebane om vinteren, men etaten
vurderer at dette er underordnet den vedtatte eeigglsplanens intensjoner om reetablering av
flordbassenget som vist i alternativ 2.

Det legges ut 4 alternative reguleringsbestemmélsgfentlig ettersyn (1, 1B, 2, 2B). Bjgrvika
Infrastruktur AS som tiltakshaver og Plan- og bygsetaten som reguleringsmyndighet vil begge
fremme sitt alternativ for reguleringsbestemmelsi@te for planalternativ 1 med vannspeil og
planalternativ 2 med fjordbasseng. Plan- og bygetatens syn er innarbeidet i
reguleringsbestemmelses sett 1 og 2. Bjgrvika striu&tur AS’ syn er innarbeidet i
reguleringsbestemmelsenes sett 1B og 2B. Detteyvin gv
forskjellig syn pa falgende hovedpunkter i reguigsbestemmelsene:

* Reguleringsbestemmelsenes formulering om retnimgsleller ikke bindende

retningsgivende dokumenter.
* Plan- og bygningsetaten mener at Miljgoppfelginggpem (OMOP),
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Kulturoppfelgingsprogram (KOP) og Designhandbok @Hhed tilharende temahefter
og byromsprogram skal gjgres juridisk bindende ateavernevnte dokumenter skal
legges til grunn i byggesak, jfr. Utbyggingsavtateellom Bjgrvika Infrastruktur AS og
Oslo kommune (reguleringsbestemmelsenes sett ). djd&re mener Plan- og
bygningsetaten at sgknad om rammetillatelse skalmdentere hvordan relevante
retningslinjer i overnevnte dokumenter er i ivatieta

» Bjgrvika Infrastruktur AS mener at overnevnte dolemter skal ha en status som
retningsgivende dokumenter og ikke juridiske birdkenfr. Bjgrvikaplanens
reguleringsbestemmelser S-4099 (reguleringsbestésames sett 1B og 2B). Bjgrvika
Infrastruktur AS mener at bestemmelsene skal apn& begrunne avvik fra overnevnte
dokumenter.

« Reguleringsbestemmelsenes formulering om redegpfet behandling eller handtering
av alt overvann.

« Plan- og bygningsetaten mener, pa bakgrunn av Bgglanens intensjoner om hgy
miljgprofil i Bjarvika, at det skal redegjgres foehandling av alt overvann, bade
overflatevann og drensvann ved sgknad om rammnietsiig og at valg av Igsning skal
begrunnes (reguleringsbestemmelsenes sett 1 og 2).

« Bjarvika Infrastruktur AS mener at det er tilstrekg at det redegjgres for handtering av
alt overvann, bade overflatevann og drensvann gkdal om rammetillatelse
(reguleringsbestemmelsenes sett 1B og 2B).

* Reguleringsbestemmelsenes krav om etablering ap@antegg eller tilsvarende med
overflatestram som sikrer god vannkvalitet utetethyfall og algevekst.

* Plan- og bygningsetaten mener at det skal etabperepeanlegg eller tilsvarende med
overflatestram som sikrer god vannkvalitet utetethyfall og algevekst i alternativ med
flordbasseng (reguleringsbestemmelsenes sett 2).

* Bjagrvika Infrastruktur AS mener at etablering avmpeanlegg eller tilsvarende ikke er
hensiktsmessig i forhold til ngdvendig ugnskelignikaliebruk, forventede resultater
samt
etablerings- og driftskostnader (reguleringsbestelsemes sett 2B).

* Reguleringsbestemmelsenes krav om at det redegjssésad om rammetillatelse for
sikkerhetsanalyse for skipspastat og redegjgrelsavbgatende tiltak.

* Plan- og bygningsetaten mener at det er viktigeatedegjores i sgknad om
rammetillatelse for sikkerhetsanalyse for skipspidst) redegjorelse for avbgtende tiltak
pa grunn av store konsekvenser for liv, helse seinkhet ved kaikanter, bygninger og
konstruksjoner dersom omradet er utsatt for emesskipsulykke enten ved kaikanter
eller i bro i planomradet (reguleringsbestemmelsesgdt 1 og 2).

« Bjarvika Infrastruktur AS gnsker ikke a redegjeoe $kipspastat utover bro i Operagata i
sgknad om rammetillatelse (reguleringsbestemmedssate 2B).

* Plan- og bygningsetaten mener at det skal etabpperepeanlegg eller tilsvarende med
overflatestram som sikrer god vannkvalitet uteetiyfall og algevekst i alternativ 1 med
flordbasseng.

Alternativ 1: Bjgrvika Infrastruktur AS fremmer.

Alternativ 1B: Bjgrvika Infrastruktur AS fremmer @mbefaler.
Alternativ 2: Plan- og bygningsetaten fremmer ojedaler.
Alternativ 2B: Bjgrvika Infrastruktur fremmer.

Etaten anbefaler sterkt planalternativ 2 med fijas#feng og etatens alternativ 2 til bestemmelser.

Det tas endelig stilling til overnevnte punkter andg etter hgringsperioden. For gvrig tar etaten
forbehold om ytterligere bearbeiding av bestemnmelssiter hgringsperioden.
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Bydelsdirektgrens vurdering:

Bydelsdirektagren ser at Plan- og bygningsetaten fleegl anbefaler alternativ 2 med reetablering
av fjordbassenget, og med etatens alternativdillexingsbestemmelser. Alternativet er i trad
med gjeldende regulering, overordnet strategi drekke fjorden tilbake inn i byen og
reetablering av fjordbassenget med kaikant motobdkne.

| Alternativ 1 vil fjorden stoppe ved Operagatadsm historiske kaikanten vil dermed kun delvis
kunne synliggjeres i allmenningen. Mellom Operagaidronning Eufemias gate etableres et
vannspeil med samme belegg under vannspeilet stimenningen for gvrig. Vannspeillgsningen
viderefgrer med andre ord ikke Bjarvikaplanensriggner om & trekke fjorden tilbake inn i byen
og synliggjaring av havnehistoriske spor i detteantet. Imidlertid vil alternativ 1 kunne gi store
muligheter for & etablere en multianvendelig pfasan Deichmanske hovedbibliotek.
Forslagsstiller foreslar skayteis om vinteren ograhedtapping av vannet pa plassen om
sommeren kan gi plass for arrangementer som utekiensbokmesser, utstillinger eller skuespill,
alle med plass til flere tusen tilskuere.

Bydelsdirektgren ser at alternativ 1 ikke er i tnded gjeldende regulering, men vil likevel
anbefale dette alternativet. Bydelsdirektgren maheenne multianvendelige lgsningen vil kunne
veere sveert positiv for bAde hovedbiblioteket ogpfdslikumstilstramningen generelt til Bjgrvika.
Bydelsdirektgren mener at den historiske kaikatdags Langkaigata vil bli tilstrekkelig ivaretatt

i den sydlige delen av allmenningen, samt pa singlem videre utover mot Festningskaia.

Bydelsdirektaren mener at det ma fokuseres pa kikaslik at de utformes i samsvar med
allmenningens gjennomgaende formsprak, god detajjeg materialvalg. Sikkerhetshensyn ma
imidlertid ivaretas. Bruk av rekkverk bgr minima&iiss, men likevel benyttes ved store
hgydeforskjeller og ellers hvor det vil veere stivadikkstrammer og smale arealer.

Bydelsdirektgren mener det ma dokumenteres forems@ll utforming i byggesak.

Bydelsdirektagren ser at Alternativ 1 med vannsgem kan benyttes til vassing og lek, vil kunne
bli et attraktivt innslag for barn. Erfaringsmessigvann i vannspeil veere utsatt for ytre
forurensninger, fra fugler, hunder og annet og @ofjelden eller til enhver tid en sa hygienisk
god kvalitet at vannet er egnet til vassing og \@krvannspeilets dybde ma

planlegges slik at det ikke er ngdvendig & setferegkverk for sikkerhet. Et vannspeil
(basseng/dam)uten sikring bar ikke veere dypere28rom jamfar tekniske forskrifter til plan- og
bygningsloven (TEK)

Fjordbassenget i alternativ 2 med en trappebryggg barn og unge en spennende mulighet til &
komme i kontakt med sjgen, oppleve og leere om vanarressurser, men det vil ogsa vaere en
viss fare for at sma barn kan falle i vannet. Détdarfor legges opp til & minimalisere risikoen
for & falle i vannet bade gjennom utforming av kaiter og materialbruk, eventuelt ved bruk av
rekkverk.

Bydelsdirektgren stgtter kravet om at sykkelparigema spres til flere mindre delsoner slik at
sykkelparkering ikke danner en lang vegg mot Laiggka. Det er viktig & tilrettelegge for bade
ordineer sykkelbruk og bysykler.

Bydelsdirektgren ser at en ulempe ved alternathest fjordbasseng er at vannet i bassenget blir
stillestaende og medfarer gjengroing, blaskjellvédisgs kanten og i vannet, og samling av
flyteavfall og evt. oljefilm fra sjgen utenfor. Vedlg av alternativ 2 ma vannkvaliteten sikres

og ivaretas i bestemmelser.
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Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
1. Bydelsutvalget ser at alternativ 1 ikke er i tréedhgjeldende regulering, men vil likevel
anbefale dette alternativet. Bydelsutvalget mehdeane multianvendelige lgsningen vil
kunne veere sveert positiv for bade hovedbibliotekefior publikumstilstrgmningen
generelt til Bjgrvika.

Bydelsutvalget mener at den historiske kaikantagdd_angkaigata vil bli tilstrekkelig
ivaretatt i den sydlige delen av allmenningen, sanstrekningen videre utover mot
Festningskaia.

2. Bydelsutvalget mener at det ma fokuseres pa kakasiik at de utformes i samsvar med
allmenningens gjennomgaende formsprak, god detajj@g materialvalg.
Sikkerhetshensyn ma imidlertid ivaretas. Bruk dkverk bar minimaliseres, men likevel
benyttes ved store hgydeforskjeller og ellers lahadrvil veere store trafikkstremmer og
smale arealer.

3. Bydelsutvalget mener det ma dokumenteres for usé@leutforming i byggesak.

4. Bydelsutvalget ser at Alternativ 1 med vannspeaih@n benyttes til vassing og lek, vil
kunne bli et attraktivt innslag for barn. Erfaringsssig vil vann i vannspeil veere utsatt for
ytre forurensninger, fra fugler, hunder og anneholgler sjelden eller til enhver tid en s&
hygienisk god kvalitet at vannet er egnet til vagsig vannlek. Vannspeilets dybde ma
planlegges slik at det ikke er ngdvendig a setferepkverk for sikkerhet. Et vannspeil
(basseng/dam)uten sikring bgar ikke veere dypere28rem jamfar tekniske forskrifter til
plan- og bygningsloven (TEK)

5. Fjordbassenget i alternativ 2 med eppedrygge, vil gi barn og unge en spennende
mulighet til & komme i kontakt med sjgen, opplegdare om vare naturressurser, men
det vil ogsa veere en viss fare for at sma barrfédbai vannet. Det ma derfor legges opp
til & minimalisere risikoen for a falle i vannetdagjennom utforming av kaikanter og
materialbruk, eventuelt ved bruk av rekkverk.

6. Bydelsutvalget statter kravet om at gjplirkering ma spres til flere mindre delsoner slik
at sykkelparkering ikke danner en lang vegg motgkaigata. Det er viktig & tilrettelegge
for bade ordinaer sykkelbruk og bysykler.

7. Bydelsutvalget ser at en ulempe vedradte/et med fijordbasseng er at vannet i bassenget
blir stillestaende og kan medfare gjengroing, iblekst langs kanten og i vannet, samt
samling av flyteavfall og evt. oljefilm fra sjgeteufor. Ved valg av alternativ 2 ma
vannkvaliteten sikres og ivaretas gjennom bestesanel

Ellen Oldereid
bydelsdirektar

Trykte vedlegg:

Operaallmenningens sgndre del, Bjgrvika forsldgssilsaksfremstilling
Operaallmenningens sgndre del,Bjgrvika -miljgogpf@sprogram
Operaallmenningens sgndre del,Bjgrvika -plankatt al
Operaallmenningens sgndre del,Bjgrvika -plank&2t al
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Sak 8/11  Planforslag til offentlig ettersyn, d  etaljregulering -
Akerselvallmenningens nordre del, Bjgrvika

Arkivsak: 200800600
Arkivkode: 512.1
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Arbeidsutvalget 27.01.11 8/11

PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN, DETALJIREGULERIN G -
AKERSELVALLMENNINGENS NORDRE DEL, BIGRVIKA

Bydelen mottok 28.12.2010 "Planforslag til offegtéttersyn, detaljregulering -
Akerselvaalmenningens nordre del, Bjgrvika”. Sagenversendt Bydel St. Hanshaugen fra Plan-
og bygningsetaten. Forslaget er utarbeidet av ShAdskabsarkitekter A/S og Rambgll AS for
Bjarvika Infrastruktur AS. Fristen for pA komme medrknader til saken er 7.2.2011.

Tidligere vedtak i saken:
Bydelen uttalte seg ikke til planinitiativet i meZ608.

Sammendrag:

Hensikten med planforslaget er a sikre et parkdktigm av hgy kvalitet som tydelig fremtrer
som en del av grgntdraget langs Akerselva og doati¢legger for rekreasjon i tilknytning til
vannet, for opphold i sammenheng med tilgrenseetigdnelse, samt for fotgjengertrafikk
mellom Oslo S og Bjgrvika.

Planomradet pa 4 478 m2 ligger i Bjarvika ved odarrden eksisterende broen i Nylandsveien
nord for Bispelokket og Akerselvas naveerende ki i fiorden. Planforslaget omfatter
Akerselva i omradet fra Trelastgata i nord til Gamta i s@r. Dronning Eufemias gate krysser
planomradet.

Det fremmes to alternativer. | alternativnhebaerer at det etableres et vannspeil neer gatspta
fra sporomradet pa Oslo S frem til Akerselvallmeigeins sgndre del hvor det etableres et
vannfall ned til sjgvannsniva. Vannspeilet illudetderselva. Dronning Eufemias gate utformes
som en lav bro over vannspeilet.

| alternativ 2reetableres Akerselva som et pent elvelgp pasimniva sgr fra sporomradet pa
Oslo S frem til Akerselvallmenningens sgndre deVioigre ut i fjorden. Dronning Eufemias gate
utformes som en bro med en fri seilingshgyde pa&r ved normal vannstand. Smabater kan
fares inn i planomradet og videre opp i Akerseljgmgom elvekulverten under Oslo S. Det
etableres en gangforbindelse som en trebrygge umden langs elvens gstbredde som binder
sammen allmenningens nordre og segndre del. Foetstad trad med vedtatt reguleringsplan.
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Alternativ 2

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslagétsraltiv 2, som er & anse som etatens eget
forslag.
Planforslaget er tilgjengelig pa plan og bygningtats nettsider under plankunngjaringer for mer

utdypende informasjon om planforslaget enn det ganfrem av saksfremstillingen:
http://www.plan-og-bygningsetaten.oslo.kommune.taflunngjoringer/2010/article184116-41411.html

._ ; ﬂf-‘.':jf' -

e

- .. S
Utsnitt fr

a védtatt g[ingsplan

Bakgrunn for saken:
Arbeidet med utvikling av Bjgrvika har pagatt i 0@® ar. Hasten 2004 ble det avholdt en
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arkitektkonkurranse om Bjgrvikas byrom i regi aairlog bygningsetaten og Bjarvika
Infrastruktur.

Konkurransen ble vunnet av SLA LandskabsarkitetigeGehl architects, og det er dette forslaget
som ligger til grunn for den foreliggende detalpkgingsplanen.

15.06.2004 ble reguleringsplanen for Bjgrvika pBMka — Lohavn (S-4099) stadfestet av
Miljgverndepartementet. Planens intensjon er &foamere sentrale havne- og trafikkomrader til
et nytt sentrumsnaert byomrade hvor naerheten ogkiemt til fiorden utnyttes og foredles.
Reguleringsplanen har bl.a. krav til bebyggelsesfdi@taljregulering ift. gjeldende lov),
utforming og bevaring samt henviser til retningsgigle fgringer i Overordnet miljgoppfalgings-
program (OMOP), Kulturoppfalgningsprogram (KOP)Dgsignhandbok (DH) med tilhgrende
byromsprogrammer og temahefter. Temaheftene oméaatibrming av byrom, bygninger,
byrom og gaterom, byromsmgbler og utstyr, belysoigdunst.

Reguleringsplanen forutsetter at Akerselvas lgp skayjjenapnes innenfor planomradet. Det
skal videre veere mulighet til & etablere gangforbidelse gjennom kulvert under Oslo S og

det skal vaere en minste seilingshgyde pa 2,0 meterder Dronning Eufemias gate.
Bebyggelsesplan for Akerselvas sgndre del ble wtadByutviklingskomiteen 28.08.2007.

Saksframestilling:

Beskrivelse av planforslaget

Planomradet avgrenses mot syd av bebyggelsespianakerselvallmenningens sagndre del, mot
nord av Trelastgata og sporomradet ved Oslo SstiaeOslo Atrium og i gst av PWC-bygget.
Planomradet er foreslatt opparbeidet med en pdgkkatakter og en betydelig innfaring av treer,
plantebed og gressflater. Hensikten er a tilregtgdefor rekreasjon i tilknytning til vannet og for
opphold i sammenheng med tilgrensende bebyggelssd,fer fotgjengertrafikk mellom Oslo S og
Bjarvika.

Det fremmes to hovedalternativer for Akerselvallmegens nordre del.

Hovedforskjellen mellom alternativene er hvordannianslaget er utformet.

Alternativ 1, medrannspeil,avviker fra gjeldende reguleringsplareo@prslagsstillers anbefaling,
mens alternativ 2, megjenapnet elvelgp, er utarbeidet pa bakgrunn aviegggsplanens
faringer og skal sees som Plan-lygningsetatens alternativ.

En grunnleggende premiss for begge alternativeia¢ @gens elvekulvert beholdes vannfgrende
frem til kulvertavslutning, dvs at de syd for Dramgp Eufemias gate dermed er tilnaermet
identiske.

Kulverten gir sikkerhet mot flom og tjener som fanaent for Nylandsveien. Videre etableres det
I begge alternativene et grunt vannspeil neer gateiph under Nylandsveiens planlagte rampe.
Hapet er a oppna et reflekterende lys, som vil henaditeten av den del av byrommet som blir
overdekket. Vannet pumpes opp fra kulverten.
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s SLA

Alternativ 1

| alternativ 1 fares vannspeilet videre paralletidNylandsveien frem til sgrsiden av Dronning
Eufemias gate, som utformes som en lav bro medgdrale fortau, hvor det etableres et
vannfall ned til sjgvannsniva. Det vil ikke veerelipd fare smabater videre inn under broen og
videre nordover.

Alternativ 2:

._J.‘
PN [ el

¥ s,

| alternativ 2 &pnes den eksisterende elvekulventestre vegg og Akerselva gjenapnes med

et supplerende elvelgp pa sjgvannsniva paralledtkatverten ca 4 meter under gateplan.
Kulvertapningen skjules av sildrende vann fra vaeilst under Nylandsveiens rampe. Det vil
veere mulig a fgre inn smabater inn under Dronniufgias gate som utformes som en bro,
giennom kulvertapningen og videre opp i Akerselaydeforskjellen mellom elvekanten og
gangarealet i gateplan pa elvas nord- og gstsiltstved at terrenget gradvis trappes opp til
gateplan i form plantebed og sittekanter langs smog trapper for snarvei. Ved elvekanten
etableres en trebrygge som fortlgpende gangforlsedader Dronning Eufemias gate og videre
sydover. Den frie hgyden for gangpassasjen undeniskal minimum veere 2,1 meter og lengden
blir ca 44 m.

Terrenghgyder

De pa plankartet angitte kotehaydene er foreslétinde fravikes med inntil +/- 0,5 meter
forutsatt at planens helhetsgrep ivaretas.

Belegg
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Det foreslas at dominerende materialbruk pa owerfiskal besta av en kombinasjon av naturstein,
betong, tre og ulike gresstyper (stauder) Elvesigisteinblokker anvendes i overgangssoner
mellom vann og land. Asfalt foreslas & kunne brulsmer tilrettelagt for tunge kjgretay.
Mgblering

Sitteplasser foreslas plassert i forskyvninger omlulike flater, f eks sittetrinn / tretrapper som
dannes i overgang fra et niva til et annet elletémasom er forskjgvet mellom to materialer. P&
felt 25a langs felt B10s fasade foreslas det utesiag, | tillegg skal det tilrettelegges for
oppholdssoner som ikke er tilknyttet aktivitet®ebyggelsen. For gvrig foreslas allmenningen
mablert med urbane elementer som benker, sgppetkag&kelstativ osv. | alternativ 1 foreslas
vannspeilet med steinsatt kant der folk kan sitédternativ 2 foreslas plantebedene og
stgttemurene langs rampene fra gateplan ned élaget tilrettelagt med integrerte sitteplasser for
opphold.

Beplantning

Det foreslas at den gstre og mest solfylte sideallavenningen far store grgnne flater bestaende
av en kombinasjon av forskjellige treer og staudegréreerne foreslas plassert bade i
belegningsstein og i plantebed. De foreslas hjllige karakter med en blanding av
vintergrgnne traer og lgvtreer slik at det blir enagjon i farge, form og tekstur. Traerne bgr velges
ut fra sin egnethet til & sta i urbane miljgeratiéle vind og saltholdig luft samt deres form,
blomstring og hastfarger. Eksempel pa tretypeniare furu, eik, sglvpil og prydpzere blandet
med karakteristiske traer som lgnn, rogn, agnbaiudigil. Treerne ma imidlertid begrenses slik at
ikke solsidens kvaliteter reduseres av treskyggene.

| alternativ 1 foreslas grgntarealet mellom vanilepeg gangarealet & ha et parkaktig preg med
store traer og plantebed / gressflater. Traerneguless grupper i bade definerte grgnne felter og
direkte i belegningsstein. Mellom plantebedenegges gangpassasijer. | alternativ 2 foreslas det
etablert stiforbindelser som tar opp hgydeforsifelinellom elvelgpet og gateplan. Mellom stiene
etableres det plantebed med traer og stauder as. gtlesitebedene har kanter som kan utformes
som sittekanter. | begge forslagene foreslas \destinn mot bebyggelsen pa felt A14 & ha en mer
urban karakter i en kombinasjon av gress / plact@lgetreer langs Nylandsveien.

Belysning

Det foreslas at det tas utgangspunkt i tre belgsgirinsipper: allmenn belysning, romlig
belysning og effektbelysning. Belysningen skal wefe den romlige opplevelsen og Akerselvas
spesielle karakter med variasjon i vannivaer ogsilginende terrenget. Som helhet foreslas
Akerselva & ha en dempet belysning og slik at t#idsmradet fgles trygt og sikker for alle.
Effektbelysning kan brukes til & iscenesette sémglementer, f eks vannflaten. | alternativ 2
foreslas kulvertapningen og undersiden av DronBiafigmias gate effektbelyst.

Belysningen kan utfares i forskjellige fargetori2et foreslas hgye master der hver mast kan ha
flere prosjektarer med samme eller forskjellig ké&aavhengig av om det skal veere
effektbelysning, romlig belysning eller allmennymsiing.

Kunst

Det foreslas at det tilrettelegges for kunst i fatdhil temahefte for kunst og strategi for kunst i
hele Bjgrvika i den grad Akerselvallmenningen inmigdenne. | tillegg til mer frittstaende
kunstverk mener forslagsstiller at utformingen derselvalllmenningens nordre del gjennom sitt
arkitektoniske uttrykk vil veere et kunstverk i ssgjv.

Forhandsuttalelser

Det er innkommet 8 forhandsuttalelser.

Det er seerlig uttalelsene fra Oslo Elveforum ogd®dor byarkitektur som krever at
reguleringsbestemmelsen for Bjgrvika falges ogtkmtier at Akerselva gjenapnes opp til
jernbanesporene.

Plan- og bygningsetaten opplyser om at Byantikv@Bx) ikke har kommet med
forhandsuttalelse, men har i forbindelse med pltativ stilt seg kritisk til forslagets utforming

av elvelgpet mellom sporomradet og Operagata. B¥eAanat gjenapning av elva i dette omradet
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bar ta utgangspunkt i det historiske elvelgpetisgeg utforming som gir referanser til Akerselva
som identitetsskapende element i Oslo. De vil ddrpdedet sterkeste frarade forslaget med
vannspeil i omradet.

Plan- og bygningsetatens forelgpige vurdering

Plan — og bygningsetaten uttaler til forhandsutalee at de er enig i de uttalelser som henviker ti
reguleringsplanen for Bjgrvika — Bispevika — Lohagde overordnede planer som forutsetter en
gienapning av elvelgpet.

Etaten anbefaler sterkt planalternativ 2 med apkedap i felt E4a.

Reguleringsplanen for Bjgrvika — Bispevika — Lohaenfaringer i alle overordnede planer
(K2008, Bygkglogisk program, Grgntplan) samt Oshesrordnede politikk for styrking og
reetablering av byens blagranne struktur forutsettegjenapning av elvelgpet. Det har i arevis
pagatt et arbeid og hvor resultatet snart er endgbent lgp helt fra Maridalsvannet og ned til
fiorden. Hvordan elvemunningen og elverommet utfesmpa sydsiden av sporomradene pa Oslo
S danner et viktig grunnlag for opplevelsen av €hale og er et sentralt tema i Bjgrvika. Det er
helt vesentlig at elva reelt apnes i hele allmegairs lengde. Justeringen av elvekantens nordre og
astre linjefaring i forhold til Bjgrvikaplanen skapforutsetning for en nivamessig bedre overgang
mellom elva og gangarealet i gateplan.

| alternativ 2 med apent elvelgp er terrenget pasehord- og @stbredder ned til elvekanten
bearbeidet med trapper og ramper samt beplantmjgessflater i forskjellige nivaer. Dette

bidrar til & utvikle byens blagranne struktur ogofader vannet med byrommet rundt, samt
forsterker uttrykket av Akerselvas utlgp som elv.

Plan- og bygningsetaten mener det vil vaere uheltigkerselva pa fiordsiden av Oslo S pa en
liten strekning skulle ha form av et vannspeil iex@en meter over sjgvannsniva som vist i
planalternativ 1.

Allmennheten skal ha adgang frem til vannkanterdt&i bebyggelsesplan for
Akerselvallmenningens sgndre del fastslar at "bynetnskal utformes som et parklignende
landskap for rekreasjon”, en bestemmelse som \Viidieze til allmenningens nordre del.

Etaten mener at de romlige kvalitetene i altern2timed apent elvelgp best legger til rette for
viktige funksjoner som knytter seg til bruken aveglsom rekreasjon pé trebrygge ved vannkant,
fiske- og smabatinteresser, noe som innbyr tibainlivet kan utspille seg og fa vaere synlig i
rommet.

For alle tiltak i planomradet skal det for alleenednte miljgforhold tilstrebes hgy miljgkvalitet og
lav miljgbelastning. Planforslaget er vedlagt edtegiljgoppfalgingsprogram (MOP) som angir
milijgmal, - krav og tiltak for fglgende omraderasipneer energibruk, transport, kulturminner,
luftkvalitet, vann, jord, sedimenter, stay, aviadl gjenvinning, arealeffektivitet og fleksibilitet,
materialbruk, lokalklima og vegetasjon. Miljgopgmigsprogram skal vedlegges sgknad om
rammetillatelse og i bestemmelsene skal det siréet ved rammesgknad foreligger
dokumentasjon pa hvordan retningslinjer i overotanijgoppfalgingsprogram (OMOP) og

lokalt miljgoppfalgingsprogram er ivaretatt. Dedteal inneholde dokumentasjon for alle relevante
miljgforhold for planomradet, for alle miljgvirknger av tiltaket samt hvilke myndighetskrav som
gjelder. Videre skal det redegjares for hvilkeatiisom iverksettes for & ivareta kravene og
hvordan disse sikres eller giennomfares.

For bade alternativ 1 og 2 gjelder at det ma deesitilfredsstillende vannkvalitet for
smabarnslek i vannspeil. | alternativ 2 med apkmti@p vurderer etaten at vannet ikke blir
stillestaende pa grunn av naturlige stramningekditaert og at det dermed ikke vil veere
ngdvendig med ekstra tiltak for & sikre at vanklet imedfgrer gjengroing, blaskjellvekst langs
kanten og i vannet eller samling av flyteavfall.
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Vannet i Akerselvas utlap er preget av kloakk agifenset overvann, men forslagsstiller foreslar
ingen tiltak for & bedre vannkvaliteten. Etateemig i at det farst og fremst er tiltak utenfor
planomradet som kan bidra til forbedret vannkvglitg en gjenapning av elva vil i seg selv ikke
pavirke vannkvaliteten.

Det skal i anleggsfasen og i nye anlegg leggesttié for avfallsreduksjon, gjenbruk og
gjenvinning og handterings- og disponeringslgsnisgen medfgrer minst mulig skade og
ulempe.

Det er nedfelt i Overordnet miljgoppfelgingsprogré@MOP) at det i forbindelse med
utarbeidelse av detaljreguleringsplaner skal reategjfor de ulike arealenes stgyeksponering.
Akerselvallmenningen nordre del vil med sin plasgemellom sporene pa Oslo S, Dronning
Eufemias gate og Nylandsveien tidvis veere utdathiold til stay- og luftforurensning, men det
foreslas ingen spesielle tiltak innenfor planomtaBerslagsstiller har vurdert at tiltak knyttdt ti
en forbedring av stay- og luftforurensninger liggeenfor planomradet og ma sees i sammenheng
med senketunnelen som fjerner store trafikkmenfrdesverflaten og dermed dagens hovedkilde
for stay- og luftforurensing. Etaten mener at #keier hensiktsmessig a kreve avbgtende tiltak
utover det som er mulig & skape med bruk av vepetésr & redusere stay i planomradet. |
henhold til etatens interne retningslinjer om dtag det av ulike grunner veere aktuelt a frita
forslagstiller/titakshaver fra krav om avbgtenitak mot utendgrs stay. Unntakene vil veere
knyttet til at avbgtende tiltak mot stay er ufodwhessig kostbart, formmessig uakseptabelt,
skaper ugnskede barrierer, hindrer utsyn, spektinger eller er i konflikt med kulturminner/-
miljg og naturomrader (f eks biologisk mangfoldjleinne saken vil det veere aktuelt a frita
forslagsstiller/tiltakshaver fra krav om avbgtetittak mot utendgrs stgy fordi det vurderes at
avbgtende tiltak vil veere formmessig uakseptalgeitioskape ugnskede barrierer for myke
trafikanter, for bruk av plassen og for utluftisgmt hindre utsyn. | forhold til gkt fokus som
elverommet har fatt i omradeprogrammet for Oslg$ovannevnte forslag til redusert fotavtrykk,
bar ogsé hgydene revurderes.

Planomradet ligger i nord-sgrlig retning som arairmet samme retning som de fremherskende
vindene pa stedet. Det er viktig at Akerselva silgem korridor for kaldluftdrenasjen. Det
fremkommer i omradeprogrammet for Oslo S at komeddor kaldluftdrenasjen nord for
Vaterlandsparken har en bredde péa ca 85 meteer&tagner at korridoren sar for sporomradene
ikke bar underlegges et krav om 85 meters bredda,det anses som en fordel at korridoren er
bredest mulig i starst mulig del av elverommet rraake pa lokalklimatiske forhold. Samtidig
som en etablering av allmenningen vil bidra tilrérebre ut forurenset luft fra bakenforliggende
byomrader, vil elvas retning mot fjorden kunne tgpetensielt vindfylt byrom. Etaten mener at
det ikke er hensiktsmessig a kreve avbgtende ftiltaker det som er mulig & skape med bruk av
vegetasjon for & redusere vind i planomradet. Degsfatte vegetasjonen vil veere med pa &
minske de turbulente vindene som vil oppsta. Vimogieg er spesielt viktig ved sitteplasser.

Det er utfart sol- og skyggediagrammer for planatataGenerelt vil allmenningens vestside ha
formiddagssol mens @gstsiden vil vaere solfylt paretiddags- og kveldstid, noe som ma legges til
grunn for detaljutforming av soner for opphold ddji\dteter. Etablering av allmenningen vil ikke
pavirke forholdene i seg selv, de er betinget axdea pa PWC-bygget i gst og den endelige
bebyggelseshgyden pa felt A14 i vest. Det sistrevihkunne ha betydning for allmenningens
solforhold pa ettermiddags- og planomradet.

Designhandbok sier blant annet at de offentlig@imynene og tilliggende bebyggelse skal

utformes slik at de bidrar til et spennende mgtiamefjorden, havnepromenaden og delomradets
byromssstruktur. Felles materialvalg og bruk avrvaar et avgjgrende arkitektonisk og
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byplanmessig grep i det vinnende forslaget Nytwldr designstrategi for byrommene i hele
Bjarvika. For Akerselvallmenningen gjelder at d&algis et grent preg og en klar form slik at
det tydelig fremtrer som Akerselvas utlgp og deyeantdraget langs Akerselva. Ved
detaljprosjektering og opparbeidelse av allmenmingreen viderefgring av disse faringene
vesentlig og det ma sikres i bestemmelsene at pisidet skal opparbeides med parkstandard
med innslag av myke, grgnne flater og treer. Detidk@stemmelsene sikres at overflater og
materialvalg, beplantning, belysning, byromsmablputstyr samt kunst far en hgy estetisk
standard og materialkvalitet. Temahefte for byrangaterom anbefaler at byrommet langs
Akerselva komponeres av fragmenterte flater i figiige niva som forbinder vannet og
byrommene rundt. Etaten mener at hgydeforskjelleliom elvelgpet og gangarealene pa elvas
nord- og gstside kan la seg lgse ved en ivaremkelsemaheftets anbefaling snarere enn a brukes
som argument mot a la elva fares apent (alter@atng heller etablere vannspeil (alternativ 1).
For alternativ 2 er det vesentlig at denne hgyd&fellen overvinnes pa en god mate og at
utformingen av denne vies spesiell oppmerksomhet.

Byromsprogrammet for Akerselva konstaterer vidérehaa renner giennom en 400 meter lang
kulvert fgr den mgter allmenningen. Det ma legdestte for at det blir attraktivt og innbydende
a benytte kulverten til smabater. Undersiden awbirg Eufemias gate og Nylandsveien danner
viktige tak i allmenningen, og en detaljering ay th@alitet av disse flatene vil kunne tilfare
ekstra kvaliteter til byrommet. Rammetillatelsen &8 Etappe Il omfatter ikke broene i
Nylandsveiens eller i Dronning Eufemias gate, sofnomsgkes i separate sgknader. Det ma
stilles spesifikke krav til utforming med hgy eskikvalitet av disse broene der de fgres over
Akerselva og Akerselvallmenningen, og omfatte rekky belegg og detaljering mot elva og
allmenningen. Et formgrep der Akerselvas utlgp flahsta

som et landskapelig byrom med tett kontakt med gagjwr det videre gnskelig at bruk av
rekkverk minimaliseres og at sikkerhetshensynrisstmulig grad ivaretas med andre tiltak, for
eksempel gjennom nedtrapping av elvekanten og rakterk.

Det ma redegjares for detaljutforming av plassromogesituasjonsplan skal forelegges ved
sgknad om rammetillatelse. Situasjonsplanen skal kotehgyder, kjgre- og gangarealer med
atkomster, overflater og materialvalg, beplantnivglysning, byromsmgbler og utstyr, kunst samt
sykkelparkering.

Det skal sikres at det blir en naturlig sammenhmetiom belegget i alle allmenningene i
Bjorvikaomradet. Akerselvallmenningen skal utformesd en egen design for dette byrommet
helt ut til allmenningens kanter og tilliggende hygger. Det er viktig at belegget viderefares over
Dronning Eufemias gate slik at allmenningens noodysgndre del henger sammen.
Bestemmelsene skal angi at gatebelegg og overflesgibestd av en kombinasjon av naturstein,
betong, tre og gress. Natursteinbelegg skal fresmtédet giennomgaende faste
beleggsmaterialet i allmenningen. Omradet er sg#nitsatt, og sma natursteinformater bar
anvendes der det paberegnes setninger. Elvestaiiodplokker kan anvendes

i overgangssonen mellom land og vann. Valgte howdrialer har lang levetid og de bestar av
fornybare ressurser (treverk) og delvis ikke foramgbressurser men som det ikke er knapphet pa
(stein). Valgte materialer er resirkulerbare.

Byromsmgbler og utstyr skal utformes etter et sefleogram for Bjgrvikas allmenninger. Det skal
veere sitteplasser til bade lengre, rekreativt ofipbg korte stopp. Det viktig a tilrettelegge for
oppholdssteder ved vannkanten og etablere sittghmtier som ikke er knyttet til aktiviteter i
tilliggende bygninger. Det skal ogsa tilrettelegémsopphold, mablering og sykkelparkering i
sammenheng med publikumstilbud og bevertningssigdigggende bebyggelse. Det er positivt
at det ved a innarbeide sitteplasser og oppholdgheikr i naturlige kantforskyvinger sikres en
multianvendelse av arealene. Dette bidrar oggartilnimere vedlikehold av urbane elementer. |
alternativ 2 med apent elvelgp er det viktig aBskngen mot nord og gst utformes slik at det
dannes naturlige sitteplasser pa kanter og forskyrimellom ulike flater og terrengnivaer. Det
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ma sikres i bestemmelsene at naermere detaljeringfagning av mablene dokumenteres i
sgknad om rammetillatelse. | temahefte for byronisereng utstyr er ogsa bysykler nevnt

som et element som bgr veere en del av helheteh padaende arbeidet med en helhetsvurdering
av utplassering av bysykkelstativer i Bjgrvika kheite komme til & omfatte
Akerselvallmenningen.

Omradet skal transformeres slik at det oppfyllearBikaplanens intensjon om vegetasjon i
offentlige byrom. OMOP anbefaler at det i alle plamader bgr avsettes en viss arealandel til
myke, grenne flater med vegetasjon og at det va@alering av granne omrader skal legges
gkologiske prinsipper til grunn.

Akerselvallmenningen skal gis en stedegen ideniifermet etter et felles belysningsprogram for
Bjarvikas allmenninger, samt knyttes til Belysniplgs for Oslo sentrum for de deler som gjelder
Akerselvallmenningen og Akerselva milljgpark. Dewviktig at belysningskonseptet falger disse
retningslinjene slik at det er sammenheng mellotetiék, funksjonalitet, driftsgkonomi og
miljghensyn ved utforming av Oslo sentrums gatebyrpm. Belysningen i Akerselva-
allmenningen skal fremheve den rommelige opplevel8&erselvas spesielle karakter,
variasjonen i vanniva og det skranende terrenget.

Belysningen skal veere ensartet og armaturer nettieidog avskjermet slik at blending og
fiernvirkning unngas.

Det foreslas at det tilrettelegges for kunst i dead Akerselvallmenningens nordre del inngar i
strategien for kunst i Bjgrvika. Etablering av kuinallmenningene er viktig i Bjgrvikaplanen og
det er viktig at etaten involveres i prosessen amski Akerselvallmenningen.

Det legges til rette for gode rekreasjons- og ofgdarealer for alle aldersgrupper. Det er spesielt
positivt for barns lek og opphold med mulighetemekiontakt med vannet. Alternativ 1 med
vannspeil som kan benyttes til vassing og lekkwiine bli et attraktivt innslag for barn.

Alternativ 2 med trebrygge langs elvekanten vibgin og unge en spennende mulighet til &
komme i kontakt elva og leere om vare naturresuamtidig vil det ogsa veere en viss fare for at
sma barn kan falle i vannet og det ma legges d@pminimalisere risikoen for a falle i vannet
bade gjennom utforming av elvekanter og materi&bru

Krav i teknisk forskrift og reguleringsbestemmelsend ivareta hensynet til sikkerhet for barn.

Akerselvallmenningen blir et offentlig regulert byn og framkommelighet og tilgjengelighet for
bevegelses- og orienteringshemmede ma ivaretaso@@nrdnede Designhandboken fastslar at
der de sentrale byrommene mgter fjorden skal #egstilgjengelighet for alle ned til vannet og at
universell utforming skal vektlegges ved utforminger mgtet mellom land og vann. Videre er
plan- og bygningsloven av 01.07.2009 innskjergethold til universell utforming. Kravet er et
ufravikelig parameter i hele prosessen og univemfarming og estetisk utforming bgr ga hand i
hand. Handicap- og blindeforbundet bgr involverdstividere planarbeidet. Det ma
dokumenteres for universell utforming i byggesak.

Planforslaget er vedlagt en risiko- og sarbarhetiyae hvor falgende tema har vaert vurdert & ha
betydning i forhold til risiko- og sarbarhet: smfto/flom, radon i grunnen, grunnforhold og farer
forbundet med setninger, bruk av transportnetgfmnde, syklende og kjgrende innenfor
omradet, til forretning etc. og busstopp, havneéeslavirksomhet og utfylling,antatt forurenset
grunn, og kaikanter.

Det gkonomiske ansvaret og oppgavefordelingentfmyrggingen av allmenningene er sikret

gjennom den overordnede reguleringsplanen for Byarv Bispevika — Lohavn samt
utbyggingsavtale mellom Oslo kommune og grunnegeniddet, representert gjennom Bjgrvika

44



Infrastruktur AS (BI). Bl er ansvarlig for opparbeise av Akerselvallmenningens nordre del men
Oslo kommune skal overta driftsansvaret og ma taklenomiske ansvaret for vedlikehold og
evt. senere rehabilitering.

Det foreligger uenighet mellom Plan- og bygningsstabg Bjgrvika Infrastruktur AS vedrgrende
reguleringsbestemmelsenes punkt 3.2 og 3.3 somrutdrguridisk status av Overordnet
miljgoppfalgingsprogram (OMOP), Kulturoppfalgingsgram (KOP) og Designhandbok (DHB)
med tilhgrende tamehefter og byromsprogram. Plgripygningsetaten mener at retningslinjer i
OMOP, KOP og DHB med tilhgrende temahefter og bymmogram skal legges til grunn i
byggesak, jmf. Utbyggingsavtalen mellom Bjgrvik&astruktur AS og Oslo kommune, mens
Bjarvika infrastruktur AS mener at overnevnte dolemer skal ha en status som retningsgivende
og ikke juridisk bindende dokumenter, jmf. Bjgryikanens reguleringsbestemmelser (S-4099).
Videre mener Plan- og bygningsetaten at sgknachomnmetillatelse skal dokumentere hvordan
relevante fgringer i overnevnte dokumenter er idremens Bjgrvika Infrastruktur AS mener at
bestemmelsene skal apne for a begrunne avvik mevnte dokumenter.

Utbyggingsavtalen av 30.06.2003 mellom Oslo kommum8jgrvika Infrastruktur AS (BI)
innebeerer bl. a. at det er BI's ansvar a planleggsjektere og opparbeide Akerselva-
allmenningens nordre del. Det vises til utbyggingasi@n hvor Bl binder seg til overordnede
kvalitetsmal i punkt 4 — Overordnede rammeforutiseter for avtalen. Fglgende fremkommer i
avtalen: "Partene forholder seg til overordnedditatamal, forutsetninger og retningslinjer for
utbygging slik det fremgar av Reguleringsplanen tiledrende overordnet OMOP, KOP og
DHG”. Videre sies fglgende: "Bl vil innenfor dissgerordnede rammer videreutvikle program
for Miljgoppfaelging, Kulturoppfalging samt Designidbok som skal veere operative og
funksjonelle, og som skal legges till grunn foeabm utvikler og gjennomfarer
byggeprosjekter i omradet.” Ut fra dette mener Panbygningsetaten at OMOP, KOP og DHB
med tilhgrende temahefter og byromsprogram skaegedl grunn i byggesak og forelegges ved
sgknad om rammetillatelse. Endelig stilling tiltégtunktet vil tas i dialog med Bjgrvika
Infrastruktur AS under og etter hgringsperioden.

Det er dessuten inngatt 7 andre privatrettsligalavav 30.06.2003 mellom grunneierne, staten,
Statens vegvesen og Oslo kommune. Avtalene eridjgraa’hengig av hverandre og er en
forutsetning for Bjgrvikautbyggingen.

Plan- og bygningsetatens forelgpige konklusjon

Planalternativ 1 med vannspeil eller planalternatived apent elvelgp.

Etaten anbefaler sterkt planalternativ 2 med apelap i felt E4a og med etatens alternativ til
reguleringsbestemmelser. Reguleringsplanen fovidar Bispevika — Lohavn og faringer i alle
overordnede planer (Kommuneplan 2008/2009, Byghksgitqyogram, Kommunedelplan
Grantplan) samt Oslos overordnede politikk for letyg og reetablering av byens blagranne
struktur forutsetter en gjenapning av elvelgpet.li2e i arevis pagatt et arbeid hvor resultatet
snart er en elv i apent lap helt fra Maridalsvarmumenhed til fiorden. Grgntdraget langs Akerselva
er en viktig faktor i Oslos struktur og utformingaw kulvertmunningen og elverommet pa
sydsiden av sporomradet pa Oslo S danner et \gktignlag for opplevelsen og forstaelsen av
elvas rolle. For & danne forutsetninger for et-ebgeparklandskap som bygger opp under
Akerselvallmenningens spesifikke karakter er déttvesentlig at elva reelt dpnes i hele
allmenningens lengde. | alternativ 2 med apentlepver terrenget pa elvas nord- og

gstbredder ned til elvekanten bearbeidet med traggpeamper samt beplantning og gressflater i
forskjellige nivaer. Dette bidrar til & utvikle by blagrenne struktur og forbinder vannet med
byrommet rundt samt forsterker uttrykket av Akevaslutlgp som elv. I tillegg legger de romlige
kvalitetene i alternativ 2 bedre til rette for vde funksjoner og opplevelser som knytter seq til
bruken av elva, som rekreasjon ved vannkanten fisket og smabatsinteresser. Videre fungerer
Akerselva som et viktig band mellom Marka, byerfjogden og har stor symbolsk og
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identitetsskapende betydning. Det skyldes i stad glen sentrale posisjonen elva fikk ettersom
Christiania vokste gstover og utviklet seg til edustriby.

Nyere tids trafikkanlegg og overdekning av elvafaat til at omradet syd for sporomradet pa
Oslo S har vaert neermest utilgjengelig. Med utvidin av Bjgrvika vil dette stedet igjen fa stor
betydning og et reetablert elvelgp gst for elve&rln som vist i alternativ 2 vil bidra til & skape
historisk forankring i et nytt byrom. Videre er llering av et apent elvelgp viktig for a kunne
opprettholde vannregnskap i Bjgrvika.

Alternativ 1 med vannspeil viderefarer ikke Bjgyitanens eller Oslos overordnede politikk for
styrking og reetablering av byens blagrgnne strudm forutsetter en gjenapning av elvelgpet.
Det synes derfor uheldig at Akerselva pa fjordsiderDslo S pa en liten strekning skulle ha form
at et kunstig vannspeil hevet noen meter over sjgsiva som vist i planalternativ 1.
Byantikvaren frarader pa det sterkeste alternativetl vannspeil.

Det legges ut 4 alternative reguleringsbestemmélsgffentlig ettersyn (1, 1B, 2, 2B). Bjgrvika
Infrastruktur AS som tiltakshaver og Plan- og bygsetaten som reguleringsmyndighet vil begge
fremme sitt alternativ for reguleringsbestemmelsite for planalternativ 1 med vannspeil og
planalternativ 2 med apent elvelgp. Plan- og bygsetatens syn er innarbeidet i
reguleringsbestemmelsenes sett 1 og 2. Bjgrvikastruktur AS’ syn er innarbeidet i
reguleringsbestemmelsenes sett 1B og 2B. Detteymi @v forskjellig syn pa falgende
hovedpunkter i reguleringsbestemmelsene, som resaantunder punkt om juridiske forhold.
Alternativ 1: Bjgrvika Infrastruktur AS fremmer.

Alternativ 1B: Bjgrvika Infrastruktur AS fremmer @mbefaler.

Alternativ 2: Plan- og bygningsetaten fremmer ojedaler.

Alternativ 2B: Bjgrvika Infrastruktur fremmer.

Etaten anbefaler sterkt planalternativ 2 med apkmeiap og etatens alternativ 2 til bestemmelser.
Det tas endelig stilling til overnevnte punkter endg etter hagringsperioden. For gvrig tar etaten
forbehold om ytterligere bearbeiding av bestemnmelssiter hgringsperioden.

Bydelsdirektagrens vurdering:

Bydelsdirektagren er enig med Plan- og bygningsei&gantikvaren med flere i at ut fra Oslos
overordnede politikk for styrking/reetablering axebs blagrenne struktur, ma planforslagets
alternativ 2 med gjenapnet elvelgp legges til griumarbeidelsen av detaljreguleringsplanen.

Bydelsdirektaren mener at det ma fokuseres pa kaikaslik at de utformes i samsvar med
allmenningens gjennomgaende formsprak, god detalj@g materialvalg. Sikkerhetshensyn ma
imidlertid ivaretas. Bruk av rekkverk bgr minima&liss, men likevel benyttes ved store
hgydeforskjeller og ellers hvor det vil veere stoadikkstrammer og smale arealer.

Bydelsdirektgren mener at kulverter og passasjéeugateplan ma utformes slik at disse
byrommene blir trygge, attraktive og innbydende.

Bydelsdirektgren mener det ma dokumenteres forems@ll utforming i byggesak.

Bydelsdirektgren ser at Alternativ 1 med vannspaih kan benyttes til vassing og lek, vil kunne
bli et attraktivt innslag for barn. Erfaringsmessgigvann i vannspeil veere utsatt for ytre
forurensninger, fra fugler, hunder og annet og éo&jelden eller til enhver tid en sa hygienisk
god kvalitet at vannet er egnet til vassing og \ekrvVannspeilets dybde ma

planlegges slik at det ikke er ngdvendig & setferegkverk for sikkerhet. Et vannspeil
(basseng/dam)uten sikring bgar ikke veere dypere28rem jamfar tekniske forskrifter til plan- og
bygningsloven (TEK)
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Alternativ 2 med trebrygge langs elvekanten vibgin og unge en spennende mulighet til &
komme i kontakt elva og leere om vare naturresuamtidig vil det ogsa veere en viss fare for at
sma barn kan falle i vannet og det ma derfor legggstil & minimalisere risikoen for a falle i
vannet bade gjennom utforming av elvekanter og nadibeuk, eventuelt ved bruk av rekkverk.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
1. Bydelsutvalget er enig med Plan- og bygningsetd&gantikvaren med flere i at ut fra
Oslos overordnede politikk for styrking/reetablgriv byens blagranne struktur, ma
planforslagets alternativ 2 med gjenapnet elvedggés til grunn i utarbeidelsen av
detaljreguleringsplanen.

2. Bydelsutvalget mener at det ma fokuseres pa kakasiik at de utformes i samsvar med
allmenningens gjennomgaende formsprak, god detajj@g materialvalg.
Sikkerhetshensyn ma imidlertid ivaretas. Bruk dkverk bar minimaliseres, men likevel
benyttes ved store hgydeforskjeller og ellers luhadrvil veere store trafikkstrammer og
smale arealer.

3. Bydelsutvalget mener at kulverter og passasjer ugaeplan ma utformes slik at disse
byrommene blir trygge, attraktive og innbydende.

4. Bydelsutvalget mener det ma dokumenteres for us@hentforming i byggesak.

5. Bydelsutvalget ser at vannspeilet i Alternativ ekt benyttet til vassing og lek, og vil
kunne bli et attraktivt innslag for barn. Erfaringsssig vil dessverre vann i vannspeil veere
utsatt for ytre forurensninger, fra fugler, hundgrannet og holder sjelden eller til enhver
tid en sa hygienisk god kvalitet at vannet er egiheaissing og vannlek.

Vannspeilets dybde ma videre planlegges slik atkiteter ngdvendig a sette opp rekkverk
for sikkerhet. Et vannspeil (basseng/dam)utenrsikbigr ikke veere dypere enn 20 cm
jamfar tekniske forskrifter til plan- og bygningsén (TEK)

6. Alternativ 2 med trebrygge langs elvekantigigibarn og unge en spennende mulighet til
& komme i kontakt elva og laere om vare naturresusantidig vil det ogsa veere en viss
fare for at sma barn kan falle i vannet, og detdexdor legges opp til & minimalisere
risikoen for a falle i vannet bade gjennom utforgnav elvekanter og materialbruk,
eventuelt ved bruk av rekkverk.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar

Trykte vedlegg:

Planforslagefkerselvallmenningen, forslagsstillers saksfreifirsg
Akerselvallmenningen ROSanalyse

Akerselvallmenningen Miljgoppfalgingsprogram
Akerselvallmenningen mulighetsstudie

Akerselvallmenningen plankart altl

Akerselvallmenningen plankart alt2
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Sak 9/11  Tasenveien 2, Gjetemyren hovedgard pa  Nordre graviund -
planforslag til offentlig ettersyn, detaljregulerin g

Arkivsak: 201000015
Arkivkode: 512.1
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Arbeidsutvalget 27.01.11 9/11

TASENVEIEN 2, GJETEMYREN HOVEDGARD PA NORDRE GRAVLU ND -
PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN, DETALJREGULERIN G

Bydelen mottok 6.12.2010 "Tasenveien 2, Gjetemyravedgard pa Nordre Graviund —
planforslag til offentlig ettersyn, detaljregulagin Saken er oversendt Bydel St. Hanshaugen fra
Plan- og bygningsetaten. Forslaget er utarbeid&rmrhaugen Arkitektkontor AS for
Kulturetaten. Fristen for pa komme med merknadesatien er 26.1.2011.

Plan- og bygningsetatens saksfremstilling er i kga# tatt inn i saksfremlegget.

Tidligere vedtak i saken:

Uttalelse ved planinitiativ 25.1.2010: Dersom onatagtguleres til allmennyttige formal gnsker
bydelens politikere & veere aktivt med i proseskmsomradet blir utnyttet pa best mulig mate.
Det bar apnes for mulig bruk til barnehagevirksotntersom det apnes for oppgradering mht.
vann/avlgp/saniteer. Bydelen er opptatt av bevarirey] det er ogsa viktig at bygningen blir
benyttet til gode formal, sa som kulturtiltak el&ternativt barnehage.

Bydelen uttalte seg til varslingen i august 201¢d&en venter med a uttale seg til offentlig
ettersyn.

Sammendrag:

Hensikten med planen er 4 tilrettelegge for en fidimbruk som kan forenes med at
gardsanlegget er fredet, og som tar hensyn tihlagget er omkranset av Nordre graviund
Geitmyra hovedgard foreslas omregulert til bebyggelg anlegg — undervisning / institusjon
(kultur) med sikte pa & etablere et matkultursefaiebarn. Gardsanlegget er fredet og skal
bevares uten ytre endringer. Anlegget er i dagetad Nordre gravlund, men benyttes i liten grad
til aktiviteter knyttet til gravlunden. Alle tiltaknyttet til de fredete bygningene ma godkjennes av
Byantikvaren. Hageanlegget er ogsa fredet og liges kun vanlig hageskjgtsel. Det etableres en
seerskilt vegetasjonsskjerm mot graviunden. Anletligtes inngjerdet mot graviunden.

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.
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Bakgrunn for saken:

Geitmyra hovedgard er et fredet gardsanlegg sogetigbydel St.Hanshaugen omkranset av
Nordre graviund og vegetasjon pa alle kanter. Eiemden het tidligere Geitmyra og er
dokumentert tilbake til 1696. | 1884 ble eiendomrkipt av Oslo kommune for a anlegge
Nordre Gravlund. Opprinnelig hageanlegg er gratiliisredusert som en fglge av utvidelser av
gravlunden. Gardsanlegget hadde i lengre tid fumkspm prestegard, men har i nyere tid veert
utleid som bolig, kontor, verksted, atelier med nide siste arene har store deler av
bygningsmassen statt ubenyttet, og bebyggelsereagammen bzaerer preg av dette.
Gardsanlegget med tilhgrende eiendom er regulspesialomrade -graviund, S-

2255, 28.7.77. Omradet omfattes av forslag til kamedelplan for byutvikling og bevaring i

indre Oslo. | hgringsutkastet er gardsanleggettbsgn spesialomrade for grav- og urnelunder.
For a sikre bevaring av miljget rundt det fredgiedganlegget herunder gjenvaerende del av
hageanlegg og tilstgtende trevegetasjon som boffeysamt varig bruk av bygningene, gnskes
angitt planomrade regulert til bevaring.

Bebyggelsen i planomradet bestar av et gardsapi&dige bygninger. Det gamle hovedhuset med
sideflgy er fra ca ar. 1755. Nordast for hovedbggan ligger en drengestue fra tidlig 1800-tallet,
oppfart i en etasje med loft. Disse bygningeneeadt. | tillegg star det et stabbur som ble flytte
hit fra Vestre graviund ca. 1985 som ikke er fredetiegget ligger skjermet med graviund og
frodig vegetasjon pa alle kanter. Tilknyttet bebgigen er det bevart et stein-/gruslagt tun.
Gjeldende regulering, spesialomrade — graviunceema ikke veere i samsvar med forslagsstillers
gnske om a tilrettelegge for en varig fremtidigkosom kan forenes med at gardsanlegget er
fredet samt anleggets spesielle beliggenhet. Detsgkelig a tilrettelegge for at bygningene kan
benyttes til kulturaktivitet, samt til en boligkiyttet fremtidig hovedaktivitet. Det skal ikke
etableres ny bebyggelse i planomradet.

Forslagsstiller som er Kulturetaten foreslar atylgglelsen med tilhgrende hageanlegg pa 4,3 daa
omreguleres til bebyggelse og anlegg — undervishingtitusjon (kultur), med hensynssone -
sone for bandlegging iht. lov om kulturminner fer fledede bygningene. En randsone rundt
gardsanlegget med hageanlegg foreslas regulgrztiinstruktur - vegetasjonsskjerm. Det foreslas
i tillegg at hele planomradet far hensynssone atirg kulturmilja.

Saksframstilling/Faktaopplysninger:

Planforslaget innebzerer & regulere starstedelptaaomradet til bebyggelse og anlegg —
undervisning / institusjon (kultur) og grennstruktuvegetasjonsskjerm i planomradets ytterkant
mot gravlunden. Den bevaringsverdige bebyggelsédedlagt int. lov om kulturminner, og hele
planomradet far hensynssone — bevaring (kulturiiftanomradet anses ikke som egnet til
barnehage (bydelen har tidligere seller boligforp@frunn av at planomradet ligger inne i en
gravlund, utover en bolig i tilknytning til driftsnav kulturaktivitet.
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Planomradet er pa totalt 4264 m2. Bebyggelsemigntaadet bestar av et fredet anlegg, herunder
et hovedhus péa 43
fredet.

Oslo kommune
VAl ise 1 (147 Oxt Soniisont: 82 140

_emiktsfe dagens Situasjon;

WA L

Bruk av den fredete bebyggelsen

Kulturetaten har pa bakgrunn gjennomfgrt konsepgtkoanse (hasten 2009), valgt & arbeide
videre med innpassing av blant annet et matkultteseor barn i tilknytning til Gjetemyren gard.
Med neerheten til Geitmyra skolehage, flere skoiebakgrunnen som lgkkegard med nyttehage,
anses gardanlegget a ha et godt utgangspunktoleeing av et matkultursenter.

| tillegg til hovedaktiviteten matkultursenter, #Bs det ogsa etablert bolig og kontor i tilknytning
til driften.

| forbindelse med fremtidig bruk av gardsanleggatdet veert en forutsetning at eiendommen
skal gjagres apen for et utvalgt publikum, samtibgn deler av anlegget skal kunne fungere som
bolig for en privatperson/familie. Boligen skal etitknyttet hovedaktiviteten, og foreslas
innpasset i 2. etasje med atkomst fra utvendigptrap

Med skissert bruk av den fredete bygningsmasseuygihingene fa en privat/halvoffentlig og
offentlig bruk/inndeling. Den offentlige delen wtgjgre den daglige driften knyttet til
gardsanlegget, hvor hovedaktiviteten vil veere matl@r barn og kurs i ulike matkulturer. Dette
gjelder hovedsaklig drengestuen og sidebygningerstd etasje. Sidebygningens andre etasje
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foreslas benyttet til kontor/opphold, mens hovediiygens farste etasje, som hovedsaklig vil
brukes til representasjon, far en halvoffentligkisjon.

Bruksendring av Gjetemyren gard til matkultursefiwalig er forutsatt gjennomfert i tre etapper.
Farste etappe gjelder drengestuen, for hurtig igaihglrift. Andre etappe vil omfatte istandsetting
av hovedhuset med bolig og representasjon. Tredppe omfatter sidebygningen, og vil bidra til
flere undervisningslokaler i 1 etasje samt kontoetasje.

Forhandsuttalelser

Det er innkommet 10 forhandsuttalelser og 1 kunmggainnspill:
. Bydel St. Hanshaugen 04.08.2010

. Byantikvaren 25.08.2010 og 07.07.2010

. Vann- og avlgpsetaten 19.07.2010

. Trafikketaten 06.07.2010

. Gravferdsetaten 01.09.2010 og 22.06.2010

. Renovasjonsetaten 20.07.2010

. Brann- og redningsetaten 09.08.2010

. Undervisningsbygg Oslo KF 25.08.2010

. Fylkesmannen i Oslo og Akershus 29.07.2010

10. Hafslund Nett AS 02.08.2010

11. Eiendoms- og byfornyelsesetaten (kunngjarimggiil)

OCoOoO~NOOOUOITPhWDNPE

Bydelen:Venter med & uttale seq til offentlig ettersyn.

Byantikvareni tillegg til den foreslatte bevaringen av bygrén@r det etter Byantikvarens
vurdering vesentlig at reguleringsbestemmelsemeesise og ivaretar vernet av bade de fredede
bygningene, gardstunet, hagen med frukttreer agtilade trevegetasjon. | senere
kommunikasjon mellom forslagsstiller og Byantikvaiegy etter samrad mellom partene har
Byantikvaren gatt bort fra kravet om arkeologisgisérering dersom planomradet ilegges
reguleringsbestemmelser som forhindrer inngrefkkéa og terrengmodifisering. Med de sist
foreslatte reguleringsbestemmelser og en plan kkenlégger opp til terrengendringer knyttet til
avkjarsel og parkering er Byantikvarens forslagaguleringsbestemmelser dermed ivaretatt.
Trafikketaten:parkeringsdekningen skal veere i samsvar med gjd&laorm og de vurderer at det
er behov for flere parkeringsplasser enn planfgesléegger opp til. Det er uheldig & belaste
Tasenveien med ytterligere parkering og de fordglatparkering i den foreslatte "buffersonen i
oppkjerselen.”

Gravferdsetatenhar ingen innspill til at Geitmyra kan brukes sbatig. Det ma komme frem i
reguleringsbestemmelsene for grannstrukturen akkietskal kunne brukes til parkering,
midlertidige anlegg, Rigg/drift, ferdsel og belysgi De opplyser om at ingen kan ha veirett over
gravlund og at veisystemer ikke ma legge opp éhgpmgangstrafikk.

Vann- og avlgpsetatefroreslar & legge til en reguleringsbestemmelsatotet skal veere lokal
overvannshandtering.

Renovasjonsetate@pplyser om at husholdningsavfall ma behandlesraefra naeringsavfall.
Relevante krav i "Renovasjonsforskrifter for OsJeldende for forbruksavfall” ma ivaretas og
krav i "Veileder for plassering av avfallsbeholdengd hensyntas. Type innsamlingslagsning og
dens plassering ma forhandsgodkjennes hos Renagasiten.

Tilsvar fra forslagsstiller

ByantikvarenByantikvaren fikk oversendt bestemmelser og kigij¢nnomgang/godkjennelse

far utsendelse av forhandsvarslingen. Pa bakgrutitbakemelding fra Byantikvaren har vi
revidert bestemmelsene, og mener de langt pa \@ekommer deres anmodninger. Nar det
gjelder avsatt omrade til grgnnstruktur har vi v@l@pprettholde denne, da arealet ogsa omfatter
arealer i tilknytning til Nordre graviund. Buffensen er vesentlig for a sikre en
vegetasjonsskjerm, og bevaringsinteressene ertarved at omradet er kombinert med
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hensynssone. | reviderte bestemmelser er bemerknittet til graving / automatisk fredete
kulturminner ivaretatt.

Vann- og avigpsetateia det ikke tillates foretatt gravearbeider inmemqflanomradet anses det
som ungdvendig & ta inn bestemmelser om handtavimyerflatevann. Det er ikke annet
alternativ enn & la overvannet slippes fritt utgréeng. Det er tilfredsstillende drenering pa
eiendommen, sa det har ikke veert noe problem medlateavrenning fra eiendommen.
Trafikketaten:Av hensyn til bevaringsinteressen anses det saiuigha tilrettelegge for flere p-
plasser oppe pa tunet. Avsatte buffersoner skgetmsom vegetasjonsskjerm ift.
innsyn/skjerming, og arealene bgr derfor ikke bisytil bilparkering. | Tasenveien star det tidvis
fullt med biler, og her kan en skape vesentlig bddipasitet ved a vurdere tidsbegrenset sone. Da
vil ogsa besgkende ved gravlunden ha muligheffiiirée en ledig p-plass.

Gravferdsetatent bestemmelser er det tatt inn at det ikke tilatkettelagt for parkering,

rigg/drift, midlertidige anlegg, ferdsel, belysningv. innenfor avsatte buffersoner.
Renovasjonsetate®emerkninger vil bli ivaretatt i forkant av byggésbehandlingen.

Brann- og redningsetateibet fredete anlegget har i dag sprinkleranleggl §jennomfaring av
utbedringsarbeider vil Kulturetaten ogséa foret@jmnomgang av eksisterende sprinkleranlegg
og eventuelt vurdere om det er behov for & utvidegyet.

Plan og bygningsetatens kommentarer til forhandsuélelser

Byantikvaren:Plan- og bygningsetaten har veert i kontakt medhBle@aren, og Byantikvaren har
veert pa befaring av eiendommen den 23.11.2010.tByanen har gitt skriftlig tilbakemelding

om at det ikke er funnet automatisk fredete kulinmar og krav om arkeologisk registrering kan
bortfalle. Plan- og bygningsetaten vurderer ogsaaatforslaget og reguleringsbestemmelsene na
ivaretar Byantikvarens tilbakemeldinger, samtiddgnsordlyden er i henhold til ny lov.
Reguleringsarbeidets hovedformal, & sikre bevaaindenne kulturhistorisk viktige eiendommen,
synes ivaretatt i planforslaget. 8 3.4 i reguleslmgstemmelsene sikrer at det ikke tillates graving
dypere enn 20 cm i forbindelse med vanlig hagedrbgiat all graving utover dette kun kan
forega under pasyn fra Byantikvaren, ogsa dersaladw@inger skulle ga lekk og graving er
uunngaelig.

Vann- og avlgpsetate®lan- og bygningsetaten vurderer det til & vafredistillende drenering
pa eiendommen, og av hensyn til bevaringsinteresskeal det ikke graves i grunnen.
Trafikketaten:Plan- og bygningsetaten vurderer at parkeringsiigian pa tunet ikke bar utvides
av hensyn til bevaringsinteressene.

GravferdsetaterReguleringsbestemmelsenes § 7 ivaretar punktettalelsen.

Plan og bygningsetatens forelgpige vurdering

Overordnede mal

Forslaget er i trdd med Kommuneplanen 2008 sonmasi@slos befolkning skal gis opplevelser,
kunnskap og aktiviteter gjennom nyskapning og hegaiog at tiltak som gjares tilgjengelig for
publikum er prioriterte. Det er et overordnet méle&are bade bygningsmassen og hageanlegget,
som er fredet.

Formalet med planforslaget er & avklare en freqiik av omradet som er forenelig med
bevaringsinteressene. En tilpasset bruk av anlegget foreslas i planforslaget, ansees & kunne
bidra til & sikre bevaringsinteressene og motwkerligere forfall. Formalet er saledes vurddrt ti
a veere i trad med overordnede planer og nasjogaleger.

Landskap

Geitmyra kan i dag oppfattes som et relativt lukkeiegg. Atkomsten til omradet ligger bak en
lukket port. Det er imidlertid ingen gjerder mellgraviunden og gardsanlegget og det er derfor
helt uproblematisk & komme inn i omradet til fédageanlegget rundt gardsanlegget inngar i
fredningen og omgis totalt av gravlunder som s&esilerer at det granne preget opprettholdes.
Planens intensjoner om & sikre at utomhusanlegggtannstrukturen i tilknytning til
gardsanlegget ikke blir igjengrodd med preg av nedeyskjgtsel er positivt for anlegget.
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Estetikk og byggeskikk

Gardsanlegget bestar av fire bygninger. Det gamlethuset med sideflgy er fra ca ar. 1755, og
er oppfart i vinkel med en sammenbindende toetasjalgang og felles trapp orientert mot tunet.
Hovedhusets fasade mot tunet er utsmykket medmiskfiy marmorerte rammer rundt darer og
vinduer. Nordgst for hovedbygningen ligger drengedta tidlig 1800-tallet, oppfart i en etasje
med loft. Alle bygningene er oppfert av panelt taenmg har saltak. Anlegget har preg av
barokk/rokokko. I tillegg star her et stabbur sdmftyttet hit fra Vestre graviund ca. 1985.
Anlegget ligger skjermet med graviund og frodig e&gjon pa alle kanter.

Verneinteresser

Eksisterende hovedhus med sideflgy og frittliggemheamgestue er vedtatt fredet den 27.02.1924 i
henhold til Lov om bygningsfredning fra 1920. Eksisnde stabbur som ble tilflyttet fra Vestre
graviund er ikke fredet. Tilknyttet bebyggelserdet bevart et stein-/gruslagt tun, hvor det
tidligere har veert en brgnn, og en hage med fragkttBolighusenes eksterigr og interigr er godt
bevart, og anses a ha hay arkitektonisk og kukitohisk verdi. Geitmyra er det eneste bevarte
lokkeanlegget i rokokkostil innenfor Oslos grenser.

Vernet av de fredede bygningene ma ivaretas ogstifirett, hagen med frukttreer og tilstatende
vegetasjon ma bevares.

Det er stor mulighet for forekomst av automatisdide kulturminner under markoverflaten og
Byantikvaren stilte derfor under samrad krav oneatégisk registrering av planomradet far
endelig uttalelse i saken. Etter videre kommunikasnellom forslagstiller og Byantikvaren har
Byantikvaren gatt bort fra kravet om arkeologisgiserering dersom planomradet ilegges
reguleringsbestemmelser som forhindrer inngregkké&a og terrengmodifisering. P& denne maten
kan eiendommens kulturhistoriske verdi bevares\amntuelle ikke registrerte automatisk fredede
kulturminner under markoverflaten veere sikret, sdignisom eiendommen utvikles. Byantikvaren
har den 23.11.2010 foretatt registreringer ovekbak/a og ikke funnet spor av fornminner eller
automatisk fredete kulturminner.

Miljgfaglige forhold

Planforslaget vurderes a ikke medfare negativeddorenser for miljget. Fra kartillustrasjon av
stay fra vegtrafikk i Oslo 2006 ligger planomradetil/grenn staysone. Neeromradet rundt
Geitmyra hovedgard vurderes til & ha tilfredsstille stgyniva, med sin avskjermede beliggenhet i
forhold til hovedveiene.

Det er ikke registrert biologisk mangfold innenmanradet, men planomradet sammen med
gravlunden og skolehagen er en grgnn oase medtrggiag og annen frodig vegetasjon som
antas & ogsa veere et tilholdssted for andre didenaen.

Bolig i tilknytning til drift

Plan- og bygningsetaten vurderer at deler av havsels 2. etasje kan brukes til en boenhet.
Denne ma knyttes opp mot drift av resterende delndegget. Dette kan ogsa fare til bedre
oppsyn av det fredede anlegget. Ved a ikke reginereoligformal, men skrive det i
reguleringsbestemmelsene vil det sikres at dekkumetableres en boenhet, og at denne knyttes
til drift.

Trafikkforhold

Geitmyra hovedgard har egen atkomst fra Tasenve@hsnumulighet pa egen tomt.
Eksisterende avkjarsel opprettholdes i planen gges inn pa reguleringskartet. Det legges opp til
begrenset kjaring til eiendommen av hensyn til lynagen.

| dag er det to parkeringsplasser pa eiendommeR]ag og bygningsetaten vurderer at
parkeringskapasiteten pa tunet ikke bgar utviddsemsyn til bevaringsinteressene.

Risiko- og sarbarhet

ROS temaer er ivaretatt i planforslaget ved enitithing gjennom vedlagte sjekkliste. Hele
planomradet foreslas omfattet av hensynssone farlmg — kulturmiljg, og siden anlegget er
fredet etter Kulturminneloven skal det ikke gjenrigras nye byggetiltak eller gjgres store
endringer pa planomradet.
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Dermed vurderes vedlagt ROS-sjekkliste, der dendid@ at det ikke er kjente planrelevante farer
av betydning for samfunnssikkerhet og beredskbg M#ere tilstrekkelig. Det anbefales at det
gjennomfgres radonmalinger i jordkjelleren.

Sosial infrastruktur

Planomradet ligger like utenfor Ring 2 med kollekttkning med buss og med gangavstand til
ulike sentrumsfunksjoner. | neeromradet ligger Rjmlskole, Vestre Aker skole og Ulleval skole,
og Geitmyra skolehage er nabo til Nordre graviund.

For & ivareta det overordnede hensynet til bevaringade bygningsmassen og hageanlegget som
er fredet, blir det sveert vanskelig & innpasseandhage i bygningsmassen og omgjgre
hageanlegget til et utelekeareal. En barnehagedsa virke forstyrrende under en begravelse /
urnenedsettelse eller nar sgrgende pargrende skadssine dgde.

Teknisk infrastruktur

Gardsanlegget har i dag tilknytting til vann ogegulVed etablering av toalett kan det vaere
aktuelt & tilkoble anlegget hovedledningen i Taséew. Elektrisk anlegg anses som tilstrekkelig
for gnsket bruksending. Vann-og avigpsetaten ogltiad Nett har ingen kommentarer
vedrgrende disse forholdene og Plan- og bygningsetmser at planforslaget ikke har negative
konsekvenser for eksisterende infrastruktur.

Stedsutvikling

Det legges gjennom planforslaget opp til & sikreabi@g og bruk av eksisterende bygningsmilja
med tilhgrende hageanlegg. Plan- og bygningsetateterer foreslatt formal som egnet for &
skape positive omgivelser for nseromradets befotknin

Barn og unges interesser

Planforslaget vil ikke pavirke barns interesseegativ art. Med beliggenhet i en gravlund er ikke
planomradet egnet til lek for barn p& grunn av e&sfor ro pa gravlunden samt at utplassering av
lekeapparater vil veere i konflikt med fredningen.

Universell utforming

Ved enkle tiltak vil det ifglge forslagsstiller kne tilrettelegges for universell utforming pa store
deler av utomhusanlegget. Bebyggelsen er derimhag ikke tilrettelagt for bevegelseshemmede.
Ettersom bygningene er fredet og det ikke skaleg@mngrep i forbindelse med planforslaget, ser
Plan- og bygningsetaten en konflikt mellom verngiesser og kravet til universell utforming.
Plan- og bygningsetaten anbefaler at dersom eniigdile i forhold til tilrettelegging kan utfgres,
bar dette gjares dersom det ikke pavirker vernedstene eller forringer byggets estetiske
kvaliteter. Der fredingsinteresser og kravet tivensell utforming gjensidig utelukker hverandre,
bar det tajes overordnet hensyn til fredningsirsszee.

Forelgpig konklusjon

Planforslagets hensikt er i trad med overordnedeegsl og med fredningsvedtaket. Gjeldende
regulering, spesialomrade — gravlund, ansees aviddee i samsvar med forslagsstillers gnske om
a tilrettelegge for en varig fremtidig bruk som Karenes med at gardsanlegget er fredet, og som
tar hensyn til at anlegget er omkranset av Nordaglgnd. Gjennom & omregulere planomradet i
henhold til planforslaget, vil bevaring av anleggestetiske kvaliteter og kulturhistoriske verdi
ivaretas. Planforslaget legger tilrette for at hpgene kan benyttes til kulturaktivitet, samt til e
bolig tilknyttet fremtidig hovedaktivitet. Det skike etableres ny bebyggelse pa planomradet.
Denne bruken innebaerer at Oslos befolkning giseygider gjennom nyskapning og bevaring.
Eksisterende atkomst opprettholdes.

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.

Bydelsdirektgrens vurdering:

Bydelen har tidligere gnsket at eiendommen ble ettiioenyttet til barnehageformal.
Omsorgsbygg utarbeidet pa oppdrag fra bydelen dighatsskisse, men som var negativ til
barnehagedrift p& eiendommen pga neerheten tilgrdeh. Arbeidet med & innregulere en
barnehage pa denne eiendommen er avsluttet.

54



Plan — og bygningsetaten (PBE) mener at en ikkédgge til rette for bolig pa eiendommen, da
det ikke anses som forenelig med naerhet/naboskbNetrdre Graviund. Kulturetaten er ikke av
samme oppfatning, og mener at del av anlegget tmaektilrettelegges for bolig. Saken er drgftet
med bade Gravferdsetaten og Byantikvaren, og dsban innvendinger mot at del av anlegget
benyttes til bolig sé lenge en tar hensyn til bexginteressene og naboskapet til graviunden.

Bydelsdirektgren synes det er positivt at det gignés et matkultursenter for barn i dette omradet.
Bydelsutvalget har tidligere foreslatt besgkssémtavekjgkken pa omradet til Geitmyra
skolehage, i forbindelse med etablering av barneldag. Barnehage pa Geitmyra skolehage er na
skrinlagt. Bydelsdirektgren mener at alt bar ligigeette for et samarbeid mellom
matkultursenteret og de aktiviteter og interessggen som er pa Geitmyra skole- og parsellhage.

| falge forslagsstiller vil det kunne tilretteleggfer universell utforming pa store deler av
utomhusanlegget, mens bebyggelsen i dag ikkerettéilagt for bevegelseshemmede. Ettersom
det ikke skal gjgres inngrep i forbindelse med faesiaget, vil det bli konflikt mellom
verneinteresser og kravet til universell utformiBgdelsdirektagren registrerer at Plan- og
bygningsetaten anbefaler enkle tiltak i forholditiettelegging, men at det skal tas overordnet
hensyn til fredningsinteressene. Bydelsdirektgrenen at tiltakshaver bar bestrebe seg pa a legge
til rette for adkomst til og inne i de offentligaldalene. Det bar ved behov gis tilbud om lgse
ramper og andre midlertidige lgsninger.

Bydelsdirektaren er enig i at det ikke er gnskaltgrettelegge for flere p-plasser pa eiendommen,
da det vil medfgre en nedbygging av tunet som kkesere som forenelig med
bevaringsinteressene. Besgkende og kursdeltakebdi o@pfordret til & benytte kollektivt,
sykle/ga. | forhold til ettermiddags-/kveldskurs$ diet veere gode parkeringsmuligheter i
Tasenveien. Det bar anlegges godt med sykkelpackegd bebyggelsen.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
1. Bydelsutvalget anbefaler planforslaget.

Bydelsutvalget synes det er positivdett planlegges et matkultursenter for barn i dette
omradet. Bydelsutvalget har tidligere foreslattdiessenter/pravekjokken pa omradet til
Geitmyra skolehage, i forbindelse med etableringawehage der. Barnehageplanene der
er na avsluttet. Bydelsutvalget mener at alt layditil rette for et fruktbart samarbeid
mellom matkultursenteret og de aktiviteter og iessegrupper som er pa Geitmyra skole-
og parsellhage.

2. Bydelsutvalget ser at det vil bli konflikt mellonerneinteresser og kravet til universell
utforming med hensyn til bebyggelsen pa eiendommgdelsutvalget mener at
tiltakshaver bar bestrebe seg pa a legge til fettadkomst til og inne i de offentlige
lokalene. Det bgr forefinnes Igse ramper og anddéentidige lgsninger i bebyggelsen,
som kan brukes ved behov.

3. Bydelsutvalget er enig i at det ikke er gnskeltdrattelegge for flere p-plasser pa
eiendommen. Besgkende og kursdeltakere ma bli ognefictil & benytte kollektivt,
sykle/ga. Det bgr anlegges godt med sykkelparkesiagbebyggelsen.
Bydelsutvalget mener det i forhold til ettermidddieeldskurs vil veere gode
parkeringsmuligheter i TAsenveien.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar

55



Trykte vedlegg:

Forslagsstillers planbeskrivelse/saksfremstilling
Faktaark Geitmyra gard

Requleringsbestemmelser - Geitmyra gard
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Sak 10/11 Hgaring av forslag til endret renovasjo  nsforskrift for Oslo
kommune gjeldende husholdningsavfall

Arkivsak: 200501543
Arkivkode: 500
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Arbeidsutvalget 27.01.11 10/11

HORING AV FORSLAG TIL ENDRET RENOVASJONSFORSKRIFT F OR OSLO
KOMMUNE GJELDENDE HUSHOLDNINGSAVFALL

Bydelen mottok fra Renovasjonsetaten 16.12.2019&qrtil ny avfallsforskrift for
husholdningsavfall for Oslo kommune. Hgringsfris8&.1.2011.

Sammendrag/Bakgrunn

Oslo kommune v/ Renovasjonsetaten (REN) har utaebévrslag til ny avfallsforskrift gjeldende
for Oslo kommune. Forslaget, med haringsbrev, mdisga hgring til alle bydelene i Oslo
kommune (hgringsbrevet er tatt inn i saksfremsgiin).

Gjeldende forskrift for Oslo kommune ble vedtattdaapril 1984. Endringer i
hjemmelslovgivningen, samt faktiske endringer i kammens renovasjonsordning har medfart
behov for en revisjon av forskriften.

Forslaget tar opp i seg de endringer som ble gjorurensingslovens avfallsdefinisjoner med
virkning fra 1. juli 2004 som fgrte til at kommuremnansvar pa avfallsektoren ble noe redusert.

| forskriftsforslaget brukes begreper som kan veareskelig tilgjengelig, og det er derfor
utarbeidet en egen definisjonsbestemmelse i faztdagy 1-3.

Videre er forslaget utarbeidet slik at det skahgjeeile kommunens fokus pa utvidet
kildesortering og materialgjenvinning. Modernisgrawv avfallsinnhentingen, herunder miljg- og
kostnadseffektive innsamlingsordninger hos aborareat satt i fokus ved at kommunen gis
hjemmel for & palegge alternativ avfallslgsning $omeksempel avfallssug eller dypoppsamler.

Det er lagt vekt pa & fa frem at den kommunalelafaningen for husholdningsavfall innebaerer
rettigheter og plikter hos bade kommune og abonsanit at forholdet mellom disse skal vaere av
en balansert karakter.

Gebyrsystemet i den nye forskriften er sveert déifisiert i forhold til tidligere forskrift. Det
foreslas blant annet at det kan ilegges tilleggggfey oppsamlingsenheter som ikke inneholder
riktig type kildesortert avfall.

Bade gjeldende forskrift og forslag til ny forskrfr vedlagt saken. Vedlegg 1og 2.

Saksframstilling/Faktaopplysninger:
Innholdet i de nye forskriftsbestemmelsene

Under vil det bli gjort rede for hovedtrekkene t dge forskriftsforslaget.
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Tittel og henvisning til hjemmel

REN foreslar en kort tittel som etter etatens mgwjin dekkende informasjon av hva forskriften
omhandler og hvilket geografisk omrade forskriftgelder for. Tittelen innledes med ordene
"Forskrift om..” slik som anbefalt i veiledéForskriftsarbeid for kommunerav Justis- og
politidepartementétav januar 2002.

Rett under forskriftens tittel finnes hjemmelshemimng slik som beskrevet i ovennevnte veileder.

Generelt om bestemmelsenes plassering og utforming
Bestemmelsenes rekkefglge er satt i henhold tihoeente veileder og er som fglger:
- Formal
- Virkeomrade
- Definisjoner
- Bestemmelser vedr. rettigheter og plikter (i howeddsap. 2 og 3)
- Bestemmelser om beslutningsmyndighet
- Bestemmelser om sanksjoner
- Bestemmelser om ikraftsetting og oppheving av gjedt forskrift

Naermere om formal, virkeomrade og definisjoner

REN har valgt & dele formal og virkeomrade i tossape bestemmelser, se forslagets § 1-1 og

§ 1-2. Dette for & sikre god oversikt.

Formalsbestemmelsen i forslagets § 1-1 er gengfelimet for & sikre fleksibilitet, og slik at den
kan veere til hjelp ved tolkningen av forskriftengige bestemmelser. Virkeomradet for

forskriften er regulert i forslagets § 1-2. Detnfileommer av denne bestemmelsen at virkeomradet
er begrenset til Oslo kommune og den regulereoidrknyttet til husholdningsavfall.

Kommunen ser at forskriften bruker begreper somvaare vanskelig tilgjengelig, og det er derfor
utarbeidet en egen definisjonsbestemmelse i foetda®) 1-3.

Neermere om forslagets kapittel 2

Forslagets § 2-1 "Generelt”

Det er i § 2-1 tatt med en generell bestemmels&a@mmunens plikt til & sgrge for en kommunal
avfallsordning som legger til rette for kildesomey, ombruk, materialgjenvinning og
sluttbehandling av husholdningsavfall. En forskfésting pa dette punkt vil etter RENs mening
pa en god mate falge opp de faringer som gis dgjele avfallsplan, og rette fokus mot det arbeid
som hele tiden gjgres i kommunen for a legge tierfor gkt grad av kildesortering og
materialgjenvinning

Det er presisert i forarbeidene til forurensingsiogOt.prp. nr. 66 for 1992-93 side 10) at
kildesortering av avfallet er nadvendig fer gjemiirg foretas, og for a lykkes med en reduksjon i
avfallsmengdene. Kildesortering er for gvrig enveadlig forutsetning for & lykkes med de
overordnede faringer som falger av vedtatt avfidispl trdd med dette fremkommer av forslagets
ordlyd at abonnenten plikter & kildesortere sitaletter kommunens anvisning. Denne
formuleringen sikrer fleksibilitet slik at kommunéke trenger a endre forskriften selv om
kildesorteringsordningen i kommunen endres.

Forslagets § 2-2 "Henteordning”

| 8 2-2 beskrives kommunens henteordning for hubhogsavfall. REN har presisert de naermere
prinsipper som gjelder for henteordningen og hviliitigheter og plikter som pahviler partene.
Bestemmelsen inneholder en presisering av forskisfformalsbestemmelse ved at det papekes at
innsamlingen skal veere til minst mulig sjenansdel@stning for omgivelsene hva gjelder stay,
lukt, stev, miljgutslipp og trafikale forhold saattdet skal tas hensyn til renovatarenes
arbeidsforhold.
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Forslagets § 2-3 "Bringeordning”

Noe husholdningsavfall er pa grunn av sin typaystge, eller tyngde ikke omfattet av
kommunens henteordning. Hjemmel for & unnta ovemiegvusholdningsavfall fra den
kommunale henteordningen finnes i forurensningsie\&30(2). For dette
hushusholdningsavfallet har kommunen et annetdilea bringeordning. Kommunens
bringeordning er beskrevet i forslagets § 2-3.

Etter en helhetsvurdering har REN falt ned pa iageordningen for den enkelte type avfall ikke
bar eksemplifiseres da en slik liste aldri vil itigmmende. Det er videre lagt vekt pa at en vid
ordlyd i 8 2-3 sikrer kommunen fleksibilitet hvaelgjer endringer i bringeordningen.
Bringeordningen forutsetter at husholdningsavfateth leveres er kildesortert av abonnenten, og
at det er abonnenten som bringer husholdningsattilde aktuelle mottaks- /
behandlingsanlegg.

Leveringsbetingelsene for det enkelte mottakshabdlingsanlegg er ulike avhengig av hvilken
avfallstype det er snakk om. For a sikre en ovdigiforskriftsbestemmelse, og for a gi
kommunen fleksibilitet til & endre leveringsbetilsgme uten at man samtidig ma endre
forskriften, er det henvist til...de til enhver tid gjeldende leveringsbetingelsesé forslagets § 2-
3(3) og (4). Leveringsbetingelsene vil gjgres éifgjelig pa kommunens internettsider, i
brosjyreformat og kommuniseres forgvrig ved synbgeslag pa kommunens mottaks- /
behandlingsanlegg.

Forslagets 8§ 2-4 "Informasjonsplikt”

For & lykkes med en god avfallshandtering er detg/at abonnentene far tilstrekkelig og god
informasjon om de ordninger som gjelder. Det efaténntatt en bestemmelse i § 2-4 som
palegger kommunen & informere om kommunens renmvasjdning.

Bestemmelsen forskriftsfester praksis pa omradetrag utslag av gkt fokus pa brukerorientering.
Samtidig gir bestemmelsen et mer nyansert forhatioon kommunens og abonnentens
rettigheter og plikter enn hva tilfellet er i gjelide renovasjonsforskrift for Oslo kommune.

Forslagets § 2-5 "Godkjenning”

Det er viktig for begge parter a sikre at innsaggi@sningen hos abonnenten korresponderer med
kommunens tilbud for avfallsinnhenting, og at deklcr abonnentens behov. Bestemmelsen i

§ 2-5 gir derfor kommunen en rett og en plikt td@lkjenne antall oppsamlingsenheter, volum pa
disse, tammehyppighet, bruk av komprimeringsutstystandplass. Abonnentens gnsker skal
vektlegges. Krav om godkjenning gjelder ogsa fterahtive innsamlingslagsninger.

Helsemyndigheter og brannvernmyndighet kan patitg stille vilkar for godkjenning. REN

har hverken kompetanse eller myndighet til a faggtak etter det regelverk som forvaltes av
disse instansene. REN vil derfor utarbeide rutioesamarbeid med disse etatene slik at
godkjenningsordningen blir praktisk handterbardtatene i Oslo kommune, og sa oversiktlig som
mulig for abonnentene.

Det presiseres at godkjenningen kan endres ellerlfart i sin helhet. Dette kan skyldes flere
forhold. Endringer i kommunal avfallsordning viltkae medfgre behov at godkjenningen endres,
eller i sin ytterste konsekvens bortfaller i siiHe. Endrede faktiske forhold pa abonnentens hand
vil ogsa kunne medfgre endring/bortfall av oppriiqngodkjenning. Dette kan for eksempel veere
aktuelt ved endringer i avfallsmengdene hos abannen

Forslagets § 2-6 "Alternativ avfallslgsning”

Bestemmelser vedrgrende alternative avfallslgsniegeegulert i forslagets § 2-6. Tilsvarende
bestemmelse finnes ikke i gjeldende forskrift.

Bestemmelsen er gitt med hjemmel i forurensningsig\8 30(3), og gir mulighet for kommunen
a gi palegg om etablering av alternativ avfallsisgnog tilknytning til allerede eksisterende
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alternativ avfallslgsning. Per i dag er det etabteav og tilkopling til avfallssug og

dypoppsamler som er mest aktuelt. Ved & benyttevmaisen "alternativ avfallslgsning” sikrer
kommunen seg en rett til & anvende bestemmelsapetekniske lgsninger som kan bli aktuelle i
framtiden.

Bestemmelsen forutsetter at kommunen far palegbpgisar en konkret vurdering av hensynenes
vekt og vurderer om forholdene ligger tilrette éor alternativ avfallslgsning. Et palegg etter
bestemmelsen ma forgvrig veere i overensstemmetigerhéd forskriftens og forurensningslovens
formal.

Forslagets 8§ 2-7 "Eierforhold, vedlikehold og ut$king”

Hvem som eier innsamlingslgsningen og som er alig¥ar a falge opp de plikter som faglger av
et eierforhold varierer med type innsamlingslgsnibette er regulert i forslagets § 2-7.

De fleste abonnenter i Oslo kommune har en innsgsilzsning som er basert pa beholdere.
Disse oppbevaringsenhetene eies av kommunen og knemrer ansvarlig for fysisk utplassering,
ngdvendig vedlikehold og utskiftning. Alternativfallslasning, som for eksempel dypoppsamler
eller avfallsug, er imidlertid abonnentens eiendandet er abonnenten som er ansvarlig for
vedlikehold og utskiftning.

Forslagets § 2-8 "Standplass”

Bestemmelsen fastsetter kommunens krav til starepREN er av den oppfatning at det er viktig
a gi en presis beskrivelse av de krav kommuneerstitstandplassens beskaffenhet og plassering.
Detaljerte bestemmelser pa dette omradet gir almenet godt grunnlag til & velge en riktig
plassering av standplass. En riktig plasseringselg selv fare til at forskriftens formal oppfydle

pa en god mate.

Standplassens plassering danner for gvrig grurfatdgeregning av tilleggsgebyr for
renovasjonstjenesten, se forslagets § 3-4, bokst@gsa dette forhold taler for detaljerte regler
slik at abonnenten ser fordelene av a velge eniglass som er lett tilgjengelig og har kort
adkomstvei.

Forslagets 8 2-9 "Forholdet til plan- og bygningstpvningen”

Etablering og endring av standplass / avfallsrom\are sgknadspliktig etter reglene i plan- og
bygningslovgivningen. REN har hverken kompetank® etyndighet til & fatte vedtak etter dette
regelverket. Regelverket som forvaltes av planbygningsmyndigheten i kommunen kan ha stor
innvirkning pa spgrsmalet om plassering av starsdpldt fra hensyn til brukerorientering, og som
utslag av etatens veiledningsplikt, er det inreategen bestemmelse om at abonnenten ma
avklare disse forhold med plan- og bygningsmyndigihe

Forslagets 8§ 2-10 "Bruk av oppsamlingsenheter émativ avfallslgsning”

Riktig bruk av oppsamlingsenheten er en forutsetfom at renovasjonstjenesten kan
gjennomfares som forutsatt. Riktig bruk har badendjgmessig-, en helsemessig- og en
gkonomisk gevinst og det er viktig & ha bestemmglgalette omradet.

Bestemmelser om kildesorteringen finnes i forslage2-10(2). Bestemmelsen er generelt
utformet og nevner ikke hvilken faktisk kildesongy kommunen har. Dette er gjort bevisst for &
sikre fleksibilitet slik at det kan foretas endremg den kommunale avfallsordningen uten at man
samtidig ma endre forskriftsteksten. For & sikreustholdningsavfallet lar seg kildesortere etter at
det er hentet av kommunen, og for & sikre at dedveeprosessen gar sa smidig som mulig, er det
viktig at oppsamlingsenhetene ikke pakkes for fastte er presisert i forslaget.

REN har hatt en del problemer med at oppsamlinggenk fylles med feil type
husholdningsavfall. | forbindelse med innfaringerudvidet kildesortering er det videre viktig a
sikre at avfallet komprimeres pa en slik mate ahkminens sortering i etterkant av henting

60



faktisk lar seg gjennomfare. REN ma derfor ha nhéigor a gi palegg om endring av
abonnementet. Endringen kan veere knyttet til egdainantall, type og starrelse pa
oppsamlingsenheter. Slik bestemmelse er innta®-18(3).

Det er naturlig at det er abonnenten som er arigvfarl rydding og vedlikehold av bade
standplass og innsamlingslgsning. Dette skal sikieisholdningsavfallet faktisk lar seg hente av
kommunen uten ungdvendig stans. Dersom abonneideverholder denne plikten, og
ignorerer palegg om opprydding, kan kommunen krawelige utgifter til rydding og fierning av
forsgpling refundert av kunden. Dette er reguléstslagets § 2-10(4).

Praksis har vist at kommunen har hatt en del probtemed & gjennomfare sin henteplikt hos
abonnenter med alternativ avfallslgsning. Tilstogpav avfallssug har medfgrt ungdvendig
ventetid for kommunen, samt at kommunen ma retertiestandplass og gjennomfgre
temmingen av husholdningsavfallet utenom ordinaatdrate. Det presiseres derfor i forslagets §
2-10(5) at eier av den alternative lgsningen evantg for drift og bruk av lgsningen. Ansvaret
skal forvaltes pa en slik mate at kommunens loygiélaenteplikt kan gjennomfgres uten at det
oppstar ungdig driftsmessig stans under tgmmirlgenpresiseres i bestemmelsen at § 2-10
gjelder sa langt den passer ogsa for alternatifalsi@sninger.

Ved gjentatt uriktig bruk av oppsamlingsenhetegrediiternativ avfallslasning, og for & sikre at
forskriftens formal oppfylles, kan kommunen gi g palegg om endring av abonnementet,
herunder utplassere nye oppsamlingsenheter sogdsHtiller kommunens krav. Dette skal sikre
at kommunen kan gjennomfare sin lovpalagte herkiepli husholdningsavfallet. Dette er regulert
i forslagets 8§ 2-10(6).

Neermere om forslagets kapittel 3

Bestemmelser vedrgrende avfallsgebyr finnes idgedls 88 3-1 - 3-5. Dette innebaerer en
vesentlig utvidelse i forhold til gjeldende fordksom kun inneholder en bestemmelse vedrgrende
avfallsgebyrer.

Forslagets § 3-1"Gebyrplikt” og § 3-2 "Avfallsgebgts lgpetid”

| § 3-1 fremkommer hvem som er ansvarlig for aleetenovasjonsgebyr, og hvem som vedtar
satsene for renovasjonsgebyr. Gebyrets |lgpetidiutgtig informasjon for abonnenten og er
beskrevet i § 3-2.

Forslagets § 3-3 "Differensiering av avfallsgebyr”
Forurensningslovens § 34, 2. ledd sier eksplisitt a
"Kommunene bgr fastsette differensierte gebyrer dadte vil kunne bidra til avfallsreduksjon og gkt

gjenvinning.”
Dette er spesifisert i Klima- og forurensningsdicektets "Veileder om beregning av kommunale
avfallsgebyr " TA-2001/2003 punkt 5.2 der det hetedet ogsa er anledning til & differensiere
gebyrene begrunnet i reelle kostnadsforskjellettienyil betjening av den enkelte eiendom.

| trdd med dette har kommunen differensiert sirfalgebyrer. Det fremkommer av forslagets
ordlyd at det er fastsatt differensiert gebyr begat med reelle kostnadsforskjeller knyttet til
betjening av den enkelte abonnent, sortering aallatfper i ulike oppsamlingsenheter med ulikt
enhetsgebyr, oppsamlingsenhetens volum, tammefnskdeling av standplass og/eller
oppsamlingsenhet med andre abonnenter. For & sfientill gkt kildesortering og gjenvinning kan
det palape tilleggsgebyr for oppsamlingsenheter ikkminneholder kildesortert
husholdningsavfall.

Kommunen har vurdert om man skulle fastsette difisterte gebyrer i andre tilfeller enn de som
na er nevnt i forslaget. | forarbeidene til fomsringsloven, Ot. prp nr. 66 for 1992-1993, heter
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det pa side 21 at:

"..det unntaksvis fortsatt bar vaere adgang til & feitkeltpersoner fra plikten til & betale avfallsgetder
den enkelte ut i fra spesielle sosiale hensyrbehov for fritak. For at slikt fritak skal veereviag, ma
det som hittil skje en individuell vurdering. fak kan ikke gis p& generell basis for starre gerdp

[kommunens utheving]

Forarbeiden@resiserer imidlertid at dette er en mulighet s@nlenyttes med varsomhet.

Etter en helhetsvurdering har kommunen kommet tieaikke er gnskelig & innfgre differensierte
gebyrer ut over de tilfeller som er nevnt i forgagDette er begrunnet med betraktninger knyttet
til dokumentasjon og bevisspgrsmal, til oppbevasngaushetsbelagt informasjon, og hensynet
til at man har andre kommunale ordninger som iaar@tennevnte forhold.

Forslagets 8§ 3-4 "Gebyrsystemet”

Det fglger direkte av forarbeidene til forurensrsiloyen (Ot. prp. Nr. 66 for 1992-1993 s. 20) at
gebyrsystemet skal fastsettes i kommunal forskifitviktig endring i forhold til gjeldende
forskrift er at gebyrsystemets komponenter er akri forslagets § 3-4.

Forslagets 8§ 3-5 "Innkreving”
Avfallsgebyret blir krevet inn sammen med de arkdnamunale gebyrer. Dette er praktisk viktig
informasjon for abonnenten, og fremkommer av fgsia § 3-5.

Neermere om forslagets kapittel 4

Forslagets 8§ 4-1 "Beslutningsmyndighet”

Forslaget presiserer i § 4-1 at det er REN soneeojan i kommunen som har
beslutningsmyndighet i henhold til bestemmelsdriddrslagets kapittel 2, kapittel 3, og kapittel
4, 8 4-2. Videre er det i samme bestemmelse presisREN har myndighet til a fare tilsyn og
fatte enkeltvedtak i.h.t. forskriftens bestemmelser

Forslagets § 4-2 "Dispensasjon”

Oslo er en kommune med hgy befolkningstetthet apghet pa arealer. Det kan oppsta behov for
a dispensere fra forskriftens bestemmelser. S@amegel kan nevnes at det kan vaere vanskelig a
finne en standplass som tilfredsstiller kommuneay kse forlagets § 2-8.

For & sikre en velfungerende avfallsordning emjitten dispensasjonsadgang i forslagets

§ 4-2. Det fglger av forslagets ordlyd at dispejogakan gis i spesielle tilfeller, og at det kreats
det foreligger en sgknad om dispensasjon. Kommuaarsette vilkar for en dispensasjon.

Forslagets § 4-3 "Klageadgang”
Forskriften har egen bestemmelse i § 4-3 som regiukdageadgang, klagefrist, hvem klages skal
rettes til, og hvem som har myndighet til & avgjdegen.

Forslagets kapittel 5 - Sanksjoner
Det fremkommer av forurensningslovens 8§ 79(2) at infarskrift kan bestemme at overtredelse
av forskriften straffes med bater. Slik hjemmeharinntatt i forslagets § 5-1.

Forslagets kapittel 6 - Bestemmelse om ikrafttredse
Bestemmelse om ikrafttredelse og opphevelse adajele forskrift fremkommer direkte av
forslagets § 6-1.

Forskriften vil ikke f& noen gkonomiske eller adisirative konsekvenser for kommunen.

For abonnentens del vil forskriften f& en gkononkisksekvens for tilfeller der kommunen
kommer til at man vil palegge etablering av elin/tning til alternativ avfallslgsning.
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Imidlertid vil kommunen her som ellers vaere buraeforholdsmessighetsprinsippet. Det ma
foreligge proporsjonalitet mellom det mal kommumersker & oppna - her alternativ
avfallslgsning og de gkonomiske konsekvenser dedtée fa pa abonnentens hand.

Miligmessig vil forskriften pa en god mate gjensp&iommunens fokus pa utvidet kildesortering,
materialgjenvinning og modernisering av avfallsiantingen. Det er lagt vekt pa gkt fokus pa
miljg- og kostnadseffektive innsamlingsordninges abonnenten ved at det gis hjemmel for a
palegge lgsninger som avfallssug eller dypoppsaiéesikt vil dette kunne fa betydelige
miljgmessige konsekvenser for Oslo kommune.

Bydelsdirektgrens vurdering:

Bydelsdirektagren ser at endringer i hjemmelslovigigan, samt faktiske endringer i kommunens
renovasjonsordning medfarer et behov for en rewiajoforskriften.

| trdd med endringene i kommunens renovasjonsogdeimet derfor i § 2-1 tatt med en generell
bestemmelse om kommunens plikt til & sgrge foramrkunal avfallsordning som legger til rette
for kildesortering, ombruk, materialgjenvinning sigttbehandling av husholdningsavfall. | trad
med dette plikter abonnenten & kildesortere sftlbstter kommunens anvisning. Den sistnevnte
formulering sikrer fleksibilitet slik at kommunekkie trenger & endre forskriften selv om
kildesorteringsordningen i kommunen endres. Kommanenovasjonsordning er under stadig
utvikling, og bydelsdirektgren mener det derfovigtig med en fleksibel forskrift. Imidlertid er
det ogsa viktig at abonnentene "hgres” ved veggnddringer av praktisk eller gkonomisk art.
Bydelsdirektgren er noe usikker pa hvordan en Kae forbrukerinnflytelse ved senere
eventuelle stgrre endringer.

| det nye forskriftsforslaget brukes begreper s@m keere vanskelig & forsta for mange, og
bydelsdirektaren mener det er positivt at det arbgidet en egen fyldig definisjonsbestemmelse i
forslagets § 1-3.

Noe husholdningsavfall er pa grunn av sin typaystge, eller tyngde ikke omfattet av
kommunens henteordning. For dette hushusholdnifggstvhar kommunen et annet tilbud; en
bringeordning. Kommunens bringeordning er beskrei@slagets 8 2-3. REN mener at
bringeordningen ikke bar eksemplifiseres, da dalistie vil bli lite fleksibel og aldri uttgmmende.
Bydelsdirektagren er enig i dette. Oslo vil med lkentining for de to nye avfallsfraksjonene plast
og mat-/organisk avfall ha henteordning for 4 faker ( papir, plast, mat og restavfall).
Bydelsdirektgren gnsker i forbindelse med hgrinkmsa ta opp spgrsmalet om ogsa
henteordning for glass og metall. | en undersgkettart i Vestfold i 2008 svarte hele 74 % av
abonnentene/deltakerne at de gnsker en henteorajeimyne for glass- og metallemballasje.
Innsamlingen av glass- og metallemballasje staMestfold opp i mai 2009. | en undersgkelse
sier 96 % av de spurte at de na kildesorterer .ddeteteordningen har fart til at over halvparten,
52 %, oppgir at de kildesorterer mer glass- og heetdallasje enn de gjorde tidligere.
Avfallsselskapet Vesar far inn 35 % mer glass- @gatemballasje enn tidligere, noe som arlig
utgjer over 500 tonn med glass- og metallemballagjm kan gjenvinnes til nye produkter som
glava, spiker, sykkeldeler og ny emballasje. Sgderrdningen er basert pa selvkostprinsippet ser
det ikke ut som om det har sa stor betydning fonakentene hva en slik ordning vil koste.
Bydelsdirektgren mener at de gode resultatene dsafdd bgr fgre til at det ogsa i Oslo bgr tas
sikte pa a innfgre henteordning for glass og me$dik kan dagens returpunkter fiernes fra gater,
plasser og parker og gi mer "rom”der, eller ersgthed noe annet det matte veere et stort behov
for, for eksempel sykkelstativ og oppslagstavler.

| det nye forslaget gjenspeiles kommunens fokustpiélet kildesortering og materialgjenvinning.

Kommunen gis hjemmel til & modernisere avfallsimtimgen og a palegge alternative
avfallslgsninger hos abonnenter, for eksempeliatndebenyttes avfallssug eller dypoppsamler.
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Ved & bruke benevnelsen "alternativ avfallslgsnisigter kommunen seg en rett til & bruke
bestemmelsen pa nye tekniske lgsninger som kaxkinielle i framtiden.

Alternativ avfallslgsning, som for eksempel dypaopter eller avfallsug, ma imidlertid veere
abonnentens eiendom, og det er abonnenten soms\arhg for vedlikehold og utskiftning.

For mange borettslag/boligsameier vil palegg omratitiv avfallslgsning utgjgre en stor kostnad,
for nye boligprosjekter/omrader og forretningsbyijdostnadene bli stgrst i etableringsfasen. De
nye alternative avfallslgsningene vil imidlertidrie ha flere positive effekter, som mindre lukt
og skadedyrsproblematikk. Bydelsdirektgren meneedpositivt med modernisering av
avfallsinnhentingen og at abonnenter kan paleggeative avfallslasninger. Bydelsdirektaren
mener at en i stgrre byutviklingsprosjekter someksempel Bjgrvika/Fjordbyen ma stille som
krav at utbyggere ma etablere eller koble seg fallasugordninger. Videre bgr ogsa kommunen i
stgrre grad benytte seg av bade dypoppsamlerefalismnretninger for kildesortering i det
offentlige rom.

| trad med modernisering av avfallsinnhentingerkiy om alternative avfallslgsninger foreslas
at kommunen skal kunne differensiere sine avfaligggr. Bestemmelser vedrgrende avfallsgebyr
finnes i forslagets 88 3-1 - 3-5. Dette innebaerevesentlig utvidelse i forhold til gjeldende
forskrift som kun inneholder en bestemmelse vedmeavfallsgebyrer.

Det fremkommer av forslagets ordlyd at det er &swdifferensiert gebyr begrunnet med reelle
kostnadsforskjeller knyttet til betjening av derkelte abonnent, sortering av avfallstyper i ulike
oppsamlingsenheter med ulikt enhetsgebyr, oppsgadithetens volum, tammefrekvens, deling
av standplass og/eller oppsamlingsenhet med abhdrenanter. Differensieringen av gebyrene er
begrunnet i reelle kostnadsforskjeller knyttebgtjening av den enkelte eiendom.
Bydelsdirektgren mener at en starre differensiegingositivt og at det i stagrre grad enn far vil
fordele kostnadene i henhold til den betjening gigrden enkelte abonnent, i stedet for som i dag
en mer kollektiv fordeling av kostnader (Avfallsgedt gkte for alle abonnenter i januar med 38
%).

REN har hatt en del problemer med at oppsamlinggenk fylles med feil type
husholdningsavfall. Undersgkelse hgsten 2010 wisav de som na er med i den utvidede
kildesorteringsordningen sa kildesorteres kun 3@maten og 20 % av plasten, resten havner i
den vanlige restavfallsposen. Renovasjonsetatehsrmafihver person pé sikt skal sortere rundt
50 % av avfallet sitt.

| forskriftsforslaget § 3-4, f . foreslas derfooy @ stimulere til gkt kildesortering og gjenvingjn

at det skal kunne ilegges tilleggsgebyr for opgsagaenheter som ikke inneholder riktig type
kildesortert husholdningsavfall.

Bydelsdirektgren kan forsta at REN gnsker et miftuied fa til gkt kildesortering og gjenvinning,
men mener at dette vil kunne falle sveert uretttpudiog at handheving vil vaere neermest umulig.
Bydelsdirektgren mener at REN for eksempel i eettsiag pa 200 beboere ikke kan innfare
kollektiv avstraffelse dersom et lite mindretalkékildesorterer.

Bydelsdirektgren mener at en rettferdig handhesingdette vil vaere vanskelig og at REN derfor
ikke i denne omgang bar gis mulighet til & ileggbyy for mangler ved kildesorteringen. Det
viktigste for & fa stor oppslutning om gkt kildesoing ma veere a drive offensivt
informasjonsarbeid overfor abonnentene.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
1. Bydelsutvalget ser behovet for en revisjon av fofdn. Det er viktig at
forskriftsrevisjonen sikrer fleksibilitet slik abknmunen ikke trenger a endre forskriften

selv om kildesorteringsordningen i kommunen endreillertid er det ogsa viktig at
abonnentene "hgres” ved vesentlige endringer aktipkaeller gkonomisk art.
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4.

5.

Bydelsutvalget mener det ma sikres hvordan detégges til rette for forbruker-
innflytelse ved senere eventuelle stgrre endringemmunens renovasjonsordning.

| det nye forskriftsforslaget brukes begresmmn kan veere vanskelig & forsta for mange, og
bydelsutvalget synes det er positivt at det erbetiidet en egen fyldig definisjons -
bestemmelse i forslagets § 1-3.

| forskriftens § 2-1 gar frem at kommunenlsgrge for hensiktmessige bringeordninger
for husholdningsavfall som ikke er omfattet av #emmunale henteordningen. Det gar
frem at noe husholdningsavfall pa grunn av sin tgparrelse, eller tyngde ikke er omfattet
av kommunens henteordning. Oslo vil med henteogifunde to nye avfallsfraksjonene
plast og mat-/organisk avfall ha henteordning fawfallsfraksjoner. Bydelsutvalget kan
ikke se noen grunn til at det i Oslo kommune ikke knnfares henteordning ogsa for
glass- og metallemballasje.

Eksempelvis ble innsamling av glass- og metallerabg startet opp i Vestfold i mai
2009, etter at en undersgkelse utfart aret foe @shele 74 % av abonnentene gnsket en
henteordning hjemme ogsa for glass- og metallerajell

| en ny undersgkelse sier 96 % av de spurte afdddesorterer glass- og metall -
emballasje. Henteordningen har fart til at ovewpaiten, 52 %, oppgir at de kildesorterer
mer glass- og metallemballasje enn de gjorde gdéigAvfallsselskapet far inn 35 % mer
glass- og metallemballasje enn tidligere, noe sdig @tgjer over 500 tonn med glass- og
metallemballasje, som kan gjenvinnes til nye preelukndersgkelsen viste at sa lenge
ordningen er basert pa selvkostprinsippet sa hakkie sa stor betydning for abonnentene
hva en slik ordning vil koste.

Bydelsutvalget mener at de gode resultatene fréfdldsar fare til at det ogsa i Oslo tas
sikte pa a innfgre henteordning for glass og mataallasje. Malet med gket
kildesortering ma vaere a legge til rette for ordeinsom sikrer en hgyest mulig
utsorteringsgrad. Slik kan ogsa dagens returpurfijteres fra gater, plasser og parker og
gi mer "rom”der, eller erstattes med noe annet leydser det kan veere et stort behov for,
eksempelvis sykkelstativ og oppslagstavler.

| det nye forslaget gis kommunen hjeiinihé modernisere avfallsinnhentingen og a
palegge alternative avfallslgsninger hos abonngftteeksempel at det ma benyttes
avfallssug eller dypoppsamler. Bydelsutvalget melet er positivt med modernisering
av avfallsinnhentingen og at abonnenter kan pakegliernative avfallslgsninger.
Imidlertid ser bydelsutvalget at palegg om alteknavfallslgsning for mange
borettslag/boligsameier vil utgjare en stor kostrigalelsutvalget mener at de nye
alternative avfallslgsningene ogsa vil kunne heeffmositive effekter, som mindre
sjenerende lukt- og skadedyrsproblematikk. Bydetget mener det er viktig at en i
starre byutviklingsprosjekter som for eksempel Bija/Fjordbyen ma stille krav til
utbyggere om a etablere eller koble seg pa eksisderavfallssugordninger. Videre bar
ogsa kommunen i starre grad benytte seg av badsdgpmlere og avfallsinnretninger
for kildesortering i det offentlige rom.

Bydelsutvalget ser at de nye besteneneisdrgrende avfallsgebyr som gar frem av
forslagets 8§83-1 - 3-5, innebeerer en vesentligletse i forhold til gjeldende forskrift,
som kun inneholder en bestemmelse vedrgrende sydéalrer.
| trad med modernisering av avfallsinnhentingerkiay om alternative avfallslgsninger
foreslas det ogsa at kommunen skal kunne diffeeemsiine avfallsgebyrer.
Bydelsutvalget mener at en starre differensiermngositivt og at en i stgrre grad enn far
vil fordele kostnadene i henhold til den betjensimgn gis den enkelte abonnent, i stedet for
en mer kollektiv fordeling av kostnader som i dag
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| forslagets § 3-4, f. foreslas at det for & stieneltil @kt kildesortering og gjenvinning, skal
kunne ilegges tilleggsgebyr for oppsamlingsenhsten ikke inneholder riktig type
kildesortert husholdningsavfall.

Bydelsutvalget kan se at REN gnsker et middel fidrtd gkt kildesortering og
gjenvinning, men mener at dette vil kunne falle svaeettferdig ut og at handheving vil
veere naermest umulig. Bydelsutvalget mener derfREM i denne omgang ikke bar gis
mulighet til & ilegge gebyr for mangler ved kildesoingen.

Det viktigste for a fa stor oppslutning om gkt kigdrtering ma veere a drive offensivt
informasjonsarbeid overfor abonnentene og sgrgerfgod tilrettelegging av tjenesten.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar

Trykte vedlegg:
Forslag til ny forskrift — Forskrift om renovasjen husholdningsavfall i Oslo kommune
Gjeldende forskrift - Renovasjonsforskrifter forl@gjeldende for forbruksavfall
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Sak 11/11 Utredning av cruisekaier i Oslo - ufor  mell hgring

Arkivsak: 200900274
Arkivkode: 632.1
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Arbeidsutvalget 27.01.11 11/11

UTREDNING AV CRUISEKAIER | OSLO - UFORMELL HZRING

Bydelen mottok 15.12.2010 rapporten "Framtidenssekaier i Oslo - en mulighetsstudie" til
hgring. Rapporten ble sendt bydelen fra Plan- amingsetaten. Mulighetsstudien er utfgrt av en
konsulentgruppe bestadende av: Insam AS, Space G®uporsam AS samt Fuglum AS,

i tillegg har andre fagmiljger veert engasjert ifoernkelte temaer. Plan- og bygningsetaten har i
samarbeid med VisitOslo AS og Oslo Havn KF (HAWee utredningsarbeidet, som er utfgrt pa
oppdrag fra Byradsavdeling for byutvikling. Mulighstudien bygger pa Fjordbyplanen og
bystyrets vedtak av 27.2.2008. Haringsfrist er 2D11.

Etter hgring oversendes saken byradet for politetkandling.

Tidligere vedtak i saken:

BUsak 209/2005 Offentlig ettersyn av program fanalrbeid for fjordbyplanen

Vedtak:

1. "Bydelsutvalget ber om at fglgende forhold vektieggdet videre arbeidet med

planprogrammet.
Det er viktig & merke seg den ikke ubetydeligegbithiygging som er planlagt i
Kvadraturen, i planomradets bakenforliggende bydMa ventet gkning i innbyggertall i
dette omradet pa over 3000, sa er det viktig atamhat Vippetangen/Revierhavna gis en
utforming som tar hensyn til dette. Det er viktigikre allmennhetens tilgang til Fjordbyen
og fiordkanten og bydelsutvalget vil presiserplanomradet Vippetangen/Revierhavna
vil veere en viktig del av disse boligenes utendmréder. Vi tenker blant annet pa
barnehager og parkeringssituasjonen.
Revierkaia har en sentral og viktig rolle i den p&gde byutvikling av Kvadraturen.
Utvikling av omradet ma derfor i tillegg til & skaldekke byens behov ogsa ha bolignaer
bruk i tankene, og tilrettelegging av aktiviteter bpphold og rekreasjon for det gkende
innbyggertall i omradet.

2. Bydelsutvalget ber om at bystyrets vedtak om dejeterminallgsning gis ny politisk
behandling, med tanke pa a legge tiltrette for amlekalisering av ferge- og cruisehavn
pa Filipstad/ Hjortnes.

Oslo har valgt Fjordbyen som byutviklingsstratemj,bydelsutvalget mener at omradet pa
Vippetangen/Revierhavna har et stort byutviklingssigepotensial. Med Fjordbyen skal
ikke havneaktivitet dominere Oslos sjgfront i fider og byen skal igjen fa kontakt med
sjgen. Bydelsutvalget mener at bystyrets vedtatedtiergeterminallgsning for Oslo havn
vil veere sveert begrensende for den kommende bijngvikele Fjordbyen og i
planomradet Vippetangen/ Revierhavna i saerdele8yelelsutvalget er her enig med Oslo
Bys Vels argumenter for en samlokalisering av $eidgge- og cruisehavn pa Filipstad/
Hjortnes. Nye krav til terrorsikring/sikkerhetsbexstmelser for cruiseskip og ferger vil
medfare at befolkningen stenges ute fra store @elejgkanten. Bydelsutvalget mener
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derfor at ferge- og cruisevirksomheten ma samlesidgr & minimere de negative
effektene ved bandlegging av store areal til sikktssoner.”

BU sak aug.2006 (sommerfullmakt) Tilleggshgring=garbyplanen - program for planarbeid
Vedtak:

1.

"Bydelsutvalget viser til sin tidligere uttalelse 29.11.2005 i forbindelse med at
Fjordbyplanens utredningsprogram la ute til offegntharing hasten 2005.

Bydelsutvalget la i sin forrige uttalelse vekt galat ma sikres at planprogrammet ogsa
har den bakenforliggende by (Kvadraturen) og badgrbruk og infrastruktur i tankene.
Videre uttalte bydelsutvalget at bystyrets vedtakdelt fergeterminallasning matte gis ny
politisk behandling, med tanke pa a legge tiltrétteen samlokalisering av ferge- og
cruisetrafikken. Bydelsutvalget anbefalte videriesstt alternativ Vippetangen
aktivitetspark.

Bydelsutvalget vil understreke at nar man skalklgviFjordbyen, en utvikling som vil
gjelde i uoverskuelig fremtid, s& ma tilgjengeligfue byens befolkning veere et
overordnet prinsipp.

Store deler av Fjordbyen er allerede er reguled tre reguleringsplaner for omradene
Tjuvholmen, Bjarvika/Sgrenga/Lohavn og AkershusdatRadhusplassen. Prinsipielt sett
bar derfor de tre gjenstaende arealer avsettesitimrader som kommer Oslos befolkning
til gode.

Bydelsutvalget er derfor ikke enig i de delomradegpper som er foreslatt for omradet
Vippetangen-Revierkaia, nar det gjelder fortsattégerminal innenfor delomradet.
Bydelsutvalget vil sterkt anbefale bystyret om @egitak om delt fergeterminallgsning ny
politisk behandling i forbindelse med sin behangllav Fjordbyplanen, med tanke pa a
legge tiltrette for en samlokalisering av utenlafiedgetrafikken, i trad med anbefalingen i
rapporten Utredning om lokalisering av fergetermin®slo. Konsulentrapporten viste at i
et byplanmessig perspektiv er fergeterminal pa Kbagn den langsiktige lgsningen med
de beste muligheter for & oppfylle Fjordbyens isjener. Dette var ogsa Plan og
bygningsetatens anbefalte lgsning.

Bydelsutvalget mener at omradet pa VippetangendReasna har et stort
byutviklingsmessig potensial og er det omradet sest kan tas i bruk til byutviklende
formal som tjener bade byen, regionen og landelt fesgeterminallgsning for Oslo havn
vil veere sveert begrensende for den kommende bijugvikele Fjordbyen og i
planomradet Vippetangen/ Revierhavna i saerdelestyet krav til
terrorsikring/sikkerhetsbestemmelser for cruisesigderger vil medfare at befolkningen
stenges ute fra store deler av sjgkanten. Bydelkgigt/mener derfor at ferge- og
cruisevirksomheten ma samles ogsa for & minimereedative effektene ved bandlegging
av store areal til sikkerhetssoner. Cruisevirksotehdoreslas eventuelt viderefart ved
Akershuskaia. @ybattrafikk og lokalfergeanlgp mwsékes lokalisert til Langkaia,
Festningskaia eller Pipervika.”

Sammendrag:

Innenfor kaiomradene er 17 kaialternativ vurdettedningen legger til grunn falgende kaibehov:
2 primeerkaier, 2 sekundaerkaier og 1 reservekaistMin av kaiene ma kunne ta imot skip pa
opptil 360 m.

P4 landsiden vil primaer- og sekundaerkaier kre\@a00 n, i tillegg til eventuelt terminalbygg
p& ca. 3000 fn
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Oslo har i dag 4 permanente cruisekaier; FilipsigdkSgndre Akershuskai, Vippetangkaia og
Revierkaia. Ormsundkaia kan i tillegg brukes sosereekai.
Etter silingen ble tre kaiomrader vurdert neermetortnes - Akershusneset Vest (Sgndre
Akershuskai/Vippetangen) - Akershusneset st (Rkaia). Vurdering av lokaliseringene er
gjort ut fra falgende kriterier: Utforming og byikimg — Kulturminner - Transport og logistikk -
Maritime forhold - Sikkerhet pa land (ISPS) — Mik@Zdkonomi.
Det er utarbeidet alternative kaikombinasjoner sisar ulike mater & lgse kaibehovet pa. Bare
Hjortnes og Akershusneset Vest (Sgndre AkershuSkapetangen) oppfyller kravene. Bare
Sgndre Akershuskai kan ta imot skip pa opptil 360 m
Et kaibehov med 4 permanente kaier og 1 reservédaieve betydelige investeringer.
Utredningen viser at 7 alternativer er mulig:
A.1: 2 primeerkaier pa Hjortnes (alt. 2) og 2 sekerkhier pa Revierkaia (alt. 12).
Kan ikke ta imot skip over 320 m. To@®0 mill. kr
A.2: 2 primeerkaier pa Hjortnes (alt. 2), 1 sekuridagpa Vippetangen (alt. 7) og
1 sekundaerkai pa Revierkaia (alt. 100 Kée ta imot skip over 320 m. Totalt 750 mill. kr
A.3: 2 primeerkaier pa Hjortnes (alt. 2), 1 sekurkizepd Sgndre Akershuskai (alt. 6)
og 1 sekundeerkai pa Revierkia (alt. Toyalt 510 mill. kr.
A.4: 2 primeerkaier pa Hjortnes (alt. 2), 2 sekurigder pa Sgndre Akershuskai/Vippetangen
(alt. 7). Totalt 750 mill. kr.
B.1: 2 primzerkaier pa Sendre Akershuskai/Vippetar(gh. 7) og 2 sekundaerkaier
pa Hjortnes (alt. 2). Totalt 750 mill. kr.
B.2: 2 primzaerkaier pa Sendre Akershuskai/Vippetar(gh. 7) og 2 sekundaerkaier
pa Revierkaia (alt. 12). Totalt 620 milt. k
B.3: 2 primzerkaier pa Sgndre Akershuskai/Vippetar(gh. 7), 1 sekundaerkai pa
Revierkaia (alt. 10) og 1 sekundzerkai pértdps (alt. 1). Totalt 550 mill. kr.

Alternativ A1 og A2 oppfyller ikke programkravenaat minst en kai ma kunne ta imot skip pa
inntil 360 m.

For videre planlegging vil det veere viktig & avkldwilke eksisterende kaianlegg som fortsatt skal
brukes, og hvilke omrader som skal reserveresrfdogsatt cruiseutvikling. Det vil vaere
ngdvendig med en fleksibel strategi. | mulighetdign skisseres alternative kaikombinasjoner
med varierende investeringsbehov. Valg av altermafi veies opp mot de
investeringsmulighetene som er realistiske for ggenfaring innenfor dagens gkonomiske
rammer.

Mulighetsstudien inneholder ingen endelige anbedg.

Den fremlagte mulighetsstudien ma falges opp metnese vurdering av
gjennomfgringsmuligheter og detaljert planlegging.

Mulighetsstudien skal etter hgring oversendes trid politisk

behandling. Plan- og bygningsetaten, Oslo Havn §NigitOslo AS vil komme med sine
anbefalinger etter hgringen, samlet eller hveség. Oslo Havn KF har imidlertid allerede
signalisert at de ikke vil kunne anbefale Igsnirggen innebaerer nedlegging av en eller flere av
de cruisekaier som

er i bruk i dag, det vil si Sgndre Akershuskai, pédpangkaia og Revierkaia. Oslo Havn KF anser
det som gkonomisk uforsvarlig og umulig & legge abhktive og pakostede cruisekaier for a
bygge nye med store kostnader.

Mulighetsstudien og kunngjgringen er tilgjengelgpksinnsyn pa Plan- og bygningsetatens
nettsidewww.pbe.oslo.kommune.nog falger som vedlegg i saken.
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Bakgrunn for saken:

Plan- og bygningsetaten har, i samarbeid med OalmHF og VisitOslo, engasjert en
konsulentgruppe for a utrede mulige fremtidige sglaier i Oslo.

Mulighetsstudien falger opp Fjordbyplanen og bystiyvedtak av 27.2.2008. Byradsavdeling for
byutvikling har i brev av 23.5.2008 bedt Plan- gghingsetaten om a falge opp vedtaket ved a
vurdere mulighetene for et tilstrekkelig antallisekaier, samtidig som kaiene integreres og bidrar
til en god byutvikling.

Saksframstilling/Faktaopplysninger:

Forutsetninger

Studieomradets geografiske avgrensning er fiorchagreomradet mellom Hjortnes i vest og
Mulighetsstudien er geografisk avgrenset til fiopd-havneomradet mellom Hjortnes i vest og
Ormsund i gst, og tar utgangspunkt i overordnedgakeog planer som gjelder for omradet:
Kommuneplan 2008 — 2025, Fjordbyplanen, Cruisesgidor Oslo Havn samt
reguleringsplanene for Bjgrvika, Sydhavna og Tjurten.

Havne- og farvannsloven gir staten v/Fiskeri- ogtlgpartementet og Kystverket et visst
forvaltningsansvar og myndighet i Oslo havn. Dedenfor ngdvendig at planlegging og
gjennomfaring skjer innenfor rammen av statligetdm@snelser.

Som en del av statlige rammer gjelder krav til sikiet og terrorberedskap i havner og
havneterminaler (ISPS). Kravene innebzerer blkaianlegg som anlgpes av cruiseskip ma
inngjerdes. Dette gjelder allerede i dag for kaisom brukes til cruisetrafikk; Sgndre
Akershuskai, Vippetangen, Filipstadkaia og RevierkBet samme gjelder for fergeterminalene
pa Hjortnes og Revierkaia/Utstikker Il (Stena LogeDFDS).

| dag bruker de fleste cruiseskip Oslo som anlggsii@ansit), hvor skipene kommer tidlig om
morgenen og reiser videre samme kveld. Oslo brb&esi liten grad som snuhavn (turnaround)
hvor passasjerer og mannskap skiftes.

Hovedsesongen er mai - september. | dag brukes&aikeérshuskai, Filipstadkaia og
Vippetangen til cruisetrafikken.

Antall cruisepassasjerer til Oslo gkte fra ca. 93 02001 til ca. 270 000 i 2009.

Antall cruiseanlgp gkte i samme periode fra 11548. Gjennomsnittlig antall passasjerer pr. skip
har gkt fra ca. 790 til ca. 1 730 i perioden.

Cruisetrafikken til Oslo fordeler seg grovt settdri® % pa baltiske cruise (Dstersjgen) og 50 %
pa norske cruise (Vestlandet).

Oslo Havn KF gar i Cruisestrategi for Oslo ut fréb@rlig vekst i antall passasjerer og 4 % i
antall skipsanlgp i arene fremover. | utredningsii®t er dette lagt til grunn som en midlere
vekstrate frem til 2025. Det knytter seg usikketiigirognosene og det anbefales at man i den
videre planleggingen har fleksibilitet til & taldéde en hgy og lav vekst.

Oslo Havn KF hadde i 2009 ca kr 11 mill i inntetd Eruisetrafikken, eller ca 4,5 % av deres
totale inntekt. Dagens cruisetrafikk kan derfor kumansiere en kaiutbygging til en kostnad av ca
kr 30 — 40 mill. Arlige statlige avgifter var p& 88 mill i 2009, og det ble beregnet at
passasjerene konsumerte varer og annet fra Oslaeenil ca kr 400 mill.

Antall cruiseskip som besgker Oslo samtidig, ogretge pa cruiseskipene er avgjarende for
dimensjoneringen av kaibehovet. Utredningen legjggrunn falgende kaibehov:

1. 2 primaerkaier som kan ta skip opp til 320 msom tar mesteparten av anlgpene, ca 80%.
En av primaerkaiene skal i tillegg veere snuked egen terminal.

2. 2 sekundeerkaier som benyttes mer sporadiskger deed samtidig anlgp av 3-4 skip.

3. 1 reservekai som ordineert kan ha annet brulooyilke trenger a vaere dimensjonert for
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store cruiseskip.

4. Minst en av kaiene ma kunne ta imot skip paibpp0d meter.

5. Utredningen har i tillegg skissert mulighet &7 reservekaier for fremtiden.

6. Pa landsiden vil primaer- og sekundaerkaier kvev&d000 m2. | tillegg kommer eventuelt
terminalbygg pa ca 3000.

Vurderte kaiomrader

Figuren under (Mulighetsstudien s.7) viser hvilleéoknrader som er vurdert:

Hjortnes, Filipstad, Sgndre Akershuskai, Vippetandevierkaia, Kongshavn, Sjursgya og
Ormsund.

Omradene er vurdert ut fra byplanmessige forhalaglareal og tilgjengelighet, havnemessige
forhold og gjennomfaring. Etter vurderingen er Sgya tatt ut som alternativ pa grunn av
planlagt rolle som ny godshavn, og anbefales ikkelert videre. Filipstad vurderes a kunne
fungere som en midlertidig lgsning inntil den p&gte utbyggingen begynner. HAV har
langsiktige avtaler om godsvirksomhet pa Ormsugdnener Ormsundskai kan vurderes som
reservekai.

Innenfor kaiomradene er 17 kaialternativ vurdedidfternativene har ulike konsekvenser for
mangvrerings- og sikkerhetsmessige forhold i haassénget og planlagt byutvikling. De fleste
pirlgsningene er testet i simulator i samarbeid Kgstverket Sarast/Oslofjorden
Sjetrafikkavdeling. Noen av disse konsekvenseragwrende og har gitt grunnlag for utsiling.
Tabellen under (s7 ) sammenstiller kaialternatigraitsiling, med noen viktige karakteristika.
Kaialternativ som er markert med rgdt foreslasusijlog alternativer

som er markert med gregnt er vurdert naermere songenciiuisekaier.

Hjortnes med en eksisterende fergeterminal og planlagofidbyplanen) utbygging av parallelle
kaiplasser samt nytt kai/og piromrade. (I den appelige Fjordbruksplanen var dette ikke
medtatt.) Forutsetter store investeringer. Dybduedtat ikke klarlagt. Hjortnes vurderes videre.
Filipstad — fgringene i Fjordbyplanen vurderes a veere i kkinfhed bruk av Filipstad til
cruisetrafikk og anbefales ikke. Kan fungere sordlentidig lgsning for cruiseskipanlgp.
Sendre Akershuskai— krever ingen store investeringer, mulighet fotdatt bruk, kan ses i
kombinasjon med Vippetangen. Vurderes videre.

Vippetangen— eksisterende kai har begrensninger i forholcrtilsetrafikk. Muligheten for
utvidelse av kaien bgr vurderes naermere, settineanrheng med Sgndre Akershuskai. Bystyret
har vedtatt utredning av ny pir for cruiseskip harderes videre. En eventuell pirlgsning vil
kreve store investeringer.

Revierkaia— har begrensninger for cruisetrafikk i forholddén planlagte boligbyggingen pa
Sgrengautstikkeren og til eksisterende fergetedmisigernative Igsninger kan veere aktuelle.
Vurderes videre.
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LUK PRV R%E AVAVAY

kaler

1z Hjortmes pir, % Hjortnes pir, 3: Filipstadkaia | 4 Filipstadkaia 5: Filipstad pir &: Sendre T: Sandre B: Sandre
1 cruizeskip 2 cruiseskip eksisterende forienget Akerhuskaia og | Akerhuskaia og Akerhuskala og
Vippetangen Vippetangen Vippetangen
eksisterende farlengset utstikker
HKaianlegg My gir My pir Ekziztersnae kai | My kai Ny pir Ekziztarangs Utvidalze av My utstikkerkai pd

Vippetangkaio

Vippstangsn

Antall cruiseskip | 1 (maks 300 m) 2 {(maks 320 m) 1{make 320 m}) I {maks 320 m) I {maks 320 m) 1-2 {maks 260 2 {maks 360 m) 2 {maks 320 m)
m)
Manavrering Akzeptobel dkzapiobel Lkzepiobel Ged Ged Gog Ged Usfkre
manavreringsforhold

Forhold til Kraver Krawver Kenflikt mad Konflixt mea Konfiixt med
planiagt by- og zamardning samordning planiagt planiagt planiagt
havneutvikling mad ska. fargs- mead sks. ferge- byutvikling bryutvikling bryutvikling

terminal terminal
Kommentar Mu]lgh?tfﬂ{ Midlertidig

(maks 126 m}

6 %

9: Vippetangen
pir

10: Revierkaia
eksisterende

1: Revierkaia
forlenget, ferger
i mord

12: Revierkaia

pé utstikker I1T

forlenget, ferger

13: Granlikaia

14: Komgshawn
kai

pirl

13: Kongshawvn

16: Kongshawvn
pir 1

17: Crmsundkaia
eksisterende

My pir

Ekzisterande kal

\tvidelze av
eksizterendes kal.

Uvidelss og
forlengelza av
ekzistersnds kai.

My kal

My kal

My pir

My pir

Eksisierande kai

2 {make 320 m)

t{maks 220 m}

1 (maks 300 m)

2 {maks 300 m)

1-2 {maks 320 m}

-2 {maks 320

2 {maks 27 0m)

2 {maks 320 mj}

1{moks 280 m}

havneutvikiing

lkke akzspiabsl Lkzeptabsal Lkzeptabel. Luzspiobsl Ikks akzsptabsl dkzeptabs! Ikkes akssptabs! | Ikke Akzsptabsl
akzsptabsl
Hrewar Krawer flytting av Krawver fiytting av Honfiikt med Honfilkt med Horflikt med Konflikt mad Honfikt
samordning med ferger. ferger. plantagt by- og planlagt planlagt by- og | plaragt med annen
fergetrahkk. havneutvikiing. godshavn. haovnestvikling by-og hawnevirksomhet

{gods).

Vurdsrtzom
reEervekoi

Kongshavn— planlagt for godsvirksomhet med mulig nytt kaegg. Kombinasjon med
cruisetrafikk vurderes naermere.
Sjursgya— containerhavn under utvikling. Lar seg ikke kongse med cruisetrafikk. Anbefales
ikke vurdert naermere.
Ormsund — brukes til gods, og kan ikke utvikles videre uséore konflikter ift vedtatte planer.
Eksisterende kai vurderes som reservekai for draisie.

Etter vurdering av kaiomradene er falgende kaiadtév vurdert:

Hjortnes — 1 og 2 kaiplasser til cruiseskip

Filipstad — eksisterende kai, forlenget kai og pir
Sendre Akershus/Vippetangen — eksisterende kawenpet, utstikker og Vippetangen pir
Revierkaia — eksisterende, forlenget, forlengegrgdr pa utstikker 1l
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Kongshavn — Grgnlikaia, Kongshavn kai, Kongshavn,g{ongshavn pir Il
Ormsund — eksisterende kai

Alle de vurderte alternativene har godkjente sikk¢splaner, og Sgndre Akershuskai samt
Vippetangen er utstyrt med permanente stakittgjevdeporter for kjgretayer.

De fleste cruiseskip bruker Oslo som transithavmaRet skip som bruker Oslo som snuhavn er
meget lavt og langsomt gkende. (2007 var det 4008 ar det 6 snuhavnsanlap).

Av dagens cruisekaier, Sgndre Akershuskai, VipgetanRevierkaia og Filipstad er det ingen
som pa en trygg mate kan ta imot det stgrste skipi2009 anlgpte Oslo havn — Queen Mary 2.
Ved det aktuelle anlgpet |a skipet ved Sgndre Akesisai med 20 cm vann mellom sjgbunn og
skip. Alle de eksisterende cruisekaialternativanalle grunnere. Naermest i dybde er
Filipstadkaia som har en dybde p& 10 meter.

Aktuelle kaiomrader
Etter silingen (oppsummert pa side 42 — 43) ekaiemrader vurdert nsermere:

- Hjortnes (1,2)
- Akershusneset Vest (Sgndre Akershuskai/Vippetan@&7)
- Akershusneset @st (Revierkaia) (10,12)

e ognleasom er vurdert.
IS

Akershusneset '\\
Vest h

|I JIII
\
Akershusneset

P

Disse tre alternativene er vurdert nsermere og oppmrt pa side 70 — 71 ut fra falgende kriterier:
- Utforming og byutvikling

- Kulturminner

- Transport og logistikk

- Maritime forhold

- Sikkerhet pa land (ISPS)

- Miljg

- @konomi

Tabellen s 8 i Mulighetsstudien gir en forenkleesikt over vurderingen av lokaliseringene, og
blir rangert med Hjortnes pa farste, Akershusnesst pa andre og Akershusneset gst pa siste
plass. | forhold til dagens trafikk- og avgiftsnérdvil ikke de vurderte alternativene vaere
investeringsmessig regningssvarende.

Best gkonomi er det a utnytte eksisterende kaihggmiog supplere med en moderat utbygging.
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Folgende kaikombinasjoner er mulig:

Primeerkaiene pa Hjortnes
A.1: 2 primeerkaier pa Hjortnes (alt. 2) og 2 sekundgerkpa Revierkaia (alt. 12).
Kan ikke ta imot skip over 320 m. To@®0 mill. kr

A.2: 2 primeerkaier pa Hjortnes (alt. 2), 1 sekundagpkaVippetangen (alt. 7) og
1 sekundeerkai pa Revierkaia (alt. 100 Kée ta imot skip over
320 m. Totalt 750 mill. kr.

A.3: 2 primaerkaier pa Hjortnes (alt. 2), 1 sekundagpkaBandre Akershuskai (alt. 6)
og 1 sekundeerkai pa Revierkia (alt. Toyalt 510 mill. kr.

A.4: 2 primaerkaier pa Hjortnes (alt. 2), 2 sekundaerkzéeSandre Akershuskai/Vippetangen
(alt. 7). Totalt 750 mill. kr.

Primeerkaier pa Akershusneset Vest:
B.1: 2 primaerkaier pa Sgndre Akershuskai/Vippetangtn®) og 2 sekundzerkaier
pa Hjortnes (alt. 2). Totalt 750 mill. kr.

B.2: 2 primaerkaier pa Sgndre Akershuskai/Vippetangtin®) og 2 sekundzerkaier
pa Revierkaia (alt. 12). Totalt 620 milt. k

B.3: 2 primaerkaier pa Sgndre Akershuskai/Vippetangin®), 1 sekundaerkai pa
Revierkaia (alt. 10) og 1 sekundaerkai pértdps (alt. 1). Totalt 550 mill. kr.

Alternativ A1 og A2 oppfyller ikke programkravene om at minst en kai kanne ta imot skip pa
inntil 360 m

Figuren under viser en skjematisk sammenstillingléarnative kaikombinasjoner. Hver

kombinasjon viser plass til 4 cruiseskip av vameie stagrrelse. Ses alternativene samlet gir dette
plass til totalt 6 cruiseskip. Figuren viser ikleservekai, som er foreslatt p4 Ormsund.
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Selv om programmet som er lagt til grunn for stndiaserer seg pa et behov for 4 kaier, kan det
veere et gnske at utbyggingen av nye cruisekaiengjighet for & mgte gkt kaibehov pa lengre
sikt. Muligheten til 6 cruisekaier forutsetter gbHnes bygges ut for 2 cruiseskip. Valg av
alternativ for Hjortnes vil derfor veere viktig féeksibiliteten.

» Oppsummering

Mulighetsstudien er i vesentlig grad en studieymiske muligheter og det pekes pa tre
hovedlokaliseringer:

- Hjortnes

- Akershusneset Vest (Sgndre Akershuskai og Vipgetia)

- Akershusneset st (Revierkaia)

To av disse lokaliseringene ligger i direkte kontaled dagens fergeterminaler pa Hjortnes og
Revierkaia. Nye cruisekaier ma tilpasses fergewintkseten og en utbygging ma skje uten at
fergetrafikken stopper.

Det er gjort en forelgpig og grov vurdering av wbwngskostnadene til kaianlegg. Anslagene
omfatter ikke kostnader til bygg og anlegg utenaikénstruksjoner, eller driftstap og
ekstrakostnader under en etappevis utbygging.iBekav med 4 permanente kaier og 1
reservekai vil kreve betydelige investeringer.

Sammenholdt med dagens trafikk- og avgiftsnivakkié de vurderte alternativene vaere
investeringsmessig rentable for Oslo Havn KF, agigeav omfang og etappevis utbygging.
Alternative mater a utvikle og finansiere utbygainga er ikke vurdert i mulighetsstudien.

AT W\@
/

== " i ks i AT e
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Dette ma veere et hovedpoeng i det videre arbefibetulighet ligger i at kaialternativ utnyttes til
helarlige leieobjekter, hvor inntektene benyttebdivnens selvfinansiering av cruisekaiutbygging.

Oslo har i dag 4 permanente cruisekaier; FilipsigdkSgndre Akershuskai, Vippetangkaia og
Revierkaia. Ormsundkaia kan i tillegg brukes sosereekai.

Sgrengautstikkeren har tidligere vaert brukt sonsekai, men kan ikke lengre brukes pa grunn av
byutviklingen som er igang. Dette gir ogsa begraxgar for bruk av Revierkaia.

Vippetangkaia har i dag begrensninger bade nagjdketer dybdeforhold og arealtilgang pa
landsiden. Filipstad er kun en midlertidig lasnpggrunn av den planlagte byutviklingen.

Det ma derfor planlegges for nye cruisekaier, Isihe erstatning for cruisekaiene som blir borte
og det forventede gkte behovet.

Utbyggingen ma skje i etapper. For videre planleggiil det veere viktig & avklare hvilke
eksisterende kaianlegg som fortsatt skal brukesyvidge omrader som skal reserveres for en
fortsatt cruiseutvikling. Det vil veere ngdvendigdren fleksibel strategi. | mulighetsstudien
skisseres alternative kaikombinasjoner med vargeénvesteringsbehov. Valg av alternativ ma
veies opp mot de investeringsmulighetene som distiske for gjennomfgring innenfor dagens
gkonomiske rammer.

Dette inkluderer ogsa de konkurransemessige reglarEU/EQ@S har vedtatt mot ekstern
subsidiering av investeringer til offentlige kaieagg. Det kan bli behov for vurdering av
alternative mater a lgse finansieringsbehovet wér, itbygging av nye cruisekaier ses i
sammenheng med byplanmessige hensyn.

Bydelsdirektgrens vurdering:

Bydelsdirektgren viser til bydelsutvalgets tidligeuttalelser til cruisekaiplasseringer i Oslo.
Bydelsutvalget har i tidligere vedtak bedt om adtgyets vedtak om delt fergeterminallgsning gis
ny politisk behandling, med tanke pa a legge titréor en samlokalisering av ferge- og
cruisehavn pa Filipstad/ Hjortnes. Bydelsutvalgatdgsa uttalt at bystyrets vedtak om delt
fergeterminallgsning for Oslo havn vil veere sveedrensende for den kommende byutvikling i
hele Fjordbyen og i planomradet Vippetangen/ Ré&aena i seerdeleshet.

Mulighetsstudien skal danne grunnlag for lokalisgrav cruisetrafikken i Oslo, og hvilke kaier
det skal planlegges for. Antall cruiseskip som kesg@slo samme dag og starrelsen pa
cruiseskipene er avgjgrende for dimensjoneringekaiehovet. Bydelsdirektagren kan av
mulighetsstudien se at cruise- og fergetrafikkémétte legge begrensinger pa de kommende
store byutviklingsprosjektene. Ut fra mulighetsstimckan det vaere vanskelig unnga bruk av
Sendre Akershuskai til cruisetrafikk i fremtideette fordi det er eneste kaien som kan ta imot
skip pa opptil 360 meter. | mulighetsstudien eratgta foreslatt alternativ med ny cruisebatpir pa
Sgndre Akershuskai eller Vippetangen. Bydelsdirgktanener det kan bli vanskelig & utvikle
Vippetangenomradet i trdd med vedtak i Fjordbyphargikkerhetssoner, buss- og taxiplasser og
terminalbygg vil veere sveert begrensende for utvijdn. Bydelsdirektgren mener at det uansett
lasning ma legges til rette for havnepromenade@gfiaring av fjordtrikk rundt neset.
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Av mulighetsstudien gar frem at de tre alternatev@€rmsund kai, Sjursgya og Kongshavn er
utelukket fra listen over prioriterte cruiseomraderdi de vurderes a veere i strid med
byutviklingsforutsetninger som boligutvikling ogi@uitering til annen havnevirksomhet/
godshavn. Filipstad kan benyttes inntil byutvikimgstarter der, men vil deretter ikke veere aktuell
som cruisehavn av samme arsak.

Bydelsdirektgren er kjent med at Bydel Frogner memdyutviklingsforutsetninger ogsa bar
veere gjeldende for det alternativet. Argumentedtte er at det opprinnelige Fjordbyvedtaket
understreket prinsippet om at havnevirksomhet pastadomradet skulle avvikles for a kunne
apne opp Filipstad og Hjortnes mot sjasiden. Ddekge Fjordbyvedtaket landet imidlertid pa et
kompromiss med en delt fergelgsning.

Motstandere av Hjortnesalternativet og Bydel Frognener at plagene fra forurensning- og
stayproblemer for boligomradene neer Hjortnes mélegges. Videre at en foreslatt ny cruisepir,
med en til to cruisekaier, vil innebaere en betypekfikkbelastning og fare for smabattrafikken i
omradet.

Bydelsdirektgren mener at planene for bade fengés& og gybater ma vurderes samlet. | et
planforslag som bydelen hadde pa hegring i fior bissforeslatt at anlap for fiordbatene legges
blir lagt til Radhuskaia. Med en slik lgsning vikal pa Vippetangen kunne frigjares. | dag er det
fergekaier pa Hjortnes og Revierkaia/Utstikkeol, cruisekaier pa Filipstadkaia, Sgndre
Akershuskai, Vippetangkaia og Revierkaia.

Bydelsdirektgren kan ved mulighetsstudien vanskssigt det er muligheter for & samlokalisere
ferge- og cruisetrafikken til ett eneste kaiomradidere kan bydelsdirektaren heller ikke se at det
er realistisk & samle alle cruiseanlgpene til end@mlokalisering av all cruisetrafikk til
Akershusneset vest og Vippetanget forlenget el &kaia vil i stor grad berare festningsomradet,
tilgjengeligheten for allmennheten p& Akershusstaang fiordbybyutvikling pa Vippetangen. En
delt cruisekailgsning mellom Hjortnes og Akershissteil medfgre en deling av ulempene men
samtidig vaere kostnadsskrevende. Bydelsdirektgneesdikevel det mest realistiske ser ut til &
veere en delt Igsning hvor det fortsatt blir crusgl@ Sendre Akershuskai samt ny cruisepir pa
Hjortnes. En slik lgsning vil f& konsekvenser ftarpagt byutvikling begge steder.

Et viktig spgrsmal i denne sammenheng blir ogsdsio skal legge til rette for en gkning i antall
cruisekaier som gar frem av mulighetsstudien ndisetrafikken ikke bidrar til starre inntekter

enn ca 10mill kr. pr. ar i los- og havneavgifteweésteringer til piranlegg for 2 cruiseskip pa
Hjortnes vil belgpe seg opp til ca 500 mill. kranetillegg vil investeringer pa Akershusneset
belgpe seg pa mellom 240-380 mill. kroner. Det edicd reises spgrsmal ved lgnnsomheten av et
slikt prosjekt, bade bedriftsgkonomisk og samfukossamisk. Det ma gjennomfares kost-
nytteanalyser ved samtlige alternativ.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget viser til tidligere uttalelser tijidFdbyplanen og cruisekaiplasseringer i
Oslo. Bydelsutvalget har i tidligere vedtak bedt anbystyrets vedtak om delt
fergeterminallgsning gis ny politisk behandling,chanke pa & legge tiltrette for en
samlokalisering av ferge- og cruisehavn pa Filighskjortnes. Bydelsutvalget har ogsa
tidligere uttalt at bystyrets vedtak om delt feggatinallgsning for Oslo havn vil veere
sveert begrensende for den kommende byutviklindel Brdbyen og i planomradet
Vippetangen/ Revierhavna i seerdeleshet. Bydelgygtsbrimaere gnske har veert at ferge-
og cruisevirksomheten samles for & minimere dethagaffektene for allmennheten ved
bandlegging av store areal i hele Fjordbyen.

2. Bydelsutvalget mener at planer for bade fergeserubg gybatdrift ma vurderes samlet.
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Et viktig spgrsmal blir om Oslo skal leggertitte for en gkning i antall cruisekaier som
gar frem av mulighetsstudien, nar cruisetrafikdeeeibidrar til stgrre inntekter enn ca 10
mill kr. pr. &r. Investeringer til piranlegg forc2uiseskip pa Hjortnes vil belgpe seg til ca.
500 mill. kroner. | tillegg vil investeringer p&karshusneset belgpe seg pa mellom 240-
380 mill. kroner. Det ma derfor reises spgrsmal lgethsomheten av et slikt
utbyggingsprosjekt, bade bedriftsgkonomisk og samgakonomisk. Det ma
giennomfgres kost- nytteanalyser ved samtligersdter.

Valg av alternativ ma veies opp mot de investenmgighetene som er realistiske for
gjennomfgring innenfor dagens gkonomiske rammettelekluderer ogsa de
konkurransemessige regler som EU/E@S har vedtadteksbern subsidiering av
investeringer til offentlige kaianlegg.

. Bydelsutvalget kan ved mulighetsstudien ikke s#geatr muligheter for & samlokalisere

ferge- og cruisetrafikken til ett eneste kaiomradidere kan bydelsutvalget heller ikke se
at det er realistisk & samle alle cruiseanlgpéme® tkai. Bydelsutvalget ser at cruise- og
fergetrafikken vil legge begrensinger pa de komneestdre byutviklingsprosjektene. Ut
fra mulighetsstudien ser det ut til at det vangkkéin unngas bruk av Sgndre Akershuskai
til cruisetrafikk i fremtiden fordi det er den ete&aien som kan ta imot skip pa opptil 360
meter. | mulighetsstudien er det ogsa foresl&ttetnativ med ny cruisebatpir pa Sgndre
Akershuskai eller Vippetangen. Samlokalisering laeraisetrafikk til Akershusneset vest
og en forlenget Vippetangen eller Revierkaia gildr grad bergre festningsomradet,
tilgjengeligheten for allmennheten pa Akershusstaang fiordbybyutviklingen pa
Vippetangen. Bydelsutvalget mener det kan bli vehigld utvikle Vippetangenomradet i
trdd med vedtak i Fjordbyplanen. Sikkerhetssongssbog taxiplasser og terminalbygg vil
kunne bli sveert begrensende for byutviklingen. Byukyalget mener at det uansett
lzsning, for & sikre allmennhetens adgang til sjefn, ma legges tilrette for
havnepromenade og fremfaring av fjordtrikk rundppétangenneset.

. Av mulighetsstudien gar frem at de tre alternatev@rmsund kai, Sjursgya og Kongshavn

er utelukket fra listen over prioriterte cruiseonws fordi de vurderes & veere i strid med
byutviklingsforutsetninger som boligutvikling ogi@ritering til annen havnevirksomhet/
godshavn. Filipstad vil av samme arsak ikke permakienne benyttes som cruisehavn.
Bydelsutvalget er kjent med at Bydel Frogner mextdayutviklingsforutsetninger ogsa bar
veere gjeldende for Hjortnesalternativet.

Bydelsutvalget er enig i dette og kan forsta arguer@e mot cruisekai pa Hjortnes; som
gkede forurensning- og sta@yproblemer for boligoraridog en betydelig trafikkbelastning
og potensiell fare for smabattrafikken i omradet.

Det endelige Fjordbyvedtaket landet imidlertid p&@mpromiss med en delt fergelgsning.

En delt cruisekailgsning mellom Hjortnes og Akesieset vil medfgre en deling av
ulempene, men samtidig veere kostnadsskrevendeldydaiget synes likevel det mest
realistiske ser ut til & vaere en delt lgsning nuetbétt cruisekai pa Sgndre Akershuskai
samt ny cruisepir pa Hjortnes. En slik lgsningf&ikonsekvenser for planlagt byutvikling
begge steder

Ellen Oldereid
bydelsdirektar

Trykte vedlegg:
Fremtidige cruisekaier i Oslo — en mulighetsstudie
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Sak 12/11 Knud Knudsens plass - utleie- valg av  leietager pa plassen

Arkivsak: 200402183
Arkivkode: 519
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Arbeidsutvalget 27.01.11 12/11

KNUD KNUDSENS PLASS - UTLEIE- VALG AV LEIETAGER PA PLASSEN

AU sak 50/2010 (25.11.2010) - Knud Knudsens plagalg av leietager pa plassen
Arbeidsutvalget tok saken til informasjon, mendatkke vedtak i saken.

Bydelsdirektagren fremlegger dette notatet hvorudéypes noe hvordan plassen kan sikres bruk
for allmenheten og til ulike stands, samtidig soydéden inngar avtale om fast utleie for deler av
plassen.

Som det gar frem av tidligere sak har bydelsutvadgesket forskjellig utleie og aktivitet pa
plassen. Bydelen har fgr oppgraderingen av pladssealtet fortauene rundt plassen og har hatt
litt utleie her, fortrinnsvis til ulike ikke- kommsielle stands. Som kjent lyste bydelen sommeren
2010 ut mulighet for fast leie av deler av plassenetablering av et variert aktivitets- og
kulturtilbud pa plassen. Leiemuligheten ble lystfatdi bydelen ikke har kapasitet til selv & sgrge
for et variert innhold pa plassen.

Som det gar frem av tidligere sak ble det utlykietav inntil 150 rh

Resten av plassarealet disponeres av bydelenmgraiheten. Bydelen vil derfor fortsatt kunne
leie ut areal til for eksempel stands og lignenél@peal som ikke er utleid til fast leietager.
Imidlertid bar dette bli i mindre skala for at pdas skal fremsta som apen for allmennheten, og
ikke overfylt. Bydelen vil ta inn i kontrakten mésletager at ikke-kommersielle stands (for
eksempel politiske) fortsatt ma fa leie plass (gyatlersom dette ikke er til hinder for annen
planlagt aktivitet pa plassen.

Bydelsdirektgren synes den nyanlagte Knud Knudgkass i dag fremstar som flott og apen for
allmennheten. Det er opp til bydelen og bydelsgwaé legge faringer for bruk og innhold pa
plassen, siden hele plassen na forvaltes av bydejelelen kan velge & la plassen vaere helt apen
for allmennheten, uten fast innhold eller fastet@gere, men bydelen kan ogsa velge a leie ut et
omrade av plassen til ulik aktivitet. Bydelsdirelei mener at tidligere vedtak i bydelsutvalget
stagtter opp under det siste.

Bydelsdirektgren mener at en gjennom leiekontraktem blir inngatt kan sikre at plassen vil fa et
variert innhold i pravearet. Dersom prgvedret @lljkket” vil leietakeren fa opsjon pa en
prolongering av leieavtalen. Bydelen vil selv kurse¢te premissene for hva "vellykket”
innebeerer; for eksempel at det har veert et jewvititgks- og kulturtilbud pa plassen i trad med
det bydelen gnsker og prosjektskisse, og at detdarfa klager pa aktiviteten pa plassen (stay,
forsgpling etc.), fra naboer og andre.

Bydelsdirektaren viser ved vurdering av aktuelletbgere til tidligere sak, og holder fast ved
tidligere innstilling. Det vil med det fgrste blingatt avtale med leietager pa Knud Knudsens
plass for 2011.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar
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Sak 13/11 Forslag om a avsta fra uttalelser til  reguleringssaker
knyttet til nabobydeler i 2011

Arkivsak: 200402990
Arkivkode: 512.1
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Arbeidsutvalget 27.01.11 13/11

FORSLAG OM A AVSTA FRA UTTALELSER TIL REGULERINGSSA KER KNYTTET

TIL NABOBYDELER | 2011

Bydelen mottok 22.12.2010 fra Plan- og bygningsetataken: "Begrenset hgring, Alternativ 4 —
Lindgya, Nakkholmen og Bleikgya”. Hgringsfrist 22011.

@yene tilhgrer Bydel Gamle Oslo, og saken er seydiélen som nabobydel (Sentrum).

Bydelen har tidligere, i 2008, ikke prioritert dalé seg til denne reguleringssaken, og

bydelsdirektaren foreslar at bydelen heller ikkerdegang uttaler seg til saken.

For & kunne prioritere bruk av saksbehandlerkagtasiti 2011 foreslar bydelsdirektgren at
bydelen generelt ikke uttaler seg til reguleringss&nyttet til nabobydeler i 2011.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Bydelsutvalget uttaler seg generelt ikke til regulgssaker knyttet til nabobydeler i 2011.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar
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Sak 14/11 Schwensens gate 1 Gnr/Bnr 217/265 - P abygg og
ombygging av boligbygg - anmodning om uttalelse

Arkivsak: 201100042
Arkivkode: 531
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Arbeidsutvalget 27.01.11 14/11

SCHWENSENS GATE 1 GNR/BNR 217/265 - PABYGG OG OMBGGING AV
BOLIGBYGG - ANMODNING OM UTTALELSE

Bydelen mottok 7.1.2011 " Schwensens gate 1- pabgggmbygging av boligbygg- anmodning
om uttalelse”. Saken er oversendt bydelen fra Rigrbygningsetaten. Saken ble farst ikke
oversendt til Bydelsutvalget for uttalelse da Plag-bygningsetaten ansa at tiltaket innebar for
store dispensasjoner for & kunne godkjennes i ggdsak.

Frist for p& komme med merknader til saken er 5.uke

Sammendrag /bakgrunn for saken

Tiltakshaver, Schwensens gate 1AS, gnsker & feretanbygging av og pabygg pa eiendommen
Swensens gate 1, som medfarer at det ma sgkes@mmlispensasjoner, bl.a etasjeantall,
utnyttelsesgrad og avstand til nabogrense. Detssaiketillatelse til & endre loftet til en ny
boligetasje med takterrasse. Pa takterrassen ghggiget et mindre pabygg med trappe- og
heisadkomst. Fra 2. etasje til og med 6 etasje ggdxyleilighetene til mindre leiligheter og ny
7.etasje far 5 leiligheter, som totalt medfarewkning i leilighetstallet i bygget fra 20-34
leiligheter.

Sgknaden ble avslatt av Plan- og bygningsetatel®22010. Vedtaket ble paklaget. Klagen ble
senere trukket av forslagsstiller etter mgte i Ptapbygningsetatens klagesaksforum 24.11.2010,
hvor tiltakshaver ble gitt noen fagringer for hvondaygget kunne godkjennes. Plan- og
bygningsetaten anbefaler na byggesgknaden, membbydelens uttalelse far endelig vedtak.
Det foreligger ikke naboprotester til sgknaden.

Saksframestilling/Faktaopplysninger

Tiltaket omfatter en bygning i betong i 5 etasjeadhen tilbaketrukket 6. etasje og loft som ligger
pa hjgrnet Schwensens gate / Dalsbergstien. Bygnirgoppfart og tatt i bruk pa slutten av
1940-tallet. Det sgkes om tillatelse til & endfeelatil en ny boligetasje med takterrasse. Pa
takterrassen bygges et mindre pabygg med trappleeisgtkomst.

Fra 2. etasje til og med 5 etasje ombygges leitggieeog antallet gkes fra 4 til 6 stk pr. etasje.
Sjette etasje bygges om fra 2 til 5 nye leilighedgrny sjuende etasje far 5 nye leiligheter.
Kjelleren bygges om til kles- og sportsboder. Feetasje forblir uendret.

Tiltaket er avhengig av dispensasjon fra regulestgnens 88 3 og 5, antall etasjer og u-grad, og
fra pbl 8 70 nr. 2, avstand til nabogrense.

Det sgkes ogsa om tillatelse til avvik fra parkesimormen.

Eiendommen er regulert til byggeomrade for bolif@ige reg.plan S-2255, vedtatt 28.07.77, med
endrete reg.best. S-2397, vedtatt 01.10.87. Eiendomrer ikke oppfert pa Byantikvarens Gule
liste over bevaringsverdige bygg.
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Plan- og bygningsetatens vurdering ved sgknad
Tiltaket omfatter pabygging og ombygging av gveetssje og loft, samt en ny etasje over
eksisterende loft, pa eksisterende hjgrnebygniad$49. Bygningen ligger i kvartalsstruktur som
for gvrig inneholder en blanding av 1890-ars beleyggog bygninger fra etterkrigstiden.
Omsgkt tiltak omfatter vesentlige utvidelser av i BTA og medfglgende utvidelser og
endringer av takets volum og form. Byggets takaatgynlig fra omkringliggende gaterom og
anses derfor som visuelt sarbart. Tiltaket har@deme arkitektonisk formsprak. Fra og med
sjette etasje vil bygget dermed etter tiltaket &rsom nytt, mens de underliggende etasjer
forblir uendret i arkitektonisk uttrykk fra det bibgygget i 1949. Plan- og bygningsetaten anser
dette som problematisk, da man er redd for at biygigmiste sin historiske lesbarhet, og fremsta
som et uryddig element i gatebildet.
Tiltaket anses derfor & veere i strid med pbl § 04,28 92 tredje ledd som omhandler god estetisk
utforming og bevaring av historisk, arkitektonidkeeannen kulturell verdi.
Tiltaket er i strid med plan- og bygningsloven eguleringsplan, og er avhengig av dispensasjon
for & kunne fa rammetillatelseftillatelse. Plan-oygningsloven av 27.6.2008 § 19-2 jfr. § 34-2,
jfr. overgangsforskrift av 15.6.2009 § 13, gir ahiang til & dispensere fra bestemmelser fastsatt i
eller i medhold av loven pa naermere vilkar.
Som grunner for at dispensasjon fra reguleringgpidh3, etasjetall skal gis, har ansvarlig sagker
angitt:

* "Eiendommen ligger i et strgk hvor en rekke bygeingverskrider etasjetallet.

* Nabobygget i Schwensens gate 3-5 har 8 etasjer.

« P& grunn av hgyden pa omkringliggende bygningdetviktig at takterrasse kommer

hagyest mulig for at den skal bli godt uteareal”.

Hensynet bak bestemmelsen er & begrense bygnimggde for a ivareta best mulig tilgang pa lys
for utearealer.

Hayden av bygningen gir allerede darlige lysforidddkgarden, og dermed darlige utearealer. En
ny takterrasse pa 243 mz vil gi et forbedret utalareen oppfyller likevel ikke normen for
utearealer i Oslo. Bygningens nye hgyde og utfognmmebaerer dessuten en negativ endring av
lysforholdene i bakgardene i kvartalet.

Plan- og bygningsetaten konkluderer med at detfi@kedigger en klar overvekt av hensyn som
taler for & kunne gi den omsgkte dispensasjonasglke etter plan- og bygningsloven § 19-2 er
derfor ikke oppfylt, og dispensasjonssgknaden avsla

Som grunner for at dispensasjon fra reguleringgpldhb, u-grad skal gis, har ansvarlig sgker
angitt:

» "Eiendommen ligger i et strgk hvor en rekke bygeingverskrider u-graden.

« Nabobygget i Schwensens gate 3-5 har u-grad pa 3,1”

Hensynet bak bestemmelsen er a begrense bygniwmlam og brukbarheten av utearealer for
beboerne. Bygningen har allerede i dag en storskxieelse av regulert u-grad, fra 1,5 til 2,7.
Ytterligere overskridelse til 3,1 innebaerer i tiigetil en volumgkning ogsa en gkning av
leilighetstallet fra 18 til 34 stk. Utearealet er fite for & oppfylle gjeldende norm.

Plan- og bygningsetaten konkluderer med at detfikaligger en klar overvekt av hensyn som
taler for & kunne gi den omsgkte dispensasjonanglke etter plan- og bygningsloven § 19-2 er
derfor ikke oppfylt, og dispensasjonssgknaden aysla

Som grunner for at dispensasjon fra pbl 8 70 nav&fand til nabogrense har ansvarlig sgker
angitt:
* "Bygningen er plassert i tomtegrensen mot Schwesgate 3 og mot Dalsbergstien 3.
» Nabobebyggelsen i resten av kvartalet er plassettrgot gavl som er vanlig i indre by”.
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Hensynet bak bestemmelsen det sgkes om dispensasjeni farste rekke brannvernhensyn og
sikring av lys og luft mellom bygninger pa ulikeeerdommer. Videre skal det legges vekt pa
hensynet til naboene.

Ved nybygging og pabygginger i indre Oslo er detligga bygge inntil nabobygningenes
gavlvegger. Da dette er gavivegger vil ikke byggimgtride mot hensynet bak bestemmelsen.
Plan- og bygningsetaten finner etter ovennevntélkadrene for dispensasjon etter plan- og
bygningsloven § 19-2 er oppfylt, og sgknaden omeatisasjon kan paregnes innvilget ved en
eventuell ny sgknad.

Under henvisning til det som for gvrig er anfgrtle@nrespektive avsnitt, finner Plan- og
bygningsetaten at det omsgkte tiltaket ikke eraremsstemmelse med den samlede plan- og
bygningslovgivningen og derfor ikke kan godkjen(esslatt i medhold av pbl § 31, § 74.2 og 92
tredje ledd).

Tiltakshavers klage

Tiltakshaver er ikke enig i Plan- og bygningsetatearderinger. Dette gjelder byggets synlighet
fra bakkeplan, volumgkningen, at nybygget vil f@aetet formsprak og at pabygget vil pavirke
lysforholdene péa utearealene.

Plan- og bygningsetatens vurdering ved behandllagdsaksforum:

Plan- og bygningsetaten har etter forberedendeskldgbehandling i magte 24.11.2010 kommet til
at tiltaket etter noen justeringer kan bli akseplialog at det kan fattes positivt vedtak i saken.
Forutsetningen for at dette kan gjgres er at klagekkes, og at reviderte tegninger som faglger
Plan- og bygningsetatens fgringer innsendes.

Plan- og bygningsetaten har fglgende kommentarésragger for endring/bearbeidelse av
tiltaket:

« Verandaene pa bygningens gverste inntrukne etasgnaires, f.eks. til fransk balkong el
vinduer lik de franske vinduene pa de to eksisteeifflankene" pa bygget. Eventuelt kan
balkongene fiernes og vindusutformingen bli likalgige pa etasjen.

« Det ma gis ytterligere informasjon om materialbmkened litt mer detaljerte tegninger,
sa vi kan veere sikre pa den endelige utformingéfinder det viktig at dette forholder
seq til eksisterende bygg.

Vi gnsker ogsa mer belysning av overgangen mellginpdbygg og Dalsbergstien 3.
Plan- og bygningsetaten gnsker perspektiver soem gigergangen fra begge sider.

Tiltakshavers kommentarer ved tilbaketrekking agé&l
« Balkonger pa bygningens gverste inntrukne etaspestattet av franske vinduer, som
anbefalt.
* Ny loftsetasje pusses og gis farge som eksistergitelwegger.
« Sett i gateperspektiv nedover gaten fra Dalsbengsj vil pabygget nesten ikke vaere
synlig

Bydelsdirektgrens vurdering

Bydelen har veert i kontakt med Plan- og bygningsatasom uttaler at de synes prosjektet etter
endringene kan bli et bra prosjekt. Bydelen hdigidle i tilsvarende saker veert seerlig opptatt av
leilighetsfordeling og en ikke ensidig omgjaringstarre leiligheter til sma leiligheter/hybler.

2-6 etasje i bygget har i dag utleieleiligheter retatrelse pa 36-108 m2, mens dagens 6.etasje
inneholder to starre leiligheter (138 og 108 ma&jlighetsfordelingen er: 4 stk 1-roms, 4 stk. 2-
roms, 10 stk 3-roms og 2 stk 4-roms. Etter ombyggihbygget ha 34 leiligheter, hvorav 18 stk
2-roms og 16 stk 3-roms, med fglgende fordeling: €. pa hvert plan, 3 stk 3-roms (54-71m2)
og 3stk 2-roms (36-38m2). 6 etg. far 2 stk. 3-r¢frog 75m2) og 3 stk. 2-roms (30-41m2). Ny 7
etg. far samme type leiligheter, men noe mindrersieiligheter (63 og 56m2).
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Bydelsdirektgren er her enig med Plan- og bygnitagse i at leilighetsstarrelser og fordeling bar
veere akseptabelt etter ombygging.

Ved & erstatte dagens saltak med flatt tak ogrnasge vil uteoppholdsarealet for boligene bli
vesentlig bedre. | dag benyttes den marke bakgdrdeedsaklig til sykkelparkering.
Bydelsdirektgren kan imidlertid se at etableringakterrasser i boligstrgk som dette vil kunne
utgjere et stgyproblem for omliggende boliger i swerhalvaret.

Bydelsutvalget har tidligere veert opptatt av atidetbindelse med ombygging/pabygging ryddes
opp pa takflater (ventilasjonstarn med mer) ogaen gar det frem at forslagsstiller ansker &
gjore dette.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Bydelsutvalget anbefaler ombygging og pabygg i Satsens gate 1, i trad med Plan- og
bygningsetatens kommentarer til byggesgknaderbirfdelse med klagesaksbehandlingen.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar

Trykte vedlegg:

Byggeswgknad fra forslagsstiller

Avslag fra Plan- og bygningsetaten

Plan- og bygningsetatens brev ved klagesaksbelmandli
Tilbaketrukket klage fra forslagsstiller
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Sak 15/11 Samarbeidsavtale med St. Hanshaugen fr  villigsental

Arkivsak: 201002168
Arkivkode: 125.2
Saksbehandler: Sylvi Saether

Saksgang Mgtedato Saknr
Arbeidsutvalget 27.01.11 15/11

SAMARBEIDSAVTALE MED ST. HANSHAUGEN FRVILLIGSENTAL

Saksframestilling/Faktaopplysninger:

Bydel St. Hanshaugen har fornyet samarbeidsavtate$h Hanshaugen frivilligsentral pa
bakgrunn av Bydelsutvalgets vedtak om driftstilskdéiok 2011. Bydelsutvalget bevilget et
driftstilskudd pa kr. 307 000 for 2011.

Tidligere inngatt samarbeidsavtale varte ut ar&020ly inngatt avtale gjelder for 01.01.2011 i tre
ar, med en gjensidig oppsigelsesfrist pA 6 manieal@aleperioden. Avtalen kan endres i
avtaleperioden, dersom partene er enige om dette.

Ny avtale er undertegnet av bydelens direktgr atplvgsdirektar i Stiftelsen kirkens bymisjon
Oslo som eier av St. Hanshaugen frivilligsentral.

Bydelsdirektarens forslag til vedtak
Samarbeidsavtale mellom Bydel St. Hanshaugen dgaishaugen frivilligsentral gjeldende fra
01.01.2011 og i tre ar fra denne dato, tas tilnteigng.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar

Trykte vedlegg:
Samarbeidsavtale vedrgrende St. Hanshaugen fseltitral.

85



REFERATSAKER

Periode: 10. desember 2010 - 27. januar 2011

Sak nr.

1/11

2/11

3/11

86

Arkivsak

200900760-7

201002568-1

201002692-1

Tittel

Klage pa avslag pa sgknad ommisgfn fra reguleringsplan -
advokatfirma Haavind - Bjgrnstjerne Bjgrnsons paes46 bnr
107

Swgknad fra Chuckle Brothers ASNgmskjenkebevilling ute inne
ved New Room Bar Bistro, Tollbugata 24

Sweknad om eierskifte (deling awlbey) ved Club Stardust og
Lamour



