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HENVENDELSE TIL DET SENTRALE ELDRERADET ANGAENDE
FASTSETTELSE AV HUSLEIE 1 ELDREBOLIGER

Det sentrale eldreradet fikk et brev fra Griinerlokka Eldrerad datert 22.10.2009 om fastsettelse
av leie i kommunale leiligheter. Dette brevet sendte Det sentrale eldrerad til Boligbygg Oslo
KF den 9.12.2009 og ba om uttalelse. Boligbygg Oslo KF ga i brev 02.02.2010 en omfattende
redegjorelse om prinsippene for leiefastsettelse i kommunale leiligheter.

I brev 22.03.2010 til Det sentrale eldreridet etterlyser Griinerlokka eldrerdd svar pd det som
eldreradet anser som viktigst, "nemlig de 300 mill. kr. som gikk tilbake til kommunen fra
Boligbygg”.

Det sentrale eldreridet forstir ikke bakgrunnen for at Griinerlokka eldrerad stiller spersméal om
at en slik overforing skulle vare ulovlig. Problemstillingen er kort omtalt i brevet fra
Boligbygg Oslo KF i avsnittet "Konsernbidrag til Oslo kommune”, sdlydende: "1 likhet med
flere andre virksomheter i Oslo kommune fastsettes det arlige konsernbidrag til kommunen
sentralt (bykassa). Dette er basert pa lovlig fastsatte rammevilkdr som er politisk vedtatt som
Boligbygg eftektuerer”.

Dette fastsettes i Oslo kommunes budsjett hvert &r. [ budsjettforslaget for 2011 (Del 2 med blatt
omslag) behandles konsernbidrag under Hovedkapittel 11. Fellesutgifter og finansposter. P4
side 13 og 14 omtales overforinger fra de forskjellige kommunale foretak (KF). For sé vidt
gjelder Boligbygg KF er det for 2011 fort opp kr 164 mill. kr som renter av dpnings-balanselén,
og ca. kr. 151 mill. kr. i evrige overferinger, altsd til sammen ca. 315 mill kr.

Dersom Eldreradet onsker en nermere redegjerelse for ordningen med konsernbidrag fra
kommunale foretak ber man henvende seg til Finansradens kontor.
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Markedslele og moderat leie | kommunale leiligheter
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Husleieregulering foregar pd falgende mére;

Arg;
Leiekontrakt inngds mellom Boligbygg og leietaker. Det og benyttes som hovedregel 5 drs
leielontrakter. Husleien fastsettes ut fra en kvadraumeterpris som er beregnet for boligen i
den alauelle prissonen/ geografisk beliggenhet. Gjengs leie er beregnet ut fra gieldende
matkedsvilldr og ligger p.t. 1 snitt 6,5 % lavere enn det private utleiemarkedet, En
talsstmann foretar en vurdering av boligens standard og andre forhold ved etendommen
som leiebelapet korrigeres for, P.t. nedjusteres i gjennomsnitt alle nye husleier med 7 %
av takstmann,
Indelsregulering av husleiebelapet iht, SSBs konsumprisindeks. Husleieloven § 4-2,

r2:
Indeksregulering,
Ar3;

Gjengs leieregulering med samme fremgangsmate som overfor. Taksmannen foretar v
vurdering og oppmaling. Husleieloven § 4-3.
. 4,

Indeksregulering,

- 5
Ny gjengs leie dersom kontrakisfornyelse innvilges av bydelens boligkontor. Her
foreligger ildse ny takst, men benytier gjeldende gjengs leie og fradrag for slitasje p3 2 %.

Takst

Det er allid vavhengige, profesjonelle takstselskaper som utfarer takseringen, En
takstmann vurderer boligens standard og andre forhold ved eiendommen som oppganger
og uteomradene. T taksten er det en egen post for "Utvendig tilstand”. Her brules
kriterier fra Norsk Standard der graderingen gar fra 0 - 3 hvorav O er best. Det er
takstmannens vurdering av eiendommen pa befaringstidspunktet som avgjor hva som blir
utfallet av dette.

Egen oppussing

Leietakerne kan selv pusse opp etter avtale med Bolighygg, Takstselskapene skiller
mellom to forhold; oppussing som 4 male vegger og foreta kosmetiske forbedringer, og
standardheving som vil vaere storre vedlikeholdsarbeider som for elsempel & bytee et
kjolden. At leietakerne pnsker 3 ta vare pa boligene er positivt og Boligbygg sodljenner
stort sett slike gnsker. Hvis en leietaker har gort en standardheving vil takstmannen regne
ut hva dette utgjer og leietaker vil for en periode 3 lavere husleie. Arbeidet og omfanget
av det som er gjort blir vurdert av takstmannen ved ny takst.
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Ulik Jeie - samme gird

Leieboerne [san ikke sammenlikne husleia direkte med naboen selv om det er samme
storrelse pa leiligheten. Noen leietakere har for eksempel eldre leieckontrakter med lav leie
avbengig av nir den ble inngdtt, mens andre leieboere har for eksempel bostatte som
trekkes dirckte 1 husleia. Felles for alle er at reguleringer folger Husleielovens § 4-3, alle
skal fa leiligheten vurdert av uavhengig takstmann og alt skal baseres pa offentlig
statistikls.

Klager

Fvis en letetaker mener at leieprisen er feil, kan Boligbygg sende et annet taksifirma som
foretar en ny vurdering. Det er ogsa mulighet for 4 klage saken inn il Husleiervistutvalget,
Alle kan ga inn pa newtsidene vare www.boligbygg.no og lese afle leieprisrapporter og
sjeklse hva gjengs leie og markedsleie igger pa 1 st bydel. Dette er per i dag Oslos storste
og eneste komplette leieprisstaustilds og blir brult av elfendomsselskaper, jurister og
privatpersoner,

Bostatte

Det er bydelens boligkontor som tildeler/beregner hostotte og det er her leietakerne mi
henvende seg. Nadvendig informasjon og veiledning gis ved solmnad om kommunal bolig,
Bolighygg informerer generelt om leietakernes rettigheter om bostatte ved boligtildeling,
kontrakesfornyelse og leieregulering men'har ikke rioe med sélve bostistien 4 gjore.
Bolighygg mnehar ingen personopplysninger og kienner derfor ildke bakgrunn for
boligvediaket. Husleien faktureres minedlig med nettobelop, dvs. husleie fratrukket
bostatte. Likeledes varsles leiereguleringer med sammenstilling som viser ménedlig netro

husleie.
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