Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Oppsal senter, Haakon Tveters vei 88 - 98
Planforslag til offentlig ettersyn

Detaljregulering

Omrédet foreslis regulert til kombinert bebyggelse og anleggsformal
(bolig/forretning/kontor/bevertning) og samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (torg). Tre
restarealer fra gjeldende plan utenfor forslagsstillers eiendomsgrense reguleres til henholdsvis
boligbebyggelse, parkeringsplasser og offentlig eller privat tjen%teytmg tilsvarende de tilgrensende
respektive naboreguleringer. Det legges opp til en utnyttelse pa 22400 m” over terreng, for
bebyggelse i 4-9 etasjer rundt og pa eksisterende kjepesenter, med ca 140 leiligheter. Plan- og
bygningsetaten frardder planforslaget, og fremmer derfor eget alternativ 2. Alternativ 2 har sterre
torg, lavere utnyttelse, med ca 110 leiligheter, 1-2 etasjer lavere hoyder, halvert fasadelengde pa
hovedboligbygget og glr rom for en barnehage med 4 avdelmger Dette innebzerer en reduksjon av
bebyggelse pi ca 2200 m” og halvering av parkeringsplasser pa terreng. Plan- og bygningsetaten
anbefaler alternativ 2.

Plan- og bygningsetaten ber om bemerkninger til forslaget i lspet av heringsperioden som er oppgitt
i varslingsbrev.

Utarbeldet av: VISTA Utredning AS for OBOS forretmn sb

i x ) \ \ \ 1A% y ‘ W el g E%n _E:
\\, PR o 2 /
. \\\ 13 "‘,/\' ol ﬂn EG p . ad
7 \ A 5 G
; b QRN SJE Qe
X Al
! . 0 Ofe
| 7 . s T
v B v,
\ ,.. pSiOl
v L =
; ! 2 M = .\_.
A Seaa Y
— ™ A" '\; Sty
‘ QNN S
! s J e ~ % = =
; 2 LNy e 0 i ~.O Q {h
1\ \I $ = D g ? 4 » ;“;o' \t
AN RN 1 = % - { 3Pe
»\‘if’-\:r', N i o QN s
= O B " ST
d A ol \ o o\ L 25 a4 Q¥
4 \ 1) i =t - S S i ) . S s 1 ~
\\ G' \OD .k 1 & 3 ’ ) o 2 7 61 - 1
\\‘ G £ \_m [] C3 Q D ", »| 5 k '."’
B G ; R - 3 TR 4 R = =) t s Zgn
R\ \ ¥, NEETh 0 MRS ; O 75 150 225 3 376
Bydel: Ostensjo Saksnummer: 200806492
Gnr./bnr.: 146/61, del av 146/59, 146/242 0g 146/330  Dokumentnummer: 44
samt midl. gnr/bnr 144/2199
Saksnummer oppgis alltid ved henvendelse
Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Orgnr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no




Saksnr: 200806492-44 Side 21 av 23

VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til delegert
myndighet vedtatt av bystyret 17.06.2009, lagt ut til offentlig ettersyn.

Forslag til detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Haakon Tveters vei 83-98 Oppsal senter, som
omreguleres fra byggeomrade for forretning til:

Alternativ 1:

Bebyggelse og anlegg

- boligbebyggelse

- offentlig eller privat tjenesteyting (forsamlingslokale, barnehage)
Kombinert bebyggelse og anleggsformal

- bolig/forretning/kontor/bevertning

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

- torg

- parkeringsplasser

som foreslatt av OBOS Forretningsbygg AS, vist pa kart merket Plan- og bygningsetaten,
OP2-200806492-1, datert 11.01.2011.

eller

Bebyggelse og anlegg

- voffentlig eller privat tjenesteyting (forsamlingslokale, barnehage)
- lekeplass

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

- bolig/forretning/kontor/bevertning/barnehage

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

- torg

- gangveg

- gatetun

som foreslatt av Plan- og bygningsetaten, vist pa kart merket Plan- og bygningsetaten,
OP2-200806492-2, datert 11.01.2011.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN, DEN 4,01 .20t

Andreas Fadufir augstad
saksbehandler
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FAKTAARK - ALTERNATIV 1

Oppsal senter, Hakon Tveters vei 88-98 - 146/61, del av 146/59, 146/242 og 146/330 samt midl. gnr/bnr
144/2199

Forslagsstiller: OBOS Forretningsbygg AS, Dag @verland, PB 6666 St. Olavs plass, 0129 Oslo, tIf
22865500, dag.overland@OBOS.no

Konsulent: VISTA Utredning AS, Hambros plass 5, 0164 Oslo, tif 97473096, paal@vistautredning.no

Eieropplysninger: Gar. 146 bor 61, Eier: OBOS Forretningsbygg AS
Gnr. 144 bor 2199, Eier: OBOS Forretningsbygg AS
(ervervet fra Oslo kommune 1 2007)
Gnr. 146 bor 59, Eier: Oslo kommune
Gnr. 146 bar 242, Eier: Vetlandsveien Borettslag
Gnr. 146 bar 330, Eier: Oppsaljordet Borettslag

Arealstoarrelse — planomrade:

Planomradet totalt: 14.988 m’
Areal for hvert formal:

Bebyggelse og anlegg

- boligbebyggelse 103 m?

- offentlig eller privat tjenesteyting 68 m’
Kombinert bebyggelse og anleggsformal

- bolig/forretning/kontor/bevertning 13641 m’
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

- torg 1088 m?

- parkeringsplasser 88 m’
Arealstarrelse — ny bebyggelse:

Over terreng: 14.650 m* BRA
Under terreng: 4.443 m® BRA
Utnyttelse m. m.:

Eksisterende forretning 5.960 m® BRA
Eksisterende bolig 0 m? BRA
Eksisterende under terreng 5312 m’ BRA
Bruksareal nye boliger 13.700 m* BRA
Bruksareal ny nzring 950 m* BRA
Bruksareal nytt garasjeanlegg 4.443 m> BRA
SUM 30.365 m” BRA

Antatt nye antall boligenheter: 140 stk. Antatt boligtype: Leiligheter

Lelhghetsfordchng Det tillates ikke leiligheter under 40 m*. Maksimum 30% av leilighetene kan vaere 40-
60 m”> BRA. Mlmmum 40% av leilighetene skal vaere mellom 60 og 80 m?. Minimum 30% av leilighetene
skal vare over 80 m’.

Parkering

Parkermg skal veere i henhold til g]eldende parkeringsnorm for Oslo kommune. Dette innebeerer:

5.000 m” forretning: 175 plasser. 1.900 m? kontor 30 plasser. 140 leiligheter, fordelt pa 2-, 3- og 4-roms:
145 bilplasser. 254 sykkelplasser

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning

Planforslaget er vurdert iht. plan- og bygningslovens kapittel VII-a "Konsekvensutredninger”, med
titherende forskrift. Planforslaget faller ikke inn under forskriftens virkeomrade og skal derfor ikke
konsekvensutredes.

Kunngjering og varsling
Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 12.05.2009 i Aften og Dagsavisen. Grunneiere og andre
rettighetshavere er varslet ved brev datert 08.05.2009.
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FAKTAARK - ALTERNATIV 2 /
Oppsal senter, Hikon Tveters vei 88-98 - 146/61, del av 146/59, 146/242 og 146/330 samt midl. gnr/bnr
144/2199

Forslagsstiller: Plan- og bygningsetaten

Gur. 146 bnr 61, Eier: OBOS Forretningsbygg AS
Gur. 144 bnr 2199, Eier: OBOS Forretningsbygg AS
(ervervet fra Oslo kommune i 2007)

Gnr. 146 bnr 59, Eier: Oslo kommune

Gnr. 146 bnr 242, Eier: Vetlandsveien Borettslag
Gnr. 146 bnr 330, Eier: Oppsaljordet Borettslag

Eieropplysninger:

Arealsterrelse — planomride:

Planomrédet totalt: 14.988 m’
Areal for hvert formal:
Bebyggelse og anlegg
- offentlig eller privat tjenesteyting

(forsamlingslokale, barnehage) 68 m’
- lekeplass 1043 m®
Kombinert bebyggelse og anleggsformal
- bolig/forretning/kontor/bevertning 9556 m’
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- torg 2062 m’
- gangveg 869 m’
- gatetun 1270 m®
Arealstorrelse — ny bebyggelse:
Over terreng: 12.450 m® BRA
Under terreng: 4.443 m* BRA
Utnyttelse m. m.:
Eksisterende forretning 5.960 m* BRA
Eksisterende bolig 0 m’ BRA
Eksisterende under terreng 5312 m’ BRA
Bruksareal nye boliger 11.500 m* BRA
Bruksareal ny neering 950 m®* BRA
Bruksareal ny barnehage 600 m” BRA
Bruksareal nytt garasjeanlegg 4.443 m* BRA
SUM 28.765 m’ BRA

Antatt nye antall boligenheter: 110 stk. Antatt boligtype: Leiligheter

Leilighetsfordeling: Det tillates ikke leiligheter under 40 m?. Maksimum 30% av leilighetene kan vere 40-
60 m’ BRA. Minimum 40% av leilighetene skal vare mellom 60 og 80 m’*. Minimum 30% av leilighetene
skal vaere over 80 m’.

Parkering

Parkering skal vare i henhold til gjeldende parkeringsnorm for Oslo kommune. Dette innebarer:

5.000 m? forretning: 175 plasser. 1.900 m” kontor 20 plasser. 110 leiligheter, fordelt pa 2-, 3- og 4-roms:
120 bilplasser. 205 sykkelplasser. Maksimalt 50 bilparkeringsplasser kan anlegges pa terreng.

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning

Planforslaget er vurdert iht. plan- og bygningslovens kapittel VII-a "Konsekvensutredninger", med
tilhorende forskrift. Planforslaget faller ikke inn under forskriftens virkeomrade og skal derfor ikke
konsekvensutredes.




Saksnr: 200806492-44 Side 5 av 23

SAKSGANG

Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referert, kommentert og eventuelle endringer
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt radhuset for politisk behandling 2. tertial 2011.

SAMMENDRAG

Bakgrunn

Planomréadet maler 14,7 dekar og ligger like nordest for Oppsal t-banestasjon. Gjeldende regulering er
byggeomrade for forretning. I sammenheng med vedtaket for reguleringsplan for Haakon Tveters vei 63
vedtok Bystyret i mars 2009 at PBE skulle samarbeide med bydelen om & gjennomfere en tankesmie som
omfattet Oppsal senter og omkringliggende tomter innen 01.11.2009. Tankesmien ble gjennomfert fra 7.
til 9. september 2009 i Samfunnshuset p4 Oppsal, hvor det deltok cirka 40 personer fordelt pa 3
arbeidsgrupper. PBE skrev en sammendragsrapport til tankesmien, sendt til Radhuset i begynnelse av
oktober 2009, og utarbeidet i denne sammenheng en forslag “optimale Oppsal” basert pa etatens
anbefaling.

Bystyret vedtok falgende i mote 17.02.2010, sak 55:

1. Bystyret tar rapporten om “tankesmie Oppsal senter og omkringliggende tomter” til orientering.

2. Bystyret ber byridet legge etatens oppsummering til grunn for videre planarbeid.

3. Reguleringsplan for Oppsal senter legges frem uten ugrunnet opphold.

Plan- og bygningsetaten har pa grunnlag av dette igangsatt planarbeid for & utarbeide et omrddeprogram
for Oppsal. Det presiseres at planomradet for Oppsal senter ikke omfattes av nevnte omradeprogram.
Faringer i Omradeprogram for Oppsal vil felgelig ikke vaere styrende for denne detaljreguleringen.

Beskrivelse av planforslaget

Planomradet foreslas regulert til kombinert bebyggelse og anleggsformal
(bolig/forretning/kontor/bevertning) og samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (torg). To restarealer
reguleres til henholdsvis boligbebyggelse og offentlig eller privat tjenesteyting tilsvarende de tilgrensende
respektive naboreguleringer. Eksisterende kjopesenter utvides med 950m” og 140 nye leiligheter pé til
sammen 13700m’. Eksisterende nzringsbebyggelse maler 5960m’, hvorav kjgpesenteret utgjer 4040m”.
Ny bebyggelse foreslds som en utvidelse av eksisterende kjopesenter, samt boliger i tre bygninger, hvorav
to er lokalisert over senteret og en pa dagens parkeringsareal, syd for senteret. Foreslatte bygningsheyder
er 4 etasjer mot Haakon Tveters vei og 7-9 etasjer langs ostsiden av planomradet, mot Samfunnshuset.
Boliglamellen langs astsiden av kjgpesenteret er foreslatt som en sammenhengende bygning med ca 80
meter fasadelengde. Eksisterende parkeringsplass syd for kjopesenteret foreslés i hovedsak opprettholt
som parkeringsplass, mens en mindre del, ca 1/3, av arealet opparbeides som allment tilgjengelig torg.

Plan- og bygningsetatens alternativ 2 skiller seg fra altemativ 1 ved at bebyggelsen i @st er gjennomgaende
redusert med 1-2 etasjer, og den sterste boliglamellen er splittet i to bygninger, slik at fasadelengden
reduseres til ca 40 meter. Antall leiligheter reduseres dermed til ca 110. Arealet i syd disponeres slik at det
kan opparbeides et dobbelt sa stort torg som 1 altemativ 1, og ovrig trafikkareal reguleres til gatetun. Langs
senterets gstfasade omdisponeres 7 parkeringsplasser til grenn fotgjengerkorridor, og nord i planomrédet
omdisponeres en parkeringsplass med 13 plasser til lekeplass for en 4-avdelings barnehage. Innearealet for
barnehagen legges til nordre del av planomrédet. Antall parkeringsplasser pa terreng blir 50 med alternativ
2, mot 95 i alternativ 1. 25 plasser reserveres Oppsal Samfunnshus og barnehagen. Parkeringslesning
foreslas likt som i alternativ 1, men antall plasser under terreng reduseres noe for kontorene og for
boligene, grunnet lavere antall boliger.
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Forhdndsuttalelser

Det er innkommet 9 forhdndsuttalelser.

1. Eiendoms- og byutviklingsetaten avventer tankesmien for de ensker 4 uttale seg om forslaget.

2. Samferdselsetaten ber om en enkel trafikkanalyse. Parkering, inkl. for sykkel, skal vare i trdd med
kommunale normer. Steyskjerming etter T-1442 ma sikres i reguleringsbestemmelsene.

3. Renovasjonsetaten viser til “Renovasjonsforskrifter for Oslo gjeldende for forbruksavfall” og til
”Veileder for plassering av avfallsbeholdere”. Det vil ikke bli gitt dispensasjoner fra disse. Det beskrives
videre at tradisjonell avfallsinnsamling krever plass og kan bidra til uensket trafikk. Mobilt avfallsug eller
avfallsbrenner anbefales vurdert, men uansett losning anbefales at fysisk utforming diskuteres med etaten.
4. Vann- og avlgpsetaten viser til uttalelse ved samrdd, der det ble kommentert at bygninger ikke kan
plasseres narmere enn 2 meter fra hovedledninger for vann og avlep. Det synes 4 vere en mulig konflikt i
omradets nordgstre hjorne. I byggesaken ma det eventuelt tas kontakt med VAV for graving langs
hovedledningen. Overvann skal héndteres lokalt, og VAV ber om at dette innarbeides i
reguleringsbestemmelsene.

5. Fylkesmannen i Oslo og Akershus ber om at det ivaretas hensyn til samordnet areal- og
transportplanlegging, klima- og energihensyn, grennstruktur, biologisk mangfold, barn og unges interesser,
stoy og universell utforming/ tilgjengelighet.

6. Hafslund Nett ber om at hensyn til kabler langs planomradet m4 ivaretas i den videre planlegging
og beskriver spesifikasjoner for anlegg for stramforsyning til foreslatt bebyggelse. Dette gjelder bade
eventuelt behov for ny nettstasjon, kabel- og lavspenningsanlegg samt veibelysning. Avstand fra
eksisterende nettstasjon til nsermeste bygningsdel er minimum 5 meter, og eventuell stgy fra denne er ikke
nettselskapets ansvar.

7. Hafslund Fjernvarme kommenterer at tiltaket utleser krav til tilknytning til fjernvarmeanlegg etter
Oslo kommunes vedtekt til pbl §66a.
8. AL Oppsal Samfunnshus viser til den planlagte “tankesmie”, og skriver at de er positive til nye

boliger ved Oppsal senter, men at det foreliggende forslag er for hoyt. Spesielt vil Oppsal Samfunnshus,
med blant annet barnehage, oppleve reduserte solforhold. Til det foreliggende forslag, slik det har vart
presentert i mater, papekes i tillegg at samfunnshuset benyttes pa kveldstid som selskapslokaler, som kan
medfere stoy for nye boliger. Dessuten at atkomst og tilgjengelighet for eldre og funksjonshemmede mé
ivaretas, ny parkering i kjeller forutsettes tilpasset Samfunnshusets behov, det gnskes at hay bebyggelse
plasseres langs Hakon Tveters vei eller lengst nord pd omrédet, og det stilles sporsmal ved framtidig
trafikkavvikling, som felge av foreslétt utbygging samt ny bebyggelse i Hakon Tveters vei 63 og 65.

9. Per A. Brandsdal er beboer i Vetlandsveien, og er positiv til en utbygging og forbedring av Oppsal
senter, men kritisk til den foresltte hoyden. Brandsdal viser til at helheten ikke ma bryte med dagens preg,
og spesielt at den sydlige blokken ber vare lavere enn 6 etasjer, av hensyn til egen utsikt og solforhold.
Hoyden pa ny bebyggelse ma tilpasses dagens bebyggelse, og ma reguleres konkret i plandokumentet. Det
vises for gvrig til den planlagte “tankesmie”.

Forslagsstillers kommentarer til forhindsuttalelser:

1. Eiendoms- og byutviklingsetaten
Ingen kommentar.
2. Samferdselsetaten

Trafikkanalyse, datert 30.06.2009 er vedlagt. Parkering, inkl. for sykkel, er i tr&d med kommunale normer.
Steyskjerming etter T-1442 er inkludert i reguleringsbestemmelsene

3. Renovasjonsetaten
Forskrifter og veiledere om forbruksavfall vil bli fulgt i det videre arbeid.
4, Vann- og avlgpsetaten

Den foreslatte utbygging er lokalisert slik at hovedledning for vann ikke blir overbygget. Det er
innarbeidet i reguleringsbestemmelsene at overvann skal handteres lokalt.
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5. Fylkesmannen i Oslo og Akershus

Fylkesmannen viser til generelle faglige hensyn som skal ivaretas. Det vises til beskrivelsen i kapitlene 6,
7 og 8 der alle disse faglige hensyn er beskrevet.

6. Hafslund Nett

Hensyn til kabler og ledningsnett vil bli tatt i den videre planlegging, slik Hafslund Nett beskriver.

7. Hafslund Fjernvarme AS

Krav om tilknytning til fjermvarmeanlegg er inkludert i reguleringsbestemmelsene.

8. AL Oppsal Samfunnshus

Forslagsstiller mener at hoyden pa den foreslatte bebyggelsen (3-9 etasjer) ikke bryter med omgivelsene,
der det pa de nermeste tomter bade er 12 (boligblokk), 8 (Hékon Tveters vei 63 og 65) og 5 etasjes
bygninger. Bebyggelsen vil redusere utsikt og solforhold for Samfunnhuset, men dette er en naturlig
konsekvens av at Oslo kommune ensker hgyere utnyttelse i stasjonsnare omrader og serlig inntil T-
banestasjoner. Forslagsstiller viser videre til skisser og soldiagram i kapittel 9, som blant annet viser at det
fortsatt blir sol pad barnehagens utearealer fram til kl 15 selv ved var- og hestjevndagn.

Til de ovrige kommentarene vil vi si folgende:

- Eventuell stoy fra Samfunnshuset vil bli kompensert med stayskjermende vinduer

- Adkomst og tilgjengelighet for eldre og funksjonshemmede vil bli forbedret ift i dag

- Samfunnshusets vil beholde parkering pa gateplan som i dag

- Statikken i eksisterende bygg tillater ikke heyere pabygg langs Hikon Tveters vei. En slik lgsning vil
ikke vere skonomisk gjennomferbar.

- Krysset mellom Hékon Tveters vei og Vetlandsveien er lokalt det som dimensjonerer trafikkavviklingen i
omradet. Krysset har ca 35-40% ledig kapasitet, som er tilstrekkelig til & avvikle trafikk fra den planlagte
bebyggelsen.

9. Per A. Brandsdal

Forslagsstiller viser til kommentaren om byggehayden over, og vil tilfaye at maks byggehayde vil bli
regulert i reguleringsbestemmelsene. For gvrig er forslagsstiller inneforstatt med at behandlingen av
planforslaget ma avvente den planlagte tankesmie.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS KOMMENTARER TIL
FORHANDSUTTALELSER

Samferdselsetatens krav om trafikkanalyse og reguleringsbestemmelser er ivaretatt i planforslaget.
Renovasjonsetatens anbefaling av mobilt avfallsug eller avfallsbrenner er ivaretatt i etatens alternativ 2.
Vann- og avlepsetatens enske om reguleringsbestemmelse om lokal héndtering av overvann ivaretas i
planforslaget.

Fylkesmannen i Oslo og Akershus krav om at det ivaretas hensyn til samordnet areal- og
transportplanlegging er premissgivende for prosjektet, og anses 4 vere ivaretatt i begge alternativer. Det er
videre etatens vurdering at alternativ 2 i storre grad hensyntar grennstruktur, biologisk mangfold og barn
og unges interesser, ettersom dette alternativet gir mer grentareal, mer torgareal, samt plass for en 4-
avdelings barnehage.

Hafslund Fjernvarme. Tilknytningsplikt til fjernvarmeanlegg er inkludert i bestemmelsene.

AL Oppsal Samfunnshus’ bemerkninger er forsekt ivaretatt gjennom etatens alternativ 2, ved at

bebyggelsen dpnes og splittes opp for vesentlig reduksjon av fasadelengde, byggeheydene reduseres med
1-2 etasjer mot samfunnshuset, mer grontarealer og beplantning legges i planomrédets gstre del, og 25
parkeringsplasser pa terreng reserveres til samfunnshuset og barnehagene. Dette alternativet vil ha langt
feerre negative innvirkninger pa solforhold og sikt for bakenforliggende naboer, og i kombinasjon med
opparbeidelse og oppgradering av utearealene, mener etaten at bokvalitet og attraktivitet for neeromradet
vil kunne bedres merkbart fra dagens situasjon.
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Per A. Brandsdals bemerkninger er til dels sammenfallende med de fra Oppsal Samfunnshus, og det vises
til ovenstaende kommentar.

For agvrig vises det til etatens forelepige vurdering.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELOPIGE VURDERIN‘G

Overordnede mél
En utbygging av Oppsal Senter i form av boliger og neringsarealer er prinsipielt i trdd med overordnede
maél om arealeffektivisering for en gkende befolkning og hayere utnyttelse av infrastruktur for
kollektivtrafikk. P4 den annen side inneholder planforslaget elementer som motvirker de samme malene,
deriblant legges det opp til en sveert hoy parkeringsdekning, som vil kunne undergrave argumentet om &
styrke Oppsal som stasjonsneert omrade. Planforslaget legger videre opp til en torgdannelse i syd, der
oppholdsarealene er marginale, til fordel for trafikkareal og parkeringsplasser. Det samime gjelder for de
gvrige arealene pa bakkeplan, slik at de reelle uteoppholdsarealene i prosjektet er begrenset til takterrasser
og balkonger. Etatens retningslinjer for uteoppholdsarealer utelukker store deler av planforslagets viste
oppholdsarealer, da disse arealene er usammenhengende, skyggefulle og uegnet til lek. Dette gjor at
planforslaget vurderes ikke & veere i trdd med rikspolitiske retningslinjer for barn og barns lek, og etaten
fremmer eget alternativ der hele torgarealet kan opparbeides som oppholdsareal. Etaten har beregnet at
foreslatt utvidelse av Oppsal Senter er innenfor neeromradets kundegrunnlag, og kan derfor anbefale det
foreslatte arealet av kjopesenteret.
Landskap
Oppsal senter ligger godt eksponert ved Ostensjoskraningen. Overordnet grentstruktur av betydning er
turveier i planomradets umiddelbar nerhet som forbinder Markaomradet/ Noklevann med @stensjovannet.
Et stort potensial for opplevelser og rekreasjon er et cirka 40 meter bredt grentdrag med turvei nord for
tomten, med utsikt til Jstensjevannet. Turdragene gir en viktig kvalitet til omrddet med heydeforskjell, .
blandet vegetasjon og vide gressplener, og blir hyppig brukt av allmennheten. Det er viktig & forbinde
tomten mest mulig med turdragene, slik det blir vist i PBEs alternativ 2.
Verneinteresser
I brev datert 11.03.2009 opplyser Byantikvaren at de ved en fornyet vurdering av planomrédet frafaller
kravet om arkeologisk registrering.
Miljefaglige forhold
140 nye leiligheter antas & skape en biltrafikk pa ca 450 bilturer pr degn, som er summen av turer inn og
ut. Stayutredningen som folger planforslaget viser behov for tiltak etter T-1442, langs Hakon Tveters vei
og langs Vetlandsveien.
Trafikkforhold
Oppsal har generelt et velfungerende veinett for bil- og kollektivtrafikk. Haakon Tveters vei og
Vetlandsveien ved krysset med Haakon Tveters vei har en ADT pa 4000, som er relativt hayt.
Eksisterende parkeringsplass og avkjersel i krysset er i dag utflytende. Atkomst for boliger foreslas med to
avkjersler ved dagens varelevering i Haakon Tveters vei og i sydest, 170 meter nord fra krysset med
Vetlandsveien. Boligtrafikken vil dermed i liten grad belaste krysset. Atkomsten til boligene skilles fra
kundeatkomsten til senteret, som fortsatt ligger syd for senteret. Det forventes en trafikkvekst pd 10% av
senterutvidelsen, noe som ansees 4 vare relativt hoyt. Skoleveier ligger langs bilveienettet. Det vurderes at
sarlig trafikksikkerheten for fotgjengere kan forverres pga hoyere trafikkbelastning. Parkeringsplasser som
plasseres delvis under terreng, pi meteplass i ser, og mellom senteret og Samfunnshuset, forholder seg til
parkeringsnormen, ytre by, men ikke til normens lavere del. Nedenstiende tabell viser antall
arkeringsplasser foreslétt for forretning, kontor og boliger.
5000 m” for forretning | 1900 m” kontor | 140 boliger | SUM
Bil 175 (35 p1/ 1000 m2) | 30 160 365
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| Sykkel | 20 | 10 | 224 | 254 |

Tatt i betraktning at Oppsal senter ligger rett ved en t-banestasjon og 2 busslinjer passerer Oppsal senter, er
antall parkeringsplasser i overkant av hva etaten kan anbefale. Szrlig gjelder dette plasser pa terreng, hvor
arealdisponeringen til alternativ 1 medferer at nesten alt uteareal okkuperes av parkeringsplasser. I tillegg
er det planlagt at t-banedekningen skal gke til 7 minutters frekvens fra 2015. Sambruk av parkeringsplasser
i omgivelsene (skoler, t-bane stasjon) ma vurderes. Forslagsstiller oppgir at boligene planlegges
markedsfort mot eldre og bevegelseshemmende. Dette er en beboergruppe som generelt har lite
parkeringsbehov. Av hensyn til dette og til kollektivdekningen i omradet, ber antall parkeringsplasser
reduseres iht normens lavere del for alle formal, og legges under bakken. P-plasser for
forflytningshemmede skal ligge pé torget, nart senterets inngang. Parkeringsbehov regnet ut iht normens
lavere del blir 270 p-plasser. OBOS foreslar i sitt altemativ 365 p-plasser.

Risiko- og sidrbarhet

I Planforslagets ROS-analyse, under punktet radon, oppgis det at “’tiltak mot radon vil bli vurdert ved
prosjektering”. Etaten bemerker at slike tiltak er padkrevet i henhold til TEK10.

Sosial infrastruktur

Planomradet ligger sentralt ift sosial infrastruktur som ungdoms- og barneskoler, og barnehager.
Samfunnshuset ost for tomten rommer varierte tilbud og aktiviteter serlig for eldre mennesker. Vest for
tomten og for skinnene ligger et sykehjem ”Oppsalhjemmet”, som er et av syv kommunale sykehjem som
Byraden prioriterer for modernisering. @stensjo er bydelen med heyest andel eldre i Oslo.

Planskissen foreslar 140 nye leiligheter. Dette har konsekvenser for skolens og barnehagenes kapasitet.
Ifalge Utdanningsetaten under tankesmien har Oppsal skole og naboskoler en mulig kapasitetsmangel fra
2016. Oppsal trenger flere barnehageplasser, det mangler 6 avdelinger for Oppsal senter og
omkringliggende tomter, ifelge OBY under tankesmien.

Tomtens egnethet til barnehageformal: Deler av planomrédet er uegnet for stayfalsomme bruksformal (red
sone). Andre deler vil kreve en stoyfaglig utredning (gul sone) og stoyskjermende tiltak. Et planforslag
med 140 leiligheter vil utlase barnehagebehov. Forslagsstiller vurderer muligheten til & innpasse barnehage
i prosjektet som vanskelig, fordi 2 eller 4 avdelinger vil kreve henholdsvis 700 og 1400 m” uteareal, og
slik sammenhengende egnet areal finnes ikke pa bakken i planomrédet. Bygningsmassen ift uteareal ma
omorganiseres. PBE foreslér i alternativ 2 at bilparkering pa terreng halveres, slik at det kan gi rom for en
4-avdelings barnehage, gjerne samkjort med eksisterende barnehage i Samfunnshuset. Denne legges nord i
planomradet, der stoybelastningen vil veere minst, og i direkte forbindelse med grontdraget langs
Skoyenasveien. Det er svaert begrenset med tilgjengelig areal for uteareal til en barnehage, s ca 100 m” av
gnr. 146 bor 242 reguleres til lekeplass. Dette arealet er i dag regulert til byggeomréade for forretning, og er
naturlig avgrenset fra resten av den tilherende eiendommen ved en bratt liten skrent. Barnehagens uteareal
vil ligge pé ca 60% av kommunens norm, men dette kan likevel anbefales grunnet umiddelbar atkomst til
store grentarealer og beliggenheten neert en t-banestasjon.

Teknisk infrastruktur

Det ligger hovedvannledninger bide innenfor og langs vestre, sydlige og ostlige reguleringsgrenser.
Tiltaket ser ikke ut til & komme i konflikt med §70 pbl, hvoretter det ikke er lov & plasserer bygg nermere
hovedvannledninger enn 2 meter. Det sikres i reguleringsbestemmelser at ”’lokal overvannshindtering skal
legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket. Det skal redegjares for behandling av alt
overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann, ved seknad om rammetillatelse. Valg av lgsning skal
begrunnes.”

Planomrédet ligger innenfor konsesjonsomrade for Viken fjernvarme, som planlegger & forsyne omradet
med fjernvarme. Krav om tilknytning er inkludert i reguleringsbestemmelsene.

Estetikk og byggeskikk

Planforslagets alternativ 1 legger opp til en bebyggelseshayde som vil skyggelegge store arealer, redusere
sikt 1 stor grad fra bakenforliggende bebyggelse, samt frata hayblokken i Haakon Tveters vei 86 rollen som
Oppsals landemerke. Utearealer er fragmenterte, og sendre dels potensiale som Oppsals mest attraktive
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offentlige areal undergraves ved at arealet i hovedsak disponeres til bilparkering. Foreslatt bruk av merk
tegl kan bidra til & knytte bebyggelsen visuelt mot det tilgrensende Oppsal Samfunnshus. Alternativ 1
foreslar en boliglamell med ca 80 meters fasadelengde i opptil 9 etasjer. Etaten vurderer at
prosjektforslaget forholder seg i problématisk liten grad til de overordnede utfordringer og sammenhenger
pa Oppsal. I etatens alternativ 2 er bebyggelsen langs ostsiden av kjopesenteret stykket opp slik at det
dannes en jevn visuell rytme fra torget i syd til den eksisterende heyblokken i Haakon Tveters vei 86.
Bebyggelsen gis jevn hayde slik at det skaper kontrast, snarere enn overgang til hayhuset. Dette vurderes &
vare et nedvendig grep ettersom ny bebyggelse vil ha vesentlig sterre dimensjoner i bredde og dybde enn
heyhuset, og folgelig anses alternativ 1 a ville skape en ubalanse i volumitet, mens alternativ 2 vil kunne
etablere en mer naturlig balanse mellom bygningene, og ivareta hayhuset som Oppsals landemerke. Begge
alternativer vil medfere et sprang i dimensjoner mellom kjepesenteret og smahusbebyggelsen langs
Vetlandsveien, men alternativ 2 vil i langt sterre grad ivareta neromradets bokvaliteter som solforhold,
sikt og moderat bebyggelsesskala.

Stedsutvikling

Planforslaget vil med den foreslatte utbyggingen gke utnyttelsen og belastningen pé senteromradet. Et
starre antall mennesker enn idag vil daglig benytte arealene. Dette gir grunnlag for fremtidig styrking av
kollektivtrafikken og gir robusthet i markedsgrunnlaget for lokale n&ringsdrivende. En av
hovedutfordringene for Oppsal som lokalsenter er manglende sikt- og gangforbindelser, spesielt i ost-
vestlig retning pa tvers av t-banelinjen. Det er ogsé behov for & heve kvaliteten pd Oppsals allment
tilgjengelige rom, samtidig som lesbarheten i omradet ber styrkes. Planforslagets alternativ 1
imetekommer ikke disse to hovedutfordringene pa en heldig mite — boliglamellen langs @stsiden av
senteret vil ha fasadelengde pa ca 80 meter i 9 etasjer, og vil i vesentlig grad forsterke barriereopplevelsen
i omradet. Det foreslétte torget i syd er dessuten marginalisert p& bekostning av parkeringsplasser.
Torgarealet vil med sin lokalisering veaere et omrdde med mange forbipasserende, og en stor andel av
arealet ved kjopesenterets inngangsparti vil okkuperes av kunder pé vei inn og ut. Slik torget er foreslatt i
alternativ 1 vil det dermed vaere svert lite areal til overs som oppholdssone. En gkning av torgets areal vil
derfor kunne gi et prosentvis meget stort utslag for sterrelsen av oppholdssonene. Torgarealet har stort
potensiale som attraktivt offentlig rom og mulighet for & styrke sammenhengen mellom t-banen og
kjepesenteret. En realisering av dette potensialet er avgjerende for & kunne skape et trivelig lokalmilje, og
vil ogsa kunne bidra positivt for kjepesenteret som attraktiv destinasjon og handelssted. Plan- og
bygningsetaten mener at alternativ 1 i altfor liten grad utnytter dette potensialet, og tross bred lokal
medvirkning har det vert utvist liten vilje til & gjore kvalitative forbedringer i prosjektet. Som en
konsekvens av dette fremmer etaten et alternativ 2 som baseres pa de samme tekniske premisser som
alternativ 1, men som i langt sterre grad sgker 4 imetekomme de nevnte hovedutfordringer for Oppsal som
sted.

Barn og unges interesser

Stersteparten av det ubebygde arealet innenfor planomradet er i dag asfaltert og benyttet som
parkeringsareal, og uegnet for barns lek. Begge alternativer vil sdledes medfere en bedring for barn og
barns interesser, ved at noe areal beplantes og opparbeides som lekeplass. Planforslagets alternativ 1
disponerer ca 800m® av utearealene som lekeplasser. For alternativ 2 er tallet ca det dobbelte, hvorav
barnehagen vil disponere deler av dette arealet pa dagtid. Forslagsstiller oppgir lekearealer & vaere ca
1000m2,> men deler av dette arealet er for usammenhengende og marginalt for 4 kunne medregnes.
Universell utforming

Leilighetene vil bli tilpasset eldre og bevegelseshemmede. Det nevnes i planbeskrivelsen at utearealene
skal veere utformet etter kravene til universell utforming. Prosjektforslaget ser ut til 4 imgtekomme krav til
universell utforming ndr det gjelder terreng og inngang i bygningene. Men det ser ikke ut til at
bevegelseshemmede kan passere mellom torget og Samfunnshuset. Utomhusplanen viser bare trapper,
ingen rampe. '
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Naturmangfoldloven (nml) ,

Det er ikke registrert biologisk mangfold pa tomten eller i narhet. Plan- og bygningsetaten vil etter
offentlig ettersyn og bl.a. p& grunnlag av de uttalelser som eventuelt mitte komme der, foreta en
fullstendig gjennomgang og vurdering i forhold til naturmangfoldsloven.

Okonomiske konsekvenser

Planforslagets alternativ 2 regulerer ca 200 meter offentlig gangvei i 2,5-4 meters bredde. Kostnader i
forbindelse med opparbeidelse og beplantning av arealet paloper utbygger, men vedlikehold av arealet blir
kommunalt ansvar. Regulering til lekeplass for barnehage og offentlig gangvei krever erverv av 103 m* av
gnr. 146 bnr 242 fra Vetlandsveien Borettslag og 88 m” av gnr. 146 bar 330 fra Oppsaljordet Borettslag.
Alternativ 1 medferer ingen kjente skonomiske konsekvenser for kommunen.

Juridiske forhold

For begge alternativer ma det tinglyses allmenn ferdselsrett pa torg og gangvei. Tinglyst erklzering ma
foreligge for plansaken oversendes til politisk behandling.

Interessemotsetninger

Det eksisterer interessemotsetninger. A/L Samfunnshuset, og beboere i Vetlandsveien er mot foreslatt
bygghayde og tetthet i alternativ 1. Interessemotsetningene ble ogsa tydelige under den avholdte
tankesmien, samt i pafelgende meter i bydelen.

Andre forhold

Tre mindre restarealer ligger utenfor forslagsstillers eiendomsgrense. Disse tre feltene grenser mot
eiendommer regulert til bolig og parkering i nord og mot Oppsal Samfunnshus. Disse reguleres og gis
bestemmelser lik de respektive tilgrensende tomtene i alternativ 1, henholdsvis boligbebyggelse,
parkeringsplasser og offentlig eller privat tjenesteyting. I alternativ 2 reguleres restarealet mot Oppsal
Samfunnshus til offentlig eller privat tjenesteyting, mens restarealene mot Vetlandsveien Borettslag og
Oppsaljordet Borettslag reguleres til lekeplass for barnehage og gangvei.

Forelopig konklusjon

Fortetting av senteromradet p4 Oppsal gir stort potensial for & styrke Oppsal som attraktivt bosted, bedre
tilgjengelighet og lesbarhet i omradet og & heve kvaliteten pa de allment tilgjengelige arealene. OBOS’
prosjektforslag for Oppsal senter medferer kvalitativ forbedring av deler av dette omradet, men ogsi en
klart forverret situasjon for mange beboere i neeromrédet. Den foreslatte bebyggelsen er svart
dominerende, med fasadelengde pa ca 80 meter i opptil 9 etasjes hoyde. Sett i forhold til evrig bebyggelse
péd Oppsal er dette en massiv bebyggelse som stér i kontrast til bygningsskalaen i neeromradet pa en
uheldig méte. Det eksisterende hoyhuset nord for planomrédet som forslagsstiller refererer til som
argument for foreslétte bygningshayder har relativt slanke proporsjoner, og synliggjer svart tydelig
volumiteten til boligbebyggelsen som foreslés. Arealet i sendre del av planomrédet forelds disponert til
parkeringsplass og torg, der andelen torg utgjer ca 1/3. Etaten vurderer at antallet boliger og foreslatt nytt
bebyggelsesareal isolert sett ikke er problematisk, men disponeringen av tomten og plasseringen av
bebyggelsen medfarer store negative konsekvenser, som ikke kan rettferdiggjere den positive effekten som
deler av planforslaget medfarer. Forslagsstiller har ikke gnsket 4 komme Plan- og bygningsetaten i mote i
forhold til disse aspektene ved planforslaget, og etaten fremmer derfor et eget alternativt planforslag, som
baseres pd de tekniske premissene i OBOS’ prosjektforslag, men soker 4 ivareta noen av de viktigste
kvalitetene for Oppsal senter og naromrade. Etatens alternativ 2 reduserer utnyttelsen med 2200 m” og
halverer antall bilparkeringsplasser pa terreng, og disse grepene gir et reguleringsalternativ med lavere
bebyggelse, mindre volumer, kortere fasadelengder, etablering av en 4-avdelingsbarnehage, og
disponering av sgndre del av planomrédet til i hovedsak torg. Det reduserte antall boliger i alternativ 2
medferer ogsd storre uteoppholdsarealer per boenhet enn for alternativ 1.

Plan- og bygningsetaten frarader planforslagets alternativ 1, og anbefaler alternativ 2.
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PLAN- OG BYGNINGSETATENS ALTERNATIV, ALTERNATIYV 2

Hensikten med forslaget

Etatens alternative planforslag skal, med utgangspunkt i forslagsstillers prosj ektforslag, tilstrebe & bedre
tilgjengelighet og lesbarhet i omréadet, samt ivareta en storre grad av bokvalitet for beboere og bererte
naboer. Det er ogsa en hovedintensjon at alternativ 2 skal innebzre storre og mer sjenergse allment
tilgjengelige arealer enn i alternativ 1.

Planforslaget

Alternativ 2 baseres pa de samme tekniske premisser som alternativ 1, men skiller seg fra forslagsstillers
planforslag pa fire hovedomréder:

1) Tomtearealet i syd disponeres med ca dobbelt s stort allment tilgjengelig torg som i alternatlv 1

2) Boliglamellen langs ostsiden av senteret deles i to blokker, for & gi en bebyggelse som i skala og
komposisjon stir bedre i samsvar med neromrédet enn alternativ 1, og som sikrer utsikt og solforhold til
bebyggelsen i ost.

3) Boligbebyggelsen senkes med 1-2 etasjer for 4 ivareta solforhold til omkringliggende bebyggelse, samt
for 4 ivareta hayblokken i Haakon Tveters vei 86 som Oppsals landemerke.

4) Det reguleres inn en 4-avdelings barnehage med uteareal i nordre del av planomrédet.

Punkt 1 og 4 muliggjores i alternativ 2 ved at antall bilparkeringsplasser pa terreng halveres. Dette vil
kunne gi vesentlig bedring av bokvalitet og naturmangfold.

De ovrige deler av prosjektet skiller seg i det vesentlige ikke fra alternatw 1.

Reduksjonene av bebyggelsesareal i forhold til alternativ 1 er ca 2200 m’, og tas av boligarealet, slik at
alternativ 2 gir rom for ca 110 leiligheter, i tillegg til en 4-avdelings barnehage Det reduserte antall boliger
i alternativ 2 medforer ogsa sterre uteoppholdsarealer per boenhet enn for alternativ 1.

Konsekvenser

Planforslagets alternativ 2 regulerer ca 200 meter offentlig gangveg i 2,5-4 meters bredde. Kostnader i
forbindelse med opparbeidelse og beplantning av arealet paleper utbygger, men vedlikehold av arealet bhr
kommunalt ansvar. Regulering til lekeplass for barnehage og offentlig gangvei krever erverv av 103 m’ av
gnr. 146 bnr 242 fra Vetlandsveien Borettslag og 88 m? av gor. 146 bnr 330 fra Oppsaljordet Borettslag.




Side 13 av 23

Saksnr: 200806492-44

Nedskalert plankart - alternativ 1

3

;
4

—
3
~N
—-

3 4

777

..na 2
!
o L

r\\
.,./

e T Iy S ) ==
4 I { o G = i .
3 < ,\Q e -4
Fis=r | haepaos U/~ .
. : Py i wereTiy |,

/38

169,80 G T i |
e N % \Nl/i. u . o ! A Jb ]
\ g =41 /36 [ 4 I
f ._L P s 7 T ety
A \ I M L. ru x_. ~ % \ ﬂmu \/Il g . ) el
= o -t i J AT 1 i/ A / it
T | A =N S 7 s e
iy ; L) / ! . \ a 7 146/1 IA.,OI\NI L
- . : ’:lln Tlvl: __F\
\ . \ 2 =
[ /o 146/591) Y [T 1T P
t

mﬂg \ \,\4 £

TEGNFORKLARING

PBL KAP, 12 REQULERINGSPLAN

BEBYGOELSE O ANLEGG
[T"3 Boligbebyggelss

EEEEERER Offentliy fler privat 4 yting
BN Bolighorretring/ontorbavertning

| CNMNSEE Porkeringsplasser

LINJE- OG PUNKTSYMBOLER
— e Plgnens avgrensning

—— = Byggegrenss

< wn wm —  Roguiert hayde

= = 7] Babyggelwe som forutssties femet
4> Aol

ANNEN INFORMASJON

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

N

+

X >
\
\
[ERR
1
_. — — — — Eksistersnda elendomsgronse
1 ] Regulering som oppheves
1
[ OPPSAL SENTER uaseatetic
\ | Planforsiag tit offentiiy ettersyn - detaijregulering [Fogersv.: OP 220808492
\ for gnr.146 bar.6¢ mA. [Sakubahugns ANHADE
| ‘_ Y . [owsm11.01.2011
T ARK 18 arkilekliconior s [Rovs
\ I | [Deianananciog | tnge g oy sygmugaioves D
\
g — (T r———
] et ovcbut 1 evemarn oot
\ [Protis vasat
\
\ Oslo kommune Plan~ og
[~ \ Vahils gato 1 0187 Oslo Telofon: 02 180 bygningsetaten




Saksnr: 200806492-44 Side 14 av 23

Alternativ 1

- REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
HAAKON TVETERS VEI 88-98, OPPSAL SENTER
Gnr.146, bur.61, del av gnr.146, bnr.59 og 242, samt midlertidig gnr.144, bar. 2199

§1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket OP2-200806492-1 og datert 11.01.2011.
§2 Reguleringsformal

Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg

- boligbebyggelse

- offentlig eller privat tjenesteyting (forsamlingslokale, barnehage)
Kombinert bebyggelse og anleggsformal

- bolig/forretning/kontor/bevertning

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

- torg

- parkeringsplasser

§3 Bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse
Omradet skal ha samme bestemmelser som tilgrensende reguleringsplan for boligbebyggelse.
§4 Bebyggelse og anlegg — offentlig eller privat tjenesteyting (forsamlingslokale, barnehage)

Omradet skal ha samme bestemmelser som tilgrensende reguleringsplan for offentlig bygning med
tilherende anlegg.

§5 Kombinert bebyggelse og anleggsformal

§5.1  Utnyttelse ‘

Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 22400 m’” for eksisterende og ny bebyggelse. Andel forretning
“skal begrenses til maksimalt 7000m” BRA. Parkeringsareal under terreng medregnes ikke i BRA.
Bruksareal for tenkte plan skal ikke medregnes i utnyttelsen. Plan som har himling lavere enn 0,5 meter
over terrengets gjennomsnittsniva rundt bygningen, regnes ikke med i beregningsgrunnlaget for
bygningens bruksareal.

§5.2 __Plassering og hoyder

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser og maks gesimshayder som vist pé plankartet. Mindre
tekniske anlegg som remningstrapp kan etableres utenfor byggegrensene. Underjordisk bebyggelse tillates
innenfor planens avgrensning, med unntak av arealer tilherende gnr. 146, bnr 242.

Balkonger tillates utkraget inntil 2,5 meter utenfor byggegrensen. Understettelse av balkonger tillates fort
ned til terreng. Takterrasser kan tillates, og rekkverk skal minimum trekkes like langt inn fra gesimskant
som rekkverkets hoyde. Takoppbygg for heis og tekniske installasjoner kan tillates oppfert inntil 3 meter
over angitt gesimshoyde.
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§5.3  Utforming

Bebyggelsen skal besta av enkle volumer med stram utforming og dempede virkemidler. Bebyggelsen skal
ha flatt tak. Takene skal vurderes som en del av byens taklandskap og vare en del av bebyggelsens
samlede arkitektoniske uttrykk. Tekniske anlegg som heisoppbygg og ventilasjonsanlegg skal integreres i
den arkitektoniske utformingen.

§5.4  Bokvalitet og leilighetsfordeling

Leiligheter skal ikke veere ensidig nord- og nord-gst-vendt og ikke ensidig vendt mot steyutsatt side.
Det tillates ikke leiligheter under 40 m”. Maksimum 30% av leilighetene kan vaere 40-60 m> BRA.
Minimum240% av leilighetene skal vare mellom 60 og 80 m®. Minimum 30% av leilighetene skal vzre
over 80 m".

§6 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — torg

Torget skal skape forbindelser mellom tilstatende tomter i ost og vest. Det skal etableres en universelt
utformet gangforbindelse mellom torget og Oppsal Samfunnshus. Torget skal ha en &pen og grenn
karakter. Det skal anlegges traer, lekeapparater og benker. Sten skal benyttes som belegning pa terreng,
med unntak av areal for lekeplass.

§7 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — parkeringsplasser
Omrédet skal ha samme bestemmelser som tilgrensende reguleringsplan for parkering.
§8 Krav til uteoppholdsareal

Utomhusarealene pa terreng/lokk og tak skal opparbeides med minimum 35 m? pr. leilighet. Balkonger og
takterrasser kan medregnes i utomhusarealene. Uteoppholdsarealet skal ikke vaere brattere enn 1:3.
Uterommet ber ha en utforming som gir mulighet bade for opphold og sosialt samkvem og gi rom for ulike
typer aktivitet pa de ulike arstidene ved hjelp av beplanting og meblering. Det skal tilrettelegges for
fremkommelighet for bevegelses- og orienteringshemmede frem til hovedinnganger til bebyggelse.

Det skal tilrettelegges for en gjennomgdende gangveg med fri ferdsel over omradet fra Vetlandsveien til
friomradet i nord, samt gangforbindelser som gér pa tvers fra Haakon Tveters vei til Samfunnshuset.

Trerekken langs Haakon Tveters vei skal sikres 1 anleggsperioden slik at de ikke skades. Sikringssonen
skal vaere i radius 2 meter fra stammen. Trerekken skal forlenges langs hele planomradets grense mot
Haakon Tveters vei, med unntak for torgarealet og innkjering til p-hus og varelevering. Nye traer skal
plantes med samme innbyrdes avstand som eksisterende treer. Tomtens estre del skal gis et gront preg,
visuelt tydelig knyttet til friomrédet i nord.

§9 Avkjersel og varelevering

Planomrédet skal ha avkjersler som vist med piler pé plankartet. Varelevering skal skje via en av
avkjerselene fra Haakon Tveters vei.
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§ 10  Parkering

Bil- og sykkelparkering skal anordnes etter den til en hver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo.
Min. 5 % av parkeringsplassene skal reserveres for bevegelses- og orienteringshemmede.

§ 11  Utomhusplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes detaljert utomhusplan i malestokk 1:500.
Utomhusplanen skal vise opparbeidelse av utearealer med terrengbehandling, trerekke, beplantning,
gangarealer, lekeplasser, torg, parkering for biler og sykler, samt plassering av nettstasjon og
avfallsbeholdere. Planen skal redegjore for eksisterende og framtidig terreng, vegetasjon og tilgjengelighet
for bevegelses- og orienteringshemmede.

Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Uteoppholdsarealene skal veere
opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan fer midlertidig brukstillatelse gis.

§ 12 Miljeforhold

Lokal overvannshéndtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket. Det skal
redegjores for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann, ved sgknad om
tillatelse. I anleggsfasen tillates ikke fort forurenset overvann inn pd kommunens ledningsnett eller til
resipient. Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det redegjores for overvannshindtering og valg av
losning skal begrunnes.

Miljeverndepartementets retningslinje T-1442 eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer
skal tilfredstilles. Stoytiltak skal vere ferdigstilt for midlertidig brukstillatelse kan gis.

Tiltak mot vibrasjoner fra T-banen skal tilfredsstilles i henhold til krav i NS 8176.

Byggverk som oppferes innenfor de omréder i Oslo som omfattes av konsesjon gitt etter energilovens kap.
5 skal tilknyttes fjemmvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fjemvarme i
Oslo skal legges til grunn. Tiltakshaver kan anvende likeverdige alternative energikilder dersom det
dokumenteres at bruk av disse energimessig og miljomessig minst er likeverdige med fjernvarme.
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Nedskalert plankart - alternativ 2
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Alternativ 2

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
HAAKON TVETERS VEI 88-98, OPPSAL SENTER
Gnr.146, bnr.61, del av gnr.146, bnr.59 og 242, samt midlertidig gnr.144, bor. 2199

§1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket OP2-200806492-2 og datert 11.01.2011.
§2 Reguleringsformal

Omrédet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg

- offentlig eller privat tjenesteyting (forsamlingslokale, barnehage)
- lekeplass

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

- bolig/forretning/kontor/bevertning/barnehage

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

- torg

- gangveg

- gatetun

§3 Bebyggelse og anlegg — offentlig eller privat tjenesteyting (forsamlingslokale, barnehage)

Omridet skal ha samme bestemmelser som tilgrensende reguleringsplan for offentlig bygning med
tilherende anlegg.

§4 Bebyggelse og anlegg — lekeplass

Omrédet skal forebeholdes barnehager innenfor planomridet, men skal holdes dpent for allmennheten etter
barnehagens utenom barnehagens dpningstid.

§5 Kombinert bebyggelse og anleggsformal

§5.1  Utnyttelse

Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 20000 m? for eksisterende og ny bebyggelse. Andel forretning
skal begrenses til maksimalt 7000 m®> BRA. Parkeringsareal under terreng medregnes ikke i BRA.
Bruksareal for tenkte plan skal ikke medregnes i utnyttelsen. Plan som har himling lavere enn 0,5 meter
over terrengets gjennomsnittsniva rundt bygningen, regnes ikke med i beregningsgrunnlaget for
bygningens bruksareal.

§5.2 _ Plassering og hayder

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser og maks gesimsheyder som vist pa plankartet. Mindre
tekniske anlegg som remningstrapp kan etableres utenfor byggegrensene. Underjordisk bebyggelse tillates
innenfor planens avgrensning.

Balkonger tillates utkraget inntil 2,5 meter utenfor byggegrensen. Understottelse av balkonger tillates fort
ned til terreng. Takterrasser kan tillates, og rekkverk skal minimum trekkes like langt inn fra gesimskant
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som rekkverkets hayde. Takoppbygg for heis og tekniske installasjoner kan tillates oppfert inntil 3 meter
over angitt gesimshoyde.

Det skal avsettes plass til en barnehagé med kapasitet for 4 avdelinger innenfor bebyggelsens areal.
Barnehagens areal skal plasseres slik at avstand til regulert grentstruktur er kortest mulig.

§5.3 Utforming

Bebyggelsen skal besta av enkle volumer med stram utforming og dempede virkemidler. Bebyggelsen skal
ha flatt tak. Takene skal vurderes som en del av byens taklandskap og vare en del av bebyggelsens
samlede arkitektoniske uttrykk. Tekniske anlegg som heisoppbygg og ventilasjonsanlegg skal integreres i
den arkitektoniske utformingen og kles med samme materialer som bebyggelsens fasader for gvrig.

§5.4  Bokvalitet og leilighetsfordeling

Leiligheter skal ikke veere ensidig nord- og nord-est-vendt og ikke ensidig vendt mot steyutsatt side.
Det tillates ikke leiligheter under 40 m?. Maksimum 30% av leilighetene kan vare 40-60 m” BRA.
Minimum240% av leilighetene skal vare mellom 60 og 80 m”. Minimum 30% av leilighetene skal vaere
over 80 m".

§6  Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — torg

Torget skal skape forbindelser mellom tilstotende tomter i ost og vest. Torget skal opparbeides med hey
kvalitet i utforming og materialer. Torget skal ha en &pen og grann karakter. Det skal anlegges trar,
lekeapparater og benker. Sten skal benyttes som belegning pé terreng, med unntak av areal for lekeplass.

§7 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — gangveg

Det skal vere dpen klaring p4 minimum 3,5 meter mellom overkant gatebelegning og underkant utkragede
bygningsdeler. Omrédet skal avgrenses mot gatetun med en sone med minimum bredde 1 meter for
vegetasjon, sykkelparkering og gatemebler. Kostnader knyttet til opparbeidelse og beplantning paleper
utbygger.

§8 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — gatetun

Omrédet skal i hovedsak ha samme terrengbelegning som torget. Det kan tillates etablert parkeringsplasser
for Oppsal samfunnshus og parkeringsplasser for besgkende til boliger og forretninger tilherende Oppsal
senter. Det kan ikke tillates etablert innkjersel til underjordisk parkeringsanlegg i omradet.

§9 Krav til uteoppholdsareal

Utomhusarealene pa terreng/lokk og tak skal opparbeides med minimum 40 m? pr. leilighet. Balkonger og
takterrasser kan medregnes 1 utomhusarealene. Uteoppholdsarealet skal ikke vere brattere enn 1:3.
Uterommet ber ha en utforming som gir mulighet bade for opphold og sosialt samkvem og gi rom for ulike
typer aktivitet pa de ulike arstidene ved hjelp av beplanting og meblering. Det skal tilrettelegges for
fremkommelighet for bevegelses- og orienteringshemmede frem til hovedinnganger til bebyggelse.
Trerekken langs Haakon Tveters vei skal forlenges langs hele planomradets grense mot Haakon Tveters
vei, med unntak for torgarealet og innkjering til p-hus og varelevering. Nye treer skal plantes med samme
innbyrdes avstand som eksisterende treer. Tomtens gstre del skal gis et gront preg, visuelt tydelig knyttet til
friomradet i nord. Torget syd for bebyggelsen skal ha en &pen og grenn karakter. Det skal anlegges trer,
benker, og delvis hardt belegg.
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§ 10  Avkjersel og varelevering

Planomradet skal ha avkjersler som vist med piler pa plankartet. Varelevering skal skje via avkjersel fra
Haakon Tveters vei.

§ 11  Parkering

Bil- og sykkelparkering skal anordnes etter den til en hver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo.
Min. 5 % av parkeringsplassene skal reserveres for bevegelses- og orienteringshemmede. Andelen
bilparkeringsplasser pa terreng skal begrenses til maksimalt 50 plasser. Det skal etableres en
parkeringsplass med minimum 25 bilparkeringsplasser tilgrensende gnr/bnr 146/59. Plassene skal
reserveres for Oppsal Samfunnshus og barmnehagen i planomradet. Det skal anlegges minimum 4
bilparkeringsplasser pa terreng for bevegelses- og orienteringshemmede, samt taxiholdeplass med
minimum 4 parkeringsplasser.

§ 12  Utomhusplan

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det innsendes detaljert utomhusplan i malestokk 1:500.
Utomhusplanen skal vise opparbeidelse av utearealer med terrengbehandling, beplantning, gangarealer,
lekeplasser, areal for barnehage, torg, parkering for biler og sykler, samt plassering av nettstasjon og
avfallsbeholdere. Planen skal redegjore for eksisterende og framtidig terreng, vegetasjon og tilgjengelighet
for bevegelses- og orienteringshemmede. Planen skal omfatte alle utomhusarealer, inkludert gangveier og
gatetun.

Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse.

Uteoppholdsarealene skal vare opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan for midlertidig
brukstillatelse gis.

§13 Miljeforhold

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket. Det skal
redegjeres for behandling av alt overvann, bdde takvann, overflatevann og drensvann, ved seknad om
tillatelse. I anleggsfasen tillates ikke fort forurenset overvann inn pd kommunens ledningsnett eller til
resipient. Sammen med seknad om rammetillatelse skal det redegjeres for overvannshndtering og valg av
lgsning skal begrunnes.

Miljeverndepartementets retningslinje T-1442 eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer
skal tilfredstilles. Steytiltak skal veere ferdigstilt for midlertidig brukstillatelse kan gis.

Tiltak mot vibrasjoner fra T-banen skal tilfredsstilles i henhbld til krav i NS 8176.

Som avfallssystem for boliger, barnehage og naring innenfor planomradet skal det benyttes avfallssug
eller sentrale avfallsbronner.

Byggverk som oppferes innenfor de omrader i Oslo som omfattes av konsesjon gitt etter energilovens kap.
5 skal tilknyttes fjernvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fjernvarme i
Oslo skal legges til grunn. Tiltakshaver kan anvende likeverdige alternative energikilder dersom det
dokumenteres at bruk av disse energimessig og miljemessig minst er likeverdige med fjernvarme.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel 1 plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til delegert
myndighet vedtatt av bystyret 17.06.2009, lagt ut til offentlig ettersyn.

Forslag til detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Haakon Tveters vei 88-98 Oppsal senter, som
omreguleres fra byggeomrade for forretning til:

Alternativ 1:

Bebyggelse og anlegg

- boligbebyggelse

- offentlig eller privat tjenesteyting (forsamlingslokale, barnehage)
Kombinert bebyggelse og anleggsformal

- bolig/forretning/kontor/bevertning

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

- torg

- parkeringsplasser

som foreslatt av OBOS Forretningsbygg AS, vist pa kart merket Plan- og bygningsetaten,
OP2-200806492-1, datert 11.01.2011.

eller

Alternativ 2:

Bebyggelse og anlegg

- offentlig eller privat tjenesteyting (forsamlingslokale, barnehage)
- lekeplass

Kombinert bebyggelse og anleggsformél

- bolig/forretning/kontor/bevertning/barnehage

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

- torg

- gangveg

- gatetun

som foreslétt av Plan- og bygningsetaten, vist pa kart merket Plan- og bygningsetaten,
OP2-200806492-2, datert 11.01.2011.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN, DEN 4,01 .201]

saksbehandler
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Oslo kommune
Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Vista Utredning AS
C.J. Hambros plass 5
0164 OSLO
Dato: 28.05.2009
Deres ref.: Vér ref.: Saksbeh: Arkivkode:
09/13-153 Vidar Aasbrenn Fiskum, 512
09/8004 (Oppgis ved henv.)

Svar - Regulering - Varsel om regulering, Hiakon Tveters vei 88-98, Oppsal
senter, Bydel Ostensjo - Gnr/Bnr 146/61

Eiendoms- og byfornyelsesetaten (EBY) har mottatt varsel om regulering for ovennevnte
eiendom,

EBY er bl.a. tildelt rollen som kommunens grunneierrepresentant og uttaler seg til planforslag
ut fra denne rollen.

Som uttalt i varselet vedtok Bystyret 11.03.2009 at "Byradet bes samarbeide med bydelen om
& gjennomfore en tankesmie som omfatter Oppsal senter og omkringliggende tomter innen
01.11.2009.” EBY vil derfor avvente tankesmias utredning for vi kommenterer Deres
reguleringsvarsel nzrmere, slik EBY ogsé har stoppet salg av egen tomt, Haakon Tveters vei
65, som omfattes av det samme vedtak.

Med vennlig hilsen

Eierseksjonen

Thomas Marthinsen Vidar Aasbrenn Fiskum
seksjonsleder spesialkonsulent

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og trenger dermed ikke underskrift

- Eiendoms- og Besoksadresse: Fakturaadresse: Telefon: 02 180 Orgne.: 874 780 782

5"‘ byforwyelseseiaten  Christian Krobes gate 16 Eiendoms- og byfornyel Telefaks: 22173316 Giro: 6004.06.34153
Postadresse: Oslo kommune, Fakturasentral

|/ "‘ Postboks 491 Seatrum Pb 6532 Etterstad E-post: postmotiak@eby.osto.} o

!‘ a 0105 OSLO 0606 OSLO www.eby.oslo kommune no




Oslo kommune

Samferdselsetaten
VISTA Utredning AS
v/Paal Sgrensen
Hambros plass 5
0164 OSLO

Dato: 2.6.2009

Deres ref.: Vir ref. (saksor.): Saksbeh.: Arkivkode:
Paal Serensen 200901316-2 Yuri Sangueéza, 23493082 512,1

VARSEL OM REGULERINGSPLAN I HAKON TVETERS VEI 88-98

Samferdselsetaten viser til ovennevnte varsel. Ut fra foreliggende materiale har vi felgende
kommentarer:

e Forslaget legger opp til en gkning av trafikk i omradet. I den sammenheng, ma det
utfores en enkel trafikkanalyse hvor det framgér hvilke trafikale konsekvenser forslaget
medfarer i forhold til trafikksikkerhet og framkommelighet p& det kommunale veinettet.
Analysen m4 belyse dagens situasjon, framtidig arealbruk og trafikkforhold.

¢ All parkering ma vere i henhold til den enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo
kommune. Dette gjelder ogsa sykkelparkering.

e Det ma inn i reguleringsbestemmelsene at krav til stoyskjerming skal tilfredstilles etter
Miljeverndepartementets skriv, T-1442, eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller
retningslinjer.

Vi vil komme med mer utdypende kommentarer nér det foreligger mer materiale i saken.

Med vennlig hilsen
M a\_,,_{%eu‘. AL, R
A Anders Arild
seksjonssjef
Samferdselsetaten Besoksadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 6004.06.55045
Stremsveien 102 Telefaks: 23 49 30 09 Org.nr:NO 976 062 035
Postadresse:
k ‘ Postboks 6703 Etterstad E-post: postmottak@sam.oslo.kommune.no

0609 OSLO Internett: hitp://www.sam oslo.kommune.no




Oslo kommune
Renovasjonsetaten

Vista Utredning AS v/Paal Sgrensen

C J Hambros plass 5
0164 OSLO
Dato: 02.06.2009
Deres ref: Vir ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
' 200900861-2 Cathrine Hallberg, 92642675 5121

UTTALELSE TIL IGANGSATT REGULERINGSARBEID - HAAKON TVETERS
VEI 88 - 98, GNR/BNR 146/61 - OPPSAL SENTER, BYDEL GSTENSJO

Renovasjonsetaten viser til Deres brev av 8.5.2009: Varsel om regulering — Haakon Tveters
vei 88-98, gnr/bnr 146/61 — Oppsal senter, Byde! @stensja.

Nér nye boliger bygges, mé det tas hensyn til bestemmelsene i “Renovasjonsforskrifter for Oslo
gieldende for forbruksavfall”. Det m4 ogsa tas hensyn til krav og anbefalinger i "Veileder for
plassering av avfallsbeholdere”. Kravene pé side 6 i veilederen er en konkretisering av
forskriftens bestemmelser. [ tillegg til de renovasjonslesningene som er skissert der, er det
kommet nye avfallshdndteringslesninger de senere érene (se side 12 og 13 i veilederen).

Disse dokumentene finnes pd Renovasjonsetatens hjemmeside,
http.//www.renovasjonsetaten.oslo. kommune.no. Det vil ikke bli gitt dispensasjon fra
Renovasjonsforskriften for nybygg. g

1 Bystyret den 7.6.2006 ble det vedtatt & utvide kildesorteringen til ogsd & omhandle utsortering
av plastemballasje og matavfall, noe som krever at husholdningsavfallet blir h&ndtert separat
fra neringsavfallet. Dette vil innebzere at det ma tas spesielle hensyn nér det gjelder
innsamlingen av husholdningsavfall i fremtiden. Renovasjonsetaten presiserer at husholdnings-
og neringsavfall ikke skal blandes sammen. Dette er pa grunn av at Renovasjonsetaten har
ansvaret for den lovpélagte innsamlingen av husholdningsavfall, mens naringslivet ikke er
underlagt slik restriksjon. Avfallet som blir generert fra de foreslatte 140 boligene, kommer inn
under den lovpélagte renovasjonen for husholdningsavfall.

Tradisjonelt har innsamling av avfall veert forbundet med kjering av store og tunge kjeretayer
pé smale veier inne i det som i utgangspunktet skulle vere bilfrie gdrdsomrader. Dette har fort
til klager fra beboere pa alt fra stoy og stev, til frykt for lekende barns og andre myke
trafikanters sikkerhet. Som en lesning pé dette kan man legge avfallsrom eller avfallsboder i
ytterkant av boomrédet.

Renovasjonsetaten Postadresse: Besgksadresse: Organisasjonsnr.:  Sentralbord: 02 180 }
Postboks 4533 Nydalen  Gjerdrums vei 10 B NO 976 820 088 Kundetorg: 23 4836 50
0404 OSLO E-post: postmottaki@ren.oslo.kommune.no Telefaks: 234836 01




Renovasjonsetaten har som mal 4 samle inn avfall pa en méte som pévirker det ytre miljoet
minst mulig. En lesning pé utfordringene skissert over er & benytte avfallssug, spesielt siden det
skal bygges mange boenheter. Renovasjonsetaten vil meget sterkt anbefale at det etableres
mobilt avfallssug. Séledes kan beboeme kaste avfallet sitt 1 innkast sentralt plassert pa
forskjellige steder i omradet, eller inn i innvendige nedkast i trappeoppgangene. Slik kommer
avfallet inn i et lukket system og suges via et rernett i bakken ut av boligomradet. En slik
lgsning er mer trafikksikker og kan ogsa frigjere arealer som kan benyttes til andre formal.

For kommunen vil avfallssuganlegg medfere mindre ressurser til temming, mindre belastning
pa et allerede presset veinett, ferre hygieniske problemer som rotter, lukt, stay o.1. Beboerne vil
kunne dra nytte av redusert renovasjonsavgift som folge av kommunens besparelser, redusert
behov for vaktmestertjenester, ha et hygienisk og estetisk system for 4 bli kvitt avfallet sitt,
samt slippe stgy inne i boligomrédet som felge av temming,.

En annen lgsning pa avfallshdndteringen kan vere at det blir anlagt avfallsbrenner pa
hensiktsmessige steder. Disse er store beholdere som graves ned i bakken. Avfallet
komprimeres kontinuerlig av tyngdekraften og av nytt avfall som kastes. Avfallet blir lagret
kaldt og komprimert under bakken. Dermed slipper man problemene med overfylte
tradisjonelle avfallsbeholdere. Slike avfallsbrenner kan legges pa hensiktsmessige steder slik at
de kan temmes pa en trafikksikker og effektiv mate.

Uansett valg av renovasjonslgsning, ber vi om at plassering av standplass(er) for tradisjonelle
aviallsbeholdere, avfallsbrenner eller avfallssug sekes forhdndsgodkjent hos oss innen bygging
igangsettes. Dette er viktig, slik at man unngér ulemper ved feil plassering av hentesteder.

Kontaktperson i Renovasjonsetaten er fung. teamleder Gart Smedbakken, telefon 23 48 37 76.

Med hilsen
Paal Eilertsen Gart Smedbakken

fung. seksjonssjef fung. teamleder




Oslo kommune
Vann- og avlgpsetaten

Vista utredning AS
C. J. Hambros plass 5
0164 OSLO
Dato: 18.05.2009
Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
08/02684-4 Bjern Foslund, 23 43 71 25 512.1

(NB! Oppgis ved henvendelse)

GNR 146 BNR 61 - HAAKON TVETERS VEI 88 - 98 - OPPSAL SENTER - VARSEL
OM REGULERING

Det vises til Deres brev av 08.05.2009.

Vann og avlegpsetaten har tidligere avgitt uttalelse til Plan og bygmngsetaten (PBE) den

07.07.08.
Vi gér ut fra at PBE har videresendt uttalelsen til Dem. Dersom De ikke har uttalelsen kan vi
sende kopi.
Med hilsen
? @m %/wa
Jan Aksay g zm Foslund
Leder prosjektering Konsulent
Produksjonsavdelingen :

ann- og avigpsetaten Postadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 6045.05.20643
: Postboks 4704 Sofienberg Telefaks: 23437080 Org.or.: 971 185 589 MVA
0506 Oslo E-post:  postmotiak@vav.oslo kommune.no
Bessksadresse: Internett: www.vav.oslokommune.no
Herslebs gate 5




FYLKESMANNEN I OSLO OG AKERSHUS

Miljevernavdelingen
VISTA Utredning AS
C. J. Hambros plass 5
0164 Oslo
Deres ref.: Deres dato: Vér ref.: Sakshehandler: Dato:
08.05.2009 2009/10331 M-FO Marit Liflesveen 28.05.2009

OSLO HAKON TVERTERS VEI 88-98 GBNR 146/61 UTTALELSE TIL VARSEL
OM REGULERINGSPLANARBEID

Viser til innkommet sak datert 8.5.2009. Det varsles omregulering av Oppsal senter til
byggeomrade for forretning og bolig, og det foreslds & bygge ca 140 nye boliger innenfor
planomrédet. '

Fylkesmannen har forelopig begrenset informasjon om arealplanen og gir derfor i hovedsak
en generell uttalelse. En vurdering av planen i forhold til kommunens overordnede planer ma
synliggjeres. Kommunen méa vurdere om planen krever konsekvensutredning, herunder
planprogram, jf forskrift om konsekvensutredninger av 1.april 2005.

Fylkesmannen vil ved offentlig ettersyn vurdere om det fremkommer opplysninger som
krever konkret behandling, herunder om nasjonale mél og retningslinjer for arealplanlegging
innen vire fagomrader er ivaretatt.

I det videre planarbeidet ber vi om at felgende faglig hensyn vurderes og ivaretas i henhold til
gieldende nasjonale og regionale foringer og retningslinjer:
» samordnet areal- og transportplanlegging
o klima- og energihensyn
o gronnstruktur, biologisk mangfold/viktige naturtyper, landskap, jordvern, vassdrag
(fisk), vilt, frilufisliv, vann- og luftforurensning.
barn og unges interesser
stey

universell utforming/universell tilgjengelighet
Vi minner om at det skal utarbeides konkrete risiko- og sirbarhetsanalyse til alle arealplaner.

Oversikt over retningslinjer og rundskriv er tilgjengelig pa internettadressene;
www.regjeringen.no, se Miljeverndepartementet og “planlegging” og Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap pd www.dsb.no, se “nasjonal beredskap” og
*forebyggende”. Lover og forskrifter finnes pA www.lovdata.no.

Ny plan- og bygningsiov - plandelen
Vi viser til miljeverndepartementets brev av 27.01.09 til alle landets kommuner. Det fremgér
av dette brevet at plandelen av ny plan- og bygningslov skal tre i kraft 01.07.09. Dette

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 220035 00 Saksbehandler: Marit Lillesveen

Postboks 8111 Dep Tordenskiolds gt 12 Telefaks: 22 00 36 58 Direkte telefon: 22003643

0032 OSLO Inngang sjosiden Internett: E-post: postmottak@fmoa.no
www. fylkesmannen no/QsloOgAkershus Org.nummer: NO 974 761 319




FYLKESMANNEN 1 OSLO OG AKERSHUS

inneberer at planer som legges ut til offentlig ettersyn etter 01.07.09 skal folge reglene i ny
lov. For mer informasjon viser vi til Ot. prp. nr. 32 (2007-2008).

Med hilsen

Are Hedén
seksjonssjef Marit Lillesveen
overingenior

Godkjent og ekspedert i papirform uten underskrift.
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Vir dato Vir referanse
Vir saksbehandler 2009-05-15 H12939
L .. Demsdato : Deres reforanse
tif: e-post: firmapost@hafslund.no . 2009-05-08 Hiakon Tveters vei 88-98.
Til Kopi til

Vista Utredning AS

Uttalelse fra Hafslund Nett til forslag til reguleringsplan for Hikon Tveters vei 88-98.

Det vises til Deres oversendelse av 2009-05-08

Situasjon

Hafslund Nett har linje-/ kabelanlegg og stasjonsanlegg i det aktuelle reguleringsomridet som vist pd
vedlagt kartskisse (red farge angir hoyspenningsanlegg, grenn farge angir lavspenningsanlegg, blé farge
angir veilysnett, lys bla angir signalanlegg og lys grenn angir optisk nett). Bebyggelse eller andre tiltak som
kommer i konflikt med disse anleggene ma tas hensyn til i det videre planarbeidet.

For det vedlagte kartutsniitet gjelder folgende:

- Dokumentasjonen gjelder kun som underlag for forespurt reguleringsplan.

- Dokumentasjonen ber slettes etter bruk. Husk at nettet endrer seg kontinuerlig.

- Dokumentasjonen ma ikke oversendes andre uten netteiers samtykke

- Dokumentasjonen er & betrakte som orientering og ma IKKE anses som kabelp&visning. Foresparsel
vedrarende kabelpdvisning for graving rettes til Bravida Geomatikk tlf. 09146.

- Gi snarlig tilbakemelding dersom dokumentasjonen viser seg 4 inneholde feil.

Avstand og andre forhold til eksisterende anlegg.

Generelt

Det ma ikke iverksettes tiltak som medferer forringelse av adkomst tilherende Hafslund Netts anlegg pd
omradet. Likeledes ma det ikke gjores inngripen i terrenget som medferer endring av overdekningen over
kabler eller oppfylling av terrenget som medforer reduserte hoyde opp til luftledningsanlegg.

Distribusjonsnett (24 > Spenning >1 kV)

Avstand fra nettstasjon (transformator kiosk) til neermeste bygningsdel er minimum 5 m.

Dersom det er plassert en eksisterende nettstasjon pa reguleringsomradet (se vedlagt kartskisse) kan denne
medfare noe stoy. Eventuelle ulemper og vemetiltak for planlagt bebyggelse i denne forbindelse er ikke
Nettselskapets ansvar.

Kostnader ved omlegging av nett
Bebyggelse eller andre tiltak som ev. kommer i konflikt med, eller innenfor ovennevnte minimums-
avstander til eksisterende lav- eller hoyspenningsanlegg (se vedlagt kartskisse) md ev legges om/flyttes.

Postadresse Hovedkontor Imemh%tit‘slund 10 Telefon Bankkonfo

Hafslund Nett AS Drammensvn, 144, Skoyen 5 22435800 7058.06.52407
firmapost@hafstnd.no

N-0247 OSLO N-0247 OSLO Telefaks Forefaksregisteret

23014360 NO 980 483 698 MVA
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. Vir dato Vir referanse
Vir sakshehandler 2009-05-15 H1293%
Deres dato Deres referanse
tIfi e-post: firmapost@hafslund.no 2009-05-08 Hikon Tveters vei 88-98.

Dersom bestiende anleggsdeler pa utbyggingsomradet gnskes omlagt til annen frase, kan dette gjores pa
bestilling og etter neermere avtale. Bestiller ma dekke alle kostnader i forbindelse med en slik eventuell
omlegging. Omlegging forutsetter i alle tilfeller at Nettselskapet varsles pd et tidlig tidspunkt samt at det gis
rettigheter til fremfering av nettanleggene i ny trasé. Rettigheter til fremfering av nettanleggene foretas etter
de standardvilkér Nettselskapet til enhver tid benytter.

Kapasitet pd eksisterende stremnett

For etablering av stremforsyning til nye anlegg ma det tas tidlig kontakt med Hafslund Nett slik at
nedvendige tiltak kan igangsettes. Det presiseres at det p& ndvarende tidspunkt ikke er tatt stilling til hvilke
tiltak som md iverksettes eller om det er kapasitet i eksisterende nett. Dette gjeres nar et konkret
effektbehov er meldt inn til Hafslund Nett. Effektbehovets sterrelse vil vaere avgjerende for om effekten
kan hentes fra eksisterende nett eller om det er behov for avsettelse av plass/areal il ny nettstasjon eller nye
lednings-/kabelanlegg.

Nye stremforsyningsanlegg

Generelt

Alle nye, eller endring av eksisterende, elektriske forsyningsanlegg skal bygges iht. Hafslund Netts
spesifikasjoner. Hafslund Nett bestemmer plassering/sted for utbyggers tilknytningspunkt for
stremforsyningen.

Nettstasjoner
Dersom det er behov for ny/nye nettstasjoner ifm. tiltaket vil sterrelse pa ev. nettstasjon(er) og

transformator(er) dimensjoneres etter utbyggers dokumenterbare behov. Om ev. nettstasjon(er) kan
plasseres som en frittstdende enhet eller som et rom i bygning, er bl.a. avhengig av de stedlige
forhold/begrensninger i plass og sterrelsen pd den effekt som skal leveres.

For bygg med et effektbehov sterre enn 800 kW ref. spenning 400V og 500 kW ref. spenning 230V, skal
nettstasjonen som hovedregel plasseres i bygget med hovedtavle ved siden av. Det tas forbehold om mulig
endringer i byggkrav pa det tidspunkt stremtilknytningen bestilles av Hafslund Nett.

Dersom ny nettstasjon etableres som en frittstdende nettstasjon er nedvendig areal normalt 10m?. Arealets
lengste side skal ikke veere mindre enn 4m. Nettstasjonen skal ikke plasseres mindre enn Sm fra nermeste
bygning og skal ha kjereadkomst.

Etablering av nettstasjoner forutsetter at Nettselskapet gis permanente rettigheter til etablering, drift og
vedlikehold av nettstasjonen, pé de standardvilkér Nettselskapet til enhver tid benytter. Rettighetene skal
kunne tinglyses p4 den/de aktuelle grunneiendommen/-er.

Lednings- og kabelanlegg :
For stremforsyning av ny bebyggelse i omridet, ma det etableres nytt stremforsyningsnett. En forutsetning

for etablering av stremforsyningsanlegg er at disse anleggene gis fullt rettsvern pa den grunn der de
etableres.

For hayspenningsluftledningsanlegg (stotre enn 1 KV) kan det bare etableres pd arealer der det er mulig &
erverve gvigvarende rettigheter til Hafslund Nett for plassering, bygging, drift og vedlikehold av anleggene.
Rettighetene skal dokumenteres i egne overenskomster som tinglyses.

For kabelanlegg og lavspenningsledningsanlegg kreves fremforingsrett. Normalt blir veigrunn brukt til
fremforing av stromnettet til de enkelte kunders bygg. Dersom Hafslund Nett ikke kan erverve rettigheter pd




Vér deto Vir referanss
Vir saksbehandler 2009-05-15 H12939
Deres dato Deres referanse

tift e-post: firmapost@hafslund.no 2009-05-08 ' Hékon Tveters vei 88-98,

veigrunn m4 det avsettes egne arealer, parallelt med veier, for fremforing av ledningsanlegg for
stromforsyningen. Disse rettighetene skal ha fullt rettsvern,

Veibelysning Oslo.
Nybygging, omlegging og opprusting av veibelysningen til kommunal standard, i henhold til den

kommunale veinormalen, m4 tas med som en del av palagt infrastruktur i prosjektkostnadene for anlegget
(se vedlegg).

Anleggsbidrag

Den eller de som utlgser tiltaket i stremforsyningsnettet, bide flytting, nyanlegg og forsterkning, mé dekke
kostnadene med tiltaket iht. kontrollforskriftens § 17-5 og iht. Nettselskapets gjeldende retningslinjer for
praktiseringen av anleggsbidrag,. Tiltak iverksettes ikke uten bestilling fra tiltakshaver.

Med hilsen
Hafslund Nett AS

Eldar Ostbakken

Vedlegg: - Kartskisse med eksisterende forsyningsnett, Hafslund Nett
~ Veibelysning
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Hafslund®

Vi saksbehandler
Tormod Kvarme
t11:447 21 62 62 00 e-post: tormod.kvarme@hafsiund.no

lavl

Vér dato VAr referanse

2009-05-28 . . 483759

Deres dato Deres referanse
200806492

Til

Oslo kommune

Plan- og bygningsetaten
Boks 364 Sentrum
0102 Oslo

Saksnummer: 200806492

Kopi: VISTA Utredning AS
Hambros plass 5
0164 OSLO
Att: Paal Serensen

HAAKON TVETERS VEI 88-98 GNR/BNR 146/61 —
OPPSAL SENTER, BYDEL GSTENSJO
VEDRORENDE VARSEL OM REGULERING

Vi viser til brev av 2009-05-08 fra VISTA Utredning AS.

Tiltaket utlaser krav til tilknytning til flernvarmeanlegg etter Oslo kommunes vedtekt til pbl §66a.
Det mé foreligge avtale om tilknytning med Hafslund Fjernvarme fer igangsettingstillatelse kan gis,
evt. bekreftelse fra Hafslund Fjernvarme pa at tiltaket ikke kreves tilknyttet.

Med hilsen
slund Fjernvarme AS

dM b

Vlseadm dn‘ektar

'7‘;,4,,» q%m
Tormod Kvarme

Postadresse Hovedkonfor
Hafslond Fiemvarmes AS Drammensveien 144
N-0247 Oslo N-0277 Oslo

Internett Telefon Bankkonto
www hafsfund.0o 21626200 7050.05.45540
Telefnks Foretaksregisteret

21036598 NO 977 266 919 MVA




Vista Utredning AS A/L Oppsal Samfunnshus
v/Paal Sgrensen : e E-post adr: oppsal samfunnshus@oslo.online.no

Hambros plass 5, 0164 Oslo Org.nr. 971 493 631 MVA

Oppsal 19.mai 2009

Ang Varsel om regulering av Haakon Tveters vei 88-98, Oppsal senter

Vi viser til brev av 8.5.09., med varsel om regulering av Oppsal senter, og invitasjon til & komme med
merknader og spgrsmal.

Som det kanskje er kjent, har det en stund vaert dialog mellom OBOS og Oppsal Samfunnshus om
planene for endring av Oppsal senter, og vi oppfatter at de planer som det orienteres om i Deres
skriv, ikke avviker vesentlig fra det vi tidligere er blitt orientert om. Vi antar at det ogsa er kjent at
styret | Oppsal Samfunnshus AL, sammen med Oppsal Vel og enkeltpersoner, er meget kritisk til disse
planene, og at bystyret blant annet pa denne bakgrunn gjorde vedtak om at det gjennomfgres en
tankesmie. Slik tankesmie planlegges gjennomfgrt [ manedsskiftet august/september i regi av Plan-
og bygningsetaten, i samarbeid med en styringsgruppe med representanter fra @stensjo
bydelsutvalg, Oppsal Vel og Oppsal Samfunnshus AL. Vi vil komme tilbake med informasjon om dette
arrangementet.

Oppsal Samfunshus AL ser behovet for tiltak for 3 styrke Oppsal kjgpesenter, og er positiv til bygging
av boliger | den sammenheng. Vi ser det ogsa som positivt med forbedringer av uteomradet. Vier
imidlertid meget kritisk til planlagte hgyder pa utbyggingen, spesielt pd bygget som er planlagt rett
foran samfunshuset. Samfunnshusets arkitektur er nennsomt tilpasset terrenget og den
omkringliggende bebyggelse. Den planlagte hgybebyggelse vil framstd som en massiv mur sett fra
samfunnshuset, og klart svekke det navaerende bildet.

Konkret vil den planlagte bebyggelse virke som en slik mur i forhold til sola, sett fra utearealet til
Oppsal barnehage. Det er i den forbindelse pafallende at de lys-/skyggediagram som vi har sett
iflustrert fra OBOS, ikke gjelder for ugunstige tider for slik solinnstraling.

Samfunnshuset er lagt til rette for og rommer et bredt aktivitetstilbud pa bade dag- og kveldstid, se
www.oppsalsamfunnshus.no. P4 dagtid er det, i tillegg til barnehagen, bibliotek, legesenter,
servicetilbud som bl.a. frivillighetssentral, home start for flyktninger og nordmenn, et meget godt
besgkt eldresenter og en rekke arrangement av ulike slag. @stensjg bydeladministrasjons
barnevernavdeling har dessuten sine kontorer her, med inngang fra Vetlandsveien. Med inngang fra
gangveien mellom Vetlandsveien og senteret, er det dessuten dagtitbud for voksne med psykiske
lidelser.

A/L Oppsal Samfunnshus - Vetlandsvn. 99/101 - Postboks 81 - 0688 Oslo
Vaktmester tif. 22 27 03 53 - Forretningsferer tif. 22 27 89 34 - Bankgiro 6061.05.05255




P4 kveldstid er det ogs3 stor aktivitet i lokaler av ulike stgrrelser, og samfunnshuset er et meget
popukaert sted for selskapehg samvaer. Slik selskapelig samvaer, med sang og musikk, vil uvilkarlig ikke
""bli oppfattet som lydigse i drstider med apne vinduer, Vi ser derfor for oss risikoen for konflikt
mellom mangedrige tradisjon av samfunnshusets som selskapslokale, og de planlagte boligene.

samfunshusets brede aktivitetstitbud setter krav till tilgjengeligheten til bygget, bdde for
varetransport av ulike slag og ikke minst tilgang for gamle og bevegelseshemmede. Vi forutsetter at
dette blir ivaretatt ved kommende utbygging, men tillater oss likevel 3 stille spprsmai ved hvordan
dette konkret forutsettes handtert, ikke minst i tilknytning til utgraving av planlagt kjeller.

Med hensyn til parkering, oppfatter vi at det vesentlige av dette vil bli i kjellerniva. Vi er usikker pa
hva dette konkret vil innebaere for brukerne av samfunnshuset, og vil sette pris pa neermere
informasjon. Vivil imidlertid sette pris pa om omradet umiddelbart foran samfunnshuset kan
utformes som noe triveligere enn en parkeringsplass.

-~Mht utbyggingsplanene og utbyggers krav til utnyttingsgrad, hadde vi sett det som klart fordelaktig
om tyngden av planlagt utbygging I sterre grad vil blitt lagt langs Haakon Tveters vei. Vi har fatt
inntrykk fra OBOS at dette kan vare spgrsmal om utbyggingsgkonomi, men antar at det ogsa har a
gigre med solinnfall p4 omréadet for gvrig. Vi ser det i sa fall som lite akseptabelt at samfunnshuset og
tilliggende uteomrade isteden skal bli plassert i skyggefeltet.

Vi har overfor OBOS ogsa pekt p4 alternativet med pabygg pa forretningsbygget nord pa senteret
som na har postkontor med mer, men har fatt tilbakemelding at dette ikke vurderes som aktuelt. Vi
er usikker pa begrunnelsen for dette.

Vi ser det som positivt at OBOS gnsker & trygge Oppsalsenterets framtid, men er usikre pa om de
foreliggende planer vil fungere slik. Vi viser 1 den forbindelse til siste tiders flukt av
forretningsdrivende fra den nordlige delen av senteret, Konkret uttalte eieren av forretningen
Kjeervik, som i alle tider har hatt tilhold i fgrste etg. i tilliggende 12. etg boligblokk, at de foreliggende
utbyggingsplaner vil framsta som en utestenging fra omradet.

Som ledd I tidligere varsel fra OBOS, ble vi orientert om at det var utfgrt en trafikkanalyse som
konkluderte med at utbyggingsplanene ikke ville innebzere noe spesielle utfordringer. t lys av
parallelle planer i naboomréadet Haakon Tveters vei 63 og 65, og dessuten andre varslede

byggeplaner i omradet, kombinert med den alierede tette parkeringsuthytteisen t Haakon Tvetersvei- - -

mellom Skgyendsveien og Sk@yenkroken, er vi meget tvilende til konklusjonen i nevnte ‘
trafikkanalyse.

Med hilsen
Oppsal Sapfunnshus AL

Knut Elgsaas

styreleder




Per A. Brandsdal
Vetlandsveien 98 A
0685 Oslo

Paal Serensen
VISTA Utredning AS
Hambros Plass 5
0164 Oslo

Oslo, 22. mai 2009

Varsel om regulering — Hikon Tveters vei 88-98
Gnr/bnr 146/61 Oppsal senter, Bydel Ostensje

Jeg viser til Deres brev av 8. ds. vedrarende ovennevnte regulering.

Det er neppe tvil om at en utbygging av Oppsal senter kan bli en forbedring av senteret, og for
Oppsal generelt. Forutsetningen er at utbyggingen tar hensyn til den bebyggelse som er p&
Oppsal i dag og tilpasset det preg som er rddende i omradet.

Som De sikkert er kjent med er innirykket.av Oppsal i dag, i neerheten av senteret preget av
lave blokker. Samfunnshuset ligger godt tilpasset stroket mens dessverre hayblokken i
Hékon Tveters vei 86 skjemmer omgivelsene med sin heyde.

For egen del vil en blokk pa 6 etasjer (eller mer) i den sydlige delen (parkeringsplassen) ta
den utsikt vi har i dag, og - avhengig av hgyde — ta solen i vinterhalviret. Dette vil jeg
protestere pa.

Videre vil en regulering som er s& upresis i kravene lett kunne medfore at en fir en
bebyggelse som fullstendig bryter med det preg bebyggelsen har i dag.

Det m4 veere et krav at haydereguleringen angis som en maksimal hgyde - inklusive ev.
tilbaketrukne installasjoner pa tak - over et definert koteniva. 6-9 etasjer uten gitt startniva og
etasjeheyde kan lett medfore at bygget vil rage over selv HT-86.

Likeledes ma maksimal hoyde pa den patenkte blokk pa parkeringsplassen vaere definert
lavere enn 6-9 etasjer.

Parkering er et problem pa Oppsal i dag. Det er stadig kamp om parkering i veiene rundt
senteret. Det OBOS Forretningsbygg i dag har presentert pd meter, er en utbygging der en
anvender forholdstall for antall biler pr. leilighet som m4 veere sveert foreldet. Med en
utbygging av senteret og forventet pkning i kundemassen til senteret vil behovet for parkering
gke, mens vesentlige deler av eksisterende parkering blir bebygget. Den foreslétte parkering
under jorden vil ikke kunne erstatte dette gkte behovet. Parkering for beboere 1 de foreslatte
140 leiligheter vil heller ikke kunne dekkes.




Med Bystyrets vedtak av 11.03.2009 om en tankesmie for utbygging av Oppsal senter og
omkringliggende tomter synes det klart at en ikke ber fortsette med det forslag som er
fremlagt, og som i de orienteringsmeter OBOS Forretningsbygg har deltatt i har fatt dels hard
kritikk, men ber arbeide videre for 4 frembringe en lesning som passer inn i bydelen.

Vennlig hilsen




E-Post_20
Journalpost: 200806492/22
Fra: Therese Kloumann Lundstedt
E-Post: therese.k.lundstedt@bos.oslo.kommune.no
Dato: Mon, 22 Sep 2008 14:51:45 +0200
Til: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Emne: vedtak i BU-sak 151/08, ref. nr. 200806492-5

Vedtak i BU-sak 151/08

Bydelsutvalget i Bydel @stensjo har i mote 08.09.2008, i sak 151/08, "Haakon
Tveters vei 88-98, Oppsal. Invitasjon til innspill fra bydelen, omrade- og
prosessavklaring”, L .
fattet tilleggsvedtak i forhold tidligere uttalelse sendt administrativt.
vedtaket 1igger vedlagt.

Med hilsen

Therese Kloumann Lundstedt
BU-konsulent
webredakter

Bydel @stensjo
Rgensvingen 1
Pb. 157 Manglerud, 0612 0slo

Telefon: 23 43 85 89/415 63 866

Faks: 23 43 85 01

E-mail: <mailto:therese.k.lundstedt@os.oslo.kommune.no>
therese.k.lundstedt@bos.osTo. kommune.no
<http://www.bos.oslo.kommune.no/> www.bos.os10.kommune.no
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Oslo kommune
Bydel Ostensjo

Bydelsadministrasjonen

Vedtak

Arkivsak: 200800430
Arkivkode: 512
Saksbeh: Eigil Lunden

Saksgang Mgtedato  Sak nr.
Bydelsutvikling, Milje- og Kulturkomite 01.09.08 59/08
Oppvekstkomite 01.09.08 63/08
Bydelsutvalget 08.09.08 151/08

HAAKON TVETERS VEI 838-98, OPPSAL. INVITASJON TIL INNSPILL FRA
BYDELEN, OMRADE- OG PROSESSAVKLARING

Bydelsdirektearens forslag til vedtak:
Innspill til omréde- og prosessavklaring for Haakon Tveters vei 88-89, Oppsal tas til orientering,

Bydelsutvalget har behandlet saken i mete 08.09.08 og har fattet falgende vedtak
Bydelsdirektorens forslag til vedtak:
Innspill til omride- og prosessavklaring for Haakon Tveters vei 88-89, Oppsal tas til orientering,

Bydelsutvikling, miljo og kulturkomiteen (BMK) v/Britt Inglingstad (V) hadde folgende
forslag til vedtak.

I Oslo kommunes strategi for utvikling av byens stasjonsnere omrader er folgende uttalt om
Oppsal (pkt 16, side 60):

“Grunneiere med utbyggingsplaner ber i den grad det er aktuelt, samordne planer for 4 oppnd
sterst mulig helhet og sammenheng, samt effektiv arealbruk og kvalitet til beste for alle
bererte parter”.

Bystyret vedtok tidligere i 4r omregulering av Haakon Tveters vei 65 og tillatt bebyggelse inntil 8
etasjer. Haakon Tveters vei 88 — 98 ligger rett over veien for denne tomten, men bydelen kan ikke
se at det er hensyntatt at et slik bygg vil komme opp verken i planer eller tegninger som falger
omrédde- og prosessavklaringen.

Bydelen ber derfor om at Oslo kommune utarbeider en helhetlig plan for Oppsal som stasjonsneert
omrdde og minner om at omrédets nivarende bebyggelse i hovedsak er boligomride med
lavblokker og smahusbebyggelse. Det er pr. i dag moderate byggehoyder og videre utvikling m4 ta
utgangspunkt i dagens rommelige struktur med henvendelse mot eksisterende byrom.

SV hadde folgende forslag til vedtak
Bydelsutvalget ber utbygger om 8 innarbeide planer for barmehage, omsorgsboliger med tjenester
og /eller tilbud for ungdom i prosjektet.




Frp v/Bjern Vesten (Frp) hadde folgende forslag til vedtak

BU Ostensje frardder at det bygges heyere enn 4-5 etasjer ved en ombygging av Haakon
Tvetersvei 88-98 (Oppsal senter). Utbyggers forslag med 8 etasjer (pluss heishus) og stor bredde
pé bygningskomplekset vil danne en lang og hey sperre for lys og utsikt for bakenforliggende
bebyggelse. Ikke minst vil dette gjelde for barnehagen i samfunnshuset som blir helt inneklemt.
Bygget vil bryte med hovedvekten av den omkringliggende bebyggelse pa Oppsal som for det
meste bestdr av sméhus og lavblokker pd 4-5 etasjer. Et sipass langt og heyt bygg vil forandre
karakter pa hele det sentrale Oppsal-omridet. BU @stensjs ber om at man kommer tilbake med et
nytt forslag tilpasset omgivelsene.

Votering
Det ble ferst votert over bydelsdirekterens forslag til vedtak.
Votering enstemmig

Deretter ble det votert over forslag til vedtak fra BMK.
Votering enstemmig

Deretter ble det votert over forslag til vedtak fra SV
Votering enstemmig.

Til slutt ble det votert over forslag til vedtak fra Bjern Vesten (Frp).
Forslaget falt med 3 stemmer for (Frp) og 12 stemmer mot (A,SV,HogV)

Vedtak :
1. Innspill til omréde- og prosessavklaring for Haakon Tveters vei 88-89, Oppsal tas til
orientering.”

2. I Oslo kommunes strategi for utvikling av byens stasjonsnzere omrider er folgende uttalt
om Oppsal (pkt 16, side 60): ,
”Grunneiere med utbyggingsplaner ber i den grad det er aktuelt, samordne planer for &
oppné sterst mulig helhet og sammenheng, samt effektiv arealbruk og kvalitet til beste for
alle bererte parter”.
Bystyret vedtok tidligere i &r omregulering av Haakon Tveters vei 65 og tillatt bebyggelse
inntil 8 etasjer. Haakon Tveters vei 88 — 98 li gger rett over veien for denne tomten, men
bydelen kan ikke se at det er hensyntatt at et slik bygg vil komme opp verken i planer eller
tegninger som felger omrade- og prosessavklaringen.
Bydelen ber derfor om at Oslo kommune utarbeider en helhetlig plan for Oppsal som
stasjonsnert omréde og minner om at omradets nivarende bebyggelse.i hovedsak er
boligomréde med lavblokker og smhusbebyggelse. Det er pr. i dag moderate byggehoyder
og videre utvikling m4 ta utgangspunkt i dagens rommelige struktur med henvendelse mot
eksisterende byrom.

3. Bydelsutvalget ber utbygger om 4 innarbeide planer for barnehage, omsorgsboliger med
tienester og /eller tilbud for ungdom i prosjektet.

RETT UTSKRIFT: 22.09.2008

Therese Kloumann Lundstedt
BU-sekreter




Frp v/Bjern Vesten (Frp) hadde falgende forslag til vedtak

BU Ostensjo frardder at det bygges heyere enn 4-5 etasjer ved en ombygging av Haakon
Tvetersvei 88-98 (Oppsal senter). Utbyggers forslag med 8 etasjer (pluss heishus) og stor bredde
pa bygningskomplekset vil danne en lang og hey sperre for lys og utsikt for bakenforli ggende
bebyggelse. Ikke minst vil dette gjelde for barnehagen 1 samfunnshuset som blir helt inneklemt.
Bygget vil bryte med hovedvekten av den omkringliggende bebyggelse pa Oppsal som for det
meste bestdr av smahus og lavblokker pa 4-5 etasjer. Et sipass langt og heyt bygg vil forandre
karakter pa hele det sentrale Oppsal-omradet. BU @stensjo ber om at man kommer tilbake med et
nytt forslag tilpasset omgivelsene.

Votering
Det ble forst votert over bydelsdirekterens forslag til vedtak.

Votering enstemmig

Deretter ble det votert over forslag il vedtak fra BMK.
Votering enstemmig

Deretter ble det votert over forslag til vedtak fra SV
Votering enstemmig.

Til slutt ble det votert over forslag til vedtak fra Bjern Vesten (Frp).
Forslaget falt med 3 stemmer for (Frp) og 12 stemmer mot (A, SV, H og V)

Vedtak
1. Innspill til omrade- og prosessavklaring for Haakon Tveters vei 88 89, Oppsal tas til
orientering.”

2. 1Oslo kommunes strategi for utvikling av byens stasjonsnere omréader er folgende uttalt
om Oppsal (pkt 16, side 60):
“Grunneiere med utbyggingsplaner ber i den grad det er aktuelt, samordne planer for &
oppnd sterst mulig helhet og sammenheng, samt effektiv arealbruk og kvalitet il beste for
alle bererte parter”,
Bystyret vedtok tidligere i ar omregulering av Haakon Tveters vei 65 og tillatt bebyggelse
inntil 8 etasjer. Haakon Tveters vei 88 — 98 ligger rett over veien for denne tomten, men
bydelen kan ikke se at det er hensyntatt at et slik bygg vil komme opp verken i planer eller
tegninger som folger omride- og prosessavklaringen.
Bydelen ber derfor om at Oslo kommune utarbeider en helhetlig plan for Oppsal som
stasjonsneert omrdde og minner om at omrédets niverende bebyggelse i hovedsak er
boligomréde med lavblokker og smahusbebyggelse. Det er pr. i dag moderate byggehaoyder
og videre utvikling ma ta utgangspunkt i dagens rommelige struktur med henvendelse mot
eksisterende byrom.

3. Bydelsuivalget ber utbygger om 4 innarbeide planer for bsmdmge, omsorgsboliger med
tjenester og /eller tilbud for ungdom i prosjektet.

RETT UTSKRIFT: 22.09.2008

Therese Kloumann Lundstedt
BU-sekreter




E-Post_1
Journalpost: 200806492/20
Fra: Bjorn Brekke
E-Post: bjorn.brekke@oby.oslo.kommune.no
Dato: wed, 30 Jul 2008 10:03:35 +0200
Til: postmottak@be.oslo.kommune.no, Jon sgland, Anne Lgseth, Jannicke Bergh,
Trygve Berg

Emne: Planiniativ 200806492 - Haakon Tveters vei 88-98, oppsal senter

Planiniativ 200806492 - Haakon Tveters ved 88-98, oppsal senteret- kommentar

gey vises til etatens brev av 05.06.2008, vi beklager at svaret kommer etter
risten,

Ti1 kopimottagerne: saken (var ref. 200800002-193) gjelder forslag om & utvide
senteret og bygge ca. 150 boliger over senteret.

Omsorgsbygg 0slo KF (0BY) har folgende kommentar:

Planomrddet Tigger nord i bydel gstensjo hvor bydelen har behov for flere
barnehagep]asser. Boligdelen vil erfaringsvis utlese behov for en barnehage.
Planbeskrivelsen bar vise hvordan barnehagebehovet er tenkt lest. OBY ber
forslagstiller vurdere & ta med en rekkefﬂ1gebestemme1se om at
barnehagedekningen skal vere tilfredstillende far det kan igansettes
boligbygging.

Med vennlig hilsen
Bjorn Brekke
Prosjektleder
Omsorgsbygg 0slo KF

Kopi: Eiendomsavd. her
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Oslo kommune
Vann- og avlgpsetaten

Plan- og bygningsetaten
Att: Karen Echelmeyer

Postboks 364, Sentrum
0102 OSLO

Dato:  07.07.2008
Deres ref: Vir ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
200806492-4 08/02684-2 Ann-Kristin J. Karlsen, 5121

(NB! Oppyis ved heavendelse)

HAAKON TVETERS VEI 88 - 98 - PLANINITIATIV FOR REGULERINGSPLAN - i
BOLIGER QG UTVIDET BUTIKK- OG NARINGSAREAL - OPPSAL SENTER -
SVAR PA INVITASJON TIL SAMRAD, OMRADE- OG PROSESSAVKLARING

Som det fremgar av vedlagte kartutsnitt ligger det hovedledninger bde innenfor og langsetter
vestre, sydlige og ostlige reguleringsgrensene. Utifra innsendt dokumentasjon ser det ut til at
tiltaket vil komme i konflikt med hovedledningene som li gger innenfor og langsetter
nordestlige reguleringsgrense og vi minner om vedtekt til Plan- og bygningslovens §70, som
sier at det ikke er lov til & plassere bygg neerinere hovedledninger enn 2m.
Hovedledningstraséene mé opprettholdes og byggegrenser i det nye planforslaget ma derfor
settes slik at tiltaket ikke vil kommne i konflikt med hovedledningene. Vi forutsetter at
tiltakshaver innhenter vért ledningskart og innarbeider dette i sine planer og avklarer konflikt
med hovedledninger hed VAV,

I planarbeidet ma det innarbeides at det ma paregnes lokal overvannshéndtering og
fordrayning, Dette mé ogsd innga i reguleringsbestemmelsene.

Ledningskart kan fis ved henvendelse til VAVs kundesenter, Herslebsgate 5, tIf, 23437200
eller sentralbord tlf 02180, alternativt p4 e-post: vavkundesenter@vav.oslo. kommune.no
eller bestilles hos: www.infoland.io

Vibeklager sent svar, men velger allikevel 4 svare.

Med hilsen

Jan Aksey Ann-Kristiird, Karlsen
Leder prosjektering . Avdelingsingenior
Produksjonsavdelingen

Vedlegg: Kartutsnitt

Vann- og avlopselaten Postadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 6045.05.20643 }
Postboks 4704 Sofienberg  Telefuks: 23437080 Org.nr.: 971 185 589 MVA i
0506 Oslo E-pust:  postmottak@vav,oslo.kommune.no
Besoksadresse: Internett:  www.vav.oslo kommune.no l'

Herslebs gate 5




32-1-516-133-04




Oslo kommune
Samferdselsetaten

Plan- og bygningsetaten
postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Boks 364 Sentrum
0102 OSLO

Dato: 23.06.2008
Deres ref.: Vér ref. (saksnr.): Saksbeh.: Arkivkode:
200806492-4 200801990-2 Astrid Adnanes, 23 49 30 92 512,1

HAAKON TVETERS VEI 88-98, OPPSAL SENTER. INVITASJON TIL SAMRAD,
OMRADE- OG PROSESSAVKLARING

Samferdselsetaten viser til planinitiativ med saksnr, 200806492 og har felgende forelepige
kommentarer som det mé tas hensyn til i det videre planarbeidet:

* Avkjarsler skal ha sikt- og stigningsforhold i henhold til gjeldende kommunale normer og
m4 i sterst mulig grad anlegges vinkelrett p4 offentlig vei. Fortauet forbi avkjersler skal
vere gjennomgdende med nedsenket kantstein, Bredde for avkjersler til bolig skal maks
veere 4,0 meter for ut fra en trafikksikkerhetsmessig vurdering. Ved forretningsdrift der det
mé forventes trafikk med store kjeretoyer ma avkjerselens bredde i tilknyttingspunktet
vurderes narmere.

¢ Parkering skal vare i henhold til den til en hver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo
kommune. Dette gjelder ogsa for sykkelparkering.

* Byggegrensen mellom offentlig vei og bebyggelse ber i henhold til veilovens § 29 vaere
minimum 15,0 meter fra senterlinjen regulert vei. Der byggegrense fastlegges i
reguleringsplan kan vi akseptere at det gis dispensasjon fra veiloven med inntil 6,0-8,0
meter fra kant regulert samlevei. :

* Det ma tas med i reguleringsbestemmelsene at krav til stoyskjerming skal tilfredsstilles i
henhold til Miljeverndepartementets skriv, T-1442, eller senere vedtatte forskrifter,
vedtekter eller retningslinjer. Videre ma kravene knyttet til luftforurensing veere i henhold
til de til en hver tid gjeldende nasjonale méi for luftkvalitet.

* Ved en omregulering som medferer en betydelig ekning av utnyttingen pé eiendommen, ma
det utfores en trafikkanalyse for & f3 kartlagt hvilken betydning den foreslétte utnyttingen
vil fa i forhold til trafikkavviklingen og trafikksikkerheten pa det offentlige veinettet. En ma
belyse dagens situasjon, fremtidige arealbruk og trafikkforhold.

Foreliggende trafikkanalyse oppfattes som et godt utgangspunkt i s méate, men det mé
péses at denne gjenspeiler planforslaget ved offentlig ettersyn. Slik det alt er péapekt i

Samferdselsetaten Besgksadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 6004.06.55045
Stremsveien 102 Telefaks: 23 49 30 09 Org.nr:NO 976 062 035
Postadresse:
Postboks 6703 Etterstad E-post: postmottak@sam.oslo kommune.no

0609 OSLO Internett: htip://www.sam.oslo kommune.no




trafikkanalysen vil det spesielt vaere en utfordring med en eventuell lgsning der
varelevering og boligadkomst blandes, dersom det gés videre med en slikt prinsipp m4 det
redegjeres for hvilke avbetende tiltak som kan gi en trafikksikker utforming.

e Dersom det legges opp til endringer av nédverende regulerte offentlige gategrunn forutsetter
vi at forslagstiller tar kontakt med Samferdselsetaten vedrerende lasninger.

Vi vil komme tilbake med utdypende kommentarer nér det foreligger mer materiale i saken.)

Med vennlig hilsen
Anders Arild Astrid Adnanes
seksjonssjef overingenior




E-Post_5
Journalpost: 200806492/17

Fra: Mehrdad amini-

E-Post! mehrdad: am1n1@ubf 0510 kommune no

Dato: Mon, 23 Jun 2008 14:05:46 +0200

Til: postmottak@pbe.osTo.kommune.no, postmottak@ubf.oslo. kommune.no

ggngé vedr. pbe saksnr: 200806492, ubf saksnr:08/413-samrdd_Haakon Tvetersvei
Det foreligger for fa opplysninger i planinitiativet til & gi en endelig

uttalelse fra undervisningsbygg.

Undervisningsbygg kommer tilbake til vurdering vedr. skolekapasitet

samt planfaglige forhold i forbindelse med barn og unge.

Dette til orientering.

Med vennlig hilsen
Togoubt50

Mehrdad Amini
Eiendomsforvalter

(+47) 98 23 00 74
pPosthoks 6473 Etterstad, 0605 0Oslo

<http://www.undervisningsbygg.oslo.kommune.no/>
http://www.undervisningsbygg.osTo.kommune.no/
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Oslo kommune
Bydel Ostensjo

Bydelsadministrasjonen

Plan- og bygningsetaten avd. for omradeutvikling
Karen Echelmeyer

Postboks 364 Sentrum

0102 OSLO

] Dato:  16.06.2008
Deres ref: Vér ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
200806492 200800430-2 Eigil Lunden, 22 23 85 71 512

HAAKON TVETERS VEI 88-89, OPPSAL. INVITASJON TIL INNSPILL FRA
BYDELEN, OMRADE- GG PROSESSAVKLARING

Det vises til invitasjon til innspill til omréde- og prosessavklaring for Haakon Tveters vei 88-
89, Oppsal (saksnummer 200806492).

Bydel Ostensje har folgende bemerkninger til planarbeidet:

Trafikkstay:

Deler av planomradet ved fasader mot Haakon Tveters vei og omrader langs Vetlandsveien
ligger i red sone slik denne er definert i Mlljﬂvemdepartementets retningslinje T-1442, og er
ikke egnet til stoyfelsomme bruksformal (bolig).

For lokaler med fasade ut mot nevnte gater kreves en stayfaglig utredning for 4 sikre at kravene
til innenders stoyniva ikke overskrides, Dette gjelder selv om lokalene ikke skal romme
stoyfolsomt bruksformél, dersom de er av en type der teknisk forskrift (NS 8175 klasse C)
setter grenser for innenders lydniva for trafikk (f. eks. materom eller kontorer).

Omradet ser for nivaerende senterbygg (parkeringsplass) og ser for Vetlandsveien 103, men
noe tilbaketrukket fra de trafikkerte veiene, ligger i gul sone i henhold til retningslinje T-1442.
I gul sone kreves det en stoyfaglig utredning for steyfelsomme bruksformal som boliger. Det
ma vektlegges at alle boenheter far en stille side, og at hver boenhet far tilgang til egnet
uteareal med tilfredsstillende steyniva.

Stey fra tekniske installasjoner og n®ringsvirksomhet i planomradet:

Tekniske installasjoner pa bygninger méa ikke forarsake steyproblemer for stayfalsomme
bruksformal innenfor eller utenfor planomradet ved en eventuell utbygging eller i forbindelse
med driften av neringsvirksombhet i planomradet.

Byggehsoyder:

Med byggeheyder pa opptil 8 etasjer mé4 eventuelle konsekvenser for nerliggende bebyggelse
(Oppsal Samfunnshus med bl.a barnehage, bibliotek og eldresenter samt boligbebyggelse i
Vetlandsveien) ift. sol/skyggeforhold utredes.

Trafikkanalyse:
_\’ 3 Bydel Ostensjo . Postadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 60040612087
f) Bydelsadministrasjonen Postboks 157, Manglerud  Telefax: 23 43 8501 Org. nr.: 974778807

Ryensvingen 1
0612 Oslo




Atkomstlesning ber gjeres i samsvar med VISTA sine anbefalinger hvor det foreslas 4 lase
atkomsten til nye boliger ved dagens varemottak; direkte fra Haakon Tveters vei. Lesningen vil
gi mindre trafikkbelastning i krysset Haakon Tveters vei/Vetlandsveien og trafikken til
boligene skilles fra kundeatkomsten til senteret.

Overvannshandtering: .
Ved en eventuell utbygging av planomradet ber overvann handteres lokalt og i sterst mulig
grad tilferes grunnen. Det ber utarbeides egen plan for lokal overvannshandtering.

Egnethet til barnehage:

Bydelen bes spesielt kommentere planomrédets egnethet til barnehage, og viser til merknadene
om stay hvor deler av planomradet er uegnet for stayfelsomme bruksformal (red sone), og
andre deler vil kreve en stoyfaglig utredning (gul sone). Grunnet forannevnte finner ikke
bydelen tomta spesielt egnet til barnehage.

Med hilsen Lé_ |
“eedk

Tove stien Kari Bjernebo
bydelsdirekter bydelsoverlege




E-Post_7
Journalpost: 200806492/13
Fra: Brit Kyrkjebg
E-Post: brit.kyrkjebo@bya.oslo.kommune.no
Dato: wed, 18 Jun 2008 13:16:43 +0200 (MEST)
Til: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Emne: Planinitiativ med saksnr: 200806492

Oslo 17.06.08
Planinitiativ: Haakon Tveters vei 88-89, oppsal - saksnr: 200806492

Gjeldende regulering er Blggeomréde for forretning_og parkering. Det
foreslds 4 omregulere s1ik at det dpnes opp for boligbygging i tillegg.

Byantikvaren har felgende bemerkning:

Nyere tids kulturminner: -

Vi har ingen merknader til nyere tids kulturminner innenfor
planomradet.

Arkeologisk vurdering

Byantikvaren har vurdert arealene i forhold til automatisk fredete
kuTturminner. VUrderingene er gjort pa bakgrunn av kildessk som i
forste omgang gir indikasjon om planomradet kan inneholde uregistrerte
automatisk fredete kulturminner.

I neromradet til planomridet er det gjort arkeologiske funn. Det er
gjort funn av flere oldsaker og disse dekker et langt tidspenn, fra
steinalder til jernalder. Synlig bevarte kulturminner er gravhauger og
deler av ‘den gamle Oldtidsveien som ligger pa estsiden av A
@stensjgvannet. Gravhaug i Ulsrudveien og Oppsal terrasse. I Haakon
Tveters vei 65 er det funnet aktivitetsspor fra bide bronsealder og
middelalder.

Planomradet har tilknytning ti1 den tidligere girden oppsal som kommer

av gammelnorsk Uppsalir som sannsynligvis betyr Zen hait1iggende gard?.
oppsal gard nevnes alt i middelalderen. Ifslge Rede Bok (fra slutten av
1390-arene) tilherte den da 0slo Bispestol.

Funn i naromraddet og gammel navnetradisjon er viktige
Tokaliseringsfaktorer for forhistorisk osetnin%. I tillegg tilsier
omrdadets topografi i seg selv et potensial for funn av automatisk
fredete kulturminner.

Resultatet av kildessket viser at det er stor sannsynlighet for at
planomradet kan inneholde uregistrerte automatisk fredete kulturminner.
Byantikvaren krever at det gjennomferes en arkeologisk registrering av
eiendommen, jf lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr 50 (kml.) § 9 ?
undersekelsesplikten, fer det kan gis en endelig uttalelse i saken. Den
arkeologiske registreringen bekostes av tiltakshaver, jf kml. § 10.
Dersom det blir gjort funn under registreringen, vil saken oversendes
til Riksantikvaren for narmere vurdering. Tiltakshaver bes kontakte
Byantikvarens arkeolog for & fa igangsatt planiegging og
kostnadsestimering av arbeidet. vi gjer opﬁmerksom pa at en arkeologisk
registrering bare kan gjennomferes nar marka er sng- o? frostfri.
Byantikvaren planlegger for tiden forste halvdel av fe tsesongen 2008,
og tiltakshaver bes kontakte B¥antikvaren for 4 fa plass i
framdriftsplanen for ferste del av feltsesong 2008.

mvh
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Oslo kommune
Helse- og velferdsetaten

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for omrddeutvikling

Dato: 16. juni 2008

Deres ref.: 200806492-4 Saksansv.: Erling Rimstad Vir ref. (saksnr.): 200801129-2 Akivkode: 269.1
Karen Echelmeyer

Saksbehandler luftkvalitet: Christine Oppegaard 23 48 31 16
Saksbehandler forurenset grunn: Gunlaug Engen 23 48 31 22
Saksbehandler stoy og inneklima: Erling Rimstad 23 48 31 07

HAAKON TVETERS VEI 88-98, OPPSAL
SAMRADSINNSPILL

Helse- og velferdsetaten viser til e-post datert 5. juni 2008, og ensker ikke & delta i
Planforum. Nedenfor har vi gitt kommentarer og innspill til planen innenfor vare fagfelt.

Forurenset grunn

Registreringer

Helse- og velferdsetaten har registrert en bensinstasjon pa nabotomt i vest, Haakon
Tvetersveien 67 (gnr/bnr: 144/1218), som potensielt kan ha forurenset grunnen i omrédet.

Terrenginngrep
For prosjekt som inneberer terrenginngrep, gjelder kap. 2. Opprydding i forurenset grunn
ved bygge- og gravearbeider, i forurensningsforskriften'.

Radon

Undersekelser i fire bydeler i Oslo viste at 13 % av de mélte boligene hadde et innhold av
radon over tiltaksverdi p& 200 Bq/m3 luft (se www.nrpa.no). Radon i inneluft medferer
helsefare, og Helse- og velferdsetaten anbefaler at tiltak mot radon utfores ved bygging av
boliggr, barnebager, skoler og arbeidslokaler i Oslo dersom en lokal vurdering ikke tilsier noe
annet”.

! Forskrift om begrensning av forurensning. Fastsatt av Miljsverndepartementet 01.06.2004 med virkning fra
01.07.2004. ) -

2 Jf. forskrift om krav til byggverk og produkter til byggverk kap. VIII, § 8-33, punkt 4: Bygningsmessig
utforelse skal sikre at mennesker som oppholder seg i et byggverk: ikke eksponeres for radonkonsentrasjoner i
inneluften som kan gi forhayet risiko for helseskader. '

NN
296 :
LB Helse- og Beseksadresse Postadresse Telefon: 02 180
B’. : g velferdsetaten Stenersgata 1D Postboks 30 Sentrum Telefaks:23 48 30 99
0101t OSLO Org.nr. 986 597 093




Steyforhoeld

Trafikkstoy.
Steykart utarbeidet i forbindelse med strategisk steykartlegging for Oslo i henhold til

forurensningsforskriften kap. 5 viser at fasader mot Haakon Tveters vei og omrader langs
Vetlandsveien ligger i “red sone”, slik denne er definert i Miljgverndepartementets
retningslinje T-1442. I falge retningslinjen er omrader som ligger i rad sone ikke egnet til
stoyfelsomme bruksformal.

http://www.friluftsetaten.oslo.kommune. no/forurensning_forsoepling/stoey/kartle;
oey/stoeyrapport _2007/).

For lokaler som har fasade ut mot de nevnte gatene kreves det en steyfaglig utredning for 4
sikre at kravene til innenders steyniva ikke overskrides. Dette gjelder selv om lokalene ikke
skal romme stoyfalsomme bruksformal, dersom de er av en type der teknisk forskrift setter
grenser for innenders lydniva fra trafikk, jf. Norsk Standard NS 8175 klasse C (for eksempel
meterom eller kontorer).

Omréadet syd for ndvarende senterbygning (parkeringsplass) og syd for Vetlandsveien 103,
men noe tilbaketrukket fra de trafikkerte veiene, ligger i gul sone i henhold til retningslinje T-
1442. I gul sone kreves det i rundskriv T-1442 at for steyfelsomme bruksformal skal
innenders og utenders stoyforhold dokumenteres gjennom en steyfaglig utredning, Det ma
legges vekt pa at alle boenheter fAr en stille side, og at hver boenhet fir tilgang til egnet
uteareal med tilfredsstillende steyforhold. Det kreves at eventuelle avvik fra retningslinjens
laveste grenseverdi for gul sone skal begrunnes.

Stay fra tekniske installasjoner og neeringsvirksomhet i planomradet

Utbyggingen mé skje pé en slik méte at tekniske installasjoner pa bygninger, eller i
forbindelse med driften av naeringsvirksombhet i planomrédet, ikke forarsaker stoyproblemer
for steyfolsomme bruksformal innenfor eller utenfor planomradet.

(Jf. Teknisk forskrift § 8-42 pkt. 5 og 6 og grenseverdier i Norsk Standard NS 8175 klasse C.)

Luftkvalitet ,
Det er ingen kjente forhold med hensyn til luftkvalitet som har betydning for planinitiativ i
dette omréadet.

Med hilsen
Torkill Nordahl-Olsen Kjell Sandaas
avdelingsdirekter seksjonsleder

Kopi: Bydel Alna




E-Post_9
Journalpost: 200806492/11

Fra: Tore .Grebstad

E-Post: tore.grebstad@eby.oslo.kommune.no
Dato: Mon, 16 Jun 2008 16:10:45 +0200 (MEST)
Til: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Emne: Haakon Tveters vei 88-98, oppsal kjepesenter - Invitasjon til samrad,
omrdde og prosessavklaring

HAAKON TVETERS VEI 88-98, OPPSAL KJQPESENTER -  INVITASJON TIL SAMRAD,
OMRADE- 0OG PROSESSAVKLARING
saksnummer: 200806492 saksbehandler:

Karen Echelmeyer

Sa nar_som i ost, der planomradet grenser til den private eiendommen 146/60
(oppsal samfunnshus A/L), er bykassen i 0slo kommune eier av all grunn inntil
planomradet, med Eiendoms- og yforn¥e1sesetaten som sin juridiske
grunneierrepresentant. Etaten har nylig solgt en mindre del av naboeiendommen
144/989 ti1 0BOS Forretnin?sbygg AS, noe som gjor mulig & anlegge den store,
sammenhengende parkeringsplassen langs ostsiden av det utvidete kjepesenteret.
EBY finner det ikke ngdvendig & delta i Planforum.

Hilsen Eierseksjonen
Tore Grebstad, saksbehandler
direkte telefon 416 39 074
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Viér dato Vér referanse
Vir saksbehandler 2008-06-16 H 9400
Deres dato Deres referunse
tif: e-post: firmapost@hafslund.no 2008-06-05 Haakon Tvetersvei 88-98, Ref.nr.

200806492-4.

Til Kopi til
Oslo Kommune

Plan og bygningsetaten

Avdeling for omradeutvikling.

Uttalelse fra Hafslund Nett til forslag til reguleringsplan for Haakon Tvetersvei 38-98,
Ref.nr. 2008064924,

Det vises til Deres oversendelse av 2008-06-05

Situasjon

Hafslund Nett har kabelanlegg og stasjonsanlegg i det aktuelle reguleringsomrddet som vist pa vedlagt
kartskisse (red farge angir heyspenningsanlegg, grenn farge angir lavspenningsanlegg, bla farge angir
veilysnett, lys bld angir signalanlegg og lys grenn angir optisk nett). Bebyggelse eller andre tiltak som
kommer i konflikt med disse anleggene mé tas hensyn til i det videre planarbeidet.

For det vedlagte kartutsnittet gjelder folgende:

- Dokumentasjonen gjelder kun som underlag for forespurt reguleringsplan.

- Dokumentasjonen ber slettes etter bruk. Husk at nettet endrer seg kontinuerlig.

- Dokumentasjonen m4 ikke oversendes andre uten netteiers samtykke

- Dokumentasjonen er 4 betrakte som orientering og ma IKKE anses som kabelpévisning. Forespersel
vedrerende kabelp4visning for graving rettes til Bravida Geomatikk tif, 09146,

- Gi snarlig tilbakemelding dersom dokumentasjonen viser seg & inneholde feil.

Avstand og andre forhold til eksisterende anlegg.

Generelt

Det md ikke iverksettes tiltak som medferer forringelse av adkomst tilherende Hafslund Netts anlegg pé
omradet. Likeledes m4 det ikke gjores inngripen i terrenget som medforer endring av overdekningen over
kabler eller oppfylling av terrenget som medforer reduserte heyde opp til luftledningsanlegg.

Distribusjonsnett (24 > Spenning >1 kV)

Avstand fra nettstasjon (transformator kiosk) til neermeste bygningsdel er minimum 5 m.

Stey fra nettstasjon

Dersom det er plassert en eksisterende nettstasjon p& reguleringsomradet (se vedlagt kartskisse) kan denne
medfere noe stey. Eventuelle ulemper og vernetiltak for planlagt bebyggelse i denne forbindelse er ikke
Nettselskapets ansvar.

Kostnader ved omlegging av nett

Bebyggelse eller andre tiltak som ev. kommer i konflikt med, eller innenfor ovennevnte minimums-
avstander til eksisterende lav- eller heyspenningsanlegg (se vedlagt kartskisse) mé ev legges om/flyttes.
Dersom bestdende anleggsdeler p4 utbyggingsomradet gnskes omlagt til annen trase, kan dette gjeres pa

Postadresse Hovedkontor 1“‘0"}:‘1%] d Telefon Bankkonto
Hafslund Nett AS Drammensvn, {44, Skayen Hrnapost@hatalund o 2243 58 00 7058.06.52407
N-0247 OSLO N-0247 GSLO Telefaks Foretaksregisteret

23014360 NO 980 489 698 MVA
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Vir dato Vir referanse
Viér saksbehandler - -~ 2008-06-16 H 9400
Deres dato Dercs referanse
tf: e-post: firmapost@hafslund.no 2008-06-05 Haakon Tvetersvei 88-98, Ref.nr.
200806492-4.

pé veigrunn mé det avsettes egne arealer, parallelt med veier, for fremfaring av ledningsanlegg for
stremforsyningen. Disse rettighetene skal ha fullt rettsvern.

Veibelysning Oslo.
Nybygging, omlegging og opprusting av veibelysningen til kommunal standard, i henhold til den

kommunale veinormalen, ma tas med som en del av pélagt infrastruktur i prosjektkostnadene for anlegget
(se vedlegg).

Anleggsbidrag

Den eller de som utleser tiltaket i stremforsyningsnettet, bade flytting, nyanlegg og forsterkning, ma dekke
kostnadene med tiltaket iht. kontrollforskriftens § 17-5 og iht. Nettselskapets gjeldende retningslinjer for
praktiseringen av anleggsbidrag. Tiltak iverksettes ikke uten bestilling fra tiltakshaver.

Med hilsen
Hafslund Nett AS

Eldar Jstbakken

Vedlegg: - Kartskisse med eksisterende forsyningsnett, Hafslund Nett
- Veibelysning
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Vir dato Vér referanse

Vir saksbehandler Deres dato Deres referanse
Bjorn Sandtveit
tif. 901 24 523 epost: bjem.sandtveit@hafsiund.no

Til
Utbyggere av vei- og boligomrader i Oslo
viutbyggingsansvarlig

Veibelysning m4 medtas som en del av palagt infrastruktur ved vei, bolig og
industriutbygging.

I kommunestyrevedtak er Hafstund Nett AS (Hafslund) tilfert eieransvaret for den offentlige veibelysning.
Hafslund kvalitetssikrer at anleggene blir bygget relatert til kommunalt palegg og standard (kommunale
veinormaler og retningslinjer).

Hafslund skisserer rammebetingelser og krav til veibelysningsanlegg generelt.

I forbindelse med prosjekteringen av veianlegg og boligutbygging skal utbygger serge for at det lages et
forprosjekt for & sikre at krav i henhold til den kommunale Veibelysningsmalen blir ivaretatt.

Forprosjektet skal synliggjore hvilke lgsningsvalg og rammer som skal danne grunnlaget for
detaljplanleggingen. Videre skal forprosjektet vurdere hvordan energiforbruket kan minimaliseres, samt
tilpassing av den nye belysningen til eksisterende infrastruktur.

Forprosjekt og Planer for veibelysningsanlegget skal oversendes Hafslund for godkjenning for
anleggsarbeidene starter opp. Vi ber derfor utbygger ta kontakt med Hafslund i regulerings-/oppstartfasen.

Utbygging/planlegging av veibelysning skjer oftest som en integrert del med det evrige fordelingsnettet.

Fer veilysanleggene tilkoples Hafslunds veibelysningsnett, skal anleggsdokumentasjon vedlegges i henhold
til retningslinjer for Hafslund.

Anlegg som ikke blir godkjent, ma utbedres i henhold til kommunal standard og Hafslunds palegg for
spenning kan pésettes.

Med hilsen

Hafslund Neit AS
Bjern Sandtveit
senioringenior
sign

Vedlegg: Rutine for prosjektering og utbygging av veibelysning.

Rutine for prosjektering og bygging av veibelysningsanlegg

Postadresse Hovedkontor lmrln;rﬂ Telefon Bankkento
Hafshind Nett AS Dramnensv, 144, Skoyen hodadd f‘“‘m@, Ehond. 22 43 58 00 7058.06.52407
N-0247 OSLO N-0247 Oslo Telefaks Foretaksregisteret

2361 43 60 NO 980 489 698 MVA
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‘ E-Post_13
Journalpost: 200806492/9
Fra: Bente Flesvig
E-Post: bente.flesvig@tet.oslo.kommune.no
Dato: Thu, 12 Jun 2008 08:20:58 +0200 (MEST)
Til: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Emne: Sak 200806492 Haakon Tveters vei 88 - 98

sak 200806492 Haakon Tveters vei 88 - 98

Trafikketaten har ingen kjente forhold som har betydning for
planinitiativ i dette omradet.

Med hilsen
Bente Flesvig .
avdelingsingenigr - planseksjonen
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E-Post_14
Journalpost: 200806492/8
Fra: BAKKE, ANNE CATHRINE .
E-Post: annecathrine.bakke@sporveien.no
Dato: wed, 11 Jun 2008 15:11:21 +0200
Til: postmottak@PBE.Oslo.kommune.no

Emne: Saksnr: ?, Haakon Tveters vei 88-98, Oppsal senter

Saksnr: ? (fant ikke dette i saken);

Haakon Tveters vei 88-98, Oppsal senter - invitasjon til samrad, omrdde- og
prosessavkiaring

Ruter AS er positive til hey utnyttelse av arealene rundt T-banestasjoner.

oppsal senter bussholdeplass er Tokalisert i Haakon Tveters vei og grenser mot
? anomradet. Det md_i planen avsettes plass slik at det pa sikt kan settes opp
ehus pa bussholdeplassen.

Planforslaget md ogsa omfatte en vurdering av StﬂK, strukturlyd og vibrasjoner
fra T-banen, og eventuelle behov for tiltak i forhold til dette. Det er i
tj%fe&1e utbygger som er ansvarlig bade skonomisk og teknisk for eventuelle
tilitak.

Hilsen .
Anne Cathrine Bakke
utviklingsavdelingen

Ruter As
Kollektivtrafikk for 0slo og Akershus
Dronningens gate 40

pPostboks 1030 Sentrum

NO-0104 osla

Telefon +47 22 08 49 14\+47 464 09 316
Sentralbord +47 400 06 700
www. ruter.no <http://www.ruter.no/>
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E-Post_15
Journalpost: 200806492/7

Fra: Hilde Johanne Mangerud

E-Post: hilde.mangerud@gfe.oslo.kommune.no
Dato: Fri, 6 Jun 2008 14:25:17 +0200 (MEST)
Ti1: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Emne: Re: 200806492/4 - Invitasjon til samrdd, omrade- og prosessavklaring -
Haakon Tveters vei 88 - 98

Svar pa samrdd 200806492/4:

Ingen kjente forhold som er av betydning for initaitiv i dette
omradet.

MVH

Hilde 3. Mangerud, landskapsarkitekt
Gravferdsetaten
0slo kommune

Page 1




VS: 200806492/4 - Invitasjon til =?1S0-8859-12Q7samr=ES5d, omr=ESde-?= og prose... Page 1 of 1

Fra: http://login.oslo.kommune.no/cp/ps/Mail/V. 1estgController
" d=p . . k
Dato: 06/06/2008 07:48
Til: <pdstmottak@pbe.oslo.kommuné.no>
Kopi: "Arkivet"<arkivet@ohv.oslo.no>
Emne: VS: 200806492/4 - Invitasjon til =71S0-8859-17Q?samr=E5d, omr=ESde-?= og prosessavkla

Dette planomréadet ligger ikke innenfor myndighets- og interesseomradet for Oslo Havn KF og vi gnsker derfor /{f k e

K ole.(Fa 753(‘ /gc}ﬂrﬂ("‘/

Med vennlig hilsen

Inger Margrethe Evensen // Tel : +47 234 92662 //
plan- og utbyggingssjef // Mob : +47 414 55690 // Fax: +47 234 92761

Oslo Havn KF / Port of Oslo, Box 230 Sentrum, N-0103 OSLO, NORWAY
Tel: 02 180/ +47 815 00 606 Web: http://www.ohv,oslo.no/
Fax: +47 234 92601 Mail: postmottak@hav.oslo.kommune.no

+ +
| Denne e-post er kontrollert for virus fer sending |

+ +

| This e-mail was scanned for virus before it was sent |

+ +

- file://H:\temp\kaec\4\@nsker_ikke deltagelse i samrad 16.htm 29.09.2008




Risiko- og sarbarhetsanalyse:

Sjekkliste for kommunale
areal-, regulerings-, og bebyggelsesplaner.

Denne sjekklista er ikke komplett — men den kan brukes som et hjelpemiddel i den kommunale
planprosessen vedrerende risiko- og sérbarhetsforhold ved utarbeidelse av arealplaner. Ogsa
andre forhold enn de som er oppfert her vil kunne ha betydning for planarbeidet.

Forslagstiller ma redegjore for hvordan hvert enkelt punkt er tatt opp/behandlet i arealplanen.
Alle punkter skal vaere vurdert, og avklares i forhold til om de virker inn pa arealbruken.

Nyttig bakgrunnsmateriale i forbindelse med risiko og sarbarhet og arealplanlegging kan bl.a.

veere:

e Veileder for kommunale risiko- og sarbarhetsanalyser” (DSB 1994)

e ”Retningslinjer for Fylkesmannens bruk av innsigelse i plansaker etter plan- og
bygningsloven. Sikkerhets- og beredskapsmessige hensyn i den kommunale planleggingen”
(DSB 1997)

e Rundskriv GS-1/01 - ”Rundskriv om fylkesmennenes praktisering av innsigelsesinstituttet pa
beredskapsomrédet” (DSB 2001)

e  Rundskriv T-5/97 — ”Arealplanlegging og utbygging i fareomréder” (MD 1997)

Sjekklisten er giennomgatt i forbindelse med falgende arealplan:

Reguleringsplan Oppsal senter, Hakon Tveters vei 88-98 — Gnr/bnr 146/61

Gjennomfart av:
VISTA Utredning AS
Hambrosplass 5
0164 OSLO

Org nr 957187994

30.08.2010

SJEKKLISTE RISIKO OG SARBARHET




Jord-/leire-/losmasseskred

nei

neti
Kvikkleire, ustadige grunnforhold
nei
Steinras, steinsprang
nei
Is-/sneskred
nei
Kjente historiske skred, utbredelse
nei
Flomfare
nei
Springflo
nei
Flomsonekart, historiske flomniva
nei
Sterkt vindutsatt, storm/orkan etc.
nei
Mye nedber
nei
Store sngmengder
ja Det er beskrevet i planbeskrivelsen at:
Radon *Tiltak mot radon vil bli vurdert ved
prosjektering.”
nei Helse- og velferdsetaten sier i sin
Lufiforurensning samradskommentar at: ” Det er ingen kjente
forhold med hensyn til luftkvalitet som har
betydning for planinitiativet.”

Det vises videre til ROS-analyse utfort av

Multiconsult, og datert 25.08.2006, for Hakon

Tveters vei, i forbindelse med utbygging til

bolig og nzring i Hikon Tveters vei 65. Denne

tomten ligger pd motsatt side av veien i forhold
til senteret, og neermere T-banen. Folgende er
vurdert og beskrevet:

- Luftforurensning: Konsentrasjoner av
svevestev (PM10) og NO2 overstiger ikke
nasjonale mal

30.08.2010 Side2av5

SJEKKLISTE RISIKO OG SARBARHET




Utbyggingsplaner (boliger,

fritidsbebyggelse, naring/industri,

infrastruktur etc.) i nerheten av:

- drikkevannskilder, nedbersfelt,
grunnvann

- landbruksareal

- oppdrettsanlegg m.m.

-> vurdere nedy. tiltak, bandlegging etc.

nei

Anlegg for deponering og destruksjon av
farlig avfall

nei Det vises til ROS-analyse utfort av
Brann/eksp]osjon ved industrianlegg Multiconsult, og datert 25.08.2006, for Hikon
Tveters vei, i forbindelse med utbygging til
bolig og nzring i Hikon Tveters vei 65. Denne
tomten ligger pd motsatt side av veien i forhold
til senteret, og nermere T-banen. Felgende er
vurdert og beskrevet:
- Risiko fra bensinstasjon pa nabotomten:
Det er ikke registrert uakseptable brann-
eller eksplosjonsrisikoer
nei ?
Kjemikalieutslipp o.a. forurensning
nei »?
Olje-/gassanlegg
nei ”
Lagringsplass for farlige stoffer f.eks.
industrianlegg, havner, bensinstasjoner,
radioaktiv lagring
nei
Heayspentledninger
nei

30.08.2010
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Strélingsfare fra div. installasjoher

nei

Dumpeomréder i sjo

nei
Gamle fyllplasser

nei
Forurenset grunn og sjgsedimenter, endret
bruk av gamle industritomter

nei
Militzre og sivile skytefelt

nei

Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som
kan inntreffe pa narliggende transportirer
utgjere en risiko for omradet?

- hendelser pd veg

- hendelser pé jernbane

- hendelser p4 sjg/vann

- hendelser i luften

140 nye boliger og en begrenset
senterutvidelse vil bidra til 10%
trafikkvekst i krysset Hidkon Tveters
vei/Vetlandsveien. Dette kan bidra til noe
mer ko i rush, og det anbefales & vurdere
signalregulering av krysset.

Eventuelle vibrasjoner fra T-banen m4 ivaretas
ved prosjektering av fundamentlosninger.

Steysoner ved infrastruktur

nei
Veger med mye transport av farlig gods
nei
Ulykkesbelastede veger
ja Forslagsstiller har utarbeidet egen

stgyutredning, som viser at omradet ligger i gul
sone, langs Hakon Tveters vei. En stripe langs
veien ligger i red sone, men denne omfatter
ikke bebyggelsen.

Sykehus/helseinstitusjon

Sykehjem/omsorgsinstitusjon

30.08.2010

Sidedavs

SJEKKLISTE RISIKO OG SARBARHET




nei Oppsal samfunnshus inneholder
Skole/barnehage barnehage. Utearealene vil f2 noe mindre
sol enn i dag, men fortsatt med akseptable
forhold (se planbeskrivelsen).
nei
Flyplass
nei
Viktig vei/jernbane
nei
Jernbanestasjon/bussterminal
nei
Havn
nei
Vannverk/kraftverk
nei
Undervannsledninger/kabler
nei
Bru/Demning
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