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Plan- og bygningsetaten har 20.01.2011 med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til
delegert myndighet, lagt ovennevnte planforslag ut til offentlig ettersyn og sendt det pd hgring.

Omrédet er i dag regulert til byggeomrade for bolig og friomrade (turvei) og foreslds omregulert til
* Landbruks-, natur- og friluftsform4l — landbruksformal
* Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — kjgreveg
* Hensynssone — bevaring av kulturmiljg (H 570)
* Henssynssone — bdndlegging etter lov om kulturminner (H 730)

Som foreslétt av Byantikvaren, vist p4 kart merket Plan- og bygningsetaten, OP1-200911412, datert
10.01.2011.

Hensikten med planforslaget er & sikre bevaringsverdiene som knytter seg til girdsanlegget.

Planforslag til offentlig ettersyn er tilgjengelig som plankunngjgring og i saksinnsyn p8 Plan- og

bygningsetatens nettsider http://www.pbe.oslo.kommune.no.

Orientering om planforslaget kan fis ved henvendelse til Plan- og bygningsetatens kundesenter, Vahlsgate
1. Planforslaget kan ogs8 ses pa:

~ Informasjonssenteret i Ridhuset,
Deichmanske bibliotek i Arne Garborgs plass 4
Opplysningstjenesten i bydel @stensjg, Ryensvingen 1

Hgringsfrist
Eventuelle bemerkninger til planforslaget mi sendes Plan- og bygningsetaten 14.03.2011. Vennligst oppgi
saksnummer.
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Vi ber om at bemerkningen gjgres kort, evt. at det lages et sammendrag pa 1/2-1 side egnet for trykking.
Bemerkninger som kommer inn er grunnlaget for % bearbeide planforslaget og saksfremstillingen fgr saken
sendes videre til byridet. Vi har dessverre ikke kapasitet til & gi hver enkelt innsender et personlig svar,
men vil kommentere bemerkningene samlet i var fremstilling til byridet. Kopi av bemerkningene fplger
saken ndr den sendes til politisk behandling.

Byradet avgir sin innstilling til byutviklingskomiteen som behandler saken med de bemerkninger som er
kommet inn. Deretter vil saken bli lagt frem for bystyret til endelig godkjenning. Nar endelig vedtak er
fattet, vil det bli gitt melding bade ved brev og ved kunngjgring i Aftenposten samt som
plankunngjgringer pé etatens nettsider hitp://www.pbe.oslo.kommune.no. Vedtaket kan da péklages.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Kundesenteret

Ragnhild Sigvartsen (sign)
Kundekonsulent

Vodlegg




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Levsetfaret 114-118, Sendre Langerud gird
Planforslag til offentlig ettersyn
Detaljregulering

Omridet foreslis omregulert til landbruks-, natur- og friluftsformal — landbruksformal,
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — kjereveg og hensynssoner - bevaring kulturmilje og
bindlegging etter lov om kulturminner. Hensikten med planen er & sikre bevaringsverdiene som
knytter seg til girdsanlegget.

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.

Plan- og bygningsetaten ber om bemerkninger til forslaget i lopet av heringsperioden som er oppgitt
i varslingsbrev.

Utarbeiet av:

(1 I Y, T
1 X

Bydel: Sendre Nordstrand Saksnummer: 200911412
Gnr./bnr.: 162/1, 226, del av 24, 25, 229 Dokumentnummer: 30
Saksnummer oppgis alltid ved henvendelse
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Plan- og bygningsetatens saksfremstilling
Faktaark

Saksgang

Sammendrag

Plan- og bygningsetatens kommentarer til forhdndsuttalelser

Plan- og bygningsetatens forelopige vurdering
Forminsket plankart

Planbestemmelser

Vedtak om offentlig ettersyn

Trykte vedlegg

1. Forslagsstillers planbeskrivelse

2. Samradsinnspill

3. Kunngjeringsinnspill og forhandsuttalelser
4. Risiko- og sarbarhetsanalyse

Utrykte vedlegg kan sees pé saksinnsyn pi Plan- og bygningsetatens nettside:
Plankart i malestokk 1:1000
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FAKTAARK

Forslagsstiller og konsulent: Byantikvaren, Maridalsveien 3, Postboks 2094 Griinerlakka, 0505 Oslo

Eieropplysninger

Gnr. 162 bor. 1 Aashild Veslemay Jeeger og Hans Furu

Gnor. 162 bnr. 24 Oslo kommune

Guor. 162 bnr. 25 Oslo kommune, festet fra 1974 av Sgndre Langerud Tomteselskap
Gnr. 162 bor. 226 Hans Furu og Randi Amundsen

Gnr. 162 bnr. 229 Aashild Veslemay Jeeger

Arealstorrelse — planomride

Planomréadet totalt: 7 200 m?

Areal for hvert formal:

Landbruks-, natur- og friluftsformal — landbruksformal: 6 550 m?

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — privat kjereveg: 650 m?

Arealstorrelse — ny bebyggelse
Det legges ikke opp til ny bebyggelse i planomradet, med unntak av &pning for inntil 40m’ garasje/uthus
serest pd planomradet, knyttet til eiendommen Lovsetfaret 118.

Arealsterrelse — eksisterende bebyggelse som opprettholdes
All eksisterende bebyggelse skal opprettholdes. Det foreligger ingen oppmaéling av dennes BRA-arealer.
Samlet BYA for eksisterende bebyggelse i planomrédet er grovt beregnet til 890 m2.

Parkering
Parkering skal vere i henhold til den til enhver tid gjeldende norm.

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning.

Planforslaget er vurdert i henhold til plan- og bygningslovens § 12-10 farste ledd, jf. § 4-2 med tilherende
forskrift. Planforslaget faller ikke inn under forskriftens virkeomrade og skal derfor ikke
konsekvensutredes.

Kunngjering og varsling.

Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 05.05.2010 i Aftenposten og Dagsavisens papirutgaver og i
Aftenpostens nettutgave.

Grunneiere og andre rettighetshavere ble varslet ved brev datert 05.05.2010.

SAKSGANG

Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referert, kommentert og eventuelle endringer
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt Radhuset for politisk behandling 2. tertial 2011.
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SAMMENDRAG

Bakgrunn

Planomradet ligger i Ostensje bydel, sor for Gstensjgvannet og rett vest for Rustad skole. Planomradet er
7,2 daa og omfatter Sendre Langerud gard som bestar av Lovsetfaret 114 (vAningshus som benyttes til
bolig og driftsbygning — l&ve som benyttes til lager), Lovsetfaret 116 (stabbur samt en bolig av nyere dato)
og nordre del av Levsetfaret 118 (vognskjul benyttet til stall). Gérden har atkomst via privat atkomstvei fra
snuplassen i Lavsetfaret over del av gnr. 162, bar. 25 .

Sendre Langerud gard str p4 Byantikvarens gule liste og planforslaget er en oppfelging av Verneplan for
Akergérdene. Gardsanlegget utgjer et tun med bygninger fra omkring 1900 som fortsatt fremstar som en
gard. Ifelge vernelisten er bygningene godt bevarte og garden har hey symbolverdi.

Det er registrert en gravhaug servest for vaningshuset.

Utomhusomradet med prydhage, oppholdshage og frukthage, samt tunet er godt bevart. Store trar er en
viktig del av hageanlegget og girdens gronne preg. Landskapet, der tomten ligger pa et hoydedrag, anses
som et lokalt viktig landskapselement, som ber bevares i sin helhet.

Planforslaget folger opp en viktig fering i kommuneplan for Oslo 2008 — 2025 om 4 ivareta bevarings-
verdige objekter og miljger.

Beskrivelse av planforslaget
Hensikten med planen er 4 sikre bevaringsverdiene som knytter seg til gardsanlegget.

Planomréadet foreslés regulert til:

e Landbruks-, natur- og friluftsformal — landbruksformél. Det legges ikke opp til ny bebyggelse i
planomradet, men det dpnes for inntil 40m* garasje/uthus serest pa planomrédet, knyttet til
eiendommen Lovsetfaret 118 og pabygg av eneboligen i Lovsetfaret 116 innenfor eksisterende

' fotavtrykk og meneniva. Eksisterende hamnehage reguleres til landbruksformél (hamnehage).

e Hensynssone - bevaring kulturmilje. Eksisterende vaningshus, lave, vognskjul/stail og stabbur skal
bevares. Bygningene tillates bare ombygd eller utbedret under forutsetning av at eksterioret
beholdes uendret eller fores tilbake til opprinnelig utseende. Hageanlegget pa gérden, inkludert
pryd- og frukthagen skal bevares, dette inkluderer landskap og vegetasjon og murer.

e Hensynssone — bandlegging etter lov om kulturminner (automatisk fredete kulturminner). Her
gjelder kulturminnelovens bestemmelser.

o Eksisterende atkomstvei reguleres til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — kjereveg.
Veien skal vere privat og felles for Lavsetfaret 114, 116, 118 samt de to boligrekkene ser for
garden (Lovsetfaret 78 — 112).

Forhindsuttalelser

Det er innkommet 10 forhdndsuttalelser.

Bydel Ostensjo slutter seg til planforslaget.

Helse- og velferdsetaten anbefaler at alle eiendommer hvor det skal etableres barnehage, og evt.

omrader tiltenkt som barns lekeareal, undersokes for grunnforurensing. For prosjekt som innebaerer
terrenginngrep, gielder forurensingsforskriften. Etaten opplyser videre om radonméling og tiltaksgrenser i
forbindelse med slike funn.

Friluftsetaten (FRI) uttaler at det innen planomradet finnes et regulert friomrade (turvei), som i dag

brukes som luftegérd for hester og anbefaler omregulering i trdd med dagens bruk. Ved regulering til
landbruksformal vil krav om erstatningsareal falle bort. FRI understreker at hvis planomréadet omreguleres
til formalet bebyggelse og anlegg — kombinert bebyggelse og anleggsformal med hensynssone kulturmiljg,
vil det fremmes krav om erstatningsareal. Erstatningsarealet skal i s fall ha samme sterrelse og kvalitet
som friomradet som omreguleres, og fortrinnsvis ligge i narheten av planomradet.
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Renovasjonsetaten (REN) vedlegger uttalelse fra tidligere omrade- og prosessavklaringen og har i tillegg
en del generelle kommentarer knyttet til avfallshindtering og kildesortering i barnehager.
Undervisningsbygg har ingen merknader til tiltaket, men ber om at det tas hensyn til barn og unges
skoleveier under hele prosessen.

Samferdselsetaten uttaler at veien fra snuplassen til foresltt felles avkjersel ma innlemmes i planomrédet
og reguleres til felles avkjersel. En reguleringsmessig opprydding av felles avkjorsel mé gjores slik at
eksisterende atkomstsituasjon gjenspeiles i reguleringen.

Hafslund Nett opplyser at de har linjer i det aktuelle reguleringsomradet som vist pa vedlagt kartskisse.
Bebyggelse eller andre tiltak som kommer i konflikt med disse anleggene ma tas hensyn til

i det videre planarbeidet. Hafslund har generelle kommentarer knyttet til avstand og andre forhold til
eksisterende anlegg, stay fra nettstasjon, kostnad ved omlegging av nett og kapasitet pa eksisterende
stramnett, nye stremforsyningsanlegg, herunder nettstasjoner, lednings- og kabelanlegg og anleggsbidrag.
Sendre Langerud Tomteselskap (SLT) opplyser at de er forvaltningsorgan for 102 eiendommer som

alle har tilgang gjennom Levsetfaret. De opplyser at tilgangen til Sendre Langerud gard er den samme,
og at denne gar over privat vei som eies av SLT. Dette er en avtale fra den gangen utbyggingen ble foretatt
11969/70. Det er 3 boliger + et firma som bruker veien inn til girden og de anser at veien er s& darlig at
trafikken begrenses til mindre kjoretoy. Veien nyttes som skolevei for boligene i sameiet. Lovsetfaret er
fra for en "flaskehals”, da den er full av parkerte biler, og er mye brukt av 3 lokale barnehager og en skole.
Det er ikke onskelig med ytterligere trafikk da dette vil ga ut over barna og bokvaliteten. SLT

vil videre ikke tillate ytterligere trafikk utover tidligere avtale p4 den private veien som forer til Sendre
Langerud gard.

Eva Aamodt (nabo) ensker at flere treer i planomradet felles eller beskjzres da de skygger for hennes
eiendom.

Randi Amundsen og Jern Mortensen (A+M) uttaler at de i 2004 kjepte seksjon 1 (ost for girden) pa

ca. 600 m” + halvpart av et fellesareal pa ca. 142 m?, av Hans Furu.

De gnsker & oppfore en garasje/snekkerbu pa fellesarealet iht. salgsprospekt (vedlagt deres innspill).
Dette blir ifelge A+M forhindret av Hans Furu. De har stevnet Furu for dette, med enske om &

oppheve kjopet. A+M uttaler at hvis de ikke fir medhold i oppheving av kjop vil de std med 150m?

som er vernet og ikke “byggedyktig” eiendom. Derfor ensker A+M at vernegrensen flyttes ca 15m

mot nord, slik at de har en mulighet til & bygge garasje pa fellesarealet.

Forslagsstillers kommentarer til bemerkningene

Til Bydel @stensjo:

Barnehage er tatt ut fordi etablering av barnehage vurderes 4 vere lite forenelig med bevaring av
bygninger, gravhaug og hageanlegg p4 eiendommen. Videre er ikke avkjerselen til garden dimensjonert
for en okning i trafikken som en barnehage kan medfore. Barnehagedekningen i omrédet er god, det finnes
allerede flere barnehager her, bl.a. to sterre barnehager nord for Paal Bergs vei.

Til Friluftsetaten og Samferdselsetaten:

Kart og bestemmelser er endret i tr8d med innspillene.

Til Renovasjonsetaten og Til Hafslund Nett :

kommentarene tas til etterretning, og tas hensyn til i det videre planarbeidet.

Til Sendre Langerud Tomteselskap:

Byantikvarens planforslag legger opp til & regulere girdsanlegget til bevaring. BYA er i utgangspunktet
sveert skeptisk til fortetting/utbygging og dette vil ikke bli viderefort i BYA sitt planforslag. Hvis dette
allikevel blir aktuelt i andre planalternativer anser vi en evt. trafikkekning som folge av dette som liten og
lite merkbar i Lovsetfaret.

Til Eva Aamodt (nabo):

Byantikvaren er i utgangspunktet skeptisk til & fjerne sterre trer/vegetasjon p4 eiendommen, men apner for
at enkelte av bartreerne nord for hovedbygningen kan fjernes. Disse vokser tett inntil fasaden og kan
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representere en trussel for bebyggelsen. I plansaken legges det opp til & regulere eiendommen for & sikre
gardsanlegget med bygninger, hage og vegetasjon. De sterre trerne vil bli sikret i planforslaget
/bestemmelsene. Det vil derimot vare &pning for vanlig hagevedlikehold og trepleie.

Til Randi Amundsen og Jern Mortensen (A+M):

Byantikvaren anser det som svert viktig & regulere bade gardstunet og omkringliggende arealer til
bevaring, men vurderer at arealet bak vognskjulet kan téle utbygging av mindre uthus/garasje, med maks
grunnflate 40m” uten at dette forringer opplevelsen av tunet.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS KOMMENTARER TIL
FORHANDSUTTALELSER

Byantikvaren gnsker ikke & viderefore barnehage som reguleringsformal. Plan- og bygningsetaten er enig i
begrunnelsen for dette og vil ikke fremme eget alternativ med barnehage.

PBE mener det er viktig & bevare sterre teer og dermed eiendommens grenne preg. Trer som vurderes 4
veere til urimelig ulempe for nabo kan fjernes (Granneloven). Dette blir et privatrettslig forhold. Som det
fremgér av Byantikvarens kommentar, &pnes det for at enkelte av bartreere nord for hovedbygningen kan
fjernes.

Felles avkjersel er forlenget frem til snuplassen i offentlig vei slik Samferdselsetaten og PBE har anmodet
om. Planforslaget medforer ikke okt trafikkbelastning i Lavsetfaret eller felles kjgrevei inn til gdrden da
det ikke legges opp til aktiviteter ut over de eksisterende.

Plan- og bygningsetaten stetter Byantikvarens vurdering om at det ber kunne bygges uthus/garasje ost for
vognskjulet uten at dette forringer bevaringsinteressene.

For ovrig vises det til etatens forelepige vurdering.
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PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELGPIGE VURDERING

Overordnede mal
Planforslaget ivaretar bevaringsverdige objekter og miljeer og er sdledes i trdd med en viktig, overordnet
fering i kommuneplanen for Oslo 2008-2025. Det er 0gsé i samsvar med verneplan for Akergérdene.

Natur- og ressursgrunnlaget

Ost i planomradet foreslas del av regulert friomrade & inngd i bevaringsreguleringen. Dette gjelder et
omrade som i dag brukes til hamnehage tilknyttet stallen. Friluftsetaten uttaler at dersom dette arealet
sikres brukt kun i forbindelse med gardsdrift/landbruk/husdyrhold og reguleres til landbruksformal, vil det
ikke kreves erstatningsareal for tapt friomrade. Plan- o g bygningsetaten vurderer hamnehagen som en
viktig del av gardsdriften med stall og hamnehagen ligger slik til terrengmessig at den er en relativt
utilgjengelig del av friomrédet fra turveien i gst. Fra vest nds ikke friomradet pga private boligeiendom-
mer. Terrenget faller bratt ned mot est og turvei E7, det har rik vegetasjon og hamnehagen er ikke synlig
fra turveien. Etaten vil derfor anbefale omregulering av dette arealet til landbruksformal (hamnehage).

Landskap
Landskapet, der tomten ligger pa et hoydedrag, anses som et lokalt viktig landskapselement, som ber
bevares i sin helhet. Planforslaget sikrer dette.

Verneinteresser

Sendre Langerud gérd er bevaringsverdig og bestar i felge vernelisten for Akergardene av viningshus,
driftsbygning, vognskjul, stabbur og utedo. Garden er et tun med bygninger fra omkring 1900 som fortsatt
fremstér som en gérd. Ifolge vernelisten er bygningene godt bevart og girden har hoy symbolverdi. Den er
ogsé en viktig identitetsbarende faktor i nermiljoet.

Dagens bruk av eksisterende bebyggelse og utearealer til bolig, lager, stall og hamnehage vurderes & falle
inn under foreslatt reguleringsformal — landbruksformal og som hensiktsmessige for & legge til rette for en
opprettholdelse av gardsmiljoet og bevaring av anlegget.

Utomhusomrédet med prydhage, oppholdshage og frukthage, samt tunet er godt bevart. Store trar er en
viktig del av hageanlegget og gardens gremnne preg.

Vermneinteressene som knytter seg til bygninger, utomhusarealer og fornminner, vurderes godt ivaretatt i
reguleringsbestemmelsene og ved at det legges en hensynssone for bevaring av kulturminner over hele
planomrédet. Gravhaugen servest for vaningshuset sikres spesielt ved at det legges hensynssone for
bandlegging etter lov om kulturminner over denne og i en Sm sikringssone rundt gravhaugen.

Miljefaglige forhold

Planomrédet ligger innerst i en blindvei og grenser i ost til det store grontomrddet ser for Gstensjovannet.
Det er folgelig lite utsatt for stoy eller luftforurensning. Vegetasjonen i planomradet er ikke registrert med
spesielt biologisk mangfold i naturdatabasen, men vurderes som en viktig del av bevaringsinteressene som
knytter seg til gardsanlegget (se verneinteresser over). Naturmangfold anses generelt ivaretatt ved bevaring
av gérdsanlegget.

Trafikkforhold

Planomradet har atkomst via Lovsetfaret som er en offentlig vei med snuplass rett sydvest for
planomradet. Lovsetfaret er regulert i 8m bredde og opparbeidet med fortau. Eksisterende atkomstvei til
gérden samt tilgrensende boligeiendommer, sikres reguleringsmessig i planforslaget.

Risiko- og sirbarhet :
Det er utarbeidet en enkel ROS-analyse med henblikk pé temaene heyspentsoner, ras og radon. Analysen
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er vedlagt plansaken og konkluderer med at foreslatte tiltak og gjennomfering av planforslaget ikke
medforer storre risiko for miljo og samfunn, og det er ikke avdekket forhold i omradet rundt planomradet
som skulle tilsi at foreslatte tiltak ikke ber eller kan gjennomfores.

Sosial infrastruktur

Det ligger to barnehager i umiddelbar nerhet til planomrédet. Den ene barnehagen har en midlertidig
brakke med fire avdelinger som enskes fjernet. Det vil siledes veere gnskelig at det legges til rette for
barnehage p4 gérden. Planomradet vurderes i utgangspunktet som meget velegnet for en barnehage. Det er
ikke utsatt for stoy- og luftforurensning og utearealene er romslige ogsa i kombinasjon med en
boligsituasjon. Imidlertid knytter det seg spesielle bevaringshensyn til utearealene pa girden med bla
hensynssone for bandlegging etter lov om kulturminner (gravhaug). Dette vil ikke vare forenlig med bruk
til barnehage. I og med at eksisterende bebyggelse ikke tillates endret, ligger det heller ikke til rette for
universell utforming, som vil veere et krav til en barnehage i dag. Véaningshuset vurderes ogsa & veere lite
for en barnehage som ber ha minst fire avdelinger for & £3 til hensiktsmessig drift.

Barn og unges interesser

Planomridet er i dag et privat girdstun slik at planforslaget ikke medferer endring i forhold til barn og
unges interesser. Del av regulert friomrade som i dag er en inngjerdet hamnehage og foreslés omregulert til
hamnehage, er p& grunn av topografien en utilgjengelig del av det store grentdraget ser for Ostensjgvannet.
Planforslaget bererer dermed ikke barn og unges interesser. Planforslaget legger til rette for utearealer for
de eksisterende boligene som bade er rikelige og har god kvalitet.

Universell utforming

Dette er en bevaringssak der det ikke legges til rette for nybygg bortsett fra mindre garasje/uthus og der
hovedintensjonen er sikring av et bevaringsverdig gardsmilje. Bygningene er i dag ikke utformet itrdd
med prinsipper for universell utforming.

Okonomiske konsekvenser

Planforslaget har ingen ekonomiske konsekvenser for Oslo kommune. Planforslaget legger til rette for at
dagens aktiviteter som kan gi inntekter for eiere kan opprettholdes, men samtidig tar det bort
utbyggingspotensialet for nye boliger som ligger i gjeldende regulering. Planforslaget har dermed store
gkonomiske konsekvenser for grunneiere.

Juridiske forhold
Privat kjereveg gar over gnr. 162, bar. 1 0og 25 og skal veere felles for gnr. 162, bur 82 - 99, 226, 229 i
tillegg. Kjoreveien forutsettes opparbeidet i henhold til avtale mellom rettighetshaverne.

Interessemotsetninger

Arvingene av garden har i folge Byantikvaren gitt uttrykk for at de i det vesentligste stiller seg positiv til
en regulering til bevaring, men at de ogsa ensker mulighet for 4 skille ut deler av hageanlegget i vest til
boligtomter.

Forelapig konklusjon
Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.
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i.lEGULERlNGSBESTEMMELSER FOR:
LOVSETFARET 114-118, SONDRE LANGERUD GARD
Gur. 162, bnr. 1, 24, 25, 226 og 229

§ 1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket OP1-200911412 og datert 10.01.2011.

§ 2 Formal

Omradet reguleres til:

Landbruks-, natur- og friluftsformal — landbruksformal
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — kjoreveg.
Hensynssone — bevaring av kulturmilje (H 570)

Hensynssone - bandlegging etter lov om kulturminner (H 730)

§ 3 Landbruks-, natur- og friluftsformal — landbruksformal

Alle seknadspliktige tiltak skal forelegges Byantikvaren for uttalelse for det fattes vedtak.

For eneboligen pé gnr. 162 bnr. 229 tillates pabygg innenfor eksisterende fotavirykk og meneniva.
Dersom bevaringsverdig bebyggelse p4 grunn av brann eller annen uopprettelig skade ma erstattes med
nybygg, tillates det oppfert bebyggelse med samme dimensjoner og hayder.

Det tillates oppfert et mindre uthus/garasje segrest i planomréidet, ost pd gnr.162, bnr.226. Maksimal BYA
= 40 m?, Plassering og formgiving av uthus/garasje skal skje i samradd med Byantikvaren.

Sammen med seknad skal s langt mulig foreligge dokumentasjon av eksisterende og opprinnelig
situasjon, begrunnelse for tiltaket og en beskrivelse av hvordan vernehensynene er ivaretatt. Mindre tiltak,
utbedringer og utskifting av utvendige bygningselementer skal ogsa skje i samrdd med Byantikvaren.

§ 4 Hensynssone — bevaring av kulturmilje (H 570)

Eksisterende vaningshus, 14ve, vognskjul/stall og stabbur som avmerket med hensynssone pa plankart
tillates ikke revet eller fjernet. Bygningene tillates bare ombygd eller utbedret under forutsetning av at
eksterioret beholdes uendret eller fores tilbake til opprinnelig utseende. Ved restaurering og/eller
reparasjon av eksterigret skal de opprinnelige materialer og elementer som vinduer, derer med mer bevares
i sin sammenheng. Det opprinnelige eller karakteristiske uttrykk med hensyn til utforming, materialbruk,
farger og utforelse skal bevares. Eksisterende elementer i bygningsmiljeet tillates ikke revet eller fjernet
med mindre fraveer av verneverdier kan dokumenteres.

Dersom bevaringsverdig bebyggelse pd grunn av brann eller annen uopprettelig skade ma erstattes med
nybygg, tillates det oppfert bebyggelse med samme dimensjoner og hayder.

Utomhusomradet pa gérden, inkludert pryd- og frukthagen skal bevares, dette inkluderer landskap og
vegetasjon og murer. Det tillates replanting av frukttrer i hagen ser for hovedbygningen. Det tillates ogsa
reetablering av grusganger pa dokumentert grunnlag. Treer som kan utgjere en trussel mot verneverdig
bebyggelse, tillates felt. For gvrig skal eksisterende trar i sterst mulig grad bevares. Det tillates ikke satt
opp gjerder, murer eller andre stengsler som kan begrense omradets apne og helhetlige karakter. Tiltak
skal skje i samrad med Byantikvaren.

§ 5 Hensynssone — bandlegging etter lov om kulturminner (H 730)

Innenfor hensynssone — bindlegging etter lov om kulturminner (automatisk fredete kulturminner) gjelder
kulturminnelovens bestemmelser. Det tillates ikke tiltak som er egnet til & skade, edelegge, grave ut, flytte,
forandre, tildekke, skjule eller pa annen maéte utilberlig skjemme kulturminnet.

Eksisterende markdekke skal bevares. Skjetsel skal foregd i henhold til kulturminnelovens bestemmelser.
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Det tillates ikke terrenginngrep dypere enn 0,35 m fra eksisterende markoverflate ved reguleringstids-
punktet, med unntak av fundament for nybygg. Begrensningen gjelder ogsé inngrep som grefting og
etablering av kabeltraséer. Hvis det vurderes dispensasjon fra denne bestemmelse skal Byantikvaren
varsles i forkant for vurdering av behov for arkeologisk registrering.

§ 6 Parkering
Parkering skal opparbeides etter den til enhver tid gjeldende norm.

§ 7 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — kjereveg.
Kjereveg skal vare privat og felles for gnr.162, bnr. 1, 25, 82 - 99, 226, 229.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hj emmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til delegert
myndighet vedtatt av bystyret 17.06.2009, lagt ut til offentlig ettersyn.

Forslag til detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Lavsetfaret 114-116, Sendre Langerud Gérd,
som omreguleres fra byggeomrade for bolig og friomrade (turvei) til

Landbruks-, natur- og friluftsformal — landbruksformal
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — kjoreveg
Hensynssone - bevaring av kulturmilje (H 570)

Hensynssone - bandlegging etter lov om kulturminner (H 730)

som foreslatt av Byantikvaren, vist pa kart merket Plan- og bygningsetaten, OP1-200911412, datert
10.01.2011.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN, DEN 20 10l - 20!/

| .
S/\ﬁ/ p{ Sk, Cubbravidoes
Sigurd Knudsen Toril Gulbrandsen
enhetsleder saksbehandler
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Forslagsstillers planbeskrivelse
Lgvsetfaret 114-118, Langerud sgndre
Planforslag til offentlig ettersyn
Detaljregulering

Utarbeidet av: Byantikvaren i Oslo

Innhold
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1. FORENKLET ILLUSTRASJON

1 1 Sklsse eksxsterende 51tuas o

Langerud s¢dre som det ser ut idag. Mdlestokk ca 1:1000

1.2 Sklsse muhg fremtldlg sﬂuasmn

Mulzg [fremtidig regulering som sikrer bevaring og hensiktsmessig bruk av gardsanlegget
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2. BAKGRUNN

Gérden Langerud Sgndre stér pd Byantikvarens gule liste og er prioritert i Verneplanen for
Akergérdene som ble vedtatt av Bystyret i 2008. Fglgende reguleringsplan er en oppfglging av
Verneplanen og intensjonen er & regulere gérdsanlegget til bevaring. Planforslaget angir
reguleringsformal som bygger opp under bevaring av eiendommen, samtidig som forméalene
oppdateres til 4 gjelde eksisterende/fremtidig bruk.

Planforslagets formal er 4 sikre bevaringsverdiene knyttet til gardsanlegget. Selv om jordveien pa
garden ble ekspropriert og bygd ut pa 1960-tallet, er selve gérdstunet med vaningshus, l4ve, stall og
stabbur inntakt, og godt bevart. Garden er dermed en av relativt fa med de fleste driftsbygningene i
behold, og fortsatt med viss &penhet rundt tunet.

P4 grunn av et pdgdende arveskifte p& eiendommen prioriterer Byantikvaren denne sakens fremdrift.

3. EKSISTERENDE FORHOLD

3.1 Lokalisering og bruk

Eiendommens beliggenhet i Bydel (stensjgp.

Eiendommen ligger i Bydel @stensjg, syd for Dstensjgvannet. Den ligger 700 meter nord for Skullerud
T-banestasjon og 3 km syd for Ryen, der man bl.a. finner bydelsadministrasjonen. Reguleringsomradet
omfatter gnr/bnr 162/1, 162/24, 162/25, 162/226 og 162/229

Til sammen utgjgr disse ca. 8 mal. Eiendommen er i bruk til boligformal, lager/kontor og stall, samt
felles avkjgrsel.
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Planomridet omfattes i dag av S-1204, 12.04.1965 - Disposisjonsplan for Langerud, Skullerud med
vedtekter. Mesteparten av planomrédet ligger i denne planens felt I og er regulert til byggeomrade for
boliger. , o . ;

3.2 Planomradet og forholdet til tilliggende arealer

Natur- og ressursgrunnlaget
Frem til gérden ble ekspropriert pé 1960-tallet ble det drevet produksjon av korn, poteter, jordbzr og

egg. En viss drift ble opprettholdt ogsa etter ekspropriasjonen, frem til 1968. I dag finnes en stall pd
girden og et mindre hestebeite bak 1aven mot @st, ellers er det ingen jordbruksdrift.

Landskap
Gardstunet ligger like gst for et markert hgydedrag. P4 den vestligste delen av tomten faller terrenget

flere meter mot naboeiendommene. Terrenget mellom husene er stort sett pent, gressbevokst og med
en del busker og trer. Szrlig i den nordre/vestre delen av omradet finnes en del forholdsvis store tr&r.
Flere av trerne i hagen skal vare bragt hit fra Hovedgya og plantet her pa 1900-tallet. Rett gst for
tunet faller terrenget ned mot bekkedraget i forlengelsen av Pstensjgvannet. Her finnes ogsa en del
treer og krattskog. Isyd, vest og nord ligger det relativt tett utbygde rekkehusomréder.

Verneinteresser

Nyere tids Kulturminner:

Gardens historie gar helt tilbake til middelalderen, da den var Klostergod under Nonneseter. P4 kart fra
1844 kan man se at Sgndre Langerud opprinnelig 14 ca. hundre meter nord for Langerudveien (né Paal

Bergs vei). Garden ble antagelig flyttet til naveerende plassering sgr for Langerudveien omkring
arhundreskiftet.

De verneverdige bygningene pé dagens gardstun ble oppfert i perioden 1910-1912 og omfatter
vaningshuset, 1dven, stabburet og vognskjulet/stallen.

Vaningshuset er en godt bevart bygning i sveitserstil. Av elementer som er bevart kan nevnes den rikt
dekorerte verandaen mot nord og grunnmuren. Bygningen har behov for vedlikehold, verandaen mot
nord er satt i stand med midler fra Byantikvaren.

Driftsbygningen fremstr relativt godt bevart, med sjalusier, panel og lavedgrer. I gavlveggen mot sgr
er en lavebru med steinmur som er svart godt bevart. Grunnmuren er ogsé i steinmateriale. Mange av
originalvinduene er skiftet ut med vinduer uten sprosser. P4 taket er det platetekning/eternittplater,
disse er ikke originale.

Stabburet p4 ca 60m2 er ogsd i god stand og i bruk som lager. Huset er “maskinlaftet” og er hvitmalt.

Vognskjulet er i bruk som stall. Hans Furus datter driver en virksomhet med fem hester pa for. Bygget
er pa ca 170m2 og i god stand.

Hagen med prydhage, oppholdshage og frukthage, samt tunet er godt bevart. P eiendommen finnes en
rekke til dels svert store treer. Treeme er en viktig del av hageanlegget og gérdens grgnne preg.
Landskapet, der tomten ligger pé et hgydedrag anses som et lokalt viktig landskapselement, som bgr
bevares i sin helhet.

I tillegg til selve bygningene er det verneinteresser knyttet til girdstunet som helhet, dadetnder
relativt £4 bruk igjen i Oslo med s mange intakte driftsbygninger rundt et tun. En evt.
utbygging/fortetting vil forvanske forstielsen av gérdstunet som samlet miljg og hagen som

kulturminne. Videre vil en forttetting kunne komme i konflikt med gravhaugen som er funnet i vestre
del av hagen.
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Automatisk fredete kulturminner:

Det er registrert spor etter forhistorisk aktivitet i nerheten av planomradet. Det er registrert et gravfelt
med 8 gravrgyser og en oldtidsvei ved Langerud, gnr 162. Funn i nromrédet og neerhet til gammel
ferdselsare er viktige lokaliseringsfaktorer for forhistorisk bosetning.

Miljgfaglige forhold

Omrédet er godt skénet for s vel luftforurensing som veitrafikkstgy.

Trafikkforhold

Dagens atkomst eies delvis av Sgndre Langerud Tomteselskap, og er dermed felles adkomst for 102
boenheter, i tillegg til atkomst for garden med dens beboere og virksomhet.

Risiko- og sarbarhet

Det er utarbeidet en ROS-analyse med henblikk pa temaene hgyspentsoner, ras og radon. ROS-
analysen er vedlagt plansaken. Analysen konkluderer med fglgende: foreslatte tiltak og gjennomfgring
av planforslaget medfgrer ingen stgrre risiko for miljg og samfunn, og det er ikke avdekket forhold i
omradet rundt planomrédet som skulle tilsi at foreslatte tiltak ikke bgr eller kan gjennomfgres.

Sosial infrastruktur

Narmeste barneskoler er Rustad (300 meter) og Skullerud (800 meter). Til Lambertseter videregiende
er det drgye 2 km. Det er fire barnehager innen en radius av drgye 500 meter. Stedet ligger omtrent
midt mellom Skullerud og Bogerud T-banestasjoner. I tillegg finnes busslinjene 70,73 og 79 i
Skullerudveien.

Teknisk infrastruktur

Planomrédet er tilknyttet det kommunale ledningsnettet. Hafslund Nett AS opplyser at de har luftlinjer
i det aktuelle reguleringsomradet. Bebyggelse eller andre tiltak som kommer i konflikt med disse
anleggene ma tas hensyn til i det videre planarbeidet.

Estetikk og byggeskikk
Planomradet fremstar som relativt pent med bebyggelse som skiller seg ut sammenlignet med de
forholdsvis tette og homogene rekkehusomradene som omgir det.

Véningshuset er et relativt stort sveitserhus med en &pen veranda i to etasjer pa nordsiden. Huset
fremstar som tidstypisk og godt bevart.

Laven og vognskjulet ligger gst pd eiendommen. L&ven har en tradisjonell stil, med godt bevarte
detaljer, samt en lavebru i stein mot sgr. Stabburet pa garden ligger rett vest for vognskjulet og
fremstér i dag som en del av tunet.

Itillegg til de verneverdige bygningene som danner et klart tun, ble det i arene etter 1970 fraskilt og
oppfart to eneboliger i tilknytning til garden. Det ene huset (Lgvsetfaret 118) er plassert i utkanten av
tunet og er ikke tatt med i planomradet. Den andre eiendommen, Lgvsetfaret 116, ligger i sgrenden av
hagen og er tatt med i planomradet. Sistnevnte har en synlig plassering i hageanleggets sgrlige del. st
panr 116 ligger ogsa stabburet, som tidligere hgrte girden til.

Stedsutvikling
Strgket der planomradet ligger er et veletablert boligomréde.

Barns interesser
Planomradet grenser direkte til parkdraget/ friarealet i forlengelsen av @stensjgvannet. Her er svart
gode muligheter for lek og idrett.

Universell utforming

Selv om planomrédet ligger pa et hgydedrag antas det at terrenget ikke utgjgr noe stort problem for
bevegelses- og orienteringshemmede. De eksisterende bygningene er i liten grad universelt utformet.
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Juridiske forhold

Ekspropriasjonen pa 1960-tallet innebar at eiendomsgrensen mot nord og gst ble lagt 4 meter fra
laveveggen. Omradet gst for tunet ble sa regulert til friareal. I dag leier eierne deler av dette friarealet
og bruker det som hamnehage for hestene som er stallet opp pa girden.

Enken etter siste driver/ gardbruker dgde i 2007. Skiftet etter dette dgdsfallet er ikke gjennomfgrt fordi
utfallet av denne reguleringssak vil bli avgjgrende for takstering av eiendommen.

Interessemotsetninger
Arvingenes gnske om 3 skille av ytterligere noe areal til byggeomrade for boliger stir i et

motsetningsforhold til Byantikvarens gnske om 4 bevare mest mulig av omradet rundt tunet
ubebygget.

4. PLANSTATUS
4.1 Overordnede fgringer og gjeldende planstatus

Rikspolitiske bestemmelser eller retningslinjer
Retningslinjene for samordnet areal- og transportplanlegging tilstreber 4 samordne planlegging av

utbyggingsmgnsteret og transportsystemet for  sikre en mest mulig effektiv, trygg og miljgvennlig
transport, og slik at transportbehovet kan begrenses. Viktige tema er kollektivbetjening, gode forhold
for sykkel, hensynet til gdende og bevegelseshemmede, tilknytning til hovedveinettet, grgnnstruktur,
biologisk mangfold, estetiske kvaliteter og kulturminner.

Retningslinjene for barn og unge skal synliggjgre og styrke barn og unges interesser i all planlegging
og byggesaksbehandling etter plan- og bygningsloven. Retningslinjene skal ivareta at arealer som
brukes av barn og unge skal sikres mot forurensning, stgy, trafikkfare og annen helsefare. Videre skal
sikres varierte og store nok lekearealer i nermiljget og avsettes tilstrekkelige arealer for barnehager.

Gjeldende overordnede planer

Kommuneplan 2008 — 2025, vedtatt av bystyret 11.06.2008 har visjon om en bzrekraftig byutvikling
med gode steds- og miljgkvaliteter og et miljgeffektivt transportsystem. Om kulturminner og
kulturmiljger uttales i kapittel 5.11: > Kulturminner representerer en ressurs som ma sgkes forvaltet pa
en barekraftig mite. Oslos 1000-arige historie har vesentlig betydning for bylandskapets s@rpreg og
attraktivitet som bosted og reisemal. Byens fysiske uttrykk med bygninger, ferdselsérer, parker og
plasser fra ulike tidsepoker samt byens motivrikdom, skala og overordnede bylandskap, skal forvaltes
i trad med prinsippene om barekraftig bruk og utvikling. Godt vedlikehold og langsiktighet 1
forvaltningen av eksisterende bygde miljger, vil bidra til 4 redusere det materielle forbruket og dermed
bedre samfunnets barekraft. (..) :

Kommunedelplan Grgntplan for Oslo, vedtatt av bystyret 15.12.1993 (er under revisjon) har som ett
av flere hovedmal 3 bevare Oslos s@rpreg som “den gronne byen mellom dsene”. Viktige
landskapstrekk skal bevares og synliggjgres, gkologiske verdier sikres, rekreasjonsomrader pa
overordaet niva sikres og ulike offentlig tilgjengelige grgnae arealer bevares som vikiige elementer i
grgntstrukturen. Regulert friomréde gst i planomérdet er i grgntplanen en del av det overordnede
parksystemet og markert som bypark rundt @stensjgvannet. Det er ogsé en del av det overordnede
turveisystemet (E7 — Ostensjgvannet — Rustad skole).

Bygkologisk program (er under revisjon) er byradets redskap for & ta vare pd og utvikle Oslos
miljgkvaliteter. Under dette faller bl.a. kulturminner som beskrives som en ressurs. Utover dette er
viktige punkter: miljgkartleggingen og miljgoppfglgingsprogram, redusere klimagassutslipp og
luftforurensing ved & gke kollektive transportmidler, fjernvarmetilknytning og passive varmekilder,
godt fungerende vannkretslgp, lokalt héndtering av overvann og utnytting av naturens
selvrensingsevne og dpning av rgrlagte bekker.
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Andre planer av betydning for planomridet:

Vemeplanen for Akergardene ble vedtatt av Bystyret 26.08.2009. Garden er oppfprt i planens kategori
B - liste over prioriterte privateide garder, garder som anbefales regulert til bevaring jf. Plan- og
bygningsloven. Den er gitt vernestatus bevaringsverdig og vernebegrunnelsen er som fglger: Tun
med fire bygninger som fortsatt fremstir som gérd. Bygningene er godt bevart og ligger i et omrade
med rekkehusbebyggelse. Hgy symbolverdi.”

Gieldende regulering:
Planomradet omfattes av S-1204, 12.04.1965 - Disposisjonsplan for Langerud, Skullerud med

vedtekter. Mesteparten av planomradet ligger i denne planens felt I og er regulert til byggeomrade for
boliger med utnyttelsesgrad U = 0,2. I henhold til bestemmelsene kan det bygges smahus og rekkehus,
Siden planen er arealmessig omfattende 0g gammel, er det ingen byggegrenser og ingen nzrmere krav
til utforming eller hgydebegrensning utover hustype. Del av gnr.162, bnr.24 i gst (eksisterende
hamnehage og parkering med fylling) er i samme plan regulert til friomrade (turvei).

Pégdende planarbeid
Forslagstiller er ikke kjent med annet pégdende planarbeid i planomradet eller dets umiddelbare
nerhet.

5. MEDVIRKNING

5.1 Innspill ved kommunalt samrad

Gjennom kommunalt samrid kan fagetater, bydelen(e) og barnas representant i bydelen(e) gi innspill
til forslagsstiller i starten av planarbeidet i forbindelse med innsendelse av et planinitiativ.
Samradsinnspillene fglger som eget vedlegg.

Liste over samrddsinnspill

1. Bydel @stensjg 14.10.09
2. Byantikvaren 22.10.09
3. Friluftsetaten 28.10.09
4. Brann- og redningsetaten 23.10.09
5. Samferdselsetaten 21.10.09
6. Trafikketaten 15.10.09
7. Renovasjonsetaten 20.10.09
8. Hafslund Nett AS 30.10.09
9. Undervisningsbygg Oslo KF. 14.10.09
10. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 26.10.09
11. Gravferdsetaten 14.10.09
12. Ruter AS 14.10.09
13. Vann- og avigpsetaten 03.11.09

Sammendrag av samrddsinnspill

Bydel @stensjg ved bydelsadministrasionen uttaler at planomrédet er egnet til barnehageformal. Det
konkrete behov for at denne tomten vurderes av det sentrale barnehageprosjektet. Bydel (stensjgp
anbefaler det foreslatte planinitiativet.

Byantikvaren uttaler at det er registrert spor etter forhistorisk aktivitet i narheten av planomradet.
Topografien i planomridet tilsier i seg selv et potensial for funn av automatisk fredete kulturminner.
Byantikvaren krever pa bakgrunn av dette en arkeologisk registrering av planomradet. Ettersom det
legges inn bestemmelser i planen som hindrer inngrep i bakken, vil det vere tilstrekkelig med en
overflateregistrering av planomradet..

Friluftsetaten: Foreslatt omregulert friomride brukes i dag som hamnehage tilknyttet stallen. Dersom
Friluftsetaten skal kunne anbefale en omregulering av dette omrédet i trid med faktisk bruk, m4 det
sikres dpent i reguleringsplanen, og utelukkende til bruk i forbindelse med
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gardsdrift/landbruk/husdyrhold. Omradet ma ha landbruksformél som hovedformal. Dersom dette
sikres i planen vil det ikke vare ngdvendig & fremskaffe erstatningsareal i dette tilfellet.

Brann- og redningsetaten bemerker bl.a. at deres mulighet til 4 utfgre innsats. i bygningene ved brann
eller lignende ma ivaretas. Spesielt viktig er atkomst og tilgang til slokkevann.

Samferdselsetaten uttaler at veien fra snuplassen til foreslitt felles avkjgrsel ma innlemmes i
planomrédet og reguleres til felles avkjgrsel. En reguleringsmessig opprydding av felles avkjgrsel mé
gjores slik at eksisterende atkomstsituasjon gjenspeiles i reguleringen.

Trafikketaten bemerker at det hadde vert fint om saken blir registrert med riktig adresse pa
planomradet. Det skal vel vare Lgvsetfaret 114 — 116.

Renovasjonsetaten papeker feil adresse i planinitiativet. Det vises videre til bystyrevedtak av
07.06.2006 om utvidet kildesortering. Nér deler av en boligtomt skal tas i bruk til nzringsvirksomhet
(lager, stall, barnehage med mer) mi alle relevante krav i Renovasjons-forskrift for Oslo gjeldende
for forbruksavfall” ivaretas. Dersom alt. 2 med ny boligtomt velges, ma det avsettes plass for
avfallshandtering slik at hentested ligger ved kj grbar vei.

Hafslund Nett AS opplyser at de har luftlinjer i det aktuelle reguleringsomradet. Bebyggelse eller
andre tiltak som kommer i konflikt med disse anleggene m3 tas hensyn til i det videre planarbeidet.
For gvrig standardbemerkning.

Undervisningsbygg Oslo KF, Eiendoms- og byfornyelsesetaten Gravferdsetaten, Ruter AS og Vann-
og avlgpsetaten kjenner ikke til forhold som har betydning for planinitiativ i dette omradet.

I tillegg til de ovenstiende samradsinnspill har Plan- og bygningsetaten i sammenheng med
oppstartsmgtet bl.a. gitt uttrykk for at planomréadet i alternativ 2 bgr utvides slik at omfanget
samsvarer med alternativ 1, og at denne utvidelsen da reguleres for ny boligbebyggelse. Det vises til at
gjeldende boligregulering 1 omradet er sveert gammel og ikke gir fgringer for plassering og utforming
av ny bebyggelse. Etaten mener at en evt. regulering for ny boligbebyggelse i den vestre delen av
omradet mé gi fgringer som sikrer at den nye bebyggelsen underordner seg 0g styrker gérdstunet.

Forslagsstillers kommentarer til samradsinnspill
Bydelens uttalelse om at man finner omradet egnet til barnehageformal tas til etterretning og dette

sporsmalet utredes videre i saken.
Byantikvarens krav om overflateregistrering av omradet tas til fglge.

Friluftsetatens forutsetninger for 4 stgtte omreguleringen tas til etterretning.

Brann- og redningsetatens forutsetninger om adkomstmulighet og tilgang til slukkevann tas til
etterretning.

Samferdselsetatens krav om at planomradet md utvides slik at det omfatter hele stikkveien fra
snuplassen og opp til omradet, og at denne delen mé reguleres til felles avkjgrsel, tas til fglge.

Trafikketatens og Renovasjonsetatens korrigering av adressebetegnelsen tas til felge.

Renovasjonsetatens henvisning til Oslos forskrift vedrgrende forbruksavfall tas til etterretning.

Hafslund Nett AS’s opplysninger om luftstrekk tas til etterretning.

Plan- og bygningsetatens anbefaling av at alternativ 2 i planinitiativet utvides og gir fgringer for
utforming av nye boliger i omradet er i og for seg fornuftig. Men samtidig innebarer det i tilfelle at
Byantikvaren skulle gé inn i en rolle hvor vi regulerer for et formal som er utenfor vart ansvarsomrade
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og var kompetanse. Byantikvaren har etter planinitiativet og innspillene kommet til at det ikke
foreligger tyngre samfunnsinteresser som taler for en fortetting av planomradet, samtidig som
alternativ 1 ut fra bevaringsreguleringens hovedintensjon er klart a foretrekke. Byantikvaren gnsker
derfor ikke 4 gé videre med alternativ 2. Dersom grunneierne gnsker utredet dette alternativet ma de
selv fremme dette som et privat planforslag, som s far vurderes opp mot det forslaget Byantikvaren
fremmer.

5.2 Bemerkninger ved kunngjgring/forhandsvarsling:
Innkomne bemerkninger fglger som eget vedlegg.

Liste over bemerkninger:

1. Bydel @stensjg: 18.06.10
2. Helse- og Velferdsetaten: 08.05.10
3. Friluftsetaten: 01.06.10
4. Renovasjonsetaten: 02.06.10
5. Undervisningsbygg: 01.06.10
6. Samferdselsetaten: 01.06.10
7. Hafslund Nett: 10.05.10
8. Sgndre Langerud Tomteselskap: 02.06.10
9. Eva Aamodt: 10.05.10
10. R. Amundsen og J. Mortensen: 03.06.10

Sammendrag av bemerkningene

Bydel Ostensjg: fattet i mgte 14.06.10, sak 120/10, fglgende vedtak: "Omregulering av Lgvsetfaret
114-116 fra Byggeomrade for boliger og friomrade til arealformal. Bebyggelse og anlegg — kombinert
bebyggelse og anleggsformal — boligbebyggelse, barnehage, neringsbebyggelse (lager) m.fl. med
Sone med angitte seerlige hensyn (kulturmiljg) hensynssone C, tilsluttes.”

Helse- og velferdsetaten: anbefaler at alle eiendommer hvor det skal etableres barnehage, og evt.
omrader tiltenkt som barns lekeareal, undersgkes for grunnforurensing etter klif (SFT)- veileder
TA2291 og TA2262. Etaten uttaler videre at for prosjekt som innebzrer terrenginngrep, gjelder kap. 2.
Opprydding i forurenset grunn ved bygge — og gravearbeider, i forurensingsforskriften Etaten
opplyser videre om radonmaling og tiltaksgrenser i forbiendelse med slik funn.

Friluftsetaten (FRI): uttaler at det innen planomridet finnes et regulert friomréde (turvei), somi dag
brukes som luftegérd for hester. FRI viser til uttalelse til omrade- og prosessavklaring 28.10.09 hvor
FRI oppfordrer til at denne delen av planomradet reguleres til hovedformal landbruk, i trdd med
dagens bruk. Ved regulering til landbruksformal vil krav om erstatningsareal falle bort. FRI
understreker at hvis planomradet omreguleres til formalet bebyggelse og anlegg — kombinert
bebyggelse og anleggsformal med hensynssone kulturmiljg, vil det fremmes krav om erstatningsareal.
FRI uttaler at erstatningsarealet i sa fall skal ha samme stgrrelse og kvalitet som friomradet som
omreguleres, og fortrinnsvis ligge i naerheten av planomradet.

Renovasjonsetaten (REN): vedlegger uttalelse fra tidligere omrade- og prosessavklaringen og
bemerker i tillegg: Etaten har en del generelle kommentarer knyttet til avfallshandtering og
kildesortering i barnehager. REN ber om man tar kontakt med dem nér det evt. foreligger mer
konkrete planer hvordan bebyggelsen skal plasseres pa eiendommen. De kan da komme med innspill
til hensiktsmessige renovasjonslgsninger og plassering av hentesteder.

Undervisningsbygg: har ingen merknader til tiltaket, men ber om at det tas hensyn til barn og barns
skoleveier under hele prosessen.
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Samferdselsetaten: Viser til sin tidligere uttalelse i saken ved omréde- og prosess avklaring den
21.10.2009. SAM har ingen ytterligere kommentarer.

Hafslund Nett: opplyser.at.de har linjer i det aktuelle reguleringsomradet som. vist pa.vedlagt
kartskisse. Bebyggelse eller andre tiltak som kommer i konflikt med disse anleggene ma tas hensyn til
i det videre planarbeidet.

Hafslund har generelle kommentarer knyttet til avstand og andre forhold til eksisterende anlegg, stgy
fra nettstasjon, kostnad ved omlegging av nett og kapasitet pa eksisterende strgmnett. Videre har
Hafslund generelle bemerkninger knyttet til nye strgmforsyningsanlegg, herunder nettstasjoner,
lednings- og kabelanlegg og anleggsbidrag.

Sgndre Langerud Tomteselskap (SLT): opplyser at de er forvaltningsorgan for 102 eiendommer som
alle har tilgang gjennom Lgvsetfaret. De opplyser at tilgangen til Sgndre Langerud gird er den samme,
og at denne gér over privat vei som eies av SLT. SLT opplyser at dette er en avtale fra den gangen
utbyggingen ble foretatt i 1969/70. SLT opplyser at det er 3 boliger + et firma som bruker veien inn til
garden og de anser at veien er si darlig at trafikken begrenses til mindre kjgretgy. De opplyser videre
at veien nyttes som skolevei for boligene i sameiet. SLT uttaler at Lgvsetfaret fra fgr er en
”flaskehals”, da den er full av parkerte biler, og er mye brukt av 3 lokale barnehager og en skole. SLT
uttaler at det ikke er gnskelig med ytterligere trafikk da dette vil g ut over barna og bokvaliteten. SLT
vil videre ikke tillate ytterligere trafikk utover tidligere avtale pa den private veien som fgrer til Sgndre
Langerud gard.

Eva Aamodt (nabo): papeker at det er treer (pd planomrédet) som har skygget for hennes eiendom. Hun
sier at hun har gjentatte ganger vert i kontakt med eier om dette, men at ingen trefelling har skjedd.
Aamodt gnsker at flere treer felles eller beskjzres.

Randi Amundsen og Jgrn Mortensen (A+M); uttaler at de i 2004 kjgpte seksjon 1 (gst for garden) pd
ca. 600 m2 + halvpart av et fellesareal pa ca. 142 m2, (av Hans Furu).

De gnsker & oppfgre en garasje/snekkerbu pa fellesarealet iht. salgsprospekt (vedlagt deres innspill).
Dette blir ifglge A+M forhindret av Hans Furu. De har stevnet Furu for dette, med gnske om &
oppheve kjgpet. A+M uttaler at hvis de ikke far medhold i oppheving av kjgp vil de std med 150m2
som er vernet og ikke “byggedyktig” eiendom. Derfor gnsker A+M at vernegrensen flyttes ca 15m
mot nord, slik at de har en mulighet til & bygge garasje pa fellesarealet.

Forslagsstillers kommentarer til bemerkningene

Bydel @stensjg: Byantikvaren har derimot etter kommunalt samrad og kunngjgring av planen, tatt ut
underformalet barnehage fra planforslaget. Grunnen er at vi vurderer at en evt. etablering av barnehage
er lite forenelig med bevaring av bygninger, gravhaug og hageanlegg pa eiendommen. Videre er ikke
avkjgrselen til gdrden dimensjonert for en slik gkning i trafikken som en barnehage kan medfgre.
Barnehagedekningen i omréadet er god, det finnes allerede flere barnehager her, bl.a. to stgrre
barnehager nord for Paal Bergs vei.

taten: Etatens kommentarer tas til orientering.

Friluftsetaten; Etatens kommentar knyttet til reguleringsformal for friomradet/hamnehagen tas til
fglge, kart og bestemmelser endres i trdd med FRI’s innspill.

Renovasjonsetaten: Etatens kommentarer tas til etterretning, og tas med videre i plansaken.

Samferdselsetaten: Etatens kommentarer tas til fglge og kart og bestemmelser endres i trad med
Samferdselsetatens innspill.

Hafslund Nett: Hafslunds kommentarer tas til etterretning, og tas hensyn til i videre planarbeid.
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S¢ndre Langerud Tomteselskap: Byantikvarens planforslag legger opp til 4 regulere gardsanlegget til
bevaring. Vi er i utgangspunktet svzrt skeptisk til fortetting/utbygging og en slik fortetting/utbygging

vil ikke bli viderefgrt av BYA i sitt planforslag. Hvis dette allikevel blir aktuelt i andre
planalternativer anser vi en evt. trafikkgkning som fglge av dette som liten og lite merkbar i
Lgvsetfaret.

Eva Aamodt (nabo): Byantikvaren er i utgangspunktet skeptisk til 4 fjerne stgrre treer/vegetasjon pa
eiendommen, men pner for at enkelte av bartrerne nord for hovedbygningen kan fjernes. Disse
vokser tett inntil fasaden og kan representere en trussel for bebyggelsen. I plansaken legges det opp til
4 regulere eiendommen for 3 sikre gérdsanlegget med bygninger, hage og vegetasjon. De stgrre treme
vil bli sikret i planforslaget/bestemmelsene. Det vil derimot vere dpning for vanlig hagevedlikehold
og trepleie.

Randi Amundsen og Jgrn Mortensen (A+M): Byantikvaren anser det som svart viktig & regulere bade
gérdstunet og omkringliggende arealer til bevaring. Det er derimot slik at arealet bak vognskjulet kan
tile utbygging av et mindre uthus/garasje, med maks grunnflate 40 kvm. Det apnes derfor i
bestemmelsene for et mindre uthus/garasje, som md godkjennes av Byantikvaren fpr igangsetting.
Garasjen skal plasseres slik at det ikke forringer opplevelsen av tunet.

6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

Bakgrunn
Sendre Langerud er prioritert regulert til bevaring i Verneplan for Akergérdene.

Gérdens historie gar helt tilbake til middelalderen, da den var klostergod under Nonneseter. P4 kart fra
1844 kan man se at Sgndre Langerud opprinnelig 14 ca. hundre meter nord for Langerudveien (nd Paal
Bergs vei). Grden ble antagelig flyttet til ndverende plassering sgr for Langerudveien omkring
arhundreskiftet.

Gérdens verneverdi er knyttet til de fire eldre bygningene som er bevart. Bygningene er godt bevart og
utgjor et tradisjonelt gérdstun. De fire bygningene er oppfert i perioden 1910-12. Bygningsmassen
omfatter vaningshus, driftsbygning, vognskjul (stall) og stabbur.

Giérdens verneverdi er videre knyttet til hageanlegget og de rester av dpent areal som er bevart rundt
tunet. Hagen er godt bevart og har rester etter et hageanlegg med grusveger, en liten dam 0g en stgrre
frukthage. Lgvsetfaret 116 er tatt med i planomrédet og det er to grunner til dette: For det fgrste lj gger
gérdens stabbur innenfor denne eiendommen. For det andre er eiendommen utskilt fra hagen og
danner i dag hagens ramme p4 sgrsiden. Ved 4 ta med Lgvsetfaret 116 i planomradet vil stabburet
sikres og boligens virkning pa hagen styres.

Argumentene for 4 regulere gérden til bevaring kan sammenfattes slik:

® Garden er et av relativt f4 intakte gdrdstun med flere driftsbygninger bevart og i relativt god
stand.
Bygningene som er bevart har egenverdi og er godt bevart.
Gérdens hageanlegg og de resterende apne omrader omkring girden har stor verdi og er viktig
& bevare for 4 sikre opplevelsen av tunet.

®  Garden er en viktig identitetsbzrende faktor i nermiljget. Videre er girden gitt en hgy
symbolverdi i Verneplan for Akergérdene.

Avveining ay ulike hensyn

Arvingene av gérden har gitt uttrykk for at de i det vesentligste stiller seg positiv til en regulering til
bevaring. P4 den annen side gnsker de ogsa mulighet for 4 skille ut deler hageanlegget i vest til
byggetomter. Byantikvaren gnsker derimot ikke & legge opp til en utbygging/fortetting innen
planomrédet i planforslaget. Hovedgrunnen til dette er viktigheten av 4 bevare gérdsanlegget med
hagen som helhet. Det er videre viktig & sikre gravhaugen samt hgydedraget og vegetasjon vest i
hagen. En evt. utbygging vest pé planomradet vil kunne redusere hagens verneverdi betraktelig og
hgydedraget vil som fglge av en utbygging antagelig métte sprenges vekk og gravhaugen fjernes.
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Videre er vér vurdering at omradet allerede har hgy utnyttelse. Hagen utgjgr i dag en viktig grgnn
lunge i rekkehusmiljget rundt garden. Videre er det i tidligere arveoppgj@r utskilt to tomter like ved
gardstunet. Det ene huset ligger mot sgr, rett ved stabburet. Ytterligere utskilling av tomter vil
redusere tunets lesbarhet i enda stgrre grad. Pa bakgrunn av. ovennevnte vurderinger frardder vi derfor
utskilling av ytterligere tomter pa eiendommen.

Byantikvaren har etter at forhandsvarsel ble sendt ut gjort en vurdering om hvorvidt planomradet
egner seg til barnehageformal. Vir vurdering er at vi ikke kan anbefale barnehageformél pa
planomrédet. Dette formélet tas dermed ut av planen til offentlig ettersyn. Vurderingen er basert pa
fglgende punkt: Etter véar vurdering vil etablering av en barnehage her i stor grad kunne forringe
opplevelsen av hagen omkring sveitservillaen. Ved etablering av barnehage vil behovet for
installasjoner etc. vare stort og dette er ikke forenlig med bevaring av hageanlegget. Videre antas
stgrrelsen pa sveitserboligen & vere for liten. Bt evt. tilbygg til sveitservillaen kan ikke anbefales, og
driftsbygningen/laven vil ventelig ikke kunne tilpasses uten at denne evt. rives og bygges i kopi.
Videre anses adkomsten til girden som lite egnet for bringe/hentetransport til en evt. barnehage, noe
som ogsé understrekes i uttalelse til varsel fra Sgndre Langerud Tomteselskap.

Bruk av de verneverdige bygningene.

Vaningshuset leies i dag ut som bolig i pavente av en avklaring av reguleringssaken. Laven er i bruk
som lager for forretningsvirksomheten til den ene av arvingene (Hans Furu som driver en
mgbeltapetserervirksomhet). Stallen er i bruk som stall, her drives et mindre hestesenter. Stabburet er i
bruk som lager.

En viktig forutsetning for & holde bygningene ved like er at de er i bruk. Det er derfor viktig at
reguleringen &pner for & bruke dem til formal som de er egnet for, og som ikke er i strid med
bevaringshensynet. Dette er bakgrunnen for at de foreslas regulert til “bebyggelse og anleggsformal —
boligbebyggelse, nzringsbebyggelse (lager)”. Dette er ment & favne den bruken de har i dag og annen,
lignende bruk.

7. PLANFORSLAGET

Reguleringsformdl

Gardsanlegget med hagen, samt eiendommen Lgvsetfaret 116, reguleres til landbruks-, natur- 0g
friluftsformadl ~ landbruksformdl. Hamnehagen pé gstsiden av 14ven reguleres til hamnehage.
Atkomsten i syd ned til offentlig regulert vei, reguleres til Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
— kjgreveg. Bestemmelsene angir hvem veien skal vere felles for (Lgvsetfaret 116-118 og boligrekken
i syd, Lgvsetfaret 83-102)

Hensynssoner
Store deler av planomradet, med unntak av atkomstveien, omfattes av hensynssone H570 - bevaring av

kulturmiljg. Det er etter arkeologiske registreringer funnet en gravrgys i hagens vestre del. Denne er
 avmerket med hensynssone H730 i plankartet og béndlagt etter kulturminneloven. Det bandlagte
omréadet omfatter en 5 meter sikringssone rundt gravrgysa.

Grad ay utnytting og hoyder

For den del av planomradet som reguleres til bebyggelses- og anleggsformal gjelder at ny bebyggelse
ikke tillates. Unntak gjgres for et mindre uthus/garasje maks 40 m2 (for Lgvsetfaret 118) gst for
vognskjulet. For de vernede bygningene tillates heller ikke til- eller pabygg. For eneboligen i
Lgvsetfaret 116 vil mindre til- eller pabygg kunne tillates, men slike tiltak skal gjennomfgres i samréd
med Byantikvaren.

I omridene som reguleres til hamnehage og felles avkjersel tillates ikke ny bebyggelse.
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Bebyggelsens plasserin ,

Ny garasje/uthusbebyggelse til Lgvsetfaret 118 skal plasseres i tilstrekkelig avstand fra vognskjulet og
pé en slik méte at det ikke svekker opplevelsen av tunet. Oppfaring av garasjen skal skje i samrad med
Byantikvaren,

Natur- og ressursgrunnlaget

Den eksisterende hamnehagen pa baksiden av 14ven reguleres til Landbruksformal — Hamnehage og
sikres dermed som et landbruksareal i nerhet av garden.

Landskap

Planforslaget sikrer bevaring av landskap 0g vegetasjon i planomradet, blant annet hgydedraget vest i
hagen. Unntaket gjelder en eksisterende fylling gst i planomradet, pd Gnr/Bnr: 162/226. Denne
fyllingen ber fjernes, da den er etablert 7-8 meter ut i skriningen som er regulert til friomrade - S-
2151, datert 06.07.76, gst for planomradet, '

Bestemmelser vil legge til rette for bevaring av landskap, treer, naturelementer etc. Hagen med dens
varierende plante- og trevegetasjon sikres i planarbeidet.

Verneinteresser

Verneinteressene ivaretas ved at det meste av planomradet blir omfattet av to hensynssoner for
bevaring av kulturmiljg og for bandlegging etter lov om kulturminner. Bestemmelsenes § 3 utdyper
hva dette konkret innebzrer.

Arkeologi: Planen hjemler ikke inngrep i terrenget dypere enn 35 cm jf. § 6 i bestemmelsene. Ved
vurdering av dispensasjon for tiltak som innebarer inngrep dypere enn dette skal Byantikvaren varsles
for vurdering av behov for arkeologisk registrering i planomradet.

Miljgfaglige forhold '
Planforslaget vil sikre et grgnt omréde i et tettbygd strgk. Det biologiske mangfoldet sikres ogsd, i og
med at hagen og grgntomridene ivaretas.

Trafikkforhold

Avkjgrselen til planomridet reguleres til Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — kjgreveg den
offentlig regulerte veien ved vendeslgyfen og inn til tunet. Bestemmelsene presiserer hvem denne
private veien skal vere felles for.

Risiko- og sdrbarhet
Det er utarbeidet en ROS-analyse med henblikk pd temaene hgyspentsoner, ras og radon. ROS-
analysen er vedlagt plansaken.

Det épnes for 4 fjerne trer som kan utgjgre en fare for den verneverdige bebyggelsen, serlig gjelder
dette bartrerne nord for hovedbygningen.

Estetikk og byggeskilkk
Ny bebyggelse i form av en mindre garasje (til Lgvsetfaret 118) skal tilpasses gardstunet i areal,
volum og plassering. '

Barns interesser
Barns interesser ivaretas ved at den store hagen ivaretas og evt. kan komme til nytte for fremtidige
beboere.

Universell utforming

De eksisterende bygningene er ikke universelt utformet. Planforslaget legger opp til 4 ivareta
eksisterende situasjon.
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8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Overordnede planer og mdl

Planforslaget antas 4 ikke vere i strid med rikspolitiske retningslinjer for universell utforming eller
rikspolitiske retningslinjer for 4 styrke barns og unges interesser i planleggingen.

Planforslaget er en oppfelging av Verneplanen for Akergardene, som ble vedtatt av Oslo bystyre
26.08.09.

Natur- og ressursgrunnlaget
Dagsens situasjon opprettholdes.

Landskap
Planforslaget sikrer bevaring av landskap og vegetasjon 1 planomrédet, med unntak av eksisterende

fylling @st i planomrédet, p& Gnr/Bnr: 162/226. Denne ligger utenfor planomrédet, men Byantikvaren
gnsker & bemerke at denne bgr fjernes, da den er etablert 7-8 meter ut i skraningen som €r regulert til
friomrade.

Verneinteresser

Planforslaget innebarer at de verneverdige bygningene innenfor planomradet gis et bedre vern enn de
har i dag. Planforslaget innebarer at girdstunet som helhet jvaretas, med hage og bygninger. Planen
sikrer gravhaugen 1 vestre del av hagen og en 5 meters sikringssone omkring denne.

Tratlkk[orhold

Planforslaget inneberer at eksisterende adkomst reguleres. T rafikken til og fra omradet vil ikke
endres.

Risiko- og sdrbarhet

Det er utarbeidet en ROS-analyse med henblikk pa temaene hgyspentsoner, 1as 08 radon. ROS-
analysen er vedlagt plansaken. Analysen konkluderer med fglgende: foreslatte tiltak og gjennomfgring
av planforslaget medfgrer ingen stgrre risiko for miljg og samfunn, og det er ikke avdekket forhold i
omradet rundt planomradet som skulle tilsi at foreslatte tiltak ikke bgr eller kan gjennomfgres.

Det apnes for & fjerne treer som kan utgjgre en fare for den verneverdige bebyggelsen.

Teknisk infrastruktur

Planforslaget vil ikke endre eksisterende situasjon.

Estetikk og byggeskikk
Regulering til bevaring vil sikre eksisterende gérdstun og bebyggelse. Nytt uthus/garasje til
Lgvsetfaret 118 skal plasseres st for vognskjulet, og tilpasses den bevaringsverdige bebyggelse bade i

volum, utforming og materialbruk. Garasjen skal ikke plasseres pa den midlertidige fyllingen som er
lagt inn i friomradet @st for vognskjulet.

Barns interesser
Planforslaget sikrer en grgnn lunge og en hage egnet til lek for framtidige beboere.

Universell utforming
Eksisterende bebyggelse vil bli bevart i planforslaget. Bygningene er i dag ikke utformet i trdd med
prinsipper for universell utforming.

Juridiske forhold
Planforslaget bidrar til avklare omradets fremtidige potensial og legger derved grunnlaget for en
realistisk taksering av eiendommene, slik at skiftet kan gjennomfgres.

Interessemotsetninger
Planforslaget legger til rette for bevaring av hele eiendommen. Dette er til en viss grad i konflikt med

eiernes gnsker, da disse vil skille ut utbyggingstomter vest i hagen.
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9. ILLUSTRASJONER

Fglgende illustrasjoner, som ikke er gjenstand for vedtak og derfor ikke juridisk bindende, viser en

mulig maksimal utbygging iht. forslaget.
TOES W R 3 R

Vestre del av hagen med det markerte h¢yedraget, der det 0gsad er gjort funn av en gravhaug.
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R A S

Hagen sett i retning sgr, hovedbygningen skimtes til venstre.

Hovedbygningens nordfasade med verandaen.
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Ldvens sgrostre hjgrne. Lavebrua med sin flotte murkonstruksjon er bevart.

10. TIDLIGERE POLITISKE VEDTAK

Bystyresak 231: Verneplan for Akergérdene ble vedtatt av Bystyret 26.08.2009.

Bystyrets vedtak:

1. Prioriteringene som fremgar av Byantikvarens verneplan for Akergardene” med de
tilhgrende lister A til og med E legges til grunn for videre arbeid med Akergardene.

2. Byrédet bes igangsette arbeidet med regulering til bevaring av private Akergarder i trid med
prioriteringene i liste ”B” og "D

3. Byrddet bes utarbeide forvaltningsplaner for kommunalt eide Akergérder. Byridet bes sgrge
for at bydelene er aktivt med i arbeidet og sikrer variert bruk etter byen og neromradets

behov. Byrédet bes holde bystyret orientert om arbeidet.

4. Byrédet bes fremme sak om organisering av eierskapet til Akergardene. Det skal vurderes
hvorvidt det er hensiktsmessig at enkelte bydeler kan fa eierskapet til grder med sterk lokal
tilknytning, i trid med erfaringene fra Arvoll gard.

5. Byrédet bes fremme sak om kommunens stgtteordning til bevaringsverdige bygninger.

6. Byradet bes utarbeide oversikt som viser status for arbeidet med skjgtsels-/forvaltningsplaner
for kulturlandskap i Oslo.

7. Bystyret slutter seg til kartlegging av Akergérdenes verneverdi og tar Verneplan for
Akergardene til orientering.
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VEDLEGE U

Gnr/Bnr 162/1- Lgvsetfaret 114-116, Spndre Langerud Gard — ROS-analyse
Utarbeidet av og for Byantikvaren i Oslo

Dato: 08.12.10

Underlag for utredningen

ROS analysen gjelder vurdering av risiko og sarbarhet i forbindelse med reguleringsplan for
Lgvsetfaret 114-116, Sgndre Langerud gard. Reguleringsplanen er en oppfglging av 7
Verneplan for Akergardene, vedtatt av bystyret i 2008, og formalet er & sikre kulturhistoriske
verdier og grgnnstruktur i planomradet, samt legge til rette for framtidig bruk. | planen
legges det opp til bevaring av eksisterende situasjon/bebyggelse m.m. Det dpnes for
utbygging av et mindre uthus/garasje, gst pa eiendommen, maks BYA ca 40m?*. Ingen
bygninger skal rives.

Analysene er utarbeidet med utgangspunkt i skisse til reguleringskart, utarbeidet av
Byantikvaren 15.11.10. De risikotypene som omtales i analysen, er avklart med PBE ved
oppstartsmgte, tidligere i reguleringsprosessen.

Metode

ROS — analysen er basert pa rundskriv fra Direktoratet for sivilt beredskap; ”Veileder for
kommunale risiko og sarbarhetsanalyser” (1994) og "Samfunnssikkerhet i arealplanlegging,
kartlegging av risiko og sdrbarhet (Direktorat for samfunnssikkerhet og beredskap 2008),
samt til PBEs og Fylkesmannen i Oslo- og Akershus egne veiledere for utarbeidelse av risiko-
og sarbarhetsanalyse.

Iht. til veileder uttrykker risiko den fare som ugnskede hendelser representerer for
mennesker, miljg, skonomiske verdier og samfunns viktige funksjoner. Risiko er et resultat
av sannsynlighet for og konsekvensene av de ugnskede hendelsene. Sarbarhet er et uttrykk
for et systems evne til 3 fungere og oppna sine mél nar det utsettes for pakjenninger.
Vurdering av hyppighet/sannsynlighet for ugnsket hendelse er delt i:

Hyppighet/sannsynlighet

1. Sveert lite sannsynlig
2. Lite sannsynlig

3. Sannsynlig

4. Ganske sannsynlig
5. Sveett sannsynlig

Vurdering av ugnskede konsekvenser er delt inn i:



Konsekvens

For mennesker

For materiell

[ For milje

For samfunnsviktige
funksjo’n_ejyrv ‘

A Lten .

2, Middeis

3. Stor

4. Svzert stor

5. Katastrofal

ad

Risikoanalyse

| tabellen nedenfor er det stift spgrsmal angdende forhold eller ugnskede hendelser som kan vaere

relevante for omradet og utviklingen av dette:

Risikotype

Problemstilling

Sannsynlighet

Konsekvens

Kommentar

Skred/Ras/
ustabil grunn

Utgjar fare for ras/flom
springflo osv, sa stor fare
at arealer ikke bgr
bebygges?

Lite sannsynlig

Liten

Reguleringsplanen legger opp til
bevaring av eksisterende
bebyggelse pa eiendommen.

Det apnes for et mindre uthus

gst pa eiendommen.

@st for eiendommen finnes

av en skraning, men denne er ikke
avmerket som skredutsatt pa NGU
kartdatabase "skrednett”.

Det finnes ingen flomutsatte
bekker eller vann i eller ved
planomradet.

Radon

Planlegges bygninger i
i omrdder der det har
veert hgye verdier av
radon i grunn og
Bygninger.

Lite sannsynlig

Liten

Det planlegges kun et mindre
uthus gst pa eiendommen.

Det vurderes at det ikke er
behov for avbgtende tiltak ,fordi
det ikke legges opp til bolig-

i planlagt uthus.

| radonkart fra Statens stralevern
og NGU er planomradet ikke
merket eller skravert for hgye
verdier/konsentrasjoner av radon.
Planomrédet er avmerket med
skravur i karttema 3, lgsmasser
klassifisert etter permeabilitet:
som ”"tettbygd omrade, ukjent
permeabilitet”.

Elektro-
magnetiske -
felt, hgyspent
ledninger.

Risiko bgr vurderes
dersom det planlegges
lokalisering av bygg der
mennesker oppholder seg

Lite sannsynlig

Liten

Det finnes en hgyspentledning

ost for planomradet. Ledningen er
ikke regulert til fareomrade for
hgyspentledning. Planomradets




over lengre tid, naer gstre grense ligger vel 20 meter fra
slike felt hgyspentledningen. Denne delen
planomradet benyttes til beite
og reguleres til landbruksformal
uten bebyggelse.

Konklusjon

Foreslatte tiltak og gjennomfgring av planforslaget medfgrer ingen stgrre risiko for miljg og
samfunn, og det er ikke avdekket forhold i omradet rundt planomradet som skulle tilsi at
foreslatte tiltak ikke bgr eller kan gjennomfgres. Gjennomgang av risikofaktorene i
planomradet viser at det ikke finnes naturbaserte risikoomrader. Heller ikke blant
virksomhetsbasert sarbarhet er det risikocomrader som har alvorlige konsekvenser og krever
tiftak.

Byantikvaren i Oslo, 08.12.10.







