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FORSLAG TIL DETALJREGULERING MED KONSEKVENSUTREDNING
NYTT DEICHMANSKE BIBLIOTEK - NYTT MUNCH MUSEUM

Bydelsadministrasjonen mottok 17.01.2011 "Kunngjering om offentlig ettersyn fra 17.01.2011
til 28.02.2011 - Forslag til detaljregulering med konsekvensutredning - Nytt Deichmanske
bibliotek — nytt Munch museum”™. Saken er oversendt Bydel Gamle Oslo fra Plan- og
bygningsetaten (PBE). Planen er tilgjengelig pd PBEs nettsider
http://www.pbe.oslo.kommune.no saksnummer 200911541-87.

Fristen for & komme med bemerkninger til saken er satt til 28.02.2011. Saken vil bli behandlet i
Bydelsutvalget 03.03.2011. PBE er informert om dette.

Saksopplysninger

Bakgrunn for planarbeidet er Byrédets initiativ og bystyrets vedtak 26.08.2009 som ga
tilslutning til flytting av Deichmanske hovedbibliotek og Munch/Stenersens kunstsamlinger til
Bjervika. Planarbeidet er en oppfelgning av opsjonsavtale 27.05.2008 mellom HAV Eiendom
og Oslo kommune ved Kulturetaten, for prosjektkonsepter for nytt bibliotek og nytt museum.
Oslo bystyre vedtok at vinnerprosjektene "Diagonale” og "Lambda” skal legges til grunn for
videre utvikling av kulturbyggene. Det antas at cirka 2 millioner vil besoke det nye biblioteket
arlig, og at cirka 500 000 vil besgke det nye Munch/Stenersens museet. I
konsekvensutredningen anslds det at en gjennomfering av planen vil gi cirka 900 nye beboere
og 1700 arbeidsplasser i planomrédet.

Planomrédet ligger neert Operaen i Bjervika, og omfatter deler av dagens E18, Akerselvas
utlep, Bjervikautstikkeren og Paulsenkaia. Planomrédet ligger sor for den kommende Dronning
Eufemias gate, og strekker seg fra Operaallmenningen i vest til Stasjonsallmenningen i ost.

Omrédet foreslds regulert til institusjon (bibliotek og museum), bolig, forretning, kontor,
bevertning, hotell, barnehage, energianlegg/fiernvarmeanlegg, stasjon for gondolbane, kjorevei,
felles avkjersel, fortau, torg, park, kai, friluftsomréde, ferdsel i sjg med mer, samt hensynssoner
for senketunnel (E18), gondolbane og museum. Det foreslés 3 alternativer for museum i felt
B5, og 2 alternativ for bebyggelsesstruktur i feltene B1 og B4.
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PBE anbefaler planforslaget med etatens alternativ med kortere museumslamell, og med karré i
boligkvartalene B1 og B4,

Forslagsstiller er HAV Eiendom AS.

Eieropplysninger

Gnr 207/ bor 167 Statsbygg

Gnr 207/ bnr 168 Bjervikutstikkeren AS

Gnr 207/ bor 168 og 395 Nylund Bjervika AS
Gnr 207/ bor 168, 394, 395, 398 HAV Eiendom AS
Gnr 234/ bnr 41 og 63 HAV Eiendom AS

Gnr 264/ bar 63 Oslo Havn KF

Gnr 250/ bor 11 Statens vegvesen Region @st
Gnr 207/ bar 396 og 399 Oslo kommune v/ EBY
Gnr 234/ bnr 11 og 40 Oslo kommune v/ EBY
Gnr 207/ bnr 398 Palékaia AS

Arealstorrelse planomrade
Planomradet planavgrensning 74 070 m2
Areal satt av til bebyggelse/anlegg 25 830 m2

Gjeldende regulering

Planomrédet omfattes av gjeldende reguleringsplan for Bjervika — Bispevika — Lohavn (S-
4099, vedtatt av Bystyret 27.08.2003 og stadfestet av Miljgverndepartementet 15.06.2004).
Planen forutsetter at godkjent bebyggelsesplan foreligger for utbygging.

Tre retningsgivende barekraftsprogrammer folger planen; Overordnet
miljeoppfelgingsprogram, Kulturoppfelgningsprogrammet og Designhandboken.

Gjeldende regulering har som prinsipp at de generelle byggeheoydene trappes ned mot fjorden.
Planlagt tiltak er ikke i trdd med gjeldende regulering, og fremlegges derfor som en ordinaer
detaljregulering.

Planforslaget

Planforslag og konsekvensutredning er utarbeidet med utgangspunkt i planprogram fastsatt av
Plan- og bygningsetaten 30.06.2010.

Det presenteres tre (egentlig fire, da det finnes en b variant av Hovedalternativet)
planalternativer til offentlig ettersyn. Lokaliseringen av biblioteket mellom Operaen og Oslo S
ser for Dronning Eufemias gate er den samme i alle tre alternativene. Munch/Stenersen museet
forslas i alle de tre alternativene plassert p& Paulsenkaia, langs Akerselvas ostre bredd diagonalt
i forhold til Operaen.
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Dette gir folgende alternativer i planforslaget:

1) Hovedalternativet som inkluderer bolig- og nearingsbebyggelse i lamelltypologi mellom
de to monumentalbyggene.

1b) Hovedalternativet med en variant med karrétypologi for neerings- og boligarealene

2) PBEs forslag med samme museumsheyde som alternativ 1, men med 15 meter redusert
bredde pa museumslamellen, og en sterre 3. etg pa basen enn i alternativ 1.

3) Riksantikvarens/Byantikvarens forslag som reduserer lamellhoyden med 3 etg. og
lamellens bredde med 20 meter.

I konsekvensutredningen blir det ogsé gjort rede for null-alternativet som er en betegnelse for
en teoretisk gjennomfering/realisering av eksisterende reguleringsplan. I null-alternativet
foreslas felt BS regulert til akvariumsformal.

Riksantikvaren har bedt om en utredning vedrerende muligheten for & plassere Lambda
bygningen trukket lenger inn fra fjorden, mot operabygget i felt B4. Flytting av museums-
bygget til felt B4 er vurdert i konsekvensutredningen, men ikke i planforslaget.

Alternativ 1) Hovedalternativet — forslagsstillers foretrukne planforslag
Lambda bygget (Munch/Stenersen museet) i felt BS

Herreros Arquitectos Lambda bygg er et museumsbygg som bestdr av to hoveddeler; en base i
to (tre 1 nord) etasjer, og et tarn pa 11 etasjer (til sammen 60 meter). Tarnets knekk henvender
seg 1 folge forslagsstiller til Operaen. Bygget vil veere et betongbygg med glassfasade. Deler av
fasaden vil vaere gjennomsiktig, andre deler vil veere tette og skjerme for uensket dagslys.
Museet er tegnet med utstillingslokaler, verksteder, magasiner med mer. Det vil ogsa inneholde
museumsbutikk og flere serveringssteder. Museumsfunksjonene vil ligge over hverandre i
hoyden. Bygget overskrider gjeldende regulering med 7 meter. Til sammenligning er det
heyeste Barcode-bygget 67 meter hoyt.

I folge forslagsstiler vil byggets synlighet og fjernvirkning ha sterst dominans i bybildet
dersom man ser det fra kaikantene i Bjorvika, fra Ekebergasen, fra Hovedoya eller
fjordbassenget. Effekten vil i folge forslagsstiller veere omtrent den samme ogsd med de to
modererte utgavene av museet.

Munch museets administrasjon ensker seg Hovedalternativets Lamda bygg ut fra museums-
faglige hensyn.

Hovedadkomsten til museet foreslds via Nylandsveien pa estsiden av Operaen, eller via kjerbar
gangbro (inntil 7 meter bred) over Akerselva. Broa foreslas & ga fra det nar serostre hjernet av
Operaen til nar det foreslatte nordvestre hjernet av museet. Broen foreslas med en enkel
geometri og konstruksjon (med svak bue), og skal ivareta krav om seilingsheyde.

Holdeplass for av- og péstigning av charterbusser foreslés lokalisert i gata langs estsiden av
Operaen/kvartal 10, med minimum plass til 3 busser samtidig. Parkering av busser pd omradet
er det ikke plass til, og ma derfor lgses et annet sted.

Bebyggelsesstruktur i felt Bl og B4

I henhold til gjeldende regulering skal felt B1 og B4 bygges ut med minst 70% boliger.
hovedalternativet foreslds det lamellbebyggelse i tverrstilling i feltene. Lameller i B1 og B4 vil
bli lavere jo nzrmere de ligger fjorden, men vil overskride hoyden i eksisterende regulering.
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Lamellbebyggelse vil i folge PBE gi god sikt fra vest til est (fra operabygget til Ekeberg), og
gode solforhold morgen og kveld. Solforholdene vil ikke vaere gode midt pd dagen. Kravet om
20% utearealer vil oppfylles, og utearealet vil ligge loftet opp pa base. Boliglamellene vil std pd
en hay sokkel som er planlagt & inneholde neering, bevertning og publikumsrettete aktiviteter.
Parkeringsarealer vil ligge under terreng.

Diagonale byegget (Deichmanske hovedbibliotek) i felt A8

En realisering av Diagonale bygget (Lund Hagem Arkitekter og Atelier Oslo) innebzrer mindre
avvik fra eksisterende reguleringsplan. Bygget har en skulpturell, organisk form hvor taket er et
viktig element, som stedvis nar opp til 38 meters hoyde. Diagonale bygget har 5 etasjer, samt 1
underetasje. Forruten tradisjonelle lesesaler, vil bygget blant annet ha spillsoner og lounger,
samt kino, filmrom og digitale verksteder for egenprodukjson. Byggets karakteristiske form
ivaretar 1 felge forslagsstiller Operaens synlighet i byen.

Resterende felt

I felt A9 ved siden av biblioteket, foreslas det i reguleringsplanen & innfere boligformal ved at
det legges til rette for kategoriboliger (studentboliger). Boligforméal representerer et avvik fra
gjeldende reguleringsplan, og kan bli utfordrende 4 {3 realisert ut fra miljehensyn (bla pga stoy
og luftforurensing fra Dronning Eufemias gate).

Det foreslds lokalisert en energisentral (varme-/kjelesentral) under terreng i felt A10, alternativt
i en av kjellerne under A9, B4 eller B1, som skal levere fjernkjeling og fjernvarme til
bygningsmassen. Energisentralen baseres pa varmepumper som utnytter sjgvann fra
havnebassenget til & produsere varme- og kjoleenergi.

2)Alternativ Plan- og bygningsetaten
Lambda bygget (Munch/Stenersen museet) i felt BS

| PBEs etterspurte alternativ er tarnlengden pa Lambda bygget redusert med 5 meter mot nord
og 10 meter mot syd, for 4 bedre siktforholdende mellom Fkeberg og Operataket. Térnets
bredde er uendret. For & opprettholde det nedvendige funkjsonsarealet til museet, er det lagt til
en full tredje etasje 1 basen, samtidig som basen er utvidet mot serest.

Bebvyggelsesstruktur i felt Bl og B4

I felt B1 og B4 forslas karrébebyggelse. Dette vil 1 folge PBE gi bedre solforhold midt pa
dagen, samt bedre lokale vind-, stay- og luftforurensningsforhold enn hva en lamellbebyggelse
vil gi. PBE mener at utearealene i en karrébebyggelse er mest gunstige for beboerne. Kravet om
20% utearealer vil oppfylles, og utearealet vil ligge laftet opp pa base. Karrébebyggelsen skal
ikke overskride gjeldende regulerte byggehoyder. En oppdeling i karréen i mindre volumer av
varierende heyder og hulrom vil gi en sterre apenhet til Operaen. Det vil vere
narings/publikumsrettet aktivitet 1 1.etasje, og boliger fra 2/3 etasje og oppover.

Bystyrevedtatt leilighetsfordeling legges til grunn for begge felt. En 4 avd barnehage
innarbeides i felt B4, Parkeringsarealer vil ligger under terreng.
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Diagonale bygget (Munch/Stenersen museet) i felt A8

PBE foresldr enkelte justeringer av bygget.
Resterende felt

PBE foreslér reduksjon i foreslatt bebyggelse sor for Operaen.

Alternativ 3) Alternativ Byantikvaren / Riksantikvaren
Lambda bygget (Munch museet) i felt BS

I BYA og RAs etterspurte alternativ er lambda byggets trn redusert i lengden med 5 meter mot
nord og 15 meter mot syd, samt redusert 9 meter i hayden (som tilsvarer 2 bruksetasjer).
Téarnets bredde er uendret. For 4 opprettholde deler av det nedvendige arealet til museet, er det
lagt til en full tredje etasje i basen, samtidig som basen er utvidet mot serest. Dette alternativet
reduserer museets areal med 2800 m2 BTA. Ved 4 redusere langfasaden pd bygget pa denne
maten far man bedre siktlinjer fra Bispekilen og Kongsbakken.

Gondolbane

Plasseringen av endestasjonen for gondolbanen til Ekeberg skulptur- og kulturpark i vedtatt
reguleringsplan beslaglegger et viktig uteareal for museet pé felt B3, i forhold til
publikumsatkomst, sikkerhetshensyn, transport og varelevering. Lokaliseringsomradet er derfor
1 planforslaget skjavet noe nordover langs Havnepromenaden i forhold til eksisterende
Bjervikaplan.

Milje
Béde kulturbyggene og de kommersielle arealene har i planforslaget “passivhusniva” som

arbeidsmal. Dette er dog ikke sikret i reguleringsbestemmelsene. 1 sakspapirene (s 54)
diskuteres det hvorvidt passivhusstandard er den optimale miljemessige losningen.

Gangbro over Serenga

Det er 1 konsekvensutredningen (kap 9) vurdert lasninger med og uten gangbro fra Paulsenkaia
til Serenga. Forslagsstiller har ut fra de totale virkningene av en slik bro konkludert med at
gangbroen ikke viderefores 1 planforslaget.

Tidligere BU-vedtak

Saken har vaert oppe til behandling i BU tidligere, senest 08.04.2010. [ BU-sak 38/2010 “Varsel
om oppstart av detaljregulering med konsekvensutredning for Munch — Deichmanomradet i
Bjervika — Planprogram til offentlig ettersyn” vedtok BU felgende:
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1) BU er prinsipielt mot at Munchmuseet flyttes fra Toyen og ensker ikke at museet reguleres
inn i Bjervikaomradet. BU vil likevel komme med innspill til saken.

2) Bydelsutvalget registrerer at det foreligger en utbyggingsavtale som inkluderer en
Jordelingsnokkel av infrastrukturkostnader mellom private og offentlige knyttet til hay
utnyttelsesgrad i omrddet. BU beklager at en slik avtale brukes som premiss for regulerings- og
utbyggingsplaner. Som representanter for og ivaretakere av bydelens og lokalbefolkningens
syn, vil vi legge til grunn hva som er lokalbefolkningens behov knyttet til trivsel, kvalitet og
godt neermiljo. Vi ber Bystyret legge et tilsvarende syn til grunn for sin behandling av
reguleringssaker.

3) Bydelsutvalget minner om at de opprinnelige planene for utbygging av omrddet la til grunn
at "byen skulle dpne seg for fjorden”. Allerede vedtatte reguleringsplaner bryter med dette
malet. Nye planer og revidering av tidligere reguleringer md som et minstekrav ikke overstige
tidligere regulerte maksimale hayde- og volumverdier.

4) BU kan ikke akseptere at Munch-museet gar utover gjeldende regulering. Det md utredes
losninger for a avkorte/senke museet.

5) Hvis de aktuelle omrddene omreguleres, ma dette vurderes i en helhetlig sammenheng og
dapne for ny regulering ogsd for andre omrader — evt med reduksjoner i volumer og hayder som
kompenserende tiltak.

6) Bydelsutvalget mener forslag om gondolbane md konsekvensutredes med vurdering av
banestrekket, stasjonsomrddet, trafikkgrunnlag, inngrep i naturen og driftskostnader. Ved
anleggelse av gondolbanestasjon ma det legges stor vekt pd estetikk og volum.

7) Det bar utredes muligheter for en husbdthavn i sammenheng med at tilgjengelighet for
smabathavn og gjestehavn utredes. Om ikke dette er gjennomforbart innenfor deite
planprogrammet oppfordrer Bydelsutvalget til at dette utredes i videre planprogram for
uthygging av Serengaomrddet og resten av havnebassenget og tilstatende omrader videre
sydover.

8) Det md utredes behov for skole (1.-10. trinn) i planomradet og tilstotende omrdder regulert
for bolig.

9) BU motsetter seg pa det sterkeste at det i felt Bl og B4 etableres lamellbebyggelse som gdr
ast — vest. Dette er et brudd pa tidligere forutsetninger. Lamellene i Barcodeomrddet gir nord-
sor, nettopp for a gi apninger med siktlinjer og utlufiing for bebyggelsen og bydelene nord for
planomrddet.

10) Bydelsutvalget viser til Bystyrets vedtak av 26/8- 08 der det bes om at det md utformes
tvdelige og etterprovbare miljokrav som gjor at de nye kulturbyggene blir ledende nér det
gielder energiokonomisering og reduserte CO2-/klimagassutslipp. BU ber om at miljemalene
som er satt for prosjektet holdes. Kulturbyggene ma, som Bystyret har vedtatt utvikles som bygg
som er ledende innen beerekraftig utvikling.

11) Bydelsutvalget mener det er viktig d sikre god offentlig tilgjengelighet til friomradet i felt
A21. BU mener videre den lave bebyggelsen ma holdes pd felt A10 og at felt A21 ma holdes
ubebygd, slik gjeldende regulering legger opp til.

12) BU frykter at en gangbro fra Paulsenkaia til Serengautstikkeren vil bli dominerende.
Dersom en slik gangbro anlegges, ma det legges stor vekt pd fjernvirkning, estetikk og
siktforhold. Og det ma veere grei adkomst under broa for fjordbdter.

13) Byvdelsutvalget mener det ma legges stor vekt pa universell utforming. Alle boligene bor
tilrettelegges med livslapsstandard eller de bor lett kunne bygges om til slik standard.
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Bydelsutvalget mener omradet md tilrettelegges ogsd for andre grupper som
bevegelseshemmede og herselshemmede.

14) Ved planlegging av boliger ma leilighetsfordelingen vedtatt av Bystyret legges til grunn.
Det md ogsd etableres uteoppholdsarealer av tilfredsstillende storrelse og kvalitet i tilknyming
til boligene.

15) Planen bor redegjore for konsekvenser for barn og unge. Dette gjelder bl.a. gang-
/sykkelforbindelser til skoler og barnehager, og tilgang til dpne leke- og uteoppholdsarealer i
neermiljoet. Leke- og uteoppholdsarealer ma tilrettelegges og utformes med tanke pad at de skal
benyttes av barn i alle aldre, og gi mulighet for samhandling mellom barn, unge og voksne.

16) Det ma tilrettelegges for minimum en 4-avdelings barnehage i planomradet. Utearealet i
tilknytning til barnehagen md ogsa utformes med tanke pa at det skal benyttes av beboerne i
omrddet etter barnehagens stengetid. Disse ma i sd fall kun veere som et tillegg til leke- og
uteoppholdsarealer beskrevet i punkt 14.

17) BU mener det md sikres attraktive losninger for gdende, syklende og bevegelseshemmede.
Det md satses pd gode, utvidete og sikre losninger for sykkelparkering i omrddet. Disse kan for
eksempel veere avldste sykkelparkeringer (som i Kebenhavn) eller automatiserte haydestativer.
Disse plasseres i ncer tilknytning til Munch/Stenersenmuseet, Operaen og spesielt
Deichman/Oslo S. Bysykkelstativer ma plasseres rundt knutepunktene og innfartsdrene.

18) BU mener det er unadvendig at besokende ma kjore helt frem til museet med bil eller buss.
Omrddet vil fa sveert god kollektivdekning. Alle besokende bor gd til museet fia nermeste
kollektivtransport, kun med unntak for bevegelseshemmede. For vareleveranser mener BU at
kun alternativ E med en dypkjeller i hele strekket er akseptabel. BU mener det er sveert negativt
d fore busser og trailere inn i omrddet, siden dette er et sveert viktig rekreasjonsomrdde for
allmennheten. Dette vil ogsa legge store begrensninger pd utformingene, noe som er uheldig.
Biltilgjengelighet ma begrenses. BU mener det d fore turistbussene helt inn til Munch museet
pa bakkeplan vil skape kaos og edelegge viktige rekreasjonsomrdder for allmennheten. I et sd
sentralt byomrddet er heller ikke dette naturlig. BU mener bro over Akerselva til trailere og
busser er en sveert darlig losning, Omradet rundt Akerselva ma skjermes mest mulig.

19) BU ber om at det i felt A9 md realiseres studentboliger, eventuelt i kombinasjon med
lavpris sommerhotell.

20) Kriminalitetsforebygging er et selvstendig hensyn i ny Plan- og bygningslov fra juli 2009.
Den fysiske utformingen av vdre omgivelser kan bidra til storre trygghet. En planlegging som
belyser og tar stilling til alle konsekvenser i et kriminalitetsforebyggende perspektiv krever god
kunnskap og godt samarbeid mellom ulike aktorer. BU ber ut fra dette om at planleggingen
skal ta hensyn til trygghetsperspektivet og kriminalitetsforebygging.

21) Bydelsutvalget mener det ma legges vekt pd a fi til et byliv som fungerer godt i omrddet.
Det md veere hay bevissthet rundt hva det legges til rette for av publikumsattraksjoner pd forste
etasjes plan i bebyggelsen i omrddet. BU mener det bor legges til rette for torg og meteplasser
for smaskalaarrangementer og kulturaktiviteter, ogsa av ikke-kommersiell art. Utformingen av
dpne plasser, planlagte almenninger og andre arealer mellom bygg md skje pa en slik mdte at
man unngar “'steinorken’ og tomme landskap. Det er i den sammenheng viktig a se til tidligere
tiders samt andre kulturers utforming av gode og aktive mateplasser, se pd nabolands og byers
erfaringer (positive og negative) og gi rom for alternativ tenkning/bidrag fra ulike kreative
vrkesgrupper i planleggingen og utformingen av disse felles byrommene. Dette md ogsa sees i
sammenheng med punkt 1.
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22) Bydelsutvalget mener det ma legges stor vekt pd de lokalklimatiske forholdene i omrddet
ved utforming og plassering av bebyggelsen.

23) Bydelsutvalget mener det er sveert viktig ved videreutviklingen av bebyggelsen i omrddet d
sikre solfylte oppholdsarealer pd bakkeplan. Eventuelle endringer i utnyttelse og hoyde ma
underlegge seg dette hensynet.

24) BU mener ogsd det er viktig a serge for lys og luft langs munningen av Akerselva. Det er
viktig a sikre en fremtidig apning av Akerselva i den videre planleggingen.

Forslagsstillers kommentarer til bemerkningene fra bydelsutvalget
1) Spersmalet om flytting av museet fra Toyen er ikke tema for planarbeidet.
2) Utbyggingsavtale og bidrag til infrastruktur er ikke tema for planarbeidet

3) Arbeidet med utvikling av Munch/Deichman omrédet har tatt utgangspunkt i gjeldende
regulering mht feltavgrensninger, heyder og utnyttelse. Plan- og designkonkurransene
fra 2008/2009 har dannet utgangspunkt for det videre arbeidet med en nedvendig
detaljregulering av omradet. Forslagstiller har ensket at utviklingen av de kommersielle
arealene skal balansere by- og boligkvaliteter mot de skonomiske forpliktelsene knyttet
til utbygging av infrastruktur i planomradet, og forslagstiller har ikke hatt ambisjoner
om a gke utnyttelsen pa de kommersielle arealene. Den vesentligste arealmessige
overskridelsen 1 planomridet er knyttet til Munch museet. @vrige utbyggingsfelt i
planomradet er foreslatt med samme (A10, All, B1 og B4) eller lavere (A9) utnyttelse
enn i gjeldende regulering. Museets utbyggingsvolum pa B5 er vurdert i kap 9.3
Byutvikling og landskap.

4) Utnyttelsen pd BS er knyttet til de funksjonelle kravene til Munch museet.
Lokaliseringen er bestemt av et politisk vedtak i bystyret.

5) Det vil ikke bli tatt formelle grep for a skape avhengighet mellom utnyttelsesgrad i
innevarende detaljregulering og utbyggingsgrad i andre deler av Bjervikaplanen, da
dette ville involvere utbyggingsavtaleverket og parter som ikke naturlig er del av
planarbeidet.

9) Forsalgstiller vurderer at lamellbebyggelse er svaert godt egnet for & ivareta den visuelle
kontakten mellom Operataket og Bispevika/Gamlebyen. Alternativer til
lamellbebyggelsen er utredet 1 kap 9.3 Byutvikling og landskap, kap 9.5 Boligkvalitet,
samt vedlegg nr 12 til saken om bebyggelsesstruktur pé felt B1 og B4.

10) Det er stilt heye miljemal til byutviklingen. Dette er nedfelt i Barekraftprogram for
Bjervikareguleringen og 1 egne Miljeoppfelgingsprogrammer for Oslo kommunes
kulturbygg og HAV Es kommersielle arealer.

11) Krav om offentlig tilgjengelighet og lav bebyggelse pd hhv A21 og A10 er opprettholdt
i inneveerende planforslag.

12) Forslagstiller opprettholder muligheten for & kunne etablere gangbro til Serenga fra
Paulsenkaia. Gangbroen er utredet i kap 9.3 Byutvikling og landskap.

13) Krav om universell utforming vil bli ivaretatt i henhold til gjeldende regler.

14, 19) Boligfordelingen fra gjeldende regulering er viderefort 1 planforslaget.
Boligfordelingen er nedfelt i utbyggingsavtaleverket og vurderes som mer fleksibel i tht
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ettersperselen i boligmarkedet. Etter politisk enske om studentboliger i Bjervika &pnes det
for kategoriboliger/ studentboliger i felt A9.

16) Det er innpasset en 2 avdelings barnehage i omradet. Dette vil tilfredsstille behovet for
barnehage som genereres av antallet boliger innenfor planomradet iht gjeldende regulering.

17) Virksomhetene skal ha sykkelparkering i henhold til gjeldende norm. Disse vil bli
plassert i parkeringskjellere eller i naerheten av innganger.

20-24) Uttalelsene er tatt til etterretning og temaene er medtatt i kap 9. Konsekvenser av
forslaget.

Bydelsdirekiorens kommentarer:

Bydelsdirekteren viser til Bydelsutvalgets tidligere uttalelse om at Bydelsutvalget prinsipielt er
mot at Munch museet flyttes fra Toyen og reguleres inn i Bjervikaomradet. Hvis flyttingen av
Munch museet likevel blir en realitet mener Bydelsdirekteren at alternativ 3,
Byantikvarens/Riksantikvarens forslag, er den lesningen som best samsvarer med
Bydelsutvalgets tidligere uttalelser.

Bydelsdirekteren mener at kulturbygg som Operaen, Munch museet og Deichmanske krever
dpne byrom og grontarealer for 4 komme til sin rett. Utnyttelse og byggehayder pa boliger og
naringsbygg bor derfor reduseres.

Bydelsdirekteren mener at det ma avgjeres hvilken miljestandard som er den optimale for
kulturbyggene, samt resten av bebyggelsen i planomradet, og at den definerte standarden
deretter ma sikres 1 reguleringsbestemmelsene.

Bydelsdirekteren stotter forslaget om karrébebyggelse i felt B1 og B4, hvor en bystyrevedtatt
leilighetsfordeling legges til grunn for begge felt og en 4 avd barnehage innarbeides i felt B4.
Det ma sikres gode og trygge utearealer til barnehagen (etter normen), som ogsé kan benyttes
av beboere etter barnehagens dpningstid.

Bydelsdirekteren stotter PBEs vurdering i at halvparten av takflatene i planomradet ma vare
gronne (med vegetasjon), og at dette ber gjeres bindende i planen.

Bydelsdirektoren statter forslaget om & etablere et storre antall studentboliger i planomradet.
Hvis det av miljehensyn ikke blir aktuelt & etablere studentboliger i det foreslatte feltet A9, ber
det reguleres inn studentboliger i et mer egnet felt innen planomradet. Det ber ogsé legges til
rette for studentaktiviteter.

Det ber innfores rekkefelgekrav i planen som sikrer opparbeidelse av alle arealer ser for
operaen (grontarealer, strand med mer). Her bor det legges til rette for et ikke-kommersielt
omrade med god tilgjengelighet for alle. Bydelsdirektoren mener den lave bebyggelsen mé
holdes pa felt A10 og at felt A21 ma holdes ubebygd, slik gjeldende regulering legger opp til.

Bydelsdirekteren mener at konsekvensene av en gondolbanestasjon i Bjervika ber utredes
grundig.

Gjeldende parkeringsnorm ma legges til grunn for reguleringsplanen, og sykkelparkeringen méa
loses pad en mate som gjor det lett for besekende 4 sykle til omréadet.
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Bydelsdirekteren innstiller til bydelsutvalget a fatte folesende vedtak:

1. Bydelsutvalget viser til tidligere uttalelse om at Bydelsutvalget prinsipielt er mot at Munch
museet flyttes fra Teyen og reguleres inn i Bjervikaomradet. Hvis flyttingen av Munch museet
likevel blir en realitet mener Bydelsutvalget at alternativ 3, Byantikvarens/Riksantikvarens
forslag, er den losningen som best ivaretar bydelens interesser.

2. Bydelsutvalget mener at kulturbygg som Operaen, Munch museet og Deichmanske krever
apne byrom og grentarealer for & komme til sin rett. Utnyttelse og byggeheyder pa boliger og
neeringsbygg ma derfor reduseres.

3. Bydelsutvalget mener at det méa avgjores hvilken miljestandard som er den optimale for
kulturbyggene, samt resten av bebyggelsen 1 planomradet, og at den definerte standarden
deretter ma sikres i reguleringsbestemmelsene.

4. Bydelsutvalget statter forslaget om karrébebyggelse i felt B1 og B4, hvor en bystyrevedtatt
leilighetsfordeling legges til grunn for begge felt og en 4 avd. barnehage innarbeides i felt B4.
Det md sikres gode og trygge utearealer til barnehagen (etter normen), som ogsa kan benyttes
av beboere etter barnehagens apningstid.

5. Bydelsutvalget mener at kravet om at halvparten av takflatene i planomradet mé veere gronne
(med vegetasjon) ma gjeres bindende i planen.

6. Bydelsutvalget stotter forslaget om & etablere et storre antall studentboliger i planomradet.
Hvis det av miljehensyn ikke blir aktuelt 4 etablere studentboliger i det foreslatte feltet A9, ma
det reguleres inn studentboliger i et mer egnet felt innen planomradet. Det ber ogsa legges til
rette for studentaktiviteter.

7. Det ber innfores rekkefolgekrav i planen som sikrer opparbeidelse av alle arealer ser for
operaen (grentarealer, strand med mer). Her boer det legges til rette for et ikke-kommersielt
omrade med god tilgjengelighet for alle. Bydelsutvalget mener den lave bebyggelsen ma holdes
pa felt A10 og at felt A21 md holdes ubebygd, slik gjeldende regulering legger opp til.

8. Bydelsutvalget mener at konsekvensene av en gondolbanestasjon i Bjervika mé utredes
grundig.

9. Gjeldende parkeringsnorm ma legges til grunn for reguleringsplanen, og sykkelparkeringen
ma leses pd en méte som gjer det lett for besokende a sykle til omradet.

Bydel Gamle Oslo
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