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Plan- og bygningsetaten har: 15.04.2011, med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til
delegert myndighet, vedtatt a legge ovennevnte planforslag ut til offentlig ettersyn og sende det pa hgring.

Omradet foreslas omregulert til bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse. Det legges en henssynsone for
bevaring av kulturmiljg over hele eiendommen, inkludert frukthage pa gstre del. Hensikten er a bevare
eksisterende bebyggelse og omkringliggende hage som er prioritert i Verneplan for Akergardene. Forslaget
apner for et tilbygg pa 20 kvm BRA i tilknytning til eksisterende vaningshus.

Plan- og bygningsetaten anbefaler ikke planforslaget.

Planforslag til offentlig ettersyn er tilgjengelig som plankunngjgring og i saksinnsyn pé Plan- og
bygningsetatens nettsider http://www.pbe.oslo.kommune.no pa var referanse.

Orientering om planforslaget kan fas ved henvendelse til Plan- og bygningsetatens kundesenter, Vahlsgate
1.

Varslingsbrev med planforslaget kan ogsa ses pa:

— Informasjonssenteret i Radhuset,
— Deichmanske bibliotek i Arne Garborgs plass 4
— Opplysningstjenesten i bydel Jstensjg, Ryensvingen 1

Hgringsfrist
Eventuelle bemerkninger til planforslaget ma sendes Plan- og bygningsetaten senest :20.06.2011. Vi gigr

oppmerksom pé at ogsd innsigelser fra myndigheter med innsigelsesrett mé sendes innen fristen. Vennligst
oppgi saksnummer.

Vi ber om at bemerkningen gjgres kort, evt. at det lages et sammendrag pa 1/2-1 side egnet for trykking.
Bemerkninger som kommer inn er grunnlaget for 4 bearbeide planforslaget og saksfremstillingen fgr saken
sendes videre til byradet. Vi har dessverre ikke kapasitet til & gi hver enkelt innsender et personlig svar,
men vil kommentere bemerkningene samlet i var fremstilling til byradet. Kopi av bemerkningene fglger
saken nar den sendes til politisk behandling.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 1000  Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak @pbe.oslo.kommune.no
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Byradet avgir sin innstilling til byutviklingskomiteen som behandler saken med de bemerkninger som er
kommet inn. Deretter vil saken bli lagt frem for bystyret til endelig godkjenning. Nar endelig vedtak er
fattet, vil det bli gitt melding bade ved brev og ved kunngjgring i Aftenposten samt som
plankunngjgringer pé etatens nettsider http://www.pbe.oslo.kommune.no. Vedtaket kan da paklages.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Kundesenteret

Thor @ivind Lgvas (Sign.)
Kundekonsulent

Vedlegg




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Tor Jonssons veg 9, Ulsrud
Planforslag til offentlig ettersyn
Detaljregulering

Omradet foreslas omregulert til bebyggelse og anlegg — bolighebyggelse. Det legges en hensynssyne
for bevaring av kulturmiljg over hele eiendommen, inkludert frukthage pa gstre del. Hensikten er &
bevare eksisterende bebyggelse og omkringliggende hage, som er prioritert i Verneplan for
Akergardene. Forslaget apner for et tilbygg pa 20 m> BRA i tilknytning til eksisterende vaningshus.
Plan- og bygningsetaten anbefaler ikke planforslaget.

Plan- og bygningsetaten ber om bemerkninger til forslaget i lgpet av hgringsperioden som er oppgitt
i varslingsbrev.

Utarbeidet av: Byantikvaren

Bydel: (stensjg Saksnummer: 200911282
Gnr./bnr.: 147/6 Dokumentnummer: 41
Saksnummer oppgis alltid ved henvendelse
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FAKTAARK

Forslagsstiller: Byantikvaren, Maridalsveien 3, pb. 2094 Griinerlgkka, 0505 Oslo
Konsulent: Samme

Eieropplysninger
Gnr. 147 bnr. 6: Tom Leon Gravingen

Arealstgrrelse — planomrade
Planomradet totalt: 1361 m*

Arealstgrrelse — ny bebyggelse
Over terreng: 20 m*
Under terreng: Ingen

Arealstgrrelse — eksisterende bebyggelse som opprettholdes

All eksisterende bebyggelse skal opprettholdes. Det foreligger ingen oppmaling av dennes BRA-arealer.
Samlet BYA for eksisterende bebyggelse i planomrédet er grovt beregnet til: hovedhuset 77m” og uthuset
33m’, dette gir totalt ca BYA 100m’.

Utnyttelse m. m.,

Bebygd areal BYA = 120 m*
Prosent bebygd areal %-BYA =8.,8
Bruksareal bolig BRA =97 m’

Bebygd areal omfatter her alt bebygd areal, bade den bevaringsverdige eksisterende bebyggelse, og det
tilbygget til eksisterende bebyggelse som planen &pner for.

Parkering
Parkering foreslas ikke regulert, men det er mulig & parkere pé egen grunn iht gjeldende norm.

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning.

Planforslaget er vurdert i henhold til plan- og bygningslovens § 12-10 fgrste ledd, jf. § 4-2 med tilhgrende
forskrift. Planforslaget faller ikke inn under forskriftens virkeomrade og skal derfor ikke
konsekvensutredes.

Kunngjgring og varsling.

Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 05.05.2010 i Aftenposten og Dagsavisens papirutgaver og i
Aftenpostens nettutgave.

Grunneiere og andre rettighetshavere ble varslet ved brev datert 05.05.2010.

SAKSGANG

Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referert, kommentert og eventuelle endringer
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt Rédhuset for politisk behandling 3. tertial 2011.
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SAMMENDRAG

Bakgrunn

Plassen Myrvoll er oppfgrt pa Byantikvarens gule liste og er prioritert i Verneplan for Akergardene

som ble vedtatt av Bystyret i 2008.

Eiendommen som er 1361 m? er i bruk til boligformél og ligger i Dstensjg bydel like gst for Ulsrud VGS,
og ca 1 km gst for Dstensjg gird. Det er i hovedsak selve tunet og hagen som er bevart av den opprinnelige
plassen. Laven og fjgset ble revet pa 1970-tallet og den tidligere jordveien er i dag bebygd med skole og
barnehage. I hagen er det bevart en del enkelttreer, de stgrste av disse vest for hovedbygningen. Mot gst er
- det bevart en del frukttrer og mindre busker.

Det ble i 2007 sgkt om rivetillatelse for vaningshuset. Dette ble sterkt frarddet av Byantikvaren pa

grunn av anleggets hgye kulturhistoriske verdi. Plan- og bygningsetaten avslo sgknad om riving da
eiendommen var anbefalt regulert til bevaring i Verneplan for Akergérdene, som den gang var under
utarbeidelse.

Gjeldende regulering som er smahusplanen, sikrer ikke det gnskede vernet av eiendommen og
Byantikvaren foreslar derfor omregulering.

Beskrivelse av planforslaget

Planomrédet foreslas regulert til bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse med hensynssone — bevaring av
kulturmiljg. ,

Eksisterende bebyggelse skal opprettholdes. Det tillates ett tilbygg til vaningshuset i gavlfasaden mot sgr
med maks BYA=20m’ Byggegrense er vist pa plankartet. Tilbygget tillates oppfgrt i en etasje og skal
underordnes hovedvolumet i hgyde, bredde og formuttrykk. Ellers tillates ingen ny bebyggelse pé
eiendommen.

Planforslaget sikrer landskap, naturelementer, murer etc. Alle treer med stammeomkrets pd over 60 cm,
malt en meter over bakken, samt frukttrerne pa gstre del av eiendommen, skal bevares, safremt
sikkerhetshensyn ikke tilsier noe annet.

Det tillates ikke satt opp gjerder, murer eller andre stengsler som kan begrense omradets helhetlige
karakter. Unntatt er gjerde i eiendommens ytterkant.

Med unntak av tilbygg hjemler ikke planen for inngrep i terrenget dypere enn 40 cm. Begrensningen
gjelder ogsa inngrep som grgfting og etablering av kabeltraséer. Unntaket fra bestemmelsen om
terrenginngrep gjelder for etablering av fundament for tilbygg, graving i eldre grgfter og innen 1 meter ut
fra eldre grunnmur.

Forhandsuttalelser
Det er innkommet 7 forhdndsuttalelser.

Bydel @stensjg, Bydelsutvalget: Bydelsutvalget fattet i mgte 14.06.10, sak 119/10 fglgende vedtak:

1. Omregulering av Tor Jonssons vei 9 fra byggeomrade for boliger til arealformal bebyggelse og anlegg
med sone angitte s@rlige hensyn (kulturmiljg) — hensynssone C, tilsluttes.

2. Bydelsutvalget gnsker & bemerke at Myrvoll gard, ifglge eier, aldri har vaert en husmannsplass.

3. Etter opplysninger om at dette ikke er en husmannsplass bes BYA vurdere en ekstra gang om dette er
verneverdig.”

Tom Leon Gravingen (forkortet til TG): motsetter seg at hans eiendom blir omregulert. Det anses som

uriktig at Myrvoll er "en av fi husmannsplasser i Oslo”. De husene som i dag stir pa eiendommen ble
bygget i 1894- 96 av Ole Arnesen, som i 1893 kjgpte tomten som da var ubebygd. TG kjgpte eiendommen
i 1993. Ingen av de bygningene som stér pa eiendommen i dag har noe & gjgre med den husmannsplassen
som muligens engang har ligget der. Det som kanskje har bidratt til misforstdelsen, er at Ole Arnesen
ganske riktig var husmann pa @stensjg gard, men den husmannsplassen han bodde pa frem til 1896 14 pa
Holtet. TG er skeptisk til den kulturhistoriske verdi pa husene i dag. Bolighuset er lite, upraktisk og i
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bygningsmessig dérlig stand, og full rehabilitering er pakrevet for & bringe huset opp til normal
bostandard. TG anfgrer at huset heller ikke arkitektonisk er noe spesielt, da det finnes mange hus i denne
stilen fra rundt forrige arhundreskifte. Det refereres til en takstforretning fra oktober 1988, som
konkluderte med at tomten var velegnet for deling og at eksisterende bebyggelse var moden for riving.
Innstillingen om bevaring bes revurdert.

Egil Johansen (forkortet til EJ), Tor Jonssons veg 13 uttaler at det er uklart hva som menes med
bebyggelse og anlegg. EJ vil motsette seg en evt. ny barnehage. Det er allerede 3 barnehager i den
umiddelbare nerhet. Han gnsker at omradet blir ivaretatt som boligomrade. EJ uttaler videre at det er
vanskelig & forsta hvorfor ikke deres nabo TG, skal kunne bygge et lite og hensiktsmessig hus pa sin
eiendom. '

Tone og Stefi Holther (forkortet til TH), Tor Jonssons veg 10 protesterer pa det sterkeste mot at Tor
Jonssons vei 9 skal omreguleres slik at det dpnes for & bruke tomta til noe annet enn boliger, da dette vil
vare til stor ulempe for naboer og kunne forringe deres bomiljg, samt senke verdien pa boligen deres. Det
antas at planforslaget dpner for en senere ekspropriasjonssak med barnehageutbygging for gye.
Virksomheter som barnehager bgr lokaliseres andre steder. Videre uttales at eiendommens kulturhistoriske
kvaliteter burde vert sikret pa 1970-tallet, da garden var inntakt og i god stand, med lave, fjgs, grisehus og
vognskjul.

TH uttaler at Myrvoll aldri var noen husmannsplass. TH gir samme historiske opplysninger som TG. TH
er opptatt av at Myrvoll-skal forbli en boligregulert tomt, eid av TG.

Tone Holther - Brev nr.2): vedlegger de opprinnelige kjgpspapirene pa Myrvoll gard og opplyser om
Arnesens eierforhold som selveier pA Myrvoll, samt andre innspill som er referert ovenfor.

Morten Myrvold pva Helene Myrvold, Tor Jonssons veg 11, bemerker at en omregulering til "bebyggelse
og anlegg” vil forringe verdien av naboeiendommen og er skeptisk til en evt. ny barnehage her.
Barnehagedekningen i bydelen er god nok. Man burde sikret eiendommen nér det fortsatt var et smabruk,
da det som gjenstar er verken er stilmessig spesielt, eller godt vedlikeholdt. Det er positivt feil at det dreier
seg om en husmannsplass. Planene for omregulering hviler pd sviktende forutsetninger, og hele omradet
bgr beholdes som “byggeomrade for boliger”.

Tore Bjerkum (forkortet til TB), Olav Nygéards vei 13: Viser til brev fra TG og kommer med en generell
redegjgrelse og informasjon knyttet til eier, TG. TB ber i den sammenheng om at innstillingen om
bevaring vurderes pa nytt.

Forslagsstillers kommentarer til uttalelsene

Til Bydel @stensjg: Det er positivt at Bydelsutvalget stgtter omreguleringen for & sikre kulturmiljgei pa
Myrvoll, og det er Byantikvarens vurdering at det tidligere har ligget en husmannsplass under @stensjg
gird kalt Myhrevaald pa eiendommen. Dette er basert pa Riksantikvarens SEFRAK - registrering, datert
24.10.95. Myrvolls verneverdi er videre knyttet til at plassen er et godt bevart mindre smabruk,
(selveierbruk etter at Arnesen kjgpte Myrvoll i 1893). Svaert mange husmannsplasser har pi et tidspunkt
gétt over til 4 bli selveierbruk, etter var vurdering ogs& Myrvoll. Bygningene som stér igjen i dag har en
typologi og stgrrelse som i stor grad er representative for denne type bruk. Planforslaget vil sikre dette
miljget, med bygningene, tunet og hagen, samtidig som det dpnes for et mindre tilbygg mot sgr. Det dpnes
for at hovedhuset skal kunne rehabiliteres og fortsatt vare i bruk som bolig, gjerne for ndvarende eier. Vi
antar at muligheten for tilskudd (ved sgknad til BYA) gker som fglge av regulering til bevaring.

Til Tom Leon Gravingen (TG): Byantikvaren tar til orientering de historiske opplysninger TG viser til,
itht. at Myrvoll ikke har vert en husmannsplass, og viser videre til svaret til Bydelsutvalget.

Til Egil Johansen: Planforslaget legger i denne sammenheng opp til & sikre eiendommen som
boligeiendom, med reguleringsformal bebyggelse og anlegg - boligbebyggelse. Det legges til rette for &
bevare bygninger og uteareal gjennom bruk av en hensynssone for kulturmiljg. Planforslaget legger ikke
opp til en etablering av barnehage pa eiendommen.
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Til Tone og Stefi Holther (TH): Byantikvaren er enig med TH i at Myrvoll burde vart regulert til bevaring
pé et tidligere tidspunkt, men da dette ikke har blitt gjort er det derimot viktig & sikre det kulturmiljget som
né stér igjen pA Myrvoll, med bade bygninger, hage og tun. For gvrig vises det til tilsvar til bydelen og Egil
Johansen.

Til Morten Myrvold: Det vises til tilsvar til bydelen og Egil Johansen. Byantikvaren kan ikke se at
reguleringen skulle forringe eiendomsverdien til naboene. Nar det gjelder skepsisen til barnehage er dette
kommentert ovenfor.

Til Tore Bjerkum (Forkortet til TB): Vi tar til orientering redegjgrelsen fra TB. Planforslaget har til hensikt
4 sikre eiendommen til bevaring. Det legges videre til rette for et mindre tilbygg pa hovedhuset, noe som
kan bidra til en oppgradering av huset, gi et stgrre areal og nye funksjoner. Byantikvaren stiller seg dpen
for & diskutere nye lgsninger og vi gnsker 4 bidra til at en hensiktsmessig rehabilitering av huset kan
gjennomfgres. '

PLAN- OG BYGNINGSETATENS KOMMENTARER TIL
FORHANDSUTTALELSER

Planforslaget apner ikke for annen bruk enn bolig. Det er ikke aktuelt med barnehage.

For gvrig vises det til etatens forelgpige vurdering.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELOPIGE VURDERING

Overordnede mal

Planforslaget har til hensikt & bevare for ettertiden et selveierbruk fra slutten av 1800-tallet med hage, og
er slik sett et ledd i & oppfylle kommuneplanens mél om 4 ivareta bevaringsverdige bygninger og miljger.
Planforslaget er i trdd med Verneplan for Akergérdene, hvor det er vedtatt at eiendommen, som forelgpig
kun star pa Gul liste, skal sikres reguleringsmessig.

Planforslaget er i strid med kommuneplanens mal om & gke antall boliger i Oslo, da det legges opp til
béndlegging av en eiendom som etter gjeldende regulering gir rom for en ny bolig, evt. to dersom
eksisterende mindre bolig rives.

.Landskap

Fiendommen heller mot vest, og eksisterende bebyggelse ligger pa den vestre halvdel av tomta. @stre
halvdel er opparbeidet som frukthage, med trer og mindre busker. Helt vest pa tomta er det en del store
enkelttreer. Planforslaget sikrer opprettholdelse av landskap og vegetasjon.

Verneinteresser

Bakgrunnen for reguleringsarbeidet er at Myrvoll er listet i Verneplan for Akergérdene som en av
eiendommene som prioriteres bevart, delvis begrunnet i at den er en av fa gjenvarende husmannsplasser 1
Oslo. Ved forhéndsvarslingen av planen er det imidlertid kommet flere bemerkninger om at Myrvoll ikke
er en husmannsplass, men et selveierbruk fra slutten av 1800-tallet. Byantikvaren erkjenner at eksisterende
bebyggelse er fra et selveierbruk etablert ca 1890, men fastholder at det tidligere 14 en husmannsplass
under Dstensjg gird pa stedet. I planforslaget er eiendommens verneverdi derfor ikke lenger knyttet til
dens historie som husmannsplass, da det er lite igjen av sporene fra den tiden. Begrunnelsen for bevaring
er na dels at den er en av fa gjenvaerende, delvis bevarte selveierbruk i Oslo, og dels at den eren’
gjenverende rest av tidligere jordbruks- og kulturlandskap pa Bgler. PBE mener begrunnelsen for 4 bevare
eiendommen er svekket ndr eksisterende bygninger likevel ikke er knyttet til dens funksjon som
husmannsplass, noe som var et viktig argument for at den ble omfattet av verneplan for Akergirdene. De
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gjenvaerende bygningene har ifglge Byantikvaren imidlertid hgy bevaringsverdi. Vaningshuset i enkel
sveitserstil er fra 1890-arene og godt bevart til tross for at det har et generelt vedlikeholdsbehov. Uthuset
er fra tidlig 1900-tall og klassifisert som et uthus med trekk av stabbur. Denne type bebyggelse er ikke
unik i Oslo og tunet som helhet fremstar etter Plan- og bygningsetatens vurdering ikke lenger som godt
bevart 1 og med at driftsbygningen sgr for vaningshuset ble revet i 1970-drene.

A bevare denne eiendommen som den er, gir stgrre utslag pa kulturminneregnskapet enn hva én evt. to nye
eneboliger vil f av utslag for boligsituasjonen i Oslo. Ut fra en slik betraktning vil en kunne forsvare &
bevare hele eiendommen og det kulturmiljget den representerer fremfor & opprettholde muligheten for &
bygge to nye boliger som gjeldende regulering apner for. For eier av eiendommen vil det rimeligvis stille
seg annerledes. Dette er imidlertid tilfellet i sveert mange spgrsmal om bevaring. I dette tilfellet er det
imidlertid ikke dpenbart hvor verneverdiene ligger. Dersom bebyggelse, tun og hage hadde utgjort en
husmannsplass, ville det vert riktig & bevare hele eiendommen. Eksisterende bebyggelse er imidlertid ikke
knyttet til husmannsplassen som en gang 1a her, og en bevaring ma begrunnes i at eksisterende bebyggelse
representerer et godt bevart smabruk fra rundt forrige drhundreskifte. Vernehensynene er altsa ikke like
sterke som dersom den opprinnelige bebyggelsen fortsatt hadde statt. Bandlegging av hele eiendommen
kan derfor ikke forsvares. Hagen bidrar til & gi hus og tun en grgnn ramme, men dette vil i stor grad kunne
opprettholdes dersom en tillater et mindre nybygg pé gstre del av eiendommen. Det er mange store, grgnne
omrader i nerheten av eiendommen, og bevaring av hagen kan derfor ikke begrunnes i at den er en slags
siste rest i et ellers nedbygget nermiljg. Plan- og bygningsetaten kan derfor ikke anbefale en omregulering
til bevaring.

Miljgfaglige forhold
Planomrédet ligger i et etablert boligomréde, og er ikke spesielt utsatt for stgy- og luftforurensning.
Eiendommen anses derfor godt egnet til boligformal, med god tilgang pa solrike utearealer.

Trafitkkforhold

Planforslaget innebzrer & opprettholde og formalisere eksisterende atkomst fra Tor Jonssons veg nord for
planomrédet, og for gvrig opprettholde dagens situasjon. Tiltaket medfgrer ikke endring i trafikkbildet. I
Tor Jonssons veg er det opparbeidet ensidig fortau, pa samme side som nummer 9.

Det er plass til parkering pa egen grunn i henhold til norm.

Risiko- og sarbarhet

Det er ikke utfgrt ROS-analyse i forbindelse med arbeidet med planforslaget. Forslag til regulerings-
bestemmelser sikrer at trer som kan utgjgre en fare for skade pa person eller bebyggelse, skal kunne
fjernes. Utover dette er det i liten grad knyttet risiko eller sarbarhet til forslaget, da dette legger opp til &
bevare eksisterende situasjon og kun dpner for et mindre tilbygg. I samrdd med Fylkesmannen har en
derfor kommet frem til at det er ungdvendig & kreve en mer fullstendig ROS-analyse.

Sosial infrastruktur

Ulsrud videregédende skole ligger vest for planomradet, og Myrvoll barnehage ligger pd nabotomten i sgr.
Mot gst er det noe smahusbebyggelse, en gangvei, og gst for denne ligger Tveterdsen barnehage.
Planomrédet har relativt romslige utomhusarealer, noe som skulle tilsi at Myrvold kunne vare egnet til
utvidelse av barnehagens lekearealer, selv om bygningsmassen i seg selv neppe egner seg til et slikt
formal. Det er imidlertid ingen dpenbar mangel pa egnede utearealer i nzrheten av barnehagen, da den mot
sgr grenser til et stort regulert friomrade. Forslagsstiller vurderer at barnehageformal i liten grad er
forenelig med verneinteressene, da verken eksisterende vaningshus eller utearealer er egnet til dette
formalet i dag. Dersom tomten skulle nyttes til barnehageformal, enten som en selvstendig barnehage eller
som utvidelse av Myrvoll barnehage, ville de apparater og installasjoner som det medfgrer svekke
opplevelsen av hagen og kulturmiljget som helhet. Plan- og bygningsetaten stgtter denne vurderingen.
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Planforslaget medfgrer ikke flere boenheter innenfor planomradet, og vurdering av skolekapasitet anses
derfor ikke relevant.

Teknisk infrastruktur

Planforslaget legger begrensninger pa inngrep i grunnen dypere enn 40 cm, men forslag til bestemmelser
apner for at det kan graves i eldre grefter og innen 1 m fra eldre grunnmur og for tilbygg. Forslag til
bestemmelse &pner dermed for at eksisterende teknisk infrastruktur kan opprettholdes og vedlikeholdes,
men medfgrer at etablering av eventuell ny infrastruktur kan utlgse krav om arkeologisk registrering. Gitt
at planforslaget i liten grad apner for endring av eksisterende situasjon, vurderer Plan- og bygningsetaten
at foreslatte begrensninger er akseptable med tanke pa teknisk infrastruktur.

Estetikk og byggeskikk

Planforslaget legger opp til 4 bevare eksisterende bygninger pa eiendommen, og apner for et tilbygg pa 20
m’, pa sgrsiden av eksisterende vaningshus. Véaningshuset er i enkel sveitserstil, og er oppfgrt i én etasje
med loft. Tilbygget skal i henhold til reguleringsbestemmelsene underordnes hovedvolumet i hgyde,
bredde og formuttrykk, og tillates oppfgrt i én etasje. Forslag til bestemmelser gir ikke detaljerte krav om
takform, materialvalg eller hpyde, men slar fast at alle sgknadspliktige tiltak skal forelegges Byantikvaren
til uttalelse. PBE anser dette som hensiktsmessig, da bade denne bestemmelsen og bestemmelser i plan- og
bygningsloven (pbl § 29-1 og § 31-1), gir tilstrekkelig hjemmel til a kreve en god utforming, samtidig som
den gir en viss fleksibilitet. '

Stedsutvikling
Planforslaget innebarer at eiendommen vil ligge som et historiefortellende element i omradet.

Barns interesser :

Barns interesser bergres ikke direkte av forslaget, annet enn at eksisterende situasjon opprettholdes og at
hagen, som kan vare egnet for barns lering og lek, vil bli bevart. Reguleringsbestemmelsenes
begrensninger pa graving i grunnen vil imidlertid vanskeliggjgre etablering av lekeapparater i hagen. Dette .
er imidlertid ikke i seg selv problematisk, da ogsa en hage med treer vil kunne vare et godt lekeomrade for
barn, og da det finnes lekeplasser i tilknytning til barnehager i umiddelbar narhet.

Universell utforming

Eksisterende bebyggelse pa eiendommen er ikke universelt utformet, og planforslaget gjgr det
vanskeligere & gjgre tilpasninger i ettertid, da disse gjerne kommer i konflikt med verneinteressene. Det
apnes imidlertid for tilbygg pa sgrsiden av viningshuset, og tilgjengelighet til bygget vil kunne lgses
gjennom dette. Dette fordrer at huset fir en ny hovedinngang gjennom tilbygget, da eksisterende
inngangssituasjon verken er trinnfri eller bred nok. Det er usikkert hvorvidt innvendig planlgsning gjgr en
slik endring mulig og hensiktsmessig, og full universell utforming er antagelig ikke realistisk.

Interessemotsetninger
Eier av eiendommen gnsker ikke at Myrvoll blir regulert med hensynssone, men gnsker i stedet & rive
eksisterende bebyggelse og bygge nytt, evt bygge en ny bolig gst pa tomta.

Forelgpig konklusjon

Plan- og bygningsetaten mener det ikke er nok tungtveiende grunner til 4 bandlegge hele eiendommen til
bevaring. Vernehensynene er ikke like sterke som dersom den opprinnelige bebyggelsen fortsatt hadde
statt og dersom det hadde vart en husmannsplass.

Plan- og bygningsetaten kan derfor ikke anbefale planforslaget.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
TOR JONSSONS VEG 9, ULSRUD
Gnr. 147, Bnr. 6

§:1 Avgrensning
Det regulerte omrédet er vist pa plankart merket OP1-200911282 og datert 07.04.2011.

§ 2 Formal.
Omradet reguleres til:
e Bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse.
¢ Hensynssone — bevaring av kulturmiljg (H570)

§ 3 Bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse med hensynssone — bevaring av kulturmiljg (H570)
Eksisterende vaningshus og uthus skal bevares. Bygningene tillates bare ombygd eller utbedret under
forutsetning av at eksterigret beholdes uendret eller fgres tilbake til opprinnelig utseende. Ved restaurering
og/eller reparasjon av eksterigret skal de opprinnelige materialer og elementer som vinduer, dgrer med mer
bevares i sin sammenheng. Det opprinnelige eller karakteristiske uttrykk med hensyn til utforming,
materialbruk, farger og utfgrelse skal bevares. Eksisterende elementer i bygnmgsrmlj get tillates ikke revet
eller fjernet med mindre fraver av verneverdier kan dokumenteres

Hagen og tunet skal bevares, dette inkluderer landskap, vegetasjon og murer. Alle trer med
stammeomkrets pa over 60 cm, malt en meter over bakken, samt frukttraerne pé gstre del av eiendommen,
skal bevares, safremt sikkerhetshensyn ikke tilsier noe annet. Det tillates ikke satt opp gjerder, murer eller
andre stengsler som kan begrense omradets helhetlige karakter. Unntatt er gjerde i eiendommens ytterkant.

§ 4 Endringer av eksisterende bebyggelse.

P3 vaningshuset tillates et mindre tilbygg i gavifasaden mot sgr, som vist med byggegrense i plankart.
Tilbygget tillates oppfert i 1 etasje og skal underordnes hovedvolumet i hgyde, bredde og formuttrykk.
Maks BYA pa tilbygg = 20 m’.

Alle sgknadspliktige tiltak skal forelegges Byantikvaren fgr det fattes vedtak. Sammen med sgknad skal
det s4 langt mulig foreligge dokumentasjon av eksisterende og opprinnelig situasjon, begrunnelse for
tiltaket og en beskrivelse av hvordan vernehensynene er ivaretatt. Mindre tiltak, utbedringer og utskifting
av utvendige bygningselementer skal ogsa skje i samrad med Byantikvaren.

§ 5 Nybygg.

Nye frittstdende bygg innenfor planomrédet tillates ikke. Fra dette gjelder fglgende unntak: Dersom
bevaringsverdig bebyggelse pa grunn av brann eller annen uopprettelig skade ma erstattes med nybygg,
tillates det oppfert bebyggelse med samme dimensjoner og hgyder.

§ 6 Inngrep i eller endring av eksisterende terreng.

Det tillates ikke terrenginngrep dypere enn 0,4 m fra eksisterende markoverflate ved reguleringstids-
punktet. Begrensningen gjelder ogsa inngrep som grefting og etablering av kabeltraséer. Unntaket fra
bestemmelsen om terrenginngrep gjelder for etablering av fundament for tilbygg jf § 4, graving i eldre
grofter og innen 1 meter ut fra eldre grunnmur. Hvis det vurderes dispensasjon fra denne bestemmelse skal
Byantikvaren varsles i forkant for vurdering av behov for arkeologisk registrering.

§ 7 Parkering
Parkering tillates innenfor det areal som er opparbeidet til dette pa reguleringstidspunktet.
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§ 8 Avkjgrsel
Atkomst til omradet skal vare som vist med piler pa plankartet.

§ 9 Forurensning og stgy
Krav til stgyskjerming skal tilfredstilles iht Miljgverndepartementets skriv T-1442 eller senere vedtatte
forskrifter, vedtekter eller retningslinjer.

§ 10 Overvannshandtering

Lokal overvannshédndtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltak. Det skal
redegjgres for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann, ved sgknad om
rammetillatelse.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til delegert
myndighet vedtatt av bystyret 17.06.2009, lagt ut til offentlig ettersyn.

Forslag til detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Tor Jonssons veg 9, Ulsrud, som omreguleres
fra byggeomrade for bolig til

e Bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse
¢ Hensynssone — bevaring av kulturmilje (H570)

som foreslatt av Byantikvaren, vist p& kart merket Plan- og bygningsetaten, OP1-200911282, datert
09.04.2011.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 15. 04.2011 av:

Toril Gulbrandsen - Saksbehandler
Sigurd Knudsen - Enhetsleder
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1. FORENKLET ILLUSTRASJON
1.1 Skisse

ksisterende situasjon

Eksisterende situasjon: Utsnitt som viser dagens situasjon.

1.2 Skisse - mulig fremtidig situasjon
' : T

Mulig framtidig situasjon: Eiendommen reguleres til bebyggelse- og anleggsformal —
boligbebyggelse. Hele planomrddet omfattes av en hensynssone for (bevaring
av kulturmiljp). Det tillates et mindre tilbygg av vaningshuset i retning sgr, vist med rgd strek.
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2. BAKGRUNN

Plassen Myrvoll er oppfert pd Byantikvarens gule liste og er prioritert i Verneplan for Akergérdene
som ble vedtatt av Bystyret i 2008.

Det ble i 2007 sgkt om rivetillatelse for vaningshuset. Dette ble sterkt fraridet av Byantikvaren pa
grunn av anleggets hgye kulturhistoriske verdi. Byantikvaren henviste til at den er gitt prioritert plass i
Verneplanen, og at girden sgkes regulert til bevaring. Prioriteringen er begrunnet med at det i Oslo er
svart f4 husmannsplasser/mindre gardsbruk som er tatt vare pa, og dette er en der vaningshuset er i
relativt god stand og man dessuten ogsd har bade tunet med et uthus bevart og frukthagen ubebygget.

3. EKSISTERENDE FORHOLD
3.1 Lokalisering og bruk

FEiendommen ligger rett gst for Ulsrud VGS.

Eiendommen ligger i @stensjg bydel like gst for Ulsrud VGS, ca 1 km gst for @stensjg gard og vel 3
km syd for Ryen, der man bl.a. finner bydelsadministrasjonen. Reguleringsomradet omfatter gnr/bnr
147/6.

Eiendommens areal er 1361 m? og den er i bruk til boligformal.

3.2 Planomradet og forholdet til tilliggende arealer

Natur- og ressursgrunnlaget
Det er i hovedsak selve tunet og hagen som er bevart av den opprinnelige plassen. Liven og fjgset ble

revet pd 1970-tallet og den tidligere jordveien er i dag bebygget med skole og barnehage. I hagen er
det bevart en del enkelttrar, de stgrste av disse vest for hovedbygningen. Mot st er det bevart en del
frukttreer og mindre busker.
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Landskap
Tomten ligger i en slak sgrvestvendt skréning.

Bildet er tatt i retning gst, med uthuset i forkant og vaningshuset i bakkant.

Verneinteresser

Nyere tids kulturminner:

Myrvoll er prioritert til bevaring i Verneplan for Akergardene og er oppfgrt pad Gul liste som
bevaringsverdig. ‘

Myrvolls verneverdi er knyttet til at den er en av fa tidligere smabruk/husmannsplasser som er bevart i
Oslo. Plassen utgjgr et lite og godt bevart kulturmiljg pa Beler. Myrvoll skal opprinnelig ha vart en
husmannsplass under Jstensjg gard. Det er usikkert hvor gammel plassen er, men den skal vare
omtalt som husmannsplass under garden Ostensjg i en kilde fra 1771, da kalt Myhrevaald.

Myrvolls verneverdi er videre knyttet til plassen som et delvis bevart selveierbruk. De ndverende
bygningene pa eiendommen ble bygget av Ole Arnesen, som i 1893 kjgpte eiendommen. Han flyttet
hiti 1896 med sin familie. Grden ble betegnet som selveier i folketellingen i 1900. Arnesen var altsd
ikke selv husmann da han bodde pa Myrvoll.

Myrvolls verneverdi er ogsé knyttet til at den er en gjenvaerende rest av det tidligere jordbruks- og
kulturlandskapet pa Bgler. Omradet er i dag sterkt preget av nyere bolig- og institusjonsbebyggelse,
det gir plassen stor historiefortellende verdi. Saledes er det viktig & bevare plassen, med de
gjenverende apne arealene omkring.

Tunet som helhet, med viningshus og uthus fremstir som godt bevart. P tunet, i retning nord/sgr, star
en rekke pa tre stgrre treer som er viktige 4 sikre. Trerne representerer viktig grgnnstruktur bade pa
selve tunet og i nzermiljget.
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De to gjenverende bygningene har hgy bevaringsverdi. Vaningshuset ble oppfert i 1890-arene og har
en enkel sveitserstil. Grunnmuren er en godt bevart natursteins mur med bindemiddel. Veggene er
kledd med gammel staffpanel med synlige laftekasser. Taket er dekket med flat takstein, Mot vest er
en liten veranda med fine ornamenter, samt en flott inngangsdgr med vindu som antas & vere originalt.
Flere av de originale vinduene i bygningen er bevart. I husets fgrste etasje er det satt inn tofags
vinduer, uten sprosser, av nyere dato. Huset har generelt behov for vedlikehold.

Uthuset antas & vere fra tidlig 1900-tall. Grunnmuren er natursteinspilarer. Veggene er kledd med
eldre staffpanel. Huset er klassifisert som uthus med trekk av stabbur i Riksantikvarens SEFRAK-
register. SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner. Uthuset
finnes pa flyfoto fra 1937.

Driftsbygningen (vist i foto nedenfor)' som sto sgr pa eiendommen, ble revet i 1970 drene. Arealet som
laven 14 pa er i dag fraskilt Myrvoll og er en del av uteplassen til Myrvoll barnehage.

Hagen gst for vaningshuset har i mange &r fungert som frukt- og barhage, dette kan bl.a. sees pa
flyfoto fra 1975 (bilde nedenfor). Daverende eier av garden, Arvid Nilsen, dyrket frukt for salg i
hagen pa 1950, 60 og 70 tallet. Frukt- og barhagen bgr sikres i planen fordi den bidrar til en grgnn
ramme omkring tunet og fordi den er en representant for den nyere driftshistorien pd Myrvoll. Det
finnes fortsatt flere frukttreer i hagen, som sikres i planens bestemmelser.

Arkeologi:
Det er registrert spor etter forhistorisk aktivitet i nerheten av planomradet, og det er potensial for funn

av automatisk fredete kulturminner. Byantikvaren krever med det arkeologisk registrering av
planomréadet , jf. KML § 9, fgr det kan gis endelig uttalelse i saken. Ettersom det legges inn
bestemmelser i planen som hindrer inngrep i, eller endring av bakken vil det vare tilstrekkelig med en
overflateregistrering av planomrédet.

Flyfoto fra 1975. Pa bildet er ennd ikke driftsbygningen revet. Bak viningshuset skimtes frukt- og
beerhagen.

Miljsfaglige forhold

Omréadet er godt skanet for sa vel luftforurensing som veitrafikkstgy.
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Trafikkforhold

Forbi planomrédet i nord gar Tor Jonssons veg, som ogsa fungerer som adkomstvei til eiendommen og
til naboeiendommene.

Risiko- og sdrbarhet
Det finnes en del stgrre treer pd planomradet. Traerne kan utgjgre en potensiell risiko ved hgy alder og
evt. rite. For gvrig kan det ikke sees noe vesentlige farer i eller rundt reguleringsomradet.

Sosial infrastruktur
Narmeste barneskole er Bgler skole. Det er flere bamehager innen en radius av drgye 500 meter.
Nermeste T-banestasjon er Bgler Stasjon.

Teknisk infrastruktur

Planomrédet er tilknyttet det kommunale ledningsnettet. Hafslund Nett AS opplyser at de har linjer og
kabelanlegg i det aktuelle reguleringsomradet. Bebyggelse eller andre tiltak som kommer i konflikt
med disse anleggene ma tas hensyn til i det videre planarbeidet.

Estetikk og byggeskikk

Planomradet fremstar som relativt dpent med to bygninger av ulik stgrrelse og utforming. Mot gst
ligger et par eneboliger. Mot sgr ligger en barnehage tett opp i eiendomsgrensen. Mot vest dominerer
Ulsrud videregdende skoles bygninger. Mot nordgst finnes en mindre blokk, mens rett mot nord ligger
en enebolig.

Véningshuset er et relativt lite hus, som fremstér som godt bevart. Bygningen er oppfgrt med en
ngktern sveitserstil.

Uthuset vest for hovedhuset er ogsé en eldre bygning. Bygningen er en enkel reisverkskonstruksjon.
Panel og inngangsdgr fremstar som opprinnelig.

Stedsutvikling
Strgket omkring planomrédet er et veletablert boligomrade.

Barns interesser
Planomrédet ligger ner til friarealer og marka. Her er svart gode muligheter for lek og idrett.

Universell utforming
Selv om planomridet omfatter en svak helning utgjgr ikke terrenget noe stort problem for bevegelses-
og orienteringshemmede. De eksisterende bygningene ikke universelt utformet.

Interessemotsetninger
* Eier og hans familie gnsker 4 bygge en ny generasjonsbolig pa eiendommen, enten pa samme sted som

dagens bolig eller i hagen. Dette er ikke i trdd Verneplan for Akergdrdene hvor girden er prioritert for
regulering til bevaring.

4. PLANSTATUS

Rikspolitiske bestemmelser eller retningslinjer
Retningslinjene for samordnet areal- og transportplanlegging tilstreber 4 samordne planlegging av

utbyggingsmgnsteret og transportsystemet for 4 sikre en mest mulig effektiv, trygg og miljgvennlig
transport, og slik at transportbehovet kan begrenses. Viktige tema er kollektivbetjening, gode forhold
for sykkel, hensynet til gdende og bevegelseshemmede, tilknytning til hovedveinettet, grgnnstruktur,
biologisk mangfold, estetiske kvaliteter og kulturminner.

Retningslinjene for barn og unge skal synliggjgre og styrke barn og unges interesser i all planlegging
og byggesaksbehandling etter plan- og bygningsloven. Retningslinjene skal ivareta at arealer som
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brukes av barn og unge skal sikres mot forurensning, stdy, trafikkfare og annen helsefare. Videre skal
sikres varierte og store nok lekearealer i nzermiljget og avsettes tilstrekkelige arealer for barnehager.

Gjeldende overordnede planer

Kommuneplan 2008 — 20235, vedtatt av bystyret 11.06.2008 har visjon om en barekraftig byutvikling
med gode steds- og miljgkvaliteter og et miljgeffektivt transportsystem. Om kulturminner og
kulturmiljger uttales i kapittel 5.11: ” Kulturminner representerer en ressurs som ma sgkes forvaltet pa
en barekraftig mate. Oslos 1000-arige historie har vesentlig betydning for bylandskapets szrpreg og
attraktivitet som bosted og reisemal. Byens fysiske uttrykk med bygninger, ferdselsérer, parker og
plasser fra ulike tidsepoker samt byens motivrikdom, skala og overordnede bylandskap, skal forvaltes
i trdd med prinsippene om bzrekraftig bruk og utvikling. Godt vedlikehold og langsiktighet i
forvaltningen av eksisterende bygde miljger, vil bidra til 4 redusere det materielle forbruket og dermed
bedre samfunnets barekraft. (..)

Bygkologisk program (er under revisjon) er byradets redskap for 4 ta vare pd og utvikle Oslos
miljgkvaliteter. Under dette faller bl.a. kulturminner som beskrives som en ressurs. Utover dette er
viktige punkter: miljpkartleggingen og miljgoppfelgingsprogram, redusere klimagassutslipp og
luftforurensing ved & gke kollektive transportmidler, fjernvarmetilknytning og passive varmekilder,
godt fungerende vannkretslgp, lokalt handtering av overvann og utnytting av naturens
selvrensingsevne og apning av rgrlagte bekker.

Andre planer av betydning for planomridet:
Verneplanen for Akergardene ble vedtatt av Bystyret 26.08.2009. Garden er oppfgrt i planens kategori

B — liste over prioriterte privateide garder, grder som anbefales regulert til bevaring jf. Plan- og
bygningsloven. Den er gitt vernestatus bevaringsverdig og vernebegrunnelsen er: Det er i Oslo bevart
sveert f4 husmannsplasser/Smabruk. Myrvoll er en av de best bevarte, og vaningshuset er i relativt god
stand.

Gjeldende regulering:
Eiendommen er regulert i reguleringsplan for Smdhusomrddet i Oslos ytre by regulert til formalet
Byggeomrdde for Boliger - S-4220, vedtatt 15.03.2006.

Pégdende planarbeid
Forslagstiller er ikke kjent med annet pdgéende planarbeid i planomrédet eller dets umiddelbare
narhet

5. MEDVIRKNING

5.1 Innspill ved kommunalt samrad

Gjennom kommunalt samrad kan fagetater, bydelen(e) og barnas representant i bydelen(e) gi innspill
til forslagsstiller i starten av planarbeidet i forbindelse med innsendelse av et planinitiativ.
Samradsinnspillene fglger som eget vedlegg.

Liste over samradsinnspill

1. Byradsavdeling for Kultur- og utdanning 12.11.09
2. Bydel Ostensjg, Bydelsadministrasjonen 12.12.09
3. Bydel Ostensjg, Bydelsutvalget 09.11.09
4. Undervisningsbygg Oslo KF 08.10.09
5. Renovasjonsetaten 16.10.09
6. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 19.10.09
7. Samferdselsetaten 20.10.09
8. Byantikvaren 22.10.09
9. Gravferdsetaten 14.10.09
10. Trafikketaten 15.10.09
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11. Friluftsetaten 20.10.09.
12. Brann- og redningsetaten 27.10.09
13. Vann- og avlgpsetaten 03.11.09
14. Ruter AS 14.10.10
15. Hafslund Nett AS 15.10.09

Sammendrag av samrddsinnspill
Byridsavdeling for Kultur og utdanning kjenner ikke til noen forhold som er av betydning for
planinitiativet pa denne tomten.

Bydel @stensjg ved bydelsadministrasjonen uttaler at planomradet er egnet til barnehageformal. Det
konkrete behov for denne tomten bgr vurderes av det sentrale barnehageprosjektet.

Bydel @stensig, Bydelsutvalget fattet i mgte den 16.11.09, i sak 179/09, fglgende vedtak:
”Bemerkninger til omrade- og prosessavklaring for Tor Jonssens vei 9 tilsluttes”.

Undervisningsbygg KF bemerker at det bgr tas en vurdering av skolekapasitet i forhold til
boligbygging.

Renovasjonsetaten uttaler at siden eiendommen fortsatt er foresltt regulert til boligformal, kommer
avfallet som genereres inn under den lovpélagte renovasjonen i Oslo. Alle relevante krav i
renovasjonsforskriften for Oslo gjeldende for forbruksavfall” ma fortsatt ivaretas. Det mé ogsa tas
hensyn til anbefalinger i ”veileder for plassering av avfallsbeholdere”. Det gis ikke dispensasjon fra
renovasjonsforskriften. Dette innebzrer at adkomsten til boligen mé veere i samsvar med
Renovasjonsforskriftene og spesifiseringene i Veilederen. Renovasjonsetaten forutsetter at
plasseringen av avfallsbeholdere er i henhold til renovasjonsforskriftene.

Samferdselsetaten har forelgpig ingen kommentarer til planinitiativet.

Byantikvaren (arkeologiske forhold): uttaler at det er registrert spor etter forhistorisk aktivitet i
nzrheten av planomrédet. Det er registrert 3 gravhauger i en helning ned mot @stensjgvannet, og det
er i tillegg gjort funn av en romersk denar datert til ar 95-100 f.kr. i omradet. Topografien i omradet
tilsier i seg selv et potensial for funn av automatisk fredete kulturminner. Byantikvaren krever pa
bakgrunn av dette en arkeologisk registrering av planomradet, jf. Kml. § 9 fgr det kan gi endelig
uttalelse i saken. Registreringen, som bekostes av tiltakshaver omfatter hele planomradet, ikke bare
omréder hvor det er planlagt tiltak. Ettersom det er lagt inn bestemmelser i planen som hindrer inngrep
i bakken vil det vere tilstrekkelig med en overflateregistrering av planomradet. Riksantikvaren ma gi
tillatelse til inngrep i automatisk fredete kulturminner, jf. KML. §8. Hvis det blir gjort funn under
registreringen, vil saken sendes over til Riksantikvaren for nermere vurdering.

Hafslund Nett AS opplyser at de har linje og kabelanlegg i det aktuelle reguleringsomradet som vist pd
vedlagt kart. Bebyggelse eller andre tiltak som kommer i konflikt med disse anleggene ma tas hensyn
til i det videre planarbeidet. Videre er vedlagt Hafslunds standardbemerkninger.

Frilufisetaten, Brann- og redningsetaten, Trafikketaten, Eiendoms- og byfornyelsesetaten,
Gravferdsetaten, Ruter AS og Vann- og avlgpsavigpsetaten kjenner ingen forhold som har betydning
for dette planinitiativet.

Forslagsstillers kommentarer til samradsinnspill

Bydel @stensjg: Byantikvaren anser det som positivt at bydelen stgtter planforslaget. Vi kan derimot
ikke anbefale at det etableres barnehage pa Myrvoll, eller at eksisterende Myrvoll barnehage utvides
inn pa Myrvolis tomt, slik Bydelen vil ha utredet. Bide eiendommens areal pa ca. 1,3 mal og det
arealmessige begrensede hovedhuset, anses etter BYA’s vurdering, 4 vare for smé for en barnehage.
En evt. utvidelse av eksisterende Myrvoll barnehage vil etter var vurdering kunne redusere verdien av
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hagen og tunet, som er godt bevart i dag. Vi kan heller ikke anbefale en utbygging av hagen mot gst,
da hagen og utomhusarealet anses som en viktig del av kulturmiljget pa eiendommen.

Undervisningsbygg KF: Planforslaget legger opp til en bevaring av eiendommen og opprettholdelse av
eksisterende situasjon, med unntak av et mindre tilbygg pd hovedhuset. I den sammenheng trengs etter
var vurdering ingen vurdering av skolekapasitet i omradet.

Renovasjonsetatens henvisning til Oslos forskrift vedrgrende forbruksavfall tas til etterretning.
Likeledes kravet om avsetting av plass til avfallshindtering ved kjgrbar vei.

Byantikvarens krav om overflateregistrering av omrédet tas til fglge og gjennomfgres for offentlig
ettersyn.

Hafslund Nett AS’s opplysninger om linje og kabelanlegg tas til orientering. Hafslunds
standardbemerkninger tas til orientering. Det legges kun opp til et mindre tilbygg i planforslaget,
derfor vurderer vi punktet om at veibelysning ma medtas som en del av palagt infrastruktur ved vei,
bolig og industribygging, som ikke relevant i denne saken.

5.2 Bemerkninger ved kunngjgring/forhandsvarsling:
Innkomne bemerkninger fglger som eget vedlegg.

Liste over bemerkninger:

1. Bydel @stensjg: Bydelsutvalget 17.06.10
2. Tom Leon Gravingen 10.05.10
3. Egil Johansen 29.05.10
4. Tone og Stefi Holther 02.06.10
5. Tone Holther (brev nr. 2) 10.06.10
6. Morten Myrvold 02.06.10
7. Tore Bjerkum 14.06.10

Sammendrag av bemerkningene

Bydel @stensjg, Bydelsutvalget: Bydelsutvalget fattet i mgte 14.06.10, sak 119/10 fglgende vedtak:
1. Omregulering av Tor Jonssons vei 9 fra byggeomréade for boliger til arealformal bebyggelse og
anlegg med sone angitte szrlige hensyn (kulturmiljg) — hensynssone C, tilsluttes.

2. Bydelsutvalget gnsker & bemerke at Myrvoll gard, ifglge eier, aldri har vert en husmannsplass.

3. Etter opplysninger om at dette ikke er en husmannsplass bes BY A vurdere en ekstra gang om dette
er verneverdig.

Tom Leon Gravingen (forkortet til TG): motsetter seg at hans eiendom Tor Jonssons vei 9 blir
omregulert. Det at Myrvoll er “en av f4 husmannsplasser i Oslo”, anses som uriktig. De husene som i
dag star p& eiendommen ble bygget i 1894- 96 av Ole Arnesen, som i 1893 kjgpte tomten som da var
ubebygd. TG kjgpte eiendommen i 1993. TG mener at ingen av de bygningene som stir pd
eiendommen i dag har noe 4 gjgre med den husmannsplass som muligens engang har ligget der. Det
som kanskje har bidratt til misforstaelsen, er at Ole Amesen ganske riktig var husmann pé @stensjg
gérd, men den husmannsplassen han bodde pa frem til 1896 14 pa Holtet. TG er skeptisk til den
kulturhistoriske verdi pa husene i dag. TG anfgrer at bolighuset er lite, upraktisk og i bygningsmessig
dérlig stand. A bringe huset opp til normal bostandard vil kreve full rehabilitering. TG anfgrer at huset
heller ikke arkitektonisk er noe spesielt. Det er bygget i en stil som var vanlig ved drhundreskiftet og
som det finnes mange av. TG viser videre til at det ble holdt takstforretning i oktober 1988, og han
referer til det som den gang ble skrevet: “Tomten er svakt fallende mot vest og meget solrik og er
velegnet for deling slik at begge tomteparseller far direkte adkomst fra oﬁ‘entlig vei(o..eene... ) Pa tomt
nr. 2 er oppfgrt en liten utidsmessig bolig som forutsettes revet, samt et uthus pa 15 m? som antas blir
stdende.”

TG anfgrer at man allerede for 22 ir siden mente at huset var modent for riving. Han ber om at
innstillingen om bevaring vurderes pa nytt.
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Egil Johansen (forkortet til E]): EJ uttaler at det er uklart hva som menes med bebyggelse og anlegg
(formal i varselbrevet). EJ vil motsette seg en evt. ny barnehage. Det er allerede 3 barnehager i den
umiddelbare nerhet. Han gnsker at omradet blir ivaretatt som boligomrade. EJ uttaler videre at det er
vanskelig 4 forstd hvorfor ikke deres nabo TG, skal kunne bygge et lite og hensiktsmessig hus pé sin
eiendom.

Tone Holther (forkortet til TH): Protesterer pa det sterkeste mot at Tor Jonssons vei 9 skal
omreguleres fra byggeomrade for boliger til bebyggelse og anlegg. TH mener at dette vil fgre til stor
ulempe for dem som har tomtegrense mindre enn 10 meter fra Tor Jonssons vei 9, siden det dpner for
at eiendommen skal kunne brukes til annet enn boliger. Han uttaler at en slik forandring sterkt vil
forringe deres bomiljg, samt senke verdien pa boligen deres. Det antas at planforslaget apner for en
senere ekspropriasjonssak med barnehageutbygging for gye. Virksomheter som barnehager bgr
lokaliseres andre steder. Videre uttales at eiendommens kulturhistoriske kvaliteter burde vert sikret pa
1970-tallet, da gérden var inntakt og i god stand, med lave, fjgs, grisehus og vognskjul.

TH uttaler at Myrvoll aldri var noen husmannsplass. TH gir samme historiske opplysninger som TG.
TH er opptatt av at Myrvoll skal forbli en boligregulert tomt, eid av TG.

Tone Holter - Brev nr.2): Brevet er et vedlegg til tidligere brev datert 02.06.10. TH vedlegger de
opprinnelige kjgpspapirene pd Myrvoll gird. Videre uttales at Ostensjg gards husmannsplass i dette
omrédet ikke var Myrvoll, men plassen Holtet.

TH opplyser om Arnesens eierforhold som selveier pa Myrvoll, samt andre innspill som allerede er
referert ovenfor. Videre vises det til gjeldende reguleringsplan for smahus i ytre by, hvor Tor
Jonssons vei er avmerket som et sméhusomrade. TH vil bevare omréadet som et sammenhengende
boligomréde. Vedlagt uttalelsen var "Kjgbekontrakt” datert 1894, 1906 og 1910.

Morten Myrvold: Skriver pa vegne av sin mor, Helene Myrvold, som eier Tor Jonssens vei 11.
Myrvold opplyser at Tor Jonssons vei 9 i sin tid ble solgt av Helene Myrvold til niverende eier TG.
Myrvold uttaler at en omregulering til "bebyggelse og anlegg” vil forringe verdien av morens
eiendom, noe de ikke kan akseptere. Myrvold er skeptisk til en evt. ny barnehage her og mener at
barnehagedekningen i bydelen er god nok. Myrvold uttaler at man burde sikret eiendommen nar det
fortsatt var et smabruk. Det som nd stér igjen er et gammelt hus, som verken er stilmessig spesielt,
eller godt vedlikeholdt. Myrvold mener det er positivt feil at det dreier seg om en husmannsplass.
Myrvold uttaler at planene for omregulering hviler pa sviktende forutsetninger, ber om at det legges til
side og at hele omradet beholdes som “byggeomréde for boliger”.

Tore Bjerkum (forkortet til TB): Viser til brevet 10.5.10 fra TG og kommer med en generell
redegjgrelse og informasjon knyttet til eier, TG. TB ber i den sammenheng om at innstillingen om
bevaring vurderes pa nytt.

Forslagsstillers kommentarer til bemerkningene

Til Bydel @stensig: Vi anser det som positivt at Bydelsutvalget stgtter omreguleringen for & sikre
kulturmiljget pA Myrvoll. Nér det gjelder Myrvolls status som tidligere husmannsplass er
Byantikvarens vurdering at det tidligere har ligget en husmannsplass under @stensjg gérd kalt
Myhrevaald. Vér vurdering baseres pa Riksantikvarens SEFRAK - registrering, datert 24.10.95, hvor
det stér fglgende: @STENSJ@ SONDRE HADDE I 1771 2 HUSMANNSPLASSER: DEN ENE HET MYHREVAALD,
SANNS. Oslo Byleksikon omtaler ogsé Myrvoll, i avsnitt Nordre @stensjg gird (s. 636): “Gérden
(Nordre @stensjg) hadde i 1771 to husmannsplasser: Myrvoll og Bakken”.

Myrvolls verneverdi er videre knyttet til at plassen er et godt bevart mindre smébruk, (selveierbruk
etter at Arnesen kjgpte Myrvoll i 1893). Sveart mange husmannsplasser har pa et tidspunkt gatt over til
4 bli selveierbruk, etter vér vurdering ogsi Myrvoll. Bygningene som stér igjen i dag har en typologi
og stgrrelse som i stor grad er representative for denne type bruk. Planforslaget vil sikre dette miljget,
med bygningene, tunet og hagen, samtidig som det &pnes for et mindre tilbygg mot sgr. Det dpnes for
at hovedhuset skal kunne rehabiliteres og fortsatt vare i bruk som bolig, gjerne for navarende eier. Vi
antar at muligheten for tilskudd (ved sgknad til BYA) gker som fglge av regulering til bevaring.
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Til Tom Leon Gravingen (forkortet til TG): Byantikvaren tar til orientering de historiske opplyshinger
TG viser til, ifht. at Myrvoll ikke har vart en husmannsplass. Vi viser til vart svar pa Bydelsutvalgets
bemerkning nér det gjelder historiske kilder, vernevurdering, framtidig rehabilitering og evt. tilskudd.

Til Egil Johansen: Med “bebyggelse og anleggsformal” i vart planforslag menes det som i tidligere
Plan- og bygningslov ble kalt byggeomréde for boliger. Sistnevnte reguleringsforméal ble endret i
forslaget til ny PBL, vedtatt 01.07.09. Planforslaget legger i denne sammenheng opp til & sikre
eiendommen som boligeiendom, med reguleringsformal bebyggelse og anlegg. Det legges rette for &
bevare bygninger og uteareal gjennom bruk av en hensynssone for kulturmiljg. Planforslaget legger
ikke opp til en etablering av barnehage pa eiendommen.

Til Tone og Stefi Holther (TH): Nér det gjelder TH’s kommentarer til bolig og barnehageformal vises
det til kommentarene til Egil Johansens bemerkning. Vi er videre enig med TH i at Myrvoll burde veert
regulert til bevaring pa et tidligere tidspunkt. Da dette ikke har blitt gjort er det derimot viktig 4 sikre
det kulturmiljget som n4 stir igjen pa Myrvoll, med bade bygninger, hage og tun. Nér det gjelder
opplysningene om at Myrvoll ikke har vart husmannsplass viser vi til vdre kommentarer/varderinger
til bydelsutvalget (ovenfor).

Til Morten Myrvold: Med “bebyggelse og anleggsformal” menes det som i tidligere plan- og
bygningslov ble kalt byggeomrade for bolig. Sistnevnte reguleringsformél ble endret i forslaget til ny
PBL, vedtatt 01.07.09. Planforslaget viderefgrer dermed dagens boligformal. Videre sgkes a bevare
bygninger og uteareal gjennom bruk av en hensynssone for kulturmiljg. Vi kan ikke se at reguleringen
skulle forringe eiendomsverdien til naboene. Nér det gjelder skepsisen til barnehage er dette
kommentert ovenfor. Vi tar til orientering kommentarene knyttet til Myrvoll status som
husmannsplass, og viser til vire ovenstidende kommentarer knyttet til dette.

Til Tore Bjerkum (Forkortet til TB): Vi tar til orientering redegjgrelsen fra TB. Planforslaget har til
hensikt & sikre eiendommen til bevaring. Det legges videre til rette for et mindre tilbygg pa
hovedhuset, noe som kan bidra til en oppgradering av huset, gi et stgrre areal og nye funksjoner.
Byantikvaren stiller seg dpen for a diskutere nye Igsninger og vi gnsker 4 bidra til at en hensiktsmessig
rehabilitering av huset kan gjennomfgres.

6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

Bakgrunn:
For en redegjgrelse av eiendommens verneinteresser vises det til: Kap. 3.2 Planomrddet og forholdet

til tilliggende arealer, punkt angdende Verneinteresser.

Argumentene for 4 regulere plassen til bevaring kan sammenfattes slik:

® Myrvoll er en av fa tidligere husmannsplasser som er bevart i Oslo. Myrvoll representerer
ogsa et godt bevart selveierbruk.

* Bygningene har egenverdi og er godt bevart. Eiendommen representerer et helhetlig
kulturmiljg pa Bgler.

* Gardens frukthage, tun og de resterende dpne omrader omkring plassen har stor verdi som
nermiljg til plassen og bygningene. Frukthagen representerer en viktig del av den nyere
driftshistorien pa Myrvoll og har stor egenverdi. Tunet, med bygninger og de store tuntrere
er godt bevart, og har hgy bevaringsverdi. Trerne representerer viktig lokal grgnnstruktur.

* Plassens verneverdi er knyttet til at den er en gjenverende rest av det tidligere jordbruks- og
kulturlandskapet p& Bgler. Dette landskapet er i dag sterkt preget av nyere bebyggelse, slik
som skole, blokker og eneboliger. Plassen har derved hgy historiefortellende verdi.

Avveining av ulike hensyn:

Reguleringsformdl: :

Foreslatte underformal bolig er identisk med eksisterende underformal og er etter Byantikvarens
vurdering det formalet som er mest forenelig med bevaringsinteressene pa eiendommen. Det har fra
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Plan- og bygningsetatens og Bydel @stensjgs side vert uttrykt et gnske om & utrede underformal
barnehage pd eiendommen. Byantikvaren kan ikke anbefale at det etableres barnehage pa
eiendommen,; eller at eksisterende Myrvoll barnehage utvides inn pa planomradet. Bade eiendommens
areal pd ca. 1,3 mal og det arealmessige begrensede véningshuset, anses etter BYA’s vurdering 4 vare
for sma for en barnehage, og egner seg etter var vurdering best som bolig. En evt. utvidelse av
eksisterende Myrvoll barnehage vil etter var vurdering kunne redusere verdien av hagen og tunet, som
er godt bevart i dag. Videre vil en etablering av de apparater og installasjoner som trengs i en
barnehage, svekke béde opplevelsen av hagen og kulturmiljget som helhet.

Fortetting av eiendommen:

Néverende eier har gnsket & rive vaningshuset og bygge nytt pa tomten. Byantikvaren frarader en
riving av vaningshuset, da dette er gitt hgy verneverdi. Hagens gstre del har vert diskutert som et
mulig fortettingsareal ved oppstart av plansaken, da gjeldende regulering dpner for nybygg her.
Grunnet verneverdien knyttet til plassen og viktigheten av & sikre hagen og det dpne arealet omkring
smébruket, er var vurdering at en slik fortetting ikke kan anbefales. Hagen er et av {4 gjenvarende
grgnne areal som er bevart omkring Myrvoll. Hagen bidrar til & gi tun og hus en grgnn ramme, og er
viktige elementer i Myrvolls nermiljg. Hagearealet med frukttrar og barbusker har egenverdi og
representerer ogsé en viktig del av Myrvolls nyere driftshistorie. Videre er det slik at Myrvoll ligger i
en vestvendt skrining. @stre del av hagen ligger noe hgyere enn tunet. En evt. fortetting/utbygging her
vil av den grunn bli liggende hgyere enn tunet og dermed kunne oppleves dominerende ifht. de
eksisterende bygningene pad Myrvoll. En fortetting av tomten vil sdledes kunne endre plassens
fremtoning, bade fjern- og nervirkning. En fortetting vil ogsa kunne kreve utfylling av arealer, samt at
deler av hagen md avsettes til inn/utkjgring og parkering. Dette vil ytterligere bidra til nedbygging av
plassens nzromrader. Byantikvaren vil dermed ikke kunne anbefale en slik lgsning.

Tilbygg pd vaningshuset:

Det &pnes i planforslaget for et mindre tilbygg i sydgavlen, maks 20 m. Tilbygget vil kunne bidra til &
gi eier muligheten til & modernisere eksisterende hus, pa en méte som ikke forringer verneverdien av
vaningshuset, tunet eller plassen som helhet. Tilbygget beskrives nzrmere i kap. 7 i planforslaget.

Plassen med viningshuset sett fra Tor Jonssons vei i retning sprgst, eksisterende situasjon.
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7. PLANFORSLAGET

Reguleringsformal
Hele eiendommen gnr/bnr 147/6 reguleres til kombinerte bebyggelse og anleggsformal —
boligbebyggelse. Byantikvaren kan ikke anbefale underformal barnehage pa tomten.

Hensynssoner
Hele planomradet omfattes av en hensynssone — bevaring av kulturmiljg.

Grad ay utnytting og hgyder

Planomrédet reguleres til bebyggelses- og anleggsformal, underformal bolig. Det tillates pa
hovedbygningen et mindre tilbygg i gavifasaden mot sgr, som vist pa plankart med byggegrense.
Tilbygget skal underordnes hovedvolumet i hgyde og bredde. Maks BYA pa et evt. tilbygg skal vare
20 m’. Hgyde pé tilbygget skal ikke overstige en etasje. Ellers tillates ingen ny bebyggelse pd
eiendommen.

Bebyggelsens plassering -
Eksisterende bebyggelse skal opprettholdes. Tilbygg til viningshuset, skal legges innenfor

byggegrensen, som vist i plankartet.

Natur- og ressursgrunnlaget
Planforslaget sikrer eiendommens grgnnstruktur,

Landskap
Planforslaget sikrer landskapet i planomradet, herunder landskap, naturelementer, murer etc. Alle trer

med stammeomkrets p& over 60 cm, mélt en meter over bakken, samt frukitreme pé gstre del av
eiendommen, skal bevares, safremt sikkerhetshensyn ikke tilsier noe annet. Det tillates ikke satt opp
gjerder, murer eller andre stengsler som kan begrense omradets helhetlige karakter. Unntatt er gjerde i
eiendommens ytterkant.

Verneinteresser

Nyere tids kulturminner:

Verneinteressene ivaretas ved at planomradet blir omfattet av en hensynssone for bevaring av
kulturmiljg. Bestemmelsenes § 3 utdyper hva dette konkret innebarer.

Arkeologiske forhold:

Byantikvarens arkeologer har gjennomfgrt overflateregistrering av planomradet. Det er ogsa tatt ut
jordprofiler med jordbor. Det ble ikke gjort funn. Med unntak av tilbygg hjemler ikke planen for
inngrep i terrenget dypere enn 40 cm. Begrensningen gjelder ogsa inngrep som grgfting og etablering
av kabeltraséer. Unntaket fra bestemmelsen om terrenginngrep gjelder for etablering av fundament for
tilbygg jf § 4, graving i eldre grgfter og innen 1 meter ut fra eldre grunnmur. Hvis det vurderes
dispensasjon fra denne bestemmelse skal Byantikvaren varsles i forkant for vurdering av behov for
arkeologisk registrering.

Miljgfaglige forhold
Planforslaget vil sikre et grgnt omrade i et forholdsvis tettbygd strgk. Det biologiske mangfold sikres
ogsa, i og med at hagen og grgntomradene ivaretas.

Trafikkforhold

Avkjgrsel til eiendommen markeres med pil i plankartet.

Risiko- og sarbarhet

Det dpnes i bestemmelsene for 4 fjerne traer som kan utgjgre en fare for skade pa person, den
verneverdige bebyggelsen eller annen bebyggelse. For gvrig vurderes det at det ikke er behov for en
ROS-analyse, nar planforslaget legger opp til 4 sikre eksisterende situasjon.
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Estetikk og byggeskikk
Eksisterende situasjon opprettholdes i all hovedsak. Riving tillates ikke innenfor planomradet. Det

tillates p& vaningshuset et mindre tilbygg i gavlfasaden mot sgr, som vist p& plankart med byggelinje.
Tilbygget skal underordnes hovedvolumet i hgyde, bredde og formutrykk. Maks BYA pa et evt.
tilbygg skal vaere 20 m’.

Barns interesser
Barns interesser ivaretas ved at den store hagen ivaretas og evt. kan komme til nytte for fremtidige
beboere.

Universell utforming

De eksisterende bygningene er ikke universelt utformet. Planforslaget legger opp til 4 ivareta
eksisterende situasjon i vaningshusets og uthusets eksterigr. Unntaket gjelder det planlagte tilbygget,
der det vil veere mulig  tilrettelegge for universell utforming.

Juridiske forhold:

Dagens bruk av eiendommen vil kunne viderefgres ubeskaret ved foreslatt regulering, og utlgser
derfor ikke spgrsméil om kompensasjon eller offentlig innlgsning. Byantikvaren er ikke kjent med
juridiske heftelser som vil vare til hinder for reguleringen. '

8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Overordnede planer og mal
Planforslaget antas 4 ikke vere i strid med rikspolitiske retningslinjer for universell utforming eller
rikspolitiske retningslinjer for a styrke barns og unges interesser i planleggingen.

Planforslaget er en oppfglging av Verneplanen for Akergirdene, som ble vedtatt av Oslo bystyre.
26.08.09.

Natur- og ressursgrunnlaget
Planforslaget vil sikre eksisterende naturverdier. Det tillates et mindre tilbygg pa vaningshuset, men
dette antas 4 gi liten innvirkning pa naturgrunnlaget.

Landskap
Planforslaget sikrer planomrédets landskap og grgnnstruktur. Unntaket er planlagt tilbygg vist som

antas 4 kunne medfgre et mindre inngrep i landskapet og hagen sgr for vaningshuset.

Verneinteresser

Nyere tids kulturminner:

Planforslaget innebarer at de verneverdige bygningene innenfor planomradet gis et bedre vern enn de
har i dag. Planforslaget vil sikre bevaring av hage, tunet og andre utomhusarealer med vegetasjon.

Arkeologiske forhold:

Planforslaget innebzrer at det er gitt begrensning pa inngrep i bakken til 40 cm. Det dpnes i
bestemmelsene for etablering av fundament for tilbygg jf § 4, graving i eldre grofter og innen 1 meter
ut fra eldre grunnmur. Vernebestemmelsene medfgrer at tomten ikke kan fortettes, med unntak av
ovennevnte tilbygg.

Miljdfaglige forhold

Planforslaget vil sikre en grgnn lunge i n@romradet.

Trafikkforhold

Planforslaget ivaretar eksisterende situasjon.
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Risiko- og sarbarhet

Planforslaget legger til rette for fjerning av treer som utgjgr en risiko for personer, verneverdig
bebyggelse eller annen bebyggelse. Planforslaget medfgrer at det ikke dpnes for omfattende graving pa
tomten, med unntak av planlagt tilbygg, innen 1 meter ut fra eldre grunnmur og i eldre gregfter.

Teknisk infrastruktur
Planforslaget opprettholder eksisterende situasjon. Bestemmelsene &pner for graving i eldre grgfter,
innen 1 meter fra eldre grunnmur og for tilbygg.

Estetikk og byggeskikk

Tilbygget det dpnes for pa vaningshuset vil vere begrenset i stgrrelse og vil siledes ha begrenset
innvirkning pé opplevelsen av plassen fra Tor Jonssons vei. Tilbygget vil til dels endre opplevelsen av
den verneverdige bebyggelsen sett fra sgr og gst da det vil medfgre at bygningen kan oppleves noe
stgrre og at fasaden mot gst og vest forlenges. Tilbygget trekkes 1 meter tilbake fra eksisterende
fasadelivet, slik at det far en tilbaketrukket beliggenhet ifht. hovedvolumet. Vér vurdering er at
tilbygget er plassert slik at det er innenfor tilegrensen for véningshuset, tunet og hagen hva gjelder
areal, hgyder og volum.

Barns interesser
Planforslaget sikrer et framtidig lekeareal for evt. beboere pa eiendommen, og viktig grgnnstruktur i
neromradet.

Universell utforming

Eksisterende bebyggelse vil bli bevart i planforslaget. Bygningene er i dag ikke utformet i trdd med
prinsipper for universell utforming. Det planlagte tilbygget vil kunne tilrettelegges etter prinsipper for
universell utforming.

Interessemotsetninger
Forslaget er i konflikt med eierens gnsker, da han gnsker enten 4 rive bolighuset og bygge et nytt hus
pa tomta, eller & fortette tomten ved 4 bygge et nytt hus i hagen gst pa eiendommen.

9. ILLUSTRASJONER

Fglgende illustrasjoner, som ikke er gjenstand for vedtak og derfor ikke juridisk bindende, viser en
mulig maksimal utbygging iht. forslaget.
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T N L
Eksempelskisse, saltak: Plassen sett fra Tor Jonssons vei i retning sgrgst, med mulig maksimal
utbygging ifht reguleringsforslaget. Skissen er ikke innmdlt.

- -

Eksempelskisse, flatt tak: Plassen i retning sgrgst med mulig maksimal utbygging ifht.
reguleringsforslaget. Skissen er ikke innmdlt.
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Uthuset ligger vest for hovedbygningen, og sgkes bevart.

10. TIDLIGERE POLITISKE VEDTAK

Bystyresak 231: Verneplan for Akergirdene ble vedtatt av Bystyret 26.08.2009.

Bystyrets vedtak:

1. Prioriteringene som fremgér av Byantikvarens “verneplan for Akergardene” med de
tilhgrende lister A til og med E legges til grunn for videre arbeid med Akergérdene.

2. Byradet bes igangsette arbeidet med regulering til bevaring av private Akergérder i trad med
prioriteringene i liste "B” og "D”.

3. Byradet bes utarbeide forvaltningsplaner for kommunalt eide Akergdrder. Byrddet bes sgrge
for at bydelene er aktivt med i arbeidet og sikrer variert bruk etter byen og n&romradets
behov. Byradet bes holde bystyret orientert om arbeidet.

4. Byradet bes fremme sak om organisering av eierskapet til Akergérdene. Det skal vurderes
hvorvidt det er hensiktsmessig at enkelte bydeler kan f eierskapet til gdrder med sterk lokal
tilknytning, i trdd med erfaringene fra Arvoll gird.

5. Byréadet bes fremme sak om kommunens stgtteordning til bevaringsverdige bygninger.

6. Byradet bes utarbeide oversikt som viser status for arbeidet med skjgtsels-/forvaltningsplaner
for kulturlandskap i Oslo.

7. Bystyret slutter seg til kartlegging av Akergérdenes verneverdi og tar Verneplan for
Akergérdene til orientering.
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BEMERKNINGER VED KUNNGJORING/FORHANDSVARSEL
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