
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR  
TOR JONSSONS VEG 9, ULSRUD, ALT. 2 
Gnr. 147, Bnr. 6 
 
 
§ 1 Avgrensning 
Det regulerte området er vist på plankart merket OP1-200911282, Alt. 2 datert 19.08.2011. 
 
 
§ 2 Formål. 
Området reguleres til:  

• Bebyggelse og anlegg – boligbebyggelse. 
• Hensynssone – bevaring av kulturmiljø (H570) 

 
 
§ 3 Bebyggelse og anlegg – boligbebyggelse 
Eksisterende bebyggelse: 
På våningshuset vest på eiendommen tillates et mindre tilbygg i gavlfasaden mot sør, som vist 
med byggegrense i plankart. Tilbygget tillates oppført i 1 etasje og skal underordnes 
hovedvolumet i høyde, bredde og formuttrykk. Maks BYA på tilbygg = 20 m2.  
Dersom bevaringsverdig bebyggelse på grunn av brann eller annen uopprettelig skade må 
erstattes med nybygg, tillates det oppført bebyggelse med samme dimensjoner og høyder. 
 
Alle søknadspliktige tiltak skal forelegges Byantikvaren før det fattes vedtak. Sammen med 
søknad skal det så langt mulig foreligge dokumentasjon av eksisterende og opprinnelig 
situasjon, begrunnelse for tiltaket og en beskrivelse av hvordan vernehensynene er ivaretatt. 
Mindre tiltak, utbedringer og utskifting av utvendige bygningselementer skal også skje i 
samråd med Byantikvaren.  
 
Ny enebolig: 
Øst på eiendommen tillates det bygget en enebolig innenfor bygegrense som vist på kartet. 
Bebygd areal skal ikke overstige BYA=160m2. 
Eksisterende terreng skal tilstrebes opprettholdt. Gulv første etasje skal ikke ligge høyere enn 
kote 165. Maks gesims skal ikke være mer enn 4m over første etasjes gulvnivå.  
Maks mønehøyde skal ikke være mer enn 6m over første etasjes gulvnivå. 
Ny bebyggelse skal gjennom plassering og utforming ta hensyn til det eksisterende historiske 
kulturmiljøet slik at eksisterende bebyggelse i Tor Jonssons veg 9 tydelig fremstår som den  
opprinelige bebyggelsen på eiendommen.  
 
Det skal settes av minimum 200 m2  uteoppholdsareal for ny enebolig. Biloppstillingsplasser 
og manøvreringsareal kan ikke medregnes i uteoppholdsarealet.  
 
Ved innsendelse av søknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise både 
eksisterende og fremtidig terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, 
samt opparbeiding av utearealene inkludert vegetasjon og faste dekker.  
Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan 
må være utført før midlertidig brukstillatelse gis. 
 
Frukttrær som merket på plankartet skal søkes bevart, såfremt sikkerhetshensyn ikke tilsier 
noe annet. Trærne skal erstattes med nyplanting av tilsvarende antall frukttrær når dette er 
nødvendig, slik at hagen opprettholder sitt preg av frukthage.   
 
Alle søknadspliktige tiltak skal forelegges Byantikvaren til uttalelse før det fattes vedtak.  
 



§ 4 Hensynssone – bevaring av kulturmiljø (H570) 
Eksisterende våningshus og uthus skal bevares. Bygningene tillates bare ombygd eller 
utbedret under forutsetning av at eksteriøret beholdes uendret eller føres tilbake til 
opprinnelig utseende. Ved restaurering og/eller reparasjon av eksteriøret skal de opprinnelige 
materialer og elementer som vinduer, dører med mer søkes bevart i sin sammenheng. Det 
opprinnelige eller karakteristiske uttrykk med hensyn til utforming, materialbruk, farger og 
utførelse skal bevares. Eksisterende elementer i bygningsmiljøet tillates ikke revet eller 
fjernet med mindre fravær av verneverdier kan dokumenteres.  
 
Vestre del av hagen og tunet skal bevares, dette inkluderer landskap, vegetasjon og murer. 
Alle trær med stammeomkrets på over 60 cm, målt en meter over bakken, skal bevares, 
såfremt sikkerhetshensyn ikke tilsier noe annet. Det tillates ikke satt opp gjerder, murer eller 
andre stengsler som kan begrense områdets helhetlige karakter. Unntatt er gjerde i 
planområdets ytterkant.   
 
Det tillates ikke terrenginngrep dypere enn 0,4 m fra eksisterende markoverflate ved 
reguleringstidspunktet. Begrensningen gjelder også inngrep som grøfting og etablering av 
kabeltraséer. Unntaket fra bestemmelsen om terrenginngrep gjelder for etablering av 
fundament for tilbygg jf § 4, graving i eldre grøfter og innen 1 meter ut fra eldre grunnmur. 
Hvis det vurderes dispensasjon fra denne bestemmelse, skal Byantikvaren varsles i forkant for 
vurdering av behov for arkeologisk registrering. 
 
 
§ 5 Parkering 
Parkering tillates innenfor det areal som er opparbeidet til dette på reguleringstidspunktet.  
Parkering for ny bebyggelse øst på tomten skal være iht den til enhver tid gjeldende norm.  
 
 
§ 6 Avkjørsel 
Atkomst til området skal være som vist med piler på plankartet. 
 
 
§ 7 Overvannshåndtering 
Lokal overvannshåndtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av 
tiltak. Det skal redegjøres for behandling av alt overvann, både takvann, overflatevann og 
drensvann, ved søknad om rammetillatelse. 
 
 
 


