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Bydelsutvalget

Dato:  01.09.2011

Deres ref: Vér ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
2011/1130- Silje Gitlestad, 23431109 512.1

MUNKEGATA 2 - UTTALELSE TIL BYGGESAK/BRUKSENDRING

Bydelsadministrasjonen mottok 24.08.2011 anmodning om uttalelse til byggesak/bruksendring
for Munkegata 2. Plan- og bygningsetaten (PBE) ber om tilbakemelding innen 5 uker.

Saksopplysninger

Stockfleths AS har sekt PBE om rammetillatelse for bruksendring til enkelt serveringssted i
Munkegata 2. Det sokes dispensasjon fra formél i gjeldende reguleringsplan til bruksendring
fra forretning til bevertningssted. Dispensasjon til endret bruk fra forretning til bevertning bes
gitt ndr det aktuelle foretaket ikke skiller seg i betydelig grad fra annen drift i omradet.

Stockfleths ensker 4 etablere Kaffe og te siden 1895, en kafé/kaffebar og kaffe- og tebutikk.
Butikken vil ha dpningstider fra ca k1 07.00 til k1 18.00 pa hverdager, og fra k1 09.00 til kl.
17.00 lerdag og sendag. Det vil hovedsakelig blir solgt kaffe og te i lasvekt, kaffedrikker,
bakervarer og ferdigsmurt mat, samt noe utstyr for tilberedning av kaffe og te for hjemmebruk.

Lokalene har frem til 2010 vert driftet som forretning/salgslokale for MIX — Gamlebyen video
og storkiosk. I sammenheng med tidligere drift har de opprinnelige vindusipningene blitt
redusert i hoyden i forbindelse med senking av himlingen. Stockfleths ensker & tilbakefore
himling og vindusdpninger til opprinnelige hayder. Taket vil i denne forbindelse isoleres mot
stoy og brann i henhold til gjeldende standarder. Det er ogsa enskelig 4 dpne vinduet mot
bakgarden, som i dag er murt igjen, for remningsmuligheter og bedre lysforhold.

Eiendommen star pd Byantikvarens gule liste med vernestatus bevaringsverdig, @nskede
endringer fordrer fasadeendringsseknad.

For 4 tilfredsstille krav til universell tilgjengelighet reetableres det opprinnelige inngangspartiet
til seksjon nr. 3 som alternativ inngang. For 4 oppna lik koteheyde pa fortau og gulv i den
aktuelle derdpningen er det nedvendig & senke gulvet som i forbindelse med tidligere drift er
vesentlig hevet. For & oppna trinnfri tilgang er det i tillegg nedvendig med 1 meter rampe med
stigningsforhold 1:15 innenfor deren. Hjerneinngangen beholdes som primzrinngang.

Kundetoalett er planlagt med universell tilgjengelighet og stellebord.

Det sekes om tillatelse til to uthengsskilt pd fasaden mot Oslo gate og Schweigaards gate.

% Bydel Gamle Oslo Besoksadresse: Postadresse: Telefon : 02180

s Bydelsadministrasjonen  Platousgate 16 Postboks 9406 Grenland Telefaks: 23431001

Negyind, 0135 Oslo Bankkonto: 60040606079
A

Internett; www.oslo.kommune.no E-post: postmottak@bgo.oslo.kommune.no Org.nr.: 974778742



Lokalet planlegges for 49 sitteplasser fordelt pa sittegrupper, stoler og barkrakker i den
gjeldende mebleringsplanen.

Bydelsdirektorens kommentarer

Bydelsdirekteren stiller seg positiv til det foreslatte tiltaket.

Bydelsdirekteren innstiller til bydelsutvalget i fatte foloende vedtak:

Bydelsutvalget stiller seg positive til det foreslatte tiltaket.

el G Osl
Lasse ark gi r\u gstL
bydelsdirekter dehngs ef
VEDLEGG: Seknad om rammetillatelse, 4 s.

Folgebrev, 2 s.
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SCANNET

Oslo kommune BYDEL GAMLE OSLO
Plan- og bygningsetaten =~ [Seknr N7 11 20
Dato 2 4 AUG 2011
Bydel Gamle Oslo Saksben Slal
Postboks 9406 Gronland padver: & Zg, ! ipokss: {
0135 OSLO _
~vskr.mate Sign.: J

Dato: 24.08.2011

Deres rel Var ref (saksnr): 201108465-4 Saksbeh- Kjell Granseth Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: MUNKEGATA 2 Eiendom:  233/276/0/0

Tiltakshaver:  Stockfleths as Adresse:  Prinsens gate 6, 0152 OSLO

Seker: Jonas Lippestad Johansen Adresse:  Christian Kroghs gate 47, 0186 OSLO
Tiltakstype: Restauranter/kafé/bar Tiltaksart: ~ Bruksendring

OVERSENDELSE TIL BYDEL GAMLE OSLO

Det vises til samarbeidsavtale. Herved oversendes byggesaken til uttalelse,
Vedlagt folger soknad om rammetillatelse for bruksendring til enkelt bevertningssted.
Det vises til vedlagte saksdokumenter. Plan- og bygningsetaten ber om tilbakemelding innen

5 uker.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig og naring - Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 24,08.2011 av:

Kjell Gronseth - Saksbehandler

Kopi til:

Jonas Lippestad Johansen, Christian Kroghs gate 47, 0186 OSLO, johansenjona@aho.no
Stockfleths as, Prinsens gate 6, 0152 OSLO, einar@stockfleths.as

Vedlegg:
Saksdokumenter

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse. Sentralbord: 02180 Bankgiro: 6003.05 58920
Vahis gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Orgnr. 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www pbe osle kommune.no E-post: postmottak @pbe.oslo kommune no
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SEBknanen gieder

Opplysninger gitt i seknad eller vedlegg om rammetillatelse vil bli registrert i matrikkelen

Eiendom/Byggested
Kommune Gnr. Bnr. Seksjonsnr. Adresse
Oslo 233 276 34,5 Munkegata 2, 0656 OSLO

Tiltakets art

Seknadstype Tiltakstype
Rammetillatelse  Vatrom i bygg Bruksendring Skilt/reklame mindre enn 6.5 m2 - fasade

Neeringsgruppekode Anleggstype Bygningstypekode Formal : Beskrivelse av bruk

H Hotell- og restaurantvirksomhet andre 531 annet Kafébygning
Tiltakshaver

Partstype - Navn Adresse Organisasjonsnummer  Telefon

foretak STOCKFLETHS AS  Prinsensgate 6, 0152 OSLO 916280572 230368 20

e-posladresse
einar@stockfleths.as

Ansvarlig seker

Navn Organisasjonsnummer Adresse
JONAS LIPPESTAD JOHANSEN 993481718 Christian Krohgs gate 47, 0186 OSLO
Kontaklperson Telefon Mobiltelefon | e-postadresse

Jonas Lippestad Johansen 45853868 45853868 johansenjona@aho.no

Varsling
Tiltaket krever nabovarsling

Det foreligger ingen merknader fra naboer eller gjenboere

Folgebrev
Se vedlegg 18, gruppe J - Foalgebrev til seknad og nabovarsel.

|

Forhandskonferanse :

Forhandskonferanse er avholdt

!
F

Arbeidstilsynet

Tiltaket berarer eksisterende eller fremtidig arbeidsplasser. Samtykke fra Arbeidstilsynet ma foreligge fer

igangsetting av tiltaket.

Dispensasjonsgknad

Plan-og bygningsloven Kapittel 19

Det sekes dispensasjon fra bestemmelsene i:Arealplaner
Begrunnelse for dispensasjon:

Det aktuelle tiltaket forutsetter at det gis dispensasjon for bruksendring fra forretning til bevertingssted.
Dispensasjon til endret bruk fra forretning til bevertning bes gitt nar det aktuelle foretaket ikke skiller seg i

betydelig grad fra annen drift i omradet.
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Arealdisponering =

Planstatus mv.

~ Type plan ) Navn pa plan
Reguleringsplan S-2255, 28.7.77/S-2937, 1.10.87
Reguleringsformal

Byggeomrade for boliger

Beregningsregel angill i gjeldende plan  Grad av ulnylting iht. gjeldende plan :

U-Grad 1,0-1,5%
Tomtearealet

Byggeomrade/grunneiendom 1841,0 m2
-+ Ev. areal som Iegges til int. beregningsregler £ 0,0m2
= Beregnet tomteareal 841,0 m2
Bebyggelsen

‘Beregnet maksimalt byggeareal iht. plan '1261,50 m2
Areal eksisterende bebyggelse . 0,0m2
'+ Areal ny bebyggelse ; 0,0 m2
4 Parkermgsareal . 0,0m2
= Sum areal 0,0 m2

Grad av utnytting

‘Beregnet grad av utnytting 150!
Bygningsopplysninger; 3
m2 BYA TR SRR O A !aﬂbmksenhe!er e |
i b BOhQ Annal =4l ekt VB@}{g An}m I"Bﬂ 3 i
Biisiorends . | 58350 | 10870 00 | 10870 & 25 | O 25
s Fad sl ' 0,0 | 00 | 00 | 00 | o0 I o | o
sum | 58350 0 10870 . 00 10870 | 25 | 0 | 25

Antall etasjer etter at tiltaket er gjennomfart; 5

Tilknytning til veg og ledningsnett

Adkomst

Tiltaket gir ikke ny/endret atkomst.
Tomta har adkomst til kommunal veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel. Avkjerselstillatelse er gitt.

Vannforsyning
Tomta er tilkknyttet offentlig vannverk

Avlep
Tomta er tilknytiet offentlig avigpsanlegg
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Andre myndigheter
Navn Bydel Gamle Oslo, Adresse Postboks 9406, Grenland, 0135 OSLO.

Navn Byantikvaren i Oslo, Adresse postboks 2094 Griinerigkka, 0505 OSLO.
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l Vadleggstype Gruppe Beskrivelse av vedlegget { Hvordan oversendes i
i B i vad_leggel? ca ;
; Situasjonskart D Vedlagt sgknaden !
Tegning eksisterende fasade E Vedlagt sgknaden
F Tegning eksisterende fasade E Vedlagt spknaden
| i
{ | Tegning eksisterende plan E Vedlagt seknaden
|
i Tegning eksisterende snitt E Vedlagt sgknaden
I | Tegning ny fasade E Vedlagt seknaden
i
| Tegning ny fasade E Vedlagt sgknaden
l 1
| | Tegning ny plan E Vedlagt sgknaden
! Tegning ny snitt E ~ Vedlagt seknaden
| |
i Organisasjonsplan G Vedlagt seknaden
| | Revisjonserklering G Vedlagt seknaden
‘ Foto J Vedlegg 1 til felgebrev til sgknad og Vedlagt seknaden
nabovarsel i
Foto J Vedlegg 2 til falgebrev til seknad og Vedlagt sgknaden L
nabovarsel |
Foto J Vedlegg 3 til felgebrev til sgknad og Vedlagt sgknaden
nabovarsel
Folo J Vedlegg 4 il falgebrev til sgknad og Vedlagt seknaden
nabovarsel
Foto J Vedlegg 5 til felgebrev til seknad og Vedlagt sgknaden :
| nabovarsel '
{ Annet J Falgebrev til sgknad og nabovarsel Vedlagt sgknaden
l Annet J Vedlegg 6 til falgebrev til seknad og Vedlagt sgknaden
f nabovarsel
((\ 9?‘1?5’151".} ' HydigBoldnk 85089 4 Uskonsildsktor 1908 9043 - Bl gy 4
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i Ansvarlig sgker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i henhold til plan- og

bygningsloven. En er kjent med reglene om straff og sanksjoner i pbl. Kap. 32 og at det kan medfere reaksjoner
dersom det gis uriktige opplysninger

Ansvarlig seker Tiltakshaver
Ansvarlig seker bekrefter at tiltakshavers underskrift p4 Dato 16.06.2011
en kopi av seknaden kan dokumenteres.
Signatur
Dato 16.06.2011
Signatur__Seknaden er elekironisk signert
JONAS LIPPESTAD JOHANSEN Gjentas med blokkbokstaver
rf(*’*‘?‘ Ay Sy Sukiny 0035004 HERais S 19053 SO P T T e Sy a2




Arkitekt M. Ark. Jonas Lippestad Johansen ENK www.mostadbo.no

Dato: 25. mai 2011
Saksnummer: 201103604-2 Saksbehandler: Marianne Birkeland Arkivkode: 531
Oppgis ved henvendelse til PBE
Byggeplass: Munkegata 2 Eiendom: 233/276
Tiltakshaver:  Stockfleths AS Adresse: Prinsens gate 6, 0152 Oslo
Sgker: Jonas Lippestad Johansen Adresse: Christian Krohgs gate 47, 0186 Oslo
Tiltakstype: Forretning/salgslokaler Tiltaksart: Bruksendring

Folgebrev til sgknad om tillatelse til tiltak og nabovarsel.

Nabovarselet gjelder for butikklokalet i Munkegata 2, seksjon 3,4 og 5, 0656 Oslo.

Merknader fra naboer eller gjenboere mé sendes ansvarlig sgker innen 2 uker etter at nabovarselet er
sendt og ngdvendig grunnlagsmateriale er gjort tilgjengelig. Eventuelle merknader kan ogsé sendes
kommunen i tillegg til ansvarlig sgker.

Det er avholdt forhdndskonferanse for tiltaket hos Plan- og bygningsetaten 07.04.2011.
Tiltakshavers redegjgrelse av tiltakets art:

Stockfleths -Kaffe og te siden 1895 er den moderne ekvivalenten til den tradisjonelle kaffe og te
forretningen. Utvalget av serverte drikker er utvidet i tr8d med utviklingen av ettersparselen for den slags
drift i markedet. En kaffe og teforretning i dag er i praksis ogsd et serveringssted, med et utvalg
ferdigsmurt mat og bakervarer ved siden av kaffe og tedrikkene,

Butikken vil ha dpningstider fra ca. 07.00 til 18.00 p& hverdager og fra ca. 09.00 til 17.00 lprdag og sgndag,
Det vil hovedsakelig bli solgt kaffe og te i Igsvekt, kaffedrikker, bakervarer og ferdigsmurt mat, samt noe
utstyr for tilberedning av kaffe og te for hjemmebruk.

Redegjgrelse/Begrunnelse for bruksendring:

Det aktuelle tiltaket forutsetter at det gis dispensasjon fra formal i gjeldene reguleringsplan til
bruksendring fra forretning til bevertingssted.

Dispensasjon til endret bruk fra forretning til bevertning bes gitt nar det aktuelle foretaket ikke skiller seg
i betydelig grad fra annen drift i omrédet.

Det er ogsé et paskudd for 4 gi dispensasjonen at det aktuelle tiltaket forutsetter tilbakefgring av
vindusapninger til originale stgrrelser og inndeling, samt tilrettelegging for trinnfri tilgiengelighet til
publikumsarealet hvis tillatelse blir gitt. I denne forbindelse kan senkingen av gulvet ogsé anses som en
tilbakefaring nér gulvet er betydelig hevet (ca. 300mm) i senere tid.

Prosjektbeskrivelse:

Lokalene har frem til 2010 veert driftet som forretning/salgslokale av MIX- Gamlebyen video og storkiosk
med salg av drikke og hurtigmat i tillegg til ordinzer kioskdrift.

Stockfleths AS gnsker nd & sgke om tillatelse til dispensasjon for bruksendring og tilrettelegge for
bevertning 1 de samme lokalene og drifte dem som kafé/kaffebar og kaffe- og tebutikk.

adresse: Christian Krohgsgate 47, NO-0186 Oslo, Norway, mobil: (+47) 45 85 38 68, e-post: jonaslippestad@gmail com, org.nr. 993 481 718



Arkitekt M. Ark. Jonas Lippestad Johansen ENK www.mostadbo.no

I sammenheng med tidligere drift har de opprinnelige vindusdpningene blitt redusert i hgyden i
forbindelse med senking av himlingen. Stockfleths gnsker 4 tilbakefgre himling og vindusapninger til
opprinnelige hgyder (vedlegg 1 og 2). Taket vil i denne forbindelse isoleres mot stgy og brann i henhold til
gieldende standarder. Det er ogsé @nskelig & dpne vinduet mot bakgdrden i seksjon nr 5 som i dag er murt
igien for remningsmuligheter og bedre lysforhold (vedlegg 3). Eiendommen stir p4 byantikvarens gule
liste med vernestatus bevaringsverdig. @nskede endringer fordrer fasadeendringssgknad.

For 4 tilfredsstille krav til universell tilgjengelighet vil det bli ngdvendig & ree tablere det opprinnelige
inngangspartiet til seksjon nr. 3. (vedlegg 4 og 5) som alternativ inngang. For 3§ oppnd lik kotehgyde pd
fortau og gulv i den aktuelle derépningen er det ngdvendig & senke gulvet sorn i forbindelse med tidligere
drift er vesentlig hevet. For & oppna trinnfri tilgang er det i tillegg ngdvendig med 1 meter rampe med
stigningsforhold 1:15 innenfor dgren. Hjgrneinngangen beholdes som prima&rinngang.

Kundetoalett er planlagt med universell tilgjengelighet og stellebord. Begrenset plass foran dgren til
kundetoalettet md kompenseres for med tilgjengelig plassert bryter for automatisk dgrapner.

Skiltlgsningen det spkes tillatelse til bestdr av to uthengsskilt henholdsvis et p4 fasaden mot Oslo gate og
et mot Schweigaardsgate, samt frittstdende bokstaver festet til muren. Lgsningen er illustrert i egen

vedlagt illustrasjon (vedlegg 6) og pa fasadetegninger (A032, A033).

Lokalet har 49 sitteplasser fordelt pa sittegrupper, stoler og barkrakker i den gjeldende mgbleringsplanen.

Tiltaket prosjekteres etter Teknisk forskrift 2010 ( TEK10).
Brannkonsept

Dersom det kreves vil det bli utarbeidet et eget brannkonsept av en egen brannkonsulent eller av ansvarlig
prosjekterende i forbindelse med spknad om igangsettelsestillatelse.

Arbeidstilsynet

Innvilget spknad om arbeidstilsynets samtykke vedlegges ved spknad om igangsettingstillatelse.
Med hilsen
Jonas Lippestad Johansen

Ansvarlig sgker

Gjenpart: Plan- og bygningsetaten - Oslo kommune

adresse: Christian Krohgsgale 47, NO-0186 Oslo, Norway, mobil: (+47) 45 85 38 68, e-post: jonaslippestad@gmail.com, org.nr. 993 481 718
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