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Plan- og bygningsetaten har :23.12.2011, med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og 1 henhold til
delegert myndighet, vedtatt a legge ovennevnte planforslag ut til offentlig ettersyn og sende det pa hgring.

Omradet foreslas regulert til kombinert Bebyggelse og anleggs formal — barnehage/undervisning/
idrettsanlegg (flerbrukshall) BU1, barnehage/undervisning/ idrettsanlegg (turnhall) BU2,
barnehage/undervisning, bolig/forretning/ kontor og bevertning. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastuktur — kjereveg, fortau, torg, gangveg, annen veggrunn — grentareal, parkeringsplass.
Grennstruktur — friomrade. Hensynssone — kulturminner. Hensikten med planen er a legge rammer
for ny skole, flerbrukshall, barnehage og nzringbygg, samt gjenapning av Hovinbekken, med
friomrade. Det foreslas en bebyggelse med inntil BRA 20400 m2, med heyde inntil 6 etasjer for skole
og 12 etasjer med naeringsbygg. Planforslaget fremmes med to alternativer. (Plan- og bygningsetaten
anbefaler alternativ 2.) Plan- og bygningsetaten ber om bemerkninger til forslaget i lopet av
heringsperioden som er oppgitt i varslingsbrev.

Planforslag til offentlig ettersyn er tilgjengelig som plankunngjering og i saksinnsyn pa Plan- og
bygningsetatens nettsider http://http://www.pbe.oslo.kommune.no/ pa var referanse.

Orientering om planforslaget kan fas ved henvendelse til Plan- og bygningsetatens kundesenter, Vahlsgate
1.
Varslingsbrev med planforslaget kan ogsa ses pi:

— Informasjonssenteret 1 Radhuset,
—  Deichmanske bibliotek i Arne Garborgs plass 4 og
—  Opplysningstjenesten i bydel :Griinerlokka, Markveien 57, Inngang Korsgata..

Heringsfrist

Eventuelle bemerkninger til planforslaget ma sendes Plan- og bygningsetaten senest : 20.02.2012 .Vi gjor
oppmerksom pa at ogsi innsigelser fra myndigheter med innsigelsesrett ma sendes innen fristen. Vennligst
oppgi saksnummer.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 1000  Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak @pbe.oslo kommune.no
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Vi ber om at bemerkningen gjeres kort, evt. at det lages et sammendrag pa 1/2-1 side egnet for trykking.
Bemerkninger som kommer inn er grunnlaget for a bearbeide planforslaget og saksfremstillingen for saken
sendes videre til byradet. Vi har dessverre ikke kapasitet til a gi hver enkelt innsender et personlig svar,
men vil kommentere bemerkningene samlet i var fremstilling til byradet. Kopi av bemerkningene fglger
saken nar den sendes til politisk behandling.

Byradet avgir sin innstilling til byutviklingskomiteen som behandler saken med de bemerkninger som er
kommet inn. Deretter vil saken bli lagt frem for bystyret til endelig godkjenning. Nar endelig vedtak er
fattet, vil det bli gitt melding bade ved brev og ved kunngjering i Aftenposten samt som plankunngjeringer
pa etatens nettsider http://http://www.pbe.oslo.kommune.no/. Vedtaket kan da paklages.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Thor @ivind Levas (Sign.)
Kundekonsulent

Vedlegg



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Grenseveien 64, Teglverkstomta
Planforslag til offentlig ettersyn
Detaljregulering med konsekvensutredning

Omridet foreslas regulert til kombinert Bebyggelse og anleggs formal - barnehage/undervisning/
idrettsanlegg (flerbrukshall) BU1, barnehage/undervisning/ idrettsanlegg (turnhall) BU2,
barnehage/undervisning, bolig/forretning/ kontor og bevertning. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastuktur — kjoreveg, fortau, torg, gangveg, annen veggrunn — grontareal, parkeringsplass.
Grennstruktur — friomriade. Hensynssone — kulturminner. Hensikten med planen er i legge rammer
for ny skole, flerbrukshall, barnehage og nzeringbygg, samt gjendpning av Hovinbekken, med
friomride. Det foreslis en bebyggelse med inntil BRA 20400 m2, med hoyde inntil 6 etasjer for skole
og 12 etasjer med naeringsbygg. Planforslaget fremmes med to alternativer. (Plan- og bygningsetaten
anbefaler alternativ 2.) Plan- og bygningsetaten ber om bemerkninger til forslaget i lapet av
horingsperioden som er oppgitt i varslingsbrev.

Utarbeidet av: L2 Arkitekter AS og Asplan Viak AS for Oslo kommune v/ Undervisningsbygg Oslo KF,
Ei aten, Bymiljoetaten: og avlgpsetaten
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www.plan-og-bygningsetaten.oslo.kommune.no
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FAKTAARK - Alternativ 1

Forslagsstiller

OSLO KOMMUNE v/:
Undervisningsbygg Oslo KF

Postboks 6473 Etterstad

0605 Oslo

TIf: 23060970

E-post: postmottak@ubf.oslo.kommune.no
Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Postboks 491 Sentrum

0105 Oslo

E-post: postmottak@eby.oslo.kommune.no
Bymiljgetaten, Divisjon friluft

Postboks 1443 Vika

0115 Oslo

E-post: postmottak@fri.oslo.kommune.no
Vann- og avlepsetaten

Postboks 4704, Sofienberg

0506 Oslo

E-post: postmottak@vav.oslo.kommune.no

Konsulenter

L2 Arkitekter AS
Frognervn. 22
0263 Oslo

TIf. 22129950
E-post: post@Il2.no
Asplan Viak AS
Postboks 24

1300 Sandvika

TIf. 67525200
E-post: sandvika@asplanviak.no

Eieropplysninger

Gnr. 122 bnr. 1 Oslo kommune

Gnr. 122 bnr. 22 Oslo kommune

Gnr. 122 bnr. 172 Oslo kommune

Gnr. 122 bnr. 416 Oslo kommune.

Fester: Riksanlegget for tennis

Gnr. 122 bnr. 430 Oslo kommune

Gnr. 122 bnr. 447 Oslo kommune

Gnr. 127 bnr. 7 Oslo kommune

Gnr. 127 bnr. 36 Bavaria Eiendom Okern ANS
Gnr. 127 bnr. 56 Bavaria Eiendom Qkern ANS
Gnr, 127 bnr. 74 Hasle Torg Nersenter AS
Oslo kommune
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Trafikkomrade t-banen Oslo kommune
Drift: Kollektivtransportproduksjon AS

Arealstorrelse — planomride

Planomradet totalt:

Areal for hvert formal;
Bebyggelse og anlegg

Samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur

Gronnstruktur

Barnehage og undervisning

Barnehage og undervisning kombinert

med andre idrettsanlegg

Bolig/forretning/kontor kombinerte med bevertning

kjereveg

fortau

torg

gangveg

annen veggrunn — grentareal
parkeringsplasser

Friomrade

Arealstorrelse — ny bebyggelse
Over terreng: BRA=35 100m2
Under terreng: BRA=0m2

Utnyttelse m. m.

Barnehage/undervisning/andre idrettsanlegg BU1

Bebygd areal
Prosent bebygd areal
Prosent bruksareal

BYA=5 000 m?
% - BYA=29 %,
% - BRA=96 %

Barnehage/ undervisning/andre idrettsanlegg BU2

Bebygd areal
Prosent bebygd areal
Prosent bruksareal

Barnehage og undervisning
Bebygd areal

Prosent bebygd areal
Prosent bruksareal

BYA=1 350 m?
% - BYA=83 %,
% - BRA=125 %

BYA=1 100 m?
% -BYA=21%,
% - BRA=39 %

Bolig/forretning/kontor kombinert med bevertning

Bebygd areal
Prosent bebygd areal
Prosent bruksareal

BYA=1985 m?
% - BYA=80 %,
% - BRA=587 %
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86 424 m2

5433 m2

18 867 m2
2 470 m2

2743 m2
1573 m2
1361 m2
1894 m2
1319 m2
2268 m2

48 496 m2
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Parkering Parkering skal vare i henhold til den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo
kommune. I henhold til gjeldende norm innebzrer dette anslagsvis:

Plasser pa terreng: 66 stk

Plasser pé terreng for barnehage: 7 stk

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning.

Planforslaget er vurdert i henhold til plan- og bygningslovens § 12-10 forste ledd, jf. § 4-2 med tilherende
forskrift.

Planforslaget faller inn under forskriftens § 2 punkt f) jf. vedlegg I , punkt 1 og punkt 37.

Oslo kommune har som ansvarlig myndighet besluttet at planforslaget skal konsekvensutredes. Program
for planarbeidet ble fastsatt 24.11.2005.

Kunngjering og varsling

Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort i 2005. Kunngjering av gjenopptagelse av planarbeidet og
utvidelse av planomradets ble gjort den 03.02.11 i Aftenpostens morgenutgave og Aftenposten pa nett.
Grunneiere og andre rettighetshavere er varslet ved brev datert 02.02.11. Begrenset varsling ble sendt
bererte parter den 01.07.11.

SAKSGANG

Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referert, kommentert og eventuelle endringer
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt rddhuset for politisk behandling 2. tertial 2012.
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FAKTAARK - Alternativ 2

Forslagsstiller
OSLO KOMMUNE v/:
Plan- og bygningsetaten

Konsulenter
Plan- og bygningsetaten, avdeling for omradeutvikling, OP4
Bygget pd L2 Arkitekter AS sitt planforslag

Eieropplysninger

Gnr. 122 bnr. 1 Oslo kommune

Gnr. 122 bnr. 22 Oslo kommune

Gnr, 122 bnr. 172 Oslo kommune

Gnr. 122 bnr. 416 Oslo kommune.

Fester: Riksanlegget for tennis

Gnr. 122 bnr. 430 Oslo kommune

Gnr. 122 bnr. 447 Oslo kommune

Gnr. 127 bnr. 7 Oslo kommune

Gnr. 127 bnr. 36 Bavaria Eiendom Okern ANS
Gnr. 127 bnr. 56 Bavaria Eiendom Okern ANS
Gnr. 127 bor. 74 Hasle Torg Neersenter AS
Trafikkomrade t-banen Oslo kommune

Drift: Kollektivtransportproduksjon AS

Arealstorrelse — planomrade

Planomrédet totalt:

Areal for hvert formal:

Bebyggelse og anlegg Barnehage og undervisning
Barnehage og undervisning kombinert
med andre idrettsanlegg
Forretning/kontor kombinerte med bevertning

Samferdselsanlegg og kjereveg

teknisk infrastruktur fortau
torg
gangveg
annen veggrunn — grontareal
parkeringsplasser

Grennstruktur Friomréade

Arealstorrelse — ny bebyggelse

Over terreng: BRA=35 100m2 - reduseres ved flerbrukshall under terrreng

Under terreng: BRA= Ikke fastsatt
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86 424 m2

5433 m2

18 8671 m2
2116 m2

2543 m2
1378 m2
1 822 m2
1978 m2
1212 m2
2268 m2

48 807 m2
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Utnyttelse m. m.
Barnehage/undervisning/andre idrettsanlegg BU1

Bebygd areal BYA=5 000 m?
Prosent bebygd areal % - BYA=29 %,
Prosent bruksareal % - BRA=96 %
Barnehage/undervisning/andre idrettsforméal BU2
Bebygd areal BYA=1 100 m?
Prosent bebygd areal % -BYA=21"%,
Prosent bruksareal % - BRA=39 %
Barnehage og undervisning kombinert med andre idrettsanlegg BU2/1dr
Bebygd areal BYA=1 350 m?
Prosent bebygd areal % -BYA=83 %,
Prosent bruksareal % - BRA=125 %
Forretning/kontor kombinert med bevertning
Bebygd areal BYA=1985 m?
Prosent bebygd areal % - BYA=94 %,
Prosent bruksareal % - BRA=685 %
Parkering

Parkering skal vare i henhold til den til enhver tid gjeldende minimumsnorm for Oslo kommune. 1
henhold til gjeldende norm innebzrer dette anslagsvis:

Plasser pé terreng: 32 stk

Plasser pa terreng for barnehage: 7 stk

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning.

Planforslaget er vurdert i henhold til plan- og bygningslovens § 12-10 ferste ledd, jf. § 4-2 med tilhgrende
forskrift.

Planforslaget faller inn under forskriftens § 2 punkt f) jf. vedlegg I, punkt 1 og punkt 37.

Oslo kommune har som ansvarlig myndighet besluttet at planforslaget skal konsekvensutredes. Program
for planarbeidet ble fastsatt 24.11.2005.

Kunngjoring og varsling

Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort i 2005. Kunngjering av gjenopptagelse av planarbeidet og
utvidelse av planomréadets ble gjort den 03.02.11 i Aftenpostens morgenutgave og Aftenposten pa nett.
Grunneiere og andre rettighetshavere er varslet ved brev datert 02.02.11. Begrenset varsling ble sendt
berprte parter den 01.07.11.

SAKSGANG

Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referert, kommentert og eventuelle endringer
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt ridhuset for politisk behandling 2. tertial 2012.
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SAMMENDRAG

Bakgrunn

Planomrédet har en sterrelse pa 86 400 m2, og ligger gst i bydel 2 — Griinerlgkka. Teglverkstomta ligger
ner skillet mellom de fire bydelene Griinerlokka, Gamle Oslo, Bjerke og Alna. Det ligger like utenfor den
tette sentrumsbebyggelsen, i overgangen mellom Groruddalen og Sentrum og mellom Ensjg, @kern og
Leren, som alle er omrader med omfattende planer for fortetting og transformasjon.

Omréadet omfatter flere eiendommer, men i hovedsak gnr/bnr 122/1 som eies av Oslo kommune.

P4 nordsiden grenser planomradet mot Gkernveien og T-banelinja (Grorudbanen) med Hasle T-
banestasjon. Bebyggelsen langs @kernveien bestér av tyngre neringsbebyggelse. Mot vest grenser tomta
mot Hasle Torg med handel og boligblokker. Hasle Torg utgjer et narsenter for omradet. Ser for tomta
ligger boligomrédet Sendre Hovin. Dette er et etablert boligomrade med boligbebyggelse i fire til atte
etasjer. P4 ostsiden av planomradet ligger to idrettsanlegg; Riksanlegget for tennis og en turnhall som
benyttes av Oslo Turnforening. Hovinbekken gér i dag i kulvert under planomradet. Bekken skal
gjendpnes og en sterre dam skal anlegges som del av friomrédet. I sorest ligger et friomrade, og videre mot
st er Hovin Idrettspark.

Planomradet er i dag hovedsakelig ubebygd og berer preg av midlertidig bruk. Deler av omradet brukes til
midlertidig neeringsvirksomhet og en midlertidig barnehage. Om vinteren benyttes en del av omrédet av
Oslo kommune til deponering av sng.

Planarbeidet for omridet har pagéatt over flere ar. Planinitiativ ble sendt inn 22.04.2004, og tiltakene i
planinitiativet falt inn under omfangskriteriene for konsekvensutredning etter Plan- og bygningsloven.
Norconsult AS utarbeidet pa vegne av EBY et forslag til planprogram. Forslaget til planprogram 14 til
offentlig ettersyn i perioden 08.06.05 til 15.08.05. Planprogrammet ble fastsatt av Plan- og bygningsetaten
24.11.05. I planprogrammet skulle skole, flerbrukshall, barnehage og sedimenteringsdam behandles som
klare planforutsetninger. Bolig og kontor skulle sees pa i forhold til et politisk krav om utvikling og salg av
kommunal eiendom. Og det skulle sees p4 storbyanlegg for handball i forhold til tidligere politiske vedtak
knyttet til tomt for storbyanlegg for héndball i Oslo. Det skulle gjeres utredninger i 2 faser, med en fase
knyttet til overordnede vurdering av planelementer, og en fase knyttet til detaljerte vurderinger knyttet til
den fysiske planen.

Ved innsendelse av planskisse 29.12.2006 hadde forslagsstiller tatt ut boliger foreslétt i skrining mot
Sendre Hovin etter fase-1 vurderingen, og i planskissen stod man i realiteten igjen med ett alternativ med
storbyhall for hdndball, og med ulike méter & tilpasse skole og barnehage i forhold til denne. I
avklaringsmete 25.10.2007 mente etaten at planskissen ikke oppfylte utredningsplikten i forhold til det
fastsatte planprogrammet, og krevde at et alternativ med mindre samlet areal ble utredet; "I tillegg vil PBE
kreve at det utredes et alternativ med et mindre samlet areal som skal innpasses innenfor planomradet,
enten ved en mindre flerbrukshall eller ved reduksjon av arealene til skole og/eller barnehage.”

I tillegg til skole, barnehage og sedimenteringsbasseng inneholdt forslaget et nytt nasjonalanlegg for
héndball, Oslo Podium. Handballforbundet har siden trukket seg fra videre samarbeid om Oslo Podium, og
et storbyanlegg for handball pa eiendommen er ikke lenger aktuelt pd omrédet.

Etter dette 13 saken i bero frem til varen 2010. Da utarbeidet L2 arkitekter AS og Asplan Viak AS
(landskapsarkitektur) en mulighetsstudie med alternative lasninger for utbygging av Teglverkstomta med
et mindre samlet bebygd areal. Planforslag som n4 legges ut til offentlig ettersyn bygger pé ett av
alternativene i mulighetsstudien. Reguleringsarbeidet utferes pa vegne av Undervisningsbygg Oslo KF.
Bymiljeetaten Divisjon friluft, Vann- og avlepsetaten, Utdanningsetaten og Byrad for kultur og utdanning
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har veert premissgivere ved utarbeidelsen av mulighetsstudien. Med det sist innsendte planforslaget
vurderer Plan- og bygningsetaten utredningsplikten i henhold til planprogrammet 4 vare oppfylt.

Beskrivelse av planforslaget

De to aiternative forslagene bygger pa mulighetsstudie utarbeidet av L2 Arkitekter AS, og begge
alternativene legger de samme hovedfunksjonene til grunn. Hensikten med planforslaget er 4 legge
rammer for utbygging av Teglverkstomta med barne- og ungdomsskole (1-10 skole) for 840 elever,
flerbrukshall, barnehage med 10 avdelinger og avslutning av bebyggelse ved Hasle Torg mot Grenseveien.
Planen skal videre sikre gjendpning av Hovinbekken med kanal og dam, som del av, og utvidelse av
friomradet i gst mot Valle Hovin. De automatiske fredede kulturminnene innenfor friomréadet er sikret ved
regulering til hensynssone. En liten stripe av tilliggende boligomradde kommer inn under hensynssonen, og
dette arealet reguleres til underformal bolig. Hovedatkomst er lagt til Grenseveien, med innkjering helt
sgrvest i planomridet. Atkomst til barnehagen vises fra nordest.

Alternativ 1 og alternativ 2 er vurdert separat der planforslagene er avvikende.

Alternativ 1 - (Undervisningsbvgg Oslo KF, Eiendoms- og byfornyelsesetaten, Bymiljoetaten - Divisjon
friluft, Vann- og avlgpsetaten)

Planomradet foreslas regulert til Bebyggelse og anlegg (barnehage og undervisning, barnehage og
undervisning kombinert med andre idrettsanlegg, bolig, forretning og kontor kombinert med bevertning),
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (kjereveg, fortau, torg, gangveg, annen veggrunn — grontareal
og parkeringsplasser), Gronnstruktur (friomrade).

Skissene viser at det legges opp til en samlet bygningsmasse. En kompakt bygningskropp planlegges lagt i
planomradets nordvestlige og ostlige randsone, som gir et stort, &pent uteareal for skolerns elever, samt et
grunnlag for energieffektive bygninger. Bolig- og nzringsbebyggelsen vil bli liggende i forlengelse av
anlegget Hasle Torg, og utformes med dekomponerte volum med varierende hoyde. Avgrensningen av
dette byggeomradet er lagt i eiendomsgrensen mot den eksisterende bebyggelsen ved Hasle Torg for & gi
rom for barekonstruksjon utenfor T-banens underliggende tunnellap. Det skal vare gangforbindelse
gjennom omradet fra torget til Grenseveien.

Samlet bruksareal BRA for skole, flerbrukshall, barnehage og neringseiendom er oppgitt til 35100 m2.
Skole med flerbrukshall er tenkt som et kompaktbygg med opp til 5 fulle etasjer med inntrukket sjette
etasje. Maks hayde for barnehage er foreslatt til 8 m, som tilsvarer to etasjer.

Beregnet uteareal med maks utbygging er henholdsvis 13 m2 pr elev i skolen, og 24 m2 pr barnehageplass.

Forslagsstiller oppgir at torget vil utgjore det naermeste utearealet for boligene, og at friomrader sorast i
planomradet utgjer kompenserende uteareal.

Parkeringsdekning utfores i henhold til Oslo kommunes norm for parkering i indre by. Parkeringsplasser
fordeles pa en stor parkeringsplass ved avkjeringen fra Grenseveien, og parkering for bevegelseshemmede
ved Hasle Torg. I tillegg er det 7 parkeringsplasser i tilknytning til det ostre byggeomradet tiltenkt
barnehage.

Alternativ 2 — (Plan- og bygningsetaten)

Planforslaget er i hovedtrekk sammenfallende med alternativ 1 og omfatter samme formai, men med
endrede byggegrenser mot sgr, mot boligene i vest og mot Hasle Torg. Videre er boligformal tatt ut av
planen. Plan- og bygningsetaten opprettholder byggeomrade til forretning/kontor/bevertning ved offentlig
ettersyn, men utbygging over T-banen/avgrensning av byggeomradet ma avklares nzrmere med hensyn til
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fundamentering for dette arealet kan vedtas regulert til byggeformal. Gangvei fra torget til Grenseveien
vises som eget formal for bedre & sikre gangforbindelsen.

Parkeringsdekningen utfores i dette alternativet i henhold til minimumsnorm for parkering i indre by, som
gir 32 parkeringsplasser ved avkjering fra Grenseveien.

Konsekvenser - konsekvesutredning

Forslagsstiller har i sin planbeskrivelse vurdert og beskrevet konsekvenser av planforslaget.
Konsekvensutredningen bygger pa studier, rapporter og utredninger som er utfert i forbindelse med
planarbeidet. Rapporter/utredninger som er utarbeidet og lagt til grunn er: Mulighetsstudie Teglverkstomta
(mars 2010), Trafikkanalyse, Handelsanalyse + analyse av utvidelse av forretningsareal, Stoyvurdering,
Arkeologiske registreringer og Risiko- og Sarbarhetsanalyse (ROS). Heringsinnspill og meter med berarte
parter har gitt informasjon i forhold til mulige konsekvenser av tiltakene og har fort til endringer i
planforslaget undervei i planprosessen. Hele konsekvensbeskrivelsen finnes i kapittel 8 i forslagsstillers
planbeskrivelse.

Forslagstiller konkluderer med at planforslaget ikke er i konflikt med overordnede planer og mal.
Planforslaget bidrar til oppfyllelse av mél i Kommuneplan 2008. Planen legger til rette for
knutepunktsutvikling hvor skole, flerbrukshall, barnehage, boliger og nzring til sammen kan danne et
levende lokalsenter. Planforslaget er i trdd med kommuneplanens mal om gjenépning av bekker og
elvedrag, og friomréder i fortettingsomrader er sikret. Barn- og unges interesser er ivaretatt ved utbygging
med ny flerbrukshall, skole og permanent barnehage, samt nye leke- og oppholdsarealer knyttet til
opparbeidede utearealer og vannspeil. Eksisterende friomréde beholdes og utvides gjennom planforslaget
med ca 1000 m2 i forhold til eksisterende regulering.

Trafikkekningen pa det tilliggende veinettet er beregnet & gke, og tilfartsveien fra Hovinveien til
Grenseveien ma (ved full utbygging) utvides fra ett til to felt for at belastningen her ikke skal bli for hay.

Plan- og bygningsetatens vurdering av konsekvensene fremgér av etatens foreleopige vurdering fra side 14 i
denne saksfremstillingen. Kort oppsummert vurderer etaten de foreslatte tiltakene i hovedsak som positive,
med unntak av at boligene vurderes til ikke & oppfylle krav til boligkvalitet. Trafikkekning vil gi okt
belastning pa det tilliggende veinettet.

Forhandsuttalelser
Det er innkommet 17 forhdndsuttalelser. Planforslaget ble sendt til begrenset varsling i juli 2011. Ved
denne varslingen kom det inn 2 merknader.

Sammendrag av forhéndsuttalelsene De viktigste uttalelsene gjengis forkortet

Vann- og avlgpsetaten (OVA)

viser til dagens betongkanal med overvann som leder Hovinbekken gjennom omrédet og til at kanalen i
forslag til plan fortsatt skal ha en viktig funksjon i fremtiden. Tiltakshavers anlegg maé tilpasses dette.

§ 7 Bruk og vern av sjg og vassdrag foreslas endret slik at det fremgdr at det skal tas en delstrom fra
overvannskanalen som farer vannet fra Hovinbekken gjennom planomrédet.

Tiltakshaver ma i sin planlegging ogsa ta hensyn til eksisterende 800 med mer avigpsledning som delvis
ligger i samme trase som overvannsledningen. Detaljplanlegging og avklaring av VA-anlegg ma skje i
naert samarbeid med Vann- og avlgpsetaten.

I etterkant av forhdndsvarslingen har det blitt avholdt et mete hvor plassering av skole/barnehage i forhold
til eksisterende vannledning ble diskutert. Det er vanskelig & tenke seg en lasning hvor byggeomradet for
skole/barnehage i sin helthet blir liggende utenom dagens ledninger. Videre detaljplanlegging i samarbeide
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med Vann- og avlapsetaten vil avklare om bygninger kan ligge over vannledningene eller om ledningene
ma flyttes.

Bymiljeetaten, div. samferdsel - BYM (tidl. Samferdselsetaten)

Etaten (BYM) er gjennomfoaringsorganisasjon for den samlede utbyggingen av kommunalteknisk
infrastruktur pa Ensje og vil st som tiltakshaver for infrastrukturtiltak som skal bygges i offentlig regi.
SAM har gjennomferingsansvar for tre tiltak i narheten av planomradet: Vestre bekkedrag,
Tiedemannsparken og G/S veibro over Grenseveien.

Vestre bekkedrag: Etaten foreslér at planomradets avgrensning utvides slik at Teglverkstomta og Vestre
Bekkedrag henger sammen med en lukket kulvert gjennom Grenseveien. Nedvendig vannspeilnivé pa
Teglverksdammen og dimensjoner av utlep kommenteres.

Tiedemannsparken: Til erstatning for to ballbinger i Tiedemannsparken vurderer de Teglverkstomta som
eneste egnede sted for etablering av erstatningsbaner.

G/S-veibro over Grenseveien: Divisjon samferdsel anmoder om at det i planarbeidet undersgkes
muligheten for etablering av offentlig gangveiforbindelse mellom ny planlagt skole p4 Tegverkstomta og
ostenden pa planlagt gang-/sykkelbro over Grenseveien.

Vannsystemet fra Hovinbekken: Vannsystemet ma utredes mer detaljert i samarbeid med BYM, VAV og
FRI. Dette omfatter: Planavgrensning mot nord mé vurderes ift behov for tiltak noe lengre oppover
bekkekulverten, kryssing av Grenseveien - sikre vandringsvei for bekkeerret, tverrsnitt av dam ber
illustreres, utvidelse av dam mot Grenseveien - eksponere vannlapet i siktaksen ned fra @kernveien,
etablere en offentlig oppholdsplass fortrinnsvis i gstenden av dammen.

Helhetlig gangsystem.: Gangsystem ber utvides mot nord og ost: Det ber vurderes & regulere inn fortau i
Haslevangen opp til QOkernveien i forlengelsen av gangbru over T-banen, gangbro ber utformes mtp
universell utforming, planskilt kryssing av @kernveien bar vurderes, gangvei med maks stigning 1:20 opp
til Turvei D2, gangkryssing ber etableres i Grenseveien der hvor nytt turveisystem rundt
Teglverksdammen meoter Grenseveien.

Videre uttaler etaten som fagetat at parkeringsplasser ber legges under bakkeplan. Det vises til kommunale
normer for utforming av offentlig kjorevei. Mindre endringer op pankartet kommenteres.

Helse- og velferdsetaten bemerker at p& bakgrunn av funn av miljegifter pa omradet, uten spesiell
mistanke om forurenset grunn, anbefaler etaten at eiendommer hvor det skal etableres barnehage og
omréader tiltenkt som barns lekeareal, skal undersekes for grunnforurensning etter Klif-veileder TA2261_2
og TA2262. Det vises til krav som blir stilt til radonkonsentrasjon i inneluft i ny byggeteknisk forskrift
som trddde i kraft 01.07.2010.

Kollektivtransportproduksjon AS (KTP) viser til at det vil kreves dispensasjon fra Jernbanelovens
nedenfor minsteavstand p& 30 m fra n@rmeste T-banespors midtlinje. En slik dispensasjon kan gis basert
pa visse forutsetninger etter en skriftlig seknad. Etablering av gangbro over sporomradet ma skje i naert
samarbeid med KTP AS. All konstruksjons-dokumentasjon skal godkjennes av KTP. Det ma foretas en
ROS-analyse av byggeprosessen som ogsé skal godkjennes. Det gjares videre oppmerksom pa at Ruter AS
arbeider med forslag til reguleringsplan for avgrening av ny bane til Loren fra Grorudbanen mellom Halse
og Dkern T-banestasjoner. Dette berorer deler av planomradet.

Av planskissen fremgér det at dagens stasjonsbygning er fjernet fra kartet. Det vil kreve store investeringer
hvis hele eller deler av bygningen skal fjernes. KTP har tekniske installasjoner i bygningen.
Eiendomsretten til sporet og stasjonsomradet tilhgrer KTP.

Hafslund Nett har elektriske anlegg i reguleringsomrédet. Bebyggelse eller tiltak som kommer i konflikt
med disse ma tas hensyn til i det videre planarbeidet. Det vises til Hafslund Netts generelle retningslinjer.
Oslo Idrettskret viser til behov for idrettsanlegg som folge av befolkningsveksten pd samme maéte som
skolebehovet. Oslo Idrettskrets er tilfreds med at det i planskissen legges til rette pa for en flerbrukshall, og
ber om at dette folges opp i utviklingen av den nye skolen p& Teglverkstomta. Idrettskretsen understreker
at en flerbrukshall (24x44m spilleflate) er foretrukket for 8 komme behovet i mote. Kapasiteten pa
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omkringliggende fotballbaner og ballgkker er sprengt. Oslo Idrettskrets ber om at ballbanen utvides s
langt prosjektet tillater, og at det planlegges for kunstgressdekke og belysning. Ballbanens plassering ber
vurderes slik at man minimerer muligheten for konflikt med andre funksjoner i anlegget. En noe isolert
plassering anbefales.

Hasle Torg Naersenter AS (Spabo) er positiv til etablering av skole og barnehage i omréadet. Dette vil
betinge etablering av gangvei/gangbro ogsa fra omradet ned mot Tiedemannsjordet hvor det er stor
utvikling av boligeiendommer. Etablering av gangbro over sporomrédet p4 Hasle T-banestasjon vil vaere
essensielt. Positiv til etablering av neringsbebyggelse i hjornet Grensevein/@kernveien. Understreker at
tilgjengeligheten til denne tomten gar via miljogaten pa baksiden av Hasle Torg og falgelig vil utviklingen
av et slik bygg matte diskuteres med Hasle Torg som eier n&ringsdelen der. Miljegaten eies 50/50 av
Hasle Torg Narsenter AS (Spabo) og Oslo kommune. Det vil ogsa vere naturlig 4 tenke oppforing av et
bygg her, som en forlengelse av den eksisterende neringsbebyggelsen pa Hasle Torg. Haper derfor at 1. og
2. etasje ogsé kan reguleres til nersenterbruk. Senterdelen av Hasle Torg har eget parkeringsaniegg for
kunder (95 p-plasser). Det er ut- og innkjering pd samme sted i anlegget. Av hensyn til trafikksikkerhet
foreslas endret kjoremonster: Innkjering til p-anlegget beholdes, men det dpnes reguleringsmessig for at
utkjering fra p-anlegget kan legges mot nord.

Lille Toyen Fotballklubb viser til utbyggingen av Ensjgbyen og at banekapasiteten i omradet er sprengt.
Klubben ber derfor om at det pa Teglverkstomta innpasses en fotballbane i sterrelse 40 x 60 meter, i
kunstgress og med belysning.

EGG Arkitekter AS for Oslo Turnforening viser til behov for & oke kapasiteten pé eksisterende anlegg, og
har i den forbindelse kontaktet Undervisningsbygg vedrerende det pagéende planarbeidet. Det ble avholdt
et mote mellom Bestillerenhet for barnehager KOU og Oslo Turnforening 19. januar 2011 og mulighetene
for delvis sambruk av Turnhallen med barnehagen ble diskutert.

Oslo Turnforening foreslér at det i reguleringsplanen blir innarbeidet en mulig fremtidig utvidelse av den
eksiterende turnhallen pd Hasle. Det er en eksisterende veiforbindelse fra Hasle T-bane, pa baksiden av
Tennisanlegget frem til turnhallen. Denne ber opprettholdes som gangforbindelse i den nye reguleringen
med ngdvendig kjoreatkomst og parkering fortsette som for pé estsiden av den gamle hallen.

Oslo Elveforum Hovinbekkgruppen viser til at prosjektet er et meget vesentlig ledd i helhetsplanen om i
sterst mulig grad dpne Hovinbekken fra marka til fjorden og derved & etterkomme intensjonene i Oslo
kommunes Byekologiske program.

Borettslaget Hasle Torg 1 er i utgangspunktet positive til planforslaget, og til lgsning uten gjennomkjering
pé tomten og med parkering lagt i utkanten. Papeker folgende: Dagens lesning med inn/utkjering fra
n@ringsgarasjen ikke er heldig. Beboerne ensker denne flyttet ned mot det som skal bli den store
parkeringsplassen. Borettslaget gnsker a bevare flest mulig trer innen omréade. Gir videre noen innspill til
opparbeiding av omradet.

Ruter AS viser til planforslag for Lerensvingen, og at det ikke m4 bli konflikt med dette.

Byantikvaren krever p& bakgrunn av tidligere funn av automatisk fredede kulturminner pé deler av
omradet en arkeologisk registrering av det utvidede planomradet. Automatisk fredete kulturminner med
sikringssoner mé reguleres til hensynssone d (H730) med tilhgrende restriktive reguleringsbestemmelser,
og kartfestes.

Bavaria papeker at forslaget kan fa store konsekvenser for atkomsten til Bavaria Eiendom @kerns ANS sin
eiendom og g pé bekostning av parkeringsforholdet pa eiendommen. Lasninger som stenger eller
vanskeliggjor atkomsten til eiendommen kan ikke aksepteres. Dersom antall parkeringsplasser reduseres,
ma det i tilfelle kompenseres med tilgang til et betydelig antall nye parkeringsplasser.

Ettersendt forhandsuttalelse fra Riksanlegget for tennis:
Riksanlegget for tennis er redd planforslaget vil ha uheldige trafikkmessige konsekvenser. Det vises til at

det i dag oppstar trafikkfarlige situasjoner i rundkjgringen med trailere som snur her. Atkomst til BU1
(tidl. betegnet B2) vil bidra til gkt trafikk tett inntil Riksanlegget, med senket trafikksikkerhet. Barn
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benytter Riksanlegget. Det anmodes om at parkering ved barnehagen gjeres tilstrekkelig stor og apen for
alle. Helst anskes det at atkomst til barnehagen skjer fra Grenseveien.

Begrenset varsling juli 2011

Planomrédet er utvidet mot nordest der vannet fra Hovinbekken hentes opp i dagen. Begrenset varsling ble
sendt ut til berarte naboer per brev datert 01.07.11 med heringsfrist 10.08.11. Seknad om dispensasjon fra
Jernbaneloven ble sendt til Kollektivtransportproduksjon AS.

Sammendrag av forhindsuttalelsen
Kollektivtransportproduksjon AS (KTP) bemerker som i tidligere uttalelse at dagens Hasle

stasjonsbygning er fjernet fra planforslaget. KTP er skeptiske til en eventuell byggeprosess som vil
medfere gkt vektbelastning pa tunnelen samt fare for rystelser og vibrasjoner og mulig strukturendringer.
Tiltakshaver ma foreta risikoanalyse (ROS-analyse) som forsikrer om at grunnarbeidene ikke utsetter T-
banevirksomheten for risiko. Det er ikke aktuelt & gi en generell tillatelse til 4 regulere innenfor 30 meter
fra T-banesporet. Det mé sgkes om dispensasjon fra Jernbanelovens § 10 for hvert enkelt tiltak.

Ruter AS statter forslaget om utvidelse av planomradet. KTP er byggherre for Lorensvingen, og det
anmodes derfor om at KTP trekkes inn i det videre planarbeidet.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS KOMMENTARER TIL
FORHANDSUTTALELSER

Forhandsuttalelsene vurderes i hovedsak & vare ivaretatt. Apningen av Hovinbekken med dam er et eget
prosjekt ledet av Vann- og avlgpsetaten, og er ikke vist detaljert i planforslaget, men tiltakene er sikret i
reguleringsbestemmelsene. Grensesnittet mot tilliggende planer og tiltak ma ivaretas i det videre arbeidet
sammen med berarte etater og tiltakshavere. Hensynet til T-banetunnelen og KTPs anlegg og hvordan
utbygging over T-banen kan gjennomferes mé dokumenteres nermere. I ROS-analysen konkluderes det
med at det ma utferes grunnundersgkelser ved videre prosjektering for & avdekke behov for nedvendige
sikringstiltak. Eksisterende bebyggelse mot Grenseveien inngdr ikke i planomrédet og flytting av inn-
/utkjering til neringsgarasjen vurderes derfor ikke i dette planarbeidet. Plan- og bygningsetaten anbefaler
parkering under bakken. En nermere konkretisering av byggegrense for underjordisk parkering avventes
til etter offentlig ettersyn. En parkeringsplass pa bakkeplan foreslés i begge alternativene, og Plan- og
bygningsetaten anbefaler at minimumsnorm legges til grunn for parkeringsarealet. Plan- og bygningsetaten
anbefaler ikke atkomstvei til BU1 fra nordest forbi Riksanlegget. Parkeringsarealet pd bakkeplan onskes
redusert for 4 oppné storre og bedre uteomrader. Parkeringsplass er lagt mot Grenseveien for 4 unngé
kjering gjennom skoleomridet og friomradet.

For gvrig vises det til Plan- og bygningsetatens forelgpige vurdering.



Saksnr: 201114070-25 Side 14 av 37

PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELOPIGE VURDERING

Alternativ 1 og alternativ 2 er vurdert separat der planforslagene er avvikende. For gvrig er vurderingen
sammenfallende.

Overordnede mal

Planforslaget vurderes  vere i trdd med overordnede mal, planer, rikspolitiske retningslinjer og nasjonale
foringer. Planomradet ligger i en naturlig sammenheng med Ensjgutbyggingen og utbyggingen av Leren
leir-omréadet ved @kern Torg. Utvikling av naringstomt pd Hasle er i trdd med generelt politisk krav om
utvikling og salg av kommunal eiendom og knutepunktsutvikling. Kommuneplan 2008 forutsetter at
bygging av nye skoler i hovedsak skjer pa tomter regulert til byggeomrader, ved
omregulering/bruksendring av eksisterende bebyggelse samt i transformasjonsomradene. Ny skole pa
Teglverkstomta er i trdd med forslag til skolebehovsplanen for 2012-2022. Veksten i elevtallet tilskrives i
hovedsak boligutbygging pa Ensje. Teglverkstomtas lokalisering og beliggenhet for skolen, barnehagen og
flerbrukshallen kan bidra til 4 utvikle gode og attraktive motesteder og oppvekstmiljg i disse omrédene.
Alternativ 2 anses & bedre ivareta malene i Kommunedelplan for torg og meteplasser da det legges opp til
at torget blir et fellesareal og en tydelig overgangssone fra trafikkstoy og tett by til friomradet og
vannspeilet.

Apning av Hovinbekken og vannspeilet ferer til en endret avgrensning av friomradet, men areal regulert til
friomréade vil totalt gke med ca. 1000 m2. Planforslaget sikrer slik ivaretaking av friareal i planomrédet og
grennstruktur som strekker seg fra Hovin og videre ned til Ensje. Samtidig tilrettelegger planen for
gjendpning av Hovinbekken i kombinasjon med et starre vannspeil. Det er dermed tilrettelagt for en
sammenhengende dpning av Hovinbekken fra planomradet til Ensjg T-banesasjon. Det arbeides samtidig
med planforslag for Klosterenga park med apning av Hovinbekken gjennom parken. Dette er i trad med
Byokologisk program og Kommunedelplan for den blagrenne strukturen i Oslos byggesone, som er til
politisk behandling. Hovinbekken er angitt som et prioritert gjenapningsprosjekt i denne planen.

Stedsutvikling

Plan- og bygningsetaten vurderer utbyggingen av Teglverkstomta som en svert viktig brikke i et
overordnet byutviklingsprosjekt. Formalet som foreslas i planen m4 ses i sammenheng med den
omfattende boligutbygging som skjer i omkringliggende omrader. Eiendommen er en av de fa starre
stasjonsnre kommunale tomter som ikke er helt bebygd. Planforslaget forer til en opprydning av omradet
med tilrettelegging for gkt bruk for allmennheten. Gjendpningen av Hovinbekken vil bidra til 4 gi omradet
en spesiell og verdifull karakter. Teglverkstomta vil kunne bli et attraktivt turomréde for nermiljeet, og
medvirke til gkt stedsidentitet.

Skole, flerbrukshall og barnehage vil medvirke til en flerfunksjonell stedsutvikling, og vil sammen kunne
fungere som et Jokalt kulturhus, som er i bruk fra morgen til kveld. Flere tilbud og tjenester ved Hasle
Torg, narheten til T-banen og kryssende gang- og sykkelveier, vil styrke stedet som et lokalt knutepunkt.
Nerheten til T-banetunnelen gjor fundamentering av ny bebyggelse ved Hasle torg komplisert. Det
foreligger ikke narmere beskrivelse av nedvendige tiltak i det innsendte materialet, utover snitt som viser
fundamentering utenfor tunnelbanelapet. Hvordan utbyggingen kan gjennomfores ma utredes nermere og
dokumenteres for saken gér til politisk behandling.

Strukturering av planomradet, hovedgrep
Bebyggelsen legges i planomrédets randsone, noe som bevarer dpenheten i det naturlige skalformede
landskapet og frigjer mest mulig areal til uteareal/friomréde.
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Alternativ 1

Skole med flerbrukshall er illustrert plassert helt i byggegrensen mot vest. Dette grepet reduserer Hasle
Torgs kontakt med friomradet. Plan- og bygningsetaten mener at foreslatt plassering av flerbrukshall og
skole vil hindre naturlige ganglinjer fra T-banestasjonen og torget til skole- og friomradet, og forringe
torgets potensielle kvaliteter slik at planens helhet som grunnlag for et nytt byomrade svekkes. Med
flerbrukshallen lagt under/i terreng, eller ved & trekke bygningen tilbake mot gst gis det rom til en forplass
til skoleanlegget. Denne plassen vil medvirke til & gi torget dpenhet, med utsyn over skolens utearealer mot
friomrédet og dammen.

Plan- og bygningsetaten finner plasseringen av barnehagen ost mot friomradet hensiktsmessig, da
Hovinbekken danner en naturlig grense mellom skolens omrade og barnehagen. Her far barnehagen narhet
til Turnhallen, og muligheten for sambruk er god. Beliggenheten inn mot friomréadet, gir muligheter for
turer og aktivitet i tillegg til barnehagens uteareal.

Alternativ 2

Hensikten med planforslaget er 4 oppna en god arealmessig helhet for hele planomradet. Planomradet skal
vare en moteplass for omradets beboere. Det legges vekt pa Hasle Torgs samlende funksjon som
”inngangsparti” til denne mateplassen. Med utgangspunkt i alternativ 1, flyttes byggegrense for skole 16
meter gstover, for 4 oppné en passasje i hele torgets bredde. Slik sikres kontakt og god sikt mellom Hasle
torg og skolens uteareal til Hovinbekken og tilliggende friomrader. Dette er i samsvar med det alternativet
som av forslagstiller ble fremmet til behandling.

Bla-grenn struktur

Bekkedpning, vannspeil, sedimenteringsdam

Gjenapningen av Hovinbekken inngér i et storre prosjekt som omfatter gjendpningen av bekken gjennom
Hovin/Ensjg, fra Teglverkstomta i nord til det nye Ensjatorget i sar. Det skal anlegges en starre dam som
del av friomradet. Turveier med forbindelse til det overordnede turveinettet skal opparbeides. Areal
regulert til friomrade i gjeldende plan og i forslag til Kommundelplan for den blagrenne strukturen i Oslos
byggesone, vil gke ved at arealer regulert til byggeomrader omreguleres til gronnstruktur med planlagt
bekkedpning, dam og turveier.

Hovinbekken gér i dag i kulvert under planomradet. Bekken skal tas opp nord for tennishallen. Det
anlegges en ny dam innenfor regulert veiareal, som inngér i tilstatende reguleringsplan for omradet nord
for planomréadet. Fra denne dammen ledes bekkevannet under omlagt vei og i en kanal fra rundkjeringen i
nord, gjennom friomradet langs T-banelinjen. Kanalen bygges med bredde inntil 8§ meter fram til den
planlagte dammen pa Teglverkstomta. P4 partiet mellom T-banen og tennisanlegget skal det i den videre
planleggingen samarbeides med KTP AS om mulig utforming, arealutnyttelse og tilfredsstillende sikkerhet
i forhold til foring langs T-banen.

Teglverksdammen vil i areal pd ca 6000 m2 og utformes som et langsmalt vannspeil som strekker seg
helt ned til Grenseveien. Dammen far en lengde pa ca. 300 m. Dammens nordside skal ha en urban og
stram karakter. Sersiden skal ha “naturkarakter” og tilpasses eksisterende terreng og vegetasjon.
Utforming av dammen med dybder og eventuelie terskler og filtre avhenger av vannkvalitet og eventuelt
behov for vannrensing. I den videre planleggingen av dammen skal det legges vekt pé sikring av et godt
stabilt vannmiljo og god vannkvalitet. Vann fra Teglverksdammen ma krysse Grenseveien i en dykkert og
tas opp igjen pa sersiden av Grenseveien og ledes videre gjennom Ensjabyen.
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Plan- og bygningsetaten mener at gjendpningen av Hovinbekken vil bidra til 4 gi omradet en spesiell
karakter. Et attraktivt omréde kan virke identitetsskapende og Teglverkstomta vil kunne utgjere et viktig
nerturomrade. Etaten ser dette som en stor kvalitet ved planen.

Plan- og bygningsetaten mener gjendpning av Hovinbekken og rensing av vannet gjennom de planlagte
tiltakene innenfor Teglverkstomta er avgjerende for gjennomfering av den bligrenne strukturen som
inngér i Ensjeplanleggingen. I det pagdende planarbeidet for Hovinveien 45 pa motsatt side av
Grenseveien legges ”Veiledende prinsipplan for det offentlig rom™ p& Ensje til grunn for den blagrenne
strukturen, og Hovinbekken skal fores videre fra Teglverkstomta inn i dette omradet. Prosjektering av
kulvert og dammen ma prioriteres for ferdigstillelse av anleggene samtidig med skoleutbyggingen.

Landskap- friomrade

Hoveddelen av planomradet bestar av en flate mellom hoydedragene Sendre Hovin og Hasle. Dette
dalsgkket er en del av en landskapsform som strekker seg fra @kern og faller slakt nedover mot Ensjg hvor
landskapet dpner seg. Omradet omfatter ogsé en del av den nordvest vendte skrdningen opp mot Sendre
Hovin. Den sterste hoydeforskjellen i skrdningen er pa ca 23 meter. Foreslatt plassering av bebyggelse gir
et flatt, 4pent landskapsrom mellom bebyggelsen og skréningen. I skraningen skal eksisterende terreng
bevares.

Omréadet ligger med direkte tilknytning til regulert friomrade. I forslag til Kommunedelplan for den
blagrenne strukturen i Oslos byggesone inngar Teglverkstomta som en del av viktige gangforbindelser og
turveier, blant annet med tilknytning til det overordnede turveinettet som folger platéet ved Sendre Hovin
og ost for boligomradet der. Turveien danner forbindelse mellom Valle Hovin og Kampen
park/Teyenparken. Det er gangforbindelser fra Okernveien og Grenseveien inn til planomréadet.

I forhold til eksisterende regulering vil avgrensningen av friomréadet forskyves mot Tegleverkstomta og
regulert friomrade vil gke i areal. Arealet mellom tennishallen og turnhallen er i eksisterende
reguleringsplan regulert til friomréde. I nytt planforslag foreslas dette arealet regulert til byggeomréade for
barnehage/undervisning og andre idrettsformal. Arealene som i eksisterende plan er regulert til
byggeomrade allmennyttige formal (velodrom, friidrett, squash) og byggeomrade for kontor /forretning,
vil i nytt forslag reguleres til byggeomrade for barnehage/undervisning/andre idettsanlegg og til friomréde
med gjendpning av Hovinbekken. Omdisponering av arealer vil samlet gi et sterre sammenhengende
friomrade av bedre kvalitet enn det som er sikret i reguleringsplaner i dag.

Plan- og bygningsetaten finner det positivt at grentdraget mot servest foreslas regulert til friomrade.
Planforslaget bidrar til & forsterke og sikre grennstrukturen som forbinder omradet med Hovin idrettspark.
Onsket om fleksibilitet i utforming av turvei og bruk av friomréadet er sikret i reguleringsbestemmelsene.
Skraningen mot ser ber bevares sa langt som mulig, bebyggelse og opparbeidelse skal underordne seg
eksisterende terreng slik at inngrep begrenses. Slik sikres en lang grenn korridor. Dette er is®r viktig med
tanke pa at bebyggelsestettheten i tilliggende omrader er hoy.

Naturmangfold

Oslo kommune har gjennom mange &r kartlagt omréder som er viktige for bevaring av biologisk mangfold
i kommunen. Dette er sikalte vilt- og naturtypeomrader, kartlagt etter metoder fastsatt av Direktoratet for
naturforvaltning. Opplysningene er systematisert i kommunens naturdatabase. I arbeidet med
reguleringsplanen har man forholdt seg til informasjonen fra kommunens naturdatabase.
Kunnskapsgrunnlaget ansees derfor som tilstrekkelig for offentlig beslutningstaking, jf. nml §§ 8 og 9.
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Det er ikke registrert verdifullt naturmangfold i eller i umiddelbar nerhet til planomrédet. Det er ikke kjent
at det er andre forhold vedrerende naturmangfoldet som burde vart bedre undersekt. Etter Plan- og
bygningsetatens vurdering, vil ikke gjennomfering av planen medfere at forvaltningsmalene i nml §§ 4, 5,
11 og 12 fravikes. Vurdering etter nml § 10 ansees derfor ikke relevant.

Estetikk og byggeskikk

Hoyder og volum

ITlustrasjonene som folger planforslagets alternativ 1 legges i prinsippet til grunn for begge de alternative
planforslagene. Plan- og bygningsetaten vurderer at bygningsvolumene slik de illustreres i skala og
plassering kan innpasses innen omradet, men foreslar i sitt alternativ, Alt. 2, skole/flerbrukshall trukket
lenger mot ost, slik det begrunnes pd side 15.

Arealet i nordvest mot krysset Grenseveien/@kernveien foreslés regulert ti} bolig, nering og kontor i Alt.1.
Plan- og bygningsetaten stotter kontorformal, samt forretning/bevertning mot torget, men anbefaler ikke
boliger begrunnet med steyutsatt beliggenhet og manglende uteareal. Utbygging av dette arealet vurderes
imidlertid som usikkert pa grunn av ngdvendig fundamentering/berekontruksjoner utenfor T-banens
tunnellgp. Det er uavklart hvordan dette kan lgses, men arealet tas med som byggeomrade ved utleggelse
til offentlig ettersyn for & f& problematikken rundt fundamentering videre belyst. Neringsbebyggelsen er
lagt som en forlengelse av anlegget Hasle Torg. Den eksisterende bebyggelsen er av store dimensjoner,
med opp til 9 etasjer, noe som gjor at dette arealet kan tile relativt hay bebyggelse. Vedlagte illustrasjoner
viser at et hgyhus pa tomta vil kunne fungere som et orienteringspunkt i krysset og markere Hasleomradet.
Forslaget om 3 trekke hjernebebyggelsen opp i varierende hoyde stettes. En markering av Hasle som
lokalsenter kan bidra til & styrke og underbygge stedsidentitet. Avstand og beliggenhet i forhold til
boligbebyggelsen pa motsatt side av Grenseveien og @kernveien gjor av ny bebyggelse ikke vil kaste
skygge pé disse eiendommene. Det vurderes som positivt for torgets funksjon som meteplass at de to
nederste etasjene far utadrettet virksomhet med forretninger og bevertning.

Skole/flerbrukshall foreslds lagt inn i terrenget mot T-banen som en samlet bygningsmasse med inntil 5-6
etasjer mot skolens uteareal. Plan og bygningsetaten mener dette er et riktig konsept, da bygningen ved &
legges inn i terrenget blir mindre dominerende, og fotavtrykket reduseres mest mulig for 4 gi sterre
uteareal. En kompakt bygning sikrer et stort, apent uteareal for skolens elever, skjermer utearealene mot
stoy fra T-banen og gir et godt grunnlag for energieffektive lasninger. Etaten mener at det i den videre
prosjekteringen ma vektlegges & gi fasadene en oppdeling ved bruk av glassflater, materialbruk og
fargesetting, slik at store, monotone flater unngas. Dette ber sikres i reguleringsbestemmelsene, og er tatt
inn i bestemmelsene til Alt. 2.

Barnehagen er 1 illustrasjonene vist med samme arkitektoniske uttrykk som skole/flerbrukshall, men i
mindre skala og i 2 etasjer. Plan- og bygningsetaten statter konseptet, og mener det er viktig 4 gi
bebyggelsen innen omrédet et enhetlig uttykk.

Utvidelsen av Turnhallen planlegges bygget i tilknytning til eksisterende bygningsmasse. Utbyggingen er
ikke illustrert, men eksisterende halls enkle form gjor det mulig & bygge til. Et tilbygg kan bidra til en
kvalitetsheving av bygningsmassen, og anbefales tilpasset barnehagen i arkitektonisk uttrykk.

Plan- og bygningsetaten vurderer utbyggingen av Teglverkstomat som spesielt viktig for byutviklingen av
omradet rundt Hasle stasjon, og planforslaget skal legge rammer for denne utviklingen. Ny bebyggelse og
opparbeidelse av uteareal mél sikre at omrédet far visuelle og funksjonelle kvaliteter.
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Uteareal/Torg

Skole

Illustrasjoner til planforslagets viser en utnyttelse av tomten og en plassering av bygninger som vil gi et
uteareal pa 13 m2 pr elev i skolen, og 24 m2 pr barn i barnehagen. Plan- og bygningsetatens forslag til
normer for skolens uteareal angir 30 m2 pr elev i indre by. Med beliggenhet inntil andre offentlige arealer
som vurderes som kompensatoriske, kan arealet redusere til 60 %, dvs 18 m2. I forhold til disse anbefalte
normene er utearealene innenfor areal som foreslas regulert til skole knappe. Teglverkstomta ligger
imidlertid i direkte tilknytning til friomréder og idrettsanlegg, og omradets beliggenhet, gode solforhold og
tilgang til idrettstilbud vurderes til 4 gi et skoleanlegg av spesielt god kvalitet. Planomradets nrhet til
vann og skog gir ogsé gode muligheter for pedagogisk bruk av utearealene. Plan- og bygningsetaten
vurderer omradets samlede muligheter til uteopphold og aktivitet som gode, men anbefaler i eget
alternativ, Alt. 2, at flerbrukshallen legges helt under terreng, slik et av alternativene i utarbeidet
mulighetsstudie viser, da dette vil gi storre uteareal innenfor skolens eget omrade.

Skolens utearealer skal ogsé fungere som metested for nermiljoet utenom skoletid. Omradet vil fa stor
bruksverdi, og den sentrale beliggenheten, med god tilgang til offentlig kommunikasjon og nzrhet til
turveier gir god tilknytning til omkringliggende omrader og gjer omradet lett tilgjengelig.

Boliger, kontor, neering

For formélene bolig/forretning/kontor i Alt. 1, legges det opp til at det regulerte torget vil utgjere det
nermeste utearealet for boligene, mens park- og friomrédene serest i planomradet skal fungere som
kompenserende utearealer. Med lokalisering i tilknytning til Hasle Torg og T-banestasjonen er det riktig &
videreutvikle stedet med kontorarealer og noe gkt forretningsvirksomhet, men det er ikke gnskelig 4 legge
rammer for et storre kjopesenter. Manglende uteareal for de foreslatte boligene, samt den trafikkerte
situasjonen i umiddelbar narhet, gjor at Plan- og bygningsetaten ikke anbefaler boligformal. Utearealene
til boligene vil ikke tilfredsstille etatens krayv til sterrelse og kvalitet.

Torg

Plan- og bygningsetatens foreslar & trekke byggegrensene pa skoleomradet mot st ut fra mélsettingen om
en kvalitetsheving av Hasle Torg som et offentlig rom og overgangssone mellom byomradet ved Hasle
stasjon, skoleanlegget og friomradet. En forplass til skolen/flerbrukshallen blir en del av skoleomradet,
men vil binde sammen skoleomrédet og torget, og kan som en stor felles moteplass gi en gkt bruksverdi
for omradet. Ungdomsskoletrinnene er tenkt lokalisert i den vestre delen av skoleanlegget, og Plan- og
bygningsetaten mener en bred trapp som forbinder skolens uteomrade med forplassen ved torget, slik det
er illustrert i mulighetsstudien for skoleanlegget, vil fungere godt som oppholdssone med sitteplasser i
kontakt med ballbanen som er planlagt pa vest pé skolens uteomréde.

Universell utforming

Plan- og bygningsetaten mener det mé bygges gangbro over T-banen. Lokaliseringen av gangbroen gir en
kortere gangforbindelse mot boligomradene som bygges ut nord for planomradet (Arcus-omrédet). Broen
gir sikker og god skolevei for elever som bor pa nordsiden av T-banen. Haslevangen er for bratt for
universell utforming, og det legges ikke opp til universell utforming av gangbroa da dette vil medfere
svert lange og uforholdsmessige plasskrevende ramper. De lange rampene vil gjore gangavstanden
tilnzrmet like lang som & ga rundt T-banestasjonen og over torget. Plan- og bygningsetaten mener
gangbroen kan etableres med et brattere stigningsforhold enn kravet til universell utforming tilsier. Innen
skoleomradet blir universell utforming ivaretatt. En rampe pa nordsiden av skolen sikrer tilgjengelighet for
alle fra det gvre til det nedre nivaet pd utomradet.
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Miljefaglige forhold, stay

Grunnen bestér av leire med omfattende fyllmasser. Det skal gjennomferes grunnundersekelser for saken
oversendes til politisk behandling. Utgraving for bygninger og vannpark vil gi overskuddsmasser, og det
vurderes som positiv hvis disse anendes til opparbeiding av uteomradet. Fjerning av forurensede masser
m4d ivaretas.

Stay

Staybelastningen fra omkringliggende veier er storst i nordvestre hjorne av planomradet. Beregninger viser
at hoveddelen av reguleringsomrédet ligger utenfor stoysonene slik de er definert i T-1442.

Skoleanlegget utformes slik at det danner en rygg mot T-banelinja og gir steyskjerming for

skolens uteomrader. Kun omradet nord for hallen vil bli liggende i gul sone. Barnehage planlegges i den
minst steyutsatte delen av planomrade.

Kulturminner, verneinteresser
Arkeologiske registreringer er gjennomfert , og automatisk fredede kulturminner er kartlagt. Regulert
hensynssone sikrer disse.

Trafikkforhold

Omrédet ligger i nerheten av det overordnede veinettet ved Okernveien/Grenseveien. QOkernveien er
forbindelsen mellom Toyen og Gkernkrysset som har direkte pdkoblinger til bdde Ring 3 og Ostre Aker
vei. Grenseveien forer til Carl Berners plass og Helsfyr. Det er utarbeidet trafikkanalyse (Asplan Viak AS,
datert 21.01.2011), som konkluderer med at med beregnet trafikkvekst i Grenseveien og Hovinveien frem
til 2020, ma tilfarten fra Hovinveien i rundkjeringen ved Grenseveien utvides med to felt. Dette er ikke
vurdert videre i denne plansaken.

Hovedatkomst til planomradet legges, som i dag, servest ved Grenseveien. Skolen plasseres i
planomrédets nordlige og nordvestlige randsone. Dette reduserer behovet for veiareal og trafikk inne i
planomrédet, og gir en god sammenheng mellom skole og idrettsomréidet, barnehage og
friomradet/blagrenn struktur. Langs gstsiden av Hasle Torg reguleres felles kjoreveg med fortau
(miljogate). Atkomst til parkeringsanlegget i Hasle Torg samt Hasle Torgs ekonomigard foregér fra
atkomstgaten mellom fores[att skoleomrdde og bebyggelsen langs Grenseveien.

Alternativ 1

Det foreslas en sekundazratkomst pa nordsiden av tennishallen som skal brukes til taxitransport av elever
til spesialklassene, varetransport og til T-banens likeretterstasjon. Transporten av elever utgjer mellom 10
og 12 store biler morgen og ettermiddag. Plan- og bygningsetaten mener spesialavdelingens elever pé
denne maten ankommer skolen via det som oppfattes som skoleanleggets bakside. Etaten oppfordrer til &
finne alternative lasninger for strukturering av spesialavdelingens arealer slik at alle skolens elever kan f&
en likeverdig atkomst til skolen. Det vurderes som en mulig lesning 4 tillate kjering til spesialavdelingene
fra rundkjeringen i ser og via gangvei som skal anlegges langs dammen. Atkomstveien pé nordsiden av
tennishallen anbefales ikke forlenget fram til skolen med bro for kjerende trafikk over den gjendpnede
Hovinbekken. I alternativ 2 krysses bekken kun av en gangbro.

Det foreslas parkering pa terreng i servest. Det legges ogsa opp til noe parkering ved barnehagen med
atkomst fra gst. Det er lagt opp til 66 parkeringsplasser pa terreng ved hovedatkomst til planomrédet i
sarvest og 7 parkeringsplasser p4 ved barnehagen. Parkeringsplassen i sgrvest reguleres til offentlig
parkeringsplass. Parkering ved barnehagen forutsettes lost pa egen grunn. Plan- og bygningsetaten mener
at planomradets umiddelbare nerhet til Hasle Torg og T-banestasjon tilsier bruk av minimumsnorm. Det
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maé sikres parkeringsplasser for bevegelseshemmede pa Hasle Torg for & sikre universell tilgjenglighet til
bebyggelsen ved torget.

Alternativ 2

Plan- og bygningsetaten ser ngdvendigheten av taxitransporten knyttet til en spesialklasse, og forstar at det
dreier seg om en relativt liten trafikkmengde med lav hastighet. Denne transporten bar derfor kunne tillates
via gangveier pa sprsiden av skolen. Slik kan alle skolens elever fa en likeverdig atkomst til skolen. Plan-
og bygningsetaten er enig med Bymiljeetaten, div samferdsel (uttalelse fra 24.02.11) i at hovedvekt av
parkering ber legges under terreng, men foresléar en parkeringsplass for 32 biler for ogsa & gi en lettere
oppfattbar parkeringslesning. Med en mindre parkeringsplass vil det frigis attraktivt areal til friomrade ved
Hovinbekken, ved planomradets hovedatkomst. Det ma tas hensyn til kulvert ved eventuell opparbeidelse
av parkering under terreng.

Teknisk infrastruktur

Eksisterende ledningsnett for vann, avlep og energi forutsettes benyttet i nyanlegget. Eksisterende kanal
som ferer overvann fra Hovinbekken vil fortsatt vaere i bruk etter gjendpningen av bekken. Ved etablering
av vannparken mé anlegget tilpasses den eksisterende kanalen. Det er tilknytningsplikt til
fjernvarmeanlegg.

Risiko- og sarbarhet

Risiko- og sarbarhetsanalysen er utarbeidet i trdd med Veileder for kommunale risiko- og
sérbarhetsanalyser. Analysen har pavist at det ikke er pavist stor risiko ved noen av de undersgkte
hendelsene. Plan- og bygningsetaten vurderer at tiltak mot radon samt utredning av eventuell forurensning
i oppfylte masser og forhold vedrarende tilgjengelighet for brannbiler er forhold som handteres i den
videre planleggingen og prosjekteringen. Analyse med geotekniske undersgkelser vil bli ettersendt, og skal
foreligge for saken sendes videre til politisk behandling. Det ma dokumenteres at fundamentering og
barekonstruksjoner for foreslatt utbygging ved Hasle torg er gjennomfarbar.

Sosial infrastruktur

Hovedintensjonen med planarbeidet er 4 legge til rette for den sosiale infrastrukturen pa Ensjo og Gkern
omrédet, spesifikt gjennom etablering av ny barne- og ungdomsskole, flerbrukshall og tilrettelegging for
permanent barnehage. Rammene som legges vil bidra til & ruste opp og styrke omradet. Ny flerbrukshall
vil gi et gkt aktivitetstilbud.

Barn og unges interesser

Barn og unges interesser er ivaretatt gjennom en utvidelse av bydelens skole- og barnehage tilbud. Skolens
og barnehagens oppholdsarealer samt omkringliggende friomrader gir gode muligheter bade til organisert
og uorganisert aktivitet utenom skoletiden.

Ballbane (20x40) blir et supplement til aktivitetsarealer i Ensjsomradet, og dette sikres i
reguleringsbestemmelsene.

Okonomiske konsekvenser

Det legges til rette for & bygge ut skoleanlegget i samsvar med kommunens gkonomiplan fro 2012-2015.
Videre tilrettelegges det for & bygge ny barnehage til erstatning for midlertidig pd samme areal.
Gjendpning av Hovinbekken med dam krever kommunale investeringer til prosjektering og
gjennomforing. Det vil ogsd vere nedvendig med innlesning av noe areal i privat eie for gjennomfering av
de tiltakene planforslaget legger rammer for, blant annet forskyving av rundkjeringen i nord og gangbroen
over T-banen.
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Fremdrift

Forslag til reguleringsplan med bestemmelser for Teglverkstomta forventes oversendst til politisk
behandling fra Plan- og bygningsetaten 2. kvartal 2012. I Skolebehovsplan 2012-2022 er ferdigstillelse av
skole pa Teglverkstomta satt til 2015. For gjennomforing av tiltakene for gjendpning av Hovinbekken har
Vann- og avigpsetaten uttalt at dette ikke kan forventes for 2016. Plan- og bygningsetaten vil anbefale
sterkt 4 ta en parallell planlegging med skoleplanleggingen, slik at anleggsarbeidene for gjenipning av
Hovinbekken med dam er ferdigstilt for skoleanlegget tas i bruk. Utbygging av barnehagen er ikke
planlagt na. Barnehagene pa omradet i dag har midlertidig tillatelse som utgar i 2014,

Juridiske forhold
Planforslaget inneholder ikke rekkefalgekrav og forutsetter ikke utbyggingsavtaler.

Grenseforhold mellom T-banens sporomrader og planomrédet m4 avklares med
Kollektivtransportproduksjon AS. Ved eventuell riving av teknisk bygg for T-banen, ma det gjores avtale
om erstatningsarealer. :

En forskyvning av rundkjeringen i nord vi bergre eiendommen til Riksanlegget for tennis, men
atkomstforholdene til eiendommen opprettholdes som i dag.

Interessemotsetninger

Deler av planomradet er i gjeldende regulering regulert til idrettsformal, men idrettens interesser vurderes i
hovedsak som avklart i det pAgdende planarbeidet. Turnhallen gis mulighet til utvidelse, men parkering og
atkomst til permanent barnehage er ikke i trdd med anmodning fra Riksanlegget for tennis.

Forelapig konklusjon

Forslaget er i trdd med overordnede madl, planer, rikspolitiske retningslinjer og nasjonale faringer. Plan- og
bygningsetaten mener begge alternativene i hovedtrekk ivaretar overordnede maélsettinger for utvikling av
Teglverkstomta, samt utvikling av omradene Ensjo og Laren leir, men at skoleanleggets plassering i Alt. 1
gir for liten kontakt/dpenhet mellom Hasle Torg og utearealet/friomradet. I et byutviklingsperspektiv anses
dette omradet som sveert viktig i knutepunktsutviklingen. Skole/barnehage vurderes som et sterkt
insitament til ensket byutvikling. Realismen i gjennomfering av utbygging over T-banetunnelen méa
dokumenteres.

Utbygging av ny barne- og ungdomsskole for 870 elever, samt flerbrukshall og tilrettelegging for
permanent barnehage for 180 barn pa Teglverkstomta vil styrke omradets sosiale infrastruktur.
Skoleutbyggingen er i trdd med Skolebehovsplan 2012-2022. Bygningene vil ogsa kunne fungere som
kulturhus og lokalt metested etter &pningstid.

Rensing og gjendpning av Hovinbekken i kombinasjon med et storre vannspeil er en av planens
hovedforutsetninger. Dette forer til en endret avgrensning av friomradet, men areal regulert til friomrade
vil totalt bli sterre. Den dpne vannferingen vil kunne heve omradets attraktivitet betraktelig.

Grentdraget mot servest utvides og reguleres til friomrade med reguleringsbestemmelse som sikrer
opparbeiding av turvei gjennom omrédet. Kulturminnene innen friomradet er registrert, og det reguleres
hensynssone med bandlegging etter Lov om kulturminner.
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Hasle Torg blir, med sin nzrhet til T-banen og kryssende gang- og sykkelveier, viktig som matested og
bindeledd mellom tilliggende omréder. Plan- og bygningsetaten vurderer at alternativ 2 skaper en storre
apenhet og bedre fysisk sammenheng og visuell kontakt mellom torget, skoleanlegget og friomradet med
vannspeilet, og et sterre uteareal.

Krav til parkering ber vare i trdd med minimumsnormen. Det oppfordres til 4 finne lesning for parkering
under terreng, slik at areal pd bakkeplan frigis.

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslagets alternativ 2.
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FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER FOR:
GRENSEVEIEN 64, TEGLVERKSTOMTA, ALT. 1
Gnr. 122 bar. 1, 22, 172, 416, 430, 447 og gnr. 127 bnr. 7, 36, 56, 74.

§1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket kartnummer OP4-201114070-1o0g datert dato 14.12.2011.

§2 Arealformal og hensynssoner
Omrédet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg
-Boligbebyggelse

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

-Barnehage/undervisning/idrettsanlegg (flerbrukshall) BU1
-Barnehage/undervisning/idrettsanlegg (turnhall) BU2
-Barnehage/undervisning

-Bolig/forretning/kontor/bevertning

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

-Kjoreveg V1-v2
-Fortau

-Torg

-Gangveg G1-G2
-Annen veggrunn - grontareal

-Parkeringsplasser

Grennstruktur

-Friomréde F1-F3
Hensynssone

-Bandlegging etter lov om kulturminner H730
§3 Boligbebyggelse. Bestemmelser til tilgrenset boligregulering opprettholdes.

§4 Barnehage/undervisning/idrettsanlegg

Barnehage/undervisning/idrettsanlegg (flerbrukshall) BU1

4.1.1 Utnyttelse

Bebygd areal skal ikke overstige BY A=29% Totalt bruksareal skal ikke overstige BRA=16 500 m2.
Parkeringsanlegg under terreng skal ikke medregnes i BRA.

4.1.2 Plassering og hoyder
Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser og angitte kotehgyder som vist pa plankartet.
Tilbaketrukket etasje 4 m fra gesims tillates inntil kote 106.

4.1.3 Utforming

Takene skal vurderes som del av byens landskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg og
ventilasjonsanlegg m.m. integreres i den arkitektoniske utformingen.
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4.1.4 Avkjarsel
Feltet skal ha avkjorsel fra Grenseveien som vist med pil pa plankartet. Sekundaer avkjersel opparbeides
fra kjereveg i nordest.

4.1.5 Parkering
Parkeringsdekning skal vere i samsvar med den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo
kommune. Minimum 5 % av parkeringsplassene tilrettelegges for forflytningshemmede.

Barnehage/undervisning/idrettsanlegg (turnhall) BU2
4.2.1 Utnyttelse
Bebygd areal skal ikke overstige BYA=83 %. Totalt bruksareal skal ikke overstige BRA=2000 m2.

4.2.2 Plassering og heyder
Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pa plankartet. Gesimshgyde tillates inntil kote
89,5. Teknisk oppbygg pa tak tillates inntil kote 93,5. Moneheyde skal vere maks. 4 m over gesims.

4.2.3 Utforming

Takene skal vurderes som del av byens landskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg og
ventilasjonsanlegg m.m. integreres i den arkitektoniske utformingen.

4.2.4 Avkjarsel
BU2 skal ha atkomst fra kjereveg i nordest som vist med pil pa plankartet.

4.2.4 Parkering
Parkeringsdekning skal vere i samsvar med den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo
kommune. Minimum 5 % av parkeringsplassene tilrettelegges for forflytningshemmede.

§5 Barnehage og undervisning
5.2.1 Utnyttelse
Bebygd areal skal ikke overstige BYA=21 %. Totalt bruksareal skal ikke overstige BRA=2 100 m2.

5.2.2 Plassering og hayder
Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pa plankartet. Gesimshoyde tillates inntil kote
89,5. Teknisk oppbygg pa tak tillates inntil kote 93,5. Monehayde skal veere maks. 4 m over gesims.

5.2.3 Utforming

Takene skal vurderes som del av byens landskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg og
ventilasjonsanlegg m.m. integreres i den arkitektoniske utformingen.

5.2.4 Avkjersel
Omrédet skal ha atkomst fra felles kjoreveg V2 i nordest.

5.2.5 Parkering
Parkeringsdekning skal vzre i samsvar med den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo
kommune. Minimum 5 % av parkeringsplassene tilrettelegges for forflytningshemmede.
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§6 Bolig/forretning/kontor/bevertning

6.1 Utnyttelse

Bebygd areal skal ikke overstige BY A=80%. Totalt bruksareal skal ikke overstige BRA=14 500m2.
Maksimum 20% av leilighetene innenfor planomridet skal ha et bruksareal pa 40-50 m2 BRA, minimum
30% skal ha et bruksareal p4 50-80 m2 BRA og minimum 50% skal ha et bruksareal pd mer enn 80 m2
BRA.

6.2 Plassering og hayder
Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser og angitte kotehoyder som vist pa plankartet.

6.3 Utforming

Ved oppfering av mer enn 50 % av bygningsvolumet pa omridet med tillatt kotehoyde 124, skal dette
utformes dekomponert i minimum to bygningsvolum med varierende hoyde og bredde. Det skal etableres
gangforbindelse mellom Grenseveien og torg med minimum bredde 5m og minimum heyde 4,5m.

6.4 Avkijersel
Feltet skal ha avkjersel fra V1.

6.5 Parkering
Parkeringsdekning skal vaere i samsvar med den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo
kommune. Minimum 5 % av parkeringsplassene tilrettelegges for forflytningshemmede.

§7 Utomhusplan

Ved sgknad om rammetillatelse skal det sendes inn en detaljert utomhusplan for byggeomrader i det
aktuelle feltet i malestokk 1:200 for opparbeidelse av ubebygd areal. Planen skal vise avkjarsler,
gangatkomster, parkering, varelevering, sykkelparkering, boder, eksisterende og fremtidig terreng,
beplanting og vegetasjon, gjerder/forstetningsmurer, utforming/opprustning av oppholds- og lekeareal med
mgblering og belysning. I felt BU1 skal det vises ballbane pa 20 x 40 m. Utomhusplanen skal godkjennes
sammen med sgknad om rammetillatelse. Opparbeidelse i henhold til plan skal vaere gjennomfort for
midlertidig brukstillatelse gis.

§8 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

7.1 Kjareveg, rundkjering og snuplass som vist pa plankartet skal veere offentlig.

Kjoreveg V1 pé vestsiden av BU1 skal veare felles atkomstvei for torg, BU1 og
bolig/forretning/kontor/bevertning, samt for Hasle T-banestasjon, deler av gnr. 122/1og 127/7.
Kjoreveg V2 skal vare felles for BU1, likeretterstasjon pa gnr. 122/1 og barnehage/undervisning,

8.2 Fortau
Fortau skal veere offentlig.

8.3 Torg

Torget skal vare offentlig. Torgets utformes sammenhengende med tilgrensende arealer til T-
banestasjonen. Varelevering over torget til byggeomréadene tillates. Parkeringsplasser for
forflytningshemmede og snumulighet for taxi tillates etablert. Torget skal anlegges med belegg/soner som
klart angir hvor kjering og parkering er tillatt.

8.4 Annen veigrunn — grontareal
Arealet skal vere offentlig og utformes sammenhengende med tilgrensende arealer.
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8.5 Gangveg
G1 skal vare offentlig.
Gangveg opparbeides med bredde vist pa plankartet, og utformes med universell tilgjengelighet.

G2 skal vare offentlig.
Omréde for etablering av gangbro med rampe. Universell tilgjengelighet legges ikke til grunn ved
utforming av rampe.

8.6 Parkeringsplasser

Parkeringsplassen skal veere felles for byggeomrade bolig/forretning/kontor og byggeomrade
barnehage/undervisning BU1. Det kan anlegges inntil 66 plasser. Parkeringsplassen skal opparbeides med
beplantning.

§9 Gronnstruktur — friomrade F1-F3

9.1F1

Det skal opparbeides turveiforbindelse fra Grenseveien og gjennom F1 til overordnet turveinett. Turveien
skal ha bredde 1,5-2,0 m og opparbeides med grus. Trasé for turveien skal underordne seg eksisterende
terreng slik at inngrep i skraningen mot syd begrenses. I tillegg kan det opparbeides tverrforbindelser i
form av turstier, samt tursti langs flomvannsbekk.

Det kan etableres en flomvannsbekk langs nedre kant av skraningen.

9.2 F2
Det skal tas en delstrom fra overvannskanalen som ferer vannet fra Hovinbekken gjennom planomradet.
Det skal etableres en vannpark, kanal og turvei.

Minimum 6000m?2 areal innenfor felt F2 avsettes til etablering av vanndam. Vanndam og kanal skal
utformes slik at den bidrar til biologisk mangfold og best mulig vannkvalitet. Sidekantene skal
utferes med tanke pa sikkerhet. Dammen skal ikke innegjerdes. Dammens nordside skal ha en urban og
stram karakter som innbyr til lek og opphold. Dammens sgrside skal ha naturkarakter og tilpasses
eksisterende terreng og vegetasjon.

Turvei langs nordsiden av dammen skal ha minimum 3,0 m bredde og opparbeides med asfalt. Det skal
opparbeides en tverrgdende gangforbindelse over vanndam i feltet til fell F1.

93 F3
Det skal etableres kanal for Hovinbekken.

Mellom felt F3 og F2 feres kanal for Hovinbekken under felles kjereveg med fortau.

§10  Hensynssone (H730) Bandlegging etter lov om kulturminner

Innenfor hensynssone — bandlagt etter kulturminneloven (automatisk fredet kulturminne) gjelder
kulturminnelovens bestemmelser. Her skal det ikke, uten eventuelt etter serskilt soknad og tillatelse fra
rette kulturminnemyndighet, igangsettes tiltak som er egnet til 4 skade, adelegge, grave ut, flytte, forandre,
tildekke, skjule eller pa annen maéte utilberlig skjemme kulturminnet.

Eksisterende markdekke skal bevares hvor ikke annet er markert. Skjetsel skal forega i henhold til
kulturminnelovens bestemmelser.
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§11  Miljekvalitet

11.1 Stey

Miljoverndepartementets retningslinjer for behandling av stey i arealplanlegging, T-1442 eller senere
retningslinje som erstatter denne skal folges ved gjennomfering av tiltaket.

11.2 Overvannshandtering

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket. Det skal
redegjores for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann, ved sgknad om
rammetillatelse. Det skal gjennomfares tiltak for fordreyning av overflatevann.

11.3 Fjernvarme

Byggverk som oppferes innenfor de omréader i Oslo som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven kap.
5, skal tilknyttes fjernvarmeanlegget. De til en hver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fjernvarme i
Oslo skal legges til grunn. Tiltakshaver kan anvende alternative energikilder dersom det dokumenteres at
bruk av disse energimessig og miljomessig er bedre enn fjernvarme.
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FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER FOR:
GRENSEVEIEN 64, TEGLVERKSTOMTA, ALT. 2
Gnr. 122 bnr. 1, 22, 172, 416, 430, 447 og gnr. 127 bnr. 7, 36, 56, 74.

§1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket kartnummer OP4-201114070-2 og datert dato 14.12.2011.

§2 Arealformal og hensynssoner
Omrédet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg

-Boligbebyggelse

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

-Barnehage/undervisning/idrettsanlegg (flerbrukshall) BUI1
-Barnehage/undervisning/idrettsanlegg (turnhall) BUI1

-Barnehage/undervisning
-Forretning/kontor/bevertning

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

-Kjoreveg

-Fortau

-Torg

-Gangveg G1-G2-G3
-Annen veggrunn - grentareal

-Parkeringsplasser

Gronnstruktur
-Friomrade F1-F3

Hensynssone
-Béndlegging etter lov om kulturminner H730

83 Boligbebyggelse. Bestemmelser til tilgrenset boligregulering opprettholdes.

§34  Barnehage/undervisning/idrettsanlegg

Barnehage/undervisning/idrettsanlegg (flerbrukshall) BU1

4.1.1 Utnyttelse

Bebygd areal skal ikke overstige BYA=29% Totalt bruksareal skal ikke overstige BRA=16 500 m2.
Parkeringsanlegg under terreng skal ikke medregnes i BRA.

4.1.2 Plassering og heyder
Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser og angitte kotehgyder som vist pa plankartet.
Tilbaketrukket etasje 4 m fra gesims tillates inntil kote 106.

4.1.3 Utforming

Takene skal vurderes som del av byens landskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg og
ventilasjonsanlegg m.m. integreres i den arkitektoniske utformingen.
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Fasader skal brytes opp ved bruk av glassflater, materialbruk eller fargesetting for & motvirke monotoni

4.1.4 Avkjorsel
Feltet skal ha avkjersel fra Grenseveien.

4.1.5 Parkering
Parkeringsdekning skal vere i samsvar med den til enhver tid gjeldende minimums parkeringsnorm for
Oslo kommune. Minimum 5 % av parkeringsplassene tilrettelegges for forflytningshemmede.

Barnehage/undervisning/idrettsanlegg (turnhall) BU2
4.2.1 Utnyttelse
Bebygd areal skal ikke overstige BYA=83 %. Totalt bruksareal skal ikke overstige BRA=2000 m2.

4.2.2 Plassering og hagyder
Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pé plankartet. Gesimshgyde tillates inntil kote
89,5. Teknisk oppbygg pa tak tillates inntil kote 93,5. Monehoyde skal vaere maks. 4 m over gesims.

4.2.3 Utforming

Takene skal vurderes som del av byens landskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg og
ventilasjonsanlegg m.m. integreres i den arkitektoniske utformingen.

4.2.4 Avkjersel
BU2 skal ha atkomst fra kjereveg i nordast som vist med pil pa plankartet.

4.2.5 Parkering
Parkeringsdekning skal vere i samsvar med den til enhver tid gjeldende minimums parkeringsnorm for
Oslo kommune. Minimum 5 % av parkeringsplassene tilrettelegges for forflytningshemmede.

§5 Barnehage og undervisning
5.2.1 Utnyttelse
Bebygd areal skal ikke overstige BYA=21 %. Totalt bruksareal skal ikke overstige BRA=2 100 m2.

5.2.2 Plassering og heyder
Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pa plankartet. Gesimshgyde tillates inntil kote
89,5. Teknisk oppbygg pé tak tillates inntil kote 93,5. Menehoyde skal vere maks. 4 m over gesims.

5.2.3 Utforming

Takene skal vurderes som del av byens landskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg og
ventilasjonsanlegg m.m. integreres i den arkitektoniske utformingen.

5.2.4 Avkjorsel
Barnehagen skal ha atkomst fra kjereveg i nordgst med pil som vist pé plankartet.

5.2.5 Parkering
Parkeringsdekning skal vare i samsvar med den til enhver tid gjeldende minimums parkeringsnorm for
Oslo kommune. Minimum S % av parkeringsplassene tilrettelegges for forflytningshemmede.
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§6 Forretning/kontor/bevertning
6.1 Utnyttelse
Bebygd areal skal ikke overstige BY A=80%. Totalt bruksareal skal ikke overstige BRA=14 500m2.

6.2 Plassering og heyder
Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser og angitte koteheyder som vist pa plankartet.

6.3 Utforming
Ved oppfering av mer enn 50 % av bygningsvolumet pa omradet med tillatt koteheyde 124, skal dette
utformes dekomponert i minimum to bygningsvolum med varierende hgyde og bredde.

6.4 Avkjorsel
Feltet skal ha avkjersel fra Grenseveien, og kjoreveg vest for BU1.

6.5 Parkering
Parkeringsdekning skal vare i samsvar med den til enhver tid gjeldende minimums parkeringsnorm for
Oslo kommune. Minimum S % av parkeringsplassene tilrettelegges for forflytningshemmede.

§7 Utomhusplan

Ved sgknad om rammetillatelse skal det sendes inn en detaljert utomhusplan for byggeomrader i
maélestokk 1:200 for opparbeidelse av ubebygd areai. Planen skal vise avkjersler, gangatkomster,
parkering, varelevering, sykkelparkering, boder, eksisterende og fremtidig terreng, beplanting og
vegetasjon, gjerder/forstetningsmurer, utforming/opprustning av oppholds- og lekeareal med meblering og
belysning. . I felt BU1 skal det vises balibane p& 20 x 40 m. Utomhusplanen skal godkjennes sammen med
sgknad om rammetillatelse. Utomhusplanen skal godkjennes sammen med seknad om rammetillatelse.
Opparbeidelse i henhold til plan skal vaere gjennomfort fer midlertidig brukstillatelse gis.

§8 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
7.1 Kjereveg, rundkjering og snuplass som vist pd plankartet skal veere offentlig.

8.2 Fortau
Fortau skal vare offentlig.

8.3 Torg

Torget skal vaere offentlig. Torgets utformes sammenhengende med tilgrensende arealer til T-
banestasjonen. Varelevering over torget til byggeomradene tillates. Parkeringsplasser for
forflytningshemmede og snumulighet for taxi tillates etablert. Torget skal anlegges med belegg/soner som
klart angir hvor kjering og parkering er tillatt.

8.4 Annen veigrunn — grentareal
Arealet skal vare offentlig og utformes sammenhengende med tilgrensende arealer.

8.5 Gangveg

G1 skal veere offentlig.

Gangveg opparbeides med bredde vist pa plankartet, og utformes med universell tilgjengelighet.
Varelevering og kjering til T-banens likeretterstasjon tillates.

G2 skal veere offentlig.
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Omréade for etablering av gangbro med rampe. Universell tilgjengelighet legges ikke til grunn ved
utforming av rampe.

8.6 Parkeringsplasser

Parkeringsplassen skal vare felles for byggeomrade forretning/kontor og byggeomrade
barnehage/undervisning BU1. Det kan anlegges inntil 32 plasser. Parkeringsplassen skal opparbeides med
beplantning,

§9 Grennstruktur — friomréde F1-F3

9.1F1

Det skal opparbeides turveiforbindelse fra Grenseveien og gjennom F1 til det overordnede turveinettet.
Turveien skal ha bredde 1,5-2,0 m og opparbeides med grus. Trasé for turveien skal underordne seg
eksisterende terreng slik at inngrep i skrdningen mot syd begrenses. I tillegg kan det opparbeides
tverrforbindelser i form av turstier, samt tursti langs flomvannsbekk.

Det kan etableres en flomvannsbekk langs nedre kant av skr&ningen.

9.2F2
Det skal tas en delstrgm fra overvannskanalen som forer vannet fra Hovinbekken gjennom planomréadet.
Det skal etableres en vannpark, kanal og turvei.

Minimum 6000m?2 areal innenfor felt F2 avsettes til etablering av vanndam. Vanndam og kanal skal
utformes slik at den bidrar til biologisk mangfold og best mulig vannkvalitet. Sidekantene skal
utferes med tanke pa sikkerhet. Dammen skal ikke innegjerdes. Dammens nordside skal ha en urban og
stram karakter som innbyr til lek og opphold. Dammens serside skal ha naturkarakter og tilpasses
eksisterende terreng og vegetasjon.

Turvei langs nordsiden av dammen skal ha minimum 3,0 m bredde og opparbeides med asfalt. Det skal
opparbeides en tverrgdende gangforbindelse over vanndam i feltet til felt F1

9.3 F3
Det skal etableres kanal for Hovinbekken.

Mellom felt F3 og F2 fores kanal for Hovinbekken under gangveg.

§10  Hensynssone (H730) Bandlegging etter lov om kulturminner

Innenfor hensynssone — bandlagt etter kulturminneloven (automatisk fredet kulturminne) gjelder
kulturminnelovens bestemmelser. Her skal det ikke, uten eventuelt etter sarskilt sgknad og tillatelse fra
rette kulturminnemyndighet, igangsettes tiltak som er egnet til 4 skade, odelegge, grave ut, flytte, forandre,
tildekke, skjule eller pa annen méte utilberlig skjemme kulturminnet.

Eksisterende markdekke skal bevares hvor ikke annet er markert. Skjotsel skal foregd i henhold til
kulturminnelovens bestemmelser.

§11  Miljekvalitet

11.1 Stay

Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stey i arealplanlegging, T-1442 eller senere
retningslinje som erstatter denne skal falges ved gjennomfering av tiltaket.
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11.2 Overvannshandtering

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket. Det skal
redegjores for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann, ved seknad om
rammetillatelse. Det skal gjennomferes tiltak for fordrayning av overflatevann.

11.3 Fjernvarme

Byggverk som oppfores innenfor de omrader i Oslo som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven kap.
5, skal tilknyttes fjernvarmeanlegget. De til en hver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fjernvarme i
Oslo skal legges til grunn. Tiltakshaver kan anvende alternative energikilder dersom det dokumenteres at
bruk av disse energimessig og miljgmessig er bedre enn fjernvarme.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til delegert
myndighet vedtatt av bystyret 17.06.2009, lagt ut til offentlig ettersyn.

Forslag til detaljregulering med konsekvensutredning og med reguleringsbestemmelser for
Teglverkstomta, Grenseveien 64, som omreguleres fra Byggeomrade for kontor/forretning, allmennyttig
formal (velodrom, friidrett, squash), allmennyttig formél (spesialhall for tennis), Trafikkomrade
Tunnelbane, Felles parkering, Gangvei og Friomrade til

e  Bebyggelse og anlegg
-Boligbebyggelse

¢  Kombinert bebyggelse og anleggsformal
-Barnehage/undervisning/idrettsanlegg
-Barnehage/undervisning
-Bolig/forretning/kontor/bevertning

o  Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
-Kjoreveg
-Fortau
-Torg
-Gangveg
-Annen veggrunn - grontareal
-Parkeringsplasser

. Gronnstruktur
-Friomrade

e  Hensynssone
-Béandlegging etter lov om kulturminner

som foreslatt av L2 Arkitekter AS og Asplan Viak landskapsarkiteker AS, vist pa kart merket Plan- og
bygningsetaten, OP4-201114070-1, datert 14.12.2011.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 23.12.2011 av:

Hans Vidar Olsen - Saksbehandler
Froydis Marie Esmann - for enhetsleder Sigmund Omang
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til delegert
myndighet vedtatt av bystyret 17.06.2009, lagt ut til offentlig ettersyn.

Forslag til detaljregulering med konsekvensutredning og med reguleringsbestemmelser for
Teglverkstomta, Grenseveien 64, som omreguleres fra Byggeomrade for kontor/forretning, allmennyttig
formal (velodrom, friidrett, squash), allmennyttig formal (spesialhall for tennis), Trafikkomrade
Tunnelbane, Felles parkering, Gangvei og Friomrade til

s  Bebyggelse og anlegg
-Boligbebyggelse

e  Kombinert bebyggelse og anleggsformal
-Barnehage/undervisning/idrettsanlegg
-Barnehage/undervisning
-Forretning/kontor/bevertning

e  Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
-Kjereveg
-Fortau
-Torg
-Gangveg
-Annen veggrunn - grontareal
-Parkeringsplasser

e  QGrennstruktur
-Friomréde

e  Hensynssone
-Béndlegging etter lov om kulturminner

som foreslatt av L2 Arkitekter AS og Asplan Viak landskapsarkiteker AS, vist pa kart merket Plan- og
bygningsetaten, OP4-201114070-2, datert 14.12.2011.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 23.12.2011 av:

Hans Vidar Olsen - Saksbehandler
Froydis Marie Esmann - for enhetsleder Sigmund Omang
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1. FORENKLET ILLUSTRASJON

1.1 Skisse — eksisterende situasjon

%, ' 7

Skissen viser ny arealbruk med maksimal uthygging innenfor forsiagets rammer.
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2. BAKGRUNN

Eiendoms- og byfornyelsesetaten (EBY) sendte i 2004 inn et planinitiativ for Teglverkstomta.
Bakgrunnen var behovet for bygging av nye skoler i omradet som folge av de store boligutbyggingene
omkring planomréadet. Den planlagte gjen&pningen av Hovinbekken ga krav om et starre
sedimenteringsbasseng inne pa tomta og det var ogsé enske om & bygge en storre idrettshall.

Tiltakene i planinitiativet falt inn under omfangskriteriene for konsekvensutredning etter Plan- og
bygningsloven. Norconsult AS utarbeidet pa vegne av EBY et forslag til planprogram. Forslaget 14 til
offentlig ettersyn i perioden 08.06.05 til 15.08.05. Planprogrammet ble fastsatt av Plan- og
bygningsetaten 24.11.2005.

Norconsult AS utarbeidet planskisse datert 29.12.06 og revidert versjon datert 15.06.07. 1 tillegg til
skole, barnehage og sedimenteringsbasseng inneholdt forslaget en ny storbyhall for hindball, Oslo
Podium. Etter innsendelse av planskisse 29.12.06 krevde Plan- og bygningsetaten at et alternativ med
mindre samlet areal skulle utredes. Handballforbundet har siden ogsa trukket seg fra videre samarbeid
om prosjektet Oslo Podium.

Etter dette 14 saken i bero fram til varen 2010. Da utarbeidet L2 Arkitekter AS og Asplan Viak AS
(landskapsarkitektur) en mulighetsstudie med alternative losninger for utbygging av Teglverkstomta
med et mindre samlet areal. Revidert planforslag bygger pa ett av alternativene i mulighetsstudien.
Reguleringsarbeidet utferes pd vegne av Undervisningsbygg Oslo KF, Bymiljeetaten Divisjon friluft,
Vann- og avlepsetaten og Eiendoms- og byfornyelsesetaten. Utdanningsetaten og Byrad for kultur og
utdanning har vart premissgivere ved utarbeidelsen av mulighetsstudien.

Hensikten med planen er 4 regulere Teglverkstomta til offentlig byggeformal for skole og barnehage.
Behovet er utlast av stor boligutbygging i omradet. Utdanningsetaten har anbefalt at det prosjekteres
en skole med arstrinn 1-10 for 4 kunne dekke framtidige behov for elevplasser i omradet
(Skolebehovsplanen 2011-2022). Kapasiteten i barnehagesektoren ma ogsé gkes i takt med behovet
for flere barnehageplasser.

Videre har planen til hensikt & sikre gjendpning av Hovinbekken. Hovinbekken er angitt som et
prioritert gjendpningsprosjekt i Kommunedelplan for den bldgranne strukturen i Oslos byggesone
(heringsutkast juni 2009) Grentplanen angir ogsé skréningen innenfor planomradet som et turdrag.
Utvikling av nzringstomt pd Hasle er i trdd med generelt politisk krav om utvikling og salg av
kommunal eiendom og knutepunktsutvikling,
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3. EKSISTERENDE FORHOLD

3.1 Lokalisering og bruk

Planomrédet ligger ost i bydel 2 - Griinerlokka, nordest for Oslo sentrum. Det ligger like utenfor den
tette sentrumsbebyggelsen, i overgangen mellom Groruddalen og Sentrum. Omradet ligger mellom
Ensjo, @kern og Loren, som alle er omréder med omfattende planer for fortetting og transformasjon.
Teglverkstomta ligger nar skillet mellom de fire bydelene Griinerlokka, Gamle Oslo, Bjerke og Alna.

Planomrédets starrelse er ca. 86 daa. Omradet omfatter flere eiendommer, men i hovedsak gnr./bnr.,
122/1 som eies av Oslo kommune.

P4 nordsiden grenser planomradet mot Qkernveien og T-banelinja (Grorudbanen) med Hasle t-
banestasjon. Bebyggelsen langs Okernveien bestar av tyngre naringsbebyggelse. Mot vest grenser
tomta mot Hasle Torg med handel og boligblokker. Halse Torg utgjer et nersenter for omradet. Sor
for tomta ligger boligomrédet Sendre Hovin. Dette er et etablert boligomrade med blokkbebyggelse i
fire til atte etasjer. P4 ostsiden av planomrédet ligger to idrettsanlegg; Riksanlegget for tennis og en
turnhall som benyttes av Oslo Turnforening. Videre mot sergst ligger Hovin Idrettspark.

Planomrédet er i dag hovedsakelig ubebygd og barer preg av midlertidig bruk, blant annet brukes
deler av omréadet til midlertidig naringsvirksomhet (lager og parkering for bygg og anlegg). @st pa
tomta er det en paviljongbarnehage. Om vinteren benyttes en del av omradet av Oslo kommune til
deponering av sng fra vintervedlikehold av gater og veier.

3.2 Planomradet og forholdet til tilliggende arealer

Friluftsinteresser

Omréadet ser og ast for turn- og tennishall og skriningen opp mot Sendre Hovin er i dag regulert som
friomréde. P4 omrédet ved hallene er det en midlertidig barnehage. I skraningen er skogen krattaktig
og stedvis lite tilgjengelig. Det finnes noen kryssende stier pa tvers, men omradet framstar ikke som et
attraktivt friluftsomrade.

Landskap
Hoveddelen av planomrédet bestar av en flate mellom hoydedragene Sendre Hovin og Hasle. Dette

dalsekket er en del av en landskapsform som strekker seg fra @kern og faller slakt nedover mot Ensjg
hvor landskapet dpner seg. Omrédet omfatter ogsa en del av den nordvestvendte skriningen opp mot
Sendre Hovin. Den sterste hoydeforskjellen i skraningen er pa ca. 23 meter. I den nordvestlige delen
av planomradet er det en mer lokal forhayning pa ca. 5 meter opp mot T-banekulverten.

Skréningen mot Sendre Hovin er dekket av lavskog. Skogen bestér av bjerk, poppel, hassel. Resten av
planomrédet bestir av gress-/grusdekke og busker.

Hovinbekken gir i dag i kulvert under planomrédet.

Idrett og rekreasjon

I sgrost grenser planomrédet inn mot Hovin Idrettspark og Valle Hovin, et stort park- og
idrettsomrade. I direkte tilknytning til planomradet ligger tennishall og turnhall. Turvei D2 gér sor for
planomrédet.

Verneinteresser
I henhold til Friluftsetatens naturdatabase er det ikke registret naturtyper eller biologisk mangfold av
nasjonal eller regional verdi innenfor planomréadet.



Forslagsstillers planbeskrivelse side 5 av 59

Det var teglverksdrift p4 tomta fra ca. 1800 fram til 1960-arene. I 1960-&rene ble Hovin Teglverk lagt
ned og bygningene ble revet.

P4 bakgrunn av funn i neromradet, og de topografiske forholdene, ble det ansett som sannsynlig at
planlagte tiltak kunne bergre uregistrerte automatisk fredete kulturminner. I forbindelse med samrad,
omrdde- og prosessavklaring til planinitiativ ble det derfor utfort en arkeologisk registrering av
planomradet, jf Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50 § 9 — undersekelsesplikten.

Arkeologisk registrering fant sted i tidsrommet 20.06.05-08.07.05. Den arkeologiske metoden som ble
benyttet til registreringen var sjakting. I den sgroestlige skraningen i planomradet ble det funnet til
sammen 56 automatisk fredete kulturminner. I folge Byantikvarens rapport (se registrering) kan disse
trolig tolkes som tilherende én lokalitet med bosetningsspor. Det er stor sannsynlighet for at omradene
mellom og rundt sjaktene som ble gravet i skrdningen ogsé vil inneholde automatisk fredete
kulturminner. @vrige sjakter og testhull var funntomme. I etterkant av den forste registreringen har
planomradet blitt utvidet. I perioden 15.11.-24.11.2011 ble det gjennomfert en ny arkeologisk
registrering i den utvidete delen av planomrédet. Det ble ikke gjort funn av automatisk fredete
kulturminner ved denne registreringen.

Miljefaglige forhold

Miljateknisk grunnundersekelse ved Teglverkstomta ble utfort av Multiconsult (avd. Noteby) i
november 2003. Rapporten konkluderer med at det ikke er funnet hoye konsentrasjoner av
tungmetaller, men lokalt er det pavist innhold av PAH (tjzrestoffer) som ligger betydelig over SFTs
normverdi. Pavist forurensning synes & vare knyttet til faste stoffer som gir liten fare for spredning via
grunnvann eller overflatevann (Hovinbekken). (Miljoteknisk undersekelse 10.11.03, Multiconsult)

Planomridet er omgitt av tungt trafikkerte veier. I forbindelse med ombyggingen av vegsystemet
mellom Okern og Sinsen har NILU og Brekke og Strand pa oppdrag fra Statens vegvesen beregnet den
fremtidige situasjonen med hensyn til luft- og steyforurensning. I undersgkelsesomradet inngér ogsé
den nordestlige delen av Teglverkstomta. Beregningene viser verdier under de maksimale
grenseverdiene for luftforurensning

Omrédets landskapsform gir grunn til & anta at det samler seg stillestiende kaldluft i bunnen av
Teglverkstomta pé kalde vinterdager uten sol og vind. Kaldluften siger sakte ned fra hoydedragene i
ost og vest og vil trolig dreneres langsomt i hoyderetningen mot Ensje. Antatt retning for inversjonen
er gst-vest. Bygninger som bremser dreneringen i lengderetningen vil antakeligvis forstreke
oppsamlingen av kaldluft. En slik "kaldluftsjg” blir darlig ventilert og er sarbar for luftforurensninger
som samles opp i det stillestidende luftsjiktet.

Det er ikke registret biologisk mangfold innenfor planomradet.

Store deler av omradet har sol p4 dagtid. Boligblokkene pa Hovin vil imidlertid kaste slagskygge inn
pa omradet tidlig pa dagen, og blokkene p& Hasle Torg vil gi slagskygge pé ettermiddagen. Levskogen
i skraningen mot Sendre Hovin vil ogsa gi noe slagskygge inn pa omradet, szrlig vinterstid.

Steyvurderinger

Det planlagte utbyggingsomradet ligger utsatt til for stey fra bdde vei og bane. Helt nord i
reguleringsomradet kommer T-banene ut i dagen ved Hasle stasjon. I tillegg er omradet utsatt for
trafikkstoy fra Okernveien nord for omradet og Grenseveien ost for omradet. Det oppnés noe
skjerming fra bebyggelsen mellom T-banen og Okernveien og fra Hasle torg som ligger mellom
planomradet og Grenseveien.

I planprogrammet er det stilt krav om at stoy fra omgivelsene skal vurderes i trdd med
Miljeverndepartementets retningslinjer T-1442 "Retningslinje for behandling av stay i
arealplanlegging". I T-1442, er det definert to steysoner, gul og rad. Anbefalt stoygrense ved
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planlegging av ny virksomhet eller bebyggelse er sammenfallende med den laveste verdien for gul
sone. Grenseverdien gjelder for stgyniva pa uteplass og utenfor rom med stoyfolsom bruk. Bebyggelse
for stoyfelsom bruk omfatter boliger, skoler, barnehager etc.

Norconsult har gjennomfort beregninger av stoynivaet i planomradet (AKUO1 Teglverkstomta
oppdatert stgyvurdering). Beregningene er utfert utgangspunkt i et digitalt kart og ved hjelp av
programmet CadnaA. Beregningene er utfort i trdd med T-1442 og resultatene er presentert i form av
et stoykart som viser steynivaet i 2 meters hoyde.

Beregningene viser at hoveddelen av reguleringsomréadet ligger utenfor stoysonene slik de er definert i
T-1442. Mot Grenseveien vil bebyggelsen pd Hasle torg gi en effektiv skjerming for mesteparten av
omréadet. Mot nord gir bebyggelsen langs Okernveien skjerming mot trafikkstoy, men stoy fra T-banen
gjor at den nordre delen av reguleringsomréade likevel ligger i gul sone. Den ytre grensen for gui
stoysone ligger 10-20m ser for T-banelinja. For eventuell stoyfolsom bebyggelse (skole, barnehage)
innenfor denne avstanden ma det paregnes behov for moderate lydkrav til fasaden (spesielt vinduene).
Eventuelt uteareal mellom planlagt bebyggelse og T-bane mé paregnes & ha noe begrenset verdi pga.
stoybelastning fra T-banen. @vrig uteareal, med avstand >20m fra T-banen vil ha steynivier under
nedre grenseverdi for gul stoysone og anses dermed ikke som stgyutsatt.
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Beregnet stoynivd inkludert trafikk fra utbygging (Norconsult 2011)

Trafikkforhold

Omrédet ligger i nzrheten av det overordnete veinettet (QOkernveien/Grenseveien). @kernveien er
forbindelsen mellom Toyen og Gkernkrysset som har direkte padkoblinger til bade Ring 3 og Ostre
Aker vei. Grenseveien danner forbindelse til Carl Berner og Helsfyr.

Vegprosjektet Rv 150 Ulvensplitten — Sinsen har som hovedhensikt 4 fjerne overflatetrafikken
fra Ring 3 pa strekningen Ulven-Sinsen. Endringene vil derfor i liten grad ha konsekvenser for
trafikkbelastningen pé det gvrige veisystemet. Prosjektet har imidlertid medfort en omlegging av
lokalveisystemet og atkomsten til Riksanlegget for tennis gst for planomradet.
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I Teglverkstomta - Trafikkutredning (Asplan Viak, 2011) presenteres tall for dagens biltrafikk i
Grenseveien, @kernveien og Hovinveien. Figuren under viser registrert arsdogntrafikk (ADT) pa det
omkringliggende vegnett.

| Grenseveien !

| @kernveien

" Tegerkstomia - Trafkk
| Biltrafikk - ADT 2011
Gréhséveieng "~ Asplan Viak AS ‘ 211201

Beregnet biltrafikk i vegene ved Hasle — ADT 2011 (Teglverkstomta — Trafikkutredning, Asplan Viak AS, 2011)

I trafikkutredningen er kapasiteten i rundkjeringen i krysset Hovinveien/Grenseveien beregnet.
Dagens rundkjering i krysset har god kapasitet, med beregnede kapasitetsutnyttelser pa 0,37 — 0,62, og
beregnede forsinkelser pa 6 - 21 sek pr bil. Se vedlagt trafikkutredning.

Ulykkesfrekvensen for de vurderte vegstrekningene pa Hasle er beregnet til i snitt 0,51, mens
gjennomsnittet for tilsvarende veger i Norge er 0,32 (Trafikksikkerhetshdndboken 1991-94, redusert
for lavere ulykkesrisiko etter &r 2000). Hovinveien og Grenseveien nord for @kernveien har heyest
beregnet ulykkesfrekvens, med henholdsvis 0,95 og 1,14, som er 3 - 4 ganger gjennomsnittet for
tilsvarende veger i Norge. (Teglverkstomta- Trafikkutredning, Asplan Viak AS, 2011)

Hovedatkomsten til omradet med bil er fra Grenseveien i rundkjeringen Grenseveien/Hovinveien. Det
er anlagt en ikke regulert kjerveg gjennom omrédet. Denne benyttes i dag som atkomst til
paviljongbarnehagen. Veien langs astsiden av Hasle Torg er regulert som fellesareal med fortau
(miljogate). Atkomst til parkeringsanlegget i Hasle Torg samt Hasle Torgs gkonomigérd foregar via
miljegaten. Miljogaten starter pa kote c+ 75,8 ved Grenseveien og beveger seg opp til ¢+ 81,8 pa det
nye torget. Nivaforskjellen er last ved to store ramper.

Omradet faller inn under definisjonen av den tette byen etter parkeringsnorm for Oslo kommune.

En del av omradet benyttes av Oslo kommune til deponering av sne.

Gang- og sykkeltrafiki
Turveien D2 er en viktig overordnet gang- og sykkelforbindeise. Turveien gar oppe pé platéet ved

Sandre Hovin ser for planomréadet. Turveien danner forbindelse mellom Valle Hovin og Kampen park
/Tayenparken i retning sentrum. Fra Valle Hovin fortsetter turveien til @kern, Bjerke og Lillomarka. I
tillegg er det stier fra boligomradet pa Sendre Hovin og ned til Teglverkstomta.

Det er gangforbindelser fra @kernveien og Grenseveien inn til tomta. Fra Grenseveien gér det en
gangpassasje gjennom Hasle Torg til tomta. Mellom lokket over T-banen og bussholdeplassen i
Okernveien er det en kort gangveiforbindelse. Denne gangveien har bratt stigningsforhold.
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Eksisterende gangforbindelser i omradet (Mulighetsstudie Teglverkstomta mars 2010)

Risiko- og sarbarhet
Det er ingen kjente forhold som utgjer en spesiell risiko for uanskede hendelser.
Det er ikke gjort malinger eller vurderinger i forhold til radon.

Sosial infrastruktur
Hasle Torg ble ferdig bygget i 2007. Anlegget bestar av boligblokker og ca. 4000 m2 nzringslokaler
med bl.a. dagligvarebutikk, apotek, bakeri, friser, blomsterbutikk, sportsbutikk og elektrohandel.

Hasle barneskole (1-7) ligger ca. 200 m vest for planomradet. Fyrstikkalleen 1 pa Helsfyr er en
kombinert ungdoms- og videregdende skole som ble &pnet i 2010. Skolen erstatter tidligere Hovin
ungdomsskole.

Det ligger tre barnehager innenfor en omkrets pa ca. 800 meter bl.a. Hovin barnehage like sor for
planomrédet. Generelt er det imidlertid underskudd pa barnehager i bydelen.

Kollektivdekningen for omradet er god. Hasle T-banestasjon ligger i direkte tilknytning til
planomradet. T-banestasjonen har nylig blitt oppgradert med nye perronger, leskur og belysning,
Omrédet er ogsé godt betjent med bussruter bade i Grenseveien (linje 21 Aker Brygge — Helsfyr) og
@kernveien (linje 60 Vippetangen — Tonsenhagen). Fra bussholdeplassen i Grenseveien er det en
snarvei til tomta mellom de to delene av Hasle Torg.

Teknisk infrastruktur
Offentlig vann- og avlepsnett ligger til planomradet. Avlgpsledning folger kulverten til Hovinbekken.
Planomrédet ligger innenfor konsesjonsomradet for fjernvarme.

Estetikk og byggeskikk
Dagens bebyggelse bestar av et driftsbygg for T-banen, midlertidig bebyggelse (bl.a. barnehage) og
noen drifisbygg av midlertidig/enkel karakter. Store deler av planomradet er ubebygd.

Planomradet ligger i et sammensatt omrdde med bebyggelse i ulik skala og med varierende
organiseringsstrukturer. Boligbebyggelsen i omkringliggende omrader bestar av eldre villaomrader og
blokkbebyggelse med frittliggende punktbebyggelse og lameller. Boligblokkene ble i hovedsak bygget
ut i perioden 1950 til 1970. Den seneste bebyggelsen bestér av kontorbebyggelse og volumer i
forholdsvis stor skala plassert langs hovedveiene og i forlengelse av idrettsomradet Valle Hovin. Den
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omkringliggende bebyggelsen varierer mye i hoyde, fra boligtdrnene i ti etasjer pd Hasle Torg, via
lavblokker og kontorbebyggelse i 4-6 etasjer til villabebyggelse i 1-2 etasjer.

Hasle Torg er nzrmeste nabo mot vest. Anlegget bestar av en avlang sokkeletasje som folger terrenget
og fire boligblokker plassert pa sokkelen. Mot nordest ligger tennishall og turnhall med
stalplatekledning.

Tomta berer ikke tydelige spor av tidligere teglverksdrift.

Stedsutviklin _
Teglverkstomta ligger i et komplekst omride som har vaert preget av neringsbebyggelse og tunge

transportarer. Omradet er i stor endring med transformasjon av industriomréader til bolig og omlegging
av veisystemet. Det bade foregar og er planiagt stor boligutbygging, bl.a. i tidligere Loren Leir og
Ensjobyen. Det foreligger planer for @kernomradet som vil gi stor vekst. Det er gjennomfort en
”Omradeanalyse Carl Berners plass — Hasle — Sinsen”(Plan- og bygningsetaten 2003), hvor det
fremgér at fortettmgspoten51alet i dette omradet er stort.

}-‘t z o
4% Lzrenbyen

Teglverk;fomta

AT Ppm

e .
Ensjobyen
5000-7000 boliger

Teglverkstomtas beliggenhet i forhold tzl' utbyggmgsomradene pd Ensjo, @kern og Loren.

Barns interesser

Den gronne skraningen opp mot Sendre Hovin har en funksjon som nerlekeomrade for de tilleggende
boligene. Den midlertidige barnehagen har et avgrenset uteomrade. Bortsett fra dette har ikke omradet
i dag noen tilbud knyttet til barns interesser.

Universell utforming
Store deler av omradet har stigningsforhold som tilsier at det er mulig 4 tilrettelegge atkomster for

bevegelses- og orienteringshemmede.

Juridiske forhold
Planomradet strekker seg utenfor Oslo kommunes eiendom.
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4. PLANSTATUS

4.1 Overordnede foringer og gjeldende planstatus

Rikspolitiske bestemmelser eller retningslinjer
RPR for a styrke barn og unges interesser i planlegging

Rikspolitiske retningslinjer og bestemmelser som skal bidra til & styrke barn og unges interesser i
planleggingen setter bl.a. krav til gode oppvekstforhold i nermiljeet samt krav til utforming av arealer
og anlegg.

RPR for samordnet areal- og transportplanlegging

Planlegging av utbyggingsmensteret og transportsystemet ber samordnes slik at det legges til rette for
en mest mulig effektiv, trygg og miljevennlig transport, og slik at transportbehovet kan begrenses. Det
ber legges vekt pa 4 fA til losninger som kan gi korte avstander i forhold til daglige gjeremal og
effektiv samordning mellom ulike transportmater.

Gijeldende overordnede planer
Kommuneplan 2008 - Oslo mot 2025

(Vedtatt av Oslo bystyre 11.06.2008.) Planen inneholder bl.a. viktige mal knyttet til utvikling av
stasjonsnaere boligomréder og grontstrukturen.

Ny utvikling skal skje i sentrum, ved fjorden, i stasjoncere omrader, i knutepunkter og langs viktige
kollektivdrer der neeringsvirksomhet, kulturinstitusjoner, service og boliger skal forsterke den
multifunksjonelle byen og danne levende bymiljoer. [ ... |Ved knutepunktutbyggingen skal det legges
vekt p& & utvikle gode lokalmiljoer, der grontomrader, lekeplasser og parker inngdr i planleggingen.
Det er viktig at det samtidig legges til rette for bade boliger, neering og fellesfunksjoner som til
sammen vil utgjore selvstendige og levende bydelssentre.

Oslos blagronne struktur er viktig for Oslos miljoprofil og bevaring av byens fri- og frilufisomrdder,
og byens biologiske mangfold er viktige premisser for en beerekraftig utvikling av Oslo. [.....] For a
bevare og styrke Oslos bligronne karakter, ma arbeidet med gjendpning av bekker og elvedrag
Sortsette. Gjendpning av elve- og bekkelunkninger som inngadr i den bldgronne strukturen skal vere et
premiss ved fremtidig byutvikling/transformasjon i aktuelle omrader. Malet ma veere G gjendpne en
rekke bekker som tidligere er blitt lagt i ror, og opparbeide turveier langs Oslos syv elver og vassdrag.

Seerlig i omrader med fortetting er det behov for tiltak for a sikre befolkningen tilgang til den
overordnede grontstrukturen. [ ... [Det er viktig d sikre at ingen regulerte friomrader tas i bruk til
bebyggelse uten at tilsvarende erstattes, [... ].

Regulerte, men ikke opparbeidete turveilenker mad realiseres og nye lenker pa sikres i takt med
utbyggingen for G oppnd en sammenhengende gransiruktur.

[... Jdet stilles storre krav til mer miljoeffektive bygninger og bygningskvartaler ved rehabilitering og
nybygg.

Kommunal plan idrett og friluftsliv 2009-2012

Hensikten er & utvikle en plan for anlegg og omrader for idrett og frilufisliv. En kommunal plan er
ngdvendig for & seke om spillemidler. En stor utfordring for idretts- og friluftslivsforvaltningen er &
sikre tilstrekkelige arealer for utavelse av fysisk aktivitet. @kt befolkningsvekst og fortetting medferer
at det blir mindre areal til rekreasjon pr. person.
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Kommunedelplan 8 Grontplan for Oslo
(Vedtatt av bystyret 15.12.93.) Planen definerer og sikrer overordnede parker, turveier,
naturomrader/vassdrag og andre grenne omrader i byggesonen.

Planomradet for Teglverkstomta grenser mot Valle Hovin, et storre friomrade/idrettspark med flere
idrettsanlegg. Omrédet er i Grentplanen definert som en park i det overordnede parksystemet. I tillegg
viser planen Turvei D2 som forbinder Lillomarka med parksystemet Kampen park - Teyenparken, i
retning sentrum ser for planomrédet.

Grontplan for Oslo - Kommunedelplan for den bidgronne strukturen i Oslos byggesone, horingsutkast.
Det er utarbeidet forslag til ny grentplan som ble sendt til politisk behandling mars 2010, sak: 2007

11 655. I planarbeidet er det gjort en gjennomgang og oppdatering av Grentplanen. Hensikten med
planen er & bevare og videreutvikle byens grennstruktur i en situasjon med sterk befolkningsvekst og
fortetting. I den nye planen legges det ogsa vekt pa sikring av den bldgrenne strukturen innenfor
byggesonen. Planen angir forslag til gjendpning av utpekte lukkede elvestrekninger og sidebekker.
Hovinbekken er angitt som et av de prioriterte gjenapningsprosjektene.

Den nye grontplanen angir skraningen innenfor planomradet som et turdrag. Planomradet ligger ogsé
nart Turvei D2 som er markert pé planen.

Kommunedelplan for torg og moteplasser

(Vedtatt av Oslo bystyre 22.04.09.) I kommunedelplanen er arealet nordvest i planomréadet angitt som
“eksisterende torg” og skraningen mot Sendre Hovin er markert som “lokal meteplass™. I
handlingsprogrammet foreslés en sarskilt satsing pa ytre bys urbane, uforpliktende meteplasser. I
tilknytning til skoler, barnehager og ulike idrettsaktiviteter er det potensial for & utvikle nye
mgteplasser.

Kommunedelplan for varehandel

(Vedtatt av Oslo bystyre 27.11.2002) Rikspolitisk bestemmelse om midlertidige etableringsstopp for
kjopesentre utenfor sentrale deler av byer og tettsteder er opphevet i Oslo og kommunedelplanen er
gjort gjeldende. Kommunedelplanen har bestemmelser som tar utgangspunkt i kriterier for lokalisering
av kjepesentre der bruksarealet totalt overstiger 4 000 m2. Etablering av kjopesentre skal skje i
omréder hvor kollektivdekningen er god og hvor det er lokalt kundegrunnlag,

Byakologisk program 2011-2026

Oslo kommunes visjon for miljgarbeidet:

"Oslo kommune skal veere et beerekraftig bysamfunn der alle har rett til ren luft, rent vann og tilgang
pa gode friomrader.”

Bywekologisk program omhandler 8 innsatsomrader som kommunen skal fokusere spesielt pé for &
realisere sine visjoner om en miljevennlig og barekraftig byutvikling og drift.

Andre relevante planer

Ensjo - Veiledende prinsipplan for det offentlige rom (VOPR)

Denne planen legger noen premisser for utviklingen av Teglverkstomta. Den planlagte utbyggingen
innenfor Ensjeplanen stiller krav til ny sosial infrastruktur og legger til grunn at det planlegges ny
skole pa Teglverkstomta. Tilgjengelighet for gdende og syklende fra dette omradet til planomradet blir
da ogsé viktig.

Vannet fra Hovinbekken er et viktig element i utformingen av Gladengveien i Ensjgplanen. Apning av
Hovinbekken pa Teglverkstomta vil vaere premisser for & kunne realisere dette.
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Kommunedelplan for Okern
(Stadfestet 26.05.04) Kommunedelplan (KDP) for @kernomrédet legger opp til en omfattende
byutvikling med vekt pa neringsarealer sentralt og boliger i ytre omrader (vest og nord).

KDP opererer med fire *visjoner” for omrédet:

s Byreparasjon — Forsgke & gjenskape og videreutvikle den orden og sammenheng som
Okernomradet hadde tidligere, for vei- og baneanlegg medforte en oppsplitting av omradet.

o Konsentrert neeringsutvikling — med hey utnyttelse sentralt

o Kollektiv- og knutepunktsutvikling — Forbedre kollektivtilbudet og utvikle Gkern til et godt
kollektivknutepunkt tilknyttet @kern T-banestasjon.

o Transformasjon til boligutvikling — Omdisponere tidligere naringsarealer til boligformal og pa sikt
a etablere et sammenhengende boligomrade mellom indre by og sméhusomrédene opp mot Bjerke.

Viktigste infrastrukturtiltak i KDP er tunnel for Ring 3 p4 strekningen Sinsen-Okern.

Gjeldende regulering

S-3255 vedtatt 27.06.1991

Planomrédet ligger hovedsaklig innenfor reguleringsplan S-3255. Arealformél er byggeomrade for
allmennyttig formal (velodrom, friidrett, squash), friomrade, byggeomrade for bolig, kontor,
forretning, hotell og bevertning, parkering m.fl. Innenfor planomradet er eksisterende regulering ikke
realisert.

S-4065 vedtatt 14.04.2004
Annet fellesareal med fortau. Byggeomréade for bolig, kontor, forretning og bevertning.

S-2647 vedtatt 17.01.1983
Trafikkomrade tunnelbane.

Pagéende planarbeid
Lorensvingen

Ruter AS er forslagsstiller for Lerensvingen. Lerensvingen er foreslatt som ny t-banelinje mellom
Grorudbanen og Ringbanen. Grorudbanen vil splittes nord for Riksanlegget for tennis og
Lerensvingen vil forsette videre nordvestover under terreng. Dette medfarer en gkt bredde for
sporomradene i omradet hvor linjene deles. Planen ligger inne for vedtak i desember 2011.

Sykkel- gangbro over Grenseveien

Samferdselsetaten er forslagsstiller for sykkel-/gangbro over Grenseveien ser for Teglverkstomta.
Broa er i hht. veiledende prinsipplan for det offentlige rom (VPOR) for Ensjg og blir en del av Turvei
D2. Broa er planlagt utformet med en slank betongkonstruksjon og stigning pa 1:15. Gang- og
sykkelvei som krysser Grenseveien i plan vil opprettholdes. Planen ble vedtatt 28.09.11.

4.2 Mulig utnyttelse i henhold til gjeldende regulering

Eksisterende reguleringsplan inneholder blant annet byggeomrade for velodrom samt byggeomrader
for kontor, forretning, hotell og boliger. Med hensikt & regulere for skole og barnehage er ikke
eksisterende regulering lenger aktuell.
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5. MEDVIRKNING

5.1 Innspill ved kommunalt samrad 2005
Gjennom kommunalt samrdd kan fagetater, bydelen og barnas representant i bydelen gi innspill til
forslagsstiller i starten av planarbeidet i forbindelse med innsendelse av et planinitiativ.

Faor oppstartsmetet (Planforum) 09.02.05 ble det innhentet uttalelser fra berorte etater.

Liste over samradsinnspill

1. Friluftsetaten _

2. Kultur- og idrettsetaten, enhet for idrett og bad 13.01.05
3. Samferdselsetaten 16.01.05
4. Byantikvaren 14.01.05
5. Vann- og avlgpsetaten

Sammendrag av samradsinnspill
1. Frilufisetaten

Etaten har vert engasjert i planleggingen i dette omradet over mange ar. Viktige feringer i denne
sammenheng har hele tiden vaert at skraningen opp mot St. Jergens vei skulle holdes uten bebyggelse
for 4 sikre en gronn korridor og viktig vegetasjonsskr&ning mellom Teglverkstomta og etablert
bebyggelse. Videre har det vart en klar forutsetning at det skal bygges en fotballhall med full
spilleflate i omradet. Programmet som nd legges frem legger ikke disse forutsetningene til grunn for
utviklingen av omradet.

Vi ser det som meget positivt at en legger tilrette for 4pning av Hovinbekken gjennom omradet.
Bekkelgpet bar anlegges slik at sammenhengen med bekkelop ovenfor og nedenfor blir best mulig.
Det er her viktig & tenke langsiktig og samtidig ta hensyn til topografiske, tekniske og ekonomiske
muligheter/begrensninger (gitte rammer). Apning av bekken langs (ser for) Turnhallen anbefales
valgt, dersom dette lar seg gjennomfore innen nevnte rammer.

Det er viktig at grentomrade/friomréde etableres pa begge sider av den dpnede bekken/vassdraget -
som en grunnleggende og viktig del av friomradet. Det méa vare god plass (landareal) til opphold og
aktivitet i friomradet. Friomradene og vannspeilene mé planlegges pa en slik méte at det ikke blir
behov/enske om inngjerding av vannflaten av sikkerhetsmessige arsaker. Ogsa langs serestsida av
apen bekk/dam ma det veere en viss "buffersone” mot eventuell ny bebyggelse. Det vil si at
tomtegrenser for ny bebyggelse ikke ber ga helt ned til vannet.

Det er positivt 4 etablere badedam i omradet, forutsatt tilfredsstiliende badevannskvalitet. Lasningen
med en todelt dam virker derfor fornuftig/pakrevd, der overste del er et sedimenteringsbasseng.
Starrelsen pa sedimenteringsbassenget ma vare stort nok til 4 sikre vannkvalitet, men ma samtidig
ikke "spise opp" hele friomradet.

Utbyggingsprinsippet "kompakt" virker best egnet til 4 ivareta Friluftsetatens (grentomrédets)
interesser. Samling av utbyggingen i nordvestre del synes best egnet til 4 anlegge et friomrade som
ikke er for oppsplittet og usammenhengende.

Det er viktig 4 etablere god kontakt mellom friomrédet og skolen. Samtidig ber ikke skolen bli
liggende alt for ner vassdraget (bekken/dammen) - for 4 unngé & sperre passasjen langs
bekken/dammen, av landskapsestetiske hensyn, og av hensyn til trygghet/sikkerhet for elevene (falle i
vannet).
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Ved planleggingen er det viktig & vektlegge bade interne turveier/turstier og forbindelsen med
tilliggende veier/stier, slik at det nye friomradet kan f4 en best mulig funksjon og sammenheng med
arealene rundt.

Friluftsetaten v/Ola Raade deltok i Planforum 02.02.05 og uttalte at dersom sedimenteringsbassenget
skal veere s stort som anslatt, ber det vaere en forutsetning av det far badevannskvalitet.

2. Kultur- og idrettsetaten, enhet for idrett og bad 13.01.05

1. Gronnstruktur

Teglverkstomta er en naturlig del av friomradet pa Valle Hovin og Valle Hovin idrettspark. Dette
omrdadet strekker seg helt fra krysset Grenseveien / Innspurten via kunstisbanen, Vallhall, svingsfeltet
pé Valle, og over Teglverkstomta (utvidet m/ Riksanlegget for tennis og Turnhallen) mot Grenseveien
v/ Hasle T-banestasjon. @nsket om et bredest mulig sammenhengende gront belte var i sin tid ogsa
bestemmende for bade utforming og plassering av Riksanlegget for tennis. Navarende og framtidige
brukere vil vare best tjent med at denne vurderingen opprettholdes. Det kan bl.a. skje ved at
”skraningen” beholdes ubebygd, og at gjennomgaende gangveier anlegges langs de gjenvarende
traseene for leiretransport. Da vil den markante landskapsformen bli beholdt som en interessant del av
grennstrukturen. Omréadets s&rpreg vil vaere formelle idrettsanlegg og omrader med muligheter for
egenorganisert fysisk aktivitet plassert i gronne omgivelser.

2. Fotballhall

1 Oslo er det Oslo idrettskrets, og ikke de enkelte s&rforbund, som er kommunens samarbeidspartner
bl.a. nér det gjelder & dokumentere anleggsbehov. P4 den sékalte ”Velodromtomta” har det i en
arrekke vert forutsatt en fotballhall av full storrelse, d.v.s. med spilleflate (64x100) m? (hallflate
(72x110) m?). Det foreligger ogs4 bystyrevedtak p4 at en slik fotballhall skal innpasses. En fotbalthall
pa (50x70) m® dekker ikke behovet og er derfor ikke tilfredsstillende.

3. Nermiljeanlegg

Béde de foreslétte boligene og den nye skolen har behov for ulike aktivitetsanlegg som stimulerer barn
og ungdom til allsidige bevegelser. Det er viktig at disse behovene blir definert og inngar som en del
av programmet. P4 samme méte som en samlokalisering av skole og hall er fornuftig med tanke pa
best mulig utnyttelse, er det smart 4 tenke felles bruk av nermiljeanlegg. Aktivitetsflater til bruk i
friminutt og gymtimer kan da bli attraktive oppholdsarealer for de samme barn og ungdommer etter
skoletid.

3. Samferdselsetaten 16.01.05
¢ Bredden pa felles avkjersler bar ikke veere mer enn maks 4,0 m.
Fortau forbi felles avkjorsel skal vare gjennomgéende med nedsenket fortau
Avkjorsler skal avmerkes med piler pa plankartet
Parkering ma veere ihht den til en hver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo kommune.
Det m3 utarbeides en enkel trafikkanalyse for & fa kartlagt hvilken betydning den foreslatte
utbyggingen vil fa pa:
- Trafikkavviklingen pa det offentlige veinettet, spesielt i rundkjeringen i Grenseveien.
- Trafikksikkerheten i forbindelse med avkjerselen og pa det offentlige veinettet i naeeromradet.
e Alle kommunale veier skal avsluttes med offentlig snuplass
o Krav til stayskjerming og til luftkvaliteten ma ivaretas.

4. Byantikvaren 14.01.05

Det er stort potensial for uregistrerte, automatisk fredete kulturminner i planomrédet. Byantikvaren
krever derfor at det foretas en arkeologisk registrering av planomrédet, jf. lov om kulturminner av 9.
juni 1978 nr. 50§9, undersekelsesplikten, for det kan gis endelig uttalelse til saken. Byantikvaren gjor
oppmerksom pé at den arkeologiske registreringen ma bekostes av tiltakshaver, jf. lov om
kulturminner §10.
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5. Vann- og avlgpsetaten
Vann- og avlgpsetaten uttaler i et forelopig notat til Norconsult:

Plassering av uttak og bekkelap:

»Vi har vurdert de to alternative forslagene til Norconsult “"Kompakt” og ”Spredt” og vil anbefale at
"Kompakt” legges til grunn for det videre arbeidet (vannet hentes opp syd for turnhallen, var
anmerkning). En viktig grunn til dette er som tidligere papekt at dette gir den beste sammenhengen for
hele det blagrenne draget og gang-/sykkelvei langs Hovinbekken. I dette alternativet vil dam og bekk
naturlig falge assiden mot nordest, mens den for spredt lesning (der vannet hentes opp mellom
tennishall og T-banetraséen, var anmerkning) vil gi et mer lokalt vannpreg for byggefeltet, og ikke
som en integrert del av det tidligere apne vassdrag,”

Videre utdyper VAV at det hgydemessig vil vare mulig & fa til en trasé for bekken mellom turnhallen
og skraningen i syd.

Dammens storrelse og form:

»Ut fra vannkvalitetshensyn vil det vare en stor fordel & prove og ske dammens areal opp mot 10.000
m2. Vi er innforstitt med at dette ma veies mot behovet for utbyggingsareal og forholdet mellom blatt
og grent i omradet. Dersom dammen reduseres noe i forhold til det som er optimalt med hensyn til
vannkvalitet, er det desto mer viktig at dammens utforming blir optimalisert med hensyn til forbedring
av vannkvaliteten.” Farste del av dammen ("innlgpssonen") ber utformes slik at storre partikler
sedimenterer og at evt. flytestoffer holdes tilbake. Areal pé en slik sone bar vare ca. 10-20 % av
totalarealet, og ber ha et lengde-/breddeforhold pa ca. 4-5 (ikke sa "spissformet" som vist pa skissen til
Norconsult).”

Forslagsstillers kommentarer til samradsinnspill
Planforslaget har i stor grad blitt endret etter at disse innspillene ble gitt.

5.2 Horing av planprogram 2005
Innkomne kunngjeringsinnspill felger som eget vediegg.

Liste over kunngjeringsinnspill

1. Samferdselsetaten 01.08.05
2. Byantikvaren 01.08.05
3. Helse- og velferdsetaten 21.07.05
4, Friluftsetaten 15.07.05
5. Trafikketaten 12.07.05
6. Undervisningsbygg KF 23.06.05
7. AS Oslo Sporveier 21.06.05
8. Hafslund Nett AS 20.06.05
9. Brann- og redningsetaten 15.06.05
10. Statens vegvesen Region Ost 04.07.05
11. Fylkesmannen i Oslo og Akershus 19.08.05
12. Oslo Turnforening 05.08.05
13. Oslo og Omland Frilufisrad 18.08.05
14. Oslo og Omland Friluftsrad (tilleggsmelding) 18.08.05
15. Oslo Elveforum 10.08.05
16. Hasle Torg AS 15.06.05
17. Selvaagbygg AS 04.08.05
18. Oslo Idrettskrets 12.08.05
19. Aksjon bevar Keyserlakka 15.08.05
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Sammendrag av kunngjeringsinnspill
1. Samferdselsetaten 01.08.05

Samferdselsetaten ber om at det utfores en trafikkanalyse som et ledd i omreguleringen, hvor man
redegjor for konsekvenser for trafikkavvikling og fremkommelighet og hvor det ogsé tas hensyn til
andre store utbyggingsprosjekter i omradet, som Loren og Ensjg. Analysen ber i tilegg ta for seg
trafikksikkerhetsmessige forhold. Ellers papeker Samferdselsetaten at utviklingen av omrédet ber sees
i sammenheng med og ikke vere i konflikt med Kommunedelplan for @kernomradet.

2. Byantikvaren 01.08.05

Byantikvaren kommenterer at planen ikke medforer vesentlige konflikter med nyere tids kulturminner,
men at omrédet har et stort potensial for uregistrerte automatisk fredede kulturminner, noe som vil
kreve arkeologisk registrering av omradet. Basert pa tidligere undersekelser mener Byantikvaren at det
s®rlig er omradet opp mot St. Jorgens vei som er interessant. Utbygging i dette omradet kan eventuelt
utlese krav om arkeologisk utgravning og medfere behov for seknad om dispensasjon fra fredning.
Byantikvaren foreslér derfor at det utredes to alternativer for denne lokaliteten, at det bade redegjores
for konsekvensene vedrerende seknad om dispensasjon fra fredningen og for et alternativ hvor
lokalitetene reguleres til bevaring og det foretas en kartlegging av konsekvensene for kulturminnene
innenfor influensomradet.

Ellers pdpeker Byantikvaren at alternativ 4-B er det alternativet som best ivaretar kvalitetene ved
gjendpning av Hovinbekken.

3. Helse- og velferdsetaten 21.07.05

Helse- og velferdsetaten papeker at det ma utarbeides stoykart slik det er definert i
Miljoverndepartementets retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442) og at
konklusjonene fra denne stoykartleggingen innarbeides i planen slik at man far tilfredsstillende
stoyforhold bade ute og inne. Videre anser Helse- og velferdsetaten omradet som potensielt
forurenset, men viser til miljokartleggingen av omradet som er gjennomfort. Etaten ensker at
universell utforming gjennomfares som et barende prinsipp for utformingen av omradet.

Helse- og velferdsetaten viser ogsa til at omradet er belastet med noe luftforurensning og at den
foreslatte lokaliseringen av uteoppholdsarealer for skole- og fritidsaktiviteter m& hensynta dette.

4. Frilufisetaten 15.07.05

Friluftsetaten anser forslaget til planprogrammet som et godt utgangspunkt for & komme videre i
diskusjonen av disponeringen av arealet pa Teglverkstomta, og har ellers ingen kommentarer til
forslaget.

3. Trafikketaten 12.07.05

Trafikketaten papeker at den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo kommune skal legges til
grunn for det endelige planforslaget, og at 5 % av plassene bar tilrettelegges for forflytningshemmede.
I tillegg peker etaten spesielt pa at parkering for idrettsanleggene bar vurderes plassert i underjordiske
anlegg, da de narliggende gatene allerede er sterkt belastet med parkerte biler.

6. Undervisningsbygg KF 23.06.05

Undervisningsbygg viser til at det ved full utbygging ikke vil veere skolekapasitet til & dekke
skolebehovet i omridet. Videre anser Undervisningsbygg en handballhall som det mest gunstige
alternativet, da denne vil gi muligheter for sambruk med skolen(e). P4 den méten vil man ogsa kunne
oppfylle den politiske foringen om & vurdere utbygging av idrettshaller i sammenheng med skoler.
Undervisningsbygg peker ogsé pa at skolenes behov og hensynet til skoleveier mé ivaretas i
anleggsperioden
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7. AS Oslo Sporveier 21.06.05

AS Oslo Sporveier mener det videre planarbeidet ber fokusere pd hvordan Hasle kan styrkes som
kollektivknutepunkt, bl.a. ber det vurderes hvordan de ulike alternativene pavirker kundegrunnlaget
for kollektivtrafikken og utredes alternative plassering av stoppesteder som kan gi et bedre
knutepunkt. Overbygning av T-banen imoteses av Sporveien med szrlig interesse. Samtidig papeker
Sporveien at arealutnyttelsen i 30 meters sonen fra T-banen av hensyn til sikkerhetsbestemmelsene i
Jernbaneloven mé vurderes i dialog med dem. I tillegg fremheves det at parkeringsbehovet ved store
arrangementer bor vurderes i lys av hvilket kollektivtilbud det vil vare mulig & fa til. Det vises ogsa til
at det stoyvurderingene ogsa vil méatte omfatte forhold spesielt knyttet til T-banen, som strukturlyd og
vibrasjoner.

8. Hafslund Nett AS 20.06.05

Hafslund nett viser til at de har to nettstasjoner samt en koblingsstasjon innenfor planomridet. Nybygg
eller endringer i omradet ma ikke pavirke adkomsten til eller ventilasjonen av disse installasjonene. En
eventuell flytting vil i sin helhet matte bekostes av utbygger. Videre papeker Hafslund Nett at man ved
en utbygging vil matte vurdere om det mé innpasses en ny nettstasjon. Det ma ogsa péaregnes
nybygging, omlegging og opprusting av veibelysning til kommunal standard i prosjektkostnadene ved
en utbygging av omréadet.

9. Brann- og redningsetaten 15.06.05

Brann- og redningsetaten fremhever at utbyggingen av omradet, og serlig parkeringen, vil métte
organiseres pa en slik méte at det til enhver tid er tilfredsstillende fremkommelighet for
utrykningskjeretoy. I tillegg papeker etaten at det i dag er begrenset tilgang pé slokkevann i
planomrédet, slik at dette vil matte oppjusteres ved en utbygging av omradet.

10. Statens Vegvesen Region Ost 04.07.05

Vegvesenet papeker at deres utbyggingsprosjekt av hovedvegsystemet pé strekningen Sinsen - Ulven
har noen skjaringspunkter med denne planen. Serlig gjelder det konsekvensene av en rensedam som
er planlagt anlagt nord for Tennishallen, samt utslipp av tunnelvann i Hovinbekken i perioden
sommeren 2006 til sommeren 2008. I tillegg viser Vegvesenet til at det ma utredes konsekvenser for
den pgkte trafikkbelastningen, s&rlig pa lokalveien Hasle-Valle-Ulven.

11. Fylkesmannen i Oslo og Akershus 19.08.05

Fylkesmannens miljevernavdeling er positive til at Hovinbekken planlegges apnet. Videre anbefaler
miljevernavdelingen at Miljeverndepartementets nye retningslinjer for behandling av stay i
planprosessen, T-1442 legges til grunn for det videre planarbeidet, og samtidig at vurdering av barn-
og unges interesser fremkommer tydelig i den videre planprosessen, for eksempel som eget
utredningstema.

12. Oslo Turnforening 05.08.05

Oslo Turnforening driver sin virksomhet i umiddelbar narhet til planomradet og er interessert i &
utvide sin hallkapasitet primert i forlengelse av dagens hall. Turnforeningen er ogsa interessert i &
vurdere flerbrukslesninger, for eksempel ved 4 etablere et samarbeid med andre idretter og/eller
skole/barnehage.

13. Oslo og Omland Frilufisrad 18.08.05

Oslo og Omland Friluftsrad viser til RPR for 4 ivaretas barn og unges interesser i planleggingen, og
papeker at dette forholdet mé& omtales og vektlegges i det videre arbeidet, serlig med hensyn til
erstatningsareal for arealer som i dag eventuelt benyttes til lek. Videre vektlegger radet turveidraget
gjennom omrédet, og fremhever at kvaliteten pa dette ikke ma forringes av andre funksjoner. Oslo og
Omland Friluftsrad oppfatter en flerbrukshall som mer positivt enn en fotballhall, fordi den vil kunne
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appellere til flere brukergrupper. Man er ogsa positive til 4pningen av Hovinbekken og forventer at det
samarbeides med Oslo Elveforum for 4 sikre kvalitet i gjennomferingen av dette tiltaket.

I sin tilleggsuttalelse reagerer Oslo og Omland Friluftsrdd mot alternativet som viser en fotballhall
plassert over Hovinbekken, fordi man mener dette vil forringe kvaliteten p4 gjendpningstiltaket.

15. Oslo Elveforum 10.08.05

Oslo Elveforum er svaert positive til gjendpningen av Hovinbekken, men stiller seg uforstadende til det
alternativet i planprogrammet hvor fotballhallen er plassert over Hovindammen. Dette mener Oslo
Elveforum strider mot det vedtatte Byokologiske programmet, og vil fare til at bekkelandskapet
forringes. Isteden kan man se for seg en lasning basert pa prinsippene i alternativ 4-B.

16. Hasle Torg AS 15.06.05

Hasle Torg papeker at viste reguleringsformal for deres eiendom ikke er i henhold til vedtatt
regulering av april 2004. Organisasjonen mener at en hovedatkomst til omradet via den regulerte
fellesadkomsten pa baksiden av Hasle Torg (slik den er vist i alle utbyggingsprinsippene), vil
umuliggjere miljogatekonseptet som ligger til grunn for den vedtatte reguleringen, og foreslér derfor at
adkomsten til Teglverkstomta legges utenom denne. I tillegg mener brevskriveren at torgdannelsen
mellom Hasle Torg, Okernveien og eksisterende T-banehus ber holdes bilfri. Det enskes ogsé en
dialog omkring den videre utviklingen av planforslaget.

17. Selvaagbygg 04.08.05

Selvaagbygg papeker at de som utbyggere av omrédet rundt Leren Leir er avhengig av at den skisserte
fremdriften for planprosessen kan overholdes, slik at skolene kan realiseres. Om ngdvendig mener
Selvaagbygg at skolereguleringen ber skilles fra oppferingen/avklaringen rundt idrettshallene. Videre
mener Selvaagbygg at skolenes behov ber vare premissgivende for utviklingen av planomradet.

18. Oslo Idrettskrets 12.08.05
Kretsstyret i Oslo Idrettskrets stotter Norges Handball Forbunds (NHF) enske som & fa bygge en stor
flerbrukshall i planomradet, som béde kan dekkes skolens og NHFs behov.

19. Aksjon Bevar Keyserlokka 15.08.05

Aksjonsgruppen ber om at det ut fra et storre geografisk perspektiv vurderes hva som vil vaere den
beste beliggenheten for skoler i omrédet, og mener at Teglverkstomta hovedsaklig pa grunn av
forurensning- og trafikksikkerhetsproblematikk ikke er egnet til plassering av en grunnskole eller
barnehage. Videre ensker gruppen at det vurderes om omrédet ikke ber fa en lavere utnyttingsgrad og
mer &pen karakter, som for eksempel Keyserlekka og Lille Tayen, og mener at fortettingen ber skje i
kombinasjon med skole(r) og barnehage. Videre anser man dpningen av Hovinbekken som et positivt
tilskudd til omrédet, men anser at verken en fotball- eller en hdndballhall vil tilfore lokalmiljeet noe,
eller er forenelige med de andre premissene (skole- og boligutbygging). Brevskriverne papeker videre
at parkeringsbehovet for de foreslatte funksjonene synes undervurdert.

Forslagsstillers kommentarer til kunngjeringsinnspill
Kunngjeringsinnspill og forslagsstillers kommentarer fra 2005 er tatt med som orientering, men

baserer seg pa en tidligere versjon av planforslaget. Planforslaget er i stor grad blitt endret etter at
disse kommentarene ble gitt.

Trafikk og parkering
Det skal gjores en trafikkanalyse i forbindelse med planarbeidet. Denne analysen vil kartlegge
trafikale konsekvenser av utbyggingen knyttet til den gkte trafikkbelastningen, trafikkavvikling,
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trafikksikkerhetsforhold og parkering. Det forutsettes at denne vil imetekomine kravene i
haringsuttalelsene fra henholdsvis Samferdselsetaten, Statens vegvesen og Trafikketaten. Det legges
vekt pa krav om trafikksikre skoleveier.

Atkomst

Pa grunn av hensynet til gratdraget langs den gjenapnede bekken, vil det veere vanskelig & fa til en
adkomst til omradet som ikke tar i bruk i hvert fall deler av den regulerte fellesatkomsten pé baksiden
av Hasle Torg. I den videre planprosessen vil man imidlertid forseke & optimalisere forholdet mellom
bil-, gang- og sykkeltrafikk slik at omradet fir en hensiktsmessig og sikker trafikklgsning.

Stay- og lufiforurensning

Miljgverndepartementets nye retningslinje for behandling av sty i arealplanlegging vil legges til
grunn for det videre planarbeidet, slik bade Helse- og velferdsetaten og Fylkesmannens
Miljovernavdeling har ensket. Utredningen av stey foreslds ogsa 4 innbefatte forhold spesielt knyttet
til T-banen, som strukturlyd og vibrasjoner slik Oslo Sporveier papeker.

Det er en selvfglge at lokaliseringen av de ulike funksjonene optimaliseres slik at forholdet til luft- og
stoyforurensning, slik uttalelsen fra Helse og velferdsetaten peker p4, ivaretas pa best mulig méte i det
foreslatte utbyggingsalternativet.

Forurenset grunn
Forholdet omkring forurenset grunn som Helse- og Velferdsetaten peker pé, forutsettes hindtert i
reguleringsbestemmelsene.

Barn- og unge
Barn- og unge foreslés tatt inn som et eget tema i konsekvensutredningen for & imgtekomme
uttalelsene fra Fylkesmannens Miljevernavdeling og Oslo og Omland Frilufisrad.

Kulturminner
Byantikvarens enske om & utrede alternativer for lokaliteten opp mot St. Jorgens vei foreslas tatt inn i
konsekvensutredningen, som en del av tema kulturminner,

Utbyggingsalternativer

Planprogrammet viser kun prinsipielle utbyggingsmuligheter og ikke reelle alternativer. Hensikten
med planprosessen er & legge frem et reguleringsplanforslag for ett utbyggingsalternativ med
tilherende konsekvensutredning. Det endelige dokumentet vil bade redegjore for bakgrunnen for valg
av alternativ og for konsekvensene av det valgte alternativet. Innspillene fra Byantikvaren, Oslo og
Omegn Friluftsradd, Oslo Elveforum og Aksjon Bevar Keyserlgkka er nyttige innspill til denne
prosessen, bade i forhold til organiseringen av programmet og vurderingen av utnyttingsgrad og
bebyggelsesmanster, og vil tas med i den videre prosessen.

Skolelokalisering

Planen omfatter en grunnskole og en ungdomsskole. Behov og lokalisering av skolen(e) er vurdert av
Undervisningsbygg og danner et premiss for planarbeidet. En sterre vurdering av skolebehov- og
plassering, slik Aksjon bevar Keyserlokka foreslar, vurderes derfor ikke & vere relevant i forhold til
denne planprosessen.

Idrettshall
Planprogrammet peker pa at det vil vere viktig 4 {4 til en avklaring i forhold til idrettshallen pa et
tidlig tidspunkt i planprosessen av hensyn til planens fremdrift, slik ogsa Selvaagbygg understreker i
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sin uttalelse, men ogsé fordi de ulike halltypene gir sveert ulike muligheter for organisering og
utbygging av omrédet. Uttalelsene fra Undervisningsbygg, Oslo Idrettskrets, Turnforeningen og
Aksjon bevar Keyserlokka tilsier at en bar g& videre med en héndballhall hvor det er lagt opp til
flerbruk.

Arnnen infrastruktur
Uttalelsen fra Hafslund Nett AS og Brann- og Redningsetaten tas til etterretning, men vil fa starre
betydning nar omradet nermer seg en konkret utbygging.

Teglverksdammen
Forholdet til rensedammen som Statens vegvesen anlegger nord for tennishallen, samt Vegvesenets
utslippstillatelse for tunnelvann, er forhold som man vil forseke 4 avklare i den videre planprosessen.

Utvikling av kollektivinutepunktet

Utvikling av kollektivknutepunktet er en viktig del forutsetning for utbyggingen av Teglverkstomta. I
det endelige planforslaget vil man derfor forseke & optimalisere ogsé forholdet til kollektivtrafikken.
En storre utredning av holdeplassplasseringer o.1. slik Oslo Sporveier gnsker anses imidlertid ikke &
vare relevant for denne planprosessen.

En overbygning over T-banen slik Sporveien uttrykker interesse for vil dreftes spesielt i
konsekvensutredningen.

Universell utforming

I tillegg til at gangveier forsekes utformet med tilfredsstillende stigningsforhold for a sikre
tilgjengelighet for alle, forutsettes forholdet omkring universell utforming, som Helse- og
Velferdsetaten peker pa i sin uttalelse, hdndtert i reguleringsbestemmelsene.

Anleggsperioden
De hensyn til skole og skolevei som Undervisningsbygg kommenterer i sin uttalelse forutsettes
ivaretatt i anleggsperioden.

5.3 Forhiandsuttalelser 2006
Innkomne forh&ndsuttalelser folger som eget vedlegg.

Liste over forhindsuttalelser

1. Helse- og velferdsetaten 05.12.06
2. Samferdselsetaten 26.11.06
3. Trafikketaten 24.11.06
4. Hovin borettslag 30.11.06
5. Oslo Elveforum 30.11.06
6. Backe Prosjekt 24.11.06
7. Oslo Idrettskrets 11.12.06
8. Frilufisetaten, Miljo- og planavdelingen  12.12.06
9. Brann- og redningsetaten 12.12.06

Sammendrag av forhdndsuttalelsene

1. Helse og velferdsetaten 05.12.06

Etaten har i tidligere uttalelse uttalt at de anser omréadet som potensielt forurenset, og viser til
kartleggingen som er gjennomfort.
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2. Samferdselsetaten 26.11.06
Etaten viser til mange elementer som berarer den ansvarsomrader og ensker at etaten trekkes mer med
i den videre reguleringsprosessen.

I planen ma det legges til rette for underjordisk parkering.
Pga flerbrukshallen ma det tilrettelegges for atkomst og flere busser samtidig.

Veiarealet fra rundkjeringen og til felles avkjorsel mé ogsé inngé i reguleringsplanen, da den foreslatte
reguleringen medferer store forandringer i veien. Den gjenverende “veistumpen” (fra rundkjering til
felles avkjorsel) ma omreguleres til felles avkjersel.

Reguleringsforslaget nedprioriterer sykkelveitilbudene, noe som er uheldig. De syklende m4 gis klare
og entydige valg av trase (reguleres i minimum 5 m bredde).

G/S-veien fra St. Jorgens vei ma forlenges ned til Grenseveien. Det ma vere et fysisk skille pa
minimum 1 m mellom felles avkjersel og G/S-veien. For 4 sikre offentlighetens bruk av foreslétt felles
avkjersel som ferdselsdre, ma det lages en tinglyst erklering som sikrer offentligheten bruksrett.

G/S-veien ved O3 og K” skal ikke tilrettelegges med 90 graders vinkel, men med en kurve. Som en
folge av at G/S-veien folger bygningskroppen fir man et “hakk” i veien. Etaten ensker ikke & overta
en G/S-vei som er regulert pd denne maten.

Det bemerkes at gaten inn til barnehagen avsluttes i et torg (torg 3), og ikke en snuplass (som er
kravet). Bruk av torget som snuplass for foreldre som skal slippe av barn i barnehagen er
trafikksikkerhetsmessig en uheldig losning.

Overgangene mellom torg 1, torg 2 og torg 3 ber gjeres bredere.

Reguleringsplanen mé ta hensyn til rampesystemet for regulert undergang under Okernveien.

3. Trafikketaten 24.11.06

Det vises til at parkeringsdekningen skal vaere i samsvar med gjeldende parkeringsnorm, men for &
unnga parkeringsproblemer anbefales i tillegg 4 undersgke muligheten for etablering av
automatiske/mekaniske p-lesninger. Dette kan gi flere plasser pa samme bebyggelsesomrade.

4. Hovin borettslag 30.11.06

Borettslaget er positive til det meste i foreliggende planforslag (vannspeilet, barnehage, og ikke
boliger i skraningen opp mot borettslaget). Men kollektivandelen er overvurdert og antall biler er
undervurdert. Det er allerede i dag store parkeringsproblemer i omradet
(fremmedparkering/innfartsparkering i St. Jergens vei). Det bes derfor om at antall parkeringsplasser
okes betydelig.

Okt trafikk i Grenseveien vil ogsa kunne bli et problem, og det bar vurderes om trafikkekningen kan
fordeles bedre pa veisystemet (flere atkomster til Teglverkstomta enn Grenseveien).
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3. Oslo Elveforum 30.11.06
De ber om at elvelop og dam utformes slik at det dannes et miljemessig naturlig vannlgp med god
plass omkring. Breddene ma tilrettelegges for rekreasjon, lek og vannliv.

I en blagronn helhetsplan for hele omrédet ma forbindelsen oppstrems til @kernomradet og nedstroms
mot Ensjebyen ivaretas. Turveien ber folge vannlgpet hele veien.

6. Backe Prosjekt 24.11.06

Kontorbygget mot Qkernkrysset ber trekkes tilbake mot nord, og de mener det er rom for
tilbaketrekning uten at dette gar pa bekostning av antall m2 i bygget. De synes ogsa bygget med fordel
kunne vert 2 etasjer lavere.

Den offentlige atkomstveien inn fra Grenseveien ma viderefores, respektive avsluttes i en
snuplass/rundkjering. Fellesgaten som avsluttes mot Torget” krever en avslutning pa *Torget” med
snuplass/rundkjering, dersom det skal vaere kjoreatkomst til kontorbygget.

Parkering pé terreng vil vaere en uheldig losning, ut fra hensynet til fortau og gangvei i dette omradet,
og grentstrukturen. En sterre del av parkeringen ma legges i parkeringskjeller.

7. Oslo Idrettskrets 11.12.06

Det vises til vedtaket om at Oslo skal sgke om & vaere arrangerby for de olympiske vinterleker i 2018,
og at Oslo Idrettskrets i den forbindelse har foreslétt at multihallen skal benyttes som ishall. Dette
betyr at hallen ma utvides til & romme ca. 15 000 tilskuere. De ber om at en eventuell gjenipning av
Hovinbekken ikke forer til at skolen, barnehagen og idrettshallen ikke kan oppferes, grunnet
plassmangel.

8. Friluftsetaten 12.12.06

Friluftsetaten er sveert positive til at en far sikret et ubebygd grentbelte opp mot St. Jorgens vei. Den
sammenhengende gronnstruktur ma sikres helt ned til Grenseveien, og det mé avsettes tilstrekkelig
areal slik at turveien far gnsket kvalitet.

9. Brann- og redningsetaten 12.12.06
Atkomsten for OBRs utrykningskjeretayer ma ikke hindres/forverres.

Forslagsstillers kommentarer til forhdndsuttalelsene

Kunngjeringsinnspill og forslagsstillers kommentarer fra 2006 er tatt med til orientering, men baserer
seg pé en tidligere versjon av planforslaget. Planforslaget er i stor grad blitt endret etter at disse
kommentarene ble gitt. Forslagsstillers kommentarer er ikke endret for 4 samsvare med planforslaget
slik det na foreligger.

2. Samferdselsetaten
I folge reguleringsbestemmelsene tillates kun underjordisk parkering. Den vedlagte illustrasjonsplanen
er et forelopig utkast, og endelig illustrasjonsplan vil vise underjordisk parkeringsanlegg.

Krav om tilrettelegging for flere busser samtidig ligger i reguleringsbestemmelsenes krav om plass for
bussparkering ved storre arrangementer.

Atkomsten fra Grenseveien endres, ved at felles atkomst forlenges helt til rundkjeringen i
Grenseveien. Tidligere regulert “veistump” reguleres omreguleres med dette til felles avkjorsel.
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Innen omrédet forutsetter planen flere turveier, forutsettes etablert innenfor de granne deler av
planomréadet. Det forutsettes utarbeidet en utomhusplan for de gronne omrider og dammen, hvor
turveier inngér. Det inngar ikke offentlige hoystandard g/s-veier i planen, da det ikke er areal til dette
innenfor planomradet. Dette innebaerer at den g/s-veien ned fra St. Jorgens vei som 13 inne i
haeringsutkastet utgdr fra planen. Kravet om at denne skal fores helt frem til Grenseveien krever for
mye av arealet til skolens uteomrade og friomradet ved dammen.

Atkomsten til barnehagen fra ost (ved Tennishallen) etableres som gatetun.

Overgangen mellom torg og gatetun er relativt smal, men dette er en lesning hvor man har balansert
mellom ulike formal. Gitt de store bygningsvolumer, vil det bli begrenset hva man far igjen av arealer
til torg og gangveier.

Regulert undergang under Qkernveien er en gammel regulering, som vil passe darlig med den nye
planen. Dersom dette er en losning som skal forutsettes realisert, ma byggeomradet for neringsbygget
reduseres vesentlig.

4. Hovin borettslag
P4 bakgrunn av overordnede retningslinjer i kommunen vil ikke antallet parkeringsplasser bli akt.

6. Backe Prosjekt

Eneste mulige atkomstvei til kontorbygget er i felles atkomstvei (fellesgaten med Hasle Torg). Det
forutsettes at bilkjoring til bygget begrenses til varelevering og renovasjon. Det ma vurderes om
varelevering kun skal skje til bestemte tider.

7. Oslo Idrettskrets
P4 grunn kravet til fremdrift vil prosjektet bli gjennomfort i henhold til foreliggende planer og
planforutsetninger.

5.4 Forhindsuttalelser februar 2011

Utvidelse av planomrédet ble kunngjort i Aftenposten 03.02.11. Naboer og berorte parter ble samtidig
varslet om utvidelsen og endringer i planforslaget per brev datert 02.02.11 med heringsfrist 25.02.11.
Det har kommet 16 innspill hvorav tre kom etter fristens utlep.

Liste over forhandsuttalelser

1. Vann- og avlgpsetaten 09.02.11
2. Trafikketaten 09.02.11
3. Samferdselsetaten 24.02.11
4, Helse- og velferdsetaten 25.02.11
5. Kollektivtransportproduksjon AS (KTP) 09.02.11
6. Hafslund Nett 09.02.11
7. Omsorgsbygg Oslo KF (OBY) 15.02.11
8. Oslo Idrettskrets 21.02.11
9. Hasle Torg Narsenter AS (Spabo) 22.02.11
10. Lille Toyen Fotballklubb 23.02.11
11. EGG arkitekter for Oslo Turnforening 24.02.11
12. Oslo Elveforum Hovinbekkgruppen 25.02.11
13. Borettslaget Hasle Torg 1 16.02.11
14. Ruter AS 23.03.11
15. Byantikvaren 30.03.11

16. Bavaria 17.06.11
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Sammendrag av forhdndsuttalelsene
1. Vann- og avigpsetaten (OVA) 09.02.11

Gjennom planomrédet gér det i dag en betongkanal med overvann som leder Hovinbekken gjennom
omrédet. I forslaget til plan for omradet skal Hovinbekken delvis dpnes og det skal tas en vannstrom
fra kanalen. Det betyr at kanalen fortsatt skal ha viktig funksjon i fremtiden. Tiltakshaver ma derfor
tilpasse sitt anlegg til kanalen eller bygge om kanalen.

OVA foreslar at §7 Bruk og vern av sjo og vassdrag andre avsnitt blir endret litt slik at det fremgér at
det skal tas en delstrom fra overvannskanalen som farer vannet fra Hovinbekken gjennom
planomrédet.

Tiltakshaver m4 i sin planlegging ogsé ta hensyn til eksisterende 800 med mer avlgpsledning som
delvis ligger i samme trase som overvannsledningen.

Detaljplanlegging og avklaring av VA-anlegg mé skje i nzert samarbeid med Vann- og avlgpsetaten.

Kostnadene med omlegging vil bli betydelige fordi OVA maé legge om bade overvannsledningen og
avlepsledningen. Strekningen pa omleggingen vil kunne utgjere om lag 140 meter.

2. Trafikketaten 09.02.11

Parkeringsdekning mé vere i samsvar med den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo
kommune og min. 5% av parkeringsplassene tilrettelegges for forflytningshemmede. Dette bor sta
skrevet sammen med eksisterende tekst i reguleringsbestemmelser § 3.1.4 og § 4.5 Parkering.

3. Samferdselssetaten 24.02.11

Samferdselsetaten (SAM) er gjennomfaringsorganisasjon for den samlede utbyggingen av
kommunalteknisk infrastruktur pd Ensjg og vil sti som tiltakshaver for infrastrukturtiltak som skal
bygges i offentlig regi. I tillegg skal SAM godkjenne byggeplaner for realytelser, dvs. offentlige tiltak
som prosjekteres og bygges i privat regi, for deretter 4 overtas av Oslo kommune.

SAM har gjennomferingsansvar for tre tiltak i nerheten av planomridet: Vestre bekkedrag,
Tiedemannsparken og G/S veibro over Grenseveien.

Vestre bekkedrag

Vestre bekkedrag er mottaker av bekkevann fra Teglverksdammen. Vestre bekkedrag starter sitt
bekkelop pa motsatt side av Grenseveien. Det er viktig at planprosessen for Vestre bekkedrag og
Teglverksdammen koordineres. Sam foreslar at planomréadets avgrensning utvides slik at
Teglverksdammen og Vestre bekkedrag henger sammen. Sammenhengen ma skje med en lukket
kulvert gjennom Grenseveien.

Det er viktig at vannspeilet pA Hovinbekken som krysser Grenseveien leveres pé et niva som er s&
hayt som mulig for 4 etablere dpent vannlap pa vestsiden av Grenseveien. Teknisk losning med
vannfylt dykket lop under Grenseveien maé illustreres.

SAM papeker at utlopsarrangementet fra Teglverksdammen ma dimensjoneres slik at det kan leveres
en kontinuerlig vannstrem til Vestre bekkedrag innenfor en naturlig variasjon pa 50 1/s.700 1/s.
Overlepsfunksjon og sikkerhet mot flom ma illustreres.

Tiedemannsparken
SAM har satt i gang detaljprosjektering av Tiedemannsparken. Prosjekteringen skal bygge pa
reguleringsplan for Tiedemannsparken vedtatt 18.06.2008.
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Reguleringsplanen for Hovinveien 29-35 (Tiedemannsjordet) innebar en omregulering av den da
ubebygde tomten fra industriformal til boligforméal. Tomten hadde i lang tid vart brukt som ballokke.
P.g.a. et stort engasjement gjorde bystyret et vedtak om at eksisterende fotballokker skulle erstattes i
umiddelbar narhet til Tiedemannsjordet. Gjennom utbyggingsavtalen med grunneier ble to ballbinger
etablert i 2007 i det som n& omfattes av reguleringsplan for Tiedemannsparken.

Reguleringsplanen for Tiedemannsparken er forutsatt etablert med to ballgkker for uorganisert lek. De
fremtidige ballgkkene i Tiedemannsparken vil ikke vare fullgode erstatningsbaner for dagens
ballbinger. Erstatningsbaner for de to ballbingene som er etablert ma kunne etableres pa annet egnet
areal i nzeromrédet. SAM vurderer Teglverkstomta som det eneste egnede stedet for etablering av
erstatningsbaner.

G/S-veibro over Grenseveien

SAM er forslagsstiller for et reguleringsplanforslag for etablering av en g/s-veibro over Grenseveien
for Turvei D2. SAM anmoder om at det i planarbeidet undersekes muligheten for etablering av
offentlig gangveiforbindelse mellom nye planlagt skole pa Teglverstomta og gstenden pa planlagt g/s-
bro.

Vannsystemet fra Hovinbekken
Vannsystemet ma utredes mer detaljert i samarbeid med SAM, VAV og FRI.

o Kulverten ligger ved bekkedpning vest for Tennishallen vesentlig lavere enn kote 77,5 (bunn
kurvert ca.74,0), slik at dersom bekkevann skal ledes inn med selvfall, ma det legges en
ledning innvendig i kulvert (oppunder kulverttaket) oppover i kulverten. Planavgrensning mot
nord mé vurderes. Det vil kunne bli behov for tiltak noe lengre oppover bekkekurverten for &
fa ut Hovinbekken i gnsket hoyde.

o Kryssing av Grenseveien. Sikre vandringsvei for bekkegrret.

e Tverrsnitt av dam ber illustreres. Det er viktig & f3 opp volum for & f4 lengre oppholdstid =
bedre vannkvalitet. Det er ogsé viktig & sikre dybler i en storre del av dammens areal. Vist
utforming er ikke ideell, men en utvidelse mot gst bar vere realistisk. Vannkant ma i tillegg
vurderes mhp sikkerhet.

o Forslag om utvidet dam mot Grenseveien vil kunne eksponere vannlepet i siktaksen ned fra
Okernveien.

¢ Oppholdsplass mot dam: Utforming ber ta hoyde for & kunne etablere en offentlig
oppholdsplass fortrinnsvis i gstenden av dammen.

Helhetlig gangsystem
Man bgr kunne bygge videre pd illustrasjonskart utarbeidet for Ensje-omrédet (vedlegg) Gangsystem
ber utvides mot nord og ast:
o | forlengelsen av gangbru over T-banen ber det vurderes & regulere inn fortau i Haslevangen
opp til Gkernveien. Gangbro over T-banen ber utformes mtp universell utforming.
e Planskilt kryssing av Okernveien ber vurderes. Utbygging av hjernetomt Felt F/K/T hindrer en
eventuell fremtidig bygging av planskilt kryssing av Okernveien ved kryss Grenseveien.
Behov for etablering av planskilt kryssing (undergang) ber vurderes/ utforming utredes for
denne muligheten bygges igjen.
e Gangvei med maks stigning 1:20 opp til Turvei D2. Bredde og standard som gir mulighet for
vinterbreyting. Ber illustreres med C-tegning som viser stigningsforhold og plassering.
o Gangkryssing ber etableres i Grenseveien der hvor nytt turveisystem rundt Teglverksdammen
moter Grenseveien. Dagens gangkrysning av Grenseveien ved St.Jergens vei kan med fordel
trekkes n@rmere rundkjeringen ved Hovinveien.

Uttalelse fra SAM som fagetat
o Parkeringsplasser ber legges under bakkeplan.
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¢ Offentlig kjorevei kan ha minimumsbredde 5,5m+fortau 2,5 m. Det anbefales tosidig fortau.
Tilfredsstilles ikke de kommunale normer og regler bar det vurderes om gatesystemet bar
reguleres som privat gate dpent for allmenn ferdsel.

¢ Alle offentlige “blindgater” skal avsluttes med snuplass iht. gjeldende normer og regler. Det
kan ikke legges opp til & benytte torget som en snuplass.

¢ Bruk av reguleringsformél “torg” ber erstattes med reguleringsformal “annen veigrunn” rundt
felt F/K/T.

¢ Tilpassing av prosjektet mot rundkjering i Grenseveien mé vises. Endringer ma dokumenteres
og godkjennes av SAM.

o Etablering av HC-plasser pa torget ber unngas.

4. Helse- og velferdsetaten 25.02.11
Luftkvalitet
Forhold som pévirker luftkvalitet er ivaretatt i planforslaget (datert 02.02.11)

Forurenset grunn

Helse- og velferdsetaten har registrert lokalitetene 57, 431, 582 og 669 ved planomradet (se kart). P4
lokalitet 431 er det registrert tungmetaller, olje og PAH. P4 lokalitet 582 og 69 er det registrert sink og
arsen, i tillegg er det registret krom og PCB pé lokalitet 582. P4 lokalitet 57, som er registrert i Klifs
database for forurenset grunn, er det ikke pavist noen forurensede forbindelser. For tiden blir tomten
brukt som snedeponi som kan inneholde forurensende forbindelser.

For prosjekter som innebarer terrenginngrep gleder kap. 2 Opprydding i forurenset grunn ved bygge-
og gravearbeider, i forurensningsforskriften.

Barn i barnehager er en spesielt utsatt gruppe med hensyn til forurenset grunn fordi barna gjennom lek
kommer i nerkontakt med jorda. P4 bakgrunn av funn av miljegifter p omrader uten spesiell
mistanke om forurenset grunn, anbefaler Helse- og velferdsetaten at eiendommer hvor det skal
etableres barnehage og omréder tiltenkt som barns lekeareal, skal undersgkes for grunnforurensning
etter Klif-veileder TA2261% og TA2262.

En gjennomgang av ca. 5800 radonmalinger i Oslo viste at 9% av de malte boligene hadde et innhold
av radon over den gamle tiltaksgrensen & 200 Bq/m’ luft. Ny anbefalt tiltaksgrense er 100 Bg/m’. Det
blir stilt krav til radonkonsentrasjon i inneluft i ny byggeteknisk forskrift som tradde i kraft
01.07.2010.

5. Kollektivtransportproduksjon AS (KTP) 09.02.11

Det kreves dispensasjon fra Jernbanelovens § 10, der tiltak innenfor minsteavstand pa 30 m fra
nermeste T-banespors midtlinje skal h&ndteres srskilt. En slik dispensasjon kan gis basert pa visse
forutsetninger. Det kreves en skriftlig seknad.

Etablering av gangbro over sporomrédet mé skje i nert samarbeid med KTP AS. Til hver side av
sporet, over sporet og mellom skinnene skal et visst rom vare fritt for hindringer. Dette kalles minste
tverrsnitt. Bro konstrueres og bygges etter kravet til minste tverrsnitt.

For igangsettingstillatelse til etablering av gangbro kan gis, skal all konstruksjonsdokumentasjon
godkjennes av KTP. Det ma foretas en ROS-analyse av byggeprosessen som ogsa skal godkjennes.

Tilgjengelig omrade for T-bane skal vaere minst 4 meter fra nermeste T-banespors midtlinje.
KTP gjor oppmerksom pé at Ruter AS arbeider med forslag til reguleringsplan for avgrening av ny

bane til Loren fra Grorudbanen mellom Hasle og @kern T-banestasjoner. Dette berarer deler av
planomradet.
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Av planskissen fremgér det at dagens stasjonsbygning er fjernet fra kartet. Det vil kreve store
investeringer hvis hele eller deler av bygningen skal fiernes. KTP har tekniske installasjoner i
bygningen. Eiendomsretten til sporet og stasjonsomrédet tilherer KTP.

6. Hafslund Nett 09.02.11
Hafslund Nett som har elektriske anlegg i reguleringsomradet. Bebyggelse eller tiltak som kommer i
konflikt med Hafslunds anlegg ma tas hensyn til i det videre planarbeidet.

Det ma ikke iverksettes tiltak som medferer redusert adkomst til Hafslund Nett sine anlegg pa
omradet. Det mé ikke gjeres inngrep i terreng under kraftledninger og tiltak som reduserer stabiliteten
til fundamenteringen av kraftledningsmaster eller andre aktiviteter som medforer brudd pa gjeldende
forskrifter om elektriske anlegg.

Eventuelle ulemper og skjermingstiltak for stey fra transformator eller nettstasjoner er ikke netteiers
ansvar.

Dersom elanlegg ma endres, legges om eller flyttes, utfores dette etter nacrmere avtale. Tiltakshaver
mé dekke kostnader. Hafslund Nett ma varsles pa et tidlig tidspunkt. Tiltakshaver skaffer rettigheter til
fremforing av nettanleggene i ny trasé.

For planlegging av stramforsyning til nye anlegg, ma det tas tidlig kontakt med Nettselskapet slik at
nedvendige tiltak kan planlegges. Alle nye, eller endring av eksisterende elanlegg skal bygges iht.
gjeldende forskrifter, bransjepublikasjoner og Nettselskapets spesifikasjoner. Nettselskapet bestemmer
plassering/sted for utbyggers tilknytningspunkt for stremforsyningen.

Dersom det er behov for ny(e) nettstasjon(er) ifm. tiltaket vil sterrelse pa nettstasjon(er) og
transformator(er) dimensjoneres etter utbyggers dokumenterte behov. Om nettstasjon(er) kan plasseres
som en frittstdende enhet eller i et rom i bygning, er bl.a. avhengig av de stedlige
forhold/begrensninger i plass og sterrelsen pa den effekt som skal leveres. Nettstasjonen skal ikke
plasseres mindre enn 5m fra nermeste bygning, og det skal vaeere mulig & komme til nettstasjonen med
kranbil. Ved etablering av nettstasjon(er) forutsettes det at Nettselskapet gis permanente rettigheter til
drift,vedlikehold og adkomst.

For stramforsyning av ny bebyggelse i omridet, ma det etableres nytt stremforsyningsnett.
Stremforsyningsanlegg ma gis fullt rettsvern pa den grunn der de etableres.

Hoyspennings luftledningsanlegg kan bare etableres pa arealer der det er mulig & erverve stedsvarige
rettigheter til Nettselskapet.

Lavspennings luftledningsanlegg og lavspennings kabelanlegg krever kun fremfaringsrett.

Normalt blir veigrunn brukt til fremfaring av stremnettet til de enkelte kunders bygg. Dersom
Nettselskapet ikke kan erverve rettigheter p veigrunn ma det avsettes egne arealer, parallelt med
veier, for fremforing av lednings- eller kabelanlegg.

Den eller de som utlaser tiltaket i stremforsyningsnettet mé dekke kostnadene med tiltaket iht.
kontrollforskriftens § 17-5 og iht. Nettselskapets gjeldende retningslinjer for praktiseringen av
anleggsbidrag. Tiltak iverksettes ikke, uten bestilling fra tiltakshaver.

7. Omsorgsbygg Oslo KF (OBY) 15.02.11
OBY er positive til at barnehage fortsatt ligger inne i planforslaget.
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8. Oslo Idrettskrets 21.02.11

Behovet for anlegg og omrader for idrett folger av befolkningsveksten pa samme maéte som
skolebehovet. I planene for utvilklingen av Hasle og Ensj@ er det ikke satt av starre

arealer for idrettsanlegg som kan dekke kommende behov. Oslo Idrettskrets er opptatt av at
skoleanleggene planlegges slik at de ogsd kan utnyttes til organisert idrett utenom skoletiden. For
skoleanlegget pa Teglverkstomta er Oslo Idrettkrets spesielt opptatt av & fA pé plass en idrettshall og
en utvidet ballbane.

1 Oslo er det i dag en rekke brukergrupper innenfor den organiserte idretten som ikke tilfredsstilles
med dagens situasjon. Oslo Idrettskrets er tilfreds med at det i planskissen legges til rette for en
flerbrukshall, og ber om at dette folges opp i utviklingen av den nye skolen pa Teglverkstomta.
Idrettskretsen understreker at en standard flerbrukshall (24x44m spilleflate) er foretrukket for &
komme behovet i mate.

Kapasiteten pd omkringliggende fotballbaner og ballekker er sprengt. Mangel pa anlegg gjor

det vanskelig for de lokale idrettforeningene & lage tilbud for barna i omradet. Oslo Idrettkrets ber
om at ballbanen utvides sd langt prosjektet tillater, og at det planlegges for kunstgressdekke

og belysning. Ballbanens plassering ber vurderes slik at man minimerer muligheten for konflikt med
andre funksjoner i anlegget. En noe isolert plassering anbefales.

9. Hasle Torg Neersenter AS (Spabo) 22.02.11

Positiv til etablering av skole og barnehage i omradet. Dette vil betinge etablering av gangvei/gangbro
ogsa fra omradet ned mot Tiedemannsjordet hvor det er stor utvikling av boligeiendommer. Etablering
av gangbro over sporomradet pd Hasle T-banestasjon vil vaere essensielt.

Positiv til etablering av nzringsbebyggelse i hjornet Grenseveien/Gkernveien. Understreker at
tilgjengeligheten til denne tomten gér via miljegaten pa baksiden av Hasle Torg og felgelig vil
utvikling av et slikt bygg matte diskuteres med Hasle Torg som eier neringsdelen der. Miljegaten eies
50/50 av Hasle Torg Nersenter AS (Spabo) og Oslo Kommune. Det vil ogsé vere naturlig a tenke
oppfering av et bygg her, som en forlengelse av den eksisterende neringsbebyggelsen pa Hasle Torg.
Haper derfor at 1. og 2. etasje ogsd kan reguleres til nzrsenterbruk.

Senterdelen av Hasle Torg har eget parkeringsanlegg for kunder (95 p-plasser). Det er ut- og
innkjering pa samme sted i anlegget. Av hensyn til trafikksikkerhet foreslas endret kjeremeanster:
Innkjering til p-anlegget beholdes, men det dpnes reguleringsmessig for at utkjering fra p-anlegget kan
legges mot nord.

10. Lille Toyen Fotballklubb 23.02.11

Utbyggingen pa Teglverkstomta mi sees i sammenheng med hele utbyggingen av Ensjobyen.
Kommunen har regulert en ny bydel med 5000-7000 nye boliger, uten & sette av plass til et eneste nytt
idrettsanlegg. Teglverkstomta er en av de siste mulighetene i omradene til & bete pa dette.

Lille Teyen Fotballklubb er en breddeidrettsklubb som rekrutterer spillerne sine fra Keyserlokka,
Hasle, Lille Tayen, Hovin, Ensje, Helsfyr, Kampen og Teyen. Ensjebyen kommer altsd midt i
klubbens kjerneomrade. I gyeblikket har LTFK over 350 medlemmer, og en totalt sprengt
banekapasitet. :

Klubben disponerer kun kunstgressbanen Caltexlakka ved Tayenkrysset, og gjor det ikke en gang fullt
og helt. Hvis LTFK skal ha noe hép om & kunne ta i mot noen av de nye naboene som flytter inn, ma
klubben ha flere steder 3 trene.

LTFK ber derfor om at det pd Teglverkstomta innpasses en fotballbane i storrelse 40X60 meter, i
kunstgress og med belysning.



Forslagsstillers planbeskrivelse side 29 av 59

11. EGG arkitekter AS for Oslo Turnforening 24.02.11

Den bestaende Turnhallen p& Hasle ble bygget i 1991 og har siden vert sentrum for turnaktivitetene i
Osloomradet. Turnhallen er lett 4 nd via Ring 2, har god parkeringsdekning og er enkel 4 nd med
kollektivtransport. ‘

For tiden aktiviseres ukentlig opptil 800 barn i alderen 2 til 12 &r i organiserte turnaktiviteter. For barn
opp til 7 &r er behovet stgrre enn tilbudet, og mange stér pa venteliste. Behovet forventes & ake etter
hvert som det utvikles stadig flere boligomradet i omradet. Man kan i nar fremtid komme i en
situasjon hvor de eksisterende fasilitetene ikke lenger dekker behovet slik at man m4 vurdere en
flytting, en splittelse av miljoet pa to steder eller en utvidelse av det bestdende anlegget.

Av ulike alternativer for 4 utvide kapasiteten vil en utvidelse av eksisterende anlegg veere eskonomisk
ved at man kan utnytte de eksisterende garderobeanleggene og fellesanleggene og ved at det vil virke
samlende pa turnmiljeet.

Oslo Turnforening tok i fjor kontakt med Undervisningsbygg Oslo KF vedrgrende det pagdende
planarbeidet med spersmal om det var mulig 4 hensynta en utvidelse av Turnhallen i det pagéende
planarbeidet.

Det ble avholdt et mgte 6. januar i &r mellom Undervisningsbygg og Oslo Turnforeningen hvor
Turnforeningens tanker omkring en eventuell utvidelse ble presentert. Turnforeningen forsto at
Undervisningsbygg stiller seg positiv til at en utvidelse av Turnhallen blir inkludert i
reguleringsplanen, men at man er kommet til siste fase i en lang reguleringsprosess og ikke ensker &
forsinke innsending av planen. Det ble ogsa poengtert at det aktuelle omradet er planlagt avsatt til
barnehageformal.

Det ble avholdt et mete mellom Bestillerenhet for barnehager KOU og Oslo Turnforening 19. januar.
Mulighetene for delvis sambruk av Turnhallen med barnehagen ble diskutert, da det typisk vil kunne
vere stillere perioder i hallen midt pa dagen nér barnehagen er i drift. En slik hall vil ogsa kunne dpne
seg delvis mot barnehagens uteomridde med spennende innsyn i hallen. En slik utvidelse blir liggende i
en avgrenset del av omradet, som ellers ikke er tiltenkt noen spesiell funksjon, annet enn som en
skogbevokst skjerm mot baksiden av dagens bebyggelse.

Oslo Turnforening foreslar at det i reguleringsplanen blir innarbeidet en mulig fremtidig utvidelse av
den eksisterende turnhallen p& Hasle.

Utvidelsen kan sikres pa to méter. Enten kan det foreslatte felt BU2 blir gitt et blandingsformal, slik at
det i tillegg til formal “barnhage og undervisning” blir regulering inn formal ”andre idrettsanlegg”
med byggelinjer og reguleringsbestemmelser som muliggjer den gnskede utvidelsen. Alternativt kan
det foreslatte felt BU2 deles, slik at den @stre delen reguleres til ” andre idrettsanlegg”.

Perspektiver av illustrasjonsprosjekt sammen med vedlagte forhindsuttalelser. Ny hall ber vris noe i
forhold til eksisterende turnhall slik at den blir liggende rettvinklet i forhold til tennishallen og den
planlagte bebyggelsen. Ny turnhall ber ha en brutto lengde pé ca. 48 m og en bredde pé ca. 26 m.
Eksisterende turnhali er etablert innenfor reguleringsbestemmelser som sier maks. gesims c+ 89,5.
Dette bor vere tilstrekkelig ogsa for den nye. I tillegg kan man inkludere en bestemmelse om at
fasaden mot vest visuelt skal trekkes ned til samme heyde som tennishallen. Arealet mellom
eksisterende og ny hall tenkes utformet som en lavere flat etasje som inneholder inngangsparti og
vrimleareal og forbindelse mellom hallene.

Det er en eksisterende veiforbindelse fra Hasle T-bane, pa baksiden av Tennisanlegget fram til
turnhallen. Denne bar opprettholdes som gangforbindelse i den nye reguleringen med nedvendig
kjereatkomst og parkering fortsetter som for pa gstsiden av den gamle hallen.
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12. Oslo Elveforum Hovinbekkgruppen 25.02.11
Prosjektet er et meget vesentlig ledd i helhetsplanen om i sterst mulig grad d&pne Hovinbekken fra
marka til fjorden og derved 4 etterkomme intensjonene i Oslo kommunes Bygkologiske program.

Dammen som vist pa illustrasjonsplanen vil bli et fantastisk miljginnslag og tydeliggjere Hovinbekken
som den viktige vannveien den er i Oslo. Vanntilferselen fra bekkens kulvert ved T-banen er betegnet
“kanal”. Oslo Elveforum héper den kan utformes som et naturlig bekkelap og ser gjerne at ordet
“kanal” byttes med *bekkelep”.

Oslo Elveforum er glad for beskrivelsen av felt F i §6 om at arealet ikke skal bebygges og at
eksisterende vegetasjon og terreng i storst mulig grad skal beholdes. Det vil ha stor betydning for
sammenhengen og turopplevelsen langs Turvei D2. Med hensyn til angitt flomvannsbekk haper Oslo
Elveforum det vil bli mulig 4 samle s mye overvann at det blir liv i bekken, eksempelvis ved
utvikling av det store tilstotende Valle Hovin-omradet.

13. Borettslaget Hasle Torg 1- 14.02.11
I utgangspunktet positiv til forslaget. @nsker minst mulig trafikk i omradet. Positiv til lgsning uten
gjennomkjering pa tomten og med parkering lagt i utkanten.

Papeker folgende:

¢ Inn/utkjering neringsgarasje. Dagens lesning med inn/utkjering fra naringsgarasjen ikke er
heldig. Beboerne gnsket 4 flytte inn/utkjeringen s denne kommer ned mot det som skal bli
den store parkeringsplassen. Dette har forgvrig kommunen motsatt seg pga at tomten ikke var
regulert. En flytting vil medfere mye mindre trafikk inn i omrédet og flytte belastningen ned
mot det omradet som i planen er satt til kjorevei.

e Det stir en del fine gamle treer i omradet. Borettslaget ansker at flest mulig av disse blir
bevart.

¢ Basketballbane. Borettslaget ensker staydempende dekke da banen ligger neerme boliger. Ikke
asfalt.

¢ Omrédet med som er sait av med eksiterende vegetasjon. Omradet bestar i dag av krattskog og
ma tynnes om det skal benyttes som rekreasjonsomréde.

* Den storste gangveien som gér fra Teglverkstomta og opp til Hovin borettslag ber belyses med
gatelys.
Det ber settes ut benker og bord til omradets beboere

e Gangyveier bar stenges med veisperring/bom for & skape trygge bilfrie omrader.

14. Ruter AS 23.03.11

Ruter viser til at Larensvingen nd ligger ute til offentlig ettersyn. Slik vi forstar deres skisse vil
Larensvingen kunne komme i konflikt med denne. Vi ber dere derfor sette dere inn i planforslaget for
Lorensvingen.

For gvrig mener Ruter det er riktig & planlegge for tett byutvikling naer T-banestasjoner.

15. Byantikvaren 30.03.11

Byantikvaren gjennomforte i perioden 20.06.05-11.07.05 en arkeologisk registrering i deler av
planomrédet, der det ble pavist automatisk fredete kulturminner i form av bosetningsspor som
kokegroper og stolpehull. Byantikvaren krever p& bakgrunn av dette en arkeologisk registrering av det
utvidede planomréadet, jf. lov om kulturminner av 9.juni 1978 nr 50 (kml.) § 9 — undersgkelsesplikten
for det kan gis en endelig uttalelse i saken.

Automatisk fredete kulturminner med sikringssone ma reguleres til hensynssone d (H 730) med
tilherende restriktive reguleringsbestemmelser, og kartfestes.
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16. Bavaria 17.06.11
Bavaria Eiendom AS kan ikke se 4 ha mottatt informasjon om det pgdende arbeidet og har derfor
ikke kommet med noen uttalelse innen fristens utlep.

Forslaget kan fa store konsekvenser for adkomsten til Bavaria Eiendom @kern ANS sin eiendom og ga
pa bekostning av parkeringsforholdet pd eiendommen. Det er allerede et stort behov for flere
parkeringsplasser/lagerplass til Bavaria sin bilvirksomhet i Oslo som er leietaker pa eiendommen.

Bavaria Eiendom kan ikke akseptere losninger som stenger eller vanskeliggjor adkomsten til
eiendommen. Dersom antall parkeringsplasser reduseres, mé det i tilfelle kompenseres med tilgang til
et betydelig antall nye parkeringsplasser.

To pluss To Arkitekter v/Stein Arne Andreassen er engasjert for & se pa mulige losninger og utarbeider
i disse dager rammesgknad til Oslo kommune for & etablere et nytt parkeringsdekke pa eiendommen.

Forslagsstillers kommentarer til forhdndsuttalelsene

1. Vann- og aviopsetaten (OVA) 09.02.11

Formuleringen i §7 Bruk og vern av sjo og vassdrag andre avsnitt er endret i henhold til OVAs
uttalelse slik at det fremgar at det skal tas en delstrem fra overvannskanalen som forer vannet fra
Hovinbekken gjennom planomrédet.

I etterkant av forh&ndsvarslingen har det blitt avholdt et mate hvor plassering av skole/barnehage i
forhold til eksisterende vannledning ble diskutert. Det er vanskelig & tenke seg en lesning hvor
byggeomridet for skole/barnehage i sin helhet blir liggende utenom dagens ledninger. Videre
detaljplanlegging i samarbeid med Vann- og avlgpsetaten vil avklare om bygninger kan ligge over
vannledningene eller om ledningene mé flyttes.

2. Trafikketaten 09.02.11
Foreslatt tekst vedrarende parkeringsdekning er tatt inn i reguleringsbestemmelsene.

3. Samferdselssetaten 24.02.11
I etterkant av uttalelsen fra Samferdselsetaten, ble det den 01.04.11 avholdt et mete meilom
forslagsstillere, konsulenter og Samferdselsetaten (SAM)

Ballbane

Innenfor skolens omréade vil det kunne innpasses en 20x40m ballbane (illustrasjonsplan). Utenfor
skoletid kan ballbanen benyttes av andre, Av hensyn til 4 sikre tilstrekkelige utearealer for skoleelever
og barnehagebarn, er det ikke rom i planforslaget for etablering av et eget omrade med ballbaner.

Gjenapning Hovinbekken/Teglverksdammen

SAM har i sin uttalelse bedt om utredning av en rekke punkter knyttet til gjendpningen av
Hovinbekken. Forslagsstillerne bak planforslaget ensker at nadvendig fleksibilitet sikres i
planforslaget, men at yttetligere detaljprosjektering utsettes til senere faser.

Dersom bekkevann skal ledes inn ved selvfall, er det behov for & hente vann fra fallkum lenger
oppover bekkekulverten. Der vannet hentes opp i dagen, er det fremmet onske om 4 etablere et
vannspeil. Samferdselsetaten viste skisser av vannspeilet i motet 01.04.11. @nsket om at
bekkeé&pningen starter lenger nord og pafalgende behov for justering av vei og snuplass ved siden av
bekken, krever omregulering. Planforslaget har derfor blitt forlenget slik at det omfatter bekkedpning
et lenger stykke nordover, samt vei og snuplass.

I servestlige del av planomrédet foresldr SAM at planomrédets avgrensning utvides slik at
Teglverksdammen og Vestre bekkedrag henger sammen. I matet med SAM ble overgangen ved
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Grenseveien ytterligere diskutert. Det er gjort en hoydemessig vurdering i forhold til overgangen mot
Grenseveien, se illustrasjonsplanen. Planomrédets avgrensing er ikke endret.

Det legges opp til at gangvei pa nordsiden av dammen stedvis vil trekkes noe vekk fra vannspeilet for
4 fa plassdannelser i friomradet mot vannet. Avgrensningen av friomrade felt V1 beholdes. Dette gir
mulighet for eventuelt & utforme vannspeilet slik som i skissen i Samferdselsetatens vedlegg 6.

Gangsystem

Planlagt gangbro gir forbindelse mellom planomradet og Haslevangen. Haslevangen er for bratt for
universell tilgjengelighet. Det er heller ikke lagt opp til universell utforming av gangbroa da dette vil
medfere svert lange og plasskrevende ramper. Regulering av fortau videre langs Haslevangen til
Okernveien anses som utenfor hva reguleringsforsiaget ber dekke. I etterkant av varslingen er broas
landkar justert slik at den ikke er i konflikt med innkjeringen til eiendommen pa nordsiden av broa,
gnr./bnr. 127/56.

Det er undersgkt at utbygging av hjernetomt Felt B/F/K ikke vil vere til hinder for en eventuell
fremtidig bygging av planskilt kryssing i krysset Okernveien/Grenseveien. Det er tilstrekkelig plass
for etablering av en rampe til en undergang ved siden av Felt B/F/K.

Etablering av offentlig gangveiforbindelse fram til planlagt g/s-bro og gangkryssing av Grenseveien
anses som utenfor hva dette planforslaget ber omfatte.

Forslagsstillerne gnsker at turstien gjennom friomradet omtales i reguleringsbestemmelsene, men at
den ikke fastsettes pa plankartet. Det er gnskelig & opprettholde fleksibilitet i planen med hensyn til
trasé for turveien. Fleksibiliteten vil begrenses betydelig dersom det stilles krav om stigning p4 1:20.
Det er en mélsetning at turveien underordner seg eksisterende terreng slik at inngrep i skraningen mot
syd begrenses. Turveien vil etter planen opparbeides mer som en tursti enn en hovedturvei, og
hvorvidt den skal ha standard for vinterbrayting avklares ikke i denne planen.

Parkering

Foreslatt lasning med parkering ved inngangen til omrédet er valgt for 4 fa minst mulig kjering inne
pa Teglverkstomta. Parkeringsplassen skal opparbeides med hgy standard og atkomsten til omrédet vil
fortsatt oppfattes som &pen.

Kjereveg og torg

1 motet med Samferdselsetaten ble det besluttet 4 endre forslaget slik at drop off-lasningen som var
vist pa illustrasjonsplanen innenfor byggeomradet for skole blir regulert til snuplass. Veien langs
ostsiden av Hasle Torg, FK1, reguleres som privat veg med begrenset tillatelse til kjoring. Kjoring til
torg ved felt B/F/K tillates bare for varelevering, renovasjon og taxier. Dette dreier seg om en liten
mengde trafikk med lav fart. Torget ber derfor kunne fungere som “shared space” hvor det er tillatt &
snu for denne typen trafikk. Det skal tas hensyn til blandet trafikk ved utforming av torget.

Veien langs gstsiden av Hasle Torg er brattere enn hva kravet til universell tilgjengelighet tilsier. For &
sikre tilgjengelighet til felt B/F/K, ma det etableres HC-plasser pa torget.

SAM anbefaler tosidig fortau. Forslaget er vist med ensidig fortau bade for vegen langs Hasle Torg og
for veg nord for Tennishallen. Et eventuelt fortau langs vestsiden av vegen langs Hasle Torg vil gi
flere krysninger mellom de gdende og trafikken inn til senteret. Det vurderes som like trafikksikkert &
styre gangtrafikken til ett fortau pa estsiden av veien. Langs nordsiden av Tennishallen foreslas
ensidig fortau av hensyn til tilgjengelige bredder.

Rundkjering i Grenseveien
Prosjektet krever ikke endring av rundkjering i Grenseveien.
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4. Helse- og velferdsetaten 25.02.11
Miljateknisk grunnundersekelse ved Teglverkstomta ble utfert av Multiconsult (avd. Noteby) i
november 2003, se punkt Miljefaglige forhold under avsnitt 3. Eksisterende forhold.

Prosjektering ma skje i hht. gjeldende forskrifter, herunder forurensningsforskriften.

I forbindelse med senere prosjektering vil det matte foretas vurdering og gjennomfering av eventuelle
avbetende tiltak i forhold til radon.

3. Kollektivtransportproduksjon AS (KTP) 09.02.11
Seknad om dispensasjon fra Jernbaneloven er sendt KTP.

Etablering av gangbro over sporomradet ma skje i nert samarbeid med KTP AS og bro konstrueres og
bygges etter kravet til minste tverrsnitt. Den 18.11.10 ble det holdt et mote mellom KTP AS og
forslagsstiller hvor broa ble diskutert.

ROS-analyse vil bli foretatt i prosjekteringen.
Det er ikke planlagt tiltak narmere enn 4 meter fra nermeste T-banespors midtlinje.

I nordestlige del av omradet vil planforslaget for Teglverkstomta grense til Ruter AS sitt planforslag
for Larensvingen.

Riving av stasjonsbygning ble diskutert i motet med KTP den 18.11.10. KTP har ikke innvendinger
mot dette s lenge det serges for tilfredsstillende erstatningsarealer i ny bebyggelse.

6. Hafslund Nett 09.02.11
Tas til orientering.

7. Omsorgsbygg Oslo KF (OBY) 15.02.11
Tas til orientering.

8. Oslo ldrettskrets 21.02.11

[ etterkant av forhdndsvarslingen er bestemmelsene for byggefelt BU1/Idr endret for & gi storre
valgfrihet i forhold til innpassing av flerbrukshall. Vedrerende ballbane, se kommentar gitt til 3.
Samferdselsetaten.

9. Hasle Torg Neersenter AS (Spabo) 22.02.11

Spabo ensker at det etableres gangvei/gangbro fra omradet ned og mot Tiedemannsjordet. Dette vil bli
ivaretatt gjennom et planforslag for etablering av en g/s-veibro over Grenseveien hvor
Samferdselsetaten er forslagsstiller.

De to eierne av gaten pa baksiden av Hasle Torg, Hasle Torg Narsenter AS (Spabo) og Oslo
Kommune, mé lage en klausul for kjering i denne veien.

Forslagsstiller tar til etterretning at Hasle Torg er positiv til foreslatt neringsbebyggelse.
Reguleringsformalet for dette omrédet gir mulighet for naersenterbruk. I etterkant av varslingen er
reguleringsformaélet utvidet til ogsa & omfatte bolig.

Inn- og utkjering til Hasle Torg er utenfor planomradet for Teglverkstomta.
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10. Lille Toyen Fotballklubb 23.02.11
Se kommentar vedrarende ballbane gitt til 3. Samferdselsetaten.

11. EGG arkitekter AS for Oslo Turnforening 24.02.11

Planforslaget er endret etter innspillet fra Oslo Turnforening. Den ostlige delen av foreslatt
byggeomrade BU2 er skilt ut i et eget omrade og gitt reguleringsformal barnehage og undervisning
kombinert med andre idrettsanlegg. Tilhorende reguleringsbestemmelser er ment & ivareta mulighet
for ensket utvidelse av turnhallen. Lesningen gir fortsatt plass til 4 oppfylle minimumskrav til
barnehagebarns utearealer innenfor BU2.

12. Oslo Elveforum Hovinbekkgruppen 25.02.11
P4 grunn av begrenset tilgjengelig bredde vil gverste del av gjendpnet bekk matte utformes med bratte
kanter og begrepet “’kanal” oppfattes derfor som mest dekkende.

Hovedfokuset vil veere pa hovedlopet til gjendpnet bekk og det er ikke planlagt noen sterre utvikling
av flomvannsbekken.

13. Borettslaget Hasle Torg 1- 14.02.11
Inn- og utkjering til naeringsgarasje er inne pa Hasle Torg sin eiendom og omfattes ikke av
planforslaget.

Eksisterende eldre trer kan bevares der de ikke kommer i konflikt med nytt anlegg.
Ballbaner med valg av dekke er ikke detaljprosjektert.

Det legges opp til at vegetasjonen i friomrédet skal tynnes.

Belysning er en del av detaljprosjektering av gangveien og vil bli avgjort i en senere
prosjekteringsfase.

Det legges til rette for plassdannelser langs vannspeilet som kan brukes av allmennheten. Torget vil
ogsé mebleres med sittemuligheter.

Veisperringer vil bli etablert ved behov.

14. Ruter AS 23.03.11
I nordestlige del av omradet vil planforslaget for Teglverkstomta grense direkte til Ruter AS sitt
planforslag for Lerensvingen, men de to planene ser ikke ut til & vaere i konflikt.

15. Byantikvaren 30.03.11

Byantikvaren krever arkeologisk registrering av det utvidede planomrédet og at automatisk fredete
kulturminner med sikringssone reguleres til hensynssone d (H730). Arkeologisk registrering av det
utvidete planomradet ble foretatt i perioden 15.11.11-24.11.11, se senere uttalelse fra Byantikvaren og
forslagsstillers kommentar til denne. Type hensynssone er endret til d (H730) bandlegging etter lov
om kulturminner etter innspillet fra Byantikvaren.

16. Bavaria 17.06.11
Varslingsbrev skal ha blitt sendt til Bavaria eiendom @kern etter adresseliste fra Plan- og
bygningsetaten.
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I etterkant av varslingen er brokar justert for ikke 4 komme i konflikt med avkjerselen til eiendommen.
Avtale om kompensasjon for tapte parkeringsplasser ma eventuelt utarbeides mellom forslagsstiller og
Bavaria Eiendom.

5.5 Forhandsuttalelser begrenset varsling

I etterkant av forhandsvarsling i februar 2011 er planomradet utvidet mot nordost der vannet fra
Hovinbekken hentes opp i dagen. Begrenset varsling ble sendt til berorte naboer per brev datert
01.07.11 med heringsfrist 10.08.11.

Seknad om dispensasjon fra Jernbaneloven ble sendt til Kollektivtransportproduksjon AS.

Arkeologisk registrering av del av planomradet som ikke tidligere er undersgkt, ble foretatt i
november 2011.

Liste over forhindsuttalelser

17. Kollektivtransportproduksjon AS (KTP) 07.07.11
18. Ruter AS 12.07.11
19. Riksanlegget for tennis AS

for Riksanlegget for tennis AS og Oslo Turn AS 05.09.11
20. Byantikvaren 25.11.11

Sammendrag av forhdndsuttalelsene
17. Kollektiviransportproduksjon AS (KTP)07.07.11

Brevet er svar pa sgknad om tillatelse til regulering innenfor 30 m fra t-banespor.

Dagens Hasle stasjonsbygning er fjernet fra planforslaget. Dette er bemerket i tidligere brev av
09.02.2011.

KTP er skeptiske til en eventuell byggeprosess som vil medfere gkt vektbelastning pa tunnelen samt
fare for rystelser og vibrasjoner og mulige strukturendringer. Tiltakshaver mé foreta risikoanalyse
(ROS-analyse) som forsikrer om at grunnarbeidene ikke utsetter T-banevirksomheten for risiko.

Det er ikke aktuelt & gi en generell tillatelse til & regulere innenfor 30 meter fra T-banesporet. Det mé
sekes om dispensasjon fra Jernbanelovens § 10 for hvert enkelt tiltak.

18. Ruter AS 12.07.11
Ruter stetter forslaget om utvidelse av planomradet. KTP er byggherre for Lorensvingen, og det
anmodes derfor om at KTP trekkes inn i det videre planarbeidet.

19. Riksanlegget for tennis AS 05.09.11

Jfor Riksanlegget for tennis AS og Oslo Turn AS
Riksanlegget for tennis AS ber om at kommentarene ettersendes Plan- og bygningsetaten selv om
fristen for uttalelse ikke er overholdt.

Riksanlegget for tennis har hatt tilhold pa Hasle siden 1989, Oslo turnforening siden 1999. Sammen
danner anleggene et spennende idrettsmiljo i bydelen, og er sentrum for sine respektive
idrettsaktiviteter i Oslo-omradet.

Riksanlegget/Turnforeningen onsker ikke at apning av bekkelep med etablering av vannspeil skal
trekkes lenger mot nord enn i forste planforslag. Riksanlegget er redd for at dette vil ha uheldige
trafikkmessige konsekvenser. Rundkjeringen benyttes ofte som snuomrade for trailere og tunge
Kjeretoy som transporterer gods til virksomhetene i Haslevangen. Det er mange barn som benytter
anleggene og barna kommer ofte med T-bane eller privatbil. Hvis det skal etableres
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bekkelep/vannspeil parallelt med Riksanlegget sitt bygg, forutsettes det at det anlegges veilgsninger pa
minst det samme sikkerhetsmessige nivéet som dagens.

Foreningene peker pé at etablering av Tennisdammen nordast for anleggene vil kunne veare farlig for
smabarn med mindre den blir spesielt barnesikret.

Riksanlegget/Turnforeningen papeker at losning med atkomst nordest for felt B2 vil bidra til & oke
biltrafikken tett inntil Riksanlegget og langs med gangveien fra Hasle T-banestasjon og til
idrettsanleggene. Losningen vil bidra til & senke trafikksikkerhetsnivéaet.

Det framgér av forslaget at det skal anlegges inntil 7 plasser pa P2. I dag er det ca. 40 plasser. Ved
store arrangementer i omradet erfarer Riksanlegget/Turnforeningen at det blir parkert utenfor
oppmerkede parkeringsplasser. Anmoder om at parkeringsomrédet blir gjort tilstrekkelig stort og dpent
for alle. Det mé& vaere klare henvisninger og muligheter for & parkere pa andre opparbeidete
parkeringsplasser, s& som P1. Riksanlegget/Turnforeningen ensker helst av atkomst til barnehagen
skjer via Grenseveien.

Riksanlegget/Turnforeningen tror privatbilder kan komme til & foreta av-/pastigning av skoleelever fra
P2 i stedet for P1.

Foreningene erfarer at privatbiler benytter gang-/sykkelveier i neeromradet for raskere & komme til/fra
jobb. Det er viktig 4 etablere gangarealer bade pa for- og baksiden av anleggene som ikke samtidig
kan benyttes til bilkjering.

20. Byantikvaren 25.11.11

Byantikvaren gjennomfarte i perioden 20.06.05-11.07.05 en arkeologisk registrering av deler av
planomradet, hvor det ble pavist automatisk fredete kulturminner i form av bosetningsspor som
kokegroper og stolpehull. I forbindelse med gjenopptagelse av reguleringsarbeidet ble det i perioden
15.11.11-24.11.11 foretatt en registrering av utvidelsen av planomradet. Det ble ikke gjort funn av
automatisk fredete kulturminner ved denne registreringen.

Forholdet til automatisk fredete kulturminner skal ivaretas gjennom reguleringsprosessen.
Kulturminnene er automatisk fredete gjennom Kulturminneloven. Dersom det ikke skal gjares inngrep
i omradet, m4 kulturminneomradet inkludert sikringssone, reguleres til hensynssone — bandlagt etter
kulturminneloven (automatisk fredet kulturminne) H730.

Dersom det skal gjeres inngrep i omrédet og/eller kulturminneomrédet ikke blir regulert til
spesialomréde bevaring, er reguleringsplanen ved offentlig hering 4 anse som en sgknad om
dispensasjon fra kulturminnelovens bestemmelser. En slik dispensasjon gis normalt med vilkdr om
vitenskapelig undersgkelse av kulturminnene. Byantikvaren vil i utgangspunktet stille seg positiv til en
eventuell dispensasjonssegknad dersom dette blir aktuelt.

Forslagsstillers kommentarer til forhdndsuttalelsene
17. Kollektivtransportproduksjon AS (KTP) 07.07.11
Vedrerende eventuell riving av dagens stasjonsbygning; se kommentar gitt til tidligere uttalelse.

Det vil bli foretatt en risikoanalyse for & forsikre at grunnarbeidene ikke utsetter T-banevirksomheten
for risiko. Byggeomradet over tunnelen er noe utvidet i etterkant av varslingen av hensyn til
hensiktsmessig plassering av barekonstruksjon i forhold til tunnellapet. Det er anskelig & avvente
grunnundersgkelser til byggesak.
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18. Ruter AS 12.07.11
Tas til orientering,

19. Riksanlegget for tennis AS 05.09.11

Jfor Riksanlegget for tennis AS og Oslo Turn AS
De foreslatte kjorevegene i planforslaget er tegnet med fortau. Reguleringsforslaget kan ikke lose at
rundkjeringen ved tennisanlegget ogsé benyttes som snuplass for tungtransport.

Et eventuelt vannspeil, ”Tennisdammen”, nordest for planomrédet ber planlegges med hensyn til
sikkerhet p& samme maéte som den planlagte Teglverksdammen innenfor planomrédet.

Det er nedvendig & ha mulighet for & kunne kjore helt fram til BU1/1dr og BU2 fra nordest. Atkomst
til BU2 er planlagt fra nordest for & unngé bilkjering tvers gjennom hele planomrédet. Dette vil fore til
noe gkning av biltrafikken langs Riksanlegget for tennis. Antallet p-plasser pa parkeringsplass P2 er
dimensjonert ut fra parkeringsnormens tall for barnehager, men i det daglige er P1 tenkt som parkering
for barnehagen. Atkomsten fra nordest vil ogsa veere en sekunder kjereatkomst for BU1/Idr. Den vil
bli benyttet for kjoring av elever til spesialavdeling samt ekonomikjering til planlagt skoleanlegget.

Av- og pastigningsplass for skolelever skal skje i planlagt drop off —sone ved hovedatkomsten til
omradet. Parkeringsplass P2 skal ikke benyttes av skolen.

Det vil ikke vare gjennomkjeringsmulighet for bil gjennom planomradet. Gjennomkjering pa gang-
/sykkelveg mellom byggeomrade BU1/Idr og T-banelinja kan eventuelt forhindres ved fysisk
trafikksperre.

20. Byantikvaren 25.11.11
Forslagsstiller endrer avgrensningen av hensynssonen etter uttalelsen fra Byantikvaren.
Reguleringsbestemmelse for hensynssonen formuleres etter innspill fra Byantikvaren.

6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

Planomradet disponeres med bolig/neringsbebyggelse mot Grenseveien/@kernveien, skole og
flerbrukshall, barnehage og vannpark pa den flate delen av omradet og friomrade i skrdningen mot
Segndre Hovin og Valle Hovin.

Skolen skal dimensjoneres for omtrent 860 elever. I skoleanlegget er det planlagt innpasset en
spesialavdeling for ca. 24 elever tilpasset elever med multifunksjonshemming eller andre serskilte
behov. Skole med flerbrukshall er tenkt plassert i det vestligste byggeomradet for Barnehage og
undervisning kombinert med andre idrettsanlegg, felt BU1/Idr. Reguleringen forutsetter et kompakt
bygg i 5-6 etasjer. I illustrasjonsplanen er det vist en losning hvor skole og flerbrukshallen er
samlokalisert i ett bygningsvolum. Et kompakt anlegg kan gi miljomessige fordeler og organiseringen
gir gode sambruksmuligheter for skole og hall. Organisering av anlegget som et kompakt
bygningsvolum vil gi et stort, &pent uteareal. Foreslatt plassering gir flere angrepspunkter til skolen;
en “offentlig” siden mot krysset i nordvest og mer private innganger fra skolens egne uteomrader pa
sor- og eostsiden. Flerbrukshallen er tenkt plassert i nordvestlige del av anlegget. Her stiger terrenget
opp mot nivaet over tunnellopet. Flerbrukshallen med stottearealer har mindre behov for dagslys enn
skolens arealer og kan derfor med fordel innpasses i terrenget. Publikumsinngang for hallen kan
knyttes mot torget og T-banestasjonen.

Reguleringsforslaget gir rom for a bygge en flerbrukshall med spilleflate 23x44m felt BU1/1dr.
Flerbrukshallen vil ivareta behovet for kroppsevingsarealer for skolen samt vare et tilbud for
barnehage, SFO og utleie pa kveldstid. En sterre hall er ikke enskelig da dette vil g pa bekostning av
skolens utearealer.
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Planforslaget omfatter innpassing av barnehage for inntil 180 barn. Planforslaget baserer seg pa
barnehage gst i planomrédet ved tennis- og turnhall. Med denne plasseringen vil kanalen danne en
grense mellom skolens omréde og barnehagen. Plasseringen gir barnehagen utearealer som er skjermet
fra de eldre barna. Plasseringen i ytterkant av omréadet gir mulighet for en naturlig avgrensning av
barnehagens uteomrader. I samme omradet gir planforslaget mulighet for utvidelse av eksisterende
turnhall mot vest. Naerheten mellom barnehage og turnhall gir gode muligheter for sambruk av arealer.,
Tomta ligger i direkte tilknytning til frilufisomradet i skraningen. Friomradet kan utgjere en
“utvidelse” av barnehagens uteomréde og benyttes til turer, aking osv. Planforslaget gir rom for
bygging av barnehage i to etasjer samt eventuelt takoppbygg. Bygging i flere enn én etasje frigjor
uteareal pé tomta, men samtidig anser Bestillerenheten for barnehager at det er uhensiktsmessig &
organisere en barnehage av denne sterrelsen i flere enn to etasjer.

Forslaget omfatter et bolig/neringsbygg i hjernet Grenseveien/@kernveien. Et hgyhus pa tomta vil
kunne fungere som et omdreiningspunkt i krysset. Arealet har nabobebyggelse med store dimensjoner
som gjer at tomta kan tdle en hoy utnyttelse. De to nederste etasjene foreslas benyttet til handel mens
resten av bygningen benyttes til kontorer eller boligformal. Med lokalisering i tilknytning til Hasle
Torg og T-banestasjonen er det gunstig & videreutvikle stedet med okt forretningsvirksomhet. Arealet
mellom byggeomrade for bolig/n®ringsbygg og byggeomride for skole foreslas regulert til torg.
Nerhet til T-banestasjon og servicetilbud gjor tomta attraktiv for byboliger. Torget vil utgjare det
nzrmeste utearealet for disse boligene, mens park- og friomrider serost i planomrédet utgjer
kompenserende utearealer.

Hovinbekken skal gjendpnes og det skal etableres en kanal og vanndam pa Teglverkstomta. For &
bevare og styrke Oslos blagrenne karakter skal gjendpning av bekker og elvedrag vare en premiss ved
framtidig byutvikling. Det legges til rette for at den gjenépnede bekken skal bli en attraksjon i
omradet. Etablering av turveier langs vannet gir god tilgjengelighet for allmennheten. Avgrensning av
kanal og vanndam er gitt ut fra hensynet til oppnéelse av god vannkvalitet innenfor det som er
tilgjengelig areal i omradet.

Skraningen ser i planomrédet reguleres til friomrade. Det er behov for starre sammenhengende
gronnstruktur i dette omrédet i lys av eksisterende bebyggelsesgrad i omradene mot nord og ost
(Dkernomréadet) som er preget av “gra” arealer. I fortettingsomrader er det behov for tiltak for & sikre
befolkningen tilgang til den overordnede gronnstrukturen. Friomradet vil utgjore en utvidelse av
utearealene for skole, barnehage og idrettstilbudet i omradet. Kulturminnene som er registrert i
skraningen sikres i reguleringsplanen. Avgrensningen av friomradet folger anbefaling fra
Bymiljegetaten divisjon friluft. Ved etablering av en langsgiende gangforbindeise opp mot Turvei D2,
vil Teglverkstomta knyttes til det overordnede turveisystemet og idrettstilbudet pa Valle Hovin.
Turveien vil opparbeides mer som en tursti enn en hovedturvei av hensyn til omfang av
terrenginngrep.

Planforslaget inneholder ogsé losninger for atkomstveier og parkeringsplasser som betjener
byggeomridene. Hovedatkomst til omradet er via atkomstvei fra Grenseveien. Parkering er
hovedsakelig tenkt pa bakkeplan ved inngangen til omradet. Det ma ogsé etableres en atkomst for
elevene i den spesialavdelingen som etableres som vil ha behov for 4 bli transportert til inngang. Det
er vurdert ulike muligheter for 4 komme skoleanlegget. Valgt lasning med sekundzr innkjering fra
nordwst er vurdert til & vere den som best dekker behovet for spesialavdelingen samtidig som den gir
den miste pavirkningen i omradet for gvrig. Det er ogsé nedvendig 4 ha mulighet for & kunne kjore
helt fra til felt byggeomrédet tiltenkt barnehage, felt BU2. Atkomst til BU2 er ogsa planlagt fra
nordest for & unnga bilkjering tvers gjennom planomréadet, men i det daglige er parkeringsplass P1
tenkt som parkering for dette omradet. Foreslatt losning gir minst kjering inne pa Teglverkstomta.

Foreslétt gangbro over T-banesporene og gangveg mellom omradet for skole/barnehage og Hasle t-
banestasjon vil forbedre tilgjengeligheten til T-banestasjonen og planomréadet. Etablering av et torg pa
lokket over T-banen vil knytte sammen Hasle Torg, ny nzringsbebyggelse, T-banestasjonen og
skolen.
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Planforslaget er supplert med folgende analyser:

Antikvarisk registrering

(20.06.05-11.07.05, Byantikvaren) P4 bakgrunn av funn i neromradet og de topografiske forholdene,
ble det ansett som sannsynlig at planlagte tiltak kunne berere utregistrerte automatisk fredete
kulturminner. I forbindelse med registreringen ble det gravd sjakter i planomradet. I fem av sjaktene
ble det funnet til sammen 56 automatisk fredete kulturminner. Funnene ligger alle i den sorastlige
skréningen i planomradet.

Antikvarisk registrering av utvidet planomrade

(15.11.11.-24.11.11, Byantikvaren) I forbindelse med gjenopptagelsen av reguleringsarbeidet er det
foretatt en registrering av utvidelsen av planomradet. Det ble ikke gjort funn av automatisk fredete
kulturminner ved denne registreringen.

Miljoteknisk undersokelse

(10.11.03, Multiconsult) Undersgkelsen er rettet mot & finne ut hvor det har foregatt fylling av masser
med mulig innhold av forurensninger samt & f4 oversikt over hvor det har foregatt forskjellige
aktiviteter p4 eiendommen, bade under teglverksdriften og senere. I de senere ar har en del av omradet
vert benyttet til snedeponi. Undersokelsen har ikke med sikkerhet pavist omrader med forurenset
grunn, men store forekomster av masser av ukjent opphav og sammensetning som m4 regnes som
potensielt forurenset inntil annet er vist. Ut fra dette er det gitt regningslinjer for en avklarende
undersgkelse med provetaking og analyser av jordpraver.

Gjenapning av Hovinbekken
(12.06.06, Aqua Gis AS, Dronninga landskap AS) Notatet inneholder en vurdering av fysiske
losninger for gjendpning av Hovinbekken.

Stoyberegninger: AKUOI Teglverkstomta oppdatert stayvurdering

(2011, Norconsult AS) Norconsult har gjennomfert beregninger av stay fra omgivelsene til
reguleringsomradet. Beregningene er beskrevet under kapittel 3. Eksisterende forhold,
Steyvurderinger.

Mulighetsstudie Teglverkstomta
(2010, L2 Arkitekter AS og Asplan Viak AS) Studien inneholder alternative lasninger for utbygging
av skole, flerbrukshall og barnehage pa Teglverkstomta. Mulighetsstudien inneholder solstudie.

Trafikkutredning

(21.01.11, Asplan Viak AS) Notatet beskriver hvilken trafikkekning man kan fa som folge av
utbyggingen av Teglverkstomta og inneholder beregninger av parkeringsbehov. Det er vurdert hvilke
konsekvenser trafikken fra utbyggingen vil ha for nerliggende veger.

Hasle - handelsanalyse

(Juni 2006, Vista Analyse AS) Analysen ble utarbeidet for oppfering av Hasle Torg. Analyse
omhandler hvorvidt det er grunnlag for & videreutvikle, modernisere og utvikle Hasle Torg med
utgangspunkt i et lokalt marked innenfor bydelen.

Utvidelse av forretningsareal — vurdering av konsekvenser.
(14.09.11, Undervisningsbygg Oslo KF) Notatet skal sammen med tidligere handelsanalyse (Vista
Analyse, juni 2006) drefte konsekvensene av en utvidelse av Hasle Torg.
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Vurdering av alternativer
Planarbeidet har strukket seg over lang tid. Her folger en redegjorelse for alternativene som har veert
vurdert underveis.

Planprogram

I de forste fasene av reguleringsprosessen for Teglverkstomta var det ikke avklart hva som skulle
prioriteres av virksomheter og arealbruk i planomradet. I forslagsstillers planprogram ble det gitt en
beskrivelse av tidlig vurderte alternativer.

I planprogrammet fastsatt av Plan- og bygningsetaten ble det forutsatt at planen skulle legge til rette
for & dekke folgende behov:

e Utbygging av to skoler

e Flerbrukshall for hdndball og andre idretter samt skolens behov i forhold til undervisning i
kroppseving.

Tomt for barnehage

Gjenépning av Hovinbekken inkl. ett eller to storre sedimenteringsbasseng.

Eventuell utnyttelse av deler av omradet til bolig og naringsformal.

Videreutvikling av Hasle t-banestasjon inkludert omrédet sydvest for bygningen.
Gjennomgaende gangforbindelser gjennom omradet.

Fase 1: Overordnede vurderinger

For & oppné en strukturert og oversiktlig planprosess, ble det i planprogrammet fastsatt at plan- og
utredningsarbeidet skulle deles i to faser. Det ble utarbeidet et fase 1-notat for overordnede
vurderinger (Fase 1: Overordnede vurderinger, Programavklaring og plangrep, Norconsult 2006).
Notatet var koordinert med mulighetsstudien utarbeidet av 1.2 Arkitekter AS og EH Consult as for
Undervisningsbygg (Teglverkstomta Mulighetsstudie 2006)

1 brev fra Byrddsavdeling for byutvikling datert 02.09.05 ble det gjort klart at innpassing av en
flerbrukshall for hdndball skulle vare en premiss for videre planlegging.

Mulighetsstudien (2006) droftet muligheten for en nasjonal arena for innenders idrett i kombinasjon
med en 1-10 skole for ca. 800 elever og en 10-avdelings barnehage pa Teglverkstomta. I en overordnet
funksjonsdrefting konkluderte analysen med at det mest hensiktsmessige var & plassere hallens
langside mot Hasle t-banestasjon og 4 skille skole og barnehage ved & legge skolen sor for hallen og
barnehagen ost for hallen. Da ville man oppné gode atkomstforhold og utearealer som enkelt kunne
tilpasses de enkelte funksjoner. Studien konkluderte med at det ikke var rom for ytterligere fortetting
med boliger eller forretninger pa hoveddelen av planomradet, “flaten”.

Kommunens overordnede mélsetninger for bolig- og nzringsutvikling var utgangspunkt for drefting
av ytterligere fortetting pa Teglverkstomta. Arealkravene for sedimenteringsdam, storbyanlegg
(hindballhall), skole og barnehage gjorde at disse funksjonene ville oppta hele den flate delen av
tomta.
Fase 1-notatet viste bade et alternativ med boliger og et uten. Av disse ble alternativet uten boliger
anbefalt. Anbefalingen var basert pa felgende hovedpunkter:
a) Store bygningsvolumer i det integrerte skole- og flerbrukshallbygget og begrensede
uteomrader for skolen og barnehagen.
b) Landskapsmessige vurderinger og arealkrav for vanndammen.
c) Pabakgrunn av de arkeologiske registreringene er det ansett som sannsynlig at planlagte tiltak
i skraningen vil kunne bergre uregistrerte automatisk fredete kulturminner.

Fase 1-notatet inneholdt ogsa en drefting av eventuell overbygging over T-banen. Konklusjonen er at
overbygning av T-banen ikke vil gi en gkonomi som gjer et slikt prosjekt realistisk.
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Planskisse 2007
Forrige versjon av planskissen er datert 15.06.07.

Planskissen inneholdt en integrert skole- og flerbrukshallesning. Hallen ble beregnet ut fra Norges
Héandballforbund sine krav og med muligheter for 10 500 sitteplasser. Samtidig skulle hallen vare en
flerbrukshal! som kunne dekke skolens og andre idretters behov. Vurderinger av alternative lgsninger
for skole, flerbrukshall og barnehage er redegjort for i mulighetsstudien utarbeidet av L2 Arkitekter
AS (2006).

Parkeringsbehovet var planlagt last gjennom et felles underjordisk parkeringsanlegg for & f en hoyere
parkeringsdekning og samtidig mer effektiv arealutnyttelse.

I planforslaget inngér en losning for gjendpning av Hovinbekken hvor bekken fores i kanal og
vanndam gjennom Teglverkstomta.

Det har vaert en premiss for planleggingen at deler av tomta skulle reguleres til neringsformal. I tidlige
faser i planleggingen ble ulike alternativer vurdert, men etter at planene for en integrert losning for
skole og multihallen ble bestemt, ble forutsetningene endret. Programelementene knyttet til
skole/multihall, barnehage og gjendpning av Hovinbekken, begrenset mulighetene for innpassing av
neringsbebyggelse til hjornetomta i krysset @kernveien — Grenseveien.

Mulighetsstudie 2010

Planarbeidet for Teglverkstomta ble gjenopptatt i 2010 med en ny mulighetsstudie for omrédet.
Mulighetsstudie Teglverkstomta mars 2010 er utarbeidet av .2 Arkitekter AS og Asplan Viak AS.

I studien vises lgsninger for Teglverkstomta med de samme programelementer som tidligere, men med
et mindre samlet areal.

I mulighetsstudien utredes innpassing av en 1-10-skole for 860 elever samt spesialavdeling for 12
elever. Skolen foreslas plassert i nordvestlige hjorne av delomrade 1, “flaten”, i alle

lesningsalternativene.

I studien dreftes ogsa tre ulike plasseringer av en barnehage for 144 barn:

Omréade 1 - ved tennis- og turnhall: Med denne plasseringen vil kanalen danne en grense mellom
skolens omrade og barnehagen. Plasseringen gir barnehagen skjermede utearealer og mulighet for
avgrensning av barnehagen péa en naturlig méte. Tomta ligger i direkte tilknytning til friluftsomridet i
skrdningen. Negativt med plasseringen er at tomta kan foles innelukket mellom kanal/vannspeil,
tennishall, turnhall og skraningen. Avstanden til hovedatkomst og ved Grenseveien og T-
banestasjonen blir stor.

Alternative plasseringer av barnehage (Mulighetsstudie Teglverkstomta mars 2010)
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Omréade 2 - ved T-banelinja nordest for skolen: Plasseringen gir apne utearealer med mer lys og utsyn
enn i omrade 1. Avstanden til hovedparkering og T-banen er kortere. Det er bade mulig & tenke seg
barnehagen som en integrert del av skolen eller som et separat bygg ved siden av. Med barnehagen
integrert i skolen gker fleksibiliteten og generaliteten i anlegget. Det er en ulempe at barnehagen med
sine inngjerdete utearealer blir liggende som en barriere midt i omradet. Barnehagens utearealer vil
vere mindre skjermet fra de eldre barna, T-banen og trafikk langs ytterkanten av planomréadet.

Omréde 3 - ved hovedatkomst og Hasle Torg: Fordelen ved plassering av barnehagen ved inngangen
til omrédet er at avstanden til parkering og T-bane blir kort. Man unngar ogsa oppdelingen av skolens
uteomréder. Plasseringen kan oppfattes som en lite egnet tomt for barnehage ved varelevering og
atkomst til parkeringshuset i Hasle Torg. Barnehagens inngjerdete omrade skaper en barriere ved
inngangen til Teglverkstomta. Sent pd dagen har omradet darlige solforhold.

Mulighetsstudien inneholder vurderinger knyttet til innpassing av flerbrukshall med to ulike storrelser,
enten hall med spilleflate p& 23x44m (én handballbane) eller trippelhall med plass til tre
héndballbaner.

)

Alternative plasseringer av flerbrukshall (Mulighetsstudie Teglverkstomta mars 2010)

Plassering A - i nordvestre hjorne under bakken: Den minste varianten av flerbrukshall kan innpasses i
terrenget i nordvestre hjorne av planomrédet. Hoydeforskjellen i terrenget gjor at taket over
flerbrukshallen kan anlegges pa niva med lokket over T-banen.

Plassering B - p& bakken ost for skolen: Dersom hallen plasseres oppa bakken, anses dette som den
beste plasseringen. Hallen blir liggende nart skolen og T-banen. Det store plassrommet ved dammen
beholdes dpent. For innpassing av en trippethall framstar denne plasseringen som den mest naturlige.

Plassering C - ved tennis- og turnhall: En fordel med dette alternativet er at flere idrettshaller samles i
ett omrdde. Hallenes lukkede fasader blir stdende “rygg mot rygg”. Det er ikke plass til trippelhall pa
denne delen av tomta.

Anbefaling av alternativ
Revidert versjon av planforslaget er basert pA Mulighetsstudie Teglverkstomta mars 2010.

Forslaget innebeaerer plassering av barnehagen lengst @st i omradet og skole og flerbrukshall i
nordvestre del av hoveddelen av planomradet. Utearealer for skole og barnehage glir over i vannpark
og friomrédet. Den minste hallstorrelsen er valgt av hensyn til sterrelsen pa skolens utearealer.
Forslaget gir skolen og barnehagen avgrensede utearealer pa hver sin side av Hovinbekken.

Programelementene knyttet til skole, hall, barnehage og gjendpning av Hovinbekken fyller hele
hoveddelen av planomradet. Dette begrenser mulighetene for innpassing av nzringsbebyggelse til kun
4 omfatte hjernetomta i krysset @kernveien /Grenseveien
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Skraningen mot Sgndre Hovin holdes ubebygd for sikring av grennomrader og hensyn til bevaring av
kulturminner.

Avbetende tiltak

Ny bebyggelse gis en volummessig oppbygging som tilpasses terreng og omgivelser. Riktig plassering
av de ulike funksjoner vil gi gode lgsninger for kommunikasjon og sonedeling. Nybygg gis et
tidsmessig uttrykk og det skal benyttes materialer med god varighet og hey kvalitet.

Vannpark skal utformes med hensyn til sikkerhet. Store deler av omradet skal vare offentlig
tilgjengelig.
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7. PLANFORSLAGET

Reguleringsformél

Omrédet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg

-Barnehage og undervisning (felt BU2)

-Barnehage og undervisning kombinert med andre idrettsanlegg (felt BU1/ Idr, BU2/Idr)
-Bolig/forretning/kontor kombinert med bevertning (felt B/F/K)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
-Kjereveg (K1, K2, FK1, FK2)

-Fortau (F1, F2, FF1)

-Torg (felt FT)

-Gangveg (G1, G2)

-Annen veggrunn - grentareal
-Parkeringsplasser (felt P1, P2)

Grennstruktur
-Friomrade (felt F)

Bruk og vern av sjg og vassdrag
-Friluftsomrade i sjo og vassdrag kombinert med friomrade (felt V1, V2)

Hensynssone
-bandlagt etter Lov om kulturminner H730
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AREAL %
for hvert %- uteareal

FORMAL HOYDE formal BYA BYA BRA %-BRA | av BRA

maks | ant. etg etasje-

kote hayde
Barnehage og 1.etg:
undervisning 5m
kombinert med 101,5 5 gvrige:
?(’;r‘irtfsanle " A3m 7056 | so00 | 20% | 16500 | 96% 74%
Felt BU1/Idr inntrukket

106 etg./tek. 4,5m
oppbygg

Barnehage og
undervisning 89,5 2 4
Felt BUZ ok, 5433 1100 21% 2100 39% 206%

93,5 oppbygg/

takform

Barnehage og
undervisning
kombinert med
andre 89,5 1 8 1611 1350 | 83% | 2000 | 125%
idrettsanlegg
Felt BU2/Idr
Bolig/forretning
/kontor og 92 2
;‘ng;;’/’ﬁ 3,6-4,5 | 2470 1985 80% | 14500 | 587%

124 12
Uteareal felt BU1/Idr:
BU1/Idr 17 256
BYA -5 000
@konomisone og snuplass -ca.830
Uteareal 11426
Uteareal per elev ved 860+24 elever:
11 426m*/884= 13 m®
Uteareal felt BU2:
BU2 5433
BYA -1100
Uteareal 4333

Uteareal per barn ved 180 barn i barnehage:
4333m?*/180=24 m’
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Bebyggelsens plassering

Bolig/n®ringsbygg plasseres i nordvestlige hjorne av planomradet pa lokket over T-banen.
Skoleanlegg med flerbrukshall er tenkt plassert i vestre byggeomrade for skole og barnehage, felt
BU1/Idr. Barnehage er tenkt plassert i felt BU2 ved tennis- og turnhall. Utvidelse av turnhall skal vaere
i-direkte tilknytning til eksisterende hall.

Friluftsinteresser

Grentdraget i ser og ost opprettholdes og bevares i storst mulig grad. Skogen tynnes og pleies slik at
den blir et attraktivt neerfriluftsomréde. Eksisterende stiforbindelser gjennom skogen beholdes og
suppleres med en ny forbindelse fra Teglverksdammen til Turvei D2.

Landskap
I forhold til eksisterende regulering vil avgrensningen av friomradet endres. Arealet mellom tennishall

og turnhall er i eksisterende reguleringsplan regulert som friomrade. I nytt planforslag foreslas dette
regulert til byggeomréde for flerbrukshall, undervisning og barnehage. Omradet servest i planomradet
som i eksisterende plan er regulert til bolig/kontor/forretning, vil i nytt forslag innga i friomréadet. I
tillegg gir vannparken et tilskudd til friomréadet.

Grunnforhold
Grunnen bestér av leire med omfattende fyllmasser. Det er ikke foretatt grunnundersgkelser.

Topografi

Foreslatt plassering av bebyggelse gir et flatt, dpent landskapsrom mellom bebyggelsen og skraningen.
I skraningen skal eksisterende terreng bevares. Utgraving for bygninger og vannpark vil gi
overskuddsmasser.

Vegetasjon/gronnstruktur

Det etableres romslige vegetasjonssoner som skjerming mot tennisanlegget og turnhallen. I omradene
ved parkeringsplassen/ Grenseveien forsterkes eksisterende gronndrag. Vegetasjonen i skraningen
bevares og pleies.

Naturelementer - Hovinbekken

Bekken tas opp fra kulvert nord for tennisanlegget. Det etableres en regulering for maksimalt innlep til
bekkedpningen. Resterende vannmengde vil ga i eksisterende kulvert. Det anlegges en ny dam,
Tennisdammen, under veibrua. Denne dammen etableres innenfor veiregulering. Fra Tennisdammen
ledes bekkevannet under omlagt vei og i en kanal, Haslekanalen, forbi rundkjeringen ved
Tennishallen.

Haslekanalen bygges med bredde inntil 8 meter fram til Teglverksdammen. P4 partiet mellom T-banen
og tennisanlegget skal det i den videre planleggingen samarbeides med T-banen om en lgsning som gir
en best mulig utforming, arealutnyttelse og tilfredsstillende sikkerhet i forhold til fering langs T-
banen.

Dammen fér en sterrelse pa 6 000 m2 og utformes som et langsmalt vannspeil som strekker seg helt
ned til Grenseveien. Dammen far en lengde pa ca. 300 m. Dammens nordside skal ha en urban og
stram karakter som innbyr til lek og opphold. Dammens serside skal ha naturkarakter og tilpasses
eksisterende terreng og vegetasjon. Utforming av dammen med dybder og eventuelle terskler og filtre
avhenger av vannkvalitet og eventuelt behov for vannrensing. I den videre planlegging av dammen
skal det legges vekt pa sikring av et godt stabilt vannmilje i dammen og god vannkvalitet for
viderefort vann til Ensje. Vannet fra Teglverksdammen ma krysse Grenseveien i en dykkert og tas opp
igjen pa sersiden av Grenseveien og ledes videre gjennom Ensjebyen.
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Hoydemessig tas det utgangspunkt i tidligere studier av Hovinbekken som angir heyde ca.+ 79 for
Haslekanalen ved Tennishallen og hayde ¢+ 77 for Hovinbekkens start gjennom Ensjebyen.
Teglverksdammen ber dermed ligge pa ¢+ 77,0 - 77,5. Dagens terreng i omradet hvor vannspeilet skal
etableres har hoyder fra ¢+ 77 i serenden til ¢+ 79 i nordenden. Det betyr at det vil bli
overskuddsmasser ved utgraving for vannspeil. Overskuddsmassene ber benyttes pa tomta, jfr. avsnitt
om miljefaglige forhold. I videre planlegging ber prosjektering av skolens uteomrader og
prosjektering av gjendpningen av Hovinbekken skje i samarbeid.

Langs nedre kant av det skogkledde friomradet og parallelt med en turvei, kan det anlegges en
flomvannsbekk som vil handtere overvann i perioder med store nedborsmengder og lede dette ut i
Teglverksdammen.

Det legges ikke opp til at dam eller kanal gjerdes inne. Breddene vil utformes med slak helning for &
unngé farlige situasjoner.

Verneinteresser

Funnene av fredete kulturminner ligger i skrningen sor i planomrédet som reguleres til friomrade. Det
legges hensynssone med restriksjoner over funnomradet. Avgrensning av hensynssonen vil dekke
funnomradet slik det er kartfestet i kulturminnedatabasen Askeladden samt Sm sikringssone.

Miljafaglige forhold
Steybelastningen fra omkringliggende veier er sterst i nordvestre hjerne av planomradet.

Skoleanlegget kan utformes slik at det danner en rygg mot T-banelinja og gir steyskjerming for
skolens uteomrader. Barnehage planlegges i den roligste delen av planomradet.

Ved utbygging av omradet ma det utfores en stedsspesifikk risikovurdering knyttet til fremtidig
arealbruk for 4 kunne bygge oppa eksisterende fylimasser, og for 4 kunne disponere gravemasser
(overskuddsmasser) til utfylling andre steder pa omradet. Gjenbruk av masser vil veere meget
ressursbesparende, og det anbefales & legge til rette for dette sa tidlig som mulig i planleggingen av
fremtidig arealbruk.

Foreslatt plassering av bebyggelse vil gi gode solforhold for mesteparten av uteomradene for skole og
barnehage og for vannparken, se sol- og skyggestudier i Mulighetsstudie Teglverkstomta mars 2010.
Antatt retning for inversjon p4 Teglverkstomta er ost-vest. Planlagt plassering av nye bygninger antas i
liten grad & bremse dreneringen av kaldluft i lengderetningen.

Trafikkforhold

Vegstandard

Veien langs ostsiden av Hasle Torg er regulert som fellesareal med fortau (miljogate). Denne reguleres
som privat kjereveg og fortau. Veien nord for tennishallen reguleres som privat kjereveg og offentlig
fortau. Kjereveg opparbeides i 4 m bredde og fortau opparbeides med 2,75 m bredde.

Trafikktall

Trafikkekningen som folge av utbygging av Teglverkstomta er beregnet til 1.500 - 1.600 biler p&
hverdager (VDT), og til ca 1.100 biler pr. arsdogn (ADT). (Teglverkstomta - Trafikkutredning, Asplan
Viak AS, 2011)
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Avkjorsel

Atkomsten fra Grenseveien opprettholdes som hovedatkomst til omradet. Denne avkjerselen skai
héandtere trafikken til Hasle Torg i tillegg til de nye tiltakene. Det etableres en snuplass med av- og
pastigningssone ved sydligste hjarne av byggeomradet for skole, felt BU1/Idr. Veien nord for
tennishallen vil utgjore atkomstvei for felt BU2 og skonomiatkomst til skolen. Vegen dekker ogsa
behovet for 4 kunne kjore helt fram til T-banens likeretterstasjon (KTP AS)

Varelevering
Varelevering til skolen vil skje via atkomstvei fra est FK2. Det etableres en snuplass ved avslutningen
av kjorevegen inne pa skolens omréade atskilt fra elevenes uteomrader.

Veien langs ostsiden av Hasle torg FK1 vil fungere som en forbindelse mellom omrédets nedre niva
(avkjeringen fra Grenseveien) og det gvre nivaet (hjernet Grenseveien/ Jkernveien). Varelevering til
bygget i krysset Grenseveien/Jkernveien skjer via denne.

Transport til spesialavdeling
Atkomstveien fra gst vil ogsé benyttes ved kjaring til spesialavdelingen og andre med sarskilte behov.

Flere lgsninger for skonomikjering og transport til spesialavdeling har vaert dreftet. Foreliggende
Iosning gir ingen kjering inne pa elevenes uteomrader og minst mulig konflikt mellom biltransport og
myke trafikanter pa vei til/fra skolen.

Parkering

Parkeringsdekning utferes iht Oslo kommunes parkeringsnorm. Omrédet er i normen definert som
”den tette byen”. Det storste parkeringsbehovet utlgses av neringsvirksomhet. Det er planlagt ca. 70
parkeringsplasser fordelt pa en stor parkeringsplass ved avkjeringen fra Grenseveien og HC-parkering
ner inngangen til skole ved bygning over T-banen. I tillegg er det 7 parkeringsplasser i tilknytning til
det pstligste byggeomradet tiltenkt barnehage. I forbindelse med felging og henting av barn i
barnehagen, er det tenkt at den sterste parkeringsplassen ved Grenseveien skal benyttes.
Parkeringsplassen skal ha en gronn karakter.

Gang- og sykkeltrafikk
Planforslaget inneholder gangveg pa nordsiden av skolebygget langs T-banelinja. Denne forbindelsen

ber fa et godt samspill med rampe og perrong for T-banen.
Det skal vare gangforbindelse mellom Grenseveien og nytt torg over T-banen.

Over T-banesporene foreslés ei gangbru. Brua vil bli liggende ved enden av perrongene pa T-
banestasjonen. Brua tar utgangspunkt i kote +82 ved n®ringsbygg i Haslevangen. Den mé ha
nagdvendig frihgyde over sporene. Dette gir en bruhgyde pé ca. 82,2. P4 sersiden avsluttes brua med
trapp og ramper for 8 komme ned pa bakkeplan pé ca. kote +78.

Det etableres gangveier langs begge sider av Teglverksdammen. Det etableres bru i enden av dammen
og midt p4, slik at det blir mulig bade & ga en runde rundt den langstrakte dammen og passere pd tvers.
Gangveien pé nordsiden av dammen er stedvis trukket noe vekk fra vannspeilet for & fa plassdannelser
i friomradet mot vannet. Denne gangveien ber vinterdriftes og opparbeides med asfalti ca. 3 m
bredde. Tursti p sersiden av vannet skal ikke nedvendigvis vinterdriftes, og kan opparbeides smalere,
1,5-2 m og med grus.

Stiforbindelsene i grontdraget, til naboomrader og Turvei D2, anlegges ogsé som grusveier/turstier
med bredde 1,5-2 m. Hovedforbindelsen til Hovin borettslag ber ha en bredde pa ca. 3 m.
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Det ma tas hayde for at elever og andre brukere kan ankomme omréadet fra ulike retninger. Foreslétte
nye gangforbindelser bedrer tilgjengeligheten til omradet.

Trafikksikkerhet
Det er undersokt at det er tilstrekkelig plass til eventuelt & kunne etablere nedgang til en undergang i
krysset Grenseveien/@kernveien ved siden av byggeomradet for bolig/forretning/kontor.

Fra Teglverksdammen bar det etableres en trygg kryssing av Grenseveien videre mot
Tidemannsparken og Ensjebyen. Dette er et kryssingspunkt som er spesielt avmerket i forslaget til
Grentplan for Oslo. Et slikt kryssingspunkt ber gis en tydelig, trafikksikker utforming som gir prioritet
til gangforbindelsen.

Risiko- og sérbarhet
Det ma utfores grunnundersekelser ved videre prosjektering. Det mé gjores vurderinger i forhold til
radon. Se vedlagt ROS-sjekkliste.

Sosial infrastruktur
Forslaget innebzrer skole for inntil 860 elever, flerbrukshall og barnehage for inntil 180 barn.
Nezringsbebyggelse som vil gi gkt servicetilbudet for omradet.

Teknisk infrastruktur
Eksisterende ledningsnett for vann, avlep og energi forutsettes benyttet i nyanlegg.

Eksisterende kanal som forer overvann fra Hovinbekken vil fortsatt vare i bruk etter gjendpning av
bekken. Ved etablering av vannparken m4 anlegget tilpasses den eksisterende kanalen. Det mé tas
hensyn til eksisterende avlepsledning som delvis ligger i samme trasé som overvannsledningen.

Prosjektering av stremforsyning til de nye anleggene skal skje i kontakt med nettselskapet og etter
gjeldende forskrifter og spesifikasjoner.

Estetikk og byggeskikk

Fjernvirkning

En hoy bygning over T-banen vil {4 en tydelig fjernvirkning. Skole, flerbrukshall og barnehage vil
utgjere mindre bygninger og ligge lavere i terrenget og vil derfor ikke f& dominerende fjernvirkning,.

Fortettingspotensiale

Reguleringsforslaget innebaerer at store deler av planomradet skal forbli ubebygd. Dette er for & sikre
tilstrekkelige sterrelser pa barnas uteomrader og for & sikre bevaring av eksisterende friomrader.
Sammen med funksjonene skole og barnehage er det derfor ikke noe fortettingspotensiale utover den
utnyttelsesgraden som er satt.

Bebyggelsesstruktur og volumer

Bolig/neringsbebyggelsen vil bli liggende som en forlengelse av anlegget Hasle Torg. De to nederste
etasjene kan utformes som en starre sokkel. Blokkene over ber utformes som dekomponerte volum
med varierende hoyde. Avgrensningen av byggeomradet gir rom for plassering av barekonstruksjon
utenfor T-banens underliggende tunnellap. Det skal vere gangforbindelse mellom Grenseveien og det
foreslatte torget.
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Skolen kan oppferes i inntil fem fulle etasjer samt en inntrukket sjette etasje. Barnehage oppfores i to
etasjer. Reguleringsbestemmelsene legger til rette for kompakte bygningsvolumer. Utvidelse av
turnhallen bygges i tilknytning til eksisterende bebyggelse.

Ny bebyggelse skal ha hoy arkitektonisk kvalitet og gis et tidsmessig formuttrykk.

Uterom

Uterommet som dannes mellom bolig/neringbebyggelsen og skolen knytter ny og eksisterende
naringsbebyggelse sammen med skolen og T-banestasjonen. Plassen utformes som et torg og vil f4 en
bymessig karakter.

Ved 4 organisere bebyggelsen som kompakte bygningsvolumer, frigjores et stort &pent uterom mellom
bebyggelsen og skraningen. Det skal lages attraktive aktivitetsomrader knyttet til skole og barnehage.
Disse arealene skal ses i sammenheng med friomrédet ved Teglverksdammen og friomradet i
skraningen.

Skolens utearealer skal utformes slik at de blir en del av leringsarealet. Uteomradene vil vaere relativt
flate slik at de lett kan utformes slik at de blir oversiktlige. Bruk av vegetasjon og ev. terrengformer vil
kunne skape avskjermede soner for ulike grupper. Nerheten til vann og skog gir gode muligheter for
pedagogisk bruk av utearealene.

Skolens utearealer vil ogsé kunne fungere som et motested i nermiljeet utenom skoletid. Sentral
beliggenhet og koblingen til et grentdrag med vann vil gke attraksjonen.

Stedsutvikling
Planforslaget legger til rette for videre utvikling av stedet med tettstedsutvikling knyttet til de nye
tilbudene, se kap. 8 Konsekvenser.

Barns interesser

Det skal etableres gode og attraktive arealer for opphold og lek tilpasset de ulike alderstrinn. I tillegg
til dedikerte utearealer for skole og barnechage, vil omrédet ved vannspeilet veere et attraktivt sted for
lek og opphold med stor opplevelsesverdi. Friomradene i skraningen vil fungere som en utvidelse av
skolen og barnehagens utearealer. Utearealer for skole og barnehage vil vare tilgjengelige som leke-
og oppholdsarealer utenom skoletid/&pningstid.

Universell utforming
Ny bebyggelse skal ha universell utforming.

Det vil veere universell tilgjengelighet innenfor de enkelte byggeomradene. P& nordsiden av skolen
etableres en rampe med stigning 1:20 som sikrer universell forbindelse mellom det ovre og nedre
nivéet.

Det er universell tilgjengelighet mellom planlagte parkeringsplasser og byggeomrader for skole og
barnehage. Det er ikke universell tilgjengelighet mellom parkeringsplass ved atkomsten (nedre niva)
og bolig/n&ringsarealet (gvre niva). Derfor foreslés etablering av HC-parkering i direkte tilknytning til
nytt neringsbygg.

Det er universell tilgjengelighet via ramper fra T-banestasjonens perronger til de ulike
byggeomradene. Gangbrua over sporomradene utformes med en rampe pa sersiden. Stigningsforholdet
pa rampa vil vare brattere enn kravet til universell tilgjengelighet tilsier.

Ved utforming av omrédet skal det legges vekt pé & skape oversiktlighet og god orienterbarhet.
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Juridiske forhold
Planforslaget inneholder ikke rekkefolgekrav eller utbyggingsavtaler.

Det ma gjores avtaler om rettigheter i forbindelse med kjoretillatelse og eiendomsforhold. Se kap. 8
Konsekvenser av forslaget.

Gjennomfering
Tentativ fremdriftsplan for reguleringsforsiaget

Nov 2010-feb 2011 Utarbeide revidert planforslag basert pa tidligere
vedtatt planprogram og mulighetsstudie fra 2010
Feb 2011 Forhandsvarsling
Bearbeide planforsiag etter mottatte uttalelser
30.juni 2011 Innsendelse planforslag
30.juni 2011 Utsendelse begrenset forhandsvarsling
30.september 2011 Offentlig ettersyn
Bemerkningsmote

Oppdatere og sende inn revidert forslag
Innstille til politisk behandling (PBE)

Byradets behandling
Byutviklingskomiteens og bystyrets behandling
Kunngjere planvedtak

Vir 2012 Avslutte plansak

Ferdigstillelse skoleanlegg

Skolebehovsplanen tilsier ferdigstillelse av skolen til skolestart 2016. Det er onskelig fra
Utdanningsetaten at skolen stér ferdig til skolestart 2015. Fremdriften i reguleringssaken ma ikke vaere
til hinder for en mulig ferdigstillelse til skolestart 2015.

Nedvendige tillatelser fra offentlige myndigheter
Dispensasjon fra Jernbanelovens § 10.

Behov for utredninger
Radon - vurderinger
Grunnundersgkelser

Miljooppfolgingssprogram
Det vil bli utarbeidet miljgoppfelgingsprogram i forbindelse med videre prosjektering.

8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Datagrunnlag og metoder
Beskriven av konsekvenser baseres pa studier, rapporter og utredninger som er utfort i forbindelse

med planarbeidet. Heringsinnspill og meter med bererte parter har gitt informasjon i forhold til mulige
konsekvenser av tiltaket og fort til endringer i planforslaget underveis.
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Overordnede planer og mél
Planforslaget antas & vaere i overensstemmelse med overordnede planer og mal.

Planforslaget bidrar til maloppfylleise i kommuneplanen. Planen legger til rette for
knutepunktsutvikling hvor skole og barnehage, boliger og naering til sammen danner et levende
lokalsentrum. Planforslaget er i trdd med kommuneplanens méal om gjendpning av bekker og elvedrag
og i forhold til sikring av friomrader i fortettingsomrader. I kommuneplanen legges det vekt pa krav til
mer miljoeffektige bygninger. Planforslaget legger til rette for kompakte bygningsvolum som er godt
utgangspunkt for miljeeffektive bygg.

Friluftsinteresser
Tiltaket har positive konsekvenser for friluftsinteresser. Omradet vil bli mer tilgjengelig og attraktivt
som nrfriluftsomrade. Friomradet har et potensial som kompenserende uteareal for skolen.

Landskap
Arealregnskap for friomradet viser at storrelsen pa regulert friomrdde gker med ca. 1 000 m2 i forhold

til eksisterende regulering. Sett sammen med arealene som reguleres for vannparken, gker sterrelsen
pé regulert friomrdde med ca. 15 000 m2 i forhold til eksisterende plan.

Grunnforhold
Det skal utferes grunnundersekelser i forbindelse med videre prosjektering.

Byggeomrédet for bolig/forretning/kontor, felt B/F/K ligger over tunnellep for T-banen. Tunnelen
skal ikke belastes. Det er gjort en forelepig vurdering av hvor neerme fundamentene til et nytt
bygg kan trekkes tunnelen. Hjernene pé nytt bygg ma ligge utenfor dette omradet og dette har
gitt avgrensningen av byggeomradet i reguleringsforslaget.

Overskuddsmasser fra utgraving ber benyttes pa tomta.

Naturelementer — Hovinbekken

Béade Haslekanalen og Teglverksdammen vil gi opplevelseskvaliteter til omradet. Vannspeilet vil
reflektere lys, speile himmelen og sammen med vegetasjon bidra til biologisk mangfold. Det legges til
rette for opplevelser og opphold i tilknytning til vannet. Nerkontakt med vannet langs breddene og pa
trygge kryssinger over bruer vil gi naturopplevelser. Vannet kan brukes bade til lek og undervisning.
Teglverksdammen har et potensiale som kompenserende uteareal for skolen.

Verneinteresser

Innenfor hensynssonen for kulturminner gjelder Kulturminnelovens bestemmelser. Der skal det ikke
uten seerskilt tillatelse gjores tiltak som kan berere kulturminnet. Eksisterende markdekke skal
bevares og skjetsel skal forega i henhold til kulturminnelovens bestemmelser. Turstier gjennom
friomradet ma legges utenfor hensynssonen.

Miljefaglige forhold
Stoynivéet for boliger rundt planomradet vil ikke gke som folge av beregnet trafikkekning etter

planlagt utbygging pa Teglverkstomta. (Teglverkstomta-Trafikkutredning, Asplan Viak AS, 2011)

Siden antall parkeringsplasser er begrenset og plassert ner Grenseveien vil det kun vere en liten del
av omradet som benyttes til trafikk. I forhold til den eksisterende trafikken pa Grenseveien vil
trafikken som genereres av utbyggingen pa Teglverkstomta gi en gkning i det generelle staynivet som
teoretisk vil v&re betydelig mindre enn 1 dB. Den stoymessige effekten til omgivelsene av
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utbyggingene av Teglverkstomta vil derfor vaere neglisjerbar. (AKUO1 Teglverkstomta oppdatert
stoyvurdering, Norconsult 2011)

Sol- og skyggestudier i mulighetsstudien (Mulighetsstudie Teglverkstomta mars 2010) viser at skole
og barnehage ikke vil kaste sjenerende skygge over nabobebyggelse. Nar sola star lavt morgen og
kveld, vil bolig/nzringsbygget kaste noe skygge over bebyggelsen pd motsatt side av Grenseveien.

Trafikkforhold
Eksisterende kjereforbindelse gjennom planomradet vil brytes ndr omradet reguleres til byggeomrade.

Det vil bli gkt trafikk pé atkomstveiene til byggeomradene. Kjoreatkomst fra nordest vil medfere okt
trafikk langs Riksanlegget for tennis.

For kjerevegene som omfattes av planforslaget legges det til rette for en forbedret standard ved &
innregulere fortau.

Trafikktall

I trafikkutredningen (Teglverkstomta - Trafikkutredning, Asplan Viak AS, 2011) er det gjort
beregninger av biltrafikken etter utbygging. Trafikken er beregnet for 2020. Rundkjeringen i krysset
vil klare trafikkavviklingen i 2020, men belastningen vil ligge nar kapasitetsgrensen pa tilfarten fra
Grenseveien nord. Tilfarten fra Hovinveien, som i dag har ett felt, ma utvides til to felt for at ikke
belastningen her skal bli for hay. Det er generell trafikkvekst som i hovedsak gir gkt belastning i
krysset. Trafikkveksten til-fra Teglverkstomta er pa til sammen 210 biler inn mot krysset i
dimensjonerende ettermiddagstime. Det vil ogsa bli gkt belastning p& vegene nordast for planomradet.

Varelevering

Varelevering til bolig/nzringsarealet krever at det mé legges til rette for snumulighet for varebiler pa
torget. Varelevering til skole og barnehage krever at det ma legges til rette for innkjering til omrédet
fra ost og snumulighet for varebiler pd byggeomradet for skole.

Snoopplag
Omrédet vil ikke lenger kunne brukes som snedeponi for Oslo kommune.

Gang- og sykkeltrafikk
Forslaget medforer en forbedring av tilgjengeligheten for gdende og syklende og legger til rette for

nye attraktive gangforbindelser. Gangbrua over T-banesporene gir en ny nord-serforbindelse i
omrédet.

Trafikksikkerhet ‘

Trafikkulykker vil statistisk oke med 0,8x trafikkekningen nér ingen andre forhold endrer seg.
Trafikkekningen som folge av utbyggingen av Teglverkstomta vil statistisk gi 0,07 flere ulykker pr ar
pé de vurderte vegstrekninger og kryss, som er en ulykke pr 15. ar. En generell trafikkvekst pa 20 %
(frem til 2020), som det er regnet med i tilegg, vil statistisk gi 0,79 flere ulykker pr ar, som er 1 ulykke
pr 1,3 ar. Trafikksikkerheten vil ikke pavirkes av trafikkekningen fra den planlagte utbyggingen av
Teglverkstomta.

Skole p& Teglverkstomta vil stille ekte krav til gang-/sykkelvegsystemet rundt planomradet. Over

Grenseveien planlegges ny gangbro ser for planomradet. (Teglverkstomta - Trafikkutredning, Asplan
Viak AS, 2011)

Risiko- og sarbarhet
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I henhold til vedlagt ROS-sjekkliste er det ikke er behov for spesielle tiltak utover ordineere
undersekelser knyttet til nybygg.

Sosial infrastruktur

Planforslaget innebarer en forbedring av det offentlige servicetilbudet. Nye skole- og
barnehageplasser mé etableres i takt med fortettingen i omradet. Ny skole kan fungere som et lokalt
samfunnshus og vil utgjere et viktig metested for lokalmiljoet.

Behovet for anlegg og omrader for idrett folger av befolkningsveksten pa samme méte som
skolebehovet. Flerbrukshallen vil tilfredsstille skolens behov i kroppsevingsfaget og kan vare et tilbud
for ulike organisasjoner utenom skoletid. Flerbrukshall med spillflate 23x44m regnes som den
normale flerbrukshallen og gir plass for en hindballbane.

Egnethet

Planomradet utgjor et stort areal som gir tilstrekkelig storrelse pé utearealene for barnehage og skole.
Det planlagte vannspeilet vil bidra til et attraktivt og spesielt utomhusanlegg med en parkmessig
karakter. Samlokalisering av skole, barnehage og flerbrukshall med friomrader og idrettsanlegg legger
til rette for sambruk og variert bruk bade av bygninger og uteomrader. Nerhet til omkringliggende
boligomréder gir kort skolevei. Kollektivdekningen er god.

Omrédet er omgitt av sterkt trafikkerte veier og dette teller negativt i forhold til stedets egnethet for
skole og barnehage. Beregninger har imidlertid vist at verdier for stay og stev ligger under
grenseverdiene. Planlagt gangbro over Grenseveien og over T-banesporene forbedrer
tilgjengeligheten for gdende og syklende. I deler av planomradet kan man vinterstid oppleve et darlig
lokalklima hvor forurenset kaldluft samles opp uten & ventileres ut.

Teknisk infrastruktur
Det kan bli behov for & flytte kulvert for Hovinbekken og avlgpsledning der hvor disse blir liggende
under nytt skolebygg.

Planomrédet ligger innenfor konsesjonsomrédet for fjernvarme.

Estetikk og byggeskikk
Omradet er preget av store, autonome enheter og vil derfor tile nye bygningsvolumer med stor skala.

Flerbrukshallen kan vare en integrert del av skolen eller plasseres ved siden av skolebygget slik at
bygningene sammen danner en rygg mot T-banen.

Et nytt heyhus vil f en tydelig fjernvirkning. Det er allerede flere bygninger med stor heyde i
omkringliggende omrdder og et nytt bygg i krysset @kernveien/Grenseveien vil danne et
identitetsskapende element pé stedet.

Fra omkringliggende omrader vil taklandskap for lavere bebyggelse pa den flate delen av planomradet
bli synlig.

Ved riving av teknisk bygg over tunnelldpningen, vil de tekniske installasjonene som bygningen

inneholder, matte innpasses i den nye bygningen.

Stedsutvikling
Forslaget innebzrer en visuell oppgradering av et omride preget av midlertidighet.
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Teglverkstomta ligger i et omrade hvor det foregar store endringer med transformasjon av
industriorrader til boligomrider. Funksjonene som foreslas i planen ma ses i sammenheng med
boligutbyggingen i omkringliggende omréader.

Planforslaget innebzrer en opprydning av omradet med tilrettelegging for gkt bruk for allmennheten.
Gjendpning av Hovinbekken vil bidra til & gi omradet en spesiell karakter. Et vakkert anlegg kan virke
identitetsskapende og Teglverkstomta vil kunne utgjore et viktig nerturomrade.

Skole og flerbrukshall kan fungere som et lokalt kulturhus og vil veere i bruk fra morgen til kveld.
Flere tilbud og tjenester i tilknytning til Hasle Torg og T-banestasjonen, vil styrke stedet som et lokalt
knutepunkt.

Barns interesser

Planforslaget vil gi ny flerbrukshall og nytt skole- og barnehagetilbud samt nye leke- og
oppholdsarealer knyttet til opparbeidete lekeomrader og vannspeil. Eksisterende grontomrade
beholdes og gis bedre tilgjengelighet med nye gangforbindelser.

Universell utforming
Planforslaget innebarer at man i stor grad vil fa universell tilgjengelighet til de ulike omradene. Noen

av atkomstveiene til omrédet vil ikke vare universelle pa grunn av terrengets naturlige
stigningsforhold. Gangbroa er tegnet med en rampe med brattere stigningsforhold enn hva kravet til
universell utforming tilsier. Dersom kravet skulle oppfylles, ville dette gitt en svert lang og
plasskrevende rampe. P4 nordsiden av sporene knytter gangforbindelsen seg til veien Haslevangen.
Haslevangen er i dette omradet en bakke med relativt bratt stigning,.

Friomréadet ser i planomridet er en bratt skréning. Deler av dette omradet vil ikke vere universelt
tilgjengelig.

Juridiske forhold

Det ma lages klausul for kjering i gaten pé baksiden av Hasle Torg. Eiendomsforhold ved landkar i
nordlige ende av planlagt gangbro méa avklares med eier av gnr./bnr. 127/56, Bavaria Eiendom AS.
Grenseforhold mellom T-banens sporomrader og planomrédet mé avklares med
Kollektivtransportproduksjon AS. Ved eventuell riving av teknisk bygg for T-banen, mé det gjores
avtale om erstatningsarealer. Det mé lages en avtale med Riksanlegget for Tennis AS vedrarende
justering av atkomst og rundkjering ved tennisanlegget.

Interessemotsetninger
Planomradet strekker seg utenfor Oslo kommunes eiendom. Dette kan medfere interessekonflikter jf.

avsnittet Juridiske forhold.
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9. ILLUSTRASJONER

Folgende illustrasjoner, som ikke er gjenstand for vedtak og derfor ikke juridisk bindende, viser en
mulig maksimal utbygging iht. forslaget.

Bolig/neeringsbygg, mulig maksimal utnyttelse

Situasjonsplan

k124

k108,5:

PTITIE

Situasjonssnitt



Forslagsstillers planbeskrivelse side 57 av 59

oversikisperspektiv sett fra sorvest

Tlustrasjon av mulig framtidig situasjon,
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FORHANDSUTTALELSER

Oslo kommune LD e s

Vann- og avlgpsetaten

g aviop 9 FE3 M
L2 Arkitekter AS
Frognerveien 22
0263 OSLO
Dato:  09.02.2011
Deres ref.: Vér ref. (saksnr.): Saksbeh.: Arkivkode:
11/00597-2 Svein Oddvar Korsvik, 47354226 512.1

GRENSEVEIEN 64 M.FL. - TEGLVERKSTOMTA HASLE - VARSEL OM
GJENOPPTAGELSE AV REGULERINGSARBEID OG ENDRINGER 1
PLANFORSLAG .

Vi viser til Deres brev 02.02.2011 angéende varsel om g]enopptagelse av reguleringsplanarbeid
og endringer i planforslaget.

Gjennom planomrédet gr det i dag en betongkanal med overvann som leder Hovinbekken
gjennom omradet. I forslaget til plan for omradet skal Hovinbekken delvis &pnes og det skal tas
en vannstram fra kanalen. Det betyr at kanalen fortsatt skal ha viktig funksjon i fremtiden,
Tiltakshaver m& derfor tilpasse sitt anlegg til kanalen eller bygge om kanalen.

Vi vil foresld at § 7 Bruk og vern av sjo og vassdrag andre avsnitt blir endret litt slik at det
fremgar at det skal tas en delstrom fra overvannskanalen som forer vannet fra Hovinbekken
gjennom planomradet.

Tiltakshaver mA i sin planlegging ogsa ta hensyn til eksisterende 800 mm avlgpsledning som
delvis ligger i samme trase som overvannsledningen.

Detaljplanlegging og avklaring av VA-anlegg ma skje i neert samarbeid med Vann- og
avlepsetaten.

Kostnadene med omleggingen vil bli betydelig fordi vi m4 legge om bade overvannsledningen
og avlgpsledningen. Strekningen pa omleggingen vil kunne utgjere om lag 140 meter.

Til orientering har vi lagt ved utsnitt VA-ledningskartet i omradet.

Med hilsen

Jan Aksey Svein Oddvar Korsvik
prosjektutvikler byutvikling konsulent

Avdeling plan og prosjekt :

Godkjent elektronisk og ekspedert i papirform uten underskrift

Vedlegg |

0506 Oslo E-post:  postmottak(@vav.oslo.kommune.no
Bespksadresse: Internett: www.vav.oslo kommune.no

Vann- og avigpsetaten Postadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 6045,05.20643
: Postboks 4704 Sofienberg Telefaks: 23 43 70 80 Org.nr.:971 185 580 MVA
Herslebs gate 5
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Dato:  09.02.2011

Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
200518182-5 NAKO + 47 23482043 5121

GRENSEVEIEN 64 M.FL.TEGLVERKSTOMTA PA HASLE - PLANSKISSE FOR
REGULERINGSPLAN

Trafikketaten har folgende bemerkninger:

Trafikketaten er opptatt av at parkeringsnormen for Oslo kommune blir ivaretatt i denne saken.
Parkeringsdekning mé vaere i samsvar med den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo kommune
og min. 5% av parkeringsplassene tilrettelegges for forflytningshemmede.

Dette ber sti skrevet sammen med eksisterende tekst i reguleringsbestemmelser
§ 3.1.4 og § 4.5 Parkering.

Med hilsen

Natalia Kopsov
avdelingsingenier Plan
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Oslo kommune

Samferdselsetaten
L2 Arkitekter AS
Frognerveien 22
0263 OSLO
Dato: 24.02.2011
Deres ref.: Viér ref.: 11/00578-2 Saksbeh.: Karl Ame Hollingsholm Arkivkode: 512

Org. enhet: Utredning
TIf: 23493053

SVAR PA VARSEL OM GJENOPPTAGELSE AV REGULERINGSPLANER OG
ENDRINGER I PLANFORSLAG FOR GRENSEVEIEN 64 M.FL. TEGLEVERKSTOMTA
HASLE

Samferdselsetaten viser til brev datert 02.02.11 fra L2 arkitekter AS hvor det bes om merknader
og synspunketer til planarbeidet.

Samferdselsetaten (SAM) er av byrddsavdelingen for miljg- og samferdsel (MOS) gitt ansvaret
for gjennomfg@ringsorganisasjonen for den samlede utbyggingen av kommunalteknisk
infrastruktur pa Ensjg og vil std som tiltakshaver for de infrastrukturtiltak som skal bygges i
offentlig regi. Ensjg er definert som omradet avgrenset av fglgende veier/linjer: Strgmsveien,
Gjgvikbanen, Hovinveien og Grenseveien. Ansvaret inneberer tiltak innenfor fglgende
omrader som reguleringsmessig skal ha status som offentlige:

e Trafikkomrader: Veier, fortau og plasser
e Grgntarealer: Parkdrag og parker
e Teknisk infrastruktur:  Enkelttiltak som omlegging av VA-anlegg, linjer, kabler etc.

I tillegg skal SAM godkjenne byggeplaner for realytelser, dvs offentlige tiltak som prosjekteres
og bygges i privat regi, for deretter og overtas av Oslo kommune til drift og vedlikehold.

SAM uttaler seg pa vegne av sitt ansvar for gjennomfgringsorganisasjonen og sitt fagansvar
innenfor samferdselssektoren.

Merknader og synspunkter fra gjennomfgringsorganisasjonen:

SAM har gjennomfgringsansvar for tre tiltak i nzrheten av planomradets avgrensning som har
interesser i planforslaget. Disse tre tiltakene er Vestre bekkedrag, Tiedemannsparken og G/S
vei bro over Grenseveien. I tillegg har gjennomfgringsorganisasjonen kommentarer/innspill til
vannsystemet for Hovinbekken og gangveisystemet i og rundt planomradet.

Samferdselsetaten Besgksadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 6004.06.55045
Strgmsveien 102 Telefaks: 23 49 30 09 Org.nr: NO 976 062 035
Postadresse:
A ‘ Postboks 6703 Etterstad E-post: postmottak @ sam.oslo.kommune.no

0609 OSLO Internett: www.sam.oslo.kommune.no
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Vestre bekkedrag:

Vestre bekkedrag er mottaker av bekkevann fra Teglverksdammen. Vestre bekkedrag starter
sitt bekkelgp pa motsatt side av Grenseveien mellom Hovinveien 45 (shelltomta) og
Grenseveien. Denne eiendommen skal utvikles til et boligprosjekt av JM Byggholt hvor Vestre
bekkedrag skal innpasses. Det er i denne sammenheng viktig at planprosessen for Vestre
bekkedrag og Teglverksdammen koordineres. SAM foresléar at planomradets avgrensning
utvides slik at Teglverksdammen og Vestre bekkedrag henger sammen (vedlegg 1).
Sammenhengen ma skje med en lukket kulvert gjennom Grenseveien.

Teglverksdammen er i planforslaget vist som en dpen dam med stgrrelse 6.000 m2. Dammen
har en kotesatt normalvannstand pa kote 77,5 og flomvannstand pé kote 78. Det er viktig at
vannspeilet pad Hovinbekken som krysser Grenseveien leveres pa et nivé som er s& hgyt som
mulig for 4 etablere apent vannlgp pa vestsiden av Grenseveien. Teknisk lgsning med vannfylt
dykket 1gp under Grenseveien mé illustreres.

Hovinbekken skal gjendpnes gjennom Vestre bekkedrag, Tiedemannsparken og kanal i
Gladengveien fgr den mgter sitt endepunkt pé Ensjg@ torg. Det vil komme flere paslipp til
Hovinbekken fra private utbyggingsomréder pa strekningen. Hovinbekken skal ikke bli tgrrlagt
i perioder. SAM pépeker at utlgpsarrangementet fra Teglverksdammen ma dimensjoneres slik
at det kan leveres en kontinuerlig vannstrgm til Vestre bekkedrag innenfor en naturlig variasjon
pé 50 I/s — 700 V/s. Overlgpsfunksjon og sikkerhet mot flom ma illustreres.

Tiedemannsparken:
Reguleringsplan for Tiedemannsparken ble vedtatt av Oslo bystyre den 18.06.2008. SAM har

satt i gang detaljprosjektering av Tiedemannsparken for 4 kunne realisere store deler av parken
i 2012-2013. Detaljprosjekteringen skal bygge péa godkjent reguleringsplan med tilhgrende
reguleringsbestemmelser (vedlegg 2).

Reguleringsplanen for Hovinveien 29-35 (Tiedemannsjordet) innebzrte en omregulering av
den da ubebygde tomten fra industriformal til boligformal. Tomten hadde i lang tid veert i bruk
som ballgkke og ble oppfattet som et friareal til tross for at den var privateid og regulert til
industri. P.g.a et stort engasjement fra beboere og lille Tgyen fotballklubb gjorde bystyret
vedtak om at eksisterende fotballgkker skulle erstattes i umiddelbar narhet til
Tiedemannsjordet. Gjennom utbyggingsavtalen med Ferd eiendom (grunneier) ble to ballbinger
pé 25 ganger 40 meter etablert i 2007 i det som nd omfattes av reguleringsplan for
Tiedemannsparken. Byrddet (vedlegg 3) papekte ogsa i samme sak at “Hasle skole med
tilhgrende uteomrdde er uregulert. Deler av uteomrddet bestdr av en flat gresslette pd ca 4 000
m2 (40 m x 100 m). Gressletten ligger ca. 100 meter fra Tiedemannsjordet. Denne gressletten
kan med enkle tiltak opparbeides for ballspill for 7-fotball (40 m x 60 m) og reguleringsmessig
sikres som friomrdade.” SAM har vert i dialog med utdanningsetaten med sikte pa & fé etablert
en eller flere ballbinger pa Hasle skoles uteomrade, men har sa langt ikke lykkes med dette.

Reguleringsplanen for Tiedemannsparken er forutsatt etablert med to ballgkker for uorganisert
lek, jfr reguleringsbestemmelser og planbeskrivelsen for behandling i bystyret. De fremtidige
ballgkkene i Tiedemannsparken vil ikke vare fullgode erstatningsbaner for dagens ballbinger.
Erstatningsbaner for de to ballbingene som er etablert ma kunne etableres pa annet egnet areal i
neromradet. SAM vurderer Teglverkstomta som det eneste egnede stedet for etablering av
erstatningsbaner. Teglverkstomta bgr vere en velegnet tomt for etablering av kunstgressbaner,
med sambruk mellom dagbruk (skole) og kveldsbruk (idrettslag), og i nzrheten til planlagt
idrettshall. Konfliktforholdet mhp stgy fra kunstgressbaner vurderer SAM 4 vare
uproblematisk pa Teglverkstomta.



Forhandsuttalelser — side6 av 56

G/S-veibro over Grenseveien:

SAM er forslagsstiller for et reguleringsplanforslag for etablering av en g/s-veibro over
Grenseveien for turvei D2 (vedlegg 4). Dette tiltaket vil bli realisert i 2012 under forutsetning
av reguleringsvedtak i bystyret. Tiltaket er den eneste planskilte krysningen av Grenseveien for
gdende og syklende pa strekningen @Pkernveien — Strgmsveien. SAM anmoder om at det i
planarbeidet undersgkes muligheten for etablering av offentlig gangveiforbindelse mellom ny
planlagt skole pa Teglverkstomta og gstenden pa planlagt ny g/s bro. Dette vil kunne legge til
rette for planskilt kryssing av Grenseveien for skolebarn som bor innenfor Ensjgomréadet.

Ovrige kommentarer fra gjennomfgringsorganisasjonen:

Vannsystemet for Hovinbekken ma utredes mer detaljert i samarbeid med SAM, VAV og FRIL

Det gjelder bl.a:

Vi har sjekket hvordan Hovinbekken kan ledes inn i Teglverksdammen. Kulverten
ligger ved bekkeapning vest for Tennishallen vesentlig lavere enn kote 77,5 (bunn
kulvert ca. 74,0), slik at dersom bekkevann skal ledes inn med selvfall, sd mé det legges
en ledning innvendig i kulvert (oppunder kulverttaket) oppover i kulverten. Det er 2
fallkummer i kulverten videre oppstrgms fgr kulverten krysser Ring 3, og ved den
gverste er det hgyde nok til 4 ta inn Hovinbekken med selvfall. Denne fallkummen
(benevnt k 36 i vedlegg 5) ligger 250 m oppstrgms bekkeapning (vest Tennishall).
Hgyde oppstrgms her pa bunn bekk er ca + 83,30 (mens under fallet kun + 77,80). Det
er ideelt 4 etablere "bekkeinntak" i en fallkum, da har en ogsa mulighet for & unnga &
medta de tyngste sedimentene. Det er imidlertid "ett stykke arbeid" & legge innvendig
rgr (diameter ca 600 mm) opp under kulverttaket og opp 1 gjennom fallkummer.
Refstadbekken kommer inn i kulverten nedenfor nevnte faltkum, slik at man

mister tilrenning fra denne sidebekken.

Planavgrensning mot nord ma vurderes. Det vil kunne bli behov for tiltak noe lengre
oppover bekkekulverten for a fa ut Hovinbekken i gnsket hgyde, jfr punkt over (vedlegg
1).

Kryssing av Grenseveien. Sikre vandringsvei for bekkegrret.

Tverrsnitt av dam bgr illustreres. Det er viktig & fa opp volum for a fa lengre
oppholdstid = bedre vannkvalitet. Dammens volum og derigjennom oppholdstid er
viktig (mtp. mikrober og sedimenter). Det er ogsa viktig & sikre dybder i en stgrre del av
dammens areal for & hindre begroing og bunnfrysing. Vist utforming er slik sett ikke
ideell, men en utvidelse mot @st bgr vare realistisk. Vannkant ma i tillegg vurderes mhp
sikkerhet.

En utvidet dam mot Grenseveien vil kunne eksponere vannlgpet i siktaksen ned fra
@kernveien i vest, og gi et positivt og identitetsbzrende element langs Grenseveien som
vist i mulighetsstudiet alternativ 1B (vedlegg 6)

Oppholdsplass mot dam. Det vil trolig bli meget attraktivt for turgaere a stoppe opp og
oppholde seg ned mot Teglverksdammen. Utforming bgr ta hgyde for & kunne etablere
en offentlig oppholdsplass, fortrinnsvis i gstenden av dammen (solvendt mot syd og
vest.)

Helhetlig gangsystem.

Helhetlig oversiktskart over ganglinjer. Man bgr kunne bygge videre pé illustrasjonskart
utarbeidet for Ensjg-omradet, (vedlegg 7). Gangsystem bgr utvides mot nord og @st.
Sikre tverrforbindelser i gst-vest retning. T-banen ligger nd som en sammenhengende
barriere mellom Grenseveien og Ring 3. I forlengelse av gangbru over T-banen bgr det
vurderes & regulere inn fortau i Haslevangen opp til @kernveien. Gangbru over T-banen
bgr utformes mtp universell utforming. Gangveisystem bgr utformes med henblikk pa &

3
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kunne etablere en trygg gangveiforbindelse helt fra Hasle/Lgren omradet via ny
skole/tennishall til Turvei D2 og grgntarealer ved Hovin-Valle omradet.

- Planskilt kryssing av @kernveien bgr vurderes. Utbygging av hjgrnetomt Felt F/K/T
hindrer en eventuell fremtidig bygging av planskilt kryssing av @Jkernveien ved kryss
Grenseveien. Behov for etablering av planskilt kryssing (undergang) bgr vurderes /
utforming utredes fgr denne muligheten bygges igjen.

- Gangvei med maks stigning 1:20 opp til Turvei D2. Det er viktig 4 fa etablert en
sammenhengende gangveitrase med UU-standard fra Grenseveien og opp til Turvei D2
nord for Sgndre Hovin (ved undergang mot Goman / NAF). Denne bgr fortrinnsvis
etableres med bredde og standard sa den vil kunne vinterbrgytes, da gvrige
gangveilinjer fra Ensjg mot Hovin-Valle er vesentlig brattere pa delstrekninger. Dette
bgr illustreres med C-tegning som viser stigningsforhold og plassering.

- Gangkrysning bgr etableres i Grenseveien der hvor nytt turveisystem rundt
Teglverksdammen mgter Grenseveien. Det vil vere en naturlig gangrute a fglge
gangstien langs Vestre bekkedrag og videre inn p& Teglverkstomta. Dagens
gangkrysning av Grenseveien ved St. Jgrgens vei kan med fordel trekkes nermere
rundkjgringen ved Hovinveien. Avstanden mellom rundkjgringen og gangkrysningen
bgr imidlertid vaere minimum 30-40 m.

- Det bgr reguleres inn en gangforbindelse fra broa over T-banelinja langs Haslevangen
opp til @kernveien. Det er i dag et smalt fortau pa nordsiden av Haslevangen, men dette
er ikke regulert. Et sammenhengende fortau pa sydsiden av Haslevangen vil gi en bedre
forbindelse til det nye omrédet (vedlegg 1).

Merknader og uttalelse fra SAM som fagetat:

Parkeringsplasser:

Parkeringsplasser bgr legges under bakkeplan. Alle utbyggerne pa Ensjg omradet palegges a
etablere all beboerparkering under bakkeplan (unntak for noe HC + korttidsparkering). Det
virker da inkonsekvent at Oslo kommune tillater etablering av en stor apen parkeringsplass for
egen bruk helt inn mot friomrédet / Teglverksdammen. Det bgr kunne stilles samme krav til
kommunens egen utbygging som for de private utbyggerne.

Kjgrevei/fortau/annen veigrunn:
Offentlig kjgrevei kan ha en minimumsbredde pa 5,5 meter + fortau pa 2,5 meter. Vi ser det

legges opp til ensidig fortau. Det anbefales tosidig fortau. Tilfredsstilles ikke de kommunale
normer og regler bgr det vurderes om gatesystemet bgr reguleres som privat gate dpent for
allmen ferdsel.

Alle offentlige “blindgater” skal avsluttes med snuplass iht. gjeldende normer og regler. Det
kan ikke legges opp til & benytte torget som en snuplass, verken for varelevering, taxi eller

privatbilisme.

Bruk av reguleringsformal “torg” bgr erstatte reguleringsformal “annen veigrunn” rundt felt
FKT. Hvorvidt torget bgr vere privat eller offentlig méa vurderes.

Tilpassing av prosjektet mot rundkjgring i Grenseveien mé vises. Endringer mé dokumenteres
og godkjennes av SAM.

Etablering av HC-plasser pa torget bgr unngés.
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Samferdselsetaten ser at det er en del elementer i det innsendte forslaget som pavirker vart
forvaltningsomrade. Vi gnsker & bli involvert i den videre prosessen slik at vart
forvaltningsomréde ivaretas pa best mulig mate.

Med vennlig hilsen

Anders Arild Karl Arne Hollingsholm
Seksjonssjef Overingenigr

Godkjent elektronisk

Vedlegg: 7 stk

Teglverkstomta, planskisse med forslag til utvidelse
Reguleringsbestemmelser for Tiedemannsparken
SAK 300, Hovinveien 29-35 (Tiedemannsjordet)
Planforslag G/S-vei over Grenseveien

Hovinbekken, tilfgrsel oppstrgms Teglverksdammen
Mulighetsstudie, forslag 1B

Kart, helhetlig gangveissystem pa Ensjg

NAUnAE LD
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S- w453 Godlﬁmf 18,

OSLO KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR TIEDEMANNSPARKEN PA ENSJO

§1  Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket BOP-200509754
datert 14.02.2007, revidert 06.12.2007.

§2 Formil
Omradet reguleres til:
- friomréde: park

§3  Friomrade: park

e Hovedprinsipper for utforming av parken skal vzre:

o Offentlig karakter med en tydelig visuell avgrensning. Klart skille mellom
offentlige og private arealer.

Gjennomgiende turvei.

Universell utforming.

Bide storre sammenhengende og mindre intime rom.

En storre strekslekeplass skal innpasses.

To ballekker skal innpasses.

Bearbeiding/ombygging av fabrikkpipa som et parkelement.

Hovinbekken skal renne dpent gjennom parken og knyttes til Vestre bekkedrag,

For ovrig skal parken ha et nokternt innslag av vann.

e En sykkeltrasé skal opparbeides som en integrert del av parken og knyttes til
eksisterende trasé for turvei D2 pa begge sider av parken. Parken og sykkeltraseen skal
utformes p& en méte som minimerer potensielle konflikter mellom syklister og brukere
av parken. P4 tvers av turvei D2 skal det opparbeides en forbindelse gjennom parken
som knytter seg til Bertrand Narvesens vei og Hovinveien. Opparbeidelses-/detaljplan
for parken skal forelegges Statens vegvesen.

00 00000

§4  Rekkefolgebestemmelse
For opparbeidelse av parken skal Bertrand Narvesens vei stenges for biltrafikk.

Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 18.06.2008 sak 269.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 03.07.2009

Rune Raknes, bem.
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Oslo kommune P e

Helse- og velferdsetaten S

2 & FEB 201

L2 Arkitekter AS v/Sigrun Berg
Frognerveien 22
0263 OSLO

e

Dato:  23.02.2011

Deres ref: Vér ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
200501482-7 Hans Kristian Daviknes, 952 66 656 269.1

Saksbehandler luftkvalitet: Christine Oppegaard 970 54 164
Saksbehandler forurenset grann: Hans Kristian Daviknes 952 66 656

TEGLVERKSTOMTA HASLE- PLANSKISSE FOR REGULERINGSPLAN
Helse- og velferdsetaten viser til brev datert 02.02.2011.

I folge lov om helsetjenesten i kommunenes § 1-4, skal helsetjenesten “medvirke til at
helsemessige hensyn blir ivaretatt i andre offentlige organer hvis virksomhet har
betydning for helsetjenestens arbeid. Slik medvirkning skal skje blant annet gjennom rid
og uttalelser og ved deltakelse i plan- og samarbeidsorganer som blir opprettet”, Helse- og
velferdsetaten uttaler seg som helsefaglig radgiver.

Luftkvalitet
Forhold som pévirker luftkvalitet er ivaretatt i planskissen (datert 02.02.11).

Forurenset grunn

Registreringer
Helse- og velferdsetaten har registrert lokalitetene 57, 431, 582 og 669 ved planomradet (se

kart). P4 lokalitet 431 er det registrert tungmetaller, olje og PAH. P4 lokalitet 582 og 669 er det
registrert sink og arsen, i tilegg er det registrert krom og PCB pé lokalitet 582. P4 lokalitet 57,
som er registrert i Klifs database for forurenset grunn, er det ikke pavist noen forurensede
forbindelser,

For tiden blir den aktuelle tomten brukt som deponi for store mengder sng, som kan inneholde
forurensende forbindelser. Dette man ma ta heyde for under videre utvikling av tomten.

Terrenginngrep
For prosjekt som innebzarer terrenginngrep, gjelder kap. 2. Opprydding i forurenset grunn ved
bygge- og gravearbeider, i forurensningsforskriften

! Forskrift om begrensning av forurensning. Fastsatt av Miljeverndepartementet 01.06.2004 med virkning fra 01.07.2004.

(X 2 J
LAl Helse- og Bespksadresse Postadresse Telefon: 02 180
[ X J u velferdsetaten
Klaus Torgérds vei 3 Postboks 30 Sentrum Telefaks: 22 23 74 02
. ' Sogn Arena 0101 Oslo Org.nr.: 986 597 093

wrur hav acla bamimime nn
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Barnehage
Barn i bamehager vurderer vi som en spesielt utsatt gruppe med hensyn pa forurenset grunn,

fordi barna gjennom sin lek kommer i narkontakt med jorda og kan fé i seg eventuelle
gifistoffer bide gjennom hud og ved at de tar skitne fingre i munnen. P& bakgrunn av funn av
miljegifter pd omrdder uten spesiell mistanke om forurenset grunn, anbefaler Helse- og
velferdsetaten at alle eiendommer hvor det skal etableres en barnehage, og eventuelt omrader
tiltenkt som barns lekeareal, undersokes for grannforurensning etter Klif-veileder T A22612 og
TA2262.

Radon

En gjennomgang av ca. 5800 radonmalinger i Oslo viste at 9 % av de maélte boligene hadde et
innhold av radon over den gamle tiltaksgrensen pa 200 Bg/m’ luft. Ny anbefalt tiltaksgrense er
100 Bg/m® (se www.nrpa.no), og 27 % av de mélte boligene i Oslo 14 over denne grensen.
Radon i inneluft medfarer helsefare, og det blir stilt krav til radonkonsentrasjonen 1 inneluft i
ny byggeteknisk forskrift, som tradde i kraft 1.7.2010°,

Med hilsen
Kow: SAefon, i
Hauy Kfl-;{?un Dow ‘ l[,,e/
Kari Elisabeth Sletnes Hans Kristian Daviknes
avdelingsdirekter fagansvarlig forurenset grunn

og radon

Vedlegg: Kart over omradet
Kopi til: Byde! Griinerlokka. ved bydelsoverlegen, Markveien 57, 0505 Oslo

2 Veileder for undersekelse av jordforurensning i nye barnehager, TA2261/2007.
3 Forskrift om tekniske krav til byggverk, kap. 13 § 13-5, Radon.



- Bensinstasjon
WV Diverse

% Elektrisk industri
Galvanisering

@ Gartneri Lokalitet : Teglverkstomta-Hasle
I .
A carveri Adresse : Grenseveien 64 m.fl.
A Kijemisk industri .
Gnr/Bnr
* Lakkering
@ Mekanisk verksted Saksnr. :200404307
' Metallindustri Malestokk : 1:2000 N
@ Renseri Helse- og velferdsetaten, Oslo kommune.
‘Skraphandel
& Trykkeri 012525 50

N L okaliteter W Meter
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Kollektivtransportproduksjon AS

5o FEB 201
L2 Arkitekter
Frognerveien 22
0263 OSLO
Deres ref/dato Vér referanse Telefon/e-post Dato
Sigrun Berg/ 201100079-2/0T (+47) 22 08 52 31 08.02.2011
02.02.2011 odbjorn.teigen@kipas.no

Teglverktomta Hasle - varsel om gjenopptagelse av
reguleringsarbeide og endringer i reguleringsplan

Viser til Deres brev av 02.02.2011.

Det kreves dispensasjon fra Jernbanelovens § 10, der tiltak innenfor minsteavstand
pa 30 meter til neermeste T-banespors midtlinje skal handteres seerskilt.

En slik dispensasjon kan gis gis basert pa visse forutsetninger.

For & gi en slik dispensasjon kreves det en skriftlig sgknad vedlagt et oppdatert
situasjonskart i malestokk pategnet avstand til nzermeste spors midtlinje, som vil bli
behandlet av Kollektivtransportproduksjon AS (KTP), som en reguleringssak pa
vanlig mate.

Dispensasjon fra Jernbaneloven § 10 baseres pa felgende forutsetninger:

» Utbygger patar seg ansvaret for ngdvendige steyreduserende tiltak for
bebyggelsen. De stoyreduserende tiltakene ma veere slik at stoynivaet fra T-banen
ligger under gjeldene grenseverdier i forskrift og retningslinjer nar det gjelder stay
utendars/innendars samt vibrasjoner/strukturlyd.

o Det mé videre tas hensyn til framtidig trafikkgrunnlag nar steynivaet fra T-banen
skal vurderes.

o Detma tas hensyn til vibrasjon/strukturlyd gitt i henhold til NS 8176.

Etablering av gangbro over sporomradet ma skje i neert samarbeid med
Kollektiviransportproduksjon AS (KTP) og utferelsen skal vaere som spesifisert i vart
Tekniske regelverk.

For a sikre god funksjonalitet og hay palitelighet ma det ved konstruksjon og
bygging sikres plass til nadvendige delsystemer. Det hele bygges opp rundt kravet
til minste tverrsnitt. Til hver side av sporet, over sporet og ogsa mellom skinnene

Kollektivtransportproduksjon AS Telefon: (+47) 22 08 4000  Foretaksregisteret Hovedkontor
Postboks 2857 Teyen Telefaks: (+47) 22 08 47 14 NO 915 070 434 MVA @kemveien 9
N-0608 OSLO firmapost@ktpas.no Bankgiro 6006 05 72547 Tayen
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skal et visst rom vaere fritt for hindringer. Tverrsnittet av dette rom benevnes minste
tverrsnitt.

Se vedlagte tegning fig. 2.1.

Fer igangsettings tillatelse gis til etablering av gangbro skal all konstrusjons-
dokumentasjon godkjennes av KTP. Pa grunn av nzerhet til sporet ma det foretas en
neerhets- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) av byggeprosessen, som ogsa skal
godkjennes pa forhand.

Tilgijengelig omrade for T-bane skal veere minst 4 meter fra neermeste T-banespors
midtlinje. Dette for & fa plass til egne installasjoner som stremforsyning, signal, tele
0g spor.

Vi vil ogsa gjore oppmerksom pa at Ruter AS arbeider med forslag il
reguleringsplan for avgrening av en ny bane til Leren fra Grorudbanen mellom Hasle
og @kern T-banestasjoner. Dette bergrer deler av planomradet.

Av planskissen framgar det at dagens Hasle stasjonsbygning er fiernet fra kartet.
Det vil kreve store investeringer hvis hele eller deler av denne bygningen skal
fiernes. KTP har en rekke viktige tekniske installasjoner i denne bygningen.
Forgvrig er eiendomsretten til sporet og stasjonsomradet titharende KTP,

Med vennlig hilsen

Kollektivtransportproduksjon AS

Py

Yy —
Yr‘ézﬁzuud‘“‘/ Odbjern Teigen /
Teknisk sjef Senioringeniar

Vedlegg: Tegning, minste tverrsnitt
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Infrastruktur Forvalining | Teknisk regelverk ® |[Versjon:04G. | Dok. id.:K2-/E-TB00G0-600-AC-0001

Side: 13av 149

Prosjektering og bygging Underbygning i
Dato:  05.06.2009

Konstruksjoris— og losleprofi

= Minste tvérrsnitt
@ Tilegg for evakuering

QD\ A, Stramskinne

o L

. s ——

Figur 2.1 Minste tverrsnit, nye baner og linjeorlegginger

protd_melom boggler

prof¥-uten®r boggler
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Var dato Vir referanse
Vir saksbehandler 2011-02-09 H19905
Deres dato Deres referanse
tif: e-post: firmapost@hafslund.no 2011-02-02 Grenseveien 64. Ref.nr.
200404307.
Til Kopi til

L2 Arkitekter AS

Uttalelse fra Hafslund Nett til forslag til reguleringsplan for Grenseveien 64. Ref.nr.
200404307.

Det vises til Deres oversendelse av 2011-02-02

Situasjon
Hafslund Nett som nettselskap har elektriske anlegg i det omtalte reguleringsomradet. Bebyggelse eller
tiltak som kommer i konflikt med vére anlegg ma tas hensyn til i det videre planarbeidet.

Det vedlegges ikke kartunderlag ved informasjon om oppstart av reguleringsplaner. Ved oppstart av
prosjektering kan akteren som skal utfere prosjekteringen ta kontakt med Hafslund Nett for bestilling av
digitalt kartunderlag, ref. nettdok@Hafslund.no

For kabelpavisning kontakt med Geomatikk tif. 09146.

Avstand og andre forhold til eksisterende anlegg.

Generelt

Det mé ikke iverksettes tiltak som medferer redusert adkomst til Hafslund Nett sine anlegg pa omradet. Det
ma heller ikke gjores inngrep i terrenget som medferer endring av overdekningen over kabler. Oppfylling
av terreng under kraftledninger og tiltak som reduserer stabiliteten til fundamenteringen av
kraftledningsmaster eller andre aktiviteter for gvrig som medferer brudd pé gjeldende forskrifter om
elektriske anlegg.

Stey fra transformator- og nettstasjoner

Dersom det finnes transformator- eller nettstasjoner pa eller nzr ved reguleringsomradet, kan disse medfere
noe stay. Eventuelle ulemper og skjermingstiltak for planlagt bebyggelse, er i denne forbindelse, ikke
netteiers ansvar.

Omlegging av nett, kostnader

Bebyggelse eller andre tiltak som planlegges/etableres slik at de kommer i konflikt med eksisterende
elanlegg generer tiltak. Dersom elanlegg méa endres, legges om eller flyttes, utfores dette etter neermere
avtale. Tiltakshaver mé dekke alle kostnader i forbindelse med slike tiltak. Omlegg av elektrisk anlegg
krever at Hafslund Nett varsles pa et tidlig tidspunkt. Tiltakshaver skaffer rettigheter til fremfering av
nettanleggene i ny trasé. Rettigheter til fremfering av nettanleggene foretas etter de standardvilkar
Nettselskapet til enhver tid benytter.

Postadresse Hovedkontor I“'emlfatél " Telefon Bankkonto

Hafshund Nett AS Drammensvn. 144, Skeyen frmapost(@hafsland no 22 43 5800 7058.06.52407

N-0247 OSLO N-0247 OSLO Telefaks Foretaksregisteret
2301 43 60 NO 980 489 698 MVA
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Vir dato Viér referanse
Vér saksbehandler 2011-02-09 H19905
Deres dato Deres referanse
tlf: e-post: firmapost@hafslund.no 2011-02-02 Grenseveien 64. Ref.nr.
200404307

Kapasitet pa eksisterende stramnett

For planlegging av stromforsyning til nye anlegg, ma det tas tidlig kontakt med Nettselskapet slik at
nadvendige tiltak kan planlegges, for deretter & igangsettes. Det presiseres at det pa ndverende tidspunkt
ikke er tatt stilling til hvilke tiltak som m4 iverksettes eller om det er kapasitet i eksisterende nett. Dette
gjores forst etter at konkrete effektbehov er meldt inn til Nettselskapet. Effektbehovets storrelse vil vere
avgjerende for om effekten kan hentes fra eksisterende nett eller om det er behov for avsettelse av
plass/areal til ny nettstasjon eller nye lednings-/kabelanlegg.

Nye stremforsyningsanlegg

Generelt

Alle nye, eller endring av eksisterende elanlegg skal bygges iht. gjeldende forskrifter, bransjepublikasjoner
og Nettselskapets spesifikasjoner. Nettselskapet bestemmer plassering/sted for utbyggers tilknytningspunkt
for stremforsyningen.

Nettstasjoner
Dersom det er behov for ny(e) nettstasjon(er) ifm. tiltaket vil sterrelse pa nettstasjon(er) og

transformator(er) dimensjoneres etter utbyggers dokumenterte behov. Om nettstasjon(er) kan plasseres som
en frittstdende enhet eller i et rom i bygning, er bl.a. avhengig av de stedlige forhold/begrensninger i plass
og sterrelsen pa den effekt som skal leveres.

For bygg med et effektbehov sterre enn 800 kW ref. spenning 400V og 500 kW ref. spenning 230V, skal
nettstasjonen som hovedregel plasseres i bygget med hovedtavle ved siden av. Det tas forbehold om mulige
endringer i byggkrav, frem til det tidspunkt stromtilknytningen bestilles av Nettselskapet.

Dersom ny nettstasjon etableres som en frittstiende nettstasjon er nedvendig areal normalt 10m>. Arealets
lengste side skal ikke vere mindre enn 4m. Nettstasjonen skal ikke plasseres mindre enn 5m fra neermeste
bygning, og det skal vare mulig 4 komme til nettstasjonen med kranbil (med stottebein).

Ved etablering av nettstasjon(er) forutsettes det at Nettselskapet gis permanente rettigheter til drift,
vedlikehold og adkomst. Dette i henhold til de standardvilkar Nettselskapet til enhver tid benytter.
Rettighetene skal kunne tinglyses pa aktuelle eiendom.

Luftlednings- og kabelanlegg
For stromforsyning av ny bebyggelse i omrddet, ma det etableres nytt stramforsyningsnett. En forutsetning

for etablering av stromforsyningsanlegg er at disse anleggene gis fullt rettsvern pa den grunn der de
etableres.

Hoyspennings luftledningsanlegg kan bare etableres pé arealer der det er mulig & erverve stetsevarige
rettigheter til Nettselskapet for plassering, bygging, drift og vedlikehold av anleggene. Rettighetene skal
dokumenteres i egne overenskomster som tinglyses.

Lavspennings luftledningsanlegg og lavspennings kabelanlegg krever kun fremferingsrett.
Normalt blir veigrunn brukt til fremforing av stromnettet til de enkelte kunders bygg. Dersom Nettselskapet

ikke kan erverve rettigheter pa veigrunn ma det avsettes egne arealer, parallelt med veier, for fremforing av
lednings- eller kabelanlegg for stromforsyningen. Disse rettighetene skal ha fullt rettsvern.
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Var dato Vir referanse
Vir saksbehandler 2011-02-09 H19905
Deres dato Deres referanse
tif: e-post: firmapost@hafslund.no 2011-02-02 Grenseveien 64. Refunr.
200404307.

Anleggsbidrag

Den eller de som utloser tiltaket i stramforsyningsnettet, bade flytting, nyanlegg og forsterkning, ma dekke
kostnadene med tiltaket iht. kontrollforskriftens § 17-5 og iht. Nettselskapets gjeldende retningslinjer for
praktiseringen av anleggsbidrag. Tiltak iverksettes ikke, uten bestilling fra tiltakshaver.

Med hilsen
Hafslund Nett AS

Eldar @stbakken
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Fra: Bjern Brekke [bjorn.brekke@oby.oslo.kommune.no]

Sendt: 15. februar 2011 14:41

Til: Sigrun Berg

Kopi: Eldar Brynjulfsen; Trygve Berg

Emne: 11/00001-38 - Grenseveien 64 - Teglverkstomta Hasle - planskisse for
reguleringsplan - varsel om gjenoppragelse av reguleringsarbeid og endringer i
planforslag

Omsorgsbygg Oslo KF (OBY) har mottatt varsel om igangsetting av regulering for overnevnte planomrade og har
folgende bemerkning:

OBY uttaler seg til reguleringsforslaget ut fra sitt ansvarsomrade som eier, forvalter og utvikler av kommunale
formélsbygg,
som for eksempel barnehager og sykehjem.

OBY er positive til at barnehage fortsatt ligger inne i planforslaget.

Til kopimottakerne:

Planomréadet omfatter Teglverkstomten som viderefering av tidligere plansak.

Etter innsendelse av tidligere planskisse krevde Plan- og bygningsetaten at et revidert alternativ med

mindre samlet areal skulle utredes. P4 vegne av Oslo kommune v/ Undervisningsbygg Oslo KF, Eiendoms- og
byfornyelsesetaten,

Friluftsetaten og Vann- og avlgpsetaten foreslar L2 Arkitekter AS og Asplan Viak AS

a legge til rette for bygging av skole ast for Hasle Torg med en kompakt lgsning i 4-5 etasjer,

med mulighet for innpassing av flerbrukshall delvis under. @st i planomradet foresiés barnehage i to etasjer.

Med vennlig hilsen

Bjorn Brekke
Prosjektutvikler
Prosjekt og utvikling

Omsorgsbygg Oslo KF

Telefon direkte: 95 48 16 05

Sentralbord: 23 48 80 00

E-post: bjorn.brekke@oby.oslo.kommune.no

http://omsorgsbygg.oslo.kommune.no/
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Oslo Idrettskrets

Ekebergveien 101

L2 Arkitekter AS 1178 Oslo
v/Sigrun Berg Telefon 22 57 97 00
Frognerveien 22 Telefax 22 57 97 01
0263 Oslo Oslo.ik @nif idrett.no

Bankgiro 1600.40.18706
Org.nr: 956 468 116

www.osloidrettskrets.no

Oslo, 21. februar 2011

Innspill til planskisse — Grenseveien 64 m.fl. Teglverkstomta Hasle

Viser til deres brev av 2.2.2011 med varsel om gjenopptagelse av reguleringsarbeidet for
Teglverkstomta pa Hasle.

Behovet for anlegg og omrader for idrett fglger av befolkningsveksten pa samme méte som
skolebehovet. I planene for utvilklingen av Hasle og Ensjg er det dessverre ikke satt av stgrre
arealer for idrettsanlegg som kan dekke det kommende behovet. Oslo Idrettskrets er derfor
opptatt av at skoleanleggene planlegges slik at de ogsa kan utnyttes til organisert idrett
utenom skoletiden. For skoleanlegget pa Teglverkstomta er vi spesielt opptatt av & fa pa plass
en idrettshall og en utvidet ballbane.

Idrettshall

Det er generelt stort behov for idrettshaller i Oslo. Malt i forhold til resten av landet har Oslo
under halvparten sa god dekning. Det er en rekke brukergrupper innenfor den organiserte
idretten som ikke tilfredsstilles med dagens situasjon. Kultur- og utdanningskomiteen har i
sin behandling av byradssak 169/10 om ”Standard areal- og funksjonsprogram for nye
grunnskoler” bemerket at det er bred enighet om 4 bygge flerbrukshaller i stedet for gymsaler
ved nye skoler. Oslo Idrettskrets er tilfreds med at det i planskissen legges til rette for en
flerbrukshall, og vi ber om at dette fglges opp i utviklingen av den nye skolen pa
Teglverkstomta. Vi vil understreke at en standard flerbrukshall (24x44m spilleflate) er
foretrukket for 4 komme behovet i mgte.

Ballbane

Kapasiteten pa omkringliggende fotballbaner og ballgkker er sprengt. Mangel pé anlegg gjgr
det vanskelig for de lokale idrettforeningene a lage tilbud for barna i omradet. Vi ber derfor
om at ballbanen utvides sa langt prosjektet tillater, og at det planlegges for kunstgressdekke
og belysning. Ballbanens plassering bgr vurderes slik at man minimerer muligheten for
konflikt med andre funksjoner i anlegget. En noe isolert plassering anbefales som fglge av
dette.

Vennlig hilsen

Oslo Idrettskrets

Ingrid Tollanes Robert Gausen
generalsekreter radgiver anlegg

Brevet er godkjent og sendt elektronisk
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L2 Arkitekter AS
Frognerveien 22
0263 Oslo

Att: Jon Flatebga

Oslo, 22.02.2011.

VEDR. GJENOPPTAGELSE AV REGULERINGSARBEID OG ENDRINGER |
PLANFORSLAG FOR TEGLVERKSTOMTA HASLE.

Vi viser til mottatte dokumenter ad overnevnte, og kommer herved med var
tilbakemelding og kommentarer.

Etablering av skole/gangbroer.

Vi stiller oss positive til etablering av skole og barnehage pa omradet. Dog vil etablering
av dette betinge etablering av gangvei/gangbro ogsa fra omradet ned mot
Tiedemannsjordet hvor det er stor utvikling av boligeiendommer.

Med bakgrunn i utvikling ogsa av den tidligere tomten/eiendommen til Arcus med
tilherende mange arbeidsplasser, s3 vil etablering av gangbro ogsé over sporomradet
pa Hasle T-banestasjon vaesre essensielt. BAde av hensyn til logistikk og trafikksikkerhet
bade for fotgjengere og bilister.

Neaeringsbebyggelse i hjernet Grenseveien/@kernveien.

Vi stiller oss positive til etablering av ny naesringsbebyggelse pa denne tomten. Dog
understreker vi at tilgjengeligheten til denne tomten gar via miljggaten pa baksiden av
Hasle Torg, og falgelig vil utvikling av et slikt bygg matte diskuteres med oss, som eier
av naeringsdelen her.

Miljggaten eies 50/50 av Hasle Torg Neersenter AS (Spabo) og Oslo Kommune.

Det vil ogséa veere naturlig & tenke oppfaring av et bygg her, som en forlengelse av den
eksisterende naeringsbebyggelsen pa Hasle Torg.

Spabo Eiendom AS /Neering AS — Borgenveien 66 — 0373 Oslo — Tif 23 22 29 00 — faks
23 22 29 01 www.spabo.no — Org nr. 879749212
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Vi haper derfor at 1. og 2.etasje her ogsa kan reguleres til naersenterbruk.

Parkeringsforhold pa Hasle Torg.
Senterdelen av Hasle Torg har et eget parkeringsanlegg for kunder, med plass til 95
biler. Det er ut- og innkjgring pa samme sted il dette anlegget.

Med tanke pa at det skal etableres skole og barnehager i omradet sa foresiar vi, for
trafikksikkerhetens skyld, at kjgremgnsteret endres.

Vart forslag bestar av at innkjgringen til p-anlegget beholdes, men at det
reguleringsmessig apnes for at utkjering fra p-anlegget kan legges mot nord.

Vi stiller gjerne i et eventuelt mate for a fremme flere detaljer for vare kommentarer, og
impteser i sa fall deres tilbakemelding.

Med vennlig hilsen
Hasle Torg Neersenter AS

et

Anne Kari Sgvik
Eiendomssjef

Spabo Eiendom AS /Naering AS — Borgenveien 66 — 0373 Oslo — TIf 23 22 29 00 - faks
23 22 29 01 www.spabo.no — Org nr. 879749212
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Lille Teyen FK P
vistyreleder Nils G. Andresen &
Haralds vei 6

0576

L2 Arkitekter AS v/Sigrun Berg,
Frognerveien 22,
0263 Oslo

Angaende planarbeidet for Teglverkstomta

Lille Tayen Fotballklubb (LTFK) viser til gienopptakelsen planarbeidet for
Teglverkstomta pa Hasle, gnr. 122, bnr. 1 m.fl (saksnummer200404307 Plan- og
bygningsetaten). Vi har felgende innspill:

Utbyggingen pa Teglverkstomta ma sees i sammenheng med hele utbyggingen av
Ensjgbyen. Kommunen har regulert en ny bydel med 5000-7000 nye boliger,
uten & sette av plass til et eneste nytt idrettsanlegg. Bydelens opptil 15.000 nye
innbyggere, hvorav en stor del barnefamilier, er aitsd henvist til osloidrettens allerede
hardt pressede infrastruktur for & drive idrett. Teglverkstomta er en av de siste
mulighetene i omradene til & bate pa dette.

Lille Teyen Fotballklubb er en breddeidrettskiubb som rekrutterer spillerne sine fra
Keyserlgkka, Hasle, Lille Teyen, Hovin, Ensjg, Helsfyr, Kampen og Tayen.
Ensjabyen kommer altsd midt i klubbens kjerneomrade, og mange av de nye
innbyggerne som ensker a spille fotball, kommer til & soke seg til LTFK. |
gyeblikket har LTFK over 350 medlemmer, og en totalt sprengt banekapasitet.

Kilubben disponerer kun kunstgressbanen Caltexlokka ved Tagyenkrysset, og gjer det
ikke en gang fullt og helt. P& grunn av at banen er delfinansiert av statlige indre-gst-
midler, er flere dager i uka avsatt til uorganiserte aktiviteter. | sommersesongen
spises i tillegg mange av de resterende timene opp av fotballkretsens seriekamper.

Hvis LTFK skal ha noe hap om & kunne ta i mot noen av de nye naboene som flytter
inn, ma klubben ha flere steder & trene.

LTFK ber derfor om at det pa Teglverkstomta innpasses en fotballbane i
storrelse 40X60 meter, i kunstgress og med belysning.

Oslo/,/ 23. februar 2011

<

Nils Gelting Andresen
styreleder, Lille Tayen Fotballkiubb
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EGG arkitekter AS

Vollsveien 13¢, 1366 Lysaker.
L2 Arkitekter AS

Frognerveien 22
0263 Oslo

Oslo 24.02.2011

Vedr: Haslevangen 35, Gnr 122 / Bor 430 Innspill til Planskisse for reg. Plan
Teglverkstomta Hasle, Saksnummer: 2004 04 307

Vi viser til oversendt Varsel om gjenopptagelse av reguleringsarbeid og endringer i planforslag,
som mottatt av Oslo Turnforening i brev av 02.02.2011,
Man ber om evt merknader og synspunkter til planarbeidet innen 25.02.2011.

P4 vegne av Oslo Turnforening ensker vi & fremme et innspill til det oversendte forslaget.

Bakgrunn.

Oslo Turnforening har siden 1991 hatt tilhold p& Hasle. Da ble den bestdende Turnhallen
sammen med administrasjonsdelen bygget, og har siden vart sentrum for turnaktivitetene i
Osloomridet. Turnhallen ligger i umiddelbar nerhet til Riksanlegget for Tennis, som til
sammen danner et spennende idrettsmiljs p4 denne siden av byen.

Turnhallen er lett 4 nd via hovedveisystemet Ring 2, og har gode parkeringsmuligheter. Det er
bare noen hundre meter til Hasle T-banestasjon, og bussforbindelsene i Grenseveien med kort
vei til Helsfyr eller Carl Berners plass. Plasseringen er siledes kommunikasjonsmessig gunstig
for forskjellige kategorier brukere over hele byen.

For tiden aktiviseres ukentlig opptil 800 barn, i alderen 2 til 12 &r, i organiserte turnaktiviteter.
For barn opp til 7 &r er behovet sterre enn tilbudet, og mange stir pd venteliste. Behovet
forventes 8 oke, etter hvert som det utvikles stadig flere nye boligomrader i neeromradet, for
eksempel "Ensjgbyen”. Oslo Tumnforening registrerer altsa at brukermensteret og behovene er i
endring, og at man til tider har behov for mer plass, slik at ogs4 ulike aktiviteter kan forgd
samtidig, Man kan sdledes i neer fremtid komme i en situasjon, hvor de eksisterende fasilitetene
ikke lenger dekker behovet, slik at man m3 vurdere en flytting, eller en splittelse av miljeet pd
to steder, eller en utvidelse av det bestdende anlegget.

En flytting vil veere kostbar, og kunne fore til et visst frafall blant de som lett sogner til Hasle.
En delt lesning vil kunne virke splittende pa turnmiljaet, og fore til skte driftsutgifter.

En utvidelse vil vaere ekonomisk, ved at man kan utnytte de eksisterende garderobeanleggene
og fellesanleggene bedre, og ved at det vil virke samlende pd turnmiljoet.

Det er i forbindelse med det siste altemativet, som vi ser mange fordeler ved, at vi nd ensker &
fremme et innspill i forbindelse med reguleringssaken.

Altsd. Vihar et eksisterende turnanlegg, og et velfungerende idrettsmiljs som er under endring,
og som det er enskelig 4 ta vare pd og gi utviklingsmuligheter, Utviklingen tyder pé at det
eksisterende anlegget snart kan vare for lite. Samtidig kan det ligge ubenyttede muligheter til
samspill og gjensidig nytte med naboene, i forhold til den mottatte planskissen.
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Fremdrift,

Oslo Turnforening tok i fjor kontakt med Undervisningsbygg Oslo KF vedrerende det
pagdende planarbeidet, med spersmal om det var mulig & hensynta en slik mulig utvidelse av
Turnhallen i det pdgdende planarbeidet. Man forsto at dette for sa vidt var mulig, men det
begynte 4 haste da planene var i ferd med 4 bli klare. '

Det ble s avholdt et mote 6. januar i &r, mellom Undervisningsbygg og Oslo Turnforening,
hvor Turnforeningens tanker omkring en evt utvidelse ble presentert. Vi forsto at
Undervisningsbygg stiller seg positiv til at en utvidelse av Turnhallen blir inkludert i
reguleringsplanen for Teglverkstomta, men at man er kommet til siste fase i en lang
reguleringsprosess og ikke @nsker 4 forsinke innsendingen av planen, Det ble ogs8 poengtert at
det aktuelle omrédet av planen er planlagt avsatt til barnehageformél, slik at det kunne vzere
nyttig & avklare med Bamehagemyndighetene i hvilken grad en slik utvidelse av Turnhallen vil
kunne pdvirke deres planer her. Undervisningsbygg ser ogsa at Oslo Turnforening er en sentral
og onsket akter i bydelen, med hensyn pé positiv aktivisering av barn og unge.

P4 bakgrunn av dette ble det avholdt et mete mellom Bestillerenhet for barnehager KOU og
Oslo Turnforening den 19. januar, hvor turnforeningens planer ble gjennomgétt. Mulighetene
for delvis sambruk av Turnhallen med barnehagen ble diskutert, da det typisk vil kunne vare
stillere perioder i hallen midt p8 dagen nér barnehagen er i drift. Det vakte interesse at s vidt
mange av turnforeningens aktiviteter faktisk er rettet mot barn i nettopp barmehagealder.

En slik hall vil ogsi kunne dpne seg delvis mot barnehagens uteomride, med spennende innsyn
i hallen via vinduer. Det var et positivt mete, og man si ikke noen umiddelbare problemer
knyttet til forslaget om utvidelse, En slik utvidelse kan bli liggende i en avgrenset del av
omridet, som ellers ikke er tiltenkt noen spesiell funksjon, annet enn som en skogbevokst
skjerm mot baksiden av dagens bebyggelse.

Forslag.

P4 bakgrunn av de positive tilbakemeldingene, tillater vi oss 4 spille inn at det i den foreslitte
reguleringsplanen blir innarbeidet en mulig fremtidig utvidelse av den eksisterende turnhallen
pa Hasle. En slik innarbeidelse vil sikre at det eksisterende turnanlegget til Oslo Turnforening
har utviklingsmuligheter, dersom dette skulle bli aktuelt. Den geografiske plasseringen mellom
fjellskrenten og Rikstennisanlegget gjor det bare mulig med en utvidelse vestover.

Det ber vare samfunnsmessig positivt med forisatte turnaktiviteter pd Hasle, i ner tilknytting
til riksanlegget for Tennis, og med Oslo Turnforening som en mulig samspillsakter i forhold til
de planlagte skole- og barnehagefunksjonene.

Vi antar dette kan sikres pa to méiter.

Enten at det foreslatte felt BU2 blir gitt et blandingsformal, slik at det i tillegg til formdl;
“barnehage og undervisning”, blir regulert inn formil; “andre idrettsanlegg”, med byggelinjer
og reguleringsbestemmelser som muliggjer den enskede utvidelsen.

Eller at det foreslatte felt BU2 blir delt, slik at den ostre delen reguleres til; “andre
idrettsanlegg”, med egne byggelinjer og reguleringsbestemmelser knyttet til en slik utvidelse.

Vi vedlegger et illustrasjonsprosjekt med perspektiver, som viser hvordan en slik utvidelse kan
utformes med hensyn pé 4 tilpasse seg eksisterende bebyggelse, svare pd funksjonskravene, og
tilpasse seg planene for ny bebyggelse. Vi har kommet til at en ny hall ber vris noe i forhold til
eksisterende turnhall, slik at den blir liggende rettvinklet i forhold til tennishallen og den
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planlagte nye bebyggelsen. Dette vil bidra til 4 skape et ordnet og rolig landskapsrom, og ved
visuelt 4 trekke heyden noe ned pa denne siden bidrar man ytterligere til det samme,

Den nye turnhallen ber ha en brutto lengde pa ca 48 meter, og en bredde pé ca 26 meter.
Eksisterende turnhall er etablert innenfor en reguleringsbestemmelse som sier maks gesims ¢ +
89,5, som ber vare tilstrekkelig ogsa for den nye, men 1 tillegg kan man kanskje inkludere en
bestemmelse om at fasaden mot vest visuelt skal trekkes ned til samme hoyde som tennishallen.
Vihar vist en losning med skritak og et heytsittende vindusbénd, som bidrar til & dempe
heyden, Den nye fasaden mot vest vil n ligge som en fondvegg i landskapsrommet, og kan
bearbeides med vinduer for 4 skape et samspill mellom ute — inneaktiviteter.

Arealet mellom den eksisterende og nye hallen tenkes utformet som en lavere, flat etasje,
inneholdende inngangsparti og vrimleareal og forbindelsen mellom hallene. Dette arealet er vist
pé skissene som ca 290 m2.

Det er en eksisterende veiforbindelse fra Hasle T-bane, pé baksiden av Tennisanlegget fram til
turnhallen. Denne ber opprettholdes som gangforbindelse i den nye reguleringen, mens
nedvendig kjereatkomst og parkering fortsetter som for pa gstsiden av den gamle hallen.

summerin

P4 vegne av Oslo Turnforening vil vi fremme falgende innspill til det oversendte planforslaget.
Vihar i det eksisterende turnanlegget pd Hasle et velfungerende idrettsmilje som er under
endring, og som det er enskelig 4 ta vare p4. For ikke & bli avskéret fra muligheten til senere 4
kunne utvide de eksisterende fasilitetene pé Hasle, mener vi det er riktig og viktig & inkludere
en slik utvidelse som beskrevet over, i den nye reguleringsplanen for Teglverkstomta.

Vibidrar selvfolgelig gjerne i den videre prosessen med ytterligere opplysninger om den
foreslétte hallen, om arcalbehov og heyder, og evt andre spersmal i forhold til det endelige
utkast til reguleringsbestemmelser og kart.

E@G, arkitekter AS.

H Gaukstad
Siv. MNAL

Kopi: Oslo Turnforening v/ Fredrik Schayen

Vedlegg: Illustrasjonsplan som mottatt
Illustrasjonsplan med foreslatt utvidelse
Rey. planskisse som mottatt
Rev. planskisse med foreslétt utvidelse
Situasjonsplan med foreslétt utvidelse
Oversikisperspektiv med foreslitt utvidelse
Tre bakkeperspektiver av foreslatt utvidelse
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ELVEFORUMM
HOVINBEKKGRUPPEN

L2 Arkitekter AS Oslo, 25.02.2011
Frognervn. 22
0263 Oslo

Att. Sigrun Berg

Merknad til:
Saks nr. 200404307 Teglverkstomta
VARSEL OM GJENOPPTAGELSE AV REGULERINGSARBEID

Vi takker for mottatte saksdokumenter og vil gjerne bemerke folgende:

Dette prosjektet er et meget vesentlig ledd i helhetsplanen om i sterst mulig grad & apne
Hovinbekken fra marka til fjorden og derved etterkomme intensjonene i Oslo kommunes
Byekologiske program om & kunne ferdes sammenhengende langs vare Oslo-vassdrag.

Dam og bekk

Dammen som vist pa illustrasjonsplanen vil bli et fantastisk miljeinnslag og tydeliggjore
Hovinbekken som den viktige vannveien den er i Oslo.

Vanntilferselen fra bekkens kulvert ved T-banen er betegnet ’kanal”. Vi héper den kan utformes
som et naturlig bekkelop og ser gjerne at ordet “kanal” byttes med “bekkelep”.

Grennstruktur, turvei og flomvannsbekk

Vi er glad for beskrivelsen av felt F i §6 om at arealet ikke skal bebygges og at eksisterende
vegetasjon og terreng i storst mulig grad skal beholdes. Det vil ha stor betydning for
sammenhengen og turopplevelsen langs turvei D2 som vil bli den veien folk vil ferdes pa under
sine turer langs Hovinbekken.

Med hensyn til angitt flomvannsbekk haper vi det vil bli mulig & samle s& mye overvann at det
blir liv i bekken, eksempelvis ved utviklingen av det store tilstotende Valle-Hovin omradet.

Vi ansker lykke til med det videre arbeidet.

Med vennlig hilsen
Oslo Elveforum, Hovinbekkgruppen

Karsten Sglve Nilsen

Kopi: PBE, EBY, VAV, FRI, OOF

Oslo Elveforum, Hovinbekkgruppen v/Karsten Sglve Nilsen, Hellerud terr. 15, 0672 Oslo.
TIf.: 22 26 11 43 E-post: k-s-nil@online.no
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Borettslagene Hasle Torg 1 og Hasle Torg 2 16-02-2011
V/ styrene

L2 Arkitekter AS
v/ Sigrun Berg
Frognerveien 22
0263 OSLO

Innspill vedrgrende planprogrammet for Teglverkstomta

La oss f@rst si at i utgangspunktet ser det veldig bra ut. Vi bor i ett omrdde som er svaert belastet med
trafikk, og hvor det er stor mangel pa grentomrader, idrettsanlegg og lekeplasser. Vart utgangspunkt
er at vi gnsker minst mulig trafikk i ett omrade som allerede er s tung belastet med trafikk. Da det
ikke er lagt opp til gjennomkjgring pa tomten og ogsa parkeringen er lagt i utkanten av omradet sa er
dette punktet oppfylt. Under har vi satt opp de punktene som vi gnsker at planen ogsa skal ta hensyn
til

- Inn/utkjgring naeringsgarasje. Dagens lgsning med inn/utkjgring fra nzeringsgarasjen ikke er
heldig, og vi beboere har lenge @nsket a flytte inn/utkjgringen s& denne kommer ned mot det
som skal bli den store parkeringsplassen, altsa mot syd. Dette har forgvrig kommunen
motsatt seg pga at tomten ikke var regulert. En flytting vil medfgre mye mindre trafikk inn i
omradet, og flytte belastningen ned mot det omradet som i planen er satt til kjgrevei.

- Bevaring av gamle treer i omradet. Det star en del fine gamle traer i omradet, vi gnsker at flest
mulig av disse traerne blir bevart.

- Basketballbane. Her vi opptatt av at dekket ma vaere stoydempende da banen ligger neerme
boliger. Ikke asfalt.

- Det som er satt av som omradet med eksiterende vegetasjon. Dette omradet bestar i dag av
krattskog og ma tynnes om dette skal benyttes som rekreasjonsomrade.

- Den stgrste gangveien som gar fra Teglverkstomta og opp til Hovin borettslag bgr belyses
med gatelys. Denne er svaert mgrk om hgsten/vinteren og benyttes av mange.

- Det bgr settes ut benker og bord til omradets beboere.

- Gangveier bgr stenges med veisperring/bom for a skape trygge bilfrie omrader.

Vi ser frem til videre behandling av planprogrammet og vil fplge dette tett i tiden som kommer.

Med vennelig hilsen

Borettslagene Hasle Torg 1 og Hasle Torg 2
V/ Styrene
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L2 Arkitekter AS
Frognervn. 22

0263 OSLO

Deres ref.: 200404307.

Var ref.: 2011/1783
Grenseveien 64 m.fl. - Tegleverkstomta Hasle - planskisse for reguleringsplan - varsel om gjenopptagelse av
reguleringsarbeid og endring av planforslag

Ruter viser til at Larensvingen na ligger ute til offentlig ettersyn. Slik vi forstar deres skisse vil Lerensvingen kunne
komme i konflikt med denne. Vi ber dere derfor sette dere inn i planforslaget for Larensvingen.

For mvrig mener Ruter det er riktig 4 planlegge for tett byutvikling naer T-banestasjoner.

Med vennlig hilsen
Halvor Jutulstad
plansjef infrastruktur og milja

Ruter As

Kollektivtrafikk for Oslo og Akershus
Dronningens gate 40

Postboks 1030 Sentrum

NO-0104 Oslo

Telefon +47 905 78 844
Sentralbord +47 4000 6700
http://www. ruter.no/




Forhandsuttalelser - side48av 56

Oslo kommune

Byantikvaren
L2 ARKITEKTER AS
Frognerveien 22
0263 Oslo

Dato: 30.3.2011

Deres ref: Viar ref (saksar): Saksbeh: Arkivkode:
Saksnr 200404307 05/5 Elin Hansen 512 12211

122/1 GRENSEVEIEN 64 M.FL., TEGLVERKSTOMTA PA HASLE
GIENOPPTAGELSE AV REGULERINGSARBEID

Vi viser til brev av 2.2.11 om gjenopptagelse av reguleringsarbeid og endringer i planforslag i
Grenseveien 64 m.fl. (saksnummer 200404307). 1 det reviderte planforslaget er planomradet
utvidet med ca 9000 m2. Vi beklager lang saksbehandlingstid p& grunn av stor arbeidsmengde i
innevarende periode.

Byantikvaren gjennomforte i perioden 20.6.2005 — 11.7.2005 en arkeologisk registrering av
deler av planomrédet, der det ble pavist automatisk fredete kulturminner i form av
bosetningsspor som kokegroper og stolpehull (ID 104014).

Byantikvaren krever pa bakgrunn av dette en arkeologisk registrering av det utvidede
planomridet, jf lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr 50 (kml.) § 9 — undersekelsesplikten,
for det kan gis en endelig uttalelse i saken. En arkeologisk registrering er et sgk etter
uregistrerte automatisk fredete kulturminner, og kostnadene betales av tiltakshaver, jf kml § 10.
Registreringen omfatter hele planomrédet, ikke bare omrader hvor det er planlagt tiltak.

Tiltakshaver ma bestille et ekonomisk estimat for den arkeologiske registreringen. Bestillingen
sendes postmottak@bya.oslo.kommune.no eller i brev til Byantikvarens postadresse, og en slik
bestilling setter i gang planleggingen av arbeidet. Nér det skonomiske estimatet er laget,
oversendes dette i brev til tiltakshaver sammen med et skjema som ma fylles ut og returneres
for registreringen kan pdbegynnes. Vi gjer oppmerksom pi at en arkeologisk registrering bare
kan gjennomfares nir marka er sng- og frostfri. Byantikvaren gjennomferer hvert &r mange
registreringer, og tiltakshaver bes kontakte Byantikvaren si raskt som mulig for & {3 plass i vért
program.

Byantikvaren Postadresse: Besoksadresse: Sentralbord; 02 180
Postboks 2094 - Grinerlpkka ~ Maridalsveien 3 Publikumsservice: 23 46 02 93
.. 0505 Oslo 0178 Oslo Telefaks: 23460251
E-post: posi

bya.oslo.kommune.no
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L2 Arkitekter AS, Stavanger, 17. juni 2011.
Frognervn. 22,
0263 Oslo.

Att. Arvid Rosen

Gjelder saksnummer; 200404307. Teglverkstomta Hasle.

Bavaria Eiendom AS viser til telefonsamtaler med Arvid Rosen og mottatt e-post angaende
gjenopptagelse av reguleringsarbeidet og endringer i planforslaget for nevnte eiendom. Bavaria
Eiendom AS kan ikke se a ha mottatt informasjon om det pagdende arbeidet og har derfor ikke
kommet med noen uttalelser innen fristens utlgp. Vi ber derfor om at vi i den videre planprosess og
informasjon blir tilskrevet pa fglgende adresse:

Bavaria Eiendom @kern ANS, c/o Bavaria Eiendom AS, Postboks 365, 4067 Stavanger, eller E-post
bjarne.vatne@bavaria.no. Mobiltelefon 932 41 762.

Sa vidt vi kan se av mottatt planskisse og illustrasjonsplan sa kan en gjennomfgring slik det er
foreslatt, f& store konsekvenser for adkomsten til Bavaria Eiendom @kern ANS sin eiendom og ikke
minst ga pa bekostning av parkeringsforholdet pa eiendommen.

Det er vanskelig a ta stilling til stgrrelsen av konsekvensene, f@r vi ser mer detaljerte planer, men vi
vil nevne at det allerede er et stort behov for flere parkeringsplasser/lagerplass til var stgrste
jeietaker som er Bavaria sin bilvirksomhet i Oslo.

Vi kan ikke akseptere Igsninger som stenger eller vanskeliggjgr adkomsten til eiendommen. Dersom
antall parkeringsplasser reduseres, ma dette i tilfelle kompenseres med tilgang til et betydelig antall
nye parkeringsplasser.

To pluss To Arkitekter AS v/ Stein Arne Andreassen er engasjert for & se pa mulige lgsninger og
utarbeider i disse dager rammesgknad til Oslo kommune for 3 etablere et nytt parkeringsdekke pa
eiendommen.

Vi ber om at uttalelsen blir medtatt i den videre saksbehandlingen og at ytterligere informasjon i
prosessen sendes til ovennevnte adresse.

Med vennlig hilsen
Bavaria Eiendom AS

Bjarne Vatne
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Kollektivtransportproduksjon AS

8 - AUS 201

L.2Arkitekter AS

Frognerveien 22

0263 OSLO

Deres ref/dato Var referanse Telefon/e-post Dato
101.07.2011 201100469-2/0T {+47) 22 08 52 31 07.07.2011

odbjomn teigen@kipas.no

Nabovarsel gnr/bnr 122/1 m.fl. Teglverkstomta Hasle -
Seknad om tillatelse til regulering innenfor 30 m fra
T-banespor

Viser til deres brev av 01.07.2011.

Dagens Hasle stasjonsbygning er fiernet fra planforsiaget. Dette har vi bemerket
tidligere i vart brev av 09.02.2011. KTP har en rekke viktige tekniske installasjoner i
bygningen. Det vil kreve store investeringer hvis hele eller deler av denne bygningen
skal fiernes. Stasjonsbygningen ligger pa omradet som pa planforslaget er betegnet
som "Annen veigrunn® og "Felles areal {torg)" og som er rett over T-banetunnelen.

Vi er veldig skeptiske til en eventuell byggeprosess som vil medfere gkt
vektbelastning pa tunnelen samt fare for rystelser og vibrasjoner og mulige
strukturendringer (se vedlagte tegning). Tiltakshaver ma foreta risikoanalyse (ROS-
analyse) som forsikrer oss om at grunnarbeidene ikke utsetter T-banevirksomheten
for noen som helst risiko.

Det er ikke aktuelt & gi en gene%eu tillatelse til 4 regulere innenfor 30 meter fra
T-banesporet. Det ma sgkes om dispensasjon fra Jernbaneloven § 10 for hvert
enkelt tiltak.

Med vennlig hilsen

Kollektivtransportproduksjon AS {
v A r

Yngve Ruud Odbjern Teigen
Teknisk sjef : Senioringenior

Kopi til: Oslo T-banedrift v/Ole Petter Evang

Vedlegg: Plan- og Profiltegning

Kollektiviransportproduksjon AS  Telefon: (+47) 22 08 40 00 * Foretaksregisteret Hovedkontor
Posthoks 2857 Teyen Telefaks: (+47) 22 08 47 14 NOQ 915 070 434 MVA Dkernveien 13
N-0608 OSLO firmapost@ktpas.no Bankgiro 60086 05 72547 Toyen
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L2 Arkitekter AS
Frognervn. 22
0263 OSLO
Deres referanse:

Var referanse: 12.07.2011 - 2011/6467-20579/2011
Teglverkstomta pa Hasle i Oslo kommune - planforslag for reguleringsplan - varsel om utvidelse av
planomradet og endringer i planforsiag

Ruter stotter forslaget om utvidelse av planomradet.

KTP er byggherre for Larensvingen, og det anmodes derfor om at KTP trekkes inn i det videre planarbeidet.

Med vennlig hilsen
Halvor Jutulstad
plansjef infrastruktur og miljg

Ruter As

Kollektivtrafikk for Oslo og Akershus
Dronningens gate 40

Postboks 1030 Sentrum

NO-0104 Oslo

Telefon +47 905 78 844
Sentralbord +47 4000 6700
hitp.//www.ruter.no/
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Riksanlegget
© for tennis

Riksanlegget for tennis AS
Telefon: 23 37 90 90 = Telefaks: 23 37 90 91 » E-post: post@riksanlegget.no
Besoksadresse: Haslevangen 33 « Postadresse: Haslevangen 33, 0579 Oslo

Org. nummer: 982 762 618

Oslo, 5. september 2011
L2 Arkitekter AS
Att.: Sigrun Berg
Frognervn. 22
0263 Oslo

Vedr.: Saksnr. 200404307 — Teglverkstomta Hasle, Planskisse for reguleringsplan;
Varsel om gjenopptagelse av reguleringsarbeid

Viser til mottatt planforslag og varsel om utvidelse av planomradet og endringer som sendt i brev
datert 1.7.11 til Riksanlegget for tennis AS. Det bes om merknader og synspunkter til planarbeidet
innen 10.8. Uheldigvis overholdes ikke denne fristen, men vi ber likevel om at vire kommentarer
ettersender Plan- og bygningsetaten.

P4 vegne av Riksanlegget for tennis AS og Oslo Turn AS kommenteres fglgende til varslet:
Bakgrunn:

Riksanlegget for tennis har hatt tithold pa Hasle siden 1989, Oslo turnforening siden 1999. Sammen
danner anleggene et spennende idrettsmilis i bydelen, og er sentrum for sine respektive
idrettsaktiviteter i Oslo-omrddet med brukere i alle aldersgrupper og fra hele byen. Dette skyldes
ikke minst at anleggene ligger gunstig til rent kommunikasjonsmessig. Begge idretter registrerer
store endringer i brukermgnsteret, noe som medfgrer et gkende behov for plass bade innendgrs og
utendgrs. Miljgene anser det som sveert viktig at det fortsatt gis utviklingsmuligheter innenfor
eksisterende anleggsomrade,

Apning av Hovinbekken:

Vi ser av planforsiaget at dpning av bekkelgp med etablering av vannspeil er trukket lenger nord enn i
forste planforslag, med pafglgende endringer i vei og snuplass. Dette er lite gnskelig, da vi er redd for
at dette vil ha uheldige trafikkmessige konsekvenser. Vi erfarer alierede i dag tit dels betydelige
trafikkfarlige situasjoner slik veiene ligger i dag, med rundkjgring i den ene enden. Rundkjgringen
benyttes ofte som snuomrade for trailere og tunge kjgretgy som transporterer gods til
virksomhetene | Haslevangen. Hvis bekkelgp og vannspeil medfgrer smalere veier og mindre



Forhandsuttalelser — side 54av 56
snuplass, frykter vi at dette kan forverre trafikksituasjonen slik den er i dag. Den er ille nok som den
er for brukerne av Riksanlegget og Turnhallen. Det er mange barn som har sin treningsvirksomhet pad
anleggene, og barna kommer ofte med T-bane eller privatbiler. Daglig oppstar det trafikkfarlige
situasjoner ved av- og pastigning. Det er viktig at det opparbeides igsninger som bidrar til a gke
trafikksikkerheten i omradet. Hvis det i det hele tatt skal etableres bekkelgp/vannspeil parallelt med
Riksanlegget sitt bygg, forutsettes at det anlegges veilgsninger pa minst det samme
sikkerhetsmessige nivaet som dagens.

Videre kan vi heller ikke skjgnne annet enn at etablering av den tiltenkte "Tennisdammen” nordgst
for vare anlegg vil kunne veere farlig for sm&barn med mindre den blir spesielt barnesikret. Som
tidligere nevnt er det mange barn fra 8/10-arsalderen som benytter vare anlegg. Noen kommer
géende fra Bkern-siden, og vil passere dammen flere ganger i uken. Det er svaert uheldig for vart
positive idrettsmiljp hvis pargrende vil oppleve utrygghet ved barnas ferdsel i vart omrade. Det er
faktisk bedre 3 opparbeide omradet til nye parkeringsplasser, men vi ser at dette ikke vil ha samme
positive betydning for bevaring av eksisterende friluftsomrade.

Trafikk felt BU2:

Det fremgdr av forslaget at det er tenkt etablert barnehage {(som det er i dag) og idrettsanlegg. Det
forutsettes veiomlegging med atkomstvei langs med den ene hallen til Riksanlegget og parkering pa
P2. Det er parkering der i dag ogsd, men med atkomst fra Grenseveien.

Vi ser at en lgsning med atkomst nordgst for felt B2 vil bidra til & gke biltrafikken tett inntil
Riksanlegget og langs med gangveien fra Hasle T-banestasjon og til vare anlegg. Det henvises til at de
fleste brukerne av vare anlegg kommer med T-banen og at denne Igsningen bidrar til & senke
trafikksikkerhetsnivaet, noe vi anser som lite gnskelig. Det fremgar av forslaget at det skal anlegges
inntil 7 plasser pa P2. | dag er det ca. 40 plasser. Ved store arrangementer i omradet erfarer vi
allerede i dag at det blir parkert uforsvarlig utenfor oppmerkede parkeringsplasser. Vi anmoder
derfor om at parkeringsomradet blir gjort tilstrekkelig stort og dpent for alle hvis planen om atkomst
langs med Riksanlegget gjennomfg@res. Det m3 vaere klare henvisninger og muligheter for 3 parkere
pé andre opparbeidete parkeringsplasser, sd som P1. Aller helst gnsker vi at atkomsten til
barnehagen skjer via Grenseveien.

Planforslaget viser at det faktisk er kortere vei til planlagt skolebygg fra parkering P2 enn P1. Dette
tror vi kan f& uheldige trafikkmessige konsekvenser, ved at privatbiler kommer tit & fareta av-/pa-
stigning av skoleelever morgen/ettermiddag fra P2 i stedet for P1. Det vil i alle fall gjelde biler med
tilknytning til Pkern-siden av omradet. Vi ber derfor om at dette tas hensyn til under planleggingen
av atkomstveiene til felt B1.

Vi erfarer at privatbiler benytter seg av gang-/sykkelveier i vart naromrade for raskere 8 komme
til/fra jobb, noe som selvsagt er ulovlig. Likevel skjer dette daglig. Det er derfor viktig a etablere
gangarealer bade pa for- og baksiden av vare anlegg som ikke samtidig kan benyttes til bilkjgring. Vi
oppfordrer derfor til at det tas tilstrekkelig hensyn til gdende/syklende under det videre planarbeidet
som gjennomfgres rundt vare to anlegg.

Vi ser frem til en fortsatt god dialog i tiden som kommer.

Med vennlig hilsen
gget for tennis AS
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Oslo kommune

Byantikvaren
Undervisningsbygg Oslo KF
ved Martine Linnestad
INTERNPOST

Dato: 25.11.2011
Deres ref: Vir ref (saksar): Saksbeh: Arkivkode:
05/5 Silje Hauge s1z122n

GNR 122, BNR 1 - GRENSEVEIEN 64-TEGLVERKSTOMTA
RESULTATER FRA ARKEOLOGISK REGISTRERING

Vi viser til vér uttalelse til gjenopptagelse av reguleringsarbeid, hvor Byantikvaren krever en
arkeologisk registrering av det utvidete planomridet i medhold av lov om kulturminner av 9.
juni 1978 or 50 § 9 — undersekelsesplikten.

Byantikvaren gjennomforte i perioden 20.6.-11.7.2005 en arkeologisk registrering av deler av
planomrédet, hvor det ble pavist automatisk fredete kulturminner i form av bosetningsspor som
kokegroper og stolpehull.

I forbindelse med gjenopptagelsen av reguleringsarbeidet ble det i perioden 15.11.-24.11.2011
foretatt en registrering av utvidelsen av planomrédet. Det ble ikke gjort funn av automatisk
fredete kulturminner ved denne registreringen.

Forholdet til automatisk fredete kulturminner skal ivaretas gjennom reguleringsprosessen, og
videre saksgang er avhengig av reguleringsformal.

Kulturminnene er automatisk fredete giennom Kulturminneloven, Dersom det ikke skal gjares
inngrep i omradet, m3 kulturminneomridet inkludert sikringssone, reguleres til hensynssone ~
bandlagt etter kulturminneloven (automatisk fredet kulturminne), H730. Kulturminnene ma
ivaretas ved relevante reguleringsbestemmelser. Byantikvaren kan bade vere behjelpelig med 4
tegne kart over kulturminneomradet og utarbeide reguleringsbestemmelser. Vi ber tiltakshaver
ta kontakt dersom dette er aktuelt,

Reguleringsplanen ved offentlig hering er & anse som en seknad om dispensasjon fra
kulturminnelovens bestemmelser dersom det skal gjeres inngrep i omradet og/eller
kulturminneomradet ikke blir regulert til spesialomride bevaring. En slik dispensasjon gis
normalt med vilkir om vitenskapelig undersokelse av kulturminnene, og denne bekostes av
tiltakshaver, jf kml § 10. Det er Riksantikvaren som er rette myndighet for dxspensaSJon fra
kulturminnelovens bestemmelser, mens Byantikvaren er forberedende m . Den

Byastikvaren Postadresse: Bessksadresse: Sentraibord: 02 180
Postboks 2094 - Grinerlokka  Maridalsveicn 3 Publikumsservice; 2346 02 95
‘. 0505 Osto 0178 Oslo Telefaks: 23 46 02 51
E-post:

: postmottak@
byaoslokommuneno
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vitenskapelige undersekelsen gjennomferes av Kulturhistorisk museum. Byantikvaren vil i
utgangspunktet stille seg positiv til en eventuell dispensasjonssoknad dersom dette blir aktuelt.

Byantikvaren ber tiltakshaver ta kontakt dersom det skulle veere spersméil om saken.

Med hilsen

77 / \;é AN
O £ Ry 5. )

Hogne Lahgset Silje Hauge

avdelingsleder arkeolog/antikvar
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RISIKO- OG SARBARHETSANALYSE

TEGLVERKSTOMTA, HASLE gnr./bnr. 122/1 m.fl.
VEDLEGG TIL PLANFORSLAG

Innledning

I henhold til plan- og bygningslovens § 4-3 skal det gjennomferes en risiko- og
sérbarhetsanalyse i forbindelse med reguleringssaken. 1.2 Arkitekter AS har veert ansvarlig
for utforelse av analysen. Analysen baserer seg pa undersekelser foretatt i forbindelse med
plansaken.

Metode

Analysen er gjennomfert etter metode beskrevet i Veileder for kommunale risiko- og
sdrbarhetsanalyser (1994). Det er tatt utgangspunkt i sjekkliste fra Plan- og bygningsetaten og
tilfoyd flere mulige hendelser. Punktene i listen omhandler bade hendelser som kan pévirke
planomradet og mulighet hendelser hvor prosjektet kan pavirke omgivelsene dvs.
konsekvenser for og konsekvenser av forslaget.

For hvert punkt i sjekklista er det gjort en vurdering av om risiko for hendelsen er til stede i
planomradet. Dersom forholdet er vurdert som “aktuelt” er det gjort en vurdering av
sannsynlighet for hendelsen og konsekvenser av hendelsen.

Vurdering av sannsynlighet for ugnsket hendelse er delt i:
e Meget sannsynlig (4) — kan skje regelmssig; forholdet er kontinuerlig tilstede
o Sannsynlig (3) — kan skje av og til; periodisk hendelse
¢ Mindre sannsynlig (2) — kan skje (ikke usannsynlig)
¢ Lite sannsynlig (1) — hendelsen er ikke kjent fra tilsvarende situasjoner/forhold, men
det er en teoretisk sjanse

Vurdering av konsekvenser av ugnskede hendelser er delt i:

1. Ubetydelig: Ingen person- eller miljoskader; systembrudd er uvesentlig

2. Mindre alvorlig: F&/sma person- eller miljoskader; systembrudd kan fore til skade
dersom reservesystem ikke fins

3. Alvorlig: Alvorlig (behandlingskrevende) person- eller miljgskader; system settes ut
av drift over lenger tid

4. Svert alvorlig: Personskade som medforer ded eller langvarig mén; mange skadd;
langvarige miljoskader; system settes varig ut av drift

Karakteristikk av risiko som funksjon av sannsynlighet og konsekvens

Konsekvens: 1. Ubetydelig 2. Mindre 3. Alvorlig 4. Sveert
Sannsynlighet: alvorlig alvorlig
4. Meget :

sannsynlig

3. Sannsynlig

2. Mindre
sannsynlig

1, Lite
sannsynlig
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¢ Hendelser i rade felt: Tiltak nadvendig
o Hendelser i gule felt: Tiltak vurderes ut fra kostnad i fht nytte
e Hendelser i gronne felt: "Enkle” tiltak gjennomferes

Tiltak som reduserer sannsynlighet for hendelsen vurderes forst. Hvis dette ikke gir effekt
eller er mulig, vurderes tiltak som begrenser konsekvensene av den uenskede hendelsen.

Uenskede hendelser, konsekvenser og tiltak
Tabellen lister mulige hendelser med vurdering av risiko og konsekvens.

AKTUELT
femt
= =4
w < % == A o
HENDELSE/ z3 |39 |8 |3 S
SITUASJON S & 7 z < z
=i e & 7 = © =
172) |72] Z 721 M
5% |52 |2 |5 |g |3
YR (%< | @ 2 2|2
1. NATURFARE Kan tiltaket veere utsatt for eller medfore fare for:

a) Jord-, stein- ja ja 2 4 Det mé utfores grunn-

eller fjellskred undersgkelser ved videre
prosjektering. Dette er sarlig
relevant i forhold til bygging
over t-banelgp.

b) Masseutgliding | ja ja 2 3 | Grunnen bestér av leirgrunn
(ustabile | med fyllmasser over
grunnforhold, | (Miljeteknisk
kvikkleire) 1 grunnundersgkelse ved

Teglverkstomta, Multiconsult
| 2003) Det ma utfores grunn-
undersgkelser ved videre
| prosjektering.

¢) Flom/overvann/ | ja ja 1 2 | Eksisterende kulvert for
flomskred/ | Hovinbekken vil fungere som
erosjon | flomvannsledning

d) Stormflo nei nei
(medregnet
antatt heyere
havniva i 2100)

e) Radonstriling - ja 3 3 Kartlegging av radon er ikke

foretatt.

f) Vindog - nei
nedbersutsatt

g) Annen naturfare | nei nei
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HENDELSE/
SITUASJON

AKTUELT
&)
Z< |zo
g5 | &%
[«
wn = n Q@
TREE
22 | 2%

SANNSYNLIGHET

KONSEKVENSER
RISIKO
KOMMENTAR

2. NATUR- OG KULTUROMRADER Kan tiltaket veere utsatt for eller medfore fare/skade for:

a) Kulturminne/- | ja ja 4 1 Automatisk registrerte
miljo kulturminner er funnet i
omréadet.
b) Biologisk nei nei Ikke registrert.
mangfold
c) Park; nei ja 3 2 Deler av planomradet vil
rekreasjons- tilrettelegges for
omrader offentligheten. Uteomrader for
skole og barnehager kan
benyttes utenfor pningstid.
d) Vannomréde for | ja ja 2 3 Fare for skade ved lek pa
friluftsliv, fare usikker is.
for usikker is
e) Dyreliv nei nei Ikke registrert.

3. VIRKSOMHETSFARE Kan tiltaket veere utsatt for eller medf@re are/skadqfor

a) Eksplosjon nei ja 1 3 | Ingen kjente virksomheter med
/akutt fare for eksplosjon/akutt
forurensning forurensning i naerheten.
(herunder | Tiltaket medforer ikke sa&rskilt
héandtering/ fare for eksplosjon/akutt
lagring/ 1| forurensning.
transport av
farlige stoffer, Terror rammer vilkarlig
terrormal etc)

b) Striling fra nei - Det er ikke registrert
hgyspennings- hayspentkabler over
anlegg eiendommen

c) Fare fra nei - Ingen slike omrader i
skytebane eller narheten.
omrdde for
militer
virksomhet

d) Forurenset ja nei 3 2 | Helse- og velferdsetatens
grunn registreringer viser

sannsynlighet for at grunnen
inneholder tungmetaller og
etaten anbefaler at omradet
undersgkes for

grunnforurensning.
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AKTUELT
=

22 |v, |B |5 o
HENDELSE |G (&2 | % | & <
SITUASJON CE |23 |Z & z

=i = & % = g

wn = v O Z. 72

5% |55 |2 |& S

X 2 < 1) M %

e) Trafikkstey ja ja 3 2 Byggeomradet i krysset
Grenseveien/@kernveien er
utsatt for trafikkstey. For
ovrige byggeomrdder er
staybelastning fra trafikk mer
begrenset. Stoynivéet for
boliger rundt planomrédet vil
ikke oke som folge av beregnet
trafikkokning etter planlagt
utbygging pa Teglverkstomta.

f) Stey frat-bane | ja nei 3 1 Beregninger viser at
hoveddelen av omradet ligger
utenfor stgysonene
(Norconsult 2006)

g) Trafikkfare ja ja 2 3 Trafikkekningen som folge av
utbyggingen av

i+ Teglverkstomta vil statistisk gi
| 0,07 flere ulykker pr 4r pa de
| vurderte vegstrekninger og
kryss, som er en ulykke pr 15.
ar. Trafikksikkerheten vil ikke
| pavirkes av trafikkekningen
+| fra den planlagte utbyggingen
| av Teglverkstomta.

h) Rystelser ved nei ja , Konsekvenser for t-banen mé

sprengning ’_ +| utredes

i) Annen nei nei

virksomhetsfare

4. FORSYNINGS OG BEREDSKAPSFARE Kan tiltaket veere utsatt for eller medfore:
a) Sviktikritiske | ja - 2 1 -
samf.tjenester
knyttet til
energi, vann- og
avlep,renovasjo
n, tele, transport
og beredskap/
utrykning
b) Utrykningstid | ja nei 2 3 Normal utrykningstid.
brann/ :
ambulanse

¢) Vannforsyning/ | ja ja 2 3 | Kapasitet ma undersokes
slukkekapasitet A

d) Annen ja nei 2 3 - | Brannbiler m4 ha tilgang langs
forsynings— og | bygninger
beredskaps-
risiko
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Endelig risikovurdering

Konsekvens: 1, Ubetydelig 2. Mindre 3. Alvorlig 4. Sveert
Sannsynlighet: alvorlig alvorlig

4. Meget
sannsynlig

3. Sannsynlig

2. Mindre
sannsynlig

1. Lite
sannsynlig

Kommentarer til hendelser som faller i rod og gul risikoklasse

1a) Jord-, stein- eller fjellskred

Det m4 utfores grunnundersegkelser ved videre prosjektering for & avdekke behov for
ngdvendige sikringstiltak. Dette er serlig aktuelt i forbindelse med byggeomrade over t-
banelop.

1b) Masseutgliding (ustabile grunnforhold, kvikkleire)
Det mé utfores grunnundersekelser ved videre prosjektering for & avklare behov for
eventuelle sikringstiltak.

1e) Radonstraling
Det vil bli utarbeidet et program for egne mélinger i forbindelse med prosjektet.

2a) Kulturminne/-miljo
Planforslaget innebazrer bandleggingssone over omréadet hvor det er funnet kulturminner..

2¢) Park; rekreasjonsomrader
Lekeapparater og lekeomrader mé veere i god stand for & redusere risiko for ulykker.

2d) Vannomréade for friluftsliv, fare for usikker is
Vannspeil ma utformes med hensyn pé sikkerhet. Uteomréadet for barnehagen mé avgrenses
med gjerde.

3d) Forurenset grunn
Provetaking av grunnen ber foretas og folges opp med ev. ngdvendig masseutskifting

3e) Trafikkstey
Byggeomradet i krysset Grenseveien/@kernveien er best egnet for byggeforméal som ikke er
serskilt stoyfolsomme. Bygningsmessige tiltak kan redusere stgybelastningen.

3g) Trafikkfare
Gangkryssing av Grenseveien ber flyttes nermere atkomsten til Teglverkstomta. Det
planlegges gangbro over Grenseveien i forlengelsen av turvei D2.

3h) Rystelser ved sprengning
Eventuelle konsekvenser for t-banen ma utredes

4b) Utrykningstid brann/ ambulanse
Ingen tiltak

4¢) Vannforsyning/slukkekapasitet
Kapasitet ma undersgkes

4d) Annen forsynings— og beredskaps-risiko
Tilgang for brannbiler m4 ivaretas ved planlegging og prosjektering
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NOTAT
Til: Arvid Rosen, Undervisningsbygg Oslo KF
Kopi

Fra: Hans Ola Fritzen, Asplan Viak AS
Dato: 21.1.2011

Teglverkstomta — Trafikkutredning

BAKGRUNN

Teglverkstomta pa Hasle planlegges utbygget med kontor, handel, skole, barnehage og en idrettshall.
Planomradet far atkomst fra rundkjaringen i krysset Grenseveien — Hovinveien.

Dette notatet beskriver hvilken trafikkekning en kan fa som felge av utbyggingen av Teglverkstomta. Det
er ogsa sett pa hvilke konsekvenser trafikken fra utbyggingen har for naerliggende veger og for atkomst-
krysset i Grenseveien. Med en skole pa Teglverkstomta er det viktig & etablere gode gangforbindelser pa
tvers av Grenseveien og @kernveien.

Hovedkonklusjon

Trafikkekningen som folge av utbygging av Teglverkstomta er beregnet til 1.500 - 1.600 biler pa
hverdager (VDT), og til ca 1.100 biler pr &rsdegn (ADT). Dagens trafikk i atkomstveien til Teglverkstomta
er beregnet til 2.500 biler pa hverdager og til 2.100 biler ADT.

Trafikkgkningen som fglge av utbyggingen av Teglverkstomta er liten, og vit ikke kreve tiltak i vegnettet
ved Teglverkstomta. Trafikkekningen vil heller ikke gi endringer for trafikksikkerhet og miljg i omradet.
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1 DAGENS SITUASJON
1.1 Dagens infrastruktur

Teglverkstomta ligger ved krysset Grenseveien - @kernveien. Figuren nedenfor viser lokaliseringen av
eiendommen, som er vist omkranset med rgd strek, i forhold naerliggende hovedveger, T-bane og buss.

[
Justaepias

i~ 1 & AN i e e
Figur 1.1. Lokalisering av planomradet pa Teglverkstomta, i forhold tif hovedveger og kollektivirafikk.

Gaende har i dag atkomst til planomradet pa fortauer langs Grenseveien, @kernveien og Hovinveien. Det er gangfelt
over alle vegarmene i signalkrysset Grenseveien — @kernveien og dkernveien — Haslevangen. 1 tilegg er det to egne
signalregulerte gangfelt over Grenseveien, ca 40 m nord for atkomsten til planomradet, og ca 120 m syd for
planomradet. P& grunn av den store biltrafikken i Grenseveien og @kernveien utgjer disse to vegen betydelige
barrierer for gaende til-fra planomradet.

Syklende har i dag ikke noe tilbud langs de to trafikkerte hovedvegene, Grenseveien og @kernveien, ut over
fortauene langs vegene. Det er derfor stort behov for bedre Igsninger for sykkeltrafikken langs Grenseveien og
Okernveien. Dette er imidlertid et problem som ikke har direkte sammenhang med utbyggingen av Teglverkstomta.

Med skole pa Teglverkstomta vil behovet for sikre gang-/sykkelvegkryssinger av Grenseveien og @kernveien gke
betydelig. Hvis barn ma krysse de to veiene til-fra skole s& ma det etableres planskilte kryssinger av disse. Dette er
ogsa viktig av hensyn til syklende, bade til-fra skolen og til-fra den planlagt idrettshallen pa Teglverkstomta.

Kollektivtrafikken forbi planomréadet bestar av en T-banelinje og flere busslinjer i Grenseveien og @kernveien.

Busser i Grenseveien

e Rute 21 - Aker brygge - Helsfyr - & min frekvens i rushtid, 10 min frekvens ellers
e Rute 28 - Fornebu - Helsfyr - 15 min frekvens i rushtid, ingen avganger ellers

Busser | @kernveien

¢ Rute 57 - Carl Berners pl - Lgren Ring - 20 min frekvens kl 7— 18
e Rute 60 - Vippetangen — Tonsenhagen - 20 min frekvens ki 6.30 — 20.20, ellers 30 min frekvens
e Rute 67 - Teyen - Stovner - 15 min frekvens i rushtid, 30 min frekvens meliom rush

Biltrafikken til planomradet har atkomst fra rundkjering i krysset Grenseveien - Hovinveien. Barnehagen, som ligger
i ostre del av planomradet, har ogsa atkomst fra lokalveg via nytt kryss i @kernveien gst for Haslevangen.
Biltrafikken pa nserliggende veger rundt planomradet er naermere beskrevet i kapittel 2.1.



1.2  Trafikk til-fra Hasle Torg

Hasle Torg, som ligger langs Grenseveien, er i utbygget med 17.400 mZ | trafikkberegningene er det
regnet med 11.400 m? boliger og 6.000 m? handel. Handelen pa Hasle Torg har parkering for 84 biler.
Grunnlagstall for beregning dagens trafikk til-fra omradet er hentet fra felgende PROSAM-rapporter.

+ PROSAM 103, Turproduksjon kontor og kj@pesenter - Turproduksjon kontor og handel
e PROSAM 137, Turproduksjon boliger Oslo og Akershus - Utnyttelse, turproduksjon
o PROSAM 152, RVU Oslo og Akershus 2005 - Turproduksjon, reisemiddelfordeling

Figuren nedenfor viser en sammenstilling av utnyttelse, turproduksjon, reisemiddelfordeling, timeandel i
ettermiddags, bilbelegg og parkeringstid, som er brukt i beregningen av dagens trafikk til-fra Hasle Torg.

Turproduksjon |Person| Personturer pr 100 m2| Reisemiddetfordeling [ Etime |  Pers prbil | P-tid [ ADT/
Virksomhet 100 m2 | Bo-ans | Bespk | Sum G/S Ko | Bil |Time%| Ansatt ; Besek | Besok | vDT
Boliger 31 | . I M1 [50%  24%  26% [15% | 130 | | 099
Handel 25 20 8 @ 87 | 43% 6% 51% | 13% | 110 124 | 06 | 082
Kontor 38 97 © 20 | 11,8 [ 19% 50%  31% | 15% | 1,10 | 1,10 | 25 | 076

Figur 1.2. Hasle torg - Utnyttelse, turproduksjon, reisemiddeilfordeling, timeandel i E-time bilbelegg og parkeringstid.

Trafikken til-fra Hasle torg er beregnet til 6.800 personturer pr dag, 3.010 G/S-turer, 640 kollektivturer
og 3.150 bilturer. Figuren nedenfor viser beregningen av dagens trafikk til-fra Hasle Torg.

Dagens trafikk | ~ Virksomhet | Personturerprdag |  Biltrafikk |  Parkering
Virksom het m2__AnsatteBosatte] G/S Kol Bl Sum | Dag _ ADT | Etime | Ansatt Besgk Sum
Boiger 111400 355 | 630 | 303 328 '1261( 252 249 38 | 103 = 103
Handel 6000 149 | 2382 332 2825 5539 | 2271 : 1872 287 5 . 8 90
Sum 17400 149 = 355 {3012 635 3153 6800| 2523 2120, 325 | 109 ' 8 = 193

Figur 1.3. Beregning av dagens trafikk til-fra Hasle Torg.

Biltrafikken til-fra Hasle Torg er beregnet til 2.520 biler p& hverdager, tif 2.120 biler pr arsdagn (ADT) og
til 330 biler i dimensjonerende ettermiddagstime. For handel er det regnet med en reisemiddelfordeling
som i Oslo Ytre by, og for kontor en reisemiddelfordeling som i Oslo Indre by (iht. PROSAM 152).

1.3  Dagens vegtrafikk

Dagens biltrafikk i Grenseveien, @kernveien og Hovinveien pa Hasle er hentet fra Nasjonal vegdata-
bank og fra PROSAM-rapport 185, Biltrafikk i Oslo og Akershus 2009. Biltrafikken pa atkomsten til Hasle
Torg er beregnet (kap 1.2). Figuren nedenfor viser dagens biltrafikk pa vegene ved Hasle ADT 2011.

Grenseveien ‘ @kemveien

8600 -

: !Zl;érnveiéﬁ :
19800 °
Hasletorg

: 4500
Hovinveien g™
: 720 I
" Tegierkstomta - Trafkk
" Gitrafikk - ADT 2011
Grenseveién . ) 'ASpIan‘\'nékAS ‘ '1121.1.2611

Figur 1.4. Beregnet biltrafikk i vegene ved Hasle - ADT 2011.
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Timetrafikken i krysset Grenseveien — Hovinveien er beregnet med utgangspunkt i timeandeler i
Grenseveien ved Helsfyr (Trafikkutredning Valerenga Stadion, Asplan Viak 2010). Kapasiteten i krysset
er beregnet med programmet SIDRA versjon 4.0, som tar hensyn til gangtrafikk ved rundkjgringer. Det er
regnet med 200 fotgjengere pa gangfeltene over Hovinveien og over atkomstveien til Hasle Torg.

Figuren nedenfor viser beregnet timetrafikk, kapasitet og forsinkelse pr bil i ettermiddagstimen, i
atkomstkrysset til Hasle Torg, og dagens utforming av rundkjgringen i krysset.

{ Grenseveien i | Forsinkelse sek pr bil

“] Kapasitetsutnyltelse

Bkernveien

| @kemveien

Cse T

Tegherkstomta - Trafikk |
_ Btermiddagstime 2011 |
 Aspian Viak AS L 211.20m

! Grenseveien

Grenseveien nord

URIBAUIACH

Grenseveien syd

Figur 1.5. Beregnet timetrafikk og krysskapasitet i ettermiddagstime 2011 i atkomstkrysset til Hasle Torg.

Dagens rundkjering i krysset har god kapasitet, med beregnede kapasitetsutnyttelser pa 0,37 - 0,62, og

beregnede forsinkelser pa 6 - 21 sek pr bil. Hoyeste kapasitetsutnyttelse er det fra Grenseveien nord, og
storst forsinkelse er det fra Hovinveien.

1.4  Trafikkulykker

| perioden 2001 til 2008 har det vaert 36 trafikkulykker med personskade i Grenseveien, @kernveien og
Hovinveien i naerheten av planomradet, som i gjennomshnitt er 4,5 ulykker pr ar. Det har vaert 5 alvorlige
personskadeulykker og 31 mindre alvorlige personskadeulykker.
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Figuren nedenfor viser hvordan ulykkene i omradet fordeler seg pa vegstrekninger og pa kryss, og pr ar.

Hasle ulykker 2001 - 2008 Trafikkdata ; Trafikkulykker 2001- 2008 : ; Ulykkesfrekv
Vegstrekning | Km | ADT | Kmit | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | Sum : Prar | Hasle | Norge
Grenseveien syd for @kernv | 0,17 | ‘ 17 1 K ‘ : o4 05 | 041 . 0,32
Grenseveien nord for @kernv [ 0,18 |14 300" IR - T L2 1 e 11 [ 114 032
Dkerveien ost for Grensev | 0,14 1310001 \ [ A T AR B {101 [ 008 i 032
Dkerveien vest for Grensev | 0,27 | 1 R I T U O Y T YO Y Y

rovieien e AT SRS SRy e B LTI AT

Sum vegstrekninger 0,93 | 2 3 | 4 3 0 3 4 . 1 | 20 25 | 051 | 0,32
Kryss Grenseveien - @kernv ( 1 [ 1 2 7 ] P12 1 15 | 011 0,05
Kryss @kernv - Haslevangen | 1320000 40 | 1 R - 1 _. 4 05 | 004 005
Sum kryss : ; 2 1 1 2 . 2 | 8 0 0 0 | 16 : 20 ‘

Sum strekninger og kryss : 4 4 B 5 2 .1 4 1 : 36 | 45

Figur 1.6. Ulykker pr ar, og beregnet ulykkesfrekvens (ulykker pr mill bil-km) for vegstrekninger og kryss.

Krysset Grenseveien — @kernveien er det starste ulykkespunktet med 12 personskadeulykker i perioden,
som i snitt er 1,5 ulykker pr ar. Krysset hadde hele 7 personskadeulykker i 2006, men har ikke hatt
ulykker i 2007 og 2008. Beregnet ulykkesfrekvens for krysset Grenseveien — @kernveien er 0,11, som er
det dobbelte av gjennomshnittet for tilsvarende kryss i Norge.

Ulykkesfrekvensen for de vurderte vegstrekningene pa Hasle er beregnet til i snitt 0,51, mens gjennom-
snittet for tilsvarende veger i Norge er 0,32 (Trafikksikkerhetshandboken 1991-94, redusert for lavere
ulykkesrisiko etter ar 2%). Hovinveien og Grenseveien nord for @kernveien har hayest beregnet
ulykkesfrekvens, med hhv 0,95 og 1,14, som er 3 - 4 ganger gjennomsnittet for tilsvarende veger i Norge.

Figuren nedenfor viser utsnitt av ulykkesregisteret i Norsk vegdatabank for de aktuelie vegene forbi
planomradet pa Teglverkstomta. Ulykker med alvorlige personskader er vist med bla farge og ulykker
med mindre alvorlige personskader er vist med grenn farge.
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2 FREMTIDIG SITUASJON
2.1  Trafikk til-fra Teglverkstomta

Trafikken til-fra planlagt virksomhet (og dagens) til-fra planomradet er beregnet som falger.

o Trafikkskaping - hvor mange reiser pr dag som blir generert av virksomheten
¢ Reisemiddelvalg - hvilke reisemiddel g/s, bil, kollektiv benyttes til-fra virksomhetene
e Reisemgnster - hvordan fordeler de reisende seg pa atkomstvegene til planomradet

Teglverkstomta, planlegges utbygget med kontor, handel skole, barnehage og idrettshali. | trafikkbe-
regningene er det regnet med feigende arealbruk og antall ansatte, elever og barn.

e Kontor - 8.300 m?
e Handel - 3.000 m?
e Skole - 80 ansatte og 870 elever

o Idrettshall - ca 2.400 m? med ekstern bruk av hallen pa kveldstid
o Barnehage- 36 ansatte og 144 barn

Data for beregning trafikken til-fra planomradet er hentet fra falgende PROSAM-rapporter.

e PROSAM 103, Turproduksjon kontor og kjgpesenter - Turproduksjon kontor og handel
e PROSAM 152, RVU Oslo og Akershus 2005 - Turproduksjon, reisemiddelfordeling

Figuren nedenfor viser en sammenstilling av utnyttelse, turproduksjon, reisemiddelfordeling, timeandel i
ettermiddags, og P-norm for Indre by, som er brukt i beregningen av trafikken til-fra planomradet.

Turproduksjon [Ansatt| Personturer-100m2 | Reisemiddelbesgk [Etime| P-norm100m2 [ ADT/ | Persprbil | P-tid
Virksomhet 100m2 | Ansatt . Besek  Sum | &/S | Kol ; Bl |Time%| Mn | Max : Sykkel | VDT | Ansatt  Bessk | Bessk
Kontor ] 38 [ .25 05 @ 31 | 19% - 61% 0% | 16% | 02 ° 07 | 07 | 076 | 1,10 | 110 | 25
Handel 25 20 48 60 | 43% 6%  51% | 13% | 09 1,5 06 | 082 | 1,10 124 0,6
Pr elev { : i i P-norm pr &rsverk :

Skole - ansatte 010 | 22 - 03 25 | 19% 61% 20% | 15% | 0 02 20 | 062 [ 111 110 [ 25
Skole - elever , ' , 20 | 69% ; 22% | 9% | 30% | 058 | 120 0,1
ldrettshall - kveld : . 10 | 19% 61% . 0% | 17% 0,76 . 1,20 0.1
Barnehage ansatt | 025 | 22 . ' 19% ; 61% 0% [ 30% o 02 = 02 (o082 [ 111 ]

Barnehage - barn L 40 25% - 24%  51% | 30% : 0,62 1,10 0,15

Figur 2.1. Teglverkstomta — utnyttelse, turproduksjon, reisemiddelfordeling, timeandel E-time og P-norm Indre by.

Trafikken til-fra Teglverkstomta er beregnet med utgangspunkt i to alternativer for parkering.

e Med parkering iht. maksimal P-norm Indre by (som gir maksimal biltrafikk til-fra teglverkstomta)
e Med parkering for 70 biler, i tilegg til parkering for funksjonshemmede (ca 5 % av ansatte)

Med parkering for 126 biler, int. P-norm Indre by

P-normen for Indre by gir rom for parkering av opp mot 126 biler (maksimal P-norm), med falgende
fordeling pa arealbruk.

e Kontor - 58 bilplasser, med 0,7 bilplasser pr 100 m? kontor
¢ Handel - 45 bilplasser, med 1,5 bilplasser pr 100 m? handel
e Skole - 16 bilplasser, med 0,2 bilplasser pr arsverk
e Barnehage - 7 bilplasser, med 0,2 bilplasser pr arsverk

Trafikken til-fra Teglverkstomta er beregnet til 5.350 personturer pr dag, 2.310 G/S-turer, 1.490
kollektivturer og 1.550 bilturer.

Figuren nedenfor viser beregningen av trafikken til-fra Teglverkstomta.



Teglverkstomta |  Virksomhet __Personturerprdag | B:ltraflkk Parkering -P-norm |
Med P-norm m2 ‘Ansatt Barn | GIs Koll . Bl | Sum D@ ADT E-time | Ansatt Besak Sum_| Sykkel
Kontor 18300 318 | | 186 | 596 = 195 | 977 | 177 | 134‘,,..;, 27 | .46 12 | 88 [ 58
Handel 3000 74 703 | 98 834 1635 670 | 552 85 | 20 | 25 45 | 18
Kontor og handel | 8300 | 318 888 | 694 1028  2611| 847 686 111 | 65 . 38 | 103 | 76
USkole-ansatte | = 80 ' | 37 ! 120 39  to7 [ 176 109 26 [ 11 . 2 . 12 |
Skole-clever | . 870 | 1201 383 157 . L1 151 78 | 160
drettshali- kveld | 2 000 38 | 122 | 40 | 86 | 50 . 11

Skole og idrett 80 | 870 11276 625 236 | 2137 | 503 | 310 . 116 160
Barnehage ansatt .38 bo1s 148 16 . 79 | 14 | 9 . 4 | 2 2 7
Barnehage - barn ; 144 | 1310 126 | 267 | 524 | 243 150 | 73 5 | 5
Barnehage " 36 144 | 146 | 174 | 283 | 603 | 257 | 159 . 77 2 5 7 7
Teglverkstomta 434 1014 | 2310 | 1494 | 1547 5351 | 1608 1155 304 | 78 | 49 126 | 243

Figur 2.2. Beregning av trafikken til-fra Teglverkstomta, ned 126 bilplasser iht. maksimal P-norm for Indre by.

Biltrafikken til-fra planomradet, med 126 bilplasser, er beregnet til 1.610 biler pa hverdager, til 1.160 biler
pr arsdegn (ADT) og til 300 biler i ettermiddagstime. For besgkende er det regnet med en reisemiddefor-
deling som i Oslo Ytre by (som for Hasle torg). For ansatte er bilandelen bestemt av tilgjengelig parkering
nar besgkende har fatt dekket sitt P-behov. Dette gir felgende beregnede reisemiddelfordelig for ansatte.

o Gang-/sykkelandel - 19 %
o Kollektivandel -61%
e Bilandel - -20%

Det er biltrafikken fra parkering for 126 biler (iht. P-norm for indre by) som er [agt til grunn for trafikkbe-
lastningen pa vegnettet, som er vist i kapittel 2.2.

Parkering for besgkende iht. behov og tilgjengelig parkering for ansatte er beregnet til.

o Kontor - 12 bilplasser for besgk (2,5 timer P-tid), 46 bilplasser for ansatte
e Handel - 25 bilplasser for besak (0,6 timer P-tid), 20 bilplasser for ansatte
e Skole - 2 bilplasser for besgk, 11 bilplasser for ansatte

¢ Barnehage- 5 bilplasser for besak (kjgring av barn), 2 bilplasser for ansatte

Sykkelparkeringen skal (iht. P-normen) ha ca 240 sykkelplasser, 75 sykler ved kontor og handel, 160
sykier ved skolen og 7 sykler ved barnehagen.

Med parkering for 70 biler

Parkering for planlagt utbygging kan legges langs atkomstvegen inn til planomradet, hvor det er plass til
ca 70 biler pa sydsiden av vegen. Dette er lagt til grunn for beregning av biltrafikken til-fra planomradet.

Trafikken til-fra Teglverkstomta er beregnet til 5.350 personturer pr dag, 2.310 G/S-turer, 1.610
kollektivturer og 1.430 bilturer. Figuren nedenfor viser beregningen av trafikken til-fra Teglverkstomta.

Teglverkstomta | ~ Virksomhet | Personturerprdag | Blltraflkk .| Parkering - P-norm |
Med 70 bllplasser "m2 Ansatt, Barn Bl | Sum Dag ADT " E-time | Ansatt Besnk Sum
Kontor 18300 318 - | 186 672 | 119 | 977 | 108 . 82 ' 16 | 16 | 12 = 28 |
Handel 3000 74 703 | 98 | 834 1635| 670 552 | 85 4 25 29
Kontor og handel | 8300 = 318 888 | 770 ! 953 2611 778 101 20 | !
Skole - ansatte ... 8 .24 197 ) 176 26 | 4 !

Skole-elever | 157 1740} 261 .18

drettshall - kveld | 2000 F 24 200 | 41 7 ;, \
Skole og idrett f 870 | 1276 | 656 | 205 2137 478 | 290 | 111 4 | 5 9
Barnehage ansatt _ .| 15 i85 i 0 791 9 . 5 3 | 2 i .2
Barnehage - barn ; 144 | 131 | 126 | 267 | 524 | 243 150 | 73 . 5 . 5
Barnehage | 36 ' 144 | 146 | 180 : 277 603 | 251 155 | 75 2 . 5 | 7
Teglverkstomta | 434 1014|2310 | 1607 . 1434 | 5351 | 1507 (1080 288 | 25 @ 49 | 74

Figur 2.3. Beregning av trafikken til-fra Teglverkstomta.
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Biltrafikken til-fra planomradet, med 70 bilplasser, er beregnet tit 1.510 biler pa hverdager, til 1.080 biler
pr arsdegn (ADT) og til 290 biler i dim ettermiddagstime. For besgkende er det regnet med en reisemid-
delfordeling som i Oslo Ytre by. For ansatte blir bilandelen bestemt av tilgjengelig parkering nar
besgkende har fatt dekket sitt P-behov. Dette gir folgende beregnede reisemiddelfordelig for ansatte.

e Gang-/sykkelandel - 19 %
o Kollektivandel -69%
¢ Bilandel - -12%

Parkering for besgkende iht. behov og tilgjengelig parkering for ansatte er beregnet til.

s Kontor - 12 bilplasser for beswk (2,5 timer P-tid), 16 bilplasser for ansatte
e Handel - 25 bilplasser for besgk (0,6 timer P-tid), 4 bilplasser for ansatte
e Skole - 2 bilplasser for besgk, 4 bilplasser for ansatte

e Barnehage- 5 bilplasser for besgk (kjgring av barn), 2 bilplasser for ansatte

2.2  Vegtrafikk i 2020 etter utbygging

Biltrafikken etter utbygging er beregnet for 2020, med 2,5 % generell trafikkvekst pr ar 2011 — 2014 og
1,4 % generell trafikkvekst pr &r 2014 - 2020, som gir 20 % generell trafikkvekst frem til 2020. | tillegg er
beregnet biltrafikk til-fra planomradet med 128 bilplasser, som er 1.100 biler ADT lagt til. Trafikken til-fra
barnehagen (160 biler ADT) er ikke tatt med i figuren nedenfor, da denne trafikken bruker en egen
atkomst fra Gkernveien gst for planomradet.

Figuren nedenfor viser beregnet biltrafikk ved Hasle ADT 2020, med utbygging av Teglverkstomta.

- Grenseveien : @kemveien

10300

kermveien

650 24400 ; B

: Teglverkstomta

3600 ADTtotaltalick
100 ADTTeghekstomta
Hovinveien_ e 260 0% Cenvalkkelst |
. Teglverkstomta - Trafikk
C 8% ' Biltrafikk - ADT 2020
. “;Grvéﬁsék\;eiénk T TA'spl‘akn\lyiakAS o 21.1.2611
Figur 2.4. Beregnet biltrafikk i vegene ved Hasle - ADT 2020.

2%

Biltrafikken til-fra Teglverkstomta er, med utgangspunkt i FREDRIK-EMMA-matriser for Oslo, beregnet
& fordele seg med 30 % pa Grenseveien nord, med 29 % pa @kernveien ost, med 18 % pa Grenseveien
syd og med 23 % pa Hovinveien.

Trafikk til-fra planomradet utgjer felgende andeler av trafikkveksten péa de ulike veistrekningene.

e Grenseveien nord - 330 biler ADT, 10 % av trafikkveksten frem til 2020
¢ kernveien - 240 biler ADT, 5 % av trafikkveksten frem til 2020
e Grenseveiensyd - 150 biler ADT, 6 % av trafikkveksten frem til 2020
¢ Hovinveien - 190 biler ADT, 22 % av trafikkveksten frem til 2020

Figuren nedenfor viser beregnet trafikkvekst fra 2011 til 2020.
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- Grensevelen

ADTTotavekst
cADT Teglvekstomta ;
* Gentrafikkvekst

[ Tegivertstonta - Trafkk _
B Trafikkvekst - 2011-202
+ Grenseveien ; Asplan Viak AS 211.201

0% Genvekst
Figur 2.5. Beregnet trafikkvekst 2011- 2020 i vegene ved Hasle.

Timetrafikken i krysset Grenseveien — Hovinveien er beregnet med utgangspunkt i timeandeler i
Grenseveien ved Helsfyr (Trafikkutredning Valerenga Stadion, Asplan Viak 2010).

Figuren nedenfor viser beregnet timetrafikk, kapasitet og forsinkelse pr bil i dimensjonerende ettermid-
dagstime i atkomstkrysset til Teglverkstomta, og utforming av rundkjgringen som er lagt til grunn for

kapasitetsberegningen.
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Grensevelen . 30% : 225 - Forsinkeise sek pr bil
N  |eas. [kepastetsunprese
T 8%
Dlemveen | ;
 [regooms ]

. f.,lkaemveienb ( E-imefia ) ",, ‘ 122 - -
o 184 : %
w0 es m M T2 | 2 e Tegversoma

| | B ‘ 290 R
Hovmvelen I
1 " 4 | | | |
2% | 6 L s
s & e T .
B Th e { | . Teglverkstomta-Traflkk .
‘w%)]  Etermiddagstime 2020
Gensevelen | AsplnViekAS_ 21120m

Grensaveien nord

US1DAUIADH
Teglverkstomta

Grenseveien syd

Figur 2.6. Beregnet timetrafikk og krysskapasitet i ettermiddagstime 2020 i atkomstkrysset til Teglverkstomta.

Rundkjeringen i krysset vil klare trafikkavviklingen i 2020, men belastningen vil ligge naer kapasitets-
grensen pa tilfarten fra Grenseveien nord, med beregnet kapasitetsutnyttelse 0,82. Praktisk kapasitets-
grense for tilfarter i rundkjaringer er 0,85, ved hayere verdier gker forsinkelser og kaer betydelig.

Tilfarten fra Hovinveien, som i dag har et felt, ma utvides til to felt for at ikke belastningen her skal bli for
hay. Kapasitetsutnyttelser i krysset i 2020 er beregnet til 0,65 — 0,82, og forsinkelser til 9 - 32 sek pr bil.
Beregnet kapasitetsutnyttelse er hgyest fra Grenseveien nord, og forsinkelsen er sterst fra Hovinveien.

Det er generell trafikkvekst, som til sammen er 450 biler inn mot krysset (+20 %), som i hovedsak gir
pkt belastning i krysset. Trafikkveksten til-fra Teglverkstomta er pa til sammen 210 biler inn mot krysset i
dimensjonerende ettermiddagstime.
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3 KONSEKVENSER FOR TRAFIKK OG MILJ@
3.1 Trafikkavvikling

Med beregnet trafikkvekst i Grenseveien og Hovinveien som falge av generell 20 % trafikkvekst frem til
2020 og beregnet trafikkvekst til-fra planomradet, vil kapasiteten i rundkjeringen bli utnyttet fullt ut.

[ Tilfarten fra Hovinveien i rundkjeringen i atkomstkrysset ma utvides til to felt.

3.2  Trafikkstay

Steynivaet vil gke med ca 3 dB nar biltrafikken gker til det dobbelte og 3 dB regnes som den minste
endringen i stgyniva som normalt kan heres. Trafikkekningen som falge av 20 % generell trafikkvekst og
utbygging av Teglverkstomta ligger pa 17 - 21 %. Dette vil ikke gi merkbare endringer i staynivaet.

Staynivaet for boliger langs vegene rundt planomradet vil ikke gke som falge av beregnet trafikkakning,
fra generell trafikkvekst og fra trafikkvekst som falge av planlagt utbygging av Teglverkstomta.

3.3  Trafikkulykker

Trafikkulykker vil statistisk gke med 0,8 x trafikkekningen, ndr ingen andre forhold endrer seg.
Trafikkekningen pga utbyggingen av Teglverkstomta vil statistisk gi 0,07 flere ulykker pr ar pa de vurderte
vegstrekninger og kryss, som er en ulykke pr 15. ar. En generell trafikkvekst pa 20 % (frem til 2020), som
det er regnet med i tilegg, vil statistisk gi 0,79 flere ulykker pr ar, som er 1 ulykke pr 1,3 ar.

Figuren nedenfor viser beregnet ulykkesgkning frem til 2020, som fglge av trafikkgkning til-fra Teglverks-
tomta og 20 % generell trafikkvekst. Det er ogsa vist ulykkesreduserende effekt av mulige trafikktiltak.

Trafikkulykker : ‘Ulykkesgkning strekning Ulykkesreduksjon strekning
Hasle ulykker i 2020 Teglverkstom ta Ulykkesaknmg totalt Redusert hastighet Efffekt
‘Vegstreknmg | ADTvekst | Ulykker pr ar| ADTvekst | Ulykker pr a|  Titak Effekt Ulykker pr &r
Grenseveien syd for @kernv 650 ; 0,01 4600 0,09 -10 kvt . -38% -0,21
Grensevelen  dtor @kernv e oo | 3200 ) 20, . Cew | o4s
Dkerveien ast for Grensev 320 000 | 6500 0, 02 e . 3% | -00 05 o
Okerveien vestforGrensev | 0 . 000 [ 1700 | 008 | -1 - %% | 021
Hovinveien 20 . 001 | 1200 @ 005 | -10kmt @ -36% | -011
Sum strekning i 0,05 i 045 : -1,06
Vegkryss : U|ykkesaknmg kryss Ulykkesreduksjon kryss
Kryss Grenseveien - @kernv 650 002 | 8000 0,26 Rundkanng -17 % -0,30
Kryss @kernv - Haslevangen | 320 ¢ 000 | 6700 - 008 | Rundkuanng 7% | 010
Sum kryss i 0,03 . 0,34 -0,40
Sum strekninger og kryss . 0,07 [ 079 f 1,46

Figur 3.1. Beregneft ulykkeswekning, som falge trafikk til- fra Teglverkstomta og av tofal trafikkvekst i 2020, samt mulig
ulykkesreduserende effekt av 10 km/t fartsreduksjon pa vegstrekninger og av rundkjaringer i to kryss.

ﬁafikksikkerheten vil ikke pavirkes av trafikkekningen fra den planlagte utbyggingen av Teglverkstomta. l

Fartsreduksjon pa 20 % kan redusere personskadeulykker med 36 % (Trafikksikkerhetshandboken).
Fartsreduksjon 10 km/t kan gi 1,06 faerre personskadeulykker pr &r pé de vurderte vegstrekningene.

Rundkjaringer gir faarre personskadeulykker enn signalkryss (Trafikksikkerhetshandboken). Ombygging
av de to signalkryssene pa Hasle til rundkjaringer kan gi 0,4 fezrre personskadeulykker pr ar.

Skole pa Teglverkstomta vil stille gkte krav til gang-/sykkelvegsystemet rundt planomradet. Gangkrys-
singene av Grenseveien og @kernveien bgr da legges til planskilte kryssinger. Dette gjelder bade av
hensyn til barn som gar til fra skolen, og av hensyn til syklende til-fra skole og idrettshall.
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TEGLVERKSTOMTA -~ OPPDATERT STOYVURDERING

BAKGRUNN

Det planlagte utbyggingsomradet kan vaere utsatt for stey fra bade vei og bane. Helt nord pa
reguleringsomradet kommer T-banene ut i dagen ved Hasle stasjon. | tillegg vil omradet bli utsatt for noe
trafikkstey fra @kernveien nord for omradet og Grenseveien vest for omradet, men eksisterende bebyggelse
vil gi betydelig skjerming.

Bebyggelsen skal inneholde en idrettshali/flerbrukshall, en skole og en barnehage.

GRENSEVERDIER

| programmet for planarbeidet er det stilt krav om at stey fra omgivelsene skal vurderes i trad med
Miljgverndepartementets retningslinjer T-1442 "Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging”. | T-
1442, er det definert to steysoner, gul og red. Anbefalt staygrense ved planlegging av ny virksomhet eller
bebyggelse er sammenfallende med den laveste verdien for gul sone. Grenseverdien gjelder for stayniva pa
uteplass og utenfor rom med stoyfelsom bruk.

I T-1442 benyttes starrelsen Lgey, Som er et dognekvivalent stayniva hvor det er lagt inn en "straff" for stay
som opptrer pa kveld og natt. P4 kveld (kI 19-23) skal faktisk stayniva skes med 5 dB og pa natt (kl.23-07)
med 10 dB far Lpey-verdien beregnes.

Bebyggelse for stayfalsom bruk omfatter boliger, skoler, barnehager etc. Hvorvidt
idrettshallen/flerbrukshallen er & betrakte som bebyggelse for stayfalsomt bruk er ikke klart.
Forsamlingslokaler er spesielt nevnt i veiledningen til T-1442, og trolig omfatte idrettshallen/flerbrukshallen.

Tabell 1 Utdrag fra T-1442 Anbefalte utendors stoygrenser ved etablering av ny stayende virksomhet, Alle
tall er A-veid frittfelts lydtrykkniva i dB re. 20 uPa.

Stoykilde Stoyniva pa uteplass og
utenfor rom med stoyfolsom
bl'l.lk, LDEN
Vei 55 Lden
Bane 58 Lden

Som det fremgar av tabellen over er det forskjellige kriterier avhengig av steykilde.
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Ved beregning av gul og rad staysone pa steykartene har vi summert staynivaene: Lden,veg + (Lden,bane -
3dB) og lagt grenseverdiene for trafikkstay til grunn.

BEREGNINGER

Vi har gjennomfart beregninger med utgangspunkt i et digitalt kart. Beregningene er gjennomfart i trad med
nordisk beregningsmetode for henholdsvis trafikkstay og skinnegaende trafikk. Beregningen er utfort ved
hjelp av programmet CadnaA.

Beregningene er utfart i trAd med T-1442 og resultatene er presentert i form av et stoykart som viser
stoynivaet i 2 meters hgyde.

Veitrafikk

Trafikkstayen er beregnet med utgangspunkt i trafikktallene presenter i trafikkanalysen med tillegg for
trafikken som skyldes den nye utbyggingen pa Teglverkstomta.

Stoy fra veitrafikk er beregnet med utgangspunkt i felgende trafikktall, som anses & veere representative for
utviklingen ca. 10 &r frem i tid.

Tabell 1: Trafikktall for veisystemet rundt Teglverkstomta, dagens trafikk (2011) + 20% generell trafikkekning
+ trafikk generert av utbyggingen av Teglverkstomta

Vei ADT Andel tunge Hastighet
kjoretoy
Grenseveien sgr for Gkernveien 24 000 kj/dagn 8 % 50 km/t
Grenseveien nord for @kernveien 17 000 kj/degn 8% 50/40 km/t
Jkernveien vest for Grenseveien 10 300 kj/dagn 5% 50 km/t
@Okernveien gst for Grenseveien 37 000 kj/degn 10 % 50 km#t
Hovinveien 3 200 kj/dagn 5% 40 km/t
Vei inn til Teglverkstomta 3 300 kj/degn 5% 30 km/t

Trafikkfordeling over dagnet er i trad med standard degnfordeling angitt | T-1442.
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Figur 1: Utskrift fra Nasjonal Vegdatabank, dagens ADT

T-bane

Fra Ruter AS har vi fatt opplyst at frekvensen pa tog per i dag er 4 per time i hver retning. Det opplyses at
det i fremtiden er sannsynlig med en dobling av antall tog over deler av degnet. Vi har forutsatt at en slik
fordobling gjelder for 12 timer. For perioden p& morgen og kveld har vi lagt dagens ruter til grunn.

Lengden pa togsettene er 105 meter og hastighet inn pa stasjonen er opplyst & vaere 50 km/t.

Beregningene av stoy fra T-banen er gjennomfart med utgangspunkt staydata for de nye MX300G vognene.
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RESULTATER

Stoy fra omgivelsene til reguleringsomradet

Beregningene viser at hoveddelen av reguleringsomradet ligger utenfor staysonene slik de er definert i
T-1442. Mot Grenseveien vil den nye bebyggelsen pa Hasle torg gi en effektiv skjerming for mesteparten av
omradet. Mot nord gir bebyggelsen langs Qkernveien skjerming mot trafikkstey, men stey fra T-banen gjer at
den nordre delen av reguleringsomrade likevel ligger i gul sone. Den ytre grensen for gul staysone ligger 10-
20m ser fot T-banelinjen. For eventuell steyfalsom bebyggelse (skole, barnehage) innenfor denne
avstanden ma det paregnes behov for moderate lydkrav til fasaden (spesielt vinduene) Eventuelt uteareal
mellom planlagt bebyggelse og T-bane mé péaregnes a ha noe begrenset verdi pga. steybelastning fra T-
banen. Q@vrig uteareal, med avstand >20m fra T-banen vil ha steynivaer under nedre grenseverdi for gul
staysone og anses dermed ikke som stgyutsatt.

Pavirkning fra reguleringsomradet til omgivelsene

Siden antall parkeringsplasser er begrenset og samtidig plassert nasre Grenseveien vil det kun veere en liten
del av omradet som benyttes til trafikk. | forhold til den eksisterende trafikken pa Grenseveien vil trafikken
som genereres av utbyggingen pa Teglverkstomta gi en gkning i det generelle staynivaet som teoretisk vil
veere betydelig mindre enn 1 dB.

Den staymessige effekien til omgivelsene av utbyggingene av Teglverkstomta vil derfor neglisjerbar.

Sandvika, 7. juli 2011

Enno Swets lvonne Verstappen Enno Swets
Utarbeidet Kontrollert Godkjent
Vedlegg: Stoysonekart for Lden (veg + T-bane), 2 m over terreng
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for omrédeutvikling

Teglverkstomta pa Hasle
Fastsettelse av program for planarbeidet

1 henhold til plan- og bygningslovens kap. VII-a med tilhorende forskrifts § 2 vedlegg I, punkt nr 1, skal
det utarbeides konsekvensutredning i tilknytning til planforslag for ovennevnte omrade. Eiendoms- og
byfornyelsesetaten har utarbeidet forslag til program for planarbeidet. Forslaget 13 ute til offentlig ettersyn
i tidsrommet 08.06.2005 til 15.08.2005.

Liste over bemerkninger ved offentlig ettersyn

1. Samferdselsetaten

2. Byantikvaren

3. Helse- og velferdsetaten

4. Frilufisetaten

5. Trafikketaten

6. Undervisningsbygg KF

7. AS Oslo Sporveier

8. Hafslund Nett AS

9. Brann- og redningsetaten

10. Statens vegvesen Region Ost

11. Fylkesmannen i Oslo og Akershus
12. Oslo Turnforening

13. Oslo og Omland Friluftsrad

14. Oslo og Omland Friluftsrad (tilleggsmelding)
15. Oslo Elveforum

16. Hasle Torg AS

17. Selvaagbygg AS

18. Oslo Idrettskrets

19, Aksjon bevar Keyserlekka

Sammendrag av bemerkninger ved hering av planprogram

Samferdselsetaten ber om at det utfores en trafikkanalyse som et ledd i omreguleringen, hvor man
redegjor for konsekvenser for trafikkavvikling og fremkommelighet og hvor det ogsa tas hensyn til
andre store utbyggingsprosjekter i omradet, som Loren og Ensje. Analysen ber i tilegg ta for seg
trafikksikkerhetsmessige forhold. Ellers papeker Samferdselsetaten at utviklingen av omradet bor sees
i sammenheng med og ikke vzre i konflikt med Kommunedelplan for @kernomradet.

Byantikvaren kommenterer at planen ikke medferer vesentlige konflikter med nyere tids kulturminner,
tnen at omridet har et stort potensial for uregistrerte automatisk fredede kulturminner, noe som vil
kreve arkeologisk registrering av omradet. Basert pa tidligere undersokelser mener Byantikvaren at det
szrlig er omradet opp mot St. Jergens vei som er interessant. Utbygging i dette omridet kan eventuelt
utlese krav om arkeologisk utgravning og medfere behov for seknad om dispensasjon fra fredning.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Telefon: 23491000 Bankgiro:

Avdeling for omradeutvikling Vahis gate 1, 0187 QOslo Telefaks: 23 49 10 01 6003.05.58920
Omradeplaner 1, Apen by Postadresse: E-post: postmottak@ - Organisasjonsnummer:
Intemett: Boks 364 Sentrum, pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA

www.pbe.oslo.kommuneno 0102 Oslo
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Byantikvaren foreslar derfor at det utredes to alternativer for denne lokaliteten, at det bade redegjores
for konsekvensene vedrarende sgknad om dispensasjon fra fredningen og for et alternativ hvor
lokalitetene reguleres til bevaring og det foretas en kartlegging av konsekvensene for kulturminnene
innenfor influensomradet.

Ellers papeker Byantikvaren at alternativ 4-B er det alternativet som best ivaretar kvalitetene ved
gjenapning av Hovinbekken,

Helse- og velferdsetaten papeker at det ma utarbeides staykart slik det er definert i Miljeverndeparte-
mentets retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442) og at konklusjonene fra denne
stoykartleggingen innarbeides i planen slik at man far tilfredsstillende stayforhold bade ute og inne. Videre
anser Helse- og velferdsetaten omradet som potensielt forurenset, men viser til miljekartleggingen av
omradet som er gjennomfort.

Helse- og velferdsetaten viser ogsé til at omrédet er belastet med noe lufiforurensning og at den foreslatte
lokaliseringen av uteoppholdsarealer for skole- og fritidsaktiviteter ma hensynta dette. Ellers onsker etaten
at universell utforming gjennomfores som et barende prinsipp for utformingen av omradet.

Friluftsetaten anser forslaget til planprogrammet som et godt utgangspunkt for 4 komme videre i’diskus-
jonen av disponeringen av arealet pa Teglverkstomta, og har ellers ingen kommentarer til forslaget.

Trafikketaten papeker at den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo kommune skal legges til
grunn for det endelige planforslaget, og at 5 % av plassene ber tilrettelegges for forflytningshemmede.
I tillegg peker etaten spesielt pa at parkering. for idrettsanleggene ber vurderes plassert i underjordiske
anlegg, da de narliggende gatene allerede er sterkt belastet med parkerte biler.

Undervisningsetaten viser til at det ved full utbygging av planiagte og varslet boligutbygging ikke vil vere
skolekapasitet til & dekke skolebehovet i omradet. Konsekvensene for barn og unge kreves utredet i
planarbeidet. Videre anser Undervisningsbygg en handballhall som det mest gunstige alternativet, da
denne vil gi muligheter for sambruk med skolen(e). P4 den méten vil man ogsé kunne oppfylle den
politiske foringen om 4 vurdere utbygging av idrettshaller i sammenheng med skoler. Undervisningsbygg
peker ogsa pa at skolenes behov og hensynet til skoleveier mé ivaretas i anleggsperioden

AS Oslo Sporveier mener det videre planarbeidet ber fokusere pa hvordan Hasle kan styrkes som
kollektivknutepunkt, bl.a. bor det vurderes hvordan de ulike alternativene pavirker kundegrunnlaget

for kollektivtrafikken og utredes alternative plassering av stoppesteder som kan gi et bedre knutepunkt.
Overbygning av T-banen imatesees av Sporveien med srlig interesse. Samtidig papeker Sporveien at
arealutnyttelsen i 30 meters sonen fra T-banen av hensyn til sikkerhetsbestemmelsene i Jernbaneloven mi
vurderes i dialog med dem. I tillegg fremheves det at parkeringsbehovet ved store arrangementer ber
vurderes i lys av hvilket kollektivtilbud det vil vaere mulig 4 f3 til. Det vises ogsi til at stayvurderingene
ogsa vil matte omfatte forhold spesielt knyttet til T-banen, som strukturlyd og vibrasjoner.

Hafslund Nett viser til at de har to nettstasjoner samt en koblingsstasjon innenfor planomradet. Nybygg
eller endringer i omridet ma ikke pavirke adkomsten til eller ventilasjonen av disse installasjonene. En
eventuell flytting vil i sin helhet métte bekostes av utbygger. Videre pdpeker Hafslund Nett at man ved

en utbygging vil métte vurdere om det ma innpasses en ny nettstasjon. Det mé ogsa paregnes nybygging,
omlegging og opprusting av veibelysning til kommunal standard i prosjektkostnadene ved en utbygging av
omradet. ’

Brann- og redningsetaten fremhever at utbyggingen av omradet, og sarlig parkeringen vil méitte organise-
res pa en slik méte at det til enhver tid er tilfredsstillende fremkommelighet for utrykningskjeretoy. 1
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tillegg papeker etaten at det i dag er begrenset tilgang pa slokkevann i planomradet, slik at dette vil matte
oppjusteres ved en utbygging av omridet.

Statens Vegvesen Region @st papeker at deres utbyggingsprosjekt av hovedvegsystemet pi strekningen
Sinsen — Ulven har noen skjaringspunkter med denne planen. Swrlig gjelder det konsekvensene av en
rensedam som er planlagt anlagt nord for Tennishallen og som det kan vere aktuelt & knytte til den nye
Hovindammen, samt utslipp av tunnelvann i Hovinbekken i perioden sommeren 2006 til sommeren 2008.
I tillegg viser Vegvesenet til at det ma utredes konsekvenser for den okte trafikkbelastningen, serlig pa
lokalveien Hasle-Valle-Ulven.

Fylkesmannens miljovernavdeling er positive til at Hovinbekken planlegges dpnet. Videre anbefaler
miljevernavdelingen at Miljoverndepartementets nye retningslinjer for behandling av stay i planproses-
sen, T-1442 legges til grunn for det videre planarbeidet, og samtidig at vurdering av barn og unges
interesser fremkommer tydelig i den videre planprosessen, for eksempel som eget utredningstema. De
peker ogsd pa at det er onskelig at planprosessen organiseres slik at synspunkter som gjelder barn som
berert part kommer fram, og at ulike grupper barn og unge selv gis anledning til & delta.

Oslo Turnforening driver sin virksomhet i umiddelbar nzrhet til planomradet og er interessert i & utvide
sin hallkapasitet primart i forlengelse av dagens hall. Turnforeningen er ogsa interessert i & vurdere
flerbrukslesninger, for eksempel ved & etablere et samarbeid med andre idretter og/eller skole/barnehage.

Oslo og Omland Friluftsrid viser til RPR for 4 ivaretas barn og unges interesser i planieggingen, og
papeker at dette forholdet ma omtales og vektlegges i det videre arbeidet, szrlig med hensyn til erstat-
ningsareal for arealer som i dag eventuelt benyttes til lek. Videre vektlegger radet turveidraget gjennom
omrédet, og fremhever at kvaliteten pa dette ikke ma forringes av andre funksjoner. Oslo og Omland
Friluftsrad oppfatter en flerbrukshall som mer positivt enn en fotballhall, fordi den vil kunne appellere til
flere brukergrupper. Man er ogsa positive til apningen av Hovinbekken og forventer at det samarbeides
med Oslo Elveforum for a sikre kvalitet i gjennomferingen av dette tiltaket.

I sin tilleggsuttalelse reagerer Oslo og Omland Frifuftsrad mot alternativet som viser en fotballhall
plassert over Hovinbekken, fordi man mener dette vil forringe kvaliteten pa gjendpningstiltaket.

Oslo Elveforum er svart positive til gjendpningen av Hovinbekken, men stiller seg uforstaende til det
alternativet i planprogrammet hvor fotballhallen er plassert over Hovindammen. Dette mener Oslo
Elveforum strider mot det vedtatte Bygkologiske programmet, og vil fore til at bekkelandskapet
forringes. Isteden kan man se for seg en lgsning basert pa prinsippene i alternativ 4-B.

Hasle Torg AS papeker at viste reguleringsformal for deres eiendom ikke er i henhold til vedtatt regulering
av april 2004. Organisasjonen mener at en hovedadkomst til omradet via den regulerte fellesadkomsten pa
baksiden av Hasle Torg (slik den er vist i alle utbyggingsprinsippene), vil umuliggjere miljegatekonseptet
som ligger til grunn for den vedtatte reguleringen, og foreslar derfor at adkomsten til Teglverkstomta
legges utenom denne. I tillegg mener brevskriveren at torgdannelsen mellom Hasle Torg, @kernveien og
eksisterende T-banehus ber holdes bilfri. Det anskes ogsa en dialog omkring den videre utviklingen av
planforslaget.

Selvaagbygg papeker at de som utbyggere av omradet rundt Leren Leir er avhengig av at den skisserte
fremdriften for planprosessen kan overholdes, slik at skolene kan realiseres. Om nedvendig mener
Selvaagbygg at skolereguleringen ber skilles fra oppferingen/avklaringen rundt idrettshallene. Videre
mener Selvaagbygg at skolenes behov ber vere premissgivende for utviklingen av planomridet.
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Oslo Idrettskrets ved kretsstyret stotter Norges Hindball Forbunds (NHF) enske som & fa bygge en stor
flerbrukshall i planomridet, som bade kan dekkes skolens og NHFs behov.

Aksjon Bevar Keyserlokka ber om at det ut fra et storre geografisk perspektiv vurderes hva som vil vare
den beste beliggenheten for skoler i omradet, og mener at Teglverkstomta hovedsaklig pa grunn av foru-
rensnings- og trafikksikkerhetsproblematikk ikke er egnet til plassering av en grunnskole eller barnehage.
Videre ensker gruppen at det vurderes om omradet ikke bor fa en lavere utnyttingsgrad og apnere karakter
som f.eks Keyserlakka og Lille Toyen. De mener at fortetting av knutepunkt med bolig/naering i
kombinasjon med skole(r) og barnehage ber utredes. Videre anser man &pningen av Hovinbekken som et -
positivt tilskudd til omridet, men anser at verken en fotball- eller en storbyhall for handball vil tilfere
lokalmiljeet noe, eller er forenlige med de andre premissene (skole- og boligutbygging). Brevskriverne ber
videre om at utredningsarbeidet tar hensyn til den bevaringsverdige lovskogen i skraningen mot Sendre
Hovin, og de papeker at parkeringsbehovet for de foreslatte funksjonene synes undervurdert.

Forslagsstillers kommentarer til bemerkninger ved offentlig ettersyn av planprogram

Trafikk og parkering .
Det skal gjores en trafikkanalyse i forbindelse med planarbeidet. Denne analysen vil kartlegge

trafikale konsekvenser av utbyggingen knyttet til den ekte trafikkbelastningen, trafikkavvikling,
trafikksikkerhetsforhold og parkering. Det forutsettes at denne vil imgtekomme kravene i
heringsuttalelsene fra henholdsvis Samferdselsetaten, Statens vegvesen og Trafikketaten.

Adkomst

P43 grunn av hensynet til grontdraget langs den gjendpnede bekken, vil det vare vanskelig 4 fa til en
adkomst til omradet som ikke tar i bruk i hvert fall deler av den regulerte fellesadkomsten pa baksiden
av Hasle Torg. I den videre planprosessen vil man imidlertid forsoke 4 optimalisere forholdet mellom
bil-, gang- og sykkeltrafikk slik at omradet far en hensiktsmessig og sikker trafikklosning.

Stey- og luftforurensning
Miljeverndepartementets nye retningslinje for behandling av stoy i arealplanlegging vil legges til grunn for

det videre planarbeidet, slik bide Helse- og velferdsetaten og Fylkesmannens Miljevernavdeling har
onsket. Utredningen av stay foreslis ogsa & innbefatte forhold spesielt knyttet til T-banen, som strukturlyd
og vibrasjoner slik Oslo Sporveier papeker. Det er en selvfalge at lokaliseringen av de ulike funksjonene
optimaliseres slik at forholdet til luft- og steyforurensning, slik uttalelsene fra Helse og velferdsetaten
peker pé, ivaretas pa best mulig méte i det foreslatte utbyggingsalternativet.

Forurenset grunn
Forholdet omkring forurenset grunn som Helse- og Velferdsetaten peker pa, forutsettes handtert i

reguleringsbestemmelsene.

Barn og unge
Barn- og unge foresls tatt inn som et eget tema i konsekvensutredningen for 4 imetekomme uttalelsene fra

Fylkesmannens Miljevernavdeling og Oslo og Omland Friluftsrad.

Kulturminner
Byantikvarens enske om & utrede alternativer for lokaliteten opp mot St. Jorgens vei foreslas tatt inn i
konsekvensutredningen, som en del av tema kulturminner.
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Utbyggingsalternativer

Planprogrammet viser kun prinsipielle utbyggingsmuligheter og ikke reelle alternativer. Hensikten

med planprosessen er 4 legge frem et reguleringsplanforslag for ett utbyggingsalternativ med tilhgrende
konsekvensutredning. Det endelige dokumentet vil bide redegjore for bakgrunnen for valg av alternativ og
for konsekvensene av det valgte alternativet. Innspillene fra Byantikvaren, Oslo og Omegn Frifuftsrid,
Oslo Elveforum og Aksjon Bevar Keyserlokka er nyttige innspill til denne prosessen, bade i forhold til
organiseringen av programmet og vurderingen av utnyttingsgrad og bebyggelsesmanster, og vil tas med i
den videre prosessen.

Skolelokalisering

Planen omfatter en grunnskole og en ungdomsskole Behov og lokalisering av skolen(e) er vurdert av
Undervisningsetaten og danner et premiss for planarbeidet. En sterre vurdering av skolebehov- og
plassering, slik Aksjon bevar Keyserlokka foreslar, vurderes derfor ikke 4 vare relevant i forhold til
denne planprosessen.

Idrettshall

Planprogrammet peker pi at det vil vaere viktig 4 fa til en avklaring i forhold til idrettshallen pa et

tidlig tidspunkt i planprosessen av hensyn til planens fremdrift, slik ogsa Selvaagbygg understreker i

sin uttalelse, men ogsa fordi de ulike halltypene gir svart ulike muligheter for organisering og utbygging
av omradet. Uttalelsene fra Undervisningsbygg, Oslo Idrettskrets, Turnforeningen og Aksjon bevar
Keyserlgkka tilsier at en ber gi videre med en handballhall hvor det er lagt opp til flerbruk.

Annen infrastruktur
Uttalelsen fra Hafslund Nett AS og Brann- og Redningsetaten tas til etterretning, men vil fa storre
betydning nir omradet nzrmer seg en konkret utbygging.

Hovindammen
Forholdet til rensedammen som Statens vegvesen anlegger nord for tennishallen, samt Vegvesenets
utslippstillatelse for tunnelvann, er forhold som man vil forseke & avklare i den videre planprosessen.

Utvikling av kollektivknutepunktet
Utvikling av kollektivknutepunktet er en viktig del forutsetning for utbyggingen av Teglverkstomta. I

det endelige planforslaget vil man derfor forseke & optimalisere ogsa forholdet til kollektivtrafikken.

- En storre utredning av holdeplassplasseringer o.l. slik Oslo Sporveier gnsker anses imidlertid ikke &
vare relevant for denne planprosessen. En overbygning over T-banen, slik Sporveien utuykker interesse
for, vil dreftes spesielt i konsekvensutredningen.

Universell utforming

1 tillegg til at gangveier forsekes utformet med tilfredsstillende stigningsforhold for & sikre tilgjengelighet
for alle, forutsettes forholdet omkring universell utforming, som Helse- og Velferdsetaten peker pd i sin
uttalelse, hndtert i reguleringsbestemmelsene.

Anleggsperioden
De hensyn til skole og skolevei som Undervisningsbygg kommenterer i sin uttalelse forutsettes

ivaretatt i anleggsperioden.
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Plan- og bygningsetatens vurdering og kommentarer til bemerkningene

1.

N A

=0 %

11.
12.
13.
14.
15.
16.

17.
18.

19.

Til Samferdselsetaten Trafikkanalyse som redegjer for trafikkavvikling, framkommelighet og
trafikksikkerhet skal utarbeides. Det er enighet om at utviklingen av omradet ma ses i
sammenheng med Kommunedelplan for @kernomradet.

Til Byantikvaren: Kulturminner tas med som eget tema, noe ogsa forslagsstiller foreslar. Det
utredes bade et alternativ med og uten boliger i skraningen opp mot boliger i St. Jergens vei, og de
konsekvenser det har for de automatisk fredete kulturminnene som er funnet her.

Til Helse- og velferdsetaten: Stoykart i henhold til MDs retningslinje T-1442 benyttes i regule-
ringsarbeidet. Luft- og stayforurensning, bl.a. pa utearealer for skole og barnehage, vil vre
viktige vurderingskriterier for plassering av bebyggelse og valg av alternativ. Ut fra omridets
funksjoner vil tilgjengelighet for alle/universell utforming vare en premiss i planen.
Friluftsetaten. Ingen kommentar.

Til Trafikketaten: Krav til parkering vil tatt med i arbeidet med reguleringsaken.

Til Undervisningsbygg: Flerbrukshall og muligheter for sambruk med skole vil bli utredet.

Til AS Oslo Sporveier: Mulig overbygning over T-banen vil bli utredet. Nye innganger til T-banen
vil ogsd naturlig innga i planforslaget. En utredning av alternativ plassering av buss-stoppesteder
for & skaffe et bedre knutepunkt anses imidlertid & bli for omfattende til 4 tas med i planen.
Hafslund Nett AS. Opplysninger tas med i det videre planarbeidet.

Brann- og redningsetaten. Opplysninger tas med i det videre planarbeidet.

. Til Statens Vegvesen. Onsket samordning mellom SVR@s rensedam fra overvann og gjendpning

av Hovinbekken skal falges opp. Konsekvenser av ev okt trafikkbelastning for lokalveien Hasle-
Valle — Ulven utredes i trafikkanalysen.

Fylkesmannens miljovernavdeling : MDs retningslinje T-1442 legges til grunn i den videre
planprosessen. Barn og unges interesser tas med som utredningstema.

Til Oslo turnforening: Flerbruksmuligheter av ny idrettshall ligger som en premiss for arbeidet.
Videre dialog om tilretteleggelse for flerbruk av nye og eksisterende haller er enskelig.

Til Oslo og omland Friluftsrad: Se kommentar til nr 14 nedenfor.

QOslo Elveforum

Til Oslo Elveforum: Vektleggingen av miljogevinsten ved et gjendpnet bekkelandskap og skepsis
til 4 legge en bygning over en gjenapnet del av Hovinbekken tas med i det videre planarbeidet.
Til Hasle Torg AS: Miljogatekonseptet som ligger til grunn for vedtatt reguleringsplan for Hasle
Torg skal hensyntas. Ulike atkomstlosninger og konsekvenser av disse skal utredes.

Til Selvaagbygg: @nske om rask skoleutbygging tas til etterretning.

Til Oslo idrettskrets: Storrelse pa hindballhall med flerbruksmuligheter vil bli utredet med
utgangspunkt i behov fra Handballforbundet, skolene og andre.

Til Aksjon Bevar Keyserlokka: Plassering av to skoler pa Teglverksverkstomta er vedtatt og ligger
som premiss for planarbeidet. Det er derfor ikke aktuelt & utrede det totale skolebehovet i
Hasleomradet og andre plasseringsmuligheter for skole enn Teglverkstomta. Planarbeidet skal
imidlertid belyse konsekvensene av & plassere skoler her, for skolen, barna og omgivelsene.



Saksnr: 200404307-45 Side 7 av 15

Fastsettelse av program for planarbeidet

Plan- og bygningsetaten fastsetter med hjemmel i plan- og bygningslovens §VII-a med tilhgrende forskrift
§ 6 og i henhold til delegert myndighet vedtatt av bystyret 06.05.1997, folgende program for planarbeidet:

PROGRAM FOR PLANARBEIDET FOR TEGLVERKSTOMTA PA HASLE

1. INNLEDNING
1.1 FORMALET MED PLANARBEIDET

Teglverkstomta p& Hasle fremstér i dag som et ubebygget restomrade, beliggende mellom boligbebyggelse
og nxringsbebyggelse, og med idrettsaniegg (tennis og turn) og de granne omradene pa Hovin som
nermeste naboer. Det foreligger en reguleringsplan fra 1991, hvor omradet er regulert til nzringsformal
(kontor, forretning), hotell og ulike allmennyttige formal (idrettsanlegg). Det er ikke lenger aktuelt & bygge
ut etter denne planen og det skal derfor utarbeides en ny reguleringsplan, basert pi nye planforutsetninger.

Teglverkstomta skal sees i en sterre sammenheng, som en arealressurs for bide offentlig service (skoler,
barnehage) og som et fremtidig gront omrade med idrettsanlegg for de omkringliggende boligomrader,
serlig vurdert i forhold til utbyggingsplanene for Ensjo og de andre transformasjonsomradene i narheten.

Det forutsettes at planen skal tilrettelegge for i dekke falgende behov:

e Utbygging av to skoler, som en folge av ekt skolebehov skapt av pagaende og planlagt fremtidig
boligutbygging i omkringliggende omrader (Leren og Ensjo).
Flerbrukshall for handball og andre idretter. Skal ogsd dekke skolens behov til gymnastikk.
Tomt for barnehage
Gjenapning av Hovinbekken gjennom omrédet, inkludert et eller to sterre sedimenteringsbasseng,
for rensing av vannet, evt med bademuligheter.

¢ Eventuell utnyttelse av deler av omradet til bolig- og nzringsformil. Det skal vurderes muligheter
for salg av deler av tomta til bolig- og /eller nzringsformal.

¢ Videreutvikling av Hasle T-banestasjon inkludert omradet sydvest for bygningen.
Gjennomgaende gangforbindelser gjennom omrédet.

Gruppering av planelementene ut fra til i hvilken grad de mé ses som faste premisser for planarbeidet:

| Planelement || Kommentar ‘l
L Skole Behandles som klare planforutsetninger
Flerbrukshall
Bamehage
Sedimenteringsdam
IL Bolig/Kontor Generelt politisk krav om utvikling og salg av
kommunal eiendom
I Storbyanlegg for Tidligere politiske vedtak knyttet til tomt for
héndbail storbyanlegg for hindball i Oslo.
Gjennomforing krever kommunal bevilgning -
kan kombineres med skolens behov for arealer
til kroppsgving.
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1.2 PLANOMRADET - BELIGGENHET, AREALBRUK OG FYSISKE FORUTSETNINGER
Planomradet er pa ca. 71 daa og ligger ost i bydel 2 ~ Griinerlokka. Det ligger like utenfor den tette
sentrumsbebyggelsen, i overgangen mellom Groruddalen og Sentrum. Omrédet ligger mellom Ensja,
©Okern og Leren, som alle er omrider med omfattende planer for fortetting og transformasjon.
Planomrédet avgrenses av kontorbebyggelsen langs Okernveien i nord, Grenseveien og det planlagte
omréadet Hasle Torg i vest, boligomradet pa Sendre Hovin mot ser, og i ost og ser av idrettsanlegg og
Hovin idrettspark. Omradet er i sin helhet eid av Oslo kommune.

G (3
Figur 0-A: Teglverkstomtas plassering i forhold til
utbyggingsomraddene pa Ensje, Dkern og Loren Leir

Teglverkstomta ligger nar tre viktige hovedveier - Ring 3, @kernveien og Grenseveien. Tomta har sdledes
god tilgjengelighet til hovedveinettet. Tomta har samtidig god kollektivtilgjengelighet, med T-banen
(Grorudbanen) og buss. Hasle T-banestasjon ligger innenfor planomréadet.

Utenom Hasle T-banestasjon er planomridet i dag ubebygd og barer preg av midlertidig bruk, blant annet
brukes deler av omradet til midlertidig naringsvirksomhet (lager og parkering for bygg og anlegg).

Ser for tomten ligger boligomradet Sendre Hovin som er et etablert boligomride med blokkbebyggelse i
fire til 4tte etasjer. P3 ostsiden av planomradet ligger to idrettsanlegg; Riksanlegget for tennis og en
turnhall som benyttes av Oslo Turnforening. P4 nordsiden mot @kernveien finner man tyngre
neringsbebyggelse i storre skala i 4 til 6 etasjer, mens bebyggelsen pa vestsiden er en blanding av
forretning, kontor, skole og boliger.
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Figur 0-B: Omradets avgrensning
1.3 RAMMEBETINGELSER: OVERORDNETE PLANER MED MER

RPR for barn og unge.

Kommuneplan 2004 - Oslo mot 2020, vedtatt av Oslo bystyre 26.05.2004. Folgende mél vil ha betydning
for planarbeidet p& Teglverkstomta.:
¢ "Oslo kommune skal legge til rette for storre konsentrasjon av boliger neer stasjonene for & utnytte
arealpotensialet bedre og oke kundegrunniaget til kollektivirafikken.”
»  "Den overordnede grontstrukturen bor styrkes, og det bor tilbys tilstrekkelige og gode utearealer i
nermiljeene.”
»  "Greontdrag, vassdrag og nettet av turveier og sykkelstier skal forbedres og forsterkes."

Kommunedelplan for idrett 2005 — 2008, vedtatt i bystyret 16.03.2005. I prioriterte forslag utenfor
skonomirammen er Flerbrukshall for hindball pa Teglverkstomta gitt prioritet nr 8 av i alt 13 idrettshaller.

Kommunedelplan - Anlegg og omrader for frilufisliv i Oslo 2005-2017. Planen med handlingsprogram for
2005-2008 ble vedtatt i bystyret 16.03.2005. Et hovedmal er at alle Oslos innbyggere i sin hverdag skal ha
gode muligheter til & utove idrett, friluftsliv og fysisk aktivitet med tanke pa positive egenopplevelser og
helsegevinst. For planarbeidet pa Teglverkstomta er det szrlig delmélene knyttet til gjendpning av
vassdrag og prioritering av oppvekstvilkar og aktivitetstilbud for bam og unge som er viktige og relevante.

Kommunedelplan 8 Grentplan for Oslo, vedtatt av bystyret 15, desember 1993. Planomradet for
Teglverkstomta grenser mot Valle Hovin som er et storre friomride med flere idrettsanlegg og som i
Grentplanen er definert som en park i det overordnede parksystemet med blandet funksjon. 1 tillegg viser
planen turvei D2 som forbinder Lillomarka med parksystemet Kampen park - Toyenparken i retning
sentrum ser for planomridet.
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KDP for @kern og Ring 3: Ulvensplitten - Sinsenkrysset. Statens vegvesens planer for ny veg mellom
Ulvensplitten og Sinsenkrysset bergrer planarbeidet for Teglverkstomta gjennom omleggingen av
lokalveisystemet gst for planomradet. Ombyggingen innebzrer bygging av ny tunnel for Ring 3 mellom
Sinsenkrysset og @kern senter. Videre blir lokalveinettet noe ombygget. Bl.a. blir atkomsten til
Riksanlegget for tennis endret.

2. PROGRAM FOR PLANARBEIDET

2.1 FORHOLD SOM EN TAR SIKTE PA A BELYSE I PLANFORSLAGET MED
KONSEKVENSUTREDNING

I utredningsdelen av planforslaget vil i prinsippet konsekvensene av den valgte losningen for planen
beskrives. For & komme frem til dette alternativet vil det imidlertid gjeres en del overordnede vurderinger
som dokumenteres i vedleggsrapporter som folger plansaken.

Folgende tema er ansett 4 vare sentrale for omreguleringen av Teglverkstomta:
Skole- og barnehagesituasjon

Idrettsanlegg og brukere, realisering og finansiering

Nermilje og rekreasjon

Kulturminner

Landskap og byform

Overbygning over T-banen

Trafikk og parkering

Stoy- og luftforurensning

Barn og unges interesser

Spesielle milje- og klimakonsekvenser knyttet til det foreslitte sedimenteringsbassenget

Det utredes konsekvenser av planforslaget for disse temaene bade sett i forhold situasjonen innenfor
planomradet, men ogsa knyttet opp mot de nare omgivelsene, szrlig Hasle Torg og boligbebyggelsen i St.
Jorgens vei. Et eventuelt samvirke mellom konsekvenser kommenteres ogsa i utredningen.

Konsekvensene skal beskrives i forhold til planer, milsettinger og retningslinjer for miljo, naturressurser
og samfunn i berarte omréder.

I utredningene vil datagrunnlag, metode, kilder og hovedfunn bli dokumentert og gjengitt. Eventuelle
avbetende tiltak kommenteres.

2.2 ALTERNATIVER OG PLANPROSESS

Det foreligger ikke noen avklaring om fremtidig utnytting av Teglverkstomta, selv om det finnes politiske
vedtak som gir visse feringer. Det er derfor lagt opp til at dette avklares gjennom planprosessen.

Det legges opp til en prosess hvor man i de forste trinn vurderer ulike prinsipplesninger, for si gradvis &
komme frem til et anbefalt planforslag. Det vil vare flere ulike losninger som kan vare aktuelle, og
utfordringen blir 4 gjennomfore en utredning basert pa dette planprogrammet som kan gi noen prinsipielle
avklaringer. Konsekvensanalysen ma derfor legges opp slik at den gir grunnlag for en siling av alternativer
underveis, slik at det endelige valg mellom alternativer kan skje pa en oversiktlig og etterprovbar mite.
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Med mange planelementer som stiller ulike krav bl.a. til lokalisering, finansiering osv., vil antall
alternativer kunne bli meget stort. For 4 oppna en strukturert og oversiktlig planprosess, deles plan- og
utredningsarbeidet inn i to faser pa felgende mate:

1. Overordnede vurderinger knyttet til hvilke funksjoner/planelementer som skal innpasses pd
Teglverkstomta
2. Detaljerte vurderinger knyttet til hvordan dette skal loses i en fysisk plan

Nir det er avklart pa et mer overordnet niva hvilke planelementer som skal inng i den fysiske planen for

Teglverkstomta, vil man pa en hensiktsmessig méte kunne gjennomfere og dokumentere de mer detaljerte
analysene som danner grunnlaget for valg av det anbefalte forslaget om fremtidig arealbruk og tilherende

bestemmelser (forslag til reguleringsplan).

Etter at planskissen er utarbeidet, beskrives av konsekvensene av forslaget til reguleringsplan i trdd med
Oslo kommunes mal for reguleringsplanbeskrivelser.

Analysetemaer i de to utredningsfasene:

Utredningsfase | Analysetema

a) Overordnede | Storbyhall for hindball/Flerbrukshall
vurdering av - finansiering, gjennomforing, lokalisering
planelementer | - avhengigheter, sambruksmuligheter

Bolig- og kontorutbygging

- avklaring av omfang og plassering basert pa konsekvenser
for kvaliteten pa den helhetlige lasningen og omridets
karakter, bokvalitet og forholdet mellom private og
offentlige grontomrader

Overbygning av T-banen
- finansiering, gjennomforing
- fysiske konsekvenser for utnyttelsen av omradet

=
a
S
B

b) Detaljerte
vurderinger
knyttet til den
fysiske planen

Skole- og barnehagesituasjon

Nezrmilje og rekreasjon

Kulturminner

Landskap og byform

Idrettsanlegg

Trafikk og parkering

Stay- og luftforurensning

Barn og unges interesser

Spesielle miljo- og klimakonsekvenser ved
sedimenteringsbassenget

- arealfordeling, lokalisering, bebyggelsesmeonster,
utnyttingsgrad og omradets karakter, uttrykk og funksjon.
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2.3 UTREDNINGSTEMAER OG ANTATTE PROBLEMSTILLINGER

2.3.1 Skole- og barnehagesituasjon

Det skal reguleres inn to skoler og en barnehage innenfor planomradet. For 4 komme frem til et anbefalt
alternativ for lokaliseringen og arronderingen av tomtene, vil det vare nedvendig & utrede bade forholdene
for skolefunksjonen isolert sett, men ogsa skolenes og barnehagens plassering i og samvirke med
nzrmiljeet, herunder tilgjengelighet og muligheter for sambruk.

Serlig vil det vaere viktig & vurdere:

e Muligheter for plassering av skole/barnehage pa tomten slik at man far gode solforhold fra
formiddag til tidlig ettermiddag (fra ser og serest) og en gunstig situasjon i forhold til stay- og
luftforurensning. Sterrelsen og arronderingen av tomten ber ogsé gjere det mulig 4 anlegge skolen
slik at det dannes ulike soner og forskjellige typer arealer for fysisk utfoldelse og lring tilpasset
de ulike aldersgrupper. I tillegg er det viktig 4 plassere skolen slik at man far en mest mulig sikker
skolevei, szrlig med tanke pa 6-dringene.

Muligheter for sambruk/samlokalisering mellom skolens flerbrukshall og idrettshallen.
Arronderingen av tomtene for & minimalisere eventuell risiko knyttet til nzrheten mellom
sedimenteringsbasseng og skolens/barnehagens uteomrader.

2.3.2 Neermiljo og rekreasjon

Baéde etableringen av skolen(e) og den planlagte Apningen av Hovinbekken vil medfere at planomradet vil
kunne fa en okt betydning i forhold til nzrmilje og rekreasjon. For det forste niviet av
konsekvensutredningen, som grunnlag for valg av anbefalt alternativ, skal det redegjeres kort for de ulike
alternativenes konsekvenser for na@rmiljs og rekreasjon, blant annet skal sammenhengen med det
overordnede turnettet og grontstrukturen belyses.

Deler av planomrédet er i dag regulert til friomrade. Det skal derfor ogsa synliggjeres hvilken
omdisponering fra regulert friomrade til annet arealbruksformal alternativet forutsetter. Forslag til
erstatningsareal skal imidlertid kun vurderes for det anbefalte alternativet.

2.3.3 Kulturminner

Planen medforer ikke vesentlige konflikter med nyere tids kulturminner, men omradet har et stort potensial
for uregistrerte automatisk fredede kulturminner, slik at det skal gjennomferes en arkeologisk registrering
av omridet. Basert pa tidligere undersokelser mener Byantikvaren at det serlig er omradet opp mot St.
Jorgens vei som er interessant. Utbygging i dette omradet kan eventuelt utlese krav om arkeologisk
utgravning og medfere behov for seknad om dispensasjon fra fredning. Det utredes derfor to alternativer
for denne lokaliteten; ett alternativ hvor det redegjeres for konsekvensene vedrerende seknad om
dispensasjon fra fredningen og ett alternativ hvor lokalitetene reguleres til bevaring og det foretas en
kartlegging av konsekvensene for kulturminnene innenfor influensomradet.

2.3.4 Landskap og byform

Teglverkstomta fremstar i dag som et restomrade og utbyggingsomride. For & komme frem til anbefalinger
knyttet til byform og areafordeling i forslaget til reguleringsplan, vil ulike strukturelle prinsipper og de
visuelle konsekvensene av disse bli vurdert som et forste niva i analysen. Det er szrlig viktig 4 se pa

hvilke eventuelle sammenhenger det er metlom utbyggingsmenster, utnyttingsgrad og omradets karakter,
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uttrykk og funksjon, samt i hvilken grad de ulike alternativene kan tilfore omridet nye kvaliteter i forhold
til lesbarhet, aktivisering av omradet o. 1.

For det anbefalte alternativet skal de visuelle konsekvensene klarlegges mer i detalj og omfatte til sol- og
skyggestudier samt tredimensjonal visualisering av anbefalt utbygging i form av fotomontasjer og lignende
som ogsa skal belyse forholdet til omgivelsene.

Metodisk skal denne delen av arbeidet bygge pa en realistisk, strukturell tiln@rming til byens form. De
visuelle konsekvensene skal beskrives og illustreres gjennom fotomontasjer, plan- og snittegninger.

Gjennomgaende vil det i disse dreftingene knyttet til landskap og byform ogsa vare viktig & peke pa
hvilke forhold knyttet til form og utforming som ber fastlegges gjennom reguleringsplanen og hvilke
forhold det er mindre viktig 4 sikre gjennom bestemmelser og lignende.

2.3.5 Idrettsanlegg

Onsker om idrettsanlegg pd Teglverkstomta kan oppsummeres slik:

+» Skolene ma ha lokaler for kroppseving. Undervisningsbygg ensker primert en lgsning med
flerbrukshall i tilknytning til skolene.

«» Handballforbundet ensker en storbyhall for hiandball med opp til 10 000 tilskuerplasser. Slik planen
foreligger vil dette vare et flerbruksanlegg som ogsa vil kunne brukes av skolen.

< Oslo Turnforening ensker & utvide sin kapasitet, og kan ogsa vare interessert i samarbeid om
flerbrukslasninger.

I fase 1 skal alternativene Storbyhall for handball eller Flerbrukshall utredes med hensyn pa
- storrelse, flerbruks- og sambruksmuligheter, avhengigheter
- finansiering, gjennomfaring, lokalisering

I konsekvensutredningen i fase to skal det redegjeres for muligheter for flerbruk og sambruk, og i det
anbefalte alternativet skal det legges vekt pa & finne lesninger som er arealeffektive og samtidig er
okonomisk gunstige for kommunen.

I tillegg skal Teglverkstomtas fremtidige funksjon som idretts- og friomrade vurderes, primart ut fra
nzrheten til Valle-Hovin. Det skal redegjores for hvordan de ulike planelementene, men ogsa de helhetlige
alternativene forholder seg til dagens tilbud og pa hvilken mate de pavirker omradets samlede profil.

2.3.6 Overbygning over T-banen

En overbygning over T-banen kan ha steyreduserende effekt og vil kunne pavirke utformingen av
tilliggende omrader innenfor planomrédet. Det skal utredes om overbygning av T-banen er realistisk i
forhold til mulighet for gjennomfering av de ulike tiltakene. Droftingen dokumenteres i en rapport som
folger plansaken.

2.3.7 Bolig- og kontorutbygging
Avklaring i fase 1 av omfang og plassering basert pa konsekvenser for kvaliteten pa den helhetlige
lesningen og omradets karakter, bokvalitet og forholdet mellom private og offentlige grentomrader .

I fase 2 utredes bade et alternativ med og uten boliger i skraningen opp mot boliger i St. Jorgens vei, og de
konsekvenser som folger av disse to alternativer.
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2.3.8 Trafikk og parkering

Trafikkanalyse som redegjer for trafikkavvikling, framkommelighet og trafikksikkerhet skal utarbeides.
Konsekvenser av eventuell gkt trafikkbelastning for lokalveien Hasle -Valle — Ulven utredes i
trafikkanalysen.

Dersom det anlegges store idrettsanlegg som ogsé skal benyttes til kamper og arrangementer som trekker
mye tilskuere, vil parkering bli et kritisk spersmil. Krav til parkeringsplasser knyttet til de elementer som
skal innpasses pa tomta mé vurderes ut fra de retningslinjer for parkering som gjelder for omradet (indre
by). Dersom det skal bygges idrettsanlegg beregnet pa et stort publikum, ma parkeringsspersmalet
vurderes nzrmere.

Det skal utredes ulike adkomstmuligheter til omridet og konsekvenser for naboomrader skal omtales
spesielt. Det er et mal at miljegaten pa baksiden av Hasle Torg i sterst mulig grad holdes bilfri.

2.3.9 Stey og luftforurensning

Nerheten til store trafikkérer gjor at planomradet er/kan bli steyutsatt og ogsé utsatt for betydelig
luftforurensning. Det skal gjennomferes utredninger av bade stoy- og luftsituasjonen. Stoykart i henhold
til MDs retningslinje T-1442 skal utarbeides i forbindelse med reguleringssaken.

Eksisterende utredninger som vil kunne gi bidrag i utredning av trafikkstey- og forurensning;
- Steyforholdene etter ombygging av Ring 3 og ny veg mellom Ulvensplitten og
Sinsenkrysset.
- Trafikkberegninger og utredninger om stey og luftforurensning for Ensje-omradet.

Luft- og stayforurensning, bl.a. pa utearealer for skole og barnehage, vil vare viktige vurderingskriterier
for plassering av bebyggelse og valg av alternativ.

2.3.10 Baru- og unges interesser

Konsekvenser for barn og unge skal vurderes sarlig i forhold til trafikksikre skoleveier, leke- og
oppholdsarealer og eventuelle erstatningsarealer for arealer som i dag eventuelt benyttes til lek.

2.3.11 Spesielle miljs- og klimakonsekvenser knyttet til sedimenteringsbassenget

Betingelser som ma oppfylles (starrelse, form med mer) for & oppna badevannskvalitet pa deler av

sedimenteringsbasseng skal utredes.

Spesielle konsekvenser av etableringen av sedimenteringsbassenget knyttet til sikkerhet, drift- og
vedlikeholdsbehov skal beskrives.

Samordning mellom SVR@s rensedam fra overvann fra veianlegg og gjenipning av Hovinbekken skal
folges opp.
2.4 INFORMASJONS- OG MEDVIRKNINGSTILTAK

— herunder szerlige tiltak overfor spesielt bererte grupper.

I den videre saksgang hvor det endelige planforslaget med tilherende konsekvensutredning skal behandles
administrativt og politisk, vil det ogsa veere en dpen prosess, som i andre plansaker etter plan- og byg-
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ningsloven, og planen vil legges ut pa offentlig ettersyn. Planforslaget vil innebare utvikling av omradet
med funksjoner som skole, barnehage og friomrider, noe som betyr at omridet vil fa offentlig betydning.
Det legges derfor i tillegg opp til 4 avholde et pent informasjonsmete under utarbeidelsen av
planforslaget, der forelopige alternativer presenteres og man kan fa innspill til utformingen av tiltaket.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN DEN ZB/ M .2005
Avdeling for omradeutvikling
— ’

Gro Birgm

Fung. avdelingsdirekter avdelingsenhetsleder
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