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TRONDHEIMSVEIEN 2 - FELT F - ANMODNING OM UTTALELSE
VEDRORENDE SOKNAD OM UTESERVERING 1 SCHOUSKVARTALET

Det vises til samarbeidsavtalen mellom Plan- og bygningsetaten og bydelene.

Seknad om tillatelse med dispensasjon fra reguleringsplanen for uteservering knyttet til restauranten i
kulturbryggeriet oversendes til uttalelse. Kulturbryggeriet bestér av gvingshotell, popsenter og riksscene
for folkedans, musikk og joik.

Arealet for uteservering pa 382 m’ oppgis & vre det skraverte feltet piskrevet VORTERHUSPLASSEN,
og ikke omradet med paskrift Areal for uteservering.

Relevante reguleringsbestemmelser vil vare:

§ 4.3 Bevertning tillates kun i felt G.

§ 6 Fellesomrade — gardsplass og annet fellesareal for flere eiendommer
(bevertning er ikke nevnt som eget formal).

§ 10 Bevertningssteder eller andre stoyfremmende virksomheter skal planlegges slik at de er til minst
mulig sjenanse for boligene.

Boligrekka mot Thorvald Meyers gate har bakgérden som stille side. De har imidlertid ikke protestert mot
tiltaket.

| § Mg Plan- og bygningsetaten Beseksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 1315.01.01357
el Gelolol Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Org.nr.: 971 040 823 MVA
] R Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

™ 0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no



Saksnr: 200704288-45 Side 2 av 2

Det vises for gvrig til vedlagte saksdokumenter. Plan- og bygningsetaten ber om tilbakemelding innen
4 uker.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omrédeutvikling
Omréadeplaner 2, tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 09.02.2012 av:

Nils Peter Sollie - Saksbehandler

Vedlegg:

Saksdokumenter som folger seknaden om dispensasjon
Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser for Schouskvartalet
Godkjent landskapsplan / utomhusplan for indre gérdsrom
Godkjente plantegninger, snitt og fasader (relevante)

Kopi til:

Arkitektkontoret Eide og Haslestad AS, Oberst Rodes vei 1, 1152 OSLO, firmapost@eide-haslestad.no
Trondheimsveien 2 ANS v/KLP Eiendom AS, Postboks 6711 St Olavs Plass, 0130 OSLO,
klpeiendom@klpeiendom.no
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ARKITEKTKONTORET
EIDE OG HASLESTAD AS
Oslo kommune,
Plan- og bygningsetaten,
Pb 364 Sentrum,
0102 Oslo
Vedlegg B-1.2
Deres ref. Peter Sollie Vir ref : Knut Eide Dato: 06.01.12

Vedr.: Tidligere Schous bryggeri,
Nybygg i felt F.
Seknad om dispensasjon fra reguleringsvedtektene S-4101, 16.11.2005.
Uteservering i tilknytning til restaurantvirksomheten i bygget.

Gnor./bor.: 228/568, Oslo kommune
Adresse: Trondheimsveien 2
Prosjekt: NybyggiFelt F

Saknr.: 200704288

Vedlagte soknad ble sendt berarte naboer den 07.12.11.
Det er ikke mottatt merknader til seknaden.

Vi har valgt & knytte seknaden til denne sak med gnr./bnr.:228/568 da seknaden er tilknyttet den
restaurantdrift som skal etableres i nybygget i felt F.

P4 tidspunkt for rammeseknaden utgjorde Trondheimsveien 2 ett gnr./bnr. for hele det tidligere
Scous-omradet.

P4 et senere tidspunkt er eiendommen na oppdelt i flere gnr,/bnr. med forskjellige adresser.
Det aktuelle omrédet for uteservering har né fatt gnr./bnr.: 228/653 mens nybygget i felt F har
opprettholdt det gamle 228/568.

Da uteserveringen som nevnt skal tilknyttes restaurantdriften har vil valgt & holde oss til det
opprinnelige saksnummer.

Vi héper vedlagte vil vare tilstrekkelig for den videre behandling av saken og bidrar gjerne med
ytterligere utdypning.

Med vennlig hilsen

eA

Knut Eide

Vedlegg: B-1 redegjorelse, C-1Gjenpart av nabovarsel, D-1situasjonskart og E-1 planutsnitt .

ARKITEKTER MNAL - NPA - OBERST RODES VEI 1 - 1152 OSLO - TEL. 2303 1970 - FAX 2303 1980
E-post: firmapost@eide-haslestad.no - Foretaksnr. 943 783 950 - Sentral Godkjenningsnr.1998001345
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ARKITEKTKONTORET
EIDE OG HASLESTAD AS

Oslo kommune, \/6&453‘11 B"f
Plan- og bygningsetaten, '

Pb 364 Sentrum,

0102 Oslo

Deres ref: Peter Sollie Var ref ; Knut Eide Dato: 05.12.11

Vedr.: Tidligere Schous bryggeri,
Nybygg i felt F.
Seknad om dispensasjon fra reguleringsvedtektene S-4101, 16.11.2005.

Uteservering i tilknytning til restaurantvirksomheten i bygget.

Gnur./bur.: 228/568, Oslo kommune
Adresse: Trondheimsveien 2
Prosjekt: NybyggiFeltF

Saknr.: 200704288

Var seknad i denne sammenheng knytter seg til Oslo kommunes etablering av et
kultursamlingssted pa det gamle Schous bryggeriomrédet. Schous kulturbryggeri bestér av
evingshotell, popsenter, riksscene for folkedans musikk og joik , kulturskole og restaurant.
Publikumsaktiviteter er en viktig del av konseptet og fordrer tilrettelegging av restaurant for 4 kunne
tilby et levende og helhetlig kulturtilbud. Denne er under etablering i 1.etg. i nybygget.

Uteomradet i tilknytning til kulturaktivitetene er ni ferdigstilt og Verterhusplassen fremstér nd som
et samlende midtpunkt for disse aktiviteter.
Som en utvidelse av tilbudet vil det vare svert enskelig & etablere en uteservering pa plassen

drevet av restauranten i nybygget.

I gjeldende reguleringsplan er alt uteareal inne planomradet regulert til fellesomrade (gérdsplass og
annet fellesareal)for flere eiendommer.

P& denne bakgrunn tillater vi oss med dette 4 sgke om dispensasjon fra reguleringsvedtektene for
deler av fellesomradet for etablering av uteservering i tilknytning til restaurantdriften i felt F.

Med vennlig hilsen
Q/(J Tide
Knut Eide

Vedlegg: situasjonskart og planutsnitt D-1,2,E-1

ARKITEKTER MNAL - NPA - OBERST RODES VEI 1 - 1152 OSLO - TEL. 2303 1970 - FAX 2303 1980

E-post: firmapost@eide-haslestad.no - Foretaksnr. 943 783 950 - Sentral Godkjenningsnr.1998001345
2629
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

S-4191

Vedtaksdato: 22.06.2005
Vedtatt av : Bystyret, egengodkjenning

Saken gjelder:

TRONDHEIMSVEIEN 2 - SCHOUS BRYGGERI. ALT 1. Endret
regulerings- plan med reguleringsbestemmelser.

Merknader:

Knytning(er) mot eldre

Saken bestar av 5 sider inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Telefon: 23 49 10 00 Bankgiro:
Vahls gate 1, 0187 Oslo Telefaks: 23 49 10 01 6003.05.58920
Postadresse: E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:
Internett: Boks 364 Sentrum, pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA

www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo



S-4191

OSLO KOMMUNE
S-4191,16.11.2005 paragraf 1 - 11

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SCHOUS BRYGGERI, TRONDHEIMSVEIEN 2, GNR.228 OG
BNR.568, ALTERNATIV 1

§ 1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket RAP - 200212084 alt 1 og datert Plan- og
bygningsetaten 28.04.04, revidert 06.12.2004.

§ 2 Formal
Omradet reguleres til:
o Byggeomrade - bolig, kontor, forretning, bevertning, allmennyttig forméal

(kultur) - felt A

- bolig, forretning, bevertning — felt C

- kontor, forretning, offentlig/ allmennyttig formal (undervisning), allmennyttig forméal
(kultur) - felt D, E, F

- kontor, forretning, bevertning, offentlig/ allmennyttig formal (undervisning),
allmennyttig formal (kultur) — felt G

° Spesialomréde bevaring
- kontor, forretning, bevertning, allmennyttig formél (kultur) — felt N, P
- kontor, forretning, allmennyttig formal (kultur) — felt O
- kontor, forretning, offentlig/ allmennyttig formal (undervisning), allmennyttig formal
(kultur) - felt K, L, M
e  Fellesomrade - gérdsplass og annet fellesareal for flere eiendommer

§ 3 Generelt for hele planomradet

Forretning og bevertningslokaler tillates kun i 1. etasje der ikke annet er angitt under det enkelte felt.

Forretning, bevertning og allmennyttig formal (kultur) i felt mot offentlig gate skal ha innganger fra offentlig gate, eller
bade fra offentlige gate og fellesareal. Innganger til bevertningslokalene skal skjermes i forhold til boligene. Bygging inntil
bevaringsverdig bebyggelse skal utfores slik at denne bebyggelsen i storst mulig grad ivaretas.

§ 4 Generelt for byggeomrader

Utnyttelse angis som tillatt bruksareal, T-BRA = m’, for hvert enkelt felt eksklusiv bebyggelse under dagens bakkeplan.
Bebyggelse kan oppferes innenfor byggegrense lik formélsgrense og innenfor maksimal gesims-hgyde og megnehayde som
angitt pa plankartet. Der bare gesimsheyde er angitt forutsettes det flatt tak. Er bade gesims- og menehoyde angitt kan det
bygges flatt tak eller saltak.

Takoppbygg for tekniske innretninger, heistam, fellesrom, lagerrom for utemebler og lignende kan tillates inntil maksimalt
2,5 meter over angitte maksimale gesimsheyder pa hovedvolumet. Starrelsen pa slike takoppbygg skal samlet ikke
overstige 10 % av takflaten. Takoppbygg skal som hovedregel trekkes tilbake fra fasaden. Takene skal vurderes som del av
byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal
tekniske anlegg som heisoppbygg og ventilasjonsanlegg m.m. integreres i den arkitektoniske utformingen.

I felt regulert til boligformal skal 50 % av leilighetene veaere 3-roms eller storre. Det skal som hoved-regel ikke bygges 1-
roms leiligheter. Det tillates ikke ensidige leiligheter mot nord og nordest eller mot gate med stoy over gjeldende
grenseverdier, jfr. Rundskriv T-8/79. Minst ett soverom i bolig mot gate skal legges pé stille side. Der boliger henvender
seg direkte mot fellesomradet skal 1. etasjeplan heves min 1,4 meter over bakkeplan.

Det skal avsettes uteoppholsareal pd minimum 25 % av boligens bruksareal. Maks 15 % av uteoppholdsarealet kan
godkjennes som terrasse/ balkong. Areal brattere enn 1:3 tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Balkonger kan krage maks 1,6 m ut over byggegrense (felt C) eller grense mellom ulike hayder (felt A) mot feltets
uteareal fra 2. etasje over utearealets nivd. Balkonger kan krage 0,5 m ut over fellesomrade fra 3,5 m over bakkeniva.
Balkonger tillates ikke utkraget ut over offentlig areal.

4.1 Felt A - byggeomrade for bolig, kontor, forretning, bevertning, allmennyttig formal (kultur)
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S-4191

Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 10 500 m’.

Kontor, forretning, bevertning og allmennyttig formél (kultur) tillates kun i 1. og 2. etasje i de deler av feltet som henvender
seg mot ser og vest. [ gvrige etasjer skal det vaere boliger. Innganger til kontor, forretning, bevertning og allmennyttig
formal (kultur) skal skje fra fellesomradet.

Innenfor del av feltet med maksimal gesimshayde hayde C+27,5 og C+16,5 skal det opparbeides uteoppholdsareal for
boligene pa bakkeplan over kjeller. Kjeller tillates med hoyde overkant dekke pa maksimal C+13,0.
10% av uteoppholdsarealet tillates overbygd med lette konstruksjoner/halvtak.

Ved utforming av prosjekt skal glott gjennom feltets gst-vestretning tilstrebes, og sikt fra fellesomrddet @st for feltet til
klokketarnet i felt L i storst mulig grad ivaretas.

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det sendes inn utomhusplan. Uteoppholdsarealet skal vare opparbeidet for
det gis brukstillatelse.

4.2 Felt C - byggeomrade for bolig, forretning, bevertning

Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 1 400 m".

Det tillates kun boliger fra 2. etasje.

Ubebygd del av feltet tillates ikke skilt fra fellesomradet med gjerde eller andre fysiske konstruksjoner. Egnet avskjerming
av feltets uteareal skal vises pd utenomhusplan. I tillegg til uteareal innenfor feltet tillates det evrige utearealet lagt til
balkonger og fellesareal.

4.3 Felt D, E, F og G - byggeomrade for kontor, forretning, bevertning, offentlig/ allmennyttig formal (undervisning) og
allmennyttig formél (kultur)

Felt D: Tillatt bruksareal i felt D skal ikke overstige T-BRA = 14 500 m®

Felt E: Tillatt bruksareal i felt E skal ikke overstige T-BRA = 7 200 m’

Felt F: Tillatt bruksareal i felt F skal ikke overstige T-BRA = 12 800 m’

Felt G: Bevertning tillates kun i felt G. Tillatt bruksareal G skal ikke overstige T-BRA = 1500 m”

§ 5 Spesialomrade bevaring - kontor, forretning, bevertning, offentlig/ allmennyttig formal (undervisning) og allmennyttig
formal (kultur)

Bygninger tillates bare ombygd/ pabygd eller utbedret under forutsetning av at eksterigret beholdes uendret eller fores
tilbake til det opprinnelige uttrykk. Dog kan det ved innpassing av nye funksjoner gjennomferes inngang eller andre strengt
nedvendige tiltak i fasade. I fasader mot fellesareal/ girdsrom kan endringer i begrenset grad utfores. Endringer i fasadene
og eventuelle pabygg skal gjores slik at det opprinnelige byggets volum og karakter ikke endres vesentlig.

I takflaten i Felt K Kornhuset og felt L Malteriet kan det tas ut stgrre vindusipninger.

Ved riving av den nyere del av Gjzrhuset (felt A) skal tilliggende fasade mot fellesareal/ gardsplass tilpasses den
opprinnelige bygningen og i sterst mulig grad tilbakeferes til opprinnelig utseende.

Bygning under bakkeplan (Schouskjelleren) i felt P skal bevares og ved bygningsmessige tiltak i storst mulig grad
tilbakeferes til opprinnelig utseende. Bygningen over bakkeplan kan erstattes av nybygg med maksimal gesimshoyde og
menehayde som ikke overstiger nabobebyggelsen.

Forretning og bevertning tillates i 1. og 2. etasje i felt N.
Forretning tillates i 1. og 2. etasje i felt M.
Bevertning tillates i kjellerlokale (Schouskjelleren) i felt P.

Dersom bevaringsverdig bebyggelse ved brann eller andre &rsaker ma erstattes av nybygg, tillates det oppfert bebyggelse
med samme dimensjoner og hayder.

§ 6 Fellesomrade — gardsplass og annet fellesareal for flere eiendommer

Fellesomrédet skal vare felles for hele planomradet og framtidige utskilte parseller av dette.

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det sendes inn utomhusplan for fellesomradet som skal vise oppholdsarealer,
lekearealer, tilbygg og frittstdende bygg, gangveier, kjareveier, sykkelparkering og parkering pa terreng. Planen skal
redegjore for eksisterende og fremtidig vegetasjon.

Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse for nybygg i felt A, felt C, felt F eller felt G. Fellesomradet
skal vare sikret for byggetillatelse gis og ferdig opparbeidet ihht. godkjent plan for brukstillatelse gis.
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Nodvendig servicetrafikk til de enkelte bygg kan foregé via fellesomradet. Handikapparkering og annen nedvendig
bilparkering med til sammen 20 plasser samt sykkelparkeringsplasser tillates lagt til fellesomradet pa definerte omrader
som er tilrettelagt for dette og vist i utomhusplanen. Bilkjering i vestre del av fellespmradet skal begrenses. Bil- og
sykkelparkeringsplasser skal til sammen ikke utgjere mer enn 15 % av fellesomrédets areal.

Fellesomradet skal tilrettelegges for funksjonshemmede.

I fellesomradet kan det bygges tilbygg og frittstiende bygg med maksimalt bebygd areal pa 20 m? i én etasje og som skal
tiene driftsmessige forhold knyttet til eksisterende bygg. Tekniske bygg og installasjoner tillates ikke. Samlet bebygd areal i
fellesomradet skal ikke overstige 200 m’.

Der det er bygningsanlegg under bakken skal det anlegges uteareal/ gadrdsrom over.

Bebyggelse og parkering i fellesomrade skal ikke hindre allmenn ferdsel og tilgjengelighet til de enkelte bygg. Det tillates
ikke inngjerding eller andre tiltak som hindrer den allmenne ferdsel i fellesomradet. Det tillates ikke lagring i fellesomradet.

§ 7 Avkjorsel
Avkjorsler er markert med piler pa plankartet. Avkjersel fra krysset Thorvald Meyers gt./ Trondheimsveien skal veere
tidsbegrenset.

§ 8 Parkering
Parkering skal anordnes etter den til en hver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo.

§ 9 Forurensing

Byggevann/ slamvann under byggeperioden tillates ikke fart urenset inn pa Vann- og avlepsetatens avlgpsledninger/
overvann. Sammen med seknad om rammetillatelse ma det utarbeides en redegjorelse for alternativer for behandling av
dette avlgpsvannet.

§ 10 Stoy
Miljeverndepartementets retningslinjer for stay eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer som erstatter
disse, jfr. rundskriv T-8/79, skal folges.

For bebyggelse som er utsatt for hayere stayniva enn fastsatt i rundskriv T-8/79 eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter
eller retningslinjer som erstatter dette, skal fasader og vinduer stoyisoleres i samsvar med kravene.

Detaljerte stoyberegninger, samt plan over stoybeskyttende tiltak, skal vedlegges sgknad om rammetillatelse. Nadvendige
tiltak skal veere ferdigstilt for brukstillatelse gis.

Bevertningssteder eller andre stoyfremmende virksomheter skal planlegges slik at de er til minst mulig sjenanse for
boligene.

§ 11 Rekkefolgebestemmelser
Eksisterende innkjering il parkeringskjeller i felt E, tillates opprettholdt inntil ny innkjering til parkeringskjeller fra
Herslebs gate er etablert. Forbindelsen mé vaere etablert for det gis brukstillatelse for felt A.

Avkjersel fra krysset Trondheimsveien/ Thorvald Meyers gate tillates opprettholdt inntil ny parkeringskjeller under felt A
med innkjering fra Herslebs gate er etablert.

Tiltak i forhold til trafikkavvikling og sikkerhet ved avkjersel 1 Trondheimsveien skal vare godkjent av Oslo Sporveier AS
og Samferdselsetaten og etablert for det gis brukstillatelse for nye tiltak som far konsekvenser for trafikkavviklingen og
sikkerheten.

Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 22.06.2005 sak 289
med endringer ved bystyrets vedtak av 16.11.2005 sak 442.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 01.12.2005

S-4191.doc Side4 avh



S-4191

Emilie Stang, bem.
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