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Bydelsutvalget

Dato:  05.03.2012

Deres ref: Vir ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
2010/733- Annie Mette Riis, 23431109 531.0

DISPENSASJONSSOKNAD BRINKEN 63/65

Bydelsadministrasjonen mottok 27.02.2012 ”Seknad om dispensasjon fra reguleringsformal og
reguleringsbestemmelser i tilknytning til reguleringsplan for Brinken 63-65”. Bydelen er bedt
om 4 uttale seg til dispensasjonssaken.

Saken er oversendt Bydel Gamle Oslo fra arkitektkontoret Jan Olav Toft.

Bydelsadministrasjonen kan ikke se at det er satt noen frist for 4 komme med merknader til
saken.

Saksopplysninger

Saken gjelder eiendommen Brinken 63/65 som ligger pa nedsiden av Kampenparken, der
Kampentrappa gar. Omrédet ligger i enden av Brinken, en blindvei som ender i en rundkjering
ved 3 kommunale kontorblokker pd 10, 6 og 4 etasjer oppfort i merk red tegl. P4 ostsiden av
planomrédet er det to 1-etasjes eldre trehus. Her er det nedlagt bygge- og deleforbud.

Det er innsendt seknad om dispensasjon fra reguleringsformal - friomrade pa tak og seknad om
dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene § 4: krav om godkjent bebyggelsesplan. Det sokes
denne gang ikke om dispensasjon for utnyttelsesgrad.

Forslagsstiller er Arkitektkontoret Jan Olav Toft. Eier av eiendommen er SEFF Holding AS.

Bydelsutvalget har flere ganger tidligere uttalt seg til dispensasjonsseknader pa eiendommen.
Se vedlegg. Det er né ny eier og det legges frem et nytt prosjekt.

I folge forslagsstiller vil ikke prosjektet hindre siktlinjer til bysentrum. Det vises til
fotomontasjer.

Deler av areal som er regulert til friomrade i skrdning inn mot Kampentrappa enskes bebygget.
[ reguleringsbestemmelsene star det folgende:

"Omrddet (grunnarealet) reguleres til byggeomrdde for boliger. Areal pa tak til friomrdide.
Utnyttelsesgraden skal ikke overstige 1,5 og antall etasjer skal ikke veere over 6 etasjer +
underetasje. Takoverbygg for trapperom og heis/ventilasjonsrom kan godkjennes.

Byggets wverste takflate, som ikke skal overstige ca kote 55, skal benyttes til offentlig
[friomrdde- park. Mindre justeringer av friomradets avgrensning kan tillates for tilpasning til
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endelige prosjekt. Friomrdde sikres ved oppsetting av gierde min. 2 m fra gesims og ved
beplantning "

Bvdelsdirekterens kommentarer

Bydelsdirekteren viser til brev fra bydelsadministrasjonen til PBE datert 7.10.11, samt BU-
vedtak 83/2010, 120/2010 og 142/2010. Bydelsdirektoren mener mange av punktene fra
tidligere vedtak fremdeles er aktuelle.

Bydelsdirektoren mener de forelagte fotomontasjene viser at foreslatte bygningsheyder pa kote
57,4 kommer i konflikt med utsiktsforholdene fra parken, noe som gir parken mindre verdi som
rekreasjonsomrdde. Bydelsdirekteren mener derfor kravet om at byggets overste takflate ikke
skal overstige ca kote 55 mé opprettholdes.

Bydelsdirektoren mener heller ikke det ber gis dispensasjon fra kravet om bebyggelsesplan,
siden det er stort behov for en bebyggelsesplan. Bydelsdirekteren mener prosessen med en
bebyggelsesplan vil kunne illustrere prosjektet pa en langt bedre mate. Bide utsynsforholdene
fra Kampenparken, hvordan bebyggelsen forholder seg til Kampentrappa, samt hvordan man
tenker friomrédet pa tak lest kan illustreres gjennom en bebyggelsesplan. Bydelsdirekteren
mener friomradet som er regulert inn mot Kampentrappa mé opprettholdes. Det er viktig med
lys og rom rundt den bevaringsverdige trappa. Bydelen har heller ikke fétt anledning til 4 uttale
seg til den tidligere gitte dispensasjonen vedr. dispensasjon fra regulert friomrade.

Bydelsdirekteren mener det ikke mé gis dispensasjon fra bestemmelsen om friomrade p4 tak.

Bydelsutvalget har tidligere uttrykt skepsis mot takterrasse mot Kampenparken da dette kan
fere til privatisering av deler av parken. Bydelsutvalget har ogsa uttalt at omradet Brinken 53-
63 ma sees som en helhet og at byggesaken ikke kan godkjennes for en reguleringplan for hele
omréadet er utarbeidet.

Bydelsdirekteren innstiller til bydelsutvalget i fatte folgende vedtak:

1. Bydelsutvalget viser til brev fra bydelsadministrasjonen til PBE datert 7.10.11, samt
BU-vedtak 83/2010, 120/2010 og 142/2010. Bydelsutvalget mener mange av punktene
fra tidligere vedtak fremdeles er aktuelle,

2. Bydelsutvalget mener de forelagte fotomontasjene viser at foreslatte bygningsheyder pa
kote 57,4 kommer i konflikt med utsiktsforholdene fra parken, noe som gir parken
mindre verdi som rekreasjonsomrade. Bydelsutvalget mener derfor kravet om at
byggets overste takflate ikke skal overstige ca kote 55 md opprettholdes.

3. Bydelsutvalget mener heller ikke det bor gis dispensasjon fra kravet om
bebyggelsesplan, siden det er stort behov for en bebyggelsesplan. Bydelsutvalget mener
prosessen med en bebyggelsesplan vil kunne illustrere prosjektet pa en langt bedre
méte. Bdde utsynsforholdene fra Kampenparken, hvordan bebyggelsen forholder seg til
Kampentrappa, samt hvordan man tenker friomréadet p4 tak lost kan illustreres gjennom
en bebyggelsesplan.



4. Bydelsutvalget mener friomradet som er regulert inn mot Kampentrappa mé
opprettholdes. Det er viktig med lys og rom rundt den bevaringsverdige trappa. Bydelen
har heller ikke fatt anledning til 4 uttale seg til den tidligere gitte dispensasjonen vedr.
dispensasjon fra regulert friomréde.

5. Bydelsutvalget mener det ikke m4 gis dispensasjon fra bestemmelsen om friomrade pa
tak.

6. Bydelsutvalget uttrykker fortsatt skepsis mot takterrasse mot Kampenparken da dette
kan fore til privatisering av deler av parken.

7. Bydelsutvalget mener fremdeles Brinken 53-63 m4 sees som en helhet og at byggesaken
ikke kan godkjennes for en reguleringplan for hele omradet er utarbeidet.

#yde] a Ie Oslo

Lasse(@ 47( [MJ elhus

bydelsdlrekwr vdehng jef

VEDLEGG: Sakspapirer og illustrasjoner

Brev fra Bydelsadministrasjonen til PBE datert 7.10.11 BU-vedtak 83,
120 og 143/2010
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Oslo Kommune

Plan- og bygningsetaten
Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo

Deres ref.: Deres saksbeh.:Mari Helene Slagsvold Deres dato:
Véarref.: OK01-12B-63/65 Var saksbeh.: Jan-Olav E. Toft Vér dato: 20.02. 2012

Tiltak : Brinken 63/65 Gnr. 231 Bnr. 65/68
SOKNAD OM DISPENSASJON FRA REGULERINGSFORMAL OG REGULERINGSBESTEMMELSER |

TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR BRINKEN 53-65, .
Jfr. Plan- og bygningsloven § 19-2

1.00 Seknad om dispensasjon fra reguleringsformdl - Friomrade pa tak.
2.00 Seknad om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene §4:
Krav om godkjent bebyggelsesplan

Innledning
Det vises til ny sesknad om rammetillatelse for boligprosjekt p& ovennevnte eiendommer.

Det fremgar av reguleringsplanen for omradet datert 10.05.1988, $-2971 at eiendommene
Brinken 63 og 65 A er regulert til byggeomréde for bolig.

| reguleringsbestemmelsene star falgende:

“Omrddet (grunnarealet) reguleres til byggeomrdde for boliger.

Areal pd tak til friomrdde. Utnyttelsesgraden skal ikke overstige
1,5 og antall etasjer skal ikke vare over 6 etasjer + underetasje.
Takoverbygg for trapperom og heis/ventilasjonsrom kan godkijennes.

Byggets pverste takflate, som ikke skal overstige ca kote 55, skal
benyttes til offentlig friomrdde- park. Mindre justeringer av
friomrddets avgrensing kan tillates for tilpasning til endelige
prosjekt. Friomrdde sikres ved oppsetting av gjerde min 2 m fra
gesims og ved beplantning.”

Dagens situasjon
Eiendommene Brinken 63 og 65 A er innrammet av haye kontorblokker i Kjglberggata og

@kernveien, samt fiellskrenten ved foten av Kampen Park. Syd for eiendommen ligger den
gamle trehusbebyggelsen i Brinken. All bebyggelse pd eiendommene 63 0g 65 A errevet
for flere &r siden og eiendommene brukes i dag il parkering.

Bygaesakens forhistorie

| 2001 ble det fremmet byggessknad om utvikling og utbygging av eiendommen Brinken
63. Det var da ingen innsigelser til prosjekiet.  Prosjektet fikk rammetillatelse, men eier
matte av markedsmessige drsaker la tilatelsen Igpe ut etter 3 ar.
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Brinken 63. Sgknaden ble avsldtt av plan og bygningsetaten ved vedtak av 29.06.11.
Vedtaket ble pdklaget i brev av 12.08.11 fra tiltakshaver. For & avhjelpe innsigelser som
var fremmet mot tiltaket investerte ny eier Seff Holding AS i kizp av nabotomten Brinken 65
A, slik at de to eiendommene kunne utvikles sammen.

Titakshavers klagen ble etter et mate med plan- og bygningsetaten trukket og det
fremmes n& ny sgknad om rammetillatelse f_or begge eiendommene.

Prosjektet er vesentlig endret da eiendommene né kan utvikles under ett og at prosjektet
vil f& en bedre plassering og arealarrondering. Det er ikke lenger ngdvendig & sgke
dispensasjon for utnyttelsesgraden.

Uterommet foran eiendommen vil bli opparbeidet og beplantet i forbindelse med
oppfering av bygningen og all parkering vil foregd i kjeller. Tomta er i dag ubebygd og
benyttes i dag fil parkeringsplass.

Pa vegne av tiltakshaver sgkes det om dispensasjon fra gjeldende reguleringsplan
og reguleringsbestemmelser for eéiendommen pa felgende punkter:

1.00 Seknad om dispensasjon fra requleringsformal - Friomrade pa tak.
Utaanaspunkt

Reguleringsplanens krav om friomrade pd tak er tilpasset det opprinnelige prosjektet med
terrasseblokker langs fiellskrenten mot parken. Terrasseblokker er ikke lenger utrykk for en
gnskelig anvendelse av tfomten. Det sgkes derfor om dispensasjon fra kravet om
friomrade pd tak i henhold til plan og bygningsloven § 19-2.

Etter lovens § 19-2 skal det foretas en avveining av de ulike hensyn som taler for og imot
en dispensasjon.

1.01 _Hensyn som taler for dispensasjon

Tomten er ikke egnet for terrasseblokker nér trappen opp til parken skal bevares.

Kravet om friomrade p& tak er ikke filpasset den bygningstype som det er gnskelig &
oppfere p& eiendommen. Formdlet i reguleringsplanen for Brinken 63/65 er i henhold til
plan og bygningsmyndighetens prioritering av boligbebyggelse i indre by, men
forutsetningen om terrasseblokker er ikke lenger tilstede.

Planens arealanvendelse er for gvrig ftilfredsstilende og ivaretar omrédets karakter som
kombinert omrade for bolig og ncering.

En dispensasjon fra kravet om friomrade er nedvendig for & kunne oppfare et boligbygg
med gode kvdliteter og tilpasning til den hgye bebyggelse mot nord og vest.

1.02 Felles utnyttelse av de to eiendommer

Utbyggers erverv av eiendommen Brinken 65 medfarer at bebyggelse som tilfredsstiller
dagens krav kan oppfares pd tomten. | tidligere sgknad har man kun hatt visse rettigheter
p& naboeiendommen. Prosjektet vil gi en god helhetlig lgsning for bruken av de fo
eiendommene og vil f& en fin plassering i forhold til sine omgivelser.
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1.03 _Universell utforming
Ved vurdering av om dispensasjon skal gis skal det legges scerlig vekt p& dispensasjonens
konsekvenser for helse, miljg, sikkerhet og tilgiengelighet, jf § 19-2 tredje ledd.

Det kan nevnes at prosjiektet er scerlig tilrettelagt for bevegelseshemmede og det legges
opp fil universell utforming. Av den grunn er det ogsd lagt opp til heishus p& taket, slik at
bevegelseshemmede kan nd opp til fakterrassen.

1.04 Ulemper ved ikke & gi dispensasion

Reguleringsbestemmelsens intensjon er & gi boligomrédet et utvidet og bedre friomrade.
Friomr&det pd taket av bygget vil bli et utilgiengelig omréde for det offentlige nér frappen
opp til parken er vedtatt & bevares. Dersom arealet skulle kunne brukes offentlige md& det
bygges en bro fra parken over til taket av det nye bygget. Dette vil vaere et stort inngrep i
parken med en ca 15 m lang bro/rampe fra taket av bygningen, over trappen og over fil
parken. Friomrdde pd taket av bygningen vil utgjere ca 60m2. Dette vil ikke gi noen
forbedringer til parken som i uistrekning er p& 38 mdal med opparbeidede omrader og
med utsikt over hele byen. En bro vil veere direkte gdeleggende for trappen opp Hil
parken og for parken i sin helhet.

Det er derfor flere ulemper enn fordeler for parken i & utvide friomradet ut pa taket av

bygget.

1.05 Levende byutvikling med bolig og ncering

Det m& ogsa legges vesentlig vekt pd at det er et utrykt enske om utviking av
boligbebyggelse i Oslo sentfrum. Tomten som ligger sentralt og inntil Kampen park vil
veere sveert godf egnet fil boliger. Tiltaket vil f& gode lysforhold og vil ikke gdelegge sol -
og lysforhold for omkringliggende bebyggelse.

Videre md det legges vekt pd at prosjektet vil statte kravet om en variert boligbebyggelse
i Oslo og opprettelse av gode ncermiliger. @kt boligbebyggelse i Oslo sentrum vil
innebcere redusert frafikk fra omrddene rundt. Det vil styrke omréidet som bysentrum.
Boligbebyggelse i sentrum er i frad med politikernes intensjoner for byutvikling.

1.06 Byantikvaren

Det kan ogsa vises fil at Byantikvaren ikke har motsatt seg ny bebyggelse i Brinken 63, jfr.
brev fra Byantikvaren av 29.11.11, men frarGder at det dpnes opp for tiltak over kote 55
pga antagelse om at sikilinjer til bysentrum forstyrres. Som fotomontasjen viser vil ikke
trapp- og heisoppbygg over kote +55 hindre siktlinjene til bysentrum,

1.07__Fordelene ved & gi en dispensasjon :

Topografi, vegetasjon og fauna langs trappen kan opprettholdes som det eksisterer idag..
Istedet for et fiomrade pd taket vil et areal i en bredde fra 4 til 9m mellom bygningen og
trappen beholdes som det eri dag slik at flora og fauna kan bevares.

Det visuelle uttrykket fra parken og trappen :

Boligblokken planlegges med takterrasse med en ytre ramme av planter og vegetasjon,
og Vil f& fincermet det samme visuelle inntrykket som det reguleringen legger opp til.
Vegetasjonen langs trappen fil parken opprettholdes som den eksisterer i dag, Denne
vegetasjonen gjer bygningen filncermet usynlig i den delen av aret parken og trappen blir
mest brukt. | den kalde arstiden vil bygningen kun ta deler av utsynet mot de ncermeste
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teglblokkene.
Bygningen vil ikke forstyrre sikten til byen fra parken. Se vedlagt bilder og perspekfiver.

1.08 __Konklusjon

Hensynet il reguleringsformalet vil ikke bli vesentlig tilsidesatt.

Siktlinjer fra parken og frappen vil ikke bli forstyrret.

Topografi, vegetasjon og fauna langs frappen beholdes som i dag.

Vi ber om at det gis dispensasjon fra krav om friomrade pé tak idet fordelene er vesentlig
st@rre enn eventuelle ulemper.

2.00__Segknad om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene §4:
Krav om godkjent bebyggelsesplan

2.01__ Innledning
| reguleringsplanen for omradet med reguleringsbestemmelser , S-2971 datert 10.05.1988,
fremgdr at eiendommene Brinken 63 og 65 A er regulert til byggeomréde for bolig.

Det heter videre i § 4:

“Fer  byggetillatelse  kan gis skal bebyggelsesplan vcere  godkjent av
bygningsradet(byplansjefen)."

Det sgkes om dispensasjon fra kravet til bebyggelsesplan, jf plan- og bygningsloven § 19-2.

2.02 Helse, miljg, sikkerhet og tilgjengelighet, jf § 19-2 tredje ledd

Ved vurdering av om dispensasjon skal gis, skal det legges scerlig vekt p& dispensasjonens
konsekvenser for helse, miljg, sikkerhet og tilgjengelighet. Vi kan ikke se at slike hensyn
bergres av spgrsmdalet om hvordan saksbehandlingen skal giennomfares.

2.03 Det oppnds ingen viterligere avklaring giennom en bebyggaelsesplan.

Arealbruken, byggets plassering og adkomst er ikke omtvistet i saken. Omradet er regulert
til byggeomrade for boliger, noe som er i frdd med overordnet mél for arealbruken i deler
av Oslo. Prosjektet er detaljert i rammesgknaden og gir bedre opplysninger om prosjektet
enn en bebyggelsesplan vil gi.

2.04 Konklusjon

Hensynet til reguleringsbestemmelsen vil ikke bli vesentlig tilsidesatt.

Vi ber om at det gis dispensasjon fra krav om bebyggelsesplan idet fordelene er vesentlig
starre enn eventuelle ulemper.

ark. mnal Jan-Olav F. Toft
ansv. sgker
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{Paragraf 1 - &) 5-2971,10.5.88

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR BRINKEN
53-65, alternativ B2.

Paragraf 1.
Det regulerte omradet er pd planen vist med reguleringsgrense.
Paragraf 2.

Omraddet (grunnarealet) reguleres til byggeomrade for boliger. Areal pa
tak til friomrade. Utnyttelsesgraden skal ikke overstige 1,5 og antall
etasjer skal ikke vare over 6 etasjer + underetasje. Takoppbygg for
trapperom og heis/ventilasjonsrom kan godkjennes.

Byggets @verste takflate som ikke skal overstige ca kote 55 skal
benyttes til offentlig friomrade - park. Mindre justeringer av
friomradets avgrensing kan tillates for tilpassing til endelig
prosjekt. Friomradet sikres ved oppsetting av gjerde minimum 2 m fra
gesims og ved beplantning.

Paragraf 3.
Parkeringsdekningen skal felge parkeringsnormer vedtatt av Oslo
Formannskap. Parkeringen skal skje i et underjordisk garasjeanlegg.
Endelig bestemmelser vedrsrende parkeringsdekningen taes av
bygningsradet (byplansjefen) ved behandling av bebyggelsesplanen.

Paragraf 4.

For byggetilatelse kan gis skal bebyggelsesplan vare godkjent av
bygningsradet (byplansjefen).

Paragraf 5.

Miljeverndepartementets retningslinjer for veitrafikkstey i rundskriv
T8/79 skal felges.

Paragraf 6.

Sammen med seknad om byggetillatelse skal det innsendes plan for den
ubebygde del av tomten (jfr. paragraf 69 i bygningslov med vedtekt for
Oslo) . Planen skal vise fremtidig terreng og vegetasjon. Opparbeiding
av arealet for lek og rekreasjon m.v., veier, gangveier og
parkeringsareal.

S-2971.doc Side2av2
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Vedlegg : E-18

SEFF Holding AS
BRINKEN-63/65

"Autodesk Revit
Prosjektnr.  2011-07

15.02. 2012

Sikt fra parken c+58 og +56

A-230

Arkitektkontoret . Jan Olav Toft

Drammensveien 126 A 0277 Oslo
TIf22 123006 Mob. 900 47 441
E-post jotoft@jotoft.no
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Vedlegg : E-19

SEFF Holding AS
BRINKEN 63/65
Autodesk Revit
1:1
Prosjektnr. 2011-07
Dato 15.02. 2012
Tegnet . JOT
Kontr JOT

Sikt fra parken uten bygning c+ 56

A-231

Arkitektkontoret Jan Olav Toft
Drammensveien 126 A 0277 Oslo
TIf22 123006 Mob. 900 47 441
E-post jotoft@jotoft.no
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Kiab ol BYDEL GAMLE OSLO
abovars
plan- og bygningsloven av 27, ju!m. 71821-3 IQL?ZI 3
[
Deto 27 EEB 7012
Bydelsutvalget Gamla Oslo L
Postboks 9406 Granland Saksbetr, ﬁU E { Tiltak pa eiendommen:
0135 Oslo o Gnr. [Enr. [Festenr. [ Seksjonsnr,
akivor: 5[, () {odenr: |14 |23t 6568
d d
Avskr.mate Sl*n.: Biin i 5?9} aesresse
Postnr. | Paststed
Som eierffester av: 0654 Oslo
Gor. IBnr. [Festenr. | Seksjonsnr, Kommune
231 63 Oslo
Eiendommens adresse. Eier/fester
Brinken 61 0654 QOslo SEFF Holding AS
Dot varsles herved om
Seknad on tiltak som krever tllatelse etter plan- og bygnlngsloven §20-1
Nybygg BAnlegg Endring av fasade Riving [ JAnnet
Skil Elendomsdaling ; i
|| skit Endomsdet innhegning mot veg Bruksendring
Seknad om titak etter plan- og bygningsloven §20-2
antsbygmng i landbruket med samlet bruksareal {BRA it I ; :
Dmlndre enn 1000 kvm SAK10 § 3-2 BRA) D Midlertidig bygning, konstruksjon eller anlegg
Mindre [tak il bebygd elendom
Tilbygg < 50 m? [:l Antennesystem Skilt/reklame D Annet pbl § 20-2 bokstav d
Frittliggende bygning (ikke boligformal) < 70 m? ‘Bruksendring (fra tilleggsdel til hoveddel og motsatt)

E)ispeﬁsAs]on etlerp?an— ag bygnmgsloven kaplttel 19

@ Dlspensaspn

[Béskriv nammere hva nabovarselet gjelder.
Oppfaring av boligblokk, 6 eta. mi garasjekjeller og {akierrasse

Sparsmal og merknader vedrarende nabovarsal
Eventuelle merknader ma vaesre kommet il ansvarlig sgkerftiltakshaver innen 2 uker etter at dette varsel er sendl.

Ansvarlig sgkerftitakshaver Kontaktperson
Navn Navn
Arkitektkontoret Jan Olav Tofl Ark mnal Jan Olav Toft
Besgksadresse E-post
|Drammensveien 126 A jotooft@jotoft.no
Posladresse Telefon Mobil
samme 22123006 80047441
Paslnr, | Poststed
0277 QOslo
Seknaden kan ses p4 hjemmeside:l WWW.
Navn DPosladresse
Merknader sendes: Arkitektkontoret Jan Olav Toft rammensveien 126 A
Postnr, | Poststed E-post
0277 Oslo [iotooft@jotoft.no
Vedlegg {
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - til re}ggnt
Kopi av sgknad om tillatelse til tiltak o Kopi av sgknad om lillatelse til tiltak
Dispensasjonssgknad (begrunnelsa/vedtak) (pbl kap. 19) B 01 [
Situasjonsplan, avkjaringsplan D 01,02 D_
Tegninger (snitt og fasade) E 10, 17, 18, 19, 20 ]
Andre vedlegg Q 01, 02, 03
Underskrift. ; \ ' . i G G
Sted { Dalc Underskrift ansvarlig seker e"'}%ﬁ%‘,\"ﬁk Oﬂtdr@m lav TOﬂ
Oslo 20.02, 2012 | - :
Gjentas med blokkbokstaver ALTATTITTIETISVEIS
Jan-Olav Toft 111 2212 80 06
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Soknad om tillatelse til tiltak Berarer tiitaket eksisterende 7

Ja | Nei
etter plan- og bygningsloven § 20-1 aller fremtidige arbeldsplasser? £

Hvis ja, skal samtykke innbentes fra
Ramr_"eﬂ"ateIse Arbeidstiisynat far Igangsetting av litaket, Byggblankatt 5177 med vedlegg.

[ ] Ett-trinns seknadsbehandling —
Oppfylies vikArene for 3 ukers erarer tiitakel byggverk opplart fer 1850, Ja W Nel
saksbehandiing, jf. § 21-7 annet ledd? (e X e II. Kuiturminnelaven § 25, andre ledd? U

- Huis Ja, skal uttalelse fra lylkeskommunen forellage far
Soknad om ansvarsrett for ansvarlig seker | igangseting av titaet.

AV
Foreligger sental godkjenning? o [ ]ne Opplysninger gitt | saknad eller vediegg til soknaden, herundar oppretting
Hvis nel, vedlegg byggblankell 6158, ellar andring av matsikkelenhet, vil bll registrert | matrikkelen.

‘Soknadan gieldars o T 0L A e A R Y

Gy, | Bnr. [Fastenr | Seksjonsnr. | Bygningsnr. IBclignr
Elendom/ 231 85/ 88
byggested Adresse Pasinr. [ Poststed

Brinken 63 /85 0654 asLo
Planlagt : [Beskriv Bygn.typekode (I 5. 2)
bruk/formal Bolig D Fritidsbolig Garasjp D Annel: Nya balkonger 13‘3’ e

N;ié,lh‘;g'g op anlegg Nylt bygg *) E] Parkeringsplass *) |:| Anlegg |:[ Veg I:] Vasentlig lerenginngrep

Endring av hygg | THbygg, pabygg, underbygg *) Fasade

og anlegg Konstruksjon D Reparasjon Ombygging ]:] Anlegg
Tiltakets art  |Endring av bruk Britksendring D Vesentlig endring av lidligere drift
pbl § 20-1 Riving Hele bygg ) j:] Déter av byag *) [ ] Antegs
(flere kryss mullg) o

Bygn.tekn. | Inmllas] ) . Nyanlegg ) ndring D Reparasjon

Endring av Grike-

ey o - Oppdeling Sammenfayning

Inntiggriing, skt | Innhegning mot veg Reklame, skilt, innretning e,

':fﬁr;“gnm .ﬂf ; 1/ - Grunnelendam *) D Anleggselendom *) D Feslegrunn over 10 4r *) Arealoverfaring *)

) ankett 57 jer ki ndr Inslallasjonen » Unntaft om ansvarsreti,

Ve B8, (Vedlegg gruppe A) ar an dal av et sierra tiitak, Bahandlas atter mafrikkeliovan,
Reglstrert eler undarskriver | felle! for titakshaver,

VEdTeny . o SHRRAEE BAREER RRRTERTR R i s
Bnnkﬂvelu By vediegg Gruppa Nr. fra—t) ralevant

Opplysninger qm_!!ltélgats yira rammer og bygningsgpasiﬁkasjon (Byggblankett 5175) A 01~ |:]

Dispensasjonssaknad {'bggm’nnelgsg!vedtag) (pbl kap. 18) 8 01 - D_

Nabovarsiing (gjenpartinabomerknaderkommentarer tl nabomerknader) c 01 ~ 02 []

Situasjanaplan, avk|ersélsplan bygning/alsndom D 01 = 02

Tegriinger E 01 = 20 g

Redegjarelserrkart F 0f =~ 02

Soknad om ansvarsrettiglennomfaringsplan G 01 = 04

Boligspesifikasjon | Matrikkelen H o1 -

Utidlelselvatitak fra annen offeritlig myndighet { ol =

R,akﬁ}sls]on av oppmalingsforretning J ol ~

Andre vedlegg Q 01 - o2 DJ

SR T T
iy Nt 7 S

Ans(r]arllg sekerbékreﬂer a1 hale UItaket baleggas med ansvar, og ciekkar kraveﬁe | hanhold tﬂ plan- of hygmngslnven
En or klent méd reglena om straff og sanksjoner i pbl kap, 32 og at det kan medfare reaksjoner dersom det gls uriktige opplyshinger.

Anavatllg soker for tiltaket . ) Tiktakshaver
Faretak Org.nr. Nawn
Aﬁdleklkon!ora! Jan Olav Tofl 998087351 MVA | SEFF Holding AS
Adresse Adressa
Drammensvelen 126 A Postbaks 8760 S1.0lavsplass
Pastnr, {Postsled Pastnr, | Poststed
0277 Oslo 0130 OSLO
Kontaktperson | Telefnn [ Moblltelefon Eventuelt organisasjonenummer
Jan-Olav Toft 23008 80047441 886708738
E-post E-posi | Telefon (dagtld)
Iotooﬂ@jololl.no - :, Jonatle@seft.no ) N, B0083dT2
Dato SRRy c t Dato lul( [ /’
15.02. 2012 -y, X7 15,02, 2012
Drammens 0277 OSLO
Glentas mad blokkboleytgven o, 12 Aons T { Gjentas med blokkboks! s i
JAN-OLAV TOFT JON ATLE KALLEBER
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Oslo kommune
Bydel Gamle Oslo

Bydelsadministrasjonen

Plan- og bygningsetaten
Postboks 364, Sentrum

0102 Oslo

Dato:  07.10.2011
Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
201002259-43 2010/733- Silje Gitlestad. 23431642 531.0

UTTALELSE TIL KLAGE PA AVSLAG - BRINKEN 63

Bydelsadministrasjonen mottok 27.09.2011 "Anmodning om uttalelse til klage pa avslag
Brinken 63" (PBE saksnummer 201002259-43),

Det opplyses i saken at det er innkommet klage fra tiltakshaver, representert ved
Advokatfirmaet Haavind AS, pa Plan- og bygningsetatens vedtak av 29.06.2011 om avslag pé
oppfering av boligblokk pa plantomten.

Det opprinnelige omsekte tiltaket var avhengig av 3 dispensasjoner:
1) Reguleringsbestemmelsenes § 2 vedrerende utnyttelsesgraden
2) Reguleringsbestemmelsenes § 4 om krav til bebyggelsesplan
3) Reguleringsplanens formal “friomrade pa tak™

I sitt avslag konkluderer PBE med at tiltaket medferer en ulempe for opplevelsen av friomradet
i Kampenparken og at utnyttelsesgraden er for hay. I forhold til en eventuell ny seknad fra
forslagsstiler mener PBE at ved a redusere hoyden pa bygget med 2 etasjer vil prosjektet ikke i
like stor grad komme i konflikt med Kampenparken, og at det da vil vaere mulig & vurdere en
seknad om dispensasjon fra kravet om friomrade pa tak.

Arkitektkontoret Jan Olav Toft NPA har na supplert saken med justeringer. Forslagsstiler
ensker na a skyve bygningen noe mot vest, slik at topografi og vegetasjon kan beholdes som i
dag.

Forslagsstiller har ikke tatt hensyn til PBEs forslag om & redusere byggehayden med to etasjer i
sitt justerte forslag. Slik bydelen forstar det opprettholder forslagsstiller bade utnyttelsesgrad,
samt @gnsket om 4 ha inngang til blokken fra Kampentrappa (nd omgjort til serviceinngang),
selv om bygningen flyttes frem og vekk fra trappen. @nsket om dispensasjon fra formalet om
friomradet pa tak opprettholdes, samt ensket om dispensasjon fra krav til bebyggelsesplan.

Bydel Gamle Oslo Besoksadresse: Postadresse. Telefon : 02180
s Bydelsadministrasjonen  Platousgate 16 Postboks 9406 Gronland Telefaks: 23431001
§$}Y.g¢:), 0135 Oslo Bankkonto. 60040606079
77,

Internett: www oslo. kommune.no E-post: postmottaki@bgo.oslo kommune.no Org.nr.: 974778742



I Bydelsutvalgets tidligere vedtak til saken (BU-sak 83/2010) har bydelsutvalget veert spesielt
opptatt av hensynet til omradet som et hele, og til Kampenparken, Kampentrappa og til
friomrdde pé tak. Bydelsadministrasjonen kan ikke se at endringene i klagen er av et slikt
omfang at bydelsutvalgets tidligere uttalelser ikke kan opprettholdes.

Bydel Gamle Oslo

Lasse @stmark Randi Nagelhus
bydelsdirekter avdelingssjef
VEDLEGG: Protokollutskrift fra Bydelsutvalget 10.06.2010 BU-sak 83/2010



Bydelsutvalget Gamle Oslo

Postadresse: Postboks 9406 Grenland, 0135 Oslo
Besgksadresse: Platous gate 16

Telefon. 02180, Fax 23 43 10 01

E-post: bydelsutvalget@bgo.oslo.kommune.no
Internett: www.bgo.oslo.kommune.no

PROTOKOLLUTSKRIFT FRA
BYDELSUTVALGET 07.10.2010

BU-SAK  VEDRORENDE DISPENSASJONSS@KNAD BRINKEN 63
142/2010

Bvdelsutvalgets vedtak:

Bydelsutvalget viser til tidligere vedtak i saken, BU-sak 120/2010 og
83/2010. Bydelsutvalget mener det ikke ber gis dispensasjon fra
reguleringsformilet “friomrade pé tak”. Bydelsutvalget mener det er
naturlig at omradet er pent for allmennheten pga bygningens beliggenhet
inntil et friomride.

v , = A i
vdelingssjef



Bydelsutvalget Gamle Oslo

Postadresse: Postboks 9406 Grenland, 0135 Oslo
Besoksadresse: Platous gate 16

Telefon. 02180, Fax 23 43 10 01

E-post: bydelsutvalget@bgo.oslo.kommune.no

Internett: www.bgo.oslo.kommune.no

PROTOKOLLUTSKRIFT FRA
BYDELSUTVALGET 09.09.2010

BU-SAK BRINKEN 63 — DISPENSASJONSSOKNAD

120/2010

Bydelsutvalgets vedtak:

1.

Randi Nagelhus
avdelingssjef

Bydelsutvalget viser til BU-vedtak 83/2010, 10.6.2010.
Bydelsutvalget mener en utvidelse av takterrassen mot Kampen
park vil fere til en ytterligere privatisering, siden dette vil medfere
mer intensiv bruk av terrassen. Bydelsutvalget mener derfor det
ikke ber gis dispensasjon for utvidelse av takterrassen mot
Kampen park.

Bydelsutvalget viser til tidligere vedtak i sak 83/10, Byggesak
Brinken 63, og opprettholder alle punktene i vedtaket. Det gjentas
spesielt at Brinken 53 - 63 ma ses som en helhet basert pi en
reguleringsplan som ivaretar helhet i landskaps- og kulturhistorisk
milje.

Bydelsutvalget gjentar sitt vedtak om at det ikke skal gis
dispensasjon for utnyttelsesgrad.



Bydelsutvalget Gamle Oslo

Postadresse: Postboks 9406 Grenland, 0135 Oslo
Besoksadresse: Platous gate 16

Telefon. 02180, Fax 23 43 10 01

E-post: bydelsutvalget(@bgo.oslo.kommune.no

Internett: www.bgo.oslo.kommune.no

PROTOKOLLUTSKRIFT FRA
BYDELSUTVALGET 10.06.2010

BU-SAK BYGGESAK - BRINKEN 63

83/2010

Bydelsutvalgets vedtak:

1.

Bydelsutvalget mener at omrddet Brinken 53-63 m4 ses som en helhet
og at byggesaken ikke kan godkjennes far en reguleringsplan for
omridet er utarbeidet som ivaretar helhet i landskaps og
kulturhistorisk milje i omridet og som omhandler hele omridet
mellom Kampen park og Brinken.

Bydelsutvalget mener det ikke skal vare inngang fra Kampentrappa
og krever av utbygger i endre dette til inngang fra bakkeplan
(nederst). BU mener prosjektet er for dirlig illustrert og at det derfor
er vanskelig 4 fd et inntrykk av hvordan dette vil bli seende ut. BU ber
om at det blir lagd illustrasjoner som viser sammenhengen med
Kampenparken og Kampentrappen bedre.

Bydelsutvalget mener det er uheldig 4 legge opp til inngang fra
Kampentrappa, og vil fraride dette. BU mener videre det ikke gar
klart fram hvordan overgangen mellom Kampentrappa og
inngangspartiet er tenkt. Det er behov for lys og rom rundt den
bevaringsverdige trappa. Bydelsutvalget mener at det ma serges for
at trappa holdes dpen for allmenn ferdsel i hele byggeperioden og at
det méi redegjores for hvordan man har tenkt 3 sikre dette.

Bydelsutvalget mener det ogsd ma serges for at Kampenparken ikke
blir berert under bygningsarbeidene.

Bydelsutvalget mener det ma legges stor vekt pa bygningens estetiske
uttrykk sett fra Kampenparken og Kampentrappa.

Bydelsutvalget mener dispensasjonen som tidligere er gitt til 4 bygge i
friomridet inntil Kampentrappa ma trekkes tilbake. Bydelen har ikke
fitt anledning til 4 uttale seg til denne og mener det er viktig at det



serges for nok plass rundt trappa.

7. Bydelsutvalget er skeptisk til takterrasse mot Kampenparken da dette
kan fare til en privatisering av deler av parken og forringe
utsiktsforholdene.

8. Bydelsutvalget mener prosjektet mé forholde seg til de
heydebegrensninger som er satt i reguleringsplanen. Hverken heishus
eller takterrasse ma rage over dette. Bydelsutvalget mener at det ikke
skal gis dispensasjon for utnyttelsesgrad.

9. Bydelsutvalget mener det ma legges vekt pa universell utforming og at
det mi velges klima- og miljevennlige lesninger og materialer i
prosjektet,

10. Bydelsutvalget mener det ma serges for tilstrekkelig stort
uteoppholdsareal pa bakkeplan for beboerne. Det er spesielt viktig at

det sorges for gode, trygge lekearealer i omradet, ogsa for de litt
sterre barna.

@ancdl‘ Nagdlhus
vdelingssyef



