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DETALIREGULERING - OPERAALLMENNINGENS SONDRE DEL, BIBRVIKA
- HBRINGSUTTALELSE

Vi viser til Deres brev datert 23.12.2010 med orientering om at ovennevnte planforslag né Hgger
ute til offentlig ettersyn. Planforslaget omfatter bl.a. utvidelse av havnebassenget syd for Opera-
pata samt to alternative vannspeil nord for Operagata; enten som en fysisk foriengelse av havne-
bassenget eller som et grunt vannspeil med kjeller under.

Til orientering kan nevnes at Oslo Havn KF seker  avklare hvem som skal ha det fremtidige
eiendoms-, forvaltnings-, drifts- og vedlikeholdsansvaret for en del kaier og sjeomrader i Bjgr-
vikaomradet; deriblant Tollbodkaia inn il Operagata og sjoomridene utenfor Operagata, Under
visse forutsetninger vurderer Oslo Havn XF & kunne behalde et starre ansvar enn det som opp-
rinnelig er forutsatt, Vi viser i den forbindelse bide til mate den 26.11.2010 med enkelte etater -
deriblant Plan- og bygningsetaten - samt til vart brev datert 22.12.2010 til Plan- og bygnings-
etaten med anmodning om reguleringsmessige avklaringer av Bjarvikaplanen; jft. vedlegs.

Dersom reguleringsformalet for kai- og sjgomridene opprettholdes slhik som vist i planforslaget
og slik at omradene ikke kan benyttes til havneformal, vil omrédene ikke ligge bli liggende
innenfor Oslo Havn KiFs myndighetsomréde. Vi vil falgelig ikke kunne ta noe ansvar for om-
rddene. Dersom Tollbodkaia utenfor Operagata skal kunne benyttes som anlepssted for charter-
bater og lignende, mé de ytterste 6 meterne pd kaia reguleres til Samferdselsaniegg og reknisk
infrastruktur - kai, og sjeomradet langs kaia bort til bayene rundt Operaen mé reguleres til Bruk
og vern av sjo og vassdrag — ferdsel. Oslo Havn KF vil vansett altemativ ikke kunne ta noe
forvaltnings-, drifts- og vedlikeholdsansvar for omridet nord for Operagata,

Dette til Deres orientering.

N

Per @ Halvorsen Anne Trine Hoel
teknisk direktor plan- og utbypgingssjef
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Besaksadresse: Epost: postmottak@hav.osle. kommune.no ’
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Vedlegy:
e Brev datert 22.12.2010 til Plan- og bygningsetaten

Kopi u/vediegg:
o Bjervika Infrastruktor AS, Paulsenkaia, 0150 Oslo.
o HAV Eiendom AS, Paulsenkaia, 0150 Oslo.




Oslo kommune
Oslo Havn KF

Plan- og bygningsetaien

Boks 364 Sentrum
0102 Oslo.

Drato: 22.12.2010
Deres ref.: Var ref. {(saksnt) Saksbheh.: Arkivkode:
201013632 2008/256 Inger Margrethe Evensen, 630.3

Amnsvar for kaier og sjspomrider 1 Bjorvika - avklaving av reguleringsformal og arealbruk

Vi viser til mete den 26,11.2010 samt til vart brev av 15,10.2010, Av hensyn til fremtidig eten-
doms-, forvaltnings-, drifts- og vedlikeholdsansvar er det enskelig 4 4 klarlagt hvordan kaiene og
sjpomradene i Bjervika kan benyttes innenfor rammen av vedtatt reguleringsplan.

Bakgrunn

Oslo Havn KF (HAV) er havne- og farvennsmyndighet i Oslo kommune med ansvar for alle
havnearealer p land og i sj@ innenfor havnedistriktef, med unntak av smabéthavner som Frilufts-
etaten har ansvar for, Vi har bl.a. maritim kompetanse, kompetanse pd havnedrift og pa konstruk-
sjoner i sjs. Som havnemyndighet har HAV ansvar for skaffe kaiplass til alle som emsker det for
sin ngringsvirksomhet (gods og passasjerer) i Oslo havn, '

Det er et akende behov i Oslo havn for plass til charterbater, veteranbéter samt tilfeldige anlop og
arrangementer som flitebesek og Tall Ships Races. Dette er mindre fartayer, primzrt for passa-
sjerer, og biter av allmenn interesse som i dag primert er lokalisert pA Radhusbryggene, Nordre
Akershuskai og Akershusutstikkeren. P2 grunn av at behovet er sterre enn antal! tilgiengelige kai-
plasser, har HAV innfart regler tildeling av kaiplass. Utbygging av buffersonen pid Kongshavn vil
avhjelpe noe pé kaiplass for denne type fartayer, men vil ikke kunne dekke dagens eller frem-
tidens behov.

Det er HAV v/Trafikksentralen som styrer sjgverts trafikk i Indre Oslofjord og som anviser kai-
plass p offentlige kaier, Dette gjores bla. ut fra type skip, krav som skipene stiller til kai og
landverts faciliteter, kai- og farledsforhold, osv. Det innebazrer at HAV vil ikke sende skip inn i
omrider hvor de ikke kan g sller anvise kaiplass som ikke er tilfredsstillende for skipet, Det er
en del av den myndighetsutavelsen som HAV har ansvaret for og som reguleres av havne- og
farvannsloven med tilharende forskrifter.

Det presiseres at det dreier seg om mindre skip som ikke krever internasjonal sikkerhetsklarering
og som folgelig ikke er underlagt internasjonale og nasjonale krav til 1SPS-sikring. Det vil derfor
ikke vzre behov for 4 lukke/stenge av kaiomridene fra resten av havnepromenaden. Skipene vil
vanligvis ikke ligge der hele degnet, unntatt ved kortvarige besek eller i lavsesongen. HAV tror
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Postbols 230 Sentrurn Telefaks: 23432601 Orgar.; 987 5392 567 MV A
0103 QSLO
Besaksadresse:!

=
Skur 38 Vippetangen Epost: postmottak@hav,oslo. kommune.no TIN50 | anbl 225




Oslo Have KF 2

at slike anlepsplasser i deler av Bjsrvikaomradet kan bidra til & pke mangfold og attraktivitet og
styrke Fjordbyens identitet nettopp som FIORDBY. '

Ved bruk av kaiene til offentlig skipstrafikk, vil det veere behov for en 6 meter bred stripe pd kaia
for fortayninger, landganger og nedvendig infrastruktur som vann og strom; ¢vt. ogsé avlap.
Standarden pa havnepromenaden forutsettes & vare lik resten av havnepromenaden, slik at publi-
kum ikke vil kunne se hvor havnearealene (HAVs forvaltningsomrade) siutter og havneprome-
naden for evrig (Samferdselsetatens forvatningsomride) begynner, med unntak av at faste inn-
tetninger som ikke er til hinder for havnevirksomheten, ikke kan plasseres i havnearealene, Som
eksempel kan vises til Ridhusbryggene og Radhusplassen, hvor bryggene og de yiterste seks
meterne av plassen titherer HAVs forvaltningsomrdde, uten at dette fremkomumer verken funk-
sjonglt eller visuelt for publiloum,

I forbindelse med prosjekiering og utbygging av Bjervika, blir HAV av og til forespurt om hvitke
krav vi har til ulike konstruksjoner og omrider. For de omridene som er regulert til offentlig
trafikkomedde pd land og i sjo, stiller vi de krav som er pakrevet ut fra omradets funksjon som
havneornride. For de omrader som ikke er regulert til haviaeformal, kan vi etter vir fortolkning av
reguleringsplanen ikke stille krav; men kun gi téd, da disse omridene ikke antas 4 ligge innenfor
virt myndighetsomride.

HAV rydder sjeen for seppel og flerner Arlig ca. 80 - 100 tonn. Vi har et eget spesialfartay til
dette, Der hvor vi oppdager starre objekter p sjebunnen som vil kunne vaere ¢il hinder for skips-
farten, sorger vi ogsd for 4 fleme disse. Det er imidlertid Frilufisetaten som har ansvar for fri-
omrider i sjo, inklusive smibdthavner og badestrender med mer. Enkelte av bassengene i Bjor-
vikaplanen som er regulert til offentlig friomrade i sjp, vil ikke veere tilgjengelige for seppel-
rydding med fartayer tiisvarende vir bt "Pelikan”, da den krever minitnum 5 meter fti hoyde,
Behov for avklaringer !
Med tanke pa endelig avklaring av fremtidig ciendoms-, forvalinings-, drifis- og vedlikeholds-
ansvar i Bjervikaomridet, er det anskelig 4 3 klarlagt hvordan kaiene og sjeomridene i Bjarvika
kan benyttes innenfor rammen av vediatt reguleringsplan. Det dreier seg konkret om folgende
omrider som angitt pa vedlagte kart:

1. Delay felt A25 Eangkaia mellom felt A24 og Operagata: Kaia er regulert til havne-
promenade, men anskes ogsi nyftet som kai/anlapsplass for mindre fartoyer som
beskrevet foran,

2. Deler av felt EQ og E19 utenfor felt A25 og Operaen (de delene som ligger utenfor boyeng

rundt Operaen): Sjeomridet er regulert il offentlig friomréde i sjo/sone for skipsstetvoll,
men de delene som ligger utenfor bayene rundt Operaen enskes ogsd benyttet som farled
dersom felt AZS skal benyttes til havneomréde.

3. Delav felt A3S svd for Operaen; Se reguleringsforsiag for Munch/Beichman: Foreslétt
omrsgulert til samferdselsanlege og teknisk infrastruktur,

4. Delav felt E3 over senketunnelen syd for feit A35: Se reguleringsforslag for Munch/-
Deichman: Foreslatt omregulert til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

5. Delay felt A36 nord, svd og vest for felt Al1: Se reguleringsforslag for Munch/-
Deichman: Foresidtt omregulert til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur,
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6. Delav felt EQ svd og vest for Biervikautstikkeren: Se reguleringsforslag for Munch/-
Deichman: Foresldtt omregulert til samferdselsanlegg og teknisk infrasteuktur,

7. Delayv felt B14/B15 Paulsenkaia: Se reguleringsforsiag for Munch/Deichman: Foresltt
" pmregulert til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur/anlapssted for mindre passa-
sierbater,

8. Felt EO i Bispevika utenfor gangbroer yiterst i Stasjonsallimenningen og § Bispekilen:
Dersom HAY skal ha ansvaret for disse sjgomradene, forutsettes at omradene omregu-
leres til samferdselsantegg og teknisk infrastruktur (dvs. tilsvarende offentlig trafikk-
omréde i sjr).

I reguleringsbestemmeisenes § 16.1; jfr. ogsd §§ 12.2 og 15.6, er det angitt at det kan anlegges
innretninger for rutebdter p Oslofjorden i felt E1, E7 og E16; dvs. pd Langkaia, Serenga ved
Kongsbakken og pa Grenlikaia mellom felt D10 og D11, [ forslag til reguleringsplan for Munch/-
Delzhman er det foreslitt anlepssted for passsasjerbiter syd for Munchmuseet.

HAYV forutsetier at ansvaret for felt A24 beholdes av HAY, da det i reguleringsbesternimelsenes §
12.2 er fastlagt at det skal vere havnevirksomhet for rutebater der,

Slik havnepromenaden pé Sarenga er utformet, anser HAY at det ikke er hensikismessig med
lokalfergeanlap dex. | forbindelse med nabovarsel av havnepromenade vest har vi meddeit at det
ikke er aktuelt for HAV 4 overta havnepromenaden til drift og vedlikehold; heller ikke som
lokalfergeanlapssted.

I reguleringsplan for Sydhavna er det tillatt anlepssted for lokalferger i buffersonen pa Kongs-
havn. Viantar at det ikke vil vaere aktuelt med anlepssted bade i felt E16 og i Kongshavn buffer-
sone. Detsom den endelige lesningen blir at det skal vare anlopssted i E16, ma sjeomridenc
omreguleres slik at det er sammenhengende offentlig trafikkormrade i sjo inn til E16.

Vi har i det foreghende referert til dagens etater og ansvarsomrader. Etter vAr vurdering vil
bruken av kai- og sjgomrider i Bjervika ikke vaere avhengig av fremtidig organisering av byens
miljoetater. Vi ber derfor om en reguleringsmessig uttalelse navhengig av den piglende om-
organiseringen.

Dersom det er noe som enskes utdypet ytterligere, bes vi om at det tas direkte kontakt med var
saksbehandler seniorarkitekt lnger M. Evensen pr. e-post eller tHf. 414 55 690.

Vi imeteser Deres svar,

Med hilsen

Anne Sigrid Hamran Per &. Halvorsen
havredirekter teknisk direkter
Vedlegg:

Reguleringsplan for Bjervika — Bispevika — Lohavn med aktuelle omrader avmerket
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Kopi:

Eiendoms- og byfornyelsclsesetaten, Postboks 4753 Sofienberg, 0506 Oslo.
Frilufisetaten, Postboks 1443 Vika, 0115 Osla.

Samiferdselsetaten, Postboks 6703 Etterstad, 0669 Oslo.

HAYV Eiendom AS, Paulsenkaia, 0150 Oslo.

Bjervika Infrastruktur, Paulsenkaia, 0150 Oslo.
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Oslo _kommune
Samferdselsetaten

Plan- og bygningsetaten
Boks 364, Sentrum

102 OSLO
|
Dato: 24.01.201 )
Dees et Varsel: 117004 13-2 Saksbel: Karl Ame Hellingsholm, Arkivkode: 512
200713172

Org, enhen Utredning
TIf: 23493053

SVAR PA PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN, DETALJREGULERING -
OPERALLMENNINGENS SONDRE DEL, BJG@RVIKA

Samferdselsetaten viser 1il deres brav datert den 23.12,2010, ang. ovennevnie sak. Ut fra det
foreliggende materialet har vi folgende bemerkninges:

e Ved etablering av bygg over eller under offentlig samferdselsanlegg md det foreligge en
underskrevet ansvarserklzring, som i korte trekk sikrer Oslo kommune for fremtidige
erstatningskrav, 1 denne planen vil det for eksempel gielde lekkasje til underliggende
konstruksjon. Bn slik avtale mé vaere inngétt far det kan gis igangsettingstillatelse, Vi
mener at dette puniktet skal innarbeides i rekkefplgebestemmelsene.

a  Samferdselsetatén er godkjennelsesmyndighet nfr det gjelder byggeplaner som bergrer
stare deler av denne reguleringsplanen. Dette gielder bla, koramunal offentlig kigrevei,
gangareal, annet veiareal og sykkelfelt. Vi m8 irekkes med tidlig ) forbindetse med
utarbeidelse av hygpeplaner,

o Ifit, punktet ang, mpblering arbeides det med en mgbleringsplan for Bjgrvika, hvor
mgbleringselementene fastsettes, Samferdselsetaten ghr ut i fra at det er dette
mghbleringsprogrammet som skal legee faringer for mebleringen ogsd i
Operaallmenningen.

o Tht. punktet om belysning og § 4.5 Belysning, er det viktig & pipeke at det er
Samferdselsetaten som skal godkjenne belysningsplanen innenfor omradet. Vi mé da tas
med i prosessen rundt belysningsprinsipper fra starien av, shik at foreslawt belysning har
en forankring hos godkjennelsesmyndigheten.

e ¥ § 4.4 Beplantning stér det at det ma anlegges en dybde pa minimum | meter i
plantekar. Dette virker lite. Vi menet at det i denne sammenheng mé sees pé det
arbeidet Statens vegvesen Region @st har vtfgrt i forbindelse med planleggingen av
Dronning Eufervias gate. Det mé altersde i denne fasen arbeides for & £3 stgrst mulig
areal til planickassene.

o Iht. spersmélet om anbefalt aliernativ, ser Samferdselseraten positive og negative
konsekvenser med begge alternativene, og har ikke noen sterke preferanser iht. valg av

alternativ,
Samferdseligataten Bosgksatneage: Telefon: 02 188 Hankpivo: 6004.06.350435
Stromsyeien 102 Telefaky: 33 49 3009 Orpne: MO 976 052 035
Postadresse:

Prstboks G103 Brterstnd E-post: posimettak @ sum.oslokommunie.no
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Journalpost: 200713172/50

Fra: Anita Stangeliand

E-Past: anita.stangeland@ren.csla.kommune.no
Dato: Wed, 29 Dec 2010 12:14:18 +0100

Ti1: Postmottak, PFostmottak Rencovasjonsetaten

Emne: PBEs saksnummer 200713172-49. gperaallmenniagens sendre del, Bjgrvika

Renovasjonsetaten viser til Deres_brev av 23.12.2010: planforslag ti1 offentlig
ettersyn, detalijragulering-operaaimmeningens sgndre del, Biervika.
Saksnummer:200713172-49.

rRenovasjonsetaten har Tglgende hemerkning i forhold til renovasjon:

I glanfors1aget ma det tas hensyn i1 at renovasjonsbiler har tilgang ti1
boligeiendommene 1 omradet narliggende bade under og stter bygging,

slik at den lovpalagte avfallshandteringen ti1 Renovasjonsetatens kunder kan
utferes forsvarlig. Se "Renovasjansforskrifter for 0slo gjeldende

for forbruksavfall™. samt "veileder for plassering av avga11sbeh07dere“.
pokumentene finnes pa Renovasjonsetatens hjemmeside.
http://www.renovasjonsetaten.oslo. komnune . no

Kontaktperson 7 Renovasjonsetaten:

reamleder @ivind Juilijussen, telefon 23 48 37 67

Med veanlig hilsen
Renovasjonsetaten

Anita stangeland

saksbehandler

Kundeavdelingen

e-postE!
anita.stangeland@ren.oslo.konmune.no<mailto:anita. stangeland@ren. oslo, kommune.no>

page 1
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o Alternativ 1 gir muligheten for flerbruk og et fleksibel pi mange miter pd
bakkeplan, samtidig som den muliggjgt dtuytielse av et stdire areal under
Operaalimenningen.

o Det negativt med Alternativ | kan veere at plassen utenfor Deichmanske
hibliotek kan bli oppfaitet som veldig stor, samtidig, som den mister en
attrgktivitet som ot fjordbasseng er. I fillegg mener vi det er forbudet en stor
risiko 4 etablere hebyggelse, shik som er tenke i Alternativ 1, under el vannspeil
pé denne dimensjonen.

o Alternativ 2 ivaretar intensjonene i tidligere vedtatte planer, som beskrevet i
planfarstaget, og den trekker med seg historiske clementer inn i den nye
Bigrvika. Alternativ 2 filfgrer Operaglimenningen et viktig element som kan
oppfattes som positivt i et byplansammenheng,

o. Det negative med Alternativ 2 er at det er Jite fleksibelt. Fjordbassenget kan
virke Lite attraktivi med trafikkerte gater rundt pa tre kanter,

e (ijennom 4 regulers A25c og A25d , med sone 5 og sonel, somt vist pi reguleringskartet
forer dette il at stopplinjen for biler og syklister i Operagata trekkes langt vekk fia
krysset. Dette har konsekvenser iht, trafikksikkerhet. Dette m vorderes.

o Regulert sykkelfeli j Oparagata ved kryssingen aver til Operaen, stoppes lenge fer
fotgjengerfeitet. Sykkeltelfene ma trekkes helt frem.

»  Reguleringskartet for Alternativ 2 viser et nivl 3. Her reguleres inn annen veigrunn —
grontareal pd broen, P broen mi feksten grontareal fjernes,

Med aiermlig hilsen
Anders Arild Kari Arne Hollingsholm
Seksjonssjef Qveringenigr

Godkjent elekironish
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( SAKSNR: 2007313132~ 58

Plan-og bygaingsetaten
Postboks 364 sentrum
0102 GSLO

Dato:  26.01.2014
Detes refi Vi ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode;
200713172 2008020304 May B. Olsen 51201

PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN, DETALJREGULERING -
OPERAALLMENNINGENS SONDRE DEL, BJORVIKA

Trafikketaten har falgende bemerkning :
Vi ensker ikke & ta stilling til hvilket av altemnativene som ber velges.

Alle alternativene, 1, 1B, 2 og 2B ivaretar vare interesseri § 5.3 i reguléringsbestemmelsene
for de respektive alternativene. |

Med hilsen
MM@ /@ﬁ &, (Uoen.
arald Flvehei May B. Olsen
seksjonsleder - plan ingenior 1 - plan

Tenfikhetaten Hollendergata 5 Kurdesenter: 23 48 20 30 Bankgive: 600406150030

Postadresse: Telefaks: 23482001 OCrgne.: 974 820 118
Ph. 8336 Grgnland E-post: postmottek @tirafikketaten.oslo komanine.no

(135 OSLO worw.trafilkeraten oslo kommune.no |,



lavy

Vir dote Vi mleromse
- e iskebehandler 2080141 Hi2185
' . Deres dula hests heforise
JE  ecpost fimapesti@halsiund.mo 010-12-23 Opernublmenningen sondee del.
. . Bak oy 20071312240
Til Kopi til
Oslo Komrhims
Plan og bygningsetaten

Utealelse fra Hafslund Nest til forslag til reguleringsplan for Opersallmenningen
sandre del Sak nr. 200713172-49.

Det vises £il Deres oversaridelsa av 2010-12:-23

Bitnasjon

- Hafstand Nett som netiselskap bar elekiriske anlegg i det omtalte reguleriupsomrddet. Bebyggelse eller

#iltsk sorn komivier i konflike mied vére anlegg md fas hensyn 14 det vidére planarbeidet.

Pet vedlegges ikke karmnderlag ved informasjon om oppstatt av reguleringsplaner. Yed oppstart av
prosjektering kan akisren som skal utfore progjekieringen ta kontakt med Hafshind Mett for bestilling av

digitalt kartundcr!ag, tef, pettdok@Hafslund.no

For kabelphvisning kontekt med Geomatikk tif. 09146,

Avstand pg andreforkold Gl ekeisterdnde anlegg.

Geperelt

Det mé ikke iverksetigs tiltak som medforer redusert adkomst til Hafslind et sing anlegg pd omrddet, Det
a4 heller ikke gjores inngfep i tétrenget som medfarer endriag av averdekningen over kabler. Oppfylling
av tefreng under kraftledninger og tiltak som reduserér stabiliteten ti] fundamenteritgen av
kiaftledningsmaster eller andie akfiviteter for mvrig som medfarer brudd p3 gieldende forskrifter om
elekfriske anlegg.

Stay fra transformatpr- og nettstagjoner

Derson det finnes transformator- eller netistasjoner pd-eller neer ved reguleringsomradet, kan disse medfare
noe stay: Eventuelle ulemper og skisfmingstiltak for plantagt bebyggelse, ¢x { denne forbindelse, ikke
nefteiers ansvar,

@mlsggmg av mett, kostnader

Bebygeelse eller andie tiltak som planlegges/etableres slik at de kommex i konflike med eksisterende
elanilegy generer tiltak. Dersom slanjegg mé endres, legges om eller flyttes, utfares detie etter nezrmere
avtafe. Tiltakshaver md dekke alle kostaader i forbindelse med slike tiliak, Omlege av elekirisk anlegg
kiever at Hafslund Nett varstes pd et tidlig tidsponiet. Tiltakshaver skaffer rettigheter 6il fremifaring av
nettinlesgene i ny trasé, Rettigheter tit fremioring av néttanleggens forstas etter de stangardyilkdr
WNetiselskapet 11 gnhver 1id benytier,

Paostarasse Hovediontor Duerematt Telefon Baakbphic

Hatilund New A5 Dranransen. 1 44; Sy EW@ &Eﬁﬂnd.m 234t 30 foisd e 57407
MA247 OSLO W47 OSLO TFelefnlr Fipdlahatdginlonst

2307 4305 NOX9R 439 653 MVA



Favi:

Vit dote Vi nefevanse
Wi dnfbelpsier 20110111 HIZIBS
Brerrs ditar Fretes referanse

ME  e-post: fimmeposi@haliind o 20§0-12-23 Operaallhemingen sendre|del.
‘ Sak ar, 2007]3172-49.

Kapasitet pi eksisterende stramneit

~ For planfegging av stromfoisyning 1l nye dnlegg, m# det fas tidlig kontakt med Nettselskapet slik at
nadvendige tiltak kan planlégges, for deretter & igangsettes. Det presiseres at det pd ndvaerende tidsppinl
ikke er taft stilling ti] hvilke tiltak som mé iverkseites eller om det er kapasitet i eksisterende riett. Ditte
gEjmres forst eiter at konkrete effekibehov er meldt inm 1) Nettselskdpet. Effekibehovets sterrelse vil yare
avgjarende for om effekien kan hentes fra eksisterende nett eller om det er behov for avsettelse av
plas/areal til ny nettstasjon eller nye lednings-/kabelanlegs,

Nye stramfoisyningsaniegg

Qenerelt

Alle nye, eller endring av eksisterende elanlegg skal bygges iht. gjeldende forskrifter, brans,jepubhk joner
og Nettselskapets spesifikasjoner. Nettselskapet bestemmer plassering/sted for uthyggers filknytoin punict
for stremforsyningen.

Neftstasjoner

Dcrsom det er behov for ny(e) netistasjon{er) ifin. {iltaket vil sterrelse pd nettstasjon{er} og :
fransformator(er) dunensgoneres etier utbyppers dokumentérte behov, Om netistasjon(er} kan plasseres som
en frittstiende enhet eller i ¢t rom i bygning, ¢ér bl.a. avhengip av de stedlige forhold/begrensninger i piass

. og sterrelsen pd den effekt som skal leveres. :

Fot bygg med et effektbehov stare enn 800 kW ref. spenming 400V og 500 kW ref. spenning 230V, skal
neitstasjongn som hovedregel plasseres i bypget med hovedtavle ved siden av, Det tas forbehold om mulige
endringer i byggkrav, frem 1il det tidspunkt stremitilknytningen bestilles av Nettselskaper.

Dersom ny nettstasjon stableres som en frittétiende netistasjon er nedvendiy areal normalt 1007, Aréaleis
lengste side skal ikke vare srindre enn 4m. Nettstasjorien skal ikke plasseres mindre enn 5m fra nmrmesie
bygning, og det skal vare mulig 4 komme tl nettstasjonen med kranbil {med sigtiebein).

Ved gtablering av nettstas;on(er) foruisettes det at Netiselskapet gis permanente rettigheter til driff,
vedlikehold og adkomst, Dette i benbold til de standardvillkar Nettselskapet #il enhver tid benytter,
Reitighetene skal kunne tinglysés pd aktuelle ¢iendorn,

 Lufilednings- og kebelanlege
‘For sweniforsyning av ny bebyggelse i omridet, ;i det stablertes nytt stwmfbrsymngsnett En faruts{etnmg

for etablering ay stramforsyningsanlegg er at disse anleggene gis fusllt rettsvern pd den grunn der de
etsbleres.

Hayspennings lufttedningsanlegg kan bare etableres pfl arealer der det er mulig 4 erverve stetsevarige j
rettigheter til Netmelskapet for plassering, bygging, dtift og vediikehold av anleggene. Rettighetene ghal
dokismienteres i cgne overenskomster som tinglyses.

Lavspennings luftledningsanlegg og lavspennings kabelanlegg krever kun fremfaringsrett.

Norimalt bir veigrunn brukt 1il fremfaring av stremnetiet il de enkelte kunders bygg, Dersom Nettse] sl;apét

ikke kar erverve reitigheter pé veigrunn m det avsettes epnie drealer, paralielt med veier, for fremfeting dv
lednings- eller kabelanlegg for strgmforsyningen, Disse rettighetene skal ha Rullt rettsvern. I I



Javi

Vér dato Vir referanse
Var saksbehandler 2011.01-11 H12185
Deres dato Deres referanse
tlf  e-post: firmaposti@hafslund.no 2010-12-23 Operaalimenningen sendre del.

Salc ne. 200713172-49.

Anleggsbidrag

Den eller de som utlgser tiltaket i stramforsyningsnettet, bide flytting, nyanlegg og forsterkning, mé dekke
kostnadene med tiltaket iht, kontroliforskrifiens § 17-5 og iht. Nettselskapets gicldende retningslinjer for
praktiseringen av anleggsbidrag. Tiltak iverksettes ikke, uten bestilling fra tiltakshaver.

Med hilsen
Hafslund Nett AS

Eldar @stbakken



HIBRVIKA
HAYV Eiendom AS

Paulsenkaia
0130 Oslo. 7122011

Plan- og bygningsetaten
Posthoks 364 Sentrum
0102 Oslo

HORINGSUTTALELSE - SAKSNUMMER PBE 200713172 ~ DETALJREGULERING
OPERAALLMENNINGENS SGNDRE DEL, BJIGRVIKA.

Viser til deres brev av 23/12-2010 med varse] av offentlig hering av forstag til detaljregulering av
Operaallmenningens sandre del. Forslagsstiller Bisrvika Infrastrukbur AS er eiet av Oslo 8 Utvikling
A% og HAV Eiendom AS.

HAV Eiendom AS er forslagsstiller for forslag til detaljrepulering av tilstatende plan
Munch|Deichman-omradet, PBE saksnummer 200911541, 1 denne planen representerer HAV B i

tillegg til egne interesser, ogsd Kultwetatens interesser, hvor det i denne sammenhengen seerlig er
hensynet til det nye Deichmanske hovedbibliofek som skal ivaretas.

1 apledning ovennevnte plan har HAV E felgende kormmentaver 6l forsalg il detaljregulering av
Operarlimenningens sendre del:

1. Det forutsettes at planavgrensningens mellor planforslag for Operaailmenningens sendre
del og Muneh{Detchman-omridet utarbeides semilest, op ol detaliregulering av
Operaallmenningen gir adgang til & bygge Igeller under Operaallmenningen/ bibHotekets
Forplass (A30/E0a/b) stik det ef vist i de to kart-alternativene.

Retien fil selvstendig adkomst 1il og ramningsvel fra kjelleranlegg m# sikres direkte p&
forplassen op ikke vare knyttet ti bebyggelsen | felt A8.

HAV E ansker en formalsangivelse for arealer under terréng pa bibliotekets forplass
{A30/E0a/b) som er inest mulig fleksibel i forhold til fremtidig bruk. Vi gnsker ogsd 4 unnps
en situasjon hvor blir behov for en ny detaljregulering fordi innevereénde reguleringsforslag
har innenevret formilene pd arealet prematun,

Onsket formalsangivelse pa arealene fra HAV Eiendoms side er derfor: Institugjon

(bibliotek), fritidsbebyagelse, sentrumsformal, forretninger, bebyggelse for offtmtliz eller
privat tjencsteyting, fritids- og turistformal, neringsbebygeelse og idrettsanlegg.

s

Deet finnes ikke hjemimel § loven som pdlegger en detaljropularing & spesifisere underformal
til for eksempel “bebygyelse for offentlig eller privat tjenesteyting fireningssenter)”. Kit,
lovkommentar ny PBL. Denne presiseringen i parentes fufker formiles, op dette er altsd ikke
vér interesse. HAV B anmoder derfor planmyndigheten om at evt, vilkar for fremiidig bruk

Hay HENDOM AS P . # : P




. av-arealend knyifes tl bestemmelsene, ved at det for sksempsl skal foreliggs en v PBE
godkjent avklaring om bruk/program fer rammeseknad kai sendes inn.

3. HAV Esifller seg bak hiblioteket og Kulturetatens enske om st Bjervikaplanens felt EO
(ﬁordbassengumdz:lse} i detaljregulering for Operaallmemnngcns sondre del erstattes av et
yanispeil. Varnspeil syies hensiktsmessig da det vil lanne brukes s0m bygulv ved saxskilte
arrangementer 1 bibliotekets regi.

4. Opparbeidelsen av Operaallmenningen méllom Operagata og Dronning Bufemiag gate rmi
jvareta Deichmanske hovedbibliotek interesser som offentlig kulturinstitusjon. Dette gjelder
bla. tema som adkomst/tilgjengeliphet, kotesetting av plassen, sikkerhet, cppholds- &g
lekeltvaliteter, mablering, installasjoner, samt barn- og unges interesser generelt, Bt
vanngpeit uten irinn kan senere.vise seg veere mex hensikismessig for bibliotekess bruk av
omsidet. Det bar derfor i innevaerende planforsiag gis rom for at plassen kan finne sin form
hind i hind med utvildingen bibliotekprosjekiet.

5. TForplassens leselighet er avgjorende for en veltykket utforming av deffe byrommet ~ senlig
mbt forholdet til vann og trafikksikkerhet er dette viktig. Et grunt vannspeil synes tryggere
for barn § lok enn et fordbasseng, Dybden pa vannspeilet bor yurderes 1 forhold il risikoen
for dralmingsulykker — 20 cm virker | 53 henseende sorn dypt. Det synes ikke hensiktsmiessig
4 definere en minimumsdybde pd vannspeilet i inmmevarende planforslag, Det er sirkulasjon
og vedlikehold so sikrer vannkvaliteten, ilde dybden. En angivelse av maksimal dyhde vil
snarere vaere en rikiig kravangivelse i simasjonen.

6. HAV B, vil som deleier av BI, peke pd at det pighr et selvstendig arbeid for etablering av
lunst i Bjgrvika i regi av Bjerviks Infrastruktur. Dette arbeidet utfarers i trdd med
Kulturoppfagingsprogrammet for Bjurvika og Temahefte for Xunst.

Selskapet sluiter seg dermed til Bls tolkning av KOP. Det skal i allmenningene legges til
rette for at kunstprogjektérkan imegreres i byrommene. Kunstprosjekter bar fhke
punktlokaliseres i forslag til detaljreguleringsplan,

9, ‘et bar ikke knyttes rekkefolpebestemmelss om apparbeidelse av bibliotekets forplass til
biblioteket ut over dst som helt Jokalt er avgjerende for & f2 trygget adkomst til bygget.
Forplassen vil vare 1 bruk som riggomréde vel fram til ferdigstillelse av biblioteket og kan
med nedvendighet ilke ferdigstilles pa samme Lidspunkt.

g, Angitt fleksibilitet { angivelse ay kotehgyder p4 0,5m mé miniroum opprettholdes.

Til PBEs forelepige konklusjon har HAV E falgende kommentarer/standpunkt:

- Deichmanske hovedbiblioteks preferanser for brak av felt EO til vannspeil/ bygnly
er viktigere for offentligheten enn vannregnskapet i Bjorvila.

- Nar det gjelder Tollbodenes gamle kaifronter, som i gjeldende regulering er tenkt
rekonstruert og leftet fram som historiske spor ved & etablere et fj; fordbasseng,
Yrever den nye situasjonen med Deichinanske hovedbibliotek lokalisert p felt A8
en revisdering av planomeddet pd dette punktet, Sett i lys av at en av byens mest

offentlig 1ilgiengelige tilbud og en viktig demokratisk institusjon nd er lokalisert pd
feht A8, 1 stedet for en generell kommersiell bebyggelse, mener forslagsstiller
premissene for seetabléring av ffordbasseng har endret seg. Dette gjor det legitimt
og hetimelig 3 diskutere pd nytt hvitke interesser som skal vele nyngst - den
historiske reparasionen av kaftinjene eller folkebibliotekets behov for en stegre



forplass en det som ligger i felt A30a, Vannspeil forutsetter ikke at de eksisterende
kaifromens rives, og murene kan slik bevares under baldken ogsd 1 fortsetielsen,
Beplantning pa allmenninpene md ikke pi p& bekosining av generalitet bg
byrommenas brukbarhet — det er vesentlig 4t alimenningene oppfattes som
helhettige rom, og ikke muedvendig blir oppdelt av blomsterbed og trerekker, HAV
E forstér at planer for heplantning vil b lost i samarbeid med biblioteket.
Uiformingen av krysningspunkiene mellom allmenning og fiksveganlepg er {kke
del av planomridet

Bjervika Infrastroktur utfarer sitt arbeid veiledet-av Berekrafiprogrammet for
Bjervika (KOP, OMOP og DHB). HAV E mener at Barekrafiprograramet iidke kan
pjeres juridisk bindende for en enkeliplan/detaljregulering, fordi de er “levende™
doknmenter, HAV E slutter seg tit Bis forslag om at dokumentene skal vere
remingsgivende, bg ikke juridisk bindende.

HAV E slutter seg 1il Bls forslag om hindtering av overvann i fm rammeseknsd
HAV E deler BIs skepsis til ffordbasseng dersom dette er avhengiy av vannpurmper
ng avanserte vadlikeheldssysimncr for & sikre vannkvalitet og unnga forsepling.
HAY E visér til Oslo Havn som har angvar for opprydding i havnebassenget for
avrig,

HAV E deler oppfatningen om at det ikke er nadvendig 4 redegjare for skipspistet
da dette ikke fremkommer et behov for nmrmere utredning ay dette punktet | ROS-
analysen.

Som grunneier i Bjervika ensker HAV E 4 sluite seg til de losningene som synes gi storst robusthet
og variasion i bruken av allmenningene. 1 dette tilfellet vurderer vi altsd alternativel med vannspeil &
veere det som best ivaretar helhetsperspektivet ved programmering av bytemmene i Bjorvika,
Vannspeilet gir mmalig for atvidelse ay Operaallmenningens hypulv og Deichmanske hovedhiblioteks
forplass. Det Apner for lek med vann, vaoninstallasjoner, lek pé is, konserter og arrangementer, og
synes tatalt sett 4 bidra til en berikelse av folkelivet pd allmenningen.

Avslutningsvis ansker HAV B & gi uttrykk for at det bar vesentlig vekt at det etableres cn konstruktiv
dialog mellom Operaen, Deichmanske og BI i den videre planleggingen,

Lykke til videre rued planarbeidet.

Med vernlig hilsen
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Postboks 364 Sentrum

0102 Oslo

Deres ref.: Deres dama: Yarref: Kakshehandler: g
200713172 2122000 201190 M-FO Marit Lillesvaoy M Hz.2018

QSLO KOMMUNE OPERAALLMENNINGEN SONDRE DEL BJ@RVIKA
UTTALELSE TIL OFFENTUIG ETTERSYN AV DETALJREGULERING

Pet vises Hil innkommet sal datert 23.12.2010,

Dersorn planlagt arealbruk medferer tiltak ( sjoareal, forutsetter Fylkesmannen at det
utarbeides en miljsrisikovordéring knyttet til selve tiltaksgjennomferingen i §j@ samt
eventuell arealbruksendring i sjs. Miljerisikovarderingen ma inneholde en vurdering knyitet
1if forurensningsfaren samt evenfuelle konflikter knyttet il biologisk mangfold og frilufisliv i
sip.

Fylkesimarnnen i Oslo og Akershus viser tif at Havforskningsinstituttet har pdvist gyteplass for
torsk innerst i Oslofjorden, jfr "Nasjonall program for kartlegging av marine naturtypet™. Vi
foruisetier at dette hensyntas i det videre arbeidet. '

Beredskapssiaben er forelagt saken og har ingen merknader til planforslaget.

Med hilsen
Are Hedén
seksjonssjef Marit Lillesveen
overingenior
Godkjent 0g ekspedert i papirforn uten underskrift.
Postadrasse: Tasokeadiesce: Telgion: 23 06 35 05 Sakshehandler; Miari 1iilgveen
Postboks81H Dep  Tordemskioldspel?  Telefios 2200 26 43 Direkte telefor 22003643

ouaz GsIn longang sipsiden Internett: E-post; postmuttai@Eimon.ms.
Ca b me e R . , o - ¢
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Oslo kammune - Plan- og bygningsetaten
Baks 364 Sentrum
(102 DSLO

Operaatimenningen - Sandre det - Planforslag til offentlig ettersyn - innsigeise

Riksantikvaren viser til planforslag #l offentlig ettersyn, oversendt it Riksamtfkvaren fra Plan-
og bygningsetaten i brev datert 13.1.2011, nied svarfrist til Plan- og bygningsetaten 72,2011, og
brev fra Byaniikvaren, datert 3.2.2011,

Byatitikvaren i Oslo har henvendt sag til Riksantikvaten og bedt direktoratet vurdere & ta over
saken som kultutminneniyiidighet, i trdd med gjeldende remingsknjer innen
kulturminnefotvaltningen, jf. Forskrift om ansvarsfordeling riv. etter kulturminneloven (FOR
1979-02-09 med seinere endringer) og Rundskriv T-4/92 fra Miljeverndepartementet. Grunnen
til dette er at Byantikvaren mener det forelagte planforslaget med reguleringsbesteminelser ikke
tar hlstrekkehg hensyn til kulturminneverdiene i omirddet,

Dpema]lmemmgen represeniea'er ef piassmm soTn Viser hdsdybden i omrddet, og SOIT: BT
en viktig overgang mellom den historiske byen og den nye bydelen i Bjsrvika, Tollboden
og Steapakihuset er wnder fredning og av nasjoral verdi. Apuing av tndhgewe kenifront
foran Tollboden og Stenpakkhuset vil styrke kontakten med forden og vise noe av
logikken bak plasseringen av disse to bygningene 1 tett kontakt med havna, og sikre et
naritimt kultormilje. En gjendpning av havnebassenget vil ogsé vise at fjorden tidligere
gkl mye neermere den freda Dstbanichallen. stbanehallen bie pd 1880-tallet mtfurmeit
ted ext pv hovedfasadene mot ser, mot fjorden og havna.

Riksantikvaren reiser innsigelse til reguleringsplanens attermativ 3 fordi alternativet bryter
mied reguleringsplan for Bjasvika fra 2004 vg Fordbyarbeidets overordnete strategi om &
trekke fjorden (ilbake fnn i bym, og reetablere £j ordbassengeﬁ: ined kaifront mot Tollboden
| for & synliggjore historiske spozr i omiidet. Riksantikvaren relser oged innsigelse til de
plantagte trevekkene i feltene A25¢ g A25d, da tiltak hex mi underordne seg de viktige
historiske sammesnhengene 1 byromniet, Tollboden ex en del av den historiske
havtiestruktiren i Oslo. Sanumenhengen mellom Tollboden og Tollbodbrygga mad ikke
brytes mved vegeﬁasiun,, etk beholdes og styrkes.

Plarfiorsiaget

Planomradet ligger i Bjayvika. Det fremmes 1 reguleringsplanen to alternativer for innslag av
vann og omfang av kjellerareal. Alternativ 1 tnnebserer et varmspeil med kjeller under pi 4 643
m? i planomitddet nord for Operagata, Alternativ 2 innelderer et reetablert fordbasseng i deler

Riksantikvaren ~ Diraldoratet foe bulipminneforalidng A: 9594
Pr " satel?d e FasiosDe . » DO34Csl0 o TIHI2BA04( ¢ wewmnd




av planomgadet, ried kieller pd 1 816 mi2 nord for Operagata og fram til fjordbassengets astie
kant, ) alternativ 2 sprliggieves den historiske kaifroriten foran Tollbodene, og Operagata
formes som el bri over fordbassengat, Utover détte er begge alternativene like. Niva under
terreng regtileres il institusjon (bibliotek) /idrettsanlegy / forsamlingslokale / annen offentlig
eller privat ienesteyting (treningssenter), Nivé over terreng reguleres til kjereveg, gangareal,
sykkelfelt, anmen veggrunn, parkeringsplasser, gronnatiuldur og friluftsomedde 1 sje o
vassdrag, I tllegp reguleres alternativ 1 til vannspeil. Hersikten med planen er & tilrettelegge
for et urbantog rekieativt byvam ved sjgen som gjenspeller Bjorvikas tepresentative karakter
med Operaen og det planlagte Deichmanske bibliotek i felt AB som sentrale monimentaibyge.
Plassen skal formidle overgangen fra eksisterende bysentrum il fiorden og dennye bydeleni
Bjorvika,

Kulturminzieverdier ‘

Operaallmenningen inngdr § en sekvens av byromsforlap fra Kar} Johans gate, Jemibanetorget
o over Christlan Frederiks plash mot Operaen, Sammenhengen i dette romforlapet e en
sentral premiss i ulformingen av planoniradet. Det ligger en vikig tidsdybde i omradet, som er
o overgang mictlom dérhistoriske byen med kvadraturen og den nye bydeleni Bjervika,

Tollboden og Stenpakidmset er under fredning og av nasjonal verdi, Apningen av den fidligers
kaifronten foran Tollboden og Stenpakkhiuset vil siyrke kontakten med fjorden og vise noe ay
logiklen bak plasseringen av disse to bygningene 1 tett kontakt med havna. Dette vil ogsé sikre
et marifime kulturoifjs 1 omirddet, Bn gjendpring av havnebassenget her vil ogsh vise il at
forden tidligere gikk mye nzeymere den freda @stbanchallen. @stbanchallen ble pa 1880-tallet
utformet med en av hovedfasadéne mot sor, mot fjorden og havna

Byantikvaren { Oslog faglige vurdering ‘ _

Ftter Byantikvarens vurdering er alternativ 1 si konfliktfylt i forhold til keflturmirinex og
kulturmiljis av fasjonal verdi at Byantikvaren ber Riksantikvaren vurdere 4 réise innsigelse il
dette alternativet, Distte alternativet er i sirid tned Bjprvikaplanens intensjon ot 8 trekke
fiordbassengpt Jengér ifm i byen og & synliggiore et historisk, maritimt niljo, Rester av og spor
etted det maritime kulirmiljeet som forteller om Oslo som havneby, er etter Byaniikvarens
yurdering kulturndimer med nasjonal verdi. For Alternativ 2 ber Byantikvaren Riksantikvaren
& vurdére konflikinvhet fidr det pfelder en reduksjon av arealet i fordbassenget mellom
Operagata og Dronning Eufemias gate, og etablering av trerekke foran tollbudene. Deler av
planforslaget vil, etter Byantikvarens vurdering, redusere verdien gy det gjendpnede
fjordbassenget som fortelling om et historisk havnemilje. Byantikvaren frardder etablering av
trerekke og intFoduksjon ay et parkmiljs foran Tollboden og Steripakkliuset og reduksjon av det
glendpnede fordbassenget, Byantikvaren vil derfor be Rikeantikvaren vitrdere innsigelse bl
disse to punkteni { planforslaget, '

. Riksantikvarens vurdering av planen
Riksavitikvaren anbefaler sterkt alternativ 2 med reetablering av flordbassenget i felt B2, slik
som detogss et bestemt i den vedtatte reguleringsplanen for Bjorvika - Bispevika-- Lohavn.
Riksantikviren reiser nnsigelse t] alternativ 1 med vannspeil, Hordbyarbeidets overordnete
strateg er & trelcke fiorden Gibake inn i Byen, og reetablere fordbassenget med kaifront mot
Tollboden for & syrlipgjere histotiske spor i omridet, Reguleringsplanens allernativ 2 sikrer at
det etableres et fordbasseng i felt B2 foran nytt Deicheanske bibliotek  felt A, I forbindelse
mied nytt Deichumanske bibliotek, Munch-Stenersen-musevm wom. mener Riksantikvaren at felt
B2 m3 uppacbeides som at gjenetablert fjordbasseng i samsvar med vedtatt reguleringsplan og
utbyggingsavtale, Videte.er etablering av fjordbasseng viktig for & kurme opprettholde andelen
apent vans, og derfned vannregnskapet i Bjagvika.



Riksantikvaren stetier ikke forslaget om & utforme den gstre kaifrontens lnjefiaring parallell
med Dperaskrdningens vestre avslutning mot fjorden, Dette ér en endring i forhold til
Biarvikaplanen som vil gke sterrelsen pa bibliotekets forplass nyed cg 150 11, og 1 tilsvarende
grad redusere vanmarealet, Riksantikvaren mener at hensynet dl vannregnskapet i omeddet i
Vizre forende for utforimingen av fjoidbassengeti Operaallmenningen. Vi mener at dette er
vikiigere enn at kaifronten og Operaskriningens svslufninger mot forden har ik linjefsting.

Riksantikvaren ex ogsa svart skeptisk t{l det bryggeanlégpet som planen dpnet for, Det vil
ytterligere redusere det synlige vannarealet. Dét synes ogsdnoe merkeligat en velger 4
redusers vannarealet med begrunnelse o linjeforing i samsvar med operden, for 58 { neste
omgang & bryle denne linjen med ef stort og bredt bryggeanlegg, Vi er ogsé skeptisk tl hva
‘dette bryggeanlegget vil ha & si for vannkvaliteten i det reetablerte fjordbassenget:

Bade én reduksjon av fordbassenget og bryggekonstruksjonene vil inedfere en reduksjon av
andelen épent vanr i Bjgrvika, Riksantlkvaren mener a¢ hensynet il vamwegnskapet i Bjprvika
er svaert vikidg, Vi onskeér prinizert at vannregnskapet oppréttholdes fnnenfox planonuddet for
detaljregnlennguplan for Operaallmenningen, Hyvis dette ikke er mulig, kiever vi at tapet ay
&pentvann i Operaallmenningen tas igjen andre steder 1 Bjervika, for eksempel i forbindelse
med allmenningen i Kongsbakkm

‘Alternativ 1 med vannspéil viderefprer fkike Bjervikaplanens intengjoner om & trekke fjorden
tilbake i { byen og synliggjare havnehistoriske spor., Bt grunt vannspedl gir en mulighet for
store afrangementer ved at vannet tappes ut, og/eller for en skayiehane om vinteren, men
Riksantikvarén mener at dette er underordnet den vediatte reguleringsplanens intensjoner om
reetablering av fjordbassengef som vist 1 alternativ 2. Riksantikvaren reisey innsigelse #il
teguleringsplanens alternativ 1.

I bestenmmelsenes § 7 Gronnstruktur kombinert med Samferdselsanlegg og tekiisk infrastruddur
AZ5¢/ A25d (lik 1 ale alterpativer), slds def fast at detf skal etabletes en dobbel trerekke langs
Langkaigata, Trerekkene skal dels bestd av store lovtreer og dels ha en mér Spen karakter med
forskjellige lovireer; store oppstammede tezer blandet med sma izt Riksantikvaren krever at
den gstlige trerekken mot Langkaigata md omplasseres stk at Tollbodens forhold tl den
historiske kaifronten og byrommistikke svekkes. De linzaere tretekkene som er fastsatt {
besternmelsene til planén md omdisponeres ti en beplanmmgsstmktur av mer uformell
kardkter og underordrie seg de viktige historiske sammenhengene i byrommet. Tollboden even
del av den historiske havnestrukhiren i Oslo, og Tollbodbrygga var i perioder havnas
hovedbrygge hvor skipslastene bie fortollet, Sammenhengen mellomn Toliboden og
Tollbodbrygga m4 ikke brytes med vegetasjon, men beholdes og styrkes. Riksantikvaren refser
irmsigelse tl planen pa dette punktet,

Fer aviig ser Riksantikvaren verdien 1 at den foresidtie mengde treexr/ vegetasion oppréitholdes,
men vi mener at deler av den bar emdisponeres for & styrke Operaallmenningen som
plassdannelse, Tretekken og hekken i Dronning Hufemias gate bor omplasseres slik at disse
tkle skaper en barriere meflom allmeriningens nordre og sandre del, men i stedet visuelt
underbygger Operaallmenningens plassdanndlse pd tvers av Dyooning Bufemias gate.

Arkeologi
Omradet hiar viert en del av-indre havn til 4dlig pd 1800-taltet o i neevomddet er det furmet
tester av biter. Det ar sannsyniig at planomridet kan inncholde uregistrerte funt som omfaties

dv kulturminmeloven § 14, skipsfunmn.




I regulesingsplanen for Operaalinenningen er det satt inn en bestemmelse om arkeologiske
undersukilser som har litt forsigellig ordlyd i de forskjellige utkastene il planbestenamelser,
Riksentikearen vil sterkt anbefale at folgende ordlyd brukes

Som del o sokuad om rammetillatelse skal det utavbeides en plan for arkeologisk overndking av
gravearbeider, nied en bevedskapsdel om ivaretakelse av funn. Beredslapsdelen skal fastseite hvordan
lturminner som gudekkes skl hindteves fra pdvisning 1t avslutiet konservering. Planen skal ogsd peke
ut omrdder hoor det er behou for, og mulighet til 4 glennomfore, forundersokelser for selve gravearbeidene
stavier. Nueriere vetuingslinjer for utarbeidelse av planen og endeliy godigennelse av dentte skal gis av
rette kulturmyndighet,

Kouldusjorn

Riksantikvaren reiser innsigelse #il reguleringsplanens alternativ 1 fordi alternativet bryter med
reguleringsplan for Bjprvika fra 2004 og fordbyarbeidets overordnete strategi om & trekke
fjorden tilbakeinn i byen, og reetablere fjordbassenget med kaifront mot Tollbéden for 4
synliggjere historiske spor { omwddet. Riksantikvaren reiser opgsé innsigelse il de planlagte
trerelckene i feltene AZ5c og A25d, da tiltak her mé underordne seg de viktige hisioriske
samtnenhengene 1 byrommet, Tollboden er en del av den historiske havrestrukturen i Cslo.
Sammenhengen mellom Tollboden og den sestaurerte Tollbodkaia mé ikke brytes med
vegetasjon, men beholdes og styrkes.

Riksantikvaren stptter ikke forslaget om & utforme den estre kaifrontens Hirjefering parailell
med Operaskriningens vestre avsluining mot fjorden, og mener at hensynet til vannregnskapet
i omrddet ind veere farende for uiformingen av fjordbassenget i Operaallmenningen,
Riksantikvaren er ogsa sveert skeptisk til det bryggeanlegget som planen dpner for. Det vil
ytterligere redusete det synlige vacnarealet, Vi snsker primaert at vanriregnskapet
opprettholdes innenfor planomrddet for detalfreguleringsplan for Operaalimenningen. Hyis
dette ikke er mulig, keever vi at tapet av fpent vann i Operaallmenningen tas igjen andre steder
i Bjorvika, for eksempel i forbindelse med allmenningen i Kongsbakker.

Marit Huuse (e
avdelinpsdivelktar

storgretiee Tnibgy)
Margréthe Tviberg
saksfonssjef )

Kopi ik

Oslo kormmune - Byantikvaren, Postboks 2094 Griinerlgkka, 0505 Oslo
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Tom Remlov, Den nosske opera

PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN, @E’fALJREGULERENG -
OPERAALLMENNINGENS SONDRE DEL BJORVIKA

Operaallmenningen har en svaert viktig funksjon bide som plassdannelse og byrom og som
hovedforbindelse fra Karl Johan over Jernbanetorget via Christian Fredexiks plass dl Bjorvika og
operabygget. Utformingen av Operaalimenningen har vart diskatert og utredet i flere ronder, o
etabletingen av et indre basseng foran de gamle Tollbodene ble vedeatt som en del av Bjorvikaplanen i
2003,

I forslaget til detaljregulering vises to alternativer, et altetnativined sjovannsbasseng ogep altetnatv ! -
med vannspeil. Sjovannsbassenget er i trid med gjeldende regulering og anbefales sterkt av PBE, mens
Bjervika Infrastrokiet onsker et vannspeil av praktiske, miljemessige og pekuniere Atsaker.

Statsbygg acheidet som kjent for en alternativ losning for Operaalimenningen uten basseng eller
vannspeil, og er nd pﬂmzert opptatt av at Operaalmenningen vil medvirke il 3 gi opcmbygget verdige
omgivelser som er minst mulig visuelt forstysrende. Statsbygg mener det er et gode prinsipp at
operabyggets linjeforing er strukrrerende for utformingen av Operaallmenningens sendre del.
Statshygg et ogsd opptatt av at “interimfasen” frem til pertnanent situasjon er etablert ikke trekker
unedvendig ut i tid, og at funksjonelle fothold som tilgjengelighet il bygpet ivatetas pd en god mite i
anleggsperiodene.

Vennlig hilsen

Kt elbet
Ditcktar Stratepi og utviklingsavdelingen Avd. dir. Strategi og fitviklingsavdelingen, PIan

Slatsbygy TH: 81555045 posimeotiak @ siatsbygg.no Org.ne.c 971.278.374 Besoksadresseo: :
P.h. 8106 Dep. N-0032 Oslo Faks: 4722954081 www.stalsbygg.no Biskop Gunnerusgate 6 -
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Heringsuttalelse —~ saksnummer PBE 200713172- detaljregulering
Operaallmenningens sendre del, Bjprvika

Oslo S Utvikling motfok den 23.12.2010 brev med varsel om offentlig haring
av forslag til detaljregulering av Operaalimenningens sendre del. Forslagstiller Bjgrvika
infrastruktur (B1) er eid av Oslo & Utvikling og HAV Eiendom AS.

Kulturetaten i Oslo ansker at Bjgrvikaplanens feft EQ, flordbassengutvidelsen i
detalireguleringen for Operaalmenningen, erstattes av et vannspeil i omradets sgndre del.
Kulturetaten i Oslo som forvalter Deichmanske hovedbibliotek snsker en tydeligere forplass
til biblioteket (Felt A30, E2, A25) ved at det kan opparbeides et gulv med hoyere grad av
fieksibhilitet ved at hele flaten kan benyites etter behov. Et vannspeil med mulighet for
drening av vann vi! innfri dette anske.

Oslo S Utvikling stiller seg bak forsiaget fil forsfagstiller Bjarvika Infrastruktur om &
opparbeide vannspeil i felt E0. Vi er videre sikre pa at det verningsmyndighetene har papekt
i form av synliggjering av den historiske kailinjen est i felt A25, fortsatt kan ivaretas dersom
omradet utvikles med vannspeil istedenfor et sjgbasseng.

Med vennlig hilsen

}f {'

ul E Ladsen
Oslo S Utvikling AS

Odlo S Utviking AS - Besaksad: Dronring Eufenias gale 8 - Fakiuraaot: Postooks 1326 Vika, 0112 Oslo
Pastack : Posthaks 11, N-0051 OSLO - Crgr, NO 983 138 663 MVA -Telefor: -+47 22 38 60 20 - Telefax: +47 22 3560 21 - www.osu.no
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Heringssvar: Operaalimenningens sondre del — detaljregulering
Ref..: 200713172-49 saksbeh. Sanna Maria Harma !

Fjordbyen som ide og begrep

Begrepet og ideen Fjordbyen stir flde bare for et enske om & gi nytt fiv 12} Oslos flotteste omrdder i form
av bygninger eg anlegg ved sjaen.

et utfordrer £il d kvitte 0ss med "landkrabbesyndromet” og saise mer pd virksombhet pd sjeen, spesielt i
indre havneomriide.

Ja, vannflaten er vakker, spennende og skiftende ndr dem betrakies fra fand, men i Fjordbyen Oslo ber vi
i byplanleggingen ferke venetiansk og in vannfiaten mer i brek som arena for ferdsel, opplevelser og
rekreasion. Det bar bli mer vanlig & komme til Operaen og avrige !mEmrmsmwsmner, til forretninger ag
egne boliger med rute- eller taxibit.

I dette perspektiv er det naturlig & vurdere sparsmalet om detaljutformingen av vannspeilet i
Operaallmenningens sendre del, der Alfernativ 2 med reetablering av el fjordbasseng etter vir
oppfatning best bygger opp om Fijordbytanken.

Operagaten bor anlegges sipass hoyt over sjgniviet at lave taxibéter/smébdter kan seile inn i
bassenget.

Vi stotter ogsa tanken om synliggjoring av den hlstonske kaikanten foran Tollbodene.

Vannkifen nord for Operaen — en viktig detalj i Fjordbyen Oslo

Vi har merket oss at vannflaten i kilen nord for Operabygningen - som sirekker seg fra
sjehassenget 1 vest under broen fra Operagaten over til Kirsten Flagstads plass og inn til den
brede trappen opp til bygningen - si vidt vi forstdr ennd ikke er kommet i bruk. Dette skyldes
nok at seilingsheyden under broen er bygd for lav.

Dette sjoarealet ligger utenfor reguleringsgrensen for den aktuelle sak. Vi ber likevel om at
det tas initiativ til 4 rette opp denne mangel og at den videre planlegging av denne viktige
detalj i Fjordbyen Oslo sees i sammenheng med den aktuelle detaljplanlegging av
Operaalimenningens spndre del.

Problemet kan leses ved at broen gis en bueform med universell utforming. Et godt eksempel
pé dette fins 1 Lyngs beremte turistanlegg ANFI i Arguiniguin/Patalavaka p4 Gran Canaria. I
fjordbyen Venezia er som kjent alle kanalbroene bueformet.

Med vennlig hilsen, for Oslo Elveforum (\ -! :! ‘
Ida Fossum Tennessen { M) Tor HO]t&ﬂ-HaITng

Kopi: Administragjonen for Operabygningen,
Arkitektfirmaet Snehetta, Skur 39 Vippetangen, 0150 Oslo.
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Kommentarer til forslag til detafjregulering for:
Operaallmenningen sendre del, saksnummer 200713172

Forslaget til detaljregulering virker svart godt gjennomarbeidet, med mange fine detaljer. Det fremmes
to alternativer. Hovedforskjellen mellowm disse er miten 4 lage en vannflate pd ca 1 800 kvm., som
sentra! del av-omridet syd for Dronning Eufemias gate, 1 Alternativ { foreslés et grunt vannspeil i niva
mied plassens gatedeldke, Alremativ 2 foresldr full utgraving, slik at fordvanmet slippes heli inn.
Vannflaten blir da liggende 2,0 -2,5 m. lavere ean plassen.

Milet for planforslaget ex, slik vi ser det, 4 gi omradet en utforming og innredning som bidrdr
maksimalt ¢il et trivelig og hensiktsmessig byrom, bade for opphold, som adkomst til onwddets mange
aktiviteter og tilbud, og for passering.

KUV's synspunkter bygger primeart p det inntrykket de forskjellige alternativene kan gjare pa den
alminnelige borger, og i mindre grad pa tekniske Imsninger gller tidligere vedtak,

Generelle kommentarer for begge altermativene.

- Opereallmenningens identitet og sammenheng er helt avhengig av traffikkmengdene i
1angkaigata, Operagata og Dronning Eufemias gate samt hvilke kollektivtransportlassinger som
velges. Her er det forisatt en del usikkerhet. Det er viktig at den {psming sam velges mellom
Operagata og Dronning Eufemias gate bidrar til 4 styrke sammenhengen pa tvers av disse gatene
og med Christian Fredriks plass, og motvirke den barriere som trafikken uigjer.

- Vierenigei at den foreslitie Belysningsplan for Oslo sentrum legges til grunn for belysning i
omradet, og vil 1 tillegg papeke at reguleringsbestemmelsene punkt 4.5 om belysning ogsd bar
omfatte de faste kansmeriske utsmykningene som er under planlegging

Kemmentarer til valg av lesning for vannflaten mellom Dronning Eafemias gate og Operagala:
Alternativ2:

Dette alternativ er mest j samsvar med vedtatt regulering og hovedintensjonen, som er 4 reetablere
fjorden inn il tidligere kai — front der dette er rulig. Dette altemativet anbefales sterkt av Phe.

KUV er enigi at Alternativ 2 vel er det beste utgangspunkt, men mener at det har to store svakheter:



™~

1} Den store heydeforskjellen mellom vannflaten og gateplan er opptil 2,5 m. Det e vanskelig &
visualisere effekten av dette, men vi mener at en mé ganske nar vannkanten, for & 4 den positive
opplevelsen av vannflaten. Map vil ba fielel$e av at viken er trang og at det ér langet ned til vannet.
Denne svakheten, som vi mener er absolutt reell, kan reduseres ved & senke gateplanet i tilstrekkelig
bredde fra vannkaiiien, f. eks ined 1 m.. Dette kan kombineres, enten med utgravingen, eller med de
ganske omfattende masseutskiftninger med lette fyllmasser, som likevel md gjores for & motvitke
sétninger i omridet. Innfrykket av en trang og dyp vik kan ogsd minskes om man lager en avirappet
strandbiredde ogsd pi vestsiden mot Tollbodene, Dette behgver ikke svekke inntrykket av den gamlie
kaikanten.

2) Fjorvannet i det utgravde bassenget blir relativt stillestdende og forurenset, bide biologisk og med
spppel. Dette kan ogs reduseres, f. eks. med kunstig sirkulasjon. I alle fall bor man legge til rette for
dette om det senere skulle vise seg nedvendiy,

Wi

Vi mener at begge disse tiltakene er nodvendige for at dette alternativet skal bli vellykket.

Alternativ 1:

Dette alternativet bryter i storre grad med repuleringsplanen og man gir glipp av markeringen av den
ganile kaifronten foran Tollbodéne, Alternativet gir imidlertid mye bedre sammenhieng med resten av
byrommet og vesenthig sterve fleksibilitet § bruk, noe som er pdpekt av nazrmesie nabo, biblioteket.
Fremifor alt er Alternativ 1 mye wer barnevennlig enn Alternativ 2.

Vi finner ingen detaljer om vannspeilets tykkelse, eller dybde i beskrivelsen av Altemnativ 1. Hvis
vannspeil er en vannfilm med sterrelsesorden 10 cm, tykkelse, blir det ingen god losning, Vannspeilet
bar dannes av et grunt basseng med dybde pd sterrelsesorden 4 - 1 m., dvs noe i likhet med
"Spikersuppa” i Studenterlunden,

Konfusjon: Et godt og gjennomtenkt planforslag, Ingen av altemativene er helt gode, Alternativ 2 kan
blir en god losning om det omarbeides etter de foresldtte retningslinjene, men vi vil prioritere
Alternativ 1, forutsatt at vannspeilet utgjeres av ef basseny av lipnende karakter som Spikersuppa.

Med vennlig hilsen
Kontaktutvalget for velforeninger i Oslo

T TR A

Eivind Badtker Torkild Thutmann-©Moe
Styreleder Leder for reguleringsgruppa




SAMLEDOKUMENT BEMERKNINGER

Utdrag av bamerkninger samt forsiagsstillers og Plan- og hygningsetatens kommentarer
il bemerkninger ved offentlig ettersyn fra 27.12. 20180 tif 07.02.2011,

Det innkom 18 bemerkninger.

Det er kommet innsigelse til planforslaget. Innsigelse er fremmet av Riksantikvaren til
reguleringsplanens alternativ 1 med vannspeil samt til en dobbel trerekke langs Langkaigata.
Riksantikvaren krever at trerekien mot Langkaia omdisponeres til en beplantningsstruktur av
mer uformel] karakter som underordner seg de viktigste historiske sammenhengene i
byrommet. Riksantikvaren ser verdien i den foreslatte mengde treer/vegetasjon og ber om
derfor kun om omdisponering av trer/vegetasjon. Plan- og bygningsetaten og
forslagsstiller/tiltakshaver statter omplagsering av vegetasjon for 4 kunne imetekomme
Riksantikvarens innsigelsc. Etaten mener det ikke er mulig 4 imotekomme Riksantikvarens
innsigelse til etablering av vannspeil.

1. Bydel St, Hanshaugen mener at alternativ med vannspeil ikke er i trad med gjeldende
regulering, og vil anbefale alternativ med fjordbukt. Det mé fokuseres pa kaikanter, slik at de
utformes 1 samsvar med allmenningens gjennomggende formsprak, god detaljering og
materialvalg. Sikkerhetshensyn ma imidlertid ivaretas, Bruk av rekkverk bor minimaliseres,
men likevel benyttes ved store heydeforskjeller og ellers hvor det vil vaere store
trafikkstrammer og smale arealer. Det mé dokumenteres for universell utforming i byggesak.
Fjordbukta med en trappebrygge, vil gi bam og unge en spennende mulighet til & komme i
kontakt med sjeen, oppleve og lzre om vére naturresursser, men det vil ogsd veere en viss fare
for at sma barn kan falle 1 vannet. Det ma derfor legges opp til & minimalisere risikoen for 2
falie i vannet bide gjennom utforming av kaikanter og materialbruk, eventuelt ved bruk av
rekkverk. Arbeidsutvalget statter kravet om at sykkelparkering ma spres til flere mindre
delsoner slik at sykkelparkering ikke danner en lang vegg mot Langkaigata. Det er viktig &
titrettelegge for bade ordiner sykkelbruk og bysykler. Arbeidsutvalget ser af en ulempe ved
alternativet med fjordbukta er at vannet { bassenget blir stillestdende og kan medfore
giengroing, blaskjelivekst langs kanten og i vannet, samt samiing av flyteaviall og evt.
oljefilm fra sjgen utenfor. Ved valg av alternativ 2 mé vannkvaliteten sikres og ivaretas
giennom hestemmelser.

Alle punkter enstemmig vedtait.

2. Byantikvaren legger til grunn at Operaallmenningen inngér i en sekvens av byromsforlep
fra Kar} Johans gate, Jernbanetorget og over Christian Fredriks plass mot Operaen og
fjordlandskapet. Sammenhengen i dette romforigpet ber vare en sentral premiss i
utformingen av Operaallmenningen og ber utformes som et storslagent byrom mellom den
fredete Gsthanehallen og fjordbylandskapet. Alternativ med vannspeil medfarer sd hayt
konflikiniva med nasjonale kulturminneverdier at Byantikvaren ber Riksantikvaren vurdere
innsigelse til hele forslaget. Dette alternativet er i strid med Bjervikaplanens intensjon om 4
trekke fjordbassenget lenger inn i byen og & synliggjare et historisk maritimt milje.
Byantikvaren vil 1 hovedsak anbefale alternativ med fjordbukt. Deler av planforslaget vil
imidlertid redusere verdien av det gjendpnede fjordbassenget som fortelling om et historisk
havnemilje. Justering av kailinjen i buktens estre del slik at denne linjen flukter med den
dominerende retningen i Operaanlegget vil redusere det 4pne vannarealet i bukten, og dermed
medfare konflikt med vannregnskapet 1 Bjervikaplanen, Utformingen og wistrekningen av
fjorgbukten ber utfares { trdd med vedtatt reguleringsplan. Etablering av trappearrangement i
\re pa bassengets gst — og nordside vil ytterligere redusere opplevelsen det synlige
vannarealet. Byantikvaren har forstdelse for at kontakt med vannflaten er en attraksjon og
anbefaler derfor at det etableres trapper kun p estsiden i tilknytning tit plassen foran
biblioteket. Trappene ber i sterre grad utformes som en del av plassen og innenfor det
regulerte plassrommet, og med en materialbruk som knytter dem til plassen, for eksempel
pranitt,



Byantikvaren frardder etablering av trerekke og introduksjon av et parkmiljs foran Tellboden
og Stenpakkhuset, samt en reduksjon av det gjenapnede fordbassenget. Byantikvaren vil
derfor be Riksantikvaren vurdere innsigelse til disse to punkiene i planforslaget.

[ tillegg mener BYA at sammenhengende trerekker i Operagata og Dronning Eufemias gate
pé en uheldig méte vil dele opp Operaallmenningen, slik at den indre delen mot
@stbanehallen visuelt sett vil miste kontakten med fjorden. Deite vil redusere sammenhengen
i det storslagne byrommet,

Byantikvaren viser for svrig til konklusjonene til Rédet for byarkitekiur,

3. Helse- og velferdsetaten mener at planen ikke bererer forhold som pavirker luftkvalitet i
serlig grad. Forslagsstillers kommentar til samrddsinnspill, vedrerende forurenset grunn tas
1il etterretning.

4. Kulturbygpene i Bjarvika (KIB) gjer oppmerksom p at plasseringen av det nye
Deichmanske hovedbibliotek pi felt A8 er en vesentlig premissending for Bjervikaplanen, og
da seerskilt for Operaallmenningen. Det ma hensyntas og tilretielegges for biblioteksbygsets
plassering, behov og krav, Det gjeres utirykkelig oppmetksom pd at KIB ikke har tatt stilling
til valg av fjordbukt eller vannspeil. Det er lagt ved to vedlegg 1) Notat v/Advansia AS med
vurdering av underjordisk sykkelparkering for Deichmannske hovedbibliotek under
Operaallmenningen og 2) Hlustrasjonsutredning v/Lund Hagem Arkitekter AS og Ateiér Oslo
AS med forslag til lesninger for utomhusplan for denne allmenningen ut fra felgende
prinsipper:

» Sykkelparkering for besekende til nye Deichmanske hovedbibliotek mé imetekomme krav
il god tilgjengelighet og synlighet, og ber av den gruna plasseres pa gateplan pd denne
allmenningen. K18 fremimer et behov for 130 sykkelparkeringsplasser pa allmenningen.

e Krav til aticomst via felt A8 til Operaallmenningens kjeller er i strid med program- og
prosjekteringspremissene for biblioteket, Det m3 etableres en separat athomst til
funksjonene i Operaallmenningens kjeller.

@ Siktingstiltak og skjerming pa Operaallmenningens sendre del mi trygges — bide ift
trafikk, vann med mer. Det bar i besternmelsene stilles krav til sikringstiltak p# plassen.

e Utformingen av Operaalimenningens sendre del ma utredes yiterligere 1 samarbeid med
KIB og andre bergrte grunneiere. Det mé i bestemmelsene legges inn s@rskilte krav til
designprogrammet, hvor det presiseres at det ved rammeseknad skal utarbeides
dokumentasjon / illustrasjoner som viser sammenheng og grensesnitt mot den ubebygde
delen av felt A8, samt mot fortau langs Operagata og Dronning Eufemias gate, bide mht
materialbruk og utforming.

s Det ber 1 bestemmelsene stilles strengere keav til kvaliteten og bareevnen til underlaget pé
plassen.

e Plassering og utforming av vegetasjon mé vurderes ift lokalklimatiske forhold og
arkitektoniske hensyn. Det ber legges inn en bestemmielse om at evt. vegetasjon ikde skal
plassers foran bibliotekets inngang og at lokaliseringen av vegetasjon skal gjeres i samrad
med utbygger for felt A8,

o Det ber for alternativ med fjordbukt stilles krav { bestemmelsene om pumpeanlegg.

# Det bes om at bestemmelsen om samlet tillatt parkering for biblioteket pa felt A8
samsvarer med de tall som er fremmet i reguleringsplanen for Munch|Deichman-omrade.

3. Kulturetaten har lagt ved eti vedlegg: Illustrasjonsutredning v/Lund Hagem Arkitekter AS
og Ateliér Oslo AS med forslag til lesninger for utomhusplan for Operaallmenningens sendre
del. Alternativ med vannspell I felt EQa anbefales strekt ford] vannspeilet gir tilstrekkelig
anvendbart areal for 4 setfe biblioteket i stand til 4 realisere kommunens maélsettinger for
bibliotek, samt realisere malet i Kulturoppfolgingsprogrammet om & gjore alimenningen til en
Juiturintensiv sone. Arrangement og publikumsaktiviteter i realistisk omfang er bare mulig
ved valg av alternativ med vannspeil. Risikovurderinger og bibliotekets funksjonskrav tilsier
at alternativ med vannspeil er 4 foretrekke framfor alternativ med fijordbukt. Plasseringen av




det nye hovedbiblioteket i Bjgrvika er en premissendring for hele omradéet og ma g foran
hensyn til vannregnskap og historiske spor i omradet. A prioritere sistnevnte i trdd med eldre
teguleringsplaner og vedtak, uten en realistisk forstéelse av de nye premissene ag behovene,
vil representere en sterk feilprioritering i forhold til & sikre liv og rere, lek og trivsel i det nye
byromumet i Bjgrvika.

o § 3 (alle alterpativ) Retningslinjer og dokumentasjonskrav: Reguteringsbestemmelsene i
alternativ 1b og 2b ivaretar best bibliotekets behov og muligheter i feit A8. Det inncbarer
at Kulturetaten mener at OMOP, KOP og DHB med tilharende temahefter og
byromsprogrammet skal ha status som retningsgivende og ikke juridisk bindende
dokument jfr, Bjsrvikaplanens reguleringsbestemmelser (S-4099). Bestemmelsene skal
spne for & begrunne avvik fra overnevnte dokumenter.

o § 3.3 og 4 (alle alternativ) Dokumentasjonskrav og utforming;: Det bar inn en bestemmelse
som presiserer at det ved rammesgknad skal utarbeides dokumentasjon / illustrasjorner som
viser sammenheng og grensesnitt mot den ubebygde delen av felt A, samt mot fortau
langs Operagata og Dronning Eufemnias gate, bAde ndr det gjelder materialbruk og
utforming.

o § 4.1 (alle alternativ) bokstav g: Det ikke bor veere krav 1 bestemnelsene om at
materialbruken innenfor planomridet skal "knytte seg til materialbruken” angitt 1 ”Estetisk
plan 2005 — Designhéndbok Oslo sentrum”. Det bor i stedet sta “Operaallmenningens
sandre det skal framstd som et ledd 1 (evt. en definert forplass til biblioteket pa A8 i}
sekvensen av plassrom fra Europaridets plass via Jernbanetorget, og Operaallmenningens
nordre del fram til Kirsten Flagstads plass”.

o § 4.6 {alle alternativ) Byromsmabler og utstyr: Bestemmelsen bor dpne for 4 se
mableringen i sammenheng med tema i bibliotekets grunnplan.

a § 5.1 (alle alternativ) Atkomst til kjeller under felt A30a: Det ber stilles krav til at det
etableres en atkomst til kjeller under A30a som er uavhengig av felt A8,

a §'6 (alternativ 1 og 1b) Omradebestemnmelsene sone 6 — vanaspeil: Den angitte
minimumsdybden pa 20 cm er for stot, og ber om at det anggis en maks dybde pd 10 em .

o § 6 (alle alternativ) Vegetasjon p felt A30a; Det ber legges inn en bestemmelse om af evi.
vegetasjon ikke skal plasseres foran inngang, og at vurdering av lokalisering av vegetasjon
skal gjgres i samrad med utbygger pd felt A8, og vurderes i forhold til lokalklimatiske
virkninger og i sammenheng med bruk av vegetasjon langs Operagata, innenfor omrade
regulert til annen veggrunn — grentareal.

o § 6 (alle alternativ) Annen veggrunn — grentareal: Det bor presiseres hva som er tillatt av
vegetasjon og gvrig utforming innenfor omride regulert til annen veggrunn ~ grentareal
langs Operagata. Eventuelt mé det vurderes i samrid med utbygger av felt A8, og at den
skal vurderes og sees i sammenheng med bruk av vegetasjon innenfor felt A30a og
tiflliggende omréder.

o § 7 (alle alternativ) Felt A25d: Bestemmelsen om at det skal etableres en dobbel trerekke
tangs Langkaigata innenfor felt A25d ber justeres slik at vegetasjonsbruken her samsvarer
med innspill i Nlustrasjonsutredningen i vedlegg.

6. Renovasjonsetaten mener at det i planforslaget ma tas hensyn til at renovasjonsbiler har
Jovpélagt tilgang til boligeiendommene i nzromradet bdde under og etter bygging.

7. Samdferdselsetaten (SAM) (ndverende Bymiljgetaten Divisjon samferdsel) krever at ved
etablering av bygg over eller under offentlige samferdselsanlegg mé det foreligge en
underskrevet ansvarserklering, som sikrer Oslo kommune for framtidige erstatningskrav, for
det kan gis igangsettingstillatelse. 1 denne planen vil det for eksempel gjelde lekkasje til
underliggende konstruksion. Ovennevnte ma innarbeides i rekkefelgebestemmelsene. SAM er
godkjennelsesmyndighet ndr det gjelder byggeplaner for offentlige samferdselsantegg som
irmgdr i reguleringsplanen og ma trekkes med tidlig i forbindelse med utarbeidelse av
byggeplaner, Det antas mebleringsprogrammet for Bjervika legger foringer for mableringen
planomridet. SAM skal godkjenne belysningsplanen innenfor planomzidet og m tas med i




prosessen rundt belysningsprinsipper fra begynnelsen av slik at foreslitt belysning har en
forankring hos godkjenningsmyndigheten. Minimum 1m dybde i plantekar er for lite og det
mé sees pd det arbeidet som Statens vegvesen Region pst har utfert i forbindelss med
planteggingen av Dronning Eufemias gate. Det ma allerede i denne fasen arbeides for & fa:
sterst mulig ateal til plantekassene. SAM har ikke noen sterke preferanser i forhold til valg av
alternativ.

e Alternativ med vannspeil gir muligheten for flerbruk og er fleksibel pi mange méter pa
bakdceplan, samtidig som den muliggjer uinyitelse av et sterre areal under
Operaallmenningen. Det negative med alternativ 1 kan veere at plassen utenfor
Deichmanske bibliotek kan bli oppfattet som veldig stor, samfidig som den mister en
attraktivitet som en fjordbult er, Det er forbundet en stor risiko ti! 2 etablere bebyggelse
under et vannspeil i denne dimensjonen,

o Alternativ med fjordbukt ivaretar intensjonene i tidligere vedtatte planer og den trekker
med seg histeriske elementer inn i den nye Bjervika. Alternativ 2 tilfarer
Operanllmenningen et viktig element som kan oppfattes som positivt i et
byplansammenheng. Det negative med alternativ 2 er at den er lite fleksibelt. Fjordbukten
kan virke lite attraktivt med trafikkerte gater rundt pa tre kanter.

Gjennom 4 regulere A25¢ og A25d, med sone 5 og sone 1 som vist pa reguleringskartet, farer
dette il at stopplinjen for biler og syklister i Operagata irekkes langt vekke fra krysset. Dette
har konsekvenser for trafikksikkerhet og mé vurderes. Regulert sykkelfelt i Operagata ved
kryssingen over til Operaen stoppes lenge for fotgjengerfeitet. Sykkelfeltene ma trekles helt
frem, Regulermgskartet for alternativ med fjordbukt viser et niva 3 og det regulmes inm annen
veigrunn — grontareal pd broen. P broen ma teksten grontareal fernes.

8. Trafikketaten ensker ilcke 4 ta stilling til hvilket alternativ som ber velges. Alle
alternativene ivaretar Trafikketatens interesser i § 5.3 1 bestemmelsene.

9, Frilufisetaten (FRI) anbefaler, som PBE, alternativ ined fjordbukt og stetter PBEs
vurdering av alternativet. FRI mener at det er sentralt & falge opp fjordbyarbeidets mél om 4
trekke fjorden tilbake inn i byen. Frilufisetaten er oppfert som forvalter av felt E2, vannspeil /
fjordbukt samt treanlegg (jf “Driftsansvar for Bjervika™), Det ma sikres i en bestemmelse av
FRI fir detaljplaner til godkjenning,

Kommentar til alternativ med vannspeil:

e  En plass med et stort vannspeil vil oppleves som gde, med unntak ved store arrangement.

e  Operaallmenningens sendre del med sin trafikkutsaite ptassering er ikke den delen
avallmenningen som er best egnet til rekreasjon og aktivitet.

e Operaallmenningens nordre del, omradet inn mot Gstbanehallen vil vere bedre egnet til
aktivitet, for eksempel skeytebane,

o Dersom vannspeilet skal ha en verdi som rekreasjonsomrade ma vannspeilet veere dypere
enn 20cnt.

e Det er viktig 4 sette krav til fundamentering og materiale i vannspeilet, slik at det tiler
den belastningen som sterre arrangementer krever, spesieit med tanke pd maskiner, rigg
og drift,

e Erfaringsmessig vil ¢t vannspeil ofte tiltrekke seg seppel, og et gnumnt basseng med
stillestdende vann vil fi groing dersom man ikke benytier kjemikalier, skifier vann eller
rengjor hyppig. Renholdet av vannspeilet vil vaere sveert 1id- og kostnadskrevende dersom
vannkvaliteten som planen legger opp til skal oppnds og man m4 regne med et stort
vannforbruk.

o Dersom alternativ videreferes bor det vurderes om arealet der vannspeilet er foreslatt
burde ha en annen bruk i trdd med foreslitt reguleringsformal.

Kommeniar til alternativ med fjordbukt:

o  Fjordbukten vil oppfattes som en del av fjorden og havna, og ikke ligge som et ade
omride selv om det ikke er fine sommerdager.




e Det or nodvendig at det legges til grunn at anlegget vif fungere og ha effekt, samtidig som
man dokumenterer hvilke driftsmessige konsekvenser som vil falge dersom en ikke
anbefaler en telmisk lasning, og hvilke avbetende tiltak/drift som da ma erstatte en slik
fpsning, Det er svart viktig at lesningen blir robust og berekraftig, og at den gir den
enskede effekt i forhold til de investerings- og driftskostnader lesningen innebarer. FRI
gnsker ikke 4 ta standpunkt til et teknisk anlegg for en slik dokumentasjon foreligger. Om
det viser seg at en teknisk lesning ikke vil ha kostnytteeffekt, mener FRI i utgangspunktet
at aliernativ 2 med fjordbukt allikevel bere realiseres, men uten en slik lasning.

@vrige kommentarer:

o Det er viktig at trer plantes i sammenhengende jordvolumer. Jorddybden bar veere 1 m.
Plantekar bor bare brukes der det er strengt nedvendig, Bestemmelsen som sier:
»Plantekarets storrelse skal dimensjoneres ut fra rotsonen omkrets™, ber strykes eller
omformuleres. Det m4 derimot sikres tilstrekkelige jordvolumer for treplanting.

FRI stetter at DHB, OMOP, KOP og belysningsplan skal legges til grunn i byggesak.
ERI stotter PBEs forslag om behandling av overvann sett i lys av de heye miljekravene
som er satt i Bjgrvikautbyggingen og faren for forurensning til sje.

10. Oslo Havn KF er i en prosess for & avklare hvem som ska! ha det framtidige eiendoms-,
forvaltnings-, drifts- og vedlikeholdsansvaret for kaier og sjgomrader i Bjervikaomrddet,
deriblant Tollbodkaia inn til Operagata og sjeomradene utenfor Operagata. Dersom
reguleringsformalet for kai- og sjpomréder opprettholdes slik som vist i planforslaget, dvs at
omradene ikke kan benyttes til havneformal, vil omradene ikke veere innenfor Oslo Havn KFs
myndighetsomrade. Dersom omréadet skal brukes som anlapssted for charterbater ef, ma de
yiterste 6 m pa kaia reguleres til Samferdselsanlegg og teknisk infrastruldur - kai og
sioomridet langs kaia mot Operaen reguleres til Bruk og vern av sjs og vassdrag - ferdsel.
Oslo Havn KF vil uansett alternativ ikke ha noe ansvar for omrddet nord for Operagata.

11. Hafshund Neit AS som nettselskap bar anlegg i det omtalte reguleringsomradet.
Bebyggelse elfer tiltak som kommer i konflikt med deres anlegg mé tas hensyn til  det videre
arbeidet,

12. Hav eiendom AS (HAV E) forutsetter at planavgrensningen meliom planforslaget for
Operaalimenningens sandre del og Munch-Deichmann-omrédet ufarbeides spmlgst og at
detaljeringen av Operaallmenningen gir adgang til 4 bygge jeller under Operaalimenningen /
bibliotekets forplass. Selvstendig atkomst / remningsvei fra kjelleranlegget ma sikres direkte
pa forplassen og ikke vere knyttet til bebyggelsen i felt A8. Formalzangivelse for arealer
under terreng pa bibliotekets forplasssom bar veere mest mulig fleksibel i forhold til fremtidig
bruk. Det bpr unngas en situasjon hvor det blir behov for en ny detaljregulering fordi
inneveerende reguleringsforsalg har innsnevret formélene pa arealet prematurt. @nsket
formalsangivelse er: Institusjon (bibliotek), fritidsbebyggelse, sentrumsformdl, forretninger,
bebyggelse for offentlig eller privat jenesteyting, fritids- og turistformal, neringsbebyggelse
og idrettsanlegg. Evt. vilkér for framtidig bruk ber knyttes til bestemmelsene ved at det for
eksempel skal foreligge en godkjent avkiaring av PBE om bruk / program fbr rammesgknad
kan sendes inn. Bjervikaplanens felt EO (fordbuktutvidelse) i detaljreguleringen fox
planomrédet ber erstaites av et vannspeil, Vannspeil vil kunne brukes som bygulv ved
serskilte arrangement i bibliotekets regi.
o  Opparbeidelse av Operaallmenningen mellom Operagata og Dronning Fufemias gate
m4 ivareta Deichmanske hovedbiblioteks interesser som offentlig kulturinstitusjon.
Dette gjelder tema som: atkomst / tilgjengelighet, kotesetting av plassen, sikkerhet,
oppholds og lekekvaliteter, mablering, installasjoner samt barn og unges interesser
generelt. Bt vannspeil uten trinn kan senere vise seg vere mer hensiktsmessig for
bibliotekets bruk av omridet. Det bor derfor i innevarende planforslag gis rom for at
plassen kan finne sin form hénd i hind med utviklingen av bibiiotekprosjektet.



e Forplassens leselighet er avgjerende for en vellykket utforming av dette byrommet.
En grunt vannspeil synes tryggere for barn i lek enn et fjordbasseng. 20 cm dybde pi
vannspeilet synes dypt. En angivelse av maksimal dybde vil vere en riktig
kravangivelse i situasjonen.

@ Det pagdr et selvstendig arbeid for etablering av kunst i Bjervika i regl av Bjervika
Infrastrukiur. Det skal legges til retie for at kunstprosjekter tan integreres i
byrommene. Kunstprosjekter bar ikke punktlokaliseres i forslag til detaljregulering,

»  Det ber ilke knyttes rekkefalgebestemmelse om opparbeidelse av biblictekets
forplass til biblioteket ut over det som helt lokait er avgjsrende for 4 fa trygget
atkomst til bygget.

o Angift fleksibilitet 1 angivelse av kotehayder p& 0,5m ma minimum opprettholdes.

Ovrige kommentarer til PBEs forelopige konklusjon:

o  Deichmanske biblioteks preferanser for bruk av felt EO til vannspeil/bygulv er
viktigere for offentligheten enn vannregnskapet i Bjervika.

e  Nir det gjelder Tollbodenes gamle kaifronter, som i gieldende regulering er tenkt
rekonstruert og leftet fram som historiske spor ved 4 etablere en fjordbukt, kvever den
nye situasjonen med Deichmanske hovedbibliotek lokalisert pa felt A8 en revurdering
av planomridet pa dette punktet. Sett i lys av at en av byens mest offentlig
tilgjengelige tilbud og en viktig demokratisk mstitugjon na er lokalisert pa felf A8, i
stedet for en generell kommersiell bebyggelse, mener forslagsstiller premissene for
reetablering av fordbukt har endret seg. Detie gjar det legitimt og betimelg &
diskutere pd nytt hvilke interesser som skal veie tyngst — den historiske reparasjonen
av kailinjene eller folkebiblioteks behov for en sterre forplass en det som ligger i felt
A30a, Vannspeil forutsetter ikke at de eksisterende kaifrontene rives, og murene kan
slik bevares under bakken ogs# i fortsettelsen,

e Beplantning i allmenningene mé ikke gi pa bekostning av generalitet og byrommenes
brukbarhet — det er vesentlig at allmenningene oppfaties som helhetlige rom.

¢ Utformingen av kryssingspunktene mellom allmenning og riksveganlegg er ikke en
del av planomridet.

o Bearekraftprogrammet for Bjervika (KOP, OMOP, DHB]) kan ikke gjares juridisk
bindende for en enkeltplan/detaljregulering, kun retningsgivende, fordi de er
?levende” dokumenter.

e  HAV E slutter seg i1 Bls forslag om héndtering av overvann i forbindelse med
rammespknad.

e  HAV E deler Bls skepsis til fjordbasseng dersom dette er avhengig av vannpumper
og avanserte vedlikeholdssystemer for & sikre vannkvalitet og unngé forsepling,

e  Det fremkommer ikke behov for narmere utredning for skipspésiet pd bakgrann av
ROS-analysen.

Dret konkluderes med at vanaspeil gir storst robusthet og variasjon i bruken av allmenningen.

13. Fylkesmannen i Oslo og Akershus forutsetter at det utarbeides en miljgrisikovurdering
knyttet til selve tiltaksgjennomferingen i sje samt eventuell arealbruksendring i sjg, dersom
planlagt arealbrulk medfarer tiltak 1 sjgareal. Vurderingen méa inneholde en vurdering knyttot
til forurensningsfaren samt evt. konflikter tl biologisk mangfold og friluftsliv i gje.
Fylkesmannen viser 1il Havforskningsinstituttet har pavist gyteplass for torsk innerst i
Oslofjorden. Det forutsettes at dette hensyntas i det videre planarbeidet.

14. Riksantilevaren (RA) reiser innsigelse til reguleringsplanens alternativ 1 med vannspeil
fordi alternativet bryter med reguleringsplan for Bjervika fra 2004 og fjordbyarbeidets
overordnete strategi om 4 trekke {jorden tilbake inn i byen, og reetablere fjordbukten med
kaifront mot Tollboden for 4 synliggjare historiske spor i omridet. RA reiser ogsd inngigelse
til de planlagte trerelkene i feltene A25¢ og A254, da tiltak her md underordne seg de viktige
historiske sammenhengene i byrommet. Tollboden er en del av den historiske havnestrukturen
i Oslo. Sammenhengen mellom Tollboden og den restaurerte Tollbodlcata ma ikke brytes med




vegetasjon, men beholdes og styrkes. Den estlige trerelcken mot Langkaigata ma omplasseres
slik at Tollbadens fothold it den historiske kaifronten og byrommet ikke svekkes. De linewre
trereklene som er fastsatt i bestemmelsene til planen mé omdisponeres til en
beplantningsstruktur av mer uformell karakter og underordne seg de viktigste historiske
sammenhengene i byrommet. Sammenhengen mellom Tollbeden og Tollbodbrygga md ikke
brytes med vegetasjon, men beholdes og styrkes. For gvrig ser Riksantikvaren verdien i at den
foreslatte mengde trar/vegetasjon opprettholdes, men at deler av den bar omdisponeres fora
styrke Operaallmenningen som plassdannelse. Trerekken og hekken i Dronning Eufemias
sate ber omplasseres slik at disse ikke skaper en barriere mellom allmenningens nordre og
sendre del, men i stedet visuelt underbygger Operaallmenningens plassdannelse pd tvers av
Dronning Eufemias gate.

RA statter ikke forslaget om 4 utforme den gstre kaifrontens linjefering parailell med
Operaskréningens vestre avslutning mot fjorden, og mener at hensynet til vannregnskapet i
omradet mA vare farende for utformingen av fordbukten i Operaallmenningen. RA er ogsi
sva:rt skeptisk til det bryggeanlegget som planen apner for. Det vil ytterligere redusere det
synlige vannarealet. RA pnsker primeert at vaniwegnskapet opprettholdes innenfor
planomradet for detaljreguleringsplan for Operaallmenningen. Hvis dette ikke er mulig,
kreves det at tapet av dpent vatin i Operaailmenningen tas igjen andre steder i Bjwrvika, for
eksempel i forbindelse med allmenningen i Kongsbakken.

Det er sannsynlig at planomridet kan inncholde uregistrerte funn som omfattes av
kulturminnelovens § 14, skipsfunn, Riksantikvaren vil sterlt anbefale at falgende ordiyd
brukes i en bestemmelse om arkeologiske undersakelser: “Som del av soknad om
rammetillatelse skal det wutarbeides en plan for arkeologiske overvaking av gravearbeider,
men en beredskapsdel om ivaretakelse av furm. Beredskapsdelen skal fastsette hvordan
kulturminner som avdekkes skal hdndieres fra pdvisning til avsluttet konservering. Planen
skal ogsd peke ut omréder hvor det er behov for, og mulighet 1l & gfennomfore,
Jforundersakelser for selve gravearheidene starter. Neermere retringsiinjer for utarbeidelse av
planen og endelig godijennelse av denne skal gis av rette ladturmyndighet.”

15, Statsbygs vektlegger at Operaallmenningen har sveert viktig funksjon bide som
plassdannelse og byrom og som hovedforbindelse fra Karl Johan over Jembanetorget via
Christian Frederiks plass til Bjgrvika og Operabygget. Statsbygg mener at BI gnsker et
vannspeil av praktiske, mifjemessige og pekunizre Arsaker. Statsbygg arbeidet foren
alternativ lgsning Operaallimenningen uten fjordbukt eller vannspeil, og er nd primart opptatt
av at Operaallmenningen vil medvirke til & gi operabygget verdige omgivelser som ex minst
mulig visuelt forstyrrende. Det er et godt prinsipp at Operabyggets linjefiaring er
strukturerende for utformingen av Operaallmenningens spndre del. Statsbygg er ogs opplait
av at Vinterimfasen” fram til permanent situasjon er etablert ikke trelker ut i ungdvendig tid,
og at funksjonelle forhold som tilgjengelighet til bygget ivaretas pa en god mate i
anfeggsperiodene.

16. Oslo 8 Utvikling AS (QSU) stiller seg bak forslaget om & opparbeide vannspeil i felt EO.
OSU er sikre pa at det vernemyndighetene har papekt i form av synliggjering av den
historiske kantlinjen i ost i felt A25, fortsait kan ivaretas dersom omradet utvikles med
vannspeil istedenfor ffordbukt.

17. Oslo Elveforum mener at alternativ med fjordbukt bygger mest opp om Fjordbytanken.
Operagata ber anlegges 54 hoyt over sjenivéet at taxibter / smabéter kan seile inn i
bassenget. Tanken om synliggjering av den historiske kaikanten foran Tollbodene stottes. Det
bes om at vannflaten i kilen nord for Operabygget mé sees i sammenheng med
detaljplanleggingen av planomradet, slik at seilingsheyden under brua blir bey nok, for
elesempel med en bueformet bro.

18. Kontaktutvalget for velforeninger i Oslo (KUV) mener at Operaalimenningens identitet er
helt avhengig av trafikkmengdene i Langkaigata, Operagata og Dronping Eufemias gate samt
tivilke kollelktivigsninger som velges. Lesningen som velges mellom Operagata og Dronning



Eufemias gate ma bidra til 4 styrke sammenhengen pa tvers av disse gatene og med Christian
Frederiks plass, og motvirke den barrieren som trafikken utgjer. Den foreslatte belysningsplan
for Oslo sentrum skal lepges til grunn for belysning 1 omradet. Reguleringsbestemmelsenes §
4.5 om belysning ber ogsi omfatte de faste kunstneristiske utsmykningene som er under
planlegging, KUV er enig i at alternativ 2 er det beste utgangspunkt, men mener at det har to
store svakheter og anbefaler nedvendige tiliak:

e Den store haydeforskjelien mellom vannflaten og gateplan et opptil 2,5 m, Det er
vanskelig & visualisere effelten av dette, men KUV mener at en mé ganske nar
vannkanten, for 4 fA den positive opplevelsen av vannflaten. Man vil ha folelse av at
viken er trang og at det er langt ned til vannet. KUV mener at denne svakheten som er
absoludt reell kan reduseres ved 4 senke gateplanet i tilstrekkelig bredde fra
vannkanten, for eksempel med 1 m. Inntrykket av en trang og dyp vik kan ogsi
minskes om man lager en avirappet strandbredde ogsa pa vestsiden mot Tollbodene.
Dette behaver ikke svekke inntrykket av den gamle kaikanten,

o Fjordvannet i det utgravde bassenget blir relativt stillestdende og forurenset, bade
biologisk og med seppel. Dette kan reduseres for eksempel med kunstig sirkulasjon,

Alternativ med vannspeil bryter i starre grad med reguleringsplanen og man gir glipp av
markeringen av den gamle kaifronten foran Tollbodene. Alternativet gir imidlertid mye bedre
sammenheng med resten av byrommet og vesentlig storre fleksibilitet 1 bruk, noe som er
pipekt av nztmeste nabo, biblioteket. Imidlertid hvis vannspeil er en vannfilm med
storrelsesorden 10 cm tykkelse blir det ingen god lasning. Alternativ med vannspeil er mye
mer barnevennlig enn alternativ med fjordbukt. KUV konkluderer med at ingen av
alternativene er helt gode. Alternativ med fjordbukt kan blir en god lesning om det
omarbeides etter de foreslatte retningslinjene, men KUV vil prioritere alternativ med
vannspeil forutsatt at vannspeilet etableres som et basseng lignende Spikersuppa.

Forslagsstillers kommentarer til bemerkninger

1. BI merker seg at Bydel St.Hanshaugen foretrekker Alternativ med fjordbukt, med utgravet
sjgvannsbasseng som omfatter om lag halvparten av Operaallmenningen sar, BI mener likevel
at alternativ med vannspeil som ved behov kan tappes ut er en multifunksjouell lesning som
best tilfredsstiller bibliotekets behov, og legger best til rette for en mangfoldig bruk av
alimenningen. Bl merker seg de gvrige punkter, men minner om at det er kommunen selv som
skal drifte anlegget, herunder ogsd ngdvendige tiltak for 4 sikre en god vannkvalitet.

2, Det er ikke riktig at atternativ med fjordbuke vil sdelegge eller pa noen méte bersrer kjente
nasjonale kulturminneverdier. Den gamle kaikanten vil fortsatt vaere intakt selv om den ikke
graves frem, slik tilfellet er med de fleste fornminner [ grunnen. Det tas sikie pd 4 vise
historiske spor i den nye allmenningen i begge alternativer, men ikke & gienskape gammelt
havnemiljo. Allmenningen er den nye og moderne byens svar pa innbyggernes behov for et
multifunksjonelt plassrom for rekreasjon og opplevelser, ikke minst 1 tilknytning til
biblinteket, Da er beplantning et naturlig, trivselskapende element som verken reduserer
alimenningens eller tollbygningenes kvaliteter, ikke minst ndr avstanden til bygningene er ca
30 — 40 meter. Historisk har det ikke vert noen visuell forbindelse mellom tollbygningen og
tolllkaia, Byaniikvarens egne bildey viser at det 14 et pakkhus langs kaia som sperret for denme
utstkten. A etablere trapper kun pa @stsiden av bassenget i alternativ 2 er akseptabelt for BI,
men i strid med bl.a. kulturetatens interesser. Det vises for avrig til BIs kommentarer til
Riksantikvarens bemerlninger og innsigelser,

3. BI har ingen kommentarer,

4. BI vil ikke anbefale at det etableres 130 sykkelparkeringsplasser i tillegg til de 140 som
tilrettelegges i begge planalternativer, 270 sykler innenfor denne del av allmenningen vil etter
Bls vurdering bestaglegge for stort areal pa bekostning av andre bruksomrader. BI stiller ség
ogsé undrende til at kommunen selv som utbygger i Biorvika ber seg fritatt fra de samme
regler som gielder alle andre utbyggere, siden den egentlige begrunnelsen er at kommunen
ensker & slippe investeringer som kommunen ellers pilegger alle andre. Syldelparkering
under alimenningen har BI ingen innvendinger til. BT er enig med KIB om at det ma kunne
etableres separat atkomst til en eventuell kjeller under Operaallmenningen wavhengig av




kjeller under A8, med unntak av motorkjaretayer til en evi. parkeringskjeller. Sikringstiltak
vil bli etablert p4 en méite og i en utstrekning som tilfredssiiller forskriftskrav. Rekkverk og
gjerder vil bli benyttet i s liten utsirekning som mulig, men Bl samarbeider gjerne med KIB
om konkrete lasninger ved utforming av rammesekuad. Det er en selviolge at Bl samarbeider
med KIB og biblioteksprosjektet for avrig om grensesnitt, Bl har god erfaring fra &
samarbeide om lasninger der utomhusarealer tilknyttet bygg og tilliggende allmenning
detaljprosjekteres og rammesgkes under ett, og gjennomferes innenfor samme entreprise.
Fundamentering av allmenningen, i likhet med evrige kvalitative forhold, skal faige de
samme prinsipper som kommunen selv benytter for tilsvarende anlegg. Det er fastlagt i
utbyggingsavtalen mellom BI og Oslo kommune. Dersom kommunen v/KIB gnsker en
hoyere standard pa fundamentering kan BI legge det il grunn forutsatt at kommunen bidrar
med nadvendig tilleggsfinansiering. Det er en selvfalge at BI samarbeider med KIB og
biblioteksprosjektet for evrig ogsé om etablering av vegetasjon, ikke minst nxr biblioteket.
Etablering av pumpeanlegg som fierner flyteavfall etc. inngar ikke i Bls tilbud til kommunen.
BI legger til grunn at kvalitative forhold skal fislge de samme prinsipper som kommunen selv
benytter for tilsvarende anlegg, ref. Uthyggingsavtalen. Det {innes ingen eksemplex pa at slike
anleig er etablert andre steder i Oslo havn, Om kommunen ensker 4 bekoste et pumpeanlegg
kan BI naturligvis ta det med i sin entreprise. BY har ingen kommentar til evrige deler av
uttalelsen, og imeteser et samarbeid om den videre prosjektering av allmenningen. Vedlagte
innspill fra bibliotekets arkitekter er interessante og vil bli tatt med 1 vurdering av
detaljutformingen. BI er imidlertid undrende til at KIB ikke gér inn for alternativ 1 siden KIB
har veert pAdriver for & f3 dette utarbeidet.
5. BI merker seg at KUL gér inn for alternativ med vannspeil i samsvar med tidligere
uttalelser i samarbeidsmeter om planforslaget. BI stetter i all hovedsak de synspunkfer som
KUL fremfirer, og ser frem til et samarbeid med biblioteksprosjektet om den videre
utforming og detaljprosjektering av allmenningen. Se for evrig B3ls kommentarer til KiBs
uttalelse. KULs merknader til reguleringsbestemmelsene er ogsa i all hovedsak i trdd med Bls
synspuniter, men BI har falgende kommentarer:
e Ad§3.3 og4- Om evt. krav om itlustrasjon som ogs3 omfatter ubebygd del av A8:
BT bar god erfaring fia 4 samarbeide om lgsninger der utomhusarealer tilknyttet bygg
og tilliggende allmenning detaljprosjekteres og rammesakes under ett, og
giennomfares innenfor sanune entreprise.
o Ad §6 — Om lokalisering av vegetasjon: BI forutsetter et samarbeid med
biblioteksprosjeltet om evt. etablering av vegetasjon neer bygget.
6. Det vil ikke bl bygeet boliger i tilknytning til Operaallmenningen. For gvrig har BI et nert
~ samarbeid med Samferdselsetaten om utforming og plasseting av avfallsbeholdere for
publikums bruk pa plasse.
7. BI er enig 1 og tar til etterretning alle kommentarer fra Samferdselsetaten. Nar det gjelder
sterrelse pd plantekar er det mest sannsynlig tkke noe tema, siden BI bestreber seg pa & kunne
plante treeme i ordinzert jordsmonn. BI merker seg for evrig at Samferdselsetaten ikke har noe
foretrukket alternativ.
8. BI har ingen kommentar.
9. BI merker seg at Frilufisetaten anbefaler alternativ med fjordbukt. B vil naturligvis
fremlegge detaljprosjekt for Friluftsetaten for de deler av anlegget etaten har
forvaltningsansvar for. Pumpeanlegg i alternativ med fjordbukt inngér ikke i Bs tifbud til
kommunen. Det fremgér av Utbyggingsavtalen at BI skal etablere infrastrukturanlegg med
samime standard som komununen selv benytter. Det finnes ingen eksempler pi at kommunen
har etablett slike pumpeanlegg i havna. Sannsynligvis er manuell flerning av flyteaviall, siik
det gjares i dag, den beste losningen. Alger ber heller ikke fjernes, men tvert i mot
tilrettelegges for. (Alger er den helt dominerende plantegruppen i havet, og deles inn i
planktonalger som svever fritt i vannet og benthosalger som er knytiet 11l bunnen. Sistnevnts
utgjor blant annet tang og tare og andre store alger langs kysten.) B @nsker et nert samarbeid
med Frilufisetaten om planting av trzr. Det er ilke forutsattplantekasser, men at vegetasjon
plantes i det jordsmonn som finnes pé stedet, evt med tilfarsel av vekstjord. Vi vet at



jerddybden er mer enn 1 m, Overvann blir behandlet { samsvar med det som er fasilagt i
Uthyggingsavtalen.

10, BI vil forholde seg 1il den som det til en hver tid er bestemt at skal ha forvaliningsansvaret
for de anlegg BI bygper. B og Oslo Havn har uansett regelmessige kontaktmeter, slik at
informasjon om eventuell endring i forvaltningsansvar raskt vil bli oppfattet av BL

11. Som ansvarlig koordinator for all infrastruktur i Bjervika samarbeider BI tett med
Hafslund nett om sé vel ivaretakelse av eksisterende som etablering av nye anlegg. BI har
ingen ytterligere kommentar.

12. BI deler Hav Eiendoms syn, og har ingen ytterligere kommentarer.

13, Ingen av alternativene innebarer tiltak i sjs slik sjskanten er avgrenset i dag, men
alternativ 2_tnneberer utvidelse av sjearcalet. Ved evt. realisering av dette alternativet vil
miljerisikovurdering bli gjennomfisrt.

14. Det tas sikte pa & vise og bevare historiske spor i den nye allmenningen, ogsa i alkernativ
med vannspei}. Tollbodkaias topp frilegges hvis den fortsatt eksisterer, og kaia for evrig
bevares i grunnen slik fornminner svart ofte blir bevart. Det foreligger imidlertid ingen
intensjoner om 4 gjenskape gammelt havnemiljs. Allmenningen er den nye og modeme byens
svar pa innbyggernes behov for et multifunksjonelt plasstom for rekreasjon og opplevelser,
ikke minst i tilknytning til biblioteket. Da er beplantning et naturlig, trivselskapende element
som verken reduserer allmenningens efler tollbygningenes kvaliteter, ikke minst nar
avstanden til bygningene er ca 30 — 40 meter. Historisk har det ikke vert noen visuell
forbindelse mellem tolibygningen og tolllaia. Byantikvarens egne bilder viser at det 1 et
pakkhus langs kaia som sperret for denne utsikten. At Riksantikvaren forsgker 4 fordreie
historiske fakta for & fremme synspunkter pa forkold som ligger langt utenfor Riksantikvarens
kompetanse gjor det vanskelig 4 ta innsigelsen pd alvor. Riksantikvarens innvendinger med
bakgrunn i opprettholdelse av "vannregnskapet” avvises som sludder og vas! Riksantikvaren
har fremmet slike synspunkter tidligere, men de er ikke nedfelt i noe vedtak, vetken i Osjo
bystyre eller | Miljsverndepartementets fastsettelse av Bjorvikaplanen datert 15.06.2004. Det
historiske faktum er at hele denne del av Oslo sentrum har en tusenérig historisk utvikling
med fremvekst av landarealer, som folge av avsetninger fra elver, utfyllinger og landheving,
BI ser ingen grunn til & endre bestemmelsen angéende arkeologiske undersskelser. Gjeldende
fortulering ble fremforhandlet ved fastsettelse av Bjervikaplanen og har sikret arkeologien
pé en god mdte s langt.

15. BI vil naturligvis bestrebe seg pa & utforme allmenningen slik at operaen gis verdige
omgivelser uten visuelt forstytrende elementer. Unntatt fra deite vil vere spesielle kortvarige
arrangementer, . eks i bibliotekets regi. Allmenningen vil bli ferdigstilt si snart det er mulig,
i fakt med ferdigstillelse av biblioteket.

16. BI konstaterer at OSUs syn er sammenfatiende med Bls forslag. Bl har ingen ytterligere
kommentarer.

17.BI merker seg at Oslo Elveforum foretrekleer Alternativ 2. Bl mener likevel at alternativ 1
med vannspeil som ved behov kan tappes ut er en multifunksjonelf lesning som best
tilfredsstiller bibliotekets behov, og legger best til rette for en mangfoldig bruk av
allmenningen. Bro i Operagata mA ta utgangspunkt i nivder pa hver side, som er ca kote + 2,0.
Den vil f4 en pilheyde slik at toppunktet vil vare ca kote +2,9. Seilingshayde under bro vil
kunne bli ca 1 - 2m. Bro til Operaen er en del av Operaanlegget og vil ikke bli endret av BIL
18. BI kan ikke etterkomme onsket om & senke omgivelsene til sjevannsbassenget med en
meier i alternativ med fjordbukt. Uansett er det kun pa astsiden at det kan la seg gjere, siden
de tre andre sidene er bundet av gatenes nivd. En senking av Bibliotekets forterreng ville
gjore denne helt ubrukelig i forhold til de behov biblioteket har. En gkning av vannspeilels
dybde i alternativ 1 vil BI ikke anbefale, siden allmenningen da vil miste muligheten 11l &4
fremst som et sammenhengende plassrom nér vannet tappes ut.

Plan- og bygningsetatens kommentarer ¢l bemerkninger
1. Bydel Si. Hanshaugen:
PBEs alternativ 2 med fjordbukt er i samsvar med Bydel 5t. Hanshaugens bemerkninger.




2. Byantikvaren:

PBE viser til kommentarer gitt til Riksantikvaren i punkt 14.

3. Helse- og velferdsetaten: '

Det skal sikres i bestemmelsene at forurenset grunn héndteres etter gieldende forskrifter.

4, Kulturbyggene i Bjervika (KIB):

PBE registrerer at KIB ikke har tatt stilling il valg av fjordbukt eller vannspeil. PBE stiller
seg bak BIs bemerkning om, at BI ikke vil anbefale at det etableres 130
sykkelparkeringsplasser i planomradet, som reguleringsplanen for Munch|Deichman-omradet
er ansvarlig for, i tillegg til de 140 som kreves etablert som en del av reguleringsplanen for
Operaallmenningens sendre del. PBE er enig med Bls vurdering om at 270 sykler innenfor
denne delen av alimenningen vil beslaglegge for stort areal pa bekostning av andre
bruksomrader. I forslag til reguteringsplan for Munch/Deichman er det innarbeidet
rekkefolgebestemmelse om at de angitte 130 sykkelplassene lokaliseres pd det gruslagte
arealet nord for Operabygget for biblioteket tas i bruk. PBE stetter elfers ikks at det etableres
synlige bygningskonstruksjoner pa plassen da dette vil redusere plassens apenhet. Det ma
derfor nnngss etablering av en separat atkomst/separate atkomster til funksjoner i kjeller i
planomradet; slik atkomnst m heller sikres som del av bibliotelets bygningsvolum @kt folous
pé universell utforming tilrettelegger for trygg og sikker tilgang for alle myke trafikkanter i
alle alder og foreslis sikret i bestemmelsene. Plassering av vegetasjon vil ogsa kunne bidra til
trypg og sikker ferdsel.

I bestemmelsene forutsettes at det ved seknad om rammetillatelse skal utarbeides
dokumentasjon/ illustrasjoner som viser sammenheng og grensesnitt mot den ubebygde delen
av felt A8, samt mot fortau langs Operagata og Dronning Eufemias gate, bade i henhold til
materialbruk og utforming.

Det sikres i bestemmelser at et samtykke fra Samferdselsetaten, som er
godkjennelsesmyndighet nér det gjelder byggeplaner for offentlige samferdselsaniegg som
inngér i reguleringsplanen, skal foreligge vedrarende valg av konstruksjoner fer
rammetillatelse kan gis. Samferdselsetaten m4 sikre at bl.a. fundamentering og materiale 1
planomradet er tilstrekkelig dimensjonert for seininger, nodkjering, drift og vedlikehold samt
rigg i forbindelse med storre arrangementer, dvs. for det totale belastningsomfanget som
Opetaallmenningen skal tile i forhold til allmenningens tenkte funksjoner.

PBE staiter omplassering av vegetasjon som vist i iflustrasjonsutredning v/Lund Hagemn
Arkitekter AS og Ateliér Oslo AS. PBE er positiv til uformell organisering av trar i ost-
vestorientert retning som Apner for kontakt mellom Tollbodene og biblioteket samt fjorden.
Det er ogsd positivt med hoystammede treer over sykkelparkering,

PBE legger til grunn at Friluftsetaten som drifts- og vedlikeholds ansvarlig for et evt.
pumpeanlegg skal vurdere nedvendigheten av 4 etablerer et slikt pompeanlegg. Det skal
sikres i besternmelsene at for de valgte lesningene for vannanlegget (vannspeil/ fjordbukt)
som skal driftes og vedlikeholdes av Friluftsetaten ska! det utarbeides byggeplaner som skal
godkjennes av Friluftsetaten for det gis rammetillatelse.

Samlet tillatt parkering for ljellerfunksjoner i planomridet og for biblioteket i felt A8 skal
ivaretas som det er fremmet i reguleringsplanen for Munch|Deichman-omridet.

5. Kulturetaten: Det noteres at Kulturetaten anbefaler sterkt alternativ 1 med vannspeil. PBE
stetter jkke etablering av vannspeil, se PBEs vurdering for begrunnelse i forhold il
fjordbyarbeidet, synliggjering av historiske spor i omradet og vanuregnskap.

PBE har besluitet & bruke likelydende formulering bade 1 denne plansaken og i
reguleringsplanen for Munch{Deichman-omradet vedrarende kvalitetshandbelker i
reguleringsbestemmelsenes § 3.2 (se PBEs forslag til bestemmelser i begge alternativer),

Det sikres | besteamelsene at det ved seknad om rammetillatelse skal utarbeides
dolknmentasjon/ illustrasjoner som viser sammenheng og grensesnitt mot den ubebygde deten
av felt A8, samt mot fortau langs Operagata og Dyonning Eufemias gate, bade i henhold til
materialbruk og utforming,

Formulering som lyder at "Byromsmeblet og utstyr skal utformes og utplasseres etter et felles
program for Bjervikas allimenninger og Havnepromenade” tas ikke med i bestemmelser.
Etaten mener det er tilstrekkelig, sett sammen med § 4 Utforming punkt 4.1 Overordnet, at



falgende legges til grunn vedrarende byromsmebler og utstyr: "Def skal veere sitteplasser til
bade lengre, relreativt opphold og korte stopp. Oppholdsmuligheter skal etableres som
enkeltsitteplasser, sittebenker, romskapende elementer og storre skulpturale sittemebler som
en del av plassens formale grep. Disse skal veere plassert neer tilliggende bygninger, ved vann
og grontarealer. Plantekar skal utformes shik at det dannes naturlige sitteplasser.”

Det er hensiktsmessig og enskelig at et eventuelt vannspeil,som etaten for avrig frarider, skal
ha mirimum dybde p4 20cm. Dersom dybden pa vannspeil reduseres til 10em vil dette ha
bl.a. negative konsekvenser for barnas lek og spesielt vassing i vannet. Det er mulig &
kombinere pd en god méte bide en minimum dybde pa 20cm samt plassens utvidet funksjon
som arena for ulike arrangementer.

For avrig vises det til kommentarer gitt til KIB vedrerende grensesnitt mot felt A8 samt
tilliggende gater, separat atlkomst til kjeller og vegetasjon,

6. Renovasjonsetaten:

Det skal ivaretas af renovasjonsbiler har lovpalagt tilgang til boligeiendommene i neeromridet
bade under og etter bygging.

7. Samferdselsetaten (SAM);

Det sikres i bestemmelsene at giennomfuring av avbatende tiltak, samt at et samtykke fra
Samferdselsetaten, som er godijennelsesmyndighet ndr det gielder byggeplaner for offentlige
samferdselsanlegg som inngdr i reguleringsplanen vedrgrende valg av konstruksjoner skal
foreligge for rammetillatelse kan gis (se kommentarer gitt til KIB i puake 4).
Framkommelighet mé ivaretas, SAM ma trekkes med tidlig i forbindelse med utarbeidelse av
byggeplaner. Belysningsplanen innenfor planomridet skal godkjennes av PBE med en
uttalelse fra SAM fur det gis rammetillatelse. Ved etablering av bygg over eller under
offentlige samferdselsanlegg ma det foreligge en underskrevet ansvarserklering, som sikrer
Oslo kommune mot framtidige erstatningskrav. En slik avtale ma veere inngétt for det kan gis
igangsettingstillatelse og innarbeides i reldcefolgebestemnmelser,

8. Lrafikketaten:

Det noteres at Trafikketaten har ikke tatt stilling i1 hvilket alternativ som ber velges.

9, Frilufisetaten (FRI}

Deet registreres at FRI stetter etatens alternativ 2 med ffordbukt og at det er sentralt 3 folge
opp fjordbyarbeidets mal om 4 trekke {jorden tilbake inn i byen, samt at DHB, OMOP og
KOP skal legges til grunn i byggesak. PBE viser til kommentarer giit til Kulturetaten
vedrarende formulering om kvalitetshindbeker 1 bestemmelsenes § 3.2. Belysaingsplan for
Oslo sentrum (datert (3.07.2009) skal ikke legges til grunn i sin helbet, men relevante og
spesifiserte hierarkiske foringer skal trekkes ut og tas med i bestemmelser, FRIs innspill
vedrarende vannanlegget (vannspeil/fjordbukt) skal innarbeides i besternmelser. "For de
valgte lasningene for vannanlegget (varmspeil/ffordbuki) som skal driftes og vedlikeholder av
Frilufisetaten skal det wtarbeides byggeplaner som skal godkjennes av Frilufisetaten for det
gis rommetiflatelse,” Det noteres at FRI mener at erfaringsmessig har det vist seg at et
vannspeil ofte vil tilirekke seg seppel, og et grunt basseng med stillestdende vann vil fa
groing dersom man ikke benytter kjiemikalier, skifter vann eller rengjer hyppig. I alternativ 1
og 1B med vannspeil er det stilt krav | bestemmelser at vannkvalitet ma vare tilfredsstiilende
for smabarnslek og at det ma redegjores for vannanlegg ved soknad om tillatelse,

Regulering av vannspeilarealet til annet enn vannspeil kan ikke aksepteres fordi dette vil
undergrave intensjonene i fjordbyarbeidet om & dpne opp fjorden inn i byen. Det mé serges
for at alternativ 1 med vannspeil kan aktiviseres om vintertid (skeytebane) for & unnga at
omridet oppleves som gde med unntak ved store arrangementer. PBE viser fil forskrifter
vedrorende dybde pd vannspeil uten etablering av reldverk/gjerde.

Det skal sikres i bestemmelser at "Varnn- og avigpsetaten (VAV) skal godifenne de valgte
losningene for hdndiering/ behandling av overvann som sikver forsvarlig milieiiltak | trad
med mdlene gitt i Overardnede miljooppfalgingsprogram (OMOP).

Det sikres ellers | besternmelsens at treer i soner som A25¢ og d skal plantes i
sammenhengende jordvolumer dersom det er hensiktsmessig i forhold til plassering av treer
og sykkelparkering og evt. byromsmebler innefor disse sonter. Plassering av treer mé sees i
sammenheng med nyit Deichmanske bibliotek i felt A8, Det sikres i bestemmelsene at det




anlegges en dybde p& minimum 1 meter i plantekar slik at drift og fornyelse av beplanting er
mulig. Formulering som sier at "plantekarets starrelse skal dimensjoneres ut fra roisonens
omirets” beholdes for 4 sikre at det etableres tilstreldkelig jordvolumer for treplanting,

Vedr. krav til fundamentering og materialer i vannspeilets basseng vises det til kommentarer
gitt il Kulturetaten i punkt 4. '

10. Oslo Havn KF:

Etaten mener at det ikke er nodvendig at de ytterste 6 m pa kaia reguleres til
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — kai og sjpomradet langs kaia mot Opetaen
reguleres til Bruk og vern av 5j@ og vassdrag — ferdsel. Det tillates i stedet i bestemmelsene
anlepssted for taxi/charterbdter og lignende langs Langkaia unntatt ved Borsaksen. Det tillates
iklce ctablering av marina eller landligging av bater i planomrdet.

1i. Hafslund Nett AS:

Ingen kommentar.

12. Hayv eiendom AS (HAV E}

Bade etablering av bygulv og opprettholdelse av vannregnskap, som er ivaretatt i alternativ 2

~ med fjordbukt, er viktige faktorer i omradet.

Etablering av synlige konstruksjorer som heisoppbygg, trapper og ramper pé plassen kan ikke
aksepteres. Det er ikke pnskelig at planomrédet skal fremsté og oppfattes som et lokk eiler et
tak til et bygg.

De forméalene som HAV E foresldr regulert i tillegg til formalene som nevnt i forbindelse med
offentlig ettersyn krever at det tilrettelegges for flere separate atkomster, inkl. remningsveier,
og kan dermed ikke aksepteres.

I folge FRI som har drifts- og vedlikeholdsansvar for vannspeil/f] prdbukt vil drift og
vedlikehold av bade vannspeil og fjordbukt vacre krevende. T begge losningene mé det sikres
for god vannkvalitet.

BI vil lepge til grunn formuleringen i reguleringsbestemmelsene for Bjervika — Bispevika —
Lohavn (S-4099) som sier felgende i "§ 4.2 Dokumentasjonskrav: Bebyggelsesplaner skal
dokiimentere eller inneholde: d) For sjavendte byggefelr skal det gjennomfores en
silkerhetsanalyse for skipspdstot og redegioves for avbatende tltak. I den grad disse riltakene
gjoves lokalt skal disse inngd | bebyggelsesplanen.” Etaten opprettholder sin vurdering av at
det ved seknad om rammetillatelse skal dokumenteres/inngd sikkerhetsanalyse for skipspistot
ag redegjerclse for avbptende tiliak. Hvilke tiltak det kan veere aktuelt & kreve mé vurderes ut
fra de analyser som utfisres.

For PBEs syn om overvann, etablering av pumpeanlegg, og forholdet til Kvalitetshandbeker,
se kommentarer gitt til Frilufisetaten i punkt 9.

Se ogsa kommentarer gitt til KIB og Kulturetaten vedrerende etablering av vannspeil eller
fjordbukt, Deichmanske hovedbiblioteks interesser sam offentlig kulturinstitusjon i forhold til
grensesnitt, atkomst / tilgjengelighet, koteselting av plassen, sikkerhet, oppholdskvaliteter,
dybde pa vannspeilet, mablering, vegetasjon samt barn og unges inferesser.

Bestemmelsene som sikrer stablering av kuast bide i Operaallmenningens sendre del, og
innenfor de delene av Dronning Eufemias gate og Havnepromenaden som inngdr i
Operaallmenningen skal beholdes innuil videre. Det er nd sendt inn en kunstplan datert
17.03.2011 i regi av Bjorvika Utvikling AS som tar for seg de overnevnte omridene. PBE
skal behandle kunstplanen i etatens Planforum i juni,

Det legges ellers til grann at angitt fleksibilitet i angivelse av koteheyder oppretthaldes inntil
0,5 m.

13. Fylkesmannegt i Oslo og Akershus

I dagens situasjon er planomridet uten gronnstruktur. I vedlagr ROS-analyse ved innsendelse
av planforslag er temaer, som er vurdert & innebzere risiko og sarbarhet, kort beskrevet/
oppsummert med tilharende beskrivelse for tiltak. Bla. er forurensningsfaren vurdert. For alle
tiltak i planomréidet skal det for relevante miljwforhold sikres god miljekvalitet og lav
miljobelastning i henhold til gjeldende bxrekraftsprogram og byggeforskrifier. Det ma
redegjores i ROS-analysen vedlagt rammeseknad for gyteplass for torsk innerst i Oslofjorden.
14, Riksantikvaren




Synlig vannareal er redusert totalt med 295 m2 i alternativ 2, tatt i betraktning justering av
vannarealets sstre linjefering og etablering av trebryggene i forhold #l gjeldene regulering; ;
For areal under broer og brygger har etaten beregnet 70% som tapt vannareal, dette fordi
arealene delvis fortsatt vil vaere synlige og delvis fordi bryggene anlegges nettopp for 4 ske
kvaliteten i omrédet, kunne lede folk nermere vannet og dermed gke bruken og opplevelsen
av disse arealene. Videre er konstriksjonene av midlertidig art, og kan {jernes. PBE snsker
som utgangspunkt at vannregnskapet skal opprettholdes, men vil papeke at opparbeidelsen av
irebrygger mot vannet med gode kvalitative utearealer, vil ske den mulige bruken og
opplevelsen av fiorden. Dette md derfor ses som klart kompensatoriske tiltak i forhald til
vanntegnskapet. PBE vil nevne at i den vedtatte bebyggelsesplanen for Akerselva er det
allereds innarbeidet bryggeanlegp for at folk skal kunne komme seg ned til vannet, og en del
av det viste tapef av vannareal ved Akerselva er derfor allerede akseptert av antikvariske
myndigheter. Med fremtidig byutvikling og en mindre reduksjon av vannareal, blir det desto
viktigere & sikre opparbeidelsen av arealene inntil vannet, med gode oppholdskvaliteter. Detie
sikres best i PBEs alt. 2. Alt.1

Vedrerende RAs innsigelse til trebeplantuing langs Langkaia vises det til PBEs vurdering.

15. Statsbyp

PBE er, som Statsbygg, opptatt av at Operaallmenningen vil medvirke iil 4 gi Operabygget
verdige omgivelser som er minst mulig visuelt forstyrrende. Etaten vurderer at Operabyggets
linjeforing er strulcturerende for utformingen av Operaallmenningens sendre del og bidra til at
overgangen fra Operaallmenningens sendre del til Operaen forplass oppleves som naturlig og
rolig i sin uttrykk. Detle sikres p& kart. Det tas som en selvfolge, samt sikres i bestemmelsene,
at funksjonelle forhold som tilgjengelighet til Operabygget ivaretas pd en god méate i
anleggsperiodene.

16. Oslo 8 Utvikding AS (OSU) :
Det noteres at OSU stiller seg bak forslaget til forslagsstiller BI om 4 opparbeide vannspeil 1
felt EO. Vedrarende synliggjering av den historizke kaikanten i forbindelse med vannspeil i
vises det til kommentarer gitt til HAV Eiendom AS 1 punkt 12.

A7, Oslo Elveforum

Etaten fremmer reguleringsbestemmelse om at den historiske kankanten foran Tollbodene

skal bevares/rekostrueres og synliggjeres. Bro over fjordbukt i Operagata vil bli utformet

tilnseermet horisontal og det er lite sannsynlig at friseilingsheryde vil tiflate at taxibter vii

kunne seile inn 1 fjordbukten nord for Operagata. P4 grunn av den knappe friseilingshgyden ;
vil kun sm# bater kunne komme inn i bukta

18. Kontaktutvalget for velforeninger 1 Oslo (KUV)

Vedrerende kunst visey etaten til kommentarer gitt til HAV Elendom AS i punkt 12.

Etaten bemerker at det er gitt rammetillatelse datert 13.10.2009 for byggesak E18 fase 2

{(deler av Dronning Eufemias gate, Kong Hikon 5.5 gate og Langkaigata) hvor def er lagt til

rette for de valgte kollektivlasningene for omridet. Allmenningens krysninger i Dronning

Eufemias gate og Operagate skal utformes slik at de har en iclar sammenheng med

plassrommet.

Det er ikke realistisk 4 senke allmenningens gateplan for ekisempel med Im slik KUV

foreslar. Et slik grep vil medfere i et brudd mellom Operaallmenningens nordre og sandre del,

samt vanskeliggjere overgangen mellom allmenningen og tilliggende eksisterende og planlagt
bebyggelse, samf gatelop, PBE mener at fjordbukten kommer tif 4 bli oppfatiet som romslig,
Etablering av trebrygger med trapper og ramper { st og nord skaper kontakt med vannet og

vil dermed ogsé eliminerer den rene vertikale haydeforskjellen mellom vannoverflaten og
allmenningens bygulv. Av hensyn til bevaring og synliggjering av historiske spor langs

kaikanten 1 vest er det neppe realistisk at det skal foreslas en avtrappet lgsning her,

Vedrorende renhold av vannet i, se kommendar gitt til VAV { punkt 9.

Vedrerende aliernativ 1 vurderer efaten at det er lite aktuelt at vannspeilet senkes 0,5m lavere

enn resterende bygulv. Et slik grep anses 4 motarbeide de eventuelle mulighetene som et
sammenhengende bygulv i tilnermet lik hayde gir i en situasjon nér vannet er tappet ut. For

gvrig vises det til kommentarer gitt til HAV Eiendom AS i punkt 12.




Belysningsplan for Oslo sentrum (datert 03.07.2009) skal ikke legges til grunn 1 sin helhet,
men relevante og spesifiserte hierarkiske feringer tas med i bestemmelsene.
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Detaljregulering av Operaallmenningens sondre del
Uttalelse til varsel om endringsforslag

PBEs saksnr, 200713172

Vi viser til Plan- og bygningsetatens varsel pd vegne av Byradsavdeling for byutvikling om
endringsforslag datert 10.06.2011.

Del er overraskende at byradet soker 4 fjerne atle muligheter til 4 etablere et volum under
Operaallmenningens sendre del, utover det biblioteket evt. matie ha behov for, ogs i alterativ 1
(vannspeilalternativet), Bjorvika Tnfrastruktur (B1) er kjent med fra Kulturbyggene i Bjervikas (KiBs)
haringsuttalelse at bibliotekprosjektet tkke ansker en adkomst til ef slikt volum via biblioteket,

B[ mener imidiertid at muligheten for 4 etablere et volum under allmenningen bor opprettholdes, men
planen bor hjemle mulighet for & etablere enkle atkomster til bruksformél under den del av plassen
som ikke benyttes av Deichmankjelleren. Det er forstaelig at KIB ikke ensker adkomst til andre
funksjoner fia bibliotekskjelleren. Bl forsokte & foresla en tilrettelegging i planforslaget for atkomster
fra plassens vestre randsone, f. eks i tilknytning til beplantningssonen. Det var imidlertid ikke mulig &
fa Plan- og bygningsetatens (PBEs) aksept for slike losninger.

BI foreslar:
e Kjellervolumet under Operaallmenningen opprettholdes som opprinnelig foreslatt

o Formalsbetegnelsen for den del av kjettervolumet som ikke omfatter biblioteket ber bl.a.
inneholde: "Amnen offentlig eller privat tienesteyting (kultur, kino, idrett, treningssenter)”

» Nye bestemmelser bor hjemnle muligheter for adkomst og remning i feltene A30z 0g A25h.

e BI har ingen innvendinger til at bestemimelsen i § 5.3 1 fjordbuktalternativet strykes, og heller ikke
til endringene pa plankartet, som begge er i samsvar med Bls opprinnelige forslag.



Som kjent har B1 innvendinger til enkelte av PBEs formuleringer i bestemmelsene, Det gjelder setlig
§ 3.2. som gjer Bl bekymret for at intensjoner om Bjorvikaprosjektet fra flere ér tilbake skal
vanskeliggjore en viderentvikling. Bestemmelsen krever at tiltakshaver skal redegjore for hvordan
bl.a. desighdndbok, temahefter og byromsprogram er fulgt, uten apning for & begrunne avvik. [
Bjorvikaplanen er det bestemt at bl. a. designhandboka ikke skal vaere juridisk bindende. PBEs forslag
vil n gjere den bindende, sammen med temahefter og byromsprogrammet. En gjennomgang av
dokumentene det her vises til vil forklare BIs bekymring.

Med vennlig hilsen

Bjarvika Infragtruktur AS
e 8 Q
é”/’f Do cgumt A

Geir Lynnebakke Sverre Narvestad
Daglig lede Fagansvarlig arkitekt
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Detaljregulering av Operaallmenningens sendre del
Uttalelse til varsel om endringsforslag

PBEs saksnr. 200713172

Vi viser til Plan- og bygningsetatens varsel pd vegne av Byradsavdeling for byutvikling om endringsforslag
datert 10.06,2011.

Byradsavdelingen foreslar gjennom dette 4 fierne hjemmelen til underjordiske volumer under plassen
utover de som behgves av Deichmanske bibliotek, selv om vanninnslaget pa plassen bygges som et
jukket basseng (vannspeil).

HAV Eiendom er gjennom vart samarbeid med Kulturbyggene i Bjgrvika (KIB) kjent med at et evt. slikt
kjellervolum ikke kan paregne noen form for atkomst efler ramningsvei giennom kjelleren til
Deichmanske bibliotek. Dette er et synspunkt HAY Eiendom kan ha forstaelse for.

Vi mener Imidlertid at konklusjonen som treffes bgr veere annerledes: Det hjemlede volumet bar
opprettholdes, men planen ber bearbeides slik at enkle atkomster til bruksformé! under vannspeilet og
de deler av plassen for gvrig som ikke benyttes av Deichmankjelteren kan anordnes pé annet vis i

allmenningen.

HAV Eiendom har i samarbeid med interessenter drevet konseptutvikling for det nevnte volumet og
begynt & se pa hvilke implikasjoner et publikumsrettet formal vil ha pa overflaten. Ett av disse formalene
er et kinosenter, et formal som etter var mening vil ha en naer optimal beliggenhet i forhold til
kollektivdekning og synergi med andre kulturinstitusjoner i omradet.

Bide publikumsatkomst og rgmningsvei{er} kan hovedsakelig utformes som nedganger (slisser), men
enkle overdekninger i forbindelse med disse evt. kombinert med et heishus ber hjemles. En
hovednedgang (rampe) kan evt. kombineres med synliggigring av deler av den gamle Tollbukaimuren,
slik foriiket om Munch — Deichmanplanen har som intensjon. P& det navaerende stadium vil det innenfor
hgringsfristen pa fa dager vaere umulig & utrede behovet for slike inngrep i detalj.

Oppsummert foreslar vi fglgende:
1. Et kjellervolum i Deichmankjelierens bredde fra dennes avslutning fram til og med A25d

opprettholdes og vises som nivé 1 pa plankartet,

www haveendom.no




2. Formélsfortegnelsen for dette volumet ber for niva 11 tillegg til Bebyggelse og anlegg -
Institusjon (bibliotek) inneholde “Annen offentlig eller privat tjenesteyting (kultur, kino, idrett,
treningssenter)”’

3. Det bgr legges inn en bestemmelse som hjemler mulighet for ngdvendige nedganger og
rgmningsveier med overdekninger, heishus o.l. til kjelteren i feitene A30a og A25h.

4. For HAV Eiendom er det greit  stryke hjemmelen i fiordbuktalternativet for dette volumet (§5.3)

HAV Eiendom

Med vennlig hilsen
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Eva Hagem™ v
Administrg@d direktar
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OPERAALLMENNINGENS SONDRE DEL — VARSEL OM ENDRINGSFORSLAG

Det vises til varsel om endringsforslag datert 10. juni 2011 og vedlagte
reguleringsbestemmelser og kast. Det vises videre til brev fra Byradsavdeling for byutvikling
datert 8. juni 2011 (saksnr: 201100683-9).

Med hensyn til det nye bibliotekets egne behov under grunnen (niva 1) og utstrekningen av
bibliotekets kjeller henvises det til uttalelse i saken fra Kulturbyggene i Bjervika.

Kulturetaten mener imidlertid at de nye alternativene 1C og 2C bade mht planlasningens
utstrekning under grunnen (nivd 1 i plankart) og formélet (§2 i reguleringsbestemmelscne) pé
uheldig vis hindrer mulige tiltak under plassen som kan spille pé lag med
bibliotelkvirksomheten | A8 (for eksempel drift av kino eller andre kulturformal).

Kulturetaten opprettholder kravet om at det ikke er alctuelt 4 anlegge biladkomst gjennom
underetasjen i felt A8, men vil oppfordre til at man i stedet tilrettelegger for tiltak under plassen
som enten ikke trenger biladkomst eller som kan ha adkomst fra annct hold enn gjennom
bibliotekets kjeller.

Kulturetaten vil derfor oppfordre til at man i stedet vurdever formuleringen i §5.1 (bebyggelse
og anlegg) og der moderer kravet om adkomst via kjeller i A8 og samtidig tillater tiltak under
plassen som kan bidra tif & styrke totalopplevelsen av biblioteket og Bjervika.

Med hilsen
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SAMLEDOKUMENT BEMERKNINGER

Utdrag av bemerkninger samt forslagsstillers og Plan- og bygningsetatens kommentarer
til bemerkninger ved offentlig ettersyn fra 27.12. 2010 til 07.02.2011.
Det innkom 18 bemerkninger.

Det er kommet innsigelse til planforslaget. Innsigelse er fremmet av Riksantikvaren til
reguleringsplanens alternativ 1 med vannspeil samt til en dobbel trerekke langs Langkaigata.
Riksantikvaren krever at trerekken mot Langkaia omdisponeres til en beplantningsstruktur av
mer uformell karakter som underordner seg de viktigste historiske sammenhengene i
byrommet. Riksantikvaren ser verdien i den foreslatte mengde trer/vegetasjon og ber om
derfor kun om omdisponering av traxr/vegetasjon. Plan- og bygningsetaten og
forslagsstiller/tiltakshaver stetter omplassering av vegetasjon for & kunne imgtekomme
Riksantikvarens innsigelse. Etaten mener det ikke er mulig 4 imetekomme Riksantikvarens
innsigelse til etablering av vannspeil.

1. Bydel St. Hanshaugen mener at alternativ med vannspeil ikke er i trdd med gjeldende
regulering, og vit anbefale alternativ med fjordbukt. Det mé fokuseres pa kaikanter, slik at de
utformes i samsvar med allmenningens gjennomgaende formsprk, god detaljering og
materialvalg, Sikkerhetshensyn mé imidlertid ivaretas. Bruk av rekkverk bor minimaliseres,
men likevel benyttes ved store haydeforskjeller og ellers hvor det vil veere store
irafikkstremmer og smale arealer. Det ma dokumenteres for universell utforming i byggesak.
Fjordbukta med en trappebrygge, vil gi barn og unge en spennende mulighet til & komme i
kontakt med sjeen, oppleve og lzre om vire naturresursser, men det vil ogsa veere en viss fare
for at sma barn kan falle i vannet. Det ma derfor legges opp tit 4 minimalisere risikoen for &
falle i vannet bade gjennom utforming av kaikanter og materialbruk, eventuelt ved bruk av
rekkverk. Arbeidsutvalget stotter kravet om at sykkelparkering ma spres til flere mindre
delsoner slik at sykkelparkering ikke danner en lang vegg mot Langkaigata. Det er viktig &
tilretielegge for bade ordinzer sykkelbruk og bysykler. Arbeidsutvalget ser at en ulempe ved
alternativet med fjordbukta er at vannet i bassenget blir stillestdende og kan medfore
gjengroing, blaskjellvekst langs kanten og i vannet, samt samling av flyteavfall og evt.
oljefilm fra sjeen utenfor. Ved valg av alternativ 2 ma vannkvaliteten sikres og ivaretas
giennom bestemmelser.

Alle punkter enstemmig vedtatt.

2. Byantikvaren legger til grunn at Operaalimenningen inngdr i en sekvens av byromsforlep
fra Kar! Johans gate, Jernbanetorget og over Christian Fredriks plass mot Operaen og
fjordlandskapet. Sammenhengen i dette romforlapet ber vare en sentral premiss i
utformingen av Operaallmenningen og ber utformes som et storslagent byrom mellom den
fredete @stbanehalien og fjordbylandskapet. Alternativ med vannspeil medfarer s hoyt
konflikinivd med nasjonale kulturminneverdier at Byantikvaren ber Riksantikvaren vurdere
innsigelse til hele forslaget. Dette alternativet er i strid med Bjervikaplanens intensjon om &
trekke fjordbassenget lenger inn i byen og & synliggjere et historisk maritimt miljg.
Byantikvaren vil | hovedsak anbefale alternativ med fjordbukt. Deler av planforslaget vil
imidlertid redusere verdien av det gjendpnede fjordbassenget som fortelling om et historisk
havnemilje. Justering av kailinjen i buktens estre del slik at denne linjen flukter med den
dominerende retningen i Operaanlegget vil redusere det dpne vannarealet i bukten, og dermed
medfore konflikt med vannregnskapet i Bjervikaplanen. Utformingen og utstrekningen av
fjordbukten ber utferes i trad med vedtatt reguleringsplan, Etableting av trappearrangement i
tre pa bassengets @st — og nordside vil ytterligere redusere opplevelsen det synlige
vannarealet. Byantikvaren har forstielse for at kontakt med vannflaten er en attraksjon og
anbefaler derfor at det etableres trapper kun pa estsiden i titknytning til plassen foran
biblioteket, Trappene ber i sterre grad utformes som en del av plassen og innenfor det
regulerte plassrommet, og med en materialbruk som knytter dem til plassen, for eksempel
granitt.



Byantikvaren frarider etablering av trerekke og introduksjon av et parkmilje foran Tollboden
og Stenpakkhuset, samt en reduksjon av det gjendpnede fjordbassenget. Byantikvaren vil
derfor be Riksantikvaren vurdere innsigelse til disse to punktene i planforslaget,

I tillegg mener BY A at sammenhengende trerekker 1 Operagata og Dronning Eufemias gate
pa en uheldig méte vil dele opp Operaallmenningen, slik at den indre delen mot
@stbanehallen visuelt sett vil miste kontakten med fjorden. Dette vil redusere sammenhengen
i det storslagne byrommet.

Byantikvaren viser for evrig til konklusjonene til Radet for byarkitektur.

3. Helse- og velferdsetaten mener at planen ikke bergrer forhold som pavirker luftkvalitet i
seerlig grad. Forslagsstillers kommentar til samr&dsinnspill, vedrerende forurenset grunn tas
til etterretning.

4, Kulturbypgene i Biervika (KIB) gjer oppmerksom pd at plasseringen av det nye
Deichmanske hovedbibliotek pa felt A8 er en vesentlig premissending for Bjervikaplanen, og
da serskilt for Operaallmenningen. Det ma hensyntas og tilrettelegges for biblioteksbyggets
plassering, behov og krav. Det gjeres uttrykkelig oppmerksom pé at KIB ikke har tatt stilling
til valg av fjordbukt eller vannspeil. Det er fagt ved to vedlegg 1) Notat v/Advansia AS med
vurdering av underjordisk sykkelparkering for Deichmannske hovedbibliotek under
Operaalimenningen og 2) llustrasjonsutredning v/Lund Hagem Arkitekter AS og Ateiér Oslo
AS med forslag til lssninger for utomhusplan for denne allmenningen ut fra falgende
prinsipper:

» Sykkelparkering for besekende til nye Deichmanske hovedbibliotek mé imatekomme krav
tif god tilgjengelighet og synlighet, og ber av den grunn plasseres pé gateplan pd denne
allmenningen. KIB fremmer et behov for 130 sykkelparkeringsplasser pd allmenningen.

» Krav til atkomst via felt A8 ti] Operaallmenningens kjeller er i strid med program- og
prosjekteringspremissene for biblioteket. Det ma etableres en separat atkomst til
funksjonene i Operaallmenningens kjeller.

e Sikringstillak og skjerming pa Operaallmenningens sendre del ma trygges — bade ift
trafikk, vann med mer. Det ber i bestemmelsene stilles krav til sikringstiltak pa plassen.

e Utformingen av Operaallmenningens sgndre del mé utredes ytterligere i samarbeid med
KIB og andre bergrte grunneiere. Det mé i bestemmelsene legges inn serskilte krav til
designprogrammet, hvor det presiseres at det ved rammeseknad skal utarbeides
dokumentasjon / iHustrasjoner som viser sammenheng og grensesnitt mot den ubebygde
delen av felt A8, samt mot fortau langs Operagata og Dronning Eufemias gate, bdde mht
materialbruk og utforming.

e Det ber i bestemmelsene stilles strengere krav til kvaliteten og baereevnen til underlaget pa
plassen.

e Plassering og utforming av vegetasjon ma vurderes ift lokalklimatiske forhold og
arkitektoniske hensyn. Det bor legges inn en bestemmelse om at evt. vegetasjon ikke skal
plassers foran bibliotekets inngang og at lokaliseringen av vegetasjon skal gjeres i samrad
med uthygger for felt AS.

 Det bor for alternativ med flordbukt stilles kray i bestemmelsene om pumpeanlegg.

» Det bes om at bestemmelsen om samlet tiltatt parkering for biblioteket pé felt A8
samsvarer med de tall som er fremmet i reguleringsplanen for Munch|Deichman-omrade.

5. Kulturetaten har lagt ved ett vedlegg: [liustrasjonsutredning v/Lund Hagem Arkitekter AS
og Ateliér Oslo AS med forslag til lesninger for utomhusplan for Operaallmenningens sendre
del. Alternativ med vannspeil i felt EOa anbefales strekt fordi vannspeilet gir tilstrekkelig
anvendbart areal for 4 sette biblioteket i stand til & realisere kommunens méalsettinger for
bibliotek, samt realisere méalet i Kulturoppfelgingsprogrammet om & gjere allmenningen til en
kulturintensiv sone, Arrangement og publikumsaktiviteter i realistisk omfang er bare mulig
ved valg av alternativ med vannspeil. Risikovurderinger og bibliotekets funksjonskray tilsier
at alternativ med vannspeil er 3 foretrekke framfor alternativ med fjordbukt. Plasseringen av



det nye hovedbiblioteket i Bjorvika er en premissendring for hele omrddet og mé ga foran
hensyn til vannregnskap og historiske spor i omradet. A prioritere sistnevnte i trdd med eldre
reguleringsplaner og vedtak, uten en realistisk forstdelse av de nye premissene og behovene,
vil representere en sterk feilprioritering i forhold til & sikre liv og rere, lek og trivsel i det nye
byrommet i Biervika.

» § 3 (alle alternativ) Retningslinjer og dokumentasjonskrav: Reguleringsbestemmelsene i
alternativ 1b og 2b ivaretar best bibliotekets behov og muligheter i felt A8. Det inneberer
at Kulturetaten mener at OMOP, KOP og DHB med tilherende temahefier og
byromsprogrammet skal ha status som retningsgivende og ikke juridisk bindende
dokument jfr, Bjarvikaplanens reguleringsbestemmelser (S-4099). Bestemmelsene skal
apne for & begrunne avvik tra overnevnie dokumenter.

* § 3.3 og 4 (alle alternativ) Dokumentasjonskrav og utforming: Det ber inn en bestemmelse
som presiserer at det ved rammeseknad skal utarbeides dokumentasjon / illustrasjoner som
viser sammenheng og grensesnitt mot den ubebygde delen av felt A8, samt mot fortau
langs Operagata og Dronning Eufemias gate, bide nir det gjelder materialbruk og
utforming.

o § 4.1 (alle alternativ) bokstav g: Det ikke ber vare krav i bestemmelsene om at
materialbruken innenfor planomradet skal “knytte seg til materialbruken” angitt i "Estetisk
plan 2005 - Designhéndbok Oslo sentrum”, Det ber i stedet std "Operaallmenningens
sendre del skal framstd som et ledd i (evt. en definert forplass til biblioteket p4 A8 1)
sekvensen av plassrom fra Europarddets plass via Jernbanetorget, og Operaallmenningens
nordre del fram til Kirsten Flagstads plass”.

* § 4.6 (alle alternativ) Byromsmabler og utstyr: Bestemmelsen ber &pne for a se
mebleringen i sammenheng med tema i bibliotekets grunnplan.

¢ § 5.1 (alle alternativ) Atkomst til kjeller under felt A30a: Det ber stilles krav til at det
etableres en atkomst til kjeller under A30a som er uavhengig av felt A8,

o § 6 (alternativ 1 og 1b) Omradebestemmelsene sone 6 — vannspeil: Den angitte
minimumsdybden pa 20 cm er for stor, og ber om at det angis en maks dybde p& 10 cm .

» § 6 (alle alternativ) Vegetasjon pé felt A30a: Det ber legges inn en bestemmelse om at evt,
vegetasjon ikke skal plasseres foran inngang, og at vurdering av lokalisering av vegetasjon
skal gjeres i samrad med utbygger pa felt A8, og vurderes i forhold til lokalklimatiske
virkninger og i sammenheng med bruk av vegetasjon langs Operagata, innenfor omréde
regulert til annen veggrunn — grontareal,

e § 6 (alle alternativ) Annen veggrunn — grentareal: Det bor presiseres hva som er tillatt av
vegetasjon og evrig utforming innenfor omrade regulert til annen veggrunn — grontareal
langs Operagata. Eventuelt mé det vurderes i samréd med utbygger av felt A8, og at den
skal vurderes og sees i sammenheng med bruk av vegetasjon innenfor felt A30a og
tilliggende omrader.

e § 7 (alle alternativ) Felt A25d: Bestemmelsen om at det skal etableres en dobbel trerekke
langs Langkaigata innenfor felt A25d ber justeres slik at vegetasjonsbruken her samsvarer
med innspill i MMustrasjonsutredningen i vedlegg.

6. Renovasjonsetaten mener at det i planforslaget mé tas hensyn til at renovasjonsbiler har
lovpilagt tilgang til boligeiendommene i n@romridet bade under og etter bygging,

7. Samdferdselsetaten (SAM) (ndveerende Bymiljgetaten Divisjon samferdsel) krever at ved
etablering av bygg over eller under offentlige samferdselsanlegg mé det foreligge en
underskrevet ansvarserklaring, som sikrer Oslo kommune for framtidige erstatningskrav, for
det kan gis igangsettingstillatelse. I denne planen vil det for eksempel gjelde lekkasje til
underliggende konstruksjon. Ovennevnte mé innarbeides i rekkefolgebestemmelsene. SAM er
godkjennelsesmyndighet nér det gjelder byggeplaner for offentlige samferdselsanlegg som
inngdr i reguleringsplanen og ma trekkes med tidlig i forbindelse med utarbeidelse av
byggeplaner. Det antas mableringsprogrammet for Bjervika legger feringer for mebleringen
planomréadet. SAM skal godkjenne belysningsplanen innenfor planomridet og m4 tas med i




prosessen rundt belysningsprinsipper fra begynnelsen av slik at foreslatt belysning har en
forankring hos godkjenningsmyndigheten. Minimum 1m dybde i plantekar er for lite og det
mé sees pa det arbeidet som Statens vegvesen Region gst har utfert i forbindelse med
planleggingen av Dronning Eufemias gate. Det m allerede i denne fasen arbeides for & fa
sterst mulig arcal til plantekassene. SAM har ikke noen sterke preferanser i forhold til valg av
alternativ.

» Alternativ med vannspeil gir muligheten for flerbruk og er fleksibel pd mange mater pd
bakkeplan, samtidig som den muliggjer utnytielse av et sterre areal under
Operaallmenningen, Det negative med alternativ 1 kan vare at plassen utenfor
Deichmanske bibliotek kan bli oppfattet som veldig stor, samtidig som den mister en
attraktivitet som en fjordbukt er, Det er forbundet en stor risiko til & etablere bebyggelse
under et vannspeil i denne dimensjonen.

o Alternativ med fjordbukt ivaretar intensjonene i tidligere vedtatte planer og den trekker
med seg historiske elementer inn i den nye Bjarvika. Alternativ 2 tilferer
Operaallmenningen et viktig element som kan oppfattes som positivt i et
byplansammenheng. Det negative med alternativ 2 er at den er lite fleksibelt. Fjordbukten
kan virke lite attraktivt med trafikkerte gater rundt pa tre kanter,

Gjennom 4 regulere A25c og A25d, med sone 5 og sone 1 som vist pa reguleringskartet, ferer
dette ti} at stopplinjen for biler og syklister i Operagata trekkes langt vekke fra krysset. Dette
har konsekvenser for trafikksikkerhet og mé varderes. Regulert sykkelfelt i Operagata ved
kryssingen over til Operaen stoppes lenge for fotgjengerfeltet. Sykkelfeltene mé trekkes helt
frem. Reguleringskartet for alternativ med fjordbukt viser et niva 3 og det reguleres inn annen
veigrunn — grentareal p4 broen. P4 broen m teksten grentareal fjernes.

8. Trafikketaten ensker ikke 4 ta stilling til hvilket alternativ som ber velges. Alle
alternativene ivaretar Trafikketatens interesser i § 5.3 i bestemmelsene.

9. Friluftsetaten (FR1) anbefaler, som PBE, alternativ med fjordbukt og stetter PBEs
vurdering av alternativet, FRI mener at det er sentralt 4 folge opp fjordbyarbeidets mél om &
trekke fjorden tilbake inn i byen. Friluftsetaten er oppfert som forvalter av felt E2, vannspeil /
fjordbukt samt treanlegg (jfr "Driftsansvar for Bjorvika”), Det ma sikres i en bestemmelse av
FRI far detaljplaner til godkjenning.

Kommentar ti] alternativ med vannspeil:

» En plass med et stort vannspeil vil oppleves som gde, med unntak ved store arrangement.

e Operaallmenningens sendre del med sin trafikkutsatte plassering er ikke den delen
avallmenningen som er best egnet til rekreasjon og aktivitet.

e Operaallmenningens nordre del, omrédet inn mot @stbanehallen vil vaere bedre egnet til
aktivitet, for eksempel skaytebane,

s Dersom vannspeilet skal ha en verdi som rekreasjonsomrade mé vannspeilet vaere dypere
enn 20cm,

e Deter viktig 4 sette krav il fundamentering og materiale i vannspeilet, slik at det taler
den belastningen som sterre arrangementer krever, spesielt med tanke p& maskiner, rigg
og drift.

o Erfaringsmessig vil et vannspeil ofie tiltrekke seg seppel, og et grunt basseng med
stillestdende vann vit 8 groing dersom man ikke benytter kjemikalier, skifter vann elier
rengjer hyppig. Renholdet av vannspeilet vil vare svart tid- og kostnadskrevende dersom
vannkvaliteten som planen legger opp til skal oppnds og man ma regne med et stort
vannforbruk.

e Dersom alternativ viderefares ber det vurderes om arealet der vannspeilet er foreslatt
burde ha en annen bruk i trid med foresiatt reguleringsformal.

Kommentar til alternativ med fjordbukt:

e Fjordbukten vil oppfattes som en del av fjorden og havna, og ikke ligge som et ade
omrade selv om det ikke er fine sommerdager.




» Det er nedvendig at det legges til grunn at anlegget vil fungere og ha effekt, samtidig som
man dokumenterer hvilke driftsmessige konsckvenser som vil folge dersom en ikke
anbefaler en teknisk lasning, og hvilke avbetende tiltak/drift som da ma erstatte en slik
lgsning. Det er sveert viktig at lesningen blir robust og baerekraftig, og at den gir den
anskede effekt i forhold til de investerings- og driftskostnader lasningen inneberer. FRI
onsker ikke 4 ta standpunkt til et teknisk anlegg for en slik dokumentasjon foreligger. Om
det viser seg at en teknisk lesning ikke vil ha kostnytteeftekt, mener FRI i utgangspunktet
at alternativ 2 med fjordbukt allikevel bore realiseres, men uten en slik lesning,.

Gvrige kommentarer:

¢ Det er viktig at treer plantes i sammenhengende jordvolumer. Jorddybden ber vaere 1 m.
Plantekar ber bare brukes der det er strengt nedvendig. Bestemmelsen som sier:
“Plantekarets storrelse skal dimensjoneres ut fra rotsonen omkrets”, ber strykes eller
omformuleres. Det mé derimot sikres tilstrekkelige jordvolumer for treplanting.

e FRI stetter at DHB, OMOP, KOP og belysningsplan skal legges til grunn i byggesak.

e FRI stotter PBEs forslag om behandling av overvann sett i lys av de heye miljokravene
som er satt i Bjervikautbyggingen og faren for forurensning til sje.

10. Oslo Havn KF er i en prosess for 4 avklare hvem som skal ha det framtidige eiendoms-,
forvaltnings-, drifts- og vedlikeholdsansvaret for kaier og sjeomrader i Bjorvikaomradet,
deriblant Toltbodkaia inn til Operagata og sjpomridene utenfor Operagata. Dersom
reguleringsformalet for kai- og sjeomréder opprettholdes slik som vist i planforslaget, dvs at
omradene ikke kan benyttes til havneformal, vil omrédene ikke vare innenfor Oslo Havn KFs
myndighetsomride. Dersom omréadet skal brukes som anlepssted for charterbater el, ma de
ytterste 6 m pd kaia reguleres til Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - kai og
sjsomradet langs kaia mot Operaen reguleres til Bruk og vern av sjg og vassdrag - ferdsel.
Oslo Havn KF vil uansett alternativ ikke ha noe ansvar for omradet nord for Operagata.

11. Hafslund Neit AS som nettselskap har anlegg i det omtalte reguleringsomréadet.
Bebyggelse eller tiltak som kommer i konflikt med deres anlegg m4 tas hensyn til i det videre
arbeidet.

12. Hav eiendom AS (HAV E) forutsetter at planavgrensningen mellom planforslaget for
Operaallmenningens sendre del og Munch-Deichmann-omrédet utarbeides semlest og at
detaljeringen av Operaalimenningen gir adgang til & bygge kjeller under Operaallmenningen /
bibliotekets forplass. Selvstendig atkomst / remningsvei fra kjelleranlegget mé sikres direkte
pa forplassen og ikke vasre knyttet til bebyggelsen i felt A8. Formalsangivelse for arealer
under terreng pé bibliotekets forplasssom ber vaere mest mulig fleksibel i forhold til fremtidig
bruk. Det ber unngas en situasjon hvor det blir behov for en ny detaljregutering fordi
innevaerende reguleringsforsalg har innsnevret formalene pé areatet prematurt. @nsket
formalsangivelse er: Institusjon (bibliotek), fritidsbebyggelse, sentrumsformal, forretninger,
bebyggelse for offentlig eller privat tienesteyting, fritids- og turistformal, nzringsbebyggelse
og idrettsanlegg. Evt. vilkdr for framtidig bruk bar knyttes (il bestemmelsene ved at det for
cksempel skal foreligge en godkjent avklaring av PBE om bruk / program for rammeseknad
kan sendes inn. Bjervikaplanens felt EO (fordbuktutvidelse) i detaljreguleringen for
planomradet ber erstattes av et vannspeil. Vannspeil vil kunne brukes som bygulv ved
seerskilte arrangement i bibliotekets regi.
o Opparbeidelse av Operaallmenningen mellom Operagata og Dronning Eufemias gate
mé ivareta Deichmanske hovedbiblioteks interesser som offentlig kulturinstitusjon.
Dette gjclder tema som: atkomst / tilgjengelighet, kotesetting av plassen, sikkerhet,
oppholds og lekekvaliteter, meblering, installasjoner samt barn og unges interesser
generelt, Et vannspeil uten trinn kan senere vise seg vaere mer hensiktsmessig for
bibliotekets bruk av omradet. Det ber derfor i innevaerende planforslag gis rom for at
plassen kan finne sin form hénd i hdnd med utviklingen av bibliotekprosjektet.




» Forplassens leselighet er avgjerende for en vellykket utforming av dette byrommet.
En grunt vannspeil synes tryggere for barn i lek enn et fjordbasseng. 20 cm dybde pé
vannspeilet synes dypt. En angivelse av maksimal dybde vil vare en riktig
kravangivelse i situasjonen.

e Det pagér et selvstendig arbeid for etablering av kunst i Bjervika i regi av Bjervika
Infrastruktur, Det skal legges til rette for at kunstprosjekter kan integreres i
byrommene. Kunstprosjekter ber ikke punktlokaliseres i forslag til detaljregulering.

s Det bar ikke knyttes rekkefolgebestemmelse om opparbeidelse av bibliotekets
forplass til biblioteket ut over det som helt lokalt er avgjorende for 4 fi trygget
atkomst til bygget.

s Angitt fleksibilitet i angivelse av kotehgyder pa 0,5m mé minimum opprettholdes.

Ovrige kommentarer til PBEs foretepige konklusjon:

e Deichmanske biblioteks preferanser for bruk av felt EO til vannspeil/bygulv er
viktigere for offentligheten enn vannregnskapet i Bjervika,

e Nér det gjelder Tollbodenes gamle kaifronter, som i gjeldende regulering er tenkt
rekonstruert og loftet fram som historiske spor ved & etablere en fjordbukt, krever den
nye situasjonen med Deichmanske hovedbibliotek lokalisert pé felt A8 en revurdering
av planomrddet pd dette punktet. Sett i lys av at en av byens mest offentlig
tilgiengelige tilbud og en viktig demokratisk institusjon né er lokalisert pa felt A8, i
stedet for en generell kommersiell bebyggelse, mener forslagsstiller premissene for
reetablering av fjordbukt har endret seg. Dette gjer det legitimt og betimelig 4
diskutere pa nytt hvifke interesser som skal veie tyngst — den historiske reparasjonen
av kailinjene eller folkebiblioteks behov for en sterre forplass en det som ligger i felt
A30a. Vannspeil forutsetter ikke at de eksisterende kaifrontene rives, og murene kan
slik bevares under bakken ogsé i fortsettelsen.

» Beplantning i alimenningene m4 ikke g pa bekostning av generalitet og byrommenes
brukbarhet — det er vesentlig at allmenningene oppfattes som helhetlige rom.

s Utformingen av kryssingspunktene mellom alimenning og riksveganlegg er ikke en
del av planomradet.

e Barekraftprogrammet for Bjorvika (KOP, OMOP, DHB) kan ikke gjeres juridisk
bindende for en enkeltplan/detaljregulering, kun retningsgivende, fordi de er
*levende” dokumenter.

s  HAV E slutter seg til Bls forslag om hindtering av overvann i forbindelse med
rammeseknad.

s  HAV E deler Bls skepsis til fjordbasseng dersom dette er avhengig av vannpumper
og avanserte vedlikeholdssystemer for & sikre vannkvalitet og unngé forsepling.

e Det fremkommer ikke behov for neermere utredning for skipspéstet pd bakgrunn av
ROS-analysen.

Det konkluderes med at vannspeil gir sterst robusthet og variasjon i bruken av allmenningen.

13. Fylkesmannen i Oslo og Akershus forutsetter at det utarbeides en miljerisikovurdering
knyttet til selve tiltaksgjennomfaringen i sje samt eventuell arealbruksendring i sje, dersom
planlagt arealbruk medferer tiltak i sjeareal. Vurderingen mé inneholde en vurdering knyttet
til forurensningsfaren samt evt. konflikter til biologisk mangfold og friluftsliv i sje.
Fylkesmannen viser til Havforskningsinstituttet har pdvist gyteplass for torsk innerst i
Oslofjorden. Det forutsettes at dette hensyntas i det videre planarbeidet.

14. Riksantikvaren (RA) reiser innsigelse til reguleringsplanens alternativ 1 med vannspeil
fordi alternativet bryter med reguleringsplan for Bjervika fra 2004 og fjordbyarbeidets
overordnete strategi om 4 trekke fjorden tilbake inn i byen, og reetablere fjordbukien med
kaifront mot Toliboden for & synliggjere historiske spor i omrdet. RA reiser ogsd innsigelse
til de ptanlagte trerekkene i feltene A25¢ og A25d, da tiltak her ma underordne seg de viktige
historiske sammenhengene i byrommet. Tollboden er en del av den historiske havnestrukturen
i Oslo. Sammenhengen mellom Tollboden og den restaurerte Tollbodkaia ma ikke brytes med




vegetasjon, men beholdes og styrkes. Den estlige trerekken mot Langkaigata mé omplasseres
siik at Tollbodens forhold til den historiske kaifronten og byrommet ikke svekkes. De linezre
trerekkene som er fastsatt i bestemmelsene til planen ma omdisponeres tif en
beplantningsstruktur av mer uformell karakter og underordne seg de viktigste historiske
sammenhengene i byrommet. Sammenhengen mellom Tollboden og Tollbodbrygga ma ikke
brytes med vegetasjon, men beholdes og styrkes. For gvrig ser Riksantikvaren verdien i at den
foreslatte mengde treer/vegetasjon opprettholdes, men at deler av den ber omdisponeres for &
styrke Operaallmenningen som plassdannelse. Trerekken og hekken i Dronning Eufemias
gate bor omplasseres slik at disse ikke skaper en barriere mellom alimenningens nordre og
sendre del, men i stedet visuelt underbygger Operaallmenningens plassdannelse pa tvers av
Dronning Eufemias gate.

RA stotter ikke forslaget om & utforme den estre kaifrontens linjefering parallell med
Operaskréningens vestre avslutning mot fjorden, og mener at hensynet til vannregnskapet i
omradet ma vare farende for utformingen av fjordbukten i Operaallmenningen. RA er ogsé
sveert skeptisk til det bryggeanlegget som planen épner for, Det vil ytterligere redusere det
synlige vannarealet. RA ensker primart at vannregnskapet opprettholdes innenfor
planomrédet for detaljreguleringsplan for Operaallmenningen. Hvis dette ikke er mulig,
kreves det at tapet av pent vann i Operaallmenningen tas igjen andre steder i Bjervika, for
eksempel i forbindelse med allmenningen i Kongsbakken.

Det er sannsynlig at planomradet kan inneholde uregistrerte funn som omfattes av
kulturminnelovens § 14, skipsfunn, Riksantikvaren vil sterkt anbefale at folgende ordlyd
brukes i en bestemmelse om arkeologiske undersekelser: "Som del av seknad om
rammetillatelse skal det utarbeides en plan for arkeologiske overviking av gravearbeider,
men en beredskapsdel om ivaretakelse av funn. Beredskapsdelen skal fastsette hvordan
kulturminner som avdekkes skal hdndteres fra pavisning til avslutiet konservering, Planen
skal ogsd peke ut omrdder hvor det er behov for, og mulighet il d glennomfare,
forundersekelser for selve gravearbeidene starter. Neermere retningslinjer for utarbeidelse av
planen og endelig godkjennelse av denne skal gis av refte kulturmyndighet.”

15, Statsbygg vektlegger at Operaallmenningen har svert viktig funksjon bade som
plassdannelse og byrom og som hovedforbindelse fra Karl Johan over Jernbanetorget via
Christian Frederiks plass til Bjervika og Operabygget. Statsbygg mener at Bl gnsker et
vannspeil av praktiske, miljemessige og pekunizre drsaker. Statsbygg arbeidet for en
alternativ losning Operaallmenningen uten fjordbukt eller vannspeil, og er ni primert opptatt
av at Operaallmenningen vil medvirke til 4 gi operabygget verdige omgivelser som er minst
mulig visuelt forstyrrende. Det er et godt prinsipp at Operabyggets linjefering er
strukturerende for utformingen av Operaallmenningens sendre del. Statsbygg er ogsé opptatt
av at "interimfasen” fram til permanent situasjon er etablert ikke trekker ut i unsdvendig tid,
og at funksjonelle forhold som tilgjengelighet til bygget ivaretas pa en god mite |
anleggsperiodene,

16. Oslo S Utvikling AS (OSU) stiller seg bak forslaget om & opparbeide vannspeil i felt EO.
OSU er sikre pé at det vernemyndighetene har papekt i form av synliggjering av den
historiske kantlinjen i est i felt A25, fortsatt kan ivaretas dersom omrédet utvikles med
vannspeil istedenfor fjordbukt.

17. Oslo Elveforum mener at alternativ med fjordbukt bygger mest opp om Fjordbytanken.
Operagata ber anlegges sa hoyt over sjenivaet at taxibéter / smébater kan seile inn i
bassenget. Tanken om synliggjering av den historiske kaikanten foran Tollbodene stottes. Det
bes om at vannflaten i kilen nord for Operabygget ma sees i sammenheng med
detaljplanleggingen av planomradet, slik at seilingsheyden under brua blir hay nok, for
eksempel med en bueformet bru.

18. Kontaktutvalget for velforeninger i Oslo (KUV) mener at Operaatimenningens identitet er
helt avhengig av trafikkmengdene i Langkaigata, Operagata og Dronning Eufemnias gate samt
hvilke kollektivlgsninger som velges. Lesningen som velges mellom Operagata og Dronning




Eufemias gate mé bidra til & styrke sammenhengen pé tvers av disse gatene og med Christian
Frederiks plass, og motvirke den barrieren som trafikken utgjer. Den foresltte belysningsplan
for Oslo sentrum skal legges til grunn for belysning i omradet. Reguleringsbestemmelsenes §
4,5 om belysning ber ogsd omfatte de faste kunstneristiske wismykningene som er under
planlegging. KUV er enig i at alternativ 2 er det beste utgangspunkt, men mener at det har to
store svakheter og anbefaler nedvendige tiltak:

s Den store hoydeforskjellen mettom vannflaten og gateplan er opptil 2,5 m. Det er
vanskelig & visualisere effekten av dette, men KUV mener at en mé ganske ner
vannkanten, for 4 f den positive opplevelsen av vannflaten. Man vil ha felelse av at
viken er trang og at det er langt ned il vannet. KUV mener at denne svakheten som er
absolutt reell kan reduseres ved & senke gateplanet i tilstrekkelig bredde fra
vannkanten, for eksempel med 1 m. Inntrykket av en trang og dyp vik kan ogsd
minskes om man lager en avtrappet strandbredde ogsd pé vestsiden mot Tollbodene.
Dette beheover ikke svekke inntrykket av den gamle kaikanten.

e Fjordvannet i det utgravde bassenget blir relativt stillestdende og forurenset, bade
biologisk og med seppel. Dette kan reduseres for eksempel med kunstig sirkulasjon.

Alternativ med vannspeil bryter i sterre grad med reguleringsplanen og man gér glipp av
markeringen av den gamle kaifronten foran Tollbodene. Alternativet gir imidlertid mye bedre
sammenheng med resten av byrommet og vesentlig sterre fleksibilitet i bruk, noe som er
papekt av nermeste nabo, biblioteket. Imidlertid hvis vannspeil er en vannfilm med
storrelsesorden 10 cm tykkelse blir det ingen god lesning. Alternativ med vannspeil er mye
mer barnevennlig enn alternativ med fjordbukt. KUV konkluderer med at ingen av
alternativene er helt gode. Alternativ med fjordbukt kan blir en god lesning om det
omarbeides etter de foreslatte retningskinjene, men KUYV vil prioritere alternativ med
vannspeil forutsatt at vannspeilet ctableres som et basseng lignende Spikersuppa.

Forslagsstillers kommentarer til bemerkninger

1. BI merker seg at Bydel St.Hanshaugen foretrekker Alternativ med fjordbukt, med utgravet
sjevannsbasseng som omfatter om lag halvparten av Operaallmenningen sor. Bl mener likevel
at alternativ med vannspeil som ved behov kan tappes ut er en multifunksjonell lesning som
best tilfredsstiller bibliotekets behov, og legger best til rette for en mangfoldig bruk av
allmenningen. Bl merker seg de gvrige punkter, men minner om at det er kommunen selv som
skal drifte anlegget, herunder ogsa nedvendige tiltak for  sikre en god vannkvalitet.

2. Det er ikke riktig at alternativ med fjordbukt vil edelegge eller p& noen méte bererer kjente
nasjonale kulturminneverdier. Den gamle kaikanten vil fortsatt veere intakt selv om den ikke
graves frem, slik tilfellet er med de fleste fornminner i grunnen, Det tas sikte pa & vise
historiske spor i den nye allmenningen i begge alternativer, men ikke & gjenskape gammelt
havnemilje. Allmenningen er den nye og moderne byens svar pd innbyggernes behov for et
multifunksjonelt plassrom for rekreasjon og opplevelser, ikke minst i tilknytning til
biblioteket. Da er beplantning et naturlig, trivselskapende element som verken reduserer
allmenningens eller tollbygningenes kvaliteter, ikke minst nér avstanden til bygningene er ca
30 — 40 meter. Historisk har det ikke vaert noen visuell forbindelse mellom tollbygningen og
tollkaia. Byantikvarens egne bilder viser at det 14 et pakkhus langs kaia som sperret for denne
utsikten. A etablere trapper kun pa Qstsiden av bassenget i alternativ 2 er akseptabelt for BI,
men i strid med bl.a. kulturetatens interesser. Det vises for avrig til Bls kommentarer til
Riksantikvarens bemerkninger og innsigelser.

3. BI har ingen kommentarer.

4. BI vil ikke anbefale at det etableres 130 sykkelparkeringsplasser i tillegg tif de 140 som
tilrettelegges i begge planalternativer. 270 sykler innenfor denne del av allmenningen vil etter
Bls vurdering beslaglegge for stort areal pa bekostning av andre bruksomrader. Bl stiller seg
ogsh undrende til at kommunen selv som utbygger i Bjervika ber seg fritatt fra de samme
regler som gjelder alle andre utbyggere, siden den egentlige begrunnelsen er at kommunen
gnsker & slippe investeringer som kommunen ellers palegger alle andre. Sykkelparkering
under allmenningen har BI ingen innvendinger til. BY er enig med KIB om at det md kunne
etableres separat atkomst til en eventuell kjeller under Operaallmenningen uavhengig av



kjeller under A8, med unniak av motorkjereteyer til en evt. parkeringskjeller. Sikringstiltak
vil bli etablert p& en mate og i en utstrekning som tilfredsstiller forskriftskrav. Rekkverk og
gjerder vil bli benyttet i s& liten utstrekning som mulig, men Bl samarbeider gjerne med KIB
om konkrete losninger ved utforming av rammeseknad. Det er en selviplge at BI samarbeider
med KIB og biblioteksprosjektet for evrig om grensesnitt. Bl har god erfaring fra &
samarbeide om lgsninger der utomhusarealer tilknyttet bygg og tilliggende allmenning
detaljprosjekteres og rammesekes under ett, og gjennomferes innenfor samme entreprise.
Fundamentering av allmenningen, i likhet med evrige kvalitative forhold, skal felge de
samme prinsipper som kommunen selv benytter for tilsvarende anlegg. Det er fastlagt i
utbyggingsavtalen mellom Bl og Oslo kommune. Dersom kommunen v/KIB ensker en
heyere standard p3 fundamentering kan BI legge det til grunn forutsatt at kommunen bidrar
med nedvendig tilleggsfinansiering, Det er en selviolge at B samarbeider med KIB og
biblioteksprosjektet for evrig ogsé om etablering av vegetasjon, ikke minst nzr biblioteket.
Etablering av pumpeanlegg som fjerner flyteavfall etc. inngér ikke i Bls tilbud til kommunen.
BI legger til grunn at kvalitative forhold skal felge de samme prinsipper som kommunen selv
benytter for tilsvarende anlegg, ref. Utbyggingsavtalen. Det finnes ingen eksempler pd at slike
anlegg er etablert andre steder i Oslo havn. Om kommunen ensker & bekoste et pumpeanlegg
kan BI naturligvis ta det med i sin entreprise. BI har ingen kommentar til evrige deler av
uttalelsen, og imeteser ¢t samarbeid om den videre prosjektering av allmenningen. Vedlagte
innspill fra bibliotekets arkitekter er interessante og vil bli tatt med i vurdering av
detaljutformingen. BI er imidlertid undrende til at KIB ikke ghr inn for alternativ 1 siden KIB
har veert padriver for 4 f4 dette utarbeidet.
5. BI merker seg at KUL gér inn for alternativ med vannspeil i samsvar med tidligere
uttalelser i samarbeidsmeater om planforslaget. Bl stetter i all hovedsak de synspunkter som
KUL fremfarer, og ser frem til et samarbeid med biblioteksprosjektet om den videre
utforming og detaljprosiektering av allmenningen. Se for gvrig Bls kommentarer til KIBs
uttalelse. KULs merknader til reguleringsbestemmelsene er ogsa i all hovedsak i trdd med Bls
synspunkter, men BI har folgende kommentarer:
e Ad$§3.3 og 4 - Om evt. krav om illustrasjon som ogsa omfatter ubebygd del av A8:

BI har god erfaring fra & samarbeide om lesninger der utomhusarealer tilknyttet bygg

og tilliggende allmenning detaljprosjekteres og rammesekes under ett, og

giennomfares innenfor samme entreprise.

e Ad §6 — Om lokalisering av vegetasjon: BI forutsetter et samarbeid med

biblioteksprosjektet om evt. etablering av vegetasjon neer bygget.
6. Det vil ikke bli bygget boliger i tilknytning til Operaallmenningen, For evrig har Bl et naert
samarbeid med Samferdselsetaten om utforming og plassering av avtallsbeholdere for
publikums bruk pa plassen.
7. Bl er enig i og tar til etterretning alle kommentarer fra Samferdselsetaten. Nar det gjelder
starrelse pd plantekar er det mest sannsynlig ikke noe tema, siden Bl bestreber seg pd & kunne
plante treerne 1 ordinert jordsmonn. Bl merker seg for pvrig at Samferdselsetaten ikke har noe
foretrukket alternativ.
8. BI har ingen kommentar.
9. Bl merker seg at Friluftsetaten anbefaler alternativ med fjordbukt. B vil naturligvis
fremlegge detaljprosjekt for Frilufisetaten for de deler av anlegget etaten har
forvaltningsansvar for. Pumpeanlegg i alternativ med fjordbukt inngér ikke i Bls titbud til
kommunen. Det fremgar av Utbyggingsavialen at BI skal etablere infrastrukturanlegg med
samme standard som kommunen selv benytter. Det finnes ingen eksempler pd at kommunen
har etablert slike pumpeanlegg i havna. Sannsynligvis er manuell fjerning av flyteavfall, slik
det gjeres i dag, den beste losningen. Alger bar heller ikke fjernes, men tvert i mot
tilrettelegges for. (Alger er den helt dominerende plantegruppen i havet, og deles inn i
planktonalger som svever fritt i vannet og benthosalger som er knyttet il bunnen. Sistnevnte
utgjer blant annet tang og tare og andre store alger langs kysten.) Bl ansker et nart samarbeid
med Friluftsetaten om planting av treer. Det er ikke forutsattplantekasser, men at vegetasjon
plantes i det jordsmonn som finnes pa stedet, evt med tilfersel av vekstjord. Vi vet at



jorddybden er mer enn | m. Overvann blir behandlet i samsvar med det som er fastlagt i
Utbyggingsavtalen.

10. Bl vil forholde seg til den som det til en hver tid er bestemt at skal ha forvaltningsansvaret
for de anlegg BI bygger. BI og Oslo Havn har uansett regelmessige kontaktmater, stik at
informasjon om eventuell endring i forvaltningsansvar raskt vil bli oppfattet av BI.

11. Som ansvarlig koordinator for all infrastruktur i Bjervika samarbeider Bl tett med
Hafslund nett om sa vel ivaretakelse av eksisterende som etablering av nye anlegg. Bl har
ingen ytterligere kommentar.

12. Bl deler Hav Eiendoms syn, og har ingen ytterligere kommentarer.

13, Ingen av alternativene innebeerer tiltak i sje slik sjekanten er avgrenset i dag, men
alternativ 2 inneberer utvidelse av sjparcalet. Ved evt. realisering av dette alternativet vil
miljorisikovurdering bli gjennomfart.

14. Det tas sikte p& & vise og bevare historiske spor i den nye allmenningen, ogsé i alternativ
med vannspeil. Tollbodkaias topp frilegges hvis den fortsatt eksisterer, og kaia for evrig
bevares i grunnen slik fornminner svert ofte blir bevart. Det foreligger imidlertid ingen
intensjoner om 4 gjenskape gammelt havnemilje. Allmenningen er den nye og moderne byens
svar pi innbyggernes behov for et multifunksjonelt plassrom for rekreasjon og opplevelser,
ikke minst i tilknytning il biblioteket. Da er beplantning et naturlig, trivselskapende clement
som verken reduserer alimenningens eller tollbygningenes kvaliteter, ikke minst nar
avstanden til bygningene er ca 30 - 40 meter. Historisk har det ikke veert noen visuell
forbindelse mellom tollbygningen og tollkaia. Byantikvarens egne bilder viser at det 14 et
pakkhus langs kaia som sperret for denne utsikien. At Riksantikvaren forsaker & fordreie
historiske fakta for & fremme synspunkter pd forhold som ligger langt utenfor Riksantikvarens
kompetanse gjor det vanskelig 4 ta innsigelsen pa alvor. Riksantikvarens innvendinger med
bakgrunn i opprettholdelse av ”vannregnskapet” avvises som sludder og vas! Riksantikvaren
har fremmet slike synspunkter tidligere, men de er ikke nedfelt i noe vedtak, verken i Oslo
bystyre eller i Miljeverndepartementets fastscttelse av Bjrvikaplanen datert 15.06.2004. Det
historiske faktum er at hele denne del av Oslo sentrum har en tusenérig historisk utvikling
med fremvekst av landarealer, som fislge av avsetninger fra elver, utfyllinger og landheving.
BI ser ingen grunn til & endre bestemmelsen angéende arkeologiske undersgkelser. Gjeldende
formulering ble fremforhandlet ved fastsettelse av Bjervikaplanen og har sikret arkeologien
pa en god méte sa langt.

15. BI vil naturligvis bestrebe seg pa & utforme altmenningen slik at operaen gis verdige
omgivelser uten visuelt forstyrrende elementer, Unntatt fra dette vil veere spesielle kortvarige
arrangementer, I. eks i bibliotekets regi. Alimenningen vil bli ferdigstilt sa snart det er mulig,
i takt med ferdigstillelse av biblioteket.

16. BI konstaterer at OSUs syn er sammentfallende med Bls forslag. BI har ingen ytterligere
kommentarer. '

17. BI merker seg at Oslo Elveforum foretrekker Alternativ 2. BI mener likevel at alternativ 1
med vannspeil som ved behov kan tappes ut er en multifunksjonell lesning som best
tilfredsstiller bibliotekets behov, og legger best til rette for en mangfoldig bruk av
allmenningen. Bro i Operagata ma ta utgangspunkt i nivéer pa hver side, som er ca kote +2,0.
Den vil f3 en_pilhayde slik at toppunktet vil veere ca kote +2,9. Seilingshayde under bro vil
kunne bli ca 1 - 2m. Bro til Operaen er en del av Operaanlegget og vil ikke bli endret av BI.
18. BI kan ikke etterkomme snsket om & senke omgivelsene til sjgvannsbassenget med en
meter | alternativ med fjordbukt. Uansett er det kun pé estsiden at det kan la seg gjore, siden
de tre andre sidene er bundet av gatenes nivd. En senking av Bibliotekets forterreng ville
giere denne helt ubrukelig i forhold til de behov biblioteket har. En ekning av vannspeilets
dybde i alternativ 1 vil Bl ikke anbefale, siden allmenningen da vil miste muligheten til &
fremstd som et sammenhengende plassrom nar vannet tappes ut.

Plan- og bygningsetatens kommentarer til bemerkninger
1. Bydel St. Hanshaugen:
PBESs alternativ 2 med fjordbukt er i samsvar med Bydel St. Hanshaugens bemerkninger.



2. Byantikvaren:

PBE viser til kommentarer gitt til Riksantikvaren i punkt 14,

3. Helse- og velferdsetaten:

Det skal sikres i bestemmelsene at forurenset grunn hindteres etter gjeldende forskrifter.

4. Kulturbyggene i Bjervika (KIB):

PBE registrerer at KIB ikke har tatt stilling til valg av fjordbukt eller vannspeil. PBE stiller
seg bak BIs bemerkning om at B ikke vil anbefale at det etableres 130
sykkelparkeringsplasser i planomradet, som reguleringsplanen for Munch|Deichman-omrédet
er ansvarlig for, i tillegg til de 140 som kreves etablert som en del av reguleringsplanen for
Operaalimenningens sendre del. PBE er enig med BIs vurdering om at 270 sykler innenfor
denne delen av allmenningen vil beslaglegge for stort areal pa bekostning av andre
bruksomrader. I forslag til reguleringsplan for Munch/Deichman er det innarbeidet
rekkefalgebestemmelse om at de angitte 130 sykkelplassene lokaliseres pé det gruslagte
arealet nord for Operabygget for biblioteket tas i bruk, PBE stetter ellers ikke at det etableres
synlige bygningskonstruksjoner pé plassen da dette vil redusere plassens apenhet. Det mé
derfor unngés etablering av en separat atkomst/separate atkomster til funksjoner i kjeller i
planomradet; slik atkomst ma heller sikres som del av bibliotekets bygningsvolum @kt fokus
pé universell utforming tilrettelegger for trygg og sikker tilgang for alle myke trafikkanter i
alle alder og foreslas sikret i bestemmelsene, Plassering av vegetasjon vil ogsé kunne bidra til
trygg og sikker ferdsel.

I bestemmelsene forutsettes at det ved seknad om rammetillatelse skal utarbeides
dokumentasjon/ illustrasjoner som viser sammenheng og grensesnitt mot den ubebygde delen
av felt A8, samt mot fortau langs Operagata og Dronning Eufemias gate, bade i henhold til
materialbruk og utforming,

Det sikres 1 bestemmelser at et samtykke fra Samferdselsetaten, som er
godkjennelsesmyndighet ndr det gjelder byggeplaner for offentlige samferdseisanlegg som
inngér i reguleringsplanen, skal foreligge vedrerende valg av konstruksjoner fer
rammetillatelse kan gis. Samferdselsetaten mé sikre at bl.a. fundamentering og materiale i
planomradet er tilstrekkelig dimensjonert for setninger, nedkjering, drift og vedlikehold samt
rigg i forbindelse med sterre arrangementer, dvs. for det totale belastningsomfanget som
Operaallmenningen skal téle i forhold til alimenningens tenkte funksjoner.

PBE stotter omplassering av vegetasjon som vist i illustrasjonsutredning v/Lund Hagem
Arkitekter AS og Ateliér Oslo AS. PBE er positiv til uformell organisering av treer i gst-
vestorientert retning som pner for kontakt mellom Tollbodene og biblioteket samt fjorden.
Det er ogsa positivt med haystammede trier over sykkelparkering.

PBE legger til grunn at Friluftsetaten som drifts- og vedlikeholds ansvarlig for ¢t evt.
pumpeanlegg skal vurdere nedvendigheten av 4 etablerer et slikt pumpeanlegg. Det skal
sikres | bestemmelsene at for de valgte lesningene for vannanlegget (vannspeil/ fjordbukt)
som skal driftes og vedlikeholdes av Friluftsetaten skal det utarbeides byggeplaner som skal
godkjennes av Friluftsetaten for det gis rammetillatelse.

Samlet tillatt parkering for kjellerfunksjoner i planomrédet og for biblioteket i felt A8 skal
ivaretas som det er fremmet i reguleringsplanen for Munch|{Deichman-omrédet.

5. Kulturetaten: Det noteres at Kulturetaten anbefaler sterkt alternativ I med vannspeil. PBE
stotter ikke etablering av vannspeil, se PBEs vurdering for begrunnelse i forhold til
fjordbyarbeidet, synliggjering av historiske spor i omradet og vannregnskap.

PBE har besluttet & bruke likelydende formulering béde i denne plansaken og 1
reguleringsplanen for Munch{Deichman-omrédet vedrerende kvalitetshndbeker i
reguleringsbestemmelsenes § 3.2 (se PBEs forslag til bestemmelser i begge alternativer).

Det sikres i bestemmelsene at det ved seknad om rammetillatelse skal utarbeides
dokumentasjon/ illustrasjoner som viser sammenheng og grensesnitt mot den ubebygde delen
av felt A8, samt mot fortau langs Operagata og Dronning Eufemias gate, bide i henhold til
materialbruk og utforming.

Formulering som lyder at "Byromsmebler og utstyr skal utformes og utplasseres etter et felles
program for Bjervikas allmenninger og Havnepromenade” tas ikke med i bestemmelser.
Etaten mener det er tilstrekkelig, sett sammen med § 4 Utforming punkt 4.1 Overordnet, at



folgende legges til grunn vedrerende byromsmebler og utstyr: "Det skal veere sitteplasser til
bade lengre, rekreativt opphold og korte stopp. Oppholdsmuligheter skal etableres som
enkeltsitteplasser, sitiebenker, romskapende elementer og sterre skulpturale sittemebler som
en del av plassens formale grep. Disse skal veeve plassert neer tilliggende bygninger, ved vann
og grentarealer. Plantekar skal utformes slik at det dannes naturlige sitieplasser.”

Det er hensiktsmessig og enskelig at et eventuelt vannspeil,som etaten for evrig frarider, skal
ha minimum dybde p& 20cm. Dersom dybden pa vannspeil reduseres til 10cm vil dette ha
bl.a. negative konsekvenser for barnas lek og spesielt vassing i vannet. Det er mulig &
kombinere pa en god méte bade en minimum dybde pa 20cm samt plassens utvidet funksjon
som arena for ulike arrangementer.

For gvrig vises det til kommentarer gitt til KIB vedrerende grensesnitt mot felt A8 samt
tilliggende gater, separat atkomst til kjeller og vegetasjon,

6. Renovasjonsetaten:

Det skal ivaretas at renovasjonsbiler har lovpélagt tilgang til boligeiendommene i neeromradet
bade under og etter bygging.

7. Samferdselsetaten (SAMY):

Det sikres i bestemmelsene at gjennomfering av avbetende tiltak, samt at et samtykke fra
Samferdselsetaten, som er godkjennelsesmyndighet nar det gjelder byggeplaner for offentlige
samferdselsanlegg som inngér i reguleringsplanen vedrerende valg av konstruksjoner skal
foreligge for rammetillatelse kan gis (se kommentarer gitt til KIB i punkt 4),
Framkommelighet ma ivaretas. SAM ma trekkes med tidlig i forbindelse med utarbeidelse av
byggeplaner. Belysningsplanen innenfor planomridet skal godkjennes av PBE med en
uttalelse fra SAM for det gis rammetillatelse. Ved etablering av bygg over eller under
offentlige samferdselsantegg ma det foreligge en underskrevet ansvarserklering, som sikrer
Oslo kommune mot framiidige erstatningskrav, En slik aviale m vaere inngdtt for det kan gis
igangsettingstillatelse og innarbeides i rekkefelgebestemmelser.

8. Trafikketaten:

Det noteres at Trafikketaten har ikke tatt stilling til hvilket alternativ som bar velges,

9, Friluftsetaten {FRI)

Det registreres at FRI stetter etatens alternativ 2 med fjordbukt og at det er sentralt & falge
opp fjordbyarbeidets mél om 4 trekke fjorden tilbake inn i byen, samt at DHB, OMOP og
KOP skal legges til grunn i byggesak, PBE viser til kommentarer gitt tii Kulturetaten
vedrerende formulering om kvalitetshdndbeker i bestemmelsenes § 3.2, Belysningsplan for
Oslo sentrum {datert 03.07.2009) skal ikke legges til grunn i sin helhet, men relevante og
spesifiserte hierarkiske foringer skal trekkes ut og tas med i bestemmelser. FRIs innspill
vedrorende vannanlegget (vannspeil/fjordbukt) skal innarbeides i bestemmelser. "For de
valgte losningene for vannanlegget (vannspeil/fjordbukt) som skal drifies og vedlikeholdes av
Frilufisetaten skal det utarbeides byggeplaner som skal godigennes av Frilufisetaten for det
gis rammetillatelse. ” Det noteres at FRI mener at erfaringsmessig har det vist seg at et
vannspeil ofte vil tiltrekke seg seppel, og et grunt basseng med stillestdende vann vil fa
groing dersom man ikke benytter kjemikalier, skifter vann eller rengjor hyppig. I alternativ 1
og 1B med vannspeil er det stilt krav i bestemmelser at vannkvalitet ma veere tilfredsstillende
for smabarnslek og at det ma redegjeres for vannanlegg ved seknad om tillatelse.

Regulering av vannspeilarealet til annet enn vannspeil kan ikke aksepteres fordi dette vil
undergrave intensjonene i fjordbyarbeidet om & dpne opp fjorden inn i byen. Det mé sarges
for at alternativ 1 med vannspeil kan aktiviseres om vintertid (skeytebane) for & unngd at
omréadet oppleves som ede med unntak ved store arrangementer. PBE viser til forskrifter
vedrerende dybde pa vannspeil uten etablering av rekkverk/gjerde.

Det skal sikres i bestemmelser at "' Vann- og aviepsetaten (VAV) skal godkjenne de valgie
losningene for hindtering/ behandling av overvann som sikrer forsvarlig miljotiltak i trdd
med mdiene gilt i Overordnede miljeoppfolgingsprogram (OMOP).”

Det sikres ellers i bestemmelsene at traer | soner som A25c og d skal plantes i
sammenhengende jordvolumer dersom det er hensiktsmessig i forhold til plassering av treer
og sykkelparkering og evt. byromsmebler innefor disse soner, Plassering av treer ma sees |
sammenheng med nytt Deichmanske bibliotek i felt A8. Det sikres i bestemmelsene at det




anlegges en dybde pA minimum 1 meter i plantekar slik at drift og fornyelse av beplanting er
mulig. Formulering som sier at "plantekarets storrelse skal dimensjoneres ul fra rotsonens
omikrets " beholdes for 4 sikre at det etableres tilstrekkelig jordvolumer for treplanting.

Vedr. krav til fundamentering og materialer i vannspeilets basseng vises det til kommentarer
gitt til Kulturetaten i punkt 4,

10. Oslo Havn KI';

Etaten mener at det ikke er nedvendig at de ytterste 6 m pé kaia reguleres til
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — kai og sjpomradet langs kaia mot Operaen
reguleres til Bruk og vern av sje og vassdrag — ferdsel. Det tillates i stedet i bestemmelsene
anlepssted for taxi/charterbéter og lignende langs Langkaia unntatt ved Bersaksen, Det tillates
ikke etablering av marina eller landligging av béter i planomradet.

11, Hafslund Nett AS:

Ingen kommentar.

12. Hav eiendom AS (HAV E)

Bade etablering av bygulv og opprettholdelse av vannregnskap, som er ivaretatt i alternativ 2
med fjordbukt, er viktige faktorer i omradet.

Etablering av synlige konstruksjoner som heisoppbygg, trapper og ramper pd plassen kan ikke
aksepteres. Det er ikke snskelig at planomradet skal fremsta og oppfattes som et lokk eller et
tak til et bygg.

De formélene som HAV E foreslar regulert i tillegg til formalene som nevnt i forbindelse med
offentlig ettersyn krever at det tilrettelegges for flere separate atkomster, inkl. remningsveier,
og kan dermed ikke aksepteres.

| felge FRI som har drifis- og vedlikeholdsansvar for vannspeil/fjordbukt vil drift og
vedlikehold av bide vannspeil og fjordbukt veere krevende. T begge lesningene ma det sikres
for god vannkvalitet,

BI vil legge til grunn formuleringen i reguleringsbestemmelsene for Bjervika — Bispevika -
Lohavn (8-4099) som sier falgende i "§ 4.2 Dokumentasjonskrav: Bebyggelsesplaner skal
dokumentere eller inneholde: d) For sjovendte byggefelt skal det giennomfores en
sikkerhetsanalyse for skipspdstet og redegjores for avbatende tiltak. I den grad disse tiltakene
giores lokalt skal disse inngd i bebyggelsesplanen. " Etaten opprettholder sin vurdering av at
det ved soknad om rammetillatelse skal dokumenteres/inngd sikkerhetsanalyse for skipspéstet
og redegjerelse for avbetende tiltak. Hvilke tiltak det kan vaere aktuelt & kreve mé vurderes ut
fra de analyser som utferes.

For PBEs syn om overvann, etablering av pumpeanlegg, og forholdet til Kvalitetshdndbeker,
se kommentarer gitt til Friluftsetaten i punkt 9.

Se ogsé kommentarer gitt til KIB og Kulturetaten vedrerende etablering av vannspeil eller
fjordbukt, Deichmanske hovedbiblioteks interesser som offentlig kulturinstitusjon i forhold til
grensesnitt, atkomst / tilgjengelighet, kotesetting av plassen, siklkerhet, oppholdskvaliteter,
dybde pa vannspeilet, mablering, vegetasjon samt barn og unges interesset.

Bestemmelsene som sikrer etablering av kunst bide i Operaallmenningens sendre del, og
innenfor de delene av Dronning Eufemias gate og Havnepromenaden som inngér i
Operaallmenningen skal beholdes inntil videre. Det er nd sendt inn en kunstplan datert
17.03.2011 i regi av Bjervika Utvikling AS som tar for seg de overnevnie omrédene. PBE
skal behandie kunstplanen i etatens Planforum i juni.

Det legges ellers til grunn at angitt fleksibilitet i angivelse av koteheyder opprettholdes inntil
0,5 m.

13. Fylkesmannen i Oslo og Akershus

I dagens situasjon er planomradet uten gronnstruktur. I vedlagt ROS-analyse ved innsendelse
av planforslag er temaer, som er vurdert & innebare risiko og sirbarhet, kort beskrevet/
oppsummert med tilherende beskrivelse for tiltak. Bla. er forurensningsfaren vurdert. For alle
tiltak i planomradet skal det for relevante miljaforhold sikres god miljekvalitet og lav
miljebelastning i henhold til gjeldende barekraftsprogram og byggeforskrifter. Det ma
redegjores i ROS-analysen vedlagt rammeseknad for gyteplass for torsk innerst i Oslofjorden.
14. Riksantikvaren




Synlig vannareal er redusert totalt med 295 m2 i alternativ 2, tatt i betraktning justering av
vannarealets gstre linjefering og etablering av trebryggene 1 forhold til gjeldene regulering.
For areal under broer og brygger har etaten beregnet 70% som tapt vannareal, dette fordi
arealene delvis fortsatt vil veere synlige og delvis fordi bryggene anlegges nettopp for 4 oke
kvaliteten i omridet, kunne lede folk nermere vannet og dermed eke bruken og opplevelsen
av disse arealene. Videre er konstruksjonene av midlertidig art, og kan fjernes. PBE ensker
som utgangspunkt at vannregnskapet skal opprettholdes, men vil pipeke at opparbeidelsen av
trebrygger mot vannet med gode kvalitative utearealer, vil eke den mulige bruken og
opplevelsen av fjorden. Dette mé derfor ses som klart kompensatoriske tiltak i forhold til
vannregnskapet. PBE vil nevne at i den vedtatte bebyggelsesplanen for Akerselva er det
allerede innarbeidet bryggeanlegg for at folk skal kunne komme seg ned til vannet, og en del
av det viste tapet av vannareal ved Akerselva er derfor allerede akseptert av antikvariske
myndigheter. Med fremtidig byutvikling og en mindre reduksjon av vannareal, blir det desto
viktigere & sikre opparbeidelsen av arealene inntil vannet, med gode oppholdskvaliteter. Deite
sikres best i PBEs alt. 2, Alt.1

Vedrerende RAs innsigelse tit trebeplantning langs Langkaia vises det til PBEs vurdering.
15. Statsbyg

PBE er, som Statshygg, opptatt av at Operaallmenningen vil medvirke til 4 gi Operabygget
verdige omgivelser som er minst mulig visuelt forstyrrende. Etaten vurderer at Operabyggets
linjefaring er strukturerende for utformingen av Operaallmenningens sendre del og bidra tif at
overgangen fra Operaallmenningens sendre del til Operaen forplass oppleves som naturlig og
rolig i sin uttrykk, Dette sikres pé kart. Det tas som en selvfalge, samt sikres i bestemmelsene,
at funksjonelle forhold som tilgjengelighet tit Operabygget ivaretas pa en god méite i
anleggsperiodene.

16, Oslo 8 Utvikling AS (OSH)

Det noteres at OSU stiller seg bak forslaget til forslagsstilier BI om & opparbeide vannspeil
felt BO. Vedrerende synliggjering av den historiske kaikanten i forbindelse med vannspeil
vises def til kommentarer gitt til HAV Eiendom AS i punkt 12.

17. Oslo Elveforum

Etaten fremmer reguleringsbestemmelse om at den historiske kankanten foran Tollbodene
skal bevares/rekostrueres og synliggjores. Bro over flordbukt i Operagata vil bli utformet
tilnermet horisontal og det er lite sannsynlig at friseilingsheyde vil tillate at taxibater vil
kunne seile inn i fjordbukten nord for Operagata. P4 grunn av den knappe friseilingsheyden
vil kun smé béter kunne komme inn i bukta

18. Kontaktutvalget for velforeninger i Oslo (KUV)

Vedrerende kunst viser etaten til kommentarer gitt tit HAV Eiendom AS i punkt 12.

Etaten bemerker at det er gitt rammetillatelse datert 13.10.2009 for byggesak E18 fase 2
(deler av Dronning Eufemias gate, Kong Hakon 5.5 gate og Langkaigata) hvor det er lagt til
rette for de valgte kollektivligsningene for omradet. Allmenningens krysninger i Dronning
Eufemias gate og Operagate skal utformes slik at de har en klar sammenheng med
plassrommet.

Det er ikke realistisk & senke allmenningens gateplan for eksempel med 1m slik KUV
foresldr. Et slik grep vil medfare I et brudd mellom Operaallmenningens nordre og sendre del,
samt vanskeliggjere overgangen mellom allmenningen og tilliggende eksisterende og planlagt
bebypgelse, sart gatelap. PBE mener at flordbukten kommer til 4 bli oppfattet som romslig.
Etablering av trebrygger med trapper og ramper i ast og nord skaper kontakt med vannet og
vil dermed ogsé eliminerer den rene vertikale haydeforskjellen mellom vannoverflaten og
atlmenningens bygulv. Av hensyn til bevaring og synliggjering av historiske spor langs
kaikanten i vest er det neppe realistisk at det skal foreslas en avtrappet losning her.
Vedrarende renheld av vannet i, se kommentar gitt til VAV i punkt 9.

Vedrerende alternativ 1 vurderer etaten at det er lite aktuelt at vannspeilet senkes 0,5m lavere
enn resterende bygulv. Et slik grep anses & motarbeide de eventuelle mulighetene som et
sammenhengende bygulv i tilnzermet lik heyde gir 1 en situasjon ndr vannet er tappet ut, For
gvrig vises det til kommentarer gitt tit HAV Eiendom AS i punkt 12.




Belysningsplan for Oslo sentrum (datert 03.07.2009) skal ikke legges til grunn i sin helhet,
men relevante og spesifiserte hierarkiske foringer tas med 1 bestemmelsene.



