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Bydel Vestre Aker

Arild Gjervan (H)
leder



Opprop

Apen halvtime

Godkjenning av innkalling

Godkjenning av sakskart

Informasjon

Eventuelt



Saker til behandling

17/12 Godkjenning av protokoll fra mgte i byutvikling, miljg- og
samferdselskomiteen 13.2.2012

Arkivsak-dok. 12/00074-1
Arkivkode. 027
Saksbehandler Berit Nilsen

Saksgang Mgtedato Saknr

1 Byutvikling-, miljg- og samferdselskomiteen 19.03.2012 17/12

Saksframstilling:
Protokoll fra mate i byutvikling, miljg- og samferdselskomiteen 13.2.2012 til godkjenning

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Byutvikling, miljg- og samferdselskomiteen godkjenner protokollen fra mgte 13.2.2012




18/12 Aksjon skolevei - Forslag om hump i Frognerseterveien

Arkivsak-dok. 12/00129-2
Arkivkode. 615
Saksbehandler Berit Nilsen

Saksgang Mgtedato Saknr

1 Bydelsutvalg 29.03.2012 47/12

2 Byutvikling-, miljg- og samferdselskomiteen 19.03.2012 18/12

AKSJON SKOLEVEI - FORSLAG OM HUMP |
FROGNERSETERVEIEN

Saksframstilling:
| forbindelse med Aksjon skolevei er et av de foreslatte tiltakene en hump i Frognerseterveien
Ved Slemdal sport. Forslaget er vist pa vedlagte kart.

Malinger foretatt der humpen foreslas, viser at fartsnivaet er ca 33 km/t og som ikke er
spesielt hgyt i forhold til fartsgrensen. Hump er allikevel prioritert her, da stedet er et
stoppunkt for foresatte som kjarer barn til / fra skolen og et kryssingspunkt pa skolcveien.

Under forutsetning av at bydelen fatter det ngdvendige vedtak ta vi sikte pa & etablere humpen

i lgpet av varen / sommeren 2012.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Bydelsutvalget vedtar a anlegge fartshump i Frognerseterveien ved Slemdal Sport

Jan Olsen Nytveit
bydelsdirektar

Vedlegg:
Brev fra Bymiljgetaten av 29.11.2011



19/12 Informasjonssaker til BMS

Arkivsak-dok. 12/00111-1
Arkivkode. 027
Saksbehandler Berit Nilsen

Saksgang Mgtedato Saknr

1 Byutvikling-, miljg- og samferdselskomiteen 19.03.2012 19/12

INFORMASJONSSAKER TIL BMS

Saksframstilling:

1.

no

Brev fra byradsavdeling for eldre og sosiale tjenester av 17.2.2012 vedrgrende
Byradssak 1042/11 — Sentral etatsreform — drift av intermedizr enhet Bydelene
Ullern, Vestre Aker, Frogner og Diakonhjemmet sykehus

Kopi av e-post fra Frank Otto Aubert av 20.2.2012 vedrgrende Stasjonsveien 55
Kopi av e-post fra Frank Otto Aubert av 22.2.2012 vedrgrende lysmaster VVoksen
kunstgress

Kopi av brev fra Viktor lander og Anne Christine Jenssen av 19.1.2012 vedrgrende
Ryghs vei 2.

Kopi av brev fra Styret i Sameiet Austliveien 5 av 14.2.2012 vedrgrende Austliveien
12 — Rga bad

Brev fra Byradsavdeling for miljg- og samferdsel av 15.3.2012 vedrgrende BU-sak
32/12 — Vinderen- og Slemdalkryssene

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1.

N

Brev fra Byradsavdeling for eldre og sosiale tjenester av 17.2.2012 vedrgrende
Byradssak 1042/11 — Sentral etatsreform — drift av intermedier enhet Bydelene
Ullern, Vestre Aker, Frogner og Diakonhjemmet sykehus

Kopi av e-post fra Frank Otto Aubert av 20.2.2012 vedrgrende Stasjonsveien 55
Kopi av e-post fra Frank Otto Aubert av 22.2.2012 vedrgrende lysmaster VVoksen
kunstgress

Kopi av brev fra Viktor lander og Anne Christine Jenssen av 19.1.2012 vedrgrende
Ryghs vei 2.

Kopi av brev fra Styret i Sameiet Austliveien 5 av 14.2.2012 vedrgrende Austliveien 5
— Rga bad

Brev fra Byradsavdeling for miljg- og samferdsel av 15.3.2012 vedrgrende BU-sak
32/12 — Vinderen- og Slemdalkryssene

Tas til orentering

Jan Olsen Nytveit
bydelsdirektar



Vedlegg:

1.

2.

3.

4.

Brev fra byradsavdeling for eldre og sosiale tjenester av 17.2.2012
Kopi av e-post fra Frank Otto Aubert av 20.2.2012

Kopi av e-post fra Frank Otto Aubert av 22.2.2012

Kopi av brev fra Viktor lander og Anne Christine Jenssen av 19.1.2012
Kopi av brev fra Styret i Sameiet Austliveien 5 av 14.2.2012

Brev fra Byradsavdeling for miljg- og samferdsel av 15.3.2012



20/12 Klage over plan- og bygningsetatens avslag pa sgknad om
dispensasjon fra bruk av requlert felles avkjgrsel - Tiltaket gjelder
oppfaring av tomannsbolig

Arkivsak-dok. 12/00142-2
Arkivkode. 512
Saksbehandler Berit Nilsen

Saksgang Mgtedato Saknr

1 Bydelsutvalg 29.03.2012 52/12

2 Byutvikling-, miljg- og samferdselskomiteen 19.03.2012 20/12

Saksframstilling:
Bydel Vestre Aker har mottatt sak vedrgrende klage over avslag pa sgknad om dispensasjon
fra bruk av regulert felles avkjorsel i Jerpefaret 25 B

Det vises til vedlagt saksfremstilling fra Plan- og bygningsetaten.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

Vestre Aker bydelsutvalg finner ikke grunn til & omgjare Plan- og bygningsetatens avslag av
15.9.2011 om i medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 a gi dispensasjon fra gjeldende
reguleringsbestemmelse 8 7 hva gjelder bruk av regulert felles avkjorsel

Klagen fra Kjartan H. Stavseth i Stavseth & Lervik arkitekter AS MNAL pa vegne av
tiltakshaver Diano eiendom AS anbefales ikke tatt til fglge

Saken sendes Fylkesmannen til endelig avgjarelse

Jan Olsen Nytveit
bydelsdirektar

Vedlegg:
Brev av 12.3.2012 fra Plan- og bygningsetaten med vedlegg



21/12 Trafikksikring Trosterudveien

Arkivsak-dok. 12/00218-1
Arkivkode. 615
Saksbehandler Berit Nilsen

Saksgang Mgtedato Saknr
1 Bydelsutvalg 29.03.2012 51/12
2 Byutvikling-, miljg- og samferdselskomiteen 19.03.2012 21/12

Saksframstilling:

Venstre ved Terje Bjaro fremmer sak om trafikksikring av Trosterudveien.

Trosterudveien fra Grakammen til Ris er en viktig skolevei. De siste ar er svart mange av
eiendommene delt og bebygget med familieboliger. Fortetningen utlgser behov for
sikringstiltak av myke trafikanter. Vinterstid blir veien smal pga parkering i veien. Mange
bilister kjarer pa fortauet. Den nederste del av veien er bedre da den er skiltet med parkering
forbudt. Verre er veien oppover, og i serlig grad veien ovenfor nr. 22 frem til toppen da der
overhodet ikke er fortau. | denne situasjonen vil det vaere naturlig med parkering forbudt pa
den ene siden av veien langs hele Trosterudveien.

Venstres forslag til vedtak

BU Vestre Aker tar initiativ overfor Bymiljgetaten og Politiet og ber om PARKERING

FORBUDT langs hele Trosterudveien.
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Deres ref.: Vir ref.: 11/03873-2 Saksbeh.: Hilde Gundersen Arkivkode: 615.6

Org. enhet: Trafikkplan

TIf: 23493066

AKSJON SKOLEVEI - FORSLAG OM HUMP I FROGNERSETERVEIEN

Vi viser til Bydelens henvendelse med gnske om tiltak i Frognerseterveien og vart svar av
19.8.2011.

I forbindelse med Aksjon skolevei er et av de foreslatte tiltakene en hump i Frognerseterveien
ved Slemdal sport. Forslaget er vist pa vedlagte kart.

Maling foretatt der hump foreslas, viser at fartsnivéet er ca. 33 km/t og som ikke er ikke
spesielt hgyt i forhold til fartsgrensen. Hump er allikevel prioritert her, da stedet er et stoppunkt
for foresatte som kjgrer barn til/ fra skolen og et kryssingspunkt pa skoleveien.

Under forutsetning av at bydelen fatter det ngdvendige vedtak tar vi sikte pé & etablere humpen
i lopet av viren/ forsommeren 2012.

Med vennlig hilsen
Helge Jensen Bente Flesvig
avdelingsdirektgr seksjonssjef

Godkjent elektronisk

Vedlegg: Kart, datert 22.11.2011

Bymiljgetaten Besoksadresse: Telefon: 02 180 Bankgirv: 6004.06.55045
Divisjon samferdsel Stremsveien 102 Telefaks: 23 49 30 09 Org.nr: NO 976 062 035
Postadresse:
\ ‘ Postboks 6703 Etterstad E-post: postmottak @ sam.oslo kommune.no

0609 OSLO Internett: www sam.oslo kommune.no
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Oslo kommune
Byridsavdeling for eldre og sosiale tjenester

RS
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Bydelene: Sunaore obaes T
Ullem o AliLiv: o 3 /
Fro —-

eier —
Vestre Aker o

Dato;  17.02.2011

Deres ref: Vir ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
2011/825 201100316-188 Per Torgersen, 23461716 031

BYRADSSAK 1042/11 - SENTRAL ETATSREFORM - DRIFT AV INTERMEDLER
ENHETER. BYDELENE ULLERN, VESTRE AKER, FROGNER OG
DIAKONHJEMMETS SYKEHUS

Bakgronn
Vi viser til mottatt brev av 30.08.2011 til Byradsavdeling for eldre og sosiale fenester (EST)

fra Bydel Ullern pa vegne av Diakonhjemmet sektor, samt brev av 15.09.2011 stilet til
Byradsleder fra bydelsutvalgslederne (BU) i bydelene; Frogner, Ullern og Vestre Aker,
oversendt EST for svar.

Saken er behandlet i Styringsgruppen for Sentral etatsreform 1 EST sektoren 06.09.2011 samt
interims AMU og MBU i Prosjekt Sentral etatsreform i Est sektoren 03,10,2011.

Ved en inkurie ble ikke bydelene og bydelsutvalgere tilskrevet og orientert om behandlingen
og vedtaket i Styringsgruppen. Vi beklager dette.

EST setter pris pa innspillene fra bydelene og BU lederne, innspillene har gitt ett bredere
vurderingsgrunnlag og har inngitt i vir saksbehandling. EST har mottatt mange innspill og
kommentarer fra virksomhetene og lokale AMU og MBU som samlet sett har gitt ett godt
informasjonstilfang til analyser og evaluering av lesningene i etatsreformen,

Behandling og orientering om vedtak i Styringsgruppen og interims AMU og MBU for
Sentral efatsreform i EST sektoren,

Styringsgruppen for Progjekt sentral etatsreform behandlet i sitt mete 06.09. 2011 henvendelsen
fra Diakonhjemnet sektor og fattet slikt vedtak:

"Overforing av alle intermedicere enheter til SYE gjennomfores, Overforingen er
begrunnet i at SYE skal ha rotalansvaret for degnbaserte institusjonsticnester til
eldre, sami at intermedizrenhetene skal ses | sammenheng med SYEs ovrige
sengeportefolje, som for eksempel korttidsplasser - dette er viktig sett i lys av
samhandlingsreformen. Bydelene er bestiller, og SYE er utforer. Ideelt sett burde

Byrddaavdeling for eldre op Perstadiesse:
soslule tjenester
Rédhuast, 0037 Qslo

E-posL: posmmottak@byr osla kemmune. o





vi ha ventet pé evalueringen, men beslutningen om overforingen av drifisansvaret

Ffo.m. 01.01.2012 stér fast. Gjennomgdende har vel alle intermedicerenhetene slitt
med for lovt belegg og tilpasning til rett malgruppe. Det antas at SYE er mer
"profesjonelle” til & hindtere disse utfordringene.

Bydelene rtilskrives i trid med vurderingen.”

Tjenestefordelingen ble som helhet behandlet og vedtatt i interims AMU og MBU i meter
03.10.2011. Styringsgruppens vedtak ble siledes stadfestet i interims AMU og MBU og lagt til
grunn for gjennomfpringen av tjenestefordelingen mellom virksomhetene 1 Sentral etatsreform i
EST sektoren.

Med vennlig hilsen
Bjerg MAnum Andersson Eva Waaler
kommunaldirektear pleie- og omsorgssjef

Godkjent og ekspedert elektronisk

Kopifil: BLK
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Stasjonsveien 55

FRANK OTTO AUBERT [f-ottaub@online.no]

Sendt: 20. februar 2012 14:04
Til:  eivind@arcasa.no; PBE Postmottak ; T
Kopi: BVA-Postmottak DA

BYDEL VESTRE AKER

Vestre Holmens vel,
v/Frank Aubert,
Arnebratveien 95,
0771 Oslo.

Til

Arcasa arkitekter A/S
Sagveien 23 c,

0459 Oslo.

Vedr. Gnr. 32, bnr. 62, Stasjonsveien 55, Oslo.

Etter anmodning fra beboere i omréddet har styret i Vestre
Holmens vel behandlet Deres varsel om deltaljregulering
av nevnte eiendom.

Vi har ingen motforestillinger til at tomten omregquleres
fra bensinstasjon til boligformal.

Vi er ogsa positive til at alternativet med en lang blokk
er forlatt til fordel for to punkthus.

Imidlertid er vi helt uenige i at punkthuset
Stasjonsveien 57 skal vare retningsgivende for nybyggenes
heyde. Denne blokka er det eneste i omradet som har et
slikt format, og vi md helt opp i Pilotveien for & finne
noe sammenlignbart.

Vi viser til vedtaket i Vestre Aker bydelsutvalg da
planinitiativet for Stasjonsveien 55 ble behandlet, der
man gikk sterkt inn for to lavblokker tilpasset den
bakenforliggende bebyggelsen, som bestar av 4 0g 5
etasjers blokker. TIkke under noen omstendigheter kan
Vestre Holmens vel akseptere blokker pd 7 og 6 etasjer da
dette vil bidra til et for naboene darligere bomilija.

Vi slutter oss til bydelens vedtak i saken, og da
nermeste bakenforliggende blokk er pa 4 etasjer, si kan
vi ikke akseptere at det bygges noe hgyere pa denne
eiendommen,

https://webmail.oslo. kommune. no/owa/?ae=Item&=IPM.No... 21.02.2012





Stasjonsveien 55 Page 2 of 2

Cslo, den 20 februar 2012
Vestre Holmens vel

Frank Aubert

leder

https://webmail.oslo.kommune.no/owa/?ae=Item&t=IPM.No... 21.02.2012
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Lysmaster Voksen kunstgress

FRANK OTTO AUBERT [f-ottaub@online.no] [____3¥ Db VESTRE AKER

X =<—_\_:J L ; Tar
Sendt: 22, februar 2012 13:51 :_Si’fﬁ Fhe b .
Til: postmottak@fmoa.no; petter@slad.no; PBE Postmottak: "/w‘“’(‘) L me—

Kapi: BVA-Postmottak

e L,

RPN
e — _ €67
Vestre Holmens vel |
v/Frank Aubert
Arnebratveien 95,
0771 Oslo

Til
Fylkesmannen i QOslo og Akershus.

Vedr. klage pa lysmaster pa Voksen kunswtgressbane, Gnr.
31, bnr.11, Sak.nr. 201106220,

Vestre Holmens vel har funnet det ngdvendig & kommentere
klagene som er kommet inn pé& oppsetning av lysmaster pa
Voksen kunstgressbane.

Det er stor mangel pa idrettsanlegg i bydel Vestre Aker,
Antall comter som egner seg til utbygging av
idrettsanlegg og som ogsi er i offentlig eie er meget
begrenset.

Det er derfor wviktig at de fa& nyanleggene som kommer
blir tilrettelagt og LLstyrt pd en slik mate at behover
for idrettsutfoldelse for flest mulige utgvere blir
ivaretatt,

Voksen kunstgressbane er sammen med Voksen grusbane og
den nybygde Voksen fleridrettshall svert viktig for hele
nermiliget, ogsad for skolene Voksen, Hovseter og
Persbréten. Styret i Vestre Holmens vel setter stor pris
pa den innsats det lokale

idrettslaget Vestre Akers Skiklub har utfert som padriver
for disse prosjektena.

Det at det monteres banelys pa Voksen kunstgress anser vi

https://webmail.oslo.kommune.no/owa/?ae=1tem&t=IPM.No... 22.02.2012
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som en selvfwlge. En fotbhallbane uten lysanlegqg bygges
ikke i dag. Og vi vet at prosijektet har solid stette

i nabolaget. Da omradet for fa& ar siden ble regulert til
idrett, kom det ikke inn en eneste protest.

Det har kommet inn to protester. Jarbakken borettslag
skal ha trukket sin protest. Niér det gjelder den andre,
anmoder vi Fylkesmannen om a la lokalsamfunnets

interesser i denne saken ga foran meningene til
enkeltpersoner.

Vestre Holmens vel anmoder om en rask saksbehandling, og
at de innkomne klager avvises.

Oslo, den 22. februar 2012
Vestre Holmens vel

Frank Aubert
leder

https://webmail.oslo.kommune.no/owa/7ae=Item&t=IPM.No... 22.02.2012
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Kopi: Plan og bygningsetaten, Oslo kommune, Vestre Aker bydel v/Byutvikiing-, :
miljg-, og samferdselskomitéen. ( WW_ QLo H 069% | Bado & OL. W ;9

Det vises til Nabovarsel datert 23.12,11, mottatt 27.12,11, med svarfrist 19.01.12.

Av nabovarselet kommer det frem at eiere av Ryghs vei 2 ensker & bygge en 3
etasjers torrassert leilighetsblokk bestaende av 5 leiligheter med tilharende
underjordisk garasjeantegg for 10 biler samt anlegg for bilvask og trening.

| felge tegninger ensker man & bygge i alt 894 m2 bolig med tilherende terrasser i alt
249 m2. Areal for garasje, anlegg for bilvask og trening samt boder er ikke
medregnet.

Etter var kjennskap er tomtens nettoareal 2 102 m2.
| vedlagt dokumentasjon nevnes det 4 digpensasjoner, nemlig:

Tillatelse for daobling av BYA.

Tillatelse for oppfaring av blokk i eneboligomrade.

Tillatelse for & bygge for nzert veien (dobbelt s naert som normen).
Tillatelse for oppfering av 4 plan med 3 etasjer over bakken og underetasje
under bakkeniva i et omrade hvor det er tillatt kun med to etasijer.

Videre gnsker man & bygge en blokk bestiende av "bokser” med flate tak i et omrade
med saltak. Vi tror derfor at utbyggeren har glemt 4 ta med dispensasjon om 4 fa
bygget med flat tak i omradet hvor reguleringshestermmelser krever saitak.

Hvis var oppfatning angaende saltak er korrekt, trenges det i alt 5 dispensasjoner for
a T4 oppfert det aktuelle bygget.

Vi har falgende betraktnhinger j sakens anledning:

P& var tomt, som utgjer i underkant 1 800 m2, er det boligareal pa 250 m2 (ikke
medregnet garasjen med plass for en bil). Selv om vi har planer om & bygge ut vart
hus, representerer angjeldende prosjekt for Ryghs vei 2 fem ganger starre -
boligmasse (inkl. terrasser) pa en tomt som ikke er vesentlig starre en var. Nar det
kommer s vidt starre bygg pa nabotomten vil verdien pa var eiendom fortinges
batydelig da det nye bygget vil endre omrade fra villa- til blokkbebyggelse.

Den omfattende bruk av terragser i det patenkie prosjektet er klart uheldig for
omradet. Terrassene i det patenkte bygget blir naermest som tilskuerplass & regne for
alt som foregar pa tilgrensede tomter, da de kommer veldig mye naermere
eiendommene i tillegg til at de kommer pa et heyere niva. Sa vidt store terrasser vil
oke innsynet, noe som vil helt klart virke forstyrrende pa naboskapet og vasre med pa
4 forringe eiendommenes kvalitet og dermed ogsa verdien,





De aller starste terrassene er pa 3. etasje. Ankerveien 43, Ryghs vei 4b og Ryghs vei
4A blir ikke sa usjenert lenger.

Barn i denne delen av Ryghs vei gar pa Voksen skole. Skoleveien for barna gar
langs med Ryghs vei 2 og videre langs Ankerveien nedover mot skolen. En
leilighetsblokk vil ake trafikkbelastningen for veien. lkke minst er dette uheldig fordi
det ferdes sma bam til skolen og idrettsanlegg til Vestre Aker kommune (narmeste
nabao fil skolen).

Det er vanskelig 4 tenke seg noe som strider mer mot eksisterende milje
arkitektonisk enn det foresiatte prosjektet. En leilighetsblokk i tre etasjers hoyde med
omfattende bruk av til dels sveere terrasser og flatt tak harmonerer lite med
eneboliger i villaomrader med saltak, Flatt tak i det foresidtte prosjektet gir ikke
nevneverdig lavere hgyde for bygget (eksisterende hus - kote 198, det foresiitte
bygget — kote 196,9). Med andre ord blir den generelle hayden pa bygget nesten det
samme, mens det vil eke kollosalt i brede og lengde og komme sjenerende naert pa
naboeiendommene, samt stenge for utsyn til de bakenforliggende husene.

Det visuelle inntrykket av vart bomiljg biir rotete, noe som vi mener igjen bidrar til
forringing av den eksisterende bokvaliteten og dermed verdien pa eiendommen,

Vitar ikke stilling til faglige vurderinger hva angér reguleringsbestemmelser som
forvaltes av Plan- og bygningsetaten. Dette gjelder forhold som hvorvicit
Smahusplanen for Oslo kan gjeres gjeidende her. Var holdning er at utbyggeren ikke
kan paberope seg denne planen, fordi omridet ikke omfattes av Smahusplanen, Det
samme mener vi mé gjelde svrige dispensasjoner, som dobling av utnyttelsesgraden
av tomten, dobling av maks antall boenheter, halvering av normen for
byggebegrensningslinje mot bilvei, samt avvik fra krav om saltak og gnske om flere
etasjer for en bilokk i et eneboligomrade,

Derimot vil vi kommentere utbyggerens henvisning til vedtak i Bydelsutvalget.
Det fremholdes i referatet fra metet med bydelsutvalget at:

"lfelge gieldene reguleringskart for omrédet har det vaart innvilget en rekke
dispensasjoner pa omliggende tomter i de senere &rene, hvor vi registrerer
felgende utnytteiser: 1%, 18%, 25%, 30%, 40%, 60%, 67% og 80%. Vi
registrerer at det er ogs4 gilt dispensasjon for opp {il fire stasjer i naeromrédet.”

Da det vediagte kartet som man viser il i referatet er totait uleselig, har vi innhentet
samme kart i PBE, Pa kartet i det aktuelle omrédet (Holmenkollen Felt 2) kan man
ikke se dispensasjonene som det vises til. Enkelte av tomtena har stgrre
belastning enn 12% BYA. Dette skyldes at disse tomtene er delt fer
reguleringsplanen ble vedtatt. Hensikten med denne reguleringen var nettopp ment
for & bevare "Holmenkollen som ene- og tomannsbolig omridet og dets sErpreg
for Oslo™. BYA over 12% er & finne enten pa tomter regulert til offentlig formal (F.
eks. bamehager), eller utbygging som fant sted fer reguleringsplanen ble vedtatt {f.
¢ks. Ryghs vei 5-7 med BYA pé 40%), Om betraktningene ovenfor skyldes en
misforstaelse, ville det vaere fint om utbyggeren kunne gi en narmere forklaring.





| matet med bydelsutvalget benyttet utbyggeren materiale med bilder som viser
grunnlegende arkitektoniske ideer fra Sveits, USA og Norge hvor man bygget i
blokker bestdende av bokser med fiatt tak. Etter vart skjann er fallet i det aktuelle
terrenget pé tomten til Ryghs vei 2 ikke s34 stort at man kan fa til det som vises pa
bildene (byggene kommer liksom ut av terrenget). Uansett (som det er nevnt ovenfor)
er ideene vist i materialet i konflikt arkitektonisk med eksisterende bebyggelse.
Videre benyttet utbyggeren en modell i gjennomsiktig plast for & forskjanne
fremstilling, Man trakk ogséa frem at det ville komme utbedringer av bilveien som en
konsekvens av uthygging, noe som ikke medfarer riktighet. De angjeldende
utbedringene pahviler som heftelse pa Ryghs vei 2 uavhengig av om utbyggingen
finner sted eller ei. Sist, men ikke minst, er det slik at det endelige forslaget har s&
pass mye nytt [ seg (f eks. omfattende bruk av terrasser) at vi har vanskelig for & se
at Bydelens uftalelser har noen relevans lenger, Vi har ogsa problemer med 4 se at
dette svaart dyre prosjektet vil veere med pa & bidra til l2sning av boligpolitiske
uffordringer i Oslo, hvor en av hovedutfordringene er & fa 'kjginet’ ned prisveksten og
gi muligheter for unge i etableringsfasen til & komme seg inn pa boligmarkedet.

Vi noterer oss for pvrig at utbyggeren har engasjert it av de mest renommerte
arkitektiontorene nar det gjelder utbygginger, da Narud-Stokke-Wiik regnes som et
av de toneangivende arkitektkontorene i sa mate. Dog, slik det ser ut for oss, sliter
selv ledende arkitekter med & "fa det helt tii", Prosjektet er for stort, og det sprenger
alle tenkelige reguleringsbestemmelser. | tillegg argumenterer arkitektene pa
sviktende grunnlag, sannsynligvis mot bedre vitende, og muligens pga sviktende
informasjonsgrunnlag fra sin oppdragsgiver. Vi synes Narud-Stokke-Wiik sin
fremgangsmate i denne saken gir indikasjoner pa et noe avslappet forhold til
integritet. Som radgiver kan det virke som de patar seg rollen & endevende og
forvrenge faktaforholdene ved regulering til det motsatte av det som er tilfelle. Det
pakaller hos oss idignasjon.

P& bakgrunn av ovenstiende legges det ned en protest for utbygging. Som redegjort
for ovenfor protesteres det mot at det bygges en blokk, at det foreslatte prosjektet
legger opp til dobling av BYA, at det brukes store temrasser, at antall boenheter er
doblet i forhold til reguleringen og at det anskes flere etasjer. Det protesteres ogsa
mot bruk av flatt tak.

Denne saken angar var desidert starste investering, nemlig var bolig, og vi akter
derfor & folge denne saken meget tett fremover,

Med vennlig hilsen

Viktor Lander Christing’ Jenisen

el L€

Oslo, 19.01.2012
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Narud Stokke Wiig AS Sivilarkitekter MNAL,
v/Avlin Jérgensen-Dahl,
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RPA BAD — AUSTLIVEIEN 12, 0752 OS10 Gnr13 Bnr 304 Bydel Vestre Aker.

Dette ar noen synspunkter pa varsiet om oppstart av reguleringsplanarbeid for Austliveien 12.

Vi synes det er spekulativt 3 fremstille Samfunnshuset pd Rga [ 8 etasjer, Dvs. 6 etas)er pluss
underetas)e pluss toppetase [alt 8 etasjer. P3 den méten gir man inatrykk av st den nye
bebyggelsen blir bade mindre og lavere. Men det er tatt forbehold, for under tegningene star det

T hER TR TIRRR TToAlEsTOkK). T -

Pasitivt er det, imidlertid, at de to voldsomme bygningskroppene na er delt opp i tre. Men det nye
bygget som nd er planlagt 4 ligee inntil Samfunnshuset er p3 hele 7 etasjer. Dvs, § etasjer pluss
inntrukket toppetasje.

sarfunnshuset er kun pa 4 etasjer med en underetasje mot T-bane og barnehage. Det finnes for
avrig Tkke noen bebyggelse rundt Rea Sentrum som er mer enn 4 etasjer.

Styret sier seg helt enig i byantlkvarens konklusjon av 21.06.2011 som sier at utnyttelse og
hygeehayder | stor grad ber innordne seg det eksisterenda bygnlngsmiljget pd Rea.

Styret i Sameiet Austiivelen 5 har tidligere svart pa nabovarsel ang. Rga Bad, 21.06.2011 og
22.11.2011. Vi opprettholder vére praotester.

Med vennlig hilsen
Styret1 Samejet Austliveien 5

Friedrich Kellermann Jarlelf Langseth Britta Fossum
Styreleder styremedlem styremedlem
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Byradsavdeling for milje og samferdsel
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Bydel Vestre Aker ,

Postboks 59 Rea e sl 5 / :;2

0701 OSLO i
se sak w7 30//0/286 1
Dato: 15.03.2012 DL
Deres ref: Vir ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
201101286-3 200803703-55 Marnanne Rieber-Mohn, 23 46 12 56 024

BU-SAK 32/12 - VINDEREN- OG SLEMDALKRYSSENE

Vi viser til innkommet brev med vedtak fattet 1 Vinderen bydelsutvalg om de ovenfor nevnte
kryss.

Til orientering vedlegges et notat fra byraden for samferdsel og miljo til komiteen. Notat er et
svar pa spersmal fra Maren Malthe-Serenssen (H) av 13.02.2012 om Vinderenkrysset, og beskriver
dagens situasjon og videre planer for krysset.

Med hilsen
Ellen-Christine Koren Marianne Rieber-Mohn
fung. seksjonssjef spesialradgiver

Godkjent og ekspedert elektronisk

Vedlegg: Notat til Samferdsels- og miljokomiteen

Byradsavdeling for milje og Postadresse:
samferdsel
Radhuset, 0037 Oslo

E-post: postmottak(@byr.oslo.kommune.no





Oslo kommune
Byradsavdeling for milje og samferdsel

Notat til bzstzrets organer

Til: Samferdsels- og miljokomiteen Dato: 05.03.2012
Fra: Byraden for milje og samferdsel Vir ref (saksnr): 200803703-47
Arkivkode: 024

Notat nr.: 44/2012

SVAR PA SPORSMAL FRA MAREN MALTHE-SORENSSEN (H) OM
VINDERENKRYSSET

Jeg viser til folgende sporsmal fra Maren Malthe-Serenssen (H) av 13.02.2012 om Vinderenkrysset:
1. Hva er status i saken om Vinderenkrysset?

Svar:

Vinderenkrysset er et trangt og komplisert kryss, og det er gjentatte ganger gjort endringer av signalanlegg,
bomanlegg og veigeometri. Bymiljoetaten ser na pa langsiktige og kortsiktige lesninger for krysset. Pa kort
sikt vurderes mindre endringer av dagens veikryss, som bl.a. krever utvidelse av Slemdalsveien. En
eventuell feltutvidelse vil stille krav til trafikkey og lenger grenntid for fotgjengere fordi det blir lengre
avstand a krysse. Bymiljoetaten er av den oppfatning at feltutvidelsen ma utredes narmere i forhold til
sikkerhet til skolevei for man eventuelt kan anbefale en feltutvidelse. Ved utvidelse av veien ma det
sannsynligvis erverves grunn fra et omrade som er regulert til spesialomrade bevaring. Hvis erverv av
grunn er nedvendig, vil ogsa den kortsiktige losningen ta noe tid pa grunn av reguleringsplanbehandling.
Arbeidet med a vurdere tiltak pa kort sikt er igangsatt, og det er engasjert konsulent. Arbeidet forventes
ferdigstilt for paske.

2. Hva er byrddens plan for videre fremdrift i saken?

Svar

I vurderingen av sterre langsiktige tiltak i1 krysset Slemdalsveien x Holmenveien skal det gjennomferes en
konseptvalgutreding. Innhold, prosess og omfang av utredningen er under avklaring.
Konseptvalgutredningen vil munne ut 1 en anbefalt losning.

3. Kan byraden bekrefte at bade krysset Holmenveien/Slemdalsveien og krysset Holmenveien/Borgenveien
er med i de pagaende utredningene?

Svar

Omfanget av konseptvalgutredningen er ikke endelig avklart. Et planfritt kryss 1 krysset Holmenveien x
Slemdalsveien vil kunne vere relativt arealkrevende og ogsa berere krysset Holmenveien x Borgenveien,
avhengig av hvilken lesning som velges.

Med hilsen
Ola Elvestuen

byrad
Godkjent og ekspedert elektronisk

Byradsavdeling for Postadresse:
milje og samferdsel Radhuset, 0037 Oslo

E-post: postmottak(@byr.oslo.kommune no





Vedlegg: Spersmal fra Maren Malthe-Serenssen






; Oslo kommune
- Plan- og bygningsetaten

Bydel Vestre Aker
Sorkedalsveien 150 B
0754 OSLO

Mato: 12.03.2012

Deres ref Var ref (saksnr). 201107014-7 Saksbeh Morten (rke Larsen Arkivkode 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: JERPEFARET 25B Eiendom:  33/2353/0/0

lltakshaver:  Diano eiendom AS Adresse: Morells vei 11, 0487 OSLO
Soker: Stavseth & Lervik Arkitekter AS  Adresse: Eilert Sundts gate 17. 0259 OSLO
Tiltakstype: Tomannsbolig/rekkehus Tiltaksart: ~ Oppforing

KLAGE OVER PLAN- OG BYGNINGSETATENS AVSLAG PA SOKNAD
OM DISPENSASJON FRA BRUK AV REGULERT FELLES AVKJORSEL.
TILTAKET GJELDER OPPFORING AV TOMANNSBOLIG.

Byggesak- innstilling til bydelsutvalget

Plan- og bygningsetatens avslag pa soknad om oppfering av tomannsbolig er paklaget av Kjartan H.
Stavseth i Stavseth & Lervik Arkitekter AS MNAL pa vegne av tiltakshaver Diano Eiendom AS.,

Klager anforer hovedsakelig at ny omsekt avkjorsel ivaretar trafikksikkerheten og derfor ikke
tilsidesetter hensynet bak bestemmelsen i reguleringsplanen. Videre anfores det at fordelene klart
overstiger ulempene ved tiltaket. Det vises blant annet til at gode uteoppholdsarealer i vest beholdes,
etablering av hoy stottemur med fjernvirkning unngas og at tiltaket er godt tilpasset omgivelsene.
Etaten oppfatter at det anfores a foreligger usaklig forskjellsbehandling.

Klagen anbefales ikke tatt til folge.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak 26.11.03 sak
420 viderefort i bystyrevedtak av 17.06.2009 sak 201.

UTDYPENDE SAKSFREMSTILLING

Gjeldende regulering og eksisterende forhold

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger med tilhorende bestemmelser gjennom
reguleringsplan vedtatt av Miljoverndepartementet den 19.05.1983, S-2662. Eiendommen har en grad av
utnytting med utnyttelsesgrad (U) lik 0,25. Det er regulert grense for bebyggelse mot Jerpefaret og mot
regulert felles avkjorsel. Felles avkjorsel fra snuplassen er felles for Jerpefaret 25 og 27 (33/975, 958).

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse Sentralbord 02 180 Bankgiro: 131501 01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Orgnr - 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum lelefaks 2349 10M

0102 Oslo www phe oslo kemmune no E-post postmottak a pbe oslo kommune no
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I henhold til gjeldende reguleringsplan skal omsokte eiendom ha atkomst via regulert felles avkjorsel som
knytter seg til Jerpefaret.

Seknad om rammetillatelse

Soknad om rammetillatelse ble mottatt 15.06.2011. Soknaden omfatter oppforing av en vertikaldelt
tomannsbolig med integrert parkering i kjelleretasjen i Jerpefaret 25 B. Bruksareal (BRA) og bebygd areal
(BYA) er oppgitt til & bli pd henholdsvis 420m2 og 149m2. Det er oppgitt at tomten vil fa en grad av
utnytting med utnyttelsesgrad (U) lik 0.25 som folge av tiltaket. Det er oppgitt i soknaden at tiltaket ligger
innenfor maks tillatte hoyder.

Eiendommen har et areal pa 1141m2 og er ikke bebygd. Tomten har bratt terreng med hellende fall fra ost
til vest pa ca 8-9meter. Tomten skal ha atkomst fra regulert felles avkjorsel som knyftter seg til Jerpefaret
mot nord. Eiendommen ligger noe sor for Skogen stasjon innenfor bydel Vestre Aker.

Det foreligger skriftlig samtykke av 06.05.2011 fra nabo, eier av gnr. 33 bnr. 975 — Jerpefaret 25 A, for
plassering av tomannsbolig nermere felles eiendomsgrense enn hva plan- og bygningslovens § 29-4 tilsier.
Samme nabo har samtykket til plassering av natursteinsmur og gjerde i grensen mellom eiendommene.

Byvggetiltaket er avhengig av folgende dispensasjoner:
* Dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes § 7 vedrorende felles avkjorsel
¢ Dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes § 3 vedrorende krav til bebyggelsesplan
* Dispensasjon for plassering av bygning narmere nabogrense enn hva loven tilsier samt
terrengendringer i nabogrense.
* Dispensasjon fra plan- og bygningslovens § 18 vedrorende krav til opparbeidelse av vei

l'ltaket er prosjektert etter Tekniske forskrifter ajourfort 2007 (TEKO07) jf overgangsbestemmelser i
TEK10 § 17-2.

Protest
Det foreligger ikke protester.

Avslag

Plan- og bygningsetaten fattet vedtak om a avsla soknaden den 15.09.2011 i medhold av reguleringsplan
av 19,05.1983, S-2662 § 7 og i medhold av plan- og bygningsloven § 27-4 nr. 1, jf. vegloven av 21. juni
1963 §§ 40-43.

Etaten begrunnet avslaget med at trafikksikkerheten ikke er tilstrekkelig ivaretatt ved eventuell etablering
av ny avkjorsel og atkomst. Det er videre vist til at ny atkomst og avkjersel vil komme i konflikt med
regulert grense for bebyggelse mot vei, som skal sikre et belte mellom veien og bebyggelsen. Veiens
stigning og buede utforming i tomtens lengderetning tilsier at det er vanskelig a etablere en forsvarlig
atkomst. Basert pa en samlet vurdering kom etaten frem til at hensynene bak planen er vesentlig tilsidesatt
og at det ikke foreligger fordeler som klart overstiger ulempene.

De ovrige omsokte dispensasjoner er opplyst kan paregnes innvilget. men uten at dette er nermere
begrunnet.
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Klage

Klage ble mottatt 03.10.2011 av ansvarlig soker Kjartan H. Stavseth i Stavseth & Lervik Arkitekter AS
MNAL pa vegne av tiltakshaver Diano Eiendom AS. Klager har rettslige klageinteresse etter
forvaltningsloven (tvl.) § 28 og klagen er rettidig etter fvl. § 29.

Det er vist til at i alt ni eiendommer har regulert felles avkjorsel. To av disse, som ligger til Jerpefaret,
hevdes a ha fatt dispensasjon til ny avkjersel direkte ut i vei. Det argumenteres med at eiendommen ligger
i blindvei med lite trafikk og at horisontal avkjorsel gir god fremkommelighet og trafikksikkerhet. Det
hevdes at bruk av felles avkjorsel vanskeliggjor gode utearealer og sikker atkomst. Bruk av felles avkjorsel
innebarer etablering av unaturlig hey stottemur som gir negative fjernvirkninger for omradet. Klager
papeker at valg av avkjorsel uansett vil bryte regulert grense for bebyggelse uavhengig av hvilken losning
som velges.

Utsatt iverksetting av vedtak
Tiltaket er ikke gitt oppsettende virkning.

Plan- og bygningsetatens vurdering og anbefaling

Tidligere ubehandlede dispensasjonsforhold

Innledningsvis vil etaten bemerke at det er uheldig at det i vedtaket ikke er begrunnet hvorfor de ovrige
omswokte dispensasjonsforhold kan paregnes innvilget. Dette er en saksbehandlingsteil. Feilen har
imidlertid ikke virket inn pa vedtaket. jf. forvaltningsloven § 41. Resultatet ville veert det samme selv om
dispensasjonene hadde blitt vurdert. Etaten har som det fremgar av vedtaket stilt seg positive til a kunne gi
de ovrige dispensasjonene dersom atkomstforholdene hadde vart i orden. Selv om forholdet ikke er
paklaget onsker etaten a knytte noen korte kommentarer til de ovrige omsokte dispensasjonene.

Det er sokt om dispensasjon fra kravet om bebyggelsesplan etter reguleringsplanen § 3. Omradet omfatter
et lite areal og de vesentligste forhold som adkomst og plassering av bygget er gitt. Omradet er naturlig
avgrenset innen planomradet, og de ovrige forhold som skal ivaretas gjennom en bebyggelsesplan vil vaere
tilfredstilt ved en samlet utomhusplan. Etter etatens syn tilsidesettes ikke hensynet bak planen vesentlig og
tiltaket innebaerer ingen ulemper i denne sammenheng.

Tiltakshaver har ogsa sokt om dispensasjon fra krav om opparbeidelse av Jerpefaret etter pbl. §§ 18.
Veiforholdene til og langs Jerpefaret er etter etatens svn tilstrekkelig opparbeidet per dags dato. Det er av
den grunn ikke nodvendig med yuterligere krav om opparbeidelse. Hensynene bak lovbestemmelsen blir
ikke vesentlig tilsidesatt og tiltaket medforer ingen ulemper i denne forbindelse.

Pa bakgrunn av ovennevnte er det grunnlag for & paregne a fa innvilget dispensasjon for disse omsokte
forholdene. Tilsvarende dispensasjoner er til orientering innvilget ved utbygging pa naboeiendommene.

Det er avslutningsvis ogsa sokt om dispensasjon fra plassering av bygningene nzermere nabogrensen enn 4
meter. Dette er noe uklart behandlet i vedtaket. Etaten har dels uttrykt at forholdet er avhengig av
dispensasjon og dels at det ikke er. Etatens riktige oppfatning er at det ikke er nodvendig a soke om
dispensasjon. Dette begrunnes med at det foreligger samtykke fra naboen om a plassere bygningen inntil
3.5 meter fra nabogrensen, jf. pbl. § 29-4.

Dispensasjon fra regulerlingsplanen § 7- felles avkjorsel

Etaten gdr sa over til 4 vurdere det paklagede forhold, klage pa avslag om dispensasjon fra bruk av regulert
felles avkjorsel, jf. reguleringsplanens § 7. Det er kun dette forholdet Bvdelsutvalget skal ta stilling til i
klagesaken. Tiltakshaver onsker & etablere ny atkomst og avkjorsel direkte ut i Jerpefaret. To vilkiar ma
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vere oppfylt for & kunne gi dispensasjon etter pbl. § 19-2. Hensynet bak bestemmelsen ma ikke bli
vesentlig tilsidesatt og fordelene ved a gi dispensasjon ma veare klart storre enn ulempene etter en samlet
vurdering. Etaten fastholder at det ikke er grunnlag for & gi dispensasjon. men med en annen begrunnelse
enn den som fremkommer i vedtaket,

Det er anfort at ny avkjorsel og atkomst ut i Jerpefaret ikke vil vesentlig tilsidesette hensynene bak
bestemmelsen i reguleringsplanen § 7 om felles avkjorsel. Klager viser til at trafikksikkerheten vil bli
bedret ved utkjoring direkte i Jerpefaret i motsetning til utkjoring i fellesavkjorsel. Den regulerte felles
avkjorselen knytter seg til tomten i en uoversiktelig sving hvor veien ligger vesentlig hoyere enn tomtens
terreng. Det vises til at avkjorselen vil opparbeides i henhold til gjeldende krav til bl.a. siktlinjer med mer.

Etaten har et annet syn. Det ligger omfattende bade faglige og politiske vurderingen bak valget av regulert
felles avkjorsel og det skal mye til for disse fravikes. Etaten ser at det er praktisk mulig a etablere en lovlig
atkomst vinkelrett mot Jerpefaret. Dette innebarer imidlertid massive spreningsarbeid/utgravinger med
store utskjaeringer som resultat, som ikke er onskelig. Etaten mener at dette ikke vil veere en god
trafikksikker losning med tanke pa at veien stiger mot nord og er buet i hele tomtens lengde som
vanskeliggjor en god avkjorsel. Under behandlingen av klagesaken ser etaten forevrig at hensynet bak
byggegrensen er tillagt for stor vekt. Byggegrensen skal blant annet ivareta trafikksikkerhet, men i den
forstand at bygningsmassen ikke kommer for nart til vei og dermed hindrer fri sikt. Videre er intensjonen
med byggegrensen forst og fremst 4 sikre tilstrekkelig areal til veivedlikehold og miljohensyn som stoy- og
luftforurensning. Byggegrensen i seg selv er ikke til hinder for at det etableres avkjorsel. Ut fra rene
trafikksikkerhetshensyn er det etatens vurdering at hensynet tilsidesettes. men ikke vesentlig.

Hensynet bak felles regulert avkjorsel er imidlertid ikke utelukkende trafikksikkerhet. Under planarbeidet
var det et like viktig hensyn a bevare terrenget og tilpasse utbyggingen den bratte topografien i omradet.
Det har vart en forutsetning at fortetting i de bratte omradene bare kan skje i den grad terrenget naturlig
tillater dette. I den forbindelse fremgar det at felles avkjorsel er valgt der terrenget gjor det nodvendig,
Avkjoring direkte ut i vei er saledes vurdert under planarbeidet. men det har apenbart ikke vart hensikten a
gi eiendommen i gjeldende sak direkte atkomst nettopp pa grunn av de omfattende terrengarbeidene som
er nodvendige. Ny avkjorsel og atkomst direkte ut i Jerpefaret vil etter etatens vurdering komme i vesentlig
strid med intensjonen bak bestemmelsen.

Pa bakgrunn av ovennevnte vurdering fastholder etaten at soknad om dispensasjon ma avslas.

Det vurderes likevel subsidizrt hvorvidt fordelen med tiltaket er klart storre enn ulempene under
forutsetning av at hensynene bak bestemmelsen ikke anses tilsidesatt. Det er et krav om sterk overvekt av
fordeler og det er fordeler og ulemper for de allmenne interessene som skal avveies. Personlige fordeler vil
bare unntaksvis kunne tillegges betydning, jf. Ot. Prp nr. 32 (2007-2008) s. 242.

Det er anfort at ny avkjorsel vil bevare det som er av gode uteoppholdsarealer vest pa eiendommen. Etaten
er ikke enig i dette. Den flateste delen av tomten som gir gode uteoppholdsarealer er den del hvor
bygningen faktisk er inntegnet og videre mot ost. [ vest i tilknytningspunktet til felles avkjorsel er terrenget
brattere og utgjor ikke naturlig gode uteoppholdsareal slik klager hevder.

Klager viser videre til at det vil vere fordelaktig & unnga kraftige oppfyllinger og hoy stettemur for a
ctablere parkering og snuplass pa tomtens omrade i vest. Etaten er av den oppfatning at det utgjor en storre
ulempe med omfattende sprengnings- og utgravingsarbeider for a etablere utkjoring mot Jerpefaret. Dette
arbeidet vil medfore store utskjeringer som vil vaere svert synlige fra veien og odelegger terrenget
reguleringsplanen er ment 4 ivareta.
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Et annet fordelaktig moment klager har vist til er at tiltakets plassering med innkjoring direkte fra
Jerpefaret vil ivareta omradets topografi og at det er godt tilpasset det bratte terrenget. Etter etatens
oppfatning er det tomten og terrenget som er tilpasset tiltaket. og ikke omvendt. Det ma gjores omfattende
terrengarbeider som ikke er onskelig for & gjennomfore tiltaket. Etaten ser for ovrig at fallet fra
byggegrensen synes a variere fra i overkant av 4 til 6 meter langs tomten. og ikke er ca. 6 meter slik det
fremkommer i vedtaket. Uavhengig av dette fastholder etaten at bygget er lagt unaturlig lavt i forhold til
eksisterende terreng. ogsa nar man legger til grunn 4-6 meters fall. for  oppna lavest mulig stigning mot
veien og hoyere utnyttelse enn det tomtens topografi naturlig tilsier. Etter etatens vurdering er tomtens
beskaftenhet ikke tilrettelagt for den omsokte atkomst/avkjorsel.

Etaten kan pa bakgrunn av en helhetsvurdering ikke se at det er foreligger en sterk overvekt av fordeler
som overstiger ulempene og finner ikke grunnlag for a gi dispensasjon.

Usaklig forskjellshehandling

Det er fra klagers side anfort at naboeiendommene. Jerpefaret 27 (gnr. 33 bnr. 2443 og 2444) har fatt
dispensasjon for tilsvarende avkjorsel direkte ut i Jerpefaret. Etaten oppfatter dette som en pastand om at
det foreligger usaklig forskjellsbehandling.

Det er et ulovfestet prinsipp i offentlig forvaltning at like saker skal behandles likt. Det er imidlertid en
forutsetning for 4 sla fast forskjellsbehandling at det dreier seg om like saker bade i faktisk og rettslig
forstand. Etaten vil bemerke at de anforte sakene ikke er sammenliknbare hva gjelder de faktiske forhold.

For de omsokte tiltakene klager har vist til ble det godkjent avkjoring direkte til Jerpefaret. Men til
forskjell fra i gjeldende sak ligger disse eiendommene i en snuhammer som gir oversiktelige
trafikkforhold. Dette i motsetning til eiendommen i gjeldende sak. hvor veien har stigning mot nord og er
buet i hele tomtens lengde som vanskeliggjor en forsvarlig utkjorsel. For ovrig er det ikke riktig som
klager hevder at det er gitt dispensasjon. Ny avkjorsel er godkjent for naboeiendommene uten at
dispensasjonsforholdet er vurdert. Det foreligger en saksbehandlingsfeil ved behandlingen av sakene
klager viser til og etaten anser seg ikke bundet av dette.

Pa bakgrunn av ovennevnte foreligger det etter etatens vurdering ikke usaklig forskjellsbehandling.

Forslag til vedtak

"Bydelsutvalget ved Vestre Aker finner ikke grunn til 4 omgjore Plan- og bygningsetatens avslag av
15.09.2011 om i medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 4 gi dispensasjon fra gjeldende
reguleringsbestemmelse § 7 hva gjelder bruk av regulert felles avkjorsel.

Klagen fra Kjartan H. Stavseth i Stavseth & Lervik Arkitekter AS MNAL pa vegne av tiltakshaver Diano
Eiendom AS anbefales ikke tatt til folge.

Saken sendes Fylkesmannen til endelig avgjorelse.”
PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig Vest
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“Bygningstypekoder

e

Dersom bruksareaiet (i boig er storre enn bruksasealet 1 annel ann bolig. veiges tygringstype kodel innen hovedgruppen “Bolig™ (111-199)
Ved valg av bygningstype veiges cen med starst andei av areaket moien hovedgruppen

Enebolig
111 Erebosg
112 Ernebobg mad hybel soubsinbgnet
111 Vamngshus

T smannsboig

121 Tomanmbobg vertdaxien

122 Tomannsbobg nonsont et

123 Vanngshus iomannababig. ek akiel
124 VAningahus omannaholl] honsontiden

Reskitun, jedehuss. andre scndh
131 Rekheltus

13} Kpade- atnumtiis
135 Terrassanus
138 Andre smahus mesd 3= Dotger aier ferg

Stors bolighygg
T4 Sion ithgende Bobgry g pa 2 et
142 Ston nmliggence bokgtivog pd 3 og 4 et
143 Sion frrkggende DOkGbYOQ (4 5 &t efler mer
“ 44 Sure samImentyOoe Dosgoygg o8 1 e
145 Sipre sammentygie toaghyiag Da 3 og 4 o

tig Store sammenbygoe Dohgbvog o S et sher mer

Bygning for bolellesskap
151 Bo- 0 sanvcesited
152 Studentheryatudentbohger
158 Annen bygrnng or boledesshan”

Fritidubolig
TRE Hytier sommarhus o rtdstygg
162 Heldrahioig som Derryties som tdsholg
TH3 Varngahus 1om Denyhies som ntvishong

Koie, seterhus og lignende
171 Setarus sel morby 0g Fnende

1F2 Shoge o Wimari ko ETTe

Garasje og uthus tii bolig
181 Garaspe ulfwm anneks bl bohg

TR Gatasm uthus snoeks t ritcksboleg

Annen bolighygning
193 Bobghrakker
105 Annen bobghygnvy {SeaundarDong renanit )

ANNET

Dersom truksarmaiet ikke omiatier bolig efler bruksarealet 18 bolkg er mindre enn 1l annet, veiges bygningstype kodet innen “Annet” (2118401 ut fra
hovedgruppen Som samied Lt dot starste ansaiel Ved vilg av Dygrengslype veiges den med sterst andel av areaiel nen hovedgrappen

INDUSTRI OG LAGER

211 Fatnkkbygring

212 Varsstedsbygrng

214 Bygrng for renseaniegg

218 Bygrang for vannlorsyrng
219 Annen rviusetidbnwgmng

Energiforsyningsbygning
221 Krattwtangon (> 15 000 kVA)
223 Trarmbormatorstason (= 10 000 kWA
729 Anown anergiomynng *

Lagerbyyning
£31 Lagerhalt
L2 Wate- oy Fryseiagm
733 Sdotwyrg
218 Annen lagertrygring *

Flakari- og
J4Y v for dhyrlandbruk, gerisio
JA48 Veasthus
244 Dottstvpgrang feke angslopparet
745 Nacstrecshapsinag lor liske
48 Annen fisken 0 tangs Dygreng
J4F Annen Landbruksiygong

KONTOR OG FORRETNING
Kaomorbygming

111 Mormior - O MEmanesirasgsIngnng  raihes
117 Bankbygmng psosinus

313 Maxtatyygreng

319 Annen bontoraygneng

¥ :mm « et

372 Bt SOrmet e R Dy (e}

2 Demnsanat msaod

T8 Ancwn toretrengebygreng
13 Mesue- 00 LOngresstiyprang

SAMFERDSEL OG KOMMUNIKASJION

171 Ehspedmionstygrung fylaomms aontoftn
212 Jeinbane- og T banestason

415 Godstarrnal

416 Posttarmeus

110 A el speipon

xj byt gnerg

T
] :mmmmm;-uw:-;

Garasje- og hangarbygning
411 Parwanngshus

419 Annen garasi -Nangartygrng *

Vog- og rafikkiiisynsbygning
441 Trabunmisyrsbygneng
449 Annen vege og Ditilynstygmng

HOTELL OG RESTAURANT
Hotelitrygning

511 Hotedbwgreng
512 Meselitnging
£13 Anei MOy oG ©

Bygning for overnatting

S2 1 Hospds. Densnm

527 Ve ferehpem

523 Apparhamant

S24 Campng/utiemh e

529 Annan bygnmg hor oreematiing

Restaurantbygrung
231 Resuauranthygnng Lstetrygrng
530 Sentratakhen Lanunetygreng
53] Ganmkgaakan SOsAbvgrng
338 Annen restaurenitygnng

KULTUR OG UNDERVISNING
Skotabygning

S0 1 whapark

13 Barnesknio

618 Ungdomeskols

515 Kot Dieme. UngOOmaskole

A TH Videt eghende shoke

A19 Anven saoRebygreng

U . hegakole og forsknmgsbygr
A1 Ursserstat Pogshows iy suadionie: essss Ty
473 L st Mool ygneg
79 Annen cneversdnts.  begaaote og

skt Qreng
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%4 Tribune o wlfersgar derod
H55 Hesestiuo
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Multurhus
o 1 M-/t e - Ot R anseribygrang
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Opplysninger om tiltakets ytre rammer
og bygningsspesifikasjon
Vedlegg til Byggblankett 5174
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Bygningsopplysninger som fores | matrikkelen

Oppg aktic | m"ByA

Eksistorende

Ny

149

m’ BRA

Antall bruksenheter

AN

_Bokg | Annet

y I
t

Sum

149

Regler for arcalmaling. se fonngsinstruks for matnkkelen

Antail
i alt otasger
._.M_1_._ — —
e .. " “ ]
2 | S
1 |Etter at bitaket
< 1 o guennomitart)

* Garaspe regnas som areal nar den er en del av boligbygningen
** Ved naenngsgruppe A-Q +Y skal areal alitd fyltes ut

‘l.;wlqw L
.

Oppgt kode for tralken rapnng brukeren av bygningen tilhgrer Bygninger som brukes til flere formal skal kodes etter den nasnngen
som opptar starst del av arealet Unntah: Nm,ppeuodc-x-suu brukes kun rar hele bygnngen benyties som bobg

Nangsgrupper - Gykige oder

A Jordbruk og skogbruk

8 Fiske

C Bergverksanft og utvinning
D Industn

E Kraft og vannforsyning

og husholdmngsapparat

F Bygge- og anteggsvirksomhet
G Varehanded reparasjon av karatay

H Hotell- og restaurantvirksombet

I Transpont og hommunikason

J Finansiell ienesteyting og forsinng

K Eiendomsdrift, lorretningsmessig
tienesteyting og utleievirksomhet

L Offenthg forvaitning

M Undervsming

N Helse- og sosialtjenaster

0 Andre sosale og personiige yenester
Q internasponale organ og organisasjoner

X Botiger

Y Frtidsesendommaer (hytter)
garasper for pivale og
annet som khe er nanng

[ e
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Stavseth & Lervik Arkitekter AS
Eilert Sundts gate 17
0259 OSLO

Dato 2012 2011

Dieres ret Var ref (saksney 201107014-6 Saksbeh: Elsabeth Alvilde Stalvik Arkivkode 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: JERPEFARET 25B Eiendom:  33/2353/0/0

Tiltakshaver:  Diano eiendom AS Adresse: Morells vei 11, 0487 OSLO
Soker: Stavseth & Lervik Arkitekter AS  Adresse: Eilert Sundts gate 17. 0259 OSLO
Tiltakstype: Tomannsbolig/rekkehus lltaksart:  Oppforing

KLAGE MOTTATT - JERPEFARET 25 B

Bekreftelse pa mottatt klage og redegjorelse for videre saksgang.

Deres klage av 03.10.2011 er mottatt. Forventet saksbehandlingstid i Plan- og bygningsetaten er 8
uker med tillegg for behandlingstid hos Fylkesmannen og en evt. politisk behandling.

Vi vil foreta forberedende klagebehandling iht. forvaliningslovens (fvl.) § 33 og kan omgjore avslaget
dersom vi finner klagen begrunnet.

Klagen skal forelegges bvdelsutvalg Vestre Aker som kan omgjore som Kan omgjore avslaget dersom det
tinner klagen begrunnet.

Dersom vedtaket opprettholdes sendes klagen med politisk utvalgs uttalelse til Fylkesmannen for endelig
avgjorelse, iht. plan og bygningsloven (pbl.) § 1-9 jf. fvl. § 28. De vil motta kopi av oversendelsen.

Tas klagen til folge helt eller delvis av politisk utvalg. med den folge at vedtaket gis nytt materielt innhold,
vil omgjoringsvedtaket vaere gjenstand for klage fra en annen part hvis denne har rettslig klageinteresse i a

fa provet slik klage.

Fvlkesmannen kan fastholde, oppheve eller omgjore det paklagede vedtak. Fylkesmannen vil selv
underrette partene om sitt vedtak.

Fylkesmannens vedtak er endelig og kan ikke paklages videre.

Plan- og byvgningsetaten Hesoksadresse Sentralbord 02 180 Bankgiro: 6003 (15 38920
Vahls gate 1. 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 10 Orgnr 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum lelefaks 2349 1001
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Plan- og bygningsetaten har kommet til at det ikke er grunnlag for a gi klagen oppsettende virkning. jf.
forvaltningsloven § 42. Avgjorelsen om a ikke gi oppsettende virkning er ikke et enkeltvedtak som kan
paklages etter forvaltningslovens regler. men sporsmalet kan bringes inn for Fylkesmannen i Oslo og
Akershus pa eget initiativ,

Innsyn i sakens dokumenter
De har rett til innsyn i sakens dokumenter. Sakens dokumenter Kan leses i fulltekst via var innsynstjeneste
Sakinnsyn pa etatens nettsider hittp: waw pheoslo hommune.no,

Dette kan gjores ved fremmote i etatens kundesenter i Vahls gate 1. Ved henvendelse bes opplyst
saksnummer eller tiltakets adresse og/eller gardsnummer og bruksnummer for enklere gjenfinning av
onsket dokument,

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig Vest

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 20.12.2011 av:

Elisabeth Alvilde Stalvik - Saksbehandler
Caroline Waller - Enhetsleder

Kopi til:
Diano eiendom AS. Morells vei 11, 0487 OSLO. Ljcul ¢ prototalbyes no
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Vedr. Jerpefaret 25 B, 33/2353

Klage pa avslag vedr. dispensasjon fra reguleringsbestemmelsens § 7, felles
avkjorsel.

Reg. best. S 2662, 19.5.83

Tiltakshaver: Diano eiendom AS

P4 vegne av tiltakshaver klages det pa avslag av 15.9.2011.

I gjeldende reguleringsplan er det regulert felles avkjorsel fra Jerpefaret for
eiendommene: Jerpefaret 25 (33/975) og Jerpefaret 27 (33/958).

Disse eiendommene har i senere tid skilt ut boligtomter med egne Gnr/Bnr, det er
totalt ni eiendommer som omfattes av regulert avkjorsel fra Jerpefaret.

Fra Jerpefaret stiger terrenget meget kraftig, felles avkjorsel starter pa kote ca. + 337
og stiger mot de bakenforliggende tomtene til kote ca. + 344.

Bakenforliggende tomter som er skilt ut fra opprinnelig Jerpefaret 25 og 27 er derfor
avhengig av felles avkjorsel for adkomst, men eiendommen 33/2353 grenser til
Jerpefaret, og forholder seg til Jerpefaret pa lik mate som eiendommene 33/2444 og
33/2443. Disse er ogsa utskilte tomter fra Jerpefaret 25 og 27 og har blitt gitt
avkjeringstillatelse direkte fra Jerpefaret.

Avkjoring fra Jerpefaret for eiendommene 33/2444 og 33 /2443 har muliggjort for
tilnaermet horisontale avkjorsler som gir god fremkommelighet og bedre
trafikksikkerhet. Disse eiendommene og eiendommen det sokes for ligger innerst i
Jerpefaret som er en blindvei med sveert lite trafikk og uten gjennomgangstratikk.
Jerpefaret benyttes i hovedsak til adkomst for eiendommene.

F'opografien vanskeliggjor gode ute-oppholdsarealer og sikker adkomst fra regulert
fellesavkjorsel til eiendommen 33/2353. Innkjoring til eiendommen pa nedsiden fra
Jerpefaret og inn i bygningskroppen ivaretar det som er av gode uteoppholdsarealer
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for eiendommen. Ved a benytte felles avkjorsel for parkering og snuplass
beslaglegges gode ute-oppholdsarealer vest pa eiendommen. Dette vil medfore
kraftig oppfylling i forhold til naturlig avkjeringspunkt fra fellesavkjorselen. En slik
losning vil ogsa generere behov for en unaturlig hoy stottemur som vil fremtre
meget eksponert i terrenget mot Jerpefaret, og vil gi negative fiernvirkninger for
omradet.

Vi mener at dispensasjon fra Reg. best. § 7 ikke tilsidesetter de hensyn som
bestemmelsen er ment & ivareta. Felles avkjorselen er nadvendig for a sikre adkomst
til bakenforliggende eiendommer som ligger vesentlig hoayere i skraningen enn
33/2353, og som grenser til Jerpefaret. Forholdet her er det samme som ligger til
grunn for eiendommene 33/2444 og 33/2443, som det er blitt gitt dispensasjon for.
Avkjerselen fra Jerpefaret opparbeides i henhold til gjeldende regler, med
forskriftsmessig krav til bl.a. frisikt. En slik losning vil pa en bedre mate ivareta
trafikksikkerheten enn avkjorselen som er angitt i reg. planen, som i tilfellet vil bli
tilknyttet en meget bratt fellesavkjorsel, i en uoversiktlig sving, hvor veien ligger
vesentlig hoyere enn tomtens terreng i tilknytningspunktet.

Avslaget er begrunnet med at eiendommen er regulert med grense for bebyggelse
mot Jerpefaret, men det er ogsa bebyggelsesgrense for eiendommen mot felles
avkjorsel som pa samme mate vil bli punktert av avkjorsel og evt. parkeringsplasser
m/snuplass pa egen grunn.

Avslaget beskriver tiltaket som unaturlig lavt i forhold til eksisterende terreng. Dette
mener vi ikke er korrekt da hoydeforskjellen fra regulert byggegrense til Jerpefaret er
ca. 4 meter - og ikke 6 meter som er nevt i avslaget. Ved a benytte felles avkjorsel vil
bebyggelsen heller ligge unaturlig hoyt i forhold til eksisterende terreng da felles
avkjoersel ligger ca. 3 meter hoyere enn eksisterende terreng pa den del av
ciendommen som ville bli benyttet til biloppstillingsplass m/ snuplass.

Samme forhold ligger ogsa til grunn for gitt dispensasjon for eiendommene 33/2444
og 33/2443, jf. Vedlagt foto.

Det har veert viktig tor tiltaket d ivareta omradets topografi og karakter, samt en
uonsket fjernvirkning ved a legge bebyggelsen dempet og godt tilpasset det kraftig
skranede terrenget. Tiltaket forholder seg pa en bedre mate til omgivelsene ved &
benytte Jerpetaret som avkjorsel fremfor a tilpasses den eksisterende felles
avkjorselen som er viktigst for & ivareta adkomst til utskilte eiendommer som ligger
vesentlig hoyere enn eiendommen i omsekt tiltak.

Vi ber med dette om at plan- og bygningsetaten gir saken en ny vurdering vedr.

avkjorselsproblematikken for eiendommen - og ser pa saken i sammenheng med
behandling av eiendommene 33/2444 og 33/2443.
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Oslo kommune
i Plan- og bygningsetaten

Stavseth & Lervik Arkitekter AS
Eilert Sundts gate 17

0259 OSLO
Dato 1509 2011

Deres ref Vir ref (saksnr) 201107014-4 Suksbeh Ehisabeth Alvilde Stalvik Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: JERPEFARET 25B Eiendom:  33/2353/0/0
Tiltakshaver:  Diano eiendom AS Adresse: Morells vei 11, 0487 OSLO
Soker: Stavseth & Lervik Arkitekter AS  Adresse: Eilert Sundts gate 17. 0259 OSLO
l'ltakstype: Tomannsbolig/rekkehus Tiltaksart: ~ Oppforing

AVSLAG - JERPEFARET 25 B

Svar pa soknad om ullatelse for ultak etter plan- og by gningslovens § 20-1

Soknaden omfatter oppforing av en tomannsbolig

Soknaden avslas i medhold av reguleringsplan av 15.03.2006, S-4229, reguleringsbestemmelsenes
§ 7, i medhold av plan- og bygningslovens § 27-4nr. 1, jamfor vegloven av 21. juni 1963 § 40 -43.

Angi dispensasjonsforhold knyttet til soknaden:
* Det sokes om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes § 7 vedrorende felles avkjorsel
* Det sokes om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes § 3 vedrorende krav til
bebvggelsesplan

* Det sakes om dispensasjon for plassering av bygning n@ermere nabogrense enn hva loven
tilsier samt terrengendringer i nabogrense.

* Det sokes om dispensasjon fra plan- og bygningslovens § 18 vedrorende krav til opparbeidelse
av vei

Det foreligger ikke protester til snknaden.

Soknaden avslis med den begrunnelse at tiltaket er i strid med gjeldende reguleringsplan nar det
gjelder atkomst/avkjorsel.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten | Byradens sak 08/2010 av
29.06.2010.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse sentralbord i2 180 Bankgwo 6003 05 38920
Vahls gate |, (187 Oslo Rundesenteret 2349 1000 Orgnr 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum l'clefaks 23491001
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Seknaden:

Soknaden omfatter oppforing av en vertikaldelt tomannsbolig med integrert parkering i kjelleretasjen.
Bruksareal (BRA) er oppgitt til a bli pa 420m2. Bebygd areal (BYA) er oppgitt til a bli pa 149m2. Det er
oppgitt at tomten vil fa en grad av utnytting med utnyttelsesgrad (U) lik 0.25 som folge av tiltaket. Det er
oppgitt i soknaden at tiltaket ligger innenfor maks tillatte hoyder i gjeldende reguleringsplan.
Eiendommen har et areal pa 1141m2 og er ikke bebvgd. Tomten har bratt terreng med hellende fall fra ost
til vest pa ca 8-9meter. Tomten skal ha atkomst fra regulert felles avkjorsel som knytter seg til Jerpefaret
mot nord. Eiendommen ligger noe sor for Skogen stasjon innenfor bydel Vestre Aker.

Det foreligger skriftlig samtykke av 06.05.2011 fra nabo, eier av gnr. 33 bnr. 975 — Jerpefaret 25 A, for
plassering av tiltak (oppforing av tomannsbolig) nermere felles eiendomsgrens enn hva plan- og
byvgningslovens § 29-4 tilsier. Samme naboer har ogsa samtykket til plassering av natursteinsmur og gjerde
i grense mellom eiendommene.

Byggetiltaket medforer folgende dispensasjoner:
* Dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes § 7 vedrorende felles avkjorsel
* Dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes § 3 vedrorende krav til bebyggelsesplan
* Dispensasjon for plassering av bygning n@zrmere nabogrense enn hva loven tilsier samt
terrengendringer i nabogrense.
¢ Dispensasjon fra plan- og bygningslovens § 18 vedrorende krav til opparbeidelse av vei

Filtaket er prosjektert etter Tekniske forskrifter ajourfort 2007 (TEKO07) jf overgangsbestemmelser i
TEK10 § 17-2.

(jeldende plangrunnlag:

Fiendommen er regulert til byggeomrade for boliger med tilhorende bestemmelser gjennom
reguleringsplan vedtatt av Miljoverndepartementet den 19.05.1983, S-2662. Eiendommen har en grad av
utnvtting med utnyttelsesgrad (U) lik 0,25, Det er regulert grense for bebyggelse mot Jerpetaret og mot
regulert felles avkjorsel. Felles avkjorsel fra snuplassen er felles for Jerpefaret 25 og 27 (33/975. 958).

I henhold til gjeldende reguleringsplan skal omsokte eiendom ha atkomst via regulert felles avkjorsel som
knytter seg til Jerpefaret.

Ansvarlig sekers/tiltakshavers redegjorelse:

Bygningsvolumet smalt i lengderetning er plasser inn i terrenget for a gi god terrengtilpasning og gode lys-
og utsynsforhold fra alle oppholdsrom i boligen. Bygget plasseres innenfor regulert grense for bebyggelse
mot Jerpefaret og 3.5meter fra nabogrense til eiendom 33/975.

Boligen oppfores over to etasjer i treverk med morkbeiset liggende trebekledning underbygget med kjeller
i betong. Hver boligenhet fremstar som tydelig separate volumer og dette er godt markert i byggets
cksterior. bygget reduserte mellomparti knytter boligen sammen og samtidig gir gode forutsetninger for
parkering i bygningskroppen med tilnazrmet horisontal avkjoring fra Jerpefaret.

Tomannsboligen utfores med hensyn til den varierte arkitekturen i omradet og vil ikke gi negative
fiernvirkninger for omradet. Omradet er utbygget over lengre tid og har ikke noe bestemt enhetlig preg.

Uteoppholdsarealer vil ligge pa terreng i tillegg til husets terrasser og balkonger. Tomten bearbeides hvor
det er en hensikismessig med utearealer hvor man kan ivareta ett stigningsforhold ikke brattere enn 1:3. Pa
husets bakside mot 33/975 vil planert terreng vare tilnazrmet horisontalt. Brukbart uteoppholdsareal vil
utgjore ca. 300m2. samlet for begge boliger inkludert terrasser og balkonger.





Saksnr: 201107014-4 Side 3av 6

Plan- og bygningsetatens vurdering:

Beskrivelse av omradet:

Liendommen ligger innenfor et omrade som defineres til & vaere begrenset av tilliggende eiendommer til
Jerpefaret 25 B, regulert til boligformal. Eksisterende bebyggelse i omradet bestar av frittliggende boliger.
Bebyggelsen har i hovedsak saltak med materiale i tre.

Naturgitte omgivelser:
Eiendommen ligger innenfor et omrade av byen med et overordnet gront preg med stort innslag av hoye

naletrer, noe som bidrar til at omradet fremstar som relativt rikt hva gjelder vegetasjon. De fleste
eiendommer har opparbeidet noen flate partier med gressplen og med sitt innslag av naletrer og lovtrar
har eiendommene et naturtomt preg over seg.

Plan- og bygningsetaten vurderer at omsokte tiltak ikke vil ga pa bekostning av det gronne inntryvkket i
omradet.

Tiltakets plassering i forhold til terreng og bebyggelsesstruktur
Tiltaket plasserer seg parallelt med terrengets lengderetning og innefor regulert grense for bebyggelse.

Tomten er veldig bratt med skrinende terreng fra ost mot vest. Nar det ved prosjektering viser seg at det
ikke lar seg gjore a lose atkomstforholdene uten at man ma benytte seg av relativ store endringer i terreng,
gir dette en noe uheldig losning som etter etatens vurdering ikke hensyntar tomtens naturlige topografi. Et
av hensynene i gjeldende reguleringsplan er blant annet a tilpasse tiltak til terreng og ikke omvendt.

Atkomstproblematikken til eiendommen er allerede avklart gjennom reguleringsplan hvor felles avkjorsel
er definert. Allikevel kan det synes som at. det i dette tilfellet, er satt mer fokus pa atkomstproblematikken
enn fokus pa tilpassing av tiltak til tomt.

Plan- og bygningsetaten finner omsokte tiltak til a ikke vaere i trad med plan- og bygningslovens § 29-4
hva gjelder plassering av bebyggelse.

Tiltakets visuelle kvalitet i forhold til omgivelsene og seg selv

Plan- og bygningslovens § 29-1, § 29-2 og reguleringsbestemmelsenes § 3. fjerde ledd kommer til
anvendelse ved vurdering av tiltakets kvaliteter. Nye tiltak skal ha en god estetisk utforming i samsvar med
tiltakets funksjon og med respekt for naturgitte og bygde omgivelser. Det er to hovedforhold nar det
gjelder vurdering av estetikk. Tiltaket skal sikre kvalitet i utformingen, bade i forhold til eksisterende
bebyggelse i neromradet og i selve det nye tiltaket for & kunne godkjennes.

Eiendommen omfattes av bestemmelser som legger til rette for utvikling innenfor gjeldende
reguleringsplan. Innenfor de begrensninger som settes i reguleringsplanen vil fortetting kunne finne sted..

Omsekte tiltak omfatter en tomannsbolig med integrert garasje i Kjelleretasjen. Boligen er tenkt utformet i
morkbeiset liggende panel med underbygget Kjeller i betong hvor hver av hoveddelene har saltak og hvor
midtdelen har saltak i motsatt retning og i en mindre skala.

Tiltaket har en helt ordin®r utforming og Plan- og bygningsetaten vurderer at tiltaket har en estetisk
utforming som er utformet med respekt for omgivelsene og oppfyller dermed ovennevnte visuelle
kvaliteter.
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Dispensasjon
l'ltaket er i strid med reguleringsplan/beby ggelsesplan og er avhengig av dispensasjon for a kunne fa
rammetillatelse.

Byggetiltaket medforer folgende dispensasjoner:
¢ Dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes § 7 vedrorende felles avkjorsel
¢ Dispensasjon fra reguleri'ngsbcstcmmelscncs § 3 vedrorende krav til bebyggelsesplan
¢ Dispensasjon for plassering av bygning nzrmere nabogrense enn hva loven tilsier samt
terrengendringer i nabogrense.
¢ Dispensasjon fra plan- og bygningslovens § I8 vedrorende krav til opparbeidelse av vei

I denne konkrete saken velger Plan- og bygningsetaten kun 4 behandle soknad om dispensasjon fra
reguleringsbestemmelsenes § 7. Dette fordi utbygging pa tomten ikke vil la seg kunne gjennomfore uten
tilfredsstillende atkomst.

Ovrige dispensasjonsforhold i soknaden ville kunne ha blitt vurdert positivt, dersom atkomstforholdene
hadde veart tilfredsstillende.

Soknad om dispensasjon er blant annet begrunnet med

T'omten er sterkt skranende mot vest og det er en overveiende fordel & plassere parkering inn i
bygningskroppen for a bevare det som er av gode uteoppholdsareal pa eiendommen. fremfor a plassere
parkering pa grunn som folge av a benytte avkjorsel fra felles snuplass. Jerpefaret har meget begrenset
tratikk, eiendommen ligger innerst inne i en blindvei og en ny avkjorsel for denne eiendommen som
forholder seg bedre til Jerpefaret enn den regulerte felles avkjorselen vil ikke gi negativ belastning for
Jerpefaret. Det er tidligere gitt ny avkjorselstillatelse innenfor samme reguleringsomrade. Ny avkjorsel vil
ligge tilnaermet horisontalt inn fra Jerpefaret og ivaretar pa en god mate bade sikkerhet og siktkrav.

I gjeldende reguleringsplan for omradet er det regulert felles avkjorsel fra Jerpefaret. Felles avkjorsel fra
snuplassen er felles for Jerpefaret 25 og 27 (33/975. 958).

Hensynet bak bestemmelsene det sokes dispensasjon fra er blant annet a sikre at bebyggelse, byggverk og
konstruksjon legges pa en slik mate at det ikke oppstar fare mellom myke trafikanter og kjoretoy, samt at
trafikksikkerheten generelt ivaretas.

Etter en konkret vurdering finner etaten at omsokte dispensasjon strider imot de hensyn

bestemmelsen skal ivareta. Plan- og bygningsetaten vurderer det slik. i denne konkrete saken, at det ikke
foreligger en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. Dette begrunnes med at dersom ikke
regulert felles avkjorsel benyttes, vil dette anses som uforsvarlig og vil dermed ga pa bekostning av det
bestemmelsen skal ivareta. Dette sett i forhold til hensynet ved mote mellom myke trafikanter og Kjoretoy
samt trafikksikkerheten generelt. | omsokt dispensasjon er det onskelig med atkomst direkte fra Jerpefaret.
Eiendommen har regulert grense for bebyggelse mot vei. det vil si at det skal veere et belte mellom grense
for bebyggelse og regulert vei (Jerpefaret) som skal vare fri for bygninger og konstruksjoner som for
cksempel parkeringsplasser og utkjoringsareal. Tomten har bratt terreng hvor terrenget i formasjon er
relativt parallelt med Jerpefaret. Fra regulert grense for bebyggelse til Jerpefaret er det et fall pa ca
6.0meter. Omsokte tiltak legger seg unaturlig lavt i forhold il eksisterende terreng. Dette kan synes a vare
gjort for & kunne mote veien (Jerpefaret) med en slakere overgang i motet mellom tomt og vei.
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To av grunnene til at de i planarbeidet er vurdert en annen atkomst enn rett ut i Jerpefaret anses blant annet
vaere at veien (Jerpefaret) har stigning i nordlig retning og at Jerpefaret i tomtens lengderetning er buet.
Dette er to forhold som i seg selv kan vanskeliggjore en forsvarlig atkomst.

Pa den bakgrunn vurderer Plan- og bygningsetaten at omsokte atkomst gar pa bekostning av det
bestemmelsen er men a ivareta.

Etter en samlet vurdering finner Plan- og bygningsetaten at ulempene ved a gi en slik dispensasjon er klart
storre enn fordelene. Dette begrunnes med at ved plassering av atkomst direkte fra Jerpefaret, pa grunn av
tomtens beskaffenhet og veiens (Jerpefarets) utforming. ikke er forsvarlig hva gjelder trafikksikkerheten.
Videre antas det at disse forholdene er vurdert i planarbeidet og at det er funnet hensiktsmessig, for a
ivareta trafikksikkerheten i omradet pa en forsvarlig mite. at ovennevnte eiendommer har regulert felles
avkjorsel.

Plan- og bygningsetaten konkluderer med at det ikke foreligger en klar overvekt av hensyn som taler for a
kunne gi den omsokte dispensasjon, vilkdrene etter plan- og bygningsloven § 19-2 er derfor ikke oppfylt,
og soknad om dispensasjon innvilges ikke..

Konklusjon

Ved at omsokt dispensasjon (vedrorende felles avkjorsel) ikke er innvilget finner Plan- og bygningsetaten
at det omsokte tiltaket ikke er i overensstemmelse med den samlede plan- og bygningslovgivningen og
godkjennes derfor ikke.

Eventuell ny soknad:

Plan- og bygningsetaten ser at det kan by pa utfordringer a utvikle eiendommen, men ser at det med andre
grep vil la seg gjore fa til en utbygging i trdd med gjeldende regulering. Det vil blant annet si at det ma
bestrebes a folge reguleringsplanens bestemmelser. spesielt med tanke pa hva gjelder atkomst og
terrengtilpasning. det vil si at nye tiltak skal tilpasses tomt og ikke omvendt. Plan- og bygningsetaten
bemerker ogsa at tomtens beskaffenhet muligens ikke taler en utbygging av en slik storrelse som i omsokte
tiltak.

Da det foreligger skriftlig samtykke av berorte naboer. for plassering av tiltak (oppforing av tomannsbolig,
plassering av natursteinsmur og gjerde i grense mellom eiendommene) nermere felles eiendomsgrens enn
hva plan- og bygningslovens § 29-4 tilsier, er det ikke nodvendig med soknad om dispensasjon for disse
forholdene.

Plan- og bygningsetaten opplyser om at det tas gebyr for hvert dispensasjonsforhold. som for tiden er
kroner 8000.- pr forhold.

Klageadgang:
Dette vedtaket kan paklages. Frist for a klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se
vedlagte orientering.
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Plan- og byvgningsetaten viser til mottatt by ggesoknad. registrert hos oss med saksnummer 201107014

Omgjoring av seknadstype

I'iltak som er omsokt som tillatelse i ett trinn etter pbl. § 20-1 kan vaere mangelfulle. men komplett nok for
vedtak om rammetillatelse. | disse sakene kan det bli fattet vedtak om rammetillatelse istedenfor
utsendelse av mangelbrev. forutsetningen er at tiltaket kan godkjennes. Dersom soker ikke vil ha omgjort
soknadstypen. men heller vil bli orientert om eventuelle mangler ma man varsle etaten snarest.

Gebyr for saksbehandling

Forstegangsvedtaket (rammetillatelser. tillatelse til tiltak og avslag) vil ikke bli sendt ut for betaling av
faktura er registrert . Lovpalagte tidstrister for behandling avbrytes til gebyret er betalt, jfr.
byggesaksforskriftens § 7-2, tredje ledd. Det vil si at tiden mellom fakturadato og betalingsdato kommer i
tillegg til saksbehandlingstid. For eksempel innebaerer dette at i saker som tilfredsstiller 3-ukersfristen, ma
betalingstiden for gebyr legges til 3 uker for vedtak kan anses som gitt.

Sa snart fakturaen er betalt. blir vedtaket bli sendt pa e-post. Vedtaket ettersendes pa papir.

Fakturaen blir sendt tiltakshaver. For a unnga forsinkelser er det derfor viktig at Plan- og bygningsetaten
har riktig adresse pa tiltakshaver.

For ytterligere informasjon om saksbehandlingen henvises det til etatens nettsider. velg saksbehandling av
mottatt soknad under meny til venstre:

tpwww plan-og-by gningsetaten.oslo. kommune.no/by veesak

Pa etatens nettsider kan man folge sakens fremdrift via Saksinnsyn:
tp://webl02881. phe.oslo. kommune.no/saksinnsy n/main.asp

Plan- og byvgningsetaten nppmrdrer alle til a I\ommumscr-. elektronisk med etaten via etatens e-
postadresse: Postmaottah o pbe oslo Lommune no, Vennligst oppgi saksnummer ved henvendelse til etaten.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse Sentralbord 02 180 Bankgiro 6003 05 38920
Vahls gae 1. 0187 Oslo kundesenteret 23 49 10 () Orgnr 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Feletaks 2349 1001
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Vedr. Jerpefaret 25 B, 33/2353

Soknad om oppforing av vertikaldelt tomannsbolig.
Reg. best. S 2662, 19.5.83

Tiltakshaver: Diano eiendom AS

Det sokes herved rammetillatelse til opptoring av ny vertikaldelt tomannsbolig tor
ovennevnte eiendom.

Estetikk: o

By gningsvolumet smalt i lengderetning er plassert inn i terrenget for a gi god terreng
tilpasning og gode lvs og utsynstorhold fra alle oppholdsrom 1 boligen.

Byvgget plasseres innenfor regulert byggegrense mot Jerpefaret og 3,5m fra
nabogrense til etendommen 33/975.

Det foreligger samtvkke fra eter av ciendommen 33/975 vedr. plassering naermere
enn 4 meter fra nabogrense.

Boligen opptores over to etasjer 1 treverk med morkbeiset higgende trekledning
underbvgget med kjeller i betong. Hver boligenhet fremstar som tydelige separate
volumer og dette er godt markert 1 byggets eksterior, byggets reduserte mellomparts
knvtter boligene sammen og samtidig gir gode forutsetninger for parkering 1

by gningskroppen med tilnaermet horisontal avkjering fra Jerpefaret.
Tomannsboligen utfores med hensyn til den varierte arkitekturen 1 omradet og vil
ikke g1 negative tjernvirkninger for omradet.

Omradet er utbygget over lengre tid og har ikke noe bestemt enhethg preg.

Uteoppholdsarealer vil ligge pa terreng i tillegg til husets terrasser og balkonger.

Tomten bearbeides hvor det er hensiktsmessig med utearealer hvor man kan ivareta
ett stigningsforhold ikke brattere enn 1:3. Pa husets bakside mot 33/975 vil planert

Side | 3





terreng vare tilnaermet horisontalt. Brukbart utcoppholdareal vil utgjore ca. 300m2,
~amlet tor begge boliger inkl. boligenes terrasser og balkonger.

Utnvttelse:
Brutto tomt 1141 m2 x U 0,25 = 285 m2

Underetasje 142,53 m2 + L. ctasje 1425 m2 = 285 m2 = U 0,25

Brutto gulvareal kjeller 162 m2 er tkke medregnet 1 etasjetallet da denne etasjen
higger i sin helhet under gjennomsnittlig planert terrengniva.

[ agringsloft er ikke medregnet 1 etasjetallet da samlet bruttoareal ikke overskrider
1/3 av underliggende ctasjes bruttoareal.

Adkomst:

Boligen opptores over kjeller med dobbel garasje tor hver bolig og det sokes om ny
avkjorsel fra Jerpefaret.

Det sokes om dispensasion fra reg. best. 8§ 7 vedr. telles avkjorsel fra snuplass tor
ciendommene.

Fomten er sterkt skranende mot vest og det er en overvelende fordel a plassere
parkering inn i bvgningskroppen tor & bevare det som er av gode uteoppholdsareal
pa ciendommen, tremfor & plassere parkering pa grunn som folge av a benyvtte
avkjorsel fra felles snuplass.

Jerpetaret har meget begrenset trahkk, ciendommen ligger innerst i en blindver og en
ny avkjorsel for denne ciendommen som forholder seg bedre til Jerpefaret enn den
regulerte fellesavkjorselen vil ikke gi negativ belastning for ferpetaret. Jt.
Avkjorselsplan D-2.

Det er tidligere gitt ny avkjorselstillatelse tor etlendommer innentor samme
reguleringsomrade.

Nv avkjorsel vil ligge tilnarrmet horisontalt inn fra Jerpetfaret og ivaretar pa en god
mate bade sikkerhet og siktkrav

Ftablering av nve boenheter utloser veiplikt, jf. pbl § 18-1.

Det sokes herved om dispensasjon fra veikravet, jf. pbl § 19-2.

Veien slik den er opparbeidet er tiltredsstillende og dekker dagens behov, tiltaket vil
ikke oke trafikkbelastningen nevneverdig,

Dispensasjonen det her sokes om er gitt tor tiltak 1 omradet tidligere. Jf. Sak
200813518.
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Det sokes om dispensasjon tra reg. best. 8 3, vedr. krav om godkjent bebyggelsesplan.
Det er {8 ubebygde tomter og omradet fremstar som utbygd, innsendt utomhusplan
ivaretar de torhold som en bebyggelsesplan i det vesentlige vil redegjore tor, og
omsekt tiltak er godt tilpasset tomtens topograti og omkringliggende bebyggelse.
Dispensasjonen det her sokes om er gitt for tiltak i omradet tidligere. Jf. Sak
200813518.

Det sokes om dispensasjon for plassering av bygg narmere enn 4 meter fra
nabogrense mot nabo 33/975, eter av denne etendommen har gitt samtykke tor
plassering inntil 3,5 meter fra nabogrensen samt terrengtilpasning i grense.
Vedlagt erklaring,.

liltaket er nabovarslet med samtykke fra samtlige naboer.

lltaket er prosjektert etter Tekniske torskrifter ajourfort 2007 (TEK 07) jt.
Overgangsbestemmelser i TEK 10§ 17-2.

Myh

Kiartan Homlong Stavseth

i 3 i i ]
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Soknad om avkjorselstillatelse ved
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Det sokes om plassering av byggverk
* | Godkjenning av ny avkjorsel L ‘ Godkjenning av eksisterende avkjorsel
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ERKLARING

Eier av gnr/bnr. 33/975, gir vi herved cier av gnr/bnr. 33/2353 rett ul 4 plassere
naturstemsmur og gjerde 1 grensen mellom eiendommene.

ol
Oslo den §/u

gl i 1) Fperland

Jon Terje Overland Karin Wessel Overland
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ERKLARING
Eier av gnobar. 33/975, gir vi herved eter av gnrbnr. 33/2353 rent ul 4 oppfore tomannsbolig

inntil 3.5 meter fra felles grense mellom eiendommenne.

€/
Oslo den A »r/lt

FTER- 3 A ) . .
QWA A LC}L?\&KW J {‘ﬁ_tm_ Q)- QMW |
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