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Saker til behandling 

17/12 Godkjenning av protokoll fra møte i byutvikling, miljø- og 

samferdselskomiteen 13.2.2012 

 
Arkivsak-dok. 12/00074-1 

Arkivkode.  027  

Saksbehandler Berit Nilsen 

 

 

Saksgang Møtedato Saknr 

1 Byutvikling-, miljø- og samferdselskomiteen 19.03.2012 17/12 

 

 

Saksframstilling: 
Protokoll fra møte i byutvikling, miljø- og samferdselskomiteen 13.2.2012 til godkjenning  

 

Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Byutvikling, miljø- og samferdselskomiteen godkjenner protokollen fra møte 13.2.2012 
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18/12 Aksjon skolevei - Forslag om hump i Frognerseterveien 

 
Arkivsak-dok. 12/00129-2 

Arkivkode.  615  

Saksbehandler Berit Nilsen 

 

 

Saksgang Møtedato Saknr 

1 Bydelsutvalg 29.03.2012 47/12 

2 Byutvikling-, miljø- og samferdselskomiteen 19.03.2012 18/12 

 

 

AKSJON SKOLEVEI - FORSLAG OM HUMP I 

FROGNERSETERVEIEN 

 

Saksframstilling: 
I forbindelse med Aksjon skolevei er et av de foreslåtte tiltakene en hump i Frognerseterveien  

Ved Slemdal sport. Forslaget er vist på vedlagte kart. 

 

Målinger foretatt der humpen foreslås, viser at fartsnivået er ca 33 km/t og som ikke er 

spesielt høyt i forhold til fartsgrensen. Hump er allikevel prioritert her, da stedet er et 

stoppunkt for foresatte som kjører barn til / fra skolen og et kryssingspunkt på skolcveien. 

 

Under forutsetning av at bydelen fatter det nødvendige vedtak ta vi sikte på å etablere humpen 

i løpet av våren / sommeren 2012. 

 

 

Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
 Bydelsutvalget vedtar å anlegge fartshump i Frognerseterveien ved Slemdal Sport 

 

 

 

Jan Olsen Nytveit 

bydelsdirektør 

 

Vedlegg:  

Brev fra Bymiljøetaten av 29.11.2011 
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19/12 Informasjonssaker til BMS 

 
Arkivsak-dok. 12/00111-1 

Arkivkode.  027  

Saksbehandler Berit Nilsen 

 

 

Saksgang Møtedato Saknr 

1 Byutvikling-, miljø- og samferdselskomiteen 19.03.2012 19/12 

 

 

INFORMASJONSSAKER TIL BMS 

 

Saksframstilling: 
1. Brev fra byrådsavdeling for eldre og sosiale tjenester av 17.2.2012 vedrørende 

Byrådssak 1042/11 – Sentral etatsreform – drift av intermediær enhet Bydelene 

Ullern, Vestre Aker, Frogner og Diakonhjemmet sykehus 

2. Kopi av e-post fra Frank Otto Aubert av 20.2.2012 vedrørende Stasjonsveien 55 

3. Kopi av e-post fra Frank Otto Aubert av 22.2.2012 vedrørende lysmaster Voksen 

kunstgress 

4. Kopi av brev fra Viktor lander og Anne Christine Jenssen av 19.1.2012 vedrørende 

Ryghs vei 2. 

5. Kopi av brev fra Styret i Sameiet Austliveien 5 av 14.2.2012 vedrørende Austliveien 

12 – Røa bad  

6. Brev fra Byrådsavdeling for miljø- og samferdsel av 15.3.2012 vedrørende BU-sak 

32/12 – Vinderen- og Slemdalkryssene 

 

Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
1. Brev fra Byrådsavdeling for eldre og sosiale tjenester av 17.2.2012 vedrørende 

Byrådssak 1042/11 – Sentral etatsreform – drift av intermediær enhet Bydelene 

Ullern, Vestre Aker, Frogner og Diakonhjemmet sykehus 

2. Kopi av  e-post fra Frank Otto Aubert av 20.2.2012 vedrørende Stasjonsveien 55 

3. Kopi  av e-post fra Frank Otto Aubert av 22.2.2012 vedrørende lysmaster Voksen 

kunstgress 

4. Kopi av brev fra Viktor lander og Anne Christine Jenssen av 19.1.2012 vedrørende 

Ryghs vei 2. 

5. Kopi av brev fra Styret i Sameiet Austliveien 5 av 14.2.2012 vedrørende Austliveien 5 

– Røa bad 

6. Brev fra Byrådsavdeling for miljø- og samferdsel av 15.3.2012 vedrørende BU-sak 

32/12 – Vinderen- og Slemdalkryssene 

 

Tas til orentering 

 

 

 

 

Jan Olsen Nytveit 

bydelsdirektør 
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Vedlegg:  

1. Brev fra byrådsavdeling for eldre og sosiale tjenester av 17.2.2012   

 

2. Kopi av e-post fra Frank Otto Aubert av 20.2.2012  

 

3. Kopi av e-post fra Frank Otto Aubert av 22.2.2012  

 

4. Kopi av brev fra Viktor lander og Anne Christine Jenssen av 19.1.2012  

 

5. Kopi av brev fra Styret i Sameiet Austliveien 5 av 14.2.2012  

 

6. Brev fra Byrådsavdeling for miljø- og samferdsel av 15.3.2012  
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20/12 Klage over plan- og bygningsetatens avslag på søknad om 

dispensasjon fra bruk av regulert felles avkjørsel - Tiltaket gjelder 

oppføring av tomannsbolig 

 
Arkivsak-dok. 12/00142-2 

Arkivkode.  512  

Saksbehandler Berit Nilsen 

 

 

Saksgang Møtedato Saknr 

1 Bydelsutvalg 29.03.2012 52/12 

2 Byutvikling-, miljø- og samferdselskomiteen 19.03.2012 20/12 

 

 

Saksframstilling: 
Bydel Vestre Aker har mottatt sak vedrørende klage over avslag på søknad om dispensasjon 

fra bruk av regulert felles avkjørsel i Jerpefaret 25 B 

 

Det vises til vedlagt saksfremstilling fra Plan- og bygningsetaten. 

 

Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Vestre Aker bydelsutvalg finner ikke grunn til å omgjøre Plan- og bygningsetatens avslag av 

15.9.2011 om i medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 å gi dispensasjon fra gjeldende 

reguleringsbestemmelse § 7 hva gjelder bruk av regulert felles avkjørsel 

 

Klagen fra Kjartan H. Stavseth i Stavseth & Lervik arkitekter AS MNAL på vegne av 

tiltakshaver Diano eiendom AS anbefales ikke tatt til følge 

 

Saken sendes Fylkesmannen til endelig avgjørelse 

 

 

 

 

 

 

Jan Olsen Nytveit 

bydelsdirektør 

 

Vedlegg:  

Brev av 12.3.2012 fra Plan- og bygningsetaten med vedlegg 
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21/12 Trafikksikring Trosterudveien 

 
Arkivsak-dok. 12/00218-1 

Arkivkode.  615  

Saksbehandler Berit Nilsen 

 

 

Saksgang Møtedato Saknr 

1 Bydelsutvalg 29.03.2012 51/12 

2 Byutvikling-, miljø- og samferdselskomiteen 19.03.2012 21/12 

 

 

Saksframstilling: 
Venstre ved Terje Bjøro fremmer sak om trafikksikring av Trosterudveien.   

Trosterudveien fra Gråkammen til Ris er en viktig skolevei. De siste år er svært mange av 

eiendommene delt og bebygget med familieboliger.  Fortetningen utløser behov for 

sikringstiltak av myke trafikanter. Vinterstid blir veien smal pga parkering i veien.  Mange 

bilister kjører på fortauet. Den nederste del av veien er bedre da den er skiltet med parkering 

forbudt.  Verre er veien oppover, og i særlig grad veien ovenfor nr. 22 frem til toppen da der 

overhodet ikke er fortau.  I denne situasjonen vil det være naturlig med parkering forbudt på 

den ene siden av veien langs hele Trosterudveien.   

 

Venstres forslag til vedtak 
BU  Vestre  Aker tar initiativ overfor  Bymiljøetaten og Politiet og ber om PARKERING 

FORBUDT  langs hele  Trosterudveien. 
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Oslo kommune
Bymiljøetaten


Divisjon samferdsel


Bydel Vestre Aker
Sørkedalsveien 148
0754 OSLO


12/0/27


5


Dato: 29.11.2011


Dercs ref.: Vår ref.: I 1/03873-2 Saksbeh.: Hilde Gundersen Arkivkode: 615.6


Org. cnhet: Tratikkplan
Tlf: 23493066


AKSJON SKOLEVEI - FORSLAG OM HUMP I FROGNERSETERVEIEN


Vi viser til Bydelens henvendelse med ønske om tiltak i Frognerseterveien og vårt svar av
19.8.2011.


I forbindelse med Aksjon skolevei er et av de foreslåtte tiltakene en hump i Frognerseterveien
ved Slemdal sport. Forslaget er vist på vedlagte kart.


Måling foretatt der hump foreslås, viser at fartsnivået er ca. 33 km/t og som ikke er ikke
spesielt høyt i forhold til fartsgrensen. Hump er allikevel prioritert her, da stedet er et stoppunkt
for foresatte som kjører barn til/ fra skolen og et kryssingspunkt på skoleveien.


Under forutsetning av at bydelen fatter det nødvendige vedtak tar vi sikte på å etablere humpen
i løpet av våren/ forsommeren 2012.


Med vennlig hilsen


Helge Jensen Bente Flesvig
avdelingsdirektør seksjonssjef
Godkjent e1ektronisk


Vedlegg: Kart, datert 22.11.2011


Bymiljøetaten
Divisjon samferdsel


Besoksadresse:
Stromsveien 102
Postadresse:


Postboks 6703 Etterstad
0609 OSLO


Telefon: 02 180 Bankgiro: 6004.06.55045
Telefaks: 23 49 30 09 Org.nr: NO 976 062 035


E-post: postmottak sam.oslo.kommune.no
Internen: w.salTI.CNIO.kommune.no







Bydel Vestre Aker
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Oslo kommune
Byrådsavdeling for miljø og samferdsel


Bydel Vestre Aker
Postboks 59 Røa
0701 OSLO


/.2/M


s.q.,c, k)-r Zodo g'‘•


Dato: 15.03.2012
ØL


Deres ref: Vår ref (saksnr): Saksbeh: Arkirkode:


201101286-3 200803703-55 Marianne Rieber-Mohn, 23 46 12 56 024


BU-SAK 32/12 - VINDEREN- OG SLEMDALKRYSSENE


Vi viser til innkommet brev med vedtak fattet i Vinderen bydelsutvalg om de ovenfor nevnte
kryss.


Til orientering vedlegg,es et notat fra byråden for samferdsel og miljo til komiteen. Notat er et
svar på spørsmål fra Maren Malthe-Sorenssen (H) av 13.02.2012 om Vinderenkrysset. ou beskriver
dauens situasjon og videre planer for krysset.


Med hilsen


Ellen-Christine Koren Marianne Rieber-Mohn
fung. seksjonssjef spesialrådgiver


Godkjent og ekspedert elektronisk


Vedlegg: Notat til Samferdsels- og miljøkomiteen


Byradsavdeling for miljo og Postadresse:
samferdsel


Radhuset. 0037 Oslo


E-post: posunottak hvr.osto.kommune.no







Oslo kommune
Byrådsavdeling for miljø og samferdsel


Notat til b st rets organer


Til: Samferdsels- og miljøkomiteen Dato: 05.03.2012


Fra: Byråden for miljø og samferdsel Vår ref (saksnr): 200803703-47


Arkivkode: 024


Notat nr.: 44/2012


SVAR PÅ SPØRSMÅL FRA MAREN MALTHE-SØRENSSEN (H) OM
VINDERENKRYSSET


Jeg viser til føl2ende spørsmal fra Maren Malthe-Sørenssen (H) av 13.02.2012 om Vinderenkrysset:


I. Hva er status i saken om l'inderenkrysset?


Svar:

Vinderenkrysset er et trangt og komplisert kryss, og det er gjentatte gan2er gjort endrin2er av signalanlegg,
bomanlegg o2 veigeometri. Bymiljøetaten ser nå på langsiktige og kortsiktige løsninger for krysset. På kort
sikt vurderes mindre endringer av dagens veikryss, som bl.a. krever utvidelse av Slemdalsveien. En
eventuell feltutvidelse vil stille krav til trafikkøy og lenger grønntid for fotgjengere fordi det blir lengre
avstand å krysse. Bymiljøetaten er av den oppfatning at feltutvidelsen må utredes nænriere i forhold til
sikkerhet til skolevei før man eventuelt kan anbefale en feltutvidelse. Ved utvidelse av veien må det
sannsynligvis erverves grunn fra et område som er regulert til spesialområde bevaring. Hvis erverv av
grunn er nødvendig, vil også den kortsiktige løsningen ta noe tid på grunn av reguleringsplanbehandling.
Arbeidet med å vurdere tiltak på kort sikt er igangsatt, og det er engasjert konsulent. Arbeidet forventes
ferdigstilt før påske.


Hva er byrådens plan for viderefremdrift i saken?


Svar
I vurderingen av større langsiktige tiltak i krysset Slemdalsveien x Holmenveien skal det gjennomføres en
konseptvalgutreding. Innhold, prosess og omfang av utredningen er under avklaring.
Konseptvalgutredningen vil munne ut i en anbefalt løsning.


Kan hvråden bekrefte at både krysset Holmenveien/Slemdalsveien og krysset Holmenveien/Borgenveien
er med i de pågående utredningene?


Svar
Omfanget av konseptval2utredningen er ikke endeli2 avklart. Et planfritt kryss i krysset Holmenveien x
Slemdalsveien vil kunne være relativt arealkrevende og også berøre krysset Holmenveien x Borgenveien,
avhengig av hvilken løsning som velges.


Med hilsen


Ola Elvestuen
byråd
Godkjent og ekspedert elektronisk


Byrådsavdeling for Postadresse:
mifjo og samferdsel Rådhusef 0037 Oslo


E-post: postmottak(whyr.oslo.kommune.no







Vedkgg: Sporsmal fra Maren Malthe-Sorenssen
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten


Bydel Vestre Aker


Sorkedalsveien 150 13
0754 OSLO


Rito .".:u12-


Dere's iet \-.1t rei i knr 7014-7 '. ki'h \t reir i irke i dtwn \rkiskode 1


Oppgis :4111id %rd hen. enddw


Byggeplass: JERPF.FARET 253 Eiendom: 33/235310/0


filtakshaver: Diano eiendom AS Adresse: Morells vei II. 0187 OSLO


Soker: Stavseth & Lervik Arkitekter AS Adresse: Eilert Sundts gate 17, 0259 OSLO


Tiltakstype: Tomannsholiglrekkehus -111taksart: Oppforing


KLAGE OVER PLAN- OG BYGNINGSETATENS AVSLAG PÅ SOKNAD

OM DISPENSASJON FRA BRUK AV REGULERT FELLES AVKJORSEL.



TILTAKET GJELDER OPPFORING AV TOMANNSBOLIG.
RtIgettk- inrititiing til hythttlit‘alttet


Plan- og bygningsetatens avslag pa soknad om oppføring av tomannsbotig er paklaget av  Kjartan  


Stavseth i Stavseth & Lervik Arkitekter AS VINAL pa vegne av tiltakshaver Diano Eiendom AS.


Klager anforer hovedsakelig at ny omsokt avkjorsel ivaretar tratikksikkerheten og derfor ikke


tilsidesetter hensynet bak bestemmelsen i reguleringsplanen. Videre anfores det at fordelene klart


overstiger ulempene ved tiltaket. Det vises blant annet til at gode uteoppholdsarealer i vest beholdes,


etablering av hoy stottemur med fjernvirkning unngas og at tiltaket er godt tilpasset omgivelsene.


Etaten oppfatter at det anfores a foreligger usaklig forskjellsbehandling.


Klagen anbefales ikke tatt til folge.


Plan- rg hygningsetaten hehandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bYstyreYedtak 26.11.03 sak


120 iderefort i hysty reyedtak av 17.06.2009 sak 201.


UTDYPENDE SAKSFRF.MSTILLING


Gjeldende regulering og eksisterende forhold


Liendommen er regulert til hyggeområde for boliger med tiIhorende hestemmeIser gjennom


reguleringsplan vedtatt av Miljoverndepartementet den 19.05.1983, S-2662. Liendommen har en grad av


utny tting ined utnyttelsesgrad (Ut lik 0,25. Det er regulert grense tOr hch CiSCInot Jerpefaret og mot



regulert felles avkjorsel. relles avkjorsel fra snup1assen er felIes for Jerpefaret 25 og 27 (33/975. 958).


Plan- og hsgningstiAttn
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Saksnr: 201107014-7 Side 2 av 7


I henhold til gjeldende reguleringsplan skal omsokte eiendom ha atkomst via regulert felles avkjorsel som
knytter seg til Jerpefaret.


Soknad om rammetillatelse
Soknad om rammetillatelse ble mottatt 15.06.2011. Soknaden omfatter oppforing av en vertikaldelt
tomannsbolig med integrert parkering i kjelleretasjen i Jerpefaret 25 B. Bruksareal (BRA) og beby gd areal
(BYA) er oppgitt til å bli på henholdsvis 420m2 og 149m2. Det er oppgitt at tomten vil t en grad av
utnytting med utnyttelsesgrad (1.1)lik 0,25 som folge av tiltaket. Det er oppgitt i soknaden at tiltaket ligger
innenfor maks tillatte hoyder.


Eiendommen har et areal på I 14Im2 og er ikke bebygd. Tomten har bratt terreng med hellende fall fra ost
til vest på ca 8-9meter. Tomten skal ha atkomst fra regulert felles avkjorsel som knytter seg til Jerpefaret
mot nord. Eiendommen liager noe sor for Skogen stasjon innenfor hydel Vestre Aker.


Det foreligger skriftlig samtykke av 06.05.2011 fra nabo, eier av gnr. 33 bnr. 975 —Jerpefaret 25 A. for
plassering av tomannsbolig nærmere felles eiendomsgrense enn hva plan- og bygningslovens § 29-4 tilsier.


Samme nabo har samtykket til plassering av natursteinsmur og gjerde i grensen mellom eiendommene.


Byggetiltaket er avhengig av folgende dispensasjoner:


Dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes § 7 vedrorende felIes avkjorsel


Dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes § 3 vedrorende krav til bebyggelsesplan


Dispensasjon for plassering av bygning nærmere nabogrense enn hva loven tilsier samt
terrengendringer i nabogrense.


Dispensasjon fra plan- ou bygningslovens § 18 vedrorende krav til opparbeidelse av vei


-Filtaket er prosjektert etter Tekniske tbrskrifter ajourfort 2007 (TEK07)jf overgangsbestemmelser i
-FEK 10 § 17-2.


Protest
Det forelig,ger ikke protester.


Avslag
Plan- og bygningsetaten fattet vedtak om å avsla soknaden den 15.09.2011 i medhold av reguleringsplan
av 19.05.1983. S-2662 § 7 og i medhold av plan- og bygningsloven § 27-4 nr. I. jf. vegloven av 21. juni
1963 §§ 40-43.


Etaten begrunnet avslaget med at tralikksikkerheten ikke er tilstrekkelig ivaretatt ved eventuell etablering
av n avkjorsel og atkomst. Det er videre v ist til at ny atkomst og av kjorsel vil komme i konflikt med
regulert grense for beb.vguelse mot vei, som skal sikre et helte mellom  eien og beby guelsen. Veiens
stigning og huede utforming i tomtens lengderetning tilsier at det er vanskelig å etablere en forsvarlig
atkomst. Basert på en samlet v urdering kom etaten frem til at hensynene bak planen er vesentlig tilsidesatt
og at det ikke foreligger fordeler som klart overstiger ulempene.


De ovrige omsokte dispensasjoner er opplyst kan paregnes innvilget, men uten at dette er nærmere
begrunnet.







Saksnr: 201107014-7 Side 3 av 7


Klage
Klage ble mottatt 03.10.2011 av ansvarlig soker Kjartan lt Stavseth i Stavseth & Lervik Arkitekter AS
MNAL på vegne av tiltakshaver Diano Eiendom AS. Klager har rettsliee klageinteresse etter


forvaltningsloven fv1.) § 28 oe klagen er rettidig etter fvI. § 29.


Det er vist til at i alt ni eiendommer har regulert felles avkjorsel. To av disse, som ligger til Jerpefaret.
hevdes å ha fått dispensasjon til ny avkjorsel direkte ut i vei. Det areumenteres med at eiendommen ligger
i blindvei med lite trafikk og at horisontal avkjorsel gir eod fremkommelighet og tratikksikkerhet. Det


hevdes at bruk av felles avkjorsel vanskeliggjor uode utearealer og sikker atkomst. Bruk av felles avkjorsel


innebærer etablering av unaturlig hoy stottemur som gir negative tjernvirkninger for området. Klager
påpeker at valg av avkjorsel uansett vil bryte regulert grense for bebyggelse uavheneig av hvilken losnine
som velges.


Utsatt iverksetting av vedtak
Tiltaket er ikke gitt oppsettende virkning.


Plan- og bygningsetatens vurdering og anbefaling
Tidli ere uhehandlede dis . ensas'ons Orhold
Innledningsvis vil etaten bemerke at det er uheldig at det i vedtaket ikke er begrunnet hvorfor de ovriee


omsokte dispensasjonsforhold kan påregnes innvilget. Dette er en saksbehandlingsfeil. Feilen har
imidlertid ikke virket inn på vedtaket. jf. forvaltningsloven § 41. Resultatet ville vært det samme selv om
dispensasjonene hadde blitt vurdert. Etaten har som det fremgår av vedtaket stilt seg positive til å kunne gi
de ovrige dispensasjonene dersom atkomstforholdene hadde vært i orden. Selv om forholdet ikke er
påklaget onsker etaten å knytte noen korte kommentarer til de ovrige omsokte dispensasjonene,


Det er sokt om dispensasjon fra kravet om bebyggelsesplan etter regulerinusplanen § 3. Området omfatter
et lite areal og de vesentligste forhold som adkomst og plassering av byeget er eitt. Området er naturlie
averenset innen planområdet. og de ovrige forhold som skal ivaretas gjennom en bebyggelsesplan vil være


tilfredstilt ved en samlet utomhusplan. Etter etatens syn tilsidesettes ikke hensynet bak planen vesentlie og
tiltaket innebærer ingen ulemper i denne sammenheng.


Tiltakshaver har også sokt om dispensasjon fra krav om opparbeidelse av Jerpefaret etter pbl. §§ 18.
Veiforholdene til og langs Jerpefaret er etter etatens syn tilstrekkelig opparbeidet per daes dato. Det er av


den grunn ikke nodvendig med ytterligere krav om opparbeidelse. Hensynene bak lovbestemmelsen blir


ikke vesentlig tilsidesatt og tiltaket medforer ingen ulemper i denne forbindelse.


På bakgrunn av ovennevnte er det grunnlag for å påregne å få innvilget dispensasjon for disse omsokte
forholdene. Tilsvarende dispensasjoner er til orientering innvilget ved utbygging på naboeiendommene.


Det er avslutningsvis også sokt om dispensasjon fra plassering av bygningene nærmere nabogrensen enn 4
meter. Dette er noe uklart behandlet i vedtaket. Etaten har dels uttrykt at forholdet er avhengig av


dispensasjon og dels at det ikke er. Etatens riktiee oppfatning er at det ikke er nodvendig å soke om
dispensasjon. Dette begrunnes med at det foreligeer samty kke fra naboen om a plassere byeninuen inntil
3,5 meter fra nabogrensen. jf. pb1. § 29-4.


Dis .)ensas'on ra re Vanen Ç i!lles (wk'orsel
Etaten går så over til å vurdere det paklagede forhold. klage på avslag om dispensasjon fra bruk av regulert


felles avkjorsel. jf. reguleringsplanens § 7. Det er kun dette forholdet Bydelsutvalget skal ta stilling til i
klagesaken. Tiltakshaver onsker å etablere ny atkomst og avkjorsel direkte ut i Jerpefaret. To vilkar må
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ære oppfylt for å kunne gi dispensasjon etter pbl. § 19-2. I lensynet hak hestemmelsen må ikke bli
vesentlig tilsidesatt og fordelene ved å gi dispensasjon må være klart storre enn ulempene etter en samlet
vurdering. Etaten fastholder at det ikke er grunnlag for å gi dispensasjon. men med en annen begrunnelse
enn den som fremkomrner i vedtaket.


Det er anfort at ny avkjørsel og atkomst ut i Jerpefaret ikke vil vesentlig tilsidesette hensynene bak
bestemmelsen i reguleringsplanen § 7 om felles avkjorsel. Klager viser til at tratikksikkerheten vil bli
bedret ved utkjoring direkte i Jerpefaret i motsetnine til utkjøring i fellesavkjorsel. Den regulerte felles
avkjorselen knytter seg til tomten i en uoversiktelig sving hvor veien ligger vesentlig hoyere enn tomtens
terreng. Det vises til at avkjørselen vil opparbeides i henhold til ejeldende krav til bl.a. siktlinjer med mer.


Etaten har et annet syn. Det ligger omfattende både faglige og politiske vurderingen bak valget av regulert
felles avkjorsel og det skal mye til for disse fravikes. Etaten ser at det er praktisk mulig å etablere en lovlig
atkomst vinkelrett mot Jerpefaret. Dette innebærer imidlertid massive spreninesarbeid/uteravinger med
store utskjæringer som resultat, som ikke er onskelig. Etaten mener at dette ikke vil være en god
tratIkksikker løsning med tanke på at veien stiger mot nord og er buet i hele tomtens lengde som
vanskeliggjør en god avkjørsel. Under behandlingen av klagesaken ser etaten forøvrig at hensynet bak
hyggegrensen er tillagt for stor vekt. Byggegrensen skal blant annet ivareta tratikksikkerhet. men i den
forstand at bygningsmassen ikke kommer for nært til vei og dermed hindrer fri sikt. Videre er intensjonen
med byggeurensen forst og fremst å sikre tilstrekkelig areal til veivedlikehold og miljohensyn som støy- og
luftforurensning. Byggegrensen i seg selv er ikke til hinder for at det etableres avkjorsel. Ut fra rene
tratikksikkerhetshensyn er det etatens vurdering at hensynet tilsidesettes. men ikke vesentlig.


I lensynet bak felles regulert avkjorsel er imidlertid ikke utelukkende trafikksikkerhet. Under planarbeidet
var det et like viktig hensyn å bevare terrenget og tilpasse utbyggingen den bratte topografien i området.
Det har vært en forutsetning at fortening i de bratte områdene bare kan skje i den erad terrenget naturlig
tillater dene. I den forbindelse fremgår det at felles avkjørsel er valgt der terreneet gjør det nødvendig.
Avkjørine direkte ut i vei er således vurdert under planarbeidet. men det har apenbart ikke vært hensikten å
gi eiendommen i gjeldende sak direkte atkomst nettopp på grunn av de omfattende terrengarbeidene som
er nødvendige. Ny avkjørsel og atkomst direkte ut i Jerpefaret vil etter etatens vurdering komme i vesentlig
strid med intensjonen bak bestemmelsen.


På bakgrunn av ovennevnte vurdering fastholder etaten at soknad om dispensasjon må avslas.


Det vurderes likevel subsidiært hvorvidt fordelen med tiltaket er klart storre enn ulempene under
forutsetning av at hensynene bak bestemmelsen ikke anses tilsidesatt. Det er et krav om sterk overvekt av
fordeler og det er fordeler og ulemper for de allmenne interessene som skal avveies. Personlige fordeler vil
bare unntaksvis kunne tillegges betydning. jf. Ot. Prp nr. 32 (2007-2008) s. 242.


Det er anført at ny avkjørsel vil bevare det som er av eode uteoppholdsarealer vest på eiendommen. Etaten
er ikke enig i dette. Den tlateste delen av tomten som gir eode uteoppholdsarea er er den del hvor
bygnineen faktisk er inntegnet og videre mot ost. I vest i tilknytningspunktet til felles avkjørsel er terrenget
brattere og utgjor ikke naturlig gode uteoppholdsareal slik klager hevder.


Klager viser videre til at det vil være fordelaktig å unngå kraftige opptYllineer og hoy stottemur for å
etablere parkerine og snuplass pa tomtens omrade i vest. Etaten er av den oppfatning at det utgjør en større
ulempe med omfattende sprengnings- og utgravingsarbeider for å etablere utkjøring mot Jerpefaret. Dette
arbeidet vil medfore store utskjæringer som vil være svært synlige fra veien og odelegger terrenget
reguleringsplanen er ment å ivareta.
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Et annet fordelaktig moment klager har vist til er at tiltakets plassering med innkjøring direkte fra
Jerpefaret vil ivareta omradets topografi og at det er godt tilpasset det bratte terrenget. Etter etatens
oppfatning er det tomten og terrenget som er tilpasset tiltaket, og ikke omvendt. Det må gjøres omfattende
terrengarbeider som ikke er onskelig for å gjennomfore tiltaket. Etaten ser for øvrig at fallet fra
byggegrensen synes å variere fra i overkant av 4 til 6 meter langs tomten, og ikke er ea. 6 meter slik det
fremkommer i vedtaket. Uavhengig av dette fastholder etaten at bygget er lagt unaturlig lavt i forhold til
eksisterende terreng, også når man legger til grunn 4-6 meters fall, for å oppnå lavest mulig stigning mot
veien og høyere utnyttelse enn det tomtens topograti naturlig tilsier. Etter etatens vurdering er tomtens
beskaffenhet ikke tilrettelaut for den omsokte atkomst/avkjorsel.


Etaten kan på bakgrunn av en helhetsvurdering ikke se at det er foreligger en sterk overvekt av fordeler
som overstiger ulempene og finner ikke grunniag for å gi dispensasjon.


Usaklig fiffskfellshehandling
Det er fra klagers side anfort at naboeiendommene. Jerpefaret 27 (unr. 33 bnr. 2443 og 2444) har fatt
dispensasjon for tilsvarende avkjorsel direkte ut i Jerpefaret. Etaten oppfatter dette som en påstand om at
det foreligger usaklig forskjellsbehandling.


Det er et ulovfestet prinsipp i offentlig forvaltning at like saker skal behandles likt. Det er imidlertid en
forutsetning for å slå fast forskjellsbehandling at det dreier seg omlike saker både i faktisk og rettslig
forstand. Etaten vil bemerke at de anforte sakene ikke er sammenliknbare hva gjelder de faktiske forhold.


for de omsøkte tiltakene klager har vist til ble det godkjent avkjøring direkte til Jerpefaret. Men til
forskjell fra i gjeldende sak ligger disse eiendommene i en snuhammer som gir oversiktelige
tratIkkforhold. Dette i motsetning til eiendommen i gjeldende sak, hvor veien har stigning mot nord og er
huet i hele tomtens lengde som vanskeliggjor en forsvarlig utkjørsel. For øvrig er det ikke riktig som
klager hevder at det er gitt dispensasjon. Ny avkjorsel er godkjent for nahoeiendommene uten at
dispensasjonsforholdet er vurdert. Det foreligger en saksbehandlingsfeil ved behandlingen av sakene
klager visertil og etaten anser seg ikke bundet av dette.


På bakgrunn av ovennevnte foreligger det etter etatens vurdering ikke usaklig forskjellshehandling.


Forslag til vedtak
"Bydelsutvalget ved Vestre Aker finner ikke grunn til å omgjore Plan- og bygningsetatens avslau av
15.09.2011 om i medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 å gi dispensasjon fra gjeldende
reguleringsbestemmelse § 7 hva gjelder bruk av regulert felles avkjorsel.


Klagen fra Kjartan 11. Stavseth i Stavseth & Lervik Arkitekter AS MNAL på vegne av tiltakshaver Diano
Eiendom AS anbefales ikke tan til følge.


Saken sendes Fyikesmannen til endelig avgjørelse.


PLAN- OG BYGNINGSETATE.N
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig Vest
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten


Stavseth & Lervik Arkitekter AS


Eilert Sundts gate 17
0259 OSLO


Dato 20 12 2011


Deres rel Var tef Isaksml 201107014-h Saksbeh: H 'atteth Alvirde Stalvik Arktvkode. 531
Oppgis sihid ved henvendelse


Byggeplass: JERPEFARET 25B Eiendom: 33/2353/0/0


^Filtakshaver: Diano eiendom AS Adresse: Morells vei 11. 0487 OSLO


Soker: Stavseth & Lervik Arkitekter AS Adresse: Eilert Sundts gate 17, 0259 OSLO
Tiltakstype: Tomannsbolig/rekkehus Tiltaksart: Oppforing


KLAGE MOTTATT- JERPEFARET25 B
Bekreftelve på mottatt klage og redegjorelse for videre saksgang.


Deresklage av 03.10.2011er mottatt. Forventet saksbehandlingstid i Plan-og bygningsetatener 8
uker med tilleggfor behandlingstid hos Fylkesmannenogen evt politiskbehandling.


Vi vil foreta forberedende klagebehandling iht. forvaltningslovens (fvl.) § 33 og kan omgjore avslaget


dersom vi Fmner klagen begrunnet.


Klagen skal forelegges bydelsutvalg Vestre Aker som kan omKjore som kan omgjore avslaget dersom det
tinner klauen begrunnet.


Dersom vedtaket opprettholdes sendes klagen med politisk utvalgs uttalelse til Fylkesmannen for endelig
avgjorelse. iht. plan og bygningsloven (pb1.) § 1-9 jf. fv1. § 28. De vil motta kopi av oversendelsen.


Tas klagen til folge helt eller delvis av politisk utvalg. med den folge at vedtaket gis nytt materielt innhold,
vil omgjoringsvedtaket være gjenstand for klage fra en annen part hvis denne har rettslig klageinteresse i å
fa provet slik klage.


Fylkesmannen kan fastholde. oppheve eller omgjore det paklagede vedtak. Fylkesmannen vil sel
underrette partene om sitt vedtak.


Fylkesmannens vedtak er endelig og kan ikke paklages videre.


Plan- og hygningsetaten BewksactresseSennalhnrd02 I I30Bankeno " 13 05 58920
Vahls gate I t( bloKondettenteret23 49 101114 ))11-: nr -t7 I tt-tu 523 NIVN


noks 3h4 SentrumUlDk23 49 10 01
2 (-)%10sv, phe osto kommune no1.--post postmottak a phe otao knmmune no
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Plan- og b gningsetaten har kommet til at det ikke er grunnlau fUr å gi klagen oppsettende virkning.
tUrvaltningsloven § 42. Avgjorelsen om å ikke gi oppsettende virkning er ikke et enkeltvedtak som kan
paklages etter forvaltningslovens regler, men sporsmålet kan hringes inn for Fylkesmannen i Oslo og
Akershus på eget initiativ.


Innsyn i sakens dokumenter
De har rett til inns  ..n i sakens dokumenter. Sakens dokumenter kan leses i fulltekst via innsynstjeneste

Sakinns.vn pa etatens nettsider


Deue kan gjores ved fremmote i etatens kundesenter i Vahls gate Ved henvendelse bes opplyst
saksnummer eller tiltakets adresse ouleller gårdsnummer og bruksnummer for enklere gjentinning av
onsket dokument.


PLAN- OC, BYGNINGSEFATEN
Aydeling for byggeprosjekter
Enhet tUr Bolig Vest


Dette dokumentet er elektronisk godkjent 20.12.2011 av:


Elisabeth Stalvik - Saksbehandler
Caroline Waller - Enhetsleder


tiopi til:
Diano eiendom AS. Morells vei Il. 0487 OSLO.
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Vedr. Jerpefaret 25 B, 33/2353
Klage på avslag vedr, dispensasjon fra reguleringsbestemmelsens § 7, felles
avkjorsel.
Reg. best. S 2662, 19.5.83
Tiltakshaver: Diano eiendom AS


Få vegne av tiltakshaver klages det på avslag av 15.9.2011.


1gjeldende reguleringsplan er det regulert felles avkjorsel fra Jerpefaret for
eiendommene: Jerpefaret 25 (33/975) og Jerpefaret 27 (33/958).
Disse eiendonunene har i senere tid skilt ut boligtomter med egne Gnr/13nr, det er
totalt ni eiendommer som omfattes av regulert avkjorsel fra Jerpefaret.
Fra jerpefaret stiger terrenget meget kraftig, felles avkjorsel starter på kote ca. + 337
og stiger mot de bakenforliggende tomtene til kote ca. + 344.
13akenforliggende tomter som er skilt ut fra opprinnelig Jerpefaret 25 og 27 er derfor
avhengig av felles avkjorsel for adkomst, men eiendommen 33/2353 grenser til
Jerpefaret, og forholder seg til Jerpefaret på lik mate som eiendommene 33/2444 og
33/2443. Disse er også utskilte tomter fra Jerpefaret 25 og 27 og har blitt gitt
Jvkjoringstillatelse direkte fra Jerpefaret.


Avkjoring fra lerpetaret for eiendommene 33/2444 og 33/2443 har muliggjort for
tilnærmet horisontale avkjorsler som gir god fremkommelighet og bedre
trafikksikkerhet. Disse eiendommene og eiendommen det sokes for ligger innerst i
Jerpefaret som er en blindvei med svært lite trafikk r.rguten gjennomgangstratikk.
Jerpefaret benyttes i hovedsak til adkomst for eiendommene.


ropografien vanskeliggjor gode ute-oppholdsarealer og sikker adkomst fra regulert
tellesavkjorsel til eiendommen 33/2353. Innkjoring til eiendommen på nedsiden fra
Jerpefaret og inn i bvgningskroppen ivaretar det som er av gode uteoppholdsarealer


`iLle. 1 3







for eiendommen. Ved å benytte felles avkjorsel for parkering og snuplass


beslaglegges gode ute-oppholdsarealer vest på eiendonunen. Dette vil medfore


kraftig oppfylling i forhold til naturlig avkjoringspunkt fra fellesavkjorselen. En slik


losning vil også generere behov for en unaturlig hoy stottemur som vil fremtre


meget eksponert i terrenget mot Jerpefaret, og vil gi negative fjernvirkninger for


området.


Vi mener at dispensasjon fra Reg. best. § 7 ikke tilsidesetter de hensvn som


bestemmelsen er ment å ivareta. Felles avkjorselen er nodvendig for å sikre adkomst


til bakenforliggende eiendommer som ligger vesentlig hoyere i skraningen enn
33/2353, og som grenser til Jerpefaret. Forholdet her er det samme som ligger til


grunn for eiendommene 33/2444 og 33/2443, som det er blitt gitt dispensasjon for.


Avkjorselen fra Jerpefaret opparbeides i henhold til gjeldende regler, med


forskriftsmessig krav til bl.a. frisikt. En slik losning vil på en bedre måte ivareta


trafikksikkerheten enn avkjorselen som er angitt i reg. planen, som i tilfellet vil bli


tilknvttet en meget bratt fellesavkjorsel, i en uoversiktlig sving, hvor veien ligger


vesentlig hoyere enn tomtens terreng i tilknytningspunktet.


Avslaget er begrunnet med at eiendommen er regulert med grense for bebyggelse


mot Jerpefaret, men det er også bebyggelsesgrense for eiendommen mot felles


avkjorsd som på samme måte vil bli punktert av avkjorsel og evt. parkeringsplasser


m/snuplass på egen grunn.


Avslaget beskriver tiltaket som unaturlig lavt i forhold til eksisterende terreng. Dette


mener vi ikke er korrekt da hoydeforskjellen fra regulert byggegrense til Jerpetaret er


ca. 4 meter - og ikke 6 meter som er nevt i avslaget. Ved å benytte felles avkjorsel vil


bebvggelsen heller ligge unaturlig hoyt i forhold til eksisterende terreng da felles


avkjorsel ligger ca. 3 meter hoyere enn eksisterende terreng på den del av


eiendommen som ville bli benyttet til biloppstillingsplass m/ snuplass.


Samme torhold ligger også til grunn for gitt dispensasjon for eiendommene 33/2444


og 33/2443, jf. Vedlagt foto.


Det har wert viktig for tiltaket å ivareta områdets topografi og karakter, samt


uonsket fiernvirkning ved å legge bebyggeken dempet og godt tilpasset det kraftig


skrånede terrenget. Filtaket forholder seg på en bedre måte til omgivelsene ved å


benytte Jerpefaret som avkjorsel fremfor å tilpasses den eksisterende felles


avkjorselen som er viktigst for å ivareta adkomst til utskilte eiendommer som ligger


vesentlig hovere enn eiendommen i omsokt tiltak.


Vi ber med dette om at plan- og bygningsetaten gir saken en nv vordering vedr.


avkjorselsproblematikken for eiendommen - og ser på saken isammenheng med


behandling av eiendommene 33/2444 og 33/2443.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten


Stav seth & lervik Arkitekter AS


Lilert Sundts gate 17
0259 OSLO


[1.kto I  L't 2.011


leres tel V ar tel (-,a4;41r) 2,11 1,1701 4-4‘,314Nhch11  :• 411‘1141[1,4\kode 541
Uppgisaed hena endelse


13 ggeplass: JERPEFARET 25B Eiendom: 3.3/2353.1)0


Filtakshaver: Diano eiendom AS Adresse: Morells vei 11. 04/37 OSLO
Soker: Stavseth 8.: Lervik Arkitekter AS Adresse: Eilert Sundts gate 17. 0259 OSLO
1-iltakst  pe: Fomannsboligirekkehus -filtaksart: ( )ppforing


AVSLAG - JERPEFARET 25 B
ar pa -ad.oad nr Iillateke tiltak etter plan- og ta gning.loxen,; 21t-


Soknaden omfatter oppforing av en tomannsbolig


Soknaden avs1as i medhold av reguleringsplan av 15.03.2006, S-4229, reguleringsbestemmelsenes

§ 7, i medhold av plan- og bygningslovens § 27-4nr. 1, jamfor vegloven av 21. juni 1963 § 40 --I3.


.1ngi dispensasjonsforhold knyttet til soknaden:
Det sokes om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes § 7 vedrorende felles avkjorsel
Det sokes om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes § 3 vedrorende krav til


bebyggelsesplan
Det sokes om dispensasjon for plassering av bygning nærmere nabogrense enn hva loven


tilsier samt terrengendringer i nabogrense.
Det sokes om dispensasjon fra plan- og bygningslovens § 18 vedrorende krav til opparbeidelse


av vei


Det foreligger ikke protester til soknaden.


Soknaden avslas med den begrunnelse at tiltaket er i strid med gjeldende reguleringsplan nar det
gjelder atkomst/avkjorsel.


Plan- og b eningsetaten behandler denne sak etter in‘ ndighet tildelt etaten i J radens sak 0820 10 a‘
29.06.2010.


Plan- og bagnangaetaten
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Søknaden:
Soknaden omfatter oppforing av en vertikaldelt tomannsbolig med inteurert parkering i kjelleretasjen.
13ruksareal (BRA) er oppgitt til a bli på 420m2. Bebyud areal BYA) er oppgitt til å bli på 149m2. Det er


oppgin at tomten vil få en grad av utnytting mcd utnyttelsesgrad (U) lik 0.25 som folge av tiltaket. Det er
oppgin i soknaden at tiltaket liager innenfor maks tillatte hoyder i ajeldende reuuleringsplan.


Eiendommen har et areal på I 141m2 og er ikke bebygd. Tomten har bratt terreng med hellende fall fra ost
til vest på ca 8-9meter. Tomten skal ha atkomst fra reuulert telles avkjorsel som knytter seg til Jerpetåret


mot nord. Eiendommen ligger noe sor for Skouen stasjon innenfor hydel Vestre Aker.


Det foreligger skrittlig samtykke av 06.05.2011 fra nabo. eier av unr. 33 hnr. 975 —Jerpefaret 25 A.
plassering av tiltak (oppforing av tomannsbolig) nænmere felles eiendomsgrens enn hva plan- og
by gningslovens § 29-4 tilsier. Samme naboer har ouså samtykket til plassering av natursteinsmur oggjerde
i arense mellom eiendommene.


ByggetiItaket medforer folgende dispensasjoner:


Dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes § 7 vedrorende felles avkjorsel


Dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes § 3 vedrorende krav til bebyggelsesplan


Dispensasjon for plassering av hyaming nærmere nahogrense enn hva loven tilsier samt
terrengendringer i nahogrense.


Dispensasjon fra plan- og hygningslovens § 18 vedrorende krav tiI opparbeidelse av vei


filtaket er prosjektert etter Tekniske forskrifter ajourfort 2007 (TEK07) jf overgangsbestemmelser i


TEK10 § 17-2.


Gjeldende plangrunnlag:
Eiendommen er regulert til hyggeområde for boliger med tilhorende bestemmelser gjennom
reguleringsplan vedtatt av Miljoverndepartementct den 19.05.1983, S-2662. Eiendommen har en grad av
utny tting med utnynelsesgrad (11) lik 0,25. Det er regulert grense thr behyggelse mot Jerpefaret og mot


regulert felles avkjorsel. Felles avkjorsel fra snuplassen er felles for Jerpefaret 25 oa 27 (33/975. 958).


1henhold til gjeldende reguleringsplan skal omsokte eiendom ha atkomst via regulert felles avkjorsel som


knyner seg til Jerpefaret.


Ansvarlig sekers/tiltakshavers redegjerelse:
ElyaningsvoIumet smalt i lenaderetning er plæsser inn i terrenget for ågi god terrengtilpasning og gode lys-
oa utsynsforhold fra alle oppholdsrom i boligen. Bygget plasseres innenfor reaulert urense for hebyggelse


mot Jerpefaret og 3,5meter fra naboarense til eiendom 33/975.


Boligen oppfores over to etasjer i treverk med morkbeiset liggende trebekledning underbygget med kjeller
i betong. Hver holigenhet fremstar som tydelig separate volumer og dette er godt markert i byggets
eksterior. bygget reduserte mellomparti knytter boligen sammen og samtidia gir gode forutsetninger tor
parkering i bygningskroppen med tilnærmet horisontal avkjoring fra Jerpefaret,


Tomannsboligen utfores med hensyn til den varierte arkitekturen i omradet og vil ikke gi negative
tiernvirkninger for området. Området er utbya.get over lengre tid og har ikke noe bestemt enhetlig preg.


l_teoppholdsarealer vil ligge pa terreng i tfileau til husets terrasser og balkonger, fomten hearbeides hvor
det er en hensikusmessig med utearealer hvor man kan ivareta ett stianinusforhold ikke brattere enn 1:3. På
husets bakside mot 33/975 vil planert terreng ære tilnærmet horisontalt. Brukbart uteoppholdsareal vil


utgjore ca. 300m2. samlet for beuge boliger inkludert terrasser og balkonger.
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Plan- og hygningsetatens vurdering:
Beskrivelse av området:
Eiendommenliguer innenfor et område som detineres til å være begrenset av tilliggende eiendommer til


Jerpefaret 25 13,regulert til boligformal. Eksisterende bebyggelse i området består av frittliggende boliger.
Behyggelsen har i hovedsak saltak med materiale i tre.


Natur,itte om


Eiendommen ligger innenfor et omrade av byen med et overordnet gront preg med stort innslag av hoye
naletrær, noe som bidrar til at området fremstår som relativt rikt hva gjelder vegetasjon. De tleste
eiendommer har opparbeidet noen flate partier med gressplen og med sitt innslag av nåletrær og lovtrær
har eiendommene et naturtomt preg over seg.


Plan- og bygningsetaten vurderer at omsokte tiltak ikke vil gå på bekostning av det gronne inntrykket i
området.


Tiltakets lasserin i tbrhold til terren o bebv ,elsesstruktur
Tiltaket plasserer seg parallelt med terrengets lengderetning og innefor regulert grense for bebyggelse.


Tomten er veldig bratt med skrånende terreng fra ost mot vest. Når det ved prosjektering viser seg at det


ikke lar seg gjore å lose atkomstrorholdene uten at man må benytte seg av relativ store endringer i terreng.
gir dette en noe uheldig losning som etter etatens vurdering ikke hensyntar tomtens naturlige topograti. Et
av hensynene i gjeldende reguleringsplan er blant annet å tilpasse tiltak til terreng og ikke omvendt.


Atkomstproblematikken til eiendommen er allerede avklart gjennom reguleringsplan hvor felles avkjorsel
er definert. Allikevel kan det synes som at, det i dette tilfellet, er satt mer fokus på atkomstproblematikken
enn fokus på tilpassing av tiltak til tomt.


Plan- og bygningsetaten rinner omsokte tiltak til å ikke være i tråd med plan- og bygningslovens § 29-4
hva gjelder plassering av bebyggelse.


Tiltakets visuelle kvalitet i forhold til om ,ivelsene se selv
Plan- og bygningslovens § 29-1, § 29-2 og reguleringsbestemmelsenes § 3. tjerde ledd kommer til


anvendelse ved vurdering av tiltakets kvaliteter. Nye tiltak skal ha en god estetisk utforming i samsvar med
tiltakets tnnksjon og med respekt for naturgitte og bygde omgivelser. Det er to hovedforhold når det
gjelder vurdering av estetikk. Tiltaket skal sikre kvalitet i utformingen, både i forhold til eksisterende
bebyggelse i nærområdet og i selve det nye tiltaket for å kunne godkjennes.


Eiendommen omfattes av bestemmelser som legger til rette for utvikling innenfor gjeldende


reguleringsplan. Innenfor de begrensninger som settes i reguleringsplanen vil fortetting kunne finne sted..


Omsokte tiltak omfatter en tomannsbolig med integren garasje i kjelleretasjen. Boligen er tenkt utformet i


morkbeiset liggende panel med underbygget kjeller i betong hvor hver av hoveddelene har saltak og hvor


midtdelen har saltak i motsatt retning og i en mindre skala.


Tiltaket har en helt ordinær utforming og Plan- og bygningsetaten vurderer at tiltaket har en estetisk
mforming som er utformet med respekt for omgivelsene og opptYller dermed ovennevnte visuelle


kvaliteter.
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Dispensasjon

riltaket er i strid med reguleringsplanlb byggelsesplan og er avhengig, av dispensasjon for å kunne tå
rammetillatelse.


Byggetiltaket medforer folgende dispensasjoner:


Dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes § 7 vedrorende felles avkjorsel


Dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes § 3 vedrorende krav til behyggelsesplan


Dispensasjon for plassering av bygning nærmere nabogrense enn hya loven tilsier samt
terrengendringer i nabogrense.


Dispensasjon fra plan- og bygningslovens § 18 vedrorende krav til opparbeidelse av vel


1denne konkrete saken velger Plan- og bygningsetaten kun å behandle soknad om dispensasjon fra


reguleringsbestemmelsenes § 7. Dette fordi utbygging på tomten ikke vil la seg kunne gjennomfore uten
t Ifredssti I lende atkomst.


Ovrige dispensasjonsforhold i soknaden ville kunne ha blitt vurdert positivt, dersom Itkomstforholdene


hadde vært tilfredsstillende.


Soknad om dispensasjon er blant annet begrunnet med


romten er sterkt skrånende mot vest og det er en overveiende fordel å plassere parkering inn i
bygningskroppen for å bevare det som er av gode utwppholdsareal på eiendommen, fremfor å plassere
parkering på grunn som folge av a benytte avkjorsel fra felles snuplass. Jerpefaret har meget begrenset


trafikk, eiendommen ligger innerst inne i en blindvei og en ny avkjorsel for denne eiendommen som


forholder seg bedre til Jerperaret enn den regulerte felles avkjorselen vil ikke gi negativ belastning for
Jerpefaret. Det er tidligere gitt ny avkjorselstillatelse innenfor samme reguleringsområde. -N1yavkjorsel vil


ligge tilnærmet horisontalt inn fra Jerpefaret og ivaretar på en god måte både sikkerhet og siktkrav.


I gjeldende reguleringsplan for området er det regulert felles avkjorsel fra Jerpefaret. Felles avkjorsel fra
snuplassen er felles for Jerpefaret 25 og 27 (331975. 958).


Hensynet bak bestemmelsene det sokes dispensasjon fra er blant annet å sikre at bebyggelse, byggverk og
konstruksjon legges på en slik mate at det ikke oppstår fare mellom myke trafikanter og kjoretoy. samt at
trafikksikkerheten generelt ivaretas.


Etter en konkret vurdering finner etaten at omsokte dispensasjon strider imot de hensyn


bestemmelsen skal ivareta. Plan- og bygningsetaten vurderer det slik, i denne konkrete saken, at det ikke


foreligger en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. Deue begrunnes med at dersom ikke
regulert felles avkjorsel benyttes. vil dette anses som uforsvarlig og vil dermed ga pa bekostning av det
bestemmelsen skal ivareta. Dette sett i forhold til hensynet ved mote mellom myke tratikanter og kjoretoy
samt tratikksikkerheten generelt. I omsokt dispensasjon er det onskelig med atkomst direkte fra Jerpdaret.


Eiendommen har regulert grense for heb‘ggelse mot vei, det vil si at det skal  ære et belte mellom grense
for beby ggelse og regulert vei Herperaren som skal være fri for h gninger og konstruksjoner som for
eksempel parkeringsplasser og ulkjoringsareal. Fomten har bratt terreng hvor terrenget i formasjon er
relativt parallell med Jerpefaret. Fra regulert grense for bebyggelse til Jerpefaret er det et fall pa ea
6.0meter. Omsokte tiltak legger seg unaturlig lavt i forhold til eksisterende terreng. Dette kan synes a være
gjort for å kunne mote veien (Jerpefaret) med en slakere overgang i motet mellom tomt og vei.
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-ro av grunnene til at de i planarbeidet er vurdert en annen atkomst enn rett ut i Jerpefaret anses blant annet
være at veien(Jerpefaret) har stigning i nordlig retning, og at Jerpefaret i tomtens Iengderetning er buet.
Dette er to forhold som i seg sely kan vanskeliggjore en ftirsvarlie atkomst.


På den bakgrunn vurderer Plan- og bygningsetaten at omsokte atkomst gar på bekostning av det
bestemmelsen er men å ivareta.


Etter en samlet vurdering tinner Plan- og bygningsetaten at ulempene ved å gi en slik dispensasjon er klart
storre enn fordelene. Dette begrunnes med at ved plassering av atkomst direkte fra Jerpefaret, på grunn av
tomtens heskaffenhet og veiens tJerpefarets) utforming, ikke er forsvarlig hva gjelder tratikksikkerheten.
Videre antas det at disse forholdene er vurdert i planarbeidet og at det er funnet hensiktsmessig, for å
ivareta trafikksikkerheten i omradet på en forsvarlig måte, at ovennevnte eiendommer har regulert felles
avkjorsel.


Plan- og bygningsetaten konkluderer med at det ikke foreligger en klar overvekt av hensyn som taler for å
kunne gi den omsokte dispensasjon, vilkårene etter plan- og bygningsloven § 19-2 er derfor ikke oppfylt,
og soknad om dispensasjon innvilges ikke..


Konklusjon
Ved at omsokt dispensasjon (vedrorende felles avkjorsel) ikke er innvilget finner Plan- og bygningsetaten
at det omsokte tiltaket ikke er i overensstemmelse med den samlede plan- og bygningslovgivningen og
godkjennes derfor ikke.


Eventuell ny soknad:
Plan- og bygningsetaten ser at det kan by på utfordrinuer å utvikle eiendommen, men ser at det med andre
grep vil la seg gjore få til en utbygging i tråd med gjeldende regulering. Det vil blant annet si at det må
bestrebes å folge reguIeringsplanens bestemmelser, spesielt med tanke på hva gjelder atkomst og
terrengtilpasning. det vil si at nye tiltak skal tilpasses tomt og ikke omvendt. Plan- og bygningsetaten
bemerker også at tomtens beskalfenhet muligens ikke tåler en utbygging av en slik storrelse som i omsokte
tiltak.


Da det foreligger skriftlig samtykke av berorte nahoer. for plassering av tiltak toppforing av tomannsbolig.
plassering av natursteinsmur og gjerde i grense mellom eiendommene) nærmere felles eiendomsgrens enn
hva plan- og bygningsIovens § 29-4 tilsier, er det ikke nodvendig med soknad om dispensasjon for disse
forholdene.


Plan- og bygningsetaten opplyser om at det tas gebyr for lwert dispensasjonsforhold, s m for tiden er
kroner 8000,- pr forhold.


Klageadgang:
Dette vedtaket kan påklages. Frist for å klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se
vedlagte orientering.
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Dette dakunientet er elekranisk godkjent 12.09.2011 av:


Elisabeth Stalvik - Sakshehandler
Lisheth - Enhetsleder


Kopi til:
Diano eiendom AS. MoreIIs ‘ei II. 0487 OS1.O.


Vedlegg:
()rientering om klageadgang







Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten


Sta‘seth & Lervik Arkitekter AS
Eilert Sundts gate 17
0259 OSLO


1),to 1,r


hs rel halsmIt  2u1.1WP+14-2 Vklxkode :; 31


Oppgisditid ed hein endelNe


Forelopig svar - Jerpefaret 25 B


Plan- ou h ningsetaten iser til mottatt byggesoknad. registrert hos oss med saksnummer 201107014


Omgjoring av soknadstype
filtak som er omsokt som tillatelse i ett trinn etter phl. § 20-1 kan være mangelfulle, men komplett nok for


kedtak om rammetillatelse. 1disse sakene kan det bli fauet  edtak 0111 rammetillatelse istedentOr
utsendelse av mangelbrev. forutsetningen er at tiltaket kan godkjennes. Dersom soker ikke  il ha omgjort
soknadsty pen. men heller bli orientert om eventuelle mangler ma man varsle etaten snarest.


Gebyr for saksbehandling
l'orstegangsvedtaket (rammetillatelser. tillatelse til tiltak og avslag) vil ikke bli sendt ut for betaling av
faktura er registrert . Lovpalagte tidstrister for behandling avbr‘tes til gebvret er betalt, jfr.
by guesakslOrskriftens § 7-2. tredje ledd. Det  il si at tiden mellom fakturadato og betalingsdato kommer i
tillegg til saksbehandlingstid. For eksempel innebærer dette at i saker som tilfredsstiller 3-ukersfristen. ma
betalingstiden for gehyr legges til 3 uker for vedtak kan anses som gitt.


Sa snart fakturaen er betalt. blir edtaket bli sendt pa e-post. Vedtaket ettersendes pa papir.


Fakturaen blir sendt tiltakshaver. For å unnga forsinkelser er det derfor viktig at Plan- og bygningsetaten
har riktig adresse pa tiltakshaver.


l'or ytterligere informasjon om saksbehandlingen henvises det til etatens neusider.  elg saksbehandling av
mottatt soknad under meny til venstre:


Pa etatens nensider kan man folge sakens fremdrift via Saksinnsyn:


Plan- og h gningsetaten oppfordrer alle til a kommunisere elektronisk med etaten ia etatens e-
postadresse: Vennligst oppgi saksnummer ed hemendelse til etaten.


I'lan- ng frkgninesetaten
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STAVSETH&LERVIK ARKITEKTER AS


Oslo kommune


Ilan- og hvgningsdaten


Vahlsgt. 1



0187 Oslo


St,oats gate 17


C.259 osio


!r1 22 43 F'87


25(.1MvA
Har*qirn42 1 3.5..u992


E s>om postastavsetraenott rc
,proalstanethiennk no


f


khs


Vedr. lerpefaret 25 B, 33/2.353
Soknad om oppforing av vertikaldelt tomannsbolig.
Reg. best. S 2662, 19.5.83
Tiltakshaven Diano eiendom AS


16.5.2011


Det sokes herved rammetillatelse til opptoring av nv vertikaldelt tomannsbolig tor


ovennevnte eiendom.


l.tetikk: . .
Rvgningsvolumet smaIt i lengderetning er plassert inn i terrenget for gi god terreng


tilpasning og gode lys og utsvnstorhold fra alle oppholdsrom i boligen.


I3vgget plasseres innentor regulert bvggegrense mot lerpefaret og 3,3m tra


nabogrense til eiendommyn 33/973.


Det foreligger samtykke fra eier av eiendommen 33/973 vedr. pla -sering nærmere


enn 4 meter fra nabogrense.


Boligen opptores over to etasjer i treverk med morkbeiset liggende trekkdning


underbvgget med kjeller i betong. I Iver holigenhet fremstar som tvddige separate


olumer og dette er godt markert i bvggets eksterior, bvggets reduserte mellomparti


km, tter boligene sammen og samtidig gir gode forutsetninger for parkering i


nvgningskroppen med tilnærmet horisontal a kjoring fra ferr)efaret.


iomannsholigen utfores med hensyn til den varierte arkitekturen i området og vil


ikke gi negative tjernvirkninger for området.


Området er uthvgget over lengre tid og har ikke noe bestemt enhetlig preg.


Lteoppholdsarealer vil ligge p terreng i tillegg til husets terrassyr og balkonger.
-formen bearbeides hvor det er hensiktsmessig med utearealer hvor man kan ivareta


ett stigningsforhold ikke brattere enn 1:3. PS husets bakside mot 33/975 vil planyrt







terren,

samlet


Vrinet horisontalt. Brukbart uteiippholdarealutgjore ca. 300m2,
ge boliger inkl. boligenes terrasser og balkonger.


1 fm, ttelse:
Brutto tomt 1141 in2 x U 025 = 2S5 Mr?


Underetas 142 5 	 1. etas'e 142 5 m2 = 285 m2 = U 0 25


Brutto gulvareal kjeller 162 m2 er ikke medregnet i etaetaflet da denne e
i:;ger sin helhet under gjennomsnitthg planert terrengnix å.


1agring,lott er ikke medregnet i etasjetallet da samlet bruttoareal ikke overskrider
I /3 av underliggende etasjes bruttoareal.


Adk  , Inst:
Boligen oppk,res over kjeller med d bolig g de okes om nygarasje to


tra lerpetaret.
L..)etsokes om dispensasjon ira reg. best. €t7 vedr. felles avkiorsd fra snuplass for
etendt›mmene.


Fomten er sterkt skranende mot vest og det er en overveiende tordel å plassere
parkering inn i hvgningskroppen tor a bevare det som er av godeuteoppholdsareal
pa eiendommen, iremfor å plassere parkering på grunn som folge av å benvtte


kaorsel fra tel le nuplass.
lerpetaret har meget begrenset tratikk, eiendommen ligger mnerst i en blindvei en


rsel tor denne eiendommen som forholder seg bedre til Jerpefaret enn den
e fellesavkjorsden il ikke gi negativ belasming for lerpefaret. Jf.


Avkj lsplan D-2.
Det er tidligere gitt nv avkjorselstillatelse for ele dommer innentor ,amme
regweringsomrade.


avkjorsel vil ligge ulna.rmet borisontalt inn tra krpetaret og iva etar på en god
mate bade sikkerhet og siktkrav.


Hablering av nve boenheter utioser veiplikt, jf. phl 1S-1.
Det sokes hen ed om dkpensasjon fra veikravet, jf. pbl
Veien den er opparbeidet er ttlfredsstillende og dekker dagen leho‘ ,
ikke oke tratikkbetastningen nevneverdig.
1)ispensasjonen det her sokes om er gitt for tiltak i omradet tidligere. if. Sak
2tX)813518.
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Kvittering for 14abers Itan smides soimnrkommandart sending ellsr a•daveres personii, mot
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Soknad om avkjorselstillatelse ved
),It) 1\ ,Innitine byggesak (vegloven §§ 40-43)


ogh go ingsvtattlt


; 3
• '.p•a


' Godkjenning av ny avkjorsel Godkjenning av eksisterende avkjorsel


Ayklorseispian t ett eksemplar folger vedlagl Sorn hartgrunnteg beevtles utsnitt av reguteongskan ($4=1 500)


Med hjemmel i vegloven §§ 40 - 43 goclkjenner Plan- og bygningsetaten avkjorsetsplanen på


tolgende vslkar.
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