Oslo kommune
Bydel Griinerlekka

INNKALLING 03/12

Det innkalles til mete i Byutviklingskomiteen i Bydel Griinerlekka 16. april 2012 k1. 18:00
i bydelsadministrasjonens lokaler i Markveien 57, inngang Korsgata.

Apen halvtime
Opprop

Godkjenning av innkalling

Godkjenning av sakskart

Informasjon:
® Rammetillatelse Storgata 36B

Innmeldte spsrsmal

Eventuelt

Saker til behandling:

SAK 18/12 PROTOKOLL FRA MOTE I BYUTVIKLINGSKOMITEEN 05. MARS 2012
Vedtak:

SAK 19/12 MARIDALSVEIEN MELLOM M@LLERVEIEN OG TELTHUSBAKKEN
INVITASJON TIL SAMRAD, OMRADE- OG PROSESSAVKLARING

Saksnr.: 201200884

Saksfremlegg folger vedlagt.

Bydelsdirekterens forslag til vedtak:

Byutviklingskomiteen er positiv til planinitiativet da det innbeerer at omradet blir gjort mer
tilgjengelig, sarlig for fotgjengere og syklister.

Vedtak:

SAK 20/12 SOKNAD OM BRUKSENDRING THORVALD MEYERS GATE 38
Saksnr.: 201201054

% Bydel Griinerlokka Postadresse: Telefon: 02 180
£ EA L Bydelsadministrasjonen Postboks 2128 Griinerlekka Telefaks: 23 42 26 01
ulul.ﬂllju http://www.bga.oslo.kommune 0505 Oslo

e-post: postmottak@bga.oslo.kommune.no



Saksfremlegg folger vedlagt.

Bydelsdirekterens forslag til vedtak:

Byutviklingskomiteen finner det positivt at dette bygget pusses opp, og at Griinerlokka
seniorsenter fir nye lokaler i bakgérden mot en roligere fasade. Komiteen stotter seniorsenteret
i at det er viktig at det nye bygget tilfredsstiller kravene for drift av et slikt senter. Med disse
bemerkningene anbefaler komiteen sgknaden om bruksendring.

Vedtak:

SAK 21/12 FORSLAG TIL PLANPROGRAM, OSLO PLAZA HOTEL, SONJA
HENIES PLASS 3

Saksnr.: 201200954

Saksfremlegg folger vedlagt.

Bydelsdirektorens forslag til vedtak

Byutviklingskomiteen er forneyd med at forslagsstiller har redusert den planlagte
byggehoyden, da nzrliggende bydelers siktlinje er svaert viktig. Komiteen vil imidlertid papeke

at det ikke er snskelig med en fortetting som bidrar til at &pne plasser forsvinner.

Vedtak:

SAK 22/12 HANDLINGSPLAN FOR UNIVERSELL UTFORMING

Bakgrunn:
Saksopplysninger og bydelsdirekterens forslag til vedtak vil bli ettersends.

Vedtak:
Oslo 04.april 2012.
il )

ras)e el cZ"VU““?
Heidi Larssen
Bydelsdirektor



Oslo kommune
Oslo kommune Bydel Griinerlgkka
Plan- og bygningsetaten 08 MAR 2077

Saksnr.:é 2! 2;\{;! Eziaa )

ﬂ(ivbet. : 62)

RiK Arkitektur AS
Ovre Slottsgate 17
0157 OSLO
Dato: 08.03.2012
Deres ref: Viér ref (saksnr): 201112870-6 Saksbeh: Aleksander Stein Engvoll Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: STORGATA 36B Eiendom: 208/653/0/0
Tiltakshaver:  Omsorgsbygg Oslo KF Adresse: Postboks 2773 Solli, 0201 OSLO
Seker: RiK Arkitektur AS Adresse: Ovre Slottsgate 17, 0157 OSLO

Tiltakstype: Kontor-/administrasjonsbygg Tiltaksart: Bruksendring

RAMMETILLATELSE - STORGATA 36 B

Svar p4 seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1.
Vilkér for igangsetting.

Sgknaden omfatter bruksendring til bevertnings-/serveringssted samt uteservering.

I medhold av plan- og bygningslovens (heretter pbl.) § 20-1 ferste ledd bokstav d godkjennes
ssknaden, mottatt Plan- og bygningsetaten den 14.09.2011. Det vises for ovrig til seknadens vedlagte
tegninger, utsnitt av reguleringskart og ansvarsretter.

I medhold av pbl. § 19-2 gis det dispensasjon for:

¢ Bestemmelse ”tomt for offentlig bygning med tilhorende anlegg” i gjeldende reguleringsplan
S-2255 med endret §7 S-2937.

¢ Byggteknisk forskrifts (TEK 10) krav om energieffektivitet.

Det foreligger ikke protester til sesknaden.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i Byradens sak 08/2010 av
29.06.2010.

Seknaden

Det sgkes om bruksendring til nytt skjenkested i Storgata 36B — Mangelsgarden. Flay mellom indre- og
gvre gardsplass av Hovedbygningen og Bryggerhuset onskes bruksendret til bevertning/servering. Det
gnskes ogsa etablert uteservering pa gardsplassene. Det er planlagt etablering av ramper til Mangelgarden
og Bryggerhuset fra begge gardsplasser. Berort areal av tiltaket oppgis & vare omkring 250 m2.

Tiltaket er prosjektert i henhold til Byggteknisk forskrift av 2010 (TEK10).

B).iaet Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 1315.01.01357
sxf amsun Vabhls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.or.: 971 040 823 MVA
'-“ ams | Boks364 Sentrum Telefaks: 23491001

™~ 0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Byggetiltaket medforer folgende dispensasjoner:
1. Dispensasjon fra formal “tomt for offentlig bygning med tilherende anlegg” i gjeldende
reguleringsplan.
2. Dispensasjon fra §15A i kulturminneloven (innvilges av bevaringsmyndighetene).
3. Avvik i forhold til Teknisk Forskrift (TEK10).

Gjeldende plangrunnlag
Eiendommen er regulert til tomt for offentlig bygning med tilherende anlegg gjennom reguleringsplan S-
2255, vedtatt 28.07.1977, med endret §7 S-2937 vedtatt 01.10.1987.

Det pagér planarbeide for eiendommen, der Mangelsgérden ligger innenfor foreslatt felt Spl (PCAM)
Spesialomrade — bevaring (bolig, forretning, kultur, bevertning, herberege, offentlig/allmennyttig formal).
Var ref. saks nr. 200309691

Tidligere arbeidsinstitusjon og asyl Prinds Christian August Minde (PCAM) i Storgata 36 er fredet,
vernekategori 1, etter §§15 og 19 i kulturminneloven ved vedtak av 02.09.2009.

Friluftsetaten har registrert biologisk mangfold pa tomten.

Uttalelser fra annen myndighet

Byantikvaren
Det foreligger uttalelse fra Byantikvaren, datert 30.06.2011.

Byantikvaren er positiv til bruksendringen og at omsekte lokaler i Mangelsgarden tas i bruk som
skjenkested, og at bygningen gis en mer utadrettet virksomhet enn dagens bruk. Byantikvaren er ogsi
inneforstatt med krav utlest av omsekt bruksendring, og er i utgangspunktet positiv til omsekte
endringsarbeider i henhold til dette. Mottatte tegninger og redegjorelser er imidlertid av skissemessig
karakter, som gjor det vanskelig 4 ta en endelig stilling til mange av de foreslatte endringene.
Riksantikvaren stiller vilkir om at endringstiltak ma detaljprosjekteres og sendes inn for det kan foretas en
dispensasjonsbehandling. Ingen arbeider kan igangsettes for dispensasjon er gitt etter kulturminneloven.

Medisinskfaglig uttalelse
Bydelsoverlegen har folgende uttalelse til tiltaket, datert 27.12.2011:

Bydelsoverlegen uttrykker bekymring for at det planlegges et serverings- og sjenkested inne pa omradet i
Storgata 36, i umiddelbar narhet til flere tiltak for personer som sliter med rus- og psykiske
helseproblemer.

Om det gis tillatelse til den foreslatte bruksendringen forutsetter bydelsoverlegen at stoyforhold
dokumenteres & vaere tilfredsstillende i henhold til teknisk forskrift (Norsk Standard 8175).

Bydelsoverlegen anmoder utbygger om 4 utarbeide:
1. Steprognoser for alle aktuelle bygge- og anleggsaktiviteter.
2. Informasjon om avbgtende tiltak (stoysvak metode/maskin, steyavskjerming, redusert driftstid
eller lignende).
3. Rutiner for varsling av bererte naboer.
4. Miljeoppfolgingsprogram for oppfolging av stoyende bygge- og anleggsarbeider.
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Bydel Griinerlekka
Bydelsutvalg Griinerlokka fattet folgende vedtak etter behandling av saken pa mete 30.01.2012:

Bydel Griinerlgkka har flere tjenestesteder i umiddelbar nerhet til Storgata 36 B, deriblant omsorgsboliger
i Storgata 36. Omradet har dessuten flere hjelpetilbud til rusavhengige, deriblant akuttovernatting og
sproyterom. Byutviklingskomiteen forutsetter at det blir tatt hensyn til de spesielle naboforholdene i
driften av et serveringssted.

Med denne forutsetning anbefaler komiteen at seknad om bruksendring til bevertning i Storgata 36 B
godkjennes.

Med tanke pa anleggets fredede status og spesielle historie forutsettes det ogsa at Byantikvaren
dokumenterer og sikrer eventuelle by gningsarkeologiske spor som kan gi kunnskap om anleggets historie
og bruk.

Ansvarlig sekers/tiltakshavers redegjorelse
P4 vegne av Omsorgsbygg Oslo KF og Gaasa AS sekes det om bruksendring til nytt skjenkested i
Mangelsgérden.

Beskrivelse av tiltaket

Floy mellom indre- og gvre gardsplass av Mangelsgérden og Bryggerhuset enskes bruksendret til
bevertning/servering. Berert areal er pa ca. 250 m2. Det gnskes en uteservering pé ca. 40 plasser pa indre
gardsplass, og pa ca. 96 plasser pa evre gardsplass. Det er planlagt ramper til Mangelsgérden fra begge
gardsplassene og en til Bryggerhuset. Videre etableres det rampe til nytt toalettanlegg i Mangelsgérden.

Tiltakets ytre rammer og bygningsspesifikasjon
Arealdisponering, grad av utnytting, plassering av tiltaket, krav til byggegrunn og tilknytning til vei og

ledningsnett er ikke relevant her. Det foretas ingen forandringer av dette i forhold til eksiterende situasjon.

Nabovarsel
Nabovarel er sendt til narmeste naboer 13.09.2011. Det er ikke kommet inn proteser til det omsokte
tiltaket.

Vann og avlep
Nye tiltak kobles pé eksisterende rerforinger.

Fredede bygninger
Bruksendringen er i trdid med Riksantikvarens fredningsvedtak. Endringsarbeider og tiltak i forbindelse

med bruksendringen har Byantikvarens samtykke, og vil gjennomferes i nart samarbeid med nevnte
myndighet. Byantikvaren har allerede gitt dispensasjon etter §15A i kulturminneloven.

Arbeidstilsynet
Det ha vart mete med Arbeidstilsynet, som legger vekt pa at det blir nok luft mellom bardisken hvor de

ansatte hovedsakelig vil oppholde seg. Nodvendig seknad for samtykke skal oversendes Arbeidstilsynet.

Plan- og bygningsetatens vurdering

Det spkes om bruksendring av Storgata 36 B, Mangelsgarden og tilhgrende Bryggerhus, for etablering av
nytt skjenke- og bevertningssted. Det onskes etablert uteservering pa indre- og ovre girdsplass.
Mangelsgarden, bygget som lystgard rundt 1690 og pa 1800-tallet omgjort til asyl (PCAM), er fredet ved
vedtak av 02.09.2009. Bygningen stér i dag delvis tom med unntak av noen kontorlokaler og en butikk.
Omsekt bruksendring omfatter ikke lokaler i garden som er i bruk.
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Mangelsgéirden i Storgata 36 B har lenge vert en bygning som i stor grad har fremstatt som adskilt fra sine
omgivelser. Mesteparten av bygningen star i dag ubrukt, og portene i gjerdet som omgir den er sjelden
apne for publikum. Kun sporadisk bruk av bygningens lokaler, samt fraflytting av leietakere, har ogsé fort
til at bygningsmassene forfaller. At bygningens manglende gate- og publikumshenvendelse né forsekes
endret, gjennom etablering av et bevertningssted i flayen mellom Indre- og Qvre gardsplass av
Mangelsgarden og Bryggerhuset, anser Plan- og bygningsetaten som positivt. Bygningen vil p4 denne
maten kunne bli et vesentlig mer fremtredende innslag i gatebildet, samtidig som flere mennesker vil
kunne ha glede av den fredede bygningen. Det er ogsa positivt at seker og tiltakshaver allerede tidlig i
prosjektet samarbeider og har en god dialog med Byantikvaren vedrerende nedvendige inngrep i de
fredede bygningene som folge av bruksendringen. Plan- og bygningsetaten stiller seg for ovrig bak
Bydelutvalg Griinerlgkkas bemerkning vedrorende institusjoner i naerheten, og at det tas hensyn til dette i
anleggelsen og driften av omsekte serveringssted. Dette gjelder spesielt for etableringen av uteservering pa
gérdsplassene, som vil medfere mer stoy sammenlignet med bevertning innenders.

Kulturminner

Storgata 36 er fredet etter §§16 og 19 i kulturminneloven. Formélet med fredningen er 4 bevare PCAM
som et unikt eksempel pa et asylanlegg utviklet pa 1800- og 1900-tallet. Fredningen har ogsa som formaél &
bevare Mangelsgarden som et lystgirdsanlegg fra 16- 1700-tallet.

Forvalter av bygningene segknaden omfatter, Omsorgsbygg, ensker 4 tilfere bygningene en mer utadrettet
virksomhet. Plan- og bygningsetaten samtykker med Byantikvaren om at etablering av nytt
bevertningssted er i samsvar med nevnte intensjon.

Utforming
Byantikvaren har fattet vedtak omfattende felgende punkter 13.02.2012:

1. Alt treverk, herunder vinduer, derer, listverk og gerikter i alle rom, skal males med linoljemaling.
2. Overflatebehandling av rom A140, 141, 142 og 143 skal utfores i samsvar med NIKUs rapport av
18.12.01 samt kommentarer gitt i BY As vedtak av 13.02.2012.
3. Nyere overflater i rom A144 — 145 og i A149 — 152 kan settes i stand og males med akrylmaling.
Brannmur skal kalkpusses og kalkmales hvit.
4. Bardisk i rom Al41 som vist p4 skisse og tegninger av 27.01.2012 kan tillates.
5. Heving av terreng i form av skrastilte heller og kuppelstein foran innganger til rom A140 og A143
kan tillates.
6. Det godtas oppforing av tett tregjerde i samme hoyde som dagens nettinggjerde mot naboeiendom
i nordest.
Plan- og bygningsetaten forutsetter at ovennevnte vilkar tas til folge i utforelsen av tiltaket, jf. pbl. §31-1,
vedrerende ivaretakelse av kulturhistorisk verdi ved arbeid pa eksisterende bebyggelse. Videre setter
etaten vilkar om at det skal foreligge detaljerte tegninger i mélestokk 1:20 av alle fysiske inngrep i de
fredede bygningene som folge av bruksendringen innen det gis igangsettingstillatelse. Disse tegningene
skal ogsa godkjennes av Byantikvaren.

Universell utforming
Indre- og @vre gardsplass opparbeides for universell utforming ved inngangene til Hovedbygningen og

Bryggerhuset. I Hovedbygningen fores gulvet i gangen opp et trinn, og det anlegges nytt toalett tilpasset
bevegelseshemmede. I Bryggerhuset utvides inngangsderen og deren til toalettet, samt at det installeres en
ny innvendig trerampe mellom rom C101 og C104. Toalett i bryggerhuset utbedres for universell
utforming.
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Prosjekterte tiltak for tilretteleggelse av lokaler og gérdsplasser vurderes & fordrsake minimale inngrep i de
fredede bygningene. Tiltakene anses & vare i henhold til Teknisk forskrifts (TEK 10) krav om universell
utforming.

Dispensasjon

Dispensasjon fra reguleringsformal

Tiltaket er i strid med regulert formal “tomt for offentlig bygning med tilherende anlegg™, og er avhengig
av dispensasjon for 4 kunne fa rammetillatelse.

Plan og bygningsloven § 19-2 apner for at det kan gis dispensasjon dersom ikke hensynet bak
bestemmelsen det dispenseres fra tilsidesettes vesentlig. Videre er det et vilkar at fordelene ved 4 gi
dispensasjon skal vare vesentlig sterre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Seker begrunner at dispensasjon fra reguleringsformal ber gis, da den foreslatte bruksendring ikke eri .
strid med pagéende planarbeider for eiendommen, og heller ikke er til hinder for gjennomfering av planen
(ref. referat fra forhandskonferanse med PBE datert 09.02.2011). Bygningene stér i dag delvis tomme.
Fordelene vil vare klart sterre enn ulempene ved 4 ta i bruk bygningene til et formal det pagaende
planforslaget ensker. Pétenkt bruk vil ikke ha negative konsekvenser for helse, miljo, sikkerhet eller
tilgjengelighet. Bruksendring vil gi det offentlige storre glede av bygningene enn dagens situasjon.

Plan- og bygningsetatens vurdering av dispensasjonsforhold:

P4 1970-tallet, da gjeldende reguleringsplan S-2255 for omradet ble utviklet, ble det etablert vernehjem og
rehabiliteringsinstitusjoner for rusmisbrukere i omradet, mens siste rest av omradets
tvangsarbeidsinstitusjoner var i ferd med 4 avvikles. Av den grunn er tomten regulert med formél
»offentlig bygning med tilherende anlegg”. I dagens situasjon eksisterer det fortsatt institusjoner for
rusmisbrukere og pleietrengende i omradet, men ikke alle bygningene som reguleringen omfatter benyttes
til dette formalet. Plan- og bygningsetaten bemerker at en ny regulering for omradet er under utarbeidelse,
der Mangelsgarden er foreslatt regulert til Spesialomrade Bevaring med blandet formal, herunder
bevertning. Med forutsetning om at nytt reguleringsforslag gjenspeiler ensket fremtidig utvikling for
omrédet, satt i sammenheng med at lokalene som omfattes av seknaden om bruksendring ikke benyttes i
dag, er det Plan- og bygningsetatens vurdering at omsgkt tiltak ikke vesentlig tilsidesetter hensynet bak
gjeldende reguleringsformal.

Ulemper ved 4 gi dispensasjon fra reguleringsformalet for det omsekte tiltaket, er at det kan medfore
uheldige konsekvenser for nzrliggende institusjoner og tilbud for psykisk pleietrengende og rusavhengige,
spesielt med tanke pé okt stoyniva som folge av uteserveringen pa géardsplassene. Dispensasjon fra
reguleringsformalet vil pa den andre siden &pne for en bedre utnyttelse av bygningene og tomten for gvrig,
samtidig som foreslatt bruk apner for en storre interaksjon mellom girden og gaten samt at flere
mennesker vil kunne ha glede av de fredede bygningene.

Plan- og bygningsetaten mener etter ovennevnte at vilkarene for dispensasjon etter plan- og bygningsloven
§ 19-2 er oppfylt, og seknaden om dispensasjon innvilges.

Avvik fra TEK 10 vedrerende energieffektivitet
Tiltaket medforer avvik fra krav i forskrift vedrerende energieffektivitet i bygninger.

Soker begrunner at det ber gis dispensasjon pa grunn av at den fredede bygningen gjor det vanskelig &
tilfredsstille energikrav i TEK10. For 4 tilfredsstille krav i TEK10 m4 det etableres piper eller rister i
yttervegg i forbindelse med installasjon av et luftbehandlingsanlegg med varmegjenvinning, noe de
antikvariske myndigheter ikke kan godkjenne. I samarbeid med Byantikvaren er det kommet frem til en
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losning som kan godkjennes. Luften varmes opp fra utetemperatur, som vil medfere noe sterre
driftskostnader og stremforbruk. Nye tiltak for vann og avlep kobles til eksisterende rorferinger.

Plan- og bygningsetatens vurdering av avvik:

Hensynet bak dagens tekniske krav er blant annet & gjore bygninger mer energieffektive og miljovennlige,
gjennom 4 begrense ressursbruk og miljeskadelige utslipp. Forskriftene er imidlertid hovedsaklig tilpasset
nybygg, og ombygging av eldre bygninger iht. dagens energikrav er som regel svert omfattende og
kostbart — spesielt hvis man i tillegg m4 ta hensyn til en eldre bygnings bevaringsverdi.

Ulemper ved avvik i forhold til energieffektivitet er at stremforbruket og driftskostnader i forbindelse med
oppvarming og nedkjoling av bygningen vil oke. Arbeid for 4 f bygningen til 4 tilfredsstille dagens krav
til energieffektivitet vil imidlertid medfore en rekke ngdvendige synlige inngrep i den eksisterende
bygningen, tilknyttet installering av luftbehandlingsanlegg med varmegjenvinning. Da bygningen er fredet,
kan ikke bevaringsmyndighetene tillate dette.

Situasjonen tatt i betraktning, er det Plan- og bygningsetatens vurdering at lgsningen som er utarbeidet i
samarbeid med Byantikvaren & vare tilfredsstilende til tross for avvik fra dagens energikrav.

Konklusjon

Plan- og bygningsetaten ser positivt pa forslaget om etablering av bevertningssted i Mangelsgarden, en
bygningsfunksjon som vil gi de fredede lokalene vesentlig gkt bruksverdi og interaksjon mellom
bygningene og publikum. Tiltaket vurderes av Plan- og bygningsetaten & vere i henhold til pbl. § 29-2,
vedrarende tiltakets visuelle kvaliteter i forhold til sin funksjon, samt pbl. § 31-1, vedrerende ivaretakelse
av kulturhistorisk verdi ved arbeid pa eksisterende byggverk.

Det presiseres imidlertid at det ma tas hensyn til nzrliggende institusjoner og tilbud for pleietrengende og
rusavhengige i byggefasen, og ved driften av omsgkt bevertningssted.

Under henvisning til det som for gvrig er anfort under respektive avsnitt, finner Plan- og bygningsetaten at
det omsgkte tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser, og kan godkjennes.

Godkjenning
Feolgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201112870
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id

Situasjonsplan 20.06.2011 1/12
Forslag til universell utforming A200-22 07.09.2011 1/15
f;r;rﬂgfigérvzemﬂaslon g A200-24 07.09.2011 11/16
Forsiag il ventilasjon og A20023  (07.09.2011 1/17
Snitt gjennom gang 10/2

Felgende foretak har fatt godkjent ansvarsrett i tiltaket, sak 201112870
Organisasjonsnr Navn Beskrivelse
915068553 ORAS AS PRO, ttk. 2, Vann og avlep til nytt HC-toalett

990587027 RIK ARKITEKTUR  SOK, ttk. 2 PRO, ttk. 2, Bygninger og
AS installasjoner
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961744687 SOHLBERG &

TOFTENES AS PRO, ttk. 3, Brannkonsept

Det bemerkes at ORAS Klima AS, som i forbindelse med rammeseknaden sgker om ansvarsrett for
prosjektering av nytt ventilasjonsanlegg i bygningen, nylig har fusjonert med ORAS AS. Plan- og
bygningsetaten kan imidlertid ikke godkjenne ansvarsrett for et foretak som ikke lenger eksisterer.
Revidert seknad om ansvarsrett for prosjektering av ventilasjonsanlegget mé foreligge senest ved seknad
om igangsettingstillatelse.

Krav om uavhengig kontroll
Plan- og bygningsetaten stiller krav om uavhengig kontroll av folgende fagomrader:
Lydprosjektering

Arsaken er t11takets narhet til institusjoner for pleietrengende og hjelpetilbud til rusavhenglge som
bemerket av Bydelsoverlegen og Bydelsutvalg Griinerlokka.

Igangsettingstillatelse
Tiltaket tillates ikke igangsatt for ansvarlig seker har fatt igangsettingstillatelse. For igangsettingstillatelse
kan gis ma folgende dokumentasjon innsendes:

1. Resterende sgknader om ansvarsretter for prosjektering og utferelse ma vere innsendt og
godkjent.

2. Deter stilt krav om uavhengig kontroll i tiltaket. Seknader om ansvarsrett for uavhengig

kontrollerende ma vare innsendt og godkjent.

Oppdatert gjennomfoeringsplan.

4. Tiltaket utloser krav om avfallsplan og miljesaneringsbeskrivelse jf. TEK10 §§ 9-6 og 9-7.
Ansvarsomradet miljosanering ma ansvarsbelegges bade for prosjekterende og utferende for
igangsettingstillatelse kan gis. Prosjekterende er ansvarlig for selve miljokartleggingen og
utarbeidelsen av miljesaneringsbeskrivelsen. Utforende er ansvarlig for selve miljgsaneringen.
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5. Tiltaket ma avklares med Vann- og avlgpsetaten vedrerende utslipp av fettholdig avlepsvann.
6. Samtykke fra Arbeidstilsynet ma foreligge.
7. Detaljtegninger i mélestokk 1:20 av fysiske inngrep i de vernede bygningene, beskrevet i BY As
uttalelse av 30.06.2011.
Klageadgang

Dette vedtaket kan paklages. Frist for & klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Bortfall av tillatelse

En tillatelse gjelder i 3 ar. Tiltaket ma vaere satt i gang innen 3 ar, ellers faller tillatelsen bort. Fristen
begynner & lope fra vedtaksdato. Det mé sekes om igangsettingstillatelse i god tid for fristen gar ut.Ved
eventuell klage pé vedtaket begynner fristen 4 lope fra dato for det endelige vedtaket i klagesaken.
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig og nering - Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 23.02.2012 av:

Aleksander Stein Engvoll - Saksbehandler
Marianne Kaperdal - Enhetsleder

Vedlegg
Orientering om klageadgang
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Bydel Griinerlgkka, Postboks 2129 Griinerlekka, 0505 OSLO, postmottak@bga.oslo.kommune.no
Byantikvaren, Postboks 2094 Griinerlekka, 0505 OSLO, postmottak@bya.oslo.kommune.no
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Oslo kommune
Bydel Griinerlgkka

PROTOKOLL 02/12

Protokoll fra mgte 1 Byutviklingskomiteen i Bydel Griinerlgkka 05. mars 2012 k1:1800 1
bydelsadministrasjonens lokaler i Markveien 57, inngang Korsgata.

Apen halvtime: En person var mgtt opp til 4pen halvtime. Paal Ritter Schjerven kom fra Schous
kulturbryggeri for a fortelle om den planlagte uteserveringen pa Vgrterhusplassen.

Opprop

Til stede: Jarl W. Alnas (V) leder, Fredrik Bjerch-Andresen (H) nestleder, Henny-Wanda
Paulsen (A), André Munkvold (A), Ade Elida Fonnelgp (A),
Eivind Nitter (MDG), Ted Heen (F), Thomas Nygreen (R)

Forfall: Karianne Heien Hansen (SV)

I stedet mgtte: Ola Martin Steimoeggen(SV)

Fra administrasjonen mgtte: Bydelsdirektgr, Heidi Larssen og mgtesekreter, Hodan Ismail
Ahmed

Godkjenning av innkalling:

Innkallingen ble enstemmig godkjent med enkelte kommentarer vedrgrende elektronisk
utsending. Miljgpartiet De Grgnne hadde en merknad til innkallingen vedrgrende den tekniske
kvaliteten av saksdokumentene.

Godkjenning av sakskart:
Sakskartet ble enstemmig godkjent med tilleggssak 18/12.

Informasjon:

Muntlig:

Oppgradering av Markveien.

Skilting av Rigmor Luihns plass

Innmeldte spgrsmal:

MDG stilte spgrsmal om hvorvidt det er mulig & fglge saksgangen fra saken er i

byutviklingskomiteen til endelig vedtak i kommunen. Administrasjonen kunne opplyse om at
det foreligger et prosjekt i Oslo kommune angaende dette

"ﬁ:','i"b Bydel Griinerlgkka Postadresse: Telefon: 02 180
1:LEEIEJ Bydelsadministrasjonen Postboks 2128 Griinerlgkka Telefaks: 23 42 26 01
L',Iﬂl.:m H http://www.bga.oslo.kommune 0505 Oslo

e-post: postmottak @bga.oslo.kommune.no



Eventuelt:

Da byutviklingskomiteen ofte behandler saker knyttet til utbygging i Lgrenomradet, ble
komiteen enig om a foreta en befaring til Lgren 28.april k1.13:00 for a gjgre seg bedre kjent i
omradet.

Komiteen ble enig om a legge en plan pa neste mgte i byutviklingskomiteen(16.april) angaende
hvilke etater og tjenestesteder det kan vare aktuelt a invitere til komitémgtene. Det ble ogsa
bestemt at administrasjonen skal invitere Plan- og bygningsetaten for a fortelle om planlagte
byggeprosjekter i Bydel Griinerlgkka.

Det har vert flere henvendelser til politikere i bydelen angaende trafikkproblemer i naerheten
av Carl Berner-krysset. Komiteen ba administrasjonen kontakte Bymiljgetaten og spgrre om
etterundersgkelser med hensyn til ombyggingen av Carl Berner- krysset.

Saker behandlet under mgtet:

SAK 11/12 PROTOKOLL FRA MATE I BYUTVIKLINGSKOMITEEN 30. JANUAR
2012

Vedtak:
Protokollen ble enstemmig godkjent.

SAK 12/12 VARSEL OM OPPSTART AV PLANARBEID I GRENSEVEIEN 51

Saksnr. 201200511

Bakgrunn:

Saken har ikke tidligere vert behandlet i byutviklingskomiteen. Det ble avgitt en administrativ
uttalelse til planforslaget i desember 2010, der det ikke var noe & bemerke til planinitiativet.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak:
Byutviklingskomiteen har ingen bemerkninger til varsel om oppstart av planarbeidet.

SVs forslag til vedtak:
Byutviklingskomiteen anbefaler at parkeringsplasser blir lagt i parkeringskjeller i forbindelse
med boligutbyggelsen.

Rgdts endringsforslag til SVs forslag: ...Og ber om at man tar hensyn til omkringliggende
bebyggelse.

Omforent forslag til vedtak: Byutviklingskomiteen anbefaler at parkeringsplasser blir lagt i
parkeringskjeller 1 forbindelse med boligutbyggelsen, og ber om at man tar hensyn til
omkringliggende bebyggelse. Foruten dette, har ikke byutviklingskomiteen noen bemerkninger
til varsel om oppstart av planarbeidet.

Voteringsorden:
Bydelsdirektgren trakk sitt forslag til hensyn for omforent forslag.

SV trakk sitt forslag til hensyn for omforent forslag



Votering:
Omforent forslag ble enstemmig godkjent.

Vedtak:

Byutviklingskomiteen anbefaler at parkeringsplasser blir lagt i parkeringskjeller i forbindelse
med boligutbyggelsen, og ber om at man tar hensyn til omkringliggende bebyggelse. Foruten
dette, har ikke byutviklingskomiteen noen bemerkninger til varsel om oppstart av planarbeidet.

SAK 13/12 TRYGGHETSPLAN I BYDEL GRUNERLOKKA
Diskusjon i komiteen:

Administrasjonen ba komiteen komme med innspill til en trygghetsplan som skal lages i Bydel
Griinerlgkka 1 2012. Komiteen kom med flere forslag til hvordan Griinerlgkka kan bli en
tryggere bydel. Det kom blant annet et forslag fra Sv om a initiere et samarbeid med
kunstskolene i bydelen for a lage lyskunst og tenke kreativt rundt lys.

Det var bred enighet om behovet for sterkere belysning i bydelen. Dette gjelder spesielt
omradet rundt Sofienbergparken, som er svert mgrk pa kveldstid. Foruten dette, var det ogsa
innspill om hvorvidt bydelens tjenestesteder, som observerer mye, har muligheten til a
rapportere mer.

SAK14/12 TRONDHEIMSVEIEN 2-FELT F-ANMODNING OM UTTALELSE
VEDRORENDE SOKNAD OM UTESERVERING I SCHOUSKVARTALET
Saksnr. 201200596

Bakgrunn:
Saken har ikke vart behandlet i byutviklingskomiteen tidligere.

Saksopplysninger:

Schous Bryggeri ble regulert til serveringsformal i den helhetlige reguleringsplanen for hele
Schouskvartalet i 2005. Sgknaden som foreligger na gjelder dispensasjon fra
reguleringsplanene for uteservering knyttet til en nyetablering av en restaurant i felt F. Arealene
utenfor bryggeriet, altsa Vgrterhusplassen, er i dag regulert til et felles uteomradet for tilbudene
i omradet. Det er deler av dette omradet restauranten gnsker a bruke til uteservering.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak:

Seknaden om dispensasjon fra reguleringsplanen i Schouskvartalet anbefales. Uteserveringen
vil veere et positivt tilskudd til aktivitetene pa Schous kulturbryggeri, i tillegg til & bidra til
folkeliv pa Vgrterhusplassen.

MDGs endringsforslag til bydelsdirektgrens forslag:

MDG stgtter bydelsdirektgrens hovedkonklusjon, men godtar ikke uten videre at
stgyproblematikken tas lett pa. En bakgard er byleilighetenes "rolige" side; glatte fasader og
litevegetasjon i nerheten av Vgrterhusplassen gir lyden gode spredningsforhold. MDG stgtter
Bydelsdirektgrens forslag til vedtak med fglgende tillegg:



Byutviklingskomiteen papeker at gjennomstrgmningen av beboere i bydelen som kjent er stor,
og at avgjgrelsen som tas i denne saken i stor grad vil pavirke fremtidige beboere. Det bes
derfor om at lyddempende tiltak vurderes i denne saken, og om ngdvendig iverksettes.

Voteringsorden:
Det ble votert separat over bydelsdirektgrens forslag og tilleggsforslaget til MDG. Komiteen
stemte fgrst over bydelsdirektgrens forslag. Deretter over forslaget til MDG.

Votering:
Bydelsdirektgrens forslag ble enstemmig vedtatt.
MDGs forslag falt mot 3( MDG, R, SV).

Vedtak:

Seknaden om dispensasjon fra reguleringsplanen i1 Schouskvartalet anbefales. Uteserveringen
vil vaere et positivt tilskudd til aktivitetene pa Schous kulturbryggeri, i tillegg til & bidra til
folkeliv pa Vgrterhusplassen.

SAK 15/12 KUNNGJORING OM OFFENTLIG ETTERSYN FRA 13. 02.2012-
26.03.2012- FORSLAG TIL DETALJREGULERING MED 2 ALTERNATIVER -
LORENVANGEN 19-21 OG LORENVEIEN 54, LOREN

Saksnr.201200655

Bakgrunn:

Saken har ikke vart behandlet i byutviklingskomiteen tidligere. Det ble gitt en administrativ
uttalelse til et planinitiativ for Lgrenvangen 19-21, mars 2009, der det ble opplyst om at
bydelen ikke hadde noen kommentar til planinitiativet.

Saksopplysninger:

Det anmodes om en uttalelse til en detaljregulering til Lgrenvangen 19-21 og Lgrenveien 54,
Lgren. Dette er et omrade som i dag er regulert til industri og anlegg. Det foreligger to forslag
til hvordan omradet skal reguleres na. Forslagstiller, Lillestrgm arkitektkontor, har kommet
med forslag 1.

Forslag 1 innebarer a regulere hele omradet til boliger. Boligene skal vere fra 7 etasjer
stigende til 10 etasjer pa nordgstsiden. I dette forslaget er det planlagt 519 leiligheter.

Forslag 2 kommer fra Plan- og bygningsetaten. I dette forslaget er det planlagt 465 leiligheter.
Forskjellene mellom de to forslagene kan oppsumereres slik:

Forslag 2 innebarer lavere bebyggelse, s@rlig mot nordgst, noe som gir 54 ferre leiligheter og
21 prosent mindre tomteutnyttelse.

En annen forskjell er at Plan- og bygningsetaten gnsker at deler av byggene 1 Lgrenveien skal
reguleres til neringsbygg, som foretninger og bevertningssteder. I forslag 1, er det planlagt
parkeringsplasser 1 Lgrenveien. Det er ferre parkeringsplasser i forslaget til Plan- og
bygningsetaten, men det er ogsa planlagt feerre leiligheter, noe som da gjgr at behovet blir
mindre.



SAK 16/12 PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN- FORSLAG TIL
DETALJREGULERING MED 2 ALTERNATIVER. DAG HAMMARSKJOLDSVEI 49-
51 OG LORENVANGEN 24, LOREN

Saksnr: 201200655

Saksopplysninger: Det foreligger to alternativer til detaljregulering. Forslag 1 er fremmet av
Lillestrom Arkitektkontor AS, og Civitas AS for Lgrenvangen Utvikling AS. Dette forslaget
inneberer a regulere omradet til boliger, kontorer og barnehage. Planomradet reguleres til
boligbebyggelse 1 bygg(O-P), boliger/kontorer i bygg( L-M-N) og boliger/tjenesteyting og
barnehage i bygg(K).

Alternativ 2 er fremmet av Plan- og bygningsetaten. I dette forslaget apnes det kun for
boligbebyggelse i planomradet med innpasning av barnehage i bygning K.

Forskjellen mellom de to forslagene kan oppsummeres slik: Alternativ 1 innebarer noe
hgyere utnyttelse av tomten, og derfor tettere bebyggelse. Det innebzarer ogsa a regulere
omradet til bade boliger og neringsbygg i form av kontorer, mens alternativ 2 ikke innebarer
noen kontorer, men bare boliger.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak:

Byutviklingskomiteen registrerer at forslaget til Plan- og bygningsetaten hovedsakelig
innebarer omregulering til boliger, noe som komiteen finner positivt da gkning av boligmassen
er viktig i dette omradet, samtidig som noe lavere utnyttelse av tomten vil fgre til et mindre
trangt gardsrom. Komiteen er imidlertid opptatt av at boligene har god nok luftkvalitet og
mgter stgykravene. Derfor vurderes det gunstig & bygge kontorer i areal N som ligger langs
Dag-Hammarskjgldsvei, slik det foreslas i alternativ 1.

Videre deler Byutviklingskomiteen Byradsavdeling for kunnskaps- og utdannings syn pa
forslaget med hensyn til barnehageutbygging, og stgtter byradsavdelingen i at det er viktig at
den planlagte barnehagen i omradet far tilstrekkelig med inne- og uteareal samt gode
lysforhold. Med disse merknadene anbefaler komiteen Plan- og bygningsetatens alternativ 2.

MDGs forslag til vedtak:

MDG stgtter bydelsdirektgrens forslag til vedtak med fglgende tillegg:
Byutviklingskomiteen stgtter forslaget om kontorbygg mot nord. Med bebyggelsen pa
nordsiden av ring 3 i tankene er det likevel naturlig a spgrre i hvilken grad lyd: -ekkofra
glassfasader, og lange skygger vil forringe bokvaliteten i dette omradet.

Komiteen mener i denne sammenheng at et belte med beplantning vil vare

ngdvendig i planomradets nordre del tilstgtende ring 3, og om dette ikke blir gjort;

stille krav om stgydempende fasade.

Videre frykter vi at det strenge arkitektoniske uttrykket som ble presentert 1

dokumentene vil bli viderefgrt, og ber om en visuell oppmykning av helheten.

Dette vil vere positiv for naboer savel som de nye beboerne, og legge grunnlaget for et godt liv
i en trygg by. Det er vanskelig for komiteen a forstda motivasjonen for ressursbruken pa det
store antall parkeringsplasser, i en tid hvor forurensing og klimamal ma settes i hgysetet.

En slik utbyggingsenhet vil f.eks. vaere et godt utgangspunkt for bildeling, og kollektivtilbudet
vil som nevnt bli svaert godt. Antallet parkeringsplasser foreslas redusert til 100. Grgnne tak vil
gi prosjektet en viktig ekstra dimensjon, ikke minst fordi dette strgket har fa grgnne lunger, og
slike heller ikke planlegges til tross for stor boligbygging. Det bgr vurderes a stilles krav om at
en viss prosentandel av takene (gjerne alle sammen) skal vare grgnne slik



man f.eks. har gjort i Bjgrvika. Det forventes at utbyggere og arkitekter samarbeider om a sette
langsiktighet overkortsiktig gevinst; det ma bygges etter hgyeste energistandard og begreper
som "robust arkitektur" forventes a vaere en naturlig del av vokabularet.

Hgyres forslag til vedtak:

Komiteen stgtter forslaget fra Lillestrgm Arkitektkontor AS, og Civitas AS (alternativ 1), da
forslaget inneholder en barnehage, godt med friomrader og tilstrekkelig avstand mellom
byggene. Komiteen finner det ogsa positivt at forslaget innebarer god nok luftkvalitet og mgter
stgykravene. Det vurderes gunstig a bygge kontorer i areal N som ligger langs Dag-
Hammarskjgldsvei slik det fremkommer i forslaget. Komiteen har ogsa et sterkt gnske om at
det skal bygges grgnne tak pa byggene for a utvide utearealene ytterligere der det er mulig.

Voteringsorden:
Bydelsdirektgrens forslag ble satt opp mot Hgyres forslag. Deretter stemte komiteen over siste
setningen 1 Hgyre sitt forslag. Til slutt stemte komiteen over MDGs forslag til vedtak:

Votering:

Bydelsdirektgrens forslag ble vedtatt med 5(2A ,R,SV,MDG).
mot 4(1A, H,V,F)

Siste setning i Hgyres forslag ble enstemmig vedtatt.

MDGs forslag falt mot 3( MDG, R, SV)

Vedtak:

Byutviklingskomiteen registrerer at forslaget til Plan- og bygningsetaten hovedsakelig
innebarer omregulering til boliger, noe som komiteen finner positivt da gkning av boligmassen
er viktig i dette omradet, samtidig som noe lavere utnyttelse av tomten vil fgre til et mindre
trangt gardsrom. Komiteen er imidlertid opptatt av at boligene har god nok luftkvalitet og
mgter stgykravene. Derfor vurderes det gunstig & bygge kontorer i areal N som ligger langs
Dag-Hammarskjgldsvei, slik det foreslas i alternativ 1.

Videre deler Byutviklingskomiteen Byradsavdelingen for kunnskaps- og utdannings syn pa
forslaget med hensyn til barnehageutbygging, og stgtter byradsavdelingen i at det er viktig at
den planlagte barnehagen i omradet far tilstrekkelig med inne- og uteareal samt gode
lysforhold.

Komiteen har ogsa et sterkt gnske om at det skal bygges grgnne tak pa byggene for a utvide
utearealene ytterligere der det er mulig.

Med disse merknadene anbefaler komiteen Plan- og bygningsetatens alternativ 2.

SAK 17/12: GNR 128BNR-HARALDS VEI 1- ANMODNING OM UTTALELSE I
FORBINDELSE MED RAMMETILLATELSE FOR OPPARBEIDELSE AV
KUNSTGRESSBANE

Saksnr. 201200658

Bakgrunn:
Saken har ikke vart behandlet i byutviklingskomiteen tidligere.

Saksopplysninger:



Det sgkes om uttalelse vedrgrende opparbeidelse av en kunstgressbane pa Hasle skole.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak:
Byutviklingskomiteen stiller seg positive til at Hasle skole far en kunstgressbane, og anbefaler
derfor sgknaden.

Votering:
Bydelsdirektgrens forslag ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Byutviklingskomiteen stiller seg positive til at Hasle skole far en kunstgressbane, og anbefaler
derfor sgknaden.

Tilleggssak 18/12 GNR 83 BNR 346 - SINSENVEIEN 11 - BRUKSENDRING
Saksnr. 201100896

Saksopplysninger:

Det sgkes om bruksendring fra industri til forretning for underetasjen i A-blokken i Sinsenveien
11 gnr.83 bnr.346. Sinsen brukthall ligger i dette lokalet. Virksomhetene har allerede i noen tid
drevet salgsvirksomhet i lokalene. Det ble oppdaget at eiendommen ikke var bruksendret til
salgslokalet da Brann- og redningsetaten gjennomfgrte tilsyn der. Virksomheten sgker na om
formell bruksendring med dispensasjon fra industrireguleringen.

Forslag til vedtak:
Byutviklingskomiteen har ingen innvendinger til forslaget om bruksendring til forretning.

Votering:
Forslaget ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Byutviklingskomiteen har ingen innvendinger til forslaget om bruksendring til forretning.

Oslo 05. mars 2012
Hodan Ismail Ahmed
Sekreter, Byutviklingskomiteen.






Oslo kommune
Bydel Griinerlgkka

Bydelsadministrasjonen

Saksframlegg BUK
19/12

Arkivsak:

Arkivkode: 201200884
Saksbeh: Hodan Ismail Ahmed

Saksgang: Byutviklingskomiteen Mgtedato: 16.april

MARIDALSVEIEN MELLOM M@LLERVEIEN OG .
TELTHUSBAKKEN INVITASJON TIL SAMRAD, OMRADE- OG
PROSESSAVKLARING.

Sammendrag:

Cowi AS har utarbeidet et planinitiativ for Vulkan- omradet. Planforslaget gar ut pa a
omdisponere trafikkarealer i Maridalsveien og regulere nye arealer mellom Maridalsveien og
Akersveien til gangvei. Hovedpunktene i forslaget er a opprette gangakse fra Akersveien i vest til
gangsveisystemet mellom Fossveien og Akerselva i gst. Parken i omradet skal ogsa oppgraderes, i
tillegg til & prove a redusere farten pa trafikken i Maridalsveien. Forslagsstiller gnsker ogsa a
viderefgre sykkelstien i omradet for a gjgre det mer tilgjengelig for “myke” trafikanter.

Bakgrunn: Saken har ikke vaert behandlet i bydelen tidligere.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak:
Byutviklingskomiteen stiller seg positiv til planinitiativet, da det innbzrer at omradet blir gjort
mer tilgjengelig, serlig for fotgjengere og syklister.

"ﬁx; Bydel Griinerlgkka Postadresse: Telefon: 02 180
xl.f H _J. Bydelsadministrasjonen Postboks 2128 Griinerlgkka Telefaks: 23 42 26 01
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bydel Griinerlokka CE:)Q\!V\)S%\{ —|
Postboks 2129 Griinerlakka Sl
0505 OSLO

Dato; 01.03.2012

Deres ref: Var ref (saksnr): 201201794-7 Saksbeh: Pal Nyberg Arkivkode: 512.1
Oppgis alltid ved henvendelse

MARIDALSVEIEN MELLOM MOLLERY. OG TELTHUSBK., M.M.
INVITASJON TIL SAMRAD, OMRADE- OG PROSESSAVKLARING

Plan- og bygningsetaten har mottatt et planinitiativ for ovennevnte eiendom. Planinitiativ for saker fra og
med 2008 er i sin helhet tilgjengelig gjennom Plan- og bygningsetatens Saksinnsyn pa intranett eller
internett (valgfritt).

e http://terra.pbe.oslo.kommune.no:8080/saksinnsyn/main.asp (intranett)
e  http://www.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/ (internett)

Planinitiativet har saksnummer 201201794 og dokumentnummer 1+3.

Planinitiativet vil f& en omréde- og prosessavklaring i Plan- og bygningsetatens Planforum. Omrade- og
prosessavklaringen skal avdekke eventuelle problemstillinger i omrédet, fastsette utredningsbehov og gi
Plan- og bygningsetatens foringer for omrédet.

Som svar pa denne e-posten ber vi om tilbakemelding — 2 alternativer:

¢ ”Ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativ i dette omridet”

¢ “Har felgende bemerkning”: Dersom planinitiativet kan anbefales viderefert gis en kort redegjorelse
av forhold som det ber tas hensyn til i planarbeidet, forhold som ber utredes osv. Dersom
planinitiativet ikke kan anbefales viderefert gis en kort redegjorelse for hvordan planinitiativet
vurderes i forhold til overordnete planer (kommuneplanens arealdel, kommunedelplaner,
omréderegulering) og eventuelt andre relevante bystyrevedtak.

Tilbakemelding sendes innen 14.03.2012. Plan- og bygningsetaten kan ikke avvente uttalelser som ikke
overholder fristen. Sene uttalelser vil derfor ikke vare del av beslutningsgrunnlaget ved omrade- og
prosessavklaringen, men vil bli overlevert forslagsstiller i oppstartsmetet.

Ved tilbakemelding m4 saksnummer oppgis i emnefeltet. Svaret ma sendes per e-post til:
postmottak@pbe.oslo.kommune.no.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for omradeutvikling

Enhet for infrastruktur

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 01.03.2012 av:

Pil Nyberg - Saksbehandler

[ | Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 1315.01.01357
s Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Org.nr.: 971 040 823 MVA
™ Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

- 0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no




PLANINITIATIV

Detaljregulering

Reguleringsplan tverrforbindelse Vulkan
Vulkan
Forslagsstiller: COWI AS for ASPELIN RAMM GRUPPEN AS

1. BAKGRUNN

1.1 Hva utigser planbehov
Planforslaget medforer at eksisterende trafikkarealer i Maridalsveien ma omdisponeres og nye arealer mellom Maridalsveien
og Akersveien ma reguleres til gangvei. Forslaget krever derfor ny regulering.

1.2 Intensjon med planforslaget

Malet med planforslaget er & legge til rette for gode gangakser i omradet med spesielt fokus pa aksen Akersveien -
Grinerlakka, samt 4 innlase potensialet for menneskeorienterte byrom i omradet. Bt annet viktig formal er 4 lase et behov for
nye og gode kollektivlgsninger i forbindelse med mye mennesker som skal til og fra Vulkan. Det er onskelig 4 tilrettelegge for
ny bussholdeplass, taxiholdeplass og parkering for turistbusser som slipper av folk ved hotellet. Det er ogsé et mél & forbedre
trafikklgsninger for gdende og syklende som skal til Vulkan og for de som skal forbi omradet.

1.3 Hovedpunkter i planforslaget

1. Opprette gangakse. 2. Oppgradere park 3. Minske fart for biltrafikk i Maridalsveien. 4. Tilrettelegge for holdeplasser for
buss og taxi i tilknytning til Maridalsveien. 5. Etablere ny rundkjering evt annen krysslesning nord i Maridalsveien for & sikre
adkomst til parkeringsareal inne i1 kvartalene

. 6. Opprette langsgdende parkering i Maridalsveien, evt parkering ser for P-hus. 7. Viderefere sykkelsti fra nord og ser
gjennom omradet. 8. Tilrettelegge for adkomst til barnehage i Westye Egebergsgt/Akersveien. 9.0ppné en bedre balanse
mellom det urbane Vulkanomrédet og det mindre utviklede omradet pa vestsiden av Maridalsveien.

2. PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER

2.1 Statlige planretningslinjer og statlige planbestemmelser
Planforslaget bereres ikke av statlige planretningslinjer og statlige planbestemmelser.
Etter var vurdering bergrer ikke forslaget statlige planretningslinjer

2.2 Foringer i kommuneplanens arealdel
Planforslaget samsvarer ikke med kommuneplanens arealdel.

2.3 Gjeldende reguleringsplaner

Gijeldende omraderegulering for foreslatt planomréde:
Finnes ikke for omrédet.

Gijeldende regulering for foresldtt planomréde:
Omrédet er i dag regulert til offentlig trafikkomrade, gangvei, friomride og byggeomréade for allmennyttig formal.

2.4 Konsekvensutredning
Planforslaget kommer ikke inn under forskrift om konsekvensutredning §§ 3 og 4.

2.5 Utbyggingsavtale

Forslagstiller er usikker p& om det er behov for utbyggingsavtale.

3. EKSISTERENDE FORHOLD

3.1 Beliggenhet, storrelse og bruk

Stedangivelse: Vulkan.

Planomradets storrelse: 9,3 dekar.

Dagens bruk av omrédet: Omradet er i dag brukt til trafikkomrade, gangvei, perkering, friomrade og byggeomrade for
allmennyttig formal..

Reguleringsplan tverrforbindelse Vulkan - Oslo kommune _
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PLANINITIATIV

3.2 Planfaglige tema i relasjon til eksisterende forhold
Folgende planfaglige tema vil pavirke forslaget:

Risiko og sérbarhet

Universell utforming

Barns interesser

Landskap

Teknisk Infrastruktur

Trafikkforhold

Stedsutvikling

4. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Det foreligger ikke interessemotsetninger innen planomréadet.

Reguleringsplan tverrforbindelse Vulkan - Oslo kommune
Forslagsstillers planinitiativ
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PLANFORSLAG
FAKTAARK

Reguleringsplan tverrforbindelse Vulkan
Vulkan

FAKTAARK
Detaljregulering

Forslagsstiller:
Oppdragsagiver:

ASPELIN RAMM GRUPPEN AS
933084337

Dronningens gate 3

0152 OSLO

ved: Bjgmar Johnsen

tlf: 91775878

mobil: 91775878

epost: bjornar@infill.no

Fagkyndig:
COWI AS

979364857
Grenseveien 88

0605 OSLO

ved: Heidi Hoiseth
tif: 47348989

mobil: 47348989
epost: HEH@cowi.no

Planomrade:
Planomradet totalt: 9,3 dekar.

Reguleringsplan tverrforbindelse Vulkan - Oslo kommune

Forslagsstillers planbeskrivelse
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COWIL

FORSLAGSTILLER: VULKAN UTVIKLING AS ADRESSE COWI AS
Grenseveien 88

PLANINITIATIV Noge

TLF +47 02694

REGULERINGSPLAN s cowl.nc
TVERRFORBINDELSE VULKAN

1 Bakgrunn og formal

I det gamle industriomradet ved Vulkan mellom bydelene Griinerlokka og
St.Hanshaugen har det skjedd store endringer de siste arene. Omradet er
transformert til en ny bydel med samling av kultur, industri, milje og neringsliv.

Malet med planforslaget er & legge til rette for gode gangakser i omradet med
spesielt fokus pa aksen Akersveien - Griinerlgkka, samt & innlese potensialet for
menneskeorienterte byrom i omradet. Ved enkle grep kan gangaksene utvides til
en gst-vest forbindelse fra St. Hanshaugen og sentrum til omrédene Griinerlekka og
Tayen gjennom en rekke parker som ligger som perler pa en snor.

Et annet viktig formal er & lose et behov for nye og gode kollektivlgsninger i
forbindelse med mye mennesker som skal til og fra Vulkan. Det er enskelig &
tilrettelegge for ny bussholdeplass, taxiholdeplass og parkering for turistbusser som
slipper av folk ved hotellet. Det er ogsé et mél & forbedre trafikklosninger for
géende og syklende som skal til Vulkan og for de som skal forbi omradet. Det vil
bli fokus pd avkjersler til Vulkanomradet, losninger for varelevering og handicap-
parkering, samt parkering ved n®ringsarealer Vulkan.

Planforslaget medforer at eksisterende trafikkarealer i Maridalsyeien mé
omdisponeres og nye arealer mellom Maridalsveien og Akersvexe ma reguleres til
gangvei. Forslaget krever derfor ny regulering.

2 Dagens situasjon

Det er flere elementer i dagens situasjon som gjer omradet akt
transformasjon og utvikling:

> Det er flere mindre veier som krysser Maridalsveien, m

OPPDRAGSNR. A024521

DOKUMENTNR. 1

VERSION 1

UTGIVELSESDATO  10.februar 2012
UTARBEIDET RASU
KONTROLLERT HEH

GODKIENT JWOR

http://projects. cowiportal.com/ps/A024521/Documents/3 Prosjektdokumenter/3.3 Planinitiativ/Planinitiativ reguteringsplan tverrforbindelse Vulkan_febr 2012, DOCX
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F lyfoo av omrde

myke trafikanter.

Det finnes i dag en bro som gar fra Vulkan over Akerselva til Griinerlokka. I
retning vestover mot St.Hanshaugen og Akersveien, finnes det ingen god
tilknytning. Her blir en matt av en fjellvegg og et parkeringsanlegg. 1 ast blir
man mett av en gjengrodd skraning.

Ostsiden av Maridalsveien er et velutviklet urbant omréde, mens omradet vest
for Vulkan framstar som tomt og lite utviklet.

[ grantomradene mellom blokkene i Westye Egebergs gate og Maridalsveien
kunne en potensielt hatt utsikt over Griinerlekka. P& grunn av kraftig
vegetasjon og haye trr skjermes hele utsikten. Den tette vegetasjonen gjor
ogsé stien/omradet mork og utilgjengelig, noe som kan oppleves svart utrygt
for géende.

Hovedpunkter i planforslaget

Opprette gangakse fra Akersveien i vest til gangveisystemet mell
Fossveien og Akerselva i st

Oppgradere park langs Kjerlighetsstien vest for Maridalsv

Minske fart for biltrafikk i Maridalsveien blant anf)
der gangakse krysser veien

Tilrettelegge for holdeplasser for buss og
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PLANINITIATIV REGULERINGSPLAN TVERRFORBINDELSE VULKAN ~ 3/3

Etablere ny rundkjering evt annen krysslesning nord i Maridalsveien for &
sikre adkomst til parkeringsareal inne i kvartalene

> Opprette langsgéende parkering i Maridalsveien, evt parkering ser for P-hus
Viderefore sykkelsti fra nord og ser gjennom omradet
Tilrettelegge for adkomst til barnehage i Westye Egebergsgt/Akersveien

Oppné en bedre balanse mellom det urbane Vulkanomradet og det mindre
utviklede omrédet pi vestsiden av Maridalsveien ved 4 legge til rette for
menneskeorienterte byrom med fokus pa rekreasjon, handel og kultur,

4 Planavgrensning

Omrédet ligger langs Maridalsveien, mellom Griinerlekka og Véar Frelsers
gravlund. Foreslatt planomradet omfatter Maridalsveien med nedvendig sideareal,
grontomrdde langs Kjarlighetsstien og nedvendig areal for gangvei vestover mot
Akersveien. [ Maridalsveien avgrenses planomrédet rett nord for rundkjeringen ved
Mpollerveien og ser for Telthusbakken. Videre arbeid med planen vil avdekke om
det er nodvendig med justering av planomrédet.

Vedlagt kart viser forslag til avgrensning av planomradet.

5 Planstatus
Planforslaget samsvarer med kommuneplanens arealdel og kommunedelplan
Akerselva miljopark (KDP 4).

Omradet er i dag regulert til offentlig trafikkomrade, gangvei, friomrade og
byggeomrade for allmennyttig formal.

http://projects.cowiportal.com/ps/A024521/Documents/3 Prosjektdokumenter/3.3 Planinitiativ/Planinitiativ reguleringsplan tverrforbindelse Vulkan_febr 2012.00CX
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

COWI AS
Postboks 6412 Etterstad
0605 OSLO
Dato: 13.02.2012
Deres ref: Heidi Hoiseth Var ref (saksnr): 201201794-2 Saksbeh: Arkivkode: 512.1

Oppgis alltid ved henvendelse

FORELOGPIG SVAR - VULKAN

Plan- og bygningsetaten har mottatt deres planinitiativ. Saken er registrert hos oss med saksnummer
201201794.

For ytterligere informasjon om saksbehandlingen henvises det til etatens nettsider:
hitp://www.plan-og-
bygningsetaten.oslo.kommune.no/planer og foringer/innsendt detaljrequlering/

P4 vére nettsider kan man ogsa folge sakens fremdrift via Saksinnsyn:
http://web102881.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/main.asp

Plan- og bygningsetaten oppfordrer alle til & kommunisere elektronisk med etaten via etatens e-

postadresse: Postmottak@pbe.oslo.kommune.no. Vennligst oppgi saksnummer ved henvendelse til
etaten.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Dokumentsenteret

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo kommune.no




Fra: Heidi Hgiseth [HEH@cowi.no]

Sendt: 14. februar 2012 07:15

Til: PBE Postmottak

Emne: Vedlegg til saksnr 201201794

Vedlegg: Planskisser_Tverrforbindelse Vulkan.pdf

Vedlegg saksnummer 201201794,
Ved innsendelse av planinitiativ for Tverrforbindelse Vulkan fredag 10 februar ble det dessverre uteglemt
et vedlegg. Vi ber om at vedlegget legges ved saken.

Med vennlig hilsen

Heidi Hgiseth
Sivilarkitekt
Areal og landskap

COWIA/S
Grenseveien 88
PB 6412 Etterstad
0605 Oslo

Norge

Telefon, sentralbord: +47 02694
Mobil:+47 47 34 89 89

E-post: heh@cowi.no
WWW.COWi.no

Tenk pd miljpet for du printer :)
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201201794/7 - Samrédsinvitasjon - Vulkan Side 1 av 1

201201794/7 - Samradsinvitasjon - Vulkan
postmottak@pbe.oslo.kommune.no [postmottak@pbe.oslo.kommune.no]

Sendt: 1. mars 2012 10:20
Til: POSTMOTTAK BGA
Vedlegg: 1_Samradsinvitasjon_Bydel_~1.PDF (602 kB)

Vedlagt felger brev fra Plan- og bygningsetaten. Brevet sendes elektronisk,
i de fleste tilfeller i PDF-format. Brevet skal betraktes som et originalt
dokument. Papirdokument wvil ikke bli ettersendt.

Med vennlig hilsen

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Vedlegg:
1 Samradsinvitasjon Bydel Grinerlgkka.PDF (Hoveddokument)

https://webmail.oslo.kommune.no/owa/?ae=Item&t=IPM.Note&id=RgAAAAA6czTL... 01.03.2012



Oslo kommune
Bydel Griinerlgkka

Bydelsadministrasjonen

Saksframlegg BUK
20/12

Arkivsak:

Arkivkode:201201054
Saksbeh: Hodan Ismail Ahmed

Saksgang: Byutviklingskomiteen Mgtedato: 16.april

SOKNAD OM BRUKSENDRING, THORVALD MEYERS GATE 38

Sammendrag:

Det sgkes om en bruksendring fra bolig til forretning i 1.0g 2.etasje i Thorvald Meyersgate 38.
Bruksendringen er en del av en plan om a utbedre bygget og bygge et nytt tilbygg. En slik
bruksendring vil innebare at Griinerlgkka seniorsenter, som i dag leier 1.etasje i dette bygget,
flytter til et bygg i bakgarden.

Bakgrunn:
Saken har ikke vart behandlet i bydelen tidligere.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak:

Byutviklingskomiteen finner det positivt at dette bygget pusses opp, og at Griinerlgkka
seniorsenter far nye lokaler i bakgarden mot en roligere fasade. Komiteen stgtter seniorsenteret i at
det er viktig at det nye bygget tilfredsstiller kravene for drift av et slikt senter. Med disse
bemerkningene anbefaler komiteen sgknaden om bruksendring.

"ﬁ:‘f_‘h Bydel Griinerlgkka Postadresse: Telefon: 02 180
xLEmEJ. Bydelsadministrasjonen Postboks 2128 Griinerlgkka Telefaks: 23 42 26 01
LI'I I ETHS http://www.bga.oslo.kommune 0505 Oslo

e-post: postmottak @bga.oslo.kommune.no



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Sz (CTH— |

< Sy
Bydel Griinerlokka
Postboks 2128 Griinerlekka
0505 OSLO
Dato: 23.03.2012
Deres ref: Var ref (saksnr): 201200767-5 Saksbeh: Aleksander Stein Engvoll Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse

OVERSENDELSE TIL BYDELEN - THORVALD MEYERS GATE 38

Viser til samarbeidsavtale. Herved oversendes byggesaken til uttalelse.

Vedlagt folger soknad om rammetillatelse for rehabilitering, ombygging og bruksendring av eksisterende
bygninger i Thorvald Meyers gate 38, samt oppfering av nybygg i bakgérd.

Seoknaden er avhengig av dispensasjon fra formal bolig i reguleringsplanen, samt at nybygget i bakgérden
og det gamle sproitehuset enskes brukt til Grilnerlokka seniorsenter.

Det vises til vedlagte saksdokumenter. Plan- og bygningsetaten anmoder om tilbakemelding innen 5 uker.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig og naring - Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 23.03.2012 av:

Aleksander Stein Engvoll - Saksbehandler
Marianne Kaperdal - Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 1315.01.01357
4 4

- Vahis gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Org.nr.: 971 040 823 MVA

] Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

] 0102 Oslo ‘www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no




@ STATENS BYGNINGSTEKNISKE ETAT

Blankett 5174

Seknad om tillatelse il tiltak
etter plan- og bygningsloven § 20-1

[X] Rammetillatelse

Bergrer tiltaket eksisterende Ja D Nel

eller framtidigs arbeidsplasser?

Hvis ja, skal samtykka innhentes fra
Atbeidstilsynet far igangsetting av tiltaket. Byggblankett 5177 med vedlegg. |

[_]Ett-trinns seknadsbehandling

Oppfylles vilkarene for 3 ukers
saksbehandling, . § 21-7 annetledd? [ ]Ja [ |Nel

Beroror tiltaket byggverk oppfert far 1850, D Ja D Nei
if. Kulturminngloven § 25, andre ledd?

Foreligger sentral godkjenning? Ja [:] Nei
Hvis nel, vedlegg byggblankett 5159,

Soknad om ansvarsrett for ansvarlig sgker | igangssttelse av tiltaket.

Hvis ja, skal uttalelss fra fylkeskommunen foreligge for

Opplysninger gitt i saknad ellsr vedlegg til seknaden, herunder oppretting
eller endring av matrikkelenhet, vil bli registrert | matrikkelen.

Plania -
brukﬁog:mél h Bolig [ |Fritigsbolig | ‘]Garasje

Seknaden gjelder
anr. IBnr. | Fostenr, I'Seksjonsnr. | Bygningsnr. T Bolignr. T Kommune
Elendomy/ 228 480 OSLO.KOMMUNE
byggested Adresse Postnr. | Poststed
veg Thorvald Meyers gate 38 0555 OsLo
1 Beskriv Bygn.typekods {f. 5. 2)

[_] Annst:

Nye bygg og anlsgg <] Nyt bygg *)

m Parkeringsplass *) H Anlagg [_—‘ Vey I__l Vesentlig terrenginngrep

Endringavbygg | ] Tilbygg, pabygg, underbygg *) [X] Fasade

og anlegg Y] Konstruksjon ‘—1 Reparasjon [SZ] Ombygging m Anlegg
Tiitakets art Endring av bruk 3(—] Bruksendring I——l Vasentlig endring av tidligere drift
pbi § 20-1 Riving Hele bygg *) [X]peleravbygg*) [ ]Anlegg

(flere kryss mulig) Bygn.tekn. instailas].**) _“] Nyanlegg *)

[_—LEndring r——l Reparasjon

[ Endring av bruks- .
enhet i bolig .__lOppdehng

I Sammenfoyning

Innhegnlng, skiit ‘_l ]nnhegn[ng mot veg

[ ] Rekiame, skitt, innretning ..

I—T Anleggseiendom [—1 Festegrunn over 10 ar h Arealoverfering

3'3?53?3?3.’3&?’-'35 & j Grunneiendom *)

Seknad om ansvarsrett/gjennomferingsplan

Boligspesifikasjon | Matrikkelen

Uttalelse/vedtak fra annen offentlig myndighet

*+) Byggblankett 5175 fylles ut og *#) Glelder kun nar installasjonen *+++} Unntatt fra krav om ansvarsreft.
vedlegges. (Vedlegg gruppe A) Ikke er en del av et starre tiitak. Behandlas etter matrikkelloven.
Reglstrert slar underskriver f feltet for titakshaver.
Vedlegg
Ikke
Beskrivelse av vedlsgg Gruppe Nz fra - ralevant
Opplysninger om tiltakets ytre rammer og bygningsspesifikasjon (Byggblankett 5175) A 1 -1 ﬁ
Dispensasjonsssknad (begrunnetse/vedtak) (pbi kap. 19) B 1 -2 [SZ]
Nabovarsiing (gjenpart/nabomerknader/kommentarer tit nabomerknader) C 1 -3 !
Situasjonsplan, avijerselsplan bygning/eiendom D 1 -2 rj
Tegninger E 1~ 25 []
Redegjerelser/kart F 1 -2 j ]
G l
H [ ]

Rekvisisjon av oppmalingsforretning

e
H

|

N

Andre vedlegg

Q -

X

Erklaering og underskrift

Ansvarlig soker bekrefter at hale Tiltaket belegges med ansvar, og

En er kjent med reglene om straff og sanksjoner i pbli kap. 32 og at det kan medfare reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.

dekker kravene i henhold til plan- og bygningsloven.

Ansvarllg seker for tiltaket Tiltakshaver

Foretak Org.nr. Navn |
BIOS arkitekter as 995193671 Maya Eiendom AS

Adresse Adresse
Hammersborg Torg 3 ausmauns gt. 19

Postnr, TPoststed Postnr, | Poststed

0179 OSLO 0182 OSLO
Kontaktperson 1 Tetefon | Mobiitelefon Eventuelt organisasjonsnummer
Birgit Hessner 47771818 90639528 981440889

Eposl
bih@bios-arkitekter:no

E QN
-post id)
bjom.erik@inka.no /, yd / ;?96

Dato T Underskrift Dato [ Under
16.01.2012 ?WW 16.01.2012 / A
Gjentas med blokkbokstaver Glentas med blokkbokst, '
Slortas med Hokdt KJEL%OFFERSEM‘
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Bygningstypekoder
BOLIG

Dersom bruksarsalet til bolig er sterre enn bruksarealst til annet enn ballg, velgss bygningstyps Kodet Innen hiovedgruppen *Bolig® (111-198),
Ved valg av bygningstype velges den mad sterst andel av arealet Innen hovedgruppen.

Fritidsbolig
161 Hytter, sommerhus ol. fritidsbygg
162 Heldrsbolig som benyttes som fitidsbolig
163 Véningshus som benyttes som fritidsbolig

Store bollgbygg
141 Stort hrittligende boligbygg pa 2 et.
142 Stort fritlliggends boligbygg p4 3 og 4 et.
143 Stort frittiiggends boligbygg pd 5 et. eller mer
144 Store sammenbygde boligbygg pa 2 et
145 Stare sammenbygde boligbygg pa 3 og 4 .
146 Store sammenbygds bolighygg p& 5 et. eller mer

Enebolig
111 Enebolig
112 Ensbolig med hybel/sokkellsilighat
113. Vaningshus

Kole, seterhus og lignende
171 Seterhus, sel, rorbu og liknende
172 Skogs- og utmarkskoie, gamme

Tomannsboilg
121 Tomannsbolig, vertikaldeft
122 Tomannsbolig, horisontaldalt
123 Véningshus, tomannsbolig, vertikaldsit
124 Vaningshus tomannsbolig, horisontaldelt

Bygning for bofellesskap
181 Bo- og servicesenter
152 Studenthjem/studentboliger
159 Annen bygning for bofellesskap*

Garasje og uthus til bollg
181 Garasje, uthus, anneks il bolig

Rekkehus, kjedehus, andre sméhus 182 Garasje, uthus, anneks fil fritidsbolig

131 Rekkehus

133 Kjede-/atriumhus

135 Terrassehus

136 Andre smahus med 3- boliger eller flere

Annen boligbygning
183 Boligbrakker
199 Annen boligbygning (sekundeerbolig reindrift)

ANNET

Dersom bruksarealst Ikke omfatter bolig-eller bruksarealet il bolig er mindre enn til annet, velges bygningstype kodet innen *Annet” (211-840) ut fra
hovedgruppen som samiet utgjer det sterste arealet, Ved vaig av bygningstype velges den med starst andel av arealet innen hovedgruppen.

INDUSTRI OG LAGER Garas|e- og hangarbygning ldrettsbygning
Industribygning 431 Parkeringshus 651 Idrettshall
211 Fabrikkbygning 439 Annen garasje/-hangaibygning * 652 Ishall
653 Svemmehall

212 Verkstedsbygning

214 Bygning for renseanlegg
216 Bygning for vannforsyning
219 Annen indusetribygning *

Energiforsyningsbygning
221 Kraftstasjon (> 15 000 kVA)
223 Transformatorstasion (> 10 000 kVA)
228 Annen energiforsyning *

Lagerbygning
231 Lagerhall
232 Kjele- og fryselager
233 Silobygning
239 Annen lagerbygning *

Figkerl- og landbruksbygning
241 Kus for dysflandbruk, lager/silo
243 Veksthus
244 Oriftsbygning fiskefangst/oppdrett
245 Naust/redskapshus for fiske
248 Annen fiskeri- og fangstbygning
249 Annen landbruksbygning *

KONTOR OG FORRETNING
Kontorbygning
311 Kontor- og administrasjonsbygning, radhus
312 Bankbygning, posthus
313 Mediabygning
313 Annen kontorbygning *

Forretningsbygning
321 Kjepesenter, varehus
322 Butiklforratningsbygning
323 Bensinstasjon
329 Annen forretningsbygning *
330 Messs- og kongressbygning

SAMFERDSEL O0G KOMMUNIKASJON
Ekspedisjonsbygning, terminal

411 Ekspedisjonsbygning,; fiyterminal, kontrolitm

412 Jernbane- og T-bansstasjon

415 Godsterminal

416 Postierminal

419 Annen ekspedisjon- og terminalbygning *

Telekommunlkasjonsbygning
429 Telekommunikasjonsbygning

Veg- og trafikktilsynsbygning
441 Trafikidilsynsbygning *
449 Annen veg- og biltiisynsbygning *

HOTELL OG RESTAURANT
Hotellbygning

511 Hotelibygning

512 Motellbygning

519 Annen hotellbygning *

Bygning for overnatting
521 Hospits, pensjonat
522 Vandrer-feriehjem
523 Appartement
524 Camping/utieiehytte
529 Annen bygning for overnatting *

Restaurantbygning
531 Restaurantbygning, kafébygning
532 Sentralkigkken, kantinebygning
533 Gatekjekken, kioskbygning
538 Annen restaurantbygning *

KULTUR OG UNDERVISNING
Skolebygning

611 Lekepark

612 Barnehage

613 Barneskole

614 Ungdomsskole

615 Kombinert barne- ungdomsskols

616 Videregaende skole

619 Annen skolebygning *

Unlversitets-, hogskole og forskningsbygning

621 Universitethagskole m/auditorium, lesesal mv.

623 Laboratoriebygning

628 Annen univarsitets-, hagskele og
forskningsbygning *

Museums- og biblloteksbygning
641 Mussum, kunstgalleri
842 Bibliotek/mediatek
643 Zoologisk-/botanisk hage (bygning)
649 Annen museums-fbiblioteksbygning *

*) sllar bygning som har naat tiknytning 8/
tiener slike bygninger

654 Tribune og idrettsgarderabe
655 Helsestudio
659 -Annen idrettsbygning *

Kulturhus
661 Kino-Asater-/opera-fonsartbygning
662 Samfunnshus; grendehus
663 Diskotek
669 Annet kulturhus *

Bygning for rellglose aktiviteter
671 Kirke, kapell
672 Bedehus, menighetshus
673 Krematorium/gravkapell/barehus
674 Synagoge, moske
675 Kloster
679 Annen bygning for relilgiese aktiviteter *

HELSE
Sykehus
719 Sykehus *

Sykehjem
721 Sykehjem
722 Bo- og behandlingssenter
723 Rehabiliteringsinstitusjen, kurbad
728 Annetsykehjem *

Primaerhelsebygning
731 Kiinikk, lagekontor/-senter/-valt
732 Helse-/sosialsenter, helsestasjon
733 Annen primazrhelsebygning *

FENGSEL, BEREDSKAP O:A.
Fengselsbygning
819 Fengselsbygning *

Bersdskapsbygning
821 Politistasjon
822 Brannstasjon, ambulansestasjon
823 Fyrstasjon, losstasjon
824 Stasjon for radatovervak, av fly-fskipstrafikk
825 Tilfluktsrom/bunker
829 Annen baredskapsbygning *
830 Monument
840 Offentlig toalett
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Plan- og bygningsetaten
Boks 364, Sentrum,
0102 Oslo

postmottak@pbe.oslo.kommune.no

13.01.2012

SPKNAD OM RAMMETILLATELSE FOR REHABILITERING, OMBYGGING OG NYBYGG | THORVALD
MEYERS GATE 38

Vedlagt er seknad om rammetillatelse for tiltak i Thorvald Meyers gate 38, Gnr. / Bnr. 224/480. Det
er flere bygninger pa eiendommen. Mot gate ligger tidligere Griinerlgkka Brann - og politistasjon. |
bakgarden ligger tidligere Arrest og Spreitehus. Det har tidligere ogsa ligget en stall og et garasjebygg
i bakgérden.

Tiltaket omfatter ombygging av alle eksisterende bygninger samt et nybygg. Dette byggemeldes som
ett tiltak, fordi det er en helhetslgsning. Ombygging og rehabilitering av eksisterende bygninger er
avhengig av tillatelse til nybygget, se redegjgrelse.

Eiendommen i TM38 er regulert til boligformal med u-grad 1,0 - 1,5 i reguleringsplan 5-2255,
28.07.1977. Det sgkes om dispensasjon for bade formal og u-grad. Anlegget star pa Byantikvarens
gule liste og forslaget er derfor sendt over til Byantikvaren (BYA) for uttalelse.

Vi har hatt befaring og kontakt med BYA i prosjekteringsperioden. Forslaget ble oversendt BYA for
uttalelse 5. desember 2011 og vi venter pa svar derfra. Vi gnsker uansett 3 sende inn rammesgknad
na.

Pr. i dag leies arealene i Brannstasjonen og Arresten ut til Griinerlgkka seniorsenter (1. et.) og har
hybler med felles kjgkken og bad (i 2. og 3. et.). Loftet er et kaldloft og ikke i bruk. Spreitehuset
brukes til lager.

Det sgkes om bruksendring til forretninger i 1. og 2. etasje og underetasje i Brannstasjonen og i
Arresten. Thorvald Meyers gate er i dette strgket en travel handlegate. Det er derfor naturlig at
ogsa byggene i TM38 har forretninger i de nedre etasjene. Det er ogsa ngdvendig ut fra et gkonomisk
perspektiv: Uten at eier far bedre utleie - avtaler for byggene, er det umulig 3 fa god nok gkonomi til
a ta vare pa dem. Det er derfor avgjgrende a fa til en helhetslgsning med nybygg og ombygging . Man
har na en unik anledning til det
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Bygningene og bakgarden gnskes gjort tilgjengelig for allmennheten.

Nybygget og Spreitehus gnskes brukt til seniorsenteret. Pa den maten vil gardsrommet bli aktivisert
av bade brukere av seniorsenteret, beboere og publikum forgvrig. Det er gnskelig med god
tilgjengelighet / UU til alle bygg.

Naboer

Alle naboer er varslet i nabovarsel med tegninger sendt ut 15. desember, 2011. Det er kommet inn
kommentarer/innspill fra to naboer.

Nabo i Griiners gate 12 (Gnr. / Bnr. 228 / 61) v/ Magnus Naess uttrykker bekymring over at bygget far
en tett murvegg som fasade mot deres gardsrom og gnsker at man tar vare pa de store trarne pa
deres side av tomtegrensen. Dette innspillet er behandlet skriftlig - se vedlegg C-4

Nabo i Toftes gt. 45 B (Gnr. / Bnr. 228 / 542) v/ Arve Naess gnsker at man fjerner eksisterende tre pé
gstsiden av Arresten fordi treet fordrsaker skader i murveggen pé hans bygg. Dette innspillet er
behandlet muntlig og vi har sagt at vi imgtekommer hans gnske.

Vi tror ikke tiltaket blir noen ulempe for noen av naboene. Nybygget vil tette igjen noe av dpenheten
som er mellom de omkringliggende gardsrommene, spesielt det mot nabo med Gnr/Bnr 228/ 61,
men ettersom nybygget ligger nord for dette, vil sol -forholdene bli lite endret. Andre naboer vil bl
lite bergrt av ombygging og nybygg mot bakgérden, ettersom bakgarden ligger skjermet av hgye
murer mot naboene. Mot gate er det bare takvinduene i Brannstasjonen som evt. kan bli en ulempe
for naboer.

Forhold til TEK 10

Brannstasjonen, Arresten og Spreitehuset er bygninger fra ca. 1875 og har antikvarisk interesse. Det
er vanskelig a fa bygningene til 3 tilfredsstille de tekniske krav i TEK 10 uten a rive store deler av
bygningene og uten 3 bruke uheldige tekniske lgsninger som pa sikt vil gdelegge bygningene. Her vil
0gsa BYA ha konkrete rad.

Det sgkes derfor om unntak fra PBL 31-2. Dette er i trad med hva vi har fatt vite pa Kundesenteret.

Det er ikke mulig a tilfredsstille energikrav. Det sgkes om unntak fra dette i eget skjema
"Redegjgrelse for energibruk i tiltaket". Dette vil bli ettersendt.

Det er ikke mulig a gjgre leilighetene i 3. et og loft universelt utformet. S vidt vi kan se, er det heller
ikke krav om dette da bare noen av hovedfunksjonene ligger pd inngangsplanet til leilighetene.

Det er mulig a tilfredsstille heiskrav, men da ma tilbygget bli stgrre og hgyere enn det er i dag.

Det er mulig a fa utvendig rampe fra gateniva til gulvnivd i 1. et. med en stigning pa 1:10.
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Brannforhold
Brannforhold er avklart.

De mest omfattende tiltakene som ma til for a tilfredsstille TEK, er oppgradering av trapperommet i
Brannstasjonen til Tr2 for underetasje og 1. og 2. et. og Trl for 3. et.

For nybygget ma rgmningsvei fra 2. et. etableres utvendig. Vi har valgt & bruke eksisterende trapp fra
Spreitehuset til dette.

Avslutning

Vi tror dette blir et helhetlig og godt prosjekt der bade eier og leietakere og publikum kan vaere tjent
med Igsningene.

Med hilsen

Birgit Hessner
sivilarkitekt MNAL



STATENS BYGNINGSTEKNISKE ETAT

Opplysninger om tiltakets ytre rammer
og bygningsspesifikasjon
Vedlegg til Byggblankett 5174

Beskrivelse av hvordan tiltaket oppfyller byggesaksbestemmelsene,
planbestemmelsene og planvedtak etter plan- og bygningsioven (pbl) innenfor angitte omrader

Bygningsnt. ‘

Bolignr.

Blankett 5175

A-1

Vedlegg nr.

Kommune

OSLO KOMMUNE

i ng@ted . Adresse
' Thorvald Meyers gate 38

Postnr.
0555

[ Poststed
OSLO

~ _~|Arealdel av kommuneplan X Reguleringsplan . .

]

Bebyggelsesplan

Navn pa plan
: e |8-2255 av 28.07.1977
‘Planstatus )
: Boligformal

mv, -

| & Grad ey ulnyting ht. gjelderids plan
| b-Byggeomrdeigrunn ndom"*
Tomtearaalet <. Bv;areal somtje kes ‘rajh‘t beregn reglgr
: d: Ev. areal som lsgges il int. beregn.regler
Beragnet tomteareal (b - o) eller (‘bj" R

’ Arealbenevnelser L
f. %eregnet{?aks - byggeareal int; plan”

g Areal ékéisté}éndgbabyggelse .
- | . Arsal nybebyggelse
Gradav . |i Parkeringsareal

utnytting
: jﬂSumareal

Beregnet grad av utriytting (;f a.00])"

‘Plassering
av tiltaket

S
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Reguleringsformal i arealde! av kommuneplan/reguleringsplan/bebyggelsesplan - beskriv

Velg. aktuell kolonne int. baregningsregel angitt iigjeldenda pan

~3

%-BRA %~TU BRA

1,5

| kan hayspent Kraftlinje vaore i konflikt med tutaket?
Hvisja, m& avklanng med bemrt remghetshaver vaere dokumentert

* Skal beregningav utnytﬁngsgrad skje etfer annen regel, beskr nesr

g ev under 49 for be gmngen av grad av utnyttmg lvedlegg

Dda Ne»{

Vedlegg nr.

D-

Vedlegg nr.

** Dersom are iradblkka er fremkommet avmalebrey, besknv nermere ' s b
fol : ] Vedlegg n.

Vediegg nr
Q

: Vedlagg nr
S 1Q-

ol
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o’BRA |

W e e L _ Antall bruksenheter
Oppgi aittid: ~- |'m? . - ‘ il e TRl i Bl bl e
ol Bolig”® [ Annet**{. lalt | (| Bolig | Annet. |"

Eksisterende | 709 | | 800 1020 1820 |f 1 !
Ny 208 977 1408 | 2385 l 13 3 L

T i "L (Etter af tiltaket
Sum 917 1777 2428 4205 24 4 28 : | .er giennomfert)

e e —5 - P - e

Regler for arealmalmg, se fanngsmstruks for matrzkkelen

i Garas;e regnes som areal nér dan er ‘endelav bollgbygmngan
*Ved naenngsgruppe A—Q +Y skal areal alitid. fylles ut.,

Neoringsgruppekode | gppgi kode for hvilken naring brukaren av bygningen tilharer. Bygmnger som brukes ni flere: forméi skal Kodes efter den naanngen
G -som opptar starst dol av. arealet Unntak: Naanngsgruppekode «Xon ‘skal brukes kun nér hele bygnlngan benyttes som: bolig

Neenngsgrupper gyldlge koder : o .
: Jordbruk og skogbruk SRR K Hotells og restaurantvurksomhet .

CoAl "N Helse- og sos:altjenester ,
. B Fiske . s P Transport og kgmmumkaslon .71 O Andre sosiale: og persenllge tignesier: ‘
~CBergverksdrift og utvunmng Jdi Finansiell tienesteyting og. forsnkrmg Q. Internas;onale organ g orgamsasjoner

. D Ingustti . K ‘Eiendomsdrift, forretningsmessig -« . X Boliger . . .
"B Kraftog vannforsymng v E t;enesteytmg og utlej evirksomhet : Y Frvt&dseaendemmer (hytter),

" F:Bygge- og anleggsvirksomhet. = il - U’ Offentlig forvalining -1 =0l o g garasier forprivate og

G Varehandel, reparasjon av kioretay.. M Undervtsnmg L i  annet som ikke er nesring.

og husholdningsapparat.. N V

Skal byggvarket plasssres 6 ﬂomutsa’ft omrade?

Huis ja, dngi
4(TEK1O §7-2) N Nei D g sukke{'hetslgasse

| Skat byggverkat plaseeres i sktedutsatt omtéﬂ@" @

Vedlegg nr.

St (hten konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/1 00’ & e d‘leg;m
82 (maddels kensekvens  og sannsynlighet laverg, enn 11000  &r)
83 (stor konsekvens og sannsynllghat lavere enn. 1/5000 an

Skred o
Nei da ‘Hvis jal angi
’(TEKWW'S) . D | srkkerhetsklasse

Andre natur- [ a2 - ) : : Cal Vedlegg nr.

og miljeforhold ai. Ja oD i iltak:i vedlege
et = E DJa ersom ja, beskriv kompenserende tiltak lﬂ‘vedlegg

‘Adkomst | Gliakelnyjendret ar adkomst eg som or opps #pen oraim
vagloven L . - S . Riksveg/fylkesveg‘j“' Er’avkjaringgtﬂla‘telse gitt?
gg?{;ﬂ o | X! g Kommunat veg Er avk;armgsuﬂate{segm?
sy i e - Privat veg Ervegrettsikret vsd lyst erklaering’?
. Tllknylnmgrl fcrhofdi E i o i
Vahn N eﬂentlrgvannverk D Prnvat vannverk ng’&&{
forsyning - Annen privat vannforsynmg, innlagt vann -

pb"’§‘27'10 " |__]Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann

Dersom vanntilfarsel forutsetter tilknytning til annen privat lednmg eller krysser annens grunn :
forsligger rettighst ved tmglyst erklaarmg" ey
Tnlknytnmg i forhoId ti tomta

Aviep @
pbI§27:2.

Vedlegg nr.
3 ] Q—

Overvann

Er det i bygningen lefteinnretning
som omfattes av TEK10?:

: ‘X‘.Ja o DNe, 'y
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B-2

SPKNAD OM DISPENSASION FRA FORMAL BOLIG

Eiendommen i TM38 er regulert til boligformal i reguleringsplan S-2255, 28.07.1977.
I reguleringsbestemmelsenes §1 star det at:

"Det regulerte omrddet er pg planen vist med reguleringsgrense. Innefor denne begrensningslinjen
skal arealene nyttes som vist pa planen."

Reguleringsplan S-2255 er bade en gammel og en generell plan som gjelder for store omrader i
sentrum. Det er gitt mange dispensasjoner fra planeni dette omradet.

De fleste omkringliggende bygningene i denne delen av Thorvald Meyers gate brukes i dag til
forretninger, caféer og restauranter - hovedsakeligi 1. etasje, men ogsé i 2. etasje og underetasje.
Det er derfor naturlig 3 bruke de to nederste etasjene, samt underetasje i de eksisterende
bygningene TM38 til det samme. Det er ikke hensiktsmessig & bruke disse etasjene til bolig, spesielt
p.g.a. stgy fra gaten.

Leietaker i dag er Griinerigkka Seniorsenter. Det er gnskelig at denne leietaker far bedre lokalitet i
den rolige bakgarden, i et nybygg.

Det sgkes derfor om dispensasjon fra §1 i reguleringsbestemmelsene.

Det vil i tillegg bli sgkt om sgke om bruksendring for de bergrte bygningene.

Oslo, 15. desember 2011

Vidar Vollan
sivilarkitekt MNAL
for BIOS arkitekter



E STATENS BYGNINGSTEKNISKE ETAT Blankett 5156

Gjenpart av nabovarsel
plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21-3

Tiltak pa eiendommen:

G, [ Bur. [ Festent. T Seksjonsnr.
228 480

Eiendommens adresse

Thorvald Meyers gate 38

Posinr. [ Poststed
0555 OSLO
Kommune

OSLO KOMMUNE
Eierffester

Maya Eiendom AS

Det varsles herved om
Soknad om tlitak som krever tillatelse etter plan- og bygningsloven § 20-1

Nybygg Aplegg . Endring av fasade Riving L—_] Annet
Skiit Eiendomsdeling Innhegning mot veg Bruksendring

elier bortfeste

Soknad om tiltak eiter plan- og bygningsioven § 20-2

i ing i land| t by
j E‘g‘f:jsrgygg:\n%O%nk\:)nr]ugiggd;gg letbrukeareal {BRA D Midlertidig bygning, konstruksjon eller anlegg

Mindre tiltak {i! bebygd elendom

B Tibygg <50 m? || Antennesystem B Skiltreklame [ ] Annet pbi § 20-2 bokstav d

Frittliggende bygning (ikke boligformal) < 70 m? Bruksendring (fra tilleggsdel til hoveddel og motsatt

Dispensasjon etter plan- og bygningsloven kapittel 19

Dispensasjon

Beskriv. neermere hva nabovarslet gjelder

Ombygging av hovedbygning og bakgérdsbygninger til forretninger og bolig. Fasadeendring takflate og fasade mot bakgird. Nybygg til seniorsenter i
bakgdrden

Sporsmal og merknader vedrorende nabovarsel
Eventuelie merknader ma vaere kommet til ansvarlig seker/tiltakshaver innen 2 uker etter at dette varsel er sendt.

Ansvarlig soker/tiltakshaver Kontaktperson
Nava . Navn,
BIOS arkitekter as Birgit Hessner
Beseksadrasse E-post
bih@bios-arkitekter.no

Posladresse Telglon Mobil
Hammersborg Torg 3 47771818 90639528
Postnr. TPoststed
0179 OSLO
Seknaden kan ses pa hjemmeside:[ WWW.

r{l/a,\én Voll Postadresseb 3
Merknader sendes: tdar Vollan Hammersborg Torg

Posinr. | Poststed Ei;posl . .

Q179 OsLO v{@bios-arkitekter.no
Vedlegg

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra—tit ,J,ggm

Kopi av sgknad om tillatelse il tiltak >_<
Dispensasjonssgknad. (begrunnelse/vedtak) (pbl kap. 18} B 1-2
Situasjonsplan, avkjeringsplan D 1.2 r_—]
Tegninger (snitt og fasade) E 12,13,14,18,25 m
Andre vedlegg Q . m
Underskrift
Sted Toato Underskrift.ansvarlig soker elfertiliakshaver
Oslo 15.12.2011 j

Gijentas med blokkbokslaver
VIDAR VOLLAN

© Utgitt-av Statens bygningstekniske etat 01.03.2011 Side Tav?




Kvittering for

Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending elier overleveres personlig mot kvittering.

j Varsel er mottalt m Samiykker i tiltaket

nabovarsel Ved personlig overlevering vil avkryssing gjelde som bekreftelse pa at varslet er mottatt.
Elendom/byggested
Gor. Tanr. T Festenr. [ Seksjonsnr, Adresse
228 480 Thorvald Meyers gate 38
Nabo-/gjenboerelendom Nabo-/gjenboerelendom eier/fester
Gnr. I'snr, [ Festenr. [ Seksjonsny. Eiers/iesters navn
228 6! Legolas AS
Adresse Adresse
Griners gate 12 A postboks 7119, Majorstuen
Postnr, T Poststed Postnr., [ Poststed
ass2 Oslo 306 Oslo
Parsonlig kvittering for mottatt varsel Dato T sign.

Varsel er mottati’ l f Samtykker i tiltaket

Nabo-/gjenboerelendom Nabo-/gjenboerelendom eler/fester
Gnr. I8nr. [ Festenr. ['Seksjonsnr. Eiers/lesters navn
228 61 Even Tonholt Serensen
Adresse Adresse
Grilners gate 12 A Seilduksgate 4A
Postnr. ['Poststed Postar. [ Postsied
&P552 Oslo @553 Qslo
Personlig kviitering for mottatt varsel Dato [ sign.
l Varsel er mottaft Samtykker i tiltaket
Nabo-/gjenboerelendom Nabo-/glenboerelendom eler/fester
Gnr. I'8nr. [Festent. {'Seksjonsnr. Eiers/testers navn
228 61 Thom & co. AS
Adresse Adresse
Grilners gate 12 A Dalsbergstien 14 B
Postnr. I Poststed Posinr. [ Poststad
@552 Oslo 170 Oslo
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato I sign.
—_] Varsel er mottatt l [Samtykker i tiaket
Nabo-/gjenboerelendom Nabo-/gjenboereiendom eler/fester
Gnr. Tanr. [Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn
228 61 Knut og Bente Barking
Adresse Adresse
Grilners gate 12 A Ostliveien 28 C
Postnr. [ Poststed Posinr. [ Poststad
552 Oslo 1415 OPPEGARD
Personlig kvittering for mottait varsel Dalo | Sign.
——] Varsel er mottatt , , Samtykker i tiltakel
Nabo-/gjenboerefendom Nabo-/gjenboerelendom eler/fester
Gnr. Tear. [Festenr. T Seksjonsnr. Eiersflesters navn
228 61 Hilde @stberg Ultvedt
Adresse Adresse
Griiners gate 12 A Oviefoss 14 B
Postnr. T Poststed Postnr. " TPoststed
@552 Oslo 555 Oslo
Pessonlig kvitiering for mottalt varsel Dato [ sign.

Det er per dags dato innlevert rekormmandert
sending til ovennevnte adressater.

- r—
Samlet antall sendinger: i - i €™ sign,

@ Utgitt av Statens bygningstekniske etat 01.03.2011
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KVItterlng for Nabovarse! kan enten sendes som rekommandent sending eller overleveres personlig mot kvittering.

nabovarsel Ved parsonlig averlevering vii avkryssing gjelde som bekreftelse pa at varslet er mottatt,
Efendom/byggested
Gnr. [Bnr. [Festent. [ Seksjonsnr. Adresse
228 480 Thorvald Meyers gate 38

Nabo-/gjenboerelendom Nabo-/gjenboerelendom eler/fester

Gnr. Tanr. [Festenr. | Seksjonsnr. Ejers/esters navn
228 478 Thv Meyers gate 36 AS
Adresse Adresse
Thorvald Meyers gate 36 B postboks 2132 Griinerlokka
Postnr. | Poststed Postnr, | Poststed
f555 Oslo 8555 Oslo
Personlig kvittering for mottait varsel Dato { sign.

[ varselermottatt [ | Samtykker i titaket

Nabo-/glenboerelendom Nabo-/gjenboereiendom eler/{ester
Qnr. 1B, 1 Festanr. [ Seksjonsny. Eiers/tosters navn
228 482 Lokka Handleskompagni AS
Adresse Adresse
Thorvald Meyers gate 40 A Hausmannsgate 19
Postnr. [ Poststed Postnr. TPoststed
4555 Oslo a182 Oslo
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato [ sign.
—_] Varsel er mottatl [_—I Samiykker i tiltaket
Nabo-/glenboereiendom Nabo-/gjenboerelendom eler/fester
Gnr, [Bor. [ Festenr. T Seksjonsnr. Eiers/festers navn
228 482 Sameiet Thorvald Meyers gt. 40 c/o OBF
Adresse Adresse
Thorvald Meyers gate 40 A Sandakerveien 64
Posinr, T Poststed Postar, I Poststed
555 Oslo 45184 Oslo
Personiig kvittering for mottatt varsel Dato I sign.
__] Varsel er mottatt 1 Samtykker i tiltaket
Nabo-/gienboereiendom Nabo-/gjenboerelendom eler/fester
Gnr. Tenr. [ Festent. I Sexsjonsnr. Eiers/leslers navn
228 542 Arve Nass
Adresse Adresse
Tofles gate 45 B Toftes gate 45 B
Postnr. I Poststed Postnr. [ Poststed
552 Oslo gqls 52 Oslo
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato I sign.
Varsel er mottatt | ISamlykker i tiltaket
Nabo-/gjenboerelendom Nabo-/gjenboerelendom eler/fester
G I'Bnr. [ Festenr. | Seksjonsar. Eiers/festers navn
228 543 Borettslaget Toftesgate 47 c/o Nordkanten Eiendomsforvaltning AS
Adresse Adresse
Toftes gate 47 A postboks 4704 Nydalen
Posinr, TPoststed Posinr. TPoststed
552 Oslo o421 Oslo
Personlig kvittering for mottait varsel Dato | sign.

j Varsel er mottatt [——I Samtykker i filtaket

Det er per dags dato innlevert rekommandert
sending til ovennevnte adressater.

/{‘C by RN

Samlet antall sendinger: ,__S___,_
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Kvittering for

Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending eller overleveres personiig mot kvittering.

| Varsel er mottatt m Samtykker i tiltaket

nabovarsel Ved personilg overlevering vil avkryssing gjelde som bekreftelse pa at varsiet er motiatt.
Efendom/byggested
G Tenr. T Fastent. | Saksjonsnr. Adresse
228 480 Thorvald Meyers gate 38

Nabo-/gjenboerelendom Nabo-/gjenboereiendom eler/fester

Gnr. T8nr. { Festen. [ Seksjonsnr, Elers/lesters navn
228 489 Kjetil Myhre
Adresse Adresse
Thorvald Meyers gate 47 A Gjardars vei 14
Postnr. I Poststed Postrw, I Poststed
555 Oslo 1664 ROLVS@Y
Personlig kvittering for mottatt varse! Dato Isign.

Samlet antall sendlnger

Nabo-/gjenboerelendom Naho-/glenboerelendom eler/fester
Gnr. T8nr. [ Festenr. ['Seksjonsnr. Eiers/festers navn
228 489 Bernt Morten Hu'hle
Adresse Adresse
Thorvald Meyers gate 47 A Dalsveien 6 C
Posinr. [ Poststed Postar. I Poststed
555 QOslo 1405 LANGHUS
Personlig kvittering for mattatt varsel Dato Tsign.
”—‘ Varsel er mottatt ]—_I Samitykker | tiltaket
Nabo-/glenboerelendom Nabo-/gjenhoerelendom elerffester
Gnr. I'Bnr. [ Festenr, I'seksjonsnr. Eiers/festers navn
228 489 Mikkel Myhre
Adresse Adresse
Thorvald Meyers gate 47 A Fagerliveien 22
Postnr. | Poststed Postnr. [ Poststed
555 Oslo 3538 SOLLIH@GDA
Personlig kvittering for mottatt varsel Dito I sign.
j Varsel er mottatt ﬁ Samtykker i tiltaket
Nabo-/glenboerelendom Nabo-/gjenboereilendom eler/fester
Gor. [8ar. TFestenr. T Seksjonsnr. Eiers/leslers navn
228 489 Michael Bordalen Thoen
Adresse Adresse
Thorvald Meyers gate 47 A Thorvald Meyers gate 47 A
Postnr. [ Poststed Postor, [Poststed
555 Oslo 4555 Oslo
Personlig kvittering for mottait varsel Daio I sign,
_] Varsel er mottatt ] ’ Samtykker i tiltaket
Nabo-/gjenboereilendom Nabo-/glenboerelendom eler/fester
Gnr. Tenr. I Festenr. ['Seksjonsnr. Elers/festers navn
228 489 Paal Iver Mangerud
Adresse Adresse
Thorvald Meyers gate 47 A c/o Kari Mangerud, Buerstadveien 3 B
Poslar. T Poststed Posint. I Poststed
555 Oslo 3133 TORGD
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato T sign.
Varsel er mottatt m Samtykker i tiltaket
m
Det er per dags dato innlevert rekommandert ///
sending til ovennevnte adressa (
_;%N “

© Utgitt av Statens bygningstekniske etat 01.03.2011
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201200767/5 - Oversendelse til bydelen - Thorvald Meyers gate 38 Side 1 av 1

201200767/5 - Oversendelse til bydelen - Thorvald Meyers gate 38
postmottak@pbe.oslo.kommune.no [postmottak@pbe.oslo.kommune.no}

Sendt:  23. mars 2012 11:32
Til: POSTMOTTAK BGA

Vedlegg: 1_Oversendelse_til_bydelen~1.PDF (581 kB) ; 2_Soknad_om_tillatelse_til~1.pdf (1 MB) ; 3_Folgebrev_13.pdf (71 kB) ;
4_Opplysninger_om_tiltaket~1.pdf (111 kB) ; 5_Soknad_om_dispensasjon_1~1.pdf (59 kB) ; 6_Nabovarsel_16.pdf (3 MB) ;
7_Nabomerknad_-_Svar_pa_na~1,pdf (3 MB) ; 8_Nabomerknad_18.pdf (577 kB) ; 9_Reguleringskart_med_tilt~1.pdf (1
MB) ; 10_Utomhusplan_20.pdf (411 kB) ; 11__FEksisterende_plan_1_og~1.pdf (243 kB) ; 12__Eksisterende_snitt_AA_~1.pdf
(86 kB) ; 13__Eksisterende_plan_sni~1.pdf (83 kB) ; 14__Eksisterende_plan_1_24.pdf (710 kB) ;

15__ Eksisterende_plan_2_25.pdf (1 MB) ; 16__Eksisterende_plan_3_26.pdf (1 MB) ; 17__Eksisterende_snitt_AA_~1.pdf (3
MB) ; 18__Eksisterende_fasade_ve~1.pdf (311 kB) ; 19__Fksisterende_fasade_os~1.pdf (188 kB) ; 20__Plan_1_30.pdf (175
kB) ; 21__Plan_2_31.pdf (119 kB) ; 22__Foto_og_antatt_plan_og~1.pdf (309 kB) ; 23___Fasade_nord_-_Snitt_AA~1.pdf (186
kB) ; 24__Fasader_34.pdf (74 kB) ; 25__Plan_1_og_fasade_syd_35.pdf (82 kB) ; 26__Nytt_snitt_AA_-_Fasade~1.pdf (108
kB) ; 27__Plan_og_fasade_syd_37.pdf (161 kB) ; 28__Plan_1_38.pdf (83 kB) ; 29__Plan_2_39.pdf (85 kB) ;
30__Plan_3_40.pdf (135 kB) ; 31__Plan_hems_41.pdf (87 kB) ; 32__Plan_loft 42pdf(84kB) 33__Snitt_AA_og_CC_43.pdf
(117 kB) ; 34__Fasade_vest_44.pdf (219 kB) ; 35__Fasade_ost_45.pdf (193 kB)

Vedlagt felger brev fra Plan- og bygningsetaten. Brevet sendes elektronisk,
i de fleste tilfeller i PDF-format. Brevet skal betraktes som et originalt
dokument. Papirdokument vil ikke bli ettersendt.

Med vennlig hilsen
Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Vedlegg:

1 Oversendelse til bydelen - Thorvald Meyers gate 38.PDF
(Hoveddokument)

2_Sgknad om tillatelse til tiltak.pdf (Vedlegg)

3_Fglgebrev.pdf (Vedlegg)

4_Opplysninger om tiltakets ytre rammer og bygningsspesifikasjon.pdf
(Vedleqgq)

5_Sgknad om dispensasjon l.pdf (Vedlegq)

6_Nabovarsel.pdf (Vedlegg)

7_Nabomerknad - Svar pa nabomerknad.pdf (Vedlegg)

8_Nabomerknad.pdf (Vedlegq)

9_Reguleringskart med tiltaket inntegnet.pdf (Vedlegg)

10_Utomhusplan.pdf (Vedlegqg)

11_ Eksisterende plan 1 og fasade syd.pdf (Vedlegq)

12_ Eksisterende snitt AA og fasade @st.pdf (Vedlegq)

13_ Eksisterende plan, snitt og fasader.pdf (Vedlegg)

14_ Eksisterende plan 1l.pdf (Vedlegg)

15_ Eksisterende plan 2.pdf (Vedlegg)

16_ Eksisterende plan 3.pdf (Vedlegg)

17_ Eksisterende snitt AA og CC.pdf (Vedlegg)

18_ Eksisterende fasade vest.pdf (Vedlegg)

19 Eksisterende fasade @gst.pdf (Vedlegg)

20_ Plan l.pdf (Vedlegg)

21_ Plan 2.pdf (Vedlegg)

22 Foto og antatt plan og snitt.pdf (Vedlegq)

23_ Fasade nord - Snitt AA og BB.pdf (Vedlegg)

24 _ Fasader.pdf (Vedlegg)

25 Plan 1 og fasade syd.pdf (Vedlegg)

26_ Nytt snitt AA - Fasade @st.pdf (Vedlegg)

27_ Plan og fasade syd.pdf (Vedlegg)

28 _ Plan l.pdf (Vedlegg)

29 Plan 2.pdf (Vedlegg)

30_ Plan 3.pdf (Vedlegg)

31_ Plan hems.pdf (Vedlegg)

32_ Plan loft.pdf (Vedlegq)

33_ Snitt AA og CC.pdf (Vedlegg)

34_ Fasade vest.pdf (Vedlegg)

35_ Fasade @st.pdf (Vedlegg)

https://webmail.oslo.kommune.no/owa/?ae=Item&t=IPM.Note&id=RgAAAAA6czTT... 23.03.2012



Vi har ikke noe imot a flytte til nytt hus i hagen.
Det forutsetter at nytt bygg med produksjonskjgkken tilfredsstiller de krav som stilles for
drift av et eldre/seniorsenter.

Med vennlig hilsen
Mette-Wenche Larsen
Daglig leder

Griinerlgkka Seniorsenter



Oslo kommune
Bydel Griinerlgkka

Bydelsadministrasjonen

Saksframlegg BUK
21/12

Arkivsak:

Arkivkode:201200954

Saksbeh: Hodan Ismail Ahmed

Saksgang: Byutviklingskomiteen Mgtedato: 16.april

FORSLAG TIL PLANPROGRAM, OSLO PLAZA HOTEL, SONJA HENIES PLASS
3

Sammendrag:

Forslagsstiller har utarbeidet to alternativer til utvidelsen av Plaza hotel. Alternativ 1 innebarer at
det bygges et tilbygg ved siden av det eksisterende hgyhuset. I tillegg til dette, kommer det et
mindre tilbygg over to plan som skal plasseres over hotellets hovedinngang. Dette alternativer er
presentert med to ulike hgyder, alternativ 1A har en hgyde pa 50 m over gateniva med bruttoareal
pa 12900m2. Alternativ 1B har en hgyde pa 42 m over gateniva og et bruttoareal pal0060m?2

Alternativ 2 innebarer a bygge en frittliggende bygning over en vegrampe fra Nylandsveien til
Schweigaardsgate. Her er det ogsa utarbeidet to forslag med to forskjellige hgyder: I alternativ 2A
er byggehgyden 50m over gateniva og alternativet har et sammenlagt bruttoareal pa 16000 m2. I
alternativ 2B er byggehgyden 42 m over gateniva med et bruttoareal pa 12800m?2 .

Bakgrunn:

Bydelen uttalte seg om et planinitiativ for Sonja Henies plass om utvidelse av Oslo

Plaza i oktober 2010, men da til et annet forslag enn det som foreligger na. Det tidligere forslaget
finnes pa side 14 i saksdokumentene.

Byutviklingskomiteen hadde da fglgende kommentarer til dette forslaget:

“Planinitiativet anbefales ikke viderefgrt. Den planlagte pabyggingen av hovedbygget anses som
et inngrep i bakenforliggende bydelers siktlinje mot havet, og ettersom omradet allerede har hgy
utnyttelsesgrad, med flere hgyhus under utvikling, er det heller ikke gnskelig med et nybygg 1
forbindelse med hotellet. Bydel Griinerlgkka gnsker at apne plasser skal beholdes apne, og mener
at en utvidet bebyggelse, med tilhgrende trafikktilstremning, vil ha negative konsekvenser for luft-
og lyskvaliteten pa bakkeplan, nerliggende grgntomrader, og apenheten i sentrum. I saker som
omfatter mye brukte sentrumsomrader, spesielt i forbindelse med kollektivknutepunkter, er det
avgjgrende at interessene til byens borgere veies opp mot n@ringsinteresser. Bydel Griinerlgkka
ber derfor om a bli holdt orientert om sakens videre fremdrift”.

"ﬁx; Bydel Griinerlgkka Postadresse: Telefon: 02 180
xl.f H _J. Bydelsadministrasjonen Postboks 2128 Griinerlgkka Telefaks: 23 42 26 01
L',I I ET THN http://www.bga.oslo.kommune 0505 Oslo

e-post: postmottak @bga.oslo.kommune.no



Bydelsdirektgrens forslag til vedtak:

Byutviklingskomiteen er forngyd med at forslagsstiller har redusert den planlagte byggehgyden,
da nerliggende bydelers siktlinje er svert viktig. Komiteen vil imidlertid papeke at det ikke er
gnskelig med en fortetting som bidrar til at apne plasser forsvinner.



Oslo kommune
Bydel Griinerlgkka

12 MAR 2012
Bydelsutvalget i Bydel Grunerlekka Saksnr.: o ())\ma\ \ ADRESSE COWI AS
st : 2 = Grensev. 88
v/bydelsadministrasjonen Arkivbet - "3\ D botbo eata Etterstad
Markveien 57 - 0605 Oslo
0550 Oslo Norge

TLF +47 02694
WWW cowi.no

DATC 9. mars 2012
SIDE 1/180
RefF heh

Varsel om offentlig ettersyn av planprogram og oppstart av
detaljregulering

I henhold til plan- og bygningslovens § 12-8 og § 12-9 varsles det herved om
igangsetting av reguleringsplanarbeid og utleggelse av forslag til planprogram for
Oslo Plaza Hotel, Sonja Henies plass 3 i Oslo kommune.

Planen utlgser krav til konsekvensutredning, i henhold til forskrift om
konsekvensutredninger av 26.6.2009, fordi planen tilrettelegger for utvidelse av
naringsbygg pa mer enn 15 000 m2. Det er utarbeidet forslag til planprogram for
planarbeidet. Planprogrammet gjor rede for formalet med planarbeidet,
planprosessen med frister og deltakere, opplegg for medvirkning samt behovet for
utredninger.

Planomradet omfatter Sonja Henies plass med Oslo Plaza og tilherende utearealer
(gnr 208/bnr885, del av gnr 230/bnr411), deler av rampesystem fra Nylandsveien
til Schweigaards gate (gnr 250/bnr 13) og Vaterlandsparken (gnr 208/bnr 881 og
208/83). Planomradet grenser til Galleri Oslo og Schweigaards gate i ser. Mot pst
grenser omradet til Nylandsveien og Akerselva, og mot nord grenser omrédet til
Oslo Spektrum og Brugata.

Omradet omfattes av folgende reguleringsplaner:

- §-2851,vedtatt 27.06.1990. Reguleringsplan for Grenlands torg og Vaterland.
Byggeomrade for hotell (Oslo Plaza), trafikkomrade (bussterminal), felles
avkjersel (Sonja Henies plass), off. fortau/gangveier.

- 8-1290, vedtatt 18.06.2006. Reguleringsplan som omfatter veisystem
Nylandsveien med tilherende rampesystem.

- §-3336, vedtatt 16.12.1992. Friomrade (Vaterlandsparken).

Hensikten med planarbeidet er 4 tilrettelegge for utvidelse av hotellets kapasitet
giennom pabygging av eksisterende bygninger og eventuelt utnyttelse av

ubebygde arealer. Det er behov for & utvide hotellet med ca 300-400 rom. I tillegg
onskes utvidelse av areal til administrasjon og restaurant. Det er ogsa enskelig &
oppgradere utearealene rundt hotellet slik at disse blir mer attraktive for
allmennheten og hotellets gjester, herunder trafikkarealene pa Sonja Henies
plass, ganglinjer i omradet og eventuelt deler av Vaterlandsparken.

NO 979 364 857 MVA



COWI
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Forelepig avgrensning av planomradet omfatter ca 17 daa og er vist pa
illustrasjon. Endelig fastsettelse av planavgrensning skjer gjennom videre
prosess.

Planarbeidet utferes av COWI AS pa vegne av Wenaasgruppen AS.

Planavgrensning er vist med stiplet strek.

Merknader/kommentarer til planprogrammet og det igangsatte planarbeidet kan
rettes skriftlig innen 30.04.2012 til:

COWI AS v/ Heidi Hoiseth, P.b. 6412 Etterstad, 0605 Oslo
eller E-post: heh@cowi.no

Med hilsen
COWI AS

Heidi Haiseth

Vedlegg: Forslag til planprogram



COWI

sipe 3/180

Adresseliste offentlige etater mm

Navn Adresse Postnr | Sted
Oslo Politidistrikt, Trafikkseksjonen, Trafikkplan Postboks 8101 0030 |Oslo
Telenor AS Servicesenter for nettutbygging Postboks 7150 5020 [Bergen
Statens vegvesen Region ost Postboks 1010 Skurva 2605 | Lillehammer
NSB AS Prinsensgate 7-9 0048 | Oslo
Rom Eiendom AS Kirkegata 15 0048 | Oslo
Jernbaneverket Region ost Postboks 4350 2308 |Hamar
Statens jernbanetilsyn Wergelandsveien 3 0167 |Oslo
Norges vassdrags- og energidirektorat Region Qst 2326 |Hamar
Fylkesmannen i Oslo og Akershus Postboks 8111 Dep. 0032 |Oslo
Berdskapsetaten Arne Garborgs plass 1 0179 | Oslo
Brann- og redningsetaten Arne Garborgs plass 1 0179 |[Oslo
Byantikvaren Pb. 2094 Griinerlokka 0505 [Oslo
Eiendoms- og byfornyelsesetaten Christian Kroghs gate 16 |0186 | Oslo
Engketaten Pb. 18 Lilleaker 0216 |Oslo
Friluftsetaten Pb. 1443 Vika 0105 | Oslo
Hafslund fjernvarme AS 0247 | Oslo
Hafslund nett 0247 | Oslo
Helse og velferdsetaten Pb. 30 Sentrum 0101 |Oslo
Kulturetaten Pb. 716 Sentrum 0106 | Oslo
Renovasjonsetaten Pb. 4533 Nydalen 0404 | Oslo
Ruter AS v/Plandirektoren Pb. 1030 Sentrum 0104 |Oslo
Samferdselsetaten Pb 6703 Etterstad 0609 | Oslo
Trafikketaten Pb. 9336 Gronland 0135 |Oslo
Vann- og avlgpsetaten Herslebsgate 5 0560 | Oslo
Fylkesradet for funksjonshemmede,

Helse og velferdsetaten Pb. 30 Sentrum 0101 |Oslo

c/o BURO,

Sentralt ungdomsrad i Oslo Mogllergata 3 0179 |{Oslo
Oslo vei AS Uelandsgate 85 0462 | Oslo
Bydel sentrum c/o Bydel St. Hanshaugen Akersbakken 27 0130 |Oslo
Bydelsutvalget i Bydel Gamle Oslo

v/bydelsadministrasjonen Pb. 9406 Grenland 0135 |Oslo
Bydelsutvalget i Bydel Grunerlgkka

v/bydelsadministrasjonen Markveien 57 0550 |Oslo
Bydel sentrum c/o Bydel St. Hanshaugen

Opplysningstjenesten Akersbakken 27 0130 {Oslo
Opplysningstjenesten i Bydel Gamle Oslo Pb. 9406 Grenland 0135 |Oslo
Opplysningstjenesten i Bydel Griinerlokka Markveien 57 0550 |Oslo
Bydel sentrum c¢/o Bydel St. Hanshaugen v/ barnas ‘

repr. i plansaker Akersbakken 27 10130 |Oslo
Bydelsadministrasjonen i Bydel Gamle Oslo v/ b

barnas repr. i plansaker Pb. 9406 Grenland 0135 |[Oslo
Bydelsadministrasjonen i Bydel Griinerlekka

v/ barnas repr. i plansaker Markveien 57 0550 [Oslo
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Oslo Plaza Hotel - Forslag til planprogram

Forord

Oslo Plaza Hotel er et av Norges stgrste hotell og er ledende innenfor store arrangementer. Eier
Wenaasgruppen AS gnsker a styrke hotellets posisjon nasjonalt og internasjonalt gjennom a utvide
hotellets kapasitet.

Formalet med dette planprogrammet er a fastsette rammer for planarbeidet giennom en definisjon av
planomradet, aktuelle alternativer og formalet med planen. Det gis ogsa en beskrivelse av aktuelle
problemstillinger og hvilke konsekvenser som skal utredes.

Forslaget til planprogram er utarbeidet av COWI AS pa vegne av tiltakshaver, Wenaasgruppen AS.
White arkitekter er ansvarlige for skisseprosjektet, herunder alle illustrasjoner av ny bebyggelse.

| fglge forskrift om konsekvensutredninger av 26.juni 2009 utlgses krav om utarbeidelse av
konsekvensutredning fordi planen tilrettelegger for utvidelse av naringsbygg pa mer enn 15 000 m®.
Planlagt utbygging innen planomradet kan bli hgyere enn dette og tiltaket faller derfor inn under
forskriften. Formalet med forskriften er a sikre at hensynet til miljg, naturressurser og samfunn blir
ivaretatt under forberedelsen av planen, og nar det tas stilling til om, og eventuelt pa hvilke vilkar,
planen skal gjennomfgres.

Planprogrammet sendes pa hgring til bergrte myndigheter, interesseorganisasjoner og naboer.

Kommunen skal etter hgringen fastsette planprogrammet. Tiltakshaver skal redegjgre for innkomne
uttalelser og hvordan disse er vurdert og ivaretatt i fastsatt program. Kopi av fastsatt program skal
sendes dem som har avgitt uttalelse til forslag til program.

Konsekvensutredning skal utarbeides pa bakgrunn av fastsatt planprogram.

Hgringsuttalelser til dette planprogrammet sendes innen 30.4 2011 til:

COWI AS

v/ Heidi Hgiseth
Postboks 6412 Etterstad
0605 Oslo

e- mail: heh@cowi.no

Spersmal og kommentarer vedrgrende planarbeidet kan rettes til:

Heidi Hpiseth, COWI AS, tIf 47 34 89 89, e-post: heh@cowi.no
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i | INNLEDNING

i | Formal med planarbeidet

Oslo Plaza Hotel eies av Wenaasgruppen AS og er et av Norges st@rste hoteller. Oslo Plaza er ogsa en
av de hgyeste bygningene i Norge og fungerer som et landemerke i Oslo. Hotellet er ledende innen
avvikling av store arrangementer og er et av fa hoteller i Norge som foretrekkes av statsledere og
celebriteter. For a opprettholde den posisjon og anseelse hotellet har opparbeidet seg nasjonalt og
internasjonalt, kreves en utvidelse av kapasiteten. Et utvidet Oslo Plaza vil styrke Oslo som kongressby
og som besgksmal.

Formalet med reguleringen er a tilrettelegge for utvidelse av hotellets kapasitet giennom pabygging av
eksisterende bygninger og eventuelt utnyttelse av ubebygde arealer. Det er behov for & utvide hotellet
med ca 3-400 rom. | tillegg #nskes utvidelse av areal til administrasjon og restaurant.

Det er ogsa gnskelig a oppgradere utearealene rundt hotellet slik at disse blir med attraktive for
allmennheten og hotellets gjester, herunder trafikkarealene pa Sonja Henies plass, ganglinjer i
omradet og eventuelt deler av Vaterlandsparken.

1.2 Lovgrunnlag

Det vil bli utredet utvidelser av hotellet som samlet kan bli stgrre enn 15 000 m”. Forslaget vil fa
konsekvenser for miljg og samfunn. Oslos bybilde kan bli endret, bade lokalt og gjennom endret
fiernvirkning fra fjorden og omkringliggende aslandskap. Videre vil lokalklima kunne bli endret.

Oslo kommune har som ansvarlig myndighet besluttet at planinitiativet skal konsekvensutredes.
Planinitiativet er vurdert av Plan- og bygningsetaten ihht plan- og bygningslovens § 12-10 fgrste ledd, jf
§4-2 med tilhgrende forskrift. Planforslaget faller inn under forskriftens § 2, punkt f, jf vedlegg |, pkt 1
og pkt 37.

1.3 Hensikten med planprogrammet

Krav om konsekvensutredning innebaerer at det ma utarbeides og vedtas et planprogram som skal
legges til grunn for utarbeidelse av planforslag med konsekvensutredning. Hensikten med
planprogrammet er a klargjgre premisser og rammer for planarbeidet, herunder fastsette hvilke
forhold som skal utredes og/eller beskrives naermere i konsekvensutredningen. Temaene som utredes
skal vaere beslutningsrelevante. Planprogrammet er et verktgy for a avklare viktige problemstillinger
og for a styrke tidlig medvirkning i planarbeidet.
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2 PROSESS OG MEDVIRKNING

2.1 Forhistorie

Planinitiativ ble innsendt i september 2008, og sendt pa kommunalt samrad fgrste gang samme
maned. Videre behandling av planinitiativet ble utsatt i pavente av utarbeiding av Oslo S-
omradeprogram. Planinitiativet ble sendt pa nytt samrad i august 2010. Plan- og bygningsetaten
mottok et endret planinitiativ i september 2010. Endret planinitiativ ble sendt pa begrenset samrad i
oktober 2010.

Det ble avholdt oppstartsmgte med Plan- og bygningsetaten i januar 2011. Planforslaget er justert pa
nytt etter dette, blant annet med nye alternativ. Hgring av planprogram skjer i samsvar med Plan- og
bygningslovens bestemmelser.

2.2 Planprosess

Nedenfor er det gitt en oversikt over de viktigste delprosessene og milepalene i det forestdende plan-
og utredningsarbeidet.

e Forslag til planprogram utarbeides av tiltakshaver. Planprogrammet sendes pa hgring til
offentlige myndigheter, interesseorganisasjoner og bergrte parter/naboer og legges ut til
offentlig ettersyn i 6 uker. Samtidig varsles oppstart av detaljregulering.

* Innkomne merknader oppsummeres og kommenteres av tiltakshaver. Revidert planprogram
sendes inn til kommunen for behandling. Endelig planprogram fastsettes av kommunen og skal
danne grunnlaget for videre arbeid med planen og utredningen.

e Utkast til planforslag med konsekvensutredning utarbeides av tiltakshaver pa bakgrunn av
fastsatt planprogram og oversendes Plan- og bygningsetaten (planskisse). Etter
tilbakemeldinger pa planskissen fra planmyndigheten ferdigstilles planforslaget.

e Planforslag med konsekvensutredning sendes pa hgring til offentlige myndigheter,
interesseorganisasjoner og bergrte parter/naboer og legges ut til offentlig ettersyn i 6 uker.

¢ Innkomne merknader oppsummeres og behandles av Oslo kommune. Eventuelt bearbeiding av
planforslaget og justering/supplering av konsekvensutredning utfgres av tiltakshaver.

¢ Planforslag med konsekvensutredning behandles av Oslo kommune.

2.3 Medvirkning

Arbeidet legges opp med utgangspunkt i Plan- og bygningslovens krav til informasjon og medvirkning.
Det skal gjennom planprosessen sikres aktiv medvirkning fra grupper som krever spesiell
tilrettelegging. Bergrte bydeler, Oslo T-banedrift, Ruter, Samferdselsetaten, Eiendoms- og
byfornyelsesetaten og Friluftsetaten vil bli involvert i det videre planarbeidet. Det vil ogsa bli avholdt
m@ter med Statens vegvesen og Galleri Oslo og eventuelt andre interessegrupper.

Allmennheten og bergrte/naboer vil sikres informasjon fgrst og fremst ved varsling av oppstart av
reguleringsarbeidet/planprogram og ved offentlig ettersyn av forslag til reguleringsplan. Forslagsstiller
vil vurdere om det er behov for bredere medvirkning underveis i arbeidet. Det vil bli vurdert behov for
apent informasjonsmete i hgringsperioden for planforslaget.
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2.4 Fremdrift

Med utgangspunkt i planprosessen som er skissert legges fglgende framdrift til grunn:

2013

2014

Aktiviteter og milepzeler

mars

apr/mai/

jun

julfaug/
sept

okt/nov/

des

jan/febr/

mar

apr/maif

jun

jul/aug/s
ept

okt/nov/

des

jan/febr/

mar

apr/mai

Hering av forslag til planprogram,

Varsling av start planarbeid

Fastsettelse av planprogram

| |

Utarbeidelse av planskisse og KU

Medvirkning

Behandling av planskisse

Utarbeiding av planforslag

Planforslag 1.gangs beh.

Hgring av planforslag med KU

Informasjonsmate

Planforslag 2.gangs beh.

Endelig vedtak i bystyret
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3 BESKRIVELSE AV PLANOMRADET

3.1 Beliggenhet

Oslo Plaza Hotel har en sentral beliggenhet rett ved siden av Oslo Sentralstasjon og bussterminalen.
Jernbanetorget som er Oslos viktigste knutepunkt for trikk og buss ligger ca. 100 meter vest for
hotellet. Planomradet ligger mellom Oslo S, Oslo Spektrum og Nylandsveien. Omradet er preget av
mye trafikk og tett bebyggelse. | Oslo Spektrum arrangeres konserter og andre arrangement som

krever stor publikumskapasitet. Disse funksjonene i naeromradet gj@r at det er store trafikkstrgmmer,
bade av fotgjengere, syklister og biler til og fra omradet.

Planomradet er ca 17 daa og omfatter Sonja Henies plass med Oslo Plaza og tilh@rende utearealer (gnr
208/bnr885, del av gnr 230/bnr411), deler av rampesystem fra Nylandsveien til Schweigaards gate
(gnr 250/bnr 13) og Vaterlandsparken (gnr 208/bnr 881 og 208/83). Planomradet grenser til Galleri
Oslo og Schweigaards gate i sgr. Mot gst grenser omradet til Nylandsveien og Akerselva, og mot nord
grenser omradet til Oslo Spektrum og Brugata. Vaterlandsparken er en av de fa parkene i denne delen

av byen. Parken ligger inntil Akerselva. Fra Nylandsveien/bussterminalen gar elva i kulvert helt ut til
Bjgrvika. Forslag til planavgrensning er vist pa figur 1.

B L
e ™ o e
e 7 ~y by
’ Vaterlandsparken |
[} s [
. 0 /5/§
c Oslo Spektrum “ | R £ / &
g @ 'S 5§/ @
% " I3 x/ &
® P » 3 o
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o P o' Oslo Plaza
‘ e® : . Malgq
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e 7 o
= ‘ ’ = ") ~ gy "y :
Schw- ~
— EIga. - R
' ‘?rf_’?_gat

Figur 1: Kartutsnitt av omradet. Planavgrensning vist med stiplet strek.
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gy
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7
VaterlandSipark

Figur 2: Omradet sett ovenfra.

3.2 Eiendomsforhold

Eiendommene innenfor planomradet har fglgende hjemmelshavere:

gnr/bnr | Eiendommens adresse Hjemmelshaver

208/881 | Ingen adresse pa eiendommen Eiendoms- og byfornyelsesetaten
Uavklarte eierforhold, eiendom slatt sammen med adr.
208/883 | Grubbegata 2 (ikke eksisterende adresse) i 1985

208/885 | Wenaasgruppen AS

230/411 | Schweigaards gate 6 Linvest 1 AS

230/411 | Schweigaards gate 6 Galleri Akershus AS
230/411 | Schweigaards gate 6 Vaterland bussterminal AS
230/411 | Schweigaards gate 6 Rolf Hofmosg. 14 AS
230/411 | Schweigaards gate 6 Schweigaardsgate 6-14 AS
230/411 | Schweigaards gate 6 Stein Egil Hjelseth
230/411 | Schweigaards gate 6 Johannes David Jansen
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230/411 | Schweigaards gate 6 Benth Gisle Bakken Kaulum
230/411 |Schweigaards gate 6 Astrid Fardal
230/411 | Schweigaards gate 6 Marby eiendom AS
230/411 | Schweigaards gate 6 Angela Serra In Palermo
230/411 | Schweigaards gate 6 Solveig E Christensen

| Telenor pensjonskasse eiendom
230/411 | Schweigaards gate 6 Oslo AS

Akershus fylkeskommunale

230/411 | Schweigaards gate 6 pensjonskasse
230/411 | Schweigaards gate 6 Eiendoms- og byfornyelsesetaten
230/411 | Schweigaards gate 6 Finansforbundet
230/411 | Schweigaards gate 6 Jernhuset AS
230/411 | Schweigaards gate 6 Kare Jan Graham Attramadal
230/411 | Schweigaards gate 6 Dentalia AS
230/411 | Schweigaards gate 6 Arne Loven
230/411 | Schweigaards gate 6 Norges handikapforbund
230/411 | Schweigaards gate 6 Harmoni AS
230/411 | Schweigaards gate 6 Mogens Gad
230/411 | Schweigaards gate 6 Okamo AS
250/13 Ingen adresse pa eiendommen Statens vegvesen

sen
}

\/@
wam

Figur 3: Kartutsnitt som viser eiendomsforhold.
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3.3 Eksisterende bebyggelse og bruk av omradet

Eksisterende bebyggelse pa omradet bestar av hotellbygget med Sonja Henies plass som adkomstsone.
Hotellet bestar av en lav basebygning i 3 etasjer og et hpybygg som er 117meter hgyt. Det laveste
bygget er avgrenset av vegrampe i @st, og har en buet form. Hgybygget er orientert i nordgst-
sprvestlig retning. Bygget fremstar som et signalbygg i Oslo i dag. Hotellet er pa totalt 47 000 m’, og
har pridag 673 hotellrom.

Planomradet grenser opp til Galleri Oslo vest for Nylandsbrua. Den nederste etasjen i Galleri Oslo og
arealet inntil/under rampen fra Nylandsbrua blir benyttet til bussterminal.

Pa Sonja Henies plass er det taxiholdeplass og oppstillingsplasser for busser som skal til og fra hotellet.

3.4 Trafikkforhold

Planomradet ligger ved siden av det viktigste trafikknutepunktet i Oslo. Hovedveiene i omradet er
Schweigaards gate pa sgrsiden av hotellet og Galleri Oslo, og Lybekker gt./ Vaterlandstunnelen pa
vestsiden. Fra Nylandsveien og Nylands bro gar det ramper ned til Schweigaards gate. Disse gatene er
en del av Ring 1. Bussterminalen ligger pa samme niva som Schweigaards gate og har atkomst fra
denne.

Schweigaards gate er en viktig gst-vest forbindelse i byen og har hgy trafikkbelastning. Dette er ogsa
en viktig kollektivtrasé med buss og trikk. Vestre del av Schweigaards gate fram til rundkjgring ved
Sonja Henies plass har hgy trafikkbelastning med en ADT pa ca 20 000 (trafikktall hentet fra
Vegdatabanken - 2009). Vestre vegrampe fra Nylandsveien og til Schweigaards gate har en ADT pa ca
5000.

Adkomst til Oslo Plaza skjer i dag fra rundkj@ring i Schweigaards gate /Lybekker gate og Sonja Henies
plass.

Det er store fotgjengerstrgmmer i og gjennom omradet pa grunn av de viktige malpunktene Oslo S. og
bussterminalen. Gangaksen fra Vaterlandsparken og Grgnland til Galleri Oslo gar over Sonja Henies
plass og forbi hotellets hovedinngang. Det er forbindelse videre til Oslo S. via en gangbro over
Schweigaards gate.

3.5 Miljgforhold
Med sin beliggenhet naer sterkt trafikkerte gater er omradet utsatt for trafikkstay og luftforurensning.

Deler av bebyggelsen i og rundt planomradet er relativt hgy og gjgr at det er skyggefyllt pa gateniva
deler av dagen. Dette har spesiell betydning for Vaterlandsparken som pa solfyllte dager delvis ligger i
den vandrende skyggen til hgyhuset pa hotellet.

Den hpye bebyggelsen i omradet kan endre vindforhold pa gateniva, noe som bgr belyses i
planarbeidet.

Akerselva grenser inntil omradet, og er viktig bade for det biologiske mangfold og opplevelseskvalitet.
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4 PLANSTATUS
4.1 Rikspolitiske bestemmelser eller retningslinjer

Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging

Planlegging av utbygging og transport bgr samordnes slik at transportbehovet begrenses. Det bar
vektlegges korte avstander til daglige gjgremal og effektiv samordning mellom ulike transportmater.
Viktige tema er kollektivbetjening, gode Ipsninger for syklister, gadende og bevegelseshemmede,
tilknytning til hovedvegnettet, grénnstruktur, biologisk mangfold og estetiske kvaliteter.

Rikspolitiske retningslinjer for barn og unge

Retningslinjene skal synliggjgre og styrke barn og unges interesser i all planlegging og
byggesaksbehandling etter plan- og bygningsloven. Retningslinjene skal ivareta at arealer som brukes
av barn og unge skal sikres mot forurensning, stgy, trafikkfare og annen helsefare. Videre skal det
sikres varierte og store nok leke- og oppholdsarealer i naermiljpet.

Universell utforming i arealplanlegging

Gjennom sin arealplanlegging skal kommunene ivareta den overordnede malsetning om bedret
tilgjengelighet, ref. Diskriminerings- og tilgjengelighetsloven. Ved utarbeidelse av planforslaget skal det
legges vekt pa Igsninger som sikrer tilgjengelighet for alle.

4.2 Gjeldende overordnete planer

Kommuneplan 2009

Juridisk bindende arealdel for Oslo, vedtatt 16.12.2009. Planen omfatter alle gjeldende
kommunedelplaner med juridisk bindende bestemmelser samt alle gjeldende regulerings- og
bebyggelsesplaner. Arealdelen innebarer ingen endring av eksisterende juridisk bindende arealformal.
Den bestar av et plankart med to planregistre, alle datert 26.8.2009.

Kommuneplan 2008

Planen har blant annet som visjon at Oslo skal vaere blant de mest innovative byene i Europa og gi rom
for kreativitet og verdiskaping. Oslo skal ha en byutvikling med gode steds- og miljgkvaliteter og et
effektivt transportsystem. Oslo skal vare en av verdens mest miljgvennlige byer. To av fem hovedmal i
planen er at Oslo skal vaere en internasjonalt attraktiv by og en drivkraft i Osloregionen, og ha en
baerekraftig byutvikling.

Byens potensial som vertskap for internasjonale mgter og konferanser skal utvikles som et ledd i a
synliggjgre og profilere hovedstaden. For a styrke Oslo som besgksmal, skal det blant annet satses pa a
videreutvikle Oslo som kongressby og som besgksmal for ferie og fritid. Det skal tilrettelegges for et
konsentrert og knutepunktsbasert utbyggingsmenster for a styrke kollektivtransporten og redusere
transportbehovet, noe som innebaerer at arbeidsplasser og servicefunksjoner skal utvikles langs viktige
kollektivarer. Hpyhusstrategien fastholdes. Miljpbelastningene i det sentrale byrommet skal reduseres
gjiennom at parkeringsdekningen ved nybygging bygger opp om kollektivtrafikken. Fremkommelighet
for gaende og syklende, szrlig i bykjernen, skal styrkes.
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Heyhus i Oslo: Strategi for videre arbeid

Heyhusstrategien har som overordnet mal a begrense og styre en hgyhusutvikling samt forsterke
byens karakter og baerekraft. Hayhus defineres som bygningsvolumer fra og med 12 etasjer som er
vesentlig hgyere enn omkringliggende bebyggelse.

Bakgrunnen for drgftingen av hgyhus i Oslo, er at hgyhus kan bidra til a forsterke byens form og
lesbarhet, kan symbolisere modernitet, bidra til gkt tetthet og arealeffektivisering og kan gi et mer
variert botilbud. Bjgrvika, sentrumsringen, utvalgte knutepunkter og Storo - Sinsen anbefales vurdert
for hgyhusetablering. Utredningen anbefaler 70m, ca 20 etasjer, som den generelle hgydegrensen for
hgyhus. | ytterkanten av sentrumsringen i tilknytning til Holberg plass og Postgiro/Plaza kan
bygningsvolumer rundt 30 etasjer vurderes, maks 117 m. Punkthus anbefales som hgyhustypologi av
hensyn til miljgbelastninger for omgivelsene. | hgyhusomrader anbefales det blandete funksjoner med
offentlig tilgang.

Kommunedelplan for indre Oslo by

Planen gir rammer for byutvikling, byreparasjon, miljgbevaring og transport i indre by og sentrum. For
a oppna malsetningen om en baerekraftig byutvikling skal det satses pa knutepunkter med strategisk
beliggenhet i forhold til regional kollektivtransport og hovedveier. Oslo S er Norges viktigste
kollektivknutepunkt og terminal for bykollektivtransport. Omradet har det stgrste potensialet for
sentrumsnaer byutvikling.

Kommunedelplan for Akerselva miljgpark

Planen har som mal at Akerselva Miljgpark skal utvikles som et nasjonalt og lokalt omrade for
rekreasjon og lzring. Den skal by pa rike og varierte opplevelser i et lett tilgjengelig, sammenhengende
parkbelte fra Maridalsvannet til Vaterland. Gammel og ny bebyggelse skal sammen med landskap og
vegetasjon danne et variert og harmonisk landskaps- og byrom rundt elva. Publikumsorienterte
funksjoner bgr tilstrebes lokalisert i den del av byggeomradene som vender mot elva og parken. Det er
et mal a bevare friomrader i tilknytning til Akerselva, og innenfor friomradene ma det vaere strenge
restriksjoner mot utbygging. Ved nyanlegg ma en unnga virkninger pa parkomradene i form av uheldig
skyggelegging, vindbelastninger og endringer i grunnvannstand som far konsekvenser for vegetasjonen
etc.

Planomradet inngar i delomrade 7, Grinerbrua- Vaterland, i kommunedelplanen. Retningslinjene for
delomradet sier at bebyggelse rundt Vaterlands bru bgr utformes slik at omradet understrekes som
porten til Akerselva Miljgpark fra Oslo sentrum. Omradet syd for Vaterlands bru, der det apne
elvelgpet slutter, utgjgr det viktigste kontaktpunktet mellom miljgparken og sentrum.

4.3 Gjeldende regulering

Omradet omfattes av fglgende reguleringsplaner:

e S5-2851 ,vedtatt 27.06.1990. Reguleringsplan for Grgnlands torg og Vaterland. Byggeomrade for
hotell (Oslo Plaza), trafikkomrade (bussterminal), felles avkjgrsel (Sonja Hennies plass), off.
fortau/gangveier.

e S5-1290, vedtatt 18.06.2006. Reguleringsplan som omfatter veisystem Nylandsveien med
tilhgrende rampesystem.

e S-3336, vedtatt 16.12.1992. Friomrade (Vaterlandsparken).
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4.4 Pagaende planarbeid

Oslo S - Omradeprogram

Omradeprogrammet har ligget ute til hgring og er behandlet av Plan- og bygningsetaten og Byradet.
Programmet er forelgpig ikke behandlet av Bystyret.

Programmet har som hovedmal at Oslo S-omradet skal styrke sin kapasitet og vaere et funksjonelt og
klimavennlig knutepunkt og portal til Oslo. Kollektivtransport, syklister og gaende skal prioriteres.
Omradet skal ha et mangfold av aktiviteter og byfunksjoner. Den arkitektoniske kvaliteten i
bebyggelsen skal vaere hgy. Gate- og byromstrukturen skal vaere oversiktlig og helhetlig tilknyttet den
omkringliggende bystrukturen. Akerselva og Vaterlandsparken er hovedelementer i omradets
blagranne struktur. Ny bebyggelse skal bidra til & styrke og utvikle parkrommet langs elva. Det apnes
ikke for hgyhus eller utvidelse av Oslo Plaza over 42m hgyde. Det anbefales blandete funksjoner, og
det kan tenkes flere attraksjoner i tilknytning til transport-, hotell- og naeringsvirksomhet, for eksempel
kongress- og konferansesenter.

Plan- og bygningsetaten anbefaler a senke Nylandsbrua slik at kryssing med Schweigaards gate og
Biskop Gunnerus gate kan skje i plan.
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Akerselva skal sa langt det er mulig apnes opp, og det anbefales en grgnn korridor rundt elva med ca
85m bredde. Byrom som fungerer som gjennomgangssoner til Oslo S, skal tilrettelegges for gadende og
syklende, gateparkering ber ikke tillates her.

Ved planlegging av hgyhus skal korridoren langs Akerselva, byens siktlinjer, fjernvirkning forhold til
historiske miljg, bygningens arkitektonisk utforming og mgte med gate og plasser, og lokalklima
vurderes.

Byradet har behandlet saken og slutter seg i hovedsak til Plan- og bygningsetatens anbefalinger, men
foreslar blant annet at maksimumshgyden for nye bygg ikke fastsettes na, men at ny bebyggelse
trappes ned mot fjorden der Plaza ogsa for fremtiden utgjgr det hgyeste bygget i omradet. Byradet
mener ogsa det er urealistisk a rampe ned Nylandsveien til Schweigaards gate blant annet fordi det
innebaerer riving av Galleri Oslo. Byradet mener det i stedet bgr vurderes ombygging av Galleri Oslo
med sikte pa a skape mer bylivi Schweigaards gate. rampene pa vestsiden av Nylandsveien mot
Schweigaards gate bgr vurderes revet. Videre mener Byradet at en 85 meter bred byggefri korridor for
Akerselva ned til fijorden er en for ambisigs malsetting. Den videre utvikling av omradet ma etter
byradets oppfatning ikke vaere til fysisk hinder for en mulig gjenapning av Akerselva til fjorden.
Bredden pa korridoren ma imidlertid avklares ved behandling av de enkelte prosjektene.

Kommunedelplan for byutvikling og bevaring

Forslag til Kommunedelplan for byutvikling og bevaring indre Oslo 2010-2025 er en temaplan som har
veert pa hgring, men som ikke er ferdig behandlet. Planen har som hovedformal a angi rammer for
utviklingen av indre Oslo som Norges og regionens kraftsentrum for naringsutvikling og en variert
boligutvikling, samtidig med at Oslos tidsdybde og viktigste kulturminner, strukturer og mangfold
ivaretas og videreutvikles. | forslaget ligger planomradet i utviklingsomrade U2, sentrumsranden og
knutepunkter, omrade for kommersiell og offentlig tienesteyting, kultur, rekreasjon og boliger.
Utviklingsomradene skal bidra til a gke byens funksjonsmangfold, intensitet og utnyttelse. Oslo
sentrum skal opprettholde og styrke sin posisjon som landets ledende bysentrum.

Andre planer

Andre pagaende planer i nzrliggende omrader er reguleringsplan for Biskop Gunnerus gt 14 B,
reguleringsplan for Nye Oslo S og detaljregulering av gangvei langs vestsiden av Akerselva fra
Vaterlandsparken til Nybrua.
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5 PLAN- OG BYGNINGSETATENS VURDERINGER

5.1 Innsendt planinitiativ

| innsendt planinitiativ (revidert september 2010) ble det foreslatt et tilbygg nordgst for eksisterende
hgyhus, og utbygging over deler av Sonja Henies plass og pa areal mellom hotellet og Vaterlands park.
Det ble ogsa skissert en Igsning med pabygging av hgyhuset med 5 etasjer.

Figur 5: Fotomontasje som viser alternativ i revidert planinitiativ hgst 2010.
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5.2 Plan- og bygningsetatens forelgpige fgringer for omradet

| forbindelse med oppstartsmgtet etter planinitiativ oppsummerer Plan- og bygningsetaten de
forelgpige fgringene for omradet slik:

Generelt

Plan- og bygningsetaten anbefaler ikke forslaget. Forslagsstiller henstilles om a vurdere alternative
Igsninger i omradet fgr planforslag fremmes.

Overordnete planer og fgringer

Forslaget vurderes a veere i trad med kommuneplanens mal om a videreutvikle Oslo som kongresshy
og som besgksmal. Planomradets neerhet til Oslo S tilsier ogsa at forslaget prinsipielt er i trad med
malsetningen om et konsentrert og knutepunktshasert utbyggingsmegnster.

Lokaliseringen ved Oslo Spektrum legger til rette for viderefgring og utvidelse av eksisterende
konferansefasiliteter. Bade med tanke pa utvidelse av hotell- og konferansefasiliteter, men ogsa pa
forbedring av Vaterlandsparken og omkringliggende byrom, ber Oslo Plaza, Oslo Spektrum og Galleri
Oslo samordne sine utviklingsplaner. Planomradet ma utvides til a omfatte Oslo Spektrum, Lilletorget |,
Vaterlandsparken, vestre del av Galleri Oslo samt arealer mellom Nylandsveien og Oslo Plaza.

Forslaget vurderes a veere i strid med vedtatt hgyhusstrategi vedrgrende foreslatt bygningshgyde og-
utforming, og derav fjernvirkning, konsekvenser for lokalklima og hensyn til omgivelsene. Forslaget er
ogsa i strid med kommunedelplanen for Akerselva miljgpark vedrgrende nedbygging av friomrade,
bygningshg@yde mot elva og negative skyggevirkninger for friomradet og elva. Forslaget sammenfaller
heller ikke med Plan- og bygningsetatens vurdering av bevaringshensyn og overordnete rammer for
den romlige utviklingen av Oslo S-omradet.

Plan- og bygningsetaten anbefaler verken en gkning av hgyden pa eksisterende hgyhus, tilbygg mot

Vaterlandsparken eller utvidelse av hotellet i regulert friomrade.

Heyhus

Som Norges hgyeste bygning har Oslo Plaza svaert hgy eksponeringseffekt. Bygningen former Oslos
silhuett og en gkning av hgyden vil gjgre at bildet av byen endres, ogsa sett fra fjorden. Forslaget vil
medfg@re at bygningen ytterligere hindrer sikten mellom byens omkringliggende aser, og fra aser og
heydedrag mot byen og fjorden.

Allerede i dag skyggelegger bygningen sine omgivelser store deler av dagen. Omradet er ogsa utsatt
for kastevinder som fplge av byggehgyder og bygningsorientering. En pabygging vil etter all rimelig
sannsynlighet medf@re at disse forholdene forverres, noe som ikke bare er bekymringsfullt i forhold til
Vaterland park, boliger og gate- og byrom i bygningens naerhet, men ogsa i forhold til at bygningens
skyggevirkning vil fa konsekvenser for et st@rre omrade enn i dag.

Forslaget strider med vedtatt hgyhusstrategi der hgyden til Oslo Plaza er fastsatt som maksimal
byggehgyde i Oslo. A gke hgyden pa hgyhuset vil i tillegg skape presedens for en tilsvarende
hoydegkning for gvrige h@yhus som er under planlegging i omradet.

Plan- og bygningsetatens anbefaler i forslag til Oslo S-omradeprogram at eventuelle nye hgyhus skal
komplettere de eksisterende hgyhusene Oslo Plaza og Postgirobygget slik at nye og eksisterende
hgyhus viser en bevisst relasjon til hverandre og sammen skape en bedre silhuett. En gkning av hgyden
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til Oslo Plaza vil gjgre skalabruddet med den omkringliggende bebyggelsen ytterligere stgrre og bryter
med det foreslatte omradeprogrammets tanker om utvikling av en "hgyhusfamilie" rundt Oslo S.

Foreslatt tilbygg

Etter Plan- og bygningsetatens vurdering ma ny bebyggelse bidra til a styrke og utvikle parkrommet
rundt Akerselva. Det foreslatte tilbygget til hgyhuset vil medfgre negative skyggevirkninger for
Vaterlandsparken og Akerselva. Det er videre ikke gnskelig med en fortetting som medfgrer at
apenheten rundt parken reduseres. Plan- og bygningsetaten er negativ til foreslatt plassering og hgyde
pa tilbygget til hgyhuset.

Plan- og bygningsetaten er videre negativ til at det innfgres et bygningselement som i hgyder og
materialbruk gj@r at det arkitektoniske grepet som |a til grunn for anleggets opprinnelige utforming
utviskes.

Av hensyn til skyggevirkning, lys og apenhet rundt Vaterlands park og Akerselva, samt av hensyn til det
eksisterende hotellanlegget anbefaler ikke Plan- og bygningsetaten et tilbygg til hgyhuset innenfor
eksisterende bygningsmasse.

Alternativ Igsning

En nedsenking av Nylandsveien til Schweigaards gate vil tilrettelegge for videre gjenapning av
Akerselva og vil frigjgre arealer for ny naerings- og boligbebyggelse, i trad med Plan- og
bygningsetatens anbefalinger for utviklingen av Vaterlandsomradet i Oslo S- omradeprogram.

Etter Plan- og bygningsetatens vurdering bgr en utvidelse av hotellet forutsette at Nylandsveien
ombygges og at Akerselva gjenapnes til Schweigaards gate. Under disse forutsetningene vil det kunne
vurderes a anbefale byggehgyder inntil 42m.

Heyder ma trappes ned mot Akerselva og Vaterlands park. Nybygg ma ikke forringe siktlinjer fra
Vaterlands bru mot Oslo S, vaere til hinder gjenapning av Akerselva eller for gjenoppretting av siktlinjer
mot fjorden. Av hensyn til kaldluftsdrenasjen gjennom omradet ma ny bebyggelse plasseres slik at
korridoren rund elva far en bredde pa ca 85m.

Et eventuelt tilbygg ma i hgyder, utforming og materialbruk bidra til et tydelig skille mellom det
eksisterende hgyhuset og det som er nytt. Det eksisterende hgyhusets slankhet ma ikke utfordres. Det
ber etableres en fasade mot Akerselva.

| forbindelse med en utvidelse av hotellet ma det i tillegg gjeres tiltak i form av aktive fasader og
publikumsrettede funksjoner pa gateniva mot Vaterlandsparken.

Regulert friomrade
Plan- og bygningsetaten vil ikke anbefale en utvidelse av hotellet ut i regulert friomrade. Det vil bli stilt
krav om erstatningsareal for friomrade som foreslas regulert til byggeomrade.

Av hensyn til fotgjengere vil ikke Plan- og bygningsetaten anbefale en overbygging av fortau pa Sonja
Henies plass.

Annet

Selv om forslaget innebaerer en utvidelse av eksisterende hotell, er utvidelsen sa omfattende at det sa
langt som mulig ber stilles samme miljgkrav som ved nybygg.
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Miljgoppfalgingsprogram ma innga i forslag til planprogram og pafglgende konsekvensutredning av
forslaget.

Lokalisering og omfang av tiltak tilsier at det i konsekvensutredningen ma legges szerlig vekt pa ROS og
samfunnssikkerhet.

Ut fra planomradets sentrale beliggenhet og sveert gode kollektivdekning, anbefaler Plan- og
bygningsetaten at det for hotell avsettes maksimalt 1 parkeringsplass og minimum 4 sykkelplasser per
10 rom.

Areal til parkering ma avsettes pa egen tomt.

Tiltaket ma ikke medfgre gkning av bilparkeringsplasser for allmennheten i parkeringshus i omradet
eller vesentlig gkt parkering langs gategrunn.

Det skal tilrettelegges for sambruk av parkeringsplasser for buss, bil, motorsykkel og sykkel. Det ma
avsettes plasser til nullutslippsbiler og ladestasjoner til el-hil.

5.3 Innspill fra hgringsinstanser ved planinitiativ

Under er en oppsummering i hovedsak av innspill fra begrenset samrad hgsten 2010. Innspillene
forholder seg til viste Igsning i planinitiativ fra september 2010.

Bydelenes tilbakemelding

Gamle Oslo v/Bydelsdirektgren (28.10.2010) er positiv til at man har gatt bort fra en utvidelse av
hotellet i bredden. Det er viktig at det benyttes materialer som gar i ett med materialene i
eksisterende bygning slik at overgangen blir minst mulig synlig. Tilbygg mot Akerselva vil kaste skygge
over Vaterlandsparken og Akerselva. Omradet rundt Akerselva og Olafiagangen er belastet og trenger
mer lys og luft. Passasjen rundt Plaza er viktig a opprettholde i dagens bredde fordi dette er en viktig
snarvei for forgjengere. Omradet har stort behov for mer liv for 3 unnga negativ utvikling. Det er ogsa
viktig med lys og luft rundt bygningen.

Det ma gjgres analyse av sol- og skyggeforhold. Det forutsettes at vind- og mikroklimatiske forhold
undersgkes. Planinitiativet ma ikke medfgre gkt parkering langs gategrunn.

Barnas representant (3.11.2008) uttaler at Vaterlands park er det eneste grenne parkarealet mellom
trafikkmaskinen og Nybrua hvor barn kan leke, Igpe fritt og fa utfolde seg pa gress. Det er allerede ved
den navaerende utforming et uheldig resultat at store deler av Vaterlands park og Brugata tidlig pa
dagen blir lagt i skyggen av Plaza hotellet. Med den eventuelle utvidelse av hotellet, vil parken bli
skyggelagt pa et mye tidligere tidspunkt og vil ligge i skyggen lengre tid av dagen. Utvidelse av
konferansedelen av hotellet vil medfgre en kraftig forringelse av kvaliteten pa parkarealet. Dette vil
igjen resultere i at faerre vil benytte arealet og innby til mer kriminalitet.

Grunerlgkka (21.10.2010) anbefaler ikke planinitiativet. Den planlagte pabyggingen anses som et
inngrep i bakenforliggende bydelers siktlinje mot havet. Ettersom omradet har hgy utnyttelsesgrad og
det er flere hgyhus under utvikling, er det heller ikke gnskelig med et nybygg i forbindelse med
hotellet. Apne plasser gnskes beholdt. Utvidet bebyggelse, med tilhgrende trafikktilstramning, vil ha
negative konsekvenser for luft- og lyskvaliteten pa bakkeplan, narliggende grgntomrader, og
apenheten i sentrum. | saker som omfatter mye brukte sentrumsomrader, spesielt i forbindelse med
kollektivknutepunkter, er det avgjgrende at interessene til byens borgere veies opp mot
nzaringsinteresser. Bydel Grinerlgkka ber derfor om a bli holdt orientert om sakens videre fremdrift.
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St. Hanshaugen (6.10.2008) har pa navaerende tidspunkt ingen bemerkninger.

Andre etaters tilbakemelding

Byantikvaren (3.11.2010) viser til tidligere uttalelse hvor en gkning i bredden frarades. Selv om ikke
bredden pa tarnbygget pkes i det reviderte forslaget, vil en hgydegkning og utvidelse og pabygging av
det underliggende sokkelbygget vaere uheldig for byens siluett og byrom. Forslaget frarades. Hvis plan-
forslaget viderefgres, bor det legges stor vekt pa a utrede og illustrere prosjektets virkning (pa
bakkeniva) for miljget rundt, visuelt og bruksmessig. Det bgr fokuseres pa nzrmiljget, byrommet
mellom Akersryggen og Kampen, og virkningen innen det store bylandskapet. Hensynet til Akershus
festning, offentlige byrom og utsiktspunkter, samt byens innfartsarer (inklusive fjorden) bgr tillegges
spesiell vekt.

Byantikvaren har tidligere uttalt at bygningen ikke tilegnes stor bevaringsverdi. Det kreves ikke
arkeologisk registrering av planomradet.

Friluftsetaten (1.11.2010) uttaler at delen av friomradet mellom eksisterende bygning og
Vaterlandsparken bgr ses som en del av landskapsrommet som apner seg mot Akerselva, og ber
beholdes apent. Omdisponering av et sapass sentralt og viktig friomradet anbefales ikke. Konsekvenser
for parken og landskapsrommet som vender mot Akerselva bgr bli grundig illustrert/ beskrevet.
Planinitiativet bgr sees i sammenheng med mulighetsstudiene som er gjort for en viderefgring av
Akerselva miljgpark ned mot fjorden.

Samferdselsetaten (28.10.2010) uttaler at det er uklart om tiltaket bergrer offentlig trafikkomrade
(plass). Prinsipielt gnsker ikke Samferdselsetaten at det etableres bygg over eller under offentlig
trafikkomrade. Er det tilfelle at tiltaket gar inn pa regulert offentlig trafikkomrade, skal
Samferdselsetaten tas med i den videre prosessen. Ut fra foreliggende dokumentasjonen, kan de ikke
se at gjennomfgring av tiltaket i planinitiativet utlgser behov for utbyggingsavtale.

Samferdselsetaten har tidligere opplyst at parkering ma vare ihht den til en hver tid gjeldende
parkeringsnorm. Dette gjelder ogsa sykkelparkering. Pa bakgrunn av byggets stgrrelse ma det
utarbeides en enkel trafikkanalyse for a kartlegge hvilken betydning den foreslatte utbyggingen vil fa
pa trafikk- avviklingen pa det offentlige veinettet, samt trafikksikkerheten i forbindelse med
avkjerselen.

Eiendoms- og byfornyelsesetaten (11.11.2010) opplyser at Oslo kommune eier tilliggende eiendom
gnr/bnr 208/881 som bestar av trafikkomrader/plass/park. Innkjgringen til hotellet pa Sonja Henies
plass foreslas overbygget, og grensen til Vaterlandsparken pa gnr/bnr 208/881 ser ut til & overskrides
ved utvidelse av bade sokkelvolumet og av h@yblokken. Det bes om at disse forholdene avklares sa
snart som mulig ved utarbeidelse av et mer detaljert tegningsunderlag, og at det i denne forbindelse
etableres kontakt med Eiendoms- og byfornyelsesetaten.

Gjennomfering av tiltak i planinitiativet antas a utlgse behov for utbyggingsavtale.

Hafslund Nett (20.8.2010) opplyser at det fra 1.1.2010 er Samferdselsetaten som eier og drifter
vei/gatebelysningen i Oslo. For gvrig vises det til tidligere uttalelse: Hafslund Nett AS har kabelanlegg
og stasjonsanlegg i det aktuelle reguleringsomradet som det ma tas hensyn til i det i det videre
planarbeidet. De gir ogsa informasjon om det eksisterende anlegget, stgy fra nettstasjon, omlegging av
nett, kapasitet, nye stremforsyningsanlegg og anleggsbidrag. Veibelysning ma medtas som en del av
palagt infrastruktur ved vei, bolig og industriutbygging.
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Trafikketaten (3.9.2010) er opptatt av at parkeringen blir ivaretatt i reguleringsplanen. Foruten
tidligere uttalelse bes det om at det tas spesielt hensyn til vareleveranse og forflytningshemmede.
Areal til parkering ma avsettes pa egen tomt. Trafikketaten har tidligere opplyst at parkeringsdekning
ma vaere i samsvar med den til enhver tid gjeldene parkeringsnorm for Oslo kommune og min. 5 % av
parkeringsplassene ma tilrettelegges for forflytningshemmede. Tiltaket ma ikke medfgre til vesentlig
gkt parkering langs gategrunn, atkomstmuligheter i omradet ma sikres.

Vann- og avigpsetaten (30.8.2010) opplyser at planinitiativet ikke utlgser behov for utbyggingsavtale.
Det vises til tidligere uttalelse i saken: VAV har ikke hovedledninger innenfor planomradet. Det bes om
at krav om lokal overvannshandtering innarbeides i reguleringshestemmelsene.

Ruter AS (3.9.2010) opplyser at det er viktig at det i det videre arbeidet tas hensyn til at planomradet
ligger over T-banetunnel. Oslo T-banedrift AS gnsker a falge opp sikkerhetsaspektet i foreslatte
prosjekt. Det er viktig @ ha spesiell fokus pa:

e Atkomster, redningsveier og oppstillingsplasser for utrykningskjgretgy til T-bane
e Fundamentering av nye bygg over og ved siden av tunnelen
e Felles risiko som fglge av at hotellet utvides

Kollektiviransportproduksjon AS (24.8.2010) opplyser at T-banetunnel mellom Jernbanetorget stasjon
og Grgnland stasjon gar under Oslo Plaza. Det ma tas hensyn til konstruksjoner og installasjoner i
tunnelen.

T-banen genererer sjenerende st@y og vibrasjoner som en eventuell utbygger ma ta ansvar for. Ved
tiltak som kan ha konsekvenser for driften av T-banen, ma Oslo T-banedrift AS involveres.

Undervisningshygg (7.9.2010) har ingen merknader, men ber om at det tas hensyn til barn og
skoleveier i planleggings-, anleggs- og byggeperioden.

Gravferdsetaten, Renovasjonsetaten, Omsorgsbygg Oslo KF kjenner ingen forhold som har betydning
for planinitiativet.

Oslo Havn KF har ingen kommentarer til planinitiativet.
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6 BESKRIVELSE AV TILTAKET

Det er i etterkant av oppstartsmgte og tilbakemeldinger fra Plan- og bygningsetaten gjort endringer i
alternativer for utvidelse av hotellet.

Det vises to hovedalternativ for utbygging av hotellet. Alternativene vises med to forskjellige
byggehgyder i henhold til feringer i "Omradeprogram for Oslo S". Dersom krav til hgydebegrensninger
endres, kan dette pavirke alternativene. Hovedadkomst til hotellet vil vaere som i dag i alle
alternativene. Utforming av utearealer vil vaere tilnarmet lik i alle alternativer.

6.1 Alternativ 1

FOTOMONTASIE ALT 1A FUGLEPERSPERTIV FOTOMONTASJE ALT1B FUGLEPERSPEKTIV

Figur 6: Fotomontasje alt. 1A fugleperspektiv Figur 7: Fotomontasje alt. 1B fugleperspektiv

Forslaget bygger pa at de nye rommene (25 pr plan) plasseres i et tilbygg ved siden av eksisterende
hgyhus. | tillegg kommer et mindre tilbygg over to plan over hotellets hovedinngang for utvidelse av
restaurant og administrasjon. Biler og fotgjengere skal fortsatt kunne passere under dette pabygget til
inngangen. Det nye foreslatte volumet er i plan oppdelt i to deler som er vinklet i forhold til hverandre
og fplger den lavere delens eksisterende utstrekning. Hgyhusets volum dominerer fortsatt over
tilbyggene som blir en del av hotellets sokkel.
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Fasadene pa tilbyggene foreslas som glassfasader med tilknytning til den eksisterende fasaden. De nye
heisene far en sentral plassering med direkte adkomst til hotellobbyen.

Alternativet vises i to forskjellige hgyder:

Alternativ 1A: Hgyden pa tilbygget er ca 50 meter over gateniva. Alternativet omfatter ca 300 rom og
660 m” administrasjon og restaurant. Sammenlagt bruttoareal er pa ca 12 900 m?.

Alternativ 1B: Hgyden pa tilbygget er ca 42 meter over gateniva. Alternativet omfatter ca 225 rom og
660 m’ administrasjon og restaurant. Sammenlagt bruttoareal er pa ca 10 060 m’.

SITUASIONSPLANALTIASIE

Figur 8: Plan alt. 1A 0g 1B

GOWI side 21 av 34



Oslo Plaza Hotel - Forslag til planprogram

!
gl e
57

IRIEIRIRI

LT P
IR

LIl

111
|

I
T
|

=
e
-
—
| r—

EhilV-

! N | | .'
B
-
SN IEEE
sim
..— -:;: - ' GPEKTRLIM

EASIE ALT1BF y
Figur 12: Fotomontasje alt. 1B sett fra gateniva
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6.2 Alternativ 2

Figur 15: Fotomontasje alt. 2A fugleperspektiv Figur 16: Fotomontasje alt. 2B fugleperspektiv

| forslaget vises en ny frittliggende bygning som bygges over vegrampe fra Nylandsveien og til
Schweigaards gate. Bygget ligger mer tilbaketrukket i forhold til tilliggende byrom (Vaterlandsparken)
og underordner seg eksisterende hgyhus i volum og utstrekning.

Den nye bygningen far en buet form. Den nye fasaden mot nordvest utformes med et system av
veggskjermer i rommenes kortende for visuell avskjerming mot hgyhusfasaden. | fasaden foreslas bruk
av glass i stor utstrekning og muligheter for innslag av solceller. Takflaten kan utfgres som "grgnt tak".
Dette alternativet far konsekvenser for trafikken pa vegrampen i anleggsfasen.

Alternativet vises i to forskjellige hgyder:

Alternativ 2A: Hpyden pa tilbygget er ca 50 meter over gateniva. Alternativet omfatter ca 400 rom og
660 m” administrasjon og restaurant. Sammenlagt bruttoareal er p& ca 16 000 m”.

Alternativ 2B: Hgyden pa tilbygget er ca 42 meter over gateniva. Alternativet omfatter ca 300 rom og
660 m’ administrasjon og restaurant. Sammenlagt bruttoareal er pa ca 12 800 m’.

(X)W[ sice 24 av 34



Oslo Plaza Hotel - Forslag til planprogram

Figur 17: Plan alt. 2A og 2B
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Figur 18: Snitt A-A alt. 2A Figur 19 : Snitt A-A alt. 2B
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Figur 22: Fotomontasje alt. 2A sett fra fjorden

e

Figur 23: Fotomontasje alt. 2B sett fra fjorden
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6.3 Oslo Plaza og naeromradet

Oslo Plaza har en sentral beliggenhet i forhold til Vaterlandsparken, Akerselva og viktige gangakser
giennom omradet. | forbindelse med utbygging av hotellet er det gnskelig a se pa mulighetene for
aktivisering av Vaterlandsparken. Gjennom en oppgradering av utearealene kan det tilrettelegges for
mer aktiv bruk av Vaterlandsparken og et mer levende parkomrade. Man tenker seg et samspill
mellom Oslo Spektrum og Oslo Plaza ved ulike arrangement hvor man ogsa tar i bruk park og
utearealer.

| utarbeiding av planforslaget vil det vaere aktuelt a se pa bruk og utforming av uteomradet, inkl. deler
av Vaterlandsparken, for eksempel tilrettelegging for uteservering eller lignende, ganglinjer,
tilgjengelighet til Akerselva og adkomst til bygninger.
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7 UTREDNINGSBEHOV

7.4 Arbeidsopplegg

Konsekvensutredningen (KU) skal omfatte beslutningsrelevante tema og vil bli innarbeidet som en del
av planbeskrivelsen.

Temavise utredninger
De temavise utredningene vil bli gjort etter felgende generelle metodikk:

e Beskrivelse av nasituasjon og referansealternativet (O-alternativet).

e Utredning av tiltakets virkninger. Type virkning og omfang av endringer ift. 0-alternativet
utredes og beskrives.

e Vurdering av konsekvensgrad. Med basis i verdivurderinger av nasituasjon/0-alternativ
vurderes i hvilken grad endringene som fglger av tiltaket vil gi positive eller negative
konsekvenser for det aktuelle temaet. Det vil bli benyttet en 7-delt skala for konsekvensgrad,
fra +++ via O til - - -.

Konsekvenser i anleggsperioden skal inkluderes i konsekvensutredningen.
For hvert deltema skal influensomradet defineres.

Det legges vekt pa at analysen skal vaere mest mulig kortfattet og beslutningsrelevant.

Sammenstilling av virkningene
Utredningen skal gi en sammenstilling og vurdering av alternativene i forhold til konsekvenser.

Avbgtende tiltak
KU skal gi en vurdering av om det vil vaere behov for spesielle tiltak for a forhindre eller avbgte
eventuelle skader og eventuelt en redegjgrelse for slike tiltak.

Forslagsstillers anbefaling
| konsekvensutredningen skal forslagsstiller gi en begrunnet anbefaling for valg av Igsning og forslag til
eventuelle avbgtende tiltak.

Nzarmere undersgkelser

Konsekvensutredningen skal gi en vurdering av behovet for naermere undersgkelser fgr giennomfgring
av planforslaget. Konsekvensutredningen skal ogsa gjere en vurdering av behovet for underspkelser
etter gjennomfering av forslaget, med sikte pa a klargjgre de faktiske virkningene av forslaget.
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7.2 Alternativer som skal utredes

Referansealternativ (0- alternativet)
O-alternativet defineres som forventet utvikling 10 ar fram i tid dersom tiltaket ikke gjennomfgres. En
situasjon i trad med gjeldende reguleringsplaner legges til grunn for 0-alternativet.

Nar det gjelder utbygging av tilliggende omrader, tas utgangspunkt i at vedtatte arealplaner i omradet
er realisert. Det vil si at det ikke tas stilling til eventuelle nye store prosjekter/hgyhus
naboeiendommer som ikke er forankret i vedtatt plan.

| konsekvensutredningen skal konsekvenser av O-alternativet beskrives, og det redegjgres for
forskjeller mellom O-alternativet og utbyggingsalternativene.

Alternativer
Det foreligger to hovedalternativer for utbygging av Oslo Plaza Hotel, jf. kap. 6 foran.

e Alternativ 1. Pabygging av sokkelbygning, vises i to forskjellige hgyder.
e Alternativ 2. Nytt tilbygg over vegrampe fra Nylandsveien, vises i to forskjellige hgyder.

73 Utredningstema

Der ikke annet er beskrevet tas det utgangspunkt i foreliggende grunnlagsmateriale. Dersom det
foreslas utfgrt supplerende undersgkelser er dette beskrevet spesielt under hvert tema.

Forholdet til overordnete planer og fgringer

Forholdet til overordnede planer skal dokumenteres gjennom en vurdering av hvorvidt
utredningsalternativene er i trad med eller i konflikt med overordnede planer og fgringer. |
vurderingene skal eventuelle konfliktomrader avdekkes og belyses.

Metode Grunnlag

Tekstlige vurderinger av tiltakets oppfyllelse av Plangrunnlag og retningslinjer som beskrevet i
eller konflikt med overordnede planer og dette planprogrammet.

fgringer.

Pkonomiske forhold

Ved hjelp av tilgjengelige data skal det redegjgres for sannsynlige virkninger av planforslaget pa
naeringsliv og sysselsetting. Det skal legges vekt pa hotellnaeringen og Oslo som kongressby, herunder
sambrukseffekter med Oslo Spektrum.

Metode Grunnlag

Tekstlig beskrivelse av samfunnsgkonomiske Foreliggende markedsanalyser og erfaringsdata.
virkninger pa bakgrunn av gkonomisk teori og
erfaringsdata. Mulige bergrte naeringer
identifiseres og virkningene for disse beskrives.
Sysselsettingseffekter gjelder bade bygge- og
driftsfasen.
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Byform og bymiljg

Konsekvensutredningen skal redegjgre for hvilke virkninger tiltaket vil fa for overordnet bylandskap
samt byrom og bystruktur i nieromradet. Fjernvirkning fra viktige stasteder i byen skal dokumenteres.
Utvidelsen av hotellet skal vurderes i forhold til tilgrensende byrom og -funksjoner, herunder Oslo
spektrum og Vaterlandsparken. Forholdene for opphold og rekreasjon i de offentlige rom rundt
hotellet skal belyses. Videre skal forholdet til Akerselva og evt. gjendapning av denne mot fjorden
dregftes.

Metode Grunnlag

Kort beskrivelse og analyse av dagens situasjon Grunnlagskart og fotografier.
samt endringer og konsekvenser som fglge av ny | Forslag til ny bebyggelse.

situasjon innenfor temaene: Egne befaringer og registreringer.
Sol-/skyggediagrammer.
- By- og landskapsrom inkludert fjorden, Vindanalyse.

bystruktur og byskala.

- Nezr- og fijernvirkning, herunder viktige
siktlinjer fra omkringliggende aslandskap og
hgydedrag i byen.

- Bygningsvolum, bebyggelsesstruktur- og
mgnster, omradekarakter.

- Arkitektonisk og estetisk utforming.

- Tilknytning til Oslo sentrum for gvrig,
kollektivtransport, friomrader og
grennstruktur, torg og mateplasser.

- Gang- og sykkelveier.

- Bylivinaeromradet.

Nzr- og fjernvirkning belyses gjennom foto-
montasjer fra sjgsiden og fra ulike stasteder i
byen sett fra bakkeniva.

Byliv utredes pa bakgrunn av egne befaringer
der det gj@res registreringer av aktiviteter,
tilbud, oppholds- og ferdselsmgnster i
naeromradet med saerlig vekt pa Vaterlands-
parken og Sonja Hennies plass.

Analyse av lokalklima

Tiltaket kan gi endrede vindforhold i neeromradet. Det skal derfor gj@res en analyse av hvordan nye
bygningsvolumer vil pavirke de lokale vindforholdene. Denne analyse ufgres med en CFD-model av
nazromradet “fgr” og “etter”, hvor vindens strgmning rundt bygningene beregnes. Dermed kan
effekten av ny bebyggelse kvantifiseres. Innflytelsen av nabobygningene er vesentlig og disse medtas
derfor ogsa i modellen. Resultatene vil bli sammenlignet med gjengse personkomfortkriterier.

Det planlegges ikke bebyggelse pa areal som i dag er ubebygd, og situasjonen med hensyn til kaldlufts-
drenering ved inversjon vinterstid vurderes derfor ikke a endres vesentlig som fglge av tiltaket. Det
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skal gis en redegjgrelse for dette i konsekvensutredningen. Tekstlige vurderinger anses a vaere
tilstrekkelige.

Hotellformal omfattes ikke av retningslinjer/grenseverdier for luftforurensing, men det skal gjgres en
vurdering av tiltakets bidrag til luftforurensing lokalt og regionalt. Tiltaket innebzerer ikke flere
parkeringsplasser enn i dag, og lokal luftforurensningen som fglge av gkt veitrafikk vil derfor ikke
endres vesentlig (kun bidrag fra noe gkt varelevering og drosjetrafikk). Hotellets beliggenhet inntil
Norges viktigste kollektivknutepunkt muliggjgr miljgpvennlig transport bade i et lokalt og regionalt
perspektiv. Dette skal belyses naermere i konsekvensutredningen.

Metode Grunnlag

CFD modellanalyse av eksisterende og framtidig | 3D kartgrunnlag.

vindforhold i neeromradet og sammenligning 3D CAD modell av bebyggelsen.
med gjengse personkomfortkriterier. Vinddata.

Trafikk-/transportdata.
Tekstlig vurdering av lokale gjennomstrgmnings- | Luftforurensningsdata.
forhold for kaldluft.

Tekstlig vurdering av luftforurensning lokalt og
regionalt.

Sol- og skyggeforhold

Endringer i sol og skyggeforhold i forhold til 0-alternativet skal kartlegges og dokumenteres. Det vil bli
beskrevet hvordan ny bebyggelse pavirker sol- og skyggeforhold for omkringliggende bebyggelse, gater
og byrom, friomrader og Akerselva. Omfang av slagskygger vil bli illustrert og beskrevet.

Metode ' Grunnlag

Utarbeidelse av soldiagrammer for 0- 3D kartgrunnlag.

alternativet og utbyggingsalternativene for ulike | 3D CAD modell av bebyggelsen.
arstider og tider av dggnet, supplert med
tekstlige vurderinger.

Sty

Det skal gjgres en stpyfaglig vurdering av tiltaket. Hotellformal defineres ikke som staygmfintlig
arealbruk, og omfattes dermed ikke av grenseverdier for utendgrs stgy gitt i Miljgverndepartementets
retningslinje T-1442. | konsekvensutredningene skal det gis en redegjgrelse for gjeldende regelverk
med hensyn til stgy og hvordan tiltaket forholder seg til dette.

Metode Grunnlag

Tekstlig redegjorelse for regelverk mht. stgy og | Planforslaget.
vurdering av tiltaket i forhold til dette. Miljpverndepartementets retningslinje T-1442.
Forurensningsforskriften § 5 om stgy.
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Naturmangfold

Konsekvenser for naturmangfold i tilknytting til Akerselva og Akerselva miljgpark skal vurderes med
utgangspunkt i Naturmangfoldsloven. Basert pa registrering og beskrivelse av naturelementer i
omradet skal det gjgres en vurdering av om tiltaket kan gjennomfgres i samsvar med intensjonene i
Naturmangfoldsloven og kommuneplanen for Oslo kommune.

Metode

Grunnlag

Innhenting av informasjon, registrering og be-

Tekstlig vurdering av maloppnaelse ift.
Naturmangfoldslovens og kommuneplanens
intensjoner.

skrivelse av naturelementer i influensomradet.

Naturmangfoldsloven.

Tilgjengelig litteratur og kartlagt informasjon
om lokaliteten, blant annet fra Direktoratet for
Naturforvaltning sin naturbase pa internett og
Artsdatabankens portal for artsobservasjoner.

Innhenting av informasjon fra Oslo kommune
Vann og Avlgpsetaten, Bymiljpetaten, andre
aktuelle etater, foreninger og organisasjoner.
Egne befaringer og registreringer.

Energibehov og -lgsninger

Det skal redegjgres for tiltakets energibehov og valg av energilgsninger. Hotellets totale energiforbruk
er blitt vesentlig redusert over de siste 2-3 ar grunnet diverse Engk-tiltak. Totalt energiforbruk for
eksisterende hotell er 9,6 millioner Kwh/ar hvorav:

e 7,0 millioner Kwh i strgm
e 2,6 millioner Kwh i fiernvarme

Metode Grunnlag

Skisse-/forprosjekt for ny bebyggelse
TEK-10.

Tekstlig redegjgrelse for energibehov og
alternative lgsninger for energiforsyning av
bebyggelsen.

Universell utforming

Det skal redegjgres for hvordan prinsippene for universell utforming er tenkt Igst for ny og
eksisterende bebyggelse.

Metode Grunnlag

Tekstlig vurdering av Igsninger for universell
utforming.

Skisse-/forprosjekt for ny bebyggelse.
Byggteknisk forskrift (TEK 10).
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Trafikkanalyse

Det vil bli utarbeidet en trafikkanalyse for a vurdere de trafikale konsekvensene av planforslaget.
Trafikklgsning og trafikkvolum til og fra planomradet som fglge av utbyggingen vil bli utredet. En
utvidelse av Oslo Plaza vil i liten grad pavirke omfang av personbiltrafikk i omradet fordi det ikke skal

tilrettelegges for mer parkering.

Belastningen pa eksisterende veinett, drosjetrafikk, parkering, varelevering, bussatkomst og oppstilling
for busser, samt gang- og sykkelforbindelser giennom planomradet vil bli vurdert og redegjort for.

| anleggsfasen vil trafikksituasjonen i omradet kunne pavirkes midlertidig. Konsekvenser av
anleggstrafikk, anleggsatkomst, eventuell midlertidig stengning av kjgrerampe fra Nylandsbrua og

bergring med bussterminalen skal utredes.

Metode

Grunnlag

Dagens trafikklgsning og trafikkvolumer til og fra
omradet beskrives.

Vurdering og redegjorelse for drosjetrafikk,
parkering, varelevering, bussatkomst og
oppstilling for busser, herunder beregning av
nyskapt trafikk.

Kapasitetsberegning av eksisterende atkomst fra
rundkjgring i Schweigaards gate.

Vurdering av konsekvenser for trafikkavvikling i
omradet, herunder spesielle forhold i tilknytning
til anleggsfasen (anleggsatkomst/anleggstrafikk,
evt. stenging av rampe fra Nylandsbrua og
bergring med bussterminalen).

Vurdering og redegjgrelse for gang- og
sykkelforbindelser gjennom planomradet.
Tekstlig redegjarelse for trafikksikkerhet fgr og
etter gjennomfgring av planen.

Skisse-/forprosjekt for ny bebyggelse.
Eksisterende datagrunnlag og trafikktall.
Eksisterende analyser fra Statens vegvesen.
Eksisterende ulykkesdata.

Nye trafikktellinger av morgen- og
ettermiddagsrush ved hjelp av videofilming av
rundkjgringen Sonia Hennies plass X
Schweigaards gate.

Forhold til barn og unge

Tiltaket vil kunne pavirke omrader i Vaterlandsparken som i dag benyttes av barn og unge til lek eller
andre aktiviteter. Eventuelle konsekvenser for barn og unges bruk av parken skal utredes.

Metode

Grunnlag

Forholdet til barn og unge utredes pa bakgrunn
av egne befaringer i Vaterlandsparken der det
gjores registreringer av aktiviteter og tilbud for
denne brukergruppen. Det gjgres en tekstlig
vurdering av hvilke konsekvenser tiltaket kan fa
for barn og unges bruk av omradet.

Forslag til ny bebyggelse.

Egne befaringer og registreringer.
Sol-/skyggediagrammer.
Vindanalyse.

COWL
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Konsekvenser i anleggsperioden

Anleggsperioden vil kunne gi negative konsekvenser for omkringliggende bebyggelse og byrom. Dette
vil kunne vaere i form av stgy, vibrasjoner, stgv, gkt trafikk og midlertidig omlegging av trafikksystem.
Med utgangspunkt i de temavise utredningene skal det gis en samlet presentasjon og vurdering av
konsekvensene i anleggsperioden.

Metode Grunnlag
Samlet tekstlig presentasjon og vurdering av Temavise delutredninger.
konsekvenser i anleggsperioden.

Risiko og sarbarhet

Det vil bli giennomfgrt en risiko- og sarbarhetsvurdering (ROS-analyse) i trad med krav i Plan- og
bygningsloven. | ROS-analysen skal alle forhold som har betydning for planomradet vurderes. ROS-
analysen skal avdekke om tiltaket skaper ny, evt. gkt risiko. Typiske situasjoner eller hendelser deles
inn i naturrisiko, virksomhetsrisiko og sarbare objekter. Fglgende forhold skal belyses i ROS-analysen:

Flom/ oversvgmmelse

Radon

Forurensning av Akerselva/skade pa vannmiljp
Forurenset grunn

Trafikksikkerhet

Luftforurensning

e Stoy

e Brann

e Skade pa kulturminner

e Tap av rekreasjons- og friluftsomrader

Metode Grunnlag

Utarbeidelse av risiko- og sarbarhetsanalyse Planforslaget.

basert pa systematikk som er beskrevet i @vrige temavise delutredninger.

"Samfunnssikkerhet i arealplanlegging. NVEs flomsonekart.

Kartlegging av risiko og sarbarhet”, utarbeidet Direktoratet for naturforvaltnings naturbase.

av Direktoratet for samfunnssikkerhet og

beredskap (DSB), 2008 /1/. KLIFs database for eiendommer med forurenset
grunn.
Riksantikvarens database for kulturminner.
NGUs radonkart.

7.4 Miljgoppfelgingsprogram

| konsekvensutredningen skal det utarbeides miljgoppfglgingsprogram for prosjektering, bygging og
drift av anlegget, inkludert beskrivelse av mulige avbgtende tiltak.
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HANDLINGSPLAN FOR UNIVERSELL UTFORMING 2012-2014
Innledning

Universell utforming er ikke malet i seg selv, men et virkemiddel eller en arbeidsprosess som en
kan male resultatene etter. Derfor ma malet om tilgjengelighet omfatte en bred og inkluderende
definisjon av universell utforming, det vil si et samfunn som er inkluderende og sikrer likestilling
for alle og som tar opp i seg bade fysisk utforming, tilgang til personlig assistanse og opplearing av
personell til a yte slik assistanse og valgmuligheter i samsvar med den enkeltes behov.

Denne handlingsplanen inneholder overordnede prinsipper, mal og tiltak for universell utforming
innenfor det som er bydelens forvaltningsomrade og ma ses i sammenheng med strategisk plan og
handlingsplan for mennesker med funksjonsnedsettelser. Samtidig er det viktig at det settes
realistiske mal for de enkelttiltak som skal gjennomfgres.

1. Kompetanse

* Ansatte skal gjgres kjent med og bli bevisst om diskriminerings- og tilgjengelighetsloven
og prinsipper for universell utforming.

e Egne lokaler skal vurderes med hensyn til tilgjengelighet og ngdvendige tiltak utarbeides.
Ved inngaelse av nye leiekontrakter for bydelens tjenestesteder skal de veare universelt
utformet.

e Radet for funksjonshemmede skal brukes aktivt som kompetanseorgan ved gjennomfgring
av tiltak i bydelens regi, og der bydelen samarbeider med andre etater, som for eksempel
opparbeiding av strgksgater.

2. Samarbeid

"ﬁx,_ Bydel Griinerlgkka Postadresse: Telefon: 02 180
xl.f H EJ. Bydelsadministrasjonen Postboks 2128 Griinerlgkka Telefaks: 23 42 26 01
L',Iﬂl.: IZL http://www.bga.oslo.kommune 0505 Oslo

e-post: postmottak @bga.oslo.kommune.no



e Bydelen skal fglge opp samarbeidet med andre kommunale etater; blant annet
Bymiljgetaten, Plan- og bygningsetaten og Eiendoms- og byfornyelsesetaten, blant annet i
reguleringssaker, ved nybygg og arbeider med/i det offentlige rom.

¢ Bydelen skal arbeide for at sngrydding gjennomfgres slik at god standard for
tilgjengelighet ivaretas, med sarlig vekt pa HC-parkeringsplasser, gangfelt, fortau og
holdeplasser og atkomst til/fra holdeplass.

¢ Bydelen skal arbeide for at ansvarlige etater gir informasjon i universelt format ved grave-
og anleggsarbeider, herunder flytting av holdeplasser for trikk og buss.

e Bydelen skal sgke dialog med lokalt naeringsliv og neringslivsorganisasjoner med tanke pa
universell utforming og bedre tilgjengelighet for funksjonshemmede.

3. Informasjon
e Pa bydelens internettsider skal det informeres om vart arbeid med universell utforming og
tilgjengelighet for funksjonshemmede.

4. Reguleringssaker — mgteplasser

e Byutviklingskomiteen skal brukes aktivt i hgringssaker, blant annet ved a kreve universell
utforming i alle overordnede reguleringsplaner og byggeplaner.

e Det skal kreves universell utforming i all utvikling av mgteplasser.

5. Drift og vedlikehold

e Det skal gjennomfgres kontroller for a hindre uheldig bruk av offentlige omrader som
feilaktig plassering av bord og stoler for utekaféer, vareutvalg foran butikker og andre
fysiske hindringer.

e Bydelens parker skal vere tilgjengelige for alle.

® Der bydelen har vedlikeholdsansvar 1 det offentlige rom for blant annet sngrydding, skal
god standard for tilgjengelighet ivaretas.

6. Frivillige organisasjoner
e Ved tildeling av tilskudd til frivillige organisasjoner skal universell utforming og
tilrettelegging for mennesker med funksjonsnedsettelse vektlegges.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak:
Handlingsplan for universell utforming 2012-2014 vedtas.



HANDLINGSPLAN FOR UNIVERSELL UTFORMING 2012-2014

Innledning

Universell utforming er ikke malet i seg selv, men et virkemiddel eller en arbeidsprosess som
en kan male resultatene etter. Derfor ma malet om tilgjengelighet omfatte en bred og
inkluderende definisjon av universell utforming, det vil si et samfunn som er inkluderende og
sikrer likestilling for alle og som tar opp i seg bade fysisk utforming, tilgang til personlig
assistanse og opplaring av personell til a yte slik assistanse og valgmuligheter i samsvar med
den enkeltes behov.

Denne handlingsplanen inneholder overordnede prinsipper, mal og tiltak for universell
utforming innenfor det som er bydelens forvaltningsomrade og ma ses i sammenheng med
strategisk plan og handlingsplan for mennesker med funksjonsnedsettelser. Samtidig er det
viktig at det settes realistiske mal for de enkelttiltak som skal gjennomfgres.

1. Kompetanse

* Ansatte skal gjgres kjent med og bli bevisst om diskriminerings- og
tilgjengelighetsloven og prinsipper for universell utforming.

e Egne lokaler skal vurderes med hensyn til tilgjengelighet og ngdvendige tiltak
utarbeides. Ved inngaelse av nye leiekontrakter for bydelens tjenestesteder skal de
vare universelt utformet.

e Radet for funksjonshemmede skal brukes aktivt som kompetanseorgan ved
gjennomfg@ring av tiltak i bydelens regi, og der bydelen samarbeider med andre etater,
som for eksempel opparbeiding av strgksgater.

2. Samarbeid

® Bydelen skal fglge opp samarbeidet med andre kommunale etater; blant annet
Bymiljgetaten, Plan- og bygningsetaten og Eiendoms- og byfornyelsesetaten, blant
annet i reguleringssaker, ved nybygg og arbeider med/i det offentlige rom.

¢ Bydelen skal arbeide for at sngrydding gjennomfgres slik at god standard for
tilgjengelighet ivaretas, med sarlig vekt pa HC-parkeringsplasser, gangfelt, fortau og
holdeplasser og atkomst til/fra holdeplass.

® Bydelen skal arbeide for at ansvarlige etater gir informasjon 1 universelt format ved
grave- og anleggsarbeider, herunder flytting av holdeplasser for trikk og buss.

¢ Bydelen skal sgke dialog med lokalt na@ringsliv og naringslivsorganisasjoner med
tanke pa universell utforming og bedre tilgjengelighet for funksjonshemmede.

3. Informasjon
e Pabydelens internettsider skal det informeres om vart arbeid med universell utforming
og tilgjengelighet for funksjonshemmede.

4. Reguleringssaker — mgteplasser

e Byutviklingskomiteen skal brukes aktivt i hgringssaker, blant annet ved a kreve
universell utforming i alle overordnede reguleringsplaner og byggeplaner.

¢ Det skal kreves universell utforming i all utvikling av mgteplasser.

5. Drift og vedlikehold



Det skal gjennomfgres kontroller for a hindre uheldig bruk av offentlige omrader som
feilaktig plassering av bord og stoler for utekaféer, vareutvalg foran butikker og andre
fysiske hindringer.

Bydelens parker skal vare tilgjengelige for alle.

Der bydelen har vedlikeholdsansvar i det offentlige rom for blant annet sngrydding,
skal god standard for tilgjengelighet ivaretas.

6. Frivillige organisasjoner

Ved tildeling av tilskudd til frivillige organisasjoner skal universell utforming og
tilrettelegging for mennesker med funksjonsnedsettelse vektlegges.
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