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Plan- og bygningsetaten har 27.04.2012, med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til
delegert myndighet, lagt ovennevnte planforslag ut il offentlig ettersyn og sendt det pa hgring.

Omriidet foreslds regulert til kombinert bebyggelse og anleggsformal — forretning/undervisning/ annen
offentlig eller privat tjenesteyting (treningssenter, frisgr, hudpleie)/kontor/bevertning, med hensynssone -
bevaring kulturmiljg for eksisterende bebyggelse.

Hensikten er 4 regulere eksisterende bebyggelse til faktisk bruk, samt legge til rette for bevertning og noe
utvidet forretningsdrift/tjenesteyting. To rester av tidligere veireguleringer (S-740 vedtatt 07.08.1958 og S-
196GO vedtatt 12.06.1947) innenfor planomridet omreguleres til overstiende formal, samt at en liten del
av veireguleringen S-196GO vedtatt 12.06.1947 gis samme regulering som resten av naboeiendom
gnr./bnr. 208/219.

Planforslag til offentlig ettersyn er tilgiengelig som plankunngjgring og i saksinnsyn pa Plan- og
bygningsetatens nettsider http:/http://www.pbe.oslo.kommune.no/.
Orientering om planforslaget kan fs ved henvendelse til Plan- og bygningsetatens kundesenter, Vahlsgate
1. Planforslaget kan ogs4 ses pa:

—~ Informasjonssenteret i Ridhuset,

—  Deichmanske bibliotek i Arne Garborgs plass 4

= Opplysningstjenesten i bydel St.Hanshaugen, Akersbakken 27

Hpringsfrist

Eventuelle bemerkninger til planforslaget mé sendes Plan- og bygningsetaten senest 25.06.2012. Vennligst
oppgi saksnummer.

Vi ber om at bemerkningen gjgres kort, evt. at det lages et sammendrag pa 1/2-1 side egnet for trykking.
Bemerkninger som kommer inn er grunnlaget for & bearbeide planforslaget og saksfremstillingen fgr saken
sendes videre til byrddet. Vi har dessverre ikke kapasitet til a gi hver enkelt innsender et personlig svar,
men vil kommentere bemerkningene samlet i vir fremstilling til byridet. Kopi av bemerkningene fglger
saken nir den sendes til politisk behandling.

Byrédet avgir sin innstilling til byutviklingskomiteen som behandler saken med de bemerkninger som er
kommet inn. Deretter vil saken bli lagt frem for bystyret til endelig godkjenning. Nar endelig vedtak er
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fattet, vil det bli gitt melding bide ved brev og ved kunngjgring i Aftenposten samt som
plankunngjgringer pd etatens nettsider http:/http://www.pbe.oslo.kommune.no/. Vedtaket kan da
péklages.
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FAKTAARK 1

Forslagsstiller:

MK Capital Norway AS v/ Christer Tunold

c/o Colliers Hegdehaugsveien 31, 0352 Oslo

Telefon: 22066280, e-post: ctunold @tavistock.com, marthe @colliers.no

Konsulent:

Lerche Arkitekter AS v/ Gry L Dahlberg

Fridtjof Nansens Plass 9, 0160 Oslo

Telefon: 22003190/ 94010375, e-post: Firmapost@lerche.no

Eieropplysninger
Gnr. 208 bnr.876 Eier: MKC Fredensborgveien 24B AS
Gnr. 208 bnr.219 Eier: MKC Fredensborgveien 24B AS

Arealstgrrelse ~ planomride

Planomrédet totalt: ca 4767 m?

Areal for hvert formal: ca 4767 m?

Kombinert bebyggelse og anleggsformal — forretning/undervisning/ annen offentlig eller privat
tjenesteyting (treningssenter, frisgr, hudpleie)/kontor/bevertning, med hensynssone - bevaring kulturmiljg
for eksisterende bebyggelse.

En liten bit av gnr./bnr. 208/219 gis samme regulering som resten av den eiendommen for & rydde opp i
veiregulering fra 12.06.1947, S-196GO.

Arealstgrrelse ~ eksisterende bebyggelse som opprettholdes
Bygg Q:

Overterreng: BRA=3912 m?

Under terreng: BRA= 1640 m?

Bygg P:
Over terreng:  BRA= 969 m?
Under terreng: BRA= 0 m?

Utnyttelse m. m.

Bebygd areal BYA= 2203 m? (Bygg P+Q)

Prosent bebygd areal % -BYA= 47 %

Bruksareal kontor/ undervisning BRA= 4668 m?

Bruksareal forretning BRA= 1131 m?

Bruksareal parkeringsanlegg BRA= 773 m?

Samlet bruksareal BRA= 6521 m? (Over og under terreng)
Prosent bruksareal % - BRA= 138 %

I forretningsarealet inngar: Bygg P: Cirka 213 m? i underetasje.

Bygg Q: Cirka 920 m? i underetasje og kjeller.

I kontorarealet inngér: Bygg P: Cirka 756 m?.
Bygg Q: Cirka 3912 m2.
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Parkering

Parkering skal vre i henhold til den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo kommune. Siden
kontorformalet generer flere parkeringsplasser for biler enn undervisningsformal, legges denne til grunn
for beregning av antall plasser iht. areal for kontor/undervisningsformal. For sykkelparkering legges
kravene til undervisningsformél til grunn. I henhold til gjeldende norm innebarer dette anslagsvis:

Parkeringsplasser for forretning (1131 m?): 10-17 stk.
Parkeringsplasser for kontor (4668 m?): 9-33 stk.
Totalt: 19-50 stk.

Plasser for sykkelparkering: minimum 39 for kontor eller 104 for undervisning.

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning.
Planforslaget faller ikke inn under forskriftens virkeomrade og skal derfor ikke konsekvensutredes.

Kunngjgring og varsling
Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 12.03.2011 i Aftenposten og http://www.aftenposten.no.
Grunneiere og andre rettighetshavere er varslet ved brev datert 14.03.2011.
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Planforslaget faller ikke inn under forskriftens virkeomréde og skal derfor ikke konsekvensutredes.

Kunngjaring og varsling
Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 12.03.2011 i Aftenposten og http:/www.aftenposten.no.
Grunneiere og andre rettighetshavere er varslet ved brev datert 14.03.2011.






Saksnr: 201006055-35 Side 5av 19

FAKTAARK 2

Forslagsstiller:
Plan- og bygningsetaten

Eieropplysninger
Gnr. 208 bnr.876 Eier: MKC Fredensborgveien 24B AS
Gnr. 208 bnr.219 Eier: MKC Fredensborgveien 24B AS

Arealstgrrelse - planomride

Planomrédet totalt: ca 4767 m?

Areal for hvert formil: ca 4767 m?

Kombinert bebyggelse og anleggsformal — forretning/undervisning/ annen offentlig eller privat
tjenesteyting (treningssenter, frisgr, hudpleie)/kontor/bevertning, med hensynssone - bevaring kulturmiljg
for eksisterende bebyggelse.

En liten bit av gnr./bnr. 208/219 gis samme regulering som resten av den eiendommen for 4 rydde opp i
veiregulering fra 12.06.1947, S-196GO.

Arealstgrrelse — eksisterende bebyggelse som opprettholdes
Bygg Q:

Over terreng:  BRA=3912 m?

Under terreng: BRA= 1640 m?

Bygg P
Over terreng:  BRA= 969 m?
Under terreng: BRA= 0 m?

Utnyttelse m. m.
Bebygd areal BYA= 2203 m? (Bygg P+Q)
Prosent bebygd areal % - BYA= 47 %
Bruksareal kontor/ undervisning BRA= 4668 m?
Bruksareal forretning BRA= 1131 m?
Bruksareal parkeringsanlegg BRA= 773 m?
Samlet bruksareal BRA= 6521 m? (Over og under terreng)
Prosent bruksareal % - BRA= 138 %
I forretningsarealet inngér: Bygg P: Cirka 213 m? i underetasje.
Bygg Q: Cirka 920 m? i underetasje og kjeller.
I kontorarealet inngér: Bygg P: Cirka 756 m?.
Bygg Q: Cirka 3912 m2,
Parkering

Parkering skal vare i henhold til den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo kommune, laveste
del av normen. For forretning tilsvarer dette 10 plasser. I tillegg kommer, avhengig av form4l, 9 plasser for
4668 m? kontor, eller 19 plasser for 4668 m? mosjonslokale. Undervisning gir ingen parkeringsplasser ved
benyttelse av laveste norm.

Plasser for sykkelparkering: minimum 39 plasser for kontor eller 104 plasser for undervisning.
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Vurdering av forskrift om konsekvensutredning.
Planforslaget faller ikke inn under forskriftens virkeomrade og skal derfor ikke konsekvensutredes.
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Vurdering av forskrift om konsekvensutredning.
Planforslaget faller ikke inn under forskriftens virkeomrade og skal derfor ikke konsekvensutredes.






Fredensborgveien 24b, 0177 Oslo
Planforslag til offentlig hering
Reguleringsplan

Utarbeidet av: Lerche Arkitekter AS for MK Capital Norway AS v/ Christer Tunold
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1. FORENKLET ILLUSTRASJON
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Forslagsstillers planbeskrivelse side x avy

2. BAKGRUNN

Fredensborgveien 24B er en del av et tidligere industrimilje med blandet bebyggelse, i hovedsak trolig
oppfert mellom ca. 1869 og 1912. Det har tidligere veert bryggeri, bestyrerbolig og bilverksted pa
eiendommen. Rundt 1975 til ble industrivirksomheten avviklet og bygningene rehabilitert og
tilrettelagt for kontor og senere undervisning. Eiendommen er i dag regulert til byggeomrade for
boliger (S-2555, 28.7.77, Reg. best. 8-2937, 01.10.87) og offentlig veigrunn (S-740, 07.08.58 og
$-196GO, 12.06.47).

Eksisterende virksomhet p eiendommen har i en Arrekke vart avhengig av dispensasjon fra
reguleringsformilet (Bygg P og Q). Begge bygninger benyttes i dag hovedsak til undervisningsformal
og noe kontorformdl. I forste etasje i bygg Q er det etablert en dagligvare forretning.

Planarbeidet utleses av behovet for 4 fa reguleringsformalet i samsvar med pagdende bruk.

Hensikten med planforslaget er 4 omregulere eiendommen til kombinert bebyggelse og anleggsformal,
-forretning/ kontor/tjenesteyting/bevertning. Det er aktuelt med hensynssone for bevaring av
kulturmilje og naturmilje.

3. EKSISTERENDE FORHOLD

3.1 Lokalisering og bruk

Fredensborgveien 24B ligger sentrumsnert i bydel St. Hanshaugen innenfor et bymilje med blandede
funksjoner. Nzromrddet preges av murkvartaler fra slutten av 1800-tallet i overgangen mot
trehusforstaden Bergfjerdingen fra 1700-tallet. Det er flere sterre grentomrader i omridet, med Vér
Frelsers Gravlund som det nermeste. Planomrédet avgrenses av Fredensborgveien i est, Dopsgate i
nord, eiendom 208/25 i vest og eldre industribebyggelse konvertert til kontorer, nzring og restaurant i
sor. | umiddelbar nzrhet til planomradet finnes smabutikker, serveringssteder, kontorer og flere
utdanningsinstitusjoner (Vulkanomradet, Elvebakken etc.).

Det er kort vei fra planomradet til gode offentlige kommunikasjonmidler (buss i Ullevalsveien og
Maridalsveien). Neermeste T-banestopp er Stortinget T-banestasjon.

Planomradet utgjor hele Fredensborgveien 24B, Gnr. 208 Bnr, 876, samt en liten del av gnr. 208
bnr.219.Eiendommen Fredensborgveien 24B er pa ca. 4767 m2.
Dagens bruk i eksisterende bebyggelse er undervisning. Hudpleieakademiet har vert leietaker i bygg
P i en drrekke, og Westerdals School of Communication AS har holdt til i bygg Q inntil de nylig flyttet
til nytt bygg pd Vulkan. Ny leietaker er Hoyskolen Diakonova, en avdeling av stiftelsen Diakonova
som er en frittstdende, selveiende diakoniinstitusjon innen Den norske kirke. I deler av u-etasje/kjeller
i bygg Q er det en Rema-butikk. Det er innkjering til parkeringsplasser i kjeller i bygg Q ved siden av
Remabutikken. Ubebygd areal mot Fredensborgveien benyttes til parkeringsplasser for eiendommen,
og for andre

i neromradet

3.2 Planomridet og forholdet til tilliggende arealer

Landskap

Grunnforholdene bestar hovedsaklig av leire med kort avstand til fjell, 5 - 10 meter. Planomridet
stiger ca. 5 meter opp fra Fredensborgveien i ost-vest retning. Det er buskvegetasjon langs
Fredensborgveien med enkelte sterre trer foran bygg P mot Fredensborgveien. Langs Dops gate er det
tre eldre paretreer. P4 vestsiden av bygg Q er det enkelte storre tr&r mot naboeiendommen i vest.
Eksisterende bebyggelse pd omradet utgjor ca 47 % BYA. Gjenstdende ubebygd areal er i hovedsak
asfaltert, opparbeidet og bearbeidet over tid med diverse oppfyllinger, terrengmurer etc. for &
tilrettelegge for kjereadkomst til eiendommen og naboeiendommen, og for parkering.

Verneinteresser
Bebyggelsen i Fredensborgveien 24B er en del av et helhetlig industrimilje med retter tilbake til

midten av 1800-tallet. Disse stir pA Byantikvarens gule liste over bevaringsverdig bebyggelse.
Planomradet grenser i nord mot Dopsgate og trehusforstaden Bergfjerdingen som er regulert til
spesialomrade bevaring etter plan- og bygningsloven §25.6. P& den ubebygde plassen mot
Fredensborgveien/Dopsgate, som i dag benyttes til parkering, er det nyere stattemurer i stein for &
oppta haydeforskjellene pd eiendommen. Dette omradet har opprinnelig vert en del av et hageanlegg.
Treeme (peretrer) langs Dopsgate er av gammel dato og har verneinteresse.
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Miljefaglige forhold
Den gstre delen av eiendommen med bygg P er mest utsatt for luftforurensing og trafikkstay fra

Fredensborgveien. Det er ikke foretatt registreringer av forurenset grunn, men nzrhet til vei og
tidligere virksomhet(bryggeri/pelsefabrikk) tilsier at det sannsynligvis er noe forurensede masser i
planomradet. Mellom bygninger og mellom bygninger og terrengmurer er det gunstige
mikroklimaforhhold med skjzrmete uterom. Det er ikke registrert biologisk mangfold pa
eiendommen. Omrédet er veletablert og godt integrert i bymiljeet med nerbutikk og utdanningsplasser
innenfor en berekraftig eksisterende infrastruktur iht. mélsettingen i Lokal Agenda 21. Det er
tilfredsstillende solforhold for eksisterende bebyggelse og virksomheten pa eiendommen med solfylte
uteoppholdsrealer.

Trafikkforhold

Fredensborgveien loper langs omrédets ostside. Fredensborgveien er en offentlig bygate, som er
regulert med ca. 13 meter bredde med fortau pa begge sider pa ca. 2,5 meter. Fra det vestre fortauet
langs Fredensborgveien gir det en gangsti opp mellom bygg P og det &pne plassarealet/
parkeringsplassen, videre via trapper opp til nivaet foran bygg Q og inngang til Remabutikken.

Dopsgate er en sekunder offentlig gate som er regulert til spesial omrade bevaring. Regulert bredden
er ca. 7 meter inkludert fortau p ca. 1,5 m mot nord/Bergfjerdingen og ca. 0,5-1 meter del av fortau
mot ser/planomradet. Resten av fortauet mot sor ligger p4 planomradet.

I folger trafikkoversikt fra Oslo kommune er ADT(4rsdogntrafikken) 6000 i Fredensborgveien ved
planomrédet og 1100 for Dopsgate.

Det er felles avkjersel og adkomst med varelevering til bide Fredensborgveien 24 og 24B fra hjernet
Fredensborgveien/Dopsgate. Adkomstenveien gar over planomrédet, parallelt med Dopsgate og dreier
serover mellom bygg P og Q til naboeiendommen i ser, Fredensborveien 24 /gnr. 207, nr. 219.

Avkjerselen til Fredensborgveien har gode siktforhold, men ligger klass inntil krysset Dopsgate/
Fredensborgveien. Krysset er lysregulert med markert fotgjengerovergang.

Det er opparbeidet ca. 41 parkeringsplasser pa bakken i planomrédet i tillegg til 30-plasser i
parkeringskjeller i bygning Q. Det er plass for sneopplag innenfor omradet.

Varelevering skjer via adkomstvei og frem til de aktuelle bygningene eller ved kant vsendre fortau i
Dopsgate.

Risiko- og sdrbarhet
Slik det fremgar av ROS-analysen er det ingen kjente risikoforhold knyttet til omradet.

Sosial infrastruktur
Narmeste barneskoler er Mollergata og Ila skole. Neerheten til klusteret av utdanningsinstitusjonenr

rundt ved Vulkan og Cuba-parken og i tillegg til nzzrheten til sentrum er viktig for omrédet.
Kollektivtilbudet i omradet er godt med Stortinget som nermeste T-banestasjon og busstilbud i
Ullevalsveien/ Akersgata i vest og. Fredensborgveien er en viktig forbindelse mellom sentrum og
omradene rundt Griinerlokka.

Teknisk infrastrukctur
Hovedfaringene for vann og avlep er lokalisert i Dopsgate og i Fredensborgveien. Hafslund har kabel-

og stasjonsanlegg pa planomridet. Planomradet ligger innenfor konsesjonsomrédet for fjernvarme.

Estetikk og byggeskikk
Bebyggelsen i Fredensborgveien 24B er en del av et helhetlig industrimilje med rotter tilbake til

midten av 1800-tallet. Alle bygningene fra industrimiljoet er pusset opp pa 1980 tallet. Bygningene er
i pusset tegl som er malt i lysbeige farge. I bygning P er vinduskarmene merke rede og i bygning Q er
vinduskarmene gronne.

Bygning P er oppfart i 2 etasjer med full underetasje og loft. Mot ser er bygningen P i tre etasjer pga.
terrengforskjellen. Bygning Q bestar av to sammensatte lagerbygninger. Mot est er bygningen i to
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etasjer pluss loft med et langsgaende takopplett. Lagerbygningen mot vest bestar av to etasjer pluss
underetasje og loft.

Uterommet i hjernet mot Dopsgate er opparbeidet til en terrassert parkeringsplass med stottemur av
natursten og buskbeplantning mot Fredensborgveien og stettemur av betongblokker lengere inn pa

plassen. Plassen er asfaltert.

Stedsutvikling
Planomradet ligger i et miljo med hey andel av bevaringsverdig bebyggelse. Det er en del av et

allsidig bymilje som i hovedsak bestar av undervisningsinstitusjoner og boliger.

Barns interesser
Det er ikke opparbeidet leke- og oppholdsareal for barn i omradet.

Universell utforming
Det er tilgjengelig adkomst for rullestolbrukere til hovedinngangen i bygning Q via en rampe og til

butikkarealet/Rema mot ost. Det er ikke tilgjengelig adkomst for rullestolbrukere til bygning P.
Arealer som ikke er asfaltert er belagt med belegningstegl. Uteomradet er ikke universelt utformet
med ledefelt til innganger osv.

Juridiske forhold
Naboeiendommen har tinglyst rettighet til adkomst over omradet i dag,

Interessemotsetninger
Det har i tidligere veert interessemotsetning vedrerende forslag om oppfaring av ny bebyggelse p det

ubebygde arealet i hjornet mellom Dopsgate og Fredensborgveien.

4. PLANSTATUS

4.1 Overordnede foringer og gjeldende planstatus
Planforslaget er i samsvar med overordnende feringer og planer.

Rikspolitiske bestemmelser eller retningslinjer

Iht. I-5/93 Areal og transportplanlegging, skal det legges opp til arealbruk og transport med
miljemessige gode lesninger, trygge lokalsamfunn og bomiljg, god trafikksikkerhet og effektiv
trafikkavvikling. Gode forhold for syklende og giende skal vektlegges.

Planforslaget videreferer dagens bruk og er i samsvar med retningslinjene T-5/93.

Gjeldende overordnede planer

Kommuneplan 2008 har blant annet som visjon og mal at Oslo skal ha en byutvikling med gode steds-
og miljekvaliteter og et miljeeffektivt transportsystem. Oslo skal vere en trygg by med god
livskvalitet for innbyggerne.

Planforslaget er i samsvar med retningslinjer for Oslo indre by med lokalisering av
undervisningstilbud og servicetilbud i neeromradet. Forslaget bidrar ogsa til

4 sikre et allsidig bymilje med gode steds- og miljgkvaliteter.

Omrédet ligger innenfor Kommundelplan 13 for Oslo indre by, infrastruktur, bystruktur og bymilje. I
Kommunedelplanen er omréidet er avsatt til oppgraderingsomrade bolig og konsolideringsomride
bolig

Planforslaget viderefarer dagens bruk og bidrar til en konsolidering av omradet.

Strategi for universell utforming

Universell utforming er definert som: “Universell utforming er utforming av produkter og omgivelser
pé en slik méte at de kan brukes av alle mennesker, i s stor utstrekning som mulig, uten behov for
tilpassing og en spesiell utforming.” Hovedmal i strategien for Universell utforming er:

«Oslo kommune skal i alt sitt virke vare tilgjengelig og fremme likeverdig tilgjengelighet for alle.
Innbyggerne og besokende skal oppleve byen som tilgjengelig.»

Planforslaget vil folge opp mélsettingene i strategi for universell utforming.
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Parkeringsnorm for neering og offentlige formdl i Oslo

Planforslaget folger parkeringsnormen. Siden det er en utadrettet virksomhet i bygningene i dag og det
er behov for parkeringsplasser i nromradet, legges averste norm for antall plasser til grunn for
planforslaget.

Veileder for tilgjengelighet i verneverdig bebyggelse.

Malet i veilederen er: « 4 se pa utfordringer og muligheter som oppstér i avveiningene mellom
vernehensyn og tilgjengelighet til kulturminner». Bygningene i planomradet har bevaringsverdi og
veilederen legges til grunn for videre planlegging.

Gjeldende regulering
Gjeldende regulering er Boligformal S-2255, 28.7.1977. Reg.best. S§-2937, 1.10.87. Det nordostre

hjernet av planomrédet er regulert til veigrunn S740, 7.8.58. For en liten del av fortausareal mot
Fredensborggaten er det en gammel regulering, S-196GO, 12.06.47.

Pigéende planarbeid
Det vises til heringsutkast til Kommunedelplan for byutvikling og bevaring.

Omradet er foreslatt som utviklingsomride for kommersiell og offentlig tjenesteyting, kultur,
rekreasjon og boliger, der gjeldende regulering oppheves. Bygningene pa planomradet har
bevaringsverdi.

Planforslaget er i samsvar med heringsutkastet.

Det er ikke registrert evrige planarbeider som berorer eiendommen.

5. MEDVIRKNING

5.1 Innspill ved kommunalt samrid

Gjennom kommunalt samrid kan fagetater, bydelen(e) og barnas representant i bydelen(e) gi innspill
il forslagsstiller i starten av planarbeidet i forbindelse med innsendelse av et planinitiativ.
Samridsinnspillene folger som eget vedlegg.

Liste over samradsinnspill

1. OsloHavn KF 22.06.2010
2. Hafslund Nett AS 24.06.2010
3. Trafikketaten 29.06.2010
4, Vann- og avlepsetaten 29.06.2010
5. Frilufisetaten 30.06.2010
6. Byantikvaren 02.07.2010
7. Undervisningsbygg Oslo KF 05.07.2010
8. Renovasjonsetaten 05.07.2010
9. Samferdselsetaten 06.07.2010
10. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 20.07.2010

Sammendrag av samridsinnspill

1. Oslo Havn KF
Planomradet ligger ikke innenfor myndighets- og interesseomréde.

2. Hafslund Nett AS
Bemerker at de har kabelanlegg og stasjonsanlegg i det aktuelle reguleringsomradet. Bebyggelse
eller tiltak som kommer i konflikt med disse anleggene ma tas hensyn til i det videre planarbeidet.

For etablering av stremforsyning til nye anlegg m4 det tidlig tas kontakt med Hafslund Nett slik at
nodvendig tiltak kan igangsettes. P4 ndvarende tidspunkt det er ikke tatt stilling til om det er
kapasitet pa eksisterende nett.
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Dersom det er behov for ny/nye nettstasjoner ifm. tiltaket vil starrelse pa ev. nettstasjon(er) og
transformator(er) dimensjoneres etter utbyggers dokumenterbare behov. Om ev. nettstasjon(er)
kan plasseres som en frittstdende enhet eller som et rom i bygning, er bl.a. avhengig av de stedlige
forhold/begrensninger i plass og sterrelse pa den effekt som skal leveres.

For stromforsyning av ny bebyggelse i omradet, m4 det etableres nytt stramforsyningsnett. De
som utleser tiltak i stromforsyningsnettet, m4 dekke kostnadene med tiltaket iht.
kontrollforskriftens §17-5 og iht. Nettselskapets gjeldende retningslinjer.

3. Trafikketaten
Bemerker at de er opptatt av at parkeringsdekningen blir ivaretatt i reguleringsplanen.

Parkeringsnormen for Oslo kommune, bil og sykkelparkering skal vere en del av
reguleringsplanen. Det er i dag for mange p-plasser i planomrédet.

4. Vann- og avigpsetaten
Overflatevann, takvann og drensvann skal behandles ved lokal overvannshindtering. Dette skal

fremga av reguleringsbestemmelsene for reguleringsplanen

5. Friluftsetaten
Friluftsetaten har forvaltningsansvaret for tre treer langs Dopsgate. De ber om at disse ivaretas i
planarbeidet.

6. Byantikvaren
Byantikvaren krever ikke en arkeologisk registrering av planomradet. Dersom det blir gjort funn

av automatiske fredete kulturminner, skal arbeidene straks stanses og Byantikvaren kontaktes.

Fredensborgveien er en del av et helhetlig industrimilje med retter tilbake til 1847. I perioden
1975 til 1982 ble bygningsmassen rehabilitert og tilrettelagt for kontorer. Fredensborgveien 24 B
(bygg P) er oppfort p2 Byantikvarens gule liste over bevaringsverdig bebyggelse. Byantikvaren
har ingen merknader til den foresl4tte omreguleringen under forutsetning av at bygningens fasade
ikke endres og at det ikke oppfires ny bebyggelse og installasjoner p4 omrédet. De anbefaler at
eiendommen reguleres til hensynssone med sarlig hensyn til bevaring av kulturmilje. Konkrete
bevaringsbestemmelser vil dermed bidra til at opprinnelige bestyrerboligen (bygg P) og at det
sérbare hjernet mot Bergfjerdingen far et formelt vern og at eldre paretrar bevares for fremtiden.

7. Undervisningsbygg Oslo KF

Undervisningsbygg har falgende merknader til initiativet i forhold til kapasitet ved de nzrliggende
skoler: barn fra reguleringsomradet vil sokne til Mollegata barneskole og Ila ungdomsskole.
Vekstanslagene for Mollegata og Ila tilsier at skolene er fulle fra skolestart 2016. I forhold til
kapasitet pA de respektive skoler vil det veere viktig hvor mange barn som faktisk flytter inn i
reguleringsomradet. Undervisningsbygg ber om at det tas hensyn til barn og barns skoleveier i
planleggings- og anleggs-/byggeperioden.

8. Renovasjonsetaten

Renovasjonsetaten viser til at det er vedtatt & utvide kildesortering og dette vil kreve at
husholdningsavfall blir hindtert separat fra neringsavfall. Det innebrer at det mé tas spesielle
hensyn nér det gjelder innsamling av husholdningsavfall. De presiserer at husholdnings- og
neringsavfall ikke skal blandes sammen. Dersom det etableres boliger p& eiendommen, ma alle
relevante krav i “Renovasjonsforskrifter for Oslo gjeldende for forbruksavfall” ivaretas. Det gis
ikke dispensasjon fra Renovasjonsforskrifiene. Renovasjonsetaten ber om & bli kontaktet nr det er
avklart hvor mange boenheter som planlegges slik at de kan komme med innspill til
hensiktsmessige renovasjonslasninger. Renovasjonsetatene ber om at type innsamlingslesning og
plassering av disse sokes forhdndsgodkjent hos dem innen bygging igangsettes.

9. Samferdselsetaten
Samferdselsetatene papeker at eksisterende parkeringsanlegg er etablert p gjeldende regulert

offentlig veigrunn (S-740) nordest og est for planomrédet. Reguleringen er tydelig rest fra tidligere
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veiregulering og ber omreguleres med samme formal som foreslatt i denne planen. For & foreta en
reguleringsmessig opprydding ber planomradet utvides mot nordest og st for 4 innlemme
ovennevnte offentlig veigrunn.

Parkering for bil og sykkel m4 anordnes pA egen eiendom som tilfredsstiller den en hver tid
gjeldende parkeringsnorm for oslo kommune. Eventuell varelevering md beskrives i planen og
loses pé enten egen eiendom eller langs kant av fortau. Det forutsettes at eksisterende avkjersel
viderefores i ny plan.

10, Eiendoms- og byfornyelsesetaten
Eiendoms- og byfornyelsesetaten har ingen kommentarer til planen. Gjennomfering av tiltakene

antas ikke 4 utlase behov for utbyggingsavtale.

Forslagsstillers kommentarer til samrédsinnspill
Forslaget vil forholde seg til de krav og retningslinjer som fremkommer av uttalelsene, og dette vil

legges til grunn for videre bearbeidelse av planen.

5.2 Forhindsuttalelser
Innkomne uttalelser i forbindelse med kunngjering og varsel om oppstart av planarbeid folger som
eget vedlegg.

Liste over forhandsuttalelser

1. Bydel St. Hanshaugen 03.05.2011
2. Byantikvaren 01.04.2011
3. Bymiljeetaten, divisjon samferdsel 27.05.2011
4, Undervisningsbygg 30.03.2011
S. Vann- og avlgpsetaten 22,03.2011
6. Hafslund Nett 16.03.2011
7. Fylkesmannen i Oslo og Akershus, Miljovernavd 31.03.2011
8. Bjergfjerdingen Vel 07.04.2011
9. Sameiene Dopsgate 9,10 og 11 30.03.2011
10. Solveig Grethe Gilb m.flere 25.03.2011
11. Sameiet Dopsgate 6,v /@istein J. @verberg 28.03.2011
12. Scandinavia Bilutelie AS 01.04.2011

Sammendrag av forhdndsutt ne

1. Bydel St. Hanshauge
Bydel St. Hanshaugen vil uttale seg til saken nér planforslaget foreligger.

2. Bvyantikvaren
Byantikvaren skriver at planomradet er bebygd og preget av moderne aktivitet. Bygning P er

sannsynlig oppfert som bestyrerbolig. I tilknytning til denne er det et dpent plassrom som benyttes
til parkering, Plassen med de tre store peretraerne har sannsynligvis tilhert et opprinnelig
hageanlegg.

Lagerbygningen, bygning Q, er fra 1873. Lagerbygningens hall mot vest, er av noe senere dato og
kan ses p situasjonsplan fra 1889. Bygningen er ikke oppfert pd Byantikvarens gule liste.
Byantikvaren papeker at eiendommen grenser til trehusforstaden Bjergfjerdingen, som er regulert
til spesialomrade bevaring.

Med bakgrunn i industrimiljeets bevaringsverdier opprettholder Byantikvaren anbefalinger om at
bestyrerboligen(bygg P) og lagerbygningen(bygg Q) reguleres til hensynssone Bevaring av
kulturmilje. Lagerhallen vil bli vurdert for Byantikvarens gule liste. Byantikvaren opprettholder
anbefalingen om at hjerne reguleres til hensynssone; Bevaring av kulturmilje, som en buffer for det
bevaringsverdige bygningsmiljeet Bergfjerdingen. Et eventuelt forslag om utbygging av hjernet
mot Bergfjerdingen, Fredensborgveien og Dops gate, frardder Byantikvaren sterk. De vil, dersom
det slikt forslag fremmes, vurdere 4 utarbeide eget planforslag til politisk behandling. Eventuelt vil
Byantikvaren vurdere 4 anmode riksantikvaren om 4 fremme innsigelse til et slikt planforslag.
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3. Bymiljeetaten, divisjon samferdsel
Bymiljoetaten henviser til etatens merknad ved samrad.

4. Undervisningsbygg
Undervisningsbygg har, etter 4 ha konferert med utdanningsetaten vedrerende elevkapasiteten,

folgende merknad: Bamn fra reguleringsomrdet vil etter dagens inntaksgrense sokne til Mollegata
barneskole og Ila ungdomsskole. Begge skolene er fulle fra skolestart 2016 og situasjonen for
alternative skoler i omrédet er tilsvarende. Det er i den sammenheng viktig 4 fA en oversikt s4 tidlig
som mulig p4 hvor mange barn som flytter inn i planomradet. De ber videre om at det tas hensyn til
barn og bams skoleveier i planleggings-o g anlegg-/byggeperiode.

5. Vann- og avigpsetaten
De har ingen merknader.

6. Hafslund Nett
De viser til underlag sendt til plan og bygningsetaten i forbindelse med samradsinnspill.

7. Fylkesmannen i Oslo og Akershus, Miljgvernavdelingen

Fylkesmannen ber om at det i det videre planarbeidet tas hensyn til: klima- og energihensyn, barne
og unges interesser, stgy og universell utforming/universell tilgjengelighet. De minner om krav til
Ros-analyse og at det skal komme frem hvem som har utfert denne.

8. Bjergflerdingen Vel

Velforeningen viser til at det med jevne mellomrom blir fremmet reguleringsforslag for
hjornetomten Fredensborgveien/Dopsgate som vil sperre utsynet og innsynet til Bergfjerdingen.
Velforeningen har hatt et strekt engasjement i de tidligere sakene og de har sammenfattet i vedlagt
brosjyre mot et tidligere reguleringsforslag med et utvalg av argumenter mot utbygging.
Velforeningen foreslar & foroke omradets attraktivitet og dermed ekonomiske verdi. De foreslar at
latente kvaliteter i omradet kan foredles, og de viser til at hjornetomten har vert et grentanlegg.
Gjennom etablering av et grantanlegg med et automatisert parkeringsanlegg i bakken mener
velforeningen at eiendommens attraktivitet vil ske. De papeker at det er svak parkeringsdekning i
nzromridet og at mulighet for leieavtale i parkeringsanlegg vil veere attraktivt for nabolagets
beboere. De foresldr ogsd at eksisterende bebyggelse oppgraderes visuelt ved at pussmertelen som
er pafert teglstensbygningen avvirkes slik at omradet gjenvinner en betydelig del av sin
opprinnelighet og attraktivitet

9. Sameiene Dopsgate 9,10 0g 11
Sameiet protesterer mot at det nok en gang kommer opp planer om utbygging av omradet. De

hevder at en 4 etasjes kontor/boligblokk vil edelegge utsikten fra boligene i Dopsgate og ke
trafikkbelastningen i omradet.

10. Solveig Grethe Gilb m.flere

Gilb papeker at nzrmiljoet har stor mangel p4 parkeringsmuligheter. De ber om at det tilrettelegges
parkering for nermiljoet og ikke bare for eventuelle beboere eller brukere av et eventuelt nybygg.

te 6,v /Qistein J, Bverber,
Sameiet Dopsgate 6 er i mot 4 legge til rette for oppfering av ny bebyggelse som vist pa illustrasjon
i kunngjeringen. De mener at en ny bygning vil reduserer &penhet og sikt, og at det m4 tas hensyn
til verneverdier i omradet. De papeker at tomten er en av de fa Apne plassene i omradet, og at denne
ma ivaretas. De fremhever at et underjordisk parkeringsanlegg med park oppa vil vere til gagn for
beboere og besekende i omradet.

12. Scandinavia Bilutelie AS
De pépeker at oppfering av en fire etasjes bygg vil i svert stor grad pavirke lys- og utsynsforhold
pé deres eiendom i Fredensborgveien 33. De mener Bjergfjerdingen fortjener 4 vere synlig fra
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Fredensborgveien. De protesterer p4 planen om utbygging og uttrykker enske om at plassen forblir
ubebygget og at den helst opparbeides parkmessig.

Forslagsstillers kommentarer til forhdndsuttalelsene

I de innkomne bemerkninger er tilrettelegging for bebyggelse pa ubebygd areal i hjonet Dopsgate,
Fredensborgveien en gjentagende problemstilling. Denne problemstillingen kommenteres samlet
nedenunder og ikke under hver enkelt kommentar.

Forslaget om 4 tilrettelegge det ubebygde arealet til oppfering av ny bebyggelse er ikke lenger
aktuelt. Forslagstiller har ingen planer om 4 oppfere ny bebyggelse i lapet av nr fremtid.

2. Byantikvaren
Forslagsstiller har tatt hensyn til Byantikvarens anbefaling om 4 regulere begge bygningene og de

tre pzretreme langs Dopsgate til hensynssone bevaring av kulturmilje. Forslagsstiller ser ikke
behov for & regulere hele det ubebygde arealet til hensynssone, siden det ikke reguleres inn areal
for bebyggelse her og arealet er preget av “moderne aktivitet”, som Byantikvaren skriver.
Forslagsstiller har hatt dialog med Byantikvaren etter at bemerkningen var mottatt. I denne
dialogen har Byantikvaren uttalt at de kan se for seg en mindre utbyggelse av det ubebygde arealet
i vestre delen av dette arealet, hvis den ostre delen av arealet, hjernet av Fredensborgveien og
Dopsgate, ikke bebygges slik at siktlinje fra Fredensborgveien opp il Bjergfjerdingen beholdes.

3. Bymiligetaten, divisjon samferdsel
Naboeiendommen ser for planomradet har i dag sin eneste kjareatkomst fra Dopsgate i hjernet mot

Fredensborgveien og via planomradet til sin eiendom. Forslagsstiller har hatt dialog med
Bymiljoetaten for & avklare om muligheter for en eventuelt ny atkomst/avkjersel til planomradet og
til naboeiendommen i ser fra Fredensborgveien. Bymiljoetaten opplyste at de har hatt noen
tidligere henvendelser for atkomst til naboeiendommen i ser. De henviste videre til
Trafikkplanseksjonen, som bemerket at det var fornuftig 4 vurdere /belyse eventuelle
adkomstforhold i planbeskrivelsen. Forslagsstiller mener dagens atkomst til naboeiendommen ikke
er optimal, men de onsker ikke & vurdere adkomstforholdene nermere pa niveerende tidspunkt
siden det ikke er aktuelt med ny bebyggelse pé det ubebygde arealet.

10. Solveig Grethe Gilb m.flere

Planforslaget soker & opprettholde noen parkeringsplasser pa terreng siden nzermiljoet har stor
mangel pa parkeringsmuligheter.

6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

Hensikten med planforslaget er & f omregulert planomrédet i samsvar med eksisterende bruk.
Planomradet reguleres fra Byggeomrdde for boliger og fra offentlig veigrunn til Kombinert bebyggelse
og anleggsformdl — forretning/kontor og tjenesteyting/bevertning.

Disse formalene dekker dagligvareforretning mm., kontoraktiviteter, undervisning, mosjon
(treningslokaler), hudpleiesalong, friser mm., kafe /serveringsted.

: m

BYGGQVEST BYGGQOAST
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Det er etablert en dagligvareforretning i underetasjen av bygning Q. Resten av bygning Q er benyttet
til tjenesteyting, undervisning, Hudpleieakademiet, som holder til i bygning P, har i forbindelse med
undervisningstilbudet etablert en hudpleiesalong. For 4 fi en robust plan som imetekommer
retningslinjer { Kommuneplan 2008 for et allsidig bymilje med undervisning- og servicetilbud i
nzromradet, er det foreslétt flere formdl for begge bygningene. Det er aktuelt 4 opprettholde
salongtilbudet/privat tjenesteyting i bygning P hvis ny leietaker vil benytter lokalene til kontor. Det er
ogsd aktuelt & benytte u. etasje i bygning P til forretning eller bevertning.

Planforslaget legger til grunn hayeste p-norm grunnet en rekke utadvendte virksomheter pa
eiendommen, og en manglende p-dekning pa naboeiendommen samt en underdekning i nzrmiljeet
generelt.

Eksisterende dagligvareforretning i bygning Q har et reelt behov for parkeringsplasser p4 terreng ved
adkomst for 4 sikre tilgjengeligheten for sine kunder. Det er ogs4 behov for p-plasser pa terreng i
direkte tilknytning til adkomst, og for tilrettelegging for kravene til universell utforming pa
eiendommen.

Diakonova, som ny leietaker i bygning Q, har en rekke deltidsansatte som erfaringsmessig krever flere
p-plasser enn antall drsverk tilsier. Diakonova vil ha ca. 45 rsverk, men planlegger 4 kunne ha inntil
70-80 ansatte totalt. I bygning P er har Hudpleieakademiet ca. 11-12 ansatte.

I tillegg har Diakonova flere besokende med spesielle behov, som krever kjereadkomst og parkering
ner inngang,

Det er i dag et skjermet, attraktivt langstrakt uteareal med gode solforhold vest for bygning Q med
enkelte hoye treer og klatrevekster. Dette opprettholdes. Det foreslas at omrddet mellom bygning P og
peretreme tilrettelegges som uteareal med skjermvegetasjon/ «solvegg» mot Fredensborgveien.
Kjerebanen markeres og skilles ut fra gvrig parkeringsareal og uteareal.
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Detaljplanen for omradet vil kun ha en varlighet pa 5 ar. Forslagsstiller snsker ikke 4 g videre med
vurderinger av ny bebyggelse for boliger/forretning pa det dpne arealet siden de ikke har noen
konkrete planer om nybygg nA. Forslagsstiller ansker av samme drsak ikke & g videre med 4 belyse en
eventuell ny adkomst til planomradet og naboeiendommen i ser fra Fredensborgveien.

Vurdering av adkomst- og parkeringsforhold

SWECO Norge har utarbeidet en rapport med vurdering av adkomst- og parkeringsforholdene pa
eiendommen og i neromradet. Det redegjores ogsé for den trafikale situasjonen i nzromrédet.
Rapporten viser at det er behov for parkeringsplasser knyttet til nering i planomradet og neromradet.
Det pekes ogsa p at beboere i Bergfjerdingen har behov for parkeringsplasser pa planomrédet siden
dette boomradet preges av tett bebyggelse, med store hoydeforskjeller og smale gater/ stier.

Det anbefales at dagens adkomst beholdes.

X

Al
] S\ e

PIamrddet o Berrdinen sett fra fortau i Fredensborgveien

Trafikkvurdering

Det er gjort en enkel trafikkvurdering for bygning Q i planomrédet av Brekke & Strand AS. 1
trafikkvurderingen er det hentet trafikktall for omradet fra Oslo kommune. I henhold til
Miljoverndepartementets planretningslinje T-1442 er det gjort beregninger for den trafikksituasjonen
som gir mest stay av dagens trafikk og prognosesituasjonen10-20 &r fram i tid. Beregningen viser at
dagens ADT (Arsdegntrafikk) i Fredensborgveien vil oke fra 6000/6200 til 724077500 fram til 2026.
Arsdegntrafikken i Fredensborgveien er normal for en tett bysituasjon.

Stoyberegning

Det er utarbeidet en stayberegning for bygning Q i planomridet av Brekke & Strand AS.
Staybelastningen for bygning Q er relativ moderat siden bygningen ligger tilbaketrukket og delvis
skjermet fra Fredensborgveien. Oversiktskart fra Oslo kommune for sty fra bane vei og havn viser at
steybelastningen for vestfasaden av Bygning P er opp mot 65 Ld.

Maksimalnivéer er vurdert og ikke funnet kritisk for verken innenders eller utenders lydforhold.
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Risiko og sdrbarhetsanalyse

ROS-analysen har ikke avdekket spesielle kritiske forhold som ikke kan ivaretas med normale tiltak.
ROS-analysen er utarbeidet av Lerche Arkitekter AS, se eget vedlegg.

ROS- analysen har vurdert risiko- og sérbarhet som en felge av reguleringen for falgende forhold:

Natur- og miljeforhold
ROS-analysen har ikke avdekket spesielle kritiske natur- og miljeforhold som en falge av

planforslaget. Planomridet ansees ikke utsatt for flomfare, det er ingen lokale elver i nzzromradet.

Ver og vindeksponering
Omrédet ansees ikke som spesielt veer eller vindeksponert. Utvendige installasjoner sikres.

Natur- og kulturomrider
Planforslaget er ikke i konflikt med kulturminner. Dersom det blir gjort funn av automatiske fredede

kulturminner under arbeidet pa eiendommen, skal arbeide straks stanses og Byantikvaren varsles.
Planforslaget vil ikke komme i konflikt med tilstatende friomrde, det er ikke registrert sarbar
vegetasjon eller biologisk mangfold innenfor planomradet. Som en falge av planforslaget etableres det
hensynssoner for bevaring av kulturminne og naturmilje (de tre peretrerne).

Virksomhetsrisiko
Det er ikke avdekket spesielle forhold knyttet til trafikk, vei, utrykning, infrastruktur som en folge av
planforslaget.

Forurensningskilder
Oversiktskart fra Oslo kommune for stay fra bane vei og havn viser at staybelastningen for

vestfasaden av Bygning P er opp mot 65 Ld. Steybelastningen er akseptabel ved iverksetting av
mindre tiltaksom utskifting av vinduer mot Fredensborgveien. Staybelastningen for bygning Q er
relativ moderat siden bygningen ligger tilbaketrukket og delvis skjermet fra Fredensborgveien
Maksimalnivaer er vurdert og ikke funnet kritisk for verken innenders eller utendgrs lydforhold.
Foruten forurensning fra biler og bomilje (CO” utslipp)er det ikke registrert andre forurensningskilder
i planomradet.

Andre og farlige/spesielle forhold

Planforslaget inneberer ingen spesiell farer knyttet til brann, eksplosjon, kriminalitet med mer. En
HMS/SHA-plan og evakueringsplan ma utarbeides. Adkomsten til omradet og bygningen tilpasses
kravene til universell utforming. Det er viktig at omridet sikres forsvarlig i byggeperioden, og at det
etableres egne oppstillingsplasser for varetransport.

7. PLANSKISSEN

Reguleringsformal
Omrédet reguleres til: Kombinert bebyggelse og anleggsformai- forretning/ kontor/

tjenesteyting/bevertning. Det er hensynssone med serlig hensyn til bevaring av kulturmilje og
naturmilja.

En liten del av en eldre regulering, S-196GO, 12.06.47, som tilherer naboeiendommen, Gnr 208
bnr.219 far samme regulering som gjeldende regulering for gnr.208 /219.

Grad av utnytting og hayder
Eksisterende bebyggelse i to etasjer med full underetasje og loft angir i dag utnyttelsesgrad og hayder.

Tillatt grad av utnytting skal ikke overstige eksisterende utnyttelse p4 140% =BRA .

Det tillates forretningsareal i underetasjen pA maksimum BRA 920 m2 i bygning Q og maks BRA 215
m2 i bygning P.
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Dersom bevaringsverdig bebyggelse p4 grunn av brann eller andre rsaker ma erstattes av nybygg,
tillates det oppfort ny bebyggelse med samme dimensjoner, proporsjoner og hayder.

Bebyggelsens plassering
Eksisterende bebyggelse angir plassering av bebyggelse i omridet.

Landskap
Utforming av uteomradet skal ta hensyn til bevaring av de tre peretrzrne langs Dopsgate

Vermeinteresser
Begge bygningene, den tidligere lagerbygning Q og den tidligere bestyrerbygning P, skal bevares.

Tre eksisterende peeretreer mot Dopsgate skal bevares.

Ved utbedring eller ombygging skal fasadene, inklusiv takfasader, beholdes uendret eller fores tilbake
til dokumentert eldre eller opprinnelig utseende. Opprinnelige konstruksjoner og materialer,
bygningselementer og detaljer, overflatebehandlinger og uttrykk skal i storst mulig grad bevares.

Alle seknadspliktige arbeider skal forelegges Byantikvaren til uttalelse far godkjenning kan gis.
Mindre tiltak, utbedring og utskifting av utvendige bygningselementer ma skje i samrad med
Byantikvaren.

Miljefaglige forhold
Ved terrenginngrep gjelder forurensningsforskriftens kap. 2. Opprydding i forurenset grunn ved

bygge- og gravearbeider.

Miljeverndepartementets retningslinjer for stoy, T-1442, eller de til enhver tid gjeldende retningslinjer
for utendars stay skal tilfredsstilles.

Det er ikke registrert biologisk mangfoldet pd eiendommen.

Trafikkforhold
Avkijorsel er som vist pA plankart i den nord- estre delen av planomradet. Det skal tilrettelegges for

parkering med tilstrekkelig snuareal innenfor planomradet. Parkering skal veere i henhold til gjeldende
parkeringsnorm for Oslo kommune, dette gjelder ogsa sykkelparkering.
Varelevering pa egen eiendom via eksisterende avkjorsel, eller langs kant fortau i Dopsgate.

Risiko- og sarbarhet
Det er utarbeidet ROS-analyse for reguleringssaken. Ref. punkt 6 i denne beskrivelsen. Det er ikke

avdekket spesielle kritiske eller farlige forhold som en konsekvens av planforslaget, se eget vedlegg.
Det ma utarbeides ROS-analyse for byggearbeidene for disse igangsettes.

Teknisk infrastruktur
Ved etablering av ny bebyggelse skal Hafslund fiernvarme kontaktes for avklaring av mulig

fremforing av fjernvarme.

Estetikk og byggeskikk
Ved utbedring eller ombygging skal fasadene, inklusiv takfasader, beholdes uendret eller fares tilbake

til dokumentert eldre eller opprinnelig utseende. Opprinnelige konstruksjoner og materialer,
bygningselementer og detaljer, overflatebehandlinger og uttrykk skal i sterst mulig grad bevares.

Alle soknadspliktige arbeider skal forelegges Byantikvaren til uttalelse for godkjenning kan gis.
Mindre tiltak, utbedring og utskifting av utvendige bygningselementer ma skje i samrad med
Byantikvaren.

Ved ombygging skal tekniske anlegg som heisoppbygg og ventilasjonsanlegg m.m. integreres iden
arkitektoniske utformingen.
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Stedsutvikling
Reguleringen fastslr at den faktiske bruken bygningene har i dag er i samsvar med byutviklingen i

neromradet.

Universell utforming
Universell utforming - tilgjengelighet for alle — vil veere et ferende prinsipp for alle planlagte tiltak i

planomradet. Universell utforming blir ivaretatt av plan- og bygningslovgivningen for byggesaken.

8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Overordnede planer og ml
Planforslaget er ikke i konflikt med overordnede planer og mal. Det bidrar til maloppfyllelse av

kommuneplanen ved at omradet forblir en del av et allsidig bymilje. Planforslaget er i samsvar med
forslag til KDP for byutvikling og bevaring, der omradet er foreslatt som et utviklingsomrade for
kommersiell og offentlig tjenesteyting, kultur, rekreasjon og boliger, nar gjeldene regulering
oppheves. Bygningene pa planomradet har bevaringsverdi, og planforslaget ivaretar dette ved &
regulere bygningene til hensynssone, bevaring av kulturmilje.

Landskap
Planforslaget medforer til at de tre eksisterende peretreerne bevares.

"‘*t g 5
Pl 5 .
ige peeretreer lang Dopsgate

ORI S o T
Eksisterende bevaringsve

Verneinteresser
Planforslaget er i samsvar med verneinteressene, og det medforer til at begge bygningene reguleres til

hensynssone, med sarlig hensyn til bevaring av kulturmilje og naturmilje.
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Miljefaglige forhold
Planforslaget innebeerer kun endret formal som er i samsvar med faktisk bruk, og det har dermed ikke

vesentlig konsekvenser for miljefaglige forhold.
Pzretrerne kan anses & vre en del av et biologisk mangfold, og dette styrkes ved at disse bevares.

Trafikkforhold

Planforslaget innebzrer kun endret formal som er i samsvar med faktisk bruk, og det har dermed ikke
vesentlig konsekvenser for trafikkforholdene. Eksisterende avkjorsel, ordninger for varelevering
endres ikke. Antall parkeringsplasser pa terreng reduseres iht. gjeldende veiledende parkeringsnorm
for nering.

Risiko- og srbarhet
Risiko- og sarbarhetsanalysen har ikke avdekket kritiske forhold som en konsekvens av planforslaget

Sosial infrastruktur
Planforslaget bidrar til opprettholdelse og videreutvikling av eksisterende servicetilbud i nromradet

gjennom at allerede etablert virksomhet /servicetilbud i omradet reguleres iht. faktisk bruk.

Teknisk infrastruktur
Planforslaget medferer ikke endret bruk eller oppforing av ny bebyggelse som skal tilknyttes

fjernvarme. En eventuell fremfaring av fiernvarme fra Hafslund vil medfore en begrenset
anleggsperiode med gravearbeider i planomradet og tilliggende naboeiendommer

Estetikk og byggeskikk
Planforslaget inneberer at eksisterende estetikk og byggeskikk i omradet blir bevart. Det er ogsé

mulig 4 kunne tilbakefare bygningens fasade og utforming iht. seerlig hensyn til bevaring av
kulturmilje

Stedsutvikling
Planforslaget bidrar til at omradet konsolideres som en del av et allsidig og variert bymilje. Det

innebzrer endret formal som er i samsvar med faktisk bruk og nytt formal (bevertning) som er i
samsvar med etablerte spise- og bevertningssteder i nermiljoet. Planforslaget er iht. ansket
byutvikling for indre by.

Barms interesser
Siden eiendommen ikke skal reguleres til boliger, vil det ikke bli etablert egne leke- oppholdsareal for

barn.

Universell utforming
Planforslaget inneberer at uteomradet kan tilrettelegges for tilgjengelighet/universell utforming

knyttet til parkeringsforhold og atkomst- og inngangsforhold. Tilgjengelighet til bygningene ma ta
hensyn til bevaringsinteressene.

Juridiske forhold
Tiltaket medferer ingen utbygging og dermed utloses ikke behov for rekkefalgekrav og
utbyggingsavtaler.

Interessemotsetninger
Tiltaket medferer ingen utbygging og dermed utleses ikke interessemotsetninger.
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Donno o-past er kontrollert for virus for sanding i

!
§ Thic o-mail was scannod for virus bofora it was saent |

amaca=ad

http://web102881.pbe.oslo. kommune.no/saksinnsyn/showfile.asp?fileid=2704628 10.03.2011



§§§§§§§§§§

YL anoz Iﬁ ] sv et
QEsyyusy Ggpg SRDITRIAN(] e t]
‘5254 [8un Wos 1215W0XSUIA0 3uB2 | SASTIWNY{OP {oxs suaeydmey
-sualBs(0n Ae plogaxipaa o yup “SurB34q ‘Sunassuyd 10 NaN PUNSIEH (1 INIBmA SPUSTUABIAS 9AT2A22
¥ um 2 19p 19p Jofuare yd sausjqua 3189 13p Bwy (A)] | U2 auws) BBojuesBulpaynisBunnadsioy 204 "sanAg/mo 5383s] A2 qui (asspisumy 18u(pas 95) B3apuusBuyauadshoy 1] -Av] SPUITIENS |1 LSPUTSAE
“52131q013 ~STRWII QUAIULIAO J0JU3TU} JI[I ‘P PFUCY 1 JIUNLOY ‘A WIOS YT APuY I3]j> osjadThqag
ap 20p unnl usp gd waAsyal 0y 518 auaBSoqus assip 18 12 FBdUTsBUIuLSIOJmARS AB SupdiqEa J0) . 39U Av Buj83ojwo paa Iopomysod
Bupnasyniog o3 -ususBunAsionnons NAus12[qeR 13p P epgmo § asjadBAqaq Au av Suuksiopuans 104
SIETE] 50 -E80IpS| “msAsus staduysjasnaN
99p(} 29 38[opulqIo) 3uup | 3579804929 1Bujueid Joj ywmnawaa Jo sadwam ojEmUIAT “Aes 20u aggpam
*S3-uauuOpBarRguNS s[feruy ap/usp yd sasArdup suuny P uB] (3s8PISI] 188[p3a 05) i3pyasiosBupsinias pd uofswmau apuasaisisys ua passuyd 43 ap wostg
TS SU3A3MSY “JINAT2Q PH 13A4UD [0 1IRASIISTION JPRIAPITPURS 5p 7 ‘Uau0fSTISIU AB POGRNIP2A uofsmisyisu ey Amg
S0 yup ‘Bupsiqud M 2RyYBnR: wwwsuewred si3 10deyS]asuaN 1 JBISINIC) JIUDEISaU AT Suusiquiy
W § w5 [PpsfoyuiAq s1ssmua [ (1501 Jojeunogsuen) uolwINIaU BY pUTSAY
-ﬂgg E —.S ?mﬁéﬂ ¥, ! < & 4 BU30¢ < lﬂ 2S00 .rxv.: —y..,;:
1SIUMBY & WS VU 2puRY 5333530(d 39p) {U3s ustofSTIREN UKy UUS PUT Ax2A NPY (48 3p1S 5Tas)
SB[y WIGT yeuLon [sae Sipuaspen J> ofSE siiau IPUSHISILY U3 WWOS SAIIqUID UORMSOU AT urossa “B8apuusBuiuparynj |y ddo 3pAay auanpas suaypom wos j28uas; As BuiyAyddo 131 291qeY
f gﬁmﬁﬂ%&%%mﬂﬂngggﬁmg_%smgﬁgsﬁugg.g '
. "HIN PURISJUH A€ 59{[Hisoq waBurmAmpynons pundspy 19p ¢d Aeny834q 1 s58uppus d S83{u8 SHON PUNjSJUH 3pa21BY]N ISWOXPR AT 9S[9BULLIO) JAIETPIUI WOS YIIN SIARERII P P 15T
Sy wo ployaqio) 58 J3Q AR UIPIS PIA S|ATIPIACY Paut 13F8AQ 1 sazossod Saspaacy wos usofsmEyaT PREH
T8 ‘AQ€Z Bujuusds :5a1 M3 005 S0 A00Y Bumnads ‘Jar My 008 UUD SLMS ACYRGDIAL? 39 pow TBAQ S04 *8Bajus apua1isimp I3 Ploy0] aspun Bo pusysay
*S3LAI] WS oS PRY2 usp gd wasjaums So ssuyd ¢ 298upwsuag/pioyto),
a31pa3s 3p At IBusyas w']q 19 BuinBAq § wos 19 wos Japj? oYU SPUSRSHIY 03 wos saassed “112J apjotaan; g 825 12514 usuofSMUWNRCP WORP Surpjawaxequy Siyeus 5o -
U] (J2)U0fSTISNSN *A9 () ‘AU JreqEIuUSTI 0P RBRAQIN 212 $2:500f5USUNP (29)s01euL0)s0RD "97160 I SPIvm0aD upianig [ sanas BuanB 205 Sujusiaydiaquy opuazaspaa
So (:2)uofswisnaa *a2 gd 3sjauMS 14 190=YY Wyt BuofkTsyAU ahu/kn 10§ GGG 13 1P [s18dsai0] “Suiusiapdeqey wos s3swe O ym So Suusiuauo wos IPENAQ § 22 UdHOfEBuSTIO( -
BUSHORN PAMDS RI1IN3IU TN APUT SIPUIRIOGAD DR T usoofsmusnryoc -
’ “Sipenunuoy 833 JAUPUS J9RIT 18 JASNH Uq JH3 SIS Joq BevOfFBTIAMOQ -
‘nafunAssopunngs “wepdsBupsinBas undsasn Joj Sepapun wos uny zppfl usnofsmiusumyoq -
405 pundsBupnAiogs siBAqn o) pais/Buuassuid ssamsissq WON PUB|SISH suolsugisads ‘apualjey sap(afB 1onjusnyey 18epan 19p 10g
SUIN punjsjeH ! $3384q [exs SBaquesBurusio) ISLPPS ‘PUANSIES A8 Buupua I3([ ‘au oy eptaqueunid a3p1a 19p § [N udsuay 58) g sueSBaue
TRBEH SSSIP PaLL IO | JOURICY I0S YENN UPUR (2 3s}aBAqog *(F8a[usizuBis JrBus giq 54] 5o ousdjion
Saquusdupusziopmons kN Aifiue aflsgj 71q ‘TBoquesBaruusdsary Jifus o8y uuass *8ojwesuiuuadsAey J1Buv oy pas).esspmmy
Bepan gd 1514 wios apguuOSBLMSa: Syranpre 19p 1 BBa[uesuofsus Jo Baqusjoqex 20q nan punjgey
“BBouuequysBurupor ' nofssm)g
94u J3[]2 wofsuiniau AU [U) [Eare/ssE|d AB ISPUISAR J0] AGY3Y J3 13P WO 13}{3 BaU IPUADSIDG B SAUIY um| !
UIPRL WO J0] IPUABIBAD A (1A AL NIACYIAVAFT NIN PUNISITH [ GU P[5t 13 AOYqDIIDD - " P20 SRI2Q
3200y 12 370 saoff aaq WL FPULASISP | wsede) 19 19 WO JIj3 CWINYIAL FWI WOS JUHD 1900l Av e w I mana
é_ugguﬁgéﬁiaﬁaggﬂﬁw&_g “£-55090-0107 M9y
b\ umn,| UD! UB AU 0. Ag 20,
TIVIRNPMPITH Pt Drewoy SHPH 1 10p yia 330y Ewsmg.__aﬁs“ﬁieﬁa g "G¥T UaRABI0q5uIPDI,] 20§ uuidsBulremBas m Sejsi0) | HON pun|sIEH el aSPIERN
“J9HAU3q PR JOAYUS |0 1RdmIS[ITAN SPILARIEPUTS ap 1333 -
Suj310§ 3uaBa{uTIRG AT Funnjway [p woyBnay ‘psey Au 1 auaBBajuunay av Sopoyuay §u 1oy 518 Buippianapgauo 105 Suljepay
13p 18 furws pundsph BipR 12 pd sepziea admysiasuaN 18 33)[RJ15 I8 § JeNesi) SuySBswo BuFIsmuo uasBuiudiq 3o wejq
{[PTIU3AD JNS US P 35[3PUIQI0] | JIPEWSOY 3{{e MNP JW J9{(NSOF *3WAT ALY 3953 Fo Suifyeaq Jununuoyf 0js()
vd 521818 3u5p uey ‘ssen vauLE (1) efwo sysus pErwosHUESAqN o 1oppsESaue spUIMSIq wOSRY ! 1 ido)y L
*€-§5090-0102 “T$5050010Z
Ty e wraloqmopay 12900102 curpumgreyBodrauy Js0do g IR B CIpaRioqeIpaly 17900107 oupumyyBrsadymy as0d-3
sEpgu tng empaag L L] opaog
£8ILIH 2900102 SR A BILIH 2900102 gempEys 4a
L 22 7Y esp A smnpm A =pHA



- RAY | poysfiof
8330330 ¢ WYY §d MRS 59 Rasaep
WATLOID $34 SRS

60 YR

Jafys B08ep 19p 3¢ B0 SR ey JUatOYq
SUABSQpd

1 oxssly
484 95T
ey

®punissery

Suunapdany

00 950% 00 956285 SUIACPIRAS [ PISYUSY | SHYRRS
ROYI0) BV FIPPAILES SR LN IPUR [} SNSASEIAD Oy

20) BRLBIPUN WS U1y Japaf 8O CUPTWRO (A URY O RTINS

mmm

26521\,

i

m."mw_.
jo
MY
°l g8 -
=
L fezEl

. |

B .MMM _. 1 y—
2 MHRE
e

)

TN punigyeH ‘uousdurukeun; SpualasiP pIw ISSPEUTY ~ BBappap
UIDBQISH JEpi

SV HaN punigjoy
uasiq po

: “$oanysyen ey Fulfjpssq uRn APy sRIDaAl YeiLL, BespiqsBiisiue Ae vaBuyasyomid
205 33(uisBuinas spuapR(B siadmysiesnan i 80 5-L1 § SUAYLORIOI|ONUOY IGE 1NN POt CUIPEMSON
oppRp ya ‘Bunopasio) 8o 88apuedn ‘BumAy sppq TaNoUSBUIUASIOJWANS | 1VWIR JISTHIN WOS 3P 3(j0 UaQ

Suapiqiseuy
“TIBASHAA [y oY [mfs auayBmas asstq ueButukssojurens
10y S8apmsButupa) A Suusywar 10) TIEA Pato Tq[EIEd “IH[EAIE SUBS SNEIAE PP ouniBioa gd
BRI 2A3ALS UR| ) NON PUN|FYEH WORISQ “BBAQ S19puNY [PNU9 3P | RIMLANS A8 Fuuaymaly
1D PyUq UURI313A 311q HEULON WRusBuuejwal saaany S8sussBuiupajsBumusdsany So Saueioqey Jog
‘[-€9090-0102
oy "geT wiailingsuzpasd 12-90-010Z supunyRyEisoduuy asoda
aaley) amprag
8100 ¥Z-50010T PRSRPEIO A
b o 1 7Y axpas

&)
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Journalpost: 201006055/9

Fra: May B. Qlsen

E-Post: may.b.olsen@tet.oslo.kommune.no
Dato: Tue, 29 Jun 2010 09:58:30 +0200 (MEST)
Til: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Emne: Sak: 201006055 Fredensborgveien 24 B, Fredensborg

Trafikketaten har fglgende bemerkning:

Vi er opptatt av at parkeringsdekningen blir ivaretatt i
reguleringsplanene.

Parkeringsnormene for Oslo kommune benyttes i byggesaker og
reguleringssaker for & avklare antall parkeringsplasser som skal
etableres ved:

. Nybygging
. Ombygging
. Bruksendring

I dette planinitiativet vil initiativtager omregulere deler av eiendom

Gnxr 208/ Bnr B76.
Hele eiendommen er per i dag regulert til byggeomrade for boliger.

Planomridet som ¢nskes omregulert bestar av Fredensborgveien 24 B
(bygg i 3 etasjer + underetasje) som har vart godkjent til kontorbruk
siden 1980 og resten av omrddet brukes idag til privat parkering.

Trafikketaten tolker initiativtager slik at en blandet regulering av
planomradet Apner muligheter for en eventuell framtidig ombygging 1
deler av Fredensborgveien 24 B til boligformal, men ¢nsket bruk
fremdeles skal vare kontorer.

Parkeringsnormer for Oslo kommune, bil og sykkelparkering skal vare en
del av reguleringsplanen. For riktig parkeringsdekning i dette
planomraddet mA normen for nzring i ?Den tette byen? vere
basisgrunnlaget for antall p-plasser i forhold til bruksarealet (BRA)
av bygningsmassen. Det er i dag for mange p-plasser i planomradet.

Med hilsen

May B. Olsen
ingenier I - plan
Trafikketaten

http://web102881.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/showfile.asp?fileid=2724906 10.03.2011
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Sidelav ]
FRILOUFTSETATEN

Journalpost: 201006055/10 (::::)

Fra: Ingvild Steiro

E-Post: ingvild.steiro@fri.oslo.kommune.no
Dato: Wed, 30 Jun 2010 15:16:41 +0200

Til: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Emne: planinitiativ, saknr 201006055

Planinitiativ, saknr 201006055, Fredenborgveien 24B

Friluftsetaten;

"Friluftsetaten har forvaltningsansvaret for tre trar langs Dopsgate.
Vi ber om at disse ikle ivaretas i planarbeidet.®

Vennlig hilsen *

Ingvild Steiro

Landskapsarkitekt/ arealplanlegger

Friluftsetaten

* RosA 06+ - 201/

http://web102881.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/showfile.asp?fileid=2729359 21.02.2011
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47 UNDERVISNINGSBYGG

Plan- og bygningsetaten

Postboks 364 Sentrum

0102 OSLO

Deres ref.: Var ref (Journal ID): Saksbehandler: Dato:
201006055 1071184 (10/13176) Geir Cranner 05.07.2010

Svar pa invitasjon til samrad - Fredensborgveien 24 B.

Undervisningsbygg viser til oversendelse av 21.06.2010 om planinitiativ for Fredensborgveien
24 b. Planinitiativet onsker a legge til rette for en omregulering av eiendommen fra
eksisterende regulering: byggeomrade bolig, til formal blandet regulering. Eksisterende
bebyggelse har vaert godkjent til kontorformal. Tiltakshaver signaliserer at det vil bli vurdert
en ombygging til bolig fra kontor for de everste etasjene.

Undervisningsbygg har falgende merknader til initiativet i forhold til kapasitet ved de
narliggende skoler: Barn fra reguleringsomradet vil sokne til Mallergata bameskole og lla
ungdomsskole. Vekstanslagene for Mollergata og Ha tilsier at skolene er fulle fra skolestart
2016. | forhold til kapasiteten pa de respektive skoler vil det vare viktig hvor mange barn
som faktisk flytter inn i reguleringsomradet.

UndeMsningsbygg ber om at det tas hensyn til barn og barns skoleveier i planleggings- og
anleggs-/byggeperioden.

Med vennlig hilsen

Undervisningsbygg
Vidar Lie Geir Cranner
utviklingsdirekter byplanlegger

Dette dokument er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke underskrift

Undervisningsbygg Oslo KF Postadresse: Beseksadresse: Tf: 23060970
- et foretak i Oslo kommune Pb 6473 Etterstad Fredrik Selmers vei 2 Faks: 230609 98
www.Lndervisningsbygg.oslo. kommune.no 0605 Oslo 0663 Qslo Org.nr: 984 070 659

epost : postmottak@ubf.oslo.kommune.no Bank:  6004.06.67027
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Oslo kommune @

Samferdselsetaten

Plan- og bygningsetaten
postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Dato: 6.7.2010
Deres ref.: Vir ref. (saksnr.): Saksbeh.: Arkivkode:
201006055-3 200900279-9 Yuri Sangueza, 23493082 512,1

FREDENSBORG VEIEN 24B, FREDENSBORG - INVITASJON TIL SAMRAD,
OMRADE- OG PROSESSAVKLARING

Samferdselsetaten viser til ovennevnte planinitiativ og har forelopig falgende kommentarer til
forslaget og det videre planarbeidet:

Deler av eksisterende parkeringsanlegg er etablert pa gjeldende regulert offentlig veigrunn (S-
740) nordest og est for planomradet. Reguleringen er tydelig en rest fra tidligere veiregulering
og bar omreguleres med samme formél som foreslatt i denne planen (blandet regulering). For &
foreta en reguleringsmessig opprydding ber planomradet utvides mot nordest og ost for &
innlemme ovennevnte offentlig veigrunn,

Parkering for bil og sykkel ma anordnes p& egen eiendom som tilfredsstiller den en hver tid
gieldende parkeringsnorm for Oslo kommune. Eventuell varelevering mé beskrives i planen og
lases enten pA egen eiendom eller langs kant fortau, Det forutsettes at eksisterende avkjersel
viderefores i ny plan.

Vi vil komme med mer utdypende kommentarer nér det foreligger mer materiale i saken.

uri Seigueza
spesialkonsulent

Samferdselsetaten Besoksadresse: Telefon: 02 180 Bankglro: 6004.06.55045
Stromsveien 102 Telefeks: 23 49 30 09 Org.nrNO 976 062 035
Postadresse:
AR Posiboks 6703 Ettersiad  E-post: postmotiak@sam.oslo kommune.no

0609 OSLO Interneti: hup://wwi.som.oslo kommune.no



Oslo kommune
Eiendoms- og byfornyelsesetaten

&

Plan- og bygningsetaten

Postboks 364 Sentrum
0102 OSLO
Dato: 20.07.2010
Deres ref.: Vir ref: Saksbeh: Arkivkode:
201006055 10/1922- Ivar Julsrud, 982 68 925 512
10/18463 (Oppgis ved heav.)

- Invitasjon til samrid - Fredensborgveien 24 B - 201006055/3
Det vises til Plan- og bygningsetatens oversendelse av 21.06.2010.

Saken gjelder omregulering av eksisterende kontorbygning beliggende innenfor boligregulert
omride pa St.Hanshaugen. Eiendommen foreslis omregulert til blandet formal, herunder
kontor i trdd med dagens bruk. Eiendoms- og byfornyelsesetaten har ingen kommentarer til
planen.

Gjennomforing av tiltaket antas ildke & utlese behov for utbyggingsavtale,

Med vennlig hilsen

Eierseksjonen

Allan Boe Ivar Julsrud
seksjonsleder spesialarkitekt

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Elendons- og Besokmdresse: Fokturcadresse: Telefon: 02 180 Org.nr.: 874 780 782
rw byforoyelseseioten  Christian Krohgs gatc 16 Eicndoms- og byfornycisescisten  Teleks: 22173316 Giro: 6004.06.34153
Postodresse: Oslo kommune, Faktumsentm!
| ”‘ Postboks 491 Sentrum Postboks 6532 Etterstod E-post: postmottok@cby.oslokommunc.ue
!‘ & 0105 0SLO 0606 OSLO www.chy.osto.kommiune.na
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1< UNDERVISNINGSBYGG @

Lerche Arkitekter as

Fridtjof Nansens plass 9
0160 OSLO

Gry Ingeborg Dahlberg

Deres ref.: Vér ref, (journal ID): Saksbehandler: Dato:
10/1184 (11/8880) Geir Cranner 30.03.2011

Kommentarer til kunngjgring om oppstart av detaljregulering for
Fredensborgveien 24B.

Undervisningsbygg viser til oversendelse av 10.03.2011., vedrgrende kunngjgring om oppstart av
detaljregulering for Fredensborgveien 24B. Reguleringsarbelidet gnsker en omregulering av
eiendommen fra “Byggeomrade bolig/offentlig velgrunn” til “Kombinert bebyggelse og anleggsformal”,
bolig/tjenesteyting/kontor/forretning/(hensynssoner for bevaring av kulturmiljg). Dette blant annet for
a legge til rette for et nytt bolig/kontorbygg i 4 etasjer med forretning | 1.etasje.

Undervisningsbygg har etter & ha konferert med Utdanningsetaten vedrgrende elevkapasiteten
fplgende merknader:

Barn fra reguleringsomradet vii etter dagens inntaksgrenser sokne til Mpllergata barneskole og ila
ungdomsskole, begge disse skolene er fulle fra skolestart 2016. Situasjonen for alternative skoler i
omradet er tilsvarende, Det er i den sammenheng viktig & f& oversikt s& tidlig som mulig p& hvor mange
barn som flytter inn | planomradet.

Undervisningsbygg ber videre om at det tas hensyn til barn og barns skoleveler | planleggings- og
anleggs-/byggeperioden.

Med vennlig hilsen

Undervisningsbygg
Vidar Lie Geir Cranner
utviklingsdirektgr byplanlegger

Dette dokument er elektronisk godkjent og trenger derfor Ikke underskrift

Undervisningsbygg Oslo KF Postadresse; Besgksadresse: Tif: 23060970
- et foretak i Oslo kommune Pb 6473 Etterstad Fredrik Seimers vel 2 Faks: 23060998
www.undervisningsbygg.aslo.kommune.no 0605 Oslo 0663 Oslo Org.nr: 984 070 659
e-past : postmottak@ubf.oslo.kommune.no Bank: 6004.06.67027
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Gry l. Dahlberg

Fra: @stbakken Sven Eldar [Sven.Eidar.Ostbakken@hafsiund.no]

Sendt: 16. mars 2011 09:45 )
Til: Gry |. Dahlberg '
Emne: Fredensborgvelen 24B.

Hel.

Viser til deres brev av 2011-03-10.

Viser til vart underlag sendt Oslo kommune Plan og bygningsetaten 2010-06-24.
Utover dette har vi ingen nye kommentarer.

Vart ref. nr. er H17183.

Med Hilsen
Hafsiund Nett AS

Eldar @stbakken
Drammensveien 144
247 Oslo

e-post: sven.eldar.ostbakken@hafslund.no

Tif. 90763415

Denne e-post og evt. vedlegg er kontrollert av hitp:/garnesdata.no sine slkkerhetssystemer og Inneholder lkke virus
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FYLKESMANNEN I OSLO OG AKERSHUS
Miljasvernavdelingen @
Lerche Arkitekter AS
Fridtjof Nansens plass 9
0106 OSLO
Deres ref.: Deres dato: Vér ref: Saksbehandler: Dato:
10.03.2011 2011/5736-2 M-FO Marit Lillesveen 31.03.2011

OSLO KOMMUNE FREDENSBORGVEIEN 24 B GBNR 208/876 UTTALELSE TIL
VARSEL OM IGANGSATT DETALJREGULERING

Det vises til innkommet sak datert 10.3.2011.

Fylkesmannen har forelgpig begrenset informasjon om arealplanen og gir derfor i hovedsak en
generell uttalelse. En vurdering av planen i forhold til kommunens overordnede planer ma
synliggjeres. Kommunen mi vurdere om planen krever konsekvensutredning, herunder planprogram,
jf forskrift om konsekvensutredninger av 26.juni 2009.

1 det videre planarbeidet ber vi om at falgende faglig hensyn vurderes og ivaretas i henhold til
gjeldende nasjonale og regionale faringer og retningslinjer:

e klima- og energihensyn

* bam og unges interesser

e stay

o universell utforming/universell tilgjengelighet
Fylkesmannens beredskapsstab minner om krav til Ros-analyse i tilknytning til planforslaget. For at
kravet om ROS-analyse i plan- og bygningslovens § 4-3 skal etterkommes, ma det benyttes en
metodikk som gir oversikt over alle risiko- og sirbarhetsforhold knyttet til planarealet. Et godt
utgangspunkt for en ROS-analyse er en sjekkliste. Mange kommuner har en standardisert sjekkliste
som benyttes i alle plansaker, store som smé. Sjekklisten er utgangspunktet for utvelgelse av hendelser
som skal analyseres videre i for eksempel en grovanalyse. Det skal ogs& komme fram hvem som har
utfort ROS-analysen.

Med hilsen

Are Hedén
seksjonssjef Marit Lillesveen

overingenier
Dokumentet er elektronisk godkjent.

Kopi:
Oslo kommune, plan- og bygningsetaten Postboks 364 Sentrum 0102 Oslo

Postadresse: Bespksadresse: Telefon: 22003500 Saksbehandler: Marit Lillesveen
Postboks 8111 Dep Tordenskiolds gt 12 Telefaks: 22 00 36 58 Direkte telefon: 22003643
0032 OSLO Inngang sjosiden Internett: E-post: postmottak@fimoa.no

www.fylkesmannenno/OsloOgAkershus Org.nummer: NO 974 761 319
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Samelene Dops gate 9, 10 og 11 MES @
v/Hilde @strem, -

Dops gate 9 B,
0177 Oslo

Oslo 30. mars 2011
LERCHE ARKITEKTER AS
viGry |. Dahiberg MOTTATT
Fridtiof Nansens plass 8, ‘.6 APR. 2001
0160 OSLO LERC HE

AR S22 2 g

Protest mot. planlagt detaliregulering av Fredensborgveien. 24 B, Gur.
208/Bnr. 876. Oslo med tilretteleqqing for ny 4 etasjers bebyqgelse i mot
Fredensborgveien oq Dops gate.

Vi protesterer mot at det nok en gang kommer opp planer om utbygging av dette
omradet. Bergfjerdingen er en av de fa bevarte forstadsbebyggelsene til Christiania,
de fleste husene er fra 1700 og 1800-tallet.

En 4 etasjers kontor-/boligblokk vil i tillegg til & forringe atmosfeeren i denne unike

bebyggelsen, gdelegge utsikten fra boligene i Dops gate, samt gke
trafikkbelastningen i omradet.

For

Sameiet Dops gate 9 Sameiet Dops gate 10  Sameiet Dops gate 11




®
Gry |l Dahlbe[g

Fra: Solveig Grethe Gilb [sol@gilb.com]

Sendt: 265. mars 2011 23:31

Til: Gry |. Dahlberg

Emne: Kunngjering oppstart av detaljregulering for Fredensborgvelen 24B

Gnr.208/Bnr.876, Oslo

Nzrmijoet har stor mangel pd perkeringsmuligheter. Som bemerkning
til kunngjeringen ber vi om at det tilrettelegges parkering for nzrmiljget og ikke bare
for eventuelle beboere eller brukere av et eventuelt nybygg.

Med vennlig hilsen,

Solveig Grethe Gilb
Thomas Steven Gilb
Per Bernhard Bartlett

ek ok oo o o sl o s ol e ol o o e ale o e o o o o o6 o ok e ok o o6 0 o o e o e ok o ok e e e o * Ak e e o ok e e ok o kst o o e e ke ok ok

Denne e-post og evt. vedlegg er kontrollert av http://garnesdata.no sine

sikkerhetssystemer og inneholder ikke virus.
****************************************************************************




MOTTATT
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Sameiet Dopsgate 6 v
Dopsgate 6 LERCH

ARKITEY 1R 1
0177 Oslo
01. april 2011

Lerche Arkitekter AS
Fridtjof Nansens Plass 9
0160 Oslo

v/ Gry |, Dahlberg

Bemerkning fra Sameiet Dopsgate 6 til foreslatt reguleringsarbeid gitt i kunngjgring
oppstart av detaljregulering for Fredensborgveien 248 Gnr. 208/Bnr. 876, Oslo

Viser til tidligere oversendt e-post mandag 28. mars. Brevet er en kopi av denne e-posten og sendes
for & sikre at Lerche mottar bemerkninger pa gnsket mite.

Sameiet Dopsgate 6 er i mot en detaljregulering som foreslatt. Den vil legge til rette for oppfpring av
ny bebyggelse. Innvendingen beror bl.a. pa felgende:

- En ny bygning som skissert i rgdt p lllustrasjon fra Lerche arkitekter vil innebaere en
fullstendig forandring av omradet. Den vil i betydelig grad redusere dpenhet og sikt. |
tillegg vil den st midt i et meget unikt omrade bestdende av bygninger hovedsaklig fra
1800-tallet. Utbyggingen vil derfor innebaere vesentlige endringer i et verneverdig
omrade.

- BeboerneiDopsgate 6 vil miste utsikt.

- Detvil ikke lenger vaere mulig a se de vakre, gamle husene | Dopsgate og omradet bak
fra Fredensborgveien.

- Utbyggingen synes 3 bryte med det gvrige arbeidet som blir gjort i omradet, hvilket gar
ut pa & lage miljpgater og iegge opp til utvikling av rekreasjonsmuligheter.

- Tomten er en av fa dpne plassene i omradet, og den bgr ivaretas. Et forslag som kan gke
verdien av tomten og vaere til gagn for beboerne og besgkende i omradet er & anlegge et
underjordisk parkeringsanlegg med en park oppa for  gjennskape omradet slik det var
far. Dette vil vere et flott tilskudd til naermiljpet og forslaget har tidligere fatt politisk

stotte,
Vi hdper vire innvendinger kan tas med i den videre vurderingen av prosjektet.

Hilsen Sameiet Dopsgate 6.
v/Styreleder @istein J. @verberg

o ) ol oL
—— : '/&A—V
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Gry . Dahlbefg

Fra: SCANDINAVIA BILUTLEIE [scandinavia.bilutiele@c2l.net]
Sendt: 1. aprii 2011 14:24

Til: Gry |. Dahlberg

Emne: Fredensborgveien 24B

Grunnet reisefravaer har vi behandlet farst nd den tilsendte "Kunngjering oppstart av detaljregulering for
Fredensborgvelen 24B | Oslo", datert 14.03.2011, og gjer oppmerksom pa en skrivefell | teksten idet planomradet
faktisk grenser i gst mot Fredensborgvelen.

Som en av planomrédets aller nasrmeste naboer m4 vi pApeke at oppfering av en fire etasjers bygg tvers over gaten
vil i svasrt stor grad pavirke lys- og utsynsforhold | vir elendommen Fredensborgvelen 33.

Dessuten mener vi at den gamle bebyggelsen, Bergfjerdingen, fortjener ogsa | fremtiden & vaere like synlig fra
Fredensborgveien som i dag.

Vi tillater oss derfor & protestere p4 planene og uttrykker her vart gnske om at plassen forblir ubebygget og helst
opparbeldes parkmessig.

Vennlig hilsen
Scandinavia Bilutleie AS

Celia Syversen

Denne e-post og evt. vedlegg er kontrollert av http:/garnesdata.no sine sikkerhetssystemer og inneholder Ikke virus




LERCHE ARKITEKTER AS FRIDTJOF NANSENS PLASS 9 0160 0SLO  firmapost@lerche.no www.lercheno

RISIKO OG SARBARHETSANALYSE
GNR. 207/ 876 FREDENSBORGVEIEN 24B
PLANSKISSE 20.12.2011

METODE

Vurdering av sannsynlighet for uonsket hendelse er delt i:

e Svert sannsynlig (4) — kan skje regelmessig; forholdet er kontinuerlig tilstede
o Sannsynlig (3) — kan skje av og til; periodisk hendelse

o Lite sannsynlig (2) — kan skje (ikke usannsynlig)

e Usannsynlig (1) — hendelsen er ikke kjent fra tilsvarende situasjoner/forhold, men det er en
teoretisk sjanse

Vurdering av konsekvenser av uonsketc hendelser er delt i:
1. Ubetydelig: Ingen person- eller miljeskader; systembrudd er uvesentlig

2. Mindre alvorlig: FA/sma person- eller miljoskader; systembrudd kan fore til skade dersom
reservesystem ikke fins

3. Alvorlig: Alvorlig (behandlingskrevende) person- eller miljoskader; system settes ut av drift over
lengre tid

4. Svert alvorlig: Personskade som medforer dod eller varig mén, mange skadd; langvarige
miljoskader; system settes varig ut av drift

Karakteristikk av risiko som funksjon av sannsynlighet og konsckvens er gitt etter tabellen.

Konsekvens: | 1. Ubetydelig 2. Mindre alvorlig 4, Sveert alvorlig

Sannsynlighet.

4. Sveert

sannsynlig
3. Sannsynlig :
2. Lite sannsyntig |

1. Usannsynlig TRA

Hendelser | redt felt: Tiltak nedvendig
Hendelser i gule felt: Tiltak vurderes ut fra kostnad i forhold til nytte
Hendelser | grenne felt: "Billige” tiltak gjennomfares.

Mulige uenskede hendelser er sortert i hendelser som kan pévirke planomradets funksjon som
Tjenesteyting - undervisning og naerbutikk, (konsekvenser for plan) og hendelser som direkte kan
pavirke omgivelsene (konsekvenser av plan) jf tabell nedenfor.



LERCHE ARKITEKTER AS FRIDTJOF NANSENS PLASS 9 0160 OSLO firmapost@lerche.no www.lerche.no

UPZNSKEDE HENDELSER, KONSEKVENSER OG TILTAK
Mulige hendelser, risikovurdering og mulige tiltak er behandlet i tabeilform:

| UBNSKEDE HENDELSER/ | KONS | KONS | SANN- | KONS | RISI | KOMMENTAR/ TILTAK [
| UBNSKET SITUASJON FOR | AV SYN- | EKVE | KO | |
t i s By LPLAN | PLAN | LIGHET | NSER | | |
| NATURRISIKO - i ' |
| 1 Radongass x nel |3 |2 | | Vedew. registrert forekomster vil |
| T S, | | nedvendige tiltak iverksettes
2 Ras/skredfare X inel |1 |3 | Planomradet er ikke utsatt for
; " | ' rasfare
3 Flomfare x_ ' nei |1 '3 ' Ingen vassdrag pa planomradet
4 Vind og nedbarsutsatt | x | nei 2 2 Planomradet er ikke spesielt vind
omrade [ . el. nedbersutsatt. Sikring av
. , ! utendersinstallasjoner
SARBARE OBJEKTER | | | [
NATUR- OG I
KULTUROMRADER | S ol (U e 0 A
Kulturminne/-miije - bygg | Ja ja 4 1 | Bevaringsverdige bygninger pa
- { omradet blir reguiert til
— e S S .| hensynssone i
| Vegetasjon ja ja 13 |2 | Det er enkelte starre trear pa
| | omradet. Vemeverdig eldre trear blir |
| regulert til hensynssone. Eldre
[ { | starre treer ma sjekkes mhp. -
| ; tilstand, og rétne/darlige grener ma |
s _.____"..'! | : ﬂemes_ 4
iologisk mangfold [x  Tnei |2 2 | lkke registrert. ]
' Dyreliv X nei 12 _ |1 | Ikke registrert. S
jl VIRKSOMHETSRISIKO f. : J
[ Heyspent kabler 'x  nei [2 3 t Det er ikke registrert 1
[ | heyspentkabler over eiendommen. |
! | Hafslund Nett har kabelanlegg og |
| N R . [ stasjonsanlegg pa planomridet. |
| Trafikkfare x |nei |2 3 | Trafikk tilffra eiendom relativt tett
| | ‘ opptil veikryss, avkjersei fra
' [ _j Dopsgate berarer trafikken til/fra
I 4 l boligeiendommene der. |
Virksomheter med fare [ x ‘nei |1 '3 | Virksomheten innebeerer ikke
for brann/eksplosjon f | brann/eksplosjonsfare. Ingen kjente
. | virksomheter med fare for
! | brann/eksplosjon i nearhet .
Spesiell fare for X nei )1 4 | Ingen kjente spesielt utsatte
terror/kriminalitet virksomheter i naaromrédet.
Undervisningsvirksomheten pa
| omradet utarbelder egne
| beredskapspianer tllpasset
. B . virksomheten
Stov og sty X nei 3 2 Trafikk til planomradet innebaarer
e __ ikke ytterligere stay/ stevpakjennin
Forurenset grunn X ja 3 2 Pravetakinger av grunnen ma
i ' foretas ved evt. masseutskifting,
i | graverabeider. Tidligere industri og
i mindre bensinstasjon innenfor .
| . omradet. |
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LERCHE ARKITEKTER AS FRIDTJOF NANSENS PLASS 901600SLO

firmapost@lerche.no www.lercheno

Varelevering X ja 2 Varelevering skjer inne pa egen
eiendom, og ved kant fortau.
I o | Normal/Akseptabel lesning ~
|. ] [ e J
BEREDSKAPSTILTAK .
| Utrykningstid Ix | nei 3 [ Normal utrykningstid. |
Brann/ambulanse | | | Hovedbrannstasjonen ligger kun et |
[ ' | par minutter unna. Ingen endring |
el || avfremkommelighet. i
Vanntrykksoner/siukkeka | x nel | 3 Eksisterende brannkummer i
pasitet I ‘ ‘ ! omradet. ,
OVRIGE SARBARE | } [ B2 [
| OBJEKTER e Y 1 s ok B
Trafikknutepunkt, X nei | 1 j God avstand tii trafikknutepunkt.
| jernbane og T-bane | o | Ingen gkt risiko. -
| El-forsyning x ja 2 Tiltak ikke i konfiikt med eks l
| | kabelanlegg. Kapasitet pa eks. nett |
| ) o — ) |_ | | masjekkes. |
informasjons og X ja 2 Installasjon av datanettverk
kommunikasjonsinstalla- . | Normale sikkerhetsrutiner.
| sjoner |
Overvannshandtering 'x nei |2 | Ingen endring
I ¥
! 1 | [ o |
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BREKKE :i: STRAND

Fredensborgveien 24 Diakonova
LYDFORHOLD BYGNING Q

Kunde: Asker Entreprengr v/ Lars Ankersten

Sammendrag:

Det er utfgrt stoyberegninger som viser stgynivaet ved de ulike fasadene i prosjektet.
Stgybelastningen er relativt moderat siden bygget ligger tilbaketrukket og delvis skjiermet i forhold
til Fredensborgvelen, som har starst trafikkmengde.

Det er videre utfart stikkprevemaling av lydlsolasjon for eksisterende fasader. Matt fasadeisolasjon
kan sles & vaere svakere enn det som er normalt | nyere bygninger | dag. En arsak til dette kan vare
utettheter rundt vinduskarmer.

Beregninger viser imidlertid at det ikke er behov for tiltak pA fasade for & ivareta eventuelle krav iht
TEK for Innendgrs lydnivé fra utendgrs lydkilder. Vi vil likevel anbefale at vinduene undersgkes for
utettheter, og at man fuger/tetter der det er tegn til lekkasjer. Selv sma lekkasjer ved tilslutninger vii
fore til betydelige reduksjoner i lydisolasjon.

Det forutsettes ogsa at eventuelle spalteventiler tettes godt.
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1 Bakgrunn

Brekke & Strand akustikk AS er engasjert av Asker Entreprengr AS som lydteknisk radgivende i
forbindelse med etableringen av nye skolelokaler for Diakonova | Fredensborgveien 24 i Oslo.

Dette dokumentet omhandler innendgrs stgyniva fra utendprs lydkilder. Utredninger er giennomfgrt
for @ vurdere lydisolasjonsegenskapene til eksisterende fasade {vegg og vinduer). Videre er det utfart
steyberegninger ved fasadene for & ans4 stgybelastningen for prosjektet.

Formalet er 8 avgjere hvorvidt dagens fasadekonstruksjoner vil tilfredsstille gjeldende innendgrs krav.

2 Ansvarsforhold

Vér rolle | dette prosjektet er PRO jf Pbl. Ansvarsomradet vart er naermere definert i sjekkliste 01 og 02
i henhold til vart kvalitetssystem. Vi er ikke forespurt om & ta ansvar for lyd- og taleoverfgringssystem
(§ 13-10i TEK 10) og vibrasjonsforhold {§ 13-11 | TEK 10).
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3 Underlagsdokumentasjon

Tabellen under oppsummerer underlagsmaterialet benyttet | utredningen.

Tabell 1 Underlag.
A I RN phay [T aan e fo RS0
Vnderag S N NI | [Revision/Dato)
05-01-01 Mgbleringsplan - 1. etasje 31.05.11
05-02-01 Mgbleringsplan — 2. etasje 31.05.11
05-03-01 Mgbleringsplan - 3. etasje 31.05.11

4 Situasjonsbeskrivelse

Hgyskolen Diakonova skal etablere nye skolelokaler i eksisterende bygning I Fredensborgvelen 24, hvor
Westerdal School of Communication har holdt til tidligere (se kart i figuren under).

Innvendig Inventar skal rives mens beaerende konstruksjoner og fasader skal beholdes.

Lokalene skal etableres i tre etasjer, og skal inneholde blant annet kantine, bibliotek, ulike typer
undervisningsrom, auditorler og kapell.

Aktuelle stgykilder i omradet er veltrafikk. Fredensborgvelen er mest trafikkert. Dops gate er sperret
med bom, og er derfor ikke lagt inn med noe trafikk.

A5
S SRR AR .
Figur 1 Kart over omridet (kilde: gulesider.no).
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Figur 2 Fredenshorgveien 24. Fasade mot Fredenshorgvelen.

5 Grenseverdier

Norsk Standard NS 8175:2008 “Lydforhold i bygninger” angir preaksepterte grenseverdier for
lydtekniske egenskaper som tilfredsstiller funksjonskravet i Teknisk Forskrift (TEK) til Plan og
bygningsloven av 2010.

Tabellen under oppsummerer aktuelle krav fra NS 8175, klasse C. Kravene er hentet fra kapittel 6,
skoler og andre bygninger til undervisningsformal, samt kapittel 10, kontorer.

Det er ikke avklart hvorvidt tiltaket kategoriseres som en hovedombygging. Dersom dette ikke er
tilfellet, vil gjeldende grenseverdier ikke ngdvendigvis vaere gjeldende. Dette vil blant annet omfatte
fasadene, som ikke skal rehabiliteres.

Grenseverdiene fra klasse C | NS 8175 er likevel benyttet for & vurdere lydisolasjonsegenskapene til
eksisterende fasader.

Det er etter var kunnskap ikke egne utenders oppholdsplasser for prosjektet.
T henviser til brukstiden. | dette tilfellet er driftstiden satt til mellom klokken 07.00 og 19.00.
Tabell 2 Utdrag fra NS 8175.

Brukeromride Malestgrrelse Klasse C Anbefalt
skjerpelse

| undervisningsrom/mgterom fra utendgrs -

lydkilder Lpacar (dB) 32

| kontorer fra utendgrs lydkilder LpaeqT (dB) 40 37

1) Bygaforsk anbefaler at totalt lydnivd i cellekontorer ikke overskrider L,y =35d8 (tilsvarer
dagekvivaientnivé Lyygz.19 = 37 dB’. 1 kontorlandskap er anbefalingen L, =40d8

* SINTEF Byggforsk blad 527.309; "Lydregulering i kontorlokaler”.
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6 Utendgrs stgysituasjon
Det er utfgrt stgyberegninger som viser stgynivaet ved de ulike fasadene i prosjektet. Metode og
underlag for beregningene er redegjort for i vedlegg A.

Beregnede stgyniva er illustrert i Figur 3. Stgybelastningen er relativt moderat siden bygget ligger
tilbaketrukket og delvis skjermet i forhold til Fredensborgveien, som har sterst trafikkmengde.

j ‘ L
D — A

Figur 3 Beregnede stpyniva ved fasader {Lpaor.10 frittfeit). Kun heyeste niv uavhenglg av etasje er vist.

7 Malt fasadeisolasjon
Det er utfart stikkprevemaling av lydisolasjon for eksisterende fasader. Metode og underlag for
malingene er redegjort for i vedlegg B.

Det ble kun utfgrt &n stikkprevemaling for & kartlegge kvaliteten pa eksisterende vinduer/fasader. Pa
grunn av rivearbeider var det vanskelig & fa giennomfart flere mélinger. Testmalingen ble gjennomfart
i et av rommene mot s@r (anvist i vedlegg B).

Malingene viste fglgende:

- Lydreduksjon for selve vinduet er anslatt til R, + G, =22 dB
- Lydreduksjon for hele flaten (vindu og vegg) er anslatt til R'w+Cy=27dB

Faktisk lydisolasjon kan forventes & variere for ulike steder p4 bygget, men vi antar at resultatet vil
vaare representativt nok for bygget i sin helhet.

Malt fasadeisolasjon kan sies 4 vaere svakere enn det som er normalt | nyere bygninger i dag. En drsak
til dette kan vaere utettheter rundt vinduskarmer.
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8 Estimert innendgrs lydniva og eventuelle tiltaksbehov

Handbok 47 fra SINTEF Byggforsk er benyttet for & estimere Innendgrs lydniva basert p3 utendgrs
steyniva og malt fasadeisolasjon.

Beregningene viser at malt fasadeisolasjon vil vaere tilstrekkelig med den stgybelastningen prosjektet
har. Innendgrs lydniva fra utenders lydkilder (veitrafikk) vil forventes tilfredsstilt.

Vivil likevel anbefale at vinduene undersgkes for utettheter, og at man fuger/tetter der det er tegn til
lekkasjer. Selv sma lekkasjer ved tilslutninger vil fare til betydelige reduksjoner i lydisolasjon.

Det forutsettes ogsa at eventuelle spalteventiler tettes godt.
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Vedlegg A: Metode og grunnlag for stgyberegninger

8.1 Metode

Beregninger for veitrafikk er utfgrt etter “Nordisk beregningsmetode for veitrafikkstay” med
beregningsverktgyet Cadna/A v.4.1.137. Beregningsusikkerheten for Nordisk beregningsmetode for
vegtrafikkstgy er oppgitt il +/- 2 dB ved korte avstander til veg og ved oversiktlige terreng- og
skjermingsforhold.

Inngangsdata i beregningene er:

1. Trafikktall
2. 3D terrengmodell

8.2 Trafikktall

| vurderingen av trafikksituasjonen ma det tas hensyn til ADT (arsdggntrafikk), andel tunge kjgretgyer
og hastighet. | henhold til Miljgverndepartementets planretningslinje T-1442 skal det gjores
beregninger for den trafikksituasjonen som gir mest stgy av dagens trafikk og en prognosesituasjon 10
~ 20 &r fram i tid, dersom dette har vesentlig betydning for stgysituasjonen. Hensikten med
bestemmelsen er & ta hensyn til at stgynivaet kan pke ved generell trafikkvekst.

Trafikktall er oppgitt av Oslo kommune,

Tabell 3 Trafikkdata hentet fra Statens vegvesen.

Vei Dagens ADT | ADT 2026 | Tungtrafikkandel, %
Fredensborgveien 6000/6200 | 7240/7500 7
Rosteds gate 2500 3020 5
Akersveien 1500 1800 5

Tabell 4 viser benyttet prosentvis timefordeling representativ for veitypene, hentet fra TA-2115,
velleder for T-1442.

Tabell 4 Timefordeling | henhold tii TA-2115.

Periode Gruppe 2 (by og bynzre omrader)
Dag (07-19) 84 %
Kveld (19-23) 10%
Natt (23-07) 6%
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Vedlegg B: Metode og underlag for lydisolasjonsmalinger

Maling av lydisolasjon | fasade er utfart 24. oktober 2011 av Sigmund Olafsen fra Brekke & Strand
akustikk AS, | henhold til felgende malestandarder:

* 1SO 140-4 “Feltmaling av luftlydisolasjon mellom rom”
* 150 140-5 “Feltmaling av luftlydisolasjon av bygningsdeler i yttervegg og av yttervegger”

Felgende maleutstyr ble benyttet:
Tabell 5 Maleutstyr.

Instrument Serienr Kalibreringsdato
Analysator Norsonic 118 30521 Januar 2010
Heyttaler/forsterker Norsonic P250/P280 31421/2803612 | Oktober 2010
Kalibrator Briiel & Kjaer Sound Level Calibrator 4231 1790978 Februar 2011

Malested er markert i figuren under.

§ [ oS ey IBIBLBIB|
oy a2 7\ | B
/52 0y | =270

Figur 4 Milested markert med gronn farge.
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NOTAT

Notat nr.: Dato:

1- revidert 8.2.2012

Til:
Gry Ingeborg Dahiberg Lerche Arkitekter AS

Kopi tii:

Fra:

Kimme Arnesen/ Sweco Norge AS
Marjan Mosslemi

Sammendrag

Sweco Norge er engasjert av Lerche Arkitekter AS for & vurdere parkeringsforholdene og i
Fredensborgveien 24 B og nzeromradet, samt adkomstmulighetene til Fredensborgveien 24 A+
B.

Parkering

Behovet for parkeringsplasser for Fredensborgveien 24 B er setti sammenheng med dagens
arealbruk samt parkeringssituasjon for Fredensborgveien 24 A+B og naeromradet forgvrig. |
dag er det 23 p-plasser knyttet til Fredensborgveien 24 A og 71 p-plasser knyttet til
Fredensborgveien 24 A. Jamfar norm for parkeringsplasser i Oslo kommune bar:

» Fredensborgveien 24 A ha en parkeringsdekning pa mellom 12 og 57 p-plasser.
e Fredensborgveien 24 B ha en parkeringsdekning pa mellom 17 og 47 p-plasser.
Oslo kommune gnsker at man legger seg i nedre del av normen for Fredensborgveien 24 B.

Det er vist at det er behov for parkeringsplasser knyttet til naering i planomradet. Bergfierdingen
et bevaringsverdig omrade har trolig behov for parkeringsplasser, og det er ellers en berettiget
ettersparsel etter p-plasser i nabolaget generelt. Dette er argumenter for ikke & legge seg i
nedre del av parkeringsnormen til Oslo kommune.

Adkomst

Adkomstforholdene til tomten er vurdert. Det er anbefalt at adkomst til Fredensborgveien 24 A
og B beholdes via Dopsgate som i dag. Dette er beste alternativ med hensyn il trafikksikkerhet
og trafikkavvikling. Det kan vurderes & supplere med en ny adkomst fra Fredensborgveien.

NOTAT ‘
Oppdrag 255321,
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1 Innleding

Sweco Norge er engasjert av Lerche Arkitekter AS for & vurdere parkeringsforholdene og
adkomstmulighetene til Fredensborgveien 24B. Dette er setti sammenheng med
parkeringsmulighetene i Fredensborgveien 24A og nzeromradet forgvrig. Data er basert pa tall
fra Lerche Arkitekter AS. Befaring av planomradet ble gjennomfart onsdag 25.01.12
tidsrommet 13:00-15:00.

2 Planomrade

Fredensborgveien 24B ligger sentrumsneert i bydel St. Hanshaugen innenfor et bymilje med
blandede funksjoner. Planomradet avgrenses av:
¢ Fredensborgveien i ost.
¢ Dopsgate og trehusforstaden Bergfjerdingen i nord.
e St. Sunniva skole i vest.
¢ Fredensborgveien 24A i sar. Denne bestar av eldre industribebyggelse regulert til
boliger, men konvertert til kontorer, neering og restaurant.

Figur 1 og Figur 2 viser lokalisering av planomradet.

B

e

Figur 1 Planomradets beliggenhet. fkartkilde: Finn.no maps]

8.2.2012 _ Oppdrag 255321;
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Figur 2 Ortofoto av planomrédet. [kartkilde: Google maps]

Fredensborgveien loper langs omradets gstside. Fredensborgveien er en offentlig bygate,
som er regulert med ca. 13 meter bredde med fortau pa begge sider pa ca. 2,5 meter.
Dopsgate er en sekundaer offentlig blindgate som er regulert til spesialomréde bevaring.
Regulert bredde er ca. 7 meter inkludert fortau pa ca. 1,5 m mot nord/Bergfjerdingen og ca.
0,5-1 meter del av fortau mot sar/planomradet. Planomradet grenser opp til Bergfjerdingen
som er en av de fa trehusforstedene fra 1700-1800 tallet. Bergfjerdingen er regulert til
spesialomrade med formal bevaring. Dette er et tett trehusomrade, med trange gater og kort
avstand mellom byggverk.

| felge trafikkoversikt fra Oslo kommune er AI_DTi Fredensborgveien ved planomradet ca 6000
kjt/degn og i Dopsgate ca 1100 kjt/degn. En ADT pa 1100 kjt/degn i Dopsgate er trolig et
meget hoyt anslag for blindveien. | Dopsgate er det parkering forbudt.

8.2.2012 Oppdrag 255321:
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21 Fredensborgveien 24B

Fredensborgveien 24B bestar av to bygg (P og Q). Begge bygninger benyttes i dag i
hovedsak til undervisningsformal og kontorformal. En del av undervisningen er utadrettet
virksomhet med bl.a. behandling. Hudpleieakademiet og Hayskolen Diakonova er dagens
leietakere i henholdsvis bygg P og Q. | deler av underetasje i bygg Q er det en
dagligvareforeting (Rema 1000).

Fy——
= 2o €

i
|
W
|

5%

2

1=
g

|

ua\'al\a

Figur 3 Forenkelt illustrasjon av eiendommen i Fredensborgveien 24B.
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3 Parkering

Det eksisterende totale antallet parkeringsplasser for Fredensborgveien 24 A og B er vist i
Tabell 1.

Tabell 1 Eksisterende p-plasser Fredensborgveien 24 A og B.

Bakkeniva P-kjeller bygg Q
Fredensborgveien 24A 23 S
Fredensborgveien 24B 4 30

3.1 Dagens parkering Fredensborgveien 24A

Fredensborgveien 24A har 23 p-plasser pa bakkeniva. Parkeringsplassene ligger i et 4pent
areal gst og nord for eiendommen. Halvparten av plassene var opptatt i tidsrommet for
befaringen (Figur 4). | dag benyttes 17 av de 23 p-plassene av faste
parkeringsplassleietakere.

T S

Figur 4 Parkeringsplasser ost for Fredensborgveien 24.

8.2.2012 ~ Oppdrag 255321:
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3.2 Dagens parkering Fredensborgveien 24B
3.21 Parkeringsplasser i dagen

Fredensborgveien 24B har 41 p-plasser pa bakkeniva (nord for Bygg P). Rema 1000 butikken
har 10 p-plasser. Hudpleieakademiet har 3 p-plasser, og 2 p-plasser er tilgjengelig for
Diakonova utenders, like ved inngang. 10 av p-plassene leies ut. Resten av p-plassene er
avgiftsparkering.

Under befaring var nesten alle p-plassene (nord for Bygg P) opptatt. Figur 5 viser dette.

ulﬁ-’

Figur 5 Nesten alle parker/ngsplassene nord for bygg P var opplatt pa t/dspunktet for befanngen

3.22 Parkeringsplasser i parkeringskjeller

Parkeringskjeller i bygg Q har innkjaring ved siden av Rema 1000 butikken. Det er 30 p-
plasser i parkeringskjelleren i bygget. Leietaker av bygning Q benytter 3 p-plasser i
parkeringskjelleren. @vrige plasser leies ut til andre interesserte. Det antas at flere av disse
plassene benyttes av bedrifter i neeromradet som mangler egen parkering. | tidsrommet som
befaringen ble utfart var 16 av de 30 plassene opptatt. Bildet vist i Figur 6 ble tatt av
parkeringsplasser i kjelleren under befaringen.

Figur 6 Parkeringssituasjon i kjelleren i bygg Q under befaringen.

8.2.2012 _ _ Oppdrag 255321;
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3.23 Parkeringssituasjon i blindgata vest for bygg Q

Det ligger en ganske trang blindgate vest for planomradet mellom bygg Q og St. Sunniva
skole. Ved befaring var det byggearbeid i bygg Q som medfarte at den ene siden av gata
avsperret. Pa befaringstidspunktet var motsatt side av gata fullparkert. Figur 7 viser et bilde av
situasjonen.

Al

Figur 7 Parkeringssituasjon i blindgata vest for bygg Q i tidspunktet for befaringen.

3.24 Parkeringssituasjon i Bergfjerdingen

Bergfjerdingen er som nevnt tidligere regulert til spesialomrade bevaring og preges av svaert
tett bebyggelse og smale gater og gangstier. Dette kan medvirke til at beboere har behov for
parkeringsplass i nabolaget. Figur 8 viser typiske bilder fra omradet.

8.2.2012 Oppdrag 255321;
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3.3 Parkeringsplasser etter Oslo kommunes p-norm

Parkeringsnormen for Oslo kommune, bil og sykkelparkering skal veere en del av den nye
reguleringsplanen for eiendommen og er lagt til grunn for & vurdere parkeringsbehov.
Parkeringsnormen for Oslo kommune for "den tette byen” gir:

¢ Kontor: min 2 og maks 7 p-plasser per 1000m?
Restaurant: min 0 og maks 1 p-plasser per 10 seter
Undervisning: min 0 og maks 2 p-plasser per 10 arsverk for areal benyttet til formalet
Forretning/ detaljhandel: min 9 og maks 15 p-plasser per 1000 m?

Tabell 2 Antall parkeringsplasser for bil jamfer parkeringsnorm Oslo kommune

Fredensborgveien 24A Areal/seter/arsverk Min-maks jamfar P-norm
Restaurant 550 m?/150 seter 0-15

Kontorer 5770 m* 12-40

Undervisning 10 arsverk 0-2

SuMm 7075m? 12-57

Fredensborgveien 24B Areal/seter/arsverk Min-maks jamfar P-norm
Kontorer 4969 m® 10-35

Forretning 748 m? 7-12

SUM 5717 m* 17-47
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4 Adkomst til planomrade

4.1 Dagens adkomst via Dopsgate

Dagens adkomst til Fredensborgveien 24 A og B ligger ca 4 meter fra stopplinja i lyskrysset
Dopsgate x Fredensborgveien. Avstanden mellom adkomsten og lyskrysset er relativt kort.
Det er en slak stigning i Dopsgate. Figur 9 viser beliggenhet av adkomstveien i forhold til
krysset Dopsgate/Fredensborgveien.

1 * , 1R "._-p—“'_:- —

bebyggelsen til Dopsgate

Figur 9 Adkomstveien fra

Trafikkmengden i Dopsgate videre forbi adkomsten til Fredensborgveien 24 A og B anses for
& vaere meget lav. Selv med kort avstand fra avkjerselen til signalstolpen er det god sikt til
signalhodene i krysset. Avkjarselen fra Dopsgate anses & fungere godt som adkomst il
Fredensborgveien 24 A og B.
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4.2 Gangadkomst via Fredensborgveien

Fra Fredensborgveien gar det en gangsti opp mellom bygg P og det &pne
plassarealet/parkeringsplassen nord for Fredensborgveien 24A (Figur 10), videre via trapper
opp il nivaet foran bygg Q og inngang til Rema 1000 butikken.

Figur 10 Gangsti fra Fredensborgveien opp mellom Fredensborgveien 24A og Bygg P.

4.3  Alternativ kjgreadkomst

En alternativ kjgreadkomst er vurdert i Fredensborgveien ved dagens trapp ser for bygg P (se
Figur 10). Foreslatt adkomst vil da ligge ca 40 meter sar for krysset Dopsgate x
Fredensborgveien og 50 meter nord for krysset Fredensborgveien x Wilses gate. Jamfor
siktkrav vil det vaere mulig & anlegge en adkomst som tilfredsstiller krav fil sikt her.

Basert pa inntrykk fra befaring vil en adkomst starte stigningen opp til dagens parkeringsplass
omtrent pA samme sted som dagens trapp. Hayden pa trappen er anslagsvis ca 1,2 meter (8
trinn). Videre er det en slak helning pa parkeringsplassen i bakkant. Krav til universell
utforming for ramper gir en maks stigning pa 5 %. Legges en stigning pa 5 % (1:20) til grunn
for adkomsten vil denne avsluttes et stykke inn pa dagens p-plass.

Adkomsten vil krysse fortauet langs Fredensborgveien. Kantstein med nedsenk vil definere
adkomsten i forhold til fortau og kjgrebane. To starre treer pa hver sin side av dagens trapp
ma beskjzeres i bunn eventuelt muligens ogsa felles for & ivareta god sikt. Dagens mur ma
ogsa muligens flyttes noe.

Adkomsten vil generere nye konfliktpunkter mellom fotgjengere og kjigretay med de
konsekvenser dette gir for trafikksikkerhet. En ny adkomst her antas ikke a pavirke
trafikkavviklingen i omradet.

En ny adkomst i Fredensborgveien kan etableres innenfor krav til sikt og stigning. Dette bar
eventuelt vaere som et supplement til dagens adkomst i Dopsgate.
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5 Oppsummering og anbefalninger

5.1 Parkering

Det er momentene i kapittel 3 Parkering som viser at det er behov for parkeringsplasser
knyttet til naering | Fredensborgveien 24A +B og at det i tillegg er en berettiget ettersparsel
etter p-plasser i nabolaget. Dette er et argument for & anbefale flere p-plasser en det som
nedre del av parkeringsnormen til Oslo kommune tilsier.

Det er en sammenheng mellom bruken av p-plasser i Fredensborgveien 24 A og B. Derfor er
de to adressene sett pd som en enhet ved vurdering av parkeringsbehovet.

Fredensborgveien 24A har i dag 23 p-plasser. @vre og nedre grense for parkering jamfar
norm er henholdsvis 12 og 57 p-plasser.

Fredensborgveien 24B har i dag 71 p-plasser. @vre og nedre grense for parkering jamfor
norm er henholdsvis 17 og 47 p-plasser.

5.2 Adkomst

Det anbefales at dagens adkomstizsning via Dopsgate beholdes. Dopsgate er en helt klart en
mindre trafikkert gate enn Fredensborgveien. Denne adkomsten vil veere tilnsermet uten
vikepliktkonflikter mellom kjaretoy. Lyskrysset Dopsgate x Fredensborgveien gir, med hensyn
pa trafikkavvikling, garantert fremkommelighet for planomréadet ut pa veinettet uavhengig av
trafikksituasjonen pa Fredensborgveien. Dagens adkomst er en ryddig adkomst til
Fredensborgveien via lyskrysset.

En ny adkomst i Fredensborgveien kan etableres innenfor krav til sikt og stigning. Ny adkomst

vil gi flere konflikter bade for biltrafikk og myke trafikanter. En ny adkomst i Fredensborgveien
antas ikke & pavirke trafikkavviklingen i omradet.
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