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Sak 19/12 MBK-protokoll april 2012

Arkivsak: 201200098
Arkivkode: 026.2
Saksbehandler: Kristin Kaus

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og byutviklingskomiteen 06.06.12 19/12

MBK-PROTOKOLL APRIL 2012

Protokoll 3/12

Mgate: Miljg- og byutviklingskomiteen
Mgatested: Akersbakken 27
Matetid: onsdag 18. april 2012 kl. 18.00

Sekretariat: 23475652

Mgteleder: Kim-Andre Asheim (SV)

Tilstede: Kjartan Almenning (V)
Audun Halvorsen (H)
Sindre Buchanan (MdG)

Forfall: Gudmund Brede (A)

Som vara mgtte:  Marte Grindaker (A)

| tilegg matte:

Mgtesekretaer: Elin Lavseth

Apen halvtime

Komiteen hadde invitert til apent innspillsmgte bydelens miljg- og klimahandlingsplan kI.

18-19. 4 fremmgtte.

Godkjenning av innkalling og sakskart
Godkjent

Orientering om rad for funksjonshemmede protokoll
Ikke mottatt

Eventuelt



Sak 12 /12 MBK-protokoll mars 2012

Bydelsdirektarens forslag til vedtak
Godkjent

Votering:
Enstemmig vedtatt

Vedtak:
Godkjent

Sak 13 /12 Taxiholdeplass pa Knud Knudsens plass

Innstilling/vedtak foreligger ikke.

Behandling:
Forslag til vedtak i saken fra Kjartan Almenning) pa vegne av V og H:

MBK henstiller om fortgang i saken av hensyn tibberne, og vil fatte vedtak sa snart fagetaten
har uttalt seg.

Votering:
Enstemmig vedtatt

Vedtak:
MBK henstiller om fortgang i saken av hensyn tibberne, og vil fatte vedtak sa snart fagetaten
har uttalt seg.

Sak 14 /12 Radhusgata 7C - Detaljeregulering - Kun ngjgring om
offentlig ettersyn - frist 27.02.2012 - 16.04.2012

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

Bydelsutvalget anbefaler at formal kontor tas upkanen, da dette ikke er i trad med overordnede
planer for Kvadraturen med tanke pa a skape byitymiljg. For gvrig anbefaler bydelsutvalget
den foreslatte omregulering.

Votering:
Enstemmig vedtatt

Vedtak:

Bydelsutvalget anbefaler at formal kontor tas uptanen, da dette ikke er i trad med
overordnede planer for Kvadraturen med tanke p&aps byliv og bymiljg. For gvrig anbefaler
bydelsutvalget den foreslatte omregulering.

Sak 15 /12 Sonja Henies plass 3, Oslo Plaza. Vars el om offentlig
ettersyn av planprogram og oppstart av detaljregule ring

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak



1. Bydelsutvalget mener planprogrammet og beskrivedselmva som skal belyses i
konsekvensutredningen er utfarlig. Bydelsutvalgetderfor ikke forslag til nye temaer
som bgar belyses.

2. Bydelsutvalget gnsker pa dette tidspunkt ikke &alb alternativ i saken, da den
kommende utredningen av alternativene og konsekweuhingen er ngdvendig for a fa
mer eksakt kunnskap om virkningen de ulike altéveate vil ha pa omgivelsene.

3. Bydelsutvalget er enig i mange av Plan- og bygretegens konklusjoner etter
oppstartsmgtet med tiltakshaver.
Bydelsutvalget gnsker ikke a anbefale et forslagubritelse av hotell Plaza ut i regulert
friomrade. @kt bygningshayde mot friomradet og Aledva vil medfare negative
skyggevirkninger for friomradet og elva, noe bydélalget mener vil veere negativt for
utvikling av omradet.

4. Av hensyn til fotgjengere og snarvei gjennamradet vil bydelsutvalget verken anbefale
en overbygging av fortau pa Sonja Henies plass &llpassasjen mellom Plaza og
Spektrum reduseres.

5. Bydelsutvalget mener at den foreslatte hatételsen er sa omfattende at det sa langt
som mulig bar stilles samme miljgkrav som ved nypyg
Dersom tilbygget blir realisert bar det leggegtiinn bruk av passivhusstandard for
nybygg, og med ambisjon om nullutslippsbygg.

6. Pa grunn av planomradets sentrale beliggethstaert gode kollektivdekning mener
bydelsutvalget i likhet med Plan- og bygningsetatedet for et hotell i dette omradet bar
avsettes maksimalt 1 parkeringsplass og minimugkKkedplasser per 10 rom samt at areal
til parkering ma avsettes pa egen tomt.

Tiltaket ma heller ikke medfgre gkning av bilpaikgsplasser for allmennheten i
parkeringshus i omradet eller vesentlig gkt parkgtangs gategrunn.Videre bar det
tilrettelegges for sambruk av parkeringsplassebtms, bil, motorsykkel og sykkel og
avsettes plasser til nullutslippsbiler og ladestaaj til etbil.

Behandling:
Forslag til vedtak i saken fra Kjartan Almenning) (¥ vegne av V og H:

Tilleggsforslag, ny farste setning til pkt 2: Byslalvalget viser til at Omradeplanen for Oslo S er
til behandling i Byutviklingskomiteen i Oslo bysgjrog anbefaler at saken stilles i bero inntil
denne planen er endelig vedtatt.

Endringsforslag fra Kjartan Almenning (V): Til p&tstrykes "vesentlig”.

Endringsforslag fra Sindre Buchanan (MdG): Til BkEgrste setning strykes.

Votering:
Bydelsdirektgrens forslag pkt. 1-6 ble satt opp focdélagene fra komiteens medlemmer og falt

enstemmig.

Vedtak:
1. Bydelsutvalget mener planprogrammet og beskrivedselmva som skal belyses i
konsekvensutredningen er utfarlig. Bydelsutvalgetderfor ikke forslag til nye temaer
som bar belyses.



2. Bydelsutvalget viser til at Omradeplanen for Osler$il behandling i
Byutviklingskomiteen i Oslo bystyre, og anbefalesaken stilles i bero inntil denne
planen er endelig vedtatt.

Bydelsutvalget gnsker pfiedidspunkt ikke & anbefale alternativ i sakenddn
kommende utredningen asraktivene og konsekvensutredningen er nadvendig fo
fa mer eksakt kunnskap arkningen de ulike alternativene vil ha pa omgiesis.

3. Bydelsutvalget gnsker ikke & anbefale et fgrsia utvidelse av hotell Plaza ut i regulert
friomrade. @kt bygningshayde mot friomradet og Aledva vil medfare negative
skyggevirkninger for friomradet og elva, noe bydélslget mener vil vaere negativt for
utvikling av omradet.

4. Av hensyn til fotgjengere og snarvei gjennamradet vil bydelsutvalget verken anbefale
en overbygging av fortau pa Sonja Henies plass allpassasjen mellom Plaza og
Spektrum reduseres.

5. Bydelsutvalget mener at den foreslatte hdtgtlelsen er sa omfattende at det sa langt
som mulig bar stilles samme miljgkrav som ved nypyg
Dersom tilbygget blir realisert bar det leggegtiinn bruk av passivhusstandard for
nybygg, og med ambisjon om nullutslippsbygg.

6. Pa grunn av planomradets sentrale beliggethstaert gode kollektivdekning mener
bydelsutvalget i likhet med Plan- og bygningsetatedet for et hotell i dette omradet bar
avsettes maksimalt 1 parkeringsplass og minimugkKkedplasser per 10 rom samt at areal
til parkering ma avsettes pa egen tomt.

Tiltaket ma heller ikke medfgre gkning av bilpaikgsplasser for allmennheten i
parkeringshus i omradet eller gkt parkering laragegrunn.Videre bar det tilrettelegges
for sambruk av parkeringsplasser for buss, bil,arsykkel og sykkel og avsettes plasser
til nullutslippsbiler og ladestasjoner til-bil.

Sak 16 /12 Status St. Hanshaugen park

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget registrerer at Bymiljgetaten hair padbblemet med forsgpling i parken
alvorlig og at ryddingen av parken intensivere®12

2. Bydelsutvalget var ved hgringen av rehabiliterinngsen for parken overveiende enig i
planens prioriteringer. Rehabiliteringsplanen edlertid ikke blitt endret etter den
seerskilte bydelshgringen, sa konkrete forslagydeken som ikke er i trad med planen ma
ses pa. Forslag fra bydelen ma ogsa kostnadsberegrferes opp pa prioriteringslisten
eller i et tillegg til denne.

3. Bydelsutvalget ser at tidsplanen for gjennomfgamdiltakene i rehabiliteringsplanen ikke
holdes. Bydelutvalget vil sterkt presisere den thettygen det har for bydelen at tempoet
for rehabiliteringen av St. Hanshaugen park gkes. Av seerlig
viktighet er det & raskt fa pa plass et nytt ogrtidssig servicebygg ved Festplassen, som
kan dekke de servicefunksjonene det er behovdette omradet. Bydelsutvalget har
tidligere gnsket at det legges opp til helars cafgrestaurantdrift.



Bydelen far videre mange henvendelser fra publibumspeilbassenget pa toppen og
rehabilitering av dette. Bydelsutvalget mener dtedegsa bgr ha prioritet, og at det ma
planlegges for vannspeil om sommeren og kunstisbemeinteren i trad med planen og
bydelens gnske om vinteraktivitetspark. | forbisgeined dette bar ogsa prioriteres a
legge tilrettelegge for uorganisert aktivitet soking og skilek i samme omrade, gst for
Speilbassenget og skraningene i nordenden av paBleelsutvalget mener det i et
folkehelseperspektiv er viktig & sette fokus pétiklegging for vinteraktiviteter ogsa i
indre by.

Bydelsutvalget mener ogsa det er viktig & priogiterhabiliteringen av bade Bjgrnehuset
og Tarnhuset, og at det ma utredes ngye hva dissmna kan brukes til i fremtiden.
Bydelsutvalget mener at de bgr gi muligheten tilkifior en stagrre del av publikum enn i
dag, og at bydelen bar delta aktivt i konseptuinden for begge husene.

Behandling:
Tilleggsforslag fra Kim-André Asheim (SV)

Til punkt 1 ny setning 2.

Bydelsutvalget ber om fortgang med & bedre toaléttidene i parken og at det blir satt ut mobile
toaletter og urinal.

Tilleggsforslag fra Kim-André Asheim (SV)

Til punkt 3, siste avsnitt.

Ny siste setning: Barne- og ungdomsaktiviteter mdriperes.

Tilleggsforslag fra MBK

Til punkt 3, fgrste avsnitt ny siste setning

Bydelsutvalget er ikke forngyd med standarden pZesiegsfacilitetene slik de fremstar i dag, og
ber om at Bymiljgetaten allerede inneveerende sesargger for a forbedre situasjonen.

Votering:
Bydelsdirektgrens forslag pkt. 1 ble satt opp nmalrmgsforslag fra SV og falt enstemmig.

Bydelsdirektarens forslag pkt 2 enstemmig vedtatt
Bydelsdirektgrens forslag pkt. 3 ble satt opp nileiggsforslagene fra MBK og falt enstemmig.

Vedtak:
1. Bydelsutvalget registrerer at Bymiljgetaten hat fabblemet med forsgpling i parken
alvorlig og at ryddingen av parken intensivere912.
Bydelsutvalget ber om fortgang med & bedre toaléttidene i parken og at det blir satt
ut mobile toaletter og urinal.

2. Bydelsutvalget var ved hgringen av rehabiliteringspn for parken overveiende enig i
planens prioriteringer. Rehabiliteringsplanen erdtertid ikke blitt endret etter den
seerskilte bydelsharingen, sa konkrete forslag yidelen som ikke er i trad med planen ma
ses pa. Forslag fra bydelen ma ogsa kostnadsbesegméares opp pa prioriteringslisten
eller i et tillegg til denne.

3. Bydelsutvalget ser at tidsplanen for gjennomfgergdiltakene i rehabiliteringsplanen ikke
holdes. Bydelsutvalget vil sterkt presisere degdrehgen det har for bydelen at tempoet
for rehabiliteringen av St. Hanshaugen park gkes. Av seerlig
viktighet er det a raskt fa pa plass et nytt ogiessig servicebygg ved Festplassen, som
kan dekke de servicefunksjonene det er behowfetté omradet. Bydelsutvalget har
tidligere gnsket at det legges opp til helars cafgrestaurantdrift.

Bydelsutvalget er ikke forngyd med standarden pZesegsfacilitetene slik de fremstar i



dag, og ber om at Bymiljgetaten allerede innevasresesong sgarger for a forbedre
situasjonen.

Bydelen far videre mange henvendelser fra publikonspeilbassenget pa toppen og
rehabilitering av dette. Bydelsutvalget mener atelegsa bar ha prioritet, og at det ma
planlegges for vannspeil om sommeren og kunstisbaneinteren i trdd med planen og
bydelens gnske om vinteraktivitetspark. | forbisdehed dette bgr ogsa prioriteres &
legge tilrettelegge for uorganisert aktivitet sokirg og skilek i samme omrade, @st for
Speilbassenget og skraningene i nordenden av paByatelsutvalget mener det i et
folkehelseperspektiv er viktig a sette fokus péttélegging for vinteraktiviteter ogsa i
indre by.

Bydelsutvalget mener ogsa det er viktig & priogteghabiliteringen av bade Bjgrnehuset
og Tarnhuset, og at det ma utredes ngye hva dissenk kan brukes til i fremtiden.
Bydelsutvalget mener at de bgr gi muligheten tikifior en stgrre del av publikum enn i
dag, og at bydelen bar delta aktivt i konseptuivgen for begge husene. Barne- og
ungdomsaktiviteter ma prioriteres.

Sak 17 /12 Sykkelparkering og tilrettelegging for sykkelbruk i Bydel
St. Hanshaugen

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget mener at kollektivknutepunkter; legithsser og stasjoner, bar prioriteres
ved etablering av nye eller flere sykkelparkeringsger og -plasser i Sentrum.

2. Nar det gjelder prioritering innenfor bydelen hgdelsutvalget ikke full kjennskap til
pagangen pa de allerede etablerte sykkelpagsplassene.
Bydelsutvalget mener imidlertid at det kan veereettov for flere sykkelparkeringsplasser
i omradet rundt Pilestredet / Bislett /Theresesgadegrunn av Bislett Stadion og antall
arbeidsplasser og studiesteder i omradet. Detreslfitt nye plasser etablert i Pilestredet
(8) Bislettgata (5) og pa Martinus Lardahls plaxk)(og bydelsutvalget anbefaler at disse
prioriteres ved etablering inneveerende ar.

3. Bydelsutvalget mener det er viktig a ikkagjare sykkelstativer for private sykler til
bysykkelstativ. Dersom Oslo skal kunne na maletiopke sykkelandelen av alle reiser i
Oslo til 12 % innen 2015 sa ma mange tiltak ivettiese

Bydelsutvalget fastholder derfor ainge sykkelparkeringspunktene som etableres bgr ha
stativ bade for private sykler og bysykler.

4. Bydelsutvalget registrerer at det i dag ikbefigger noen konkrete planer om a
benytte eksisterende bilparkeringsplasssiykkelparkering.
Bydelsutvalget mener dette ikke er i trad med wedpakologisk program for Oslo,
innsatsomrade 2. - Oslo skal ha et miljgeffektiahsportsystem:
"Oslo kommune skal ha en streng parigsmorm ved alle nye byutviklingsprosjekter,
redusere antallet gateparkeringsplasser og inti@veerparkeringsordning”.
Bydelsutvalget mener at omgjgring akegarkeringsplasser for bil til
sykkelparkeringsplasser og bedre sykkeltraseeelei trtdd med Bygkologisk program.
Bydelsutvalget har ikke noe konkret forslag til gengngsplasser na men vil komme
tilbake til dette.



5. Bydelsutvalget mener at det bgr arbeided etablere sykkelparkeringsplasser i de
allerede eksisterende bilparkeringshusene i senfisse parkeringshusene har i dag
ledig kapasitet og bar veere tilstrekkelig tryggedtpr syklister. Videre er det pa
markedet trygge automatiske sykkelparkeringshusigen hvor sykkelen leveres og
hentes ved inntasting av kode/bruk av kort. Bydetget mener kommunen bgr veere
mere offensive nar det kommer til utpraving avralagive lgsninger for sykkelparkering.

Behandling:
Tilleggsforslag fra Kjartan Almenning (V) pa vegae V og H:

Nytt punkt 1.

Bydelsutvalget understreker viktigheten av tilrettging for sykkeltrafikk giennom snarlig
utvikling av sykkeltraseer i bydelen.

Tilleggsforslag fra Kjartan Almenning (V) pa vegae V og H:

Punkt 4. Tillegg etter nest siste setning:

Bydelsutvalget ser imidlertid at behovet for pankgifor familier og andre som i hovedsak bruker
bil til fritids- og helgereiser, ikke kan ivaretdesrsom man fierner gateparkeringsplasser uten a
erstatte disse med andre alternativer. Bydelsutvalgener underjordiske parkeringshus, for
eksempel under St. Hanshaugen-parken, eventuglp§ekeringshus, er lgsninger som bade vil
frigjare plass til sykkeltraseer/sykkelparkering,gjare det enklere for folk & la bilen sta over
lengre perioder. Det er derfor sveert gnskelig akdenmunale parkeringsorganet bystyret i sak
284/2011 vedtok a opprette, settes i drift sa raskt mulig.

Tilleggsforslag fra Sindre Buchanan (MdG) og Kimdké Asheim (SV):

Nytt punkt 7.

Bydelsutvalget mener det bar iverksettes tiltakifdorbedre flyten av bysykler mellom
bysykkelpunktene i rushtiden og generelt.

Votering:
Bydelsdirektgrens forslag punkt 1 satt opp endforgtag fra Almenning og falt enstemmig

Bydelsdirektarens forslag punkt 2 - 4 enstemmigattd
Tilleggsforslag fra Almenning falt mot 2 stemmer ¢g V).
Tilleggsforslag fra Buchanan nytt punkt 7 enstemugdtatt

Vedtak:
1. Bydelsutvalget understreker viktigheten aetiklegging for sykkeltrafikk gjennom
snarlig utvikling av sykkeltraseer i bydelen.

2. Bydelsutvalget mener at kollektivknutepunkteigdeplasser og stasjoner, bar
prioriteres ved etablering av nye eller flexygkkelparkeringspunkter og -plasser i
Sentrum.

3. Nar det gjelder prioritering innenfor bydeleartbydelsutvalget ikke full kiennskap til
pagangen pa de allerede etablerte sykkelparggsplassene.
Bydelsutvalget mener imidlertid at det kan veergediov for flere sykkelparkeringsplasser
i omradet rundt Pilestredet / Bislett /Theresesgpfegrunn av Bislett Stadion og antall
arbeidsplasser og studiesteder i omradet. Det exdidtt nye plasser etablert i Pilestredet
(8) Bislettgata ( 5) og pa Martinus Lardahls plds&l), og bydelsutvalget anbefaler at
disse prioriteres ved etablering inneveaerende ar.



4. Bydelsutvalget mener det er viktig & ikke omeggykkelstativer for private sykler til
bysykkelstativ. Dersom Oslo skal kunne na maled ke sykkelandelen av alle reiser i
Oslo til 12 % innen 2015 s& ma mange tiltak ivettiese
Bydelsutvalget fastholder derfor at de nye sykk&krangspunktene som etableres bgr ha
stativ bade for private sykler og bysykler.

5. Bydelsutvalget registrerer at det i dag ikkeefigger noen konkrete planer om a
benytte eksisterende bilparkeringsplassesyiikkelparkering.
Bydelsutvalget mener dette ikke er i trdd med eBtakologisk program for Oslo,
innsatsomrade 2. - Oslo skal ha et miljgeffektamsportsystem:
"Oslo kommune skal ha en streng parkeringsnormalkdnye byutviklingsprosjekter,
redusere antallet gateparkeringsplasser og innteboerparkeringsordning”.
Bydelsutvalget mener at omgjgring av gateparkepragser for bil til
sykkelparkeringsplasser og bedre sykkeltraseeetr lrdd med Bygkologisk program.
Bydelsutvalget har ikke noe konkret forslag til ganiggsplasser na men vil komme
tilbake til dette.

6. Bydelsutvalget mener at det bar arbeides for aletalsykkelparkeringsplasser i de
allerede eksisterende bilparkeringshusene i sentidisse parkeringshusene har i dag
ledig kapasitet og bar veere tilstrekkelig tryggs@fpr syklister. Videre er det pa
markedet trygge automatiske sykkelparkeringshusigenhvor sykkelen leveres og
hentes ved inntasting av kode/bruk av kort. Bydeddget mener kommunen bgr veere
mere offensive nar det kommer til utprgving avrakéve lgsninger for sykkelparkering.

7. Bydelsutvalget mener det bar iverksettes tiltakdftorbedre flyten av bysykler mellom
bysykkelpunktene i rushtiden og generelt.

Sak 18 /12 Bydelens miljg- og klimahandlingsplan 2012-2015

Bydelsdirektarens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget vedtar revidert Miljg- og klimahaindisplan for bydelen 2012- 2015.

Behandling:
Endringsforslag fra MBK:

Saken utsettes for ytterligere revidering baseitp&pill fra pent mate.

Votering:
Endringsforslaget enstemmig vedtatt

Vedtak:
Saken utsettes for ytterligere revidering baserirpépill fra dpent mate.



Referatsaker

Periode: 21. mars 2012 - 18. april 2012
Sak nr. Arkivsak Tittel

9/12 201200316-3 21- bussens trase og parkeringegredved Bislett

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Godkjent



Sak 20/12 Begrenset hgring vedrgrende alternativ. 1 D - Atkomst til
areal under vannspeil - Operaallmenningens sgndred el

Arkivsak: 200800270
Arkivkode: 512.1
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og byutviklingskomiteen 06.06.12 20/12
Bydelsutvalget 12.06.12 60/12

BEGRENSET HORING VEDRYZRENDE ALTERNATIV 1 D - ATKOMS T TIL AREAL
UNDER VANNSPEIL - OPERAALLMENNINGENS S@NDRE DEL

Tidligere vedtak i saken:
BUsak 18/2012 Operaalmenningens sgndre del, BjgrAlanforslag til offentlig ettersyn -
tilleggshgring Alt 1Derklag til detaljregulering
Vedtak:
1. Bydelsutvalget anbefaler bare alternativ 1D i foidhtil formal kino, og fastholder for
gvrig tidligere vedtak i saken Alt.2 Sjgvannsbagsen

Bydelsutvalget kan imidlertid se at en vannspaillimg ogsa vil kunne veere et positivt
element for omradet. Alt 1D med formal kino i ellefplan under det foreslatte
vannspeilet vil ogsa kunne veere positivt for omtagiekinosenter vil kunne trekke folk
mot omradet gjennom hele aret og pa kveldstid agelsynergi med biblioteket og de
andre kulturinstitusjonene i Bjgrvika.

2. Bydelsutvalget registrerer at det ekalsynspunkter pa lgsningen pa behovet for
sykkelparkeringsplasser i omradet. Bydelsutvalgettidligere anbefalt bruk av
underjordisk sykkelparkering i sentrum og de nyeatiklingsomradene i sentrum. |
forslagets reguleringsbestemmelser § 5.2 Parkefri@gngar at bil- og sykkelparkering
tilknyttet funksjoner skal anlegges under terreng.

Bydelsutvalget mener kommunen ma vurdere det sarhistbvet for
sykkelparkeringsplasser for delomrader i Bjgrvikg,koordinere etableringen pa og
under terreng slik at en far best mulige Igsninigarhold til sikkerhet, tilgjengelighet og
estetikk. Underjordiske lgsninger, omrader medidérkolforhold samt stgybelastede
omrader bar velges til sykkelparkering fremfor der @ttraktive omrader for opphold.

Bakgrunn for saken:

Planforslaget med to hovedalternativer var til offig ettersyn fra 27.12.2010 til 07.02.2011.
Alternativene 1 og variant 1B fremmet et vannspwit kjeller pa 4 643 m2 under terreng nord
for Operagata med formal bibliotek og treningssemtéiernativene 2 og variant 2B fremmet en
reetablert fiordbukt med kjeller pa 1 816 m2 navd®peragata fram til fiordbuktas gstre kant
med formal bibliotek og treningssenter. Plan- ogriggsetaten anbefalte forslagets alternativ 2
med fjordbukt. Det innkom 18 bemerkninger, inkludensigelse fra Riksantikvaren. Variantene,
alternativ 1C med vannspeil og kun formal bibliotelder grunnen inntil vannspeilet, og
alternativ 2C med fjordbukt og kun formal bibliotekder grunnen inntil fjordbukt, var pa
begrenset hgring fra 10.06.2011 til 15.06.201brbihdelse med byutviklingskomiteens mate
30.11.2011 ble det fra flertallets side foresld#gge inn et nytt arealformal (kino) i et kjelltap
under det foreslatte vannspeilet i alternativ infr forslag til merknader samt



endringsforslag i reguleringsbestemmelser. Fortifoymal kino i bystyres behandling
14.12.2011 ble fremmet under hele vannspeilet otil iielt A8 og Langkaia som vist pa revidert
alternativ 1D, matte forslaget legges ut til nyffeatlig ettersyn; grunnet et nytt arealbruksformal
som ikke hadde vaert presentert i tidligere etterBpndi ny atkomstlgsning for bruksformal under
terreng, verken i plankartet eller i bestemmelsendvaretatt, ma planforslagets alternativ 1D na
legges ut til begrenset hgring.

Bydelen har fra Plan- og bygningsetaten mottatigifrenset haring blant annet forslag til
adkomstlgsning for arealet under vannspeilet.

Etter begrenset hgring vil innkomne bemerkningerdiérert, kommentert og eventuelle
endringer innarbeidet. Saken er planlagt overseémtttuset for politisk behandling 11.06.2012.

Pa grunn av frist til byrddsavdelingen 11. juni 20ha eventuelle bemerkninger i den begrensede
hgringen veere oversendt Plan- og bygningsetatemisandag 3.juni 2012.
Bydelen har derfor innen fristen oversendt en atstrativ uttalelse i saken.

Saksframestilling/Faktaopplysninger:

Byradsavdeling for byutvikling mener Plan- og byugesetatens planforslag manglet beskrivelse i
reguleringsbestemmelsene av ny atkomstlgsningni&det under vannspeilet.

Pa bestilling fra Byradsavdeling for byutvikling pégne av Bystyret, er det derfor utarbeidet
forslag til reguleringskart og reguleringsbestensmefor adkomstlgsninger for areal under
terreng. | tillegg er det gjort mindre justeringandre deler av planforslaget.

Falgende endringer inngar i denne haringen:

* Adkomstlgsninger for areal under terreng.

- | felt A25a er anlgpsmuligheter for bater endrattfixi/charterbater og lignende, til
fritidsbater.

« Fortau er lagt inn som underformal pa nordside®pegragata.

» Sykkelfelt er lagt inn i vestre del av Operagateymest krysset med Langkaigata (j.fr.
tidligere bemerkninger)

* Bredere gangfelt i Operagata.

* Marginal justering av grense mellom felt A25b (garegl) og felt A30a (gangareal) slik at
den flukter med kaikant lenger s@r, dvs. grenseliomdelt A25a (gangareal) og felt EOa
(friluftsomrade i sjg og vassdrag).

Plan- og bygningsetatens vurdering

Plan- og bygningsetaten som planfaglig instankuarstilling til byplanfaglig vurdering av
forslaget, og anbefaler det som etter etatens vimgier best for omradet.

Etatens forelgpige vurdering er i sin helhet tattiisaksfremstillingen.

| denne hgringssaken vurderer plan- og bygningsetain alternativ 1D med vannspeil i forhold
til atkomstlgsninger til de foreslatte bruksforrff@rsamlingslokale, treningssenter, kino) under
grunn, uavhengig av hvilket av de foreslatt bruksf@ som tenkes gjennomfart.

Plan- og bygningsetaten holder fast ved sine tdéiganbefalinger om a stgtte etablering av
flordbukt i Operaallmenningens sgndre del. Menalaralternativ 1D med vannspeil med
bruksformal forsamlingslokale, treningssenter awpkiedtas, har etaten falgende vurdering
vedrgrende de viste atkomstlgsninger:

Etaten tar til etterretning Kulturbyggene i Bjgrai& faring om at den gvrige planlagte

bebyggelsen under grunn ikke er tilknyttet det bijpdioteket pa felt A8 — verken fysisk eller
formalsteknisk. En viktig farende premiss i endsifogslaget er at krav om atkomst til
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Operaallmenningens anlegg under terreng via feleA8strid med program- og
prosjekteringspremissene for planlagt nytt Deichskarhovedbibliotek.

Etaten har revidert et forslag til reguleringsbesteslser slik at krav om atkomst til
Operaallmenningens anlegg under terreng via felfrafglles.

Etaten legger til grunn at kravene til parkeringdadft, forflyttningshemmede og sykler for formal
bibliotek er sikret gjennom reguleringskart og -tbasnelser i reguleringsplanen for Deichman-
omradet. Av denne grunn er reguleringsbestemmelssmdert slik at det ikke tillates bil- og
sykkelparkering innenfor planomradet i forbindetsed funksjon bibliotek.

Etaten mener at de viste inngangs- og remningsigene, samt bilfri varelevering via trapper og
heis er illustrert pA en mate som anses a medfimdrenbetydningsfulle barrierer i omradet.
Hovedinngangstrapp er plassert inntil og langs spaitets vestside. Dette ivaretar den visuelle
kontakten i gst-vest retning mellom Tollbodene dwidteket i felt A8. Imidlertid skaper disse
trappene en fysisk barriere i planomradet i demmense retningen. Det vil ikke kunne veere mulig
a krysse vannspeilet fra gst pa grunn av nedséiokedinngangslasning til arealene under
vannspeil. Etaten mener at det er viktig at vanihsipeforbindelse med evt. trapper inntil og langs
vannspeilets vestside utformes slik at vannspeailudtes mot @st og mot hovedinngang til formal
under bakken som en vanngardin. Dette vil bidrattiledsenket bygningsparti ikke vil oppleves
som “sjakt” eller "apen tunnel”. Vanngardin vil ngdjgre at vannspeil far en tredimensjonal,
skulpturell avslutning mot vest. Kvalitetsmessig@mndette a veere gnskelig og vil kunne
gjenspeile omradets monumentale og viktige kulsiitnsjoner, samt omradets historiske spor.

Hensikten med planen er a tilrettelegge for etrielee urbant og rekreativt parkaktig byrom ved
sjgen som gjenspeiler Bjgrvikas representativekkaraned Operaen og det planlagte
Deichmanske biblioteket i felt A8 som sentrale moeatalbygg. Plassen skal formidle
overgangen fra eksisterende bysentrum til fjordgden nye bydelen i Bjgrvika. For gvrig
overlapper sone 8 (trappekonstruksjon ned til fouméler grunn som lokalenes
hovedinngangslgsning) den vestlige delen av squarthspeil). Dette sikrer etablering av
byrommet med vannspeil som flukter med kaikantfew©peragata dersom allmenningen
etableres uten arealene under grunn

Heis som en alternativ hovedinngang er plasserbiridelse med vegetasjon mellom vannspeil
og Langkaigata i felt A25b. Plassering av heis arsgen uproblematisk i forhold til siktakse H190
fra @stbanehallen og mot Hovedgya. Etaten merdetadr viktig & beholde kontakten generelt
mellom fjorden, kaiomradet og byen i dette byrommet

R@mningstrappene plassert i felt A30a skaper ildteehbetydningsfulle visuelle barrierer i
omradet. Imidlertid skaper disse trappene noemndiftger i forhold til plassens
bevegelsesmgnster i nord-sgrretning. | syd ved d&)ja¢a vil passasjebredden halveres, og i
nordenden av planomradet ved Dronning Eufemias\giata en tredjedel av passasjebredden
beslagslegges av ramningstrapper. Dette kan veeraegativt, men pa den andre siden kan det
tenkes at dette danner et naturlig bevegelsesmanstiom vannspeilet og ramningstrappene
gjennom planomradet. Arealene vest for ramningpeagan lettere defineres som oppholdssoner
for ulike aktiviteter (fri opphold, uteserverings\o).

Imidlertid bemerker etaten at det er en utforddnigareta sikkerhet i forbindelse med trapper nar
lokalene under plassen er stengt.

Etaten mener at det ikke er gnskelig med bilpankgirplanomradet, verken under terreng eller pa
terreng, unntatt en parkeringslomme som vist pégd@nordsiden av Operagata og som skal
ivareta varelevering for regulerte funksjoner ungereng samt atkomst for brann- og
redningsbiler. Formal parkeringsplass pa nordsiale®peragata betyr biloppstillingsplass som
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skal benyttes for varelevering for regulerte fuoksir under terreng. Pa grunn av karttekniske
grunner reguleres dette til parkeringsplass.

Varelevering forutsettes a skje via kombinert pkilis- og vareheis som vist pa plankart
innenfor sone 7. Atkomst til heisen er fra badedrmy syd. Etaten mener at dersom det skulle
etableres en nedkjgringsrampe ned til arealenertedeng, matte dette plasseres enten langs
Operagata eller langs vannspeilets vestende. Vatdes det at arealbehovet for en
nedkjgringsrampe & veere minst 3 x 40 meter i tilléigner komplisert avvikling i Operagata.
Etaten mener at etablering av nedkjgringsrampenfion@lanomradet vil virke gdeleggende for
dette sentrale og viktig byrommet, og at dette @ermke er akseptabelt, verken fra
planmyndighetenes side eller fra Bjgrvika Infralstom AS’s og deres konsulenters

side. Pa denne bakgrunn har etaten verken reguddkjaringsrampe eller bilparkering innenfor
planomradet.

Vedrgrende besgkende til og arbeidsplasser i pubbkettede funksjoner legger etaten til grunn
at planomradet ligger i umiddelbar naerhet til G8lsom Oslos starste knutepunkt, og er dermed
mer enn tilfredsstillende dekket av kollektivtilonddere spesifiseres det falgende miljgmal i
Overordnede miljgoppfalgingsprogram for BjagrvikdMOP): "Stgrst mulig andel av den totale
transporten til, fra ognnen bydelen, skal forega til fots og med sykilaist 80 prosent av alle
motoriserte reiser over dggnidt fra og innen bydelen, skal forega med kolbledti
transportmidler. Biltrafikken skal utgjgre mindrarelO prosent av alle reisene til, fra og innen
bydelen. Neeringsdrivende i omradet stimuleres idi@evaretransport med miljgvennlig
kjgretay, og rasjonalisering av varetransport gjermsamordning atransporttjenester.”

For avrig foreslar Plan- og bygningsetaten en egdvedrgrende atkomst til taxi/charterbater og
lignende langs Langkaia pa bakgrunn av bemerknifigedslo Havn KF i forbindelse med
forrige offentlig ettersyn fra 06.02.2012 til 19.23812. Formulering om dtlet tillates tilrettelagt
for anlgpssted foraxi/charterbater og lignende langs Langkagatatt bort i
reguleringsbestemmelsenes § 6 pa grunnlag avldegpe Bjgrvikaregulering ikke apner for
dette. llandstigning gjelder kun for fritidsbatBrifts- og vedlikeholdsansvar av kommunalt
gangareal i felt A25 og Havnepromenaden i planoetrékial overtas av Bymiljgetaten, Divisjon
Samferdsel.

Det er ikke vist hgyde pa konstruksjon for tekrtiift. Etaten gnsker tilbakemelding pa
plassering og spesielt hayde pa dette. Det visilsisirasjon, tverrsnitt 1:200. Forelgpig er det
kun vist plassering av teknisk tilluft pa plankiamenfor sone 11.

Det stilles krav i reguleringsbestemmelsene omeataetaljert utforming av ovennevnte tiltak pa
gateplan ma ivaretas i forbindelse med byggesak.

Bjorvika Infrastruktur AS papeker at etableringamgalene under terreng ikke er en del av
opparbeidelse av Operaallmenningens sgndre del.

Videre mener Bjarvika Infrastruktur AS at foreskgtiablering av evt. vanngardin/vannvegg i
forbindelse med vannspeil og hovedatkomst for lekalunder vannspeil skal bekostes av
forsamlingslokale/treningssenter/kino-prosjektetjrmngar dermed ikke i kostnader for
gjennomfgring av Operaallmenningens sgndre del

Reguleringsbestemmelsene — forslag

Vedlagt. Endringene til reguleringsbestemmelsesesvi rgdfarge. Tatt inn som nevnt tidligere
nye krav/presiseringer vedragrende fortau, inngafayeydende og inngang for bilfri varelevering
med trapper/heis til bebyggelsen under terrengt samningsveier, krav til trapper, heis,
begrensninger for synlige konstruksjoner over tegréorbud mot bilparkering , krav om
sykkelparkering.
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Bydelsdirektgrens vurdering:

Bydelsdirektaren viser til bydelsutvalgets tidligetedtak i saken, hvor Alt.2 Sjgvannsbasseng
anbefales. Som Plan- og bygningsetaten vurderérrd@rdelsdirektaren kun alternativ 1D med
vannspeil i forhold til atkomstlgsninger til de éstatte bruksformal (forsamlingslokale,
treningssenter, kino) under grunn, uavhengig alkétav de foreslatt bruksformal som tenkes
gjennomfart.

Bydelsdirektgren er enig i Plan- og bygningsetatered@gpige vurderinger i saken og har ingen
kommetarer til saken utover dette.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget viser til tidligere vedtak i sak av 27.01.2011 og
27.03.2012, hvor bydelsutvalget anbefaler2A&jgvannsbasseng.
Som Plan- og bygningsetaten har bydelsutvalgebd&tin vurdert alternativ 1D med
vannspeil i forhold til atkomstlgsninger til de éstatte bruksformal under grunn
(forsamlingslokale, treningssenter, kino), uavhgrayi hvilket av de foreslatte
bruksformal som gnskes gjennomfart.
Bydelsutvalget er enig i Plan- og bygningsetatemnsl#pige vurderinger i saken og har
ingen kommentarer til saken utover dette.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar

Trykte vedlegg:

Varslingsbrev om begrenset hgring

Planforslagets alternativ 1D, ny begrenset hgring
Deichmansaksen- utredning om muligheten for arealder vannspeil.
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Sak 21/12 Karl Johans gate 19 - 207/97 - Bruksen dring, ombygging og
fasadeendring

Arkivsak: 201200846
Arkivkode: 531
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og byutviklingskomiteen 06.06.12 21/12
Bydelsutvalget 12.06.12 58/12

KARL JOHANS GATE 19 - 207/97 - BRUKSENDRING, OMBYGGING OG
FASADEENDRING

Sammendrag:

Bydelen har fra Plan- og bygningsetaten fatt ovetsegknad om rammetillatelse for
bruksendring til serveringssted inkludert utesanger Karl Johans gate 19. Tiltakshaver er Olav
Thon, og sgknaden gjelder bruksendring fra forngtnog kontorlokaler til bevertning med
tilhgrende stattefunksjoner i 1.-3. etasje og &jdlKarl Johans gate 19. Det skal ogsa
tilrettelegges for uteservering.

Tiltaket medfarer at det sgkes om ulike dispensasjpfra dagens reguleringsformal og ulike
endringer pa fasade, i baerende konstruksjonerkmistes installasjoner.

Det foreligger protester til tiltaket fra eiere maboeiendommene Karl Johans gate 21 og nedre
Slottsgate 10B.

Bakgrunn for saken:

Bydelsdirektaren er jf. delegasjonsvedtak av 9AM12sak 114/11, delegert hgringsmyndighet
ved kurante bruksendringssaker. Saker hvor deregdiestndring av bruken av et lokale vil kunne
fa negative falger for omgivelsene eller der hvetr fdreligger naboklager eller innvendinger fra
andre kommunale etater regnes som ikkekurante éndksger og fremlegges bydelsutvalget for
behandling.

Tiltakshaver mener en bruksendring for denne eiemden vil kunne bidra til bymiljget som et
mgtested for handlende, og derigiennom medvirke titalisere omradet og veere et positivt
bidrag til publikum.

Saksframstilling/Faktaopplysninger:

Forslagsstillers beskrivelse av tiltaket

Karl Johans gate 19 er et bygg i 5 etasjer, betidgea hjarnet av Karl Johans gate /Nedre
Slottsgate. Olav Thon leier i dag deler av eiendemirKarl Johans gate 17/Scotsman. Da
leieavtalen avsluttes juli 2013, gnskes det i dehifidelse & flytte restaurant Scotsman til Karl
Johans gate 19.

Sweknaden omfatter bruksendring fra forretning kogtorlokaler til bevertning med tilhgrende
stattefunksjoner i underetasje,1.et. og 3. et.rl B@hans gate 19. Andre etasje er allerede
godkjent som serveringslokale, og skal ombyggea filpasse ny planlgsning. Videre skal det
tilrettelegges for uteservering. Samlet bergrt bankal er ca. 573,9m2 BRA.
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Tiltaket medfarer falgende sgknadspliktige endnindgygget:

« Ny heis mellom kjelleretasje og 4. etasje folféetilsstille krav til universell

utforming/tilgjengelighet i teknisk forskrift.

Nytt ventilasjonsanlegg.

* Endring i baerende konstruksjoner; hulltaking ildeked etablering av heis, trapperom og
ventilasjonsanlegg.

» En eksisterende gjennomgang mellom lokalene i B@inhns gate 19 og 17 blendes.

« Nye vatrom/WC for kunder og ansatte i u.et. ogtasje.

Tiltaket medfgrer mindre fasadeendringer:

* Mot Karl Johans gate skiftes eksisterende 4 vindlieet. ut med horisontalsprossede
loftevinduer.

* Det monteres markiser til vinduer i 1.et.

« Ny heis i fasade mot gst, mot "bakgard” i 4.etasje

Uteserveringen vil veere et supplement til servermignendgrs, og skal drives innenfor lokalets
ordinaere apningstid. Uteserveringsomradet er aggteav eksisterende gatelamper langs
fasadene til Karl Johans gate 19, og omfatterestlgna til sammen ca. 64,5 m2, med kapasitet pa
til sammen ca. 170 sitteplasser. Tiltaket medfargen fysiske inngrep i gatetunet.
Mgbleringsgrense falger Bymiljgetatens retningslifipr Karl Johans gate gjennom a
opprettholde mgbleringsgrense.

Gjeldende regulering

Eiendommen er regulert til byggeomrade for formegnikontor og bolig ifalge reguleringsplan S-
2413, vedtatt 22.08.1979. Bygningen er oppfart paniikvarens liste over bevaringsverdige
bygninger.

Estetisk utforming

Karl Johans gate 19 er en 1800/1900talls murgaaa-®g bygningsetatens arkiv viser at bygget
over tid har gatt giennom en del innvendige ogezi@tmessige endringer. Omsgkt prosjekt
innebaerer innsetting av 4 lgftevinduer for & tikrketlgge for uteserveringen. Foreslatt
sprosseinndeling er forsgkt tilpasset eksisteremitée fasadekomposisjon og vindusutforming.
Vindusformat er lik eksisterende vinduer i fordigsge. Det vises i denne sammenheng til
vindusutformingen til lokalene for 3 brgdre | @B8mttsgate 14. Nye vinduer i Karl Johans gate
19 er tenkt utfart i tilsvarende utfarelse.
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Ny heis gar kun til 3. etasje, og etableres falréttelegge for universell tilgjengelighet. Heisen
vil ikke bryte byggets takflate, og vil ikke veergntig fra Karl Johans gate eller Nedre Slottsgate.
Fasadeendring mot bakgard vil vaere begrenset.

Det nye ventilasjonsanlegget plasseres i hoved3akasje, av/-fratrekk plasseres i bakkant av
bygget, og vil ikke veere synlig i fasadeliv ellex Hateplan.

Utnyttelse/u-grad

Omsgkt tiltak medfarer ingen endringer i u-gradeihhold til requleringsbestemmelsenes 81 b) er
bygningene regulert med eksisterende etasjetajesgnshgyder, samt eksisterende
utnyttelsesgrad. Maksimal tillatt utnyttelsesgra@ &, byggforskrift 1969 og NS 3940 1.utgave
(med endringer av 04.04.1979) legges til grunrbfmegning av prosjektets arealer.

Lokalene som i dette prosjektet sgkes bruksendretbaerer ingen gkning i utnyttelsesgrad.

Fjernvarme

I henhold til TEK10 skal bygg over 500m2 ha dekiki 60% av varmebehovet fra annen
energiforskyning enn direktevirkende elektrisitetavet gjelder ved hovedombygging, eller en
vesentlig ombygging av varmesystemet. | Oslo psakés det krav om tilknytning av fjernvarme
for bygg over 1000m?2.

Dispensasjoner

Eiendommen er regulert til byggeomrade for bolkigreéitning og kontor. | medhold av plan- og
bygningslovens § 19-1 sgkes det om dispensasjardidert formal da etablering av bevertning
er i strid med dagens formal. Hensynet bak denstebamelsen er & styre arealbruk og gi
forutsigbarhet i forhold til hva slags type virkset som kan tillates etablert i et omrade.

Tiltakshaver mener en bruksendring her vil gi emk&jon som vil kunne bidra til vitalisering av
omradet og bymiljget, som et mgtested for handl@ugget positivt bidrag til publikum. Videre
mener tiltakshaver at den omsgkte bruksendringetuwne bidra til en generell oppgradering av
selve lokalet og tilliggende torgomrade/gagateipAdommen.

Eiendommen ligger i et omrade som per i dag hhtagtdet tilbud, og hvor det allerede finnes
flere serveringssteder. Tiltakshaver mener at dewbktlegges at 2.et. i Karl Johans gate 19
allerede er godkjent som serveringslokale og atsitans leiekontrakt avvikles juli 2013. Nye
lokaler i Karl Johans gate 19 vil saledes veerei@ergutvikling av eksisterende serveringslokaler
/uteservering.

Det planlegges etablert ny heis, nye vatrom/gatmErdagerrom samt diverse
oppholdsrom/kontorlokale i tilnytning til driftervalet nye lokalet.

Fasadeendringen omfatter markiser til vinduert. s&mt utskifting av eksisterende vinduer i 1.et.
med lgftevinduer.

Universell utforming/ fravik fra TEK
Tiltaket er prosjektert i henhold til Forskrift aiekniske krav til byggverk (TEK 10).

Nabovarsling

Nabovarsling er giennomfart 10.02.12.

Det er innkommet kommentarer/protester fra eiekast Johans gate 21,i brev av 29.02.12.

Karl Johans gate 21 ANS er sterkt imot at ramnagélsen innvilges. Klager mener at Karl Johans
gate farst og fremst er en handlegate, og merggranye driften vil bli dominerende og kunne ga
ut over driften av nabovirksomhetene. Klager hewagsa at det vil bli mindre tilgjengelig
gateareal for almennheten.

Det er videre innkommet protest fra Sgylen Eiend®rfor High Street Shopping AS,

eier av Nedre Slotts gate 10B. Klager gnsker deggdatere Karl Johans gate som Norges mest
betydningsfulle handlegate, og gnsker ikke endawngruken for lokaler i omradet. Klager er ikke
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enig i at en bruksendring vil bidra til & visuatis®mradet positivt og gnsker ikke et skjenkested i
3-4 etasjer i dette omradet. Sekundaert kan segaiirksomhet, ikke bar, i en etasje anbefales.
Klager mener den omfattende endringen av brukiberg etasjer, utlgser kravet om
reguleringsendring, ikke bare bruksendring. Klagener at ytterligere uteservering i dette
omradet vil gjgre gaten enda smalere og mindrietitgelig for gdende pa Karl Johans gate.
Klager mener at bruksendringen til bar i flere jetagil medfare betydelig stayproblematikk og
veere visuelt forsgplende.

Bydelsdirektgrens vurdering:

Eiendommen er oppfart pa Byantikvarens gule lister bevaringsverdig bebyggelse.
Byantikvarens uttalelse foreligger ikke per datiole eiendommen er regulert til bevaring vil nok
Byantikvaren i denne saken ha hovedfokus pa fasadiegene og uteserveringen og den
virkningen den vil ha pa gaterommet. Bydelsdiredtamener at uteserveringen som skissert i
sgknaden blir for omfattende, og at det blir mintlggengelig gateareal for almennheten. Det
vises en uteservering pa 170 sitteplasser fordef4ps m2 i Karl Johans gate og Nedre Slottsgate.
Karl Johans gate er smal i dette omradet, og dekeg at det ikke tas i bruk sa store deler av
gaterommet til uteservering som dagens ScotsmarerDiktig a ikke skape barrizerer ved a

legge opp til mer uteservering i Karl Johan, ogddgdirektaren mener derfor at uteserveringen for
et nytt serveringssted/pub i omradet ma begrerngpéildéedre Slottsgate. En utservering ma i
tillegg ikke ikke virke privatiserende, det viléét bar unngas at det legges opp til inngjerdinger
og plattinger i forbindelse med uteserveringen.

Bydelsdirektaren er for en stor del enig med deeimerkningene til bruksendringen fra eiere av
naboeiendommene. Nye bruksendringer fra forretriiggkontorlokaler til bevertning i Karl
Johans gate vil kunne bidra til at Karl Johans g#ier hvert mister sitt seerpreg som primeert
handlegate. Bydelsdirektaren mener det er viktigedke seg hvorfor sgknader om dispensasjoner
fra regulert formal ma veere velbegrunnede. Hendyalkeidenne bestemmelsen er a styre
arealbruk og gi forutsigbarhet i forhold til hvags$ type virksomhet som kan tillates etablert i et
omrade. Bydelsdirektgren mener nye dispensasjoriermal bevertning i Karl Johans gate vil
skape presedens for en utvikling av Karl Johans gah annen retning enn dagens bruk.
Bydelsdirektagren er videre skeptisk til etablerawget bevertningssted/pub av dette omfang i en
gate med en bevertningsvirksomhet med malgruppg bage og barnefamilier beliggende vis a
vis. Bydelsdirektgren stgtter klagene i at et biwegssted/pub her vil kunne ga ut over driften av
nabovirksomhetene, pa grunn av at en pub/bevesrsiad generelt medfarer gket stgyniva for
omgivelsene.

Bydelsdirektgren er derfor tvilende til om den tyaken vil veere positivt vitaliserende for gaten
eller omradet. Verken selve formalsendringen freefming til bevertning/pub eller de patenkte
endringer av fasaden med markiser og uteservedngies a veere positivt for omradet.
Bydelsdirektgren ser at tiltakshaver avvikler l@ekakten med Scotsman i Karl Johans gate 17 i
juli 2013. Bydelsdirektgren er ikke kjent med heitkbruk som planlegges i disse lokalene etter
dette.

Dersom det etableres bevertningssted/pub i Kadidelgate 19 ma det tilrettelegges for universell
utforming av lokalene i sin helhet, 88 9 og 10 i den nye Diskriminerings- og
tilgjengelighetsloven som tradte i kraft fra 1.1090

Det ma videre s@grges for en forskriftsmessig vasitinslgsning og en tilfredsstillende
renovasjonslgsning en for lokalet.

Bydelsdirektgren mener det ngye ma vurderes delardg ulemper en dispensasjon fra dagens

formal vil ha for dette omradet og Karl Johans ggrerelt. Bydelsdirektaren heller mot a ikke
anbefale bruksendringen av lokalene.
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Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget mener det ngye ma vurderes de ferdgl ulemper en dispensasjon fra

dagens formal vil ha for dette omradet og Karl Jshgate generelt.

Bydelsutvalget gnsker at Karl Johans gate skaldt&@som en handlegate og ser at nye
bruksendringer fra forretning- og kontorlokalett@vertning i Karl Johans gate vil kunne
bidra til at Karl Johans gate etter hvert mistdrsserpreg som primaert handlegate.
Bydelsutvalget mener at dispensasjoner fra regfdemal skal veere velbegrunnede.
Reguleringsformal for en eiendom eller omrade skak arealbruken og veere et signal
om hva slags type virksomhet som kan tillates etabet omrade. Bydelsutvalget mener
nye dispensasjoner til formal bevertning i Karl dok gate vil skape presedens for en
utvikling av Karl Johans gate i en annen retning e@agens primaerbruk.

Bydelsutvalget er tvilende til om den nye brukelnveere positivt vitaliserende for gaten
eller omradet. Verken selve formalsendringen freetming til bevertning/pub eller de
patenkte endringer av fasaden med markiser ogruts®y kan sies & veere positivt for
omradet.

Bydelsutvalget er videre skeptisk til etableringedivevertningssted/pub av dette omfang i
en gate med en bevertningsvirksomhet med malgrbppg unge og barnefamilier
beliggende vis a vis. Bydelsdirektaren ser at getningssted/pub her vil kunne pavirke
driften av nabovirksomhetene, da en pub/bevertsiegsmed uteservering generelt
medfgrer gket stayniva og for omgivelsene enn foimgsvirksomhet.

Med bakgrunn i ovennevnte anbefaler bydelsutvakiet at det for denne eiendommen
gis rammetillatelse for bruksendring til bevertning

. Dersom det etableres bevertningssted/pub meneiduydalget at uteserveringen som

skissert i sgknaden blir for omfattende, og ati detradet blir for lite tilgjengelig

gateareal for almennheten. Karl Johans gate erisiete omradet, og det er viktig at det
ikke tas i bruk s& store deler av gaterommet i Kahlans gate til uteservering som dagens
Scotsman. Det er viktig a ikke skape barrizerervbayge opp til mer uteservering i Karl
Johan, og bydelsutvalget mener derfor at utesenydaoir et nytt serveringssted/pub ma
begrense seg til Nedre Slottsgate. En utserverigtitlegg ikke veere virke

privatiserende pa gaterommet, og det bar derfogasma legge opp til inngjerdinger og
plattinger i forbindelse med uteserveringen.

. Dersom det etableres bevertningssted/pub i Kaadelgate 19 ma det tilrettelegges for

universell utforming av lokalene i sin helhgt,88 9 og 10 i Diskriminerings- og
tilgjengelighetsloven.

Det ma videre sgrges for en forskriftsmessig vasitinslgsning og en tilfredsstillende
renovasjonslgsning en for lokalet.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar

Trykte vedlegg:
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Karl Johans gate 19, oversendelsesbrev fra PBE
Rammesgknad

Redegjgrelse om prosjektet

Situasjonsplan

Div. tegninger,illustrasjoner av naveerende situasig planlagt tiltak

2 naboklager/protester
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Sak 22/12 Fredensborgveien 24 B Gnr/Bnr 208/876 - Reguleringsplan
- kunngjgring on offentlig ettersyn - detaljreguler ing
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Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og byutviklingskomiteen 06.06.12 22/12
Bydelsutvalget 12.06.12 59/12

FREDENSBORGVEIEN 24 B GNR/BNR 208/876 - REGULERINGSPLAN -
KUNNGJJRING ON OFFENTLIG ETTERSYN - DETALJIREGULERIN G

Sammendrag:

Bydelen har fra Plan- og bygningsetaten fatt ovedsél ettersyn detaljregulering for
eiendommen Fredensborgveien 24B. ForslagsstillsteCapital Norway AS.

Omradet foreslas regulert til kombinert bebyggelganleggsformal — forretning/undervisning/
annen offentlig eller privat tjenesteyting (trerssgnter, frisgr, hudpleie)/kontor/bevertning, med
hensynssone - bevaring kulturmilja for eksisterelmeleyggelse. Hensikten er a regulere
eksisterende bebyggelse til faktisk bruk, samtéetjgette for bevertning og noe utvidet
forretningsdrift/tienesteyting. To rester av tidig veireguleringer (S-740 vedtatt 07.08.1958 og
S-196GO vedtatt 12.06.1947) innenfor planomradetguieres til overstaende formal, samt at en
liten del av veireguleringen S-196GO vedtatt 12.087 gis samme regulering som resten av
naboeiendom gnr./bnr. 208/219.

Det foreligger 2 Alternativ. Forslagsstillers altativ 1 foreslar parkeringsdekning innenfor norm
og at en liten del av ubebygd del av tomt oppasdxetd grant uteoppholdsareal. Plan- og
bygningsetaten mener planomradets sentrale plaggdsier laveste del av parkeringsnorm og
foreslar dette i Alternativ 2. | forbindelse medparkeringsplasser pa terreng fiernes foreslas
opparbeiding av hele arealet vest for atkomstveier eiendommen til grent uteoppholdsareal.

Tidligere vedtak i saken:
BUvedtak 31/11 Fredensborgveien 24B , Kunngjgangletaljregulering
Vedtak: "Bydel St. Hanshaugen vil uttale seg tkesanar planforslaget foreligger”.

Bakgrunn for saken:

Store deler av Plan- og bygningsetatens saksfrifingser tatt inn i saksfremlegget.

Planomradet ligger pa Fredensborg og er del awdeistrimilig som var i drift fra 1847 til 1971.
Gjeldende regulering er byggeomrade for bolige22S5 vedtatt 28.07.1977 (soneplanen), med
tilegg S-2937 vedtatt 01.10.87.

Frem til 1982 ble bygningsmassen tilrettelagt fgouksendret til kontor. Siden 2000 har
planomradet fatt bruksendringer og midlertidigeksendringer til undervisning. Plan- og
bygningsetaten anbefalte i 2010 & omregulere eranukn til eksisterende bruk, da eiendommen
ikke ville fa flere midlertidige bruksendringer. @ans bruk av begge bygningene pa planomradet
er undervisning, selv om det ene bygget er bruks¢nitikontor. Bebyggelsen pa planomradet har
verneverdi.

Deler av planomradet er regulert til offentlig l¢bane/veigrunn gjennom reguleringsplanene S-
740 vedtatt 07.08.1958 og S-196GO vedtatt 12.06.1D4n starste delen av veireguleringen
omreguleres til kombinert bebyggelse og anleggsdbraforretning/undervisning/ annen offentlig
eller privat tjenesteyting (treningssenter, frigardpleie)/kontor/bevertning. En liten del av
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veireguleringen S-196GO vedtatt 12.06.1947 gis samagulering som resten av naboeiendom
gnr./bnr. 208/219, bolighebyggelse.

Kommunedelplan 2008 — Oslo mot 2025 markerer ontrsmi® allsidig bymilijg med stor andel
boliger, og Kommunedelplan 13 - Indre by viser atetisom oppgraderings- og
konsolideringsomrade bolig. Haringsutkast til pagleplanarbeid med Kommunedelplan for
byutvikling og bevaring foreslar omradet som utivigsomrade for kommersiell og offentlig
tienesteyting, kultur, rekreasjon og boliger, detdende regulering oppheves.

Nedskalert plankart
T/ -

SURLILGY O3()

T 0

Saksframstilling/Faktaopplysninger:

Beskrivelse av planforslaget

Planomradet (4767 m?) foreslas regulert til komhibebyggelse og anleggsformal —
forretning/undervisning/ annen offentlig eller @ivjenesteyting (treningssenter, frisgr,
hudpleie)/kontor/bevertning. De to eksisterendeninygene pa omradet reguleres til hensynssone
— bevaring kulturmiljg. Tre eksisterende peereteseg$ Dops gate er trolig rest av et tidligere
hageanlegg, og reguleres til bevaring. Hensikted amreguleringen er a formalisere faktisk
bruk, samt tilrettelegge for en robust regulerirednulike muligheter innenfor eksisterende
bebyggelse. Det er ikke aktuelt & regulere inn gigt for ny bebyggelse pa planomradet.
Samlet bruksareal over og under terreng for eksistee bebyggelse er 6521 m? (969 m? i bygg P
og 5644 m2 i bygg Q). %-BYA = 47% og %-BRA = 138 %.

Forslagsstiller foreslar i Alt 1. hayeste norm fiarkeringsdekning pa omradet. Dette tilsvarer

omtrent 50 parkeringsplasser for bil, fordelt pdeteg og i eksisterende parkeringskijeller.

Sykkelparkering foreslas etter norm.

Plan og bygningsetaten fremmer eget AlternativIgrAativ 2 skiller seg fra forslagsstillers

alternativ pa disse punktene:

- Parkeringsdekningen begrenses til laveste dabaw. Plassene forutsettes lagt i eksisterende
parkeringskjeller. Pa terreng foran bygg Q kattitlates parkeringsplasser for forretning med
det antall plasser som nedre del av norm tilsier.
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- Den resterende del av utearealet, avgrenset@y ByFredensborgveien, Dops gate og
kigrearealet/atkomstveien fra Dops gate til nabwbommen, foreslas opparbeidet parkmessig,
beplantet og mgblert for opphold. Kjgrearealekkes noe lenger unna rekken med peeretreer.

Forhandsuttalelser

Det er innkommet 12 forhandsuttalelser.

Byantikvarenkrever ikke arkeologisk registrering, da oppringe&indergrunn ma antas fiernet og
omrotet som faglge av bebyggelse og preg av modskingtet. Dersom det likevel blir gjort funn
av automatisk fredete kulturminner skal arbeideraks stanse og byantikvaren kontaktes, jamfar
kulturminneloven § 8, 2. ledd.

Eksisterende bebyggelse er del av et helhetligsinohiljg med rotter tilbake til 1847. Bygning P
er oppfaert pa Byantikvarens gule liste, mens bygi@ner under vurdering for oppfaring pa listen.
Planomradet grenser til trehusforstaden Bergfjgelin som grodde frem pa 1700-1800-tallet.
Bergfjerdingen er regulert til spesialomrade benari

Med bakgrunn i industrimiljgets hgye bevaringsveraipprettholder Byantikvaren anbefalingen
om at bestyrerboligen og lagerbygningen regulerégnsynssone — bevaring kulturmiljg.
Byantikvaren anbefaler at ogsa eiendommens hjgotéBergfjerdingen reguleres til hensynssone
— bevaring kulturmiljg for & vaere en apen buffetiome det bevaringsverdige industrimiljget og
den bevaringsregulerte smahusbebyggelsen i Bedgfigen. Utbygging av dette hjarnet vil
gdelegge siktlinjer inn mot Bergfjerdingen og gdgke opplevelsen av det bevaringsverdige
miljget vesentlig.

Byantikvaren frarader sterkt utbygging av hjgrnet Bergfijerdingen, Fredensborgveien og Dops
gate.

Dersom dette foreslas vil Byantikvaren vurdereefinime eget alternativ til politisk behandling
eller anmode Riksantikvaren om a fremme innsigelse.

Bymiligetaten, divisjon samferdseitaler at parkeringsdekning ma falge gjeldendemor
varelevering ma beskrives i planen og eksisterenéipprsel forutsettes viderefart.
Fylkesmannen i Oslo og Akershiobsr om at det tas hensyn til klima og energi, lmaymninges
interesser, stay og universell tilgjengelighetminad til nasjonale og regionale fagringer og
retningslinjer. Det minnes om krav til og utformiag ROS-analyse.

Hafslund Nethar fgringer for plassering av eksisterende ognettstasjoner og lednings- og
kabelanlegg, stay fra disse og kapasitet pa strizetn€iltak pa planomradet ma ikke medfare
forringelse av atkomst til Hafslund Netts anlegadring av kabeloverdekning eller redusert
hayde til luftledningsanlegg. Kostnader ved omlaggv nett ma dekkes av tiltakshaver.
Berdfierdingen Veforeslar & tilbakefare hjgrnetomten til sin oppehge form som grentanlegg,
men da over et nytt underjordisk parkeringsanlegd ntleie av p-plasser. Samtidig foreslar
velforeningen at teglbyggene pa planomradet reitatais ved a avvirke pussmagrtelen slik at
teglsteinene blir synlige.

Solveig Grethe Gilb, Thomas Steven Gilb og Per Bard Bartletkommenterer at naermiljget
mangler parkeringsmuligheter, og ber om at dedttétegges parkering som kan benyttes av
naermiljget.

Sameiet Dops gatef6reslar et underjordisk parkeringsanlegg med paek.

Scandinavia Bilutleie A®nsker at plassen helst opparbeides parkmessig.

Forslagsstillers tilsvar:

Generelt til forhandsuttalelsene: Det er ikke larajeuelt & oppfare eller regulere ny bebyggelse
pa planomradet i dette planforslaget.

Til Byantikvaren: Begge bygningene og tre peerefoserslas regulert til hensynssone — bevaring
kulturmiljg. Det ubebygde arealet er preget av moe@ktivitet, og forslagsstiller ser ikke behov
for & regulere dette til hensynssone. | dialogarkaint av fornandsuttalelsen har Byantikvaren
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uttalt at deler av planomradet kan bebygges hkiirge fra Fredensborgveien mot
Bergfjerdingen beholdes.

Til Bymiljgetaten, divisjon Samferdsel: Tilliggenéeandom gnr/bnr 208/219 har sin eneste
kjgreatkomst fra planomradets avkjarsel i Dops.dadeslagsstiller har veert i dialog med
Bymiljgetaten om eventuell ny felles avkjarsel Fr@densborgveien. Forslagsstiller foreslar ikke
ny avkjgrsel i dette planforslaget.

Plan- og bygningsetatens kommentar til forhandsuttielsene

Til Byantikvaren: Plan- og bygningsetaten anseriklat som hensiktsmessig a bevare den
eksisterende parkeringsplassen med hensynssonariigekulturmiljg, da forslagsstiller ikke
ansker a legge til rette for ny bebyggelse pa ptaddet.

Til Bergfjerdingen Vel, Solveig Grethe Gilb, Thom@geven Gilb og Per Bernhard Bartlett,
Sameiet Dops gate 6 og Scandinavia Bilutleie AStiagt har vedtatt normer for
parkeringsdekning, hvis hensikt er a ivareta tosiignSikre tilstrekkelig parkering for boliger og
neering innenfor et planomrade, og samtidig bidrat tieerre velger bil til arbeidsplassen. | den
tette byen er det gnskelig & begrense bilbruk wgrigparkering av miljghensyn.

Sameier, velforeninger, privatpersoner og andreikaga privatrettslig avtale med grunneier om
parkering pa et planomrade og tinglyse avtalenStagens Kartverk. Hvis det foreligger tinglyst
avtale om parkering pa et planomrade, vil dettgdningrunnlaget for Plan- og bygningsetatens
vurdering av parkeringsdekningen. Et generelt giiskeaboer om hgyere parkeringsdekning i
neerheten vil ikke sikre at eventuelle ekstra pamksplasser pa planomradet faktisk kommer
neeromradet til gode. Det er dermed heller ikkérgilkelig som vurderingsgrunnlag for
parkeringsdekningen for planomradet Fredensborgu@d®. Forslagsstiller gnsker ikke ny
bebyggelse pa planomradet, og det er derfor hikkeraktuelt med underjordisk
parkeringsanlegg.

For gvrig vises det til etatens forelgpige vurdgrin

Plan- og bygningsetatens forelgpige vurdering

Stedsutvikling og overordnede mal

Fem ar etter at gjeldende regulering S-2255 av728377 (soneplanen) tradte i kraft ble
bygningsmassen tilrettelagt for og bruksendrekdiitor, og har siden ikke veert i bruk som bolig.
De senere arene har bebyggelsen hovedsakelidpéiistitet til undervisning. Sammen med
naboeiendommene har omradet fungert som et mangtiltlid av privat undervisning og
tienesteyting.

Plan- og bygningsetaten vurderer det som positiitiérefgre den allsidige, utadrettede bruken av
planomrédet. A legge til formalet offentlig elleiyat tjenesteyting (treningssenter, frisgr,
hudpleie) og bevertning kan bidra til & styrkeidlis bruk og skape mer aktivitet pa planomradet
gjennom ettermiddagen og kvelden.

Det er stor andel av boliger i kvartalene rundhplaradet, og Plan- og bygningsetaten vurderer
dermed at planforslaget er i samsvar med "Kommuarepi 2008 — Oslo mot 2025” sin intensjon
om allsidig bymiljg med stor andel boliger. Plaisfaget er i samsvar med hgringsutkast til
"Kommunedelplan for byutvikling og bevaring”, sowréslar omradet som utviklingsomrade for
kommersiell og offentlig tjenesteyting, kultur, reksjon og boliger.

Landskap

Ubebygd del av planomradet er hovedsakelig asfaltebrukes til parkering. Langs Dops gate
star tre store og gamle peeretraer. Overgangen radefsborgveien er beplantet med busker.
Planomradet har i tillegg enkelte andre starrerdaut
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Kulturminner, estetikk og byggeskikk

Omradet er del av et helhetlig industrimiljg mettawgtilbake til 1847. Eksisterende bebyggelse
bestar av to bygninger. Bygg P ble trolig oppfarnsbestyrerbolig i 1869, og er pa Byantikvarens
gule liste. Bygg Q er to sammenbygde lagerbygnifriget873-1889, og er karakteristisk
eksempel pa 1800-tallets monumentale industriddkite Bygningen er under vurdering for
oppfaring pa byantikvarens gule liste per 19.0122@en apne plassen mellom bygg P,
Fredensborgveien og Dops gate har opprinnelig eedrageanlegg, men brukes i dag til parkering
pa terreng. Peeretraerne langs Dops gate er traligivehageanlegget.

Byantikvaren anbefaler hensynssone — bevaring kuiljg for hele planomradet. Dette er bade av
hensyn til planomradets hgye verneverdi som inbijw og den bevaringsregulerte
smahusbebyggelsen i Bergfierdingen. Plan- og bygeitaten anser det ikke som hensiktsmessig
a bevare den eksisterende parkeringsplassen megrssone — bevaring kulturmilja, da
forslagsstiller ikke gnsker a legge til rette fgrbebyggelse pa planomradet. De tre paeretreerne
reguleres til bevaring.

Trafikkforhold

Fredensborgveien har en del trafikk, som forarsakerstay og luftforurensing pa den delen av
planomradet som ligger mot veien. Naermeste koltaktnsport er kollektivstrengene i
henholdsvis Ullevalsveien og Maridalsveien, somgeelgar en gangavstand pa cirka 300 meter
fra planomréadet.

Planomradet har avkjgrsel fra Dops gate, neer kin3sies gate/Fredensborgveien. Denne
avkjgrselen deles med tilliggende eiendom gnr/id@&219, som ikke har egen avkjgrsel til sin
eiendom. Varelevering skjer pa planomradet.

Parkeringsdekning

Per i dag har planomradet stor overdekning av piageplasser, med omtrent 71
parkeringsplasser for bil. 30 av disse ligger kpaingskjeller, mens 41 plasser er pa terreng. En
del av plassene leies ut.

Planforslagets alternativ 1 foreslar hgyeste nampérkeringsdekning, som vil innebzaere totalt
omtrent 50 plasser hvis bebyggelsen benyttes ildcaog forretning. Naboer i 1700-1800-
tallsbebyggelsen nord for planomradet kommenterparkeringsdekningen for beboere rundt
planomradet er for lav. Dette er fordi 1700-180Gskeebyggelsen naturlig nok ikke er tilrettelagt
med parkeringsplasser pa egen tomt. Det forelignggm tinglyste avtaler om at beboere i
neeromradet er sikret & fa parkere pa planomratiet: Bg bygningsetaten vurderer at
planomradets sentrale plassering og gode kolledkinihg ikke tilsier at hgyeste tall i
parkeringsnormen skal legges til grunn. Tvert i tyder utleie av parkeringsplasser pa
overdekning av plasser. Utleie av parkeringsplagsdreller ingen garanti for at beboere i
omradet rundt sikres parkeringsmulighet. Laverd&gramgsdekning vil fare til mindre trafikk,
stay og luftforurensing i neeromradet.

| henhold til "Kommuneplan 2008 — Oslo mot 2025t saal om en baerekraftig byutvikling
mener Plan- og bygningsetaten at laveste del &epagsnormen ma legges til grunn for
parkeringsdekningen, og dette foreslas i Plan-yomimgsetatens alternativ 2. Laveste norm
tilsvarer omtrent 19 parkeringsplasser hvis beblggagebenyttes til kontor og forretning.

Ubebygd del av planomradet, miljgfaglige forhold ogiteoppholdsareal

Den ubebygde delen av planomradet, mellom byggoPs@ate og Fredensborgveien, ligger
hovedsakelig i gul staysone, mens et omrade laregeRsborgveien er markert med rad
stgysone. Byantikvaren frarader sterkt eventublgging av denne delen av planomradet. Dette
er for & sikre en &pen buffer mellom det bevariegdige industrimiljget og den
bevaringsregulerte smahusbebyggelsen i Bergfjeeting

Forslagsstiller foreslar & omgjare et mindre ap@adlet gvre nivaet med eksisterende
terrengparkering til mgblert og beplantet utepl&asseringen som foreslas benyttet ligger midt
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pa den asfalterte plassen, er solrik og liggeodt gtykke unna trafikken i Fredensborgveien. Det
vurderes som positivt & skape en slik sone fore@d§on og opphold pa en ellers asfaltert
parkeringsplass. Plan- og bygningsetaten menerdila lavere parkeringsdekning og mindre
parkering pa terreng farer til at det nedre parigivaet mot Fredensborgveien ogsa kan
opparbeides parkmessig.

| alternativ 2 foreslar Plan- og bygningsetatentafirealet som er avgrenset av bygg P,
Fredensborgveien, Dops gate og kjgrearealet/atkenest fra Dops gate til naboeiendommen
opparbeides til en beplantet og magblert grann samekreasjon og opphold. Kjgrearealet trekkes
noe lenger unna rekken med peeretraer for at detsikideoppsta skade pa treerne ved kjgring pa
tomten.

Dermed kan et stgrre, sammenhengende areal beptantérettelegges for opphold. Dette vil
skjerme mer for stgy fra Fredensborgveien og gidedkroklima. Beplantede flater er i seg selv
gode tiltak for lokal overvannshandtering, og kapweie noe for at resten av planomradet er
asfaltert. Grann opparbeiding av denne delen atetokan gi en paminnelse om det historiske
hageanlegget som en gang eksisterte i tilknytriidrytyg P, og sikrer ogsa en apen buffer mellom
to eldre bygningsmiljger.

Beplanting og vegetasjon vil gi et gregnt innsldyveven og vurderes som positivt for byen.

Universell utforming

Bebyggelsen har ikke full universell tilgjengelighelag. | bygg Q ble det installert
lzfteinnretning og universelt utformete toalettesten 2011 for & tilrettelegge for ny leietaker i
bygget. Veilederen fotilgjengelighet i verneverdig bebygg€lse ”Strategi for universell
utforming' vil legges til grunn for alle tiltak pa planomreid

Naturmangfold

Oslo kommune har gjennom mange ar kartlagt omrgai@rer viktige for bevaring av biologisk
mangfold i kommunen. Dette er sakalte vilt- og ngpeomrader, kartlagt etter metoder fastsatt
av Direktoratet for naturforvaltning. Opplysningesresystematisert i kommunens naturdatabase. |
arbeidet med reguleringsplanen har man forholdtisegormasjonen fra kommunens
naturdatabase og fra Artskart/Naturbasennskapsgrunnlaget ansees derfor som tilstrekketig
offentlig beslutningstakingamfgr naturmangfoldloven, nml, 88 8 og 9.

Det er ikke registrert verdifullt naturmangfoldliee i umiddelbar neerhet til planomradet. Det er
ikke kjent at det er andre forhold vedrgrende ma&ungfoldet som burde veert bedre undersgkt.
Etter Plan- og bygningsetatens vurdering, vil igkennomfgring av planen medfere at
forvaltningsmalene i nml 88 4, 5, 11 og 12 fravikésrdering etter nml § 10 ansees derfor ikke
relevant.

Risiko- og sarbarhet
En enkel ROS-analyse fglger planforslaget. Deklex funnet risiko for hendelser som gjer det
ngdvendig med ytterligere tiltak pa planomradet.

Barns interesser
Planomradet er i dag ikke tilrettelagt for barn p@gbeidelse av ubebygd del av planomradet til
uteoppholdsareal eller grannstruktur vil generadte positivt for barn.

Sosial infrastruktur

Planomradets beliggenhet er i utgangspunktet égnbarnehage. Imidlertid er det vanskelig &
kombinere

barnehageformalet med de andre formalene forslgsgtreslar. En eventuell barnehage ville
beslaglagt det meste av den ubebygde delen avrptadet til uteoppholdsareal og det ville gatt
pa bekostning av annen bruk. Adkomstveien som gar planomradet til naboeiendommen og
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trafikk fra Fredensborgveien vanskeliggjer ogsdasijonen. Slik planomradet fremstar i dag
egner det seg ikke til barnehage.

Forelgpig konklusjon

Plan- og bygningsetaten er positive til & formatiseg viderefare den allsidige, utadrettede
bruken av planomradet. Formalene som foreslas kia til & styrke mangfoldet og skape
aktivitet pa planomradet gjennom dagen, ettermiddamy kvelden.

For a falge opp malsettingen om en bezerekraftig’Bpmmuneplan 2008 — Oslo mot 2025”
mener Plan- og bygningsetaten at planomradets kmitiktivdekning og sentrale plassering i
indre by taler for at laveste del av parkeringsremma fglges. Dette foreslas i Plan- og
bygningsetatens alternativ 2. | forbindelse merhfjey av parkering pa terreng inneholder
alternativ 2 forslag om & opparbeide omradet melfoetensborgveien, Dops gate, bygg P og
atkomstveien parkmessig med vegetasjon og mgblering

Plan- og bygningsetaten anbefaler alternativ 2.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS ALTERNATIV, ALTERNATIV 2

Hensikten med forslaget
Hensikten med forslaget er & begrense bade dda paekeringsdekningen og parkering pa terrengt sam
& skape en grgnn sone pa den asfalterte plasseetdetag er parkering.

Planforslaget

Alternativ 2 foreslar at laveste del av normengarkering legges til grunn for parkeringsdekningen.
Parkering skal sa langt det er mulig anordneskepargskjeller. Pa terreng foran bygg Q kan dédteks
parkeringsplasser for forretning med det antakbgda som nedre del av norm tilsier. Overbygd del av
sykkelparkering legges i parkeringskjeller. Omragkst og sgr for atkomstveien over eiendommen
foreslas opparbeidet til mgblert og beplantet gstmiktur og uteoppholdsareal i forbindelse mededted
arealet frigjgres fra bilparkering.

Konsekvenser
Konsekvensen av forslaget er mindre bilkjgrindrtilog pa planomradet. Opparbeidelse av beplagtet o
mgblert grann sone pa den ubebygde delen av eiendom

Bydelsdirektgrens vurdering:

Det foreligger to alternative forslag i saken, éie¢ fremmet av forslagsstiller MKC
Fredensborgveien 24B AS , det andre av Plan- ogibggetaten. Forskjellen pa de to forslagene
er parkeringsdekningen for eiendommen, og planenddn ubebygde del av tomten nsermeste
Fredensborgveien. Forslagsstiller mener parkeriglgsdgen ma veere i henhold til den til enhver
til gjeldende parkeringsnorm for Oslo kommune atgal for kontor/undervisningsformal. For
sykkelparkering legger forslagsstiller kravenautiblervisningsformal til grunn. Antall
parkeringsplasser for biler gnskes lagt pa hayest® dvs. totalt 50 plasser, 17 for forretning og
33 for kontor. For sykler foreslas minimum 39 famkor eller 104 for undervisning.

Plan- og bygningsetaten foreslar at parkering séek i henhold til den laveste del av normen,
dvs 10 plasser for forretning og 9 plasser for &orgller alternativt 19 plasser for et
mosjonslokale. Sykkelparkeringsplasser forelas saedme antall som forslagsstiller, 39 for
kontor og 104 for undervisning.
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Forslagsstiller foreslar videre at en liten deuéebygd del av tomt opparbeides til grant
uteoppholdsareal (resten forblir parkeringsomrauhe sdag). Plan- og bygningsetaten foreslar i
forbindelse med at parkeringsplasser pa terremgeffeen opparbeiding av hele arealet vest for
atkomstveien over eiendommen til grant uteopphoéisa

Bydelsdirektgren viser til bydelens uttalelse tilamnen reguleringssak i samme omrade ,
Fredensborgveien 24 i 2008, hvor bydelsutvalgettenandet ikke var behov for
parkeringsplasser pa grunn av den sentrale belggen eiendommen har.Videre mente ogsa
bydelsutvalget at parkeringsomradet burde oppagsditigrant uteoppholdsareal.

Naboer i omradet kommenterer at det er noe behowaikeringsplasser for tilgrensende
eiendommer, og at noen derfor leier parkeringsplasaé eiendommen i dag.
Bydelsdirektgren anbefaler imidlertid pa grunn swlddsutvalgets tidligere uttalelser i samme
omrade at de laveste parkeringsnormer ma leggesutin ved detaljreguleringen og en
opparbeidelse av starre del av dagens parkerirggsplarant uteoppholdsareal.

Gjeldende regulering fra 1977 er byggeomrade ftigbo Hensikten med forslaget er a regulere
eksisterende bebyggelse til faktisk bruk. Planbggningsetaten anbefalte i 2010 & omregulere
eiendommen til eksisterende bruk, da eiendommemvkie fa flere midlertidige bruksendringer.
Omradet foreslas derfor regulert til kombinert bgipise og anleggsformal —
forretning/undervisning/ annen offentlig eller @ivjenesteyting (treningssenter, frisgr,
hudpleie)/kontor/bevertning, med hensynssone -drgy&ulturmiljg.

Bydelsdirektgren anbefaler den foreslatte omregqgen, som er i trad med bade
Kommunedelplan 13 - Indre by (oppgraderingsomrade)gringsutkast til pAgaende planarbeid
med Kommunedelplan for byutvikling og bevaring sfomeslar omradet som utviklingsomrade
for kommersiell og offentlig tienesteyting, kultuekreasjon og boliger, der gjeldende regulering
oppheves.

Bydelsdirektaren vil derfor anbefale Plan- og bygsetatens Alt 2.
Bydelsdirektarens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget anbefaler den foreslatte omreguierin som er i trad med bade gjeldende
og pagaende planarbeid for Oslo indre by.

2. Bydelsutvalget anbefaler Plan- og bygningsetatdtesdativ 2.
Bydelsutvalget mener parkeringsdekningen pa eienagemskal veere i henhold til den
laveste del av normen. Eiendommen har en sentigbleehet med kort avstand til
offentlig kommunikasjon, noe som gjar at antallkeaingsplasser pa omradet kan
begrenses sterkt. Fjerning av parkeringsplasserpéng gir ogsa en mulighet for at store
deler av det ubebygde arealet kan opparbeides ngrdm@messig preg, til nytte og glede
for bade brukere av eiendommen og beboere og lmamddet generelt. Bydelsutvalget
haper det kan legges til rette for fysisk aktivigdtomradet eller alternativt til lekeareal for
barn, noe det er et stort behov for i dette omradet

Ellen Oldereid
bydelsdirektar
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Trykte vedlegg:

Fredensborgveien 24B forslagsstillers planbesisesel
Fredensborgveien 24B trafikk og staysoner
Fredensborgveien 24B Stgyrapport

Fredensborgveien 24B rapport- Vurdering av parkgsfiorholdene
Fredensborgveien 24B Plankart

Fredensborgveien 24B faktaark
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Sak 23/12 Hausmannskvartalene - situasjon og utf  ordring

Arkivsak: 201200231
Arkivkode: 042.0
Saksbehandler: Hilde Lund

Saksgang Mgtedato Saknr
Helse- og sosialkomiteen 05.06.12 30/12
Ungdomsradet 05.06.12 15/12
Miljg- og byutviklingskomiteen 06.06.12 23/12
Bydelsutvalget 12.06.12 61/12

HAUSMANNSKVARTALENE - SITUASJON OG UTFORDRING

Tidligere vedtak i saken:
Sak 2/12 vedtak i bydelsutvalgets mgte 28. feh20ag:

"Bydelsutvalget deler beboerinitiativets bekymriiog utviklingen i Hausmannskvartalet, og er av
den oppfatning at samarbeidet mellom politiet, bgnebeboere og naeringsdrivende i omradet
bar styrkes, blant annet med sikte pa a fa etaplesttiv aktivitet pa gateplan. Dette kan dreie seg
om torgdager, ulike temadager og kulturelle akétér, bade som enkeltstaende arrangementer
og i regi av de neeringsdrivende i omradet. Bydekiget registrerer at det er gjennomfart en del
tiltak i gaten, blant annet oppmerking av sykkelbgl sperringer for gjennomkjgring. Kommunen
har ogsa etablert en ordning med naermiljgvaktem s@ar Hausmannskvartalet som del av sine
faste ruter. Bydelsutvalget er imidlertid av demfgining at disse gode tiltak ikke er
tilstrekkelige, og ber derfor administrasjonen es¢éin henvendelse til Bymiljgetaten hvor man ber
om en orientering om foreliggende planer for Hausnskvartalet, og planlagt fremdrift for
disse.”

Bakgrunn for saken:

Beboerinitiativet for Haumsannskvartalene ble stddr mer enn to ar siden. Initiativet er et
resultat av utviklingen i omradet og bekymringsnader fra Sentrum politistasjon. Politiet
papekte klare tegn til forslumming i omradet.

Det har i hele perioden veert en dialog mellom Begpagpen, Sentrum politistasjon og
administrasjonen i Bydel St. Hanshaugen. Forutéodes, har gruppen hatt med representanter
fra skoler, kulturinstitusjoner og nzeringsdrivendette omradet.

Saksframstilling/faktaopplysninger:

Omradet er na preget av bygningsmessig forfallargdle senere arene hatt gkt kriminalitet bade
knyttet til enkelte leiligheter med hasjplantagjgrprostitusjen og gatekriminalitet med person-
ran, alvorlig vold, tagging og omsetning av narkatiDet foregar trusler og utpressing mellom
neeringsdrivende. Omradet rommer ogsa mennesketaviemopphold i landet.

14. mai inviterte Sentrum politistasjon til et mated huseierne, ogsa beboere og bydelen var
representert. Politistasjonen har et prosjekt "iHaarmn” og en politifgrstebetjent er

hovedansvarlig for samarbeidet med alle gardeiéeeer ca 100 eiere. En starre eier har ca 30%
av boligmassen. Mgatet viste at politiets arbeid @atoppe forslummingen og kriminaliteten i
omradet er i gang og at arbeidet er tuftet pa dt tyerrfaglig samarbeid.
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Gardeiernes ansvar for & holde gardene i ordegjbfmomgatt. Problemer med s@ppel, renhold i
portrom og oppganger, fellesomraders tilstand sigstemer for baktrapper, remningsveier skal
veere ryddige, ordentlig merking av ringeklokkermpmgtkasser, mangelfulle lassystemer og
brannvarslingsanlegg ble nevnt. Gardeierne bleaydpét til & holde porter og baktrapper stengt,
vedlikeholde fasadene og holde tak og fortau frisoPolitiet har ogsa erfart at det mangler
husleiekontrakter.

Politiet har dannet et tverrfaglig team som jolied gardeierkontroller. Gruppen bestar foruten
Sentrum politi av brann- og redningsetaten, planbygningsetaten og skattekrim ved Skatt @st.

Bymiljgetaten fremla plan for oppgraderingen avdgbata gjennom Hausmannskvartalet.
Arbeidet vil begynne hgsten 2012 og skal varevdratet ar. Gardeierne la vekt pa plass til
varelevering, tilstrekkelig avfallshandtering mednge sgppelkasser og god belysning. Flere
beklaget at de omkringliggende gatene ikke blirgypdert samtidig.

Brann- og redningsetaten gjennomgikk gardeieraesvsiidere viste de til 1890 arenes bygninger
med de betydelige brannfellene de kan represeriten skal gjennomga disse byggene som er
godt representert i Hausmannskvartalet, (totaft 880 garder i Oslo).

Deres gjennomgang samen med det tverrfaglige telkemetytterste konsekvens fare til
bruksnektelse til forhold er utbedret.

Plan og bygningsetaten gikk ogsa gjiennom kommunedsrsgkelse av gamle bygg. De kan
palegge gardeier a fa gjennomfert en tilstandsndpyed alvorlige mangler kan etaten varsle
gardeier om péalegg med frister for istandsettelse.

Skattekrim ved Skatt @st har forelgpig veert meéiqiroll av to garder. Sakene er enna ikke
avsluttet. Skattekrim ga rad og veiledning om etl@iokfgring og likning.

Henvendelse til Bymiljgetaten:

Etter vedtak i bydelsutvalgets mgte 28. februdetétydelsadministrasjonen en henvendelse til
Bymiljgetaten. De ble bedt om & orientere om fggeinde planer for Hausmannskvartalet, og
planlagt fremdrift for disse. Bydelsadministrasjori®m om et snarlig svar. Per dags dato har
Bymiljgetaten ikke svart pa henvendelsen til tfossat det er sendt to purringer.

Bydelsdirektgrens vurdering:

Bydelen er godt forngyd med samarbeidet rundt Hansskvartalet og vil i samarbeid med
politiet falge opp at utviklingen gar i riktig reny.

Bydelsdirektagrens forslag til vedtak:

Bydelsutvalget tar sak om Hausmannskvartalenei@htering.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar
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Sak 24/12 Barnehage i Hausmannskvartalet

Arkivsak: 201200973
Arkivkode: 00
Saksbehandler: Gry Nilsen

Saksgang Mgtedato
Ungdomsradet 05.06.12
Oppvekst- kultur- og frivillighetskomiteen 06.06.12
Miljg- og byutviklingskomiteen 06.06.12
Bydelsutvalget 12.06.12

Tidligere vedtak i saken:
Vedtak fra tidligere behandling(er) mangler.

BARNEHAGE | HAUSMANNSKVARTALET
Dokumentet er ikke ferdigbehandlet. Ettersendesédesd matet.

Saknr
16/12
22/12
24/12
62/12
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Referatsaker
Periode: 18. april 2012 - 06. juni 2012
Sak nr. Arkivsak Tittel

10/12 201102299-3 Torggata 11 Gnr/Bnr: 208/735%ablering av uteservering - Cafe
Sor - sgknad avslas

11/12 201200940-1 Ny T-banetunell i slgyfe i Ostatsum- uttalelse fra
Bydelsutvalg Grinerlgkka

12/12 200402183-93  Alternative plasseringer avjdhmddeplass pa St. Hanshaugen

13/12 200900466-7 Storgata 14 Gnr/Bnr 208/633 etnething av planvedtak -
detaljregulering
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Oslo kommun
Bydel St. Hanshaugen

Administrasjonsavdelingt

Mgteinnkalling 5/12

Mate: Miljg- og byutviklingskomiteen
Mgatested: Akersbakken 27
Matetid: onsdag 06. juni 2012 kl. 18.00

Sekretariat: 23475652

SAKSKART

Apen halvtime
Godkjenning av innkalling
Godkjenning av sakskart
Informasjon

Eventuelt

Saker til behandling
Sak 19/12 MBK-protoKoll april 2012.........ceeeerieiiiiiiiiee e e e e e e e e e i
Sak 20/12 Begrenset hgring vedrgrende alteradbv Atkomst til areal under vannspeil -

Operaallmenningens SgNAre del...........ooieee i 9
Sak 21/12 Karl Johans gate 19 - 207/97 - Brukseg, ombygging og fasadeendring ............. 14
Sak 22/12 Fredensborgveien 24 B Gnr/Bnr 208/8Héguleringsplan - kunngjaring on

offentlig ettersyn - detaljrequIering .........ccccevveuiiiiiiiiei e 20
Sak 23/12 Hausmannskvartalene - situasjon @ydrtig.............cccccvvvririiiiiiieiieieee e 29
Sak 24/12 Barnehage i HausmanNSKVArtalet m .ovveeeviiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeieeeeee e 31

Bydel St. Hanshaugen

leder sekreteer



Sak 19/12 MBK-protokoll april 2012

Arkivsak: 201200098
Arkivkode: 026.2
Saksbehandler: Kristin Kaus

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og byutviklingskomiteen 06.06.12 19/12

MBK-PROTOKOLL APRIL 2012

Protokoll 3/12

Mgate: Miljg- og byutviklingskomiteen
Mgatested: Akersbakken 27
Matetid: onsdag 18. april 2012 kl. 18.00

Sekretariat: 23475652

Mgteleder: Kim-Andre Asheim (SV)

Tilstede: Kjartan Almenning (V)
Audun Halvorsen (H)
Sindre Buchanan (MdG)

Forfall: Gudmund Brede (A)

Som vara mgtte:  Marte Grindaker (A)

| tilegg matte:

Mgtesekretaer: Elin Lavseth

Apen halvtime

Komiteen hadde invitert til apent innspillsmgte bydelens miljg- og klimahandlingsplan kI.

18-19. 4 fremmgtte.

Godkjenning av innkalling og sakskart
Godkjent

Orientering om rad for funksjonshemmede protokoll
Ikke mottatt

Eventuelt



Sak 12 /12 MBK-protokoll mars 2012

Bydelsdirektarens forslag til vedtak
Godkjent

Votering:
Enstemmig vedtatt

Vedtak:
Godkjent

Sak 13 /12 Taxiholdeplass pa Knud Knudsens plass

Innstilling/vedtak foreligger ikke.

Behandling:
Forslag til vedtak i saken fra Kjartan Almenning) pa vegne av V og H:

MBK henstiller om fortgang i saken av hensyn tibberne, og vil fatte vedtak sa snart fagetaten
har uttalt seg.

Votering:
Enstemmig vedtatt

Vedtak:
MBK henstiller om fortgang i saken av hensyn tibberne, og vil fatte vedtak sa snart fagetaten
har uttalt seg.

Sak 14 /12 Radhusgata 7C - Detaljeregulering - Kun ngjgring om
offentlig ettersyn - frist 27.02.2012 - 16.04.2012

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

Bydelsutvalget anbefaler at formal kontor tas upkanen, da dette ikke er i trad med overordnede
planer for Kvadraturen med tanke pa a skape byitymiljg. For gvrig anbefaler bydelsutvalget
den foreslatte omregulering.

Votering:
Enstemmig vedtatt

Vedtak:

Bydelsutvalget anbefaler at formal kontor tas uptanen, da dette ikke er i trad med
overordnede planer for Kvadraturen med tanke p&aps byliv og bymiljg. For gvrig anbefaler
bydelsutvalget den foreslatte omregulering.

Sak 15 /12 Sonja Henies plass 3, Oslo Plaza. Vars el om offentlig
ettersyn av planprogram og oppstart av detaljregule ring

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak



1. Bydelsutvalget mener planprogrammet og beskrivedselmva som skal belyses i
konsekvensutredningen er utfarlig. Bydelsutvalgetderfor ikke forslag til nye temaer
som bgar belyses.

2. Bydelsutvalget gnsker pa dette tidspunkt ikke &alb alternativ i saken, da den
kommende utredningen av alternativene og konsekweuhingen er ngdvendig for a fa
mer eksakt kunnskap om virkningen de ulike altéveate vil ha pa omgivelsene.

3. Bydelsutvalget er enig i mange av Plan- og bygretegens konklusjoner etter
oppstartsmgtet med tiltakshaver.
Bydelsutvalget gnsker ikke a anbefale et forslagubritelse av hotell Plaza ut i regulert
friomrade. @kt bygningshayde mot friomradet og Aledva vil medfare negative
skyggevirkninger for friomradet og elva, noe bydélalget mener vil veere negativt for
utvikling av omradet.

4. Av hensyn til fotgjengere og snarvei gjennamradet vil bydelsutvalget verken anbefale
en overbygging av fortau pa Sonja Henies plass &llpassasjen mellom Plaza og
Spektrum reduseres.

5. Bydelsutvalget mener at den foreslatte hatételsen er sa omfattende at det sa langt
som mulig bar stilles samme miljgkrav som ved nypyg
Dersom tilbygget blir realisert bar det leggegtiinn bruk av passivhusstandard for
nybygg, og med ambisjon om nullutslippsbygg.

6. Pa grunn av planomradets sentrale beliggethstaert gode kollektivdekning mener
bydelsutvalget i likhet med Plan- og bygningsetatedet for et hotell i dette omradet bar
avsettes maksimalt 1 parkeringsplass og minimugkKkedplasser per 10 rom samt at areal
til parkering ma avsettes pa egen tomt.

Tiltaket ma heller ikke medfgre gkning av bilpaikgsplasser for allmennheten i
parkeringshus i omradet eller vesentlig gkt parkgtangs gategrunn.Videre bar det
tilrettelegges for sambruk av parkeringsplassebtms, bil, motorsykkel og sykkel og
avsettes plasser til nullutslippsbiler og ladestaaj til etbil.

Behandling:
Forslag til vedtak i saken fra Kjartan Almenning) (¥ vegne av V og H:

Tilleggsforslag, ny farste setning til pkt 2: Byslalvalget viser til at Omradeplanen for Oslo S er
til behandling i Byutviklingskomiteen i Oslo bysgjrog anbefaler at saken stilles i bero inntil
denne planen er endelig vedtatt.

Endringsforslag fra Kjartan Almenning (V): Til p&tstrykes "vesentlig”.

Endringsforslag fra Sindre Buchanan (MdG): Til BkEgrste setning strykes.

Votering:
Bydelsdirektgrens forslag pkt. 1-6 ble satt opp focdélagene fra komiteens medlemmer og falt

enstemmig.

Vedtak:
1. Bydelsutvalget mener planprogrammet og beskrivedselmva som skal belyses i
konsekvensutredningen er utfarlig. Bydelsutvalgetderfor ikke forslag til nye temaer
som bar belyses.



2. Bydelsutvalget viser til at Omradeplanen for Osler$il behandling i
Byutviklingskomiteen i Oslo bystyre, og anbefalesaken stilles i bero inntil denne
planen er endelig vedtatt.

Bydelsutvalget gnsker pfiedidspunkt ikke & anbefale alternativ i sakenddn
kommende utredningen asraktivene og konsekvensutredningen er nadvendig fo
fa mer eksakt kunnskap arkningen de ulike alternativene vil ha pa omgiesis.

3. Bydelsutvalget gnsker ikke & anbefale et fgrsia utvidelse av hotell Plaza ut i regulert
friomrade. @kt bygningshayde mot friomradet og Aledva vil medfare negative
skyggevirkninger for friomradet og elva, noe bydélslget mener vil vaere negativt for
utvikling av omradet.

4. Av hensyn til fotgjengere og snarvei gjennamradet vil bydelsutvalget verken anbefale
en overbygging av fortau pa Sonja Henies plass allpassasjen mellom Plaza og
Spektrum reduseres.

5. Bydelsutvalget mener at den foreslatte hdtgtlelsen er sa omfattende at det sa langt
som mulig bar stilles samme miljgkrav som ved nypyg
Dersom tilbygget blir realisert bar det leggegtiinn bruk av passivhusstandard for
nybygg, og med ambisjon om nullutslippsbygg.

6. Pa grunn av planomradets sentrale beliggethstaert gode kollektivdekning mener
bydelsutvalget i likhet med Plan- og bygningsetatedet for et hotell i dette omradet bar
avsettes maksimalt 1 parkeringsplass og minimugkKkedplasser per 10 rom samt at areal
til parkering ma avsettes pa egen tomt.

Tiltaket ma heller ikke medfgre gkning av bilpaikgsplasser for allmennheten i
parkeringshus i omradet eller gkt parkering laragegrunn.Videre bar det tilrettelegges
for sambruk av parkeringsplasser for buss, bil,arsykkel og sykkel og avsettes plasser
til nullutslippsbiler og ladestasjoner til-bil.

Sak 16 /12 Status St. Hanshaugen park

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget registrerer at Bymiljgetaten hair padbblemet med forsgpling i parken
alvorlig og at ryddingen av parken intensivere®12

2. Bydelsutvalget var ved hgringen av rehabiliterinngsen for parken overveiende enig i
planens prioriteringer. Rehabiliteringsplanen edlertid ikke blitt endret etter den
seerskilte bydelshgringen, sa konkrete forslagydeken som ikke er i trad med planen ma
ses pa. Forslag fra bydelen ma ogsa kostnadsberegrferes opp pa prioriteringslisten
eller i et tillegg til denne.

3. Bydelsutvalget ser at tidsplanen for gjennomfgamdiltakene i rehabiliteringsplanen ikke
holdes. Bydelutvalget vil sterkt presisere den thettygen det har for bydelen at tempoet
for rehabiliteringen av St. Hanshaugen park gkes. Av seerlig
viktighet er det & raskt fa pa plass et nytt ogrtidssig servicebygg ved Festplassen, som
kan dekke de servicefunksjonene det er behovdette omradet. Bydelsutvalget har
tidligere gnsket at det legges opp til helars cafgrestaurantdrift.



Bydelen far videre mange henvendelser fra publibumspeilbassenget pa toppen og
rehabilitering av dette. Bydelsutvalget mener dtedegsa bgr ha prioritet, og at det ma
planlegges for vannspeil om sommeren og kunstisbemeinteren i trad med planen og
bydelens gnske om vinteraktivitetspark. | forbisgeined dette bar ogsa prioriteres a
legge tilrettelegge for uorganisert aktivitet soking og skilek i samme omrade, gst for
Speilbassenget og skraningene i nordenden av paBleelsutvalget mener det i et
folkehelseperspektiv er viktig & sette fokus pétiklegging for vinteraktiviteter ogsa i
indre by.

Bydelsutvalget mener ogsa det er viktig & priogiterhabiliteringen av bade Bjgrnehuset
og Tarnhuset, og at det ma utredes ngye hva dissmna kan brukes til i fremtiden.
Bydelsutvalget mener at de bgr gi muligheten tilkifior en stagrre del av publikum enn i
dag, og at bydelen bar delta aktivt i konseptuinden for begge husene.

Behandling:
Tilleggsforslag fra Kim-André Asheim (SV)

Til punkt 1 ny setning 2.

Bydelsutvalget ber om fortgang med & bedre toaléttidene i parken og at det blir satt ut mobile
toaletter og urinal.

Tilleggsforslag fra Kim-André Asheim (SV)

Til punkt 3, siste avsnitt.

Ny siste setning: Barne- og ungdomsaktiviteter mdriperes.

Tilleggsforslag fra MBK

Til punkt 3, fgrste avsnitt ny siste setning

Bydelsutvalget er ikke forngyd med standarden pZesiegsfacilitetene slik de fremstar i dag, og
ber om at Bymiljgetaten allerede inneveerende sesargger for a forbedre situasjonen.

Votering:
Bydelsdirektgrens forslag pkt. 1 ble satt opp nmalrmgsforslag fra SV og falt enstemmig.

Bydelsdirektarens forslag pkt 2 enstemmig vedtatt
Bydelsdirektgrens forslag pkt. 3 ble satt opp nileiggsforslagene fra MBK og falt enstemmig.

Vedtak:
1. Bydelsutvalget registrerer at Bymiljgetaten hat fabblemet med forsgpling i parken
alvorlig og at ryddingen av parken intensivere912.
Bydelsutvalget ber om fortgang med & bedre toaléttidene i parken og at det blir satt
ut mobile toaletter og urinal.

2. Bydelsutvalget var ved hgringen av rehabiliteringspn for parken overveiende enig i
planens prioriteringer. Rehabiliteringsplanen erdtertid ikke blitt endret etter den
seerskilte bydelsharingen, sa konkrete forslag yidelen som ikke er i trad med planen ma
ses pa. Forslag fra bydelen ma ogsa kostnadsbesegméares opp pa prioriteringslisten
eller i et tillegg til denne.

3. Bydelsutvalget ser at tidsplanen for gjennomfgergdiltakene i rehabiliteringsplanen ikke
holdes. Bydelsutvalget vil sterkt presisere degdrehgen det har for bydelen at tempoet
for rehabiliteringen av St. Hanshaugen park gkes. Av seerlig
viktighet er det a raskt fa pa plass et nytt ogiessig servicebygg ved Festplassen, som
kan dekke de servicefunksjonene det er behowfetté omradet. Bydelsutvalget har
tidligere gnsket at det legges opp til helars cafgrestaurantdrift.

Bydelsutvalget er ikke forngyd med standarden pZesegsfacilitetene slik de fremstar i



dag, og ber om at Bymiljgetaten allerede innevasresesong sgarger for a forbedre
situasjonen.

Bydelen far videre mange henvendelser fra publikonspeilbassenget pa toppen og
rehabilitering av dette. Bydelsutvalget mener atelegsa bar ha prioritet, og at det ma
planlegges for vannspeil om sommeren og kunstisbaneinteren i trdd med planen og
bydelens gnske om vinteraktivitetspark. | forbisdehed dette bgr ogsa prioriteres &
legge tilrettelegge for uorganisert aktivitet sokirg og skilek i samme omrade, @st for
Speilbassenget og skraningene i nordenden av paByatelsutvalget mener det i et
folkehelseperspektiv er viktig a sette fokus péttélegging for vinteraktiviteter ogsa i
indre by.

Bydelsutvalget mener ogsa det er viktig & priogteghabiliteringen av bade Bjgrnehuset
og Tarnhuset, og at det ma utredes ngye hva dissenk kan brukes til i fremtiden.
Bydelsutvalget mener at de bgr gi muligheten tikifior en stgrre del av publikum enn i
dag, og at bydelen bar delta aktivt i konseptuivgen for begge husene. Barne- og
ungdomsaktiviteter ma prioriteres.

Sak 17 /12 Sykkelparkering og tilrettelegging for sykkelbruk i Bydel
St. Hanshaugen

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget mener at kollektivknutepunkter; legithsser og stasjoner, bar prioriteres
ved etablering av nye eller flere sykkelparkeringsger og -plasser i Sentrum.

2. Nar det gjelder prioritering innenfor bydelen hgdelsutvalget ikke full kjennskap til
pagangen pa de allerede etablerte sykkelpagsplassene.
Bydelsutvalget mener imidlertid at det kan veereettov for flere sykkelparkeringsplasser
i omradet rundt Pilestredet / Bislett /Theresesgadegrunn av Bislett Stadion og antall
arbeidsplasser og studiesteder i omradet. Detreslfitt nye plasser etablert i Pilestredet
(8) Bislettgata (5) og pa Martinus Lardahls plaxk)(og bydelsutvalget anbefaler at disse
prioriteres ved etablering inneveerende ar.

3. Bydelsutvalget mener det er viktig a ikkagjare sykkelstativer for private sykler til
bysykkelstativ. Dersom Oslo skal kunne na maletiopke sykkelandelen av alle reiser i
Oslo til 12 % innen 2015 sa ma mange tiltak ivettiese

Bydelsutvalget fastholder derfor ainge sykkelparkeringspunktene som etableres bgr ha
stativ bade for private sykler og bysykler.

4. Bydelsutvalget registrerer at det i dag ikbefigger noen konkrete planer om a
benytte eksisterende bilparkeringsplasssiykkelparkering.
Bydelsutvalget mener dette ikke er i trad med wedpakologisk program for Oslo,
innsatsomrade 2. - Oslo skal ha et miljgeffektiahsportsystem:
"Oslo kommune skal ha en streng parigsmorm ved alle nye byutviklingsprosjekter,
redusere antallet gateparkeringsplasser og inti@veerparkeringsordning”.
Bydelsutvalget mener at omgjgring akegarkeringsplasser for bil til
sykkelparkeringsplasser og bedre sykkeltraseeelei trtdd med Bygkologisk program.
Bydelsutvalget har ikke noe konkret forslag til gengngsplasser na men vil komme
tilbake til dette.



5. Bydelsutvalget mener at det bgr arbeided etablere sykkelparkeringsplasser i de
allerede eksisterende bilparkeringshusene i senfisse parkeringshusene har i dag
ledig kapasitet og bar veere tilstrekkelig tryggedtpr syklister. Videre er det pa
markedet trygge automatiske sykkelparkeringshusigen hvor sykkelen leveres og
hentes ved inntasting av kode/bruk av kort. Bydetget mener kommunen bgr veere
mere offensive nar det kommer til utpraving avralagive lgsninger for sykkelparkering.

Behandling:
Tilleggsforslag fra Kjartan Almenning (V) pa vegae V og H:

Nytt punkt 1.

Bydelsutvalget understreker viktigheten av tilrettging for sykkeltrafikk giennom snarlig
utvikling av sykkeltraseer i bydelen.

Tilleggsforslag fra Kjartan Almenning (V) pa vegae V og H:

Punkt 4. Tillegg etter nest siste setning:

Bydelsutvalget ser imidlertid at behovet for pankgifor familier og andre som i hovedsak bruker
bil til fritids- og helgereiser, ikke kan ivaretdesrsom man fierner gateparkeringsplasser uten a
erstatte disse med andre alternativer. Bydelsutvalgener underjordiske parkeringshus, for
eksempel under St. Hanshaugen-parken, eventuglp§ekeringshus, er lgsninger som bade vil
frigjare plass til sykkeltraseer/sykkelparkering,gjare det enklere for folk & la bilen sta over
lengre perioder. Det er derfor sveert gnskelig akdenmunale parkeringsorganet bystyret i sak
284/2011 vedtok a opprette, settes i drift sa raskt mulig.

Tilleggsforslag fra Sindre Buchanan (MdG) og Kimdké Asheim (SV):

Nytt punkt 7.

Bydelsutvalget mener det bar iverksettes tiltakifdorbedre flyten av bysykler mellom
bysykkelpunktene i rushtiden og generelt.

Votering:
Bydelsdirektgrens forslag punkt 1 satt opp endforgtag fra Almenning og falt enstemmig

Bydelsdirektarens forslag punkt 2 - 4 enstemmigattd
Tilleggsforslag fra Almenning falt mot 2 stemmer ¢g V).
Tilleggsforslag fra Buchanan nytt punkt 7 enstemugdtatt

Vedtak:
1. Bydelsutvalget understreker viktigheten aetiklegging for sykkeltrafikk gjennom
snarlig utvikling av sykkeltraseer i bydelen.

2. Bydelsutvalget mener at kollektivknutepunkteigdeplasser og stasjoner, bar
prioriteres ved etablering av nye eller flexygkkelparkeringspunkter og -plasser i
Sentrum.

3. Nar det gjelder prioritering innenfor bydeleartbydelsutvalget ikke full kiennskap til
pagangen pa de allerede etablerte sykkelparggsplassene.
Bydelsutvalget mener imidlertid at det kan veergediov for flere sykkelparkeringsplasser
i omradet rundt Pilestredet / Bislett /Theresesgpfegrunn av Bislett Stadion og antall
arbeidsplasser og studiesteder i omradet. Det exdidtt nye plasser etablert i Pilestredet
(8) Bislettgata ( 5) og pa Martinus Lardahls plds&l), og bydelsutvalget anbefaler at
disse prioriteres ved etablering inneveaerende ar.



4. Bydelsutvalget mener det er viktig & ikke omeggykkelstativer for private sykler til
bysykkelstativ. Dersom Oslo skal kunne na maled ke sykkelandelen av alle reiser i
Oslo til 12 % innen 2015 s& ma mange tiltak ivettiese
Bydelsutvalget fastholder derfor at de nye sykk&krangspunktene som etableres bgr ha
stativ bade for private sykler og bysykler.

5. Bydelsutvalget registrerer at det i dag ikkeefigger noen konkrete planer om a
benytte eksisterende bilparkeringsplassesyiikkelparkering.
Bydelsutvalget mener dette ikke er i trdd med eBtakologisk program for Oslo,
innsatsomrade 2. - Oslo skal ha et miljgeffektamsportsystem:
"Oslo kommune skal ha en streng parkeringsnormalkdnye byutviklingsprosjekter,
redusere antallet gateparkeringsplasser og innteboerparkeringsordning”.
Bydelsutvalget mener at omgjgring av gateparkepragser for bil til
sykkelparkeringsplasser og bedre sykkeltraseeetr lrdd med Bygkologisk program.
Bydelsutvalget har ikke noe konkret forslag til ganiggsplasser na men vil komme
tilbake til dette.

6. Bydelsutvalget mener at det bar arbeides for aletalsykkelparkeringsplasser i de
allerede eksisterende bilparkeringshusene i sentidisse parkeringshusene har i dag
ledig kapasitet og bar veere tilstrekkelig tryggs@fpr syklister. Videre er det pa
markedet trygge automatiske sykkelparkeringshusigenhvor sykkelen leveres og
hentes ved inntasting av kode/bruk av kort. Bydeddget mener kommunen bgr veere
mere offensive nar det kommer til utprgving avrakéve lgsninger for sykkelparkering.

7. Bydelsutvalget mener det bar iverksettes tiltakdftorbedre flyten av bysykler mellom
bysykkelpunktene i rushtiden og generelt.

Sak 18 /12 Bydelens miljg- og klimahandlingsplan 2012-2015

Bydelsdirektarens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget vedtar revidert Miljg- og klimahaindisplan for bydelen 2012- 2015.

Behandling:
Endringsforslag fra MBK:

Saken utsettes for ytterligere revidering baseitp&pill fra pent mate.

Votering:
Endringsforslaget enstemmig vedtatt

Vedtak:
Saken utsettes for ytterligere revidering baserirpépill fra dpent mate.



Referatsaker

Periode: 21. mars 2012 - 18. april 2012
Sak nr. Arkivsak Tittel

9/12 201200316-3 21- bussens trase og parkeringegredved Bislett

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Godkjent



Sak 20/12 Begrenset hgring vedrgrende alternativ. 1 D - Atkomst til
areal under vannspeil - Operaallmenningens sgndred el

Arkivsak: 200800270
Arkivkode: 512.1
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og byutviklingskomiteen 06.06.12 20/12
Bydelsutvalget 12.06.12 60/12

BEGRENSET HORING VEDRYZRENDE ALTERNATIV 1 D - ATKOMS T TIL AREAL
UNDER VANNSPEIL - OPERAALLMENNINGENS S@NDRE DEL

Tidligere vedtak i saken:
BUsak 18/2012 Operaalmenningens sgndre del, BjgrAlanforslag til offentlig ettersyn -
tilleggshgring Alt 1Derklag til detaljregulering
Vedtak:
1. Bydelsutvalget anbefaler bare alternativ 1D i foidhtil formal kino, og fastholder for
gvrig tidligere vedtak i saken Alt.2 Sjgvannsbagsen

Bydelsutvalget kan imidlertid se at en vannspaillimg ogsa vil kunne veere et positivt
element for omradet. Alt 1D med formal kino i ellefplan under det foreslatte
vannspeilet vil ogsa kunne veere positivt for omtagiekinosenter vil kunne trekke folk
mot omradet gjennom hele aret og pa kveldstid agelsynergi med biblioteket og de
andre kulturinstitusjonene i Bjgrvika.

2. Bydelsutvalget registrerer at det ekalsynspunkter pa lgsningen pa behovet for
sykkelparkeringsplasser i omradet. Bydelsutvalgettidligere anbefalt bruk av
underjordisk sykkelparkering i sentrum og de nyeatiklingsomradene i sentrum. |
forslagets reguleringsbestemmelser § 5.2 Parkefri@gngar at bil- og sykkelparkering
tilknyttet funksjoner skal anlegges under terreng.

Bydelsutvalget mener kommunen ma vurdere det sarhistbvet for
sykkelparkeringsplasser for delomrader i Bjgrvikg,koordinere etableringen pa og
under terreng slik at en far best mulige Igsninigarhold til sikkerhet, tilgjengelighet og
estetikk. Underjordiske lgsninger, omrader medidérkolforhold samt stgybelastede
omrader bar velges til sykkelparkering fremfor der @ttraktive omrader for opphold.

Bakgrunn for saken:

Planforslaget med to hovedalternativer var til offig ettersyn fra 27.12.2010 til 07.02.2011.
Alternativene 1 og variant 1B fremmet et vannspwit kjeller pa 4 643 m2 under terreng nord
for Operagata med formal bibliotek og treningssemtéiernativene 2 og variant 2B fremmet en
reetablert fiordbukt med kjeller pa 1 816 m2 navd®peragata fram til fiordbuktas gstre kant
med formal bibliotek og treningssenter. Plan- ogriggsetaten anbefalte forslagets alternativ 2
med fjordbukt. Det innkom 18 bemerkninger, inkludensigelse fra Riksantikvaren. Variantene,
alternativ 1C med vannspeil og kun formal bibliotelder grunnen inntil vannspeilet, og
alternativ 2C med fjordbukt og kun formal bibliotekder grunnen inntil fjordbukt, var pa
begrenset hgring fra 10.06.2011 til 15.06.201brbihdelse med byutviklingskomiteens mate
30.11.2011 ble det fra flertallets side foresld#gge inn et nytt arealformal (kino) i et kjelltap
under det foreslatte vannspeilet i alternativ infr forslag til merknader samt



endringsforslag i reguleringsbestemmelser. Fortifoymal kino i bystyres behandling
14.12.2011 ble fremmet under hele vannspeilet otil iielt A8 og Langkaia som vist pa revidert
alternativ 1D, matte forslaget legges ut til nyffeatlig ettersyn; grunnet et nytt arealbruksformal
som ikke hadde vaert presentert i tidligere etterBpndi ny atkomstlgsning for bruksformal under
terreng, verken i plankartet eller i bestemmelsendvaretatt, ma planforslagets alternativ 1D na
legges ut til begrenset hgring.

Bydelen har fra Plan- og bygningsetaten mottatigifrenset haring blant annet forslag til
adkomstlgsning for arealet under vannspeilet.

Etter begrenset hgring vil innkomne bemerkningerdiérert, kommentert og eventuelle
endringer innarbeidet. Saken er planlagt overseémtttuset for politisk behandling 11.06.2012.

Pa grunn av frist til byrddsavdelingen 11. juni 20ha eventuelle bemerkninger i den begrensede
hgringen veere oversendt Plan- og bygningsetatemisandag 3.juni 2012.
Bydelen har derfor innen fristen oversendt en atstrativ uttalelse i saken.

Saksframestilling/Faktaopplysninger:

Byradsavdeling for byutvikling mener Plan- og byugesetatens planforslag manglet beskrivelse i
reguleringsbestemmelsene av ny atkomstlgsningni&det under vannspeilet.

Pa bestilling fra Byradsavdeling for byutvikling pégne av Bystyret, er det derfor utarbeidet
forslag til reguleringskart og reguleringsbestensmefor adkomstlgsninger for areal under
terreng. | tillegg er det gjort mindre justeringandre deler av planforslaget.

Falgende endringer inngar i denne haringen:

* Adkomstlgsninger for areal under terreng.

- | felt A25a er anlgpsmuligheter for bater endrattfixi/charterbater og lignende, til
fritidsbater.

« Fortau er lagt inn som underformal pa nordside®pegragata.

» Sykkelfelt er lagt inn i vestre del av Operagateymest krysset med Langkaigata (j.fr.
tidligere bemerkninger)

* Bredere gangfelt i Operagata.

* Marginal justering av grense mellom felt A25b (garegl) og felt A30a (gangareal) slik at
den flukter med kaikant lenger s@r, dvs. grenseliomdelt A25a (gangareal) og felt EOa
(friluftsomrade i sjg og vassdrag).

Plan- og bygningsetatens vurdering

Plan- og bygningsetaten som planfaglig instankuarstilling til byplanfaglig vurdering av
forslaget, og anbefaler det som etter etatens vimgier best for omradet.

Etatens forelgpige vurdering er i sin helhet tattiisaksfremstillingen.

| denne hgringssaken vurderer plan- og bygningsetain alternativ 1D med vannspeil i forhold
til atkomstlgsninger til de foreslatte bruksforrff@rsamlingslokale, treningssenter, kino) under
grunn, uavhengig av hvilket av de foreslatt bruksf@ som tenkes gjennomfart.

Plan- og bygningsetaten holder fast ved sine tdéiganbefalinger om a stgtte etablering av
flordbukt i Operaallmenningens sgndre del. Menalaralternativ 1D med vannspeil med
bruksformal forsamlingslokale, treningssenter awpkiedtas, har etaten falgende vurdering
vedrgrende de viste atkomstlgsninger:

Etaten tar til etterretning Kulturbyggene i Bjgrai& faring om at den gvrige planlagte

bebyggelsen under grunn ikke er tilknyttet det bijpdioteket pa felt A8 — verken fysisk eller
formalsteknisk. En viktig farende premiss i endsifogslaget er at krav om atkomst til
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Operaallmenningens anlegg under terreng via feleA8strid med program- og
prosjekteringspremissene for planlagt nytt Deichskarhovedbibliotek.

Etaten har revidert et forslag til reguleringsbesteslser slik at krav om atkomst til
Operaallmenningens anlegg under terreng via felfrafglles.

Etaten legger til grunn at kravene til parkeringdadft, forflyttningshemmede og sykler for formal
bibliotek er sikret gjennom reguleringskart og -tbasnelser i reguleringsplanen for Deichman-
omradet. Av denne grunn er reguleringsbestemmelssmdert slik at det ikke tillates bil- og
sykkelparkering innenfor planomradet i forbindetsed funksjon bibliotek.

Etaten mener at de viste inngangs- og remningsigene, samt bilfri varelevering via trapper og
heis er illustrert pA en mate som anses a medfimdrenbetydningsfulle barrierer i omradet.
Hovedinngangstrapp er plassert inntil og langs spaitets vestside. Dette ivaretar den visuelle
kontakten i gst-vest retning mellom Tollbodene dwidteket i felt A8. Imidlertid skaper disse
trappene en fysisk barriere i planomradet i demmense retningen. Det vil ikke kunne veere mulig
a krysse vannspeilet fra gst pa grunn av nedséiokedinngangslasning til arealene under
vannspeil. Etaten mener at det er viktig at vanihsipeforbindelse med evt. trapper inntil og langs
vannspeilets vestside utformes slik at vannspeailudtes mot @st og mot hovedinngang til formal
under bakken som en vanngardin. Dette vil bidrattiledsenket bygningsparti ikke vil oppleves
som “sjakt” eller "apen tunnel”. Vanngardin vil ngdjgre at vannspeil far en tredimensjonal,
skulpturell avslutning mot vest. Kvalitetsmessig@mndette a veere gnskelig og vil kunne
gjenspeile omradets monumentale og viktige kulsiitnsjoner, samt omradets historiske spor.

Hensikten med planen er a tilrettelegge for etrielee urbant og rekreativt parkaktig byrom ved
sjgen som gjenspeiler Bjgrvikas representativekkaraned Operaen og det planlagte
Deichmanske biblioteket i felt A8 som sentrale moeatalbygg. Plassen skal formidle
overgangen fra eksisterende bysentrum til fjordgden nye bydelen i Bjgrvika. For gvrig
overlapper sone 8 (trappekonstruksjon ned til fouméler grunn som lokalenes
hovedinngangslgsning) den vestlige delen av squarthspeil). Dette sikrer etablering av
byrommet med vannspeil som flukter med kaikantfew©peragata dersom allmenningen
etableres uten arealene under grunn

Heis som en alternativ hovedinngang er plasserbiridelse med vegetasjon mellom vannspeil
og Langkaigata i felt A25b. Plassering av heis arsgen uproblematisk i forhold til siktakse H190
fra @stbanehallen og mot Hovedgya. Etaten merdetadr viktig & beholde kontakten generelt
mellom fjorden, kaiomradet og byen i dette byrommet

R@mningstrappene plassert i felt A30a skaper ildteehbetydningsfulle visuelle barrierer i
omradet. Imidlertid skaper disse trappene noemndiftger i forhold til plassens
bevegelsesmgnster i nord-sgrretning. | syd ved d&)ja¢a vil passasjebredden halveres, og i
nordenden av planomradet ved Dronning Eufemias\giata en tredjedel av passasjebredden
beslagslegges av ramningstrapper. Dette kan veeraegativt, men pa den andre siden kan det
tenkes at dette danner et naturlig bevegelsesmanstiom vannspeilet og ramningstrappene
gjennom planomradet. Arealene vest for ramningpeagan lettere defineres som oppholdssoner
for ulike aktiviteter (fri opphold, uteserverings\o).

Imidlertid bemerker etaten at det er en utforddnigareta sikkerhet i forbindelse med trapper nar
lokalene under plassen er stengt.

Etaten mener at det ikke er gnskelig med bilpankgirplanomradet, verken under terreng eller pa
terreng, unntatt en parkeringslomme som vist pégd@nordsiden av Operagata og som skal
ivareta varelevering for regulerte funksjoner ungereng samt atkomst for brann- og
redningsbiler. Formal parkeringsplass pa nordsiale®peragata betyr biloppstillingsplass som
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skal benyttes for varelevering for regulerte fuoksir under terreng. Pa grunn av karttekniske
grunner reguleres dette til parkeringsplass.

Varelevering forutsettes a skje via kombinert pkilis- og vareheis som vist pa plankart
innenfor sone 7. Atkomst til heisen er fra badedrmy syd. Etaten mener at dersom det skulle
etableres en nedkjgringsrampe ned til arealenertedeng, matte dette plasseres enten langs
Operagata eller langs vannspeilets vestende. Vatdes det at arealbehovet for en
nedkjgringsrampe & veere minst 3 x 40 meter i tilléigner komplisert avvikling i Operagata.
Etaten mener at etablering av nedkjgringsrampenfion@lanomradet vil virke gdeleggende for
dette sentrale og viktig byrommet, og at dette @ermke er akseptabelt, verken fra
planmyndighetenes side eller fra Bjgrvika Infralstom AS’s og deres konsulenters

side. Pa denne bakgrunn har etaten verken reguddkjaringsrampe eller bilparkering innenfor
planomradet.

Vedrgrende besgkende til og arbeidsplasser i pubbkettede funksjoner legger etaten til grunn
at planomradet ligger i umiddelbar naerhet til G8lsom Oslos starste knutepunkt, og er dermed
mer enn tilfredsstillende dekket av kollektivtilonddere spesifiseres det falgende miljgmal i
Overordnede miljgoppfalgingsprogram for BjagrvikdMOP): "Stgrst mulig andel av den totale
transporten til, fra ognnen bydelen, skal forega til fots og med sykilaist 80 prosent av alle
motoriserte reiser over dggnidt fra og innen bydelen, skal forega med kolbledti
transportmidler. Biltrafikken skal utgjgre mindrarelO prosent av alle reisene til, fra og innen
bydelen. Neeringsdrivende i omradet stimuleres idi@evaretransport med miljgvennlig
kjgretay, og rasjonalisering av varetransport gjermsamordning atransporttjenester.”

For avrig foreslar Plan- og bygningsetaten en egdvedrgrende atkomst til taxi/charterbater og
lignende langs Langkaia pa bakgrunn av bemerknifigedslo Havn KF i forbindelse med
forrige offentlig ettersyn fra 06.02.2012 til 19.23812. Formulering om dtlet tillates tilrettelagt
for anlgpssted foraxi/charterbater og lignende langs Langkagatatt bort i
reguleringsbestemmelsenes § 6 pa grunnlag avldegpe Bjgrvikaregulering ikke apner for
dette. llandstigning gjelder kun for fritidsbatBrifts- og vedlikeholdsansvar av kommunalt
gangareal i felt A25 og Havnepromenaden i planoetrékial overtas av Bymiljgetaten, Divisjon
Samferdsel.

Det er ikke vist hgyde pa konstruksjon for tekrtiift. Etaten gnsker tilbakemelding pa
plassering og spesielt hayde pa dette. Det visilsisirasjon, tverrsnitt 1:200. Forelgpig er det
kun vist plassering av teknisk tilluft pa plankiamenfor sone 11.

Det stilles krav i reguleringsbestemmelsene omeataetaljert utforming av ovennevnte tiltak pa
gateplan ma ivaretas i forbindelse med byggesak.

Bjorvika Infrastruktur AS papeker at etableringamgalene under terreng ikke er en del av
opparbeidelse av Operaallmenningens sgndre del.

Videre mener Bjarvika Infrastruktur AS at foreskgtiablering av evt. vanngardin/vannvegg i
forbindelse med vannspeil og hovedatkomst for lekalunder vannspeil skal bekostes av
forsamlingslokale/treningssenter/kino-prosjektetjrmngar dermed ikke i kostnader for
gjennomfgring av Operaallmenningens sgndre del

Reguleringsbestemmelsene — forslag

Vedlagt. Endringene til reguleringsbestemmelsesesvi rgdfarge. Tatt inn som nevnt tidligere
nye krav/presiseringer vedragrende fortau, inngafayeydende og inngang for bilfri varelevering
med trapper/heis til bebyggelsen under terrengt samningsveier, krav til trapper, heis,
begrensninger for synlige konstruksjoner over tegréorbud mot bilparkering , krav om
sykkelparkering.
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Bydelsdirektgrens vurdering:

Bydelsdirektaren viser til bydelsutvalgets tidligetedtak i saken, hvor Alt.2 Sjgvannsbasseng
anbefales. Som Plan- og bygningsetaten vurderérrd@rdelsdirektaren kun alternativ 1D med
vannspeil i forhold til atkomstlgsninger til de éstatte bruksformal (forsamlingslokale,
treningssenter, kino) under grunn, uavhengig alkétav de foreslatt bruksformal som tenkes
gjennomfart.

Bydelsdirektgren er enig i Plan- og bygningsetatered@gpige vurderinger i saken og har ingen
kommetarer til saken utover dette.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget viser til tidligere vedtak i sak av 27.01.2011 og
27.03.2012, hvor bydelsutvalget anbefaler2A&jgvannsbasseng.
Som Plan- og bygningsetaten har bydelsutvalgebd&tin vurdert alternativ 1D med
vannspeil i forhold til atkomstlgsninger til de éstatte bruksformal under grunn
(forsamlingslokale, treningssenter, kino), uavhgrayi hvilket av de foreslatte
bruksformal som gnskes gjennomfart.
Bydelsutvalget er enig i Plan- og bygningsetatemnsl#pige vurderinger i saken og har
ingen kommentarer til saken utover dette.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar

Trykte vedlegg:

Varslingsbrev om begrenset hgring

Planforslagets alternativ 1D, ny begrenset hgring
Deichmansaksen- utredning om muligheten for arealder vannspeil.
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Sak 21/12 Karl Johans gate 19 - 207/97 - Bruksen dring, ombygging og
fasadeendring

Arkivsak: 201200846
Arkivkode: 531
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og byutviklingskomiteen 06.06.12 21/12
Bydelsutvalget 12.06.12 58/12

KARL JOHANS GATE 19 - 207/97 - BRUKSENDRING, OMBYGGING OG
FASADEENDRING

Sammendrag:

Bydelen har fra Plan- og bygningsetaten fatt ovetsegknad om rammetillatelse for
bruksendring til serveringssted inkludert utesanger Karl Johans gate 19. Tiltakshaver er Olav
Thon, og sgknaden gjelder bruksendring fra forngtnog kontorlokaler til bevertning med
tilhgrende stattefunksjoner i 1.-3. etasje og &jdlKarl Johans gate 19. Det skal ogsa
tilrettelegges for uteservering.

Tiltaket medfarer at det sgkes om ulike dispensasjpfra dagens reguleringsformal og ulike
endringer pa fasade, i baerende konstruksjonerkmistes installasjoner.

Det foreligger protester til tiltaket fra eiere maboeiendommene Karl Johans gate 21 og nedre
Slottsgate 10B.

Bakgrunn for saken:

Bydelsdirektaren er jf. delegasjonsvedtak av 9AM12sak 114/11, delegert hgringsmyndighet
ved kurante bruksendringssaker. Saker hvor deregdiestndring av bruken av et lokale vil kunne
fa negative falger for omgivelsene eller der hvetr fdreligger naboklager eller innvendinger fra
andre kommunale etater regnes som ikkekurante éndksger og fremlegges bydelsutvalget for
behandling.

Tiltakshaver mener en bruksendring for denne eiemden vil kunne bidra til bymiljget som et
mgtested for handlende, og derigiennom medvirke titalisere omradet og veere et positivt
bidrag til publikum.

Saksframstilling/Faktaopplysninger:

Forslagsstillers beskrivelse av tiltaket

Karl Johans gate 19 er et bygg i 5 etasjer, betidgea hjarnet av Karl Johans gate /Nedre
Slottsgate. Olav Thon leier i dag deler av eiendemirKarl Johans gate 17/Scotsman. Da
leieavtalen avsluttes juli 2013, gnskes det i dehifidelse & flytte restaurant Scotsman til Karl
Johans gate 19.

Sweknaden omfatter bruksendring fra forretning kogtorlokaler til bevertning med tilhgrende
stattefunksjoner i underetasje,1.et. og 3. et.rl B@hans gate 19. Andre etasje er allerede
godkjent som serveringslokale, og skal ombyggea filpasse ny planlgsning. Videre skal det
tilrettelegges for uteservering. Samlet bergrt bankal er ca. 573,9m2 BRA.
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Tiltaket medfarer falgende sgknadspliktige endnindgygget:

« Ny heis mellom kjelleretasje og 4. etasje folféetilsstille krav til universell

utforming/tilgjengelighet i teknisk forskrift.

Nytt ventilasjonsanlegg.

* Endring i baerende konstruksjoner; hulltaking ildeked etablering av heis, trapperom og
ventilasjonsanlegg.

» En eksisterende gjennomgang mellom lokalene i B@inhns gate 19 og 17 blendes.

« Nye vatrom/WC for kunder og ansatte i u.et. ogtasje.

Tiltaket medfgrer mindre fasadeendringer:

* Mot Karl Johans gate skiftes eksisterende 4 vindlieet. ut med horisontalsprossede
loftevinduer.

* Det monteres markiser til vinduer i 1.et.

« Ny heis i fasade mot gst, mot "bakgard” i 4.etasje

Uteserveringen vil veere et supplement til servermignendgrs, og skal drives innenfor lokalets
ordinaere apningstid. Uteserveringsomradet er aggteav eksisterende gatelamper langs
fasadene til Karl Johans gate 19, og omfatterestlgna til sammen ca. 64,5 m2, med kapasitet pa
til sammen ca. 170 sitteplasser. Tiltaket medfargen fysiske inngrep i gatetunet.
Mgbleringsgrense falger Bymiljgetatens retningslifipr Karl Johans gate gjennom a
opprettholde mgbleringsgrense.

Gjeldende regulering

Eiendommen er regulert til byggeomrade for formegnikontor og bolig ifalge reguleringsplan S-
2413, vedtatt 22.08.1979. Bygningen er oppfart paniikvarens liste over bevaringsverdige
bygninger.

Estetisk utforming

Karl Johans gate 19 er en 1800/1900talls murgaaa-®g bygningsetatens arkiv viser at bygget
over tid har gatt giennom en del innvendige ogezi@tmessige endringer. Omsgkt prosjekt
innebaerer innsetting av 4 lgftevinduer for & tikrketlgge for uteserveringen. Foreslatt
sprosseinndeling er forsgkt tilpasset eksisteremitée fasadekomposisjon og vindusutforming.
Vindusformat er lik eksisterende vinduer i fordigsge. Det vises i denne sammenheng til
vindusutformingen til lokalene for 3 brgdre | @B8mttsgate 14. Nye vinduer i Karl Johans gate
19 er tenkt utfart i tilsvarende utfarelse.

15



Ny heis gar kun til 3. etasje, og etableres falréttelegge for universell tilgjengelighet. Heisen
vil ikke bryte byggets takflate, og vil ikke veergntig fra Karl Johans gate eller Nedre Slottsgate.
Fasadeendring mot bakgard vil vaere begrenset.

Det nye ventilasjonsanlegget plasseres i hoved3akasje, av/-fratrekk plasseres i bakkant av
bygget, og vil ikke veere synlig i fasadeliv ellex Hateplan.

Utnyttelse/u-grad

Omsgkt tiltak medfarer ingen endringer i u-gradeihhold til requleringsbestemmelsenes 81 b) er
bygningene regulert med eksisterende etasjetajesgnshgyder, samt eksisterende
utnyttelsesgrad. Maksimal tillatt utnyttelsesgra@ &, byggforskrift 1969 og NS 3940 1.utgave
(med endringer av 04.04.1979) legges til grunrbfmegning av prosjektets arealer.

Lokalene som i dette prosjektet sgkes bruksendretbaerer ingen gkning i utnyttelsesgrad.

Fjernvarme

I henhold til TEK10 skal bygg over 500m2 ha dekiki 60% av varmebehovet fra annen
energiforskyning enn direktevirkende elektrisitetavet gjelder ved hovedombygging, eller en
vesentlig ombygging av varmesystemet. | Oslo psakés det krav om tilknytning av fjernvarme
for bygg over 1000m?2.

Dispensasjoner

Eiendommen er regulert til byggeomrade for bolkigreéitning og kontor. | medhold av plan- og
bygningslovens § 19-1 sgkes det om dispensasjardidert formal da etablering av bevertning
er i strid med dagens formal. Hensynet bak denstebamelsen er & styre arealbruk og gi
forutsigbarhet i forhold til hva slags type virkset som kan tillates etablert i et omrade.

Tiltakshaver mener en bruksendring her vil gi emk&jon som vil kunne bidra til vitalisering av
omradet og bymiljget, som et mgtested for handl@ugget positivt bidrag til publikum. Videre
mener tiltakshaver at den omsgkte bruksendringetuwne bidra til en generell oppgradering av
selve lokalet og tilliggende torgomrade/gagateipAdommen.

Eiendommen ligger i et omrade som per i dag hhtagtdet tilbud, og hvor det allerede finnes
flere serveringssteder. Tiltakshaver mener at dewbktlegges at 2.et. i Karl Johans gate 19
allerede er godkjent som serveringslokale og atsitans leiekontrakt avvikles juli 2013. Nye
lokaler i Karl Johans gate 19 vil saledes veerei@ergutvikling av eksisterende serveringslokaler
/uteservering.

Det planlegges etablert ny heis, nye vatrom/gatmErdagerrom samt diverse
oppholdsrom/kontorlokale i tilnytning til driftervalet nye lokalet.

Fasadeendringen omfatter markiser til vinduert. s&mt utskifting av eksisterende vinduer i 1.et.
med lgftevinduer.

Universell utforming/ fravik fra TEK
Tiltaket er prosjektert i henhold til Forskrift aiekniske krav til byggverk (TEK 10).

Nabovarsling

Nabovarsling er giennomfart 10.02.12.

Det er innkommet kommentarer/protester fra eiekast Johans gate 21,i brev av 29.02.12.

Karl Johans gate 21 ANS er sterkt imot at ramnagélsen innvilges. Klager mener at Karl Johans
gate farst og fremst er en handlegate, og merggranye driften vil bli dominerende og kunne ga
ut over driften av nabovirksomhetene. Klager hewagsa at det vil bli mindre tilgjengelig
gateareal for almennheten.

Det er videre innkommet protest fra Sgylen Eiend®rfor High Street Shopping AS,

eier av Nedre Slotts gate 10B. Klager gnsker deggdatere Karl Johans gate som Norges mest
betydningsfulle handlegate, og gnsker ikke endawngruken for lokaler i omradet. Klager er ikke
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enig i at en bruksendring vil bidra til & visuatis®mradet positivt og gnsker ikke et skjenkested i
3-4 etasjer i dette omradet. Sekundaert kan segaiirksomhet, ikke bar, i en etasje anbefales.
Klager mener den omfattende endringen av brukiberg etasjer, utlgser kravet om
reguleringsendring, ikke bare bruksendring. Klagener at ytterligere uteservering i dette
omradet vil gjgre gaten enda smalere og mindrietitgelig for gdende pa Karl Johans gate.
Klager mener at bruksendringen til bar i flere jetagil medfare betydelig stayproblematikk og
veere visuelt forsgplende.

Bydelsdirektgrens vurdering:

Eiendommen er oppfart pa Byantikvarens gule lister bevaringsverdig bebyggelse.
Byantikvarens uttalelse foreligger ikke per datiole eiendommen er regulert til bevaring vil nok
Byantikvaren i denne saken ha hovedfokus pa fasadiegene og uteserveringen og den
virkningen den vil ha pa gaterommet. Bydelsdiredtamener at uteserveringen som skissert i
sgknaden blir for omfattende, og at det blir mintlggengelig gateareal for almennheten. Det
vises en uteservering pa 170 sitteplasser fordef4ps m2 i Karl Johans gate og Nedre Slottsgate.
Karl Johans gate er smal i dette omradet, og dekeg at det ikke tas i bruk sa store deler av
gaterommet til uteservering som dagens ScotsmarerDiktig a ikke skape barrizerer ved a

legge opp til mer uteservering i Karl Johan, ogddgdirektaren mener derfor at uteserveringen for
et nytt serveringssted/pub i omradet ma begrerngpéildéedre Slottsgate. En utservering ma i
tillegg ikke ikke virke privatiserende, det viléét bar unngas at det legges opp til inngjerdinger
og plattinger i forbindelse med uteserveringen.

Bydelsdirektaren er for en stor del enig med deeimerkningene til bruksendringen fra eiere av
naboeiendommene. Nye bruksendringer fra forretriiggkontorlokaler til bevertning i Karl
Johans gate vil kunne bidra til at Karl Johans g#ier hvert mister sitt seerpreg som primeert
handlegate. Bydelsdirektaren mener det er viktigedke seg hvorfor sgknader om dispensasjoner
fra regulert formal ma veere velbegrunnede. Hendyalkeidenne bestemmelsen er a styre
arealbruk og gi forutsigbarhet i forhold til hvags$ type virksomhet som kan tillates etablert i et
omrade. Bydelsdirektgren mener nye dispensasjoriermal bevertning i Karl Johans gate vil
skape presedens for en utvikling av Karl Johans gah annen retning enn dagens bruk.
Bydelsdirektagren er videre skeptisk til etablerawget bevertningssted/pub av dette omfang i en
gate med en bevertningsvirksomhet med malgruppg bage og barnefamilier beliggende vis a
vis. Bydelsdirektgren stgtter klagene i at et biwegssted/pub her vil kunne ga ut over driften av
nabovirksomhetene, pa grunn av at en pub/bevesrsiad generelt medfarer gket stgyniva for
omgivelsene.

Bydelsdirektgren er derfor tvilende til om den tyaken vil veere positivt vitaliserende for gaten
eller omradet. Verken selve formalsendringen freefming til bevertning/pub eller de patenkte
endringer av fasaden med markiser og uteservedngies a veere positivt for omradet.
Bydelsdirektgren ser at tiltakshaver avvikler l@ekakten med Scotsman i Karl Johans gate 17 i
juli 2013. Bydelsdirektgren er ikke kjent med heitkbruk som planlegges i disse lokalene etter
dette.

Dersom det etableres bevertningssted/pub i Kadidelgate 19 ma det tilrettelegges for universell
utforming av lokalene i sin helhet, 88 9 og 10 i den nye Diskriminerings- og
tilgjengelighetsloven som tradte i kraft fra 1.1090

Det ma videre s@grges for en forskriftsmessig vasitinslgsning og en tilfredsstillende
renovasjonslgsning en for lokalet.

Bydelsdirektgren mener det ngye ma vurderes delardg ulemper en dispensasjon fra dagens

formal vil ha for dette omradet og Karl Johans ggrerelt. Bydelsdirektaren heller mot a ikke
anbefale bruksendringen av lokalene.
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Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget mener det ngye ma vurderes de ferdgl ulemper en dispensasjon fra

dagens formal vil ha for dette omradet og Karl Jshgate generelt.

Bydelsutvalget gnsker at Karl Johans gate skaldt&@som en handlegate og ser at nye
bruksendringer fra forretning- og kontorlokalett@vertning i Karl Johans gate vil kunne
bidra til at Karl Johans gate etter hvert mistdrsserpreg som primaert handlegate.
Bydelsutvalget mener at dispensasjoner fra regfdemal skal veere velbegrunnede.
Reguleringsformal for en eiendom eller omrade skak arealbruken og veere et signal
om hva slags type virksomhet som kan tillates etabet omrade. Bydelsutvalget mener
nye dispensasjoner til formal bevertning i Karl dok gate vil skape presedens for en
utvikling av Karl Johans gate i en annen retning e@agens primaerbruk.

Bydelsutvalget er tvilende til om den nye brukelnveere positivt vitaliserende for gaten
eller omradet. Verken selve formalsendringen freetming til bevertning/pub eller de
patenkte endringer av fasaden med markiser ogruts®y kan sies & veere positivt for
omradet.

Bydelsutvalget er videre skeptisk til etableringedivevertningssted/pub av dette omfang i
en gate med en bevertningsvirksomhet med malgrbppg unge og barnefamilier
beliggende vis a vis. Bydelsdirektaren ser at getningssted/pub her vil kunne pavirke
driften av nabovirksomhetene, da en pub/bevertsiegsmed uteservering generelt
medfgrer gket stayniva og for omgivelsene enn foimgsvirksomhet.

Med bakgrunn i ovennevnte anbefaler bydelsutvakiet at det for denne eiendommen
gis rammetillatelse for bruksendring til bevertning

. Dersom det etableres bevertningssted/pub meneiduydalget at uteserveringen som

skissert i sgknaden blir for omfattende, og ati detradet blir for lite tilgjengelig

gateareal for almennheten. Karl Johans gate erisiete omradet, og det er viktig at det
ikke tas i bruk s& store deler av gaterommet i Kahlans gate til uteservering som dagens
Scotsman. Det er viktig a ikke skape barrizerervbayge opp til mer uteservering i Karl
Johan, og bydelsutvalget mener derfor at utesenydaoir et nytt serveringssted/pub ma
begrense seg til Nedre Slottsgate. En utserverigtitlegg ikke veere virke

privatiserende pa gaterommet, og det bar derfogasma legge opp til inngjerdinger og
plattinger i forbindelse med uteserveringen.

. Dersom det etableres bevertningssted/pub i Kaadelgate 19 ma det tilrettelegges for

universell utforming av lokalene i sin helhgt,88 9 og 10 i Diskriminerings- og
tilgjengelighetsloven.

Det ma videre sgrges for en forskriftsmessig vasitinslgsning og en tilfredsstillende
renovasjonslgsning en for lokalet.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar

Trykte vedlegg:
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Karl Johans gate 19, oversendelsesbrev fra PBE
Rammesgknad

Redegjgrelse om prosjektet

Situasjonsplan

Div. tegninger,illustrasjoner av naveerende situasig planlagt tiltak

2 naboklager/protester
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Sak 22/12 Fredensborgveien 24 B Gnr/Bnr 208/876 - Reguleringsplan
- kunngjgring on offentlig ettersyn - detaljreguler ing

Arkivsak: 201001382
Arkivkode: 512
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og byutviklingskomiteen 06.06.12 22/12
Bydelsutvalget 12.06.12 59/12

FREDENSBORGVEIEN 24 B GNR/BNR 208/876 - REGULERINGSPLAN -
KUNNGJJRING ON OFFENTLIG ETTERSYN - DETALJIREGULERIN G

Sammendrag:

Bydelen har fra Plan- og bygningsetaten fatt ovedsél ettersyn detaljregulering for
eiendommen Fredensborgveien 24B. ForslagsstillsteCapital Norway AS.

Omradet foreslas regulert til kombinert bebyggelganleggsformal — forretning/undervisning/
annen offentlig eller privat tjenesteyting (trerssgnter, frisgr, hudpleie)/kontor/bevertning, med
hensynssone - bevaring kulturmilja for eksisterelmeleyggelse. Hensikten er a regulere
eksisterende bebyggelse til faktisk bruk, samtéetjgette for bevertning og noe utvidet
forretningsdrift/tienesteyting. To rester av tidig veireguleringer (S-740 vedtatt 07.08.1958 og
S-196GO vedtatt 12.06.1947) innenfor planomradetguieres til overstaende formal, samt at en
liten del av veireguleringen S-196GO vedtatt 12.087 gis samme regulering som resten av
naboeiendom gnr./bnr. 208/219.

Det foreligger 2 Alternativ. Forslagsstillers altativ 1 foreslar parkeringsdekning innenfor norm
og at en liten del av ubebygd del av tomt oppasdxetd grant uteoppholdsareal. Plan- og
bygningsetaten mener planomradets sentrale plaggdsier laveste del av parkeringsnorm og
foreslar dette i Alternativ 2. | forbindelse medparkeringsplasser pa terreng fiernes foreslas
opparbeiding av hele arealet vest for atkomstveier eiendommen til grent uteoppholdsareal.

Tidligere vedtak i saken:
BUvedtak 31/11 Fredensborgveien 24B , Kunngjgangletaljregulering
Vedtak: "Bydel St. Hanshaugen vil uttale seg tkesanar planforslaget foreligger”.

Bakgrunn for saken:

Store deler av Plan- og bygningsetatens saksfrifingser tatt inn i saksfremlegget.

Planomradet ligger pa Fredensborg og er del awdeistrimilig som var i drift fra 1847 til 1971.
Gjeldende regulering er byggeomrade for bolige22S5 vedtatt 28.07.1977 (soneplanen), med
tilegg S-2937 vedtatt 01.10.87.

Frem til 1982 ble bygningsmassen tilrettelagt fgouksendret til kontor. Siden 2000 har
planomradet fatt bruksendringer og midlertidigeksendringer til undervisning. Plan- og
bygningsetaten anbefalte i 2010 & omregulere eranukn til eksisterende bruk, da eiendommen
ikke ville fa flere midlertidige bruksendringer. @ans bruk av begge bygningene pa planomradet
er undervisning, selv om det ene bygget er bruks¢nitikontor. Bebyggelsen pa planomradet har
verneverdi.

Deler av planomradet er regulert til offentlig l¢bane/veigrunn gjennom reguleringsplanene S-
740 vedtatt 07.08.1958 og S-196GO vedtatt 12.06.1D4n starste delen av veireguleringen
omreguleres til kombinert bebyggelse og anleggsdbraforretning/undervisning/ annen offentlig
eller privat tjenesteyting (treningssenter, frigardpleie)/kontor/bevertning. En liten del av
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veireguleringen S-196GO vedtatt 12.06.1947 gis samagulering som resten av naboeiendom
gnr./bnr. 208/219, bolighebyggelse.

Kommunedelplan 2008 — Oslo mot 2025 markerer ontrsmi® allsidig bymilijg med stor andel
boliger, og Kommunedelplan 13 - Indre by viser atetisom oppgraderings- og
konsolideringsomrade bolig. Haringsutkast til pagleplanarbeid med Kommunedelplan for
byutvikling og bevaring foreslar omradet som utivigsomrade for kommersiell og offentlig
tienesteyting, kultur, rekreasjon og boliger, detdende regulering oppheves.

Nedskalert plankart
T/ -

SURLILGY O3()

T 0

Saksframstilling/Faktaopplysninger:

Beskrivelse av planforslaget

Planomradet (4767 m?) foreslas regulert til komhibebyggelse og anleggsformal —
forretning/undervisning/ annen offentlig eller @ivjenesteyting (treningssenter, frisgr,
hudpleie)/kontor/bevertning. De to eksisterendeninygene pa omradet reguleres til hensynssone
— bevaring kulturmiljg. Tre eksisterende peereteseg$ Dops gate er trolig rest av et tidligere
hageanlegg, og reguleres til bevaring. Hensikted amreguleringen er a formalisere faktisk
bruk, samt tilrettelegge for en robust regulerirednulike muligheter innenfor eksisterende
bebyggelse. Det er ikke aktuelt & regulere inn gigt for ny bebyggelse pa planomradet.
Samlet bruksareal over og under terreng for eksistee bebyggelse er 6521 m? (969 m? i bygg P
og 5644 m2 i bygg Q). %-BYA = 47% og %-BRA = 138 %.

Forslagsstiller foreslar i Alt 1. hayeste norm fiarkeringsdekning pa omradet. Dette tilsvarer

omtrent 50 parkeringsplasser for bil, fordelt pdeteg og i eksisterende parkeringskijeller.

Sykkelparkering foreslas etter norm.

Plan og bygningsetaten fremmer eget AlternativIgrAativ 2 skiller seg fra forslagsstillers

alternativ pa disse punktene:

- Parkeringsdekningen begrenses til laveste dabaw. Plassene forutsettes lagt i eksisterende
parkeringskjeller. Pa terreng foran bygg Q kattitlates parkeringsplasser for forretning med
det antall plasser som nedre del av norm tilsier.
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- Den resterende del av utearealet, avgrenset@y ByFredensborgveien, Dops gate og
kigrearealet/atkomstveien fra Dops gate til nabwbommen, foreslas opparbeidet parkmessig,
beplantet og mgblert for opphold. Kjgrearealekkes noe lenger unna rekken med peeretreer.

Forhandsuttalelser

Det er innkommet 12 forhandsuttalelser.

Byantikvarenkrever ikke arkeologisk registrering, da oppringe&indergrunn ma antas fiernet og
omrotet som faglge av bebyggelse og preg av modskingtet. Dersom det likevel blir gjort funn
av automatisk fredete kulturminner skal arbeideraks stanse og byantikvaren kontaktes, jamfar
kulturminneloven § 8, 2. ledd.

Eksisterende bebyggelse er del av et helhetligsinohiljg med rotter tilbake til 1847. Bygning P
er oppfaert pa Byantikvarens gule liste, mens bygi@ner under vurdering for oppfaring pa listen.
Planomradet grenser til trehusforstaden Bergfjgelin som grodde frem pa 1700-1800-tallet.
Bergfjerdingen er regulert til spesialomrade benari

Med bakgrunn i industrimiljgets hgye bevaringsveraipprettholder Byantikvaren anbefalingen
om at bestyrerboligen og lagerbygningen regulerégnsynssone — bevaring kulturmiljg.
Byantikvaren anbefaler at ogsa eiendommens hjgotéBergfjerdingen reguleres til hensynssone
— bevaring kulturmiljg for & vaere en apen buffetiome det bevaringsverdige industrimiljget og
den bevaringsregulerte smahusbebyggelsen i Bedgfigen. Utbygging av dette hjarnet vil
gdelegge siktlinjer inn mot Bergfjerdingen og gdgke opplevelsen av det bevaringsverdige
miljget vesentlig.

Byantikvaren frarader sterkt utbygging av hjgrnet Bergfijerdingen, Fredensborgveien og Dops
gate.

Dersom dette foreslas vil Byantikvaren vurdereefinime eget alternativ til politisk behandling
eller anmode Riksantikvaren om a fremme innsigelse.

Bymiligetaten, divisjon samferdseitaler at parkeringsdekning ma falge gjeldendemor
varelevering ma beskrives i planen og eksisterenéipprsel forutsettes viderefart.
Fylkesmannen i Oslo og Akershiobsr om at det tas hensyn til klima og energi, lmaymninges
interesser, stay og universell tilgjengelighetminad til nasjonale og regionale fagringer og
retningslinjer. Det minnes om krav til og utformiag ROS-analyse.

Hafslund Nethar fgringer for plassering av eksisterende ognettstasjoner og lednings- og
kabelanlegg, stay fra disse og kapasitet pa strizetn€iltak pa planomradet ma ikke medfare
forringelse av atkomst til Hafslund Netts anlegadring av kabeloverdekning eller redusert
hayde til luftledningsanlegg. Kostnader ved omlaggv nett ma dekkes av tiltakshaver.
Berdfierdingen Veforeslar & tilbakefare hjgrnetomten til sin oppehge form som grentanlegg,
men da over et nytt underjordisk parkeringsanlegd ntleie av p-plasser. Samtidig foreslar
velforeningen at teglbyggene pa planomradet reitatais ved a avvirke pussmagrtelen slik at
teglsteinene blir synlige.

Solveig Grethe Gilb, Thomas Steven Gilb og Per Bard Bartletkommenterer at naermiljget
mangler parkeringsmuligheter, og ber om at dedttétegges parkering som kan benyttes av
naermiljget.

Sameiet Dops gatef6reslar et underjordisk parkeringsanlegg med paek.

Scandinavia Bilutleie A®nsker at plassen helst opparbeides parkmessig.

Forslagsstillers tilsvar:

Generelt til forhandsuttalelsene: Det er ikke larajeuelt & oppfare eller regulere ny bebyggelse
pa planomradet i dette planforslaget.

Til Byantikvaren: Begge bygningene og tre peerefoserslas regulert til hensynssone — bevaring
kulturmiljg. Det ubebygde arealet er preget av moe@ktivitet, og forslagsstiller ser ikke behov
for & regulere dette til hensynssone. | dialogarkaint av fornandsuttalelsen har Byantikvaren
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uttalt at deler av planomradet kan bebygges hkiirge fra Fredensborgveien mot
Bergfjerdingen beholdes.

Til Bymiljgetaten, divisjon Samferdsel: Tilliggenéeandom gnr/bnr 208/219 har sin eneste
kjgreatkomst fra planomradets avkjarsel i Dops.dadeslagsstiller har veert i dialog med
Bymiljgetaten om eventuell ny felles avkjarsel Fr@densborgveien. Forslagsstiller foreslar ikke
ny avkjgrsel i dette planforslaget.

Plan- og bygningsetatens kommentar til forhandsuttielsene

Til Byantikvaren: Plan- og bygningsetaten anseriklat som hensiktsmessig a bevare den
eksisterende parkeringsplassen med hensynssonariigekulturmiljg, da forslagsstiller ikke
ansker a legge til rette for ny bebyggelse pa ptaddet.

Til Bergfjerdingen Vel, Solveig Grethe Gilb, Thom@geven Gilb og Per Bernhard Bartlett,
Sameiet Dops gate 6 og Scandinavia Bilutleie AStiagt har vedtatt normer for
parkeringsdekning, hvis hensikt er a ivareta tosiignSikre tilstrekkelig parkering for boliger og
neering innenfor et planomrade, og samtidig bidrat tieerre velger bil til arbeidsplassen. | den
tette byen er det gnskelig & begrense bilbruk wgrigparkering av miljghensyn.

Sameier, velforeninger, privatpersoner og andreikaga privatrettslig avtale med grunneier om
parkering pa et planomrade og tinglyse avtalenStagens Kartverk. Hvis det foreligger tinglyst
avtale om parkering pa et planomrade, vil dettgdningrunnlaget for Plan- og bygningsetatens
vurdering av parkeringsdekningen. Et generelt giiskeaboer om hgyere parkeringsdekning i
neerheten vil ikke sikre at eventuelle ekstra pamksplasser pa planomradet faktisk kommer
neeromradet til gode. Det er dermed heller ikkérgilkelig som vurderingsgrunnlag for
parkeringsdekningen for planomradet Fredensborgu@d®. Forslagsstiller gnsker ikke ny
bebyggelse pa planomradet, og det er derfor hikkeraktuelt med underjordisk
parkeringsanlegg.

For gvrig vises det til etatens forelgpige vurdgrin

Plan- og bygningsetatens forelgpige vurdering

Stedsutvikling og overordnede mal

Fem ar etter at gjeldende regulering S-2255 av728377 (soneplanen) tradte i kraft ble
bygningsmassen tilrettelagt for og bruksendrekdiitor, og har siden ikke veert i bruk som bolig.
De senere arene har bebyggelsen hovedsakelidpéiistitet til undervisning. Sammen med
naboeiendommene har omradet fungert som et mangtiltlid av privat undervisning og
tienesteyting.

Plan- og bygningsetaten vurderer det som positiitiérefgre den allsidige, utadrettede bruken av
planomrédet. A legge til formalet offentlig elleiyat tjenesteyting (treningssenter, frisgr,
hudpleie) og bevertning kan bidra til & styrkeidlis bruk og skape mer aktivitet pa planomradet
gjennom ettermiddagen og kvelden.

Det er stor andel av boliger i kvartalene rundhplaradet, og Plan- og bygningsetaten vurderer
dermed at planforslaget er i samsvar med "Kommuarepi 2008 — Oslo mot 2025” sin intensjon
om allsidig bymiljg med stor andel boliger. Plaisfaget er i samsvar med hgringsutkast til
"Kommunedelplan for byutvikling og bevaring”, sowréslar omradet som utviklingsomrade for
kommersiell og offentlig tjenesteyting, kultur, reksjon og boliger.

Landskap

Ubebygd del av planomradet er hovedsakelig asfaltebrukes til parkering. Langs Dops gate
star tre store og gamle peeretraer. Overgangen radefsborgveien er beplantet med busker.
Planomradet har i tillegg enkelte andre starrerdaut
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Kulturminner, estetikk og byggeskikk

Omradet er del av et helhetlig industrimiljg mettawgtilbake til 1847. Eksisterende bebyggelse
bestar av to bygninger. Bygg P ble trolig oppfarnsbestyrerbolig i 1869, og er pa Byantikvarens
gule liste. Bygg Q er to sammenbygde lagerbygnifriget873-1889, og er karakteristisk
eksempel pa 1800-tallets monumentale industriddkite Bygningen er under vurdering for
oppfaring pa byantikvarens gule liste per 19.0122@en apne plassen mellom bygg P,
Fredensborgveien og Dops gate har opprinnelig eedrageanlegg, men brukes i dag til parkering
pa terreng. Peeretraerne langs Dops gate er traligivehageanlegget.

Byantikvaren anbefaler hensynssone — bevaring kuiljg for hele planomradet. Dette er bade av
hensyn til planomradets hgye verneverdi som inbijw og den bevaringsregulerte
smahusbebyggelsen i Bergfierdingen. Plan- og bygeitaten anser det ikke som hensiktsmessig
a bevare den eksisterende parkeringsplassen megrssone — bevaring kulturmilja, da
forslagsstiller ikke gnsker a legge til rette fgrbebyggelse pa planomradet. De tre paeretreerne
reguleres til bevaring.

Trafikkforhold

Fredensborgveien har en del trafikk, som forarsakerstay og luftforurensing pa den delen av
planomradet som ligger mot veien. Naermeste koltaktnsport er kollektivstrengene i
henholdsvis Ullevalsveien og Maridalsveien, somgeelgar en gangavstand pa cirka 300 meter
fra planomréadet.

Planomradet har avkjgrsel fra Dops gate, neer kin3sies gate/Fredensborgveien. Denne
avkjgrselen deles med tilliggende eiendom gnr/id@&219, som ikke har egen avkjgrsel til sin
eiendom. Varelevering skjer pa planomradet.

Parkeringsdekning

Per i dag har planomradet stor overdekning av piageplasser, med omtrent 71
parkeringsplasser for bil. 30 av disse ligger kpaingskjeller, mens 41 plasser er pa terreng. En
del av plassene leies ut.

Planforslagets alternativ 1 foreslar hgyeste nampérkeringsdekning, som vil innebzaere totalt
omtrent 50 plasser hvis bebyggelsen benyttes ildcaog forretning. Naboer i 1700-1800-
tallsbebyggelsen nord for planomradet kommenterparkeringsdekningen for beboere rundt
planomradet er for lav. Dette er fordi 1700-180Gskeebyggelsen naturlig nok ikke er tilrettelagt
med parkeringsplasser pa egen tomt. Det forelignggm tinglyste avtaler om at beboere i
neeromradet er sikret & fa parkere pa planomratiet: Bg bygningsetaten vurderer at
planomradets sentrale plassering og gode kolledkinihg ikke tilsier at hgyeste tall i
parkeringsnormen skal legges til grunn. Tvert i tyder utleie av parkeringsplasser pa
overdekning av plasser. Utleie av parkeringsplagsdreller ingen garanti for at beboere i
omradet rundt sikres parkeringsmulighet. Laverd&gramgsdekning vil fare til mindre trafikk,
stay og luftforurensing i neeromradet.

| henhold til "Kommuneplan 2008 — Oslo mot 2025t saal om en baerekraftig byutvikling
mener Plan- og bygningsetaten at laveste del &epagsnormen ma legges til grunn for
parkeringsdekningen, og dette foreslas i Plan-yomimgsetatens alternativ 2. Laveste norm
tilsvarer omtrent 19 parkeringsplasser hvis beblggagebenyttes til kontor og forretning.

Ubebygd del av planomradet, miljgfaglige forhold ogiteoppholdsareal

Den ubebygde delen av planomradet, mellom byggoPs@ate og Fredensborgveien, ligger
hovedsakelig i gul staysone, mens et omrade laregeRsborgveien er markert med rad
stgysone. Byantikvaren frarader sterkt eventublgging av denne delen av planomradet. Dette
er for & sikre en &pen buffer mellom det bevariegdige industrimiljget og den
bevaringsregulerte smahusbebyggelsen i Bergfjeeting

Forslagsstiller foreslar & omgjare et mindre ap@adlet gvre nivaet med eksisterende
terrengparkering til mgblert og beplantet utepl&asseringen som foreslas benyttet ligger midt
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pa den asfalterte plassen, er solrik og liggeodt gtykke unna trafikken i Fredensborgveien. Det
vurderes som positivt & skape en slik sone fore@d§on og opphold pa en ellers asfaltert
parkeringsplass. Plan- og bygningsetaten menerdila lavere parkeringsdekning og mindre
parkering pa terreng farer til at det nedre parigivaet mot Fredensborgveien ogsa kan
opparbeides parkmessig.

| alternativ 2 foreslar Plan- og bygningsetatentafirealet som er avgrenset av bygg P,
Fredensborgveien, Dops gate og kjgrearealet/atkenest fra Dops gate til naboeiendommen
opparbeides til en beplantet og magblert grann samekreasjon og opphold. Kjgrearealet trekkes
noe lenger unna rekken med peeretraer for at detsikideoppsta skade pa treerne ved kjgring pa
tomten.

Dermed kan et stgrre, sammenhengende areal beptantérettelegges for opphold. Dette vil
skjerme mer for stgy fra Fredensborgveien og gidedkroklima. Beplantede flater er i seg selv
gode tiltak for lokal overvannshandtering, og kapweie noe for at resten av planomradet er
asfaltert. Grann opparbeiding av denne delen atetokan gi en paminnelse om det historiske
hageanlegget som en gang eksisterte i tilknytriidrytyg P, og sikrer ogsa en apen buffer mellom
to eldre bygningsmiljger.

Beplanting og vegetasjon vil gi et gregnt innsldyveven og vurderes som positivt for byen.

Universell utforming

Bebyggelsen har ikke full universell tilgjengelighelag. | bygg Q ble det installert
lzfteinnretning og universelt utformete toalettesten 2011 for & tilrettelegge for ny leietaker i
bygget. Veilederen fotilgjengelighet i verneverdig bebygg€lse ”Strategi for universell
utforming' vil legges til grunn for alle tiltak pa planomreid

Naturmangfold

Oslo kommune har gjennom mange ar kartlagt omrgai@rer viktige for bevaring av biologisk
mangfold i kommunen. Dette er sakalte vilt- og ngpeomrader, kartlagt etter metoder fastsatt
av Direktoratet for naturforvaltning. Opplysningesresystematisert i kommunens naturdatabase. |
arbeidet med reguleringsplanen har man forholdtisegormasjonen fra kommunens
naturdatabase og fra Artskart/Naturbasennskapsgrunnlaget ansees derfor som tilstrekketig
offentlig beslutningstakingamfgr naturmangfoldloven, nml, 88 8 og 9.

Det er ikke registrert verdifullt naturmangfoldliee i umiddelbar neerhet til planomradet. Det er
ikke kjent at det er andre forhold vedrgrende ma&ungfoldet som burde veert bedre undersgkt.
Etter Plan- og bygningsetatens vurdering, vil igkennomfgring av planen medfere at
forvaltningsmalene i nml 88 4, 5, 11 og 12 fravikésrdering etter nml § 10 ansees derfor ikke
relevant.

Risiko- og sarbarhet
En enkel ROS-analyse fglger planforslaget. Deklex funnet risiko for hendelser som gjer det
ngdvendig med ytterligere tiltak pa planomradet.

Barns interesser
Planomradet er i dag ikke tilrettelagt for barn p@gbeidelse av ubebygd del av planomradet til
uteoppholdsareal eller grannstruktur vil generadte positivt for barn.

Sosial infrastruktur

Planomradets beliggenhet er i utgangspunktet égnbarnehage. Imidlertid er det vanskelig &
kombinere

barnehageformalet med de andre formalene forslgsgtreslar. En eventuell barnehage ville
beslaglagt det meste av den ubebygde delen avrptadet til uteoppholdsareal og det ville gatt
pa bekostning av annen bruk. Adkomstveien som gar planomradet til naboeiendommen og
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trafikk fra Fredensborgveien vanskeliggjer ogsdasijonen. Slik planomradet fremstar i dag
egner det seg ikke til barnehage.

Forelgpig konklusjon

Plan- og bygningsetaten er positive til & formatiseg viderefare den allsidige, utadrettede
bruken av planomradet. Formalene som foreslas kia til & styrke mangfoldet og skape
aktivitet pa planomradet gjennom dagen, ettermiddamy kvelden.

For a falge opp malsettingen om en bezerekraftig’Bpmmuneplan 2008 — Oslo mot 2025”
mener Plan- og bygningsetaten at planomradets kmitiktivdekning og sentrale plassering i
indre by taler for at laveste del av parkeringsremma fglges. Dette foreslas i Plan- og
bygningsetatens alternativ 2. | forbindelse merhfjey av parkering pa terreng inneholder
alternativ 2 forslag om & opparbeide omradet melfoetensborgveien, Dops gate, bygg P og
atkomstveien parkmessig med vegetasjon og mgblering

Plan- og bygningsetaten anbefaler alternativ 2.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS ALTERNATIV, ALTERNATIV 2

Hensikten med forslaget
Hensikten med forslaget er & begrense bade dda paekeringsdekningen og parkering pa terrengt sam
& skape en grgnn sone pa den asfalterte plasseetdetag er parkering.

Planforslaget

Alternativ 2 foreslar at laveste del av normengarkering legges til grunn for parkeringsdekningen.
Parkering skal sa langt det er mulig anordneskepargskjeller. Pa terreng foran bygg Q kan dédteks
parkeringsplasser for forretning med det antakbgda som nedre del av norm tilsier. Overbygd del av
sykkelparkering legges i parkeringskjeller. Omragkst og sgr for atkomstveien over eiendommen
foreslas opparbeidet til mgblert og beplantet gstmiktur og uteoppholdsareal i forbindelse mededted
arealet frigjgres fra bilparkering.

Konsekvenser
Konsekvensen av forslaget er mindre bilkjgrindrtilog pa planomradet. Opparbeidelse av beplagtet o
mgblert grann sone pa den ubebygde delen av eiendom

Bydelsdirektgrens vurdering:

Det foreligger to alternative forslag i saken, éie¢ fremmet av forslagsstiller MKC
Fredensborgveien 24B AS , det andre av Plan- ogibggetaten. Forskjellen pa de to forslagene
er parkeringsdekningen for eiendommen, og planenddn ubebygde del av tomten nsermeste
Fredensborgveien. Forslagsstiller mener parkeriglgsdgen ma veere i henhold til den til enhver
til gjeldende parkeringsnorm for Oslo kommune atgal for kontor/undervisningsformal. For
sykkelparkering legger forslagsstiller kravenautiblervisningsformal til grunn. Antall
parkeringsplasser for biler gnskes lagt pa hayest® dvs. totalt 50 plasser, 17 for forretning og
33 for kontor. For sykler foreslas minimum 39 famkor eller 104 for undervisning.

Plan- og bygningsetaten foreslar at parkering séek i henhold til den laveste del av normen,
dvs 10 plasser for forretning og 9 plasser for &orgller alternativt 19 plasser for et
mosjonslokale. Sykkelparkeringsplasser forelas saedme antall som forslagsstiller, 39 for
kontor og 104 for undervisning.
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Forslagsstiller foreslar videre at en liten deuéebygd del av tomt opparbeides til grant
uteoppholdsareal (resten forblir parkeringsomrauhe sdag). Plan- og bygningsetaten foreslar i
forbindelse med at parkeringsplasser pa terremgeffeen opparbeiding av hele arealet vest for
atkomstveien over eiendommen til grant uteopphoéisa

Bydelsdirektgren viser til bydelens uttalelse tilamnen reguleringssak i samme omrade ,
Fredensborgveien 24 i 2008, hvor bydelsutvalgettenandet ikke var behov for
parkeringsplasser pa grunn av den sentrale belggen eiendommen har.Videre mente ogsa
bydelsutvalget at parkeringsomradet burde oppagsditigrant uteoppholdsareal.

Naboer i omradet kommenterer at det er noe behowaikeringsplasser for tilgrensende
eiendommer, og at noen derfor leier parkeringsplasaé eiendommen i dag.
Bydelsdirektgren anbefaler imidlertid pa grunn swlddsutvalgets tidligere uttalelser i samme
omrade at de laveste parkeringsnormer ma leggesutin ved detaljreguleringen og en
opparbeidelse av starre del av dagens parkerirggsplarant uteoppholdsareal.

Gjeldende regulering fra 1977 er byggeomrade ftigbo Hensikten med forslaget er a regulere
eksisterende bebyggelse til faktisk bruk. Planbggningsetaten anbefalte i 2010 & omregulere
eiendommen til eksisterende bruk, da eiendommemvkie fa flere midlertidige bruksendringer.
Omradet foreslas derfor regulert til kombinert bgipise og anleggsformal —
forretning/undervisning/ annen offentlig eller @ivjenesteyting (treningssenter, frisgr,
hudpleie)/kontor/bevertning, med hensynssone -drgy&ulturmiljg.

Bydelsdirektgren anbefaler den foreslatte omregqgen, som er i trad med bade
Kommunedelplan 13 - Indre by (oppgraderingsomrade)gringsutkast til pAgaende planarbeid
med Kommunedelplan for byutvikling og bevaring sfomeslar omradet som utviklingsomrade
for kommersiell og offentlig tienesteyting, kultuekreasjon og boliger, der gjeldende regulering
oppheves.

Bydelsdirektaren vil derfor anbefale Plan- og bygsetatens Alt 2.
Bydelsdirektarens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget anbefaler den foreslatte omreguierin som er i trad med bade gjeldende
og pagaende planarbeid for Oslo indre by.

2. Bydelsutvalget anbefaler Plan- og bygningsetatdtesdativ 2.
Bydelsutvalget mener parkeringsdekningen pa eienagemskal veere i henhold til den
laveste del av normen. Eiendommen har en sentigbleehet med kort avstand til
offentlig kommunikasjon, noe som gjar at antallkeaingsplasser pa omradet kan
begrenses sterkt. Fjerning av parkeringsplasserpéng gir ogsa en mulighet for at store
deler av det ubebygde arealet kan opparbeides ngrdm@messig preg, til nytte og glede
for bade brukere av eiendommen og beboere og lmamddet generelt. Bydelsutvalget
haper det kan legges til rette for fysisk aktivigdtomradet eller alternativt til lekeareal for
barn, noe det er et stort behov for i dette omradet

Ellen Oldereid
bydelsdirektar
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Trykte vedlegg:

Fredensborgveien 24B forslagsstillers planbesisesel
Fredensborgveien 24B trafikk og staysoner
Fredensborgveien 24B Stgyrapport

Fredensborgveien 24B rapport- Vurdering av parkgsfiorholdene
Fredensborgveien 24B Plankart

Fredensborgveien 24B faktaark
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Sak 23/12 Hausmannskvartalene - situasjon og utf  ordring

Arkivsak: 201200231
Arkivkode: 042.0
Saksbehandler: Hilde Lund

Saksgang Mgtedato Saknr
Helse- og sosialkomiteen 05.06.12 30/12
Ungdomsradet 05.06.12 15/12
Miljg- og byutviklingskomiteen 06.06.12 23/12
Bydelsutvalget 12.06.12 61/12

HAUSMANNSKVARTALENE - SITUASJON OG UTFORDRING

Tidligere vedtak i saken:
Sak 2/12 vedtak i bydelsutvalgets mgte 28. feh20ag:

"Bydelsutvalget deler beboerinitiativets bekymriiog utviklingen i Hausmannskvartalet, og er av
den oppfatning at samarbeidet mellom politiet, bgnebeboere og naeringsdrivende i omradet
bar styrkes, blant annet med sikte pa a fa etaplesttiv aktivitet pa gateplan. Dette kan dreie seg
om torgdager, ulike temadager og kulturelle akétér, bade som enkeltstaende arrangementer
og i regi av de neeringsdrivende i omradet. Bydekiget registrerer at det er gjennomfart en del
tiltak i gaten, blant annet oppmerking av sykkelbgl sperringer for gjennomkjgring. Kommunen
har ogsa etablert en ordning med naermiljgvaktem s@ar Hausmannskvartalet som del av sine
faste ruter. Bydelsutvalget er imidlertid av demfgining at disse gode tiltak ikke er
tilstrekkelige, og ber derfor administrasjonen es¢éin henvendelse til Bymiljgetaten hvor man ber
om en orientering om foreliggende planer for Hausnskvartalet, og planlagt fremdrift for
disse.”

Bakgrunn for saken:

Beboerinitiativet for Haumsannskvartalene ble stddr mer enn to ar siden. Initiativet er et
resultat av utviklingen i omradet og bekymringsnader fra Sentrum politistasjon. Politiet
papekte klare tegn til forslumming i omradet.

Det har i hele perioden veert en dialog mellom Begpagpen, Sentrum politistasjon og
administrasjonen i Bydel St. Hanshaugen. Forutéodes, har gruppen hatt med representanter
fra skoler, kulturinstitusjoner og nzeringsdrivendette omradet.

Saksframstilling/faktaopplysninger:

Omradet er na preget av bygningsmessig forfallargdle senere arene hatt gkt kriminalitet bade
knyttet til enkelte leiligheter med hasjplantagjgrprostitusjen og gatekriminalitet med person-
ran, alvorlig vold, tagging og omsetning av narkatiDet foregar trusler og utpressing mellom
neeringsdrivende. Omradet rommer ogsa mennesketaviemopphold i landet.

14. mai inviterte Sentrum politistasjon til et mated huseierne, ogsa beboere og bydelen var
representert. Politistasjonen har et prosjekt "iHaarmn” og en politifgrstebetjent er

hovedansvarlig for samarbeidet med alle gardeiéeeer ca 100 eiere. En starre eier har ca 30%
av boligmassen. Mgatet viste at politiets arbeid @atoppe forslummingen og kriminaliteten i
omradet er i gang og at arbeidet er tuftet pa dt tyerrfaglig samarbeid.

29



Gardeiernes ansvar for & holde gardene i ordegjbfmomgatt. Problemer med s@ppel, renhold i
portrom og oppganger, fellesomraders tilstand sigstemer for baktrapper, remningsveier skal
veere ryddige, ordentlig merking av ringeklokkermpmgtkasser, mangelfulle lassystemer og
brannvarslingsanlegg ble nevnt. Gardeierne bleaydpét til & holde porter og baktrapper stengt,
vedlikeholde fasadene og holde tak og fortau frisoPolitiet har ogsa erfart at det mangler
husleiekontrakter.

Politiet har dannet et tverrfaglig team som jolied gardeierkontroller. Gruppen bestar foruten
Sentrum politi av brann- og redningsetaten, planbygningsetaten og skattekrim ved Skatt @st.

Bymiljgetaten fremla plan for oppgraderingen avdgbata gjennom Hausmannskvartalet.
Arbeidet vil begynne hgsten 2012 og skal varevdratet ar. Gardeierne la vekt pa plass til
varelevering, tilstrekkelig avfallshandtering mednge sgppelkasser og god belysning. Flere
beklaget at de omkringliggende gatene ikke blirgypdert samtidig.

Brann- og redningsetaten gjennomgikk gardeieraesvsiidere viste de til 1890 arenes bygninger
med de betydelige brannfellene de kan represeriten skal gjennomga disse byggene som er
godt representert i Hausmannskvartalet, (totaft 880 garder i Oslo).

Deres gjennomgang samen med det tverrfaglige telkemetytterste konsekvens fare til
bruksnektelse til forhold er utbedret.

Plan og bygningsetaten gikk ogsa gjiennom kommunedsrsgkelse av gamle bygg. De kan
palegge gardeier a fa gjennomfert en tilstandsndpyed alvorlige mangler kan etaten varsle
gardeier om péalegg med frister for istandsettelse.

Skattekrim ved Skatt @st har forelgpig veert meéiqiroll av to garder. Sakene er enna ikke
avsluttet. Skattekrim ga rad og veiledning om etl@iokfgring og likning.

Henvendelse til Bymiljgetaten:

Etter vedtak i bydelsutvalgets mgte 28. februdetétydelsadministrasjonen en henvendelse til
Bymiljgetaten. De ble bedt om & orientere om fggeinde planer for Hausmannskvartalet, og
planlagt fremdrift for disse. Bydelsadministrasjori®m om et snarlig svar. Per dags dato har
Bymiljgetaten ikke svart pa henvendelsen til tfossat det er sendt to purringer.

Bydelsdirektgrens vurdering:

Bydelen er godt forngyd med samarbeidet rundt Hansskvartalet og vil i samarbeid med
politiet falge opp at utviklingen gar i riktig reny.

Bydelsdirektagrens forslag til vedtak:

Bydelsutvalget tar sak om Hausmannskvartalenei@htering.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar
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Sak 24/12 Barnehage i Hausmannskvartalet

Arkivsak: 201200973
Arkivkode: 00
Saksbehandler: Gry Nilsen

Saksgang Mgtedato
Ungdomsradet 05.06.12
Oppvekst- kultur- og frivillighetskomiteen 06.06.12
Miljg- og byutviklingskomiteen 06.06.12
Bydelsutvalget 12.06.12

Tidligere vedtak i saken:
Vedtak fra tidligere behandling(er) mangler.

BARNEHAGE | HAUSMANNSKVARTALET
Dokumentet er ikke ferdigbehandlet. Ettersendesédesd matet.

Saknr
16/12
22/12
24/12
62/12
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Referatsaker
Periode: 18. april 2012 - 06. juni 2012
Sak nr. Arkivsak Tittel

10/12 201102299-3 Torggata 11 Gnr/Bnr: 208/735%ablering av uteservering - Cafe
Sor - sgknad avslas

11/12 201200940-1 Ny T-banetunell i slgyfe i Ostatsum- uttalelse fra
Bydelsutvalg Grinerlgkka

12/12 200402183-93  Alternative plasseringer avjdhmddeplass pa St. Hanshaugen

13/12 200900466-7 Storgata 14 Gnr/Bnr 208/633 etnething av planvedtak -
detaljregulering
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Oslo kommun
Bydel St. Hanshaugen

Administrasjonsavdelingt

Mgteinnkalling 5/12

Mate: Miljg- og byutviklingskomiteen
Mgatested: Akersbakken 27
Matetid: onsdag 06. juni 2012 kl. 18.00

Sekretariat: 23475652

SAKSKART

Apen halvtime
Godkjenning av innkalling
Godkjenning av sakskart
Informasjon

Eventuelt

Saker til behandling
Sak 19/12 MBK-protoKoll april 2012.........ceeeerieiiiiiiiiee e e e e e e e e e i
Sak 20/12 Begrenset hgring vedrgrende alteradbv Atkomst til areal under vannspeil -

Operaallmenningens SgNAre del...........ooieee i 9
Sak 21/12 Karl Johans gate 19 - 207/97 - Brukseg, ombygging og fasadeendring ............. 14
Sak 22/12 Fredensborgveien 24 B Gnr/Bnr 208/8Héguleringsplan - kunngjaring on

offentlig ettersyn - detaljrequIering .........ccccevveuiiiiiiiiei e 20
Sak 23/12 Hausmannskvartalene - situasjon @ydrtig.............cccccvvvririiiiiiieiieieee e 29
Sak 24/12 Barnehage i HausmanNSKVArtalet m .ovveeeviiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeieeeeee e 31

Bydel St. Hanshaugen

leder sekreteer



Sak 19/12 MBK-protokoll april 2012

Arkivsak: 201200098
Arkivkode: 026.2
Saksbehandler: Kristin Kaus

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og byutviklingskomiteen 06.06.12 19/12

MBK-PROTOKOLL APRIL 2012

Protokoll 3/12

Mgate: Miljg- og byutviklingskomiteen
Mgatested: Akersbakken 27
Matetid: onsdag 18. april 2012 kl. 18.00

Sekretariat: 23475652

Mgteleder: Kim-Andre Asheim (SV)

Tilstede: Kjartan Almenning (V)
Audun Halvorsen (H)
Sindre Buchanan (MdG)

Forfall: Gudmund Brede (A)

Som vara mgtte:  Marte Grindaker (A)

| tilegg matte:

Mgtesekretaer: Elin Lavseth

Apen halvtime

Komiteen hadde invitert til apent innspillsmgte bydelens miljg- og klimahandlingsplan kI.

18-19. 4 fremmgtte.

Godkjenning av innkalling og sakskart
Godkjent

Orientering om rad for funksjonshemmede protokoll
Ikke mottatt

Eventuelt



Sak 12 /12 MBK-protokoll mars 2012

Bydelsdirektarens forslag til vedtak
Godkjent

Votering:
Enstemmig vedtatt

Vedtak:
Godkjent

Sak 13 /12 Taxiholdeplass pa Knud Knudsens plass

Innstilling/vedtak foreligger ikke.

Behandling:
Forslag til vedtak i saken fra Kjartan Almenning) pa vegne av V og H:

MBK henstiller om fortgang i saken av hensyn tibberne, og vil fatte vedtak sa snart fagetaten
har uttalt seg.

Votering:
Enstemmig vedtatt

Vedtak:
MBK henstiller om fortgang i saken av hensyn tibberne, og vil fatte vedtak sa snart fagetaten
har uttalt seg.

Sak 14 /12 Radhusgata 7C - Detaljeregulering - Kun ngjgring om
offentlig ettersyn - frist 27.02.2012 - 16.04.2012

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

Bydelsutvalget anbefaler at formal kontor tas upkanen, da dette ikke er i trad med overordnede
planer for Kvadraturen med tanke pa a skape byitymiljg. For gvrig anbefaler bydelsutvalget
den foreslatte omregulering.

Votering:
Enstemmig vedtatt

Vedtak:

Bydelsutvalget anbefaler at formal kontor tas uptanen, da dette ikke er i trad med
overordnede planer for Kvadraturen med tanke p&aps byliv og bymiljg. For gvrig anbefaler
bydelsutvalget den foreslatte omregulering.

Sak 15 /12 Sonja Henies plass 3, Oslo Plaza. Vars el om offentlig
ettersyn av planprogram og oppstart av detaljregule ring

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak



1. Bydelsutvalget mener planprogrammet og beskrivedselmva som skal belyses i
konsekvensutredningen er utfarlig. Bydelsutvalgetderfor ikke forslag til nye temaer
som bgar belyses.

2. Bydelsutvalget gnsker pa dette tidspunkt ikke &alb alternativ i saken, da den
kommende utredningen av alternativene og konsekweuhingen er ngdvendig for a fa
mer eksakt kunnskap om virkningen de ulike altéveate vil ha pa omgivelsene.

3. Bydelsutvalget er enig i mange av Plan- og bygretegens konklusjoner etter
oppstartsmgtet med tiltakshaver.
Bydelsutvalget gnsker ikke a anbefale et forslagubritelse av hotell Plaza ut i regulert
friomrade. @kt bygningshayde mot friomradet og Aledva vil medfare negative
skyggevirkninger for friomradet og elva, noe bydélalget mener vil veere negativt for
utvikling av omradet.

4. Av hensyn til fotgjengere og snarvei gjennamradet vil bydelsutvalget verken anbefale
en overbygging av fortau pa Sonja Henies plass &llpassasjen mellom Plaza og
Spektrum reduseres.

5. Bydelsutvalget mener at den foreslatte hatételsen er sa omfattende at det sa langt
som mulig bar stilles samme miljgkrav som ved nypyg
Dersom tilbygget blir realisert bar det leggegtiinn bruk av passivhusstandard for
nybygg, og med ambisjon om nullutslippsbygg.

6. Pa grunn av planomradets sentrale beliggethstaert gode kollektivdekning mener
bydelsutvalget i likhet med Plan- og bygningsetatedet for et hotell i dette omradet bar
avsettes maksimalt 1 parkeringsplass og minimugkKkedplasser per 10 rom samt at areal
til parkering ma avsettes pa egen tomt.

Tiltaket ma heller ikke medfgre gkning av bilpaikgsplasser for allmennheten i
parkeringshus i omradet eller vesentlig gkt parkgtangs gategrunn.Videre bar det
tilrettelegges for sambruk av parkeringsplassebtms, bil, motorsykkel og sykkel og
avsettes plasser til nullutslippsbiler og ladestaaj til etbil.

Behandling:
Forslag til vedtak i saken fra Kjartan Almenning) (¥ vegne av V og H:

Tilleggsforslag, ny farste setning til pkt 2: Byslalvalget viser til at Omradeplanen for Oslo S er
til behandling i Byutviklingskomiteen i Oslo bysgjrog anbefaler at saken stilles i bero inntil
denne planen er endelig vedtatt.

Endringsforslag fra Kjartan Almenning (V): Til p&tstrykes "vesentlig”.

Endringsforslag fra Sindre Buchanan (MdG): Til BkEgrste setning strykes.

Votering:
Bydelsdirektgrens forslag pkt. 1-6 ble satt opp focdélagene fra komiteens medlemmer og falt

enstemmig.

Vedtak:
1. Bydelsutvalget mener planprogrammet og beskrivedselmva som skal belyses i
konsekvensutredningen er utfarlig. Bydelsutvalgetderfor ikke forslag til nye temaer
som bar belyses.



2. Bydelsutvalget viser til at Omradeplanen for Osler$il behandling i
Byutviklingskomiteen i Oslo bystyre, og anbefalesaken stilles i bero inntil denne
planen er endelig vedtatt.

Bydelsutvalget gnsker pfiedidspunkt ikke & anbefale alternativ i sakenddn
kommende utredningen asraktivene og konsekvensutredningen er nadvendig fo
fa mer eksakt kunnskap arkningen de ulike alternativene vil ha pa omgiesis.

3. Bydelsutvalget gnsker ikke & anbefale et fgrsia utvidelse av hotell Plaza ut i regulert
friomrade. @kt bygningshayde mot friomradet og Aledva vil medfare negative
skyggevirkninger for friomradet og elva, noe bydélslget mener vil vaere negativt for
utvikling av omradet.

4. Av hensyn til fotgjengere og snarvei gjennamradet vil bydelsutvalget verken anbefale
en overbygging av fortau pa Sonja Henies plass allpassasjen mellom Plaza og
Spektrum reduseres.

5. Bydelsutvalget mener at den foreslatte hdtgtlelsen er sa omfattende at det sa langt
som mulig bar stilles samme miljgkrav som ved nypyg
Dersom tilbygget blir realisert bar det leggegtiinn bruk av passivhusstandard for
nybygg, og med ambisjon om nullutslippsbygg.

6. Pa grunn av planomradets sentrale beliggethstaert gode kollektivdekning mener
bydelsutvalget i likhet med Plan- og bygningsetatedet for et hotell i dette omradet bar
avsettes maksimalt 1 parkeringsplass og minimugkKkedplasser per 10 rom samt at areal
til parkering ma avsettes pa egen tomt.

Tiltaket ma heller ikke medfgre gkning av bilpaikgsplasser for allmennheten i
parkeringshus i omradet eller gkt parkering laragegrunn.Videre bar det tilrettelegges
for sambruk av parkeringsplasser for buss, bil,arsykkel og sykkel og avsettes plasser
til nullutslippsbiler og ladestasjoner til-bil.

Sak 16 /12 Status St. Hanshaugen park

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget registrerer at Bymiljgetaten hair padbblemet med forsgpling i parken
alvorlig og at ryddingen av parken intensivere®12

2. Bydelsutvalget var ved hgringen av rehabiliterinngsen for parken overveiende enig i
planens prioriteringer. Rehabiliteringsplanen edlertid ikke blitt endret etter den
seerskilte bydelshgringen, sa konkrete forslagydeken som ikke er i trad med planen ma
ses pa. Forslag fra bydelen ma ogsa kostnadsberegrferes opp pa prioriteringslisten
eller i et tillegg til denne.

3. Bydelsutvalget ser at tidsplanen for gjennomfgamdiltakene i rehabiliteringsplanen ikke
holdes. Bydelutvalget vil sterkt presisere den thettygen det har for bydelen at tempoet
for rehabiliteringen av St. Hanshaugen park gkes. Av seerlig
viktighet er det & raskt fa pa plass et nytt ogrtidssig servicebygg ved Festplassen, som
kan dekke de servicefunksjonene det er behovdette omradet. Bydelsutvalget har
tidligere gnsket at det legges opp til helars cafgrestaurantdrift.



Bydelen far videre mange henvendelser fra publibumspeilbassenget pa toppen og
rehabilitering av dette. Bydelsutvalget mener dtedegsa bgr ha prioritet, og at det ma
planlegges for vannspeil om sommeren og kunstisbemeinteren i trad med planen og
bydelens gnske om vinteraktivitetspark. | forbisgeined dette bar ogsa prioriteres a
legge tilrettelegge for uorganisert aktivitet soking og skilek i samme omrade, gst for
Speilbassenget og skraningene i nordenden av paBleelsutvalget mener det i et
folkehelseperspektiv er viktig & sette fokus pétiklegging for vinteraktiviteter ogsa i
indre by.

Bydelsutvalget mener ogsa det er viktig & priogiterhabiliteringen av bade Bjgrnehuset
og Tarnhuset, og at det ma utredes ngye hva dissmna kan brukes til i fremtiden.
Bydelsutvalget mener at de bgr gi muligheten tilkifior en stagrre del av publikum enn i
dag, og at bydelen bar delta aktivt i konseptuinden for begge husene.

Behandling:
Tilleggsforslag fra Kim-André Asheim (SV)

Til punkt 1 ny setning 2.

Bydelsutvalget ber om fortgang med & bedre toaléttidene i parken og at det blir satt ut mobile
toaletter og urinal.

Tilleggsforslag fra Kim-André Asheim (SV)

Til punkt 3, siste avsnitt.

Ny siste setning: Barne- og ungdomsaktiviteter mdriperes.

Tilleggsforslag fra MBK

Til punkt 3, fgrste avsnitt ny siste setning

Bydelsutvalget er ikke forngyd med standarden pZesiegsfacilitetene slik de fremstar i dag, og
ber om at Bymiljgetaten allerede inneveerende sesargger for a forbedre situasjonen.

Votering:
Bydelsdirektgrens forslag pkt. 1 ble satt opp nmalrmgsforslag fra SV og falt enstemmig.

Bydelsdirektarens forslag pkt 2 enstemmig vedtatt
Bydelsdirektgrens forslag pkt. 3 ble satt opp nileiggsforslagene fra MBK og falt enstemmig.

Vedtak:
1. Bydelsutvalget registrerer at Bymiljgetaten hat fabblemet med forsgpling i parken
alvorlig og at ryddingen av parken intensivere912.
Bydelsutvalget ber om fortgang med & bedre toaléttidene i parken og at det blir satt
ut mobile toaletter og urinal.

2. Bydelsutvalget var ved hgringen av rehabiliteringspn for parken overveiende enig i
planens prioriteringer. Rehabiliteringsplanen erdtertid ikke blitt endret etter den
seerskilte bydelsharingen, sa konkrete forslag yidelen som ikke er i trad med planen ma
ses pa. Forslag fra bydelen ma ogsa kostnadsbesegméares opp pa prioriteringslisten
eller i et tillegg til denne.

3. Bydelsutvalget ser at tidsplanen for gjennomfgergdiltakene i rehabiliteringsplanen ikke
holdes. Bydelsutvalget vil sterkt presisere degdrehgen det har for bydelen at tempoet
for rehabiliteringen av St. Hanshaugen park gkes. Av seerlig
viktighet er det a raskt fa pa plass et nytt ogiessig servicebygg ved Festplassen, som
kan dekke de servicefunksjonene det er behowfetté omradet. Bydelsutvalget har
tidligere gnsket at det legges opp til helars cafgrestaurantdrift.

Bydelsutvalget er ikke forngyd med standarden pZesegsfacilitetene slik de fremstar i



dag, og ber om at Bymiljgetaten allerede innevasresesong sgarger for a forbedre
situasjonen.

Bydelen far videre mange henvendelser fra publikonspeilbassenget pa toppen og
rehabilitering av dette. Bydelsutvalget mener atelegsa bar ha prioritet, og at det ma
planlegges for vannspeil om sommeren og kunstisbaneinteren i trdd med planen og
bydelens gnske om vinteraktivitetspark. | forbisdehed dette bgr ogsa prioriteres &
legge tilrettelegge for uorganisert aktivitet sokirg og skilek i samme omrade, @st for
Speilbassenget og skraningene i nordenden av paByatelsutvalget mener det i et
folkehelseperspektiv er viktig a sette fokus péttélegging for vinteraktiviteter ogsa i
indre by.

Bydelsutvalget mener ogsa det er viktig & priogteghabiliteringen av bade Bjgrnehuset
og Tarnhuset, og at det ma utredes ngye hva dissenk kan brukes til i fremtiden.
Bydelsutvalget mener at de bgr gi muligheten tikifior en stgrre del av publikum enn i
dag, og at bydelen bar delta aktivt i konseptuivgen for begge husene. Barne- og
ungdomsaktiviteter ma prioriteres.

Sak 17 /12 Sykkelparkering og tilrettelegging for sykkelbruk i Bydel
St. Hanshaugen

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget mener at kollektivknutepunkter; legithsser og stasjoner, bar prioriteres
ved etablering av nye eller flere sykkelparkeringsger og -plasser i Sentrum.

2. Nar det gjelder prioritering innenfor bydelen hgdelsutvalget ikke full kjennskap til
pagangen pa de allerede etablerte sykkelpagsplassene.
Bydelsutvalget mener imidlertid at det kan veereettov for flere sykkelparkeringsplasser
i omradet rundt Pilestredet / Bislett /Theresesgadegrunn av Bislett Stadion og antall
arbeidsplasser og studiesteder i omradet. Detreslfitt nye plasser etablert i Pilestredet
(8) Bislettgata (5) og pa Martinus Lardahls plaxk)(og bydelsutvalget anbefaler at disse
prioriteres ved etablering inneveerende ar.

3. Bydelsutvalget mener det er viktig a ikkagjare sykkelstativer for private sykler til
bysykkelstativ. Dersom Oslo skal kunne na maletiopke sykkelandelen av alle reiser i
Oslo til 12 % innen 2015 sa ma mange tiltak ivettiese

Bydelsutvalget fastholder derfor ainge sykkelparkeringspunktene som etableres bgr ha
stativ bade for private sykler og bysykler.

4. Bydelsutvalget registrerer at det i dag ikbefigger noen konkrete planer om a
benytte eksisterende bilparkeringsplasssiykkelparkering.
Bydelsutvalget mener dette ikke er i trad med wedpakologisk program for Oslo,
innsatsomrade 2. - Oslo skal ha et miljgeffektiahsportsystem:
"Oslo kommune skal ha en streng parigsmorm ved alle nye byutviklingsprosjekter,
redusere antallet gateparkeringsplasser og inti@veerparkeringsordning”.
Bydelsutvalget mener at omgjgring akegarkeringsplasser for bil til
sykkelparkeringsplasser og bedre sykkeltraseeelei trtdd med Bygkologisk program.
Bydelsutvalget har ikke noe konkret forslag til gengngsplasser na men vil komme
tilbake til dette.



5. Bydelsutvalget mener at det bgr arbeided etablere sykkelparkeringsplasser i de
allerede eksisterende bilparkeringshusene i senfisse parkeringshusene har i dag
ledig kapasitet og bar veere tilstrekkelig tryggedtpr syklister. Videre er det pa
markedet trygge automatiske sykkelparkeringshusigen hvor sykkelen leveres og
hentes ved inntasting av kode/bruk av kort. Bydetget mener kommunen bgr veere
mere offensive nar det kommer til utpraving avralagive lgsninger for sykkelparkering.

Behandling:
Tilleggsforslag fra Kjartan Almenning (V) pa vegae V og H:

Nytt punkt 1.

Bydelsutvalget understreker viktigheten av tilrettging for sykkeltrafikk giennom snarlig
utvikling av sykkeltraseer i bydelen.

Tilleggsforslag fra Kjartan Almenning (V) pa vegae V og H:

Punkt 4. Tillegg etter nest siste setning:

Bydelsutvalget ser imidlertid at behovet for pankgifor familier og andre som i hovedsak bruker
bil til fritids- og helgereiser, ikke kan ivaretdesrsom man fierner gateparkeringsplasser uten a
erstatte disse med andre alternativer. Bydelsutvalgener underjordiske parkeringshus, for
eksempel under St. Hanshaugen-parken, eventuglp§ekeringshus, er lgsninger som bade vil
frigjare plass til sykkeltraseer/sykkelparkering,gjare det enklere for folk & la bilen sta over
lengre perioder. Det er derfor sveert gnskelig akdenmunale parkeringsorganet bystyret i sak
284/2011 vedtok a opprette, settes i drift sa raskt mulig.

Tilleggsforslag fra Sindre Buchanan (MdG) og Kimdké Asheim (SV):

Nytt punkt 7.

Bydelsutvalget mener det bar iverksettes tiltakifdorbedre flyten av bysykler mellom
bysykkelpunktene i rushtiden og generelt.

Votering:
Bydelsdirektgrens forslag punkt 1 satt opp endforgtag fra Almenning og falt enstemmig

Bydelsdirektarens forslag punkt 2 - 4 enstemmigattd
Tilleggsforslag fra Almenning falt mot 2 stemmer ¢g V).
Tilleggsforslag fra Buchanan nytt punkt 7 enstemugdtatt

Vedtak:
1. Bydelsutvalget understreker viktigheten aetiklegging for sykkeltrafikk gjennom
snarlig utvikling av sykkeltraseer i bydelen.

2. Bydelsutvalget mener at kollektivknutepunkteigdeplasser og stasjoner, bar
prioriteres ved etablering av nye eller flexygkkelparkeringspunkter og -plasser i
Sentrum.

3. Nar det gjelder prioritering innenfor bydeleartbydelsutvalget ikke full kiennskap til
pagangen pa de allerede etablerte sykkelparggsplassene.
Bydelsutvalget mener imidlertid at det kan veergediov for flere sykkelparkeringsplasser
i omradet rundt Pilestredet / Bislett /Theresesgpfegrunn av Bislett Stadion og antall
arbeidsplasser og studiesteder i omradet. Det exdidtt nye plasser etablert i Pilestredet
(8) Bislettgata ( 5) og pa Martinus Lardahls plds&l), og bydelsutvalget anbefaler at
disse prioriteres ved etablering inneveaerende ar.



4. Bydelsutvalget mener det er viktig & ikke omeggykkelstativer for private sykler til
bysykkelstativ. Dersom Oslo skal kunne na maled ke sykkelandelen av alle reiser i
Oslo til 12 % innen 2015 s& ma mange tiltak ivettiese
Bydelsutvalget fastholder derfor at de nye sykk&krangspunktene som etableres bgr ha
stativ bade for private sykler og bysykler.

5. Bydelsutvalget registrerer at det i dag ikkeefigger noen konkrete planer om a
benytte eksisterende bilparkeringsplassesyiikkelparkering.
Bydelsutvalget mener dette ikke er i trdd med eBtakologisk program for Oslo,
innsatsomrade 2. - Oslo skal ha et miljgeffektamsportsystem:
"Oslo kommune skal ha en streng parkeringsnormalkdnye byutviklingsprosjekter,
redusere antallet gateparkeringsplasser og innteboerparkeringsordning”.
Bydelsutvalget mener at omgjgring av gateparkepragser for bil til
sykkelparkeringsplasser og bedre sykkeltraseeetr lrdd med Bygkologisk program.
Bydelsutvalget har ikke noe konkret forslag til ganiggsplasser na men vil komme
tilbake til dette.

6. Bydelsutvalget mener at det bar arbeides for aletalsykkelparkeringsplasser i de
allerede eksisterende bilparkeringshusene i sentidisse parkeringshusene har i dag
ledig kapasitet og bar veere tilstrekkelig tryggs@fpr syklister. Videre er det pa
markedet trygge automatiske sykkelparkeringshusigenhvor sykkelen leveres og
hentes ved inntasting av kode/bruk av kort. Bydeddget mener kommunen bgr veere
mere offensive nar det kommer til utprgving avrakéve lgsninger for sykkelparkering.

7. Bydelsutvalget mener det bar iverksettes tiltakdftorbedre flyten av bysykler mellom
bysykkelpunktene i rushtiden og generelt.

Sak 18 /12 Bydelens miljg- og klimahandlingsplan 2012-2015

Bydelsdirektarens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget vedtar revidert Miljg- og klimahaindisplan for bydelen 2012- 2015.

Behandling:
Endringsforslag fra MBK:

Saken utsettes for ytterligere revidering baseitp&pill fra pent mate.

Votering:
Endringsforslaget enstemmig vedtatt

Vedtak:
Saken utsettes for ytterligere revidering baserirpépill fra dpent mate.



Referatsaker

Periode: 21. mars 2012 - 18. april 2012
Sak nr. Arkivsak Tittel

9/12 201200316-3 21- bussens trase og parkeringegredved Bislett

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Godkjent



Sak 20/12 Begrenset hgring vedrgrende alternativ. 1 D - Atkomst til
areal under vannspeil - Operaallmenningens sgndred el

Arkivsak: 200800270
Arkivkode: 512.1
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og byutviklingskomiteen 06.06.12 20/12
Bydelsutvalget 12.06.12 60/12

BEGRENSET HORING VEDRYZRENDE ALTERNATIV 1 D - ATKOMS T TIL AREAL
UNDER VANNSPEIL - OPERAALLMENNINGENS S@NDRE DEL

Tidligere vedtak i saken:
BUsak 18/2012 Operaalmenningens sgndre del, BjgrAlanforslag til offentlig ettersyn -
tilleggshgring Alt 1Derklag til detaljregulering
Vedtak:
1. Bydelsutvalget anbefaler bare alternativ 1D i foidhtil formal kino, og fastholder for
gvrig tidligere vedtak i saken Alt.2 Sjgvannsbagsen

Bydelsutvalget kan imidlertid se at en vannspaillimg ogsa vil kunne veere et positivt
element for omradet. Alt 1D med formal kino i ellefplan under det foreslatte
vannspeilet vil ogsa kunne veere positivt for omtagiekinosenter vil kunne trekke folk
mot omradet gjennom hele aret og pa kveldstid agelsynergi med biblioteket og de
andre kulturinstitusjonene i Bjgrvika.

2. Bydelsutvalget registrerer at det ekalsynspunkter pa lgsningen pa behovet for
sykkelparkeringsplasser i omradet. Bydelsutvalgettidligere anbefalt bruk av
underjordisk sykkelparkering i sentrum og de nyeatiklingsomradene i sentrum. |
forslagets reguleringsbestemmelser § 5.2 Parkefri@gngar at bil- og sykkelparkering
tilknyttet funksjoner skal anlegges under terreng.

Bydelsutvalget mener kommunen ma vurdere det sarhistbvet for
sykkelparkeringsplasser for delomrader i Bjgrvikg,koordinere etableringen pa og
under terreng slik at en far best mulige Igsninigarhold til sikkerhet, tilgjengelighet og
estetikk. Underjordiske lgsninger, omrader medidérkolforhold samt stgybelastede
omrader bar velges til sykkelparkering fremfor der @ttraktive omrader for opphold.

Bakgrunn for saken:

Planforslaget med to hovedalternativer var til offig ettersyn fra 27.12.2010 til 07.02.2011.
Alternativene 1 og variant 1B fremmet et vannspwit kjeller pa 4 643 m2 under terreng nord
for Operagata med formal bibliotek og treningssemtéiernativene 2 og variant 2B fremmet en
reetablert fiordbukt med kjeller pa 1 816 m2 navd®peragata fram til fiordbuktas gstre kant
med formal bibliotek og treningssenter. Plan- ogriggsetaten anbefalte forslagets alternativ 2
med fjordbukt. Det innkom 18 bemerkninger, inkludensigelse fra Riksantikvaren. Variantene,
alternativ 1C med vannspeil og kun formal bibliotelder grunnen inntil vannspeilet, og
alternativ 2C med fjordbukt og kun formal bibliotekder grunnen inntil fjordbukt, var pa
begrenset hgring fra 10.06.2011 til 15.06.201brbihdelse med byutviklingskomiteens mate
30.11.2011 ble det fra flertallets side foresld#gge inn et nytt arealformal (kino) i et kjelltap
under det foreslatte vannspeilet i alternativ infr forslag til merknader samt



endringsforslag i reguleringsbestemmelser. Fortifoymal kino i bystyres behandling
14.12.2011 ble fremmet under hele vannspeilet otil iielt A8 og Langkaia som vist pa revidert
alternativ 1D, matte forslaget legges ut til nyffeatlig ettersyn; grunnet et nytt arealbruksformal
som ikke hadde vaert presentert i tidligere etterBpndi ny atkomstlgsning for bruksformal under
terreng, verken i plankartet eller i bestemmelsendvaretatt, ma planforslagets alternativ 1D na
legges ut til begrenset hgring.

Bydelen har fra Plan- og bygningsetaten mottatigifrenset haring blant annet forslag til
adkomstlgsning for arealet under vannspeilet.

Etter begrenset hgring vil innkomne bemerkningerdiérert, kommentert og eventuelle
endringer innarbeidet. Saken er planlagt overseémtttuset for politisk behandling 11.06.2012.

Pa grunn av frist til byrddsavdelingen 11. juni 20ha eventuelle bemerkninger i den begrensede
hgringen veere oversendt Plan- og bygningsetatemisandag 3.juni 2012.
Bydelen har derfor innen fristen oversendt en atstrativ uttalelse i saken.

Saksframestilling/Faktaopplysninger:

Byradsavdeling for byutvikling mener Plan- og byugesetatens planforslag manglet beskrivelse i
reguleringsbestemmelsene av ny atkomstlgsningni&det under vannspeilet.

Pa bestilling fra Byradsavdeling for byutvikling pégne av Bystyret, er det derfor utarbeidet
forslag til reguleringskart og reguleringsbestensmefor adkomstlgsninger for areal under
terreng. | tillegg er det gjort mindre justeringandre deler av planforslaget.

Falgende endringer inngar i denne haringen:

* Adkomstlgsninger for areal under terreng.

- | felt A25a er anlgpsmuligheter for bater endrattfixi/charterbater og lignende, til
fritidsbater.

« Fortau er lagt inn som underformal pa nordside®pegragata.

» Sykkelfelt er lagt inn i vestre del av Operagateymest krysset med Langkaigata (j.fr.
tidligere bemerkninger)

* Bredere gangfelt i Operagata.

* Marginal justering av grense mellom felt A25b (garegl) og felt A30a (gangareal) slik at
den flukter med kaikant lenger s@r, dvs. grenseliomdelt A25a (gangareal) og felt EOa
(friluftsomrade i sjg og vassdrag).

Plan- og bygningsetatens vurdering

Plan- og bygningsetaten som planfaglig instankuarstilling til byplanfaglig vurdering av
forslaget, og anbefaler det som etter etatens vimgier best for omradet.

Etatens forelgpige vurdering er i sin helhet tattiisaksfremstillingen.

| denne hgringssaken vurderer plan- og bygningsetain alternativ 1D med vannspeil i forhold
til atkomstlgsninger til de foreslatte bruksforrff@rsamlingslokale, treningssenter, kino) under
grunn, uavhengig av hvilket av de foreslatt bruksf@ som tenkes gjennomfart.

Plan- og bygningsetaten holder fast ved sine tdéiganbefalinger om a stgtte etablering av
flordbukt i Operaallmenningens sgndre del. Menalaralternativ 1D med vannspeil med
bruksformal forsamlingslokale, treningssenter awpkiedtas, har etaten falgende vurdering
vedrgrende de viste atkomstlgsninger:

Etaten tar til etterretning Kulturbyggene i Bjgrai& faring om at den gvrige planlagte

bebyggelsen under grunn ikke er tilknyttet det bijpdioteket pa felt A8 — verken fysisk eller
formalsteknisk. En viktig farende premiss i endsifogslaget er at krav om atkomst til
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Operaallmenningens anlegg under terreng via feleA8strid med program- og
prosjekteringspremissene for planlagt nytt Deichskarhovedbibliotek.

Etaten har revidert et forslag til reguleringsbesteslser slik at krav om atkomst til
Operaallmenningens anlegg under terreng via felfrafglles.

Etaten legger til grunn at kravene til parkeringdadft, forflyttningshemmede og sykler for formal
bibliotek er sikret gjennom reguleringskart og -tbasnelser i reguleringsplanen for Deichman-
omradet. Av denne grunn er reguleringsbestemmelssmdert slik at det ikke tillates bil- og
sykkelparkering innenfor planomradet i forbindetsed funksjon bibliotek.

Etaten mener at de viste inngangs- og remningsigene, samt bilfri varelevering via trapper og
heis er illustrert pA en mate som anses a medfimdrenbetydningsfulle barrierer i omradet.
Hovedinngangstrapp er plassert inntil og langs spaitets vestside. Dette ivaretar den visuelle
kontakten i gst-vest retning mellom Tollbodene dwidteket i felt A8. Imidlertid skaper disse
trappene en fysisk barriere i planomradet i demmense retningen. Det vil ikke kunne veere mulig
a krysse vannspeilet fra gst pa grunn av nedséiokedinngangslasning til arealene under
vannspeil. Etaten mener at det er viktig at vanihsipeforbindelse med evt. trapper inntil og langs
vannspeilets vestside utformes slik at vannspeailudtes mot @st og mot hovedinngang til formal
under bakken som en vanngardin. Dette vil bidrattiledsenket bygningsparti ikke vil oppleves
som “sjakt” eller "apen tunnel”. Vanngardin vil ngdjgre at vannspeil far en tredimensjonal,
skulpturell avslutning mot vest. Kvalitetsmessig@mndette a veere gnskelig og vil kunne
gjenspeile omradets monumentale og viktige kulsiitnsjoner, samt omradets historiske spor.

Hensikten med planen er a tilrettelegge for etrielee urbant og rekreativt parkaktig byrom ved
sjgen som gjenspeiler Bjgrvikas representativekkaraned Operaen og det planlagte
Deichmanske biblioteket i felt A8 som sentrale moeatalbygg. Plassen skal formidle
overgangen fra eksisterende bysentrum til fjordgden nye bydelen i Bjgrvika. For gvrig
overlapper sone 8 (trappekonstruksjon ned til fouméler grunn som lokalenes
hovedinngangslgsning) den vestlige delen av squarthspeil). Dette sikrer etablering av
byrommet med vannspeil som flukter med kaikantfew©peragata dersom allmenningen
etableres uten arealene under grunn

Heis som en alternativ hovedinngang er plasserbiridelse med vegetasjon mellom vannspeil
og Langkaigata i felt A25b. Plassering av heis arsgen uproblematisk i forhold til siktakse H190
fra @stbanehallen og mot Hovedgya. Etaten merdetadr viktig & beholde kontakten generelt
mellom fjorden, kaiomradet og byen i dette byrommet

R@mningstrappene plassert i felt A30a skaper ildteehbetydningsfulle visuelle barrierer i
omradet. Imidlertid skaper disse trappene noemndiftger i forhold til plassens
bevegelsesmgnster i nord-sgrretning. | syd ved d&)ja¢a vil passasjebredden halveres, og i
nordenden av planomradet ved Dronning Eufemias\giata en tredjedel av passasjebredden
beslagslegges av ramningstrapper. Dette kan veeraegativt, men pa den andre siden kan det
tenkes at dette danner et naturlig bevegelsesmanstiom vannspeilet og ramningstrappene
gjennom planomradet. Arealene vest for ramningpeagan lettere defineres som oppholdssoner
for ulike aktiviteter (fri opphold, uteserverings\o).

Imidlertid bemerker etaten at det er en utforddnigareta sikkerhet i forbindelse med trapper nar
lokalene under plassen er stengt.

Etaten mener at det ikke er gnskelig med bilpankgirplanomradet, verken under terreng eller pa
terreng, unntatt en parkeringslomme som vist pégd@nordsiden av Operagata og som skal
ivareta varelevering for regulerte funksjoner ungereng samt atkomst for brann- og
redningsbiler. Formal parkeringsplass pa nordsiale®peragata betyr biloppstillingsplass som
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skal benyttes for varelevering for regulerte fuoksir under terreng. Pa grunn av karttekniske
grunner reguleres dette til parkeringsplass.

Varelevering forutsettes a skje via kombinert pkilis- og vareheis som vist pa plankart
innenfor sone 7. Atkomst til heisen er fra badedrmy syd. Etaten mener at dersom det skulle
etableres en nedkjgringsrampe ned til arealenertedeng, matte dette plasseres enten langs
Operagata eller langs vannspeilets vestende. Vatdes det at arealbehovet for en
nedkjgringsrampe & veere minst 3 x 40 meter i tilléigner komplisert avvikling i Operagata.
Etaten mener at etablering av nedkjgringsrampenfion@lanomradet vil virke gdeleggende for
dette sentrale og viktig byrommet, og at dette @ermke er akseptabelt, verken fra
planmyndighetenes side eller fra Bjgrvika Infralstom AS’s og deres konsulenters

side. Pa denne bakgrunn har etaten verken reguddkjaringsrampe eller bilparkering innenfor
planomradet.

Vedrgrende besgkende til og arbeidsplasser i pubbkettede funksjoner legger etaten til grunn
at planomradet ligger i umiddelbar naerhet til G8lsom Oslos starste knutepunkt, og er dermed
mer enn tilfredsstillende dekket av kollektivtilonddere spesifiseres det falgende miljgmal i
Overordnede miljgoppfalgingsprogram for BjagrvikdMOP): "Stgrst mulig andel av den totale
transporten til, fra ognnen bydelen, skal forega til fots og med sykilaist 80 prosent av alle
motoriserte reiser over dggnidt fra og innen bydelen, skal forega med kolbledti
transportmidler. Biltrafikken skal utgjgre mindrarelO prosent av alle reisene til, fra og innen
bydelen. Neeringsdrivende i omradet stimuleres idi@evaretransport med miljgvennlig
kjgretay, og rasjonalisering av varetransport gjermsamordning atransporttjenester.”

For avrig foreslar Plan- og bygningsetaten en egdvedrgrende atkomst til taxi/charterbater og
lignende langs Langkaia pa bakgrunn av bemerknifigedslo Havn KF i forbindelse med
forrige offentlig ettersyn fra 06.02.2012 til 19.23812. Formulering om dtlet tillates tilrettelagt
for anlgpssted foraxi/charterbater og lignende langs Langkagatatt bort i
reguleringsbestemmelsenes § 6 pa grunnlag avldegpe Bjgrvikaregulering ikke apner for
dette. llandstigning gjelder kun for fritidsbatBrifts- og vedlikeholdsansvar av kommunalt
gangareal i felt A25 og Havnepromenaden i planoetrékial overtas av Bymiljgetaten, Divisjon
Samferdsel.

Det er ikke vist hgyde pa konstruksjon for tekrtiift. Etaten gnsker tilbakemelding pa
plassering og spesielt hayde pa dette. Det visilsisirasjon, tverrsnitt 1:200. Forelgpig er det
kun vist plassering av teknisk tilluft pa plankiamenfor sone 11.

Det stilles krav i reguleringsbestemmelsene omeataetaljert utforming av ovennevnte tiltak pa
gateplan ma ivaretas i forbindelse med byggesak.

Bjorvika Infrastruktur AS papeker at etableringamgalene under terreng ikke er en del av
opparbeidelse av Operaallmenningens sgndre del.

Videre mener Bjarvika Infrastruktur AS at foreskgtiablering av evt. vanngardin/vannvegg i
forbindelse med vannspeil og hovedatkomst for lekalunder vannspeil skal bekostes av
forsamlingslokale/treningssenter/kino-prosjektetjrmngar dermed ikke i kostnader for
gjennomfgring av Operaallmenningens sgndre del

Reguleringsbestemmelsene — forslag

Vedlagt. Endringene til reguleringsbestemmelsesesvi rgdfarge. Tatt inn som nevnt tidligere
nye krav/presiseringer vedragrende fortau, inngafayeydende og inngang for bilfri varelevering
med trapper/heis til bebyggelsen under terrengt samningsveier, krav til trapper, heis,
begrensninger for synlige konstruksjoner over tegréorbud mot bilparkering , krav om
sykkelparkering.
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Bydelsdirektgrens vurdering:

Bydelsdirektaren viser til bydelsutvalgets tidligetedtak i saken, hvor Alt.2 Sjgvannsbasseng
anbefales. Som Plan- og bygningsetaten vurderérrd@rdelsdirektaren kun alternativ 1D med
vannspeil i forhold til atkomstlgsninger til de éstatte bruksformal (forsamlingslokale,
treningssenter, kino) under grunn, uavhengig alkétav de foreslatt bruksformal som tenkes
gjennomfart.

Bydelsdirektgren er enig i Plan- og bygningsetatered@gpige vurderinger i saken og har ingen
kommetarer til saken utover dette.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget viser til tidligere vedtak i sak av 27.01.2011 og
27.03.2012, hvor bydelsutvalget anbefaler2A&jgvannsbasseng.
Som Plan- og bygningsetaten har bydelsutvalgebd&tin vurdert alternativ 1D med
vannspeil i forhold til atkomstlgsninger til de éstatte bruksformal under grunn
(forsamlingslokale, treningssenter, kino), uavhgrayi hvilket av de foreslatte
bruksformal som gnskes gjennomfart.
Bydelsutvalget er enig i Plan- og bygningsetatemnsl#pige vurderinger i saken og har
ingen kommentarer til saken utover dette.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar

Trykte vedlegg:

Varslingsbrev om begrenset hgring

Planforslagets alternativ 1D, ny begrenset hgring
Deichmansaksen- utredning om muligheten for arealder vannspeil.
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Sak 21/12 Karl Johans gate 19 - 207/97 - Bruksen dring, ombygging og
fasadeendring

Arkivsak: 201200846
Arkivkode: 531
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og byutviklingskomiteen 06.06.12 21/12
Bydelsutvalget 12.06.12 58/12

KARL JOHANS GATE 19 - 207/97 - BRUKSENDRING, OMBYGGING OG
FASADEENDRING

Sammendrag:

Bydelen har fra Plan- og bygningsetaten fatt ovetsegknad om rammetillatelse for
bruksendring til serveringssted inkludert utesanger Karl Johans gate 19. Tiltakshaver er Olav
Thon, og sgknaden gjelder bruksendring fra forngtnog kontorlokaler til bevertning med
tilhgrende stattefunksjoner i 1.-3. etasje og &jdlKarl Johans gate 19. Det skal ogsa
tilrettelegges for uteservering.

Tiltaket medfarer at det sgkes om ulike dispensasjpfra dagens reguleringsformal og ulike
endringer pa fasade, i baerende konstruksjonerkmistes installasjoner.

Det foreligger protester til tiltaket fra eiere maboeiendommene Karl Johans gate 21 og nedre
Slottsgate 10B.

Bakgrunn for saken:

Bydelsdirektaren er jf. delegasjonsvedtak av 9AM12sak 114/11, delegert hgringsmyndighet
ved kurante bruksendringssaker. Saker hvor deregdiestndring av bruken av et lokale vil kunne
fa negative falger for omgivelsene eller der hvetr fdreligger naboklager eller innvendinger fra
andre kommunale etater regnes som ikkekurante éndksger og fremlegges bydelsutvalget for
behandling.

Tiltakshaver mener en bruksendring for denne eiemden vil kunne bidra til bymiljget som et
mgtested for handlende, og derigiennom medvirke titalisere omradet og veere et positivt
bidrag til publikum.

Saksframstilling/Faktaopplysninger:

Forslagsstillers beskrivelse av tiltaket

Karl Johans gate 19 er et bygg i 5 etasjer, betidgea hjarnet av Karl Johans gate /Nedre
Slottsgate. Olav Thon leier i dag deler av eiendemirKarl Johans gate 17/Scotsman. Da
leieavtalen avsluttes juli 2013, gnskes det i dehifidelse & flytte restaurant Scotsman til Karl
Johans gate 19.

Sweknaden omfatter bruksendring fra forretning kogtorlokaler til bevertning med tilhgrende
stattefunksjoner i underetasje,1.et. og 3. et.rl B@hans gate 19. Andre etasje er allerede
godkjent som serveringslokale, og skal ombyggea filpasse ny planlgsning. Videre skal det
tilrettelegges for uteservering. Samlet bergrt bankal er ca. 573,9m2 BRA.
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Tiltaket medfarer falgende sgknadspliktige endnindgygget:

« Ny heis mellom kjelleretasje og 4. etasje folféetilsstille krav til universell

utforming/tilgjengelighet i teknisk forskrift.

Nytt ventilasjonsanlegg.

* Endring i baerende konstruksjoner; hulltaking ildeked etablering av heis, trapperom og
ventilasjonsanlegg.

» En eksisterende gjennomgang mellom lokalene i B@inhns gate 19 og 17 blendes.

« Nye vatrom/WC for kunder og ansatte i u.et. ogtasje.

Tiltaket medfgrer mindre fasadeendringer:

* Mot Karl Johans gate skiftes eksisterende 4 vindlieet. ut med horisontalsprossede
loftevinduer.

* Det monteres markiser til vinduer i 1.et.

« Ny heis i fasade mot gst, mot "bakgard” i 4.etasje

Uteserveringen vil veere et supplement til servermignendgrs, og skal drives innenfor lokalets
ordinaere apningstid. Uteserveringsomradet er aggteav eksisterende gatelamper langs
fasadene til Karl Johans gate 19, og omfatterestlgna til sammen ca. 64,5 m2, med kapasitet pa
til sammen ca. 170 sitteplasser. Tiltaket medfargen fysiske inngrep i gatetunet.
Mgbleringsgrense falger Bymiljgetatens retningslifipr Karl Johans gate gjennom a
opprettholde mgbleringsgrense.

Gjeldende regulering

Eiendommen er regulert til byggeomrade for formegnikontor og bolig ifalge reguleringsplan S-
2413, vedtatt 22.08.1979. Bygningen er oppfart paniikvarens liste over bevaringsverdige
bygninger.

Estetisk utforming

Karl Johans gate 19 er en 1800/1900talls murgaaa-®g bygningsetatens arkiv viser at bygget
over tid har gatt giennom en del innvendige ogezi@tmessige endringer. Omsgkt prosjekt
innebaerer innsetting av 4 lgftevinduer for & tikrketlgge for uteserveringen. Foreslatt
sprosseinndeling er forsgkt tilpasset eksisteremitée fasadekomposisjon og vindusutforming.
Vindusformat er lik eksisterende vinduer i fordigsge. Det vises i denne sammenheng til
vindusutformingen til lokalene for 3 brgdre | @B8mttsgate 14. Nye vinduer i Karl Johans gate
19 er tenkt utfart i tilsvarende utfarelse.
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Ny heis gar kun til 3. etasje, og etableres falréttelegge for universell tilgjengelighet. Heisen
vil ikke bryte byggets takflate, og vil ikke veergntig fra Karl Johans gate eller Nedre Slottsgate.
Fasadeendring mot bakgard vil vaere begrenset.

Det nye ventilasjonsanlegget plasseres i hoved3akasje, av/-fratrekk plasseres i bakkant av
bygget, og vil ikke veere synlig i fasadeliv ellex Hateplan.

Utnyttelse/u-grad

Omsgkt tiltak medfarer ingen endringer i u-gradeihhold til requleringsbestemmelsenes 81 b) er
bygningene regulert med eksisterende etasjetajesgnshgyder, samt eksisterende
utnyttelsesgrad. Maksimal tillatt utnyttelsesgra@ &, byggforskrift 1969 og NS 3940 1.utgave
(med endringer av 04.04.1979) legges til grunrbfmegning av prosjektets arealer.

Lokalene som i dette prosjektet sgkes bruksendretbaerer ingen gkning i utnyttelsesgrad.

Fjernvarme

I henhold til TEK10 skal bygg over 500m2 ha dekiki 60% av varmebehovet fra annen
energiforskyning enn direktevirkende elektrisitetavet gjelder ved hovedombygging, eller en
vesentlig ombygging av varmesystemet. | Oslo psakés det krav om tilknytning av fjernvarme
for bygg over 1000m?2.

Dispensasjoner

Eiendommen er regulert til byggeomrade for bolkigreéitning og kontor. | medhold av plan- og
bygningslovens § 19-1 sgkes det om dispensasjardidert formal da etablering av bevertning
er i strid med dagens formal. Hensynet bak denstebamelsen er & styre arealbruk og gi
forutsigbarhet i forhold til hva slags type virkset som kan tillates etablert i et omrade.

Tiltakshaver mener en bruksendring her vil gi emk&jon som vil kunne bidra til vitalisering av
omradet og bymiljget, som et mgtested for handl@ugget positivt bidrag til publikum. Videre
mener tiltakshaver at den omsgkte bruksendringetuwne bidra til en generell oppgradering av
selve lokalet og tilliggende torgomrade/gagateipAdommen.

Eiendommen ligger i et omrade som per i dag hhtagtdet tilbud, og hvor det allerede finnes
flere serveringssteder. Tiltakshaver mener at dewbktlegges at 2.et. i Karl Johans gate 19
allerede er godkjent som serveringslokale og atsitans leiekontrakt avvikles juli 2013. Nye
lokaler i Karl Johans gate 19 vil saledes veerei@ergutvikling av eksisterende serveringslokaler
/uteservering.

Det planlegges etablert ny heis, nye vatrom/gatmErdagerrom samt diverse
oppholdsrom/kontorlokale i tilnytning til driftervalet nye lokalet.

Fasadeendringen omfatter markiser til vinduert. s&mt utskifting av eksisterende vinduer i 1.et.
med lgftevinduer.

Universell utforming/ fravik fra TEK
Tiltaket er prosjektert i henhold til Forskrift aiekniske krav til byggverk (TEK 10).

Nabovarsling

Nabovarsling er giennomfart 10.02.12.

Det er innkommet kommentarer/protester fra eiekast Johans gate 21,i brev av 29.02.12.

Karl Johans gate 21 ANS er sterkt imot at ramnagélsen innvilges. Klager mener at Karl Johans
gate farst og fremst er en handlegate, og merggranye driften vil bli dominerende og kunne ga
ut over driften av nabovirksomhetene. Klager hewagsa at det vil bli mindre tilgjengelig
gateareal for almennheten.

Det er videre innkommet protest fra Sgylen Eiend®rfor High Street Shopping AS,

eier av Nedre Slotts gate 10B. Klager gnsker deggdatere Karl Johans gate som Norges mest
betydningsfulle handlegate, og gnsker ikke endawngruken for lokaler i omradet. Klager er ikke
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enig i at en bruksendring vil bidra til & visuatis®mradet positivt og gnsker ikke et skjenkested i
3-4 etasjer i dette omradet. Sekundaert kan segaiirksomhet, ikke bar, i en etasje anbefales.
Klager mener den omfattende endringen av brukiberg etasjer, utlgser kravet om
reguleringsendring, ikke bare bruksendring. Klagener at ytterligere uteservering i dette
omradet vil gjgre gaten enda smalere og mindrietitgelig for gdende pa Karl Johans gate.
Klager mener at bruksendringen til bar i flere jetagil medfare betydelig stayproblematikk og
veere visuelt forsgplende.

Bydelsdirektgrens vurdering:

Eiendommen er oppfart pa Byantikvarens gule lister bevaringsverdig bebyggelse.
Byantikvarens uttalelse foreligger ikke per datiole eiendommen er regulert til bevaring vil nok
Byantikvaren i denne saken ha hovedfokus pa fasadiegene og uteserveringen og den
virkningen den vil ha pa gaterommet. Bydelsdiredtamener at uteserveringen som skissert i
sgknaden blir for omfattende, og at det blir mintlggengelig gateareal for almennheten. Det
vises en uteservering pa 170 sitteplasser fordef4ps m2 i Karl Johans gate og Nedre Slottsgate.
Karl Johans gate er smal i dette omradet, og dekeg at det ikke tas i bruk sa store deler av
gaterommet til uteservering som dagens ScotsmarerDiktig a ikke skape barrizerer ved a

legge opp til mer uteservering i Karl Johan, ogddgdirektaren mener derfor at uteserveringen for
et nytt serveringssted/pub i omradet ma begrerngpéildéedre Slottsgate. En utservering ma i
tillegg ikke ikke virke privatiserende, det viléét bar unngas at det legges opp til inngjerdinger
og plattinger i forbindelse med uteserveringen.

Bydelsdirektaren er for en stor del enig med deeimerkningene til bruksendringen fra eiere av
naboeiendommene. Nye bruksendringer fra forretriiggkontorlokaler til bevertning i Karl
Johans gate vil kunne bidra til at Karl Johans g#ier hvert mister sitt seerpreg som primeert
handlegate. Bydelsdirektaren mener det er viktigedke seg hvorfor sgknader om dispensasjoner
fra regulert formal ma veere velbegrunnede. Hendyalkeidenne bestemmelsen er a styre
arealbruk og gi forutsigbarhet i forhold til hvags$ type virksomhet som kan tillates etablert i et
omrade. Bydelsdirektgren mener nye dispensasjoriermal bevertning i Karl Johans gate vil
skape presedens for en utvikling av Karl Johans gah annen retning enn dagens bruk.
Bydelsdirektagren er videre skeptisk til etablerawget bevertningssted/pub av dette omfang i en
gate med en bevertningsvirksomhet med malgruppg bage og barnefamilier beliggende vis a
vis. Bydelsdirektgren stgtter klagene i at et biwegssted/pub her vil kunne ga ut over driften av
nabovirksomhetene, pa grunn av at en pub/bevesrsiad generelt medfarer gket stgyniva for
omgivelsene.

Bydelsdirektgren er derfor tvilende til om den tyaken vil veere positivt vitaliserende for gaten
eller omradet. Verken selve formalsendringen freefming til bevertning/pub eller de patenkte
endringer av fasaden med markiser og uteservedngies a veere positivt for omradet.
Bydelsdirektgren ser at tiltakshaver avvikler l@ekakten med Scotsman i Karl Johans gate 17 i
juli 2013. Bydelsdirektgren er ikke kjent med heitkbruk som planlegges i disse lokalene etter
dette.

Dersom det etableres bevertningssted/pub i Kadidelgate 19 ma det tilrettelegges for universell
utforming av lokalene i sin helhet, 88 9 og 10 i den nye Diskriminerings- og
tilgjengelighetsloven som tradte i kraft fra 1.1090

Det ma videre s@grges for en forskriftsmessig vasitinslgsning og en tilfredsstillende
renovasjonslgsning en for lokalet.

Bydelsdirektgren mener det ngye ma vurderes delardg ulemper en dispensasjon fra dagens

formal vil ha for dette omradet og Karl Johans ggrerelt. Bydelsdirektaren heller mot a ikke
anbefale bruksendringen av lokalene.
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Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget mener det ngye ma vurderes de ferdgl ulemper en dispensasjon fra

dagens formal vil ha for dette omradet og Karl Jshgate generelt.

Bydelsutvalget gnsker at Karl Johans gate skaldt&@som en handlegate og ser at nye
bruksendringer fra forretning- og kontorlokalett@vertning i Karl Johans gate vil kunne
bidra til at Karl Johans gate etter hvert mistdrsserpreg som primaert handlegate.
Bydelsutvalget mener at dispensasjoner fra regfdemal skal veere velbegrunnede.
Reguleringsformal for en eiendom eller omrade skak arealbruken og veere et signal
om hva slags type virksomhet som kan tillates etabet omrade. Bydelsutvalget mener
nye dispensasjoner til formal bevertning i Karl dok gate vil skape presedens for en
utvikling av Karl Johans gate i en annen retning e@agens primaerbruk.

Bydelsutvalget er tvilende til om den nye brukelnveere positivt vitaliserende for gaten
eller omradet. Verken selve formalsendringen freetming til bevertning/pub eller de
patenkte endringer av fasaden med markiser ogruts®y kan sies & veere positivt for
omradet.

Bydelsutvalget er videre skeptisk til etableringedivevertningssted/pub av dette omfang i
en gate med en bevertningsvirksomhet med malgrbppg unge og barnefamilier
beliggende vis a vis. Bydelsdirektaren ser at getningssted/pub her vil kunne pavirke
driften av nabovirksomhetene, da en pub/bevertsiegsmed uteservering generelt
medfgrer gket stayniva og for omgivelsene enn foimgsvirksomhet.

Med bakgrunn i ovennevnte anbefaler bydelsutvakiet at det for denne eiendommen
gis rammetillatelse for bruksendring til bevertning

. Dersom det etableres bevertningssted/pub meneiduydalget at uteserveringen som

skissert i sgknaden blir for omfattende, og ati detradet blir for lite tilgjengelig

gateareal for almennheten. Karl Johans gate erisiete omradet, og det er viktig at det
ikke tas i bruk s& store deler av gaterommet i Kahlans gate til uteservering som dagens
Scotsman. Det er viktig a ikke skape barrizerervbayge opp til mer uteservering i Karl
Johan, og bydelsutvalget mener derfor at utesenydaoir et nytt serveringssted/pub ma
begrense seg til Nedre Slottsgate. En utserverigtitlegg ikke veere virke

privatiserende pa gaterommet, og det bar derfogasma legge opp til inngjerdinger og
plattinger i forbindelse med uteserveringen.

. Dersom det etableres bevertningssted/pub i Kaadelgate 19 ma det tilrettelegges for

universell utforming av lokalene i sin helhgt,88 9 og 10 i Diskriminerings- og
tilgjengelighetsloven.

Det ma videre sgrges for en forskriftsmessig vasitinslgsning og en tilfredsstillende
renovasjonslgsning en for lokalet.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar

Trykte vedlegg:
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Karl Johans gate 19, oversendelsesbrev fra PBE
Rammesgknad

Redegjgrelse om prosjektet

Situasjonsplan

Div. tegninger,illustrasjoner av naveerende situasig planlagt tiltak

2 naboklager/protester
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Sak 22/12 Fredensborgveien 24 B Gnr/Bnr 208/876 - Reguleringsplan
- kunngjgring on offentlig ettersyn - detaljreguler ing

Arkivsak: 201001382
Arkivkode: 512
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og byutviklingskomiteen 06.06.12 22/12
Bydelsutvalget 12.06.12 59/12

FREDENSBORGVEIEN 24 B GNR/BNR 208/876 - REGULERINGSPLAN -
KUNNGJJRING ON OFFENTLIG ETTERSYN - DETALJIREGULERIN G

Sammendrag:

Bydelen har fra Plan- og bygningsetaten fatt ovedsél ettersyn detaljregulering for
eiendommen Fredensborgveien 24B. ForslagsstillsteCapital Norway AS.

Omradet foreslas regulert til kombinert bebyggelganleggsformal — forretning/undervisning/
annen offentlig eller privat tjenesteyting (trerssgnter, frisgr, hudpleie)/kontor/bevertning, med
hensynssone - bevaring kulturmilja for eksisterelmeleyggelse. Hensikten er a regulere
eksisterende bebyggelse til faktisk bruk, samtéetjgette for bevertning og noe utvidet
forretningsdrift/tienesteyting. To rester av tidig veireguleringer (S-740 vedtatt 07.08.1958 og
S-196GO vedtatt 12.06.1947) innenfor planomradetguieres til overstaende formal, samt at en
liten del av veireguleringen S-196GO vedtatt 12.087 gis samme regulering som resten av
naboeiendom gnr./bnr. 208/219.

Det foreligger 2 Alternativ. Forslagsstillers altativ 1 foreslar parkeringsdekning innenfor norm
og at en liten del av ubebygd del av tomt oppasdxetd grant uteoppholdsareal. Plan- og
bygningsetaten mener planomradets sentrale plaggdsier laveste del av parkeringsnorm og
foreslar dette i Alternativ 2. | forbindelse medparkeringsplasser pa terreng fiernes foreslas
opparbeiding av hele arealet vest for atkomstveier eiendommen til grent uteoppholdsareal.

Tidligere vedtak i saken:
BUvedtak 31/11 Fredensborgveien 24B , Kunngjgangletaljregulering
Vedtak: "Bydel St. Hanshaugen vil uttale seg tkesanar planforslaget foreligger”.

Bakgrunn for saken:

Store deler av Plan- og bygningsetatens saksfrifingser tatt inn i saksfremlegget.

Planomradet ligger pa Fredensborg og er del awdeistrimilig som var i drift fra 1847 til 1971.
Gjeldende regulering er byggeomrade for bolige22S5 vedtatt 28.07.1977 (soneplanen), med
tilegg S-2937 vedtatt 01.10.87.

Frem til 1982 ble bygningsmassen tilrettelagt fgouksendret til kontor. Siden 2000 har
planomradet fatt bruksendringer og midlertidigeksendringer til undervisning. Plan- og
bygningsetaten anbefalte i 2010 & omregulere eranukn til eksisterende bruk, da eiendommen
ikke ville fa flere midlertidige bruksendringer. @ans bruk av begge bygningene pa planomradet
er undervisning, selv om det ene bygget er bruks¢nitikontor. Bebyggelsen pa planomradet har
verneverdi.

Deler av planomradet er regulert til offentlig l¢bane/veigrunn gjennom reguleringsplanene S-
740 vedtatt 07.08.1958 og S-196GO vedtatt 12.06.1D4n starste delen av veireguleringen
omreguleres til kombinert bebyggelse og anleggsdbraforretning/undervisning/ annen offentlig
eller privat tjenesteyting (treningssenter, frigardpleie)/kontor/bevertning. En liten del av
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veireguleringen S-196GO vedtatt 12.06.1947 gis samagulering som resten av naboeiendom
gnr./bnr. 208/219, bolighebyggelse.

Kommunedelplan 2008 — Oslo mot 2025 markerer ontrsmi® allsidig bymilijg med stor andel
boliger, og Kommunedelplan 13 - Indre by viser atetisom oppgraderings- og
konsolideringsomrade bolig. Haringsutkast til pagleplanarbeid med Kommunedelplan for
byutvikling og bevaring foreslar omradet som utivigsomrade for kommersiell og offentlig
tienesteyting, kultur, rekreasjon og boliger, detdende regulering oppheves.

Nedskalert plankart
T/ -

SURLILGY O3()

T 0

Saksframstilling/Faktaopplysninger:

Beskrivelse av planforslaget

Planomradet (4767 m?) foreslas regulert til komhibebyggelse og anleggsformal —
forretning/undervisning/ annen offentlig eller @ivjenesteyting (treningssenter, frisgr,
hudpleie)/kontor/bevertning. De to eksisterendeninygene pa omradet reguleres til hensynssone
— bevaring kulturmiljg. Tre eksisterende peereteseg$ Dops gate er trolig rest av et tidligere
hageanlegg, og reguleres til bevaring. Hensikted amreguleringen er a formalisere faktisk
bruk, samt tilrettelegge for en robust regulerirednulike muligheter innenfor eksisterende
bebyggelse. Det er ikke aktuelt & regulere inn gigt for ny bebyggelse pa planomradet.
Samlet bruksareal over og under terreng for eksistee bebyggelse er 6521 m? (969 m? i bygg P
og 5644 m2 i bygg Q). %-BYA = 47% og %-BRA = 138 %.

Forslagsstiller foreslar i Alt 1. hayeste norm fiarkeringsdekning pa omradet. Dette tilsvarer

omtrent 50 parkeringsplasser for bil, fordelt pdeteg og i eksisterende parkeringskijeller.

Sykkelparkering foreslas etter norm.

Plan og bygningsetaten fremmer eget AlternativIgrAativ 2 skiller seg fra forslagsstillers

alternativ pa disse punktene:

- Parkeringsdekningen begrenses til laveste dabaw. Plassene forutsettes lagt i eksisterende
parkeringskjeller. Pa terreng foran bygg Q kattitlates parkeringsplasser for forretning med
det antall plasser som nedre del av norm tilsier.
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- Den resterende del av utearealet, avgrenset@y ByFredensborgveien, Dops gate og
kigrearealet/atkomstveien fra Dops gate til nabwbommen, foreslas opparbeidet parkmessig,
beplantet og mgblert for opphold. Kjgrearealekkes noe lenger unna rekken med peeretreer.

Forhandsuttalelser

Det er innkommet 12 forhandsuttalelser.

Byantikvarenkrever ikke arkeologisk registrering, da oppringe&indergrunn ma antas fiernet og
omrotet som faglge av bebyggelse og preg av modskingtet. Dersom det likevel blir gjort funn
av automatisk fredete kulturminner skal arbeideraks stanse og byantikvaren kontaktes, jamfar
kulturminneloven § 8, 2. ledd.

Eksisterende bebyggelse er del av et helhetligsinohiljg med rotter tilbake til 1847. Bygning P
er oppfaert pa Byantikvarens gule liste, mens bygi@ner under vurdering for oppfaring pa listen.
Planomradet grenser til trehusforstaden Bergfjgelin som grodde frem pa 1700-1800-tallet.
Bergfjerdingen er regulert til spesialomrade benari

Med bakgrunn i industrimiljgets hgye bevaringsveraipprettholder Byantikvaren anbefalingen
om at bestyrerboligen og lagerbygningen regulerégnsynssone — bevaring kulturmiljg.
Byantikvaren anbefaler at ogsa eiendommens hjgotéBergfjerdingen reguleres til hensynssone
— bevaring kulturmiljg for & vaere en apen buffetiome det bevaringsverdige industrimiljget og
den bevaringsregulerte smahusbebyggelsen i Bedgfigen. Utbygging av dette hjarnet vil
gdelegge siktlinjer inn mot Bergfjerdingen og gdgke opplevelsen av det bevaringsverdige
miljget vesentlig.

Byantikvaren frarader sterkt utbygging av hjgrnet Bergfijerdingen, Fredensborgveien og Dops
gate.

Dersom dette foreslas vil Byantikvaren vurdereefinime eget alternativ til politisk behandling
eller anmode Riksantikvaren om a fremme innsigelse.

Bymiligetaten, divisjon samferdseitaler at parkeringsdekning ma falge gjeldendemor
varelevering ma beskrives i planen og eksisterenéipprsel forutsettes viderefart.
Fylkesmannen i Oslo og Akershiobsr om at det tas hensyn til klima og energi, lmaymninges
interesser, stay og universell tilgjengelighetminad til nasjonale og regionale fagringer og
retningslinjer. Det minnes om krav til og utformiag ROS-analyse.

Hafslund Nethar fgringer for plassering av eksisterende ognettstasjoner og lednings- og
kabelanlegg, stay fra disse og kapasitet pa strizetn€iltak pa planomradet ma ikke medfare
forringelse av atkomst til Hafslund Netts anlegadring av kabeloverdekning eller redusert
hayde til luftledningsanlegg. Kostnader ved omlaggv nett ma dekkes av tiltakshaver.
Berdfierdingen Veforeslar & tilbakefare hjgrnetomten til sin oppehge form som grentanlegg,
men da over et nytt underjordisk parkeringsanlegd ntleie av p-plasser. Samtidig foreslar
velforeningen at teglbyggene pa planomradet reitatais ved a avvirke pussmagrtelen slik at
teglsteinene blir synlige.

Solveig Grethe Gilb, Thomas Steven Gilb og Per Bard Bartletkommenterer at naermiljget
mangler parkeringsmuligheter, og ber om at dedttétegges parkering som kan benyttes av
naermiljget.

Sameiet Dops gatef6reslar et underjordisk parkeringsanlegg med paek.

Scandinavia Bilutleie A®nsker at plassen helst opparbeides parkmessig.

Forslagsstillers tilsvar:

Generelt til forhandsuttalelsene: Det er ikke larajeuelt & oppfare eller regulere ny bebyggelse
pa planomradet i dette planforslaget.

Til Byantikvaren: Begge bygningene og tre peerefoserslas regulert til hensynssone — bevaring
kulturmiljg. Det ubebygde arealet er preget av moe@ktivitet, og forslagsstiller ser ikke behov
for & regulere dette til hensynssone. | dialogarkaint av fornandsuttalelsen har Byantikvaren
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uttalt at deler av planomradet kan bebygges hkiirge fra Fredensborgveien mot
Bergfjerdingen beholdes.

Til Bymiljgetaten, divisjon Samferdsel: Tilliggenéeandom gnr/bnr 208/219 har sin eneste
kjgreatkomst fra planomradets avkjarsel i Dops.dadeslagsstiller har veert i dialog med
Bymiljgetaten om eventuell ny felles avkjarsel Fr@densborgveien. Forslagsstiller foreslar ikke
ny avkjgrsel i dette planforslaget.

Plan- og bygningsetatens kommentar til forhandsuttielsene

Til Byantikvaren: Plan- og bygningsetaten anseriklat som hensiktsmessig a bevare den
eksisterende parkeringsplassen med hensynssonariigekulturmiljg, da forslagsstiller ikke
ansker a legge til rette for ny bebyggelse pa ptaddet.

Til Bergfjerdingen Vel, Solveig Grethe Gilb, Thom@geven Gilb og Per Bernhard Bartlett,
Sameiet Dops gate 6 og Scandinavia Bilutleie AStiagt har vedtatt normer for
parkeringsdekning, hvis hensikt er a ivareta tosiignSikre tilstrekkelig parkering for boliger og
neering innenfor et planomrade, og samtidig bidrat tieerre velger bil til arbeidsplassen. | den
tette byen er det gnskelig & begrense bilbruk wgrigparkering av miljghensyn.

Sameier, velforeninger, privatpersoner og andreikaga privatrettslig avtale med grunneier om
parkering pa et planomrade og tinglyse avtalenStagens Kartverk. Hvis det foreligger tinglyst
avtale om parkering pa et planomrade, vil dettgdningrunnlaget for Plan- og bygningsetatens
vurdering av parkeringsdekningen. Et generelt giiskeaboer om hgyere parkeringsdekning i
neerheten vil ikke sikre at eventuelle ekstra pamksplasser pa planomradet faktisk kommer
neeromradet til gode. Det er dermed heller ikkérgilkelig som vurderingsgrunnlag for
parkeringsdekningen for planomradet Fredensborgu@d®. Forslagsstiller gnsker ikke ny
bebyggelse pa planomradet, og det er derfor hikkeraktuelt med underjordisk
parkeringsanlegg.

For gvrig vises det til etatens forelgpige vurdgrin

Plan- og bygningsetatens forelgpige vurdering

Stedsutvikling og overordnede mal

Fem ar etter at gjeldende regulering S-2255 av728377 (soneplanen) tradte i kraft ble
bygningsmassen tilrettelagt for og bruksendrekdiitor, og har siden ikke veert i bruk som bolig.
De senere arene har bebyggelsen hovedsakelidpéiistitet til undervisning. Sammen med
naboeiendommene har omradet fungert som et mangtiltlid av privat undervisning og
tienesteyting.

Plan- og bygningsetaten vurderer det som positiitiérefgre den allsidige, utadrettede bruken av
planomrédet. A legge til formalet offentlig elleiyat tjenesteyting (treningssenter, frisgr,
hudpleie) og bevertning kan bidra til & styrkeidlis bruk og skape mer aktivitet pa planomradet
gjennom ettermiddagen og kvelden.

Det er stor andel av boliger i kvartalene rundhplaradet, og Plan- og bygningsetaten vurderer
dermed at planforslaget er i samsvar med "Kommuarepi 2008 — Oslo mot 2025” sin intensjon
om allsidig bymiljg med stor andel boliger. Plaisfaget er i samsvar med hgringsutkast til
"Kommunedelplan for byutvikling og bevaring”, sowréslar omradet som utviklingsomrade for
kommersiell og offentlig tjenesteyting, kultur, reksjon og boliger.

Landskap

Ubebygd del av planomradet er hovedsakelig asfaltebrukes til parkering. Langs Dops gate
star tre store og gamle peeretraer. Overgangen radefsborgveien er beplantet med busker.
Planomradet har i tillegg enkelte andre starrerdaut
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Kulturminner, estetikk og byggeskikk

Omradet er del av et helhetlig industrimiljg mettawgtilbake til 1847. Eksisterende bebyggelse
bestar av to bygninger. Bygg P ble trolig oppfarnsbestyrerbolig i 1869, og er pa Byantikvarens
gule liste. Bygg Q er to sammenbygde lagerbygnifriget873-1889, og er karakteristisk
eksempel pa 1800-tallets monumentale industriddkite Bygningen er under vurdering for
oppfaring pa byantikvarens gule liste per 19.0122@en apne plassen mellom bygg P,
Fredensborgveien og Dops gate har opprinnelig eedrageanlegg, men brukes i dag til parkering
pa terreng. Peeretraerne langs Dops gate er traligivehageanlegget.

Byantikvaren anbefaler hensynssone — bevaring kuiljg for hele planomradet. Dette er bade av
hensyn til planomradets hgye verneverdi som inbijw og den bevaringsregulerte
smahusbebyggelsen i Bergfierdingen. Plan- og bygeitaten anser det ikke som hensiktsmessig
a bevare den eksisterende parkeringsplassen megrssone — bevaring kulturmilja, da
forslagsstiller ikke gnsker a legge til rette fgrbebyggelse pa planomradet. De tre paeretreerne
reguleres til bevaring.

Trafikkforhold

Fredensborgveien har en del trafikk, som forarsakerstay og luftforurensing pa den delen av
planomradet som ligger mot veien. Naermeste koltaktnsport er kollektivstrengene i
henholdsvis Ullevalsveien og Maridalsveien, somgeelgar en gangavstand pa cirka 300 meter
fra planomréadet.

Planomradet har avkjgrsel fra Dops gate, neer kin3sies gate/Fredensborgveien. Denne
avkjgrselen deles med tilliggende eiendom gnr/id@&219, som ikke har egen avkjgrsel til sin
eiendom. Varelevering skjer pa planomradet.

Parkeringsdekning

Per i dag har planomradet stor overdekning av piageplasser, med omtrent 71
parkeringsplasser for bil. 30 av disse ligger kpaingskjeller, mens 41 plasser er pa terreng. En
del av plassene leies ut.

Planforslagets alternativ 1 foreslar hgyeste nampérkeringsdekning, som vil innebzaere totalt
omtrent 50 plasser hvis bebyggelsen benyttes ildcaog forretning. Naboer i 1700-1800-
tallsbebyggelsen nord for planomradet kommenterparkeringsdekningen for beboere rundt
planomradet er for lav. Dette er fordi 1700-180Gskeebyggelsen naturlig nok ikke er tilrettelagt
med parkeringsplasser pa egen tomt. Det forelignggm tinglyste avtaler om at beboere i
neeromradet er sikret & fa parkere pa planomratiet: Bg bygningsetaten vurderer at
planomradets sentrale plassering og gode kolledkinihg ikke tilsier at hgyeste tall i
parkeringsnormen skal legges til grunn. Tvert i tyder utleie av parkeringsplasser pa
overdekning av plasser. Utleie av parkeringsplagsdreller ingen garanti for at beboere i
omradet rundt sikres parkeringsmulighet. Laverd&gramgsdekning vil fare til mindre trafikk,
stay og luftforurensing i neeromradet.

| henhold til "Kommuneplan 2008 — Oslo mot 2025t saal om en baerekraftig byutvikling
mener Plan- og bygningsetaten at laveste del &epagsnormen ma legges til grunn for
parkeringsdekningen, og dette foreslas i Plan-yomimgsetatens alternativ 2. Laveste norm
tilsvarer omtrent 19 parkeringsplasser hvis beblggagebenyttes til kontor og forretning.

Ubebygd del av planomradet, miljgfaglige forhold ogiteoppholdsareal

Den ubebygde delen av planomradet, mellom byggoPs@ate og Fredensborgveien, ligger
hovedsakelig i gul staysone, mens et omrade laregeRsborgveien er markert med rad
stgysone. Byantikvaren frarader sterkt eventublgging av denne delen av planomradet. Dette
er for & sikre en &pen buffer mellom det bevariegdige industrimiljget og den
bevaringsregulerte smahusbebyggelsen i Bergfjeeting

Forslagsstiller foreslar & omgjare et mindre ap@adlet gvre nivaet med eksisterende
terrengparkering til mgblert og beplantet utepl&asseringen som foreslas benyttet ligger midt
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pa den asfalterte plassen, er solrik og liggeodt gtykke unna trafikken i Fredensborgveien. Det
vurderes som positivt & skape en slik sone fore@d§on og opphold pa en ellers asfaltert
parkeringsplass. Plan- og bygningsetaten menerdila lavere parkeringsdekning og mindre
parkering pa terreng farer til at det nedre parigivaet mot Fredensborgveien ogsa kan
opparbeides parkmessig.

| alternativ 2 foreslar Plan- og bygningsetatentafirealet som er avgrenset av bygg P,
Fredensborgveien, Dops gate og kjgrearealet/atkenest fra Dops gate til naboeiendommen
opparbeides til en beplantet og magblert grann samekreasjon og opphold. Kjgrearealet trekkes
noe lenger unna rekken med peeretraer for at detsikideoppsta skade pa treerne ved kjgring pa
tomten.

Dermed kan et stgrre, sammenhengende areal beptantérettelegges for opphold. Dette vil
skjerme mer for stgy fra Fredensborgveien og gidedkroklima. Beplantede flater er i seg selv
gode tiltak for lokal overvannshandtering, og kapweie noe for at resten av planomradet er
asfaltert. Grann opparbeiding av denne delen atetokan gi en paminnelse om det historiske
hageanlegget som en gang eksisterte i tilknytriidrytyg P, og sikrer ogsa en apen buffer mellom
to eldre bygningsmiljger.

Beplanting og vegetasjon vil gi et gregnt innsldyveven og vurderes som positivt for byen.

Universell utforming

Bebyggelsen har ikke full universell tilgjengelighelag. | bygg Q ble det installert
lzfteinnretning og universelt utformete toalettesten 2011 for & tilrettelegge for ny leietaker i
bygget. Veilederen fotilgjengelighet i verneverdig bebygg€lse ”Strategi for universell
utforming' vil legges til grunn for alle tiltak pa planomreid

Naturmangfold

Oslo kommune har gjennom mange ar kartlagt omrgai@rer viktige for bevaring av biologisk
mangfold i kommunen. Dette er sakalte vilt- og ngpeomrader, kartlagt etter metoder fastsatt
av Direktoratet for naturforvaltning. Opplysningesresystematisert i kommunens naturdatabase. |
arbeidet med reguleringsplanen har man forholdtisegormasjonen fra kommunens
naturdatabase og fra Artskart/Naturbasennskapsgrunnlaget ansees derfor som tilstrekketig
offentlig beslutningstakingamfgr naturmangfoldloven, nml, 88 8 og 9.

Det er ikke registrert verdifullt naturmangfoldliee i umiddelbar neerhet til planomradet. Det er
ikke kjent at det er andre forhold vedrgrende ma&ungfoldet som burde veert bedre undersgkt.
Etter Plan- og bygningsetatens vurdering, vil igkennomfgring av planen medfere at
forvaltningsmalene i nml 88 4, 5, 11 og 12 fravikésrdering etter nml § 10 ansees derfor ikke
relevant.

Risiko- og sarbarhet
En enkel ROS-analyse fglger planforslaget. Deklex funnet risiko for hendelser som gjer det
ngdvendig med ytterligere tiltak pa planomradet.

Barns interesser
Planomradet er i dag ikke tilrettelagt for barn p@gbeidelse av ubebygd del av planomradet til
uteoppholdsareal eller grannstruktur vil generadte positivt for barn.

Sosial infrastruktur

Planomradets beliggenhet er i utgangspunktet égnbarnehage. Imidlertid er det vanskelig &
kombinere

barnehageformalet med de andre formalene forslgsgtreslar. En eventuell barnehage ville
beslaglagt det meste av den ubebygde delen avrptadet til uteoppholdsareal og det ville gatt
pa bekostning av annen bruk. Adkomstveien som gar planomradet til naboeiendommen og
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trafikk fra Fredensborgveien vanskeliggjer ogsdasijonen. Slik planomradet fremstar i dag
egner det seg ikke til barnehage.

Forelgpig konklusjon

Plan- og bygningsetaten er positive til & formatiseg viderefare den allsidige, utadrettede
bruken av planomradet. Formalene som foreslas kia til & styrke mangfoldet og skape
aktivitet pa planomradet gjennom dagen, ettermiddamy kvelden.

For a falge opp malsettingen om en bezerekraftig’Bpmmuneplan 2008 — Oslo mot 2025”
mener Plan- og bygningsetaten at planomradets kmitiktivdekning og sentrale plassering i
indre by taler for at laveste del av parkeringsremma fglges. Dette foreslas i Plan- og
bygningsetatens alternativ 2. | forbindelse merhfjey av parkering pa terreng inneholder
alternativ 2 forslag om & opparbeide omradet melfoetensborgveien, Dops gate, bygg P og
atkomstveien parkmessig med vegetasjon og mgblering

Plan- og bygningsetaten anbefaler alternativ 2.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS ALTERNATIV, ALTERNATIV 2

Hensikten med forslaget
Hensikten med forslaget er & begrense bade dda paekeringsdekningen og parkering pa terrengt sam
& skape en grgnn sone pa den asfalterte plasseetdetag er parkering.

Planforslaget

Alternativ 2 foreslar at laveste del av normengarkering legges til grunn for parkeringsdekningen.
Parkering skal sa langt det er mulig anordneskepargskjeller. Pa terreng foran bygg Q kan dédteks
parkeringsplasser for forretning med det antakbgda som nedre del av norm tilsier. Overbygd del av
sykkelparkering legges i parkeringskjeller. Omragkst og sgr for atkomstveien over eiendommen
foreslas opparbeidet til mgblert og beplantet gstmiktur og uteoppholdsareal i forbindelse mededted
arealet frigjgres fra bilparkering.

Konsekvenser
Konsekvensen av forslaget er mindre bilkjgrindrtilog pa planomradet. Opparbeidelse av beplagtet o
mgblert grann sone pa den ubebygde delen av eiendom

Bydelsdirektgrens vurdering:

Det foreligger to alternative forslag i saken, éie¢ fremmet av forslagsstiller MKC
Fredensborgveien 24B AS , det andre av Plan- ogibggetaten. Forskjellen pa de to forslagene
er parkeringsdekningen for eiendommen, og planenddn ubebygde del av tomten nsermeste
Fredensborgveien. Forslagsstiller mener parkeriglgsdgen ma veere i henhold til den til enhver
til gjeldende parkeringsnorm for Oslo kommune atgal for kontor/undervisningsformal. For
sykkelparkering legger forslagsstiller kravenautiblervisningsformal til grunn. Antall
parkeringsplasser for biler gnskes lagt pa hayest® dvs. totalt 50 plasser, 17 for forretning og
33 for kontor. For sykler foreslas minimum 39 famkor eller 104 for undervisning.

Plan- og bygningsetaten foreslar at parkering séek i henhold til den laveste del av normen,
dvs 10 plasser for forretning og 9 plasser for &orgller alternativt 19 plasser for et
mosjonslokale. Sykkelparkeringsplasser forelas saedme antall som forslagsstiller, 39 for
kontor og 104 for undervisning.
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Forslagsstiller foreslar videre at en liten deuéebygd del av tomt opparbeides til grant
uteoppholdsareal (resten forblir parkeringsomrauhe sdag). Plan- og bygningsetaten foreslar i
forbindelse med at parkeringsplasser pa terremgeffeen opparbeiding av hele arealet vest for
atkomstveien over eiendommen til grant uteopphoéisa

Bydelsdirektgren viser til bydelens uttalelse tilamnen reguleringssak i samme omrade ,
Fredensborgveien 24 i 2008, hvor bydelsutvalgettenandet ikke var behov for
parkeringsplasser pa grunn av den sentrale belggen eiendommen har.Videre mente ogsa
bydelsutvalget at parkeringsomradet burde oppagsditigrant uteoppholdsareal.

Naboer i omradet kommenterer at det er noe behowaikeringsplasser for tilgrensende
eiendommer, og at noen derfor leier parkeringsplasaé eiendommen i dag.
Bydelsdirektgren anbefaler imidlertid pa grunn swlddsutvalgets tidligere uttalelser i samme
omrade at de laveste parkeringsnormer ma leggesutin ved detaljreguleringen og en
opparbeidelse av starre del av dagens parkerirggsplarant uteoppholdsareal.

Gjeldende regulering fra 1977 er byggeomrade ftigbo Hensikten med forslaget er a regulere
eksisterende bebyggelse til faktisk bruk. Planbggningsetaten anbefalte i 2010 & omregulere
eiendommen til eksisterende bruk, da eiendommemvkie fa flere midlertidige bruksendringer.
Omradet foreslas derfor regulert til kombinert bgipise og anleggsformal —
forretning/undervisning/ annen offentlig eller @ivjenesteyting (treningssenter, frisgr,
hudpleie)/kontor/bevertning, med hensynssone -drgy&ulturmiljg.

Bydelsdirektgren anbefaler den foreslatte omregqgen, som er i trad med bade
Kommunedelplan 13 - Indre by (oppgraderingsomrade)gringsutkast til pAgaende planarbeid
med Kommunedelplan for byutvikling og bevaring sfomeslar omradet som utviklingsomrade
for kommersiell og offentlig tienesteyting, kultuekreasjon og boliger, der gjeldende regulering
oppheves.

Bydelsdirektaren vil derfor anbefale Plan- og bygsetatens Alt 2.
Bydelsdirektarens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget anbefaler den foreslatte omreguierin som er i trad med bade gjeldende
og pagaende planarbeid for Oslo indre by.

2. Bydelsutvalget anbefaler Plan- og bygningsetatdtesdativ 2.
Bydelsutvalget mener parkeringsdekningen pa eienagemskal veere i henhold til den
laveste del av normen. Eiendommen har en sentigbleehet med kort avstand til
offentlig kommunikasjon, noe som gjar at antallkeaingsplasser pa omradet kan
begrenses sterkt. Fjerning av parkeringsplasserpéng gir ogsa en mulighet for at store
deler av det ubebygde arealet kan opparbeides ngrdm@messig preg, til nytte og glede
for bade brukere av eiendommen og beboere og lmamddet generelt. Bydelsutvalget
haper det kan legges til rette for fysisk aktivigdtomradet eller alternativt til lekeareal for
barn, noe det er et stort behov for i dette omradet

Ellen Oldereid
bydelsdirektar
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Trykte vedlegg:

Fredensborgveien 24B forslagsstillers planbesisesel
Fredensborgveien 24B trafikk og staysoner
Fredensborgveien 24B Stgyrapport

Fredensborgveien 24B rapport- Vurdering av parkgsfiorholdene
Fredensborgveien 24B Plankart

Fredensborgveien 24B faktaark
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Sak 23/12 Hausmannskvartalene - situasjon og utf  ordring

Arkivsak: 201200231
Arkivkode: 042.0
Saksbehandler: Hilde Lund

Saksgang Mgtedato Saknr
Helse- og sosialkomiteen 05.06.12 30/12
Ungdomsradet 05.06.12 15/12
Miljg- og byutviklingskomiteen 06.06.12 23/12
Bydelsutvalget 12.06.12 61/12

HAUSMANNSKVARTALENE - SITUASJON OG UTFORDRING

Tidligere vedtak i saken:
Sak 2/12 vedtak i bydelsutvalgets mgte 28. feh20ag:

"Bydelsutvalget deler beboerinitiativets bekymriiog utviklingen i Hausmannskvartalet, og er av
den oppfatning at samarbeidet mellom politiet, bgnebeboere og naeringsdrivende i omradet
bar styrkes, blant annet med sikte pa a fa etaplesttiv aktivitet pa gateplan. Dette kan dreie seg
om torgdager, ulike temadager og kulturelle akétér, bade som enkeltstaende arrangementer
og i regi av de neeringsdrivende i omradet. Bydekiget registrerer at det er gjennomfart en del
tiltak i gaten, blant annet oppmerking av sykkelbgl sperringer for gjennomkjgring. Kommunen
har ogsa etablert en ordning med naermiljgvaktem s@ar Hausmannskvartalet som del av sine
faste ruter. Bydelsutvalget er imidlertid av demfgining at disse gode tiltak ikke er
tilstrekkelige, og ber derfor administrasjonen es¢éin henvendelse til Bymiljgetaten hvor man ber
om en orientering om foreliggende planer for Hausnskvartalet, og planlagt fremdrift for
disse.”

Bakgrunn for saken:

Beboerinitiativet for Haumsannskvartalene ble stddr mer enn to ar siden. Initiativet er et
resultat av utviklingen i omradet og bekymringsnader fra Sentrum politistasjon. Politiet
papekte klare tegn til forslumming i omradet.

Det har i hele perioden veert en dialog mellom Begpagpen, Sentrum politistasjon og
administrasjonen i Bydel St. Hanshaugen. Forutéodes, har gruppen hatt med representanter
fra skoler, kulturinstitusjoner og nzeringsdrivendette omradet.

Saksframstilling/faktaopplysninger:

Omradet er na preget av bygningsmessig forfallargdle senere arene hatt gkt kriminalitet bade
knyttet til enkelte leiligheter med hasjplantagjgrprostitusjen og gatekriminalitet med person-
ran, alvorlig vold, tagging og omsetning av narkatiDet foregar trusler og utpressing mellom
neeringsdrivende. Omradet rommer ogsa mennesketaviemopphold i landet.

14. mai inviterte Sentrum politistasjon til et mated huseierne, ogsa beboere og bydelen var
representert. Politistasjonen har et prosjekt "iHaarmn” og en politifgrstebetjent er

hovedansvarlig for samarbeidet med alle gardeiéeeer ca 100 eiere. En starre eier har ca 30%
av boligmassen. Mgatet viste at politiets arbeid @atoppe forslummingen og kriminaliteten i
omradet er i gang og at arbeidet er tuftet pa dt tyerrfaglig samarbeid.
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Gardeiernes ansvar for & holde gardene i ordegjbfmomgatt. Problemer med s@ppel, renhold i
portrom og oppganger, fellesomraders tilstand sigstemer for baktrapper, remningsveier skal
veere ryddige, ordentlig merking av ringeklokkermpmgtkasser, mangelfulle lassystemer og
brannvarslingsanlegg ble nevnt. Gardeierne bleaydpét til & holde porter og baktrapper stengt,
vedlikeholde fasadene og holde tak og fortau frisoPolitiet har ogsa erfart at det mangler
husleiekontrakter.

Politiet har dannet et tverrfaglig team som jolied gardeierkontroller. Gruppen bestar foruten
Sentrum politi av brann- og redningsetaten, planbygningsetaten og skattekrim ved Skatt @st.

Bymiljgetaten fremla plan for oppgraderingen avdgbata gjennom Hausmannskvartalet.
Arbeidet vil begynne hgsten 2012 og skal varevdratet ar. Gardeierne la vekt pa plass til
varelevering, tilstrekkelig avfallshandtering mednge sgppelkasser og god belysning. Flere
beklaget at de omkringliggende gatene ikke blirgypdert samtidig.

Brann- og redningsetaten gjennomgikk gardeieraesvsiidere viste de til 1890 arenes bygninger
med de betydelige brannfellene de kan represeriten skal gjennomga disse byggene som er
godt representert i Hausmannskvartalet, (totaft 880 garder i Oslo).

Deres gjennomgang samen med det tverrfaglige telkemetytterste konsekvens fare til
bruksnektelse til forhold er utbedret.

Plan og bygningsetaten gikk ogsa gjiennom kommunedsrsgkelse av gamle bygg. De kan
palegge gardeier a fa gjennomfert en tilstandsndpyed alvorlige mangler kan etaten varsle
gardeier om péalegg med frister for istandsettelse.

Skattekrim ved Skatt @st har forelgpig veert meéiqiroll av to garder. Sakene er enna ikke
avsluttet. Skattekrim ga rad og veiledning om etl@iokfgring og likning.

Henvendelse til Bymiljgetaten:

Etter vedtak i bydelsutvalgets mgte 28. februdetétydelsadministrasjonen en henvendelse til
Bymiljgetaten. De ble bedt om & orientere om fggeinde planer for Hausmannskvartalet, og
planlagt fremdrift for disse. Bydelsadministrasjori®m om et snarlig svar. Per dags dato har
Bymiljgetaten ikke svart pa henvendelsen til tfossat det er sendt to purringer.

Bydelsdirektgrens vurdering:

Bydelen er godt forngyd med samarbeidet rundt Hansskvartalet og vil i samarbeid med
politiet falge opp at utviklingen gar i riktig reny.

Bydelsdirektagrens forslag til vedtak:

Bydelsutvalget tar sak om Hausmannskvartalenei@htering.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar
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Sak 24/12 Barnehage i Hausmannskvartalet

Arkivsak: 201200973
Arkivkode: 00
Saksbehandler: Gry Nilsen

Saksgang Mgtedato
Ungdomsradet 05.06.12
Oppvekst- kultur- og frivillighetskomiteen 06.06.12
Miljg- og byutviklingskomiteen 06.06.12
Bydelsutvalget 12.06.12

Tidligere vedtak i saken:
Vedtak fra tidligere behandling(er) mangler.

BARNEHAGE | HAUSMANNSKVARTALET
Dokumentet er ikke ferdigbehandlet. Ettersendesédesd matet.

Saknr
16/12
22/12
24/12
62/12
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Referatsaker
Periode: 18. april 2012 - 06. juni 2012
Sak nr. Arkivsak Tittel

10/12 201102299-3 Torggata 11 Gnr/Bnr: 208/735%ablering av uteservering - Cafe
Sor - sgknad avslas

11/12 201200940-1 Ny T-banetunell i slgyfe i Ostatsum- uttalelse fra
Bydelsutvalg Grinerlgkka

12/12 200402183-93  Alternative plasseringer avjdhmddeplass pa St. Hanshaugen

13/12 200900466-7 Storgata 14 Gnr/Bnr 208/633 etnething av planvedtak -
detaljregulering
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Oslo kommun
Bydel St. Hanshaugen

Administrasjonsavdelingt

Mgteinnkalling 5/12

Mate: Miljg- og byutviklingskomiteen
Mgatested: Akersbakken 27
Matetid: onsdag 06. juni 2012 kl. 18.00

Sekretariat: 23475652

SAKSKART

Apen halvtime
Godkjenning av innkalling
Godkjenning av sakskart
Informasjon

Eventuelt

Saker til behandling
Sak 19/12 MBK-protoKoll april 2012.........ceeeerieiiiiiiiiee e e e e e e e e e i
Sak 20/12 Begrenset hgring vedrgrende alteradbv Atkomst til areal under vannspeil -

Operaallmenningens SgNAre del...........ooieee i 9
Sak 21/12 Karl Johans gate 19 - 207/97 - Brukseg, ombygging og fasadeendring ............. 14
Sak 22/12 Fredensborgveien 24 B Gnr/Bnr 208/8Héguleringsplan - kunngjaring on

offentlig ettersyn - detaljrequIering .........ccccevveuiiiiiiiiei e 20
Sak 23/12 Hausmannskvartalene - situasjon @ydrtig.............cccccvvvririiiiiiieiieieee e 29
Sak 24/12 Barnehage i HausmanNSKVArtalet m .ovveeeviiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeieeeeee e 31

Bydel St. Hanshaugen

leder sekreteer



Sak 19/12 MBK-protokoll april 2012

Arkivsak: 201200098
Arkivkode: 026.2
Saksbehandler: Kristin Kaus

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og byutviklingskomiteen 06.06.12 19/12

MBK-PROTOKOLL APRIL 2012

Protokoll 3/12

Mgate: Miljg- og byutviklingskomiteen
Mgatested: Akersbakken 27
Matetid: onsdag 18. april 2012 kl. 18.00

Sekretariat: 23475652

Mgteleder: Kim-Andre Asheim (SV)

Tilstede: Kjartan Almenning (V)
Audun Halvorsen (H)
Sindre Buchanan (MdG)

Forfall: Gudmund Brede (A)

Som vara mgtte:  Marte Grindaker (A)

| tilegg matte:

Mgtesekretaer: Elin Lavseth

Apen halvtime

Komiteen hadde invitert til apent innspillsmgte bydelens miljg- og klimahandlingsplan kI.

18-19. 4 fremmgtte.

Godkjenning av innkalling og sakskart
Godkjent

Orientering om rad for funksjonshemmede protokoll
Ikke mottatt

Eventuelt



Sak 12 /12 MBK-protokoll mars 2012

Bydelsdirektarens forslag til vedtak
Godkjent

Votering:
Enstemmig vedtatt

Vedtak:
Godkjent

Sak 13 /12 Taxiholdeplass pa Knud Knudsens plass

Innstilling/vedtak foreligger ikke.

Behandling:
Forslag til vedtak i saken fra Kjartan Almenning) pa vegne av V og H:

MBK henstiller om fortgang i saken av hensyn tibberne, og vil fatte vedtak sa snart fagetaten
har uttalt seg.

Votering:
Enstemmig vedtatt

Vedtak:
MBK henstiller om fortgang i saken av hensyn tibberne, og vil fatte vedtak sa snart fagetaten
har uttalt seg.

Sak 14 /12 Radhusgata 7C - Detaljeregulering - Kun ngjgring om
offentlig ettersyn - frist 27.02.2012 - 16.04.2012

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

Bydelsutvalget anbefaler at formal kontor tas upkanen, da dette ikke er i trad med overordnede
planer for Kvadraturen med tanke pa a skape byitymiljg. For gvrig anbefaler bydelsutvalget
den foreslatte omregulering.

Votering:
Enstemmig vedtatt

Vedtak:

Bydelsutvalget anbefaler at formal kontor tas uptanen, da dette ikke er i trad med
overordnede planer for Kvadraturen med tanke p&aps byliv og bymiljg. For gvrig anbefaler
bydelsutvalget den foreslatte omregulering.

Sak 15 /12 Sonja Henies plass 3, Oslo Plaza. Vars el om offentlig
ettersyn av planprogram og oppstart av detaljregule ring

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak



1. Bydelsutvalget mener planprogrammet og beskrivedselmva som skal belyses i
konsekvensutredningen er utfarlig. Bydelsutvalgetderfor ikke forslag til nye temaer
som bgar belyses.

2. Bydelsutvalget gnsker pa dette tidspunkt ikke &alb alternativ i saken, da den
kommende utredningen av alternativene og konsekweuhingen er ngdvendig for a fa
mer eksakt kunnskap om virkningen de ulike altéveate vil ha pa omgivelsene.

3. Bydelsutvalget er enig i mange av Plan- og bygretegens konklusjoner etter
oppstartsmgtet med tiltakshaver.
Bydelsutvalget gnsker ikke a anbefale et forslagubritelse av hotell Plaza ut i regulert
friomrade. @kt bygningshayde mot friomradet og Aledva vil medfare negative
skyggevirkninger for friomradet og elva, noe bydélalget mener vil veere negativt for
utvikling av omradet.

4. Av hensyn til fotgjengere og snarvei gjennamradet vil bydelsutvalget verken anbefale
en overbygging av fortau pa Sonja Henies plass &llpassasjen mellom Plaza og
Spektrum reduseres.

5. Bydelsutvalget mener at den foreslatte hatételsen er sa omfattende at det sa langt
som mulig bar stilles samme miljgkrav som ved nypyg
Dersom tilbygget blir realisert bar det leggegtiinn bruk av passivhusstandard for
nybygg, og med ambisjon om nullutslippsbygg.

6. Pa grunn av planomradets sentrale beliggethstaert gode kollektivdekning mener
bydelsutvalget i likhet med Plan- og bygningsetatedet for et hotell i dette omradet bar
avsettes maksimalt 1 parkeringsplass og minimugkKkedplasser per 10 rom samt at areal
til parkering ma avsettes pa egen tomt.

Tiltaket ma heller ikke medfgre gkning av bilpaikgsplasser for allmennheten i
parkeringshus i omradet eller vesentlig gkt parkgtangs gategrunn.Videre bar det
tilrettelegges for sambruk av parkeringsplassebtms, bil, motorsykkel og sykkel og
avsettes plasser til nullutslippsbiler og ladestaaj til etbil.

Behandling:
Forslag til vedtak i saken fra Kjartan Almenning) (¥ vegne av V og H:

Tilleggsforslag, ny farste setning til pkt 2: Byslalvalget viser til at Omradeplanen for Oslo S er
til behandling i Byutviklingskomiteen i Oslo bysgjrog anbefaler at saken stilles i bero inntil
denne planen er endelig vedtatt.

Endringsforslag fra Kjartan Almenning (V): Til p&tstrykes "vesentlig”.

Endringsforslag fra Sindre Buchanan (MdG): Til BkEgrste setning strykes.

Votering:
Bydelsdirektgrens forslag pkt. 1-6 ble satt opp focdélagene fra komiteens medlemmer og falt

enstemmig.

Vedtak:
1. Bydelsutvalget mener planprogrammet og beskrivedselmva som skal belyses i
konsekvensutredningen er utfarlig. Bydelsutvalgetderfor ikke forslag til nye temaer
som bar belyses.



2. Bydelsutvalget viser til at Omradeplanen for Osler$il behandling i
Byutviklingskomiteen i Oslo bystyre, og anbefalesaken stilles i bero inntil denne
planen er endelig vedtatt.

Bydelsutvalget gnsker pfiedidspunkt ikke & anbefale alternativ i sakenddn
kommende utredningen asraktivene og konsekvensutredningen er nadvendig fo
fa mer eksakt kunnskap arkningen de ulike alternativene vil ha pa omgiesis.

3. Bydelsutvalget gnsker ikke & anbefale et fgrsia utvidelse av hotell Plaza ut i regulert
friomrade. @kt bygningshayde mot friomradet og Aledva vil medfare negative
skyggevirkninger for friomradet og elva, noe bydélslget mener vil vaere negativt for
utvikling av omradet.

4. Av hensyn til fotgjengere og snarvei gjennamradet vil bydelsutvalget verken anbefale
en overbygging av fortau pa Sonja Henies plass allpassasjen mellom Plaza og
Spektrum reduseres.

5. Bydelsutvalget mener at den foreslatte hdtgtlelsen er sa omfattende at det sa langt
som mulig bar stilles samme miljgkrav som ved nypyg
Dersom tilbygget blir realisert bar det leggegtiinn bruk av passivhusstandard for
nybygg, og med ambisjon om nullutslippsbygg.

6. Pa grunn av planomradets sentrale beliggethstaert gode kollektivdekning mener
bydelsutvalget i likhet med Plan- og bygningsetatedet for et hotell i dette omradet bar
avsettes maksimalt 1 parkeringsplass og minimugkKkedplasser per 10 rom samt at areal
til parkering ma avsettes pa egen tomt.

Tiltaket ma heller ikke medfgre gkning av bilpaikgsplasser for allmennheten i
parkeringshus i omradet eller gkt parkering laragegrunn.Videre bar det tilrettelegges
for sambruk av parkeringsplasser for buss, bil,arsykkel og sykkel og avsettes plasser
til nullutslippsbiler og ladestasjoner til-bil.

Sak 16 /12 Status St. Hanshaugen park

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget registrerer at Bymiljgetaten hair padbblemet med forsgpling i parken
alvorlig og at ryddingen av parken intensivere®12

2. Bydelsutvalget var ved hgringen av rehabiliterinngsen for parken overveiende enig i
planens prioriteringer. Rehabiliteringsplanen edlertid ikke blitt endret etter den
seerskilte bydelshgringen, sa konkrete forslagydeken som ikke er i trad med planen ma
ses pa. Forslag fra bydelen ma ogsa kostnadsberegrferes opp pa prioriteringslisten
eller i et tillegg til denne.

3. Bydelsutvalget ser at tidsplanen for gjennomfgamdiltakene i rehabiliteringsplanen ikke
holdes. Bydelutvalget vil sterkt presisere den thettygen det har for bydelen at tempoet
for rehabiliteringen av St. Hanshaugen park gkes. Av seerlig
viktighet er det & raskt fa pa plass et nytt ogrtidssig servicebygg ved Festplassen, som
kan dekke de servicefunksjonene det er behovdette omradet. Bydelsutvalget har
tidligere gnsket at det legges opp til helars cafgrestaurantdrift.



Bydelen far videre mange henvendelser fra publibumspeilbassenget pa toppen og
rehabilitering av dette. Bydelsutvalget mener dtedegsa bgr ha prioritet, og at det ma
planlegges for vannspeil om sommeren og kunstisbemeinteren i trad med planen og
bydelens gnske om vinteraktivitetspark. | forbisgeined dette bar ogsa prioriteres a
legge tilrettelegge for uorganisert aktivitet soking og skilek i samme omrade, gst for
Speilbassenget og skraningene i nordenden av paBleelsutvalget mener det i et
folkehelseperspektiv er viktig & sette fokus pétiklegging for vinteraktiviteter ogsa i
indre by.

Bydelsutvalget mener ogsa det er viktig & priogiterhabiliteringen av bade Bjgrnehuset
og Tarnhuset, og at det ma utredes ngye hva dissmna kan brukes til i fremtiden.
Bydelsutvalget mener at de bgr gi muligheten tilkifior en stagrre del av publikum enn i
dag, og at bydelen bar delta aktivt i konseptuinden for begge husene.

Behandling:
Tilleggsforslag fra Kim-André Asheim (SV)

Til punkt 1 ny setning 2.

Bydelsutvalget ber om fortgang med & bedre toaléttidene i parken og at det blir satt ut mobile
toaletter og urinal.

Tilleggsforslag fra Kim-André Asheim (SV)

Til punkt 3, siste avsnitt.

Ny siste setning: Barne- og ungdomsaktiviteter mdriperes.

Tilleggsforslag fra MBK

Til punkt 3, fgrste avsnitt ny siste setning

Bydelsutvalget er ikke forngyd med standarden pZesiegsfacilitetene slik de fremstar i dag, og
ber om at Bymiljgetaten allerede inneveerende sesargger for a forbedre situasjonen.

Votering:
Bydelsdirektgrens forslag pkt. 1 ble satt opp nmalrmgsforslag fra SV og falt enstemmig.

Bydelsdirektarens forslag pkt 2 enstemmig vedtatt
Bydelsdirektgrens forslag pkt. 3 ble satt opp nileiggsforslagene fra MBK og falt enstemmig.

Vedtak:
1. Bydelsutvalget registrerer at Bymiljgetaten hat fabblemet med forsgpling i parken
alvorlig og at ryddingen av parken intensivere912.
Bydelsutvalget ber om fortgang med & bedre toaléttidene i parken og at det blir satt
ut mobile toaletter og urinal.

2. Bydelsutvalget var ved hgringen av rehabiliteringspn for parken overveiende enig i
planens prioriteringer. Rehabiliteringsplanen erdtertid ikke blitt endret etter den
seerskilte bydelsharingen, sa konkrete forslag yidelen som ikke er i trad med planen ma
ses pa. Forslag fra bydelen ma ogsa kostnadsbesegméares opp pa prioriteringslisten
eller i et tillegg til denne.

3. Bydelsutvalget ser at tidsplanen for gjennomfgergdiltakene i rehabiliteringsplanen ikke
holdes. Bydelsutvalget vil sterkt presisere degdrehgen det har for bydelen at tempoet
for rehabiliteringen av St. Hanshaugen park gkes. Av seerlig
viktighet er det a raskt fa pa plass et nytt ogiessig servicebygg ved Festplassen, som
kan dekke de servicefunksjonene det er behowfetté omradet. Bydelsutvalget har
tidligere gnsket at det legges opp til helars cafgrestaurantdrift.

Bydelsutvalget er ikke forngyd med standarden pZesegsfacilitetene slik de fremstar i



dag, og ber om at Bymiljgetaten allerede innevasresesong sgarger for a forbedre
situasjonen.

Bydelen far videre mange henvendelser fra publikonspeilbassenget pa toppen og
rehabilitering av dette. Bydelsutvalget mener atelegsa bar ha prioritet, og at det ma
planlegges for vannspeil om sommeren og kunstisbaneinteren i trdd med planen og
bydelens gnske om vinteraktivitetspark. | forbisdehed dette bgr ogsa prioriteres &
legge tilrettelegge for uorganisert aktivitet sokirg og skilek i samme omrade, @st for
Speilbassenget og skraningene i nordenden av paByatelsutvalget mener det i et
folkehelseperspektiv er viktig a sette fokus péttélegging for vinteraktiviteter ogsa i
indre by.

Bydelsutvalget mener ogsa det er viktig & priogteghabiliteringen av bade Bjgrnehuset
og Tarnhuset, og at det ma utredes ngye hva dissenk kan brukes til i fremtiden.
Bydelsutvalget mener at de bgr gi muligheten tikifior en stgrre del av publikum enn i
dag, og at bydelen bar delta aktivt i konseptuivgen for begge husene. Barne- og
ungdomsaktiviteter ma prioriteres.

Sak 17 /12 Sykkelparkering og tilrettelegging for sykkelbruk i Bydel
St. Hanshaugen

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget mener at kollektivknutepunkter; legithsser og stasjoner, bar prioriteres
ved etablering av nye eller flere sykkelparkeringsger og -plasser i Sentrum.

2. Nar det gjelder prioritering innenfor bydelen hgdelsutvalget ikke full kjennskap til
pagangen pa de allerede etablerte sykkelpagsplassene.
Bydelsutvalget mener imidlertid at det kan veereettov for flere sykkelparkeringsplasser
i omradet rundt Pilestredet / Bislett /Theresesgadegrunn av Bislett Stadion og antall
arbeidsplasser og studiesteder i omradet. Detreslfitt nye plasser etablert i Pilestredet
(8) Bislettgata (5) og pa Martinus Lardahls plaxk)(og bydelsutvalget anbefaler at disse
prioriteres ved etablering inneveerende ar.

3. Bydelsutvalget mener det er viktig a ikkagjare sykkelstativer for private sykler til
bysykkelstativ. Dersom Oslo skal kunne na maletiopke sykkelandelen av alle reiser i
Oslo til 12 % innen 2015 sa ma mange tiltak ivettiese

Bydelsutvalget fastholder derfor ainge sykkelparkeringspunktene som etableres bgr ha
stativ bade for private sykler og bysykler.

4. Bydelsutvalget registrerer at det i dag ikbefigger noen konkrete planer om a
benytte eksisterende bilparkeringsplasssiykkelparkering.
Bydelsutvalget mener dette ikke er i trad med wedpakologisk program for Oslo,
innsatsomrade 2. - Oslo skal ha et miljgeffektiahsportsystem:
"Oslo kommune skal ha en streng parigsmorm ved alle nye byutviklingsprosjekter,
redusere antallet gateparkeringsplasser og inti@veerparkeringsordning”.
Bydelsutvalget mener at omgjgring akegarkeringsplasser for bil til
sykkelparkeringsplasser og bedre sykkeltraseeelei trtdd med Bygkologisk program.
Bydelsutvalget har ikke noe konkret forslag til gengngsplasser na men vil komme
tilbake til dette.



5. Bydelsutvalget mener at det bgr arbeided etablere sykkelparkeringsplasser i de
allerede eksisterende bilparkeringshusene i senfisse parkeringshusene har i dag
ledig kapasitet og bar veere tilstrekkelig tryggedtpr syklister. Videre er det pa
markedet trygge automatiske sykkelparkeringshusigen hvor sykkelen leveres og
hentes ved inntasting av kode/bruk av kort. Bydetget mener kommunen bgr veere
mere offensive nar det kommer til utpraving avralagive lgsninger for sykkelparkering.

Behandling:
Tilleggsforslag fra Kjartan Almenning (V) pa vegae V og H:

Nytt punkt 1.

Bydelsutvalget understreker viktigheten av tilrettging for sykkeltrafikk giennom snarlig
utvikling av sykkeltraseer i bydelen.

Tilleggsforslag fra Kjartan Almenning (V) pa vegae V og H:

Punkt 4. Tillegg etter nest siste setning:

Bydelsutvalget ser imidlertid at behovet for pankgifor familier og andre som i hovedsak bruker
bil til fritids- og helgereiser, ikke kan ivaretdesrsom man fierner gateparkeringsplasser uten a
erstatte disse med andre alternativer. Bydelsutvalgener underjordiske parkeringshus, for
eksempel under St. Hanshaugen-parken, eventuglp§ekeringshus, er lgsninger som bade vil
frigjare plass til sykkeltraseer/sykkelparkering,gjare det enklere for folk & la bilen sta over
lengre perioder. Det er derfor sveert gnskelig akdenmunale parkeringsorganet bystyret i sak
284/2011 vedtok a opprette, settes i drift sa raskt mulig.

Tilleggsforslag fra Sindre Buchanan (MdG) og Kimdké Asheim (SV):

Nytt punkt 7.

Bydelsutvalget mener det bar iverksettes tiltakifdorbedre flyten av bysykler mellom
bysykkelpunktene i rushtiden og generelt.

Votering:
Bydelsdirektgrens forslag punkt 1 satt opp endforgtag fra Almenning og falt enstemmig

Bydelsdirektarens forslag punkt 2 - 4 enstemmigattd
Tilleggsforslag fra Almenning falt mot 2 stemmer ¢g V).
Tilleggsforslag fra Buchanan nytt punkt 7 enstemugdtatt

Vedtak:
1. Bydelsutvalget understreker viktigheten aetiklegging for sykkeltrafikk gjennom
snarlig utvikling av sykkeltraseer i bydelen.

2. Bydelsutvalget mener at kollektivknutepunkteigdeplasser og stasjoner, bar
prioriteres ved etablering av nye eller flexygkkelparkeringspunkter og -plasser i
Sentrum.

3. Nar det gjelder prioritering innenfor bydeleartbydelsutvalget ikke full kiennskap til
pagangen pa de allerede etablerte sykkelparggsplassene.
Bydelsutvalget mener imidlertid at det kan veergediov for flere sykkelparkeringsplasser
i omradet rundt Pilestredet / Bislett /Theresesgpfegrunn av Bislett Stadion og antall
arbeidsplasser og studiesteder i omradet. Det exdidtt nye plasser etablert i Pilestredet
(8) Bislettgata ( 5) og pa Martinus Lardahls plds&l), og bydelsutvalget anbefaler at
disse prioriteres ved etablering inneveaerende ar.



4. Bydelsutvalget mener det er viktig & ikke omeggykkelstativer for private sykler til
bysykkelstativ. Dersom Oslo skal kunne na maled ke sykkelandelen av alle reiser i
Oslo til 12 % innen 2015 s& ma mange tiltak ivettiese
Bydelsutvalget fastholder derfor at de nye sykk&krangspunktene som etableres bgr ha
stativ bade for private sykler og bysykler.

5. Bydelsutvalget registrerer at det i dag ikkeefigger noen konkrete planer om a
benytte eksisterende bilparkeringsplassesyiikkelparkering.
Bydelsutvalget mener dette ikke er i trdd med eBtakologisk program for Oslo,
innsatsomrade 2. - Oslo skal ha et miljgeffektamsportsystem:
"Oslo kommune skal ha en streng parkeringsnormalkdnye byutviklingsprosjekter,
redusere antallet gateparkeringsplasser og innteboerparkeringsordning”.
Bydelsutvalget mener at omgjgring av gateparkepragser for bil til
sykkelparkeringsplasser og bedre sykkeltraseeetr lrdd med Bygkologisk program.
Bydelsutvalget har ikke noe konkret forslag til ganiggsplasser na men vil komme
tilbake til dette.

6. Bydelsutvalget mener at det bar arbeides for aletalsykkelparkeringsplasser i de
allerede eksisterende bilparkeringshusene i sentidisse parkeringshusene har i dag
ledig kapasitet og bar veere tilstrekkelig tryggs@fpr syklister. Videre er det pa
markedet trygge automatiske sykkelparkeringshusigenhvor sykkelen leveres og
hentes ved inntasting av kode/bruk av kort. Bydeddget mener kommunen bgr veere
mere offensive nar det kommer til utprgving avrakéve lgsninger for sykkelparkering.

7. Bydelsutvalget mener det bar iverksettes tiltakdftorbedre flyten av bysykler mellom
bysykkelpunktene i rushtiden og generelt.

Sak 18 /12 Bydelens miljg- og klimahandlingsplan 2012-2015

Bydelsdirektarens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget vedtar revidert Miljg- og klimahaindisplan for bydelen 2012- 2015.

Behandling:
Endringsforslag fra MBK:

Saken utsettes for ytterligere revidering baseitp&pill fra pent mate.

Votering:
Endringsforslaget enstemmig vedtatt

Vedtak:
Saken utsettes for ytterligere revidering baserirpépill fra dpent mate.



Referatsaker

Periode: 21. mars 2012 - 18. april 2012
Sak nr. Arkivsak Tittel

9/12 201200316-3 21- bussens trase og parkeringegredved Bislett
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BEGRENSET HORING VEDRYZRENDE ALTERNATIV 1 D - ATKOMS T TIL AREAL
UNDER VANNSPEIL - OPERAALLMENNINGENS S@NDRE DEL

Tidligere vedtak i saken:
BUsak 18/2012 Operaalmenningens sgndre del, BjgrAlanforslag til offentlig ettersyn -
tilleggshgring Alt 1Derklag til detaljregulering
Vedtak:
1. Bydelsutvalget anbefaler bare alternativ 1D i foidhtil formal kino, og fastholder for
gvrig tidligere vedtak i saken Alt.2 Sjgvannsbagsen

Bydelsutvalget kan imidlertid se at en vannspaillimg ogsa vil kunne veere et positivt
element for omradet. Alt 1D med formal kino i ellefplan under det foreslatte
vannspeilet vil ogsa kunne veere positivt for omtagiekinosenter vil kunne trekke folk
mot omradet gjennom hele aret og pa kveldstid agelsynergi med biblioteket og de
andre kulturinstitusjonene i Bjgrvika.

2. Bydelsutvalget registrerer at det ekalsynspunkter pa lgsningen pa behovet for
sykkelparkeringsplasser i omradet. Bydelsutvalgettidligere anbefalt bruk av
underjordisk sykkelparkering i sentrum og de nyeatiklingsomradene i sentrum. |
forslagets reguleringsbestemmelser § 5.2 Parkefri@gngar at bil- og sykkelparkering
tilknyttet funksjoner skal anlegges under terreng.

Bydelsutvalget mener kommunen ma vurdere det sarhistbvet for
sykkelparkeringsplasser for delomrader i Bjgrvikg,koordinere etableringen pa og
under terreng slik at en far best mulige Igsninigarhold til sikkerhet, tilgjengelighet og
estetikk. Underjordiske lgsninger, omrader medidérkolforhold samt stgybelastede
omrader bar velges til sykkelparkering fremfor der @ttraktive omrader for opphold.

Bakgrunn for saken:

Planforslaget med to hovedalternativer var til offig ettersyn fra 27.12.2010 til 07.02.2011.
Alternativene 1 og variant 1B fremmet et vannspwit kjeller pa 4 643 m2 under terreng nord
for Operagata med formal bibliotek og treningssemtéiernativene 2 og variant 2B fremmet en
reetablert fiordbukt med kjeller pa 1 816 m2 navd®peragata fram til fiordbuktas gstre kant
med formal bibliotek og treningssenter. Plan- ogriggsetaten anbefalte forslagets alternativ 2
med fjordbukt. Det innkom 18 bemerkninger, inkludensigelse fra Riksantikvaren. Variantene,
alternativ 1C med vannspeil og kun formal bibliotelder grunnen inntil vannspeilet, og
alternativ 2C med fjordbukt og kun formal bibliotekder grunnen inntil fjordbukt, var pa
begrenset hgring fra 10.06.2011 til 15.06.201brbihdelse med byutviklingskomiteens mate
30.11.2011 ble det fra flertallets side foresld#gge inn et nytt arealformal (kino) i et kjelltap
under det foreslatte vannspeilet i alternativ infr forslag til merknader samt



endringsforslag i reguleringsbestemmelser. Fortifoymal kino i bystyres behandling
14.12.2011 ble fremmet under hele vannspeilet otil iielt A8 og Langkaia som vist pa revidert
alternativ 1D, matte forslaget legges ut til nyffeatlig ettersyn; grunnet et nytt arealbruksformal
som ikke hadde vaert presentert i tidligere etterBpndi ny atkomstlgsning for bruksformal under
terreng, verken i plankartet eller i bestemmelsendvaretatt, ma planforslagets alternativ 1D na
legges ut til begrenset hgring.

Bydelen har fra Plan- og bygningsetaten mottatigifrenset haring blant annet forslag til
adkomstlgsning for arealet under vannspeilet.

Etter begrenset hgring vil innkomne bemerkningerdiérert, kommentert og eventuelle
endringer innarbeidet. Saken er planlagt overseémtttuset for politisk behandling 11.06.2012.

Pa grunn av frist til byrddsavdelingen 11. juni 20ha eventuelle bemerkninger i den begrensede
hgringen veere oversendt Plan- og bygningsetatemisandag 3.juni 2012.
Bydelen har derfor innen fristen oversendt en atstrativ uttalelse i saken.

Saksframestilling/Faktaopplysninger:

Byradsavdeling for byutvikling mener Plan- og byugesetatens planforslag manglet beskrivelse i
reguleringsbestemmelsene av ny atkomstlgsningni&det under vannspeilet.

Pa bestilling fra Byradsavdeling for byutvikling pégne av Bystyret, er det derfor utarbeidet
forslag til reguleringskart og reguleringsbestensmefor adkomstlgsninger for areal under
terreng. | tillegg er det gjort mindre justeringandre deler av planforslaget.

Falgende endringer inngar i denne haringen:

* Adkomstlgsninger for areal under terreng.

- | felt A25a er anlgpsmuligheter for bater endrattfixi/charterbater og lignende, til
fritidsbater.

« Fortau er lagt inn som underformal pa nordside®pegragata.

» Sykkelfelt er lagt inn i vestre del av Operagateymest krysset med Langkaigata (j.fr.
tidligere bemerkninger)

* Bredere gangfelt i Operagata.

* Marginal justering av grense mellom felt A25b (garegl) og felt A30a (gangareal) slik at
den flukter med kaikant lenger s@r, dvs. grenseliomdelt A25a (gangareal) og felt EOa
(friluftsomrade i sjg og vassdrag).

Plan- og bygningsetatens vurdering

Plan- og bygningsetaten som planfaglig instankuarstilling til byplanfaglig vurdering av
forslaget, og anbefaler det som etter etatens vimgier best for omradet.

Etatens forelgpige vurdering er i sin helhet tattiisaksfremstillingen.

| denne hgringssaken vurderer plan- og bygningsetain alternativ 1D med vannspeil i forhold
til atkomstlgsninger til de foreslatte bruksforrff@rsamlingslokale, treningssenter, kino) under
grunn, uavhengig av hvilket av de foreslatt bruksf@ som tenkes gjennomfart.

Plan- og bygningsetaten holder fast ved sine tdéiganbefalinger om a stgtte etablering av
flordbukt i Operaallmenningens sgndre del. Menalaralternativ 1D med vannspeil med
bruksformal forsamlingslokale, treningssenter awpkiedtas, har etaten falgende vurdering
vedrgrende de viste atkomstlgsninger:

Etaten tar til etterretning Kulturbyggene i Bjgrai& faring om at den gvrige planlagte

bebyggelsen under grunn ikke er tilknyttet det bijpdioteket pa felt A8 — verken fysisk eller
formalsteknisk. En viktig farende premiss i endsifogslaget er at krav om atkomst til
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Operaallmenningens anlegg under terreng via feleA8strid med program- og
prosjekteringspremissene for planlagt nytt Deichskarhovedbibliotek.

Etaten har revidert et forslag til reguleringsbesteslser slik at krav om atkomst til
Operaallmenningens anlegg under terreng via felfrafglles.

Etaten legger til grunn at kravene til parkeringdadft, forflyttningshemmede og sykler for formal
bibliotek er sikret gjennom reguleringskart og -tbasnelser i reguleringsplanen for Deichman-
omradet. Av denne grunn er reguleringsbestemmelssmdert slik at det ikke tillates bil- og
sykkelparkering innenfor planomradet i forbindetsed funksjon bibliotek.

Etaten mener at de viste inngangs- og remningsigene, samt bilfri varelevering via trapper og
heis er illustrert pA en mate som anses a medfimdrenbetydningsfulle barrierer i omradet.
Hovedinngangstrapp er plassert inntil og langs spaitets vestside. Dette ivaretar den visuelle
kontakten i gst-vest retning mellom Tollbodene dwidteket i felt A8. Imidlertid skaper disse
trappene en fysisk barriere i planomradet i demmense retningen. Det vil ikke kunne veere mulig
a krysse vannspeilet fra gst pa grunn av nedséiokedinngangslasning til arealene under
vannspeil. Etaten mener at det er viktig at vanihsipeforbindelse med evt. trapper inntil og langs
vannspeilets vestside utformes slik at vannspeailudtes mot @st og mot hovedinngang til formal
under bakken som en vanngardin. Dette vil bidrattiledsenket bygningsparti ikke vil oppleves
som “sjakt” eller "apen tunnel”. Vanngardin vil ngdjgre at vannspeil far en tredimensjonal,
skulpturell avslutning mot vest. Kvalitetsmessig@mndette a veere gnskelig og vil kunne
gjenspeile omradets monumentale og viktige kulsiitnsjoner, samt omradets historiske spor.

Hensikten med planen er a tilrettelegge for etrielee urbant og rekreativt parkaktig byrom ved
sjgen som gjenspeiler Bjgrvikas representativekkaraned Operaen og det planlagte
Deichmanske biblioteket i felt A8 som sentrale moeatalbygg. Plassen skal formidle
overgangen fra eksisterende bysentrum til fjordgden nye bydelen i Bjgrvika. For gvrig
overlapper sone 8 (trappekonstruksjon ned til fouméler grunn som lokalenes
hovedinngangslgsning) den vestlige delen av squarthspeil). Dette sikrer etablering av
byrommet med vannspeil som flukter med kaikantfew©peragata dersom allmenningen
etableres uten arealene under grunn

Heis som en alternativ hovedinngang er plasserbiridelse med vegetasjon mellom vannspeil
og Langkaigata i felt A25b. Plassering av heis arsgen uproblematisk i forhold til siktakse H190
fra @stbanehallen og mot Hovedgya. Etaten merdetadr viktig & beholde kontakten generelt
mellom fjorden, kaiomradet og byen i dette byrommet

R@mningstrappene plassert i felt A30a skaper ildteehbetydningsfulle visuelle barrierer i
omradet. Imidlertid skaper disse trappene noemndiftger i forhold til plassens
bevegelsesmgnster i nord-sgrretning. | syd ved d&)ja¢a vil passasjebredden halveres, og i
nordenden av planomradet ved Dronning Eufemias\giata en tredjedel av passasjebredden
beslagslegges av ramningstrapper. Dette kan veeraegativt, men pa den andre siden kan det
tenkes at dette danner et naturlig bevegelsesmanstiom vannspeilet og ramningstrappene
gjennom planomradet. Arealene vest for ramningpeagan lettere defineres som oppholdssoner
for ulike aktiviteter (fri opphold, uteserverings\o).

Imidlertid bemerker etaten at det er en utforddnigareta sikkerhet i forbindelse med trapper nar
lokalene under plassen er stengt.

Etaten mener at det ikke er gnskelig med bilpankgirplanomradet, verken under terreng eller pa
terreng, unntatt en parkeringslomme som vist pégd@nordsiden av Operagata og som skal
ivareta varelevering for regulerte funksjoner ungereng samt atkomst for brann- og
redningsbiler. Formal parkeringsplass pa nordsiale®peragata betyr biloppstillingsplass som
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skal benyttes for varelevering for regulerte fuoksir under terreng. Pa grunn av karttekniske
grunner reguleres dette til parkeringsplass.

Varelevering forutsettes a skje via kombinert pkilis- og vareheis som vist pa plankart
innenfor sone 7. Atkomst til heisen er fra badedrmy syd. Etaten mener at dersom det skulle
etableres en nedkjgringsrampe ned til arealenertedeng, matte dette plasseres enten langs
Operagata eller langs vannspeilets vestende. Vatdes det at arealbehovet for en
nedkjgringsrampe & veere minst 3 x 40 meter i tilléigner komplisert avvikling i Operagata.
Etaten mener at etablering av nedkjgringsrampenfion@lanomradet vil virke gdeleggende for
dette sentrale og viktig byrommet, og at dette @ermke er akseptabelt, verken fra
planmyndighetenes side eller fra Bjgrvika Infralstom AS’s og deres konsulenters

side. Pa denne bakgrunn har etaten verken reguddkjaringsrampe eller bilparkering innenfor
planomradet.

Vedrgrende besgkende til og arbeidsplasser i pubbkettede funksjoner legger etaten til grunn
at planomradet ligger i umiddelbar naerhet til G8lsom Oslos starste knutepunkt, og er dermed
mer enn tilfredsstillende dekket av kollektivtilonddere spesifiseres det falgende miljgmal i
Overordnede miljgoppfalgingsprogram for BjagrvikdMOP): "Stgrst mulig andel av den totale
transporten til, fra ognnen bydelen, skal forega til fots og med sykilaist 80 prosent av alle
motoriserte reiser over dggnidt fra og innen bydelen, skal forega med kolbledti
transportmidler. Biltrafikken skal utgjgre mindrarelO prosent av alle reisene til, fra og innen
bydelen. Neeringsdrivende i omradet stimuleres idi@evaretransport med miljgvennlig
kjgretay, og rasjonalisering av varetransport gjermsamordning atransporttjenester.”

For avrig foreslar Plan- og bygningsetaten en egdvedrgrende atkomst til taxi/charterbater og
lignende langs Langkaia pa bakgrunn av bemerknifigedslo Havn KF i forbindelse med
forrige offentlig ettersyn fra 06.02.2012 til 19.23812. Formulering om dtlet tillates tilrettelagt
for anlgpssted foraxi/charterbater og lignende langs Langkagatatt bort i
reguleringsbestemmelsenes § 6 pa grunnlag avldegpe Bjgrvikaregulering ikke apner for
dette. llandstigning gjelder kun for fritidsbatBrifts- og vedlikeholdsansvar av kommunalt
gangareal i felt A25 og Havnepromenaden i planoetrékial overtas av Bymiljgetaten, Divisjon
Samferdsel.

Det er ikke vist hgyde pa konstruksjon for tekrtiift. Etaten gnsker tilbakemelding pa
plassering og spesielt hayde pa dette. Det visilsisirasjon, tverrsnitt 1:200. Forelgpig er det
kun vist plassering av teknisk tilluft pa plankiamenfor sone 11.

Det stilles krav i reguleringsbestemmelsene omeataetaljert utforming av ovennevnte tiltak pa
gateplan ma ivaretas i forbindelse med byggesak.

Bjorvika Infrastruktur AS papeker at etableringamgalene under terreng ikke er en del av
opparbeidelse av Operaallmenningens sgndre del.

Videre mener Bjarvika Infrastruktur AS at foreskgtiablering av evt. vanngardin/vannvegg i
forbindelse med vannspeil og hovedatkomst for lekalunder vannspeil skal bekostes av
forsamlingslokale/treningssenter/kino-prosjektetjrmngar dermed ikke i kostnader for
gjennomfgring av Operaallmenningens sgndre del

Reguleringsbestemmelsene — forslag

Vedlagt. Endringene til reguleringsbestemmelsesesvi rgdfarge. Tatt inn som nevnt tidligere
nye krav/presiseringer vedragrende fortau, inngafayeydende og inngang for bilfri varelevering
med trapper/heis til bebyggelsen under terrengt samningsveier, krav til trapper, heis,
begrensninger for synlige konstruksjoner over tegréorbud mot bilparkering , krav om
sykkelparkering.
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Bydelsdirektgrens vurdering:

Bydelsdirektaren viser til bydelsutvalgets tidligetedtak i saken, hvor Alt.2 Sjgvannsbasseng
anbefales. Som Plan- og bygningsetaten vurderérrd@rdelsdirektaren kun alternativ 1D med
vannspeil i forhold til atkomstlgsninger til de éstatte bruksformal (forsamlingslokale,
treningssenter, kino) under grunn, uavhengig alkétav de foreslatt bruksformal som tenkes
gjennomfart.

Bydelsdirektgren er enig i Plan- og bygningsetatered@gpige vurderinger i saken og har ingen
kommetarer til saken utover dette.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget viser til tidligere vedtak i sak av 27.01.2011 og
27.03.2012, hvor bydelsutvalget anbefaler2A&jgvannsbasseng.
Som Plan- og bygningsetaten har bydelsutvalgebd&tin vurdert alternativ 1D med
vannspeil i forhold til atkomstlgsninger til de éstatte bruksformal under grunn
(forsamlingslokale, treningssenter, kino), uavhgrayi hvilket av de foreslatte
bruksformal som gnskes gjennomfart.
Bydelsutvalget er enig i Plan- og bygningsetatemnsl#pige vurderinger i saken og har
ingen kommentarer til saken utover dette.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar

Trykte vedlegg:

Varslingsbrev om begrenset hgring

Planforslagets alternativ 1D, ny begrenset hgring
Deichmansaksen- utredning om muligheten for arealder vannspeil.
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Sak 21/12 Karl Johans gate 19 - 207/97 - Bruksen dring, ombygging og
fasadeendring

Arkivsak: 201200846
Arkivkode: 531
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og byutviklingskomiteen 06.06.12 21/12
Bydelsutvalget 12.06.12 58/12

KARL JOHANS GATE 19 - 207/97 - BRUKSENDRING, OMBYGGING OG
FASADEENDRING

Sammendrag:

Bydelen har fra Plan- og bygningsetaten fatt ovetsegknad om rammetillatelse for
bruksendring til serveringssted inkludert utesanger Karl Johans gate 19. Tiltakshaver er Olav
Thon, og sgknaden gjelder bruksendring fra forngtnog kontorlokaler til bevertning med
tilhgrende stattefunksjoner i 1.-3. etasje og &jdlKarl Johans gate 19. Det skal ogsa
tilrettelegges for uteservering.

Tiltaket medfarer at det sgkes om ulike dispensasjpfra dagens reguleringsformal og ulike
endringer pa fasade, i baerende konstruksjonerkmistes installasjoner.

Det foreligger protester til tiltaket fra eiere maboeiendommene Karl Johans gate 21 og nedre
Slottsgate 10B.

Bakgrunn for saken:

Bydelsdirektaren er jf. delegasjonsvedtak av 9AM12sak 114/11, delegert hgringsmyndighet
ved kurante bruksendringssaker. Saker hvor deregdiestndring av bruken av et lokale vil kunne
fa negative falger for omgivelsene eller der hvetr fdreligger naboklager eller innvendinger fra
andre kommunale etater regnes som ikkekurante éndksger og fremlegges bydelsutvalget for
behandling.

Tiltakshaver mener en bruksendring for denne eiemden vil kunne bidra til bymiljget som et
mgtested for handlende, og derigiennom medvirke titalisere omradet og veere et positivt
bidrag til publikum.

Saksframstilling/Faktaopplysninger:

Forslagsstillers beskrivelse av tiltaket

Karl Johans gate 19 er et bygg i 5 etasjer, betidgea hjarnet av Karl Johans gate /Nedre
Slottsgate. Olav Thon leier i dag deler av eiendemirKarl Johans gate 17/Scotsman. Da
leieavtalen avsluttes juli 2013, gnskes det i dehifidelse & flytte restaurant Scotsman til Karl
Johans gate 19.

Sweknaden omfatter bruksendring fra forretning kogtorlokaler til bevertning med tilhgrende
stattefunksjoner i underetasje,1.et. og 3. et.rl B@hans gate 19. Andre etasje er allerede
godkjent som serveringslokale, og skal ombyggea filpasse ny planlgsning. Videre skal det
tilrettelegges for uteservering. Samlet bergrt bankal er ca. 573,9m2 BRA.
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Tiltaket medfarer falgende sgknadspliktige endnindgygget:

« Ny heis mellom kjelleretasje og 4. etasje folféetilsstille krav til universell

utforming/tilgjengelighet i teknisk forskrift.

Nytt ventilasjonsanlegg.

* Endring i baerende konstruksjoner; hulltaking ildeked etablering av heis, trapperom og
ventilasjonsanlegg.

» En eksisterende gjennomgang mellom lokalene i B@inhns gate 19 og 17 blendes.

« Nye vatrom/WC for kunder og ansatte i u.et. ogtasje.

Tiltaket medfgrer mindre fasadeendringer:

* Mot Karl Johans gate skiftes eksisterende 4 vindlieet. ut med horisontalsprossede
loftevinduer.

* Det monteres markiser til vinduer i 1.et.

« Ny heis i fasade mot gst, mot "bakgard” i 4.etasje

Uteserveringen vil veere et supplement til servermignendgrs, og skal drives innenfor lokalets
ordinaere apningstid. Uteserveringsomradet er aggteav eksisterende gatelamper langs
fasadene til Karl Johans gate 19, og omfatterestlgna til sammen ca. 64,5 m2, med kapasitet pa
til sammen ca. 170 sitteplasser. Tiltaket medfargen fysiske inngrep i gatetunet.
Mgbleringsgrense falger Bymiljgetatens retningslifipr Karl Johans gate gjennom a
opprettholde mgbleringsgrense.

Gjeldende regulering

Eiendommen er regulert til byggeomrade for formegnikontor og bolig ifalge reguleringsplan S-
2413, vedtatt 22.08.1979. Bygningen er oppfart paniikvarens liste over bevaringsverdige
bygninger.

Estetisk utforming

Karl Johans gate 19 er en 1800/1900talls murgaaa-®g bygningsetatens arkiv viser at bygget
over tid har gatt giennom en del innvendige ogezi@tmessige endringer. Omsgkt prosjekt
innebaerer innsetting av 4 lgftevinduer for & tikrketlgge for uteserveringen. Foreslatt
sprosseinndeling er forsgkt tilpasset eksisteremitée fasadekomposisjon og vindusutforming.
Vindusformat er lik eksisterende vinduer i fordigsge. Det vises i denne sammenheng til
vindusutformingen til lokalene for 3 brgdre | @B8mttsgate 14. Nye vinduer i Karl Johans gate
19 er tenkt utfart i tilsvarende utfarelse.
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Ny heis gar kun til 3. etasje, og etableres falréttelegge for universell tilgjengelighet. Heisen
vil ikke bryte byggets takflate, og vil ikke veergntig fra Karl Johans gate eller Nedre Slottsgate.
Fasadeendring mot bakgard vil vaere begrenset.

Det nye ventilasjonsanlegget plasseres i hoved3akasje, av/-fratrekk plasseres i bakkant av
bygget, og vil ikke veere synlig i fasadeliv ellex Hateplan.

Utnyttelse/u-grad

Omsgkt tiltak medfarer ingen endringer i u-gradeihhold til requleringsbestemmelsenes 81 b) er
bygningene regulert med eksisterende etasjetajesgnshgyder, samt eksisterende
utnyttelsesgrad. Maksimal tillatt utnyttelsesgra@ &, byggforskrift 1969 og NS 3940 1.utgave
(med endringer av 04.04.1979) legges til grunrbfmegning av prosjektets arealer.

Lokalene som i dette prosjektet sgkes bruksendretbaerer ingen gkning i utnyttelsesgrad.

Fjernvarme

I henhold til TEK10 skal bygg over 500m2 ha dekiki 60% av varmebehovet fra annen
energiforskyning enn direktevirkende elektrisitetavet gjelder ved hovedombygging, eller en
vesentlig ombygging av varmesystemet. | Oslo psakés det krav om tilknytning av fjernvarme
for bygg over 1000m?2.

Dispensasjoner

Eiendommen er regulert til byggeomrade for bolkigreéitning og kontor. | medhold av plan- og
bygningslovens § 19-1 sgkes det om dispensasjardidert formal da etablering av bevertning
er i strid med dagens formal. Hensynet bak denstebamelsen er & styre arealbruk og gi
forutsigbarhet i forhold til hva slags type virkset som kan tillates etablert i et omrade.

Tiltakshaver mener en bruksendring her vil gi emk&jon som vil kunne bidra til vitalisering av
omradet og bymiljget, som et mgtested for handl@ugget positivt bidrag til publikum. Videre
mener tiltakshaver at den omsgkte bruksendringetuwne bidra til en generell oppgradering av
selve lokalet og tilliggende torgomrade/gagateipAdommen.

Eiendommen ligger i et omrade som per i dag hhtagtdet tilbud, og hvor det allerede finnes
flere serveringssteder. Tiltakshaver mener at dewbktlegges at 2.et. i Karl Johans gate 19
allerede er godkjent som serveringslokale og atsitans leiekontrakt avvikles juli 2013. Nye
lokaler i Karl Johans gate 19 vil saledes veerei@ergutvikling av eksisterende serveringslokaler
/uteservering.

Det planlegges etablert ny heis, nye vatrom/gatmErdagerrom samt diverse
oppholdsrom/kontorlokale i tilnytning til driftervalet nye lokalet.

Fasadeendringen omfatter markiser til vinduert. s&mt utskifting av eksisterende vinduer i 1.et.
med lgftevinduer.

Universell utforming/ fravik fra TEK
Tiltaket er prosjektert i henhold til Forskrift aiekniske krav til byggverk (TEK 10).

Nabovarsling

Nabovarsling er giennomfart 10.02.12.

Det er innkommet kommentarer/protester fra eiekast Johans gate 21,i brev av 29.02.12.

Karl Johans gate 21 ANS er sterkt imot at ramnagélsen innvilges. Klager mener at Karl Johans
gate farst og fremst er en handlegate, og merggranye driften vil bli dominerende og kunne ga
ut over driften av nabovirksomhetene. Klager hewagsa at det vil bli mindre tilgjengelig
gateareal for almennheten.

Det er videre innkommet protest fra Sgylen Eiend®rfor High Street Shopping AS,

eier av Nedre Slotts gate 10B. Klager gnsker deggdatere Karl Johans gate som Norges mest
betydningsfulle handlegate, og gnsker ikke endawngruken for lokaler i omradet. Klager er ikke
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enig i at en bruksendring vil bidra til & visuatis®mradet positivt og gnsker ikke et skjenkested i
3-4 etasjer i dette omradet. Sekundaert kan segaiirksomhet, ikke bar, i en etasje anbefales.
Klager mener den omfattende endringen av brukiberg etasjer, utlgser kravet om
reguleringsendring, ikke bare bruksendring. Klagener at ytterligere uteservering i dette
omradet vil gjgre gaten enda smalere og mindrietitgelig for gdende pa Karl Johans gate.
Klager mener at bruksendringen til bar i flere jetagil medfare betydelig stayproblematikk og
veere visuelt forsgplende.

Bydelsdirektgrens vurdering:

Eiendommen er oppfart pa Byantikvarens gule lister bevaringsverdig bebyggelse.
Byantikvarens uttalelse foreligger ikke per datiole eiendommen er regulert til bevaring vil nok
Byantikvaren i denne saken ha hovedfokus pa fasadiegene og uteserveringen og den
virkningen den vil ha pa gaterommet. Bydelsdiredtamener at uteserveringen som skissert i
sgknaden blir for omfattende, og at det blir mintlggengelig gateareal for almennheten. Det
vises en uteservering pa 170 sitteplasser fordef4ps m2 i Karl Johans gate og Nedre Slottsgate.
Karl Johans gate er smal i dette omradet, og dekeg at det ikke tas i bruk sa store deler av
gaterommet til uteservering som dagens ScotsmarerDiktig a ikke skape barrizerer ved a

legge opp til mer uteservering i Karl Johan, ogddgdirektaren mener derfor at uteserveringen for
et nytt serveringssted/pub i omradet ma begrerngpéildéedre Slottsgate. En utservering ma i
tillegg ikke ikke virke privatiserende, det viléét bar unngas at det legges opp til inngjerdinger
og plattinger i forbindelse med uteserveringen.

Bydelsdirektaren er for en stor del enig med deeimerkningene til bruksendringen fra eiere av
naboeiendommene. Nye bruksendringer fra forretriiggkontorlokaler til bevertning i Karl
Johans gate vil kunne bidra til at Karl Johans g#ier hvert mister sitt seerpreg som primeert
handlegate. Bydelsdirektaren mener det er viktigedke seg hvorfor sgknader om dispensasjoner
fra regulert formal ma veere velbegrunnede. Hendyalkeidenne bestemmelsen er a styre
arealbruk og gi forutsigbarhet i forhold til hvags$ type virksomhet som kan tillates etablert i et
omrade. Bydelsdirektgren mener nye dispensasjoriermal bevertning i Karl Johans gate vil
skape presedens for en utvikling av Karl Johans gah annen retning enn dagens bruk.
Bydelsdirektagren er videre skeptisk til etablerawget bevertningssted/pub av dette omfang i en
gate med en bevertningsvirksomhet med malgruppg bage og barnefamilier beliggende vis a
vis. Bydelsdirektgren stgtter klagene i at et biwegssted/pub her vil kunne ga ut over driften av
nabovirksomhetene, pa grunn av at en pub/bevesrsiad generelt medfarer gket stgyniva for
omgivelsene.

Bydelsdirektgren er derfor tvilende til om den tyaken vil veere positivt vitaliserende for gaten
eller omradet. Verken selve formalsendringen freefming til bevertning/pub eller de patenkte
endringer av fasaden med markiser og uteservedngies a veere positivt for omradet.
Bydelsdirektgren ser at tiltakshaver avvikler l@ekakten med Scotsman i Karl Johans gate 17 i
juli 2013. Bydelsdirektgren er ikke kjent med heitkbruk som planlegges i disse lokalene etter
dette.

Dersom det etableres bevertningssted/pub i Kadidelgate 19 ma det tilrettelegges for universell
utforming av lokalene i sin helhet, 88 9 og 10 i den nye Diskriminerings- og
tilgjengelighetsloven som tradte i kraft fra 1.1090

Det ma videre s@grges for en forskriftsmessig vasitinslgsning og en tilfredsstillende
renovasjonslgsning en for lokalet.

Bydelsdirektgren mener det ngye ma vurderes delardg ulemper en dispensasjon fra dagens

formal vil ha for dette omradet og Karl Johans ggrerelt. Bydelsdirektaren heller mot a ikke
anbefale bruksendringen av lokalene.
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Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget mener det ngye ma vurderes de ferdgl ulemper en dispensasjon fra

dagens formal vil ha for dette omradet og Karl Jshgate generelt.

Bydelsutvalget gnsker at Karl Johans gate skaldt&@som en handlegate og ser at nye
bruksendringer fra forretning- og kontorlokalett@vertning i Karl Johans gate vil kunne
bidra til at Karl Johans gate etter hvert mistdrsserpreg som primaert handlegate.
Bydelsutvalget mener at dispensasjoner fra regfdemal skal veere velbegrunnede.
Reguleringsformal for en eiendom eller omrade skak arealbruken og veere et signal
om hva slags type virksomhet som kan tillates etabet omrade. Bydelsutvalget mener
nye dispensasjoner til formal bevertning i Karl dok gate vil skape presedens for en
utvikling av Karl Johans gate i en annen retning e@agens primaerbruk.

Bydelsutvalget er tvilende til om den nye brukelnveere positivt vitaliserende for gaten
eller omradet. Verken selve formalsendringen freetming til bevertning/pub eller de
patenkte endringer av fasaden med markiser ogruts®y kan sies & veere positivt for
omradet.

Bydelsutvalget er videre skeptisk til etableringedivevertningssted/pub av dette omfang i
en gate med en bevertningsvirksomhet med malgrbppg unge og barnefamilier
beliggende vis a vis. Bydelsdirektaren ser at getningssted/pub her vil kunne pavirke
driften av nabovirksomhetene, da en pub/bevertsiegsmed uteservering generelt
medfgrer gket stayniva og for omgivelsene enn foimgsvirksomhet.

Med bakgrunn i ovennevnte anbefaler bydelsutvakiet at det for denne eiendommen
gis rammetillatelse for bruksendring til bevertning

. Dersom det etableres bevertningssted/pub meneiduydalget at uteserveringen som

skissert i sgknaden blir for omfattende, og ati detradet blir for lite tilgjengelig

gateareal for almennheten. Karl Johans gate erisiete omradet, og det er viktig at det
ikke tas i bruk s& store deler av gaterommet i Kahlans gate til uteservering som dagens
Scotsman. Det er viktig a ikke skape barrizerervbayge opp til mer uteservering i Karl
Johan, og bydelsutvalget mener derfor at utesenydaoir et nytt serveringssted/pub ma
begrense seg til Nedre Slottsgate. En utserverigtitlegg ikke veere virke

privatiserende pa gaterommet, og det bar derfogasma legge opp til inngjerdinger og
plattinger i forbindelse med uteserveringen.

. Dersom det etableres bevertningssted/pub i Kaadelgate 19 ma det tilrettelegges for

universell utforming av lokalene i sin helhgt,88 9 og 10 i Diskriminerings- og
tilgjengelighetsloven.

Det ma videre sgrges for en forskriftsmessig vasitinslgsning og en tilfredsstillende
renovasjonslgsning en for lokalet.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar

Trykte vedlegg:
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Karl Johans gate 19, oversendelsesbrev fra PBE
Rammesgknad

Redegjgrelse om prosjektet

Situasjonsplan

Div. tegninger,illustrasjoner av naveerende situasig planlagt tiltak

2 naboklager/protester
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Sak 22/12 Fredensborgveien 24 B Gnr/Bnr 208/876 - Reguleringsplan
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Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og byutviklingskomiteen 06.06.12 22/12
Bydelsutvalget 12.06.12 59/12

FREDENSBORGVEIEN 24 B GNR/BNR 208/876 - REGULERINGSPLAN -
KUNNGJJRING ON OFFENTLIG ETTERSYN - DETALJIREGULERIN G

Sammendrag:

Bydelen har fra Plan- og bygningsetaten fatt ovedsél ettersyn detaljregulering for
eiendommen Fredensborgveien 24B. ForslagsstillsteCapital Norway AS.

Omradet foreslas regulert til kombinert bebyggelganleggsformal — forretning/undervisning/
annen offentlig eller privat tjenesteyting (trerssgnter, frisgr, hudpleie)/kontor/bevertning, med
hensynssone - bevaring kulturmilja for eksisterelmeleyggelse. Hensikten er a regulere
eksisterende bebyggelse til faktisk bruk, samtéetjgette for bevertning og noe utvidet
forretningsdrift/tienesteyting. To rester av tidig veireguleringer (S-740 vedtatt 07.08.1958 og
S-196GO vedtatt 12.06.1947) innenfor planomradetguieres til overstaende formal, samt at en
liten del av veireguleringen S-196GO vedtatt 12.087 gis samme regulering som resten av
naboeiendom gnr./bnr. 208/219.

Det foreligger 2 Alternativ. Forslagsstillers altativ 1 foreslar parkeringsdekning innenfor norm
og at en liten del av ubebygd del av tomt oppasdxetd grant uteoppholdsareal. Plan- og
bygningsetaten mener planomradets sentrale plaggdsier laveste del av parkeringsnorm og
foreslar dette i Alternativ 2. | forbindelse medparkeringsplasser pa terreng fiernes foreslas
opparbeiding av hele arealet vest for atkomstveier eiendommen til grent uteoppholdsareal.

Tidligere vedtak i saken:
BUvedtak 31/11 Fredensborgveien 24B , Kunngjgangletaljregulering
Vedtak: "Bydel St. Hanshaugen vil uttale seg tkesanar planforslaget foreligger”.

Bakgrunn for saken:

Store deler av Plan- og bygningsetatens saksfrifingser tatt inn i saksfremlegget.

Planomradet ligger pa Fredensborg og er del awdeistrimilig som var i drift fra 1847 til 1971.
Gjeldende regulering er byggeomrade for bolige22S5 vedtatt 28.07.1977 (soneplanen), med
tilegg S-2937 vedtatt 01.10.87.

Frem til 1982 ble bygningsmassen tilrettelagt fgouksendret til kontor. Siden 2000 har
planomradet fatt bruksendringer og midlertidigeksendringer til undervisning. Plan- og
bygningsetaten anbefalte i 2010 & omregulere eranukn til eksisterende bruk, da eiendommen
ikke ville fa flere midlertidige bruksendringer. @ans bruk av begge bygningene pa planomradet
er undervisning, selv om det ene bygget er bruks¢nitikontor. Bebyggelsen pa planomradet har
verneverdi.

Deler av planomradet er regulert til offentlig l¢bane/veigrunn gjennom reguleringsplanene S-
740 vedtatt 07.08.1958 og S-196GO vedtatt 12.06.1D4n starste delen av veireguleringen
omreguleres til kombinert bebyggelse og anleggsdbraforretning/undervisning/ annen offentlig
eller privat tjenesteyting (treningssenter, frigardpleie)/kontor/bevertning. En liten del av
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veireguleringen S-196GO vedtatt 12.06.1947 gis samagulering som resten av naboeiendom
gnr./bnr. 208/219, bolighebyggelse.

Kommunedelplan 2008 — Oslo mot 2025 markerer ontrsmi® allsidig bymilijg med stor andel
boliger, og Kommunedelplan 13 - Indre by viser atetisom oppgraderings- og
konsolideringsomrade bolig. Haringsutkast til pagleplanarbeid med Kommunedelplan for
byutvikling og bevaring foreslar omradet som utivigsomrade for kommersiell og offentlig
tienesteyting, kultur, rekreasjon og boliger, detdende regulering oppheves.

Nedskalert plankart
T/ -

SURLILGY O3()

T 0

Saksframstilling/Faktaopplysninger:

Beskrivelse av planforslaget

Planomradet (4767 m?) foreslas regulert til komhibebyggelse og anleggsformal —
forretning/undervisning/ annen offentlig eller @ivjenesteyting (treningssenter, frisgr,
hudpleie)/kontor/bevertning. De to eksisterendeninygene pa omradet reguleres til hensynssone
— bevaring kulturmiljg. Tre eksisterende peereteseg$ Dops gate er trolig rest av et tidligere
hageanlegg, og reguleres til bevaring. Hensikted amreguleringen er a formalisere faktisk
bruk, samt tilrettelegge for en robust regulerirednulike muligheter innenfor eksisterende
bebyggelse. Det er ikke aktuelt & regulere inn gigt for ny bebyggelse pa planomradet.
Samlet bruksareal over og under terreng for eksistee bebyggelse er 6521 m? (969 m? i bygg P
og 5644 m2 i bygg Q). %-BYA = 47% og %-BRA = 138 %.

Forslagsstiller foreslar i Alt 1. hayeste norm fiarkeringsdekning pa omradet. Dette tilsvarer

omtrent 50 parkeringsplasser for bil, fordelt pdeteg og i eksisterende parkeringskijeller.

Sykkelparkering foreslas etter norm.

Plan og bygningsetaten fremmer eget AlternativIgrAativ 2 skiller seg fra forslagsstillers

alternativ pa disse punktene:

- Parkeringsdekningen begrenses til laveste dabaw. Plassene forutsettes lagt i eksisterende
parkeringskjeller. Pa terreng foran bygg Q kattitlates parkeringsplasser for forretning med
det antall plasser som nedre del av norm tilsier.
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- Den resterende del av utearealet, avgrenset@y ByFredensborgveien, Dops gate og
kigrearealet/atkomstveien fra Dops gate til nabwbommen, foreslas opparbeidet parkmessig,
beplantet og mgblert for opphold. Kjgrearealekkes noe lenger unna rekken med peeretreer.

Forhandsuttalelser

Det er innkommet 12 forhandsuttalelser.

Byantikvarenkrever ikke arkeologisk registrering, da oppringe&indergrunn ma antas fiernet og
omrotet som faglge av bebyggelse og preg av modskingtet. Dersom det likevel blir gjort funn
av automatisk fredete kulturminner skal arbeideraks stanse og byantikvaren kontaktes, jamfar
kulturminneloven § 8, 2. ledd.

Eksisterende bebyggelse er del av et helhetligsinohiljg med rotter tilbake til 1847. Bygning P
er oppfaert pa Byantikvarens gule liste, mens bygi@ner under vurdering for oppfaring pa listen.
Planomradet grenser til trehusforstaden Bergfjgelin som grodde frem pa 1700-1800-tallet.
Bergfjerdingen er regulert til spesialomrade benari

Med bakgrunn i industrimiljgets hgye bevaringsveraipprettholder Byantikvaren anbefalingen
om at bestyrerboligen og lagerbygningen regulerégnsynssone — bevaring kulturmiljg.
Byantikvaren anbefaler at ogsa eiendommens hjgotéBergfjerdingen reguleres til hensynssone
— bevaring kulturmiljg for & vaere en apen buffetiome det bevaringsverdige industrimiljget og
den bevaringsregulerte smahusbebyggelsen i Bedgfigen. Utbygging av dette hjarnet vil
gdelegge siktlinjer inn mot Bergfjerdingen og gdgke opplevelsen av det bevaringsverdige
miljget vesentlig.

Byantikvaren frarader sterkt utbygging av hjgrnet Bergfijerdingen, Fredensborgveien og Dops
gate.

Dersom dette foreslas vil Byantikvaren vurdereefinime eget alternativ til politisk behandling
eller anmode Riksantikvaren om a fremme innsigelse.

Bymiligetaten, divisjon samferdseitaler at parkeringsdekning ma falge gjeldendemor
varelevering ma beskrives i planen og eksisterenéipprsel forutsettes viderefart.
Fylkesmannen i Oslo og Akershiobsr om at det tas hensyn til klima og energi, lmaymninges
interesser, stay og universell tilgjengelighetminad til nasjonale og regionale fagringer og
retningslinjer. Det minnes om krav til og utformiag ROS-analyse.

Hafslund Nethar fgringer for plassering av eksisterende ognettstasjoner og lednings- og
kabelanlegg, stay fra disse og kapasitet pa strizetn€iltak pa planomradet ma ikke medfare
forringelse av atkomst til Hafslund Netts anlegadring av kabeloverdekning eller redusert
hayde til luftledningsanlegg. Kostnader ved omlaggv nett ma dekkes av tiltakshaver.
Berdfierdingen Veforeslar & tilbakefare hjgrnetomten til sin oppehge form som grentanlegg,
men da over et nytt underjordisk parkeringsanlegd ntleie av p-plasser. Samtidig foreslar
velforeningen at teglbyggene pa planomradet reitatais ved a avvirke pussmagrtelen slik at
teglsteinene blir synlige.

Solveig Grethe Gilb, Thomas Steven Gilb og Per Bard Bartletkommenterer at naermiljget
mangler parkeringsmuligheter, og ber om at dedttétegges parkering som kan benyttes av
naermiljget.

Sameiet Dops gatef6reslar et underjordisk parkeringsanlegg med paek.

Scandinavia Bilutleie A®nsker at plassen helst opparbeides parkmessig.

Forslagsstillers tilsvar:

Generelt til forhandsuttalelsene: Det er ikke larajeuelt & oppfare eller regulere ny bebyggelse
pa planomradet i dette planforslaget.

Til Byantikvaren: Begge bygningene og tre peerefoserslas regulert til hensynssone — bevaring
kulturmiljg. Det ubebygde arealet er preget av moe@ktivitet, og forslagsstiller ser ikke behov
for & regulere dette til hensynssone. | dialogarkaint av fornandsuttalelsen har Byantikvaren
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uttalt at deler av planomradet kan bebygges hkiirge fra Fredensborgveien mot
Bergfjerdingen beholdes.

Til Bymiljgetaten, divisjon Samferdsel: Tilliggenéeandom gnr/bnr 208/219 har sin eneste
kjgreatkomst fra planomradets avkjarsel i Dops.dadeslagsstiller har veert i dialog med
Bymiljgetaten om eventuell ny felles avkjarsel Fr@densborgveien. Forslagsstiller foreslar ikke
ny avkjgrsel i dette planforslaget.

Plan- og bygningsetatens kommentar til forhandsuttielsene

Til Byantikvaren: Plan- og bygningsetaten anseriklat som hensiktsmessig a bevare den
eksisterende parkeringsplassen med hensynssonariigekulturmiljg, da forslagsstiller ikke
ansker a legge til rette for ny bebyggelse pa ptaddet.

Til Bergfjerdingen Vel, Solveig Grethe Gilb, Thom@geven Gilb og Per Bernhard Bartlett,
Sameiet Dops gate 6 og Scandinavia Bilutleie AStiagt har vedtatt normer for
parkeringsdekning, hvis hensikt er a ivareta tosiignSikre tilstrekkelig parkering for boliger og
neering innenfor et planomrade, og samtidig bidrat tieerre velger bil til arbeidsplassen. | den
tette byen er det gnskelig & begrense bilbruk wgrigparkering av miljghensyn.

Sameier, velforeninger, privatpersoner og andreikaga privatrettslig avtale med grunneier om
parkering pa et planomrade og tinglyse avtalenStagens Kartverk. Hvis det foreligger tinglyst
avtale om parkering pa et planomrade, vil dettgdningrunnlaget for Plan- og bygningsetatens
vurdering av parkeringsdekningen. Et generelt giiskeaboer om hgyere parkeringsdekning i
neerheten vil ikke sikre at eventuelle ekstra pamksplasser pa planomradet faktisk kommer
neeromradet til gode. Det er dermed heller ikkérgilkelig som vurderingsgrunnlag for
parkeringsdekningen for planomradet Fredensborgu@d®. Forslagsstiller gnsker ikke ny
bebyggelse pa planomradet, og det er derfor hikkeraktuelt med underjordisk
parkeringsanlegg.

For gvrig vises det til etatens forelgpige vurdgrin

Plan- og bygningsetatens forelgpige vurdering

Stedsutvikling og overordnede mal

Fem ar etter at gjeldende regulering S-2255 av728377 (soneplanen) tradte i kraft ble
bygningsmassen tilrettelagt for og bruksendrekdiitor, og har siden ikke veert i bruk som bolig.
De senere arene har bebyggelsen hovedsakelidpéiistitet til undervisning. Sammen med
naboeiendommene har omradet fungert som et mangtiltlid av privat undervisning og
tienesteyting.

Plan- og bygningsetaten vurderer det som positiitiérefgre den allsidige, utadrettede bruken av
planomrédet. A legge til formalet offentlig elleiyat tjenesteyting (treningssenter, frisgr,
hudpleie) og bevertning kan bidra til & styrkeidlis bruk og skape mer aktivitet pa planomradet
gjennom ettermiddagen og kvelden.

Det er stor andel av boliger i kvartalene rundhplaradet, og Plan- og bygningsetaten vurderer
dermed at planforslaget er i samsvar med "Kommuarepi 2008 — Oslo mot 2025” sin intensjon
om allsidig bymiljg med stor andel boliger. Plaisfaget er i samsvar med hgringsutkast til
"Kommunedelplan for byutvikling og bevaring”, sowréslar omradet som utviklingsomrade for
kommersiell og offentlig tjenesteyting, kultur, reksjon og boliger.

Landskap

Ubebygd del av planomradet er hovedsakelig asfaltebrukes til parkering. Langs Dops gate
star tre store og gamle peeretraer. Overgangen radefsborgveien er beplantet med busker.
Planomradet har i tillegg enkelte andre starrerdaut
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Kulturminner, estetikk og byggeskikk

Omradet er del av et helhetlig industrimiljg mettawgtilbake til 1847. Eksisterende bebyggelse
bestar av to bygninger. Bygg P ble trolig oppfarnsbestyrerbolig i 1869, og er pa Byantikvarens
gule liste. Bygg Q er to sammenbygde lagerbygnifriget873-1889, og er karakteristisk
eksempel pa 1800-tallets monumentale industriddkite Bygningen er under vurdering for
oppfaring pa byantikvarens gule liste per 19.0122@en apne plassen mellom bygg P,
Fredensborgveien og Dops gate har opprinnelig eedrageanlegg, men brukes i dag til parkering
pa terreng. Peeretraerne langs Dops gate er traligivehageanlegget.

Byantikvaren anbefaler hensynssone — bevaring kuiljg for hele planomradet. Dette er bade av
hensyn til planomradets hgye verneverdi som inbijw og den bevaringsregulerte
smahusbebyggelsen i Bergfierdingen. Plan- og bygeitaten anser det ikke som hensiktsmessig
a bevare den eksisterende parkeringsplassen megrssone — bevaring kulturmilja, da
forslagsstiller ikke gnsker a legge til rette fgrbebyggelse pa planomradet. De tre paeretreerne
reguleres til bevaring.

Trafikkforhold

Fredensborgveien har en del trafikk, som forarsakerstay og luftforurensing pa den delen av
planomradet som ligger mot veien. Naermeste koltaktnsport er kollektivstrengene i
henholdsvis Ullevalsveien og Maridalsveien, somgeelgar en gangavstand pa cirka 300 meter
fra planomréadet.

Planomradet har avkjgrsel fra Dops gate, neer kin3sies gate/Fredensborgveien. Denne
avkjgrselen deles med tilliggende eiendom gnr/id@&219, som ikke har egen avkjgrsel til sin
eiendom. Varelevering skjer pa planomradet.

Parkeringsdekning

Per i dag har planomradet stor overdekning av piageplasser, med omtrent 71
parkeringsplasser for bil. 30 av disse ligger kpaingskjeller, mens 41 plasser er pa terreng. En
del av plassene leies ut.

Planforslagets alternativ 1 foreslar hgyeste nampérkeringsdekning, som vil innebzaere totalt
omtrent 50 plasser hvis bebyggelsen benyttes ildcaog forretning. Naboer i 1700-1800-
tallsbebyggelsen nord for planomradet kommenterparkeringsdekningen for beboere rundt
planomradet er for lav. Dette er fordi 1700-180Gskeebyggelsen naturlig nok ikke er tilrettelagt
med parkeringsplasser pa egen tomt. Det forelignggm tinglyste avtaler om at beboere i
neeromradet er sikret & fa parkere pa planomratiet: Bg bygningsetaten vurderer at
planomradets sentrale plassering og gode kolledkinihg ikke tilsier at hgyeste tall i
parkeringsnormen skal legges til grunn. Tvert i tyder utleie av parkeringsplasser pa
overdekning av plasser. Utleie av parkeringsplagsdreller ingen garanti for at beboere i
omradet rundt sikres parkeringsmulighet. Laverd&gramgsdekning vil fare til mindre trafikk,
stay og luftforurensing i neeromradet.

| henhold til "Kommuneplan 2008 — Oslo mot 2025t saal om en baerekraftig byutvikling
mener Plan- og bygningsetaten at laveste del &epagsnormen ma legges til grunn for
parkeringsdekningen, og dette foreslas i Plan-yomimgsetatens alternativ 2. Laveste norm
tilsvarer omtrent 19 parkeringsplasser hvis beblggagebenyttes til kontor og forretning.

Ubebygd del av planomradet, miljgfaglige forhold ogiteoppholdsareal

Den ubebygde delen av planomradet, mellom byggoPs@ate og Fredensborgveien, ligger
hovedsakelig i gul staysone, mens et omrade laregeRsborgveien er markert med rad
stgysone. Byantikvaren frarader sterkt eventublgging av denne delen av planomradet. Dette
er for & sikre en &pen buffer mellom det bevariegdige industrimiljget og den
bevaringsregulerte smahusbebyggelsen i Bergfjeeting

Forslagsstiller foreslar & omgjare et mindre ap@adlet gvre nivaet med eksisterende
terrengparkering til mgblert og beplantet utepl&asseringen som foreslas benyttet ligger midt
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pa den asfalterte plassen, er solrik og liggeodt gtykke unna trafikken i Fredensborgveien. Det
vurderes som positivt & skape en slik sone fore@d§on og opphold pa en ellers asfaltert
parkeringsplass. Plan- og bygningsetaten menerdila lavere parkeringsdekning og mindre
parkering pa terreng farer til at det nedre parigivaet mot Fredensborgveien ogsa kan
opparbeides parkmessig.

| alternativ 2 foreslar Plan- og bygningsetatentafirealet som er avgrenset av bygg P,
Fredensborgveien, Dops gate og kjgrearealet/atkenest fra Dops gate til naboeiendommen
opparbeides til en beplantet og magblert grann samekreasjon og opphold. Kjgrearealet trekkes
noe lenger unna rekken med peeretraer for at detsikideoppsta skade pa treerne ved kjgring pa
tomten.

Dermed kan et stgrre, sammenhengende areal beptantérettelegges for opphold. Dette vil
skjerme mer for stgy fra Fredensborgveien og gidedkroklima. Beplantede flater er i seg selv
gode tiltak for lokal overvannshandtering, og kapweie noe for at resten av planomradet er
asfaltert. Grann opparbeiding av denne delen atetokan gi en paminnelse om det historiske
hageanlegget som en gang eksisterte i tilknytriidrytyg P, og sikrer ogsa en apen buffer mellom
to eldre bygningsmiljger.

Beplanting og vegetasjon vil gi et gregnt innsldyveven og vurderes som positivt for byen.

Universell utforming

Bebyggelsen har ikke full universell tilgjengelighelag. | bygg Q ble det installert
lzfteinnretning og universelt utformete toalettesten 2011 for & tilrettelegge for ny leietaker i
bygget. Veilederen fotilgjengelighet i verneverdig bebygg€lse ”Strategi for universell
utforming' vil legges til grunn for alle tiltak pa planomreid

Naturmangfold

Oslo kommune har gjennom mange ar kartlagt omrgai@rer viktige for bevaring av biologisk
mangfold i kommunen. Dette er sakalte vilt- og ngpeomrader, kartlagt etter metoder fastsatt
av Direktoratet for naturforvaltning. Opplysningesresystematisert i kommunens naturdatabase. |
arbeidet med reguleringsplanen har man forholdtisegormasjonen fra kommunens
naturdatabase og fra Artskart/Naturbasennskapsgrunnlaget ansees derfor som tilstrekketig
offentlig beslutningstakingamfgr naturmangfoldloven, nml, 88 8 og 9.

Det er ikke registrert verdifullt naturmangfoldliee i umiddelbar neerhet til planomradet. Det er
ikke kjent at det er andre forhold vedrgrende ma&ungfoldet som burde veert bedre undersgkt.
Etter Plan- og bygningsetatens vurdering, vil igkennomfgring av planen medfere at
forvaltningsmalene i nml 88 4, 5, 11 og 12 fravikésrdering etter nml § 10 ansees derfor ikke
relevant.

Risiko- og sarbarhet
En enkel ROS-analyse fglger planforslaget. Deklex funnet risiko for hendelser som gjer det
ngdvendig med ytterligere tiltak pa planomradet.

Barns interesser
Planomradet er i dag ikke tilrettelagt for barn p@gbeidelse av ubebygd del av planomradet til
uteoppholdsareal eller grannstruktur vil generadte positivt for barn.

Sosial infrastruktur

Planomradets beliggenhet er i utgangspunktet égnbarnehage. Imidlertid er det vanskelig &
kombinere

barnehageformalet med de andre formalene forslgsgtreslar. En eventuell barnehage ville
beslaglagt det meste av den ubebygde delen avrptadet til uteoppholdsareal og det ville gatt
pa bekostning av annen bruk. Adkomstveien som gar planomradet til naboeiendommen og
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trafikk fra Fredensborgveien vanskeliggjer ogsdasijonen. Slik planomradet fremstar i dag
egner det seg ikke til barnehage.

Forelgpig konklusjon

Plan- og bygningsetaten er positive til & formatiseg viderefare den allsidige, utadrettede
bruken av planomradet. Formalene som foreslas kia til & styrke mangfoldet og skape
aktivitet pa planomradet gjennom dagen, ettermiddamy kvelden.

For a falge opp malsettingen om en bezerekraftig’Bpmmuneplan 2008 — Oslo mot 2025”
mener Plan- og bygningsetaten at planomradets kmitiktivdekning og sentrale plassering i
indre by taler for at laveste del av parkeringsremma fglges. Dette foreslas i Plan- og
bygningsetatens alternativ 2. | forbindelse merhfjey av parkering pa terreng inneholder
alternativ 2 forslag om & opparbeide omradet melfoetensborgveien, Dops gate, bygg P og
atkomstveien parkmessig med vegetasjon og mgblering

Plan- og bygningsetaten anbefaler alternativ 2.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS ALTERNATIV, ALTERNATIV 2

Hensikten med forslaget
Hensikten med forslaget er & begrense bade dda paekeringsdekningen og parkering pa terrengt sam
& skape en grgnn sone pa den asfalterte plasseetdetag er parkering.

Planforslaget

Alternativ 2 foreslar at laveste del av normengarkering legges til grunn for parkeringsdekningen.
Parkering skal sa langt det er mulig anordneskepargskjeller. Pa terreng foran bygg Q kan dédteks
parkeringsplasser for forretning med det antakbgda som nedre del av norm tilsier. Overbygd del av
sykkelparkering legges i parkeringskjeller. Omragkst og sgr for atkomstveien over eiendommen
foreslas opparbeidet til mgblert og beplantet gstmiktur og uteoppholdsareal i forbindelse mededted
arealet frigjgres fra bilparkering.

Konsekvenser
Konsekvensen av forslaget er mindre bilkjgrindrtilog pa planomradet. Opparbeidelse av beplagtet o
mgblert grann sone pa den ubebygde delen av eiendom

Bydelsdirektgrens vurdering:

Det foreligger to alternative forslag i saken, éie¢ fremmet av forslagsstiller MKC
Fredensborgveien 24B AS , det andre av Plan- ogibggetaten. Forskjellen pa de to forslagene
er parkeringsdekningen for eiendommen, og planenddn ubebygde del av tomten nsermeste
Fredensborgveien. Forslagsstiller mener parkeriglgsdgen ma veere i henhold til den til enhver
til gjeldende parkeringsnorm for Oslo kommune atgal for kontor/undervisningsformal. For
sykkelparkering legger forslagsstiller kravenautiblervisningsformal til grunn. Antall
parkeringsplasser for biler gnskes lagt pa hayest® dvs. totalt 50 plasser, 17 for forretning og
33 for kontor. For sykler foreslas minimum 39 famkor eller 104 for undervisning.

Plan- og bygningsetaten foreslar at parkering séek i henhold til den laveste del av normen,
dvs 10 plasser for forretning og 9 plasser for &orgller alternativt 19 plasser for et
mosjonslokale. Sykkelparkeringsplasser forelas saedme antall som forslagsstiller, 39 for
kontor og 104 for undervisning.
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Forslagsstiller foreslar videre at en liten deuéebygd del av tomt opparbeides til grant
uteoppholdsareal (resten forblir parkeringsomrauhe sdag). Plan- og bygningsetaten foreslar i
forbindelse med at parkeringsplasser pa terremgeffeen opparbeiding av hele arealet vest for
atkomstveien over eiendommen til grant uteopphoéisa

Bydelsdirektgren viser til bydelens uttalelse tilamnen reguleringssak i samme omrade ,
Fredensborgveien 24 i 2008, hvor bydelsutvalgettenandet ikke var behov for
parkeringsplasser pa grunn av den sentrale belggen eiendommen har.Videre mente ogsa
bydelsutvalget at parkeringsomradet burde oppagsditigrant uteoppholdsareal.

Naboer i omradet kommenterer at det er noe behowaikeringsplasser for tilgrensende
eiendommer, og at noen derfor leier parkeringsplasaé eiendommen i dag.
Bydelsdirektgren anbefaler imidlertid pa grunn swlddsutvalgets tidligere uttalelser i samme
omrade at de laveste parkeringsnormer ma leggesutin ved detaljreguleringen og en
opparbeidelse av starre del av dagens parkerirggsplarant uteoppholdsareal.

Gjeldende regulering fra 1977 er byggeomrade ftigbo Hensikten med forslaget er a regulere
eksisterende bebyggelse til faktisk bruk. Planbggningsetaten anbefalte i 2010 & omregulere
eiendommen til eksisterende bruk, da eiendommemvkie fa flere midlertidige bruksendringer.
Omradet foreslas derfor regulert til kombinert bgipise og anleggsformal —
forretning/undervisning/ annen offentlig eller @ivjenesteyting (treningssenter, frisgr,
hudpleie)/kontor/bevertning, med hensynssone -drgy&ulturmiljg.

Bydelsdirektgren anbefaler den foreslatte omregqgen, som er i trad med bade
Kommunedelplan 13 - Indre by (oppgraderingsomrade)gringsutkast til pAgaende planarbeid
med Kommunedelplan for byutvikling og bevaring sfomeslar omradet som utviklingsomrade
for kommersiell og offentlig tienesteyting, kultuekreasjon og boliger, der gjeldende regulering
oppheves.

Bydelsdirektaren vil derfor anbefale Plan- og bygsetatens Alt 2.
Bydelsdirektarens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget anbefaler den foreslatte omreguierin som er i trad med bade gjeldende
og pagaende planarbeid for Oslo indre by.

2. Bydelsutvalget anbefaler Plan- og bygningsetatdtesdativ 2.
Bydelsutvalget mener parkeringsdekningen pa eienagemskal veere i henhold til den
laveste del av normen. Eiendommen har en sentigbleehet med kort avstand til
offentlig kommunikasjon, noe som gjar at antallkeaingsplasser pa omradet kan
begrenses sterkt. Fjerning av parkeringsplasserpéng gir ogsa en mulighet for at store
deler av det ubebygde arealet kan opparbeides ngrdm@messig preg, til nytte og glede
for bade brukere av eiendommen og beboere og lmamddet generelt. Bydelsutvalget
haper det kan legges til rette for fysisk aktivigdtomradet eller alternativt til lekeareal for
barn, noe det er et stort behov for i dette omradet

Ellen Oldereid
bydelsdirektar
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Trykte vedlegg:

Fredensborgveien 24B forslagsstillers planbesisesel
Fredensborgveien 24B trafikk og staysoner
Fredensborgveien 24B Stgyrapport

Fredensborgveien 24B rapport- Vurdering av parkgsfiorholdene
Fredensborgveien 24B Plankart

Fredensborgveien 24B faktaark
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Sak 23/12 Hausmannskvartalene - situasjon og utf  ordring

Arkivsak: 201200231
Arkivkode: 042.0
Saksbehandler: Hilde Lund

Saksgang Mgtedato Saknr
Helse- og sosialkomiteen 05.06.12 30/12
Ungdomsradet 05.06.12 15/12
Miljg- og byutviklingskomiteen 06.06.12 23/12
Bydelsutvalget 12.06.12 61/12

HAUSMANNSKVARTALENE - SITUASJON OG UTFORDRING

Tidligere vedtak i saken:
Sak 2/12 vedtak i bydelsutvalgets mgte 28. feh20ag:

"Bydelsutvalget deler beboerinitiativets bekymriiog utviklingen i Hausmannskvartalet, og er av
den oppfatning at samarbeidet mellom politiet, bgnebeboere og naeringsdrivende i omradet
bar styrkes, blant annet med sikte pa a fa etaplesttiv aktivitet pa gateplan. Dette kan dreie seg
om torgdager, ulike temadager og kulturelle akétér, bade som enkeltstaende arrangementer
og i regi av de neeringsdrivende i omradet. Bydekiget registrerer at det er gjennomfart en del
tiltak i gaten, blant annet oppmerking av sykkelbgl sperringer for gjennomkjgring. Kommunen
har ogsa etablert en ordning med naermiljgvaktem s@ar Hausmannskvartalet som del av sine
faste ruter. Bydelsutvalget er imidlertid av demfgining at disse gode tiltak ikke er
tilstrekkelige, og ber derfor administrasjonen es¢éin henvendelse til Bymiljgetaten hvor man ber
om en orientering om foreliggende planer for Hausnskvartalet, og planlagt fremdrift for
disse.”

Bakgrunn for saken:

Beboerinitiativet for Haumsannskvartalene ble stddr mer enn to ar siden. Initiativet er et
resultat av utviklingen i omradet og bekymringsnader fra Sentrum politistasjon. Politiet
papekte klare tegn til forslumming i omradet.

Det har i hele perioden veert en dialog mellom Begpagpen, Sentrum politistasjon og
administrasjonen i Bydel St. Hanshaugen. Forutéodes, har gruppen hatt med representanter
fra skoler, kulturinstitusjoner og nzeringsdrivendette omradet.

Saksframstilling/faktaopplysninger:

Omradet er na preget av bygningsmessig forfallargdle senere arene hatt gkt kriminalitet bade
knyttet til enkelte leiligheter med hasjplantagjgrprostitusjen og gatekriminalitet med person-
ran, alvorlig vold, tagging og omsetning av narkatiDet foregar trusler og utpressing mellom
neeringsdrivende. Omradet rommer ogsa mennesketaviemopphold i landet.

14. mai inviterte Sentrum politistasjon til et mated huseierne, ogsa beboere og bydelen var
representert. Politistasjonen har et prosjekt "iHaarmn” og en politifgrstebetjent er

hovedansvarlig for samarbeidet med alle gardeiéeeer ca 100 eiere. En starre eier har ca 30%
av boligmassen. Mgatet viste at politiets arbeid @atoppe forslummingen og kriminaliteten i
omradet er i gang og at arbeidet er tuftet pa dt tyerrfaglig samarbeid.
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Gardeiernes ansvar for & holde gardene i ordegjbfmomgatt. Problemer med s@ppel, renhold i
portrom og oppganger, fellesomraders tilstand sigstemer for baktrapper, remningsveier skal
veere ryddige, ordentlig merking av ringeklokkermpmgtkasser, mangelfulle lassystemer og
brannvarslingsanlegg ble nevnt. Gardeierne bleaydpét til & holde porter og baktrapper stengt,
vedlikeholde fasadene og holde tak og fortau frisoPolitiet har ogsa erfart at det mangler
husleiekontrakter.

Politiet har dannet et tverrfaglig team som jolied gardeierkontroller. Gruppen bestar foruten
Sentrum politi av brann- og redningsetaten, planbygningsetaten og skattekrim ved Skatt @st.

Bymiljgetaten fremla plan for oppgraderingen avdgbata gjennom Hausmannskvartalet.
Arbeidet vil begynne hgsten 2012 og skal varevdratet ar. Gardeierne la vekt pa plass til
varelevering, tilstrekkelig avfallshandtering mednge sgppelkasser og god belysning. Flere
beklaget at de omkringliggende gatene ikke blirgypdert samtidig.

Brann- og redningsetaten gjennomgikk gardeieraesvsiidere viste de til 1890 arenes bygninger
med de betydelige brannfellene de kan represeriten skal gjennomga disse byggene som er
godt representert i Hausmannskvartalet, (totaft 880 garder i Oslo).

Deres gjennomgang samen med det tverrfaglige telkemetytterste konsekvens fare til
bruksnektelse til forhold er utbedret.

Plan og bygningsetaten gikk ogsa gjiennom kommunedsrsgkelse av gamle bygg. De kan
palegge gardeier a fa gjennomfert en tilstandsndpyed alvorlige mangler kan etaten varsle
gardeier om péalegg med frister for istandsettelse.

Skattekrim ved Skatt @st har forelgpig veert meéiqiroll av to garder. Sakene er enna ikke
avsluttet. Skattekrim ga rad og veiledning om etl@iokfgring og likning.

Henvendelse til Bymiljgetaten:

Etter vedtak i bydelsutvalgets mgte 28. februdetétydelsadministrasjonen en henvendelse til
Bymiljgetaten. De ble bedt om & orientere om fggeinde planer for Hausmannskvartalet, og
planlagt fremdrift for disse. Bydelsadministrasjori®m om et snarlig svar. Per dags dato har
Bymiljgetaten ikke svart pa henvendelsen til tfossat det er sendt to purringer.

Bydelsdirektgrens vurdering:

Bydelen er godt forngyd med samarbeidet rundt Hansskvartalet og vil i samarbeid med
politiet falge opp at utviklingen gar i riktig reny.

Bydelsdirektagrens forslag til vedtak:

Bydelsutvalget tar sak om Hausmannskvartalenei@htering.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar
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Sak 24/12 Barnehage i Hausmannskvartalet

Arkivsak: 201200973
Arkivkode: 00
Saksbehandler: Gry Nilsen

Saksgang Mgtedato
Ungdomsradet 05.06.12
Oppvekst- kultur- og frivillighetskomiteen 06.06.12
Miljg- og byutviklingskomiteen 06.06.12
Bydelsutvalget 12.06.12

Tidligere vedtak i saken:
Vedtak fra tidligere behandling(er) mangler.

BARNEHAGE | HAUSMANNSKVARTALET
Dokumentet er ikke ferdigbehandlet. Ettersendesédesd matet.

Saknr
16/12
22/12
24/12
62/12
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Referatsaker
Periode: 18. april 2012 - 06. juni 2012
Sak nr. Arkivsak Tittel

10/12 201102299-3 Torggata 11 Gnr/Bnr: 208/735%ablering av uteservering - Cafe
Sor - sgknad avslas

11/12 201200940-1 Ny T-banetunell i slgyfe i Ostatsum- uttalelse fra
Bydelsutvalg Grinerlgkka

12/12 200402183-93  Alternative plasseringer avjdhmddeplass pa St. Hanshaugen

13/12 200900466-7 Storgata 14 Gnr/Bnr 208/633 etnething av planvedtak -
detaljregulering
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