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Møte: 

 

Byutvikling-, miljø- og samferdselskomiteen 

Møtested: Møterom Bogstad, Sørkedalsveien 150 A, 3 etg. 

Møtetid: 11.06.2012 kl. 18:00 

Sekretariat: 23 47 60 64 

 

 

 

SAKSKART 

 

 

Opprop 

Åpen halvtime 

Godkjenning av innkalling 

Godkjenning av sakskart 

Informasjon 

Eventuelt 

Saker til behandling 

22/12 12/00074-4 
Godkjenning av protokoll fra møte i byutvikling-, miljø- 

og samferdselskomiteen 19. mars 2012 
3 

23/12 12/00554-4 Bærum kommune - Planstrategi - Oslo kommunes uttalelse 4 

24/12 12/00485-2 
Lillevannsveien 79 - Fylkesmannens endelige vedtak i sak 

vedrørende oppføring av tremannsbolig  
5 

25/12 12/00556-2 
Kristianiasvingen 1 - Fylkesmannens endelige vedtak i sak 

vedrørende bruksendring fra ridehus til bevertningslokale 
6 
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samt etablering av parkeringsplass 

26/12 12/00408-2 
Forslag til kommunedelplan for Lysaker- og 

Sørkedalsvassdraget - offentlig ettersyn 
7 

27/12 12/00447-2 Forslag til detaljregulering - Sørkedalsveien 8 

28/12 12/00555-2 
Løvenskioldbanen - Melding om igangsetting av 

reguleringsplanarbeid og høring planprogram 
10 

29/12 12/00692-2 
Klage over Plan- og bygningsetatens avslag på søknad om 

oppføring av garasje - Holmenkollveien 108 
11 

30/12 12/00611-3 
Bautatomten Midtstuen - Planprogram for 

konsekvensutredning for planlagt detaljregulering 
12 

31/12 12/00741-2 Aasmund Vinjes vei 34 - omfang av gitt dispensasjon 13 

32/12 12/00187-2 Trafikksituasjonen ved Vinderen 14 

33/12 12/00709-2 
Varsel om forslag til mindre reguleringsendringer Olav 

Aukrustsvei 9-21 
15 

34/12 12/00111-3 Informasjonssaker til BMS 16 

    

 

Bydel Vestre Aker 

 

 

 

Arild Gjervan (H) 

leder 
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Saker til behandling 

22/12 Godkjenning av protokoll fra møte i byutvikling-, miljø- og 

samferdselskomiteen 19. mars 2012 

 
Arkivsak-dok. 12/00074-4 

Arkivkode.  027  

Saksbehandler Berit Nilsen 

 

 

Saksgang Møtedato Saknr 

1 Byutvikling-, miljø- og samferdselskomiteen 11.06.2012 22/12 

 

 

Saksframstilling: 
Protokoll fra møte i byutvikling-, miljø- og samferdselskomiteen 19. mars 2012 til 

godkjenning  

 

Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Byutvikling-, miljø- og samferdselskomiteen godkjenner protokollen fra møte 19. mars 2012 
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23/12 Bærum kommune - Planstrategi - Oslo kommunes uttalelse 

 
Arkivsak-dok. 12/00554-4 

Arkivkode.  511.0  

Saksbehandler Berit Nilsen 

 

 

Saksgang Møtedato Saknr 

1 Byutvikling-, miljø- og samferdselskomiteen 11.06.2012 23/12 

2 Bydelsutvalg 21.06.2012 74/12 

 

 

Saksframstilling: 
Byrådsavdeling  for byutvikling ba Bærum kommune om utsatt frist for innhenting av lokale 

innspill. De fikk utsatt fristen  til 14.5.2012 og det ble dermed ikke mulig å innhente lokale 

innspill. Byrådsavdelingen har derfor avgitt uttalelse på vegne av Oslo kommune. 

 

Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Vestre Aker bydelsutvalg tar saken til orientering. 

 

 

 

 

 

Jan Olsen Nytveit 

bydelsdirektør 

 

Vedlegg:  

Oslo kommunes uttalelse av 11.5.12 
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24/12 Lillevannsveien 79 - Fylkesmannens endelige vedtak i sak vedrørende 

oppføring av tremannsbolig  

 
Arkivsak-dok. 12/00485-2 

Arkivkode.  531.0  

Saksbehandler Berit Nilsen 

 

 

Saksgang Møtedato Saknr 

1 Byutvikling-, miljø- og samferdselskomiteen 11.06.2012 24/12 

2 Bydelsutvalg 21.06.2012 75/12 

 

 

Saksframstilling: 
Vestre Aker Bydelsutvalg har tidligere behandlet denne saken som omhandler oppføring av 

tremannsbolig  i møte 2.2.2012, BU-sak 16/12.  

 

Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Vestre Aker bydelsutvalg tar Fylkesmannens avgjørelse til etterretning 

 

 

 

 

Jan Olsen Nytveit 

bydelsdirektør 

 

Vedlegg:  

Brev fra Fylkesmannen datert 23.4.2012 
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25/12 Kristianiasvingen 1 - Fylkesmannens endelige vedtak i sak 

vedrørende bruksendring fra ridehus til bevertningslokale samt etablering 

av parkeringsplass 

 
Arkivsak-dok. 12/00556-2 

Arkivkode.  512.0  

Saksbehandler Berit Nilsen 

 

 

Saksgang Møtedato Saknr 

1 Byutvikling-, miljø- og samferdselskomiteen 11.06.2012 25/12 

2 Bydelsutvalg 21.06.2012 76/12 

 

 

Saksframstilling: 
Vestre Aker Bydelsutvalg har tidligere behandlet denne saken som omhandler bruksendring 

fra ridehus til bevertningslokale, samt etablering av parkeringsplass siste gang i møte 

13.10.2011, BU-sak 158/11. Saken har også vært behandlet i BU i sak 170/08 og 41/07. 

 

Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Vestre Aker bydelsutvalg tar Fylkesmannens avgjørelse til etterretning 

 

 

 

Jan Olsen Nytveit 

bydelsdirektør 

 

Vedlegg:  

Brev fra Fylkesmannen datert 26.4.2012 
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26/12 Forslag til kommunedelplan for Lysaker- og Sørkedalsvassdraget - 

offentlig ettersyn 

 
Arkivsak-dok. 12/00408-2 

Arkivkode.  511.0  

Saksbehandler Berit Nilsen 

 

 

Saksgang Møtedato Saknr 

1 Byutvikling-, miljø- og samferdselskomiteen 11.06.2012 26/12 

2 Bydelsutvalg 21.06.2012 77/12 

 

 

Saksframstilling: 
Kommunedelplan for Lysaker- og Sørkedalsvassdraget – offentlig ettersyn – offentlig ettersyn 

er lagt ut til høring.  

 

Forslag til Kommunedelplan for Lysaker- og Sørkedalsvassdraget  er en oppfølging av Oslos 

bystyrevedtak om Kommuneplan 2004 og Byøkologisk program 2002 – 2014 og har som mål 

at det skal utarbeides planer for alle vassdragene i Oslo. 

Planforslaget er et interkommunalt planarbeid mellom Oslo, Bærum og Ringerike og er 

utarbeidet som del av et større arbeid med vassdraget der også forvaltningsplan og 

tiltaksprogram etter vannforvaltningsforskriften inngår. 

Planforslaget består av følgende: 

1. to plankart felles for de to kommunene, byggesonen og Marka, som sammen viser 

arealbruk med vekt på grønnstruktur og turveiforbindelser 

2. bestemmelser som fastlegger krav og prosess i forbindelse med tiltak 

3. planrapport (felles) 

4. saksframlegg 

5. oversikt over hvilke planer som skal opprettholdes og oppheves 

 

For ytterligere informasjon, vises det til PBEs nettsider under saksinnsyn, saksnr. 201201715 

 

Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Bydel Vestre Aker har ingen bemerkninger til Kommunedelplan for Lysaker- og 

Sørkedalsvassdraget – offentlig ettersyn, og tar det derfor til orientering. 

 

 

 

 

Jan Olsen Nytveit 

bydelsdirektør 

 

Vedlegg:  

Brev fra Oslo kommune og Bærum kommune av 11.4.2012 

 

Kommunedelplan for Lysaker- og Sørkedalsvassdraget 
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27/12 Forslag til detaljregulering - Sørkedalsveien 

 
Arkivsak-dok. 12/00447-2 

Arkivkode.  512  

Saksbehandler Berit Nilsen 

 

 

Saksgang Møtedato Saknr 

1 Byutvikling-, miljø- og samferdselskomiteen 11.06.2012 27/12 

2 Bydelsutvalg 21.06.2012 81/12 

 

 

Saksframstilling: 
Plan- og bygningsetaten foreslår at området reguleres i to alternativer: 

Gangbro over Sørkedalsveien med formål: gang-/sykkelvei, annen veggrunn-grøntareal 

Kryssing i plan over Sørkedalsveien med formål: kjøreveg, gang-/sykkelvei, annen veggrunn-

teknisk anlegg 

 

 

Det er søkt om fristutsettelse til etter BUs møte 21.6.2012.   

 

Bydelsutvalget har tidligere uttalt seg til oppstart av planarbeidet i sak 71/11 i møte 14.04.11 

og fattet følgende vedtak: 

Vestre Aker bydelsutvalg er klar over rekkefølgebestemmelsene i reguleringsplanen for USA 

ambassadebygg, og at det er avgitt en garanti overfor kommunen om at gangbro vil bli 

etablert. 

 

Vestre Aker bydelsutvalg kan imidlertid ikke lengre støtte noen av de foreslåtte alternativene 

etter det ble klargjort hvor store inngrep begge vil gjøre på private eiendommer. Et slikt 

gigantisk broprosjekt vil medføre at flere boliger vil miste til dels store arealer og samtidig 

mye av privatlivet, for innsyn i deres boliger vil bli meget generende med den høyden en slik 

bro må ha for å tilfredsstille kravene til universell utforming. 

Vestre Aker bydelsutvalg støtter derfor naboer, borettslag og Vels protester mot begge 

alternativene.  

 

Bydelsutvalget mener det vil være en vesentlig bedre løsning at det etableres fotgjengerfelt 

med trafikkøy ved Persbråtan og Husebygrenda, der alternativ B foreslås lagt. Begge må få 

lysregulering av samme typen som fotgjengerfeltet i Griniveien ved Ekraveien. 

Vestre Aker bydelsutvalg forutsetter at Samferdselsetaten etablerer kameraovervåking i 

bakken fra Gardeleiren til lyskrysset ved Husebygrenda da det er her farten lett økes til over 

fartsgrensen. 

 

Bydelsutvalget forutsetter også at Samferdselsetaten innleder dialog med naboene slik at de 

som ønsker støyskjerming mot Sørkedalsveien får dette. 
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Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Bydel Vestre Aker viser til tidligere uttalelse datert fra styreprotokoll av 14.4.2011- sak 71/11 

om oppstart av planarbeid for kryssing av Sørkedalsveien. Bydel Vestre Aker støtter alternativ 

1, og slutter seg til forslagsstillers begrunnelse for det.  

Bydelsutvalget mener det vil være en vesentlig bedre løsning at det etableres fotgjengerfelt 

med trafikkøy ved Persbråtan og Husebygrenda, der alternativ 1 foreslås lagt. Begge må få 

lysregulering av samme typen som fotgjengerfeltet i Griniveien ved Ekraveien. 

Vestre Aker bydelsutvalg forutsetter at Samferdselsetaten etablerer kameraovervåking i 

bakken fra Gardeleiren til lyskrysset ved Husebygrenda da det er her farten lett økes til over 

fartsgrensen. 

 

Bydelsutvalget forutsetter også at Bymiljøetaten innleder dialog med naboene slik at de som 

ønsker støyskjerming mot Sørkedalsveien får dette. 

 

 

 

 

Jan Olsen Nytveit 

bydelsdirektør 

 

Vedlegg:  

Brev fra Plan- og bygningsetaten av 19.4.2012 
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28/12 Løvenskioldbanen - Melding om igangsetting av 

reguleringsplanarbeid og høring planprogram 

 
Arkivsak-dok. 12/00555-2 

Arkivkode.  511.0  

Saksbehandler Berit Nilsen 

 

 

Saksgang Møtedato Saknr 

1 Byutvikling-, miljø- og samferdselskomiteen 11.06.2012 28/12 

2 Bydelsutvalg 21.06.2012 78/12 

 

 

Saksframstilling: 
Bydel Vestre Aker har ved flere anledninger mottatt klage over støy fra aktiviteter ved 

Løvenskioldbanen fra beboere i bydelen. Klagene går ut på at rekreasjon på eget uteområde 

reduseres på grunn av støy fra aktivitetene.  

I februar 2011 ga Miljøverndepartementet tillatelse til oppstart av reguleringsplanarbeid for 

Løvenskioldbanen. Formålet er en miljø- og sikkerhetsmessig oppgradering av banen, og 

planarbeidet skal ta hensyn til markalovens formål: friluftsliv, naturopplevelse og idrett. 

 

Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Vestre Aker bydelsutvalg har følgende innspill til reguleringsplan for Løvenskioldbanen: 

Det forutsettes at det fremmes forslag til støyreduserende tiltak for naboer i bydel Vestre 

Aker; dette gjelder særlig for leirduebanene. 

Bydelsutvalget vil også presisere at området ligger innenfor markagrensa og ligger nær mye 

brukte turarealer som også benyttes av Oslo kommunes befolkning. 

 

 

 

Jan Olsen Nytveit 

bydelsdirektør 

 

Vedlegg:  

Brev fra Norges skytterforbund ved Rieber prosjekt AS av 3.5.2012 
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29/12 Klage over Plan- og bygningsetatens avslag på søknad om oppføring 

av garasje - Holmenkollveien 108 

 
Arkivsak-dok. 12/00692-2 

Arkivkode.  531  

Saksbehandler Berit Nilsen 

 

 

Saksgang Møtedato Saknr 

1 Byutvikling-, miljø- og samferdselskomiteen 11.06.2012 29/12 

2 Bydelsutvalg 21.06.2012 82/12 

 

 

Saksframstilling: 
Saken gjelder klage på avslått søknad om rammetillatelse for oppføring av garasje med bod. 

 

Klagen har to hovedmomenter. Det vises først til Reguleringsbestemmelsenes § 4 Rammer for 

bebyggelse, Punkt B, annet avsnitt: 

"På tomter fradelt før 01.01.1991 er tillatt bruksareal BRA = 160 m2, selv om det fører 

til at BYA overstiger nevnte grenser." Eiendommen ble delt i tre parseller i 1976 og det 

fremlegges i klagen at det kan tillates at % BYA overskrides etter § 4 Punkt B. 

 

Det fremlegges videre at hensynet bak reguleringsplanen ikke tilsidesettes av tiltaket da 

tiltaket ligger inntil en 7 m høy støttemur. 

 

Klagen anbefales ikke tatt til følge. 

 

 

 

 

Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Bydelsutvalget ved bydel Vestre Aker finner ikke grunn til å omgjøre Plan- og 

bygningsetatens avslag av 13.3.2012 om i medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 å gi 

dispensasjon fra gjeldende regulering hva gjelder grad av utnytting. 

 

Klagen fra Ole-Andreas Klaveness anbefales ikke tatt til følge. 

 

Saken sendes Fylkesmannen til endelig avgjørelse. 

 

 

 

 

Jan Olsen Nytveit 

bydelsdirektør 

 

Vedlegg:  

Brev av 23.5.2012 fra Plan- og bygningsetaten 
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30/12 Bautatomten Midtstuen - Planprogram for konsekvensutredning for 

planlagt detaljregulering 

 
Arkivsak-dok. 12/00611-3 

Arkivkode.  512  

Saksbehandler Berit Nilsen 

 

 

Saksgang Møtedato Saknr 

1 Byutvikling-, miljø- og samferdselskomiteen 11.06.2012 30/12 

2 Bydelsutvalg 21.06.2012 79/12 

 

 

Saksframstilling: 
Planprogrammet beskrives i detalj i brev fra Make datert 11. mai 2012. 

Frist for bemerkninger er innen utgangen av juni 2012. 

 

Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Vestre Aker bydelsutvalg støtter forslag til planprogram for konsekvensutredning for planlagt 

detaljregulering av Bautatomten i Midtstuen slik det foreligger. 

 

 

 

Jan Olsen Nytveit 

bydelsdirektør 

 

Vedlegg:  

Brev fra Make arkitekter AS av 11.5.2012 

 

Brev fra Make arkitekter AS av 29.5.2012 
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31/12 Aasmund Vinjes vei 34 - omfang av gitt dispensasjon 

 
Arkivsak-dok. 12/00741-2 

Arkivkode.  531  

Saksbehandler Berit Nilsen 

 

 

Saksgang Møtedato Saknr 

1 Byutvikling-, miljø- og samferdselskomiteen 11.06.2012 31/12 

2 Bydelsutvalg 21.06.2012 80/12 

 

 

Saksframstilling: 
Vedlagt følger brev fra Wang-Norderud AS arkitekter vedrørende Aasmund Vinjesvei 34 – 

Omfang av gitt dispensasjon. 

 

Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Bydelsutvalget tar brevet fra Wang-Norderud AS arkitekter vedrørende Aasmund Vinjesvei 

34 – Omfang av gitt dispensasjon til orientering  

 

 

 

Jan Olsen Nytveit 

bydelsdirektør 

 

Vedlegg:  

Brevet fra Wang-Norderud AS arkitekter av 20.5.2012  
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32/12 Trafikksituasjonen ved Vinderen 

 
Arkivsak-dok. 12/00187-2 

Arkivkode.  612  

Saksbehandler Berit Nilsen 

 

 

Saksgang Møtedato Saknr 

1 Byutvikling-, miljø- og samferdselskomiteen 11.06.2012 32/12 

2 Bydelsutvalg 21.06.2012 84/12 

 

 

Saksframstilling: 
Vinderenkrysset er et viktig trafikknutepunkt både for biler, t-bane, buss og myke trafikanter. 

Dessverre er krysset også blitt kåret til det farligste krysset på vestkanten 

 

Bydelsutvalget vil stille følgende spørsmål til Byråden for miljø og samferdsel Ola Elvestuen: 

 

1) Hva vil byråden gjøre for å bedre trafikkforholdene i Vindernkrysset på kort sikt? 

2) Hva vil byråden gjøre for å bedre trafikkforholdene i Vindernkrysset på lengre sikt? 

 

Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Bydelsutvalget ber administrasjonen oversende følgende spørsmål til Byråden for miljø og 

samferdsel Ola Elvestuen: 

 

1) Hva vil byråden gjøre for å bedre trafikkforholdene i Vindernkrysset på kort sikt? 

2) Hva vil byråden gjøre for å bedre trafikkforholdene i Vindernkrysset på lengre sikt? 

 

 

 

 

Jan Olsen Nytveit 

bydelsdirektør 
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33/12 Varsel om forslag til mindre reguleringsendringer Olav Aukrustsvei 

9-21 

 
Arkivsak-dok. 12/00709-2 

Arkivkode.  531  

Saksbehandler Berit Nilsen 

 

 

Saksgang Møtedato Saknr 

1 Byutvikling-, miljø- og samferdselskomiteen 11.06.2012 33/12 

2 Bydelsutvalg 21.06.2012 83/12 

 

 

Saksframstilling: 
Saken gjelder varsel om mindre reguleringsendringer i Olav Aukrusts vei 9-21.  

 

Bakgrunnen for forslaget er å hjemle flere utvidelser og samtidig innlemme allerede 

gjennomførte utvidelser. Hensikten med reguleringsendringen er å øke utnyttelsen for 

tomten/feltet og justere dagens byggegrenser noe. 

 

Bydel Vestre Aker har tidligere inngitt følgende bemerkning:  

«Det vises til oversendt planinitiativ datert 14.6.2011 med frist for uttalelse 27.6.2011. 

Vi ønsker at denne planen behandles politisk og ikke bare som en mindre vesentlig 

reguleringsendring. Det går ikke klart frem hvor mye som er bygget opprinnelig, hvor mye 

som er godkjent og bygget, og hvor mye som er bygget ulovlig.» 

 

Vedlagt følger forslagstillers planbeskrivelse. 

 

Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
På grunn av frist for uttalelse 18. juni 2012 legges saken frem for Byutvikling-, miljø- og 

samferdselskomiteen uten innstilling fra bydelsdirektøren 

 

 

 

 

Jan Olsen Nytveit 

bydelsdirektør 

 

Vedlegg:  

Brev av 25.5.2012 fra Heggelund & Koxvold as arkitekter mnal 
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34/12 Informasjonssaker til BMS 

 
Arkivsak-dok. 12/00111-3 

Arkivkode.  027  

Saksbehandler Berit Nilsen 

 

 

Saksgang Møtedato Saknr 

1 Byutvikling-, miljø- og samferdselskomiteen 11.06.2012 34/12 

 

Saksframstilling: 
Følgende informasjonssaker vedlegges: 

 

1. Brev fra Fylkesmannen av 11.5.2012 vedrørende vedtak i klagesak Skådalsveien 23 A 

2. Brev fra Hartsang Asvokatfirma DA-MNA av 15.5.2012 vedrørende oversvømmelse 

som følge av avrenning fra Biskop Grimelundsvei/Grimelundshaugen 

3. Brev fra Plan- og bygningsetaten av 16.5.2012 vedrørende igangsettingstillatelse for 

uteareal – Sørkedalsveien 150 D 

4. Brev fra Bymiljøetaten av 16.5.2012 vedrørende åpning av Svendstuveien 

5. Brev fra Plan- og bygningsetaten av 22.5.2012 vedrørende rammetillatelse i Charlotte 

Andersens vei  5 A 

6. Brev fra Plan- og bygningsetaten av 24.5.2012 vedrørende Charlotte Andersensvei 5 

A, varslet forslag om midlertidig forbud mot tiltak 

7. E-post fra Thomas Bøhmer av 29.5.2012 vedrørende Grøntplan Oslo – feilbeskrivelse 

av Turvei A5 Løkkaskogen til Dagaliveien 

8. Brev fra Sweco Norge av 2.5.2012 vedrørende Vettakollen høydebasseng – Endring til 

fjelltunnel mellom Planetveien og Vettakollen stasjon 

9. Brev fra Plan- og bygningsetaten av 29.5.2012 vedrørende Vettakollen høydebasseng 

10. Brev fra Plan- og bygningsetaten av 31.5.2012 vedrørende Vettakollen høydebasseng 

 

 

Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
1. Brev fra Fylkesmannen av 11.5.2012 vedrørende vedtak i klagesak Skådalsveien 23 A 

2. Brev fra Hartsang Asvokatfirma DA-MNA av 15.5.2012 vedrørende oversvømmelse 

som følge av avrenning fra Biskop Grimelundsvei/Grimelundshaugen 

3. Brev fra Plan- og bygningsetaten av 16.5.2012 vedrørende igangsettingstillatelse for 

uteareal – Sørkedalsveien 150 D 

4. Brev fra Bymiljøetaten av 16.5.2012 vedrørende åpning av Svendstuveien 

5. Brev fra Plan- og bygningsetaten av 22.5.2012 vedrørende rammetillatelse i Charlotte 

Andersens vei  5 A 

6. Brev fra Plan- og bygningsetaten av 24.5.2012 vedrørende Charlotte Andersensvei 5 

A, varslet forslag om midlertidig forbud mot tiltak 

7. E-post fra Thomas Bøhmer av 29.5.2012 vedrørende Grøntplan Oslo – feilbeskrivelse 

av Turvei A5 Løkkaskogen til Dagaliveien 

8. Brev fra Sweco Norge av 2.5.2012 vedrørende Vettakollen høydebasseng – Endring til 

fjelltunnel mellom Planetveien og Vettakollen stasjon 

9. Brev fra Plan- og bygningsetaten av 29.5.2012 vedrørende Vettakollen høydebasseng 

10. Brev fra Plan- og bygningsetaten av 31.5.2012 vedrørende Vettakollen høydebasseng 
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Tas til orientering 

 

 

 

 

Jan Olsen Nytveit 

bydelsdirektør 

 

Vedlegg:  

1. Brev fra Fylkesmannen av 11.5.2012 vedrørende vedtak i klagesak Skådalsveien 23 A 

 

2. Brev fra Hartsang Asvokatfirma DA-MNA av 15.5.2012 vedrørende oversvømmelse 

som følge av avrenning fra Biskop Grimelundsvei/Grimelundshaugen 

 

3. Brev fra Plan- og bygningsetaten av 16.5.2012 vedrørende igangsettingstillatelse for 

uteareal – Sørkedalsveien 150 D 

 

4. Brev fra Bymiljøetaten av 16.5.2012 vedrørende åpning av Svendstuveien 

 

5. Brev fra Plan- og bygningsetaten av 22.5.2012 vedrørende rammetillatelse i Charlotte 

Andersens vei  5 A 

 

6. Brev fra Plan- og bygningsetaten av 24.5.2012 vedrørende Charlotte Andersensvei 5 

A, varslet forslag om midlertidig forbud mot tiltak 

 

7. E-post fra Thomas Bøhmer av 29.5.2012 vedrørende Grøntplan Oslo – feilbeskrivelse 

av Turvei A5 Løkkaskogen til Dagaliveien 

 

8. Brev fra Sweco Norge av 2.5.2012 vedrørende Vettakollen høydebasseng – Endring til 

fjelltunnel mellom Planetveien og Vettakollen stasjon 

 

9. Brev fra Plan- og bygningsetaten av 29.5.2012 vedrørende Vettakollen høydebasseng 

 

10. Brev fra Plan- og bygningsetaten av 31.5.2012 vedrørende Vettakollen høydebasseng 

 

 

 





Oslo kommune
Byrådsavdeling for byutvikling


Bærum kommune
ost tubaerum.kommune.no


Dato: 11.05.2012


Deres ref: Vår rel. (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:


201202065-6 Rune Raknes. 23461785 511


BÆRUM KOMMUNE. PLANSTRATEGL OSLO KOMMUNES UTTALELSE


Det vises til e-post datert 23.04.2012 vedrørende ovennevnte frist for eventuelle synspunkter
satt til 02.05.2012. Myndighet til å avgi uttalelse til nabokommuners plan- og utbyggingssaker,
er av bystyret delegert til byrådet med videredele2ering til byråden for byutvikling. Det er
innhentet uttalelse fra berørte instanser i kommunens ytre apparat. Disse uttalelsene følger
vedlagt. Eventuelle andre uttalelser vil bli ettersendt Bærum kommune.


Byrådsavdeling for byutvikling har i brev av 25.04.2012 til Bærum kommune bedt om utsatt
svarfrist til 08.06.2012. I e-post datert 03.05.2012 gir Bærum kommune utsatt svarfrist med en
uke, det vil si 14.05.2012. I lovforarbeidene til ny plandel av plan- og bygningsloven fremgår
det at kommunen har plikt til å innhente synspunkter fra statlige og regionale organer og fra
nabokommuner. Videre er det anført: "Det er opp til kommunen selv å bestemme hvordan dette
skal gjøres, men disse myndighetene bør ha reell mulighet til å fremme sine synspunkter." Jeg
er av den oppfatning at det i denne saken ikke er gitt reell mulighet til å fremme synspunkter da
to uker svarfrist er for knapt og invitasjonen om å bidra med synspunkter kommer svært sent i
kommunens behandlingsprosess. Innhenting av synspunkter kunne vært gjort på et tidligere
stadium for eksempel når uunnlausdokumentet for planstrategien forelå 16.01.2012, noe som
kunne gitt rom for romsligere svarfrist uten at den politiske behandlingen av planstrategien i
kommunen ville blitt fonykket.


På vegne a\ Oslo kommune avuis slik uttalelse:
Planstrategien viser til de utfordringer som følger med den regionale befolkninusveksten og økt
press på arealene. Et spørsmål som stilles er om Bærum skal imøtekomme dette vekstpresset
eller søke å bevare eksisterende miljøer og kvaliteter. I denne sammenhen2 vil Oslo kommune
peke på Bærum kommunes delta2else i Samarbeidsalliansen Osloregionen, som i sin ATP-
strategi av 2009 viser til at Sandvika er en av de viktigste byene i Osloregionen med sitt
konkurransedyktige næringsliv. Sandvika fremstår som en tydelig re2ional kjerne på den
viktige øst-vest aksen mellom Lillestrøm og Drammen med kapasitetssterke forbindelser til
Oslo sentrum. Bærum og Sandvika er målpunkter for regional trafikk og har egne betydelige
pendlingsomland i regionen. Det vises her til grunnlagsdokumentet til planstrategien med
henvisning til en betydeli2 innpendling fra spesielt Oslo og Asker til kommunens bedrifter. I
Samarbeidsalliansen Osloregionens ATP-strategi fremgår det at områdets eksisterende
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nærinasklynaer har et stort potensial for innovasjon og internasjonaliserina. Sandvika har aode
muligheter til fortsatt å fungere som en kjerne i hovedstadsområdet som kan avlaste Oslo.


Næringslivet i Bærum konkurrerer om kompetent arbeidskraft, kapital og kunder. Oslo
kommune mener Bærum kommune først og fremst kan bidra til å styrke næringslivets
konkurransekraft ved å sikre aode og attraktive boligmiljoer i samarbeid med nabokommunene
og legge til rette for attraktive næringsarealer, med spesiell vekt på virksomheter knyttet til
viktiae nærinasklynaer.


Oslo kommune mener Bærum kommune, i samarbeid med staten og fylkeskommunen må
bygge ut nødvendia transportinfrastruktur. Rask og miljøeffektiv forflytting av personer
mellom bolig, arbeid, handel og andre tilbud er en konkurransemessig utfordring for hele
regionen. Gjennomføringen av Oslopakke 3 med styrkina av både kollektivtrafikken og
veinettet anses derfor som svært viktig.


For å kunne imotekomme vekstpresset og samtidig søke å bevare eksisterende miljøer og
kvaliteter i Bærum, mener Oslo kommune at det er viktig å fokusere på en fortettingsstrateai i
de områder som har god kollektivtilgjenaeliahet. Dette er oaså nevnt i grunnlagsdokumentet til
planstrategien. Det er i denne strategien vist til det nå igangsatte regionale plansamarbeidet. I
foranalysen til dette samarbeidet ble det utarbeidet en rapport av Rambøll og Plan- og
bygningsetaten i Oslo kommune om utbyggingspotensialet i kollektivknutepunkter i Akershus
og Oslo. Her ble potensiell fremtidig utnytting i 2030 beregnet som antall bosatte og ansatte
innenfor en gangavstandsone på 1 000 meter fra knutepunkter. Beregningene er gjort med to
alternative utnyttelser men uten å endre karakteren områdene har i dag av småhusbebyggelse
eller boligblokker/lamellbebyggelse. I en grov beregning for Asker og Bærum er veksten
omfordelt til områder med god kollektivtilgjengelighet og til de regionale sentra. Analysene
viser i sum at det er et ikke ubetydelig vekstpotensial ved eksisterende sentra oa knutepunkter i
Bærum, selv om en legger til arunn daaens boligstruktur og behovet for høy bokvalitet. De
regionale forventningene til kommunens arealbruk har sammenheng med at de offentlige
investeringer som er blitt foretatt skal forsvare offentlige anleggs- og driftskostnader. Dette
gjelder oaså forslaa som ligger i Oslopakke 3 samt prosjekter som E18, Kolsåsbanen og
forlenget T-bane til Fornebu og til Hosle.


I forslaget til planstrategi er en undersøkelse av fortettingspotensialet langs kollektivtraseene
lagt inn under temaet -Befolkningsvekst og boliapolitikk" i samfunnsdelen. Oslo kommune
anser dette temaet som så viktia at det anbefales å løfte det opp til et hovedtema for arealdelen.
Det vises i denne sammenhengen til Fylkesmannens brev til kommunene i Oslo og Akershus
datert 12.03.2012, om de nasjonale forventningene til kommunal planlegging der
Fylkesmannen understreker at det -må utvikles et konsentrert utbyggingsmonster som byaaer
opp under eksisterende kollektivtilbud-.


Av grunnlagsdokumentet går det frem at Bærum kommune arbeider med en senteranalyse med
modell for vurdering av detaljhandelens størrelse i det enkelte senter. Oslo kommune ser
positivt på dette og mener arbeidet bør samordnes med undersøkelsen av fortettingspotensialet.


Oslo kommune ser det som svært positivt at det regionale plansamarbeidet om areal og
transport i Oslo og Akershus skal følges som referanse for arealdelen i kommuneplanen.
Bærum har en viktig rolle i den felles bolia- og arbeidsmarkedsregionen. I plansamarbeidet for
Oslo 02 Akershus vil tre alternative modeller for regionalt utbyggingsmonster bli drøftet.
Bærum har i dag en betydelig andel av befolkninaen og arbeidsplassene i Akershus, og
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kommunens videre utvikling med hensyn til arealbruk og transportløsninger vil ha stor
innvirkning på transportkonsekvenser i Osloregionen. En viktig premiss for arbeidet med den
regionale planen er å legge til rette for å håndtere en sterk befolkningsvekst i regionen og sikre
at investeringer og prioriteringer i transportsystemet understøtter utvikling av effektiv
arealbruk, økt fortetting og økt kollektivandel. Det er derfor viktig at mål og strategier i
Bærums kommuneplan viderefører samordnet areal- og transportstrategi fra regional plan, og
implementerer relevante planforhold juridisk i kommuneplanens arealkart og
planbestemmelser.


Oslo kommune vil komme tilbake med nærmere bemerkninger til planarbeidet når forslag til
planprogram foreliatter.


Bård Folke Fredriksen
byråd for byutvikling


Godkjent olt ekspedert elektronisk


Vedlegg: Brev av 10.05.2012 fra Plan- og bygningsetaten
Brev av 10.05.2012 fra Bymiljoetaten
Brev av 08.05.2012 fra Eiendoms- og byfornyelsesetaten


Kopi til: dag.olsen a.baerum.kommune.no. Byrådsavdeling for miljo og samferdsel,
Byrådsavdeling for finans, Plan- og bygningsetaten, Bymiljøetaten, Byantikvaren,
Eiendoms- og byfornyelsesetaten, Helseetaten. Vann- og avlopsetaten,
Regionkontor landbruk, Bydel Frogner. Bydel Ullern, Bydel Vestre Aker, Ruter
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Oslo kommune
Eiendoms- og byfornyelsesetaten


Byrådsavdeling for byutvikhru2


Rddhuset
0037 OSLO


Da o: 08.05.2012


Deres ref: Var rel: Saksheh: Arkivkode:


201201497 11 3118-5 Ove E1lingsen, 906 02 129 500


12 11142 ic./pp21.\ ed hen 1


Uttalelse til forslag til planstrategi 2012 for Bærum kommune


EBY har gjennomgått forslag til planstrate€!i,og har som grunneier i Bærum kommune irwen
merknader til saken.


Med vennlig hilsen
Eiendoms- og byfornyelsesetaten


Ove Ellingsen Ove Ellingsen
avdelimy_sdirektor avdelim2sdirektor


Dette dokumentet er godkjent elektronisk.


Eiendoms- og


hyforn  elsesetalen


lk,ok,adre,e•FakturaadresseTelefon 02 1S0 01,2 nr 824 -Sn -02
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Po•tadre,e( ),Io kommu-ne Faktura,entral
Po.thok, 491 `+entrum1:k stbok, 0532 Etter.tadE-ro,t po.tmouak a eb o.lo kommune no
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Oslo kommune
Bymiljøetaten


Plan- og bygningsetaten
Boks 364 Sentrum
0102 OSLO


Dato: 10.05.2012


Deres ref.: 201205369-3 Vår ref: 12/09254-3 Saksbeh.: Astrid Elina Ådnanes Arkivkode: 511


Org. enhet: Utredning
Tlf 23493092


HØRINGSUTTALELSE TIL FORSLAG TIL PLANSTRATEGI 2012 FOR BÆRUM
KOMMUNE


Bymiljøetaten viser til Plan- og bygningsetatens henvendelse vedrørende ovennevnte og har
følgende generelle kommentarer som grunnlag for samordnet horingsuttalelse fra Oslo
kommune:


Bærum har i dag en betydelig andel av befolkningen og arbeidsplassene i Akershus, og
kommunens videre utvikling mht. arealbruk og transportløsninger vil ha stor innvirkning på
transportkonsekvenser i Osloregionen.


I denne sammenheng viser vi til pågående arbeid med felles regional plan for areal og transport
i Oslo og Akershus der planpremiss bl.a. er å legge til rette for å håndtere en sterk fremtidig
vekst i befolkningen og sikre at investeringer og prioriteringer i transportsystemet understøtter
utvikling av effektiv arealbruk, økt fortetting og økt kollektivandel. Det er viktig at mål og
strategier i Bærums kommuneplan viderefører samordnet areal- og transportstrategi fra regional
plan, og implementerer relevante planforhold juridisk i kommuneplanens arealkart og
planbestemmelser.


Vi vil komme tilbake med nærmere bemerkninger til planarbeidet når det foreligger forslag til
planprogram for arbeidet.


Med vennlig hilsen


Solveig W. Renestøl Astrid Ådnanes
seksjonssjef overingeniør
Godkjent elektronisk


B miljeetaten Besoksadresse:Telefon: 02 180Bankgiro: 1315.01.03376
Hollendergata 5Telefaks: 23 49 30 09Org.nr: NO 996 922 766
Postadresse:
Postboks 9336 GronlandE-post: postrnottakgbym.oslo.kommune.no
0135 OSLOInternett: www.bym.oslo.kornrnune.no








FYLKESMANNEN I OSLO OG AKERSHUS
Juridisk avdeling


Oslo kommune Bydel Vestre Aker
Sørkedalsveien 150 B
0754 OSLO


Deres ref.: Deres dato: Vår ref.: Saksbehandler: Dato:
06.02.2012 2012/3669-3 FM-J Ole Hjalmar Fagerlie 23.04.2012


VEDTAK I KLAGESAK OM OPPFØRING AV TREMANNSBOLIG - OSLO
KOMMUNE - LILLEVANNSVEIEN 79 - GNR 33 BNR 3052


Fylkesmannen viser til oversendelse fra Bydel Vestre Aker (bydelsutvalget), datert
06.02.2012.


Sakens bakgrunn:


Saken gjelder søknad fra Lorentz Kielland arkitekter AS på vegne av Jo Bergsvand og Bjørn
Skaar om oppføring av tremannsbolig.


Plan- og bygningsetaten (PBE) ga rammetillatelse 14.10.2011. Vedtaket ble påklaget av
Kristian Lillejordet Sandvik og Cecile Lillejordet Sandvik i brev datert 01.11.2011.
Fylkesmannen viser til klagen.


Bydelsutvalget tok ikke klagen til følge i møte 02.02.2012.


Fylkesmannen ba i brev 12.03.2012 om PBEs redegjørelse for hvorfor kommunen hadde
kommet til at mesanin samt de to nederste plan i omsøkt bebyggelse ikke skulle regnes med i
brutto gulvareal.


PBE svarte på henvendelsen i brev datert 22.03.2012. I tillegg har ansvarlig søker sendt inn
dokumenter til Fylkesmannen i forbindelse med dette spørsmålet.


Klager hadde merknader til PBEs redegjørelse i brev av 22.03.2012. Det ble hevdet at det i
utregningen ble operert med noen kunstig høye hjørner for å få PTG til å se høyere ut enn det
som er realiteten. På bakgrunn av merknaden ba Fylkesmannen PBE om enda en redegjørelse
fra PBE. Denne ble besvart i brev av 13.04.2012. Klagerne har i brev av 17.04.2012
kommentert redegjørelsen.


Fylkesmannen forutsetter at partene er kjent med sakens dokumenter og gir derfor ikke
ytterligere saksreferat.


Fylkesmannen er klageinstans for kommunale vedtak etter plan- og bygningsloven, jf.
Kommunal- og regionaldepartementets brev av 28.9.2009 og Miljøverndepartementets
rundskriv T-2/09.


Postadresse: Besøksadresse: Telefon: 22 00 35 00 Saksbehandler: Ole Hjalmar Fagerlie
Postboks 8111 Dep Tordenskiolds gt 12 Telefaks: 22 00 36 00 Direkte telefon: 22003823
0032 OSLO Inngang sjøsiden Internett:


www.fylkesmannen.no/OsloOgAkershus
E-post: postmottak@fmoa.no
Org.nummer: NO 974 761 319
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FYLKESMANNEN I OSLO OG AKERSHUS


Fylkesmannen ser slik på saken


U-grad:


Klager har anført at tiltaket er i strid med reguleringsplanen S-2939 sin regel om maks u-grad,
som er 0,25, jf. reguleringsbestemmelse § 3 a) område D. Hvordan u-grad beregnes, beror på
tolkning av planen. Begrepet u-grad må tolkes i lys av blant annet forskriften som gjaldt på
vedtakelsestidspunktet for planen, planens ordlyd og forarbeider, litteratur og praksis, jf.
Miljøverndepartementets uttalelse i sak 2005/1794.


Reguleringsplanen er vedtatt 01.10.1987. Det følger av veileder Grad av utnytting at
byggeforskrift av 1987 og NS 3940 2. utgave skal legges til grunn for tolkningen av planer
vedtatt i perioden 1987 (fra mai) -1997, jf. Veileder T-1439 Grad av utnytting s. 67. I
byggeforskrift av 1987, hadde imidlertid begrepet u-grad blitt erstattet av begrepet grad av
utnytting. I en overgangsperiode ble u-grad likevel brukt i mange planer. Av forarbeidene til
planene kan man som regel se hvilken forskrift som ble lagt til grunn. Dette gjelder for S-
2939. For denne planen ble byggeforskrift 1985 lagt til grunn, se kommunens veileder T 72-
4000.


Utnyttingsgrad er i byggeforskriften definert som forholdet mellom brutto golvareal i
bebyggelse og brutto grunnareal inklusive halvparten av tilstotende veg, bane, plass, park,
vann eller elv, maksimalt 10,0 m. jf. byggeforskrift av 1985.


Det springende punkt er om mesanin samt de to nederste plan skal medregnes i "brutto
golvareal". I veileder 72-4000, som kommunen selv har utarbeidet, og som Fylkesmannen
tidligere saker har akseptert, jf. blant annet vår ref. 2010/10594, er det uttalt:


"Brutto gulvareal under terreng:


Det skal tas utgangspunkt i målbare størrelser ved avgjørelsen om i hvilken grad
gulvareal under terreng skal medtas. Dette gjøres ved å fastlegge himlingens høyde i
forhold til kotehøyden for planert terrengs gjennomsnittsnivå rundt bygningen.


Brutto gulvareal under terreng medtas i forhold til himlingens høyde over planert
terrengs gjennomsnittsnivå (PTG) slik:


PTG < 0,5 m = 0,0% brutto gulvareal
0,5 m < PTG < 1,5 m = 50% brutto gulvareal
PTG > 1,5 m = 100% brutto gulvareal


Brutto gulvareal på loft:


Arealer på loft skal beregnes med i brutto gulvareal etter de måleregler som gjaldt da
planen ble vedtatt:


NS 848, av 04.05.1954, pkt. 1.2.2
NS 3940, 1. utg. av juni 1979, pkt. 5.1
NS 3940, 2. utg. av juni 1986, pkt. 4"
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FYLKESMANNEN I OSLO OG AKERSHUS


Bruttoareal er i NS 3490 2. utgave pkt. 4 jf. pkt. 6.3 definert som areal av målverdige deler
begrenset av ytterveggs utside. Standardens arealer begrenses av målverdige deler. At
takhøyde for mesaninen er 1,89 gjør at arealet ikke er målverdig og dermed ikke medregnes i
bruttoareal.


Når det gjelder de to nederste plan, har PBE i redegjørelsen hit av 22.03.2012 kommet til at
de ikke skal regnes med i brutto gulvareal, da PTG < 0,5 m under himling i aktuelle plan.
Klager har imidlertid i kommentar til PBEs redegjørelse, hevdet at himlingen for det nest
nederste planet er 1,2 m over planert terreng sitt gjennomsnittsnivå, slik at 50 % av dette
arealet må medregnes i brutto golvareal. Det er vist til at PTG ligger på kote 441,3, og ikke
kote 442,7 slik som omsøkt.


Fylkesmannen finner på bakgrunn av innsendt dokumentasjon vedlagt i PBEs redegjørelse av
13.04.2012 og selve redegjørelsen, til tross for en viss usikkerhet, jf i denne forbindelse
klagers brev 17.04.2012 til fylkesmannen (vedlagt i kopi), å måtte legge til grunn at
kotehøyde for PTG er 442,1. Fylkesmannen kan basert på dette slutte seg til at de to nederste
plan ikke skal medregnes i brutto golvareal.


Hoyde:


Plan- og bygningsloven § 29-4 første ledd siste punktum lyder:


"Bygning med gesimshøyde over 8 meter og mønehøyde over 9 meter kan bare føres
opp hvor det har hjemmel i plan etter kapittel 11 eller 12."


Gesimshøyde er høyde til skjæringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten, jf. TEK § 6-
2 første ledd første punktum. Gesimshøyde skal måles i forhold til ferdig planert terrengs
gjennomsnittsnivå rundt bygningen, jf. TEK § 6-2 første ledd siste punktum.


PTG er som nevnt kote 442,1, mens gesimsen for tiltaket ligger på kote 450,7. Gesimshøyde
for tiltaket er derfor 8,6 meter, og tiltaket er i strid med lovens tillatte gesimshøyde. Denne
høydebegrensningen kan, som det fremgår av lovens ordlyd, fravikes i plan. Fylkesmannen
kan ikke se at reguleringsplanen S- 2939 inneholder noen direkte angivelse av gesimshøyde
for bebyggelse på tomten. Planen har imidlertid angitt at småhus kan ha inntil 2 etasjer.
Spørsmålet blir da om planen har ment å bestemme høyder ved å angi etasj etall.


Muligheten til å fastsette høyder ved kun å angi etasjetall, ble i 1997 direkte avskåret i
TEK, jf. veileder T-1205 fra Miljøverndepartementet. I tolkningsuttalelse i sak 2001/1540
publisert i Planjuss 2002 nr. 2, s. 24, åpner departementet for at angivelse av etasjetall i
eldre planer, dvs, planer vedtatt før uttalelsen i T-1205 i 1997, etter omstendighetene kan
være nok til å fastslå at planen har egne bestemmelser om høyder:


"Det er etter departementets oppfatning likevel ikke tvil om at man i enkelte planer har
ment å bestemme høyder med etasjetall. Dette vil igjen måtte fastsettes gjennom en
tolkning av den enkelte plan ut fra antall etasjer som er tillatt og den definisjon av
etasjetall som gjaldt da planen ble vedtatt. Dersom planens tillatte etasjetall medfører
at byggehøyden klart vil overstige kommuneplanens fastsatte gesimshøyder, vil
tolkningen tilsi at reguleringsplanen har egne bestemmelser om høyder.
Miljøverndepartementet ser at det her kan være rom for betydelig tolkningstvil.
Departementet finner at det i tvilstilfeller vil være mest nærliggende å tolke
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reguleringsplanen til ikke å ha egne høydebegrensninger, slik at det vil være
kommuneplanens høydebestemmelser som gjelder. Dette vil gi et tolkningsresultat
som best samsvarer med dagens krav til høydeangivelser og med den forutsigbarhet
dette gir."


Uttalelsen gjaldt riktignok forholdet mellom reguleringsplan og kommuneplan, men
Fylkesmannen kan ikke se at uttalelsen ikke skulle ha overføringsverdi til forholdet mellom
reguleringsplan og lovens bestemmelser om maksimal tillatt gesimshøyde.


Reguleringsplanen tillater som nevnt inntil 2 etasjer, jf. reguleringsbestemmelse § 3 a) område
D. Planen er vedtatt i 1987. På vedtakstidspunktet for planen var det byggeforskrift av 1987
som gjaldt, se Veileder Grad av utnytting, s. 67. Imidlertid fremgår det av forarbeidene til
planen at det var byggeforskrift 1985 som ble lagt til grunn ved vedtakelsen av planen for u-
grad, se veileder T-72-4000. Om byg2eforskrift 1985 også gjelder for detinisjonen av etasje
eller om det er byggeforskrift av 1987 som gjelder for denne, er det imidlertid ikke nødvendig
å fastslå.


Verken byggeforskrift 1985 eller 1987 sier noe om hvor høy en etasje kan være. Etasjehøyder
er i begge indirekte regulert gjennom forskriftens krav til romhøyder. Byggeforskriftene
hadde et generelt krav til minstehøyde på 2,4 m til rom for varig opphold, men forskriftene
hadde ikke bestemmelser om maksimal romhøyde. Forskriftene hadde heller ikke regler om
høyde på etasjeskiller (tak og gulv), jf. Kommunal- og regionaldepartementets uttalelse i sak
2005/3292.


Legges byggeforskriftene sine krav til minstehøyde for rom til varig opphold til grunn,
vil romhøyden på 2 etasjer minimum måtte bli 4,8 m. Imidlertid innholder ikke
byggeforskriften som nevnt bestemmelser om maksimale romhøyder, og romhøyden for to
etasjer kan derfor være høyere. I tillegg kommer høyden på etasjeskiller. Høyden på
etasjeskille vil variere og avhenge av valg av bæresystem mv. Etter Fylkesmannens syn må
det legges til grunn at plan- og bygningsloven § 29-4 første ledd tredje punktum ikke er
fraveket ved at planen har åpnet for å bygge to etasjer, da høyden på to etasjer, til tross for at
romhøyde og høyde på etasjeskiller vil kunne variere, uansett ikke synes å ville klart
overstige lovens tillatte gesimshøyde på 8 m. Dette tolkningsresultatet vil også gi mest
forutsigbarhet.


Dette medfører at høydebegrensingen i pb1. § 29-4 første ledd siste punktum ikke er fraveket i
reguleringsplanen. Tiltaket krever derfor dispensasjon fra pb1. § 29-4 første ledd siste
punktum. Dispensasjon er ikke omsøkt. Vedtak er derfor ugyldig pga. materiell
kompetansemangel, og blir derfor å oppheve, jf. fv1. § 34 siste ledd.


Klagen tas etter dette til følge.
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Slutning


PBEs vedtak av 14.10.2011 oppheves, jf. fvl. § 34 siste ledd.


Fylkesmannens vedtak er endelig.


Nødvendige sakskostnader for å få endret kommunes vedtak, kan kreves dekket etter fvl.
§ 36. Eventuelle krav må fremsettes for Fylkesmannen innen tre uker.


Kopi av denne avgjørelsen er sendt partene.


Med hilsen


Merethe Helstad
avdelingsdirektør


Marius Vamnes
seniorrådgiver


Dokumentet er elektronisk godkjent.


Vedlegg; Kopi av klagers brev til Fylkesmannen 17.04.2012


Kopi til:







Lorentz Kielland arkitekter AS Postboks 192 Vindern 0319 OSLO
Ivar M. Sandvik Lillevannsveien 79 0788 OSLO
Oslo kommune, plan- og bygningsetaten Postboks 364 Sentrum 0102 Oslo
Per-Trygve Hoff Voksenkollveien 102 0790 OSLO
Cecilie og Kristian Lillejordet Sandvik Lillevannsveien 79B 0788 OSLO
Astrid Sandvik Kristianfeldsgate 3 7013 TRON







DHEI







M
Jo Bergsvand og Bjørn Skaar Voksenkollveien 134A 0790 OSLO
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FYLKESMANNEN I OSLO OG AKERSHUS
Juridisk avdeling


Oslo kommune, plan- og bygningsetaten
Postboks 364 Sentrum
0102 Oslo


-


Deres ref.: Deres dato: Vår ref.: Saksbehandler: Dato:
200701270 06.01.2012 2009/22314-19 FM-J Hege Rasch-Engh 26.04.2012


Vedtak - Oslo kommune - Kristianiasvingen 1 - Gnr 33 bnr 2568 - Klage over gitt
rammetillatelse om bruksendring fra ridehus til bevertningslokale, samt etablering av
parkeringsplass


Fylkesmannen viser til kommunens oversendelser datert 06.01.2012.


Saken gjelder klage over gitt rammetillatelse om bruksendring fra ridehus til
bevertningslokale, samt etablering av parkeringsplass på egen grunn. Det er klaget over gitt
dispensasjon fra planformålet.


Sakens forhistorie


Plan- og bygningsetaten avslo først søknaden om bruksendring i vedtak av 14.04.2008 da
tiltaket var i strid med regulert formål. Kommunen mente det ikke forelå særlige grunner for å
dispensere fra planen, jf. plan- og bygningsloven (pb1.) § 7.


Avslaget ble påklaget av Hotell Norge AS i brev av 30.04.2008.


Plan- og bygningsetaten oversendte klagen til behandling i bydelsutvalget i Bydel Vestre
Aker 05.10.2008 hvor saken ble behandlet 06.11.2008. Bydelen fant grunn til å tillate
bruksendring fra ridehus/idrettshall til bevertningslokale med servering, samt etablering av
parkeringsplass i Kristianiasvingen 1.


Saken ble så hjemvist til Plan- og bygningsetaten hvor etaten godkjente søknaden og ga
rammetillatelse den 14.01.2009.


Vedtaket ble da påklaget av Tore Jul Olsen, Kristianiasvingen 20, den 30.01.2009 (som
gjenboer) og Are Meinich på vegne av Svendstuen Vel i brev datert 01.02.2009.


Den 28.03.2010 opphevet Fylkesmannen Bydelsutvalgets vedtak av 06.11.2008 om å gi
dispensasjon, da dette vedtaket var for dårlig begrunnet. Fra Fylkesmannens slutning hitsettes:


"Fylkesmannen opphever kommunens omgjoringsvedtak av 06.11.2008jf. 14.01.2009.
Klagenefra Tore Jul Olsen og Svendstuen Vel har etter dettefort fram. Saken sendes
tilbake til kommunenfor videre behandling. Vi ber om at denne gis prioritet.


Postadresse: Besoksadresse: 'Felefon: 22 00 35 00 Saksbehandler: Hege Rasch-Engh
Postboks 8111 Dep Tordenskiolds gt 12 Telefaks: 22 00 36 00 Direkte telefon: 22 00 35 86
0032 OSLO Inn.9,angsjosiden Internett:


www.ffikesmannen.no/OsIo0gAkershus
E-post: postmottakfrnoa.no
Org.nurnmer: NO 974 761 319
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Fylkesmannen har ikke i denne omgang tatt stilling til plan- og bygningsetatens
avslagsvedtak av 14.04.2008. Den videre behandling av saken må derfor ta
utgangspunkt i at dette vedtaket.fortsatt gjelder. Klagen fra Hotell Norge AS må derfor


forelegges bydelsutvalget på nytt.
I forbindelse med ny klagebehandling anmodes kommunen om å presisere de hensyn
som taler for og mot dispensasjon fra reguleringsplanens formål og som sådan kan
være avgjorende for saken. Vi anmoder også kommunen om å vurdere den aktuelle
reguleringssak på eiendommen Ankerveien 6 er relevant for dispensasjonsavveiningen
etter pb1. § 7, evt. gi tiltakshaver mulighet til å klargfore hvorfor utnyttelsen av de to
eiendommene bor ses i sammenheng, jf fv1. § 17. Evt. ny omgjorelse av vedtak av
14.04.2008 må begrunnes i samsvar med fv1. § 25."


Plan- og bygningsetaten anmodet i brev av 04.04.2011 tiltakshaver om å innsende utdypende
dispensasjonssøknad og redegjørelse innen 26.04.2011.


Ansvarlig søker uttalte i brev av 26.04.2011 at han mente det var feil å anvende pb1. § 7 i
dette tilfellet fordi saken gjelder bruksendring for selve bygningen og ikke gjenværende del
av tomtearealet regulert til lek.


Saken ble oversendt til bydelen 21.09.2011 for ny klagebehandling.


Den 13.10.2011 behandlet Vestre Aker Bydel klagen fra Hotell Norge AS, over plan- og
bygningsetatens vedtak av 14.04.2008, på nytt. Bydelsutvalget fant enstemmig å kunne gi
dispensasj on.


Fra bydelsutvalgets vedtak siteres:


"Vestre Aker bydelsutvalg,finner grunn til å gi tillatelse til bruksendring fra
ridehus/idrettshall til forsamlingslokale, samt dispensasjon fra reguleringsplanenlbr
gård- og bruksnummer 33/189 Felt B„som er regulert til henholdsvis boliger og
fellesareal/lek slik at det kan anlegges parkering på egen tomt."


Plan- og bygningsetaten fattet etter dette følgende vedtak den 10.11.2011:


"I medhold av plan- og bygningslovens § 93 a) og § 95 nr. 1 godkjennes soknaden,
monan Plan- og bygningsetalen den 13.09.2007. Det vises.for ovrig til soknadens
vedlagte tegninger, utsnitt av reguleringskart og ansvarsretter og utomhusplan.


I medhold av plan- og bygningsloven § 7 gis dispensasjon‘fra regulert ,formål.


I henhold til vegloven §§ 40 - 43 godkjennes avkjorselsplanen. Se vilkår.


(..)"


Vedtaket ble påklaget av nabo Tone Torp og Tore Olsen i brev datert 10.11.2011 (mottatt av
kommunen 18.11.2011)


Videre ble vedtaket påklaget av Svenstuen Vel ved Richard Oström den 02.12.2011.
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Tiltakshaver har kommentert klagen fra Torp og Olsen i brev av 01.12.2011. Videre avga
Bjerke arkitektkontor uttalelse 07.12.2011.


Kommunen v/plan- og bygningsetaten tok ikke klagene til følge, men oversendte saken hit
06.01.2012.


I etterkant av oversendelsen hit har ansvarlig søker Arkitekt Svein Bjerke oversendt
tilleggskommentarer av bl.a. 28.02.2012 hvor han viser til at kommunen har gitt ferdigattest
for endret bruk på tross av reguleringsplanen som angir arealet som fellesareal. Søker uttaler:


"Vi bruker jo begrep som forandring/endring/ utvikling. Dette bor vel også omfatte
evnen til å endre bruk av eksisterende bygninger og tilpasse dem en annen virkelighet
enn den de ble bygget for. Verden er ikke statisk. Vi lever i en meget dynamisk verden
og må tilpasse oss de nye realiteter."


I tillegg til brev fra ansvarlig søker, har tiltakhaver Hotel Norge AS ved Røhnebæk kommet
med ytterligere kommentarer/ suppleringer i brev av 25.02.2012 og klager Tore Olsen i brev
av 03.03.2012. Vi viser til disse brevene.


Fylkesmannen forutsetter at partene er kjent med sakens dokumenter og gir derfor ikke
ytterligere saksreferat.


Fylkesmannen er klageinstans for kommunale vedtak etter plan- og bygningsloven, jf.
Kommunal- og regionaldepartementets brev av 28.09.2009 og Miljøverndepartementets
rundskriv T-2/09.


Fylkesmannen ser slik på saken


Bruken av ridehuset ønskes endret til forsamlingslokale med servering med etablering av
parkeringsplass med ny avkjørsel fra Kristianiasvingen. Det søkes ikke om utvendige
endringer på bygningen. Ridehuset har vært benyttet til private selskap og er innredet til dette
formålet. Søknadsteksten bruker ordet restaurant, men tiltakshaver har senere presisert at det
kun søkes om forsamlingslokale med mulighet for servering.


Den aktuelle endringen krever kommunens tillatelse, jf. pb1. 1985 § 93 første ledd bokstav c.


Kristianiasvingen 1 er omfattet av "Reguleringsplan for Dagaliveien 27 og 29 som reguleres
til byggeområde for boliger og spesialområde (bevaring) bolig - Oslo kommune", S-2617, av
22.09.1982.


Arealet ridehuset står på er regulert til lekeareal, mens omsøkt parkeringsplass ligger på
område regulert til byggeområde for boliger. Det aktuelle området er det eneste gjenværende
av planen fra 1982. Bekken som renner gjennom området er omfattet av kommunedelplan 8
(Grøntplan for Oslo), vedtatt i 1993.


Fylkesmannen presiserer at det er fullt tillatt å videreføre en bruk som er etablert før planen
ble vedtatt, selv om den er i strid med gjeldende plan. Dersom det skal gjøres endringer ved
bygningen eller bruken, oppstår imidlertid spørsmålet om forholdet til den gjeldende planen.
Det følger her av pb1. § 87 nr. 1 at bruken må være i samsvar med den gjeldende planen. Den
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omsøkte bruk er ikke i samsvar med reguleringsplanen for området. Tillatelse er derfor
avhengig av dispensasjon fra reguleringsplanen etter pb1. § 7.


Da plan- og bygningsetaten fattet vedtak 14.04.2008 forelå det ingen formell
dispensasjonssøknad etter pb1. § 7, kun etter pb1. § 88. Etaten tok likevel stilling til saken i
medhold av pb1. § 7. Kommunen anså saken som godt nok opplyst da søker har argumentert
for dispensasjonene.


Tidligere har vi uttalt at det må søkes om dispensasjon fra regulert formål. Dette har ennå ikke
ansvarlig søker på vegne av tiltakshaver Hotel Norge fremsatt, tross Fylkesmannens vedtak av
08.03.2010 og senere kommunal oppfølging / veiledning fra kommunens side i forkant av nå
avgitt rammetillatelse.


Fylkesmannen mener det var feil av kommunen å behandle saken etter reglene om
dispensasjon i pb1. § 7 når det ikke formelt var søkt om dette. Fylkesmannen kan imidlertid
ikke se at denne feilen kan ha virket inn på avgjørelsens innhold. Vi viser til at
bydelsutvalgets avgjørende begrunnelse, slik Fylkesmannen forstår bydelsutvalget, er at de
ønsker å legge til rette for den aktivitet som nå ridehuset faktisk kan tilby, dels for å skape
trivsel i området (tross naboklage fra Torp) og dels begrunnet i kulturhistoriske aspekter ved
viktigheten av å bevare en slik gammel spesiell bygning gjennom bruk. Denne feilen kan
derfor ikke lede til opphevelse av vedtaket. Tiltakshaver har dessuten i ettertid anført at det i
høyeste grad foreligger særlige grunner for dispenasasjon i dette tilfellet. Fylkesmannen tar i
det følgende derfor stilling til om vilkåret for dispensasjon foreligger.


Pbl. § 7 første punktum lyder som følger:


"Når særlige grunner foreligger, kan kommunen dersom ikke annet er fastsatt i
vedkommende bestemmelse, etter soknad gi varig eller midlertidig dispensasjon.fra
bestemmelser i denne lov, vedtekt ellerforskrifi."


Bygningsmyndighetene kan gi dispensasjon når det foreligger -særlige grunner". I motsatt fall
er lovens krav ikke oppfylt og dispensasjon kan ikke gis.


Det avgjørende spørsmålet her blir om det foreligger "særlige grunner" for å dispensere fra
planens formålsangivelse boliger og fellesområde I" lek".


Hensynet bak de regulerte formålene er i følge kommunen å legge til rette for boligbygging
med et tilhørende lekeareal. Fylkesmannen presiserer at bruksendringen til forsamlingslokale
med mulighet for servering er avhengig av dispensasjon fra regulert formål lekeareal mens
etablering av parkeringsplass er avhengig av dispensasjon fra boligformålet.


Bydel Vestre Akers faktiske begrunnelse av den 13.10.2011 for å gi dispensasjon er som
følger:


"Vestre Aker bydelsutvalg anser blant annet som særskilt grunnlag at denne tomten
må ses i sammenheng med at eier/tiltakshaver også eier nabotomten, Ankerveien 6,
der det nedbrente Hotel Norge/Midtstuen Turistheim lå. Eier har ikke bygget opp igjen
dette hotellet selv om reguleringsplanen, S-3958 vedtatt 19.3.2003. tillater det - samt
boliger, se også Reguleringskart etter Bygningsrådsvedtak av 14.1.82, Sak 7/82.
Det er derfor ikke ukjent at det i området er gitt anledning til på nytt å drive
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serveringsvirksomhet/hotellvirksomhet og forsamlingslokaler, og at det kan bygges
flere boliger her.
Vestre Aker bydelsutvalg finner det også urimelig at dette vakre og spesielle
Ridehuset, som det er uaktuelt å bruke til opprinnelig bruk; innendors ridning, skal stå
uten å bli benyttet da det vil medfore et forfall som naturlig også medforer at bygget til
slutt må rives.
Samtidig må det påpekes at Ridehuset ligger klart nedenfor veigrunnen for
Kristianiasvingen, og derfor vil denne hoydeforskjellen være dempende mot eventuell
stoy fra brukere av Ridehuset. Vestre Aker bydelsutvalg anser det viktig at det sorges
for parkering på egen tomt for et forsamlingslokale her. Og selv om det i nærområdet
finnes offentlige parkeringsplasser beregnet for Midtstuen skole og brukere av Marka
og Holmenkollbanen, må disse parkeringsplassene fortsatt være forbeholdt disse til
tider store gruppene.
Vestre Aker bydelsutvalg har samtidig forståelse for al naboer i Kristianiasvingen og
Dagaliveien ikke onsker servering i lokalene utover natten, og mener at et slikt hensyn
må telle sterkt. Vestre Aker bydelsulvalg vil derfor gjore bruks- og
reguleringsendringene avhengig av at det ikke foregår servering i lokalene etter kl 22,
som er det vanlige fbr slike lokaler i eller svært nært boligområde i ytre by."


Fylkesmannen bemerker at det i rundskriv T-5/84 til kommunene, fylkesmennene og
fylkeskommunene om dispensasjon fra reguleringsplan er uttalt bl.a. følgende:


"Dispensasjon etter § 7 vil etter dette være mest aktuell ved midlertidige og
tidsbestemte unntak fra reguleringsplan, og for så vidt også ved varige unntak hvor
det likevel ikke anses onskelig å endre selve reguleringsplanen. Hvis man ser bort fra
midlertidige og tidsbestemte unntak bor det normalt ikke gis dispensasjon etter § 7for
så omfattende avvik fra planen at de går utenfor rammen av hva som kan
karakteriseres som "mindre vesentlig endring" etter bygningslovens § 28. Det normale
i en slik situasjon må være at saken blir behandlet som en ordinær reguleringsendring
etter bygningslovens § 28 nr. 1."


Klager mener at søknaden og anbefalingen fra PBE, (slik som ved forrige nabovarsling) er av
så vidt omfattende karakter, at det vil være korrekt å belyse dette ved et komplett planarbeid.
Fylkesmannen ser at endringen av bygningen / bruken, er av en slik karakter, at det kan stilles
spørsmål ved om det ikke ville være korrekt å belyse —og godkjenne dette gjennom en
planprosess. Samtidig åpner bestemmelsen for å kunne gi dispensasjon også ved varige
unntak hvor det ikke anses ønskelig å endre selve reguleringsplanen, se uttalelsen i
ovennevnte rundskriv.


Fylkesmannen bemerker at bydelsutvalgets begrunnelse med fordel kunne vært presisert mht.
dette. Begrunnelsen anses likevel som tilstrekkelig til at Fylkesmannen kan overprøve de
avveininger som er foretatt. Fylkesmannen kan se at det er en fornuftig arealdisponering å
godkjenne den omsøkte bruken av eiendommen frem til en gjennomføring av planen blir
aktuell. Vi legger til grunn at det ikke er politisk ønskelig å foreta en formell endring av den
gjeldende reguleringen. Videre legges vekt på tiltakshavers anførte grunner for dispensasjon,
bl.a. bevaring og istandsettelse og videre drift av bygningen. I utgangspunktet skal en være
restriktive med å dispensere fra plan fordi selve planen har vært igjennom en formell
behandling og lang beslutningsprosess. På den annen side er planen her relativ gammel og
som ansvarlig søker faktisk påpeker harmonerer ikke planen med det bygg som faktisk har
stått der i årtider og som nå søkes bruksendret. Vi viser til at det i forarbeidene til pbl. § 7
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også er uttalt at når det foreligger overvekt av hensyn som taler for en dispensasjon, vil lovens
vilkår være oppfylt og videre vil den konkrete dispensasjon fra plan skje der det er praktisk
viktig at den gis. Her er det etter vårt syn flere gode offentlige begrunnede hensyn som taler
for at dispensasjon fra formålet i plan kan gis slik at den formelle bruksendring som omsøkt
kan godkjennes. Vi viser til selve rammetillatelsen og dens begrunnelse fra Vestre Aker
bydel. Videre legger vi også vekt på at de naboprotestene denne saken har reist har blitt hørt
og tilstrekkelig vurdert.


Fylkesmannen er videre pålagt å legge vekt på hensynet til det kommunale selvstyret ved
avgjørelsen, jf. forvaltningsloven § 34 annet ledd annet punktum.


Etter en konkret helhetsvurdering finner Fylkesmannen ikke grunn til å sette til side
kommunens dispensasjonsvurdering og de vurderinger kommunen har gjort av omsøkte tiltak.


Slutning


Bydelsutvalgets dispensasjonsvedtak av 13.10.2011 og rammetillatelsen av 10.11.2011
stadfestes.


Fylkesmannens vedtak er endelig.


Kopi av denne avgjørelsen er sendt partene.


Med hilsen


Odd Meldal
seniorrådgiver Hege Rasch-Engh


rådgiver


Dokumentet er elektronisk godkjent.


Kopi til:
Hotel Norge AS v/Niels Røhnbæk
Tore Olsen
Bjerke arkitektkontor
Oslo kommune Bydel Vestre Aker
Svenstuen Vel v/ Richard öström


pb 121 Slemdal
Kristianiasvingen 20
Måltrostveien 2 B
pb 95 Røa
Kristianiasvingen 2


0710 Oslo
0782 Oslo
0786 Oslo
0701 Oslo
0782 Oslo
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Oslo kommune Bærum kommune


Bydelsutvalget i Bydel Vestre Aker
v/bydelsadministrasjonen
Sørkedalsveien 148
0754 Oslo
INTERNPOST


Dato: 11.04.2012


Deres ref: Ref Oslo: 201201715-1 Saksbeh: Helge Hatland, Oslo Arkivkode: 511
Ref Bærum: 05/7138 Camilla Florvaag, Bærum


FORSLAG TIL KOMMUNEDELPLAN FOR LYSAKER- OG

SØRKEDALSVASSDRAGET - OFFENTLIG ETTERSYN


I henhold til plan- og bygningslovens §11-14 legger Oslo og Bærum kommuner forslag til
kommunedelplan for Lysaker- og Sørkedalsvassdraget ut til offentlig ettersyn.


Planforslaget er et interkommunalt planarbeid mellom Oslo, Bærum og Ringerike og er utarbeidet som del
av et større arbeid med vassdraget der også forvaltningsplan og tiltaksprogram etter
vannforvaltningsforskriften inngår. Forslaget er en oppfølging av Oslos bystyrevedtak om Kommuneplan
2004 og Byøkologisk program 2002- 2014 og har som mål at det skal utarbeides egne planer for alle
vassdragene i Oslo. Bystyret i Oslo kommune vedtok i tillegg å igangsette plan for opprustning av
Lysakerelven ved budsjettbehandlingen for 2005.


Planforslaget er tilgjengelig for Oslos del på Plan- og bygningsetatens saksinnsyn;
www. be.oslo.kornmune.no, saksnummer 201201715 og utlagt i Plan- og bygningsetatens kundesenter,
Vahls gate 1. Planforslaget kan også ses på


informasjonssenteret i Rådhuset
Deichmanske hovedbibliotek
opplysningstjenesten i bydelene Vestre Aker og Ullern


For Bærums del finnes informasjonen på www.baerum.kommune.no, postlister og dokumenter: saksnr:
05/7138 J.postID: 11/124775; 11/126568; og 09/21097


Planforslaget består av følgende:
to plankart felles for de to kommunene, byggesonen og Marka, som sammen viser arealbruk med
vekt på grønnstruktur og turveiforbindelser.
bestemmelser som fastlegger krav og prosess i forbindelse med tiltak
planrapport (felles)
saksframlegg.
oversikt over hvilke planer som skal opprettholdes og oppheves


Bestemmelser, saksframlegg og oversikter er ulike for de to kommunene.







Saksnr: 201201715-1 Side 2 av 2


Reguleringsstatus
Der planforslaget viser annen arealbruk enn gjeldende regulering vil planen tilsidesette reguleringsplanen.
Der arealbruken er i samsvar med reguleringsplan, vil denne opprettholdes. Kommunedelplanens
bestemmelser kommer her i tillegg til reguleringsplanen og til evt. reguleringsbestemmelser.


Det gjøres særlig oppmerksom på avgrensning av grønnstruktur og forholdet til byggeområder i
randsonen, vurdering av elver og bekker for gjenåpning, planformål ved Lysejordet skole og forslag til
opphevelse og videreføring av reguleringsplaner i Marka og formålet i private hager.


Åpne møter
Det vil bli avholdt åpne møter om planforslaget på Eiksmarka skole torsdag 3. mai kl 19.00 (Bærum
kommune) og på Øraker skole den 24. mai kl 18.00 (Oslo kommune).


Høringsfrist fredag 15.juni
Bemerkninger til planforslaget kan sendes både Bærum og Oslo kommuner senest fredag 15. juni. Vi ber
om at bemerkningen gjøres kort, evt at det lages et sammendrag på en halv side. Kommunene ønsker
innspill til planforslaget med forslag til hovedmål, plankart (avgrensning og arealformål), hensynssoner,
bestemmelser og retningslinjer. Kommunene har dessverre ikke kapasitet til å gi de enkelte innsenderne
personlig svar, men vil kommentere bemerkningene samlet i framstillinger til politisk behandling. Kopi av
bemerkningene følger sakene når de sendes til politisk behandling. Brev sendes til


Oslo: ostmottak@'oslo.komrnune.no eller Plan- og bygningsetaten, boks 364 Sentrum, 0102 Oslo
merket 201201715


Bærum: ost@baerurn.kommune.no eller Bærum kommune, 1304 Sandvika
merket 05/7138


Kontaktpersoner:
øivind Aamodt, tlf 23491123, e-post oivind.aamodt )be.oslo.kommune.no
Helge Hatland, tlf. 23 49 12 10, e-post: helL,e.hatland@ be.oslo.kommune.no
Camilla Florvaag, tlf. 67 50 47 89 e-post: eamilla.florvaa£,=@haerum.kommune.no


OSLO KOMMUNE BÆRUM KOMMUNE
Plan- og bygningsetaten Plan- og bygningstjenesten
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Forord 


Oslo, Bærum og Ringerike kommuner har samarbeidet om en felles kommunedelplan for 
Lysaker- og Sørkedalsvassdraget. Planen skal sørge for bærekraftig og samfunnsøkonomisk 
bruk av vassdragets ressurser på tvers av kommunegrensene. Dette omfatter blant annet 
vern av natur- og kulturminneverdier, utøvelse av friluftsliv, bruk og vern av vann og 
vannflater, og en arealbruk for øvrig, som oppfyller vannforskriftens krav til økologisk 
og kjemisk status.


Planen er organisert som en interkommunal plan etter § 9 i plan- og bygningsloven, og består 
av en juridisk bindende arealdel med bestemmelser og retningslinjer, samt en temadel 
(planrapport). Planen forutsettes vedtatt av de ansvarlige instanser i de ulike kommunene, 
etter offentlig ettersyn og bemerkninger dem som har interesser knyttet til planforslaget. 
Til planen følger et handlingsprogram som forutsettes revidert årlig.


Planarbeidet har vært ledet av en styringsgruppe med følgende sammensetning: 
Signe Nyhuus (Bymiljøetaten – Oslo kommune), Ellef Ruud (Bærum kommune), Grethe 
Tollefsen (Ringerike kommune), Jan Olav Nybo / Tore Hauger (Byrådsavdeling for miljø 
og samferdsel – Oslo kommune), Rune Raknes (Byrådsavdeling for byutvikling – Oslo 
kommune).


Planarbeidet er utført av en prosjektgruppe med ulike deltakere fra Oslo kommune, 
Bærum kommune og Ringerike kommune. Fra Oslo kommune har Byantikvaren, Plan- og 
bygningsetaten og Vann- og avløpsetaten vært mest sentrale i arbeidet. Bymiljøetaten 
(tidligere Friluftsetaten) har vært prosjektleder for planarbeidet. 


Det har i tillegg vært arbeidsgrupper for temaene vannkvalitet, kulturminner, arealdelen 
og turveiprosjektet gjennom Jarfyllingen. En referansegruppe med representanter fra 
kommunale og andre offentlige etater, grunneiere/grunneierorganisasjoner, interesse-
organisasjoner, andre private aktører m.fl. har deltatt i oppstartsseminar, åpne møter, 
temamøter m.m. 


Ringerike kommune legger ikke kommunedelplanen ut på offentlig ettersyn på nåværende 
tidspunkt.


Signe Nyhus
leder av styringsgruppen
April 2012 
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1. Sammendrag 


Dette forslaget til kommunedelplan for Lysaker- og Sørkedalsvassdraget er et samarbeids-
prosjekt mellom Bærum, Oslo og Ringerike kommuner. Bakgrunnen for samarbeidet er et 
ønske om en felles plan for grensevassdraget. Det har i lang tid vært et ønske om å sikre 
viktige naturverdier, kulturminner og kulturmiljøer samt friluftslivet langs vassdraget. 
Vannforvaltningsforskriften har i tillegg kommet med krav om god økologisk og kjemisk 
status i vassdraget. 


Planområdet strekker seg over tre kommuner og omfatter bekker, elver og innsjøer som 
renner ut i Lysakerelva og et belte på inntil hundre meter langs disse. Planområdet er delt 
inn i to hovedområder; Marka og byggesonen. 


Formålet med planarbeidet er å sørge for en bærekraftig og samfunnsøkonomisk bruk av 
vassdragets ressurser på tvers av kommunegrensene. Dette søkes sikret gjennom følgende 
hovedmål;


•	 Vern og bruk av vann og vassdragsnære arealer sikres.
•	 Planlegging og bruk av arealer i og langs vassdraget og over kommunegrensene samordnes.
•	 Naturkvalitetene langs vassdraget ivaretas eller forbedres ved både vern og skjøtsel. 
•	 Kjemisk og økologisk status som skal bidra til å tilfredsstille vannforskriften opprett-


holdes eller gjenopprettes.
•	 Kulturminner og kulturmiljøer ivaretas og kulturlandskapet langs vassdraget sikres et 


helhetlig vern og tilrettelagt skjøtsel.
•	 Det tilrettelegges for utøvelse av friluftsliv i og langs vassdraget.
•	 Transformasjon av byggeområder og framtidig utbygging skal skje på vassdragets og 


vannforskriftens premisser.


Planen er organisert som en interkommunal plan etter § 9 i plan- og bygningsloven. Planen 
er en kommunedelplan med en juridisk bindende arealdel og en temadel. Planen forutsettes 
vedtatt av de ansvarlige instanser i de ulike kommunene etter offentlig ettersyn og bemerk-
ninger fra dem som har interesser knyttet til planforslaget. Planforslaget består av følgende 
elementer; 
•	 mål og utfordringer 
•	 åtte fokusområder
•	 plankart med tilhørende bestemmelser og retningslinjer 
•	 handlingsprogram


Hvert av fokusområdene ender opp i en anbefalt strategi som danner grunnlaget for 
handlingsprogrammet. De åtte fokusområdene er; 


1.	 Natur 
2.	 Forurensning, avfall og fremmede arter
3.	 Klimaendringer 
4.	 Rekreasjon, idrett og friluftsliv


5.	 Kulturminner og kulturmiljø
6.	 Landbruk
7.	 Bolig- og næringsområder
8.	 Elve- og bekkerestaurering
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Anbefalingene følges opp i plankart, bestemmelser og handlingsprogrammet. Handlings-
programmet revideres årlig.


Planarbeidet har pågått over flere år. Dette er dels fordi arbeidet har skjedd parallelt med 
utarbeiding av en forvaltningsplan for vassdraget etter vannforskriftens regler. Forvaltnings-
planen for Glomma – Indre Oslofjord ble godkjent ved kongelig resolusjon i juni 2010. I 
denne prosessen ble det utarbeidet fullkarakterisering av vassdraget, et manøvrerings-
reglement, et miljøovervåkingsprogram, en tiltaksanalyse og et tiltaksprogram med kost-
nadsoverslag. Noen av tiltakene i tiltaksanalysen forutsettes gjennomført via kommunedel-
planen og derfor tatt inn i handlingsprogrammet i tillegg til øvrige tiltak. 


Planen foreslår et interkommunalt oppfølgingsprosjekt som skal stå for planlegging og 
gjennomføring av tiltakene i handlingsprogrammet. 


1.1 Bakgrunn 
Lysaker- og Sørkedalsvassdraget strekker seg over fire kommuner; Bærum, Oslo, Ringe-
rike og en mindre del i Hole. Kommunedelplanen er et samarbeidsprosjekt mellom tre 
kommuner; Bærum, Oslo og Ringerike. Bakgrunnen for samarbeidet var et ønske om en 
felles plan for grensevassdraget, Lysaker- og Sørkedalsvassdraget. Det har lenge vært et 
ønske om å sikre viktige naturkvaliteter, kulturminner og mulighet til friluftsliv langs vass-
draget. I den senere tid har også vannforskriften kommet med krav om god økologisk og 
kjemisk status i vassdraget. Kommunedelplanen oppfyller vannforskriftens krav til vass-
dragsplanlegging.


Forslaget til kommunedelplanen er både en temaplan med tilpasninger til vannforskriften 
og en arealplan etter plan- og bygningslovens bestemmelser. Planen inneholder en beskriv-
else, plankart, temakart, bestemmelser og retningslinjer. I tillegg foreslås et handlingspro-
gram med tiltak/liste over oppfølgingspunkter.


Den endelige planen vedtas av de tre kommunene separat.


Bekk i Sørkedalen Sti langs Lysakerelva







Stubbe med sopp
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Prosessen med utvikling av denne planen 
har allerede strukket seg over flere år. 
Selv om kommunedelplanen er en plan i 
henhold til plan- og bygningsloven, har 
framdrift i planprosessen blitt påvirket av 
forhold hjemlet andre steder. Spesielt har 
tilpasning til vannforskriften og utarbeidelse 
av en forvaltningsplan for vannregion 
Glomma – Indre Oslofjord, forskjøvet 
opprinnelig tidsplan.


I tillegg til forskjøvet framdrift i kom-
munedelplanprosessen som et resultat av 
det ovennevnte, ble den nye plan- og byg-
ningsloven vurdert til å gi nye og bedre virkemidler for kommunedelplanen. Spesielt gjel-
der dette de nye arealformålene og hensynssoner. Plan- og bygningsloven av juni 2008 gir 
mulighet til å sikre naturområder bedre enn gammel lov. De nye generelle bestemmelsene 
gir videre en bedre juridisk binding enn tidligere lovverk kunne gi. På bakgrunn av dette 
bestemte styringsgruppen at kommunedelplanen skulle følge den nye plan- og bygnings-
loven. Dette innebar at det blant annet måtte utarbeides et planprogram samt annonsering 
av ny planoppstart i forbindelse med offentlig ettersyn av planprogrammet. Planprogram-
met ble fastsatt av de tre kommunene våren 2010. Planen er utarbeidet i henhold til fastsatt 
planprogram. 


Mandat
Kommuneplan 2004 og Byøkologisk program 2002 - 2014 for Oslo, har som mål at det skal 
utarbeides egne planer for alle vassdragene i Oslo. Bystyret i Oslo kommune vedtok i til-
legg følgende ved budsjettbehandlingen for 2005: "Byrådet bes igangsette plan for opprust-
ning av Lysakerelva i samarbeid med Bærum kommune." I brev datert 29.03.05 fra Oslo 
kommune, Byrådsavdeling for miljø og samferdsel (MOS) ble Friluftsetaten og Vann- og 
avløpsetaten bedt om å utarbeide plan(er) for vassdraget. I brev datert 03.01.06 fra Oslo 
kommune, MOS, til Statens fo rurensningstilsyn og Fylkesmannen i Oslo og Akershus 
(FMOA), foreslås et samarbeid med nabokommunene om et pionerprosjekt for utarbei-
delse av tiltaksprogram og forvaltningsplan for Lysaker- og Sørkedalsvassdraget. 


Mandatet for arbeidet med kommunedelplanen er i Bærum kommune gitt i vedtak ved 
behandlingen av fiskeforvaltningsplan for Bærum i 2004: "Arealene langs Sandviks-
vassdraget, Øverlandsvassdraget og Lysakervassdraget reguleres for å sikre rekreasjons-
verdiene, fiske som fritidstilbud, biologisk mangfold og for å unngå flomskader”. Med 
bakgrunn i invitasjon sendt fra Oslo kommune 03.01.06 og som en oppfølging av EUs 
vanndirektiv, vedtok Bærum kommune oppstart av planarbeid 22.11.06. Bærum kommune 
vedtok videre at arbeidet skulle løses som en kommunedelplan med arealdel. 


Med bakgrunn i prosjektbeskrivelsen fra Oslo kommune vedtok Ringerike kommune opp-
start av planarbeid 21.11.2006. 


Organisering, medvirkning og prosess
Planarbeidet har vært organisert med styrings-, prosjekt- og referansegrupper. Styrings-
gruppen har bestått av to (etter hvert tre) representanter fra Oslo kommune, herunder leder, 
og én representant hver fra Bærum og Ringerike kommuner. I tillegg har representanter fra 
Akershus og Buskerud fylkeskommuner samt Fylkesmannens miljøvernavdeling i Oslo og 
Akershus (FMOA), deltatt i deler av planarbeidet knyttet til bidraget til forvaltningsplanen 
for vannregionen. Styringsgruppen har kvalitetssikret arbeidet og hatt ansvaret for å skaffe 
økonomiske midler til gjennomføring av prosjektet. 
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Prosjektgruppen har hatt den løpende ledelsen av arbeidet. Deltakere har kommet fra 
Bærum kommune, Oslo kommune, Ringerike kommune, FMOA og Norges vassdrags- og 
energidirektorat, avdeling øst. Oslo kommune ved Friluftsetaten har hatt prosjektansvaret 
for arbeidet med planen. 


Det har vært opprettet arbeidsgrupper som har jobbet med temaer relatert til vannkvalitet, 
kulturminner, turstiprosjektet gjennom Jarfyllingen og arealdelen. I tillegg har en referanse-
gruppe bestående av kommunale og andre offentlige etater, grunneiere/grunneierorganisa-
sjoner, interesseorganisasjoner, andre private aktører, m.fl. deltatt i oppstartsseminar, åpne 
møter og temamøter med annet. Oppstart av plan, planprogram og justering av plangrenser 
har blitt varslet i aviser og på internett, i henhold til gjeldende regler. Innspill i forbindelse 
med disse varslene er tatt stilling til i planprosessen. 


Planens oppbygning
Kommunedelplanen er organisert som en interkommunal plan etter § 9 i plan- og bygnings-
loven av 2008. Planen er en kommunedelplan med en juridisk bindende arealdel og en tema-
del. Plandokumentet er beskrivelsen til den juridiske delen. Planen gir mål og utfordringer 
og utdyper disse i åtte fokusområder; natur, forurensning og fremmede arter, klimaendringer, 
friluftsliv, kulturminner og - miljøer, landbruk, byutvikling og elve- og bekkerestaurering. 
Hvert av fokusområdene munner ut i en anbefalt strategi. Denne strategien følges opp av et 
handlingsprogram som ikke anses som del av arealdelen, men som en temadel.


Plankartet setter av flere hensynssoner med tilhørende retningslinjer i områder der hensynet 
til flere faktorer må vektlegges. 


1.2 Premisser 
Nasjonale føringer for planen
Nedenstående liste viser de mest sentrale lover, forskrifter og stortingsmeldinger som har lagt 
premisser for utarbeiding av planen. En rekke andre styrende dokumenter vil også gjelde.
•	 Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag av 10. november 1994.
•	 Verneplan I for vassdrag av 6. april 1973 verner Lysaker- og Sørkedalsvassdraget som 


et av flere Markavassdrag.
•	 Vannforskriften av 15. desember 2006, er en implementering av EUs vanndirektiv i 


det norske lovverket og skal sikre en helhetlig beskyttelse, bærekraftig bruk og god 
økologisk tilstand i vannforekomstene gjennom regionale forvaltningsplaner. 


•	 Vannressursloven av 24. november 2000.
•	 Plan- og bygningsloven av 27. juni 2008: I lovens kapittel 4, 5 og 11, blir blant annet 


forholdet til planprosess og planinnhold i kommuneplan/ kommunedelplan behandlet. 
Kommunedelplanen er utarbeidet som interkommunal plan i samsvar med kapittel 9 i 
loven.


•	 Markaloven av 5. juni 2009 gjør hele Oslomarka til LNFR- område. 
•	 Naturmangfoldloven av 19. juni 2009 og Naturvernloven av 19. juni 1970.
•	 St. melding nr. 39 (2000- 2001) – Friluftsliv – Ein veg til høgare livskvalitet.
•	 St. melding nr. 42 (2000- 2001) Biologisk mangfold. 
•	 St. melding nr. 16 (2004- 2005) Leve med kulturminner. 
•	 St. melding nr. 26 (2006- 2007) Regjeringens miljøvernpolitikk og rikets miljøtilstand. 
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Kommunale føringer
Følgende vedtatte kommunale planer har hatt betydning for planarbeidet:


Bærum kommune:
•	 Kommuneplanens arealdel for Bærum kommune, 24. mars 2010. 
•	 Vannbruksplan for Øverlandselven med Engervannet: Bærum kommune 10. april 1996.
•	 Vannbruksplan for Sandviksvassdraget: Bærum kommune, mars 1990.
•	 Fiskeforvaltningsplan for Bærum kommune – 2004.
•	 Kommunedelplan for Kulturminner og kulturmiljøer i Bærum kommune 2010-2020, 


24. mars 2010.
•	 Kommunedelplan for fysisk aktivitet og naturopplevelser 2007-2010. 
•	 Hovedplan for avløp, desember 2007. 
•	 Kommunens handlingsprogram. 
•	 Kommunens handlingsprogram for rehabilitering av vassdrag 2007-2010.
•	 Landbruksplan for Bærum 2004.
•	 Flerbruksplan for Bærum kommunes skoger 2004.


Oslo kommune:
•	 Kommuneplan for Oslo 2008-2025, vedtatt 11. juni 2008.
•	 Byøkologisk program 2002-2014, vedtatt av bystyret 11. juni 2003.
•	 Kommunal plan for idrett og friluftsliv i Oslo 2009-2012, vedtatt 4. mars 2009.
•	 Kommunedelplan for Oslo kommunes del av Oslomarka av 18. januar 1989.
•	 ”Sørkedalen: Evaluering av bebyggelse og vurdering av verneverdier”, vedtatt i bystyret 


2. april 2008.
•	 Grøntplan for Oslo, vedtatt av bystyret 15. desember 1993. 
•	 Kulturminnevern i Oslo. Bystyremelding 4/2003, vedtatt 11.02.04. 
•	 Oslo kommunes skoger: Mål og retningslinjer for forvaltning og drift, vedtatt av bystyret 


22. juni 2005. 
•	 Flerbruksplanen for Oslo kommunes skoger 2007-2015, vedtatt av bystyret 20. juni 2007. 
•	 Hovedplan for avløp og vannmiljø 2000-2015. 
•	 Kartlegging av stille områder – del av handlingsplan mot støy, vedtatt 24. september 2008. 
•	 Kommunedelplan for torg og møteplasser av 22. april 2009. 
•	 Bystyremelding 4/2003 – Kulturminnevern i Oslo. 


Ringerike kommune:
•	 Ringerike kommunes kommuneplan 2007-2019 med arealdel og kommuneplanbe-


stemmelser, vedtatt 30. august 2007. 
•	 Landbruksplan for Ringerike, vedtatt 27. juni 2005, i Hovedkomiteen for miljø- og 


arealforvaltning. 
•	 Kommunedelplan for idrettsanlegg og fysisk aktivitet, under revisjon pr. 9. mars 2009. 
•	 Hovedplan for avløp, under revisjon pr. 9. mars 2009. 


Felles dokumenter:
•	 Biofokusrapporten for Lysakerelva, Sørkedalselven og samlerapport.







Utsikt fra Zinoberbrua, Sørkedalen Sti krysser bekk i Sørkedalen
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1.3 Rettsvirkning 
Avgrensning av planområdet
Planområdet omfatter bekker, elver og innsjøer som renner ut i Lysakerelva og et belte på 
inntil hundre meter langs disse. Ved tvil om grensene vises det til plankartet. Planområdet 
er delt inn i to overordnete områder – Marka og byggesonen (langs Lysakerelva). Marka 
kan igjen deles i Sørkedalen (med Bogstadvannet), og skogområdene innenfor.


Marka
I Marka omfatter planområdet hovedløpene representert ved Bogstadvannet, Sørkedalselva, 
Langlielva og Heggelielva med sine kilder/vann (Langlivann, Kringla, Svarten, Vesleflåtan, 
Storflåtan, Sloravannet, søndre Heggelivann, nordre Heggelivann, Oppkuvvannet m.fl.) 
pluss 100-metersbeltet på begge sider av disse.


Følgende kilder og vann, samt tilhørende utløpsbekk inntil Bogstadvannet, Sørkedalselva, 
Langlielva eller Heggelielva er inkludert: Blekkevann, Triungsvann, Hvitsteinvannet, 
Rognlivannet, Setervann, Langtjern, Gopletjern, Stuevannet, Lysedammene, Blekksjø, 
Abbortjern, Hundtjern (I), Hundtjern (II), Motjernet, Kobberhaugtjern, Setertjern, Skjen-
nungen, Tryvann, Bjordammen, Ringerikstjern, Strømsdammen m.fl. pluss 100-meters-
beltet på begge sider av disse. 


Byggesonen
I byggesonen omfatter planområdet Lysakerelva fra Bogstadvannets utløpsdemning inklu-
dert deler av Fossum, sidearealer regulert til friområde, samt andre aktuelle arealer langs 
vassdraget, primært i et 30-metersbelte på begge sider av elva ovenfor Granfossen og et 
20-metersbelte på begge sider av elva nedenfor Granfossen. På Bærumssiden er grensen 
satt i det som naturlig er en del av elvedalen med tilhørende vegetasjonsbelte ned til 
Granfoss, inkludert tilgrensende boligområder. Større sidebekker (herunder lukkede) og 
et areal av en viss bredde langs sidebekkene, er også omfattet av planarbeidet. Vassdraget 
ender i denne plan ved munningen til sjøen. 


Gjeldende plansituasjon
Arealbruken i Marka styres gjennom egen lov og kommunale planer. Byggesonen innenfor 
planområdet er i all hovedsak regulert til friområder og spesialområder (naturvernområder 
og områder av historisk, antikvarisk eller annen kulturell verdi), men det er også innslag av 
reguleringsformålene byggeområder og offentlig trafikkområder. 


Vedtatte reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde, er listet opp i tilhørende bestemmelser 
og retningslinjer under hensynssone f.
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Planforslagets rettsvirkning
Kommunedelplanen er både en bindende arealplan etter plan- og bygningslovens §§ 9 og 
11 og en temaplan. Kapitlene 2 og 3 gir rammer og intensjoner for utviklingen langs elva. 
Disse gir grunnlag for foreslått arealbruk (plankart), bestemmelser og retningslinjer. Areal-
bruken foreslås bindende innefor planområdet etter § 11-7, mens mål og retningslinjer er vei-
ledende. Anbefalingene som foreslås for utvikling av vassdraget og som ikke fanges opp av 
plankart med tilhørende bestemmelser og retningslinjer, er framstilt i handlingsprogrammet. 
Områder som er regulert til spesialområder bevaring opprettholdes i kommunedelplanen. 
Områder som er fredet etter kulturminneloven og naturvernloven er avmerket i plankartet. 
Dette gjøres ved bruk av hensynssoner. 


Kommunedelplanen er en interkommunal plan og vedtas separat av Bærum, Oslo og Ringe-
rike kommuner. Kommunedelplanen har en felles planrapport og ett sett felles bestem-
melser og retningslinjer. Plankartet viser hele planområdet. Kommunedelplanen foreslår 
et felles oppfølgingsprosjekt for de tre kommunene. Prosjektet skal stå for planlegging og 
gjennomføring av tiltakene i handlingsprogrammet. Det skal sikre at samarbeidet mellom 
de tre kommunene opprettholdes. Handlingsprogrammet skal revideres årlig.


Vannforskriften
Norge har forpliktet seg som EØS- land å gjøre EUs rammedirektiv for vann gjeldende for 
vannforekomster i Norge. Vannforskriften av desember 2006 gir rammer for oppfølging 
av EUs vanndirektiv og gir føringer for hvordan forvaltningen skal oppnå god økologisk 
status for utvalgte vannforekomster innen 2015, og videre for samtlige vannforekomster i 
Norge innen 2021. Hva som konkret ligger i begrepet ”god økologisk tilstand” er definert 
i vedlegg 5, punkt 1.2.1. Definisjoner for svært god, god og moderat økologisk tilstand i 
elver i Vannforskriften. Definisjonen beskriver flere ulike kvalitetselementer, som opp-
summert beskriver en tilstand som er nær naturtilstanden. Norge er delt inn i 9 vannregioner 
der Glomma/ Indre Oslofjord er én av disse. 


Forvaltningsplan for Glomma – Indre Oslofjord
Lysaker- og Sørkedalsvassdraget var med i 1. planperiode og inngår i Forvaltningsplanen 
for Glomma – Indre Oslofjord som er godkjent ved kongelig resolusjon av juni 2010. 


Som innspill til Forvaltningsplanen ble det utarbeidet fullkarakterisering av vassdraget, 
manøvreringsreglement, miljøovervåkingsprogram, tiltaksanalyse og tiltaksprogram med 
kostnadsoverslag. I denne planen blir miljømålene for de ulike vannforekomstene i vass-
draget presentert sammen med forslag til tiltak for å nå disse målene.


Arbeidet med Forvaltningsplanen og kommunedelplanen for Lysaker- og Sørkedalsvass-
draget har delvis pågått parallelt, og enkelte av temaene i de to planene er til dels overlap-
pende. Tiltaksanalysen har vært et viktig grunnlag for innspill til kommunedelplanen. De 
tiltakene som i Forvaltningsplanen er forutsatt gjennomført via kommunedelplanen er tatt 
inn i handlingsprogrammet i tillegg til øvrige tiltak. 
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2. Mål og utfordringer 


2.1 Mål 
Planen skal sørge for en bærekraftig og samfunnsøkonomisk bruk av vassdragets ressurser. 
Dette sikres gjennom følgende hovedmål:
•	 Vern og bruk av vann og vassdragsnære arealer sikres. 
•	 Planlegging og bruk av arealer i og langs vassdraget og over kommunegrensene 


samordnes.
•	 Naturkvalitetene langs vassdraget ivaretas eller forbedres ved både vern og skjøtsel. 
•	 Kjemisk og økologisk status som skal bidra til å tilfredsstille vannforskriften opprett-


holdes eller gjenopprettes.
•	 Kulturminner og kulturmiljøer ivaretas og kulturlandskapet langs vassdraget sikres et 


helhetlig vern og tilrettelagt skjøtsel.
•	 Det tilrettelegges for utøvelse av friluftsliv i og langs vassdraget.
•	 Transformasjon av byggeområder og framtidig utbygging skal skje på vassdragets og 


vannforskriftens premisser.


2.2 Utfordringer 
Lysakerelvas gamle navn, Fáð, betyr grense. Planområdet omfatter deler av tre kommuner 
og Lysakerelva er grense mellom Oslo og Bærum. Siden vassdraget renner gjennom flere 
kommuner, er forvaltningen tilsvarende delt. 


Lysaker- og Sørkedalsvassdraget er en viktig blågrønn struktur i hovedstadsområdet. Plan-
området består av mange landskapsrom med skiftende karakterer, med vannet som det 
bindende elementet. Vassdraget starter langt inne i Marka, og størsteparten renner videre 
gjennom kulturlandskap i Sørkedalen og rundt Bogstadvannet. Fra Bogstadvannet renner 
Lysakerelva gjennom byggesonen og ut i fjorden ved Lysaker. Bebyggelsen i byggesonen 
har krøpet nærmere vassdraget etter 2. verdenskrig. Arealer som topografisk er tilgjenge-
lige har i stor grad blitt nedbygd, men Lysakerelvas hovedløp er åpent. Eneste unntak er 
Jarfyllingen ved Bærumsveien hvor løpet er lagt i en 70 meter lang tunnel. De fleste side-
bekkene til Lysakerelva i byggesonen er lukket, trasé og vannføring er endret. De lavere-
liggende delene av elva er omgitt av konsentrert, bymessig bebyggelse. 


De øvre delene av vassdraget inklusive Bogstadvannet, er omfattet av markaloven, og 
utbyggingspresset her er lite. Dette innebærer ulike lovmessige forutsetninger langs vass-
draget for Marka og byggesonen. I Marka er det jordbruket, skogbruket og friluftslivet 
som i stor grad utgjør påvirkning av arealene. I byggesonen derimot, er arealene utsatt for 
en annen type press. Selv om vassdraget er vernet mot utbyggingspress er grønnstrukturen 
flere steder en smal stripe som er sårbar for fragmentering. Bebyggelse som presser seg på 
og problemstillinger som følger i kjølvannet av dette, som hageavfallsproblematikk, ulike 
brukerinteresser osv, gjør byggesonen mer utsatt enn Marka. 


Vassdraget og tilstøtende områder inneholder et sjeldent rikt biologisk mangfold. Det er få 
intakte områder som det vi finner langs Lysakervassdraget igjen i nasjonal sammenheng. 
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Vassdraget er en viktig korridor for planter og dyr mellom Marka og fjorden. Flere rød-
listede arter holder til i området. De rødlistede artenes trusselbilde varierer. Tap eller 
fragmentering av leveområder, invaderende arter eller forurensing er typiske trusler som 
forekommer langs vassdraget. Nærhet til bebyggelse i den nedre delen av vassdraget er en 
særlig utfordring. Stripen av kantvegetasjon gir en buffer mot forurensing og er viktig for 
lokalklimaet, men kantvegetasjonen er av varierende bredde og stedvis smal. 


Marka er svært viktig for friluftslivet. Turstinettet langs Lysakerelva har stor betydning 
lokalt. Tilrettelegging med enkel standard og åpning for ulike brukere er en akseptert norm. 
Den største utfordringen i området er vekting mellom ulike interessers krav til tilretteleg-
ging, og manglende sammenheng i turstinettet langs Lysakerelva. Det er videre behov for 
rehabilitering av deler av turstistrekningen. 


Kulturminnene og kulturmiljøene langs vassdraget stammer fra alle perioder fra steinalder 
til i dag. Bogstad hovedgård var i sin tid sete for Nordmarksgodset, og et mangfold av kultur-
minner kan spores tilbake til gårdens virksomhet som omfattet tømmerfløting, sagbruk, 
milebrenning, jernverk, stangjernsproduksjon og teglverk m.m. Det foreligger ingen samlet 
plan for ivaretakelse eller formidling av kulturminnene. 


Landbruket deles mellom skogbruk og jordbruk. For skogbruket gjelder egne lover som i 
stor grad ivaretar målsetningene i denne planen. For jordbruket derimot trengs skjøtselplaner 
som kan gi føringer for en forvaltning som ivaretar både landbruks-, kultur- og naturinte-
ressene. Flere steder er kulturlandskapet i ferd med å gro igjen, noe som kan være uheldig 
for landskapets egenverdi, men også for forekomster av verdifull natur. 


Tilgrensende bolig- og næringsområder fører til stort press på naturområdene. Dette gjelder 
spesielt på Bærumssiden. I næringsområdene langs vassdraget er kantvegetasjonen smal. 
Dette fører til erosjon og utvasking av masser. I disse områdene ligger tette flater nært 
inntil elven og fører til direkte avrenning til vassdraget. Turstier i tilknytning til disse om-
rådene er ofte utsatt for utvasking ved regnskyll. Boligeiendommene langs vassdraget på 
Bærumsiden er generelt store og utnyttelsespotensialet er ikke nådd. Dette betyr at deler 
av de viktige naturområdene som ligger på privat eiendom er utsatt for utbyggingspress. 
Næringsområdene langs elven er heller ikke ferdig utbygd, dette gjelder spesielt for 
Granfoss, Lysaker stasjon, Sagdammen og Fossum. 


2.3 Plangrep 
Kommunedelplanen er både en juridisk bindende arealplan og en temaplan. Planens anbe-
falinger for utvikling av vassdraget er fulgt opp i et handlingsprogram, men ligger også til 
grunn for plankart, bestemmelser og retningslinjer.


Ulike lover, forskrifter og kommunale planer har vært avgjørende for å bevare grønnstruk-
turen langs vassdraget. Kommunedelplanen styrker og samordner de ulike lokale planene, 
sikrer vassdraget mot ytterligere gjenbygging og sikrer en sammenhengende grønnstruktur 
fra kulturlandskapet rundt Bogstadvannetet til Lysaker. Planen fokuserer derfor på natur-
vern, styrking av friluftsliv, kulturminnevern, forholdet til landbruk og byutvikling og elve- 
og bekkerestaurering, og gir noen strategier for hvordan utfordringer innen disse områdene 
skal møtes. 


Nærheten til bolig- og næringsområder gjør vassdraget sårbart for forurensing, videre ut-
bygging og invaderende fremmede arter. Planen søker å ivareta biologisk mangfold. Virke-
midler er kartlegging, bevaring og styrking av kantvegetasjon og planbestemmelser som 
sikrer at tiltak i og langs vassdraget tar hensyn til naturverdiene. I de offentlig eide delene 
av planområdet kan skjøtsel styres i egne planer. Det er et ønske om at de biologisk viktige 
områdene i privat eie skal kunne inkluderes i skjøtselsplaner med samarbeid mellom partene.
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Langs deler av Lysakerelva er sammenhengen i turstinettet ufullstendig. Turstinettet må 
utvikles til en sammenhengende struktur langs og på tvers av vassdraget/kommunegrensen. 
Det utarbeides en felles hovedtursti mellom kommunene. Denne er vist i plankartet. Det 
må være lett å finne fram, og det skal derfor utarbeides et felles skiltprogram og turstikart.


Der det er mulig anbefales gjenåpning av bekker. Enkelte eldre byggetiltak, som demninger 
og utbedring av fløtingshinder har hatt en uheldig virkning på vassdraget. Det er gitt en 
kort vurdering av de inngrepene hvor vassdraget kan tenkes restaurert. 


De mange kulturminnene er identitetsskapende. Samspillet mellom natur- og kulturkvali-
tetene øker opplevelsen og forståelsen for tidligere generasjoners virksomhet. Synliggjøring 
og skjøtsel av kulturminner langs Lysakervassdraget vil ha en identitetsskapende dimensjon 
og bidra til trivsel og tilhørighet. Skjøtsel og restaurering av kulturminner og kulturmiljøer 
anses som viktig for forståelsen av lokal og nasjonal historie. For å bedre forståelsen skal 
det utarbeides et felles skiltprogram, og skjøtselsplaner for kulturlandskap vil sammen med 
krav om bevaring bidra til en styrking av kulturminnevern. I enkelte områder kan det være 
konflikter mellom naturverninteresser og kulturminneinteresser. Det kan da være særlig 
viktig å utarbeide skjøtselsplaner for å avklare hvordan ulike hensyn skal balanseres mot 
hverandre. I tillegg må plankart med bestemmelser og retningslinjer sikre dette, og spesielt 
vil dette være viktig inntil eventuelle skjøtselsplaner er ferdig utarbeidet. 


Kommunedelplanen fokuserer på opprettholdelse av eksisterende grøntdrag langs vassdraget. 
Dette medfører et fokus på boligtomtene som ligger langs vassdraget. I Bærum kommune 
er boligtomtene store og ligger godt ned i vegetasjonsbeltet. 10 % av vegetasjonsbeltet 
ligger innenfor boligtomtene. Det er derfor viktig å finne gode løsninger på denne problem-
stillingen. 


Kommunedelplanen er utarbeidet parallelt med Forvaltningsplanen for Glomma - Indre 
Oslofjord. God kjemisk og økologisk standard på vannet, er et mål for både forvaltnings-
planen og kommunedelplanen. Kommunedelplanen må derfor ses sammen med forvalt-
ningsplanen. 
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3. Fokusområder 


Med utgangspunkt i hovedmålene er temaene natur, forurensning, avfall og fremmede arter, 
klimaendringer, rekreasjon, idrett og friluftsliv, kulturminner og kulturmiljø, landbruk, bolig- 
og næringsområder og elve- og bekkerestaurering gitt en særskilt vurdering. Under hvert 
fokusområde gis først en kort gjennomgang av dagens status og utfordringer/muligheter. 
Hvert fokusområde avsluttes med en anbefaling av hva som bør gjøres for å møte utfordrin-
gene. Anbefalingene er fulgt opp av et handlingsprogram i kapittel 5.


3.1 Natur 
Naturkvalitetene langs og i vassdraget ivaretas eller forbedres ved både bevaring, 
utvikling og skjøtsel. 


Vassdraget har store naturverdier både når det gjelder vegetasjon og dyreliv, og er vernet 
etter Verneplan I for vassdrag. Skogsdrift og skogsbilveier setter sitt preg på Marka, mens 
på flere andre steder er naturen så lite berørt at den er vernet etter naturvernloven. Dette 
gjelder Spålen, Oppkuven, Triungsvann og Karussputten naturreservater og Blankvanns-
bråten landskapsvernområde. I tillegg er det registrert 114 viktige naturtypelokaliteter og 
46 rødlistede arter i Sørkedalen og åtte viktige naturtypelokaliteter innenfor planområdet 
i Bærum. Det er totalt kartlagt 31 naturtypelokaliteter på den 10 km lange strekningen fra 
Bogstadvannet til utløpet av fjorden. 5 ulike vegetasjonstyper kan karakteriseres som truet 
og det er registrert 27 rødlistede arter innenfor denne strekningen. 


Vegetasjon
Naturen i Marka er påvirket av jord- og skogbruket der og i noen grad av tilrettelegging for 
friluftsliv. Vegetasjonsbeltet er generelt godt ivaretatt gjennom Skogloven. Inngrepene og 
påvirkningen øker gradvis lenger ned langs vassdraget. I Sørkedalen og rundt Bogstadvan-
net er vegetasjonsbeltet stedvis smalt og/eller fraværende. 


Grunnet bratte elvekanter har vegetasjonen 
langs Lysakerelva i all hovedsak fått leve 
sitt eget liv. De biologiske verdiene som er 
knyttet til vassdraget, særlig Lysakerelva, 
med et rikt kalkpåvirket jordsmonn og rike 
bergvegger langs elva, har trolig hatt ganske 
like forhold de siste 100 årene. Dette har gitt 
grobunn for et variert biologisk mangfold 
som er unikt i et så urbant område. 


Langs Lysakerelva er naturverdiene i hoved-
sak gitt A- og B-verdi, som henholdsvis 
betyr nasjonalt og regionalt viktig natur. 
Hovedgrunnen til den høye verdsettingen av 


naturen langs Lysakerelva er bekkedalens intakte vegetasjonssone. Grunnet tidkrevende og 
utfordrende kartlegging av verdifull natur, er det grunn til å tro at det finnes flere områder 
med A- og B-verdier enn det som er registrert fram til i dag. Enkelte områder karakterisert 
som regionalt viktige, kan også ha innslag av nasjonalt viktige arter. 
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Langs Lysakerelva i områdene fra Griniveien til Bærumsveien er kantvegetasjonen av god 
kvalitet, mens det er smalt og lite robust oppstrøms og nedstrøms denne strekningen. For-
ringelse av vegetasjonsbeltet, betyr tap av leveområder for planter og dyr, fragmentering og 
avrenning som kan skape forurensning. Langs hele vassdraget fra Marka til fjorden bør det 
derfor være et stort sett sammenhengende belte av vegetasjon. Kantvegetasjonen bør bestå 
av stedegen vegetasjon og være flersjiktet. Den tryggeste skjøtsel for å sikre naturverdiene 
er å overlate skogen til fri utvikling, eller å ivareta kulturlandskapet der naturverdiene er 
knyttet til slike områder. For flere områder med naturverdiene A og B, har kulturpåvirk-
ningen og den aktive bruken av naturområdet vært avgjørende for at verdien av forekomst-
ene er så høy. 


Et sammenhengende vegetasjonsbelte har mange viktige funksjoner: 
•	 Den er leveområde for mange dyre- og plantearter inkludert sjeldne moser, lav og sopp.
•	 Her finner dyr mat og skjul.
•	 Den fungerer som trekkorridor og spredningskorridor for dyr.
•	 Trær og busker langs elva gir næring og skjulesteder for fisk og andre vannlevende dyr.
•	 Kantvegetasjonen skaper skygge på elva og sikrer mer stabil vanntemperatur.
•	 Kantvegetasjon motvirker erosjon og har en naturlig flomdempende effekt.
•	 Kantvegetasjon bremser vannhastigheten og suger opp forurenset overflatevann.
•	 Kantvegetasjon med en flersjiktet vegetasjon og en variert horisontal og vertikal 


struktur er fordelaktig i et landskapsøkologisk perspektiv. 
•	 Trær og busker langs elva skaper grønne lunger og variasjon i omgivelsene, og har 


derfor også en rent estetisk verdi.


Utfordringer / muligheter
Det er særlig viktig å opprettholde og styrke kantvegetasjonen der det er erosjon og ut-
vasking eller der det er fare for avrenning av forurenset vann. Eksempler kan være ved 
golfbanen, rundt store veier, fra jordbruk og andre tette flater som parkeringsplasser m.m. 
Dette hensynet må likevel vektes mot de andre målsetningene i planen. Enkelte områder 
som rundt Bogstadvannet, har vært beitemark og parkanlegg, og kantvegetasjonen har vært 
begrenset til grasmark med enkelte trær. Enger og beitemarker i tilknytning til plassene 
i Marka har mistet sin kulturpåvirkede flora og fauna, fordi arealene ikke er blitt holdt i 
hevd. Mindre jordlapper er i ferd med å gro igjen. 


Store deler av arealene med naturlig vegetasjon er ikke påvirket nevneverdig av turstinettet 
som går langs vassdraget. Det er viktig at områder hvor skogen i dag kan utvikle seg fritt, 
kan fortsette denne utviklingen også i framtida. For å gi en presis avveiing av ulike hensyn, 
bør det utarbeides skjøtselsplaner for viktige områder der mulige konflikter eller utfordringer 
kan oppstå. Men først og fremst vil planens bestemmelser og retningslinjer sikre disse om-
rådene mot uønskede inngrep.


De kommunalt eide områdene fra Griniveien og sørover til Bærumsveien er stedvis utsatt 
for ulovlig hogst fra beboere. Uønsket hogst på private områder som er betegnet som bio-
logisk viktig, er en utfordring. Slike inngrep er med på å bryte opp den sammenhengende 
kantvegetasjonen. Dette medfører tap av arter og gamle trær med høy økologisk funksjon.
De store boligtomtene som ligger delvis i vegetasjonsbeltet langs vassdraget på Bærums-
siden mellom Griniveien og sørover mot Bærumsveien i Bærum, er en utfordring i forhold 
til å opprettholde det biologiske mangfoldet. De store boligtomtene kan føre til mulighet 
for fradeling og utbygging ned i vassdraget. Dersom dette tillates vil naturområdene fra 
Grini til Granfoss bli redusert med 10 %. Dette vil få store konsekvenser for det biologiske 
mangfoldet langs vassdraget. 
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Anbefaling
Skjøtselsplanene bør utformes i samarbeid med berørte fagmyndigheter. Skjøtselsplaner 
bør dekke hele landskapsrom for å skape et sammenhengende bilde. Der det er nødvendig, 
bør planene utarbeides i fellesskap over kommunegrensen og i samarbeide med private 
grunneiere.


Det er ønskelig at det utarbeides skjøtselsplaner for utvalgte områder i byggesonen på 
begge sider av vassdraget. Det er viktig å involvere grunneiere og vel for å kunne opprett-
holde naturområder av stor verdi på eiendommene, men også å kunne skjøtte vegetasjonen 
på en skånsom måte. Inntil eventuelle skjøtselsplaner iverksettes, vil planens bestemmelser 
og retningslinjer søke å sikre at ingen uønskede tiltak i denne sammenheng gjennomføres. 


I Sørkedalen, der det er stort innslag av private grunneiere med næringsinteresser, bør 
samarbeidet om skjøtsel videreføres. Et forprosjekt til skjøtselplan her er igangsatt under 
ledelse av Regionkontor Landbruk (Oslo). 


Kantvegetasjonen bør gjenskapes eller styrkes, med unntak av områder som tradisjonelt 
har vært holdt åpne og hvor kulturminneinteresser tilsier at dette videreføres. Oppretthol-
delse og reetablering av kantvegetasjon sikres gjennom bestemmelser og retningslinjer, 
der dette ikke tas opp i egen skjøtselsplan. Dette gjelder spesielt for områdene Tverrelva 
- Lyse Gård, Langlielva - Elveli gård, rundt Bogstad golfbane og i nedre del av Lysakerelva 
(i hovedsak fra Fåbrofossen og ned).


Det bør sendes ut informasjon vedrørende forbud mot hogst i kommunalt eide områder. 
Private grunneiere må også få informasjon vedrørende biologisk viktige områder på egen 
eiendom og hvordan disse skal skjøttes for å unngå uønsket hogst/forringelse av verdifull 
natur. 


Anlegging av nye og oppgradering av eksisterende turstier bør skje på mest mulig skånsom 
måte i forhold til omkringliggende vegetasjon og kulturlandskap.


Viktige naturområder sikres gjennom bruk av plankart og bestemmelser. I byggesonen 
brukes grønnstruktur med underformål natur og friområde, mens hensynssone natur i 
kombinasjon med LNFR - område brukes i marka. 


Dyreliv
Naturtyper og rødlistede arter langs Lysakerelva er kartlagt. Det finnes mye død ved av 
ulike tresorter i ulike nedbrytningsfaser langs elven. At elvedalen kan karakteriseres som 
en stor bekkekløft i lavtliggende område på sørøstlandet, tilsier også stor diversitet 
(mangfold) av insekter. Sannsynligheten er stor for å finne rødlistede insekter, særlig biller. 
Registreringene som alt er gjennomført, må utfylles med ytterligere undersøkelser for å kart-
legge mulig forekomst av rødlistede arter. 
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Vassdraget er videre en viktig viltkorridror. Særlig viktig er den nedre delen av vassdraget, 
Lysakerelva, som forbinder havet og Marka fordi viltet i byggesonen har få andre mulig-
heter å bevege seg. 


Fuglelivet er rikt langs vassdraget og det er totalt registrert syv rødlistete fuglearter, som 
f.eks. tretåspett, dvergspett og hvitryggspett. 


Når det gjelder forekomster av fisk, er det registrert flere forskjellige arter innenfor plan-
området. Antallet arter øker nedover vassdraget, med flest arter i Bogstadvannetet. Sørke-
dalselva er et nasjonalt meget viktig leveområde for den rødlistede elvemusling. Det er 
registrert funn av elvemusling i Lysakerelva og ål i Sørkedalselva. Edelkrepsen (rødlistet) 
har et par lokaliteter i vassdraget, men det er sparsomt med individer.


Strekningen nedenfor Fåbrofossen er anadrom strekning og gyteområde for havniøye, laks 
og sjøørret. Laksestammen er klassifisert som liten og sårbar, mens sjøørretstammen er 
vurdert å ha redusert ungfiskproduksjon. Det finnes registreringer av den fremmede fiske-
arten canadisk bekkerøye i Stubberudbekken.


Utfordringer / muligheter
Det er gode gyte- og oppvekstmuligheter for laks og sjøørret oppstrøms Fåbrofossen, og 
fisken har muligheter for å nå Jarfossen, muligens også Røafossen. Dette vil muliggjøre en 
stor økning i antall returnerende laksefisk. Spørsmålet vedrørende fiskerettigheter, forhold 
til grunneiere, påvirkning på andre fiskeslag og andre fordeler og ulemper må utredes sær-
skilt, før eventuelle tiltak for å forlenge anadrom strekning settes i verk.


Det finnes lite informasjon om fiskestammer generelt i vassdraget. Enkelte fiskeslag kan 
være truede, som storørret i Storflåtan og Bogstadvannet. Ål finnes i vassdraget, men er 
sterkt truet i Europa. De registreringene som er gjort, viser at krepsebestandene trolig er 
små eller forsvunne. Dersom krepsen er blitt helt borte i Lysakerelva, bør det vurderes å 
flytte kreps fra andre vann for å bygge opp en ny bestand. For øyeblikket er det svak, men 
stabil rekruttering i elvemuslingbestanden.


Kunnskapen om hvor det fiskes og hvor mye det fiskes er også liten. 


Anbefaling
Den terrestre insektfaunaen langs Lysakerelva bør kartlegges med tanke på rødlistearter. 
Denne artsgruppen har en sentral funksjon i det økologiske kretsløpet. Særlig billefaunaen 
er interessant, da området rommer mye død ved av ulike treslag i flere nedbrytningsfaser.


Mulighetene for å forlenge anadrom strekning til Jarfossen bør utredes. For å sikre de be-
grensede gyte- og oppvekstområdene for laksefisken, forslås det egen hensynssone for 
anadrom strekning. Laksen må sikres god nok vannføring under gyteperioden.


For å forvalte og sikre krepse-, elvemusling- og fiskestammenes fremtidige eksistens, må 
stammene kartlegges med henblikk på diett, vekst, aldersstruktur, ungfisktettheter, opp-
vekstområder og gyteområder. Informasjon om bestandene skal danne bakgrunnen for nye 
regler for fiske og fangst. Eventuelle vedtak om oppfølging for å bedre bestandenes vilkår 
må tas som følge av utredningene. Disse kartleggingene må ses sammen med kartlegginger 
av fiske. 


Biotopforberedende tiltak for elvemuslingbestanden, storørretstammen og restaurering av 
våtmark samt flomforberedende tiltak må vurderes gjennomført. 
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Det bør igangsettes en prosess for å utbedre og opprettholde leveområdene til ålen i vass-
draget. 


Det vurderes om arealer til konkrete fiskeplasser bør ryddes. Dersom behovet for dette er 
til stede, må plan for gjennomføring av dette lages. 


Det bør vurderes å bygge opp en ny bestand av kreps i Lysakerelva. Det vil her være viktig 
å utrede konsekvensene for eksiterende biologisk mangfold før krepsen eventuelt settes ut. 


3.2 Forurensning, avfall og fremmede arter 
Vassdraget er i varierende grad påvirket av menneskeskapte og naturlige forhold som gir 
utslag i vannkvaliteten. Grovt sett kan man dele planområdet i tre; Marka, Sørkedalen og 
Lysakerelva. 


Marka ligger over den marine grense der berggrunnen og løsmasser påvirker vannkvaliteten 
lite. Det er liten aktivitet i området og risikoen for forurensning er derfor liten. Området er 
derimot lett påvirkelig for sur nedbør på grunn av lite kalk i berggrunn og løsmasser. Vann-
kvaliteten i Marka er generelt svært god, selv om noen mindre vann er sure på grunn av sur 
nedbør. Enkelte av innsjøene kalkes.


Kommunedelplanen foreslår ikke særlige tiltak for å møte utfordringen med sur nedbør, 
men nødvendige tiltak vil ikke være i strid med planen.


Sørkedalen ligger under den marine grense og er i stor grad gammel sjøbunn med leire og 
sand som er dyrket opp. Potensialet for forurensning av grunnvann og vassdrag er stor 
hovedsakelig på grunn av jordbruks- og husdyrdriften som foregår her. Vannkvaliteten i Sør-
kedalen varierer fra svært god til god, og konsentrasjonen av næringsstoffer og koliforme 
bakterier øker noe nedover i vassdraget. Dette er bakterier som indikerer fersk avrenning 
fra husdyr eller avløpsanlegg, og som lett påvirker vannkvaliteten i vassdraget. I Sørke-
dalen har det blitt deponert urene masser som krever spesiell behandling. Status til disse 
fyllingene og deponiene er uklar. Utlekking fra heterogene byjordsmasser forekommer. 
Det finnes data fra overvåkningsstasjonene i vassdraget som viser lave konsentrasjoner av 
utvalgte miljøgifter.


På Bærumssiden av Bogstadvannet ligger det en fylling. På denne fyllingen lagres det 
tømmer. Tømmeret har tidligere blitt sprøytet med kobberkonsentrasjon. Dette har ført til 
en økt kobberkonsentrasjon i grunnen. Det er usikkert om denne fyllingen og lagringen av 
tømmer medfører forurensning i vassdraget. 


Andre kilder til forurensning av vassdraget kan være avrenning fra tette flater som parke-
ringsplasser, veier og annet. Den antagelig største forurensningskilden fra avrenning kommer 
fra jordbruket. Ellers går overvannet direkte ut i vassdraget, og dersom det regner mye vil 
overløpet fra avløpsnettet gå fortynnet ut i vassdraget. Dette vil også skje dersom avløps-
nettet forstoppes. 


I boligområdene langs vassdraget er det mange gamle oljetanker. Disse utgjør en trussel for 
vassdraget. 


Lillevann, Strømsdammen og Bogstadvannet har alle kalkrike og humøse eller delvis humøse 
vann. De to første er små med svært god til god vannkvalitet, men likevel tydelig forurenset 
av tidligere aktiviteter i nedbørsfeltet. Bogstadvannet har noe dårligere vannkvalitet og fikk 
blant annet i 2007 betegnelsen ”dårlig” i forhold til badevannskvalitet på grunn av store 
nedbørsmengder, som førte til uheldig avrenning til vassdraget. 







Kjempebjørnekjeks Parkslirekne Hageavfall dumpet ved tursti 
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Vannkvaliteten i Lysakerelva er karakterisert som mindre god. Berggrunnen her er lett løselig 
og gir næringsstoffer til vannet. I tillegg frakter overvann fra utbygde områder og overløp 
fra avløpsnettet forurensing inn i vassdraget. 


Vannkvaliteten innenfor planområdet og parametre for dette, er bakgrunnsmateriale for 
Forvaltningsplanen. Det vises til denne.


Fremmede arter er en stor trussel mot det biologiske mangfoldet. Eksempler fra planområdet 
er almesykesopp og mongolspringfrø. Noen av de fremmede artene forekommer i store 
populasjoner langs vassdraget, mens andre er sjeldne.


Utfordringer / muligheter
Vann- og avløpsetatene arbeider kontinuerlig med å begrense utslipp av avløpsvann til 
vassdraget, og dette arbeidet forutsettes å fortsette. Det er et generelt mål at takvann og 
avrenning fra tette flater skal håndteres lokalt. Lokal overvannshåndtering er viktig for å 
unngå å føre vann i avløpsnettet. Lokal overvannshåndtering kan bestå av fordrøyning/ 
infiltrering og eventuelt av andre typer renseanlegg. 


Kantvegetasjon vil være en buffer som hindrer eller begrenser forurensing som følge av 
avrenning, både fra dyrka mark og fra veier og byggeområder. 


Felles for alle de fremmede artene med unntak av kjempebjørnekjeks, er at de er dårlig 
kartlagt. Bekjempelsen av fremmede arter er tidkrevende og må skje systematisk. På 
grunn av den dårlige og/eller manglende kunnskapen om fremmede arter i området, er det 
vanskelig å si i hvilken grad fremmede arter fortrenger naturlig vegetasjon. 


Den fremmede fiskearten krøkle er registrert i vannene Søndre og Nordre Heggelivann. 
Krøkle vil kunne ha en uheldig spredning til vannene Skotta og Skamrek. 


Hageavfall og skrot er et problem, særlig langs Lysakerelva, og kan føre til genetisk foru-
rensning da fremmede arter får fotfeste i området og fortrenger naturlige arter. Forsøpling 
fører også til en forringelse av naturkvalitetene og redusert opplevelsesverdi for befolk-
ningen. Forsøpling av både offentlig og private områder er ulovlig i henhold til forurens-
ningslovens § 28. 
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Anbefaling
For å begrense forurenset avrenning fra landbruk, golfbane og fra harde overflater må 
naturlig kantvegetasjon opprettholdes. Det bør tilstrebes kantvegetasjon i flere sjikt, der 
skjøtselsplaner ikke sier noe annet. Det skal vurderes lokalt renseanlegg/fordrøyning/
infiltrasjon for overvann i tillegg til kantvegetasjon der kantvegetasjonen ikke er bred nok. 
Disse anleggene bør ligge utenfor kantvegetasjonen. 


Grunneiere må informeres om hvordan de kan kvitte seg med avfall på lovlig måte. I tillegg 
oppfordres ideelle organisasjoner til en oppryddingsaksjon. 


Eventuell forurenset grunn må renses før utbygging.


Lokale lekkasjer må avdekkes og muligheten for rensetiltak av sidebekker til Lysakerelva 
må utredes.


3.3 Klimaendringer 
Utfordringer / muligheter
Framtidige klimaendringer er et viktig og omfattende tema som har fått og fortsatt vil få en 
økende betydning.


Forprosjektrapporten ”Tilpasninger til klimaendringer i Osloregionen” (CIENS 2007) anslår 
en midlere økning i årlig middeltemperatur på omtrent 3 grader C innen 2100 for Oslo-
regionen. Årsnedbøren vil øke noe og kraftige regnskyll vil skje oftere. Høstnedbøren antas 
å øke med 20 %, mens sommernedbøren vil synke med ca 15 %. Ifølge modellberegninger 
vil regionen oppleve flere flommer, men små endringer for største årlig flom. Antall flom-
episoder vil øke høst og vinter, og minke vår og sommer. Risikoen for lokale regnflommer 
vil øke. Faren for skred vil øke, særlig langs større elvesystemer ved kraftig nedbør på etter-
sommer og tidlig høst. Mer nedbør, særlig vinterstid, og flere intense nedbørsepisoder kan 
medføre redusert vannkvalitet i vassdrag og økt fare for forurensing av parasitter, virus og 
sykdomsfremkallende bakterier i drikkevann. Flere større vannverk i regionen, med avan-
serte flertrinns renseprosesser, er godt forberedt på en slik utvikling. Økt risiko knytter seg 
derfor mest til private brønner og drikkevannkilder, samt avløpsvann fra gamle og nedslitte 
avløpsnett som trenger inn i drikkevannsnettet. På Østlandet beregnes 20 % mer nedbør i 
vinterhalvåret enn i dag. Et scenario med forholdsvis høy utslippsøkning viser at Oslo får 
en havnivåøkning på 41 cm innen 2100. Dette vil kunne påvirke natur og bygningsmasse 
i planområdet. Rasfare og flomrisiko vil øke. For å redusere potensielle skadevirkninger 
flom har for menneskeliv og helse, kulturminner, miljø og økonomisk aktivitet, er det viktig 
å sikre at elvene og bekkene får nok areal til å ivareta naturlige prosesser som erosjon og 
sedimentasjon. Der det mangler tilstrekkelig areal, må andre tiltak vurderes.


Anbefaling
Elvebredden skal sikres mot inngrep og kantvegetasjon skal bevares, eventuelt søkes 
reetablert. 


Planen setter av et grøntbelte langs vassdraget for å sikre at det ikke bygges ytterligere 
igjen. Ved transformering av byggeområder, må flomfare vurderes og eventuelle tiltak 
iverksettes før nybygging tillates.


En sikkerhetsmargin på 0,5 meter i tillegg til 200-års flommens vannlinje i vassdragene må 
brukes, samt at laveste tillatte byggenivå mot sjøen heves fra kote 2 til 2,5. 
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Bygging av kulverten ”Fådpassasjen” og med ny og oppgradert tursti ved Jarfyllingen
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3.4 Rekreasjon, idrett og friluftsliv 
Det skal tilrettelegges for muligheter til å kunne utøve friluftsliv i og langs vassdraget. 


Turgåing og skigåing
Turgåing og skigåing er vanligste form for friluftsliv langs vassdraget. Turgåing og ski-
gåing i Marka er en del av mange innbyggeres identitet. I hele området er det gjort enkle 
tilretteleggingstiltak som stimerking og opparbeiding av bålplasser der åpen ild er tillatt 
også når det er bålbrenningsforbud. Turstinettet langs Lysakerelva har særlig betydning for 
lokalmiljøet. Her er det turstier langs elva, og enkelte tverrgående forbindelser mellom elva 
og boligområdet. Enkelte steder, som ved Jarfyllinga, der Bærumsveien, Kolsåsbanen og 
Lilleakerbanen krysser elva, har det inntil nylig vært brudd i turstinettet. Her har turstiene 
A1 i Oslo kommune og L1 i Bærum kommune tidligere møtt en bratt vegg som stengte 
for videre ferdsel. Fram til våren 2010, måtte turgåere bevege seg 30 høydemeter og ta en 
større omvei i trafikkområder for å passere Jarfyllinga. I 2010 ble kulvert gjennom Jarfyl-
linga åpnet. Tursti langs eller i nærheten av Bogstadvannet og noe oppover Sørkedalselva 
er knyttet opp mot stisystemet i Marka. 


Det finnes en rekke utfartsparkeringsplasser i Sørkedalen og på flere offentlig tilgjengelige 
hytter er det mulig å overnatte. Dessuten finnes flere rasteplasser, teltplasser og permanente 
ildsteder langs vassdraget. 


Utfordringer / muligheter
Kommunedelplanen ønsker å legge til rette for friluftsliv, men anlegg og byggetiltak skal 
være enklest mulig for å begrense inngrep i naturen. Graden av tilrettelegging skal avta 
innover i skogen. Det enkle friluftslivet skal prioriteres framfor mer ressurskrevende fri-
luftsaktiviteter. Det er ikke foreslått særlige tiltak innenfor Marka, men det er ønskelig at 
muligheten for turgåing og skigåing opprettholdes og utvikles. Fortsatt rydding og merking 
av løyper og annen enkel tilrettelegging er i tråd med kommunedelplanens mål. 


Ved Bogstadvannet er det et ønske om å utvide kantsonen til vassdraget, opparbeide dagens 
tømmervelt til park/utvidet kulturlandskap og flytte turstien lenger fra vannkanten på 
Bærumssiden. Mulighet for opparbeidelse av badeplass og evt. utleie av kano/robåt bør 
utredes. 


Planen legger til rette for at det skal være en hovedturstitrasé som går vekselvis mellom 
Oslo og Bærum. Denne skal i nedre del av vassdraget gå på Bærumssiden fra Elveveien til 
Møllefossen. Derfra går den over til Oslosiden opp til gangbroen ved Jar skole, her går den 
videre oppover på Bærumssiden frem til ny bro på sørsiden av Jarfyllingen, der den krysser 
over til Oslo igjen opp til gangbroen ved Snaret. Her går den videre opp på Bærumssiden 
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Eksempel på skilting ved Fåbrofossen


Kommunedelplan for Lysaker- og Sørkedalsvassdraget 23  


til Sagdammen. Det er ønskelig at den skulle gått på Bærumssiden helt opp til dammen på 
Bogstadvannet og krysse over denne, men per dags dato er denne stengt. Videre går forbin-
delsen på Bærumssiden opp langs elven til Bogstadvannet. Hovedturstitraseen er vist på 
plankartet. 


I byggesonen er det lagt opp til et sammenhengende turstinett langs Lysakerelva. Turstiene 
langs Lysakerelva vil ha vekslende standard. Den største utfordringen for friluftslivet har 
vært å få en bedre turstiforbindelse ved Jarfyllingen, I planperioden har et prosjekt i sam-
arbeid mellom Bærum og Oslo kommuner blitt igangsatt. Fase 1 med bygging av kulvert 
”Fådpassasjen” gjennom fyllingen er ferdigstilt, og fase 2 med to bruer over elva samt 
oppgradering av turstien langs elva mellom Jar bru på Bærumssiden og Lysejordet på Oslo-
siden, er under arbeid. 


En viktig del av arbeidet med å få et sam-
menhengende turstinett er å få en felles 
skilting på begge sider av kommunegrensa.


Det er ønskelig å legge til rette for all-
mennhetens atkomst til Lysakerelva. 
Ulendt terreng og ønske om å verne natur 
gjør universell utforming utfordrende. Der 
det ligger til rette for det, skal prinsippene 
om universell utforming legges til grunn 
for utforming av turstinettet. Kryssende 
turstier bør også bidra til å styrke forbin-
delsene på tvers av kommunegrensene. 


Når det gjelder turstikoblinger fra Lysakervassdraget og videre inn i Marka, er denne sted-
vis mangelfull. Det er for eksempel ingen sammenhengende trasé rundt Bogstadvannet. 


Anbefaling
Eksisterende turstinett skal gis skånsom opprusting og vedlikehold. Det skal skapes et sam-
menhengende turstinett langs vassdraget fra Bogstad til Lysaker. Tursti bør sikres rundt 
Bogstadvannet slik at Lysakerelva, Bogstadvannet og Marka knyttes sammen. Særlig skal 
turstinettet ved Jarfyllingen utbedres med tanke på å gi en bedre forbindelse. Koblingen til 
kyststien fra Lysaker - Bestumkilen (tursti A1) bør utbedres. 


For å begrense overvannsproblem er det nødvendig med vedlikehold og oppgradering av 
eksisterende turstinett som er utsatt for utvasking i forhold til høy vannføring i Lysaker-
elva, avrenning fra tette flater, overvann fra historiske bekkeløp og regn generelt. 


Hovedturstistrekningene på Bærumssiden bør prioriteres for oppgradering. Oppgradering 
av nettet på strekningen fra Snaret til Grinidammen og strekningen Jar bru til Jarfyllingen 
bør gjøres som del av hovedturstien mellom Bærum og Oslo kommune.


Skiltingen langs Lysakerelva skal ha lik utforming og kontinuitet på begge sider av elva. 
Bærum og Oslo kommuner bør samarbeide om felles informasjonsstategi, turstibrosjyre og 
skiltprogram for turstinettet langs Lysakerelva og videre oppover. 


Ved utbygging på Lysaker stasjon skal det sikres en turstitrasé langs elven. Den skal ikke 
bygges i eksisterende kantvegetasjon. 


Dammen ved Bogstadvannet åpnes for ferdsel. 
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Laksetrapp ved Møllefossen.Badende i Lysakerelva. 


Dammen ved Bogstadvannet Stengsel ønskes fjernet ved dammen
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Ved Fossum ønskes en opparbeiding av park/kulturlandskap på tømmerveltet og tilrette-
legging for bading og evt. utleie av kano/robåt. Turstien bør flyttes bort fra vannkanten. 


Offentlig toalett anlegges ved Lysejordet.


P- plassen ved Åmot asfalteres.


3.5 Bading og fiske 
Bading og fiske er tillatt og vanlig langs hele vassdraget unntatt i Langlivann, Hagatjern og 
Kringla der det er drikkevannsrestriksjoner. Det er noen tilrettelagte badeplasser innenfor 
planområdet. Av andre vanlige friluftsaktiviteter i området kan nevnes vannsport, ridning, 
golf, klatring og skyting. I hovedsak er Bogstadvannet det stedet det foregår mest aktivitet 
og da særlig bading på varme sommerdager. 


Utfordringer / muligheter
Det er ikke foreslått endringer for de tilrettelagte badeplassene i området. Det er heller ikke 
gjort mulighetsvurderinger med tanke på opparbeiding av nye badeplasser. Ved eventuelle 
mulighetsvurderinger vil badevannskvalitet, sikkerhet, biologisk mangfold og fiske-
interesser være viktige temaer. I enkelte vann nær byggesonen og ved bebyggelse inne i 
Marka, kan det legges ut enkle, naturtilpassede badebrygger til allmenn bruk. Bading er 
populært langs hele Lysakerelva, men på grunn av sterk strøm bør det ikke anlegges 
offentlige badeplasser her. 


Oslomarka Fiskeadministrasjon regulerer fiske gjennom salg av fiskekort for hele vass-
draget ned til Granfoss. Sollerudstranda skole har ansvar for anadrom strekning fra Fåbro-
fossen til fjorden. Det eksisterer lite eller ingen informasjon om hvor det fiskes og hvor 
mye det fiskes i vassdraget. 
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3.6 Roing, sykling, golf og riding 
Christiania Roklubb holder til ved Bogstadvannet. Det foregår både konkurranser og tre-
ning gjennom hele sommersesongen. Ellers er kanopadling en vanlig aktivitet innenfor 
planområdet, og i Lysakerelva foregår elvepadling (elvekajakk).


Sykling langs skogsbilveiene blir stadig mer populært. Videre arbeides det med planer om 
å ta i bruk Tryvann vinterpark til terrengsykling. Per vinter 2011 arbeides det med en regu-
leringsplan for gang- og sykkelvei langs Sørkedalsveien.


Oslo golfklubb holder til sør for Bogstadvannet, og var i sin tid Norges første 18-hulls 
golfbane. Her kan medlemmer spille golf i sommerhalvåret, mens området brukes til ulike 
vinteraktiviteter om vinteren. Miljøverndepartementet fattet vinteren 2011 vedtak om at 
kunstisbane kan etableres på driving rangen.


Kommunedelplanen legger generelt ikke restriksjoner på utøvelse av friluftsliv som ikke 
krever tiltak etter plan- og bygningsloven. Eksempler er riding eller sykling langs turstier 
og padling i Sørkedalselva og Lysakerelva. Det finnes en ridetrasé som krysser planområdet 
ved Abbortjernbekken. Ellers er det tillatt å ri på veg eller sti i utmark jf. friluftsloven.


Utfordringer / muligheter
Kommunale planer og vedtak som berører aktivitetstyper som padling i Sørkedalselva og 
for eksempel forbud mot riding mellom kl. 11.00 og 15.00 på søndager i Oslo kommune, 
vil fortsatt gjelde. Tiltak for opparbeiding av større anlegg for frilufts- og sportsaktiviteter 
vil kreve reguleringsplan. Tiltak som begrenser allmennhetens ferdselsrett vil være i strid 
med kommunedelplanen. 


Padletraseen i Bogstadvannet er utsatt for sedimentering. Sørkedalselva danner en sand-
banke ved utløpet der roerne går på grunn. Denne planen vil ikke ta stilling til ønsket om 
mudring, idet vi viser til at vurdering må foretas i henhold til naturmangfoldloven og vann-
ressursloven, samt forvaltningsplanen for vassdraget. Fylkesmannen er rette myndighet her. 


For enkelte turstitraseer kan det oppstå konflikt mellom ulike brukergrupper. Det er behov 
for tilrettelegging av traseer for de ulike brukergruppene. 


For aktuelle tiltak på de spesifikke anlegg og arealer vises det til Kommunal plan for idrett 
og friluftsliv 2009 - 2012, med handlingsprogram og Kommunedelplan for fysisk aktivitet 
og naturopplevelser. 


3.7 Kulturminner og kulturmiljø 
Kulturminner og kulturmiljøer skal ivaretas, og kulturlandskapet langs vassdraget 
skal sikres helhetlig vern og tilrettelagt skjøtsel.


Marka og Sørkedalen
Sørkedalen har navn etter elva. Den het opprinnelig ”Surka” eller ”Surkadln”. Surka be-
tyr den mørke, antagelig grunnet høy og mørk granskog som omringet elva. Nesten all 
dyrket mark i Sørkedalen er gammel sjøbunn fra tiden da strandlinjen var nesten inne ved 
Øvre Lyse. Funn fra yngre steinalder, viser at jordbruket har lang historie i Sørkedalen. 
Før Svartedauden på midten av 1300-tallet var det rundt 20 gårder og plasser i dalen. Alle 
forsvant med Svartedauden. Først da Sørkedalsgodset ble etablert midt på 1600-tallet, var 
det like mange gårder i dalen som tre hundre år før. Under Peder Ankers tid på Bogstad 
omkring 1800 ble Sørkedalsgodset slått sammen med Nordmarksgodset, samt Bærums og 
Hadelands verk. Da Ankers dattersønn delte godset i 1850-årene, fulgte det meste av Sørke-
dalen Nordmarksgodset, slik at det meste av dalen ble liggende under Løvenskiold. Fra 
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1930-årene kjøpte flere av godsets leilendinger ut gårdene. 15-20 gårder og plasser hører 
fortsatt inn under Løvenskiold. 


Jordbruket preger fortsatt den lavereliggende delen av dalen og Sørkedalen har et rikt kul-
turlandskap med mange gårdstun. Sentralt i dalen ligger også Sørkedalen kapell, skole og 
butikk.


Sørkedalsvassdraget har også en lang fløtningshistorie. Man antar fløtingen fikk et skikke-
lig omfang først da Morten Lauritzen samlet dalens gårder og skoger omkring 1650. Vass-
draget var etter dette et typisk fløtningsvassdrag med sagene ved Lysakerelva som mål. I 
årene mellom 1770 og 1800 ble Sørkedalsgodsets store skoger i Nordmarka sterkt uthogd. 
Eieren, Peder Anker, som begynte å hente tømmer helt fra Etnedal og Hedalen bygget 
ytterligere ut Sørkedalsvassdraget for tømmerfløtning. Tømmerfløtningen holdt på fram til 
1960-tallet, da lastebiler tok over all transporten. 


I Bærumsmarka ved Setervann ligger en tidligere skogshytte som ble brukt av skogsar-
beidere som jobbet for Løvenskiold. Mellom Setervann og Rognlivann ligger gårdsbruket 
Kampen med tilhørende kulturmiljø. 


Innenfor planområdet er flere gårdsanlegg og fløtningsanlegg oppført på Byantikvarens 
gule liste som bevaringsverdig.


Bogstad gård og Bogstadvannet
Gården ligger i et åpent kulturlandskap, på en tange på østsiden av Bogstadvannet. Gården 
tilhørte Cistercienserklosteret i middelalderen, gikk over til kronen etter reformasjonen. 
Peder Anker overtok Bogstad gård i 1773 og gav hovedbygningen dens nåværende form. 
Parken rundt Bogstad ble anlagt av den tyskfødte gartner Johan Grauer omkring 1785, og 
er det tidligste eksemplet på engelsk landskapsstil i Norge. Gården med hageanlegget på 
120 daa, og den nærmeste innmarken ble overtatt av Bogstad stiftelse i 1955, mens resten 
av jordveien og skogen ble solgt til Oslo kommune. Langs Strømsbekken nordøst for Bog-
stad gård finnes et variert kulturlandskap med husmannsplasser, bolighus, vassdrag, åkrer, 
beitemark, løv- og barskog og flere dammer. Damanleggene her var en del av et anlegg for 
å sikre Bogstad gård kraft fra bekken. Bogstaddammen er en kvedersteinsdemning som 
binder sammen Fossum og Bogstad.


Bogstad gård og omkringliggende parkanlegg har høy bevaringsverdi, og er oppført på 
Byantikvarens gule liste. Hovedbygningen er fredet etter kulturminneloven. Bogstad golf-
bane, sør for Bogstadvannet var Norges første 18-hulls golfbane. Banen utgjør sammen 
med badeplassen og friarealene lenger nord en viktig del av det åpne kulturlandskapet. 


På vestsiden av Bogstadvannet ligger det flere arbeiderboliger/husmannsplasser tilhørende 
Fossum sagbruk. Disse ble i tillegg drevet som småbruk i småskala. Nord for demningen 
står en rekke med stolper, også kalt dykdalber, som er synlige minner etter tømmerfløtingen. 
Gårdene Fossum, Grini og Jar med tilhørende husmannsplasser, kom under Bogstad på 
slutten av 1700-tallet, og har inngått i Bogstadgodsets virksomhet. 


Området fra Bogstadvannet til Lysaker er i Bærum kommune vurdert som ett av tretten 
større prioriterte kulturmiljøet. Samlet illustrerer kulturmiljøet langs vassdraget utviklingen 
av industrien i Bærum kommune. 


Langs Lysakerelva
Lysakerelva har gjennom lang tid gitt kraft til kverner, møller, stamper, sager, elektrisitets-
verk og fabrikker. Langs elven finnes rester etter industrivirksomhet, ofte i form av dammer, 
fundamenter eller steinsøyler. Rundt 1660 hadde seks gårder i Aker og seks i Bærum fall-
rettigheter i elva. Ved Hammerdammen var det tidligere kvern og annen industrivirksomhet 
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i forbindelse med Bærum jernverk. Jernverket utnyttet vannkraften i Hammarfossen og 
skogen i marka (til trekull). Fossumområdet utgjorde et lite samfunn av arbeidere tilknyttet 
verket, og det ble bygget både boliger og skole. Ved Hammerfossen krysser også Anker-
veien. Veien ble bygget av Peder Anker for å frakte malm fra Bærums verk til masovnen på 
Fossum. Senere ble veien videreført til Hammeren i Maridalen hvor Anker hadde anlagt en 
stangjernshammer. Ankerveien er regulert til bevaring i Bærum og oppført på Byantikvarens 
gule liste i Oslo.


Det har alt i alt vært 10 sagbruk ved elva. Rundt 1890 ble sagene samlet ved Hammarfossen/
Fossum, og siden var det bare sagen ved Fossum som var i drift. I våre dager er sagbruket 
ført videre ved det nye Fossum bruk ved Bogstadvannetet.


Fåbrofossen har gitt kraft til mange virksomheter, slik som spikerverk, pudder- og stivelses-
fabrikk, tresliperi og papirfabrikk. De første bedriftene startet opp omkring 1750, blant 
dem var Granfoss Bruk, som var en betydelig cellulose- og papirfabrikk. Bruket ble hoved-
sakelig drevet med vannkraft, og senere dampmaskiner. Anlegget består i dag av kontorer 
og næringsbygg, og dessuten opprinnelig disponentbolig med hageanlegg. 


Øst for fossen ligger Fåbro gård med dikteren Christian Braunmann Tullins sommer-
hus. Bygningen ble oppført 1757, men ble delvis skadet da Lysaker nitroglyserinfabrikk 
sprengte ved en ulykke i 1873. Bygningen ble bygget om inspirert av datidens sveitserstil 
og er i dag nylig restaurert. Pilegrimsleden mellom Oslo og Hole krysser elva ved Fåbro. 
Gårdsområdet er regulert til spesialområde bevaring. 


Lysaker Mølle ligger på vestre side av elva og er regulert til spesialområde bevaring. Lakse-
trappene og demningsanlegget med damhus hører også til miljøet. To arbeiderboliger i tre 
knyttet til Barnenga såpefabrikk er flyttet innenfor området og er regulert til spesialområde 
bevaring.


Sollerud gård ligger øst for elveutløpet. Gården har tidligere fungert bl.a. som utskipings-
sted for tømmer, gårdsbruk, skysstasjon, fergested og skole. Tunet og hovedbygningen, 
samt den nærliggende jernbanebrua er regulert til spesialområde bevaring. 


Automatisk fredete kulturminner
I Sørkedalen og langs Lysakerelva for øvrig er det kjente automatisk fredete kulturminner 
som dekker alle forhistoriske perioder, fra eldre steinalder til middelalder. Det dreier seg 
både om løsfunn av enkeltgjenstander og boplasser fra eldre steinalder, fangstgroper, dyrk-
ningsspor, rydningsrøyser, tufter og gravhauger. Funnene representerer små stikkprøver 
fra et stort område, og Byantikvarens registreringer de senere år har vist at potensialet for 
uregistrerte automatisk fredete kulturminner er svært stort. 
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På Bærumssiden er det gjort relativt få funn av automatisk fredete kulturminner i området. 
Ved Kråka er det gjort funn av tykknakka flintøks fra yngre steinalder. I Fossumområdet er 
det gjort funn av skafthullsøks av bergart og tykknakka flintøks med datering yngre stein-
alder. De senere årene har man påvist flere steinalderboplasser i Bærum, noe som viser at 
det sannsynligvis har vært stor aktivitet i området i denne tidsepoken. Innenfor planområdet 
er det potensial for funn fra alle tidsepoker. 


Utfordringer / muligheter
Kulturminnene og kulturmiljøene langs Lysaker- og Sørkedalsvassdraget har en viktig 
funksjon som historiefortellende elementer som kan bidra til å heve både kunnskaps- og 
opplevelsesverdiene i Sørkedalen og langs Lysakerelva. Kommunedelplanen skal være 
med å legge til rette for at disse verdiene bevares og formidles. I dag preges planområdet 
av gjengroing med unntak av områdene rundt Bogstadvannet og områdene hvor det er et 
aktivt jordbruk. Det er avgjørende at kulturminner langs vassdraget er synlige og tilgjenge-
lige, og det er viktig å forhindre forfall av kulturminner og gjengroing av kulturlandskap. 
Kommunedelplanen søker å finne en balanse mellom ønsket om å bevare kantvegetasjonen, 
områder med viktig naturverdier og ønsket om å bevare kulturlandskapet. 


Kommunedelplanen skal sikre at industrielle kulturminner som fløtningsanlegg, dammer, 
skåvegger, rester etter sager og møller samt bygninger knyttet til dette, blir bevart. Det er 
viktig å sikre godt vedlikehold av kulturminner og kulturmiljøer, og sikre synliggjøring og 
offentlig tilgang ved å hindre bl.a. gjengroing. Spesielt viktig er dette i områder hvor det er 
kulturmiljøer knyttet til elva, slik som industrielle kulturminner og gårdsbruk.


Det er en utfordring å sikre jordbruks- og kulturlandskapet langs elven en god forvaltning 
og skjøtsel i kommunedelplanen. Kulturlandskap, både hager, åker og eng, knyttet til verne-
verdige gårdsanlegg, spesielt i Sørkedalen, er i dag preget av gjengroing. Det er avgjørende 
å legge til rette for skjøtsel av kulturlandskapet slik at kontakten mellom gårdsbrukene/
jordene og elva opprettholdes. 


Kommunedelplanen skal sikre det unike kulturmiljøet på Bogstad gård samt det varierte 
kulturlandskapet langs Strømsbekken med husmannsplasser, bolighus, åkrer, beitemark og 
damanlegg. Det historiske hageanlegget skal skjøttes og man skal unngå gjengroing mot 
Bogstadvannet. 


Anbefaling
Kommunedelplanen skal sikre fysiske spor etter fløtningen i vassdragene Sørkedalselva, 
Langlielva, Heggelielva og Tverrelva gjennom generelle bestemmelser. Generelle bestem-
melser knyttet til planområdet vil kunne sikre bevaring og vedlikehold av fløtnings-, gårds- 
og industrikulturminner som ikke blir omfattet av hensynssone C, bevaring av kulturmiljø.


Utvalgte kulturminner/kulturmiljøer langs vassdraget avmerkes på kart som hensynssone 
C, bevaring av kulturmiljø. Dette er kulturmiljøer, kulturminner og kulturlandskap som er 
vurdert som bevaringsverdige og hvor flere er oppført på Byantikvarens gule liste og mer-
ket i Kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljøer i Bærum kommune 2010 - 2020. 


I de utvalgte områdene skal det utarbeides retningslinjer som legger til rette for bevaring, 
vedlikehold og skjøtsel av landskap og vegetasjonssoner. Dette for å ivareta åpenheten i 
landskapet og synliggjøre kulturminnene. 


Eksisterende områder som er regulert til bevaring, og områder som er fredet etter kultur-
minneloven skal opprettholdes i kommunedelplanen. 


Planområdet omkring Bogstad gård med Strømsbekken avmerkes som hensynssone C. 
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Retningslinjer til hensynssonene vil kunne sikre bevaring og vedlikehold av fløtnings-, 
gårds- og industrihistorien innen planområdet. Bogstaddammen åpnes for ferdsel.


Kulturlandskapet ved Bogstad gård og Fossum skal sikres.


For å fremme opplevelsen og forståelsen av kulturminner, kulturmiljøer og kulturlandskap 
langs vassdraget, bør de viktigste kulturminnene skiltes med opplysninger til publikum. 
Langs Lysakerelva bør denne skiltinga være en del av det generelle skiltprogrammet. Det 
bør lages et felles program for skilting på tvers av kommunegrensene. Skiltingen langs 
Lysakerelva skal vie kulturminner spesiell oppmerksomhet, og kulturminner skal inngå 
som del av den interkommunale informasjonsstrategien.


3.8 Landbruk 
Landbruket i planområdet kan grovt deles i to: jordbruk nedenfor den marine grensa (i Sørke-
dalen og rundt Bogstadvannet) og skogbruk over grensa. Riding som aktivitet er tatt med 
under jordbruk.


Landbruket har vært en viktig kulturbærer og har vært avgjørende for utforming av kultur-
landskapet. Flere av de rødlistede artene innenfor planområdet har sin utbredelse i kultur-
landskapet og er avhengig av riktig type skjøtsel for å kunne overleve. 


Skogbruk 
Det er mye produktivt skogbruksareal i Marka, og skogen drives etter moderne og land-
skapsøkologiske prinsipper. En helhetlig planlegging av et bærekraftig skogbruk med 
fokus på stedstilpasset skogbehandling, bevaring av biologisk mangfold, hensyn til land-
skapsbildet, kulturminner, friluftsliv, viltbiotoper m.v., er viktig i landskapsplanleggingen 
i skog. Skogbruksvirksomheten i kommunene baserer seg på Levende skog- standardene. 
Den største skoggrunneieren er Carl Otto Løvenskiold, men Oslo kommune eier også store 
skogområder. I Bærum kommune er enkelte områder eid av andre privatpersoner. 


Utfordringer / muligheter
Kommunene forholder seg til Levende skogs standardens kravpunkt for kantsoner. Det skal 
bevares eller utvikles en flersjiktet kantsone mot vann og vassdrag for å skape stabile 
korridorer med eldre skog i landskapet. Vegetasjonstypen og terrenget er retningsgivende 
for kantsonens bredde. 


Anbefaling
Kommunedelplanen legger ikke opp til egne rammer for skogbruket, da disse ordningene 
fungerer tilfredsstillende i dag. Det forutsettes at etablerte ordninger (Levende skog) videre-
føres, og at kantvegetasjon sikres gjennom disse. Det er likevel lagt opp til en hensynssone 
natur 15 meter på hver side av vassdragene og innsjøene i marka, hvor hensynet til kant-
vegetasjonen skal veie spesielt tungt. 


Jordbruk og riding 
Jordbruksarealene i Lysaker- og Sørkedalsvassdragets nedbørfelt utgjør 3520 daa. Det er 
≈ 2 % av nedbørsfeltets totale areal som er på 177089 daa. I Sørkedalen er det 22 aktive 
gårdsbruk i drift. Med drift i denne sammenheng, menes registrerte søknader om produk-
sjonstilskudd i jordbruket eller registrerte leveranser av slakt eller honning. Det søkes om 
produksjonstilskudd for 94 hester, 6 kuer, 8 ungdyr, 22 sauer og 5 geiter. I tillegg kommer 
de hestene som holdes til hobby/fritid, der eier ikke søker om produksjonstilskudd. 







Ridesti Hestehold i Sørkedalen
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I tillegg til jordbruk, har riding blitt en viktig og populær næring for mange i Sørkedalen. 
Flere gårder har hestesenter med stall og tilbyr rideopplæring. 


Utfordringer / muligheter 
En del av arealene er tatt ut av aktiv landbruksdrift, og står enten igjen som gjengroings-
arealer, eller beites sporadisk. Gjengroing av dyrka mark har en del uheldige virkninger. 
Kulturlandskapet blir mindre variert, og verdien reduseres, ikke bare for landbruket men 
også for friluftslivet. En del planter som er knyttet til engsamfunn får reduserte leveområder, 
og biologisk viktige arter kan av den grunn stå i fare for å gå tapt i disse områdene. Det er 
derfor ønskelig å opprettholde slått og/eller beite. For Sørkedalen er det parallelt med dette 
planarbeidet igangsatt et forprosjekt for skjøtselplan. I forprosjektet blir gjengrodd og til-
plantet kulturmark kartlagt, og forslag til skjøtselstiltak presenteres. 


De viktigste tiltakene for å begrense erosjon og avrenning fra jordbruket, er redusert jord-
arbeiding om høsten, samt gress som beskyttelse i dråg (erosjonsutsatte forsenkninger) og 
langs åpent vann. Jordbruksarealer som ligger i gras/stubb (ingen jordarbeiding om høsten) 
og/eller som har en vegetert buffersone mot vassdrag er noen måter å håndtere avrenning på. 


Kantvegetasjon må opprettholdes og styrkes for å hindre avrenning, samtidig som det må 
legges til rette for at dyr kan komme til vannet for å drikke, og at stier kan krysse bekker og 
lignende.


Det er behov for å tilrettelegge for turriding og en tydeligere forvaltning av hestebruk. Det 
å merke løyper for hest og tilrettelegge for riding er et viktig virkemiddel for å styre og 
kontrollere hesteaktiviteten til egnede løyper. Det er etablert ridestier i innmark og utmark 
(både lovlige og ulovlige). For noen av disse har man erfart en del problemer med lokali-
sering av traseer, brukerkonflikt i områder, slitasje, overbeiting og avrenning, vedlikehold 
av stiene, transportering av fremmede arter og ugrass, bevaring av kantsoner, kryssing av 
elv og bekker og forvaltning av viktige naturtyper. 


Anbefaling
I samarbeid med Regionkontor Landbruk (Oslo) (ansvarlig) skal det utarbeides en skjøt-
selsplan for Sørkedalen. Avgrensing og utforming av vegetasjonsbeltet vil skje i denne. 
Kulturlandskap må holdes i hevd og/eller tilbakeføres, samtidig som verdifulle natur-
områder ivaretas. 


Forvaltningsplanlegging av hestebruk og ridestier bør utarbeides som et eget prosjekt. Det 
er viktig å involvere lokale ridesentra, innbyggere, forvaltningsorganer og andre friluftslivs- 
og naturinteresserte grupper til å utforme en felles plan for forvaltning av hest og hestebruk. 







Kommunedelplan for Lysaker- og Sørkedalsvassdraget 31  


3.9 Bolig- og næringsområder 
Transformasjon av byggeområder og framtidig utbygging skal skje på vassdragets og 
vannforskriftens premisser. 


Kommunedelplanen omfatter i mindre grad byggeområder. Det aller meste av de tilstøtende 
områdene innenfor byggesonen er allerede bygd ut. Mange av sidebekkene til Lysakerelva 
har blitt lukket i forbindelse med utbygging. Innenfor byggesonen finnes enkelte trans-
formasjonsområder. Utbygging i disse områdene vil styres av egne reguleringsplaner for 
områdene. 


De store næringsområdene som ligger inntil Lysakerelva på Bærumssiden i dag, er under 
transformasjon. Dette gjelder næringsområdene i nedre del av vassdraget ved Lysaker stasjon 
og Granfos næringspark og øvre del av Lysakerelva Fossum Industriområde. Det ligger 
to mindre næringsområder innenfor planområdet, dette er Grini Mølle og Sagdammen. 
Næringsområdene er i dag regulert. De store næringsområdene er enten nylig regulert, i 
reguleringsprosess eller det skal startes opp med reguleringsarbeid. 


På Lysaker stasjon legger reguleringsplanen opp til utvikling av bolig, forretning og kontor. 
Den har også regulert inn et friområde på 8 -10 meter langs elvekanten. I ytterkant av næ-
ringsområdet er det lagt til rette for utbygging av tursti. 


Granfos næringspark er under regulering våren 2011, og legger til rette for videre nærings-
utvikling. Det er blant annet et ønske å benytte et av byggene til hotell. Ellers legger den 
til rette for tursti langs elven og et bredere grøntbelte enn dagens situasjon. Kulturminnene 
innenfor området blir ivaretatt. 


Kommunedelplanen omfatter deler av Fossumområdet. Området som inngår i planen om-
fatter kulturmiljøet rundt arbeiderboligene til Fossum Bruk og tømmerveltet som ligger ved 
Bogstadvannet. Fossum ble regulert i 1980. Helhetsplan for Fossum ble utarbeidet i 2005 
og det ble gjort vedtak om at Helhetsplanen for Fossum skulle tas inn i kommuneplanens 
arealdel ved neste rullering. Kommuneplanens arealdel ble vedtatt i 2010 løst. Kommune-
planens arealdel legger opp til boligbebyggelse og et grøntdrag mot Bogstadvannet. 


For næringsområdene Grini Mølle og Sagdammen er det ikke ønsket videre utvikling. På 
Sagdammen har det vært en del klager i forbindelse med tidligere leietager som drev stillas-
utleie og vasking/rensing av disse på området. Områdene ligger i nær tilknytning til Lysaker-
elva. I området Sagdammen har kommunen opparbeidet tursti ut mot elven.


Boligområdene som ligger innenfor planområdet strekker seg fra Snaret til Bærumsveien. 
Disse boligeiendommene er tatt inn i planen grunnet de viktige biologiske verdiene i områ-
det. Hele eiendommen er tatt med for å kunne behandle eiendommen innenfor samme plan. 
Boligområdet i nedre del av vassdraget er ikke regulert, mens det i øvre del er regulert. 


For Oslo sin del, omfatter ikke planen tilgrensende industriarealer. Det er likevel deler av 
enkelte private eiendommer som omfattes av planen. Dette gjelder områder hvor det er 
registrert viktige naturverdier.


Utfordringer / muligheter 
Mange vassdrag i Osloområdet har blitt behandlet som et problem og en bakside sett fra et 
utbyggingsståsted. Dette har igjen ført til større aksept for uheldige tiltak som bekkelukking 
eller dumping av avfall i områdene. Bebyggelse som vender seg bort fra elv og bekker bi-
drar til å redusere verdien av områdene ved at de gis preg av bakside. Framtidige transfor-
masjonsområder bør forholde seg til vassdragets verdier og lage gode landskapsrom. Deres 
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innvirkning for støy (stille områder) og lokalklima bør gjennomgås før igangsettelse. Lysa-
kervassdraget er definert som et stille område i Oslo kommunes handlingsplan mot støy.


Lysaker stasjon har utfordringer i forbindelse med avrenning fra tette flater, smale kant-
vegetasjonssoner og anlagte parkeringsplasser på området som er regulert til friområde. 
Her vurderes det ny reguleringsplan for å plassere inn nytt stasjonsområde. I forslag til 
planprogram for Fornebubanen er det foreslått flere mulige løsninger for stasjon innenfor 
dette området.


Granfos næringspark har utfordringer knyttet opp mot erosjon og utvasking av elvekant/
kantvegetasjon og vegetasjonsbelte er smalt og bratt. Det er viktig å sikre tursti utenfor 
eksisterende kantvegetasjon og sikre bredere kantvegetasjonsbelte i området langs vass-
draget. Dette er vist som 20 meter i plankartet. Det er diskutert å tillate nye bygg som er 
utkraget eller stolpet opp i de to nederste etasjene, maks 5 meter ut i vegetasjonsbelte på 
20 meter. Ellers er det viktig å ivareta de viktige kulturminnene i området. Disse er vist som 
egen hensynssone i plankartet. 


I området Fossum er det viktig å sikre kulturminner og kulturmiljøer i forbindelse med ar-
beiderboligene til Fossum Bruk og å sikre et tilfredsstillende bredt vegetasjonsbelte langs 
Bogstadvannet. Det er viktig at helheten i kulturmiljøet og kulturlandskapet rundt Bogstad-
vannet opprettholdes. Opparbeidelse av nytt grøntområde på tømmerveltet til Fossum Bruk 
når dette legges ned ønskes. I området innenfor tømmerveltet kan en muligens vurdere 
grensedragningen mellom byggeområdet og nytt grøntområde ved senere regulering. Dette 
området er i dag bearbeidet og kan derfor evt. vurderes nærmere som byggeområde. Det 
må legges opp til et godt vegetasjonsbelte ned mot Bogstadvannet. Dersom innsigelsen i 
kommuneplanens arealdel blir løst er det viktig å kunne opprettholde gode grøntområder 
for boligområdene som kommer i dette området. Planen bør sørge for at området ikke 
blir privatisert, men fremdeles kan føles naturlig å bevege seg i for andre enn beboere i 
boligområdet. Tilgjengelighet til Bogstadvannet skal sikres for allmennheten. Dersom 
tømmerveltet skal bygges ut eller opparbeides er det viktig at massene i området blir renset. 
Tømmeret har blitt sprøytet med kobberholding løsning. Turstien langs Bogstadvannet flyt-
tes lengre fra kantsonen og det kan vurderes å legge til rette for bading i området, utleie av 
kano/robåt. Ellers kan en åpning av Fossumbekken vurderes som et miljøskapende element 
i området. Noen av disse elementene må sikres ved regulering av området. 


Sagdammen har en smal kantvegetasjon og avrenning fra de tette flatene som ligger inntil 
turstien fører til at denne blir vasket ut jevnlig. Det ligger inneklemt med dårlig tilgjenge-
lighet og er derfor ikke har en optimal plassering for næringsutvikling. Dersom etablerer 
seg i området bør derfor ikke være avhenging av høy biltilgjengelighet eller omfatte støy-
ende virksomhet. Området burde ideelt sett vært tilbakeført til grøntområde, men dersom 
det er mulig å få til en virksomhet som kan føre til aktivisering av området eller som fungere 
som mål for turen kan dette være positivt for vassdraget og et tilskudd til området. Dette 
kan for eksempel være kafé, kunstgalleri, restaurant eller noe annet. 


10 % av det viktige biologisk mangfoldområdet fra Granfoss til Grini Mølle på Bærums-
siden ligger innenfor private boligeiendommer. Disse områdene er av nasjonal og regional 
betydning og er viktig å bevare. I disse områdene lever rødlistearter og sjeldne arter som 
er truet av utrydding. Dette er en av de viktigste grunnene til at disse tomtene er tatt med 
i planen. Et annet aspekt er muligheten for fradeling og utbygging nedover i vassdraget. 
Deler av eiendommene er bratte og vil være vanskelig å bygge ut, men det er fremdeles 
eiendommer innenfor planområdet som har denne muligheten og som i løpet av planleg-
gingsfasen har fått tillatelse til å dele fra og bygge ut i området mot Lysakerelva. Området 
fungerer også som en fin ramme rundt vassdraget og som viltkorridor. Dersom boligom-
rådene får utvikle seg lenger ned mot vassdraget enn dagens situasjon, vil mye av rammen 
falle bort. Videre utbygging i disse områdene vil kunne føre med seg store fyllinger i ter-
renget eller sprengning for å bygge inn i terrenget. Det vil ha negative konsekvenser for 
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det tilliggende naturområdet. En slik utvikling vil kunne føre til en vesentlig reduksjon av 
selve naturområdet. 


Anbefaling 
Dersom byggeområder skal gå gjennom større transformasjon, skal gjenåpning av eventu-
elle lukkede bekker søkes oppnådd. En parkmessig opparbeiding av landskapet rundt bek-
ken er naturlig i byggeområdene. Tilbakeføring av vassdrag og våtmark til naturlik tilstand 
bør skje der forholdene ligger til rette for det. 


For å sikre en ramme om området som bidrar til å heve verdien, skal utforming av fasader, 
gjerder og annen avgrensing mot vassdraget holde høy standard. Dette gjelder både mot 
Lysakerelva og mot sidebekkene. Langs parkområder rundt vassdraget og der det ellers 
ligger til rette for det, skal bygninger orienteres mot vassdraget for å bidra til å aktivisere 
parkområdene. 


Næringsområder med behov for endring og nytt boligområde genererer ny regulering av 
områdene. Reguleringsplanene skal legge til rette for bredere vegetasjonsbelter, sammen-
hengende tursti langs vassdraget, evt. parkering på bakkenivå flyttes bort fra elvekanten 
for å unngå direkte avrenning til vassdraget, opprettholde dagens kantvegetasjon og utvide 
parkbelte og opprettholde vern av kulturminner og kulturmiljøer i tilknytning til områdene. 
Elven skal benyttes som en ressurs og en trivselsfaktor, og bør benyttes som et trivsels-
fremmende kriterium ved ny planlegging av eldre eller nye byggeområder i tilknytning til 
vassdraget. 


3.10 Elve- og bekkerestaureringer 
Kjemisk og økologisk status som tilfredsstiller vannforskriften skal opprettholdes 
eller gjenopprettes. 


De viktigste elvene i vassdraget, Sørkedalselva og Lysakerelva, renner åpne gjennom sitt 
naturlige løp. Det eneste vesentlige unntaket er Jarfyllinga ved Bærumsveien, hvor løpet 
er lagt i en 70 meter lang tunnel. Gjenåpning av Lysakerelva her (vei og bane på bro) ville 
blitt svært kostbart, og er trolig uaktuelt av den grunn. 


Deler av vassdraget inngår i drikkevannsforsyning, både i Oslo og Bærum. For Oslos del 
utvikles et system for å utvide utnyttelsen av Langlivassdraget ved å pumpe vann over til 
Maridalen. Planlagte tiltak i vannforsyningen får kun marginale konsekvenser for vannene 
i Marka og for vannføringen i Langlielva, Sørkedalselva og Lysakerelva. Vannføring regule-
res gjennom manøvreringsreglementet og er forøvrig også omhandlet i Forvaltningsplanen. 


I Marka ble det i eldre tid gjennomført mange tiltak for å legge til rette for tømmerfløting. 
Fløtingsinngrep har hatt som mål å fjerne hinder som steiner, kroker, bakevjer etc., for 
å skape en kontrollert elvestrøm. Det ble sluppet mye vann når tømmeret skulle fløtes, 
mens det ble sluppet mindre vann resten av året for å samle opp vann til fløtingsperioden. 
Fløtningsinngrepene har dessuten hatt svært negativ effekt på det opprinnelige biologiske 
mangfoldet, og kantvegetasjonen har forandret karakter og sammensetning til mindre bio-
diversitet.


Utfordringer / muligheter 
Enkelte elvestrekninger er preget av de inngrep som er gjort opp gjennom tidene. Inn-
grepene har ført til at elvebunnen enkelte steder er blitt tom for død ved og glatt eller jevn 
med ensartet stein. Ved åpning og restaurering av bekker øker biodiversiteten betraktelig. 
Restaureringstiltak kan f.eks. være å legge ut stein i en bestemt størrelsesorden som kan på-
virke strømforholdene på bunnen og skape gode gytemuligheter for fisk. Ved restaurering 
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og gjenåpning av bekker, kommer det inn planter og dyr som er tilpasset et fuktig miljø. 
Innenfor planområdet vil restaurering av elveløp gi relativt rask reetablering av vanninsek-
ter. Restaurering vil også gi bedre livsgrunnlag for sjeldne lokale moser, fiske- og elvemus-
lingbestandene. Gjenåpnede bekker kan være til glede for turgjengere og bidra til å bedre 
fastboendes nærmiljø. Åpne bekker bidrar dessuten til bedre regulering av flomvann. Gjen-
åpning av vassdrag er avhengig av en rekke faktorer, som vannføring, vannkvalitet, øko-
nomi, bebyggelse og annen utvikling i områdene og bruksinteresser knyttet til områdene. 
Lukkede bekker som i dag også fører spillvann er ikke aktuelle for gjenåpning, før separat 
avløpsløsning eventuelt er etablert. 


Enkelte konstruksjoner kan ha verdi som kulturminner, og tiltak for å bedre vannkvalitet og 
biologisk mangfold må veies mot dette.


Under følger en kort vurdering av anbefalte restaureringstiltak: 


Skamrek: Tersklene mellom Skamrek og Nordre Heggelivann er et vandringshinder for 
fisk. For å komme nærmere naturtilstand er det foreslått etablering av en vandringsvei for 
fisk. Vandringsvei ved terskel ble etablert i 2009. Tiltaket vil sannsynligvis ha positiv effekt 
på ørretbestanden både i Nordre Heggelivann, Skotta og Skamrek. Nytt utsettingspålegg 
fra fylkesmannen i Buskerud ble gitt i 2009. Pålegget gjelder fom. 2010. 80 to-somrig ørret 
opprettholdes i Skamrek. I Søndre Heggelivann halveres antall to-somrig ørret til 500. I 
Nordre Heggelivann endres utsetting fra 700 til 0. Effekten av endret utsettingspålegg skal 
evalueres etter 5 år. 


Rolighetsbekken: Dette er en liten bekk med to lukkede løp langs veien forbi Roligheten 
ved Lysejordet. Selv om det kan bli meget lite vann i bekken, vil floraen og faunaen foran-
dres ved en gjenåpning, og dette er positivt for biologisk mangfold. Landskapet vil få en 
annen karakter og naturverdien vil øke.


Lysejordebekken bør etableres som 
åpen bekk fra ca. 50 meter ovenfor 
turstien. Turstien bør gå på bro/klopp 
over. Det er en åpningsmulighet langs 
Lysejordet skolegård, der bekken kan 
motta overflatevann fra boligområder. 
En gjenåpning vil berøre skolegården 
til Lysejordet skole. Utforming kan 
skje som naturlig bekkestrekning 
øverst og parkprosjekt nederst. En 600 
mm overvannsledning i området kan gi 
vanntilførsel. Området er stort nok til 
å romme både bekk og dagens ski- og 
akeaktiviteter. Øvre del av Lysejorde-
bekken vil være egnet for undervisning.


Skuggenbekken er lukket i nedre del før den møter Bogstadvannet. Den lukkede delen 
er på ca. 300 meter, og bekken går i rør under en asfaltert parkeringsplass, Sørkedalsveien 
og hele Bogstads offentlige badeplass. Den er en av de største lukkede bekkene. En åpning 
av denne bekken vil kunne være et positivt bidrag til storørretstammen i Bogstadvannet, 
da det finnes muligheter for å reetablere en populasjon av ørret der. Det er ønskelig å gjen-
skape en så naturlig bekk som mulig, med naturlig kantvegetasjon for å øke trivselen for 
fisken. Gjenåpning må tilpasses dagens bruk av området til parkering, vei og badestrand.
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Fossumbekken er mulig å åpne, men mye masse må fjernes for å komme ned på nivå med 
røret. Naturlig vegetasjon bør reetableres ved eventuell åpning, og vil være et positivt tiltak 
for å bedre den økologiske statusen. Ved en eventuell utbygging av Fossumområdet, bør 
det stilles krav om å vurdere gjenåpning ved reguleringsplanarbeidet. 


Følgende bekker er vurdert men ikke anbefalt gjenåpnet, da effekten ikke står i forhold til 
innsatsen: Griniveibekken, Holtesagbekken, Melumbekken og Ekrabekken.


Det forekommer også bekkelukkinger i Sørkedalen, men disse er ikke kartlagt. De fleste 
bekkelukkinger her er et resultat av landbruksdrift. 


Anbefaling
Manøvreringsreglementet for vassdraget må i størst mulig grad ta hensyn til drikkevanns-
forsyning, biologisk mangfold, flomforebygging og enkelte sårbare kulturminner, og i den 
grad det er mulig bør det legge til rette for bruk av vassdraget til friluftsliv. 


Ved behandling av planforslag i områder med bekkelukkinger, bør muligheten for gjen-
åpning av bekkene utredes og gjennomføres der det er mulig. 


Det bør etableres et oppfølgingsprosjekt som ser på ønsket standard for elve- og bekke-
åpninger med tanke på utforming av vannrenner, utforming av elvekanten og andre tema 
som krever spesielle hensyn. 


Utrede oversikt over bekkelukkinger og mulige bekkeåpninger i Sørkedalen.


Det bør lages en gjennomføringsplan for restaureringstiltakene i Skamrek, Rolighetsbekken, 
Lysejordebekken, Skuggenbekken og Fossumbekken. 
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4. Handlingsprogram 


Kommunedelplanen foreslår et felles oppfølgingsprosjekt for de tre kommunene. Prosjektet 
skal stå for planlegging og gjennomføring av tiltakene i handlingsprogrammet. Det skal 
sikre at samarbeidet mellom de tre kommunene opprettholdes. Et samarbeid mellom kom-
munene kan gjøre gjennomføring av tiltakene rimeligere, da kostnadene kan fordeles. Det 
vil også føre til bedre kunnskapsutveksling kommunene i mellom, og lik forvaltning på 
tvers av kommunegrensene. Handlingsprogrammet revideres årlig. 


Tiltakene forutsettes knyttet opp mot ordinær budsjett prosess i de enkelte kommunene. 


Enkelte av tiltakene er hentet fra Forvaltningsplanen, der kommunedelplanen er satt som 
virkemiddel for gjennomføring av tiltaket. 


Tiltakene i handlingsprogrammet er ikke satt opp i prioritert rekkefølge. Prosjektgruppen 
må foreta vurderinger om prioritering av tiltak.


Forklaringer: 
•	 OK = Oslo kommune
•	 BK = Bærum kommune
•	 RK = Ringerike kommune
•	 RKL = Regionkontor Landbruk (Oslo)
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Natur 
Nr. Arbeidsoppgaver Ansvarlig Kommentar
N1 Kartlegge den terrestre insektsfaunaen langs Lysakerelva med 


tanke på rødlistearter og da særlig billefaunaen på grunn av 
mye død ved i flere nedbrytningsfaser.


OK


N2 Vurdere muligheten for å forlenge anadrom strekning til 
Jarfossen.


BK / OK
Samarbeid


N3 Skjøtselplaner for enkeltområder i planområdet. Private eien-
dommer langs Lysakervassdraget, områder der det er mulige 
konflikter mellom naturverdier og kulturverdier.


BK / OK
Samarbeid


N4 For å forvalte og sikre elvemusling- og fiskestammenes frem-
tidige eksistens, må stammene kartlegges med henblikk på 
diett, vekst, aldersstruktur, ungfisktettheter, oppvekstområder 
og gyteområder. Informasjon om bestandene skal danne bak-
grunnen for nye regler for fiske og fangst. Eventuelle vedtak 
om oppfølging for å bedre bestandenes vilkår må tas som følge 
av utredningene. Disse kartleggingene må ses sammen med 
kartlegginger av fiske. Det bør fokuseres spesielt på eventuelle 
forekomster av storørretstammer i Bogstadvannet og Storflåtan. 
Det bør vurderes om det skal utredes et reglement for å imøte-
komme slipp av lokkeflommer og eventuelt mer vann enn 
normalt i en periode.


BK / OK / RK
Samarbeid


N5 Krepsebestanden innenfor vassdraget kartlegges. Det bør vur-
deres å bygge opp en ny bestand av kreps i Lysakerelva. Det vil 
her være viktig å utrede konsekvensene for biologisk mangfold 
før krepsen eventuelt settes ut. 


BK /OK
Samarbeid


N6 Informasjonskampanje for å informere grunneiere ang. biologisk 
mangfold langs vassdraget og viktigheten av å opprettholde et 
godt vegetasjonsbelte. Informasjon om kunnskapsbasert hogst.


BK / OK
Samarbeid


N7 Det bør settes i gang en prosess for å utbedre og opprettholde 
leveområdene til ålen i vassdraget. 


BK / OK
Samarbeid


N8 Restaureringstiltak fra Åmot til Bogstadvannet må gjennomføres 
i form av biotopforberedende tiltak for elvemuslingbestanden, 
storørretstammen og restaurering av våtmark samt flomforbe-
redende tiltak. 


BK / OK
Samarbeid


N9 Kantvegetasjon bør gjenskapes og/eller styrkes spesielt i 
områdene Tverrelva - Lyse gård, Langlielva - Elveli gård, rundt 
Bogstad golfbane og i nedre del av Lysakerelva.


BK / OK / RK


N10 Foreliggende grunnlagsdokumentasjon om fisk, naturverdier 
og kulturminner m.m. for kommunedelplanen, samles i rapport 
med temakart. 


BK / OK / RK
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Rekreasjon, idrett og friluftsliv
Nr. Arbeidsoppgaver Ansvarlig Kommentar
R1 Utrede hvor det fiskes og hvor mye det fiskes i vassdraget. 


Behovet for flere fiskeplasser bør kartlegges. Rydding av 
fiskeplasser bør tillates etter godkjent plan. Hensynet til natur-
kvaliteter bør veie tungt. 


OK


R2 En gangforbindelse gjennom Jar-fyllingen opprettes ved å legge 
ned en kulvert høyt oppe på østsiden av elven.


BK / OK
Samarbeid


Gjennomført 
i 2010


R3 Det utarbeides en gangbru syd for Jar-fyllingen og en gangbru 
nord for Jar-fyllingen.


BK / OK
Samarbeid


Arbeidet 
med disse 
er påbegynt 
2010


R4 I forbindelse med overnevnte forslag utarbeides det en tursti-
stamme med delvis forbedring av eksisterende tursti fra Jar 
gangbru til Lysejordet på Oslosiden.


BK / OK Arbeidet 
med disse 
er påbegynt 
2010


R5 Ansvar for vedlikehold av gangbruene avklares med tanke på 
utvasking og annen type vedlikehold.


BK / OK
Samarbeid


R6 Oslo og Bærum kommuner lager felles turstibrosjyre for 
Lysakerelva. 


BK / OK
Samarbeid


R7 Oslo og Bærum kommuner utarbeider felles informasjonstavler 
med kart over tursystemet. 


BK / OK
Samarbeid


R8 Retnings- og stedsskilting som del av en informasjons- 
og skiltstrategi. 


BK / OK
Samarbeid


R9 Offentlige toalettfasiliteter anlegges ved Lysejordet. OK
R10 Forbedre koblingen mellom kyststi Lysaker - Bestumkilen og 


Turvei A 1. 
OK


R11 Asfaltering av Åmot p-plass (Sørkedalen). OK
R12 Hele hovedturstinettet mellom Oslo og Bærum kommune priori-


teres for oppgradering. Anlegging av nye og oppgradering av 
eksisterende turstier må skje på mest mulig skånsom måte i 
forhold til omkringliggende vegetasjon og naturlandskap. 


BK / OK


R13 Vedlikehold av eksisterende turstinett og det som er spesielt 
utsatt for utvasking ved regnvær. Utvide avstand til tette flater/ 
elvekant og bedre avrenning fra tette flater/terreng over tursti. 


BK / OK


R14 Opparbeiding av nytt parkbelte langs Bogstadvannet, videre-
føring av kulturmiljøet med opparbeiding av sti og tilgang til 
Bogstadvannet. Muligheten for tilrettelegging for bading og evt. 
utleie av kano/robåt vurderes. Turveien må plasseres bort fra 
vannkanten.


BK, 
Løvenskiold


R15 Tursti rundt Bogstadvannet. BK / OK
Samarbeid


R16 Ved utbygging på Lysaker stasjon skal det sikres en turveitrasé 
langs elven. Den skal ikke bygges i eksisterende kantvegetasjon.


Thon Sikret via 
gjeldende 
regulerings-
plan.


Kulturminner og kulturmiljø
Nr. Arbeidsoppgaver Ansvarlig Kommentar
K1 For å fremme opplevelsen og forståelsen av kulturminner, 


-miljøer og -landskap langs vassdraget, bør de viktigste kultur-
minnene skiltes med opplysninger til publikum. 


BK / OK BK under 
arbeid


K2 Sikre kulturlandskapet ved Bogstad gård og ved Fossum. BK / OK
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Landbruk
Nr. Arbeidsoppgaver Ansvarlig Kommentar
L1 Forvaltningsplanlegging av hestebruk og ridestier utarbeides 


som eget prosjekt. 
RKL / OK / 
BK


L2 Skjøtselsplan for Sørkedalen gjennomføres. RKL Forprosjekt 
er gjennom-
ført per 2010. 
Jobber med 
sluttføring 
per 2011.


Elve- og bekkerestaurering
Nr. Arbeidsoppgaver Ansvarlig Kommentar
E1 Det bør lages en plan for hvordan anbefalte restaureringstiltak 


nevnt under, kan gjennomføres;
• Gjenåpne Skuggenbekken ved Bogstadvannets badeplass 
   og p-plass. 
• Gjenåpne Lysejordebekkens øvre del langs 
   Lysejordet skole.
• Gjenåpne Lysejordebekkens nedre del.
• Gjenåpne Rolighetsbekkens nedre del.
• Gjenåpne bekk nord for Voksen Mølle og fjerne rør i bekken.   


OK


E2 Det bør lages en plan for hvordan anbefalte restaureringstiltak 
nevnt under, kan gjennomføres;


• Vurdere åpning av bekk i forbindelse med oppstart av 
   regulerings-/ bebyggelsesplaner ved Fossum.
• Oppfølging av tiltak gjort i forbindelse med åpning av 
   vandringshinder mellom Heggelivann og Skamrek.
• Gjennomføre til enhver tid gjeldende utsettingspålegg i 
   Nordre Heggelivann og Søndre Heggelivann og Skamrek.    


BK


Forurensning, avfall og fremmede arter
Nr. Arbeidsoppgaver Ansvarlig Kommentar
F1 Sikre at planområde er med i etablerte ryddeordninger à la 


Rusken. 
BK / OK


F2 Lokale lekkasjer må avdekkes og muligheten for rensetiltak av 
sidebekker til Lysakerelva må utredes. 


BK / OK
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Vedlegg I 
Oversiktskart 
planområde 
nedre del 47


48


46


45


44


43


42


41


Kartet viser en oversikt over 
de åtte påfølgende kartene 
(med sideanvisning) for 
nedre del av planområdet 
(Byggesonen). 


Et samlet plankart over områ-
det (Byggesonen) samt over 
den nordre delen (Marka) 
finnes som nedlastbare pdf-
filer på internet. 


0 0,5 1 km
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Vedlegg II Vedtak og forslag til plan-
bestemmelser og retningslinjer – Oslo


II a Vedtak om offentlig ettersyn – Oslo


1.	 Byråden for byutvikling vedtar med hjemmel i plan- og og bygningslovens § 11-14, 
å legge Kommunedelplan for Lysaker- og Sørkedalsvassdraget ut til offentlig ettersyn, 
slik forslaget fremgår av vedlagte forslag til planrapport datert 21.02.2011, forslag 
til bestemmelser og retningslinjer datert 25.01.2012 samt forslag til plankart datert 
20.12.2011. 


2.	 I henhold til plan- og bygningsloven § 11-14 kunngjøres forslag om at gjeldende regu-
leringer oppheves helt eller delvis, slik de fremgår av opplisting i vedlegg 3 og oversikts-
kart i vedlegg 8.


Byrådsavdeling for byutvikling 


Bård Folke Fredriksen 
byråd


Vedlegg tilgjengelig på internett – www.pbe.oslo.kommune.no
1. Forslag til planrapport datert 21.02.2011.
2. Forslag til planbestemmelser og retningslinjer, datert 25.01.2012.
3. Lister over planvedtak som beholdes helt/delvis eller oppheves helt/delvis. 
4. Oppsummering av innspill ved kunngjøring endring av plangrense.
5. Plankart del 1 i A4-format.
6. Plankart del 2 i A4-format.
8. Kart som viser reguleringsplaner som beholdes helt/delvis eller oppheves helt/delvis.
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II b Forslag til planbestemmelser – Oslo
Datert 12.05.11 – rev 02.11.11
Planområdet omfatter område vist på kart datert 12.05.11


§ 1. HENSIKT MED PLANEN
Planen skal sørge for en bærekraftig bruk av vassdragets ressurser. Det skal legges vekt 
på å opprettholde og gjenopprette kjemisk og økologisk status i vassdraget, ivareta eller 
øke naturverdiene, ivareta kulturminner, kulturmiljøer og kulturlandskap, tilrettelegge for 
utøvelse av friluftsliv, og samordne planlegging og bruk av arealer i og langs vassdraget og 
over kommunegrensene.


§ 2. HOVEDFORMÅL
2.1. Arealformål
Planområdet deles inn i følgende arealformål (Pbl § 11-7):
•	 Område for bebyggelse og anlegg med underformål boligbebyggelse, næringsvirksom-


het og andre typer bebyggelse og anlegg.
•	 Område for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur. 
•	 Område for grønnstruktur med underformål naturområde og friområde.
•	 Område for landbruks-, natur- og friluftsformål (LNF).
•	 Område for bruk og vern av sjø og vassdrag med underformål naturområder og natur-


områder/friluftsliv.


Planområdet har i tillegg følgende hensynssoner:
•	 Nedslagsfelt for drikkevann.
•	 Flomfare.
•	 Bevaring av naturmiljø.
•	 Bevaring av kulturmiljø.
•	 Båndlegging etter lov om naturvern.
•	 Båndlegging etter lov om kulturminner.
•	 Områder der vedtatte reguleringsplaner fortsatt skal gjelde.


§ 3. GENERELLE BESTEMMELSER 
3.1. Plankrav
Søknadspliktige tiltak må ikke settes i gang før de inngår i godkjent detaljregulering. 
 
3.2. Turstier
Tursti kan etableres som vist på plankart såfremt de ikke kommer i konflikt med automatisk 
fredede kulturminner. Etablering av tursti eller andre opparbeidings- og tilretteleggings-
tiltak skal tilpasses landskapet. 


3.3. Bekker
Åpne bekker skal opprettholdes. Ved behandling av planforslag i områder med bekkeluk-
king skal gjenåpning av bekkene vurderes. Lukkede bekkestrekninger skal i så fall gjen-
åpnes skånsomt og på naturens premisser.


3.4. Natur- og miljøkvalitet 
Tiltak innenfor planområdet må ikke forringe vassdraget og det omliggende områdets 
økologiske og kjemiske kvalitet eller eksisterende naturkvaliteter.
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3.5. Miljøovervåkingsprogram 
Det skal utarbeides et miljøovervåkingsprogram for vassdragets økologiske og kjemiske 
tilstand. Denne skal til en hver tid være førende for tiltak innenfor planområdet og i nær 
tilknytning til vassdraget. I detaljregulering og byggesaker skal det gjøres greie for hvilke 
konsekvenser tiltaket har på miljøet. Det skal utarbeides et miljøoppfølgingsprogram. 


3.6. Kantvegetasjon
Eksisterende kantvegetasjons langs vassdraget skal bevares. Hensynet til kantvegetasjon 
må veies mot hensyn til kulturminneinteresser i områder som tradisjonelt har vært åpne og 
hvor kulturminneinteresser tilsier dette. I forbindelse med gjenåpning av sidebekker skal 
sikring av areal for kantvegetasjon vurderes. Det tillates mindre inngrep i kantvegetasjonen 
ved etablering av en sammenhengende hovedtursti.


3.7. Skjøtselsplan
Der hensyn til kantvegetasjon kan komme i konflikt med landbruksinteresser, kulturminne-
vern eller andre interesser i samsvar med planens formål kan det utarbeides skjøtselsplaner. 


3.8. Kabler og ledninger 
Nye kabler og ledninger innenfor planområdet skal legges i grunnen. Det skal også vurde-
res ved oppgradering av eksisterende anlegg. Vegetasjonen skal reetableres. 


3.9. Flomfare
Ved søknadspliktige tiltak langs vassdraget må flomfare vurderes og retningslinjer for 
håndtering av flomfare må utarbeides. All utbygging skal ha en sikkerhet mot flom med 
200 års gjentaksintervall tillagt en sikkerhetsmargin på 0,5 meter. All utbygging langs sjøen 
og nedre del av vassdragene skal ha en sikkerhet mot stormflo opp til minimum 2,5 meter 
over alminnelig høyvannstand. 


3.10. Kulturminner, kulturmiljø og kulturlandskap 
Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, slik som topografi, trerekker, veifar, bruer, land-
skapsrom, vegetasjon og steingjerder skal bevares. Kulturminne- og kulturmiljøverdier 
skal bevares og skjøttes slik at bevaringsverdien ikke forringes. Tiltak som har innvirkning 
på kulturminner eller kulturmiljøer skal oversendes kulturminnemyndigheten for uttalelse. 
Nye tiltak skal lokaliseres og utformes slik at viktige bevaringshensyn kan sikres.


Hensynet til automatisk fredete kulturminner er ikke avklart i planen. For alle offentlige og 
større private tiltak kreves arkeologisk registrering jf. Kulturminneloven § 9, men unntak 
av tiltak som er hjemlet i gjeldene reguleringsplan, vedtatt etter 1979. 


3.11. Universell utforming
Prinsippene for universell utforming skal ivaretas ved all tilrettelegging i planområdet. Der 
universell utforming kommer i konflikt med viktige landskaps-, kulturminne- eller natur-
interesser skal de hensyn til dette balanseres mot hensyn til ferdsel og tilgjengelighet. 


§ 4. OMRÅDE FOR BEBYGGELSE OG ANLEGG (FOR BÆRUM KOMMUNE)


§ 5. GRØNNSTRUKTUR
Biologisk mangfold innen områdene skal bevares. Avfall, herunder hageavfall, skal ikke 
lagres i områdene.


5.1. Grønnstruktur - natur
Hogst og annen skjøtsel som forringer områdenes naturverdi, er ikke tillatt. 
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Plannr. Tittel
S-1431 Reguleringsplan for del av gnr. 27, bnr. 1039, Voksen. 
S-2105 Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for gnr. 10, bnr. 67 m.fl., gnr. 28, bnr. 3, 


309, 465 m.fl., Ullern, som reguleres til byggeområde for boliger med tilhørende anlegg. 
Tomter for offentlige bygninger, friområde og trafikkområde.


S-2257 Reguleringsplan for friområde - turvei A1 langs Lysakerelva fra Bærumsveien nordover 
til felt H på Ullern - og fra Elvefaret nordover til Fossumveien, samt et område ved 
Gravdalsveien. 


S-2490 Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for gnr. 10, bnr. 838 og 839 m.fl., Øraker, 
som reguleres til byggeområde for boliger, friområde og trafikkområde. 


S-2864 Midlertidig reguleringsbestemmelser for deler av Oslos ytre sone. 
S-2939 Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Lillevannsområdet (gnr. 33, bnr. 408 


m.fl.) som foreslås regulert til boliger - vei - friområde mm.
S-2984 Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og bebyggelsesplan for 9/1,8 


og 59 Sollerud-Ladehaugen-Frantzebråten som reguleres til byggeområde for kontor 
m.m. og friområde. 


S-3195 Reguleringsplan for utvidelse/effektivisering av E18 Drammensveien ut fra Oslo mellom 
Skøyen og Lysaker. 


S-3221 Endret regulering for nytt lokalveinett ved Lysaker bru. 
S-326GA Regulering av park ved Røa idrettsplass. (11/203 (pars.38)) 
S-3459 Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Ekraveien stasjon på Røabanen, 


som reguleres til trafikkområde (sporvei, gang-/sykkelvei) m.m. 
S-3490 Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for del av gnr. 12, bnr. 332 m.fl. Kristian 


Auberts vei 18-20. 
S-3597 Kristian Aubertsvei 18/20 - Friområde (Idrettsplass). Reguleringsplan med regulerings-


bestemmelser for gnr. 12, bnr. 332, m.fl.  
S-3616 Reguleringsplan for gang-/sykkelvei langs Bærumsveien fra Lysehagan til Oslos 


grense med reg. best. - omregulering fra veiformål og midl. reg. best. for bolig til trafikk-
omr. (kjørevei, gang- og sykkelvei, fortau og annet veiar.) og spesialomr. (frisikt).


§ 6. LANDBRUK, NATUR OG FRILUFTSLIV 
Kantvegetasjonsbeltet i LNFR-området skal være 15 meter bredt, med unntak av områder 
som tradisjonelt har vært holdt åpne og hvor kulturminneinteresser tilsier at dette viderefø-
res. I LNFR-områder med kulturminneinteresser skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik 
at gårdsbebyggelse og landskapets karakter opprettholdes.


§ 7. HENSYNSSONE A 
Hensynssone A drikkevann
Langlivannet er drikkevannskilde og området rundt dette har drikkevannsrestriksjoner.


§ 8. HENSYNSSONE C – KULTURMILJØ


§ 9. HENSYNSSONE D – SONE SOM ER BÅNDLAGT ETTER ANDRE LOVER
Følgende områder er båndlagt etter lov om naturvernlov: B1 Karussputten naturreservat, 
B2 Triungsvann naturreservat, B3 Verneplan for Oslomarka, Blankvann landskapsvern-
område med plantelivsfredning, B4 Merratjern-Søndagsbrenna naturreservat, B5 Oppkuven-
Smeddalen naturreservat. Hovedbygningen på Bogstad gård er fredet etter lov om kultur-
minner.


§ 10 HENSYNSSONE F – REGULERINGSPLANER SOM SKAL GJELDE
10.1. Følgende reguleringsplaner skal gjelde i Oslo kommune;
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Plannr. Tittel
S-3801 Endret reguleringsplan for Lilleaker syd, med reguleringsbestemmelser for gnr. og bnr. 


9/4, 9/5, 9/283, 9/310, 9/513, 9/528. 
S-3803 Ender reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Mustad's eiendom mellom 


Lysakerelva og Lilleakerveien som reguleres til byggeområde for kontor, bolig, spesial-
område/bevaring ,turvei og vei m.m. 


S-4121 Drammenbanen. Endret regulering med reguleringsbestemmeser. Dobbeltspor Asker-
Skøyen parsell Lysaker. 


S-4220 Småhusplanen for småhusområder i Oslo ytre by. Offentlig ettersyn 10.05 - 21.06.2010.
S-667 Regulering av gravlund, park og turveg på deler av Bogstad. 
S-751 Regulering av gnr. 27, bnr. 1212 m.fl. Voksen til friområde, Oslo. 
V140592 Mindre vesentlig endring av regulering av Sollerudstranda og lokalveinett på Lysaker. 
V150282 Mindre vesentlig endring av stadfestet reguleringsplan for del av gnr. 28, bnr. 465, 


Vækerøveien 110B, Roligheten. 
V250477 Endret reguleringsplan for gangvei 9056 i Felt F, Ullern og for busslomme i Vækerø-


veien (vei 920). 
V290792 Mustadområdet ved Granfosslinjen - Forslag til mindre vesentlig endring av krysset 


ved Mustad eiendom til Granfosslinjen og lokk over Granfosslinjen. 
V300689 Mindre vesentlig endring av stadfestet reguleringsplan for del av gnr. 28, bnr. 465 fra 


friområde (park) til å omfattes av midl. reg. best. bolig. Deler av gnr. 28, bnr. 596 og 
gnr. 28, bnr. 598 reguleres til friområde (gjennomgang).


V300890 Mindre vesentlig endring av reguleringsplan for rampe og lokalveisystem på Sollerud 
mellom Lysakerelva og Vækerøkrysset. 


13477 Forslag til reguleringsplan samt bebyggelsesplan for del av gnr. 28, bnr. 465, Felt G 
og I, Ullern. 


13477 Forslag til endret reguleringsplan samt bebyggelsesplan for del gnr. 28, bnr. 465, felt G 
og I, Ullern. Reg. best. se S-2105. 


17390 Mindre vesentlig endring av reguleringsplan og reg. best. for en offentlig veiforbindelse 
fra E-18 (vestgående felt) til Sollerudområdet. (Veien skal være enveiskjørt). 


19869 Forslag til endret regulering av del av Griniveien (vei 1002) - Ny bro over Lysakerelva. 
(kart L - 4). Se vedlagt skisse. 


31293 Bebyggelsesplan for del av gnr. 9, bnr. 1 - Sollerud. 
80760 Regulering av del av turvei A1 ved Øraker stasjon, gnr. 10, bnr. 26 m.fl. 
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R 1. HENSYNSSONE C


H570 Kulturmiljø
For områder og anlegg som på plankartet er vist som hensynssone C (Kulturmiljø) skal til-
rettelegging for ferdsel og opphold lokaliseres og utformes slik at viktige bevaringshensyn 
ivaretas. Søknadspliktige tiltak på disse områdene skal forelegges Byantikvaren/Fylkes-
konservator for uttalelse før vedtak.


H650 LNF: Natur
I hensynssone natur tillates ikke oppføring av bygninger eller andre innretninger. Tiltak 
som medfører terrenginngrep eller masseforflytning er ikke tillatt. Stedegen vegetasjon 
skal bevares. Eksisterende stier skal holdes åpne med skånsom skjøtsel.


R 2. MILJØKVALITET OG NATUR
Inngrep i terreng og i vegetasjon som ikke omfattes av pbl § 1-6 skal gjennomføres på en 
slik måte at skadevirkningene begrenses til et minimum og avveies i forhold til konse-
kvenser for biologisk mangfold. Avrenning fra tette flater som veier og parkeringsplasser 
osv. skal håndteres på plassen ved rensekum eller andre rensetiltak.


R 3. EKSISTERENDE NATUROMRÅDER
Beslutninger som berører naturmangfoldet skal så langt det er rimelig, bygge på vitenska-
pelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og økologiske tilstand, 
samt effekten av påvirkninger. Tiltakets effekter må vurderes i forhold til hvilke naturkva-
liteter området innehar. Dersom tiltaket forringer naturområder av nasjonal og regional 
verdi, bør tiltaket ikke gjennomføres. For de viktigste naturområdene langs Lysakerelva vil 
den riktige form for skjøtsel være å overlate skogen til fri utvikling.


R 4. KANTVEGETASJON
Skjøtsel av kantvegetasjon skal normalt ikke være mer omfattende, enn at vegetasjonen 
fortsatt framstår som en skjerm, og opprettholder sin økologiske funksjon og sammenset-
ning av plantearter. Kantevegetasjonen bør inneholde planter i flere sjikt, både trær, busker 
og lavere planter. Trær som hindrer vannstrømmen, bør felles. Trevirket fra slike trær bør 
ligge igjen i området i lengst mulig lengder, og minst mulig skadet.


Der kantvegetasjon i dag mangler helt eller delvis, skal slik vegetasjon søkes reetablert. 
Dette gjelder ikke der det ønskes åpning for å sikre tilgang til vassdraget, eller der unntak 
er avklart gjennom arealformål, hensynssoner eller skjøtselsplan. Også reetablert kantvege-
tasjon bør inneholde planter i flere sjikt, både trær, busker og lavere planter. 
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R 5. BEKKEÅPNING OG HABITATFORBEDRENDE TILTAK
Bekkerestaurering og åpning av lukkede bekker skal utføres skånsomt og på naturens pre-
misser. Lukkede bekker skal søkes gjenåpnet i sine historiske bekkeløp I forbindelse med 
gjenåpning av sidebekker skal sikring av areal for kantvegetasjon vurdere. Der det ikke er 
mulig med gjenåpning i det historiske bekkeløpet skal det etableres et mest mulig naturlig 
bekkeløp. Der vassdragets omgivelser har en bymessig karakter og/eller det er begrenset 
med ubebygde arealer kan det vurderes en mer bymessig utforming av det gjenåpnede 
vassdraget. Ved gjenåpning og restaurering av vassdrag skal det gjennomføres en økolo-
gisk vurdering av området som legges til grunn for beplantning og andre tiltak.


R 6. BEVARING AV BYGNINGER OG KULTURMILJØ
Området inneholder bygninger og anlegg som defineres som bevaringsverdige. Disse er 
knyttet til industri, fløtning, landbruk og annen bruk av elva etc. Bevaringsverdige byg-
ninger og anlegg skal ivaretas etter antikvariske prinsipper. Historiske spor i landskapet, 
slik som terrengbearbeidinger, veier, forstøtningsmurer, o.l skal søkes bevart. For områder 
og anlegg som på plankart er vist som hensynssone bevaring kulturmiljø, skal det ved til-
rettelegging for ferdsel og opphold sikres viktige bevaringshensyn. Landskapet innenfor 
hensynssonene bør skjøttes. Det vil si at landskapet hovedsakelig skal holdes åpent i disse 
områdene. 


Kulturlandskapet rundt Bogstad gård skal skjøttes og holdes åpent. Historiske parkelementer 
skal bevares, vedlikeholdes og eventuelt reetableres, 
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Vedlegg III Vedtak og forslag til 


III a Vedtak om offentlig ettersyn – Bærum


1.	 Forslag til kommunedelplan for Lysaker- og Sørkedalsvassdraget med plankart for øvre 
del av vassdraget, dokument 1541022, og nedre del av vassdraget, dokument 1541007, 
bestemmelser, dokument 1325522, samt planrapport, dokument 1542167, legges ut til 
offentlig ettersyn.


Arthur Wøhni


Vedlegg: (se www.baerum.kommune.no)


	 Bestemmelser 1. gangsbehandling - Lysaker- og Sørkedalsvassdraget - 
	 kommunedelplan								        1325522


	 Plankart øvre del - 1.gangs behandling - Lysaker- og Sørkedalsvassdraget - 
	 kommunedelplan								        1541022


	 Plankart nedre del - 1. gangsbehandling - kommunedelplan for 
	 Lysaker- og Sørkedalsvassdraget						      1541007


	 Planrapport med handlingsprogram - Lysaker- og Sørkedalsvassdraget - 
	 kommunedelplan								        1542167


	 Plankart-del 1 – Oslo								       1563724


	 Plankart-del 2 – Oslo								       1563723


Henvisning til ytterligere informasjon: Se www.baerum.kommune.no, 
postlister og dokumenter:


H1 – Forvaltningsplan for vannregion Glomma/Indre Oslofjord 
2010 - 2015 – Fylkesmannen i Østfold. 


Saksnummer: 05/7138
J.postID: 11/124775


H2 – Naturverdier langs Lysakerelva i Oslo- og Bærum kom-
muner – Biofokus. 


Saksnummer: 05/7138
J.postID: 11/126568


H3 – Planprogram - Kommunedelplan for Lysaker- og 
Sørkedalsvassdraget. 


Saksnummer: 05/7138
J.postID: 09/21097


planbestemmelser – Bærum
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III b Forslag til planbestemmelser – Bærum


ArkivsakID: 05/7138
JournalpostID: 11/124775
Plankart øvre del, dokument: 1541022
Plankart nedre del, dokument: 1541007
Bestemmelser, dokument: 1325522


§ 1. HENSIKT MED PLANEN
Hovedformål med kommunedelplanen er å sørge for en bærekraftig og samfunnsøkonomisk 
bruk av vassdragets ressurser. Det skal legges vekt på å opprettholde og gjenopprette kjemisk 
og økologisk status i vassdraget, ivareta kulturlandskapet, tilrettelegge for utøvelse av 
friluftsliv og samordne planlegging og bruk av arealer i og langs vassdraget og over kom-
munegrensene. 


§ 2. HOVEDFORMÅL


2.1. Arealformål 


Planområdet deles inn i følgende arealformål (Pbl § 11-7):
•	 Område for bebyggelse og anlegg med underformål boligbebyggelse, næringsvirksomhet 


og andre typer bebyggelse og anlegg.
•	 Område for grønnstruktur med underformål naturområde og friområde. 
•	 Område for landbruks-, natur- og friluftsformål (LNF).
•	 Område for bruk og vern av sjø og vassdrag med underformål naturområder og natur-


områder/friluftsliv.
•	 Områder samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur med underformål vei og bane. 


2.2. Hensynssoner


Planområdet har i tillegg følgende hensynssoner (Pbl § 11-8):
•	 Flomfare.
•	 Bevaring naturmiljø.
•	 Bevaring kulturmiljø.
•	 Båndlegging etter lov om naturvern.
•	 Områder der vedtatte reguleringsplaner fortsatt skal gjelde.
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§ 3. GENERELLE BESTEMMELSER


3.1. Plankrav 
Tiltak etter plan- og bygningslovens § 1-6 må ikke settes i gang før de inngår i godkjent 
reguleringsplan dersom ikke tiltaket er tillatt etter kommunedelplanen. Reguleringsplan 
skal ta hensyn til kommunedelplanens hovedformål.


3.2. Bekker
Åpne bekker skal opprettholdes. Ved behandling av planforslag i områder med bekkelukking 
skal gjenåpning av bekkene vurderes. Lukkede bekkestrekninger skal i så fall gjenåpnes 
skånsomt og på naturens premisser.


3.3. Tursti
Sammenhengende hovedtursti kan opparbeides som vist på plankartet. Etablering av tursti 
eller andre opparbeidings- og tilretteleggingstiltak skal tilpasses landskapet så langt det er 
mulig.


3.4. Miljøkvalitet, landskap og natur
Tiltak må ikke forringe vassdraget og det omkringliggende områdets økologiske og kjemiske 
kvalitet. Inngrep i terreng og i vegetasjon som ikke omfattes av pbl § 1-6, skal gjennomføres 
på en slik måte at skadevirkningene begrenses til et minimum og avveies i forhold til 
konsekvenser for biologisk mangfold.


Avrenning fra tette flater som veier og parkeringsplasser osv. skal håndteres på plassen ved 
rensekum eller andre rensetiltak.


3.5. Kantvegetasjon
Eksisterende kantvegetasjon langs vassdraget skal bevares så langt det er mulig. Fjerning 
av vegetasjon skal normalt ikke være mer omfattende enn at kantvegetasjonen fortsatt 
fremstår som en skjerm og opprettholder sin økologiske funksjon og sammensetning av 
plantearter. Kantvegetasjonen bør inneholde planter i flere sjikt; både trær, busker og lavere 
planter. 


Hensynet til kantvegetasjon må veies mot hensyn til kulturminneinteresser i områder som 
tradisjonelt har vært åpne og hvor kulturminneinteresser tilsier dette. I forbindelse med 
gjenåpning av sidebekker skal sikring av areal for kantvegetasjon vurderes. Det tillates 
mindre inngrep i kantvegetasjonen ved etablering av en sammenhengende hovedtursti.
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3.6. Miljøovervåkningsprogram
Det skal utarbeides et miljøovervåkningsprogram for vassdragets økologiske og kjemiske 
tilstand. Denne skal til en hver tid være førende for tiltak innenfor planområdet og i nær 
tilknytning til vassdraget.


I reguleringsplaner og byggesaker skal det gjøres rede for hvilke konsekvenser tiltaket har 
på miljøet. Det skal utarbeides et miljøoppfølgingsprogram.


3.7. Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmiljø
Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, slik som topografi, trerekker, veifar, bruer, land-
skapsrom, vegetasjon og steingjerder skal bevares. Kulturminne- og kulturmiljøverdier 
skal bevares og skjøttes slik at bevaringsverdien ikke forringes. 


Tiltak som har innvirkning på kulturminner eller kulturmiljøer skal oversendes kulturminne-
myndigheten for uttalelse. Byggetiltak nær kulturminner skal ikke virke dominerende eller 
skjemmende på nærliggende kulturminner eller kulturmiljøer.


3.8. Universell utforming
Prinsippene for universell utforming skal ivaretas ved all tilrettelegging i planområdet. Der 
universell utforming kommer i konflikt med viktige landskaps-, kulturminne-, kulturmiljø 
eller naturinteresser skal de ulike hensyn avveies og alternative løsninger for ferdsel og 
tilgjengelighet vurderes. 


3.9. Uttak og lagring av masser, utfylling og forbygningsverk
Uttak og lagring av masser, utfylling og forbygningsverk tillates ikke før de inngår i godkjent 
reguleringsplan.


3.10. Kabler og ledninger
Kabler og ledninger skal så langt det er mulig legges utenom naturområder. Nye kabler og 
ledninger anbefales boret ned for trekking av kabel der det er mulig. Vegetasjonen skal 
reetableres.
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Bestemmelse til arealformål


§ 4. OMRÅDE FOR BEBYGGELSE OG ANLEGG 


4.1. Boligbebyggelse
For områder vist som boligbebyggelse må det utarbeides detaljreguleringsplan. I slik plan 
må det legges vekt på forhold som aktuelle hensynssoner skal ivareta. 


§ 5. GRØNNSTRUKTUR NATUROMRÅDE OG GRØNNSTRUKTUR FRIOMRÅDE
Områdene skal bevares som viktig biologisk mangfoldsområde. Hogst og annen skjøtsel 
som forringer områdenes naturverdier er ikke tillatt.


Avfall, herunder hageavfall, skal ikke lagres i området. 


5.1. Grønnstruktur friområde
F1 og F2 skal opparbeides med tursti for allmenn ferdsel. 


F3 skal opparbeides til friområde og med tursti for allmenn ferdsel. Friområdet skal ha et 
åpent preg, tilpasses eksisterende kulturmiljø og det overordnede landskapsrommet rundt 
Bogstadvannet. 


§ 6. LANDBRUK, NATUR, FRILUFTSLIV, FELT LNF 
For områder langs vassdraget inntil 100 meter fra strandlinjen målt i horisontalplanet ved 
gjennomsnittlig flomvannstand er det forbudt å sette i verk bygge- og anleggstiltak. 


Kantvegetasjonsbeltet i LNF- området skal være 15 meter bredt, med unntak av områder 
som tradisjonelt har vært holdt åpne og hvor kulturminneinteresser tilsier at dette videre-
føres.


Tilretteleggingstiltak for å ivareta allmenne friluftsinteresser, for eksempel adkomst til 
vassdrag, tursti og skiløyper er tillatt. Eksisterende husmannsplasser, boliger og hytter 
innenfor LNF- området opprettholdes. 


Nye utslipp fra bad og vannklosett tillates ikke.


§ 7. BRUK OG VERN AV SJØ OG VASSDRAG MED TILHØRENDE STRANDSONE
Det er ikke tillatt med tiltak som strider mot planens intensjon. Dette gjelder hele vann-
søylen, bunnen og langs strendene.


7.1. Naturområder/friluftsliv, felt N/F
Det tillates skånsom tilrettelegging for robåter, kano og kajakk i Bogstadvannet.
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Hensynssoner


§ 8. SIKRINGS-, STØY- OG FARESONE 


8.1. Hensynssone flomfare (H320)
Utbygging nær vassdrag skal ha en sikkerhet mot flom med 200-års gjentaksintervall tillagt 
en sikkerhetsmargin på 0,5 meter. Utbygging i områder med lavere nivå enn for en 200-års 
flom kan tillates hvis det først utføres tiltak som sikrer ny bebyggelse mot flom i tråd med 
kravene i TEK 10 § 7.2. Utbygging langs sjøen og nedre del av vassdraget skal ha en sikker-
het mot stormflo opp til minimum 2,5 meter over alminnelig høyvannstand.


§ 9. SÆRLIGE HENSYN TIL LNF, GRØNNSTRUKTUR, LANDSKAP ELLER 
BEVARING AV NATURMILJØ ELLER KULTURMILJØ


9.1. Hensynssone bevaring naturmiljø (H560)
Innen områder vist med hensynssone naturmiljø skal det tas særskilt hensyn til naturverdier 
og eksisterende terreng ved skjøtsel og tiltak.


9.2. Hensynssone bevaring kulturmiljø (H570)
I LNF- områder med kulturminneinteresser skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at 
gårdsbebyggelse og landskapets karakter opprettholdes. For områder og anlegg som på 
plankartet er vist som hensynssone bevaring kulturmiljø, skal det ved tilrettelegging for 
ferdsel og opphold sikres viktige bevaringshensyn. Søknader om tiltak skal forelegges 
kulturminnemyndigheten for uttalelse.


§ 10. BÅNDLEGGING


10.1. Hensynssone båndlegging etter lov om naturvern (H720)
Området er båndlagt etter lov om naturvern.
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§ 11. GJELDENDE REGULERINGSPLANER


11.1. Hensynssone gjeldende reguleringsplan skal fortsatt gjelde (H910)


Følgende reguleringsplaner skal gjelde i planområdet:


PlanId: 1970034: Griniveien (rv. 168) fra Oslo grense til Nordmarka, vedtatt den 2.1.1975.


PlanId: 1996004: Bærumsveien fra Vollsveien til Oslo grense, vedtatt den 29.1.1997.


PlanId: 2006009: Kolsåsbanen, Oslo grense - Jar, vedtatt den 18.6.2008.


PlanId: 1986019: Granfosslinjen, vedtatt den 18.6.2008.


PlanId: 2003012: Lysaker stasjon med omkringliggende omr., vedtatt den 17.12.2004.


PlanId: 1990006: Lysaker bru, nytt lokalveinett, vedtatt den 27.2.1991.


PlanId: 1992938: Lysaker syd, del av område øst for Strandveien, vedtatt den 27.4.1994.


PlanId: 1994914: Lysaker syd, nordre del, vedtatt den 2.2.1995.


PlanId: 1994015: Lysaker syd, søndre del, vedtatt den 2.2.1995.


PlanId: 2000022: Lysaker brygge, vedtatt den 26.9.2001.


PlanId: 2008020: Granfoss næringspark, vedtatt den 1.9.2011.
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Offentlig ettersyn
Plankart, bestemmelser, planrapport, saksfremlegg og oversikt over 
reguleringsplaner som opprettholdes og oppheves finnes her:


www.pbe.oslo.kommune.no (se saksinnsyn sak 201201715)
www.baerum.kommune.no (se postlister og dokumenter sak 05/7138)


Innspill sendes både
postmottak@pbe.oslo.kommune.no (ref. 201201715) og
post@baerum.kommune.no 
innen 15. juni 2012


Bærum kommune holder folkemøte på Eiksmarka skole torsdag 3. mai kl. 19.00 
Det holdes et informasjonsmøte på Øraker skole torsdag 24. mai kl. 18.00 
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Oslo kommune

• Plan- og bygningsetaten


Bydelsutvalget i Bydel Vestre Aker
v/bydelsadministrasjonen
Sørkedalsveien 148
0754 Oslo
INTERNPOST


/


Dato: 19.04.2012


Deres ref: Vår ref (saksnr): 201012238-45 Saksbeh: Emil Wick Arkivkode: 512.1
Oppgis alltid ved henvendelse


KUNNGJØRING OM OFFENTLIG ETTERSYN

FRA 23.04.2012 TIL 04.06.2012



FORSLAG TIL DETALJREGULERING - SØRKEDALSVEIEN


Plan- og bygningsetaten har 12.04.2012, med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til
delegert myndighet, vedtatt å legge ovennevnte planforslag ut til offentlig ettersyn og sende det på høring.


Området foreslås regulert i to alternativer; gangbro over Sørkedalsveien med formål: gang-/sykkelveg,
annen veggrunn-grøntareal. Det andre alternativet- kryssing i plan over Sørkedalsveien med formål:
kjøreveg, gang-/sykkelveg, annen veggrunn- teknisk anlegg. Plan- og bygningsetaten anbefaler
planforslaget, men tar ikke endelig stilling til alternativene nå.


Planforslag til offentlig ettersyn er tilgjengelig som plankunngjøring og i saksinnsyn på Plan- og
bygningsetatens nettsider htt ://htt ://www. be.oslo.kommune.no/ på vår referanse.


Orientering om planforslaget kan fås ved henvendelse til Plan- og bygningsetatens kundesenter, Vahlsgt 1.
Varslingsbrev med planforslaget kan også ses på:


Informasjonssenteret i Rådhuset,
Deichmanske bibliotek i Arne Garborgs plass 4 og
Opplysningstjenesten i bydel Vestre Aker, Sørkedalsveien 148 .


Høringsfrist
Eventuelle bemerkninger til planforslaget må sendes Plan- og bygningsetaten senest 04.06.2012. Vi r
o merksom å at o så innsi elser fra m ndi heter med innsiodsesrett må sendes innen fristen. Vennligst
oppgi saksnummer.


Vi ber om at bemerkningen gjøres kort, evt. at det lages et sammendrag på 1/2-1 side egnet for trykking.
Bemerkninger som kommer inn er grunnlaget for å bearbeide planforslaget og saksfremstillingen før saken
sendes videre til byrådet. Vi har dessverre ikke kapasitet til å gi hver enkelt innsender et personlig svar,
men vil kommentere bemerkningene samlet i vår fremstilling til byrådet. Kopi av bemerkningene følger
saken når den sendes til politisk behandling.


• 	•• EEEEE


0111 •••
••
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Plan- og bygningsetaten


Boks 364 Sentrum
0102 OsIo


Besøksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo


www.pbe.oslo.kommune.no


Sentralbord:02 180Bankgiro: 1315.01.01357
Kundesenteret:23 49 10 00Org.nr.: 971 040 823 MVA
Telefaks:23 49 10 01
E-post: postmøttak@pbe.oslo.kommune.no
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Byrådet avgir sin innstilling til byutviklingskomiteen som behandler saken med de bemerkninger som er
kommet inn. Deretter vil saken bli lagt frem for bystyret til endelig godkjenning. Når endelig vedtak er
fattet, vil det bli gitt melding både ved brev og ved kunngjøring i Aftenposten samt som plankunngjøringer
på etatens nettsider htt ://htt ://www. be.oslo.kommune.no/. Vedtaket kan da påklages.


PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Kundesenteret


Sign.
Heike Knoll, kundekonsulent







Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten


Sorkedalsveien, Huseby
Planforslag til offentlig ettersyn
Detaljregulering


Området foreslås regulert i to alternativer; gangbro over Sørkedalsveien med formål: gang-
/sykkelveg, annen veggrunn-grøntareal. Det andre alternativet- kryssing i plan over Sørkedalsveien
med formål: kjøreveg, gang-/sykkelveg, annen veggrunn- teknisk anlegg. Plan- og bygningsetaten
anbefaler planforslaget, men tar ikke endelig stilling til alternativene nå.


Plan- og bygningsetaten ber om bemerkninger til forslaget i løpet av høringsperioden som er oppgitt
i varslingsbrev.


Utarbeidet av: Spor Arkitekter AS for Skifte Eiendom AS


Bydel: Vestre Aker Saksnummer: 201012238
Gnr./bnr.: 29/4 Dokumentnummer: 42


•


Saksnummer oppgis alltid ved henvendelse


Plan- og bygningsetaten Besøksadresse:
EEEEE Vahls gate 1, 0187 Oslo


•••


"
Boks 364 Sentrum
0102 Oslo www pbe.oslo kommune no


10E:.


Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Telefaks: 23 49 10 01
E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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INNHOLD
Plan- og bygningsetatens saksfremstilling
Faktaark side 3
Saksgang side 3
Sammendrag side 4
Plan- og bygningsetatens kommentarer til forhåndsuttalelser side 6
Plan- og bygningsetatens foreløpige vurdering side 7
Forminsket plankart, alternativ 1 side 9
Forminsket plankart, alternativ 2 side 10
Planbestemmelser, aleternativ 1 side 11
Planbestemmelser, aleternativ 2 side 12
Vedtak om offentlig ettersyn side 13


Trykte vedlegg
Forslagsstillers planbeskrivelse
Samrådsinnspill
Forhåndsuttalelser
Risiko- og sikkerhetsanalyse


Utrykte vedlegg kan sees på saksinnsyn på Plan - og bygningsetatens nettside:
Plankart i målestokk 1:500
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FAKTAARK
12. mai 2011, korr. 14.02.2012


Forslagsstiller: Forsvarsbygg Skifte Eiendom v/ Trond Nordby, Postboks 405 Sentrum, 0103 Oslo
trond.nordbygskifte.no


Konsulent: Spor Arkitekter AS v/ Arne Sunde, Postboks 5173 Majorstuen, 0302 Oslo
arnegspor.no


Eieropplysninger, alternativ 1, gangbro
Gnr. 29 bnr. 4 Staten v/ Forsvarsbygg
Gnr. 32 bnr. 567 Husebygrenda borettslag
Gnr. 32 bnr. 51 Focolarbevegelsens Fond
Gnr. 32 bnr. 588 Nordre Huseby Boligselskap
Gnr. 250 bnr. 3 offentlig veigrunn, Sorkedalsveien


Eieropplysninger, alternativ 2, gangfelt
Gnr. 250 bnr. 3 offentlig veigrunn, Sørkedalsveien


Arealstørrelse —planområde
Planområdet totalt:
Alt. 1 = 0,9 daa / alt. 2 = 0,7 daa
Formål:
Alternativ 1: Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur —gang-/sykkelvei (gangbro)
Alternativ 2: Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur —gang-/sykkelvei (gangfelt), annen veggrunn


Vurdering av forskrift om konsekvensutredning
Planforslaget er vurdert i henhold til plan- og bygningslovens § 12-10 første ledd, jf. § 4-2 med tilhørende
forskrift. Planforslaget faller ikke inn under forskriftens virkeområde og skal derfor ikke
konsekvensutredes.


Kunngjøring og varsling
Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 22.03.2011 i Aftenposten og 24.11.2011 i Akersposten.
Grutmeiere og andre rettighetshavere er varslet ved brev datert 21.03.2011.
Den 8. mars 2011 ble det avholdt et åpent møte i bydel Vestre Akers lokaler i regi av bydelen og Aksjon
Vern Husebyskogen. Møtet dreide seg om ambassadesaken og rekkefølgebestemmelser, inkludert gangbro
over Sørkedalsveien.
29. september 2011 arrangerte Garden et åpent informasjonsmøte i Gardeleiren hvor bydelen og Plan- og
bygningsetaten var representert. I møtet ble det gitt orientering om de ulike rekkefølgebestemmelsene og
fremdrift i planer og byggesaker.


SAKSGANG
Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referert, kommentert og eventuelle endringer
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt rådhuset for politisk behandling 2. tertial 2012.
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SAMMENDRAG


Bakgrunn
I vedtatt reguleringsplan for den amerikanske ambassaden i Morgedalsveien er det i § 10 Rekkefølge-
bestemmelser inntatt et krav om at det skal foreligge en erklæring om gjennomføring av gangbro over
Sørkedalsveien. Erklæringen skal foreligge før det kan gis igangsettingstillatelse for bygging av
ambassaden. Staten ved Forsvarsbygg avga 10.02.2011 slik erklæring til Oslo kommune. Byggestart for
ambassaden er ventet i løpet av 2012. Plan- og bygningsetaten (PBE) har krevd av Skifte Eiendom at det
utarbeides en plansak for gangbroen.


Forslagsstiller henstilte tidlig til PBE at spørsmålet om gangbro ble forelagt politikerne i rådhuset, da en
gangbro etter forslagsstillers mening ikke var et hensiktsmessig tiltak. Redegjørelse om mulige
gangkryssinger av Sørkedalsveien ble utarbeidet av Spor Arkitekter, både undergang, gangbro og kryssing
i plan forskjellige steder langs Sørkedalsveien mellom Njårdhallen og Hovseter. PBE konkluderte med at
eventuelt fravik fra rekkefølgebestemmelsen om gangbro må behandles politisk.


Etter forhåndsvarsling og åpent møte har bydel Vestre Aker og naboer gitt entydig tilbakemelding om at
det ønskes gangfelt fremfor gangbro. PBE har etter dette meldt til forslagsstiller at det kan fremmes
planforslag med to alternativer: gangbro og gangfelt.


Beskrivelse av planforslaget
Etter at planforslaget ble varslet har det kommet frem en omfattende motstand mot gangbro, både fra
naboer og fra bydelen. Plan- og bygningsetaten har på dette grunnlag bedt om at det fremmes to
alternativer til reguleringsplan, nå kalt Alternativ 1 med gangbro (tidl. alt. B) og Alternativ 2 med gangfelt
(tidl. alt. C).


For å tilpasse alternativet med gangfelt til Sørkedalsveien, har det vært nødvendig å endre utformingen av
Sørkedalsveien. Viallova Plan og Trafikk AS har bistått med utarbeidelse av veiplan. Detaljer ved
utformingen er bearbeidet etter samtaler med Bymiljøetaten.


Alternativ 1 an bro
Det foreslås å regulere gangbro med ramper som samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur —gangvei
(gangbro). Det foreslås å plassere broen ca 40 m øst for kryss med Persbråtan. Ramper legges på
eiendommene på begge sider av Sørkedalsveien og utenfor regulert veiareal, rampelengde nord ca 40 m,
rampelengde mot Husebyskogen ca 30 m. Fri høyde over kjørebane i Sørkedalsveien skal være 4,9 m.
Sammen med søknad om tiltak skal det foreligge en utomhusplan som viser opparbeidelse av tilliggende
terreng på statens grunn og berørte private eiendommer.
Maks stigning på ramper er satt til 1:20.


Alternativ 2 an felt
Alle planendringer kan skje innenfor tidligere regulert veiareal. Det foreslås å etablere en 2,5 m bred
trafikkøy der nytt gangfelt krysser Sørkedalsveien. Dette krever en forskyvning av veibanen inn i grønn
trafikkdeler. Ytre kjørebanekanter beholdes uendret både for kjørevei nærmest fortau og for gang-
/sykkelvei på motsatt side. For veianlegget er det utarbeidet detaljplan som skal godkjennes av
Bymiljøetaten i byggesaksbehandlingen.


Forhåndsuttalelser
Det er innkommet 13 forhåndsuttalelser.
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Vestre Aker bydel er klar over rekkefølgebestemmelsene knyttet til ambassadereguleringen, men kan ikke
lenger støtte noen av de foreslåtte alternativene (A og B) etter at det er klargjort hvor store inngrep begge
vil gjøre på private eiendommer. Et slikt broprosjekt vil medføre at flere boliger vil miste til dels store
arealer og samtidig mye av privatlivet. Innsyn i deres boliger vil bli meget sjenerende med den høyden en
slik bro må ha for å tilfredsstille kravene til universell utforming. Bydelsutvalget støtter derfor naboer,
borettslag og vels protester mot begge alternativene. Det vil være en vesentlig bedre løsning at det
etableres fotgjengerfelt med trafikkøy ved Persbråtan og Husebygrenda, der alternativ B foreslås lagt.
Begge må få lysregulering av samme typen som fotgjengerfeltet i Griniveien ved Ekraveien.
Bydelsutvalget forutsetter at det etableres kameraovervåkning i Sørkedalsveien, og at Samferdselsetaten
tar kontakt med naboene for å sette opp støyskjerm der dette er et ønske.
Trafikketaten støtter alternativ B som kan gi 1:20 stigning i ramper.
Vann- o avlø setaten viser til at alternativ B gir minst konflikt med VA-ledninger. En undergang vil
innebære omlegging av VA-ledninger.
Friluftsetaten konstaterer at alternativ B korresponderer med gangveisystemet i friområdet, og har ikke
merknader til at alternativet benyttes som grunnlag for det videre planarbeidet.
Samferdselsetaten har på det nåværende tidspunkt ingen bemerkninger til de vurderinger som er foretatt i
forbindelse med kryssing av Sørkedalsveien, og aksepterer derfor at alternativ B legges til grunn i det
videre planarbeidet.
Fvlkesmannen ber om at faglige hensyn ivaretas i henhold til nasjonale og regionale føringer knyttet til 1)
grønnstruktur, biologisk mangfold/viktige naturtyper, landskap, jordvern, friluftsliv, 2) barn og unges
interesser, 3) støy og 4) universell utforming og tilgjengelighet. Det minnes om krav til ROS-analyse.
Forsvarsbygg svarer på vegne av Forsvardepartementet og den berørte militære avdeling HM Kongens
garde. Forsvarsbygg anser behovet for gangbroen som begrenset lokalt for beboerne av Persbråtan.
Bidraget som såkalt "sikker atkomst" til friområdet vil være for en begrenset del av den befolkning som
intensjonene ved rekkefølgebestemmelsene er rettet mot. Gangbroen synes heller ikke å bidra til sikrere
kryssing av Sørkedalsveien, da den ikke gir direkte forbindelse til gang- og sykkelveien på sydsiden av
Sørkedalsveien.
Hafslund Nett som nettselskap har egne anlegg i området.
Sørkedalsveien 141 Focolarbevegelsens Fond, viser til at en gangbro vil ta store deler av tomten, skape
uønsket innsyn og ellers være til betydelig ulempe for bevegelsens barnearbeid. De kan ikke se at det er
behov for en gangbro som leder langt inn i naturområdet på motsatt side. Det vises til at en gangbro, som
gir lengre gangavstander, ikke vil bli benyttet til Flybussens stoppested ved Gardeleiren eller til
gang/sykkelveien mot byen. Folk vil uansett krysse veien, og et gangfelt med trafikkøy vil være et vel så
bra alternativ og mindre kostbart.
Sørkedalsveien 139 mener gangbro er fullstendig uakseptabel og ikke dekker noe faktisk behov. Det kan
ikke være riktig at langs hele Sørkedalsveien fra Majorstuen til Sørkedalen er beboerne i Persbråtan og
øvre Husebygrenda som skal påtrenges gangbro over en tofelts vei. Den foreslåtte gangbroen fremstår som
totalt feilplassert i forhold til bruk og bydelens behov. Broalternativ B oppleves å medføre en total rasering
av hagen, med innsyn i hage og begge boligetasjer og skyggelegging fra den 6 m høye konstruksjonen.
Ved Hovseterveien kan en bro legges på offentlig grunn og vil kunne betjene mange mennesker. Det
foreslås at gangbroen fjernes fra rekkefølgebestemmelsene da den ikke er nødvendig for tilgjengeligheten
og kun vil være en enorm belastning for beboerne. Et lysregulert gangfelt med trafikkøy ved Persbråtan vil
sammen med eksisterende og planlagte overganger gi samme tilgjengelighet, men uten negative
konsekvenser for noen. Det vises til at alternativ A kunne utformes bedre, men neppe vil være mindre
problematisk for beboerne i Persbråtan.
Sørkedalsveien 137 oppfatter forslaget som en stor provokasjon for dem som bor så tett opp til den
foreslåtte gangbroen, og viser til en respektløs og illojal beslutning i byrådet for noen år siden (ambassade
og rekkefolgebestemmelser). Beboerne støtter uttalelsen fra Husebygrenda BRL.
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Husebygrenda BRL viser til at alternativ A kunne vært utformet bedre, men at det uansett vil være til stor
belastning for beboerne i Persbråtan. Alternativ B vil ramme to av boenhetene i borettslaget kraftig med
beslaglegging av tomt, innsyn til bolig og hage, skyggelegging av store deler av tomten samt ødelegge
utsikt og kveldssol. Borettslaget ser det som helt uakseptabelt at Husebygrenda, som allerede er sterkt
rammet av denne utbyggingen, nå skal måtte avgi tomt og få rasert bomiljøet til flere av boenhetene i
forbindelse med et avbøtende tiltak. Borettslaget etterlyser en nærmere vurdering av hvordan en undergang
kunne løses. Husebygrenda Borettslag har følgende forslag til løsning: 1) Fotgjengerovergangen ved den
østlige innkjørselen til Persbråtan utvides til lysregulering, 2) Gangbroen flyttes til sletten mellom
Persbråten skole og Gardeleiren siden den da plasseres der den faktisk blir brukt. Det settes høye krav til
utforming og materialvalg slik at dette blir et tiltak som gir samfunnet noe tilbake etter at man har mistet
deler av Husebyskogen, 3) Det settes opp fotoboks i retning sentrum for å minske fartsovertredelsene rundt
gangfeltet ved Persbråtan og 4) Det må vurderes om gangbroen kan byttes i andre avbøtende tiltak som for
eksempel støyskjerming mot Sørkedalsveien, både på grunn av trafikkstøy og støy fra anleggsperioden.
Nordre Huseb Boli selska , Persbråtan, stiller seg sterkt kritisk til alternativ A. Tomt beslaglegges,
eksisterende støyskjerm brytes og det vil bli innsyn til hager og boliger i alle etasjer. Gangbroen
beslaglegger tomt og gir innsyn. Hvis boligselskapet skulle sette de to alternativene opp mot hverandre, vil
de ikke være utelukkende like negative til altemativ B som til alternativ A.


PLAN- OG BYGNINGSETATENSKOMMENTARER TIL
FORHÅNDSUTTALELSER


Vestre Aker bydel, Nordre Huseby Boligselskap, Husebygrenda borettslag og naboer går samlet imot
begge gangbroalternativene, og konkluderer med at et oppgradert og trafikksikkert gangfelt er den beste
løsningen, noe forslagsstiller kan slutte seg til. Det er fri kjørehøyde som bestemmer broens høyde over
kjørebanen, ikke kun universell utforming.


Fylkesmannens opplisting av planfaglige temaer er ivaretatt gjennom planarbeidet. ROS-analyse følger
saken.


Husebygrenda borettslags bemerkning om fotoboks og støyskjerming langs Sørkedalsveien er tiltak som
ligger utenfor hva denne reguleringssaken behandler.


På bakgrunn av innkomne bemerkninger har forslagsstiller lansert et alternativ C: oppgradert gangfelt ved
Persbråtan. Et oppgradert gangfelt kan utføres med en trafikkdeler, slik at ett gangfelt kan krysses om
gangen. Dette er tilsvarende gangkryssingen som er vist i reguleringsplanen for Sørkedalsveien ved kryss
med Husebygrenda, i samsvar med anbefaling av trafikkplanlegger Viallova.


For øvrig vises det til etatens foreløpige vurdering.
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PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELØPIGE VURDERING
Overordnede mål
I reguleringen av den amerikanske ambassade ble det stilt rekkefølgekrav om etablering av en gangbro
over Sørkedalsveien for å bedre tilgjengeligheten til Husebyskogen for boligområder nord for
Sørkedalsveien.
En sikker gangforbindelse til Husebyskogen, også for forflytningshemmede, er del av et overordnet mål
for byutvikling på Nordre Huseby.


Natur - og ressursgrunnlaget
Reguleringsplanprosessen i forbindelse med den amerikanske ambassade viste at det er store
friluftsinteresser knyttet til Husebyskogen. For å bedre tilgjengeligheten til Husebyskogen er det vedtatt
rekkefølgebestemmelser i reguleringsplanen for ambassaden som muliggjør en bedre og sikrere adkomst
til Husebyskogen fra nord. Både bro alt.1 og gangfelt alt.2 vil gi bedre tilgang til større grønne områder for
lek og rekreasjon.


Landskap
Bro alt. 1 vil prege det nære, lokale landskapsrommet, men vil ikke være synlig på større avstand.


Naturmangfold
Oslo kommune har gjennom mange år kartlagt områder som er viktige for bevaring av biologisk mangfold
i kommunen. Dette er såkalte vilt- og naturtypeområder, kartlagt etter metoder fastsatt av Direktoratet for
naturforvaltning. Opplysningene er systematisert i kommunens naturdatabase. I arbeidet med
reguleringsplanen har man forholdt seg til informasjonen fra kommunens naturdatabase.
Kunnskapsgrunnlaget ansees derfor som tilstrekkelig for offentlig beslutningstaking, jf. nml §§ 8 og 9.


Det er ikke registrert verdifullt naturmangfold i eller i umiddelbar nærhet til planområdet. Det er ikke kjent
at det er andre forhold vedrørende naturmangfoldet som burde vært bedre undersøkt. Etter Plan- og
bygningsetatens vurdering, vil ikke gjennomføring av planen medføre at forvaltningsmålene i nml §§ 4, 5,
11 og 12 fravikes. Vurdering etter nml § 10 ansees derfor ikke relevant.


Trafikkforhold
Både bro alt. I og gangfelt alt.2 med lysregulering vil gi trygg kryssing av Sørkedalsveien. Ved bro alt.1
må det forventes at det vil skje ukontrollert kryssing av Sørkedalsveien i plan. Tellinger av gangtrafikk
høsten 2011 viser at det kl 07-09 om morgenen og kl 15-17 om ettermiddagen er til sammen inntil 10
kryssende fotgjengere daglig. Biler inn Persbråtan (enveiskjørt) er i samme periode ca 30 pr dag. Antall
kryssende fotgjengere må forventes å øke når grøntområdet øst for Garden er ferdig opparbeidet i 2012.


Kulturminner/ verneinteresser
Bro alt. 1 vil skjerme deler av den grønne bastionen rundt Gardeleiren. Bastionen vil ikke bli berørt ved
gangfelt alt. 2.


Miljøfaglige forhold
Bro alt. I kaster skygge og reduserer utsikten for private eiendommer. Gangfelt alt. 2 har ingen
miljømessig påvirkning for private eiendommer.
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Risiko- og sårbarhet
Ros-analysen viser at det ikke er noen særlig risiko eller sårbarhet knyttet til alternativene, men bro alt. 1
påvirker bruken av private eiendommer, spesielt Sørkedalsveien 141 hvor det drives barne- og
ungdomsarbeid.


Sosial infrastruktur
Kryssingspunktet er ikke skolevei for grunnskoleelever.


Teknisk infrastruktur
Verken bro alt. 1 eller gangfelt alt. 2 griper inn i teknisk infrastruktur. Alt 2 krever endret opparbeidelse
innenfor regulert veiareal.


Estetikk og byggeskikk
Ved alternativ 1, gangbro må det vurderes å stille krav i bestemmelsene som sikrer gangbroens optimale
form, farge og materialbruk. Gangbro vil være dominerende lokalt og kan skjule deler av den grønne
bastionen rundt Gardeleiren for veifarende. Gangfelt alt. 2 vil gi tilnærmet uendret situasjon.


Stedsutvikling
Det er ikke kjente planer for byutvikling i omkringliggende områder som forventes å påvirke
rammebetingelsene for saken. Ved gangbro alternativ 1 kan opplevelsen av bastionen ved Gardeleiren bli
noe forringet da gangbroen vil forstyrre denne visuelt.


Barns interesser
Barn og ungdom får i begge alternativer bedre og sikrere tilgang til opparbeidet grøntareal øst for
Gardeleiren og tilgang til Husebyskogen.


Universell utforming
Både bro og gangfelt kan legges til rette for universell utforming.


Juridiske forhold
Det antas at det for begge alternativer etableres utbyggingsavtale for tiltaket mellom forslagsstiller og
Bymiljøetaten.


Interessemotsetninger
Gangbro vurderes av naboskap og bydel som et uønsket tiltak. De samme ser ingen interessemotsetninger
ved gangfelt.


Økonomiske konsekvenser
Investeringskostnaden både for alternativ 1 og alternativ 2 vil falle på forslagsstiller. Driftskostnadene for
tiltakene vil falle på Oslo Kommune. De økonomiske konsekvensene av å tilrettelegge for en planfri
kryssing ved gangbro anses å være betydelig større enn å tilrettelegge for en kryssing i plan med
lysregulering og midtfelt.


Foreløpig konklusjon
Plan- og bygningsetaten anser både alternativ 1 og 2 som realiserbare og vil foreløpig ikke konkludere
med hvilket alternativ som anbefales. Etaten mener derfor at begge alternativer skal legges ut til offentlig
ettersyn.


Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget, men tar ikke endelig stilling til alternativene nå.
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FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER FOR:
Sørkedalsveien Huseb alternativ 1 an bro
Gnr 29, bnr 4 m.fl.


§ 1 Avgrensning
Det regulerte området er vist på plankart merket kartnurnmer OP3A-2010121238-1 og datert 07.03.2012.


§ 2 Arealformål og hensynssoner
Området reguleres til:
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur —gang-/sykkelveg (gangbro), annen veggrunn- grøntareal.
Det reguleres i nivåer- som på plankart (nivå 2 og 3).


§ 3 Plassering og høyder
Broen skal bygges med en netto fri høyde over Sørkedalsveien på 4,9 m. På sydsiden tillates en
terrengbearbeiding for å lande broen i landskapet på en god måte.


§4 Utomhusplan
Det skal sammen med søknad om tiltak foreligge plan for opparbeidelse av tilliggende terreng på statens
grunn og berørte private eiendommer.


§5 Rekkefølgekrav
Gangbroen skal være opparbeidet innen 31.12.2013.
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FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER FOR:
Sørkedalsveien Huseb alternativ 2 an felt
Gnr 29, bnr 4 mil.


§ 1 Avgrensning
Det regulerte området er vist på plankart merket kartnummer OP3A-201012238-2 og datert 07.03.2012


§ 2 Arealformål og hensynssoner
Området reguleres til:
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur —kjøreveg, gang-/sykkelveg, annen veggrunn- teknisk anlegg.


§3 Utomhusplan
Det skal sammen med søknad om tiltak foreligge plan for opparbeidelse av tilliggende terreng på statens
grunn.


§4 Rekkefølgekrav
Gangfeltet skal være opparbeidet innen 30.06.2013.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN


Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til delegert
myndighet vedtatt av bystyret 17.06.2009, lagt ut til offentlig ettersyn.


Forslag til detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Sørkedalsveien, Huseby, som foreslås
regulert i 2 alternativer fra bolig, vei, annet veiareal, tomt for offentlig bygning til:


Alternativ 1:
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur —a.ang-/sykkelveg (gangbro), annen veggrunn- grontareal
som foreslått av Skifte Eiendom AS, vist på kart merket Plan- og bygningsetaten, OP3A-201012238-1,
datert 07.03.2012.


Alternativ 2:
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur —kjøreveg, gang-/sykkelvei, annen veggrunn- teknisk anlegg
som foreslått av Skifte Eiendom AS, vist på kart merket Plan- og bygningsetaten, OP3A-201012238-2,
datert 07.03.2012.


PLAN- OG BYGNINGSETATEN


Dette dokumentet er elektronisk godkjent 12.04.2012 av:


Emil Ager-Wick - Saksbehandler
Anne-Lise Bye - for enhetsleder Kristin Noto







Forsla sstillers lanbeskrivelse
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1. FORENKLET ILLUSTRASJON
1.1Skisse —eksisterende situasjon


1.2 Skisse - mulig fremtidig situasjon med alternativ B gangbro og alternativ C gangfelt
fremmes som alt 1 an bro o alt 2 an felt
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BAKGRUNN
vedtatt reguleringsplan for den amerikanske ambassaden i Morgedalsveien er det i § 10 Rekkefølge-


bestemmelser inntatt et krav om at det skal foreligge en erklæring om gjennomføring av gangbro ved
Persbråtan. Erklæringen skal foreligge før det kan gis igangsettingstillatelse for bygging av
ambassaden. Staten ved Forsvarsbygg avga 10.02.2011 slik erklæring til Oslo kommune. Byggestart
for ambassaden er ventet vinteren 2012. Plan- og bygningsetaten (PBE) har krevet av Forsvarsbygg
Skifte Eiendom at det utarbeides en plansak for gangbroen.


Forslagsstiller henstilte tidlig til PBE at spørsmålet om gangbro ble forelagt politikerne i rådhuset, da
en gangbro etter forslagsstillers mening ikke var et hensiktsmessig tiltak. Redegjørelse om mulige
gangkryssinger av Sørkedalsveien ble utarbeidet av Spor Arkitekter, og konkluderte med at en
opprusting av eksisterende gangfelt var en tilfredsstillende løsning. PBE svarte at de ikke har mandat
til å fravike rekkefølgebestemmelsen om gangbro.


Etter forhåndsvarsling og åpent møte har bydel Vestre Aker og naboer gitt entydig tilbakemelding om
at det ønskes gangfelt fremfor gangbro. PBE har etter dette meldt til forslagsstiller at det kan fremmes
planforslag med to alternativer: gangbro og gangfelt.


EKSISTERENDE FORHOLD
Sørkedalsveien er opparbeidet med to kjørefelt og fortau på nordsiden. På sydsiden er det etablert
atskilt gang-/sykkelvei (regional sykkelvei) skilt fra kjørebanen med en grøntdeler. Samferdselsetaten
har overtatt Sørkedalsveien fra Statens vegvesen i 2010.


3.1 Lokalisering og bruk
Gangbroen ligger ved søndre kryss med veien Persbråtan på strekningen mellom Hovseterveien/
Persbråten vg skole og Morgedalsvegen/Makrellbekken. Det er boligeiendommer med eneboliger og 3
etasjes blokker på nordsiden og statlig grunn på sydsiden. HM Kongens garde disponerer statens
grunn på Nordre Huseby. En bro vil legge beslag på deler av private hager og del av statens grunn som
er foreslått regulert til grøntstruktur - friområde kombinert med forsvaret.


3.2 Planområdet og forholdet til tilliggende arealer
Natur- o ressurs runnla et
Det er knyttet friluftsinteresser og ønsker om militær bruk til statens grunn.


e forhold
En bro kan gripe inn i sol- og lysforhold for boliger.


Trafikkforhold
Sørkedalsveien har en samlet årsdøgntrafikk på 17.000 kjøretøy. Det er lite tungtrafikk og busser.
Skiltet hastighet er 50 km/t. Morgen og kveld på hverdager er det saktegående kø. Det foreligger ingen
planer om opprusting for å øke veikapasiteten på denne strekningen.


Risiko- o sårbarhet
Fotgjengeres kryssing av Sørkedalsveien redegjøres det nærmere for.


Teknisk infrastruktur
Det er hovedledninger for vann. avlop og høyspent langs Sorkedalsveien.


Barns interesser
Planen skal sikre trygg tilgang til Husebyskogen for barn og ungdom.


Universell utformin
Samferdselsetaten stiller krav om universell utforming for bro som skal overtas.


Juridiske forhold
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Rekkefølgebestemmelsen i ambassadesaken om etablering av gangbro er oppfylt ved avgitt erklæring
om gjennomføring fra Staten v/ Forsvarsdepartementet v/ Forsvarsbygg Skifte Eiendom.


Interessemotsetnin er
Varsling av bydel og naboer om gangbro har avdekket klare interessemotsetninger knyttet til gangbro.


4. PLANSTATUS
4.1 Overordnede føringer og gjeldende planstatus


Riks olitiske bestemmelser eller retnin slider
I retningslinjene for samordnet areal- og transportplanlegging sies bl.a. at det bør tilstrebes klare
grenser mellom bebygde områder og landbruks- natur- og friluftsområder. Utformingen av
utbyggingen bør bidra til å bevare grøntstruktur, biologisk mangfold og de estetiske kvalitetene i
bebygde områder.


Retningslinjene for barn og unge skal synliggjøre og styrke barn og unges interesser i all planlegging
og byggesaksbehandling etter plan- og bygningsloven. Ved omdisponering av arealer som i planer er
avsatt til fellesareal eller friområde som er i bruk eller er egnet for lek, skal det skaffes fullverdig
erstatning.


G'eldende overordnede laner
Kommuneplanens visjon for Oslo er som fjordby, kunnskapsby, kulturby og miljøby. Byutviklingen
skal skje i samsvar med byøkologiske prinsipper. Planen legger opp til økning av boligmassen, og
ivaretagelse av bevaringsverdige objekter og miljø. Planen forutsetter at Oslo fortsatt skal ha en
blågrønn profil, og dette innebærer at grøntarealer i byggesonen ikke skal nedbygges.


Kommunedelplanen for grontstrukturen definerer Husebyskogen som en del av byens overordnede
parksystem og inngår i et overordnet grøntdrag som strekker seg fra Bestumkilen til Bogstad. Området
foreslås arealmessig sikret som bypark/naturpark.
Eksisterende turveinett foreslås supplert til et sammenhengende overordnet turveisystem, ved at
manglende lenker sikres planmessig og bruksmessig. Turvei A4 (Frognerparken-Abbediengen-
Mærradalen-Bogstad) og turvei A3 (Frognerparken-Huseby-Ankerveien-Rødkleiva) er en del av
byens overordnede turveisystem. Grøntplanen viser målsetting om å forbinde turvei A4 med turvei A3
langs Makrellbekken (ny turvei Al2) gjennom Husebyområdet.


Områdeprogram for Husebyskogen er vedtatt av Oslo Bystyre 31.01.2007. Husebyskogen skal
utvikles som naturpark med vekt på biologisk mangfold. I tillegg kan mindre deler av Husebyskogen
utvikles til temaparker. Det er videre viktig å sikre etablering av gode turveier og lysløype.
Byutviklingskomiteen viser til at det i forbindelse med bystyrets behandling av reguleringsplan for
USAs ambassade i Husebyskogen, ble vedtatt flere rekkefølgebestemmelser. Komiteen forutsetter
byrådet raskt følger opp disse bestemmelsene, og fremmer reguleringsplaner osv, for å sikre
iverksettelsen av kommunens vedtak.


G'eldende re ulerin
Sørkedalsveien v/ambassadetomten: S-4204 av 07.12.2005.
Sørkedalsveien vest for ambassadetomten: S-373 av 03.06.1949.
Gang-og sykkelvei langs Sørkedalsveien: Sak 24192.
Boligområde (Stjerneblokkene): S-2864 av 14.05.1986.


Andre planer
Forslag til revidert grontplan for Oslo, oversendt til politisk behandling 31.03.2010.
Planforslaget sammenfaller med eksisterende planer for turveinettet i dette området. De viktige
turveikryssingene over Sørkedalsveien er ved Makrellbekken (foreslått som i dag, kryssing i plan) og
eksisterende kryssing ved Mærradalen (planfritt).


Del av Gardeleiren, Huseby, planforslag til offentlig ettersyn ultimo november 2010. Området på 23
daa er et av erstatningsarealene i forbindelse med reguleringen av ambassadetomten og er nedfelt i
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rekkefølgebestemmelser i forbindelse med reguleringsplan med bestemmelser for ambassaden.
Området foreslås regulert til grøntstruktur - friområde kombinert med forsvaret. Hensikten er å
opparbeide området som en del av Husebyskogen med grøntpreg tilrettelagt for allmennheten i
sambruk med Garden. Gangbro ved Persbråtan, alternativ A og særlig 13vil påvirke denne planen ved
at ramper blir liggende i erstatningsarealet og påvirker størrelsen på dette.


Sorkedalsveien 106 - Njård.
Sportsklubben Njård har fremmet et privat planinitiativ for å omregulere området til dagens bruk og
utvide bygningsmassen med et livsstilssenter med flerbrukshall. Det planlegges en ny flerbrukshall,
barnehage og et livsstilssenter med tjenesteyting, forretning og næring med fokus på helse, fritid og
livsstil. Forslaget innebærer en etablering av rundkjøring i krysset Sorkedalsveien - Morgedalsveien i
samarbeid med den amerikanske ambassade, og ytterligere en krysning i plan over Sorkedalsveien.
Turveiene i området vil påvirkes av forslaget.


Snodeponi for Santferdselsetaten
Samferdselsetaten fikk vinteren 2010 godkjent et midlertidig snodeponi mellom Sorkedalsveien 134-
148 og Smithsvingen 15. Snodeponiet er avviklet. Det er ved målinger foretatt sommeren 2010 påvist
forhoyede konsentrasjoner av bl.a. tungmetaller som folge av snodeponiet. Deler av området for
snødeponiet er sammenfallende med erstatningsarealet på 23 daa som er under omregulering til
grøntstruktur- friornråde kombinert med forsvaret og som den foreslåtte gangbroen/
fotgjengerkryssingen ved Persbråtan vil slutte seg til.


5. MEDVIRKNING
5.1 Innspill ved kommunalt samråd
Gjennom kommunalt samråd kan fagetater, bydelen(e) og barnas representant i bydelen(e) gi innspill
til forslagsstiller i starten av planarbeidet i forbindelse med innsendelse av et planinitiativ.
Samrådsinnspillene følger som eget vedlegg.


Den 8. mars 2011 ble det avholdt et åpent informasjonsmøte i Vestre Aker bydels lokaler i regi av
bydelen og Aksjon Vern Husebyskogen. Møtet dreide seg om ambassadesaken og reldcefølge-
bestemmelsene, inkludert gangbro over Sørkedalsveien.


Liste over samrådsinns ill
Bydel Vestre Aker
Gravferdsetaten
Oslo Havnevesen
Eiendoms- og byfornyelsesetaten
Samferdselsetaten
Byantikvaren
Renovasjonsetaten
Undervisningsbygg
Vann- og avløpsetaten
Trafikketaten
Hafslund Nett
Ruter AS
Husebygrenda Borettslag


22.11.2010
14.10.2010
14.10.2010
18.10.2010
21.10.2010
25.10.2010
25.10.2010
26.10.2010
05.11.2010
19.10.2010
15.10.2010
20.10.2010
30.11.2010


Sammendraa av samrådsinns fra Plan- o by nin setaten
B del Vestre Aker v/b delsutval et BU viser til at gangbro var et viktig premiss i bystyrevedtaket
om omregulering til ambassadetomt. BU ser ingen grunn til at opprusting av fotgjengerovergangene
kan erstatte betydningen av gangbro. BU vektlegger sterkt allmennhetens klare rett til tilgang til og
ferdsel i Husebyskogen, og er svært bekymret for at trafikkøkning i Sørkedalsveien (bl.a. konsekvens
av utbygging) vil føre til at færre får naturlig og sikker tilgang til et kvalitativt godt
nærrekreasjonsområde. BU kan ikke se at utgifter til prosjektet kan tillegges vekt.
Hafslund Nett som nettselskap har elektriske anlegg i reguleringsområdet.
Eiendoms- o b forn elsesetaten EBY forutsetter at Samferdselsetaten følger opp mulig behov for
utbyggingsavtale ved gjennomføring av tiltak i planområdet.
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Samferdselsetaten SAM er enig med forslagsstiller i at en gangbro er lite hensiktsmessig i forhold til
bedring av gangkryssing over Sørkedalsveien. SAM kan akseptere en plankryssing ved Persbråtan,
men detaljløsningen må avklares med Samferdselsetaten. Det foreslås en rekkefølgebestemmelse som
sier at tilfredsstillende gangkryssing skal være godkjent av SAM og etablert før det gis brukstillatelse
for bygging av ambassaden.
Undervisningsbygg ber om at det tas hensyn til barn og barns skoleveier i planleggings-, anleggs- og
byggeperioden.
Byantikvaren  skriver i sin uttalelse at det ikke kreves arkeologisk registrering i planområdet til
alternativ 1, 2 og 3-Persbråtan med gangfelt med trafikkøy og alternativ 4 Hovseter. I alt.3, derimot,
ved Persbråtan med gangbro synes konfliktspørsmålet ved eventuelle funn av automatisk fredete
kulturminner å være større. Dersom man velger dette alternativet vil Byantikvaren stille krav om
arkeologisk registrering før endelig uttalelse vedrørende forholdet til automatisk fredete kulturminner
kan gis.
Vann- o avlø setaten. Vedlegget med selve uttalelsen mangler i Vann-og avløpsetatens uttalelse.
Oslo Havn KF, Trafikketaten, Ruter og Renovasjonsetaten kjenner ikke til forhold som har betydning
for planinitiativ i dette planområdet.
Husebygrenda BRL viser til bydelens uttalelse.


Forsla sstillers kommentarer til samrådsinns ill
Forslagsstillers syn støttes av Samferdselsetaten.
Forslagsstiller mener, i motsetning til bydelen, at en gangkryssing i plan er den tryggeste og beste
løsningen for å ivareta fotgjengere og syklister som skal over Sørkedalsveien, enten det er til
Husebyskogen eller til gang-/sykkelveien mot Hovseter/Røa eller Smestad/Majorstuen.
Det er få eller ingen skolebarn som har sin naturlige skolevei over Sørkedalsveien i dette området.
I forbindelse med planskissen tas det ingen videre skritt for å registrere kulturminner. På sydsiden av
Sørkedalsveien ble registrering utført i 2010 knyttet til plansak Øst for Gardeleiren, og uten at det ble
registrert funn.
Samrådsinnspillene har ikke påvirket forslagsstillers planutforming.


5.2 Forhåndsuttalelser
Innkomne forhåndsuttalelser følger som eget vedlegg.


Liste over forhåndsuttalelser
Vestre Aker bydel 14.04.2011
Trafikketaten 28.03.2011
Vann- og avløpsetaten 08.04.2011
Friluftsetaten 29.03.2011
Samferdselsetaten 05.04.2011
Fylkesmannen i Oslo og Akershus, Miljøvernavd 11.04.2011
Forsvarsbygg 29.03.2011
Hafslund Nett 12.04.2011
Sørkedalsveien 141 05.04.2011
Sørkedalsveien 139 05.04.2011
Sørkedalsveien 137 13.04.2011
Husebygrenda BRL 12.04.2011
Nordre Huseby Boligselskap, Persbråtan 12.04.2011


Sammendra av forhåndsuttalelsene






1. Vestre Aker bydel er klar over rekkefølgebestemmelsene knyttet til ambassadereguleringen, men
kan ikke lenger støtte noen av de foreslåtte alternativene (A og B) etter at det er klargjort hvor
store inngrep begge vil gjøre på private eiendommer. Et slikt broprosjekt vil medføre at flere
boliger vil miste til dels store arealer og samtidig mye av privatlivet. Innsyn i deres boliger vil bli
meget sjenerende med den høyden en slik bro må ha for å tilfredsstille kravene til universell
utforming. Vestre Aker bydelsutvalg støtter derfor naboer, borettslag og vels protester mot begge
alternativene. Bydelsutvalget mener det vil være en vesentlig bedre løsning at det etableres
fotgjengerfelt med trafikkøy ved Persbråtan og Husebygrenda, der alternativ B foreslås lagt.
Begge må få lysregulering av samme typen som fotgjengerfeltet i Griniveien ved Ekraveien.
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Bydelsutvalget forutsetter at det etableres kameraovervåkninQ i Sørkedalsveien, og at
Samferdselsetaten tar kontakt med naboene for å sette opp støyskjerm der dette er et ønske.
Trafikketaten støtter alternativ B som kan gi 1:20 stigning i ramper.
Vann- og avløpsetaten viser til at alternativ B gir minst konflikt med VA-ledninger. En undergang
vil innebære omlegging av VA-ledninger.
Friluftsetaten konstaterer at alternativ B korresponderer med gangveisystemet i friområdet, og har
ikke merknader til at alternativet benyttes som grunnlag for det videre planarbeidet. Etaten viser
til oversending av 21.03.2011.
Samferdselsetaten har på det nåværende tidspunkt ingen bemerkninger til de vurderinger som er
foretatt i forbindelse med kryssing av Sørkedalsveien, og aksepterer derfor at alternativ B legges
til grunn i det videre planarbeidet.
Fylkesmannen i Oslo og Akershus. Miljøvernavd, ber om at faglige hensyn ivaretas i henhold til
nasjonale og regionale føringer knyttet til 1) grønnstruktur, biologisk mangfold/viktige naturtyper,
landskap, jordvern, friluftsliv, 2) barn og unges interesser, 3) støy og 4) universell utforming og
tilgjengelighet. Det minnes om krav til ROS-analyse.
Forsvarsbygg svarer på vegne av Forsvardeparternentet og den berørte militære avdeling HM
Kongens garde. Forsvarsbygg anser behovet for gangbroen som begrenset lokalt for beboerne av
Persbråtan. Bidraget som såkalt "sikker atkomst" til friområdet vil være for en begrenset del av
den befolkning som intensjonene ved rekkefølgebestemmelsene er rettet mot. Gangbroen synes
heller ikke å bidra til sikrere kryssing av Sørkedalsveien, da den ikke gir direkte forbindelse til
gang- og sykkelveien på sydsiden av Sørkedalsveien.
Hafslund Nett som nettselskap har egne anlegg i området.
Sørkedalsveien 141, Focolarbevegelsens Fond, viser til at en gangbro vil ta store deler av tomten,
skape uønsket innsyn og ellers være til betydelig ulempe for bevegelsens barnearbeid. De kan ikke
se at det er behov for en gangbro som leder langt inn i naturområdet på motsatt side. Det vises til
at en gangbro, som gir lengre gangavstander, ikke vil bli benyttet til Flybussens stoppested ved
Gardeleiren eller til gang/sykkelveien mot byen. Folk vil uansett krysse veien, og et gangfelt med
trafikkøy vil være et vel så bra alternativ og mindre kostbart.
Sørkedalsveien 139, fam. Løvdahl, mener mottatt skisse for gangbro er fullstendig uakseptabel og
ikke dekker noe faktisk behov. Det kan ikke være riktig at langs hele Sorkedalsveien fra
Majorstuen til Sorkedalen er beboerne i Persbråtan og øvre Husebygrenda som skal påtrenges
gangbro over en tofelts vei. Den foreslåtte gangbroen fremstår som totalt feilplassert i forhold til
bruk og bydelens behov. Broalternativ B oppleves å medføre en total rasering av hagen, med
innsyn i hage og begge boligetasjer og skyggelegging fra den 6 m høye konstruksjonen. Ved
Hovseterveien kan en bro legges på offentlig grunn og vil kunne betjene mange mennesker. Det
foreslås at gangbroen fjernes fra rekkefølgebestemmelsene da vi ser at den ikke er nødvendig for
tilgjengeligheten og kun vil være en enorm belastning for beboerne. Et lysregulert gangfelt med
trafikkøy ved Persbråtan vil sammen med eksisterende og planlagte overganger gi samme
tilgjengelighet, men uten negative konsekvenser for noen. Det vises til at alternativ A kunne
utformes bedre, men neppe vil være mindre problematisk for beboerne i Persbråtan.
Sørkedalsveien 137, Nordvi, oppfatter forslaget som en stor provokasjon for dem som bor så tett
opp til den foreslåtte gangbroen, og viser til en respektløs og illojal beslutning i byrådet for noen
år siden (ambassade og rekkefolgebestemmelser). Beboerne støtter uttalelsen fra Husebygrenda
BRL.
Husebygrenda BRL viser til at alternativ A kunne vært utformet bedre, men at det uansett vil være
til stor belastning for beboerne i Persbråtan. Alternativ B vil ramme to av boenhetene i borettslaget
kraftig med beslaglegging av tomt, innsyn til bolig og hage, skyggelegging av store deler av
tomten samt ødelegge utsikt og kveldssol. Borettslaget ser det som helt uakseptabelt at Huseby-
grenda, som allerede er sterkt rammet av denne utbyggingen, nå skal måtte avgi tomt og få rasert
bomiljøet til flere av boenhetene i forbindelse med et avbøtende tiltak. Borettslaget etterlyser en
nærmere vurdering av hvordan en undergang kunne løses. Husebygrenda Borettslag har følgende
forslag til løsning: 1) Fotgjengerovergangen ved den østlige innkjørselen til Persbråtan utvides til
lysregulering, 2) Gangbroen flyttes til sletten mellom Persbråten skole og Gardeleiren siden den
da plasseres der den faktisk blir brukt. Det settes høye krav til utforming og materialvalg slik at
dette blir et tiltak som gir samfunnet noe tilbake etter at vi har mistet deler av Husebyskogen, 3)
Det settes opp fotoboks i retning sentrum for å minske fartsovertredelsene rundt gangfeltet ved
Persbråtan og 4) Det må vurderes om gangbroen kan byttes i andre avbøtende tiltak som for
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eksempel støyskjerming mot Sørkedalsveien, både på grunn av trafikkstøy og støy fra
anleggsperioden.


13. Nordre Huseby Boligselskap, Persbråtan, stiller seg sterkt kritisk til alternativ A. Tomt
beslaglegges, eksisterende støyskjerm brytes og det vil bli innsyn til hager og til boliger i alle
etasjer. Gangbroen beslaglegger tomt og gir innsyn. Hvis boligselskapet skulle sette de to
alternativene opp mot hverandre, vil de ikke være utelukkende like negative til alternativ B som til
alternativ A.


Forsla sstillers kommentarer til forhåndsuttalelsene
Vestre Aker bydel, Nordre Huseby Boligselskap, Husebygrenda borettslag og naboer går samlet imot
begge gangbroalternativene, og konkluderer med at et oppgradert og trafikksikkert gangfelt er den
beste løsningen, noe forslagsstiller kan slutte seg til, se kap. 6. Det er fri kjørehøyde som bestemmer
broens høyde over kjørebanen, ikke universell utforming.


Fylkesmannens opplisting av planfaglige temaer er ivaretatt gjennom planarbeidet. ROS-analyse
følger saken.


Trafikketaten, Vann- og avløpsetaten, Friluftsetaten, Samferdselsetaten og Hafslund nett har ingen
kommentarer til at alternativ B fremmes som plansak som foreslått.


På bakgrunn av innkomne bemerkninger velger forslagsstiller å lansere et alternativ C: oppgradert
gangfelt ved Persbråtan. Dette er i samsvar med den løsning som ble presentert for Plan- og
bygningsetaten i forkant av plansak, men som ikke ble godtatt av etaten som grunnlag for planinitiativ.
Samferdselsetaten støttet ved samme anledning et oppgradert gangfelt fremfor broløsning. Et
oppgradert gangfelt kan utføres med en trafikkdeler, slik at ett gangfelt kan krysses om gangen. Dette
er tilsvarende gangkryssingen som er vist i reguleringsplanen for Sørkedalsveien ved kryss med
Husebygrenda, i samsvar med anbefaling av trafikkplanlegger Viallova.


Avklarin med Plan- o b nin setaten
I avklaringsmøte med Plan- og bygningsetaten den 26.09.2011 konkluderer etaten med at plansaken
bør fremmes videre med to alternativer. Det ene bør være gangbro, alternativ B, det andre kryssing i
plan, alternativ C. Etaten mener at: De to alternativene vurdert mot hverandre, favoriserer kryssing i
plan som den mest hensiktsmessige og samfunnsøkonomisk gunstigste. Gangbro på stedet kan
vurderes åvære etfor voldsomt inngrep iforhold til nytteverdi. Problemet er også at gangbroen på
nordsiden av Sørkedalsveien ikke fanger opp gangtrafikk i tilstrekkelig grad, verken fra bakenfor-
liggende boligområder eller gangtrafikk langs Sørkedalsveien.


Etaten ber om at det redegjøres nærmere for gangtrafikken over Sørkedalsveien.


Gan trafikk over Sørkedalsveien


6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE


I tillegg til broløsning, alternativ B, fremmes det et alternativ C med opprusting av eksisterende
gangfelt


Forslagsstiller har ved brev med vedlegg av 20.09.2010 fra Spor Arkitekter redegjort for ulike
løsninger for sikker gangkryssing av Sørkedalsveien på strekningen mellom Makrellbekken og
Hovseterveien. Ved Persbråtan ble det utarbeidet to alternative gangbroløsninger, alt A og alt B. Det er
lagt til grunn en fri kjørehøyde på 4,9 m og konstruksjonshøyde 0,9 m på gangbroen. I tillegg kommer
rekkverk med høyde 1,4 m.


Vurderin av alternativer
Alternativ A, som ble skissert for et par år siden, viste gangbro ført fra stjerneblokkene i Persbråtan,
med rampe i stigning 1:11 opp syd for blokkfasadene og over til vollen rundt Gardeleiren. Derfra førte
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gangvei ned langs vollen til terreng rett før der beredskapsveien kommer ut fra nedre plan i
Gardeleiren.


Alternativet har for bratte gangramper. Slakere ramper enn 1:12 lar seg vanskelig innpasse på en
hensiktsmessig måte. Rampen på nordsiden tar uteareal fra boligene og vil gi innsyn i mange
leiligheter. På sydsiden vil rampe og gangvei komme innenfor sikkerhetsgjerdet til Garden og med
mulig innsyn i militært anlegg. Garden er i ferd med å oppgradere sikkerheten rundt leiren, og har
meddelt at en løsning med innsyn vurderes som uakseptabel. Gangveien må være nede før
beredskapsveien. Med denne broplasseringen er det vanskelig å flnne løsninger på rampene som
betjener krysningspunktet på en akseptabel måte.


Skisse som viser to alternative gangbroer, alt. A og alt. B, varslet ved oppstart av planarbeidet


Alternativ B viser gangbroen over Sørkedalsveien lagt ca 40 m lenger nedover. Fordi veien faller i
denne retningen blir det mindre stigning å overvinne med rampene. Rampene kan utføres med
universell utforming og maks stigning på 1:20.


Gangrampen på nordsiden griper inn i to private hager og berører flere, gir innsyn og reduserer
solinnfallet om ettermiddagen. På sydsiden fører rampen inn mot planlagt opparbeidet parkareal og
stinettet mot Husebyskogen. Ganglinjen fra boligsiden mot Husebyskogen blir god og direkte, og
vesentlig bedre enn hva som er mulig å oppnå med alternativ A. Kontakten med regional sykkelvei er
mindre direkte. Syklister fra Persbråtan og fotgjengere mot flybussens stoppested nærmere
Hovseterveien vil neppe bruke broen, men krysse Sørkedalsveien i plan der det gir kortest reisevei.


Undergang
Som del av prosessen har vi også vurdert hvordan en undergang kunne løses. Rampe kan føres fra
fortau og ned parallelt med Sørkedalsveien over nr 141 tilbake mot kryss med Persbråtan hvor
undergangen legges. Rampen fører så opp igjen på statens grunn utenfor gang-/sykkelvei.


Undergangen må tilpasses hovedledninger for vann og avløp og kabler. Kryssing av lednings-
anleggene krever spesielle tiltak. Ved Persbråtan kan det legges en trapp ned som gir direkteføring
uten omvei ned fortauet. Fordi Sørkedalsveien faller brattere enn 1:20 østover, kan det knipe med
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tilpassing til universell utforming. Undergang med ramper vil neppe bli brukt av gående i retning
flybussen. Undergangen vil fremstå lukket og uoversiktlig med mindre det foretas vesentlige inngrep i
naboeiendommene. Sørkedalsveien 141 vil uansett bli betydelig berørt med inngrep på tomten.


Skisse som viser mulig plassering av undergang


Alternativ C
Etter gjennomgang av innkomne bemerkninger ønsker vi å legge frem et alternativ C. Dette tilsvarer
tidligere forslag med opprusting av eksisterende gangfelt. Et opprustet gangfelt med signalregulering
og traflkkøy kan sikre alle fotgjengere og syklister, også den gruppen som ikke skal i retning
Husebyskogen, men benytter regional gang-/sykkelvei mot Røa eller byen. For å gi plass til traflkkøy
kan den sydlige kjørebanekanten flyttes og den brede grøntdeleren reduseres. Dette er en løsning som
vi forstår Samferdselsetaten kan gå inn for som en fullverdig løsning.
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Skisse som viser alternativ C, opprustet gangfelt med trafikkoy og signalregulering


Anbefalin av alternativ
Det er en vesentlig faktor i denne saken at det er en relativt beskj eden gruppe mennesker, både barn og
voksne, som kan forventes å benytte det aktuelle kryssingsstedet ved Persbråtan. Dette gjelder både nå
og i fremtiden med kjente planer for byutvikling i området. Det er fiere andre steder i bydelen hvor en
betydelig større gruppe mennesker krysser Sørkedalsveien daglig. Det er ikke foretatt trafikktelling av
fotgjengere.


Broalternativ B vurderes i de alle fleste henseender å være bedre enn alternativ A. Broen er plassert i
det store landskapet hvor den vil være lite synlig sett fra avstand. Lokalt vil den derimot bli
dominerende, og i særlig grad for beboere som i fysisk forstand blir liggende "bak" høye
konstruksjoner og som må avgi deler av tomtene. Størst tomteinngrep vil det være for Sørkedalsveien
141 ved bygging av undergang med nedramping i hagen. Broen vil også skjule den stramme bastionen
rundt Gardeleiren for trafikkanter på vei opp Sørkedalsveien.


I tillegg til broløsning alternativ B ønsker vi å fremme alternativ C med opprusting av eksisterende
gangfelt med trafikkøy og lyssignal.


Avbøtende tiltak
Alternativ B krever avbøtende tiltak i form av skjermingstiltak mot innsyn fra rampe nord og bro.
Berørte hager må reetableres etter inngrep.


Støyskjerm langs Sørkedalsveien for boligene, som nevnt i enkelte bemerkninger, er ikke en naturlig
del av denne plansaken, men bør fremmes som egen sak. Det samme gjelder tiltak som fotobokser og
fartskontroll.


7. PLANFORSLAGET


Etter at planforslaget ble varslet har det kommet frem en omfattende motstand mot gangbro, både fra
naboer og fra bydelen. Plan- og bygningsetaten har på dette grunnlag bedt om at det fremmes to
alternativer til reguleringsplan, nå kalt Alternativ 1 med gangbro (tidl. alt. B) og Alternativ 2 med
gangfelt (tidl. alt. C).
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29. september 2011 arrangerte Garden et åpent informasjonsmøte i Gardeleiren hvor bydelen og Plan-
og bygningsetaten var representert. I møtet ble det gitt orientering om de ulike rekkefølgebestem-
melsene og fremdrift i planer og byggesaker.


For å tilpasse alternativet med gangfelt til Sørkedalsveien, har det vært nødvendig å endre utformingen
av Sørkedalsveien. Viallova Plan og Trafikk AS har bistått med utarbeidelse av veiplan. Detaljer ved
utformingen er bearbeidet etter samtaler med Bymiljøetaten.


Alternativ 1 an bro


Reguleringsformål 

Det foreslås å regulere gangbro med ramper som Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur —gangvei
(gangbro). Et alternativ kan være Grøntstruktur —friområde, turvei. I begge tilfeller vil det være behov
for å knytte sammen offentlig tilgjengelig arealer på begge sider av Sørkedalsveien.


Broens plassering
Det foreslås å plassere broen ca 40 øst for kryss med Persbråtan. Ramper legges på eiendommene på
begge sider av Sørkedalsveien og utenfor regulert veiareal. rampelengde nord ca 40 m, rampelengde
mot Husebyskogen ca 30 m. Fri høyde over kjørebane i Sørkedalsveien skal være 4,9 m.


Utomhusplan 

Sammen med søknad om tiltak skal det foreligge en utomhusplan som viser opparbeidelse av
tilliggende terreng på statens grunn og berørte private eiendommer.


Universellutformin
Maks stigning på ramper er satt til 1:20.


Alternativ 2 an felt


Alle planendringer kan skje innenfor tidligere regulert veiareal. Det foreslås å etablere en 2,5 m bred
trafikkøy der nytt gangfelt krysser Sørkedalsveien. Dette krever en forskyvning av veibanen inn i
grønn trafikkdeler. Ytre kjørebanekanter beholdes uendret både for kjørevei nærmest fortau og for
gang-/sykkelvei på motsatt side. For veianlegget er det utarbeidet detaljplan som skal godkj ennes av
Bymiljøetaten.


8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET
Det omtales konsekvenser for to alternativer: alt. 1 gangbro og alt. 2 gangfelt


Overordnede laner o mål
En sikker gangforbindelse til Husebyskogen, også for forflytningshemmede, er del av et overordnet
mål for byutvikling på Nordre Huseby. For tilgang til Husebyskogen for forflytningshemmede vil det
bli utarbeidet egen vurdering.


Natur- o ressurs runnla et
Både bro alt. 1 og gangfelt alt. 2 vil gi bedre tilgang til større grønne områder for lek og rekreasjon.


Landskap 

Bro alt. 1 vil prege det nære, lokale landskapsrommet, men vil ikke være synlig på større avstand.


Verneinteresser
Bro alt. 1 vil skjerme deler av den grønne bastionen rundt Gardeleiren. Bastionen vil ikke bli berørt
ved gangfelt alt. 2.


Mil.øfa li e forhold
Bro alt. 1 kaster skygge og reduserer utsikten for private eiendommer. Gangfelt alt. 2 har ingen
miljømessig påvirkning for private eiendommer.
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Trafikkforhold 

Både bro alt. 1 og gangfelt alt. 2 vil gi trygg kryssing av Sørkedalsveien. Ved bro alt. 1 må det
forventes at det vil skje ukontrollert kryssing av Sorkedalsveien i plan.


Tellinger av gangtrafikk høsten 2011 viser at det kl 07-09 om morgenen og kl 15-17 om ettermiddagen
er til sammen inntil 10 kryssende fotgjengere daglig. Biler inn Persbråtan (enveiskjørt) er i samme
periode ca 30 pr dag. Antall kryssende fotgjengere må forventes å øke når grøntområdet øst for
Garden er ferdig opparbeidet i 2012.


Risiko- o sårbarhet
Det er ingen særlig risiko eller sårbarhet knyttet til alternativene, men bro alt. 1 påvirker bruken av
private eiendommer, spesielt Sørkedalsveien 141 hvor det drives barne- og ungdomsarbeid.


Sosial infrastruktur
Kryssingspunktet er ikke skolevei for grunnskoleelever.


Teknisk infrastruktur
Verken bro alt. 1 eller gangfelt alt. 2 griper ikke inn i teknisk infrastruktur. Alt 2 krever endret
opparbeidelse innenfor regulert veiareal.


Estetikk o b eskikk
Gangbro alt. 1 vil være dominerende lokalt og kan skjule deler av den grønne bastionen rundt
Gardeleiren for veifarende. Gangfelt alt. 2 vil gi tilnærmet uendret situasjon.


Stedsutvikline
Det er ikke kjente planer for byutvikling i omkringliggende områder som forventes å påvirke
rammebetingelsene for saken.


Barns interesser
Barn og ungdom får i beege alternativer bedre og sikrere tilgang til opparbeidet erontareal øst for
Gardeleiren og tilgang til Husebyskogen.


Universell utformin
Både bro alt. 1 og gangfelt alt. 2 kan legges til rette for universell utforming.


Juridiske forhold 

Det må i begge alternativer etableres utbyggingsavtale for tiltaket mellom forslagsstiller og
Samferdselsetaten (Bymiljøetaten).


Interessemotsetnin er
Gangbro alt. 1 vurderes av naboskap og bydel som et uønsket tiltak. De samme ser ingen
interessemotsetninger ved gangfelt alt. 2.


9. ILLUSTRASJONER
Følgende illustrasjoner, som ikke er gjenstand for vedtak og derfor ikke juridisk bindende, viser
oversikt og ulike løsninger for kryssing av Sørkedalsveien.


Oversikt over gangkryssinger av Sørkedalsveien
Oversiktsskisse med målpunkter og gangforbindelser
Mulig tilgang til Husebyskogen for forflytningshemmede
To alternative reguleringsplaner og illustrasjonsplaner
Oppriss og snitt gangbro, alt 1, 2 tegninger
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Detallplan Sørkedalsveien, alternativ 2 gangfelt


10. TIDLIGERE POLITISKE VEDTAK
Reguleringsplanenfor ny amerikanskambassadei Morgedalsveien,saksnr200409309,har
rekkefølgebestemmelsesom legger føring for byggingav gangbro over Sørkedalsveienved Persbråtan
og nordre del av Husebygrenda.Statenved Forsvarsbygghar som selgerav ambassadetomtenansvar
for å gjennomføreog bekostetiltaket og har 10.02.2011avgitt skriftligerklæringtil Oslo kommune
om dette.


Denneplansakener en direkteoppfølgingav rekkefølgebestemmelseni ambassadesakenog senere
plankravtil gangbro fra PBE.







Oslo kommune
Bydel Vestre Aker


Plan og bygringsetaten
Pb364 Sentrum
0102OSLO
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2010122111 201001321110


mcniATT

asioKommuK


PUIS. OG BYONNIGSETATEN


28 110V.2010


sAKSNR:


Dro, 22.11 2010


Sabbel6 Arbokellt:
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E- POSt_12
Journalpost: 201012238/6


Fra: Hilde Johanne ma erud
E-Post: hilde.mangeru fe.oslo.kommune.no
Dato: Thu, 14 Oct 2010 10:23:49 .0200 (MEST)
Til: postmottakØpbe.oslo.kommune.no


Emne: Re: 201012238/3 - Invitasjon til samråd - Sorkedalsveien


Tilbakemelding til ovennevnte planinitiativ:


Ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativ i dette området.


MVH


Gravferdsetaten i Oslo kommune


v/Hilde Johanne Mangerud
Landskapsarkitekt MNLa
Tlf: 23 36 56 75/ mobil: 481 41 467
akersbakken 32, 0172 OSLO


PB 2674 St. Hanshaugen, 0131 osLO


BU-SAK 208/10 1NVITASJON TIL INNSPILL FRA BYDELEN - SØRKEDALSVEIEN
- HUSEBY


VestreAker bydelsutvalgbehandletovennevntesak i matc 18.november2010. Følgende
vedtakble fanet:


VestreAker bydelsutvalgvlser til søknadom dispensasjonfra rekkefølgebestemmelsenefor
ambassadetomteni Husebyskogen.VestreAker bydelsutvalger overrasketover at Skifte
EiendomfForsvaretni stakerå komme unna dtt ansvar de i rekkefaIgebestemmelseneer gitt, og
avviser derfor at planene for gar-gbro over Sorkedaleveien tkat skrinlegges


BU viser til at gangbro var et vikiig premiss i bystyrevcdtaketom omeguleringtil
ambassadetomt BU scr ingen grunntil at opprustningav fotgjengerovergangenekan erstatte
betydningenav gangbro.SV voktleggersterkt allmennhetensklare rett til tilgangtil og ferdseli
Husebyskogen,og cr sviertbekrnret for at trafikkøkningi Sørkedalsveien(bl.a. konsekvensav
utbygging)vil medføreat frerrefår naturligog sikker tilgang til et kvalitativtgodt
merrekreasjonsområde.Bydelsutvalget kaa ikke se at utgitier til prosjektetkan tillegges vekt


Medhilsen


Vedlegg: Protokollutskrift


myht vern Aker Ade61.1. Telefur 02110 alnkgita 6»i 06.24093 Page 1
Sed.istnei. 141 Tddelm 23476001 OfilIt4 ranassn
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Oslokonunune
Eiendonts-og byfornyelsesetaten


Plan-og byguingselaten


Postboks364Sentrum
0102 OSLO


Dato: 111.10.2010


Deres ret: Vår reD Saksbeh: Aflkivkode:
201012233 10/3131- Astri Bjecknes, 9112613923 512


1005951 (Oppys ...dbelr..)


Sørkedalsveien, Huseby - Invitasjon til santråd


E131'er bl.a. tildelt rollen som kommunens grunneiertepresentant og uttaler seg til planforslag
både ut fra sin grunneienolle og ut fra sin rolle som overordnet kommunal avtalepart for
utbyggingsavtaler i Oslo kommune.


EBY kjenner ikke til forhold som har betydning for planklitiativ i dette områdel


Vi formsetter at SAM følger opp mulig behov for utbyggingsavta1eved gjennomføring av
tiltak i planinitiativet.


E-Post_11
Journalpost: 201012238/7


Fra: østengen mona
E-Post: mona.ostengengobv.oslo.no
Dato: Thu, 14 Oct 2010 12:45:31 +0200
Til: postmottakkbe.oslo.kommune.no, Arkivet Postmottak, Evensen Inger Margrethe


Emne: Sv: 201012238/3 - Invitasjon til samråd -Sørkedalsveien


Dette planområdet ligger ikke innenfor myndighets- og interesseområdet for Oslo
Havn KF og vi ansker derfor ikke å delta på samråd.


Mvh
Mona østengen
Administrasjonsrådgiver
e-post: mona.ostengen@ohy.oslo.no
Tel: +47 23 49 26 70
Mob: +47 901 77 729
Fax: +47 23 49 27 61


Oslo Havn KF / Port of Oslo, 80x 230 Sentrum, 14-0103 OSLO, NORWAY


	


Tel: 02 180 / +47 815 00 606 Web: http://www.oslohavn.no


	


Fax: +47 234 92601 mail: postmottakghav.oslo.kommune.no


Denne e-post er kontrollert for virus før sending


This e-mail was scanned for virus before it was sent I


Mcd vennlig hilsen
Elerseksjonen


Allan Bee Astri 13jerknes
seksjonsleder overingenior


Dette dokumentet er godkjent elektronisk.
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Oslo kommune
Samferdselsetaten


S INTEF
27


Plan- og bygningsetnten
postinottak@pbe.oslo.kommunc.no


1741/5:21.10.2010


fleres ref.: Vår ‹. (ukur.). Saksb4h.: Adaykode:
20101n18-3 200901476-20 lanicke Dagen, 23493118 5/2,1


SØRKEDALSVEIF,N, HUSEBY - INVITASJON T1L SAMRÅD, OMRÅDE- OG
PliOSESSAVKLARING


Samferdselsetaten viser til ovennevnte planinitietiv og har følgende forelopige kommentarer
som det må tas hensyn til i det videre planarbeidet:


Samferdselsetaten er enig med forslagstiller at en gangbru er lite hensiktsmessig i forhold til
bedring av gangkryssing over Sorkedalsveien (se vedlegg). Vi knn akseptere en plankryssing
ved Persbråtan, men detaljlasningen må avklares med Samferdselsetaten.


Videre må det utarbeides en rekkefølgebestemmelse som sier at tilfredsstillende gangkryssing
skal være godkjent av Samferdselsetmen og etablert for det gis brukslillatelse for bygging av
ambassaden.


Vi vil komme tilbake med idaypende kommentarer når det foreligger mer inaleriale i saken.


3.5 Plintskilt kryssIng


I Trafikkaikkerketshåndboka cr del angitt at bygging avplanskilt lnyasingssted teduserer
forgjengeridykkene på et kryssingssted med 82 44. Dettevil aelvsagt være avhenging av hvor stor
andel som vil benytte detplanskilte kryssingetilbudet. Det som i forsterekke bestennner dette er
hvor lang tid det tar å benytte tilbudet i forhold til det Illoyase i plan, og hvor vanskelig det er å
krysse trafikkstrommmt.Dot er en tendens tll at foik bar tetterefor å benytte en lennel enn ei bru,sannsynligyla både fordi nivåforskjellen som regel er mindre oz fordi det ec lettere 8etane med å
gi nedover enn oppover. Flgur 8 nedenfor som byggerpi en eldre svensk modell gjengitt i litt. 10,
iflusherer dette tydelig.


—Andel som henytter

undergen9•


	


—Andel somlau


0 0,5 1 1,5 2 2,0
Forhold mellom gangavetand yed leyseIng



planaknal plan


FkurS: Andel gåendesombenytterplanskt11kryssingavhengigavforholdet mellontgangcmstand
ved bruk avplanskilt og layssing iplan 10)


Med vennlig hilsen


lid
/Soksjotlssjef


Vedlegg:5/NZEFs oversik overplunskiltkrpsing


•InkrzIscIsilart. Ikanksad.u.
Saronnwit. 102


4703 sssot


f,4090C1.0


JaMekel3orgen

Spesialingeniar


Tclefne, OZ 180 lunssare600.1.1a.¶5015
Tsleff4, 23 49 30 07 04.ø.00556 062 415


11./.51.1turiAntu../../408.7.moricno
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Oslo kommune
Byantikvaren E-Post_26


Journalpost: 201012238/17


Fra: Anita Stangeland
E-Post: anita.stangelandoren.oslo.kommune.no
Dato: Mon, 25 oct 2010 10:59:28 +0200 (MEST)
Til: postmottak@pbe.oslo.kommune.no, postmottak8ren.oslo.kommune.no


Oslokommune
Plan-ogbygningsetaten
Intempost


Daln: 25.152010


DeIca ccf: Vår ret (aksort. Seksbcix Arldwkode


201012235 201301435 SohmigOlalsm, 512 2954


29/4 SØRKEDALSVUEN, HUSEBY - PLANINITIAT1V


VivisertilekspedisjonfraPlan-ogbygningsetatenvedrørendeplaninitiativforalternative
løsninger for gangbro over Sarkedalsveien. Planforslaget cr vist med fire alternative løsninger
forplasseringavgangbrooverSerkedalsveien.


1ngenavalternativenemedførerkontliktmednycretidskulturminner.


Vordering xv arkeologiake forbold
Planområdertilalternativ1,2, 3vedPersbråtanfalt.gangfeltmedtratikkøy,ogalternativ4
Hovsetercrpregetavmodenneaktivitet.Opprinneligundergrunnmåantasontrotetogfjernet
somfølgeavdette.Byantikvarenkreverikkeenarkeologiskregistrcringavdisse
planområdene,jf lovomkulturminnerav9.juni 1978nr50 § 9,


Nårdctgjelderplanområdettil alternativ3vedPersbråtanialt.gangbro,synes
kontliktspersmåletvedeventuellefunnavautomatiskfredetekulturminnerå værestorre.
DersommanvelgerdettealternativetvilByantikvarenstillekravomarkeologiskregistrering
førendeliguttaletsevedrørendeforholdettilautomatiskfredetekulturmixtnerkangis,jf. lovom
kultumtinnerav9.juni 1978nr50(kml.)§9- undersøkelsespiikten.Denarkcologiske
registreringenbekostesavtiltakshaver,jf kml.§ 10.Dersomdctblirgjortfunnunder
registreringen,vilsakenoversendestil Riksantikvarenfornærmerevundering.


Medhilsen


Emne: poES saksnummer 201012238-1. sørkedalsveien, Huseby


Renovasjonsetaten viser til Deres e-post av 13.10,2010, invitasjon til samråd,
område- og prosessavklaring-sørkedalsveien, Huseby. Saksnummer: 201012238-1


Renovasjonsetaten har ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativet
i dette området.


Kontaktperson i Renovasjonsetaten:
Teamleder Siri T. Flamme-Larsen, telefon 23 48 37 73/ 468 62 969


med vennlig hilsen
Renovasjonsetaten


Anita stangeland
saksbehandler
Kundeavdelingen
e-post: anita.stangelanderen.oslo.kommune.no


OlafSteen
antikvar


SolveigOlaisen
antikvar
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UNDERVISNINGSBYGG


Plan-og bygningsetaten


Postboks 364 Sentrum
0102 OSLO


Deresref.: VSr ref. aournel Satobehandler: Oino:
201012238 10/1640 (10/130631 Geir Cranner 26.10.2010


Svar på invitasjon til samråd - Sørkedalsvelen, Huseby.


Undervisrungsbyggviser til oversendelse av 13.10.2010 vedrørendegangbro over Sørkedalsveien.


Undervisningsbygger positive til alle tiltaksom sikrer barn og barns skoleveler. Det bes arn at det tas
hensyn til barn og barrts skoleveier i planteggings- og anleggs-/byggeperioden.


Med vennlig hilsen
Unden.45 -rtingsb5gg


Vidarlte GeirCmnner
ubrtklimpdirekbm byplantegger


Dette dokornent er elektronisk gookent og frenger dertor ikke underskrif


0-Post_25
Journalpost: 201012238/18


Pra: Postmottak VAV
E-Post: postmottak@vav.oslo.kommune.no
Oato: Fri, 5 NOV 2010 08:43:22 +0100
Til: Postmottak, Pirmapost.fjernvarme@hafslund.no. firmapost@hafslund.no,
Postmottak, PostmoTTAK, postmottak, postmottak KUL, soligbygg oslo KF,
Postmottak, HEV-POSTMOTTAK, Postmottak, Postmottak, Postmottak, Postmottak,
Postmottak, Postmottak, Postmottak, Hovedsentralbord utdanningsetaten,
Postmottak Undervisningsbygg, Renovasjonsetaten Postmottak, Ruter AS, Postmottak


Emne: 10104371-2 - SØRKEDALSVEIEN, RUSEBY - Invitasjon til samråd, område- og
prosessavklaring


vedlagt følger brev fra Vann- og avløpsetaten. Dette brevet sendes elektronisk
uten underskrift og skal betraktes som et originalt dokument. Papirdokument vil
ikke bli ettersendt. oversendelsesbrevet er i PDP-format og for å lese
dokumentet forutsettes det at Acrobat Reader 5.0 eller høyere er installert.
Programmet kan lastes ned gratis fra www.adobe.nochttp://www.adobe.no>. Enkelte
vedlegg kan vare i andre formater.


med hilsen
Vann- og avløpsetaten (vAV)
Dokumentasjonsseksjonen
Tlf.: 23 43 70 $8
E-post: postmottak0vav.oslo.kommune.no<mailto:postmottak@vav.oslo.kommune.no>
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1ournalpost: 201012238/9
E-post_7


Vk..


2010-10-15
Daw4ale
2010-10-13


VAr wrefibms


1118391
oefts,efinme
Sarkedalweito, lhoeby. ReLer.
201012238-3.


Pra: Natal ia kopsov
E-Post : natal ia. kopsovtåt et. osl o. kommune. no
Dato: Tue , 19 oct 2010 13:11:27 +0200 (mEsT)
Til: pos tmottakktpbe.oslo.kommune.no


Vårla,alx6=11«


Itt e-post arfflopanglahltmd.no


Enne: SAK 201012238 SORKEDALSVEIEN, HUSEBY, gangbro Til
Oslo Kommune
Plan og bygningsetaten


Kopi til


peres ref:vår ref (saksnr):
arkivkode:


201012238-3201019658-2 NAKO + 47 23482043


Saksbeh:


512.1


SIBRKEDALSVEIEN, MUSEBY - INVITAWON TIL SAMRAD, OMRADE- OG
PROSESSAVKLARING


saken gjelder valg av gangbro over sørkedalsvel en ell er andre
løsninger (f . eks. trafi kksi kker kryssing med etablering av en
trafi kkøy 1ysregul ering av gangfel t o. s . v) som kan si kre forgjengere
trygg atkomst fra mersbratan ti 1 Husebygrenda/ Husebyskogen.


som parkeringsfaglig etat har vi ingen kjente forhold som har
betydning for planint tiativ i denne saken.


med hilsen


Natalia kopsov
avdelingsingeniur - plan
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Uttalelse fra Hafslund Nett til forslag til reguleringsplan for Serkedalsveien, Huseby.
Ref.nr. 201012238-3.


Det vises til Deres oversendelse av 2010-10-13


Situasjon
I lafslund Nett som nettselskap har elektriske anlegg i det omtalte reguleringsområdet. Bebyggelse ellcr
tiltak som kommer 1konflikt med våre anlegg må tas hensyn til i det videre planarbeidet.


Det vedlegges ikke kartundertag ved informasjon om oppstart av regulmingsplaner. Ved oppstart av
prosjektering kan aktøren som skal utføre prosjekteringen ta kontakt med Hafslund Nett for bestilling av
digitalt kartunderlag, ref. nettdok@Hafslund.no
For kabelpåvisning kontakt med Goomatikk tlf. 09146.


Avstaad og aedro forhold til okaisterendo anlegg.


nereh
Det må ikke iverlcsettes tiltak som medfører redusert adkomst til Hafslund Nettaine anlegg på området. Det
må heller ikkc gjøres inngrep i terronget som medfører ondring av overdekningen over kabler. Oppfylling
av teneng undcr kraftledninger og tiltak som reduseter stabiliteten til fundamenteringen av
kraftledningsmaster ellcr andre aktiviteter for øvrig som medfører brudd på gjeldende forskrifter om
elektriske anlegg.


Stey fra transformator- og nettstesjoner
I Dersom det finnes transformator- eller nettstasjoner pi eller nzer ved reguleringsområdet. kan disse medføre


noe stey. Eventuelle ulemper og skjermingstiltak for planlagt bebyggelse, er i denne forbindelse, ikke
netteiers ansvar.


Omlegging av nett, kostnader
Bebyggelse eller andre tiltak som planlegges/etableres slik at de kommer i kontlikt med eksisterende
elanlegg generer tiltak. Dersom elanlegg må endres, legges om eller flyttes, utføres dette etter nærmere
avtale. Tiltakshaver må dekke alle kosmader i forbindelsc med slike tiitak. Orolegg av elektrisk anlogg
ktever at Ilafslund Nett varsles på et tidlig tidspunkt. Tiltakshaver skaffer rettigheter til fremføring av
nettanleggene i ny trasi. Rettigheter til fremføring av nettanleggene forelas etter de standardvilkår
Nettselskapet til enhver tid benytter.


U”..mar
lunked Ne. 55 Umented wg,M4,51«,« 70780652401
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VICIN*Aendkt 2010- / 0.1 I118391
daio Dera


110 c-past: firmapul@lufslund.no 201040.13 SefkedoIsvci" Husoby.Ref.nr.
201012235-3.


Kapasitet på cksiatereade atretnnett
For planlegging av strørnforsyning til nye anlegg, må det tas tidlig kontakt med Neuselskapet slik at


I nødvendige tittak kan planlegges,.for deretter å igangsettes.Det presiseresat det på nåværendetidspunkt
ikke er tatt stilling til hvftke tiltak som må iverksmtes eller om det er kapasitet i eksisterende neu. Deue


gjøresførst etter at konkrete effektbehov er meldt inn til Nettselskapet. Effektbehovets sterrelse vil WC7C
avgjørende for om effekten kan hentes fra eksisterende nett eller om det er behov for avsettelse av
plass/areal til ny nettstasjoneller nye lednings-/kabelanlegg.


Nye strifinforsyningsanlegg


Alle nye, eller endring av eksisterendeelanlegg skal bygges iht. gjeldende forskrifter, bransjcpublikasjoner
og Nettselskapets spcsifikasjoner. Nettsclskapet bestemmer plassering/sted for utbyggers tilknytningspu&
for strernforsyningen.


Dersom det er behov for ny(e) nettstasjon(er) ifm. tiltaket vil steerelsepå nettstasjon(er) og
transfonnator(m) dimensjontres etter utbyggers dokumenterte behov. Om nettstasjon(er) kan plasseressom
en frittstående enhet eller i et rom i bygning, er bla. avhengig av de stcdlige forhold/begrensrfinger i plass
og sterrelsen på den effekt som skal leveres.


For bygg med et effektbehov større enn 800 kW ref. spenning 400V og 500 kW ref. spenning 230V, skal
nettstasjonensom hovedregel plasseresi bygget mcd hovedtavle ved siden av. Det tas forbehold om mulige
endringer i byggkrav, frem til det tidspunkt stremellknytningen bestilles av Nettselskapet.


Dersom ny nettstasjonetableres som en frittstående nettstasjoner nødvendig areal normalt  10m2.Arealets
lengsteside skal ikke vamemindre enn 4m. Nettstasjonen skal ikke plasseresmindre enn 5m fra nremmste
bygning, og det skal være mulig å komme til nettstasjonen med kranbil (med støttebein).


Ved etablering av nettstasjon(m) formsettes det at Nettselskapet gis permanente rettigheter til drift,
vedlikehold og adkomst. Dene i henhold til de standardvilkir Nettseiskapet til enhver tid benytter.
Rettighetene skal kunne tinglyses på aktuelle eiendom.


1..uftledninas-ou katelanlegg
For strømforsyning av ny bebyggelse i området, må det etableres nytt strømforsyningsnett. En formsetning
for etablering av strørnforsyningsanlegger at disse anleggene gis fullt rettsvern på den grunn der de
etableres.


Høyspennings luftledningsanlegg kan bare etableres på arealer der det er mulig å erverve sletsevariae  
rettigheter til Nettselskapet for plassering, bygging, drift og vedlikehold av anleggene. Rettighetene skal
dokumenteres i egne overenskomster som tinglyses.


Lavspennings luftledningsanlegg og lavspennings kabelanlegg krever kun fremføringsrett.


Nonnalt blir veigrurm brukt til fremføring av strømnettet til de cnkelte kunders bygg. Dersom Nettselskapet
ilckekan erverve reuigheter på veigrunn det v arealer raI med vel for frernfering av
lodnings- efter kabelanlegg for suemforsyningen. Disse rettighetene skal ha fullt rettsvern.
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11I8391
PeteL tlfairrce


Sorkedalsvciell, fluseby. Refatt.
201012238-3.


Anleggsbidrag
Den cller de som utløser tiltaket i strømforsyningsnettet, både flytting, nyanlegg og forsterkning, må dekke
kostnadene med tiltaket iht. kontmllforskriftens § 17-5 og iht. Nettselskapets gjeldende retningslinjer for
praktiseringen av anleggsbidrag.Tiltak iverksettes ikke, men bestilling fra tiltakshaver.


Med hilsen
1lafslund Nett AS


Eldar østbakken


Vedlegg::
- Uttalehe regional nett.


daro


VIA tAitab~r 2010-10-13


fit: e-post firmapoMehafsIurtd.. 2010.10.13
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E-Post_6
Journalpost: 201012238/10


Fra: Bakke Anne cathrine
E-Post: anne.cathrine.bakke@ruter.no
Dato: wed, 20 ott 2010 09:42:04 +0200
Til: Oslo kommune - Plan- og bygningsetaten


Emne: saksnr: 201012238/3 - Sørkedalsvelen - Huseby - invitasjon til samråd,
område- og prosessavklaring


Saksnummer: 2010/22144
sakstittel: Sørkedalsveien - Huseby - Oslo koamune


saksnr: 201012238/3 - Serkedalsveien - Huseby - invitasjon til samråd, område-
og prosessavklaring


Ruter As kjenner ingen forhold som har betydning for planinitiativ i dette
området.


Med vennlig hilsen
Anne Cathrine Bakke
planlegger


Ruter AS
Kollektivtrafikk for oslo og Akershus
Dronningens gate 40
Postboks 1030 sentrum
No-0104 Oslo


Telefon +47 464 09 316
Sentralbord +47 4000 6700
http://www.ruter.no/


E-post_19
Journalpost: 201012238/22


Fra: Agnete Eriksen
E-POSt: agnete.eriksen@gmail.com
Dato: Tue, 30 NOv 2010 11:57:22 +0100
Til: postmottakgpbe.oslo.kommune.no, Tore skjulstad Bryhni, Birkenes, Jon, Hoff,
Randi, Aleksander.orydelandMakersolutions.com, Nina Storvik


Emne: Den amerikanske ambassade - rekkefølgebestemmelsene


Vi viser til prosessen rundt punktet i rekkefølgebestemmelsene som berører
gangbro over sørkedalsveien ved Persbråtan.


Vestre Aker Bydelsutvalg har i sitt møte 18.11. fattet vedtak om at man ikke
ønsker endring i rekkefølgebestemmelsene når det gjelder gangbroen. vi
regner med at det betyr at Spor arkitekter/skifte eiendom ikke vill fremme
formell søknad om endring på dette punkt. Etter det vi forstår er det
bydelen som eventuelt ville være den instans som skulle behandle en slik
søknad og at saken ikke skal tilbake til bystyret.


Vi regner imidlertid med at det er Plan-og bygningsetaten som skal godkjenne
den fysiske utformingen av gangbroen og at saken blir gjenstand for
offentlig høring. vi ber om å bli informert om den prosedyre det blir lagt
opp til, inklusive tidsplan.


med vennlig hilsen


Agnete Eriksen
fOr styret i Husebygrenda Borettslag AL
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Vedlegg: 3
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FORHÅNDSUTTALELSER


Vestre Aker bydel


Styreprotokoll 14. april 2011
Sak 71 /11 Kryssingav Sørkedalsveien,gangbroved Persbråten.Varselom
oppstart av planarbeid- Anmodningom forhåndsuttalelse


Bydelsdirektørens forslag til vedtak


Bydel Vestre Aker viser til varsel datert 21.3.2011 om oppstart av planarbeid for kryssing av
Sørkedalsveien. Bydel Vestre Aker støtter alternativ B, og slutter seg til forslagsstillers
begrunnelse for det. Bydel Vestre Aker tar fotbehold om ytterligere bemerkningersenere i
planprosessen.


Det ble fremmet følgende fellesforslag.


Vestre Aker bydelsutvalg er klar over rekkefølgebestemmelsene i reguleringsplanenfor USA
ambassadebygg, og at det er avgitt en garanti overfor kommunen om at gangbro vil bli
etablert.


Vestre Aker bydelsutvalg kan imidlertid ikke lengre støtte noen av de foreslåtte alternativene
etter det ble klargjort hvor store inngrep begge vil gjøre på private eiendommer. Et slikt
gigantisk broprosjekt vil medføre at flere boliger vil miste til dels store arealer og samtidig
mye av privatlivet, for innsyn i deres boliger vil bli meget generende med den høyden en slik
bro må ha for å tilfredsstille kravene til universell utforming.


Vestre Aker bydelsutvalg støtter derfor naboer, borettslag og Vels protester mot begge
alternativene.


Bydelsutvalget mener det vil være en vesentlig bedre løsning at det etableres fotgjengerfelt
med trafikkøy ved Persbråtan og Husebygrenda, der altermativB foreslås lagt. Begge må få
lysregulering av samme typen som fotgjengerfeltet i Griniveien ved Ekraveien.


Vestre Aker bydelsutvalg forutsetter at Samferdselsetaten etablerer kameraovervåkingi
bakken fra Gardeleiren til lyskrysset ved Husebygrenda da det er her farten lett økes til over
fartsgrensen.


Bydelsutvalget forutsetter også at Samferdselsetaten innleder dialog med naboene slik at de
som ønsker støyskjermingmot Sørkedalsveien får dette.


Fellesforslaget ble enstemmig vedtatt.


Bydelsutvalgets vedtak:


VestreAker bydelsutvalg er klar over rekkefølgebestemmelsene i reguleringsplanenfor USA
ambassadebygg, og at det er avgitt en garanti overfor kommunen om at gangbro vil bli
etablert.


VestreAker bydelsutvalgkan imidlertid ikke lengre støtte noen av deforeslåtte alternativene
etter det ble klargjort hvor store inngrep begge vil gjøre på private eiendommer.Et slikt
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gigantisk broprosjekt vil medføre atfiere bollger vil miste til dels store arealer og samtidig
mye avprivatlivet, for innsyn i deres bollger vil bli meget generende med den høyden enslik
bro må hafor å tilfredsstille kravene til miversell utforming.


VestreAker bydelsutvalg støtter derfor naboer, borettslag og Velsprotester mot begge
alternativene.


Bydelsutvalget mener det vil være en vesentligbedre løsning at det etableresfotgjengerfelt
med trafikkøy ved Persbråtan og Husebygrenda,der alternativ 13foreslås lagt. Begge måfå
lysreguleringav samme typen somfotgjengerjeltet i Griniveien ved Ekraveien.


VestreAker bydelsutvalgforulsetter at Satnferdselsetatenetablerer kameraovervåking i
bakkenfra Gardeleiren til lysktysset ved Husebygrendada det er herfarten lett økes til over
fartsgrensen.


Bydelsutvalgetforutsetter også at Samferdselsetateninnleder dialog med naboene slik at de
som ønsker støyslerming mot Sørkedalsveienfår dette.
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Arne Sunde


Fra: Natalla Kopsov Inatalia.kopsov@telosIo.kommune.nol
Sendt: 24. mars 2011 14:44
Til: Ame Sunde
Kopl: Spor Arkitekter AS
Emne: KRYSSING AV SØRKEDALSVEIEN, GANGBRO VED PERSBRATAN


Dato: 24.03.20 I I


Detts ref: Vår rcf (saksnr): SakabcIE Arkivkodc:


201019658-5 512.1


KRYSSING AV SØRKEDALSVEIEN, GANGBRO VED PERSBRÅTAN - VARSEL OM OPPSTART
PLANARBEID, ANMODNING OM FORHÅNDSUTTALELSE


Vi viser til varsel om oppstart av planarbeid- gangbro ved Persbråtan.


Vi støtter broalternativ B som gir bedre stigningsforhold 1:20.


Med hilsen


Natalia Kopsov
avdelingsingentør- plan


Pfrafikkefat'eti
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Oslokommune
Vann- og avløpsetaten


6 APR7011


Spor AckitekterAS


Pilestredet75 D, PB5173 Majorstua
0302OSLO


Ottto: 28,03.20 H


Dcrcs rcf.: Vår ref, (saksnr.);Saksbch.;Arkivkode:


11/01527-2Svcin Ocldvar Korsvik. 473542265121


GANGBRUOVERSØRKEDALSVEIENVEDPERSIIRÅTAN VARSELOM
OPPSTARTAV PLANARI3EID- ANMODNINGOMFORHÅNDSUTTALELSE


Vi viser til deresbrevdatert21.03.2011angåendegangbruved Persbråtan.Varselom oppstart
av planarbeid,anmodningom forhåndsuttalelse.


Det liggerVA-ledningerpå nordsidenav Sørkedalsveiensom tiltakshavermåta hensyntil ved
planleggingav brukonstruksjonene.Bruermå ikkef-undamenteresslik at denskaderVA-
ledningerog vanskeliggjørdriftog vedlikeholdav VA-ledningene.


Sett fra Vann-og avløpsetatensin side vil alternativ13med bruløsningskapminstkonflikteri
forholdtil VA-anleggene.Det er ingenvesentligforskjellmellomalternativA og 13.


Dersomdet skalbyggesundergang,betyrdetomleggingav VA-ledninger.


Vi har lagt vedet utsnittav VA-ledningskarteti området.


Medhilsen


Jan Aksøy
prosjektutviklerbyutvikling
Avdclingplanog prosjekt


SveinOddvarKorsvik
konsulent


Godkjentelektronlskog ekspedertIpapirformutenunderskrift


Vedlegg:


Vann- olopsetaten Postadrose:Telafon: 02-1"i0—Bankgiro: 6445.0520643
Postboks4704SofienbefgTektaks: 25 4370 SOOrg.nr.:971 185589 MVA
006 OsloE-post: postrnottak@vav.oslo.kommttne.no
Desokaulresse.:Itgotnett: www.vavoslo.konurrune.no
FIcrslcbsgaw 5
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Oslo kommune
Friluftsetaten


Miljø-og planavdelingen 1 APRZOn


SporArkiteker AS
Postboks5173Majorstuen
0302OSLO


Daro: 29.03.2011


Dorcsrct: Var rof (saksor): Sakshch: Arkivkodc:


1103211r/ 11/00337-2 RunarOv~, 97619756 614


Oppgisvedallc harikardclser


KRYSS1NGAV SØRKEDALSVEIEN, GANGBROVED PERSBRÅTAN- VARSEL
OM OPPSTART AV PLANARBE1D,ANMODNINGOM FORHANDSUTTALELSE


Oslokommunc,Prilunsetatenvisertil oversending21.03.2011.


Vi konstaterersi gangbroalternativB korresponderermedgangveisystemctpå friområdet,slik
detcr framstilti forslagtil utomhusplan/landskapsplani pågåenderegulcringssak(Plan-og
bygningsetatenssaksnr:200608783,Friluketatens saksnr.:06/01581-11).


Vi har ikkemerknadertil at alternativB benyttessomgrunnlagfordet vidcreplanarbeid.


Medhilsen


iC


SigaeNyhulIs
avdelingssjf


./44i%-9/
KristinSiemUtne
fung.seksjonslcder


FrilukcInten
og planavdclingen


Posladrem:Bewksadgesse:
PasIboks 1443 Vikx Sommcirogato I , inoaog Irek%.1ii~to
0115 (WoPosImuttak@Wri.cMo.komounte.nt)


relc fon: 03180
bckfnks: 22 44 90R<>
lankgirrau.:6097 05 045.13
kg.nr.:971 155600
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Oslo kommune
Samferdselsetaten


Spor Arkitekter AS
Postboks 5173 Majorstuen
0302 OSLO


Deres ref.: H032Ibv Vår ref.: 10103096-6 Saksbeh.:Arne Hvanistad


Org.enhet: Utredning
Tlf: 23493054


Dato:05.04.2011


Arkivkode: 512


KRYSSING AV SØRKEDALSVEIEN, GANGBROVED PERSBRÅTEN- VARSEL OM
OPPSTART AV PLANARBEID, ANMODNING OM FORHÅNDSUTFALELSE


Vi viser til brev av 21.03.2011.


Samferdselsetaten har på det nåværende tidspunkt ingen bemerkninger til de vurderinger som
er foretatt i forbindelse med kryssingen av Sørkedalsveien. Vi aksepterer derfor at alternativ B
legges til grunn i det videre planarbeidet.


Med vennlig hilsen


Anders Arild Arne Hvamstad
Seksjonssjef sjefingenitir
Godkjent elektronisk


SanderdselselatenBesøksadresse:Te1efon: 02 180Bankgircv 6004 06.55045
Stremveien 102Tclefaks: 23 49 30 09Org.nr: NO 976 062 035

Postadresse
Pnstboks 6703 EtterstadE-pose posumnIak tsam.oslo.kornmunc.no
0009 05LOInternen: www.sron.osIokomrnune.on
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FYLKESMANNENI OSLOOGAKERSHUS
Miljøvernavdelingen


I i APII2011Ats


Spor Atkitekter AS
Postboks 5173 Majorstuen
0302 OSLO


DercsreL: Deresdato: Vår ref Saksbehandler Dato:
)10321 21.03.2011 201115712-3M-1'0 Marit Lillesveen 07.04.2011


OSLOKOMMUNEKRYSSETMORGEDALSVE1ENSØRKEDALSVEIENGBNR
291791DELAV 2914UTTALELSET1LVARSELOMOPPSTARTAV PLANARBEID
- GANGBRO


Det vises tit innkornmetsak datert 21.3.2011 vedrerendeetableringav gangbro over Sørkedalsveien
ved Persbråtan.


Fylkesmannenhar foreløpigbegrenset informasjonom arealplanenog gir derfor i hovedsaken
generelluttalelse og vit ved offentlig ettersyn vurdereom det fremkommeropplysningersom krevcr
konkretbehandling,herunderom nasjonale målog retningslinjerfor arealplanlegginginnen våre
fagområderer ivaretatt.


Idet videre planarbeidetber vi om at følgende faglig hensynvurderesog ivaretas i henhold til
gjeldende nasjonaleog regionale føringer og retningslinjer.


grønnstruktur,biologiskmangfokt/viktigenaturtyper,landskap,jordvern, friluftstiv
barn og unges interesser
støy
universellutforming/universelltilgjengelighet


Fylkesmannensberedskapsstabminner om krav til Ros-analysei tilknytningtil planforslaget.For at
kravet om ROS-analysei plan-og bygningslovens§ 4-3 skal etterkommes,må det benyttes en
metodikksom gir oversiktover alle risiko- og sårbarhetsforholdknyttet til planarealet.Et godt
utgangspunktfor en ROS-analyseer en sjekkliste.Mangekommunerhar en standardisertsjekkliste
som benyttes i atle plansaker,store som små. Sjekklistener utgangspunktetfor utvelgetseav hendelser
som skal analyseresvidere i for eksempel en grovanalyse.Det skat også kommeframhvem som har
utført ROS-analysen.


Med hilsen


Are Heden
seksjonssjef Marit Litlesveen


overingentør


Dokumenteter elektroniskgodkjent.


Kopi: Oslo kommuneplan - og bygningsetaten


NelbOk$ 8111Dell
0032 0:51.0


lkseksadresse:Telefon: 22003$ 00Saksbehandler Marit Lilln4yeal
Tonknakioldsgt12Telefalcs: 22003658Direkte telefon:22003643
Inagangs,losideaInterneti:E-pon: postntottak@fmoann


onm____Altematumm/Qs~uOwninntner;140 974761319
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2449 Forsvarsbygg


Vår saksbehandler


Se1110fingeiør OddVar Nordli23095118


Z9 MhR1011
A5 c)


Vår dato Vår referanse
2011-03-24 2011/00571-002/ FB/852


Tictfigero dato Tidfigere rereranse


av 1


711 Kopl ti


Spor Arkitekter AS HMKG
Pilestredet 75 D Oslo kommune
0302 OSLO Plan- og bygningsetaten
Norge


Kryssing av Sørkedalsvelen Gangbro ved Persbråtan varsel om
oppstart av planarbeid - anmodning om forhåndsuttalelse


Forsvarsbygg vil varsle om muligheten for anmerkninger til plasseringen av en
gangbro som angitt over.


Forsvarsbym skalpå vegneav Forsvarsdepartementetivaretasaker mot sivileog offentligeinstanser
mlatert til arealplanersakersom bcrører Forsvaretsgrunneiendommer,og som kan få konsekvenser
for Forsvaretsvirksomher.


Forsvarsbygger kjent med rekkefelgebestemmelsenetil reguleringav tomt for ambassade,og at ett
at tiltakcnecr ovennevntegangbro.Sakener kommunisertmed tiltakshavcri eget fora for
gjennomforingenav rekkefolgebestemmelsene.Mcd bakgrunni at sakenhar kommet til
Forsvarsby for behandling,vilberorte militxreavdcling,HM Kongensgarde,ogsåbli trukketinn
som høringspart.Forsvarsbyggvelgerderfor på dette tidspunktetå varsleom at mulige
anmerkningerkan komme etter angitte horingsfristsutløp.


Forsvarbygganser behovet for gangbroensom begrenset lokaltfor beboerneav Persbråten.
Gangbroens muligeplasseringsyneskun å bidra til såkalt"sikker"adkomst til det opparbeidede
friarealet,for en begrensetdel at den befolkningenintensjonenved rekkefolgebestemmelseneer
rettet mot. Gangbroen syneshellerikkeå bidra til cn sikrerekryssingav Sorkedalsveien,da
tilknytningsvcienikkegir mulighetfor en merdirekte adkomst tilgang-og sykkelvcienpå dennes
sideav Serkedalsveien.


Forsvarsbyggonsker imidlertidikkeå benytteretten til innsigelsei dcnne saken.


&s, i.


Oddvar Nordli
Senioringeniør
Markedsområde Oslo


Postadresso Besoksadresse Fakturaadresso relofon Epostadresse Org ro. vediegg
I'vgbol.. 405 AkersIns temning l'3kturAsculcre1 815 70 400 inxel@forwm~o 97$ 950 662 0


SenImm Bygning 41 Nntiboks 4194 Tolefaks Intornett Bankkonto
0103 (5,11, 0150 0,10 2308 1rawar 23 09 51 25 forwa rsbym.no 7694 05 12065
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Focolarebevegelsens Fond
v/styreformann Helga Koinegg
Sørkedalsveien 141
0378 Oslo


Til
Spor Arkitekter AS
Pilestredet 75 D
Postboks 5173 Majorstuen
0302 Oslo


Oslo, 2. april 2011


KRYSSINGAV SØRKEDALSVEIEN,GANGBRO VED PERSBRATAN


Det vises til Deres brev av 21. mars d.å.


Vi er sjokkert over forslagetom å bygge en gangbro langsmedvår eiendom og derved også kutte en bit
av vår hage i hele sin lengde! Dette vil vi protestere mot på det sterkeste!


Vi er en ideell kristen organisasjon som driver mye barne- og ungdoinsarbeid. Så godt som hver helg
året rundt samles barn, ungdommer og familier hos oss i Sørkedalsveien 141.Deltakerne på
samlingene er i alle aldre, av begge kjønn, det er både nordmenn og folk med innvandrerbakgrunn,
tilhørende alle samfunnssjikt. Disse samlingene har som målsetting å formidle positive verdier og
holdninger, slik at deltakeme kan bli gode borgere og selv bidra til en god utvikling av samfunnet.
Regelmessig organiseres det også generasjonstreff hos oss, der eldre i nærområdet inviteres av
ungdommer til berikende samvær.Vi holder også fredsmøter for ungdom og dertil sommer- og
julefester.


Hovedmålsettingen for vår organisasjon er nevnt i våre statutter § 2:


"Fondetsformål er,på basis av Evangeliet, å virkelig,gjorelgkerlighetog enhet blant kristne
innbyrdes og også blant ikke-kristne, etter Kristi onske om "at alle må were ett", og dermed
skape basisfor et sunt samfunn.


Fondetprover å nå sitt mål ved å holde sammenkomster,som er åpnefor alle, uten å giore
forskjell på aldet; kjonn, rase, religion eller nasjonalitet. Man er organisert i senire (såkalte
Focolarer), hvor kvinnelige medlemmer bor sammen med enfelles spiritualitet (---) ved å yle
praktisk, materiell, sosial, åndelig eller annenform for hjelp, ved å utsende arbeidskrull til
utviklingsland,samarbeide med tilsvarende institusjonerog bevegelser i inn- og utland, så vel
som gjennom alle andre aktiviteter og genester,som kan medvirke til å nå detfasisatte ideelle
mål"


FoeolarebevegelsensFond,Sorkedalsveien141,0378 Oslo, W,.kW fiyeolare.no,e-post: 	 nq, tlf: 41 27 74 11
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For seks år siden besluttet vi kjøpe dette huset på grunn av den store tomten. Den fantastiske hagen gir
mulighet for barna til å leke ute, uten at man trenger å være bekymret for at det kan skje uforutsette
ting.


La oss liste opp de konsekvenser en gangbro langsmedhele vår hage vil få for oss:


En gangbro som har en lengde på ca 50 m og en bredde på 3,5 meter, vil ta fra oss ca. 270 m2 av
tomten vår. Vi trenger hele utetomten for å kunne drive vårt verdifulle og samfunnsnyttige arbeid.
Et betraktelig kutt i hagearealet vil for alltid ta fra oss muligheten til å utøve den virksomheten vi
driver, nemlig å gi barn og voksne mulighet til å oppholde seg ute på våle arrangementer og fester.


En gangbro vil gi innsyn i huset av forbipasserendefolk.


En gangbro vil berøve oss vår frihet, det vil især berøre våre barn. Det vil bli vanskelig å la barna
leke ute. Forbigående vil kunne henvende seg til barna, kaste ned ting på dem, ta ulovlige bilder
eller film av dem. Slike forhold vil vi ikke kunne ta ansvar for.


Vi kan ikke forstå at det er bebov for en gangvei som leder langt inn i naturområdet på andre siden av
Sørkedalsveien. Man har behov for å krysse veien først og fremst for å ta flybussen som stopper ved
Gardeleiren, eller hvis man skal benytte seg av gang- og sykkelvelen ned til byen. Vi har ingen tro på
at folk vil benytte seg av en lang overgang, som vil bety en omvei for dem som skal over gaten.
Sannsynligvis vil folk uansett løpe direkte ut i trafikken. Dermed kan man risikere at broen blir bygd
ganske forgjeves. Nytten av en gangbro vil sannsynligvisvære liten, sammenliknet med de mange og
store ulempene den med stor sikkerhet vil føre med seg. Derfor kan vi ikke forstå at ikke en trafikkøy
ville være vel så bra alternativ, dessuten mindre kostbart.


Viønsker derfor at man tar våre betenkninger med i betraktningnår man foretar videre planlegging.


Vi er takknemlig for velvillig behandling.


Med vennlig hilsen
'11


Helga Koinegg


Kopi: Bydelsutvalget Bydel VestreAker
Akersposten


Focolarcbevegelsens Fond, Sorkedalsveicn 141, 0378 Oslo, ,s.svw.focolare..no, e-post: guapc@tbenlare.no, tlf: 41 27 74 11
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Fra:
Familiene i Sørkedalsveien 139
v/Thomas Gevelt Løvdahl
Sørkedalsveien 139
0378 Oslo


Oslo, 4.april 2011


Til:
Spor Arkitekter AS v/kne Sunde
Pb 5173 Majorstua
0302 Oslo


Kopi m/vedlegg:
Plan og bygningsetaten v/Emil Ager Wick
Medlemmer Vestre Aker Bydelsutvalg
Akersposten v/ Vidar Bakken


VEDRØRENDE GANGBRO OVER SØRKEDALSVEIEN, OPPSTART AV PLANARBE1D


Vi har mottatt bred datert 21. mars 2011 med varsel om oppstart planarbeid og anmodning om
forhåndsuttalelse.


Plasseringsforslag


Mottatt skIsse for gangbro er fullstendig uakseptabel og som berørte naboer er vi sjokkert over
forslaget.


Plassering av en eventuell gangbro må jo baseres på et faktisk behov. Det kan ikke være riktig at
langs hele Sørkedalsvelen fra Majorstua til Sørkedalen så er det de få beboerne i PersbrMan og øvre
Husebygrenda som skal påtrenges gangbro over en tofeltsvel. Den foreslåtte gangbroen fremstår
som totalt fellplassert I forhold til bruk og bydelens behov.


Plassering alternativB:
Skissen viser to alternativer hvor "alternativ 8 forutsetter bygging av broen i sin helhet på privat
boligeiendom. Broens rampe starter i hagen til Sørkedalsveien 141 mot innkjørsel tfi Persbråtan og stiger til
maksimal høyde i hagen tit Sørkedalsvelen 139. Det må da være grenser for hvor langt det offentlige kan gå i


rasere private hager!


Brobanen stiger til kote +136 og vil ruve 6 meter over hagen vår. Overkant rekkverk vil ha samme høyde som
boligens gesims, mens gulv i 2. etasjes boenhet ligger 2,5 meter under rekkverkshøyden.
Hele det syd-vestlige himmetrommet vil domineres av konstruksjonen. Denne store konstruksjorten ligger 10
meter fra boligveggene og det vil være fullt innsyn over hager og videre inn i 1.- og 2. etasjes vinduer. Broen
er lagt over vår utkjørsel til Sørkedalsveien, som allerede er en utfordrende trafikal situasjon.


I Sørkedalsveien 139 bor det to bamefamilier. Brofundamentet vil stå rett ned i vårt buskestativ og vil generelt
forringe barnas lekeområder. Broen ligger i boligeiendommenes sydvestlige del og vil skyggelegge hagene.
Fundamentering og konstruksjon stjeler store deler av etendommene og forslaget krever ekspropriasjon av
privat eiendom. Vi sliter allerede med støyen fra Sørkedalsveien og mener det er hårreisende at vi skal miste
hagen og sola i tillegg. Dette vil medføre en rasering av boligenes verdi og vår fivskvalitet.


Plassering alternativ A:
Denne plasseringen griper også inn på privat tomt og vt regner med at Persbråtan kommer med sin egen
uttalelse. Men for sakens skyld må den dårlig begrunnede avvisningen av "alternativ A kommenteres. Etter
vår oppfatning kan rampen lages med fall på 1:20 og brobanen kan legges skrått eller i bue over velen slIk at
den treffer stien utenfor Gardens område. At dette ikke er vist stiller vi oss undrende til. Det er forsvaret som
har solgt tomt til ambassaden og de kan ikke fraskrive seg ansvaret på dette grunnlag. Dette betyr imidlertid
ikke at alternativ A er mindre problematisk for Persbråtan eller at en bro vil være riktig her.


Hvis ønsket er å lage en gangbro som faktisk brukes må den jo ligge der det ferdes mange
mennesker. Ved Persbråten Videregående skole er det offentlig tomt på begge sider av
Sørkedalsveien slik at Ingen private boliger blir berørt. Alle som skal til Bydelssenteret, servicetorget,
helsestasjon, butikk, skoler, bamehager eller T-bane krysser over her. I tillegg planlegges det en
sterre utbygging ved FO-bygget som vil generere et ukjent antall mennesker i dette krysset. Fra
Hovseter t11erstatningsområdet vil gang- og sykkelveien uansett bli foretrukket fremfor det smale
fortauet langs Sørkedalsvelen.


1
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Tilgjengelighet


Vi foreslår at gangbroen fjernes fra rekkefølgebestemmelsene da vi ser at den ikke er nødvendig for
tilgjengellgheten og kun vil være en enorm belastning for de berørte beboere.


Et lysregulert fotgjengerfelt med trafikkøy ved Persbråtan vil sammen med eksisterende og planlagte
overganger gi samme tilgjengelighet, men uten negative konsekvenser for noen.


Hensikten i reguleringsplanen har vært å sikre tilgjengelighet til opparbeidet friluftsareal øst for Gardeleiren.
Brevet fra Spor Arkitekter redegjør for eksIsterende og planlagte overganger. Det foreligger ingen
behovsanalyse eller konsekvensutredning for forstaget.


Broen må i hovedsak være tiltenkt beboere i Perstrråtan og øvre del av Husebygrenda. Det vises også til
gjesteparkering I Persbråtan der det er et begrenset antall plasser som ikke vil utgjøre mange besøkende,
Beboere fra andre steder vil bruke overgangene tenger opp og ned i Sørkedalsvelen. Det er lysregulerte
overganger både ved Husebyleiren og Njårdhallen i tillegg til overgang ved Persbråtan og planlagt trafikkøy
ved krysset til Husebygrenda. Alle disse overgangene er eller kan enkelt utformes i henhold til krav om
universell tilgiengelignet. Sikker kryssing kan enkelt tilfredsstilles ved lysregulering av overgangene.


De fleste som krysser Sørkedalsveien ved Persbråtan skal til og fra gang- og sykkelveien og videre til Røa
eller sentrum. En rarnpe som tilfredsstiller dagens krav til universell utforming samt fri høyde over velen vil
nødvendigvis være en stor omvel i forhold til en planfri overgang på bakkeplan. Vedlagt planskisse viser dette
med all tydelighet da rampen strekker seg langt innover fra veien. De som skal til friområdet fra Persbråtan
og øvre Husebygrenda vil velge den raske overgangen på bakkeplan fremfor å gå opp og ned seks
høydemeter på lange ramper.


Vår forhåndsuttatelse


Vi som faktisk bor her med våre familier kan på ingen måte og under ingen omstendigheter godta en
ekspropriasjon og ødeleggelse av våre private hager. Vi stIller oss meget undrende til
saksbehandling, manglende behovsanalyse og konsekvensutredning. Broen vll Ikke bli brukt og de
uopprettelige konsekvensene den vil medføre er derfor uakseptable.


VI tror alle som setter seg inn I saken viI se at den foreslåtte broen er totalt unødvendig og at alle vil
være tjent med at den fjernes fra rekkefølgebestemrnelsene.


Med vennlig hilsen
A ton Rygg, Nina Mekind Rygg, Catherine Bryhn og Thomas Gevelt Løvdahl i Sørkedalsveien 139


2


WThomas Gevelt Lø dahl


Vedlegg: Mottatt brev fra Spor Arkitekter med planskisse


Brevet sendes som digitalt vedlegg i mail og som brev.
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Oslo, 10.4.2011


Spor Arkitekter AS
Pilestredet75 D
Postboks5173 Majorstuen
0302 OSLO


VEDR.TILSENDT FORSLAG TIL KRYSSINGAV SØRKEDALSVEIEN,GANGBRO
VED PERSBRATEN—VARSEL OM OPPSTART AV PLANARBEID,ANMODNING OM
FORHÅNDSUTTALELSE.Deres ref. 110321by


Vi har fått tilsendt Deres brev av 21. mars om dette. P.g.a.sykdom i over I uke har vi ikke
klart å svare innen Deres ønskede frist. Vi ber likevel om at svaret tas mcd hos Dem.


Vi er kjent med innholdet i svar fra styret i vårt borettslag og støtter fullt ut det som er sagt
her.


tillegg vil vi framføre følgende:
Hele forslageter en stor provokasjon overfor oss som bor så tett opp til den foreslåtte
gangbroen.Grensen er for lengst nådd i forhold til hvordan en respektløs og illojal politisk
beslutningi Byrådet for noen år siden, skal belaste beboere som trockleen kunne stole på de
politikereen stemte på. Nå skal vi attpåtil få et varig monwnent rett inn i hagen over politisk
utroskap?Vi misunner dere ikke oppgaven å utfore gisselfunksjoner,men vi som bor her har i
alle fall rett til å si ifra. Vårt råd cr:
Bruk vettet og vennligst ikke provoser oss mer. Dere har alleredefått gode råd om hvordan
dette bør gjennomføres—de gjentas ikke her.


rvh. •


	


( ,


' rne NogIvi
Sørkedalsvein 137
0378 Oslo
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Spor ArkikteterAS
P135173 Majorstuen
0302 Oslo


HusebygrendaBorettslag
Pb 46 Smestad
0309 Oslo 5.aprit2011


Angåendegangbroover Sørkedalsveien.


Vi mottok29. mars brev med varselom oppstartav planarbeidog anmodningom
uttalelserangåendegangbro over Sørkedalsveienhvor det ene alternativetkrever
ekspropiasjonav tomten som tilhørerHusebygrendaborettslag.


Vi er klarover at tilgjengelighettil erstatningsområdetved Gardeleirener en del av
rekkefølgebestemmelsenefor reguleringentil ambassaden. Men vi ser det som helt
uakseptabeltat Husebygrendaborettslagsomallerede er sterkt rammet av denne
utbyggingennå skal måtte avgi tomt og få rasert bomiljøet til flereav våre boenheteri
forbindelsemed et avbøtendetiltak.


PlasseringalternativA
PlasseringA er det opprinnelige forslagetfra reguleringsakenfor ambassaden. Detteblir
nå avvist av forslagsstillermed henvisningtil Gardens virksomhet. Det er noe
overraskendeat SkifteEiendomog Forsvaretkommer med dette argumentetførst nå.


Ved å la broen gå skritt over Sørkedalsveien,vil nedstigningenpå sørsidenlegges
nedenforvollen til Gardenog utenforderesområde. Denneplasseringenvil også gjøre
mindre skadepå selve erstatningsområdetenn alternativ B. Meninngrepetvil fortsatt
være stort forbeboerene i Persbråtan.


Plasseringaltemativ B

AlternativB vil ramme to av våreboenheterkraftig ved å gi direkte innsynbåde til hage
og bolig, skyggeleggestore deler av tomtensamt ødelegge utsikt og kveldsol. Løsningen
krever ekspropriasjonav tomt både fra Husebygrendaborettslagog fra Sørkedalsveien
141. Detteer absolutt ikke akseptabelt.Detvirker meningsløstat borettslagetsom
alleredeer hardt rammet av at et stort friarealblir ødelagt av ambassadebygging,nå også
skal ta støytenfor de tiltak som er lagt til for å "sukre pillen".


Underzang
Underganger nevnt i brevet fra Spor, men avvisespå grunn av at dette vil være en omvei
for fotgjengere. Dette virker lite sannsynligsiden en undergangmed trapper i tilleggtil
ramper vil gjøregangavstandenfor å krysseveien mindre en hvis man brukerbro.
Undergangvil kreve kortere ramper enn broensidertkravet om fri høyde over veien er
høyere en det som kreves av takhøydei en undergang. At tiltaket er komplisertå utføre
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er ikke relevant i dennesammenhengensiden SkifteEiendomallerede har forpliktetseg
til å gjennomføreløsningenog har hatt stor fortjenestepå å selge et friarealeog tvinge
gjennom en utbygging. Det er naturlig at det utredeshvordanen undergang kan løses
siden uttalelseneom at dette er en uegnet løsningikke underbygges.


Foteiengeroverzang
Det er nevnt å byggeom fotgjengerovergangenved den nedersteinnkjørsclentil
Persbråtanslik at den blir lysregulert. Det er et enkelt tiltaksomvil øke trygghetenved
krysning av Sørkedalsveien.


Det nevnesogså å gjøredet samme ved utkjørselenfra Husebygrenda. Det er viktigå
bemerke at bilene som kommernedover Sørkedalsveienofte har hastighet langt over
fartsgrensenog at det er lav morgensolpå dette strekket. En fotgjengerovergangher vil
bli svært farlig siden lysreguleringvil gi en falsk trygghetsiden bilene som kommer
ovenfra ofte ikke vil se at lyset er rødt. Det er satt opp fotoboksi retning mot Røa. Denne
har god effekt på overholdelseav fartgrensen—og dermedogså støy. Å sette opp en
fotoboksi retning sentrummener vi vil ha sammepositiveeffektpå trafikkbildetmot
sentrum.


Det argumenteresofte med at lysregulerte fotgjengerfeltsinkertrafikken. Sørkedalsveien
har stilleståendekø mangetimer i døgnet og et fotgjengerfeltgjør ingen forskjelli den
sammenhengen. Fartsgrensenbrytes kontinuerligpå dennestrekningen,og en
lysreguleringved Persbråtankan ha positiv effektpå detteog dermed øke sikkerheten
noe.


An åendetil 'en eli het
Hensiktenmed rekkefølgebestemmelsenom tilgjengetighettil erstatningsarealeter at det
skal være sikker gangforbindelsefra nordsiden av Sørkedalsveienog over til det som er
igjen av Husebyskogen. Det vil være mest gunstigå leggeen slik bro der den blir brukt
mest mulig. Områdetved PersbråtenVideregåendeskolehar offentlig tomt på begge
sider, og her ferdesdet mangemennesker. Ingenboliger blir berørtog alle som skal til
Bydelssenter,helsestasjon,butikk, barneskole,ungdomsskole,videregåendeskole,
barnehageeller T-bane krysserover ber. De som skal til erstatningsområdetvil gå ned
langs gang- og sykkelvei.Sidendet er god plassvil det ogsåvære lettere å gi broenen
vakker utformingslik at dette kan bli et tiltak som tilførersamfunnetnoe godt.


An åe e avb e de tiltak


Løsningensom er skissert i planforslagetvil ha liten effektsom avbotendetiltak siden
broen er plassert et stedden ikke vil bli særlig brukt,og den vil ødeleggemye for de
berørtenaboer. Det bør vurderesom det går an å bytte gangbroeninn i tiltak som faktisk
har en nytteverdi for naboene.


Husebygrendaborettslager plaget av støy fra Sørkedalsveienog vil underbyggeperioden
for ambassadenbli ytterligereplaget av dette. Det eksisterendestøygjerdetdekker kun
deler av strekningenlangs Sørkedalsveienog er såpassgammeltat det ikke lengrehar
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samme effekt. Borettslagethar uavhengigav denne saken undersøkt mulighetenefor å
erstatte dette gjerdet med et nytt, og bidrag til dette vil være et tiltak som har mye større
nytteverdi for Husebygrendasbeboereenn gangbroensom er planlagt.


Oppsummering


Husebygrendasborettslags forstagtil løsninger følgendc.


Fotgjengerovergangenvedden østligste innkjørselentil Persbråtanutvides til
lysregulering
Gangbroen flyttes til slettenmellomPersbråtenskole og Gardeleirensiden den da
plasseres der den faktiskblir brukt. Det settes høye krav til utformingog
materialvalgslik at dette blir et tiltaksom gir samfunnetnoe tilbake etter at vi har
mistet deler av Husebyskogen
Det settes opp fotoboksretningsentrum for å minskefartsovertredelsenerundt
fotgjengerovergangenved Persbråtan.
Det må vurderes om gangbroenkan byttes i andre avbøtendetiltak som for
eksempel støyskjermingmot Sørkedatsveienbåde på grunnav trafikkstøyog støy
under anleggsperioden.


For Husebygrendaborettslag


Tore Skjulstad Bryhni
Styreteder
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	 Opprinneligmelding 

Fra:OlaRobølemailto:ola.robolemail.com
Sendt:11.april201114:40
Til:SporArkitekterAS
Emne:GangbrooverSørkedalsvienderesref.:110321bv.


Visertil"GangbrooverSørkedalsvlenderesref.:110321bv.
Vi beklageratvåresynspunktersendesetterfristen5.april.
NordreHusebyBoligselskapAS (NHBS)stillersegsterktkritisk
tilalternativA. M2ngeavvåreleilighetervilsjeneresav
gangbruaoggangveien,da ikkebarespesielt1 etasjemenogså
leillghetenei høyden.Dettemisslikervi sterkt.I tilleggservi
at rampeogendelavgangveienleggespåvårtomt.Vi serogsåat
alternativA ogsåglren åpningi vårstøyskjermmot
Sørkedalsveien.Detteer allemomenterviogsåmissliker.NHBSvil
ogsåstillesegkritisktilvarianteravalternativA så lenge
rampenogbroleggesmedinnsyntilleiligheter1 NHBS.Samtidig
stillervi spørsmålstegnvedlandingspunktetforgangbruai
alternativA. Landingspunktetliggermidtmellomdeto kryssene
PersbråtanveienharmedSMrkedalsveien.I dissekryssene
Sørkedalsveienx Persbråtaner detanlagtgangfelten gangi
tiden.Vi harikketallpåantallfotgjengereå henvisetilmenvi
menerdeter relativtfå fotgjengeresomgårpå nordøstsidenav
Sørkedalsveienmellomgangfeltenederlandingspunkteti alternativ
A planlegges.SlikatdetplanlagtekrysningspunktetA ikkeeret
naturligkryssingspunktforfotgjengerstrømmeri området.
AlternativB berørerNHBSi mindregradennalternativA. Hvis
NHBSskullesettedeto alternativeneA og B oppmothverandreer
vi ikkeutelukkendelikenegativetilalternativ8 somvi ertil
alternativA.


Hilsen
StyrelederNHBS


OlaRobøle
Tlf:41461 578







ROS-ANALYSE


12. mai 2011


Faret e


1. Naturfare
Planområdet/Tiltaket kan være utsatt for eller
medføre 'ord-, stein- eller f ellskred
Planområdet/Tiltaket kan være utsatt for eller
medføre masseutgliding (ustabile grunnforhold,
kvikkleire)
Planområdet/Tiltaket kan være utsatt for eller
medføre flornlovervann/ flomskred/erosjon
Planområdet/Tiltaket kan være utsatt for
stormflo (medregnet antatt høyere havnivå i
2100)
Planområdet/Tiltaket kan være utsatt for
radonstrålin
Planområdet/Tiltaket kan være utsatt for annen
naturfare


'a neikommentarer


Ikke aktuelt


2. Virksomhetsfare
Planområdet/Tiltaket kan være utsatt for x Brokonstruksjon må
eksplosjon i /akutt forurensning fra sikres mot påkjørsel

nærliggende virksomhet (herunder håndtering/
lagring/transport av farlige stoffer, terrormål
etc)
Planområdet/Tiltaket medfører risikoer omtalt x Se 2 e)

under 2a for nærli ende arealbruk
Planområdet/Tiltaket kan være utsatt for Ikke aktuelt

strålin fra hø s ennin sanle
Planområdet/Tiltaket kan være utsatt for fare x Gardens naboskap
fra skytebane eller område for militær anses ikke å være en
virksomhet risiko
Planområdet/Tiltaket kan være utsatt for/skape x Nabo hevder en bro
annen virksomhetsfare vil utgjøre en risiko


for dagens bruk
runnet inns n


3. Fors nin s- o beredska sfare
Planområdet/Tiltaket kan være utsatt for eller
medføre svikt i kritiske samfunnstjenester
knyttet til energi, vann- og avløp, renovasjon,
tele, trans ort o beredska /utr knin
Annen forsynings—og beredskapsrisiko


Godkjent av Prosesseier reguleringsplan dato 10 03 2010

Oslo kommune - Plan- og bygningsetaten, ettertrykk tillatt ved kildeangivelse sIde 1 av 2








Til berørte grunneiere, naboer og høringsinstanser 03.05.2012


LØVENSKIOLDBANEN —MELDING OM IGANGSETTING AV

REGULERINGSPLANARBEID OG HØRING PLANPROGRAM


Norges Skytterforbund gir med dette i samsvar med § 12-8 i Plan- og bygningsloven
(Pb1), melding om at følgende reguleringsarbeid blir satt i gang:


Privat detaljregulering (Pb1§ 12- 3) av Løvenskioldbanen i Bærum kommune


Området foreslås i hovedsak regulert til skytebane, forsamlingshus, veg og parkering
(Pb1§ 12-5). Området er vist som idrettsanlegg og LNF-område i kommuneplanens
arealdel.
Det er utarbeidet et forslag til planprogram som kan lastes ned fra kommunens
hjemrneside htt : www.hacrum.komrnune.no


Det vil bli avholdt åpent informasjonsmøte i Smithsvingen 15 den 24.05.12 kl. 19


Eventuelle kommentarer kan sendes til:
Rieber Prosjekt AS
Billingstadåsen 18
1396 Billingstad


innen 21.06.2012


Nærmere opplysninger kan

fås ved henvendelse til:

Norges Skytterforbund



v/ Generalsekretær Arild Groven

Tlf: 21 02 98 52


Det blir også anledning til å uttale seg tilplanforslaget under offentlig ettersyn etter
førstegangsbehandling i kommunen. Videre behandling etter offentlig ettersyn vil skje
i planutvalget og kommunestyret.


Forslag planområde


En vil be om at
eventuelle leietakere
blir informert.


	


Med vennlig hilsen —


CA, -


Dag Rieber
Rieber Prosjekt AS
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Rieber Prosjekt AS


Forslag til Planprogram


Detaljregulering med konsekvensutredning


for


Løvenskioldbanen


Bærum kommune


Tiltakshaver:


Norges Skytterforbund


Sist endret: 10.04.2012
av Rieber Prosjekt AS, v/ Dag Rieber
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Planprogram, Løvenskioldbanen i Bærum kommune 02.05.2012


1 Formålet med planarbeidet
Løvenskioldbanen ble bygget til det 35. sk)te-VM som ble åpnet 6. juli 1952. Da var allerede
Skarpskytten og Bærums skytterlag etablert på området. Senere har en rekke brukere kommet
til og alle typer skyttermiljøer med en viss størrelse er representert. Løvenskioldbanen med
alle anlegg er det eneste skytesenter i Norge som har alle skytefasiliteter på ett og samme
område. Løvenskioldbanen fremstår imidlertid ikke som et tidsmessig anlegg.


Formålet med planarbeidet er å legge til rette for en modernisering og støydemping av
Løvenskioldbanen. Det inngår ikke noen utvidelse eller bygging av nye baner i planforslaget.
Norges Skytterforbund og brukerne har en visjon om at Løvenskioldbanen om noen år skal
fremstå som et topp moderne anlegg både sportslig og miljømessig. Dette innebærer:


Tilpasning til de faktiske behov for anlegg/baner
Støydempende tiltak
Oppgradering av skiveanlegg
Tilrettelegging for vedlikehold av kulefang, slik at muligheten for tungmetall-
forurensning til omgivelsene minimeres.
Etablering av områder for deponering av masser i forbindelse med ombygging av
banen, gjerne i forbindelse med etablering av støyvoller.
Bygging av -Jegernes og skytternes hus-. Planen må ta høyde for et skytterhus /
klubblokale med forsamlingslokale, serveringsmulighet. toaletter mm. samt innendørs
50m skytebane for skyting med pistol og rifie, samt 15m skytebane for skyting med
rifle kaliber .22.


En slik oppgradering av skytebaneanlegget er et krevende arbeid, og det vil bli relativt
kostbart. Det må derfor legges en strategi som også innebærer større inntekter til
Løvensk ioldbanen.


Det er i dag leirduebanene som representerer et vesentlig støyproblem overfor
boligbebyggelsen omkring Løvenskioldbanen. Det fokuseres derfor sterkt på å redusere denne
støyen. Støyberegninger viser at det er mulig å oppnå meget stor demping av støyen fra
leirduebanene. Også andre baner vil bli støydempet, noe som vil redusere støyen til
omgivelsene vesentlig, selv om det ikke gjør særlig utslag på de beregnede støysonene.
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2 Nasjonale føringer og rammebetingelser
Nedenfor gis en oversikt over lover, forskrifter, retningslinjer og kommunale planer som
inngår i rammebetingelsene for planarbeidet.


Aktuelle lover
Lov om planlegging og byggesaksbehandling av 27. juni 2008.
Lov om naturområder i Oslo og nærliggende kommuner av 5. mai 2009
Lov om vern mot forurensing og om avfall av 13. mars 1981.
Lov om forvaltning av naturens mangfold av 19. juni 2009


Aktuelle forskrifter
Forskrifter om anlegg av, kontroll med og godkjennelse av sivile skytebaner av 1.juli
1988


Aktuelle retnin slider
RPR barn og unge i planleggingen
RPR Universell utforming
Retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging, T-1442


Aktuelle kommunale laner:
Kommuneplanens arealdel 2010-2020


3 Området
Løvenskioldbanen har snart eksistert i 60år, og området er preget av skytevirksomheten.
Reguleringsplanen vil legge til rette for etablering av støyvoller i et belte rundt leirduebanene
hvor det i dag til dels ikke er gjort terrenginngrep. Dette området er innenfor fareområdet fra
eksisterende skytebaner og er sterkt preget av hagl fra leirdueskytingen.


Løvenskioldbanen ligger innenfor markagrensen, og ligger nær mye brukte turarealer.


Området er i kommuneplanens arealdel satt av til skytebane.
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4 Beskrivelse av eksisterende skytebaneanlegg


4.1 Flyfoto, og kart med eksisterende baner inntegnet
Nedenfor er det vist et flyfoto over Løvenskioldbanen, og et kart med oversikt over plassering
av de ulike banene.


LOVENSKIOLDBANEN Ca I60maI
./Å


••• .,


,


"y/h. •
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4.2 Beskrivelse av anlegg
Nedenfor gis korte beskrivelser av baner og bygninger:


Pistolbanene 

Pistolbanene er markert med nummer 1-4 i oversiktskartet. De fleste av banene har
overbygget og støydempet standplass, men noen baner er også helt uten standplassbygg. Det
er fire ulike pistolklubber som er leietagere til pistolbanene. Disse har hvert sitt klubbhus på
området.


Kortholdsbane -Svin en"
Kortholdsbanen "Svingen" er markert som nr 5 på kartskissen. Dette er en forholdsvis ny
kortholdsbane som er etablert bak skivene for 200m-banen. Det er ikke bygget noe
standplassbygg.


Kortholdsbane bak 100m skiver
I området bak skivene på 100m er det etablert en kortholdsbane, også markert med 5 på
kartskissen. Her er det ingen form for standplassbygg. Adkomsten er i dag vanskelig, og
banen er i konflikt med fareområdet for ritlebanene.


200m banen
200m-banen er markert som nr 6 på kartskissen. Banen har et enkelt støydempet
standplassbygg. Mot syd er det etablert en støy-/sikkerhetsvoll, men denne er mindre effektiv
på stor avstand.


100m banen
Banen er i meget god stand og fremstår i dag som eneste banen på Løvenskioldbanen som
holder ønsket standard med hensyn til støydemping etc. Det vil i reguleringsplanen legges inn
mulighet for inntil 18 skiver på 300 meters hold, med skyting fra 100m standplass.


Ammunis.onsbunkeren
Liten bygning i armert betong for oppbevaring av ammunisjon. Ble bygget i 2003 og har en
god standard.


Skivebu mellom 100m-banen o h'ortebanen
Bygning på 30x2,6m med 13 separate boder for oppbevaring av skivemateriell. Brukbar
standard.


Hjortebanen 

Skytebane for løpende hjort er markert som nr. 8 på kartskissen. Denne banen gir høye
støynivåer til omgivelsene ved jegerskyting med grovkalibret rifle. Banen brukes også av
politiet til pistolskyting, hvor det skytes i ulike retninger.


50m banen/miniat rbanen
Banen er markert som nr. 9 på kartskissen. Standsplassbygget er i meget dårlig forfatning og
nytt må bygges. Det er et stort behov for en permanent utendørs 50m bane og banen bør
bygges slik at den kan huse 50 elektronisk skiver.


Villsvinbanen / =risebanen
Skytebane for løpende villsvin/gris er markert som nr 10 på kartskissen. Standplassen er
skadd av vann. Det er behov for ny brakke. Tekniske installasjoner i brukbar stand.
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Leirduebanene 

Leirduebanene er markert som nr. 11 på kartskissen. Skeethuset og traphuset er i dårlig
forfatning. Baneanlegget er skyteteknisk sett i god stand, men banene er ikke støydempet.
Lerduebanene har spesielle utfordringer når det gjelder støy.


5 Reguleringsgrenser


Figuren nedenfor viser utkast til reguleringsplankart. Skytterkollen restaurant- og
konferansesenter er holdt utenfor planarbeidet, og danner et «hull» i reguleringsplanen.


Reguleringsgrensene omfatter alle deler av den eksisterende skytebanen, samt nødvendige
fareområder og områder for bygging av støyvoll.
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6 Planprosessen og medvirkning
Planprosessen antas å bli omtrent som beskrevet i tabellen nedenfor. Her angis planfase, hvem
som utfører eller medvirker, og forventet tidsperiode for planfasene.


Tidsperiode 



April 2012


April - Mai 2012



Juni 2012



Mai 2012



Mai 2012


Planfase


Melding om oppstart regulering


Høring planprogram


Planprogram fastlagt


Registrering biologisk mangfold


Medvirkningsmøter med
aktuelle grupper


Utarbeidelse av planforslag


Behandling av planforslag


Vedtak om utlegging til offentlig
ettersyn


Offentlig ettersyn


Videre behandling i kommunen

frem til vedtak i kommunestyret


Utførende / medvirknin


Norges Skytterforbund og Rieber
Prosjekt AS


Bærum kommune


Stiftelsen BioFokus


Friluftsorganisasjoner


Ungdomsorganisasjoner


Forsvaret


Politiet


Øvrige brukere av banen


Velforeninger m.fl.


Norges Skytterforbund og Rieber
Prosjekt AS


Planavdelingen i Bærum kommune


Det faste utvalg for plansaker i Bærum
kommune


Høringsinstanser, naboer m.fl.


Bærum kommune


August 2012 —



januar 2013


Januar 2013 —



mars 2013


April 2013



April - mai 2013



Mai 2013 —august 2013


7 Alternativer
Støyen fra leirduebanene er en førende faktor i planarbeidet. Det har blitt sett på flere
alternativer for plassering av leirduebanene i tidligere fase. De to mest aktuelle er vist med
nummer 12 og 13 på kartet i pkt. 4.1. Alternativsvurderingen konkluderte med at den beste,
og eneste gjennomførbare løsning er å la leirduebanene ligge og bygge en høy støyvoll rundt.
Miljøverndepartementet har gitt sin tilslutning til at det igangsettes regulering av dette
alternativet. Det vil bli redegjort nærmere for alternativsvurderingen i planforslaget.


Under planarbeidet vil det også bli sett på et mulig alternativ som innebærer at skytebanene
bygges inn i haller.
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8 Konsekvensutredning - utredningstemaer
I forbindelse med utforming av planforslaget vil det gjennomføres en konsekvensutredning av
tema med vesentlig betydning. Konsekvensutredningen skal i første rekke redegjøre for
forholdet til miljø og samfunn, men det vil også bli redegjort for en del andre forhold.
Nedenfor beskrives de ulike temaene som vil bli omtalt i konsekvensutredningen.


8.1 Miljøkonsekvenser


8.1.1 Støy
Grenseverdier for støysoner omkring skytebaner finnes i Miljøverndepartementets
"Retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging, T-1442-. Det er utarbeidet
støysonekart som viser utbredelse av rød og gul støysone i henhold til grenseverdiene i T-
1442. Støyberegninger er utført med dertil egnet programvare, med utgangspunkt i digitalt
kartverk.


Figurene på de neste sidene viser dagens støysituasjon og støysituasjon etter etablering av
støyvoller rundt leirduebanene. Det vil bli utført andre støydempingstiltak også. Disse
tiltakene betyr mye for omgivelsene, men påvirker støysonene i mindre grad. Dette skyldes at
støysonene representer maksimalstøyverdier, og noen baner med relativt begrenset bruk ikke
lar seg støyskjerme effektivt.


Det vil i forbindelse med utarbeidelse av planforslag bli utarbeidet interaktive støysonekart,
der en kan skru av og på støysonene for de ulike skyteaktivitetene. Et slikt støysonekart gir et
vesentlig mer nyansert bilde enn støysonekartene som er presentert i planprogrammet. Det
interaktive støysonekartet er nyttig i arbeidet med å vurdere støyen fra ulike baner og
eventuelle brukstidsbegrensninger for enkeltbaner.
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8.1.2 Tungmetallforurensning
Tiltak for å hindre utlekking av tungmetaller vil bli angitt i planforslaget. Her tas det
utgangspunkt i den nyeste foreliggende forskning på området.


8.1.3 Biologisk mangfold


Eksisterende dokumentasjon er mangelfull. Det skal derfor gjøres en kartlegging av
naturverdier i planområdet. Eventuelt viktige områder for biologisk mangfold skal beskrives,
verdivurderes i forhold til planlagte tiltak.


8.2 Samfunnsforhold


8.2.1 Risiko og sårbarhet
Det vil bli utarbeidet en risiko- og sårbarhetsanalyse (ROS-analyse). Sikkerhet knyttet til
skyting vil bli behandlet som egne tema i ROS-analysen.


Skytebanen vil bli gjennomgått og det skal legges til rette for at sikkerheten kan ivaretas på en
god måte. Grunnlaget for vurderingene som gjøres er -Forskrifter om anlegg av, kontroll med
og godkjennelse av sivile skytebaner av 1.juli 1988-, med tilhørende
- Sikkerhetsbestemmelser for sivil skyting-.


Vurdering av skred, flom og annen vassdragsrelatert fare vil bli vurdert.


8.2.2 Universell utforming
Plan- og bygningsloven har krav til universell utforming. Det vil i planleggingen bli tatt
hensyn til at kravene til universell utforming skal kunne ivaretas på en god måte videre i
prosessen. Det vil i planforslaget bli redegjort for hvordan alle anleggets vesentlige
funksjoner vil tilfredsstille kravene til universell utforming.


8.2.3 Barn og unges interesser
Den nye Plan- og bygningsloven trekker spesielt frem at barn og unges oppvekstvilkår skal
ivaretas i planleggingen. Skyting er den største idrettsgrenen for individuell idrett i Norge, og
er dermed et svært viktig tilbud til ungdom. Tiltaket er således i seg selv et viktig bidrag i så
måte, og anlegget vil i tillegg bli tilrettelagt bedre for bruk av barn og unge enn det som er
tilfelle i dag. En viktig faktor i forhold til tilrettelegging for barn og unge er «Jegernes og
skytternes hus», der det vil bli etablert innendørsbaner som egner seg godt for opplæring.


8.2.4 Estetisk utforming
Den nye Plan- og bygningsloven har spesielt fokus på estetisk utforming. Gjennom
planleggingen vil det legges til rette for utbygging av skytebanen på en slik måte at vei,
parkering, bygninger og skytebaneanlegget for øvrig kan utformes på en estetisk god måte.
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8.2.5 Landskap
Eksponering av nye voller vil bli illustrert som grunnlag for å vurdere landskapsvirkninger av
tiltakene som planlegges gjennomført.


8.2.6 Friluftsliv
Det er omfattende bruk av markaområdene i nærheten av Løvenskioldbanen. Særlig er
områdene nord og nordøst for Løvenskioldbanen mye brukt.


8.2.7 Trafikkforhold
Trafikkforhold, særlig med tanke på fremtidige store mesterskap vil bli utredet.


8.3 Andre aktuelle tema
Følgende tema vil også være gjenstand for utredning i planforslaget:


Jord- og skogbruk
Kulturminner
Påvirkning på vilt og fugl
Arkitektur
Beliggenhet
Planstatus (Kommuneplanens arealdel)
Beskrivelse av anlegget og plassering av bygninger
Eiendomsforhold
Geologi
Grunnforhold
Vannforsyning
Avløp
Renovasjon


Billingstad 02.05.2012
Rieber Prosjekt AS
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Dato: 23.05.2012
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Tiltakstype: Bodigarasje Tiltaksart: Oppforing


KLAGE OVER PLAN- OG BYGN1NGSETATENS AVSLAG PÅ SØKNAD

OM OPPFØRING AV GARASJE


Byggesak- innstilling til bydelsutvalget


Plan- og bygningsetatens avslag pa søknad om oppføring av garasje med bod er paklaget av
tiltakshaver Ole-Andreas Klaveness. Søknad om dispensasjon fra regulerings)lanens tillatte grad av
utnyttelse ble ikke innvilget av Plan- og bygningsetaten.


Klagen har to hovedmomenter. Det vises først til Reguleringsbestemmelsenes § 4 Rammer for
bebyggelse, Punkt B, annet avsnitt :
"Pä totnterfradeft for 01.01.1991 er tillatt bruksareal BRA = 160 m2, selv om detforer
til at BYA overstiger nevnte grenser." Eiendommen ble delt i tre parseller i 1976 og det fremlegges i
klagen at det kan tillates at %BYA overskrides etter § 4 Punkt B.


Det fremlegges videre at hensynet bak reguleringsplanen ikke tilsidesettes av tiltaket da tiltaket
ligger inntil en 7 m høy stottemur.


Klagen anbefales ikke tatt til folge.


Plan- og bygningsetaten behandlerdenne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak 26.11.03 sak
420 viderefort i bystyrevedtakav 17.06.2009 sak 201.


Plan- og bygningsetaten Besoksadresse:
Vahls gate I. 0187 Oslo


Boks 364 Sentrum
0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no


Sentralbord: 02 180 Banketro: 1315.01.01357


Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr : 9"1 040 823 N1VA


Telefaks: 23 49 10 01


E-post: postmottak(ci pbe.oslo.kommune.no
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UTDYPENDE SAKSFREMSTILLING
Gjeldende regulering og eksisterende forhold
Eiendommen er omfattet av reguleringsplan S-3273, vedtatt 23.10.1991.


Søknad om rammetillatelse
Tiltaket er lokalisert i Holmenkollveien 108, oa søknaden omfatter oppføring av aarasje, bod og støttemur.
Området er et småhusomrade, med Holmenkollveien og t-banen som to transportarer i umiddelbar nærhet.
Garasjen og boden utgjør til sammen 40 1T12, hvor av 25m2i dag utgjør parkering på terreng. Som følge av
tiltaket økes BYA med15m2, hvilket tilsvarer en økning i %BYA fra 14,5 %BYA til 15,7
Området omfattes av reguleringsplan S-3273, hvilket tillater %BYA=12%. CIQ det omsøkte tiltaket er
dermed avhengia av dispensasjon fra reguleringsplan.


Plan- og bygningsetaten sendte ut en anmodning om omprosjektering 09.01.2012 hvor det ble trukket fram
to momenter som ble ansett som problematiske. Det ene ajaldt bredde på adkomstvei til bakenforliggende
eiendom, et forhold som ble avklart og var tilfredsstillende. Det andre momentet gjaldt tiltakets størrelse
og overskridelsen av %BYA. Plan- og bygningsetaten skrev at garasjen har stort areal fOr en
enkeltgarasje og en clIspensasjonJra %BE4 anses ikke som påregnelig. Størrelsen ble videre begrunnet
med at aarasjen var planlagt for to el-biler eller Cnvanlig bil og Cnmotorsykkel.


Protester
Det foreliaaer ikke protester mot tiltaket.


Avslag
Søknaden ble avslått i medhold av reguleringsplanens bestemmelse for grad av utnyttelse. Plan- og
byaninaslovens § 19-2 sier følgende:


Dispensa5jon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres Jra, eller
hensynene i lovens formålsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg måfordelene ved ( gi
dispensasjon være klart storre enn ulempene ener en samlet vurdering


I Plan- og bygningsetatens vurdering av dispensasjonssøknaden ble det vurdert at tiltaket ikke vesentlig
tilsidesetter hensynet bak bestemmelsen. Videre følger Plan- og bygningsetatens vurderina av hvorvidt
fordelene ved å gi dispensasjon er klart storre enn ulempene etter en samlet vurderina:


Det ble søkt om dispensasjon fra reguleringsplanens utnyttelsesbestemmelse §4 B). Reguleringslanen
tillater 12% BYA. mens tiltaket mcdfører en %BYA på 15.7. Søker påpeker i sin søknad om dispensasjon
at garasjen erstatter en parkerinasplass pa terreng, og at det tidligere er blitt revet en hagebod med BRA på
10 m2, som det ønskes å erstatte med bod tilknyttet garasjen. Eksisterende situasjon har utnyttelse av
tomten på 14,5% BYA.


Fordelene ved å gi dispensasjon:
Tiltakshaver vil kunne oppføre garasje i ønsket størrelse
Bod kan plasseres i sammenheng med garasjen


Ulemper ved å gi dispensasjon:
Eiendommen har allerede en %BYA som er høyere enn hva planen tillater, og en økning av dette
fører til en utnyttelsesurad som er vesentlig høyere enn hva planen legaer føringer for, og enn hva
som er vanlig i omradet.
Tiltaket innebærer en fortetting av tomten på bekostning av kvaliteter som luft, lys og romfølelse
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Plan- og bygningsetaten mener etter ovennevnte at fordelene ikke er klart større enn ulempene ved å gi
dispensasjon fra gjeldende grad av utnyttelse. Garasjen vil erstatte en parkeringsplass på terreng, som
etter reguleringsplanens § 4 E) tilfører 25m2 BYA. Garasjen er dermed av relativt stor størrelse for en
enkeltgarasje. Plan- og bygningsetaten påpeker at reguleringsplanen fremhever at "parkeringsplasser
på terreng skal regnes med. Dette er.fOr at regelen skal vise klart hvor stor del av tomta som bor
heskviles mot,frsiske inngrep". I dette tilfellet ønsker man å bebygge en del av tomten som etter
planens føringer bør beskyttes mot fysiske inngrep.


Klager
Klagen er innsendt av ansvarlig søker på vegne av tiltakshaver. Klagen innkom 30.03.2012, rettidig i
forhold til forvaltningsloven §28.


Klagen har to anførsler:


S-3273 og S- 3469 , Felt 2, § 4 Rammer for bebyggelse, Punkt B, annet avsnitt sier : "Pa tomter Jiadelt for
01.01.1991 er tillatt bruksareal BRA = 160 m2, selv om det,fårer til at BYA overstider nevnte grenser.''
Klager anfører at ettersom eiendommen ble delt i tre parseller i august 1976 og senere bebygget kan det
tillates at BYA overskrider tillatte grense.


Videre argumenteres det at hensynet bak reguleringsplanen (a opprettholde holmenkollasens arønne profil
og dempe bebyggelsen) ikke berøres. Tiltaket ligger inntil en 7 m høy støttemur oppført av Oslo kommune
ifm. nylig utvidelse av Holmenkollveien. Tiltaket er ikke synlig fra offentlige omgivelser og det foreligger
ikke protest.


Plan- og bygningsetatens vurdering og anbefaling
Klagens første anførsel viser til reguleringsbestemrnelsenes § 4, punkt B. som, for tomter som er fradelt før
1991. tillater BRA=160 m2, selv om det fører til overskridelse av °/OBYA.BRA pa tomten oppgis å være
311m2 før tiltaket og 345m2 etter. Bestemmelsen (§4 B) gir rom for at det skal tillates 160m2 BRA på
tomter skilt ut for 1991, selv om dette medfører overskridelse av %BYA. BRA er her langt over 160m2 og
bestemmelsen gir ikke rom for ytterligere overskridelse.


Klagens andre anførsel viser til at hensynet bak reguleringsplanen og bestemmelsen ikke tilsidesettes. I
Plan- og bygningsetatens avslag vurderes det at :


Til tross for at tomten har en relativt stor overskridelse av tillatt BYA, vurderes det at hensynet hak
bestemmelsen ikke er vesentlig tilsidesatt, da tomtens beskaffenhet glar at tiltaket ikke vurderes cipavirke
omradetsljernvirkning pci resten av byen.


Etter Plan- og bygningslovens § 19-2 kreves det ogsa at fordelene ved gi dispensasjon ma være vesentlig
større enn ulempene, hvilket Plan- og bygningsetaten har vurdert at ikke er tilfelle.


Forslag til vedtak
"Bydelsutvalget ved Vestre Aker finner ikke grunn til å omgjøre Plan- og bygningsetatens avslag av
13.03.2012 om i medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 a gi dispensasjon fra gjeldende regulering
hva gjelder grad av utnytting.


Klagen fra Ole-Andreas Klaveness anbefales ikke tatt til følge.
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Saken sendes Fylkesmannen til endelia avajorelse.
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Opplysninger om tiltakets ytre rammer og bygningsspestfikasjon (Byggblankett 5175)
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! Erklasring og underskrift
Ansvartig søker bekrefter al hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i henhold til plan- og bygningsloven
En er kjent med reglene om straff og sanksjoner i pbt kap 32 og at det kan medføre reaksjoner dersom det gis unkttge opptysninger


Ansvarlig søker for tittaket Tittakshaver
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BygnIngstypekoder


Dersombruksarealettilbotegerstørreertnbruksarealettilannetennooteg,velgesbygningstypekodetinnenhovedgruppen"BOirg.(111-199)
Vedvalgavbygningstypevelgesdenmedstørstandelavarealetinnenhovedgruggen.


Enebolig
111Enebotig
112Eneboligmedhybeesakkeeeteghel


113Vaningshus
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121Tomannsboeg,vertrkaldeti
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131Rekkehus
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136Aneresmåhusmed3bohgerellerkere
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181Garasreuthusannekstibotig
182Garasjeuthusanneksbrfnedstrolig


Annenbolegbygning
193Boligbrakker


199AnnenbokgbygnmgIsekundmrboligreincin?”


ANNET


Dersombneksarealetikkeondatterboligetierbmksarealettelbobgerrnendreenntilannet,velgesbygnengstypekodetinnen'Anner(211-840)uttra
hovedgruggensornsamtetutgerdetstørstearealetVedvalgavbygningstypevelgesdenmedsterstandelavareatetinnenhovedgruppen.


INDUSTRIOGLAGER
IndustrIbygning


211Fabnkkbygreng


212Verksledsbygnmg


214Bygrangforrenseanlegg


216Bygrangforvannforsyreng


219AnnenencrusetribygnIng'


Energiforsyningsbygning
221Kraftstaspn{›15000kVA1


223Transformatorslasjonl>10000kVA'r


229Annenenergdarsyrang


Lagerbygning
231Lagerhall


2321Grettogfryselager


233Silobygning


239Annenlagerbygning'


FiskerI-oglandbruksbygning
241liusforelyrnandbruk,lagerrsao


243Veksthus


244Driftsbygranghsk,effangscrowyran


245Naustiredskapshusforflske


248Annenfiskenogfangstbygrong


249Annenlandbruksbygning•


KONTOROGFORRETNING
Kontorbygning


311Kontor-ogaoministrasronsbygrungradhus


312Bankbygnrng,posthus


313Mediabygning


319Annenkontorbygning•


Forretningsbygning
321Krepesereervarehus


322Butikldforretningsbygnmg


323Bensinstasron


329Annenforretningsbygning•


330Messe.ogkongressbygrang


SAMFERDSELOGKOMMUNIKASJON


Ekspedisjonsbygning,tarminat
411Ekspedisronsbygnutgflyterminal.kontraetårn


412Jernhane-agLtrenestasjor


415Godsterrninal


416Poseernanat


419Annenekspedision-ogterrnmalbygning•


Telelgornmunikasjonsbygneng
429Teleknmmumkasjonsbygning


Garasje-oghangarbygning
431Parkenngshus


439Annengarasje,-hangarbygnmg


Veg-ogtrafikktilsynsbygning
441Trata‘ktasynsbygning•


449Annenvegogbdtasynsbygnmg"


HOTELLOGRESTAURANT
HottellbygnIng


511Hotellbygning


512Motel&bygrung


519Annanhotellbygrang'


Bygningforovernatting
5211-1osprtspensjonal


522Vandrer-flenehjern


523Apparlernent


524Campingiutkeehyne


529Annenbygningferovernathng


R•steurantbygnIng
531Restaurantbygnmgkafebygning


532Sentralkjekkenkantmebygnmg


533Gatelyekkenkroskbygrang



539Annenrestaurantbygrung'


KULTUROGUNDERVISNING
Skcelebygning


611lekepark
612Barnettage


613Barneskote


614Ungdomsskoks


615Kombinertbarret,ungdomsskote


616Videregåendeskore


619AnnenskolebygnIng•


Untversitets-,hogskoteogforskningsbygning


621UrayersaetihegskaIemrauditonurn,lesesalmv


623laboratonebygrang


629Annenuniverseets,hogskoieog


forskrengsbygrang


Museums-ogbibtioteksbygning
641Museum,kunstgalleri


642Biblioteklmechatett


643Zoologisk-fbotaniskhagerbygning)


649Annenmuseums-Arkbhoteksbygning"


*)ellerbygrunvsomharnier.ffiknytntnglib


ttenersliMebygnmger


Idrettsbygning
651Idrertshaa


652Ishat


653Syørnmeha11


654Trebuneogfdrettsgarderobe


65514elsestudin


659Annenrdreesbygrung


Kulturhus
661Kino-rteateriopera-Nonsertbygnmg


662Samfunnshusgrenoehus


663Diskotek


669Annetkuaurhus


Bygningforreligieiseaktiveteter
671Kirke,kapet


b'72Bedehusmerkghetshus


673Krematonurvgrevkapealliårehus


674Synagogemoske


675Kloster


679Annenbygnmgcvrehilgiøseaktivilener•


HELSE


Sykehus
719Sykehus•


Sykehjem
721Sykehjem


722Boogbehandlingssenter


723Rehatalitennwrrnstausponkurben


729Anneisykehjern'


Primaerteelsebygning
731Klinikk,legekonton4sentemvakt


732heetise-!sosealseneer helsestasion
739AnnenpnInakrhersebygning•


FENGSEL,SEREDSKAP0A,
Fengselsbygning


819Fengselsbygnmg


Beredskapsbygneng
821Poleistasron


822Brannslasionambutansestasjan


823Fyrstasranlosslasjon


824Stasjonforfadarovervakavey-rskrnstrafikk


825Tafluktsrornibunker


829Annenberedskansbygrang'


830Monumen1


840Orlentligtoatett
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Opplysninger om tiltakets ytre rammer
og bygningsspesifikasjon
Vedlegg til Byggblankett 5174


Besknvelse av hvordan tiltaket oppfyller byggesaksbestemmelsene
plandestemmelsene og planvedtak etter plan- og bygningsloven (pb1) innenfor angitte omrader


Opplysningene gjelder


Veckegg nr


A-


Gry Bm ' Fr,grom S4kkspnenr


33 217


Airrksso


Holmenkollvelen 108 A


!F1-_,j.pnr


OSLO KOMMUNE


P:3ststa:i


OSLO


Eiendom/
byggested PosIm


0784


Forhändskonferanse


Pbt § 21-1 Forhåndskonferanse er avholdt Ja Net


Dispensasjonssoknad og fravikfraTEK
I Del søkes dtspensallon tra beslernmeNene i daegn..nneise tor Orsoensasion grs pa eget arkt VekIlegg nt


Pb1 K . 19 r-- Kommunale vedtekter/ -;--i r— ,
i  Plan- og bygningsloven med forskrifter forskrifter til pb1 2 j Areatplaner 1 ,Vegloven B - 1


1 { vpdterN nr
PbI § 31-2 tr 1


1L. _:Det søkes om fravik fra TEK for ekststerende byggverk (plol § 31-2) Redegjørelseteget vedlegg ; B - 



Arealdisponering
Sert kryss for greldencle r.lan


Planstatus
mv.


Li Arealdel av kommuneplanReguleringsplan
; kiaynpian


S-3273. 23 10 1991 endret 15 02 1995 - S-3469


Re9,,k,/rnostr,,,Al an.aklo, kk knrnrn,,neplawnkg,kkrInryspian-bobva.4•~spian bf,sknk


BOL IG


!Bebyggelsesplan


a Grad do uthre!hgge.de^de DIa^


,Velg aktuell kolonne tht beregningsrege1angttl I gjeldende pian*,
r-T •.T,:%-BYA. ,BYAF%-BRA , %-TU :BRA!;U-grad
 ---J :-, ',.....:


in ; _____,. J


Tomtearealet


b Byggeornradevunne-errdnm••


c Ev areal snm IreKke, '-a .^f nerew feyler


Ev areal sont Ifigge.% t,l Int beregr regler


Beregnet tomtea•en  .0 - c, eker (0 • d)


Arealtrenevnetser m''' BYA

,


(Jr a og e )
i
..


	


.
rn•I Beregnet maks byg4nareal int plan 155 mii


r r 1
g Areal ek&sterende hrrhyggetse


I
137 m 1..1m m' • .


	


11-• , ..-


Areal ny betryggelr,e ' . 40 m.' i .. ny' i ' rri'l. +


M'


1 288 rn


m'


1 288 rn,


I '


1 r


!LfT1' i
r- ----- -1,
I . ,


IT1.


11 ,
rn


m'BRA BRA BTABYA


, 
1
t


 Parker 25 rn,tngsareal 1, m' I + m• !! +


1 r
m


4--
2,


1,


	


.:
. ,H:., Sum areal 02rni =


	 Lt!
rn' ' =


i
:, 'Beregnet g•ad av uthytt ha ..' r) og i 1.** 1 15 7 ob I rrr



fir



111"


Iii


tn"


ellt>jg nr
Skal beregning av utnyttingsgrad skie etter annen regel besknv nærmere


kalif.gq nr
" Dersom areal i rad b ikke er fremkommet av malebrev besknv nærmere D


e•-9,aq ;11
Vis ev underlag for beregningen av grad av utnytting i vedlegg D 2


Kan hoyspent krafttinie være I konflikt med tiltaker, Ja . Net
J


Hvis ja. ma avklanng med berort rettighetshaver være dokumentert


Kan vann og avløpss,eohlriger være konflIkt med filtaket'' Ja Nef


Hvis ja ma avklanng med berort rettighetshaver være dokUmentert


Grad av
utnytting


Plassering
av tiltaket


Vedleqol rrr


Q -


k"rkrItrkeNry
Q
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Bygningsopplysningersomferesimatrikketen


OppgiafltidmBYAm2BRA


Bolig'Annet


AntallbruksenheterAntall


IaltBoligAnnetIaltetasjer


Eksisterende


Ny


Sum


137311






3011


4034






340


177345I3451


[2


(Etterattiltaket

ergjennomført) 1


Reglerforarealmåling,seføringsinstruksformatrikkelen


Garasjeregnessomarealnårdenerendelavboligbygningen


"VednæringsgruppeA--0.+Yskalarealalltidfyllesut.


Nænngs<ruPPekodeOppgikodeforhvilkennærtngbrukerenavbygrungenhlhører.Bygningersombrukesttlftereformålskalkodeset1erdennænngen
Xsomopptarstørstdelavarealet.Unntak:Nærtngsgruppekode.X»skalbrukeskunnårhelebygningenbenyttessombolig


Naanngsgrupper-gyldigekoder


AJordbrukogskogbruk


BFiske


CBergverksdriftogutvinning


DIndustri


EKraftogvannforsyning


FBygge-oganleggsvirksomhet


GVarehandel,reparasjonavkjøretøy
oghusholdningsapparat


Hogrestaurantvirksomhet


ITransportogkommunikasion


JFinansielltjenesteytingogforsikring
KEiendomsdrift,forretningsmessig


tjenesteytingogutleievirksornhet


LOffentligforvaltning


MUndervisning


NHelse-ogsosialtjenester


OAndresosialeogpersonligetjenester


OInternasjonaleorganogorgantsasjoner


XBoliger


YFritidseiendommer(hytter),
garasjerforprivateog
annetsomikkeernæring


Kravtilbyggegrunn(pbi§28-1)


Skalbyggverketplasseresiområdemedfarefor


Sksebyggverketplasseresiflomutsattområde?


Hvisja,angt
sikkerhetsklasse


Flom
(TEK10§7-2)NeiJa


Skred


(TEK10§7-3)


Skalbyggverketplasseresiskredutsattornracte,


Hvisja.angi
sikkerhetsklasse


NeinJa


F1(litenkonsekvensogsannsynlighetlavereenn1/20år)



E-1F


•


2(middelskonsekvensogsannsynlighetlavereenn1200år)


h
F


•


3(storkonsekvensogsannsynlighetlavereenn1/1000br)


rS1(litenkonsekvensogsannsynlighetlavereenn1/100år)
f	Vectleggor
IS2(middelskonsekvensogsannsynlighetlavereenn1/1000år)F


S3(storkonsekvensogsannsynlighetlavereenn1/5000år)


Andrenatur-
012ttliUtdotholdNei1JaDersomja.besknykompenserendetiltakivedlegg
(pb1§28-1)1‘-'


Vectleggnr


Tilknytningtilvegogledningenett


AdkomstGirbltaketny/endretTomtaharadkomsttdfølgendevegsomeropParbedetogåperforalminnelegferdset
adkomsr


vegloven


§§40-43


pb1§27-4
JaENel


Tdknytrungforholdtrltomta


Vann-Z
Offentligvannverk


forsyning
n


Annenprivatvanntorsyning.innlagtvann


pbl§27-1
F-1


Annenprivatvannforsyning,ikkeinnlagtvann


foreliggerrettighetvedtinglysterklæring?1Ja
Dersomvanntitharselforutsettertilknytningtilannenprivatledningellerkrysserannensgrunn,


dknytningIforhokttiltomta


OffentligavløpsanleggnPrivatavlopsanleggSkaldetinstalleresvannklosett?ziJa
Foreliggerutslippstillatelse?


Avlep
pbl§27-2


Dersomavlepsanleggforutsettertilknytningtilannenprivatledningellerkrysserannensgrunn,
foreliggerrettighetvedtinglysterklæring?


OvervannTakvann/overvannførestil:Avløpssystem
esTerreng


Vedieqgnr


Q-


r


1Net


Net


iRksveg/fylkesvegEravkjøringstillatelsegitt?Ja[Net


KommunalvegEravkjøringstillatelsegitt?EJa
fl


Nei


PrivatvegErvegrettsikretvedtinglysterldænng7JapNei


PrivatvannverkSkrn,






Li
Ja',Net


Vedlegunt


0_


Letteinnretninger
Erdetibygningenleftemnretnfoger
somomfattesavTEK107


LP
Nei



Søkesdetomslikmmetninginstaller(>


["iJaNet



hi;",a-t-a—sertx


t]1-fets


Trappeheisellerløfteplattform


Rulletrappellerrullendefortau
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HOLM ENKOLLVEIEN 108B GNR 33, BNR 217


OPPFORING AV GARASJE M ED BOD


SOKNAD OM RAMM ETILLATELSE
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0. M. SANDVIK & Co AS arkitekter MNAI. NPA OM
Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten
Vahls gate 1


0102 Oslo
Oslo,05.09.2011


HOLMENKOLLVEIEN 108B - GNR 33, BNR 217
SØKNAD Old DISPENSASJON


Tiltakshaver: Ole-Andreas Klaveness
Ansvarlig søker: 0. M. Sandvik & Co AS arkitekter MNAL


Det søkes om dispensasjon iht Pb1 §19-1 for oppformg av frittliggenede garasje med bod.
Det søkes dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene Holmenkollen felt 2, S-3273 23.1091,
endret reguleringsbestemmelser 15.02.95, S.3469, 4-B maksimal utn 'ttelse BYA 12%.


Grunneiendom er 1288 m2. Arealet fremkommer som følge en avtale av 16.11.09, mellom
Oslo kommune (0.K.) og grunneier om et makebytte hvor grunneier overdrar 25 rn2 til O.K.
og O.K. overdrar 117 m2 av uregistrert grunn.
BYA- tillatt bebygget areal, 12%, gir 155 m2 BYA. Dagens utnyttelse tilsvarer 14.5%.


Eksisterende bebyggelse = 137 m2 BYA.
Ny bebyggelse 40 m2
Parkering på terreng 25 m2 = Totalt 202 m2 =15,7%, dvs en økning på 1,2%.


Oppføring av en enkelt-garasje, BRA 24,5m2, erstatter en parkeringsplass på terreng. Det
er tidligere revet er lite tilbygg med hagebod som ønskes erstattet med bod, BRA 10m2 i
tilknytning til garasjen.


Avkjørsel og adkomstforhold blir ikke endret som folge av tiltaket.


Naboene er varslet iht Pb1§21-3, og har gitt samtykke til tiltaket.


Med hilsen


0. M. SANDVIK& Co AS


Kopi: Tiltakshaver


Vedlegg


Besoksadresse: Soruenfrigata 39 rel: 992 14 990 Bank: Dtd3 7035 05 22784


Postadresse: Postboks 5836 Majorstuen Fax: 22 69 78 32 F. nr,: N() 942 858 795 MVA

0308 OSLO


Ola M. Sandvik
ola.sandvik(ci om sandvik. no
sivilarkitekt







0. M. SANDVIK & Co AS arkitekter MNAL NPA OM
Oslo kommune
P1an- og bygningsetaten
Vahls gate 1


0102 Oslo
Oslo,05.09.2011


HOLMENROLLVEIEN 108B - GNR 33, BNR 217
SØRNAD OM RAMMETILLATELSE


Tiltakshaver: Ole-Andreas Klaveness
Ansvarlig søker: 0. M. Sandvik & Co AS arkitekter MNAL


Søknaden omfatter oppføring av frutliggende garasje med bod.
Tiltaket utgjør BYA 40 m2. Tiltaket gir ikke endrede avkjørselsforhold, og areal for snuplass
på egen grunn er vist på situasjonskart.


Arealdisponering.
Eiendommen er regulert til boligformål, Holmenkollen felt 2, S-3273 23.1091, endret
reguleringsbesternmelser 15.02.95, S.3469.
Holmenkollveien er ferdigstilt - Tidsrekkefølge bestemmelsene i reguleringsplan oppheves.
Støyskjerm er etablert.


Grunneiendorn er 1288 m2, Arealet fremkommer som folge en avtale av 16.11.09, mellom
Oslo kommune (O.K.) og grunneier om et makehytte hvor grunneier overdrar 25 m2 til O.K.
og O.K. overdrar 117 m2 av uregistrert grunn.
BYA- tillatt bebygget areal, 12%, gir 155 m2 BYA Dagens utnyttelse tilsvarer 14,5%.


Eksisterende bebyggelse = 137 m2 BYA.
Ny bebyggelse 40 m2
Parkering på terreng 25 m2 = Totalt 202 m2 = 15,7%, dvs en økning på
Se vedlegg B.1 - soknad om dispensasjon.


Samlet BRA blir i alt 370m2 inkl. P-areal.


Plassering.
Avstand til eksist. bolig: ca 2,2 m Ok min, avstand 2,0m iht TEK 10 §11 8.
Avstand til felles grense mot 33/2106: 1,0 m og annen bygning 5,0 rn,
Avstand til midt vei blir ca 10,6 m. Ok veglovens avstandsbestemmelse §29, min, 1 m fra
kant reg. vei forutsatt at garasjen plasseres parallelt med veien.


Støttemur i felles grense har samtykke, se vedlegg Q-1.
Nivåforskjeller på mer enn 0,5m der det er hardt underlag, sikres med rekkverk


Parkering og oppstillingsplass tilfredsstiller forventet bruk og besøk.


Følgende tegninger, datert 05.05.11, vedlegges søknaden:
D.1: Situasjonskart


Garasje - plan og snitt
Garasje fasader
Terrengsnitt
Landskapsplan
Foto som viser eiendommen og omgivelsene.


Besoksadresse: Sorgenfrigata 39 Tel: 992 14 990 Bank: DnB 7035 05 22784
Postadresse: Posthoks 5836 Majorstuen Fax: 22 69 78 32 F. nr.: NO 942 858 795 MVA
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Gjenpart av nabovarsel
plan- og bygntngsloven av 27 juni 2008 nr 71 § 21-3


Tittakpåeiendommen:
Festen/ —


33 217 0 0


bendommens adresse
tiolmenkollveren 108 A


Postre I Poststed
0784 OSLO


Kommune
OSLO KOMMUNE


Eiefleste,
Ole-Andreas Klaveness


Detvarsieshervedem


Seknadomtiltaksornkrevertillatel»eder plan- og bygrvngstoven § 20-1


Nybygg Antegg P Endring av fasade ni, Riving
--t


Li Annet


Siolt F=i
eller bortfeste
Eiendomsdeling 1 j Innhegning mot veg i


..1
Bruksendnng


' 



Seknadomtiltaketter plan- og bygningsloven §20-2


	 Driftsbygning i landbruket med samlet bruksareal (BRA)
Midtertidig bygning. konstruksion eller anlegg[  mindre enn 1000 kvm SAK10 § 3-2 



Mindre ettektil bebyodeiendom


El Tilbygg < 50 rn2


, Frittliggende bygning (ikke boligformål) < 70 f


Antennesystem SkilUreklame lAnnet pbl § 20-2 bokstav d


Bruksendring (fra tilleggsdel til hoveddet og motsatt)rr


 


Dispensasjonetter plan- og bygningsloven kapittel 19


Dispensasjon


BeskrIvnaermerehvanabovarstetgjelder
NY GARASJE 40 m2
Di6PE446AGJE/f44-OR-AVSTAN-D
DISPENSASJON U-GRAD


Spørsmålog merknedervedrørendenabovarset
Eventuelle merknader må være kommet til ansvarlig søkeritiltakshaver innen 2 uker etter at detle varsel er sendt  


Ansvarlig søker/tiltakshaver Kontaktperson
Navn NAV,7


O M SANDVIK & CO AS Ola Sandvik
Besok sad,esse , E post


ola sandvikOomsandvik no
Postadreske Teteton Motpi
PB 5836 Maiorstuen 992 14 992 	 i  992 14 992
Postnr Poststed
0308 OSLO


Søknaden kan ses på Nemmestde www


Navn
O M SANDVIK & CO AS arkitekterMerknader sendes


Postadresse
PB 5836, Majorstuen






I
like



relevant


os nrsts
0308OSLO


Vedlegg


Beskrivelse av veMegg


Kopi av søknad om tillatelse til tittak


Dispensasjonssøknad (begrunnelse/vedtak) (pb1 kap 19)


Situasionsplan. avkjønngsplan


Tegninger (snitt og fasade)


I E-post
mant.krosby@omsandvik


Gruppe


no


Nr t-a







-_


;






0 1-1






E



Q


1-2


Andre vedlegg


Underskrift
StedDato


05 05 2011
i
Undersknb ansvarfig søker eller tiltakshaver


M. SANDV






C






Glentas med Mokkbokstavet
1MARIT KROSBY
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KvItteringfor Nabovarsel kan ttnten sendes som rekommandert sending eller ovedeveres personlig mot kvittedng-


	


nabovarsel Ved persondg overlevering vIllavkryssing gjelde som bekrefteles på at varslet er mottatt


Etendom/byggested
Gra 1Bnr I Festenr I Seksjonsnr Adresse
33 217 0 0 Holmenkollveien 108 A


Nabo4gjenboereiendom Nabo4gjenboereiendom  ertfester
Gnr i Bnr I Festenr Beksjorsm EaEsifesters navn


33 2106 Nordan Helland


Adresse


Holmenkollvelen 108 C


Adresse


Hoffs Levensktolds v 75 D


Postor TPoststed Postn, I Poststed --- T-Poststedets reg7),-
0784 OSLO 0382 OSLO


Personfig kvittering for mottatt varsei Dato -1gr


	


Varsel er mottattSamtykkerltiltaket


Nabo4 enboerelendom
GraBorI FesterrSeksionsnrE  ersaesters navr
332144Rolf Enk Holmen


Nabo4 'enboereiendom eiertfester


Adresse Ad•esse
Holmenkollveien (111 B) Doktor Holms vel 22


Postnr --1-sted Posto, I Poststed t Poststedets reg
0784 OSLO 0787 OSLO


Personkg kvittenng for mottatt varsei Dato SIgn


Varsel er mottatt I 1Samtykkeri trltaket


Nabo4gienboereiendom Nabo4gjenboereiendom eiertfester
Gnr I Bre , Festeer Seesjosser Elersdesters navn
33 214312144 Helge E Rasch


Adresse Adresse
Holmenkollveien (111 8) Holmenkolivelen 111 B


Postor i Poststed Postor TPoststed jPoststeclets reg ,
0784 OSLO 0784 OSLO


1
Persontig kvatenng for mortatt varsel Dato ---;Srgn..._ ,..


Varsel er mottatt Sarntykker i tiltaket


Nabo4gjenboerelendom Nabo-tgjenboereiendom eiertfester
Gnr Bnr I Festenr --ISeksionsn, Eersaesters navr.
33 2207/2282 Gudrun E M Ræder Bjerke


Adresse Adresse
Holmenkollvelen Slemdalsveien 93 A
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Det er per dags dato innlevert rekommandert
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Samlet antall sendinger:  Sign
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I Dato
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BAUTATOMTEN - PLANPROGRAM FOR
KONSEKVENSUTREDNING FOR PLANLAGT
DETALJREGULERING.


Saksnr: 201015489
Dato sist revidert, 08.05.12


Forord


Holmenkollen Tennisklubb trenger en fornying av sitt tennisanlegg med permanent innendørs
tennishall med tilhørende utendørs baner.
For å få dette til har klubben sett flytting av anlegget som nødvendig.
Bautatomten ved Midtstuen stasjon anses både av klubben selv og flere andre instanser som en
egnet tomt for dette formålet.
Tiltaket er utredningspliktig i henhold til forskrift om konsekvensutredninger. Det skal derfor
fastsettes et planprogram som redegjør for hvilke problemstillinger planarbeidet er ment å
omfatte, og hvordan planprosessen skal gjennomføres. Programmet skal beskrive tiltaket og
hvilke utredninger som anses nødvendige for å gi et godt beslutningsgrunnlag. Forskriften
krever også at planprogrammet skal beskrive opplegg for medvirkning og informasjon, særlig i
forhold til grupper og interesser som antas å bli særlig berørt.
Det er forslagsstiller, Holmenkollen Tennisklubb, som har ansvaret for å utarbeide forslag til
planprogram. Oslo kommune er også ansvarlig myndighet etter forskriften
og skal fastsette programmet. Forslaget til planprogram skal legges ut til offentlig ettersyn.


Make Arkitekter AS bistår i utarbeidelsen av planprogrammet ved arkitekt Kai Gundersen.
Oslo, 08. mai 2012
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1. Innlednin


	


1.1 Bakgrunn
Holmenkollen Tennisklubb søker en ny tomt hvor det kan etableres permanent innendørs hall sammen
med utendørsbaner. Bautatomten ved Midtstuen stasjon har etter analyse i et skisseprosjekt vist seg å
være velegnet til formålet. Dagens anlegg i Bjørnveien 74 på ca 6700m2 vil kunne frigjøres for andre
formål, f eks skole eller boliger.
Formålet med tiltaket er utbygging av parkanlegg for tennis, og tilgjengelighet i området som en port
til Holmenkollen nasjonalanlegg og marka.


	


1.2 Krav om konsekvensutredning
Oslo kommune har besluttet at planforslaget skal konsekvensutredes.
Planforslaget vil medføre endring ift gjeldende kommuneplan (jf §3 pkt d), er lokalisert i overordnede
grønnstruktur og utfordrer friluftsinteresser (jf §4 pkt c).


	


1.3 Planprosess og medvirkning
Planinitiativ ble registrert mottatt i Plan og bygningsetaten (Pb1), 30.11.2010. Forslaget ble varslet
gjennom kommunalt samråd, 08.12.10. Pb1 ga avslag på forslaget i brev pr 07.04.2010. Byråd for
utvikling åpner allikevel i brev pr 03.10.2011 for at forslagsstiller kan gis anledning til å fremme
planforslaget.


Fremdrift:
Utarbeidelse forslag planprogram, april 2012.
Høring av planprogram og varsel oppstart, mai - juli 2012.
Fastsettelse av planprogram, august 2012.
Innsendelse av planforslag med konsekvensutredning, september/ oktober 2012.
Offentlig ettersyn, januar 2013.
Endelig vedtak, 2013


	


2. Beskrivelse av tiltaket


	


2.1 Eksisterende situasjon, 0 —alternativet.
Tomten er i dag en uberørt naturtomt bortsett fra en anlagt parkeringsplass langs Ankerveien.
Det går en bekk, Styggedalsbekken, gjennom området som en større fordypning i terrenget. Tomten
er gjengrodd med busker, kratt og høyvokste gran —og furutrær. Terrenget faller ca 14 m fra nordre
nivå foran Midtstuen stasjon ned til Ankerveien i syd.
Området utgjør totalt ca 18800 m2. Gamle Frognerseterveien følger tomtens øst side som en
avgrensning mot ytterligere grøntareal mot boligbebyggelse. Navnet Bautatomten skyldes en
bautastein reist på tomten i 1908 av Thomas Hetlye.


	


2.2 Beskrivelse av tiltaket, alternativ 1.
Tiltaket består av fem utendørs tennisbaner anlagt terrassert i terrenget tilpasset topografi og
eksisterende bekkeløp. Langs Ankerveien, på tomtens laveste parti tenkes det anlagt en innendørs
tennishall for fem baner, inkludert klubbhusfunksjoner. Hallen graves delvis inn i terrenget med ca
en' etasjehøydes forskjell fra parkeringsplassen i front mot Ankerveien til første utendørsbane nord
for hallen. De deler av utendørsanlegget som ikke dekkes av tennisanlegget skal være åpent
tilgjengelig for alle med høy fokus på anlagte turveier gjennom området, fra Ankerveien rundt hallen
til Gamle Frognerseterveien, og langs tennisbanene oppover terrenget - ved bekken —som løftes opp i
dagen. Det tenkes gangforbindelser mellom Gamle Frognerseterveien og tennisbanene slik at
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anlegget oppleves åpent og tilgjengelig. Bekkeløpet skal bli en integrert del av utendørsanlegget.
Uttrykket til anlegget skal være inspirert av estetisk plan for Holmenkollen Nasjonalanlegg med bruk
av natursten granitt, glass, tre og eksponert bordforskalet betong.


Dagens situasjon


Ny situasjon


i.
k••••••,, •


MAKE Arkitekter AS
03.04.2012 KRG
M 1:2000
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2.3 Andre alternativer.
Klubben ser foreløpig ikke for seg andre alternativer da det er svært vanskelig å finne egnede tomter.


	


2.4 Tidsplan for gjennomføring/tiltak som er nødvendige for gjennomføring
Planen er å gjennomføre byggeprosjektet så fort som mulig etter endt reguleringsprosess.
Eksisterende eiendom i Bjørnveien 74, tilhørende Holmenkollen tennisklubb, skal selges ved
eventuell ervervelse Bautatomten.


	


2.5 Forhold til gjeldende planer og føringer
Rikspolitiske retningslinjer


Rikspolitisk bestemmelse for Marka: Bautatomten ligger utenfor markagrensen, men ligger i
overordnet grønstruktur iht kommuneplan. Tomten er en innfallsport til marka.


RPR for barn og unge skal bidra til å styrke barn og unges interesser i planleggingen. Det skal
opparbeides gode utearealer for variert bruk. Det stilles krav om erstatning for nedbygging av arealer
som er i bruk for lek.


RPR.for areal- og transportplanlegging har bl.a. som mål å sikre god trafikksikkerhet og
effektiv trafikkavvikling.


RPR for vernede vassdrag: Siden 1973 har det blitt vedtatt flere verneplaner for vassdrag av
Stortinget. Oslomarkvassdragene er av vassdragene som er vernet gjennom Marka til fjorden for å
oppnå målene med vern av vassdrag angir retningslinjene at det særlig bør legges vekt på følgende
aktuelle tema:


unngå inngrep som reduserer verdien for landskapsbilde, naturvern, friluftsliv, vilt, fisk,
kulturminner og kulturmiljø


sikre referanseverdien i de mest urørte vassdragene
sikre og utvikle friluftslivsverdien, særlig i områder nær befolkningskonsentrasjoner


Kommuneplaner
Oslo kommuneplan 2008, mot 2025 vil at byen skal ha en bærekraftig byutvikling. Byens blågrønne
profil skal ivaretas, ved blant annet å ta vare på Marka. Markagrensen ligger fast. Gjenåpning av elver
og vassdrag prioriteres. Oslo vil tilrettelegge for økt friluftsliv, mosjon og naturopplevelse,
herunder ved sammenhengende turveitraseer mot Marka. Barn og unge skal ha tilbud om
deltagelse i idrett, friluftsliv og fysisk aktivitet. Rehabilitering og bygging av
breddeidrettsanlegg skal ha hovedprioritet.


Kommundeleplan 8- grontplan for Oslo (KDP 8) definerer og sikrer overordnete parker, turveier,
naturområder/vassdrag, og andre "grønne" områder i byggesonen. Planen vektlegger bevaring og
sikring grønstrukturen i overgangssonen mellom Oslos byggesone mot Marka. KDP 8 gir deler av
planområdet bindende arealbruk... turvei S-1405, 16.6.67 og Turvei A5 223/60.


Kommunedelplan for Grøntstrukturen definerer og sikrer overordnete parker, turveier,
naturområder/vassdrag i byggesonen. Oslos særpreg som den grønne byen mellom åsene skal
bevares. Det er viktig å opprettholde åslandskapet i Marka som danner den grønne rammen
rundt byen. Overgangssonene mot disse er viktige. Det kan kreves konsekvensanalyse for
landskapet. I områder nærmere enn 20 m fra vassdrag bør det ikke oppføres ny bebyggelse eller
gjøres søknadspliktige inngrep. Planen viser turvei A5 (Bygdøy - Smestadkrysset - Lillevann)
med viktig gangforbindelse øst / vest mellom Holmenkollbakken og Holmenkollen kapell samt
nord for Midtstubakken ned til Midtstuen stasjon.
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Kommunedelplan for idrett og frihdisliv (2005-2008) 2012-20xx anser at ved bygging og
rehabilitering av idrettsanlegg skal universell utforming legges til grunn. Kommunen skal stimulere
og samarbeide med frivillige idretts- og friluftsorganisasjoner slik
at egne og organisasjonens målsetninger innenfor idrett og friluftsliv oppnås.


Flerbruksplan for Oslo Kommunes skoger 2007-2015 Anlegg og tiltak for friluftslivet skal
inngå som en del av flerbruksplanen. Det skal ikke foretas flere terrenginngrep og anlegg enn
strengt nødvendig, og graden av tilrettelegging skal avta innover i skogen. Biologisk mangfold
skal tas hensyn til.


Byokologisk program 2002-2014 sier blant annet at Oslo skal være en by i bærekraftig utvikling
preget av økonomisk, sosial og kulturell vekst innenfor naturens økologiske bæreevne. Det skal
tilrettelegges for friluftsliv.


• Gjeldende regulering
Området omfattes av, bindende arealbruk KDP 8, turveiutvidelse S —1405 16.06.67, turvei A5 sak
223/60 og S- 3489 og Friområde —turvei S3958, 19.03.03.
Tilliggende områder er regulert til boligformål i S- 1405, 16.06.67, samt offentlig trafikkområde
sporveisområde S- 3489, 28.06.95.


3 Da ens situas'on o antatte roblemstillin er


3.1 Friluftsinteresser
Tilgjengelighet til området må anses som god og området blir brukt som uorganisert turområde og
generell ferdsel fra Ankerveien opp til Midtstuen stasjon etc. Det er ikke noe kjent organisert bruk
av området.


3.1.2 Antatte Problemstillinger
Tiltaket vil gi området en konkret funksjon som tennisanlegg. Anlegget skal bli tilgjengelig for alle,
men vil bli mer begrenset som et friluftsareal.


3.2 Landskapsbilde.


3.2.1 Dagens situasjon
Området brukes i dag, mer eller mindre, som et turområde og det går stier gjennom området som
avgrenses mot øst av Gamle Frognerseterveien. Landskapet er fallende sydover, men området
oppleves relativt plant pga størrelsen. Styggedalsbekken skjærer seg ganske dypt gjennom området
før den ledes i tunell under Ankerveien.
Området preges av blandingsskog og er sterkt gjengrodd med større furu —og grantrær, samt mindre
buskvegetasjon. Det er soppforekomster i området.


3.2.2 Antatte Problemstillinger
Styggedalsbekken skjærer seg flere meter ned i bakken i uoversiktlig vegetasjon og terreng og dette
kan skape farefulle situasjoner for barn som leker i området da juvet er usikret.
Med det utbyggingspress som finnes og vil utvikle seg i Oslo vil alle områder utenfor markagrensen,
inkludert Bautatomten, stå i konstant søkelys for forskjellige utbyggingsprosjekter.


Tiltaket vil skape konsekvenser for landskapet både for nær- og f.jernvirkning i randsonen mot Marka.
Vegetasjon må f.jernes/ tynnes ut der hallen og utendørsbanene anlegges, samt at bekken for et endret
leie.
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DAGENS SITUASJON (Google Earth ©)


3.3 Naturmiljø


3.3.1 Dagens situasjon
Det har foreløpig ikke vært gjennomført analyser av dagens naturmangfold og biologisk mangfold,
men tidligere analyser fra Holmenkollen Nasjonalanlegg gir noen sannsynlige retningslinjer.
Planområdet består sannsynligvis av syenittiske dypbergarter (nordmarkitt). Nordmarkitten er en sur
og fattig bergart som i utgangspunktet ikke gir grunnlag for et rikt planteliv.
Den opprinnelige vegetasjonstypen er blåbærgranskog med innslag av lågurtgranskog
på litt rikere områder. På mer skrinne partier finnes layfuruskog.


Arter og naturtyper
Det foreløpig ikke gjort noe analyse av dette, og det må henvises til senere utredninger på stedet for
grunnforhold, arter, naturtyper og eventuelt arter.
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Vassdrag
Styggedalsbekken går gjennom planområdet. Sistnevnte er lukket under Midtstubakken mot nord og
under Ankerveien. Bekken renner sammen ved gressbanen på Holmen og danner Holmenbekken som
senere blir Hoffselva etter samløpet med Makrellbekken på Smestad.


3.3.2 Antatte problemstillinger
Da det kan forekomme forurensning i byggeperioden av tiltaket og andre medfølgende
bygningsmessige forhold samt terrengendringer, som kan påvirke livet i bekken m.m.


	


3.4 Kulturmiljø
Det er ingen kjente fornminner i planområdet og tiltaket vil ikke få konsekvenser for dette.
Imidlertid har Bautasteinen på området har fått en viss kulturhistorisk verdi.
3.4.1 Antatte problemstillinger
Planområdet er ikke analysert for eventuelle fornrninner. Byantikvaren har krevet arkeologisk
registrering av planområdet.


	


3.5 Miljøfaglige forhold
Grunnforholdene er ikke analysert pr i dag, men må antas å være stabile og uten forurensningskilder.
Imidlertid kan dagens parkeringsplass med oppstilling biler, busser og miljøstasjon mulig ha
forårsaket noe forurensning.


3.5.1 Antatte Problemstillinger
Grunnet muligheten for forurensning skal det settes krav til Geoteknisk —og miljø/ grunnanalyse.


	


3.6 Nærmiljø og Trafikk


3.6.1 Dagens situasjon
Gamle Frognerseterveien går gjennom området som en gang —og turvei. I tillegg går det forskj ellige
tråkk og stier gjennom området.
Det foreligger i dag en eksisterende, noe udefinert parkeringsplass langs Ankerveien uten prosjektert
avkjøring. Det er i dag etablert en mindre miljostasjon på parkeringsplassen som fremstår rotete.
Parkeringsplassen har vært benyttet for buss ved store arrangementer i Holmenkollen nasjonalanlegg.


Nærmiljo, rekreasjon og tomtens egnethet til bolig
Det er relativt tett utbygget med boliger rundt planområdet og det må antas at naturtomten benyttes til
lek og rekreasjon, for både barn og unge, samt voksne.
Tomten vil kunne være godt egnet til boligutbygging.


Kollektivtrafikk
Kollektivtilbudet til planområdet dekkes i dag av T-banens linje 1 som stopper på Midtstuen rett nord
for planområdet. På dagtid er frekvensen på Holmenkollbanen et kvarter. Den nærmeste
rutebusslinjen nr 32 går til Voksen skog via Ankerveien.


Biltrafikk
Ankerveien er eneste tilliggende vei og er eneste vei frem til planområdet. Det er i dag til dels store
trafikale avviklingsproblemer på denne strekningen, bl.a. grunnet mange kryss, avkjørsler og
sporveiskryssing (Slemdalskrysset). Lokaltrafikken følger flere altemative veier fram til Ankerveien
og Bautatomten. Det er flere parkeringsplasser på og i nærheten av planområdet.
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Støy og luftforurensning
Det forelligger ikke utpregede støykilder i området, men hovedkilden til støy vil måtte være trafikken
i Ankerveien og på Holmenkollbanen (selv om denne ligger over Bautatomten).
Luftforurensning vurderes å være minimal.


3.6.2 Antatte problemstillinger
Opplevelsen av området som uberørt naturområde er allerede berørt av parkeringsplass med
miljøstasjon —som mangler prosjektert og opparbeidet avkjøring. Styggedalsbekken mangler, som
nevnt, sikring. Det må antas at behovet for miljøstasjon skal videreføres som følge av tiltaket. Større
tennisarrangementer vil kunne forårsake perioder med noe økt trafikk og parkeringsbehov.


	


4. Planfa li e temaer som foreslås utredet


	


4.1 Metode og datagrunnlag
Konsekvenser av nytt tennisanlegg på bautatomten kan inndeles. Anleggsfasen har kortvarige
konsekvenser knyttet til anleggsaktiviteter (transport, støy, midlertidig stengningen av området m.m.).
Til permanent situasjon er det knyttet konsekvenser som varige terrenginngrep og tilgjengelighet,
mens det i forbindelse med større tennisarrangementer, som norgesmesterskap etc kan oppstå
kortvarige konsekvenser knyttet til trafikkavvikling, støy etc.
Konsekvenser for hvert enkelt utredningstema skal vurderes opp mot dagens tomtesituasjon i
planområdet og dens bruk. Dette er kalt 0-alternativet.


	


4.2 Rammer og føringer
Tiltakets forhold til overordnede rammer og føringer (lovverk, rikspolitiske retningslinjer,
regionale og kommunale planer) skal beskrives. Forholdet til rikspolitiske bestemmelse for
Marka og intensjonene i forhold til tiltakets nærhet til marka skal behandles spesielt.


	


4.3 Utredningstemaer:


	


4.3.1 Friluftsinteresser
Området brukes i dag til rekreasjon og et gjennomgangsfelt, og endret framtidig bruk skal vurderes.
Betydning av oppgradering/ kultivering av Bautatomten til et tilgjengelig idrettsanlegg skal vurderes.
Generelle konsekvenser av etablering tennisanlegg redegjøres for.
Eksisterende stier i Bautatomten blir endret og berørt. Virkninger i forhold til brukergruppene,
organisert og uorganisert bruk, herunder konsekvenser for barn og unge, skal vurderes. Tiltaket
innebærer inngrep i naturen. Konsekvenser av slike inngrep skal utredes i forhold til friluftsliv.
Konsekvenser av omlegging Styggedalsbekken og gangsoner og støttemurer i byggfri sone (nærmere
enn 20meter) i forhold til friluftsliv skal belyses. I anleggsperioden vil det sette begrensninger for
friluftsliv. Dette utredes.


4.3.2 Landskapsbilde
Den visuelle virkningen av utbygging av Bautatomten til tennisanlegg visualiseres og beskrives.
Det skal utarbeides realistiske illustrasjoner som viser tiltakets innvirkning på omgivelsene, herunder
modellering. Både fjernvirkning og nærvirkning skal vises. Effekten av eventuell lyssetting av
utendørs baner skal vurderes. Landskapsmessige konsekvenser av inngrepet skal utredes, herunder
fjernvirkning av hogst. Prinsipp for etterbruk / tilbakeføring av utendørsområdene til permanent
situasjon skal redegjøres for.
Avgrensning av byggeområdet for tennishall og utendørsbaner mot tilliggende boligfelt og traseen til
Gamle Frognerseterveien skal utredes.
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4.3.3 Naturmiljø
Det skal utredes hvilke konsekvenser tiltaket gir i forhold til biologisk mangfold i planområdet, iht
naturmangfoldloven.
Eksisterende bekk og eventuelle forekomster av spesielle arter (salamander) skal behandles særskilt.
Planlagte tekniske inngrep i vassdrag skal beskrives. Forholdet til vernede vassdrag
(Oslomarkvassdragene) skal vurderes med tanke på inngrep i forbindelse med kryssing, åpning,
oppdemming. Konsekvenser i anlegusperioden skal redegjøres for.


4.3.4 Kulturmiljø
Eventuelle kulturminner i planområdet skal beskrives og kartlegges. Potensialet for funn av ukjente
kulturminner er tilstede. Det skal gjennomføres en arkeologisk registrering av planområdet. Forholdet
til eventuelle kulturminner i anleggsperioden skal vurderes. Plassering av bautaen skal vurderes.


4.3.5 Ny bebyggelse, estetikk, byggeskikk og stedsutvikling
Utredningen skal inneholde en analyse for hvorledes landskapet og naturen blir endret og hvorledes
uterommene blir utformet.
Utredningen skal beskrive f.jernvirkningen av tiltaket med etablering tennishall og terrasserte utendørs
tennisbaner. Bebyggelsesstruktur og volum/ skala skal analyseres.
Det skal redegjøres for hvorledes formspråk, materialbruk —og fargebruk iimpasser anlegget i
omgivelsene.Det skal redegjøres for innvirkninger på sol —og skyggeforhold.


Utredningen skal inneholde en beskrivelse og vurdering av konsekvenser for områdeutvilding.


4.3.6 Nærmiljø, og trafikk
Utredningen skal inneholde en beskrivelse og vurdering av trafikksikkerhet, herunder barns
skolevei, trafikksituasjonen, parkering og kollektivdekning og i vanlig driftssituasjon. Annet pågående
planarbeid for infrastrukturtiltak i nærområdet beskrives kort.
Tiltakets betydning for nærliggende bebyggelse skal beskrives, herunder støyplager og trafikale
konsekvenser under arrangementer.
Anleggets eventuelle barrierevirkning og konsekvenser for tilgjengelighet til viktige
nærmiljøfunksjoner (lekeplasser, butikk, nærturområder og nærmiljøfunksjoner) skal beskrives.
Belysning i og rundt anlegget skal beskrives. Konsekvenser av anleggstrafikk skal beskrives. Om
overskuddsmasser må transporteres ut fra området må konsekvenser av denne trafikken på veinettet
vurderes.


4.3.7 Trafikkforhold og allmenn tilgjengelighet
Enkel trafikkanalyse med trafikkmengder og —sikkerhet.
Konsekvensene av behov for ny opparbeidet avkjørsel og parkering skal vurderes og hvordan
eksisterende parkeringsmuligheter for turgåere kan videreføres.
Da eksisterende tur —stier fjernes skal det redegjøres for hvorledes tiltaket ivaretar allmenn
tilgjengelighet og muligheten for å videreføre Gang —og turveier gjennom området.
Konsekvenser for Gamle Frognerseterveien skal utredes. Konsekvenser for større arrangementer i
Holmenkollen.


4.3.8 Støy
Støybelastning for økt trafikk til anlegget i forhold til boliger, bolignære utearealer,
nærfriluftsområder og sammenhengende friluftsområder vurderes. Støyproblemer knyttet til store
arrangementer skal vurderes. Støy og rystelser i anleggsperioden vurderes.
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4.3.9 Forurensning og avfall
Risiko for løpende og akutt forurensning av vassdrag i anleggs- og driftsfase skal utredes.


4.3.10 Barn og unges interesser
Tiltakets konsekvenser for endring eksisterende rekreasjonsområde for leke —og oppholdsareal skal
utredes. Det skal vurderes for kompenserende tiltak og erstatning jf. RPR for barn og planlegging.


4.3.11 Universell utforming
Grunnet tomtens naturlige hellende terreng vil nødvendigvis ikke retningslinjer for fallforhold ramper
og gangveier universell utforming tilfredsstilles. Det skal derfor utredes i hvilken grad
ny bebyggelse og inngrep i terrenget kan ivareta universell utforming i —og utenfor bygg.


4.3.12 Erstatningsareal
Siden tiltaket fjerner et dedikert friareal skal det redegjøres for erstatningsarealer.


4.3.13 Tomtens egnethet til andre formål
Tomtens egnethet til andre formål som bolig, skole, barnehage etc skal redegjøres fpr, sammen med
konsekvenser av dette.


4.3.14 Teknisk infrastruktur
Det skal redegjøres for hvordan vann og avløp kan etableres samt løsninger for energi og eventuelle
miljørettet sådan.


4.3.15 Risiko og sårbarhet
Det skal utføres en risiko- og sårbarhetsanalyse (ROS-analyse) for prosj ektet. ROS-analyse er
en god og realistisk framstilling av risikobildet hvor man vurderer hvorvidt det planlagte tiltaket
vil medføre endret risiko for mennesker, miljø og/eller materielle verdier. Analysen skal utføres
for både anleggsfasen og permanent situasjon.
Hovedhensikten med en ROS-analyse er å gjøre en systematisk gjetmomgang av mulige
uønskede hendelser og å vurdere hvilken risiko disse hendelsene representerer. Sannsynligheten
for at en hendelse inntreffer må anslås, minimum på skala lav-middels-høy. Prinsipp for
utrykningskjøretøyers tilgjengelighet under arrangement redegjøres for.


4.3.17 Økonomiske og juridiske konsekvenser
Aktuelle økonomiske og juridiske konsekvenser av dette skal utredes som for eksempel, kjøpe og salg
av respektive eiendommer, makeskifie etc.


4.3.18 Sammenstilling
Konsekvensutredningen skal inneholde en sammenstilling av konsekvenser av alternativene og
en vurdering av alternativene i forhold til relevante planer, målsettinger og retningslinjer.


4.3.19 Forslagstillers anbefaling
Konsekvensutredningen skal inneholde forslagsstillers anbefaling for valg av alternativ.


4.3.20 Avbøtende tiltak
Avbøtende tiltak skal beskrives for samtlige tema der det er aktuelt.


4.3.21 Oppfølgende undersøkelser
Behov for undersøkelser med sikte på å overvåke og klargjøre faktiske virkninger av tiltaket
Skal beskrives. Det skal lages et miljøoppfølgingsprogram for prosjektet.
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Referanser
* Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag.
* Forskrift om konsekvensutredninger. htt ://www.lovdata.no/for/sf/md/md - 20090626 - 0855.html
*Miljøvemdepartementet, forskrifter.
* Forskrift om rikspolitisk bestemmelse om midlertidig markagrense for naturområder i Oslo og
nærliggende kommuner (Marka), Oslo og Akershus. Fastsatt ved Kronprinsreg.res. 29. juni 2007.
* Norsk Naturarv sine nettsider:
* Direktoratet for naturforvaltning sin naturbase:
http://dnweb5.dirnat.no/nbinnsynl.
* Norges geologiske undersøkelser. Berggrunnskart: www.ngu.no/kart/bg2500/.
* Norges geologiske undersøkelser. Løsmassekart: www.ngu.no/kart/losrnasse.
* Artsdatabankens kartdatabase
http://artskart.artsdatabanken.no/.
* Miljøvemdepartementet veileder for reguleringsplaner.
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Mvh


MAKE


Make arkitekter AS







Kai Gundersen
Partner/ Sivilarkitekt MNAL
Maridalsveien 10
0178 Oslo
22993340
kai@make.no 

+47 41 33 74 09


2







MAKE


\AW.11.111:11,C.110


Berørte offentli e instanser naboer o andre berørte arter.
Iht varslingslister og nabolister fra Pbe, samt registrering i området.


Saksnr: 201015489


TILLEGGSINFORMASJON


BAUTATOMTEN, Gnr 33 Bnr 3 mfl —PLANPROGRAM FOR
KONSEKVENSUTREDNING FOR PLANLAGT DETALJREGULERING.


Viser til utsendelse ovennevnte pr mail der det er mulig, eller pr post, 11.05.12.
Vedlegget beskriver tiltaket og planprogrammet.


For ordens skyld presiseres formålet planprogrammet og høringen:


Holmenkollen Tennisklubb trenger en fornying av sitt tennisanlegg med permanent
innendørs tennishall med tilhørende utendørs baner.
Bautatomten foreslås brukt til dette formålet.


Tiltaket er utredningspliktig i henhold til forskrift om konsekvensutredninger. Det skal
derfor fastsettes et planprogram som redegjør for hvilke problemstillinger planarbeidet er
ment å omfatte, og hvordan planprosessen skal gjennomføres.


Det ønskes i denne sammenheng innspill til forslag planprogram.


Frist for dette skal normalt være 6 uker - o settes til senest ut an en
av 'uni 2012. Svar 'erne r mail.


Skulle det være noen uklarheter eller andre spørsmål vennligst ta kontakt pr
mail eller telefon.


Med vennlig hilsen


Kai Gundersen
Partner- Sivilarkitekt MNAL, Make Arkitekter AS, Mob 41337409
kaimake.no 
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Wang-Norderud AS arkitekter • Rådhusgaten 20 • 0151 Oslo Telefon
+47 22 55 33 70


Bydel Vestre Aker
Byutviklings-, miljø og
v/ Leder Arild Gjervan
VIA EMAIL


OSLO 30.05.2012 Telefax:
+47 22 55 33 71samferdselskomiteen


L


Vedr: Aasmund Vinjes vei 34; Gnr. / Bnr. 39 / 213


E-mail
w-n@w-n.no


IWeb
www.w-n.no


Bankgiro
1645 06 02012


Org nr
985 481 083


OMFANG AV GITT DISPENSASJON


BAKGRUNN:
Det er nå gått nesten 11 år siden hjemmelshaver påbegynte arbeidet med å fremskaffe nødvendige
tillatelser for oppgradering av egen bolig. Ansvarlig søker er av den oppfatning at dispensasjon
som ble gitt av Vestre Aker bydelsutvalg dekker alle nødvendige tillatelser for å oppgradere
eiendommen til dagens standard i samsvar med det bevaringsverdige uttrykket til bygget.
I lys av dette ønskes en avvikende uttalelse fra Byantikvaren (BYA) til saken vurdert.
Vi forstår BYA sin rolle som Oslo kommunes rådgiver i antikvariske spørsmål. Av dette følger at
negativ uttalelse etter allerede gitt tillatelse fra Plan- og Bygningsetaten(PBE) ikke skal hensyntas.
PBE har vedtakskompetanse og vedtaksmyndighet i byggesaker i Oslo kommune.


GJELDENE PLANGRUNNLAG:
Eiendommen står på Byantikvarens (BYA) gule liste da den er inkludert i spesialområde for
bevaring i reguleringsplanen innenfor området Vinderen 1, S-4022, 17.12.2003.


BESKRIVELSE AV TILTAK / DISPENSASJONSFORHOLD:
For den aktuelle eiendommen er det gitt Rammetillatelse den 05.04.2011 for forlengeles av
eksisterende enebolig med tilbygg på 2,6 m i to etasjer + kjeller. Kommunens saksnummer er
201011365. Rammetillatelsen gis på bakgrunn av at Vestre Aker Bydelsutvalg behandlet saken i
møtet 10.03.2011, der dispensasjon fra Bevaringsforemålet ble gitt. Kopi av vedtaket følger
vedlagt.


I ettertid har det vært kontakt med BYA som har gitt sitt aksept til en utvidelse av garasje under
terreng. I denne sammenheng uttalte BYA seg negativt til tilleggsisolering, utskifting av panel, og
vinduer med nye isolerglassvinduer —Dette selv om det var klart at dette ville utføres som stilkopi
av eksisterende elementer. Ansvarlig søker mener tilatelse til slik oppgradering allerede er gitt ved
rammetilatelse, og at det ikke er nødvendig å hensynta BYAs råd.


Ombygging av, og tilbygging til huset i Aasmund Vinjes vei 34 er omfattende, og betegnes Plan-
og Bygningsrettslig som en "Hovedombygging" —Dette vises klart av vedlagt bilder fra
byggeplassen, følgebrev og tegninger i saken med mer.
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I følge Plan- og Bygningsloven gjelder krav lik nybygg når tiltaket kan karakteriseres som
hovedombygging. I Kommentarutgaven til Plan- og Bygningsloven går Carl Wilhelm Tyren (2010)
detaljert inn på tolkningen av regelverket:


En hovedombygging beskrives å gjelde ved reparasjon eller endringsarbeid som er så omfattende at
hele byggverket i det vesentlige blir fornyet. Hvis dette inntreffer skal byggverket i sin helhet
tilfredsstille krav lik nybygg. Kravene SOM inntre er er bestemmelsen som på den tid gjelder.


Av dette følger at samtidens tekniske krav gjelder for tiltaket, og at en tilleggsisolering av
eksisterende kompaktvegg i tre (Ingen mineralull) og en utskifting av eksisterende uisolerte vinduer
vil være påkrevet, og følgelig dekket av gitt tillatelse av 05.04.2011.


Beboere i strøket innenfor den aktuelle verneplanen oppfatter åpenbart at oppgraderinger
som utskifting av vinduer og kledning hører med til generelt vedlikehold av eiendommene. Det
skjer knapt en eiendomsomsetning i strøket uten påfølgende utskifting av vinduer. BYAs uttalelse i
sakens anledning går derfor på tvers av den allmenne oppfatning


"Byantikvaren fraråder etterisolering, utskifting av opprinnelige paneler, og vinduer, da dette er i
konflikt med reguleringsbestemmelsene."


For å unngå tvil om at fasadekledning og vinduselementer kan byttes ut i forbindelse med påkrevet
energimessig oppgradering i forbindelse med om- og påbyggingstiltaket, ber vi Vestre Aker
Bydelsutvalg bekrefte at vedtaket av 10.03.2011 nødvendigvis også omfatter disse forhold.


Med vennlig hilsen
WANG-NORDERUD AS arkitekter


Jan Wang-Norderud


Vedlegg:
BU-SAK 23/11 —Vedtak
Uttalelse fra Byantikvaren av 13.09.2011
Bilder fra byggeplass
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0 slo kommune
Byantikvaren


Wang-Norderud AS
Jan Wang Norderud
Rådhusgaten 20
151 Oslo


Dato: 13.09.20 I I


Deres ref: Vår ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:


01.07.2011 0911627 Bengt Lifoss A - 39/213


39/213 AASMUND VINJES VEI 34 - FORHÅNDSUTTALELSE TIL BYGGESAK


Vi viser til e-post datert 01.07.2011. Vedlagt beskrivelse av tiltak, illustrasjoner, tegninger og
reguleringskart.


Aasmund Vinjes vei 34 er oppført i 1932 og er bygget i funkisstil etter tegninger av arkitekt
Kristofer Lange. Eiendommen ligger innenfor området Vinderen I. Aasmund Vinjes vei 34 er
regulert til bevaring som del av området Vinderen I. Ved vurdering av forslag til tiltak tar
Byantikvaren sitt utgangspunkt i bevaringsplanens reguleringsbestemmelser.


Eiendommen er regulert til spesialområde bevaring S-4022 stadfestet 12.12.2003.


I reguleringsbestemmelsenes § 4 Spesialområde - bevaring (bolig) heter det:


"Alt arbeid ut over ordinært vedlikehold på hygningenes eksterior skal fnrelegges
Byantikvaren til uttalelse.


Eksisterende bygninger, trapper murer, glerder, terrasseringer og lignende elementer i
bygningsmiljoet tillates ikke revet eller fjernet med mindre fraværet av verneverdier
dokumenteres av Byantikvaren.


Bygningene tillates ombygd, påbygd eller modernisert under forutsetning av at eksterioret
beholdes uendret, fores tilbake til opprinnelige utseende, eller gis en annen utforming tilpasset
det bevaringsverdige miljoet.


Ved restaurering og/eller reparasjon av eksiterende bygninger og anlegg skal de opprinnelige
materialer sokes bevart i sin sammenheng. Det opprinnelige eller karakteristiske uttrykk med
hensyn til utforming, materialbruk, farger og utforelse skal bevares".


Byantikvaren Postadresse:Beseksadresse:Sentralbord:02 180
Postboks 2094 - GrUnerlokkaMaridalsveien 3 Publikumsserviee:23 46 02 95
0505 Oslo0178 OsloTekraks. 23 46 02 51


postmottak,dbya.oslo.kommuneno







Tiltak
Utvide eksisterende garasje under terreng og koble denne til hovedhuset med en trapp.
Den eksisterende fasaden med garasjeport vil forbli uforandret.
I forbindelse med energiteknisk oppgradering av fasade søkes det om å lekte ut 10Ornm
for tilleggs isolering. Videre er det ønskelig å skifte ut eksisterende vinduer med nye
med tilsvarende profilering og isolerglass. I tillegg vil kjellerveggene få en tilsvarende
utvendig etterisolering.


Vurdering
Det søkes om en utvidelse av en eksisterende garasje under terreng, og en innvendig
forbindelse med trapp opp til huset. Det omsøkte tiltaket vil ikke medføre fasadeendringer for
det bevaringsverdige huset eller den synlige delen av den eksisterende garasjen. Under
forutsetning at den grønne hagen blir tilbakeført over det nye garasjeanlegget, vil Byantikvaren
ikke motsette seg at det gis dispensasjon for dette tiltaket.


Det er foreslått å gjennomføre en ytre etterisolering med 100mm samt tilsvarende isolering og
utbygging av kjellervegger. De nye vinduene vil bli plassert tilsvarende lenger ut i vegglivet for
ikke å endre dybden på vinduenes plassering i fasaden. På denne måten vil mye av bygningens
karakteristiske utrykk opprettholdes. Imidlertid vil de opprinnelige murene tildekkes, samt de
gamle panelene og vinduene, bli erstattet med nytt. Dette innebærer at alle de bevaringsverdige
fasadenes overflater vil bli skiftet ut. Etter Byantikvarens vurdering er tiltaket i konflikt med
reguleringsbestemmelsenes intensjon om bevaring og at de opprinnelige materialer søkes
bevart i sin sammenheng, jamfør 4 fjerde avsnitt. Vi kan derfor ikke anbefale at det gis
dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene til å erstatte alle de opprinnelige overflatene med
nytt.


Konklusjon
Byantikvaren motsetter seg ikke at den eksisterende garasjen under terreng
utvides.
Byantikvaren fraråder etterisolering, utskifting av opprinnelig panel og vinduer,
da dette er i konflikt med reguleringsbestemmelsene.


Med hilsen


-


Mathilde Sprdvin Berigt Liföss
antikvar antikVar
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Oslo kommune
Bydel Vestre Aker


Vedtak


Arkivsak: 201001439-7


Arkivkode: 53 I


Saksbeh: Hans Jacob Woxen


Saksgang Motedato Sak nr.
Byutvikling, miljø og samferdsel 21.02 11 16/11
Bydelsutvalget 10.03 11 23/11


AASMUND VINJES VEI 34 GNR 39 BNR 213 - KLAGE OVER PLAN OG
BYGNINGSETATENS AVSLAG PÅ SØKNAD OM TILBYGG RIVING MV
DISPENSASJON FRA REGULERINGSPLAN


Plan- og bygningsetatensforslagtil vedtak
Vestre Aker bydelsutvalg finner ikke grunn til å omgjore Plan- og bygningsetatens vedtak av


25 10 2010 om i medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 å avslå soknad om dispensasjon fra


gjeldende reg best. § 4 annet ledd, for tilbygg til enebolig, riving av deler av bygget,


fasadeenclring og ombygging.


Klagen.fra ansvarlig søker Wang-Norderud AS på vegne av tiltakshaver Alle Vereide tas ikke til


fOlge.


Saken sendes Fylkesmannen i Oslo og Akershus til endelig avgjorelse


Bydelsutvalget har behandlet saken i mote 10.03.11 og har fattet folgende vedtak


Vertre Aker bydelsutvalg finner grunn til å omgjore Plan- og hygningselatens vedtak av 25/10-10


om i medhold av plan- og kvgningsloven § 19-2 å avslå soknad om dispensasjon fra gjeldende


reg best 4 annet ledd fOr tilbygg til enebolig riving av deler av bygget, fasadeendring og


ombygging Da ingen andre fbrhold står i veien for rammetillatelse er denne med dette innvilget


Klagen fra ansv soker Wang-Norderud AS på vegne av tiltakshaver Atle Vereide tas folge


Vestre Aker hydelsutvalg kan ikke se at endringen er noen tran.sfarmasjon av den


bevaringsverdige.funkisvilluen.


Bydelsuivalget har merket seg at gjeldende praksis JOr saksbehanclling innenfOr clet aktuelle


planområdet ikke er i samsvar med de klare politiske signaler som ble gitt i forhindelse med


politisk behandling av reguleringssaken i Byutviklingskomiteen og Bystyret. Det bes om at


1.3vantikvaren og Plan- og hygningselaten omgående enclrer praksis slik at uforståelig


saksbehandling som illustrert ved den aktuelle byggesaken unngås.for.fremtiden. Den alauelle


planhestemmelsen skal ikke firstås dithen at et moderne og samtidig tanykk skal ha forrang over








arkitekter mnal


heggelund & koxvold as arkitekter mnal
inkognitogata. 36 - 0256 Oslo
tlf: +47 22 12 36 00 faks: +47 22 12 36 10


hkhkark.no - www.hkark.no


Til:
Berørte, jfr. liste


‘,3 Dato'; 25.05.2012_
Fil:G: \1682\Nordre Kragskogen



Warskngsbrev,

mindre reguleringsendring


Att: PBE-sak 201106605


GBNR. 27/2240 - OLAV AUKRUSTS VEI 9-21 (ODDETALL),
NORDRE KRAGSKOGEN BOLIGSAMEIE
VARSEL OM MINDRE REGULERINGSENDRING


I henhold til plan- og bygningslovens § 12-14, 3. ledd varsles forslag til mindre endring av
overnevnte område.
Boligsameiet har hatt flere utvidelser og både regulert utnyttelse og eksisterende grense for
bebyggelse er overskredet. Det ønskes nå å hjemle flere utvidelser og samtidig innlemme
allerede gjennomførte utvidelser. Hensikten med reguleringsendringen er å øke utnyttelsen
for tomten/ feltet og justere dagens byggegrenser noe. Det ønskes tilstrekkelig fleksibilitet
for den enkelte enhet, samtidig med like muligheter for alle.


Vedlagt følger planbeskrivelse, forslag til plankart etc. som er utarbeidet av Heggelund &
Koxvold AS arkitekter MNAL på vegne av Nordre Kragskogen boligsameie.


Eventuelle bemerkninger til forslaget sendes senest innen 18.06.2012 til:


Heggelund & Koxvold AS
Inkognitogata 36
0256 Oslo
hk@hkark.no


Vi ber om at den oppgitte frist for bemerkninger overholdes av hensyn til sakens videre
framdrift. Bemerkninger vil bli innarbeidet i planbeskrivelsen før innsendelse til Plan- og
bygningsetaten.
Evt. spørsmål i saken kan rettes til Geir Hoff, tlf. 22123600 eller e-post: qeirhkark.no 



Med vennlig hilsen pva. oppdragsgiver


Jon Heggeru

Daglig leder Geir Hoff


Arealplanlegger/ saksbehandler


Vedlegg: Planbeskrivelse
Forslag til plankart
Forslag til endring av reguleringsbestemmelser
Typiske tegninger/ bilder/ flyfoto_skråfoto
ROS-sjekkliste


Inkognitogata 36, 0256 Oslo Tlf: 22 12 36 00 Faks: 22 12 36 10



E-post: hk@hkark.no Org.nr.: NO 934 387 651 MVA







a arkitekter mnal
heggelund & koxvold as arkitekter mnal


Ber rte naboer 'enboereinstanser iht. liste:






Gbnr. Naboadresse Navn Postadresse
27/2237 Holmenkollveien 70A-D m.fl. Østre Kragskogen boligsameie v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS,


Postboks 6668 St Olavs Plass, 0179 Oslo
27/2241 Ankerveien 38A-B m.fl. Nedre Holmenkollen boligsameie v/ Asker og Bærum Boligbyggelag,Pb. 385, 1301 Sandvika
27/2244 Olav Aukrusts vei 7 "Bokollektiv" Boligbygg Oslo KF, Pb. 1192 Sentrum, 0107 Oslo


27/2246






Eiendoms- og byfornyelsesetaten,
27/2360






Pb. 491 Sentrum, 0105 Oslo


31/347 Ankerveien 42 B Ingrid Taxt og Reidar Steen Ankerveien 42B, 0785 Oslo
31/453 Olav Aukrusts vei 23 B Georg Ferdinand Vedeler Olav Aukrusts vei 23 B, 0785 Oslo


Bydel Vestre Aker (alle tre instanser), Sørkedalsveien 150 B, 0754 Oslo
Bydelsutvalget i Bydel Vestre Aker v/ bydelsadm.
Opplysningstjenesten i Bydel Vestre Aker
Bydelsadm. i Bydel Vestre Aker v/ barnas repr. i plansaker


- Bymiljøetaten - divisjon Friluft, Pb. 1443 Vika, 0115 Oslo
Bymiljøetaten - divisjon Trafikk, Pb. 9336 Grønland, 0135 Oslo


- Vann - og avløpsetaten, Herslebs gate 5, 0560 Oslo
Kontaktutvalget for velforeninger v/ Per Brandsdal, Vetlandsveien 98 A, 0685 Oslo
Nordre Kragskogen boligsameie v/ Geir Arne Trillhus, Olav Aukrusts vei 21 E, 0785 Oslo


m ak v .oslo.k mmune.no


I .k mm .n


m ak b m.osl .k mm n .n
m k v v. I .k mmune.n



post@kuv.no 

oatrillhus@gmail.com


Inkognitogata 36, 0256 Oslo Tlf: 22 12 36 00 Faks: 22 12 36 10



E-post: hk@hkark.no Org.nr.: NO 934 387 651 MVA







Forsla sstillers lanbeskrivelse
Olav Aukrusts vei 9-21, Nordre Kragskogen boligsameie
Forslag om mindre reguleringsendring
Varsel


Forslagsstiller: Nordre Kragskogen boligsameie v/ styrets leder G.A.Trillhus
Konsulent: Heggelund & Koxvold AS arkitekter MNAL


25.05.2012


Side 1 av 11







1. FORENKLET ILLUSTRASJON


Skisse - muli fremtidi situas'on inkl, utvidelser o muli e fremtidi e tilb


Skisse —eksisterende situas'on inkl. utvidelser
-


-


,


/
/


Basertpa kartdata fra PBE. mai 2012 (Skiller ikke mellomhygzemeldte ikkebyzgemeldteutvidelser)


L


-


___ __ _~.  iii beoloor


—_ —


\


Viser mulige potensielleutvidelsesmuligheter,mai 2012(Muligefremtidigetilbygger kun vist som prinsipp)
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BAKGRUNN
Nordre Kragskogen boligsameie er ett av fire byggefelt beliggende sydvendt ved foten av Holmenkollåsen.
I reguleringssammenheng er området definert som felt D1 hvor AS Selvaagbygg var totalentreprenør.
Byggene ble oppført i 1980. Boligsameiet har hatt flere utvidelser og både regulert utnyttelse og eksisterende
grense for bebyggelse er overskredet. Dette til tross for at det er innvilget dispensasjoner. Det ønskes nå å
hjemle flere utvidelser og samtidig innlemme allerede gjennomførte utvidelser (både omsøkte og ulovlig
gjennomførte). Utvidelsene har vært i form av mindre utvidelser/ utbygginger som boder/ vindfang, utvidelse
av stuer og lignende. Det er ikke angitt påbygg over eksisterende høyder.
Konkret er hensikten med reguleringsendringen å øke utnyttelsen for tomten/ feltet og justere dagens
byggegrenser noe. Det ønskes tilstrekkelig fleksibilitet for den enkelte enhet, samtidig med like muligheter
for alle. Nordre Kragskogen boligsameie er forslagsstiller til reguleringsendringen og har engasjert
Heggelund & Koxvold AS til å forestå planarbeidet.


EKSISTERENDE FORHOLD
Planområdet
Området Kragskogen ligger i bydel Vestre Aker. Området ligger sydvendt ved foten av Holmenkollåsen syd
for Ankerveien og Holmenkollveien, hvor dette går over i de flatere arealer på Hovseter og Vestre Holmen.
"Hele- Kragskogen består av fire byggefelt; to terrasse - blokkfelt og to småhusfelt.
Planområdet utgjør ett av de to sistnevnte feltene, angitt som byggefelt Dl, og omfatter tomt eiet av Nordre
Kragskogen boligsameie. Selve sameiet består av totalt 34 boenheter fordelt på 7 rekkehus samt
garasjeanlegg under ett av byggene (nr. 9). Tomteareal er 9890m2.
Boligfeltene er bundet sammen av gangveier. Felt Dl har hovedkjøreatkomst fra Ankerveien via Olav
Aukrusts vei ifra vest. Tomten grenser i vest mot eneboligbebyggelse, nord og øst mot terrasse/
blokkbebyggelse (hhv. Nedre Holmenkollen boligsameie og Ostre Kragskogen sameie). Rett sydost
grensende inntil planområdet ligger et bokollektiv for eldre og funksjonshemmede (Olav Aukrusts vei 7),
mens syd for g/s-veien syd for planområdet ligger det et større friområde, bl.a. opparbeidet med en ballslette.
S d for friområde/ rontområde i 'en li er Søndre Kra sko en boli sameie.


......


•


=.7--


Oversiktskartmed angivelseav planområdet.Kartutsnittfra Opplysningen1881'


Landskap 

Planområdet heller mot syd fra kote +186/187 ned til kote +178 (snuplassen foran innkjøringen til p-
kjelleren). Terrenget er fylt opp/ut og planert rundt hvert bygg. Alle bygg med unntak av for nr. 11A- D
følger i all hovedsak terrenget. Innenfor planområdet er det etablert vegetasjon/ grønnstruktur mellom
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byggene og enhetene, samt at det er randvegetasjon mot nabobebyggelse. Syd for planområdet ligger det et
større grøntområde/ skogholt. Beboerne selv omtaler dette som selve "Kragskogen". Nærmest sameiet og
snuplassen/ parkering finner vi en ballplass/ sandvolleyballbane. Grøntområdet/ "Kragskogen" strekker seg
helt ned til Arnebråtveien.


Naturmangfold 

Innenfor selve planområdet er det ikke registrert noe naturmangfold, men sentralt innenfor området som
kalles Kragskogen, jfr. kartutsnittet over er det naturlig at man finner et lokalt rikt mangfold (derav navnet
skog). Iht. Direktoratet for naturforvaltnings naturbase er søndre del av Kragskogen angitt som
viktig- mht. biologisk mangfold.


Verneinteresser
Bygningsmassen er ikke registrert som verneverdig.


Mif ofa li e forhold
Planområdet har meget gode sol- og lysforhold da planområdet ligger i en sydvest vendt helning. Det er ikke
noe problematikk knyttet til verken luft- eller støyforurensning. Grunnen er å anse som ren, og det er stabile
grunnforhold.


Trafikkforhold 

Hovedatkomst er fra Ankerveien via Olav Aukrusts vei ifra vest. I enden av veien er opparbeidet snuplass.
Fra snuplassen er det mot øst gjesteparkering/ parkering på terreng for sameiet. mens det sydover fra
snuplassen er opparbeidet p-plasser for bl.a. Sondre Kragskogen boligsameie. Sameiet er for øvrig bilfritt. og
det er satt opp bommer. Ostover, syd for planområdet i forlengelsen av Olav Aukrusts vei fortsetter veien
som g/s-vei. Denne fortsetter gjennom Ostre Kragskogen sameie og møter i øst Holmenkollveien. G/s-veien
fungerer bl.a. som atkomst for bokollektivet nevnt ovenfor.
Alle boenhetene har en dedikert parkeringsplass i felles garasjeanlegg under bygg nr. 9A-F. I tillegg har
borettslaget avsatte områder til gjesteparkering utenfor garasjeanlegg, som nevnt.
Det er tilfredsstillende arealer for snoopplag i sameiet.


Risiko og sårbarhet 

Hver bolig er bygget som branncelle med brannskille mellom tilgrensende boliger i form av betongvegger.
Rekkehusene har ikke felles loft eller kjeller som kan øke faren for brannspredning. Det er tilfredsstillende
avstand mellom byggene som hindrer evt. brannsmitte til nabobygg. Tilkomst for utrykningskjøretøy ansees
som tilfredsstillende. Det vises for øvrig til ROS-sjekkliste som er utarbeidet i et eget dokument.


Sosial infrastruktur
Området har god sosial infrastruktur med blant annet Voksen skole, SFO og flere barnehager, samt butikk og
kollektivtilbud i kort avstand. Friareal, lekeplasser og ballplass med mulighet for lek og idrett.


Estetikk o b eskikk
I sameiet er det 7 rekkehus i prinsippet med lik utforming. Det varierer mellom 4 til 6 enheter i hvert bygg.
Alle bygg og hver enhet er i 2 etasjer og gjennomgående. Bygg 11 har i tillegg kjelleretasje. Under bygg 9 er
det felles garasjeanlegg for alle enhetene i felte. Innkjøring ifra vestre gavl. For enhetene i bygg 13-21
(oddetall) er det delvis halve etasjeplan. Dette har bl.a. sammenheng med tomten topografi.
Siden sameiet var nytt har de aller fleste enheter bygget ut/ bygget om sine inngangspartier og/ eller foretatt
utvidelse av stuene i 1.etasje. Opprinnelig hadde hver enhet innvendig bod og kott samt utvendig bod ved
inngang. For bygg 11 var det sammenhengende tak over bod og inngangsparti fram til fasadeliv (skråtak),
mens for de øvrige bygg frittstående boder, dvs, åpent over inngangsparti. Det vises til illustrasjoner/planer
under kap. 9. For de sistnevnte er disse åpne inngangsparti ved flere tilfeller overbygget med tak og vegger
slik at inngangspartiet er trukket ut fra hovedfasadeliv, og/ eller at bodi inngangsparti er omgjort til separat
rom.
Alle bygg har skråtak og med liggende trepanel. Alt liggende trepanel er malt. Hovedfarge varierer i to ulike
farger; Dyp rød og okergul. Ovrige detaljer som vinduskarmer, gjerder etc. varierer i fargebruk slik at man
har fargekombinasjoner som gult/ hvitt. gult/ gront. rødt/ gront. rødt/ blått, men det er en helhet for hvert
bygg. Dette bidrar til å skape en variasjon innenfor feltet, men feltet samlet viser en helhet. De foretatte
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mindre utvidelser, både på fram og bakside av hvert bygg samt ved gavl for enkelte forsterker dette
inntrykket.
Alle bygg med unntak av for bygg 11 har sørvendt terrasse/ uteoppholdsareal, og gangatkomst fra nordsiden.
Bygg 11 ligger på tvers i forhold til de andre bygg og har således gangatkomst fra vestsiden, og en større
hage/ uteoppholdsareal mot øst mot hhv. regulert friområde/ bokollektivet. Totalt sett har alle relativt god
tilgang til uteplass med sol.


Stedsutvikling
Sameiet er et attraktivt og godt etablert boligmiljø med god teknisk og sosial infrastruktur.


Barn o un es interesser
Alle rekkehus har en hageparsell, de fleste både på fram- og baksiden (hovedsakelig sør- og nordsiden, med
unntak av for nr. 11). I tillegg er det opparbeidet et par mindre nærlekeplasser innenfor sameiet. Utover dette
har barn og unge tilgang til friområde i syd ("Kragskogen").


Universell utformin
Uterommene er velegnet med hensyn til bruk av alle. Boligene i sameiet er ikke spesielt tilrettelagt for
mennesker med nedsatt orienteringsevne.


Eieropplysninger
Gnr. 27 bnr.2240 Nordre Kragskogen boligsameie


4. PLANSTATUS


G'eldende overordnede laner
Kommuneplan 2008 har blant annet som visjon og mål at Oslo skal ha en byutvikling med gode steds- og
miljøkvaliteter og et miljøeffektivt transportsystem. Oslo skal være en trygg by med god livskvalitet og ha en
bærekraftig byutvikling hvor det blant annet skal sikres areal til sosial infrastruktur som barnehage.
Etablering av barnehager skal i all hovedsak skje på tomter regulert til byggeområde. Bygninger og
omgivelser skal utformes etter prinsippene om universell utforming. Den blå-grønne strukturen skal
videreutvikles og styrkes.


Kommuneplan 2009, juridisk bindende arealdel for Oslo (vedtatt 16.12.2009):
Bakgrunnen for planen er den nye plandelen i Plan- og bygningsloven som trådte i kraft 01.07.2009. Bystyret
har derfor vedtatt en foreløpig juridisk bindende arealdel for Oslo som omfatter alle gjeldende
kommunedelplaner med juridisk bindende bestemmelser samt alle gjeldende regulerings- og bebyggelses-
planer. Arealdelen innebærer ingen endring av eksisterende juridisk bindende arealformål. Den består av et
plankart med to planregistre, alle datert 26.08.2009.


Geldende re ulerin
Planområdet er regulert til byggeområde for bolig (Kragskogen, felt Dl) i S-2346, vedtatt 08.09.1978.
Bestemmelsene for dette felt angir en utnyttelsesgrad U=0,3 eller maks. 3000m2 i inntil 2 etasjer.
Egenparkering skal legges til felles garasjeanlegg, mens besøksparkering og reserveparkering kan anordnes
på terreng. P-dekning 1,5 bilplass pr. bolig.
Senere bebyggelsesplan, jfr. brev av 18.10.1979, som angir tillatelse til bebyggelse plassert noe utenom
byggegrenser og utnyttelsesgrad på U=0,35.


På ående lanarbeid
Ingen pågående konkrete plansaker for øvrig i området, men det er igangsatt arbeidet med ny
Kommuneplan 2013; www.kommune lan.oslo.kommune.no
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5. MEDVIRKNING
Innspill ved kommunalt samråd


Liste over samrådsinns ill
Bydel Vestre Aker 24.06.11
Eiendoms- og byfornyelsesetaten 15.06.11
Gravferdsetaten 15.06.11
Renovasjonsetaten 16.06.11
Vann- og avløpsetaten 17.06.11
Bymiljøetaten - divisjon trafikk 20.06.11
Bymiljøetaten - divisjon samferdsel 21.06.11
Oslo Havn KF 23.06.11
Undervisningsbygg Oslo KF 23.06.11
Bymiljøetaten - divisjon friluft 24.06.11
Byantikvaren 01.07.11
Ruter AS 17.06.11


Sammendra av samrådsinns






Bydel Vestre Aker (1) ønsker at denne planen behandles politisk og ikke bare som en mindre vesentlig
reguleringsendring da det ikke går klart frem hvor mye som er bygget opprinnelig, hvor mye som er godkjent
og bygget, og hvor mye som er bygget ulovlig.


Vann- og avløpsetaten (5) bemerker at overflatevann, takvann og drensvann skal søkes løst ved lokal
overvannshåndtering. Dette skal fremgå av reguleringsbestemmelsene for reguleringsplanen. Det ligger
eksisterende VA-ledninger i planområdet som tiltakshaver må ta hensyn til under detaljplanleggingen.
Utsnitt av VA-ledningskartet i området er vedlagt.


Bymiljøetaten - divisjon trafikk (6) opplyser om at parkeringsdekning må være i samsvar med den til enhver
tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo kommune og 5-10 % av parkeringsplassene tilrettelegges for
forflytningshemmede. Areal til parkering må avsettes på egen tomt, adkomstmuligheter i området må sikres.
Tiltaket må ikke medføre til økning av ulovlig parkering i området, og leting etter parkeringsplass skal ikke
skape ekstra trafikk i plansone eller ta betydelig tid.


Bymiljøetaten - divisjon samferdsel (7) oppfatter det slik at økningen ikke skal ha et slikt omfang at det
muliggjor flere boenheter, og de forutsetter derfor at en økning i utnyttelsesgraden ikke vil påvirke den
trafikale situasjonen i området. Byggegrensen mellom offentlig vei og bebyggelse skal i henhold til
Veilovens § 29 være min. 15m fra senterlinje vei. Når byggegrense fastsettes i reguleringsplan kan det
aksepteres dispensasjon fra veiloven med inntil 8-10m fra kant regulert hovedvei og 6m fra kant regulert
samlevei. Langs regulert adkomstvei og gang- og sykkelvei kan det aksepteres at byggegrensen legges 5m
fra kant regulert vei. Dette gjelder også for underjordiske anlegg.


Bymiljøetaten - divisjon friluft (10) forutsetter at byggegrensene mot friområdene som grenser til plan-
initiativet, opprettholdes.


Byantikvaren (11) kjenner ikke til nyere tids kulturminner i planområdet. Området er vurdert mht.
automatisk fredede kulturminner. Planområdet omfattes av reguleringsplan S-3342 av 20.01.1993. Det er
ikke gjort funn av automatisk fredede kulturminner i nærområdet til planområdet heller. Byantikvaren krever
derfor ikke noen arkeologisk registrering.


Eiendoms- og byfornyelsesetaten (2), Gravferdsetaten (3), Renovasjonsetaten (4), Undervisningsbygg Oslo
KF (9), Ruter (12) kjenner ikke til forhold som har betydning for planinitiativet. Ingen er av den formening
at gjennomføring av tiltak i planinitiativet vil utløse behov for utbyggingsavtale.
Oslo Havn KF (8) onsker ikke å delta i samråd.
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Forsla sstillers kommentarer til samrådsinns iii
Bydel Vestre Aker (1); Det ble sendt over skisse/ illustrasjon som i prinsipp viser bebyggelse før, nå og
mulig fremtid. Denne ble oversendt i forbindelse med planforum, og forelå således ikke ved invitasjon til
samråd. Illustrasjonen følger under kap. 8. Med den som utgangspunkt mener forslagsstiller at behandlingen
kan tas på delegert myndighet.


Vann- og avløpsetaten (5); Reguleringsendringen berører ikke vann- og avløpssystemet og håndtering av
dette i så måte. I utgangspunktet er det kun ønskelig å få endret/ justert utnyttelsen for område, og ikke foreta
noen endringer av bestemmelsene for øvrig.


Bymiljøetaten - divisjon trafikk (6) og divisjon samferdsel (7); Parkeringssituasjonen skal ikke endres og er
således ikke et tema for endringen. Antall enheter i sameiet opprettholdes som i dag. Den trafikale
situasjonen vil ikke bli påvirket av endringen. Byggegrenser mot regulerte veiformål er innstrammet på noen
strekninger, og utvidet / justert i tråd med dagens bebyggelse andre steder.


Bymiljøetaten - divisjon friluft (10); Byggegrensene mot friområdene er i all hovedsak strammet inn. Etter
anbefaling fra PBE er byggegrensene endret slik at de følger hver husrekke i større grad.


Eiendoms- og byfornyelsesetaten (2), Gravferdsetaten (3), Renovasjonsetaten (4), Oslo Havn KF (8),
Undervisningsbygg Oslo KF (9), Byantikvaren (11) og Ruter (12) sine uttalelser tas til etterretning.


6. BESKRIVELSE AV ENDRINGEN


Nordre Kragskogen boligsameie er ett av fire byggefelt beliggende sydvendt ved foten av Holmenkollåsen.
Siden byggene ble oppført i 1980 har boligsameiet har hatt flere utvidelser og både regulert utnyttelse og
eksisterende grense for bebyggelse er overskredet. Det har blitt foretatt en gjennomgang av de
bygningsmessige tiltak registrert på eiendommen ved gjennomgang av PBE sitt arkiv (mikrofilmer/
saksinnsyn). Dette ble gjort bl.a. grunnet en konkret byggesak hvor man fikk pålegg om å fremskaffe en
oversikt over total utnyttelsesgrad.
Opp igjennom årene har det blitt foretatt flere mindre utbygginger/ utvidelser (boder/ vindfang, utvidelse av
stuer og lignende). Endeenheter har mulighet for noe større utvidelser ved gavlvegg. Alle enheter med
unntak av én har utvidet stuen i 1.etasje. 4 av enhetene har kjelleretasje og kan i prinsippet ikke utvide stuen.
Flere har bygd om tidligere bod til soverom/ kontor eller lignende. Det bør videre være et prinsipp at hver
enhet har bod, men det blir opp til hver enkelt enhet å få innpasset bod innenfor byggegrensene. Således er
det mulig at sameiet bør bygge separate bodbygg.


Man har ved behandlingen av de ulike byggesaker ikke sørget for tilstrekkelig fokus i forhold til om
utnyttelsesgraden er overskredet, til tross for at noen av de utførte byggemeldte tiltak er gitt med
dispensasjon. Sameiet ønsker nå å hjemle flere utvidelser og samtidig innlemme allerede gjennomførte
utvidelser, både de omsøkte og de ulovlig gjennomførte. Konkret ønsker man med reguleringsendringen å
øke utnyttelsen for tomten/ feltet og justere/ tilpasse byggegrenser noe.


Planområdets størrelse er oppgitt til ca. 9890m2. Regulert U-grad maks U=0,3 eller 3000m2, og 2 etasjer.
Senere bebyggelsesplan, jfr. brev av 18.10.1979 opplyser om utnyttelse på U= 0,35, og med tillatelse til
byggeområde noe utover byggegrenser. Dagens eksisterende bebyggelse antas å ha en U-grad på 0,42.
Nabosameiene har bl.a. u-grad U=0,67 og U=0,6.


Vi mener at for fremtiden den beste måten å angi grad av utnytting på i fremtiden vil være %-BYA (bebygd
areal). Hver enhet har 1.etasje i dag på ca. 63-65m2 inkl. vindfang/ bod. I forbindelse med område- og
prosessavklaringen kom det fram at 30 enheter som et prinsipp kan utvide stuen i 1.etg. (dog med unntak av
for bygg nr. 11 som ikke har den samme plass og som er tilgodesett med kjeller). Til nå er utvidelsene som er
gjort til nå på ca. 11m2pr. enhet. Noen endeenheter kan maks få bygge ut ca. 15-20m2.


I sum har man regnet seg fram til et samlet bebygd areal bør ligge på min. BYA= ca. 3000-3200m2. Dette
tilsvarer %-BYA=30-32%, og en utnyttelsesgrad sett i forhold til eldre bestemmelser på U-grad ca. U=0,52.
Dette virker ikke urimelig tatt naboskapets utnyttelsesgrad i betraktning og i forhold til hva som er godkjent
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fra tidligere. Det ønskes tilstrekkelig fleksibilitet for den enkelte enhet, samtidig med like muligheter for alle.
Det påpekes at det ikke er angitt påbygg over eksisterende høyder, og det planlegges ingen endringer vedr.
høyder.


Det er foreslått nye byggegrenser rundt hvert bygg/ hver husrekke. Fremtidige utvidelser er begrenset, så nye
utvidelser bør være en videreføring av allerede gjennomførte tilpassede utvidelser. Mulige utvidelser er kun
vist på illustrasjonene rent prinsipielt. Dersom det åpnes for separate boder skal disse samles i ett eller flere
mindre bygg innenfor området. Byggene tillates oppført utenfor byggegrensene. Bodbygg må ikke gå på
bekostning av barn- og unges felles og private uteoppholdsarealer. Sameiet bør således sørge for en helhetlig
plan mht. oppføring av disse evt. bodbygg. Det er videre av betydning at utvidelsene ikke må gjøre at de
private uteoppholdsarealene blir for små, og det er viktig at området fremdels har god åpenhet mellom
husrekkene. Utgangspunktet for saken er at ny total utnyttelse skal dekke slik at de som ikke har bygd ut
skal få bygge ut tilsvarende som de som har gjort det. De som har "tatt seg til rette" og bygd uten å
byggemelde bør kunne gis anledning til å få søke i etterkant (jfr. egen byggesaksveileder hos PBE) og få det
godkjent innenfor den nye totale utnyttelsen. Det som er sentralt er at de som i prinsippet har bygd ut alt,
ikke skal få bygge ut mer. Likhetsprinsippet skal gjelde så langt det lar seg gjøre, og at alle søknadspliktige
tiltak skal byggemeldes/ være byggemeldt og godkjent.
Reguleringsendringen har som hovedmål å få fastsatt en maks øvre grense. Det planlegges ikke å tegne opp
hver enkelt enhet og skissere hvor stor utnyttelse de kan få. Det blir opp til hver eier/ enhet senere å ta tak i
dette. Dette kan evt. settes som vilkår i saken, at hver enkelt enhet plikter å følge opp reguleringsendringen.


Samlet sett er endringens omfang og karakter enkel og har få negative konsekvenser for omgivelsene.
Reguleringsbesternmelsene er kun justert med hensyn til en presisering vedrørende mulig oppføring av
mindre bygg for boder, samt knyttet til begrepsbruk for utnyttelsen. Sistnevnte da grad av utnytting kun
fremgår av plankartet, og ikke i bestemmelsene. Således er økningen av utnyttelsen kun foreslått endret på
plankartet. Samlet sett er endringen kun presiseringer og justeringer innenfor hovedtrekkene i
reguleringsplanen.


7. KONSEKVENSER AV FORSLAGET
Overordnede laner o mål
Tiltaket er i henhold til overordnede planer. Utvidelse av eksisterende boliger vil være i tråd med
kommuneplanens mål om et godt og variert boligtilbud.
Gjeldende bebyggelsesplan angir en detaljert utstrekning av bebyggelsen og kvadratmeter for gulvareal.
Plasseringene av rekkehusene kan ikke anses som urimelig tett, og det synes å være tilfredsstillende private
fellesarealer.


Landskap 

Reguleringsendringen får ingen negative konsekvenser for landskapet, herunder den overordnede vegetasjon/
grønnstruktur.


Naturmangfold
Det er ikke registrert noe utpreget biologisk mangfold, naturmangfold eller prioriterte arter innenfor eller i
nærheten av planområdet. Kommunens database er brukt som kunnskapsgrunnlag, og denne er å anse som
tilstrekkelig i forhold til vurdering av naturmangfoldsloven.


Kulturminner/verneinteresser
Ingenregistrerte kulturminner i området.


Mirøfa li e forhold
Området har og vil fortsatt ha gode sol- og lysforhold. Da antall boenheter ikke økes forventes ikke
økning i trafikken til borettslaget, og følgelig vil ikke utbyggingen ha innvirkning på luft- og støyforhold i
området. Det er ikke identifisert forurenset grunn innenfor planområdet.
Noen større, felles utbyggingi sameiet planlegges ikke. Det vil være den enkelte beboers behov som vil være
utløsende faktor og evt. utvidelser forventes dermed å forekomme sporadisk og over tid.
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Trafikkforhold 

Reguleringsendringen medfører ikke nye boenheter eller økt trafikk. Dagens veistandard vurderes som
tilfredsstillende. Endringen vil ikke påvirke de interne trafikkforholdene i sameiet og forventes heller ikke å
ha innvirkning på parkeringsforholdene. Parkering anses å være ivaretatt ved gjeldende regulering. Da det
ikke foreslås nye boenheter vil det ikke stilles krav om parkering utover det eksisterende.


Risiko og sårbarhet 

En fortetting skal ikke medføre en økt risiko for hurtigere spredning av brann mellom boliger.
Bygningsforskriftenes krav vedrørende sikkerhet ved brann skal følges mht. avstander. vindusplasseringer.
brannklassifiserte vegger etc. For nye tilbygg skal det sikres en avstand på minimum 4,0m fra bolig til
nabogrense. ROS-skjema er utfylt og presentert i et eget dokument.


Sosial/ teknisk infrastruktur
Utbyggingen medfører ikke nye boenheter og utløser ikke behov for nye investeringer i sosial eller teknisk
infrastruktur.


Estetikk o b eskikk
Rekkehusområdet framstår som enhetlig utformet og det bor være begrenset hvilke uttrykk utvidelsene kan
få. Det er viktig at ikke for mye av de private hagene gjenbygges. Viste skisse for utvidelse vil bortimot være
det som er maksimalt akseptabelt for planområdet.
Bebyggelsen vil få en ubetydelig økning av volum. Dette har sammenheng med at de aller fleste
utvidelsesmuligheter som er vist er allerede gjennomført. Høydene økes ikke. Det er viktig at fasadene etter
evt. utvidelse framstår som enhetlige og godt tilpasset dagens farger og materialbruk. Det bor være et
prinsipp at dette skal videreføres.
Forslag til utvidelser vil innebære en videreføring av eksisterende bebyggelsesstruktur og byggestil og vil
ikke gi negativ virkning for tilgrensende boligområde.


Barn o un es interesser
Området vil til slutt bli noe tettere utnyttet og de private hageparsellene blir noe mindre, men fellesarealene
endres ikke. Det vil fortsatt være tilfredsstillende arealer for lek og rekreasjon. Tilbygg/ utvidelser vil bidra
til å gjøre boligene bedre tilpasset barnefamiliers behov og vil dermed bidra til å sikre at barna vokser opp i
et mer stabilt bomiljø.


Universell utformin
Utvidelse av boliger kan legge til rette for en bedre tilgjengelighet av boligen. Det stilles likevel ikke
særskilte krav til dette i denne plansaken.
Forslaget medfører ingen negative konsekvenser for funksjonshemmede, bevegelseshemmede eller
orienteringshemmede.


Juridiske/ økonomiske forhold
Styret bør vurdere å utarbeide retningslinjer mht. at de utførte ikke byggemeldte og planlagte utvidelser blir
omsøkt og godkjent. Dette kan senere være av økonomisk betydning i forhold til opplysningsplikt for den
enkelte beboer og for sameiet mht. kjøp og salg av enheter.


8. ILLUSTRASJONER
Nedenfor er det vist gjeldende bebyggelsesplan samt illustrasjon av "før-nå og mulig-fremtidig- situasjon"
som ble oversendt i forbindelse med planforum. Det er i separate vedlegg vedlagt følgende:


- Bilder av eksisterende situasjon fra ulike inngangspartier til enkelte enheter innenfor området.
- Flyfoto og skråfoto
- Tegninger av typiske plan, snitt og fasader
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Gjeldende behyggelsesplan av 21.08.1979
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Dato Saksnr. Si natur


TEGNFORKLARING
PBL 12-5 REGULERINGSPLAN


BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5 nr. 1)


Boligbebyggelse


LINJESYMBOLER:


• • • Planens begrensning


— — — — Byggegrense


PUNKTSYMBOLER:


8999.9~. ktf-944t94, Regulering oppheves


Målestokk: 11000


Kartblad:


Dato: 22.05.2012


Saksbehandler


GH


Plan
utarbeidet  
av:


Tegningsnr.


Index A


Byggeområde for bohger


I Maks.2 et. Ma.ks—U.4,3 Maks. %-BYA = 32% I

Maks.--3000 ry,2



0-2346.8.9.78



Se reg.best.



Beb.plan se brev av 18.10.79


Reguleringsendring for


OLAVAUKRUSTS VEI 9-21
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ENDREDE REGULERINGSBESTEMMELSER FOR S-2346


Foreslåttetilføyelserer vistmeduthevet kursiv.
Foreslåtteopphevelserstårsomgjennomstreking.


"REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR
GNR. 27, BNR. 327 OG GNR. 33, BNR. 19, KRAGSKOGEN, OSLO KOMMUNE"


Paragraf 1.



Det regulerte område er på planen vist med reguleringsgrense.


Paragraf 2.


Området er regulert til:


Byggeområder for boliger
Byggeområde for kontorer/næringsformål
Tomter for offentlige bygninger - skole, barnehager
Trafikkområde - kjørevei og gang-/sykkelvei
Friområde - park, turvei.


Paragraf 3.


Før søknad om byggetillatelse behandles, skal bygningsrådet ha god-
kjent bebyggelsesplan for det aktuelle boligområde.


Paragraf 4.


Sammen med søknad om byggetillatelse skal det innsendes for god-
kjennelse plan i mål 1:500 for den ubebygde del av tomta, i henhold
til paragraf 69 i bygningslov med vedtekt for Oslo.


Paragraf 5.


I områdene Al, A2, A3 og C, byggeområde for boliger, kan det
oppføres terrassert bebyggelse i inntil 4 etasjer som vist på
reguleringsplankartet.


Egenparkering skal skje i garasjekjeller, mens besøksparkering
og reserveparkering kan anordnes på terreng.


Parkeringen skal anordnes etter normen 1,2 plasser pr.leilighet
på 3 rom og mer og 0,9 plasser pr. leilighet på 2 rom.


Paragraf 6.


I områdene B og D1, byggeområde for boliger, skal det oppføres
tett småhusbebyggelse i maksimalt 2 etasjer.


Egenparkering skal legges til felles garasjeanlegg,mens besøks-
parkering og reserveparkering kan anordnes på terreng.


Parkeringen skal anordnes etter normen 1,5 bilplass pr. bolig.


Innenfor område Dl er det tillatt med oppføring av separate fellesbygg for boder.
Disse bygg tillates oppført utenfor byggegrensene. Byggene må ikke gå på bekostning av


felles og private uteoppholdsarealer. Byggene skal gis en utforming som harmonerer med
den øvrige bebyggelse.







Paragraf 7.


I område E, byggeområde for boliger, skal det oppføres småhus-
bebyggelse i maks. 2 etasjer.


Parkeringen skal anordnes etter normen 1,5 bilplass pr. bolig.


Paragraf 8.


Innenfor boligområdene skal maks. 25 % være 2-roms leiligheter,
mens min. 55% skal være på 4 og 5 rom, og resten 3-roms leiligheter.


Paragraf 9.


Innenfor område Al, byggeområde for boliger, skal det innpasses en
dagligvareforretning. Innenfor byggeområdene for boliger skal det
innpasses nødvendige parktanteplasser og det tillates forøvrig inn-
passet servicelokaler som betjener boligområdet.


Paragraf 10.


I den maksimale grad av utnytting i byggeområdene for boliger er
inkludert butikker og servicelokaler.


Paragraf 11.


I område D2, byggeområde for kontorer/næringsformål,kan det opp-
føres bygninger i maksimalt 3 etasjer. Bebyggelsen skal gis en
utforming som harmonerer med de tilliggende boligområder.


Paragraf 12.


På offentlige og private gang- og sykkelveier kan det bare
tillates strengt nødvendig kjøring.


Det tillates nødvendig kjøring for varelevering fra snuplassen
i Olav Aukrusts vei til barnehagen ved område Dl.


Paragraf 13.


a) Felles avkjørsel fra Olav Aukrusts vei er felles for skole,
for boligområde C, og for barnehagen mellom område B og C.


Endelig trase for den felles avkjørselen kan vedtas av bygnings-
rådet.


b. Felles avkjørsel fra Krags vei er felles for gnr./bnr. 33/19
33/440 33/1932, 33/437, 33/1709, 33/1708 og 33/435.


Fellesareal- gang-/sykkelvei er felles for områdene innen for
planens begrensning.


Paragraf 14.


Eksisterende terreng , topografi og vegetasjon innefor planområdet
skal i størst mulig grad bevares.


Paragraf 15.


Lekeplass/idrettsplasspå regulert skoletomt skal kunne benyttes av
boligområdet som ballplass.


Miljøverndepartementet, stadfestet den 8. september 1978
Etter fullmakt R. Fosmark (bem)(s)
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RISIKO- OG SÅRBARHET - SJEKKLISTE
Att: PBE- sak 201106605


Dato: 18.05.2012


Fil:G: \1682\Nordre Kragskogen
Boligsameie\ROS-sjekkhste


Faret e "a


1. Naturfare
Planområdet/Tiltaket kan være utsatt for
eller medføre 'ord- stein- eller fellskred
Planområdet/Tiltaket kan være utsatt for
eller medføre masseutgliding (ustabile


runnforhold kvikkleire
Planomradet/Tiltaket kan være utsatt for
eller medføre flom/overvann/
flomskred/eros'on
Planområdet/Tiltaket kan være utsatt for
stormflo (medregnet antatt høyere
havnivå i 2100
Planområdet/Tiltaket kan være utsatt for
radonstråling


X


Planområdet/Tiltaket kan være utsatt for
annen naturfare


2. Virksomhetsfare
Planomradet/Tiltaket kan være utsatt for
eksplosjon i /akutt forurensning fra
nærliggende virksomhet (herunder
håndtering/ lagring/transport av farlige
stoffer terrormål etc
Planomradet/Tiltaket medfører risikoer
omtalt under 2a for nærliggende
arealbruk
Planområdet/Tiltaket kan være utsatt for
strålin fra hø s ennin sanle
Planområdet/Tiltaket kan være utsatt for
fare fra skytebane eller område for
militær virksomhet
Planområdet/Tiltaket kan være utsatt
for/ska e annen virksomhetsfare


3. Fors nin s- o beredska sfare
a) Planomradet/Tiltaket kan være utsatt for


eller medføre svikt i kritiske
samfunnstjenester knyttet til energi,
vann- og avløp, renovasjon, tele,
trans ort o beredska /ut knin


b Annen fors nin s- o beredska srisiko


nei kommentarer


X


Tiltaket omfatter små
X utvidelser i etablert



boli områ'de


X



X


Uvisst om boligene i
sameiet har målt radon.
Dersom ikke foretatt
målin bør dette 'øres.


X


X


Inkogrutogata 36, 0256 Oslo Tlf: 22 12 36 00 Faks: 22 12 36 10



E-post: hk@hkark.no Org.nr.: NO 934 387 651 MVA
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FYLKESMANNEN I OSLO OG AKERSHUS
Juridisk avdeling


Bydel Vestre Aker
Sørkedalsveien 148
0754 OSLO


) - G.5.<
7


Deres ref.: Deres dato: Vår ref.: Saksbehandler: Dato:
08.09.2011 2011/19048-4 FM-J Haakon Løvaas Haaland 11.05.2012


VEDTAK I KLAGESAK VEDRØRENDE OPPFØRING AV TOMANNSBOLIG -
OSLO KOMMUNE - SKÅDALSVEIEN 23 A - GNR. 35 BNR. 889


Fylkesmannen viser til kommunens oversendelse datert 08.09.11.


Saken gjelder søknad fra ansvarlig søker arkitekt Nils Haugerud på vegne av tiltakshaver
Kristian Almås om oppføring av tomannsbolig.


Kommunen godkjente søknaden i vedtak datert 21.02.11. Vedtaket ble i felles brev datert
13.03.11 påklaget av Petter Gran-Jansen og Sissel Sunde, Ineke Arnstad og Arne Kristian
Trondsen, Ellen Olerud og Olav Richard Stadaas, Gry Hege Rodal og Jens Kristian Johansen,
Dan Henrik Berggrav, John Arthus Skard, og Ingrid Randen og Keith Thompson. (Heretter
klagerne.) Klagen er videre utdypet i brev til Fylkesmannen datert 22.09.11. Fylkesmannen
viser til brevene.


Det ble begjært oppsettende virkning av klagen både til kommunen og Fylkesmannen. Verken
kommunen eller Fylkesmannen ga klagen oppsettende virkning, jf. brev av henholdsvis
12.05.11 og 19.10.11


Kommunen tok ikke klagen til følge i møte den 01.09.11.


Sakens historikk


Det ble 24.02.10 (kommunens saksnummer, 200913492) gitt rammetillatelse for oppføring av
enebolig på samme tomt, men med en annen tiltakshaver. Vedtaket omfattet dispensasjon fra
§ 9 i reguleringsbestemmelsene, og eneboligen ble tillatt plassert 6 meter fra dammens
vannkant. Vedtaket ble påklaget av Petter Gran-Jansen og Sissel Sunde med flere. Klagen ble
ikke tatt til følge av Vestre Aker bydelsutvalg i møte 17.06.10 og rammetillatelsen ble deretter
stadfestet av Fylkesmannen i vedtak datert 28.07.10 (vår referanse 2010/14080). Klagerne
begjærte videre omgjøring av Fylkesmannen sitt vedtak. Fylkesmannen fant imidlertid ikke
grunn til å omgjøre sitt vedtak, jf. brev datert 04.10.10.


Det nye omsøkte tiltaket er søkt oppført i to etasjer med kjeller. Arealer er oppgitt til BRA=
360 m2, BYA= 143 m2 og % - BYA= 23,96 %. I søknaden er øverste møne- og gesimshøyde
henholdsvis 8,15 meter og 6,45 meter over ferdig planert terrengs gjennomsnittsnivå. Høyder
og bebygd areal er således, som tidligere godkjent tiltak, i overensstemmelse med


Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 22 00 35 00 Saksbehandler: Haakon Lovaas Haaland
Postboks 8111 Dep Tordenskiolds gt 12 Telefaks: 22 00 36 00 Direkte telefon: 22 00 35 13
0032 OSLO Inngang sjosiden Internett:


www.fylkesrnannen.no/OsloOgAkershus
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FYLKESMANNEN I OSLO OG AKERSHUS


reguleringsplanen.


Videre er det søkt om dispensasjon fra kravet i reguleringsplanens § 9 om at tiltak ikke må
"gjennomføres nærmere enn 20 meter fra vannkant, bekker elver, dammer, tjern og vann ved
normal vannstand", til oppføring av bygget 6 meter fra den kunstig anlagte dammen. Som
begrunnelse for søknad om dispensasjon vises det til tidligere søknad om rammetillatelse for
enebolig, og at både Plan- og bygningsetaten, Friluftsetaten, Vestre Aker bydelsutvalg og
Fylkesmannen i denne saken anså 6 meter avstand til dammen for å være tilstrekkelig.


Fylkesmannen forutsetter at partene er kjent med sakens dokumenter og gir derfor ikke
ytterligere saksreferat.


Etter Kommunaldepartementets delegasjonsvedtak av 01.07.86 skal klagesaken avgjøres av
Fylkesmannen.


Fylkesmannen ser slik på saken


Eiendommen omfattes av reguleringsplan for småhusområder i Oslos ytre by (S-4220),
vedtatt 15.03.06. Eiendommen er regulert til byggeområde for boliger. Det tillates inntil 24 %
bebygd areal (BYA).


Klagerne har i hovedsak fremmet følgende klageanførsler i sakens anledning:


Det foreligger saksbehandlingsfeil som følge av at vedtaket er mangelfullt begrunnet.
Saken er av den grunn ikke tilstrekkelig utredet slik plan- og bygningsloven,
forvaltningsloven og naturmangfoldloven krever. Den manglende begrunnelsen har
videre virket bestemmende på vedtakets innhold.


Det foreligger brudd på prinsippet om likebehandling i forhold til saker i Havnehagen
14 og Trosterudveien 25 C, hvor FRI og VAV vil at det skal være henholdsvis 12 og
20 meter fra tiltaket til vannkant.


Kravene i naturmangfoldloven er ikke ivaretatt.


Det er betenkelig å innvilge dispensasjon før ny grøntplan for Oslo og revidert
småhusplan er vedtatt.


Fylkesmannen bemerker at klageanførslene er sammenfallende med de tidligere
klageanførsler i relasjon til sak 10/14080. Videre er Fylkesmannen av den oppfatning at det
ikke foreligger nye forhold ved omsøkte tiltak som tilsier at det må vektlegges andre
momenter i denne saken til sammenligning med sak 10/14080. Fylkesmannen har følgelig i
sitt vedtak datert 28.07.10 og brev av 04.10.10 foretatt en vurdering av klageanførslene
relatert til dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes § 9 for oppføring av boligbygning 6
meter fra vannkant. Fylkesmannen viser til kommunens vurdering av klageanførslene i den
foreliggende sak og har etter en gjennomgang av sakens dokumenter ikke ytterligere
bemerkninger til omsøkte dispensasjon.


Fylkesmannen slutter seg således til kommunens resultat og viser i den forbindelse til
kommunens vurdering av klageanførslene samt de vurderinger og konklusjoner som fremgår
av Fylkesmannens brev av henholdsvis 28.07.10 og 04.10.10 som følger vedlagt.
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FYLKESMANNEN I OSLO OG AKERSHUS


Slutning


Kommunens vedtak stadfestes.


Fylkesmannens vedtak er endelig.


Kopi av denne avgjørelsen er sendt partene.


Med hilsen


Marius Vamnes
seniorrådgiver


Dokumentet er elektronisk godkj ent.


Haakon Løvaas Haaland
rådgiver


Vedlegg
1 FM vedtak 28.07.10
2 Svar på begjæring om omgjøring 04.10.10


Kopi med vedlegg til:
Petter Gran-Jansen
Oslo kommune, plan- og bygningsetaten Postboks 364 Sentrum 0102 Oslo
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FYLKESMANNEN I OSLO OG AKERSHUS
Juridisk avdeling


Oslo kommune, bydel Vestre Aker
Sørkedalsveien 148
0754 Oslo


Deres ref.: Deres dato: Vår ref.: Saksbehandler: Dato:
201000387 21.06.2010 2010/14080 FM-J Haakon Løvaas Haaland 28.07.2010


VEDTAK I KLAGESAK OM DISPENSASJON FRA REGULERINGSPLAN - OSLO
KOMMUNE - SKÅDALSVEIEN 23 A —GNR. 35 BNR. 889


Fylkesmannen viser til kommunens oversendelse datert 23.06.10.


Saken gjelder søknad fra arkitektfirma Marlow Ramfelt på vegne av tiltakshaver Anne
Cathrine Meinich og Øyvind Johannesen om oppføring av enebolig i Skådalsveien 23 A.


Plan- og bygningsetaten innvilget rammetillatelse den 24.02.10. Vedtaket ble påklaget av
Petter Gran-Jansen mfl. i brev datert 19.03.10. Fylkesmannen viser til klagen.


Vestre Aker bydelsutvalg tok ikke klagen til følge i møte den 17.06.10.


Fylkesmannen har etter oversendelsen hit mottatt ytterligere kommentarer fra Wiersholm
advokatfirma på vegne av tiltakshaverne i brev datert 29.06.10, og fra Klagerne datert
10.07.2010. Brevene inneholdt etter Fylkesmannens vurdering ingen nye momenter av
vesentlig betydning for sakens utfall. De ble derfor ikke oversendt de øvrige partene for
uttalelse.


Fylkesmannen forutsetter at partene er kjent med sakens dokumenter og gir derfor ikke
ytterligere saksreferat.


Etter Kommunaldepartementets delegasjonsvedtak av 01.07.86 skal klagesaken avgjøres av
Fylkesmannen.


Fylkesmannen ser slik på saken


Tiltaket er søknadspliktig etter plan- og bygningsloven § 93.


Eiendommen er regulert til byggeområde for boliger i reguleringsplan for småhusområder i
Oslo ytre by, (S-4220).


1rammetillatelsen har kommunen innvilget dispensasjon fra kravet i reguleringsplanens § 9 til
at tiltak ikke må "gjennomføres nærmere enn 20 meter fra vannkant, bekker elver, dammer,
tjern og vann ved normal vannstand."
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FYLKESMANNEN I OSLO OG AKERSHUS


Vurderingstemaet blir således om vilkårene for dispensasjon etter pb1. § 19-2 er oppfylt i den
aktuelle sak.


Det fremgår av dispensasjonsbestemmelsen i § 19-2 at:


"Kommunenkan gi varig eller midlertidig dispensasjonfra bestemmelserfastsatt i
eller i medholdav dennelov. Det kansettesvilkår for dispensasjonen.


Dispensasjonkan ikkegis dersomhensynenebak bestemmelsendet dispenseresfra,
eller hensynenei lovensformålsbestemmelse,blir vesentligtilsidesatt. I tillegg må
fordelenevedå gi dispensasjonværeklart størreenn ulempeneetter en samlet
vurdering. Det kan ikke dispenseresfra saksbehandlingsregler.


Veddispensasjonfra lovenog forskrifter til lovenskal det leggessærligvekt på
dispensasjonenskonsekvenserfor helse,miljø, sikkerhetog tilgjengelighet.


Vedvurderingenav om det skal gis dispensasjonfra planer skal statlige og regionale
rammerog mål tillegges særligvekt. Kommunenbør heller ikkedispenserefra planer,
lovensbestemmelserom planer og forbudet i § 1-8 når en direkte berørt statlig eller
regional myndighethar uttalt segnegativtomdispensasjonssøknaden.


Departementetkan i forskrift gi regler for omfangetav dispensasjonerog fastsette
tidsfrist for behandlingav dispensasjonssaker."


Fra Ot.prp.nr.32 (2007-2008) fremsettes følgende:


"Andre leddavgrenserkommunensadgangtil å gi dispensasjon.Vilkåret « særlige
grunner » i gjeldende§ 7 er erstattetmeden merdetaljert angivelsesomklargjør og
strammerinn dispensasjonsadgangen.Det krevesat hensynenebak den bestemmelsen
detdispenseresfra ikke blir vesentligtilsidesatt. I tillegg mådet foretas en
interesseavveining,der fordelenevedtiltaket måvurderesopp mot ulempene.Dagens
§ 7 blir praktisert slik at det er tilstrekkelig medalminnelig interesseovervekt,men
etter dennyebestemmelsenmådet foreligge klar overvektav hensynsomtaler for
dispensasjon.Ordvalget innebærerat det normalt ikkevil væreanledningtil å gi
dispensasjonnår hensynenebak bestemmelsendet søkesdispensasjonfra fortsatt gjør
seggjeldendemedstyrke."


Den rettslige problemstillingen blir således om omsøkte dispensasjon vil medføre at
hensynene bak reguleringsbestemmelsen § 9 blir tilsidesatt, og om det foreligger en overvekt
av hensyn som taler for at dispensasjon kan innvilges.


Fylkesmannen bemerker at vurderingen av om dispensasjon skal kunne innvilges må foretas
konkret i den enkelte sak.


Klager har i hovedsak anført følgende grunner mot at dispensasjon fra reguleringsplanens § 9
innvilges:


• PBE har misligholdt sin utredningsplikt etter fv1. § 17 ettersom PBE ikke forespurte
Vann- og avløpsetaten om deres syn på dispensasjonsspørsmålet før vedtaket ble
truffet.
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Dispensasjonsvedtaket står i strid med forslag til ny Grøntplan for Oslo, hvorav det
følger at det ikke bør oppføres ny bebyggelse eller gjøres terrenginngrep nærmere enn
12 meter fra vannkant for sidebekker.


Vedtaket står i strid med endringsforslaget til småhusplanens § 9 hvor det er foreslått
at tiltak ikke må gjennomføres nærmere enn 12 meter fra vannkant mot sidebekker.
Klager ber i den sammenheng om at vedtaket utsettes inntil ny reguleringsplan er
vedtatt.


Av småhusplanens § 10 fremgår det at "Områder langs bekkedrag (markert på

plankart) tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %". Det anføres at maks tillatt BYA
på 18 % også må komme til anvendelse i dette tilfellet tiltross for at tiltaket er omsøkt
plassert utenfor område markert A. Det vises til at sidebekker er sårbare og
minstekravet til 18 % BYA må således også gjelde for gjennomføring av byggetiltak
langs sidebekker.


I tillegg anfører klager at tiltakets høyde ikke er tilpasset omkringliggende eiendommer.


Ansvarlig søker har kommet med tilsvar til klagen. Fylkesmannen viser til tilsvaret.


Plan- og bygningsetaten har i sin innstilling til Bydel Vestre Aker vurdert klagers anførsler på
følgende måte:


Ad Plan- o b nin setatensutrednin s likt:
"Det følger av fvl. § 17 at PBE "skal påseat sakener så godt opplystsommulig før
vedtaktreffes ". Dette innebærerat desomer ansvarlig for saksforberedelsenskal
sørgefor at sakensfaktum blir klargjort, og at deetter forholdeneogsåmåkontrollere
opplysningersom leggesfram av parter eller andre. I sakervedrørendebiologisk
mangfoldskal PBE innhenteuttalelse/tillatelsefra Friluftsetaten før rammetillatelse
gis. VAV kan derimot stille tekniske,økonomiskeog formelle krav somtiltakshavermå
innfri dels før søknadkan innsendesPBEeller før igangsettelsestillatelsegis. Dette
gjelder dersomVAV skal uttale segsomforurensingsmyndigheteller someier av
kommunensvann- og avløpsledningermedregnettilhørende installasjoner,og i
egenskapav å værevannleverandørog avløpsmottaker.Friluftsetatenhar derimot
fagansvaretfor biologisk mangfold i Oslo kommuneog etaten innhenterikke
uttalelse/tillatelsefra VAV i sakervedrørendebiologisk mangfoldfør rammetillatelse
gis.


Omsøktetiltak vil ligge 6 meterfra dammen/bekkenskant, og tiltaket vil ikkemedføre
inngrep i bekkedrageteller i selvedammen.PBE har i vedtaketvektlagten uttalelse
fra Friluftsetaten datert 09.02.2010der det vurderessomsannsynligat enavstandpå
6 metervil ivareta viktige hensyntil biologisk mangfold.Videre skriver Friluftsetaten
at "Dette forutsetter imidlertid at man i anleggsfasenikke gjennomførernoentiltak,
lagring av materialer eller masser,Igøring i terrenget og lignendenærmereenn
nevnte6 meter". PBE tilslutter segFriluftsetatenssyn i dennesakenog har derfor satt
somvilkår at igangsettelsestillatelseikke kan gis før det er redegjort for sikring av et
felt på 6 meterfra dammenskant i anleggsperioden.Sikringenskal ansvarsbelegges.
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Plan- og bygningsetatenhar kommettil at en bygge-og anleggsavstandpå 6 metertil
dammener tilstrekkelig for å ivareta viktige hensynbådetil biologisk mangfoldog
eksisterendevassdrag.PBEer av denoppfatningat etatenhar overholdt sin
utredningspliktog at etatenhar kunnetinnvilge tiltakshaverssøknadpå grunnlag av
deopplysningersomforelå da rammetillatelsenav 24.02.2010ble fattet.


Ad forsla til n Grønt lan for Oslo o endrin sforsla et til småhus lanens 9
Klager anfører at vedtaketer i strid medforslag til ny Grøntplan for Oslo. Det følger
av Grøntplanensforslag til bestemmelseri retningslinje R 5.1 om eksisterende
vassdragat "I et områdepå opptil 20 meterfra vannkantfor hovedløpog 12 meterfra
vannkantfor sidebekkerbør det ikkeoppføresny bebyggelse,anlegg eller gjøres
terrenginngrepsomer søknads-eller meldepliktigeetter plan- og bygningsloven.I
saksbehandlingenskal det leggesavgjørendevekt på områdetskarakter i og langs
vassdragene,blant annetforekomstav naturlig vegetasjon.


Plan- og bygningsetatenpåpekerat etatenmåforholde segtil gjeldenderegelverk,og
at etatenikke kan hjemlevedtak i planer eller bestemmelsersom ikkeer vedtatt.
Etatenkan derimot etter forholdeneta hensyntil f.eks.forslag ti I ny Grøntplan for
Oslo vedavgjørelsenav om dispensasjonskal innvilgeseller ikke,dersomforslageter
i tråd medgjeldenderegelverk.Bestemmelsen(R 5.1) er en "bør"-bestemmelseog
PBEfinner at den aktuelledammen/bekkenikkefaller inn under bestemmelsens
kjerneområdeog det dener tenkt å ivareta. Dammener kunstiganlagt og den ligger
innenforet boligområdemedforholdsvis tett bebyggelsepå alle sider av dammen.
Bekkensomgår over tomtener forholdsvis liten, og dammenog bekkenopplevesikke
å væreen del av et størresvassdrageller beltemednaturlig vegetasjon.PBE er derfor
av denoppfatningat selvom det i forslaget til ny Grønplananbefalesen byggegrense
på 12 meter,kanomsøktetiltak i dettetilfellet tillates oppført 6 meterfra dammen.


Klager anfører videre at vedtaketer i strid medendringsforslagettil småhusplanens
§ 9, og klager ber om å få vedtaketutsatt inntil ny reguleringsplaner vedtatt.PBE
bemerkerigjen at etatenmåforeta sin vurdering ut i fra eksisterenderegelverk.Etaten
kan ikkeutsetteå fatte et vedtakfordi deter foreslått enendring av gjeldende
regelverk.


Ad tomtens%-BYA:
Klager krever at tomtensmaksimale%-BYAsettetil 18%. Det visesti
reguleringsplanens§ 10 hvor det fremgår at "Områder langsbekkedrag(markert "A "
på plankart) tillates bebygdarea (BYA) inntil 18 ". Klager er av denoppfatningat

det ogsåfor andre områderennområdetmarkert "A", kanfastsettesen maksimal%-
BYA på 18%.


Plan- og bygningsetatenavviserat reguleringsplanenkan forstås slik at det for andre
områdersomikkeer omfattetav områdeA, kankrevesat maksimaltillatt %-BYAkan
settestil 18 % på et genereltgrunnlag. Det følger derimot av reguleringsplanens§ 10
at [m] aksimalgrad av utnytting kan baretillates dersomtiltaket samletsetthar en

god helhetsløsning".En reguleringsplangir uttrykk for en konkretvurdering av
arealdisponeringeni et bestemtområde,og hvilke områdersomskal faller utenfor
eller innenfor områdeA er nøyevurdert. Etatenhar i gjeldendesak kommettil at
tiltaket "samletsett har engod helhetsløsning"og at tiltakets %-BYA på 21,3%kan
ti IIates.
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Ad vedtaketsbe runnelse:
Plan- og bygningsetatenavviserat vedtaketikkeer tilstrekkelig begrunnet,og etaten
opprettholder dentidligere begrunnelsen.


Plan- og bygningsetatenhar kommettil at det foreligger en klar overvektav hensyn
somtilsier at det kan innvilgesdispensasjonreguleringsplanens§ 9."


I oversendelsen hit slutter bydelsutvalget seg til PBEs vedtak med følgende vurdering;


"Det leggessærlig vekt på at en bygge-og anleggsavstandpå 6 metertil dammeni
dettetilfelle vil væretilstrekkelig for å ivareta viktige hensynti I biologisk mangfold.
Dammener kunstiganlagt, og den ligger innenfor et boligområdemedforholdsvistett
bebyggelsepå alle sider av dammen.Dammenog bekkenopplevesikke å væreendel
av et større vassdrageller beltemednaturlig vegetasjon.Tiltaket er godt tilpasset
eksisterendeterreng, slik at det blir småterrengjusteringer på tomtenog inntil
randsonenrundt dammenp.g.a.tiltaket."


Det at en dam er kunstig anlagt vil ikke isolert sett tale for at det kan dispenseres fra
avstandsbestemmelsene i § 9. Fylkesmannen bemerker at også kunstig anlagte dammer kan
tjene som ynglingsbiotoper for fredede arter, hvilket således vil tale mot å dispensere fra
bestemmelser som avstandsbestemmelsen i reguleringsplanens § 9.


I dette tilfellet befinner dammen seg imidlertid i et tettbebygd boligstrøk, og friluftsetaten har
som fagetat avgitt uttalelse av 09.02.10 hvor det konkluderes med at hensynene bak
avstandsbestemmelsene i reguleringsplanens § 9 ikke blir skadelidende dersom den omsøkte
dispensasjon innvilges. Fylkesmannen slutter seg således til kommunens vurdering
vedrørende at hensynene bak bestemmelsen i reguleringsplanens § 9 ikke blir skadelidende
som følge av at omsøkte dispensasjon innvilges.


Videre bemerker Fylkesmannen at tiltaket er godt tilpasset terrenget. Dispensasjon fra
avstandskravet i reguleringsplanens § 9 er samtidig nødvendig for å utnytte tomten til
byggetomt i samsvar med hva tomten etter småhusplanen er regulert til. Areal og
ressursdisponeringshensyn vil således tale for at omsøkte dispensasjon innvilges.


Ad husetshøyde
Av reguleringsplanens § 10 bokstav b) fremgår det at følgende høyder kan tillates:


"Gesimshøydeinntil 6.5 meterog mønehøydeinntil 9,0 meter."


henhold til Forskrift om krav til byggverk og produkter til byggverk (TEK) § 4-2, måles
gesims og mønehøyde ut i fra gjennomsnittlig terrengnivå.


Fylkesmannen bemerker at det av saksdokumentene fremgår at mønehøyden for det aktuelle
tiltaket over gjennomsnittlig terreng vil bli ca 8,3 meter, og gesimshøyden over
gjennomsnittlig terrengnivå vil bli ca 6,2 meter. Det omsøkte tiltaks høyder er således i
overensstemmelse med reguleringsplanens bestemmelser. Klagers anførsel om at tiltakets
høyde vil bli for høyt i forhold til omgivelsene tas dermed ikke til følge.
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Fylkesmannen har gjennomgått sakens dokumenter. Kommunens vurderinger er etter
Fylkesmannens syn forsvarlige og tilstrekkelige og Fylkesmannen finner det ikke nødvendig å
kommentere klagernes øvrige anførsler. Etter en vurdering av klagens innhold slutter vi oss til
kommunens resultat. Klagen har ikke ført fram, og kommunens vedtak blir derfor stående
uendret.


Fylkesmannens gjennomgang av saken har for øvrig ikke avdekket feil ved kommunens
behandling av saken.


Slutning


Kommunens vedtak stadfestes.


Fylkesmannens vedtak er endelig.


Kopi av denne avgjørelsen er sendt partene.


Med hilsen


Henrik Liane Johansen
fungerende avdelingsdirektør Haakon Løvaas Haaland


rådgiver


Godkjent og ekspedert i papirform uten underskrift.







Kopi til:







Petter Gran-Jansen Skådalsveien 21 F 0781 OSLO
Anne Cathrine Meinich og Øyvind Johannesen Tennisveien 12 D 0777 OSLO
Wiersholm Mellbye & Bech, advokatfirma a/s Postboks 1400 Vika 0115 OSLO
M.N.A







Marlow Ramfelt A38 arkitektur Sarbuvollveien 38 1363 HØVIK
Oslo kommune, plan- og bygningsetaten Postboks 364 Sentrum 0102 Oslo
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Juridisk avdeling


Petter Gran-Jansen
Skådalsveien 21 F
0781 OSLO


Deres ref.: Deres dato: Vår ref.: Saksbehandler: Dato:
06.08.2010 2010/14080 FM-J Haakon Lovaa.s Haaland 04.10.2010


OMGJØRINGSBEGJÆRING - OSLO KOMMUNE - SKÅDALSVEIEN 23 A —GNR.
35 BNR. 889 KLAGE PÅ DISPENSASJON FRA REGULERINGSPLAN


Det vises til deres begjæring om omgjøring av vårt vedtak av 28.07.10, fremsatt i brev til
fylkesmann Hans J. Røsjorde datert 06.08.10, supplert i brev av 24.08.09. Fylkesmannens
juridiske avdeling (heretter Fylkesmannen) har blitt bedt om å besvare begjæringen


Fylkesmannen har gjennomgått de dokumenter dere har oversendt, men kan ikke se at den
fremlagte dokumentasjonen inneholder nye forhold som gir grunn til et annet utfall enn
vedtaket av 28.07.10.


Vedrørende anførselen om usakelig forskjellsbehandling, bemerker Fylkesmannen at det
forvaltningsmessige utgangspunkt er at like tilfeller skal behandles likt. Forvaltningen kan
likevel gjøre forskjell når det er saklig grunn til å behandle to saker på ulik måte. Forskjells-
behandlingen blir usaklig først når de relevante forhold i sakene er like og det ikke er skjedd
endringer i rettstilstanden eller en generell endring av praksis. Etter en gjennomgang av de
anførte lignende dispensasjonssakene, er det Fylkesmannen syn at det her ikke foreligger
noen usakelig forskjellsbehandling. Det bemerkes også det at eventuell praksis fra lignende
saker, ikke i seg selv vil ha avgjørende betydning i en dispensasjonssak. Hver enkelt
dispensasjonssøknad må vurderes på selvstendig grunnlag.


Fylkesmannen har før øvrig blitt gjort oppmerksom på at dispensasjonsvedtaket ikke har blitt
vurdert opp mot Lov om forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldloven.). Etter
Fylkesmannens oppfatning vil ikke en vurdering etter naturmangfoldloven gi et endret
resultat.


Av naturmangfoldloven § 7 fremgår det at:


"Prinsippene i §§ 8 til 12 skal leggestil grunn somretningslinjer vedutøvingav
offentlig myndighet,herundernår et forvaltningsorgantildeler tilskudd, og ved
forvaltning av fast eiendom.Vurderingenetter førstepunktumskal fremgåav
beslutningen."


Bestemmelsen i § 8 stiller krav til kunnskapsgrunnlaget ved at


Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 22 00 35 00 Saksbehandler: Haakon Lovaas Haaland
Postboks 8111 Dep Tordenskiolds gt 12 Telefaks: 22 00 36 00 Direkte telefon: 22 00 35 13
0032 OSLO Inngang sjosiden Internett.


www.lvIkesmannen no/OsloOgAkershus
E-post: postmottak@fmoa.no
Org.nummer: NO 974 761 319







FYLKESNIANNEN I OSLO OG AKERSHUS


"Offentlige beslutningersomberører naturmangfoldetskal så langt det er rimelig
byggepå vitenskapeligkunnskapom arters bestandssituasjon,naturtypersutbredelse
og økologisketilstand, samteffektenav påvirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget
skal stå i et rimelig forhold til sakenskarakterog risiko for skadepå
naturmangfoldet."


Fylkesmannen viser til at rett myndighet ved Friluftsetaten har uttalt seg i saken, og stiller seg
positivt til dispensasjon på vilkår av at det foretas en sikring av dammens kant på 6 meter. Det
vises til sakens dokumenter og vedtaket av 28.07.10 hvor uttalelsen er sitert.


Fylkesmannen har videre gjennomgått momentene i §§ 9-12, men finner ikke at de vil få
betydning for Fylkesmannens vedtak av 28.07.10. Naturmangfoldloven stiller for øvrig heller
ingen andre krav til hinder for byggetiltaket i den aktuelle saken. Naturmangfoldlovens
anvendelse i forbindelse med behandlingen av byggesaken medfører følgelig ikke at
Fylkesmannen må omgjøre sitt vedtak av 28.07.10.


Konklusjon


Slik Fylkesmannen ser det så er det ikke fremsatt nye momenter av en slik karakter at det er
grunn til å omgjøre vårt vedtak av 28.07.10.


Med hilsen


Henrik Liane Johansen
seniorrådgiver Haakon Løvaas Haaland


rådgiver


Godkjent og ekspedert i papirform uten underskrift.


Kopi til:
Marlow Ramfelt A38 arkitektur
Oslo kommune, bydel Vestre Aker
Anne Cathrine Meinich og Øyvind Johannesen
Wiersholm Mellbye & Bech, advokatfirma a/s
M.N.A
Oslo kommune, plan- og bygningsetaten


Sarbuvollveien 38 1363 HØVIK
Sørkedalsveien 148 0754 Oslo
Tennisveien 12 D 0777 OSLO
Postboks 1400 Vika 0115 OSLO


Postboks 364 Sentrum 0102 Oslo
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-- tta sang Advokatfirma DA - MNA


Oslo kommune Bymiljøetaten
Postboks 9336 Grønland
0135 Oslo


Att: Grethe Østhus Bergli


ironliver Austad (Siv.øk.)
Cappelen


Jostein Grosås
Annie Krefting
Einar I.Lohne (H)
Tor Nordlie (H)
Per Omreng
Thor Henning Pedersen
Carsten Roshauw
Fredrik Bugge Siverts
Hans Chr.Steenstrup (H)
Tor Vale


Hanne L. Lepsøe


(H):Møterett for Høyesterett


Ansvarlig advokat:
Per Omreng


Vår ref.: PO/mkg Oslo, 15. mai 2012


SAK NR: 12/08619-2
OVERSVØMMELSER SOM FØLGE AV AVRENNING FRA BISKOP
GRIMELUNDS VEI/GRIMELUNDSHAUGEN —GRIMELUNDSHAUGEN 15


Jeg viser til Bymiljøetatens brev av 15.05.2012 hvor det bl.a. fremgår at det er anlagt
kantstein i Grimelundshaugen på kommunal veigrunn. Disse kantsteinene er anlagt av eier av
Grimelundshaugen 13. Kantsteinene er satt opp for å forhindre at vannet fra veien fordeler seg
ut over Grimelundshaugen 13 og synker ned i grunnen der. Isteden flømmer overflatevannet
nærmest som en bekk ned til oss i Grimelundshaugen 15, som følge av kantsteinene.


Kantsteinene er åpenbart anlagt uten kommunens samtykke på kommunal grunn.
Kantsteinene medvirker helt klart til oversvømmelse på vår eiendom.


Det er de ulovlige oppsatte kantsteinene som er den vesentligste årsaken til oversvømmelsene
på vår eiendom. Dersom ikke kommunen besørger fjerning av kantsteinene omgående
fastholdes at kommunen er erstatningsansvarlig. Kommunen kan ikke tillate at eier av
Grimelundshaugen 13 setter opp kantstein på kommunal grunn for å hindre en naturlig
avrenning av overflatevannet inn på hans eiendom.


Med vennlis hilsen


Per Omreng


Kopi: Bydel Vestre Aker v/Morten Christensen


E-mail: po@hartsang.no


Hartsang Advokatfirma DA - MNA Postboks 1348 Vika Tel.: (+47) 22 40 56 00 mail@hartsang.no Organisasjonsnr.:


Fridtjof Nansens pl. 5 NO-0113 Oslo, Norway Fax: (+47) 22 40 56 10 www.hartsang.no NO 974 485 931MVA
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Plan- og bygningsetaten 53/
0


MAP Arkitekter AS
St. Olavs plass 3
0165 OSLO


Dato 16 05 2012


Deres ref Vår ref (saksnr): 201109473-35Saksbeh: Hans Vidar OlsenArkivkode: 531


Oppgis alltid ved henvendelse


Byggeplass: SORKEDALSVE1EN 150D Eiendom: 29/792/0/0


Tiltakshaver: Overkommandoen AS Adresse: Pb 2416 Solli, 0201 OSLO
Søker: MAP Arkitekter AS Adresse: St. Olavs plass 3, 0165 OSLO
Tiltakstype: Kontor-/administrasjonsbygg Tiltaksart: Bruksendring


IGANGSETTINGSTILLATELSE FOR UTEAREALET -

SØRKEDALSVEIEN 150 D


Krav om at ansvarlig kontrollerende foretak gjennomforer kontrolltiltak for å sikre at arbeidene utføres i samsvar med

bestemmelsene.


Søknad om igangsettingstillatelse av 30.03.2012, med supplerende dokumentasjon innkommet
10.05.2012, godkjennes i henhold til plan- og bygningslovens (pb1) § 21-2 femte ledd. Arbeid i
henhold til rammetillatelse av 21.12.2012 tillates nå igangsatt.


Igangsettingstillatelsen omfatter opparbeidelse av utearealet.


Ansvarlig foretak skal påse at arbeidene blir gjennomført i samsvar med gjeldende lov, forskrift og
gitt tillatelse, og at arbeidene blir kontrollert i samsvar med foretakets system.


Denne tillatelsen skal alltid være tilstede på byggeplassen.


Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak av 09.06.2010,
sak 232, jfr. byrådsvedtak av 29.06.2010, sak 08/2010.


Søknaden
Søknaden omhandler bruksendring av sydvestre del av bygget samt noe arealer i Ul i nordvestre del av
FO-bygget, og opparbeidelse av utearealer for skolen. Søknaden omfatter også endringer av eksisterende
barnehage(r) ved at all barnehagedrift flyttes til den sydøstlige delen og at utearealenes avgrensing endres.


Plan - og bygningsetaten bemerker
Plan- og bygningsetaten forutsetter at skolearealet avgrenses med fysik skille mot regulert Friområde,
Merradalen. På innsendt utomhusplan fremkommer ikke dette en tydelig.


Plan- og bygningsetaten Besoksadresse
.• MMMMM Vahls gate 1, 0187 Oslo
Ni•


111
Boks 364 Sentrum


0102 Oslo svwss pbe oslo kommune no


Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357


Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA


Telefaks: 23 49 10 01


E-post: postmottak'[fpbe.oslo.kommune.no
1111111111:.
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Deler av arealet syd for FO-bygget vil kunne benyttes av barnehagene frem til lokalene i FO-bygget som
er bruksendret til undervisning blir benyttet maksimalt. Det etableres et fysik skille mellom barnehagen og
skoleområdet. Det skal til en hver tid være minst 8,5 m2 uteareal pr. elev for skolen.
Innsendt oversikt over leietaker og besøkende som er utarbeidet av Högh eiendom AS viser at det er ca.
490-500 ansatte i bygget, samt at det totalt vil kunne være noe over 1200 besøkende/elever- og barn på
området.
Parkeringsplassen for FO-bygget har ca. 250 P-plasser, hvor av ca. 110 plasser er avgiftsbelagt og kan
benyttes for besøkende og andre. Det er i tillegg innsendt søknad om oppføring av parkeringsdekke med
plass til 54 P-plasser, rett nord for FO-bygget, over dagens parkering som blir benyttet av hjemme-
sykepleien.
Utomhusarealene vil bli opparbeidet med stor vekt på områder der elevene kan sitte og oppholde seg, over
den ene plassen settes det opp leskur. Det er ikke avsatt større arealer for ballspill og annen aktivitet som
krever større plass og fast dekke.
Nedsenkede avfallscontainere plasseres mellom rundkjøringen og eksisterende parkeringsplass nordvest
for FO-bygget. Det er vist ca. 135 sykkelparkering på et område ved atkomsten/rundkjøringen.


Godkjenninger
Følgende foretak har fått godkjent an


Organisasjonsnr Navn


990379386 BAR bakke

landskapsarkitekter AS


svarsrett i tiltaket.


Beskrivelse


PRO. tiltak1.2.- utearealer og landskapsform


PRO. tiltakl. 2.

PRO. tiltakl. 2.


UTF. tiltakl. 2.


UTF. tiltakl. 2.
utomhusaraler


UTF. tiltakl. 2.


UTF. tiltakl. 3.

sprinkelanlegg


PRO. tiltakl. 2.

sprinkling, etg.


PRO. tiltakl. 3.



PRO.tiltak1.2.-


942587031 Boro-Bygg AS


967276707 Brodrene Tohje AS


967276707 Brødrene Tohje AS


967276707 Brødrene Tohje AS


910945831 BÆRUM
RORLEGGERBEDRIFT AS


985813930 DELTATEK AS


946038857 ECT AS


964864861 HJELLNES CONSULT
AS


- konstruksjonsteknikk PRO. tiltakl. 2.- brannkonsept
- miljøsanering


- bygningsmessige arbeider


- bygningsmessige arbeider, opparbeidelse av


utforing av utomhusanlegg


- innvendig sanitæranlegg UTF. tiltakl. 3.-
våtanlegg


- innvend. sanitæranlegg, etg. 1 til 3. PRO. tiltakl. 3.-
1 til 3.


- brannalarm- og ledelyssystem


ventilasjonsanlegg


977482933 LID VENTILASJON AS


992792426 MAP arkitekter


978631738 Tretten Betongsaging AS


UTF. tiltak1.2.-


UTF. tiltakl. 2.


ventilasjonsanlegg


ansvarligsøker for bruksendring til undervisning
planløsning/detaljeprosjektering


SOK. tiltak1.3.-
PRO. tiltakl. 3.


miljøsanering


980520684 WENNEVOLDS
ELEKTRO AS


UTF. tiltakl. 2. nødlysanlegg og brannalarmanlegg







Saksnr:201109473-35 Side3 av 4


Følgende utomhusplaner/tegninger er godkjent forbindelse med dette vedtaket.


Utomhusplan 28.03.2012 29/11


Midlertidige areal til barnehagene 07.05.2012 36/7


Eksisterende og fremtidig trafikksituasjon 04.05.2012 36/8


Løfteinnretninger/heis:
Det gjøres oppmerksomt på at driftstillatelse for løfteinnretninger ikke vil bli gitt før det foreligger
heisteknisk dokumentasjon.


Særlig om produkter i byggverk og vesentlige mangler
Det forutsettes at produkter som benyttes i byggverket innehar nødvendig produktgodkjenning og at
produktsertifikatene samsvarer med de produkter som faktisk benyttes.


Dersom det via kommunalt tilsyn eller på annen måte avdekkes vesentlige mangler knyttet til byggverket,
produkter i byggverket eller dokumentasjon knyttet til produkter, vil kommunen måtte vurdere om den
finner innvilgelse av midlertidig brukstillatelse ubetenkelig og at manglene/produktene ikke vil kunne ha
betydning for liv, helse og sikkerhet.


Ved umiddelbar fare for liv, helse og sikkerhet kan ikke kommunen gi midlertidig brukstillatelse.
Kommunen kan heller ikke gi dette dersom det er usikkert om ferdigattest vil kunne gis. Ved alvorlige
mangler, som ikke innebærer en umiddelbar fare, - forutsatt at man antar at mangelen kan rettes opp-, kan
kommunen kreve sikkerhetsstillelse i medhold av pb1 § 21-10 tredje ledd for at feil og mangler utbedres


Ferdigstillelse
Når tiltaket er ferdig, skal kommunen etter søknad fra ansvarlig soker utstede midlertidig brukstillatelse
(blankett 5169) eller ferdigattest (blankett 5167). Dokumentasjon i samsvar med plan- og bygningsloven §
21-10 og SAK 10 § 8-1 skal vedlegges. Blanketter finnes på www.dibk.no.


PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for områdeutvikling
Områdeplaner 4, Barnehage


Dette dokumentet er elektronisk godkjent 16.05.2012 av:


Hans Vidar Olsen - Saksbehandler
Sigmund Omang - Enhetsleder


Kopi til:
Overkommandoen AS, v/Hdegh Eiendom AS, Pb 2416 Solli, 0201 OSLO, ats'ci hoeAcom  
Utdanningsetaten, Postboks 6127 Etterstad, 0602 OSLO, ostmottak(c-)ude.oslo.kommune.no
Bydel Vestre Aker, Sørkedalsveien 150 B, 0754 OSLO, ostrnottakii'bva.oslo.komrnune.no








Oslo kommune
Bymiljøetaten


Bydel Vestre Aker
Sørkedalsveien 148
0754 OSLO


Dato: 16.05.2012


Deres ref 12/00311-4 Var ref.: 11/00035-27 Saksbeh.: Ewa Sehage Arkivkode: 613,5


Org. enhet: Forflvtning
Tlf: +47 906 69 867


SVAR PÅ ORIENTERING OM BU-SAK 67/12 - ÅPNING AV SVENSTUVEIEN


Vi viser til brev av 07.05.2012 med orienterin2 om Bydelsutvalgets vedtak i BU-sak 67/12 om
åpning.av Svenstuveien for allmenn ferdsel.


Bymiljøetaten bekrefter å være godt kjent med saken. Vi har startet arbeidet med å se på
gjenåpning av veien og etablering av fortau helt opp til t-banestasjonen. Av flere årsaker er
imidlertid både fremdrift og finansiering av tiltaket meget usikkert, men vi jobber for at vi kan
starte arbeidene med fortauet i 2013.


Med vennlig hilsen


Petter Skjelsbæk Ewa Schage
seksjonssjef avdelingsingenior
Godkjent elektronisk


Bymiljoetaten Besoksadresse:fdefon: 02 180Bankairo: 1315.01.03376
Hollendemata 5Telefaks: 23 49 30 09Org;r: NO 996 922 766
Postadres;e:
Postboks 9336 GronlandL-post: postmottak(q bym.oslo.kommune.no
0135 OSTOIntemett: www.bym.ot;lo.kommune.no








Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten•


0


- i () /
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3.2)i
MAD ModerneArkitekturog DesignAS
Østre Elvebakke7
0182 OSLO
post(drnad.no


Dato 22 05 2012


Deres ref Vår ref (saksnr): 201009633-53Saksbeh. Carnilla SundeArkivkode: 531


Oppgis alltid ved henvendelse


Byggeplass: CHARLOTTEANDERSENS Eiendom: 40/36/0/0
VEI 5A


Tiltakshaver: Petter J. Fjellstad Adresse: CharlotteAndersensvei 5 A, 0374
OSLO


Søker: MAD ModerneArkitektur og Adresse: Ostre Elvebakke7, 0182 OSLO
Design AS


Tiltakstype: Blokk/bygård/terrassehus Tiltaksart: Oppføring


RAMMETILLATELSE (NY) - CHARLOTTE ANDERSENS VEI 5 A


Søknaden gjelder oppføring av to eneboliger med takterrasse og integrert garasje. Boligene har
BRA=345 m2. Totalt areal for de to nybyggene blir dermed 690 m2. Ny samlet %-BYA blir 23,8 %.


Denne rammetillatelsen erstatter i sin helhet tidligere gitt rammetillatelse datert 05.04.2011.
Rammetillatelse datert 05.04.2011 ble påklaget, og behandlet av Vestre Aker bydelsutvalg
14.07.2011.Klagen ble tatt til følge og saken ble sendt tilbake til Plan- og bygningsetaten for ny
behandling. Søker sendte inn revidert søknad 03.11.2011.


I medhold av plan- og bygningslovens (heretter pbl.) § 20-1 første ledd bokstav a godkjennes
revidert søknad, mottatt Plan- og bygningsetaten den 03.11.2011.Det vises for øvrig til søknadens
vedlagte tegninger, utsnitt av reguleringskart og ansvarsretter.


I medhold av pb1.§ 19-2gis det dispensasjon for:
• Midlertidig fra pb1.§ 18-1 første ledd bokstav a) vedrørende veiplikten. Vedtaket er betinget av at


tinglyst veierklæring foreligger.


Det foreligger protest til søknaden.


Plan- og bygningsetatenbehandler denne sak etter myndighettildelt etaten i Byrådenssak 08/2010 av
29.06.2010.


Plan- og bygningsetaten Besoksadresse:
Vahls gate I, 0187 Oslo


Boks 364 Sentrum
0102 Oslo WWW, pbe oslo kommune no


Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357


Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA


Telefaks: 23 49 10 01


E-post postmottakpbe oslo.kommune no
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Søknaden
Eiendommen ligger på Vinderen i Bydel Vestre Aker og omfattes av reguleringsbestemmelser for
Vinderen om byrnessig fortetting. Eiendommen har i folge GAB-registeret et areal på 2132 m2, og er i dag
bebygget med en bevaringsverdig villa fra 1917, samt to mindre bygninger som skal rives. Nærområdet
består opprinnelig av gammel villabebyggelse, men ettersom området er regulert til bymessig fortetting er
tomtene nord for eiendommen solgt til eiendomsforetak, og utvikles nå i henhold til gjeldene regulering
med leilighetsbygg over tre plan. Den gamle villabebyggelsen langs Charlotte Andersens vei er bevart.


Omsøkt tiltak gjelder oppføring av to eneboliger med full kjeller, takterrasse og integrert garasje i første
etasje. Bygningene plasseres i bakkant av eksisterende villa. Ny bebyggelse vil bli liggende mellom
eksisterende villa og ny bebyggelse mot nord slik at eksisterende grontdrag/forhage mot Charlotte
Andersens vei opprettholdes. Ansvarlig søker opplyser at tiltakets samlede BRA er 690 m2. Hver av de to
boligene har en BRA på 345 m2. Ny beregnet %-BYA for eiendommen blir 23,8%. Tiltaket er i to etasjer
og har en gesimshøyde på 8,5 meter.


Tiltaket er prosjektert etter Tekniske forskrifter ajourført 2007 (TEK07) jf overgangsbestemmelser i
TEK10 § 17-2.


Denne rammetillatelsen erstatter i sin helhet tidligere gitt rammetillatelse datert 05.04.2011.
Rammetillatelse datert 05.04.2011 ble påklaget, og behandlet av Vestre Aker bydelsutvalg 14.07.2011.
Klagen ble tatt til folge, og saken ble sendt tilbake til Plan- og bygningsetaten for ny behandling. Søker
sendte inn revidert soknad 03.11.2011.


Det er tidligere sokt riving av eksisterende villa, saksnr. 200909049, samt oppforing av nye boliger,
saksnr. 209908308, med en samlet grad av utnytting for eiendommen på 30%. I uttalelse fra Byantikvaren
datert 17.09.2009 ble riving frarådet, og Byantikvaren ba om at det skulle nedlegges bygge- og deleforbud
med hensyn til regulering til bevaring. Som en føltze av dette trakk ansvarlig soker soknadene.


Omsøkt tiltak medfører midlertidig dispensasjoner fra pb1. § 18-1 første ledd bokstav a) vedrørende
veiplikten.:


Gjeldende plangrunnlag
Eiendommen er regulert til byggeområde for boliger i reguleringsbestemmelser for Vinderen, bymessig
fortetting, S-3892, vedtatt 17.04.2002. Felt 1C. Maksimum tillatt %-BYA=30%. Bebyggelsen kan ha
maksimum 2 etasjer over terreng. Maksimum mone- og gesimshøyde er 8,5 meter.


Uttalelser fra annen myndighet
Det foreligger uttalelse fra Byantikvaren datert 21.12.2011.
Det reviderte prosjektet tar hensyn til de fleste av Byantikvarens innvendinger, jf. deres uttalelse datert
25.01.2011. De forutsetter at krav gitt i reguleringsbestemmelsene mht høyder og utnyttelsesgrad ivaretas
av Plan- og bygningsetaten. Byantikvaren har ingen ytterligere bemerkninger til prosjektet.


Det foreliger uttalelse fra Byantikvaren knyttet til opprinnelig omsøkt tiltak i saken, datert 25.01.2011.
Byantikvaren fraråder det fremlagte forslaget. Det vises til eiendommens verneverdi. Villaen har etter
Byantikvarens vurdering høy verneverdi og er besluttet ført på Gul liste. Eiendommen etter utbygging vil
ikke fremstå med et helhetlig preg, og Byantikvaren fraråder derfor omsøkt utforming. Videre fraråder
Byantikvaren at det gis dispensasjon fra etasjeantall og gesimshoyde av hensyn til eksisterende villas
verneverdi. Byantikvaren vil ikke motsette seg at det gis dispensasjon fra avstandsbestemmelsene i plan og
bygningsloven for plassering av nedkjøring til garasjeanlegg, forutsatt at den reduseres til
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minimumsstørrelse og trekkes lengst mulig mot nord.


Byantikvaren er imidlertid positive til at eiendommen fortettes mot nord, slik at forhagen opprettholdes
mest mulig intakt, og slik at den verneverdige villaen forblir synlig fra veien og fremdeles oppleves som
en del av miljøet og det tilstøtende villaområdet


Protester/bemerkninger
Det foreligger protest fra Advokatfirmaet Thommessen AS på vegne av naboene Anette og Gabi
Gleichmann datert 14.10.2011. På bakgrunn av justert utomhusplan godkjent i denne saken trekker Anette
og Gabi Gleichmann sin naboprotest, jf. brev fra Thommessen datert 14.11.2011. Tilbaketrekking av
protesten er gjort under forutsetning av at atkomsten blir i samsvar med justert utomhusplan, samt at det
foreligger revidert tinglyst avtale vedrørende atkomst som er i tråd med justert utomhusplan.


Plan - og bygningsetatens vurdering


Estetiske krav

I henhold til pb1 § 29-2 skal ethvert tiltak prosjekteres og utføres slik at det etter kommunenes skjønn
innehar gode visuelle kvaliteter både i seg selv og i forhold til dets funksjon. 1henhold til
reguleringsbestemmelsenes § 3 skal ny bebyggelse når det gjelder volumer, materialbruk og farger,
utformes på en slik måte at området samlet fremstår med et godt helhetlig preg.


Omsøkt tiltak er plassert på nordsiden av tomten mellom moderne leilighetsbebyggelse i nord og
eksisterende bevaringsverdige villa i sør. Tiltaket er delt i to volumer og har en plassering som åpner for
siktlinjer og skaper et definert gårdsrom mellom den eksisterende boligen og omsøkt bebyggelse. Videre
fører omsøkt plassering til at eksisterende grøntdrag langs Charlotte Andersens vei opprettholdes, samt at
den verneverdige villaen forblir synlig fra veien og fremdeles oppleves som en del av miljøet og det
tilstotende villaområdet.


De to nye bygningsvolumene har en moderne utforming og oppføres i pusset mur. Fasadeutforming og
detaljering er av høy kvalitet med detaljer i treverk. Den nye bebyggelsen tar opp i seg elementer fra både
den moderne bebyggelsen i nord og den tradisjonelle villaen i sør.


Plan- og bygningsetatens mener at tiltaket er godt tilpasset omgivelsene, og at tiltaket i seg selv har høy
kvalitet. Etter Plan- og bygningsetatens vurdering tilfredsstiller tiltaket krav til estetikk i lov og
reguleringsplan.


Bevaringshensyn 

Byantikvaren har i flere omganger gitt sterkt uttrykk for at eksisterende villa må bevares, samt at forhagen
mot Charlotte Andersens vei ikke skal bebygges. Omsøkt tiltak har en plassering som ivaretar dette, og
samtidig er i tråd med avstandsbestemmelsene i plan- og bygningsloven. For ovrig er tiltaket i tråd med
reguleringsplan.


Atkomst 

Det foreligger tingslyst rett til adkomst via naboeiendommen (40/37) datert 15.04.1996. Videre foreligger
det en revidert tingslyst rett til adkomst datert 23.12.2011 som sier at det fra det tidspunkt det
oppføres/etableres ytterligere boenheter på eiendommen, skal innkjøring til eiendommen legges sør for
dagens situasjon. Som følge av ny revidert avtale vedrørende atkomst, har nabo (40/37) trukket alle
protester.
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Naturman foldloven
Området på eiendommen som skal bebygges benyttes i dag delvis som gårdsplass og delvis som plen.
Forhagen mot Charlotte Andersens vei vil i stor grad opprettholdes med unntak av nyetablert atkomstvei
langs eiendomsgrensen i øst. I forbindelse med tiltaket vil det bli fjerne enkelte trær, herunder en stor
blodbøk. Det vil imidlertid bli plantet nye trær langs ny atkomstvei som erstatter de som flernes.


I henhold til naturmangfoldloven § 7 skal prinsippene i naturmangfoldloven (nml) §§ 8-12 legges til
grunn som retningslinjer ved utøving av offentlig myndighet. Kommunen har etter Plan- og
bygningsetatens vurdering kunnskap om arter og naturtyper på eiendommen som står i rimelig forhold til
tiltakets karakter, jf. nml § 8. Det er ikke registrert utvalgte naturtyper eller prioriterte arter på
eiendommen. Det står imidlertid en stor blodbøk (Fagus sylvatica 'Atropunicea') på
eiendommen som verken er fredet eller regulert til bevaring. Blodbøk er en sjelden plante i naturen, og er
ikke en del av det naturlige økosystemet. Arten er kultivert og er vanlig som enkeltre i eldre store hager.
Plan- og bygningsetaten anser at en fjerning av blodbøken ikke vil medfore nevneverdig belastning på
økosystemet, jf. nml § 10.


Dispensasjon 

Tiltaket er i strid med plan- og bygningsloven og er avhengig av dispensasjon for å kunne få
rammetillatelse.


Plan og bygningsloven § 19-2 åpner for at det kan gis dispensasjon dersom ikke hensynet bak
bestemmelsen det dispenseres fra tilsidesettes vesentlig. Videre er det et vilkår at fordelene ved å gi
dispensasjon skal være vesentlig større enn ulempene etter en samlet vurdering.


Det gis midlertidig dispensasjon fra plan- og bygningslovens, pbl § 18-1 første ledd bokstav a) vedrørende
veiplikten (opparbeidelse av Charlotte Andersens vei).


Begrunnelse: Veiforholdene til og langs eiendommen er tilfredsstillende pr. i dag. Tiltaket nødvendiggjør
derfor ikke veiopparbeidelse i henhold til pbl § 18-1 forste ledd bokstav a). Dispensasjonen er betinget av
at tingslyst veierklæring foreligger.


Konklusjon
Tiltaket er i tråd med gjeldene regulering og tilfredsstiller lovens krav til estetikk. Det foreligger positiv
uttalelse fra Byantikvaren datert 21.12.2011. Videre foreligger det revidert tinglyst rett til adkomst datert
23.12.2011 som er omforent med berort nabo. Nabo har dermed trukket innsendt protest. Under
henvisning til det som for øvrig er anført under respektive avsnitt, finner Plan- og bygningsetaten at det
omsøkte tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser, og kan godkjennes.


Godkjenning
Følgende tegninger og


Beskrivelse


Avkjørselsplan


kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201009633


TegningsnrDatoPBE-id


1/24


Situasjonsplan D-1 03.10.2011 39/8


Plan kjeller bygg Bog C A 100K 02.11.2011 39/10


Plan 1 etasje bygg B og C A 1001 02.11.2011 39/11


Plan 2 etasje bygg B og C A 1002 02.11.2011 39/12


Plan tak bygg B og C A 1004 02.11.2011 39/13
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Fasade sør og nord bygg C A 3003 02.11.2011 39/18


Fasade øst og vest bygg C A 3004 02.11.2011 39/19


Utomhusplan






41/3


Snitt A og B bygg B






52/5


Snitt A og B bygg C






52/6


Fasader sør og nord bygg B






52/7


Fasader øst og vest bygg B






52/8


Følgende foretak har fått godkjent ansvarsrett i tiltaket, sak 201009633


Organisasjonsnr

Navn


SØK tkl. 2
979263236 MAD AS


PRO tkl. 2 Arkitekturprosjektering


I forbindelse med oppmålingsteknisk prosjektering skal fagområdet for PRO belegges med ansvarsrett i
tiltaksklasse 3.


Avkjørselsplan
Avkjørselsplan er godkjent (kfr vegloven §§ 40 - 43). Med avkjørsel forstås enhver veiforbindelse mellom
byggetomten og offentlig, regulert vei. Veilovgivningen har nærmere krav til utformingen av avkjørselen
som stigningsforhold, siktlinjer, snuplass og bredde. Avkjørselens tilknytning til offentlig vei må derfor
følge Plan- og bygningsetatens retningslinjer som er hjemlet i vegloven §§ 40-43:


Avkjørselen skal være opparbeidet i henhold til godkjent plan før brukstillatelse gis.
Brukeren av avkjørselen er pliktig til å vedlikeholde avkjørselen, slik at kravet til fri sikt opprettholdes.
Jfr. Vegloven § 43.
Det er ikke tillatt å lede overflatevann ut på offentlig vei.
Ved etablering av avkjørsel over groft, er søker pålagt å sikre drenering ved å etablere rør i grøft, eller
annet som sikrer vanngjennomstrørnningen.
Eventuell nedsenking av kantstein og legging av rør må utføres i henhold til Samferdselsetatens normer.


Veiplikt (pb1 § 18- 1)
Krav til opparbeidelse av vei og avståelse av veigrunn tas med når aktuelt, se internt veinotat og vis til
innhold i eget vedtak i doculive fra saksbehandler for veiforhold.>


Plassering
Dette tiltak krever påvisning av beliggenhet i plan og høyde. Utføring av påvisning skal gjennomføres av
kvalifIserte foretak. Høydeplasseringen definert som overkant gulv 1. etasje fastsettes til kote +86,0.
Tiltaket må plasseres i henhold til situasjonsplan og tegninger som er lagt til grunn for tillatelsen.
Oppmålingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg på kvalitetssikret prosjekteringsgrunnlag,
dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser, utarbeidet av Plan- og bygningsetaten.


Ansvarlig prosjekterende må sjekke at krav som stilles til avkjørselens stigningsforhold kan oppfylles, jf.
godkjent avkjørselsplan. Avkjørselen må tilpasses eksisterende og fremtidige vei.


Igangsettingstillatelse


Beskrivelse
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Tiltaket tillates ikke igangsatt før ansvarlig soker har fått igangsettingstillatelse. Før igangsettingstillatelse
kan gis må folgende dokumentasjon innsendes:


Resterende søknader om ansvarsretter for prosjektering og utførelse må være innsendt og
godkjent.
Oppdatert gjennomforingsplan
Tinglyst veierklæring i forhold til opparbeidelse av vei.
Forhåndsuttalelse med attestert ledningskart fra VAV må foreligge.
Kopi av tinglyst rettighet vedrorende VA (må ses i forhold til hvor/hvordan tiltaket tilknyttes seg
VA- ledninger)


Klageadgang
Dette vedtaket kan påklages. Frist for å klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.


Bortfall av tillatelse
En tillatelse gjelder i 3 år. Tiltaket må være satt i gang innen 3 år, ellers faller tillatelsen bort. Fristen
begynner å lope fra vedtaksdato. Det må søkes om igangsettingstillatelse i god tid for fristen går ut.Ved
eventuell klage på vedtaket begynner fristen å løpe fra dato for det endelige vedtaket i klagesaken.


Sakskostnader
Vedtak av 04.05.2011er omgjort ved behandling av klage. Plan- og bygningsetaten viser til
forvaltningsloven § 36, hvor det fremgår at klager kan fremme krav om dekning for sakskostnader i
tilknytninL, til utarbeidelse av klage. Kravet må fremmes innen tre uker.


PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig Vest


Dette dokumentet er elektronisk godkjent 22.05.2012 av:


Camilla Sunde - Saksbehandler
Caroline Waller - Enhetsleder


Vedlegg:
Vedlegg vann
Veierklæring
Veierklæring orientering


Kopi til:
Petter J. Fjellstad, Charlotte Andersens vei 5 A. 0374 OSLO, pf@ghcapital.ch
Byantikvaren, Postboks 2094 Grlinerlokka, 0505 OSLO, postmottakbya.oslo.kommune.no
Bydel Vestre Aker, Sørkedalsveien 150 B. 0754 OSLO, postmottak(&bva.oslo.kommune.no
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Advokatfirmaet Thommessen AS, Postboks 1484 Vika, 0116 OSLO, firmapost@thommessen.no
Fortidsminneforeningen Oslo og Akershus, Vøienvolden gård, Maridalsveien 120, 0461 OSLO, oslo-
akershus@fortidsminneforeningen.no
Sameiet Lille Vinderen Park, v/ Haktor Helland, Holmenveien 16F, 0374 OSLO
Ola Winger, Charlotte Andersens vei 5 D, 0374 OSLO
Edle Sophie Mustad, Charlotte Andersens vei 5 C, 0374 OSLO
Lisbeth Sorgjerd og Pål Erik Fasting, Charlotte Andersens vei 4 B, 0374 OSLO, pfasting@gmail.com
Haktor Helland, Holmenveien 16 F, 1252 OSLO
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG


KLAGEORGAN
Avgjørelsen kan påklages til Fylkesmannen i Oslo og Akershus som har fått delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til å avgjøre saker om klage over vedtak fattet av direktøren
for Plan- og bygningsetaten/Byutviklingskomiteen/bystyret.


KLAGEADRESSAT
Klagen skal sendes til:
Plan- og bygningsetaten, Postboks 364 Sentrum, 0102 Oslo
Besøksadresse: Vahls gate 1, 0187 Oslo


KLAGEFRIST
Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utløp. Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan søke om å få
forlenget fristen, men da må De begrunne hvorfor De ønsker det.


INNHOLDET I KLAGEN
De må presisere:


Hvilket vedtak De klager over, oppgi saksnummer
Årsaken til at De klager
Den eller de endringer som De ønsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen


Klagers navn og adresse må oppgis.
Klagen må undertegnes.


UTSETTING AV GJENNOMFØRINGEN AV VEDTAKET
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomføres straks. De kan imidlertid søke om å
få utsatt gjennomføringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (søke
oppsettende virkning). Slik søknad sendes Plan- og bygningsetaten og begrunnes. Plan- og
bygningsetatens avgjørelse om oppsettende virkning kan ikke påklages, men De kan selv bringe
spørsmålet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.


RETT TIL Å SE GJENNOM SAKSDOKUMENTENE OG TIL Å KREVE VEILEDNING
Med visse begrensninger har De rett til å se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes
i forvaltningslovens §§ 18 og 19. De må i tilfelle ta kontakt med Plan- og bygningsetaten. De vil da
få nærmere veiledning om adgangen til å klage, om fremgangsmåten og om reglene om
saksbehandlingen.


KOSTNADER VED OMGJØRING AV VEDTAK
Når et vedtak som følge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har vært nødvendige for å få vedtaket endret. Forutsetningen er da
vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir
endret. Kravet må settes frem for Plan- og bygningsetaten senest 3 uker etter at De har mottatt det
nye vedtaket.
De kan også søke om å få dekket utgifter til nødvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsråd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Deres advokat kan gi nærmere opplysninger
om dette.
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Plan- og bygningsetaten


Internett:


v,ww.pbe.oslo.kommune.no


Besøksadresse:


Vahls gate I. 0187 Oslo


Postadresse:


Boks 364 Sentrum.


0102 Oslo


Telefon:23 49 10 00


Telefaks:23.49.10.01
E-post: postmottak@
pbe.oslo.kommune.no


Bankgiro:


6003.05.58920


Organisasjonsnummer:


971 040 823 MVA












Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten


00


Vinderentunet AS
Postboks 1368
0114 OSLO


VL—Ci


KOPI


Dato: 24.05.2012


Deres ref:Vår ref (saksnr): 201204312-7
Oppgis alltid ved henvendelse


Saksbeh: Jostein EidsvågArkivkode: 531


Byggeplass: CHARLOTTE ANDERSENS Eiendom: 40/36/0/0






VEI 5A






Tiltakshaver: Vinderentunet AS Adresse: Postboks 1368, 0114 OSLO
Søker: Streken Arkitekter AS Adresse: Hegdehaugsveien 22 B, 0167 OSLO
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Riving


CHARLOTTE ANDERSENS VEI 5 A, GNR/BNR 40/36, VINDEREN,

VARSLET FORSLAG OM MIDLERTIDLIG FORBUD MOT TILTAK


De varsles med dette om at det i henhold til plan- og bygningslovens § 13-1, I. ledd er igangsatt arbeid
med forslag til midlertidig forbud mot tiltak etter plan- og bygningslovens § 1-6 for ovennevnte
eiendom(mer).


Plan- og bygningsetaten vil foreslå midlertidig forbud mot tiltak fordi Byantikvaren ønsker å omregulere
eiendommen til hensynsone C) bevaring kulturmiljo.


Eventuelle bemerkninger sendes Plan- og bygningsetaten innen 11.06.2012. Bemerkningene vil bli referert
og kommentert for saken oversendes til politisk behandling.


Dokumentene er tilgjengelige via Saksinnsyn på htt ://kik‘ be.oslo.kommune.no/saksinnsvn.


PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig Vest


Dette dokumentet er elektronisk godkjent 24.05.2012 av:


Jostein Eidsvåg - Saksbehandler
Caroline Waller - Enhetsleder


Plan- og bygningsetaten Besoksadresse:
•• ••••• Vahls gate 1. 0187 Oslo
•le


111111 • :
Boks 364 Sentrum
0102 Oslo Nsww.pbe oslo.kommune.no


Sentralbord: 02 180 Bankuiro: 1315.01.01357
Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.n-r.: 971 040 823 MVA
Telefaks: 23 49 10 01
E-post: postmottak 'ipbe.oslo.komrnune.no


111111•:.
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Kopi til:
Streken Arkitekter AS, Hegdehaugsveien 22 13,0167 OSLO, leon@streken-arkitekter.no
Byantikvaren, Postboks 2094 Grilnerlokka, 0505 OSLO, postmottak@bya.oslo.kommune.no
Bydel Vestre Aker, Sørkedalsveien 150 B, 0754 OSLO
Ola Winger, Charlotte Andersens vei 5 D, 0374 OSLO
Pål Erik Fasting, Charlotte Andersens vei 4 B, 0374 OSLO
Lisbet Sorgjerd, Charlotte Andersens vei 4 B, 0374 OSLO
Edle Sopia Mustad, Konventveien 12 A. H0301, 0377 OSLO
Anete Gleichmann, Charlotte Andersens vei 3, 0374 OSLO
Gabi Gleichrnann, Charlotte Andersens vei 3, 0374 OSLO
Ingvar Harald Isaksen, Majorstuveien 17 B, 0376 OSLO
Sameiet Lille Vinderen Park v/John Holrn AS, Bygdoy Alle 10, 0262 OSLO


Vedlegg:
Uttalelse fra Byantikvaren
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Oslo kommune
Byantikvaren


Plan- og bygningsetaten
INTERN POST


Dato: 16.05.2012


Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:


20 P04312 12 335 Cathrine Reuseh. 23 46 02 66 A 40/ 36


40/ 36 CHARLOTTE ANDERSENS VEI 5 A —UTTALELSE TIL SØKNAD OM
RIVING —MIDLERTIDIG FORBUD MOT TILTAK


Vi viser til ekspedisjon på e-post 31.03.12, med anmodning om uttalelse. Vi viser tilvår
anmodning om fristutsettelse på e-post 09.05.12 og til muntlig aksept av fristutsettelse t.o.m.
16.05.12, gitt av Caroline Waller på telefon i dag.


Tiltak
Det søkes om rammetillatelse til å rive eksisterende bolighus og to garasjer i Charlotte
Andersens vei 5A på Vinderen.


Bygningshistorikk
Eneboligen som søkes revet ble tegnet av den anerkjente arkitekten Sigurd Brænne for advokat
Stuevold-Hansen. Villaen ble oppført i pusset mur i nybarokk stil og stod ferdig i 1917. Villaen
har hjørnemarkeringer i kvaderpuss og et høyt nybarokt valmet tak. Arkitekt 0. M. Sandvik
prosjekterte i 1976 noen innvendige endringer, bl.a. ominnredning av kjøkken og bad, samt ett
nytt bad. Torp og Torp arkitekter tegnet i 1978 et nytt og markant inngangsparti med altan. Den
opprinnelige søylebårete altanen mot hagen er fjernet. Villaen er oppført på Byantikvarens gule
liste.


De to garasjene er tegnet av arkitekt 0. M. Sandvik, hhv. 20.12.77 og 25.04.90.


Gjeldende reguleringsplan
For området gjelder S-3892, vedtatt 17.04.2002, Reguleringsbestemmelser for Vinderen,
bymessig firtetting. Eiendommen ligger i fortettingsområde Ic, med tillatt BYA på 30% og
tillatt bebyggelse med maksimum 2. etasjer over terreng. Villaen ligger i femte rekke inn fra
Holmenveien o2 er i planen en overgangseiendom inn mot det tilstøtende småhusområdet i sør
som dekkes av småhusplanen.


Byantikvaren Postadresse:Besoksadresse:Sentralbord:02 180


Postboks 2094 - GrnnerlokkaMaridalsveien 3Publikumsserviee: 23 46 01 95


0505 0,100178 OsloTelefaks:23 46 02 51


postrnottak(å bya.oslo.kommune.no







Byantikvarens generelle vurdering av området
Da reguleringsplanen ble utarbeidet, spilte Byantikvaren bl.a. inn følgende synspunkter på
bebyggelsen i dette området;


I forbindelse med Plan- og bygningsetatens varsel om igangsettelse av planarbeidet for
Vinderen, uttalte Byantikvaren i brev 08.08.96; "Iforbindelse med forslag til bevaringsplan .for
områdene Vinderen I og Vinderen II er også området Vinderen på vestsiden av
Holmenkollbanens tras, meddelt som aktuelt bevaringsområde, og bes vurdert som del av en
helhetlig bevaring.for Vinderen."


I brev datert 25.08.98, pkt. 5 angående området begrenset av Holmenveien, Ch. Andersens vei
og Tuengen allé, anbefaler Byantikvaren at bebygelsen reguleres til bevaring som for området
Vinderen I.


Ved offentlig ettersyn uttalte Byantikvaren følgende vedrørende felt la, lb og lc, i brev datert
16.08.99; Dette villaområdets kvaliteter har tilknytning til det fåreslatte bevaringsomradet
Vinderen I. Forslag om bebyggelsestypologisk endring fra villabebyggelse til blokkbehvggelse
under navn "hvmessig vil bryte med omradets tidligere og naværende karakter, og



. frarådes bestemt.


Dette beskriver Byantikvarens overordnete vurdering av området.


Byantikvarens vurdering
Charlotte Andersens vei 5a ligger i et villastrøk der mye av bebyggelsen er fra perioden 1910-
1920. Nr. 3, 5, 7 og 9 er alle oppført i perioden 1910-16. Disse eiendommene, sammen med de
store trevillaene som ble oppført omtrent samtidig, utgjør et helhetlig og bevaringsverdig
arkitektonisk miljø. I den tilstøtende Tuengen allé står følgende nr. i den øvre delen på
Byantikvarens gule liste; 2, 4a, 4b, 4c, 6, 8 og 10. De eldre villaene er bærere av områdets
tidligste historie og er avgjørende for opplevelsen av helhet og sammenheng i strøket. Etter
Byantikvarens vurdering har villaen i Charlotte Andersens vei 5a derfor høy bevaringsverdi
som del av et helhetlig miljø. Villaen har dessuten høy bevaringsverdi i seg selv. Den er et fint
eksempel på en velbalansert nybarokk murvilla med fine detaljer, tegnet av en anerkjent
arkitekt. Videre har den et karakteristisk og fint utformet senere inngarwstilbygg på motsatt
side, tegnet av det anerkjente arkitektfirmaet Torp og Torp. Det nyere inngangspartiet har i seg
sely arkitektonisk verdi og svekker etter Byantikvarens syn ikke bygningens verneverdi.


Etter Byantikvarens oppfatning er den vedtatte fortettingsplanen ingen riveplan. Fortetting i
tråd med planen bør ikke gå på bekostning av strøkstypisk og verneverdig arkitektur som er den
arkitekturen som bærer strokets identitet. I reg.uleringsbestemmelsenes § 3. Fellesbestemmelser
heter det at; Ny bebyggelse skal, nar det gjelder volumer, materialbruk ogfarger, utfiffmes pa
en slik måte at området fremstår med et godt helhetlig preg. Byantikvaren fraråder derfor sterkt
at villaen i Charlotte Andersens vei 5a rives, både av hensyn til verdiene i bygningsmiljøet og
bygningen selv. Etter Byantikvarens syn bør derfor eiendommen reguleres til bevaring.
Eiendommen kan fortettes med ny bebyggelse i bakkant av den eksisterende boligen, slik vi
fant å kunne anbefale i tidligere prosjekt, PBE saksnr. 201009633.


De to nyere garasjene har ingen erkjent verneverdi og Byantikvaren har ingen merknader til
riving av de to garasjene.
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Konklusjon
Eksisterende villa har etter Byantikvarens  urdering stor bevarings  erdi, både som de1
av et helhetlig miljo fra perioden 1910-20 og som enkeltobjekt. Se utdypet ONenfor.
Byantikvaren motsetter seg derfor sterkt rhing, og ber om at det nedlegges midlertidig
forbud mot tiltak i hht. plan- ogb  gningslov ens § 13.1, med hensikt om regulering til
hensynsone C) bevaring kulturmiljo etter plan- og b gningslov ens § 11-8.


De to nyere garasjene har ingen erkjent bevaringsverdi og 13antikvaren har ingen
merknader til riving av de to garasjene.


Med hilsen


Janne Wilberg Morten Stiue
byantikvar avdelingsleder


Kopi: Streken Arkitektkontor, vi Leon Hanssen, Hegdehaugsveien 22B, 0167 Oslo
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Oslo Kommune


ostmottak b r.oslo kommune.no


Byrådsavdeling for byutvikling


Eiendoms —og byfornyelsesetaten


Ref Byrådsavdeling for byutvikling ref: 201105358-6, arkiv kode 612 , og 201105358-9


Ref: Eiendoms-byfornyelse 11/1982- 12/123 , arkivkode 563.1


Min refer.: 201105358-4


(


29.05.2012


Grøntplan Oslo-Feilbeskrivelse av Turvei A5 Løkkaskogen til Dagaliveien.


Med bakgrunn avbrev til Byrådsavdeling for byutvikling fikk jeg svar fra plan- og utbyggingssjef


Elisabeth Eidså Dale i brev 24.05.2012 (vedlegg 1) hvor det henvises til plankart (svært lite) for


angjeldende område fra mars 2010 som viser at dette er uendret etter offentlig ettersyn og at


turvegen er planmessig sikret.


Det er tidligere søkt avklaring av eiendomsforholdene ved henvendelse gjennom byrådsleder Stian


Berger Røsland 02.11.2011. Jeg er takknemlig for den omfattende gjennomgang som er gjort av


Eiendoms-og byfornyelsesetaten av eiendomsforholdene rundt denne turveg. Henvendelsen er


besvart dels av Eiendoms- og byfornyelsesetaten 10.01.2012 (vedlegg no 2) og fra Byrådsavdeling


for byutvikling i brev 19.03.2012 (vedlegg no 3 ). Det er tydelig at det siste svaret datert 24.05.2012


fra Byrådsavdeling for byutvikling ikke er overensstemmende med de beskrevne forhold.


Forhistorie:Det ble i 1983 gjennomført ekspriasjonsskjønn for eiendommene rundt turvegen, men


for områdene sør for Dagalivegen ble erstatning aldri utbetalt.Turvegen sør for Dagaliveien omfattes


av reguleringsplan S-4040 av 11.02.2004.


Det er påtalt av undertegnede at denne turvegen i dette område er så smal 2,60 m at den er lite


fremkommelig, nærmest som et bekkefar, vanskelig å benytte for eldre, og skal være en skolevei.


Det er tidligere anmodet om at kommunen utbedrer turvegen.


Jeg viser til Eiendoms og Byfornyelsesetatens brev 10.01.2012 hvor de behandler forholdene nord og


sør for Dagaliveien hver for seg (vedlegg no 2 ). Jeg vil sitere fra nederst på første side:


"2. Gangveien sør for Dagaliveien, mot Bjørneveien/Løkkaskogen er delvis i privat eie.


Regulert turveg ligger i gnr 33/2797 og 33/3046. Bnr 2797 er seksjonert, privat boligeiendom Vedleqq


3. Bnr 3046 er eneboligtomt Vedleqq 4.  Eiendommene var skilt ut fra gnr/bnr 33/413 og 414 som var


parter i ekspropriasjonsskjønnet.


En del av den regulerte turvegen ligger på gnr 33/536 Vedleqq 5. Eiendommen er et personlig sameie,


som langt på vei består av de samme personene som er eiere av omtvistede og ikke eksisterende


27/328.


For disse eiendommene sør for Dagaliveien, ble ekspropriasjonserstatning aldri utbetalt og arealene


aldri tiltrådt. Dette fremgår av brev fra Eiendomsetaten til Teknisk direktør datert 15.4.1988 og svar


fra Teknisk direktør 25.4.1988. Vedleqq 6 oq 7







Det medfører altså ikke riktighet at en kan få eiendomsretten til disse arealene overdratt til Oslo


kommune ved å begjære fullføring av delesaken hos OKEPO.


Dersom det besluttes at opparbeiding av turvegen på strekningen skal iverksettes og det settes av


midler til dette, må EBYgis i oppdrag å gjennomføre nytt grunnerhverv.


Etaten vil da tilskrive eierne av g.nr 33/ 2797, 33/3046 og 33/536 og forsøke å få til et frivillig erhverv


eller en avtale om bruksrett til opparbeiding av turvegen. Dersom det ikke oppnås enighet om


vederlag, kan det tilbys avtaleskjønn. En kompliserende faktor er at sameiet krevde å få utbetalt


600 000 pluss renter for umatrikulert grunn nord for Dagaliveien, noe som ikke ble imøtekommet, se


brev av 24.1.2003 til Løkkaskogens Sameie. Vedleqq 8. vi kan derfor neppe vente stor samarbeidsvilje


når det gjelder denne parsellen.


Det kan iverksettes ekspropriasjon, men en må da være klar over 10-årsfristen som utløper februar


2014 slik at ekspropriasjonssak må igangsettes relativt raskt.


Avslutningsvis ved en ny gjennomgang av denne saken i forbindelse med ovenenvte svar til BYU, ser vi


at vårt tidligere svar til Bøhmer kan misforståes. Med mindre BYU er uenig, forslår EBYat vi tilskriver


Bøhmer, og forklarer at pr idag ligger det ikke eiendommer til fradeling i OKEPO,sør for Dagaliveien,


som følge av at kommunen aldri tiltrådte arealet".


Oppsummering: 



Turvegen i omtalte område er regulert til henholdsvis cirka 12 og 7,5 meters bredde, hentet fra kart


utskrift S-4040, 11.2.2004 , D1 . (vedlegg 4 ). Det er sterkt ønskelig at kommunen nå gjennomfører


de reguleringsmessige- og budsjettmessige tiltak for at turveg A-5 kan bringes i en tilstand som gjør


den anvendbar for den store befolkning som sogner til denne turvegen.


I tillegg til de eiendomsmessige forhold bør det skaffes avløp for overvann i Dagaliveien som nå


dreneres ned i turvegen.


Jeg har konferert med representanter for sameiet 33/536 Petter Klyve, Bamseveien 14, Oslo 774 og


for seksjonert boligeiendom 33/2797, Christian Rønneberg, Dagaliveien 34 A som var velvillig til at


kommunen tok de nødvendige skritt for å overta de eiendomsparseller som er nøvendig for å


kunne gjennomføre turvegen slik den var planlagt. Jeg har ikke samtalt med eier av 33/3046.


Det synes å være en spesielt fin anledning for kommunen ved den politisk behandling som


Grøntplan 2010 nå gjennomgår, til å gjennomføre oppdatering av turveg A-5 i henhold til


intensjonene for turvegene.


Veglle g:


1. Brev 24.05.2012 Grøntplan Oslo-Feilbeskrivelse av Turveg A-5. fra Byrådsavdeling for byutvikling


Elisabeth Eidså Dale


2.Brev 10. 01.2012 Turveg fra Løkkaskogen til Midtstuen fra Eiendoms —og byfornyelsesetaten


3.Brev 19.03.2012 Turvei fra Løkkskogen til Midtstuen fra Byrådsavdeling for byutvikling


4.Kartutsnitt av Turveg A-5 S-4040, 11.2.2004 D1


Mange hilsen


Thomas Bøhmer







Kopi:


Vestre Aker bydel, Bydelsutvalget e-mail: ostmottak bva.oslo kommune.no


Ris vel ved Erik Schultz,e-mail: cadahr@online.no


Hoffselvens venner ved Eivind Bødtker, e-mail: post vfo@velforbundet.no


Bydelspolitiker Arild Gjervan, Vestre Aker e-mail: arild.gjervan@lindorff.


Petter Klyve Bamseveien 14,0774 Oslo e-mail: p.klyve@c2i.net


Boligeiendom 33/2747, Dagalivn 34 v/Christian Rønneberg :e-mail cchr@aaj.no







Oslo kommune
Byrådsavdeling for byutvikling


Thomas Bohmer
thomas.bohmermedisin.uio.no


Dato: 24.05.2012


Deres ref: Vår ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
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GRØNTPLAN OSLO - FEILBESKRIVELSE AV TURVEI A5


Det vises til Deres henvendelse vedrørende ovennevnte. Vedlagt følger utsnitt av angjeldende
forslag til plankart slik det ble oversendt fra Plan- og bygningsetaten i mars 2010 for politisk
behandling. Planforslaget er uendret fra offentlig ettersyn hva gjelder turvei A5 og viser at
turveien er planmessig sikret. Ansvar for opparbeidelse av turveien slik den er planmessig
sikret, tilligger Bymiljøetaten.


Med hilsen


Elisabeth Eidså Dale Rune Raknes
plan- og utbyggingssjef spesialrådgiver


Godkjent og ekspedert elektronisk
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12/123 (Oppgis ved henv )


Turvei A5 fra Lokkaskogen til Midtstuen


Vi viser til BYUs brev av 20.12.2011 hvor vi bes om å gi en orientering om status og
fremdrift i fradelingsak som er omtalt i brev av 2.11.2011 fra Thomas Bøhmer.


Plan- og bygningsetaten kan bekrefte at det står feil i PBEs brev til BYU og at betegnelsen på
skjønnet som er omtalt i 4. avsnitt i PBEs brev 6.12.2011 skal være 1734/1981 og ikke
1317/1981.


Som opplyst i brevet fra Plan- og bygningsetaten er det ikke rekvirert fradeling for de
eiendommer som er omhandlet i henvendelsen fra Thomas Bøhmer.


Ekspropriasjonsskjønnet ble avholdt 11983for hele turveien og det som omtales som gangvei
9011. For å forklare det som skjedde etterpå behandler vi strekningen nord og sør for
Dagaliveien hver for seg.:


Gangveien nord for Dagaliveien, mot Ankerveien opp til Midtstuen.


Det ble utbetalt erstatning og delt fra eiendommen gnr/bnr 33 bnr. 2118. Hjemmelen til
eiendommen er overført til Oslo kommune. Se oversiktskart følger som Vedlegg 1.



På ekspropriasjonskartene er det også tegnet inn en eiendom gnr/bnr 27/328 som det skulle
eksproprieres fra. Eiendommen ble tilkjent en erstatning på over 600 000,- i skjønnet i 1983.
Dette ble imidlertid aldri utbetalt da det viste seg å være en feil i ekspropriasjonskartet.
Eiendommen gnr/bnr 27/328 finnes ikke i matrikkelkartet og er oppgitt med et areal på 0 m2.
Det aktuelle arealet er i kartet utlagt til umatrikulert veigrunn. Historikken er forklart i EBYs
tilsvar til forliksklage i 2003, se Vedlegg 2  (side2 er blank også i originalen).


På denne strekningen fra Dagaliveien til Ankerveien er altså hele arealet i kommunal eie og
det er ingen ting i veien for at gangveien kan oppgraderes.


Gangveien sør for Dagaliveien, mot Bjørneveien/Løkkaskogen er delvis i privat eie.


Regulert turvei ligger på gnr/bnr 33/2797 og 33/3046. Bnr 2797 er en seksjonert, privat
boligeiendom Vedlegg 3. Bnr 3046 er en eneboligtomt Vedlegg 4. Eiendommene er skilt ut
fra gnr/bnr 33/413 og 414 som var parter i ekspropriasjonsskjønnet.


Eiendoms- og Besoksadresse Fakturaadresse Telefon 02 180 Org nr 874 780 782


	


byforn  elsesetaten Chnstian Krohes gate 16 Etendoms- og byfornyelsesetaten Telefaks 22 17 33 16 Giro 1315 01 01160


Postadresse Oslo kommune, Fakturasentral
Postboks 491 Sentrum Postboks 6532 Etterstad E-post postmonakeby oslo kommune no


0105 OSLO 0606 OSLO s‘ww ebs oslo kommune no







En del av den regulerte turveien ligger på gnr/bnr 33/536 Vedlegg 5. Eiendommen er et
personlig sameie, som langt på vei består av de samme personene som er eiere av omtvistede
og ikke-eksisterende 27/328.


For disse eiendommene sør for Dagaliveien, ble ekspropriasjonserstatning aldri utbetalt og
arealene aldri tiltrådt. Dette fremgår av brev fra Eiendomsetaten til Teknisk direktør datert
15.4.1988 og svar fra Teknisk direktør 25.4.1988. Vedlegg 6 og 7



Det medfører altså ikke riktighet at en kan få eiendomsretten til disse arealene overdratt til
Oslo kommune ved å begjære fullføring av delesaken hos OKEPO.


Dersom det besluttes at opparbeiding av turveien på strekningen skal iverksettes og det settes
av midler til dette, må EBY gis i oppdrag å gjennomføre nytt grunnerverv.


Etaten k iI da tilskrh e eiere av gnr/bnr 33/2797. 33/3046 og 33/536 og forsøke å få til et
frivillig erverv eller eventuelt en avtale om bruksrett til opparbeiding av turveien. Dersom det
ikke oppnås enighet om vederlag. kan det tilbys avtaleskjønn. En kompliserende faktor er at
sameiet krevde å få betalt 600 000 pluss renter for umatrikulert grunn nord for Dagaliveien,
noe som ikke ble imøtekommet, se brev av 24.11.2003 til Løkkaskogen Sameie Vedleao 8. Vi
kan derfor neppe vente stor samarbeidsvilje når det gjelder denne parsellen.


Det kan iverksettes ekspropriasjon, men en må da være klar over 10-årsfristen som utløper
februar 2014 slik at ekspropriasjonssak må igangsettes relativt raskt.


Avslutningsvis ved ny gjennomgang av denne saken i forbindelse med ovennevnte svar til
BYU, ser vi nå at vårt tidligere svar til Bøhmer kan misforstås. Med mindre BYU er uenig,
foreslår EBY at vi tilskriver Bøhmer, og forklarer at pr i dag ligger det ikke eiendommer til
fradeling i OKEPO, sør for Dagaliveien, som følge av at kommunen aldri tiltrådte arealet.


Med vennlig hilsen
Eiendoms —og byfornyelsesetaten


Eskil Bråten
fung. direktør


Dette dokumentet er godkjent elektronisk.


Vedlegg:


1 Vedlegg Turvei A5.pdf


Thomas Marthinsen
avdelingsdirektør
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Oddrun Helen Hagen 02.05.2012


VETTAKOLLEN HØYDEBASSENG —ENDRING TIL FJELLTUNNEL
MELLOM PLANETVEIEN OG VETTAKOLLEN STASJON


- Varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid
- Varsel om søknad om endring av rammetillatelse med


dispensasjon fra gjeldende regulering


Oslo kommune, Vann og avløpsetaten (VAV) har ansvaret for utbygging og drift av de
kommunale vann- og avløpssystemene i Oslo kommune. For å øke sikkerheten i
vannforsyningen i bydelene Nordre og Vestre Aker i Oslo, bygger VAV et nytt
høydebasseng i fjell i Vettakollen i Oslo med tilhørende tilknytningsledninger til
eksisterende nett i området ved Gaustadjordet i øst og Planetveien og Skogryggveien i
sør. Sweco Norge AS er i denne forbindelse engasjert som konsulent.


Ny reguleringsplan for Vettakollen høydebasseng ble vedtatt av bystyret den 27.01.2010
og stadfestet av Miljøverndepartementet den 10.03.2011. Forbindelsen mellom
Planetveien og Vettakollen stasjon var opprinnelig planlagt som boreledning i fjell, denne
er tidligere nabovarslet og det ble gitt rammetillatelse 31.05.2011 (Plan- og
bygningsetatens saksnummer: 201103588). Det skal nå søkes om endring i gitt
rammetillatelse, og som følge av dette varsles naboer på nytt. Av sikkerhetsmessige
årsaker ønsker man å forlenge fjelltunnelen helt til Vettakollen stasjon. I forbindelse med
endringen har tiltakshaver og søker vært i dialog med Plan- og bygningsetaten, som i e-
post av 29. mars bekrefter at det kan søkes om endring av rammetillatelsen selv om
traseen er noe endret i forhold til trasé for borehull. Parallelt med byggesøknaden
igangsettes regulering av den nye traseen. Endringen avviker fra gjeldende regulering, og
det søkes om dispensasjon fra gjeldende arealplan frem til ny reguleringsplan foreligger.
Med dette som utgangspunkt nabovarsler vi herved følgende:


I henhold til plan- og bygningsloven § 12-8 varsles med dette at VAV starter opp
arbeid med reguleringsplan for fjelltunnel fra Planetveien til Vettakollen stasjon.


I henhold til plan- og bygningslovens § 21-3 varsles naboer og andre berørte
instanser at det søkes om endret rammetillatelse fra boreledning i fjell til fjelltunnel


Sweco Norge


Fornebuveien 11


Postboks 400, 1327 Lysaker


Telefon 67 12 80 00


Telefaks 67 12 58 40



Oddrun Helen Hagen


Telefon 67 12 81 14


oddrun.helen.hagen@sweco.no


Sweco Norge AS


Org.nr NO-967 032 271 MVA


Et selskap i Sweco konsernet


www.sweco.no
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mellom Planetveien og Vettakollen stasjon. I denne forbindelse søkes det om
dispensasjon fra gjeldende regulering.


Bakgrunnen for at man arbeider med reguleringsplanen parallelt med endring av gitt
rammetillatelse er å sikre den videre fremdriften for prosjektet, siden øvrig del av tunnel er
under etablering.


Tiltaket medfører inngrep under bakken innenfor markagrensa. Fylkesmannen i Oslo og
Akershus har i sitt brev av 30.01.2012 gitt hjemmel til oppstart av planarbeid etter
markaloven § 6. Fylkesmannen har i samme brev uttalt seg i forhold til en eventuell
dispensasjon i forhold til markaloven og vil ikke motsette seg at kommunen gir
dispensasjon til tiltaket da endringene i forhold til planen er relativt liten og for stor del
handler om valg av byggemetode.


Varsel om o start re ulerin s lanarbeid
Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 12-8 varsles med dette at Oslo kommune ved
Vann- og avløpsetaten starter opp arbeidet med reguleringsplan for å sikre det
planmessige grunnlaget for ledningstrasé i fjelltunnel med tilhørende sikringssone mellom
Planetveien og Vettakollen stasjon. Traseen var opprinnelig tenkt som boreledning fra
regulert tunnelslutt øst for Planetveien til Huldreveien. Av sikkerhetsmessige årsaker
ønskes dette endret slik at det sprenges tunnel på hele strekningen ned til Vettakollen
stasjon. Planomradets avgrensing er vist nedenfor samt i vedlegg 1.


Vettakoden haydebasseng -



varsel om oppstart planarbeid


Planens avgrertsing


Planområdets avgrensing
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En foreløpig illustrasjon av reguleringskart er vist i vedlegg 2 og nedenfor. Det bemerkes at
det etter nærmere avklaringer med Plan- og bygningsetaten kan bli endringer i valg av
formål med mer. Illustrasjonen viser imidlertid et mulig omfang av planen. Det
understrekes at reguleringen gjelder tunnel under grunnen, og at gjeldende formål på
grunnen/overflaten opprettholdes. Dette er sannsynlig at man vil regulere i 2 nivåer, et nivå
for forhold under grunnen og et for forhold på grunnen.
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Foreløpig plankart som viser utstrekning av tunnel og tilhørende sikringssone


Varsel i forbindelse med søknad om endrin av rammetillatelse med dis ensas'on
fra 'eldende re ulerin
Parallelt med reguleringsplanarbeidet utarbeides det byggeplan for tiltaket. Arbeidet med
tidligere regulert tunnel er i gang, og traseen mellom Planetveien og Vettakollen stasjon
forventes igangsatt høsten 2012. Tiltaket, sprenging av fjelltunnel, er søknadspliktig i
henhold til Plan- og bygningslovens § 20-1 og naboer og gjenboere skal varsles i henhold
til § 21-3.


Endring fra boreledning til tunnel er en utvidelse og justering av tidligere omsøkte anlegg.
Etablering av tunnel anses som den sikreste og mest varige løsningen.


Tunnelen blir en tett løsning
Unngår terrenginngrep
Støy fra arbeidene reduseres
Rør med utstyr blir lett tilgjengelig
Tidsbesparelsen ved tunnelalternativet dreier seg om 3 - 4 måneder


3 (6)


02.05.2012


Oppdrag 252921; ohh


p: \ 117 160741 k - kl - vav vettakolen hoydebasseng \ 05 offentlige myndigheter\11. endring av


rammetillatelse med disp\varsel og kunngjoring \varslingsbrev instanser.docx







SWECO


Etablering av tunnel anses å være en bedre løsning i forhold til å forhindre lekkasjer fra
dam i området med registrerte forekomster av salamander, og anses derfor å ivareta
viktige miljøforhold bedre enn boreledning.


Tunnelen etableres i 6 meter bredde og vil ligge fra minimum 13 meter til maksimum 37 m
under terrengoverflaten. Prosjektert tunnel er vist i plan og snitt i vedlegg 3. Det reguleres
en sikringssone pa ca 12 meter i alle retninger rundt tunnelen som skal sikre uønskede
eller skadelige tiltak i volumet rundt tunnelen.


Prosjektert tunnel


I henhold til tidligere rammesøknad skal det utføres noen arbeider i dagen i forbindelse
med etablering av nødutgang fra anlegget sør for Vettakollen stasjon, samt i forbindelse
med sammenkobling av nye rør til/fra fjellanlegget og eksisterende vann- og avløpsrør ved
Vettakollen stasjon og i øvre del av Planetveien. Hovedriggområde blir som for resten av
tunnelen og masseuttak i forbindelse med tunneldrift skjer i henhold til allerede gitte
tillatelser. Endring av tiltaket fra boreledning til tunnel vil derfor ikke berøre det lokale
veinettet, verken i anleggsperioden eller i driftsfasen. I anleggsperioden skjer atkomst fra
avkjøring fra Ring 3 ved Rikshospitalet via nedre del av Sognsvannsveien, Gaustadveien
og en midlertidig atkomstvei fra snuplass i enden av Gaustadveien og fram til påhugget.
Permanent atkomst i driftsfasen vil bli via Sognsvannsveien.
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Synlige installasjoner i dagen etter ferdigstillelse av denne delen av anlegget vil være
nedstigningstårn ved Vettakollen stasjon. Tegning er gitt i vedlegg 4.


Naboer berøres i form av støy og rystelser i anleggsperioden. I driftsfasen vil det være
begrensninger på utnyttelse av eiendommer som berøres av sikringssonen i form av at
inngrep innenfor sikringssonen vil kreve tillatelse til tiltak.


Søknad om dis ensas'on fra 'eldende areal laner
Fordi tiltaket ikke samsvarer med gjeldende arealplaner i området søkes det om
dispensasjon fra gjeldende regulering slik at den videre fremdriften knyttet til utbygging av
Vetakollen høydebasseng sikres.


Gjeldende arealplaner som berøres er angitt nedenfor:
Oslos del av marka gjennom kommunedelplan 6 og makalovgrensa av 1.9.2009
S-4562, reguleringsplan for Vettakollen høydebasseng, vedtatt av bystyret den 27.
1.2010 og stadfestet av Miljøverndepartementet 10.3.2011
S-4381 (11.06.2008) for Nedre Vettakollen
S-2863, midlertidig reguleringsbestemmelser for deler av Oslo ytre sone
S-4220, reguleringsbestemmelser for småhusområder i Oslos ytre by
S-278
S-3390, reguleringsplan for Planetveien, del av Gullerasveien


Utsnitt av gjeldende regulering


Forholdene det søkes dispensasjon for gjelder avvik fra gjeldende regulering med hensyn
til disponering av areal under bakken til tunnel. Arealene er regulert til veiformål, t-bane,
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spesialområde kommunalteknisk virksomhet under terreng, byggeområde for bolig,
friområde park, spesialområde naturvernområde og spesialområde bevaring. Tiltaket
kommer ikke i konflikt med formal regulert på grunnen/overflaten.


Tiltaket ligger innenfor markagrensa, og det er innhentet uttalelse fra Fylkesmannen som
har uttalt at de ikke vil motsette seg en dispensasjon.


Merknader til re ulerin s lanarbeidet o b esøknaden
Reguleringsplanen og byggeplanen utarbeides av Sweco Norge AS. Varselet er sendt til
naboer, gjenboere og berørte instanser slik at de som ønsker det kan komme med innspill
til reguleringsplanarbeidet og endrings- og dispensasjonssøknaden. Kunngjøring er
publisert i Aften og Nordre Aker Budstikke, på www.vav.oslo.kommune.no og
www.sweco.no.


I henhold til plan og bygningslovens § 12-8 er frist for innsending av merknader er 21
dager fra dato for var utsendelse. Frist for innspill er satt til 24.05.2012.


Eventuelle kommentarer sendes til:


Sweco Norge AS,
v/Oddrun Helen Hagen
Pb 400, 1327 Lysaker
oddrun.helen.ha en sweco.no
Telefon 67 12 81 14


Mer informasjon om arbeidet med Vettakollen høydebasseng er tilgjengelig fra Vann- og
avløpsetatens nettsider: www.vann - og-
avlo setaten.oslo.kornmune.no/sten in av vann/ ros.ekt/vettakollen ho debassen /


Med hilsen
Sweco Norge AS


Oddrun Helen Hagen
Master i fysisk planlegging


Vedlegg til søknad:
Vedlegg 1 Planavgrensing
Vedlegg 2 Foreløpig forslag til plankart
Vedlegg 3 Planlagt tunneltrasé og snitt tunnel
Veldegg 4 Nedstigningstårn


6 (6)


02.05.2012


Oppdrag 252921: ohh


p117 160741 k - kl - vav vettakollen hoydebasseng`05 offentlige myndigheter,11 endring av


rammetillatelse med disp varsel og kunngjonng varslingsbrev_instanser docx







Vedlegg 1 Planavgrensing
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Vedlegg 2 Foreløpig forslag til plankart
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten


Bydel Vestre Aker
Sørkedalsveien 150 B
0754 OSLO


Dato: 29.05.201229.05.2012


Deres ref: Var ref (saksnr): 201206112-6 Saksbeh: Heidrun Barbara Lommertz Arkivkode: 512.1
Oppgis alltid ved henvendelse


VETTAKOLLEN HØYDEBASSENG

ETABLERING AV TUNNEL FOR Å SIKRE VANNFORSYNING



INVITASJON TIL INNSPILL FRA BYDELEN


Plan- og bygningsetaten har mottatt et planinitiativ for ovennevnte eiendom. Planinitiativ for saker fra og
med 2008 er i sin helhet tilgjengelig gjennom Plan- og bygningsetatens Saksinnsyn pa intranett eller
internett (valgfritt).


htt v terra. be.oslo.kommune.no:OW saksinns‘n main.as) (intranett)


litt ) w. be.oslo.kommune.no saksinnsvn (internett)


Planinitiati\ et har saks- og dokumentnummer 201206112-1


Planinitiativet vil få en område- og prosessavklaring i Plan- og bygningsetatens Planforum. Område- og
prosessavklaringen skal avdekke eventuelle problemstillinger i området, fastsette utredningsbehov og gi
Plan- og bygningsetatens føringer for området.


Vi ber bydelen spesielt om kommentere tomtas enethet til og behov for barneha2e.


Som svar å denne e- osten ber vi om tilbakemeldin, —2 alternativer:


"Ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativ i dette området"
"Har følgende bemerkning": Dersom planinitiativet kan anbefales videreført gis en kort redegjørelse
av forhold som det bør tas hensyn til i planarbeidet, forhold som bør utredes osv. Dersom
planinitiativet ikke kan anbefales videreført gis en kort redegjørelse for hvordan planinitiativet
vurderes i forhold til overordnete planer (kommuneplanens arealdel, kommunedelplaner,
områderegulering) og eventuelt andre relevante bystyrevedtak.


Tilbakemelding sendes innen 11.06.2012. Plan- og bygningsetaten kan ikke avvente uttalelser som ikke
overholder fristen. Sene uttalelser vil derfor ikke være del av beslutningsgrunnlaget ved område- og
prosessavklaringen, men vil bli overlevert forslagsstiller i oppstartsmøtet.


Ved tilbakemelding må saksnummer oppgis i emnefeltet. Svaret må sendes per e-post til:
x)stmottak(a )be.oslo.kommune.no.


Plan- og bygningsetaten Besoksadresse:
• 0000 Vahls gate 1. 0187 Oslo



i •
a• • Boks 364 Sentrum	


0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no


Sentralbord: 02 180 Bankeiro: 1315.01.01357
Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Telefaks: 23 49 10 01
E-post: postmottak(a pbe.oslo.kommune.no•••..







Saksnr: 201206112-6 Side 2 av 2


PLAN- OG BYGNINGSETATEN
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Dette dokumentet er elektronisk godkjent 29.05.2012 av:


Heidrun Barbara Lommertz - Saksbehandler
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten


Se adresseliste


Dato: 31.05.201231.05.2012


Deres ref: Var ref (saksnr): 201206112-8 Saksbeh: Heidrun Barbara Lommertz Arkivkode: 512.1
Oppgis alltid ved henvendelse


VETTAKOLLEN HØYDEBASSENG

ETABLERING AV TUNNEL FOR Å SIKRE VANNFORSYNING



UTSENDELSE TIL SAMRÅD


Vi henviscr til utsendt invitasjon til samråd, 29.05.2012 med vår saksnummer: 201206112. Varsel om
oppstart av reguleringsarbeidet med saksnummer 201200194 ble sendt ut tidligere og gjelder samme sak.
Vi beklager dette og henviser til at oppfølgingen av begge brev ikke er nødvendig.


PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for områdeutvikling
Enhet for infrastruktur


Dette dokuntentet er elektronisk godkjent 31.05.2012 av:


Heidrun Barbara Lommertz - Saksbehandler


Likelydende brev sendt til:
Boligbygg Oslo KF, Postboks 1192 Sentrum, 0107 OSLO, postmottakboligbygg.no
Hafslund Fjernvarrne AS, Drammensveien 144, 0247 OSLO, Firmapost.fiernvarme(d hafslund.no
Hafslund Nett AS, Drammensveien 144 Skøyen, 0247 OSLO, firmapost(å hafslund.no
Beredskapsetaten. Arne Garborgs plass 1, 0179 OSLO, postmottak(dber.oslo.kommune.no
Brann- og redningsetaten, Arne Garborgs plass I, 0179 OSLO, postmottak(dbre.oslo.kommune.no
Byantikvaren, Postboks 2094 Grtinerlokka, 0505 OSLO, postmottak(dbya.oslo.kornmune.no
Bymiljøetaten, Miljøavdelingen, postmottak(dbym.oslo.kommune.no
Eiendoms- og byfornyelsesetaten, Postboks 491 Sentrum, 0105 OSLO,
postmottak(deby.oslo.kommune.no
Energigjenvinningsetaten, Postboks 54 Mortensrud, 1215 OSLO, postmottak(dege.oslo.kommune.no
Bymiljøetaten, divisjon friluft, Postboks 1443 Vika, 0115 OSLO, postmottak@bym.oslo.kommune.no
Gravferdsetaten, Postboks 2674 St. Hanshaugen, 0131 OSLO, postmottak(dgfe.oslo.kommune.no
Bymiljøetaten, divisjon idrett, Postboks 716 Sentrum, 0106 OSLO, postmottak(dbym.oslo.kommune.no
Kulturetaten, Postboks 1453 Vika, 0116 OSLO, postmottak(dkuloslo.kommune.no
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Omsorgsbygg Oslo KF, Postboks 2773 Solli, 0201 OSLO, postmottak(doby.oslo.kommune.no
Oslo Havn KF, Postboks 230 Sentrum, 0103 OSLO, postmottak(dhav.oslo.kommune.no
Renovasjonsetaten, Postboks 4533 Nydalen, 0404 OSLO, postmottak(aTen.oslo.kommune.no
Bymiljøetaten, divisjon samferdsel, Postboks 6703 Etterstad, 0609 OSLO,
postmottakbym.oslo.kommune.no
Bymiljøetaten, divisjon trafikk. Postboks 9336 Gronland, 0135 OSLO,
postmottak(cibym.oslo.kommunc.no
Undervisningsbygu Oslo KF, Postboks 6473 Etterstad, 0663 OSLO, postmottak@ubfos1o.kommune.no
Utdanninusetaten, Postboks 6127 Etterstad, 0602 OSLO, postmottak(a)ude.oslo.kommune.no
Vann- og avlopsetaten, Postboks 4704 Sofienberg, 0506 OSLO, postmottak(dvav.oslo.kommune.no
Ruter AS, Kollektivtrafikk for Oslo og Akershus, Postboks 1030 Sentrum, 0104 OSLO, post(ciruter.no





