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Saker til behandling

22/12 Godkjenning av protokoll fra mgte i byutvikling-, miljg- og
samferdselskomiteen 19. mars 2012

Arkivsak-dok. 12/00074-4
Arkivkode. 027
Saksbehandler Berit Nilsen

Saksgang Mgtedato Saknr

1 Byutvikling-, miljg- og samferdselskomiteen 11.06.2012 22/12

Saksframstilling:
Protokoll fra mate i byutvikling-, miljg- og samferdselskomiteen 19. mars 2012 til
godkjenning

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Byutvikling-, miljg- og samferdselskomiteen godkjenner protokollen fra mgte 19. mars 2012




23/12 Baerum kommune - Planstrategi - Oslo kommunes uttalelse

Arkivsak-dok. 12/00554-4
Arkivkode. 511.0
Saksbehandler Berit Nilsen

Saksgang Mgtedato Saknr
1 Byutvikling-, miljg- og samferdselskomiteen 11.06.2012 23/12
2 Bydelsutvalg 21.06.2012 74/12

Saksframstilling:

Byradsavdeling for byutvikling ba Beerum kommune om utsatt frist for innhenting av lokale
innspill. De fikk utsatt fristen til 14.5.2012 og det ble dermed ikke mulig & innhente lokale
innspill. Byradsavdelingen har derfor avgitt uttalelse pa vegne av Oslo kommune.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Vestre Aker bydelsutvalg tar saken til orientering.

Jan Olsen Nytveit
bydelsdirektar

Vedlegg:
Oslo kommunes uttalelse av 11.5.12



24/12 Lillevannsveien 79 - Fylkesmannens endelige vedtak i sak vedrgrende
oppfering av tremannsbolig

Arkivsak-dok. 12/00485-2
Arkivkode. 531.0
Saksbehandler Berit Nilsen

Saksgang Mgtedato Saknr
1 Byutvikling-, miljg- og samferdselskomiteen 11.06.2012 24/12
2 Bydelsutvalg 21.06.2012 75/12

Saksframstilling:
Vestre Aker Bydelsutvalg har tidligere behandlet denne saken som omhandler oppfering av

tremannsbolig i mate 2.2.2012, BU-sak 16/12.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Vestre Aker bydelsutvalg tar Fylkesmannens avgjarelse til etterretning

Jan Olsen Nytveit
bydelsdirektar

Vedlegg:
Brev fra Fylkesmannen datert 23.4.2012



25/12 Kristianiasvingen 1 - Fylkesmannens endelige vedtak i sak
vedrgrende bruksendring fra ridehus til bevertningslokale samt etablering
av parkeringsplass

Arkivsak-dok. 12/00556-2
Arkivkode. 512.0
Saksbehandler Berit Nilsen

Saksgang Mgtedato Saknr
1 Byutvikling-, miljg- og samferdselskomiteen 11.06.2012 25/12
2 Bydelsutvalg 21.06.2012 76/12

Saksframstilling:
Vestre Aker Bydelsutvalg har tidligere behandlet denne saken som omhandler bruksendring

fra ridehus til bevertningslokale, samt etablering av parkeringsplass siste gang i mgte
13.10.2011, BU-sak 158/11. Saken har ogsa vert behandlet i BU i sak 170/08 og 41/07.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Vestre Aker bydelsutvalg tar Fylkesmannens avgjarelse til etterretning

Jan Olsen Nytveit
bydelsdirektar

Vedlegg:
Brev fra Fylkesmannen datert 26.4.2012



26/12 Forslag til kommunedelplan for Lysaker- og Sgrkedalsvassdraget -
offentlig ettersyn

Arkivsak-dok. 12/00408-2
Arkivkode. 511.0
Saksbehandler Berit Nilsen

Saksgang Mgtedato Saknr
1 Byutvikling-, miljg- og samferdselskomiteen 11.06.2012 26/12
2 Bydelsutvalg 21.06.2012 77/12

Saksframstilling:
Kommunedelplan for Lysaker- og Sgrkedalsvassdraget — offentlig ettersyn — offentlig ettersyn
er lagt ut til hgring.

Forslag til Kommunedelplan for Lysaker- og Sgrkedalsvassdraget er en oppfalging av Oslos
bystyrevedtak om Kommuneplan 2004 og Bygkologisk program 2002 — 2014 og har som mal
at det skal utarbeides planer for alle vassdragene i Oslo.

Planforslaget er et interkommunalt planarbeid mellom Oslo, Bseerum og Ringerike og er
utarbeidet som del av et starre arbeid med vassdraget der ogsa forvaltningsplan og
tiltaksprogram etter vannforvaltningsforskriften inngar.

Planforslaget bestar av falgende:

1. to plankart felles for de to kommunene, byggesonen og Marka, som sammen viser
arealbruk med vekt pa grgnnstruktur og turveiforbindelser

bestemmelser som fastlegger krav og prosess i forbindelse med tiltak

planrapport (felles)

saksframlegg

oversikt over hvilke planer som skal opprettholdes og oppheves

agbrwmn

For ytterligere informasjon, vises det til PBEs nettsider under saksinnsyn, saksnr. 201201715

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Bydel Vestre Aker har ingen bemerkninger til Kommunedelplan for Lysaker- og
Sarkedalsvassdraget — offentlig ettersyn, og tar det derfor til orientering.

Jan Olsen Nytveit
bydelsdirektar

Vedlegg:
Brev fra Oslo kommune og Baerum kommune av 11.4.2012

Kommunedelplan for Lysaker- og Sgrkedalsvassdraget



27/12 Forslag til detaljrequlering - Sgrkedalsveien

Arkivsak-dok. 12/00447-2
Arkivkode. 512
Saksbehandler Berit Nilsen

Saksgang Mgtedato Saknr
1 Byutvikling-, miljg- og samferdselskomiteen 11.06.2012 27112
2 Bydelsutvalg 21.06.2012 81/12

Saksframstilling:

Plan- og bygningsetaten foreslar at omradet reguleres i to alternativer:

Gangbro over Sgrkedalsveien med formal: gang-/sykkelvei, annen veggrunn-grgntareal
Kryssing i plan over Sgrkedalsveien med formal: kjgreveg, gang-/sykkelvei, annen veggrunn-
teknisk anlegg

Det er sgkt om fristutsettelse til etter BUs mgte 21.6.2012.

Bydelsutvalget har tidligere uttalt seg til oppstart av planarbeidet i sak 71/11 i mgte 14.04.11
og fattet fglgende vedtak:

Vestre Aker bydelsutvalg er klar over rekkefalgebestemmelsene i reguleringsplanen for USA
ambassadebygg, og at det er avgitt en garanti overfor kommunen om at gangbro vil bli
etablert.

Vestre Aker bydelsutvalg kan imidlertid ikke lengre statte noen av de foreslatte alternativene
etter det ble klargjort hvor store inngrep begge vil gjere pa private eiendommer. Et slikt
gigantisk broprosjekt vil medfare at flere boliger vil miste til dels store arealer og samtidig
mye av privatlivet, for innsyn i deres boliger vil bli meget generende med den hgyden en slik
bro ma ha for a tilfredsstille kravene til universell utforming.

Vestre Aker bydelsutvalg statter derfor naboer, borettslag og Vels protester mot begge
alternativene.

Bydelsutvalget mener det vil vaere en vesentlig bedre lgsning at det etableres fotgjengerfelt
med trafikkgy ved Persbratan og Husebygrenda, der alternativ B foreslas lagt. Begge ma fa
lysregulering av samme typen som fotgjengerfeltet i Griniveien ved Ekraveien.

Vestre Aker bydelsutvalg forutsetter at Samferdselsetaten etablerer kameraovervaking i
bakken fra Gardeleiren til lyskrysset ved Husebygrenda da det er her farten lett gkes til over
fartsgrensen.

Bydelsutvalget forutsetter ogsa at Samferdselsetaten innleder dialog med naboene slik at de
som gnsker stayskjerming mot Sgrkedalsveien far dette.



Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

Bydel Vestre Aker viser til tidligere uttalelse datert fra styreprotokoll av 14.4.2011- sak 71/11
om oppstart av planarbeid for kryssing av Sgrkedalsveien. Bydel Vestre Aker stotter alternativ
1, og slutter seg til forslagsstillers begrunnelse for det.

Bydelsutvalget mener det vil veere en vesentlig bedre Igsning at det etableres fotgjengerfelt
med trafikkay ved Persbratan og Husebygrenda, der alternativ 1 foreslas lagt. Begge ma fa
lysregulering av samme typen som fotgjengerfeltet i Griniveien ved Ekraveien.

Vestre Aker bydelsutvalg forutsetter at Samferdselsetaten etablerer kameraovervaking i
bakken fra Gardeleiren til lyskrysset ved Husebygrenda da det er her farten lett gkes til over
fartsgrensen.

Bydelsutvalget forutsetter ogsa at Bymiljgetaten innleder dialog med naboene slik at de som
gnsker stayskjerming mot Sgrkedalsveien far dette.

Jan Olsen Nytveit
bydelsdirektar

Vedlegg:
Brev fra Plan- og bygningsetaten av 19.4.2012



28/12 Lgvenskioldbanen - Melding om igangsetting av
requleringsplanarbeid og hgring planprogram

Arkivsak-dok. 12/00555-2
Arkivkode. 511.0
Saksbehandler Berit Nilsen

Saksgang Mgtedato Saknr
1 Byutvikling-, miljg- og samferdselskomiteen 11.06.2012 28/12
2 Bydelsutvalg 21.06.2012 78/12

Saksframstilling:
Bydel Vestre Aker har ved flere anledninger mottatt klage over stey fra aktiviteter ved

Levenskioldbanen fra beboere i bydelen. Klagene gar ut pa at rekreasjon pa eget uteomrade
reduseres pa grunn av stgy fra aktivitetene.

| februar 2011 ga Miljeverndepartementet tillatelse til oppstart av reguleringsplanarbeid for
Levenskioldbanen. Formalet er en miljg- og sikkerhetsmessig oppgradering av banen, og
planarbeidet skal ta hensyn til markalovens formal: friluftsliv, naturopplevelse og idrett.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

Vestre Aker bydelsutvalg har fglgende innspill til reguleringsplan for Lgvenskioldbanen:
Det forutsettes at det fremmes forslag til stayreduserende tiltak for naboer i bydel Vestre
Aker; dette gjelder serlig for leirduebanene.

Bydelsutvalget vil ogsa presisere at omradet ligger innenfor markagrensa og ligger ner mye
brukte turarealer som ogsa benyttes av Oslo kommunes befolkning.

Jan Olsen Nytveit
bydelsdirektar

Vedlegg:
Brev fra Norges skytterforbund ved Rieber prosjekt AS av 3.5.2012

10



29/12 Klage over Plan- og bygningsetatens avslag pa seknad om oppfaring
av garasje - Holmenkollveien 108

Arkivsak-dok. 12/00692-2
Arkivkode. 531
Saksbehandler Berit Nilsen

Saksgang Mgtedato Saknr
1 Byutvikling-, miljg- og samferdselskomiteen 11.06.2012 29/12
2 Bydelsutvalg 21.06.2012 82/12

Saksframstilling:
Saken gjelder klage pa avslatt seknad om rammetillatelse for oppfaring av garasje med bod.

Klagen har to hovedmomenter. Det vises farst til Reguleringsbestemmelsenes § 4 Rammer for
bebyggelse, Punkt B, annet avsnitt:

"Pa tomter fradelt far 01.01.1991 er tillatt bruksareal BRA = 160 m2, selv om det fgrer

til at BYA overstiger nevnte grenser.” Eiendommen ble delt i tre parseller i 1976 og det
fremlegges i klagen at det kan tillates at % BY A overskrides etter 8 4 Punkt B.

Det fremlegges videre at hensynet bak reguleringsplanen ikke tilsidesettes av tiltaket da
tiltaket ligger inntil en 7 m hgy stettemur.

Klagen anbefales ikke tatt til fglge.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

Bydelsutvalget ved bydel Vestre Aker finner ikke grunn til 2 omgjere Plan- og
bygningsetatens avslag av 13.3.2012 om i medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 & gi
dispensasjon fra gjeldende regulering hva gjelder grad av utnytting.

Klagen fra Ole-Andreas Klaveness anbefales ikke tatt til falge.

Saken sendes Fylkesmannen til endelig avgjarelse.

Jan Olsen Nytveit
bydelsdirektar

Vedlegg:
Brev av 23.5.2012 fra Plan- og bygningsetaten

11



30/12 Bautatomten Midtstuen - Planprogram for konsekvensutredning for
planlagt detaljrequlering

Arkivsak-dok. 12/00611-3
Arkivkode. 512
Saksbehandler Berit Nilsen

Saksgang Mgtedato Saknr
1 Byutvikling-, miljg- og samferdselskomiteen 11.06.2012 30/12
2 Bydelsutvalg 21.06.2012 79/12

Saksframstilling:
Planprogrammet beskrives i detalj i brev fra Make datert 11. mai 2012.
Frist for bemerkninger er innen utgangen av juni 2012.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Vestre Aker bydelsutvalg statter forslag til planprogram for konsekvensutredning for planlagt
detaljregulering av Bautatomten i Midtstuen slik det foreligger.

Jan Olsen Nytveit
bydelsdirektar

Vedlegg:
Brev fra Make arkitekter AS av 11.5.2012

Brev fra Make arkitekter AS av 29.5.2012

12



31/12 Aasmund Vinjes vei 34 - omfang av qitt dispensasjon

Arkivsak-dok. 12/00741-2
Arkivkode. 531
Saksbehandler Berit Nilsen

Saksgang Mgtedato Saknr
1 Byutvikling-, miljg- og samferdselskomiteen 11.06.2012 31/12
2 Bydelsutvalg 21.06.2012 80/12

Saksframstilling:
Vedlagt falger brev fra Wang-Norderud AS arkitekter vedrgrende Aasmund Vinjesvei 34 —
Omfang av gitt dispensasjon.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Bydelsutvalget tar brevet fra Wang-Norderud AS arkitekter vedrgrende Aasmund Vinjesvei
34 — Omfang av gitt dispensasjon til orientering

Jan Olsen Nytveit
bydelsdirektar

Vedlegg:
Brevet fra Wang-Norderud AS arkitekter av 20.5.2012

13



32/12 Trafikksituasjonen ved Vinderen

Arkivsak-dok. 12/00187-2
Arkivkode. 612
Saksbehandler Berit Nilsen

Saksgang Mgtedato Saknr
1 Byutvikling-, miljg- og samferdselskomiteen 11.06.2012 32/12
2 Bydelsutvalg 21.06.2012 84/12

Saksframstilling:
Vinderenkrysset er et viktig trafikknutepunkt bade for biler, t-bane, buss og myke trafikanter.
Dessverre er krysset ogsa blitt karet til det farligste krysset pa vestkanten

Bydelsutvalget vil stille falgende spgrsmal til Byraden for miljg og samferdsel Ola Elvestuen:

1) Hva vil byraden gjare for a bedre trafikkforholdene i Vindernkrysset pa kort sikt?
2) Hva vil byraden gjare for & bedre trafikkforholdene i Vindernkrysset pa lengre sikt?

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Bydelsutvalget ber administrasjonen oversende falgende sparsmal til Byraden for miljg og
samferdsel Ola Elvestuen:

1) Hva vil byraden gjare for a bedre trafikkforholdene i Vindernkrysset pa kort sikt?
2) Hva vil byraden gjere for & bedre trafikkforholdene i Vindernkrysset pa lengre sikt?

Jan Olsen Nytveit
bydelsdirektar

14



33/12 Varsel om forslag til mindre reqguleringsendringer Olav Aukrustsvei
9-21

Arkivsak-dok. 12/00709-2
Arkivkode. 531
Saksbehandler Berit Nilsen

Saksgang Mgtedato Saknr
1 Byutvikling-, miljg- og samferdselskomiteen 11.06.2012 33/12
2 Bydelsutvalg 21.06.2012 83/12

Saksframstilling:
Saken gjelder varsel om mindre reguleringsendringer i Olav Aukrusts vei 9-21.

Bakgrunnen for forslaget er & hjemle flere utvidelser og samtidig innlemme allerede
gjennomfarte utvidelser. Hensikten med reguleringsendringen er a gke utnyttelsen for
tomten/feltet og justere dagens byggegrenser noe.

Bydel Vestre Aker har tidligere inngitt falgende bemerkning:

«Det vises til oversendt planinitiativ datert 14.6.2011 med frist for uttalelse 27.6.2011.

Vi gnsker at denne planen behandles politisk og ikke bare som en mindre vesentlig
reguleringsendring. Det gar ikke klart frem hvor mye som er bygget opprinnelig, hvor mye
som er godkjent og bygget, og hvor mye som er bygget ulovlig.»

Vedlagt falger forslagstillers planbeskrivelse.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Pa grunn av frist for uttalelse 18. juni 2012 legges saken frem for Byutvikling-, miljg- og
samferdselskomiteen uten innstilling fra bydelsdirektgren

Jan Olsen Nytveit
bydelsdirektar

Vedlegg:
Brev av 25.5.2012 fra Heggelund & Koxvold as arkitekter mnal
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34/12 Informasjonssaker til BMS

Arkivsak-dok. 12/00111-3
Arkivkode. 027
Saksbehandler Berit Nilsen

Saksgang Mgtedato Saknr

1 Byutvikling-, miljg- og samferdselskomiteen 11.06.2012 34/12

Saksframstilling:

Falgende informasjonssaker vedlegges:

1.
2.

3.

ok

7.

8.

9.

Brev fra Fylkesmannen av 11.5.2012 vedrgrende vedtak i klagesak Skadalsveien 23 A
Brev fra Hartsang Asvokatfirma DA-MNA av 15.5.2012 vedrgrende oversvgmmelse
som falge av avrenning fra Biskop Grimelundsvei/Grimelundshaugen

Brev fra Plan- og bygningsetaten av 16.5.2012 vedrgrende igangsettingstillatelse for
uteareal — Sgrkedalsveien 150 D

Brev fra Bymiljgetaten av 16.5.2012 vedrgrende apning av Svendstuveien

Brev fra Plan- og bygningsetaten av 22.5.2012 vedrgrende rammetillatelse i Charlotte
Andersens vei 5A

Brev fra Plan- og bygningsetaten av 24.5.2012 vedrgrende Charlotte Andersensvei 5
A, varslet forslag om midlertidig forbud mot tiltak

E-post fra Thomas Bghmer av 29.5.2012 vedrgrende Grgntplan Oslo — feilbeskrivelse
av Turvei A5 Lokkaskogen til Dagaliveien

Brev fra Sweco Norge av 2.5.2012 vedrgrende Vettakollen hgydebasseng — Endring til
fjelltunnel mellom Planetveien og Vettakollen stasjon

Brev fra Plan- og bygningsetaten av 29.5.2012 vedrgrende Vettakollen hgydebasseng

10. Brev fra Plan- og bygningsetaten av 31.5.2012 vedrgrende Vettakollen hgydebasseng

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1.
2.

3.

B

8.

9.

Brev fra Fylkesmannen av 11.5.2012 vedrgrende vedtak i klagesak Skadalsveien 23 A
Brev fra Hartsang Asvokatfirma DA-MNA av 15.5.2012 vedrgrende oversvgmmelse
som falge av avrenning fra Biskop Grimelundsvei/Grimelundshaugen

Brev fra Plan- og bygningsetaten av 16.5.2012 vedrgrende igangsettingstillatelse for
uteareal — Sgrkedalsveien 150 D

Brev fra Bymiljgetaten av 16.5.2012 vedrgrende apning av Svendstuveien

Brev fra Plan- og bygningsetaten av 22.5.2012 vedrgrende rammetillatelse i Charlotte
Andersens vei 5 A

Brev fra Plan- og bygningsetaten av 24.5.2012 vedrgrende Charlotte Andersensvei 5
A, varslet forslag om midlertidig forbud mot tiltak

E-post fra Thomas Bghmer av 29.5.2012 vedrgrende Grgntplan Oslo — feilbeskrivelse
av Turvei A5 Lgkkaskogen til Dagaliveien

Brev fra Sweco Norge av 2.5.2012 vedrgrende Vettakollen hgydebasseng — Endring til
fjelltunnel mellom Planetveien og Vettakollen stasjon

Brev fra Plan- og bygningsetaten av 29.5.2012 vedrgrende Vettakollen hgydebasseng

10. Brev fra Plan- og bygningsetaten av 31.5.2012 vedrgrende Vettakollen hgydebasseng
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Tas til orientering

Jan Olsen Nytveit
bydelsdirektar

Vedlegg:
1. Brev fra Fylkesmannen av 11.5.2012 vedrgrende vedtak i klagesak Skadalsveien 23 A

2. Brev fra Hartsang Asvokatfirma DA-MNA av 15.5.2012 vedrgrende oversvemmelse
som falge av avrenning fra Biskop Grimelundsvei/Grimelundshaugen

3. Brev fra Plan- og bygningsetaten av 16.5.2012 vedrgrende igangsettingstillatelse for
uteareal — Sgrkedalsveien 150 D

4. Brev fra Bymiljgetaten av 16.5.2012 vedrgrende apning av Svendstuveien

5. Brev fra Plan- og bygningsetaten av 22.5.2012 vedrgrende rammetillatelse i Charlotte
Andersens vei 5 A

6. Brev fra Plan- og bygningsetaten av 24.5.2012 vedrgrende Charlotte Andersensvei 5
A, varslet forslag om midlertidig forbud mot tiltak

7. E-post fra Thomas Bghmer av 29.5.2012 vedrgrende Grgntplan Oslo — feilbeskrivelse
av Turvei A5 Lgkkaskogen til Dagaliveien

8. Brev fra Sweco Norge av 2.5.2012 vedrgrende Vettakollen hgydebasseng — Endring til
fjelltunnel mellom Planetveien og Vettakollen stasjon

9. Brev fra Plan- og bygningsetaten av 29.5.2012 vedrgrende Vettakollen hgydebasseng

10. Brev fra Plan- og bygningsetaten av 31.5.2012 vedrgrende Vettakollen hgydebasseng
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Oslo kommune
Byradsavdeling for byutvikling

Barum kommune
post(@baerum.kommune.no

Dato: 11.05.2012
Deres ref: Vir ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
201202065-6 Rune Raknes, 23461785 511

BARUM KOMMUNE. PLANSTRATEGI. OSLO KOMMUNES UTTALELSE

Det vises til e-post datert 23.04.2012 vedrerende ovennevnte frist for eventuelle synspunkter
satt til 02.05.2012. Myndighet til a avgi uttalelse til nabokommuners plan- og utbyggingssaker,
er av bystyret delegert til byradet med videredelegering til byraden for byutvikling. Det er
innhentet uttalelse fra berorte instanser 1 kommunens ytre apparat. Disse uttalelsene folger
vedlagt. Eventuelle andre uttalelser vil bli ettersendt Ba&rum kommune.

Byradsavdeling for byutvikling har i brev av 25.04.2012 til Berum kommune bedt om utsatt
svarfrist til 08.06.2012. I e-post datert 03.05.2012 gir Berum kommune utsatt svarfrist med en
uke, det vil si 14.05.2012. I lovforarbeidene til ny plandel av plan- og bygningsloven fremgar
det at kommunen har plikt til a innhente synspunkter fra statlige og regionale organer og fra
nabokommuner. Videre er det anfort: "Det er opp til kommunen selv a bestemme hvordan dette
skal gjores, men disse myndighetene ber ha reell mulighet til a fremme sine synspunkter.” Jeg
er av den oppfatning at det i denne saken ikke er gitt reell mulighet til & fremme synspunkter da
to uker svarfrist er for knapt og invitasjonen om a bidra med synspunkter kommer svzrt sent i
kommunens behandlingsprosess. Innhenting av synspunkter kunne vart gjort pa et tidligere
stadium for eksempel nar gunnlagsdokumentet for planstrategien forela 16.01.2012, noe som
kunne gitt rom for romsligere svarfrist uten at den politiske behandlingen av planstrategien i
kommunen ville blitt forrykket.

Pa vegne av Oslo kommune avgis slik uttalelse:

Planstrategien viser til de utfordringer som folger med den regionale befolkningsveksten og ekt
press pa arealene. Et spersmal som stilles er om Barum skal imetekomme dette vekstpresset
eller soke & bevare eksisterende miljoer og kvaliteter. I denne sammenheng vil Oslo kommune
peke pa Berum kommunes deltagelse 1 Samarbeidsalliansen Osloregionen, som 1 sin ATP-
strategi av 2009 viser til at Sandvika er en av de viktigste byene 1 Osloregionen med sitt
konkurransedyktige naringsliv. Sandvika fremstar som en tydelig regional kjerne pa den
viktige ost-vest aksen mellom Lillestrom og Drammen med kapasitetssterke forbindelser til
Oslo sentrum. Baerum og Sandvika er malpunkter for regional trafikk og har egne betydelige
pendlingsomland i regionen. Det vises her til grunnlagsdokumentet til planstrategien med
henvisning til en betydelig innpendling fra spesielt Oslo og Asker til kommunens bedrifter. I
Samarbeidsalliansen Osloregionens ATP-strategi fremgar det at omradets eksisterende

Byradsavdeling for byutvikling Postadresse:
Radhuset, 0037 Oslo

E-post: postmottak(@byr.oslo.kommune.no





naringsklynger har et stort potensial for innovasjon og internasjonalisering. Sandvika har gode
muligheter til fortsatt a fungere som en kjerne 1 hovedstadsomradet som kan avlaste Oslo.

Nearingslivet 1 Baerum konkurrerer om kompetent arbeidskraft, kapital og kunder. Oslo
kommune mener Baerum kommune forst og fremst kan bidra til a styrke naringslivets
konkurransekraft ved a sikre gode og attraktive boligmiljeer 1 samarbeid med nabokommunene
og legge til rette for attraktive naringsarealer, med spesiell vekt pa virksomheter knyttet til
viktige naringsklynger.

Oslo kommune mener Berum kommune, 1 samarbeid med staten og fylkeskommunen ma
bygge ut nedvendig transportinfrastruktur. Rask og miljeeffektiv forflytting av personer
mellom bolig, arbeid, handel og andre tilbud er en konkurransemessig utfordring for hele
regionen. Gjennomforingen av Oslopakke 3 med styrking av bade kollektivtrafikken og
veinettet anses derfor som svert viktig.

For a kunne imotekomme vekstpresset og samtidig soke a bevare eksisterende miljoer og
kvaliteter 1 Barum, mener Oslo kommune at det er viktig a fokusere pa en fortettingsstrategi i
de omrader som har god kollektivtilgjengelighet. Dette er ogsa nevnt 1 grunnlagsdokumentet til
planstrategien. Det er 1 denne strategien vist til det na igangsatte regionale plansamarbeidet. |
foranalysen til dette samarbeidet ble det utarbeidet en rapport av Rambell og Plan- og
bygningsetaten 1 Oslo kommune om utbyggingspotensialet 1 kollektivknutepunkter 1 Akershus
og Oslo. Her ble potensiell fremtidig utnytting 1 2030 beregnet som antall bosatte og ansatte
innenfor en gangavstandsone pa | 000 meter fra knutepunkter. Beregningene er gjort med to
alternative utnyttelser men uten a endre karakteren omradene har 1 dag av smahusbebyggelse
eller boligblokker/lamellbebyggelse. I en grov beregning for Asker og Barum er veksten
omfordelt til omrader med god kollektivtilgjengelighet og til de regionale sentra. Analysene
viser 1 sum at det er et ikke ubetydelig vekstpotensial ved eksisterende sentra og knutepunkter 1
Baerum, selv om en legger til grunn dagens boligstruktur og behovet for hoy bokvalitet. De
regionale forventningene til kommunens arealbruk har sammenheng med at de offentlige
investeringer som er blitt foretatt skal forsvare offentlige anleggs- og driftskostnader. Dette
gjelder ogsa forslag som ligger 1 Oslopakke 3 samt prosjekter som E18, Kolsasbanen og
forlenget T-bane til Fornebu og til Hosle.

I forslaget til planstrategi er en undersekelse av fortettingspotensialet langs kollektivtraseene
lagt inn under temaet "Befolkningsvekst og boligpolitikk™ i samfunnsdelen. Oslo kommune
anser dette temaet som sa viktig at det anbefales a lofte det opp til et hovedtema for arealdelen.
Det vises 1 denne sammenhengen til Fylkesmannens brev til kommunene 1 Oslo og Akershus
datert 12.03.2012, om de nasjonale forventningene til kommunal planlegging der
Fylkesmannen understreker at det "ma utvikles et konsentrert utbyggingsmenster som bygger
opp under eksisterende kollektivtilbud™.

Av grunnlagsdokumentet gar det frem at Baerum kommune arbeider med en senteranalyse med
modell for vurdering av detaljhandelens storrelse 1 det enkelte senter. Oslo kommune ser
positivt pa dette og mener arbeidet ber samordnes med undersokelsen av fortettingspotensialet.

Oslo kommune ser det som svart positivt at det regionale plansamarbeidet om areal og
transport 1 Oslo og Akershus skal folges som referanse for arealdelen 1 kommuneplanen.
Baerum har en viktig rolle 1 den felles bolig- og arbeidsmarkedsregionen. I plansamarbeidet for
Oslo og Akershus vil tre alternative modeller for regionalt utbyggingsmenster bli dreftet.
Barum har 1 dag en betydelig andel av befolkningen og arbeidsplassene 1 Akershus, og





kommunens videre utvikling med hensyn til arealbruk og transportlesninger vil ha stor
innvirkning pa transportkonsekvenser 1 Osloregionen. En viktig premiss for arbeidet med den
regionale planen er a legge til rette for & handtere en sterk befolkningsvekst i regionen og sikre
at investeringer og prioriteringer 1 transportsystemet understotter utvikling av effektiv
arealbruk, okt fortetting og okt kollektivandel. Det er derfor viktig at mal og strategier i
Barums kommuneplan videreforer samordnet areal- og transportstrategi fra regional plan, og
implementerer relevante planforhold juridisk 1 kommuneplanens arealkart og
planbestemmelser.

Oslo kommune vil komme tilbake med narmere bemerkninger til planarbeidet nar forslag til
planprogram foreligger.

Bard Folke Fredriksen
byrad for byutvikling

Godkjent og ekspedert elektronisk

Vedlegg: Brev av 10.05.2012 fra Plan- og bygningsetaten
Brev av 10.05.2012 fra Bymiljeetaten
Brev av 08.05.2012 fra Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Kopi til: dag olsen@baerum.kommune no, Byradsavdeling for miljo og samferdsel,
Byradsavdeling for finans, Plan- og bygningsetaten, Bymiljoetaten, Byantikvaren,
Eiendoms- og byfornyelsesetaten, Helseetaten, Vann- og avlepsetaten,
Regionkontor landbruk, Bydel Frogner, Bydel Ullern, Bydel Vestre Aker, Ruter






Oslo kommune
Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Byradsavdeling for byutvikling

Radhuset
0037 OSLO

Dato: 08.05.2012
Deres ref.: Var ref: Saksbeh: Arkivkode:
201201497 11/3118-5 Ove Ellingsen, 906 02 129 500
12/11142 (Oppgis ved henv.)

Uttalelse til forslag til planstrategi 2012 for Baerum kommune

EBY har gjennomgatt forslag til planstrategi, og har som grunneier i Barum kommune ingen
merknader til saken.

Med vennlig hilsen
Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Ove Ellingsen Ove Ellingsen
avdelingsdirektor avdelingsdirektor

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

R Eiendoms- og Besoksadresse: Fakturaadresse Telefon: 02 180 Org.nr.: 874 780 782
sw byfornyelsesetaten Christian Krohgs gate 16 Eiendoms- og byfornyelsesetaten Telefaks: 221733 16 Giro: 1315.01.01160
Postadresse Oslo kommune, Fakturasentral

@,

|/ ’ ‘ Postboks 491 Sentrum Postboks 6532 Etterstad E-post: postmottak@eby oslo kommune no
L’. ‘ 0105 OSLO 0606 OSLO www eby oslo kommune no





Oslo kommune
Bymiljoeetaten

Plan- og bygningsetaten

Boks 364 Sentrum
0102 OSLO

Dato: 10.05.2012
Deres ref.: 201205369-3 Vir ref.: 12/09254-3 Saksbeh.: Astrid Elina Adnanes  Arkivkode: 511

Org. enhet: Utredning
TIf: 23493092

HORINGSUTTALELSE TIL FORSLAG TIL PLANSTRATEGI 2012 FOR BZERUM
KOMMUNE

Bymiljeetaten viser til Plan- og bygningsetatens henvendelse vedrerende ovennevnte og har
folgende generelle kommentarer som grunnlag for samordnet heringsuttalelse fra Oslo
kommune:

Barum har i dag en betydelig andel av befolkningen og arbeidsplassene i Akershus, og
kommunens videre utvikling mht. arealbruk og transportlasninger vil ha stor innvirkning pa
transportkonsekvenser i Osloregionen.

I denne sammenheng viser vi til pagaende arbeid med felles regional plan for areal og transport
1 Oslo og Akershus der planpremiss bl.a. er a legge til rette for a handtere en sterk fremtidig
vekst i befolkningen og sikre at investeringer og prioriteringer i transportsystemet understotter
utvikling av effektiv arealbruk, okt fortetting og okt kollektivandel. Det er viktig at mal og
strategier 1 Berums kommuneplan videreforer samordnet areal- og transportstrategi fra regional
plan, og implementerer relevante planforhold juridisk i kommuneplanens arealkart og
planbestemmelser.

Vi vil komme tilbake med nzrmere bemerkninger til planarbeidet nér det foreligger forslag til
planprogram for arbeidet.

Med vennlig hilsen
Solveig W. Renestol Astrid Adnanes
seksjonssjef overingenior

Godkjent elektronisk

Bymiljeetaten Besoksadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 1315.01.03376
Hollendergata 5 Telefaks: 23 49 30 09 Org.nr: NO 996 922 766
Postadresse:

Postboks 9336 Grenland E-post: postmottak@bym.oslo.kommune.no
0135 OSLO Internett: www.bym.oslo.kommune.no
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Juridisk avdeling .. s
f |
Oslo kommune Bydel Vestre Aker l ‘0/ ML I% 92
Serkedalsveien 150 B
0754 OSLO B /bl
Deres ref’: Deres dato: Var ref.: Saksbehandler: Dato:
06.02.2012 2012/3669-3 FM-] Ole Hjalmar Fagerlie 23.04.2012

VEDTAK I KLAGESAK OM OPPFORING AV TREMANNSBOLIG - OSLO
KOMMUNE - LILLEVANNSVEIEN 79 - GNR 33 BNR 3052

Fylkesmannen viser til oversendelse fra Bydel Vestre Aker (bydelsutvalget), datert
06.02.2012.

Sakens bakgrunn:

Saken gjelder seknad fra Lorentz Kielland arkitekter AS pa vegne av Jo Bergsvand og Bjern
Skaar om oppfering av tremannsbolig.

Plan- og bygningsetaten (PBE) ga rammetillatelse 14.10.2011. Vedtaket ble paklaget av
Kristian Lillejordet Sandvik og Cecile Lillejordet Sandvik i brev datert 01.11.2011.
Fylkesmannen viser til klagen.

Bydelsutvalget tok ikke klagen til folge i moate 02.02.2012.

Fylkesmannen ba i brev 12.03.2012 om PBEs redegjorelse for hvorfor kommunen hadde
kommet til at mesanin samt de to nederste plan i omsekt bebyggelse ikke skulle regnes med i
brutto gulvareal.

PBE svarte pa henvendelsen i brev datert 22.03.2012. I tillegg har ansvarlig seker sendt inn
dokumenter til Fylkesmannen i forbindelse med dette spersmalet.

Klager hadde merknader til PBEs redegjorelse i brev av 22.03.2012. Det ble hevdet at det i
utregningen ble operert med noen kunstig haye hjorner for a fa PTG til a se hayere ut enn det
som er realiteten. Pa bakgrunn av merknaden ba Fylkesmannen PBE om enda en redegjorelse
fra PBE. Denne ble besvart i brev av 13.04.2012. Klagerne har i brev av 17.04.2012
kommentert redegjorelsen.

Fylkesmannen forutsetter at partene er kjent med sakens dokumenter og gir derfor ikke
ytterligere saksreferat.

Fylkesmannen er klageinstans for kommunale vedtak etter plan- og bygningsloven, jf.
Kommunal- og regionaldepartementets brev av 28.9.2009 og Miljeverndepartementets
rundskriv T-2/009.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 22 00 35 00 Saksbehandler: Ole Hjalmar Fagerlie
Postboks 8111 Dep Tordenskiolds gt 12 Telefaks: 22 00 36 00 Direkte telefon: 22003823
0032 OSLO Inngang sjesiden Internett: E-post: postmottak(@fmoa.no

www. fylkesmannen.no/OsloOgAkershus  Org.nummer: NO 974 761 319
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Fylkesmannen ser slik pa saken
U-grad:

Klager har anfort at tiltaket er i strid med reguleringsplanen S-2939 sin regel om maks u-grad,
som er 0,25, jf. reguleringsbestemmelse § 3 a) omrade D. Hvordan u-grad beregnes, beror pa
tolkning av planen. Begrepet u-grad ma tolkes i lys av blant annet forskriften som gjaldt pa
vedtakelsestidspunktet for planen, planens ordlyd og forarbeider, litteratur og praksis, jf.
Miljeverndepartementets uttalelse i sak 2005/1794.

Reguleringsplanen er vedtatt 01.10.1987. Det folger av veileder Grad av utnytting at
byggeforskrift av 1987 og NS 3940 2. utgave skal legges til grunn for tolkningen av planer
vedtatt i perioden 1987 (fra mai) -1997, jf. Veileder T-1439 Grad av utnytting s. 67. I
byggeforskrift av 1987, hadde imidlertid begrepet u-grad blitt erstattet av begrepet grad av
utnytting. I en overgangsperiode ble u-grad likevel brukt i mange planer. Av forarbeidene til
planene kan man som regel se hvilken forskrift som ble lagt til grunn. Dette gjelder for S-
2939. For denne planen ble byggeforskrift 1985 lagt til grunn, se kommunens veileder T 72-
4000.

Utnyttingsgrad er i byggeforskriften definert som forholdet mellom brutto golvareal i
bebyggelse og brutto grunnareal inklusive halvparten av tilstotende veg, bane, plass, park,
vann eller elv, maksimalt 10,0 m. jf. byggeforskrift av 1985.

Det springende punkt er om mesanin samt de to nederste plan skal medregnes i “brutto
golvareal”. I veileder 72-4000, som kommunen selv har utarbeidet, og som Fylkesmannen i
tidligere saker har akseptert, jf. blant annet var ref. 2010/10594, er det uttalt:

“Brutto gulvareal under terreng:

Det skal tas utgangspunkt i malbare storrelser ved avgjerelsen om i hvilken grad
gulvareal under terreng skal medtas. Dette gjores ved a fastlegge himlingens hoyde 1
forhold til koteheyden for planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Brutto gulvareal under terreng medtas i forhold til himlingens heyde over planert
terrengs gjennomsnittsniva (PTG) slik:

e PTG <0,5 m=0,0% brutto gulvareal
e 0,5m<PTG < 1,5 m=50% brutto gulvareal
e PTG > 1,5m = 100% brutto gulvareal

Brutto gulvareal pa loft:

Arealer pa loft skal beregnes med i brutto gulvareal etter de maleregler som gjaldt da
planen ble vedtatt:

e NS 848, av 04.05.1954, pkt. 1.2.2
NS 3940, 1. utg. av juni 1979, pkt. 5.1
e NS 3940, 2. utg. av juni 1986, pkt. 4”
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Bruttoareal er 1 NS 3490 2. utgave pkt. 4 jf. pkt. 6.3 definert som areal av malverdige deler
begrenset av ytterveggs utside. Standardens arealer begrenses av malverdige deler. At
takheyde for mesaninen er 1,89 gjor at arealet ikke er malverdig og dermed ikke medregnes i
bruttoareal.

Nar det gjelder de to nederste plan, har PBE i redegjorelsen hit av 22.03.2012 kommet til at
de ikke skal regnes med i brutto gulvareal, da PTG < 0,5 m under himling i aktuelle plan.
Klager har imidlertid i kommentar til PBEs redegjorelse, hevdet at himlingen for det nest
nederste planet er 1,2 m over planert terreng sitt gjennomsnittsniva, slik at 50 % av dette
arealet ma medregnes 1 brutto golvareal. Det er vist til at PTG ligger pa kote 441,3, og ikke
kote 442,7 slik som omsekt.

Fylkesmannen finner pa bakgrunn av innsendt dokumentasjon vedlagt i PBEs redegjorelse av
13.04.2012 og selve redegjorelsen, til tross for en viss usikkerhet, jf i denne forbindelse
klagers brev 17.04.2012 til fylkesmannen (vedlagt i kopi), & matte legge til grunn at
kotehoyde for PTG er 442,1. Fylkesmannen kan basert pa dette slutte seg til at de to nederste
plan ikke skal medregnes i brutto golvareal.

Hoyde:
Plan- og bygningsloven § 29-4 forste ledd siste punktum lyder:

“Bygning med gesimsheyde over 8 meter og menehoyde over 9 meter kan bare fores
opp hvor det har hjemmel i plan etter kapittel 11 eller 12.”

Gesimshoyde er hoyde til skjaringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten, jf. TEK § 6-
2 forste ledd forste punktum. Gesimshoyde skal males i forhold til ferdig planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen, jf. TEK § 6-2 forste ledd siste punktum.

PTG er som nevnt kote 442,1, mens gesimsen for tiltaket ligger pa kote 450,7. Gesimshoyde
for tiltaket er derfor 8,6 meter, og tiltaket er i strid med lovens tillatte gesimshoyde. Denne
heydebegrensningen kan, som det fremgar av lovens ordlyd, fravikes i plan. Fylkesmannen
kan ikke se at reguleringsplanen S- 2939 inneholder noen direkte angivelse av gesimshoyde
for bebyggelse pa tomten. Planen har imidlertid angitt at smahus kan ha inntil 2 etasjer.
Spersmalet blir da om planen har ment & bestemme heyder ved & angi etasjetall.

Muligheten til & fastsette hoyder ved kun 4 angi etasjetall, ble i 1997 direkte avskaret i
TEK, jf. veileder T-1205 fra Miljeverndepartementet. I tolkningsuttalelse i sak 2001/1540
publisert i Planjuss 2002 nr. 2, s. 24, apner departementet for at angivelse av etasjetall i
eldre planer, dvs. planer vedtatt for uttalelsen i T-1205 i 1997, etter omstendighetene kan
vaere nok til & fastsla at planen har egne bestemmelser om hoyder:

“Det er etter departementets oppfatning likevel ikke tvil om at man i enkelte planer har
ment & bestemme hoyder med etasjetall. Dette vil igjen matte fastsettes gjennom en
tolkning av den enkelte plan ut fra antall etasjer som er tillatt og den definisjon av
etasjetall som gjaldt da planen ble vedtatt. Dersom planens tillatte etasjetall medforer
at byggehoyden klart vil overstige kommuneplanens fastsatte gesimsheyder, vil
tolkningen tilsi at reguleringsplanen har egne bestemmelser om heyder.
Miljoverndepartementet ser at det her kan veere rom for betydelig tolkningstvil.
Departementet finner at det i tvilstilfeller vil veere mest neerliggende & tolke
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reguleringsplanen til ikke & ha egne hoydebegrensninger, slik at det vil vare
kommuneplanens hoydebestemmelser som gjelder. Dette vil gi et tolkningsresultat
som best samsvarer med dagens krav til heydeangivelser og med den forutsigbarhet
dette gir.”

Uttalelsen gjaldt riktignok forholdet mellom reguleringsplan og kommuneplan, men
Fylkesmannen kan ikke se at uttalelsen ikke skulle ha overferingsverdi til forholdet mellom
reguleringsplan og lovens bestemmelser om maksimal tillatt gesimshoyde.

Reguleringsplanen tillater som nevnt inntil 2 etasjer, jf. reguleringsbestemmelse § 3 a) omréade
D. Planen er vedtatt i 1987. Pa vedtakstidspunktet for planen var det byggeforskrift av 1987
som gjaldt, se Veileder Grad av utnytting, s. 67. Imidlertid fremgar det av forarbeidene til
planen at det var byggeforskrift 1985 som ble lagt til grunn ved vedtakelsen av planen for u-
grad, se veileder T-72-4000. Om byggeforskrift 1985 ogsa gjelder for definisjonen av etasje
eller om det er byggeforskrift av 1987 som gjelder for denne, er det imidlertid ikke nedvendig
a fastsla.

Verken byggeforskrift 1985 eller 1987 sier noe om hvor hoy en etasje kan vere. Etasjehoyder
er i begge indirekte regulert gjennom forskriftens krav til romhoyder. Byggeforskriftene
hadde et generelt krav til minstehoyde pa 2.4 m til rom for varig opphold, men forskriftene
hadde ikke bestemmelser om maksimal romhoyde. Forskriftene hadde heller ikke regler om
hoyde pa etasjeskiller (tak og gulv), jf. Kommunal- og regionaldepartementets uttalelse 1 sak
2005/3292.

Legges byggeforskriftene sine krav til minstehoyde for rom til varig opphold til grunn,

vil romhoyden pa 2 etasjer minimum matte bli 4,8 m. Imidlertid innholder ikke
byggeforskriften som nevnt bestemmelser om maksimale romhayder, og romheyden for to
etasjer kan derfor vare hoyere. I tillegg kommer hoyden pa etasjeskiller. Hoyden pa
etasjeskille vil variere og avhenge av valg av baresystem mv. Etter Fylkesmannens syn ma
det legges til grunn at plan- og bygningsloven § 29-4 forste ledd tredje punktum ikke er
fraveket ved at planen har apnet for & bygge to etasjer, da heyden pa to etasjer, til tross for at
romhoyde og heyde pa etasjeskiller vil kunne variere, uansett ikke synes a ville klart
overstige lovens tillatte gesimshoyde pa 8 m. Dette tolkningsresultatet vil ogséa gi mest
forutsigbarhet.

Dette medforer at haydebegrensingen i pbl. § 29-4 forste ledd siste punktum ikke er fraveket i
reguleringsplanen. Tiltaket krever derfor dispensasjon fra pbl. § 29-4 forste ledd siste
punktum. Dispensasjon er ikke omsekt. Vedtak er derfor ugyldig pga. materiell
kompetansemangel, og blir derfor & oppheve, jf. fvl. § 34 siste ledd.

Klagen tas etter dette til folge.

kkkkk
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Slutning
PBEs vedtak av 14.10.2011 oppheves, jf. fvl. § 34 siste ledd.

Fylkesmannens vedtak er endelig.

Noedvendige sakskostnader for & fa endret kommunes vedtak, kan kreves dekket etter fvl.
§ 36. Eventuelle krav ma fremsettes for Fylkesmannen innen tre uker.

Kopi av denne avgjorelsen er sendt partene.

Med hilsen

Merethe Helstad
avdelingsdirektor
Marius Vamnes

seniorradgiver
Dokumentet er elektronisk godkjent.
Vedlegg; Kopi av klagers brev til Fylkesmannen 17.04.2012
Kopi til:
Lorentz Kielland arkitekter AS Postboks 192 Vindern 0319 OSLO
Ivar M. Sandvik Lillevannsveien 79 0788 OSLO
Oslo kommune, plan- og bygningsetaten Postboks 364 Sentrum 0102 Oslo
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Oslo kommune, plan- og bygningsetaten

Postboks 364 Sentrum

0102 Oslo 512 .0
Deres ref.: Deres dato: Vir ref.: Saksbehandler: Dato:

200701270 06.01.2012 2009/22314-19 FM-] Hege Rasch-Engh 26.04.2012

Vedtak - Oslo kommune - Kristianiasvingen 1 - Gnr 33 bnr 2568 - Klage over gitt
rammetillatelse om bruksendring fra ridehus til bevertningslokale, samt etablering av
parkeringsplass

Fylkesmannen viser til kommunens oversendelser datert 06.01.2012.
Saken gjelder klage over gitt rammetillatelse om bruksendring fra ridehus til
bevertningslokale, samt etablering av parkeringsplass pa egen grunn. Det er klaget over gitt

dispensasjon fra planformalet.

Sakens forhistorie

Plan- og bygningsetaten avslo forst seknaden om bruksendring i vedtak av 14.04.2008 da
tiltaket var 1 strid med regulert formél. Kommunen mente det ikke forela sarlige grunner for a
dispensere fra planen, jf. plan- og bygningsloven (pbl.) § 7.

Avslaget ble paklaget av Hotell Norge AS i brev av 30.04.2008.

Plan- og bygningsetaten oversendte klagen til behandling 1 bydelsutvalget 1 Bydel Vestre
Aker 05.10.2008 hvor saken ble behandlet 06.11.2008. Bydelen fant grunn til 4 tillate
bruksendring fra ridehus/idrettshall til bevertningslokale med servering, samt etablering av
parkeringsplass i Kristianiasvingen 1.

Saken ble sa hjemvist til Plan- og bygningsetaten hvor etaten godkjente soknaden og ga
rammetillatelse den 14.01.2009.

Vedtaket ble da paklaget av Tore Jul Olsen, Kristianiasvingen 20, den 30.01.2009 (som
gjenboer) og Are Meinich pa vegne av Svendstuen Vel i brev datert 01.02.2009.

Den 28.03.2010 opphevet Fylkesmannen Bydelsutvalgets vedtak av 06.11.2008 om & gi
dispensasjon, da dette vedtaket var for darlig begrunnet. Fra Fylkesmannens slutning hitsettes:

"Fylkesmannen opphever kommunens omgjoringsvedtak av 06.11.2008 jf. 14.01.2009.
Klagene fra Tore Jul Olsen og Svendstuen Vel har etter dette fort fram. Saken sendes
tilbake til kommunen for videre behandling. Vi ber om at denne gis prioritet.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 22 0035 00 Saksbehandler: Hege Rasch-Engh
Postboks 8111 Dep  Tordenskiolds gt 12 Telefaks: 22 00 36 00 Direkte telefon: 22 00 35 86
0032 OSLO Inngang sjosiden Internett: E-post: postmottak@fmoa.no

www.fylkesmannen.no/OsloOgAkershus - Org. nummer; NO 974 761 319
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Fylkesmannen har ikke i denne omgang tatt stilling til plan- og bygningsetatens
avslagsvedtak av 14.04.2008. Den videre behandling av saken ma derfor ta
utgangspunkt i at dette vedtaket fortsatt gjelder. Klagen fra Hotell Norge AS ma derfor
forelegges bydelsutvalget pa nyltt.

I forbindelse med ny klagebehandling anmodes kommunen om a presisere de hensyn
som taler for og mot dispensasjon fra reguleringsplanens formal og som sadan kan
veere avgjorende for saken. Vi anmoder ogsa kommunen om a vurdere den aktuelle
reguleringssak pa eiendommen Ankerveien 6 er relevant for dispensasjonsavveiningen
etter pbl. § 7, evt. gi tiltakshaver mulighet til a klargjore hvorfor utnyttelsen av de to
eiendommene bor ses i sammenheng, jf. fvl. § 17. Evt. ny omgjorelse av vedtak av
14.04.2008 ma begrunnes i samsvar med fvl. § 25."

Plan- og bygningsetaten anmodet i brev av 04.04.2011 tiltakshaver om a innsende utdypende
dispensasjonsseknad og redegjorelse innen 26.04.2011.

Ansvarlig soker uttalte i brev av 26.04.2011 at han mente det var feil a anvende pbl. § 7 i
dette tilfellet fordi saken gjelder bruksendring for selve bygningen og ikke gjenvearende del
av tomtearealet regulert til lek.

Saken ble oversendt til bydelen 21.09.2011 for ny klagebehandling.

Den 13.10.2011 behandlet Vestre Aker Bydel klagen fra Hotell Norge AS, over plan- og
bygningsetatens vedtak av 14.04.2008, pa nytt. Bydelsutvalget fant enstemmig a kunne gi
dispensasjon.

Fra bydelsutvaigets vedtak siteres:

"Vestre Aker bydelsutvalg finner grunn til a gi tillatelse til bruksendring fra
ridehus/idrettshall til forsamlingslokale, samt dispensasjon fra reguleringsplanen for
gard- og bruksnummer 33/189 Felt B, som er regulert til henholdsvis boliger og
fellesareal/lek slik at det kan anlegges parkering pa egen tomt.”

Plan- og bygningsetaten fattet etter dette folgende vedtak den 10.11.2011:

"I medhold av plan- og bygningslovens § 93 a) og § 95 nr. 1 godkjennes soknaden,
mottatt Plan- og bygningsetaten den 13.09.2007. Det vises for ovrig til soknadens
vedlagte tegninger, utsnitt av reguleringskart og ansvarsretter og utomhusplan.

I medhold av plan- og bygningsloven § 7 gis dispensasjon fra regulert formal.

I henhold til vegloven §§ 40 - 43 godkjennes avkjorselsplanen. Se vilkar.

( ) ”

Vedtaket ble paklaget av nabo Tone Torp og Tore Olsen i brev datert 10.11.2011 (mottatt av
kommunen 18.11.2011)

Videre ble vedtaket paklaget av Svenstuen Vel ved Richard Ostrém den 02.12.2011.
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Tiltakshaver har kommentert klagen fra Torp og Olsen i brev av 01.12.2011. Videre avga
Bjerke arkitektkontor uttalelse 07.12.2011.

Kommunen v/plan- og bygningsetaten tok ikke klagene til folge, men oversendte saken hit
06.01.2012.

I etterkant av oversendelsen hit har ansvarlig seker Arkitekt Svein Bjerke oversendt
tilleggskommentarer av bl.a. 28.02.2012 hvor han viser til at kommunen har gitt ferdigattest
for endret bruk pa tross av reguleringsplanen som angir arealet som fellesareal. Seker uttaler:

"Vi bruker jo begrep som forandring/endring/ utvikling. Dette bor vel ogsa omfatte
evnen til a endre bruk av eksisterende bygninger og tilpasse dem en annen virkelighet
enn den de ble bygget for. Verden er ikke statisk. Vi lever i en meget dynamisk verden
og ma tilpasse oss de nye realiteter.”

I tillegg til brev fra ansvarlig seker, har tiltakhaver Hotel Norge AS ved Rohnebak kommet
med ytterligere kommentarer/ suppleringer i brev av 25.02.2012 og klager Tore Olsen i brev
av 03.03.2012. Vi viser til disse brevene.

Fylkesmannen forutsetter at partene er kjent med sakens dokumenter og gir derfor ikke
ytterligere saksreferat.

Fylkesmannen er klageinstans for kommunale vedtak etter plan- og bygningsloven, jf.
Kommunal- og regionaldepartementets brev av 28.09.2009 og Miljeverndepartementets
rundskriv T-2/09.

Fylkesmannen ser slik pa saken

Bruken av ridehuset onskes endret til forsamlingslokale med servering med etablering av
parkeringsplass med ny avkjersel fra Kristianiasvingen. Det sokes ikke om utvendige
endringer pa bygningen. Ridehuset har vert benyttet til private selskap og er innredet til dette
formélet. Seknadsteksten bruker ordet restaurant, men tiltakshaver har senere presisert at det
kun sokes om forsamlingslokale med mulighet for servering.

Den aktuelle endringen krever kommunens tillatelse, jf. pbl. 1985 § 93 forste ledd bokstav c.

Kristianiasvingen 1 er omfattet av "Reguleringsplan for Dagaliveien 27 og 29 som reguleres
til byggeomrade for boliger og spesialomrade (bevaring) bolig - Oslo kommune”, S-2617, av
22.09.1982.

Arealet ridehuset star pa er regulert til lekeareal, mens omsekt parkeringsplass ligger pa
omrade regulert til byggeomrade for boliger. Det aktuelle omradet er det eneste gjenvarende
av planen fra 1982. Bekken som renner gjennom omradet er omfattet av kommunedelplan 8
(Grentplan for Oslo), vedtatt i 1993.

Fylkesmannen presiserer at det er fullt tillatt & viderefore en bruk som er etablert for planen
ble vedtatt, selv om den er i strid med gjeldende plan. Dersom det skal gjores endringer ved
bygningen eller bruken, oppstar imidlertid spersmalet om forholdet til den gjeldende planen.
Det folger her av pbl. § 87 nr. 1 at bruken ma vere i samsvar med den gjeldende planen. Den
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omsekte bruk er ikke i samsvar med reguleringsplanen for omradet. Tillatelse er derfor
avhengig av dispensasjon fra reguleringsplanen etter pbl. § 7.

Da plan- og bygningsetaten fattet vedtak 14.04.2008 forela det ingen formell
dispensasjonsseknad etter pbl. § 7, kun etter pbl. § 88. Etaten tok likevel stilling til saken i
medhold av pbl. § 7. Kommunen ansd saken som godt nok opplyst da seker har argumentert
for dispensasjonene.

Tidligere har vi uttalt at det mé sokes om dispensasjon fra regulert formal. Dette har enna ikke
ansvarlig seker pa vegne av tiltakshaver Hotel Norge fremsatt, tross Fylkesmannens vedtak av
08.03.2010 og senere kommunal oppfelging / veiledning fra kommunens side i forkant av na
avgitt rammetillatelse.

Fylkesmannen mener det var feil av kommunen & behandle saken etter reglene om
dispensasjon i pbl. § 7 nér det ikke formelt var sekt om dette. Fylkesmannen kan imidlertid
ikke se at denne feilen kan ha virket inn pa avgjerelsens innhold. Vi viser til at
bydelsutvalgets avgjorende begrunnelse, slik Fylkesmannen forstar bydelsutvalget, er at de
onsker & legge til rette for den aktivitet som na ridehuset faktisk kan tilby, dels for a skape
trivsel i omradet (tross naboklage fra Torp) og dels begrunnet i kulturhistoriske aspekter ved
viktigheten av a bevare en slik gammel spesiell bygning gjennom bruk. Denne feilen kan
derfor ikke lede til opphevelse av vedtaket. Tiltakshaver har dessuten i ettertid anfort at det 1
hoyeste grad foreligger sarlige grunner for dispenasasjon i dette tilfellet. Fylkesmannen tar i
det folgende derfor stilling til om vilkaret for dispensasjon foreligger.

Pbl. § 7 forste punktum lyder som folger:

"Nar seerlige grunner foreligger, kan kommunen dersom ikke annet er fastsatt i
vedkommende bestemmelse, etter soknad gi varig eller midlertidig dispensasjon fra
bestemmelser i denne lov, vedtekt eller forskrift.”

Bygningsmyndighetene kan gi dispensasjon nar det foreligger "serlige grunner”. I motsatt fall
er lovens krav ikke oppfylt og dispensasjon kan ikke gis.

Det avgjoerende spersmalet her blir om det foreligger “sarlige grunner” for & dispensere fra
planens formalsangivelse boliger og fellesomrade /” lek™.

Hensynet bak de regulerte formalene er i folge kommunen a legge til rette for boligbygging
med et tilherende lekeareal. Fylkesmannen presiserer at bruksendringen til forsamlingslokale
med mulighet for servering er avhengig av dispensasjon fra regulert formal lekeareal mens
etablering av parkeringsplass er avhengig av dispensasjon fra boligformalet.

Bydel Vestre Akers faktiske begrunnelse av den 13.10.2011 for & gi dispensasjon er som
folger:

"Vestre Aker bydelsutvalg anser blant annet som seerskilt grunnlag at denne tomten
ma ses i sammenheng med at eier/tiltakshaver ogsa eier nabotomten, Ankerveien 6,
der det nedbrente Hotel Norge/Midtstuen Turistheim la. Eier har ikke bygget opp igjen
dette hotellet selv om reguleringsplanen, S-3958 vedtatt 19.3.2003. tillater det - samt
boliger, se ogsa Reguleringskart etter Bygningsradsvedtak av 14.1.82, Sak 7/82.

Det er derfor ikke ukjent at det i omradet er gitt anledning til pa nytt a drive
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serveringsvirksomhet/hotellvirksomhet og forsamlingslokaler, og at det kan bygges
flere boliger her.

Vestre Aker bydelsutvalg finner det ogsa urimelig at dette vakre og spesielle
Ridehuset, som det er uaktuelt a bruke til opprinnelig bruk; innendors ridning, skal sta
uten a bli benyttet da det vil medfore et forfall som naturlig ogsa medforer at bygget til
slutt ma rives.

Samtidig ma det papekes at Ridehuset ligger klart nedenfor veigrunnen for
Kristianiasvingen, og derfor vil denne hoydeforskjellen veere dempende mot eventuell
stoy fra brukere av Ridehuset. Vestre Aker bydelsutvalg anser det viktig at det sorges
for parkering pa egen tomt for et forsamlingslokale her. Og selv om det i nceromradet
finnes offentlige parkeringsplasser beregnet for Midtstuen skole og brukere av Marka
og Holmenkollbanen, ma disse parkeringsplassene fortsatt veere forbeholdt disse til
tider store gruppene.

Vestre Aker bydelsutvalg har samtidig forstaelse for at naboer i Kristianiasvingen og
Dagaliveien ikke onsker servering i lokalene utover natten, og mener at et slikt hensyn
ma telle sterkt. Vestre Aker bydelsutvalg vil derfor gjore bruks- og
reguleringsendringene avhengig av at det ikke foregar servering i lokalene etter ki 22,
som er det vanlige for slike lokaler i eller sveert neert boligomrade i ytre by.”

Fylkesmannen bemerker at det i rundskriv T-5/84 til kommunene, fylkesmennene og
fylkeskommunene om dispensasjon fra reguleringsplan er uttalt bl.a. folgende:

"Dispensasjon etter § 7 vil etter dette veere mest aktuell ved midlertidige og
tidsbestemte unntak fra reguleringsplan, og for sa vidt ogsa ved varige unntak hvor
det likevel ikke anses onskelig a endre selve reguleringsplanen. Hvis man ser bort fra
midlertidige og tidsbestemte unntak bor det normalt ikke gis dispensasjon etter § 7 for
sa omfattende avvik fra planen at de gar utenfor rammen av hva som kan
karakteriseres som "mindre vesentlig endring" etter bygningslovens § 28. Det normale
i en slik situasjon ma veere at saken blir behandlet som en ordincer reguleringsendring
etter bygningslovens § 28 nr. 1."

Klager mener at soknaden og anbefalingen fra PBE, (slik som ved forrige nabovarsling) er av
sa vidt omfattende karakter, at det vil veere korrekt a belyse dette ved et komplett planarbeid.
Fylkesmannen ser at endringen av bygningen / bruken, er av en slik karakter, at det kan stilles
sporsmal ved om det ikke ville veere korrekt a belyse — og godkjenne dette gjennom en
planprosess. Samtidig apner bestemmelsen for a kunne gi dispensasjon ogsa ved varige
unntak hvor det ikke anses enskelig & endre selve reguleringsplanen, se uttalelsen i
ovennevnte rundskriv.

Fylkesmannen bemerker at bydelsutvalgets begrunnelse med fordel kunne vart presisert mht.
dette. Begrunnelsen anses likevel som tilstrekkelig til at Fylkesmannen kan overprove de
avveininger som er foretatt. Fylkesmannen kan se at det er en fornuftig arealdisponering a
godkjenne den omsekte bruken av eiendommen frem til en gjennomforing av planen blir
aktuell. Vi legger til grunn at det ikke er politisk enskelig a foreta en formell endring av den
gjeldende reguleringen. Videre legges vekt pa tiltakshavers anforte grunner for dispensasjon,
bl.a. bevaring og istandsettelse og videre drift av bygningen. I utgangspunktet skal en vere
restriktive med a dispensere fra plan fordi selve planen har vert igjennom en formell
behandling og lang beslutningsprosess. Pa den annen side er planen her relativ gammel og
som ansvarlig soker faktisk papeker harmonerer ikke planen med det bygg som faktisk har
statt der i artider og som na sekes bruksendret. Vi viser til at det i forarbeidene til pbl. § 7
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ogsé er uttalt at nar det foreligger overvekt av hensyn som taler for en dispensasjon, vil lovens
vilkar vare oppfylt og videre vil den konkrete dispensasjon fra plan skje der det er praktisk
viktig at den gis. Her er det etter vart syn flere gode offentlige begrunnede hensyn som taler
for at dispensasjon fra formalet i plan kan gis slik at den formelle bruksendring som omsekt
kan godkjennes. Vi viser til selve rammetillatelsen og dens begrunnelse fra Vestre Aker
bydel. Videre legger vi ogsa vekt pa at de naboprotestene denne saken har reist har blitt hert
og tilstrekkelig vurdert.

Fylkesmannen er videre palagt & legge vekt pa hensynet til det kommunale selvstyret ved
avgjorelsen, jf. forvaltningsloven § 34 annet ledd annet punktum.

Etter en konkret helhetsvurdering finner Fylkesmannen ikke grunn til & sette til side
kommunens dispensasjonsvurdering og de vurderinger kommunen har gjort av omsekte tiltak.

w"RRRF

Slutning

Bydelsutvalgets dispensasjonsvedtak av 13.10.2011 og rammetillatelsen av 10.11.2011
stadfestes.

Fylkesmannens vedtak er endelig.

Kopi av denne avgjorelsen er sendt partene.

Med hilsen

Odd Meldal

seniorradgiver Hege Rasch-Engh
radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Kopi til:

Hotel Norge AS v/Niels Rehnbak pb 121 Slemdal 0710 Oslo

Tore Olsen Kristianiasvingen 20 0782  Oslo

Bjerke arkitektkontor Maltrostveien 2 B 0786 Oslo

Oslo kommune Bydel Vestre Aker pb 95 Roa 0701 Oslo

Svenstuen Vel v/ Richard 6strom Kristianiasvingen 2 0782 Oslo
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Dato: 11.04.2012

Deres ref: Ref Oslo: 201201715-1 Saksbeh: Helge Hatland, Oslo Arkivkode: 511
Ref Barum: 05/7138 Camilla Florvaag, Berum

FORSLAG TIL KOMMUNEDELPLAN FOR LYSAKER- OG
SORKEDALSVASSDRAGET - OFFENTLIG ETTERSYN

I henhold til plan- og bygningslovens §11-14 legger Oslo og Baerum kommuner forslag til
kommunedelplan for Lysaker- og Serkedalsvassdraget ut til offentlig ettersyn.

Planforslaget er et interkommunalt planarbeid mellom Oslo, B&rum og Ringerike og er utarbeidet som del
av et stgrre arbeid med vassdraget der ogsa forvaltningsplan og tiltaksprogram etter
vannforvaltningsforskriften inngar. Forslaget er en oppfglging av Oslos bystyrevedtak om Kommuneplan
2004 og Byekologisk program 2002- 2014 og har som mal at det skal utarbeides egne planer for alle
vassdragene i Oslo. Bystyret i Oslo kommune vedtok i tillegg a igangsette plan for opprustning av
Lysakerelven ved budsjettbehandlingen for 2005.

Planforslaget er tilgjengelig for Oslos del pa Plan- og bygningsetatens saksinnsyn;
www.pbe.oslo.kommune.no, saksnummer 201201715 og utlagt i Plan- og bygningsetatens kundesenter,
Vahls gate 1. Planforslaget kan ogsa ses pa

e informasjonssenteret i Radhuset

e Deichmanske hovedbibliotek

e opplysningstjenesten i bydelene Vestre Aker og Ullern

For Barums del finnes informasjonen pa www.baerum.kommune.no, postlister og dokumenter: saksnr:
05/7138 J.postID: 11/124775; 11/126568; og 09/21097

Planforslaget bestar av folgende:
1. to plankart felles for de to kommunene, byggesonen og Marka, som sammen viser arealbruk med
vekt pa grgnnstruktur og turveiforbindelser.
bestemmelser som fastlegger krav og prosess i forbindelse med tiltak
planrapport (felles)
saksframlegg.
5. oversikt over hvilke planer som skal opprettholdes og oppheves
Bestemmelser, saksframlegg og oversikter er ulike for de to kommunene.

i ol o
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Reguleringsstatus

Der planforslaget viser annen arealbruk enn gjeldende regulering vil planen tilsidesette reguleringsplanen.
Der arealbruken er i samsvar med reguleringsplan, vil denne opprettholdes. Kommunedelplanens
bestemmelser kommer her i tillegg til reguleringsplanen og til evt. reguleringsbestemmelser.

Det gjgres s®rlig oppmerksom péa avgrensning av gronnstruktur og forholdet til byggeomrader i
randsonen, vurdering av elver og bekker for gjenapning, planformél ved Lysejordet skole og forslag til
opphevelse og viderefgring av reguleringsplaner i Marka og formadlet i private hager.

;&pne meter
Det vil bli avholdt dpne mgter om planforslaget pa Eiksmarka skole torsdag 3. mai kl 19.00 (B@&rum
kommune) og pa @Oraker skole den 24. mai kl 18.00 (Oslo kommune).

Hgringsfrist fredag 15. juni

Bemerkninger til planforslaget kan sendes bade Barum og Oslo kommuner senest fredag 15. juni. Vi ber
om at bemerkningen gjgres kort, evt at det lages et sammendrag pa en halv side. Kommunene gnsker
innspill til planforslaget med forslag til hovedmal, plankart (avgrensning og arealformal), hensynssoner,
bestemmelser og retningslinjer. Kommunene har dessverre ikke kapasitet til @ gi de enkelte innsenderne
personlig svar, men vil kommentere bemerkningene samlet i framstillinger til politisk behandling. Kopi av
bemerkningene fplger sakene nar de sendes til politisk behandling. Brev sendes til

Oslo: postmottak @oslo.kommune.no eller Plan- og bygningsetaten, boks 364 Sentrum, 0102 Oslo
merket 201201715

og

Barum: post@baerum.kommune.no eller Berum kommune, 1304 Sandvika

merket 05/7138

Kontaktpersoner:

@ivind Aamodt, tIf 23491123, e-post oivind.aamodt @ pbe.oslo.kommune.no
Helge Hatland, tIf. 23 49 12 10, e-post: helge.hatland @pbe.oslo.kommune.no
Camilla Florvaag, tif. 67 50 47 89 e-post: camilla.florvaag @baerum.kommune.no

OSLO KOMMUNE BZARUM KOMMUNE
Plan- og bygningsetaten Plan- og bygningstjenesten
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Oslo, Beerum og Ringerike kommuner har samarbeidet om en felles kommunedelplan for
Lysaker- og Serkedalsvassdraget. Planen skal serge for baerekraftig og samfunnsekonomisk
bruk av vassdragets ressurser pa tvers av kommunegrensene. Dette omfatter blant annet
vern av natur- og kulturminneverdier, utevelse av friluftsliv, bruk og vern av vann og
vannflater, og en arealbruk for gvrig, som oppfyller vannforskriftens krav til ekologisk
og kjemisk status.

Planen er organisert som en interkommunal plan etter § 9 i plan- og bygningsloven, og bestar
av en juridisk bindende arealdel med bestemmelser og retningslinjer, samt en temadel
(planrapport). Planen forutsettes vedtatt av de ansvarlige instanser i de ulike kommunene,
etter offentlig ettersyn og bemerkninger dem som har interesser knyttet til planforslaget.
Til planen folger et handlingsprogram som forutsettes revidert rlig.

Planarbeidet har vaert ledet av en styringsgruppe med felgende sammensetning:

Signe Nyhuus (Bymiljeetaten — Oslo kommune), Ellef Ruud (Beerum kommune), Grethe
Tollefsen (Ringerike kommune), Jan Olav Nybo / Tore Hauger (Byradsavdeling for miljo
og samferdsel — Oslo kommune), Rune Raknes (Byradsavdeling for byutvikling — Oslo
kommune).

Planarbeidet er utfort av en prosjektgruppe med ulike deltakere fra Oslo kommune,
Baerum kommune og Ringerike kommune. Fra Oslo kommune har Byantikvaren, Plan- og
bygningsetaten og Vann- og avlgpsetaten vart mest sentrale i arbeidet. Bymiljgetaten
(tidligere Friluftsetaten) har veert prosjektleder for planarbeidet.

Det har i tillegg veert arbeidsgrupper for temaene vannkvalitet, kulturminner, arealdelen
og turveiprosjektet gjennom Jarfyllingen. En referansegruppe med representanter fra
kommunale og andre offentlige etater, grunneiere/grunneierorganisasjoner, interesse-
organisasjoner, andre private akterer m.fl. har deltatt i oppstartsseminar, apne meter,
temameter m.m.

Ringerike kommune legger ikke kommunedelplanen ut pé offentlig ettersyn pa navaerende
tidspunkt.

S Mo

leder av styringsgruppen
April 2012

Kommunedelplan for Lysaker- og Serkedalsvassdraget 3





Forord 3

1. Sammendrag S
| O 2 721 ¢ 31 11 USRI 6
1.2 PI@IMISSEY ..euiieuiienieeiieit et ettt et et ettt et e e eteeate e beente e st enseenteenseenseenseenseenseenseenns 8
1.3 REESVITKNING ...viioiiiieiiieiie ettt ettt ettt etee e tveeseveesebeessbaasasaeessaeessneesseennns 10

2. Mal og utfordringer 12
2.1 ML ettt ettt ettt b et et e et et teeneas 12
2.2 UHOTATIN@ET ..vevvvieevieiiieieeieeieete et eteeteeeteeeteebeenbeenseesseenseenseenseensesnsesnsesssesnsennsennses 12
2.3 PIANGIOP wnveeeiieeieeie ettt ettt et ettt ettt e et e eabe b enees 13

3. Fokusomrader 15
BUL INBLUL -ttt s bt e bbbttt sbe e she e bt e bt e bt e sbee i 15
3.2 Forurensning, avfall og fremmede arter ..........cccocuevevereiereiercienieiie e e sne e 19
3.3 KHMACTIATINZET ....eeutiviriiiieiiitieieest ettt ettt sttt st 21
3.4 Rekreasjon, idrett og friluftsliv ......ocoeiiiiiii 22
3.5 Bading 0g fISKE ....vvieiiieiiieieee e e e 24
3.6 Roing, sykling, gOIf 0g ridiNg .........cceeieviiriiiiiiiieiie sttt seesre e seresnesene 25
3.7 Kulturminner og Kulturmilj@ ...........ccoeevereiiriiniiiie e 25
B8 LANADIUK ..ot sttt s 29
3.9 Bolig- 02 NBIINZSOMIAALT .....oueiiiiiiiiiiiiieiiicie ettt sttt 31
3.10 Elve- 0g bekKereStaureringer ........cccveeeuieeriieeriieerieeerieesieesreessreeereeeeeesseneessneennns 33

4. Handlingsprogram 36

Vedlegg I Oversiktskart planomride nedre del 40

Vedlegg II Vedtak og forslag til planbestemmelser og retningslinjer — Oslo................ 49

Vedlegg II1 Vedtak og forslag til planbestemmelser — Baerum 56

4 Kommunedelplan for Lysaker- og Serkedalsvassdraget





Dette forslaget til kommunedelplan for Lysaker- og Serkedalsvassdraget er et samarbeids-
prosjekt mellom Baerum, Oslo og Ringerike kommuner. Bakgrunnen for samarbeidet er et
onske om en felles plan for grensevassdraget. Det har i lang tid vaert et enske om & sikre
viktige naturverdier, kulturminner og kulturmiljeer samt friluftslivet langs vassdraget.
Vannforvaltningsforskriften har i tillegg kommet med krav om god ekologisk og kjemisk
status i vassdraget.

Planomradet strekker seg over tre kommuner og omfatter bekker, elver og innsjeer som
renner ut i Lysakerelva og et belte pé inntil hundre meter langs disse. Planomréadet er delt
inn 1 to hovedomrader; Marka og byggesonen.

Formélet med planarbeidet er & sorge for en barekraftig og samfunnsekonomisk bruk av
vassdragets ressurser pa tvers av kommunegrensene. Dette sgkes sikret gjennom folgende
hovedmal,

® Vern og bruk av vann og vassdragsnare arealer sikres.
¢ Planlegging og bruk av arealer i og langs vassdraget og over kommunegrensene samordnes.
* Naturkvalitetene langs vassdraget ivaretas eller forbedres ved bade vern og skjotsel.

¢ Kjemisk og gkologisk status som skal bidra til 4 tilfredsstille vannforskriften opprett-
holdes eller gjenopprettes.

¢ Kulturminner og kulturmiljeer ivaretas og kulturlandskapet langs vassdraget sikres et
helhetlig vern og tilrettelagt skjotsel.

e Det tilrettelegges for utevelse av friluftsliv i og langs vassdraget.

¢ Transformasjon av byggeomrader og framtidig utbygging skal skje pa vassdragets og
vannforskriftens premisser.

Planen er organisert som en interkommunal plan etter § 9 i plan- og bygningsloven. Planen
er en kommunedelplan med en juridisk bindende arealdel og en temadel. Planen forutsettes
vedtatt av de ansvarlige instanser i de ulike kommunene etter offentlig ettersyn og bemerk-
ninger fra dem som har interesser knyttet til planforslaget. Planforslaget bestéar av felgende
elementer;

¢ mal og utfordringer

atte fokusomrader

plankart med tilherende bestemmelser og retningslinjer

handlingsprogram

Hvert av fokusomradene ender opp i en anbefalt strategi som danner grunnlaget for
handlingsprogrammet. De étte fokusomradene er;

1. Natur

2. Forurensning, avfall og fremmede arter

Kulturminner og kulturmiljo
Landbruk
3. Klimaendringer Bolig- og naringsomrader

4. Rekreasjon, idrett og friluftsliv

g9 = e =

Elve- og bekkerestaurering
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Anbefalingene folges opp i plankart, bestemmelser og handlingsprogrammet. Handlings-
programmet revideres arlig.

Planarbeidet har pagétt over flere ar. Dette er dels fordi arbeidet har skjedd parallelt med
utarbeiding av en forvaltningsplan for vassdraget etter vannforskriftens regler. Forvaltnings-
planen for Glomma — Indre Oslofjord ble godkjent ved kongelig resolusjon i juni 2010. I
denne prosessen ble det utarbeidet fullkarakterisering av vassdraget, et manevrerings-
reglement, et miljoovervakingsprogram, en tiltaksanalyse og et tiltaksprogram med kost-
nadsoverslag. Noen av tiltakene i tiltaksanalysen forutsettes gjennomfert via kommunedel-
planen og derfor tatt inn i handlingsprogrammet i tillegg til ovrige tiltak.

Planen foreslér et interkommunalt oppfelgingsprosjekt som skal sta for planlegging og
gjennomforing av tiltakene i handlingsprogrammet.

Foto: Heidi Kristiansen

Foto: Erik Heibo

J =

Bekk i Sorkedalen | Sti angs Lysakerelva

1.1 Bakgrunn

Lysaker- og Serkedalsvassdraget strekker seg over fire kommuner; Baerum, Oslo, Ringe-
rike og en mindre del i Hole. Kommunedelplanen er et samarbeidsprosjekt mellom tre
kommuner; Barum, Oslo og Ringerike. Bakgrunnen for samarbeidet var et enske om en
felles plan for grensevassdraget, Lysaker- og Serkedalsvassdraget. Det har lenge veert et
onske om 4 sikre viktige naturkvaliteter, kulturminner og mulighet til friluftsliv langs vass-
draget. I den senere tid har ogsé vannforskriften kommet med krav om god gkologisk og
kjemisk status i vassdraget. Kommunedelplanen oppfyller vannforskriftens krav til vass-
dragsplanlegging.

Forslaget til kommunedelplanen er bade en temaplan med tilpasninger til vannforskriften
og en arealplan etter plan- og bygningslovens bestemmelser. Planen inneholder en beskriv-
else, plankart, temakart, bestemmelser og retningslinjer. I tillegg foreslas et handlingspro-
gram med tiltak/liste over oppfelgingspunkter.

Den endelige planen vedtas av de tre kommunene separat.
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Prosessen med utvikling av denne planen
har allerede strukket seg over flere ar.

Selv om kommunedelplanen er en plan i
henhold til plan- og bygningsloven, har
framdrift i planprosessen blitt pavirket av
forhold hjemlet andre steder. Spesielt har
tilpasning til vannforskriften og utarbeidelse
av en forvaltningsplan for vannregion
Glomma — Indre Oslofjord, forskjovet
opprinnelig tidsplan.

Foto: Heidi Kristiansen

B R 5
I tillegg til forskjovet framdrift i kom- Stubbe med sopp
munedelplanprosessen som et resultat av

det ovennevnte, ble den nye plan- og byg-

ningsloven vurdert til & gi nye og bedre virkemidler for kommunedelplanen. Spesielt gjel-
der dette de nye arealformélene og hensynssoner. Plan- og bygningsloven av juni 2008 gir
mulighet til & sikre naturomrader bedre enn gammel lov. De nye generelle bestemmelsene
gir videre en bedre juridisk binding enn tidligere lovverk kunne gi. P& bakgrunn av dette
bestemte styringsgruppen at kommunedelplanen skulle falge den nye plan- og bygnings-
loven. Dette innebar at det blant annet matte utarbeides et planprogram samt annonsering
av ny planoppstart i forbindelse med offentlig ettersyn av planprogrammet. Planprogram-
met ble fastsatt av de tre kommunene véaren 2010. Planen er utarbeidet i henhold til fastsatt

planprogram.

Mandat

Kommuneplan 2004 og Byekologisk program 2002 - 2014 for Oslo, har som mal at det skal
utarbeides egne planer for alle vassdragene i Oslo. Bystyret i Oslo kommune vedtok i til-
legg folgende ved budsjettbehandlingen for 2005: "Byridet bes igangsette plan for opprust-
ning av Lysakerelva i samarbeid med Baerum kommune." I brev datert 29.03.05 fra Oslo
kommune, Byradsavdeling for miljo og samferdsel (MOS) ble Friluftsetaten og Vann- og
avlapsetaten bedt om & utarbeide plan(er) for vassdraget. I brev datert 03.01.06 fra Oslo
kommune, MOS, til Statens fo rurensningstilsyn og Fylkesmannen i Oslo og Akershus
(FMOA), foreslés et samarbeid med nabokommunene om et pionerprosjekt for utarbei-
delse av tiltaksprogram og forvaltningsplan for Lysaker- og Serkedalsvassdraget.

Mandatet for arbeidet med kommunedelplanen er i Berum kommune gitt i vedtak ved
behandlingen av fiskeforvaltningsplan for Baerum i 2004: "Arealene langs Sandviks-
vassdraget, Qverlandsvassdraget og Lysakervassdraget reguleres for a sikre rekreasjons-
verdiene, fiske som fritidstilbud, biologisk mangfold og for 4 unngé flomskader”. Med
bakgrunn i invitasjon sendt fra Oslo kommune 03.01.06 og som en oppfelging av EUs
vanndirektiv, vedtok Barum kommune oppstart av planarbeid 22.11.06. Berum kommune
vedtok videre at arbeidet skulle loses som en kommunedelplan med arealdel.

Med bakgrunn i prosjektbeskrivelsen fra Oslo kommune vedtok Ringerike kommune opp-
start av planarbeid 21.11.2006.

Organisering, medvirkning og prosess

Planarbeidet har vert organisert med styrings-, prosjekt- og referansegrupper. Styrings-
gruppen har bestatt av to (etter hvert tre) representanter fra Oslo kommune, herunder leder,
og én representant hver fra Berum og Ringerike kommuner. I tillegg har representanter fra
Akershus og Buskerud fylkeskommuner samt Fylkesmannens miljevernavdeling i Oslo og
Akershus (FMOA), deltatt i deler av planarbeidet knyttet til bidraget til forvaltningsplanen
for vannregionen. Styringsgruppen har kvalitetssikret arbeidet og hatt ansvaret for & skaffe
okonomiske midler til gjennomfoering av prosjektet.
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Prosjektgruppen har hatt den lgpende ledelsen av arbeidet. Deltakere har kommet fra
Baerum kommune, Oslo kommune, Ringerike kommune, FMOA og Norges vassdrags- og
energidirektorat, avdeling est. Oslo kommune ved Friluftsetaten har hatt prosjektansvaret
for arbeidet med planen.

Det har vart opprettet arbeidsgrupper som har jobbet med temaer relatert til vannkvalitet,
kulturminner, turstiprosjektet giennom Jarfyllingen og arealdelen. I tillegg har en referanse-
gruppe bestaende av kommunale og andre offentlige etater, grunneiere/grunneierorganisa-
sjoner, interesseorganisasjoner, andre private akterer, m.fl. deltatt i oppstartsseminar, &pne
meter og temameter med annet. Oppstart av plan, planprogram og justering av plangrenser
har blitt varslet i aviser og pa internett, i henhold til gjeldende regler. Innspill i forbindelse
med disse varslene er tatt stilling til i planprosessen.

Planens oppbygning

Kommunedelplanen er organisert som en interkommunal plan etter § 9 i plan- og bygnings-
loven av 2008. Planen er en kommunedelplan med en juridisk bindende arealdel og en tema-
del. Plandokumentet er beskrivelsen til den juridiske delen. Planen gir mél og utfordringer
og utdyper disse i atte fokusomrader; natur, forurensning og fremmede arter, klimaendringer,
friluftsliv, kulturminner og - miljeer, landbruk, byutvikling og elve- og bekkerestaurering.
Hvert av fokusomradene munner ut i en anbefalt strategi. Denne strategien folges opp av et
handlingsprogram som ikke anses som del av arealdelen, men som en temadel.

Plankartet setter av flere hensynssoner med tilherende retningslinjer i omrader der hensynet
til flere faktorer mé vektlegges.

1.2 Premisser

Nasjonale feringer for planen

Nedenstaende liste viser de mest sentrale lover, forskrifter og stortingsmeldinger som har lagt
premisser for utarbeiding av planen. En rekke andre styrende dokumenter vil ogsa gjelde.

¢ Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag av 10. november 1994.

* Verneplan I for vassdrag av 6. april 1973 verner Lysaker- og Serkedalsvassdraget som
et av flere Markavassdrag.

¢ Vannforskriften av 15. desember 2006, er en implementering av EUs vanndirektiv i
det norske lovverket og skal sikre en helhetlig beskyttelse, barekraftig bruk og god
okologisk tilstand i vannforekomstene gjennom regionale forvaltningsplaner.

¢ Vannressursloven av 24. november 2000.

¢ Plan- og bygningsloven av 27. juni 2008: I lovens kapittel 4, 5 og 11, blir blant annet
forholdet til planprosess og planinnhold i kommuneplan/ kommunedelplan behandlet.
Kommunedelplanen er utarbeidet som interkommunal plan i samsvar med kapittel 9 i
loven.

* Markaloven av 5. juni 2009 gjor hele Oslomarka til LNFR- omréde.

¢ Naturmangfoldloven av 19. juni 2009 og Naturvernloven av 19. juni 1970.

¢ St. melding nr. 39 (2000- 2001) — Frilufisliv — Ein veg til hogare livskvalitet.

¢ St. melding nr. 42 (2000- 2001) Biologisk mangfold.

¢ St. melding nr. 16 (2004- 2005) Leve med kulturminner.

¢ St. melding nr. 26 (2006- 2007) Regjeringens miljovernpolitikk og rikets miljotilstand.
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Kommunale feringer

Folgende vedtatte kommunale planer har hatt betydning for planarbeidet:

Baerum kommune:

Kommuneplanens arealdel for Baerum kommune, 24. mars 2010.

Vannbruksplan for @verlandselven med Engervannet: Berum kommune 10. april 1996.
Vannbruksplan for Sandviksvassdraget: Berum kommune, mars 1990.
Fiskeforvaltningsplan for Beerum kommune — 2004.

Kommunedelplan for Kulturminner og kulturmiljeer i Beerum kommune 2010-2020,
24. mars 2010.

Kommunedelplan for fysisk aktivitet og naturopplevelser 2007-2010.
Hovedplan for avlep, desember 2007.

Kommunens handlingsprogram.

Kommunens handlingsprogram for rehabilitering av vassdrag 2007-2010.
Landbruksplan for Berum 2004.

Flerbruksplan for Berum kommunes skoger 2004.

Oslo kommune:

Kommuneplan for Oslo 2008-2025, vedtatt 11. juni 2008.

Byekologisk program 2002-2014, vedtatt av bystyret 11. juni 2003.
Kommunal plan for idrett og friluftsliv i Oslo 2009-2012, vedtatt 4. mars 2009.
Kommunedelplan for Oslo kommunes del av Oslomarka av 18. januar 1989.

”Serkedalen: Evaluering av bebyggelse og vurdering av verneverdier”, vedtatt i bystyret
2. april 2008.

Grontplan for Oslo, vedtatt av bystyret 15. desember 1993.
Kulturminnevern i Oslo. Bystyremelding 4/2003, vedtatt 11.02.04.

Oslo kommunes skoger: Mal og retningslinjer for forvaltning og drift, vedtatt av bystyret
22. juni 2005.

Flerbruksplanen for Oslo kommunes skoger 2007-2015, vedtatt av bystyret 20. juni 2007.
Hovedplan for avlep og vannmilje 2000-2015.

Kartlegging av stille omrader — del av handlingsplan mot stay, vedtatt 24. september 2008.
Kommunedelplan for torg og meteplasser av 22. april 2009.

Bystyremelding 4/2003 — Kulturminnevern i Oslo.

Ringerike kommune:

Ringerike kommunes kommuneplan 2007-2019 med arealdel og kommuneplanbe-
stemmelser, vedtatt 30. august 2007.

Landbruksplan for Ringerike, vedtatt 27. juni 2005, i Hovedkomiteen for miljg- og
arealforvaltning.

Kommunedelplan for idrettsanlegg og fysisk aktivitet, under revisjon pr. 9. mars 2009.

Hovedplan for avlgp, under revisjon pr. 9. mars 2009.

Felles dokumenter:
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Foto: Erik Heibo

1.3 Rettsvirkning

Avgrensning av planomradet

Planomréadet omfatter bekker, elver og innsjger som renner ut i Lysakerelva og et belte pa
inntil hundre meter langs disse. Ved tvil om grensene vises det til plankartet. Planomradet
er delt inn i to overordnete omrader — Marka og byggesonen (langs Lysakerelva). Marka
kan igjen deles i Serkedalen (med Bogstadvannet), og skogomradene innenfor.

Marka

I Marka omfatter planomradet hovedlapene representert ved Bogstadvannet, Serkedalselva,
Langlielva og Heggelielva med sine kilder/vann (Langlivann, Kringla, Svarten, Vesleflatan,
Storflatan, Sloravannet, sendre Heggelivann, nordre Heggelivann, Oppkuvvannet m.fl.)
pluss 100-metersbeltet pa begge sider av disse.

Folgende kilder og vann, samt tilhgrende utlepsbekk inntil Bogstadvannet, Serkedalselva,
Langlielva eller Heggelielva er inkludert: Blekkevann, Triungsvann, Hvitsteinvannet,
Rognlivannet, Setervann, Langtjern, Gopletjern, Stuevannet, Lysedammene, Blekksjo,
Abbortjern, Hundtjern (I), Hundtjern (II), Motjernet, Kobberhaugtjern, Setertjern, Skjen-
nungen, Tryvann, Bjordammen, Ringerikstjern, Stremsdammen m.fl. pluss 100-meters-
beltet pa begge sider av disse.

Byggesonen

I byggesonen omfatter planomradet Lysakerelva fra Bogstadvannets utlepsdemning inklu-
dert deler av Fossum, sidearealer regulert til friomrade, samt andre aktuelle arealer langs
vassdraget, primaert i et 30-metersbelte pa begge sider av elva ovenfor Granfossen og et
20-metersbelte pa begge sider av elva nedenfor Granfossen. P4 Beerumssiden er grensen
satt i det som naturlig er en del av elvedalen med tilherende vegetasjonsbelte ned til
Granfoss, inkludert tilgrensende boligomréader. Sterre sidebekker (herunder lukkede) og
et areal av en viss bredde langs sidebekkene, er ogsd omfattet av planarbeidet. Vassdraget
ender i denne plan ved munningen til sjoen.

Gjeldende plansituasjon

Arealbruken i Marka styres gjennom egen lov og kommunale planer. Byggesonen innenfor
planomrédet er i all hovedsak regulert til friomrader og spesialomrader (naturvernomréader

og omrader av historisk, antikvarisk eller annen kulturell verdi), men det er ogsa innslag av
reguleringsformalene byggeomrader og offentlig trafikkomréder.

Vedtatte reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde, er listet opp i tilherende bestemmelser
og retningslinjer under hensynssone f.

Foto: Erik Heibo
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Utsikt fra ioberbrua, S@rdalen Sti krysser bekk i Sorkedalen
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Planforslagets rettsvirkning

Kommunedelplanen er bdde en bindende arealplan etter plan- og bygningslovens §§ 9 og
11 og en temaplan. Kapitlene 2 og 3 gir rammer og intensjoner for utviklingen langs elva.
Disse gir grunnlag for foreslatt arealbruk (plankart), bestemmelser og retningslinjer. Areal-
bruken foreslas bindende innefor planomradet etter § 11-7, mens mal og retningslinjer er vei-
ledende. Anbefalingene som foreslés for utvikling av vassdraget og som ikke fanges opp av
plankart med tilherende bestemmelser og retningslinjer, er framstilt i handlingsprogrammet.
Omrader som er regulert til spesialomrader bevaring opprettholdes i kommunedelplanen.
Omrader som er fredet etter kulturminneloven og naturvernloven er avmerket i plankartet.
Dette gjores ved bruk av hensynssoner.

Kommunedelplanen er en interkommunal plan og vedtas separat av Beerum, Oslo og Ringe-
rike kommuner. Kommunedelplanen har en felles planrapport og ett sett felles bestem-
melser og retningslinjer. Plankartet viser hele planomradet. Kommunedelplanen foreslar

et felles oppfolgingsprosjekt for de tre kommunene. Prosjektet skal sta for planlegging og
gjennomfoering av tiltakene 1 handlingsprogrammet. Det skal sikre at samarbeidet mellom
de tre kommunene opprettholdes. Handlingsprogrammet skal revideres érlig.

Vannforskriften

Norge har forpliktet seg som E@S- land & gjore EUs rammedirektiv for vann gjeldende for
vannforekomster i Norge. Vannforskriften av desember 2006 gir rammer for oppfelging

av EUs vanndirektiv og gir foringer for hvordan forvaltningen skal oppna god gkologisk
status for utvalgte vannforekomster innen 2015, og videre for samtlige vannforekomster i
Norge innen 2021. Hva som konkret ligger i begrepet ”god gkologisk tilstand” er definert

i vedlegg 5, punkt 1.2.1. Definisjoner for sveert god, god og moderat okologisk tilstand i
elver i Vannforskriften. Definisjonen beskriver flere ulike kvalitetselementer, som opp-
summert beskriver en tilstand som er ner naturtilstanden. Norge er delt inn i 9 vannregioner
der Glomma/ Indre Oslofjord er én av disse.

Forvaltningsplan for Glomma - Indre Oslofjord

Lysaker- og Serkedalsvassdraget var med i 1. planperiode og inngér i Forvaltningsplanen
for Glomma — Indre Oslofjord som er godkjent ved kongelig resolusjon av juni 2010.

Som innspill til Forvaltningsplanen ble det utarbeidet fullkarakterisering av vassdraget,
mangvreringsreglement, miljoovervakingsprogram, tiltaksanalyse og tiltaksprogram med
kostnadsoverslag. I denne planen blir miljgmalene for de ulike vannforekomstene i vass-
draget presentert sammen med forslag til tiltak for & na disse mélene.

Arbeidet med Forvaltningsplanen og kommunedelplanen for Lysaker- og Serkedalsvass-
draget har delvis pagétt parallelt, og enkelte av temaene i de to planene er til dels overlap-
pende. Tiltaksanalysen har veert et viktig grunnlag for innspill til kommunedelplanen. De
tiltakene som i1 Forvaltningsplanen er forutsatt gjennomfert via kommunedelplanen er tatt
inn 1 handlingsprogrammet i tillegg til gvrige tiltak.

Kommunedelplan for Lysaker- og Serkedalsvassdraget 1"





2.1 Mal

Planen skal serge for en barekraftig og samfunnsekonomisk bruk av vassdragets ressurser.
Dette sikres gjennom folgende hovedmal:

® Vern og bruk av vann og vassdragsnare arealer sikres.

¢ Planlegging og bruk av arealer i og langs vassdraget og over kommunegrensene
samordnes.

* Naturkvalitetene langs vassdraget ivaretas eller forbedres ved bade vern og skjetsel.

¢ Kjemisk og ekologisk status som skal bidra til & tilfredsstille vannforskriften opprett-
holdes eller gjenopprettes.

e Kulturminner og kulturmiljeer ivaretas og kulturlandskapet langs vassdraget sikres et
helhetlig vern og tilrettelagt skjotsel.

e Det tilrettelegges for utevelse av friluftsliv i og langs vassdraget.

¢ Transformasjon av byggeomrader og framtidig utbygging skal skje pa vassdragets og
vannforskriftens premisser.

2.2 Utfordringer

Lysakerelvas gamle navn, Fa0, betyr grense. Planomradet omfatter deler av tre kommuner
og Lysakerelva er grense mellom Oslo og Baerum. Siden vassdraget renner gjennom flere
kommuner, er forvaltningen tilsvarende delt.

Lysaker- og Serkedalsvassdraget er en viktig blagrenn struktur i hovedstadsomrédet. Plan-
omradet bestar av mange landskapsrom med skiftende karakterer, med vannet som det
bindende elementet. Vassdraget starter langt inne i Marka, og stersteparten renner videre
gjennom kulturlandskap i Serkedalen og rundt Bogstadvannet. Fra Bogstadvannet renner
Lysakerelva gjennom byggesonen og ut i fjorden ved Lysaker. Bebyggelsen i byggesonen
har krepet naermere vassdraget etter 2. verdenskrig. Arealer som topografisk er tilgjenge-
lige har i stor grad blitt nedbygd, men Lysakerelvas hovedlep er dpent. Eneste unntak er
Jarfyllingen ved Berumsveien hvor lepet er lagt i en 70 meter lang tunnel. De fleste side-
bekkene til Lysakerelva i byggesonen er lukket, trasé og vannfering er endret. De lavere-
liggende delene av elva er omgitt av konsentrert, bymessig bebyggelse.

De ovre delene av vassdraget inklusive Bogstadvannet, er omfattet av markaloven, og
utbyggingspresset her er lite. Dette innebaerer ulike lovmessige forutsetninger langs vass-
draget for Marka og byggesonen. [ Marka er det jordbruket, skogbruket og friluftslivet
som i stor grad utgjer pavirkning av arealene. [ byggesonen derimot, er arealene utsatt for
en annen type press. Selv om vassdraget er vernet mot utbyggingspress er grennstrukturen
flere steder en smal stripe som er sérbar for fragmentering. Bebyggelse som presser seg pé
og problemstillinger som folger i kjelvannet av dette, som hageavfallsproblematikk, ulike
brukerinteresser osv, gjer byggesonen mer utsatt enn Marka.

Vassdraget og tilstotende omréder inneholder et sjeldent rikt biologisk mangfold. Det er fa
intakte omréder som det vi finner langs Lysakervassdraget igjen i nasjonal sammenheng.
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Vassdraget er en viktig korridor for planter og dyr mellom Marka og fjorden. Flere rod-
listede arter holder til i omradet. De radlistede artenes trusselbilde varierer. Tap eller
fragmentering av leveomrader, invaderende arter eller forurensing er typiske trusler som
forekommer langs vassdraget. Neerhet til bebyggelse i den nedre delen av vassdraget er en
serlig utfordring. Stripen av kantvegetasjon gir en buffer mot forurensing og er viktig for
lokalklimaet, men kantvegetasjonen er av varierende bredde og stedvis smal.

Marka er sveert viktig for friluftslivet. Turstinettet langs Lysakerelva har stor betydning
lokalt. Tilrettelegging med enkel standard og &pning for ulike brukere er en akseptert norm.
Den stoarste utfordringen i omréadet er vekting mellom ulike interessers krav til tilretteleg-
ging, og manglende sammenheng i turstinettet langs Lysakerelva. Det er videre behov for
rehabilitering av deler av turstistrekningen.

Kulturminnene og kulturmiljeene langs vassdraget stammer fra alle perioder fra steinalder
til 1 dag. Bogstad hovedgéard var i sin tid sete for Nordmarksgodset, og et mangfold av kultur-
minner kan spores tilbake til gdrdens virksomhet som omfattet tammerflating, sagbruk,
milebrenning, jernverk, stangjernsproduksjon og teglverk m.m. Det foreligger ingen samlet
plan for ivaretakelse eller formidling av kulturminnene.

Landbruket deles mellom skogbruk og jordbruk. For skogbruket gjelder egne lover som i
stor grad ivaretar mélsetningene i denne planen. For jordbruket derimot trengs skjetselplaner
som kan gi feringer for en forvaltning som ivaretar bade landbruks-, kultur- og naturinte-
ressene. Flere steder er kulturlandskapet i ferd med & gro igjen, noe som kan vaere uheldig
for landskapets egenverdi, men ogsé for forekomster av verdifull natur.

Tilgrensende bolig- og neringsomrader forer til stort press pa naturomrddene. Dette gjelder
spesielt pd Baerumssiden. I neringsomradene langs vassdraget er kantvegetasjonen smal.
Dette forer til erosjon og utvasking av masser. [ disse omradene ligger tette flater naert
inntil elven og forer til direkte avrenning til vassdraget. Turstier i tilknytning til disse om-
radene er ofte utsatt for utvasking ved regnskyll. Boligeiendommene langs vassdraget pa
Barumsiden er generelt store og utnyttelsespotensialet er ikke nddd. Dette betyr at deler
av de viktige naturomradene som ligger pa privat eiendom er utsatt for utbyggingspress.
Nearingsomradene langs elven er heller ikke ferdig utbygd, dette gjelder spesielt for
Granfoss, Lysaker stasjon, Sagdammen og Fossum.

2.3 Plangrep

Kommunedelplanen er bade en juridisk bindende arealplan og en temaplan. Planens anbe-
falinger for utvikling av vassdraget er fulgt opp i et handlingsprogram, men ligger ogsa til
grunn for plankart, bestemmelser og retningslinjer.

Ulike lover, forskrifter og kommunale planer har vert avgjerende for & bevare gronnstruk-
turen langs vassdraget. Kommunedelplanen styrker og samordner de ulike lokale planene,
sikrer vassdraget mot ytterligere gjenbygging og sikrer en sammenhengende grennstruktur
fra kulturlandskapet rundt Bogstadvannetet til Lysaker. Planen fokuserer derfor pd natur-
vern, styrking av friluftsliv, kulturminnevern, forholdet til landbruk og byutvikling og elve-
og bekkerestaurering, og gir noen strategier for hvordan utfordringer innen disse omradene
skal metes.

Nerheten til bolig- og neringsomrader gjor vassdraget sarbart for forurensing, videre ut-
bygging og invaderende fremmede arter. Planen seker & ivareta biologisk mangfold. Virke-
midler er kartlegging, bevaring og styrking av kantvegetasjon og planbestemmelser som
sikrer at tiltak i og langs vassdraget tar hensyn til naturverdiene. I de offentlig eide delene
av planomrédet kan skjatsel styres 1 egne planer. Det er et gnske om at de biologisk viktige
omradene i privat eie skal kunne inkluderes i skjatselsplaner med samarbeid mellom partene.
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Langs deler av Lysakerelva er sammenhengen i turstinettet ufullstendig. Turstinettet ma
utvikles til en sammenhengende struktur langs og pa tvers av vassdraget/kommunegrensen.
Det utarbeides en felles hovedtursti mellom kommunene. Denne er vist i plankartet. Det
ma veaere lett & finne fram, og det skal derfor utarbeides et felles skiltprogram og turstikart.

Der det er mulig anbefales gjenapning av bekker. Enkelte eldre byggetiltak, som demninger
og utbedring av fletingshinder har hatt en uheldig virkning pa vassdraget. Det er gitt en
kort vurdering av de inngrepene hvor vassdraget kan tenkes restaurert.

De mange kulturminnene er identitetsskapende. Samspillet mellom natur- og kulturkvali-
tetene gker opplevelsen og forstaelsen for tidligere generasjoners virksomhet. Synliggjoring
og skjetsel av kulturminner langs Lysakervassdraget vil ha en identitetsskapende dimensjon
og bidra til trivsel og tilherighet. Skjotsel og restaurering av kulturminner og kulturmiljger
anses som viktig for forstaelsen av lokal og nasjonal historie. For & bedre forstaelsen skal
det utarbeides et felles skiltprogram, og skjetselsplaner for kulturlandskap vil sammen med
krav om bevaring bidra til en styrking av kulturminnevern. I enkelte omréder kan det vaere
konflikter mellom naturverninteresser og kulturminneinteresser. Det kan da veaere sarlig
viktig & utarbeide skjotselsplaner for & avklare hvordan ulike hensyn skal balanseres mot
hverandre. I tillegg ma plankart med bestemmelser og retningslinjer sikre dette, og spesielt
vil dette vaere viktig inntil eventuelle skjotselsplaner er ferdig utarbeidet.

Arbeiderboliger
Osbakken

Eksempel pd
kulturlandskap

Kommunedelplanen fokuserer pa opprettholdelse av eksisterende grentdrag langs vassdraget.
Dette medferer et fokus pa boligtomtene som ligger langs vassdraget. I Berum kommune
er boligtomtene store og ligger godt ned i vegetasjonsbeltet. 10 % av vegetasjonsbeltet
ligger innenfor boligtomtene. Det er derfor viktig & finne gode losninger pa denne problem-
stillingen.

Kommunedelplanen er utarbeidet parallelt med Forvaltningsplanen for Glomma - Indre
Oslofjord. God kjemisk og ekologisk standard pa vannet, er et mél for bade forvaltnings-
planen og kommunedelplanen. Kommunedelplanen méa derfor ses sammen med forvalt-
ningsplanen.
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Med utgangspunkt i hovedmalene er temaene natur, forurensning, avfall og fremmede arter,
klimaendringer, rekreasjon, idrett og friluftsliv, kulturminner og kulturmiljg, landbruk, bolig-
og neringsomrader og elve- og bekkerestaurering gitt en sarskilt vurdering. Under hvert
fokusomréde gis forst en kort gjennomgang av dagens status og utfordringer/muligheter.
Hvert fokusomrade avsluttes med en anbefaling av hva som ber gjeres for & mate utfordrin-
gene. Anbefalingene er fulgt opp av et handlingsprogram i kapittel 5.

3.1 Natur

Naturkvalitetene langs og i vassdraget ivaretas eller forbedres ved bade bevaring,
utvikling og skjetsel.

Vassdraget har store naturverdier bade nér det gjelder vegetasjon og dyreliv, og er vernet
etter Verneplan I for vassdrag. Skogsdrift og skogsbilveier setter sitt preg pd Marka, mens
pa flere andre steder er naturen s lite berart at den er vernet etter naturvernloven. Dette
gjelder Spalen, Oppkuven, Triungsvann og Karussputten naturreservater og Blankvanns-
bréten landskapsvernomrade. I tillegg er det registrert 114 viktige naturtypelokaliteter og
46 radlistede arter i Serkedalen og atte viktige naturtypelokaliteter innenfor planomradet

i Baerum. Det er totalt kartlagt 31 naturtypelokaliteter pd den 10 km lange strekningen fra
Bogstadvannet til utlepet av fjorden. 5 ulike vegetasjonstyper kan karakteriseres som truet
og det er registrert 27 redlistede arter innenfor denne strekningen.

Vegetasjon

Naturen i Marka er pavirket av jord- og skogbruket der og i noen grad av tilrettelegging for
friluftsliv. Vegetasjonsbeltet er generelt godt ivaretatt gjennom Skogloven. Inngrepene og
pavirkningen gker gradvis lenger ned langs vassdraget. I Serkedalen og rundt Bogstadvan-
net er vegetasjonsbeltet stedvis smalt og/eller fravaerende.

R o U S == Grunnet bratte elvekanter har vegetasjonen

ey > ¢ langs Lysakerelva i all hovedsak fatt leve
sitt eget liv. De biologiske verdiene som er
knyttet til vassdraget, serlig Lysakerelva,
med et rikt kalkpavirket jordsmonn og rike
bergvegger langs elva, har trolig hatt ganske
like forhold de siste 100 arene. Dette har gitt
grobunn for et variert biologisk mangfold
som er unikt i et sa urbant omrade.

s : Langs Lysakerelva er naturverdiene i hoved-
AV M £ At sak gitt A- og B-verdi, som henholdsvis
Lysakerelvas intakte vegetasjonssone betyr nasjonalt og regionalt viktig natur.

Hovedgrunnen til den hgye verdsettingen av
naturen langs Lysakerelva er bekkedalens intakte vegetasjonssone. Grunnet tidkrevende og
utfordrende kartlegging av verdifull natur, er det grunn til & tro at det finnes flere omrader
med A- og B-verdier enn det som er registrert fram til i dag. Enkelte omrader karakterisert
som regionalt viktige, kan ogsa ha innslag av nasjonalt viktige arter.
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Langs Lysakerelva i omradene fra Griniveien til Baerumsveien er kantvegetasjonen av god
kvalitet, mens det er smalt og lite robust oppstrems og nedstrems denne strekningen. For-
ringelse av vegetasjonsbeltet, betyr tap av leveomrader for planter og dyr, fragmentering og
avrenning som kan skape forurensning. Langs hele vassdraget fra Marka til fjorden ber det
derfor vaere et stort sett sammenhengende belte av vegetasjon. Kantvegetasjonen bar besta
av stedegen vegetasjon og vere flersjiktet. Den tryggeste skjatsel for & sikre naturverdiene
er & overlate skogen til fri utvikling, eller & ivareta kulturlandskapet der naturverdiene er
knyttet til slike omréder. For flere omrédder med naturverdiene A og B, har kulturpévirk-
ningen og den aktive bruken av naturomradet vert avgjerende for at verdien av forekomst-
ene er sa hoy.

Et sammenhengende vegetasjonsbelte har mange viktige funksjoner:

® Den er leveomrade for mange dyre- og plantearter inkludert sjeldne moser, lav og sopp.
* Her finner dyr mat og skjul.

¢ Den fungerer som trekkorridor og spredningskorridor for dyr.

* Trer og busker langs elva gir nering og skjulesteder for fisk og andre vannlevende dyr.
¢ Kantvegetasjonen skaper skygge pé elva og sikrer mer stabil vanntemperatur.

¢ Kantvegetasjon motvirker erosjon og har en naturlig flomdempende effekt.

¢ Kantvegetasjon bremser vannhastigheten og suger opp forurenset overflatevann.

e Kantvegetasjon med en flersjiktet vegetasjon og en variert horisontal og vertikal
struktur er fordelaktig i et landskapsekologisk perspektiv.

e Traer og busker langs elva skaper grenne lunger og variasjon i omgivelsene, og har
derfor ogsa en rent estetisk verdi.

Utfordringer/muligheter

Det er szrlig viktig & opprettholde og styrke kantvegetasjonen der det er erosjon og ut-
vasking eller der det er fare for avrenning av forurenset vann. Eksempler kan vaere ved
golfbanen, rundt store veier, fra jordbruk og andre tette flater som parkeringsplasser m.m.
Dette hensynet ma likevel vektes mot de andre mélsetningene i planen. Enkelte omrader
som rundt Bogstadvannet, har vert beitemark og parkanlegg, og kantvegetasjonen har vaert
begrenset til grasmark med enkelte treer. Enger og beitemarker i tilknytning til plassene

i Marka har mistet sin kulturpavirkede flora og fauna, fordi arealene ikke er blitt holdt i
hevd. Mindre jordlapper er i ferd med & gro igjen.

Store deler av arealene med naturlig vegetasjon er ikke pavirket nevneverdig av turstinettet
som gér langs vassdraget. Det er viktig at omrader hvor skogen i dag kan utvikle seg fritt,
kan fortsette denne utviklingen ogsé i framtida. For & gi en presis avveiing av ulike hensyn,
ber det utarbeides skjotselsplaner for viktige omrader der mulige konflikter eller utfordringer
kan oppstd. Men forst og fremst vil planens bestemmelser og retningslinjer sikre disse om-
radene mot uenskede inngrep.

De kommunalt eide omradene fra Griniveien og serover til Baerumsveien er stedvis utsatt
for ulovlig hogst fra beboere. Ugnsket hogst pa private omrader som er betegnet som bio-
logisk viktig, er en utfordring. Slike inngrep er med pé & bryte opp den sammenhengende
kantvegetasjonen. Dette medferer tap av arter og gamle treer med hey ekologisk funksjon.
De store boligtomtene som ligger delvis i vegetasjonsbeltet langs vassdraget pa Barums-
siden mellom Griniveien og serover mot Berumsveien i Baerum, er en utfordring i forhold
til & opprettholde det biologiske mangfoldet. De store boligtomtene kan fore til mulighet
for fradeling og utbygging ned i vassdraget. Dersom dette tillates vil naturomradene fra
Grini til Granfoss bli redusert med 10 %. Dette vil fa store konsekvenser for det biologiske
mangfoldet langs vassdraget.
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Anbefaling

Skjetselsplanene ber utformes i samarbeid med bererte fagmyndigheter. Skjetselsplaner
ber dekke hele landskapsrom for & skape et sammenhengende bilde. Der det er nedvendig,
ber planene utarbeides i fellesskap over kommunegrensen og i samarbeide med private
grunneiere.

Det er onskelig at det utarbeides skjotselsplaner for utvalgte omréder i byggesonen pa
begge sider av vassdraget. Det er viktig & involvere grunneiere og vel for & kunne opprett-
holde naturomréder av stor verdi pa eiendommene, men ogsa & kunne skjotte vegetasjonen
pa en skansom mate. Inntil eventuelle skjatselsplaner iverksettes, vil planens bestemmelser
og retningslinjer seke & sikre at ingen uenskede tiltak i denne sammenheng gjennomfores.

I Sarkedalen, der det er stort innslag av private grunneiere med neringsinteresser, ber
samarbeidet om skjotsel viderefores. Et forprosjekt til skjatselplan her er igangsatt under
ledelse av Regionkontor Landbruk (Oslo).

Kantvegetasjonen ber gjenskapes eller styrkes, med unntak av omrader som tradisjonelt
har veert holdt 4pne og hvor kulturminneinteresser tilsier at dette viderefores. Oppretthol-
delse og reetablering av kantvegetasjon sikres gjennom bestemmelser og retningslinjer,
der dette ikke tas opp i egen skjotselsplan. Dette gjelder spesielt for omrdene Tverrelva

- Lyse Gérd, Langlielva - Elveli gérd, rundt Bogstad golfbane og i nedre del av Lysakerelva
(i hovedsak fra Fabrofossen og ned).

Det ber sendes ut informasjon vedrerende forbud mot hogst i kommunalt eide omrader.
Private grunneiere ma ogsa fi informasjon vedrerende biologisk viktige omrader pa egen
eiendom og hvordan disse skal skjettes for & unnga uensket hogst/forringelse av verdifull
natur.

Anlegging av nye og oppgradering av eksisterende turstier ber skje pd mest mulig skdnsom
mate i forhold til omkringliggende vegetasjon og kulturlandskap.

Viktige naturomrader sikres gjennom bruk av plankart og bestemmelser. I byggesonen
brukes grennstruktur med underformal natur og friomréde, mens hensynssone natur i
kombinasjon med LNFR - omrade brukes i marka.

Dyreliv

Naturtyper og redlistede arter langs Lysakerelva er kartlagt. Det finnes mye ded ved av
ulike tresorter i ulike nedbrytningsfaser langs elven. At elvedalen kan karakteriseres som
en stor bekkekleft i lavtliggende omrade pa serestlandet, tilsier ogsa stor diversitet
(mangfold) av insekter. Sannsynligheten er stor for 4 finne redlistede insekter, saerlig biller.
Registreringene som alt er gjennomfert, ma utfylles med ytterligere undersekelser for & kart-
legge mulig forekomst av redlistede arter.

Foto: Helge B. Pedersen

Edelkreps Elvemusling -
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Vassdraget er videre en viktig viltkorridror. Serlig viktig er den nedre delen av vassdraget,
Lysakerelva, som forbinder havet og Marka fordi viltet i byggesonen har fa andre mulig-
heter & bevege seg.

Fuglelivet er rikt langs vassdraget og det er totalt registrert syv radlistete fuglearter, som
f.eks. tretaspett, dvergspett og hvitryggspett.

Nér det gjelder forekomster av fisk, er det registrert flere forskjellige arter innenfor plan-
omrédet. Antallet arter oker nedover vassdraget, med flest arter i Bogstadvannetet. Serke-
dalselva er et nasjonalt meget viktig leveomrade for den redlistede elvemusling. Det er
registrert funn av elvemusling i Lysakerelva og al i Serkedalselva. Edelkrepsen (redlistet)
har et par lokaliteter i vassdraget, men det er sparsomt med individer.

Strekningen nedenfor Fabrofossen er anadrom strekning og gyteomrade for havnigye, laks
og sjperret. Laksestammen er klassifisert som liten og sarbar, mens sjoerretstammen er
vurdert & ha redusert ungfiskproduksjon. Det finnes registreringer av den fremmede fiske-
arten canadisk bekkeroye i Stubberudbekken.

Utfordringer/muligheter

Det er gode gyte- og oppvekstmuligheter for laks og sjeerret oppstrems Fabrofossen, og
fisken har muligheter for & na Jarfossen, muligens ogsa Reafossen. Dette vil muliggjere en
stor gkning i antall returnerende laksefisk. Sparsmaélet vedrerende fiskerettigheter, forhold
til grunneiere, pavirkning pé andre fiskeslag og andre fordeler og ulemper ma utredes seer-
skilt, for eventuelle tiltak for & forlenge anadrom strekning settes i verk.

Det finnes lite informasjon om fiskestammer generelt 1 vassdraget. Enkelte fiskeslag kan
vaere truede, som storerret i Storflitan og Bogstadvannet. Al finnes i vassdraget, men er
sterkt truet i Europa. De registreringene som er gjort, viser at krepsebestandene trolig er
sm4 eller forsvunne. Dersom krepsen er blitt helt borte i Lysakerelva, ber det vurderes &
flytte kreps fra andre vann for 4 bygge opp en ny bestand. For gyeblikket er det svak, men
stabil rekruttering i elvemuslingbestanden.

Kunnskapen om hvor det fiskes og hvor mye det fiskes er ogsa liten.

Anbefaling

Den terrestre insektfaunaen langs Lysakerelva ber kartlegges med tanke pa redlistearter.
Denne artsgruppen har en sentral funksjon i det gkologiske kretslopet. Serlig billefaunaen
er interessant, da omradet rommer mye ded ved av ulike treslag i flere nedbrytningsfaser.

Mulighetene for & forlenge anadrom strekning til Jarfossen ber utredes. For & sikre de be-
grensede gyte- og oppvekstomradene for laksefisken, forslds det egen hensynssone for
anadrom strekning. Laksen ma sikres god nok vannfering under gyteperioden.

For & forvalte og sikre krepse-, elvemusling- og fiskestammenes fremtidige eksistens, ma
stammene kartlegges med henblikk pa diett, vekst, aldersstruktur, ungfisktettheter, opp-
vekstomrader og gyteomrader. Informasjon om bestandene skal danne bakgrunnen for nye
regler for fiske og fangst. Eventuelle vedtak om oppfelging for & bedre bestandenes vilkar
ma tas som folge av utredningene. Disse kartleggingene ma ses sammen med kartlegginger
av fiske.

Biotopforberedende tiltak for elvemuslingbestanden, storgrretstammen og restaurering av
vatmark samt flomforberedende tiltak ma vurderes gjennomfort.
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Det ber igangsettes en prosess for & utbedre og opprettholde leveomréadene til &len i vass-
draget.

Det vurderes om arealer til konkrete fiskeplasser ber ryddes. Dersom behovet for dette er
til stede, mé plan for gjennomfoering av dette lages.

Det ber vurderes a bygge opp en ny bestand av kreps i Lysakerelva. Det vil her vaere viktig
a utrede konsekvensene for eksiterende biologisk mangfold for krepsen eventuelt settes ut.

3.2 Forurensning, avfall og fremmede arter

Vassdraget er i varierende grad pavirket av menneskeskapte og naturlige forhold som gir
utslag i vannkvaliteten. Grovt sett kan man dele planomradet i tre; Marka, Serkedalen og
Lysakerelva.

Marka ligger over den marine grense der berggrunnen og losmasser pavirker vannkvaliteten
lite. Det er liten aktivitet i omradet og risikoen for forurensning er derfor liten. Omréadet er
derimot lett pavirkelig for sur nedber pa grunn av lite kalk i berggrunn og lgsmasser. Vann-
kvaliteten i Marka er generelt svart god, selv om noen mindre vann er sure pd grunn av sur
nedber. Enkelte av innsjoene kalkes.

Kommunedelplanen foreslér ikke sarlige tiltak for & mete utfordringen med sur nedber,
men ngdvendige tiltak vil ikke vere i strid med planen.

Serkedalen ligger under den marine grense og er i stor grad gammel sjobunn med leire og
sand som er dyrket opp. Potensialet for forurensning av grunnvann og vassdrag er stor
hovedsakelig pa grunn av jordbruks- og husdyrdriften som foregar her. Vannkvaliteten i Ser-
kedalen varierer fra svaert god til god, og konsentrasjonen av naringsstoffer og koliforme
bakterier oker noe nedover i vassdraget. Dette er bakterier som indikerer fersk avrenning
fra husdyr eller avlgpsanlegg, og som lett pavirker vannkvaliteten i vassdraget. I Serke-
dalen har det blitt deponert urene masser som krever spesiell behandling. Status til disse
fyllingene og deponiene er uklar. Utlekking fra heterogene byjordsmasser forekommer.
Det finnes data fra overvékningsstasjonene i vassdraget som viser lave konsentrasjoner av
utvalgte miljogifter.

P& Barumssiden av Bogstadvannet ligger det en fylling. P4 denne fyllingen lagres det
temmer. Tommeret har tidligere blitt sproytet med kobberkonsentrasjon. Dette har fort til
en gkt kobberkonsentrasjon i grunnen. Det er usikkert om denne fyllingen og lagringen av
temmer medferer forurensning i vassdraget.

Andre kilder til forurensning av vassdraget kan vere avrenning fra tette flater som parke-
ringsplasser, veier og annet. Den antagelig storste forurensningskilden fra avrenning kommer
fra jordbruket. Ellers gér overvannet direkte ut i vassdraget, og dersom det regner mye vil
overlapet fra avlgpsnettet ga fortynnet ut i vassdraget. Dette vil ogsa skje dersom avlegps-
nettet forstoppes.

I boligomradene langs vassdraget er det mange gamle oljetanker. Disse utgjer en trussel for
vassdraget.

Lillevann, Stremsdammen og Bogstadvannet har alle kalkrike og humese eller delvis humese
vann. De to ferste er sma med svert god til god vannkvalitet, men likevel tydelig forurenset
av tidligere aktiviteter i nedbersfeltet. Bogstadvannet har noe darligere vannkvalitet og fikk
blant annet i 2007 betegnelsen “’darlig” i forhold til badevannskvalitet pa grunn av store
nedbersmengder, som forte til uheldig avrenning til vassdraget.
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Vannkvaliteten i Lysakerelva er karakterisert som mindre god. Berggrunnen her er lett laselig
og gir neeringsstoffer til vannet. I tillegg frakter overvann fra utbygde omrader og overlap
fra avlepsnettet forurensing inn i vassdraget.

Vannkvaliteten innenfor planomradet og parametre for dette, er bakgrunnsmateriale for
Forvaltningsplanen. Det vises til denne.

Fremmede arter er en stor trussel mot det biologiske mangfoldet. Eksempler fra planomradet
er almesykesopp og mongolspringfre. Noen av de fremmede artene forekommer i store
populasjoner langs vassdraget, mens andre er sjeldne.

Utfordringer/muligheter

Vann- og avlgpsetatene arbeider kontinuerlig med & begrense utslipp av avlgpsvann til
vassdraget, og dette arbeidet forutsettes a fortsette. Det er et generelt mal at takvann og
avrenning fra tette flater skal handteres lokalt. Lokal overvannshéndtering er viktig for &
unngd & fore vann i avlepsnettet. Lokal overvannshéndtering kan besta av fordreyning/
infiltrering og eventuelt av andre typer renseanlegg.

Kantvegetasjon vil vaere en buffer som hindrer eller begrenser forurensing som foelge av
avrenning, bade fra dyrka mark og fra veier og byggeomréder.

Felles for alle de fremmede artene med unntak av kjempebjernekjeks, er at de er dérlig
kartlagt. Bekjempelsen av fremmede arter er tidkrevende og ma skje systematisk. Pa
grunn av den darlige og/eller manglende kunnskapen om fremmede arter i omradet, er det
vanskelig 4 si i hvilken grad fremmede arter fortrenger naturlig vegetasjon.

Den fremmede fiskearten krokle er registrert i vannene Sendre og Nordre Heggelivann.
Krekle vil kunne ha en uheldig spredning til vannene Skotta og Skamrek.

Hageavfall og skrot er et problem, serlig langs Lysakerelva, og kan fere til genetisk foru-
rensning da fremmede arter far fotfeste i omradet og fortrenger naturlige arter. Forsepling
forer ogsa til en forringelse av naturkvalitetene og redusert opplevelsesverdi for befolk-
ningen. Forsepling av bade offentlig og private omrader er ulovlig i henhold til forurens-

ningslovens § 28.

Foto: Kristin Siem Utne

Foto: Bard Bredesen
Foto: Bard Bredesen

Kjempebjornekjeks Parkslirekne Hageavfall dL.tmpet Ived tursti
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Anbefaling

For a begrense forurenset avrenning fra landbruk, golfbane og fra harde overflater mé
naturlig kantvegetasjon opprettholdes. Det ber tilstrebes kantvegetasjon i flere sjikt, der
skjotselsplaner ikke sier noe annet. Det skal vurderes lokalt renseanlegg/fordreyning/
infiltrasjon for overvann i tillegg til kantvegetasjon der kantvegetasjonen ikke er bred nok.
Disse anleggene bar ligge utenfor kantvegetasjonen.

Grunneiere ma informeres om hvordan de kan kvitte seg med avfall pa lovlig méte. I tillegg
oppfordres ideelle organisasjoner til en oppryddingsaksjon.

Eventuell forurenset grunn ma renses for utbygging.

Lokale Iekkasjer ma avdekkes og muligheten for rensetiltak av sidebekker til Lysakerelva
ma utredes.

3.3 Klimaendringer

Utfordringer/muligheter

Framtidige klimaendringer er et viktig og omfattende tema som har fétt og fortsatt vil fa en
okende betydning.

Forprosjektrapporten “Tilpasninger til klimaendringer i Osloregionen” (CIENS 2007) anslar
en midlere gkning i arlig middeltemperatur pa omtrent 3 grader C innen 2100 for Oslo-
regionen. Arsnedberen vil oke noe og kraftige regnskyll vil skje oftere. Hostnedberen antas
a oke med 20 %, mens sommernedbgren vil synke med ca 15 %. Ifelge modellberegninger
vil regionen oppleve flere flommer, men smé endringer for sterste arlig flom. Antall flom-
episoder vil gke hest og vinter, og minke var og sommer. Risikoen for lokale regnflommer
vil gke. Faren for skred vil ke, sarlig langs starre elvesystemer ved kraftig nedber pé etter-
sommer og tidlig hast. Mer nedber, serlig vinterstid, og flere intense nedbersepisoder kan
medfoere redusert vannkvalitet i vassdrag og okt fare for forurensing av parasitter, virus og
sykdomsfremkallende bakterier i drikkevann. Flere sterre vannverk i regionen, med avan-
serte flertrinns renseprosesser, er godt forberedt pa en slik utvikling. @Okt risiko knytter seg
derfor mest til private brenner og drikkevannkilder, samt avlgpsvann fra gamle og nedslitte
avlapsnett som trenger inn i drikkevannsnettet. P4 Qstlandet beregnes 20 % mer nedber i
vinterhalvéret enn i dag. Et scenario med forholdsvis hey utslippsekning viser at Oslo far
en havnivagkning pa 41 cm innen 2100. Dette vil kunne pavirke natur og bygningsmasse

i planomrédet. Rasfare og flomrisiko vil gke. For & redusere potensielle skadevirkninger
flom har for menneskeliv og helse, kulturminner, miljo og ekonomisk aktivitet, er det viktig
a sikre at elvene og bekkene far nok areal til & ivareta naturlige prosesser som erosjon og
sedimentasjon. Der det mangler tilstrekkelig areal, mé andre tiltak vurderes.

Anbefaling
Elvebredden skal sikres mot inngrep og kantvegetasjon skal bevares, eventuelt sokes

reetablert.

Planen setter av et grantbelte langs vassdraget for & sikre at det ikke bygges ytterligere
igjen. Ved transformering av byggeomrader, mé flomfare vurderes og eventuelle tiltak
iverksettes for nybygging tillates.

En sikkerhetsmargin pé 0,5 meter i tillegg til 200-ars flommens vannlinje i vassdragene méa
brukes, samt at laveste tillatte byggeniva mot sjeen heves fra kote 2 til 2,5.
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3.4 Rekreasjon, idrett og friluftsliv

Det skal tilrettelegges for muligheter til 4 kunne uteve friluftsliv i og langs vassdraget.

Turgaing og skigaing

Turgaing og skigding er vanligste form for friluftsliv langs vassdraget. Turgaing og ski-
géing 1 Marka er en del av mange innbyggeres identitet. [ hele omrédet er det gjort enkle
tilretteleggingstiltak som stimerking og opparbeiding av bélplasser der dpen ild er tillatt
ogsa nar det er balbrenningsforbud. Turstinettet langs Lysakerelva har serlig betydning for
lokalmiljeet. Her er det turstier langs elva, og enkelte tverrgdende forbindelser mellom elva
og boligomradet. Enkelte steder, som ved Jarfyllinga, der Beerumsveien, Kolsésbanen og
Lilleakerbanen krysser elva, har det inntil nylig veert brudd i turstinettet. Her har turstiene
A1 1iOslo kommune og L1 i Berum kommune tidligere mett en bratt vegg som stengte
for videre ferdsel. Fram til viren 2010, métte turgéere bevege seg 30 hoydemeter og ta en
storre omvei i trafikkomrader for & passere Jarfyllinga. I 2010 ble kulvert gjennom Jarfyl-
linga apnet. Tursti langs eller i nerheten av Bogstadvannet og noe oppover Serkedalselva
er knyttet opp mot stisystemet i Marka.

Det finnes en rekke utfartsparkeringsplasser i Serkedalen og pé flere offentlig tilgjengelige
hytter er det mulig & overnatte. Dessuten finnes flere rasteplasser, teltplasser og permanente
ildsteder langs vassdraget.

Utfordringer/muligheter

Kommunedelplanen gnsker & legge til rette for friluftsliv, men anlegg og byggetiltak skal
veere enklest mulig for & begrense inngrep i naturen. Graden av tilrettelegging skal avta
innover i skogen. Det enkle friluftslivet skal prioriteres framfor mer ressurskrevende fri-
luftsaktiviteter. Det er ikke foreslatt serlige tiltak innenfor Marka, men det er enskelig at
muligheten for turgding og skigaing opprettholdes og utvikles. Fortsatt rydding og merking
av leyper og annen enkel tilrettelegging er i trdd med kommunedelplanens mal.

Ved Bogstadvannet er det et enske om & utvide kantsonen til vassdraget, opparbeide dagens
temmervelt til park/utvidet kulturlandskap og flytte turstien lenger fra vannkanten pa
Baerumssiden. Mulighet for opparbeidelse av badeplass og evt. utleie av kano/robét ber
utredes.

Planen legger til rette for at det skal vaere en hovedturstitrasé som gar vekselvis mellom
Oslo og Berum. Denne skal i nedre del av vassdraget ga pa Baerumssiden fra Elveveien til
Mpllefossen. Derfra gér den over til Oslosiden opp til gangbroen ved Jar skole, her gar den
videre oppover pa Beerumssiden frem til ny bro pa sersiden av Jarfyllingen, der den krysser
over til Oslo igjen opp til gangbroen ved Snaret. Her gér den videre opp pa Barumssiden

Foto: Plan- og bygningsetaten
Foto: Plan- og bygningsetaten
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til Sagdammen. Det er enskelig at den skulle gétt pd Baerumssiden helt opp til dammen pa
Bogstadvannet og krysse over denne, men per dags dato er denne stengt. Videre gar forbin-
delsen pa4 Baerumssiden opp langs elven til Bogstadvannet. Hovedturstitraseen er vist pa
plankartet.

I byggesonen er det lagt opp til et ssmmenhengende turstinett langs Lysakerelva. Turstiene
langs Lysakerelva vil ha vekslende standard. Den sterste utfordringen for friluftslivet har
vert & fi en bedre turstiforbindelse ved Jarfyllingen, I planperioden har et prosjekt i sam-
arbeid mellom Baerum og Oslo kommuner blitt igangsatt. Fase 1 med bygging av kulvert
”Fadpassasjen” gjennom fyllingen er ferdigstilt, og fase 2 med to bruer over elva samt
oppgradering av turstien langs elva mellom Jar bru pa Baerumssiden og Lysejordet pa Oslo-
siden, er under arbeid.

En viktig del av arbeidet med & fa et sam-
menhengende turstinett er & fa en felles
skilting pa begge sider av kommunegrensa.

Det er onskelig a legge til rette for all-
mennhetens atkomst til Lysakerelva.
Ulendt terreng og enske om & verne natur
gjor universell utforming utfordrende. Der
det ligger til rette for det, skal prinsippene
om universell utforming legges til grunn
for utforming av turstinettet. Kryssende
turstier ber ogsa bidra til a styrke forbin-
delsene pé tvers av kommunegrensene.

Foto: Plan- og bygningsetaten

e, IS

Eksempel pd skilting ved F a"b-rofossen

Nar det gjelder turstikoblinger fra Lysakervassdraget og videre inn i Marka, er denne sted-
vis mangelfull. Det er for eksempel ingen sammenhengende trasé rundt Bogstadvannet.

Anbefaling

Eksisterende turstinett skal gis skansom opprusting og vedlikehold. Det skal skapes et sam-
menhengende turstinett langs vassdraget fra Bogstad til Lysaker. Tursti ber sikres rundt
Bogstadvannet slik at Lysakerelva, Bogstadvannet og Marka knyttes sammen. Serlig skal
turstinettet ved Jarfyllingen utbedres med tanke pa & gi en bedre forbindelse. Koblingen til
kyststien fra Lysaker - Bestumbkilen (tursti A1) ber utbedres.

For & begrense overvannsproblem er det nedvendig med vedlikehold og oppgradering av
eksisterende turstinett som er utsatt for utvasking i forhold til hey vannfering i Lysaker-
elva, avrenning fra tette flater, overvann fra historiske bekkelep og regn generelt.

Hovedturstistrekningene pa Beerumssiden ber prioriteres for oppgradering. Oppgradering
av nettet pa strekningen fra Snaret til Grinidammen og strekningen Jar bru til Jarfyllingen
bar gjeres som del av hovedturstien mellom Beerum og Oslo kommune.

Skiltingen langs Lysakerelva skal ha lik utforming og kontinuitet pa begge sider av elva.
Barum og Oslo kommuner bar samarbeide om felles informasjonsstategi, turstibrosjyre og

skiltprogram for turstinettet langs Lysakerelva og videre oppover.

Ved utbygging pd Lysaker stasjon skal det sikres en turstitras¢ langs elven. Den skal ikke
bygges i eksisterende kantvegetasjon.

Dammen ved Bogstadvannet &pnes for ferdsel.
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Dammen ved Bogstadvannet

Ved Fossum gnskes en opparbeiding av park/kulturlandskap pa temmerveltet og tilrette-
legging for bading og evt. utleie av kano/robét. Turstien ber flyttes bort fra vannkanten.

Offentlig toalett anlegges ved Lysejordet.

P- plassen ved Amot asfalteres.

3.5 Bading og fiske

Bading og fiske er tillatt og vanlig langs hele vassdraget unntatt i Langlivann, Hagatjern og
Kringla der det er drikkevannsrestriksjoner. Det er noen tilrettelagte badeplasser innenfor
planomrédet. Av andre vanlige friluftsaktiviteter i omradet kan nevnes vannsport, ridning,
golf, klatring og skyting. I hovedsak er Bogstadvannet det stedet det foregar mest aktivitet
og da szrlig bading pa varme sommerdager.

Utfordringer /muligheter

Det er ikke foreslatt endringer for de tilrettelagte badeplassene i omradet. Det er heller ikke
gjort mulighetsvurderinger med tanke pa opparbeiding av nye badeplasser. Ved eventuelle
mulighetsvurderinger vil badevannskvalitet, sikkerhet, biologisk mangfold og fiske-
interesser vaere viktige temaer. I enkelte vann nar byggesonen og ved bebyggelse inne i
Marka, kan det legges ut enkle, naturtilpassede badebrygger til allmenn bruk. Bading er
populert langs hele Lysakerelva, men pd grunn av sterk strom ber det ikke anlegges
offentlige badeplasser her.

Oslomarka Fiskeadministrasjon regulerer fiske gjennom salg av fiskekort for hele vass-
draget ned til Granfoss. Sollerudstranda skole har ansvar for anadrom strekning fra Fabro-
fossen til fjorden. Det eksisterer lite eller ingen informasjon om hvor det fiskes og hvor
mye det fiskes 1 vassdraget.

Foto: Camilla Florvaag
Foto: Kristin Siem Utne

Badende iLyakefelva. Lksetrapp ved Mollefossen. -
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3.6 Roing, sykling, golf og riding

Christiania Roklubb holder til ved Bogstadvannet. Det foregar bdde konkurranser og tre-
ning gjennom hele sommersesongen. Ellers er kanopadling en vanlig aktivitet innenfor
planomradet, og i Lysakerelva foregér elvepadling (elvekajakk).

Sykling langs skogsbilveiene blir stadig mer populert. Videre arbeides det med planer om
a ta i bruk Tryvann vinterpark til terrengsykling. Per vinter 2011 arbeides det med en regu-
leringsplan for gang- og sykkelvei langs Serkedalsveien.

Oslo golfklubb holder til ser for Bogstadvannet, og var i sin tid Norges forste 18-hulls
golfbane. Her kan medlemmer spille golf i sommerhalvaret, mens omradet brukes til ulike
vinteraktiviteter om vinteren. Miljgverndepartementet fattet vinteren 2011 vedtak om at
kunstisbane kan etableres pa driving rangen.

Kommunedelplanen legger generelt ikke restriksjoner pé utevelse av friluftsliv som ikke
krever tiltak etter plan- og bygningsloven. Eksempler er riding eller sykling langs turstier
og padling i Serkedalselva og Lysakerelva. Det finnes en ridetrasé som krysser planomradet
ved Abbortjernbekken. Ellers er det tillatt & ri pa veg eller sti i utmark jf. friluftsloven.

Utfordringer/muligheter

Kommunale planer og vedtak som bererer aktivitetstyper som padling i Serkedalselva og
for eksempel forbud mot riding mellom kl. 11.00 og 15.00 pé sendager i Oslo kommune,
vil fortsatt gjelde. Tiltak for opparbeiding av sterre anlegg for frilufts- og sportsaktiviteter
vil kreve reguleringsplan. Tiltak som begrenser allmennhetens ferdselsrett vil veere i strid
med kommunedelplanen.

Padletraseen i Bogstadvannet er utsatt for sedimentering. Serkedalselva danner en sand-
banke ved utlgpet der roerne gér pa grunn. Denne planen vil ikke ta stilling til gnsket om
mudring, idet vi viser til at vurdering ma foretas i henhold til naturmangfoldloven og vann-
ressursloven, samt forvaltningsplanen for vassdraget. Fylkesmannen er rette myndighet her.

For enkelte turstitraseer kan det oppsté konflikt mellom ulike brukergrupper. Det er behov
for tilrettelegging av traseer for de ulike brukergruppene.

For aktuelle tiltak pa de spesifikke anlegg og arealer vises det til Kommunal plan for idrett
og friluftsliv 2009 - 2012, med handlingsprogram og Kommunedelplan for fysisk aktivitet
og naturopplevelser.

3.7 Kulturminner og kulturmilje

Kulturminner og kulturmiljoer skal ivaretas, og kulturlandskapet langs vassdraget
skal sikres helhetlig vern og tilrettelagt skjetsel.

Marka og Sgrkedalen

Serkedalen har navn etter elva. Den het opprinnelig ”Surka” eller ”SurkadIn”. Surka be-
tyr den merke, antagelig grunnet hoy og merk granskog som omringet elva. Nesten all
dyrket mark i Serkedalen er gammel sjebunn fra tiden da strandlinjen var nesten inne ved
Ovre Lyse. Funn fra yngre steinalder, viser at jordbruket har lang historie i Serkedalen.
For Svartedauden pa midten av 1300-tallet var det rundt 20 garder og plasser i dalen. Alle
forsvant med Svartedauden. Ferst da Serkedalsgodset ble etablert midt pa 1600-tallet, var
det like mange gérder i dalen som tre hundre ar for. Under Peder Ankers tid pa Bogstad
omkring 1800 ble Serkedalsgodset slatt sammen med Nordmarksgodset, samt Baerums og
Hadelands verk. Da Ankers dattersenn delte godset i 1850-rene, fulgte det meste av Serke-
dalen Nordmarksgodset, slik at det meste av dalen ble liggende under Lovenskiold. Fra
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1930-arene kjopte flere av godsets leilendinger ut gardene. 15-20 garder og plasser hegrer
fortsatt inn under Lavenskiold.

Jordbruket preger fortsatt den lavereliggende delen av dalen og Serkedalen har et rikt kul-
turlandskap med mange gardstun. Sentralt i dalen ligger ogsa Serkedalen kapell, skole og
butikk.

Serkedalsvassdraget har ogsé en lang fletningshistorie. Man antar flatingen fikk et skikke-
lig omfang forst da Morten Lauritzen samlet dalens garder og skoger omkring 1650. Vass-
draget var etter dette et typisk flotningsvassdrag med sagene ved Lysakerelva som mal. I
arene mellom 1770 og 1800 ble Serkedalsgodsets store skoger i Nordmarka sterkt uthogd.
Eieren, Peder Anker, som begynte & hente temmer helt fra Etnedal og Hedalen bygget
ytterligere ut Serkedalsvassdraget for temmerflotning. Temmerflgtningen holdt pa fram til
1960-tallet, da lastebiler tok over all transporten.

I Berumsmarka ved Setervann ligger en tidligere skogshytte som ble brukt av skogsar-
beidere som jobbet for Lovenskiold. Mellom Setervann og Rognlivann ligger gérdsbruket
Kampen med tilherende kulturmilje.

Innenfor planomrédet er flere gardsanlegg og flatningsanlegg oppfert pa Byantikvarens
gule liste som bevaringsverdig.

Bogstad gard og Bogstadvannet

Garden ligger i et apent kulturlandskap, pa en tange pa estsiden av Bogstadvannet. Garden
tilherte Cistercienserklosteret i middelalderen, gikk over til kronen etter reformasjonen.
Peder Anker overtok Bogstad gard i 1773 og gav hovedbygningen dens nédvaerende form.
Parken rundt Bogstad ble anlagt av den tyskfedte gartner Johan Grauer omkring 1785, og
er det tidligste eksemplet pa engelsk landskapsstil i Norge. Garden med hageanlegget pa
120 daa, og den nermeste innmarken ble overtatt av Bogstad stiftelse i 1955, mens resten
av jordveien og skogen ble solgt til Oslo kommune. Langs Stremsbekken nordest for Bog-
stad gard finnes et variert kulturlandskap med husmannsplasser, bolighus, vassdrag, dkrer,
beitemark, lov- og barskog og flere dammer. Damanleggene her var en del av et anlegg for
a sikre Bogstad gard kraft fra bekken. Bogstaddammen er en kvedersteinsdemning som
binder sammen Fossum og Bogstad.

Bogstad gérd og omkringliggende parkanlegg har hey bevaringsverdi, og er oppfert pa
Byantikvarens gule liste. Hovedbygningen er fredet etter kulturminneloven. Bogstad golf-
bane, sar for Bogstadvannet var Norges forste 18-hulls golfbane. Banen utgjer sammen
med badeplassen og friarealene lenger nord en viktig del av det &pne kulturlandskapet.

Pa vestsiden av Bogstadvannet ligger det flere arbeiderboliger/husmannsplasser tilherende
Fossum sagbruk. Disse ble i tillegg drevet som smébruk i sméskala. Nord for demningen
star en rekke med stolper, ogsa kalt dykdalber, som er synlige minner etter temmerflatingen.
Gaérdene Fossum, Grini og Jar med tilherende husmannsplasser, kom under Bogstad pa
slutten av 1700-tallet, og har inngéatt i Bogstadgodsets virksombhet.

Omradet fra Bogstadvannet til Lysaker er i Berum kommune vurdert som ett av tretten
storre prioriterte kulturmiljeet. Samlet illustrerer kulturmiljoet langs vassdraget utviklingen
av industrien i Beerum kommune.

Langs Lysakerelva

Lysakerelva har gjennom lang tid gitt kraft til kverner, moller, stamper, sager, elektrisitets-
verk og fabrikker. Langs elven finnes rester etter industrivirksomhet, ofte i form av dammer,
fundamenter eller steinsgyler. Rundt 1660 hadde seks garder i Aker og seks i Beerum fall-
rettigheter i elva. Ved Hammerdammen var det tidligere kvern og annen industrivirksomhet
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Foto: Plan- og bygningsetaen

i forbindelse med Baerum jernverk. Jernverket utnyttet vannkraften i Hammarfossen og
skogen i marka (til trekull). Fossumomradet utgjorde et lite samfunn av arbeidere tilknyttet
verket, og det ble bygget bade boliger og skole. Ved Hammerfossen krysser ogsd Anker-
veien. Veien ble bygget av Peder Anker for & frakte malm fra Beerums verk til masovnen pé
Fossum. Senere ble veien viderefort til Hammeren i Maridalen hvor Anker hadde anlagt en
stangjernshammer. Ankerveien er regulert til bevaring i Baerum og oppfert pd Byantikvarens
gule liste 1 Oslo.

Det har alt i alt veert 10 sagbruk ved elva. Rundt 1890 ble sagene samlet ved Hammarfossen/
Fossum, og siden var det bare sagen ved Fossum som var i drift. I vare dager er sagbruket
fort videre ved det nye Fossum bruk ved Bogstadvannetet.

Fabrofossen har gitt kraft til mange virksombheter, slik som spikerverk, pudder- og stivelses-
fabrikk, tresliperi og papirfabrikk. De forste bedriftene startet opp omkring 1750, blant
dem var Granfoss Bruk, som var en betydelig cellulose- og papirfabrikk. Bruket ble hoved-
sakelig drevet med vannkraft, og senere dampmaskiner. Anlegget bestér i dag av kontorer
og neringsbygg, og dessuten opprinnelig disponentbolig med hageanlegg.

Foto: Plan- og bygningsetaen

Fabrofossen 7 7 Fabro gard - Tullins sommerhus

st for fossen ligger Fabro gird med dikteren Christian Braunmann Tullins sommer-
hus. Bygningen ble oppfort 1757, men ble delvis skadet da Lysaker nitroglyserinfabrikk
sprengte ved en ulykke i 1873. Bygningen ble bygget om inspirert av datidens sveitserstil
og er i dag nylig restaurert. Pilegrimsleden mellom Oslo og Hole krysser elva ved Fabro.
Gardsomrédet er regulert til spesialomréde bevaring.

Lysaker Molle ligger pa vestre side av elva og er regulert til spesialomréde bevaring. Lakse-
trappene og demningsanlegget med damhus herer ogsé til miljeet. To arbeiderboliger i tre
knyttet til Barnenga sapefabrikk er flyttet innenfor omradet og er regulert til spesialomrade
bevaring.

Sollerud gard ligger ost for elveutlopet. Garden har tidligere fungert bl.a. som utskipings-
sted for temmer, gérdsbruk, skysstasjon, fergested og skole. Tunet og hovedbygningen,
samt den nerliggende jernbanebrua er regulert til spesialomrade bevaring.

Automatisk fredete kulturminner

I Serkedalen og langs Lysakerelva for gvrig er det kjente automatisk fredete kulturminner
som dekker alle forhistoriske perioder, fra eldre steinalder til middelalder. Det dreier seg
bade om lesfunn av enkeltgjenstander og boplasser fra eldre steinalder, fangstgroper, dyrk-
ningsspor, rydningsreyser, tufter og gravhauger. Funnene representerer smé stikkprever
fra et stort omrade, og Byantikvarens registreringer de senere ar har vist at potensialet for
uregistrerte automatisk fredete kulturminner er sveert stort.
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P& Baeerumssiden er det gjort relativt f4 funn av automatisk fredete kulturminner i omradet.
Ved Kraka er det gjort funn av tykknakka flinteks fra yngre steinalder. I Fossumomradet er
det gjort funn av skafthullseks av bergart og tykknakka flinteks med datering yngre stein-
alder. De senere arene har man pévist flere steinalderboplasser i Beerum, noe som viser at
det sannsynligvis har veert stor aktivitet i omradet i denne tidsepoken. Innenfor planomréadet
er det potensial for funn fra alle tidsepoker.

Utfordringer/muligheter

Kulturminnene og kulturmiljeene langs Lysaker- og Serkedalsvassdraget har en viktig
funksjon som historiefortellende elementer som kan bidra til & heve bade kunnskaps- og
opplevelsesverdiene i Serkedalen og langs Lysakerelva. Kommunedelplanen skal vere
med a legge til rette for at disse verdiene bevares og formidles. I dag preges planomrédet
av gjengroing med unntak av omradene rundt Bogstadvannet og omradene hvor det er et
aktivt jordbruk. Det er avgjerende at kulturminner langs vassdraget er synlige og tilgjenge-
lige, og det er viktig & forhindre forfall av kulturminner og gjengroing av kulturlandskap.
Kommunedelplanen sgker & finne en balanse mellom ensket om a bevare kantvegetasjonen,
omréder med viktig naturverdier og ensket om & bevare kulturlandskapet.

Kommunedelplanen skal sikre at industrielle kulturminner som flgtningsanlegg, dammer,
skévegger, rester etter sager og meller samt bygninger knyttet til dette, blir bevart. Det er
viktig & sikre godt vedlikehold av kulturminner og kulturmiljeer, og sikre synliggjering og
offentlig tilgang ved & hindre bl.a. gjengroing. Spesielt viktig er dette i omrader hvor det er
kulturmiljeer knyttet til elva, slik som industrielle kulturminner og gardsbruk.

Det er en utfordring & sikre jordbruks- og kulturlandskapet langs elven en god forvaltning
og skjetsel i kommunedelplanen. Kulturlandskap, bdde hager, aker og eng, knyttet til verne-
verdige gardsanlegg, spesielt i Serkedalen, er i dag preget av gjengroing. Det er avgjerende
a legge til rette for skjetsel av kulturlandskapet slik at kontakten mellom gardsbrukene/
jordene og elva opprettholdes.

Kommunedelplanen skal sikre det unike kulturmiljoet pad Bogstad gard samt det varierte
kulturlandskapet langs Stramsbekken med husmannsplasser, bolighus, akrer, beitemark og
damanlegg. Det historiske hageanlegget skal skjottes og man skal unngé gjengroing mot
Bogstadvannet.

Anbefaling

Kommunedelplanen skal sikre fysiske spor etter flatningen i vassdragene Serkedalselva,
Langlielva, Heggelielva og Tverrelva gjennom generelle bestemmelser. Generelle bestem-
melser knyttet til planomrédet vil kunne sikre bevaring og vedlikehold av fletnings-, gards-
og industrikulturminner som ikke blir omfattet av hensynssone C, bevaring av kulturmilje.

Utvalgte kulturminner/kulturmiljoer langs vassdraget avmerkes pé kart som hensynssone

C, bevaring av kulturmilje. Dette er kulturmiljeer, kulturminner og kulturlandskap som er
vurdert som bevaringsverdige og hvor flere er oppfort pa Byantikvarens gule liste og mer-
ket i Kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljeer i Beerum kommune 2010 - 2020.

I de utvalgte omradene skal det utarbeides retningslinjer som legger til rette for bevaring,
vedlikehold og skjetsel av landskap og vegetasjonssoner. Dette for & ivareta apenheten i

landskapet og synliggjere kulturminnene.

Eksisterende omrader som er regulert til bevaring, og omrader som er fredet etter kultur-
minneloven skal opprettholdes i kommunedelplanen.

Planomradet omkring Bogstad gérd med Stremsbekken avmerkes som hensynssone C.
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Retningslinjer til hensynssonene vil kunne sikre bevaring og vedlikehold av fletnings-,
gards- og industrihistorien innen planomradet. Bogstaddammen apnes for ferdsel.

Kulturlandskapet ved Bogstad gard og Fossum skal sikres.

For & fremme opplevelsen og forstéelsen av kulturminner, kulturmiljeer og kulturlandskap
langs vassdraget, ber de viktigste kulturminnene skiltes med opplysninger til publikum.
Langs Lysakerelva ber denne skiltinga vere en del av det generelle skiltprogrammet. Det
bar lages et felles program for skilting pa tvers av kommunegrensene. Skiltingen langs
Lysakerelva skal vie kulturminner spesiell oppmerksomhet, og kulturminner skal innga
som del av den interkommunale informasjonsstrategien.

3.8 Landbruk

Landbruket i planomrédet kan grovt deles i to: jordbruk nedenfor den marine grensa (i Serke-
dalen og rundt Bogstadvannet) og skogbruk over grensa. Riding som aktivitet er tatt med
under jordbruk.

Landbruket har vert en viktig kulturbaerer og har vert avgjerende for utforming av kultur-
landskapet. Flere av de redlistede artene innenfor planomréadet har sin utbredelse i kultur-
landskapet og er avhengig av riktig type skjotsel for & kunne overleve.

Skogbruk

Det er mye produktivt skogbruksareal i Marka, og skogen drives etter moderne og land-
skapsekologiske prinsipper. En helhetlig planlegging av et baerekraftig skogbruk med
fokus pé stedstilpasset skogbehandling, bevaring av biologisk mangfold, hensyn til land-
skapsbildet, kulturminner, friluftsliv, viltbiotoper m.v., er viktig i landskapsplanleggingen
i skog. Skogbruksvirksomheten i kommunene baserer seg pé Levende skog- standardene.
Den starste skoggrunneieren er Carl Otto Levenskiold, men Oslo kommune eier ogsa store
skogomréder. I Berum kommune er enkelte omrader eid av andre privatpersoner.

Utfordringer/muligheter

Kommunene forholder seg til Levende skogs standardens kravpunkt for kantsoner. Det skal
bevares eller utvikles en flersjiktet kantsone mot vann og vassdrag for & skape stabile
korridorer med eldre skog i landskapet. Vegetasjonstypen og terrenget er retningsgivende
for kantsonens bredde.

Anbefaling

Kommunedelplanen legger ikke opp til egne rammer for skogbruket, da disse ordningene
fungerer tilfredsstillende i dag. Det forutsettes at etablerte ordninger (Levende skog) videre-
fares, og at kantvegetasjon sikres gjennom disse. Det er likevel lagt opp til en hensynssone
natur 15 meter pé hver side av vassdragene og innsjeene i marka, hvor hensynet til kant-
vegetasjonen skal veie spesielt tungt.

Jordbruk og riding

Jordbruksarealene i Lysaker- og Serkedalsvassdragets nedberfelt utgjer 3520 daa. Det er
~ 2 % av nedbersfeltets totale areal som er pd 177089 daa. I Serkedalen er det 22 aktive
géardsbruk i drift. Med drift i denne sammenheng, menes registrerte seknader om produk-
sjonstilskudd i jordbruket eller registrerte leveranser av slakt eller honning. Det sgkes om
produksjonstilskudd for 94 hester, 6 kuer, 8 ungdyr, 22 sauer og 5 geiter. I tillegg kommer
de hestene som holdes til hobby/fritid, der eier ikke seker om produksjonstilskudd.
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Foto: Regionkontor Landbruk (Oslo)

I tillegg til jordbruk, har riding blitt en viktig og populer naering for mange i Serkedalen.
Flere garder har hestesenter med stall og tilbyr rideopplering.

Utfordringer /muligheter

En del av arealene er tatt ut av aktiv landbruksdrift, og star enten igjen som gjengroings-
arealer, eller beites sporadisk. Gjengroing av dyrka mark har en del uheldige virkninger.
Kulturlandskapet blir mindre variert, og verdien reduseres, ikke bare for landbruket men
ogsa for friluftslivet. En del planter som er knyttet til engsamfunn fér reduserte leveomrader,
og biologisk viktige arter kan av den grunn sta i fare for & gé tapt i disse omradene. Det er
derfor enskelig & opprettholde slatt og/eller beite. For Serkedalen er det parallelt med dette
planarbeidet igangsatt et forprosjekt for skjotselplan. I forprosjektet blir gjengrodd og til-
plantet kulturmark kartlagt, og forslag til skjetselstiltak presenteres.

De viktigste tiltakene for & begrense erosjon og avrenning fra jordbruket, er redusert jord-
arbeiding om hesten, samt gress som beskyttelse i drdg (erosjonsutsatte forsenkninger) og
langs apent vann. Jordbruksarealer som ligger i gras/stubb (ingen jordarbeiding om hesten)
og/eller som har en vegetert buffersone mot vassdrag er noen méter 4 handtere avrenning pa.

Kantvegetasjon ma opprettholdes og styrkes for & hindre avrenning, samtidig som det ma
legges til rette for at dyr kan komme til vannet for & drikke, og at stier kan krysse bekker og
lignende.

Det er behov for & tilrettelegge for turriding og en tydeligere forvaltning av hestebruk. Det
& merke layper for hest og tilrettelegge for riding er et viktig virkemiddel for & styre og
kontrollere hesteaktiviteten til egnede lgyper. Det er etablert ridestier i innmark og utmark
(béade lovlige og ulovlige). For noen av disse har man erfart en del problemer med lokali-
sering av traseer, brukerkonflikt i omrader, slitasje, overbeiting og avrenning, vedlikehold
av stiene, transportering av fremmede arter og ugrass, bevaring av kantsoner, kryssing av
elv og bekker og forvaltning av viktige naturtyper.

Foto: Regionkontor Landbruk (Oslo)

& A
Ridesti Hestehold i Sorkedalen

Anbefaling

I samarbeid med Regionkontor Landbruk (Oslo) (ansvarlig) skal det utarbeides en skjot-
selsplan for Serkedalen. Avgrensing og utforming av vegetasjonsbeltet vil skje i denne.
Kulturlandskap ma holdes i hevd og/eller tilbakefores, samtidig som verdifulle natur-
omrader ivaretas.

Forvaltningsplanlegging av hestebruk og ridestier ber utarbeides som et eget prosjekt. Det

er viktig & involvere lokale ridesentra, innbyggere, forvaltningsorganer og andre friluftslivs-
og naturinteresserte grupper til & utforme en felles plan for forvaltning av hest og hestebruk.
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3.9 Bolig- og naeringsomrader

Transformasjon av byggeomrader og framtidig utbygging skal skje pa vassdragets og
vannforskriftens premisser.

Kommunedelplanen omfatter i mindre grad byggeomrader. Det aller meste av de tilstetende
omradene innenfor byggesonen er allerede bygd ut. Mange av sidebekkene til Lysakerelva
har blitt lukket i forbindelse med utbygging. Innenfor byggesonen finnes enkelte trans-
formasjonsomrader. Utbygging i disse omrddene vil styres av egne reguleringsplaner for
omradene.

De store naringsomradene som ligger inntil Lysakerelva pa Barumssiden i dag, er under
transformasjon. Dette gjelder neringsomréddene i nedre del av vassdraget ved Lysaker stasjon
og Granfos naringspark og evre del av Lysakerelva Fossum Industriomrade. Det ligger

to mindre neringsomréder innenfor planomridet, dette er Grini Mglle og Sagdammen.
Nearingsomradene er i dag regulert. De store naeringsomradene er enten nylig regulert, i
reguleringsprosess eller det skal startes opp med reguleringsarbeid.

Pa Lysaker stasjon legger reguleringsplanen opp til utvikling av bolig, forretning og kontor.
Den har ogsa regulert inn et friomrade pa 8 -10 meter langs elvekanten. I ytterkant av nae-
ringsomradet er det lagt til rette for utbygging av tursti.

Granfos nringspark er under regulering varen 2011, og legger til rette for videre neerings-
utvikling. Det er blant annet et onske & benytte et av byggene til hotell. Ellers legger den
til rette for tursti langs elven og et bredere grontbelte enn dagens situasjon. Kulturminnene
innenfor omrédet blir ivaretatt.

Kommunedelplanen omfatter deler av Fossumomradet. Omradet som inngér i planen om-
fatter kulturmiljeet rundt arbeiderboligene til Fossum Bruk og temmerveltet som ligger ved
Bogstadvannet. Fossum ble regulert i 1980. Helhetsplan for Fossum ble utarbeidet i 2005
og det ble gjort vedtak om at Helhetsplanen for Fossum skulle tas inn i kommuneplanens
arealdel ved neste rullering. Kommuneplanens arealdel ble vedtatt i 2010 lgst. Kommune-
planens arealdel legger opp til boligbebyggelse og et grontdrag mot Bogstadvannet.

For nzringsomradene Grini Molle og Sagdammen er det ikke ensket videre utvikling. P&
Sagdammen har det vart en del klager i forbindelse med tidligere leietager som drev stillas-
utleie og vasking/rensing av disse pad omradet. Omrédene ligger i naer tilknytning til Lysaker-
elva. [ omréddet Sagdammen har kommunen opparbeidet tursti ut mot elven.

Boligomradene som ligger innenfor planomradet strekker seg fra Snaret til Berumsveien.
Disse boligeiendommene er tatt inn i planen grunnet de viktige biologiske verdiene i omra-
det. Hele eiendommen er tatt med for & kunne behandle eiendommen innenfor samme plan.
Boligomrédet i nedre del av vassdraget er ikke regulert, mens det i gvre del er regulert.

For Oslo sin del, omfatter ikke planen tilgrensende industriarealer. Det er likevel deler av
enkelte private eiendommer som omfattes av planen. Dette gjelder omrader hvor det er
registrert viktige naturverdier.

Utfordringer/muligheter

Mange vassdrag i Osloomrédet har blitt behandlet som et problem og en bakside sett fra et
utbyggingsstasted. Dette har igjen fort til sterre aksept for uheldige tiltak som bekkelukking
eller dumping av avfall i omradene. Bebyggelse som vender seg bort fra elv og bekker bi-
drar til & redusere verdien av omradene ved at de gis preg av bakside. Framtidige transfor-
masjonsomrader ber forholde seg til vassdragets verdier og lage gode landskapsrom. Deres
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innvirkning for sty (stille omréder) og lokalklima ber gjennomgés for igangsettelse. Lysa-
kervassdraget er definert som et stille omrade i Oslo kommunes handlingsplan mot stey.

Lysaker stasjon har utfordringer i forbindelse med avrenning fra tette flater, smale kant-
vegetasjonssoner og anlagte parkeringsplasser pa omradet som er regulert til friomrade.
Her vurderes det ny reguleringsplan for & plassere inn nytt stasjonsomrade. I forslag til
planprogram for Fornebubanen er det foreslatt flere mulige losninger for stasjon innenfor
dette omradet.

Granfos neringspark har utfordringer knyttet opp mot erosjon og utvasking av elvekant/
kantvegetasjon og vegetasjonsbelte er smalt og bratt. Det er viktig a sikre tursti utenfor
eksisterende kantvegetasjon og sikre bredere kantvegetasjonsbelte i omrédet langs vass-
draget. Dette er vist som 20 meter i plankartet. Det er diskutert 4 tillate nye bygg som er
utkraget eller stolpet opp 1 de to nederste etasjene, maks 5 meter ut i vegetasjonsbelte pa
20 meter. Ellers er det viktig & ivareta de viktige kulturminnene i omréadet. Disse er vist som
egen hensynssone i plankartet.

I omrédet Fossum er det viktig & sikre kulturminner og kulturmiljeer i forbindelse med ar-
beiderboligene til Fossum Bruk og & sikre et tilfredsstillende bredt vegetasjonsbelte langs
Bogstadvannet. Det er viktig at helheten i kulturmiljeet og kulturlandskapet rundt Bogstad-
vannet opprettholdes. Opparbeidelse av nytt grontomrade pa temmerveltet til Fossum Bruk
nar dette legges ned enskes. I omradet innenfor temmerveltet kan en muligens vurdere
grensedragningen mellom byggeomradet og nytt grentomrade ved senere regulering. Dette
omradet er i dag bearbeidet og kan derfor evt. vurderes nermere som byggeomréde. Det

ma legges opp til et godt vegetasjonsbelte ned mot Bogstadvannet. Dersom innsigelsen i
kommuneplanens arealdel blir lost er det viktig & kunne opprettholde gode grentomréder
for boligomradene som kommer i dette omrédet. Planen ber serge for at omradet ikke
blir privatisert, men fremdeles kan foles naturlig 4 bevege seg i for andre enn beboere i
boligomrédet. Tilgjengelighet til Bogstadvannet skal sikres for allmennheten. Dersom
temmerveltet skal bygges ut eller opparbeides er det viktig at massene i omradet blir renset.
Temmeret har blitt sproytet med kobberholding lgsning. Turstien langs Bogstadvannet flyt-
tes lengre fra kantsonen og det kan vurderes a legge til rette for bading i omradet, utleie av
kano/robét. Ellers kan en apning av Fossumbekken vurderes som et miljoskapende element
i omrédet. Noen av disse elementene ma sikres ved regulering av omradet.

Sagdammen har en smal kantvegetasjon og avrenning fra de tette flatene som ligger inntil
turstien forer til at denne blir vasket ut jevnlig. Det ligger inneklemt med dérlig tilgjenge-
lighet og er derfor ikke har en optimal plassering for neeringsutvikling. Dersom etablerer
seg 1 omrédet ber derfor ikke vaere avhenging av hey biltilgjengelighet eller omfatte stay-
ende virksomhet. Omradet burde ideelt sett veert tilbakefort til grontomrade, men dersom
det er mulig & fa til en virksomhet som kan fare til aktivisering av omrédet eller som fungere
som mal for turen kan dette vare positivt for vassdraget og et tilskudd til omradet. Dette
kan for eksempel vaere kafé, kunstgalleri, restaurant eller noe annet.

10 % av det viktige biologisk mangfoldomradet fra Granfoss til Grini Melle pa Baerums-
siden ligger innenfor private boligeiendommer. Disse omrédene er av nasjonal og regional
betydning og er viktig & bevare. I disse omradene lever rodlistearter og sjeldne arter som
er truet av utrydding. Dette er en av de viktigste grunnene til at disse tomtene er tatt med
i planen. Et annet aspekt er muligheten for fradeling og utbygging nedover i vassdraget.
Deler av eiendommene er bratte og vil vaere vanskelig & bygge ut, men det er fremdeles
eiendommer innenfor planomradet som har denne muligheten og som i lapet av planleg-
gingsfasen har fétt tillatelse til & dele fra og bygge ut i omradet mot Lysakerelva. Omradet
fungerer ogsa som en fin ramme rundt vassdraget og som viltkorridor. Dersom boligom-
radene far utvikle seg lenger ned mot vassdraget enn dagens situasjon, vil mye av rammen
falle bort. Videre utbygging i disse omrédene vil kunne fore med seg store fyllinger i ter-
renget eller sprengning for 4 bygge inn i terrenget. Det vil ha negative konsekvenser for
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det tilliggende naturomradet. En slik utvikling vil kunne fore til en vesentlig reduksjon av
selve naturomrédet.

Anbefaling

Dersom byggeomréder skal gé gjennom sterre transformasjon, skal gjendpning av eventu-
elle lukkede bekker sgkes oppnadd. En parkmessig opparbeiding av landskapet rundt bek-
ken er naturlig i byggeomrédene. Tilbakeforing av vassdrag og vatmark til naturlik tilstand
bar skje der forholdene ligger til rette for det.

For & sikre en ramme om omradet som bidrar til & heve verdien, skal utforming av fasader,
gjerder og annen avgrensing mot vassdraget holde hoy standard. Dette gjelder bade mot
Lysakerelva og mot sidebekkene. Langs parkomrader rundt vassdraget og der det ellers
ligger til rette for det, skal bygninger orienteres mot vassdraget for & bidra til & aktivisere
parkomradene.

Neringsomrader med behov for endring og nytt boligomréde genererer ny regulering av
omradene. Reguleringsplanene skal legge til rette for bredere vegetasjonsbelter, sammen-
hengende tursti langs vassdraget, evt. parkering pa bakkeniva flyttes bort fra elvekanten
for 4 unnga direkte avrenning til vassdraget, opprettholde dagens kantvegetasjon og utvide
parkbelte og opprettholde vern av kulturminner og kulturmiljeer i tilknytning til omrédene.
Elven skal benyttes som en ressurs og en trivselsfaktor, og ber benyttes som et trivsels-
fremmende kriterium ved ny planlegging av eldre eller nye byggeomréder i tilknytning til
vassdraget.

3.10 Elve- og bekkerestaureringer

Kjemisk og ekologisk status som tilfredsstiller vannforskriften skal opprettholdes
eller gjenopprettes.

De viktigste elvene i vassdraget, Sarkedalselva og Lysakerelva, renner apne gjennom sitt
naturlige lop. Det eneste vesentlige unntaket er Jarfyllinga ved Baerumsveien, hvor lopet
er lagt i en 70 meter lang tunnel. Gjendpning av Lysakerelva her (vei og bane pé bro) ville
blitt sveert kostbart, og er trolig uaktuelt av den grunn.

Deler av vassdraget inngar i drikkevannsforsyning, bdde i Oslo og Baerum. For Oslos del
utvikles et system for & utvide utnyttelsen av Langlivassdraget ved & pumpe vann over til
Maridalen. Planlagte tiltak i vannforsyningen far kun marginale konsekvenser for vannene
i Marka og for vannfaringen i Langlielva, Serkedalselva og Lysakerelva. Vannfering regule-
res gjennom mangvreringsreglementet og er forevrig ogséd omhandlet i Forvaltningsplanen.

I Marka ble det i eldre tid gjennomfert mange tiltak for & legge til rette for temmerflating.
Fletingsinngrep har hatt som maél & fjerne hinder som steiner, kroker, bakevjer etc., for

a skape en kontrollert elvestrom. Det ble sluppet mye vann nar temmeret skulle flates,
mens det ble sluppet mindre vann resten av aret for & samle opp vann til fletingsperioden.
Flotningsinngrepene har dessuten hatt sveert negativ effekt pé det opprinnelige biologiske
mangfoldet, og kantvegetasjonen har forandret karakter og sammensetning til mindre bio-
diversitet.

Utfordringer/muligheter

Enkelte elvestrekninger er preget av de inngrep som er gjort opp gjennom tidene. Inn-
grepene har fort til at elvebunnen enkelte steder er blitt tom for ded ved og glatt eller jevn
med ensartet stein. Ved dpning og restaurering av bekker gker biodiversiteten betraktelig.
Restaureringstiltak kan f.eks. veere & legge ut stein i en bestemt sterrelsesorden som kan pé-
virke stremforholdene pa bunnen og skape gode gytemuligheter for fisk. Ved restaurering
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og gjenapning av bekker, kommer det inn planter og dyr som er tilpasset et fuktig milje.
Innenfor planomradet vil restaurering av elvelep gi relativt rask reetablering av vanninsek-
ter. Restaurering vil ogsé gi bedre livsgrunnlag for sjeldne lokale moser, fiske- og elvemus-
lingbestandene. Gjendpnede bekker kan vere til glede for turgjengere og bidra til & bedre
fastboendes nzrmilje. Apne bekker bidrar dessuten til bedre regulering av flomvann. Gjen-
apning av vassdrag er avhengig av en rekke faktorer, som vannfering, vannkvalitet, gko-
nomi, bebyggelse og annen utvikling i omradene og bruksinteresser knyttet til omraddene.
Lukkede bekker som i dag ogsa forer spillvann er ikke aktuelle for gjen&pning, for separat
avlapslesning eventuelt er etablert.

Enkelte konstruksjoner kan ha verdi som kulturminner, og tiltak for & bedre vannkvalitet og
biologisk mangfold ma veies mot dette.

Under folger en kort vurdering av anbefalte restaureringstiltak:

Skamrek: Tersklene mellom Skamrek og Nordre Heggelivann er et vandringshinder for
fisk. For & komme narmere naturtilstand er det foreslétt etablering av en vandringsvei for
fisk. Vandringsvei ved terskel ble etablert i 2009. Tiltaket vil sannsynligvis ha positiv effekt
pa erretbestanden bade i Nordre Heggelivann, Skotta og Skamrek. Nytt utsettingspélegg
fra fylkesmannen i Buskerud ble gitt i 2009. Palegget gjelder fom. 2010. 80 to-somrig erret
opprettholdes i Skamrek. I Sondre Heggelivann halveres antall to-somrig erret til 500. I
Nordre Heggelivann endres utsetting fra 700 til 0. Effekten av endret utsettingspalegg skal
evalueres etter 5 ar.

Rolighetsbekken: Dette er en liten bekk med to lukkede lap langs veien forbi Roligheten
ved Lysejordet. Selv om det kan bli meget lite vann i bekken, vil floraen og faunaen foran-
dres ved en gjendpning, og dette er positivt for biologisk mangfold. Landskapet vil fa en
annen karakter og naturverdien vil gke.

Lysejordebekken bgr etableres som
apen bekk fra ca. 50 meter ovenfor
turstien. Turstien ber ga pé bro/klopp
over. Det er en dpningsmulighet langs
Lysejordet skolegard, der bekken kan
motta overflatevann fra boligomrader.
En gjenapning vil bergre skolegarden
til Lysejordet skole. Utforming kan
skje som naturlig bekkestrekning
overst og parkprosjekt nederst. En 600
mm overvannsledning i omrédet kan gi
vanntilfersel. Omrédet er stort nok til
a romme bade bekk og dagens ski- og
akeaktiviteter. @vre del av Lysejorde-
bekken vil vaere egnet for undervisning.

Skuggenbekken er lukket i nedre del for den meter Bogstadvannet. Den lukkede delen

er pa ca. 300 meter, og bekken gar i ror under en asfaltert parkeringsplass, Serkedalsveien
og hele Bogstads offentlige badeplass. Den er en av de sterste lukkede bekkene. En apning
av denne bekken vil kunne veere et positivt bidrag til storerretstammen i Bogstadvannet,
da det finnes muligheter for & reetablere en populasjon av erret der. Det er enskelig & gjen-
skape en s naturlig bekk som mulig, med naturlig kantvegetasjon for & agke trivselen for
fisken. Gjendpning ma4 tilpasses dagens bruk av omrédet til parkering, vei og badestrand.
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Bekk i ror

Fossumbekken er mulig & 4pne, men mye masse ma fjernes for & komme ned pa niva med
reret. Naturlig vegetasjon ber reetableres ved eventuell 4pning, og vil vare et positivt tiltak
for & bedre den gkologiske statusen. Ved en eventuell utbygging av Fossumomrédet, ber
det stilles krav om & vurdere gjendpning ved reguleringsplanarbeidet.

Folgende bekker er vurdert men ikke anbefalt gjenapnet, da effekten ikke star i forhold til
innsatsen: Griniveibekken, Holtesagbekken, Melumbekken og Ekrabekken.

Det forekommer ogsa bekkelukkinger i Serkedalen, men disse er ikke kartlagt. De fleste
bekkelukkinger her er et resultat av landbruksdrift.

Anbefaling

Mangvreringsreglementet for vassdraget mé i sterst mulig grad ta hensyn til drikkevanns-
forsyning, biologisk mangfold, flomforebygging og enkelte sarbare kulturminner, og i den
grad det er mulig ber det legge til rette for bruk av vassdraget til friluftsliv.

Ved behandling av planforslag i omrader med bekkelukkinger, ber muligheten for gjen-
apning av bekkene utredes og gjennomferes der det er mulig.

Det ber etableres et oppfelgingsprosjekt som ser pa ensket standard for elve- og bekke-
apninger med tanke pa utforming av vannrenner, utforming av elvekanten og andre tema
som krever spesielle hensyn.

Utrede oversikt over bekkelukkinger og mulige bekkeapninger i Serkedalen.

Det ber lages en gjennomferingsplan for restaureringstiltakene i Skamrek, Rolighetsbekken,
Lysejordebekken, Skuggenbekken og Fossumbekken.

Kommunedelplan for Lysaker- og Serkedalsvassdraget 35





Kommunedelplanen foreslér et felles oppfelgingsprosjekt for de tre kommunene. Prosjektet
skal sté for planlegging og gjennomfering av tiltakene i handlingsprogrammet. Det skal
sikre at samarbeidet mellom de tre kommunene opprettholdes. Et samarbeid mellom kom-
munene kan gjore gjennomforing av tiltakene rimeligere, da kostnadene kan fordeles. Det
vil ogsa fore til bedre kunnskapsutveksling kommunene i mellom, og lik forvaltning pé
tvers av kommunegrensene. Handlingsprogrammet revideres arlig.

Tiltakene forutsettes knyttet opp mot ordinaer budsjett prosess i de enkelte kommunene.

Enkelte av tiltakene er hentet fra Forvaltningsplanen, der kommunedelplanen er satt som
virkemiddel for gjennomfering av tiltaket.

Tiltakene i handlingsprogrammet er ikke satt opp i prioritert rekkefelge. Prosjektgruppen
ma foreta vurderinger om prioritering av tiltak.

Forklaringer:

¢ OK = Oslo kommune

¢ BK = Barum kommune

¢ RK =Ringerike kommune

¢ RKL = Regionkontor Landbruk (Oslo)
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Natur

Nr.

Arbeidsoppgaver

Ansvarlig

Kommentar

N1

Kartlegge den terrestre insektsfaunaen langs Lysakerelva med
tanke pa radlistearter og da seerlig billefaunaen pa grunn av
mye dad ved i flere nedbrytningsfaser.

OK

N2

Vurdere muligheten for a forlenge anadrom strekning til
Jarfossen.

BK/OK
Samarbeid

N3

Skjetselplaner for enkeltomrader i planomradet. Private eien-
dommer langs Lysakervassdraget, omrader der det er mulige
konflikter mellom naturverdier og kulturverdier.

BK/OK
Samarbeid

N4

For a forvalte og sikre elvemusling- og fiskestammenes frem-
tidige eksistens, ma stammene kartlegges med henblikk pa
diett, vekst, aldersstruktur, ungfisktettheter, oppvekstomrader
og gyteomrader. Informasjon om bestandene skal danne bak-
grunnen for nye regler for fiske og fangst. Eventuelle vedtak
om oppfelging for & bedre bestandenes vilkar ma tas som felge
av utredningene. Disse kartleggingene ma ses sammen med
kartlegginger av fiske. Det bgr fokuseres spesielt pa eventuelle
forekomster av storgrretstammer i Bogstadvannet og Storflatan.
Det bar vurderes om det skal utredes et reglement for & imate-
komme slipp av lokkeflommer og eventuelt mer vann enn
normalt i en periode.

BK/OK/RK
Samarbeid

N5

Krepsebestanden innenfor vassdraget kartlegges. Det bgr vur-
deres a bygge opp en ny bestand av kreps i Lysakerelva. Det vil
her veere viktig a utrede konsekvensene for biologisk mangfold
for krepsen eventuelt settes ut.

BK /OK
Samarbeid

N6

Informasjonskampanje for & informere grunneiere ang. biologisk
mangfold langs vassdraget og viktigheten av a opprettholde et
godt vegetasjonsbelte. Informasjon om kunnskapsbasert hogst.

BK/OK
Samarbeid

N7

Det bar settes i gang en prosess for a utbedre og opprettholde
leveomradene til alen i vassdraget.

BK/OK
Samarbeid

N8

Restaureringstiltak fra Amot til Bogstadvannet méa gjennomfares
i form av biotopforberedende tiltak for elvemuslingbestanden,
storgrretstammen og restaurering av vatmark samt flomforbe-
redende tiltak.

BK/OK
Samarbeid

N9

Kantvegetasjon bgr gjenskapes og/eller styrkes spesielt i
omradene Tverrelva - Lyse gard, Langlielva - Elveli gard, rundt
Bogstad golfbane og i nedre del av Lysakerelva.

BK/OK/RK

N10

Foreliggende grunnlagsdokumentasjon om fisk, naturverdier
og kulturminner m.m. for kommunedelplanen, samles i rapport
med temakart.

BK/OK/RK
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Rekreasjon, idrett og friluftsliv

Nr. | Arbeidsoppgaver Ansvarlig Kommentar
R1 | Utrede hvor det fiskes og hvor mye det fiskes i vassdraget. OK
Behovet for flere fiskeplasser begr kartlegges. Rydding av
fiskeplasser bgr tillates etter godkjent plan. Hensynet til natur-
kvaliteter bar veie tungt.
R2 |En gangforbindelse gjennom Jar-fyllingen opprettes ved a legge |BK/OK Gjennomfert
ned en kulvert hgyt oppe pa @stsiden av elven. Samarbeid |i 2010
R3 | Det utarbeides en gangbru syd for Jar-fyllingen og en gangbru  |BK/OK Arbeidet
nord for Jar-fyllingen. Samarbeid |med disse
er pabegynt
2010
R4 || forbindelse med overnevnte forslag utarbeides det en tursti- BK/OK Arbeidet
stamme med delvis forbedring av eksisterende tursti fra Jar med disse
gangbru til Lysejordet pa Oslosiden. er pabegynt
2010
R5 |Ansvar for vedlikehold av gangbruene avklares med tanke pa BK/OK
utvasking og annen type vedlikehold. Samarbeid
R6 |Oslo og Beerum kommuner lager felles turstibrosjyre for BK/OK
Lysakerelva. Samarbeid
R7 | Oslo og Baerum kommuner utarbeider felles informasjonstavler |BK/OK
med kart over tursystemet. Samarbeid
R8 |Retnings- og stedsskilting som del av en informasjons- BK/OK
og skiltstrategi. Samarbeid
R9 | Offentlige toalettfasiliteter anlegges ved Lysejordet. OK
R10 | Forbedre koblingen mellom kyststi Lysaker - Bestumkilen og OK
TurveiA1.
R11 | Asfaltering av Amot p-plass (Serkedalen). OK
R12 | Hele hovedturstinettet mellom Oslo og Baerum kommune priori- |BK/OK
teres for oppgradering. Anlegging av nye og oppgradering av
eksisterende turstier ma skje pa mest mulig skansom mate i
forhold til omkringliggende vegetasjon og naturlandskap.
R13 | Vedlikehold av eksisterende turstinett og det som er spesielt BK/OK
utsatt for utvasking ved regnveer. Utvide avstand til tette flater/
elvekant og bedre avrenning fra tette flater/terreng over tursti.
R14 | Opparbeiding av nytt parkbelte langs Bogstadvannet, videre- BK,
foring av kulturmiljget med opparbeiding av sti og tilgang til Lgvenskiold
Bogstadvannet. Muligheten for tilrettelegging for bading og evt.
utleie av kano/robat vurderes. Turveien ma plasseres bort fra
vannkanten.
R15 | Tursti rundt Bogstadvannet. BK/OK
Samarbeid
R16 | Ved utbygging pa Lysaker stasjon skal det sikres en turveitrasé |Thon Sikret via
langs elven. Den skal ikke bygges i eksisterende kantvegetasjon. gjeldende
regulerings-
plan.
Kulturminner og kulturmiljo
Nr. | Arbeidsoppgaver Ansvarlig Kommentar
K1 | For a fremme opplevelsen og forstaelsen av kulturminner, BK/OK BK under
-miljger og -landskap langs vassdraget, bar de viktigste kultur- arbeid
minnene skiltes med opplysninger til publikum.
K2 | Sikre kulturlandskapet ved Bogstad gard og ved Fossum. BK/OK
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Landbruk

Nr.

Arbeidsoppgaver

Ansvarlig

Kommentar

L1

Forvaltningsplanlegging av hestebruk og ridestier utarbeides
som eget prosjekt.

RKL/OK/
BK

L2

Skjetselsplan for Sgrkedalen gjennomfares.

RKL

Forprosjekt
er gjennom-
fort per 2010.
Jobber med
sluttfgring
per 2011.

Elve- og bekkerestaurering

Nr.

Arbeidsoppgaver

Ansvarlig

Kommentar

E1

Det bar lages en plan for hvordan anbefalte restaureringstiltak
nevnt under, kan gjennomfgres;

¢ Gjenapne Skuggenbekken ved Bogstadvannets badeplass
og p-plass.

¢ Gjenapne Lysejordebekkens gvre del langs
Lysejordet skole.

¢ Gjenapne Lysejordebekkens nedre del.
¢ Gjenapne Rolighetsbekkens nedre del.
¢ Gjenapne bekk nord for Voksen Mglle og fierne rar i bekken.

OK

E2

Det bar lages en plan for hvordan anbefalte restaureringstiltak
nevnt under, kan gjennomfgres;

¢ \Jurdere apning av bekk i forbindelse med oppstart av
regulerings-/ bebyggelsesplaner ved Fossum.

* Oppfelging av tiltak gjort i forbindelse med &pning av
vandringshinder mellom Heggelivann og Skamrek.

¢ Gjennomfgre til enhver tid gjeldende utsettingspalegg i
Nordre Heggelivann og Sgndre Heggelivann og Skamrek.

BK

Forurensning, avfall og fremmede arter

Nr.

Arbeidsoppgaver

Ansvarlig

Kommentar

F1

Sikre at planomrade er med i etablerte ryddeordninger a la
Rusken.

BK/OK

F2

Lokale lekkasjer ma avdekkes og muligheten for rensetiltak av
sidebekker til Lysakerelva ma utredes.

BK/OK
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Vedlegg |

Oversiktskart
planomrade
nedre del

Kartet viser en oversikt over
de étte pafolgende kartene
(med sideanvisning) for
nedre del av planomradet
(Byggesonen).

Et samlet plankart over omra-
det (Byggesonen) samt over
den nordre delen (Marka)
finnes som nedlastbare pdf-
filer pa internet.
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Il a Vedtak om offentlig ettersyn — Oslo

1. Byréden for byutvikling vedtar med hjemmel i plan- og og bygningslovens § 11-14,
a legge Kommunedelplan for Lysaker- og Serkedalsvassdraget ut til offentlig ettersyn,
slik forslaget fremgér av vedlagte forslag til planrapport datert 21.02.2011, forslag
til bestemmelser og retningslinjer datert 25.01.2012 samt forslag til plankart datert
20.12.2011.

2. T'henhold til plan- og bygningsloven § 11-14 kunngjeres forslag om at gjeldende regu-
leringer oppheves helt eller delvis, slik de fremgar av opplisting i vedlegg 3 og oversikts-
kart 1 vedlegg 8.

Byréadsavdeling for byutvikling

Bard Folke Fredriksen
byrad

Vedlegg tilgjengelig pa internett — www.pbe.oslo.kommune.no

1. Forslag til planrapport datert 21.02.2011.

2. Forslag til planbestemmelser og retningslinjer, datert 25.01.2012.

3. Lister over planvedtak som beholdes helt/delvis eller oppheves helt/delvis.

4. Oppsummering av innspill ved kunngjering endring av plangrense.

5. Plankart del 1 i A4-format.

6. Plankart del 2 i A4-format.

8. Kart som viser reguleringsplaner som beholdes helt/delvis eller oppheves helt/delvis.
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Il b Forslag til planbestemmelser — Oslo

Datert 12.05.11 —rev 02.11.11
Planomradet omfatter omréde vist pé kart datert 12.05.11

§ 1. HENSIKT MED PLANEN

Planen skal serge for en berekraftig bruk av vassdragets ressurser. Det skal legges vekt

pa & opprettholde og gjenopprette kjemisk og ekologisk status i vassdraget, ivareta eller
oke naturverdiene, ivareta kulturminner, kulturmiljeer og kulturlandskap, tilrettelegge for
utevelse av friluftsliv, og samordne planlegging og bruk av arealer i og langs vassdraget og
over kommunegrensene.

§ 2. HOVEDFORMAL

2.1. Arealformal
Planomrédet deles inn i felgende arealformal (Pbl § 11-7):

* Omréade for bebyggelse og anlegg med underformal boligbebyggelse, neringsvirksom-
het og andre typer bebyggelse og anlegg.

* Omrade for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.
* Omréde for grennstruktur med underformaél naturomrade og friomréade.
* Omréde for landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF).

* Omréde for bruk og vern av sjo og vassdrag med underformal naturomrader og natur-
omrader/friluftsliv.

Planomradet har i tillegg folgende hensynssoner:
* Nedslagsfelt for drikkevann.

* Flomfare.

* Bevaring av naturmilje.

* Bevaring av kulturmilje.

» Béndlegging etter lov om naturvern.

* Bandlegging etter lov om kulturminner.

* Omréder der vedtatte reguleringsplaner fortsatt skal gjelde.

§ 3. GENERELLE BESTEMMELSER

3.1. Plankrav
Seknadspliktige tiltak mé ikke settes i gang for de inngér i godkjent detaljregulering.

3.2. Turstier

Tursti kan etableres som vist pa plankart séfremt de ikke kommer i konflikt med automatisk
fredede kulturminner. Etablering av tursti eller andre opparbeidings- og tilretteleggings-
tiltak skal tilpasses landskapet.

3.3. Bekker

Apne bekker skal opprettholdes. Ved behandling av planforslag i omrader med bekkeluk-
king skal gjenapning av bekkene vurderes. Lukkede bekkestrekninger skal i sé fall gjen-
apnes skdnsomt og pd naturens premisset.

3.4. Natur- og miljekvalitet

Tiltak innenfor planomradet ma ikke forringe vassdraget og det omliggende omradets
okologiske og kjemiske kvalitet eller eksisterende naturkvaliteter.
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3.5. Miljeovervakingsprogram

Det skal utarbeides et miljeovervékingsprogram for vassdragets gkologiske og kjemiske
tilstand. Denne skal til en hver tid vare forende for tiltak innenfor planomradet og i naer
tilknytning til vassdraget. I detaljregulering og byggesaker skal det gjores greie for hvilke
konsekvenser tiltaket har pa miljoet. Det skal utarbeides et miljgoppfelgingsprogram.

3.6. Kantvegetasjon

Eksisterende kantvegetasjons langs vassdraget skal bevares. Hensynet til kantvegetasjon
ma veies mot hensyn til kulturminneinteresser i omrader som tradisjonelt har veert dpne og
hvor kulturminneinteresser tilsier dette. I forbindelse med gjenapning av sidebekker skal
sikring av areal for kantvegetasjon vurderes. Det tillates mindre inngrep i kantvegetasjonen
ved etablering av en sammenhengende hovedtursti.

3.7. Skjotselsplan
Der hensyn til kantvegetasjon kan komme i konflikt med landbruksinteresser, kulturminne-
vern eller andre interesser 1 samsvar med planens formal kan det utarbeides skjotselsplaner.

3.8. Kabler og ledninger
Nye kabler og ledninger innenfor planomradet skal legges i grunnen. Det skal ogsa vurde-
res ved oppgradering av eksisterende anlegg. Vegetasjonen skal reetableres.

3.9. Flomfare

Ved sgknadspliktige tiltak langs vassdraget ma flomfare vurderes og retningslinjer for
handtering av flomfare ma utarbeides. All utbygging skal ha en sikkerhet mot flom med
200 ars gjentaksintervall tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 meter. All utbygging langs sjeen
og nedre del av vassdragene skal ha en sikkerhet mot stormflo opp til minimum 2,5 meter
over alminnelig hayvannstand.

3.10. Kulturminner, kulturmilje og kulturlandskap

Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, slik som topografi, trerekker, veifar, bruer, land-
skapsrom, vegetasjon og steingjerder skal bevares. Kulturminne- og kulturmiljeverdier
skal bevares og skjettes slik at bevaringsverdien ikke forringes. Tiltak som har innvirkning
pa kulturminner eller kulturmiljeer skal oversendes kulturminnemyndigheten for uttalelse.
Nye tiltak skal lokaliseres og utformes slik at viktige bevaringshensyn kan sikres.

Hensynet til automatisk fredete kulturminner er ikke avklart i planen. For alle offentlige og
storre private tiltak kreves arkeologisk registrering jf. Kulturminneloven § 9, men unntak
av tiltak som er hjemlet i gjeldene reguleringsplan, vedtatt etter 1979.

3.11. Universell utforming

Prinsippene for universell utforming skal ivaretas ved all tilrettelegging i planomradet. Der
universell utforming kommer i konflikt med viktige landskaps-, kulturminne- eller natur-
interesser skal de hensyn til dette balanseres mot hensyn til ferdsel og tilgjengelighet.

§ 4. OMRADE FOR BEBYGGELSE OG ANLEGG (FOR BARUM KOMMUNE)

§ 5. GRONNSTRUKTUR

Biologisk mangfold innen omradene skal bevares. Avfall, herunder hageavfall, skal ikke
lagres 1 omradene.

5.1. Grennstruktur - natur
Hogst og annen skjeotsel som forringer omrédenes naturverdi, er ikke tillatt.
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§ 6. LANDBRUK, NATUR OG FRILUFTSLIV

Kantvegetasjonsbeltet i LNFR-omradet skal veere 15 meter bredt, med unntak av omrader
som tradisjonelt har vaert holdt dpne og hvor kulturminneinteresser tilsier at dette viderefo-
res. | LNFR-omrader med kulturminneinteresser skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik
at gardsbebyggelse og landskapets karakter opprettholdes.

§ 7. HENSYNSSONE A

Hensynssone A drikkevann
Langlivannet er drikkevannskilde og omradet rundt dette har drikkevannsrestriksjoner.

§ 8. HENSYNSSONE C - KULTURMILJO

§ 9. HENSYNSSONE D — SONE SOM ER BANDLAGT ETTER ANDRE LOVER

Folgende omréder er bandlagt etter lov om naturvernlov: B1 Karussputten naturreservat,
B2 Triungsvann naturreservat, B3 Verneplan for Oslomarka, Blankvann landskapsvern-
omréde med plantelivsfredning, B4 Merratjern-Sendagsbrenna naturreservat, BS Oppkuven-
Smeddalen naturreservat. Hovedbygningen p& Bogstad gard er fredet etter lov om kultur-

minner.

§ 10 HENSYNSSONE F - REGULERINGSPLANER SOM SKAL GJELDE
10.1. Folgende reguleringsplaner skal gjelde i Oslo kommune;

Plannr. Tittel

S-1431 Reguleringsplan for del av gnr. 27, bnr. 1039, Voksen.

S-2105 Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for gnr. 10, bnr. 67 m.fl., gnr. 28, bnr. 3,
309, 465 m.fl., Ullern, som reguleres til byggeomrade for boliger med tilhgrende anlegg.
Tomter for offentlige bygninger, friomrade og trafikkomrade.

S-2257 Reguleringsplan for friomrade - turvei A1 langs Lysakerelva fra Baerumsveien nordover
til felt H pa Ullern - og fra Elvefaret nordover til Fossumveien, samt et omrade ved
Gravdalsveien.

S-2490 Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for gnr. 10, bnr. 838 og 839 m.fl., Oraker,
som reguleres til byggeomrade for boliger, friomrade og trafikkomrade.

S-2864 Midlertidig reguleringsbestemmelser for deler av Oslos ytre sone.

S-2939 Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Lillevannsomradet (gnr. 33, bnr. 408
m.fl.) som foreslas regulert til boliger - vei - friomrade mm.

S-2984 Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og bebyggelsesplan for 9/1,8
og 59 Sollerud-Ladehaugen-Frantzebraten som reguleres til byggeomrade for kontor
m.m. og friomrade.

S-3195 Reguleringsplan for utvidelse/effektivisering av E18 Drammensveien ut fra Oslo mellom
Skgyen og Lysaker.

S-3221 Endret regulering for nytt lokalveinett ved Lysaker bru.

S-326GA | Regulering av park ved Rga idrettsplass. (11/203 (pars.38))

S-3459 Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Ekraveien stasjon pa Rgabanen,
som reguleres til trafikkomrade (sporvei, gang-/sykkelvei) m.m.

S-3490 Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for del av gnr. 12, bnr. 332 m.fl. Kristian
Auberts vei 18-20.

S-3597 Kristian Aubertsvei 18/20 - Friomrade (Idrettsplass). Reguleringsplan med regulerings-
bestemmelser for gnr. 12, bnr. 332, m.fl.

S-3616 Reguleringsplan for gang-/sykkelvei langs Baerumsveien fra Lysehagan til Oslos
grense med reg. best. - omregulering fra veiformal og midl. reg. best. for bolig til trafikk-
omr. (kjgrevei, gang- og sykkelvei, fortau og annet veiar.) og spesialomr. (frisikt).
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Plannr.

Tittel

S-3801 Endret reguleringsplan for Lilleaker syd, med reguleringsbestemmelser for gnr. og bnr.
9/4, 9/5, 9/283, 9/310, 9/513, 9/528.

S-3803 Ender reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Mustad's eiendom mellom
Lysakerelva og Lilleakerveien som reguleres til byggeomrade for kontor, bolig, spesial-
omrade/bevaring ,turvei og vei m.m.

S-4121 Drammenbanen. Endret regulering med reguleringsbestemmeser. Dobbeltspor Asker-
Skgyen parsell Lysaker.

S-4220 Smahusplanen for smahusomrader i Oslo ytre by. Offentlig ettersyn 10.05 - 21.06.2010.

S-667 Regulering av gravlund, park og turveg pa deler av Bogstad.

S-751 Regulering av gnr. 27, bnr. 1212 m.fl. Voksen til friomrade, Oslo.

V140592 | Mindre vesentlig endring av regulering av Sollerudstranda og lokalveinett pa Lysaker.

V150282 | Mindre vesentlig endring av stadfestet reguleringsplan for del av gnr. 28, bnr. 465,
Vaekergveien 110B, Roligheten.

V250477 | Endret reguleringsplan for gangvei 9056 i Felt F, Ullern og for busslomme i Veekerg-
veien (vei 920).

V290792 | Mustadomradet ved Granfosslinjen - Forslag til mindre vesentlig endring av krysset
ved Mustad eiendom til Granfosslinjen og lokk over Granfosslinjen.

V300689 | Mindre vesentlig endring av stadfestet reguleringsplan for del av gnr. 28, bnr. 465 fra
friomrade (park) til & omfattes av midl. reg. best. bolig. Deler av gnr. 28, bnr. 596 og
gnr. 28, bnr. 598 reguleres til friomrade (gjennomgang).

V300890 | Mindre vesentlig endring av reguleringsplan for rampe og lokalveisystem pa Sollerud
mellom Lysakerelva og Vaekergkrysset.

13477 Forslag til reguleringsplan samt bebyggelsesplan for del av gnr. 28, bnr. 465, Felt G
og |, Ullern.

13477 Forslag til endret reguleringsplan samt bebyggelsesplan for del gnr. 28, bnr. 465, felt G
og I, Ullern. Reg. best. se S-2105.

17390 Mindre vesentlig endring av reguleringsplan og reg. best. for en offentlig veiforbindelse
fra E-18 (vestgaende felt) til Sollerudomradet. (Veien skal veere enveiskjart).

19869 Forslag til endret regulering av del av Griniveien (vei 1002) - Ny bro over Lysakerelva.
(kart L - 4). Se vedlagt skisse.

31293 Bebyggelsesplan for del av gnr. 9, bnr. 1 - Sollerud.

80760 Regulering av del av turvei A1 ved Qraker stasjon, gnr. 10, bnr. 26 m.fl.
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R 1. HENSYNSSONE C

H570 Kulturmiljo

For omrader og anlegg som pa plankartet er vist som hensynssone C (Kulturmilje) skal til-
rettelegging for ferdsel og opphold lokaliseres og utformes slik at viktige bevaringshensyn
ivaretas. Seknadspliktige tiltak pa disse omradene skal forelegges Byantikvaren/Fylkes-
konservator for uttalelse for vedtak.

H650 LNF: Natur

I hensynssone natur tillates ikke oppfering av bygninger eller andre innretninger. Tiltak
som medforer terrenginngrep eller masseforflytning er ikke tillatt. Stedegen vegetasjon
skal bevares. Eksisterende stier skal holdes dpne med skansom skjetsel.

R 2. MILJOKVALITET OG NATUR

Inngrep i terreng og i vegetasjon som ikke omfattes av pbl § 1-6 skal gjennomferes pa en
slik mate at skadevirkningene begrenses til et minimum og avveies i forhold til konse-
kvenser for biologisk mangfold. Avrenning fra tette flater som veier og parkeringsplasser
osv. skal handteres pé plassen ved rensekum eller andre rensetiltak.

R 3. EKSISTERENDE NATUROMRADER

Beslutninger som bergrer naturmangfoldet skal sé langt det er rimelig, bygge pé vitenska-
pelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og ekologiske tilstand,
samt effekten av pavirkninger. Tiltakets effekter mé vurderes i forhold til hvilke naturkva-
liteter omradet innehar. Dersom tiltaket forringer naturomréder av nasjonal og regional
verdi, ber tiltaket ikke gjennomferes. For de viktigste naturomrédene langs Lysakerelva vil
den riktige form for skjatsel vaere & overlate skogen til fri utvikling.

R 4. KANTVEGETASJON

Skjetsel av kantvegetasjon skal normalt ikke vaere mer omfattende, enn at vegetasjonen
fortsatt framstar som en skjerm, og opprettholder sin gkologiske funksjon og sammenset-
ning av plantearter. Kantevegetasjonen ber inneholde planter i flere sjikt, bade treer, busker
og lavere planter. Treer som hindrer vannstremmen, ber felles. Trevirket fra slike treer ber
ligge igjen i omradet i lengst mulig lengder, og minst mulig skadet.

Der kantvegetasjon i dag mangler helt eller delvis, skal slik vegetasjon sgkes reetablert.
Dette gjelder ikke der det enskes dpning for & sikre tilgang til vassdraget, eller der unntak
er avklart gjennom arealformaél, hensynssoner eller skjotselsplan. Ogsé reetablert kantvege-
tasjon ber inneholde planter i flere sjikt, bade treer, busker og lavere planter.
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R 5. BEKKEAPNING OG HABITATFORBEDRENDE TILTAK

Bekkerestaurering og apning av lukkede bekker skal utfores skansomt og pa naturens pre-
misser. Lukkede bekker skal sgkes gjendpnet i sine historiske bekkelap I forbindelse med
gjenapning av sidebekker skal sikring av areal for kantvegetasjon vurdere. Der det ikke er
mulig med gjenapning i det historiske bekkelepet skal det etableres et mest mulig naturlig
bekkelap. Der vassdragets omgivelser har en bymessig karakter og/eller det er begrenset
med ubebygde arealer kan det vurderes en mer bymessig utforming av det gjendpnede
vassdraget. Ved gjenépning og restaurering av vassdrag skal det gjennomfoeres en gkolo-
gisk vurdering av omradet som legges til grunn for beplantning og andre tiltak.

R 6. BEVARING AV BYGNINGER OG KULTURMILJO

Omradet inneholder bygninger og anlegg som defineres som bevaringsverdige. Disse er
knyttet til industri, flatning, landbruk og annen bruk av elva etc. Bevaringsverdige byg-
ninger og anlegg skal ivaretas etter antikvariske prinsipper. Historiske spor i landskapet,
slik som terrengbearbeidinger, veier, forstetningsmurer, o.1 skal sekes bevart. For omréder
og anlegg som pa plankart er vist som hensynssone bevaring kulturmiljg, skal det ved til-
rettelegging for ferdsel og opphold sikres viktige bevaringshensyn. Landskapet innenfor
hensynssonene bar skjettes. Det vil si at landskapet hovedsakelig skal holdes apent i disse
omradene.

Kulturlandskapet rundt Bogstad gérd skal skjettes og holdes apent. Historiske parkelementer
skal bevares, vedlikeholdes og eventuelt reetableres,
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lll a Vedtak om offentlig ettersyn — Baerum

1. Forslag til kommunedelplan for Lysaker- og Serkedalsvassdraget med plankart for gvre
del av vassdraget, dokument 1541022, og nedre del av vassdraget, dokument 1541007,
bestemmelser, dokument 1325522, samt planrapport, dokument 1542167, legges ut til
offentlig ettersyn.

Arthur Wghni

Vedlegg: (se www.baerum.kommune.no)

Bestemmelser 1. gangsbehandling - Lysaker- og Serkedalsvassdraget -

kommunedelplan 1325522
Plankart gvre del - 1.gangs behandling - Lysaker- og Serkedalsvassdraget -
kommunedelplan 1541022
Plankart nedre del - 1. gangsbehandling - kommunedelplan for

Lysaker- og Serkedalsvassdraget 1541007
Planrapport med handlingsprogram - Lysaker- og Serkedalsvassdraget -
kommunedelplan 1542167
Plankart-del 1 — Oslo 1563724
Plankart-del 2 — Oslo 1563723

Se www.baerum.kommune.no,

Henvisning til ytterligere informasjon: postlister og dokumenter:

H1 — Forvaltningsplan for vannregion Glomma/Indre Oslofjord | Saksnummer: 05/7138

2010 - 2015 — Fylkesmannen i @stfold. J.postID: 11/124775
H2 — Naturverdier langs Lysakerelva i Oslo- og Baerum kom- Saksnummer: 05/7138
muner — Biofokus. J.postID: 11/126568
H3 — Planprogram - Kommunedelplan for Lysaker- og Saksnummer: 05/7138
Sgrkedalsvassdraget. J.postID: 09/21097
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lll b Forslag til planbestemmelser — Baerum

ArkivsakID: 05/7138

JournalpostID: 11/124775

Plankart gvre del, dokument: 1541022
Plankart nedre del, dokument: 1541007
Bestemmelser, dokument: 1325522

§ 1. HENSIKT MED PLANEN

Hovedformél med kommunedelplanen er & sorge for en barekraftig og samfunnsgkonomisk
bruk av vassdragets ressurser. Det skal legges vekt pé & opprettholde og gjenopprette kjemisk
og ekologisk status i vassdraget, ivareta kulturlandskapet, tilrettelegge for utevelse av
friluftsliv og samordne planlegging og bruk av arealer i og langs vassdraget og over kom-
munegrensene.

§ 2. HOVEDFORMAL

2.1. Arealformal

Planomrédet deles inn i felgende arealformal (Pbl § 11-7):

Omrade for bebyggelse og anlegg med underformal boligbebyggelse, naeringsvirksomhet
og andre typer bebyggelse og anlegg.

Omréade for grennstruktur med underforméal naturomrade og friomréde.
Omrade for landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF).

Omréde for bruk og vern av sjo og vassdrag med underformél naturomréder og natur-
omréader/friluftsliv.

Omrader samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur med underformaél vei og bane.

2.2. Hensynssoner

Planomradet har i tillegg folgende hensynssoner (Pbl § 11-8):
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Flomfare.

Bevaring naturmilje.

Bevaring kulturmilje.

Béndlegging etter lov om naturvern.

Omréader der vedtatte reguleringsplaner fortsatt skal gjelde.
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§ 3. GENERELLE BESTEMMELSER

3.1. Plankrav

Tiltak etter plan- og bygningslovens § 1-6 ma ikke settes i gang for de inngér i godkjent
reguleringsplan dersom ikke tiltaket er tillatt etter kommunedelplanen. Reguleringsplan
skal ta hensyn til kommunedelplanens hovedformal.

3.2. Bekker

Apne bekker skal opprettholdes. Ved behandling av planforslag i omrader med bekkelukking
skal gjenapning av bekkene vurderes. Lukkede bekkestrekninger skal i sé fall gjenipnes
skansomt og pa naturens premisser.

3.3. Tursti

Sammenhengende hovedtursti kan opparbeides som vist pé plankartet. Etablering av tursti
eller andre opparbeidings- og tilretteleggingstiltak skal tilpasses landskapet sa langt det er
mulig.

3.4. Miljokvalitet, landskap og natur

Tiltak ma ikke forringe vassdraget og det omkringliggende omradets gkologiske og kjemiske
kvalitet. Inngrep i terreng og i vegetasjon som ikke omfattes av pbl § 1-6, skal gjennomferes
pa en slik méte at skadevirkningene begrenses til et minimum og avveies i forhold til
konsekvenser for biologisk mangfold.

Avrenning fra tette flater som veier og parkeringsplasser osv. skal handteres pa plassen ved
rensekum eller andre rensetiltak.

3.5. Kantvegetasjon

Eksisterende kantvegetasjon langs vassdraget skal bevares sé langt det er mulig. Fjerning
av vegetasjon skal normalt ikke veere mer omfattende enn at kantvegetasjonen fortsatt
fremstér som en skjerm og opprettholder sin ekologiske funksjon og sammensetning av
plantearter. Kantvegetasjonen ber inneholde planter i flere sjikt; bade traer, busker og lavere
planter.

Hensynet til kantvegetasjon ma veies mot hensyn til kulturminneinteresser i omrader som
tradisjonelt har vert apne og hvor kulturminneinteresser tilsier dette. I forbindelse med
gjendpning av sidebekker skal sikring av areal for kantvegetasjon vurderes. Det tillates
mindre inngrep i kantvegetasjonen ved etablering av en sammenhengende hovedtursti.
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3.6. Miljgovervakningsprogram

Det skal utarbeides et miljeovervakningsprogram for vassdragets skologiske og kjemiske
tilstand. Denne skal til en hver tid veere forende for tiltak innenfor planomradet og i naer
tilknytning til vassdraget.

I reguleringsplaner og byggesaker skal det gjares rede for hvilke konsekvenser tiltaket har
pa miljeet. Det skal utarbeides et miljgoppfelgingsprogram.

3.7. Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmiljo

Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, slik som topografi, trerekker, veifar, bruer, land-
skapsrom, vegetasjon og steingjerder skal bevares. Kulturminne- og kulturmiljeverdier
skal bevares og skjattes slik at bevaringsverdien ikke forringes.

Tiltak som har innvirkning pé kulturminner eller kulturmiljeer skal oversendes kulturminne-
myndigheten for uttalelse. Byggetiltak neer kulturminner skal ikke virke dominerende eller
skjemmende pé narliggende kulturminner eller kulturmiljoer.

3.8. Universell utforming

Prinsippene for universell utforming skal ivaretas ved all tilrettelegging i planomréadet. Der
universell utforming kommer i konflikt med viktige landskaps-, kulturminne-, kulturmilje
eller naturinteresser skal de ulike hensyn avveies og alternative lgsninger for ferdsel og
tilgjengelighet vurderes.

3.9. Uttak og lagring av masser, utfylling og forbygningsverk
Uttak og lagring av masser, utfylling og forbygningsverk tillates ikke for de inngér i godkjent
reguleringsplan.

3.10. Kabler og ledninger

Kabler og ledninger skal sé langt det er mulig legges utenom naturomrader. Nye kabler og
ledninger anbefales boret ned for trekking av kabel der det er mulig. Vegetasjonen skal
reetableres.
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Bestemmelse til arealformal

§ 4. OMRADE FOR BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1. Boligbebyggelse
For omrader vist som boligbebyggelse ma det utarbeides detaljreguleringsplan. I slik plan
ma det legges vekt pa forhold som aktuelle hensynssoner skal ivareta.

§ 5. GRONNSTRUKTUR NATUROMRADE OG GRONNSTRUKTUR FRIOMRADE

Omréadene skal bevares som viktig biologisk mangfoldsomrade. Hogst og annen skjotsel
som forringer omradenes naturverdier er ikke tillatt.

Avfall, herunder hageavfall, skal ikke lagres i omradet.

5.1. Grennstruktur friomrade
F1 og F2 skal opparbeides med tursti for allmenn ferdsel.

F3 skal opparbeides til friomrade og med tursti for allmenn ferdsel. Friomradet skal ha et
apent preg, tilpasses eksisterende kulturmiljo og det overordnede landskapsrommet rundt
Bogstadvannet.

§ 6. LANDBRUK, NATUR, FRILUFTSLIYV, FELT LNF

For omrader langs vassdraget inntil 100 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved
gjennomsnittlig flomvannstand er det forbudt & sette i verk bygge- og anleggstiltak.

Kantvegetasjonsbeltet i LNF- omradet skal vare 15 meter bredt, med unntak av omrader
som tradisjonelt har veert holdt dpne og hvor kulturminneinteresser tilsier at dette videre-
fores.

Tilretteleggingstiltak for a ivareta allmenne friluftsinteresser, for eksempel adkomst til
vassdrag, tursti og skilgyper er tillatt. Eksisterende husmannsplasser, boliger og hytter
innenfor LNF- omradet opprettholdes.

Nye utslipp fra bad og vannklosett tillates ikke.

§ 7. BRUK OG VERN AV SJO OG VASSDRAG MED TILHORENDE STRANDSONE

Det er ikke tillatt med tiltak som strider mot planens intensjon. Dette gjelder hele vann-
soylen, bunnen og langs strendene.

7.1. Naturomrader/friluftsliv, felt N/F
Det tillates skansom tilrettelegging for robater, kano og kajakk i Bogstadvannet.

60 Kommunedelplan for Lysaker- og Serkedalsvassdraget





Hensynssoner

§ 8. SIKRINGS-, STOY- OG FARESONE

8.1. Hensynssone flomfare (H320)

Utbygging ner vassdrag skal ha en sikkerhet mot flom med 200-ars gjentaksintervall tillagt
en sikkerhetsmargin pé 0,5 meter. Utbygging i omréder med lavere nivé enn for en 200-4rs
flom kan tillates hvis det forst utferes tiltak som sikrer ny bebyggelse mot flom i trad med
kravene i TEK 10 § 7.2. Utbygging langs sjoen og nedre del av vassdraget skal ha en sikker-
het mot stormflo opp til minimum 2,5 meter over alminnelig hgyvannstand.

§ 9. SARLIGE HENSYN TIL LNF, GRONNSTRUKTUR, LANDSKAP ELLER
BEVARING AV NATURMILJO ELLER KULTURMILJO

9.1. Hensynssone bevaring naturmilje (H560)
Innen omréder vist med hensynssone naturmiljo skal det tas sarskilt hensyn til naturverdier
og eksisterende terreng ved skjotsel og tiltak.

9.2. Hensynssone bevaring kulturmilje (H570)

I LNF- omrader med kulturminneinteresser skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at
gardsbebyggelse og landskapets karakter opprettholdes. For omréder og anlegg som pé
plankartet er vist som hensynssone bevaring kulturmilje, skal det ved tilrettelegging for
ferdsel og opphold sikres viktige bevaringshensyn. Seknader om tiltak skal forelegges
kulturminnemyndigheten for uttalelse.

§ 10. BANDLEGGING

10.1. Hensynssone bandlegging etter lov om naturvern (H720)
Omréadet er bandlagt etter lov om naturvern.
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§ 11. GJELDENDE REGULERINGSPLANER

11.1. Hensynssone gjeldende reguleringsplan skal fortsatt gjelde (H910)

Folgende reguleringsplaner skal gjelde i planomrédet:

Planld

Planld:
Planld:
Planld:
Planld:
Planld:
Planld:
Planld:
Planld:
Planld:
Planld:

62

: 1970034: Griniveien (rv. 168) fra Oslo grense til Nordmarka, vedtatt den 2.1.1975.
1996004: Barumsveien fra Vollsveien til Oslo grense, vedtatt den 29.1.1997.
2006009: Kolsasbanen, Oslo grense - Jar, vedtatt den 18.6.2008.

1986019: Granfosslinjen, vedtatt den 18.6.2008.

2003012: Lysaker stasjon med omkringliggende omr., vedtatt den 17.12.2004.
1990006: Lysaker bru, nytt lokalveinett, vedtatt den 27.2.1991.

1992938: Lysaker syd, del av omréade gst for Strandveien, vedtatt den 27.4.1994.
1994914: Lysaker syd, nordre del, vedtatt den 2.2.1995.

1994015: Lysaker syd, sendre del, vedtatt den 2.2.1995.

2000022: Lysaker brygge, vedtatt den 26.9.2001.

2008020: Granfoss naringspark, vedtatt den 1.9.2011.
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Offentlig ettersyn
Plankart, bestemmelser, planrapport, saksfremlegg og oversikt over
reguleringsplaner som opprettholdes ogjoppheves finnes her: ¢

www.pbe.oslo.kommune.no (se saksinnsyn sak 201201715)
www.baerum.kommune.no (se postlister og dokumenter sak 05/7138)

Innspill sendes bade

postmottak@pbe.oslo.kommune.no (ref. 201201715) og
post@baerum.kommune.no ¢
innen 15. juni 2012

Bzerum kommune holder folkemgte pa Eiksmarka skole torsdag 3. mai kl. 19.00
Det holdes et informasjonsmgte pa draker skole torsdag 24. mai kl. 18.00
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten S - e

~ 3 _

: /LT [ A (J_/LIL{N}'
T

Bydelsutvalget i Bydel Vestre Aker 61&

v/bydelsadministrasjonen
Sgrkedalsveien 148

0754 Oslo
INTERNPOST

Dato: 19.04.2012
Deres ref: Vir ref (saksnr): 201012238-45  Saksbeh: Emil Ager- Wick Arkivkode: 512.1

Oppgis alltid ved henvendelse

KUNNGJORING OM OFFENTLIG ETTERSYN
FRA 23.04.2012 TIL 04.06.2012
FORSLAG TIL DETALJREGULERING - SORKEDALSVEIEN

Plan- og bygningsetaten har 12.04.2012, med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til
delegert myndighet, vedtatt a legge ovennevnte planforslag ut til offentlig ettersyn og sende det pa hgring.

Omridet foreslas regulert i to alternativer; gangbro over Sgrkedalsveien med formal: gang-/sykkelveg,
annen veggrunn-grgntareal. Det andre alternativet- kryssing i plan over Sgrkedalsveien med formal:
kjoreveg, gang-/sykkelveg, annen veggrunn- teknisk anlegg. Plan- og bygningsetaten anbefaler
planforslaget, men tar ikke endelig stilling til alternativene na.

Planforslag til offentlig ettersyn er tilgjengelig som plankunngjering og i saksinnsyn pé Plan- og
bygningsetatens nettsider http://http://www.pbe.oslo.kommune.no/ pa vir referanse.

Orientering om planforslaget kan fas ved henvendelse til Plan- og bygningsetatens kundesenter, Vahlsgt 1.
Varslingsbrev med planforslaget kan ogsa ses pa:

- Informasjonssenteret i Radhuset,
- Deichmanske bibliotek i1 Arne Garborgs plass 4 og
- Opplysningstjenesten i1 bydel Vestre Aker, Sgrkedalsveien 148 .

Horingsfrist

Eventuelle bemerkninger til planforslaget ma sendes Plan- og bygningsetaten senest 04.06.2012. Vi gjor
oppmerksom pa at ogsa innsigelser fra myndigheter med innsigelsesrett méa sendes innen fristen. Vennligst
oppgi saksnummer.

Vi ber om at bemerkningen gjgres kort, evt. at det lages et sammendrag pa 1/2-1 side egnet for trykking.
Bemerkninger som kommer inn er grunnlaget for 4 bearbeide planforslaget og saksfremstillingen for saken
sendes videre til byradet. Vi har dessverre ikke kapasitet til a gi hver enkelt innsender et personlig svar,
men vil kommentere bemerkningene samlet i var fremstilling til byradet. Kopi av bemerkningene folger
saken nar den sendes til politisk behandling.

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 1000  Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak @ pbe.oslo.kommune.no
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Byréddet avgir sin innstilling til byutviklingskomiteen som behandler saken med de bemerkninger som er
kommet inn. Deretter vil saken bli lagt frem for bystyret til endelig godkjenning. Nar endelig vedtak er
fattet, vil det bli gitt melding bade ved brev og ved kunngjgring i Aftenposten samt som plankunngjgringer
pa etatens nettsider http://http://www.pbe.oslo.kommune.no/. Vedtaket kan da péaklages.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Kundesenteret

Sign.
Heike Knoll, kundekonsulent





Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Serkedalsveien, Huseby

Planforslag til offentlig ettersyn

Detaljregulering

Omridet foreslas regulert i to alternativer; gangbro over Serkedalsveien med formal: gang-
/sykkelveg, annen veggrunn-grentareal. Det andre alternativet- kryssing i plan over Serkedalsveien

med formal: kjereveg, gang-/sykkelveg, annen veggrunn- teknisk anlegg. Plan- og bygningsetaten
anbefaler planforslaget, men tar ikke endelig stilling til alternativene na.

Plan- og bygningsetaten ber om bemerkninger til forslaget i lopet av heringsperioden som er oppgitt
i varslingsbrev.

Utarbeidet av: Spor Arkitekter AS for Skifte Eiendom AS

Bydel: Vestre Aker Saksnummer: 201012238
Gnr./bnr.: 29/4 Dokumentnummer: 42

Saksnummer oppgis alltid ved henvendelse

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180  Bankgiro: 1315.01.01357
WVahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Orgnr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe_oslo. kommune.no E-post: postmottak@pbe oslo kommune no






Saksnr: 201012238-42

INNHOLD

Plan- og bygningsetatens saksfremstilling
Faktaark

Saksgang

Sammendrag

Plan- og bygningsetatens kommentarer til forhandsuttalelser
Plan- og bygningsetatens forelepige vurdering
Forminsket plankart, alternativ 1

Forminsket plankart, alternativ 2
Planbestemmelser, aleternativ 1
Planbestemmelser, aleternativ 2

Vedtak om offentlig ettersyn

Trykte vedlegg

1. Forslagsstillers planbeskrivelse
2. Samradsinnspill

3. Forhandsuttalelser

4. Risiko- og sikkerhetsanalyse

side
side
side
side
side
side
side
side
side
side

Utrykte vedlegg kan sees pa saksinnsyn pa Plan- og bygningsetatens nettside:

Plankart i malestokk 1:500

Side 2 av 13
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FAKTAARK
12. mai 2011, korr. 14.02.2012

Forslagsstiller: Forsvarsbygg Skifte Eiendom v/ Trond Nordby, Postboks 405 Sentrum, 0103 Oslo
trond.nordby@skifte.no

Konsulent: Spor Arkitekter AS v/ Arne Sunde, Postboks 5173 Majorstuen, 0302 Oslo
arne(@spor.no

Eieropplysninger, alternativ 1, gangbro

Gnr. 29 bnr. 4 Staten v/ Forsvarsbygg

Gnr. 32 bnr. 567 Husebygrenda borettslag

Gnr. 32 bnr. 51 Focolarbevegelsens Fond

Gnr. 32 bnr. 588 Nordre Huseby Boligselskap
Gnr. 250 bnr. 3 offentlig veigrunn, Serkedalsveien

Eieropplysninger, alternativ 2, gangfelt
Gnr. 250 bnr. 3 offentlig veigrunn, Serkedalsveien

Arealstorrelse — planomrade

Planomradet totalt:

Alt. 1 =0,9 daa/ alt. 2=0,7 daa

Formal:

Alternativ 1: Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — gang-/sykkelvei (gangbro)

Alternativ 2: Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — gang-/sykkelvei (gangfelt), annen veggrunn

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning

Planforslaget er vurdert i henhold til plan- og bygningslovens § 12-10 forste ledd, jf. § 4-2 med tilhorende
forskrift. Planforslaget faller ikke inn under forskriftens virkeomrade og skal derfor ikke
konsekvensutredes.

Kunngjering og varsling

[gangsetting av planarbeidet ble kunngjort 22.03.2011 i Aftenposten og 24.11.2011 i Akersposten.
Grunneiere og andre rettighetshavere er varslet ved brev datert 21.03.2011.

Den 8. mars 2011 ble det avholdt et &pent mete i bydel Vestre Akers lokaler i regi av bydelen og Aksjon
Vern Husebyskogen. Motet dreide seg om ambassadesaken og rekkefolgebestemmelser, inkludert gangbro
over Serkedalsveien.

29. september 2011 arrangerte Garden et dpent informasjonsmete i Gardeleiren hvor bydelen og Plan- og
bygningsetaten var representert. | motet ble det gitt orientering om de ulike rekkefolgebestemmelsene og
fremdrift i planer og byggesaker.

SAKSGANG

Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referert, kommentert og eventuelle endringer
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt rddhuset for politisk behandling 2. tertial 2012.
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SAMMENDRAG

Bakgrunn

I vedtatt reguleringsplan for den amerikanske ambassaden i Morgedalsveien er det i § 10 Rekkefolge-
bestemmelser inntatt et krav om at det skal foreligge en erklaring om gjennomfering av gangbro over
Serkedalsveien. Erklaringen skal foreligge for det kan gis igangsettingstillatelse for bygging av
ambassaden. Staten ved Forsvarsbygg avga 10.02.2011 slik erklering til Oslo kommune. Byggestart for
ambassaden er ventet i lepet av 2012. Plan- og bygningsetaten (PBE) har krevd av Skifte Eiendom at det
utarbeides en plansak for gangbroen.

Forslagsstiller henstilte tidlig til PBE at spersmalet om gangbro ble forelagt politikerne i radhuset, da en
gangbro etter forslagsstillers mening ikke var et hensiktsmessig tiltak. Redegjorelse om mulige
gangkryssinger av Serkedalsveien ble utarbeidet av Spor Arkitekter, bdde undergang, gangbro og kryssing
i plan forskjellige steder langs Serkedalsveien mellom Njardhallen og Hovseter. PBE konkluderte med at
eventuelt fravik fra rekkefolgebestemmelsen om gangbro ma behandles politisk.

Etter forhandsvarsling og dpent mete har bydel Vestre Aker og naboer gitt entydig tilbakemelding om at
det onskes gangfelt fremfor gangbro. PBE har etter dette meldt til forslagsstiller at det kan fremmes
planforslag med to alternativer: gangbro og gangfelt.

Beskrivelse av planforslaget

Etter at planforslaget ble varslet har det kommet frem en omfattende motstand mot gangbro, bade fra
naboer og fra bydelen. Plan- og bygningsetaten har pa dette grunnlag bedt om at det fremmes to
alternativer til reguleringsplan, na kalt Alternativ 1 med gangbro (tidl. alt. B) og Alternativ 2 med gangfelt
(tidl. alt. C).

For & tilpasse alternativet med gangfelt til Serkedalsveien, har det vart nedvendig & endre utformingen av
Serkedalsveien. ViaNova Plan og Trafikk AS har bistatt med utarbeidelse av veiplan. Detaljer ved
utformingen er bearbeidet etter samtaler med Bymiljoetaten.

Alternativ 1. gangbro

Det foreslas & regulere gangbro med ramper som samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — gangvei
(gangbro). Det foreslas 4 plassere broen ca 40 m ost for kryss med Persbratan. Ramper legges pa
eiendommene pa begge sider av Serkedalsveien og utenfor regulert veiareal, rampelengde nord ca 40 m,
rampelengde mot Husebyskogen ca 30 m. Fri hoyde over kjerebane i Serkedalsveien skal vare 4,9 m.
Sammen med soknad om tiltak skal det foreligge en utomhusplan som viser opparbeidelse av tilliggende
terreng pa statens grunn og bererte private eiendommer.

Maks stigning pa ramper er satt til 1:20.

Alternativ 2 gangfelt

Alle planendringer kan skje innenfor tidligere regulert veiareal. Det foreslas a etablere en 2,5 m bred
trafikkey der nytt gangfelt krysser Serkedalsveien. Dette krever en forskyvning av veibanen inn i grenn
trafikkdeler. Ytre kjorebanekanter beholdes uendret bade for kjerevei naermest fortau og for gang-
/sykkelvei pa motsatt side. For veianlegget er det utarbeidet detaljplan som skal godkjennes av
Bymiljeetaten i byggesaksbehandlingen.

Forhandsuttalelser
Det er innkommet 13 forhandsuttalelser.
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Vestre Aker bydel er klar over rekkefolgebestemmelsene knyttet til ambassadereguleringen, men kan ikke
lenger stotte noen av de foreslatte alternativene (A4 og B) etter at det er klargjort hvor store inngrep begge
vil gjore pd private eiendommer. Et slikt broprosjekt vil medfere at flere boliger vil miste til dels store
arealer og samtidig mye av privatlivet. Innsyn i deres boliger vil bli meget sjenerende med den hoyden en
slik bro ma ha for & tilfredsstille kravene til universell utforming. Bydelsutvalget stotter derfor naboer,
borettslag og vels protester mot begge alternativene. Det vil vare en vesentlig bedre losning at det
etableres fotgjengerfelt med trafikkoy ved Persbritan og Husebygrenda, der alternativ B foreslas lagt.
Begge ma fa lysregulering av samme typen som fotgjengerfeltet i Griniveien ved Ekraveien.
Bydelsutvalget forutsetter at det etableres kameraovervakning i Serkedalsveien, og at Samferdselsetaten
tar kontakt med naboene for a sette opp stoyskjerm der dette er et enske.

Trafikketaten stotter alternativ B som kan gi 1:20 stigning i ramper.

Vann- og avlopsetaten viser til at alternativ B gir minst konflikt med VA-ledninger. En undergang vil
innebzre omlegging av VA-ledninger.

Friluftsetaten konstaterer at alternativ B korresponderer med gangveisystemet i friomradet, og har ikke
merknader til at alternativet benyttes som grunnlag for det videre planarbeidet.

Samferdselsetaten har pa det ndvarende tidspunkt ingen bemerkninger til de vurderinger som er foretatt i
forbindelse med kryssing av Serkedalsveien, og aksepterer derfor at alternativ B legges til grunn i det
videre planarbeidet.

Fylkesmannen ber om at faglige hensyn ivaretas i henhold til nasjonale og regionale foringer knyttet til 1)
gronnstruktur, biologisk mangfold/viktige naturtyper, landskap, jordvern, frilufisliv, 2) barn og unges
interesser, 3) stoy og 4) universell utforming og tilgjengelighet. Det minnes om krav til ROS-analyse.
Forsvarsbygg svarer pa vegne av Forsvardepartementet og den bererte militzre avdeling HM Kongens
garde. Forsvarsbygg anser behovet for gangbroen som begrenset lokalt for beboerne av Persbratan.
Bidraget som sdkalt "sikker atkomst™ til friomradet vil vare for en begrenset del av den befolkning som
intensjonene ved rekkefolgebestemmelsene er rettet mot. Gangbroen synes heller ikke & bidra til sikrere
kryssing av Serkedalsveien, da den ikke gir direkte forbindelse til gang- og sykkelveien pa sydsiden av
Serkedalsveien.

Hafslund Nett som nettselskap har egne anlegg i omradet.

Sorkedalsveien 141 Focolarbevegelsens Fond, viser til at en gangbro vil ta store deler av tomten, skape
uensket innsyn og ellers vare til betydelig ulempe for bevegelsens barnearbeid. De kan ikke se at det er
behov for en gangbro som leder langt inn i naturomradet pa motsatt side. Det vises til at en gangbro, som
gir lengre gangavstander, ikke vil bli benyttet til Flybussens stoppested ved Gardeleiren eller til
gang/sykkelveien mot byen. Folk vil uansett krysse veien, og et gangfelt med trafikkoy vil vare et vel s
bra alternativ og mindre kostbart.

Serkedalsveien 139 mener gangbro er fullstendig uakseptabel og ikke dekker noe faktisk behov. Det kan
ikke vaere riktig at langs hele Serkedalsveien fra Majorstuen til Serkedalen er beboerne i Persbratan og
ovre Husebygrenda som skal patrenges gangbro over en tofelts vei. Den foreslatte gangbroen fremstir som
totalt feilplassert i forhold til bruk og bydelens behov. Broalternativ B oppleves & medfore en total rasering
av hagen, med innsyn i hage og begge boligetasjer og skyggelegging fra den 6 m hoye konstruksjonen.
Ved Hovseterveien kan en bro legges pa offentlig grunn og vil kunne betjene mange mennesker. Det
foreslas at gangbroen fjernes fra rekkefolgebestemmelsene da den ikke er nadvendig for tilgjengeligheten
og kun vil vaere en enorm belastning for beboerne. Et lysregulert gangfelt med trafikkey ved Persbratan vil
sammen med eksisterende og planlagte overganger gi samme tilgjengelighet, men uten negative
konsekvenser for noen. Det vises til at alternativ A kunne utformes bedre, men neppe vil vare mindre
problematisk for beboerne i Persbratan.

Serkedalsveien 137 oppfatter forslaget som en stor provokasjon for dem som bor s tett opp til den
foreslatte gangbroen, og viser til en respektles og illojal beslutning i byradet for noen ar siden (ambassade
og rekkefolgebestemmelser). Beboerne stotter uttalelsen fra Husebygrenda BRL.
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Husebygrenda BRL viser til at alternativ A kunne vart utformet bedre, men at det uansett vil vare til stor
belastning for beboerne i Persbratan. Alternativ B vil ramme to av boenhetene i borettslaget kraftig med
beslaglegging av tomt, innsyn til bolig og hage, skyggelegging av store deler av tomten samt odelegge
utsikt og kveldssol. Borettslaget ser det som helt uakseptabelt at Husebygrenda, som allerede er sterkt
rammet av denne utbyggingen, n skal matte avgi tomt og fa rasert bomiljoet til flere av boenhetene i
forbindelse med et avbetende tiltak. Borettslaget etterlyser en nzrmere vurdering av hvordan en undergang
kunne loses. Husebygrenda Borettslag har folgende forslag til lesning: 1) Fotgjengerovergangen ved den
ostlige innkjorselen til Persbratan utvides til lysregulering, 2) Gangbroen flyttes til sletten mellom
Persbraten skole og Gardeleiren siden den da plasseres der den faktisk blir brukt. Det settes haye krav til
utforming og materialvalg slik at dette blir et tiltak som gir samfunnet noe tilbake etter at man har mistet
deler av Husebyskogen, 3) Det settes opp fotoboks i retning sentrum for 4 minske fartsovertredelsene rundt
gangfeltet ved Persbratan og 4) Det mé vurderes om gangbroen kan byttes i andre avbetende tiltak som for
eksempel stoyskjerming mot Serkedalsveien, bade pa grunn av trafikkstey og stey fra anleggsperioden.
Nordre Huseby Boligselskap, Persbrétan, stiller seg sterkt kritisk til alternativ A. Tomt beslaglegges,
eksisterende stoyskjerm brytes og det vil bli innsyn til hager og boliger i alle etasjer. Gangbroen
beslaglegger tomt og gir innsyn. Hvis boligselskapet skulle sette de to alternativene opp mot hverandre, vil
de ikke veare utelukkende like negative til alternativ B som til alternativ A.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS KOMMENTARER TIL
FORHANDSUTTALELSER

Vestre Aker bydel, Nordre Huseby Boligselskap, Husebygrenda borettslag og naboer gér samlet imot
begge gangbroalternativene, og konkluderer med at et oppgradert og trafikksikkert gangfelt er den beste
losningen, noe forslagsstiller kan slutte seg til. Det er fri kjerehoyde som bestemmer broens heyde over
kjerebanen, ikke kun universell utforming.

Fylkesmannens opplisting av planfaglige temaer er ivaretatt gjennom planarbeidet. ROS-analyse folger
saken.

Husebygrenda borettslags bemerkning om fotoboks og steyskjerming langs Serkedalsveien er tiltak som
ligger utenfor hva denne reguleringssaken behandler.

Pa bakgrunn av innkomne bemerkninger har forslagsstiller lansert et alternativ C: oppgradert gangfelt ved
Persbratan. Et oppgradert gangfelt kan utfores med en trafikkdeler, slik at ett gangfelt kan krysses om
gangen. Dette er tilsvarende gangkryssingen som er vist i reguleringsplanen for Serkedalsveien ved kryss
med Husebygrenda, i samsvar med anbefaling av trafikkplanlegger ViaNova.

For avrig vises det til etatens forelepige vurdering.
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PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELOPIGE VURDERING

Overordnede mal

I reguleringen av den amerikanske ambassade ble det stilt rekkefolgekrav om etablering av en gangbro
over Serkedalsveien for a bedre tilgjengeligheten til Husebyskogen for boligomrader nord for
Serkedalsveien.

En sikker gangforbindelse til Husebyskogen, ogsé for forflytningshemmede, er del av et overordnet mal
for byutvikling pa Nordre Huseby.

Natur- og ressursgrunnlaget

Reguleringsplanprosessen i forbindelse med den amerikanske ambassade viste at det er store
friluftsinteresser knyttet til Husebyskogen. For 4 bedre tilgjengeligheten til Husebyskogen er det vedtatt
rekkefolgebestemmelser i reguleringsplanen for ambassaden som muliggjer en bedre og sikrere adkomst
til Husebyskogen fra nord. Bade bro alt.1 og gangfelt alt.2 vil gi bedre tilgang til storre grenne omrader for
lek og rekreasjon.

Landskap
Bro alt. 1 vil prege det nare, lokale landskapsrommet, men vil ikke vare synlig pa storre avstand.

Naturmangfold

Oslo kommune har gjennom mange &r kartlagt omrader som er viktige for bevaring av biologisk mangfold
i kommunen. Dette er sakalte vilt- og naturtypeomrader, kartlagt etter metoder fastsatt av Direktoratet for
naturforvaltning. Opplysningene er systematisert i kommunens naturdatabase. I arbeidet med
reguleringsplanen har man forholdt seg til informasjonen fra kommunens naturdatabase.
Kunnskapsgrunnlaget ansees derfor som tilstrekkelig for offentlig beslutningstaking, jf. nml §§ 8 og 9.

Det er ikke registrert verdifullt naturmangfold i eller i umiddelbar naerhet til planomradet. Det er ikke kjent
at det er andre forhold vedrerende naturmangfoldet som burde vert bedre undersekt. Etter Plan- og
bygningsetatens vurdering, vil ikke gjennomfering av planen medfare at forvaltningsmalene i nml §§ 4. 5,
11 og 12 fravikes. Vurdering etter nml § 10 ansees derfor ikke relevant.

Trafikkforhold

Bade bro alt. 1 og gangfelt alt.2 med lysregulering vil gi trygg kryssing av Serkedalsveien. Ved bro alt.1
ma det forventes at det vil skje ukontrollert kryssing av Serkedalsveien i plan. Tellinger av gangtrafikk
hesten 2011 viser at det kI 07-09 om morgenen og kl 15-17 om ettermiddagen er til sammen inntil 10
kryssende fotgjengere daglig. Biler inn Persbratan (enveiskjort) er i samme periode ca 30 pr dag. Antall
kryssende fotgjengere ma forventes a oke nar grontomradet ost for Garden er ferdig opparbeidet i 2012.

Kulturminner/ verneinteresser
Bro alt. 1 vil skjerme deler av den gronne bastionen rundt Gardeleiren. Bastionen vil ikke bli berort ved
gangfelt alt. 2.

Miljefaglige forhold
Bro alt. 1 kaster skygge og reduserer utsikten for private eiendommer. Gangfelt alt. 2 har ingen
miljemessig pavirkning for private eiendommer.
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Risiko- og sarbarhet

Ros-analysen viser at det ikke er noen serlig risiko eller sarbarhet knyttet til alternativene, men bro alt. 1
pavirker bruken av private eiendommer, spesielt Serkedalsveien 141 hvor det drives barne- og
ungdomsarbeid.

Sosial infrastruktur
Kryssingspunktet er ikke skolevei for grunnskoleelever.

Teknisk infrastruktur
Verken bro alt. 1 eller gangfelt alt. 2 griper inn i teknisk infrastruktur. Alt 2 krever endret opparbeidelse
innenfor regulert veiareal.

Estetikk og byggeskikk

Ved alternativ 1, gangbro ma det vurderes 4 stille krav i bestemmelsene som sikrer gangbroens optimale
form, farge og materialbruk. Gangbro vil vare dominerende lokalt og kan skjule deler av den grenne
bastionen rundt Gardeleiren for veifarende. Gangfelt alt. 2 vil gi tilnermet uendret situasjon.

Stedsutvikling

Det er ikke kjente planer for byutvikling i omkringliggende omrader som forventes & pavirke
rammebetingelsene for saken. Ved gangbro alternativ 1 kan opplevelsen av bastionen ved Gardeleiren bli
noe forringet da gangbroen vil forstyrre denne visuelt.

Barns interesser
Barn og ungdom far i begge alternativer bedre og sikrere tilgang til opparbeidet grontareal st for
Gardeleiren og tilgang til Husebyskogen.

Universell utforming
Béde bro og gangfelt kan legges til rette for universell utforming.

Juridiske forhold
Det antas at det for begge alternativer etableres utbyggingsavtale for tiltaket mellom forslagsstiller og
Bymiljeetaten.

Interessemotsetninger
Gangbro vurderes av naboskap og bydel som et uensket tiltak. De samme ser ingen interessemotsetninger
ved gangfelt.

Okonomiske konsekvenser

Investeringskostnaden bade for alternativ 1 og alternativ 2 vil falle pé forslagsstiller. Driftskostnadene for
tiltakene vil falle pa Oslo Kommune. De ekonomiske konsekvensene av a tilrettelegge for en planfri
kryssing ved gangbro anses & vare betydelig storre enn a tilrettelegge for en kryssing i plan med
lysregulering og midtfelt.

Forelopig konklusjon

Plan- og bygningsetaten anser bade alternativ 1 og 2 som realiserbare og vil forelepig ikke konkludere
med hvilket alternativ som anbefales. Etaten mener derfor at begge alternativer skal legges ut til offentlig
ettersyn.

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget, men tar ikke endelig stilling til alternativene na.
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FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER FOR:
Serkedalsveien, Husebv, alternativ 1, gangbro
Gnr 29, bnr 4 m.fl.

§1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket kartnummer OP3A-2010121238-1 og datert 07.03.2012.

§2 Arealformal og hensynssoner

Omradet reguleres til:

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — gang-/sykkelveg (gangbro), annen veggrunn- grontareal.
Det reguleres i nivder- som pa plankart (niva 2 og 3).

§3 Plassering og heyder
Broen skal bygges med en netto fri heyde over Serkedalsveien pa 4,9 m. Pa sydsiden tillates en
terrengbearbeiding for 4 lande broen i landskapet pa en god mate.

§4 Utomhusplan
Det skal sammen med seknad om tiltak foreligge plan for opparbeidelse av tilliggende terreng pa statens
grunn og berorte private eiendommer.

§5 Rekkefolgekrav
Gangbroen skal vare opparbeidet innen 31.12.2013.
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FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER FOR:
Serkedalsveien, Huseby. alternativ 2. gangfelt
Gnr 29, bnr 4 m fl.

§1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket kartnummer OP3A-201012238-2 og datert 07.03.2012

§2 Arealformal og hensynssoner
Omradet reguleres til:
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — kjereveg, gang-/sykkelveg, annen veggrunn- teknisk anlegg.

§3 Utomhusplan
Det skal sammen med seknad om tiltak foreligge plan for opparbeidelse av tilliggende terreng pa statens
grunn.

§4 Rekkefolgekrav
Gangfeltet skal vere opparbeidet innen 30.06.2013.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til delegert
myndighet vedtatt av bystyret 17.06.2009, lagt ut til offentlig ettersyn.

Forslag til detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Serkedalsveien, Huseby, som foreslas
regulert i 2 alternativer fra bolig, vei, annet veiareal, tomt for offentlig bygning til:

Alternativ 1:

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — gang-/sykkelveg (gangbro), annen veggrunn- grentareal
som foreslatt av Skifte Eiendom AS, vist pa kart merket Plan- og bygningsetaten, OP3A-201012238-1,
datert 07.03.2012.

Alternativ 2:
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — kjereveg, gang-/sykkelvei, annen veggrunn- teknisk anlegg

som foreslatt av Skifte Eiendom AS, vist pa kart merket Plan- og bygningsetaten, OP3A-201012238-2,
datert 07.03.2012.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 12.04.2012 av:

Emil Ager-Wick - Saksbehandler
Anne-Lise Bye - for enhetsleder Kristin Noto





Forslagsstillers planbeskrivelse
Serkedalsveien, Huseby,

alternativ 1: gangbro / alternativ 2: gangfelt
Planforslag til offentlig ettersyn

Utarbeidet av: Spor Arkitekter AS for Forsvarsbygg Skifte Eiendom
20. desember 2012, Arne Sunde
korr. 14.02.2012
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1. FORENKLET ILLUSTRASJON

1.1 Skisse — eksisterende situasjon

]

1.2 Skisse - mulig fremtidig situasjon med alternativ B gangbro og alternativ C gangfelt
(fremmes som alt 1 gangbro og alt 2 gangfelt)
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2. BAKGRUNN

[ vedtatt reguleringsplan for den amerikanske ambassaden i Morgedalsveien er det i § 10 Rekkefolge-
bestemmelser inntatt et krav om at det skal foreligge en erklaring om gjennomfoering av gangbro ved
Persbrétan. Erklaeringen skal foreligge for det kan gis igangsettingstillatelse for bygging av
ambassaden. Staten ved Forsvarsbygg avga 10.02.2011 slik erklaring til Oslo kommune. Byggestart
for ambassaden er ventet vinteren 2012. Plan- og bygningsetaten (PBE) har krevet av Forsvarsbygg
Skifte Eiendom at det utarbeides en plansak for gangbroen.

Forslagsstiller henstilte tidlig til PBE at sparsmalet om gangbro ble forelagt politikerne i rddhuset, da
en gangbro etter forslagsstillers mening ikke var et hensiktsmessig tiltak. Redegjorelse om mulige
gangkryssinger av Serkedalsveien ble utarbeidet av Spor Arkitekter, og konkluderte med at en
opprusting av eksisterende gangfelt var en tilfredsstillende losning. PBE svarte at de ikke har mandat
til a fravike rekkefolgebestemmelsen om gangbro.

Etter forhdndsvarsling og dpent mete har bydel Vestre Aker og naboer gitt entydig tilbakemelding om
at det onskes gangfelt fremfor gangbro. PBE har etter dette meldt til forslagsstiller at det kan fremmes
planforslag med to alternativer: gangbro og gangfelt.

3. EKSISTERENDE FORHOLD

Serkedalsveien er opparbeidet med to kjorefelt og fortau pa nordsiden. Pa sydsiden er det etablert
atskilt gang-/sykkelvei (regional sykkelvei) skilt fra kjerebanen med en grentdeler. Samferdselsetaten
har overtatt Serkedalsveien fra Statens vegvesen i 2010.

3.1 Lokalisering og bruk

Gangbroen ligger ved sendre kryss med veien Persbratan pa strekningen mellom Hovseterveien/
Persbraten vg skole og Morgedalsvegen/Makrellbekken. Det er boligeiendommer med eneboliger og 3
etasjes blokker pa nordsiden og statlig grunn pa sydsiden. HM Kongens garde disponerer statens
grunn pa Nordre Huseby. En bro vil legge beslag pa deler av private hager og del av statens grunn som
er foreslatt regulert til grentstruktur - friomrade kombinert med forsvaret.

3.2 Planomradet og forholdet til tilliggende arealer
Natur- og ressursgrunnlaget
Det er knyttet friluftsinteresser og ensker om militer bruk til statens grunn.

Miljefaglige forhold
En bro kan gripe inn i sol- og lysforhold for boliger.

Trafikkforhold

Sorkedalsveien har en samlet drsdogntrafikk pa 17.000 kjoretoy. Det er lite tungtrafikk og busser.
Skiltet hastighet er 50 km/t. Morgen og kveld pa hverdager er det saktegdende ko. Det foreligger ingen
planer om opprusting for & oke veikapasiteten pa denne strekningen.

Risiko- og sarbarhet
Fotgjengeres kryssing av Serkedalsveien redegjores det naermere for.

Teknisk infrastruktur
Det er hovedledninger for vann, avlep og hoyspent langs Sorkedalsveien.

Barns interesser
Planen skal sikre trygg tilgang til Husebyskogen for barn og ungdom.

Universell utforming
Samferdselsetaten stiller krav om universell utforming for bro som skal overtas.

Juridiske forhold
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Rekkefolgebestemmelsen i ambassadesaken om etablering av gangbro er oppfylt ved avgitt erklering
om gjennomfering fra Staten v/ Forsvarsdepartementet v/ Forsvarsbygg Skifte Eiendom.

Interessemotsetninger
Varsling av bydel og naboer om gangbro har avdekket klare interessemotsetninger knyttet til gangbro.

4. PLANSTATUS

4.1 Overordnede foringer og gjeldende planstatus

Rikspolitiske bestemmelser eller retningslinjer

I retningslinjene for samordnet areal- og transportplanlegging sies bl.a. at det bor tilstrebes klare
grenser mellom bebygde omrider og landbruks- natur- og friluftsomrader. Utformingen av
utbyggingen ber bidra til 4 bevare grentstruktur, biologisk mangfold og de estetiske kvalitetene i
bebygde omrader.

Retningslinjene for barn og unge skal synliggjore og styrke barn og unges interesser i all planlegging
og byggesaksbehandling etter plan- og bygningsloven. Ved omdisponering av arealer som i planer er
avsatt til fellesareal eller friomrade som er i bruk eller er egnet for lek, skal det skaffes fullverdig
erstatning.

Gjeldende overordnede planer

Kommuneplanens visjon for Oslo er som fjordby, kunnskapsby, kulturby og miljeby. Byutviklingen
skal skje i samsvar med bygkologiske prinsipper. Planen legger opp til ekning av boligmassen, og
ivaretagelse av bevaringsverdige objekter og milje. Planen forutsetter at Oslo fortsatt skal ha en
blagrenn profil, og dette innebzrer at grontarealer i byggesonen ikke skal nedbygges.

Kommunedelplanen for grontstrukturen definerer Husebyskogen som en del av byens overordnede
parksystem og inngdr i et overordnet grontdrag som strekker seg fra Bestumkilen til Bogstad. Omradet
foreslas arealmessig sikret som bypark/naturpark.

Eksisterende turveinett foreslds supplert til et sammenhengende overordnet turveisystem, ved at
manglende lenker sikres planmessig og bruksmessig. Turvei A4 (Frognerparken-Abbediengen-
Mezrradalen-Bogstad) og turvei A3 (Frognerparken-Huseby-Ankerveien-Raedkleiva) er en del av
byens overordnede turveisystem. Grentplanen viser malsetting om & forbinde turvei A4 med turvei A3
langs Makrellbekken (ny turvei A12) gjennom Husebyomrédet.

Ompradeprogram for Husebyskogen er vedtatt av Oslo Bystyre 31.01.2007. Husebyskogen skal
utvikles som naturpark med vekt pa biologisk mangfold. I tillegg kan mindre deler av Husebyskogen
utvikles til temaparker. Det er videre viktig a sikre etablering av gode turveier og lysloype.
Byutviklingskomiteen viser til at det i forbindelse med bystyrets behandling av reguleringsplan for
USAs ambassade i Husebyskogen, ble vedtatt flere rekkefolgebestemmelser. Komiteen forutsetter
byradet raskt folger opp disse bestemmelsene, og fremmer reguleringsplaner osv. for a sikre
iverksettelsen av kommunens vedtak.

Gjeldende regulering

Soerkedalsveien v/ambassadetomten: S-4204 av 07.12.2005.
Soerkedalsveien vest for ambassadetomten: S-373 av 03.06.1949,
Gang-og sykkelvei langs Serkedalsveien: Sak 24/92.
Boligomrade (Stjerneblokkene): S-2864 av 14.05.1986.

Andre planer
Forslag til revidert grontplan for Oslo, oversendt til politisk behandling 31.03.2010.

Planforslaget sammenfaller med eksisterende planer for turveinettet i dette omradet. De viktige
turveikryssingene over Serkedalsveien er ved Makrellbekken (foreslatt som i dag, kryssing i plan) og
eksisterende kryssing ved Merradalen (planfritt).

Del av Gardeleiren, Huseby, planforslag til offentlig ettersyn ultimo november 2010. Omradet pa 23
daa er et av erstatningsarealene i forbindelse med reguleringen av ambassadetomten og er nedfelt i
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rekkefolgebestemmelser i forbindelse med reguleringsplan med bestemmelser for ambassaden.
Omrédet foreslas regulert til grontstruktur - friomrade kombinert med forsvaret. Hensikten er &
opparbeide omradet som en del av Husebyskogen med grontpreg tilrettelagt for allmennheten i
sambruk med Garden. Gangbro ved Persbratan, alternativ A og sarlig B vil pavirke denne planen ved
at ramper blir liggende i erstatningsarealet og pavirker storrelsen pa dette.

Sorkedalsveien 106 - Njard.

Sportsklubben Njard har fremmet et privat planinitiativ for & omregulere omradet til dagens bruk og
utvide bygningsmassen med et livsstilssenter med flerbrukshall. Det planlegges en ny flerbrukshall,
barnehage og et livsstilssenter med tjenesteyting, forretning og naring med fokus pé helse, fritid og
livsstil. Forslaget innebarer en etablering av rundkjoring i krysset Serkedalsveien - Morgedalsveien i
samarbeid med den amerikanske ambassade, og ytterligere en krysning i plan over Serkedalsveien.
Turveiene i omradet vil pavirkes av forslaget.

Snodeponi for Samferdselsetaten

Samferdselsetaten fikk vinteren 2010 godkjent et midlertidig snodeponi mellom Serkedalsveien 134-
148 og Smithsvingen 15. Snedeponiet er avviklet. Det er ved malinger foretatt sommeren 2010 pévist
forhoyede konsentrasjoner av bl.a. tungmetaller som folge av snodeponiet. Deler av omradet for
snedeponiet er sammenfallende med erstatningsarealet pa 23 daa som er under omregulering til
grontstruktur- friomride kombinert med forsvaret og som den foreslatte gangbroen/
fotgjengerkryssingen ved Persbratan vil slutte seg til.

5. MEDVIRKNING

5.1 Innspill ved kommunalt samrad

Gjennom kommunalt samrad kan fagetater, bydelen(e) og barnas representant i bydelen(e) gi innspill
til forslagsstiller i starten av planarbeidet i forbindelse med innsendelse av et planinitiativ.
Samradsinnspillene folger som eget vedlegg.

Den 8. mars 2011 ble det avholdt et &pent informasjonsmete i Vestre Aker bydels lokaler i regi av

bydelen og Aksjon Vern Husebyskogen. Motet dreide seg om ambassadesaken og rekkefolge-
bestemmelsene, inkludert gangbro over Serkedalsveien.

Liste over samradsinnspill

1. Bydel Vestre Aker 22.11.2010
2. Gravferdsetaten 14.10.2010
3. Oslo Havnevesen 14.10.2010
4. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 18.10.2010
5. Samferdselsetaten 21.10.2010
6. Byantikvaren 25.10.2010
7. Renovasjonsetaten 25.10.2010
8. Undervisningsbygg 26.10.2010
9. Vann- og avlopsetaten 05.11.2010
10. Trafikketaten 19.10.2010
11. Hafslund Nett 15.10.2010
12. Ruter AS 20.10.2010
13. Husebygrenda Borettslag 30.11.2010

Sammendrag av samrddsinnspill. fra Plan- og bygningsetaten

Bydel Vestre Aker v/bydelsutvalget (BU) viser til at gangbro var et viktig premiss i bystyrevedtaket
om omregulering til ambassadetomt. BU ser ingen grunn til at opprusting av fotgjengerovergangene
kan erstatte betydningen av gangbro. BU vektlegger sterkt allmennhetens klare rett til tilgang til og
ferdsel i Husebyskogen, og er svart bekymret for at trafikkekning i Serkedalsveien (bl.a. konsekvens
av utbygging) vil fore til at feerre far naturlig og sikker tilgang til et kvalitativt godt
narrekreasjonsomrade. BU kan ikke se at utgifter til prosjektet kan tillegges vekt.

Hafslund Nett som nettselskap har elektriske anlegg i reguleringsomradet.

Eiendoms- og byfornyelsesetaten (EBY) forutsetter at Samferdselsetaten folger opp mulig behov for
utbyggingsavtale ved gjennomforing av tiltak i planomradet.
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Samferdselsetaten (SAM) er enig med forslagsstiller i at en gangbro er lite hensiktsmessig i forhold til
bedring av gangkryssing over Serkedalsveien. SAM kan akseptere en plankryssing ved Persbrétan,
men detaljlesningen ma avklares med Samferdselsetaten. Det foreslas en rekkefolgebestemmelse som
sier at tilfredsstillende gangkryssing skal vare godkjent av SAM og etablert for det gis brukstillatelse
for bygging av ambassaden.

Undervisningsbygg ber om at det tas hensyn til barn og barns skoleveier i planleggings-, anleggs- og
byggeperioden.

Byantikvaren skriver i sin uttalelse at det ikke kreves arkeologisk registrering i planomréadet til
alternativ 1, 2 og 3-Persbratan med gangfelt med trafikkey og alternativ 4 Hovseter. 1 alt.3, derimot,
ved Persbratan med gangbro synes konfliktspersmalet ved eventuelle funn av automatisk fredete
kulturminner & vare sterre. Dersom man velger dette alternativet vil Byantikvaren stille krav om
arkeologisk registrering for endelig uttalelse vedrerende forholdet til automatisk fredete kulturminner
kan gis.

Vann- og avlepsetaten. Vedlegget med selve uttalelsen mangler i Vann-og avlapsetatens uttalelse.
Oslo Havn KF, Trafikketaten, Ruter og Renovasjonsetaten kjenner ikke til forhold som har betydning
for planinitiativ i dette planomradet.

Husebygrenda BRL viser til bydelens uttalelse.

Forslagsstillers kommentarer til samradsinnspill
Forslagsstillers syn stettes av Samferdselsetaten.

Forslagsstiller mener, i motsetning til bydelen, at en gangkryssing i plan er den tryggeste og beste
losningen for 4 ivareta fotgjengere og syklister som skal over Serkedalsveien, enten det er til
Husebyskogen eller til gang-/sykkelveien mot Hovseter/Roa eller Smestad/Majorstuen.

Det er fa eller ingen skolebarn som har sin naturlige skolevei over Serkedalsveien i dette omradet.

I forbindelse med planskissen tas det ingen videre skritt for 4 registrere kulturminner. Pa sydsiden av
Serkedalsveien ble registrering utfert i 2010 knyttet til plansak @st for Gardeleiren, og uten at det ble
registrert funn.

Samradsinnspillene har ikke pavirket forslagsstillers planutforming.

5.2 Forhandsuttalelser
Innkomne forhéndsuttalelser folger som eget vedlegg.

Liste over forhandsuttalelser

1. Vestre Aker bydel 14.04.2011
2. Trafikketaten 28.03.2011
3. Vann- og avlgpsetaten 08.04.2011
4. Friluftsetaten 29.03.2011
5. Samferdselsetaten 05.04.2011
6. Fylkesmannen i Oslo og Akershus, Miljevernavd  11.04.2011
7. Forsvarsbygg 29.03.2011
8. Hafslund Nett 12.04.2011
9. Serkedalsveien 141 05.04.2011
10. Serkedalsveien 139 05.04.2011
11. Serkedalsveien 137 13.04.2011
12. Husebygrenda BRL 12.04.2011
13. Nordre Huseby Boligselskap, Persbratan 12.04.2011

Sammendrag av forhandsuttalelsene
1. Vestre Aker bydel er klar over rekkefolgebestemmelsene knyttet til ambassadereguleringen, men

kan ikke lenger stotte noen av de foreslatte alternativene (4 og B) etter at det er klargjort hvor
store inngrep begge vil gjore pa private eiendommer. Et slikt broprosjekt vil medfere at flere
boliger vil miste til dels store arealer og samtidig mye av privatlivet. Innsyn i deres boliger vil bli
meget sjenerende med den heyden en slik bro ma ha for 4 tilfredsstille kravene til universell
utforming. Vestre Aker bydelsutvalg stetter derfor naboer, borettslag og vels protester mot begge
alternativene. Bydelsutvalget mener det vil vare en vesentlig bedre lesning at det etableres
fotgjengerfelt med trafikkey ved Persbratan og Husebygrenda, der alternativ B foreslas lagt.
Begge ma fa lysregulering av samme typen som fotgjengerfeltet i Griniveien ved Ekraveien.
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Bydelsutvalget forutsetter at det etableres kameraovervakning i Serkedalsveien, og at
Samferdselsetaten tar kontakt med naboene for 4 sette opp stayskjerm der dette er et enske.
Trafikketaten stotter alternativ B som kan gi 1:20 stigning i ramper.

Vann- og avlopsetaten viser til at alternativ B gir minst konflikt med VA-ledninger. En undergang
vil innebare omlegging av VA-ledninger.

Friluftsetaten konstaterer at alternativ B korresponderer med gangveisystemet i friomradet, og har
ikke merknader til at alternativet benyttes som grunnlag for det videre planarbeidet. Etaten viser
til oversending av 21.03.2011.

Samferdselsetaten har pa det ndvarende tidspunkt ingen bemerkninger til de vurderinger som er
foretatt i forbindelse med kryssing av Serkedalsveien, og aksepterer derfor at alternativ B legges
til grunn i det videre planarbeidet.

Fylkesmannen i Oslo og Akershus, Miljovernavd, ber om at faglige hensyn ivaretas i henhold til
nasjonale og regionale feringer knyttet til 1) grennstruktur, biologisk mangfold/viktige naturtyper,
landskap, jordvern, friluftsliv, 2) barn og unges interesser, 3) stoy og 4) universell utforming og
tilgjengelighet. Det minnes om krav til ROS-analyse.

Forsvarsbygg svarer pa vegne av Forsvardepartementet og den bererte militare avdeling HM
Kongens garde. Forsvarsbygg anser behovet for gangbroen som begrenset lokalt for beboerne av
Persbrétan. Bidraget som sakalt “sikker atkomst™ til friomradet vil vare for en begrenset del av
den befolkning som intensjonene ved rekkefolgebestemmelsene er rettet mot. Gangbroen synes
heller ikke & bidra til sikrere kryssing av Serkedalsveien, da den ikke gir direkte forbindelse til
gang- og sykkelveien pa sydsiden av Serkedalsveien.

Hafslund Nett som nettselskap har egne anlegg i omradet.

Serkedalsveien 141, Focolarbevegelsens Fond, viser til at en gangbro vil ta store deler av tomten,
skape uensket innsyn og ellers vare til betydelig ulempe for bevegelsens barnearbeid. De kan ikke
se at det er behov for en gangbro som leder langt inn i naturomradet pa motsatt side. Det vises il
at en gangbro, som gir lengre gangavstander, ikke vil bli benyttet til Flybussens stoppested ved
Gardeleiren eller til gang/sykkelveien mot byen. Folk vil uansett krysse veien, og et gangfelt med
trafikkoy vil veare et vel si bra alternativ og mindre kostbart.

Serkedalsveien 139, fam. Lovdahl, mener mottatt skisse for gangbro er fullstendig uakseptabel og
ikke dekker noe faktisk behov. Det kan ikke vzre riktig at langs hele Serkedalsveien fra
Majorstuen til Serkedalen er beboerne i Persbratan og evre Husebygrenda som skal patrenges
gangbro over en tofelts vei. Den foreslatte gangbroen fremstéar som totalt feilplassert i forhold til
bruk og bydelens behov. Broalternativ B oppleves 4 medfore en total rasering av hagen, med
innsyn i hage og begge boligetasjer og skyggelegging fra den 6 m hoye konstruksjonen. Ved
Hovseterveien kan en bro legges pa offentlig grunn og vil kunne betjene mange mennesker. Det
foreslds at gangbroen fjernes fra rekkefolgebestemmelsene da vi ser at den ikke er nedvendig for
tilgjengeligheten og kun vil vaere en enorm belastning for beboerne. Et lysregulert gangfelt med
trafikkoy ved Persbratan vil sammen med eksisterende og planlagte overganger gi samme
tilgjengelighet, men uten negative konsekvenser for noen. Det vises til at alternativ A kunne
utformes bedre, men neppe vil veere mindre problematisk for beboerne i Persbratan.
Serkedalsveien 137, Nordvi, oppfatter forslaget som en stor provokasjon for dem som bor sa tett
opp til den foreslatte gangbroen, og viser til en respektlos og illojal beslutning i byradet for noen
ar siden (ambassade og rekkefolgebestemmelser). Beboerne stetter uttalelsen fra Husebygrenda
BRL.

Husebygrenda BRL viser til at alternativ A kunne vart utformet bedre, men at det uansett vil vere
til stor belastning for beboerne i Persbratan. Alternativ B vil ramme to av boenhetene i borettslaget
kraftig med beslaglegging av tomt, innsyn til bolig og hage, skyggelegging av store deler av
tomten samt odelegge utsikt og kveldssol. Borettslaget ser det som helt uakseptabelt at Huseby-
grenda, som allerede er sterkt rammet av denne utbyggingen, n skal matte avgi tomt og fé rasert
bomiljeet til flere av boenhetene i forbindelse med et avbotende tiltak. Borettslaget etterlyser en
nzrmere vurdering av hvordan en undergang kunne loses. Husebygrenda Borettslag har folgende
forslag til lesning: 1) Fotgjengerovergangen ved den estlige innkjorselen til Persbratan utvides til
lysregulering, 2) Gangbroen flyttes til sletten mellom Persbraten skole og Gardeleiren siden den
da plasseres der den faktisk blir brukt. Det settes haoye krav til utforming og materialvalg slik at
dette blir et tiltak som gir samfunnet noe tilbake etter at vi har mistet deler av Husebyskogen, 3)
Det settes opp fotoboks i retning sentrum for & minske fartsovertredelsene rundt gangfeltet ved
Persbratan og 4) Det ma vurderes om gangbroen kan byttes i andre avbetende tiltak som for
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eksempel stoyskjerming mot Serkedalsveien, bade pa grunn av trafikkstey og stoy fra
anleggsperioden. '

13. Nordre Huseby Boligselskap, Persbratan, stiller seg sterkt kritisk til alternativ A. Tomt
beslaglegges, eksisterende stoyskjerm brytes og det vil bli innsyn til hager og til boliger i alle
etasjer. Gangbroen beslaglegger tomt og gir innsyn. Hvis boligselskapet skulle sette de to
alternativene opp mot hverandre, vil de ikke vare utelukkende like negative til alternativ B som til
alternativ A.

Forslagsstillers kommentarer til forhdndsuttalelsene
Vestre Aker bydel, Nordre Huseby Boligselskap, Husebygrenda borettslag og naboer gar samlet imot

begge gangbroalternativene, og konkluderer med at et oppgradert og trafikksikkert gangfelt er den
beste lesningen, noe forslagsstiller kan slutte seg til, se kap. 6. Det er fri kjerehoyde som bestemmer
broens hayde over kjorebanen, ikke universell utforming.

Fylkesmannens opplisting av planfaglige temaer er ivaretatt giennom planarbeidet. ROS-analyse
folger saken.

Trafikketaten, Vann- og avlepsetaten, Frilufisetaten, Samferdselsetaten og Hafslund nett har ingen
kommentarer til at alternativ B fremmes som plansak som foreslatt.

Pa bakgrunn av innkomne bemerkninger velger forslagsstiller a lansere et alternativ C: oppgradert
gangfelt ved Persbratan. Dette er i samsvar med den lesning som ble presentert for Plan- og
bygningsetaten i forkant av plansak, men som ikke ble godtatt av etaten som grunnlag for planinitiativ.
Samferdselsetaten stottet ved samme anledning et oppgradert gangfelt fremfor brolesning. Et
oppgradert gangfelt kan utferes med en trafikkdeler, slik at ett gangfelt kan krysses om gangen. Dette
er tilsvarende gangkryssingen som er vist i reguleringsplanen for Serkedalsveien ved kryss med
Husebygrenda, i samsvar med anbefaling av trafikkplanlegger ViaNova.

Avklaring med Plan- og bygningsetaten

[ avklaringsmete med Plan- og bygningsetaten den 26.09.2011 konkluderer etaten med at plansaken
bor fremmes videre med to alternativer. Det ene bar vare gangbro, alternativ B, det andre kryssing i
plan, alternativ C. Etaten mener at: De to alternativene vurdert mot hverandre, favoriserer kryssing i
plan som den mest hensikismessige og samfunnsokonomisk gunstigste. Gangbro pa stedet kan
vurderes a vere et for voldsomt inngrep i forhold til nytteverdi. Problemet er ogsa at gangbroen pa
nordsiden av Serkedalsveien ikke fanger opp gangtrafikk i tilstrekkelig grad, verken fra bakenfor-
liggende boligomrader eller gangtrafikk langs Sorkedalsveien.

Etaten ber om at det redegjores nermere for gangtrafikken over Serkedalsveien.

Gangtrafikk over Serkedalsveien

6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

I tillegg til brolesning, alternativ B, fremmes det et alternativ C med opprusting av eksisterende
gangfelt

Forslagsstiller har ved brev med vedlegg av 20.09.2010 fra Spor Arkitekter redegjort for ulike
losninger for sikker gangkryssing av Serkedalsveien pa strekningen mellom Makrellbekken og
Hovseterveien. Ved Persbrétan ble det utarbeidet to alternative gangbrolesninger, alt A og alt B. Det er
lagt til grunn en fri kjereheyde pa 4,9 m og konstruksjonsheyde 0,9 m pa gangbroen. I tillegg kommer
rekkverk med heyde 1,4 m.

Vurdering av alternativer
Alternativ A, som ble skissert for et par ar siden, viste gangbro fort fra stjerneblokkene i Persbratan,
med rampe i stigning 1:11 opp syd for blokkfasadene og over til vollen rundt Gardeleiren. Derfra forte
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gangvei ned langs vollen til terreng rett for der beredskapsveien kommer ut fra nedre plan i
Gardeleiren.

Alternativet har for bratte gangramper. Slakere ramper enn 1:12 lar seg vanskelig innpasse pa en
hensiktsmessig mate. Rampen pa nordsiden tar uteareal fra boligene og vil gi innsyn i mange
leiligheter. Pa sydsiden vil rampe og gangvei komme innenfor sikkerhetsgjerdet til Garden og med
mulig innsyn i militert anlegg. Garden er i ferd med & oppgradere sikkerheten rundt leiren, og har
meddelt at en losning med innsyn vurderes som uakseptabel. Gangveien ma vare nede for
beredskapsveien. Med denne broplasseringen er det vanskelig & finne losninger pa rampene som
betjener krysningspunktet pa en akseptabel mate.

Skisse som viser to alternative gangbroer, alt. A og alt. B, varslet ved oppstart av planarbeidet

Alternativ B viser gangbroen over Serkedalsveien lagt ca 40 m lenger nedover. Fordi veien faller i
denne retningen blir det mindre stigning 4 overvinne med rampene. Rampene kan utfores med
universell utforming og maks stigning pa 1:20.

Gangrampen pa nordsiden griper inn i to private hager og berorer flere, gir innsyn og reduserer
solinnfallet om ettermiddagen. Pa sydsiden forer rampen inn mot planlagt opparbeidet parkareal og
stinettet mot Husebyskogen. Ganglinjen fra boligsiden mot Husebyskogen blir god og direkte, og
vesentlig bedre enn hva som er mulig & oppna med alternativ A. Kontakten med regional sykkelvei er
mindre direkte. Syklister fra Persbratan og fotgjengere mot flybussens stoppested narmere
Hovseterveien vil neppe bruke broen, men krysse Serkedalsveien i plan der det gir kortest reisevei.

Undergang

Som del av prosessen har vi ogsa vurdert hvordan en undergang kunne loses. Rampe kan fores fra
fortau og ned parallelt med Serkedalsveien over nr 141 tilbake mot kryss med Persbratan hvor
undergangen legges. Rampen forer sa opp igjen pa statens grunn utenfor gang-/sykkelvei.

Undergangen ma tilpasses hovedledninger for vann og avlep og kabler. Kryssing av lednings-
anleggene krever spesielle tiltak. Ved Persbratan kan det legges en trapp ned som gir direkteforing
uten omvei ned fortauet. Fordi Serkedalsveien faller brattere enn 1:20 estover, kan det knipe med
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tilpassing til universell utforming. Undergang med ramper vil neppe bli brukt av gdende i retning
flybussen. Undergangen vil fremsta lukket og uoversiktlig med mindre det foretas vesentlige inngrep i
naboeiendommene. Serkedalsveien 141 vil uansett bli betydelig berert med inngrep péa tomten.

4

21

Skisse som viser mulig plassering av undergang

Alternativ C

Etter gjennomgang av innkomne bemerkninger ensker vi & legge frem et alternativ C. Dette tilsvarer
tidligere forslag med opprusting av eksisterende gangfelt. Et opprustet gangfelt med signalregulering
og trafikkey kan sikre alle fotgjengere og syklister, ogsd den gruppen som ikke skal i retning
Husebyskogen, men benytter regional gang-/sykkelvei mot Rea eller byen. For 4 gi plass til trafikkey
kan den sydlige kjorebanekanten flyttes og den brede grontdeleren reduseres. Dette er en losning som
vi forstar Samferdselsetaten kan gé inn for som en fullverdig lesning.
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Skisse som viser alternativ C, opprustet gangfelt med trafikkoy og signalregulering

Anbefaling av alternativ

Det er en vesentlig faktor i denne saken at det er en relativt beskjeden gruppe mennesker, bade barn og
voksne, som kan forventes & benytte det aktuelle kryssingsstedet ved Persbratan. Dette gjelder bade na
og i fremtiden med kjente planer for byutvikling i omradet. Det er flere andre steder i bydelen hvor en

betydelig storre gruppe mennesker krysser Serkedalsveien daglig. Det er ikke foretatt trafikktelling av

fotgjengere.

Broalternativ B vurderes i de alle fleste henseender & vare bedre enn alternativ A. Broen er plassert i
det store landskapet hvor den vil vare lite synlig sett fra avstand. Lokalt vil den derimot bli
dominerende, og i s@rlig grad for beboere som i fysisk forstand blir liggende “bak™ hoye
konstruksjoner og som ma avgi deler av tomtene. Sterst tomteinngrep vil det veere for Serkedalsveien
141 ved bygging av undergang med nedramping i hagen. Broen vil ogsa skjule den stramme bastionen
rundt Gardeleiren for trafikkanter pa vei opp Serkedalsveien.

I tillegg til brolesning alternativ B ensker vi & fremme alternativ C med opprusting av eksisterende
gangfelt med trafikkoy og lyssignal.

Avbetende tiltak
Alternativ B krever avbotende tiltak i form av skjermingstiltak mot innsyn fra rampe nord og bro.
Berorte hager ma reetableres etter inngrep.

Stoyskjerm langs Serkedalsveien for boligene, som nevnt i enkelte bemerkninger, er ikke en naturlig
del av denne plansaken, men bor fremmes som egen sak. Det samme gjelder tiltak som fotobokser og
fartskontroll.

7. PLANFORSLAGET

Etter at planforslaget ble varslet har det kommet frem en omfattende motstand mot gangbro, bade fra
naboer og fra bydelen. Plan- og bygningsetaten har pa dette grunnlag bedt om at det fremmes to
alternativer til reguleringsplan, na kalt Alternativ 1 med gangbro (tidl. alt. B) og Alternativ 2 med
gangfelt (tidl. alt. C).
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29. september 2011 arrangerte Garden et 4pent informasjonsmete i Gardeleiren hvor bydelen og Plan-
og bygningsetaten var representert. [ motet ble det gitt orientering om de ulike rekkefolgebestem-
melsene og fremdrift i planer og byggesaker.

For & tilpasse alternativet med gangfelt til Serkedalsveien, har det vert nedvendig a endre utformingen
av Sorkedalsveien. ViaNova Plan og Trafikk AS har bistitt med utarbeidelse av veiplan. Detaljer ved
utformingen er bearbeidet etter samtaler med Bymiljoetaten.

Alternativ 1, gangbro

Reguleringsformal
Det foreslas a regulere gangbro med ramper som Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — gangvei

(gangbro). Et alternativ kan vare Grentstruktur — friomrade, turvei. I begge tilfeller vil det vare behov
for 4 knytte sammen offentlig tilgjengelig arealer pa begge sider av Serkedalsveien.

Broens plassering

Det foreslas & plassere broen ca 40 ost for kryss med Persbratan. Ramper legges pa eiendommene pé
begge sider av Serkedalsveien og utenfor regulert veiareal. rampelengde nord ca 40 m, rampelengde
mot Husebyskogen ca 30 m. Fri hayde over kjorebane i Serkedalsveien skal vare 4,9 m.

Utomhusplan
Sammen med seknad om tiltak skal det foreligge en utomhusplan som viser opparbeidelse av

tilliggende terreng pa statens grunn og bererte private eiendommer.

Universell utforming
Maks stigning pa ramper er satt til 1:20.

Alternativ 2 gangfelt

Alle planendringer kan skje innenfor tidligere regulert veiareal. Det foreslas & etablere en 2,5 m bred
trafikkey der nytt gangfelt krysser Serkedalsveien. Dette krever en forskyvning av veibanen inn i
gronn trafikkdeler. Ytre kjerebanekanter beholdes uendret bade for kjerevei narmest fortau og for
gang-/sykkelvei pa motsatt side. For veianlegget er det utarbeidet detaljplan som skal godkjennes av
Bymiljoetaten.

8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Det omtales konsekvenser for to alternativer: alt. 1 gangbro og alt. 2 gangfelt

Overordnede planer og mal

En sikker gangforbindelse til Husebyskogen, ogsa for forflytningshemmede, er del av et overordnet
mal for byutvikling pa Nordre Huseby. For tilgang til Husebyskogen for forflytningshemmede vil det
bli utarbeidet egen vurdering.

Natur- og ressursgrunnlaget
Bade bro alt. 1 og gangfelt alt. 2 vil gi bedre tilgang til sterre grenne omrader for lek og rekreasjon.

Landskap
Bro alt. 1 vil prege det nare, lokale landskapsrommet, men vil ikke vare synlig pa storre avstand.

Verneinteresser
Bro alt. 1 vil skjerme deler av den grenne bastionen rundt Gardeleiren. Bastionen vil ikke bli berort
ved gangfelt alt. 2.

Miljefaglige forhold
Bro alt. 1 kaster skygge og reduserer utsikten for private eiendommer. Gangfelt alt. 2 har ingen

miljemessig pavirkning for private eiendommer.
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Trafikkforhold
Bade bro alt. 1 og gangfelt alt. 2 vil gi trygg kryssing av Serkedalsveien. Ved bro alt. 1 ma det
forventes at det vil skje ukontrollert kryssing av Serkedalsveien i plan.

Tellinger av gangtrafikk hesten 2011 viser at det kl 07-09 om morgenen og kl 15-17 om ettermiddagen
er til sammen inntil 10 kryssende fotgjengere daglig. Biler inn Persbratan (enveiskjort) er i samme
periode ca 30 pr dag. Antall kryssende fotgjengere ma forventes & oke nar grontomréadet ost for
Garden er ferdig opparbeidet i 2012.

Risiko- og sarbarhet
Det er ingen sarlig risiko eller sarbarhet knyttet til alternativene, men bro alt. 1 pavirker bruken av
private eiendommer, spesielt Sorkedalsveien 141 hvor det drives barne- og ungdomsarbeid.

Sosial infrastruktur
Kryssingspunktet er ikke skolevei for grunnskoleelever.

Teknisk infrastruktur
Verken bro alt. 1 eller gangfelt alt. 2 griper ikke inn i teknisk infrastruktur. Alt 2 krever endret
opparbeidelse innenfor regulert veiareal.

Estetikk og byggeskikk
Gangbro alt. 1 vil vaere dominerende lokalt og kan skjule deler av den grenne bastionen rundt

Gardeleiren for veifarende. Gangfelt alt. 2 vil gi tilnermet uendret situasjon.

Stedsutvikling
Det er ikke kjente planer for byutvikling i omkringliggende omrader som forventes & pavirke
rammebetingelsene for saken.

Barns interesser
Barn og ungdom far i begge alternativer bedre og sikrere tilgang til opparbeidet grontareal ost for
Gardeleiren og tilgang til Husebyskogen.

Universell utforming
Béde bro alt. 1 og gangfelt alt. 2 kan legges til rette for universell utforming.

Juridiske forhold
Det ma i begge alternativer etableres utbyggingsavtale for tiltaket mellom forslagsstiller og
Samferdselsetaten (Bymiljeetaten).

Interessemotsetninger
Gangbro alt. 1 vurderes av naboskap og bydel som et uonsket tiltak. De samme ser ingen
interessemotsetninger ved gangfelt alt. 2.

9. ILLUSTRASJONER

Folgende illustrasjoner, som ikke er gjenstand for vedtak og derfor ikke juridisk bindende, viser
oversikt og ulike losninger for kryssing av Serkedalsveien.

- Oversikt over gangkryssinger av Sarkedalsveien

- Oversiktsskisse med malpunkter og gangforbindelser

- Mulig tilgang til Husebyskogen for forflytningshemmede
- To alternative reguleringsplaner og illustrasjonsplaner

- Oppriss og snitt gangbro, alt 1, 2 tegninger
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Gangkryssinger Sorkedalsveien ved Nordre Huseby

Malpunkt og gangforbindelser

"
1 -
: Hovseter T T T T ’e-.__‘ -8 - Bane
. H o . TE ~ ;:a '4 ——— Hovedvei
~— o - . — L okalvel
— — Holmen
. ~ sessssenes Rag, sykkelvei
2 ======= Fortau/ gangvei
’ "
fel
/ . N fl Fotgjengerfelt
H - 4 \\
1
{ T N
’ oy
'..‘ ‘:f-.‘? \\
5\ Husebjgrenda **._
Ll
LY
A}

b \
e,
e
Planlagt ™=, Makrell-
i~ 5 bekken
"‘n--.-.u--p--.._‘. 3 LY
L]
L]
'.‘ Husebyskogen
‘l
Nord '*. o
B e
et = [
LN [ &
L B (] ‘4'
[l 5 F
H 4
e
[ 100 200m H
e — £y
.
.
oy
.
.

Serkedalsveien - Husebyskogen

Malpunkt og gangforbindelser
Spor Arkitekter 30.11.11






-----

' & Omaden Som am g KM ]
L_ E:l h"l’“\*“ﬂ\'smmﬁﬁuﬂ ._io.wo*i::(ﬂ' = Te——— %

Omrader pa Nordre Huseby som kan legges til rette med tilgjengelighet for
Sforflytningshemmede.

e o

%

4-

\

Spor Ackinsiesr A5
Plestrwdel T50. P 51 7 Magria, 5002 OSL0
Tt 1293 14 20, Tdeliia 12 93 14 11
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Detaljplan Sorkedalsveien, alternativ 2 gangfelt

10. TIDLIGERE POLITISKE VEDTAK

Reguleringsplanen for ny amerikansk ambassade i Morgedalsveien, saksnr 200409309, har
rekkefolgebestemmelse som legger fering for bygging av gangbro over Serkedalsveien ved Persbratan
og nordre del av Husebygrenda. Staten ved Forsvarsbygg har som selger av ambassadetomten ansvar
for & gjennomfore og bekoste tiltaket og har 10.02.2011 avgitt skriftlig erklering til Oslo kommune
om dette.

Denne plansaken er en direkte oppfalging av rekkefolgebestemmelsen i ambassadesaken og senere
plankrav til gangbro fra PBE.





Oslo kommune

Bydel Vestre Aker

Plan og bygningsetaten

Pb.364 Sentrum i

01020SLO 5

i

Dma: 22112010 .

Deres ref: Wir eel {saksar): Saksbeh: Arkivkode:

01012238 201001128-10 Hans Juoob Woxen, 23 47 6031 EiFd

BU-SAK 208/10 INVITASJON TIL INNSPILL FRA BYDELEN - SORKEDALSVEIEN
- HUSEBY

sak i mate 18. november 2010. Folgende

Vestre Aker bydelsutvalg
vedtak ble farter:

me:\kubyddsulvdgﬁseruluhndom 5 frl kkefolgel Isene for
kog ansM:u‘ del sket over a1 Skifte

Emﬂouﬁwmﬂﬂukﬂlkmmmdumudnrdru&lpbummuymns
avviser derfor at planene for gangbro over

BU viser til at gangbro var ct vikiig premiss i bystyrevedtaket om ing til
ambassadetomt. BU ser ingen grunn il at opprustning av felﬂwmvmsm kan ersiaiie
belydmnsmavganxhro BU uekdqggormrk: nllmnnlwmsmmwmulmru ns!mlsd:
og ersvert b for at rafikkekning i Serkedalsveien (bl.a.
mw;)wllnedhuatfmﬂlnﬂuhgogmklmhmﬂlﬂhﬂlmmgudl
de. Bydelsutvalget kan ikke se at utgifier il prosjcktet kan tillegges vekt

Med hilsen
0. it

ydelsdirekter

Vedlegg: Protokolluiskrift

n Byded Vesre Aker Adrese: Tehefon: 02180 Bankgico: 6004
Ea) ﬁmm Telefaks: 2347 8001 Degae: SIS
EBydehadminsirayears Onle
Epost: pesimeaakibva oslo kommuae no

E-Post_12
Journalpost: 201012238/6
Fra: Hilde_Johanne Ma rud
E-Post: hilde.mangeruddafe.oslo.kommu
tTJH:o Thu, 14 oct 2010] 0:23:49 40200 (;MEST)
pbe.oslo. k

Emne: Re: 201012238/3 - Invitasjon til samrdd - Serkedalsveien

Tilbakemelding ti1 ovennevnte planinitiativ:
Ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativ i dette omridet.

MVH
Gravferdsetaten i 0slo kommune
V/Hilde Johanne nanqarue

Lands kwsarkitek:

TIf: 23 36 56 75/ mbﬂ. 481 41 467
uershakken 32, 0172 os

PB 2674 st. Hanshaugen, 0131 OSLO
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E-Post_11
Jou rna!post: 201012238/7

Fra: cstenonn Mona
E-POST: mona.o. mgenlom
Dato: Thu, 14 oct 2010 12:45: 31*0200

Til: postmottak@pbe.oslo.kommune.no, Arkivet Postmottak, Evensen Inger Margrethe

Emne: SV: 201012238/3 - Invitasjon ti] samrdd -Serkedalsveien

pette planomradet Tigger ikke innenfor di r.s- interesseomradet for 0slo
Havn KF og vi onskergg:rfnr kke & de1tmi e og

Mvh
Mona @stengen
Admind stras;lons r.idgi ver
?o nlohv oslo.no
Tel: +4? 23 49 26

Mob: +47 901 77 729
Fax: +47 23 49 27 61
osle Havn KF / port of Oslo, Box 230 S::IEHT N-0103 OSLO, NORWAY

Tel: 02 180 / +47 815 00 606 G 1/ /wew.0sTohavn.no
Fax: +47 234 92601 Mail: msmtulngav.os‘lo.kemm.no

Denne e-post er kontrollert for virus fer sending

1
This e-mail was scanned for virus before it was sent I

o o
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Oslo kommune @
Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Plan- og byguingsetaien
Postboks 364 Sentrum
0102 OSLO
Dato: 18.10.2010
Deres rof: Wil vell: Saksbeh: Arkivkede:
201012238 163131- Austri Bjerknes, 982 68 928 52
1025931 (Oppess ved benr.)

Sarkedalsveien, Huseby - Invitasjon til samrad

EBY er bl.a. tildelt rollen som k i og uttaler seg til planforslag
bade ut fra sin grunneierroile og ut fra sin rolle som overordnet kommunal avialepart for

utbyggingsavtaler i Oslo kommune.
EBY kjenner iike til forhold som har betydning for planinitiativ i detie omridet,

Vi forutsetter at SAM folger opp mulig behov for utbyggingsavtale ved giennomfiring av
tiltak i planinitiativet.

Med vennlig hilsen

Eierseksjonen

Allan Bae Astri Bjerknes

seksjonsleder overingenior

Dette dok er godijent elekironis}
- Frisuark Telefon: 0 180 Cirg .z ¥4 760 T2
i Rl SEEE s
u‘b‘d 0080510 0604 05LO :.':.,...m,.
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Oslo kommune
Samferdselsetaten

Plan- og bygningsetaten
isk@pbe oslo.}

I no

Dsto; 21102010
Dieres ref Vi el (saksar. ). Sadsheh.: Arkiviode:
W01012238-3 H00P01476-20 Janicke Borgen, 234931 18 3521

SORKEDALSVEIEN, HUSEBY - INVITASJON TIL SAMRAD, OMRADE- OG
PROSESSAVKLARING

viser til ov planinitistiv og har felgende forclepig
som det md tas heasyn til i det videre planarbeidet:

Semferdselsetaten er enig med forslagstiller at en gangbru er lite | ig i forhald til
bedring av gangkryssing over Serkedalsveien (se vediogg). Vi kan akseptere en plankryssing
ved Persbrfitan, men detaljlosni md avklares med Samferdscl

Videre md det ularbeides en rekkefalgebestemmelse som sier ot tilfredsstillende gangkryssing
skal vaere godkjent av S isel o etablert for det gis brukstillatelse for bypging av

ambassaden.

Vi vil komine tilbake med widypende kommentarer ndr det foreligger mer materiale i saken.

Med vennlig hilsen

I

/7

£ & 1,‘;‘ ] i e ama B T
IRt l‘j'{fild Janicke Borgen
i Seksjottssjel Spesialingenior

Vedlegg: SINTEFs oversikt over planskilt kryssing

V Ko ferdsclseinbin Plesnkisadeige Tebebou: 02 180 ankgme: S04 0. 55005
g Saromnveica 12 Telefiks: 23 49 30 09 g N0 096 062 135
h =3 Porabonie
LA | Pesforks 5703 Fiiceriad  E-post: prstanabAamn.swie s ma
09 (510 Iitcrietl- hitp-fhrvow sam e Emimanc no

@ SINTEF

3.5 Planskilt kryssing

I Teafikdksikkerhotshindboka er det angitt at bygging

pd ¢t kryssingssted med &2 %. Dette vil

sannsynligyis bide fordi niviforskjellen som

av planskilt kryssingssted reduserer

gk nedover
; dxm.FmsMNmmwﬁmmmmﬁdlMﬂimm
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ég 100 %
EE 80% — Ande! som benytter
£ wx undergang -
E Pl ~——Andel som benytter beu
g“' 0%
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Forhold mellom gangavstand ved kryssing
plansklivi plan

Figur 8: Andel gende som benyiter planskilt kryssing avhengig a

ved bruk av planskilt og kiyssing

i plan (life. 10)

v forholdet mellom gangavstand
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Oslo kommune
Byantikvaren

Plan- og bygningsetaten
Intermpost

Daw:  25.10.2010
Diores ref: Vir el {saksark Seksbok: Arkivkode:
201017238 011435 Selveig (Malsen, 312204
29/4 SORKEDALSVEIEN, HUSEBY - PLANINITIATIV
Vi viser til ekspedisjon fra Plan- og bygnii d de planinitiativ for alternative

lesninger for gangbro over Sarkedalsveien. MWwvmmrnahmmW
for plassering av gangbro over Serkedalsveien.

Ingen av altemativene medfarer konflikt med nyere tids kulturminner.

Vurdering av arkealagiske forhold

Planomridet til alternativ 1, Z,!vdl’eubri&ma’alt.ml‘ehawdmﬁkkﬂy og alternativ 4
Hovseter er preget av mod og fjemet
som fialge av dette. Byantikvaren krever lkkem mknoioghkmg&mmg av disse

I idene, jf lov om kullurminaer av 9. juni 1978 nc 50 § 9.

Niréctgielder,_' adet til al iv 3 ved Persbritan/alt. gangbro, synes

konfliktsy ved lle funn av isk fredete kulturminner & vasre sterre.
DeummvdgwmamwuvﬂBymkwsunckmmnMognkmsmg
for endelig utalel de forholdet til tisk fredete inner kan gis, Jf. lov om
kulturminner av 9, juni 1978 nr 50 (kml.) § 9 — undersakelsespiikien. Den arkeok

regmmmmb:kmwzilhluhm jfkml. § 10, Dcmmﬁclbl!rgmﬁmnmdar
vil saken des til Riksantikvaren for nrmere vurdering.

Med hilsen
Olaf Steen Solveig Olaisen
antikvar antikvar

Besphsadresse: Semrafbord. oz 180

Dyantkvaren Posradresse:
Posthoks 20 - aiaserlud} 1 23460295
/ ]Ei 0505 Cslo 0178 Oslo Tekehks: 12460251
E-posz:
ARl e o3ls himrmmas g0

E-Post_26
Journalpost: 201012238/17

Fra: amita Stangeland ==

E-PoST: an'it,agtg Tand@ren.os’lo. kommune.no

Dato: Mon, 25 Oct O‘I.l) 10:50: ZS +0200 (MEST)

Tih posmrtalﬂphe oslo.kommune.no, postmottak@ren.oslo,komaune.no

Emne: PBEs saksnummer 201012238-1. Serkedalsveien, Huseby

Renovasjonsetaten viser ti] Deres e-post av 13.10,2010, invitasjon til samrid,
omride- og prosessavklaring-Serkedalsveien, Huseby. Saksnummer: 201012238-1

Renovas}onsetatan har ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativet
i dette omrddet

Kontaktperson 1 Renovasjonsetaten
Teamleder Siri T. Flamme-Larsen, teufon 23 48 37 73/ 468 62 969

med vennlig hilsen
Renovasjonsetaten

Anita Stangeland
saksbehandler
Kundeavdelingen
e-post: anita.stangeland@ren,oslo.kommune.no

Page 1
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UNDERVISNINGSBYGG

Plan- og bygningsetaten

Postboks 364 Sentrum

0102 O5LO

Deres ref.: wir ref. {p Sakerbehandi Dato:
201012238 10/1640 (10/19563) Geir Cranner 26,10.2010
Svar pa invitasjon til samrad - Sgrkedalsveien, Huseby.

Und gsbygg viser til delse av 13.10.2010 gangbro over Sarkedalsvei

Undervisningsbygg er positive til alle tiltak som sikrer barn og barns skoleveler. Det bes om at det tas
hensyn til barn og barns skoleveier i planleggings- og anleggs-/byggeperioden,

Med vennlig hilsen
Undervisningstygg
Vidar Lie Geir Cranner
utviklingsdirekter byplaniegger

Oette dokument er elektronisk godijent og trenger derfor ikioe undersirift

Ut sisnimgalrygs Ol AF Pustadinase: (e VTP w: 0BG R
@ borotak » Dslo karnmine. L Tredrib bed: 2 Faks AGES
e e g Db 1 5 Oalo 0 Gt Copne 984 UF BSD
i - e ALl 04 keaniane LR

ek b e

@

E-PosSt_25
Journalpost: 201012238/18

Fra: Postmottak vav

E-Post: postmottak@vav.oslo.kommune,no
pato: Fri, 5 Nov 2010 08:43:22 +0100
Ti1: Postmottak, Firmapost.fjernvarme@hafslund.no, ﬂmpostchti’%‘lund.m,
Postmottak, POSTMGTTAK, postmottak, postmottak KUL, Boligbygg 0slo KF,
Postmottak, HEV-POSTMOTTAK, Postmottak, Pos , Postmottak, Postmottak,
Postmottak, Postmottak, Postmottak, Hovedsentralbord utdanningsetaten,
postmottak Undervisningsbygg, Renovasjonsetaten Postmottak, Ruter AS, Postmottak

o

Emne: 10/04371-2 - S@RXEDALSVEIEN, HUSEBY - Invitasjon til samrdd, omride- og
prosessavklaring

vedlagt felger brev fra_vann- og avlepsetaten. Dette brevet sendes elektronisk
uten underskrift og skal betraktes som et originalt dok A i rdok vil
ikke bli ettersendt. Oversendelsesbrevet er i POF-format og for i Jese
dokumentet forutsettes det at Acrobat Reader 5.0 eller hoyere er installerr.
Programmet kan lastes ned gratis fra www.adobe.no<http://wew.adobe.no>. Enkelte
vedlega kan vare i andre formater.

med hilsen

vann- og avlepsetaten (VAV}

mkmentas;mssoksjonm

TIf.: 23 43 70 58

E-post: postmottak@vav.oslo.kommune.no<mailto:postmottak@vav.oslo. kommune, no>

Page 1
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Journalpost: 201012238/9

Fra: Natalia

E-post_7
E-Post: natalia.h

&tet,oslo
pato: Tue, 19 Oct 2010 13: 13727"£0200 (n:s-r)
Til: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Emne: SAK 201012238 SORKEDALSVEIEN, HUSEBY, gangbro

Deres ref: ik vir ref (saksnr): Saksbeh: i
Ar i

201012238-3 201019'55&‘2 MNAKO + 47 23482043 512.1 'l

SPRKEDALSVEIEN, HUSEBY - INVITASION TIL SAMRAD, OMRADE- OG

PROSESSAVELARING

saken qjﬂder valg av qmibm over serkedalsveien ell d

'Itatsgi P ‘i eks. 1:rg ksigk::;f:;yssing ?ed m§1a§;n:na:em

tra ysreguler s.v) som kan sikre fotgjen
trygg a’{mst fra Persbratan til Husebygrenda/ Husdws ogen. .

rkeringsfaglig etat har vi ingen kjente forhold ha
betyﬂg?ng forl?gphgm?t‘iativ i denne g’ell S e
Med hilsen

Natalia Kopsov
avdelingsingenier - plan

Page 1

@ lav3

Vir datn Vi pefetaass
Ve sl sbehandles 2080-10-15 g
Dieves dais Deres refesmme
ae feland.om 2010-10-13 Sorkedalsveicn, Hhuseby. Refnr.
e-post: finnaposiita g b
Til Kopi til
Oslo Kommune
Plan og bygningsetaten

Uttalelse fra Hafslund Nett til forslag til reguleringsplan for Serkedalsveien, Huseby.
Ref.nr. 201012238-3.

Det vises til Deres oversendelse av 2010-10-13

Situasjon

Hafslind Mett som Jskap har elelariske anlegg i det omtalte reguleringsomridet. Bebygpelse eller
nlnkmkmmerlknnml«msdvhmleggmlmhenswul|d=:v|dereplamﬁmdct

Det vediegges ikke k fag ved inft j rt av regoleringspl Ved oppstartav

p«jmmmﬂnmmmmpm@mummmmmm&mnmn
digitalt kartunderlag, ref. nettdok@Hafslund.no
For kabelpdvisning kontakt med Geomatikk tif. 09146.

4 og andre forhold til eksi sy

Det md ikke iverksettes tiltak som medfarer reduscet adkomst til Hafslund Neit sine anlegg pd omradet. Det
mi heller ikke gjores inngrep i terrenget som medferer endring av overdekningen over kabler. Opplylling
av terreng under kraftledninger og tiltak som reduserer stabiliteten til fundamenteringen av
kraftledningsmaster eller andre aktiviteter for avrig som medfarer brudd pa gjeldende forskrifter om
elektriske anlegp.

Stoy fra transformator- og nettstasjoner

Dersom det finnes transformator- eller nettstasjoner pé eller neer ved reguleringsomsidet, kan disse medfore
noe stay. Eventuelle ulemper og skjermingstiltak for planiagt bebyggelse, er i denne forbindelse, ikke
netleiers ansvar,

Omlegging av nett, kostnader

Bebygpelse eller andre titak som planleggesfetableres slik at de k i konflikt med cksisterende
elanlege generer tiltak. Dersom elanlegg mi endres, legges om eller flyttes, utferes delte etter neermerc
avtale, Tiltakshaver mé dekke afle kostnader i forbindelse med slike tiltak. Omlegg av elektrisk anlegg
krever at Hafslund Ne varsles pd et tidlig tidspunkt. Tihakshaver skaffer rettigheter til fremfiering av
nettanleggene i ny trasé, Rettigheter il fremfering av nettanleggene forelas eller de standardvilkir
Mettselskapet til enhver tid benytter.

Pentsdrenss: e d jL Telhen Dunkdinnte
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W4T O5LD HOHTCELO Tebela

™
B e 0 S0 ARF COF MIVA

8 AB 9 8pIS — TIIdSNNISAYHNYS





2av3
Vi duo Vie refenmn
e eaksbhandler 2010-10-13 Hise
Dieres dme Dt refenss
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phdawngwmmfouwmzulmwmmdetmﬂdligkommmedelshpndﬂ:n
| nedvendige tiltak kan planlegges, for deretter § ig Det presiseres at det pd nd de tidspunkt
ﬂsamﬂummmnmmﬂmmdkrmduamlwm.m
gieres fiorst etter at konkrete effekitbehov er meldt inn til Nettselskapet. Effektbehovets starrelse vil vere
ammkmdﬁtmkmhuuhm“deme{hmduammrmdnn

plass/areal til ny sjon eller nye ledni 28

Nye strowforsyningsanlegg

Generelt

Alla mye, eUar mdﬁng av ulcsmmudc elan]egg skal hmcs iht. gj de forskrifter, blikasjoner
spesifikasj pet bestemmer phssmng,iﬂr.d for u&yggm tilknylnlnm

l'm ml‘mningnn

Nettstasioner

Dersom det er behov for ny(¢) nettstasjon{er) ifm. tiltaket vil stamelse pi na!yu;m(u‘) og

transformator(er) dimensjoneres etter utbyggers dok behov. Om ) kan pl som

mmmamamibymaua.nmwmmw&mm:m
og starrelsen pd den effekt som skal leveres.

thyggnudﬂmHmmmsmkaf spenning 400V og 500 kW ref. spenning 230V, skal
| pl i bygget med hovedtavle ved siden av. Det tas forbehald om mulige
mdn.aw ibysgkrnv. ﬁ'l:m til de!l.idspunh stramtilknytningen bestilles av Netiselskapet.

Dummnymwajmmaﬂwmmﬂimmmumdmﬁguwmltﬂm’ Arealets
lengste side skal ikke veere mindre enn 4m. N i skal ikcke mindre enn S5m fra nermeste
hygnm&ngduﬂnlmemdaglhomulmmmmnnmdkmbil(mdmhmj

Ved etablering av sjon{er) fi det at Nettselskapet gis 1 igheter til drift,
vedlikehold og adk Deute i henhold til de dardvilledr N iskapet til enhver tid benytter.
Rettighetene skal kunne tinglyses pd aktuelle eiendom.

Luftiednings- og kabelanlegg

mefmmwnybwygdsei Adet, md det etableres nytt fc is 1t. En fi ing
for gguatdmenﬂcgsmcglsi‘ulumuwmpidmmdudu
eublem.

luftledni legg kan bare etabl ph arenler der det er mulig & erverve stelsevarige
ru.tighmﬁl Netlstluknpa fo:plassenng. bygging, drift og vedlikehold av anleggene. Rettighetens skal

iegne som tinglyses.
Lavsy gs luftledni legg og lavspennings kabelanlegg krever kun fremforingsrett.

nldewlnehehmdusbygx.bawnlﬂm

Jav3

Wi doa Varrefesamse
Vi wskibohandin 20101013 His9i
e-past: finapesi@hafslund.io 20101013 Wmlw Refne
o " 2010122383, i
Den eller de som utleser tiltaket i stramforsyningsnetiet, bide ﬂmny-n&eggog forsterkning, md dekke
kostnadene med tiltaket iht, kontroliforskriftens § 17-5 og ibt. eldende retningslinjer for

praktiseringen av anleggsbidrag. Tiltak iverkseties ikke, uten besiilling fra tiltakshaver.

Med hilsen
Hafslund Nett AS

Eldar @stbakken

Vedlegg::
- Uttalelse regional nett.
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E-Post_6
Journalpost: 201012238/10

Fra: Bakke Anne Cathrine
E-Pﬁst. anne.cathrine.bakke@ruter.no
: wed, 20 oct 2010 09:42:04 +0200
111 ‘oslo kommune - Plan- og bygningsetaten

Emne: Saksnr: 201012238/3 - Serkedalsveien - Huseby - invitasjon til samrdd,
omride- og prosessavklaring

Saksnummer: 2010/22144
Sakstittel: Serkedalsveien - Huseby - Oslo kommune

Saksnr: 201012238/3 - Serkedalsveien - Huseby - invitasjon til samrdd, omride-
og prosessavklaring

Ruter A5 kjenner ingen forhold som har betydning for planinitiativ i dette
omradet.

Med vennlig hilsen
Anne_Cathrine Bakke
planlegger

Ruter As
Kollektiverafikk for 0slo og Akershus

pronningens gate 40
Postboks 1030 sentrum
NO-0104 oOslo

+47 464 09
szn bord +47 4000 E?DO
htm'?fm ruter.no/
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E-post_19
Jaurna'l post: 201012238/22

Fra‘ Agnete Eriksen

E-Post: agnete.erikse 11.com

pato: Tue, 30 Nov 2!)10 1 57:22 +0100

Til: postmottak@pbe.os e.no, Tore skjulstad Bryhn‘l girkenes, Jon, Hoff,
Randi, Aleksander. Grydelandukersoint‘ions com, Nina Storvi

Emne: Den amerikanske ambassade - rekkefelgebestemmelsene

vi viser til prosessen rundt punktet i rekkefelgebestemmelsene som bersrer
gangbro over Serkedalsveien ved Persbritan.

vestre Aker Bydelsutvalg har i sitt_mete 18 u. ﬁ::et vedm om at man ikke
snsker endring i rekkefalgebestemmelsene nir det gjel vi
regner med at det betyr at Spor arki tekter,fskif:t eien&o- ikke vill fremme
formel] seknad om endri u? pi dette punkt. Etter det v1 forstar er det
bydelen som eventuelt ville vare den 'Instans som skulle behandle en slik
seknad og at saken ikke skal t11hai:e til bystyret.

regner imidlertid med at det er Plan-og byEninEsetaten som skal godkjenne

Vi
den fysis ut formi av gangbroen at saken blir gjenstand for
offmfz‘l'w heri ber a3° beli inggmrt om den prggedyrn det blir lagt

opp til, inklus ve tidsplan.
med vennlig hilsen

Agnete Eriksen
for styret i Husebygrenda Borettslag AL

Page 1
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FORHANDSUTTALELSER

@

Vestre Aker bydel

Styreprotokoll 14. april 2011
Sak 71 /11 Kryssing av Sgrkedalsveien, gangbro ved Persbraten. Varsel om
oppstart av planarbeid - Anmodning om forhdndsuttalelse

Bydelsdirektorens forslag til vedtak

Bydel Vestre Aker viser til varsel datert 21.3.2011 om oppstart av planarbeid for kryssing av
Serkedalsveien. Bydel Vestre Aker stetter alternativ B, og slutter seg til forslagsstillers
begrunnelse for det. Bydel Vestre Aker tar forbehold om ytterligere bemerkninger senere i
planprosessen.

Det ble fremmet felgende fellesforslag.

Vestre Aker bydelsutvalg er klar over rekkefelgebestemmelsene i reguleringsplanen for USA
ambassadebygg, og at det er avgitt en garanti overfor kommunen om at gangbro vil bli
etablert.

Vestre Aker bydelsutvalg kan imidlertid ikke lengre statte noen av de foresldtte alternativene
etter det ble klargjort hvor store inngrep begge vil gjere pd private eiendommer. Et slikt
gigantisk broprosjekt vil medfere at flere boliger vil miste til dels store arealer og samtidig
mye av privatlivet, for innsyn i deres boliger vil bli meget generende med den hayden en slik
bro ma ha for 4 tilfredsstille kravene til universell utforming.

Vestre Aker bydelsutvalg stetter derfor naboer, borettslag og Vels protester mot begge
alternativene.

Bydelsutvalget mener det vil vere en vesentlig bedre lasning at det etableres fotgjengerfelt
med trafikkay ved Persbritan og Husebygrenda, der alternativ B foreslas lagt. Begge mi fa
lysregulering av samme typen som fotgjengerfeltet i Griniveien ved Ekraveien.

Vestre Aker bydelsutvalg forutsetter at Samferdselsetaten etablerer kameraoverviking i
bakken fra Gardeleiren til lyskrysset ved Husebygrenda da det er her farten lett gkes til over
fartsgrensen.

Bydelsutvalget forutsetter ogsd at Samferdselsetaten innleder dialog med naboene slik at de
som ensker stoyskjerming mot Serkedalsveien far dette.

Fellesforslaget ble enstemmig vedtatt.

Bydelsutvalgets vedtak:

Vestre Aker bydelsutvalg er klar over rekkefolgebestemmelsene i reguleringsplanen for USA
ambassadebygg. og at det er avgitt en garanti overfor kommunen om at gangbro vil bli

etablert.

Vestre Aker bydelsutvalg kan imidlertid ikke lengre stette noen av de foresldute alternativene
etter det ble kargjort hvor store inngrep begge vil gjore pd private eiendommer. Et slikt
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gigantisk broprosjekt vil medfare at flere boliger vil miste til dels store arealer og samtidig
mye av privatlivet, for innsyn i deres boliger vil bli meget generende med den hayden en slik
bro md ha for d tilfredsstille kravene til universell utforming.

Vestre Aker bydelsutvalg stotter derfor naboer, borettslag og Vels protester mot begge
alternativene.

Bydelsutvalget mener det vil veere en vesentlig bedre lasning at det etableres foigjengerfelt
med trafikkey ved Persbrdtan og Husebygrenda, der alternativ B foreslds lagt. Begge md fi
lysregulering av samme typen som fotgjengerfeltet i Griniveien ved Ekraveien.

Vestre Aker bydelsutvalg forutsetter at Samferdselsetaten etablerer kameraoverviking i
bakken fra Gardeleiren til lyskrysset ved Husebygrenda da det er her farten lett ekes til over
Jartsgrensen.

Bydelsutvalget forutsetter ogsd at Samferdselsetaten innleder dialog med naboene slik at de
som ensker staysijerming mot Serkedalsveien far dette.
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Arne Sunde @

Fra: Natalia Kopsov [natalia.kopsov@tet.oslo. kommune.no]
Sendt: 24, mars 2011 14:44
Til: Arne Sunde
Kopi: Spor Arkitekter AS
Emne: KRYSSING AV S@RKEDALSVEIEN, GANGBRO VED PERSBRATAN
Dato:  24.03.2011
Deres ref: Vir ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
201019658-5 sial

KRYSSING AV SOGRKEDALSVEIEN, GANGBRO VED PERSBRATAN - VARSEL OM OPPSTART Al
PLANARBEID, ANMODNING OM FORHANDSUTTALELSE

Vi viser til varsel om oppstart av planarbeid- gangbro ved Persbritan.
Vi stotter broaltemativ B som gir bedre stigningsforhold 1:20.
Med hilsen

Natalia Kopsov
avdelingsingenior- plan

Trafikketaten
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Oslo kommune @

Vann- og avlgpsetaten

6 4pn 201 A S
Spor Ackitekter AS
Pilestredet 75 D, PB 5173 Majorstua
0302 OSLO
Dato: 28.03.2011
Deres ref:: Var ref, (saksor.): Saksbch.: Arkivkode:
11/01527-2 Svein Oddvar Korsvik, 47354226 5121

GANGBRU OVER SORKEDALSVEIEN VED PERSBRATAN - VARSEL OM
OPPSTART AV PLANARBEID - ANMODNING OM FORHANDSUTTALELSE

Vi viser til deres brev datert 21.03.2011 angaende gangbru ved Persbritan. Varsel om oppstart
av planarbeid, anmodning om forhAndsuttalelse,

Det ligger VA-ledninger pd nordsiden av Serkedalsveien som tiltakshaver ma ta hensyn til ved
planlegging av brukonstruksjonene. Bruer ma ikke fundamenteres slik at den skader VA-
ledninger og vanskeliggjer drift og vedlikehold av VA-ledningene.

Sett fra Vann- og avlepsetaten sin side vil alternativ B med brulesning skap minst konflikter i
forhold til VA-anleggene. Det er ingen vesentlig forskjell mellom alternativ A og B.

Dersom det skal bygges undergang, betyr det omlegging av VA-ledninger.

Vi har lagt ved et utsnitt av VA-ledningskartet i omradet.

Med hilsen
Jan Aksey Svein Oddvar Korsvik
prosjektutvikler byutvikling konsulent

Avdeling plan og prosjekt

Godkjent elektronisk og ekspedert i papirform uten underskrift

Vedlegg: |

Vann- og aviopsctaten Postadresse: Telefon: 02 180 Baukgiro: 6045.05.20643
w Postboks 4704 Sofiesberg Telefaks: 28437080 Orgor:971 185 589 MVA
s, rd 0506 Oslo E-post:  postmottaki@vav.oslo kommune.ng
g, Besoksadresse: I www. vav oslo.k no
e O Herslebs gave §
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Vedlegg Kiyssing Sekedalsveien, Persbritan, Vr 11-01527-2
"0
o






Oslo kommune
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Friluftsetaten

Miljg- og planavdelingen 1 Are oom AS
Spor Arkitekter AS
Postboks 5173 Majorstuen
0302 OSLO

Dato:  29.032011
Deres ref: Vir rel (saksne): Saksheh: Arkivkode:
110321by 11/00337-2 Runar Ovesen, 97619786 614
Oppgis ved alle henvendelser

KRYSSING AV SORKEDALSVEIEN, GANGBRO VED PERSBRATAN - VARSEL
OM OPPSTART AV PLANARBEID, ANMODNING OM FORHANDSUTTALELSE

Oslo kommune, Frilufisctaten viser til oversending 21.03.2011.

Vi konstaterer al gangbro alternativ B korresponderer med gangveisystemet pd friomridet, slik
det cr framstilt i forslag til utomhusplan/landskapsplan i pigicnde reguleringssak (Plan- og
bygningsetatens saksnr: 200608783, Friluftsetatens saksnr.: 06/01581-11).

Vi har ikke merknader til at alternativ B benyttes som grunnlag for det videre planarbeid,

Med hilsen

PR A
S‘l;g: yhupis
a fliugsazj f

Kristin Siem Utne
fung. scksjonsleder

Frilufisetaien
Miljo- o planavdclingen

il

Postadresse: Besoksadresse. Telefon: 02180

Postboks 1443 Vika S satn 1, imizang Inkognitogata  {Ickcfks: 22 44 90 89 ! 3
0115 sl Postmoltak@ifii oslo kommune.no Mankgirns.:6007 05 04543
- Drpoc971 185 600
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Oslo kommune
Samferdselsetaten
Spor Arkitekter AS
Postboks 5173 Majorstuen
0302 OSLO
Dato:  05.04.2011
Deres ref.: 110321bv Viir ref: 10/03096-6 Saksbeh.: Arne Hvamstad Arkivkode: 512
Org, enhet: Utredning
TIf: 23493054

KRYSSING AV SGRKEDALSVEIEN, GANGBRO VED PERSBRATEN - VARSEL OM
OPPSTART AV PLANARBEID, ANMODNING OM FORHANDSUTTALELSE

Vi viser til brev av 21.03.2011.

Samferdsclsetaten har pd det ndverende tidspunkt ingen bemerkninger til de vurderinger som
er foretatt i forbindelse med kryssingen av Sprkedalsveien. Vi aksepterer derfor at alternativ B
legges til grunn i det videre planarbeidet.

Med vennlig hilsen

Anders Arild Arne Hvamstad
Seksjonssjef sjefingenigr
Godkjent elektronisk
Samferdsel: Besgtksad Telefon: 02 180 Bankgiro: 6004.06.55045
Strgmsveicn 102 Telefaks: 23 49 3009 Org.n: NO 976 062 035
Postadresse:
‘ ‘ Postboks 6703 Etterstad E-posu p k @sam.oslo.k no

0609 OSLO Internctts waw,sam.osko.kormmune.on
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1 ARR wn A
FYLKESMANNEN I OSLO OG AKERSHUS 5 i
Miljevernavdelingen
Spor Arkitekter AS :
Postboks 5173 Majorstuen '
0302 OSLO :
Dercs ref.: Deres dato: Vir ref.: Saksbehandler: Dato:
110321 21.03.2011 2011/5712-3 M-FO Marit Litlesveen 07.04.2011

OSLO KOMMUNE KRYSSET MORGEDALSVEIEN - SORKEDALSVEIEN GBNR
29/791 DEL AV 26/4 UTTALELSE TIL VARSEL OM OPPSTART AV PLANARBEID
- GANGBRO

Det vises til innkommet sak datert 21.3.2011 vedrorende etablering av gangbro over Serkedalsveien
ved Persbrétan,

Fylkesmannen har forelspig begrenset informasjon om arealplanen og gir derfor i hovedsak en
generell uttalelse og vil ved offentlig ettersyn vurdere om det fremkommer opplysninger som krever
konkret behandling, herunder om nasjonale mél og retningslinjer for arealplanlegging innen vére
fagomrdder er ivarctatt.

I det videre planarbeidet ber vi om at falgende faglig hensyn vurderes og ivaretas i henhold til
gjeldende nasjonale og regionale faringer og retningslinjer:
» grennstruktur, biologisk mangfold/viktige naturtyper, landskap, jordvern, frilufisliv
* bamn og unges interesser
¢ stoy
» universell utforming/universell tilgjengelighet

Fylkesmannens beredskapsstab minner om krav til Ros-analyse i tilknytning til planforslaget. For at
kravet om ROS-analyse i plan- og bygningslovens § 4-3 skal etterkommes, mé det benyttes en
metodikk som gir oversikt over alle risiko- og sirbarhetsforhold knyttet til planarealet. Et godt
utgangspunkt for en ROS-analyse er en sjekkliste. Mange kommuner har en standardisert sjekkliste
som benyttes i alle plansaker, store som sma. Sjekklisten er utgangspunktet for utvelgelse av hendelser
som skal analyseres videre i for eksempel en grovanalyse. Det skal ogsi komme fram hvem som har

utfert ROS-analysen.

Med hilsen

Are Hedén

seksjonssjef Marit Lillesveen

overingenior

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Kopi: Oslo kommune plan - og bygningsetaten
Fostadresse: Desoksadresse: Telclon: 22 00 35 00 Saksbchandier: Mart Lillesveen
Posiboks $111 Dep Tordenskiolds ot 12 Telefaks: 22 00 36 58 Dirckte tclefon: 22003643

0032 0810 Inngang sjosiden E-post: pestmotiak@ imoa.no ¥
Org.nommer: NO 974 761 319 :
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k@ Forsvarsbygg Rl A) @

favi

Vir dalo Vir referanse
2011-03-24 2011/00571-002/V13/852
Vir saksbehandler Tidiigese dato Tidligare referanse
Senjoringeigr Oddvar Nordli 23 09 51 18
n Kopi 1l
/ Spor Arkitekter AS HMKG
Pilestredet 75 D Oslo kommune
0302 OSLO Plan- og bygningsetaten

Norge

Kryssing av Serkedalsveien - Gangbro ved Persbratan - varsel om
oppstart av planarbeid - anmodning om forhandsuttalelse

Forsvarsbygg vil varsle om muligheten for anmerkninger til plasseringen av en
gangbro som angitt over.

Forsvarsbygg skal pi vegne av Forsvarsdepartementet ivareta saker mot sivile og offentlige instanser
relatert til arealplancesaker som berorer Forsvarets grunneiendommer, og som kan f4 konsckvenser
for Forsvarets virksomhet.

Forsvarsbygg er kjent med rekkefolgebestemmelsenc til reguleting av tome for ambassade, og at ctt
at tiltakene cr ovennevnte ganghbro. Saken et kommuniscrt med tiltakshaver i eget fora for
gjennomfotingen av rekkefelgebestemmelsene. Med bakgrunn i at saken har kommet til
Forsvarsbygg for behandling, vil berarte militzere avdeling, HM Kongens garde, ogsa bli trukket inn
som heringspart. Forsvarshygg velger derfor pi dette tidspunktet 4 varsle om at mulige
anmerkninger kan komme ctter angitte horingsfrists utlap.

Fotsvarbygg anser behovet for gangbroen som begrenset lokalt for beboernc av Persbriten.
Gangbroens mulige plassering synes kun & bidea til sikalt "sikker” adkomst til det opparbeidede
friarcalet, for en begrensct del at den befolkningen intensjonen ved rekkefolgebestemmelsenc cr
rettet mot. Gangbroen synes heller ikke & bidra til en sikrere keyssing av Serkedalsveien, da
tilknytningsveicn ikke gir mulighet for en mer dirckte adkomst til gang- og sykkelveien pi dennes
side av Serkedalsveicn.

Forsvarsbygg ensker imidlertid ikke & benytte retten til innsigelse i denne saken.

Senioringenisr

Markedsomréde Oslo

Poslad Besaksad Fakturaadresse Telefon E-postadresse Org. nr. Vedlegyg :
Pustboks 405 Akueshues fesining Iakurascnteret BLS 70 400 poet@ifonvarshymyna 975 950 662 n !

Sentnam Hyguing 41 Postboks 4304 Tolefaks Intornett Bankkonto
03 Oslo 0150 Oxla 2308 | Tanvar 2309 51 25 www. forsvarshypp oo TED4 05 12065
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Focolarebevegelsens Fond
v/styreformann Helga Koinegg
Saerkedalsveien 141

0378 Oslo

Til

Spor Arkitekter AS
Pilestredet 75 D

Postboks 5173 Majorstuen
0302 Oslo

Oslo, 2. april 2011

KRYSSING AV SGRKEDALSVEIEN, GANGBRO VED PERSBRATAN
Det vises til Deres brev av 21. mars d.4.

Vi er sjokkert over forslaget om & bygge en gangbro langsmed vér eiendom og derved ogsd kulte en bit
av vér hage i hele sin lengde! Dette vil vi protestere mot pa det sterkeste!

Vi er en ideell kristen organisasjon som driver mye barne- og ungdomsarbeid. Si godt som hver helg

&ret rundt samles barn, ungdommer og familier hos oss i Serkedalsveien 141. Deltakerne pa

samlingene er i alle aldre, av begge kjionn, det er bide nordmenn og folk med innvandrerbakgrunn,

tilhorende alle samfunnssjikt. Disse samlingene har som mélsetting & formidle positive verdier og i
holdninger, slik at deltakerne kan bli gode borgere og selv bidra til en god utvikling av samfunnet.

Regelmessig organiseres det ogsd generasjonstreff hos oss, der eldre i neromrédet inviteres av

ungdommer til berikende samveer. Vi holder ogs fredsmater for ungdom og dertil sommer- og

julefester.

Hovedmalsettingen for vér organisasjon er nevnt i vire statutter § 2:

"Fondels formdl er, pa basis av Evangeliet, a virkeliggjore kjcerlighet og enhet blant kristne
innbyrdes og ogsd blant ikke-kristne, eiter Kristi onske om "at alle ma veere ett”, og dermed
skape basis for et sunt samfunn.

Fondet praver a nd sitt mal ved & holde sammenkomster, som er dpne for alle, uten & gjore
Jorskjell pa alder, kjonn, rase, religion elier nasjonalitel. Man er organisert i sentre (sdkalte
Focolarer), hvor kvinnelige medlemmer bor sammen med en felles spiritualitet (---) ved & yte
praktisk, materiell, sosial, andelig eller annen form for hjelp, ved & utsende arbeidskrafl til
utviklingsland, samarbeide med tilsvarende institusjoner og bevegelser i inn- og utland, sg vel
som gjennom alle andre aktiviteter og ljenester. som kan medvirke (il & nd det fastsatie ideelle
mat."”

Focolarebevegelsens Fond, Sarkedalsveien 141, 0378 Oslo, www focolarg.ng, e-post: geape@ifocolare.no, tif: 41 27 74 11
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For seks ér siden besluttet vi kjepe dette huset p& grunn av den store tomten. Den fantastiske hagen gir
mulighet for barna til 4 leke ute, uten at man trenger 4 veere bekymret for at det kan skje uforutsette
ting.

La oss liste opp de konsekvenser en gangbro langsmed hele vir hage vil fa for oss:

* En gangbro som har en lengde pa ca 50 m og en bredde pa 3,5 meter, vil ta fra oss ca. 270 m2 av
tomten vir. Vi trenger hele utetomten for 4 kunne drive vart verdifulle og samfunnsnyttige arbeid.
Et betraktelig kutt i hagearealet vil for alltid ta fra oss muligheten til & utave den virksomheten vi
driver, nemlig 4 gi barn og voksne mulighet til & oppholde seg ute pd vire arrangementer og fester.

» En gangbro vil gi innsyn i huset av forbipasserende folk.

» En gangbro vil berave oss vir frihet, det vil iseer bergre vére barn. Det vil bli vanskelig 4 Ja barna
leke ute. Forbigdende vil kunne henvende seg til barna, kaste ned ting p4 dem, ta ulovlige bilder
eller film av dem. Slike forhold vil vi ikke kunne ta ansvar for.

Vi kan ikke forst# at det er behov for en gangvei som leder langt inn i naturomrédet pa andre siden av
Serkedalsveien. Man har behov for & krysse veien forst og fremst for 4 ta flybussen som stopper ved
Gardeleiren, eller hvis man skal benytte seg av gang- og sykkelveien ned til byen. Vi har ingen tro pa
at folk vil benytte seg av en lang overgang, som vil bety en omvei for dem som skal over gaten.
Sannsynligvis vil folk uansett lope direkte ut i trafikken. Dermed kan man risikere at broen blir bygd
ganske forgjeves. Nytten av en gangbro vil sannsynligvis veere liten, sammenliknet med de mange og
store ulempene den med stor sikkerhet vil fare med seg. Derfor kan vi ikke forsta at ikke en trafikkey
ville vaere vel si bra alternativ, dessuten mindre kostbart.

Vi onsker derfor at man tar vére betenkninger med i betraktning nir man foretar videre planlegging.

Vi er takknemlig for velvillig behandling.

i} 2

HE D (A RV N
Hatea it

Med vermli% hilsen
i }!
Helga K‘oinegg

Kopi: Bydelsutvalget Bydel Vestre Aker
Akersposten

Focolarebevegelsens Fond, Serkedalsveien 141, 0378 Oslo, wiww.locolare.no, e-post: agapefiifocolare no, tif: 41 2774 11
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Til: Fra: .I

Spor Arkitekter AS v/ Arne Sunde Familiene | Serkedalsveien 139
Pb 5173 Majorstua viThomas Gevelt Levdahi
0302 Oslo Sarkedalsveien 139

0378 Oslo
Kopi mivedlegg:

Plan og bygningsetaten v/Emil Ager Wick
Medlemmer Vestre Aker Bydelsutvalg
Akersposten v/ Vidar Bakken Oslo, 4.april 2011

VEDR@RENDE GANGBRO OVER SPRKEDALSVEIEN, OPPSTART AV PLANARBEID

Vi har mottatt bred datert 21. mars 2011 med varsel om oppstart planarbeid og anmodning om
forhandsuttalelse.

Plasseringsforslag

Mottatt skisse for gangbro er fullstendig uakseptabel og som bererte naboer er vi sjokkert over
forslaget.

Plassering av en eventuell gangbro ma jo baseres pa et faktisk behov. Det kan ikke veere riktig at
langs hele Serkedalsveien fra Majorstua til Serkedalen sa er det de fa beboerne i Persbratan og evre
Husehygrenda som skal patrenges gangbro over en tofeltsvel. Den foreslatte gangbroen fremstar
som totalt feilplassert i forhold til bruk og bydelens behov.

Plassering alternativ B:

Skissen viser {o alternativer hvor "alternativ B” forutsetter bygging av broen i sin helhel pa privat
boligeiendom. Broens rampe starter i hagen til Serkedalsveien 141 mot innkjersel til Persbratan og stiger til
maksimal hgyde i hagen til Serkedalsveien 139. Det ma da vaere grenser for hvor langt det offentlige kan g3 i
a rasere private hager!

Brobanen stiger til kote +136 og vil ruve 6 meter over hagen vér. Overkant rekkverk vil ha samme heyde som
boligens gesims, mens gulv i 2. etasjes boenhet ligger 2,5 meter under rekkverkshayden.

Hele det syd-vestlige himmelrommet vil domineres av konstruksjonen. Denne store konstruksjonen ligger 10
meter fra boligveggene og det vil veere fullt innsyn over hager og videre inn i 1.- og 2. etasjes vinduer. Broen
er lagt over var utkjersel til Serkedalsveien, som allerede er en utfordrende trafikal situasjon.

| Serkedalsveien 139 bor det to barefamilier. Brofundamentet vil sté retl ned i vért huskestativ og vil generelt
forringe barnas lekeomréder. Broen ligger i boligeiendommenes sydvestlige del og vil skyggelegge hagene.
Fundamentering og konstruksjon stjeler store deler av elendommene og forslaget krever ekspropriasjon av
privat eiendom. Vi sliter allerede med steyen fra Serkedalsveien og mener det er harreisende at vi skal miste
hagen og sola i tillegg. Detle vil medfare en rasering av boligenes verdi og var livskvalitet.

Plassering alternativ A:

Denne plasseringen griper ogsa inn pa privat tomt og vi regner med at Persbratan kommer med sin egen
ultalelse. Men for sakens skyld ma den darlig begrunnede avvisningen av "alternativ A" kommenteres. Elter
var oppfatning kan rampen lages med fall pa 1:20 og brobanen kan legges skratt eller { bue over velen slik at
den treffer stien utenfor Gardens omrade. At dette ikke er vist stiller vi oss undrende til. Det er forsvaret som
har solgt tomt til ambassaden og de kan ikke fraskrive seg ansvaret pa dette grunnlag. Dette batyr imidlertid
ikke at alternativ A er mindre prablematisk for Persbratan eller at en bro vil vaere riktig her.

Hvis ensket er & lage en gangbro som faktisk brukes ma den jo ligge der det ferdes mange
mennesker, Ved Persbraten Videregaende skole er det offentlig tomt pa begge sider av
Sorkedalsveien slik at ingen private boliger blir berart. Alle som skal til Bydelssenteret, servicetorget,
helsestasjon, butikk, skoler, barnehager eller T-bane krysser over her. | tillegg planlegges det en
sterre utbygging ved FO-bygget som vil generere et ukjent antall mennesker i dette krysset. Fra
Hovseter til erstatningsomradet vil gang- og sykkelveien uansett bli foretrukket fremfor det smale
fortauet langs Serkedalsveien. :
1
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Tilgjengelighet

Viforeslar at gangbroen fjernes fra rekkefelgebestemmelsene da vi ser at den ikke er nedvendig for
tilgjengeligheten og kun vil vaere en enorm belastning for de bererte beboere.

Et lysregulert fotgjengerfelt med trafikkey ved Persbratan vil sammen med eksisterende og planlagte
overganger gi samme tilgjengelighet, men uten negative konsekvenser for noen.

Hensikten i reguleringsplanen har veert & sikre tilgjengelighet til opparbeidet frilufisareal ast for Gardeleiren.
Brevet fra Spor Arkitekter redegjer for eksisterende og planlagte overganger. Det foreligger ingen
behovsanalyse eller konsekvensutredning for forslaget.

Broen ma | hovedsak vaere tiltenkt beboere i Persbratan og avre del av Husebygrenda. Del vises ogs2 il
gjesteparkering 1 Persbrétan der det er et begrenset antall plasser som ikke vil ulgjere mange besgkende.
Beboere fra andre steder vil bruke overgangene lenger opp og ned | Serkedalsveien. Det er lysregulerte
overganger bade ved Husebyleiren og Njardhallen i tilegg til overgang ved Persbratan og planlagt trafikkey
ved krysset til Husebygrenda. Alle disse overgangene er eller kan enkelt utformes i henhold til krav om
universell tilgjengelighet. Sikker kryssing kan enkelt tifredsstilles ved lysregulering av overgangene.

De fleste som krysser Sarkedalsvelen ved Persbrétan skal til og fra gang- og sykkelveien og videre til Rea
eller sentrum. En rampe som lilfredsstiller dagens krav til universell utforming samt fri hayde over veien vil
nedvendigvis veere en stor omvei i forhold til en planfri overgang pa bakkeplan. Vedlagt planskisse viser defte
med all tydelighet da rampen strekker seg langt innover fra veien. De som skal til friomradet fra Persbratan
og avre Husebygrenda vil velge den raske overgangen pa bakkeplan fremfor & ga opp og ned seks
heydemeter pa lange ramper.

viar forhandsuttalelse

Vi som faktisk bor her med vare familier kan pa ingen mate og under ingen omstendigheter godta en
ekspropriasjon og sdeleggelse av vére private hager. Vi stiller oss meget undrende til
saksbehandling, manglende behovsanalyse og konsekvensutredning. Broen vil ikke bli brukt og de
uopprettelige konsekvensene den vil medfere er derfor uakseptable.

Vi tror alle som setter seg inn | saken vil se at den foreslatte broen er totalt unedvendig og at alle vil
vare tjent med at den fjernes fra rekkefelgebestemmelsene.

Med vennlig hilsen
ton Rygg, Nina Melund Rygg, Catherine Bryhn og Thomas Gevelt Levdahl i Serkedalsveien 139
ViThomas Gevelt Lepdahl

Vedlegg: Mottatt brev fra Spor Arkitekter med planskisse

Brevet sendes som digitalt vedlegg i mail og som brev.
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@ 13 APR 201t

Oslo, 10.4.2011

Spor Arkitekter AS
Pilestredet 75 D

Postboks 5173 Majorstuen
0302 OSLO

VEDR. TILSENDT FORSLAG TIL KRYSSING AV SORKEDALSVEIEN, GANGBRO
VED PERSBRATEN - VARSEL OM OPPSTART AV PLANARBEID, ANMODNING OM
FORHANDSUTTALELSE. Deres ref. 110321bv

Vi har fétt tilsendt Deres brev av 21, mars om dette. P.g.a. sykdom i over | uke har vi ikke
klart & svare innen Deres enskede frist. Vi ber likevel om at svaret tas med hos Dem.

Vi er kjent med innholdet i svar fra styret i vért borettslag og stetter fullt ut det som er sagt
her.

I tillegg vil vi framfare folgende:

Hele forslaget er en stor provokasjon overfor oss som bor s tett opp til den foreslatte
gangbroen. Grensen er for lengst nadd i forhold til hvordan en respektlas og illojal politisk
beslutning i Byradet for noen 4r siden, skal belaste beboere som trodde en kunne stole pé de
politikere en stemte pd. Na skal vi attpAtil f4 et varig monument rett inn i hagen over politisk
utroskap? Vi misunner dere ikke oppgaven & utfere gisselfunksjoner, men vi som bor het har i
alle fall rett til & si ifra. Vért rid er:

Bruk vettet og vennligst ikke provoser oss mer. Dere har allerede fatt gode réd om hvordan
dette bar gjennomferes — de gjentas ikke her.

Serkedalsvein 137
0378 Oslo
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@

Spor Arkikteter AS
PB 5173 Majorstuen
0302 Oslo

Husebygrenda Borettslag
Pb 46 Smestad
0309 Oslo S.april 2011

Anglende gangbro over Serkedalsveien.

Vi mottok 29. mars brev med varsel om oppstart av planarbeid og anmodning om
uttalelser anglende gangbro over Serkedalsveien hvor det ene alternativet krever
ekspropiasjon av tomten som tilherer Husebygrenda borettslag.

Vi er klar over at tilgjengelighet til erstatningsomréadet ved Gardeleiren er en del av
rekkefolgebestemmelsene for reguleringen til ambassaden. Men vi ser det som helt
uakseptabelt at Husebygrenda borettslag som allerede er sterkt rammet av denne
utbyggingen na skal métte avgi tomt og f rasert bomiljeet til flere av vire boenheter i
forbindelse med et avbetende tiltak.

Plassering alternativ A

Plassering A er det opprinnelige forslaget fra reguleringsaken for ambassaden. Dette blir
na avvist av forslagsstiller med henvisning til Gardens virksomhet. Det er noe
overraskende at Skifte Eiendom og Forsvaret kommer med dette argumentet farst ni.

Ved 4 la broen ga skritt over Sarkedalsveien, vil nedstigningen p sersiden legges
nedenfor vollen til Garden og utenfor deres omride. Denne plasseringen vil ogsa gjere
mindre skade p4 selve erstatningsomrédet enn alternativ B. Men inngrepet vil fortsatt
veere stort for beboerene i Persbritan.

Plassering altemativ B

Alternativ B vil ramme to av vire boenheter kraftig ved 4 gi direkte innsyn bade til hage
og bolig, skyggelegge store deler av tomten samt gdelegge utsikt og kveldsol. Lesningen
krever ekspropriasjon av tomt bade fra Husebygrenda borettslag og fra Serkedalsveien
141, Dette er absolutt ikke akseptabelt. Det virker meningslest at borettslaget som
allerede er hardt rammet av at et stort friareal blir adelagt av ambassadebygging, na ogsa
skal ta stayten for de tiltak som er lagt til for & "sukre pillen”.

Undergang

Undergang er nevnt i brevet fra Spor, men avvises pé grunn av at dette vil veere en omvei
for fotgjengere. Dette virker lite sannsynlig siden en undergang med trapper i tillegg til
ramper vil gjore gangavstanden for 4 krysse veien mindre en hvis man bruker bro.
Undergang vil kreve kortere ramper enn broen siden kravet om fri hayde over veien er
hoyere en det som kreves av takheyde i en undergang. At tiltaket er komplisert & utfore
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er ikke relevant i denne sammenhengen siden Skifte Eiendom allerede har forpliktet seg
til 4 gjennomfere losningen og har hatt stor fortjeneste pa 4 selge et friareale og tvinge
gjennom en utbygging. Det er naturlig at det utredes hvordan en undergang kan loses
siden uttalelsene om at dette er en uegnet lasning ikke underbygges.

Fotgjengerovergang

Det er nevnt & bygge om fotgjengerovergangen ved den nederste innkjorselen til
Persbrétan slik at den blir lysregulert. Det er et enkelt tiltak som vil ske tryggheten ved
krysning av Serkedalsveien.

Det nevnes ogsa 4 gjere det samme ved utkjerselen fra Husebygrenda. Det er viktig &
bemerke at bilene som kommer nedover Serkedalsveien ofte har hastighet langt over
fartsgrensen og at det er lav morgensol pa dette strekket. En fotgjengerovergang her vil
bli sveert farlig siden lysregulering vil gi en falsk trygghet siden bilene som kommer
ovenfra ofte ikke vil se at lyset er redt. Det er satt opp fotoboks i retning mot Rea. Denne
har god effekt pd overholdelse av fartgrensen — og dermed ogsé stay. A sette opp en
fotoboks i retning sentrum mener vi vil ha samme positive effekt pa trafikkbildet mot
sentrum.

Det argumenteres ofte med at lysregulerte fotgjengerfelt sinker trafikken. Sorkedalsveien
har stillestiende ke mange timer i degnet og et fotgjengerfelt gjer ingen forskjell i den
sammenhengen. Fartsgrensen brytes kontinuerlig pa denne strekningen, og en
lysregulering ved Persbritan kan ha positiv effekt pa dette og dermed oke sikkerheten
noe.

Angéende tilgjengelighet

Hensikten med rekkefolgebestemmelsen om tilgjengelighet til erstatningsarealet er at det
skal vaere sikker gangforbindelse fra nordsiden av Sarkedalsveien og over til det som er
igjien av Husebyskogen. Det vil vaere mest gunstig 4 legge en slik bro der den blir brukt
mest mulig. Omrédet ved Persbraten Videregaende skole har offentlig tomt pé begge
sider, og her ferdes det mange mennesker. Ingen boliger blir berort og alle som skal til
Bydelssenter, helsestasjon, butikk, barneskole, ungdomsskole, videregiende skole,
barnehage eller T-bane krysser over her. De som skal til erstatningsomrédet vil ga ned
langs gang- og sykkelvei. Siden det er god plass vil det ogsé veere lettere & gi broen en
vakker utforming slik at dette kan bli et tiltak som tilferer samfunnet noe godt.

\i iltak

Lasningen som er skissert i planforslaget vil ha liten effekt som avbetende tiltak siden
broen er plassert et sted den ikke vil bli sarlig brukt, og den vil edelegge mye for de
bererte naboer. Det bor vurderes om det gir an 4 bytte gangbroen inn i tiltak som faktisk
har en nytteverdi for naboene.

Husebygrenda borettslag er plaget av stoy fra Serkedalsveien og vil under byggeperioden
for ambassaden bli ytterligere plaget av dette. Det eksisterende steygjerdet dekker kun
deler av strekningen langs Sarkedalsveien og er sipass gammelt at det ikke lengre har
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samme effekt. Borettslaget har uavhengig av denne saken undersekt mulighetene for &
erstatte dette gjerdet med et nytt, og bidrag fil dette vil vaere et tiltak som har mye sterre
nytteverdi for Husebygrendas beboere enn gangbroen som er planlagt.

Oppsummering
Husebygrendas boretislags forslag til lasning er felgende.

« Fotgjengerovergangen ved den estligste innkjerselen til Persbritan utvides til
lysregulering

* Gangbroen flyttes til sletten mellom Persbriten skole og Gardeleiren siden den da
plasseres der den faktisk blir brukt. Det settes hoye krav til utforming og
materialvalg slik at dette blir et tiltak som gir samfunnet noe tilbake etter at vi har
mistet deler av Husebyskogen

s Det settes opp fotoboks retning sentrum for & minske fartsovertredelsene rundt
fotgjengerovergangen ved Persbratan,

¢ Det mi vurderes om gangbroen kan byttes i andre avbetende tiltak som for
eksempel stoyskjerming mot Serkedalsveien bide pa grunn av trafikkstey og stay
under anleggsperioden.

For Husebygrenda borettslag

Tore Skjulstad Bryhni
Styreleder





FORHANDSUTTALELSER - side 18 av 18

®,

----- Opprinnelig melding-----

Fra: Ola Robgle [mailto:ola.robole@gmail.com]

Sendt: 11. april 211 14:40

Til: Spor Arkitekter AS

Emne: Gangbro over S¢rkedalsvien deres ref.:118321bv.

Viser til "Gangbro over S¢rkedalsvien deres ref.:118321bv.

Vi beklager at vare synspunkter sendes etter fristen S.april.
Nordre Huseby Boligselskap AS (NHBS) stiller seg sterkt kritisk
til alternativ A. Mange av vare leiligheter vil sjeneres av
gangbrua og gangveien, da ikke bare spesielt 1 etasje men ogsa
leilighetene i hgyden. Dette missliker vi sterkt. I tillegg ser vi
at rampe og en del av gangveien legges pa var tomt. Vi ser ogsd at
alternativ A ogsa gir en apning i var stgyskjerm mot
Sgrkedalsveien. Dette er alle momenter vi ogsd missliker. NHBS vil
ogsd stille seg kritisk til varianter av alternativ A s3 lenge
rampen og bro legges med innsyn til leiligheter i NHBS. Samtidig
stiller vi spgrsmalstegn ved landingspunktet for gangbrua i
alternativ A. Landingspunktet ligger midt mellom de to kryssene
Persbr&tan veien har med S¢rkedalsveien. I disse kryssene
Sgrkedalsveien x Persbrdtan er det anlagt gangfelt en gang i
tiden. Vi har ikke tall pa antall fotgjengere & henvise til men vi
mener det er relativt fa& fotgjengere som gdr pad nordgstsiden av
S¢rkedalsveien mellom gangfeltene der landingspunktet i alternativ
A planlegges. Slik at det planlagte krysningspunktet A ikke er et
naturlig kryssingspunkt for fotgjengerstrgmmer i omridet.
Alternativ B bergrer NHBS i mindre grad enn alternativ A. Hvis
NHBS skulle sette de to alternativene A og B opp mot hverandre er
vi ikke utelukkende like negative til alternativ 8 som vi er til
alternativ A.

Hilsen
Styreleder NHBS
0la Robple

T1f: 414 61 578





ROS-ANALYSE

12. mai 2011
Faretype ja nei kommentarer
1. Naturfare
a) Planomradet/Tiltaket kan vare utsatt for eller X
medfore jord-, stein- eller fjellskred
b) Planomradet/Tiltaket kan vere utsatt for eller X,
medfore masseutgliding (ustabile grunnforhold,
kvikkleire)
c) Planomradet/Tiltaket kan vere utsatt for eller X
medfore flom/overvann/ flomskred/erosjon
d) Planomradet/Tiltaket kan vare utsatt for X
stormflo (medregnet antatt hoyere havniva i
2100)
e) Planomradet/Tiltaket kan vare utsatt for Ikke aktuelt
radonstraling
f) Planomradet/Tiltaket kan vare utsatt for annen X
naturfare
2. Virksomhetsfare
a) Planomradet/Tiltaket kan vare utsatt for X Brokonstruksjon ma
eksplosjon i /akutt forurensning fra sikres mot pakjersel
narliggende virksomhet (herunder handtering/
lagring/transport av farlige stoffer, terrormal
etc)
b) Planomradet/Tiltaket medforer risikoer omtalt X Se2e)
under 2a for narliggende arealbruk
c) Planomradet/Tiltaket kan vare utsatt for Ikke aktuelt
strdling fra hoyspenningsanlegg
d) Planomradet/Tiltaket kan vaere utsatt for fare X Gardens naboskap
fra skytebane eller omrade for militaer anses ikke & vare en
virksomhet risiko
e) Planomradet/Tiltaket kan vare utsatt for/skape | x Nabo hevder en bro
annen virksomhetsfare vil utgjere en risiko
for dagens bruk
grunnet innsyn
3. Forsynings- og beredskapsfare
a) Planomradet/Tiltaket kan veare utsatt for eller X
medfere svikt i kritiske samfunnstjenester
knyttet til energi, vann- og avlep, renovasjon,
tele, transport og beredskap/utrykning
b) Annen forsynings— og beredskapsrisiko X

Godkjent av Prosesseier reguleringsplan dato 10.03.2010

Oslo kommune - Plan- og bygningsetaten, ettertrykk tillatt ved kildeangivelse side 1 av 2







Til berorte grunneiere, naboer og heringsinstanser

03.05.2012

LOVENSKIOLDBANEN — MELDING OM IGANGSETTING AV
REGULERINGSPLANARBEID OG HORING PLANPROGRAM

Norges Skytterforbund gir med dette i samsvar med § 12-8 i Plan- og bygningsloven
(Pbl), melding om at felgende reguleringsarbeid blir satt i gang:

Privat detaljregulering (Pbl § 12-3) av Levenskioldbanen i Baerum kommune

Omradet foreslds i hovedsak regulert til skytebane, forsamlingshus, veg og parkering
(Pbl § 12-5). Omradet er vist som idrettsanlegg og LNF-omrade i kommuneplanens

arealdel.

Det er utarbeidet et forslag til planprogram som kan lastes ned fra kommunens

hjemmeside http://www .baerum.kommune.no/

Det vil bli avholdt apent informasjonsmete i Smithsvingen 15 den 24.05.12 k1. 19

Eventuelle kommentarer kan sendes til:
Rieber Prosjekt AS
Billingstadasen 18
1396 Billingstad

innen 21.06.2012

Narmere opplysninger kan
fas ved henvendelse til:
Norges Skytterforbund

v/ Generalsekreter Arild Groven

Tif: 21 02 98 52

Det blir ogsa anledning til a uttale seg til planforslaget under offentlig ettersyn etter
forstegangsbehandling i kommunen. Videre behandling etter offentlig ettersyn vil skje

1 planutvalget og kommunestyret.

En vil be om at
eventuelle leietakere

blir informert. ’t‘
'
I
/
Med vennlig hilsen -k
~ y -~ y &
Dag Rieber 'I » A

Rieber Prosjekt AS BT 2l U

'\ i f

Forslag planomrade





KPR no

Rieber Prosjekt AS

Forslag til Planprogram
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1 Formalet med planarbeidet

Lovenskioldbanen ble bygget til det 35. skyte-VM som ble apnet 6. juli 1952. Da var allerede
Skarpskytten og Barums skytterlag etablert pa omradet. Senere har en rekke brukere kommet
til og alle typer skyttermiljoer med en viss storrelse er representert. Lovenskioldbanen med
alle anlegg er det eneste skytesenter i Norge som har alle skytefasiliteter pa ett og samme
omrade. Lovenskioldbanen fremstar imidlertid ikke som et tidsmessig anlegg.

Formélet med planarbeidet er & legge til rette for en modernisering og stoydemping av
Leavenskioldbanen. Det inngér ikke noen utvidelse eller bygging av nye baner i planforslaget.
Norges Skytterforbund og brukerne har en visjon om at Levenskioldbanen om noen ar skal
fremsta som et topp moderne anlegg bade sportslig og miljomessig. Dette innebzrer:
Tilpasning til de faktiske behov for anlegg/baner

Steydempende tiltak

Oppgradering av skiveanlegg

Tilrettelegging for vedlikehold av kulefang, slik at muligheten for tungmetall-

forurensning til omgivelsene minimeres.

e Etablering av omrader for deponering av masser 1 forbindelse med ombygging av
banen, gjerne i forbindelse med etablering av steyvoller.

e Bygging av "Jegernes og skytternes hus™. Planen ma ta heyde for et skytterhus /
klubblokale med forsamlingslokale, serveringsmulighet, toaletter mm, samt innendeors
50m skytebane for skyting med pistol og rifle, samt 15m skytebane for skyting med
rifle kaliber .22.

En slik oppgradering av skytebaneanlegget er et krevende arbeid, og det vil bli relativt
kostbart. Det ma derfor legges en strategi som ogsa innebarer storre inntekter til
Levenskioldbanen.

Det er i dag leirduebanene som representerer et vesentlig stayproblem overfor
boligbebyggelsen omkring Lovenskioldbanen. Det fokuseres derfor sterkt pa & redusere denne
stoyen. Steyberegninger viser at det er mulig @ oppna meget stor demping av stoyen fra
leirduebanene. Ogsa andre baner vil bli stoydempet, noe som vil redusere stoyen til
omgivelsene vesentlig, selv om det ikke gjor s@rlig utslag pa de beregnede stoysonene.
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2 Nasjonale feringer og rammebetingelser

Nedenfor gis en oversikt over lover, forskrifter, retningslinjer og kommunale planer som
inngar i rammebetingelsene for planarbeidet.

Aktuelle lover
¢ Lov om planlegging og byggesaksbehandling av 27. juni 2008.
e Lov om naturomrader i Oslo og narliggende kommuner av 5. mai 2009
e Lov om vern mot forurensing og om avfall av 13. mars 1981.
e Lov om forvaltning av naturens mangfold av 19. juni 2009

Aktuelle forskrifter
e Forskrifter om anlegg av, kontroll med og godkjennelse av sivile skytebaner av 1. juli
1988

Aktuelle retningslinjer
e RPR barn og unge i planleggingen
e RPR Universell utforming
e Retningslinje for behandling av stoy i arealplanlegging, T-1442

Aktuelle kommunale planer:
e Kommuneplanens arealdel 2010-2020

3 Omradet

Lovenskioldbanen har snart eksistert i 60ar, og omradet er preget av skytevirksomheten.
Reguleringsplanen vil legge til rette for etablering av steyvoller i et belte rundt leirduebanene
hvor det 1 dag til dels ikke er gjort terrenginngrep. Dette omradet er innenfor fareomradet fra
eksisterende skytebaner og er sterkt preget av hagl fra leirdueskytingen.

Lovenskioldbanen ligger innenfor markagrensen, og ligger nar mye brukte turarealer.

Omradet er i kommuneplanens arealdel satt av til skytebane.
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4 Beskrivelse av eksisterende skytebaneanlegg

4.1 Flyfoto, og kart med eksisterende baner inntegnet
Nedenfor er det vist et flyfoto over Levenskioldbanen, og et kart med oversikt over plassering
av de ulike banene.
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4.2 Beskrivelse av anlegg
Nedenfor gis korte beskrivelser av baner og bygninger:

Pistolbanene

Pistolbanene er markert med nummer 1-4 i oversiktskartet. De fleste av banene har
overbygget og stoydempet standplass, men noen baner er ogsa helt uten standplassbygg. Det
er fire ulike pistolklubber som er leietagere til pistolbanene. Disse har hvert sitt klubbhus pa
omradet.

Kortholdsbane ("Svingen™)

Kortholdsbanen "Svingen™ er markert som nr 5 pa kartskissen. Dette er en forholdsvis ny
kortholdsbane som er etablert bak skivene for 200m-banen. Det er ikke bygget noe
standplassbygg.

Kortholdsbane bak 100m skiver

| omradet bak skivene pa 100m er det etablert en kortholdsbane, ogsa markert med 5 pa
kartskissen. Her er det ingen form for standplassbygg. Adkomsten er i dag vanskelig, og
banen er i konflikt med fareomradet for riflebanene.

200m banen

200m-banen er markert som nr 6 pa kartskissen. Banen har et enkelt stoydempet
standplassbygg. Mot syd er det etablert en stoy-/sikkerhetsvoll, men denne er mindre effektiv
pa stor avstand.

100m banen

Banen er i meget god stand og fremstér i dag som eneste banen pa Levenskioldbanen som
holder ensket standard med hensyn til stoydemping etc. Det vil i reguleringsplanen legges inn
mulighet for inntil 18 skiver pa 300 meters hold, med skyting fra 100m standplass.

Ammunisjonsbunkeren
Liten bygning i armert betong for oppbevaring av ammunisjon. Ble bygget i 2003 og har en
god standard.

Skivebu mellom 100m-banen og hjortebanen
Bygning pa 30x2,6m med 13 separate boder for oppbevaring av skivemateriell. Brukbar
standard.

Hjortebanen
Skytebane for lepende hjort er markert som nr. 8 pa kartskissen. Denne banen gir hoye

steynivaer til omgivelsene ved jegerskyting med grovkalibret rifle. Banen brukes ogsa av
politiet til pistolskyting, hvor det skytes i ulike retninger.

50m banen/miniatyrbanen

Banen er markert som nr. 9 pa kartskissen. Standsplassbygget er i meget darlig forfatning og
nytt ma bygges. Det er et stort behov for en permanent utenders S0m bane og banen bor
bygges slik at den kan huse 50 elektronisk skiver.

Villsvinbanen / grisebanen
Skytebane for lopende villsvin/gris er markert som nr 10 pa Kkartskissen. Standplassen er
skadd av vann. Det er behov for ny brakke. Tekniske installasjoner 1 brukbar stand.
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Leirduebanene

Leirduebanene er markert som nr. 11 pa kartskissen. Skeethuset og traphuset er i darlig
forfatning. Baneanlegget er skyteteknisk sett i god stand, men banene er ikke stoydempet.
Lerduebanene har spesielle utfordringer nér det gjelder stoy.

5 Reguleringsgrenser

Figuren nedenfor viser utkast til reguleringsplankart. Skytterkollen restaurant- og
konferansesenter er holdt utenfor planarbeidet, og danner et «hull» i reguleringsplanen.

Reguleringsgrensene omfatter alle deler av den eksisterende skytebanen, samt nedvendige
fareomrader og omrader for bygging av steyvoll.
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02.05.2012

6 Planprosessen og medvirkning
Planprosessen antas a bli omtrent som beskrevet i tabellen nedenfor. Her angis planfase, hvem

som utforer eller medvirker, og forventet tidsperiode for planfasene.

Planfase Utferende / medvirkning Tidsperiode
Melding om oppstart regulering | Norges Skytterforbund og Rieber April 2012
Prosjekt AS

Hearing planprogram April - Mai 2012
Planprogram fastlagt Baerum kommune Juni 2012
Registrering biologisk mangfold | Stiftelsen BioFokus Mai 2012
Medvirkningsmeter med ¢ Friluftsorganisasjoner Mai 2012
aktuelle grupper L

e Ungdomsorganisasjoner

e Forsvaret

« Politiet

e (@vrige brukere av banen

¢ Velforeninger m.fl.
Utarbeidelse av planforslag Norges Skytterforbund og Rieber August 2012 -

Prosjekt AS :
januar 2013
Behandling av planforslag Planavdelingen i Baerum kommune Januar 2013 -
mars 2013

Vedtak om utlegging til offentlig | Det faste utvalg for plansaker i Baerum April 2013
ettersyn kommune
Offentlig ettersyn Heringsinstanser, naboer m.fl. April - mai 2013

Videre behandling i kommunen
frem til vedtak i kommunestyret

Baerum kommune

Mai 2013 — august 2013

7 Alternativer

Stoyen fra leirduebanene er en forende faktor i planarbeidet. Det har blitt sett pa flere
alternativer for plassering av leirduebanene 1 tidligere fase. De to mest aktuelle er vist med
nummer 12 og 13 pa kartet i pkt. 4.1. Alternativsvurderingen konkluderte med at den beste,
og eneste gjennomforbare losning er a la leirduebanene ligge og bygge en hoy steyvoll rundt.
Miljeverndepartementet har gitt sin tilslutning til at det igangsettes regulering av dette
alternativet. Det vil bli redegjort na&ermere for alternativsvurderingen i planforslaget.

Under planarbeidet vil det ogsa bli sett pa et mulig alternativ som innebarer at skytebanene

bygges inn i haller.
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8 Konsekvensutredning - utredningstemaer

I forbindelse med utforming av planforslaget vil det gjennomfores en konsekvensutredning av
tema med vesentlig betydning. Konsekvensutredningen skal i forste rekke redegjore for
forholdet til miljo og samfunn, men det vil ogsa bli redegjort for en del andre forhold.
Nedenfor beskrives de ulike temaene som vil bli omtalt 1 konsekvensutredningen.

8.1 Miljekonsekvenser

8.1.1 Stoy

Grenseverdier for staysoner omkring skytebaner finnes i Miljaverndepartementets
“Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging, T-1442". Det er utarbeidet
stoysonekart som viser utbredelse av rad og gul steysone i henhold til grenseverdiene i T-
1442. Stoyberegninger er utfert med dertil egnet programvare, med utgangspunkt i digitalt
kartverk.

Figurene pa de neste sidene viser dagens stoysituasjon og steysituasjon etter etablering av
stoyvoller rundt leirduebanene. Det vil bli utfort andre stoydempingstiltak ogsa. Disse
tiltakene betyr mye for omgivelsene, men pavirker staysonene i mindre grad. Dette skyldes at
stoysonene representer maksimalstoyverdier, og noen baner med relativt begrenset bruk ikke
lar seg stoyskjerme effektivt.

Det vil i forbindelse med utarbeidelse av planforslag bli utarbeidet interaktive staysonekart,
der en kan skru av og pa steysonene for de ulike skyteaktivitetene. Et slikt staysonekart gir et
vesentlig mer nyansert bilde enn stoysonekartene som er presentert i planprogrammet. Det
interaktive stoysonekartet er nyttig i arbeidet med & vurdere stoyen fra ulike baner og
eventuelle brukstidsbegrensninger for enkeltbaner.
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8.1.2 Tungmetallforurensning

Tiltak for & hindre utlekking av tungmetaller vil bli angitt i planforslaget. Her tas det
utgangspunkt i den nyeste foreliggende forskning pa omradet.

8.1.3 Biologisk mangfold

Eksisterende dokumentasjon er mangelfull. Det skal derfor gjeres en kartlegging av
naturverdier i planomréadet. Eventuelt viktige omrader for biologisk mangfold skal beskrives,
verdivurderes i forhold til planlagte tiltak.

8.2 Samfunnsforhold

8.2.1 Risiko og sarbarhet

Det vil bli utarbeidet en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse). Sikkerhet knyttet til
skyting vil bli behandlet som egne tema 1 ROS-analysen.

Skytebanen vil bli gjennomgatt og det skal legges til rette for at sikkerheten kan ivaretas pa en
god mate. Grunnlaget for vurderingene som gjeres er “Forskrifter om anlegg av, kontroll med
og godkjennelse av sivile skytebaner av 1. juli 1988”, med tilherende
“Sikkerhetsbestemmelser for sivil skyting™.

Vurdering av skred, flom og annen vassdragsrelatert fare vil bli vurdert.

8.2.2 Universell utforming

Plan- og bygningsloven har krav til universell utforming. Det vil i planleggingen bli tatt
hensyn til at kravene til universell utforming skal kunne ivaretas pa en god méte videre i
prosessen. Det vil 1 planforslaget bli redegjort for hvordan alle anleggets vesentlige
funksjoner vil tilfredsstille kravene til universell utforming.

8.2.3 Barn og unges interesser

Den nye Plan- og bygningsloven trekker spesielt frem at barn og unges oppvekstvilkar skal
ivaretas 1 planleggingen. Skyting er den sterste idrettsgrenen for individuell idrett i Norge, og
er dermed et sveert viktig tilbud til ungdom. Tiltaket er saledes i seg selv et viktig bidrag i sa
mate, og anlegget vil i tillegg bli tilrettelagt bedre for bruk av barn og unge enn det som er
tilfelle 1 dag. En viktig faktor i forhold til tilrettelegging for barn og unge er «Jegernes og
skytternes hus», der det vil bli etablert innendersbaner som egner seg godt for opplaring.

8.2.4 Estetisk utforming

Den nye Plan- og bygningsloven har spesielt fokus pa estetisk utforming. Gjennom
planleggingen vil det legges til rette for utbygging av skytebanen pa en slik mate at vei,
parkering, bygninger og skytebaneanlegget for ovrig kan utformes pa en estetisk god mate.
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8.2.5 Landskap

Eksponering av nye voller vil bli illustrert som grunnlag for a vurdere landskapsvirkninger av
tiltakene som planlegges gjennomfort.

8.2.6 Friluftsliv

Det er omfattende bruk av markaomradene i n@rheten av Lovenskioldbanen. Serlig er
omradene nord og nordest for Levenskioldbanen mye brukt.

8.2.7 Trafikkforhold
Trafikkforhold, serlig med tanke pé fremtidige store mesterskap vil bli utredet.

8.3 Andre aktuelle tema

Folgende tema vil ogsd vare gjenstand for utredning i planforslaget:
e Jord- og skogbruk

Kulturminner

Pavirkning pa vilt og fugl

Arkitektur

Beliggenhet

Planstatus (Kommuneplanens arealdel)

Beskrivelse av anlegget og plassering av bygninger

Eiendomsforhold

Geologi

Grunnforhold

Vannforsyning

Avlep

Renovasjon

Billingstad 02.05.2012
Rieber Prosjekt AS
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

AU/S - 1 (;;/ a7 |

Bydel Vestre Aker 7
Serkedalsveien 150B =
0754 Oslo 53]

postmottak(@bva.oslo. kommune.no

Dato: 23.05.2012

Deres ref: Vir ref (saksnr): 201112650-9 Saksbeh: Jorgen Frones Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass:  HOLMENKOLLVEIEN 108 Eiendom:  33/217/0/0

Tiltakshaver:  Ole-Andreas Klaveness Adresse: Holmenkollveien 108 A, 0784 OSLO

Seker: O.M. Sandvik & Co AS Adresse: Postboks 5836, Majorstua, 0308 OSLO
Arkitekter MNAL

Tiltakstype: Bod/garasje Tiltaksart:  Oppfering

KLAGE OVER PLAN- OG BYGNINGSETATENS AVSLAG PA SOKNAD
OM OPPFORING AV GARASJE

Byggesak- innstilling til bydelsutvalget

Plan- og bygningsetatens avslag pa seknad om oppfering av garasje med bod er paklaget av
tiltakshaver Ole-Andreas Klaveness. Seknad om dispensasjon fra reguleringsplanens tillatte grad av
utnyttelse ble ikke innvilget av Plan- og bygningsetaten.

Klagen har to hovedmomenter. Det vises forst til Reguleringsbestemmelsenes § 4 Rammer for
bebyggelse, Punkt B, annet avsnitt :

” Pd tomter fradelt for 01.01.1991 er tillatt bruksareal BRA = 160 m2, selv om det forer

til at BYA overstiger nevnte grenser.” Eiendommen ble delt i tre parseller i 1976 og det fremlegges i
klagen at det kan tillates at “%BYA overskrides etter § 4 Punkt B.

Det fremlegges videre at hensynet bak reguleringsplanen ikke tilsidesettes av tiltaket da tiltaket
ligger inntil en 7 m hey stettemur.

Klagen anbefales ikke tatt til folge.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten 1 bystyrevedtak 26.11.03 sak
420 viderefort 1 bystyrevedtak av 17.06.2009 sak 201.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 2349 1001

0102 Oslo www.pbe.oslo kommune.no E-post: postmottak(@pbe.oslo. kommune.no
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UTDYPENDE SAKSFREMSTILLING
Gjeldende regulering og eksisterende forhold
Eiendommen er omfattet av reguleringsplan S-3273, vedtatt 23.10.1991.

Seknad om rammetillatelse

Tiltaket er lokalisert 1 Holmenkollveien 108, og seknaden omfatter oppforing av garasje, bod og stettemur.
Omradet er et smahusomrade, med Holmenkollveien og t-banen som to transportarer i umiddelbar nazrhet.
Garasjen og boden utgjer til sammen 40 mz, hvor av 25m21 dag utgjer parkering pa terreng. Som folge av
tiltaket okes BY A med15m2, hvilket tilsvarer en okning 1 “%BY A fra 14,5 %BYA tl 15,7

Omradet omfattes av reguleringsplan S-3273 hvilket tillater %BY A=12%, og det omsekte tiltaket er
dermed avhengig av dispensasjon fra reguleringsplan.

Plan- og bygningsetaten sendte ut en anmodning om omprosjektering 09.01.2012 hvor det ble trukket fram
to momenter som ble ansett som problematiske. Det ene gjaldt bredde pa adkomstvei til bakenforliggende
eiendom, et forhold som ble avklart og var tilfredsstillende. Det andre momentet gjaldt tiltakets sterrelse
og overskridelsen av %BYA. Plan- og bygningsetaten skrev at garasjen har stort areal for en
enkeltgarasje og en dispensasjon fra %BYA anses ikke som paregnelig. Storrelsen ble videre begrunnet
med at garasjen var planlagt for to el-biler eller én vanlig bil og én motorsykkel.

Protester
Det foreligger ikke protester mot tiltaket.

Avslag
Seknaden ble avslatt i medhold av reguleringsplanens bestemmelse for grad av utnyttelse. Plan- og
bygningslovens § 19-2 sier folgende:

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller
hensynene i lovens formdlsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma fordelene ved a gi
dispensasjon veere klart storre enn ulempene etter en samlet vurdering

[ Plan- og bygningsetatens vurdering av dispensasjonsseknaden ble det vurdert at tiltaket ikke vesentlig
tilsidesetter hensynet bak bestemmelsen. Videre folger Plan- og bygningsetatens vurdering av hvorvidt
fordelene ved a gi dispensasjon er klart storre enn ulempene etter en samlet vurdering:

Det ble sokt om dispensasjon fra reguleringsplanens utnyttelsesbestemmelse §4 B). Reguleringslanen
tillater 12% BYA, mens tiltaket medforer en %BYA pa 15,7. Seker papcker i sin seknad om dispensasjon
at garasjen erstatter en parkeringsplass pa terreng, og at det tidligere er blitt revet en hagebod med BRA pa
10 m2, som det enskes a erstatte med bod tilknyttet garasjen. Eksisterende situasjon har utnyttelse av
tomten pa 14.5% BYA.

Fordelene ved a gi dispensasjon:
e Tiltakshaver vil kunne oppfore garasje 1 ensket storrelse
e Bod kan plasseres 1 ssmmenheng med garasjen

Ulemper ved a gi dispensasjon:
¢ Eiendommen har allerede en %BY A som er hoyere enn hva planen tillater, og en ekning av dette
forer til en utnyttelsesgrad som er vesentlig hoyere enn hva planen legger foringer for, og enn hva
som er vanlig 1 omradet.
e Tiltaket innebarer en fortetting av tomten pa bekostning av kvaliteter som lufi, lys og romfelelse
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Plan- og bygningsetaten mener etter ovennevnte at fordelene ikke er klart storre enn ulempene ved a gi
dispensasjon fra gjeldende grad av utnyttelse. Garasjen vil erstatte en parkeringsplass pa terreng, som
etter reguleringsplanens § 4 E) tilforer 25m2 BY A. Garasjen er dermed av relativt stor sterrelse for en
enkeltgarasje. Plan- og bygningsetaten papeker at reguleringsplanen fremhever at “parkeringsplasser
pd terreng skal regnes med. Dette er for at regelen skal vise klart hvor stor del av tomta som bor
beskyttes mot fysiske inngrep”. 1 dette tilfellet ensker man a bebygge en del av tomten som etter
planens foringer bor beskyttes mot fysiske inngrep.

Klager
Klagen er innsendt av ansvarlig seker pa vegne av tiltakshaver. Klagen innkom 30.03.2012, rettidig 1
forhold tl forvaltningsloven §28.

Klagen har to anfersler:

S-3273 og S- 3469 , Felt 2, § 4 Rammer for bebyggelse, Punkt B, annet avsnitt sier : "Pda tomter fradelt for
01.01.1991 er tillatt bruksareal BRA = 160 m2, selv om det forer til at BYA overstider nevnte grenser.”
Klager anforer at ettersom eiendommen ble delt i tre parseller 1 august 1976 og senere bebygget kan det
tillates at BY A overskrider tillatte grense.

Videre argumenteres det at hensynet bak reguleringsplanen (a opprettholde holmenkollasens grenne profil
og dempe bebyggelsen) ikke bereres. Tiltaket ligger inntil en 7 m hoy stettemur oppfort av Oslo kommune
ifm. nylig utvidelse av Holmenkollveien. Tiltaket er ikke synlig fra offentlige omgivelser og det foreligger
ikke protest.

Plan- og bygningsetatens vurdering og anbefaling

Klagens forste anforsel viser til reguleringsbestemmelsenes § 4, punkt B, som, for tomter som er fradelt for
1991, tillater BRA=160 m2, selv om det forer til overskridelse av %BYA. BRA pa tomten oppgis a vare
311m2 for tiltaket og 345m2 etter. Bestemmelsen (§4 B) gir rom for at det skal tillates 160m2 BRA pa
tomter skilt ut for 1991, selv om dette medferer overskridelse av %BYA. BRA er her langt over 160m2 og
bestemmelsen gir ikke rom for ytterligere overskridelse.

Klagens andre anforsel viser til at hensynet bak reguleringsplanen og bestemmelsen ikke tilsidesettes. |
Plan- og bygningsetatens avslag vurderes det at :

Til tross for at tomten har en relativt stor overskridelse av tillatt BYA, vurderes det at hensynet bak
bestemmelsen ikke er vesentlig tilsidesatt, da tomtens beskaffenhet gjor at tiltaket ikke vurderes a pavirke
omradets fjernvirkning pa resten av bven.

Etter Plan- og bygningslovens § 19-2 kreves det ogsa at fordelene ved a gi dispensasjon ma vare vesentlig
storre enn ulempene, hvilket Plan- og bygningsetaten har vurdert at ikke er tilfelle.

Forslag til vedtak

"Bydelsutvalget ved Vestre Aker finner ikke grunn til a omgjere Plan- og bygningsetatens avslag av
13.03.2012 om 1 medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 a gi dispensasjon fra gjeldende regulering
hva gjelder grad av utnytting.

Klagen fra Ole-Andreas Klaveness anbefales ikke tatt til folge.
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Saken sendes Fylkesmannen til endelig avgjorelse.

Vedlego:
1. Seknadsmaterialet
2. Situasjonskart
3. Reguleringsbestemmelser
4. Fasadetegninger
5. Snitt og plan
6. Avslag
7. Klage
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Dette dokumentet er elektronisk godkjent 23.05.2012 av:
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Per Arne Horne - for avdelingsdirektor Karen Marie Glad Visnes
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Opplysninger om tiltakets ytre rammer Vediegg
og bygningsspesifikasjon A- 1
Vedlegg til Byggblankett 5174
Beskrivelse av hvordan tiltaket oppfyller byggesaksbestemmeisene,
planbestemmelsene og planvedtak etter plan- og bygningsloven (pbl) innenfor angitte omrader
Opplysningene gjelder
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Eiendom/ 3 217 0 0 0SLO KOMMUNE
byggested i 3 ont Tostaied B i
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Dispensasjonsseknad og fravik fra TEK
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Pbl Kap. 19 Kommunale vedtekter/
P [ ] pian- og bygningsioven med forskrifier | | forskrifter til pbl <] areaipianer [ ] vegloven [B- !
Vediegg v
Pbl § 31-2
[ ] Det sokes om fravik fra TEK for eksisterende byggverk (pbl § 31-2)  Redegjerelse | eget vediegg 8-
Arealdisponering
Selt kryss for gieidende plan
D Arealdel av kommuneplan E Reguleringsplan I:] Bebyggelsesplan
"Navn pa plan e
$-3273, 2310 1991, endret 15.02 1995 - S-3469
Planstatus Regulenngsiormal | Hi!.'.l‘l‘l‘!‘;i.i\' kommuneplanreguienngsplanbebygoetsesplan - besknv S - N — =
mv. BOLIG
. . Velg aktuell kolonne iht. beregningsregel angit! | gjeldende plan’
%-BYA BYA %-BRA / %-TU BRA Ugrad
a Grad av utmytting It gjeidende plan 12 % m’ % m'
I .
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Arealbenevnelser m’ BYA m’ BYA m’BRA m’ BRA m’BTA
{ Beregnet maks byggeareal int. plan 1 2 2 2 7
(l.aoge) 5 m N e T... 1 i
9 Areal gksisterande bebyagelse 137 m m’ [ m m
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W e i S
Grad av | Parkeringsareal + 25mi |+ mill+ m?l]+ m’ll+ .
utnytting H= " =
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*** Vis ev. underlag for beregningen av grad av utnytting i vediegg v
Kan heyspent kraftiinje vaere | konflikt med titaket? [(Jea DX Nei e
Plassering Hvis ja. ma avkiaring med berort rettighetshaver vaere dokumentert Q-
av tiltaket — - e ek
Kan vann og aviepssledninger vaere i konflikt med tiltaket? D Ja E Nei e —
Hvis ja, ma avklaring med beroert rettighetshaver vaere dokumentert LQ :
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0. M. SANDVIK & Co AS arkitekter mxai npa M

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten
Vahls gate 1

0102 Oslo
Oslo. 05.09.2011

HOLMENKOLLVEIEN 108B - GNR 33, BNR 217
OPPFORING AV GARASJE MED BOD
SOKNAD OM RAMMETILLATELSE

Tiltakshaver: Ole-Andreas Klaveness
Ansvarlig soker: O. M. S8andvik & Co AS arkitekter MNAL

Seknaden omfatter oppforing av frittliggende garasje med bod, totalt BYA 40 m2
Tiltaket krever dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene for U-grad

Naboene er varslet 1tht SAK10 §5-2 1 mai og juni 2011. Alle naboene har gitt sitt samtvkke
ul nltaket.

Soknaden omfatter folgende dokumenter:
Soknad om tillatelse til tiltak.

A-1 Opplvsning om tiltakets vire rammer og bygningsspesifikasjon
B-1 Dispensasjonsseknad

&L Gjenpart av nabovarsel med kvitteringsdel

D-1 Situasjonsplan 1:500

E-1 Plantegning

E-2 Fasadetegning

E-3 Terrengsnitt 1:500

E-4 Landskapsplan

E-S Foto

-1 Beskrivelse av tiltaket. Estetisk utforming og forhold ti1l omgivelsene (fotol
G-1 Gjennomforingsplan

G-2 Soknader om ansvarsrett

Med hilsen

O. M. SANDVIK & Co AS

iamod

Ola M. Sandvik
ola sandvik@ omsandvik no
sivilarkitekt

Besoksadresse:  Sorgenfrigata 39 Tel: 992 14 990 Bank PnB 7035 03 22784
Postadresse Postboks 5836 Majorstuen Fax: 2269 78 32 F.or: NO 942 838 7958 MVA
0308 OSLOY





0. M. SANDVIK & Co AS arkitekter mnai npa OM S

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten
Vahls gate 1

0102 Oslo
0s10,05.09.2011

HOLMENKOLLVEIEN 108B - GNR 33, BNR 217
SOKNAD OM DISPENSASJON

Tiltakshaver: Ole-Andreas Klaveness
Ansvarlig soker: O. M. Sandvik & Co AS arkitekter MNAL

Det sokes om dispensasjon iht Pbl §19-1 for oppforing av frittliggenede garasje med bod
Det sokes dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene Holmenkollen felt 2, S-3273 23.1091,
endret reguleringsbestemmelser 15.02.95, S.3469, § 4-B - maksimal utnvttelse BYA 12%.

Grunneiendom er 1288 m2. Arealet fremkommer som folge en avtale av 16.11.09, mellom
Oslo kommune (O.K.) og grunneier om et makebytte hvor grunneier overdrar 25 m2 til O.K.
og O.K. overdrar 117 m2 av uregistrert grunn.

BYA- tillatt bebygget areal, 12%, gir 155 m2 BYA. Dagens utnyttelse tilsvarer 14,5%.

Eksisterende bebvggelse = 137 m2 BYA.

Ny bebyggelse 40 m2

Parkering pa terreng 25 m2 = Totalt 202 m2 = 15,7%, dvs en ekning pa 1,2%.
Oppfering av en enkelt-garasje, BRA 24,5m2, erstatter en parkeringsplass pa terreng. Det
er tidligere revet er lite tilbygg med hagebod som enskes erstattet med bod, BRA 10m2 i
tilknytning til garasjen.

Avkjorsel og adkomstforhold blir ikke endret som folge av tiltaket.

Naboene er varslet iht Pbl §21-3, og har gitt samtvkke til tiltaket.

Med hilsen

0. M., SANDVIK-_& Co A'S
Ot

Ola M. Sandvik ﬂ)?

ola.sandvik@omsandvik.no
sivilarkitekt

Kopi: Tiltakshaver

Vedlegg
Besoksadresse: Sorgenfrigata 39 Fel: 99214 990 Bank: DnB 7035035 22784
Postadresse: Postboks 5836 Majorstuen Fax: 22 69 78 32 F.nr: NO 942 858 795 MVA

0308 OSLO
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0. M. SANDVIK & Co AS arkitekter myai npa OM S

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten
Vahls gate 1

0102 Oslo
0s10,05.09.2011

HOLMENKOLLVEIEN 108B - GNR 33, BNR 217
SOKNAD OM RAMMETILLATELSE

Tiltakshaver: Ole-Andreas Klaveness
Ansvarlig seker: O. M. Sandvik & Co AS arkitekter MNAL

Seknaden omfatter oppforing av frnitthggende garasje med bod.
Tiltaket utgjor BYA 40 m2. Tiltaket gir ikke endrede avkjorselsforhold, og areal for snuplass
pa egen grunn er vist pa situasjonskart.

Arealdisponering.

Eiendommen er regulert til boligformal, Holmenkollen felt 2, S-3273 23.1091, endret
reguleringsbestemmelser 15.02.95, $.3469.

Holmenkollveien er ferdigstilt - Tidsrekkefolge bestemmelsene i reguleringsplan oppheves.
Stayskjerm er etablert.

Grunneiendom er 1288 m2. Arealet fremkommer som folge en avtale av 16.11.09, mellom
Oslo kommune (O.K.} og grunneier om et makebvtte hvor grunneier overdrar 25 m2 til O K.
og O.K. overdrar 117 m2 av uregistrert grunn,

BYA- tillatt bebygget areal, 12%, gir 155 m2 BYA. Dagens utnyvttelse tilsvarer 14,5%.

Eksisterende bebvggelse = 137 m2 BYA.
Nv bebyvggelse 40 m2
Parkering pa terreng 25 m2 = Totalt 202 m2 = 15,7%, dvs en okning pa 1,2%

Se vedlegg B.1 - soknad om dispensasjon.
Samlet BRA blir 1 alt 370m2 1nkl, P-areal.

Plassering.

Avstand til eksist. bolig: ca 2,2 m . Ok min. avstand 2,0m iht TEK 10 §11 8.

Avstand til felles grense mot 33/2106: 1,0 m og annen bygning 5,0 m.

Avstand til midt vei blir ca 10,6 m. Ok veglovens avstandsbestemmelse §29, min. 1 m fra
kant reg. veil - forutsatt at garasjen plasseres parallelt med veien.

Stottemur i felles grense har samtvkke, se vedlegg Q-1.
Nivaforskjeller pa mer enn 0,5m der det er hardt underlag, sikres med rekkverk

Parkering og oppstillingsplass tilfredsstiller forventet bruk og besok.

Folgende tegninger, datert 05.05.11, vedlegges soknaden:
D.1: Situasjonskart

E.1: Garasje - plan og snitt

E.2: Garasje - fasader

E.3: Terrengsnitt

E.4: Landskapsplan

E.5: Foto som viser eiendommen og omgivelsene.

Besoksadresse:  Sorgenfrigata 39 Tel: 992 14 990 Bank: DnB 7035 05 22784
Postadresse: Postboks 5836 Majorstuen Fax: 22 69 78 32 F.nr.: NO942 838 795 MVA
0308 OSLO
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Gjenpart av nabovarsel
plan- og bygningsloven av 27 juni 2008 nr 71 § 21-3

Byggblankett 5155

Tiltak pa eiendommen:

Gnr T8nr TFestenr T Seksjonsnr
i3 217 0 0
Eiendommens adresse a

Holmenkollveien 108 A

Postns [Postsied -

0784 0OSLO -

Kommune

OSLO KOMMUNE

Ererflester -

Ole-Andreas Klaveness

Endring av fasade
Innhegning mot veg

Riving
Bruksendring

Det varsles herved om
Seknad om tiltak som krever lillatelse etter plan- og bygningsloven § 20-1
Nybygg Blénleas
lendomsdeling
; elier bortfeste

[ ] Annet

Soknad om tiltak etter plan- og bygningsioven § 20-2

Driftsbygning i landbruket med samiet bruksareal (BRA)
Drrmdreem 1000 kvm SAK10 § 3-2

D Midiertidig bygning. konstruksjon eller anlegg

Mindre liitak 1l bebygd elendom
Tilbygg < 50 m* Antennesystem
Frittliggende bygning (ikke boligformal) < 70 7

Skilt/reklame [:, Annet pb! § 20-2 bokstav d
Bruksendring (fra tilleggsdel til hoveddel og motsatt)

Dispensasjon etter plan- og bygningsloven kapittel 19

| Dispensasjon

Beskriv naermere hva nabovarslet gjelder

NY GARASJE - 40 m2
OISPENGABION FOR-AVSTAND Ti- VEL—
DISPENSASJON U-GRAD

Spersmal og merknader vedrerende nabovarsel

Eventuelie merknader ma vaere kommet til ansvarlig soker/titakshaver innen 2 uker etler al dette varsel er sendt

Ansvarlig seker/tiltakshaver Kontaktperson
Nawn Navn S
O. M. SANDVIK & CO AS S Ola Sandvik
Besohsadresse o E-post SR
o - ola sandvik@omsandvik.no
Postadresse Telefon | Mobi
PB 5836 Majorstuen 992 14 992 | 992 14 992
Pastnr [ Poststed —— — 1
0308 0OSLO N
Seknaden kan ses pa h,emfrms.iﬁe-E WWW.
0. M. SANDVIK & CO AS ;?'gg
.M. VIK arkitekter 36, Majorstuen
Merknader sendes Mostr—TPosisied — T SR o
0308 0sLO marit_krosby@omsandvik no
Vedlegg
Beskrivelse av vediegg Gruppe Ne. fra - til tkke .
Kopi av seknad om tillatelse til tiltak E‘I_
Dispensasjonsseknad (begrunnelse/vedtak) (pbl kap 19) B m
Situasjonsplan, avkjaringsplan D 11 E
Tegninger (snitt og fasade) E 1-2 ]
Andre vedlegg Q |
Underskrift
Sted | Dato Underskrift ansvarlig seker eller titakshaver
05052011 V. SAND CO A~
s
Gjentas med biokkpokstaver A I\ B 1
MARIT KROSBY
© Standard Norge. Byggblankett 5155 bl 2010 utgave ! Side1 av 2
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[:] Varsel er mottatt D Samtykker i tiltaket

nabovarsel vammw-wngmmmmuavmﬂmm
Eiendom/byggested
Gnr T Bnr | Festenr | Seksjonsnr Adresse
33 217 0 0 Holmenkollveien 108 A
Nabo-/gjenboereiendom Nabo-/gjenboereiendom eier/fester
Gnr [Bnr [ Festenr | Seksjonsnr Eiersffesters navn
33 2106 MNordan Helland
Adresse Adresse =]
Holmerkollveien 108 C Hoffs. Levenskiolds v 75 D
Postnr TPoststed Postnr [Poststed " [Poststedsts reg nr
0784 OSLO 0382 OSLO
[Fersoniig kvittering for mottall varsel Dato ISign i
| varsel er mottatt [X] Samtykker i titaket / S~ W
Nabo-/gjenboereiendom Nabo-/gjenboereiendom eier/fester
Gnr IBnr | Festenr | Sexsjonsnr Eiersfesters navn N Sl
33 2144 Roif Enk Holmen
Adresse o Adresse - R
Holmenkoliveien (111 B) Doktor Holms vei 22
Postnr TPoststed Postrr | Poststed [Poststegets reg nr
0784 OSLO 0787 OSLO i
[ Personiig kvitienng for motiat! varsel Dato TSign o o o ]
[ Jvarselermottat [ | Samtykker i titaket
Nabo-/gjenboereiendom Nabo-/gjenboereiendom eier/fester
Gnr TBnr TFestenr T Seksjonsnr Eiers/f navn
33 2143/2144 Helge E Rasch
Adresse Adresse =
Holmenkoliveien (111 B) Holmenkollveien 111 8B
Postnr TPoststed Postnr | Poststed Poststedets reg nr
o784 OSLO 0784 0OSLO
Personlig kvittenng for mottatt varsel Dato | Sign = e

Varsel er motiatt [] samtykker i titaket

Nabo-/gjenboereiendom Nabo-/gjenboereiendom eier/fester
Gnr IBnr 1 Festenr T Seksjonsnr Esersfesters navn - -
Kk 220712282 Gudrun E M Raeder Bjerke
Adresse Adresse h S - —
Holmenkollveien Slemdalsveien 93 A
Postnr [ Poststed N Postnr [ Poststed Poststedels reg nr
0784 OSLO 0373 0OSLO
Persanlig kvitlering for mottalt varsel Dato [ sign a R
[ ] varse! er mottatt [] samtykker i titaket
. ‘Nabo-igjenboereiendom Nabo-/gjenboereiendom eier/fester
Gnr IBnr | Festenr " T Seksjonsnr Esersfesters navn -
33 2209/2282 Anette Raeder Hoimen
Adresse Adresse B
Holmenkollvesen Doktor Holms vei 22
Postnr [ Poststed Postnr [ Poststed [ Poststedets reg.nr
0784 0SsLO 0787 0OSLO |
Parsoniig kviltaring for mottalt varsel Dato Tsign - B

Det er per dags dato innlevert rekommandert
sending til ovennevnte adressater

Samiet antall sendinger: Sign

© Standard Norge. Byggblankett 5155 ull 2010, utgave 1

Side 2 av 2





C.2

Kvittering for Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending eller overleveres personlig mot kvittering.
nabovarsel Ved personlig overlevering vil avkryssing gjelde som bekreftelse pa at varslet er mottatt.
Eiendom/byggested
Gnr 1Bnr | Festanr | Sexs;onsnr Adresse ]
a3 217 0 0 Holmenkoliveien 108 A
Nabo-/gjenboereiendom Nabo-/gjenboereiendom eier/fester
Gnr. 1 Bnr [ Fastenr | Seksjonsnr Eiersfesters navn
3 2106 Nordan Helland
Adresse Adresse — |
Holmenkollveien 108 C Hoffs. Levenskiolds v 75D
Postnr | Poststed Postnr ! Poststed Poststedets reg rr
0784 OSLO 0382 0sLO
Personlig kviltering for mottatt varsel Dato TSan o———
Varsel er mottatt [ ] samtyker i titaket
Nabo-/gjenboereiendom Nabo-/gjenboereiendom eier/fester
Gnr | Bar | Festanr | Seksjonsnr Eersfesters navn
33 2144 Rolf Erik Holmen
Adresse Adresse
Holmenkolivelen (111 B) Doktor Holms vei 22
Postnr T Poststed Postnr | Poststed Pus:slmu reg nr
0784 oSLo o787 CISL
[ Personiig kvitianng for mattalt varsel 2: I Sign g =.
[ Harsel er mottatt  [DdSamtykker i titaket A (( &f/ »/ZO ‘::-__
Nabo-/gjenboereiendom Nabo-dnienbonnhndom eierfester
Gnr ! 8nr. | Festenr | Seksionsnr EwrsMestars navn
33 214372144 Helge E Rasch
Adresse Adresse
Holmenkoliveien (111 8) Holmenkolivelen 111 8
Postnr [ Poststed Posinr [ Poststed [ Poststedets rag n
0784 0sLo 0784 osL0
Personiig kattenng for moltalt varsel i

gVaml or mottatt ] samtykker i titaket

a1 ﬁgﬂ/mﬂ

Nabo-/gjenboereiendom Nabo-/gjenboereiendom eier/fester
Gnr Ber TFestenr T Sexsponsnr Eiersfesters navn -
33 220772282 Gudrun E M Raeder Bjerke
Adresse Adresse -
Holmenkollveien Slemdalsveren 93 A
Postrir Poststed Postnr | Poststed [Poststedets reg v
0784 OSLOo 0373 OSsSLO |
Parsoniig kvittening for maftatl varsel Dato :_')
E Varsel er mottatt IE Samtykker i titaket -)"‘/é 1/' '}MM? z M,é;

i Nabo-/gjenboereiendom Nabo-/gjenboereiendom mrﬂnhr
Gnr T8nr TFestans | Seksjonsnr Eiersffesters navn =
33 220012282 Anette Raeder Hoimen
Adresse Adresse
Holmenkollvelen Doktor Holms vei 22
Pastnr T Poststed Postnr T Postsied Poststedets reg nr
0784 0oSLo 0787 OSLO

Personlig kwittenng lor motiatt varsel

DL | varset er mottatt Samtykker i tiltaket

31, .

Det er per dags dato innlevert rekommandert
sending til ovennevnte adressater

Samlet antall sendinger: Sign

© Standard Norge. Byggblankett 5155 b 2010 utgave 1

Side 2 av 2





.2

Riﬁwlsm for Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending eller overleveres personlig mot kvittering.
nabovarsel Ved personlig overlevering vil avkryssing gjelde som bekreftelse pa at varslet er mottatt.
Eiendom/byggested
Gnr I Bar [ Festenr | Seksj Ad
33 217 0 0 Holmenkollveien 108 A
. z- bo-/gjenboereiendom Nabo-/gjenboereiendom eier/fester
Gnr [ Festenr s SR E s navn
33 uaoo Kjersti P Vagle Myhre
Adresse Adresse
Holmenkollveien 110 C Holmenkaliveien 110 C
Postnr | Poststed Postnr | Poststed Poutstedets reg nr
0784 OSLO 0784 0SsLO ﬁ
Personiig kvittening 1or mottatl varsel at TSign.~ _ ===
WNS.E_ er mottatt E Samtykker i titaket m.\? ol .@\N Q\ N\mm\ﬁn zﬁ( <.
w
Nabo-/gjenboereiend Nabo-/gjenboereiendom eier/fester
Gnr TBar [Festenr T Seksjonsnr Eiersfesters navn
33 329 Koliektivtransportproduksjon AS
Adresus Adresse =
PB 2857, Toyen
Postnr | Poststed | Poststed Poststedets reg nr
0784 OSLO SOm O
%4
g Kvillering for motiat varsel Isi \E ", @ Tl -\M. {
Varsel er mottatt @ Samtykker i tiltaket oam_h _ _ \u ) G?.oolnhk §
e
Nabo-/gjenboereiendom Nabo-/gjenboereiendom eier/fester
Gor IBnr [ Festanr T Seksjonsnr Eers/festers navn =
33 2143 Nina M Sissener Frid
Adresse Adresse —.
Holmenkollveien 111 B Midtstugrenda 50 A k
Postnr | Poststed Postnr TPoststad o | Poststedets reg nr
0784 0OsSLO 0787 OSLO m
Personiig kviltenng for mottatt varsel .m.n_.. =
-
[ 4] Varsel er mottatt  [x¢] Samiykker i tttaket =it | 5 -1y ;.Efua X oppks =
Nabo-/gjenboereiendom Nabo-/gjenboereiendom eier/fester
Gnr T8nr T Festenr TSeksjonsnr Eiers/festars navn
33 2143 Karin Kongsii X
Adresse Adrasse
Holmenkolivelan 111 8 Holmankoilveien 111 8
Postnr | Poststed Postnr | Poststed Postsiadots reg nr
0784 0OSLOo o784 Ow_'.u_
o
Personlig kvitlering for mottatt ] 1 Sign /& M
Eﬁ.aﬁ er mottatt ﬁwwmaqzaq i tiltaket -_. “.! \ \ .
vao._.&o......wﬂ_dﬂoanoa o . zncoL&-:uo!d.o_&oz.. ecierffester
Gnr Bnr TFestanr T Seksionsnr Elersfusters navn - ]
33 2143 Helen Daphne R Ledrup
Adresse Adressa 11X
Holmenkollveien 111 B Holmenkollvelen 111 8
Postnr Poststed Postnr TPoststed . Poststedets reg nr |
07e4 OsL0 0784 0sLO
[ Personlig Fvittering for matiall varsel omﬁ TSign | f e
_Ecuam_oq mottatt @wu_.aw;o:asrg ; | \ it 3., r;% ,/p__-.,f Vet
L v e )
Det er per dags dato innlevert rekommandert
sending til ovennevnte adressater
Samlet antall sendinger: Sign
Side 2 av 2
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KVlﬁBfiﬂg for Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending eller overleveres personlig mot kvittering.
nabovarsel Ved personlig overlevering vil avkryssing gjelde som bekreftelse pa at varslet er mottatt.
Eiendom/byggested
Gnr Bnr | Fastanr Seksonsnr | Adresse
Nabo-/gjenboereiendom Nabo-/gjenboereiendom eier/fester
Gnr TBnr | Festenr | Seksjonsnr Eiersfesters navn
33 2143 Pal Syversen
Adresse Adresse
Holmenkoliveien 111 8 Hoimenkollvelen 111 B
Postnr | Poststed Postnr | Poststed | Poststadets reg nr
0784 0sLO 0784 OSLO , ~ {
< 22 i
[Persaniig kvittering for mottatt varsel .M{,f’.; =
I@ Varsel er mottatt g Samtykker | tiltaket ; 1_",;4' { :"" / 7A():.-—-
Nabo-/gjenboereiendom Nabo-/gjenboereiendom eier/fester
Gnr | Bar [ Festenr T Seksjonsnr Ererst navn
33 2143 Einar Willassen
Adresse Adresse -
Holmenkollveien 111 B Holmenkollveien 111 8
Postrr | Poststed Postnr | Poststed | Poststadets reg nr
0784 0SLO 0784 OSLO l
Personiig kvittering for mottat! varse| D? | Sign ?“ f
&V&mat er mottatt @ Samtykker | tiltaket ‘/ s ~200 Lty '&J ~
Nabo-/gjenboereiendom Nabo-/gjenboereiendom eier/fester
Gnr T8nr | Festenr " TSeksponsnr Eiersffestars navn
Adresse Adresse
Postnr | Poststed Postnr | Poststed | Posistedels reg nr
. e —
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato | Sign
Varse! er mottatt D Samtykker | tiltaket
Nabo-/gjenboereiendom Nabo-/gjenboereiendom eier/fester
Gnr T8nr | Festanr | Seksjonsnr Earsfesters navn -
Adresse Adresse - S
Postnr [ Poststed Postnr Paststed o [ Paststedets reg nr
S| S
Personiig kvillering for mottalt varse! Dato Tsgn
[ varse! er monatt [ Samtykker i titaket
{ I@li‘.\o--‘gienboemimdom B . -Nadeg_jenBoerii-!ndom eierffester
Gnr Tanr ~ | Festen [ Seksjonsnr Eersiesters navn E
Adresse Adrasse -
Postne Poststed Paostnr TPostated Poststedets reg nr
_ I S
Parsoniig kvittering for mottatt varsel Dato Sign
Varsel er mottatt D Samtykkar i tiltaket
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BAUTATOMTEN — PLANPROGRAM FOR
KONSEKVENSUTREDNING FOR PLANLAGT |
DETALJREGULERING. 2/ 1] - 1

Saksnr: 201015489
Dato sist revidert, 08.05.12

Forord

Holmenkollen Tennisklubb trenger en fornying av sitt tennisanlegg med permanent innenders
tennishall med tilherende utenders baner.

For a fa dette til har klubben sett flytting av anlegget som nedvendig.

Bautatomten ved Midtstuen stasjon anses bade av klubben selv og flere andre instanser som en
egnet tomt for dette formalet.

Tiltaket er utredningspliktig i henhold til forskrift om konsekvensutredninger. Det skal derfor
fastsettes et planprogram som redegjor for hvilke problemstillinger planarbeidet er ment &
omfatte, og hvordan planprosessen skal gjennomferes. Programmet skal beskrive tiltaket og
hvilke utredninger som anses nedvendige for 4 gi et godt beslutningsgrunnlag. Forskriften
krever ogsé at planprogrammet skal beskrive opplegg for medvirkning og informasjon, serlig i
forhold til grupper og interesser som antas a bli serlig berert.

Det er forslagsstiller, Holmenkollen Tennisklubb, som har ansvaret for a utarbeide forslag til
planprogram. Oslo kommune er ogsa ansvarlig myndighet etter forskriften

og skal fastsette programmet. Forslaget til planprogram skal legges ut til offentlig ettersyn.

Make Arkitekter AS bistar i utarbeidelsen av planprogrammet ved arkitekt Kai Gundersen.
Oslo, 08. mai 2012
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1. Innledning

1.1 Bakgrunn

Holmenkollen Tennisklubb seker en ny tomt hvor det kan etableres permanent innenders hall sammen
med utendersbaner. Bautatomten ved Midtstuen stasjon har etter analyse i et skisseprosjekt vist seg a
veere velegnet til formalet. Dagens anlegg i Bjernveien 74 pa ca 6700m2 vil kunne frigjeres for andre
formal, f eks skole eller boliger.

Formalet med tiltaket er utbygging av parkanlegg for tennis, og tilgjengelighet i omradet som en port
til Holmenkollen nasjonalanlegg og marka.

1.2 Krav om konsekvensutredning

Oslo kommune har besluttet at planforslaget skal konsekvensutredes.

Planforslaget vil medfere endring ift gjeldende kommuneplan (jf §3 pkt d), er lokalisert i overordnede
grennstruktur og utfordrer frilufisinteresser (jf §4 pkt c).

1.3  Planprosess og medvirkning

Planinitiativ ble registrert mottatt i Plan og bygningsetaten (Pbl), 30.11.2010. Forslaget ble varslet
gjennom kommunalt samrad, 08.12.10. Pbl ga avslag pa forslaget i brev pr 07.04.2010. Byrad for
utvikling apner allikevel i brev pr 03.10.2011 for at forslagsstiller kan gis anledning til & fremme
planforslaget.

Fremdrift:
1. Utarbeidelse forslag planprogram, april 2012.
Hering av planprogram og varsel oppstart, mai - juli 2012.
Fastsettelse av planprogram, august 2012.
Innsendelse av planforslag med konsekvensutredning, september/ oktober 2012.
Offentlig ettersyn, januar 2013.
Endelig vedtak, 2013

Shtioks tH 1

2. Beskrivelse av tiltaket

2.1 Eksisterende situasjon, 0 — alternativet.

Tomten er i dag en uberart naturtomt bortsett fra en anlagt parkeringsplass langs Ankerveien.

Det gar en bekk, Styggedalsbekken, gjennom omréadet som en storre fordypning i terrenget. Tomten
er gjengrodd med busker, kratt og hoyvokste gran — og furutrer. Terrenget faller ca 14 m fra nordre
niva foran Midtstuen stasjon ned til Ankerveien i syd.

Omradet utgjer totalt ca 18800 m2. Gamle Frognerseterveien folger tomtens ost side som en
avgrensning mot ytterligere grentareal mot bolighebyggelse. Navnet Bautatomten skyldes en
bautastein reist pa tomten i 1908 av Thomas Heftye.

2.2 Beskrivelse av tiltaket, alternativ 1.

Tiltaket bestar av fem utenders tennisbaner anlagt terrassert i terrenget tilpasset topografi og
eksisterende bekkelop. Langs Ankerveien, pa tomtens laveste parti tenkes det anlagt en innenders
tennishall for fem baner, inkludert klubbhusfunksjoner. Hallen graves delvis inn i terrenget med ca
en’ etasjehoydes forskjell fra parkeringsplassen i front mot Ankerveien til forste utendersbane nord
for hallen. De deler av utendersanlegget som ikke dekkes av tennisanlegget skal vare apent
tilgjengelig for alle med hey fokus pé anlagte turveier gjennom omradet, fra Ankerveien rundt hallen
til Gamle Frognerseterveien, og langs tennisbanene oppover terrenget - ved bekken — som leftes opp i
dagen. Det tenkes gangforbindelser mellom Gamle Frognerseterveien og tennisbanene slik at
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anlegget oppleves apent og tilgjengelig. Bekkelopet skal bli en integrert del av utendersanlegget.
Uttrykket til anlegget skal vare inspirert av estetisk plan for Holmenkollen Nasjonalanlegg med bruk
av natursten granitt, glass, tre og eksponert bordforskalet betong.
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2.3  Andre alternativer.
Klubben ser forelepig ikke for seg andre alternativer da det er sveart vanskelig a finne egnede tomter.

2.4  Tidsplan for gjennomfering/tiltak som er nedvendige for gjennomfering
Planen er a gjennomfere byggeprosjektet sa fort som mulig etter endt reguleringsprosess.
Eksisterende eiendom i Bjernveien 74, tilherende Holmenkollen tennisklubb, skal selges ved
eventuell ervervelse Bautatomten.

2.5  Forhold til gjeldende planer og feringer

* Rikspolitiske retningslinjer

Rikspolitisk bestemmelse for Marka: Bautatomten ligger utenfor markagrensen, men ligger i
overordnet granstruktur iht kommuneplan. Tomten er en innfallsport til marka.

RPR for barn og unge skal bidra til 4 styrke barn og unges interesser i planleggingen. Det skal
opparbeides gode utearealer for variert bruk. Det stilles krav om erstatning for nedbygging av arealer
som er 1 bruk for lek.

RPR for areal- og transportplanlegging har bl.a. som mal & sikre god trafikksikkerhet og
effektiv trafikkavvikling.

RPR for vernede vassdrag: Siden 1973 har det blitt vedtatt flere verneplaner for vassdrag av
Stortinget. Oslomarkvassdragene er av vassdragene som er vernet gjennom Marka til fjorden for &
oppnéd malene med vern av vassdrag angir retningslinjene at det saerlig bor legges vekt pa felgende
aktuelle tema:

» unnga inngrep som reduserer verdien for landskapsbilde, naturvern, friluftsliv, vilt, fisk,
kulturminner og kulturmilje

« sikre referanseverdien 1 de mest urerte vassdragene

» sikre og utvikle friluftslivsverdien, sarlig i omrader nzr befolkningskonsentrasjoner

» Kommuneplaner

Oslo kommuneplan 2008, mot 2025 vil at byen skal ha en barekraftig byutvikling. Byens blagrenne
profil skal ivaretas, ved blant annet & ta vare pa Marka. Markagrensen ligger fast. Gjenapning av elver
og vassdrag prioriteres. Oslo vil tilrettelegge for ekt friluftsliv, mosjon og naturopplevelse,

herunder ved sammenhengende turveitraseer mot Marka. Barn og unge skal ha tilbud om

deltagelse i idrett, friluftsliv og fysisk aktivitet. Rehabilitering og bygging av

breddeidrettsanlegg skal ha hovedprioritet.

Kommundeleplan 8- grontplan for Oslo (KDP &) definerer og sikrer overordnete parker, turveier,

naturomrader/vassdrag, og andre "grenne" omrader i byggesonen. Planen vektlegger bevaring og
sikring grenstrukturen i overgangssonen mellom Oslos byggesone mot Marka. KDP 8 gir deler av
planomradet bindende arealbruk... turvei S-1405, 16.6.67 og Turvei A5 223/60.

Kommunedelplan for Grontstrukturen definerer og sikrer overordnete parker, turveier,
naturomrider/vassdrag i byggesonen. Oslos sarpreg som den gronne byen mellom asene skal
bevares. Det er viktig a opprettholde aslandskapet i Marka som danner den grenne rammen
rundt byen. Overgangssonene mot disse er viktige. Det kan kreves konsekvensanalyse for
landskapet. I omrader neermere enn 20 m fra vassdrag ber det ikke oppferes ny bebyggelse eller
gjores seknadspliktige inngrep. Planen viser turvei A5 (Bygdey - Smestadkrysset - Lillevann)
med viktig gangforbindelse ost / vest mellom Holmenkollbakken og Holmenkollen kapell samt
nord for Midtstubakken ned til Midtstuen stasjon.
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Kommunedelplan for idrett og frilufisliv (2005- 2008) 2012—20xx anser at ved bygging og
rehabilitering av idrettsanlegg skal universell utforming legges til grunn. Kommunen skal stimulere
og samarbeide med frivillige idretts- og friluftsorganisasjoner slik

at egne og organisasjonens malsetninger innenfor idrett og friluftsliv oppnas.

Flerbruksplan for Oslo Kommunes skoger 2007-2015 Anlegg og tiltak for friluftslivet skal
inngéd som en del av flerbruksplanen. Det skal ikke foretas flere terrenginngrep og anlegg enn
strengt nedvendig, og graden av tilrettelegging skal avta innover i skogen. Biologisk mangfold
skal tas hensyn til.

Byokologisk program 2002—-2014 sier blant annet at Oslo skal vare en by i barekraftig utvikling
preget av ekonomisk, sosial og kulturell vekst innenfor naturens ekologiske bareevne. Det skal
tilrettelegges for friluftsliv.

* Gjeldende regulering

Omradet omfattes av, bindende arealbruk KDP 8, turveiutvidelse S — 1405 16.06.67, turvei A5 sak
223/60 og S- 3489 og Friomrade — turvei S3958, 19.03.03.

Tilliggende omrader er regulert til boligformal i S- 1405, 16.06.67, samt offentlig trafikkomrade
sporveisomrade S- 3489, 28.06.95.

3 Dagens situasjon og antatte problemstillinger

3.1 Friluftsinteresser

Tilgjengelighet til omradet ma anses som god og omradet blir brukt som uorganisert turomrade og
generell ferdsel fra Ankerveien opp til Midtstuen stasjon etc. Det er ikke noe kjent organisert bruk
av omradet.

3.1.2 Antatte Problemstillinger
Tiltaket vil gi omradet en konkret funksjon som tennisanlegg. Anlegget skal bli tilgjengelig for alle,
men vil bli mer begrenset som et friluftsareal.

3.2 Landskapsbilde.

3.2.1 Dagens situasjon

Omradet brukes i dag, mer eller mindre, som et turomrade og det gar stier giennom omradet som
avgrenses mot ost av Gamle Frognerseterveien. Landskapet er fallende sydover, men omradet
oppleves relativt plant pga sterrelsen. Styggedalsbekken skjarer seg ganske dypt gjennom omradet
for den ledes i tunell under Ankerveien.

Omradet preges av blandingsskog og er sterkt gjengrodd med storre furu — og grantreer, samt mindre
buskvegetasjon. Det er soppforekomster i omradet.

3.2.2 Antatte Problemstillinger

Styggedalsbekken skjarer seg flere meter ned i bakken i uoversiktlig vegetasjon og terreng og dette
kan skape farefulle situasjoner for barn som leker i omradet da juvet er usikret.

Med det utbyggingspress som finnes og vil utvikle seg i Oslo vil alle omrader utenfor markagrensen,
inkludert Bautatomten, sta i konstant sekelys for forskjellige utbyggingsprosjekter.

Tiltaket vil skape konsekvenser for landskapet bade for nzer- og fjernvirkning i randsonen mot Marka.

Vegetasjon ma fjernes/ tynnes ut der hallen og utendersbanene anlegges, samt at bekken for et endret
leie.
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DAGENS SITUASJON (Google Earth @)

33 Naturmiljo

3.3.1 Dagens situasjon

Det har forelepig ikke vert gjennomfert analyser av dagens naturmangfold og biologisk mangfold,
men tidligere analyser fra Holmenkollen Nasjonalanlegg gir noen sannsynlige retningslinjer.
Planomradet bestar sannsynligvis av syenittiske dypbergarter (nordmarkitt). Nordmarkitten er en sur
og fattig bergart som i utgangspunktet ikke gir grunnlag for et rikt planteliv.

Den opprinnelige vegetasjonstypen er blabzrgranskog med innslag av lagurtgranskog

pa litt rikere omrader. Pa mer skrinne partier finnes lavfuruskog.

Arter og naturtyper

Det forelopig ikke gjort noe analyse av dette, og det ma henvises til senere utredninger pa stedet for
grunnforhold, arter, naturtyper og eventuelt arter.
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Vassdrag

Styggedalsbekken géar gjennom planomradet. Sistnevnte er lukket under Midtstubakken mot nord og
under Ankerveien. Bekken renner sammen ved gressbanen pa Holmen og danner Holmenbekken som
senere blir Hoffselva etter samlopet med Makrellbekken pa Smestad.

3.3.2 Antatte problemstillinger
Da det kan forekomme forurensning i byggeperioden av tiltaket og andre medfolgende
bygningsmessige forhold samt terrengendringer, som kan pavirke livet i bekken m.m.

3.4  Kulturmilje

Det er ingen kjente fornminner i planomradet og tiltaket vil ikke fa konsekvenser for dette.
Imidlertid har Bautasteinen pa omradet har fatt en viss kulturhistorisk verdi.

3.4.1 Antatte problemstillinger

Planomradet er ikke analysert for eventuelle fornminner. Byantikvaren har krevet arkeologisk
registrering av planomradet.

3.5 Miljefaglige forhold

Grunnforholdene er ikke analysert pr i dag, men ma antas & vare stabile og uten forurensningskilder.
Imidlertid kan dagens parkeringsplass med oppstilling biler, busser og miljestasjon mulig ha
forarsaket noe forurensning.

3.5.1 Antatte Problemstillinger
Grunnet muligheten for forurensning skal det settes krav til Geoteknisk — og milje/ grunnanalyse.

3.6 Narmilje og Trafikk

3.6.1 Dagens situasjon

Gamle Frognerseterveien gar giennom omradet som en gang — og turvei. I tillegg géir det forskjellige
trakk og stier gjennom omradet.

Det foreligger i dag en eksisterende, noe udefinert parkeringsplass langs Ankerveien uten prosjektert
avkjering. Det er i dag etablert en mindre miljestasjon pa parkeringsplassen som fremstér rotete.
Parkeringsplassen har veart benyttet for buss ved store arrangementer i Holmenkollen nasjonalanlegg.

Nzrmilje, rekreasjon og tomtens egnethet til bolig

Det er relativt tett utbygget med boliger rundt planomradet og det ma antas at naturtomten benyttes til
lek og rekreasjon, for bade barn og unge, samt voksne.

Tomten vil kunne vaere godt egnet til boligutbygging.

Kollektivtrafikk

Kollektivtilbudet til planomradet dekkes i dag av T-banens linje 1 som stopper pa Midtstuen rett nord
for planomradet. Pa dagtid er frekvensen pa Holmenkollbanen et kvarter. Den narmeste
rutebusslinjen nr 32 gér til Voksen skog via Ankerveien.

Biltrafikk

Ankerveien er eneste tilliggende vei og er eneste vei frem til planomradet. Det er i dag til dels store
trafikale avviklingsproblemer pa denne strekningen, bl.a. grunnet mange kryss, avkjersler og
sporveiskryssing (Slemdalskrysset). Lokaltrafikken folger flere alternative veier fram til Ankerveien
og Bautatomten. Det er flere parkeringsplasser pa og i nzrheten av planomradet.
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Stey og luftforurensning

Det forelligger ikke utpregede stoykilder i omradet, men hovedkilden til stey vil matte vere trafikken
i Ankerveien og pa Holmenkollbanen (selv om denne ligger over Bautatomten).

Luftforurensning vurderes a vare minimal.

3.6.2 Antatte problemstillinger

Opplevelsen av omradet som uberert naturomrade er allerede berort av parkeringsplass med
miljostasjon — som mangler prosjektert og opparbeidet avkjoring. Styggedalsbekken mangler, som
nevnt, sikring. Det ma antas at behovet for miljestasjon skal videreferes som folge av tiltaket. Storre
tennisarrangementer vil kunne forarsake perioder med noe ekt trafikk og parkeringsbehov.

4.  Planfaglige temaer som foreslis utredet

4.1 Metode og datagrunnlag

Konsekvenser av nytt tennisanlegg pa bautatomten kan inndeles. Anleggsfasen har kortvarige
konsekvenser knyttet til anleggsaktiviteter (transport, stey, midlertidig stengningen av omradet m.m.).
Til permanent situasjon er det knyttet konsekvenser som varige terrenginngrep og tilgjengelighet,
mens det i forbindelse med sterre tennisarrangementer, som norgesmesterskap etc kan oppsta
kortvarige konsekvenser knyttet til trafikkavvikling, stey etc.

Konsekvenser for hvert enkelt utredningstema skal vurderes opp mot dagens tomtesituasjon i
planomradet og dens bruk. Dette er kalt O-alternativet.

4.2 Rammer og foringer

Tiltakets forhold til overordnede rammer og faringer (lovverk, rikspolitiske retningslinjer,
regionale og kommunale planer) skal beskrives. Forholdet til rikspolitiske bestemmelse for
Marka og intensjonene i forhold til tiltakets naerhet til marka skal behandles spesielt.

4.3 Utredningstemaer:

4.3.1 Friluftsinteresser

Omradet brukes i dag til rekreasjon og et gjennomgangsfelt, og endret framtidig bruk skal vurderes.
Betydning av oppgradering/ kultivering av Bautatomten til et tilgjengelig idrettsanlegg skal vurderes.
Generelle konsekvenser av etablering tennisanlegg redegjores for.

Eksisterende stier i Bautatomten blir endret og berert. Virkninger i forhold til brukergruppene,
organisert og uorganisert bruk, herunder konsekvenser for barn og unge, skal vurderes. Tiltaket
inneberer inngrep i naturen. Konsekvenser av slike inngrep skal utredes i forhold til friluftsliv.
Konsekvenser av omlegging Styggedalsbekken og gangsoner og stettemurer i byggfri sone (n@rmere
enn 20meter) i forhold til friluftsliv skal belyses. I anleggsperioden vil det sette begrensninger for
friluftsliv. Dette utredes.

4.3.2 Landskapsbilde

Den visuelle virkningen av utbygging av Bautatomten til tennisanlegg visualiseres og beskrives.

Det skal utarbeides realistiske illustrasjoner som viser tiltakets innvirkning pa omgivelsene, herunder
modellering. Bade fjernvirkning og narvirkning skal vises. Effekten av eventuell lyssetting av
utenders baner skal vurderes. Landskapsmessige konsekvenser av inngrepet skal utredes, herunder
fiernvirkning av hogst. Prinsipp for etterbruk / tilbakeforing av utendersomradene til permanent
situasjon skal redegjores for.

Avgrensning av byggeomradet for tennishall og utendersbaner mot tilliggende boligfelt og traseen til
Gamle Frognerseterveien skal utredes.
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4.3.3 Naturmilje

Det skal utredes hvilke konsekvenser tiltaket gir i forhold til biologisk mangfold i planomradet, iht
naturmangfoldloven.

Eksisterende bekk og eventuelle forekomster av spesielle arter (salamander) skal behandles sarskilt.
Planlagte tekniske inngrep i vassdrag skal beskrives. Forholdet til vernede vassdrag
(Oslomarkvassdragene) skal vurderes med tanke pa inngrep i forbindelse med kryssing, apning,
oppdemming. Konsekvenser i anleggsperioden skal redegjores for.

4.3.4 Kulturmilje

Eventuelle kulturminner i planomradet skal beskrives og kartlegges. Potensialet for funn av ukjente
kulturminner er tilstede. Det skal gjennomferes en arkeologisk registrering av planomradet. Forholdet
til eventuelle kulturminner i anleggsperioden skal vurderes. Plassering av bautaen skal vurderes.

4.3.5 Ny bebyggelse, estetikk, byggeskikk og stedsutvikling

Utredningen skal inneholde en analyse for hvorledes landskapet og naturen blir endret og hvorledes
uterommene blir utformet.

Utredningen skal beskrive fjernvirkningen av tiltaket med etablering tennishall og terrasserte utenders
tennisbaner. Bebyggelsesstruktur og volum/ skala skal analyseres.

Det skal redegjores for hvorledes formsprak, materialbruk — og fargebruk innpasser anlegget i
omgivelsene.Det skal redegjeres for innvirkninger pa sol — og skyggeforhold.

Utredningen skal inneholde en beskrivelse og vurdering av konsekvenser for omradeutvikling.

4.3.6 Nzermiljoe, og trafikk

Utredningen skal inneholde en beskrivelse og vurdering av trafikksikkerhet, herunder barns
skolevei, trafikksituasjonen, parkering og kollektivdekning og i vanlig driftssituasjon. Annet pagaende
planarbeid for infrastrukturtiltak i neeromradet beskrives kort.

Tiltakets betydning for naerliggende bebyggelse skal beskrives, herunder stayplager og trafikale
konsekvenser under arrangementer.

Anleggets eventuelle barrierevirkning og konsekvenser for tilgjengelighet til viktige
nermiljefunksjoner (lekeplasser, butikk, nerturomrader og narmiljefunksjoner) skal beskrives.
Belysning i og rundt anlegget skal beskrives. Konsekvenser av anleggstrafikk skal beskrives. Om
overskuddsmasser ma transporteres ut fra omradet ma konsekvenser av denne trafikken pa veinettet
vurderes.

4.3.7 Trafikkforhold og allmenn tilgjengelighet

Enkel trafikkanalyse med trafikkmengder og —sikkerhet.

Konsekvensene av behov for ny opparbeidet avkjersel og parkering skal vurderes og hvordan
eksisterende parkeringsmuligheter for turgaere kan viderefores.

Da eksisterende tur — stier fjernes skal det redegjeres for hvorledes tiltaket ivaretar allmenn
tilgjengelighet og muligheten for 4 viderefore Gang — og turveier gjennom omradet.
Konsekvenser for Gamle Frognerseterveien skal utredes. Konsekvenser for sterre arrangementer i
Holmenkollen.

4.3.8 Stoy

Steybelastning for ekt trafikk til anlegget i forhold til boliger, bolignzre utearealer,
narfriluftsomrader og sammenhengende friluftsomrader vurderes. Stayproblemer knyttet til store
arrangementer skal vurderes. Stey og rystelser i anleggsperioden vurderes.
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BAUTATOMTEN - PLANPROGRAM FOR
KONSEKVENSUTREDNING FOR PLANLAGT
DETALJREGULERING.

4.3.9 Forurensning og avfall
Risiko for lepende og akutt forurensning av vassdrag i anleggs- og driftsfase skal utredes.

4.3.10 Barn og unges interesser
Tiltakets konsekvenser for endring eksisterende rekreasjonsomrade for leke — og oppholdsareal skal
utredes. Det skal vurderes for kompenserende tiltak og erstatning jf. RPR for barn og planlegging.

4.3.11 Universell utforming

Grunnet tomtens naturlige hellende terreng vil nedvendigvis ikke retningslinjer for fallforhold ramper
og gangveier universell utforming tilfredsstilles. Det skal derfor utredes i hvilken grad

ny bebyggelse og inngrep i terrenget kan ivareta universell utforming i — og utenfor bygg.

4.3.12 Erstatningsareal
Siden tiltaket fjerner et dedikert friareal skal det redegjeres for erstatningsarealer.

4.3.13 Tomtens egnethet til andre formal
Tomtens egnethet til andre formal som bolig, skole, barnehage etc skal redegjores fpr, sammen med
konsekvenser av dette.

4.3.14 Teknisk infrastruktur
Det skal redegjores for hvordan vann og avlep kan etableres samt losninger for energi og eventuelle
miljerettet sadan.

4.3.15 Risiko og sarbarhet

Det skal utfores en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) for prosjektet. ROS-analyse er
en god og realistisk framstilling av risikobildet hvor man vurderer hvorvidt det planlagte tiltaket
vil medfore endret risiko for mennesker, miljo og/eller materielle verdier. Analysen skal utfores
for bade anleggsfasen og permanent situasjon.

Hovedhensikten med en ROS-analyse er a gjore en systematisk gjennomgang av mulige
uonskede hendelser og & vurdere hvilken risiko disse hendelsene representerer. Sannsynligheten
for at en hendelse inntreffer ma anslas, minimum pa skala lav-middels-hey. Prinsipp for
utrykningskjaretayers tilgjengelighet under arrangement redegjores for.

4.3.17 Okonomiske og juridiske konsekvenser
Aktuelle ekonomiske og juridiske konsekvenser av dette skal utredes som for eksempel, kjope og salg
av respektive eiendommer, makeskifte etc.

4.3.18 Sammenstilling
Konsekvensutredningen skal inneholde en sammenstilling av konsekvenser av alternativene og
en vurdering av alternativene i forhold til relevante planer, malsettinger og retningslinjer.

4.3.19 Forslagstillers anbefaling
Konsekvensutredningen skal inneholde forslagsstillers anbefaling for valg av alternativ.

4.3.20 Avbetende tiltak
Avbatende tiltak skal beskrives for samtlige tema der det er aktuelt.

4.3.21 Oppfolgende undersokelser

Behov for undersekelser med sikte pa a overvike og klargjere faktiske virkninger av tiltaket
Skal beskrives. Det skal lages et miljeoppfoelgingsprogram for prosjektet.
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Referanser
* Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag.

* Forskrift om konsekvensutredninger. http://www.lovdata.no/for/sf/md/md-20090626-0855.html

*Miljeverndepartementet, forskrifter.

* Forskrift om rikspolitisk bestemmelse om midlertidig markagrense for naturomrader i Oslo og
nerliggende kommuner (Marka), Oslo og Akershus. Fastsatt ved Kronprinsreg.res. 29. juni 2007.

* Norsk Naturarv sine nettsider:
* Direktoratet for naturforvaltning sin naturbase:
http://dnweb5.dimat.no/nbinnsyn/.

* Norges geologiske undersekelser. Berggrunnskart: www.ngu.no/kart/bg2500/.
* Norges geologiske undersekelser. Lasmassekart: www.ngu.no/kart/losmasse.

* Artsdatabankens kartdatabase
http://artskart.artsdatabanken.no/.
* Miljeverndepartementet veileder for reguleringsplaner.
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BVA-Postmottak

Fra: Kai Robert Gundersen <kai@make.no>
Sendt: 29. mai 2012 10:27
Til: PBE Postmottak; nve@nve.no; fmoapostmottak@fylkesmannen.no; Postmottak

BER; BBY postmottak; Postmottak BRE; Postmottak Byantikvaren; Postmottak
EBY; Postmottak Bymiljgetaten; post@ruter.no; post@ruter.no; Postmottak
Undervisningsbygg; nif-post@idrettsforbundet.no; Postmottak VAV; firmapost-
ost@vegvesen.no; BVA-Postmottak; nif-post@idrettsforbundet.no;
ida.fossum@getmail.no; post@oddsolvang.net; post@kuv.no; oofoslo@online.no;
noa@noa.no; svendstuen@ude.oslo.kommune.no; jantunby@gmail.com;
Svein.erik.molokken@gmail.com; harald@pro-x.no; Holmenkollen TK;
aflaagen@online.no; midstuenandelslag@gmail.com; ostrom@jcecaux.no

Kopi: Hans Biserad; bjorne@byhring.no

Emne: Saksnr: 201015489 BAUTATOMTEN — PLANPROGRAM FOR
KONSEKVENSUTREDNING FOR PLANLAGT DETALJREGULERING

Vedlegg: 120511 Supplert informasjon varsel forslag planprogram Bautatomten.doc

Supplert informasjon varsel forslag planprogram Bautatomten

Viser til tidligere oversendt dokument planprogram.
Vedlagt fglger en presisering for de som eventuelt oppfattet oversendelsen som uklar.

Skulle noe vaere uklart vennligst ta kontakt.

Mvh
Kai Gundersen
41337409

Make Arkitekter AS

Fra: Kai Robert Gundersen

Sendt: 11. mai 2012 14:42

Til: 'postmottak@pbe.oslo.kommune.no' (postmottak@pbe.oslo.kommune.no); 'nve@nve.no';
‘fmoapostmottak@fylkesmannen.no'; 'postmottak@ber.oslo.kommune.no'; 'postmottak@bby.oslo.kommune.no’;
'postmottak@bre.oslo.kommune.no'; 'postmottak@bya.oslo.kommune.no'; 'postmottak@eby.oslo.kommune.no’;
'postmottak@bym.oslo.kommune.no'; 'post@ruter.no’; 'post@ruter.no’; 'postmottak@ubf.oslo.kommune.no'; 'nif-
post@idrettsforbundet.no’; 'postmottak@vav.oslo.kommune.no'; 'firmapost-ost@vegvesen.no';
'postmottak@bva.oslo.kommune.no'; 'nif-post@idrettsforbundet.no’; 'ida.fossum@getmail.no'; '‘post@oddsolvang.net’;
'post@kuv.no'; 'oofoslo@online.no’; 'noa@noa.no’; 'svendstuen@ude.oslo.kommune.no’; 'jantunby@gmail.com’;
'midstuenandelslag@gmail.com’; 'Svein.erik.molokken@gmail.com'; 'harald@pro-x.no'; 'Holmenkollen TK';
‘aflaagen@online.no’

Kopi: Hans Bisergd; bjorne@byhring.no

Emne: Saksnr: 201015489 BAUTATOMTEN — PLANPROGRAM FOR KONSEKVENSUTREDNING FOR PLANLAGT
DETALIREGULERING

Saksnr: 201015489 BAUTATOMTEN - PLANPROGRAM FOR KONSEKVENSUTREDNING FOR
PLANLAGT DETALJREGULERING

Viser til pagaende prosess planarbeid og oversender Planprogram.
Mvh

MAKE

Make arkitekter AS





Kai Gundersen

Partner/ Sivilarkitekt MNAL
Maridalsveien 10

0178 Oslo

22993340

kai@make.no

+47 41 33 74 09





MAKE

www.make.no

Bergrte offentlige instanser, naboer og andre bergrte parter.
Iht varslingslister og nabolister fra Pbe, samt registrering i omradet.

Saksnr: 201015489

TILLEGGSINFORMASJON

BAUTATOMTEN, Gnr 33 Bnr 3 mfl - PLANPROGRAM FOR
KONSEKVENSUTREDNING FOR PLANLAGT DETALJREGULERING.

Viser til utsendelse ovennevnte pr mail der det er mulig, eller pr post, 11.05.12.
Vedlegget beskriver tiltaket og planprogrammet.

For ordens skyld presiseres formalet planprogrammet og haringen:

Holmenkollen Tennisklubb trenger en fornying av sitt tennisanlegg med permanent
innendars tennishall med tilhgrende utenders baner.

Bautatomten foreslas brukt til dette formalet.

Tiltaket er utredningspliktig i henhold til forskrift om konsekvensutredninger. Det skal
derfor fastsettes et planprogram som redegjer for hvilke problemstillinger planarbeidet er
ment & omfatte, og hvordan planprosessen skal gjennomfares.

Det onskes i denne sammenheng innspill til forslag planprogram.

Frist for dette skal normalt vaere 6 uker - og settes til senest utgangen
av juni 2012. Svar gjerne pr mail.

Skulle det vaere noen uklarheter eller andre sparsmal vennligst ta kontakt pr
mail eller telefon.

Med vennlig hilsen
Kai Gundersen

Partner- Sivilarkitekt MNAL, Make Arkitekter AS, Mob 41337409
kai@make.no
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Wang-Norderud AS arkitekter »+ Radhusgaten 20 - 0151 Oslo Telefon

+47 22553370
Bydel Vestre Aker OSLO 30.05.2012 Telefax:
Byutviklings-, miljg og samferdselskomiteen _ +47 22 55 33 71

v/ Leder Arild Gjervan e ]a"

VIA EMAIL T 177 7= 1 wn@w-n.no
5 - 12l
7 . _m.w—n.no
S 2/ | Bakgio
2010 0 14 39 -1.64150502012
Vedr: Aasmund Vinjes vei 34; Gnr./Bnr. 39/213 - -

OMFANG AV GITT DISPENSASJON

BAKGRUNN:

Det er na gétt nesten 11 dr siden hjemmelshaver pabegynte arbeidet med a fremskaffe ngdvendige
tillatelser for oppgradering av egen bolig. Ansvarlig sgker er av den oppfatning at dispensasjon
som ble gitt av Vestre Aker bydelsutvalg dekker alle ngdvendige tillatelser for & oppgradere
eiendommen til dagens standard i samsvar med det bevaringsverdige uttrykket til bygget.

I lys av dette gnskes en avvikende uttalelse fra Byantikvaren (BYA) til saken vurdert.

Vi forstar BY A sin rolle som Oslo kommunes radgiver i antikvariske spgrsmal. Av dette fglger at
negativ uttalelse etter allerede gitt tillatelse fra Plan- og Bygningsetaten(PBE) ikke skal hensyntas.
PBE har vedtakskompetanse og vedtaksmyndighet 1 byggesaker 1 Oslo kommune.

GJELDENE PLANGRUNNLAG:
Eiendommen stér pa Byantikvarens (BYA) gule liste da den er inkludert i spesialomrade for
bevaring i reguleringsplanen innenfor omradet Vinderen 1, S-4022, 17.12.2003.

BESKRIVELSE AV TILTAK / DISPENSASJONSFORHOLD:

For den aktuelle eiendommen er det gitt Rammetillatelse den 05.04.2011 for forlengeles av
eksisterende enebolig med tilbygg pd 2,6 m i to etasjer + kjeller. Kommunens saksnummer er
201011365. Rammetillatelsen gis pa bakgrunn av at Vestre Aker Bydelsutvalg behandlet saken 1
mgtet 10.03.2011, der dispensasjon fra Bevaringsforemdlet ble gitt. Kopi av vedtaket fglger
vedlagt.

I ettertid har det vert kontakt med BY A som har gitt sitt aksept til en utvidelse av garasje under
terreng. I denne sammenheng uttalte BY A seg negativt til tilleggsisolering, utskifting av panel, og
vinduer med nye isolerglassvinduer — Dette selv om det var klart at dette ville utfgres som stilkopi
av eksisterende elementer. Ansvarlig spker mener tilatelse til slik oppgradering allerede er gitt ved
rammetilatelse, og at det ikke er ngdvendig a hensynta BY As rad.

Ombygging av, og tilbygging til huset i Aasmund Vinjes vei 34 er omfattende, og betegnes Plan-

og Bygningsrettslig som en "Hovedombygging” — Dette vises klart av vedlagt bilder fra
byggeplassen, folgebrev og tegninger i saken med mer.
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Wang-Norderud AS
I folge Plan- og Bygningsloven gjelder krav lik nybygg nar tiltaket kan karakteriseres som
hovedombygging. I Kommentarutgaven til Plan- og Bygningsloven gar Carl Wilhelm Tyren (2010)
detaljert inn pé tolkningen av regelverket:

En hovedombygging beskrives a gjelde ved reparasjon eller endringsarbeid som er sd omfattende at
hele byggverket i det vesentlige blir fornyet. Hvis dette inntreffer skal byggverket i sin helhet
tilfredsstille krav lik nybygg. Kravene som inntreffer er bestemmelsen som pa den tid gjelder.

Av dette fplger at samtidens tekniske krav gjelder for tiltaket, og at en tilleggsisolering av
eksisterende kompaktvegg i tre (Ingen mineralull) og en utskifting av eksisterende uisolerte vinduer
vil vaere pakrevet, og fglgelig dekket av gitt tillatelse av 05.04.2011.

Beboere i strgket innenfor den aktuelle verneplanen oppfatter apenbart at oppgraderinger

som utskifting av vinduer og kledning hgrer med til generelt vedlikehold av eiendommene. Det
skjer knapt en eiendomsomsetning i strgket uten pafglgende utskifting av vinduer. BY As uttalelse i
sakens anledning gar derfor pa tvers av den allmenne oppfatning

"Byantikvaren frardder etterisolering, utskifting av opprinnelige paneler, og vinduer, da dette er i
konflikt med reguleringsbestemmelsene.”

For a unnga tvil om at fasadekledning og vinduselementer kan byttes ut i forbindelse med pakrevet
energimessig oppgradering i forbindelse med om- og pabyggingstiltaket, ber vi Vestre Aker
Bydelsutvalg bekrefte at vedtaket av 10.03.2011 ngdvendigvis ogsa omfatter disse forhold.

Med vennlig hilsen
WANG-NORDERUD AS arkitekter

Jan Wang-Norderud

Vedlegg:
- BU-SAK 23/11 — Vedtak
- Uttalelse fra Byantikvaren av 13.09.2011
- Bilder fra byggeplass
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Oslo kommune

Byantikvaren
Wang-Norderud AS
Jan Wang Norderud
Radhusgaten 20
151 Oslo

Dato:  13.09.2011

Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
01.07.2011 09/1627 Bengt Lifoss A -391213

39/213 AASMUND VINJES VEI 34 - FORHANDSUTTALELSE TIL BYGGESAK

Vi viser til e-post datert 01.07.2011. Vedlagt beskrivelse av tiltak, illustrasjoner, tegninger og
reguleringskart.

Aasmund Vinjes vei 34 er oppfort i 1932 og er bygget i funkisstil etter tegninger av arkitekt
Kristofer Lange. Eiendommen ligger innenfor omradet Vinderen I. Aasmund Vinjes vei 34 er
regulert til bevaring som del av omradet Vinderen 1. Ved vurdering av forslag til tiltak tar
Byantikvaren sitt utgangspunkt i bevaringsplanens reguleringsbestemmelser.

Eiendommen er regulert til spesialomréde bevaring S-4022 stadfestet 12.12.2003.
I reguleringsbestemmelsenes § 4 Spesialomrade - bevaring (bolig) heter det:

"Alt arbeid ut over ordinert vedlikehold pa bygningenes eksterior skal forelegges
Byantikvaren til uttalelse.

Eksisterende bygninger, trapper murer, gjerder, terrasseringer og lignende elementer i
bygningsmiljoet tillates ikke revet eller fiernet med mindre fraveeret av verneverdier
dokumenteres av Byantikvaren.

Bygningene tillates ombygd, pabygd eller modernisert under forutsetning av at eksterioret
beholdes uendret, fores tilbake til opprinnelige utseende, eller gis en annen utforming tilpasset
det bevaringsverdige miljoet.

Ved restaurering og/eller reparasjon av eksiterende bygninger og anlegg skal de opprinnelige
materialer sokes bevart i sin sammenheng. Det opprinnelige eller karakteristiske uttrykk med
hensyn til utforming, materialbruk, farger og utforelse skal bevares”.

Byantikvaren Postadresse: Beseksadresse: Sentralbord: 02 180
Postboks 2094 - Griinerlokka ~ Maridalsveien 3 Publikumsservice: 23 46 02 95
0505 Oslo 0178 Oslo Telelaks: 2346 02 51

postmottak@bya.oslo. kommune no
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Tiltak

1) Utvide eksisterende garasje under terreng og koble denne til hovedhuset med en trapp.
Den eksisterende fasaden med garasjeport vil forbli uforandret.

2) 1 forbindelse med energiteknisk oppgradering av fasade sokes det om & lekte ut 100mm
for tilleggs isolering. Videre er det enskelig a skifte ut eksisterende vinduer med nye
med tilsvarende profilering og isolerglass. I tillegg vil kjellerveggene fa en tilsvarende
utvendig etterisolering.

Vurdering

Det sekes om en utvidelse av en eksisterende garasje under terreng, og en innvendig
forbindelse med trapp opp til huset. Det omsokte tiltaket vil ikke medfere fasadeendringer for
det bevaringsverdige huset eller den synlige delen av den eksisterende garasjen. Under
forutsetning at den grenne hagen blir tilbakefort over det nye garasjeanlegget, vil Byantikvaren
ikke motsette seg at det gis dispensasjon for dette tiltaket.

Det er foreslatt a giennomfoere en ytre etterisolering med 100mm samt tilsvarende isolering og
utbygging av kjellervegger. De nye vinduene vil bli plassert tilsvarende lenger ut i vegglivet for
ikke a endre dybden pé vinduenes plassering i fasaden. Pa denne maten vil mye av bygningens
karakteristiske utrykk opprettholdes. Imidlertid vil de opprinnelige murene tildekkes, samt de
gamle panelene og vinduene, bli erstattet med nytt. Dette innebarer at alle de bevaringsverdige
fasadenes overflater vil bli skiftet ut. Etter Byantikvarens vurdering er tiltaket i konflikt med
reguleringsbestemmelsenes intensjon om bevaring og at de opprinnelige materialer sokes
bevart i sin sammenheng, jamfer 4 fierde avsnitt. Vi kan derfor ikke anbefale at det gis
dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene til 4 erstatte alle de opprinnelige overflatene med
nytt.

Konklusjon
¢ Byantikvaren motsetter seg ikke at den eksisterende garasjen under terreng
utvides.

¢ Byantikvaren frarader etterisolering, utskifting av opprinnelig panel og vinduer,
da dette er i konflikt med reguleringshestemmelsene.

Med hilsen
/ > _ - /;,,
AR S L 7

Mathilde Spra¥ir’ “Beflat Lafoss

antikvar - antikVar
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Side3av3





Wang-Norderud AS

Arkitektur - Interior - Prosjektstyring
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Oslo kommune

Bydel Vestre Aker

Vedtak
TR T TR R

Arkivsak: 201001439-7

Arkivkode: 531

Saksbeh: Hans Jacob Woxen

Saksgang Meotedato  Sak nr.

Byutvikling, milje og samferdsel 21.02.11 16/11

Bydelsutvalget 10.03.11 23/11

AASMUND VINJES VEI 34 GNR 39 BNR 213 - KLAGE OVER PLAN 0OG
BYGNINGSETATENS AVSLAG PA SOKNAD OM TILBYGG RIVING MV
DISPENSASJON FRA REGULERINGSPLAN

Plan- og bygningsetatens forslag til vedtak

Vestre Aker bydelsutvalg finner ikke grunn til G omgjere Plan- og bygningsetatens vedtak av
25.10.2010 om i medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 & avsla seknad om dispensasjon fra
gjeldende reg best. § 4 annet ledd, for tilbygg til enebolig, riving av deler av byggel,
fasadeendring og ombygging.

Klagen fra ansvarlig soker Wang-Norderud AS pa vegne av tiltakshaver Atle Vereide tas ikke til
Sfolge.

Saken sendes Fylkesmannen i Oslo og Akershus til endelig avgjarelse
Bydelsutvalget har behandlet saken i mote 10.03.11 og har fattet folgende vedtak

Vestre Aker bydelsutvalg finner grunn til & omgjore Plan- og bygningseiatens vedtak av 25/10-10
om i medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 & avsla soknad om dispensasjon fra gjeldende
reg best § 4 annet ledd for tilbygg til enebolig, riving av deler av bygget, fasadeendring og
ombygging Da ingen andre forhold star i veien for rammetillatelse er denne med dette innvilget

Klagen fra ansv. soker Wang-Norderud AS pé vegne av tiltakshaver Atle Vereide tas til folge

Vestre Aker bydelsurvalg kan ikke se at endringen er noen transformasjon av den
hevaringsverdige funkisvillaen.

Bydelsutvalget har merket seg al gjeldende praksis for saksbehandling innenfor det aktuelle
planomradet ikke er i samsvar med de klare politiske signaler som ble gitt i forbindelse med
politisk behandling av reguleringssaken i Byutviklingskomiteen og Bystyrel. Del bes om at
Bvantikvaren og Plan- og bygningsetaten omgdende endrer praksis slik at uforstaelig
saksbehandling som illustrert ved den aktuelle byggesaken unngas for fremtiden. Den akiuelle
planbestemmelsen skal ikke forstas dithen at et moderne og samtidig uttrykk skal ha forrang over
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GBNR. 27/2240 - OLAV AUKRUSTS VEI 9-21 (ODDETALL),
NORDRE KRAGSKOGEN BOLIGSAMEIE
VARSEL OM MINDRE REGULERINGSENDRING

I henhold til plan- og bygningslovens § 12-14, 3. ledd varsles forslag til mindre endring av
overnevnte omrade.

Boligsameiet har hatt flere utvidelser og bade regulert utnyttelse og eksisterende grense for
bebyggelse er overskredet. Det gnskes nd & hjemle flere utvidelser og samtidig innlemme
allerede gjennomfgrte utvidelser. Hensikten med reguleringsendringen er & gke utnyttelsen
for tomten/ feltet og justere dagens byggegrenser noe. Det gnskes tilstrekkelig fleksibilitet
for den enkelte enhet, samtidig med like muligheter for alle.

Vedlagt fglger planbeskrivelse, forslag til plankart etc. som er utarbeidet av Heggelund &
Koxvold AS arkitekter MNAL pa vegne av Nordre Kragskogen boligsameie.

Eventuelle bemerkninger til forslaget sendes senest innen 18.06.2012 til:

Heggelund & Koxvold AS
Inkognitogata 36

0256 Oslo

hk@hkark.no

Vi ber om at den oppgitte frist for bemerkninger overholdes av hensyn til sakens videre
framdrift. Bemerkninger vil bli innarbeidet i planbeskrivelsen fgr innsendelse til Plan- og
bygningsetaten.

Evt. spgrsmal i saken kan rettes til Geir Hoff, tIf. 22123600 eller e-post: geir@hkark.no

Med vennlig hilsen pva. oppdragsgiver

. >
/ Jon Hegge L/é% '7/{’/

/“’ p(agllg leder ! ' Geir Hoff 74
(// Arealplanlegger/ saksbehandler

Vedlegg: Planbeskrivelse
Forslag til plankart
Forslag til endring av reguleringsbestemmelser
Typiske tegninger/ bilder/ flyfoto_skréfoto
ROS-sjekkliste
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Gbnr.
27/2237

27/2241
27/2244

27/2246
27/2360

31/347
31/453

Naboadresse Navn
Holmenkollveien 70A-D m.fl. @stre Kragskogen boligsameie v/

Ankerveien 38A-B m.fl. Nedre Holmenkollen boligsameie v/
Qlav Aukrusts vei 7 "Bokollektiv”

Ankerveien 42 B Ingrid Taxt og Reidar Steen

Olav Aukrusts vei 23 B Georg Ferdinand Vedeler

- Bydel Vestre Aker (alle tre instanser), Serkedalsveien 150 B, 0754 Oslo
Bydelsutvalget i Bydel Vestre Aker v/ bydelsadm.
Opplysningstjenesten i Bydel Vestre Aker
Bydelsadm. i Bydel Vestre Aker v/ barnas repr. i plansaker

- Bymiljeetaten - divisjon Friluft, Pb. 1443 Vika, 0115 Oslo

- Bymiljoetaten - divisjon Trafikk, Pb. 9336 Grgnland, 0135 Oslo

- Vann- og avigpsetaten, Herslebs gate 5, 0560 Oslo

- Kontaktutvalget for velforeninger v/ Per Brandsdal, Vetlandsveien 98 A, 0685 Oslo

- Nordre Kragskogen boligsameie v/ Geir Arne Trillhus, Olav Aukrusts vei 21 E, 0785 Oslo

arkitekter mnal
heggelund & koxvold as arkitekter mnal

Postadresse

OBOS Eiendomsforvaltning AS,

Postboks 6668 St Olavs Plass, 0179 Oslo

Asker og Bzerum Boligbyggelag,Pb. 385, 1301 Sandvika
Boligbygg Oslo KF, Pb. 1192 Sentrum, 0107 Oslo

Eiendoms- og byfornyelsesetaten,
Pb. 491 Sentrum, 0105 Oslo

Ankerveien 42B, 0785 Oslo
Olav Aukrusts vei 23 B, 0785 Oslo

Inkognitogata 36, 0256 Oslo Tif: 22 12 36 00 Faks: 22 12 36 10

E-post: hk@hkark.no  Org.nr.: NO 934 387 651 MVA





Forslagsstillers planbeskrivelse

Olav Aukrusts vei 9-21, Nordre Kragskogen boligsameie
Forslag om mindre reguleringsendring

Varsel

Forslagsstiller: Nordre Kragskogen boligsameie v/ styrets leder G.A.Trillhus
Konsulent: Heggelund & Koxvold AS arkitekter MNAL

25.05.2012
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1. FORENKLET ILLUSTRASJON

Skisse — eksisterende situasjon inkl. utvidelser
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Viser mulige potensielle utvidelsesm;.nligheter, mai 2012 (Mulige fremtidige tilbygg er kun vist som prinsipp)
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2. BAKGRUNN

Nordre Kragskogen boligsameie er ett av fire byggefelt beliggende sydvendt ved foten av Holmenkolldsen.

[ reguleringssammenheng er omradet definert som felt D1 hvor AS Selvaagbygg var totalentrepreneor.
Byggene ble oppfort i 1980. Boligsameiet har hatt flere utvidelser og bade regulert utnyttelse og eksisterende
grense for bebyggelse er overskredet. Dette til tross for at det er innvilget dispensasjoner. Det onskes na a
hjemle flere utvidelser og samtidig innlemme allerede gjennomforte utvidelser (bade omsokte og ulovlig
gjennomferte). Utvidelsene har veart i form av mindre utvidelser/ utbygginger som boder/ vindfang, utvidelse
av stuer og lignende. Det er ikke angitt pabygg over eksisterende hoyder.

Konkret er hensikten med reguleringsendringen a oke utnyttelsen for tomten/ feltet og justere dagens
byggegrenser noe. Det onskes tilstrekkelig fleksibilitet for den enkelte enhet, samtidig med like muligheter
for alle. Nordre Kragskogen boligsameie er forslagsstiller til reguleringsendringen og har engasjert
Heggelund & Koxvold AS til 4 foresta planarbeidet.

3. EKSISTERENDE FORHOLD

Planomradet
Omrédet Kragskogen ligger i bydel Vestre Aker. Omradet ligger sydvendt ved foten av Holmenkollasen syd
for Ankerveien og Holmenkollveien, hvor dette gar over i de flatere arealer pa Hovseter og Vestre Holmen.
"Hele” Kragskogen bestar av fire byggefelt; to terrasse - blokkfelt og to smahusfelt.

Planomradet utgjor ett av de to sistnevnte feltene, angitt som byggefelt D1, og omfatter tomt eiet av Nordre
Kragskogen boligsameie. Selve sameiet bestar av totalt 34 boenheter fordelt pa 7 rekkehus samt
garasjeanlegg under ett av byggene (nr. 9). Tomteareal er 9890m”’.

Boligfeltene er bundet sammen av gangveier. Felt D1 har hovedkjereatkomst fra Ankerveien via Olav
Aukrusts vei ifra vest. Tomten grenser i vest mot eneboligbebyggelse, nord og ost mot terrasse/
blokkbebyggelse (hhv. Nedre Holmenkollen boligsameie og Ostre Kragskogen sameie). Rett sydest
grensende inntil planomradet ligger et bokollektiv for eldre og funksjonshemmede (Olav Aukrusts vei 7),
mens syd for g/s-veien syd for planomradet ligger det et storre friomrade, bl.a. opparbeidet med en ballslette.
Syd for friomrade/grontomrade igjen ligger Sendre Kragskogen boligsameie.

7]

L -

Oversiktskart med angivelse av planomréadet. Kartutsnitt fra Opplysniﬁgen 1881°

Landskap
Planomradet heller mot syd fra kote +186/187 ned til kote +178 (snuplassen foran innkjeringen til p-

kjelleren). Terrenget er fylt opp/ut og planert rundt hvert bygg. Alle bygg med unntak av for nr. 11A-D
folger i all hovedsak terrenget. Innenfor planomradet er det etablert vegetasjon/ grennstruktur mellom
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byggene og enhetene, samt at det er randvegetasjon mot nabobebyggelse. Syd for planomradet ligger det et
storre grontomrade/ skogholt. Beboerne selv omtaler dette som selve "Kragskogen”. Na&rmest sameiet og
snuplassen/ parkering finner vi en ballplass/ sandvolleyballbane. Grentomradet/ "Kragskogen™ strekker seg
helt ned til Arnebratveien.

Naturmangfold
Innenfor selve planomradet er det ikke registrert noe naturmangfold, men sentralt innenfor omradet som

kalles Kragskogen, jfr. kartutsnittet over er det naturlig at man finner et lokalt rikt mangfold (derav navnet
skog). Iht. Direktoratet for naturforvaltnings naturbase er sendre del av Kragskogen angitt som “lokalt
viktig” mht. biologisk mangfold.

Verneinteresser
Bygningsmassen er ikke registrert som verneverdig.

Miljefaglige forhold

Planomradet har meget gode sol- og lysforhold da planomradet ligger i en sydvest vendt helning. Det er ikke
noe problematikk knyttet til verken luft- eller stoyforurensning. Grunnen er & anse som ren, og det er stabile
grunnforhold.

Trafikkforhold

Hovedatkomst er fra Ankerveien via Olav Aukrusts vei ifra vest. | enden av veien er opparbeidet snuplass.
Fra snuplassen er det mot ost gjesteparkering/ parkering pa terreng for sameiet, mens det sydover fra
snuplassen er opparbeidet p-plasser for bl.a. Sendre Kragskogen boligsameie. Sameiet er for ovrig bilfritt, og
det er satt opp bommer. Ostover, syd for planomradet i forlengelsen av Olav Aukrusts vei fortsetter veien
som g/s-vei. Denne fortsetter gjennom Ostre Kragskogen sameie og meter i ast Holmenkollveien. G/s-veien
fungerer bl.a. som atkomst for bokollektivet nevnt ovenfor.

Alle boenhetene har en dedikert parkeringsplass 1 felles garasjeanlegg under bygg nr. 9A-F. I tillegg har
borettslaget avsatte omrader til gjesteparkering utenfor garasjeanlegg, som nevnt.

Det er tilfredsstillende arealer for sneopplag i sameiet.

Risiko og sarbarhet

Hver bolig er bygget som branncelle med brannskille mellom tilgrensende boliger i1 form av betongvegger.
Rekkehusene har ikke felles loft eller kjeller som kan eke faren for brannspredning. Det er tilfredsstillende
avstand mellom byggene som hindrer evt. brannsmitte til nabobygg. Tilkomst for utrykningskjeretoy ansees
som tilfredsstillende. Det vises for ovrig til ROS-sjekkliste som er utarbeidet i et eget dokument.

Sosial infrastruktur
Omradet har god sosial infrastruktur med blant annet Voksen skole, SFO og flere barnehager, samt butikk og
kollektivtilbud i kort avstand. Friareal, lekeplasser og ballplass med mulighet for lek og idrett.

Estetikk og byggeskikk

I sameiet er det 7 rekkehus i prinsippet med lik utforming. Det varierer mellom 4 til 6 enheter i hvert bygg.
Alle bygg og hver enhet er i 2 etasjer og gjennomgaende. Bygg 11 har i tillegg kjelleretasje. Under bygg 9 er
det felles garasjeanlegg for alle enhetene i felte. Innkjering ifra vestre gavl. For enhetene i bygg 13-21
(oddetall) er det delvis halve etasjeplan. Dette har bl.a. sammenheng med tomten topografi.

Siden sameiet var nytt har de aller fleste enheter bygget ut/ bygget om sine inngangspartier og/ eller foretatt
utvidelse av stuene 1 1.etasje. Opprinnelig hadde hver enhet innvendig bod og kott samt utvendig bod ved
inngang. For bygg 11 var det sammenhengende tak over bod og inngangsparti fram til fasadeliv (skratak),
mens for de ovrige bygg frittstdende boder, dvs. apent over inngangsparti. Det vises til illustrasjoner/planer
under kap. 9. For de sistnevnte er disse apne inngangsparti ved flere tilfeller overbygget med tak og vegger
slik at inngangspartiet er trukket ut fra hovedfasadeliv, og/ eller at bod/ inngangsparti er omgjort til separat
rom.

Alle bygg har skratak og med liggende trepanel. Alt liggende trepanel er malt. Hovedfarge varierer 1 to ulike
farger; Dyp rod og okergul. Ovrige detaljer som vinduskarmer, gjerder etc. varierer i fargebruk slik at man
har fargekombinasjoner som gult/ hvitt, gult/ grent, redt/ grent, redt/ blatt, men det er en helhet for hvert
bygg. Dette bidrar til a skape en variasjon innenfor feltet, men feltet samlet viser en helhet. De foretatte
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mindre utvidelser, bade pa fram og bakside av hvert bygg samt ved gavl for enkelte forsterker dette
inntrykket.

Alle bygg med unntak av for bygg 11 har servendt terrasse/ uteoppholdsareal, og gangatkomst fra nordsiden.
Bygg 11 ligger pa tvers i forhold til de andre bygg og har saledes gangatkomst fra vestsiden, og en storre
hage/ uteoppholdsareal mot est mot hhv. regulert friomrade/ bokollektivet. Totalt sett har alle relativt god
tilgang til uteplass med sol.

Stedsutvikling
Sameiet er et attraktivt og godt etablert boligmilje med god teknisk og sosial infrastruktur.

Barn og unges interesser

Alle rekkehus har en hageparsell, de fleste bade pa fram- og baksiden (hovedsakelig sor- og nordsiden, med
unntak av for nr. 11). I tillegg er det opparbeidet et par mindre nzrlekeplasser innenfor sameiet. Utover dette
har barn og unge tilgang til friomrade i syd ("Kragskogen”).

Universell utforming
Uterommene er velegnet med hensyn til bruk av alle. Boligene i sameiet er ikke spesielt tilrettelagt for

mennesker med nedsatt orienteringsevne.

Eieropplysninger
Gnr. 27  bnr.2240  Nordre Kragskogen boligsameie

4. PLANSTATUS

Gieldende overordnede planer

Kommuneplan 2008 har blant annet som visjon og mal at Oslo skal ha en byutvikling med gode steds- og
miljokvaliteter og et miljoeffektivt transportsystem. Oslo skal vare en trygg by med god livskvalitet og ha en
barekraftig byutvikling hvor det blant annet skal sikres areal til sosial infrastruktur som barnehage.
Etablering av barnehager skal i all hovedsak skje pa tomter regulert til byggeomrade. Bygninger og
omgivelser skal utformes etter prinsippene om universell utforming. Den bla-grenne strukturen skal
videreutvikles og styrkes.

Kommuneplan 2009, juridisk bindende arealdel for Oslo (vedtatt 16.12.2009):

Bakgrunnen for planen er den nye plandelen i Plan- og bygningsloven som tradte i kraft 01.07.2009. Bystyret
har derfor vedtatt en forelopig juridisk bindende arealdel for Oslo som omfatter alle gjeldende
kommunedelplaner med juridisk bindende bestemmelser samt alle gjeldende regulerings- og bebyggelses-
planer. Arealdelen innebzrer ingen endring av eksisterende juridisk bindende arealformal. Den bestér av et
plankart med to planregistre, alle datert 26.08.2009.

Gijeldende regulering

Planomradet er regulert til byggeomrade for bolig (Kragskogen, felt D1) i S—2346, vedtatt 08.09.1978.
Bestemmelsene for dette felt angir en utnyttelsesgrad U=0,3 eller maks. 3000m” i inntil 2 etasjer.
Egenparkering skal legges til felles garasjeanlegg, mens besoksparkering og reserveparkering kan anordnes
pa terreng. P-dekning 1,5 bilplass pr. bolig.

Senere bebyggelsesplan, jfr. brev av 18.10.1979, som angir tillatelse til bebyggelse plassert noe utenom
byggegrenser og utnyttelsesgrad pa U=0,35.

Pagéaende planarbeid
Ingen pagdende konkrete plansaker for evrig i omradet, men det er igangsatt arbeidet med ny
Kommuneplan 2013; www kommuneplan.oslo.kommune.no/
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5. MEDVIRKNING

Innspill ved kommunalt samrad

Liste over samradsinnspill

1. Bydel Vestre Aker 24.06.11
2. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 15.06.11
3. Gravferdsetaten 15.06.11
4. Renovasjonsetaten 16.06.11
5. Vann- og avlepsetaten 17.06.11
6. Bymiljeetaten - divisjon trafikk 20.06.11
7. Bymiljeetaten - divisjon samferdsel 21.06.11
8. Oslo Havn KF 23.06.11
9. Undervisningsbygg Oslo KF 23.06.11
10. Bymiljoetaten - divisjon friluft 24.06.11
11. Byantikvaren 01.07.11
12. Ruter AS 17.06.11

Sammendrag av samradsinnspill

Bydel Vestre Aker (1) ensker at denne planen behandles politisk og ikke bare som en mindre vesentlig
reguleringsendring da det ikke gar klart frem hvor mye som er bygget opprinnelig, hvor mye som er godkjent
og bygget, og hvor mye som er bygget ulovlig.

Vann- og avlepsetaten (5) bemerker at overflatevann, takvann og drensvann skal sekes lost ved lokal
overvannshandtering. Dette skal fremga av reguleringsbestemmelsene for reguleringsplanen. Det ligger
eksisterende VA-ledninger i planomradet som tiltakshaver ma ta hensyn til under detaljplanleggingen.
Utsnitt av VA-ledningskartet i omradet er vedlagt.

Bymiljeetaten - divisjon trafikk (6) opplyser om at parkeringsdekning ma vare i samsvar med den til enhver
tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo kommune og 5-10 % av parkeringsplassene tilrettelegges for
forflytningshemmede. Areal til parkering ma avsettes pa egen tomt, adkomstmuligheter i omradet ma sikres.
Tiltaket ma ikke medfore til ekning av ulovlig parkering i omradet, og leting etter parkeringsplass skal ikke
skape ekstra trafikk i plansone eller ta betydelig tid.

Bymiljoetaten - divisjon samferdsel (7) oppfatter det slik at okningen ikke skal ha et slikt omfang at det
muliggjor flere boenheter, og de forutsetter derfor at en okning i utnyttelsesgraden ikke vil pavirke den
trafikale situasjonen i omradet. Byggegrensen mellom offentlig vei og bebyggelse skal i henhold til
Veilovens § 29 vare min. 15m fra senterlinje vei. Nar byggegrense fastsettes i reguleringsplan kan det
aksepteres dispensasjon fra veiloven med inntil 8-10m fra kant regulert hovedvei og 6m fra kant regulert
samlevei. Langs regulert adkomstvei og gang- og sykkelvei kan det aksepteres at byggegrensen legges 5m
fra kant regulert vei. Dette gjelder ogsa for underjordiske anlegg.

Bymiljoetaten - divisjon friluft (10) forutsetter at byggegrensene mot friomradene som grenser til plan-
initiativet, opprettholdes.

Byantikvaren (11) kjenner ikke til nyere tids kulturminner i planomradet. Omradet er vurdert mht.
automatisk fredede kulturminner. Planomradet omfattes av reguleringsplan S-3342 av 20.01.1993. Det er
ikke gjort funn av automatisk fredede kulturminner i naromradet til planomradet heller. Byantikvaren krever
derfor ikke noen arkeologisk registrering.

Eiendoms- og byfornyelsesetaten (2), Gravferdsetaten (3), Renovasjonsetaten (4), Undervisningsbygg Oslo
KF (9), Ruter (12) kjenner ikke til forhold som har betydning for planinitiativet. Ingen er av den formening
at gjennomfering av tiltak i planinitiativet vil utlese behov for utbyggingsavtale.

Oslo Havn KF (8) onsker ikke a delta i samrad.
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Forslagsstillers kommentarer til samradsinnspill

Bydel Vestre Aker (1); Det ble sendt over skisse/ illustrasjon som i prinsipp viser bebyggelse for, né og
mulig fremtid. Denne ble oversendt i forbindelse med planforum, og forela saledes ikke ved invitasjon til
samrad. [llustrasjonen folger under kap. 8. Med den som utgangspunkt mener forslagsstiller at behandlingen
kan tas pa delegert myndighet.

Vann- og avlepsetaten (5); Reguleringsendringen berorer ikke vann- og avlepssystemet og handtering av
dette i sa mate. | utgangspunktet er det kun enskelig & fa endret/ justert utnyttelsen for omrade, og ikke foreta
noen endringer av bestemmelsene for ovrig.

Bymiljoetaten - divisjon trafikk (6) og divisjon samferdsel (7); Parkeringssituasjonen skal ikke endres og er
saledes ikke et tema for endringen. Antall enheter i sameiet opprettholdes som i dag. Den trafikale
situasjonen vil ikke bli pavirket av endringen. Byggegrenser mot regulerte veiformal er innstrammet pa noen
strekninger, og utvidet / justert i trad med dagens bebyggelse andre steder.

Bymiljeetaten - divisjon friluft (10); Byggegrensene mot friomradene er i all hovedsak strammet inn. Etter
anbefaling fra PBE er byggegrensene endret slik at de folger hver husrekke i storre grad.

Eiendoms- og byfornyelsesetaten (2), Gravferdsetaten (3), Renovasjonsetaten (4), Oslo Havn KF (8),
Undervisningsbygg Oslo KF (9), Byantikvaren (11) og Ruter (12) sine uttalelser tas til etterretning.

6. BESKRIVELSE AV ENDRINGEN

Nordre Kragskogen boligsameie er ett av fire byggefelt beliggende sydvendt ved foten av Holmenkollasen.
Siden byggene ble oppfort i 1980 har boligsameiet har hatt flere utvidelser og bade regulert utnyttelse og
eksisterende grense for bebyggelse er overskredet. Det har blitt foretatt en gjennomgang av de
bygningsmessige tiltak registrert pa eiendommen ved gjennomgang av PBE sitt arkiv (mikrofilmer/
saksinnsyn). Dette ble gjort bl.a. grunnet en konkret byggesak hvor man fikk palegg om a fremskaffe en
oversikt over total utnyttelsesgrad.

Opp igjennom arene har det blitt foretatt flere mindre utbygginger/ utvidelser (boder/ vindfang, utvidelse av
stuer og lignende). Endeenheter har mulighet for noe storre utvidelser ved gavlvegg. Alle enheter med
unntak av én har utvidet stuen i 1.etasje. 4 av enhetene har kjelleretasje og kan i prinsippet ikke utvide stuen.
Flere har bygd om tidligere bod til soverom/ kontor eller lignende. Det ber videre vere et prinsipp at hver
enhet har bod, men det blir opp til hver enkelt enhet a fa innpasset bod innenfor byggegrensene. Saledes er
det mulig at sameiet ber bygge separate bodbygg.

Man har ved behandlingen av de ulike byggesaker ikke serget for tilstrekkelig fokus i forhold til om
utnyttelsesgraden er overskredet, til tross for at noen av de utforte byggemeldte tiltak er gitt med
dispensasjon. Sameiet ensker na & hjemle flere utvidelser og samtidig innlemme allerede gjennomforte
utvidelser, bade de omsokte og de ulovlig gjennomforte. Konkret ensker man med reguleringsendringen a
oke utnyttelsen for tomten/ feltet og justere/ tilpasse byggegrenser noe.

Planomradets storrelse er oppgitt til ca. 9890m’. Regulert U-grad maks U=0,3 eller 3000m’, og 2 etasjer.
Senere bebyggelsesplan, jfr. brev av 18.10.1979 opplyser om utnyttelse pa U= 0,35, og med tillatelse til
byggeomride noe utover byggegrenser. Dagens eksisterende bebyggelse antas 4 ha en U-grad pa 0,42.
Nabosameiene har bl.a. u-grad U=0,67 og U=0,6.

Vi mener at for fremtiden den beste maten a angi grad av utnytting pa i fremtiden vil vaere %-BYA (bebygd
areal). Hver enhet har 1.etasje i dag pa ca. 63-65m” inkl. vindfang/ bod. I forbindelse med omrade- og
prosessavklaringen kom det fram at 30 enheter som et prinsipp kan utvide stuen i 1.etg. (dog med unntak av
for bygg nr. 11 som ikke har den samme plass og som er tilgodesett med kjeller). Til na er utvidelsene som er
gjort til nd pa ca. 11m’ pr. enhet. Noen endeenheter kan maks f4 bygge ut ca. 15-20m’.

I sum har man regnet seg fram til et samlet bebygd areal bor ligge pa min. BYA= ca. 3000-3200m’. Dette
tilsvarer %-BYA=30-32%, og en utnyttelsesgrad sett i forhold til eldre bestemmelser pa U-grad ca. U=0,52.
Dette virker ikke urimelig tatt naboskapets utnyttelsesgrad i betraktning og i forhold til hva som er godkjent
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fra tidligere. Det onskes tilstrekkelig fleksibilitet for den enkelte enhet, samtidig med like muligheter for alle.
Det papekes at det ikke er angitt pabygg over eksisterende hoyder, og det planlegges ingen endringer vedr.
heyder.

Det er foreslatt nye byggegrenser rundt hvert bygg/ hver husrekke. Fremtidige utvidelser er begrenset, sa nye
utvidelser bor vaere en videreforing av allerede gjennomforte tilpassede utvidelser. Mulige utvidelser er kun
vist pa illustrasjonene rent prinsipielt. Dersom det dpnes for separate boder skal disse samles i ett eller flere
mindre bygg innenfor omradet. Byggene tillates oppfort utenfor byggegrensene. Bodbygg ma ikke ga pa
bekostning av barn- og unges felles og private uteoppholdsarealer. Sameiet bor saledes sorge for en helhetlig
plan mht. oppfering av disse evt. bodbygg. Det er videre av betydning at utvidelsene ikke ma gjore at de
private uteoppholdsarealene blir for sm4, og det er viktig at omradet fremdels har god apenhet mellom
husrekkene. Utgangspunktet for saken er at ny total utnyttelse skal dekke slik at de som ikke har bygd ut
skal fa bygge ut tilsvarende som de som har gjort det. De som har “tatt seg til rette” og bygd uten a
byggemelde ber kunne gis anledning til 4 fa soke i etterkant (jfr. egen byggesaksveileder hos PBE) og fa det
godkjent innenfor den nye totale utnyttelsen. Det som er sentralt er at de som i prinsippet har bygd ut alt,
ikke skal fa bygge ut mer. Likhetsprinsippet skal gjelde sa langt det lar seg gjore, og at alle seknadspliktige
tiltak skal byggemeldes/ vare byggemeldt og godkjent.

Reguleringsendringen har som hovedmal & fa fastsatt en maks ovre grense. Det planlegges ikke & tegne opp
hver enkelt enhet og skissere hvor stor utnyttelse de kan fa. Det blir opp til hver eier/ enhet senere 4 ta tak i
dette. Dette kan evt. settes som vilkar i saken, at hver enkelt enhet plikter & felge opp reguleringsendringen.

Samlet sett er endringens omfang og karakter enkel og har fa negative konsekvenser for omgivelsene.
Reguleringsbestemmelsene er kun justert med hensyn til en presisering vedrarende mulig oppfering av
mindre bygg for boder, samt knyttet til begrepsbruk for utnyttelsen. Sistnevnte da grad av utnytting kun
fremgdr av plankartet, og ikke i bestemmelsene. Saledes er okningen av utnyttelsen kun foreslatt endret pa
plankartet. Samlet sett er endringen kun presiseringer og justeringer innenfor hovedtrekkene 1
reguleringsplanen.

7. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Overordnede planer og mél

Tiltaket er i henhold til overordnede planer. Utvidelse av eksisterende boliger vil vare i trad med
kommuneplanens mal om et godt og variert boligtilbud.

Gjeldende bebyggelsesplan angir en detaljert utstrekning av bebyggelsen og kvadratmeter for gulvareal.
Plasseringene av rekkehusene kan ikke anses som urimelig tett, og det synes a vere tilfredsstillende private
fellesarealer.

Landskap
Reguleringsendringen far ingen negative konsekvenser for landskapet, herunder den overordnede vegetasjon/

gronnstruktur.

Naturmangfold
Det er ikke registrert noe utpreget biologisk mangfold, naturmangfold eller prioriterte arter innenfor eller 1

nzrheten av planomradet. Kommunens database er brukt som kunnskapsgrunnlag, og denne er & anse som
tilstrekkelig 1 forhold til vurdering av naturmangfoldsloven.

Kulturminner/ verneinteresser
Ingen registrerte kulturminner i omradet.

Miljefaglige forhold

Omradet har og vil fortsatt ha gode sol- og lysforhold. Da antall boenheter ikke okes forventes ikke
okning i trafikken til borettslaget, og folgelig vil ikke utbyggingen ha innvirkning pa luft- og steyforhold i
omradet. Det er ikke identifisert forurenset grunn innenfor planomradet.

Noen storre, felles utbygging i sameiet planlegges ikke. Det vil vaere den enkelte beboers behov som vil vaere
utlosende faktor og evt. utvidelser forventes dermed a forekomme sporadisk og over tid.

side 8 av 11





Trafikkforhold

Reguleringsendringen medferer ikke nye boenheter eller okt trafikk. Dagens veistandard vurderes som
tilfredsstillende. Endringen vil ikke pavirke de interne trafikkforholdene i sameiet og forventes heller ikke a
ha innvirkning pa parkeringsforholdene. Parkering anses a vare ivaretatt ved gjeldende regulering. Da det
ikke foreslas nye boenheter vil det ikke stilles krav om parkering utover det eksisterende.

Risiko og sdrbarhet

En fortetting skal ikke medfore en okt risiko for hurtigere spredning av brann mellom boliger.
Bygningsforskriftenes krav vedrerende sikkerhet ved brann skal folges mht. avstander, vindusplasseringer,
brannklassifiserte vegger etc. For nye tilbygg skal det sikres en avstand pa minimum 4.0m fra bolig til
nabogrense. ROS-skjema er utfylt og presentert 1 et eget dokument.

Sosial/ teknisk infrastruktur
Utbyggingen medforer ikke nye boenheter og utleser ikke behov for nye investeringer i sosial eller teknisk
infrastruktur.

Estetikk og byggeskikk

Rekkehusomradet framstar som enhetlig utformet og det bor vare begrenset hvilke uttrykk utvidelsene kan
fa. Det er viktig at ikke for mye av de private hagene gjenbygges. Viste skisse for utvidelse vil bortimot vare
det som er maksimalt akseptabelt for planomradet.

Bebyggelsen vil fa en ubetydelig ekning av volum. Dette har sammenheng med at de aller fleste
utvidelsesmuligheter som er vist er allerede gjennomfort. Hoydene okes ikke. Det er viktig at fasadene etter
evt. utvidelse framstar som enhetlige og godt tilpasset dagens farger og materialbruk. Det bor vare et
prinsipp at dette skal viderefores.

Forslag til utvidelser vil innebare en videreforing av eksisterende bebyggelsesstruktur og byggestil og vil
ikke gi negativ virkning for tilgrensende boligomrade.

Barn Og unges interesser

Omradet vil til slutt bli noe tettere utnyttet og de private hageparsellene blir noe mindre, men fellesarealene
endres ikke. Det vil fortsatt vare tilfredsstillende arealer for lek og rekreasjon. Tilbygg/ utvidelser vil bidra
til & gjore boligene bedre tilpasset barnefamiliers behov og vil dermed bidra til & sikre at barna vokser opp i
et mer stabilt bomilje.

Universell utforming
Utvidelse av boliger kan legge til rette for en bedre tilgjengelighet av boligen. Det stilles likevel ikke

sarskilte krav til dette i denne plansaken.
Forslaget medferer ingen negative konsekvenser for funksjonshemmede, bevegelseshemmede eller
orienteringshemmede.

Juridiske/ ekonomiske forhold

Styret ber vurdere a utarbeide retningslinjer mht. at de utforte ikke byggemeldte og planlagte utvidelser blir
omsekt og godkjent. Dette kan senere vare av okonomisk betydning i forhold til opplysningsplikt for den
enkelte beboer og for sameiet mht. kjop og salg av enheter.

8. ILLUSTRASJONER

Nedenfor er det vist gjeldende bebyggelsesplan samt illustrasjon av "for-nd og mulig-fremtidig- situasjon”
som ble oversendt i forbindelse med planforum. Det er i separate vedlegg vedlagt folgende:

- Bilder av eksisterende situasjon fra ulike inngangspartier til enkelte enheter innenfor omradet.
- Flyfoto og skrafoto
- Tegninger av typiske plan, snitt og fasader
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ENDREDE REGULERINGSBESTEMMELSER FOR S-2346

Foreslatte tilfoyelser er vist med uthevet kursiv.

Foreslatte opphevelser star som gjennemstreking.

"REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR
GNR. 27, BNR. 327 OG GNR. 33, BNR. 19, KRAGSKOGEN, OSLO KOMMUNE”

Paragraf 1.

Det regulerte omrdde er pa planen vist med reguleringsgrense.
Paragraf 2.

Omridet er regulert til:

- Byggeomrader for boliger

- Byggeomrade for kontorer/nezringsformal

- Tomter for offentlige bygninger - skole, barnehager

- Trafikkomrade - kjerevel og gang-/sykkelvei

- Friomradde - park, turvei.

Paragraf 3.

For seknad om byggetillatelse behandles, skal bygningsradet ha god-
kjent bebyggelsesplan for det aktuelle boligomrade.

Paragraf 4.
Sammen med segknad om byggetillatelse skal det innsendes for god-
kjennelse plan i mal 1:500 for den ubebygde del av tomta, i henhold
til paragraf 69 i bygningslov med vedtekt for Oslo.
Paragraf 5.
a) I omradene Al, A2, A3 og C, byggeomrade for boliger, kan det
oppferes terrassert bebyggelse i inntil 4 etasjer som vist pa

reguleringsplankartet.

b) Egenparkering skal skje i garasjekjeller, mens bessksparkering
og reserveparkering kan anordnes pa terreng.

c) Parkeringen skal anordnes etter normen 1,2 plasser pr.leilighet
pad 3 rom og mer og 0,9 plasser pr. leilighet pa 2 rom.

Paragraf 6.

a) I omradene B og D1, byggeomrade for boliger, skal det oppferes
tett smadhusbebyggelse i maksimalt 2 etasjer.

b) Egenparkering skal legges til felles garasjeanlegg, mens besgks-
parkering og reserveparkering kan anordnes pa terreng.

c) Parkeringen skal anordnes etter normen 1,5 bilplass pr. bolig.

d) Innenfor omrade DI er det tillatt med oppforing av separate fellesbygg for boder.
Disse bygg tillates oppfert utenfor byggegrensene. Byggene ma ikke ga pa bekostning av
felles og private uteoppholdsarealer. Byggene skal gis en utforming som harmonerer med
den avrige bebyggelse.





Paragraf 7.

a) I omrade E, byggeomrade for boliger, skal det oppferes smahus-
bebyggelse i maks. 2 etasjer.

b) Parkeringen skal anordnes etter normen 1,5 bilplass pr. bolig.
Paragraf 8.

Innenfor boligomradene skal maks. 25 % vare 2-roms leiligheter,
mens min. 55% skal vere pa 4 og 5 rom, og resten 3-roms leiligheter.

Paragraf 9.

Innenfor omrade Al, byggeomrade for boliger, skal det innpasses en

dagligvareforretning. Innenfor byggeomradene for boliger skal det

innpasses nedvendige parktanteplasser og det tillates forevrig inn-
passet servicelokaler som betjener boligomradet.

Paragraf 10.

I den maksimale brutto-winyttelseserad grad av utnytting i byggeomrédene for boliger er
inkludert butikker og servicelokaler.

Paragraf 11.
I omrade D2, byggeomrade for kontorer/naringsformal, kan det opp-
fores bygninger i maksimalt 3 etasjer. Bebyggelsen skal gis en
utforming som harmonerer med de tilliggende boligomrader.

Paragraf 12,

a) Pa offentlige og private gang- og sykkelveier kan det bare
tillates strengt nedvendig kjering.

b) Det tillates nedvendig kjering for varelevering fra snuplassen
i Olav Aukrusts vei til barnehagen ved omrade D1.

Paragraf 13.

a) Felles avkjersel fra Olav Aukrusts vei er felles for skole,
for boligomrade C, og for barnehagen mellom omride B og C.

Endelig trase' for den felles avkjerselen kan vedtas av bygnings-
radet.

b. Felles avkjersel fra Krags vei er felles for gnr./bnr. 33/19
33/440 33/1932, 33/437, 33/1709, 33/1708 og 33/435.

c) Fellesareal- gang-/sykkelvei er felles for omrddene innen for
planens begrensning.

Paragraf 14.

Eksisterende terreng , topografi og vegetasjon innefor planomradet
skal i sterst mulig grad bevares.

Paragraf 15.

Lekeplass/idrettsplass pa requlert skoletomt skal kunne benyttes av
boligomradet som ballplass.

Miljeverndepartementet, stadfestet den 8. september 1978
Etter fullmakt R. Fosmark (bem) (s)





RISIKO- OG SARBARHET - SJEKKLISTE
Att: PBE-sak 201106605

arkitekter mnal

heggelund & koxvold as arkitekter mnal
inkognitogata. 36 - 0256 Oslo
tif: +47 22 12 36 00 faks: +47 22 12 36 10

hk@hkark.no - www.hkark.no

Dato: 18.05.2012

Fil: G:\1682\Nordre Kragskogen
Boligsameie\ROS-sjekkliste

Faretype

ja

kommentarer

1. Naturfare

a)

Planomradet/Tiltaket kan veaere utsatt for
eller medfgre jord-, stein- eller fijellskred

b)

Planomradet/Tiltaket kan veere utsatt for
eller medfgre masseutgliding (ustabile
grunnforhold, kvikkleire)

Tiltaket omfatter sma
utvidelser i etablert
boligomrade

c)

Planomradet/Tiltaket kan vaere utsatt for
eller medfgre flom/overvann/
flomskred/erosjon

d)

Planomradet/Tiltaket kan vaere utsatt for
stormflo (medregnet antatt hgyere
havniva i 2100)

e)

Planomrﬁdetﬁiltaket kan veere utsatt for
radonstraling

Uvisst om boligene i
sameiet har malt radon.
Dersom ikke foretatt
maling, ber dette gjores.

Planomradet/Tiltaket kan vaere utsatt for
annen naturfare

2.

Virksomhetsfare

a)

Planomradet/Tiltaket kan vaere utsatt for
eksplosjon i /akutt forurensning fra
neaerliggende virksomhet (herunder
handtering/ lagring/transport av farlige
stoffer, terrormal etc)

b)

Planomradet/Tiltaket medfarer risikoer
omtalt under 2a for naerliggende
arealbruk

c)

Planomradet/Tiltaket kan vaere utsatt for
straling fra hgyspenningsanlegg

d)

Planomradet/Tiltaket kan veere utsatt for
fare fra skytebane eller omrade for
militaer virksomhet

e)

Planomradet/Tiltaket kan vaere utsatt
for/skape annen virksomhetsfare

Forsynings- og beredskapsfare

a)

Planomradet/Tiltaket kan veere utsatt for
eller medfere svikt i kritiske
samfunnstjenester knyttet til energi,
vann- og avlgp, renovasjon, tele,
transport og beredskap/utrykning

b)

Annen forsynings- og beredskapsrisiko

W Inkognitogata 36, 0256 Oslo TIf: 22 12 36 00 Faks: 22 12 36 10
E-post: hk@hkark.no  Org.nr.: NO 934 387 651 MVA
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FYLKESMANNEN I OSLO OG AKERSHUS

Juridisk avdeling AR
2R 12/ Ry
Bydel Vestre Aker 7
Sorkedalsveien 148 =
0754 OSLO Sb
Deres ref.: Deres dato: Vir ref.: Saksbehandler: Dato:
08.09.2011 2011/19048-4 FM-] Haakon Levaas Haaland 11.05.2012

VEDTAK I KLAGESAK VEDRORENDE OPPFORING AV TOMANNSBOLIG -
OSLO KOMMUNE - SKADALSVEIEN 23 A - GNR. 35 BNR. 889

Fylkesmannen viser til kommunens oversendelse datert 08.09.11.

Saken gjelder seknad fra ansvarlig seker arkitekt Nils Haugerud pa vegne av tiltakshaver
Kristian Almés om oppfering av tomannsbolig.

Kommunen godkjente seknaden i vedtak datert 21.02.11. Vedtaket ble i felles brev datert
13.03.11 péklaget av Petter Gran-Jansen og Sissel Sunde, Ineke Arnstad og Arne Kristian
Trondsen, Ellen Olerud og Olav Richard Stadaas, Gry Hege Rodal og Jens Kristian Johansen,
Dan Henrik Berggrav, John Arthus Skard, og Ingrid Randen og Keith Thompson. (Heretter
klagerne.) Klagen er videre utdypet i brev til Fylkesmannen datert 22.09.11. Fylkesmannen
viser til brevene.

Det ble begjart oppsettende virkning av klagen bade til kommunen og Fylkesmannen. Verken
kommunen eller Fylkesmannen ga klagen oppsettende virkning, jf. brev av henholdsvis
12.05.11 og 19.10.11

Kommunen tok ikke klagen til folge i mote den 01.09.11.
Sakens historikk

Det ble 24.02.10 (kommunens saksnummer, 200913492) gitt rammetillatelse for oppfering av
enebolig pa samme tomt, men med en annen tiltakshaver. Vedtaket omfattet dispensasjon fra
§ 9 i reguleringsbestemmelsene, og eneboligen ble tillatt plassert 6 meter fra dammens
vannkant. Vedtaket ble paklaget av Petter Gran-Jansen og Sissel Sunde med flere. Klagen ble
ikke tatt til folge av Vestre Aker bydelsutvalg i mote 17.06.10 og rammetillatelsen ble deretter
stadfestet av Fylkesmannen i vedtak datert 28.07.10 (var referanse 2010/14080). Klagerne
begjerte videre omgjoering av Fylkesmannen sitt vedtak. Fylkesmannen fant imidlertid ikke
grunn til & omgjere sitt vedtak, jf. brev datert 04.10.10.

Det nye omsekte tiltaket er sokt oppfort i to etasjer med kjeller. Arealer er oppgitt til BRA=
360 m2, BYA= 143 m2 og % - BYA= 23,96 %. I seknaden er overste mone- og gesimshoyde
henholdsvis 8,15 meter og 6,45 meter over ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva. Hoyder
og bebygd areal er saledes, som tidligere godkjent tiltak, i overensstemmelse med
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reguleringsplanen.

Videre er det sekt om dispensasjon fra kravet i reguleringsplanens § 9 om at tiltak ikke ma
“gjennomfores narmere enn 20 meter fra vannkant, bekker elver, dammer, tjern og vann ved
normal vannstand”, til oppfering av bygget 6 meter fra den kunstig anlagte dammen. Som
begrunnelse for seknad om dispensasjon vises det til tidligere soknad om rammetillatelse for
enebolig, og at bade Plan- og bygningsetaten, Friluftsetaten, Vestre Aker bydelsutvalg og
Fylkesmannen i denne saken ansa 6 meter avstand til dammen for & vere tilstrekkelig.

Fylkesmannen forutsetter at partene er kjent med sakens dokumenter og gir derfor ikke
ytterligere saksreferat.

Etter Kommunaldepartementets delegasjonsvedtak av 01.07.86 skal klagesaken avgjores av
Fylkesmannen.

Fylkesmannen ser slik pa saken

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for smahusomrader i Oslos ytre by (S-4220),
vedtatt 15.03.06. Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger. Det tillates inntil 24 %
bebygd areal (BYA).

Klagerne har i hovedsak fremmet folgende klageanforsler i sakens anledning:

e Det foreligger saksbehandlingsfeil som felge av at vedtaket er mangelfullt begrunnet.
Saken er av den grunn ikke tilstrekkelig utredet slik plan- og bygningsloven,
forvaltningsloven og naturmangfoldioven krever. Den manglende begrunnelsen har
videre virket bestemmende pa vedtakets innhold.

e Det foreligger brudd pa prinsippet om likebehandling i forhold til saker i Havnehagen
14 og Trosterudveien 25 C, hvor FRI og VAV vil at det skal vare henholdsvis 12 og
20 meter fra tiltaket til vannkant.

e Kravene i naturmangfoldloven er ikke ivaretatt.

e Det er betenkelig a innvilge dispensasjon for ny grentplan for Oslo og revidert
smahusplan er vedtatt.

Fylkesmannen bemerker at klageanforslene er sammenfallende med de tidligere
klageanforsler i relasjon til sak 10/14080. Videre er Fylkesmannen av den oppfatning at det
ikke foreligger nye forhold ved omsekte tiltak som tilsier at det ma vektlegges andre
momenter i denne saken til sammenligning med sak 10/14080. Fylkesmannen har folgelig i
sitt vedtak datert 28.07.10 og brev av 04.10.10 foretatt en vurdering av klageanforslene
relatert til dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes § 9 for oppfering av boligbygning 6
meter fra vannkant. Fylkesmannen viser til kommunens vurdering av klageanforslene i den
foreliggende sak og har etter en gjennomgang av sakens dokumenter ikke ytterligere
bemerkninger til omsekte dispensasjon.

Fylkesmannen slutter seg sdledes til kommunens resultat og viser i1 den forbindelse til
kommunens vurdering av klageanferslene samt de vurderinger og konklusjoner som fremgar
av Fylkesmannens brev av henholdsvis 28.07.10 og 04.10.10 som foelger vedlagt.
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Slutning

Kommunens vedtak stadfestes.
Fylkesmannens vedtak er endelig.

Kopi av denne avgjorelsen er sendt partene.

Med hilsen

Marius Vamnes
seniorradgiver Haakon Levaas Haaland
radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Vedlegg
1 FM vedtak 28.07.10
2 Svar pa begjering om omgjering 04.10.10

Kopi med vedlegg til:
Petter Gran-Jansen
Oslo kommune, plan- og bygningsetaten Postboks 364 Sentrum 0102 Oslo
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Juridisk avdeling
Oslo kommune, bydel Vestre Aker
Serkedalsveien 148
0754 Oslo
Deres ref.: Deres dato: Viér ref. Saksbehandler: Dato:
201000387 21.06.2010 2010/14080 FM-J Haakon Levaas Haaland 28.07.2010

VEDTAK I KLAGESAK OM DISPENSASJON FRA REGULERINGSPLAN - OSLO
KOMMUNE - SKADALSVEIEN 23 A — GNR. 35 BNR. 889

Fylkesmannen viser til kommunens oversendelse datert 23.06.10.

Saken gjelder seknad fra arkitektfirma Marlow Ramfelt pa vegne av tiltakshaver Anne
Cathrine Meinich og @yvind Johannesen om oppfering av enebolig i Skadalsveien 23 A.

Plan- og bygningsetaten innvilget rammetillatelse den 24.02.10. Vedtaket ble paklaget av
Petter Gran-Jansen mfl. i brev datert 19.03.10. Fylkesmannen viser til klagen.

Vestre Aker bydelsutvalg tok ikke klagen til folge i mote den 17.06.10.

Fylkesmannen har etter oversendelsen hit mottatt ytterligere kommentarer fra Wiersholm
advokatfirma pa vegne av tiltakshaverne i brev datert 29.06.10, og fra Klagerne datert
10.07.2010. Brevene inneholdt etter Fylkesmannens vurdering ingen nye momenter av
vesentlig betydning for sakens utfall. De ble derfor ikke oversendt de evrige partene for
uttalelse.

Fylkesmannen forutsetter at partene er kjent med sakens dokumenter og gir derfor ikke
ytterligere saksreferat.

Etter Kommunaldepartementets delegasjonsvedtak av 01.07.86 skal klagesaken avgjores av
Fylkesmannen.

Fylkesmannen ser slik pa saken

Tiltaket er seknadspliktig etter plan- og bygningsloven § 93.

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger i reguleringsplan for smahusomrader i
Oslo ytre by, (S-4220).

I rammetillatelsen har kommunen innvilget dispensasjon fra kravet i reguleringsplanens § 9 til
at tiltak ikke ma “gjennomferes n@rmere enn 20 meter fra vannkant, bekker elver, dammer,
tjern og vann ved normal vannstand.”
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Vurderingstemaet blir sdledes om vilkarene for dispensasjon etter pbl. § 19-2 er oppfylt i den
aktuelle sak.

Det fremgar av dispensasjonsbestemmelsen i § 19-2 at:

“Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i
eller i medhold av denne lov. Det kan settes vilkar for dispensasjonen.

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra,
eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma
fordelene ved a gi dispensasjon veere klart storre enn ulempene etter en samlet
vurdering. Det kan ikke dispenseres fra saksbehandlingsregler.

Ved dispensasjon fra loven og forskrifter til loven skal det legges serlig vekt pa
dispensasjonens konsekvenser for helse, milja, sikkerhet og tilgjengelighet.

Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale
rammer og mal tillegges sarlig vekt. Kommunen ber heller ikke dispensere fra planer,
lovens bestemmelser om planer og forbudet i § 1-8 nar en direkte berort statlig eller
regional myndighet har uttalt seg negativt om dispensasjonssegknaden.

Departementet kan i forskrift gi regler for omfanget av dispensasjoner og fastsette
tidsfrist for behandling av dispensasjonssaker. ”

Fra Ot.prp.nr.32 (2007-2008) fremsettes folgende:

“Andre ledd avgrenser kommunens adgang til a gi dispensasjon. Vilkaret « serlige
grunner » i gjeldende § 7 er erstattet med en mer detaljert angivelse som klargjer og
strammer inn dispensasjonsadgangen. Det kreves at hensynene bak den bestemmelsen
det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma det foretas en
interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Dagens
§ 7 blir praktisert slik at det er tilstrekkelig med alminnelig interesseovervekt, men
etter den nye bestemmelsen ma det foreligge klar overvekt av hensyn som taler for
dispensasjon. Ordvalget innebarer at det normalt ikke vil vare anledning til & gi
dispensasjon nar hensynene bak bestemmelsen det sekes dispensasjon fra fortsatt gjer
seg gjeldende med styrke.”

Den rettslige problemstillingen blir sdledes om omsekte dispensasjon vil medfore at
hensynene bak reguleringsbestemmelsen § 9 blir tilsidesatt, og om det foreligger en overvekt
av hensyn som taler for at dispensasjon kan innvilges.

Fylkesmannen bemerker at vurderingen av om dispensasjon skal kunne innvilges ma foretas
konkret i den enkelte sak.

Klager har i hovedsak anfert felgende grunner mot at dispensasjon fra reguleringsplanens § 9
innvilges:

e PBE har misligholdt sin utredningsplikt etter fvl. § 17 ettersom PBE ikke forespurte
Vann- og avlepsetaten om deres syn pa dispensasjonsspersmalet for vedtaket ble
truffet.
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* Dispensasjonsvedtaket stér i strid med forslag til ny Grentplan for Oslo, hvorav det
folger at det ikke bor oppfoeres ny bebyggelse eller gjores terrenginngrep narmere enn
12 meter fra vannkant for sidebekker.

e Vedtaket star i strid med endringsforslaget til smahusplanens § 9 hvor det er foreslatt
at tiltak ikke ma gjennomferes narmere enn 12 meter fra vannkant mot sidebekker.
Klager ber i den sammenheng om at vedtaket utsettes inntil ny reguleringsplan er
vedtatt.

e Av smahusplanens § 10 fremgar det at "Omrader langs bekkedrag (markert "A” pa
plankart) ... tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %”. Det anfores at maks tillatt BYA
pa 18 % ogsa ma komme til anvendelse i dette tilfellet tiltross for at tiltaket er omsokt
plassert utenfor omrade markert A. Det vises til at sidebekker er sarbare og
minstekravet til 18 % BY A ma saledes ogsa gjelde for giennomfering av byggetiltak
langs sidebekker.

[ tillegg anforer klager at tiltakets heyde ikke er tilpasset omkringliggende eiendommer.
Ansvarlig seker har kommet med tilsvar til klagen. Fylkesmannen viser til tilsvaret.

Plan- og bygningsetaten har i sin innstilling til Bydel Vestre Aker vurdert klagers anfoersler pa
folgende mate:

Ad Plan- og bygningsetatens utredningsplikt:

"Det folger av fvl. § 17 at PBE "skal pase at saken er sa godt opplyst som mulig fer
vedtak treffes ". Dette innebzrer at de som er ansvarlig for saksforberedelsen skal
sorge for at sakens faktum blir klargjort, og at de etter forholdene ogsa ma kontrollere
opplysninger som legges fram av parter eller andre. | saker vedrerende biologisk
mangfold skal PBE innhente uttalelse/tillatelse fra Friluftsetaten for rammetillatelse
gis. VAV kan derimot stille tekniske, skonomiske og formelle krav som tiltakshaver ma
innfri dels for seknad kan innsendes PBE eller for igangsettelsestillatelse gis. Dette
gjelder dersom VAV skal uttale seg som forurensingsmyndighet eller som eier av
kommunens vann- og avlepsledninger medregnet tilherende installasjoner, og i
egenskap av a vare vannleverander og avliepsmottaker. Friluftsetaten har derimot
fagansvaret for biologisk mangfold i Oslo kommune og etaten innhenter ikke
uttalelse/tillatelse fra VAV i saker vedrerende biologisk mangfold fer rammetillatelse

gis.

Omspkte tiltak vil ligge 6 meter fra dammen/bekkens kant, og tiltaket vil ikke medfere
inngrep i bekkedraget eller i selve dammen. PBE har i vedtaket vektlagt en uttalelse
fra Friluftsetaten datert 09.02.2010 der det vurderes som sannsynlig at en avstand pa
6 meter vil ivareta viktige hensyn til biologisk mangfold. Videre skriver Friluftsetaten
at "Dette forutsetter imidlertid at man i anleggsfasen ikke gjennomferer noen tiltak,
lagring av materialer eller masser, kjering i terrenget og lignende narmere enn
nevnte 6 meter”. PBE tilslutter seg Friluftsetatens syn i denne saken og har derfor satt
som vilkar at igangsettelsestillatelse ikke kan gis fer det er redegjort for sikring av et
felt pa 6 meter fra dammens kant i anleggsperioden. Sikringen skal ansvarsbelegges.
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Plan- og bygningsetaten har kommet til at en bygge- og anleggs avstand pa 6 meter til
dammen er tilstrekkelig for & ivareta viktige hensyn bade til biologisk mangfold og
eksisterende vassdrag. PBE er av den oppfatning at etaten har overholdt sin
utredningsplikt og at etaten har kunnet innvilge tiltakshavers seknad pa grunnlag av
de opplysninger som forela da rammetillatelsen av 24.02.2010 ble fattet.

Ad forslag til ny Grentplan for Oslo og endringsforslaget til smahusplanens § 9

Klager anferer at vedtaket er i strid med forslag til ny Grentplan for Oslo. Det falger
av Grentplanens forslag til bestemmelser i retningslinje R 5.1 om eksisterende
vassdrag at "I et omrade pa opptil 20 meter fra vannkant for hovedlep og 12 meter fra
vannkant for sidebekker bor det ikke oppferes ny bebyggelse, anlegg eller gjeres
terrenginngrep som er seknads- eller meldepliktige etter plan- og bygningsloven. |
saksbehandlingen skal det legges avgjerende vekt pa omradets karakter i og langs
vassdragene, blant annet forekomst av naturlig vegetasjon.

Plan- og bygningsetaten papeker at etaten ma forholde seqg til gjeldende regelverk, og
at etaten ikke kan hjemle vedtak i planer eller bestemmelser som ikke er vedtatt.
Etaten kan derimot etter forholdene ta hensyn til f.eks. forslag til ny Grentplan for
Oslo ved avgjerelsen av om dispensasjon skal innvilges eller ikke, dersom forslaget er
i trad med gjeldende regelverk. Bestemmelsen (R 5.1) er en "ber''-bestemmelse og
PBE finner at den aktuelle dammen/bekken ikke faller inn under bestemmelsens
kjerneomrade og det den er tenkt a ivareta. Dammen er kunstig anlagt og den ligger
innenfor et boligomrade med forholdsvis tett bebyggelse pa alle sider av dammen.
Bekken som gar over tomten er forholdsvis liten, og dammen og bekken oppleves ikke
a veere en del av et storres vassdrag eller belte med naturlig vegetasjon. PBE er derfor
av den oppfatning at selv om det i forslaget til ny Grenplan anbefales en byggegrense
pa 12 meter, kan omsgkte tiltak i dette tilfellet tillates oppfert 6 meter fra dammen.

Klager anforer videre at vedtaket er i strid med endringsforslaget til smahusplanens

§ 9, og klager ber om a fa vedtaket utsatt inntil ny reguleringsplan er vedtatt. PBE
bemerker igjen at etaten ma foreta sin vurdering ut i fra eksisterende regelverk. Etaten
kan ikke utsette a fatte et vedtak fordi det er foreslatt en endring av gjeldende
regelverk.

Ad tomtens %-BYA.:

Klager krever at tomtens maksimale %-BYA sette til 18%. Det vises ti
reguleringsplanens § 10 hvor det fremgar at "Omrader langs bekkedrag (markert "A "
pa plankart) ... tillates bebygd area (BYA) inntil 18 ". Klager er av den oppfatning at
det ogsa for andre omrader enn omradet markert "A", kan fastsettes en maksimal %-
BY A pa 18%.

Plan- og bygningsetaten avviser at reguleringsplanen kan forstas slik at det for andre
omrader som ikke er omfattet av omrade A, kan kreves at maksimal tillatt %-BYA kan
settes ti1 18 % pa et generelt grunnlag. Det felger derimot av reguleringsplanens § 10
at [m] aksimal grad av utnytting ... kan bare tillates dersom tiltaket samlet sett har en
god helhetslasning”. En reguleringsplan gir uttrykk for en konkret vurdering av
arealdisponeringen i et bestemt omrade, og hvilke omrader som skal faller utenfor
eller innenfor omréade A er naye vurdert. Etaten har i gjeldende sak kommet til at
tiltaket "samlet sett har en god helhetslasning” og at tiltakets %-BYA pa 21,3% kan
tillates.





FYLKESMANNEN I OSLO OG AKERSHUS

Ad vedtakets begrunnelse:
Plan- og bygningsetaten avviser at vedtaket ikke er tilstrekkelig begrunnet, og etaten
opprettholder den tidligere begrunnelsen.

Plan- og bygningsetaten har kommet til at det foreligger en klar overvekt av hensyn
som tilsier at det kan innvilges dispensasjon reguleringsplanens § 9.”

I oversendelsen hit slutter bydelsutvalget seg til PBEs vedtak med folgende vurdering;

"Det legges serlig vekt pa at en bygge- og anleggsavstand pa 6 meter til dammen i
dette tilfelle vil veere tilstrekkelig for & ivareta viktige hensyn til biologisk mangfold.
Dammen er kunstig anlagt, og den ligger innenfor et boligomrade med forholdsvis tett
bebyggelse pa alle sider avdammen. Dammen og bekken oppleves ikke & vare en del
av et storre vassdrag eller belte med naturlig vegetasjon. Tiltaket er godt tilpasset
eksisterende terreng, slik at det blir sma terrengjusteringer pa tomten og inntil
randsonen rundt dammen p.g.a. tiltaket.”

Det at en dam er kunstig anlagt vil ikke isolert sett tale for at det kan dispenseres fra
avstandsbestemmelsene i § 9. Fylkesmannen bemerker at ogsa kunstig anlagte dammer kan
tiene som ynglingsbiotoper for fredede arter, hvilket saledes vil tale mot a dispensere fra
bestemmelser som avstandsbestemmelsen i reguleringsplanens § 9.

I dette tilfellet befinner dammen seg imidlertid i et tettbebygd boligstrek, og friluftsetaten har
som fagetat avgitt uttalelse av 09.02.10 hvor det konkluderes med at hensynene bak
avstandsbestemmelsene i reguleringsplanens § 9 ikke blir skadelidende dersom den omsekte
dispensasjon innvilges. Fylkesmannen slutter seg siledes til kommunens vurdering
vedrerende at hensynene bak bestemmelsen i reguleringsplanens § 9 ikke blir skadelidende
som falge av at omsekte dispensasjon innvilges.

Videre bemerker Fylkesmannen at tiltaket er godt tilpasset terrenget. Dispensasjon fra
avstandskravet i reguleringsplanens § 9 er samtidig nedvendig for a utnytte tomten til
byggetomt i samsvar med hva tomten etter smahusplanen er regulert til. Areal og
ressursdisponeringshensyn vil siledes tale for at omsekte dispensasjon innvilges.

Ad husets hoyde
Av reguleringsplanens § 10 bokstav b) fremgar det at felgende heyder kan tillates:

“Gesimsheyde inntil 6.5 meter og menehgyde inntil 9,0 meter.”

[ henhold til Forskrift om krav til byggverk og produkter til byggverk (TEK) § 4-2, males
gesims og meneheyde ut i fra gjennomsnittlig terrengniva.

Fylkesmannen bemerker at det av saksdokumentene fremgar at meneheyden for det aktuelle
tiltaket over gjennomsnittlig terreng vil bli ca 8,3 meter, og gesimsheyden over
gjennomsnittlig terrengniva vil bli ca 6,2 meter. Det omsekte tiltaks hoyder er siledes i
overensstemmelse med reguleringsplanens bestemmelser. Klagers anforsel om at tiltakets
heyde vil bli for heyt i forhold til omgivelsene tas dermed ikke til folge.

* ok kok
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Fylkesmannen har gjennomgatt sakens dokumenter. Kommunens vurderinger er etter
Fylkesmannens syn forsvarlige og tilstrekkelige og Fylkesmannen finner det ikke nedvendig a
kommentere klagernes evrige anfersler. Etter en vurdering av klagens innhold slutter vi oss til
kommunens resultat. Klagen har ikke fort fram, og kommunens vedtak blir derfor stidende

uendret.

Fylkesmannens gjennomgang av saken har for evrig ikke avdekket feil ved kommunens

behandling av saken.

Slutning

Kommunens vedtak stadfestes.

Fylkesmannens vedtak er endelig.

Kopi av denne avgjorelsen er sendt partene.

Med hilsen

Henrik Liane Johansen

fungerende avdelingsdirektor Haakon Levaas Haaland

radgiver

Godkjent og ekspedert i papirform uten underskrift.

Kopi til:
Petter Gran-Jansen Skadalsveien 21 F 0781
Anne Cathrine Meinich og Oyvind Johannesen Tennisveien 12 D 0777

Wiersholm Mellbye & Bech, advokatfirma a/s Postboks 1400 Vika 0115
M.N.A

Marlow Ramfelt A38 arkitektur Sarbuvollveien 38 1363
Oslo kommune, plan- og bygningsetaten Postboks 364 Sentrum 0102

OSLO
OSLO
OSLO

HOVIK
Oslo
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Juridisk avdeling
Petter Gran-Jansen
Skadalsveien 21 F
0781 OSLO
Deres ref.: Deres dato: Vir ref.: Saksbehandler: Dato:
06.08.2010 2010/14080 FM-J Haakon Lovaas Haaland 04.10.2010

OMGJORINGSBEGJARING - OSLO KOMMUNE - SKADALSVEIEN 23 A - GNR.
35 BNR. 889 KLAGE PA DISPENSASJON FRA REGULERINGSPLAN

Det vises til deres begjering om omgjering av vart vedtak av 28.07.10, fremsatt i brev til
fylkesmann Hans J. Resjorde datert 06.08.10, supplert i brev av 24.08.09. Fylkesmannens
juridiske avdeling (heretter Fylkesmannen) har blitt bedt om a besvare begj®ringen

Fylkesmannen har gjennomgatt de dokumenter dere har oversendt, men kan ikke se at den
fremlagte dokumentasjonen inneholder nye forhold som gir grunn til et annet utfall enn
vedtaket av 28.07.10.

Vedrorende anferselen om usakelig forskjellsbehandling, bemerker Fylkesmannen at det
forvaltningsmessige utgangspunkt er at like tilfeller skal behandles likt. Forvaltningen kan
likevel gjore forskjell nar det er saklig grunn til & behandle to saker pa ulik mate. Forskjells-
behandlingen blir usaklig forst nar de relevante forhold i sakene er like og det ikke er skjedd
endringer i rettstilstanden eller en generell endring av praksis. Etter en gjennomgang av de
anforte lignende dispensasjonssakene, er det Fylkesmannen syn at det her ikke foreligger
noen usakelig forskjellsbehandling. Det bemerkes ogsa det at eventuell praksis fra lignende
saker, ikke i seg selv vil ha avgjerende betydning i en dispensasjonssak. Hver enkelt
dispensasjonsseknad ma vurderes pa selvstendig grunnlag.

Fylkesmannen har for ovrig blitt gjort oppmerksom pa at dispensasjonsvedtaket ikke har blitt
vurdert opp mot Lov om forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldloven.). Etter
Fylkesmannens oppfatning vil ikke en vurdering etter naturmangfoldloven gi et endret
resultat.

Av naturmangfoldloven § 7 fremgar det at:
“Prinsippene i §§ 8 til 12 skal legges til grunn som retningslinjer ved uteving av
offentlig myndighet, herunder nar et forvaltningsorgan tildeler tilskudd, og ved
forvaltning av fast eiendom. Vurderingen etter forste punktum skal fremgé av
beslutningen.”

Bestemmelsen i § 8 stiller krav til kunnskapsgrunnlaget ved at

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 22 00 35 00 Saksbehandler: Haakon Lovaas Haaland
Postboks 8111 Dep  Tordenskiolds gt 12 Telefaks: 22 00 36 00 Direkte telefon: 22 00 35 13
0032 OSLO Inngang sjesiden Internett: E-post: postmottak@fmoa.no

www fyvlkesmannen.no/OsloOgAkershus  Org.nummer: NO 974 761 319





FYLKESMANNEN I OSLO OG AKERSHUS

"Offentlige beslutninger som bererer naturmangfoldet skal sa langt det er rimelig
bygge pa vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse
og okologiske tilstand, samt effekten av pavirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget
skal sta i et rimelig forhold til sakens karakter og risiko for skade pa
naturmangfoldet.”

Fylkesmannen viser til at rett myndighet ved Friluftsetaten har uttalt seg i saken, og stiller seg
positivt til dispensasjon pa vilkar av at det foretas en sikring av dammens kant pa 6 meter. Det
vises til sakens dokumenter og vedtaket av 28.07.10 hvor uttalelsen er sitert.

Fylkesmannen har videre gjennomgatt momentene i §§ 9-12, men finner ikke at de vil fa
betydning for Fylkesmannens vedtak av 28.07.10. Naturmangfoldloven stiller for evrig heller
ingen andre krav til hinder for byggetiltaket i den aktuelle saken. Naturmangfoldlovens
anvendelse i forbindelse med behandlingen av byggesaken medferer folgelig ikke at
Fylkesmannen ma omgjere sitt vedtak av 28.07.10.

Konklusjon

Slik Fylkesmannen ser det sa er det ikke fremsatt nye momenter av en slik karakter at det er
grunn til 4 omgjere vart vedtak av 28.07.10.

Med hilsen

Henrik Liane Johansen
seniorradgiver Haakon Levaas Haaland
radgiver

Godkjent og ekspedert i papirform uten underskrift.

Kopi til:

Marlow Ramfelt A38 arkitektur Sarbuvollveien 38 1363 HOVIK
Oslo kommune, bydel Vestre Aker Serkedalsveien 148 0754 Oslo
Anne Cathrine Meinich og @yvind Johannesen Tennisveien 12 D 0777 OSLO

Wiersholm Mellbye & Bech, advokatfirma a/s Postboks 1400 Vika 0115 OSLO

M.N.A
Oslo kommune, plan- og bygningsetaten Postboks 364 Sentrum 0102 Oslo
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or Henning Pedersen
0135 Oslo Carsten Roshauw

Fredrik Bugge Siverts

Att: Grethe @sthus Bergli Hans Chr. Steenstrup (H)
Tor Vale

Hanne L. Lepsee

(H): Meterett for Hayesterett

Ansvarlig advokat:
Per Omreng

Var ref.: POfmkg Oslo, 15. mai 2012

SAK NR: 12/08619-2
OVERSVOMMELSER SOM FOLGE AV AVRENNING FRA BISKOP
GRIMELUNDS VEI/GRIMELUNDSHAUGEN - GRIMELUNDSHAUGEN 15

Jeg viser til Bymiljeetatens brev av 15.05.2012 hvor det bl.a. fremgar at det er anlagt
kantstein i Grimelundshaugen pa kommunal veigrunn. Disse kantsteinene er anlagt av eier av
Grimelundshaugen 13. Kantsteinene er satt opp for & forhindre at vannet fra veien fordeler seg
ut over Grimelundshaugen 13 og synker ned i grunnen der. Isteden flommer overflatevannet
nermest som en bekk ned til oss i Grimelundshaugen 15, som folge av kantsteinene.

Kantsteinene er dpenbart anlagt uten kommunens samtykke pa kommunal grunn.
Kantsteinene medvirker helt klart til oversvemmelse pa vér eiendom.

Det er de ulovlige oppsatte kantsteinene som er den vesentligste arsaken til oversvommelsene
pa var eiendom. Dersom ikke kommunen beserger fjerning av kantsteinene omgaende
fastholdes at kommunen er erstatningsansvarlig. Kommunen kan ikke tillate at eier av
Grimelundshaugen 13 setter opp kantstein pa kommunal grunn for & hindre en naturlig
avrenning av overflatevannet inn pa hans eiendom.

Med ve /llg hilsen
/ vidy 1,
Per Omreng _ /

e

Kopi: Bydel Vestre Aker v/Morten Christensen

E-mail: po@hartsang.no

Hartsang AdvokatfirmaDA -MNA  Postboks 1348 Vika Tel:(+47)22 405600 mail@hartsangno  Organisasjonsnr.:
Fridtjof Nansens pl. 5 NO-013 Oslo, Norway ~ Fax:(+47)22405610  wwwhartsangno  NO 974 485931 MVA
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Oslo kommune e =
Plan- og bygningsetaten

MAP Arkitekter AS
St. Olavs plass 3
0165 OSLO

Dato: 16.05.2012
Deres ref: Var ref (saksnr): 201109473-35  Saksbeh: Hans Vidar Olsen Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: SORKEDALSVEIEN 150D Eiendom:  29/792/0/0
Tiltakshaver: ~ Overkommandoen AS Adresse: Pb 2416 Solli, 0201 OSLO
Seker: MAP Arkitekter AS Adresse: St. Olavs plass 3, 0165 OSLO
Tiltakstype: Kontor-/administrasjonsbygg Tiltaksart:  Bruksendring

IGANGSETTINGSTILLATELSE FOR UTEAREALET -
SORKEDALSVEIEN 150 D

Krav om at ansvarlig kontrollerende foretak gjennomforer kontrolltiltak for a sikre at arbeidene utfores i samsvar med
bestemmelsene.

Seknad om igangsettingstillatelse av 30.03.2012, med supplerende dokumentasjon innkommet
10.05.2012, godkjennes i henhold til plan- og bygningslovens (pbl) § 21-2 femte ledd. Arbeid i
henhold til rammetillatelse av 21.12.2012 tillates na igangsatt.

Igangsettingstillatelsen omfatter opparbeidelse av utearealet.

Ansvarlig foretak skal pase at arbeidene blir gjennomfoert i samsvar med gjeldende lov, forskrift og
gitt tillatelse, og at arbeidene blir kontrollert i samsvar med foretakets system.

Denne tillatelsen skal alltid vzere tilstede pa byggeplassen.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak av 09.06.2010,
sak 232, jfr. byradsvedtak av 29.06.2010, sak 08/2010.

Seknaden

Soknaden omhandler bruksendring av sydvestre del av bygget samt noe arealer i U1 i nordvestre del av
FO-bygget, og opparbeidelse av utearealer for skolen. Seknaden omfatter ogsa endringer av eksisterende
barnehage(r) ved at all barnehagedrift flyttes til den sydestlige delen og at utearealenes avgrensing endres.

Plan- og bygningsetaten bemerker
Plan- og bygningsetaten forutsetter at skolearealet avgrenses med fysik skille mot regulert Friomrade,
Merradalen. Pa innsendt utomhusplan fremkommer ikke dette en tydelig.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 1000  Orgnr: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks 23491001

0102 Oslo www.pbe oslo. kommune no E-post: postmottak@pbe oslo kommune no
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Deler av arealet syd for FO-bygget vil kunne benyttes av barnehagene frem til lokalene i FO-bygget som
er bruksendret til undervisning blir benyttet maksimalt. Det etableres et fysik skille mellom barnehagen og
skoleomradet. Det skal til en hver tid vare minst 8,5 m” uteareal pr. elev for skolen.

Innsendt oversikt over leietaker og besokende som er utarbeidet av Hogh eiendom AS viser at det er ca.
490-500 ansatte i bygget, samt at det totalt vil kunne vare noe over 1200 besokende/elever- og barn pa
omradet.

Parkeringsplassen for FO-bygget har ca. 250 P-plasser, hvor av ca. 110 plasser er avgiftsbelagt og kan
benyttes for besokende og andre. Det er i tillegg innsendt soknad om oppforing av parkeringsdekke med
plass til 54 P-plasser, rett nord for FO-bygget. over dagens parkering som blir benyttet av hjemme-
sykepleien.

Utomhusarealene vil bli opparbeidet med stor vekt pa omrader der elevene kan sitte og oppholde seg, over
den ene plassen settes det opp leskur. Det er ikke avsatt storre arealer for ballspill og annen aktivitet som
krever storre plass og fast dekke.

Nedsenkede avfallscontainere plasseres mellom rundkjoringen og eksisterende parkeringsplass nordvest
for FO-bygget. Det er vist ca. 135 sykkelparkering pa et omrade ved atkomsten/rundkjeringen.

Godkjenninger
Folgende foretak har fatt godkjent ansvarsrett i tiltaket.

Organisasjonsnr Navn | Beskrivelse
990379386 BAR bakke

landskapsarkitekter AS PRO. tiltakl.2.- utearealer og landskapsform

PRO. tiltakl. 2.- konstruksjonsteknikk PRO. tiltakl. 2.- brannkonsept |
|[PRO. tiltakl. 2.- miljosanering

j‘.96?2?670? Brodrene Tohje AS _:UTF. tiltakl. 2.- bygningsmessige arbeider

942587031 Boro-Bygg AS

UTEF. tiltakl. 2.- bygningsmessige arbeider, opparbeidelse av
utomhusaraler !
967276707 Brodrene Tohje AS |UTE. tiltakl. 2.- utfering av utomhusanlegg '
910945831 BEARUM 'UTF. tiltakl. 3.- innvendig sanitzranlegg UTF. tiltakl. 3.- e
RORLEGGERBEDRIFT AS isprinkelanlegg-vétanlegg I
- ) iy ~ PRO. tiltakl. 2.- innvend. san.i'taéran.]egg,.etg. 1 til 3. PRO. tiltakl. 3.-
isprinkling, etg. 1 til 3.

946038857 ECT AS IPRO. tiltakl. 3.- brannalarm- og ledelyssystem

168486486] HIELLNES CONSULT PRO.tiltak].2.- ventilasjonsanlegg

967276707 Brodrene Tohje AS
985813930 DELTATEK AS

077482933 LID VENTILASJON AS?UTF. tiltakl.2.- ventilasjonsanlegg

i : :
[SOK. tiltakl.3.- ansvarligseker for bruksendring til undervisning

2 i .
PRI M wiamine PRO. tiltakl. 3.- planlesning/detaljeprosjektering

078631738 Tretten Betongsaging AS iUTF. tiltakl. 2.- miljesanering

980520684 WENNEVOLDS

ELEKTRO AS \UTF. tiltakl. 2.- nodlysanlegg og brannalarmanlegg
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Folgende utomhusplaner/tegninger er godkjent forbindelse med dette vedtaket.

Utomhusplan [28.03.2012 29/11
Midlertidige areal til bamehagene 107052012 36/7
Eksisterende og fremtidig trafikksituasjon E 104.05.2012 ?36;’8

Leofteinnretninger/heis:
Det gjores oppmerksomt pa at driftstillatelse for lofteinnretninger ikke vil bli gitt for det foreligger
heisteknisk dokumentasjon.

Szerlig om produkter i byggverk og vesentlige mangler
Det forutsettes at produkter som benyttes i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning og at
produktsertifikatene samsvarer med de produkter som faktisk benyttes.

Dersom det via kommunalt tilsyn eller pa annen méate avdekkes vesentlige mangler knyttet til byggverket,
produkter i byggverket eller dokumentasjon knyttet til produkter, vil kommunen matte vurdere om den
finner innvilgelse av midlertidig brukstillatelse ubetenkelig og at manglene/produktene ikke vil kunne ha
betydning for liv, helse og sikkerhet.

Ved umiddelbar fare for liv, helse og sikkerhet kan ikke kommunen gi midlertidig brukstillatelse.
Kommunen kan heller ikke gi dette dersom det er usikkert om ferdigattest vil kunne gis. Ved alvorlige
mangler, som ikke innebarer en umiddelbar fare, - forutsatt at man antar at mangelen kan rettes opp-, kan
kommunen kreve sikkerhetsstillelse i medhold av pbl § 21-10 tredje ledd for at feil og mangler utbedres

Ferdigstillelse

Nar tiltaket er ferdig, skal kommunen etter soknad fra ansvarlig soker utstede midlertidig brukstillatelse
(blankett 5169) eller ferdigattest (blankett 5167). Dokumentasjon i samsvar med plan- og bygningsloven §
21-10 og SAK10 § 8-1 skal vedlegges. Blanketter finnes pa www.dibk.no.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikling
Omrédeplaner 4, Barnehage

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 16.05.2012 av:

Hans Vidar Olsen - Saksbehandler
Sigmund Omang - Enhetsleder

Kopi til:

Overkommandoen AS, v/Hoegh Eiendom AS, Pb 2416 Solli, 0201 OSLO, ats(@hoegh.com
Utdanningsetaten, Postboks 6127 Etterstad, 0602 OSLO, postmottak@ude.oslo.kommune.no
Bydel Vestre Aker, Serkedalsveien 150 B, 0754 OSLO, postmottak@bva.oslo.kommune.no







Oslo kommune
Bymiljeetaten

Bydel Vestre Aker
Serkedalsveien 148
0754 OSLO

Dato: 16.05.2012

Deres ref: 12/00311-4  Var ref.: 11/00035-27 Saksbeh.: Ewa Schage Arkivkode: 613.5

Org. enhet: Forflytning
TIf: +47 906 69 867

SVAR PA ORIENTERING OM BU-SAK 67/12 - APNING AV SVENSTUVEIEN

Vi viser til brev av 07.05.2012 med orientering om Bydelsutvalgets vedtak 1 BU-sak 67/12 om
apning av Svenstuveien for allmenn ferdsel.

Bymiljoetaten bekrefter a vaere godt kjent med saken. Vi har startet arbeidet med a se pa
gjenapning av veien og etablering av fortau helt opp til t-banestasjonen. Av flere arsaker er
imidlertid bade fremdrift og finansiering av tiltaket meget usikkert, men vi jobber for at vi kan
starte arbeidene med fortauet 1 2013.

Med vennlig hilsen
Petter Skjelsbaek Ewa Schage
seksjonssjef avdelingsingenior

Godkjent elektronisk

Bymiljoetaten Besoksadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 1315.01.03376
Hollendergata 5 Telefaks: 23 49 30 09 Org.nr: NO 996 922 766
Postadresse:

Postboks 9336 Gronland E-post: postmottak(@bym.oslo kommune.no
0135 OSLO Internett: www.bym.oslo. kommune.no






Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

X \{ = i ;
MAD Moderne Arkitektur og Design AS A /b [J 19*/ 49l
Ostre Elvebakke 7 M Y o
0182 OSLO e
post@mad.no 5‘5}

Dato: 22.05.2012

Deres ref’ Var ref (saksnr): 201009633-53  Saksbeh: Camilla Sunde Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: CHARLOTTE ANDERSENS Eiendom:  40/36/0/0

VEI 5A
Tiltakshaver:  Petter J. Fjellstad Adresse: Charlotte Andersens vei 5 A, 0374
OSLO
Soker: MAD Moderne Arkitektur og Adresse: Ostre Elvebakke 7, 0182 OSLO
Design AS
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart:  Oppfoering

RAMMETILLATELSE (NY) - CHARLOTTE ANDERSENS VEI 5 A

Seknaden gjelder oppfering av to eneboliger med takterrasse og integrert garasje. Boligene har
BRA=345 m2. Totalt areal for de to nybyggene blir dermed 690 m2. Ny samlet %-BYA blir 23,8 %.

Denne rammetillatelsen erstatter i sin helhet tidligere gitt rammetillatelse datert 05.04.2011.
Rammetillatelse datert 05.04.2011 ble paklaget, og behandlet av Vestre Aker bydelsutvalg
14.07.2011. Klagen ble tatt til felge og saken ble sendt tilbake til Plan- og bygningsetaten for ny
behandling. Seker sendte inn revidert seknad 03.11.2011.

I medhold av plan- og bygningslovens (heretter pbl.) § 20-1 forste ledd bokstav a godkjennes
revidert seknad, mottatt Plan- og bygningsetaten den 03.11.2011. Det vises for evrig til seknadens
vedlagte tegninger, utsnitt av reguleringskart og ansvarsretter.

I medhold av pbl. § 19-2 gis det dispensasjon for:
e Midlertidig fra pbl. § 18-1 ferste ledd bokstav a) vedrerende veiplikten. Vedtaket er betinget av at

tinglyst veierklzering foreligger.

Det foreligger protest til seknaden.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i Byradens sak 08/2010 av
29.06.2010.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe_oslo kommune.no E-post: postmottak(@pbe oslo.kommune.no
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Seknaden

Eiendommen ligger pa Vinderen i Bydel Vestre Aker og omfattes av reguleringsbestemmelser for
Vinderen om bymessig fortetting. Eiendommen har i folge GAB-registeret et areal pa 2132 m2, og er i dag
bebygget med en bevaringsverdig villa fra 1917, samt to mindre bygninger som skal rives. Neromradet
bestar opprinnelig av gammel villabebyggelse, men ettersom omradet er regulert til bymessig fortetting er
tomtene nord for eiendommen solgt til eiendomsforetak, og utvikles na i henhold til gjeldene regulering
med leilighetsbygg over tre plan. Den gamle villabebyggelsen langs Charlotte Andersens vei er bevart.

Omsokt tiltak gjelder oppforing av to eneboliger med full kjeller, takterrasse og integrert garasje i forste
etasje. Bygningene plasseres i bakkant av eksisterende villa. Ny bebyggelse vil bli liggende mellom
eksisterende villa og ny bebyggelse mot nord slik at eksisterende grontdrag/forhage mot Charlotte
Andersens vei opprettholdes. Ansvarlig seker opplyser at tiltakets samlede BRA er 690 m2. Hver av de to
boligene har en BRA pa 345 m2. Ny beregnet %-BYA for eiendommen blir 23,8%. Tiltaket er i to etasjer
og har en gesimshoyde pa 8,5 meter.

Tiltaket er prosjektert etter Tekniske forskrifter ajourfort 2007 (TEKO07) jf overgangsbestemmelser i
TEK10 § 17-2.

Denne rammetillatelsen erstatter i sin helhet tidligere gitt rammetillatelse datert 05.04.2011.
Rammetillatelse datert 05.04.2011 ble paklaget, og behandlet av Vestre Aker bydelsutvalg 14.07.2011.
Klagen ble tatt til folge, og saken ble sendt tilbake til Plan- og bygningsetaten for ny behandling. Seker
sendte inn revidert soknad 03.11.2011.

Det er tidligere sokt riving av eksisterende villa, saksnr. 200909049, samt oppfering av nye boliger,
saksnr. 209908308, med en samlet grad av utnytting for eiendommen pa 30%. I uttalelse fra Byantikvaren
datert 17.09.2009 ble riving fraradet, og Byantikvaren ba om at det skulle nedlegges bygge- og deleforbud
med hensyn til regulering til bevaring. Som en folge av dette trakk ansvarlig soker soknadene.

Omsokt tiltak medferer midlertidig dispensasjoner fra pbl. § 18-1 forste ledd bokstav a) vedrorende
veiplikten.:

Gjeldende plangrunnlag

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger i reguleringsbestemmelser for Vinderen, bymessig
fortetting, S-3892, vedtatt 17.04.2002. Felt 1C. Maksimum tillatt %-BYA=30%. Bebyggelsen kan ha
maksimum 2 etasjer over terreng. Maksimum meone- og gesimshoyde er 8,5 meter.

Uttalelser fra annen myndighet

Det foreligger uttalelse fra Byantikvaren datert 21.12.2011.

Det reviderte prosjektet tar hensyn til de fleste av Byantikvarens innvendinger, jf. deres uttalelse datert
25.01.2011. De forutsetter at krav gitt i reguleringsbestemmelsene mht hoyder og utnyttelsesgrad ivaretas
av Plan- og bygningsetaten. Byantikvaren har ingen ytterligere bemerkninger til prosjektet.

Det foreligger uttalelse fra Byantikvaren knyttet til opprinnelig omsokt tiltak i saken, datert 25.01.2011.
Byantikvaren frarader det fremlagte forslaget. Det vises til eiendommens verneverdi. Villaen har etter
Byantikvarens vurdering hoy verneverdi og er besluttet fort pa Gul liste. Eiendommen etter utbygging vil
ikke fremsta med et helhetlig preg, og Byantikvaren frardder derfor omsekt utforming. Videre frarader
Byantikvaren at det gis dispensasjon fra etasjeantall og gesimshoyde av hensyn til eksisterende villas
verneverdi. Byantikvaren vil ikke motsette seg at det gis dispensasjon fra avstandsbestemmelsene i plan og
bygningsloven for plassering av nedkjoring til garasjeanlegg, forutsatt at den reduseres til
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minimumssterrelse og trekkes lengst mulig mot nord.

Byantikvaren er imidlertid positive til at eiendommen fortettes mot nord, slik at forhagen opprettholdes
mest mulig intakt, og slik at den verneverdige villaen forblir synlig fra veien og fremdeles oppleves som
en del av miljoet og det tilstotende villaomradet

Protester/bemerkninger

Det foreligger protest fra Advokatfirmaet Thommessen AS pa vegne av naboene Anette og Gabi
Gleichmann datert 14.10.2011. Pa bakgrunn av justert utomhusplan godkjent i denne saken trekker Anette
og Gabi Gleichmann sin naboprotest, jf. brev fra Thommessen datert 14.11.2011. Tilbaketrekking av
protesten er gjort under forutsetning av at atkomsten blir i samsvar med justert utomhusplan, samt at det
foreligger revidert tinglyst avtale vedrerende atkomst som er i trdd med justert utomhusplan.

Plan- og bygningsetatens vurdering

Estetiske krav

I henhold til pbl § 29-2 skal ethvert tiltak prosjekteres og utfores slik at det etter kommunenes skjonn
innehar gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til dets funksjon. I henhold til
reguleringsbestemmelsenes § 3 skal ny bebyggelse nar det gjelder volumer, materialbruk og farger,
utformes pé en slik mate at omradet samlet fremstar med et godt helhetlig preg.

Omsekt tiltak er plassert pa nordsiden av tomten mellom moderne leilighetsbebyggelse i nord og
eksisterende bevaringsverdige villa i sor. Tiltaket er delt i to volumer og har en plassering som apner for
siktlinjer og skaper et definert gardsrom mellom den eksisterende boligen og omsekt bebyggelse. Videre
forer omsokt plassering til at eksisterende grontdrag langs Charlotte Andersens vei opprettholdes, samt at
den verneverdige villaen forblir synlig fra veien og fremdeles oppleves som en del av miljoet og det
tilstotende villaomradet.

De to nye bygningsvolumene har en moderne utforming og oppfores i pusset mur. Fasadeutforming og
detaljering er av hoy kvalitet med detaljer i treverk. Den nye bebyggelsen tar opp i seg elementer fra bade
den moderne bebyggelsen i nord og den tradisjonelle villaen i sor.

Plan- og bygningsetatens mener at tiltaket er godt tilpasset omgivelsene, og at tiltaket i seg selv har hoy
kvalitet. Etter Plan- og bygningsetatens vurdering tilfredsstiller tiltaket krav til estetikk i lov og
reguleringsplan.

Bevaringshensyn

Byantikvaren har i flere omganger gitt sterkt uttrykk for at eksisterende villa ma bevares, samt at forhagen
mot Charlotte Andersens vei ikke skal bebygges. Omsekt tiltak har en plassering som ivaretar dette, og
samtidig er i trdd med avstandsbestemmelsene i plan- og bygningsloven. For ovrig er tiltaket i trdd med
reguleringsplan.

Atkomst

Det foreligger tingslyst rett til adkomst via naboeiendommen (40/37) datert 15.04.1996. Videre foreligger
det en revidert tingslyst rett til adkomst datert 23.12.2011 som sier at det fra det tidspunkt det
oppfores/etableres ytterligere boenheter pa eiendommen, skal innkjoring til eiendommen legges ser for
dagens situasjon. Som folge av ny revidert avtale vedrorende atkomst, har nabo (40/37) trukket alle
protester.
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Naturmangfoldloven

Omradet pa eiendommen som skal bebygges benyttes i dag delvis som gérdsplass og delvis som plen.
Forhagen mot Charlotte Andersens vei vil i stor grad opprettholdes med unntak av nyetablert atkomstvei
langs eiendomsgrensen i ost. I forbindelse med tiltaket vil det bli fjerne enkelte traer, herunder en stor
blodbek. Det vil imidlertid bli plantet nye traer langs ny atkomstvei som erstatter de som fjernes.

I henhold til naturmangfoldloven § 7 skal prinsippene i naturmangfoldloven (nml) §§ 8-12 legges til
grunn som retningslinjer ved uteving av offentlig myndighet. Kommunen har etter Plan- og
bygningsetatens vurdering kunnskap om arter og naturtyper pa eiendommen som star i rimelig forhold til
tiltakets karakter, jf. nml § 8. Det er ikke registrert utvalgte naturtyper eller prioriterte arter pa
eiendommen. Det star imidlertid en stor blodbek (Fagus sylvatica *Atropunicea’) pa

eiendommen som verken er fredet eller regulert til bevaring. Blodbok er en sjelden plante i naturen, og er
ikke en del av det naturlige okosystemet. Arten er kultivert og er vanlig som enkeltre i eldre store hager.
Plan- og bygningsetaten anser at en fjerning av blodboken ikke vil medfore nevneverdig belastning pa
okosystemet, jf. nml § 10.

Dispensasjon
Tiltaket er i strid med plan- og bygningsloven og er avhengig av dispensasjon for 4 kunne fa

rammetillatelse.

Plan og bygningsloven § 19-2 apner for at det kan gis dispensasjon dersom ikke hensynet bak
bestemmelsen det dispenseres fra tilsidesettes vesentlig. Videre er det et vilkar at fordelene ved & gi
dispensasjon skal vare vesentlig storre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Det gis midlertidig dispensasjon fra plan- og bygningslovens, pbl § 18-1 forste ledd bokstav a) vedrorende
veiplikten (opparbeidelse av Charlotte Andersens vei).

Begrunnelse: Veiforholdene til og langs eiendommen er tilfredsstillende pr. i dag. Tiltaket nedvendiggjor
derfor ikke veiopparbeidelse i henhold til pbl § 18-1 forste ledd bokstav a). Dispensasjonen er betinget av
at tingslyst veierklaring foreligger.

Konklusjon

Tiltaket er i trad med gjeldene regulering og tilfredsstiller lovens krav til estetikk. Det foreligger positiv
uttalelse fra Byantikvaren datert 21.12.2011. Videre foreligger det revidert tinglyst rett til adkomst datert
23.12.2011 som er omforent med berort nabo. Nabo har dermed trukket innsendt protest. Under
henvisning til det som for evrig er anfort under respektive avsnitt, finner Plan- og bygningsetaten at det
omsokte tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser, og kan godkjennes.

Godkjenning
[ -F_‘;al_gende tegninger og kart er lagt til grunn' for ﬁilhtél.éeﬁ, sak 201009633
S e B Tegiﬁ né; 5 _D:;to s

Avkjorselsplan i a 1/24

Situasjonsplan- D-1 03.10.2011 39/8 )

Plan kjeller bygg Bog C AT00K  02.11.2011 [39/10

Plan | etasje bygg Bog C A 1001  [02.11.2011 [39/11

Plan 2 etasje bygg B og C A 1002 02112011 3912 |
|

PlantakbyggBogC  (A1004 02112011 [39/13
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Fasadesorognordbygg C 3003 fo211.2011 Bons ]
Fasade ost og vest bygg C A 3004 02.11.2011 39/19

Utomhusplan _;"__._-__- _4 1}6_ ]
s
T A AR N R
e T
'Fasader ost og vest bygb B ] : 52/8 ‘

Foelgende foretak har fﬁtt godkjent ansvarsrett i tlltaket sak 201009633

Organlsas_lonsnr
Nayvn |

SOK tkl. 2
IR0 MAD AS " |PRO tKI. 2 Arkitekturprosjektering

|
Beskrivelse ‘
|
|
|

I forbindelse med oppmalingsteknisk prosjektering skal fagomradet for PRO belegges med ansvarsrett i
tiltaksklasse 3.

Avkjerselsplan

Avkjerselsplan er godkjent (kfr vegloven §§ 40 - 43). Med avkjoersel forstas enhver veiforbindelse mellom

byggetomten og offentlig, regulert vei. Veilovgivningen har n@rmere krav til utformingen av avkjerselen

som stigningsforhold, siktlinjer, snuplass og bredde. Avkjorselens tilknytning til offentlig vei ma derfor

folge Plan- og bygningsetatens retningslinjer som er hjemlet i vegloven §§ 40-43:

e Avkjorselen skal vare opparbeidet i henhold til godkjent plan for brukstillatelse gis.

e Brukeren av avkjorselen er pliktig til a vedlikeholde avkjorselen, slik at kravet til fri sikt opprettholdes.
Jfr. Vegloven § 43.

e Det er ikke tillatt a lede overflatevann ut pa offentlig vei.

e Ved etablering av avkjorsel over groft, er soker palagt a sikre drenering ved a etablere ror i groft, eller
annet som sikrer vanngjennomstremningen.

¢ Eventuell nedsenking av kantstein og legging av ror ma utfoeres i henhold til Samferdselsetatens normer.

Veiplikt (pbl § 18-1)
Krav til opparbeidelse av vei og avstdelse av veigrunn tas med nar aktuelt, se internt veinotat og vis til
innhold i eget vedtak i doculive fra saksbehandler for veiforhold.>

Plassering

Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og heyde. Utforing av pavisning skal gjennomferes av
kvalifiserte foretak. Hoydeplasseringen definert som overkant gulv 1. etasje fastsettes til kote +86,0.
Tiltaket ma plasseres i henhold til situasjonsplan og tegninger som er lagt til grunn for tillatelsen.
Oppmalingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg pa kvalitetssikret prosjekteringsgrunnlag,
dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser, utarbeidet av Plan- og bygningsetaten.

Ansvarlig prosjekterende ma sjekke at krav som stilles til avkjorselens stigningsforhold kan oppfylles, jf.
godkjent avkjerselsplan. Avkjorselen ma tilpasses eksisterende og fremtidige vei.

Igangsettingstillatelse
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Tiltaket tillates ikke igangsatt for ansvarlig soker har fatt igangsettingstillatelse. For igangsettingstillatelse
kan gis ma folgende dokumentasjon innsendes:

1. Resterende soknader om ansvarsretter for prosjektering og utforelse ma vare innsendt og
godkjent.

Oppdatert gjennomfoeringsplan

Tinglyst veierklaring i forhold til opparbeidelse av vei.

Forhandsuttalelse med attestert ledningskart fra VAV ma foreligge.

Kopi av tinglyst rettighet vedrorende VA (ma ses i forhold til hvor/hvordan tiltaket tilknyttes seg
VA- ledninger)

D w1

Klageadgang
Dette vedtaket kan paklages. Frist for & klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Bortfall av tillatelse

En tillatelse gjelder i 3 ar. Tiltaket ma vere satt i gang innen 3 ar, ellers faller tillatelsen bort. Fristen
begynner & lope fra vedtaksdato. Det ma sokes om igangsettingstillatelse i god tid for fristen gér ut.Ved
eventuell klage pd vedtaket begynner fristen a lope fra dato for det endelige vedtaket i klagesaken.

Sakskostnader

Vedtak av 04.05.201 ler omgjort ved behandling av klage. Plan- og bygningsetaten viser til
forvaltningsloven § 36, hvor det fremgar at klager kan fremme krav om dekning for sakskostnader i
tilknytning til utarbeidelse av klage. Kravet mé fremmes innen tre uker.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig Vest

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 22.05.2012 av:

Camilla Sunde - Saksbehandler
Caroline Waller - Enhetsleder

Vedlegg:

Vedlegg vann
Veierklaering
Veierkl®ring orientering

Kopi til:

Petter J. Fjellstad, Charlotte Andersens vei 5 A, 0374 OSLO, pfi@ghcapital.ch
Byantikvaren, Postboks 2094 Griinerlokka, 0505 OSLO, postmottak@bya.oslo.kommune.no
Bydel Vestre Aker, Serkedalsveien 150 B, 0754 OSLO, postmottak@bva.oslo.kommune.no
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Advokatfirmaet Thommessen AS, Postboks 1484 Vika, 0116 OSLO, firmapost(@thommessen.no
Fortidsminneforeningen Oslo og Akershus, Voienvolden gard, Maridalsveien 120, 0461 OSLO, oslo-
akershus@fortidsminneforeningen.no

Sameiet Lille Vinderen Park, v/ Haktor Helland. Holmenveien 16F, 0374 OSLO

Ola Winger, Charlotte Andersens vei 5 D, 0374 OSLO

Edle Sophie Mustad, Charlotte Andersens vei 5 C, 0374 OSLO

Lisbeth Sergjerd og Pél Erik Fasting, Charlotte Andersens vei 4 B, 0374 OSLO, pfasting{@gmail.com
Haktor Helland, Holmenveien 16 F, 1252 OSLO





Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

ORIENTERING OM KLAGEADGANG

KLAGEORGAN

Avgjgrelsen kan paklages til Fylkesmannen i Oslo og Akershus som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til a avgjgre saker om klage over vedtak fattet av direktgren
for Plan- og bygningsetaten/Byutviklingskomiteen/bystyret.

KLAGEADRESSAT

Klagen skal sendes til:

Plan- og bygningsetaten, Postboks 364 Sentrum, 0102 Oslo
Besgksadresse: Vahls gate 1, 0187 Oslo

KLAGEFRIST

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp. Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om a fa
forlenget fristen, men da ma De begrunne hvorfor De gnsker det.

INNHOLDET I KLAGEN
De ma presisere:
e Hyvilket vedtak De klager over, oppgi saksnummer
e Arsaken til at De klager
e Den eller de endringer som De gnsker
e Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Klagers navn og adresse md oppgis.
Klagen ma undertegnes.

UTSETTING AV GJENNOMFORINGEN AV VEDTAKET

Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De kan imidlertid sgke om a
fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (sgke
oppsettende virkning). Slik sgknad sendes Plan- og bygningsetaten og begrunnes. Plan- og
bygningsetatens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men De kan selv bringe
spersmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

RETT TIL A SE GJENNOM SAKSDOKUMENTENE OG TIL A KREVE VEILEDNING
Med visse begrensninger har De rett til a se gjennom dokumentene 1 saken. Reglene om dette finnes
i forvaltningslovens §§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med Plan- og bygningsetaten. De vil da
fa nermere veiledning om adgangen til & klage, om fremgangsmaten og om reglene om
saksbehandlingen.

KOSTNADER VED OMGJORING AV VEDTAK

Nir et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har vart ngdvendige for a fa vedtaket endret. Forutsetningen er da
vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir
endret. Kravet ma settes frem for Plan- og bygningsetaten senest 3 uker etter at De har mottatt det
nye vedtaket.

De kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Deres advokat kan gi nermere opplysninger
om dette.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Telefon: 23491000  Bankgiro:
Vahls gate 1, 0187 Oslo  Telefaks: 23.49.10.01  6003.05.58920
Postadresse: E-post: postmottak @ Organisasjonsnummer:
Internett: Boks 364 Sentrum, pbe.oslo.kommuneno 971 040 823 MVA

www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo






Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

KOPI

295 1. r}/(;; )

Vinderentunet AS A
Postboks 1368 53 I
0114 OSLO B '
Dato: 24.05.2012
Deres ref: Var ref (saksnr): 201204312-7 Saksbeh: Jostein Eidsvig Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: CHARLOTTE ANDERSENS Eiendom:  40/36/0/0

VEI 5A
Tiltakshaver:  Vinderentunet AS Adresse: Postboks 1368, 0114 OSLO
Soker: Streken Arkitekter AS Adresse: Hegdehaugsveien 22 B, 0167 OSLO
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart:  Riving

CHARLOTTE ANDERSENS VEI 5 A, GNR/BNR 40/36, VINDEREN,
VARSLET FORSLAG OM MIDLERTIDLIG FORBUD MOT TILTAK

De varsles med dette om at det i henhold til plan- og bygningslovens § 13-1, 1. ledd er igangsatt arbeid
med forslag til midlertidig forbud mot tiltak etter plan- og bygningslovens § 1-6 for ovennevnte
eiendom(mer).

Plan- og bygningsetaten vil foresla midlertidig forbud mot tiltak fordi Byantikvaren onsker a omregulere
eiendommen til hensynsone C) bevaring kulturmilje.

Eventuelle bemerkninger sendes Plan- og bygningsetaten innen 11.06.2012. Bemerkningene vil bli referert
og kommentert for saken oversendes til politisk behandling.

Dokumentene er tilgjengelige via Saksinnsyn pa http://www.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig Vest

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 24.05.2012 av:

Jostein Eidsvig - Saksbehandler
Caroline Waller - Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottaki@pbe.oslo.kommune.no






Saksnr: 201204312-7

Kopi til:

Streken Arkitekter AS, Hegdehaugsveien 22 B, 0167 OSLO, leon@streken-arkitekter.no
Byantikvaren, Postboks 2094 Griinerlokka, 0505 OSLO, postmottak@bya.oslo.kommune.no
Bydel Vestre Aker, Serkedalsveien 150 B, 0754 OSLO

Ola Winger, Charlotte Andersens vei 5 D, 0374 OSLO

Pal Erik Fasting, Charlotte Andersens vei 4 B, 0374 OSLO

Lisbet Sergjerd, Charlotte Andersens vei 4 B, 0374 OSLO

Edle Sopia Mustad, Konventveien 12 A, H0301, 0377 OSLO

Anete Gleichmann, Charlotte Andersens vei 3, 0374 OSLO

Gabi Gleichmann, Charlotte Andersens vei 3, 0374 OSLO

Ingvar Harald Isaksen, Majorstuveien 17 B, 0376 OSLO

Sameiet Lille Vinderen Park v/John Holm AS, Bygdoy Alle 10, 0262 OSLO

Vedlegg:
Uttalelse fra Byantikvaren

Side 2 av 2
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Oslo kommune
Byantikvaren

Plan- og bygningsetaten

INTERN POST

Dato: 16.05.2012
Deres ref: Vir ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
201204312 12/ 335 Cathrine Reusch, 23 46 02 66 A 40/ 36

40/ 36 CHARLOTTE ANDERSENS VEI 5 A - UTTALELSE TIL SOKNAD OM
RIVING - MIDLERTIDIG FORBUD MOT TILTAK

Vi viser til ekspedisjon pa e-post 31.03.12, med anmodning om uttalelse. Vi viser til var
anmodning om fristutsettelse pa e-post 09.05.12 og til muntlig aksept av fristutsettelse t.o.m.
16.05.12, gitt av Caroline Waller pa telefon 1 dag.

Tiltak
Det sokes om rammetillatelse til a rive eksisterende bolighus og to garasjer i Charlotte
Andersens vei SA pa Vinderen.

Bygningshistorikk

Eneboligen som sokes revet ble tegnet av den anerkjente arkitekten Sigurd Braenne for advokat
Stuevold-Hansen. Villaen ble oppfert i pusset mur 1 nybarokk stil og stod ferdig 1 1917. Villaen
har hjernemarkeringer 1 kvaderpuss og et hayt nybarokt valmet tak. Arkitekt O. M. Sandvik
prosjekterte 1 1976 noen innvendige endringer, bl.a. ominnredning av kjekken og bad, samt ett
nytt bad. Torp og Torp arkitekter tegnet 1 1978 et nytt og markant inngangsparti med altan. Den
opprinnelige soylebarete altanen mot hagen er fjernet. Villaen er oppfort pa Byantikvarens gule
liste.

De to garasjene er tegnet av arkitekt O. M. Sandvik, hhv. 20.12.77 og 25.04.90.

Gjeldende reguleringsplan

For omradet gjelder S-3892, vedtatt 17.04.2002, Reguleringsbestemmelser for Vinderen,
bymessig fortetting. Eiendommen ligger 1 fortettingsomrade Ic, med tillatt BYA pa 30% og
tillatt bebyggelse med maksimum 2. etasjer over terreng. Villaen ligger 1 femte rekke inn fra
Holmenveien og er i planen en overgangseiendom inn mot det tilstotende smahusomradet i ser
som dekkes av smahusplanen.

ﬁ Byantikvaren Postadresse: Besoksadresse: Sentralbord: 02 180
Postboks 2094 - Griinerlokka ~ Maridalsveien 3 Publikumsservice: 23 46 02 95
i 0505 Oslo 0178 Oslo Telefaks: 23 46 02 51
L

) postmottak{@bya.oslo.kommune.no
I : e o I
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Byantikvarens generelle vurdering av omradet
Da reguleringsplanen ble utarbeidet, spilte Byantikvaren bl.a. inn folgende synspunkter pa
bebyggelsen i dette omradet;

I forbindelse med Plan- og bygningsetatens varsel om igangsettelse av planarbeidet for
Vinderen, uttalte Byantikvaren 1 brev 08.08.96; "I forbindelse med forslag til bevaringsplan for
omradene Vinderen I og Vinderen 11 er ogsa omradet Vinderen pa vestsiden av
Holmenkollbanens trasé, meddelt som aktuelt bevaringsomrade, og bes vurdert som del av en
helhetlig bevaring for Vinderen.”

I brev datert 25.08.98, pkt. 5 angaende omradet begrenset av Holmenveien, Ch. Andersens vei
og Tuengen allé, anbefaler Byantikvaren at bebyggelsen reguleres til bevaring som for omradet
Vinderen L.

Ved offentlig ettersyn uttalte Byantikvaren felgende vedrerende felt la, Ib og lc, 1 brev datert
16.08.99; Dette villaomradets kvaliteter har tilknytning til det foreslatte bevaringsomradet
Vinderen I. Forslag om bebyggelsestypologisk endring fra villabebyggelse til blokkbebyggelse
under navn "bymessig utvikling ", vil bryte med omradets tidligere og naveerende karakter, og
frarades bestemt.

Dette beskriver Byantikvarens overordnete vurdering av omradet.

Byantikvarens vurdering

Charlotte Andersens vei 5a ligger i et villastrek der mye av bebyggelsen er fra perioden 1910-
1920. Nr. 3, 5, 7 og 9 er alle oppfoert 1 perioden 1910-16. Disse eiendommene, sammen med de
store trevillaene som ble oppfort omtrent samtidig, utgjoer et helhetlig og bevaringsverdig
arkitektonisk milje. I den tilstotende Tuengen allé star folgende nr. i den ovre delen pa
Byantikvarens gule liste; 2, 4a, 4b, 4c, 6, 8 og 10. De eldre villaene er barere av omradets
tidligste historie og er avgjerende for opplevelsen av helhet og sammenheng i1 stroket. Etter
Byantikvarens vurdering har villaen 1 Charlotte Andersens vei 5a derfor hey bevaringsverdi
som del av et helhetlig miljo. Villaen har dessuten hoy bevaringsverdi i seg selv. Den er et fint
eksempel pa en velbalansert nybarokk murvilla med fine detaljer, tegnet av en anerkjent
arkitekt. Videre har den et karakteristisk og fint utformet senere inngangstilbygg pa motsatt
side, tegnet av det anerkjente arkitektfirmaet Torp og Torp. Det nyere inngangspartiet har 1 seg
selv arkitektonisk verdi og svekker etter Byantikvarens syn ikke bygningens verneverdi.

Etter Byantikvarens oppfatning er den vedtatte fortettingsplanen ingen riveplan. Fortetting 1
trad med planen ber ikke ga pa bekostning av strekstypisk og verneverdig arkitektur som er den
arkitekturen som bzrer strokets identitet. I reguleringsbestemmelsenes § 3. Fellesbestemmelser
heter det at; Ny bebyggelse skal, nar det gjelder volumer, materialbruk og farger, utformes pa
en slik mate at omradet fremstar med et godt helhetlig preg. Byantikvaren frarader derfor sterkt
at villaen i Charlotte Andersens vei Sa rives, bade av hensyn til verdiene i bygningsmiljoet og
bygningen selv. Etter Byantikvarens syn ber derfor eiendommen reguleres til bevaring.
Eiendommen kan fortettes med ny bebyggelse 1 bakkant av den eksisterende boligen, slik vi
fant a kunne anbefale i tidligere prosjekt, PBE saksnr. 201009633.

De to nyere garasjene har ingen erkjent verneverdi og Byantikvaren har ingen merknader til
riving av de to garasjene.





Konklusjon

Eksisterende villa har etter Byantikvarens vurdering stor bevaringsverdi, bade som del
av et helhetlig milje fra perioden 1910-20 og som enkeltobjekt. Se utdypet ovenfor.
Byantikvaren motsetter seg derfor sterkt riving, og ber om at det nedlegges midlertidig
forbud mot tiltak i hht. plan- og bygningslovens § 13.1, med hensikt om regulering til
hensynsone C) bevaring kulturmilje etter plan- og bygningslovens § 11-8.

De to nyere garasjene har ingen erkjent bevaringsverdi og Byantikvaren har ingen
merknader til riving av de to garasjene.

Med hilsen
Janne Wilberg Morten Stige
byantikvar avdelingsleder

Kopi: Streken Arkitektkontor, v/ Leon Hanssen, Hegdehaugsveien 22B, 0167 Oslo
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Byradsavdeling for byutvikling

Eiendoms — og byfornyelsesetaten
Ref Byradsavdeling for byutvikling ref: 201105358-6, arkiv kode 612 , og 201105358-9
Ref: Eiendoms-byfornyelse 11/1982-12/123, arkivkode 563.1

Min refer.: 201105358-4

29.05.2012
Grgntplan Oslo-Feilbeskrivelse av Turvei A5 Lgkkaskogen til Dagaliveien.

Med bakgrunn avbrev til Byradsavdeling for byutvikling fikk jeg svar fra plan- og utbyggingssjef
Elisabeth Eidsa Dale i brev 24.05.2012 (vedlegg 1) hvor det henvises til plankart (sveert lite) for
angjeldende omrade fra mars 2010 som viser at dette er uendret etter offentlig ettersyn og at
turvegen er planmessig sikret.

Det er tidligere sgkt avklaring av eiendomsforholdene ved henvendelse gjennom byradsleder Stian
Berger Rgsland 02.11.2011. Jeg er takknemlig for den omfattende gjennomgang som er gjort av
Eiendoms-og byfornyelsesetaten av eiendomsforholdene rundt denne turveg. Henvendelsen er
besvart dels av Eiendoms- og byfornyelsesetaten 10.01.2012 (vedlegg no 2) og fra Byradsavdeling
for byutvikling i brev 19.03.2012 (vedlegg no 3 ). Det er tydelig at det siste svaret datert 24.05.2012
fra Byradsavdeling for byutvikling ikke er overensstemmende med de beskrevne forhold.

Forhistorie:Det ble i 1983 gjennomfgrt ekspriasjonsskjgnn for eiendommene rundt turvegen, men
for omradene s@r for Dagalivegen ble erstatning aldri utbetalt. Turvegen sgr for Dagaliveien omfattes
av reguleringsplan $-4040 av 11.02.2004.

Det er patalt av undertegnede at denne turvegen i dette omrade er sa smal 2,60 m at den er lite
fremkommelig, naermest som et bekkefar, vanskelig a benytte for eldre, og skal vaere en skolevei.
Det er tidligere anmodet om at kommunen utbedrer turvegen.

Jeg viser til Eiendoms og Byfornyelsesetatens brev 10.01.2012 hvor de behandler forholdene nord og
sgr for Dagaliveien hver for seg (vedlegg no 2 ). Jeg vil sitere fra nederst pa fgrste side:

”2. Gangveien s@r for Dagaliveien, mot Bjgrneveien/L@kkaskogen er delvis i privat eie.

Regulert turveg ligger i gnr 33/2797 og 33/3046. Bnr 2797 er seksjonert, privat boligeiendom Vedlegq
3. Bnr 3046 er eneboligtomt Vedlegg 4. Eiendommene var skilt ut fra gnr/bnr 33/413 og 414 som var
parter i ekspropriasjonsskj@nnet.

En del av den regulerte turvegen ligger pd gnr 33/536 Vedleqqg 5. Eiendommen er et personlig sameie,
som langt pa vei bestdr av de samme personene som er eiere av omtvistede og ikke eksisterende
27/328.

For disse eiendommene sgr for Dagaliveien, ble ekspropriasjonserstatning aldri utbetalt og arealene
aldri tiltradt. Dette fremgdr av brev fra Eiendomsetaten til Teknisk direktar datert 15.4.1988 og svar
fra Teknisk direktgr 25.4.1988. Vedleqg 6 og 7





Det medfarer altsd ikke riktighet at en kan fa eiendomsretten til disse arealene overdratt til Oslo
kommune ved G begjaere fullfgring av delesaken hos OKEPO.

Dersom det besluttes at opparbeiding av turvegen pa strekningen skal iverksettes og det settes av
midler til dette, ma EBY gis i oppdrag G gjennomfgre nytt grunnerhverv.

Etaten vil da tilskrive eierne av g.nr 33/ 2797, 33/3046 og 33/536 og forsgke G fa til et frivillig erhverv
eller en avtale om bruksrett til opparbeiding av turvegen. Dersom det ikke oppnas enighet om
vederlag, kan det tilbys avtaleskjgnn. En kompliserende faktor er at sameiet krevde @ fa utbetalt

600 000 pluss renter for umatrikulert grunn nord for Dagaliveien, noe som ikke ble imgtekommet, se
brev av 24.1.2003 til Lgkkaskogens Sameie. Vedleqq 8. vi kan derfor neppe vente stor samarbeidsvilje
ndr det gjelder denne parsellen.

Det kan iverksettes ekspropriasjon, men en ma da veere klar over 10-drsfristen som utlgper februar
2014 slik at ekspropriasjonssak ma igangsettes relativt raskt.

Avslutningsvis ved en ny gjennomgang av denne saken i forbindelse med ovenenvte svar til BYU, ser vi
at vart tidligere svar til Bshmer kan misforstdes. Med mindre BYU er uenig, forslar EBY at vi tilskriver
Bghmer, og forklarer at pr i dag ligger det ikke eiendommer til fradeling i OKEPO, s@r for Dagaliveien,
som fglge av at kommunen aldri tiltradte arealet”.

Oppsummering:

Turvegen i omtalte omrade er regulert til henholdsvis cirka 12 og 7,5 meters bredde, hentet fra kart
utskrift S-4040, 11.2.2004 , D1 . (vedlegg 4 ). Det er sterkt gnskelig at kommunen nd gjennomfgrer
de reguleringsmessige- og budsjettmessige tiltak for at turveg A-5 kan bringes i en tilstand som gjgr
den anvendbar for den store befolkning som sogner til denne turvegen.

I tillegg til de eiendomsmessige forhold bgr det skaffes avigp for overvann i Dagaliveien som na
dreneres ned i turvegen.

Jeg har konferert med representanter for sameiet 33/536 Petter Klyve, Bamseveien 14, Oslo 774 og
for seksjonert boligeiendom 33/2797, Christian Rgnneberg, Dagaliveien 34 A som var velvillig til at
kommunen tok de ngdvendige skritt for a overta de eiendomsparseller som er ngvendig for a
kunne gjennomfgre turvegen slik den var planlagt. Jeg har ikke samtalt med eier av 33/3046.

Det synes a vaere en spesielt fin anledning for kommunen ved den politisk behandling som
Grgntplan 2010 na gjennomgar, til & gjennomfgre oppdatering av turveg A-5 i henhold til
intensjonene for turvegene.

Vedlegg:

1. Brev 24.05.2012 Grgntplan Oslo-Feilbeskrivelse av Turveg A-5. fra Byradsavdeling for byutvikling
Elisabeth Eidsa Dale

2.Brev 10. 01.2012 Turveg fra Lgkkaskogen til Midtstuen fra Eiendoms — og byfornyelsesetaten
3.Brev 19.03.2012 Turvei fra Lgkkskogen til Midtstuen fra Byradsavdeling for byutvikling

4 Kartutsnitt av Turveg A-5 $-4040, 11.2.2004 D1

Mange hilsen

Thomas Bghmer





Kopi:

Vestre Aker bydel, Bydelsutvalget e-mail: postmottak@bva.oslo kommune.no

Ris vel ved Erik Schultz,e-mail: cadahr@online.no

Hoffselvens venner ved Eivind Bgdtker, e-mail: post vfo@velforbundet.no
Bydelspolitiker Arild Gjervan, Vestre Aker e-mail: arild.gjervan@lindorff.
Petter Klyve Bamseveien 14,0774 Oslo e-mail: p.klyve@c2i.net

Boligeiendom 33/2747, Dagalivn 34 v/Christian Rgnneberg :e-mail cchr@aaj.no





Oslo kommune
Byradsavdeling for byutvikling

Thomas Behmer
thomas.bohmer@medisin.uio.no

Dato: 24.05.2012

Deres ref: Vir ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
201105358-9 Rune Raknes, 23461785 612

GRONTPLAN OSLO - FEILBESKRIVELSE AV TURVEI A5

Det vises til Deres henvendelse vedrerende ovennevnte. Vedlagt folger utsnitt av angjeldende
forslag til plankart slik det ble oversendt fra Plan- og bygningsetaten i mars 2010 for politisk
behandling. Planforslaget er uendret fra offentlig ettersyn hva gjelder turvei A5 og viser at
turveien er planmessig sikret. Ansvar for opparbeidelse av turveien slik den er planmessig
sikret, tilligger Bymiljoetaten.

Med hilsen
Elisabeth Eidsa Dale Rune Raknes
plan- og utbyggingssjef spesialradgiver

Godkjent og ekspedert elektronisk

Vedlegg: Utsnitt av plankart forslag pr mars 2010 til kdp for den blagrenne strukturen i Oslos
byggesone

Byradsavdeling for byutvikling Postadresse:
Radhuset. 0037 Oslo

E-post: postmottak(@byr oslo kommune. no





Oslo kommune
Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Byradsavdeling for byutvikling

Radhuset
0037 OSLO

Dato: 10.01.2012
Deres ref.: Var ref.: Saksbeh: Arkivkode:
201105358-4 11/1982- Trond Grini, 996 07 794 563.1

12/123 (Oppgis ved henv )

Turvei AS fra Lekkaskogen til Midtstuen

Vi viser til BYUs brev av 20.12.2011 hvor vi bes om 4 gi en orientering om status og
fremdrift i fradelingsak som er omtalt i brev av 2.11.2011 fra Thomas Behmer.

Plan- og bygningsetaten kan bekrefte at det star feil i PBEs brev til BYU og at betegnelsen pa
skjennet som er omtalt i 4. avsnitt i PBEs brev 6.12.2011 skal vare 1734/1981 og ikke
1317/1981.

Som opplyst i brevet fra Plan- og bygningsetaten er det ikke rekvirert fradeling for de
eiendommer som er omhandlet i henvendelsen fra Thomas Behmer.

Ekspropriasjonsskjennet ble avholdt 11983 for hele turveien og det som omtales som gangvei
9011. For a forklare det som skjedde etterpa behandler vi strekningen nord og ser for
Dagaliveien hver for seg.:

1. Gangveien nord for Dagaliveien, mot Ankerveien opp til Midtstuen.

Det ble utbetalt erstatning og delt fra eiendommen gnr/bnr 33 bnr. 2118. Hjemmelen til
eiendommen er overfort til Oslo kommune. Se oversiktskart folger som Vedlegg 1.

Pa ekspropriasjonskartene er det ogsa tegnet inn en eiendom gnr/bnr 27/328 som det skulle
eksproprieres fra. Eiendommen ble tilkjent en erstatning pa over 600 000,- i skjonnet i 1983.
Dette ble imidlertid aldri utbetalt da det viste seg a vaere en feil i ekspropriasjonskartet.
Eiendommen gnr/bnr 27/328 finnes ikke i matrikkelkartet og er oppgitt med et areal pa 0 m”.
Det aktuelle arealet er i kartet utlagt til umatrikulert veigrunn. Historikken er forklart i EBYs
tilsvar til forliksklage i 2003, se Vedlegg 2 (side 2 er blank ogsa i originalen).

Pa denne strekningen fra Dagaliveien til Ankerveien er altsa hele arealet i kommunal eie og
det er ingen ting i veien for at gangveien kan oppgraderes.

2. Gangveien ser for Dagaliveien, mot Bjorneveien/Lokkaskogen er delvis i privat eie.
Regulert turvei ligger pa gnr/bnr 33/2797 og 33/3046. Bnr 2797 er en seksjonert, privat

boligeiendom Vedlegg 3. Bnr 3046 er en eneboligtomt Vedlegg 4. Eiendommene er skilt ut
fra gnr/bnr 33/413 og 414 som var parter i ekspropriasjonsskjennet.

Eiendoms- og Besoksadresse: Fakturaadresse: Telefon: 02 180 Orgnr.: 874 780 782
:w byfornyelsesetaten Chnstian Krohgs gate 16 Eiendoms- og byfornyelsesetaten  Telefaks: 22 17 33 16 Giro: 131501.01160
Postadresse: Oslo kommune, Fakturasentral
| " Postboks 491 Sentrum Postboks 6532 Etterstad E-post: postmottak@eby oslo kommune no
!"‘ 0105 OSLO 0606 OSLO www eby oslo kommune no





En del av den regulerte turveien ligger pa gnr/bnr 33/536 Vedlegg 5. Eiendommen er et
personlig sameie, som langt pa vei bestar av de samme personene som er eiere av omtvistede
og ikke-eksisterende 27/328.

For disse eiendommene ser for Dagaliveien, ble ekspropriasjonserstatning aldri utbetalt og
arealene aldri tiltradt. Dette fremgar av brev fra Eiendomsetaten til Teknisk direktor datert
15.4.1988 og svar fra Teknisk direktor 25.4.1988. Vedlegg 6 og 7

Det medforer altsa ikke riktighet at en kan fa eiendomsretten til disse arealene overdratt til
Oslo kommune ved a begjare fullfering av delesaken hos OKEPO.

Dersom det besluttes at opparbeiding av turveien pa strekningen skal iverksettes og det settes
av midler til dette, ma EBY gis i oppdrag a gjennomfere nytt grunnerverv.

Etaten vil da tilskrive eiere av gnr/bnr 33/2797. 33/3046 og 33/536 og forseke a fa til et
frivillig erverv eller eventuelt en avtale om bruksrett til opparbeiding av turveien. Dersom det
ikke oppnas enighet om vederlag, kan det tilbys avtaleskjonn. En kompliserende faktor er at
sameiet krevde a fa betalt 600 000 pluss renter for umatrikulert grunn nord for Dagaliveien,
noe som ikke ble imetekommet, se brev av 24.11.2003 til Lekkaskogen Sameie Vedlegg 8. Vi
kan derfor neppe vente stor samarbeidsvilje nar det gjelder denne parsellen.

Det kan iverksettes ekspropriasjon, men en ma da vare klar over 10-arsfristen som utleper
februar 2014 slik at ekspropriasjonssak ma igangsettes relativt raskt.

Avslutningsvis ved ny gjennomgang av denne saken i forbindelse med ovennevnte svar til
BYU. ser vi na at vart tidligere svar til Behmer kan misforstas. Med mindre BYU er uenig,
foreslar EBY at vi tilskriver Behmer, og forklarer at pr i dag ligger det ikke eiendommer til
fradeling i OKEPO, ser for Dagaliveien, som folge av at kommunen aldri tiltrddte arealet.
Med vennlig hilsen

Eiendoms — og byfornyelsesetaten

Eskil Braten Thomas Marthinsen
fung. direkter avdelingsdirekter

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Vedlegg:
1 Vedlegg Turvei AS.pdf
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Deres ref.: Var ref.: Dato:

Oddrun Helen Hagen 02.05.2012

VETTAKOLLEN HOYDEBASSENG - ENDRING TIL FJELLTUNNEL
MELLOM PLANETVEIEN OG VETTAKOLLEN STASJON

- Varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid
- Varsel om sgknad om endring av rammetillatelse med
dispensasjon fra gjeldende regulering

Oslo kommune, Vann og avilgpsetaten (VAV) har ansvaret for utbygging og drift av de
kommunale vann- og avigpssystemene i Oslo kommune. For a gke sikkerheten i
vannforsyningen i bydelene Nordre og Vestre Aker i Oslo, bygger VAV et nytt
hoydebasseng i fiell i Vettakollen i Oslo med tilhgrende tilknytningsledninger til
eksisterende nett i omradet ved Gaustadjordet i @st og Planetveien og Skogryggveien i
ser. Sweco Norge AS er i denne forbindelse engasjert som konsulent.

Ny reguleringsplan for Vettakollen heydebasseng ble vedtatt av bystyret den 27.01.2010
og stadfestet av Miljgverndepartementet den 10.03.2011. Forbindelsen mellom
Planetveien og Vettakollen stasjon var opprinnelig planlagt som boreledning i fiell, denne
er tidligere nabovarslet og det ble gitt rammetillatelse 31.05.2011 (Plan- og
bygningsetatens saksnummer: 201103588). Det skal na sekes om endring i gitt
rammetillatelse, og som felge av dette varsles naboer pa nytt. Av sikkerhetsmessige
arsaker gnsker man a forlenge fijelltunnelen helt til Vettakollen stasjon. | forbindelse med
endringen har tiltakshaver og soker veert i dialog med Plan- og bygningsetaten, som i e-
post av 29. mars bekrefter at det kan sgkes om endring av rammetillatelsen selv om
traseen er noe endret i forhold til trasé for borehull. Parallelt med byggeseknaden
igangsettes regulering av den nye traseen. Endringen avviker fra gjeldende regulering, og
det sgkes om dispensasjon fra gjeldende arealplan frem til ny reguleringsplan foreligger.
Med dette som utgangspunkt nabovarsler vi herved felgende:

e | henhold til plan- og bygningsloven § 12-8 varsles med dette at VAV starter opp
arbeid med reguleringsplan for fjelltunnel fra Planetveien til Vettakollen stasjon.

* | henhold til plan- og bygningslovens § 21-3 varsles naboer og andre bergrte
instanser at det sekes om endret rammetillatelse fra boreledning i fjell til fielltunnel

Sweco Norge Oddrun Helen Hagen Sweco Norge AS
Fornebuveien 11 Telefon 67 12 81 14 Org.nr NO-967 032 271 MVA
Postboks 400, 1327 Lysaker oddrun.helen.hagen@sweco.no Et selskap i Sweco konsernet
Telefon 67 12 80 00 WWW.SWECO0.N0

Telefaks 67 12 58 40 Oppdrag 252921 ohh
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mellom Planetveien og Vettakollen stasjon. | denne forbindelse sekes det om
dispensasjon fra gjeldende regulering.

Bakgrunnen for at man arbeider med reguleringsplanen parallelt med endring av gitt
rammetillatelse er a sikre den videre fremdriften for prosjektet, siden @vrig del av tunnel er
under etablering.

Tiltaket medfarer inngrep under bakken innenfor markagrensa. Fylkesmannen i Oslo og
Akershus har i sitt brev av 30.01.2012 gitt hjemmel til oppstart av planarbeid etter
markaloven § 6. Fylkesmannen har i samme brev uttalt seg i forhold til en eventuell
dispensasjon i forhold til markaloven og vil ikke motsette seg at kommunen gir
dispensasjon til tiltaket da endringene i forhold til planen er relativt liten og for stor del
handler om valg av byggemetode.

Varsel om oppstart requleringsplanarbeid

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 12-8 varsles med dette at Oslo kommune ved
Vann- og avlgpsetaten starter opp arbeidet med reguleringsplan for a sikre det
planmessige grunnlaget for ledningstrasé i fjelltunnel med tilherende sikringssone mellom
Planetveien og Vettakollen stasjon. Traseen var opprinnelig tenkt som boreledning fra
regulert tunnelslutt est for Planetveien til Huldreveien. Av sikkerhetsmessige arsaker
onskes dette endret slik at det sprenges tunnel pa hele strekningen ned til Vettakollen
stasjon. Planomradets avgrensing er vist nedenfor samt i vedlegg 1.

Vettakollen heydebasseng -
varsel om oppstart planarbeid

—— AN BYOIENSNG

I.!CU&

Planomradets avgrensing

2(6)
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En forelgpig illustrasjon av reguleringskart er vist i vedlegg 2 og nedenfor. Det bemerkes at
det etter naermere avklaringer med Plan- og bygningsetaten kan bli endringer i valg av
formal med mer. lllustrasjonen viser imidlertid et mulig omfang av planen. Det
understrekes at reguleringen gjelder tunnel under grunnen, og at gjeldende formal pa
grunnen/overflaten opprettholdes. Dette er sannsynlig at man vil regulere i 2 nivaer, et niva
for forhold under grunnen og et for forhold pa grunnen.
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Forelepig plankart som viser utstrekning av tunnel og tilherende sikringssone

Varsel i forbindelse med sgknad om endring av rammetillatelse med dispensasjon
fra gjeldende regulering

Parallelt med reguleringsplanarbeidet utarbeides det byggeplan for tiltaket. Arbeidet med
tidligere regulert tunnel er i gang, og traseen mellom Planetveien og Vettakollen stasjon
forventes igangsatt hgsten 2012. Tiltaket, sprenging av fjelltunnel, er seknadspliktig i
henhold til Plan- og bygningslovens § 20-1 og naboer og gjenboere skal varsles i henhold
til § 21-3.

Endring fra boreledning til tunnel er en utvidelse og justering av tidligere omsgkte anlegg.
Etablering av tunnel anses som den sikreste og mest varige lasningen.

Tunnelen blir en tett lasning

Unngar terrenginngrep

Stey fra arbeidene reduseres

Rer med utstyr blir lett tilgjengelig

Tidsbesparelsen ved tunnelalternativet dreier seg om 3 - 4 maneder

3(6)
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Etablering av tunnel anses a veere en bedre lgsning i forhold til & forhindre lekkasjer fra
dam i omradet med registrerte forekomster av salamander, og anses derfor a ivareta
viktige miljeforhold bedre enn boreledning.

Tunnelen etableres i 6 meter bredde og vil ligge fra minimum 13 meter til maksimum 37 m
under terrengoverflaten. Prosjektert tunnel er vist i plan og snitt i vedlegg 3. Det reguleres
en sikringssone pa ca 12 meter i alle retninger rundt tunnelen som skal sikre ugnskede
eller skadelige tiltak i volumet rundt tunnelen.
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PROSJEKT:
VETTAKOLLEN HOYDEBASSENG

VEDLEGG 3
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Prosjektert tunnel

| henhold til tidligere rammeseknad skal det utferes noen arbeider i dagen i forbindelse
med etablering av nedutgang fra anlegget ser for Vettakollen stasjon, samt i forbindelse
med sammenkobling av nye rer til/fra fiellanlegget og eksisterende vann- og aviepsrer ved
Vettakollen stasjon og i evre del av Planetveien. Hovedriggomrade blir som for resten av
tunnelen og masseuttak i forbindelse med tunneldrift skjer i henhold til allerede gitte
tillatelser. Endring av tiltaket fra boreledning til tunnel vil derfor ikke berare det lokale
veinettet, verken i anleggsperioden eller i driftsfasen. | anleggsperioden skjer atkomst fra
avkjering fra Ring 3 ved Rikshospitalet via nedre del av Sognsvannsveien, Gaustadveien
og en midlertidig atkomstvei fra snuplass i enden av Gaustadveien og fram til pahugget.
Permanent atkomst i driftsfasen vil bli via Sognsvannsveien.

Oppdrag 252921; ohh
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Synlige installasjoner i dagen etter ferdigstillelse av denne delen av anlegget vil vaere
nedstigningstarn ved Vettakollen stasjon. Tegning er gitt i vedlegg 4.

Naboer bergres i form av stey og rystelser i anleggsperioden. | driftsfasen vil det veere
begrensninger pa utnyttelse av eiendommer som bergres av sikringssonen i form av at
inngrep innenfor sikringssonen vil kreve tillatelse til tiltak.

Soknad om dispensasjon fra gjeldende arealplaner
Fordi tiltaket ikke samsvarer med gjeldende arealplaner i omradet sekes det om

dispensasjon fra gjeldende regulering slik at den videre fremdriften knyttet til utbygging av
Vetakollen heydebasseng sikres.

Gjeldende arealplaner som bergres er angitt nedenfor:

Oslos del av marka gjennom kommunedelplan 6 og makalovgrensa av 1.9.2009
S-4562, reguleringsplan for Vettakollen haydebasseng, vedtatt av bystyret den 27.
1.2010 og stadfestet av Miljgverndepartementet 10.3.2011

S-4381 (11.06.2008) for Nedre Vettakollen

S-2863, midlertidig reguleringsbestemmelser for deler av Oslo ytre sone

S-4220, reguleringsbestemmelser for smahusomrader i Oslos ytre by

S-278

S-3390, reguleringsplan for Planetveien, del av Gullerasveien

-
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Utsnitt av gjeldende regulering

Forholdene det sgkes dispensasjon for gjelder avvik fra gjeldende regulering med hensyn
til disponering av areal under bakken til tunnel. Arealene er regulert til veiformal, t-bane,
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spesialomrade kommunalteknisk virksomhet under terreng, byggeomrade for bolig,
friomrade park, spesialomrade naturvernomrade og spesialomrade bevaring. Tiltaket
kommer ikke i konflikt med formal regulert pa grunnen/overflaten.

Tiltaket ligger innenfor markagrensa, og det er innhentet uttalelse fra Fylkesmannen som
har uttalt at de ikke vil motsette seg en dispensasjon.

Merknader til requleringsplanarbeidet og byggesgknaden
Reguleringsplanen og byggeplanen utarbeides av Sweco Norge AS. Varselet er sendt til

naboer, gjenboere og bererte instanser slik at de som @nsker det kan komme med innspill
til reguleringsplanarbeidet og endrings- og dispensasjonss@gknaden. Kunngjering er
publisert i Aften og Nordre Aker Budstikke, pa www.vav.oslo.kommune.no og
WWW.SWEC0.NO.

| henhold til plan og bygningslovens § 12-8 er frist for innsending av merknader er 21
dager fra dato for var utsendelse. Frist for innspill er satt til 24.05.2012.

Eventuelle kommentarer sendes til:

Sweco Norge AS,

v/Oddrun Helen Hagen

Pb 400, 1327 Lysaker
oddrun.helen.hagen@sweco.no
Telefon 67 12 81 14

Mer informasjon om arbeidet med Vettakollen heydebasseng er tilgjengelig fra Vann- og
avlgpsetatens nettsider: www.vann-og-
avlopsetaten.oslo.kommune.no/stenging av vann/prosjekt/vettakollen hoydebasseng/

Med hilsen
Sweco Norge AS

( .’If L ela L

Oddrun Helen Hagen
Master i fysisk planlegging

Vedlegg til seknad:
¢ Vedlegg 1 Planavgrensing
e Vedlegg 2 Foreloapig forslag til plankart
e Vedlegg 3 Planlagt tunneltrasé og snitt tunnel
* Veldegg 4 Nedstigningstarn
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Vedlegg 1 Planavgrensing
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Vedlegg 2 Forelepig forslag til plankart
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Oslo kommune ' S5) 2
Plan- og bygningsetaten

Bydel Vestre Aker
Serkedalsveien 150 B
0754 OSLO
Dato: 29.05.2011229.05.2012
Deres ref: Vir ref (saksnr): 201206112-6 Saksbeh: Heidrun Barbara Lommertz Arkivkode: 512.1

Oppgis alltid ved henvendelse

VETTAKOLLEN HOYDEBASSENG
ETABLERING AV TUNNEL FOR A SIKRE VANNFORSYNING
INVITASJON TIL INNSPILL FRA BYDELEN

Plan- og bygningsetaten har mottatt et planinitiativ for ovennevnte eiendom. Planinitiativ for saker fra og
med 2008 er i sin helhet tilgjengelig gjennom Plan- og bygningsetatens Saksinnsyn pa intranett eller
internett (valgfritt).

e hitp://terra.pbe.oslo. kommune.no:8080/saksinnsyn/main.asp (intranett)
e hitp://www.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsvn/ (internett)

Planinitiativet har saks- og dokumentnummer 2012061 12-1

Planinitiativet vil fa en omrade- og prosessavklaring i Plan- og bygningsetatens Planforum. Omrade- og
prosessavklaringen skal avdekke eventuelle problemstillinger 1 omradet, fastsette utredningsbehov og gi
Plan- og bygningsetatens foringer for omradet.

Vi ber bydelen spesielt om a kommentere tomtas egnethet til og behov for barnehage.

Som svar pa denne e-posten ber vi om tilbakemelding — 2 alternativer:

¢ “Ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativ i dette omradet™

e “Har folgende bemerkning”: Dersom planinitiativet kan anbefales viderefort gis en kort redegjorelse
av forhold som det ber tas hensyn til i planarbeidet, forhold som ber utredes osv. Dersom
planinitiativet ikke kan anbefales viderefort gis en kort redegjarelse for hvordan planinitiativet
vurderes 1 forhold til overordnete planer (kommuneplanens arealdel, kommunedelplaner,
omraderegulering) og eventuelt andre relevante bystyrevedtak.

Tilbakemelding sendes innen 11.06.2012. Plan- og bygningsetaten kan ikke avvente uttalelser som ikke
overholder fristen. Sene uttalelser vil derfor ikke veere del av beslutningsgrunnlaget ved omrade- og
prosessavklaringen, men vil bli overlevert forslagsstiller i oppstartsmetet.

Ved tilbakemelding ma saksnummer oppgis 1 emnefeltet. Svaret ma sendes per e-post til:
postmottak(@pbe.oslo.kommune.no.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo kommune.no E-post: postmottak{@pbe.oslo.kommune.no
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikling
Enhet for infrastruktur

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 29.05.2012 av:

Heidrun Barbara Lommerts - Saksbehandler
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Se adresseliste

Dato: 31.05.201231.05.2012

Deres ref: Vir ref (saksnr): 201206112-8 Saksbeh: Heidrun Barbara Lommertz Arkivkode: 512.1
Oppgis alltid ved henvendelse

VETTAKOLLEN HOYDEBASSENG
ETABLERING AV TUNNEL FOR A SIKRE VANNFORSYNING
UTSENDELSE TIL SAMRAD

Vi henviser til utsendt invitasjon til samrad, 29.05.2012 med var saksnummer: 201206112. Varsel om
oppstart av reguleringsarbeidet med saksnummer 201200194 ble sendt ut tidligere og gjelder samme sak.
Vi beklager dette og henviser til at oppfelgingen av begge brev ikke er nedvendig.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikling
Enhet for infrastruktur

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 31.05.2012 av:

Heidrun Barbara Lommertz - Saksbehandler

Likelydende brev sendt til:

Boligbygg Oslo KF, Postboks 1192 Sentrum, 0107 OSLO, postmottak@boligbygg.no

Hafslund Fjernvarme AS, Drammensveien 144, 0247 OSLO, Firmapost.fijernvarme(@hafslund.no
Hafslund Nett AS, Drammensveien 144 Skoyen, 0247 OSLO, firmapost(@hafslund.no
Beredskapsetaten, Arne Garborgs plass 1, 0179 OSLO, postmottak(@ber.oslo.kommune.no

Brann- og redningsetaten, Arne Garborgs plass 1, 0179 OSLO, postmottak(@bre.oslo.kommune.no
Byantikvaren, Postboks 2094 Griinerlokka, 0505 OSLO, postmottak(@bya.oslo.kommune.no
Bymiljectaten, Miljeavdelingen, postmottak@bym.oslo.kommune.no

Eiendoms- og byfornyelsesetaten, Postboks 491 Sentrum, 0105 OSLO,

postmottak(@eby.oslo. kommune.no

Energigjenvinningsetaten, Postboks 54 Mortensrud, 1215 OSLO, postmottak@ege.oslo.kommune.no
Bymiljeetaten, divisjon friluft, Postboks 1443 Vika, 0115 OSLO, postmottak@bym.oslo.kommune.no
Gravferdsetaten, Postboks 2674 St. Hanshaugen, 0131 OSLO, postmottak(@gfe.oslo.kommune.no
Bymiljeetaten, divisjon idrett, Postboks 716 Sentrum, 0106 OSLO, postmottak(@bym.oslo.kommune.no
Kulturetaten, Postboks 1453 Vika, 0116 OSLO, postmottak(@kul.oslo.kommune.no

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1. 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www_pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak{@pbe.oslo. kommune no
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Omsorgsbygg Oslo KF, Postboks 2773 Solli, 0201 OSLO, postmottak(@oby.oslo.kommune.no

Oslo Havn KF, Postboks 230 Sentrum, 0103 OSLO, postmottak@hav.oslo.kommune.no
Renovasjonsetaten, Postboks 4533 Nydalen, 0404 OSLO, postmottak(@ren.oslo.kommune.no
Bymiljeetaten, divisjon samferdsel, Postboks 6703 Etterstad, 0609 OSLO,
postmottak(@bym.oslo.kommune.no

Bymiljeetaten, divisjon trafikk, Postboks 9336 Grenland, 0135 OSLO,
postmottak(@bym.oslo.kommune.no

Undervisningsbygg Oslo KF, Postboks 6473 Etterstad, 0663 OSLO, postmottak(@ubf.oslo.kommune.no
Utdanningsetaten, Postboks 6127 Etterstad, 0602 OSLO, postmottak(@ude.oslo.kommune.no

Vann- og avlepsetaten, Postboks 4704 Sofienberg, 0506 OSLO, postmottak(@vav.oslo.kommune.no
Ruter AS, Kollektivtrafikk for Oslo og Akershus, Postboks 1030 Sentrum, 0104 OSLO, post@ruter.no





