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GODKJENNING AV INNKALLING OG SAKSLISTE TIL KOMITEENS MOTE
14.06.2012

Bydelsdirekterens forslag til vedtak
Innkalling og saksliste godkjennes.
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12/29 Ullern bydelsutvalg 10.05.2012
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PROTOKOLL FRA ULLERN BYUTVIKLINGS- OG SAMFERDSELSKOMITE
03.05.2012

Bydelsdirektorens forslag til vedtak i Ullern byutviklings- og samferdselskomite
14.06.2012

Protokoll fra Ullern byutviklings- og samferdselskomite 03.05.2012 godkjennes.

Ullern bydelsutvalg fattet folgende enstemmige vedtak 10.05.2012:
Protokoll fra Ullern byutviklings- og samferdselskomite 03.05.2012 tas til orientering.”

Trykte vedlegg:
Protokoll fra Ullern byutviklings- og samferdselskomite 03.05.2012

Kari Andie
bydelsdirektor







Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Mgoatebok

Utvalg: Ullern byutviklings- og samferdselskomite
Motedato: 03.05.2012

Tidspunkt:  18:00

Metested: Hoffsveien 48

Meoterom: Bydelssalen 1. etasje

Folgende medlemmer motte:

Navn Funksjon Repr Vara for

Bente Marie Norgard Nestleder V

Preben Hassing Medlem H

Anne Sofie Tolfsby Medlem H

Anatole Ouedraogo Medlem A

Anny Skarstein Medlem A

Folgende motte fra administrasjonen:

Navn Stilling /

Svein Hjelmtveit spesialkonsulent 1, & B

i f /’/’/-/1;)/

| WA VAV ( \

Bente Marie Norgérd Svein Hjglmtveit

Leder 1Y Komitesekreter

Saksnr Tittel

PS 12/13 Godkjenning av innkalling og saksliste til komiteens mete 03.05.2012

PS 12/14 Protokoll fra Ullern byutviklings- og samferdselskomite 15.03.2012

PS 12/15 Protokoll fra mete i Ullern bydelsutvalg 22.03.2012

PS 12/16 Greger Grams vei - uttalelse til seknad om bruksendring fra bolig til kombinert
formal naring og bolig - sak utsatt i komiteens mote den 15.03.2012

PS 12/17 Bydelens mulighetsstudie for Bestumkilen - innspill til arbeidet med planstrategi
og planprogram - kommuneplan 2013-2030

PS 12/18 Silurveien 8-Ullernasen - invitasjon til innspill fra bydelen-omrdde- og
prosessavklaring - hastesak behandlet av komiteens leder og nestleder

PS 12/19 Lilleakerveien 26 m.fl. - Mustad Nord-forslag til detaljregulering - orientering om
endringer

PS 12/20 Forslag til kommunedelplan for Lysaker- og Serkedalsvassdraget - offentlig
ettersyn

PS 12/21 Endring av tilherighet til postkontor (post i butikk)

OS 12/15  Arbeidsplan for Ullern byutviklings- og samferdselskomite

OS 12/16 Orienteringssaker fra komitemedlemmene



PS 12/13

PS 12/14

PS 12/15

PS 12/16

PS 12/17

Godkjenning av innkalling og saksliste til komiteens mote 03.05.2012
Ullern byutviklings- og samferdselskomiteé fattet folgende enstemmige
vedtak:

“Innkalling og saksliste godkjennes med folgende nye saker:

PS 12/22 Tingstuveien mellom bru over jernbanen og Hoffsveien — forslag om 4
stenge for biltrafikk

PS 12/23 Plan for idrett og friluftsliv i Oslo 2013 — 2016

Anny Skarstein(A) og Bente Marie Norgard(V) meldte egne orienteringssaker”

Protokoll fra Ullern byutviklings- og samferdselskomite 15.03.2012
Ullern byutviklings- og samferdselskomité fattet folgende enstemmige
vedtak:

”Protokoll fra Ullern byutviklings- og samferdselskomite 15.03.2012
godkjennes.”

Protokoll fra mete i Ullern bydelsutvalg 22.03.2012

Ullern byutviklings- og samferdselskomité fattet folgende enstemmige
vedtak:

“Protokoll fra Ullern bydelsutvalg 22.03.2012 tas til etterretning.”

Greger Grams vei - uttalelse til sesknad om bruksendring fra bolig til
kombinert formal nzering og bolig - sak utsatt i komiteens mote den
15.03.2012

H, A og V ble fremmet folgende omforente forslag: Ullern byutviklings- og
samferdselskomite anbefaler Ullern bydelsutvalg om & ikke gi bruksendring.
Forslaget ble vedtatt med 4 stemmer (1H, 2A og 1V) mot 1 stemme (1H).
Etter detter er Ullern byutviklings- og samferdselskomité vedtak:

”Ullern byutviklings- og samferdselskomite anbefaler Ullern bydelsutvalg om &
ikke gi bruksendring.”

Bydelens mulighetsstudie for Bestumkilen ~ innspill til arbeidet med
planstrategi og planprogram - kommuneplan 2013-2030

H, A og V ble fremmet folgende omforente forslag: “Det tillegges folgende etter
siste setning i forslag til vedtak: Vi ser at en del av de langsiktige tiltakene
forutsetter storre reguleringsarbeider, men mulighetsstudien er et innspill til en
helhetlig plan for & utnytte Bestumkilen som et omréde for rekreasjons- og
kulturaktiviteter.”

Forslaget ble vedtatt med 4 stemmer (1H, 2A og 1V) mot 1 stemme (1H).

Etter dette er Ullern byutviklings- og samferdselskomité vedtak:

I det videre arbeid med planstrategi, planprogram og utkast til kommuneplan,
legges det til rette for en fremtidig utarbeidelse av en omradereguleringsplan i
Bestumkilen. Den geografiske avgrensning av denne planen ber omfatte arealet
innenfor “omréadegrense og grense for omréde med plankrav etter plan- og
bygningslovens § 20-4a”, slik dette arealet er definert i illustrasjonen i
fjordbruksplanen for Oslo side 28.

Vi ser at en del av de langsiktige tiltakene forutsetter sterre reguleringsarbeider,
men mulighetsstudien er et innspill til en helhetlig plan for & utnytte Bestumkilen
som et omrdde for rekreasjons- og kulturaktiviteter.”



PS 12/18

PS 12/19

PS 12/20

PS12/21

OS 12/15

OS 12/16

Silurveien 8-Ullerndsen - invitasjon til innspill fra bydelen-omrade- og
prosessavklaring - hastesak behandlet av komiteens leder og nestleder
Ullern byutviklings- og samferdselskomité fattet felgende enstemmige
vedtak:

»Uttalelse i vedlagte brev av 28.03.2012 til Plan- og bygningsetaten vedtas.”

Lilleakerveien 26 m.fl. - Mustad Nord-forslag til detaljregulering -
orientering om endringer

Ullern byutviklings- og samferdselskomite fattet folgende enstemmige
vedtak:

Uttalelse i vedlagte brev av 28.03.2012 m/vedlegg til Plan- og bygningsetaten
vedtas.

Forslag til kommunedelplan for Lysaker- og Serkedalsvassdraget - offentlig
ettersyn

Ullern byutviklings- og samferdselskomité fattet folgende enstemmige
vedtak:

”Saken utsettes til komiteens kommende/neste mote. Administrasjonen sgker om
utsettelse i saken slik at komiteen kan vere representert p& informasjonsmete i
mai forut for endelig lokal behandling av saken.”

Endring av tilherighet til postkontor (post i butikk)

Ullern byutviklings- og samferdselskomité fattet felgende enstemmige
vedtak:

»Ullern bydelsutvalg anbefaler at det distriktet som tidligere tilhorte 7/eleven i
Smestadkrysset deles i 2 langs Ring 3. Beboere som bor nordvest for Ring 3 blir
veerende ved Post i butikk ICA nzr Matkroken, beboere som bor sydest for Ring
3 flyttes til Post i butikk Rimi Hoffsveien.”

Arbeidsplan for Ullern byutviklings- og samferdselskomite

Ullern byutviklings- og samferdselskomite fattet folgende enstemmige
vedtak:

”Ingen endringer.”

Orienteringssaker fra komitemedlemmene

Anny Skarstein(A) orienterte om:

e Fremdrift av plan for Harbitzalleen 3-7, herunder at det er viktig  ivareta
bydelens behov for skole selv om omrédet skifter eier.

Anny Skarstein(A) foreslo at:

e Saken om ungdomsskole i Ullern st settes til behandling i komiteens neste
mote som en samarbeidssak mellom Kultur- og oppvekstkomiteen og
Byutviklings- og samferdselskomiteen.

Bente Marie Nergard(V) orienterte om:

e Drammensveien 149. E-post av 20.04.2012 fra Ole Falk Fredriksen.
Komiteen ensker en orientering fra Ole Falk Fredriksen i neste/kommende
mate.

e Henvendelse fra Greta Koch, styreleder i boligsameiet Lilleakerveien 37.
Bydelsadministrasjon bes om & underseke om en flytting av
bussholdeplassen fra Lilleaker torg til Lilleakerveien 37 er i samsvar med
gjeldende reguleringsplan.
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PS 12/22

PS 12/23

Tingstuveien mellom bru over jernbanen og Hoffsveien - forslag om 4
stenge for biltrafikk

Ullern byutviklings- og samferdselskomite fattet folgende enstemmige
vedtak:

“Ullern bydelsutvalg viser til brev fra Bymiljoetaten av 24.04.2012 og
opprettholder bydelens vedtak gjengitt i brev av 21.11.2011 fra Bydel Ullern til
Plan- og bygningsetaten.”

Plan for idrett og friluftsliv i Oslo 2013 - 2016

Ullern byutviklings- og samferdselskomité fattet folgende enstemmige
vedtak:

”Ullern bydelsutvalg er bekymret over at kun to tiltak fra bydelens prioriterte
liste er ivaretatt i planen og bydelsutvalget opprettholder vér prioritering.

Tatt i betraktning at Bydel Ullern har en stor andel barn og unge og en stor andel
eldre i forhold til gjennomsnittsbefolkningen er det serlig viktig 4 legge til rette
for fysisk aktivitet og rekreasjon i neermiljoet.

De foreslétte tiltak er i hovedsak lite kostnadsdrivende , samtidig som de ivaretar
malsettinger om okt fysisk aktivitet og forebyggende helsearbeid.”
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ORIENTERING OM ARBEIDET MED UTVIKLING AV DRAMMENSVEIEN 149

Bydelsdirekterens forslag til vedtak
Saken tas til orientering

Saksfremstilling
Representanter fra Civitas orienterer.

Trykte vedlegg:
Epost av 20.04.2012 fra Civitas v/Ole Falk Fredriksen vedlagt brev (m/illustrasjoner) av
20.04.2012 fra Civitas til Byrad for byutvikling

— Ullern,3i?5,.2012 /
]|, ’
‘ lm J Aﬁwé«,/ d u/C\/
~ Kari Andreassen
bydelsdirektor
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Drammensveien 149 og en optimal lgsning av kvartalet Page 1 of 1

Drammensveien 149 og en optimal lgsning av kvartalet | BYDELSFORVALTNINGEN Ul LERN |
Ole Falk Frederiksen [off@civitas.no] _pﬂ%?’/oq“’"255.‘[,3.:.,,' 72/ 526
Sendt: 20, april 2012 18:44 m,,;,);}?ik;w:(; %? i
Tik: OBY Postmotiak; Postmotiak-BUN; postmottak@diakonsyk.no; Byrdd for byutvikling e —_—
Kopi: ol@npro.no; fh@npro.no; ow@nsw.no; Tine Aagesen [tine.aagesen@civitas.noj Abiv: S /, L”

Vedlegg: Drammensveien 149- Brev ti~1.doc (182 kB) ; 20120413_Drammensveien149_~1.pdf (4 MB)

I forstdelse med Byrdd for Byutvikling vil grunneier p& majoriteten av Drammensveien 149, NPRO fremme
planinitiativ for hele kvartalet. Dette er neermere omtalt i brevet til Byrdden med kopi til de gvrige partene i
denne mailen. Vi gnsker § avklare om det er mulig 8 8 til en lgsning som sklissert, evt diskutere subsidiere
lsninger. Det kan vazre hensikismessig & ha et formgte med hver av adressatene fgr vi tar et neste mgte
med Byrdden.

Vennligst meld tilbake ndr det passer & ta et mgte og om dere gnsker at flere parter skal vasre med p4 metet

med hilsen s ¥

Ole Falk Frederiksen O“;;;:')ﬁ?m??vm
Civitas i
91726417 2 3 APR 2012

Bydelsadministrasjonen

https://webmail.oslo. kommune.no/owa/?ac=ltem&=1PM. Note & id=ReAAAADGWC...  23.04.2012
| g

/%




Byréd for byutvikiing

Réaduset

Oslo

Deres ref VEr ref Vedlegg Var dato
Bard Folke Fredriksen ~ Ole Falk Frederiksen Ingen 20.04.2012

Utvilding av Drammensveien 149 med forslag til avealbruk for hele kvartalet.

Vi viser til mote hos Byrad for byutvikling med NPRO 13.04.2012. Hensikten med matet var
at NPRO informerte om sine tanker rundt Drammensveien 149, og & avklare de formelle
rammer rundt en prosess for utvikling av hele kvartalet.

NPRO er eier av tomtene for Essobygget og bensinstasjonene, - na nedlagt. NPRO v/ Adm dir
Olav Line og Utviklingsdirektor Fredrik Baumann gnsker & videreutvikle tomtene i henhold
til intensjonene for Skayen som et av landets viktigste knutepunkter. Et viktig knutepunkt
tilsier at det skal utvikles arbeidsintensiv virksomhet med hoy arealutnyttelse. Syd for sporet
er det utviklet tung bebyggelse. Nord for spoert er Schage i gang med videreutvikling av
Mollerbygget, og Multiconsult er etablert pa den tidligeres rutebilstasjonstomten. Hva er si
den riktige utvikling av Drammensveien 149 med Sofienlund og Essobygget?

NPRO har ved sin engasjerte arkitekt Ole Wiig i Narud-Stokke-Wiig og planlegger Ole Falk
Frederiksen, Civitas gjennomfort studier av hele kvartalet, og ser at det ville vaert best om
Sofienlund ble tydeliggjort med en gronn park rundt som opprinnelig tenkt da de grenne
arealene i nordvest var regulert til friomrade, se vedlagte skisse. Med en gkt utnyttelse av
bebyggelse pa Essotomtene der bebyggelsen gar i hoyden med et begrenset fotavtrykk med
park rundt ville kvartalet fremst& som en grenn lunge tilgjengelig for allmennheten i et tungt
utnyttet knutepunkt. Kontakt med Byantikvaren og Plan og bygningsetaten bekvefter at dette
ville kunne vere en optimal utnyttelse av kvartalet.

NPRO har veert i kontakt med Omsorgsbygg som har ferdigstilt en reguleringsplan for
bygging av omsorgsboliger for rusmisbrukere i det nordvestre hjernet av kvartatet. Det har
vt en lang prosess der ogsé bydelen har spilt en aktiv rolle, og man har Iykkes i 4 skaffe en
erstatningstomt for tapt friomrade i Jarlsborgveien. Selv om NPRO har forstielse for at det
kan virke provoserende for de som har jobbet sa lenge med lokalisering av omsorgsboliger,
ser vi det riktig & foresld en lasningen som p4 sikt kan veere best for alle.

NPRO har seit pa alternative lokalieringer av omsorgsboligene. Kontakt med ledelsen i
Diakonhjemmet har bidratt til at det er avdekket to aliernative muligheter:

- I Tennisveien 4 pd Slemdal har Diakonljermet en bebyggelse som er egnet for denne
type virksombhet, Det er kapasitet for e noe sterre innslag av omsorgsboliger enn det
sorn er skissert pa Skayen. P4 kort sikt er lokalene fedige fra august og vil med enkel

ga; ,,,,,,,, - - S -

i Rﬁdgivergruppen AS Civitas | byutvikling-samferdsel-arealbruk-miljg | Henrik ibsens gate 5, #-0179 Oslo
telefon +47 22 24 24 20 | telefaks +47 22 94 24 21 | foretaknr NO 858 641 012 MVA
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standardhevning kunne tas i bruk i hest. Diakonhjemmet vurderer ogsd om det er
aktuelt & videreutvikle og oppgradere denne bygningsmassen.

- P& Diakonhjemmets arealer rundt Diakonhjemmet har man tanker om en videre
utvikling av sykehus og tiltherende funksjoner. Dette er et sted det ogsé kan vere
aktuelt 4 ha omsorgsboliger for rusmisbrukere, men dette er ikke endelig avklart.

Sa langt er konklusjonen at man kan 14 til vel s& god kapasitet uten & forsinke prosessen med &
etablere omsorgsboliger for rusmiddelbrukere.

Som Byraden nevnte er det stort behov for tomter til sosial infrastruktur i Oslo Vest. NPRO er
en eiendomsakter i dette omrédet og hadde i 2011 kontakt med Oslo kommune v/
Undervisningsbygg om bruk av Nedre Skoyen vei til skole. Dagens leietaker, Ergo-group har
formelt en leiekontrakt til 2018 pa det meste av eiendommen, men de kan evt snske & avslutte
avtalen ndr deres bygg pa Fornebu star ferdig. Vurderingene av en skole i 2011 endte da med
at det ble for kostbart til dette formal, NPRO er interessert i & vurdere tomten og
bygningsmassen igjen og gjerne ift ogsd annen sosial infrastruktur som omsorgsboliger,
sykehjemsplasser eller hva kommunen skulle ha behov for.

Med hensyn til Drammensveien 149 vil NPRO sende inn et planinitiativ for hele kvartalet slik
at det underlegges en formell vurdering. Konkret vil vi ta kontakt med Byraden,
Planmyndigheten, Byantikvaren, Omsorgsbygg og Bydelen for 4 fa pnskelige alternativ. Vi
vil satse pa en rask fremdrift og ensker svar fra kommunen pa dette innspillet i tillegg til det
svar vi uanseit far pa planinitiativet.

Venlig hilsen
for Norwegian Property AS

Ole Falk Frederiksen
Civitas

91726417

Kopi:

Omsorgsbygg v/ daglig leder

Ullern Bydel v/ administrasjonsjef
Diakonhjemmet v/ viseadm dir Svein Ole Faksvag

Norwegian Property v/ Olav Line og Fredrik Baumann

R3dgivergiuppen AS Civitas | byutvikling-samferdsel-arealbruk-milje | Henrik Ibsens gt 5, i~0179 Oslo

telefon +47 22 94 24 30 | telefaks +47 22 94 24 21 | forestaknr MO 858 641 012 MVA
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Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Saksframlegg
Dato: 01.06.2012

Saksmappe: Saksbeh: Arkivkode:
2012/17 Tore Gleditsch, tIf. 95298337 027.0
Saksgang
Saksnr Utvalg Matedato

Ullern kultur- og oppvekstkomite 14.06.2012
12/18 Ullern byutviklings- og samferdselskomite 14.06.2012

NY UNGDOMSSKOLE I ULLERN @ST
Saken er satt til behandling i Ullern kultur- og oppvekstkomite og Ullern byutviklings- og
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INVITASJON TIL HORING - SKOLEBEHOVSPLAN 2012-2021
Ovennevnte sak er behandlet av Ullern bydelsutvalg i utvalgets mote 16.06.2011.

Fremskrittspartiet la frem falgende forslag vedrerende Ullern videregdende skole: Setningen
Ullern bydelsutvalg forutsetter en snarlig evaluering av om de forventede synergieffekter
inntreffer, til fordel for skolens faglige innhold strykes. Forslaget falt med 2 stemmer (2F) mot
13 stemmer (7H, 3A, 2V og 1SV). For gvrig var vedtaket enstemmig

Forslaget til skolebehovsplan for perioden 2012 — 2022 imetekommer i stor grad de vedtak
Ullern bydelsutvalg har fattet ved tidligere behandling av tidligere skolebehovsplaner. Samtidig
gir de strukturelle endringer, utvidelse av skoler og bygging av nye skoler grunn til & vurdere
om kapasiteten ved skolene i bydelen er tilstrekkelig. Forutsatt at forslaget til
skolebehovsplanen for perioden er korrekt mht. kapasitet, vil bydelen likevel ha store
kapasitetsutfordringer frem til tiltakene i skolebehovsplanen er gjennomfort.

Bydelsutvalget ser behovet for & gke gruppesterrelsene for 4 ta imot det gkende elevtallet, men
onsker & henlede oppmerksomheten pa at flere eksisterende skoler har klasserom i ulik
storrelse, ned til grupper opp til ca 20 elever. Kapasiteten i eksisterende bygg kan dermed
feilvurderes. Som folge av befolkningsveksten er kapasiteten i Skoyenhallen sprengt.
Hallkapasiteten i omradet ber derfor okes samtidig med skoleutbygging.

Bydelsutvalget har i denne sammenheng bedt om innspill til skolebehovsplanen fra skolene i
bydelen. Grunnet den korte heringsfristen har det ikke lykkes fordi skolenes behandling av
forslaget til skolebehovsplan er parallell med behandling i bydelsutvalgets organer.
Skolebehovsplanen er gjenstand for stor oppmerksomhet blant politikere og lokalbefolkning
noe som fordrer bred behandling og at planen er gjort kjent pé tilfredsstillende méte.
Bydelsutvalget har i strategisk handlingsplan for bydelen vektlagt samspillet med lokale aktorer
i heringssaker.

Ved bydelsutvalgets behandling av forslag til rullering av skolebehovsplan for perioden 2010 —
2020 i juni 2009 slo bydelsutvalget fast at skolene i bydelen var fulle og at det var pakrevd med
en utvidelse av kapasiteten pa barne- og ungdomstrinnet. Bydelsutvalget oppfatter dette som
forsekt ivaretatt i forslag til skolebehovsplan. Bydelsutvalget er godt fornoyd med at det
foreslas en ny skole for ungdomstrinnene i bydelene, men ser samtidig at strukturelle
endringene som foreslas i skoleregionen (omrade 5 Ullern) og naboregionene (omrade 4
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Sentrum vest, omride 6 Vestre Aker ost og omrade 7 Vestre Aker vest) kan bety at den nye
skolen er full i det eyeblikket skolen é&pnes.

Bydelsutvalget ensker at fleksibel trinninndeling for ungdomsskoler vurderes som en strategi.
bydelen betyr dette at den nye ungdomsskolen i en overgangsfase ogsa ma kunne vare en 7-10,
evt 5-10-skole. Dette vil vaere bedre for barna enn planens foreslétte strategi, der fleksibilitet
oppnés ved stadig endring i skolenes inntaksgrenser.

I naboregionen foreslés midlertidige og permanente endringer som vil fa innvirkninger pa
behovet i omrade 5 Ullern. Slike endringer er for eksempel at kombinerte barne- og
ungdomsskoler endres til rene barneskoler og endringer i hvilke skoler de rene barneskolene
avgir ungdomstrinnet til.

De endringer som foreslés vil ogsa nedvendigvis medfere justeringer av skolegrensen og det er
vanskelig i dag 4 kunne vurdere konsekvensene av slik endringer. Bydelsutvalget er positive til
at skolebehovsplanen legger narskoleprinsippet til grunn for barnetrinnet og til dels
ungdomstrinnet. Bydelsutvalget er glad for at Skeyen skole né er sett i sammenheng med
Ullern, pga de naturlige geografiske grenser som folges av parkanlegg og elv.

Eksisterende kapasitet og foreslatt kapasitet i omrade 5 Ullern

Skole Eksisterende Eksisterende Foreslatt Foreslatt
barnetrinns- ungdomstrinns- | barnetrinns- | ungdomstrinns-
kapasitet kapasitet kapasitet kapasitet
(klasserekker 1-7) | (klasserekker

8-10)

Bestum B3 B3

Bjernsletta* | B2 U4 B2 U4

Bygdoy B2 B3

Lilleaker B2 B2

Lysejordet B3 B3

Skeyen B3 B4

Smestad B3 B3

Oraker U4 Us

Ny u-skole U6

Samlet B18 (3528 U8 (672 B20 (4200 U15 (1350

kapasitet elever)** elever)** elever)*** elever)***

*inkludert vedtatt utvidelse som ferdigstilles i 2014
##28 elever pr klasse/enhet
##%30 elever pr klasse/enhet

Forholdet barnetrinn — ungdomstrinn: Vurderes omréde 5 Ullern isolert (men Bygdey
inkludert) har omréadet ikke nedvendig kapasitet dersom omradet selv skal ta i mot alle elever
pa ungdomstrinnet selv.

Bestum skole: Skolen er i innevarende planperiode utvidet og har en kapasitet pa 588 elever
med ndvarende klassesterrelses. Endres entall elever pr. enhet/klasse fra 28 til 30 sker
kapasiteten skolen med 42 (til 630). Skolen avgir ungdomstrinnet til Graker og Bjernsletta
skole. Ved ny ungdomskole Ullern ost, vil denne vere et naturlig ferstevalg for deler av
Bestum skolekrets.

Bjoernsletta skole: I eksisterende skolebehovsplan er skolen vedtatt utvidet, arbeidet er
igangsatt. Skolen er kombinert barne- og ungdomsskole. Endres entall elever pr. enhet/klasse
fra 28 til 30 gker kapasiteten skolen med 52 (til 780).




Bygdey skole: Bygdey skole er i skolebehovsplanen foreslatt tatt inn i omrade 5 Ullern. Skolen
er en ren barneskole og har til n avgitt barnetrinnet til Ruselekka skole. Skolen er foreslatt
utvidet fra 3 til 4 klasser/enhet pr. trinn. Endres antall elever pr klasse/enhet fra 28 til 30 okes
kapasiteten med 252 (til 840).

Med bakgrunn i de endringer som er foreslatt i omréde 4 Sentrum vest hvor Uranienborg skole
er foreslatt endret til ren barneskole som skal avgi ungdomstrinn til hhv. Majorstuen og
Ruselokka skoler er det av geografiske grunner trolig at Bygdey skole skal avgi
ungdomstrinnet til en ny ungdomsskole i omrade 5 Ullern. De strukturelle endringene i omrade
4 Sentrum vest er imidlertid sa store at dette kan vaere tenkt lost pd annen mate.

Dersom ungdomskole Ullern gst blir lokalisert sydest i bydelen, vil denne vare svart attraktiv
for elevene fra Bygdey

Lilleaker skole: Det er ikke foreslatt endringer ved skolen i perioden. I bydelsutvalgets vedtak i
2009 ble skolen vurdert som full, en endring fra 28 til 30 elever pr klasse/enhet gker
kapasiteten ved skolen med 28 elever (fra 392 til 420). Pa grunn av planlagt utbygging pa
Fabro (Mustad nord) med ca 1500 boliger, mener Ullern bydelsutvalg at Lilleaker skole bor
utvides for 4 dekke behovet.

Lysejordet skole: Endres entall elever pr. enhet/klasse fra 28 til 30 oker kapasiteten skolen med
42 (til 630). Situasjonen er fortsatt slik at skolen i liten grad kan avlaste andre skoler. Justering
av skolegrensen som en konsekvens av kapasitetsproblemer ved naboskoler vil kunne fore til
kapasitetsproblemer ved skolen.

Skeyen skole: Skolen er foreslatt utvidet til fire klasser/enhet pr. trinn. Skolebehovsplanen ser
bort i fra at Skeyen skole i flere &r har hatt fire klasser pr. trinn/enhet ved at det er etablert en
paviljong ved skolen. Endres entall elever pr. enhet/klasse fra 28 til 30 oker kapasiteten skolen
med 56 (til 840).

Skeyen skole er foreslatt som avlastningsskole for Majorstuen skole under rehabilitering av
skolen for trinnene 1-4. Dette er tenkt lost ved at eksisterende paviljong fristilles nér en
permanent utvidelse av skolen stdr ferdig. Det er usikkert om Skeyen skole har kapasitet til &
avlaste Majorstuen som i skolebehovsplanen er foreslatt utvidet til 2,5 klasser/enhet pr
barnetrinn noe som tilsier inntil 300 elever ved 30 elever pr klasse/enhet. Majorstuen skole har i
dag vesentlig ferre elever pd barnetrinn s det er mulig at faktiske behovet dreier seg om et
samlet behov p& om lag 120.

Ullern bydelsutvalg er av den oppfatning at Skeyen skole som midlertidig avlastningsskole mé
utredes naermere.

Skeyen skole avgir i dag ungdomstrinnet til Majorstuen skole. Majorstuen skole skal iht planen
motta eget ungdomstrinn og deler av ungdomstrinnet fra Uranienborg skole. Bydelsutvalget
oppfatter det slik at Skayen skole skal avgi ungdomstrinnet til ny ungdomskole i omréde 5
Ullern (med bakgrunn i planlagt kapasitet ved Majorstuen skole i ny plan).

Smestad skole: Kapasiteten ved skolen foresld uendret (3 klasser/enheter pr trinn).

Endres entall elever pr. enhet/klasse fra 28 til 30 gker kapasiteten skolen med 42 (til 630).
Skolen avgir i dag ungdomstrinnet til Ris skole. Med bakgrunn i de endringer som er foreslatt i
naboomrédene slik at Smestad skole i fremtiden skal avgi ungdomstrinnet til en ny
ungdomsskole i omrade 5 Ullern. Ny skole i FO bygget (barneskole) er tenkt & avlaste Smestad
skole slik at situasjonen kan bli annerledes.

Orraker skole: Skolen er en ren ungdomsskole og kapasiteten er foreslétt utvidet fra 4 til 5
klasser/enhet pr trinn. En slik utvidelse samtidig med at entall elever pr klasse/enhet gkes fra 28
til 30 oker kapasiteten med 114 (til 450).
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Ny ungdomskole i omrdde 5 Ullern: Det er i planen foreslétt en ny ungdomskole i omrade 5
Ullern med kapasitet pd 6 klasser/enheter pr. trinn. Det gir skolen en samlet kapasitet pa 540
elever (ved 30 elever pr klasse/enhet). Ullern bydelsutvalg er av den oppfatning at kapasiteten
ved den nye skolen ikke er tilstrekkelig og ber om at kapasiteten utredes ytterligere.

Med utgangspunkt i bystyrevedtak og bydelens strategiske plan, nedsatte bydelsutvalget et
utvalg som vurderte kulturhusfunksjoner i bydelen, herunder bibliotek. Utvalget anser
samlokalisering med ungdomsskole i Harbitzalleen som det beste alternativet, da det legger til
rette for sambruk av bibliotek, meterom, forsamlingsrom og lokaler for kunstnerisk virksombhet.
Slike lokaler vil mete et udekket behov etterlyst i bydelens gjeldende strategiske plan.
Bydelsutvalget viser i den sammenheng til nye Rommen skole og kultursenter. Kulturhus-
funksjoner er bydelens andre prioritet.

Dersom det skulle vaere mulig & fa inn flere allmennyttige funksjoner, ensker bydelen ogsa at
en videregdende skole med yrkesfaglig studieretning vurderes. I dette omradet er det variert
naringsvirksomhet kan veere interessert i samarbeid. For eksempel har bilfirmaer, som ligger
like i naerheten tidligere i &r gatt ut med bekymring for at de far for fa leerlinger og at disse er
for svake i viktige fag. Med byomfattende opptak og gode offentlige kommunikasjoner tror vi
et skoletilbud med leerlingsamarbeid med bedrifter i umiddelbar neerhet vil vere et populart
tilbud. Dette er bydelens tredje prioritet med hensyn til bruk av lokalene til allmennyttige
formal.

Vekt pa allmennyttige formél vil dpne dette omradet for allmennheten pa kveldstid, og skape et
sart tiltrengt friomréde i et allerede sterkt fortettet omréde. Vi forutsetter da at utearealer og
friomradet er apne og kan benyttes om ettermiddag og helgene av alle. Det ideelle er at
omrédene framstar som en lokke eller brukspark, der traer i sterst mulig grad bevares og nye
plantes for de som ma erstattes.

Andre skoler i omrade 5 Ullern
Sollerudstranda skole: Skolen er ikke omtalt i planen. Ullern bydelsutvalg forutsetter at skolen
opprettholdes etter samme modell som i inneverende periode.

Ullern videregdende skole: Eksisterende skole er besluttet revet og det skal etableres ny skole i
samarbeid med Oslo Cancer Cluster (OCC). Ullern bydelsutvalg forutsetter at en utvidelse av
skolen er avklart med samarbeidspartnere. Ullern bydelsutvalg forutsetter en snarlig evaluering
av om de forventede synergieffekter inntreffer, til fordel for skolens faglige innhold.

Forholdet til enkeltskoler i (omrade 4 Sentrum vest, omrade 6 Vestre Aker ost og omride
7 Vestre Aker vest)

Uranienborg skole (omrade 4 Sentrum vest): Skolen foreslas endret fra en kombinert barne- og
ungdomskole til en ren barneskole med 4 klasser/enheter pr. trinn (samlet kapasitet med 30
elever pr enhet/klasse 840 elever). Ungdomstrinnet foreslés avgitt til Ruselokka og Majorstuen.
Med bakgrunn i dette og planlagt utbygging i omrade 4 Sentrum vest (Filipstad og
Majorstulokket) er bydelsutvalget av den oppfatning at Ruselgkka skole ikke lenger har
kapasitet til & motta ungdomstrinnet fra en utvidet Bygdey skole.

Majorstuen skole: Skolen mottar i dag ungdomstrinnet fra Skeyen skole. Majorstuen skole er
vedtatt rehabilitert og arbeidet har startet opp. Med bakgrunn i planlagte utbygginger i omradet
(Majorstulokket) er Ullern bydelsutvalg av den oppfatning at ungdomstrinnet fra Skoyen skole
er tenkt avgitt til en ny ungdomskole i Ullern.

Ved rehabilitering av Majorstuen skole er trinnene 1-4 tenkt plassert i en frigjort paviljong.
Med bakgrunn i det som er nevnt under Skeyen skole méa det vurderes noye som Skeyen skole
har kapasitet til dette.




Med bakgrunn i planlagt etablering av ishall og flerbrukshall i den sgndre vollen pa Frogner
stadion ber Ullern bydelsutvalg om at det vurderes om flerbrukshallen kan disponeres av
Majorstuen skole pa dagtid for & kunne oke kapasiteten ved skolen ytterligere. Det er funnet
losninger for ishall og flerbrukshall i tilknytning til Frogner stadion som er akseptert av
byantikvar, Frognerparkens venner og fagmyndighet og det er avsatt midler i revidert budsjett
for 2011 til dette prosjektet. Prosjektet er ogsa prioritert av Oslo idrettskrets.

Ris skole: Ris skole mottar i dag ungdomstrinnet fra Smestad skole. Forutsatt etablering av ny
barneskole i FO bygget er Ullern bydelsutvalg av den oppfatning at Ris skole ikke har kapasitet
til & motta hele ungdomstrinnet fra Smestad skole. Bydelsutvalget er av den oppfatning at hele
eller store deler av ungdomstrinnet fra Smestad m4 avgis til ny ungdomskoleskole i omréde 5
Ullern.

Ny barneskole i FO bygget: Det planlegges etablert ny permanent barneskole i FO bygget nd
Majorstuen skole er ferdig rehabilitert. Ullern bydelsutvalg anbefaler at den nye skolen avlaster
Smestad skole for de av elevene som bor pd samme side av Ring 3 (vest for Ring 3).

Generelt om omrade 4 Sentrum vest, omride 6 Vestre Aker gst og omride 7 Vestre Aker vest: I
alle omradene og spesielt i omrade 4 Sentrum vest skjer det store omstruktureringer mht
utnyttelse og cksisterende skolebygg og etablering av nye skoler. Det er vanskelig & se
konsekvensene av disse endringene og hvordan dette vil pa virke skolegrensene for skoler som
grenser til omrade 5 Ullern. Ullern bydelsutvalg anbefaler at Frognerparken, Vigelandsanlegget
og Frognerelva er skolegrense.

Ullern bydelsutvalg viser til den kraftige befolkningsveksten i Oslo og Akershus som ligger i
Statistisk Sentralbyras prognoser. Dette tilsier at skoleutbyggingen i Oslo ber skje ut fra en
atskillig lavere oppfyllingsgrad, ned mot 50% i omrader der det er mulig & bygge flere boliger.
Dette tilsier ogsa en langt mer offensiv innsats med tanke pa a erverve tomter til skoleformal. I
den sammenheng kan det kanskje vere aktuelt & vurdere samlokalisering med andre
allmennyttige formal, for eksempel kulturhusfunksjoner med bibliotek.

Med vennlig hilsen

Bydel Ullern

Thor-Even Strgmme Tore Gleditsch
bydelsdirektor radgiver - leder politisk sekretariat
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KOMMUNEDELPLAN FOR LYSAKER- OG SOURKEDALSVASSDRAGET -
UTTALELSE TIL OFFENTLIG ETTERSYN — SAK UTSATT I KOMITEENS MOTE
DEN 03.05.2012

Bydelsdirektorens forslag til vedtak
Planforslag til offentlig ettersyn i henhold til brev av 12.04.2012 fra Oslo kommune/Barum

anbefales med folgende merknader:

Som en integrert del at planarbeidet mé det avsettes skonomiske midler til gjennomfering av
handlingsprogramimet.

I den grad planforslaget innebeerer at noen hageiere/tomteeiere far innskrenket raderetten over
sin hage/boligtomt i forhold til dagens situasjon, er det viktig at de bergrte tomteeiere blir gjort
oppmerksom pa dette og far anledning til 4 uttale seg. Omréder der tomteeiere far innskrenket
raderetten sin pa denne méten ber behandles individuelt, men samtidig med kommunedelplanen
dersom dette er mulig i forhold til den videre planprosess.

Saksfremstilling
Heringsfrist er satt til 15.06.

I sak PS 12/20 den 03.05.2012 fattet komiteen folgende enstemmige vedtak:

»Qaken utsettes til komiteens kommende/neste mote. Administrasjonen seker om utsettelse i
saken slik at komiteen kan vere representert pa informasjonsmete i mai forut for endelig lokal
behandling av saken.”

Soknad om utsettelase er sendt Plan- og bygningsetaten. I skrivende stund har vi ikke mottatt
svar pa soknaden.

Det henvises til sammendrag i vediagte horingsuthast (il plan side 5-11. Sentrale punkfer 4
samimendragef siferes:
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*Dette forslaget til kommunedelplan for Lysaker- og Serkedalsvassdraget er et samarbeids-
prosjekt mellom Barum, Oslo og Ringerike kommuner. Bakgrunnen for samarbeidet er et
onske om en felles plan for grensevassdraget. Det har i lang tid veert et pnske om & sikre viktige
naturverdier, kulturminner og kulturmiljeer samt friluftslivet langs vassdraget.
Vannforvaltningsforskriften har i tillegg kommet med krav om god okologisk og kjemisk status
i vassdraget.

Planomradet strekker seg over tre kommuner og omfatter bekker, elver og innsjger som renner
ut i Lysakerelva og et belte pa inntil hundre meter langs disse. Planomréadet er delt inn i to
hovedomrader; Marka og byggesonen.

Formalet med planarbeidet er & sorge for en barekraftig og samfunnsgkonomisk bruk av
vassdragets ressurser pa tvers av kommunegrensene. Dette sokes sikret gjennom folgende
hovedmal;

o Vern og bruk av vann og vassdragsnare arealer sikres.

o Planlegging og bruk av arealer i og langs vassdraget og over kommunegrensene
samordnes.

o Naturkvalitetene langs vassdraget ivaretas eller forbedres ved bade vern og skj otsel.

o Kjemisk og gkologisk status som skal bidra til 4 tilfredsstille vannforskriften
opprettholdes eller gjenopprettes.

o Kulturminner og kulturmiljger ivaretas og kulturlandskapet langs vassdraget sikres et
helhetlig vern og tilrettelagt skjotsel.

o Det tilrettelegges for utevelse av fiiluftsliv i og langs vassdraget.
o Transformasjon av byggeomrader og framtidig utbygging skal skje pa vassdragets og
vannforskriftens premisser.”

“Hyert av fokusomradene ender opp i en anbefalt strategi som danner grunnlaget for
handlingsprogrammet. De atte fokusomrédene er:

Natur

Forurensning, avfall og fremmede arter
Klimaendringer

Rekreasjon, idrett og friluftsliv
Kulturminner og kulturmilje

Landbruk

Bolig- og naringsomrider

Elev- og bekkerestaurering

0 NO LA W

Anbefalingene folges opp i plankart, bestemmelser og handlingsprogrammet. Handlings-
programmet revideres arlig.”

»Planen foreslar et interkommunalt oppfolgingsprosjekt som skal sta for planlegging og
giennomforing av tiltakene i handlingsprogrammet.”

Sentrale punkter i sammendraget om planens refisvirkning er som folger:
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‘Byggesonen
] byggesonen omfatter planomrédet Lysakerelva fra Bogstadvannets utlopsdemning inkludert

deler av Fossum, sidearealer regulert #il friomréde, samt andre aktuelle arealer langs vassdraget,
primeert i et 30-metersbelte p& begge sider av elva ovenfor Granfossen og et 20-metersbelte pé




begge sider av elva nedenfor Granfossen. P Bearumssiden er grensen satt i det som naturlig er
en del av elvedalen med tilherende vegetasjonsbelte ned til Granfoss, inkludert tilgrensende
boligomrader. Sterre sidebekker (herunder lukkede) og et areal av en viss bredde langs
sidebekkene, er ogsd omfattet av planarbeidet. Vassdraget ender i denne plan ved munningen til
sjgen.

Gieldende plansituasjon

Arealbruken i Marka styres gjennom egen lov og kommunale planer. Byggesonen innenfor
planomradet er i all hovedsak regulert til friomrader og spesialomrider (naturvernomrader og
omrader av historisk, antikvarisk eller annen kulturell verdi), men det er ogsa innslag av
reguleringsforméalene byggeomréder og offentlig trafikkomréder.

Vedtatte reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde, er listet opp i tilherende bestemmelser og
retningslinjer under hensynssone f.”

“Kommunedelplanen er bide en bindende arealplan etter plan- og bygningslovens §§ 9 og 11
og en temaplan. Kapitlene 2 og 3 gir rammer 0g intensjoner for utviklingen langs elva. Disse
gir grunnlag for foreslatt arealbruk (plankart), bestemmelser og retningslinjer. Arealbruken
foreslas bindende innefor planomradet etter § 11-7, mens mal og retningslinjer er veiledende.
Anbefalingene som foresls for utvikling av vassdraget og som ikke fanges opp av plankart
med tilhorende bestemmelser og retningslinjer, er framstilt i handlingsprogrammet. Omrader
som er regulert til spesialomrdder bevaring opprettholdes i kommunedelplanen. Omréder som
or fredet etter kulturminneloven og naturvernloven er avmerket i plankartet. Dette gjores ved
bruk av hensynssoner”

I vedlagte brev fra Byrddsavdeling for byuivikling - Byradens sak nr 1/2012 (saksfremstilling
og vedtak) fremgdr folgende pd side 5 under avsnittet "Plan- og bygningsetatens
anbefaling”:

»Grennstrukturen langs Lysakerelva utgjor en lang smal stripe gjennom byggesonen. Dette gjor
gronnstrukturen sérbar for fragmentering og for fremmede arter som sprer seg fra hager.
Skogsbeltet rundt elven er i hovedsak satt av til grennstruktur. [ randsonen av grennstrukturen
ligger imidlertid private eiendommer som utgjer deler av naturomrédet. Flere av disse er
regulert til byggeomréde for bolig”.

Videre heter det at ”Plan og bygningsetaten har vurdert 4 opprettholde boligreguleringene og
sette av hagene til omréde for bygninger og anlegg, men med et tillegg av en hensynssone
“bevaring av naturmilje” pé de aktuelle omradene”.

I praksis ville dette virke som en byggegrense. Vurdering av behovet for & sikre naturverdier og
usikkerhet om at dette vil vaere et sterkt nok virkemiddel for & sikre at skogsbeltet ikke blir
smalere, har gjort at planforslaget til offentlig ettersyn delvis viser flere av disse eiendommene
som grennstruktur med underformal natur. Plan- og bygningsetaten er usikker p& om det er en
god lesning 4 sette omrédene av til grennstruktur, blant annet fordi det i siste instans vil kunne
lede til redusert utnyttelsesgrad og krav om innlgsning.

Med bakgrunn i at fokusomiddene ender opp i en anbefult strategi som grunnlag for
handlingsprogrammet, vil bydelsdivekioren henlede oppmierksontheten pa folgende punlier i
handlingsprogrammet (plan/orslagel side 36 og uiover):

L



Fokusomrade natus:

N3, N6 og N10: utarbeiding av skjetselsplaner, informasjonskampanje mot grunneiere
angdende biologisk mangfold og utarbeidelse av temakart om fisk, naturverdier og
kulturminner m.m.

Fokusomrade rekreasjon, idrett og friluftsliv:
R4-R10 og R12-R13: arbeid med turstitraseer, turistbrosjyre, informasjonstavler og
toalettfasiliteter ved Lysejordet.

Fokusomrade kulturminner og kulturmilje:
K1 - skilting av kulturminner med opplysninger til publikum.

Fokusomréde elve- og bekkerestaurering:
E-1: Plan for hvordan anbefalte restaureringstiltak kan gjennomfores, herunder gjendpning av
Lysejordbekken og Rolighetsbekken.

I handlingsprogrammet (5.36) foreslas et felles oppfolgingsprosjekt for de tre kommunene.
Prosjektet skal sta for planlegging og gjennomfering av tiltakene i handlingsprogrammet.
Tiltakene forutsettes knyttet opp mot ordineer budsjettprosess i de enkelte kommunene.

Okonomiske konsekvenser
Ingen

Administrative/organisatoriske konsekvenser
Ingen

Bydelsdirekterens vurderinger

Planforslaget er resultatet av en krevende og lang prosess der tre kommuner og mange
forskjellige plantemaer er involvert. I tillegg m4 planarbeidet samordnes med mange andre
planer, lovverk og retningslinjer. P4 denne bakgrunn er det bydelsdirektarens oppfatning at det
har blitt utfort et solid arbeid og at resultatet er presentert pa en oversikilig méte.

Bydelsdirekteren vil imidlertid bemerke at handlingsprogrammet ikke omfatter ekonomiske
midler til gjennomforing. Et s& pass omfattende og viktig arbeid burde veert sikret penger til
gjennomfering.

Jeg oppfatter Plan- og bygningsetaten slik at planforslaget vil innebzre at noen
hageiere/tomteeiere vil fa innskrenket rdderetten over sin hage/boligtomt i forhold til dagens
situasjon (jfr utdraget ovenfor fra brev fra Byrédsavdeling for byutvikling - Byradens sak nr
1/2012). I den grad dette er tilfelle er det viktig at berorte tomteeiere blir gjort oppmerksom pa
dette og far anledning til 4 uttale seg. Omrader der tomteeiere far innskrenket réderetten sin pd
denne maten ber behandles individuelt, men samtidig med kommunedelplanen dersom dette er
mulig i forhold til den videre planprosess.




fro

Trykte vedlegg:

Det vises til saksdokumenter som ble utsendt til komitemetet den 03.05.2012. Falgende

dokumenter ble utsendi:

o Brevav 12.04.2012 fia Oslo kommune/Bzerum kommune om at planen legges ut til
offentlig ettersyn.

o Brev fra Byradsavdeling for byutvikling - Byrédens sak nr 1/2012 — saksfremstilling og
vedtak om 4 legge planforslaget ut til offentlig ettersyn.

o Oslo og Berums kommuners heringsutkast til kommunedelplan for Lysaker- og
Sorkedalsvassdraget, datert april 2012, vedlagt kart og forslag til bestemmelser og
retningslinjer for Oslos del, datert 25.01.2012.

({Vllern, 23.05.2012
l 1y %(/(/{/LC /:s c/{/\,

Kari Andreassen
Bydelsdirektor
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Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Saksframlegg

Dato: 22.05.2012

Saksmappe: Saksbeh: Arkivkode:

2009/997 Svein Hjelmtveit, 953 07 138 512.1

Saksgang

Saksnr Utvalg Matedato

12/27 Ullern byutviklings- og samferdselskomité 14.06.2012
Ullern kultur- og oppvekstkomite 14.06.2012
Ullern bydelsutvalg 21.06.2012

SPONHOGGBAKKEN 3 - FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN - UTTALELSE TIL
OFFENTLIG ETTERSYN

Bydelsdirektorens forslag til vedtak
Planforslaget som er kunngjort iht. Plan- og bygningsetatens brev av 10.05.2012 anbefales.

Saksfremstilling
Frist for uttalelse er satt til 25.06.2012.

Sammendrag i Plan- og bygningsetatens saksfremstilling av 30.04.2012 siteres:

>

‘Bakgrunn
Planomradet, 3328,6 m2 stort, ligger i et villaomrade pa @raker, ost for Lysakerelven.

Gjeldende regulering er byggeomréde for boliger, S-4220, (smahusplanen). Det er eid av Oslo
kommune og er i dag bebygd med en barnehage. Hoveddelen av planomrédet bestéar av gnr.10
bnr. 47. Tilliggende eiendom i vest, gnr. 10 bor. 603 er ogsa eid av Oslo kommune og ex
bebygd med en storre bygning som er utleid til Norsk Diabetikersenter. Del av denne
eiendommen inngér i planomradet som parkeringsplasser, kjorevei og gangvei samt en del som
barnehagens uteareal.

Disse to eiendommene har i dag en felles atkomst- og parkeringslgsning. Syd for gnr. 10 bnr.
603 ligger eiendommen gor.10 baor. 243, eid av Oslo kommune og bebygd med et bolighus og
forvaltet av Boligbygg Oslo KF. Eiendommen har avtale om atkomst over gnr. 10 bar. 603. Det
foreligger ingen tinglyst erklaering pa veiretten siden alle de tre eilendommene eies av Oslo
kommune.

Gjeldende regulering:
Byggeomrade for boliger, 5- 4220, vedtatt 15.03.2006.

Beskrivelse av planforslaget.
T dag er eiendommen bebygd med en langstraki bygning som brukes til barnehage. Hensikten
med planforslaget er & omregulere eiendommen fra bolig til barnehageformél i samsvar med




faktisk bruk. Planforslaget skal gi mulighet & opprettholde eksisterende bygning som barnehage
i en periode og senere rive bygningen for & gi mulighet for nybygg pé eiendommen. Planen
legger til rette for ny bebyggelse som foreslas til maks. gesims kote 66,5 og maks menehayde
kote 69,5. %-BYA skal ikke overstige 17%. Dette gir en mulighet for en gkning med to
avdelinger. I tillegg foreslas felles avkjorsel og felles parkering med gnr.10 bar. 603. Det
foreslas en barnehage med nye bygninger tilpasset tilliggende boligbebyggelse i

skala.

Omradet foreslas regulert til: Bebyggelse og anlegg —barnehage. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur — kjereveg, gangveg og parkeringsplasser.

Forslaget viser full utbygging pd 820 m2. Under terreng er det opptil 360 m2. %-BYA er satt til
maks 17 %. Forslagsstiller har beskrevet tre byggetrinn.”

O konomiske konsekvenser
Ingen

Administrative/organisatoriske konsekvenser
Ingen

Bydelsdirektorens vurderinger
Bydelsdirektoren slutter seg til Plan- og bygningsetatens vurderinger i etatens saksfremstilling
side ni under avsnittet ”Forelepig konklusjon”.

Deite inneberer at planforslaget som er kunngjort iht. Plan- og bygningsetatens brev av
10.05.2012 anbefales.

Trykte vedlegg:

o Brev av 10.05.2012 fra Plan- og bygningsetaten om kunngjering om offentlig ettersyn

o Plan- og bygningsetatens saksfremstilling av 30.04.2012, vedlagt reguleringskart og
reguleringsbestemmelser

o Forslagsstillers planbeskrivelse (udatert)

o Brev av 31.08.2010 fra bydelen til Aursand og Spangen as Arkitekter (bydelens uttalelse til
planforslag)

\J ¢
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N Kari Aﬁ [r¢assen
TN bydelsdirektor



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

«Navn»
«Kontakiperson_eller_avdeling»
«Adresse»

«Postnr» «Postsied»
«INTERNPOST»

Dato: 10.05.2012

Deres ref: Vir ref (saksnr): 200910282-40  Saksbeh: Inger Helene Rabben Arkivkode: 512.1
Oppgis alltid ved henvendelse

KUNNGJORING OM OFFENTLIG ETTERSYN
14.05.2012 - 25.06.2012
FORSLAG TIL DETALJREGULERING
SPONHOGGBAKKEN 3

Plan- og bygningsetaten har 30.04.2012, med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til
delegert myndighet, vedtatt 4 legge ovennevnte planforslag ut til offentlig ettersyn og sende det pa hgring.

Omradet foreslas regulert til :

Bebyggelse og anlegg ~barnehage. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — kjsreveg,
gangveg/gangareal og parkeringsplasser. Planomradet er i dag regulert til boligformal. Hensikten
med planen er  sikre barnehageformalet og trafikkmessige forhold for fremtiden. Planen legger til
rette for ny bebyggelse som foreslds til maks. gesims kote 66,5 og maks mgnehgyde kote 69,5.
%-BYA skal ikke overstige 17%. Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget

Planforslag til offentlig ettersyn er tilgjengelig som plankunngjgring og i saksinnsyn pa Plan- og
bygningsetatens nettsider http://www.pbe.oslo.kommune.no p vér referanse.

Orientering om planforslaget kan fis ved henvendelse til Plan- og bygningsetatens kundeseater, Vahlsgate

1.
Varslingsbrev med planforslaget kan ogsa ses pé:

— Informasjonssenteret i Radhuset,
— Deichmanske bibliotek i Henrik Ibsens gate 1 og
~  Opplysningstjenesten i bydel Ullern, Hoffsveien 48

Hgringsfrist
Eventuelle bemerkninger til planforslaget m8 sendes Plan- og bygningsetaten 25.06.2012. Vi gjgr
oppmerksom pi at ogsa innsigelser fra myndigheter med innsigelsesrett ma sendes innen fristen. Vennligst

oppgi saksnummer.

0102 Tslo www.pbe.oslo kommune.no E-post: postmottak @pbe.oslo.kommune.no

Plan- og bygningsetaien Besgksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
RBoks 364 Sentrum Telefaks: 23491001 Ll
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Vi ber om at bemerkningen gjgres kort, evt. at det lages et sammendrag pa 1/2-1 side egnet for frykking.
Bemerkninger som kommer inn er grunnlaget for 4 bearbeide planforslaget og saksfremstillingen fgr saken
sendes videre til byradet. Vi har dessverre ikke kapasitet til & gi hver enkelt innsender et personlig svar,
men vil kommentere bemerkningene samlet i var fremstilling til byrddet. Kopi av bemerkningene fglger
saken nar den sendes til politisk behandling.

Byrddet avgir sin innstilling til byntviklingskomiteen som behandler saken med de bemerkninger som er
kommet inn. Deretter vil saken bli lagt frem for bystyret til endelig godkjenning. Nar endelig vedtak er
fattet, vil det bli gitt melding bade ved brev og ved kunngjgring i Aftenposten samt som
plankunngjgringer pa etatens nettsider http://www.pbe.oslo.kommune.no. Vedtaket kan da paklages.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Kundesenteret

Q ol %MS@W
Ragnhild Sigvartsen (sign)
Kundekonsulent

Vedlegg



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Sponhoggbakken 3 - Oraker
Planforslag til offentlig ettersyn
Detaljregulering

Omradet foreslas regulert til :

Bebyggelse og anlegg —barnehage. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — kjoreveg,
gangveg/gangareal og parkeringsplasser. Planomradet er i dag regulert til boligformal. Hensikten
med planen er 4 sikre barnehageformélet og trafikkmessige forhold for fremtiden. Planen legger til
rette for ny bebyggelse som foresls til maks. gesims kote 66,5 og maks meneheoyde kote 69,5.
%-BYA skal ikke overstige 17%. Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.

Plan- og bygningsetaten ber om bemerkninger til forslaget i lopet av heringsperioden som er oppgitt
i varslingsbrev.

Utarbeidet av: Spangen og Aursand arkitekter A/S for Omsorgsbygg Oslo KF .

e par il ';/ -

Bydel: Ullern Saksnummer: 200910282
Gnr./bnr.: 10/ 847 Dokumentnummer: 31
Saksnummer oppgis alltid ved henvendelse

) e Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: - Sentralbord: 02 180  Bankgiro: 1315.01.01357

o mumn Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 10 00 Org.nr.: 971 040 8§23 MVA
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] r"l <—]\ 0102 Oslo wiwiv.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no >
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Saksnr: 200910282-31

INNHOLD

Plan- og bygningsetatens saksfremstilling
Faktaark

Saksgang

Sammendrag

Plan- og bygningsetatens kommentarer til forhdndsuttalelser

Plan- og bygningsetatens forelopige vurdering
Forminsket plankart

Planbestemmelser

Vedtak om offentlig ettersyn

Trykte vedlegg

1. Forslagsstillers planbeskrivelse
2. Samradsinnspill

3. Forhandsuttalelser

side
side
side
side
side
side
side
side
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Utrykte vedlegg kan sees pa saksinnsyn pa Plan- og bygningsetatens nettside:

1. Plankart i méalestokk 1:500, dok. Nr. 32.
2. ROS-analyse

3. Trafikkvurdering

4. Steyvurdering

Side2 av 13
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FAKTAARI

Forslagsstiller: Omsorgsbygg Oslo KF, Sommerrogt. 1, 0255 Oslo, t1f23 48 80 00,
postmottak@oby.oslo.kommune.no

Kensulent: Aursand og Spangen AS Sivilarkitekter, Postboks 545, 2304 Hamar, tIf. 62 53 96 60,
asas(@as-as.no

Eieropplysninger
Gnr. 10 bar. 847 Omsorgsbygg Oslo KF

Gnr. 10 bar. 603 Oslo kommune. Fester: Det norske hjem for sukkersyke.

Arealstorrelse — planomrade

Planomradet totalt: 3319 m?
Areal for hvert formal:

Bebyggelse og anlegg - barnehage 2466 m?
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

- kjoreveg 185 m?
- gangveg 165 m?
- parkeringsplasser (P1 63m2 og P2 440m?2) 503 m?

Arealstorrelse — ny bebyggelse (uteboder og lignende ikke medregnet)
Over terreng: BRA =820 m2
Under terreng: BRA = eventuelt opptil ca 398 m?

Utnyttelse m. m. (uteboder og lignende ikke medregnet)
Bebygd areal: Prosent bebygd areal:
BYA =398 m2, %-BYA=17%

Parkering

Parkering skal vaere i henhold til den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo kommune. I henhold

til gjeldende norm innebeerer dette anslagsvis:
Plasser pa terreng: 2-6 stk. pr 10 arsverk
Plasser for sykkelparkering: 2 stk. pr 10 drsverk

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning.

Planforslaget er vurdert i henhold til plan- og bygningslovens § 12-10 forste ledd, jf. § 4-2 med tilherende
forskrift. Planforslaget faller ikke inn under forskriftens virkeomrade og skal derfor ikke
konsekvensutredes.

Kunngjoring og varsling

Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 10.07.2010 i Aftenposten, Omsorgsbyggs hjemmeside og
Aursand og Spangen Arkitekters hjemmeside.

Grunneiere og andre rettighetshavere er varslet ved brev datert 08.07.2010

o
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SAKSGANG
Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referert, kommentert og eventuelle endringer
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt rddhuset for politisk behandling 2. tertial 2012,

SAMMENDRAG

Bakgrunn

Planomradet, 3328,6 m2 stort, ligger i et villaomrade pé Qraker, ost for Lysakerelven. Gjeldende
regulering er byggeomréade for boliger, S-4220, (smahusplanen). Det er eid av Oslo kommune og er i dag
bebygd med en barnehage. Hoveddelen av planomréadet bestar av gnr.10 bnr. 47. Tilliggende eiendom i
vest, gnr. 10 bnr. 603 er ogsa eid av Oslo kommune og er bebygd med en sterre bygning som er utleid til
Norsk Diabetikersenter. Del av denne eiendommen inngér i planomradet som parkeringsplasser, kjorevei
og gangvei samt en del som barnehagens uteareal.

Disse to eiendommene har i dag en felles atkomst- og parkeringslesning. Syd for gnr. 10 bar. 603 ligger
eiendommen gnr. 10 bnr. 243, eid av Oslo kommune og bebygd med et bolighus og forvaltet av Boligbygg
Oslo KF. Eiendommen har avtale om atkomst over gnr. 10 bar. 603. Det foreligger ingen tinglyst
erkleering pa veiretten siden alle de tre eiendommene eies av Oslo kommune.

Gieldende regulering:

Byggeomrade for boliger, S- 4220, vedtatt 15.03.2006.

Beskrivelse av planforslaget.

I dag er eiendommen bebygd med en langstrakt bygning som brukes til barnehage. Hensikten med
planforslaget er & omregulere eiendommen fra bolig til barnehageformal i samsvar med faktisk bruk.
Planforslaget skal gi mulighet & opprettholde eksisterende bygning som barnehage i en periode og senere
rive bygningen for & gi mulighet for nybygg pa eiendommen. Planen legger til rette for ny bebyggelse som
foreslas til maks. gesims kote 66,5 og maks menehayde kote 69,5. %-BY A skal ikke overstige 17%.
Dette gir en mulighet for en skning med to avdelinger. I tillegg foreslés felles avkjorsel og felles parkering
med gnr.10 bar. 603. Det foreslas en barnehage med nye bygninger tilpasset tilliggende boligbebyggelse i
skala.

Omradet foreslas regulert til: Bebyggelse og anlegg —barnehage. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur — kjereveg, gangveg og parkeringsplasser.

Forslaget viser full utbygging pa 820 m2. Under terreng er det opptil 360 m2. %-BYA er satt til maks
17 %. Forslagsstiller har beskrevet tre byggetrinn.

Forhandsuttalelser

Det er innkommet 9 forhandsuttalelser.

Sammendrag av forhandsuttalelsene

Bydel Ullern informerte 06.08.2010 om at byutviklings- og samferdselskomitéen er delegert myndighet til
a behandle saken pa bydelsutvalgets vegne. Saken ble behandlet i komitéen 26.08.2010 med folgende
enstemmige vedtak: ”Ullern bydelsutvalg stiller seg positivt til det fremlagte planforslag for ny Lilleaker
barnehage og sambruk av arealer mellom Sponhoggbakken 3 og Sponhoggveien 19.”

Eiendoms- og byfornyelsesetaten (EBY).:Planforslaget tar med deler av naboeiendommen —
Sponhoggveien 19, som festes bort til Norsk Diabetikersenter. Festetomten berores av utvidelse av
barnchageformalet og av felles parkering med Diabetikersenteret. EBY forutsetter dialog mellom
forslagsstiller og fester.
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Friluftsetaten (FRI).

FRI anbefaler at det gronne preget bevares og anser det positivt at kollen med lovirer forutsettes bevart. At
treerne avimerkes pa plankartet vil bidra til 4 sikre dette. FRI anbefaler at treer sikres med bestemmelser
tilsvarende den reviderte Sméahusplanen.

Norsk Diabetikersenter (ND)

ND stiller seg positive til at det bygges ny barnehage i trdd med den dokumentasjon som er mottatt. Men
ND mener parkeringslesning verken er hensiktsmessig eller i samsvar med ND’s interesser.

NDs parkeringsplasser har i en viss grad blitt benyttet av barnehagen. ND har akseptert praksisen fordi den
ikke har kommet 1 konflikt med NDs behov. I lopet av de siste arene har aktiviteten ved senteret okt hvert
ar etter onske fra oppdragsgiver som er Helse Ser-@st. Tendensen vil fortsette. Foreslatt parkering er lagt
for tett inntil NDs bygningsmasse. Det oppleves som sikkerhetsproblem at barn far usikret vei fra
parkeringsplassene narmest ND til barnehagens inngang. Dersom p-plasser skal anlegges pa NDs tomt bor
treer, grontomrader, barnas sikkerhet og avstand til bygningsmasse, ivaretas. ND mener p-plasser eventuelt
bor etableres langs Sponhoggveien eller —bakken og ND ma samtykke i ny losning. ND anser det
nedvendig & avklare om Oslo kommune har rettslig adgang til & etablere foreslétte parkering uten senterets
samtykke. ND oppfatter at fester har eksklusiv raderett over grunnen, som innebzerer at kommunen méa
innhente godkjenning fra senteret for tiltak iverksettes.

Beboere i Sponhoggbakken 2,4 og 5 og Sponhoggveien 25:

Det er to innkjeringsmuligheter — fra Lilleakerveien - Sponhoggveien eller fra Baerumsveien — Hartmanns
vei-Mortensvingen. Begge er smale, kuperte og svingete/uoversiktlige, men serlig gjelder det forstnevnte.
Lite fotgjengervennlige innkjeringsveier benyttes til/fra kollektivtilbud og som skolevei. Trafikksituasjon
er sépass spesiell at det er naturlig at beboere langs innkjoringsveiene ogsa far uttale seg til
planforslaget/trafikkutvidelsen. Det ber foretas nermere trafikkutredning for det gis tillatelse til
trafikkekning. Planforslagets skisserte trafikkekning vil forsterke utrygge trafikkforhold. Eksisterende
atkomstveier utgjor risiko allerede med dagens trafikk. Gateparkering som knytter seg til barnehagen —
bade ansatte- og bringe-hente-parkering - utgjor allerede i dag betydelig ulempe for omkringliggende
boliger / beboere samt trafikkrisiko for fotgjengere / bilister. Dette forer jevnlig til problemer med & kjore
inn til egen eiendom for de tre narmeste husstandene, serlig vinterstid hvor privat breyting foran porter
gir bedre plass for parkering her enn ellers i veinettet. Gateparkeringen ber sekes fjernet helt ved & lage et
tilstrekkelig antall parkeringsplasser pi kommunens grunn. Det ber utredes om det er mulig 4 legge
innkjeringen til barnehagen og Diabetikersenteret fra Sponhoggveien, fordi Sponhoggveien pd denne
strekningen er oversiktlig, bredere, uten stigning og det foreligger ikke avkjersler til privatboliger — det
synes derfor & gi betydelig bedre trafikksikkerhet knyttet til inn-/utkjering og eventuell gateparkering,
Barnehagen og Diabetikersenteret virker allerede noe malplassert i et utpreget boligomrade. Nér det
bygges nytt ber det sokes a redusere institusjonspreget snarere enn 4 oke det. Positivt at byggelinjen langs
Sponhoggbakken viderefores. Nybygg med front mot Sponhoggbakken ber ikke f& annen gesims-
/menehoyde enn naboboliger. Det er ikke redegjort for farger/materialer for nybygg. Farge-/materialvalg
ber tilpasses ovrige boliger og vegetasjon/traer/gront det vil si at treverk ber benyttes som kledning.

Det antas at total konsekvens av utbyggingen vil kunne ha negativ effekt pa omkringliggende
eiendommers verdi.

Ragnhild Hilt, Hartmanns vei 4.

Hvis det bare regrier litt mer enn vanlig, fosser vann og sand fra barnehagen inn pa Hilts eiendom.
Vannmassene gdelegger Hilts vei, trenger inn i Hilts kjeller og noen ganger i kjelleren til naboen nedenfor.
Dette har vart et problem i flere &r. Hilt ber om at dette tas pa alvor og at det dreneres skikkelig. Hilt
foreslr stottemur pa eiendomsgrensen mellom Sponhoggbakken 3 og Hartmanns vei 4.

Kanskje burde ogsa gjerdet mellom eiendommene veert hoyere, fordi barna kaster mange ting over gjerdet.
Hilt anser nedvendige utbedringer som barnehagens ansvar.
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Vann- og avigpsetatei, Renovasjonsetaten og Undervisningsbyge Osfo K har ingen kommentarer til
planforslaget.

Forslagsstillers kommentarer til forhdndsuttalelsene

Bydel Ullern: Positiv uttalelse tas til etterretning. Eiendoms- og byfornyelsesetaten :

Norsk Diabetikersenter har fatt forhdndsvarselet og det har vert to meter samt en befaring med senterets
daglige leder, Friluftsetaten : Treer som skal bevares avmerkes pé plankart. Det foreslas folgende
bestemmelse: Nye anlegg og ny bebyggelse skal plasseres slik at sterre treer kan beholdes. Smahusplanen
har folgende bestemmelse: Ny bebyggelse skal plasseres slik at sterre treer kan beholdes.

Norsk Diabetikersenter : [lustrasjonsplan revidert 02.11.2010 0g 30.05.2011 er utviklet etter meoter og
befaring med Norsk Diabetessenter og pa bakgrunn av innmaling av treer. IHlustrasjonsplanen er derfor mer
i trdd med Diabetessenterets/styrets snsker enn tidligere illustrasjonsplan. I e-post 19.11.2010 fra
styreleder Norsk Diabetessenter heter det: Det vises til e-post og illustrasjonsplan for Sponhoggbakken 3
og Sponhoggveien 19, datert 7. juli 2010, revidert 2. november 2010. Norsk Diabetessenter (gnr/bnr
10/603) har blitt konferert under utarbeidelsen av reguleringsplanen. For reguleringsplanen kan
gjennomfores ma det utarbeides en privatrettslig avtale mellom partene.

Beboere i Sponhoggbakken/-veien :

Trafikkvurdering fra Vista Utredning er utfert i etterkant av forhandsvarsling. Ettersom
parkeringskapasiteten ekes, ber gateparkering minke. Det foreslas felles parkering for barnehagen og
diabetessenteret — med innkjering fra Sponhoggbakken som i dag. Avkjersel til barnehage,
Diabetessenteret og Sponhoggveien 17 utvides for bedre framkommelighet og trafikksikkerhet.
Avkjersels-/parkeringsplan for barnehagen og Diabetessenteret fra Oslo Veivesen er ikke kjent.
Barnehagens bebyggelse vil bli mer synlig dersom forslagets nybygg gjennomferes, men den nye
barnehagen vil tilpasse seg Sponhoggbakkens bebyggelsesstruktur og dens volumer. Samtidig bar byggets
uttrykk/karakter vaere slik at det er tydelig at dette er et felleshus - en barnehage. Det ma veaere en styrke for
et boligomrade & ha noen felles institusjoner som for eksempel barnehage, forsamlingslokaler osv og det
ber veere synlig hvilke bygg som har funksjoner forskjellig fra boligbebyggelsen.

Den enkle arbeidsmodellen i mélestokk 1:500 folger plansaken, for & anskueliggjore virkningen av 2 % -
etasjes bygg. Krav til farger og materialer legges inn i reguleringsbestemmelsene.

Ny barnehage anses ikke a redusere narliggende boligeiendommers verdi, ettersom barnefamilier vil
ettersperre avstand til og kvaliteten pé barnehage, skole osv

Ragnhild Hilt, Hartmanns vei 4

Forholdene ber undersegkes og tiltak vurderes.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS KOMMENTARER TIL
FORHANDSUTTALELSER

Plan- og bygningsetaten finner at bemerkningene i stor grad er tatt til felge i det foreliggende
planforslaget. Treer er sikret ved merking pa plankartet.

Til Norsk Diabetikersenter: Plan- og bygningsetaten foreslar en vegetasjonsavgrensing av
parkeringsplassen med tilstrekkelige hoye busker.

Til beboere i Sponhoggbakken 2. 4 og 5 og Sponhoggveien 25

Trafikksituasjonen vil bli forbedret ved definert kjoreveg og parkeringsplasser for barnehagen.
Til Ragnhild Hilt, Hartmanns vei nt. 4

De omtalte innvendingene er ikke plantema, men det kan gjeres forbedringer gjennom avtale med
barnehagen.

For avrig vises det til etatens forelopige vurdering.
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PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELOPIGE VURDERING

Overordnede mal

Rikspolitiske retningslinjer for barn og planiegging har som malsetting at arealer og anlegg som skal
benyttes av barn skal vare sikret mot forurensing, stoy, trafikkfare og annen helsefare

Kommuneplan 2008 har blant annet som visjon og mél at Oslo skal ha en byutvikling med gode steds- og
miljokvaliteter og et miljoeffektivt transportsystem. Oslo skal vere en tiygg by med god livskvalitet for
innbyggerne hvor sikring av et barnehagetilbud til alle som ensker det er en av strategiene for & oppfylle
malsettingen. Byen skal ha en bearekraftig byutvikling hvor det skal sikres areal til sosial infrastruktur som
barnehage. Etablering av fellesfunksjoner som skoler og barnehager skal i hovedsak skje pa tomter regulert
til byggeomrade.

Planforslaget er i samsvar med Oslo kommunes overordnete mal om & etablere full barnehagedekning etter
lovfestet rett. Planen folger opp malsetning om at det skal tilrettelegges for barnhager i byggesonen pa
tomter regulert til byggeomréder.

Natur- og ressursgrunnlaget

Naturmangfoldsloven

Oslo kommune har brukt betydelige ressurser pa & kartlegge omrader som er viktige for bevaring

av biologisk mangfold i kommunen. Dette er sédkalte vilt- og naturtyper, kartlagt etter metoder fastsatt av
Direktoratet for naturforvaltning. Opplysningene er systematisert i kommunens naturdatabase. I arbeidet
med reguleringsplanen har man forholdt seg til informasjonen fra kommunens naturdatabase som sier at
det ikke er registrert biologisk mangfold innenfor planomrédet. Frilufisetaten har ingen spesiell merknad

til planforslaget.

Planforslaget legger opp til & opprettholde eksisterende treer som er vist pé plankartet med sirkler.

Kulturminner
Det er ikke gjort funn av automatisk fredete kulturminner. Byantikvaren har frafalt et tidligere krav om
arkeologiske undersokelser. Det er ikke knyttet verneverdi til eksisterende bebyggelse.

Miljofaglige forhold
Planforslaget forarsaker ingen forverring av miljemessige forhold bade nér det gjelder trafikk,
vegstandard, trafikksikkerhet og forurensing.

Trafiklkforhold

Planomradet har kjoreatkomst fra Beerumsveien, via Hartmanns vei og til Sponhoggbakken. Man kan ogsé
kjere fra Sponhoggveien og videre til Sponhoggbakken. Det foreligger trafikkvurdering utfert av VISTA
utredning A/S. Trafikkvurderingen tar utgangspunkt i at 60% av barna kjores med bil. Dagens trafikk er
1000 biler pr. degn (ADT) i Sponhoggbakken og 1200 ADT i Sponhoggveien. Trafikken inkluderer
dagens fire avdelingers barnehage. Vurderingen konkluderer med at trafikkekningen ikke vil ha betydning
for trafikksikkerheten, fordi:

~Trafikkekningen er liten (5.6%) og skapes av at barnehagen okes med to avdelinger.

Den foreslatte parkeringsdekning vil dessuten gi en bedre situasjon enn i dag, med mindre parkering og
mindre snuing og rygging i gata.

- Omradet har smale boliggater hvor biler kjorer sakte.

o
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Utforming og siktforhold mé ivaretas etter gjeldende krav, siik at plassering av gjerder og hekker tar hoyde
for dette. Plan- og bygningsetaten sier seg enig i detie.

Atkomst - parkeringsforhold

De onskete endringene tilsier et samarbeid og avtale med naboeiendommen i vest, som leies av
Diabetikersenteret, angdende felles atkomst- og parkeringsareal for begge eiendommene. Plan- og
bygningsetaten finner denne sambruken hensiktsmessig. Konsekvensen for naboeiendommen blir en lavere
utnyttelse til boligformal. Planforslaget viser kjorevei fra Sponhoggbakken inn pa gnr. 10 bnr. 847 og
videre inn pa gnr. 10 bnr. 603, Det er plassert noen parkeringsplasser mot veien mens hovedvekten av
parkeringsplassene er samlet pa gnr. 10 bnr. 603.

Ilustrasjonene av de tre byggetrinnene viser at den avtalte atkomsten til gnr. 10 bnr. 243 kan opprettholdes
over parkeringsplassen og videre pa den eksisterende atkomstveien inne pé sistnevnte eiendom.

Risiko- og sarbarhet

Innsendt risiko- og sarbarhetsanalyse viser at det kan vare radon i grunnen og fare for vindfall av traer.
Dette tas opp i reguleringsbestemmelsene Det forutsettes at begge disse forholdene undersekes neermere av
autoriserte faginstanser. Tiltak mot radon skal fremkomme i byggesaken.

Sosial infrastruktur
Tomten egner seg godt til barnhageformal. Demografiske endringer og boligfortetting i Oslo vest skaper
ytterligere barnehagebehov i bydelen. Planforslaget bidrar til & sikre lovfestet rett til barnehageplass.

Stoy
Det er utarbeidet en stoyrapport av firma Berg Knudsen A/S som konkluderer med at planomrédet

tilfredsstiller ”Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442)” angdende utenders
lydniva. PBE anser at lokaliseringen er akseptabel i forhold til stey for bruk til barnehage.

Estetikk og byggeskikk

Planforslaget forutsetter at eksisterende bygning rives og erstattes med bebyggelse i to etasjer i den nordre
delen slik at den sendre delen av eiendommen utgjor et samlet stort uteareal. Etaten mener at dette er et
godt plangrep. Dette gir et uteareal pa 19 m2 pr. barn som etaten finner akseptabelt. Foreslatt utnyttelse er
%- BYA = 17 %. Det gir et storre samlet uteareal og bedre tilpassing til skalaen i strekets bebyggelse.
Planforslaget er videre illustrert med et byggetrinn 2 der eksisterende bygning opprettholdes med det nytt
tilbygg i to etasjer pa vestsiden og et siste byggetrinn 3 der eksisterende bygg rives og ny barnehage
fullferes med bygninger mot nordvest. Etaten vil papeke at byggetrinn 2 vil overskride byggegrensene i
reguleringsforslaget. Byggetrinn 2 slik det er vist, medferer at utearealet vil utgjore 15m2 som etaten
mener er for lavt.

Det er regulert byggelinje mot Sponhoggbakken. Plan- og bygningsetaten finner at vist byggegrense er
tilstrekkelig for & sikre onsket lokalisering pa dette stedet.

Stedsutvikling

Det er behov for flere barnehager i denne bydelen og denne lokaliseringen ligger ikke langt fra offentlig
transport og knutepunktet Lilleaker, noe som letter atkomsten til barnehagen. Det er en fordel &
videreutvikle barnehagetilbudet pa dette stedet, slik planforslaget foreslar, med bedrete atkomstforhold og
parkeringsdekning. At barnehagen er lokalisert 1 et boligomrade er et godt tilbud til barnefamilier i
narheten.
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Barns interesser

Planforslaget legger opp til en god bruk av eksisterende eiendom, bade med hensyn til utearealer og senere
nybygg. Den foreslatte utformingen vil gi gode forhold for barnehagebarn og mulig bruk for barna i
nabolaget etter barnehagens stengetid. Planomrédet er i dag benyttet til barnhageformél og lekeforholdene
for barna i omradet endres dermed ikke. Ny regulering vil kunne gi en 6 avdelingers barnehage med 81
barn. Det gir 8-10 m2 pr. barn i innenders lekeareal noe som tilfredsstiller normen.

Konsekvenser for barnehagens uteareal av de viste byggetrinnene.

Planforslaget er illustrert med byggetrinn 3 som fremtidig og ensket regulert situasjon.

I eksisterende situasjon er det et uteareal pa 28 m3 pr. barn.

Byggetrinn 1 forutsetter at eksisterende bygning opprettholdes. Det som skiller dette byggetrinnet fra
eksisterende situasjon er at atkomst- og parkeringsforslaget er det samme som i de ovrige byggetrinnene. I
dette byggetrinnet blir utearealet kun 21m2 pr. barn, noe som ligger under anbefalt norm.

Byggetrinn 2 : I dette byggtrinnet foreslas et bygg mot nabogrense i vest og et mellombygg mellom

det nye og eksisterende bygg. Utearealet pr. barn vil utgjere 15,3 m2 pr. barn og utearealet blir derfor for
lite etter gjeldende norm.

Universell utforming

Bade vist bebyggelse og utearealer gir mulighet for universell utforming. Tomten har en hoydeforskjell pa
8,5 m. Flaten omkring bebyggelsen ligger pa kote 58,5. Det er samme nivd som innkjorselsnivaet i
Sponhoggbakken. Dette vil fremkomme gjennom tegninger til byggeseknad og utomhusplan.

Krav til universell utforming av bygningene er hjemlet i forskrift.

Juridiske forhold

Planforslaget viser at byggegrense mot vest er lagt i nabogrensen til gor. 10 bar. 603. Begge eiendommene
er eid av Oslo kommune, likevel krever dette en avtale om denne utbyggingsmuligheten. Det kreves 0gsa
avtale mellom barnehagen og naboeiendommen gnr. 10 bar. 603 for bruk av parkeringsplasser. Atkomst
over gnr. 10 bnr. 603 til gnr.10 bnr. 243 md sikres i avtale for foreliggende planforslag vedtas. Det foreslas
ogsé at del av gnr. 10 bar. 603, syd i planforslaget reguleres til barnehage. Det ma gjennomfores
grensejustering mellom eiendommene (som kan ha innvirkning pa festeavtalen mellom kommunen og
Diabetikersenteret).

Forelgpig konklusjon

Planforslaget er i samsvar med overordnete planer. Forslaget medferer at eiendommen blir omregulert til
barnehageformél i samsvar med dagens bruk. Barnehagen vil pé sikt fa en utforming som er bedre tilpasset
bebyggelsen i omradet. Utearealene for barnehagen har tilfredsstillende storrelse, stoyforhold og
luftkvalitet. T innsendt trafikkvurdering fremkommer det at trafikkokningen som genereres av barnehagen
er liten og ikke har betydning for trafikksikkerheten.

Tillatt %-BYA i planforslaget er satt til 17 %. Dette gir ikke rom for at byggetrinn 2 kan gjennomfores
siden utnyttelsen i dette alternativet er storre. Tiltakshaver har selv ensket at planforslaget skal ta
utgangspunkt i byggetrinn 3.

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR GNR. 10 BNR. 847 SPONHOGGBAKKEN 3 GG DEL
AV GNR. 10 BNR. 603 SPONHOGGBAKKEN - URAKER
Gnr 10 bnr. 847 og del av gnr 10 bnr.603

§ 1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket OP4b -200910282 og datert 31.10.2011.

§ 2 Arealformal og hensynssoner

Omrédet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg —barnehage.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — kjereveg, gangveg og parkeringsplasser.

§ 3 Fellesbestemmelser
Nye anlegg og ny bebyggelse skal plasseres slik at storre traer kan beholdes.
Barnehagens utearealer skal vere allment tilgjengelige i barnehagens stengetid.

§ 4 Bebyggelse og anlegg — barnehage

§ 4.1 Utnyttelse.

Tillatt bebygd areal skal ikke overstige %-BYA = 17 %.

§4.2 Plassering og heyder.

Ny bebyggelse skal oppfores i byggelinje og innenfor byggegrenser vist pa plankartet. Tillatt gesimshoyde
er maksimum kote 66,5. Tillatt menehoyde er maksimum kote 69,5.

Uteboder, overdekning for utesoveplasser og lekeapparater tillates innpasset i utomhusanlegget
utenfor viste byggegrenser, dog minimum én meter fra tomtegrense.

§4.3 Utforming.

Materialbruk, form og farger og skal samspille med bygningsmiljoet i Sponhoggbakken.

Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Overlys og tekniske anlegg som heisoppbygg og ventilasjonsanlegg med mer
skal integreres i den arkitektoniske utformingen.

§ 5 Samferdsel og teknisk infrastruktur
Kjerevegen med snuplass, gangvei og patkeringsplasser skal vare felles for 10/847, 10/603 og 10/243, og
eventuelle framtidige parseller av disse.

§ 6 Parkering

Regulert parkeringsareal skal vare felles for gnr. 10 bnr. 847 og gnr. 10 bur. 603. Parkeringsarealet skal
avgrenses med skjermende vegetasjon. Parkering skal anordnes etter den til enhver tid gjeldende
parkeringsnorm.

§ 7 Krav om tilrettelegging for vannbaren varme
Nybygg skal ha vannbaren varme, som muliggjer tilknytning til fjernvarmeanlegg.

§ 8 Utomhusplan

Sammen med soknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i M=1:200 for byggeomrade og
fellesareal. Planen skal vise oppholdsarealer, lekearealer, sykkelparkering, gangveier, parkering pa terreng,
eventuelle stottemurer, gjerder, trapper og belysning. materialbruk for belegg, kantmarkering og
meblering. Planen skal redegjore for eksisterende og fremtidig terreng samt vegetasjon, uteboder,
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overdelcket areal og anlegg for avfalishandtering. Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med
rammetillatelse.

§ 9 Uteoppholdsareal
Utearealene inklusive fellesarealer skal vesre opparbeidet i henhold til godkjent plan for midlertidig

brukstillatelse gis.

§ 10 Forurensning
Det skal redegjores for radon i seknad om rammetillatelse.

§ 11 Overvannshandtering
Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljprosjektering av tiltak. Det skal ved sgknad
om tillatelse redegjores for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann og spillvann.

§ 12 Stay
Miljeverndepartementets retningslinje T-1442 eller den til enhver tid gjeldende retningslinje for utendors
stoy skal tilfredsstilles. Sammen med seknad om rammetillatelse skal det foreligge stoymaling av

planomrédet.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningsiovens § 12-10 og i henhold til delegert
myndighet vedtatt av bystyret 17.06.2009, lagt ut til offentlig ettersyn.
Omridet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg —barnehage.
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — kjereveg, gangveg og parkeringsplasser.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Deite dokumentet er elekironisk godkjent 30.04.2012 av:

Inger Helene Rabben - Saksbehandler
Sigmund Omang - Enhetsleder

A
=

Loy




G

ﬂ,;
%

| J—



Forslagsstil

lers planbeskrivelse
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1.2. Skisse — mulig fremtidig situasjon — ny parkering og pa bygg pa eksisterende
bebyggelse
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eksisterende bebyggelse
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2. BAKGRUNN

Eksisterende Lilleaker barnehage/Sponhoggbakken 3 er en 4-avdelings barnehage i en
etasje med brutto grunnflate ca 448 m* BTA og den rommer 54 barn. Bydelen gnsket a fa
vurdert oppgradering av bygget og gkning av antall avdelinger. Bygget og uteomradet
framstar nedslitt og er ikke i forskriftsmessig stand. En mulighetsstudie utferi av Heggelund &
Koxvold Arkitekter AS datert 12.07.2007, har utredet mulig rehabilitering og videreutvikiing av
eksisterende bygningsmasse.

KOU og Omsorgshygg Oslo KF, har gitt fgringer pa en regulering av eiendommen som apner
for:

- viderefgring/rehabilitering av eksisterende bygningsmasse

- pabygg/tilbygg til eksisterende bygningsmasse

- riving av eksisterende bygningsmasse og nybygg i 2,5 etasje som illustrert ved
forhandsvarsling

Eiendommen Sponhoggbakken 3, gni/bnr 10/847, eies av Omsorgsbygg Oslo KF og er
regulert som Byggeomrade for boliger, S-4220, vedtait 15.03.2006 (Smahusplanen).
Naboeiendommen Norsk Diabetikersenter, Sponhoggveien 19, gni/bnr 10/603, eies av Oslo
kommune og omfattes ogsa av Smahusplanen. Sponhoggveien 19 festes av Det norske
hjem for sukkersyke.

Sponhoggbakken 3 er i utgangspunktet en eiendom pa 2607 m? Bade Norsk
Diabetikersenter og boligeiendommen Sponhoggveien 17 har atkomst via barnehagens
avkjorsel fra Sponhoggbakken. Avkjerselen beslaglegger en del av barnehageeiendommen.
Det opplyses at det er en viss grad av sambruk av parkeringsplasser pa Norsk
Diabetikersenters eiendom, ettersom det er liten plass for parkering pa barnehagens
omrade.

3. EKSISTERENDE FORHOLD

3.1 Lokalisering og bruk

Beliggenhet st for Lysakerelven, vest for @raker skole og Lilleaker skole og sar for Ullern
idrettsplass.

Neersenter er Lilleaker.

Planomradet utgjer 3319m? Planomradet omfatter Sponhoggbakken
3/barnehageeiendommen og deler av Sponhoggveien 19/ Norsk Diabetikersenters eiendom.
Dagens arealbruk er barehage og hjem for sukkersyke. Sistnevnte er beliggende pa en stor
naturtomt.

3.2 Planomradet og forholdet til filliggende arealer

Landskap
Grunnforhold
Det antas at det er lzsmasser av varierende mektighet over hele det dpne tomtearealet.

Topografi
Smakupert terreng med overveiende smahusbebyggelse og typisk boligvegnett.

Vegetasjon/grontstrukiur

Kormmunedelplan for grgnisirukiuren i byggesonen gir ingen spesielle foringer for omradet.
Det er 8-10 store traar pa barnehagens tomi, samt en del mindre irear og teit vegetasjon,
szarlig langs tomias grense mot vest. Furu og lgnn er dominerende. Trevegetasjoneti er
naturlig, mens lave busker er plantet.

Naturelemenier
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To fine koller med store furutrasr, hvorav en ligger pa barnehagens tomt og den andre ligger
foran inngangssonen til Diabetessenteret (utenfor planomradet).

Verneinteresser

Kulturminner

Byantikvaren har konkludert med at funnpotensialet for automatisk fredete kulturminner pa
eiendommen er lavere enn forst antatt. Eksisterende bebyggelse har ingen verneverdi.

Miligfaglige forhold

Biologisk mangfold

Det er ikke registrert forekomst av verneverdige omrader for biologisk mangfold innenfor
planomradet jf www.naturbase.no.

Sol- og skyggeforhold
Tomta er delvis flat og har delvis helning mot sar. Tett vegetasjon langs tomtas vestre kant
kan gjore deler av eiendommen skyggefull.

Trafikkforhold

Vegstandard

Boligveinettet i omradet er enten blindveier eller de er stengt for gjennomkjgring. Eneste
mulige atkomstvei utenfra for bil er fra Lilleakerveien via Sponhoggveien og
Sponhoggbakken. Sponhoggveien er smal og kupert og Sponhoggbakken er smal og med
stigning opptil 1:10. Trafikkforholdene beskrives som vanskelige pa vinterstid.

Trafikktall

Samferdselsetatens trafikkiellinger viser en arsdggntrafikk pa 1200 biler for Sponhoggveien
fram til Sponhoggbakken og 1000 biler gjennomsnittlig pr degn over aret i Sponhoggbakken.
Disse trafikktallene inkluderer dagens trafikk til eksisterende 4-avdelings barnehage.

Trafikksikkerhet
Nzeromradet har smale, kuperte boligveier uten fortau.

Snarveier
Bratt gangsti over Sponhoggveien 17 er snarvei dersom man kommer fra Lilleaker
naersenter/stoppested. Sponhoggveien 17 eies av Oslo kommune.

Avkjarsel
Felles avkjgrsel fra Sponhoggbakken til barnehagen, Diabetikersenteret og kommunens
boligeiendom Sponhoggveien 17, over barnehagens eiendom.

Varelevering
Varelevering fra felles avkjarsel.

Parkering

Telefonsamtale med styrer i Lilleaker barnehage har avdekket falgende trafikale forhold:
Barnehagen har 4 avdelinger med til sammen 54 barn. Barnehagen karakteriseres som en
utpreget neermiljgsbarnehage og at det er enkel kollektivatkomst. Dette medfarer at det ikke
er noen ansatte som kjgrer bil daglig, men anslagsvis noen ganger pr maned, som kan
resuliere i gjennomsnittlig 1-2 biler pr dag. Det er ingen reserverte plasser for ansatite. Andel
barn som blir kjgrt med bil er 60 %. Det er reservert 2 plasser foran porten fiil
foreldreparkering. Det et samarbeid med nabo/Diabetikersenteret som fillater at det parkeres
pa deres eiendom.

Risiko- og sarbarhet

Radon ukjent.

Ingen kjente potensielle forurensningskilder i nearomradet.
Ingen hayspente anlegg.
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Store treer kan gi risiko for vindfall.
Sosial infrastrukiur

Kollektivirafikk
Det er ca 5 minutters gangtid fra @raker stoppested for buss og trikk. Deter 9 minutters

gangtid fra Lilleaker stoppested for buss og trikk.

Teknisk infrastruktur

Vann og avigp
Vann- og avlgpsetaten opplyser i samradsinnspill at det ikke er noen kjente forhold som har

betydning for planinitiativet.

Energi
Planomradet ligger utenfor konsesjonsomradet for fiernvarme.
El-ledninger ligger i Sponhoggbakken og i eiendomsgrense mellom Sponhoggbakken 5 og 3.

Renovasjon
Offentlig renovasjon filgjengelig.

Estetikk og byggeskikk
Fjernvirkning
Barnehagen sees kun pa kort avstand.

Fortettingspotensiale
Ved & bygge med samme byggehgyder som naermeste nabolag, har den aktuelle
eiendommen et potensiale for hgyere utnyitelse.

Bebyggelsesstruktur
Eksisterende barnehagebygg bryter med den linezare strukturen i gvre del av

Sponhoggbakken.

Bebyggelsesmanster

Bebyggelsen langs Sponhoggbakken er 2-etasjes store ene- eller flermannsboliger med god
avstand til veien. Bebyggelsen har en blanding av saltak og mansardtak og mgneretning
parallelt med Sponhoggbakken.

Volum (skala + proporsjon)
Barnehagens volum avviker vesentlig fra nseromradets bygningsvolumer, ved & veere en
etasje lavere og ha en langt starre grunnflate.

Bygningstype
Nzeromradet domineres av boliger, med unntak av Sponhoggveien 19 som er en

halvoffentlig bygning.

Formsprék
Eksisterende barnehage har slakere takvinkel, enklere detaljering og friere plassering og
dimensjonering av vinduer enn tilliggende bebyggelse.

Materialbruk
Eksisterende barnehage er i tre i likhet med bolighebyggelsen.

Farge
Bolighebyggelsen i Sponhoggbakken er hvit, med unntak av en bygning med lysegra eternitt
og nzermeste bygning som er mark brun. Barnehagen har en merk rgd farge.

Varige konstruksjoner og anlegg
fngern.
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Uterom
Uterommene er preget av hsye, store iresr og fil dels lavere telt vegetasjon med mindre trear.

Siedsutvikling
Omradeutvikling
Det skjer en del boligfortetting i omradet.

Barns interesser
Leke- og oppholdsarealer
Barnehagens uteareal antas & veere tilgjengelig for barna i neeromradet utenom barnehagens

apningstid.

Universell utforming

Bebyggelse
Barnehagen har trapper og en eller flere ramper mellom terreng og byggets gulvniva.

Uterom
Barnehagen har ingen tilrettelagte parkeringsplasser med tilrettelagte gangforbindelser fil

innganger. Stigningsforholdene gjor det fullt mulig & oppna universell utforming.

Juridiske forhold

Rettigheter

Diabetikersenterets har atkomst over barnehagens eiendom. Sponhoggveien 17 har atkomst
over bade barnehagens og Diabetikersenterets eiendom. Alle tre eiendommer eies av Oslo

kommune.

Interessemotsetninger
Eksisterer det eller blir det interessemotsetninger?
Eksisterende interessemotsetninger er ikke kjent.

4. PLANSTATUS

4.1 Overordnede foringer og gjeldende planstatus

Rikspolitiske bestemmelser eller retningslinjer

Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging har som mélsetting at arealer og anlegg
som skal benyttes av barn skal veere sikret mot forurensing, stey, trafikkfare og annen
helsefare. Det skal avsettes tilstrekkelig, store nok og egnede areal til barnehage. |
neeromradet skal det finnes areal hvor barn kan utfolde seg og skape sitt eget lekemiljg. Ved
omdisponering av arealer som er avsatt til felles areal eller friomrade som er i bruk eller
egnet for lek skal det skaffes fullferdig erstatning. Erstatning skal ogsa skaffes ved utbygging
eller omdisponering av uregulert areal som er benyttet som lekeareal eller dersom
omdisponering farer til at de hensyn som er gitt i retningslinjenes punkt 5b ikke blir oppfylt.

Gjeldende overordnede planer

Kommuneplan 2008 har blant annet som visjon og mal at Oslo skal ha en byutvikling med
gode steds- og miljgkvaliteter og et miljoeffektivt transportsystem. Oslo skal veere en trygg by
med god livskvalitet for innbyggerne hvor a sikre et barnehagetilbud til alle som gnsker det er
en av sitrategiene for & oppfylle malsettingen. Byen skal ha en beerekraftig byutvikling hvor
det skal sikres areal til sosial infrastruktur som barnehage. Etablering av fellesfunksjoner
som skoler og barnehager skal i hovedsak skje pa tomter regulert til byggeomrade. Den bla-
grenne strukturen skal videreutvikles og styrkes.

Byakologisk program har sorn malsetting at Oslo skal bevare og styrke sin bla-granne
strukiur i samsver med skologiske prinsipper. Regulerte friomréder og andre vikiige naiui- og
rekreasjonsomréder | byggesonen skal beholdes. Det skal ogsa tilrettelegges for af skoler og
harnehager skal kunne ha deler av undeivisningen ute i nezrmiljset.

o~

2
P e
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Kommunedelplan for grantstrukiuren i byggesonen gir ingen spesielle foringer for omradet,

Gjeldende regulering
Byggeomrade for boliger, S-4220, vediati 15.03.2006.

5. MEDVIRKNING

5.1 Innspill ved kommunalt samrad

Gjennom kommunalt samrad kan fagetater, bydelen(e) og barnas representant i bydelen(e)
gi innspill til forslagsstiller i starten av planarbeidet i forbindelse med innsendelse av et
planinitiativ. Samradsinnspillene folger som eget vedlegg.

Liste over samradsinnspill

1. Bydel Ullern, Bydelsadministrasjonen  28.09.2009

2. Byantikvaren 16.09.2009, 22.09.2009 og 11.03.2010
3. Vann- og avlgpsetaten 15.09.2009

4. Hafslund Nett AS 16.09.2009

5. FEiendoms- og byfornyelsesetaten 10.09.2009
6. Trafikketaten 14.09.2009

7. Undervisningsbygg 30.09.2009
8. Gravferdsetaten 17.09.2009

9. Renovasjonsetaten 15.09.2009
10. Ruter AS 16.09.2009

11. Friluftsetaten 11.09.2009

12. Oslo Havn KF 10.09.2009

Sammendrag av samradsinnspill
Bydel Ullern
| Ullern byutviklings- og samferdselskomité, i mate 24.09.2009, sak PS 09/50 ble felgende

vedtak enstemmig fattet: "Forslaget tiltres.”

Byantikvaren (BYA) (3 bemerkninger):

Bemerkning nr 1

Planomradet ligger innenfor et omrade med sveert stort funnpotensial for automatisk fredete
kulturminner. BYA krever at det gjennomfares en arkeologisk registrering av planomradet, jf
Lov om kulturminner av 9.juni 1978 nr 50 (kml.) § 9 — undersgkelsesplikten, far det kan gis
en endelig uttalelse i saken.

Bemerkning nr 2

Eksisterende barnehagebygning ble oppfart i 1992 og ligger i et villastrak, preget av ene- og
tomannsboliger. Bygningen har ingen erkjent verneverdi og Byantikvaren har ingen
merknader til riving. For eiendommen gjelder S-4220, reguleringsbestemmelser for
smahusomrader i Oslo yire by. Dagens barnehage er et stort volum i forhold til
naboeiendommene og straket for gvrig, med unntak av en naboeiendom mot syd. Her ligger
det en to-etasjes blokk, som fremstar avvikende fra nseromradets fremherskende
bygningstypologi. BYA kan anbefale at det etableres en ny toetasjes barnehage, forutsatt at
barnehagen deles i flere volumer, slik at den viderefgrer omrédets bebyggelsesstrukiur og
bygningsmessige karakter, jf eksisterende reguleringsbestemmelser § 6 Plassering av
bebyggelse og § 7 Utforming av bebyggelse.

Bemerkning nir 3

| planleggingsprosessen har BYA konkiudert med at funnpotensialet for auiomatisk fredete
culturminner pa eiendommen er lavere enn antatt. BYA frafaller fglgelig siit krav om
arkeologisk registrering, men minner om at kuliurminnelovens § 8 annet ledd gjeider
generelt. Dersoin det blir gjort funn av automatisk fredete kuiturminner under arbeid pa
eiendommen, skal arbeidene straks stanses og BYA Kkontakies.
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Vann- og avigpsetaten (VAV):

Det er ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativet i dette omradet.
Overvann, takvann og vann fra tette flater skal behandies ved lokal overvannshandiering.
Dette skal framga av reguleringsbestemmelsene.

Hafslund Nett AS (HN):
HN har generelle rad i forbindelse med nettetablering og veibelysning. Kart over
eksisterende nettplassering er vedlagt.

Eiendoms- og byfornyelsesetaten (EBY):

Sponhoggbakken 3 eies av Omsorgsbygg Oslo KF og EBY kjenner ikke til forhold som har
betydning for planinitiativet i dette omradet. Det anbefales at reguleringsformalet for
eiendommen blir allmennyttig formal i tillegg til offentlig formal (barnehage).

Trafikketaten (TET):

Parkeringsnormen skal falges. Pa grunn av barnehageformalet skal det tas hensyn til bringe-
hente-parkering. Areal til parkering ma avsettes pa egen grunn. Tiltaket ma ikke fore il
vesentlig okt parkering langs gategrunn. Atkomstmuligheter i omradet ma sikres.

Undervisningsbygg Oslo KF, Gravferdsetaten, Renovasjonsetaten, Ruter AS, Friluftsetaten,
Oslo Havn KF har ingen kommentarer til planinitiativet.

Forslagsstillers kommentarer til samradsinnspill
Bydel Ullern, Bydelsadministrasjonen
Positivt innspill, tas til etterretning.

Byantikvaren
Forslag til ny bygningsmasse er delt i to volumer som har dimensjoner som forholder seg il

eksisterende bebyggelse langs Sponhoggbakken. Det foreslas en halv etasje mer enn det
BYA spiller inn.

Vann- og avigpsetaten
Punkt om overvannshandtering er tatt inn i reguleringsbestemmelsene.

Hafslund Nett AS
Innspillet har ingen virkning for planforslaget, men blir aktuelt ved prosjektering av nye bygg

og anledg.

Eiendoms- og byfornyelsesetaten
Barnehagen reguleres til offentlig eller privat fienesteyting. (Begrepet allmennyttig formal er
tatt ut av den nye Plan- og bygningsloven.)

Trafikketaten

Areal til parkering — pa egen grunn - forholder seg til parkeringsnormen og er beregnet aha
kapasitet ogsa for bringe-hente-parkering. Ettersom parkeringskapasiteten akes og gjeres
mer oversiktlig, selv om barnehagen bare planlegges gkt med 2 avdelinger, bar
gateparkering minke. Naveerende atkomst over barnehagens eiendom til to andre
eiendommer, sikres gjennom regulering fil felles avkjorsel. Atkomst til Sponhoggveien nr 17
over ni 19 pa sikres pa annen mate.

Undervisningsbygg Oslo KF, Gravferdsetaier, Renovasjonsetaten, Ruter AS, Frilufisetaten,
Oslo Havii KF har ingen innspill og derned ingen innvirkning.

talelocy
dsuitalelser folger som eget vedlegg.
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Liste over forhandsutialelser

[. Bydel Ullern 06.08.2010 og 31.08.2010
2. Vann- og avlgpsetaten 20.07.2010
3. Renovasjonsetaten 20.07.2010
4. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 22.07.2010
5. Friluftsetaten 23.08.2010
6. Undervisningsbygg 25.08.2010
7. Norsk Diabetikersenter 24.08.2010
8. Beboere i Sponhoggbakken/-veien 22.08.2010
9. Ragnhild Hilt, Hartmanns vei 4 23.08.2010

Sammendrag av forhandsuttalelsene

Bydel Ullern informerte 06.08.2010 om at byutviklings- og samferdselskomitéen er delegert
myndighet til & behandle saken pa bydelsuivalgets vegne.

Saken ble behandlet i komitéen 26.08.2010 med fglgende enstemmige vedtak: "Ullern
bydelsutvalg stiller seg positivt il det fremlagte planforslag for ny Lilleaker barnehage og
sambruk av arealer mellom Sponhoggbakken 3 og Sponhoggveien 19.”

Vann- og avigpsetaten har ingen merknader til forhandsvarslingen.

Renovasjonsetaten(REN).

Lilleaker barnehage kommer ikke under den lovpalagte renovasjonen i Oslo (bystyrevediak
7.6.2006) fordi den vil bli kategorisert som nasringsvirksomhet.

Dersom barnehagen fortsatt skal benytie avfallshandtering i regi av Oslo kommune vil dette
kreve at alle relevante krav/anbefalinger i "Renovasjonsforskrifter for Oslo gjeldende for
forbruksavfall” og "Veileder for plassering av avfallsbeholdere” ma ivaretas.

Kravene side 6 i veilederen er en konkretisering av forskriftens bestemmelser, som finnes pa
Renovasjonsetatens hjemmeside hittp://www.renovasjonsetaten.oslo.kommune.no.

Det er viktig at atkomst til og plassering av avfallsbeholdere sgkes forhandsgodkjent hos
REN innen bygging igangsettes.

REN forutsetter at reguleringsplanen tar hensyn til at lovpalagt renovasjon for
husholdningsavfall kan utfgres forsvarlig for de eiendommer som blir bergrt, bade under og
etter byggearbeider. Dersom det oppstar konflikt bes det om at REN kontaktes.

Eiendoms- og byfornyelsesetaten (EBY).

Planforslaget tar med deler av naboeiendommen — Sponhoggveien 19, som festes bort til
Norsk Diabetikersenter.

Festetomten bergres av utvidelse av barnehageformalet og av felles parkering med Norsk
Diabetikersenter. EBY forutsetter dialog mellom forslagsstiller og fester.

EBY savner Norsk Diabetikersenter pa listen over hgringsinstanser.

Friluftsetaten (FRI).

| likhet med Plan- og bygningsetaten anbefaler FRI at det grgnne preget bevares og anser
det positivt at kollen med lgvtrzer forutsettes bevart.

At treerne avmerkes pa plankartet vil bidra til & sikre dette.

FRI anbefaler at reguleringsbestemmelsene utformes slik at de tilsvarer bestemmelsene om
treer i den reviderte Smahusplanen.

Undervisningsbygg har ingen merknader til planforslaget, men ber om at det tas hensyn il
barn og barns skoleveier.

Norsk Diabetilkersenter (ND)

ND stiller seg positive til at det bygges ny barnehage i tréd med den dokumentasjon som er
mottatt. Men ND mener parkeringsl@sning verken er hensikismessig eller i samsvar med
NDs interesser.

NDs parkeringsplasser har i en viss grad blitt benyttet av barnehagen.

ND har akseptert praksisen fordi den ikke har kommet i konfliki med NDs behov.
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| lupet av de siste arene har aktiviteten ved senteret gkt hvert ar etier gnske fra
oppdragsgiver som er Helse Sg@r-Jst. Tendensen vil foriseite.

Foreslatt parkering er lagt for tett inntil NDs bygningsmasse.

Verdifulle gr@ntomrader/irear forsvinner pga parkering. Ute-Igrentarealene brukes sorm
trivselsfaktor av alle pa senteret.

Det blir trafikk/eksos/stay tett opptil verandaen pa var gavivegg.

Det oppleves som sikkerhetsproblem at barn far usikret vei fra parkeringsplassene nasrmest
ND til barnehagens inngang. Det er vanskelig &4 se sma barn. Varelevering, vinter/sng, fravie
foreldre/barn er opplevd som sikkerhetsproblem i dagens situasjon. ND mener ny
parkeringslasning vil forsterke problemet — 60 % av 108 barn skal bringes/hentes pluss sior
aktivitet pa senteret kl 8-22 samt varelevering.

Dersom p-plasser skal anlegges pa NDs tomt bar trasr, grgntomrader, barnas sikkerhet og
avstand til bygningsmasse, ivaretas.

ND mener p-plasser eventuelt bgr etableres langs Sponhogg-veien eller -bakken og ND ma
samtykke i ny Igsning.

ND anser det ngdvendig & avklare om Oslo kommune har rettslig adgang til a etablere
foreslatte parkering uten senterets samtykke. ND oppfatter at fester har eksklusiv raderett
over grunnen, som innebasrer at kommunen ma innhente godkjenning fra senteret for tiltak
iverksettes.

Beboere i Sponhoggbakken 2,4 og 5 og Sponhoggveien 25:

Trafikk — adkomstveier:

Det er to innkjgringsmuligheter — fra Lilleakervei-Sponhoggveien eller fra Basrumsveien-
Hartmanns vei - Mortensvingen. Begge er smale, kuperte og svingete/uoversikilige, men
seerlig gjelder det farstnevnte.

Det er ikke fortau og relativt hey fart.

Det har veert betydelig gkning i trafikken (gjennomfart) forbi barnehagen eiter at Hartmanns
vei er stengt for gjennomkjering med bom.

Vinterforhold forsterker utfordringene for fotgjengere/bilister — smalere vei, breytekanter,
kuperte partier blir glatte.

Lite fotgjengervennlige innkjaringsveier benyttes til/fra kollektivtilbud og som skolevei.
Trafikksituasjon er sapass spesiell at det er naturlig at beboere langs innkjgringsveiene ogsa
far uttale seg til planforslaget/trafikkutvidelsen.

Det bar foretas naermere trafikkutredning for det gis tillatelse til trafikkekning. Planforslagets
skisserte trafikkekning vil forsterke utrygge trafikkforhold. Eksisterende atkomstveier utgjor
risiko allerede med dagens trafikk.

Trafikk — parkering:

Gateparkering som knytter seg til barnehagen — bade ansatte- og bringe-hente-parkering -
utgjer allerede i dag betydelig ulempe for ombkringliggende boliger/beboere samt
trafikkrisiko/uoversiktlig for fotgjengere/bilister. Dette farer jevnlig til problemer med a kjore
inn til egen eiendom for de tre nsermeste husstandene, seerlig vinterstid hvor privat brayting
foran porter gir bedre plass for parkering her enn ellers i veinettet. Det nevnes ogsa at noen
har gateparkert hele dagen for s& & benytte kollektivnettet herfra - etter levering i
barnehagen.

Gateparkeringen ber sgkes fiernet helt ved a lage et tilstrekkelig antall parkeringsplasser pa
kommunens grunn.

Det ber utredes om det er mulig & legge innkjagringen til barnehagen og Diabetikersenteret
fra Sponhoggveien, fordi Sponhoggveien pa denne strekningen er oversiktlig, bredere, uten
stigning og det foreligger ikke avkjersler til privatboliger — det synes derfor & gi betydelig
bedre trafikksikkerhet knyttet til inn-/utkjering og eventuell gateparkering.

Det vises til Plan- og bygningsetatens uttalelse i innstilling til byutviklingskomitéen vedr
Hartmanns vei — Lilleaker/@raker trafikksanering 30.05.1995; om at det er problemer med
parkering i tilknytning til barnehagen og Diabetikerhjemmet, og at Oslo veivesen anmodes
om 4 falge opp en avkjarsels-/parkeringsplan for disse institusjonene(PBE
saksnr.940077029, jar 95/32645). Eventuelt resuitat er ikke Kjent.

Estatikk og byggeskikk:
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Barnehagen og Diabetikersenteret virker allerede noe malplasseri i et utpreget boligomrade.
Nar det bygges nytt bar det sekes & redusere institusjonspreget snarere enn & ske det.
Positivt at byggelinjen langs Sponhoggbakken viderefares.

Nybygg med front mot Sponhoggbakien ber ikke fa annen gesims-/menehgyde enn
naboboliger. Vedlagte modellfoto er i liten grad egnet til & gjenspeile faktisk visuell forskjell
mellom nybygg og eksisterende boliger.

Det er ikke redegjort for farger/materialer for nybygg. Farge-/materialvalg bar tilpasses svrige
boliger og vegetasjon/iresr/grant det vil si at treverk ber benyttes som kledning.

Det antas at total konsekvens av utbyggingen vil kunne ha negativ effekt pa omkringliggende
eilendommers verdi.

Ragnhild Hilt, Hartmanns vei 4

Hvis det bare regner litt mer enn vanlig, fosser vann og sand fra barnehagen inn pa Hilts
eiendom. Vannmassene gdelegger Hilts vei, trenger inn i Hilts kjeller og noen ganger i
kjelleren til naboen nedenfor. Dette har vaert et problem i flere ar. Hilt ber om at dette tas pa
alvor og at det dreneres skikkelig. Hilt foreslar stottemur pa eiendomsgrensen mellom
Sponhogghakken 3 og Hartmanns vei 4.

Kanskje burde ogsé gjerdet mellom eiendommene veert hayere, fordi barna kaster mange
ting over gjerdet. Hilt anser nedvendige utbedringer som barnehagens ansvar.

Forslagsstillers kommentarer til forhandsuttalelsene
Bydel Ullern
Positiv uitalelse tas til etterretning.

Vann- og avigpsetaten
Ingen merknad & kommentere.

Renovasjonsetaten

Det finnes areal langs atkomst, i planforslaget, som egner seg til plassering av
avfallsbeholdere. Det forutsettes at det ved prosjektering av nye bygg og anlegg sekes
forhandsgodkjenning av atkomst og plassering av avfallsbeholdere hos REN.

Eiendoms- og byfornyelsesetaten
Norsk Diabetikersenter har fatt forhandsvarselet og det har veert to mater samt en befaring

med senterets daglige leder.

Friluftsetaten

Treer som skal bevares avmerkes pa plankart. Det foreslés folgende bestemmelse: Nye
anlegg og ny bebyggelse skal plasseres slik at starre treer kan beholdes. Smahusplanen har
folgende bestemmelse: Ny bebyggelse skal plasseres slik at stgrre treer kan beholdes.

Undervisningsbygg
Planen seker & ta hensyn til barn og barns skoleveier med de virkemidler planen har {il

radighet.

Norsk Diabetikersenter

lllustrasjonsplan revidert 02.11.2010 og 30.05.2011 er utviklet etter mater og befaring med
Norsk Diabetessenter og pa bakgrunn av innmaling av treer. Hlustrasjonsplanen er derfor mer
i trad med Diabetessenterets/styrets @nsker enn tidligere illustrasjonsplan.

| e-post 19.11.2010 fra styreleder Norsk Diabetessenter heter det:

"Det vises til e-post og illustrasjonsplan for Sponhoggbalkken 3 og Sponhoggveien 19, datert
7.juli 2010, revidert 2. november 2010.

Norsk Diahetessenter (gnr/bonr 10/603) har blitt konfereit under utarbeidelsen av
reguleringsplanen. Fer reguleringsplanen kan giennomfares ma det utarbeides en
privatretislig aviale mellom partene.

Beboere | Sponhogghakken/-veien
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Trafikkvurdering fra Vista Utredning er uifert i etterkant av forhandsvarsling. Ettersom
parkeringskapasiteten skes, ber gateparkering minke. Det foreslas felles parkering for
barnehagen og Norsk Diabetikersenter — med innkjering fra Sponhoggbakken som i dag.
Avkjersel til barnehage, Norsk Diabetikersenter og Sponhoggveien 17 utvides for bedre
framkommelighet og trafikksikkerhet.

Avkjersels-/parkeringsplan for barnehagen og Norsk Diabetikersenter fra Oslo Veivesen er
ikke kjent.

Barnehagens bebyggelse vil bli mer synlig dersom forslagets nybygg gjennomfares, men
den nye barnehagen vil tilpasse seg Sponhoggbakkens bebyggelsesstrukiur og dens
volumer. Samtidig bar byggets uttrykk/karakter vasre slik at det er tydelig at detie er et
felleshus - en barnehage. Det ma veere en styrke for et boligomrade & ha noen felles
institusjoner som for eksempel barnehage, forsamlingslokaler osv og det bar vasre synlig
hvilke bygg som har funksjoner forskjellig fra bolighebyggelsen.

Krav til farger og materialer legges inn i reguleringsbestemmelsene.
Ny barnehage anses ikke & redusere naerliggende boligeiendommers verdi, ettersom
barnefamilier vil ettersparre avstand til og kvaliteten pa barnehage, skole osv

Ragnhild Hilt, Hartmanns vei 4
Forholdene bar undersgkes og tiltak vurderes.

6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

lllustrasjonsplanene redegjar for hvilke valg man star ovenfor mht rehabilitering ogl/eller
nybygg. Det er gnskelig at reguleringsplanen apner for alle byggetrinnene.

For best mulig utnyttelse av tomteressursen er det i byggetrinn 3 vist nybygg i heyden; med
lite fotavtrykk. Da oppnés innearealer og utearealer i overkant av normens krav. Det er
funnet at det optimale er en 6-avdelings barnehage i et 2 etasjes bygg. Eksisterende
bebyggelse langs Sponhoggbakken har 2 etasjer med forholdsvis bratte saltak. For a
samspille med eksisterende bebyggelse ma det bygges med saltak. Slakeste takvinkel som
er registrert i nabolaget er 32 grader. 9 meter bred bygningskropp med 32 grader takvinkel vil
gi en loftshoyde under menet pa ca 2,6 meter. Det blir et areal som ikke kan utnyttes
fornuftig. Ved a gke gesims- og mgnehgyde ca 1,5 meter blir loftet til en full utnyttbar etasje.
Denne byggehasyden anses akseptabel i forhold til nabolaget og bygningsmiljzet i
Sponhoggbakken. Nedenfor er skissert prinsippsnitt gjennom barnehagens nybygga (a)
sammenlignet med to nabobygg. Sponhoggbakken 5 (b) er tegnet med hayder fra
kommunens digitale 3D-kart. Hartmanns vei 10c(c) er scannet av tegning fra kommunens
bygningsarkiv. Dette illustrerer at 2Vs-etasjes barnehage ikke vil avvike vesentlig fra
eksisterende nabobebyggelse.

il
o
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SNITTEGNING 1
snitt a) er forslag til nybygg for barnehagen
b) er snittet til Sponhoggbakken 5

SNITTEGNING 2
snitt a) er forslag til nybygg for barnehagen
snitt b) underlags-tegning er Hartmanns vei 10 ¢

Forslaget i byggetrinn 3 har bebygd areal 17 %, gesims- og mgnehgyde henholdsvis ca 8,0
meter og underkant 11,0 meter. Tilsvarende tall i gjeldende plan (Sméahusplanen) er 24 %,
6,5m og 9,0 meter. Naermeste nabo, Sponhoggbakken 5, har gesims-/mgnehgyde lik ca
6,7m/ca 10,1m i fglge 3D-kart.

Planens utvidelse av svingradius og bredde i avkjgrselen er gjort av hensyn til
framkommelighet og trafikksikkerhet, spesielt vinterstid. Det antas at de fleste kommer {il
barnehagen via Sponhogg - veien og - bakken. Sponhoggbakken har en stigning pa inntil
1:10. Med @ki trafikk bar det veere matemulighet i 180-graders svingen inn i planomradet,
slik at man ikke ma stoppe i Sponhoggbakken - for motgaende trafikk. Dette vurderes a veere
spesielt viktig for framkommelighet/trafikksikkerhet; pa glatt fare om vinteren. Det er ikke noe
gnske om at avkjgrselen opparbeides bredere enn ngdvendig, men den ma heller ikke bli
uhensiktsmessig smal. Detaljprosjektering bar avklare endelige svingradier og usikkerhet
rundt nedvendig opparbeidet kjgreveibredde. Eventuelt kan gangarealet justeres
tilsvarende/gjares bredere hvis det er rom for det.

Det legges til rette for at all parkering skal skje pa byggeomréadene — bade for barnehagen og
for Norsk Diabetessenter. Dette bar medfere at besgkende og ansatte sluiter & parkere pa
offentlige boliggater og at trafikksikkerheten bedres.

Det er utfort oppmaling av tresr som ligger til grunn for forslag il bevaring. Oppmalingen er
utfert av Asker Oppmaling AS. Vista Utredning AS anslér i sin trafikkvurdering at 60 % av
harna vil bli levert med bil og at trafikken i Sponhoggveien og - bakken vil gke med ca. 60
biler pr dggn. Det konkluderes med at denne trafikkveksten ikke vil medfgre problemer for
trafikkavvikling eller trafikksikkerhet i de to veiene og heller ikke i krysset med Lilleakerveien.
Det etableres 2 parkeringsplasser for bil og minst 5 for sykkel — for ansaite og besgkende - i
irad med nedre grense i gjeldende norm. | tillegg foreslas 5 p-plasser for bringe-hente-trafikk.
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Berg Knudsen AS konkluderer med at bade utenders og innendgrs lydniva er tiliredsstilt. Det
er ikke behov for steydempende tiltak.

7. PLANFORSLAGET

Reguleringsformal

Omrédet reguleres {il:

Bebyggelse og anlegg — offentlig eller privat tjenesteyting (barnehage).
Samferdselsanlegg og teknisk infrastrukiur - kjgreveg, gangvei og parkeringsplasser

Grad av utnytting og hgyder

Tillatt gesimshayde foreslas maksimum kote 66,5 og tillatt menehgyde foreslds maksimum
kote 69,5. Dette tilsvarer 2 % etasje med normal brutto etasjehmyde lik 3,0 meter. Tillatt
bebygd areal skal ikke overstige % -BYA = 33 %. Det apnes for flere byggetrinn med hensyn
il bebyggelse pa tomta og uteareal i de ulike alternativene varierer:

Bebyggelsens plassering

Det er en mulighet & bevare eksisterende bygg. Et fremtidig byggetrinn(1) kan veere a bygge
pa eksisterende bygg med et pabygg pa opp til 2 etasjer pa del av eksisterende bygg.

| byggetrinn 2 tenkes tilbygg til eksisterende bygg pa nordvestre del av tomta.

| byggetrinn 3 tenkes rivning av eksisterende bygg og nybygg bestaende av to volumer som
sammenbindes med et lite mellombygg. Det ene volumet skal ligge i byggelinje langs
Sponhoggbakken.

Landskap
Grunnforhold

Grunnforholdene ma undersakes i tilknytning til eventuell prosjektering av nybygg.

Vegetasjon/gronnstruktur

Planomradets grenne preg er en viktig miljgkvalitet for barnehagen og Diabetikersenteret og
for & opprettholde den overordnede grgnne strukturen i omrédet. Det grenne preget sgkes
bevart. Det vil bli avmerket pa plankartet hvilke treer som foreslas bevart.
Reguleringsbestemmelser falger opp intensjonen.

Naturelementer
Den flotte furukollen pa barnehagens omrade ivaretas gjennom byggegrense og regulering
av treer som skal bevares.

Verneinteresser

Kulturminner

| samradsinnspill stilte Byantikvaren (BYA) krav om arkeologisk registrering av planomradet,
men dette kravet er senere frafalt — i brev av 11.03.2010. BYA har ingen merknader til riving
av eksisterende barnehagebygning.

Miligfaglige forhold

Stay fra trafikk

| Steyvurdering datert 08.07.2010 konkluderer radgivende ingenigrfirma Berg Knudsen AS,
med folgende: Planomradet tilfredsstiller Retningslinje for behandling av stey i
arealplanlegging (T-1442) angéende_utendars lydniva. Det vil ikke bli n@dvendig med
steydempende tiltak for & oppfylle lydkravene il innendgrs lydniva i PBL-97 og NS8175.

Biologisk mangfold

Ingen registrerte forekomster.

Sol- og skyggerorhold

Det kan redegjsres for endrede solforhold for Sponhoggbakken 5, dersom det anses

nadvendig.
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Trafikkiorhold
Vegstandard
Sponhoggveien er smal og kupert og Sponhogghakken er smal, med stigning opptil 1:10.

Trafikktall
Under ovenstaende forutsetninger vil en utvidelse til 6-avdelings barnehage bety en gkning i

trafikktallene med ca 60 bilturer pr dag dvs gkning til 1260 ADT i Sponhoggvegen og 1060
ADT i Sponhoggbalken.

Trafikksikkerhet
Trafikksikkerhet ivaretas gjennom utvidelse av avkjgrsel, gjennom regulering av
fortau/gangareal parallelt med avkjersel og gjennom parkeringsdekning pa egen grunn.

Avkjorsel

Avkjarselen ligger, som i dag, pa barnehagens grunn. Det foreslas & utvide avkjgrselen slik
at svingradius for personbil ivaretas og slik at to personbiler kan mgtes i den 180-graders
svingbevegelsen som kreves dersom man kommer opp Sponhoggbakken fra
Sponhoggveien. Sterre biler ma fortsatt benytte motgaende kjarefelt for & klare samme
svingebevegelse.307 m? av barnehagens grunn gar med til felles avkjgrsel, felles gangareal

samt 2 felles kantparkeringsplasser.

Varelevering
forutsettes a skje fra parkeringsplass neer inngangssone.

Parkering
Planen viser starrelsen pa felles parkeringsarealer som kan tilpasses de ulike behovene for

eiendommene. Arealene tenkes felles for Diabetikersenteret og barnehagen og foreslas pa
Diabetikersenterets eiendom. Opptil 440 m? av Diabetikersenterets grunn gar med til felles
parkering. Forslag om felles parkeringsplass innebaerer en utvidet og formalisert
parkeringslgsning, som forutsettes a forbedre forholdene for begge eiendommer.

Til sammen rommer foreslatte parkeringsarealer opptil 14 p-plasser hvorav 1 for
bevegelseshemmede. 5 plasser av totalt 14 plasser neer barnehagens hovedinngang
forutsettes & vaere til barnehagens disposisjon ved bringe-hente-tidspunkt. 2 plasser av totalt
14 foreslatte plasser med innkjgring fra Sponhoggveien, forutsettes a veere til barnehagens
ansatte.

Risiko- og sarbarhet
Radon ma utredes ved sgknad om rammetillatelse.
Det ma etableres rutiner for tilstandsvurdering av treer mht fare for vindfall.

Sosial infrastruktur

Kollektivtrafikk
Tomten ligger ca 300 meter fra trikkestopp @raker, ca 400 meter fra buss Baerumsveien og

ca 500 meter fra buss Lilleakerveien og trikkestopp Lilleaker.

Teknisk infrastrukiur

Energi

Kapasitet i eksisterende el-anlegg er ukjent.
Renovasjon

Temaet ma utredes i tilknyining il byggesak.

Estetikk og bvageskikk

| byggetrinn 3 foreslas nybygg bestaende av to bygningskropper med saltak og mellombygg.
Dette er i trad med Byantikvarens sarmradsinnspill. Bygningskroppene plasseres med
innbyrdes vinkel og rethinger som felger refningene | Sponhogghakken og i den store kollen
ved Diabetikersenterets hovedinngang. Da vinklede bygningene med den store kollen
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avsiutter det grenne hagerommet mellom bygningsrekken i Sponhoggbakiken og
bebyggelsen med adresse Hartmarins vei. Nybygget blir liggende med god avstand fra
holighebyggelsen, som sikrer boligene gode lys-/solforhold. Utelekearealet naarmest
barnehagebygget blir sgrastvendt, men stgrstedelen av uteomradet vil vesre eksponert mot
bade @st, ser og vest. Barnehagens hovedinngang vil ligge gunstig plassert i mellombygget
mellom bygningskroppene — henvendt mot parkeringsplassen.

Den etablerte tydelige byggelinjen langs Sponhoggbakken viderefgres, men foreslas
forskjsvet pga hensynet til forbedring av avkjarsel. Bygningskropp parallelt med
Sponhoggbakken legges med fasadeliv 11,4 meter fra regulert veikant i Sponhoggbakken.
Dette er 2,4 meter forskjovet i forhold til gjeldende byggelinje. Mellom byggelinje og
Sponhoggbakken gis det da rom for felles gangareal 2,0 meter, felles avkjorsel med regulert
veibredde 6,0 meter og kantparkering med skraning/forstatningsmur mot Sponhoggbakken.

Volum (skala+ proporsjon), bebyggelsesstrukiur og -manster

Eksisterende situasjon, samt byggetrinn 1og 2 beholder eksisterende bygningsmasse, som
bryter med nasromradets volumer og bebyggelsesstruktur [-manster. | byggetrinn 3 foreslas
utbygging som soker a viderefare neeromradets mgnster, struktur og volumer. | byggetrinn 2
foreslas tilbygg formet og plassert slik at det danner farste trinn i utvikling av byggetrinn 3/full
fornyelse.

Bygningstype
Forslaget innebasrer ingen endringer mht bygningstype.

Formsprak, materialbruk og farge
Det forutsettes at nybygg skal ha et natidig formsprak, men at material- og fargebruk
samspiller med bebyggelsen i Sponhoggbakken.

Varige konstruksjoner og anlegg

Alle byggetrinnene inneholder en ny opparbeidelse av felles avkjgrsel. Dersom det er behov
for den illustrerte kantparkeringen mellom Sponhoggbakken og avkjerselen kan det bli
ngdvendig med forstatningsmur.

Uterom

Sendre del av tomta med furukolle beholdes ubebygd i alle alternativer. Alternativ 3 gir sterst
uterom.

Riving

Eksisterende situasjon og byggetrinn 1og 2, forutsetter rehabilitering av eksisterende
bygning. | byggetrinn 2 og eventuelt ogsa i eksisterende situasjon og ved byggetrinn 1, ma
inngangsparti rives for a forbedre svingradius inn i avkjerselen. Byggetrinn 3 forutsetter riving
av eksisterende bygning.

Stedsutvikling
Omradeutvikling

Omradet kan med dette forslaget fa en barnehage som innordner seg i bygningsmiljget og
rekkene av flermannsboliger i Sponhoggbakken. Barnehagen kan bli mer synlig fra
atkomstsiden.

Barns interesser

Leke- og oppholdsarealer

Erfaringen er at bygg med bruttoareal 8-10 m? pr barn gir innenders lekearealer som
tilfredsstiller norm til innendarslekeareal pr barn.

Med de forutsatte utvidelser av tomta pa Norsk Diabetikersenters eiendom (166m?) og lite
fotavirylk som i byggeirinn 3 kan planomradet romme en G-avdelingsbarnehage og 4
vielekearealer pa 25.5m2 pr barn. Detie tilfredsstiller depariernenteis norm soim er 24 m2pr
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barn, men foruisetter beregnet jevn fordeling av store og sréa barn (108
storebarnsekvivalenter/81 barn).

Eksisterende situasjon gir et uteareal pa 26,4 m2 pr storebarnsekvivalent og 35.2m2 pr barn
Byggetrinn1 gir et uteareal pa 19,8m2 pr storebarnsekvivalent og 26,4.0m2 pr. barn
Byggetrinn 2 gir et uteareal pa 15.3 m2 pr storebarnsekvivalent og 20.5 pr. barn

Byggetrinn 3 gir et uteareal pa 19.1m2 pr storebarnsekvivalent og 25.5 pr. barn

Eksisterende barnehage har 72 storebarnsekvivalenter og 54 barn. Det vil si 2 avdelinger a
9 barn og 2 avdelinger a 18 store barn. Med samme aldersfordeling vil en ny 6-avdelings
barnehage i realiteten fa 81 barn.

Det forutsettes at barnehagens utearealer skal vaere aillment tilgjengelig for alle barn i
nesrmiljget i barnehagens stengetid.

Universell uiforming
Bebyggelse
Det forutsettes at universell utforming legges til grunn ved rehabilitering og/eller prosjekiering

av nybygg.

Uterom

Tomta tar opp heydeforskjell pa ca 4,5 meter. Flaten omkring bebyggelsen ligger ca pa kote
58,5. Dette er samme niva som avkjorselsnivaet i Sponhoggbakken. Atkomst og uteareal
kan derfor innrettes i trad med krav om universell utforming.

Juridiske forhold
Rettigheter
Hvordan rettigheter til atkomst og ferdsel over naboeiendommer er avtalt pr i dag er ikke

kjent.

8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Planforslaget faller ikke inn under virkeomrade for forskrift om konsekvensutredning, og skal
derfor ikke konsekvensutredes.

Overordnede planer og mal
Planforslaget vurderes & bidra til maloppfyllelse av Rikspolitiske retningslinjer for barn og
planlegging, Kommuneplan 2008 og Byzkologisk program.

Rikspolitiske retningslinjer:

Barnehagen har fin beliggenhet i forhold til & vaere sikret mot forurensning, stay, trafikkfare,
helsefare. Det er fullt mulig & utnytte tomt slik at normene for ute- og innelekearealer
oppfylles. Barnehagen beslaglegger ikke eksisterende friomrade eller areal som disponeres

til lek.

Kommuneplan 2008;

Planforslaget bidrar til: & utvikle steds- og miljgkvaliteter (soker & stedstilpasse bebyggelsen
og bevare treerne), a sikre barnehagetilbud til alle, a videreutvikle sosial infrastrukiur pa tomt
regulert til byggeomrade og & bevare viktige deler av grannstrukiuren.

Bywalkologisk program:
Naturomréder beholdes sa langt def er mulig, men spises opp i noen grad av bilparkering og
forbedret avkjarselsveq.

Landskap
Vegetasjon/gronnstrukiur
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Noen trear ma felles som folge av uividelse av avkjersel og utvidelse av bygningsmasse.
Men dette er ikke de treerne som vurderes a veare mest bevaringsverdige.

Verneinteresser
Kulturminner
Ingen konsekvenser for kulturminner.

Miljgfaglige forhold
Sty fra trafikk
Ingen spesielle tiltak nedvendig.

Biologisk mangfold ,
Ingen konsekvenser for biologisk mangfold.

Sol- og skyggeforhold
Utbyggingsalternativ 0+ (pabygg eksisterende bygg) og alternativ 2 vil gi noe endrede
solforhold for Sponhoggbakken 5.

Trafikkforhold
Vegstandard
Planomradet omfatter ikke offentlig vei og har ingen innvirkning pé offentlig vegstandard.

Trafikktall
Beskrevet trafikicvekst vil ikke medfare problemer for trafikkavvikling i Sponhoggveien eller

Sponhoggbakken.

Trafikksikkerhet
Beskrevet trafikkvekst vil ikke medfare problemer for trafikksikkerhet i Sponhoggveien eller
Sponhoggbakken. Utvidet avkjersel anses & forbedre trafikksikkerheten, spesielt vinterstid.

Snarveier
Rettigheter til bruk av snarveier over Sponhoggveien 17 og 19 viderefgres som i dag.

Avkjorsel
Det tilrettelegges for utvidelse av avkjarsel. Dette medfarer at byggelinje ma forskyves 2,4

meter sgrgstover.

Varelevering
Varelevering kan skje fra tilrettelagt felles parkeringsplass.

Parkering

Planforslaget tilrettelegger for felles parkering med starre kapasitet enn eksisterende. Dette
formaliserer ansvar og rettigheter herunder fordeling av kostnader med hensyn til
opparbeidelse og vedlikehold. En annen konsekvens bgr vaere at ansatte og besgkende ikke
belaster offentlige smale veier med parkering.

Risiko- og sarbarhet

Tiltak ma iverksettes dersom radonmalinger i tilknytning til byggesak viser for hgye verdier.
Fare for vindfall av freer krever at barnehagen (og Norsk Diabetessenter) ma oppreite rutiner
i sitt helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid. Rutinen ma innebazre at fagkyndig person jevnlig
sjekker treernes tilstand.

Sosial infrastruktur

Barnehage

Utvidelse fra 4 til 6 avdelinger bidrar til malsetiing om full barnehagedekning. Tomta vurderes
som godt egnet for foimalet.
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Teknisk infrastrukiur

Energi

Ved oppgradering av eksisterende bygningsmmasse eller nybygg ma det avklares med
Hafslund om det er kapasitet | eksisterende el-anlegg.

Estetikk og byggeskikk

Volum (skala+ proporsjon), bebyggelsesstruktur og — menster

De ulike illustrerte byggetrinnene slar forskjellig ut med hensyn til samspill med eksisterende
strukiur, menster og volum. Byggetrinn 3 vurderes a vesre mest tilfredsstillende.

Formsprak, materialbruk og farge
Bade rehabilitering, pabygg, tilbygg og fullstendig fornyelse har mulighet i seg til & forbedre
samspillet med omgivelsene mht bade form, farge og formsprak.

Varige konstruksjoner og anlegg
Uterom
Byggetrinn 3 gir sterst pa uterom. Byggetrinn 2 gir minst uterom.

Stedsutvikling
Omradeutvikling

Planforslaget tilrettelegger for a videreutvikle barnehagefunksjonen.

Barns interesser

Leke- og oppholdsarealer

Ved en jevn fordeling av store og sma barn vil byggetrinn 3 tilfredsstille departementets norm
pa 24 m? uteareal pr barn. Byggetrinn 3 vil fa ca. 25.5 m? uteareal pr barn.

Byggetrinn 2 vil ligge under normen med ca 20,5 m? utearsal pr barn.

Universell utforming

Bebyggelse og uterom

Temaene ma utredes i byggesaken, bade med hensyn til byggprosjekiering og utomhusplan.
Malet skal vaere gode forhold for funksjonshemmede.

Juridiske forhold

Rettigheter

Rettighet for atkomst til Sponhoggbakken 17 sikres ikke fullstendig gjennom foreliggende
forslag til reguleringsplan. Rettigheter til ferdsel til fots (tidligere to nevnte snarveier) over
naboeiendom sikres heller ikke gjennom foreliggende reguleringsforslag.

Interessemotsetninger

Norsk Diabetikersenter tillater barnehagens parkering pa deres grunn pr i dag. "Dagens
praksis” foreslas utvidet il en starre felleslgsning. Norsk Diabetessenter (gnr/bnr 10/603) har
blitt konferert under utarbeidelsen av reguleringsplanen. Far reguleringsplanen kan
giennomfgres ma det utarbeides en privatrettslig avtale mellom partene.

I tillegg foreslas uividelser av barnehageformalet frem til atkomstveien til Sponhoggveien 17
— dette gjelder 166 m? som tas fra Norsk Diabetikersenters grunin. Dette foreslas fordi det
vurderes & veere god bruk av arealer som kan beskrives som "restarealer”.

Zkning av byggehwsyder for barnehagebebyggelsen fra 2 etasjer (i hht Smahusplanen) til 2%
etasjer foreslas fordi det anses akseptabelt og er god arealzkonomi, selv om Byaniikvarens
anbefaling og Plan- og bygningsetatens forel@pige faring er & bygge i to etasjer. Det vises {il
nezrmere begrunnelse under «Forslagsstillers begrunnelse. »
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9. ILLUSTRASJONER

Folgende illustrasjoner, er ikke gjenstand for vedtak og er derfor ikke juridisk bindende.

Modellfotos sett fra vest. Rekkebebyggelsen langs Sponhoggbakken sees fil venstre og
Diabetikersenteret til hoyre i forgrunnen. Barnehagen er markert med radi.

| Eksisterende
Situasjon

Byggedtrinn 2

Byggeirinn 3

Modellfotos sett fra s@r. Diabetikersenteret i forgrunnen til venstre. Sponhoggbakken
ligger i bakgrunnen. Barnehagen er markert med rgdt.

%9
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Byggetrinn 2

Byggetrinn 3



Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Aursand og Spangen AS Arkitekter @ﬁﬁd@ﬂ”@iﬂﬁ@g om vedtak
Postboks 545 Hamar -

2304 Hamar

Dato:  31.08.2010

Deres ref: Vér ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
09/997 Tore Gleditsch, tlf. 95298337 512.1

SPONHOGGBAKKEN 3 - FORHANDSVARSLING AV PLANFORSLAG

Ovennevnte sak er behandlet av Ullern byutviklings- og samferdselskomite i komiteens mete
26.08.2010. I hht. vedtak om delegasjon av myndighet gitt av Ullern bydelsutvalg fattet
komiteen folgende enstemmige vedtak:

”Ullern bydeslutvalg stiller seg positivt til det fremlagte planforslag for ny Lilleaker barnehage
og sambruk av arealer mellom Sponhoggbakken 3 og Sponhoggveien 19.”

Med vennlig hilsen

Bydel Ullern
Thor-Even Stromme Tore Gleditsch
bydelsdirektor rédgiver - leder politisk sekretariat

Bydel Hilern Bespksadresse: Telefon : 02 180 Bankgiro : 6004 06 25103
Bydelsadministrasjonen Drammensveien 133 Telefaks: 23 46 3001 Orgnr: 971022 051
Postadresse: E-post: postmottak@bun.oslo. kommune.ino
Postboks 43 Skoyen Internett adresse : www bun.oslo kommuneno

0212 OSLO






Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Saksframlegg

Dato: 22.05.2012

Saksmappe: Saksbeh: Arkivikode:

2009/1113 Svein Hjelmtveit, 953 07 138 512.1

Saksgang

Saksnr Utvalg Maotedato

12/28 Ullern byutviklings- og samferdselskomite 14.06.2012
Ullern kultur- og oppvekstkomite 14.06.2012
Ullern bydelsutvalg 21.06.2012

VAKERGVEIEN 42 M.FL. - FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN - UTTALELSE
TIL OFFENTLIG ETTERSYN

Bydelsdirekiorens forslag til vedtak
Planforslaget som er kunngjort iht Plan- og bygningsetatens brev av 16.05.2012 anbefales.

Saksfremstilling
Frist for uttalelse er 16.07.2012.

Sammendraget i Plan- og bygningsetatens saksfremstilling siteres:

?

Bakgrunn

Garden Lilleaker stér pa Byantikvarens gule liste og er prioritert i Verneplan for Akergardene
som ble vedtatt av bystyret i 2008. Planforslaget er en oppfolging av Verneplanen og
intensjonen er 4 regulere gardsanlegget til bevaring. Planforslaget angir reguleringsformal som
bygger opp under bevaring av eiendommen, samtidig som formalene oppdateres til & gjelde
cksisterende/fremtidig bruk. Planforslagets formal er 4 sikre bevaringsverdiene knyttet til
gardsanlegget. Selv om jordveiene pa gérden tidligere er avviklet, er selve gardstunet med
véningshus, lave, drengestue, vognskjul, smie og stabbur inntakte, og godt bevarte. Gérden er
en av f4 med nesten alle driftsbygningene i behold. Det finnes fortsatt noe dpent landskap og
gronne arealer rundt tunet i vest og ser. '

Beskrivelse av planforslaget

Planomradet ligger i Bydel Ullern, pé vestsiden av Vekergveien. Til sammen utgjer
planomradet ca. 5260 m2. Eiendommen er i bruk til boligformal, samt
lager/kontor/utleie/forretning. Planomradet er regulert til boliger og foreslas omregulert til
bebyggelse og anlegg - boligbebyggelse og kombinert bebyggelse og anleggsformél
forretning/kontor/lager. Hele omradet foreslas omfattet av hensynssone for bevaring av
kulturmilje for & sikre bevaring av eksisterende bebyggelse og hindre oppforing av nye
bygninger.”




§

-

O konomiske konsekvenser
Ingen

Administrative/organisatoriske konsekvenser
Ingen

Bydelsdirektorens vurderinger

Det vises til vedlagte uttalelser fra bydelen, der det bl.a. fremgdr at forholdene mé legges til
rette for at hjemmelshaverne fér anledning til 4 parsellere ut deler av arealet for dermed 4 fa
tilgang til noe mer midler til vedlikehold av gardens bygningsmasse.

[ denne forbindelse henvises det til forslagsstillers planbeskrivelse side ti under avsnittet om
forslagsstillers kommentarer til samradsinnspill. Her fremgar folgende:

"Bydelens vedtak om 4 stette bevaring av gardsanlegget tas til orientering. Nar det gjelder
bydelens kommentarer til avgrensningen av planomradet og utskilling av tomter er det slik at
planomradet i etterkant av kommunalt samrad er redusert slik at to tomter kan fraskilles, dette i
trad med avgrensningen gitt i Midlertidig forbud mot tiltak, vedtatt av Byutviklingskomiteen
30.03.11”

Med henvisning til ovennevnte anser bydelsdirektoren kravet i bydelens uttalelser for innfridd,
og det kunngjorte planforslaget kan derfor anbefales.

Trykte vedlegg:
o Brev av 16.05.2012 fra Plan- og bygningsetaten om kunngjering om offentlig ettersyn av
planforslaget.

o Plan- og bygningsetatens saksfremstilling av 04.05.2012.

o Forslagsstillers planbeskrivelse (udatert).

o Brev av 10.05.2010 fra bydelen til Byantikvaren (bydelens uttalelse til planarbeidet).

o Brev av 09.12.2009 fra bydelen til Plan- og bygningsetaten (bydelens uttalelse i forbindelse
med omrade- og prosessavklaring)

Ullern, 22.05.2012

Lt W oA

Kari Andieassen

At bydelsdirektor



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Opplysningstjenesten i bydel Ullern
Postboks 43 Skgyen
0212 OSLO

Dato: 16.05.2012

Deres ref: Vir ref (saksnr): 200911292-48  Saksbeh: Erik Endre Arkivkode: 512.1
Oppgis alltid ved henvendelse

KUNNGJ@RING OM OFFENTLIG ETTERSYN
21.05.2012 - 16.07.2012
FORSLAG TIL DETALJREGULERING
VAKEROVEIEN 42

Plan- og bygningsetaten har 04.05.2012, med hjemmel i plan- og bygningslovené § 12-10 og i henhold til
delegert myndighet, vedtatt 4 legge ovennevnte planforslag ut til offentlig ettersyn og sende det p& hgring.

Omradet pa ca 5,2 daa foreslas omregulert til bebyggelse og anlegg, bolighebyggelse og kombinert
bebyggelse og anleggsformal —forretning, kontor, lager. Hele planomradet fir hensynssone —
bevaring av kulturmiljs. Samlet BYA for eksisterende bebyggelse i planomradet er beregnet til 911 m.
All bebyggelse skal bevares, bortsett fra garasje/uthus beliggende nord for driftsbygningen, langs
Vakergveien. Denne tillates revet og gjenoppfart under forutsetning av at ny bygning fér tilsvarende
plassering, grunnflate, og uiforming.

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.

Planforslag til offentlig ettersyn er tilgjengelig som plankunngjgring og i saksinnsyn pa Plan- og
bygningsetatens nettsider hitp://www.pbe.oslo.kommune.no pa vér referanse.

Orientering om planforslaget kan fs ved henvendelse til Plan- og bygningsetatens kundesenter, Vahlsgate
1.
Varslingsbrev med planforslaget kan ogsa ses pa:

— Informasjonssenteret i Radhuset,
— Deichmanske bibliotek 1 Henrik Ibsens gate 1 og
—  Opplysningstjenesten i bydel Ullern, Hoffsveien 48

Harvingsfrist

Eventuelle bemerkninger til planforslaget méa sendes Plan- og bygningsetaten 16.07.2012. Vi gjgr
oppmerksom pé at oss innsigelser fra myndigheter med innsigelsesrett mé sendes innen fristen. Vennligst
oppgi saksnummer.

Plan- og bygningseiaten Besgksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahis gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 10 00 Org.ne.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 2349 100!

0102 Oslo wiww, pbe.oslo kommune no E-post: postmotiak @pbe.oslo.kommune.no
E
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Vi ber om at bemerkningen gjgres kort, evt. at det lages et sammendrag pa 1/2-1 side egnet for trykking.
Bemerkninger som kommer inn er grunnlaget for 8 bearbeide planforslaget og saksfremstillingen fgr saken
sendes videre til byrddet. Vi har dessverre ikke kapasitet til & gi hver enkelt innsender et personlig svar,
men vil kommentere bemerkningene samlet i vér fremstilling til byradet. Kopi av bemerkningene fglger
saken ndr den sendes til politisk behandling.

Byradet avgir sin inastilling til byutviklingskomiteen som behandler saken med de bemerkninger som er
kommet inn. Deretter vil saken bli lagt frem for bystyret til endelig godkjenning. Nar endelig vedtak er
fattet, vil det bli gitt melding bade ved brev og ved kunngjgring i Aftenposten samt som
plankunngjgringer pa etatens nettsider http://www.pbe.oslo.kommune.no. Vedtaket kan da paklages.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Kundesenteret

Ragnhild Sigvartsen (sign)
Kundekonsulent

Vedlegg



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Veekergveien 42, Lilleaker gard
Planforslag til offentlig ettersyn
Detaljregulering

Omrddet pa ca 5,2 daa foreslds omregulert til bebyggelse og anlegg, boligbebyggelse og kkombinert
bebyggelse og anleggsformal —forretning, kontor, lager. Hele planomradet far hensynssone —
bevaring av kulturmilje. Samlet BYA for eksisterende bebyggelse i planomradet er beregnet til 911 m”
All bebyggelse skal bevares, bortsett fra garasje/uthus beliggende nord for driftsbygningen, langs
Veekeroveien. Denne tillates revet og gjenoppfort under forutsetning av at ny bygning fir tilsvarende
plassering, grunnflate, og utforming.

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.

Plan- og bygningsetaten ber om bemerkninger til forslaget i lepet av heringsperioden som er oppgitt
i varslingsbrev.

Utarbeidet av: Byantikvaren
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Bydel: Ullern Saksnummer: 200911292
Gnr./bnr.: del av 10/1 Dolkumentnummer: 41
Salisnummer oppgis alltid ved henvendelse

W)ecccn Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 1315.01.01357
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INNHOLD

Plan- og bygningsetatens saksfremstilling
Faktaark

Saksgang

Sammendrag

Plan- og bygningsetatens kommentarer til forhdndsuttalelser

Plan- og bygningsetatens forelopige vurdering
Forminsket plankart

Planbestemmelser

Vedtak om offentlig eftersyn

Trykte vedlegg

Forslagsstillers planbeskrivelse
Forhandsuttalelse
Samradsinnspill

ROS-analyse 1

ROS-analyse 2
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Utrykie vedlegg kan sees pa saksinnsyn pa Plan- og bygningsetatens nettside:
1.

Plankart i méalestokk 1:1000 sak: 200911292-47
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FAKTAARI

Forslagsstiller og konsulent: Byantikvaren
Maridalsveien 3, pb 2094 Griinerlekka
0505 Oslo

Eieropplysninger

Gnr. 10 bar. 1 Mette Pernille Botolfsen-Lilleaker
Gnr. 10 bur. 1 Else Anett Botolfsen-Lilleaker
Gnr. 10 bur. 1 Solveig Bilov-Olsen

Gnr. 10 bnr. 1 Botolf Erik Botolfsen-Lilleaker

Avealstarrelse — planomréde

Planomradet totalt: 5260 m”.

Areal for hvert formal:

Bebyggelse- og anlegg (boligbebyggelse): Ca. 3390 m?
Bebyggelse- og anlegg (forretning, kontor, lager,): Ca. 1870m’

Arealstorrelse — ny bebyggelse

Eksisterende garasje/uthus beliggende nord for driftsbygningen, langs Vakerpveien, tillates revet og
gjenoppfort under forutsetning av at ny bygning far tilsvarende plassering, grunnflate, gesims- og
menehoyder og fasadeutforming som eksisterende garasje/uthus.

Arealstorrelse — eksisterende bebyggelse som opprettholdes
All eksisterende bevaringsverdig bebyggelse skal opprettholdes.
Samlet BYA for eksisterende bebyggelse i planomradet er beregnet til 911 m*.

Parkering
Parkering tillates innenfor det areal som er opparbeidet til dette p& reguleringstidspunktet.

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning,

Planforslaget er vurdert i henhold til plan- og bygningslovens § 12-10 ferste ledd, jf. § 4-2 med tilherende
forskrift. Planforslaget faller ikke inn under forskriftens virkeomréde og skal derfor ikke
konsekvensutredes.

Kunngjering og varsling.

Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 05.05.2010 i Aftenposten og Dagsavisens papirutgaver og i
Aftenpostens neftutgave.

Grunneiere og andre rettighetshavere ble varslet ved brev datert 05.05.2010.

SAKSGANG
Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referert, kommentert og eventuelle endringer
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt radhuset for politisk behandling i 3 tertial, 2012.
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SAMMENDRAG

Bakgrunn

Garden Lilleaker stir p& Byantikvarens gule liste og er prioritert i Verneplan for Akergirdene som ble
vedtatt av bystyret i 2008. Planforslaget er en oppfolging av Verneplanen og intensjonen er & regulere
gardsanlegget til bevaring. Planforslaget angir reguleringsformal som bygger opp under bevaring av
eiendommen, samtidig som forméalene oppdateres til & gjelde eksisterende/fremtidig bruk. Planforslagets
formal er & sikre bevaringsverdiene knyttet til gardsanlegget. Selv om jordveiene pd garden tidligere er
avviklet, er selve girdstunet med vaningshus, 1ave, drengestue, vognskjul, smie og stabbur inntakte, og
godt bevarte. Garden er en av f4 med nesten alle driftsbygningene i behold. Det finnes fortsatt noe apent
landskap og grenne arealer rundt tunet i vest og sor.

Beskrivelse av planforslaget

Planomradet ligger i Bydel Ullern, pa vestsiden av Vaekergveien. Til sammen utgjor planomradet ca. 5260
m”. Eiendommen er i bruk til boligformal, samt lager/kontor/utleie/forretning. Planomradet er regulert til
boliger og foreslés omregulert til bebyggelse og anlegg - boligbebyggelse og kombinert bebyggelse og
anleggsformél forretning/kontor/lager. Hele omradet foreslds omfattet av hensynssone for bevaring av
kulturmilje for & sikre bevaring av eksisterende bebyggelse og hindre oppfering av nye bygninger.

Forhandsuttalelser
Da kun et fatall forhdndsuttalelser har innkommet i forbindelse med kunngjering/forhdndsvarsling av

planen blir ogsé samradsuttalelsene referert her :

Sammendrag av samradsinnspill

Bydel Ullern ved bydelsutvalget fattet i motet 19.11.2009 folgende vedtak med 13 stemmer for (7H, 3A,
2V, 18V) og mot (2F): ” Det er i dag ikke meget igjen av den gamle gérdskulturen i var bydel, og utvalget
ser det derfor som vesentlig at Lilleaker gérds hittil godt bevarte bygningsmasse, med unntak av
garasjen/skuret nord for 1&ven, fortsatt bevares. Utvalget mener at et omrade ner bygningene, i dette
tilfelle den nerliggende gamle hagen, ber omfattes av vernebestemmelsene. Det er imidlertid kostbart for
eiere av slike fredete eller vernede bygninger & holde disse ved like. Avgrensningen ber derfor gjeres noe
mindre slik at et omréde som ligger ut mot Sollerudveien holdes utenfor, og at hjemmelshaverne far
muligheten til & parsellere ut dette. Derved far hjemmelshaverne noe mer midler til nedvendig vedlikehold
av gardens bygningsmasse uten at dette bererer det vesentligste omradet rundt bygningsmassen.”

Byantikvaren uttaler at det er registrert spor etter forhistorisk aktivitet i naerheten av planomradet.
Topografien i planomradet tilsier i seg selv et potensial for funn av automatisk fredete kulturminner.
Byantikvaren stiller derfor krav om at det i forbindelse med en omregulering ma gjennomfares en
arkeologisk registrering av planomrédet. I og med at hovedforméalet med reguleringsplanen er & sikre
eiendommen mot inngrep og terrengbearbeidelse, vurderes det & veere tilstrekkelig med en
overflateregistrering av eiendommen. Dette forutsetter imidlertid at det lages reguleringsbestemmelser
som sikrer mot terrengbearbeidelser og/eller inngrep i terrenget. Dersom det pavises automatisk
fredete kulturminner ved registreringen vil Byantikvarens holdning veere at automatisk fredete
kulturminner med sikringssone, mé reguleres til hensynssone D — automatisk fredete kulturminner.
Samferdselsetaten: Det foreslds i saksfremlegget at deler av omréadet enskes omregulert til kombinert
naringsformal. 1 den forbindelse mé eventuell varelevering skje pa egen eiendom med tilstrekkelig
snumulighet. Videre skal all parkering vare i henhold til den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm
for Oslo kommune.

Bymiligetaten, divisjon friluft (BYM) uttaler at Lilleaker gérd er et vikiig dpent areal i et neromride som
for det meste bestar av smahusbebyggelse. | tillegg til at gdrdsbebyggelsen er bevaringsverdig utgjor
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vegetasjonen pa eiendommen en vesentlig del av den lokale gronnstrukturen. BYM anser det som positivt
at omradet foreslas regulert med en hensynssone for bevaring av kulturminner. Sor i planomréadet stér et
stort og vakkert eiketre som er registrert i Oslo kommunes naturdatabase. Gamle eiketrar er ofte svert
viktige levesteder for en rekke arter av sopp og insekter i Oslo, og de er verdifulle med tanke pa 4 ivareta
det biologiske mangfoldet. Treet vest pa tomten er vist med rod sitkel i vedlagte kartutsnitt. Beskrivelse av
registreringen er ogsa vedlagt. FRI uttaler at i ny reguleringsplan ber treet avimerkes pa plankartet med en
hensynssone for grennstruktur. I tillegg ber det beskrives i reguleringsbestemmelsenes § 9 at treet skal
bevares. Videre bor § 9 omformes noe. Hovedbudskapet ber vaere at det finnes mange verdifulle, store
treer innenfor planomradet og at disse ber tas vare pa. For eksempel kan man ta utgangspunkt i
bestemmelsene og retningslinjene om treer og vegetasjon i forslag til Grantplan for Oslo.

Det bor anfores at trzer som er syke eller skadet, og av den grunn utgjer stor risiko for mennesker eller
bebyggelse, kan felles. Treer som felles ber erstattes av nye trer som ma gis gode vekstforhold.

Mellom planomradet og Vekereveien stér en rekke med traer som FRI har forvaltningsansvaret for. Trame
er vist med sort linje i vedlagte kartutsnitt. BYM har ikke vurdert kvaliteten pa disse treerne, men mener at
de er viktige & bevare som en buffer mellom Lilleaker gard og veien.

Hafslund Nett AS opplyser at de har linje- og kabelanlegg i det aktuelle reguleringsomridet. Bebyggelse
eller andre tiltak som kommer i konflikt med disse anleggene ma tas hensyn til i det videre

planarbeidet. For ovrig standardbemerkning.

Vann- og avlgspetaten Brann- og redningsetaten, Eiendoms- og byfornyelsesetaten, Gravferdsetaten,
Undervisningsbyeg Ruter A/S, Oslo Havn: har ingen kjente forhold som har betydning for

planinitiativet.

Bemerkninger ved kunngjoring/forhindsvarsling:
Det er innkommet 6 forhandsuttalelser og en uttalelse fra Langseth advokatfirma DA etter fristen.

Sammendrag av forhdndsuttalelsene:

Bydel Ullern, bydelsadm.: Viser til sin uttalelse til samréd, omrade- og prosessavklaring datert
09.12.2009.

Friluftsetaten (FRI): opprettholder uttalelsen gitt til planinitiativ.

Niels Chr. Hald: snsker en nermere orientering om reguleringssaken, og har folgende spersmél: Hva
inneberer omreguleringen, serlig for gor/nbr 10/810, dvs, hele den eiendom — bebygget eller ubebygget
fellesareal — som er festet av sameiet Kajalund boliganlegg. Hald forstar det slik at reguleringsarbeidet er
ment & omfatte ubebygde deler av naboeiendommene 10/810 og 10/744. Hald undres over at evt. nye
reguleringsbestemmelser med sikte pd “bevaringsaspektet” for en eiendom, ogsé skal omfatte
omkringliggende arealer og innmark som er eiendommer hvor retten til bruk og utnyttelse er overfort til
andre selvstendige enheter.

Langseth advokatfirma DA i brev av 04.06.2010: Sameiet Lilleaker gérd er positive til bevaring av
Lilleaker gard. Sameiet har hatt som mal 4 serge for at gdrden og miljeet i tilknytning til denne skal holdes
mest mulig intakt.

Malet naes ved forsiktig balansering mellom kulturvern og naringsvirksombet. Dette har skjedd

gjennom utleie av driftsbygninger. Det forutsettes at hjemmel for etablering av hensynssoner er i tréd med
plan- og bygningsloven. @nsker en nermere begrunnelse hva gjelder bruken av denne bestemmelsen i
planforslaget for Lilleaker gérd. Langseth advokatfirma kan ikke se at Verneplan for Akergardene i seg
selv gir hjemmel for & regulere et s& vidt stort areal for & oppna de mélsettinger og retningslinjer som
ligger i denne. Utmark og hage representerer ikke verneverdig areal. FRI har i sine innspill ikke fokusert
pa hagen som bevaringsverdig. Viser til reguleringsplan for Sendre Langerud gard, hvor planomrédet er en
definert sone rundt bygningene.

Regulering av areal som ikke er nedvendig for & né en gitt malsetting vil veere et utforholdsmessig inngrep.
Sameiet Lilleaker gard blir sterkt berort av Verneplan for Akergdrdene, mens andre garder “slipper”
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enhver form for regulering eller inngrep. Dette forsterkes av det omfattende areal som blir lagt inn i
planen. Det anmodes derfor om en nzrmere redegjorelse for hvorfor Lilleaker gard blir prioritert ndr det
finnes en rekke andre garder i omradet som har tilsvarende egenskaper og egnethet for bevaring.
Oppsummering: For Sameiet Lilleaker virker det som Lilleaker gard er valgt til & representere alle de
interesser og hensyn som BYA ensker & bevare, med den konsekvens at eierne blir fratatt enhver mulighet
til & disponere over omradet utenfor gdrdsbygninger og tun. Konsekvensen er at sameiet vil lide et
betydelig okonomisk tap samtidig som eierne av andre garder med bevaringsverdige elementer fritt kan
disponere over sine eiendommer. Disse valg og prioriteringer fremstar som tilfeldig for sameiet. Man ber
om at merknadene ihensyntas i videre planarbeid.

Else Anett Bottolfsen-Lilleaker gérd: Vil meddele at hennes synspunkter vedrerende at hun ikke ensker 4
bli omfattet av bevaringsreguleringen, i brev til Plan- og bygningsetaten 20.01.2010 opprettholdes, og ber
om at disse blir tatt med i vurderingen videre i saken.

Langseth advokatfirma DA pé vegne av sameiet Lilleaker gérd i brev av 14.02.2012: Det fremgér av
planforslaget at planomridet er avgrenset sammenliknet med opprinnelig forslag til reguleringsplan. De
viser til byutviklingskomiteens vedtak av 31.03.2011. Dette innebarer at ovrig areal av gnr. 10, bar. 1,
samt opprinnelig foreslatt deler av gnr. 10, bnr. 744 og bnr. 810, ikke inngdr i forslaget til reguleringsplan.
Sameiet tolker dette slik at disse omridene fortsatt omfattes av reguleringsplanen S-4220, smihusomrader
i Oslo ytre by. Dette inneberer, slik sameiet ser det, at arealet kan utvikles iht. bestemmelsene i denne
planen ”pa vanlig méte”.

Ettersom arealene inngar i gnr. 10, bnr. 1 ber Langseth advokatfirma om en tilbakemelding pa spersmélet
om de to tomtene alternativt ber inkluderes som byggetomter i planomradet for Lilleaker gard med
reguleringsbestemmelser som i sméhusplanen.

De viser til Sameiets sgknad av 07.11.2008 om fradeling av tre parseller samt plan- og bygningsetatens
vedtak av 31.03.2011 fra Fylkesmannen i Oslo og Akershus hvor plan- og bygningsetaten vedtak ble
opphevet grunnet manglende rettslig grunnlag for avslaget.

Det er Sameiets oppfatning at delingseknaden skulle veert innvilget dersom etaten hadde tolket
reguleringsbestemmelsene korrekt. Sameiet er ogsa av den oppfatning at delingsforbudet vedtatt av
byutviklingskomiteen 31.03.2011 ikke kan gjeres gjeldende ettersom delingssamtykke skulle veere
meddelt for delingsforbudet. Advokaten viser til at delingsseknaden ble avgjort ved vedtak datert
22.10.2009.

Langseth advokatfirma ber ogsa om tilbakemelding p& hvordan Plan- og bygningsetaten vurderer dette
sporsmélet ettersom dette ogsé vil vaere relevant for det videre reguleringsarbeidet.
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PLAN- OG BYGNINGSETATENS KOMMENTARER TIL
FORHANDSUTTALELSER

Plan- og bygningsetaten anser at planforslaget ivaretar innspillene til bydel Ullern og Friluftsetaten.

Plan- og bygningsetaten viser til Byantikvarens uttalelse vedrerende Langseth advokatfirma innspill til
kunngjering av plansaken i juni 2010. Etter dette har planomrédet blitt betydelig redusert, i trdd med areal
angitt i midlertidig forbud mot tiltak vedtatt 30.03.2011. Dette medferer at Gnr/bnr 10/744 ikke lenger
omfattes av bevaringsreguleringen. Halds spersmal knyttet til brul av arealene som Kajalund disponerer
pé 10/810 anses heller ikke lenger som aktuelle i denne saken. Det vises til at de omtalte arealene ikke
inngér i saken som na legges ut til offentlig ettersyn og er regulert etter sméhusplanen.

Plan- og bygningsetaten stetter Byantikvarens innspill vedrerende bemerkningene til Langseth
advokatfirma DA; bruk av hensynssone i en reguleringsplan (detaljplan) hjemles i plan- og bygningslovens
§ 11-8 og §§ 12-6 og 12-7. 1 Verneplan for Akergérdene, vedtatt av bystyret 28.06.2009, er Lilleaker gérd
avmerket i B-listen: Private og statlige eide garder som anbefales regulert til bevaring etter plan- og
bygningsloven. Foreliggende reguleringsplan er en oppfelging av Verneplanen og intensjonen er & regulere
gérdsanlegget til bevaring. Dette gjores med hjemmel i plan- og bygningslovens bestemmelser. Siden
kunngjering/ varsel av plansaken i juni 2010 har planomradet blitt betydelig redusert, i trdd med areal
angitt i midlertidig forbud mot tiltak vedtatt 30.03.2011. Kommentarer og spersmalene knyttet til hjemmel
for regulering av garden med omkringliggende hage og utmark anses i den sammenheng som mindre
relevant, da dette arealet er tatt ut av plansaken.

Til Langseth advokatfirma DA sine bemerkninger mottatt 14.02.2012 har PBE felgende kommentar:
Planavgrensningen er nd i samsvar med vedtaket om dele- og byggeforbud. Det innebarer at 10/744 og
10/810 ikke lenger omfattes av foreliggende planforslag. De deler av 10/1 som ikke omfattes av
foreliggende planforslag vil pd samme mate som 10/744 og 10/810 fortsatt omfattes av sméhusplanen.

Nar det gjelder behandlingen av deleseknaden, har Plan- og bygningsetaten alt gitt tilbakemelding pa
hvordan etaten vurderer den saken. Behandling av onsket fradeling av parsell 1, og som ligger innenfor
avgrensningen av planen som né er til behandling, stilles i bero inntil reguleringsplanen er endelig
behandlet i bystyret.

For ovrig vises det til etatens forelopige vurdering.
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PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELGPIGE VURDERING

Overordnede mal

Planforslaget er i trdd med det Kommuneplan 2008 — 2025, vedtatt av bystyret 11.06.2008 sier om
kulturminner og kulturmiljeer i kapittel 5.11: * Kulturminner representerer en ressurs som ma spkes
forvaltet pd en beerekraftig méte”.

Planforslaget underbygger videre kommuneplanen hvor det heter at Oslos 1000-drige historie har vesentlig
betydning for bylandskapets serpreg og attraktivitet som bosted og reisemal.

Planforslaget er ogsa i trdd med Byekologisk program vedtatt av bystyret 23.03.2011 hvor kulturminner
beskrives som en ressurs.

Andre planer av betydning for planomrédet:

Verneplanen for Akergérdene ble vedtatt av bystyret 26.08.2009. Lilleaker grd er oppfert i planens
kategori B — liste over prioriterte privateide garder som anbefales regulert til bevaring jf. plan- og
bygningsloven. Den er gitt vernestatus bevaringsverdig, og vernebegrunnelsen er som folger:

*Komplett tun med godt bevarte bygninger. Tunet framstar som en enhet og er ikke innebygget av annen
bebyggelse. Ligger godt synlig langs Vakeroveien.” Planforslaget ivaretar bevaring og vern av kvaliteter i
irdd med gitte foringer i Verneplanen.

Landskap

Gardstunet har en markert beliggenhet i omradet mellom der Vakergveien og Sollerudveien metes.
Terrenget skraner mot ser og vest og gir utsikt i retning Oslofjorden og Lysaker fra vaningshus og
tun. Tunet med bygningene ligger flere meter heyere enn resterende deler av hagen.

Naturmangfold

Oslo kommune har gjennom mange &r kartlagt omrader som er viktige for bevaring av biologisk mangfold
i kommunen. Dette er sikalte vilt- og naturtypeomrader, kartlagt etter metoder fastsatt av Direktoratet for
naturforvaltning. Opplysningene er systematisert i kommunens naturdatabase. I arbeidet med
reguleringsplanen har man forholdt seg til informasjonen fia kommunens naturdatabase.

Det er ikke registrert verdifullt naturmangfold i eller i umiddelbar nerhet til planomrédet. Det er ikke kjent
at det er andre forhold vedrorende naturmangfoldet som burde vaert bedre undersgkt. Etter Plan- og
bygningsetatens vurdering, vil ikke gjennomfering av planen medfore at forvaltningsmalene i nml §§ 4, 5,
11 og 12 fravikes. Vurdering etter nml § 10 ansees derfor ikke relevant.

Kunnskapsgrunnlaget ansees derfor som tilstrekkelig for offentlig beslutningstaking, jf. nml §§ 8 0g 9.

Kulturminner

Nyere tids Kulturminner:

Lilleaker gard bestar av et komplett gdrdstun med godt bevarte bygninger. Tunet fremstér som en enhet og
er ikke innebygget av annen bebyggelse. Gardsanlegget ligger godt synlig mellom

Sollerudveien og Vakeroveien. Gardstunet omfatter hovedbygning, driftsbygning, drengestue,

stabbur, sidebygning (bua), vognskjul, garasje og smie. Gérdsanlegget er en prioritert gdrd i Verneplan for
Akergardene. Plan- og bygningsetaten viser til forslagsstillers planbeskrivelse for en mer detaljert
beskrivelse av enkeltbygninger.

Automatisk fredete kulturminner:

Planomridet inkluderer naerliggende arealer til, samt selve gardstunet til Lilleaker gérd (gnr. 10). Deter
gjort fem Iosfunn av arkeologisk gjenstandsmateriale innenfor gnr. 10. I Lilleakerveien 30, om fag 500
meter vest for planomradet, er det funnet to steinokser og en pilspiss fra yngre steinalder. Her er ogsé
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funnet en samling jernbarrer fia vikingtid. [ tillegg er det funnet ytterligere en oks fra yngre steinalder et
sted pa grensen mellom Qraker og Lilleaker. Det er ogsé gjort funn av automatisk fredete kulturminner i
nerliggende omrader. I Bestumveien 76, om lag 300 meter sor for planomrédet, registrerte Byantikvaren i
2007 en lokalitet med aktivitets- og bosettingsspor datert til yngre bronsealder. Funn i nasromrddet og
tilknytning il kjent middelaldergard er viktige lokaliseringsfaktorer for forhistorisk bosetning, I tillegg gér
et oldtidsveifar like sor for eiendommen, og gardens topografi tilsier i seg selv et potesial for funn av
automatisk fredete kulturminner.

Verneinteressene ivaretas ved at planomradet blir omfattet av en hensynssone for bevaring av
kulturmilje med tilhgrende bestemmelser og det kreves ikke ytterliggere arkeologisk registrering.

Miljefaglige forhold

Vakergveien ost for garden representerer en forurensings- og steykilde i nabolaget. Planforslaget sikrer et
gront omrade i et forholdsvis tettbygd strgk. Det er kun registrert ubetydelig biologisk mangfold serest pd
eiendommen. Dette ivaretas i planen og blir ikke bergrt ytterligere da planen legger opp til vern og ikke
medferer inngrep i grunnen.

Trafikkforhold
Det er lite onskelig med en gkning av forretningsarealet i forhold til dagens bruk. Dette er tilfellet bade av

hensyn til bevaring av bygningene og av hensyn til evt. behov for nye parkeringsplasser. En gkning i antall
parkeringsplasser vil kunne svekke opplevelsen av det hethetlige tunet og kulturmiljeet. Bestemmelsene
begrenser forretningsarealet oppad til 500m?, slik at parkeringen i omrédet ikke okes.

Eksisterende trafikk og parkeringsforhold opprettholdes. Dagens atkomst gar fra Sollerudveien. Den
historiske adkomsten fra Vakeroveien, rett inn mot hovedbygningen er stengt.

Risiko- og sarbarhet

Det er utarbeidet en ROS-analyse med henblikk pa temaene hoyspentsoner, ras og radon. ROS-analysen
er vedlagt plansaken. Analysen konkluderer med falgende: Foreslétte tiltak og gjennomfering av
planforslaget medfarer ingen storre risiko for miljo og samfunn, og det er ikke avdekket forhold i omradet
rundt planomradet som skulle tilsi at foreslatte tiltak ikke ber eller kan gjennomfores. Det dpnes for &
fierne traer som kan utgjore en fare for den verneverdige bebyggelsen.

Teknisk infrastruktur
Planforslaget endrer ikke pa eksisterende infrastruktur. Planomrédet er tilknyttet det kommunale

ledningsnettet.

Estetiklk og byggeskikk

Grad av utnytting og hoyder

Eksisterende bebyggelse skal bevares og ny bebyggelse tillates ikke. Unntaket gjelder garasjeuthus nordest
p4 eiendommen som tillates revet og gjenoppbygget under forutsetning av at eksisterende fotavtryklk,
gesims- og menehoyde beholdes, og at materialbruk og fasadeutforming er tilpasset det bevaringsverdige
miljeet.

For de bevaringsverdige bygningene tillates heller ikke riving, til- eller pabygg.

Vurdering av eksisterende estetikk i planomrddet

Den bevaringsverdige bebyggelsen pa garden fremstér som svert godt vedlikeholdt og bevart.
Vaningshus: er et relativt stort sveitserhus i 1 % etasje som danner sorenden av tunet ned mot hagen.
Huset fremstar som godt bevart. Bygningen har en avlang hovedform og har en stoire, delvis innglasset,
balkong i sveitserstil pa sergavlen.
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Drengestue/stabbur: ligger nordvest for vaningshuset og er et laftet hus med panel. Bygningen har 1 %2
etasje og fremstar som svaert godt bevart. Av bygningsdetaljer som er bevart er vinduer i empirestil,
derer, taktekking og panel.

Driftsbygning/drengestue: ligger nordest pa eiendommen opp mot Veakeroveien. Bygningen er en
godt bevart ldve med en kvadratisk hovedform og to tilbygg i form av drengestue og utedo. Bygningen
har mange godt bevarte detaljer som derer, vinduer, ldvebru, grunnmur og fjesmur.

Vognskjul: bestar av to avlange bygningsvolumer i en etasje, med noe ulik hoyde. Bygningen ligger
nordvest for ldven. Bygningen er en reisverksbygning, hvor fasaden mot tunet domineres av porter og

et &pent vedskjul.

Stabbur: ligger i serenden av tunet, ned mot hagen, og er en toetasjes bygning. Bygningen har en laftet
forste etasje og reisverk med panel i andre etasje. Stabburet str pa stepte betongseyler.

Smie: ligger lengst nord pa eiendommen og er en enetasjes reisverksbygning. Bygningen har mange
bevarte detaljer, slik som eldre panel, vinduer og en eldre pipe.

Uthus: ligger nordest p& eiendommen. Bygningen er en enetasjes bygning i reisverkskonstruksjon.
Bygningen er ikke gitt verneverdi.

Stedsutvikling

Plan- og bygningsetaten mener at planforslaget bygger opp under stedsutviklingen ettersom gérden er et av
relativt fa intakte gardstun med flere driftsbygninger. Bygningene pa garden fremstar som sveert godt
bevarte, de har egenverdi og har verdi som en del av det helhetlige kulturmiljeet pd eiendommen. Gérdens
hageanlegg og de resterende &pne omrader omkring garden har stor verdi og er viktig & bevare for 4 sikre
opplevelsen av tunet. [ hagen finnes flere store bevaringsverdige traer. Garden er en viktig
identitetsbarende faktor i nermiljeet.

Barns interesser
Bebyggelsen anses som uegnet for barnehage. Planforslaget sikrer en grenn lunge og en hage egnet til lek

for barn og framtidige beboere.

Universell utforming
Eksisterende bebyggelse vil bli bevart i planforslaget. Bygningene er i dag ikke utformet i tréd med
prinsipper for universell utforming og kravet om universell utforming anses & vaere vanskelig & tilfredstille.

@konomiske konsekvenser
Planforslaget innebarer ingen skonomiske konsekvenser for kommunen.

Interessemotsetninger

Hele tunet eies av sameiet Lilleaker gard. Vaningshuset og drengestua brukes i dag som bolig, et

formal som viderefores i planforslaget. Laven, de andre driftsbygningene og stabburet leies ut til
lager/kontor/utleie/forretning. Plan- og bygningsetaten mener planforslaget i stor grad seker & viderefore
eksisterende bruk av disse bygningene. ’

Plan- og bygningsetaten mener interessemotsetningene er redusert ved at planomradet er mindre og i
samsvar med vedtak om dele- og byggeforbud.
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Forelapig konlklusjon

Planforslaget ivaretar overordnede bevaringsinteresser rundt gérdsanlegget til Lilleaker Gard samtidig som
det ivaretar og gir rimelig mulighet for hensiktsmessig bruk og utvikling av eiendommen rundt.

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR:
Veekergveien 42, Lilleaker gard

Gnr. 10, bnr. 1

§ 1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket OPTA - 200911292, datert 20.04.2012

§ 2 Formél.
Omrédet reguleres til:
o  Bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse
o  Kombinert bebyggelse og anleggsformal — forretning/ kontor/lager
o  Hensynssone bevaring av kulturmiljo H570 1

§ 3 Kombinert bebyggelse og anleggsformél — forretning/ kontor/ lager.
Andel forretning skal ikke overstige 500m”.

§ 4 Hensynssone — bevaring av kulturmilje.

Bygningene innenfor hensynssonen tillates ikke revet, fjernet eller flyttet. Bygningen skal bevares med
eksterigr og baerende konstruksjoner. Eksterior og hovedkonstruksjon skal beholdes uendret eller fores
tilbake til opprinnelig/eldre utforelse basert pa dokumentasjon og kulturminnefaglig anbefaling.
Bygningen kan bygges om innvendig.

Ved restaurering eller reparasjon av eksterioret skal opprinnelige/eldre materialer og elementer i
eksterioret, som vinduer, derer, taktekking m.m., bevares i sin opprinnelige sammenheng. Det
opprinnelige eller karakteristiske uttrykk med hensyn til utforming, materialbruk, farger og utforelse
skal bevares.

Dersom bevaringsverdig bebyggelse ma rives pd grunn av brann eller annen uopprettelig skade, tillates
det oppfart bebyggelse med samme dimensjoner og heyder.

Uthus nordost pa eiendommen langs Vakeroveien, tillates revet og gjenoppbygget under forutsetning av at
eksisterende fotavtrykk, gesims- og meneheyde beholdes, og at materialbruk og fasadeutforming er
tilpasset det bevaringsverdige miljoet.

Eksisterende hage og tun skal bevares. Dette inkluderer landskap, vegetasjon og murer. Alle traer med
stammeomkrets pa over 60cm, malt en meter over bakken skal bevares, safremt ikke sikkerhetshensyn
tilsier noe annet. Utvendige stoyskjermer mot gaten/veien tillates ikke.

Alle sgknadspliktige tiltak som berorer bevaringsverdiene skal forelegges Byantikvaren for uttalelse for
det fattes vedtak.

Det tillates ikke terrenginngrep dypere enn 0,4 m fra eksisterende markoverflate ved
reguleringstidspunktet.

Begrensningen gjelder ogsa inngrep som grofting og etablering av kabeltraséer. Unntaket fra
bestemmelsen om terrenginngrep gjelder for graving av fundament for evt. gjenoppbygd garasjebygg,
graving i eldre grofter og innen 1 meter ut fra eldre grunnmur. Hvis det vurderes dispensasjon fra
denne bestemmelse skal Byantikvaren varsles i forkant for vurdering av behov for arkeologisk
registrering.

§ 5 Parkering
Parkering tillates innenfor det areal som er opparbeidet il dette pa reguleringstidspunktet.

»«,
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§ 6 Avkjorsel
Atkomst til omrédet skal vaere som vist med piler pd plankartet.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til delegert
myndighet vedtatt av bystyret 17.06.2009, lagt ut til offentlig ettersyn.

Forslag til detaljregulering med reguleringsbestemmelser Vakergveien 42 som reguleres fra byggeomréde
for boliger til

o Bebyggelse og anlegg — bolighebyggelse
o  Kombinert formal — forretning/kontor/lager
o  Hensynssone bevaring av kulturmilje H-570

som foreslétt av Byantikvaren vist pa kart merket Plan- og bygningsetaten, OP1A-200911292, datert
20.04.2012

Forslaget innebarer ingen endring av kommuneplanens arealdel.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikling
Omradeplaner 1, Tett by

Dette dokumentet er elekitronisk godkjent 04.05.2012 av:

Eril Endre - Saksbehandler
Sigurd Knudsen - Enhetsleder
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1 FOREMKLET ILLUSTRASJON

1.1 Skisse — eksisterende situasjon

10/1

8
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det ser ut idag. Mdalestokk ca 1:500
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1.2 Skisse - mulig fremtidig situasjon
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" Mulig fremtidig regulering som sikrer bevaring og hensiktsmessig bruk av gdrdsanleggetr.

2. BAKGRUNN

Garden Lilleaker stir pi Byantikvarens gule liste og er prioritert i Verneplanen for Akergdrdene som
ble vedtatt av Bystyret i 2008. Falgende reguleringsplan er en oppfglging av Verneplanen og
intensjonen er & regulere gdrdsanlegget til bevaring. Planforslaget angir reguleringsformal som bygger
opp under bevaring av eiendommen, samtidig som formalene oppdateres til 4 gjelde
eksisterende/fremtidig bruk. Planforslagets formdl er & sikre bevaringsverdiene knyttet til
gardsanlegget. Selv om jordveien pd grden tidligere er ekspropriert og utbygget, er selve gdrdstunet
med vAningshus, live, drengestue, vognskjul, smie og stabbur inntakt, og godt bevart. Gérden er en av
fi med nesten alle driftsbygningene i behold. Det finnes fortsatt dpent landskap og grgnne arealer
rundt funet, serlig i vest 0g sgr.
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3. EKSISTERENDE FORHOLD

3.1 Lokalisering og bruk

Eiendommens beliggenhet i bydel Vestre Aker.

Eiendommen ligger i Bydel Ullern, pa vestsiden av Veekergveien. Den ligger 300 meter nordvest for
Furulund holdeplass, og vel 500 meter fra Lilleaker sentrum. Reguleringsomradet omfatter gni/bnr
10/1.

Til sammen utgjgr planomridet ca. 5260 m”. Eiendommen er i bruk til boligformal, samt
lager/kontor/utleie/forretning. Planomradet er regulert til Byggeomrdde for boliger S-4220, vedtatt
15.03.06.

3.2 Planomradet og forholdet til tilliggende arealer
Natur- og ressursgrunnlaget

Det finnes i dag en stgrre frukthage sgr og vest for garden. Hagearealet reduseres betydelig som fglge
av en fradeling av to boligtomter sgr i hagen.

Landslap
Gardstunet har en markert beliggenhet i omradet mellom der Vakergveien og Sollrudveien mgtes.

Terrenget skrdner mot sgr og vest og gir flott utsikt i retning Oslofjorden og Lysaker fra viningshus og
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tun. Tunet med bygningene ligger flere meter hgyere en resterende deler av hagen. Vakergveien ligger
noe hgyere enn selve tunet i retning nord og @st.

]

Et eldre bilde datert ca. 1914 viser tunet sett i retning sgrost. Alle bygningene pa bildet stdr idag, med
unntak av det lave uthuset mellom drengestua og véningshuset. (Foto: Oslo museun).

Verneinieresser

Nyere tids Kulturminner:

Lilleaker gérd bestér av et komplett girdstun med godt bevarte bygninger. Tunet fremstar som en
enhet og er ikke innebygget av annen bebyggelse. Girdsanlegget ligger godt synlig mellom
Sollerudveien og Vakregveien, Gardstunet omfatter hovedbygning, driftsbygning, drengestue,
stabbur, sidebygning (bua), vognskjul, garasje og smie. Gardsanlegget er en prioritert gird i Verneplan
for Akergardene.

Véningshus: De eldste delene av hovedbygningen ble oppfart 1750. Bygningen ble senere pé- og
ombygget i sveitserstil. Bygningens hovedvolum er avlangt og i 1 %2 etasje. Midt i fasaden mot @st og
vest finnes to oppbygg med vinduer. I bygningens fasader finnes mange godt bevarte detaljer, blant
annet en sveitserstilsveranda over to etasjer mot sgr, et mindre inngangsparti mot nord og t-
postvinduer. Bygningens hoveddgr mot tunet er av eldre dato.

Drengestue/Stabbur: Bygningen, som ble oppfgrt ca. & 1800, er en panelt tgmmerbygning med eldre
detaljer slik som panel, empirevinduer og enkeltkrummet teglstein. Ifglge eier skal bygningen vare et
ombygget stabbur. [ bygningens fasade mot girden sees sporene etter en svalgang og tidligere dar,
som kan underbygge denne teorien.

Drifisbvenine/drencesine: Byeningen ble oppfart omkring ar 1900 og fremstar som godt bevart, med
4O o o o =} o o o 2

en del bevari panel, vinduer, steinmurer og lavedgrer. Bygningens gamle fjgsmur i stein er bevart. Mot
nordvest finnes et lite utbygg som fungerer som utedo/privet. Pa doen finnes et inngangspartt med
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detaljer inspirert av sveitserstilen. Mot sgrvest ligger flgyen som av eieren blir kalt drengestua, denne
er t dag i bruk som bolig. Mot nord er det satt inn nyere vinduer i 2. etasje. Mot Vaekergveien finnes
rester etter en ldvebru med lavedgr bevart. Livens grunnplan er ganske uvanlig, den er nesten
kvadratisk, med store takflater. Laven med grunnplan er ikke vesentlig endret siden 1913, jf eldre foto.

Vognskjul: er en avlang trebygning, bestdende av to bygningsvolumer i ulik hgyde. Bygningen ble
oppf@rt mot slutten av 1800-tallet, og har noe originalt panel. Fasaden mot laven og girdstunet i
retning sgr har porter av ulik hgyde og utforming, samt en dpen vedskal, noe som er typisk i denne
typen bygninger.

Stabbur: Stabburet ble flyttet til gdrden etter jubileumsutstillingen pa Frogner i 1914, Bilder fra 1913
og 1920 viser at stabburet ble flyttet hit i denne tidsperioden. Bygningen har en laftet fgrste etasje og
har en grunnplan, utforming og fasadedetaljer som var inspivert av eldre loft og stabbur, Bygningen er
og inspirert av dragestilen, en stil som oppstod i en tid med nasjonalromantiske strgmninger i
arkitekturen. Andre etasje er panelt, noe som er karakteristisk for eldre stabbur av denne typen. Pa
stabburets vegger er det bevart flotte, utskjerte detaljer i treverket, blant annet ulike mgnstre og
skriften "AVB 1914”. Bygningen har verdi som en gjenverende bygning fra utstillingen pa Frogner i
1914.

Smie: Den lille og forholdsvis beskjedne bygningen ble oppfgrt mot slutten av 1800-tallet, og ligger et
stykke nord for tunet. Bygningen er en panelt reisverksbygning i en etasje, med en karakteristisk
smiepipe i takflaten. Grunnmuren er av stein, taket av bglgeblikk, Bilder fra 1914 og 1920 viser at
smia er bevart med opprinnelig utseende. Bygningen har verdi som eksempel pd en smiebygning fra
sin tid, og har egenverdi.

Ovennevnte bygninger fremstar som svert godt bevart, de har egenverdi og har verdi som en del av
det helhetlige kulturmiljget pa eiendommen.

Hageanlegg/tun: Gardsanleggets hage med prydhage, oppholdshage og frukthage, samt tunet er i dag
godt bevart. Frukthagen var opprinnelig enda stgrre enn i dag, dette kan sees pa eldre flyfoto fra 1937.
Hagen med fruktireer ligger i hovedsak sgr og vest for tunet og stabbur/hovedbygningen og er i dag
fordelt pé flere eiendommer. Den omfattende hagen med frukttreer er i seg selv bevaringsverdig, her
finnes mange gamle og flotte bl.a. epletraer. [ hagen og pé tunet finnes flere store, bevaringsverdige
trer. Tresortene er bl.a Ignn, eik, og bjgrk. Treere er en viktig del av hageanlegget og danner en grgnn
ramme omkring det helhetlige tunet. Landskapet, der tomten ligger pé et hgydedrag anses som et
lokalt viktig landskapselement, som er viktig a ivareta.

Itillegg til selve bygningene er det verneinteresser knyttet til gardstunet sont helhet, da det né er
relativt fa bruk igjen i Oslo med si mange intakte driftsbygninger rundt et tun,

Automatisk fredete kulturminner:

Planonuédet inkluderer naerliggende arealer til, samt selve gardstunet til Lilleaker grd (gnr. 10). Det
er gjort fem lgsfunn av arkeologisk gjenstandsmateriale innenfor gnr. 10, I Lilleakerveien 30, om lag
500 meter vest for planomrédet, er det funnet to steingkser og en pilspiss fra yngre steinalder. Her er
ogsa funnet en samling jernbarrer fra vikingtid. T tillegg er det funnet ytterligere en gks fra yngre
steinalder et sted pa grensen mellom @raker og Lilleaker. Det er ogsd gjort funn av automatisk fredete
kulturminner i nerliggende omrader. I Bestumveien 76, om lag 300 meter sgr for planomradet,
registrerte Byantikvaren i 2007 en lokalitet med aktivitets- og bosettingsspor datert til yngre
bronsealder. Funn i neromradet og tilknytning til kjent middelaldergérd er viktige
lokaliseringsfaktorer for forhistorisk bosetning. 1 tillegg gir et oldtidsveifar like sgr for eiendommen,
og gardens topografi tilsier i seg selv et potesial for funn av automatisk fredete kulturminner.

Miligfaglice forkold
Vakergveien gst for girden representerer en forurensings- og stgykilde i nabolaget.
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Trafikicforhold

Dagens atkomst gar fra Sollerudveien. Den historiske adkomsten fra Veaekergveien, rett inn mot
hovedbygningen er stengt.

Risiko- og sarbarhet

Det er utarbeidet en ROS-analyse med henblikk pd temaene hgyspentsoner, ras og radon. ROS-
analysen er vedlagt plansaken. Analysen konkluderer med fglgende: foreslaite tiltak og gjennomfgring
av planforslaget medfgrer ingen stgrre risiko for miljg og samfunn, og det er ikke avdekket forhold i
omradet rundt planomridet som skulle tilsi at foresldtte tiltak ikke bgr eller kan gjennomfgres.

Sosial infrasirukiur

Nzrmeste barneskoler er Bestum skole (800 meter) og @raker skole (800 meter). Det er to barnehager
innen en radius av digye 500 meter. Stedet ligger omtrent midt mellom trikkestoppene pa Furulund og
Lilleaker banestasjoner. I nerheten er ogsa Bjgrnsletta T-banestasjon.

Teknisk infrastrukiur

Planomréadet er tilknyttet det kommunale ledningsnettet. Hafslund Nett AS opplyser at de har linje og
kabelanlegg i det aktuelle reguleringsomradet. Bebyggelse eller andre tiltak som kommer 1 konflikt
med disse anleggene mé tas hensyn til i det videre planarbeidet.

Estetikk og byggeskikk

Planomrédet fremstir som relativt dpent med bebyggelse som skiller seg ut sammenlignet med
omkringliggende bebyggelse. P4 sgrvestsiden av girden, nedover i terrenget ligger Kajalund
Sykehjem, et leilighets/sykehjemskompleks i 1 til 2 etasjer som omkranser sgndre del av hagen.
Bebyggelsens lave preg gjgr at den ikke virker dominerende pa gérden eller hindrer utsikt. I nedre del
av hagen ligger en tomt som ble fraskilt girden i 1958, og som har en trevilla fra 1959. Villaen
fremstér til en viss grad som en del av hagen, med flere store frukttreer. Mot nord og @st ligger
villabebyggelse fra ulike perioder. Motsatt side av Vakergveien preges av flere villaer fra begynnelsen
av 1900-tallet. Motsatt side av Sollerudveien er i hovedsak bebygget av enhetlige funkisvillaer i tre,
oppfert 1940-arene. De bevaringsverdige bygningene pa girden fremstdr sveert godt vedlikeholdt og
bevart:

Véningshus: er et relativt stort sveitserhus i 1 ¥2 etasje som danner sgrenden av tunet ned mot hagen.
Huset fremstér som godt bevart. Bygningen har en avlang hovedform og har en stgrre delvis innglasset
balkong i sveitserstil pé sgrgavlen.

Drengestue/stabbur: ligger nordvest for veningshuset og er et laftet hus med panel. Bygningen har 1 %2
etasje og fremstar som svart godt bevart. Av bygningsdetaljer som er bevart er vinduer i empirestil,
dgrer, taktekking og panel.

Driftsbygning/drengestue: ligger nordgst pa eiendommen opp mot Vakergveien. Bygningen er en
godt bevart live med en kvadratisk hovedform og to tilbygg i form av drengestue og utedo. Bygningen
har mange godt bevarte detaljer som dgrer, vinduer, lavebru, grunnmur og fjgsmur.

Vognskjul: bestir av to avlange bygningsvolumer i en etasje, med noe ulik hgyde. Bygningen ligger
nordvest for laven. Bygningen er en reisverksbygning, hvor fasaden mot tunet domineres av porter, og
et apent vedskjul.

Stabbur: ligger i sgrenden av tunet, ned mot hagen, og er en toetasjes bygning. Bygningen har en laftet
forste etasje, og har reisverk med panel i andre etasje. Stabburet stdr pa stgpte betongsgyler.

Smie: ligger lengst nord pa eiendommen og er en enetasjes reisverksbygning. Bygningen har mange
bevarte detaljer, slik som eldve panel, vinduer og en eldre pipe.

Uthues: ligger nordgst pd eiendommen. Bygningen er en enetasjes bygning i reisverkskonstruksjon.
Bygningen er ikice gitt verneverdi.
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Stedsusvilling
Strgket omkring planomradet er et veletablert boligomrade.

Barns inferesser
Planomrédet er i dag omgitt av en stor, grgnn hage som gir gode muligheter for barns lek.

Universell uéforming
Selv om planomradet ligger pé et hgydedrag antas det at terrenget ikke uigjgr noe stort problem for
bevegelses- og orienteringshemmede. De eksisterende bygningene er i liten grad universelt utformet.

Juridiske forhold
Det er ingen juridiske forhold som vil ha innvrikning pa planforslaget.

Interessemotsetninger

Byantikvaren gnsket i utgangspunktet a sikre til bevaring hele hagen og omliggende grgntareal ut til
avgrensende veilgp. I tillegg til hovedeiendommen omfatter randsonene her deler av eiendommene
10/744, 10/810 og 250/2. Eierne av de to fgrstnevnte har vert kritiske til begrensningene dette ville
legge pa deres areal. I tillegg har eierne av Lilleaker gird gnsket 4 fradele 3 tomter i gardens sgndre og
vestre hage. Byantikvaren fraridet fradelingen sterkt i brev av 05.06.09 og anmodet om at det ble
nedlagt midlertidig forbud mot tiltak innen planomradet.

Midlertidig forbud mot tiltak ble vedtatt av Byutviklingskomiteen 30.03.11, men redusert i areal mot
sgr, vest og nord slik at det fglger eiendomsgrensen til Lilleaker garden (10/1) der denne ikke nér ut til
offentlig vei. Omrédet er ytterligere redusert mot sgr slik at det kan fradeles to boligtomter innen
hovedeiendommen. Plangrensen for reguleringsarbeidet er i ettertid justert i trad med vedtak om
midlertidig forbud mot tiltak.

4, PLANSTATUS
4.1 Overordnede fgringer og gjeldende planstatus

Rikspolitiske bestemmelser eller retningslinjer

Retningslinjene for samordnet areal- og transportplanlegging tilstreber 4 samordne planlegging av
utbyggingsmgnsteret og transportsystemet for & sikre en mest mulig effektiv, trygg og miljgvennlig
transport, og slik at transportbehovet kan begrenses. Viktige tema er kollektivbetjening, gode forhold
for sykkel, hensynet til gdende og bevegelseshemmede, tilknytning til hovedveinettet, grgnnstruktur,
biologisk mangfold, estetiske kvaliteter og kulturminner.

Retningslinjene for barn og unge skal synliggjgre og styrke barn og unges interesser i all planlegging
og byggesaksbehandling etter plan- og bygningsloven. Retningslinjene skal ivareta at arealer som
brukes av barn og unge skal sikres mot forurensning, stgy, trafikkfare og annen helsefare. Videre skal
sikres varierte og store nok lekearealer i nermiljget og avsettes tilstrekkelige arealer for barnehager.

Gjeldende overordnede planer

Kommuneplan 2008 — 2025, vedtatt av bystyret 11.06.2008 har visjon om en barekraftig byutvikling
med gode steds- og miljgkvaliteter og et miljgeffektivt transporisystem. Om kulturminner og
kulturmiljger uttales i kapittel 5.11: ” Kulturminner representerer en ressurs som mé sgkes forvaltet pa
en barekraftig mate. Oslos 1000-drige historie har vesentlig betydning for bylandskapets serpreg og
attraktivitet som bosted og reisemdl. Byens fysiske utirykk med bygninger, ferdselsarer, parker og
plasser fra ulike tidsepoker samt byens motivrikdom, skala og overordnede bylandskap, skal forvaltes
i trAd med prinsippene om barekraftig bruk og utvikling. Godt vedlikehold og langsiktighet i
forvaliningen av eksisterende bygde miljger, vil bidra til 4 redusere det materielle forbruket og dermed
bedre samfunnets berekraft. (..)

Bygkologisk program vediair 23.03.11 er byradets redskap for A ta vare pd og utvikle Cslos
miljgkvaliteter. Under dette faller bl.a. kulturminner som beskrives som en ressurs, Utover dette er
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viktige punkter: miljgkartleggingen og miljgoppfglgingsprogram, redusere klimagassutslipp og
Juftforurensing ved & ke kollektive transportmidler, fjernvarmetilknytning og passive varmekilder,
godt fungerende vannkretslgp, lokalt hindiering av overvann og utnytting av naturens
selvrensingsevne og apning av rgrlagte bekker.

Andre planer av betydning for planomradet:

Verneplanen for Akergdrdene ble vedtatt av Bystyret 26.08.2009. Gérden er oppfert i planens kategori
B — liste over prioriterte privateide gdrder som anbefales regulert til bevaring jf. Plan- og
bygningsloven. Den er gitt vernestatus bevaringsverdig og vernebegrunnelsen er som fglger:
“Komplett tun med godt bevarte bygninger. Tunet framstdr som en enhet og er ikke innebygget av
annen bebyggelse. Ligger godt synlig langs Vekergveien.”

Gijeldende regulering:

Planomradet er regulert til Byggeomrade for boliger S — 4220, datert 15.03.00. Fotavtrykket til loven
er regulert til Midlertidig bruksendring Sak 399/75, datert 22.10.1975, gjeldende: innredning av lager
med tilhgrende kontorer i ldven pé Lilleaker gird. Det er regulert en byggegrense langs Vakergveien
S — 1514, datert 02.01.69. Denne gér 4-5 meter inn i planomréidet.

Pighende planarbeid
Forslagstiller er ikke kjent med annet pdgéende planarbeid 1 planomradet eller dets umiddelbare
narhet.

5. MEDVIRKNING

5.1 Innspill ved kommunalt samrid

Gjennom kommunalt samréd kan fagetater, bydelen(e) og barnas representant i bydelen(e) gi innspill
il forslagsstiller i starten av planarbeidet i forbindelse med innsendelse av et planinitiativ.
Samradsinnspillene fplger som eget vedlegg.

Liste over sainradsinnspill

1. Bydel Ullern 09.12.09
2. Byantikvaren 23.10.09
3. Vann- og avlgpsetaten 04.11.09
4. Brann- og redningsetaten 23.10.09
5. Samferdselsetaten 26.10.09
6. Friluftsetaten 22.10.09
7. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 20.10.09
8. Gravferdsetaten 14.10.09
9. Undervisningsbygg Oslo KF. 19.10.09
10. Ruter A/S 14.10.09
11. Oslo havn 19.10.09
12. Hafslund nett 03.11.09

Sammmendrag ay samyddsinnspill

Bydel Ullern ved Bydelsutvalget fattet i mgte 19.11.09 fglgende vedtak med 13 stemmer for (7H, 3A,
2V, 1SV) og mot (2F): ” Det er i dag ikke meget igjen av den gamle girdskulturen i vér bydel, og
utvalget ser det derfor som vesentlig at Lilleaker gards hittil godt bevarte bygningsmasse, med unntak
av garasjen/skuret nord for 1aven, fortsatt bevares. Utvalget mener at et omrade neer bygningene, i
dette tilfelle den neerliggende gamle hagen, bgr omfattes av vernebestemmelsene. Det ex imidlertid
kosthart for eiere av slike fredete eller vernede bygninger & holde disse ved like. Avgrensningen bgr
derfor gjpres noe mindre slik at et omrdde som ligger ut mot Sollerudveien holdes utenfor, og at
hjemmelshaverne far muligheten til & parsellere ut dette. Derved far hjemmelshaverne noe mer midler
til ngdvendig vedlikehold av gdrdens bygningsmasse uten at dette bergrer det vesentligste onmrddet
romdt bygningsmasseén.”
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Byantikvaren uttaler at det er registrert spor etter forhistorisk aktivitet i neerheten av planomrédet.
Topografien i planomrédet tilsier i seg selv et potensial for funn av automatisk fredete kulturminner.
Byantikvaren stiller derfor krav om at det i forbindeise med en omregulering ma gjennomfgres en
arkeologisk registrering av planomréadet. I og med at hovedforméalet med reguleringsplanen er 4 sikre
eiendommen mot inngrep og terrengbearbeidelse, vurderes det & vere tilstrekkelig med en
overflateregistrering av eiendommen. Dette forutsetter imidlertid at det lages reguleringsbestemmelser
som sikrer mot terrengbearbeidelser og/eller inngrep i terrenget. Dersom det pévises automatisk
fredete kulturminner ved registreringen vil Byantikvarens holdning vere at automatisk fredete
kulturminner med sikringssone, mé reguleres til hensynssone D — automatisk fredete kulturminner.

Samferdselsetaten; Det foreslas i saksfremlegget at deler av omrédet gnskes omregulert til kombinert
neringsformal. I den forbindelse ma eventuell varelevering skje pa egen eiendom med tilstrekkelig
snumulighet. Videre skal all parkering vere i henhold til den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm
for Oslo kommune.

Friluftsetaten (FRD): uttaler at Lilleaker gérd er et viktig dpent areal i et neeromrade som for det meste
bestdr av smihusbebyggelse. I tillegg til at gardsbebyggelsen er bevaringsverdig utgjgr vegetasjonen
pé eiendommen en vesentlig del av den lokale grgnnstrukturen. FRI anser det som positivt at omrédet
foreslds regulert med en hensynssone for bevaring av kulturminner. Sgr i planomradet stér et stort og
vakkert eiketre som er registrert i Oslo kommunes naturdatabase. Gamle eiketrar er ofte svert viktige
levesteder for en rekke arter av sopp og insekter i Oslo, og de er verdifulle med tanke pd & ivareta det
biologiske mangfoldet. Treet er vist med rgd sirkel i vedlagte kartutsnitt. Beskrivelse av registreringen
er ogsa vedlagt. FRI uttaler at i ny reguleringsplan bgr treet avimerkes pd plankartet med en
hensynssone for grgnnstruktur. I tillegg bgr det beskrives i reguleringsbestemmelsenes § 9 at treet skal
bevares. Videre bgr § 9 omformes noe. Hovedbudskapet bgr vere at det finnes mange verdifulle, store
trer innenfor planomrédet og at disse bgr tas vare pa. For eksempel kan man ta utgangspunkt i
bestemmelsene og retningslinjene om traer og vegetasjon i forslag til Grgntplan for Oslo. FRI uttaler at
det bgr anfgres at treer som er syke eller skadet, og av den grunn utgjgr stor risiko for mennesker eller
bebyggelse, kan felles. Traer som felles bgr erstattes av nye treer som ma gis gode vekstforhold.

FRI uttaler videre at mellom planomridet og Vekergveien stdr en rekke med treer som FRI har
forvaltningsansvaret for. Traerne er vist med sort linje i vedlagte kartutsnitt. FRI uttaler at de ikke har
vurdert kvaliteten pa disse traerne, men emner at de er viktige & bevare som en buffer mellom Lilleaker
gard og veien.

Hafslund Nett AS opplyser at de har linje- og kabelanlegg i det aktuelle reguleringsomradet.
Bebyggelse eller andre tiltak som kommer i konflikt med disse anleggene ma tas hensyn til i det videre
planarbeidet. For gvrig standardbemerkning.

Vann- og avlgspetaten Brann- og redningsetaten, Eiendoms- og byfornyelsesetaten, Gravferdsetaten,
Undervisningsbygg Ruter A/S, Oslo Havn: har ingen kjente forhold som har betydning for
planinitiativet.

Forslagsstillers konunentarer til samradsinnspill

Bydelens vedtak om & stgtte bevaring av girdsanlegget tas til orientering. Nar det gjelder bydelens
kommentarer til avgrensningen av planomradet og utskilling av tomter er det slik at planomradet i
etterkant av kommunalt samrad er redusert slik at to tomter kan fraskilles, dette i trdd med
avgrensningen gitt i Midlertidig forbud mot tiltak, vedtatt av Byutviklingskomiteen 30.03.11.

Byantikvarens krav om overflateregistrering av og kommentarer knyttet til endringer av
bestemmelsenetas til f@ige.

Samferdselsetatens kommentarer kunyttet til varelevering og parkering skal tas til fglge og er sikret i
planforslaget.
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Friluftsetatens kommentar knyttet til eiketreet er ikke lenger aktuelle da arealet treet stdr pd er tatt ut
av planforslaget i etterkant av kommunalt samréd og kunngjgring. Kormmentarer knyttet til omforming
av § 9 tas til folge og besterameisen endres i rdd med FRI’s kommentar. Nér det gjeldet treerne langs
Vakergveien mener Byantikvaren at det i planforslaget bgr dpnes for en viss skjgtsel av disse, for a
sikre et visst innsyn til tunet og for 4 gjenopprette siktlinjer inn gjennom den historiske adkomsten til
gérden.

Hafslund Nett AS’s opplysninger tas til etterretning og ihensyntas videre i plansaken.

Vann- og avlgspetatens, Brann- og redningsetatens, Hiendoms- og byfornyelsesetatens
Gravferdsetatens, Undervisningsbyggs, Ruter A/S, Oslo Havns kommentarer tas til orientering.

5.2 Bemerkninger ved kunngjgring/forhandsvarsling:
Innkomne bemerkninger falger som eget vedlegg.

Liste over bemerkninger:

1. Bydel Ullern, Bydelsadministrasjonen 10.05.10
2. Friluftsetaten 01.06.10
3. Niels Chr. Hald 07.06.10
4. Langseth Advokatfirma DA 04.06.10
5. Else-Anett Bottolfsen Lilleaker 02.06.10

Saminendrag ay bemerkningene
Bydel Ullern, bydelsadm.; Viser til sin uttalelse til samrad, omréde- og prosessavklaring datert

09.12.09.

Friluftsetaten (FRI): opprettholder uttalelsen gitt til planinitiativ.

Niels Chr. Hald; gnsker en nermere orientering om reguleringssaken, og har fglgende spgrsmél: Hva
innebearer omreguleringen, s@rlig for gnr/nbr 10/810, dvs, hele den eiendom — bebygget eller
ubebygget fellesareal — som er festet av sameiet Kajalund boliganlegg. Hald forstdr det slik at
reguleringsarbeidet er ment 4 omfaite ubebygde deler av naboeiendommene 10/810 og 10/744. Hald
undres over at evt. nye reguleringsbestemmelser med sikte pd “bevaringsaspektet” for en eiendom,
ogsé skal omfatte omkringliggende arealer og innmark som er eiendommer hvor retten til bruk og
utnyttelse er overfgrt til andre selvstendige enheter.

Langseth advokaifirma DA: Sameiet Lilleaker gard er positive til bevaring av Lilleaker gdrd. Sameiet
har hatt som mal & sgrge for at grden og miljget i tilknytning til denne skal holds mest mulig intakt.
Maélet ndes ved forsiktig balansering mellom kulturvern og naringsvirksomhet. Dette har skjedd
gjennom utleie av driftsbygninger. Langseth advokatfirma DA h har videre fglgende merknader:

Begrunnelse hjenunel: Forutsetter at hjemmel for etablering av hensynssoner er plan- og
bygningslovens § 11-98c. @nsker en nermere begrunnelse hva gjelder bruken av denne bestemmelsen
i hva gjelder forslaget om regulering av Lilleaker gard. Langseth advokatfirma kan ikke se at
Verneplan for Akergirdene i seg selv gir hjemmel for 4 regulere et sd vidt stort areal for & oppnd de
mélsettinger og retningslinjer som ligger i denne. Utmark og hage representerer ikke verneverdig
areal. FRI har i sine innspill ikke fokusert pd hagen som bevaringsverdig. Viser til reguleringsplan for
Sgndre Langerud gard, hvor planomréadet er en definert sone rundt bygningene.

Omfang av planomréddet: Det vil bli gjort gjeldende at & regulere areal som ikke er ngdvendig for ana
en gitt milsetting vil veere et utforholdsmessig inngrep. Sameiet Lilleaker gard blir sterkt bergrt av
Verneplan for Akergérdene, mens andre garder “slipper” enhver for regulering eller inngrep. Dette
forsterkes av det omfattende areal som blir lagt inn i planen. Ber derfor om en narmere redegjgrelse
for hvortor Lilleaker gdrd blir prioritert ndr det finnes en rekke andre gdrder i omridet som har
tilsvarende egenskaper og egnethet for bevaring.
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Oppsummering: For Sameiet Lilleaker virker det som Lilleaker gérd er valg til 4 representere alle de
interesser og hensyn som BYA gnsker & bevare, med den konsekvens at eierne blir fratatt enhver
mulighet iil 4 disponere over omradet utenfor grdsbygninger og tun. Konsekvensen er at sameiet vil
lide et betydelig gkonomisk tap samtidig som eierne av andre girder med bevaringsverdige elementer
fritt kan disponere over sine eiendommer. Disse valg og prioriteringer fremstér som tilfeldig for
sameiet. Man ber om at merknadene thensyntas i videre planarbeid.

Else Anett Bottolfsen-Lilleaker: Vil meddele at hennes synspunkter vedrgrende at hun ikke gnsker &
bli omfattet av bevaringsreguleringen, i brev til Plan- og bygningsetaten 20.01.10 oppreitholdes, og
ber om at disse blir tatt med i vurderingen videre i saken.

Forslagsstillers kominentarer il bemerkningene
Bydel Ullern og Friluftsetaten’s innspill tas til orientering.

Niels Chr. Hald: Siden Halds innspill til kunngjgring av plansaken i juni 2010 har planomrédet blitt
betydelig redusert, i trad med areal angitt i midlertidig forbud mot tiltak vedtatt 30.03.11. Dette
medfgrer at Gni/Bnr 10/810 og 10/744 ikke lenger omfattes av bevaringsreguleringen. 10/810 vil
heller ikke p& noen annen méte bli bergrt av bevaringsreguleringen. Hald’s spgrsmdl knyttet til bruk av
arealene som Kajalund disponerer pa 10/810 anses dermed ikke lenger som aktuelle i denne saken.

Langseth advokatfirma DA:

Begrunnelse hjemmel og omfang av planomrddet: Bruk av hensynssone i en reguleringsplan
(Detaljplan) hjemles i Plan- og bygningslovens § 11-8 og §§ 12-6 og 12-7. I Verneplan for
Akergardene, vedtatt av Bystyret 28.06.09, er Lilleaker gard avmerket i B-listen: Private og statlige
eide garder som anbefales regulert til bevaring etter plan- og bygningsloven. Fglgende reguleringsplan
er en oppfglging av Verneplanen og intensjonen er & regulere grdsanlegget til bevaring. Dette gjgres
med hjemmel i Plan- og bygningslovens bestemmelser. Siden kunngjgring/varsel av plansaken i juni
2010 har planomradet blitt betydelig redusert, i trdd med areal angitt i midlertidig forbud mot tiltak
vedtatt 30.03.11. Kommentarer og spgrsmalene knyttet til hjemmel for regulering av garden med
omkringliggende hage og utmark anses i den sammenheng som mindre relevant, da det meste av dette
arealet er tatt ut av plansaken. Nar det gjelder redegjgrelse for hvorfor Lilleaker reguleres til bevaring,
viser vi til kap. 6 Forslagstillers faglige begrunnelse.

Else Anett Bottolfsen-Lilleakers eiendom er ikke lenger bergrt av reguleringsplanen, slik den var ved
varsling/kunngjg@ring av plansaken. Bottolfsen-Lilleakers innspill til Plan- og bygningsetaten i brev av
20.01.10 anses dermed ikke lenger relevant.

6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

Bakgirunn
Lilleaker gird bestar av et komplett gérdstun med godt bevarte bygninger. Tunet fremstar som en

enhet og er ikke innebygget av annen bebyggelse. Gardsanlegget ligger godt synlig mellom
Sollerudveien og Vakergveien, Gardstunet omfatter hovedbygning, driftsbygning, drengestue,
stabbur, sidebygning (bua), vognskjul, garasje og smie. Gardsanlegget er en prioritert gard i Verneplan
for Akergardene.

Argumentene for & regulere garden til bevaring kan sammenfattes slik:
= Géarden er et av relativt i intakte gardstun med flere driftsbygninger bevait.
Bygningene pa garden fremstér som svart godt bevart, de har egenverdi og har verdi som en
del av det helhetlige kulturmiljget pa eiendommen.
Gérdens hageanlegg og de resterende apne onuwader omkring garden har stor verdi og er viktig
a bevare for & sikre opplevelsen av tunet. I hagen finnes flere store bevaringsverdige irer.
Garden er en viktig identitetsbeerende faktor i nermiljget.
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s Gérden er gitt en hgy symbolverdi i Verneplan for Akergardene.

For en nermere redegjgrelse av de enkelte bygningenes verneinteresser vises det til: Kap. 3.2
Planomrddet og forholdet iil tilliggende arealer, punkt angdende Verneinteresser.

Brulc av de verneverdige bygningeine

Hele tunet eies av sameiet Lilleaker gird. Vaningshuset og drengestua brukes i dag som bolig, et
formal som viderefgres i planforslaget. Liven, de andre driftsbygningene og stabburet leies ut til
lager/kontor/utleie/forretning. Planforslaget sgker 1 stor grad 4 viderefgre eksisterende bruk av disse
bygningene. I planforslaget sikres videre bruk av nerings- og kontorlokaler. Det er lite gnskelig med
en utvidelse ifht. dagens bruk til naring/lager i bygningene. Dette er bide av hensyn til bevaring av
bygningene og av hensyn til evt. behov for nye parkeringsplasser. En gkning i antall parkeringsplasser
vil kunne svekke opplevelsen av det helhetlige tunet og kulturmiljget.

7. PLANFORSLAGET

Reguleringsformdl

Sgndre og vestre del av planomradet, med gjenverende hage, vaningshus, stabbur, drengestue og smie
reguleres til bebyggelse og anleggsformdl (boligbebyggelse). Formélet vil omfatte ca % av hele
planomradet. Nordgstre del av planomrddet med driftsbygningen, vognskjulet, og garasjen reguleres til
Omréde for kombinert formdl (lager, forretning, kontor). Formadlet vil omfatte ca. ¥4 av planomrédet,
blant annet driftsbygningen.

Hensynssoner
Hele planomradet omfattes av hensynssone H570 - bevaring av kulturmiljg.

Grad ay utnyiting og hoyder

Innen planomradet gjelder at ny bebyggelse ikke tillates. Unntaket gjelder for bygninger som ikke er
avmerket pé plankartet med symbolet “Bygg, kulturminner m.m. som skal bevares”. Disse tillates
revet og gjenoppbygget under forutsetning av at eksisterende fotavtrykk, gesims- og mgnehgyde
beholdes, og at materialbruk og fasadeutforming er tilpasset det bevaringsverdige miljget.

For de bevaringsverdige bygningene tillates heller ikke riving, til- eller pabygg.

Bebyggelsens plassering
Eksisterende garasje nord for 1dven/driftsbygningen kan rives og erstattes av en bygning med samme

grunnflate, hgyde og fasadeutforming.

Natur- og ressursgrunitlaget
Planforslaget sikrer eksisterende situasjon.

Landskap
Planforslaget sikrer bevaring av landskap og vegetasjon i planomradet. Bestemmelser vil legge il rette

for bevaring av landskap, trer, naturelementer etc.
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Bilde tatt i retning vest omkring 1920. Pd bildet er lavebrua fortsatt intakt, og det er mindre
vegetasjon mot Veekergveien. Merk utsikten mot Berum. (Foto: Oslo museum,).

Verneinteresser

Nyere tids kulturminner:

Verneinteressene ivaretas ved at planomradet blir omfattet av en hensynssone for bevaring av
kulturmiljg med tilhgrende bestemmelser. De bevaringsverdige bygningene avmerkes med symbolet
“Bygg, kulturminner m.m. som skal bevares”. Bestemmelsenes § 3 utdyper hva dette konkret
innebzrer.

Arkeologi:

Det tillates ikke terrenginngrep dypere enn 0,4 m fra eksisterende markoverflate ved reguleringstids-
punktet. Begrensningen gjelder ogsa inngrep som grgfting og etablering av kabeltraséer. Unntaket fra
bestemmelsen om terrenginngrep gjelder for graving av fundament for evt. gjenoppbygd garasjebygg,
graving i eldre grgfter og innen 1 meter ut fra eldre grunnmur. Hvis det vurderes dispensasjon fra
denne bestemmelse skal Byantikvaren varsles i forkant for vurdering av behov for arkeologisk
registrering.

Milisfaglige forhold
Planforslaget vil sikre et grgnt omrdde i et forholdsvis tettbygd strgk. Det biologiske mangfoldet sikres
ogsd, i og med at gjenverende hage og grgntomrader ivaretas.

Trafildeforfiold

Avkjgrselen til planomradet vises med pil i plankartet.

Tisileo- op sarbarher :
Det er utarbeidet en ROS-analyse med henblikk pa temaene hgyspentsoner, ras og radon. ROS-

analysen er vedlagt plansaken. Det dpnes for 4 fjerne treer som kan utgjgre en fare for sikkerheten til

mennesker, eller for den verneverdige bebyggelsen.
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Estetill og byggeskili

Planforslaget sikrer bevaring av eksisterende bygninger, grgnnstruktur, trappeanlegg og hager innen
planomrddet. Det &pnes for at de bevaringsverdige bygningene kan tilbakefgres til tidligere
dokumentert utseende.

Barns interesser
Barns interesser ivaretas ved at den store hagen ivaretas og evt. kan komme til nytte for fremtidige

beboere.

Universell uiforining
De eksisterende bygningene er ikke universelt utformet. Planforslaget legger opp til 4 ivareta
eksisterende situasjon.

8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Overordnede planer og mal

Planforslaget antas 4 ikke vere i strid med rikspolitiske retningslinjer for universell utforming eller
rikspolitiske retningslinjer for 4 styrke barns og unges interesser i planleggingen. Planforslaget er en
oppfelging av Verneplanen for Akergérdene, som ble vedtatt av Oslo bystyre 26.08.09.

Natur- og ressursgiunnlages
Dagens situasjon opprettholdes.

Landskap
Planforslaget sikrer bevaring av landskap, hage og vegetasjon i planonwuédet.

Verneinteresser

Nyere tids kulturminnes:

Planforslaget innebzrer at de verneverdige bygningene innenfor planomrédet gis et bedre vern enn de
har i dag. Planforslaget innebarer at gardstunet som helhet ivaretas, med gjenvarende hage og
bygninger. Planen sikrer at fremtidig bruk av bygningene er i trdd med verneinteressene.

Arkeologi:

Planforslaget medfgrer at det ikke tillates terrenginngrep dypere enn 0,4 m fra eksisterende
markoverflate ved reguleringstidspunktet. Begrensningen gjelder ogsd inngrep som grgfting og
etablering av kabeltraséer. Unntaket fra bestemmelsen om terrenginngrep gjelder for graving av
fundament for evt. gjenoppbygd garasjebygg, graving i eldre grgfter og innen 1 meter ut fra eldre
grunnmur. Hvis det vurderes dispensasjon fra denne bestemmelse skal Byantikvaren varsles i forkant
for vurdering av behov for arkeologisk registrering.

Trafikkforhold

Eksisterende trafikk og parkeringsforhold opprettholdes.

Risiko- og sarbarhet

Det er utarbeidet en ROS-analyse med henblikk pa temaene hgyspentsoner, ras og radon. ROS-
analysen er vedlagt plansaken. Analysen konkluderer med fglgende: Foreslétte tiltak og
giennomfgring av planforslaget medfgrer ingen stgrre risiko for miljg og samfunn, og det er ikke
avdekket forhold i omradet rundt planomrddet som skulle tilsi at foreslatte tiltak ikke begr eller kan
gjennomfgres. Det fpnes for 4 fjerne trer som kan utgjgre en fare for den verneverdige bebyggelsen.

Teknisk infrasiruldus
Planforslaget vil ikke endre eksisterende situasjon.
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Estetikle og byggeslillk
Reguleringsplanen sgker 4 sikre bevaring av eksisterende gardstun og bebyggelse. Det dpnes for at de
bevaringsverdige bygningene kan tilbakefgres til tidligere dokumentert utseende.

For bygning som ikke er avmerket pa plankartet med symbolet “"Bygg, kulturminner m.m. som skal
bevares”, dvs garasje nord for driftsbygningen, gjelder at denne tillates revet og gjenoppbygget under
forutsetning av at eksisterende fotavtrykk, gesims- og mgnehgyde beholdes, og at materialbruk og
fasadeutforming er tilpasset det bevaringsverdige miljget.

Barns interesser
Planforslaget sikrer en grgnn lunge og en hage egnet til lek for framtidige beboere.

Universell utforming
Eksisterende bebyggelse vil bli bevart i planforslaget. Bygningene er i dag ikke utformet i trad med

prinsipper for universell utforming.

Interessemoiseininger
Byantikvaren oppfatter ikke at det er vesentlige interessemotsetninger i saken etter at planomradet er

redusert til gjenverende eiendom for Lilleaker gird, og 2 tomter av denne eiendommen er holdt
utenom planomradet.

9. ILLUSTRASJONER

Fglgende illustrasjoner, som ikke er gjenstand for vedtak og derfor ikke juridisk bindende, viser en
mulig maksimal utbygging iht. forslaget.
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Gdrden sett 1 retning sgrgsi. Til vensire, smia, til hgyre for denne ei baksiden av Vognskjulet, mec
laven i bakgrunnen. Til hgyre sees drengestua, og bak den er vaningshuset. (Foto: BYA)
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Bilde tatt 'emizst, 'z delen ahaen som skal bevares. Till¢yre drenesrua, i bakrmmen
lGven. Til venstre ligger véaningshuset pd et markert hgydedrag. Merk de flotte, store treerne som er
bevart pad tunet og i hagen. (Foto: BYA)

L 7

Bilde av vaningshusets hovedfasade mot gst, sett fra gvre del av eplehagen. Her ligger
hovedinngangsdgren og til venstre den store verandaen i sveitserstil, iil hgyre sees en liten del av
drifisbygningen. (Foto: BYA)
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Forslagsstillers planbeskrivelse — side 18 av 18
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Bildet viser . smbbtor fattir tnin t. ‘Bak stabburet til venstre sees e1.il hy
sees deler av hovedbygningen. (Foto: BYA)

10. TIDLIGERE POLITISKE VEDTAK

Bystyresak 231: Verneplan for Akergardene ble vedtatt av Bystyret 26.08.2009.

Bystyrets vedtak:

1. Prioriteringene som fremgér av Byantikvarens verneplan for Akergdrdene” med de
tilhgrende lister A til og med E legges til grunn for videre arbeid med Akergardene.

2. Byrddet bes igangsette arbeidet med regulering til bevaring av private Akergérder i trid med
prioriteringene i liste ’B” og ”D”.

3. Byrddet bes utarbeide forvaltningsplaner for kommunalt eide Akergérder. Byrddet bes sgrge
for at bydelene er aktivt med i arbeidet og sikrer variert bruk etter byen og naeromridets

behov. Byrddet bes holde bystyret orientert om arbeidet.

4, Byradet bes fremme sak om organisering av eierskapet til Akergérdene. Det skal vurderes
hvorvidt det er hensiktsmessig at enkelte bydeler kan fé eierskapet til garder med sterk lokal
tilknytning, i trdd med erfaringene fra Arvoll gard.

5. Byrddet bes fremme sak om kommunens stgtteordning til bevaringsverdige bygninger.

6. Byridet bes utarbeide oversikt som viser status for arbeidet med skjgtsels-/forvaltningsplaner
for kulturlandskap i Oslo.

7. Bystyret slutter seg til kartlegging av Akergardenes verneverdi og tar Verneplan for
Alkergardene til orientering.

i
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Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Byantikvaren

Postboks 2094 Grunerlokka
0505 Oslo

Dato: 10.05.2010

Deres ref: Vér ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
09/1113 Svein Hjelmtveit, 953 07 138 512.1

VAKERGVEIEN 42 - LILLEAKER - VARSEL OM OPPSTART AV
REGULERINGSARBEID

Det vises til Deres brev av 05.05.2010.

Som et forelopig innspill til planarbeidet oversendes kopi av bydelens brev av 09.12. 2009 til
Plan- og bygningsetaten, der Ullern bydelsutvalgs vedtak i mate 19.11.2009 fremgar.

Med hilsen
Thor-Even Stremme Svein Hjelmtveit
bydelsdirekter spesialkonsulent

Kopi: Plan- og bygningsetaten

y}o&"a Bydel Ullern Besoksadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro : 6004 06 25103
yald sy N . . ~ N - ~ 1 o
Ui Bydelsadministrasjonen Hoftsveien 48 Felefaks: 22 5158 69 Orgnr: 971022 051
S8k Postadresse: E-post: postmottak@bun.oslo.kommune.no

Postboks 43 Skoyen Internett adresse : wwiw.bun.oslo.konumune.no




Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Plan- og bygningsetaten Underretning om vedtak
v/Britt Huse Eriksen

Postboks 364 Sentrum

0102 Oslo

Dato:  09.12.2009
Deres ref: Vér ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
200911292-4 09/1113 Tore Gleditsch, tIf. 23463026 512.1

VAKERGVEIEN 42 , LILLEAKER - OMRADE OG PROSESSAVKLARING

Ovennevnte sak er bahendlet av Ullern byutviklings- og samferdselskomite og Ullern kultur-
og oppvekstkomite i mgtene 05.11.2009 og i Ullern bydelsutvalg i metet 19.11.2009. Ullern
bydelsutvalg fattet folgende vedtak med 13 stemmer (7H, 3A, 2V og 18V) mot 2 stemmer (2F):

“Det er i dag ikke meget igjen av den gamle gardskulturen i var bydel, og utvalget ser det
derfor som vesentlig at Lilleaker gards hittil godt bevarte bygningsmasse, med unntak av
garasjen/skuret nord for 14ven, fortsatt bevares. Utvalget mener at et omrade ner bygningene, i
dette tilfelle den neerliggende gamle hagen, ber omfattes av vernebestemmelsene.

Det er imidlertid kostbart for eiere av slike fredede eller vernede eiendommer & holde disse ved
like. Avgrensningene ber derfor gjeres noe mindre slik at et omréde som ligger ut mot
Sollerudveien holdes utenfor, og at hjemmelshaverne far anledning til & parsellere ut dette.
Derved far hjemmelshaverne noe mer midler til nedvendig vedlikehold av gérdens
bygningsmasse uten at dette berorer det vesentligste omradet rundt bygningsmassen.”

Med vennlig hilsen

Bydel Ullern

Thor-Even Stremme Tore Gleditsch
bydesldirektor leder politisk sekretariat

Bydel Uliern Besoksadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro : 6004 06 25103
Bydelsadministrasjonen Drammensveien 133 Telefaks: 23 46 30 01 Org.nr: 971 022 051
Postadresse: E-post: postmottak@bun.oslo.kommune.no
Postboks 43 Skeyen Internett adresse : wwi.bun.oslo. kommune no

0212 OSLO
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Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Saksframlegg
Dato: 28.05.2012

Saksmappe: Saksbeh: Arkivkode:
2007/1278 Svein Hjelmtveit, 953 07 138 512.1
Saksgang
Saksnr Utvalg Maotedato
12/29 Ullern byutviklings- og samferdselskomite 14.06.2012

Ullern bydelsutvalg 21.06.2012

PRINSESSEALLEEN 8 - VARSEL OM IGANGSATT ARBEID MED
REGULERINGSPLAN

Bydelsdirektorens forslag til vedtak
Det vises til bydelsutvalgets tidligere uttalelser i brev av 09.03.2010 til M.A.P Arkitekter AS og

brev av 27.04.20009 til Plan- og bygningsetaten.

Saksfremstilling
Frist for uttalelse er satt til 12.06.2012. I samtale med arkitekt Sjur Greholt (uke 21) ble det
antydet at bydelen kunne fa forlenget frist, hvor lenge ville vi bydelen fi neermere beskjed om.

Planarbeidet utfores pd vegne av Hoegh Invest Eiendom AS. I kommende reguleringsplan er
formalet bolig. Eiendommens utnyttelse vil vurderes i planprosessen.

Okonomiske konsekvenser
Ingen

Administrative/organisatoriske konsekvenser
Ingen

Bydelsdirektorens vurderinger
Bydelsdirektoren viser til tidligere vedtak i bydelsutvalget (vedlagt) som angir prinsipper som
er hensiktsmessige & vektlegge i oppstarten av planarbeidene.

Trykte vedlegg:
Varsel av 15.05.2012 om igangsatt arbeid med reguleringsplan fra MAP ARKITEKTER AS.
Brev av 09.03.2010 fra bydelen til M.A.P Arkitekter AS.

rev av 27.04.2009 fra bydelen til Plan- og bygningsetaten.

Ullern, 3¢,05.2072 /
!c"lt r(/(/{’t\ /\ /L\‘

Kari Andfassen

bydelsdirektor







Tit berarte offentlige etater, grunnelere og naboer
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VARSEL OM IGANGSATT ARBEID MED REGULERINGSARBEIDER, PRINSESSEALLEEN 8
_ Pé vegne av Hoegh Eiendom A8, og | henhold
il plan- og bygningsloven § 12-8 varsles det om ‘E‘m )
igangsall arbeld med regulering av nevnl riitaktur
gang gulering v nevie | ARKITEKTER AS Plan
slendom.
Varsel om igangsatt arbeld med reguleringsplan
Tomten omfattes 1 dag avi Midlertidige P4 vegne av Hoegh Invest Eiendom AS, og | henhold

reguleringsbestemmeiser for delar av Oslos ylre
sone, boligformal, $-2864, 15.05.1986. | ny
detaljregulering av elendommen skal formalet
bolig opprettholdes. Eiendommens ufnyttelse vil
vurderas | planprosessen.

Delte brevet sendes til bergrte offentlige etater,
grunneisre av omstetende elendommer og
naboar.

Vi ber om at eventuelle kommentarer {il denne
varslingen sendes MAP Arkitekter AS innen 12.
juni 2612,

Det vedlegges kopl av varslingsannonsen,
annonsert | Aftenposteni2, mai 2012,

Om @nskelig for mer informasjon ta gjerne
kontakt med arkitekt Sjur Groholt eller
undertegreds pa tel 23 35 30 00,

Med vennlig hilsen

Guy Tschudi-Madsen
Arkitekt, daglig leder
MAP Arkitekter AS
Milig Arkitektur Plan

Kopi til: Plan og bygningsetaten, Oslo kommune

il plan- og bygningsloven §12-8, kunngjeres herved
varsel om lgangsalt arbeid med reguleringsplan for:

Prinsessealiéen 8, gnr/brnr 3/58

Tornten omfattes | dag av: Midlertidige
reguleringsbestemmaelsér for deler av Oslos yire sone,
holigformal, 5-2864, 16,05.1986. | ny detaljregulering
av eiendommen skal formalet bolig opprettholdes.

e ’ - e
Vi ber om at eventuelie kommentarer til denne
varslingen sendes MAP ARKITEKTER AS

frinen 4, juni 2012.

Kontaki: Guy Tschudi-Madsen / Rannveig. N Hofimann
St. Olavs Plass 3, 0165 Oslo
Tel, 23 35 30 00, e-post: gtm@map-ark.no

FAt0_Proafeklor
FAPO0E_PrinscescalieeniDV_MyndighatisokradoH0 _Annony
e_varsiing 203 2Wundorlagh 20591 ny

hjsmmolshavers, 09G.dos

MAP ARy

&5
St Otavs Plass & Tif: 23353000 Hjemmeside:
G838 Dsio Fax: 23353001 epost

VW, MAaR-ATk.no

Cirgg.nr: 902 702 428 VA
pest@map-atk no fenk

kgirens: 5070 06 50638
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Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

M.A.P Arkitekter AS Underretning om vedtak
Att. Lothar Diem

St.Olavs plass
0165 Oslo

Dato:  09.03.2010

Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
09/184 Svein Hjelmtveit, 953 07 138 512.2

PLANSKISSE TIL PROSJEKTAVKLARING - REGULERINGSPLAN
PRINSESSEALLEEN 1 OG 8

Ullern byutviklings- og samferdselskomite fattet den 04.03.2010 i sak PS 10/16 folgende
enstemmige vedtak i hht. vedtak om delegasjon av myndighet gitt av Ullern bydelsutvalg:

» Ullern bydelsutvalg viser til vedlagte uttalelse 1 brev av 27.04.2009 , og understreker
viktigheten av & holde fast pa gjeldende reguleringsformal .

Med hilsen
Thor-Even stromme Svein Hjelmtveit
bydelsdirektar spesialkonsulent

Bydel Ullern Besoksadresse: Telefon : 02 180 Bankgiro : 6004 06 25103
Bydelsadministrasjonen Drammensveien 133 Telefaks: 23463001 Org.nr: 971022 051
Postadresse: E-post: postmottak@bun.oslo.kommune.no
Postboks 43 Skoyen Internett adresse : www, bui.oslo.kommune.no

0212 OSLO



Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Underretning om vedtak

Plan- og bygningsetaten
Postboks 364 Sentrum

0102 Oslo

Dato:  27.04.2009
Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
200710107-23 09/184 Tore Gleditsch, tIf. 23463026 512.2

PRINSESSEALLEEN 1 OG 8 PLANINITIATIV

Ovennevnte sak er behandlet av Ullern byutviklings- og samferdselskomite i komiteens mete
23.04.2009. T hht. vedtak om delegasjon av myndighet gitt av Ullern bydelsutvalg fattet
komiteen folgende enstemmige vedtak:

*Ullern bydelsutvalg anbefaler ikke planinitiativet for Prinsessealleen 1/8. Ullern bydelsutvalg
anbefaler at gjeldende regulering opprettholdes og at det etableres boliger i maks. 4 + 4 etasjer.
Ullern bydelsutvalg legger spesielt vekt pa:

»For 4 kunne vurdere overskridelse av neringsgrensene i Kommunedelplan Skeyen

(bystyrevedtak av 13.04.198 8) ma folgende overordnede hensyn veere ivaretatt:

o Prinsessealleen ma beskyttes, det gjelder spesielt grontdrag og apenhet, herunder store
naletraer pd tomten og opprette grontbelte mot hovedsykkelveien/gangveien langs
trikkelinjen. Bygningene ma ikke utkrages mot syd, fortrinnsvis avirapping. Siktlinje/-
bredde nedover Prinsessealleen/snuplassen som i dag.

o Trygghet for fotgjengere ma ivaretas. Det ma ikke etableres ny trafikk i Gustav Vigelands
vei/Thv. Erichsens vei/Prinsessealleen. Kjering til nybyggene tillates bare for
utrykningskjeretgyer. Drosjelomme og kjereatkomst (krysser under Prinsessealleen) til
garasjekjeller m/gjestesone anlegges i Gustav Vigelands vei 2 (som ber vere gateadressen
til prosjektet). Underjordisk garasjeadkomst kan eventuelt anlegges med innkjering fra
Askekroken i samarbeid med naboeiendommene. Ullern bydelsutvalg ber om at en slik
lpsning blir vurdert. Strengeste garasjenorm ber legges til grunn for prosjektet og all
gateparkering forbys i Prinsessealleen hverdager fra k1. 07 til 17, ogsa pga utstrakt
fortauskjering i Gustav Vigelands vei som trafikkmessig er overbelastet.

o Bebyggelsen mé foye seg efter KDP Skeyens anvisning om "bakre fasader" i avtrapningen
mot boliger og apne drag. Skissert byggehayde langs hovedsykkelveien synes fremmed for
denne boligsone."

Med vennlig hilsen

Bydel Ullern
Thor-Even Stremime Tore Gleditsch
bydelsdirektor leder politisk sekretariat
(1t
/Zﬂ,;é% Bydet Ullern Besoksadresse! Telefon : 02 130 Bankgiro : 6004 06 25103
5{”& % Bydelsadministrasjonen Drammensveien 133 Telefaks: 23463001 Orgar: 971022 051
e Postadresse: E-post: postmottak@bun.oslo.kommune.no
e f%f Postboks 43 Skoyen Internett adresse : www.bun.oslo.kommusne.no

0212 OSLO
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Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadminisirasjonen

Saksframle

Dato:  28.05.2012

Salkssmappe: Saksbeh: Arkivkode:

2012/611 Svein Hjelmtveit, 953 07 138 531.1

Saksgang

Saksnr Utvalg Matedato

12/30 Ullern byutviklings- og samferdselskomité 14.06.2012
Ullern bydelsutvalg 21.06.2012

VAKERGVEIEN 121 - UTTALELSE TIL SOKNAD OM
DISPENSASJON/BRUKSENDRING FRA GARASJE TIL SELSKAPSLOKALER

Bydelsdirektorens forslag til vedtak
Dispensasjon/bruksendring fra garasje til selskapslokaler anbefales ikke.

Saksfremstilling
I brev av 10.05.2012 ber Plan- og bygningsetaten om at bydelen uttaler seg.

I brev av 28.03.2012 gir Margrethe Anker og Ortwin Kulmus folgende begrunnelse for sin
soknad.

»I Ullern bydel finnes det ikke mange tilbud pa steder man kan leie for ulike formél, s som
mindre tilstelninger, middager, og andre begivenheter. Tanken er & kunne tilby lokale til
mindre selskaper, jubileer og konfirmasjoner hos oss.

P4 grunnlag av dette, ensker vi i fremtiden & benytte vére lokaler til slike formal, i tillegg til
utstilling og andre kulturarrangement. Lokalene ensker vi o gsa & benytte til kokkekurs og
matfaglige tiltak.”

Sekerne oppgir at de har sendt ut nabovarsel og at kun en av naboene har protestert, og at alle
de naermeste naboene er positive til prosjektet.

Videre skriver sokerne folgende”:

"Da lokalet ligger direkte til Vaekeraveien, oppleves det som lett tilgjengelig for evt.
tilreisende. Det er god kommunikasjon, og for evrig en meget trafikkert vei. Vi opplever at
vare fremtidige ensker for drift av disse lokalene, ikke vil medfere mer stoy enn det som
allerede befinner seg her i form av stor trafikk. Dette er ingen rolig villavei.

Stedet har kun inmgang fra forsiden langs Vakergveien, og er narmest lydtett hvis dorene er
lukket. For gvrig ligger 80 % av bygget under bakken, som reduserer sjansen maksimalt for
evi. stoy innefra.

Vi regner med at vi kan tilby seks parkeringsplasser som vi regner med vil
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dekke behovet for parkering. Erfaringsmessig kommer opptil 90 % av gjestene som oppseker
et selskap med annen transport, eksempelvis taxi eller buss.

T brev av 18.04.2012 fira Plan- og bygningsetaten fiemgdr folgende:

*Plan- og bygningsetaten bemerker at etaten har restriktiv holdning til & dispensere fra formalet
innenfor innenfor gjeldende reguleringsplan. Slik seknad vil derfor bli vurdert strengt og lkan
ikke paregnes”

Utdrag fra uttalelse fia Asle Kristiansen/Merete Norgaard (begge Veekeroveien 1 19 4):

».._Faktum er at beliggenheten er i en delvis uoversiktlig strekning av Vekergveien. Det finnes
ingen plass for taxi eller privatbil til & stoppe for a slippe av eller plukke opp mennesker uten at
det kan medfore trafikkfarlige situasjoner for forbipasserende biler. Sa vidt vi kan bedemme

er det heller ikke noen mulighet for & verken parkere eller snu inne pa omradet utenfor lokalet,
til det er plassen for trang og liten. Vi vil tvert imot argumentere med at vanskelig
tilgjengelighet og ingen stopp/parkeringsmuligheter er noe som taler imot en bruksendring.
Man har jo ogsé sekt om dispensasjon fia reguleringsplanen nér det gjelder parkering.”

“Utearealet knyttet til lokalene ligger anslagsvis 25-30 meter fra neermeste soveromsvinduer og
terrasse i Vaekergveien 119 D, noe lenger fia vare egne soveromsvinduer og terrasse i
Vaekergveien 119 A. Det er ingen form for stoyskjerming. Det sier seg nesten selv at et uteareal
i tilknytning til et selskapslokale vil veere i bruk for folk som ensker & ta en sigarett, drikke,
prate i mobiltelefon, st& ute og nyte en fin sommerkveld eller bare samtale. I tillegg vil man ha
derer som dpnes/lukkes, musikk og annen lyd ete.”

Okonomiske konsekvenser
Ingen

Administrative/organisatoriske konsekvenser
Ingen

Bydelsdirektorens vurderinger
Mulige problemer med stoy og trafikk/parkering, er helt avhengig av omfanget av
selskapeligheten og hvordan virksomheten blir gjennomfert i praksis.

Bydelsdirektoren kan ikke se at seknaden inneholder opplysninger som fastslar omfanget av
virksomheten i selskapslokalene.

Det er grunn til & tro at situasjonen har potensial i seg til & kunne bli til ulempe for naboer, dvs
blir aktiviteten stor nok kan mangel pa parkeringsplasser og stey i tilknytning til selskapelighet
om kvelden/natten bli et problem. Derfor vil ikke bydelsdirektoren anbefale at det gis
dispensasjon/bruksendring fra garasje til selskapslokaler.




%W

Trykte vedlegg:

o Brevav 10.05.2012 fra Plan- og bygningsetaten til bydelen

o  Brev av 30.04.2012 fra Plan- og bygningsetaten til Margrethe Anker og Ortwin Kulmus
(sokere)

o Brevav 18.04.2012 fra Plan- og bygningsetaten til sokerne

o Brevav 28.03.2012 fia sokerne til Oslo kommune — soknad om dispensasjon fia
reguleringsformalet/bruksendring fra garasje til selskaps lokale, vedlagt kart og tre
tegninger

o Brev (udatert) fra Asle Kristiansen/Merete Norgaard (begge Vaekeroveien 119 A) — protest
mot bruksendringen det sakes om.

7
@Lrn, 29.05.2012
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Kari Andredssen
bydelsdirektor






Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bydel Ullern

Postboks 43 Skeyen

0311 OSLO
postmottak@zbun.oslo.kommune.no

Dato: 10.05.2012

Deres ref: VAr ref (saksnr): 201202501-6 Saksbeh: Elisabeth Alvilde Stalvik Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: VAKEROVEIEN 121 Eiendom:  28/615/0/0

Tiltakshaver:  Margrethe Ankerog Ortwin Adresse: Vekerpveien 121, 0383 OSL.O
Kulmus

Seker: Margrethe Anker og Ortwin Adresse: Vakerpveien 121, 0383 OSLO
Kulmus

Tiltakstype: Bod/garasje Tiltaksart:  Bruksendring

OVERSENDELSE ANDRE ETATER - VEKEROVEIEN 121

Det vises til samarbeidsavtale.. Herved oversendes byggesaken til uttalelse.

Vedlagt folger soknad om dispensasjon utenom byggesak samt etatens vedtak av 18.04.2012 og etatens
brev av 30.04.2012.

Det vises til vedlagte saksdokumenter. Plan- og bygningsetaten ber om tilbakemelding innen
4 uker.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Plan og Neering - Apen by

Dette dolkumeniet er elekironisk godljent 10.05.2012 av:

Elisabeth Alvilde Stalvik ~ Saksbehandler
Monica Lilloe-Salvesen - Ertheisleder

Kopi uten vedlegg sendes:
Margrethe Anker og Ortwin Kulmus, Vakeroveien 121, 0383 OSLO

Plan- og hygningsetaten Besoksadresse: Sentratbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo [Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001
0102 Oslo wwy. pbe.oslo kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo kommune.no .
Lo






Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Margrethe Anker og Ortwin Kulmus
Vakergveien 121

0383 OSLO
Dato: 30.04.2012
Deres ref: Var ref (saksnr): 201202501-5 Saksbeh: Elisabeth Alvilde Stalvik Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: VAKEROVEIEN 121 Eiendom:  28/615/0/0

Tiltakshaver: ~ Margrethe Ankerog Ortwin Adresse: Vakerpveien 121, 0383 OSLO
Kulmus

Seker: Margrethe Anker og Ortwin Adresse: Vakergveien 121, 0383 OSLO
Kulmus

Tiltakstype: Bod/garasje Tiltaksart:  Bruksendring

OMGJI@RING AV VEDTAK - VEKERGVEIEN 121

Det vises til etaten vedtak 18.04.2012, sak ikke tatt til behandling.

Det vises til samtale i Plan- og bygningsetatens lokaler den 20.04.2012 hvor det anmodes om a fortsette
behandling av innsendt seknad om dispensasjon utenom byggesak.

Plan- og bygningsetaten har foretatt en ny vurdering av seknaden og tar Deres anmodning om videre
saksbehandling til etterretning.

Jamfoer forvaltningslovens § 35, vil Plan- og bygningsetaten omgjere etatens vedtak av 18.04.2012 og vil,
etter dette, foreta realitetsbehandling av Deres soknad om dispensasjon utenom byggesak.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Plan og Nering - Apen by

Dette dokumentet er elekironisk godkjent 30.04.2012 av:

Elisabeth Alvilde Stalvil - Saksbehandler
Monica Lilloe-Salvesen - for enhetsleder Per Arne Horne

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 1000 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo v, pbe.oslo kommuneno E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Margrethe Anker og Ortwin Kulmus
Vekergveien 121

0383 OSLO
Dato: 18.04.2012
Deres ref: Var ref (saksnr): 201202501-4 Saksbeh: Elisabeth Alvilde Stalvik Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: VAKEROVEIEN 121 Eiendom:  28/615/0/0

Tiltakshaver:  Margrethe Ankerog Ortwin Adresse: Vakergveien 121, 0383 OSLO
Kulmus

Seker: Margrethe Anker og Ortwin Adresse: Vakeroveien 121, 0383 OSLO
Kulmus

Tiltakstype: Bod/garasje Tiltaksart: Bruksendring

SAK TKKE TATT TIL BEHANDLING - VEKERGVEIEN 121

Det vises til Deres soknad om tillatelse til dispensasjon og bruksendring, mottatt 28.03.2012.

Begrunnelse for at tiltaket ikke kan behandles som ssknad etter plan- og bygningslovens § 19-2:

Tiltaket ma ses i sammenheng med en eventuell spknad om bruksendring for etaten kan vurdere en slik
soknad. Det ma derfor innsendes seknad om bruksendring etter plan- og bygningslovens § 20-1. Det kan
sokes om dispensasjon, jamfer plan- og bygningslovens § 19-2, sammen med soknad om bruksendring.

Plan- og bygningsetaten bemerker at etaten har restriktiv holdning til & dispensere fra formélet innenfor
innenfor gjeldende reguleringsplan. Slik soknad vil derfor bli vurdert strengt og kan ikke paregnes.

Ved soknad om dispensasjon fia reguleringsformalet ma det foreligge uttalelse fra bydelen, bydel Vestre
Aker.

Ved etablering av arbeidsplasser ma det foreligge samtykke fra Arbeidstilsynet.

Ny soknad og nabovarsling
Ny komplett og kvalitetssikret soknad ma innsendes dersom tiltaket skal realiseres. Dersom ny seknad
sendes inn m4 nytt varsel sendes naboer og gjenboere dersom tiltaket endres eller varselet er eldre enn 1 ar.

Innsendt seknadsmateriale
Soknadsdokumentasjonen vil ikke bli sendt i retur. Innsendt materiale kan eventuelt fis ved fremmeote i

etatens Kundesenter.

Plan- og hygningsefaten Bescksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 QOslo Kundesenteret: 2349 1000 Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo wwav. pbe.osto kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo kommune.no
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Seknadsform for tiltaket med tilhgrende dokumentasjonskrav:

Det mé innsendes seknad i henhold til plan- og bygningsloven § 20-1. Seknaden ma dokumenteres i
samsvar med plan- og bygningslovens § 21-2 og Forskrift om byggesalc (SAK 10), kapittel 5. Etaten
anbefaler at seknaden innsendes via Byggsok.

Saksbehandlingstid:
I henhold til plan- og bygningslovens § 21-7 skal seknader etter pbl § 20-1, som ikke medforer
dispensasjon fra plan, avgjeres innen 12 uker.

Gebyr:
Seknadspliktige tiltak gebyrlegges i henhold til kommunens gebyrregulativ.

Rabatter

Grunnbelopet frafalles dersom seknaden er innsendt digitalt via Byggsek.

Det gis ogséa 15 % rabatt av gebyret under § 3-1, § 3-2 og § 3-3, med unntak av grunnbelopet, dersom
sgknaden er komplett ved mottak (dvs. fullstendig dokumentert seknad uten mangler).

Det gis 50 % rabatt av gebyret under § 3-3 for tiltakk som oppfyller kriteriene for passivhusniva i henhold
til gjeldende Norsk Standard og/ eller inngar i utviklingsprosjektet ”FutureBuilt”.

Det gis fritak fra gebyr under § 3-3-8 B og C for tiltak som medferer mer miljeriktig energiforsyning.

Det gis rabatt pd 50 % under § 3-3-8 for tiltak pa bygg med bevaringsverdi for bevaring eller tilbakefering
av fasader som er i trdd med kulturminnefaglig anbefaling,

Klageadgang
Avvisning er et enkeltvedtak som kan paklages, jf. forvaltningsloven § 2 tredje ledd og § 28. Frist for &
klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se vedlagte orientering.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Plan og Naring - Apen by

Dette dokumeniet er elekironisk godljent 18.04.2012 av:

Elisabetf Alvilde Stalvik - Saksbeliandler
Per Arne Horne - Enhetsleder

Kopi til:
Asle Kristiansen og Merete Norgaard, Vakereveien 119 A, 0383 OSLO, aslkris@online.no

Vedlegg:
Orientering om klageadgang



/ WOTTATT N\
[ 0310 KOMMUNE
_PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Til Oslo Kommune o )
Seknad om dispensasjon fra formalet: \ 28 MARS 201z }

Planomrade: S-4220 , :
' , , SAKSNR: ~
Bruksendring fra Garasje 1il selskapslokale, servering/bevertning \x _ 2020250 f;{é

Adresse:

Vakergveien 121, 0383 Oslo l
Bor. 28  Gnr.615 |
Eier: Margrethe Anker Kulmus !

Herved sgker vi om dispensasjon fra formalet med falgende begrunnelse.

Innledning;
1 Ullern bydel finnes det ikke mange tilbud pa steder man kan leie for ulike formal, s som

mindre tilstelninger, middager, og andre begivenheter. Tanken er & kunne tilby lokale til |
mindre selskaper, jubileer og konfirmasjoner hos oss. |
P4 grunnlag av dette, ensker vi i fremtiden 4 benytte vare lokaler til slike formal, 1 tillegg til

utstilling og andre kulturarrangement. Lokalene gnsker vi ogsa & benytte til kokkekurs og |
matfaglige tiltak. }

Formalet:

Lokalene i Vekergveien er pa 170m2, som i dag brukes som garasje og privat
hobbyvirksomhet.
Vi ensker & soke bruksendring med falgende begrunnelse:

Vi har mange henvendelser fra lokalkmiljeet/Lysjordet boreitslag/Roa omradet,
Lilleakeromradet og @vre Ullern, som sper om det er mulig 4 leie vére lokaler. P4 bakgrunn
av dette har vi bestemt oss for 4 ske om bruksendring.

Vi har sendt ut nabovarsel og har kun mottatt en protest, og for gvrig er alle de narmeste
naboer positive til prosjektet.

Da lokalet ligger direkte til Vakeraveien, oppleves det som lett tilgjengelig for evt,
tilreisende. Det er god kommunikasjon, og for evrig en meget trafikkert vei. Vi opplever at
vére fremtidige ensker for drift av disse lokalene, ikke vil medfere mer stoy enn det som
allerede befinner seg her i form av stor trafikk. Dette er ingen rolig villavei.

Stedet har kun inngang fra forsiden langs Vakeraveien, og er nermest lydtett hvis derene er
lukket. For gvrig ligger 80 % av bygget under bakken, som reduserer sjansen maksimalt for
evt. stoy innefra. Vi regner med at vi kan tilby seks parkeringsplasser som vi regner med vil
dekke behovet for parkering. Erfaringsmessig kommer opptil 90 % av gjestene som oppseker
et selskap med annen transport, eksempelvis taxi eller buss.

Beliggenhet:

Vi anser beliggenheten mot Veekeraveien som gunstig i forhold til offentlig trafikk.
Vekerpveien 121 Jigger ca. | minutt fra neermeste bussholdeplass/Lysejordet.

Avstand til Rga/Asjordet T-banestasjon fra holdeplassen er begge kun 6-8 minutter-spaseri
alternativt ogsé Buss 32. om oy U

%\x 2% S 1L




20

Ullern bydel har i dag falgende adresser med bruksendring til bevertning i plan omrade:
Som ligger i samme omrader som spkeren sogner til.

Kaktus Mat og Vinhus, Lilleakervein 23, Restaurantdrift

Stoppestedet, Sponhoggveien 2, Forsammlingslokaler

Schiger Gard, Lilleakerveien 30, generell Bevertning

Cafe Ullern Alle, ullern Alle 41, Generell bevertning, selskapslokaler, Galleri
Drakervein 30, Folkets hus Lilleaker, Forsamalingslokaler, selskap, lulckete selskaper

Tilgjengelighet:

Lokalenes beliggenhet er ideell for bevegelseshemmende

Stey:

Virksomheten vil ikke produsere noen form for stey

Brann:

Hele bygget er oppfort i betong

Forurensning:

Tekniske forutsetninger som ventilasjon, fettutskiller vil bli ivaretatt og redegjort ved en
eventuell seknad om tiltak.

P4 bakgrunn av dette ensker vi at var sgknad som inneholder seknad om drift av
selskapslokaler, lukkete selskaper, kokkekurs, galleri, utstilling og andre kulturtiltak, gis en
positiv innstilling.

Vi vil basere driften i henhold til Oslo Kommunens generelle dpningstider av
serveringssteder.

Vi er ogsa klar over at Bydel Ullern kan fastsette alternative dpningstider i bydelen.

Bakgrunn:
Ortwin Kulmus og Margrethe Anker Kulmus vil, begge med lang erfaring fra restaurant og

Cafeliv, forestd selve driften.

Kjekkensjef Holmenkollen Park Hotell, Oslo, 1981 - 1982
Kjkkensjef Royal Garden Hotell Trondheim, 1983 - 1984
Kjekkensjef Restaurant Blom, 1985 - 1986

Kjekkensjef etablerin/drift av Restaurant Freinschmecker 1986 — 1991
Kjekkensjef drift av Babettes Gjesthus, Oslo, 1991 -1997

Cafe Spesial, Vinderen, 1997 - 2004

Cafe, Buon Gusto, Skayen/Hoff, Oslo, 2004 - 2009

Fordel for bydelen;:
Fokus p& miljeet med mindre bruk av bil, korte avstander og en styrking av det sosiale miljoet
i bydelen er viktig for en riktig, malrettet og kvalitetsmessig videreutvikling av
lokalsamfunnet.

Vi anser dette som ett positiv tilskudd til det lokale omrade som Lilleaker, Ullern og Rea, og
vil bidra til og gi omréadet et mer fullverdig tilbud.

Vi har begge sterk tilknytning til lokalmiljzet, Margrethe er vokst opp her, og haper at
soknaden gis en positiv innstilling,

Tiltakshaver:
Ma}'/grcthe Anker og Ortwin Kulmus
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& VEDLEGE E-2

VAKERZVEIEN 121, gnr. 28/ bnr. 615

oK

KULMUS VEKERZVEIEN 121, 0383 CSLO

SOM BYGGET
PLAN U. ETASJE

MAL—-1:100  (A4) Doto; 30.06.2011
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VEDLEGE E-3

VEKERBVEIEN 121, gnr. 28/ bar. 815

et

KULMUS VEKERZVEIEN 121, 0383 OSLO

SOM BYGGET
FASAEDE VEST

JAL—1:100  (A4) Dato; 30.06.2011




<‘\/( NUY (“/b O oo, Y

N s

FASADE NORD

JEPLEGE E-Y

VAKERGVEIEN 121,

gnr. 28/ bnr. 615

e

KULMUS

VAKERGVEIEM 121, 0383 OSLO

SOM BYGGET
FASADE NORD

MAL—1:100  (A4)

Date; 30.06.2011







Til:  Plan og Bygningsetaten v/ Trine Aagaard
Ortwin og Margrete Anker Kulmus

Kopi: Jon Erik Ro - Veekergveien 119 D
Hakon Seip - Vakerpveien 119 C
Thor Neaess - Vaekergveien 119 B
Anette Albjerk - Arkitekt
Fra: Asle Kristiansen - Vekergveien 119 A,0383, Oslo
Merete Norgaard - Vakeroveien 119 A, 0383, Oslo

Sak: Saksnr 201003648-20, Saksbeh: Trine Aagaard, Arkivkode: 531
Seknad om bruksendring av Vekeroveien 121, Gnr. 615, Bnr. 28

Vi har mottatt gjenpart av nabovarsel nar det gjelder seknad om bruksendring for
Vakeraveien 121. Seknaden bekrefter vare antagelser og bemerkninger i vér mail av
2. januar 2012 til Plan- og Bygningsetaten, nemlig at planene med bygget har vaert et
annet enn det det forst ble byggemeldt som. Det er neppe tilfeldig at den utformede
arkitekturen si enkelt kan benyttes til et selskaps- og serveringslokale.

Som beboere i Vakeroveien 119 A onsker med dette & protestere mot den
bruksendringen det sekes om, og vi motsetter oss planene og seknaden slik den er
utformet og begrunnet av utbygger i dag. Vi skal forseke begrunne hvorfor i dette
notatet. Vi understreker at vi kun representerer undertegnede og ingen naboer.

La oss forst £ bemerke at vi i utgangspunktet verken har noe personlig glede av &
protestere eller noe enske om & veere negative til aktiviteter i vart neermiljo. Var
protest er kun et resultat av motstridende interesser.

Vér oppfatning er at den bruksendringen det sekes om ikke passer inn i et ellers stille
og rolig boligomrade, og som nzrmeste naboer vil vi bli direkte berert.

Det legges ogsa et ekstra press pa oss som naboer fordi vi nd ma ta stilling til dette
etter at bygget er reist og konsekvensene av en protest blir desto sterre. Dette beklager
vi, men dette kunne vert unngdtt dersom utbygger hadde tilkjennegitt sine planer for
bygget ble reist.

De fysiske forutsetningene/Beliggenhet

Seker antyder at beliggenheten mot Vakergveien er veldig gunstig i forhold til
offentlig trafikk. Hvis man med offentlig trafikk mener buss, er dette i og for seg
riktig. Vi stiller oss imidlertid tvilende til at swrlig mange vil komme til & benytte
buss til og fra de aktivitetene man planlegger i lokalet. Faktum er at beliggenheten er i
en delvis uoversiktlig strekning av Vekereveien. Det finnes ingen plass for taxi eller
privatbil til & stoppe for & slippe av eller plukke opp mennesker uten at det kan
medfore trafikkfarlige situasjoner for forbipasserende biler. S4 vidt vi kan bedemme
er det heller ikke noen mulighet for 8 verken parkere eller snu inne pd omrédet utenfor
lokalet, til det er plassen for trang og liten. Vi vil tvert imot argumentere med at
vanskelig tilgjengelighet og ingen stopp/parkeringsmuligheter er noe som taler imof
en bruksendring. Man har jo ogsa sokt om dispensasjon fra reguleringsplanen nér det
gielder parkering. Erfaringen til n& er at biler og taxier har brukt var gérdsplass til &




snu, plukke opp gjester etc. Dette er noe av det vi ikke ensker, og vi er redd det vil
tilta. Et overordnet mal om & unngd stey og ungdvendig trafikk er ikke forenlig med
ensket om en bruksendring slik vi oppfatter det, en bruksendring vil automatisk
medfare mer trafikk og ogsa mer stoy.

Utearealet knyttet til lokalene ligger anslagsvis 25-30 meter fra narmeste
soveromsvinduer og terrasse i Vaekergveien 119 D, noe lenger fra vare egne
soveromsvinduer og terrasse 1 Vaekergveien 119 A. Det er ingen form for
stoyskjerming. Det sier seg nesten selv at et uteareal i tilknytning til et selskapslokale
vil veere i bruk for folk som ensker & ta en sigarett, drikke, prate i mobiltelefon, sta ute
og nyte en fin sommerkveld eller bare samtale. I tillegg vil man ha derer som
apnes/lukkes, musikk og annen lyd etc. Med beliggenhet sdpass narme nabohuset bor
dette vaere grunn god nok til ikke & bruke lokalene til noen form for selskapelighet,
spesielt ikke pa kveldstid. Utearealet ligger helt dpent til 2-3 meter fra fortauet der
barn, unge, og eldre passerer forbi til enhver tid, midt i et villaomrade.

Det er derfor vanskelig 4 si seg enig i at dette er en gunstig plassering av et
selskapslokale.

Stey/Bruk/Regulering

I vedlegget til bruksendringen sier man litt om hva man ensker & bruke lokalene til.
Det star ikke noe om snske om skjenkebevilgning dersom man far aksept for
bruksendringen, men det regner vi med er en selvfolge. Med den neerheten det er til
fortau og nabohus mener vi at servering av alkohol taler yiterligere imot & ha et slikt
lokale i vart neermilje og villaomrade. Det star heller ingen ting i vedlegget om ndr
man ser for seg bruk av lokalene, hvor ofte, pa hvilke ukedager, til hvilke tider pa
degnet osv. Det er stor forskjell pa feiring av en konfirmasjon en sendags
ettermiddag, og feiring av et bryllup eller et festelig og kanskje “fuktig” 40- eller 50-
arslag en lordag kveld/natt.

Selvsagt er ikke kokkekurs, matfaglige tiltak og galleri noe & protestere mot.

Det gis imidlertid ingen garanti for at det blir den naermest beskjedne bruken som
skisseres i vedlegget. Det ligger i et selskapslokales natur at det vil veere i bruk i
helgene, at det vil vere i bruk utover natten og at man av kommersielle hensyn vil
forsgke 4 ta det i bruk s& mye som mulig.

Vi ensker derfor & protestere mot og motsette oss den sgknaden som né er fremmet
nér det gjelder bruksendring av Vakeroveien 121.

Skulle vér protest ikke bli tatt til felge ensker vi en mye klarere definert regulering av
béde bruksomride og bruksomfang, dpningstider osv.

Vennlig hilsen

Asle Kristiansen (sign) Merete Norgaard (sign)



Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Saksframlegg

Dato: 30.05.2012

Saksmappe: Saksheh: Arkivikode:

2012/629 Svein Hjelmtveit, 953 07 138 619

Saksgang

Saksnr Utvalg Maotedato

12/31 Ullern byutviklings- og samferdselskomite 14.06.2012
Ullern bydelsutvalg 21.06.2012

MORGEDALSVEIEN 17-18 OG 11-16 - FORSLAG OM A ANLEGGE
FARTSHUMPER

Bydelsdirektorens forslag til vedtak
Forslaget om fartshumper i Morgedalsveien behandles som en del av arbeidet med revisjon av

samferdsels- og byutviklingsplanen.

Saksfremstilling
I vedlagte brev fra Husebyésen Vel fremholdes at biltrafikken gjennom Morgedalsveien har okt

jevnt i siste ti-ars periode, samt at fartsmalinger har vist hastigheter pa over 60 kmy/t mellom
fartshumper der maksimal tillatt hastighet er 30 km/t.

Som folge av storre trafikkbelastning pa Smestadkrysset pa grunn av planlagte utbygginger
(Oslo Cancer Cluster innovation, ny Ullern skole m.m), kan det forventes ytterligere press pa
Morgedalsveien som gjennomkjeringsvei.

Derfor foreslas til sammen to fartshumper mellom nr 17 og 18 og mellom nr 11 0g 16 1
Morgedalsveien.

Okonomiske konsekvenser
Ingen

Administrative/organisatoriske konsekvenser
Ingen

Bydelsdirektsrens vurderinger

Bydelsdirektoren gér ut fia at etaten som skal bygge fartshumpene er nadt til & prioritere
mellom mange ensker om slike tiltak. Da er det hensiktsmessig at bydelen ogsa prioriterer
mellom ensker og forslag i sin bydel, dvs har en oppfatning om hvilke fartshumper som er
viktigere enn andre. En slik prioritering kan foretas i arbeidet med revisjon av samferdsels- og
byutviklingsplanen.
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Trykte vedlegg:
Brev (udatert) fra Husebyésen Vel (journalfert i bydelen 22.05.2012)

Gjllem,B 05.2012
It i s A~

Kari Andieassen
bydelsdirektor
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Forslag om to nye humper | Morgedalsveien mellom Smithsvingen og
Husebybakken

Vedtatte planer og forslag til store utbygginger dominerer omréadet mellom Sarkedalsveien
og Ring 3, slik som den amerikanske ambassaden, Njard-utvidelsen (sakalt " livsstilsenter"),
OCCI (Oslo Cancer Cluster Innovation) inkludert ny Ullern skols, gjenbruksstasjon samt
utvidelse av Invitrogen Dynal AS.

Alle disse utbyggingene er vedtatt og planlagt uten at det er forslag om & gjere noe med
infrastrukturen, til tross for at Smestadkrysset allerede er overbelastet, Muligens vil det ogsé
bli vedtatt & bygge en lokal samlevei mellom Smestadkiysset og Radiumhospitalet. | sa fall
vil det trolig medfare yiterligere press pa Smestadkrysset.

Med starre trafikkbelastning pa Smestadkrysset forventes ytterligere press pa
Morgedalsveien som gjennomkjaringstrasé.

Biltrafikken giennom Morgedalsveien har okt jevnt i siste 10-ars periode. Fartsmalinger har
vist hastigheter pa over 60 kr/t mellom fartshumper der maksimal tillatt hastighet er 30 km/t.
Gjennomsnittshastigheten er gjerne 40-45 km/t, som representerer en fartsoverskridelse pa
ca 50 prosent. Det er nd over 20 ar siden Husebyasen Vel har fatt politiet til & foreta
fartsmalinger i veien,

Dersom Morgedalsveien skal holdes apen framover for gjennomijaring fra Segrkedalsveien er
det behov for minst to humper til i veien mellom Smithsvingen og Husebybakken. Herer
holigvelen relativt smal og svingete med inn- og utkjering fra mange boligelendommer. Vi vil
foresla to nye humper | tillegg til de fem humpene som er der i dag. Nye humper bar legges
mellom ny 18 og 17 og mellom nr 16 og 11 (i nabogrensen med n 13). All erfaring tilsier at
avstanden mellom humpene mé bli liten nok for & hindre hay fart.

Vi vil anmode Ullern bydel om & hjelpe oss i kampen for & fa ned farten gjennom vart
boligomrade.

M‘ed hilsen

T R e ¢ kAl

C

Else Marie Dahll
Leder Husebyasen Vel
Adr.; Morgedalsveien 37 B, 0378 Oslo

Koni: Bymiljeetaten og Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune samt Byradet v/Ola
Elvestuan







Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Saksframlegg
Dato: 30.05.2012

Saksmappe: Saksbeh: Arkivkode:
2012/631 Svein Hjelmtveit, 953 07 138 619
Saksgang
Saksnr Utvalg Motedato
232 Ullern byutviklings- og samferdselskomiteé 14.06.2012

Ullern bydelsutvalg 21.06.2012

SILURVEIEN / GEOLOGSVINGEN - FORSLAG OM FORTAU OG FARTSHUMPER

Bydelsdirektorens forslag til vedtak
Forslaget om fortau og fartshumper i tilknytning til Silurveien / Geologveien behandles som en
del av arbeidet med revisjon av samferdsels- og byutviklingsplanen.

Saksfremstilling

I vedlagte brev fra @vre Ullern Boligselskap AS vises det til okt biltrafikk i omrédet Silurveien
/ Geologsvingen, samt at omradet har mange barn som bruker veiene som skolevei og adkomst
til to barnehager. Boligselskapet foreslér at det bl.a. anlegges et bredere fortau fra Silurveien
sykehjem og ned til Ullern Fysikalske, da dagens fortau er alt for smalt. I tillegg foreslas
fartshump i Geologsvingen og i Silurveien der denne moter Geologsvingen.

@konomiske konsekvenser
Ingen

Administrative/organisatoriske konsekvenser
Ingen

Bydelsdirektorens vurderinger

Bydelsdirektoren gér ut fra at etaten som skal bygge fartshumpene og eventuelt nytt fortau er
nedt til & prioritere mellom mange ensker om slike tiltak. Da er det hensiktsmessig at bydelen
ogsé prioriterer mellom ensker og forslag i sin bydel, dvs har en oppfatning om hvilke
fartshumper - eventuelt hvilke fortausstrekninger - som er viktigere enn andre. En slik
prioritering kan foretas i arbeidet med revisjon av samferdsels- og byutviklingsplanen.

Trykte vedlegg:
/Brev av 14. mai 2012 fra @vre Ullern Boligselskap AS

Tlem, %’5.22)/12 |
i Sk / SEAs.
I él%i(’An reassen "
bydelsdirektor
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Bydel Ulern

Bydelsadministasjonen Os o [9.M40. L0 1L

Trafikksituasjonen | Silurvelen / Geologsvingen

Viser til gkt biltrafikk i omradet, kayttet til gkt uthygging og stgrre bilpark,
Omradet har mange barn som har veien som skolevei og 2 barnehager.

Selv om det er 30 sone faler vi at mange trykker péa litt ekstra og ikke tar nok hensyn til de myke
trafikantene.

Fortau

Fortauet fra Silurveien sykehjem {R@de kors hjemmet) ned til forbi Ullern Fysikalske er alt for smalt
og heller feil vei, ut i veibanen. Her bar det veere enkelt & lage et bredere fortau, samt uthedre
asfalten.

Og hvorfor er det ikke fortau helt opp til T-Banen ? . Gjenstar kun noen fa meter

Fartsdumper
Bpr ogsa bli flere fartsdumper i Geologsvingen. F.eks, ved innkjgringen til barnehagen.

Samt | Silurveien, der den mgter Geologsvingen. Gjerne i kombinasjon med overgang. Da det er her
skolebarna krysser veien nar de gér ned mot Bestum skole,

Ber om at Bydel Ullern prioriterer disse trafikksikkerhetstiltakene,

Med vennlig hilsen
For @vre Ullern Boligselskap AS
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/ / / )
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Odd Arne Storsveen
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Ullern bydelsutvalg 21.06.2012

PLANLEGGING AV SEMINAR OM UTVIKLINGEN I SKOYENOMRADET

Bydelsdirektorens forslag til vedtak

Administrasjonen arbeider videre med den administrative og praktiske tilretteleggingen av
seminaret pa bakgrunn av vedlagte epost fra fungerende leder i byutviklings- og
samferdselskomiteen.

Saksfremstilling
Bydelsdirektoren viser til vedlagte epost fra fungerende leder i Ullern byutviklings- og
samferdselskomite Bente Marie Norgard

@konomiske konsekvenser
[ arsplan/budsjett for 2012 er det avsatt kr 25000 til "Skeyen som et knutepunkt, studie som
underlag for & folge opp utviklingstrekk.”

Administrative/organisatoriske konsekvenser
Ingen

Bydelsdlrektﬂrens vurderinger

Bydelsdirektoren viser til vedlagte epost, herunder at fungerende leder av komiteen tar sikte pa
lage et notat om saken til komiteens medlemmer innen motet den 14.06. 2012. Nar notatet
foreligger har administrasjonen et grunnlag til & arbeide videre med den administrative og
praktiske tilretteleggingen av seminaret.

Trykte vedlegg:
Epost av 24.05.2012 fra fungerende leder i Ullern byutviklings- og samferdselskomite Bente
Mane Nor ga1d

le1n 29 201 P
. /!/u /\ 4
Kan AndL ssen
{ Y bydelsdirektor






Lill Annie Schumann

Fra: Svein Hjelmtveit
Sendt: 24. mai 2012 14:56 L
Til: Postmottak-BUN

Emne; Seminar om utviklingen | Skeyenomradet o

A o e K AR /"’C« (y'g’
.2 /, f
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Journalfgres som inngédende post — ny sak

Fra: Bente Marie Nargdrd [mailto:bmn@norgard.no)
Sendt: 24, mai 2012 11:16

Til: Kari Andreassen

Kopi: carl.pedersen@forsvarsbygg.no; Svein Hjelmtveit
Emne: Seminar om utviklingen i Skgyenomrddet

Heil
Jeg pnsker & f4 satt fglgende sak pa dagsordenen til fgrstkommende mgte | UBSK:
Seminar om utvikling/muligheter for Skpyenomradet

Bydelen hadde i vires dette temaet oppe | et mgte med velforeningene. Den videre behandlingen av saken byr skje
ved at politikerene fastsetter noen rammer for seminaret og som administrasjonen behandler videre med tanke pa
den videre administrative og praktiske tilretteleggingen.

Det foregdr p.t. mange politiske- og plan- prosesser som far direkte virkninger for utviklingen pé Skeyen. Oslopakke
3 er reforhandlet, byutvikling, befolkningsprognoser og fortetting ovs. Skgyen er allerede i dag et viktig knutepunkt.
Det er viktig & sette alle planer, visjoner i en st@rre samlet sammenheng istedet for @ la de enkelte prosessene leve
sine egne liv. Vi ma lgfte saken politisk pd lokalt nivd og ta noen initiativer overfor gvrige beslutningstakere,

Aktuelle “kandidater” som innledere kan vaere:

Lilleby (som har erfaring med stgrre planprosesser der knutepunktutvikling som hovedtema)
Byradene Bard Folke Frediksen og Ola Elvestuen

Representanter fra PBE og SAM

Bydelen

Andre?

Dette er forelppige tanker fra fungerende leder av UBSK — jeg tar sikte pa 4 lage et notat til medlemmene i komiteen
innen megtet den 14.06.

Med vennlig hilsen / Kind Regards

Bente-Marie Nergard

Partner / Advokat / Attorney at Law
Medlem av Den norske Advokatforening

Nargard & Co Advokatfirma AS
Postboks 6648 St. Olavs plass
0129 Oslo

Besgksadresse: Akersgata 73 B

Epost: bmn@norgard . no

Tif +47 22983380
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Ullern helse- og sosialkomite 14.06.2012

Ullern kultur- og oppvekstkomite 14.06.2012

ENDRING I BYDELSUTVALGETS VEDTATTE MOTEPLAN FOR 2012
Bydelsdirekterens forslag til vedtak

Det tas til orientering at metene i bydelsutvalgets komiteer hosten 2012 flyttes til hhv.
23.08.2012, 11.10.2012, 08.11.2012 og 06.12.2012, samt at arbeidsutvalgets moter flyttes til
27.08.2012, 15.10.2012, 12.11.2012 og 10.12.2012.

Saksfremstilling

Saken ble droftet i bydelsutvalgets arbeidsutvalg 04.05.2012. Den vedtatte moteplanen med
bare en uke mellom komitemeter og metet i bydelsutvalget har veert til hinder for god
dokumentflyt mellom komiteene og bydelsutvalget fordi komitemetene har vert avholdt etter
at motedokumentene til bydelsutvalgets mote har veert sendt ut.

Ved 4 oke avstanden mellom komite- og BU — meter vil det veere mulig & integrere komiteens
vedtak i saksdokumentene til bydelsutvalget.

AU meotene flyttes slik at arbeidsutvalget gis mulighet til 4 vurdere sakene fra komitemotene.

Okonomiske konsekvenser: Ingen.
Administrative/organisatoriske konsekvenser: Ingen.

Bydelsdirektorens vurderinger

Bydelsdirektoren er tilfreds med endringene i meteplanen for hesten 2012. Endringen i
moteplanen sammen med overgang til elektroniske dokumenter vil bety en vesentlig forbedring
i forhold til dagens situasjon.

Trykte vedlegg: Ajourfort meteplan 2012.
rykte vedlegg: Vedtatt meteplan for 2012.

Uzleln 25052012

L . ﬂ(,, /é\/

Kari And1eassen

bydelsdirektor
151
A Bydel Ullern Besoksadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro : 6004 06 25103
\" % Bydelsadministrasjonen Hoffsveien 48 Telefaks: 22 51 58 69 Orgnr: 971022051
Postadresse: E-post: postmottak@bun.oslo.kommune.no
J Postboks 43 Skoyen Internett adresse : www.bun.oslo.kommune.no |
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Notat

Til: Bydelsutvalget
Fra: Bydelsdirektoren
Telefon:

Dato:

25.05.2012

Var ref (saksnr):  2012/11
Arkivkode: 026.0

AJOURFGQRT M@TEPLAN HOSTEN 2012

Planen er justert i samsvar med endringene foreslatt av bydelsutvalgets arbeidsutvalg

04.05.2012.

Mateplan hesten 2012

Dato og ukedag Maetetype Kommentarer
Skolestart 20.08

23.08.2012 — torsdag Komitemeater

27.08.2012 — mandag AU

06.09.2012 — torsdag BU Rapportering 2. tertial
Hostferie uke 40 (01.10 — 05.10)

11.10.2012 — torsdag Komitemeter

15.10.2012 -— mandag AU

25.10.2012 — torsdag BU

08.11.2012 — torsdag Komitemeter

12.11.2012 — mandag AU

22.11.2012 — torsdag BU

06.12.2012 — torsdag Komitemeter

10.12.2012 — mandag AU Budsjett

20.12.2012 —torsdag BU Juleferie 21.12 — 01.01
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ARBEIDSPLAN FOR ULLERN BYUTVIKLINGS- OG SAMFERDSELSKOMITE

Eventuell revisjon av arbeidsplanen foretas i motet.

Trykte vedlegg:
Arbeidsplan for Ullern byutviklings- og samferdselskomite datert 03.05.2012.

? (WL

drn, 22.05 ’012

, Kari Andreassen
¥ bydelsdirektor
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STATUS FOR RULLERENDE ARBEIDSPLAN UBSK 2011/2012
09.12.2011/02.02.2012/15.03.2012/03.05.2012

Pri | Sak Tiltak Behandlet | Status
1 Oppfoelging av Samferdsels- og Nedsette 05.03.09: Arbeidsgruppe
byutviklingsplanen arbeidsgruppe bestdende av A.Helgerud,
for revisjon av A.Quedraogo og B.Nergard
planen
2 Sikring av skoleveier Tilsendte saker
registrert/arkivert i
bydelsadministrasjonen
3 Turvei A3 (Monolitten — Engelske park | Skilte turveien Oppgradering av alle
— Silkestra — Hoffsdammen — Hoff gard | slik at den blir turveier i bydelen foreslatt
(brudd ved Hoff gard) lett tilgjengelig. til ny kommunedelplan for
Opparbeide friluft.
turveien i hht.
gieldende
regulering
4 Turvei A4 Skilte turveien Tatt inn i strategisk plan
slik at den blir
lett tilgjengelig.
5 Vurdering av tomter til skoler, Innhente Ivaretatt gjennom Kultur- og
barnehager og andre offentlige behov. oppdatert oppvekstkomiteens
informasjon om arbeidsgruppe u-skole
boligprosjekter i Ullern ost.
bydelen
6 Parallell samlevei Smestadkrysset - Folge opp mht. Siste henvendelse til PBE
Radiumhospitalet reguleringsplan 03.05.2007
7 Lilleakerparken Endret Ta rede pa status for parken,
regulering, herunder eiendomsforhold.
parken overtas
av bydelen
8 Orakertunellen Samarbeid | Arne Helgerud (H) forharer
med Baerum | seg i Baerum kommune
9 Omradene lang Hoffselva mellom Gjennomfoering Omfattes av bydelsutvalgets
Hovfaret 17 og Hoffsveien 1 av innspill til forslag til
reguleringsplan grentplan for Oslo
10 Pa- og avkjeringsramper pa E-18
Vestkorridoren
11 Forenbubanen, traseer og holdeplasser
12 Reguleringsplan for Ullernchausseen
52 m.fl. status for oppfelging av
vedtatt plan.
13 Kartlegging av biologisk
mangfold/naturtyper i Bydel Ullern
14 Oppfoelging av sak vedrerende turvei
langs Lysakerelva i Bydel Ullern
15 Oppfoelging av bydelens

mulighetsstudie for Bestumkilen
Bydel Ullern
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ORIENTERINGSSAKER FRA KOMITEMEDLEMMENE
Det er ikke saksdokumenter til saken.
Ullern, 22.05.2012
{ e (wCL 0 L~
Kari Andreassen
bydelsdirektor
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