Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Moteinnkalling

Utvalg: Ullern byutviklings- og samferdselskomité
Metedato: 23.08.2012

Maetested: Hoffsveien 48, 5. etasje

Meoterom Sollerud

Tidspunkt: 18:00

Til behandling foreligger:

Apen halvtime Vedtakssaker
Saksnr Tittel SIDE -
PS 12/34 Godkjenning av innkalling og saksliste til komiteens mete 23.08.2012 3

PS 12/35 Protokoll fra Ullern byutviklings- og samferdselskomite 14.06.2012 5

PS 12/36 @vre Skogvei 2B, 4, 6 og 8 - uttalelse til forslag til reguleringsplan - kunngjering

offentlig ettersyn |
PS 12/37 Jarlsborgveien 1 - uttalelse til forslag til reguleringsplan - kunngjering offentlig

ettersyn Y7
PS 12/38 Drammensveien 149 - uttalelse til planinitiativ for reguleringsplan t7
PS 12/39 Silurveien 8 - varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid 1§
PS 12/40 Krysset Konventveien/Engebrets vei - enske om forbud mot parkering for & bed1e \

fremkommeligheten for utrykningskjeretoy (4N

PS 12/41 Lysehagan - enske om supplering av antallet trafikkskilt i sone for 30 km pr. time /7 ¢

OS 12/22  Abbedisvingen nr 1-3 m.fl. - varsel om forslag til midlertidig forbud mot tiltak

OS 12/23 Arbeidsplan for Ullern byutviklings- og samferdselskomite 124

OS 12/24  Orienteringssaker fra komitemedlemmene

Ullern 13.08.2012

g

Andl assen
Bydelsdlektm

Vedlegg: Saksdokumenter
Saksliste Ullern helse- og sosialkomite (ettersendes elektronisk)
Saksliste Ullern kultur- og oppvekstkomite (ettersendes elektronisk)
Kopi: Ullern helse- og sosialkomite (kun saksliste)
Ullern kultur- og oppvekstkomite (kun saksliste)
Rédet for mennesker med nedsatt funksjonsevne i Bydel Ullern
Ullern eldrerad
Ullern ungdomsrad






Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Saksframlegg
Dato: 13.08.2012
Saksmappe: Saksbeh: Arkivkode:
2012/15 Tore Gleditsch, tIf. 95298337 027.2
Saksgang
Saksnr Utvalg Motedato
12/34 Ullern byutviklings- og samferdselskomite 23.08.2012

GODKJENNING AV INNKALLING OG SAKSLISTE TIL KOMITEENS MOTE
23.08.2012

Bydelsdirekterens forslag til vedtak
Innkalling og saksliste godkjennes.

Ullern, 13.08.2012

U fndlreiror=

ari Andreassen
bydelsdirektor






Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Saksframlegg
Dato: 13.08.2012
Saksmappe: Saksbeh: Arkivkode:
2012/15 Tore Gleditsch, tIf. 95298337 027.2
Saksgang
Saksnr Utvalg Maotedato
12/35 Ullern byutviklings- og samferdselskomité 23.08.2012

PROTOKOLL FRA ULLERN BYUTVIKLINGS- OG SAMFERDSELSKOMITE
14.06.2012

Bydelsdirektorens forslag til vedtak
Protokoll fra Ullern byutviklings- og samferdselskomite 14.06.2012 godkjennes.

Trykte vedlegg:
Protokoll fra Ullern byutviklings- og samferdselskomite 14.06.2012

%n, 13,08.2012
YUt /%{/&W’N

/

Kari Andreassen
bydelsdirektor






Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Metebok

Utvalg: Ullern byutviklings- og samferdselskomité
Metedato: 14.06.2012

Tidspunkt:  18:00

Metested: Hoffsveien 48

Meterom: Sollerud

Folgende medlemmer motte:

Navn Funksjon  Repr Vara for

Bente Marie Norgard Nestleder V

Roger Mollan-Olafsen Medlem H

Anne Sofie Tolfsby Medlem H

Anatole Ouedraogo Medlem A

Anny Skarstein Medlem A

Folgende motte fra administrasjonen:

Navn Stilling P
Svein Hjelmtveit spesialkomsulent P

77 : ¥ </(,(/u(/n/9 g;/(,\

Bente Marie Norgérd ~ Svein Hjelmtveit
Leder (-7\( Komitesekreteaer
Saksnr Tittel

PS 12/24 Godkjenning av innkalling og saksliste til komiteens mote 14.06.2012

PS 12/25 Protokoll fra Ullern byutviklings- og samferdselskomite 03.05.2012

0OS 12/17  Orientering om arbeidet med utvikling av Drammensveien 149

0OS 12/18 Ny ungdomsskole i Ullern gst

PS 12/26 Kommunedelplan for Lysaker- og Serkedalsvassdraget - uttalelse til offentlig
ettersyn

PS 12/27 Sponhoggbakken 3 - forslag til reguleringsplan - uttalelse til offentlig ettersyn

PS 12/28 Veakergveien 42 m.fl. - forslag til reguleringsplan - uttalelse til offentlig ettersyn

PS 12/29 Prinsessealleen 8 - varsel om igangsatt arbeid med reguleringsplan

PS 12/30 Vakergveien 121 - uttalelse til soknad om dispensasjon/bruksendring fra garasje
til selskapslokaler

PS 12/31 Morgedalsveien 17-18 og 11-16 - forslag om 4 anlegge fartshumper

PS 12/32 Silurveien/Geologsvingen - forslag om fortau og fartshumper

PS 12/33 Planlegging av seminar om utviklingen i Skeyenomrédet

OS 12/19  Endring i bydelsutvalgets vedtatte moteplan for 2012

0S 12/20  Arbeidsplan for Ullern Byutviklings- og samferdselskomite



PS 12/24

PS 12725

0S 12/17

OS 12/18

PS 12/26

Godkjenning av innkalling og saksliste til komiteens mate 14.06.2012
Ullern byutviklings- og samferdselskomite fattet folgende enstemmige vedtak:
“Innkalling og saksliste godkjennes med folgende tillegg:

Roger Mollan-Olafsen(H) og Bente Marie Norgérd(V) meldte egne
oriemtyeringssaker (til sak OS 12/21)”

Protokoll fra Ullern byutviklings- og samferdselskomite 03.05.2012

Ullern byutviklings- og samferdselskomit¢ fattet folgende enstemmige vedtak:
”Protokoll fra Ullern byutviklings- og samferdselskomite 03.05.2012
godkjennes.”

Orientering om arbeidet med utvikling av Drammensveien 149

Fredrik Baumann (NPRO) og Ole Falk Fredriksen(Civitas) orienterte om planer
for Drammensveien 149.

Ullern byutviklings- og samferdselskomité fattet folgende enstemmige
vedtak:

”Saken tas til orientering.”i

Ny ungdomsskole i Ullern ost

Saken ble behandlet i fellesmote mellom Ullern kultur- og oppvekstkomite og
Ullern byutviklings- og samferdselskomite.

Ullern kultur- og oppvekstkomite og Ullern byutviklings- og
samferdselskomite anbefaler enstemmig Ullern bydelsutvalg a opprette en
arbeidsgruppe for ny ungdomsskole i Bydel Ullern bestiaende av folgende:
Katrine Ore(A), Ullern kultur- og oppvekstkomite

Hermann Smith-Sivertsen(H), Ullern kultur- og oppvekstkomite

Bent Erik Bakken(V), Ullern kultur- og oppvekstkomite

Berit Jensen Riis(F), Ullern kultur- og oppvekstkomite

Anny Skarstein(A), Ullern byutviklings- og samferdselskomite

Kommunedelplan for Lysaker- og Serkedalsvassdraget - uttalelse til
offentlig ettersyn

Ullern byutviklings- og samferdselskomite fattet folgende enstemmige vedtak:
“Planforslag til offentlig ettersyn i henhold til brev av 12.04.2012 fra Oslo
kommune/Barum anbefales med folgende merknader:

Som en integrert del at planarbeidet ma det avsettes gkonomiske midler til
gjennomforing av handlingsprogrammet.

I den grad planforslaget innebzerer at noen hageiere/tomteeiere far innskrenket
rdderetten over sin hage/boligtomt i forhold til dagens situasjon, er det viktig at
de berarte tomteeiere blir gjort oppmerksom pa dette og far anledning til 4 uttale
seg. Omrader der tomteeiere far innskrenket raderetten sin pa denne maten bor
behandles individuelt, men samtidig med kommunedelplanen dersom dette er
mulig i forhold til den videre planprosess.

Bydel Ullern oppfordrer Oslo kommune til & sorge for like planbestemmelser og
retningslinjer i de to kommunene. Bydel Ullern mener at Oslos forslag til
bestemmelser gir gode retningslinjer.”



PS 12/27

PS 12/28

PS 12/29

PS 12/30

PS 12/31

PS 12/32

PS 12/33

0OS 12/19

Sponhoggbakken 3 - forslag til reguleringsplan - uttalelse til offentlig
ettersyn

Bente Marie Norgard(V) erklerte seg inhabil i saken og fratrddte motet under
komiteens behandling av saken. Roger Mollan-Olafsen(H) ledet motet under
komiteens behandling av saken.

Ullern byutviklings- og samferdselskomite fattet felgende enstemmige
vedtak:

»Planforslaget som er kunngjort iht. Plan- og bygningsetatens brev av
10.05.2012 anbefales.”

Vakeroveien 42 m.fl. - forslag til reguleringsplan - uttalelse til offentlig
ettersyn

Ullern byutviklings- og samferdselskomite fattet folgende enstemmige vedtak:
Planforslaget som er kunngjort iht Plan- og bygningsetatens brev av 16.05.2012
anbefales.”

Prinsessealleen 8 - varsel om igangsatt arbeid med reguleringsplan

Ullern byutviklings- og samferdselskomite fattet folgende enstemmige vedtak:
*Det vises til bydelsutvalgets tidligere uttalelser i brev av 09.03.2010 til M.A.P
Arkitekter AS og brev av 27.04.2009 til Plan- og bygningsetaten. Brevene av
09.03.2010 og 27.04.2009 felger vedtaket.”

Vazkersveien 121 - uttalelse til ssknad om dispensasjon/bruksendring fra
garasje til selskapslokaler

Ullern byutviklings- og samferdselskomite fattet folgende enstemmige vedtak:
”Dispensasjon/bruksendring fra garasje til selskapslokaler anbefales ikke.”

Morgedalsveien 17-18 og 11-16 - forslag om a anlegge fartshumper

Ullern byutviklings- og samferdselskomité fattet folgende enstemmige vedtak:
“Forslaget om fartshumper i Morgedalsveien behandles som en del av arbeidet
med revisjon av samferdsels- og byutviklingsplanen.”

Silurveien/Geologsvingen - forslag om fortau og fartshumper

Ullern byutviklings- og samferdselskomité fattet folgende enstemmige vedtak:
“Forslaget om fortau og fartshumper i tilknytning til Silurveien/Geologveien
behandles som en del av arbeidet med revisjon av samferdsels- og
byutviklingsplanen.”

Planlegging av seminar om utviklingen i Skeyenomradet

Ullern byutviklings- og samferdselskomite fattet folgende enstemmige vedtak:
» Administrasjonen arbeider videre med den administrative og praktiske
tilretteleggingen av seminaret pa bakgrunn av vedlagte epost fra fungerende
leder i byutviklings- og samferdselskomiteen.”

Endring i bydelsutvalgets vedtatte moteplan for 2012

Ullern byutviklings- og samferdselskomit¢ fattet folgende enstemmige vedtak:
”Det tas til orientering at metene i bydelsutvalgets komiteer hosten 2012 flyttes
til hhv. 23.08.2012, 11.10.2012, 08.11.2012 0g 06.12.2012, samt at
arbeidsutvalgets meater flyttes til 27.08.2012, 15.10.2012, 12.11.2012 og
10.12.2012.”



O0S 12/20

0Ss 12/21

Arbeidsplan for Ullern Byutviklings- og samferdselskomite

Ullern byutviklings- og samferdselskomité fattet folgende enstemmige vedtak:
“Folgende nytt punkt foyes til i planen:

Omréder/stier tilrettelegges med spesialdekke, leke- og treningsinstallasjoner.”

Orienteringssaker fra komitemedlemmene

Roger Mollan-Olafsen(H) orienterte om:

e Utstrakt parkering i sykkelfeltet i Karenslyst alle. Ber om at
administrasjonen henvender seg til Bymiljgetaten i saken.

Bente Marie Norgard(V) orienterte om:

e Henvendelse fra Plan- og bygningsetaten om uttalelse til regional plan for
handel, service- og senterstruktur for Akershus fylkeskommune.

e Uttalelse fra Byraddsavdelingen for byutvikling til planstrategi for Beerum
kommune.

e Arbeidet med mulig omlokalisering av bussholdeplass pa Lilleaker ved Kiwi
i regi av Bymiljeetaten og fimaet Cowi.



Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Saksframlegg

Dato: 07.08.2012

Saksmappe: Saksbeh: Arkivkode:

2010/1320 Svein Hjelmtveit, 953 07 138 512.1

Saksgang

Saksnr Utvalg Mptedato
B a

Ullern byutviklings- og samferdselskomite 23.08.2012
Ullern bydelsutvalg 06.09.2012

GVRE SKOGVEI 2B, 4, 6 OG 8 - UTTALELSE TIL FORSLAG TIL
REGULERINGSPLAN - KUNNGJGRING OFFENTLIG ETTERSYN

Bydelsdirektorens forslag til vedtak
Planforslaget som er kunngjort til offentlig ettersyn iht Plan- og bygningsetatens brev av
02.08.2012 anbefales.

Saksfremstilling

Folgende siteres fra sammendraget i Plan- og bygningsetatens saksfremstilling:

”Bakgrunn:

Planomradet gér over fire eiendommer og ligger mellom @vre Skogvei og Bakkeveien pa
Bestum i bydel Ullern. Omrédet er i dag regulert av *Sméhusplanen” S- 4220 med en tillatt
utnyttelse pd BYA = 24 % og til byggeomrade for boliger gjennom Bebyggelsesplan uten
utfyllende bestemmelser for: -Gnr.6 Bnr.113/132- Bakkeveien 3 -Gnr.6 Bur.149/150-Nedre
Skogvei 9 -Gnr.6 Bnr.147-@vre Skogvei 8, S-3591, vedtatt 25.06.1997. Det ble vedtatt
midlertidig forbud mot tiltak pa eiendommen 15.09.2010, med sikte p& & bevare det
verneverdige kulturmiljeet pa eiendommene. Planomradet er redusert noe siden omréde- og
prosessavklaring og er delt i to slik at bare den delen av gnr. 6 bnr. 113 som har bevaringverdig
bebyggelse og hageanlegg bevares. Den ovrige delen av eiendommen der det er nybygg forslés
ikke lenger som en del av planomrédet.

Beskrivelse av planforslaget:

Planomrédet er todelt og dekker et omrade pé ca. 7,1 daa. Hele planomradet reguleres til
bebyggelse og anlegg - boligbebyggelse med hensynssone — bevaring av kulturmilje. Det
tillates ikke okt utnyttelse av eiendommene. Boligbebyggelsen i planomradet tillates ikke revet,
fijernet eller flyttet. @vrig bebyggelse pa planomrédet tillates revet og gjenoppbygget under
forutsetning av at eksisterende fotavtrykk, gesims- og menehgyde beholdes og at materialbruk
og utforming tilpasses det bevaringsverdige miljoet.

Forhandsuttalelser:
Det er innkommet 2 forhdndsuttalelser.
Bydel Ullern stotter Byantikvarens forslag til omregulering av eiendommene.

Bydel Ullern Besoksadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro : 6004 06 25103
Bydelsadministrasjonen Hoffsveien 48 Telefaks: 22 51 58 69 Org.anr: 971022 051
Postadresse: E-post: postmottak@bun.oslo.kommune.no
Postboks 43 Skeyen Internett adresse : wiww,bun.oslo.kommune.no

0212 OSLO



Bymiljoetaten kommenterer at @vre Skogvei i dag ikke er opparbeidet i regulert bredde og ber
om at regulert offentlig veigrunn ikke tas med i planomradet.

Forslagsstiller kommenterer at Bydel Ullerns uttalelse tas til etterretning og at Bymiljoetatens
bemerkning tas til folge.

Plan- og bygningsetaten har ingen bemerkninger til forhdndsuttalelsene.
For gvrig vises det til etatens forelopige vurdering.”

@konomiske konsekvenser
Ingen

Administrative/organisatoriske konsekvenser
Ingen

Bydelsdirektorens vurderinger
Bydelsdirekteren tilrér at bydelen anbefaler planforslaget, jfr plan- og bygningsetatens
saksfremstilling med vedtak om offentlig ettersyn datert 27.06.2012.

Trykte vedlegg: '

Brev av 02.08.2012 fra Plan- og bygningsetaten om kunngjering om offentlig ettersyn

Plan- og bygningsetatens saksfremstilling med vedtak om offentlig ettersyn datert 27.06.2012
Forslagsstillers planbeskrivelse

Brev av 21.06.2011 fra bydelen til Plan- og bygningsetaten (bydelens tidligere uttalelse)

Ullern, 07.08.2012

U iy~
Cari Andreassen
bydelsdirekter




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bydelsutvalget i Bydel Ullern
v/bydelsadministrasjonen
Pb. 43 Skgyen

0212 Oslo
INTERNPOST

Dato: 02.08.2012
Deres ref" Vir ref (saksnr); 201014157-33  Saksbeh: Christian Trender Arkivkode: 512.1

Oppgis alltid ved henvendelse

KUNNGJORING OM OFFENTLIG ETTERSYN
06.08.2012 - 17.09.2012
FORSLAG TIL DETALJREGULERING
(VRE SKOGVEI 2B, 4,6 OG 8

Plan- og bygningsetaten har 27.06.2012 med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til
delegert myndighet, vedtatt & legge ovennevnte planforslag ut til offentlig ettersyn og sende det pa hgring.

Omradet foreslas omregulert til bebyggelse og anlegg - bolighebyggelse med hensynssone — bevaring
kulturmiljg. Hensikten med planforslaget er 4 sikre verneverdiene som knytter seg til eksisterende
sveitservillaer og hageanlegg.

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.

Planforslag til offentlig ettersyn er tilgjengelig som plankunngjgring og i saksinnsyn pé Plan- og
bygningsetatens nettsider http:/ www.pbe.oslo.kommune.no pa var referanse.

Orientering om planforslaget kan fés ved henvendelse til Plan- og bygningsetatens kundesenter, Vahlsgate

1.
Varslingsbrev med planforslaget kan ogsa ses pa:

— Informasjonssenteret i Rdhuset,
—  Deichmanske bibliotek i Henrik Ibsens gate 1 og
—  Opplysningstjenesten i bydel Ullern, Hoffsveien 48

Haringsfrist '
Eventuelle bemerkninger til planforslaget ma sendes Plan- og bygningsetaten 17.09.2012. Vi gigr
oppmerksom pé at ogsa innsigelser fra myndigheter med innsigelsesrett mé sendes innen fristen. Vennligst

oppgi saksnummer.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02 180  Bankgiro: 13150101357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret; 23 49 1000 Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 2349100l

0102 Oslo www.pbe.oslo. kommune.no B-post: postmottak@pbe.osto.kommune.no

.
|
i
i



Saksnr: 201014157-33 Side 2 av 2

Viber om at bemerkningen gjgres kott, evt. at det lages et sammendrag pa 1/2-1 side egnet for trylking,
Bemerkninger som kommer inn er grunnlaget for 4 bearbeide planforslaget og saksfremstillingen fgr saken
sendes videre til byrddet, Vi har dessverre ikke kapasitet til 4 gi hver enkelt innsender et personlig svar,
men vil kommentere bemerkningene samlet i var fremstilling til byrddet, Kopi av bemerkningene fglger
saken ndr den sendes til politisk behandling,

Byrédet avgir sin innstilling til byutviklingskomiteen som behandler saken med de bemerkninger som er
kommet inn. Deretter vil saken bli lagt frem for bystyret til endelig godkjenning. Nar endelig vedtak er
fattet, vil det bli gitt melding bade ved brev og ved kunngjgring i Aftenposten samt som
plankunngjgringer pa etatens nettsider http://www.pbe.oslo.kommune.no. Vedtaket kan da paklages.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Kundesenteret

Ragnhild Sigvartsen (sign)
Kundekonsulent

Vedlegg

i
i
L



Oslo kommune

Plan- og bygningsetaten

Ovre Skogvei 2b, 4 ,6 og 8, Bestuim
Planforslag til offentlig ettersyn

regulering

Detalj

bebyggelse med hensynssone — bevaring

bolig

sikre vernever

myegulert til bebyggelse og anlegg

o
as o0

Adet foresk
kulturmiljs. Hensiliten med planforstaget er &

sveitservillaer og hageanlegg,

Omy

diene som knytter seg til eksisterende

og bygningsetaten anbefaler planforslaget.

Plan-

og bygningsetaten ber om bemerkninger til forslaget i lopet av horingsperioden som ex oppgitt

i varslingsbrev.

Plan-

Konsulent og forslagsstiller: Byantikvaren
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Saksnumimer:

Ullern

Bydel:

Dokumentnummer:

6/88, 101, 144 og del av 113

Saksnummer oppgis alltid ved henvendelse

Gnr./bnr.:

ziro: 1315.01.01357
Org.nr.: 971 040 823 MVA

02 180 Bank;

23491000

Sentralbord:

Besoksadresse:

=
@
<
]
<
>
v
B
=
=
o0
>
=
o
(=]
.
=
=
o«

Kundesenteret:
Telefaks:

Valls gate 1, 0187 Oslo

2349 1001

Boks 364 Sentrum

0102 Oslo

E-post: postmottak@pbe.oslo kommune.no

www.pbe.oslo kommune.no




Saksnr: 201014157-26

INNHOLD

Plan- og bygningsetatens saksfiremstilling

Faktaark

Saksgang

Sammendrag

Plan- og bygningsetatens kommentarer til forhandsuttalelser
Plan- og bygningsetatens forelopige vurdering

Forminsket plankart

Planbestemmelser

Vedtak om offentlig ettersyn

Trykte vedlegg

1. Forslagsstillers planbeskrivelse
2. Forhandsuttalelser

3. ROS-analyse

side
side
side
side
side
side
side
side

Side2 av 11

——=t O D D B W

_—

Utrykte vedlegg kan sees pa saksinnsyn pa Plan- og bygningsetatens nettside:

1. Plankart i malestokk 1:1000 dok 31




Saksnr: 201014157-26 Side 3 av 11

FAKTAARK

Forslagsstiller og konsulent:
Byantikvaren

Maridalsveien 3, pb 2094 Griinerlekka
0505 Oslo

Eieropplysninger

Gnr. 6 bnr. 88 Kare Hefty Skollerud, Olaug Skollerud og Hefty Skollerud
Gur. 6 bar, 101 Bjgrnar Westbye og Ina Danielsen Lie

Gnr. 6 bnr. 113 Siv Kristin Thoresen

Gnr. 6 bur, 144 Bernt Hjort Heger og Mette Sannes

Avealstorrelse — planomride

Planomradet totalt: 7100 m®

Ateal for hvert formal:

Bebyggelse og anlegg (boligbebyggelse): 7100 m2

Avrealstorrelse —ny bebyggelse

Innen planomrédet tillates ikke ny bebyggelse. Unntaket gjelder for bygninger som ikke er avmerket pa
plankartet med symbolet "Bygg, lulturminner m.m. som skal bevares”. Disse tillates revet og
gjenoppbygget under forutsetning av at eksisterende fotavirykk, gesims- og menehsyde beholdes, og at
materialbruk og fasadeutforming er tilpasset det bevaringsverdige miljget.

Arealstarrelse — eksisterende bebyggelse som opprettholdes
All eksisterende bevaringsverdig bebyggelse skal opprettholdes.

Samlet BYA for eksisterende bebyggelse pa planomrédet er beregnet til 571 .

Parkering
Parkering tiltattes anordnet etter den til enhwer tids gjeldende norm.

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning.

Planforslaget er vurdert i henhold til plan- og bygningslovens § 12-10 forste ledd, jf. § 4-2 med tilhorende
forskrift. Planforslaget faller ikke inn under forskriftens virkeomrdde og skal derfor ikke
konsekvensutredes.

Kunngjaring og varsling.

Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 01.05.2011 i Aftenposten-aftenutgave og Dagsavisens
papirutgaver og i norsk tinglysningsblad pé nett.

Grunneiere og andre rettighetshavere ble varslet ved brev datert 01.05.2011.

SAKSGANG
Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referett, kommentert og eventuelle endringer
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt radhuset for politisk behandling 3. tertial, 2012,
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SAMMENDRAG

Bakgrunn
Planomradet gér over fire eiendommer og ligger mellom @vre Skogvei og Baldkeveien pd Bestum i bydel

Ullern. Omradet er i dag regulert av ”Sméhusplanen” S- 4220 med en tillatt utnyttelse pA BYA = 24 % og
til byggeomrade for boliger gjennom Bebyggelsesplan uten utfyllende bestemmelser for: ~-Gnr.6
Bnr.113/132- Bakkeveien 3 -Gnr.6 Bnr.149/150-Nedre Skogvei 9 -Gnr.6 B, 147-@vre Skogvei 8, S~
3591, vedtatt 25.06.1997. Det ble vedtatt midlertidig forbud mot tiltak pa eiendommen 15.09.2010, med
sikte pa & bevare det verneverdige kulturmiljget pa eiendommene. Planomradet er redusert noe siden
omrade- og prosessavklaring og er delt i to slik at bare den delen av gnr. 6 bnr. 113 som har
bevaringverdig bebyggelse og hageanlegg bevares. Den gvrige delen av eiendommen der det er nybygg
forslas ikke lenger som en del av planomrédet.

Beskrivelse av planforslaget
Planomradet er todelt og dekker et omrade pa ca. 7,1 daa. Hele planomradet reguleres til bebyggelse og

anlegg - bolighebyggelse med hensynssone — bevaring av kulturmiljg. Det tillates ikke gkt utnyttelse av
eiendommene. Boligbebyggelsen i planomrédet tillates ikke revet, fjernet eller flyttet. @vrig bebyggelse pa
planomradet tillates revet og gjenoppbygget under forutsetning av at eksisterende fotavirykk, gesims- og
meneheyde beholdes og at materialbruk og utforming tilpasses det bevaringsverdige miljget.

Forhandsuttalelser

Det er innkommet 2 forhndsuttalelser.

Bydel Ullern statter Byantikvarens forslag til omregulering av eiendommene.

Bymiljgetaten kommenterer at @vre Skogvei i dag ikke er opparbeidet i regulert bredde og ber om at
regulert offentlig veigrunn ikke tas med i planomradet.

Forslagsstiller kommenterer at Bydel Ullerns uttalelse tas til etterretning og at Bymiljgetatens bemerkning
tas til folge.

Plan- og bygningsetaten har ingen bemerkninger til forhindsuttalelsene.
For gvrig vises det til etatens forelepige vurdering,.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELOPIGE VURDERING

Overordnede mal
Planforslagets siktemdl er bevaring og synliggjering av eiendommenes spesielle miljg- og kulturkvaliteter.

Eiendommene har etter Byantikvarens vurdering verdi som del av den opprinnelige bebyggelsesstruktur og
villaarkitektur som oppsto i tilknytning til Drammensbanen rundt forrige drhundreskifte. Dette er i trad
med overordnede foringer med hensyn til ivaretakelse og bevaring av bygninger fra ulike tidsepoker.

Naturmangfold
Oslo kommune har gjennom mange &r kartlagt omrader som er viktige for bevaring av biologisk mangfold

i kommunen. Dette er sikalte vilt- og naturtypeomiéder, kartlagt etter metoder fastsatt av Direktoratet for
naturforvaltning. Opplysningene er systematisert i kommunens naturdatabase. I atbeidet med
reguleringsplanen har man forholdt seg til informasjonen fra kommunens naturdatabase.
Kunnskapsgrunnlaget ansees derfor som tilstrelkelig for offentlig beslutningstaking, jf. nml §§ 8 og 9.
Det er ikke registrert verdifullt naturmangfold i eller i umiddelbar nerhet til planomradet. Det er ilkke kjent
at det er andre forhold vedrorende naturmangfoldet som burde vaert bedre undersgkt. Efter Plan- og
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bygningsetatens vurdering, vil ikke gjennomfering av planen medfere at forvaltningsmaélene i nml §§ 4, 5,
11 og 12 fravikes. Vurdering etter nml § 10 ansees derfor ikke relevant.

Verneverdier/ kulturminner
I folge Byantikvaren legges falgende til grunn for omregulering til bevaring:

o (vre Skogvei 2B, 4, 6 og 8 er alle bebygget med sveitservillaer oppfart omkring forrige
srhundreskifte. Eiendommene grenser mot hverandre og utgjor samlet et verdifullt kulturmiljs der
den opprinnelige bebyggelsesstrukturen og villaarkitekturen fortsatt er bevart, Utearealer og hager
med vegetasjon og landskap er i hovedsak godt bevart, selv om to av hagene er noe beskaret,
Riendommene har hay historiefortellende verdi og bidrar til & gi omrédet tidsdybde. Bygningene
pa eiendommene fiemstar som svaert godt bevart, de har egenverdi og har verdi som en del av det
helhetlige kulturmiljget. Eiendommene er oppfert pa Byantikvarens gule liste som bevarings-
verdige.

o  @yvre Skogvei 2B: Villaen kalt “Fjeldtun” ble oppfort i karakteristisk sveitserstil ca. 1900. Den
opprinnelige tomten var pa 3 daa, men en tomt pa 600m2 ble utskilt og bebygget i 1985.
Bygningen, som ligger pa hoydedraget nord i planomrédet, er bygget i temmer og har 2 ¥ etasje.
Videre har bygningen saltak med flat takstein og staende panel. Bygningen har midtstilt fremskutt
parti i syd og sidestilt i nordvest. Fasadene har krysspostvinduer, markert etasjeskille, stort
takutstikk og profilerte utkragete sperrer. Villaen har arkitektonisk og kulturhistorisk verdi.
Stilhistorisk er den typisk for omrédets tidlige bebyggelse.

o @yre Skogvei 4: Villaen kalt *Kvithovd” ble oppfait i sveitserstil i 1904. Eiendommen ligger pé et
markert hoydedrag i omrédet og har en eksponert beliggenhet. Boligen er i temmer og oppfert i 1
Y etasje. Bygningen har saltak med to meneretninger. Taket er tekket med lappskifer, og fasadene

. ey staende kledning. Bygningen har krysspostvinduer med smé ruter i gverste ramme og markerte
etasjeskiller. Bygningen har store takutstikk og profilerte utkragete spetrer, Mot notd finnes et
tilbygg i 1 ¥4 etasje. Villaen har arkitektonisk og kulturhistorisk verdi. Stilhistorisk er den typisk
for omradets tidlige bebyggelse. Bygningen har en stor og godt bevart hage, med blant annet flere
stor treer og en del bevarte frukitreer.

e  @vre Skogvei 6: Villaen kalt "Heia”, ble oppfent i Sveitserstil omkring &r 1900. Eiendommen
ligger pé flaten ned mot @vre Skogvei. Bygningen fremstar i hovedtrekk original, med
fasadeelementer som dype takutspring med detaljering i gavlene, original vindusutforming og
kledning. Bygningen har krysspostvinduer med smé ruter i gverste ramme. Mot ser finnes et
karnapp i 1. etasje, antagelig opprinnelig. Eiendommen har en godt bevart steire hage med en del
store bartreer og lavirer.

o @vre Skogvei 8:Villaen kalt "Fjelly” ble oppfert i sveitserstil mot slutten av 1890-tallet.
Bygningen danner det sgrvestre hjernet av planomrédet, og ligger paen flate. Bygningeneren 1 4
etasjes temmerbygning, med saltak teklet med eternittplater. Bygningens fasader fremstar som
originale, med fasadeelementer som dype takutspring med detaljering i gavlene, original
vindusutforming og kledning. Bygningen har krysspostvinduer med smé ruter i gverste ramme.
Mot nord finnes et inngangsparti/trapperom i 1 % etasje som fremstar originalt. P& inngangspartiet
er det bevart et eldre trapperomsvindu. I langfasaden mot vest finnes to gavler i taket, den lengst
sor helt opp til menet, den lenger nord noe lavere. Mot gst har bygningen tilbygg i 1 og 1 ¥ etasje,
med flere eldre trapperomsvinduer. Deler av dette tilbygget kan veere av nyere dato, men er bygget
i oppsluttende stil.

Plan- og bygningsetaten slutter seg til Byantikvarens vurdering av at villaene med hageanlegg er viktige
historiefortellende elementer som samlet utgjor et verdifullt kulturmilje. At det er flere villaer fra samme
tidsepoke bevart i samme omrade forsterker dette. Plan- og bygningsetaten mener derfor at planomrédet
ber sikres med hensynssone for bevaring av kulturmilje og at eksisterende bruk til bolig bar opprettholdes,
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Miljofaglige forhold
Planforslaget &pner ikke for gkt utnyttelse pa eiendommene og vurderes ikke & ha nye konsekvenser for

miljeet. Bn bevaring av eksisterende villaer med hageanlegg vil opprettholde omradets grenne preg,
Planomradet er ikke i srlig grad utsait for stey og luftforurensning.

Trafikkforhold
Planforslaget legger en opp til en bevaring av eiendommene slik de fremstér i dag og vil séledes ikke gi

endrede trafikale konsekvenser. Eksisterende avkjersler til @vre Skogvei markeres med avkjerselspiler pa
plankartet.

Gvre Skogvei 2B bruker i dag avkjersel over nr. 4, men har tinglyst rett til avkjersel over nr. 24A.
Planforslaget har ingen konsekvenser i forhold til dette.

Risilco- og sarbarhet

Innsendt ROS- analyse konkluderer med at foreslétte tiltak og gjennomfring av planforslaget ikke
medfarer storte risiko for milje og samfunn. Planforslaget legger opp til en videreforing av eksisterende
situasjon og Plan- og bygningsetaten anser forholdet som tilfredsstillende belyst.

Sosial infrastrultur
Formalet ved planforslaget er & bevate et kulturhistorisk miljg,. Biendommene er i privat eie og vurderes

som uegnet for etablering av barnehage eller gvrig sosial infrastruktur.

Estetikk og byggeskiklk

Planomridet omfatier et bevaringsverdig bygningsmilje fra tidlig 1900~ tall bebygget med store
sveitservillaer i store hager. Planforslaget sikrer en ivaretakelse av dette miljget.

Innen planomrédet tillates ikke ny bebyggelse. Unntaket gjelder for garasjer og boder som ikke er
avmerket pé plankartet med symbolet “Bygg, kulturminner m.m. som skal bevares”. Disse tillates revet og
gjenoppbygget under forutsetning av at eksisterende fotavirykk, gesims- og menehoyde beholdes, og at
materialbruk og fasadeutforming er tilpasset det bevaringsverdige miljoet. Alle ssknadspliktige tiltak som
bergrer bevaringsverdiene skal forelegges Byantikvaren for uttalelse.

Stedsutvikling
Bevaring av bebyggelsen og miljeet i planomradet bidrar til & sikre/ viderefare omradets identitet.

Eiendommene representerer en historisk utvikling fia starten av 1900~ tallet da byen spredte seg langs
toglinjen vestover. Nar disse strukturene bevares sikrer man en videreforing av viktige kvaliteter soim har

giit stedet den attraktiviteten det har i dag.

Barns interesser
Planomr&det er | privat eie og planforslaget sikrer store, private hager egnet til lek for beboere.

Det anses ogsé som positivt at planforslaget sikrer en viderefering av omrédet som grent og dpnet.

Universell utforming
Planforslaget gjelder bevaring av bebyggelse og omkringliggende hager og medfarer ingen endringer.
Omradet og bygningene er ikke universelt utformet i dag og planforslaget videreforer denne situasjonen.

@konomiske konselkvenser

Planforslaget vil ikke pafore det offentlige skonomiske konsekvenser.

Dagens bruk av eiendommene vil kunne viderefares ubeskdret ved foreslatt regulering og planforslaget
utlgser derfor ikke spersmal om kompensasjon eller offentlig innlgsning.
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De private grunneierne pafares slconomiske konsekvenser i form av at efendommene ikke kan bygges ut
utover eksisterende situasjon. Planforslaget innskrenker utviklings/fortettingspotensialet pa gnr/bnr 6/88,
6/101, 6/144 og del av 6/113. og reduserer dermed eiernes mulighet for skonomisk fortjeneste ved okt

uinyttelse.

Juridiske forhold
Det foreligger tinglyste veiretter i planomradet. Disse endres ikke i og med dette planforslaget.

Interessemotsetninger
Det foreligger ingen kjente interessekonflikter. Eiere har ikke uttalt seg negativt til planforslaget ved

innhenting av forhandsuttalelser til planforslaget.

Forelppig konklusjon
Planforslagets hensikt er & sike bevaring av et viktig kultur- og bygningsmilje fia tidlig 1990- tallet.
Planforslaget er i ttad med overordnede faringer med hensyn til ivaretakelse og bevaring av bygninger fra

ulike tidsepoker.

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
SKOGVEIEN 2B, 4, 6 OG 8, BESTUM

Gur. 6, bar. 88, 101, 144 og del av 113

§ 1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket OP1- 201014157, datert 03.05.2012.

§ 2 Formal.

Omradet reguleres til:

» Bebyggelse og anlegg — bolighebyggelse

s Hensynssone - bevaring av kulturmiljs H570

§ 3 Bebyggelse og anlegg — bolighebyggelse
Eksisterende bebyggelse som skal bevares skal benyttes til bolig.

§ 4 Hensynssone — bevaring av kulturmilje.

Bygninger som et avinerket pd plankartet med symbolet ”Bygg, kulturminner mm. som skal bevares”
tillates ikke revet, fjernet eller flyttet. Bygningene skal bevares med eksterior og bevende
konstruksjoner. Eksterier og hovedkonstruksjon skal beholdes uendret eller fares tilbake til opprinnelig
Jeldre utfprelse basert pa dokumentasjon og kulturminnefaglig anbefaling,

Det tillates ikke ny bebyggelse.

Ved restaurering eller reparasjon av eksterigret skal opprinnelige/eldre materialer og elementer i
eksterigret, som vinduer, derer, taktekking m.m. bevares med sin opprinnelige plassering. Der
verdifulle eldre elementer er tapt skal det opprinnelige eller karakteristiske uttrykk med hensyn til
utforming, materialbruk, farger og utforelse viderefores.

Dersom bevaringsverdig bebyggelse ma rives pa grunn av brann eller annen uopprettelig skade, tillates
det oppfart bebyggelse med samme dimensjoner og hoyder. Materialbruk og fasadeutforming skal -
tilpasses det bevaringsverdige miljoet.

Bygninger som ikke er avmerket pa plankartet med symbolet "Bygg, kulturminner mm. som skal bevares”
tillates revet og gjenoppbygget under forutsetning av at eksisterende fotavtrykk, gesims- og menehgyde
beholdes, og at materialbruk og fasadeutforming er tilpasset det bevaringsverdige miljoet.

Hagene pa eiendommene skal bevares, defte inkluderer ogs4 landskapsform, trzr og annen vegetasjon,
s&fremt sikkerhetshensyn ikke tilsier noe annet.

Alle seknadspliktige tiltak som bergrer bevatingsverdiene skal forelegges Byantikvaren far det fattes
vedtak.

§ 5 Parkering
Parkering skal anordues etter den til enhver tids gjeldende parkeringsnorm.

§ 6 Avkjorsel
Atkomst til omradet skal vaere som vist med piler pa plankartet.
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§ 7 Overvannshiandtering
Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltak. Det skal
redegjeres for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann, ved seknad om

rammetillatelse.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til delegert
myndighet vedtatt av bystyret 17.06.2009, lagt ut til offentlig ettersyn.

Forslag til detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Jvre Skogvei 2B, 4, 6 og 8, Bestum som
omreguleres fia byggeomrade for boliger til

o Bebyggelse og anlegg - boligbebyggelse
o Hensynssone - bevating av kulturmiljs

som foreslatt av Byantikvaren, vist pa kart metket Plan- og bygningsetaten, OP1-201014157, datert
03.05.2012,

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Defte dolumnentet er elekironisk godlijent 27. 06.2012 av:

Christian Trender - Saksbehandler
Sigurd Knudsen - Enhetsleder
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1. FORENKLET ILLUSTRASJON

1.1 Skisse — eksisterende situasjon

stokk 1:600
varen 2010
y_ 1 YE Py s

Byantik

@vre Skogvei 2- 8 i dag. Bbligeiendommene ‘ligge)-‘ langs med og pd et /1¢))aedi‘ag, pst for ereA

Skogvei.
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1.2 Skisse - mulig fremtidig si
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2. BAKGRUNN

BBW AS sendte 15.10.08 inn rivesgknad for eksisterende bebyggelse i @vre Skogvei 6. Saken ble
oversendt il orientering til Byutviklingskomiteen som den 01.04.09 sak 73 fattet et vedtak hvor
Byradet ble bedt om 4 legge fram sak om midlertidig forbud mot tiltak i @vre Skogvei 6 med sikte pé
omregulering til bevaring for den vermeverdige sveitservillaen pé tomten.
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Etter anbéfaling fra Plan- og byg‘ﬁing’sétateri og-Byéntikvateﬁ ble det midlertidi ge fdrbﬁdet mot tiltak
utvidet til 4 gjelde eiendommene @vre Skogvei 2B, 4 og 8.

Byutviklingskomiteen vedtok midlertidig forbud mot tiltak med utvidet omrddeavgrensning, sak 210, i
mgte 15.09,10. Byantikvaren ble bedt om & fglge opp vedtaket med reguleringsforslag,

Planomradet gitt i midlertidig forbud mot tiltak, vedtatt 15.09.10, er i etterkant av vedtaket redusert i
areal. Det ble i samrdd med PBE vurdert som hensiktsmessig 4 ta ut sgrgstre del av @vre Skogvei 8.
Her stér 4 lavblokker, bygget omkring &r 2000. De nyere blokkene er ikke gitt bevaringsverdi. Villaen
i @yre Skogvei 8 med hage og utomhusareal er derimot beholdt som en del av planen.

3. EKSISTERENDE FORHOLD

3.1 Lokalisering og bruk

Ullem. |

Eiendénmzenes beliggénhet'i bydél

Planonmradet ligger ved pé sgrsiden av @vre Skogvei i bydel Ullern. Omradet ligger i et boligomride
som omkranses av Bestumveien, Dramiensbanen og Vakergveien. Nermeste barmeskole er Bestum
skole, og nzrmeste barnehage er Sandalker familiebarnehage.
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Riendommene ligger i nerheten av trikkestoppet Bestum. Reguleringsomridet omfatter gnr/bny: 6/88,
6/101, 6/113 og 6/144,

Planomradet utgjgr ca 7,1 daa. Biendommene er i bruk til boligformal.

@vre Skogvei 2, 4 og 6 er regulert til Byggeomrader for boliger, S-4220, datert 15.03.06,
»Smahusplanen”. @vre Skogvei 8 er regulert til Byggeomrade for boliger, S-3591, datert 25 06.97.

3.2 Planomradet og forholdet til tilliggende arealer

Natur- og ressursgrunnlaget )
P2 planomradet finnes en rekke stgire og mindre trer, Langs @vre skogvei finnes en del stgrre lgvtrar.

I hagene finnes frukttrey av ulik stgrrelse. P4 hgydedraget i gst finnes en del bartrer, deriblant
furutrer,

Landskap
Planomradet ligger langs et hgydedrag som dominerer sgrgstre del av planomradet. Terrenget heller

slakt i retning vest, ned mot @vre skogvei. Iretning gst preges landskapet av en forholdsvis bratt
skrining,

Verneinteresser,

Nyere tids Kulturminner:

Bosetningen i Bestumomrddet er opprinnelig svert gammel. Omrédet tilhgrte Aker, og ble regnet fra
Ullern kirke og ned fil Bestumkilen strand. Fra midten av 1800-tallet og til 1900-tallet ble Bestum
bebygget med villaer i store hager. Kristianias borgere flyttet fra byen og ut til mer landlige
omgivelser. Foranledningen var utbyggingen av jernbanen, forstadsbanen, samt pningen av
Drammensveien i 1872. Bestum har i de senere &r veert preget av transformasjon og fortetting, blant
annet av leilighetsblokker. Omradet @vre Skogvei 2-8 fremstir derimot fortsatt som et godt bevart
helhetlig villaomride, preget av den tidlige forstadsbebyggelsen.

@yre Skogvei 2, 4, 6 og 8 er alle bebygget med sveitservillaer oppfert omkring forrige arhundreskifte.
Fiendommene grenser mot hverandre og utgjgr samlet et verdifullt kulturmiljg der den opprinnelige
bebyggelsesstrukturen og villaarkitekturen fortsatt er bevart, Utearealer og hager med vegetasjon og
landskap er i hovedsak godt bevart, selv om to av hagene er noe beskéret. Eiendommene har hgy
historiefortellende verdi og bidrar til & gi omradet tidsdybde. Bygningene pA eiendommene fremstar
som svert godt bevart, de har egenverdi og har verdi som en del av det helhetlige kulturmiljget.
Eiendommene er oppfart pd Byantikvarens gule liste som bevaringsverdige.

@ure Skogvei 2B.
Villaen kalt “Fjeldtun” ble oppfgrt i karakteristisk sveitserstil ca. 1900. Den opprinnelige tomfen var

p4 3 daa, men en tomt pd 600m? ble utskilt og bebygget i 1985. Bygningen, som ligger pd hgydedraget
nord i planomrédet, er bygget i tgmmer og hat 2 15 etagje. Videre har bygningen saltak med flat
takstein og stdende panel. Bygningen har midtstilt fremskutt parti i syd og sidestilt i nordvest.
Fasadene har krysspostvinduer, markert etasjeskille; stort takutstikk og profilerte utkragete sperrer.
Villaen har arkitektonisk og kulturhistorisk verdi. Stilhistorisk er den typisk for omrédets tidlige
bebyggelse.

@vre Skogvei 4:

Villaen kalt "Kvithovd” ble oppfert i sveitserstil i 1904. Eiendommen ligger pa et markert hgydedrag i
omridet og har en eksponert beliggenhet. Boligen er i tgmmer og oppferti 1 ¥2 etasje. Bygningen har
saltak med to m@neretninger. Taket er tekket med lappskifer, og fasadene er stdende kledning.
Bygningen har krysspostvinduer med sma rater i gverste ramme og markerte etasjeskiller. Bygningen
har store takutstikk og profilerte utkragete sperrer. Mot nord finnes et tilbygg i 1 % etasje.

Villaen har arkitektonisk og kulturhistorisk verdi. Stilhistorisk er den typisk for omradets tidlige
bebyggelse. Bygningen ha en stor og godt bevart hage, med blant annet flere stor traer og en del

bevarte frukttrer.
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@vre Skogvei 6:

Villaen kalt *Heia”, ble oppfgrt i Sveitserstil omkring ar 1900, Eiendommen ligger pa flaten ned mot
@vre skogvei. Bygningen fremstér i hovedtrekk original, med fasadeelementer som dype takutspring
med detaljering i gavlene, original vindusutforming og kledning. Bygningen har krysspostvinduer med
sma ruter i gverste ramme. Mot sgr finnes et karnapp i 1. etasje, antagelig opprinnelig. Mot sgr finnes
en opprimielig dpen veranda med skrétak og terrasse pa tak, Mot nord finnes et nyere tilbygg i en
etasje, samt et overbygg over trapp til kjeller, Fiendommen har en godt bevart stgrre hage med en del

store bartreer og lgvirer,

@vre Skogvei 8:

Villaen kalt *Fjelly” ble oppfgrt i sveitserstil ble oppfgrt omkring mot slutten av 1890-tallet.
Bygningen danner det sgrvestre hjgrnet av planomradet, og ligger pa en flate. Mot gst er deler av den
opprinnelig eiendommen fortettet med flere fireetasjes boligblokker. Bygningen er en 1 % etasjes
tgmumerbygning, med saltak tekket med eternittplater. Bygningens fasader fremstar som originale, med
fasadeelementer som dype takutspring med detaljering i gavlene, original vindusutforming og
kledning. Bygningen har krysspostvinduer med smé ruter i gverste ramme. Mot nord finnes et
inngangsparti/trapperom i 1 % etasje som fremstér originalt. P4 inngangspartiet er det bevart et eldre
trapperomsvindu, I langfasaden mot vest finnes to gavler i taket, den lengst sgr helt opp til mgnet, den
lenger nord noe lavere. Mot gst har bygningen tilbygg i 1 og 1 % etasje, med flere eldre
trapperomsvinduer. Deler av dette tilbygget kan vaere av nyere dato, men er bygget i oppsluttende stil.

Arkeologiske forhold:
Det er registrert spor etter forhistorisk aktivitet i nazrheten av planomradet, og det ble derfor vurdert 4

ha potensial for funn av automatisk fredete kulturminner. Byantikvaren krevde med dét arkeologisk
registrering av planomradet, jf. KML § 9, fgr endelig uttalelse i saken.

Miligfaglige forhold

Omréidet er skénet for s vel luftforurensing og veitrafikkstgy.

Trafikkforhold

Eiendommene 2 - 4 har i dag felles adkomst fra @vre Skogvei. Nr. 6 har adkomst direkte fra @vre
Skogvei. Nr. 8 har adkomst fra felles innkjgring med blokkene i @st.

Risiko- og sarbarhet
Det er utarbeidet en ROS-analyse med henblikk pa temaene ras og radon. ROS-analysen er vedlagt

plansaken. Analysen konkluderer med fglgende: foreslétte tiltak og gjennomfgring av planforslaget
medfgrer ingen stgrre risiko for miljg og samfunn, og det er ikke avdekket forhold i omradet rundt
planomrddet som skulle tilsi at foreslatte tiltak ikke bgr eller kan gjennomfgres.

Sosial infrastrukiur
Nezrmeste barneskole er Bestum skole. Det er en barnehag innen en radius av drgye 500 meter,

Sandaker barnehage. Planomridet ligger vel 500 meter fra trikkestoppet pa Furulund,

Teknisk infrastruktur

Planomridet er tilknyttet det kommunale ledningsnettet. Hafslund Nett AS opplyser at de har
elektriske anlegg i det aktuelle reguleringsomridet. Bebyggelse eller andre tiltak som kommer i
konflikt med disse anleggene ma tas hensyn til i det videre planarbeidet,

Estetillk og byggeskilkl

Planomridet omfatter 4 eiendommer og utgjgr ca 7,1 mal. Omrddet omkring er preget av
villabebyggelse fra drhundreskiftet og &rene fremover, samt en del nyere villaer. Videre er mange
eiendommer fortettet med rekkehus og boligblokker. Dette gir omradet en blandet karakter og
bebyggelsesstruktur. Bilder fra 1960-tallet viser at omradet har ver i sterk endring de siste 50 dra.
Planomradet oppfattes som et frittliggende og helhetlig villaomrade, hvor to av villaene nr 2B og 4
ligger forholdsvis hgyt, pa et hgydedrag. Ni 6 og 8 ligger p en flate ned mot Jvre Skogvei, Mellom

=)

EOGHIRREE




Forslagsstillers planbeskrivelse — side 7 av 18

bygningene er hagene og mange stgrre trer bevart, noe som bidrar til at omrddet oppfattes som grgnt.
Boligblokkene gst for nr 8 preger omradet til en viss grad, da disse grenser inn mot nx 4,6 og 8.

Flyfoto tatt i 1 961 viser et enhetlig boligomrdde preget av blant annet sveitservillaer med store hager.
Planomridet avmerket med rgd sirkel. I dag er dette omradet pa Bestum fortettet og til dels endret.

@vre Skogvei 2B: Her stir en villa i en stgrre hage. Villaen er i 1 ¥ etasje og er oppfgrt i sveitserstil.
Eiendommen danner nordenden av planomridet.

@vre Skogvei 4: Her stér en villa, samt en mindre garasje. Villaen eri 1 ¥4, samt hgy sokkeletasje og er
oppfart i sveitserstil. Villaen ligger en godt bevart hage. Eiendommen danner den gstlige delen av
planomradet.

@Ovre Skogvei 6: Her star en villa, samt en mindre garasje i en stgre hage. Villaen er i1 Y etasje og ex
oppfert 1 sveitserstil.

Gvre Skogvei 8: Her stir en villa i en hage som mot gst er forteitet med et boligblokkprosjekt. Villaen
eri1 Y etasje og er oppfert i sveitserstil. Hagen er godt bevart inn mot @vre Skogvei.

Stedsutvikling
Strgket er preget av eksisterende villa-, rekkehus og bloklkbebyggelse.

Barns interesser.
Planomradet fungerer som lekereal for evt. beboere pé eiendommen.

Universell utforming
Planomradet er delvis kupert og delvis flatt, men bgr ikke uigjgre noe stort problem for bevegelses- og
orienteringshemmede. De eksisterende bygningene er ikle universelt utformet.

l
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Lniteresseinolsetninger : T : :
Det har tidligere vart rivesak pd @we Skogvel nr. 2 og nt 6. Planforslaget leg er opp til'en bevarmg

av villaene, og er siledes i strid med evt. gnsker om 4 rive og bygge nytt pd eiendommene.

4. PLANSTATUS
4.1 Overm dnede fﬁrmgel og gJeldende planstatus

lesnohtxske bestemmelser eller retmngshmex

Retmngsluyene for samordnet areal- og hanspm 1planleggmg tllsneben 4 samordne planleggmg av
utbygg1ngsm¢nsteret og tlanspmtsystemet for 4 sikie en niest mulig éffektiv, trygg og miljgvennlig
transport, og slik at: transportbehovet kan beglenses Viktige tema er kollektivbetjening, gode forhold
for sykkel, hiensynet til ‘gende og bevegelseshemmede, tllknytmng til hovedvemettet grgnnstruktur,
blOLOgISk mangfold, estetlske kyaliteter og | kultunmnnel

Rermngslmjene Jor bam og unge skal synhgg]me og styrke tfam og unges interesser i all pl'an]egging
og byggesaksbehandling etter plan- og bygnirigsloven. Retningslinjene skal ivareta at arealer som’
brukes av barn og unge skal sikrés mot forurensning, stgy, trafikkfare og annen helsefate. Videre skal

. sﬂcres yaricérte og store: nok Iekeaxealer i naarnnljgset og avsettes tllstrekkehge axealer fox, bamehagel N

G]eldende overordnede Dlanel

Kommunéplan 2008 — 2025, vedtatt av byszy) et 11.06.2008 har visjon om en beerekraftig byutvikling
med gode steds- og miljgkvaliteter og et miljgeffektive transportsystem. Om kulturminner og
kulturmiljger uttales i kapittel 5.11; ” Kulturminner representerer en ressurs som mi sgkes forvaltet pa
en berekraftig mite. Oslos 1000-3rige historie har vesentlig betydning for bylandskapets szrpreg og
attraktivitet som bosted og reisemal. Byens fysiske uttrykk med bygninger, ferdselsérer, parker og
plasser fra ulike tidsepoker samt byens motiviikdom; skala og overordnede bylandskap, skal forvaltes
i tr&d med prinsippene om berekraftig bruk og utvikling. Godt vedlikehold og langsiktighet i
forvaltningen av eksisterende bygde miljger, vil bidra til 4 redusere det materielle forbruket og dermed

bedre samfunnets baerekraft. (..)

Kommuneplan 2009, juridisk bindende arealdel for Oslo, vedtatt 16.12.09. Bakgrunnen for planen er
den nye plandelen i plan- og bygningsloven som trédte i kraft 01.07.09. Bystyret har derfor vedtatt en
forelgpig juridiske bindende arealdel for Oslo som omfatter alle gjeldende kommunedelplaner med
juridisk bindende bestermelser, samt alle gjeldende regulerings- og bebyggelsesplaner. Arealdelen
innebarer ingen endring av eksisterende juridisk bindende arealformal. Den bestér av et plankart med
to planregistre, alle datert 26.08.09.

Komimunedelplan for Indre Oslo (KDP 13) vedtatt 02,12.98. Planen er en helhetlig strategisk
byutviklingsplan som forsgker & beskrive hva som er viktige ngkkeltall, hvilke drivkrefter som virker i
byen og synliggjgre ngdvendigheten av samarbeid mellom sektorer og myndighetsnivéer.

Gieldende regulering:
@vre Skogvei 2, 4 og 6 er regulert til Byggeomrader for boliger, S-4220, datert 15.03.06,
*Sméahusplanen”. @vre Skogvei 8 er regulert til Byggeomréde for boliger, S-3591, datert 25.06.97.

Pagdende planarbeid
Forslagstiller er ikke kjent med annet pagdende planarbeid i planomradet eller dets umiddelbare

nerhet,
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5. MEDVIRKNING

5.1 Innspill ved kommunalt samrad
Gjennom kommunalt samréd kan fagetater, bydelen(e) og barnas representant i bydelen(e) gi innspill
til forslagsstiller i starten av planarbeidet i forbindelse med innsendelse av et planinitiativ.

Samradsinnspillene fplger som eget vedlegg.

Liste over samrddsinnspill

1. Bydel Ullern 23.11.10
2. Samferdselsetaten 19.11.10
3, Vann- og avigpsetaten 17.11.10
4, Renovasjonsetaten 29.11.10
5. Friluftsetaten 22.11.10
6. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 16.11.10
7. Gravferdsetaten 11.11.10
8. Byantikvaren 17.11.10
9, Undervisningsbygg Oslo KF 22.11.10
10. Oslo Havn 11.11.10
11, Hafslund Nett 18.11.10

Sammendrag av samrddsinnspill
Bydel Ullern: stiller seg positiv til planforslaget. Ullern Bydelsutvalg stgtter omregulering av
eiendommene som foreslatt av Byantikvaren.

Vann- og avlgpsetaten; uttaler at det mé legges til rette for lokal overvannshindtering av overvann,
takvann og drensvann, Dette skal fremga av reguleringsbestemmelsene. VAV har lagt ved VA-
ledningskart for omrédet. Videre uttaler VAV af gjennomfgring av tiltak i planinitiativet ilkke utlgser
behov for utbyggingsavtale.

Byantikvaren: Nyere tids kulturminner: "BYA er forslagstiller i saken og har derfor ingen merknader.”

Automatisk fredete kulturminner: "For & ivareta hensynet til eventuelle ikke registrerte automatisk
fredete kulturminner pa eiendommene i forbindelse med reguleringsprosessen bgr det knyttes
bestemmelser til hensynssonen som sikrer mot inngrep i bakken ogfeller terrengmodifikasjoner.

Byantikvaren ber derfor om at fglgende bestemmelse knyttes til hensynssonen: Eiendommen skal
bevares som i dag. Det tillates ikke terrengmodifikasjon eller inngrep i terrenget utover ordinzrt
hagearbeid og vedlikehold av eksisterende infrastruktur,

1 motsatt tilfelle vil det vare ngdvendig a gjgre en vurdering av behovet for arkeologisk registrering av
eiendommen, jf. kulturminnelovens §9 - undersgkelsesplikten.”

Hafslund Nett AS: opplyser at de har elektriske anlegg i det aktuelle reguleringsomrddet. Bebyggelse
eller andre tiltak som kommer i konflikt med disse anleggene ma tas hensyn til i det videre
planarbeidet. For gvrig standardbemerkning.

Renovasjonsetaten, Samferdselsetaten, Friluftsetaten, Eiendoms- og byfornyelsesetaten,
Gravferdsetaten, Undervisningsbygg Oslo KR og Oslo Havn kjenner ikke til forhold som har
betydning for planinitiativ i dette omradet.

Forslagsstillers kommentarer (il samradsinnspill

Til Bydel Ullern: Bydelens vedtak tas til etterretning.
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Til Vann- og avlgpsetaten: En bestemmelse knyttet til lokal overvannshandtering vil bli innarbeideti
reguleringsbestemimelsene.

Byantikvaren; Det har i ettertid veert utfgrt arkeologiske registreringer pa eiendommen, jf Lov om
kulturminner av 9. juni 1978 nr, 50 § 9- undersgkelsesplikten. Planomrédet ble registrert ved hjelp av
overflatesgk og det ble i tillegg tatt et prgvestikk, Det ble ikke gjort funn av automatisk fredete
kulturminner og sannsynligheten for at slike kan eksistere under markoverflaten er etter registreringen

vurdert som svart lav.

Til Hafslund Nett AS: Hafslunds opplysninger tas til etterretning og ta hensyn til i videve planarbeidet.

5.2 Bemerkninger ved kunngjgring/forhandsvarsling:
Innkomne bemerkninger felger som eget vedlegg.

Liste over bemerkninger:

1. Bydel Ullern 21.06.11
2. Bymiljgetaten, divisjon Samferdsel 27.05.11
3. Bymiljgetaten, divisjon Friluft 03.05.11
4. Hafslund nett 04.05.11

Sammendrag ay bemerkningene

Bydel Ullern: uttaler at Byantikvarens forslag til omregulering av eiendommene @vre skogvei 2B, 4, 6
og 8 stgttes slik det fremgar av BYA’s brev av 01.05.11.

Bymiljgetaten, div. Samferdsel: uttaler at Jvre skogvei i dag iklce er opparbeidet i regulert bredde. De
ber om at regulert offentlig veigrunn ikke tas med i planomrédet.

Bymiligetaten, div Friluft og Hafslund nett: har ingen merknader til varsel om oppstart av planarbeid.

Forslagsstillers kommmentarer (il bemerkningene

Til Bydel Ullern: Bydelens vedtak tas til etterretning.

Til Bymiligetaten, divisjon Samferdsel: Bemerkning tas til fglge, regulert offentlig veigrunn tas ikke
med i planomréadet.

6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

Begrunnelse:
Fra midten av 1800-tallet og til 1900-tallet ble Bestum bebygget med villaer i store hager. Kristianias

borgere flyttet fra byen og ut til mer landlige omgivelser. Foranledningen var utbyggingen av
jernbanen, forstadsbanen, sam¢ &pningen av Drammensveien i 1872, Bestum har i de senere ar vert
preget av transformasjon og fortetting, blant annet av leilighetsblokker og eneboliger. Omrddet Gvre
Skogvei 2-8 fremstdr derimot fortsatt som et godt bevart eksempel pa et helhetlig villaomrdde, preget
av den tidlige forstadsbebyggelsen.

Argumentene for 4 regulere eiendommene til bevaring kan sammenfattes slik:
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o EBiendommene utgjgr et verdifullt kulturmiljg der den opprinnelige bebyggelsesstrukiuren og
villaarkitekturen er bevart,

o Fiendommene har hgy historiefortellende verdi og bidrar til & gi omrédet tidsdybde.

e Hver av bygningene fremstir som sveert godt bevart og har hgy egenverdi.

e Utearealer og hager med vegetasjon og landskap er i hovedsak godt bevart, selv om to av
hagene er noe beskaret.

For en redegjgrelse av enkelteiendommenes verneinteresser vises det til: Kap. 3.2 Planomradet og
forholdet til tilliggende arealer, punkt angdende Verneinteresser.

Avveining av ulike hensyn:

Planforslaget legger opp til at elendommene reguleres til bevaring, og at det ikle dpnes for nybygging
eller fortetting innen planomradet, Neeromrédet er i dag allerede betydelig transformert og fortettet,
deriblant med villaen i @vre Skogvei 24, samt de 4 lavblokkene i Jvre Skogvei 8. Ytterligere
nybygging/fortetting pa eiendommene vil etter vér vurdering redusere opplevelsen av det helhetlige
kulturmiljget. Videre vil fortetting kunne medfgre store og uheldige endringer pd lokal vegetasjon og

Jandskap.

7. PLANFORSLAGET

Reguleringsformal

Planomrédet reguleres til Bebyggelses- og anleggsformdl — bolig.

Hensynssoner.
Hele planomridet omfattes av hensynssone H570 - bevaring av kulturmiljg.

Grad ay utnytting og hgyder
Innen planomradet tillates ikke ny bebyggelse. Unntaket gjelder for bygninger som ikke er avmerket

pa plankartet med symbolet "Bygg, kulturminner m.m. som skal bevares”. Disse tillates revet og
gjenoppbygget under forutsetning av at eksisterende fotavirykk, gesims- og mgnehgyde beholdes, og
at materialbruk og fasadeutforming er tilpasset det bevaringsverdige miljget.

For de bevaringsverdige bebyggelsen tillates ikke riving, til- eller pabygg. Alle sgknadspliktige tiltak
skal gjennomfgres i samrdd med Byantikvaren.

Landskap
Planforslaget sikrer bevaring av landskap og vegetasjon i planomradet. Bestemmelsene vil legge til

rette for bevaring av landskap, trer, naturelementer etc. Alle treer med stammeomkrets pd over 70 cm,
malt en meter over bakken, skal bevares, safremt sikkerhetshensyn ikke tilsier noe annet,

Verneinteresser

Nyere tids knlturminner:
Verneinteressene ivaretas ved at planomradet blir omfattet av en hensynssone for bevaring av

kulturmiljg. De bevaringsverdige bygningene avmerkes med symbolet "Bygg, kulturminner m.m. som
skal bevares”. Bestemmelsenes § 3 utdyper hva dette konkret inneberer.

Arkeologi:

Det har vert utfrt arkeologiske registreringer pd eiendommen, jf Lov om kulturminner av 9. juni
1978 nr. 50 § 9- undersgkelsesplikten, Planomrédet ble registrert ved hjelp av overflatesgk og det ble i
tillegg tatt et prgvestikk, Det ble ikke gjort funn av automatisk fredete kulturminner og
sannusynligheten for at slike kan eksistere under markoverflaten regnes etter registreringen som sveert

lav.

Miljgfaglige forhold
Planforslaget vil sikre viktig grannstruktur og vegetasjon i et tettbygd strpk. Det biologiske

mangfoldet sikres ogsd, i og med af hagen og grgntomrédene ivaretas.

|
i
E
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Traﬁ'kktorlic;l;

Adkomst til eiendonmmene er vist med piler i plankartet. Eksisterende adkomstforhold opprettholdes.

Risiko- og sarbarhet
Det er utarbeidet en ROS-analyse med henblikk pé temaene ras og radon, ROS-analysen er vedlagt

plansaken. Det &pnes for & fjerne trzr som kan utgjgre en fare for den verneverdige bebyggelsen.

Estetikk og byggeskilk
Planforslaget sikrer bevaring av eksisterende bygninger, grgnnstruktur, trappeanlegg og hager innen

planomradet. Det dpnes for at de bevaringsverdige bygningene kan tilbakefgres til dokumentert
utseende.

For bygninger eller tilbygg som ikke er avimerket pd plankartet med symbolet "Bygg, kulturminner
m.m. som skal bevares” gjelder at disse tillates revet og gjenoppbygget under forutsetning av at
eksisterende fotavtrykk, gesims- og mgnehgyde beholdes, og at materialbruk og fasadeutforming er

tilpasset det bevaringsverdige miljget.

Alle sgknadspliktige tiltak skal forelegges Byantikvaren fgr det fattes vedtak.

Barns interesser.
Grgnnstruktur og hager ivaretas og kan evt. komme til nytte for fremtidige beboere, deriblant barn.

Universell utforming
De eksisterende bygningene er ikke universelt utformet. Planforslaget legger opp til & ivareta

eksisterende situasjon.

Interessemotsetninger.
Bevaring av eiendommene kan vere i konflikt med eieres gnsker for eiendomumene.

Juridiske forhold
Dagens bruk av eiendommene vil kunne viderefgres ubeskaret ved foreslatt regulering og utlgser

derfor ikke kompensasjon eller offentlig innlgsning. Byantikvaren er ikke kjent med juridiske heftelser
som vil veere til hinder for reguleringen.

8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Overordnede planer og mal
Planforslaget antas 4 ikke vere i strid med rikspolitiske retningslinjer for universell utforming eller

rikspolitiske retningslinjer for 4 styrke barns og unges interesser i planleggingen.

Natur- og ressursgrunnlaget
Dagens situasjon opprettholdes og sikres.

Landskap
Planforslaget sikrer bevaring av eiendommene og vegetasjon innen planomrédet.

Verneinteresser
Planforslaget medfgrer at kulturmiljget pd elendommene med bygninger, hager og vegetasjon bevares.

Trafillforhold

Bksisterende adkomst avimerkes i kartet med piler, Eksisterende parkeringsareal opprettholdes.

Risiko- og sarbarhet
Det apnes i bestenimelsene for 4 fjerne traer som kan utgjgre en fave for den verneverdige bebyggelsen.
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Teknisk infrastruktur
Planforslaget vil ikke endre eksisterende situasjon.

Estetilck og byggeskikk
Planforslaget sikrer eksisterende kulturmiljg. Det &pnes for at de bevaringsverdige bygningene kan
tilbakefpres til dokumentert utseende.

For bygninger eller tilbygg som ikke er avmerket pé plankartet med symbolet “Bygg, kulturminner
m.m. som skal bevares” gjelder at disse tillates revet og gjenoppbygget under forutsetning av at
eksisterende fotavtrykk, gesims- og mgnehgyde beholdes, og at materialbruk og fasadeutforming er
tilpasset det bevaringsverdige miljget.

Barns interesser
Planforslaget sikrer grgnn lunge i omrédet og hager egnet til lek for framtidige beboere.

Universell utforming )
Planomradet og bygningene er i dag ikke utformet i trdd med prinsipper for universell utforming.

Interessemotsetninger
Reguleringsplanen kan vzre i konflikt med eieres interesse av 4 utvikle/fortette sine eiendommer.

Plariforslaget vil til en viss grad kunne innskrenke utviklings/fortettingspotensialet pa eiendommene,
og dermed redusere eiers mulighet for gkonomisk fortjeneste ved gket utnyitelse, Dagens bruk av
eiendommen vil derimot kunne viderefgres ubeskaret ved foreslétt regulering, og planen utlgser derfor
ikke spgrsméil om kompensasjon eller offentlig innlgsning. Byantikvaren er ikke kjent med juridiske
heftelser som vil vere til hinder for reguleringen. ‘

9. ILLUSTRASJONER

Fglgende illustrasjoner, som ikke er gjenstand for vedtak og derfor ikke juridisk bindende, viser en
mulig maksimal utbygging iht, forslaget.
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@vre Skogvei 2B, sett i retning 1ol ‘dgst, Bygningen har en eksponert plassermg pa h¢ydedraget gﬁst i
planomirddet. 1 fo; -grunnen sees den vestlige delen av-hagen.

i
i
i
4
4

Ovre Skogvei 2B med den sydvendte fasaden. Med unntak av taket fremstdr bygningen som
opprinnelig.
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I .

Dvre Skogvei 6, bildet er tatt fra @vre Skogvei i retning gst. Pd nordfasaden sees et par nyere tilbygg,
samt garasjen som 0gsd er av nyere dato. :

Dvre Skogvei 6, sett i retning nord. Midt pd fasaden sees den opprinnelige verandaen. Pa bildet sees
noen av de stgrre grantrerne pa planomrddet,
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Dvre Skogvei 8, sett i retning sgrgst. bakgrunnen sees boligblokkene som ble oppfgrt omkring dr
2000.

e
e

NG

dvre Skogvei 8, sett i retnin:g nordvest,
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10. TIDLIGERE POLITISKE VEDTAK

Byutviklingskomiteen vedtok i mgte den 15.09.10, sak 210, med hjemmel i plan- og bygningslovens §
13- 1, 1. ledd midlertidig forbud mot tiltak etter plan- og bygningslovens § 1-6 for eiendommeéne @vre
Skogvei 2B, 4, 6 og 8. Byantikvaren ble i den sammenheng bedt om & utarbeide ny reguleringsplan for

eiendommen.



Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Oslo kommune byantikvaren Underretningom vedtak
Postboks 2094 Griinerlekka
0505 OSLO
Dato:  21.06.2011
Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
2010/1320 Tore Gleditsch, tIf. 95298337 512.1

OVRE SKOGVEI 2B, 4, 6 OG 8 - VARSEL OM OPPSTART AV
REGULERINGSPLANARBEID

Ovennevnte sak er behandlet av Ullern byutviklings- og samferdselskomite i komiteens mote
26.05.2011. I hht delegasjon av myndighet gitt av Ullern bydelsutvalg fattet komiteen folgende
enstemmige vedtak:

“Byantikvarens forslag til omregulering av eiendommene @vre Skogvei 2B, 4, 6 og 8 stottes
slik det fremgar i byantikvarens brev av 01.05.2011.”

Med vennlig hilsen
Bydel Ullern
Thor-Even Stremme Tore Gleditsch
Bydelsdirektor Radgiver — leder politisk sekretariat
AN Bydel Ullern Besoksadresse: Telefon: 02180 Bankgiro : 6004 06 25103
\ Bydelsadministrasjonen Hoffsveien 48 Telefaks: 22 51 58 69 Org.nr: 971 022 051
Postadresse: E-post: postmottak@bun.oslo.kommune.no
fﬁ Postboks 43 Skeyen Internett adresse : www.bun.oslo.kommune.no
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Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Saksframlegg

Dato: 07.08.2012

Saksmappe: Saksbeh: Arxkivkode:
2011/1021 Svein Hjelmtveit, 953 07 138
Saksgang
Saksnr Utvalg Matedato
[0 /84 | Ullern byutviklings- og samferdselskomité 23.08.2012
" Ullern bydelsutvalg 06.09.2012
Ullern kultur- og oppvekstkomite 23.08.2012

JARLSBORGVEIEN 1 - UTTALELSE TIL FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN -
KUNNGJ@RING OFFENTLIG ETTERSYN

Bydelsdirektoarens forslag til vedtak
Planforslaget som er kunngjort til offentlig ettersyn iht. Plan- og bygningsetatens brev av

02.08.2012 anbefales.

Saksfremstilling

Folgende siteres fra sammendrag i vedlagte saksfremstilling fra Plan- og bygningsetaten
”Bakgrunn:

Planomradet ligger mellom Skoeyen og Smestad og eies av Omsorgsbygg Oslo KF.
Planomradet grenser til Makrellbekken i ost, og boligbebyggelse i vest, og utgjer en del av et
storre sammenhengende grontomréade. Det er registrert biologisk mangfold, viktig vilt- og
naturtyper innenfor planomradet. Tomten er ubebygd, og benyttes i dag som friomrédde.
Eksisterende bruk vil opprettholdes med planforslaget. Gjeldende regulering er byggeomréde
for offentlig/allmennyttig formal (barnehage) S-3324, vedtatt 25.03.1992.

Beskrivelse av planforslaget:

Planomrédet foreslas regulert til gronnstruktur - friomrdde. Formélet med planen er 4 erstatte
tap av ca. 1,6 daa friomrade i pdgdende reguleringssak for omsorgsboliger i Nedre Skayenvei 7.
Reguleringsforslaget innebarer ikke fysiske endringer av planomradet. Planomréadet vil
sammen med regulert friomréde ost for Makrellbekken utgjere et sterre ssmmenhengende
rekreasjonsomrdde og sikre verneinteresser knyttet til biologisk mangfold.

Forhandsuttalelser:
Det er ikke innkommet forhdndsuttalelser i forbindelse med varsel til naboer”.

Okonomiske konsekvenser
Ingen

Bydel Ullern Bespksadresse: Telefon: 02180 Bankgiro : 6004 06 25103
Bydelsadministrasjonen Hoffsveien 48 Telefaks: 22 51 5869 Org.nr: 971 022051
Postadresse: E-post: postmottak@bun.oslo.kommune.no

Postboks 43 Skoyen Internett adresse : www.bun.oslo kommune.no
0212 OSLO




Administrative/organisatoriske konsekvenser
Ingen

Bydelsdirektorens vurderinger

Bydelsdirektoren vil henlede oppmerksomheten pé at denne saken omhandler erstatningsareal
for friomradet som gér tapt ved regulering som innberer videreforing av utbyggingsareal i
Nedre Skeyen vei 7 —tomt for tidligere “hybelhuset”.

P4 grunn av terrengforhold er omradet som né er foreslatt regulert til gronnstruktur — friareal
lite aktuelt som tomt for barnehage (tomten er i dag regulert til bl.a. barnehage), jfr vedlagte
saksfremstilling fra Plan- og bygningsetaten side 6.

Bydelsdirekteren anbefaler planforslaget

Trykte vedlegg:

Brev av 02.08.2012 fra Plan- og bygningsetaten

Plan- og bygningsetatens saksfremstilling med vedtak om offentlig ettersyn datert 25.06.2012
Forslagsstillers planbeskrivelse

Brev av 15.11.2011 fra bydelen til Plan- og bygningsetaten (bydelens tidligere uttalelse)

Ullern, 07.08.2012

45 C(KM*‘

X 311 Ané‘h assen
bydelsdirektor



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Opplysningstjenesten 1

Bydel Ullern
Pb. 43 Skgyen
0212 Oslo
INTERNPOST
Dato: 02.08.2012
Deres ref: Var ref (saksnr): 201111792-37  Saksbeh: Siri Nicolaisen Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse

KUNNGJ@RING OM OFFENTLIG ETTERSYN
FRA 06.08.2012 TIL 17.09.2012
FORSLAG TIL DETALJREGULERING - JARLSBORGVEIEN 1

Plan- og bygningsetaten har 25.06.2012, med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og 1 henhold til
delegert myndighet, vedtatt & legge ovennevnte planforslag ut til offentlig ettersyn og sende det pa hgring.

Omrédet foreslas regulert til grgnnstruktur — friomréde. Hensikten med planen er 4 erstatte friareal i
pagiende reguleringssak i Nedre Skgyenvei 7. Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.

Planforslag til offentlig ettersyn er tilgjengelig som plankunngjgring og i saksinnsyn pa Plan- og
bygningsetatens nettsider htp://hitp://www.pbe.oslo.kommune.no/ pa vér referanse.

Orientering om planforslaget kan fas ved henvendelse til Plan- og bygningsetatens kundesenter, Vahlsgt 1.
Varslingsbrev med planforslaget kan ogsa ses pa:

- Informasjonssenteret i Rddhuset,
- Deichmanske bibliotek i Arne Garborgs plass 4 og
- Opplysningstjenesten i bydel Ullern, Hoffsveien 48.

Hgringsfrist
Eventuelle bemerkninger til planforslaget ma sendes Plan- og bygningsetaten senest 17.09.2012. Vi gjgr.
oppmerksom pé at ogsa innsigelser fra myndigheter med innsigelsesrett ma sendes innen fristen. Vennligst

oppgi saksnumimer.

Vi ber om at bemerkningen gjgres kort, evt. at det lages et sammendrag pa 1/2-1 side egnet for trykking.
Bemerkninger som kommer inn er grunnlaget for & bearbeide planforslaget og saksfremstillingen fgr saken
sendes videre til byradet. Vi har dessverre ikke kapasitet til & gi hver enkelt innsender et personlig svar,
men vil kommentere bemerkningene samlet i var fremstilling til byradet. Kopi av bemerkningene fglger
saken nar den sendes til politisk behandling.

Plan- og bygningseiaten Bespksadresse: Sentralbord: - 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate [, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 10 00 Orgnr.: 971040 823 MVA .
Boks 364 Sentrum Telefaks: 2349 1001 A

0102 Oslo wwiw.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak @pbe.oslo.kommune.no
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Byradet avgir sin innstilling til byutviklingskomiteen som behandler saken med de bemerkninger som er
kommet inn. Deretter vil saken bli lagt frem for bystyret til endelig godkjenning. Nar endelig vedtak er
fattet, vil det bli gitt melding bade ved brev og ved kunngjgring i Aftenposten samt som plankunngjgringer
pé etatens nettsider http://http://www.pbe.oslo.kommune.no/. Vedtaket kan da paklages.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Kundesenteret

Sign.
Heike Knoll, kundekonsulent



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Jarlsborgveien gni/bnr 31/485 og del av gni/bnx 32/922, Hoff
Planforslag til offentlig ettersyn
Detaljregulering

Omridet foreslas regulert til gronnstrukiur — friomride. Hensikten med planen er 4 erstatte friareal
i pdgdende reguleringssak i Nedre Skeyenvei 7. Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.
Plan- og bygningsetaten ber om bemerkninger til forslaget i lapet av horingsperioden som er oppgitt
i varslingsbrev.

Utarbeidet av: arkitektene as for Omsorgsbygg Oslo KF

batie

v.H@s,a'_g, .
@, _‘mxrrné.._._

Bydel: Ullern Saksnumimer: 201111792
Gnr./bar.: 31/485 m.fler Dokumentnummer: 30
Saksnummer oppgis alltid ved henvendelse

Plan- og hygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
. Vahis gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 10 00 Orgnr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo wwwv,pbe.oslo kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo. kommune.no
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INNHOLD

Plan- og bygningsetatens saksfremstilling

Faktaark side 3
Saksgang side 3
Sammendrag side 4
Plan- og bygningsetatens forelgpige vurdering side 5
Forminsket plankart side 8
Planbestemmelser side 9
Vedtak om offentlig ettersyn side 10
Trykte vedlegg

1. Forslagsstillers planbeskrivelse
2. Samradsinnspill

Utrykte vedlegg kan sees pa saksinnsyn pé Plan- og bygningsetatens netiside:

1. Plankart i malestokk 1:500, dok.nr 30 fil nr 4
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FAKTA ARK

Forslagsstiller: arkitektene as, Bogstad veien 7A2, 0355 OSLO, Tel: 22607878
Konsulent: Tale Gien, Bogstad veien 7A2, 0355 Oslo

Eieropplysninger

Tidligere gnr.31 bnr. 1

Nytt gnr.31 bnr 485 Omsorgsbygg Oslo
Del av gnr.32 bnr.922, Linstow AS

Arealstarrelse — planomride

Planomrédet totalt 2269 m’
Areal for hvert formal:
Grennstruktur-friomréade 2269 m”

Arealstorrelse — ny bebyggelse
Over terreng: BRA=00m
Under terreng: BRA=00 m

Arealstorrelse — eksisterende bebyggelse som opprettholdes
Over terreng: BRA=00 m’
Under terreng: BRA=00 m’

Utnyttelse med mer

Bebygd areal BYA=00 m’
Prosent bebygd areal % - BYA=00 m’
Bruksareal bolig BRA=00 m”

Bruksareal naering BRA=00 m*
Prosent bruksareal % - BRA=00 m’

Parkering
Parkering reguleres ikke

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning ;
Planforslaget er vurdert i henhold til plan- og bygningslovens § 12-10 forste ledd, jf. § 4-2 med tilhorende
forskrift.

Planforslaget faller ikke under forskriftens virkeomrade og skal derfor ikke konsekvensutredes.

Kunngjering og varsling/Varsling
Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 22.09.2011 i Aftenposten og Ullern Avis Akersposten.
Grunneiere og andre rettighetshavere er varslet ved brev datert 11.01.2012 og 16.01.2012.

SAKSGANG
Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referert, kommentert og eventuelle endringer
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt rddhuset for politisk behandling 3. tertial.
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SAMMENDRAG

Bakgrunn

Planomradet ligger mellom Skoyen og Smestad og eies av Omsorgsbygg Oslo KF. Planomradet grenser til
Makrellbekken i @st, og bolighebyggelse i vest, og utgjor en del av et sterre sammenhengende
grontomrade. Det er registrert biologisk mangfold, viktig vilt- og naturtyper innenfor planomradet.
Tomten er ubebygd, og benyttes i dag som friomréde. Eksisterende bruk vil opprettholdes med
planforslaget. Gjeldende regulering er byggeomrade for offentlig/allmennyttig forméal (barnehage) S-3324,

vedtatt 25.03.1992.

Beskrivelse av planforslaget

Planomradet foreslas regulert til grennstruktur - friomrade. Formélet med planen er & erstatte tap av ca. 1,6
daa friomrade i pagaende reguleringssak for omsorgsboliger i Nedre Skeyenvei 7. Reguleringsforslaget
inneberer ikke fysiske endringer av planomrédet. Planomradet vil sammen med regulert friomréde gst for
Makrellbekken utgjore et storre sammenhengende rekreasjonsomréde og sikre verneinteresser knyttet il

biologisk mangfold.

Forhandsuttalelser
Det er ikke innkommet forhandsuttalelser i forbindelse med varsel til naboer.
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PLAN- OG RYGNINGSETATENS FORELOPIGE VURDERING

Overordnede mal

Plan- og bygningsetaten vurderer at planforslaget er i samsvar med foringer gitt i rikspolitiske
retningslinjer for samordnet areal og transportplanlegging ved at det vil bidra til 4 holde klare grenser
mellom bebygd omrade og friluftsomrade.

I trad med Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag, skal inngrep som er til skade for pedagogiske
verdier, friluftsverdier, herunder fiske og framkommelighet i og langs vannstrengen, eller
opplevelsesverdier, unngds. Plan- og bygningsetaten vurdever at planforslaget vil opprettholde
verneinteresser i samsvar med disse feringene.

Kommuneplan 2008 har som méalsetning & bevare og styrke Oslos blagrenne struktur, som en del av byens
seerpreg med nerhet til fjorden og Marka, og med vassdrag som forbindelseslinjer.

Befolkningsveksten legger okt press pa ubebygd areal, noe som tilsier okt oppmerksomhet om
betydningen av lokalt tilgjengelige grontomrader, torg og mateplasser med god kvalitet.

Dette er vedtatt i Kommunedelplanen for torg og meteplasser. Grentomradene langs vassdragene
Hoffselva-Makrellbekken representerer et av fa tilbud til storre moteplasser i smdhusbebyggelsen i
bydelen. Planomréadet grenser til friomrade langs Makrellbekken i gst som vises som

"annen overordnet moteplass” i Kommunedelplanen for torg og mgteplasser.

Etaten vurderer at planforslaget er i samsvar med Bypkologisk program sin mélsetning om at Oslo skal
veere et baerekraftig bysamfunn der alle har rett til ren luft, rent vann og tilgang pa gode friomréder.

Planforslaget bortregulerer barnehage som ogsa er prioritert formal. Etaten vurderer planomradet som
uegnet til formél barnehage pa grunn av terrengforhold og forekomsten av viktig naturmangfold, som
beskrevet under punktene “naturmangfold” og “barns interesser”.

Plan- og bygningsetaten vurderer at planforslaget er i overensstemmelse med de overordnete planene som

gjelder for omradet.

Landskap og stedsutvikling

Planomradet er foreslatt som erstatningsomréde for friomrade - park i Nedre Skeyen vei 7, som er foreslatt
omregulert til bebyggelse og anlegg — institusjon (omsorgsboliger) og samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur — kjgreveg. Det tapte friomrédet utgjer 1 600 m?, og ligger en kilometer fra foreslatte
erstatningsareal, som utgjor 2 269 m?. Planomréadet vurderes & vare av god kvalitet, og utgjer sammen
med tilstetende friomrader et sterre sammenhengende grontomrade langs Makrellbekken. Planomrédet er
registrert med verdifullt biologisk mangfold og inngér i et frilufts- og rekreasjonsomrade av stor verdi for
nermiljoet. Tilgrensende omrader bestar stort sett av smahusbebyggelse.

Plan- og bygningsetaten vurderer at omregulering til friomrade vil opprettholde grentregnskapet i
bydelen, og at planforslaget vil bidra til & ivareta stedegne landskapstrekk.

Naturmangfold
Planforslaget er vurdert i forhold til naturmangfoldlovens (nml) § 1, forvaltningsmalene 1 §§ 4 og 5, samt

prinsippene i §§ 8-12, jfr § 7.

Oslo kommune har gjennom mange ar kartlagt omrader som er viktige for bevaring av verdifullt biologisk
mangfold i kommunen. Dette er sakalte vilt- og naturtypeomréder, kartlagt etter metoder fastsatt av
Direktoratet for naturforvaltning. Opplysningene er systematisert i kommunens naturdatabase. [ arbeidet
med reguleringsplanen har man forholdt seg til informasjonen fra kommunens naturdatabase.

Planomradet er registrert med viktig biologisk mangfold, viktig naturtype og viktig viltomréade. Lokaliteten
er en viktig viltbiotop for spurvefugler, og har rik edellauvskog med potensial for & huse marklevende
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sopparter og pé sikt arter som knyttes til ded ved og gamle treer. Omrader med viktig biologisk mangfold
skal sikres gjennom regulering. Plan- og bygningsetaten vurderer at planforslaget er i samsvar med dette.

Eiendonis- og byfornyelsesetaten har uttalt at eiendommen ikke kan brukes til barnehageformal pa grunn
av forekomsten av viktig biologisk mangfold. Plan- og bygningsetaten vurderer at en utbygging til
barnehage vil medfore inngrep i vegetasjonen som vil kunne f4 negative konsekvenser for de zoologiske
og botaniske kvalitetene som er registrert pd planomradet.

Kjempebjornkjeks er en svartelistet art som vokser langs Makrelibekken, noe som bidrar til 4 redusere
omradets biologiske verdi. Bymiljgetaten, divisjon friluft, har uttalt at det kan plantes traer for & skygge ut
uonskede fremmede plantearter for & ivareta naturmangfoldet. Det skal plantes freer som naturlig
forekommer i omréadet (edellauvskog) for & skygge ut ugnskete, fremmede plantearter, blant annet
kjempebjarnkjeks.

Planarbeidet er s& langt det er kjent basert p& den best tilgjengelige kunnskap om naturmangfoldet i
omradet. Kunnskapsgrunnlaget ansees som tilstrekkelig for offentlig beslutningstaking, jf. nml §§ 8 og 9
og forvaltningslovens § 17. Reguleringsforslaget for Jarlsborgveien 1, Hoff anses ikke & fa negative
effekter for naturmangfoldet (jf. bl.a. forvaltningsmélene i nml §§ 4 og 5). Den samlede belastningen for
gkosystemet vil ikke oke med planforslaget da dagens situasjon mht pa bruk opprettholdes (nml § 10).
Hensynet til naturmangfoldet og kravene om dette i naturmangfoldloven anses som ivaretatt i
planarbeidet.

Miljofaglige forhold

Planomradet fungerer som en buffer mot stay og forurensning for nzromradets bebyggelse og for
opplevelsen av selve grantomradet. Makrellbekkens &pne bekkelgp sammen med vegetasjon fungerer som
en ventilasjonskorridor for omradet, og har en betydelig luftrensende effekt. Plan- og bygningsetaten
vurderer at planforslaget vil vare positivt for lokalklimaet fordi det vil bidra til & ivareta eksisterende

forhold.

Kulturminner

Det er gjort funn av automatisk fredete kulturminner i nzrheten av planomrédet.

Planomrédet har en topografi som tilsier et lavt potensial for uregistrerte automatisk fredete kulturminner.
Planarbeidet vil dessuten bidra til sikre omrédet mot inngrep og utbygging.

Byantikvaren har ikke stilt krav om arkeologisk registrering og anser forholdet til automatisk fredete
kulturminner for & vaere avklart innenfor planomrédet. Plan- og bygningsetaten vurderer at forholdet til
kulturminner er tilstrekkelig ivaretatt for planomrédet.

Barns interesser
Planomradet har noen svrt bratte partier som ferer til at store deler av arealet pa tomten ikke vil kunne

medregnes som utendgrs oppholdsareal for barnehage, og som derfor gjor gjeldende regulering til
barnehageformal lite aktuell. Etaten vurderer imidlertid at planomrédet, som er en hundremeterskog,
likevel er egnet til lek for sterre barn som seker andre utfordringer. Plan- og bygningsetaten vurderer at
barns interesser er tilstrekkelig ivaretatt i planforslaget.

Universell utforming
Planforslaget innebarer ingen ny tilrettelegging, men det er opparbeidet en gang- og sykkelvei innenfor
allerede regulert friomrade st for planomradet. Plan- og bygningsetaten vurderer at planforslaget ivaretar

tilgjengelighet for allmenn bruk i tilstrekkelig grad.
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Forelopig konklusjon

Plan- og bygningsetaten vurderer at planforsiaget er i samsvar med de overordnede planene som gjelder
for omradet. Planomréadet er regulert til byggeomrade for offentlig/allmennyttig formal (barnehage) og
foreslas omregulert til formal gronnstruktur - friomrade. Plan- og bygningsetatens viser til pagéende
reguleringssak i Nedre Skayen vei 7, og etter etatens vurdering vil en omregulering til friomréde bidra til &
opprettholde grontregnskapet i bydelen s& vel som stedegne landskapstrekk.

Plan- og bygningsetaten vurderer at forestatte omregulering vil sikre forekomsten av verdifullt
naturmangfold registrert pa planomrédet, og videre at eiendommen er uegnet til barnehageformél pa grunn
av hensynet til viktig biologisk mangfold og de topografiske forholdene. Plan- og bygningsetaten vurderer
at hensynet til naturmangfoldet og naturmangfoldloven ex ivaretatt i planforslaget.

* Planomradet fungerer som en buffer mot stay og forurensning for boligbebyggelsen og for opplevelsen av
selve grentomrédet, og Plan- og bygningsetaten vurderer en omregulering til friomrdde som positivt for
lokalklimaet.

Byantikvaren har ikke stilt krav om arkeologisk registrering og anser forholdet til automatisk fredete
kulturminner for & vare avklart innenfor planomrddet. Plan- og bygningsetaten vurderer at forholdet til
lulturminner er tilstrekkelig ivaretatt da planforslaget vil bidra til & sikre omrédet mot inngrep og

utbygging.

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
JARLSBORGVEIEN, HOFF
Gnr.31, bor. 485 og del av gnr.32, bnr.922

§1 Avgrensning
Det regulerte omrédet er vist p& plankartet merket kartnummer OP4-201111792 og datert dato 19.04.2012

§2 Arealformél
Omréadet reguleres til:
Gronnstruktur-friomréde

§3 Grennstruktur-friomréde
Omradet skal vare offentlig. Vegetasjonsbelte langs Makrellbekken skal sammen med tilliggende
naturomrader/bufferomrader i storst mulig grad sekes bevart.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henthold til delegert
myndighet vedtatt av bystyret 17.06.2009, lagt ut til offentlig eftersyn.

Forslag til detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Jarlsborgveien, Hoff, som omreguleres fia
byggeomride for offentlig/allmennyttig formal (barnehage) til - -

o Grennstruktur-friomrade

som foreslatt av Omsorgsbygg Oslo KF, vist p& kart merket Plan- og bygningsetaten, OP4-201111792,
datert 19.04.2012.

Forslaget innebzrer endring av kommuneplanens arealdel fra byggeomréde for offentlig/allmennyttig
formél (barnehage) til Grennstruktur-friomrade

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Dette dolunieniet er elekironisk godkjent 25.06.2012 av:

Siri Nicolaisen ~ Saksbehandler
Sigmund Omang - Enheisleder



Forslagsstillers planbeskrivelse
Jarlsborgveien 1, bydel Ullern
Mindre detaljregulering

Utarbeidet av: arkitelkteneas pa vegne av Omsorgsbygg Oslo KF
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1L FORENKLET ILLUSTRASJON

1.1 Skisse — eksisterende situasjon

1.2 Skisse - mulig fremtidig situasjon




2. BAKGRUNN

Som folge av pagaende reguleringssak i Nedre Skeyen vei 7 har det av Plan- og bygningsetaten blitt
stilt krav om & skaffe erstatningsarealer for tapt friomrade.

Omsorgsbygg Oslo KF har gétt til anskaffelse av deler av Jarlsborgveien 1 og ensker 4 igangsette
arbeidet med & omregulere tomten fra offentlig/alm.nyttig formal ( barnehage) til
gronnstruktur/friomrade. Jarlsborgveien 1 er foreslatt som et erstatningsareal for tapt friomréde som
folge av nedbyggingen av eksisterende friomréde i Nedre Skeyen vei 7 (saksnummer 200905058).

[ Nedre Skeyen vei 7 er friarealet foresldtt omregulert til offentlig formél-institusjon/ bolig. Planlagt
nybygg i Nedre Skeyen vei 7, i kommunal regi, skal sikre innbyggerne et grunnleggende
velferdstilbud innen helse, pleie, omsorg og sosiale tjenester.

3. EKSISTERENDE FORHOLD

3.1 Lokalisering og bruk

Planomradet, Jarlsborgveien 1, var del av eiendommen rundt Hoff gérd beliggende mellom Skeyen og
Smestad. Eiendommen har adkomst over regulert felles avkjorsel fra Jarlsborgveien. Planomrédet er
na utskilt som egen eiendom med eget gni/bnr og eies av Omsorgsbygg Oslo KF.

Planomradet utgjor 2 269m? og grenser til Makrellbekken og nedre del av Hoffselven i gst, til
Jarlsborgveien i sor og boligbebyggelse i vest. P4 ostsiden av bekken ligger et storre sammenhengende
friomrade som farer opp til Smestaddammen i nord.

Omradet er regulert til byggeomréde for offentlig/allmennyitig formal(barnehage). Tomten er i dag
gjengrodd og uten bebyggelse. I motereferat fra tverrfaglig koordineringsgruppe for barnehager,
07.02.2008 opplyses planomradet 4 ha vaert vurdert som uegnet i et tidligere mote. Videre i referatet
opplyses at Plan- og bygningsetaten planlegger & fremme bygge- og deleforbud for Jarlsborgveien 1.

3.2 Planomradet og forholdet til tilliggende arealer

Natur- og ressursgrunnlaget

Makrellbekkens &pne bekkelgp fungerer som en ventilasjonskorridor og utlufting i omradet. Den
eksisterende vegetasjonen i planomradet og tilstetende regulert friomrade skjermer bolighebyggelsen i
vest mot Hoffsveien og trafikken i gst.

Jarlsborgveien 1 ligger mellom regulert friomrade i ost og boligbebyggelse i vest. Planomrédet utgjer
en del av et storre sammenhengende grentomrade.

Planomrddet benyttes i dag som friomréde og er et viktig viltomrade.

Landskap
Planomradet er del av et storre sammenhengende grentomrade som er bredest i syd og smalner mot

nord. Tomten skraner delvis bratt ned mot bekken i ost. Landskapet stiger p& hver side av bekken mot
gst og vest og med bekken i nord. I vest stiger terrenget kraftig opp mot et hoydedrag med
sméhusbebyggelse.

Naturmangfold
Makrellbekken med kantsoner er registrert med biologisk mangfold, Omrédet gjelder som viktig

viltomrade og er registrert med viktig natuwtype; rik edellauvskog. Alm, ask og lind er prioriterte arter.
Det er stort potensial for & huse marklevende sopparter og pa sikt arter som knyttes til dod ved og
gamle trar. Lokaliteten er ogsd en viktig viltbiotop for spurvefugler.




Det er henvist til et stort problem med kjempebjernekjeks langs hele Makiellbekken.
Kjempebjernekjeks reduserer omradets biologiske verdi.

Kulturminner

Det er gjort funn av automatisk fredete kulturminner i nerheten til planomrddet. Planomradet har
imidlertid en topografi som tilsier at det er lavt potensial for tilstedeverelse av bevarte ikke registreite
automatisk fredete kultur minner innenfor planomradet. Planarbeidet har i tillegg som hensikt 4 sikire

omradet mot inngrep og utbyggmg

Miljsfaglige forhold
Det er gode lys og solforhold innenfor planomradet. Det er verneinteresser knyttet til biologisk

mangfold langs Makrellbekken.

Trafikkforhold
Det er ingen trafikkforhold som har betydning for planforslaget.

Det er opparbeidet gang/sykkelvei igiennom friomradet st for planomrédet med undergang under
Hoffsveien. I vest er det opparbeidet en felles avkjorsel til bolighebyggelsen.

Risiko- og sérbarhet
Det er ikke spesielle forhold som krever utredning mht. risiko og sérbarhet da omradet ikke skal

bebygges.

Sosial infrastruktur
Planomradet ligger i et veletablert boligomréde med skoler, barnehager og servicetilbud i narheten.
Tomten ikke skal bebygges, men forbli et friomrade. Neerhet til barnehager, skoler mm er derfor ikke

aktuelt.

Teknisk infrastruktur
Det foreslas ikke tiltak pa planomradet.

Stedsutvilding :
Planomréadet ligger inntil et storre sammenhengende friomréde langs Makyellbekken. Det er ingen

planer om fremtidig fortetning i friomréadet eller innenfor planomradet. Eksisterende situasjon i
forhold til bruk vil opprettholdes.

Barns interesser

Det foreligger i ingen kommentarer fra barnas representant/Bydel Ullern.

Planomrédet viser seg som uegnet for barnehageutbygging. Selve planomréadet er noe utllg]engellg for
ferdsel og en stor del av planomradet vil ikke kunne regnes som uteoppholdsareal for barnehage.

Universell utforming

Det eksisterende landskapsrommet forutsettes beholdt. Det planlegges ikke nye gangveier, stier eller
andre tiltak innenfor planomradet. Det er en opparbeidet gang/sykkelvei gst for planomladet med
tanke pé tilgjengelighet og bruk for alle.

Juridiske forhold
Det foreligger ingen rekkefplgekrav eller utbygningsavtaler da eiendommen ikke skal bebygges.




Interessemotsetninger
Tidligere regulering til barnehage star i konflikt med gnsket regulering til friomrade.
Bade registrering av biologisk mangfold og tomtens terrengutforming gjer planomradet uegnet for

barnehageutbygging.

Bymiljoetaten, divisjon friluft viser interesse for 4 ivareta Makrellbekkens vegetasjonsbelte og dermed
planomradet som tilliggende naturomréde. Det foreligger ingen kommentarer fra barnas representant.

4. PLANSTATUS

4.1 Overordnede faringer og gjeldende planstatus

Rikspolitiske bestemmelser eller retningslinjer

Rikspolitiske remingslinjer for samordnet areal og transportplanlegging. Det bar tilstrebes
klare grenser mellom bebygde omrdder og landbruksnatur og friluftsomrader. Utformingen av
utbyggingen ber bidra til & bevare grontstruktur, biologisk mangfold og de estetiske kvalitetene i
bebygde omréder.

Retningslinjene for barn og unge. Arealer og anlegg som brukes av barn og unge skal vere
sikret mot forurensning, stay, trafikkfare og annen helsefare. Ved omdisponering av arealer som i
planer er avsatt til fellesareal eller friomrade som er i bruk eller er egnet for lek, skal det skaffes
fullverdig erstatning.

Rikspolitiske remingslinjer for vernede vassdrag. Ved vassdragsbelte i og ved byer og

tettsteder, som har eller kan fa stor betydning for friluftsliv, skal inngrep som er til skade for
pedagogiske verdier, friluftsverdier, herunder fiske og framkommelighet i og langs vannstrengen,
eller opplevelsesverdier unngas.

Gijeldende overordnede planer

KP 2008. Oslos blagrenne struktur er viktig for Oslos miljeprofil og bevaring av byens fri- og
friluftsomrader. Oslo har som storby et sarpreg med narhet til fjorden og til Marka, og med
vassdrag som forbindelseslinjer. Samtidig legger veksten i befolkningen press pa ubebygd areal.
@kningen i befolkningstettheten tilsier okt oppmerksomhet om betydningen av lokalt tilgjengelige
grentomréder, torg og mateplasser med god kvalitet. Det er viktig & gjennomfere en politiklk som
avveier disse hensynene mot hverandre.

Det er viktig & sikre at ingen regulerte friomréader tas i bruk til bebyggelse uten at tilsvarende
erstattes, samt at andre viktige friomrader far en regulering i trdd med bruken. Truede, viktige
omrader for biologisk mangfold skal sikres gjennom regulering og om nedvendig erverv.

Kommunedelplan for torg og moteplasser sier for bydelen at vassdragene Lysakerelva,
Mzrradalen og Hoffselva-Makrellbekken er med f& unntak de eneste tilbudene pa offentlige plasser
og forbindelser av noe sterrelse i villastrakene, og de er viktige ressurser og karaktergivende trekk
ved bydelen. Jarlsborgveien 1 er markert som beliggende i narheten av en gang- og
sykkelforbindelseslinje, men ikke avimerket som mateplass.

Grontplan for Oslo. KDP for den blagronne strukturen i Oslos byggesone. Planen ble vedtatt 15.12
1993, revidert plan er under utarbeidelse. Grontplanen er en prinsipplan for den overordnete
grennstrukturen innenfor byggesonen. Med «overordnet grontstruktury menes her grentomrdder som
har betydning for en storre del av byen enn en enkelt bydel. Malsetting er: Oslos szrpreg som «den
grenne byen mellom dsene» bevares. Behov for rekreasjonsomrader pa overordnet nivd sikres, Oslos
viktigste landskapstrekk bevares og synliggjores. Gkologiske verdier skal sikres. Offentlige
tilgjengelige gronne arealer skal bevares som viktige elementer i gronnstrukturen.




Planomradet far en regulering i trdd med dagens bruk og viktige grontomréder langs bekken blir
bevart og sikret i trdd med rikspolitiske faringer.

Byakologisk programs vigjon og hovedmal er at: Oslo skal vere et baerekraftig bysamfinn der
alle har rett til ren luft, rent vann og tilgang pa gode friomrader. Videre sies det at verneverdige
wregulerte naturomréder sikres gjennom regulering.

Planomradet er registrert med biologisk mangfold, som en del av et storre omrdde med delvis
samme registrering. Omrédet er registrert med bade viktig naturtype og viktig viltomrade.

Gieldende regulering
Gjeldende regulering tomt til offentlig/ allmennyttig formal (barnehage). (S-3324,
25.03.1992).

Pagdende planarbeid
Gnr 29/bnr 23, Husebyveien 8, saksnummer 200800554 er oversendt Radhuset til behandling. Det

planlegges barnehage i eksisterende bebyggelse.

5. MEDVIRKNING

5.1 Innspill ved kommunalt samyrad
Gjennom kommunalt samréd kan fagetater, bydelen og barnas representant i bydelen gi innspill til
forslagsstiller i starten av planarbeidet i forbindelse med innsendelse av et planinitiativ.

Samradsinnspillene folger som eget vedlegg.

_ Liste over samradsinnspill

1. Bydel Ullern : 15.11.2011
1. Byantikvaren, Oslo kommune 12.09.2011
2. Divisjon friluft, Bymiljgetaten, Oslo kommune 09.09.2011
3. Renovasjonsetaten, Oslo kommune 08.09.2011
4. Fiendoms- og byfornyelsesetaten, Oslo kommune  07.09.2011
5. Divisjon samferdsel, Bymiljgetaten, Oslo kommune 06.09.2011
6. Vann- og avlgpsetaten, Oslo kommune 31.08.2011
7. Undervisningsbygg Oslo KF 02.09.2011
8. Oslo Havin KF 05.09.2011
9. Gravferdsetaten, Oslo kommune 05.09.2011
10. Divisjon trafikk, Bymiljesetaten, Oslo kommune 05.09.2011
11. Ruter AS 31.08.2011

Sammendrag av samradsinnspill

1. Bydel Ullern

Ullern bydelsutvalg har fattet enstemmig vedtak: «foreslatt omregulering til friomrade tiltres for
beskyttelse av biologisk mangfold»

2. Byantikvaren, Oslo kommune
Tiltaket kommer ikke i konflikt med nyere tids kulturminner. Byantikvaren stiller ikke krav om
arkeologisk registrering i forhold til automatisk fredete kulturminner.

3. Divisjon friluft, Bymiljsetaten, Oslo kommune

Bymiljeetaten stotter planinitiativ som foreslar regulering til formal grannstruktur. Det anbefales
etablering av lgvskog for & ske verdi av naturomradet langs Makrellbekken. Gjennomfering av tiltaket
i planinitiativet utlgser ikke behov for utbyggingsavtale.



4. Renovasjonsetaten, Oslo kommune
Renovasjonsetaten har ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativet i dette omréade.

5. Eiendoms- og byfornyelsesetaten, Oslo kommune
EBY har ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativet i dette omyade.
Gjennomfering av tiltak i planinitiativet utlgser ikke behov for utbyggingsavtale.

6. Divisjon samferdsel, bymiljgetaten, Oslo kommune
Bymiljgetaten har ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativet i dette omréde.
Gjennomfaring av tiltak i planinitiativet utloser ikke behov for utbyggingsavtale.

7. Vann- og avlepsetaten, Oslo kommune

Avlopsetaten forutsetter at eksisterende ledningsanlegg i omradet ikke blir berort og kan driftes og
vedlikeholdes som normalt. Gjennomfering av tiltak i planinitiativet utloser ikke behov for
utbyggingsavtale.

8. Undervisningsbygg Oslo KF
Undervisningsbygg har ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativet i dette omréde.

9. Oslo Havn KF
Oslo Havn KF gnsker ikke & delta pa samrdd. Planomradet ligger ikke innenfor myndighets- og

interesseomradet for Oslo Havn KF.

10. Gravferdsetaten, Oslo kommune
Gravferdsetaten har ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativet i dette omréde.

11. Divisjon trafikk, Bymiljoetaten, Oslo kommune
Divisjon trafikk i Bymiljeetaten er ikke mot omregulering til friomréde.

12. Ruter AS
Ruter AS har ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativet i dette omréde.

Forslagsstillers kommentarer til samradsinnspill
1. Bydel Ullern
Ullern bydelsutvalg statter planforslaget og har ingen ytterligere kommentayer.

2. Byantikvaren, Oslo kommune
Det vil ikke bli stilt krav om arkeologisk registrering. Byantikvaren anser forholdet til automatiske

fredete kulturminner innenfor planomrédet som avklart.

3. Divisjon friluft, Bymiljeetaten, Oslo kommune
Onske om p4 sikt & plante treer som kan skygge ut de ugnskete fremmede planteartene vil bli vurdert i
det videre planarbeidet. Friluftsetaten foreslar at det etableres lovskog pa arealet.

4. Renovasjonsetaten, Oslo kommune
Renovasjonsetaten har ingen kjente forhold som ma hensyntas.

5. Eiendoms- og byfornyelsesetaten, Oslo kommune
EBY har ingen kjente forhold som mé hensyntas i det videre planarbeidet.

6. Divisjon samferdsel, Bymiljoetaten, Oslo kommune
Bymiljeetaten, divisjon samferdsel har ingen kjente forhold som har betydning for planforslaget.




7. Vann- og avlgpsetaten, Oslo kommuns
Det skal ikke foretas tiltak innenfor planforslaget sa eksisterende ledningsanlegg i omrédet blir ikke
berert. Ledningsnettet kan driftes og vedlikeholdes som normalt. Ikke behov for utbyggingsavtale.

8. Undervisningsbygg Oslo KF
Undervisningsbygg har ingen kjente forhold som har betydning for planforslaget.

9. Oslo Havn KF
Planomradet er ikke et interesseomrdde for Oslo Havn KF.

10. Gravferdsetaten, Oslo kommurne
Gravferdsetaten har ingen forhold som m4 hensyntas.

11. Divisjon trafikk, Bymiljoetaten, Oslo kommune
Divisjon trafikk i Bymiljgetaten er ikke mot omregulering til friomrdde som erstatningsareal for
Nedre Skoyen vei 7. Ingen innspill 4 hensynta.

12. Ruter AS
Ruter AS har ingen kjente forhold som har betydning for videre arbeid.

5.2 Forhandsuttalelser
I forbindelse med kunngjering og varsel til naboer er det ikke innkommet bemerkninger. -

6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

Jarsborgveien 1 er et egnet erstatningsareal for tapt friareal i reguleringssak Nedre Skoyenvei 7
(saksnummer 200905058) i bydel Ullern. I Nedre Skoyen vei 7 er fiiareal foreslatt omregulert til
offentlig formal- institusjon/bolig.

Erstatningsarealet @nskes omregulert fra formal barnehage til formal friomréde. Planomrédet har
tidligere vaert vurdert som lite egnet til formal barnehage bade utfra stoyforhold og delvis svart bratt
terrengfall mot bekken.

Oslo har som storby et serpreg med neerhet til fjorden og marka og med vassdrag som
forbindelseslinjer. Hoffselva-Makrellbekken er en viktig resurs og karaktergivende trekk ved bydelen.

Grentplanen vektlegger sikring av et overordnet parksystem, sikring av et overordnet turveissystem og
bevaring av naturomréder og vassdrag. Ved omregulering av Jarlsborgveien 1 til friomrade og ikke
byggeomrade for barnehage vil et viktig areal langs bekken sikres som friomrade i trdd med de
rikspolitiske foringene.

Makrellbekken ligger pa estsiden av planomradet. P4 motstdende side er omradet langs bekken
allerede regulert til friomrade i trdd med kommuneplanens intensjoner. Planomradet benyttes og
fremstar i dag som et grentomréde. Det er viktig at omrader som allerede er tatt i bruk til friomrader
far en regulering i trAd med dagens bruk.

@kningen i befolkningstilveksten tilsier okt oppmerksomhet om betydningen av lokalt tilgjengelige
grentomrader med god kvalitet. Planomréddet er med sin beliggenhet til elven og eksisterende friareal
godt egnet som friomrade med gode kvaliteter.



Planomradet fungerer allerede i dag som et friomrdde i sammenheng med tilstetende regulerte
friomrade ost for planomradet. Omrédet vil bli regulert i trdd med den bruk den allerede har.

Vurdering av alternativer

I forbindelse med reguleringssaken i Nedre Skayenvei 7 har plan- og bygningsetaten stilt krav om
erstatningsareal for tapt fiiomrdde. Ulike erstatnings alternativer har veert vurdert bla trikkeslayfen
ved Hovfaret 3, men Ruter og Sporvognsdrift hadde merknader til forslaget pga sikkerhet og konflikt

med fremtidige planer.

Omsorgsbygg Oslo KF gikk til anskaffelse av deler av Jarlsborgveien 1 som erstatningsareal. Omradet
fungerer i dag som et grontomrdde. Omradet er et godt egnet tilskudd til eksisterende friomrade langs
bekken.

Anbefaling av alternativ
Oslos blagrenne struktur er viktig for Oslos miljeprofil og bevaring av byens fri- og friluftsomréder.
Planomradet vil ved regulering til friomrade vaere med 4 styrke byens miljgprofil og veere et viktig

bidrag til bydelen.

Planforslaget vil vare positivt for det biologiske mangfoldet.

Avbetende tiltak
Omradet vil forbli uendret og det er ikke behov for tiltak for & avbate skader eller ulemper.

7. PLANFORSLAGET

Reguleringsformal :
Del av Jarlsborgveien 1, gnr.31 bnr.485, foreslas regulert til friomréde, nzrmiljeanlegg.

Grad av utnytting og hegyder
Reguleringsforslaget innebaerer ikke fysiske endringer av planomrédet. Det gis ikke mulighet

byggetiltak i planlagt regulert friomréde.

Natur- og ressursgrunnlaget

Makrellbekkens &pne bekkelop sammen med vegetasjonen danner en ventilasjonskorridor og utlufting
i omradet. Den eksisterende vegetasjonen i planomradet og tilstotende regulert friomréde skjermer
boligbebyggelsen i vest mot Hoffsveien og trafikken i ost.

Jarlsborgveien 1 ligger mellom regulert friomréde i ost og bolighebyggelse i vest og vil vere en
naturlig og viktig utvidelse av friomridene langs bekken i trad med kommedelplanen.

Planomradet benyttes i dag som friomréde og er et viktig viltomréde. Det er viktig at friomréder f&r en
regulering i trad med bruken og at biologisk mangfold sikres gjennom regulering.

Kulturminner
Byantikvaren har ikke stilt krav om arkeologisk registrering og anser forholdet til automatisk fredete

kulturminner for & vere avklart innenfor planomrédet.



Miljefaglige forhold
Planomradet ligger i gul staysone og er en buffer mot stey og forurensning for bebyggelsen rundt.

8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Overordnede planer og mél
Planomradet kommer ikke i konflikt med overordnete planer og mél. Planforslaget bidrar til & oppfylle
intensjoner i kommuneplanen, KP 2008 og rikspolitiske retningslinjer og bestemmelser.

Natur- og ressursgrunnlaget
Forslaget vil sikre det eksisterende grentomréde som friomrade og ivareta det biologiske mangfold.

Planomradet vil sammen med regulert friomrdde st for Makrellbekken bidra til et storre
sammenhengende rekreasjonsomrade.

Landskap
Forslaget vil ikke medfere endringer i forhold til dagens situasjon.

Naturmangfold
Makrellbekken med kantsoner er et viktig viltomrade og er registrert som et omrdde med biologisk

mangfold.

Reguleringsforslaget vil ikke endre den eksisterende situasjonen.

Kulturminner
Det er ingen kjente kulturminner innenfor planomradet.

Miliefaglige forhold
Planforslaget fremmer barekraftig utvikling og bidrar til 4 sikre verneinteresser knyttet til biologisk

mangfold langs Makrellbekken.

Omregulering av planomradet til friomréde bidrar til utvidet grentomréde pé begge sider av
Makrellbekken og sikrer et verdifullt friomréde i trad med rikspolitiske foringer.

Det é’xphe bekkelapet fungerer som en ventilasjonskorridor og bidrar til utlufting av omréadet.

Trafikkforhold
Forholdet vil ikke medfere endringer i forhold til dagens situasjon.

Risiko- og sdrbarhet
Forslaget vil ikke medfere endringer i forhold til dagens situasjon. Det foreligger ikke spesielle
forhold som krever tiltak for & avbate risiko.

Sosial infrastruktur
Planomradet var tidligere regulert til offentlig almennyttig forméal barnehage, men ble av kommunen

vurdert som lite egnet pga tomtens til dels bratte skraninger mot bekken.

Omrédet vil ved regulering til friomrdde opprettholde og sikre den bruk arealet har i dag.



Barns interesser
Forslaget vil sikre omréde for rekreasjon og opphold for fremtiden.

Universell utforming
Forslaget vil ikke medfare endringer i forhold til dagens situasjon. Det er opparbeidet en gang
/sykkelvei innenfor allerede regulert friomrade st for planomradet.

Okonomiske konsekvenser
Forslaget har ingen skonomiske konsekvenser. Eiendommen eies av Omsorgsbygg Oslo KE.

9. ILLUSTRASJONER

[Mustrasjon av planonﬁédet/ﬂybﬂde




Illustrasjon av erstatningsarealet Jarlsborgveien 1 og Nedre Skgyen vei 7.
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Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Plan og bygningsetaten Underretning om vedtak
Att. Linda Emilie Wernberg

Boks 364 Sentrum

0102 OSLO

Dato: 15.11.2011
Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
201111792-5 2011/1021 Svein Hjelmtveit, 953 07 138

JARLSBORGVEIEN 1- DEL AV GNR 31 BNR- HOFF INVITASJON TIL INNSPILL
FRA BYDELEN, OMRADE - OG PROSESSAVKLARING

Ovennevnte sak ble behandlet av Ullern byutviklings- og samferdselskomite 1 komiteens maote
29.09.2011. Ved en gjennomgang av bydelens postjournal for angjeldende periode kommer
saken opp som ubesvart og det er fra vér side usikkert om vedtaksbrev i saken er sendt.

I hht vedtak om delegasjon av myndighet gitt av Ullern bydelsutvalg fattet komiteen folgende
enstemmige vedtak:

Foreslatt omregulering til friomréde tiltres for beskyttelse av biologisk mangfold.”

Dersom vedtaksbrev ikke er sendt tidligere beklager vi dette.

Med vennlig hilsen

Bydel Ullern
Marit Jansen Tore Gleditsch
Fungerende bydelsdirektor Rédgiver — leder politisk sekretariat
o
N
Bydel Ullern Besoksadresse: Telefon : 02 180 Bankgiro : 6004 06 25103
\" Bydelsadministrasjonen Hoffsveien 48 Telefaks: 22 51 58 69 Orgnr: 971022 051
Postadresse: E-post: postmottak@bun.oslo.kommune.no
,;.,f Postboks 43 Skeyen Internett adresse ; www.bun.oslo.kommune.no

0212 OSLO






Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Dato: 27.07.2012

Saksmappe: Saksbeh: Arkivkode:
2012/526 Svein Hjelmtveit, 953 07 138 514
Saksgang
Saksm Utvalg Maotedato
1L LY | Ullern byutviklings- og samferdselskomité 23.08.2012
Ullern bydelsutvalg 06.09.2012

DRAMMENSVEIEN 149 - UTTALELSE TIL PLANINITIATIV FOR
REGULERINGSPLAN

Bydelsdirekterens forslag til vedtak
Alle alternativ som utarbeides i forbindelse med fremtidig reguleringssak ma ha som
utgangspunkt at planene om det nye tilbudet i Nedre Skeyen vei 7 skal lokaliseres pd denne

adressen.

Det m4 utarbeides et nytt alternativ - i tillegg til eksisterende alternativer - som er i trad med
kommundelplan for Skeyen, dvs at byggene har maksimalt 5 + 1 etasjer .

Det tas forbehold om bydelsutvalgets godkjennelse av forslag til vedtak i mete 06.09.2012.

Saksfremstilling
I vedlagte brev fia plan- og bygningsetaten er fristen for uttalelse satt til 01.08. I forstdelse med

etatens saksbehandler er fristen forlenget slik at vedtak i byutviklings- og samferdselskomiteen
oversendes etaten med forbehold om bydelsutvalgets behandling den 06.09.

Det vises til orientering om prosjektet i komiteens mote den 14.06.2012, jfi OS-sak 12/17.

Planomradets avgrensning/lokalisering er vist i vedlegg til brevet fra Plan- og bygningsetaten.
Omradet utgjor 14 daa. Dagens bruk av omradet er i folge planinitiativet som folger:

»Vestre del av planomridet utgjor kontorer (Drammensveien 153) som forutsettes viderefort. [
Drammensveien 151 ligger en nedlagt bensinstasjon. Drammensveien 155, Sofienlund, er en
lokkeeiendom utskilt fra Skeyen hovedgérd i 1813 og oppfort i empirestil. Anlegget bestar av
tre bygg, hvorav et er fredet og ett regulert til spesialomréde bevaring. Planomrédets
nordvestre del, Nedre Skoyen vei 7, er i dag bruk til hybelhus for rusmisbrukere. Deler av dette
ma imidlertid rives som folge av en planlagt veiutvidelse og det foreligger et forslag til
omregulering for denne eiendommen til permanent bruk som omsorgsboliger for
rusmisbrukere, kombinert med grentareal”.

I folge vedlagte brev fra Plan- og bygningsetaten inneholder planforslaget folgende
hovedpunkter:

1o

mﬁ;,@ ‘ Bydel Ullern Besoksadresse: Telefon: 02180 Bankgiro : 6004 06 25103




”-Det spkes en mer effektiv bruk av toppetasjen pé eksisterende kontorbygg i Drammensveien
153 ved til- og pabygg til inntrukket toppetasje.

-Nedlagt bensinstasjon i Drammensveien 149 og 151 rives og erstattes av kontorbygg som
bygger seg i opp til 12 etasjer. Utbygger vurderer to alternative lesninger (se
illustrasjonsmateriale vedlagt).

-De nedre etasjene i kontorbygget kan, i tillegg til resepsjonsomrade/ atkomstomrade for
kontorene, potensiclt utnyttes til virksomhet (forretning, bevertning, etc) som kan stette opp
under parken rundt det fredete anlegget pa Sofienlund i Drammensveien 155.

-Forslagsstiller har veert i kontakt med bade byrad for byutvikling og Plan- og bygningsetaten
angdende Nedre Skeyen vei 7. Denne eiendommen er nd tatt med som en del av planinitiativet,
men man er klar over at det her foreligger et forslag til omregulering til permanent bruk for
omsorgsboliger for rusmisbrukere samt til styrking av grentstrukturen gjennom omradet.
Forslagsstiller har i sin kontakt med kommunen foreslétt & ta oppgaven med & finne alternativ
lokalisering av disse omsorgsboligene for tilrettelegging av park ogsa pa denne eiendommen,
men er klar over at det har vaert en tung prosess finne egnede tomter til dette formalet.
Avklaring av formal for denne eiendommen vil métte avklares i videre planprosess og i tett
samrdd med kommunen”.

For evrig fremgar det av planinitiativet at kommundelplan for Skeyen tillater bygg med 5 + 1
etasjer , mens planforslaget opererer med 12 etasjer. Videre heter det i brev av 05.07.2012 fra
NSW at de to alternativene som er utarbeidet inneholder det samme areal og er like hoye.

Okonomiske konsekvenser
Ingen

Administrative/organisatoriske konsekvenser
Ingen

Bydelsdirektorens vurderinger

Nér det gjelder hybelhuset (Nedre Skeyen vei 7), er det uaktuelt med andre alternativ. Grunnen
til dette er bl.a. at tre bydeler (Bydel Ullern, Bydel Vestre Aker og Bydel Frogner) samt
kommunens sentraladministrasjon har besluttet & viderefore/sluttfore sine nye planer for Nedre
Skeyen vei 7 slik de foreligger i dag uten avbrekk. Det nye tilbudet som skal etableres her er
det akutt behov for og en eventuell omlokalisering som foreslés i planinitiativet vil forsinke
oppstarten av dette tilbudet, noe som er sveert uheldig for malgruppen for tilbudet. Derfor ma
alle alternativ som utarbeides i forbindelse med fremtidig reguleringssak ha som utgangspunkt
at etablering av det nye tilbudet i Nedre Skeyen vei 7 fortsatt skal lokaliseres pd denne
adressen. Da begge alternativene som legges frem i planinitiativet forutsetter grentomréde pé
tomten til hybelhuset, ma begge alternativene endres i trdd med at det nye tilbudet i Nedre
Skayen vei 7 lokaliseres pa denne adressen.

Vanligvis er byggehoyder et omstridt tema i denne type saker (se for eksempel vedlagte
uttalelse fra Skeyen vel). Dette inneberer at en sak ber utredes med flere forskjellige alternativ
for byggehoyder/etasjer. Nar de to alternativene som er utarbeidet inneholder det samme areal
og er like hoye, gir dette et for lite ”spenn” i alternativene, dvs at alternativene er for like til at
saken blir tilstrekkelig opplyst/utredet i forhold til interessene til naboer og andre akterer i
omgivelsene. I tillegg er antall etasjer i strid med kommunedelplan for Skeyen. Derfor ma det
utarbeides et nytt alternativ - i tillegg til eksisterende alternativer - som er i trdd med
kommunedelplan for Skeyen, dvs at byggene har maksimalt 5 + 1 etasjer .




Trykte vedlegg:

Brev av 13.07.2012 fra Plan- og bygningsetaten m/kart og planinitiativ.

Brev av 06.07.2012 fra NSW/CIVITAS.

Brev av 05.07.2012 fia NSW vedlagt illustrasjoner av to alternativer for utbygging
Uttalelse datert 25.07.2012 fra Skoyen vel.

Ullerny27.07,2012
1
ﬁndle 52{/((//”

bydelsduektm






Plan- og bygningsetaten | BYDELSEORALL 0 (41 emr |

51861

!
T B

Bydel Ullcrn o
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Dato: 13.07.2012

Deres el Vg ref (sakenr): 2012001813 Scksbzh: Paul L. V. Koefoed Arkivkods: 513
Oppgis alitid ved lenvendelse

DRAMMENSVEIEN 149 M. FL., SK@GYEN
[NVITASJON TIL INNSPILL FRA BYDELEN

Plan- og bygningsetaten har mottatt et planinitiativ for ovennevnte eiendom. Planinitiativ for saker fia og
med 2008 er i sin helhet tilgjengelig gjennom Plan- og bygningsetatens Saksinnsyn pd intranett cller
internett (valgliitt).

o hitp:/iterra2.pbe.oslo.kommune . no/saksinnsyn/ (intranelt)

s hitp:/dwvew.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/ (internett)

Planinitiativet har saks- og dokumentnummer 20120913 1-1,

Planinitiativet vil £i en omride- og prosessavklaring i Plan- og bygningsetatens Planforum. Omride- og
prosessavklaringen skal avdekke eventuelle problemstillinger i omridet, fastsette utredningsbehov og gi
Plan- og bygningsetatens foringer for omradet. :

Vi ber bydelen spesielt om & kommentere tomtas egnethet til og behov for barnchage.

Som svar pa denne e-posten ber vi om tilbakemelding - 2 alternativer:

o "Ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativ i dette om Adet"

« "Har folgende bemerkning": Dersom planinitiativet kan anbefales viderefort gis en kort
redegjorelse av forhold som det bor tas hensyn til i planarbeidet, forhold som bor utredes osy.
Dersom planinitiativet ikke kan anbefales viderefort gis en kort redegjorelse for hvordan
planinitiativet vurderes i forhold til overordnete planer (kommuneplanens arealdel,
kommunedelplaner, omraderegulering) og eventuelt andre relevante bystyrevedtak.

Tilbakemelding sendes innen 01.08.2012. Plan- og bygningsetaten kan ikke avvente uttalelser som ikke
overholder fristen. Sene utialelser vil derfor ikke veere del av beslutningsgrunnlaget ved omrade- og
prosessavklaringen, men vil bli overlevert forslagsstiller i oppstartsmotet,

Besols: dresse: Sentralbord:
Kundesenterct: 2349 1000 Oroonr: 971 040 823 N
Tel: 3491

Vahls gate 1, 0187 Qula

vy pbosiaiommunz ng Lommure no

02150 Bankeiro: 13150101337
)



Saksnr: 201209181-5 Side2 av 2

Ved tilbakemelding ma saksnummer oppgis i emnefeltet. Svaret mé sendes per e-post til:
postmottak@pbe.oslo.kommune.no.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikling
Omradeplaner 2, tett by

Detile dokumienter er elekivonisk godhjeni 13.07.2012 av:

Paul L. V. Koefoed - Saksbehandler

P SO e . .

Vedlegg i sak 201209181-5 |

Nr} i Beskrivelse )

I'Drammensveien 149 m. fl, Skoyen - Invitasjon til innspill fra B (Dette dokument)
”QI?gulermgsEalAt Rrammensveien 149 m fJ : ]

Konpi til:
AS Civitas, Grubbegata 14, 0179 OSLO, post@civitas.no
Norwegian Property ASA, Postboks 1657, Vika, 0120 OSLO, info@norwegianproperty.no
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PLANINITIATIV

Detaljregulering

Drammensveien 149
Drammensveien 149-155, Skeyen

Forslagsstiller: AS CIVITAS for NORWEGIAN PROPERTY ASA

1. BAKGRUNN

1.1 Hva utlgser planbehov

Kommunedelplan for Skayen stiller krav til bebyggelsesplan ved hovedombygging / nybygg. Det er ogsa pnskelig med en
endring av formal fra bensinstasjon til kontor/forretning /evt annen tjenesteyting og hoyder utover de seks etasjer (5 +1) som
kommunedelplanen &pner for.

1.2 Intensjon med planforslaget

Det er forslagsstillers intensjon & videreutvikle tomtene i trid med de overordnede intensjoner for Skeyen som et av Oslos
viktigste knutepunkter. Et knutepunkt med en sé sentral beliggenhet som Skeyen tilsier at det utvikles arbeidsintensiv
virksomhet med hey arealutnyttelse, slik utviklingen har vart og fortsatt er for tilliggende omréder. Det er et mal for
forslagsstiller at det skal skapes et godt samspill mellom virksomhetene langs Drammensveien og at parken og Sofienlund kan
bli en destinasjon p& Skeyen.

1.3 Hovedpunkier i planforsiaget

Hovedpunktene i planforslaget

-Det sgkes en mer effektiv bruk av toppetasjen pa eksisterende kontorbygg i Drammensveien 153 ved til- og pdbygg til
inntrukket toppetasje.

-Nedlagt bensinstasjon i Drammensveien 149 og 151 rives og erstattes av kontorbygg som bygger seg i opp til 12 etasjer.
Utbygger vurderer to alternative lesninger (se illustrasjonsmateriale vedlagt).

-De nedre etasjene i kontorbygget kan, i tillegg til resepsjonsomrade/ atkomstomrade for kontorene, potensielt utnyttes til
virksomhet (forretning, bevertning, etc) som kan stette opp under parken rundt det fredete anlegget pa Sofienlund i
Drammensveien 155.

-Forslagsstiller har veert i kontakt med bade byrad for byutvikling og Plan- og bygningsetaten angdende Nedre Skeyen vei 7.
Denne eiendommen er nd tatt med som en del av planinitiativet, men man er klar over at det her foreligger et forslag til
omregulering til permanent bruk for omsorgsboliger for rusmisbrukere samt til styrking av grentstrukturen gjennom omradet.
Forslagsstiller har i sin kontakt med kommunen foreslétt 4 ta oppgaven med 4 finne alternativ lokalisering av disse
omsorgsboligene for tilrettelegging av park ogsé pé denne eiendommen, men er klar over at det har veert en tung prosess finue
egnede tomter til dette formalet. Avklaring av formal for denne eiendommen vil mtte avklares i videre planprosess og i tett
samrdd med kommunen.

2. PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER

2.1 Statlige planretningslinjer og statlige planbestemmelser

Det er usikkert om planforsiaget samsvarer med statlige planretningslinjer og statlige planbestemmelser.
Kjenner ikke til spr som bergrer forslaget

2.2 Rikspolitisle retningslinjer (RPR) og bestemmelser (RPB)

Planforslaget berores ikke av rikspolititske retningslinjer og bestemmelser.

2.3 Regionale foringer
Regionale foringer bererer ikke planforslaget.

2.4 Epringer | kommuneplanens arealdel
Planforslaget samsvarer ikke med kommuneplanens arealdel.

2.5 Gjeldende reguleringsplaner
Gijeldende omrideregulering for foreslatt planomréde:

Drammensveien 149 - Oslo kommune
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Gijeldende regulering for foresltt planomrade;

Drammensveien 149,151, 153: Byggeomride for industri/ kontor / forretning (felt 4), S-2458 vedtatt 14.04.80
Drammensveien 155: Spesialomrade bevaring (kontor), S-3265 vedtatt 25.06.93

Nedre Skeyen vei 7: Friomréde - park (Felt B), S-3265 vedtatt 18.09.91 med endringsvedtak 26.05.93
Folgende annet planarbeid av betydning er i gang i omradet:

- Annen plan
Detaljregulering Nedre Skayen vei 7 med saksnr 200905058, Sendt r&dhus fra PBE mars 2012.

Tidligere planvediak/andre politiske vedtak har ikke betydning for planforslaget.

2.6 Konsekvensutredning
Forslagstiller er usikker pd om planforslaget kommer i under forskrift om konsekvensutredning §§ 3 og 4.

2.7 Utbyggingsavtale

Forslagstiller er usikker pd om det er behov for utbyggingsavtale.

3. EKSISTERENDE FORHOLD

3.1 Beliggenhet, storrelse og brulk

Stedangivelse: Drammensveien 149-155, Skayen.

Planomradets starrelse: 14,0 dekar.

Dagens bruk av omrédet: Vestre del av planomrédet utgjor kontorer (Drammensveien 153) som forutsettes viderefprt.
Drammensveien 151 ligger en nedlagt bensinstasjon. Drammensveien 155, Sofienlund, er en lpkkeeiendom uiskilt fra Skeyen
hovedgérd i 1813 og oppfort i empirestil. Anlegget bestar av tre bygg, hvorav eit er fredet og ett regulert til spesialomrade
bevaring. Planomréadets nordvestre del, Nedre Skayen vei 7, er i dag bruk til hybelhus for rusmisbrukere. Deler av dette ma
imidlertid rives som falge av en planlagt veiutvidelse og det foreligger et forslag til omregulering for denne eiendommen til
permarnent bruk som omsorgsboliger for rusmisbrukere, kombinert med grontareal..

3.2 Planfaglige tema i relasjon til eksisterende forhold
Folgende planfaglige tema vil pavirke forslaget:

Risiko og sarbarhet

Universell utforming

Landskap

Estetikk og byggeskikk

Sosial infrastruktur

Trafikkforhold

Verneinteresser

Stedsutvikling

4. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Det foreligger ikke interessemotsetninger innten planomradet.

Drammensveien 149 - Oslo kommune
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FAKTAARK

Drammensveien 149
Drammensveien 149-155, Skoyen

FAKTAARK
Detaljregulering

Forslagssiiller:
Oppdragsgiver:
NORWEGIAN PROPERTY ASA
988622036

Bryggegata 9

0250 OSLO

ved: Frederik Baumainn

tlf: 46921450

mobil: 46921450

epost: fb@npro.no

Fagkyndig:
AS CIVITAS

858641012

Grubbegata 14

0179 OSLO

ved: Ole Falk Frederiksen
tif: 91726417

mobil: 91726417

epost: off@civitas.no

Eleropplysninger:

Gnr: 3 Buor: 20 Eier: NPRO

Gur: 3 Baor: 6 Eier: Oslo kommune
Gur: 3 Bar: 623 Eier: Oslo kommune

Planomrade:
Planomradet totalt: 14,0 dekar.
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Til Plan- og bygningsetaten

Deres ref Var ref Vedlegg Var dato
Drammensveien149 3 06.07.2012

PLANINITIATIV FOR NARINGSBEBYGGELSE — DRAMMENSVEIEN 149-154,
SK@OYEN

Norwegian Property AS (NPRO) planlegger en utvikling av sine eiendommer i
Drammensveien 149-154 pa Skeyen. Det er igangsatt en prosess med Oslo kommune for en
mulig overtakelse av naboeiendommene i vest, det vil si Nedre Skoyen vei 7 og Sofienlund

med tilherende uteanlegg.

Dette planinitiativet fremmes for 4 fa tilbakemelding pa forslag til heyder og utnyttelse for
Drammensveien 149, som er illustrert med to alternative utbyggingskonsepter (se vedlagt
illustrasjonsmateriale).

Det foreslas en utbygging pa litt i underkant av 15,000 m” og prosjektet faller dermed ikke inn
under vedlegg I i forskrift om konsekvensutredning — tiltak som alltid skal
konsekvensutredes. Det enskes imidlertid en avklaring pa hvorvidt kommunen mener
prosjektet utlgser krav til konsekvensutredning etter vedlegg II pga sin beliggenhet inntil det
fredede anlegget pd Sofienlund.

Den ostlige delen av planomrédet utgjor i dag kontorer (Drammensveien 153), noe som
forutsettes viderefort. I Drammensveien 151 ligger en nedlagt bensinstasjon.

Bilde lnt fra google street view

R&dgivergruppen AS Civitas | byutvikling-samferdsel-arealbruk-miljo | Grubbegata 14, N-0179 Oslo
| foretaknr NO 858 641 012 MVA
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Drammensveien 155, Sofienlund, er en lokkeeiendom utskilt fra Skeyen hovedgard i 1813 og
oppfert i empirestil. Anlegget bestér av tre bygg, hvorav ett er fredet og eit regulert til
spesialomrade bevaring. En gangvei gir gjennom planomradet fra nord til syd.

Bilde lant fra google street view

Planomradets nordvestre del, Nedre Skayen vei 7, ex i dag i bruk som hybelhus for
rusmisbrukere. Deler av dette ma imidlertid rives som folge av en planlagt veiutvidelse og det
foreligger et forslag til omregulering for gjenstiende tomt til permanent bruk som
omsorgsboliger for rusmisbrukere, kombinert med grentareal. ’

il

—E Y ok

Bilde lant fra google street view

Det er forslagsstillers intensjon & videreutvikle tomtene i trad med de overordnede intensjoner
for Skeyen som et av Oslos viktigste knutepunkter. Et knutepunkt med en sa sentral
beliggenhet som Skeyen tilsier at det utvikles arbeidsintensiv virksomhet med hoy
arealutnyttelse, slik utviklingen har vert og fortsatt er for tilliggende omréder. Det er et mal
for forslagsstiller at det skal skapes et godt samspill mellom virksomhetene langs
Drammensveien og at parken og Sofienlund kan bli en destinasjon pa Skayen.

Radgivergruppen AS Civitas | byutvikling-samferdsel-arealbruk-miljo | Henrik Ibsens gate 5, N-0179 Oslo
telefon +47 22 94 24 20 || foretaknr NO 858 641 012 MVA
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Kommunedelplan for Skeyen stiller krav til bebyggelsesplan ved hovedombygging / nybygg.
Det er ogsi enskelig med en endring av formal fra bensinstasjon til kontor/forretning /evt
annen tjenesteyting og heyder utover de seks etasjer (5 +1) som kommunedelplanen apner for.

Hovedpunktene i planforslaget

- Det sokes en mer effektiv bruk av toppetasjen pa eksisterende kontorbygg i
Drammensveien 153 ved til- og pabygg til inntrukket toppetasje.

- Nedlagt bensinstasjon i Drammensveien 149 og 151 rives og erstattes av kontorbygg som
bygger seg i opp til 12 etasjer. Utbygger har under vurdering to alternative lesninger for
denne tonita (se illustrasjonsmateriale vedlagt).

- De nedre etasjene i kontorbygget kan, i tillegg til resepsjonsomréde/ atkomstomrade for
kontorene, potensielt utnyftes til virksomhet (forretning, bevertning, etc) som kan statte
opp under parken rundt det fredete anlegget p4 Sofienlund i Drammensveien 155.

- TForslagsstiller har veert i kontakt med bade byrad for byutvikling og Plan- og
bygningsetaten angdende Nedre Skoyen vei 7. Denne eiendommen er n4 tatt med som en
del av planinitiativet, men man er Kklar over at det her foreligger et forslag til
omregulering til permanent bruk for omsorgsboliger for rusmisbrukere samt til styrking
av grentstrukturen gjennom omradet. Forslagsstiller har i sin kontakt med kommunen
foreslatt 4 ta oppgaven med & finne alternativ Jokalisering av disse omsorgsboligene for
tilrettelegging av park ogsé p& denne eiendommen, men er klar over at det har vert en
tung prosess finne egnede tomter til dette formalet.

NPRO har engasjert arkitekt Ole Wiig i Narud-Stokke-Wiig som har gjennomfert studier av
hele kvartalet. Konklusjonen er at det ville vaert best om Sofienlund ble tydeliggjort med en
grenn park som opprinnelig tenkt da de grenne arealene i nordvest var regulert til friomréde.
Med en gkt utnyttelse av bebyggelse pé Essotomtene, der bebyggelsen gér i hoyden med et
begrenset fotavirykk med park rundt, ville kvartalet fremstd som en grenn lunge tilgjengelig
for allmennheten i et tungt utnyttet knutepunkt. Kontakt med Byantikvaren og Plan og
bygningsetaten bekrefter at dette ville kunne vere en gnsket utvikling av planomrédet.

Forslagsstiller gnsker i samréd med Byantikvaren & finne egnet bruk for den bevaringsverdige
bebyggelsen ved Sofienlund, gjeme med kobling mot kontorvirksomheten i foresltt nybygg.

NPRO har videre vart i kontakt med Omsorgsbygg som har ferdigstilt en reguleringsplan for
bygging av omsorgsboliger for rusmisbrukere i det nordvestre hjgmet av kvartalet. Det har
veert en lang prosess der ogsd bydelen har spilt en aktiv rolle, og man har lykkes i & skaffe en
erstatningstomt for tapt friomrade i Jarlsborgveien. Selv om NPRO har forstéelse for at det
kan virke provoserende for de som har jobbet sa lenge med lokalisering av omsorgsboliger,
ser vi det riktig 4 foresld en lgsningen som pa sikt kan vere best for alle. NPRO har derfor sett
pé alternative lokalieringer av omsorgsboligene. Kontakt med ledelsen i Diakonhjemmet har
bidratt til at det er avdekket to alternative muligheter:

- 1 Tennisveien 4 pa Slemdal har Diakonhjemmet en bebyggelse som er egnet for
denne type virksomhet. Det er kapasitet for et noe stoire innslag av omsorgsboliger

R&dgivergruppen AS Civitas | byut\/ikling—samferdselﬂareaIbruk~m§lj0 | Henrik Ibsens gate 5, N-0179 Oslo
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enn det som er skissert pa Skayen. P4 kort sikt er lokalene ledige fra august 2012 og
vil med enkel standardhevning kunne tas i bruk i hest. Diakonhjemmet vurderer om
det er aktuelt 4 videreutvikle og oppgradere bygningsmassen.

- P& Diakonhjemmets arealer har man tanker om en videre utvikling av sykehus og
titharende funksjoner. Dette er et sted det ogsa kan vare aktuelt 4 ha omsorgsboliger

for rusmisbrukere.

Det er imidlertid forslagsstillers oppfatning at foreslatt utvikling av Drammensveien 149 vil
Junne la seg forene med omsorgsboliger i Nedre Skegyen vei 7. Det er derfor gnskelig at man i
den videre prosessen kan vurdere alternative formal for denne eiendommen, i tett samrédd med |

kommunen.

Vennlig hilsen ;
AS Civitas

Ole Falk Frederiksen

Vedlegg:

Illustrasjonsmateriale for to alternative utbyggingskonsepter for Drammensveien 149

Beskrivelse av de to konseptene fra Narud — Stokke - Wiig

Radgivergruppen AS Civitas | byutvikling—samferdse[—arealbruk—milj@ | Henrik Ibsens gate 5, N~-0179 Oslo
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DRAMMENSVEIEN 149, OSLO
ARKITEKTFAGLIG BESKRIVELSE

05.07.2012

Sentral plassering

Skeyenomradet er et av Oslos starste trafikknutepunkt. Pa Skeyen jernbanestasjon er
det stopp for alle gst- og vestgéende tog inklusive flytoget.

Bytrikken tangerer omradet pa nordsiden og pa sydsiden & 18.

Busser p& motorveien og fra Majorstua og fra Bygdg Alle har holdeplass inntil
jernbanen hvor det ogsé er taxi-holdeplass.

Bydelen er endret og revitalisert fra & vaere en landlig forstad med stort innslag av
industri til dagens blanding av naeringsbygg og boliger. Bebyggelsen har ogsa, i flere
omganger, vokst i hayden. Senest med det sakalte «Tvengebygget» langs sarsiden av
jernbanen.

Skeyen har god forbindelse il store grentomrader som Frognerparken og Bygdsy, som
ogsa kan vasre flotte adkomstveier for syklister og gaende. Nesrmeste naboeiendom fil
Drammensveien 149 Sofienlund er ogsa et attraktivt grentomrade.

Eksisterende situasjon

Riving av en nedlagt bensinstasjon langs Drammensveien gir tomt for et nytt bygg.
Nsermeste nabo vil veere kontorbygget som pa 80-tallet ble bygget for Esso og den
verneverdige bebyggelsen Sofienlund fra 1700- og 1800-tallet, samt en rekke flotte
treer og hekker. Gangveier og stier gar igiennom omradet. Kvaliteter i uteomradet
gnskes bevart og videreutviklet.

Pagaende regulering
Det er sendt inn et planinitiativ i juli 2012 etter forutgédende drgitelser med de bergrte

myndigheter

Utbyggingsalternativ
Det presenteres to alternativer for et nybygg pa eiendommen, alt.1 og alt.2.
Alternativene inneholder omfrent det samme areal og er like hagye.

Alternativ 1:
Dette alternativet har krumme fasader og en organisk hovedform. Den bestar av fre

volumer: Nederst en hgy etasje med inntrukket mezzanin som gir rom pa bakkeplanet
foran bygget, og sikilinjer til de verneverdigeverdige husene pa Sofienlund og parken
rundt. Disse arealene er tenkt brukt til resepsjon, materoms-senter, kantine og
eventuelt mindre butikker. Veggene som omslutter dette volumet er tenkt med stor
andel glass som gir gjennomsyn og luftighet. Haye sayler, ute og inne, beerer de steire
kontoretasjene over. Disse er satt sammen av to volumer, begge med krumme fasader:
En lavere del med den stgrste grunnflaten og oppéd denne en hayere del med mindre
grunnflate. Det gverste volumet er plassert oppa det nederste slik at det bade er
inntrukket og utkraget i forhold til dette. Sett i forhold til heydene pa nabobygget i
Drammensveien er den nederste delen lavere enn deite og representerer en
nedtrapping av hgyden inn mot grgntomradet.

Macintosh HD:Userstlinesagesen CIVITAS:555-PAGAENDE SAKER:019-00 DRAMMENSVEIEN 14splaninitiatv:NNSENAi20120607 :arkitekifaglig
beskrivelse Drammensveien149.docx
Jorn Narud BArch (danch) MNAL Gudmund Stokke BArch (iianch) MNAL Ofe Wiig BA (Manch) MArch (Harvard) MNAL RIBA FRIAS

Sirf Bakken Siv. ark. MNAL Tore Schietlein Siv. ark. MNAL
Design Coordinator: Mirjana Grzhovac Dipl Ing Arch




Den hoyeste delen er plasseit slik at den er lengst vekk fra Sofienlund og parken.
Tilsvarende danner fasadene mot Drammensveien en bue som apner rommet rundt de
verneverdige husene sett fra gst. Krumme vegger gjor bygget soliteert. Det gir 0gsa
grentarealets grunnflate, mellom bygget og omgivende gater, en organisk form som
styrker kontinuiteten i grentomradet.

Selv om bygget vil ligge langs Drammensveien vil det oppleves som at det ligger inne i
den nye, utvidede parken.

Innvendig er planen apnet opp med lysgarder, som bryter opp tradisjonelle
korridorsituasjoner, og gir dagslys til arbeidsplasser. Etasjene er tenkt lagt pa samme
hoyder som i det eksisterende kontorbygget, og kan forbindes med dette ved en bro,
direkte fra trapp/ heis-kjerne.

Alternativ 2:

Dette alternativet er satt sammen av ire uliki hgye rektanguleere volumer langs en akse
parallelt med det eksisterende kontorbygget. Tilsvarende som i alternativ 1 er den
hoyeste delen plassert lengst vekk fra Sofienlund. Den laveste delen er mot
Drammensveien og representere ogsa her en nedtrapping av hsyden pa nabobygget.
Bygningsflayene er plassert slik at det &pner rommet rundt adkomsten og mot de
verneverdige byggene. Farste etasje mot veien er tenkt med en krum fasade som leder
besgkende inn til en skjermet adkomsiplass. Plassen er en halv etasje over gateniva,
og en rampe sikrer adkomst for rullestolbrukere. Orientert mot denne plassen er det
tenkt to innganger.

Bygmngsﬂ@yene har ulik bredde som kan fange opp forskjellig behov i planlgsningen.
For & betjene flayenes ulike etasjetall, men ogsa pa grunn av byggets utstrekning, ma
det veare to trapp/ heis-kjerner.
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Solstudiet er isolert og viser
kunne skyggevirkning fra
foreslatt nybygg.
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~ Skygge 22 des kl. 14.45
Sol opp 09.19- sol ned 15.13

Skygge 22 mars kl. 14.45
Solopp 06.12 - sol ned 18.37

Skygge 22 juni kl. 14.45
Sol opp 03.54 - sol ned 22.44

Solstudiet erisolert og viser
kunne skyggevirkning fra
foreslatt nybygg.
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Skygge 22 juni kl. 18.00
-1 Solopp03.54-sol ned 22.44

Solstudiet erisolert og viser
kunne skyggevirkning fra
foreslatt nybygg.
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Oslo Kommune

Plan og bygningsetaten Skayen vel
Avd. For omrideutvikling .

Bjern Klggetvedt
Epost: postmottak@pbe.oslo.kommune.no Askeveien 1c

0276 Oslo

Mobil 92024229
Bydel Ullern,PB 43 Skayen bklogetvedt@hotmail.com

0311 Oslo
Epost; postmottak@bun.oslo.kommune.no

Deres ref:

Saksbehandler: Arkiv kode: 513 Skgyen, 25.7.12

201209181-5 Paul V Koefoed

Drammensveien 149 mfl. Skoyen

Det vises til dokument av 13.07.2012 med henvisning til Planitiativ fra Norwegian Property.

Mvh

Bebyggelsen ma ikke overskride gjeldende kommunedelsplan for Skeyen. Det gjelder bade
nybygget og ekningen av Esso-bygget. (Det var i sin tid mye strid om Essobyggets hayde, og
pyramiden pa toppen som overskred planene). Det er av overordnet betydning, her som andre
steder, at det tas hensyn til boligbebyggelsen pa utsiden av omradet. 12 etasjer er dessuten helt
ut av proposjon med andre bygg pa nordsiden av jernbanen. Vi innser behovet for at
eiendommene utnyttes bedre enn i dag, men hoydene ma begrenses kraftig i forhold til
planinitiativet.

Utvidelse av Sofienlundparken er positivt.

Vi han ingen problemer med det eksisterende hybelhuset for rusmissbrukere, eller med
Omsorgsetatens planer pd stedet for et nytt bygg med dette formalet. Det er & hdpe at man kan
finne et alternativt sted dersom nedvendig.

Det ma foretas en samordnet plan for eiendommen i samsvar med gjeldende reguleringsplan,
ovrig bebyggelse, infrastruktur og evrige forhold som nevnt under punkt 3 i Plan initiativet.
Skeyen Vel ber med dette om & {8 vacre horingsinstans for den videre plan prosess.

Bjorn Klegetvedt
Styreleder Skayen Vel
(Kun Pr. Epost)







Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Saksframlegg
Dato: 26.07.2012
Saksmappe: Saksbeh: Arkivkode:
2012/377 Svein Hjelmtveit, 953 07 138 512.1
Saksgang
Saksny Utvalg Magtedato
17,756 | Ullern byutviklings- og samferdselskomite 23.08.2012
" | Ullern bydelsutvalg 06.09.2012

SILURVEIEN 8 - VARSEL OM OPPSTART AV REGULERINGSPLANARBEID

Bydelsdirekterens forslag til vedtak

Ingen kommentar til reguleringsformal boliger. Det ma stilles strenge krav om at ny bebyggelse
»skjuler seg” i Ullernasens gronne struktur slik at det ikke reises enda en dominerende bygning
i det som skal vaere en del av byens grenne innramming eller stjeler utsikt fra bakenforliggende
boliger. En malestokk kan veere at ny bebyggelse ikke gker eiendommens fasadeflate mot ost-
syd-gst (synlig fra sentrum eller f eks Abbedikollen) eller at tomten beholder sa mye grenne
arealer at den kunne passere innen S-3812 (Ullernasen bolig og friomréde). Parkeringsnorm for
ytre by mé oppfylles.

Saksfremstilling
Hensikten med reguleringen er & legge til rette for boligbebyggelse med noe hoyere utnyttelse
og bedre tilpasset boligformalet med hensyn fil teknisk standard og tilgjengelighet.

Okonomiske konsekvenser: Ingen
Administrative/organisatoriske konsekvenser: Ingen

Bydelsdirekterens vurderinger
Bydelsdirektoren viser til tidligere likelydende uttalelser fra bydelen og foreslar at disse
opprettholdes da de er et godt utgangspunkt for den videre planprosess.

Trykte vedlegg:

o Brevav 29.06.2012 fra LPO arkitekter vedlagt kunngjeringsannonse.

o Brevav 22.05.2012 fra bydelen til Plan- og bygningsetaten (tidligere uttalelse fra bydelen
gjentas)

o Brevav 28. 03.2012 fra bydelen til Plan- og bygningsetaten (uttalelse fia bydelen)

Ullerf, 26,07.2012
X, 7P i

{ar1 Andreassen

bydelsdirektor
Bydel Ullern Besoksadresse: Telefon : 02 180 Bankgiro : 6004 06 25103
Bydelsadministrasjonen Hoffsveien 48 Telefaks: 22 51 58 69 Orgar: 971022051 )
Postadresse: E-post: postmottak@bun.oslo.kommune.no | [ A
Postboks 43 Skoyen Internett adresse : www.bun.oslo.kommune.no ¢

0212 OSLO






Opplysningstjenesten i
Bydel Ullern
Pb. 43 Skayen

0212 Oslo

Oslo, 29.06.2012

Varsel om oppstart av planarbeid | Silurveien 8 gnr/bnr 28/543

| henhold til Plan- og bygningsloven varsles oppstart av regulering av Silurveien 8. Hensikten med
reguleringen er a legge til rette for bolighebyggelse med noe hayere utnyttelse og bedre tilpasset
boligformalet med hensyn til teknisk standard og tilgjengelighet.

Eiendommen er per i dag uregulert, slik at planprosessen samtidig vil sikre at elendommen blir regulert til
faktisk bruk.

Eventuelle spgrsmal og innspill vedr. planarbeidet kan rettes innen 20.08.2012 til

Urbanium v/ Siije Strgm

Adr: PB 1688 Vika, 0120 Oslo

Tif: 22 37 20 00 E-post: Silie@urbanium.no
eller

LPO arkitekter as v/ Randi Waien

Adr; PB 7033 Majorstuen, 0306 Oslo

TIf; 23 32 71 00 E-post: rw@lpo.no

Vedlagt er kopi av kunngjgringsannonse som kommer i Aftenposten i begynnelsen av uke 27.

Med vennlig hilsen
LPO arkitekter

Randi Wagien
Partner | Sivilarkitekt




VARSEL OM OPPSTART AV REGULERING,
SILURVEIEN 8, gnr/bnr 28/543
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| henhold til Plan- og bygningsloven varsies oppstart av
regulering av Silurveien 8. Hensikten med reguleringen er a
legge til rette for bolighebyggelse med noe hayere
utnyttelse og bedre tilpasset boligformalet med hensyn fil
teknisk standard og tilgjengelighet.

Eiendommen er per i dag uregulert, slik at planprosessen vil
samtidig sikre at eiendommen blir regulert til faktisk bruk.

Eventuelle spgrsmal og innspill vedr. planarbeidet kan rettes
innen 20.08.2012 il

Urbanium v/ Silje Stram

Adr: PB 1688 Vika, 0120 Oslo

TIf: 22 37-20 00 E-post: Silje@urbanium.no
eller

LPO arkitekter as v/ Randi Waien URBANIUN &
Adr: PB 7033 Majorstuen, 0306 Oslo
TIf: 23 32 71 00 E-post rw@Ipo.no




Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Plan- og bygningsetaten Underretning om vedtak
Postboks 364 Sentrum
0102 Oslo
Dato:  22.05.2012
Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:

2012/377 Tore Gleditsch, tIf. 95298337 512.1

SILURVEIEN 8, INVITASJON TIL INNSPILL FRA BYDELEN, OMRADE- OG
PROSESSAVKLARING

Bydel Ullern viser til brev av 28.03.2012 i saken. Ullern bydelsutvalg behandlet saken i sitt
mote 10.05.2012 og fattet folgende enstemmige vedtak:

»Uttalelse i vedlagte brev av 28.03.2012 til Plan- og bygningsetaten vedtas.”

Med vennlig hilsen

Bydel Ullern

Kari Andreassen Tore Gleditsch
bydelsdirektor ridgiver - leder politisk sekretariat
Vedlegg:

Kopi av brev av 28.03.2012 fra Bydel Ullern til Plan- og bygningsetaten

Bydel Ullern Besoksadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro : 6004 06 25103
Bydelsadministrasjonen Hoffsveien 48 Telefaks: 22515869 Org.nr: 971 022 051
Postadresse: E-post: postmottak@bun.oslo.kommune.no
Postboks 43 Skoyen Internett adresse : wwiv.bun.oslo.kommune.no
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Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Plan- og bygningsetaten

Postboks 364 Sentrum
0102 Oslo

Dato:  28.03.2012

Deres ref: Vér ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
2012/377 Svein Hjelmtveit, 953 07 138 512.1

SILURVEIEN 8-ULLERNASEN - INVITASJON TIL INNSPILL FRA BYDELEN-
OMRADE- OG PROSESSAVKLARING

Det vises til brev av 14.03.2012 fra plan- og bygningsetaten.

Bemerkninger til planinitiativ for omregulering og ny bebyggelse

Initiativet er behandlet som hastesak av leder og nestleder i Ullern
byutviklings- og samferdselskomite og oversendes med forbehold om
bekreftelse/justeringer fra bydelsutvalget i neste mate, 10 mai 2012.

Ingen kommentar til reguleringsformal boliger.

Det ma stilles strenge krav om at ny bebyggelse “skjuler seg” i Ullerndsens
gronne struktur slik at det ikke reises enda en dominerende bygning i det
som skal vaere en del av byens grenne innramming eller stjeler utsikt fra
bakenforliggende boliger. En malestokk kan veare at ny bebyggelse ikke
oker eiendommens fasadeflate mot est-syd-ost (synlig fra sentrum eller

f eks Abbedikollen) eller at tomten beholder s mye grenne arealer at

den kunne passere innen S-3812 (Ullernasen bolig og friomrade).

Parkeringsnorm for ytre by ma oppfylles.

Med hilsen
Mary Anne Johannessen Svein Hjelmtveit
leder samfunn og helse spesialkonsulent

Bydel Ullern Bespksadresse: Telefon: 02180 Bankgiro : 6004 06 25103
Bydelsadministrasjonen Hoffsveien 48 Telefaks: 22 51 58 69 Org.nr: 971 022 051
Postadresse: E-post: postmottak@bun.oslo.kommune.no

Postboks 43 Skoyen Internett adresse : www.bun.oslo.kommune.no



Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Saksframlegg
Dato: 26.07.2012

Saksmappe: Saksbeh: Arkivkode:
2012/797 Svein Hjelmtveit, 953 07 138 617.9
Saksgang
Saksnr,, |Utvalg Mgatedato

!1‘;?'/«_,,/ Z' 1y | Ullern byutviklings- og samferdselskomité 23.08.2012

~ | Ullern bydelsutvalg 06.09.2012

KRYSSET KONVENTVEIEN/ENGEBRETSVEI - UNSKE OM FORBUD MOT
PARKERING FOR A BEDRE FREMKOMMELIGHETEN FOR
UTRYKNINGSKJORETOY

Bydelsdirektorens forslag til vedtak

Bydelen henvender seg til politiet som skiltmyndighet med anmodning om 4 sette opp skilt med
parkering forbudt i krysset Konventveien/Engebretsvei, da dette kan forbedre
fremkommeligheten for utrykningskjeretey til bade Skeoyen Terrasse barnehage og boliger i
omradet.

Saksfremstilling: Styrer i Skoyen Terrasse barnehage henvender seg til bydelen pd bakgrunn
av at parkering i krysset Konventveien/Engebretsvei kan hindre brannbiler 8 komme frem til
barnehagen, men ogsa til boliger i omradet, jfr vedlagte epost. Problemet er ekstra ille om
vinteren pga sng.

Ved befaring av krysset den 27.07.2012 - dvs midt i ferietiden - var ingen biler parkert i
Konventveien slik at adkomsten til barnehagen ble hindret. Imidlertid er det sannsynlig at
adkomstproblemer kan oppstd dersom biler parkeres som nevnt i vedlagte brev fra barnehagen.

Pkonomiske konsekvenser: Ingen
Administrative/organisatoriske konsekvenser: Ingen

Bydelsdirekterens vurderinger: Fremkommelighet er viktig ogsa for andre
utrykningskjeretoy enn brannbiler, herunder ambulanse og politi. Derfor er bydelsdirektoren av
den oppfatning at bydelen ber henvende seg til politiet som skiltmyndighet med anmodning om
a sette opp skilt med parkering forbudt.

Trykte vedlegg:
Epost av 19.06.2012 fra Skeyen Terrasse barnehage m/kart for Konventveien 76.

Ullern, 26.07.2012
S /it~

ari Andreassen

bydelsdirektor X
N Bydel Ullern Besoksadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro : 6004 06 25103
\" = Bydelsadministrasjonen Hoffsveien 48 Telefaks: 22 51 58 69 Org.nr: 971 022 051
Postadresse: E-post: postmottak@bun.oslo.kommune.no
/ﬁ Postboks 43 Skeyen Internett adresse : www.bun.oslo.kommune.no

0212 OSLO






Lill Annie Schumann

Fra: Skeyen Terrasse Barnehage [styrer@stbhg.noj

Sendt: 19. juni 2012 14:19 ' V

Til: Postmottak-BUN g i

Emne: brannbiler / trafikkforhold PO A I gy

Viktighet: Hay el -1 | Z/ R

Sikabnh . vt ’

. e

Til bydel Ullern. sgiﬂ,%’ | b . 9

Gjelser brannbiler / trafikkforhold i krysset Konventveien ! Engebretsvei.

Det er mange parkerte biler i Konventveien.
Var barnehage med naermere 50 barn og 12 voksne ligger nederst i Konventveien.

Slik det av og til parkeres i krysset na, kommer ikke brannbiler forbi.
Ekstra iile er det om vinteren pga sne.

Vi ber om at dere tar en befaring og evt. setter parkering forbudtskilt i krysset.
Det ville jo veert en katastrofe hvis en brannbil ikke kom fram til evt. brann nederst i Konventveien,

til mange boliger eller til barnehagen.

Vi har hatt kontakt med Samferdselsetaten og de ba oss kontakte dere i bydelen som skal
viderekontakte poilti / trafikkplanlegger i Oslo kommune.

Jeg ber om at dere tar denne saken pa alvor sa fort som mulig.

Hilsen Wonja Peitersen, styrer

Skeyen Terrasse Barnehage
Konventveien 76
0275 Oslo

TIf.. 22 73 34 11
Hiemmeside: www.stb.barnehage.no
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Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Saksframlegg
Dato: 09.08.2012
Saksmappe: Saksbeh: Arkivkode:
2012/942 Svein Hjelmtveit, 953 07 138 615.3
Saksgang
Saksnr | Utvalg Maotedato
) /% | |Ullern byutviklings- og samferdselskomité 23.08.2012
Ullern bydelsutvalg 06.09.2012

LYSEHAGAN - ONSKE OM SUPPLERING AV ANTALLET TRAFIKKSKILT I SONE
FOR 30 KM PR. TIME M.M.

Bydelsdirektorens forslag til vedtak

Bydelen anmoder skiltmyndigheten v/ politiet om & vurdere oppsetting av flere skilt som viser
fartsgrense og skilt som viser at barn leker pa vegstrekningen Lysehagan mellom Berumsveien
og Vakergveien.

Saksfremstilling

I vedlagte epost argumenteres for oppsetting av flere skilt som viser fartsgrensen samt skilt som
viser at barn leker. Begrunnelsen er at vegstrekningen pa ca 600m har mange avkjersler til
boliger, og at flere skilt som viser fartsgrensen er nedvendig for & opplyse om og pdminne
bilistene om fartsgrensen, samt synliggjore at barn leker.

Okonomiske konsekvenser
Ingen

Administrative/organisatoriske konsekvenser
Ingen

Bydelsdirektorens vurderinger

Vegstrekningen ble befart den 08.08. Konklusjonen av befaringen er at det kan vare behov for
béde flere fartsskilt og skilt som viser at barn leker. Saken ber derfor oversendes
skiltmyndigheten til vurdering.

Trykte vedlegg:
Epost datert 05.08.2012 fra Kristina Lovenskiold

%n, (7.08/.2012
-’) - Y 7
‘1 Al ggsgé/

bydelsdirektor
N Bydel Ullern Besoksadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro : 6004 06 25103
\'I ; Bydelsadministrasjonen Hoffsveien 48 Telefaks: 22 51 58 69 Org.nr: 971 022 051
Postadresse: E-post: postmottak@bun.oslo.kommune.no
//f Postboks 43 Skeyen Internett adresse : www.bun.oslo.kommune.no

0212 OSLO






Dag Heitmann

Fra: Svein Hjeimtveit ,

Sendf: 8. august 2012 09:10 R Rt

Tit: Postmottak-BUN . .

Emne: FW: Vedr supplering avtraﬁkkskntiLysehagan§;_gt4556%%/;3¢;&;‘, A%}éﬁ?ZQZ
OIS A S L P

Journalferers som inngdende post - ny sak. ‘ DVEH / !
- S !
L &

----- Opprinnelig melding-----

Fra: Kristina Le¢venskiold [mailto:klovenskiold@gmail.com]
Sendt: 5. august 2012 22:81

Til: Svein Hjelmtveit

Emne: Fwd: Vedr supplering av trafikkskilt i Lysehagan

>
> Jeg refererer til hyggelig samtale fredag 3. august vedr. ovennevnte.
> Lysehagan er en villavel som g&r p& tvers mellom Vekergveien og Berumsvelen. Veien
benyttes som en snarvei for biler, lastebiler etc fra Vikergveien til Bzrumsveien og vica
versa. I Lysehagan er det 30 km fartgrense, og det stdr skilt om dette helt ¢verst og helt
nederst i veien. Men, skiltene er litt vanskelige & se, jeg har selv aktivt mdtte se etter
skilt for & legge merke til dem. Lysehagan er en lang villavei, ca 600 meter, med mange
avstikkere, og det trengs flere skilt for & opplyse om/ minne om maksimumshastigheten. Det
virker som om mange bilister tror at det er 50 km fartsgrense i veien, da det ofte kjeres
fort 1 denne villaveien.

Det bor mange barn i og i umiddelbar narhet til Lysehagan, og i tillegg til flere 3@ km
skilt hadde det vart veldig fint med noen barn leker skilt ogsa.

Du ba meg spesifisere hvor jeg hadde ¢nsket skilt. Jeg bor selv i Lysehagan 4 og det
kjpres ofte fort her. Jeg hadde satt stor pris pd om det kunne settes opp bade 3@ km skilt
og barn leker skilt i narheten av vart hus.

Med vennlig hilsen
Kristina Levenskiold

>







Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Saksframlegg
Dato: 26.07.2012
Saksmappe: Saksbeh: Arkivkode:
2012/881 Svein Hjelmtveit, 953 07 138 512.0
Saksgang
Saksnr Utvalg Motedato
[71/77. | Ullern byutviklings- og samferdselskomite 23.08.2012
' Ullern bydelsutvalg 06.09.2012

ABBEDISVINGEN NR 1-11 OG 15 - VARSEL OM FORSLAG TIL MIDLERTIDIG
FORBUD MOT TILTAK

Bydelsdirektorens forslag til vedtak
Brev av 03.07.2012 fra Plan- og bygningsetaten tas til orientering.

Saksfremstilling

Plan- og bygningsetaten vil foresla midlertidig forbud mot tiltak fordi Byantikvaren vil
igangsette arbeide med & regulere omradet til bebyggelse og anlegg (boligbebyggelse) med
hensynssone — sone med sarlig hensyn til bevaring av naturmilje og kulturmilje.

@konomiske konsekvenser
Ingen

Administrative/organisatoriske konsekvenser
Ingen

Bydelsdirekterens vurderinger
Bydelsdirekteren foreslér at brev av 03.07.2012 fra Plan- og bygningsetaten tas til orientering.

Trykte vedlegg:
Brev av 03.07.2012 fra Plan- og bygningsetaten m/vedlegg (kulturminnekart)

Ullel 26.07.2012

2(( L« 4[ D~
ari Andf assen

bydelsdirektor
TAWN Bydel Ullern Besoksadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro : 6004 06 25103
$ /v Bydelsadministrasjonen Hoffsveien 48 Telefaks: 22 51 58 69 Org.nr: 971 022 051
Postadresse: E-post: postmottak@bun.oslo.kommune.no
f,/f Postboks 43 Skeyen Internett adresse : www.bun.oslo.kommune.no

0212 OSLO
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Dato: 03.07.2012

Deres rel Vir ref (saksnir): 261012575-] 3 Suksbeh: Elisabeth Alvilde Stalvik Arkivkode: 531

Oppgis alliid ved henvendelse
Byggeplass: ABBEDISVINGEN 11 Biendom:  30/40/0/0
Tiltakshaver:  Hanne Lous og G. Persson Adresse: Abbedisvingen 11, 0280 OSLO
Soker: Einar Chr, Hunstad siv.ark. Adresse: Postboks 104 Smestad, 0309 OSLO
Tiltakstype: Bod/garasje Tiltaksart:  Riving

ABBEDISVINGEN 11 - ABBEDIENGEN
VARSEL OM FORSLAG TIL MIDLERTIDIG FORBUD MOT TILTAK

De varsles med dette om at det i henhold til plan- og bygningslovens § 13-1, 1. ledd er igangsatt arbeid
med forslag til midlertidig forbud mot tiltak etter plan- og bygningslovens § 1-6 for eiendommene med
gards- og bruksnumrene 30/16 - Abbedisvingen 1, 30/17 - Abbedisvingen 3, 30/18- Abbedisvingen 3,
30/19 - Abbedisvingen 7, 30/20 - Abbedisvingen 9 b, 30/40 - Abbedisvingen 11, 30/2 - Abbedisvingen 11
b, 30/23 - Abbedisvingen 15, 30/24 Abbedisvingen 10, 30/25 - Abbedisvingen 8, 30/26 - Abbedisvingen 6,
30/27 - Abbedisvingen 4 og 30/28 - Abbedisvingen 2.

Plan- og bygningsetaten vil foresla midlertidig forbud mot tiltak fordi Byantikvaren vil igangsette arbeide
med & regulere omradet til bebyggelse og anlegg (boligbebyggelse) med hensynssone — sone med szrlig
hensyn til bevaring av naturmiljo og kulturmiljo.

Byantikvaren er opptatt av a bevare omradet til bevaring da dette er i trd med intensjonen i
“Reguleringsplan for smahusomrader i Oslo ytre by”, planforslag ved offentlig ettersyn, datert mai 1996,
vedlegg 6: Boligomrade med bevaringsverdi. Under kategori 3 — boligomrdde med bevaringsverdi,
Abbedikollen, side 7, heter det:

"Bebyggelsen langs Abbedisvingen og Abbediengen terrasse hover med til denne planen. Deler av denne

bebyggelsen har likevel arkitektonisk og antikvarisk verdi som det kan veere vikiig a fa vare pa. Behovet
Jfor vern ma knyttes til evnt. Onsker om fortetiing pa enkelttomiene og endring av selve bygningene.”

Eventuelle bemerkninger sendes Plan- og bygningsetaten innen 05.08.2012. Bemerkningene vil bli referert
og kommentert for saken oversendes til politisk behandling.
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig Vest

Dette dokumentei er elektronisk godijent 03.07.2012 av:

Elisabeth Alvilde Stalvik - Saksbehandler
Caroline Waller - Enhetsleder
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ARBEIDSPLAN FOR ULLERN BYUTVIKLINGS- OG SAMFERDSELSKOMITE

Eventuell revisjon av arbeidsplanen foretas i motet

Trykte vedlegg:
Arbeidsplan for Ullern byutviklings- og samferdselskomite datert 14.06.2012.

Ullepn, 25,07.2012

L _/q '},([Vp I
Kari An{irlags/en
bydelsdirektor







STATUS FOR RULLERENDE ARBEIDSPLAN UBSK 2011/2012

09.12.2011/02.02.2012/15.03.2012/03.05.2012/14.06.2012

Pri | Sak Tiltak Behandlet | Status
1 Oppfolging av Samferdsels- og Nedsette 05.03.09: Arbeidsgruppe
byutviklingsplanen arbeidsgruppe bestdende av A.Helgerud,
for revisjon av A.Ouedraogo og B.Nergard
planen
2 Sikring av skoleveier Tilsendte saker
registrert/arkivert i
bydelsadministrasjonen
3 Turvei A3 (Monolitten — Engelske park | Skilte turveien Oppgradering av alle
— Silkestra — Hoffsdammen — Hoff gdrd | slik at den blir turveier i bydelen foreslatt
(brudd ved Hoff gard) lett tilgjengelig. til ny kommunedelplan for
Opparbeide friluft.
turveien i hht.
gjeldende
regulering
4 Turvei A4 Skilte turveien Tatt inn i strategisk plan
slik at den blir
lett tilgjengelig.
5 Vurdering av tomter til skoler, Innhente Ivaretatt gjennom Kultur- og
barnehager og andre offentlige behov. oppdatert oppvekstkomiteens
informasjon om arbeidsgruppe u-skole
boligprosjekter i Ullern ost.
bydelen
6 Parallell samlevei Smestadkrysset - Folge opp mht. Siste henvendelse til PBE
Radiumhospitalet reguleringsplan 03.05.2007
7 Lilleakerparken Endret Ta rede pé status for parken,
regulering, herunder eiendomsforhold.
parken overtas
av bydelen
8 QOrakertunellen Samarbeid | Arne Helgerud (H) forherer
med Barum | seg i Beerum kommune
9 Omréadene langs Hoffselva mellom Gjennomfering Omfattes av bydelsutvalgets
Hovfaret 17 og Hoffsveien 1 av innspill til forslag til
reguleringsplan grontplan for Oslo
10 Pa- og avkjeringsramper pa E-18
Vestkorridoren
11 Forenbubanen, traseer og holdeplasser
12 Reguleringsplan for Ullernchausseen
52 m.fl. status for oppfelging av
vedtatt plan.
13 Kartlegging av biologisk
mangfold/naturtyper i Bydel Ullern
14 Oppfolging av sak vedrorende turvei
langs Lysakerelva i Bydel Ullern
15 Oppfolging av bydelens
mulighetsstudie for Bestumkilen
Bydel Ullern
16 Omrader/stier tilrettelegges med

spesialdekke, leke- og
treningsinstallasjoner.
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ORIENTERINGSSAKER FRA KOMITEMEDLEMMENE

Det er ikke saksdokumenter til saken

Ullern, 25.07.2012

L@LL %ﬂ(/ﬁfvw\/
Cari Andreassen
bydelsdirektor







