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@ STATENS BYGNINGSTEKNISKE ETAT

Blankett 5174

Seknad om tillatelse til tiltak
etter plan- og bygningsioven § 20-1

Rammetillatelse
Ett-trinns soknadsbehandling

Oppfylles vilkdrene for 3 ukers
g [Jua [ ]nei

Bererer tillaket eksisterende
eller fremtidige arbeidsplasser?

Xsa [ Inei
Hvis ja, skal samtykke innhentes fra

saksbehandiing, jf. § 21-7 annet ledd?

Soknad om ansvarsrett for ansvarlig seker
Foreligger sentral godkjenning? Z] Ja D Nei

Hvis nel, vedlegg byggblankett 5159.

Arbeidstilsynet fer Igangsetting av tiltaket. Byggblankett 5177 med vedlegg.
Berarer tiltaket byggverk oppfort far 1850, Ja Y| n
jf. Kulturminneloven § 25, andre ledd? L] o

Hvis ja, skal uttalelse fra fylkeskommunen foreligge for
igangsettalse av tiltaket.

Opplysninger gitt i seknad eller vedlegg til seknaden, herunder oppretting
eller endring av matrikkelenhet, vil bli registrert i matrikkelen.

Seknaden gjelder
|G i8nr. | Festenr. | Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Bolignr. | Kommune

Eiendom/ 208 415 OSLO KOMMUNE
byggested | dosse @10 i o
Planlagt | Besksiv n.typekode (if. s. 2
bmkl?ogrmél j Bolig r] Fritidsbolig [_-l Garasje m Annet: Restourant/bevertning b 531 e

Nye bygg og anlegg _—[ Nyt bygg *) [—] Parkeringsplass *) [_1 Anlegg r—]Veg r-IVesenlhg terrenginngrep

Endring av bygg Tilbygg, pAbygg, underbygg *) [ | Fasade

°g anlegg | Konstruksjon m Reparasjon m Ombygging m Anlegg
Tiltakets art | Endring av bruk SZ] Bruksendring m Vasentlig endring av tidligere drift
zg::s; ) Riving _l Hele bygg *) l__‘ Deler av bygg *) [_\ Anlegg

Bygn.tekn. installasj.**) j Nyanlegg *) I_I Endring [_—I Reparasjon

enhet | :'llI; e | Oppdting ~ [] sammentayning

'onnhesﬂ‘ﬂsv skilt _l Innhegning mot veg | I Reklame, skilt, innretning .1,

mal m‘:._?,’,?.".‘!'.‘“ b _| Grunnelendom °) [—'] Anleggselendom [_] Festegrunn over 10 &r ]_I Arealoverfaring

‘) By tt 5175 fylles ut og ) G{::3 er kun nér Installasjonen *++) Unntatt fra krav om ansvarsrett.

ges. (Vedlegg gruppe A) er endel av et starre tiltak. geeg?srt‘rde'rets (-Imer ng:trill((l,(:’llavlefgne' —
aler uncers! of r Ver.
Vedlegg
Baskiivelso av vediegg Gruppe N tra = 6 e

Opplysninger om tiltakets ytre rammer og bygningsspesifikasjon (Byggblankett 5175) A - M
Dispensasjonssaknad (begrunnelse/vedtak) (pb! kap. 19) B -1 []
Nabovarsling (gjenpart/nabomerknader/kommentarer til nabomerknader) [ - ISZ]
Situasjonsplan, avkjerselsplan bygning/elendom D - [R'I
Tegninger E 1 -2 [_'I
Redegjorelser/kart F 1 -1 I |
Seknad om ansvarsrett/gjennomferingsplan G 1-6 []
Boligspesifikasjon | Matrikkelen H - m
Uttalelse/vedtak fra annen offentlig myndighet A % |4 ' - m
Rekvisisjon av oppmalingsforretning e $6n Q J - m
Andre vedlegg Q 1 =1 []
Erklsaring og underskrift

Ansvarlig seker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravens i henhold til plan- og bygningsloven.
En er kjent med reglene om straff og sanksjoner | pbl kap. 32 og at det kan medfore reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.

Angvarlig sgker for tiltaket Tiltakshaver

Foretak ; Ora.nr. Navn .
Hille Melbye Arkitekter AS 929655478 AS Statstillsattes Hus

Adresse Adresse
Hausmannsgate 16 Mellergata 10

Postnr. | Poststed Postnr. [ Poststed

o182 0310 0179 03LO

Kontakiperson TTelefon | Mobiitelefon Eventuelt organisasjonsnummer

Jorunn Hillestad 23327220 830148752

E-post E-post lTeIebn §dagﬂd)
jorunn hillestad@hmark no bente dragseth@lostat.no

Dato TUnderskt ¢ Dato | Underskrift

18072012 //}7,,. /f// / 18.072012 2’}”,7 //4 ol

Gjentas med biokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver -/
JORUNN HILLESTAD JORUNN HILLESTAD FOR BENTE DRAGSETH

© Utgitt av Statens bygningstekniske etat 01.03.2011
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Oslo kommune Dato:
Plan- og bygningsetaten 18.07.2012

208/415 MOLLERGATA 10 — SOKNAD OM BRUKSENDRING OG SOKNAD
OM DISPENSASJON FRA FORMAL | GJELDENDE REGULERING.

Vi viser til tidligere saksgang med saksnummer 201103260, seknad om bruksendring i
Mellergata 10, 1. etasje. Vi ber med dette om Jens Kristian Sarensen fortsetter som var
saksbehandler, da han allerede er godt orientert i sakens anledning.

Det vises til reguleringsbestemmelser S- 2148, 25.06.76, samt soneplan S-2937, 01.10.87
§ 4. Vi soker med dette om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes § 2D, fra formal
forretning, til formal bevertning. Formalet bevertning vil slik vi forstar det vaere i henhold til
intensjonen i reguleringsbestemmelsene om utadrettet virksomhet for omradet. Det er for
ovrig etablert flere andre restauranter pa gateplan i naerheten.

Fasaden vil i forbindelse med bruksendringen fremsta som tilnsermet uendret, da det kun
vil bli satt inn 2 nye glassdarer (hvorav 1 remningsder) i eksisterende felt i fasaden, (se
plantegning eksisterende og ny situasjon). Av denne grunn innsender vi ikke herved nye
fasadetegninger. Vi kommer imidlertid til 4 ettersende sgknad om skilting av fasaden, og
denne vil ogs bli nabovarslet. | den forbindelse vil endringene med nye dgrfelt ogsé bli
dokumentert.

Soknad om arbeidstilsynets samtykke vil bli ettersendt.

Vedrarende seknader om ansvarsrett og gjennomfaringsplan: Grunnet ferieavvikling har
konsulentene ikke hatt tilgang pa scannere og datamaskiner. Etter telefonsamtaler med
disse, har jeg etter avtale rettet opp noen av skjemaene fra 4 gjelde etttrinnsseknad til &

gjelde rammesgknad. Samsvarserkizeringen fra Holtech AS vil foreligge umiddelbart etter
fellesferiens slutt.

Vennlig hilsen

HILLE MELBYE ARKITEKTER AS
il

Jorunn Hillestad

HILLE MELBYE ARKITEKTER AS  HAUSMANNS GATE 16, 0182 0SLO NORWAY ORG NR 929 455 478 MVA +47 23327200 WWW.HMARK NO
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Oslo kommune
Byradet

Bzrﬁdssak 73/12

MOLLERGATA 10, BYGGESAK. KLAGE OVER AVSLAG PA SOKNAD OM
BRUKSENDRING OG TILBYGG. DISPENSASJON FRA REGULERINGSPLAN.
BYDEL ST. HANSHAUGEN

Sammendrag:

Plan- og bygningsetatens avslag pa seknad om bruksendring fra forretning til kontor i
Mollergata 10, samt utvidelse av forste etasje ut mot Mellergata er paklaget av
Advokatfirmaet Haavind AS pé vegne av tiltakshaver AS Statstilsattes Hus. Etatens avslag
er begrunnet med at tiltaket er i strid med gjeldende reguleringsformal forretning.

Klager viser bl.a. til at kommunen har lagt en for lav terskel til grunn for & anse det
omsgkte som en “vesentlig” tilsidesettelse av reguleringsformalet, at reguleringsformalet
(forretning) i dag har utspilt sin rolle for disse lokalene, samt at kontorer i lokalene vil
skape liv pa gateplan og at hensynet bak reguleringsformalet dermed ikke tilsidesettes.

Plan- og bygningsetaten anbefaler at klagen ikke tas til folge. Byradet legger til grunn at
gjeldende plan fortsatt er aktuell og at det er viktig 4 ta vare p& hensyn bak denne. Det har
i s4 mdte veert viktig & serge for at stroket ikke blir "dedt”, men at det legges til rette for
aktivitet p gateplan og kontakt mellom inne- og uteomrader. Dette oppnds gjennom
forretningsvirksomhet, og kun i mindre grad gjennom kontorvirksomhet. Byradet mener
ogsa en dispensasjon i denne saken kan skape uheldig presedens. Byradet slutter seg til
Plan- og bygningsetatens vurdering og konklusjon i saken.
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Side 2

Saksfremstilling:

Bakgrunn

Plan- og bygningsetaten mottok den 09.03.2011 seknad om bruksendring fra forretning til
kontor, samt utvidelse av lokalene i forste etasje ut mot gate i Mellergata 10. Ny seknad
ble mottatt av etaten den 15.06.2011 etter at mangler var meddelt til opprinnelig soknad.
Lokalene ligger i et kontorbygg i 8 etasjer fra 1981. Ferste etasje av bygningen har et areal
pé 1019 m? og har vert brukt til vinmonopol frem til 2006. Etter 2006 har lokalene vart
fremleid til butikken FotoVideo. Lokalene star i dag tomme. Tiltakshaver er AS
Statstilsattes Hus og ansvarlig seker er Hille Melbyc Arkitekter AS.

Plansituasjon

Eiendommen omfattes av reguleringsplan S-2148 vedtatt 25.06.1976 med endret
regulering; disp.sak 100/79 vedtatt 19.04.1979. I endringen av 19.04.1979 er det angitt at
1000 m* i forste etasje skal nyttes til forretningsformal (§ 3), samt at “Mot Mellergata skal
1. etasjes fasade trekkes 3 m tilbake™ (§ 4).

Dispensasjon
Tiltaket er avhengig av dispensasjon fra reguleringsformal (forretning) samt § 4 i endrede
reguleringsbestemmelser for utvidelse av forste etasje ut mot gate.

Som grunn for seknad om dispensasjon fra reguleringsformal (forretning) oppgir seker at
eier av girden ensker & benytte arealet som kontorareal for LO-Media som i dag er
lokalisert i kjeller og 2. etasje i bygningen. Plasseringen av LO-Media i 1. etasje vil lose et
akutt arealbehov for denne virksomheten, og er nedvendig for & unngé a splitte
organisasjonen pa flere steder.

LO-Media opplyser i brev av 01.07.2011 bl.a. at de har registrert at streket har endret
karakter de siste arene, fra et rent butikkstrek til cn mindre besokt gate med flere
spisesteder der ogsa flere bakke-lokaler i omradet har sttt tomme over tid. Det vises til at
det tvers over gaten, Mollergata 8, er etablert en faglig beslektet virskomhet som deres,
Bradrene Fossum. Bedriften driver grafisk produksjon, og LO-Media har i enkelte tilfeller
samarbeidet med dem om oppdrag.

I senere brev datert 09.08.2011 opplyser LO-Media at de har planer om & flytte ut av
Mollergata 39 i forbindelse med flyttingen til Mollergata 10. OBOS har kontaktet LO-
Media med foresparsel om hvor raskt de kan flytte ut av Mollergata 39, da OBOS er p4
utkikk etter lokaler for departementsansatte som ikke har en tilfredsstillende
arbeidssituasjon nd som folge av terrorhandlingene den 22. juli.

Som grunn for seknad om dispensasjon fra § 4 i endrede reguleringsbestemmelser
angéende utvidelse av forste etasje ut mot gate oppgir seker at denne bestemmelsen er
utformet i en tid da det var planer om 4 utvide bredden pa Mollergata og at den derfor ikke
lenger er relevant.

Protester
Det foreligger ingen protester til soknaden.

Andre uttalelser
Bydelsdirektoren anbefaler tiltaket i brev fra Bydel St. Hanshaugen av 09.06.2011.

Saksnr.: 201104095 6



Side 3

Avslag

Plan- og bygningsetaten avslo seknaden i vedtak av 13.09.2011. Seknaden ble avslatt med
hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-4, i det tiltaket er i strid med reguleringsplan.
Etaten har vurdert at det ikke kan gis dispensasjon fra reguleringsformal (forretning).

Plan- og bygningsetaten mener at det av hensyn til strokets karakter og onsket om at det
skal veere liv pa gateplan, er viktig at lokaler p4 gateplan har publikumsrettet virksomhet
rettet mot alle grupper av forbipasserende. En forretning anses 4 veere en slik
publikumsrettet virksomhet. En bruksendring av lokalet til kontorer vil fore til at
publikumsrettet aktivitet i lokalet blir redusert, noe som vil gi redusert aktivitet i
gatebildet. Plan- og bygningsetaten anser dette som en uheldig utvikling for straket og
anser dermed at hensynet bak bestemmelsen vesentlig tilsidesettes ved bruksendring av
lokalene til kontor. Vilkarene etter plan- og bygningsloven § 19-2 er derfor ikke oppfylt,
og dispensasjon fra reguleringsformal kan ikke gis.

[ avslaget redegjores det for at dispensasjonen fra endrede reguleringsbestemmelser §4
vedrerende utvidelse av forste etasje ut mot gate ikke er sentral for avslaget og at denne
dispensasjonen kan gis i forbindelse med behandling av eventuell senere seknad.

Klage

Advokatfirmaet Haavind AS klager pé vedtaket i brev av 04.10.2011, pa vegne av
tiltakshaver AS Statstilsattes Hus. Klager har klagerett, jf. forvaltningsloven (fvl.) § 28, og
klagen er rettidig, jf. fvl. § 29.

Klager viser bl.a. til at kommunen har lagt en for lav terskel til grunn for 4 anse det
omsgkte som en “vesentlig” tilsidesettelse av hensynet bak reguleringsformalet.
Kommunen har dessuten ikke foretatt en reell vurdering av planens fortsatte aktualitet i
relasjon til utviklingen i omréadet ellers. Videre hefter det mangler ved kommunens
utredning av faktisk bruk i det aktuelle stroket. Klager mener hensynet kommunen har lagt
til grunn bak formal “forretning” (skape liv/aktivitet i gatebildet) ikke er noe mal i seg
selv, serlig ikke i en s4 sterkt trafikkert gate som Mollergata. Klager mener hensynet bak
formal forretning mé ha veert & “opprettholde forutsigbarhet for den bruk man pé den tid
ensket, det vil si det forretningsstrek man s4 for seg den gang.” Plan- og bygningslovens §
19-2 forutsetter at kommunen ma vurdere om reguleringsformélet — i lys av utviklingen —
fortsatt er aktuell. Det vises til vedtak av Plan- og bygningsetaten hvor det ble innvilget
dispensasjon fra butikk til restaurant i Mellergata 12 vegg i vegg. Omradet fremstar i dag
som uensartet og variert med hensyn til bruk. Klager mener at formalet (forretning) i dag
har utspilt sin rolle for Mellergata 10, og at bestemmelsen n& motvirker en hensiktsmessig
utvikling av bide denne eiendommen og streket for evrig. Klager hevder at kontorer i
lokalene i Mollergata 10 vil skape liv pa gateplan ved at de som arbeider i lokalene vil
ferdes i omréadet.

Plan- og bygningsetatens vurdering og anbefaling

Dispensasjon fra reguleringsformal
Plan- og bygningsetaten har ved vurdering av dispensasjon fra reguleringsformal lagt til
grunn at hensynet bak formal forretning blant annet er 4 skape liv i gatebildet.

Gjeldende regulering for eiendommen, endret reguleringsplan; disp.sak 100/79 er en
revidert utgave av opprinnelig planforslag forkastet av bygningsradet pa grunn av for hey
utnyttelsesgrad i sak nr. 372/78. Begge planene omhandler kontorbygg i 7 etasjer +
overetasje med forretning i 1. etasje. I forbindelse med planforslaget i sak nr. 378/78
skriver tiltakshaver A/S Statstilsattes Hus i brev til bygningsradet av 30.06.1978 folgende:
"For at ikke stroket skal bli "dedt” innser eieren at det m4 innpasses forretningslokaler i 1.

Saksnr.: 201104095 6
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etasje. Til dette vil det naturlig medga ca. 1.200 m? bto.” Forretninger i 1. etasje er ikke
ytterligere kommentert av bygningsrédet i saksfremstillingen, men bygningsradet har
nedfelt folgende i reguleringsbestemmelsenes § 3: ”1000 m? i 1. etasje skal nyttes til
forretningsareal.”. P4 bakgrunn av dette legger Plan- og bygningsetaten til grunn at
forretning i 1. etasje var viktig for bygningsradets beslutning om & vedta planforslaget, for
4 unnga at stroket skal bli dedt slik tiltakshaver skriver. Plan- og bygningsetaten kan ikke
se at reguleringsformalet (forretning) har utspilt sin rolle for Mollergata 10 da det ogsé i
dag er viktig med liv i gatebildet.

Liv i gatebildet i Mollergata er onskelig for & oppna at stroket far karakter av et levende
sentrumsomride med aktivitet pa gaten og kontakt mellom inne og ute pa gateplan. Med
forretningsvirksomhet i lokalene vil man oppna dette, da en forretning er dpen for alle.
Med kontorvirksomhet vil man etter Plan- og bygningsetatens oppfatning i betydelig
mindre grad oppna dette fordi kontorvirksomhet ikke er virksomhet rettet mot publikum,
men har en mer innadvendt funksjon, og lokalene vil derfor oppleves som mer avvisende
fra gaten.

Plan- og bygningsetaten vurderer at hensynet bak formélet vesentlig tilsidesettes dersom
lokalene skulle tas i bruk som kontorer.

Fordelene ved at dispensasjon gis og lokalene kan tas i bruk som kontorer vil etter LO-
Medias opplysninger vare at LO-Media fér lest sitt arealbehov, at de f&r samlet sin
virksomhet pa ett sted, og at LO-Medias lokaler i Mollergata 39 kan tas i bruk av
departementsansatte.

Ulempene ved at dispensasjon gis og lokalene tas i bruk som kontorer vil vare som nevnt
ovenfor, at strokets karakter som levende sentrumsomrade vil svekkes, sarlig med tanke
pa at dispensasjonen vil kunne gi presedens og apne for videre transformasjon av omrédet
i retning av et kontorstrok. Etaten antar at det i et s sentrumsnaert omrade som dette vil
vere et marked for forretningsvirksomhet.

Plan- og bygningsetaten legger til grunn at hensynet bak planen vesentlig tilsidesettes og
kan ikke se at fordelene ved & gi dispensasjon klart vil vare storre enn ulempene etter en
samlet vurdering. Vilkarene for dispensasjon etter plan- og bygningslovens § 19-2 anses
derfor ikke som oppfylt.

Klagen anbefales ikke tatt til folge.
Byradet bemerker

Byradet har mottatt e-post av 18.09.2011 fra LO-Media ved daglig leder Tore Ryssdalsnes,
vedlegg 3. Det vises bl.a. til deres argumentasjon om at Mellergata har endret karakter, og
er i mye sterre grad en restaurant- og servicegate enn en handlegate, og at deres 60 ansatte
med kontakter vil skape betydelig liv rundt lokalene. Det stilles videre noen spersmal
rundt sakens videre behandling. Byradet kan ikke se at ovennevnte e-post bringer inn nye
momenter av betydning for sakens vurdering.

Byradet ser at det har vert en utvikling i det aktuelle omraddet med ulik virksomhet.
Samtidig legger byradet til grunn at gjeldende plan fortsatt er aktuell og at det er viktig & ta
vare pa hensyn bak denne. Det har i s& méte veart viktig 4 serge for at stroket ikke blir
”dedt”, men at det legges til rette for aktivitet pa gateplan og kontakt mellom inne- og
uteomrader. Dette oppnds gjennom forretningsvirksomhet, og kun i mindre grad gjennom
kontorvirksomhet. Dersom man ensker en slik eller annen transformasjon i dette omradet,
mener byradet det ma veare mer korrekt at dette eventuelt skjer gjennom en omregulering

Saksnr.: 201104095 6
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som gir bredere prosess og vurdering av disse spersmalene. Byradet mener ogsa en
dispensasjon i denne saken kan skape uheldig presedens.

Byradet slutter seg til Plan- og bygningsetatens vurdering og konklusjon i saken slik det
fremgdr av vedlegg 1.

Vedtakskompetanse

Ved klage vedrerende dispensasjon fra arealplan og bestemmelser i denne i medhold av
plan- og bygningsloven § 19-2 skal klagen forelegges av byradet for byutviklings-
komiteen. Komiteen kan gi uttalelse til klagen eller treffe nytt vedtak etter plan- og
bygningslovens § 1-9, jf. bystyrevedtak av 17.06.2009 sak 201. Dersom byutviklings-
komiteen opprettholder Plan- og bygningsetatens vedtak, skal saken oversendes
Fylkesmannen i Oslo og Akershus for endelig avgjorelse.

Byradet innstiller til byutviklingskomiteen 4 fatte falgende vedtak:

Byutviklingskomiteen finner ikke at vilkarene for 4 innvilge dispensasjon i henhold til
plan- og bygningsloven § 19-2 fra gjeldende reguleringsformal i forbindelse med seknad
om bruksendring fra forretning til kontor i Mellergata 10 er oppfylt. Komiteen finner ikke
grunn til & endre Plan- og bygningsetatens avslag av 13.09.2011.

Klage fra Advokatfirmaet Haavind AS pa vegne av tiltakshaver AS Statstilsattes Hus
anbefales ikke tatt til folge.

Saken sendes Fylkesmannen i Oslo og Akershus for endelig avgjorelse.

Byradet, den 0 8 MAI 2012 - a

Bar Fblke Fregdriksen

Vedlegg tilgjengelige pa internett:
1. Saksfremstilling fra Plan- og bygningsetaten
2. Vedlegg til saksfremstilling fra Plan- og bygningsetaten
3. E-postav 18.09.2011 fra LO-Media

Vedlegg ikke tilgjengelig pa internett:
4. Vedlegg til saksfremstilling fra Plan- og bygningsetaten

Saksnr.: 201104095 6



Oslo kommune
Byutviklingskomiteen

[12/00920-2]

Sak 73 Mollergata 10, byggesak - Klage over avslag pa seknad om bruksendring og
tilbygg - Dispensasjon fra reguleringsplan - Bydel St. Hanshaugen - Byridssak
73 av 08.05.2012

Sendt til byradet

Byutviklingskomiteen har behandlet saken i motet 23.05.2012 sak 73

Folgende representanter deltok under behandlingen av saken:

Joran Kallmyr (F), Espen Ophaug (V), Hermann Kopp (H), Maren Malthe-Serenssen (H), Pia
Farstad von Hall (H), Yassine Arakia (H), Aslak Aslaksen (H), Anders Reberg-Larsen (A),
Fatima Ali Madar (A), Anne Cathrine Berger (A), Bjern Arvid Lundberg (A), Andreas
Behring (SV), Hanna E. Marcussen (MDG)

MERKNADER:

Komiteens mindretall, medlemmet fra F, mener det er kommunen selv som har forarsaket at
deler av Oslo sentrum blir et dodt omrade. Arsaken til dette er den store reduksjonen av antall
parkeringsplasser i Oslo sentrum pa gateniva. Underjordisk parkeringshus pd Youngstorget
har ogsa blitt stanset i kommunen, dette er grunnen til at tiltakshaver na ensker bruksendring.

FORSLAG:

Joran Kallmyr pa vegne av F fremmet folgende forslag:

Byutviklingskomiteen finner at vilkarene for & innvilge dispensasjon i henhold til plan- og
bygningsloven § 19-2 fra gjeldende reguleringsformal i forbindelse med seknad om
bruksendring fra forretning til kontor i Mellergata 10 er oppfylt. Komiteen finner grunn til a
endre Plan- og bygningsetatens avslag av 13.09.2011.

Klage fra Advokatfirmaet Haavind AS pa vegne av tiltakshaver AS Statstilsattes Hus

tas til folge.

Saken sendes Fylkesmannen i Oslo og Akershus for endelig avgjorelse.

Votering:
Byradets innstilling ble vedtatt mot 1 stemme, F, som stemte for eget alternative forslag.

Etter dette er byutviklingskomiteens innstilling:



Byutviklingskomiteen finner ikke at vilkarene for & innvilge dispensasjon i henhold til plan-
og bygningsloven § 19-2 fra gjeldende reguleringsformal i forbindelse med seknad om
bruksendring fra forretning til kontor i Mollergata 10 er oppfylt. Komiteen finner ikke grunn
til & endre Plan- og bygningsetatens avslag av 13.09.2011.

Klage fra Advokatfirmaet Haavind AS pa vegne av tiltakshaver AS Statstilsattes Hus
anbefales ikke tatt til folge.

Saken sendes Fylkesmannen i Oslo og Akershus for endelig avgjerelse.

Oslo bystyres sekretariat, den 23. mai 2012

Pal Anders Dramstad

Godkjent og ekspedert elektronisk
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@gggard E.: Byggblankett 5175

Opplysninger om tiltakets ytre rammer Vediegg nr.
og bygningsspesifikasjon A- 1
Vedlegg til Byggblankett 5174

Beskrivelse av hvordan tiltaket oppfyller byggesaksbestemmelsene,
planbestemmelsene og planvedtak etter plan- og bygningsloven (pbl) innenfor angitte omrader

Bygningsnr. 5
Eiendom/ 208 415 OSLO KOMMUNE
byggested Adresse Postnr. 1 Poststed
Mellergata 10 0179 osLo
EOThANdSKONIEIanse
Pb! § 21-1 Forhandskonferanse er avholdt D Ja g Nei
fl0iSpensasjonss :
Dat sokes disp jon fra «: (bagrunnolso for dispensasjon gis pA eget ark) Vediagg nr.
Pb! Kap. 18 D . Kommunale vedtekler/ B- 1
Plan- og bygningslaven med forskrifter D forskrifter tif pbi E] Arealplaner D Vegloven -
PbI § 31-2 e
D Det sakes om fravik fra TEK for eksislerende byggverk (pbl § 31-2) Redegjerelse i egel vedlegg 8-

Sett kryss for gieldende plan

D Arealdel av kommuneplan Reguleringsplan D Bebyggelsesplan
Nawn pa plan
§2148,256.76

Planstatus Reguleringsformai i arealdo! av k planireguleringsp byggeisesplan - b

mv. HOTELL | PLAN FRA 1976

DISP.SAK 100/79 FORR/KONTOR

Velg aktuell kolonne iht. beregningsregel angitt i gjeldende plan®
%-BYA BYA %-BRA [ %-TU BRA U-grad
2 2
a. Grad av utnytting int. gjeldende plan % m % m
2 2
b. Byggeomrade/grunnelendom*® m? m m
- m? - m?
Tomtearealet | ¢ Ev. areal som irekkes fra iht. baregn regler
2
d. Ev. araal som legges lil iht. beregn.reglor * m
. Beregnet tomieareal (b~ c) eller (b + d) = m’ = m’ = m’
Arealbenevnelser m’ BYA m’ BYA m’BRA m?BRA m’BTA
f. Beregnet maks. byggeareal iht. plan 2 2 2 2 2
(f.a.oge) 0 Uy y Uy 0
g. Areal eksisterende bebyggelse m? m? m? m? m?
h. Area! ny bebyggelse + mii|+ m?|+ mé|+ me||+ m?
Grad av i. Parkeringsareal + m2f|+ mi|+ m?{|+ m?|{+ m?
utnytting
j- Sum areal = mil|= mil| = mi||= mil| = m?
Beregnet grad av utnytting (jf. e. og j.)*** % m? % m?
= o o 5 Vediogg nr.
* Skal beregning av utnyttingsgrad skje elter annen regel, beskriv naarmere D-
. o 5 Vedlegg ns
**Dersom areal i rad b ikke er fremkommet av malebrev, beskriv n@mere _
) R R Vediegg nr.
“** Vis ev. underiag for beregningen av grad av utnytting i vedlegg D-
. . . . 3 .
Kan heyspent krafilinje vagre i konflikt med tiltaket? D Ja @ Nei !—Tgm—-_—
Plassering Hvis ja, ma avklaring med berert retiighetshaver vaere dokumentert Q-
av tiltaket

Kan vann og aviepssledninger vaere i konflikt med tiltaket? D Ja @ Nei [W:

Hvis ja, m& avklaring med berent rettighetshaver vasre dokumentert
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Bygningsopplysninger som fores | matrikkelen

Oppgi alltid: m? BYA mIBRA Antall bruksenheter Anlfall
Bolig * | Annet ** lait Balig Annet falt etasjer
Eksisterende
Ny
(Etter at tiltaket
Sum er gjennomfort)

* Garasje regnes

Regler for arealmaling, se feringsinstruks for matrikkelen.

** Ved naringsgruppe A-Q, +Y skal areal alltid fylles ut.

som areal nar den er en del av boligbygningen.

Neeringsgruppekode [ o550 kode for hvilken naering brukeren av bygningen ttharer. Bygninger som brukes Ul flere formal skal kodes etter den naringen
o som opplar sterst del av arealet Unntak: Neeningsgruppekode «X» skal brukes kun nr hete bygningen benyttes som bolig.
Naringsgrupper ~ gyldige koder

A Jordbruk og skogbruk H Hotell- og restaurantvirksomhet N Helse- og sosialtjenester

B Fiske I Transport og kommunikasjon O Andre sosiale og personlige tjenester

C Bergverksdrift og ulvinning J Finansiell tjenesteyting og forsikring Q Intemasjonale organ og organisasjoner

D Industri K Eiendomsdrift, forretningsmessig X Boliger

E Kraft og vannforsyning tienesteyting og utleievirksomhet Y Fritidseiandommaer (hytter),

F Bygge- og anleggsvirksomhet L Offentlig forvaitning garasjer for private og

G Varehandel, reparasjon av kjareloy M Undervisning annet som ikke er nasring.

og hushaldningsapparat

Krav til byggegrunn (pb! § 28-1)

Skal byggverket plasseres i omrade med fare for:

DJa

Flom Skal byggvarket pl in Age? F1 (liten konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/20 ar) Vo =
i Hvis ja, angi F2 (middels konsekvens og sannsynlighet lavere ann 1/200 ar
(TEK10§7-2) @ Nei D Ja sikkerhetsklasse: (i 9 ) ynig v ) F-
. F3 (stor konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/1000 4r)
Skred Skat byggverket pk | shaedut g $1 (liten konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/100 &r) Vedisgg
(TEK10 § 7-3) @ Nei D Ja I-!vls ja, angl $2 (middels konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/1000 &r)
sikkerhetsklasse: ) F-
S3 (stor konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/5000 4r)
Andr&natur- Vediogg nr.
og miljoforhold IS A Nei Ja  Dersom ja, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg
F-
(pbl § 28-1)
Tilknytning til veg og ledningsnett
Adkomst Gir tiltaket nyfendret Tomta har adkomst til foigende veg som er opparbaidat og &pen for alminnelig ferdse!:
vegloven Sdtamat? D Riksveg/fylkesveg Er avkjoringstillatelse gitt? D Ja D Nei
52'450;7: D Ja @ Nei D Kommunal veg Er avkjoringslillatelse gitt? I:] Ja D Nei
p
D Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erklzering? I:] Ja D Nei
Tilknyining @ forhold til tomta
Vann- @ Offentlig vannverk I:] Privat vannverk Bosknv
forsyning D Annen privat vannforsyning, innlagt vann Vediegg ar
pbi § 27-1 D Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann Q-
Dersom vanntilfersel forutsetier tilknytning tii annen privat ledning eller krysser annens grunn, J Nel
foreligger rettighet ved tinglyst erklzering? D a D
Tilknytning | forhold til tomta
@ Offentlig aviopsanlegg D Privat aviapsanlegg Skal det installeres vannklosett? g Ja DNei
Aviep Foreligger utslippstillatelse? DJa D Nei
bl § 27-2
pols Dersom aviepsaniegg forutsetter tilknytning lit annen privat ledning eller krysser annens grunn, D Ja D Nei
foreligger rettighe! ved linglyst erklaering?
Vedlagg nr
Q-
Overvann Takvann/overvann fares til: @ Aviepssystem D Terreng
LoRelnnretninger
Er det i bygningen loftel ing Sakes det om slik innretning instalient?: T Hvis Ja, sett X
som omfattes av TEK107?: D Heis

E Nei D Ja D Nei D Trappeheis eller Iofieplattform

D Rulletrapp eller rullende fortau
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| HILLE-MELBYE

ARKITEKTER AS

Hausmannsgate 16
0182 Oslo

Tf 23327200
Fax 23327299

www.hille-melbye.no
firmapost@hilmel.no

Org.nr. 929 655 478

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Oslo, 09.03.11

Sak: G.nr/b.nr 208/415 Mellergata 10, Statstilsattes Hus, rammeseknad

Vedlagt oversendes seknad om rammetillatelse for utvidelse av 1. etg. mot Mallergata.

Hensikten er & oppna sterre areal for virksomheten LO Media, en serviceorganisasjon for LO-
medlemmer. Utvidelsen vil bedre dagslyssituasjonen for arbeidsplassene og gi et mer hensikismessig
lokale. Den nye delen av fasaden utfares i samme stil som bygningen for avrig, men uten fliskledning pa
seylene. Dette for & opprettholde noe av dagens variasjon i fasaden.

Arealer:

Vi har ikke fylt ut oppgave over arealer i vedlegg A-1. Det er vart firma som har tegnet bygningen i sin
tid, men vi har vi ikke noen opprinnelig arealoppgave. Reguleringen opererer med byggegrenser og
gesimsheyder, ikke arealbegrensinger. BYA vil vaere uendret, og BRA vil ke med 40 m2.

Vi héper dette er fyllestgjerende for en behandling av seknaden.

Vennlig hilsen

Hille Melbye Arkitekter MOTTATT
RESEPSJONEN
Anna Christensen PLAN- OG BYGNINGSETATEN

GM414 Mellergata 10 LO media\A3 byggesoknad\Rammesaknad\ielgebrev rammesoknad.doc
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| HILLE-MELBYE

ARKITEKTER AS

Hausmannsgate 16
0182 Oslo

Tif 23327200
Fax 23327299

www_hille-melbye.no
firmapost@hilmel.no

Org.nr. 929 655 478

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Oslo, 21.02.11

Sak: G.nr/b.nr 208/415 Mellergata 10, Statstilsattes Hus, dispensasjonsseknad.
Vedlegg til rammeseknad B-1

Med dette sekes dispensasjon fra reguleringens §2 b) ,Del av 1. efasje skal nyttes til forretningsareal.”

Eier av garden onsker & benytte dette arealet som et kontorareal for LO Media, som i dag er lokalisert i
kjeller og 2. etasje i bygningen. Plasseringen av LO Media i 1. etasje vil lase et akutt arealbehov for
denne virksomheten, og er nedvendig for & unnga 4 splitte organisasjonen pa flere steder.

LO Media er en serviceorganisasjon for LO-medlemmer, dvs en ikke kommersiell vicksomhet. Imidlertid

vil virksomheten i noen grad vaere publikumsrettet ved at det selges trykk- og kopitjenester.
Det etableres en remningsdar i fasaden mot Mallergata, den kan ogs4 benyttes som inngang til lokalet.

Vennlig hilsen
Hille Melbye Arkitekter

TS W

Anna Christensen

GM414 Mollergata 10 LO media\A3 byggeseknad\Rammeseknad\dispensasjonssaknad.doc



c-1
@to?'[g‘gam i Byggblankett 5155

Gjenpart av nabovarsel
plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21-3

Tiltak p3 elendommen:

Gar [ 8nr | Festanr [ Seksionsnr.
208 415

Erendommens adresse

Mollergata 10

Postnr. 1 Posisted

0179 OSLO

Kommune
OSLO KOMMUNE

Esarffoster
AS Statstisattes Hus

[Detivarsiesihevedlom)

S e esm rerar TG ROCR:s langoalbygringsioven, S0 s S I : P A

B Nybygg Anlegg Endring av fasade Rlving D Annet
f Eiendomsdeling ; 3

|| Skilt eller bortleste Innhegning mot veg Bruksendring

(Soknad. Iomhlltak'ems"pksmﬂ- og«by'gnmgsloven.g 2022 3R EANREE L

Driftsbygning i landbruket med samlet bruksareal (BRA) ‘
D mindre enn 1000 kvm SAK10 § 3-2 D Midlertidig bygning, konstruksjon eller anlegg

Mindre titak 4! bobygd eiandom
B Tilbygg < 50 m? D Antennesystem B Skiltreklame [:] Annet pbl § 20-2 bokstav d

Bruksendring (fra tilleggsdel til hoveddel og moisatt)

Frittliggende bygning (ikke boligformai) < 70 n¥

= v

hva gjeldey
Inntrukket del av fasade mot Mollergata trekkes ut i liv med avrig fasade.

log[merknadervedrarendelnabovarse]]

Eventuelle merknader mé vaere kommet til ansvarlig saker/tiltakshaver innen 2 uker elter at dette varss| er sendt.

Ansvarlig sokerftiltakshaver Kontaktperson
Navn Navn
Hille Melbye Arkitekter As Anna Christensen
Besoksadresse E-post
anna.christensen@hilmel.no

Postadresse Tetofon Mobd
Hausmannsgale 16 23327208 23327208
Postnr. I Poststed
0182 OSLO
Seknaden kan ses pa hjemmeside" WWW.

Navn y 'P-‘OSBGIQSSB 1

. Hille Melbye Arkitekter As ausmannsgatle

Merknader sendes: T Getsied Epoet

0182 osLo firmapost@hilmel.no
‘Vedlegg

Beskrivelse av vedicgg Gruppe Nr. fra - ti et

Kopi av seknad om tillatelse til tiltak
Dispensasjonssoknad (begrunneisefvedtak) (pb! kap. 19)

Situasjonsplan, avkjeringsplan

Tegninger (snitt og fasade)
Andre vediegg

LK

Pim|lojm
i

Underskrift!

. Dato Wi\ ansvarlig soker elltepitakshaver
oslo 21.02.2011 & 0%1 3 (\‘g Ry !

Gjentas med biokKboh
ANNA CHRISTENSEN

© Standard Norge. Byggblankett 5155 juli 2010, utgave 1 Side 1 av2



Kyitteninglfor

naboeyvarsel

Nabovarselfkanlontensendeslsomlrekommandertlscndinglelledovetlevetesipersontinimotkvitteringy
\edlpersontigloverleveringlvilfavkryssinglgjeldelsom]bokrere)selpalativarsictlegmotiatty

[:] Varse! er mottatt D Samtykker i tiltaket

Elendom/byggested
Gnr. [8nr. [Festenr. I Seksjonsar. Adresse
208 415 Mollergata 10
Nabo-/gjenboereiendom Nabo-/gienboereiendom éler/fester
Gnr. | Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/lestors navn
208 420 Justisen Eiendom As
Adresso Adresse
Molliergata 15 Posiboks 6917 St Olavs piass
Posinr. I Poststed Postnr. [Posisted Poststedels reg.nr.
0179 OSLO 0130 osLO
Personlig kviltering for mottatt varsel Dato I sign. Denne de! klistres pd kvittering

RR 1617 7692 1 NO

Nabo-/gjenboereiendom

Nabo-/gjenboereiendom eier/fester

D Varsel er motiait D Samtykker | tiltaket

Gnr. I8nr TFestenr T Seksjonsnr. Eiers/festers navn

208 734 Karat Eilendom As

Adresse Adresse

Torggata 10 Torggata 10

Postar. TPoststed Postnr. | Poststed Poststadets reg nr
0181 OoSLo 0181 OoSsLO

Personlig kvittering for mottatt varset Dato I 'sign

Denne del kistres pd kvittering
LRR1617_769.5 NO .

D Varsel er mottatt D Samtykker i tiltaket

Nabo-/gjenboerelendom Nabo-/gjenboerelendom eier/festor
Gar. Iear. TFestenr. ['Seksjonsnr. Elers/esters navn
208 416 Krosby Mebler As
Adresse Adresse
Mellergata 11 Mollergata 12
Postar. | Poststed Postnr [ Poststed Poststedels reg.nr.
0179 osLo 0179 OSLO
Parsonlig kvittering for moltatt varse! Dato 1 Sign. Denne del khstres pd kvitlering

.. RR1617_7684 9 NO

Nabo-/gjenboereiendom

Nabo-gjenboerelendom eier/fester

D Varsel er mottait D Samiykker i tiltaket

Gnr. I8nr. [Festenr. I Seksjonsnr, - [EiersHesters navn

208 419 Mathisen Bjern Al

Adresse Adrasse

Mollergata 13 B Nordraaks gate 27

Postnr. [ Poststed Postnr. TPoststed Posts’edets rag n .
0179 osLO 0260 osLo

Personlig kvittenng for mottatt varsel Dato T'sign Denne- d—; klisu'es pA kvittering ]

 RR1617 7695 2 NO

Nabo-/gjenboerciendom

Nabo-/gjenboereiendom eier/faster

Varsel er mottatt D Samtykker i tillaket

Gnr. I8ar. [ Fastenr. T Seksjonsnr. Elersifesters navn

208 417 Mollerg 12/14 AS

Adresse Adresse

Mollergata 12 Slemdalsveien 72

Postar. | Poststed Postnr. TPoststed Poststedels rag n
0179 oSsLO 0373 osLoO

Personlig kvittering for moltalt varsel Dato [ sign.

’ Denne del kiistres pd kvittenng

_RR1617 7700 3 NO

Det er per dags dato innlevert rekommandert
sending til ovennevnte adressater.

Samlet antall sendinger: Q,i (—Fa mLxgn W

® Standard Norgo. Byggblankett 5155 juli 2010, utgave 1
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Kwitteringkfor

C-

abovarsellkanlentenfsendesfsomlrekommandertisendinglellegovedeveres personligimotikvittering®

naboyvarsel \Vedlpersontigloverloveninglviifavkryssinglgjeldelsomlbekroftelselpalativars e tiorimotiati)
Elendom/byggested
Gnr I'Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsar. Adresse

Nabo-/gjenboerelendom Nabo-/gjenboereiendom eier/fester

Gnr. I18nr. I Festenr | Seksjonsnr. Elersffesters navn
208 418 Mollergaten 13 As
Adresso Adrasse
Mellergata 13 Slemdalsveien 72
Postnr. Poststed Postnr | Poststed Poststedets reg.nr
0179 0oSLO 0373 [e W6
Personlig kvittenng for moltatl varsel Dato Isign

D Varsel er mottait D Samitykker i tiltaket

Denne del kiistres P4 kvitter,
RR 1617 7701 7 NO e

Nabo-/gjenboerelendom

Nabo</gjenboereiendom eier/fester

D Varsel er mottatt D Samtykker i tiltaket

Gnr. Tenr. T Festenr T Seksjonsnr Eiersflesters navn

208 413 Mollergaten 8 As

Adrasse Adresse

Mollergata 8 Gladengveien 3B

Postnr, TPoststed Postnr TPoststed Poststedets rog nr.

0179 OSLO 0661 OoSLO

Personlig kviltering for mottatt varsel Dato TSign. Denne del kistres pd kvittering

[ Jvarsetermottatt [ ] samtyker i titaket RR 1617 7697 0 NO
Nabo-/gjenboerelendom Nabo-/gjenboereiendom eier/fester

Gnr. IBnr. [ Festenr. 1 Seksjonsar. Eiers/iesters navn

208 729 Thon Olav Eiendomselskap

Adrasse Adresse

Torggata 4 Postboks 489 Sentrum

Postnr. TPoststed Postnr, | Poststed Poststedets reg.nr.

0179 osLo 0105 OoSLo

Personlig kviltering for moltatt varsel Dato ['sign. Denne de! kistres pA kvitterng

RR 1617 7688 3 NO

D Varsel er moltatt D Samtykker i tiltaket

Nabo-/gjenboereiendom Nabo-gjenboereiendom eierifester

Gnr. I8nr. [Festenr. | Seksjonsnr Eiarsffesters navn
208 732 Torggaten 8 As
Adresse Adresse
Torggata 8 Toyengata 20
Pastnr. I Poststed Postnr | Poststed Poststedets reg.nr
0179 OoSLoO 0190 OSsLo
Personlig kviltoring for mottalt varsel Dato I'Sign

ig ring Sig Denne dei kistres p kvittering

RR 1617 7699 7 NO

Nabo-/gjenboereiondom

Nabo-/gjenboereiendom eier/fester

® Standard Norge. Byggbfankett 5155 |uli 2010, utgave 1

Gnr. T8Bar. [ Festenr. T Seksjonsar. Elersilesters navn
Adresse Adresse
Postnr. I Poststad Postnr. | Poststed Poststedets reg.nr.
Personfig kvittering for mottatt varsel Dato [ sign
Varsel er mottatt D Samtykker i tiltaket

Det er per dags dato innlevert rekommandert

sending til ovennevnte adressater.

Samlet antall sendinger: O_L,_'[{(./LZ/)Sign. W
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MOTTATT \
OSLO KOMMUNE J
PLAN- OG BYGNINGSETATEN

 angero 15 JUNI 201

Seknad om tillate{seSK@MEKT 1) 1% -7

Bygghlankett 5174
s&?{cr Ultaket eks!starends
¢ fremtldige arbeldaplnaser?

etter plan- og bygningsloven §26+t
[X] Rammetillatelse

[[] Ett-trinns soknadsbehandiing

Oppflylies vikdreno for 3 ukera
saksbehandtng. jl. § 21-7 annet ledd? D Ja D Nei

g Ja D Nel
Hyvls Ja, skal samtykke innhentes fra

Seknad om ansvarsrett for ansvarlig seker
DA [ne

Foreligger sentral gadkjenning?
Hvis nei, vedlegg byggblankett 5159.

Arbeldstiisynal far igangsefiing av tiitaket. Byggblankett §177 med vediegg
Bararor titaket byggverk oppfert far 1850,
{. Kuturminnaloven § 25, andre ledd? (Je  Dwe

Hvis ja, skal ultaieise fra fylkaskommunen foreligge far
igangsetting av liltaket.

Opplysninger gitt i soknad eller vedlagg U soknaden, herunder oppretting
oftor endring av matrikkelenhet, vil bl registrent i malrikkelen.

Soknaden glolder

Gnr. I Bnr. | Festenr, | Seksjonsar. | Bygningsnr. | Bolig [
Elendom/ 208 415 OSLO KOMMUNE
byggested Adrosse Postnr 1Poststed

Malergata t0 079 OSLO
tif,ﬂ}?f,'mm D Bolig D Fritidsbolig D Garasje g Annet: 'ES’J‘%R g}'g"""""m G52

Nye bygg og snlegg D Nytt bygg ) D Parkeringsplass *) Anlsgg @09 Vesenllig lasranginngrop

Endring av bygg Tilbygg. pabygg. undecbygg °) Fasade

og anloga Konstruksjon | ] Reparasjon Ombygging D Anlegg
Tiltakets art Endring av bruk Bruksandring L} vesenitig endring av udligere drif
Tl § 201 ~ [Riving Hele bygg *) Duc er av bygg *) D Anlegg
(ere hryss mulg) o taien. tmotanash Nyanlegg *) [[] Enaiing [ ] reparasion

s:m‘}%:}";w“' Oppdeling Sammenfoyning

Innhogning, skiit Innhegning mot veg Reklame, skill, Innrotning o.l.

,?‘:m:ﬂ'l'g"‘m?'f iad ] Grunnolondom °) D Anleggselendom °) D Festegrunn over 10 é¢ *) ID Arealoverfering *)

*) Byggbiankstt 5176 fylles ut og **) Gjeider kun nér instailasjonen ***} Unntatt l1a krav om ensvarsrott.

vedlepgges. (Vedlagg gruppe A) ikko er en dol av et atorro Liltak. Behandles aiter matrikkelloven.
Registren siar undersskriver | fallet for (iftakshaver.
Vedlegg
Baaksivolso av vodiogy Gruppo Nt tra -1 ml:::m

Opplysningar om tftekets ytre rammer og bygningsspesifikasjon (Byggblankett 5175) A 1= Q_
Dispensasjonssaknad (begrunnelselvedtak) (pbl kap. 19) 8 1 - ]
Nabovarsting (gjenpart/nabomerknader/kommentarer U nabomerknader) c ' - D_
Sltwasjonsplan, avklerselsptan bygning/eiandom o 1 - D
Tagninger E ' -6 E
Redsglerelser/kan F - B_
Seknad om ansvarsrett/glennomfaringsplan G -
Bofligspesifikasjon | Matrikkelen H - &
Uttaleise/vedtak fra annen offentlig myndighet 1 - E_
Rekvislsjon av oppmalingsforretning J - &_
Andre vedlegg Q - @
Erkl@ring og undorskrift

Ansvarllg soker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene | henhold tl plan- og bygningsloven.
En er kjent med reglene om straff og sanksjoner ! pbl kap. 32 og 8t det kan madfare reaksjoner dersom det gls urikige opplysninger.

anna.christensen@hlimel.no

Ansvarflg sakar for tlitaket Tittakshaver

Forotak Ckg.gw. Navn

Hille Malbye Arkitoktar As 929655478 AS Statstillsattes Hus

Adresso Adresso

Hausmannsgate 16 Mollergata 10

Postar, I Poststed Postnr | Poststed

0182 osLo 0179 0SsLo

Kontaklperson NTelefon T Mobiltelsfon Eventueit organlsasj

Anna Christensan 23327208 23327208 g 3 0/ VJ ?S. 2

E-post E-ppst I Totofon fdagtid
cal. gy Sefs OLoshal no Y565 YT 13

ANNA CHRISTENSEN

Dato oISk Dato “l Undergkrift
08.03.2011 1 08.03 2011 Z ‘4 (2/‘47 ol
Gjentas med blokkbokstaver Gjontas med biokhbokst v

BENTE DRAGSETH

Sidn 1 av 2

®© Standard Noroa. Bvaablankott 5174 iufi 2010 utaava |



| HILLE-MELBYE

ARKITEKTER AS

Hausmannsgale 16
0182 Oslo

TIf 23327200
Fax 23327299

www.hille-melbye.no
firmapost @hilmel.no

Org.ar. 929 655 478

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Oslo, 14.06.11

Sak: G.nr/b.nr 208/415 Mollergata 10, Statstilsattes Hus, rammeseknad, tillegg

Vi viser til oversendt soknad om rammetillatelse for ovennevnte eiendom samt il brev fra Plan- og
bygningsetaten datert 26.05.11 der mangler ble meddelt.

Vedlagt oversendes seknad om bruksendring og dispensasjonssoknad i henhold til krav framsatt i
nevnte brev. Naboer er varslet, og det er ikke innkomment merknader eller protester innen fristens
utlop.

Vi hiper dette er fyllestgjerende for en behandling av seknaden.

Vennlig hilsen
Hille Melbye Arkitekter

L N

Anna Christensen

Kopi:
Statstilsattes hus ved Bente Dragseth

GM414 Mollergata 10 LO media\A3 byggesoknad\Rammesoknad\falgebrev rammeseknad-ettersendt matenale.doc
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HILLE-MELBYE

ARXITEKTER AS

Hausmannsgate 16
0182 Oslo

T 23327200
Fax 23327299

www.hille-melbye no
firmapost@hilmel.no

Org.nr. 929 655 478

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Oslo, 27.05.11

Sak: G.nrib.nr 208/415 Mellergata 10, Statstilsattes Hus, seknad om bruksendring og
dispensasjonssoknad. Vedlegg til rammesoknad/nabovarsel B-1

Det vises til Reguleringsbestemmelser S-2148, 25.6.76 med endret regulering; Disp.sak 100/79
(forr/kontor).

Det sekes med detie om bruksendring fra forretning til kontorer for 1. etasje i bygningen, hvilket
medferer soknad om dispensasjon fra Disp.sak 100/79 § 3 “1000 m2 i 1. etasje skal nyttes il
forretningsareal”

Eier av garden ansker & benytte dette arealet som et kontorareal for LO Media, som i dag er lokalisert i
kjeller og 2. etasje i bygningen. Plasseringen av LO Media i 1. etasje vil lase et akutt arealbehov for
denne virksomheten, og er nedvendig for 4 unnga & splitte organisasjonen pa flere steder.

LO Media er en naeringsdrivende stiftelse som har som formal & drive med redaksjonelt arbeid og
informasjonsarbeid for LO og forbundene i LO, rettet mot LOs medlemmer. Selv om virksomheten i
hovedsak er ikke-kommersiell, selger deler av virksomheten kommersielle trykke- og kopitjenester.

Ny fasade vil ha glassapninger tilsvarende avrig fasade mot gaten. Vinduene vil bl.a. brukes til utstilling
og nyhetsformidling via skjermer som henges i vinduene, og fasaden vil framsta tilsvarende som de
andre virksomhetene mot gaten. Det etableres en remningsder i fasaden mot Mallergata, som ogs4 kan
benyttes som inngang til lokalet. Hovedinngangsder vil bli i Skraninga.

Det sgkes samtidig om dispensasjon fra Disp.sak 100/79 § 4 “Mot Mallergata skal 1. etasjes fasade
trekkes 3 m tibake.” Denne paragrafen er utformet i en tid da det var planer om & utvide bredden pa
Mellergata. Allerede da bygningen ble oppfert ble det argumentert mot denne bestemmelsen, og man
fikk lov tit & legge bygningen i full bredde i hver ende, med en inntrukket del pa midten. Etter var
vurdering gir denne paragrafen i dag ingen mening, og vi seker derfor om dispensasjon.

Vennlig hilsen

Hille Melbye Arki@ter
@.L.\u\gg. &

Anna Christensen

G\4414 Mellergata 10 LO mecia\A3 byggesoknad\iRammesoknadidispensasjonssoknad-FASADE OG FORRETNING doc



@?standard
norge

i "', Byggblankett 5155
Gjenpart av nabovarsel
plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21-3
Tiltak pa eiendommen:
Gnr. TBnr [ Festenr. | Seksjonsnr.

208 415

Eiondommans adresse
Mollergata 10

Paostnr. T Poststed
0179 0oSsLO
Kommune

OSLO KOMMUNE
Eieorflostor

AS Stalstilsaties Hus

Det varsles herved om

Soknad om tiltak som krever tillatelse etier plan- og bygningsioven § 20-1

H Nybygg Anlegg % Endring av fasade g Riving D Annet
~ Eiendomsdeling ; :
Skilt aller bortfeste Innhegning mot veg Bruksendring

Soknad om tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-2

Driftsbygning i landbruket med samlet bruksareal (BRA) . . .
Dmln dre enn 1000 kvm SAK10 § 3-2 D Midlertidig bygning, konstruksjon eller anlegg
Mindre titak bl babygd eiendom
Tilbygg < 50 m? D Antennesystem Skill/reklame D Annet pbl § 20-2 bokstav d
Frittliggende bygning (ikke boligformal) < 70 n? Bruksendring (fra tilleggsde! til hovedde! og motsatt)

Dispensasjon etter plan- og bygningsloven kapitte! 19

Dispensasjon

Beskriv narmaere hva nabovarslet gjelder

Inntrukke! del av fasaden mot Mellergata trekkes ut i liv med evrig fasade
Det sokes om bruksendring fra forretning til kontor; dispensasjon fra kravet i reguleringsbestemmelsene §3 “1000 m2 i 1. etasje skal nytles til
forretningsareal * Det sokes om dispensasijon fra reguleringsbest. §4 "Mot Mallergata skal fasade trekkes 3 m lilbake™

Sporsmil! og merknader vedrerende nabovarset
Eventuelle merknader mé vaere kommet til ansvarlig seker/tiltakshaver innen 2 uker etter at dette varsel er sendt.

Ansvarlig sekerftiltakshaver Kontakiperson
Navn Navn
Hille Melbye Arkilekter As Anna Christensen
Besoksadresse E-post
anna.christensen@hilmel.no
Postadresse Telefon Mobil
Hausmannsgale 16 23327208 23327208
Postnr. 1 Poststed

0182 osLo
Soknaden kan ses pa hjemmeside:l WWW.

Navn M Arkitekier AS f{osladresse 16
. Hille Melbye Arkitekter ausmannsgt.
Merknader sendes: Posr,—TPosisted E-posi
0182 Oslo firmapost@hilmel.no
Vedlegg
Beskrivelse av vediegg Gruppe Nr. fra - til re::kv:nl
Kopi av seknad om tillatelse til tiltak 1 D
Dispensasjonsseknad (begrunnelse/vedtak) (pb! kap. 19) B 1 D
Siluasjonsplan, avkjeringsplan ) 1 []
Tegninger (snitt og fasade) E -4 l_]
Andre vedlegg Q
Underskrift
Sted I Dato Undgrskrift ansvariig sokergler liltakshawv:
OosLO 27.05.2011 ‘ i (SQ Ibgg S X ) 5 !!
Gj med blokkbok o~
ANNA CHRISTENSEN

®© Standard Norgo. Byggblankett $155 juli 2010, utgave 1 Side 1 av 2



Kvittering for

Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending eller overleveres personllg mot kvittering.

nabovarsel Ved personlig overlevering vil avkryssing gjelde som bekreftelse pa at varsiet er mottatt,
Eiendom/byggested
Gnr TBar. [ Festenr. I Seksjonsnr. Adresse
208 415 Mollergata 10

Nabo-/gjenboereiendom

Nabo-/gjenboereiendom eier/fester

Gnr I8nr. | Festenr. TSeksjonsnr. Eiers/festars navn
208 413 Mollergaten 8 As
Adresse Adrasse
Meollergata 8 Gladengveien 3 B
Posins [Postsied Postnr I Poststed Poststedets reg.nr.
0179 OSLO 0661 osLo
Personiig kviltering for mottati varsel B Dato I sign. Denne del kiistres P4 kvittering
D Varse! er mottatt D Samitykker i tiltaket RR1617 6922 8 NO _J
Nabo-/gjenboereiendom Nabo-/gjenboereiendom eier/fester
Gnr. I 8nr. I Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/iesters navn
208 416 Krosby Mebler As
Adresse Adresse
Mollergata 11 Mallergata 12
Postnr, T Poststed Postnr. [ Poststed Poslstedets reg.nr
0179 OoSsLo 0179 osLo
P lig kvitl [ tatt 1] ign.
ersonlig kvittenng for mottatt varsel - Dato I'Sign Denno del Kistres p4 kvittering
D Varsel er mottatt D Samlykker i tiltaket AR 1617 6823 1 NO
Nabo-/gjenboereiendom Nabo-/gjenboereiendom eier/festor
Gnr. I Bnr. I Festenr. I Seksjonsnr Eiersifesters navn
208 a7 Mellerg 12/14 AS
Adresse Adresse
Mollergata 12 Slemdalsveien 72
Pastar TPoststed Postnr. I Poststed Poststedets reg.nr.
0179 osLo 0373 OosLo
Personlig kviltering tor mottatt varsel Dato | Sign. Denne det kistres pd kvittering
D Varsel er mottalt D Samtykker i tiltaket  RR 1617 6924 5 NO
Nabo-/gjenboereiendom Nabo-gjenboerelendom eler/foster
Gor. 1 Bnr, I Festent. | Seksjonsar. Eiersflasters navn
208 418 Mallergaten 13 As
Adresse Adresse
Mollergata 13 Slemdalsveien 72
Postnr. | Poststed Postnr. [Poststed Poststedels reg.nr
0179 OoSLO 0373 OosLO
Parsontig kvittering for mottatt varsel Dato ['sign. Denne del klistres pA kvittenng
D Varsel er mottatt D Samtykker i tillaket RR 1617 6925 8 NO
Nabo-/glenboereiendom Nabo-gjenboereiendom eier/fester
Gnr. T8ar. TFestenr | Seksjonsnr. Eiers/iesters navn
208 419 Mathisen Bjorn Alf
Adresse Adresse
Mollergata 13 B Nordraaks gate 27
Postar. | Poststed Postar. TPoststed Paststedets rag.nr.
0179 OsLo 0260 OoSsLO
Persontig kvitiering for mottatt varse Dato I'Sign. Denne del klistres p kvittering
D Varsel er mottatt D Samtykker i tiltaket RR 1617 6826 2 NO
Det er per dags dato innlevert rekommandert
sending til ovennevnte adressater.
Samlet antall sendinger. :7 - Sign.
v
@ Standard Norge. Byggblankett 5155 juli 2010, utgave 1 N Side 2 av 2




KVlttenng for Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending eller overleveres parsonlig mot kvittering.
nabovarsel Ved personlig overlevering vil avkryssing gjelde som bekreftelse pa at varslet er mottatt.
Eiendom/byggested
Gnr I 8nr | Festenr, [ Seksjonsnr. Adresse
Nabo-/gjenboereiendom Nabo-/gjenboereiendom eier/fester
Gnr Ienr. [Festenr T Seksjonsnr Eiersflesters navn
208 420 Justisen Eiendom As
Adresse Adresse
Mollergata 15 Pastboks €917 St Olavs plass
Postnr TPostsied Postnr, 1 Poststed Poststedets reg.nr.
0179 oSsLo 0130 OSLO
Personlig kviltering for mottatt varsel Dato | sign.
[] varset er motatt [ samtykker i tintaket : Ry e Misires g kvittering
arsel er motta amtykker i tiltake 1617 6927 6 o ]
Nabo-/gjenboereiendom Nabo-/gjenboerelendom eier/fester
Gnr. | Bnr [ Festenr. | Seksjonsnr. Eiets/lesters navn
208 729 Thon Olav Eiendomselskap
Adresse Adresse
Torggata 4 Postboks 489 Sentrum
Postnr, | Poststed Postnr | Poststed Poststedets reg.nr
0179 OSLO 0105 0osLO
Personlig kvittenng for mottatt varset . Dato I'sign Denne del kiistres pa kvittering
D Varsel er mottatt D Samtykker i tiltaket RR 1617 6928 G NO
Nabo-/gjenboereiendom Nabo-/gjenboereiendom eier/fester
Gnr. I Bar. [ Festenr. [ Seksjonsnr. Eiersflesters navn
208 732 Torggaten 8 As
Adresse Adresse
Torggata 8 Teyengata 20
Postnr. | Poststed Postnr [Poststed Poststedets reg.nr
0179 osLoO 0190 OSLO
Personlig kvittering for mottalt varsel Dato I'Sign Denne del kiistres pA kvittesing
Varsel er mottatt D Samtykker i tiltaket AR 1617 6928 3 NO
Nabo-/gjenboereiendom Nabo<gjenboereiendom eier/fester
Gnr. Tenr. TFestenr | Seksjansnr. Eiars/lesters navn
208 734 Karat Eiendom As
Adresse Adresse
Torggata 10 Torggata 10
Posinr. I Poststed Postnr. | Poststed Poststedets reg.nr.
0181 osLo 0181 OoSsLo
Personlig kvittering for mottatt varsel B} Dato 1 Sign. Denno det ktistres pé kvittering
[ varset er mottau [] samtykker i tittaket AR 1617 6830 2 NO
Nabo-/gjenboerelendom Nabo-/gjenboereiendom eier/fester
Gne. I 8ar. | Festenr. | Seksjonsnr Eiersilesters navn
Adresse Adresse
Postar “TPoststed Postnr. [Poststed Poststedets rog.nr.
Personlig kvittering for motiatt varsel Dato I'sign.
Varsel er mottatt D Samtykker i tiltaket
Det er per dags dato innlevert rekommandert
sending til ovennevnte adressater
Samlet antall sendinger: LIL - Sign L/fV?
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Oslo kommune / MOTTATT |\
Bydel St. Hanshaugen / OSLO KOMMUNE \
PLAN- OG BYGNINGSETATEN |

o

I
( 15:JUNI 201 J

Plan- og bygningsetaten SAKSNR: « i 7
Postboks 364 Sentrum \ 20]1032 to-9

0102 OSLO

Dato:  09.06!2011

Deres refl: Vér ref (saksnr): Saksbch: Arkivkode:
201103260/5 201101208-3 Elin Lovscth, 23475652 531

OVERSENDELSE TIL BYDELEN - MOLLERGATA 10 UTVIDELSE AV 1. ETASJE
MOT GATEN

Bydelsutvalget fattet i sitt mote 26.2.2008, sak 07/08, delegasjonsvedtak i forhold til
delegering av heringsmyndighet ved rene bruksendringssaker:

"Bydelsutvalgel delegerer folgende myndighet, for administrativ behandling av horingssvar
gieldende for kurante soknader om bruksendring, til bydelsdirektaren. ,
Delegasjonen videreforer tidligere vedtak om saksbehandling ved soknader om bruksendring,
bydelsutvalgets vedtak i sak nr 65/05. :
Delegasjon av horingssvarkompetanse gis til bydelsdirektoren for administrativ behandling av
kurante bruksendringssoknader gjeldende for soknader for Bydel St. Hanshaugen med -
Sentrum.
Kurante bruksendringssaker defineres som bruksendringssoknader hvor bydelen|vurderer at
den onskede endring av bruken av et lokale ikke vil fG negative folger for omgivelsene.
Forhold som stoy, lukt, tilgjengelighet og renovasjon ma kunne ivaretas”.

Med bakgrunn i ovennevnte uttaler bydelsdirekteren pa vegne av bydelsutvalget falgende:

o

Bydelsdirektaren anbefaler at tiltakshaver AS Statstilsattes Hus, gis rammetillatelse for
bruksendring fra forretning til kontor samt utvidelse av 1. etasje for lokale i 1.etg. p4 eiendom i
Mollergata 10, gnr./bnr 208/415.
Arealene ma tilrettelegges for rullestolbrukere og ha tilgang pa hc- toalett (tilrettelegges ffor
universell utforming av lokalene, jf. §§ 9 og 10 i den nye Diskriminerings- og
tilgjengelighetsloven som tradte i kraft fra 1.1.2009).

Det ma serges for en forskrifismessig steyisolering og ventilasjonslesning for lokalene.

Med hilsen

/
Ellen Oldereid
bydelsdirekter av{lelingsdirektor

1

Bydel St. Hanshaugen Postadresse 02 180 . ankgiro: 6004 06 03088
) rg.nr: 971[179 686

?
N\
w .L L} .
Besoksadresse Epost: postmottak@bsh.oslo.kommune.no

)
@' L HH I Internett: wmv.bsh.os|o.k;ommur(le.no )
’ {




LO Media

Stiftetsen LO Media
Postboks 8964, Youngstorget
0028 Oslo

Oslo kommune Telefon: 23 06 33 66
www.lomedia.no

Plan- og bygningsetaten Faretaksnr. §70 918 515 MVA
v/Marianne Kaperdal firmapost@lomedia.no

Oslo, 1. juli 2011

Utdypende kommentarer til sak 201103260-6:
Mgliergata 10, Statstilsattes Hus, sgknad om bruksendring og dispensasjonssgknad.

Vi viser til dispensasjonssgknad datert 27. mai fra Hille Melbye Arkitekter, og gnsker &
komme med noen supplerende opplysninger til spknaden om bruksendring og
dispensasjonssgknad.

Det er gledelig at naboer og St. Hanshaugen bydelsutvalg ikke har hatt innvendinger mot var
spknad. LO Media er i dag en stor leietaker i Mgllergata 10, og vi har planer om & samle var
virksomhet i disse lokalene, slik at det blir plass til alle vare 60 ansatte pi samme sted.

For oss har det vaert viktig & holde til i en LO-eid bygard, da de andre leietakerne i huset er
blant vare viktigste kunder og samarbeidspartnere. Vi har leid i deler av lokalene i mange ar,
og har registrert at strgket har endret karakter de siste arene, fra et rent butikkstrgk til en
mindre bespkt gate med flere spisesteder der ogsa flere bakke-lokaler i omridet har statt
tomme over tid.

Tvers over gata for oss i Mgllergata 8 er det etablert en faglig beslektet virksomhet som vér,
Brgdrene Fossum. Bedriften driver grafisk produksjon, og vi har i enkelte tilfeller
samarbeidet med dem om oppdrag.

LO Media har som nevnt 60 ansatte, og de aller fleste av disse vil sitte i de tidligere
butikklokalene. Dette vil alene bade skape liv i vinduene, og skape trafikk ut og inn av
lokalet. Mange av de ansatte i LO Media driver med journalistikk, men det er ogsa en
betydelig utadrettet virksomhet gjennom produksjon av trykksaker og andre produkter.

LO Media har holdt til Statstilsattes Hus siden 1994, og for oss er det avgjgrende viktig a
holde til sentralt i Oslo, i umiddelbar naerhet til Youngstorget. Statstilsattes Hus er en



“institusjon” i Mellergata, godt etablert som et viktig sted for sine medlemmer. Bide for LO
Media og for gardeier er det viktig at vi som en del av var utvikling fr godkjent
bruksendringen og kan samlokalisere hele virksomheten i Mgllergata 10.

Jeg hdper pa en positiv behandling av sgknaden, og herer gjerne fra dere om dere har
spersmal eller kommentarer til sgsknaden som bgr besvares av framtidig leietaker.

Med vennlig hilsen
Stiftelsen LO Media

- p , / /
lr.r¢ / ¢ {
Tore Ryssdalsnes

Daglig leder

Tif. 970 73 092

Kopi:

Saksbehandler Jens Kristian Sgrensen.

Sivilarkitekt Anna Christensen, Hille Melbye Arkitekter
Daglig leder Statstilsattes Hus, Bente Dragseth



LO Media

o k . Stiftelsen LO Media
Oslo kommune Postboks 8964, Youngstorget

Plan- og bygningsetaten 0028 Oslo
v/Marianne Kaperdal Telefon. 23 06 33 66

www.lomedia.no
Foretaksnr. 970 918 515 MVA
firmapost@lomedia.no

Oslo, 9. august. 2011

Utdypende kommentarer til sak 201103260-6:
Mgllergata 10, Statstilsattes Hus, sgknad om bruksendring og dispensasjonssgknad.
Konsekvenser av terrorangrepet.

Viviser til dispensasjonssgknad datert 27. mai fra Hille Melbye Arkitekter og utfyllende brev
fra undertegnede 1. juli.

I sommer er som kjent Oslo sentrum rammet av en meningslgs og brutal terrorgjerning. LO
Medias lokaler bade i Mgllergata 10 og i Mgllergata 39 er blant de lokalene som er blitt
skadet, men ikke verre enn at vi kan jobbe i lokalene.

LO Media har planer om 2 flytte ut av Mgllergata 39 i forbindelse med flyttingen til
Mollergata 10. Obos er huseier i Mgllergata 39, og de er sentrale i arbeidet med & finne nye
arbeidsplasser for departementer og andre etater som har mistet sine arbeidsplasser i lang
tid framover. Obos har kontaktet LO Media med forespgrsel om hvor raskt vi kan flytte ut av
Mgllergata 39, da det er mange departementsansatte som ikke har en tilfredsstillende
arbeidssituasjon na.

LO Media vil gjerne bidra til at de terror-rammede arbeidsplassene sa raskt som mulig kan
etableres i sentrale varige lokaler, og gnsker sa raskt som mulig 3 frigjgre de minst 40
arbeidsplassene i Mgllergata 39 til bruk for andre.

En rask saksbehandling og godkjennelse av ombyggingsplanene for Mgllergata 10 vil vaere
positivt i den sammenheng.

Med vennlig hilsen
Stiftelsen LO Media

iere S’((& e
Tore Ryssdal

Daglig leder, tIf 970 73092

Kopi: Saksbehandler Jens Kristian S@rensen, sivilarkitekt Anna Christensen, Hille Melbye
Arkitekter, daglig leder Statstilsattes Hus, Bente Dragseth.
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5SSO KOMMUNE A ]
f PLAN: OG ['YGNINGSETATEN l HILLE.-MELBYE
\ 07 SEPT. 2011 ) ARKITERTER &S

Hausmannsgale 16

YSAKSNR: 2 0\l 03260 ,5‘/ 0182 Oslo
T 23327200

Fax 23327299

www.hille-melbye.no
firmapost @hilmel.no

Org.nr. 929 655 478

Oslo kommune

Plan- og bygningsetaten
Postboks 364, Sentrum
0102 Oslo

Oslo, 06.09.11

Sak: G.nr/b.nr 208/415 Mollergata 10, Statstilsattes Hus, saksnr 201103260, anmodning om
prioritering.

Vi viser til innsendt seknad den 21. februar 2011. Den 26.05.11 fikk vi brev fra PBE vedr. mangler i
soknaden. Dette skyldtes at vi ved normal henvendelse til kommunen vedr. kart, regulerings-
bestemmelser og naboliste, ikke fikk med alle bestemmelsene. Dette ble farst oppdaget av
saksbehandler Jens Kristian Serensen da han skulle behandle saken.

Vimétte derfor varsle naboer pa nytt, og revidert seknad ble innsendt den 14.06.11. | denne seknaden
sokte tiltakshaver, Statstilsattes Hus, om bruksendring fra forretning il kontor i 1. etg. i bygningen, samt
om dispensasjon fra krav om inntrekking av fasade i reguleringen.

Det har ikke innkommet protester fra noen naboer. Bydel St. Hanshaugen anbefalt rammetillatelse.
Statstilsattes hus har redegjort for at den virksomheten som skal inn i 1. etasje er en serviceorganisasjon
for LO-medlemmer og i s& mate en utadrettet virksomhet, pa linje med f.eks. Bredrene Fossum i
Mollergata 8.

Etter terroranslaget den 22. juli er det skrikende mangel p kontorlokaler i sentrum, og det er kommet
anmodning fra departementene om & leie det lokalet LO Media besitter i dag.

Ved forespersel om behandlingstid antyder saksbehandler ferdigbehandling farst i oktober, noe som vil
skape store vanskeligheter for bedriften.
Pa bakgrunn av ovennevnte ber vi om at denne saken prioriteres.

Vennlig hilsen
Hille Melbye Arkitekter

Anna Christensen

Kopi:  Statstilsattes Hus ved Bente Dragseth
LO-Media ved Tore Ryssdalsnes

G:M414 Mollergata 10 LO media\A3 byggescknad\Rammesaknadisoknad om prioritering Stattilsattes hus.doc



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Hille Melbye Arkitekter AS
Hausmanns gate 16

0182 OSLO
Dato 13.09 2011
Deres ref Var ref (saksnr) 201103260-13  Saksbeh Jens Kristian Sorensen Arkivkode 531
Oppgis ailtid ved henvendelse
Byggeplass: MOLLERGATA 10 Eiendom:  208/415
Tiltakshaver:  AS Statstilsattes Hus Adresse: Mollergata 10, 0179 OSLO
Seker: Hille Melbye Arkitekter AS Adresse: Hausmanns gate 16,0182 OSLO

Tiltakstype: Kontor-/administrasjonsbygg Tiltaksart:  Tilbygg

AVSLAG

Svar pi soknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1.

Seknaden omfatter bruksendring av forste etasje fra forretning til kontor, samt utvidelse av forste
etasje mot Mallergata.

Soknaden avslds i medhold av plan- og bygningsloven § 12-4 da tiltaket er i strid med form3l i
reguleringsplanen.

Det er sekt om dispensasjon fra regulert formél i reguleringsplan S-2148 med endret regulering;
disp.sak 100/79, for bruksendring av 1.etasje fra forretning til kontor.

Det er sokt om dispensasjon fra endrede reguleringsbestemmelser av 19.04.1979 § 4: ”Mot
Mollergata skal 1.etasje fasade trekkes 3 m tilbake”.

Det foreligger ikke protester til seknaden.
I medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 avslis seknad om dispensasjon fra regulert form3l

forretning i reguleringsplan S-2148 med endret regulering; disp.sak 100/79, da hensynet bak
regulert formal synes & bli vesentlig tilsidesatt.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i Byradens sak 08/2010 av
29.06.2010.

Seknaden:
Seknaden omfatter bruksendring av ferste etasje fra forretning til kontor, samt utvidelse av ferste etasje
mot Mellergata.

Plan- og bygningsetaten Beseksadresse Sentralbord 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret 23491000  Orgnr- 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks 23491001

0102 Oslo www pbe oslo kommune no E-post: postmottak@pbe.oslo kommune no




Saksnr: 201103260-13 Side 2 av4

Byggetiltaket er avhengig av felgende dispensasjoner:

* Tiltaket er avhengig av dispensasjon fra reguleringsplan S-2148 med endret regulering; disp.sak
100/79, for bruksendring av |.etasje fra forretning til kontor. | endrede reguleringsbestemmelser av
19.04.1979 star det i § 3: ”1000m? i 1. etasje skal nyttes til forretningsareal”.

* | endrede reguleringsbestemmelser av 19.04.1979 stir i § 4: ”Mot Mollergata skal | .etasje fasade
trekkes 3 m tilbake”. Tiltaket er avhengig av dispensasjon fra denne bestemmelsen for utvidelse av
deler av 1. etasje ut mot Mellergata.

Gjeldende plangrunnlag

Omsokt areal i 1. etasje er regulert til forretning gjennom reguleringsplan S-2148 med endret regulering;
disp.sak 100/79.

Uttalelser fra annen myndighet:

Det foreligger uttalelse fra Bydel St. Hanshaugen av 09.06.2011 der Bydelsdirekteren uttaler folgende:
"Bvdelsdirektoren anbefaler at tiltakshaver AS Statstilsattes Hus, gis rammetillatelse for bruksendring fira
Jorretning til kontor samt utvidelse av 1. etasje for lokale i 1. etg pa eiendom i Mollergata 10, gnr/bnr
208/415. Arealene ma tilrettelegges for rullestolbrukere og ha tilgang pa he- toalett (tilrettelegges for
universell utforming av lokalene, jf.§§9 og 10 i den nye Diskriminerings- og tilgjengelighetsloven som
tradte i kraft fra 1.1.2009. Det ma sorges for en forskrifismessig stovisolering og ventilasjonslosning for
lokalene.”

Ansvarlig sokers/tiltakshavers redegjorelse:

Seker opplyser at hensikten med bruksendringen og utvidelsen av lokalene er 4 oppn4 sterre areal for
virksomheten LO Media, en serviceorganisasjon for LO-medlemmer, som ensker 4 leie lokalene.
Utvidelsen vil bedre dagslyssituasjonen for arbeidsplassene og gi et mer hensiktsmessig lokale. Den nye
delen av fasaden utferes i samme stil som bygningen for evrig, men uten fliskledning p4 soylene. Dette for
4 opprettholde noe av dagens variasjon i fasaden.

Plan- og bygningsetatens vurdering:

Seknad om dispensasjon fra formél forretning

Tiltaket er avhengig av dispensasjon fra reguleringsplan S-2148 med endret regulering; disp.sak 100/79,
for bruksendring av 1.etasje fra forretning til kontor. | endrede reguleringsbestemmelser av 19.04.1979 star
deti § 3: "1000 m*i l. etasje skal nyttes til forretningsareal”. Det sekes om dispensasjon fra denne
bestemmelsen for bruksendring av lokalene fra forretning til kontor.

Som grunn for dispensasjonsseknaden oppgir seker at eier av garden ensker 4 benytte arealet som et
kontorareal for LO Media, som i dag er lokalisert i kjeller og 2. etasje i bygningen. Plasseringen av LO
Media i 1. etasje vil lese et akutt arealbehov for denne virksomheten, og er nedvendig for 4 unng3 4 splitte
organisasjonen pé flere steder. Selv om virksomheten i hovedsak er ikke-kommersiell, selger deler av
virksomheten kommersielle trykke- og kopitjenester.

LO-Media opplyser at de har holdt til i Statstilsattes Hus siden 1994, og at det er avgjerende viktig for dem
& holde til sentralt i Oslo, i umiddelbar narhet til Youngstorget. Videre opplyser LO-Media at de har
registrert at streket har endret karakter de siste &rene, fra et rent butikkstrok til en mindre besokt gate med
flere spisesteder der ogsa flere bakke-lokaler i omridet har statt tomme over tid.



Saksnr: 201103260-13 Side 3 av 4

| senere brev opplyser LO-Media at de har planer om & flytte ut av Mellergata 39 i forbindelse med
flyttingen til Mellergata 10, og at OBOS har kontaktet LO-Media med foresperse! om hvor raskt de kan
flytte ut av Mellergata 39, da OBOS er pa utkikk etter lokaler for departementsansatte som ikke har en
tilfredsstillende arbeidssituasjon nd som felge av terrorhandlingene den 22. Juli.

Hensynet bak regulert formal synes & vaere § sikre en hensiktsmessig plassering av de ulike
reguleringsformélene etter som hvilken utvikling man ensker for et strek eller et omrade. Der det er
regulert formal forretning er gjerne deler av hensikten & skape liv i gatebildet. Fastsettelsen av
reguleringsformdl er med pd 4 skape kontinuitet og forutsigbarhet i samfunnets bruk av de ulike arealene.
A dispensere fra reguleringsformal vil dermed ofte ga pa bekostning av noe av hensynet bak
bestemmelsen.

Plan- og bygningsetaten anser at av hensyn til strekets karakter og ensket om at det skal vere liv p&
gateplan, er det viktig at lokaler pd gateplan har publikumsrettet virksomhet rettet mot alle grupper av
forbipasserende. En forretning anses & vare en slik publikumsrettet virksomhet. En bruksendring av
lokalet til kontorer vil fore til at publikumsrettet aktivitet i lokalet blir redusert, noe som vil gi redusert
aktivitet i gatebildet. Plan- og bygningsetaten anser dette som en uheldig utvikling for streket og anser
dermed at hensynet bak bestemmelsen vesentlig tilsidesettes ved bruksendring av lokalene til kontor.
Vilkdrene etter plan- og bygningsloven § 19-2 er derfor ikke oppfylt, og dispensasjonsseknaden avslas.

Seknad om dispensasjon fra endrede reguleringsbestemmelser av 19.04.1979, § 4 vedrerende utvidelse av

| .etasje ut mot gate.

Tiltaket er avhengig av dispensasjon fra endrede reguleringsbestemmelser av 19.04.1979 § 4: Mot
Mollergata skal 1.etasje fusade trekkes 3 m tilbake” for utvidelse av 1. etasje ut mot Mellergata. Det sokes
om dispensasjon for dette forholdet.

Ansvarlig seker som for evrig oppgir at det er deres firma som tegnet bygningen i sin tid, begrunner
soknaden med at § 4 i endrede reguleringsbestemmelser av 19.04.1979 er utformet i en tid da det var
planer om & utvide bredden p4 Mellergata. Videre opplyser seker at det allerede da bygningen ble oppfert
ble argumentert mot denne bestemmelsen, og man fikk lov til & legge bygningen i full bredde i hver ende,
med en inntrukket del pd midten.,

Hensynet bak bestemmelsen synes & vare & beholde muligheten for utvidelse av Mellergata, samt 4 sikre
god bredde pa fortauet.

Planene om 4 utvide bredden p& Mellergata er ikke lenger aktuelle. Fortauet utenfor Mellergata 10 er i dag
3 m bredt dersom den inntrukkede delen av 1.etasje ikke medregnes. 3 meter anses & vare god bredde pa
fortauet i denne situasjonen. Hensynet bak bestemmelsen anses dermed ikke & vere tilsidesatt.

Ulempene ved & gi dispensasjon vil kunne vere at lokalene mister utvendig areal til sykkelparkering etc.,
samt at fortauet vil kunne oppleves som noe smalere enn i dag utenfor Mellergata 10. Fordelene ved at
dispensasjon gis vil veere at lokalene vil f& langt bedre lysforhold da vinduene ut mot Mellergata kan
trekkes helt ut i fasadelivet. Lokalene vil ogsé f3 sterre arealer. Fordelene ved & gi dispensasjon anses med
dette & vaere sterre enn ulempene. Vilkarene etter plan- og bygningsloven § 19-2 er derfor oppfylt, og
dispensasjonsseknaden kan gis.

Seknaden for evrig
For evrig tilfredsstiller tiltaket kravene etter teknisk forskrift (TEK-01)
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Konklusjon

Under henvisning til det som for evrig er anfort under respektive avsnitt, finner Plan- og bygningsetaten at
det omsokte tiltaket ikke er i overensstemmelse med den samlede plan- og bygningslovgivningen og derfor
ikke kan godkjennes.

Klageadgang:
Dette vedtaket kan paklages. Frist for & klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se
vedlagte orientering.

Vedlegg:
Orientering om klageadgang

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig og n&ring - Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 06.09.2011 av:

Jens Kristian Sorensen - Saksbehandler
Marianne Kaperdal - Enhetsleder

Kopi til:

AS Statstilsattes Hus, Mellergata 10, 0179 OSLO, bente.dragseth@lostat.no

Bydel St.Hanshaugen, Postboks 6999 St. Olavs plass, 0130 OSLO, postmottak@bsh.oslo.kommune.no
Stiftelsen LO Media, Postboks 8964, Youngstorget, 0028 OSLO, Liv.Lysaker@lomedia.no
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MOJLLERGATA 10, GNR. 208 BNR. 415 | OSLO KOMMUNE — KLAGE PA AVSLATT
SOKNAD OM BRUKSENDRING OG DISPENSASJON

1. inntedning

Det vises til Plan- og bygningsetatens avslag av 13. september 2011 pa seknad om
bruksendring og dispensasjon pa ovennevnte eiendom. Pa vegne av seker og tiitakshaver
paklages vedtaket.

Vedtaket ble mottatt av ansvarlig seker 15. september 2011. Klagen er folgelig rettidig.

2. Bakgrunnen for klagen

Eiendommen Mollergata 10 ligger i krysset Mollergata og Skraningen, og har et areal pa ca.
1250 m?. Eiendommen var pa slutten av 60-tallet regulert til varemagasin 0g garasjeanlegg,
noe som aldri ble realisert. Eieren fremmet derfor forslag om disponering til hotell, noe som
ligger til grunn for reguleringsplan av 25. juni 1976 (S-2148). Heller ikke dette ble realisert. |
1978 ble eiendommen overtatt av AS Statstilsattes hus, i den hensikt & etablere kontorlokaler
for de ulike LO-forbund her. Det ble deretter fremmet forslag om oppfering av kontorbygg i 7
etasjer pluss overetasje. 1000 m? i forste etasje var planlagt utnyttet til forretningsformal.
Endrede reguleringsbestemmelser ble vedtatt 19. april 1979.

Det har tidligere vaert vinmonopol i deler av Iokalene som sokes omdisponert, inntil dette ble
nedlagt i 2006. Lokalet ble en periode etter dette fremleid til butikk for Foto og video. Det har
imidlertid aldri vaert forretning over hele 1000 m?i etasjen. .

Advokatfirmaet Haavind AS T: (+47) 2243 3000

Bygdoy all¢ 2 F: (+47)22433001

Pb 359 Sentrum Org.nr.: NO 986420 177 MVA
NO-0101 Oslo www.haavind.no



Tiltakshaver ensker a leie ut 1. etasje i Mellergata 10 til LO Media, som allerede disponerer
lokaler i flere av byggets etasjer. LO Medias virksomhet er i dag spredt i ulike lokaler pa
forskjellige steder i byen, noe som er lite hensiktsmessig for driften. En @nsker na & samle
virksomheten i Mallergata 10. Lokaliseringa av alle de ansatte p3 et sted er av vesentlig
betydning. Plassering i Mellergata 10 er szerlig viktig siden LO Media betjener flere av de
ovrige leietakerne i Mellergata 10 med sine tjenester. LO Media har for evrig store deler av
sin kundekrets i Oslo sentrum, fra Pilestredet til Lilletorget, med hovedvekt pa omradet rundt
Youngstorget.

LO Media gnsker a etablere seg i Mellergata 10 som en langsiktig lesning, noe som vil vaere
med a skape stabilitet i en gate som de siste arene har vaert preget av mye utskiftning.

Hille Melbye Arkitekter AS sokte 8. mars 2011 pa vegne av eier om rammetillatelse for
utvidelse av eiendommens 1. etasje, for & gjennomfare samlokaliseringen. Det ble 14. juni
2011, som et supplement til opprinnelig seknad, sekt om dispensasjon fra de endrede
reguleringsbestemmelsene av 19. april 1979. | bestemmelsenes § 3 heter det at "1000 m? i
1. etasje skal nyttes til forretningsareal”. Det ble samtidig sekt om bruksendring i henhold tif
krav fremsatt i PBEs brev av 26. mai 2011.

Tiltaket ble anbefalt av Bydelsutvalg for St. Hanshaugen i brev av 9. juni 2011, og ingen av
naboene hadde innvendinger mot tiltaket.

| sitt avslag av 13. september 2011 la kommunen til grunn at hensynet bak
reguleringsbestemmelsen synes & bli vesentlig tilsidesatt, jf plan- og bygningsloven § 19-2
annet ledd ferste punktum.

3. Naermere om klagegrunnene

Etter vart syn bygger kommunens avslag pa en feilaktig forstaelse av plan- og bygningsloven
§ 18-2. Kommunen har lagt en for lav terskel til grunn for & anse det omsekte som en
"vesentlig” tilsidesettelse av reguleringsformalet. Kommunen har dessuten ikke foretatt en
reell vurdering av planens fortsatte aktualitet i relasjon til utviklingen i omradet ellers.

Videre hefter det mangler ved kommunenes utredning av faktisk bruk i det aktuelle stroket.
Vurderingen av om den omsakte bruken vil vaere i vesentlig strid med reguleringsformalet, er

etter vart syn derfor foretatt pa et mangelfullt grunniag.

Omradet hvor bruksendringen sekes, er som kjent regulert til byggeomrade for forretning og
kontor. Planbestemmelsen det sekes dispensert fra er fra 1979.

Kommunen har lagt til grunn at formalet bak bestemmelsen som fastslar forretning i dette
arealet "synes & vaere” a "skape liv i gatebildet”. Kommunen uttaler deretter at "en
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bruksendring av lokaler til kontor vil fere til at publikumsrettet aktivitet i lokalet blir redusert,
noe som vil gi redusert aktivitet i gatebildet.” Til dette ma bemerkes at det ikke kan ha vaert
noe mal i seg selv med reguleringsbestemmelsen & "skape liv" eller "aktivitet" i gatebildet —
seerlig ikke i en sterkt trafikkert gate som Mellergata. Formalet ma ha vaert & opprettholde
forutsigbarhet for den bruk man pa den tid ensket, det vil si det forretningsstrek man sa for
seg den gang. "Liv" pa gateplan er forst og fremst viktig i dette henseende - for & serge for
stabil tilstremning til forretningene.

Plan- og bygningsloven § 19-2 annet ledd ferste punktum forutsetter derfor at kommunen ma
vurdere om reguleringsformalet — i lys av utviklingen - fortsatt er aktuelt, eller i det hele tatt
har en fornuftig funksjon for & oppna formalet. | motsatt fall vil ikke en dispensasjon medfare
en "vesentlig” tilsidesette formalet. Dette er kommet til uttrykk pa felgende mate i Ot.prp nr.
32 (2007-2008) s. 242:

Innstrammingen er likevel ikke til hinder for at det f.eks. dispenseres fra eldre
planer som ikke er fullt utbygget, og der reguleringshestemmelsene er til hinder
eller direkte motvirker en hensiktsmessig utvikling av de gjenstaende
eiendommene.

Kommunen har ikke foretatt en reell vurdering av omradet slik dette fremstar i dag, og bade
rettsanvendelsen og vurderingen av faktum er i s& mate mangelfull. At det dreier seg om en
plan som er over 32 ar gammel, understreker behovet for en vurdering av om planen
"motvirker en hensiktsmessig utvikling”, bade av Mgllergata 10 og omradet for @vrig.

4. Nzarmere om vurderingen etter § 19-2 annet ledd forste punktum

Omradet fremstar i dag ikke som noe strek dominert av forretninger. Tradisjonelt har gaten
veert ansett som byens "mebelbutikkgate”, noe som er vesentlig endret de siste ar. At
forretningsformalet na er i ferd med a utspille sin rolle, reflekteres ogsa i kommunens egen
praksis. Sa sent som i Plan- og bygningsetatens vedtak av 24. juni 2011 (sak 201105020-7)
ble det innvilget dispensasjon for bruksendring fra butikk til restaurant i Mollergata 12 vegg i
vegg, som tidligere hadde huset en mebelbutikk. | forbindelse med
dispensasjonsvurderingen kom Plan- og bygningsetaten med felgende generelle uttalelse
om stroket:

Hensynel bak bestemmelsen er & bidra til gateliv i Mwllergata, en gate som
fradisjonelt har vaert byens mebelbutikkgate. Maebelbutikkene fiytter ut av sentrum
eller legger ned driften og Mellergata er i endring. Naboeiendommene, samt
naeromradet, bestar hovedsakelig av kontorfokaler.
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Pa bakgrunn av det ovenstaende, kan det for det forste konstateres at utviklingen har gatt
klart i retning av utnyttelse til kontorbruk, ogsa pa bakkeniva ut mot gaten. Samtidig har
omréadet blitt mer og mer dominert av utesteder og restauranter. Omradet fremstar i dag som
uensartet og variert med hensyn til bruk. Etter vart syn har derfor reguleringsbestemmelsen
om 1000 m? forretning i 1. etasje av Mellergata 10 utspilt sin rolle. Bestemmelsen motvirker
na en hensiktsmessig utvikling av bade denne eiendommen og streket for avrig.

Flere kontorplasser i omradet vil bidra vesentlig til kundegrunnlag for restaurantene og
kaféene i omradet, og dermed til det "gateliv’ man er opptatt av fra kommunens side. Det
legges til at realisering av det omsaokte tiltaket vil innebzere rundt 30 nye arbeidsplasser i
bygget. Dersom tiltaket nektes gjennomfart, ma leietaker trolig flytte disse 30, samt titalls av
de ansatte som allerede er lokalisert i Mollergata 10 til annet lokale, for & oppna
samlokaliseringen som tilstrebes. En dispensasjon vil med andre ord kunne bidra positivt til
aktiviteten pa gateniva, og virke positivt for omradet slik det na fremstar.

Det kan legges til at de tilgrensende planene i langt sterre grad apner for differensiert bruk
pa gateniva. Soneplanen for Sentrum og Indre sone, S-2937, slar riktignok fast at man skal
soke innpasset forretninger pa gateniva ut mot gaten, og at bruksendring av "eksisterende
forretning” kun skal tillates i saerlige tilfeller. Det vil likevel etter S-2937 ikke veere nedvendig
med dispensasjon sa lenge man er innenfor regulert formal forretning/kontor. | var sak er det
for ovrig ikke snakk om bruksendring av "eksisterende forretning”, da forretningsdriften er
opphert. Det kan ikke ses noen grunn til at Mellergata 10 ber behandles strengere enn
eiendommene som kommer inn under den tilgrensende planen.

5. Andre hensyn som hurde vart vektlagt

Da den problematiske reguleringsbestemmeisen ble vedtatt i 1979, var bygningen i
Meollergata 10 som kjent enda ikke oppfert. Man hadde dermed heller ikke full oversikt over
hvordan bygget kom til & bli. Pa grunn av helningen i Skraninga, er det byggets underetasje
som har fasade ut mot veien i deler av bakken ned mot Torggata. Lokalene som har fasade
pa bakkeniva her, har over lengre tid vaert godkjent og benyttet til restaurantdrift (na Big Horn
Steakhouse). Grunnet lokaliseringen med synlighet fra Torggata, er denne delen av bygget
mye bedre egnet til sakalt publikumsrettet virksomhet enn fasaden mot Mellergata. | en
fornyet vurdering ma det ses hen til at en sentral del av Mellergata 10 dermed klart bidrar til
& skape "liv" i gatebildet gjennom restaurantvirksomheten, i trdd med kommunens ensker for
omrédet. Dette styrker grunnlaget for 4 gi dispensasjon fra forretningsformalet i svrige deler
av bygget.

Etter stengningen av Grubbegata er Mgllergata i enda storre grad blitt en hovedinnfallsare til

Stortorget, og eneste forbindelse fra denne kanten av byen. Dette ferer naturligvis til okt
trafikk, og mindre gunstige betingelser for forretninger pa gateplan i Mollergata.
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6. Naermere om utformingen av tiltaket som sokes etablert

Som papekt ovenfor, vil samlokalisering av LO Medias virksomhet i dette bygget, skape mer
liv pa gateniva ved at man far opp til 60 ansatte som vil spise lunsj og ellers ferdes i omradet.
| tillegg papekes at LO Media har en utadrettet profil, bl.a. ved a tilby produksjon av
trykksaker og andre produkter i likhet med Allkopi o.!.

| detaljprosjekteringsfasen ensker man a utforme fasaden ut mot Mollergata slik at man far
en egen inngang her, som kan benyttes av bade ansatte, besgkende og publikum. Det

ovenstaende synes ikke & ha veert vektlagt i kommunens vurdering.

Til neermere orientering om tiltaket vedlegges felgende:

Bilag 1: Kort notat om LO Medias virksomhet
Bilag 2: lllustrasjonsfoto (skisse)
7. Avslutning

Pa bakgrunn av ovennevnte er det var oppfatning at kommunens vedtak ikke er gyldig, bade
pa grunn av saksbehandlingsfeil og rettsanvendelsesfeil, herunder skjgnnsmangler. Vedtaket
ber falgelig oppheves av kommunen. Under enhver omstendighet anmodes kommunenom a
foreta en fornyet vurdering pa bakgrunn av de opplysninger og argumenter som fremkommer
i klagen.

Dersom kommunen finner & stadfeste sitt vedtak, bes om at saken oversendes
fylkesmannen for endelig avgjerelse. Det anmodes spesifikt om at fylkesmannen foretar
befaring for vedtak fattes.

Det tas forbehold om ytterligere merknader

MED VENNLIG HILSEN
ADVOKATFIRMAET HAAVIND AS

%/grik Johansen

Advokatfullmektig MNA

ja.johansen@haavind.no
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BILAG |

LO MEDIA

Stiftelsen LO Media har 60 ansatte og er klassifisert som en naeringsdrivende stiftelse med en
omsetning pa 105 millioner kroner i 2010. LO Media er den stgrste fagbladprodusenten i Norge. Vire
14 hovedtidsskrifter har et samlet opplag pa naermere 600.000 eksemplarer, i tillegg til Ippende
nyhetsdekning pa flere nettsteder. LO Media produserer ogsa en lang rekke smablader for LOs
forbund. Godt over 100.000 av leserne befinner seg i Oslo-omradet, og beliggenhet pa gateplan
sentralt i Osto gjgr det lettere for redaksjonene & fa kontakt med sine lesere. Redaksjonell
virksomhet skaper stor aktivitet i omradet, gjennom reportasjearbeid, bespk av kilder og
fotografering og videoproduksjon.

i titlegg. til fagbladproduksjon har LO Media ogs3 en utadrettet virksomhet gjennom produksjon av
trykksaker i alle varianter {(arsrapporter, vervemateriell, kontorrekvisita, m.m.), tilsvarende som Copy
Cat, Allkopi og lignende virksomheter som alle ligger pa bakkeplan.

Som vist pa vedlagt illustrasjon, gnsker LO Media & bruke vindusflatene mot Mgllergata til & rette seg
mot alle forbipasserende. | tillegg ti! 3 stille ut de fysiske produktene gnsker LO Media & bruke
vinduene til store skjermer med nyhetsoppdateringer, pdf-visninger av fagblader og fotoutstillinger
fra vart rikholdige fotoarkiv fra norsk samfunns- og arbeidsliv. En gnsker & etablere inngang fra
gateplan som kan benyttes av bade kunder og ansatte,



Fra: Anna Christensen [anna.christensen@hilmel.no]

Sendt: 26. oktober 2011 14:34

Til: PBE Postmottak; Karen Marie Glad Visnes; Marianne Kaperdal; Jens Kristian
Sgrensen

Kopi: Bente Dragseth (Bente.Dragseth@lostat.no); ja.johansen@haavind.no; Tore
Ryssdalsnes (Tore.Ryssdalsnes@lomedia.no)

Emne: Mpgllergata 10, saksnr 2011 03260

Viktighet: Hay

Seknad om prioritering av behandling

Vi viser til innsendt klage p3 avslag i ovennevnte sak datert 4.10.11.

Med dette anmoder vi om prioritert behandling av saken. Bakgrunnen er at terrorhandlingen den 22. juli
2011 farte til at alle vinduer mot Mgliergata i det omsgkte lokalet ble knust. Lokalet stdr nd dpent uten
vinduer i pavente av behandlingen av klagen, noe som er svaert uheldig.

Tit behandlingen av kiagen vil vi poengtere at det omsekte ikke innebaerer byggetiltak som vil
vanskeliggjere senere bruk av lokalene il forretning, dersom dette skulle bli aktuelt i fremtiden.

HILLE MELBYE
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Saksgang hvis vedtatt

OSLO BYGNINGSRAD | rerdigbshandiet

SAK 1loo/79

. . av bygningsradet
Trondheimsveien 5, Oslo 1 Off. ettersyn

TIf % 115060 Eksp.tid 10-14 | Sysbye/stadfest.

ARKIV:
lo Mgllergata

BYPLANKONTORETS Detaljplanavdelingen - Distrikt 2

SAKSBEHANDLER Avd.ark. Ivar Gudmundsen I1G/RS

MOTE: 19.4.79

p . nak 332 /38

Sak 32 FORSLAG TIL ENDRET REGULERINGSPLAN MED REGULERINGSBESTEMMELSER FOR MALLERGATA 10
19.4.79 oM REGULERES TIL BYGGEOMRADE FOR FORRETNINGER 0G KONTORER (Model1 fremlegges)

A/S Statsansattes Hus v/Statstjenestemannskartellet soker & reise et
kontorbygg i 7 etasjer + overetasje, og med forretninger i 1. etasje.
Samlet gulvareal er pd over 6000 m2 og utnyttelsesgraden er 3,4. Byplan-
sjefen vil ikke motsette seg prosjektet, til tross for bevaringsinteresser
for eksisterende bebyggelse og bydelsutvalgets ensker om boliger.



Byggeomrdde for forretning
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b 32
4.79 REGULERINGSBESTEMMELSER

§ 1. Det regulerte omrddet er vist pd kartet med reguleringsgrense.
§ 2. Omrddet er regulert til
- Byggeomrdde for kontorer og forretninger
- Felles avkjersel
§ 3. 1000 m2 i 1. etasje skal nyttes til forretningsareal.
§ 4. Mot Mellergata skal 1. etasjes fasade trekkes 3 m tilbake.

§ 5. Det skal skaffes tilstrekkelig plass for varelevering og
beredskapsparkering pd egen grunn.

§ 6. Avkjerselen er felles for Mgllergata 10 og 12, Torggata 8 og
10 og Plgens gate 5.
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Beskrivelse av tomt

MoTTergata 10 T krysset Mbllergata/Skr&ningen er pd ca. 1250 m2. Det
meste av bebyggelsen er revet, men ennd stdr en del av bebyggelsen for
Christiania Dampkjokken igjen.

Sakens forhistorie
Det ble 21.10 1968 (S-1491) stadfestet reguleringsplan med varemagasin
0g garasjeanlegg og felles avkjorsel for kvartalet. Prosjektet ble

ikke realisert, og endret syn p8 parkering i sentrum gjorde etter
hvert reguleringen uaktuell.

Eieren fremmet derfor i 1973 forslag til hotell. Det ville f& 8 etas-
Jer + overetasje og feyde seg inn 1 kvartalet. Det ville fi vel 400
senger, b1i pd 6700 m2, dvs utnyttelsesgrad 3,85.

Bygningsrddet vedtok planen i mste 7.10.1974, sak 369/74, med 8 mot 1
stemme.

Flertall: Jacobsen, Krag, Bjernseth, Behncke, Mestad, Hansen, Jensen
og Gullikstad.

Mindretall:Mauseth stemte for eget forslag, sdlydende:
“Mellergata 10 reguleres til boligformil."
Planen ble stadfestet 25.6.1976 (S-2148).

I 1978 ble eiendommen overtatt av A/S Statsansattes Hus v/Stats-
tjenestemannskartellet. Hensikten er d bebygge tomten med kontorbygg,
som gir plass for 12 forbund foruten kartellets egen administrasjon og
med tilstrekkelig gulvareal for fremtidig utvidelse av virksomheten. i
Harald Hilles arkitektkontor A/S utarbeidet utkast ti1 kontorbygg med
samme utnyttelsesgrad som hotellet.

Bx*ningsr&det fikk seg forelagt dette i mote 21.12.78, sak 372/78, med
olgende forslag til vedtak:

"Bygningsrddet vil kunne dispensere fra gjeldende hotellregulering,
s11k at det pd Mellergata 10 kan oppferes et kontorbygg i 7 etasjer +
overetasje og med forretninger i 1. etasje og underetasje som vist pd
kart, datert Oslo byplankontor 14.11.78,

Hvis det kommer protester mot byggemeldingen, skal saken vurderes pd
ny av bygningsrédet.”

Dette ble forkastet med 6 mot 3 stemmer:

Flertall: Mir, Bjernseth, Behncke, Vestbakke, Grethe Magnus og
Mauseth

Mindretall:Dragvold, Kvalheim og Hansen

Flertallet ba om 3 f8 seg forelagt et endret forslag til regulerings-
plan for kontorform8] for Mellergata 10. Mauseth viste til sitt
standpunkt 1 1974 mot hotellbruk. .
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4,79 Forslag til reguleringsplan
KrEifeEfene uEaFEeiaeg géretter et bedre tilpasset forslag, som nd

fremmes til behand1ing. Kontorbygget har 7 etasjer + overetasje.
Gulvarealet er redusert til 6085 m2, dvs utnyttelsesgrad 3,4. 1000
m2 1 ferste etasje er forretninger. 1. etasje mot Msllergata er
trukket tilbake for & f§ bredere fortau. Tidligere regulert felles
avkjersel for kvartalet opprettholdes.

BEMERKNINGER

Bzdelsutvalget ber enstemmig kommunen d& benytte eiendommen til gjen-
nomgangsboliger for personer som bereres av rehabilitering/sanering.

Finansrddmannen uttaler at pd en si sentral tomt ber ikke utnyttelsen
reduseres ytterligere.

Boligrddmannen og
Vetvesenet har ingen bemerkninger.

Trafikksjefen forutsetter at plass for varetransport og beredskapspar-
kering avsettes pd egen grumn.

Trafikkpolitiet forutsetter et tilstrekkelig antall parkeringsplasser
pa egen grunn, p.g.a. de vanskelige parkeringsforholdene i streket.

Bﬁantikvaren gdr mot riving av resten av Christiania Dampkjekken, bygd
: og tegnet av ark. G.A. Bull. Bygningen ber innpasses 1 bygge-
planene.

Foreningen ti1 norske Fortidsminnesmerkers Bevaring anser dampkjekke-
net som bevaringsverdig. Det har kuTturhTstorisk verdi, aldersverdi,
miljeverdi som innslag i Mellergatas varierte gatebilde, foruten at
det kan brukes til f.eks. butikklokaler.

Harald Hilles arkitektkontor A/S pdpeker at bygningen ikke er oppfert
1 byantikvarens bevaringsTiste.” Det er tidligere ikke BTitt innvendt
noe mot planer som forutsatte riving. I mai 1978 ensket byantikvaren
dokumentasjon av bygningen fer den ble revet. Bygningen er dessuten
bare en "rest" av Christiania Dampkjekken. Det er ikke mulig § ti1-
passe til nybygg p.g.a. kravet til romprogram, dagslys, innkjering.

BYPLANSJEFENS KOMMENTARER 0G KONKLUSJON

Byplansjefen har tidligere akseptert hotellprosjekt med hay utnyttel-
sesgrad bl.a. fordi det i dimensjoner og hsyder var tilpasset kvarta-
let, og fordi hotellutnyttelse ville medfere fazrre arbeidsplasser enn
tilsvarende kontorareal.

Foreliggende prosjekt er noe redusert i1 forhold til hotellet, og i
gatebildet er det gitt en utforming som antas & gjere det mindre domi-
nerende enn hotellet. Utnyttelsen er 1ikevel hgy, 3.4 mot "normalt"
2.5. Byplansjefen har vert i tvil om man ber anbefale en s& hgy ut-
nyttelse. Blant annet p.g.a. sakens forhistorie og prosjektets til-
passing i kvartalet vil imidlertid ikke byplansjefen motsette seg
prosjektet.



FORSLAG TIL VEDTAK

I medhold av § 28 nr. 1 1 bygningslov med vedtekt for Oslo vedtar
bygningsrddet forsiag til endret reguleringsplan med reguleringsbe-
stemmelser for Mallergata 10 som reguleres til byggeomrdde for

forretninger og kontorer, som vist pd kart, datert Oslo byplankontor
9.3.79.

Vedtak med 7 mot 2 stemmer:

Bygningsrddet vil kunne dispensere fra gjeldende hotell-
regulering slik at det for M#llergata lo kan oppfgres et
kontorbygg, som vist pd kart datert Oslo byplankontor
9.3.79. (Dragvolds forslag)

Flertall: Mdr,Dragvold, Behncke, Kvalhein, 0dd Hansen,
Thorshaug og Slettholm

Mindretall: Grethe Magnus og Mauseth, som stemte
for Mauseths forslag:

"Det vises til uttalelsen fra bydelsutvalg o7
fra mogte 19.2.79. Mpllergata lo reguleres
for boligformil".
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Planar etter PBL 2008
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