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Apen halvtime Vedtakssaker
Saksnr Tittel SIDE
PS 12/104  Godkjenning av innkalling og saksliste til bydelsutvalgets mote 25.10.2012- 3
PS 12/105  Protokoll fra Ullern bydelsutvalg 06.09.2012 y
PS 12/106  Frivilligmedling for Bydel Ullern /3
PS 12/107 Mottak av testamentarisk gave 15
PS 12/108  Guldbergs vei 31- uttalelse til forslag om reguleringsplan - kunngjering offentlig
ettersyn /
PS 12/109  Sollerud - uttalelse til planinitiativ for marina LS
PS 12/110  Tingstuveien - forslag om & stenge for biltrafikk mellom Hoffsveien og bro over
jernbanetrase 1
PS 12/111 Drammensveien 134 - uttalelse til forslag til reguleringsplan - kunngjering L
offentlig ettersyn 175
PS 12/112  Tilsynsutvalgenes rolle og samarbeidet med Sykehjemsetaten 197
PS 12/113  Plan for helsestasjonen og skolehelsetjenesten 2012 - 2013. 203
PS 12/114  Rapport fra mete i tilsynsutvalget Silurveien sykehjem 30.05.2012 2F
PS 12/115  Rapport fra mete i tilsynsutvalget Silurveien sykehjem 05.09.2012 720
PS 12/116  Rapport fra mete i tilsynsutvalget Siurveien dagsenter 30.05.2012 77 5
PS 12/117 Rapport fra mete i tilsynsutvalget Silurveien dagsenter 06.09.2012 719
PS 12/118  Rapport fra mete i tilsynsutvalget Kajalund sykehjem 06.09.2012 72%
PS 12/119  Rapport fra mete i tilsynsutvalget Madserud sykehjem 06.09.2012 759
PS 12/120  Rapport fra mete i tilsynsutvalget Smestadhjemmet 06.09.2012 W2
PS 12/121  Rapport fra mete i tilsynsutvalget @vre Skogvei bolig 06.09.2012 9
PS 12/122  Sentral bestilling og dimensjonering av barnehagekapasitet i kommunen 252
PS 12/123  Navnsetting av del av Silurveien UF
PS 12/124  Bruk av Blokkajordet 25
0S 12/49 Orientering om gjennomfort medarbeiderundersgkelse i Bydel Ullern 2012 115
0S5 12/50  Protokoll fra Ullern eldrerdd 11.10.2012 75




0S 12/51  Rapportering fra tjenestene 6/2012 285

OS 12/52 Rapportering pleie- og omsorgstjenester 2012 1293
OS 12/53 Observater for Fremskrittspartiet til Ullern byutviklings- og samferdselskomite§7

OS 12/54  Referat fra arbeidsutvalgets mote 15.10.2012 799
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Dagsavisen og NRK @stlandssendingen
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Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Saksframlegg
Dato: 18.10.2012
Saksmappe: Saksbeh: Arkivkode:
2012/12 Tore Gleditsch, tIf. 95298337 026.2
Saksgang
Saksnr Utvalg Maotedato
12/104 Ullern bydelsutvalg 25.10.2012

GODKJENNING AV INNKALLING OG SAKSLISTE TIL BYDELSUTVALGETS
M@TE 25.10.2012

Bydelsdirekterens forslag til vedtak
Innkalling og saksliste godkjennes.

Ullern, 18.10.2012

/ //‘{W\-/
ari Andreassen
bydelsdirektor







Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Saksframlegg
Dato: 18.10.2012
Saksmappe: Saksbeh: Arkivkode:
2012/12 Tore Gleditsch, tIf. 95298337 026.2
Saksgang
Saksnr Utvalg Maotedato
12/105 Ullern bydelsutvalg 25.10.2012

PROTOKOLL FRA ULLERN BYDELSUTVALG 06.09.2012

Bydelsdirekterens forslag til vedtak
Protokoll fra Ullern bydelsutvalg 06.09.2012 godkjennes.

Trykte vedlegg:
Protokoll fra Ullern bydelsutvalg 06.09.2012

Ulley, 18.10.2012
f
n

Karl Andireassén
bydelsdirektor
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Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Matebok

Utvalg: Ullern bydelsutvalg
Motedato: 06.09.2012

Tidspunkt:  18:00

Matested: Hoffsveien 48
Moterom: Bydelsutvalgets meotesal

Folgende medlemmer motte:

Navn Funksjon Repr Vara for

Carl Oscar Pedersen Leder H

Liv Wiborg Nestleder \

Benedicta Aall Bugge Medlem H Tom. sak PS 12/91
Wenche Rostadli Varamedlem H Tore Strandskog
Preben Hassing Varamedlem H Arne Helgerud, fom. sak PS 12/86
Cecilie Wiese Porsmyr Varamedlem H Julie Brodtkorb
Roger Mollan-Olafsen Varamedlem H Shahzad Rana
Hermann Smith-Sivertsen Medlem H

Liv Bugge Wilhelmsen Medlem H

Anne Sofie Tolfsby Medlem H

Inger Leiner Varamedlem A Synngve Konglevoll
Katrine Ore Medlem A '

Anatole Ouedraogo Varamedlem A Tom Veierad

Bent Erik Bakken Medlem \

Berit Jensen Riis Medlem F

Folgende motte fra administrasjonen:

Navn Stilling e

Marit Jansen Assisterende bydelsdirekter /

Christian Bogh Enhetsleder gkonomi og regnskap ( /)

Tore Gleditsch Leder politisk sekretariat S K Z
0 ﬂ( AN, 0

Carl Oscar Pedersen Tore Gleditsch

Leder Utvalgssekreter

Apen halvtime:

Marit Fabritius (leder av brukerrddet ved Ullern seniorsenter), Tone Bjéland (nestleder
Nasjonalforeningen for folkehelse i Oslo) og Torill Gaarder (Nasjonalforeningen for
folkehelse), alle til sak PS 12/88 Arsmelding og érsregnskap 2011 — Ullern seniorsenter



Utdelt i formater og pa bordet:

Ny sak: PS 12/103 Okonomisk stotte til Ullern Idrettspark (Stiftelsen Sletta)

Protokoll fra Ullern byutviklings- og samferdselskomite 23.08.2012

Protokoll fra Ullern helse- og sosialkomite 23.08.2012

Protokoll fra Ullern kultur- og oppvekstkomite 23.08.2012

Protokoll fra Ullern eldrerad 23.08.2012

Protokoll fra radet for mennesker med nedsatt funksjonsevne 1 Bydel Ullern 03.09.2012

Saksnr Tittel
PS 12/84 Godkjenning av innkalling og saksliste til bydelsutvalgets mote 06.09.2012
PS 12/85 Protokoll fra Ullern bydelsutvalg 21.06.2012
PS 12/86 Rapportering 2. tertial 2012 for Bydel Ullern
OS 12/42 2. tertialstatistikk 2012 for Bydel Ullern
PS 12/87 Forslag om observaterstatus for Fremskrittspartiet i Ullern byutviklings- og
samferdselskomite
PS 12/88 Arsmelding og arsregnskap 2011 Ullern seniorsenter
PS 12/89 @vre Skogvei 2B, 4, 6 og 8 - uttalelse til forslag til reguleringsplan - kunngjering
offentlig ettersyn
PS 12/90 Jarlsborgveien 1 - uttalelse til forslag til reguleringsplan - kunngjering offentlig -
ettersyn . :
PS 12/91 Drammensveien 149 - uttalelse til planinitiativ for reguleringsplan
PS 12/92 Krysset Konventveien/Engebrets vei - enske om forbud mot parkering for & bedre
fremkommeligheten for utrykningskjeretoy )
PS 12/93 Lysehagan - enske om supplering av antallet trafikkskilt i sone for 30 km pr. time
PS 12/94 Silurveien 8 - varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid
PS 12/95 Rapport fra mete i tilsynsutvalget Kajalund sykehjem - 20.06.2012
PS 12/96 Rapport fra mete i tilsynsutvalget Madserud sykehjem 05.06.2012
PS 12/97 Rapport fra mete i tilsynsutvalget Smestadhjemmet 05.06.2012
PS 12/98 Rapport fra mete i tilsynsutvalget @vre Skogvei bolig 05.06.2012
PS 12/99 Seknad om bevilling - Karens kafe AS
PS 12/100  Seknad om bevilling - Maschmanns Bistro
- PS 12/101  Hering - sak om sentral bestilling og dimensjon av barnehagekapasitet i
o kommunen
PS 12/102  Kulturmidler 2012 - fordeling av midler ved utlysning hesten 2012
OS 12/43 Kommunerevisjonens oppsummering av regnskapsrevisjonen for 2011
OS 12/44 Protokoll fra Ullern eldrerdds mete 14.06.2012
OS 12/45 Rapportering pleie - og omsorgstjenester 2012
OS 12/46 Rapportering fra tjenestene 5/2012
OS 12/47 Referat fra arbeidsutvalgets mote 27.08.2012
PS 12/84 Godkjenning av innkalling og saksliste til bydelsutvalgets mete 06.09.2012
Ullern bydelsutvalg fattet folgende enstemmige vedtak:
“Innkalling og saksliste godkjennes med ny sak:
PS 12/103 @konomisk stotte til Ullern Idrettspark (Stiftelsen Sletta)”
PS 12/85 Protokell fra Ullern bydelsutvalg 21.06.2012

Ullern bydelsutvalg fattet folgende enstemmige vedtak:
"Protokoll fra Ullern bydelsutvalg 21.06.2012 godkjennes.”



PS 12/86

OS 12/42

PS 12/87

PS 12/88

PS 12/89

PS 12/90

PS 12/91

PS 12/92

Rapportering 2. tertial 2012 for Bydel Ullern
Ullern bydelsutvalg fattet folgende enstemmige vedtak:
*"Ullern bydelsutvalg tar 2. tertialmelding 2012 for Bydel Ullern til etterretning.”

2. tertialstatistikk 2012 for Bydel Ullern
Ullern bydelsutvalg fattet folgende enstemmige vedtak:
*Ullern bydelsutvalg tar 2. tertialstatistikk 2012 for Bydel Ullern til orientering.”

Forslag om observatorstatus for Fremskrittspartiet i Ullern byutvillings- og
samferdselskomite

Ullern bydelsutvalg fattet folgende enstemmige vedtak:

*Med bakgrunn i at Ullern Fremskrittsparti er representert i Ullern bydelsutvalg,
men ikke i Ullern byutviklings- og samferdselskomite gis Ullern Fremskrittsparti
anledning til 4 mete med en observater i Ullern byutviklings- og
samferdselskomite. Observateren har talerett. Det gis ikke motegodtgjerelse til
observateren.”

Arsmelding og arsregnskap 2011 Ullern seniorsenter

Ullern bydelsutvalg fattet folgende enstemmige vedtak:

*Ullern bydelsutvalg vedtar & dekke inn kr 150 000,- av merforbruket ved Ullern
seniorsenter og inndekningen forestds gjennom de kr 150 000,- som
bydelsutvalget avsatte som udisponerte midler til seniorsentrene i det vedtatte
budsjett for 2012. Détte er & ses p& som en engangsbevilgning. Bydelsutvalget er
opptatt av og ser viktigheten av seniorsenteret som et forebyggende tiltak for
eldre. Ullern seniorsenter oppfordres til & seke om alternative finansieringskilder
som for eksempel legater og fond. Saken folges opp av Ullern helse- og
sosialkomite.” ’

@Gvre Skogvei 2B, 4, 6 og 8 - uttalelse til forslag til reguleringsplan -
kunngjoring offentlig ettersyn

Ullern bydelsutvalg fattet folgende enstemmige vedtak:

»Planforslaget som er kunngjort til offentlig ettersyn iht Plan- og
bygningsetatens brev av 02.08.2012 anbefales.” '

Jarlsborgveien 1 - uttalelse til forslag til reguleringsplan - kunngjering
offentlig ettersyn '
Ullern bydelsutvalg fattet folgende enstemmige vedtak:

»Planforslaget som er kunngjort til offentlig ettersyn iht Plan- og
bygningsetatens brev av 02.08.2012 anbefales.”

Drammensveien 149 - uttalelse til planinitiativ for reguleringsplan

Ullern bydelsutvalg fattet folgende enstemmige vedtak:

»Alle alternativ som utarbeides i forbindelse med fremtidig reguleringssak mé ha
som utgangspunkt at planene om det nye tilbudet i Nedre Skeyen vei 7 skal
lokaliseres pa denne adressen.

Det mé utarbeides et nytt alternativ - i tillegg til eksisterende alternativer - som
er i trad med kommundelplan for Skoyen”.

Krysset Konventveien/Engebrets vei - snske om forbud mot parkering for &
bedre fremkommeligheten for utrykningskjoretoy

Ullern bydelsutvalg fattet folgende enstemmige vedtak:

7
e
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PS 12/93

PS 12/94

PS'12/95

PS 12/96

PS 12/97

PS 12/98

“Bydelen henvender seg til politiet som skiltmyndighet med anmodning om &

sette opp skilt med parkering forbudt i krysset Konventveien/Engebretsvei, da
dette kan forbedre fremkommeligheten for utrykningskjeretoy til bade Skeyen
Terrasse barnehage og boliger i omradet.”

Lysehagan - onske om supplering av antallet trafikkskilt i sone for 30 km
pr. time

Ullern bydelsutvalg fattet folgende enstemmige Vedtak

“Bydelen anmoder skiltmyndigheten v/ politiet om & vurdere oppsetting av flere
skilt som viser fartsgrense og skilt som viser at barn leker pa vegstrekningen
Lysehagan mellom Berumsveien og Vekeraveien.”

Silurveien 8 - varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid

Ullern bydelsutvalg fattet folgende enstemmige vedtak:

?Ingen kommentar til 1egule1ingsf01mél boliger. Det ma stilles strenge krav om
at ny bebyggelse “skjuler seg” i Ullerndsens grenne struktur slik at det ikke
reises enda en dominerende bygning i det som skal vaere en del av byens gronne
innramming eller stjeler utsikt fra bakenforliggende boliger. En mélestokk kan
vaere at ny bebyggelse ikke gker eiendommens fasadeflate mot gst-syd-gst
(synlig fra sentrum eller f eks Abbedikollen) eller at tomten beholder s mye
gronne arealer at den kunne passere innen S-3812 (Ullerndsen bolig og
friomrade). Parkeringsnorm for ytre by méa oppfylles.”

Rapport fra mete i tilsynsutvalget Kajalund sykehjem - 20.06.2012

Ullern bydelsutvalg fattet folgende enstemmige vedtak:

“Rapport fra mete i tilsynsutvalget ved Kajalund sykehjem 20.06.2012. 2012 tas
til etterretning. Bydelsutvalget uttrykker stor forundring og er bekymret for
nedleggelsen av den skjermede enheten ved Kajalund sykehjem.

Ullern bydelsutvalg ber bydelsdirekteren om & legge frem sak om
Sykehjemsetatens oppfeflgmg av tilsynsrapportene og bydelsutvalgets vedtak.”

' Rappmt fra mote i tllsynsutvalget Madserud sykehjem 05.06. 2012

Ullern bydelsutvalg fattet folgende enstemmige vedtak:

“Rapport fra mote i tilsynsutvalget ved Madserud sykehjem 05.06.2012 tas tll
etterretning. Bydelen bes initiere et mote mellom sykehjemmets korttidsavdeling
og D1ak0nhj emmets samhandlingsavdeling for & se pa utfordringene knyttet til
utskrivning av pasienter til korttidsavdelingen. Sykehjemmet bes om & utrede
muligheten for & f4 ramper og automatiske derdpnere ut til balkonger og
terrasser.”

Rapport fra mete i tilsynsutvalget Smestadhjemmet 05.06.2012

Ullern bydelsutvalg fattet folgende enstemmige vedtak:

“Rapport fra mote i tilsynsutvalget ved Smestadhjemmet 05.06.2012 tas til
etterretning. Det bes om at Smestadhjemmet informerer de pargrende om de nye
rutinene for vask av toy ved for eksempel 4 innkalle til et parerendemote.
Anmeldte tilsynsbesek mé gjores kjent for parerende. Dette gjelder alle
sykehjemmene.”

Rapport fra mete i tilsynsutvalget @vre Skogvei bolig 05.06.2012

Ullern bydelsutvalg fattet folgende enstemmige vedtak:

“Rapport fra mote i tilsynsutvalget ved @vre Skogvei bolig 14.06.2012 tas til
etterretning. Bydelsutvalget ber administrasjonen om at det foretas en



PS 12/99

PS 12/100

PS 12/101

PS 12/102

PS 12/103

gjennomgang av bemanning og eventuelle behov for budsjettbehandling i
desember.”

Seknad om bevilling - Karens kafe AS

Ullern bydelsutvalg fattet folgende enstemmige vedtak:

»Det aribefales at Karens Cafe AS, Karenslyst Allé 55-57, innvilges serverings-
og skjenkebevilling eierskifte med &pningstid/skjenketid inne 01.00/00.30 og
apningstid/skjenketid ute 22.00/21.30”

Seknad om bevilling - Maschmanns Bistro

Ullern bydelsutvalg fattet folgende enstemmige vedtak:

»Det anbefales at MASCHMANNS AS, Maschmanns Bistro Karenslyst Alle
49/51/53, innvilges serverings- og skjenkebevilling ny med
apningstid/skjenketid inne 03.00/02.30 og apningstid/skjenketid ute
00.00/23.30.”

Hering - sak om sentral bestilling og dimensjon av barnehagekapasitet i
kommunen
Ullern bydelsutvalg fattet folgende enstemmige vedtak:

*Ullern bydelsutvalg ensker de gkonomiske konsekvensene for bydelen utredet |

dersom bestilling og dimensjonering blir flyttet fra sentralt il lokalt hold. Blir
det dyrere for bydelen eller fylket/kommunen? Det sgkes om utsatt frist i saken.”

Kulturmidler 2012 - fordeling av midler ved utlysning hosten 2012

Ullern bydelsutvalg fattet folgende enstemmige vedtak: b
Retningslinjer for tilskudd til kultur- og fritidsaktiviteter i Bydel Ullern endres
som folger: S -
1. Detinntas i vedtektene at midlene skal gé til fremtidige tiltak.

" 2. Punkt 2.1 siste setning endres til: Laget/foreningen ber ha minst 10

medlemmer, et styre og er &pne for alle.

3. Punktet i vedtektene vedrerende fordeling av midler endres til: Tildeling av
tilskudd til kultur- og fritidsaktiviteter kunngjéres sd snart som mulig og
midléne fordeles av Ullern bydelsutvalg etter innstilling fra Ullern kultur- og
oppvekstkomite.” i S

Okonomisk stette til Ullern idrettspark (Stiftelsen Sletta)

Ullern bydelsutvalg fattet folgende enstemmige vedtak:

1. Ullern bydelsutvalg ber bydelsdirekteren finne inndekning for kr. 146 000

2. Ullern Idrettspark v/Stiftelsen Sletta gis tilsagn om en bevilgning pé kr.

146 000

3. Bevilgningen til Ullern Idrettspark v/Stiftelsen Sletta forutsetter at Ullern
Idrettspark v/Stiftelsen Sletta kan finansiere restbelgpet (kr. 354 000) slik at
driften av Ullern Idrettspark kan viderefores.

4. Bevilgningen (kr. 146 000) utbetales nr Ullern Idrettspark v/Stiftelsen Sletta
kan dokumentere at restbelopet (kr. 354 000) er innbetalt og at driften av
Ullern Idrettspark kan viderefores.

5. Regnskap for 2010, 2011 og 1. og 2. tertial 2012 samt budsjett for 2012 og
2013 legges frem for utbetaling kan skje.”

Kommunerevisjonens oppsammering av regnskapsrevisjonen for 2011
Ullern bydelsutvalg fattet folgende enstemmige vedtak:

-



e

08 12/44

OS 12/45

OS 12/46

OS 12/47

OS 12/48

”Kommunerevisjonens av regnskapsrevisjonen for Bydel Ullern for 2011 tas til

orientering.”

Protokoll fra Ullern eldrerads mote 14.06.2012
Ullern bydelsutvalg fattet folgende enstemmige vedtak:
”Protokoll fra Ullern eldrerdd 14.06.2012 tas til orientering.”

Protokoll fra Ullern ungdomsrad 22.08.2012
Ullern bydelsutvalg fattet folgende enstemmige vedtak:
”Protokoll fra Ullern ungdomsrad 22.08.2012 tas til orientering.”

Rapportering pleie - og omsorgstjenester 2012
Ullern bydelsutvalg fattet folgende enstemmige vedtak:
“Rapportering pleie- og omsorgstjenester tas til orientering.”

Rapportering fra tjenestene 5/2012
Ullern bydelsutvalg fattet folgende enstemmige vedtak:
“Rapportering fra tjenestene 5/2012 tas til orientering.”

Referat fra arbeidsutvalgets mate 27.08.2012
Ullern bydelsutvalg fattet folgende enstemmige vedtak:

Referat fra arbeidsutvalgets mote 27.08.2012 tas til orientering.”



Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Dato: 28.09.2012

Saksmappe: Saksbeh: Arkivkode:
2012/16 Tore Gleditsch, tif. 95298337 027.2
Saksgang

Saksnr Utvalg Mptedato
12/106 Ullern bydelsutvalg 25.10.2012

FRIVILLIGMEDLING FOR BYDEL ULLERN

Bydelsdirektorens forslag til vedtak

Det avsettes kr. 55 000 til utarbeidelse av en frivilligmelding for Bydel Ullem
Frivilligmeldingen utarbeides av Ullern frivilligsentral i samarbeid med Bydel Ullern. Forslag
til frivilligmelding for Bydel Ullern legges frem for Ullern bydelsutvalg til godkjenning.

Saksfremstilling

Spersmal om en frivilligmelding for Bydel Ulleln har veert behandlet it uhke sammenhengel
flere ganger. Ullern frivilligsentral har flere ganger mett i dpen halvtime og pekt p& behovet for.
en slik melding og sokte senest varen 2012 om kulturmidler til & utarbeide en frivilligmelding
for bydelen. Sgknaden ble avslatt med bakgrunn i kriteriene for tildeling av midler.

Med bakgrunn i hva som har kommet til uttrykk 1 bydelsutvalget og i bydelsutvalgets |
arbeidsutvalg fremmer bydelsdirektoren forslag om at det avsettes midler til 4 utarbeide en
frivilligmelding for Bydel Ullern. :

En frivilligmelding for Bydel Ullern skal:

e bidra til okt samarbeid mellom frivillige organisasjoner, frivilligsentralen og bydelen

e ke frivilligarbeidet i Bydel Ullern

e bidra til lokalt forebyggende og helsefremmende arbeid

e bidra til & videreutvikle samarbeidet mellom eksisterende akterer i frivilligarbeidet og til &
trekke nye inn i arbeidet

Okonomiske konsekvenser
Det avsettes kr 55 000 til frivilligmelding for Bydel Ullern. Belepet dekkes inn ved
omdisponeringer innenfor eksisterende budsjett.

Administrative/organisatoriske konsekvenser
Ingen.



Bydelsdirekterens vurderinger

Frivilligarbeidet er en viktig for samfunnet. Den hjelp som ytes gjennom frivilligarbeidet er av
stor betydning for de som mottar tjenestene og kan veere av praktisk eller sosial art.
Frivilligarbeidet kan veere et tillegg til offentlige tjenester eller vaere tjenester som ikke ytes av
det offentlige og kan veere et viktig bidrag til at personer kan klare seg selv. Videre kan
frivilligarbeidet veere viktig for & fange opp personer som over tid utvikler et storre
hjelpebehov. Frivillig arbeid fra lag og organisasjoner og enkeltpersoner er et viktig
supplement til bydelens eget arbeid.

Ullern frivilligsentral er en viktig akter i dette arbeidet og det frivillige arbeidet som skjer
innenfor omradet er i stor grad organisert av frivilligsentralen. Ullern frivilligsentral har vaert
pédriver for en frivilligmelding i bydelen og bydelsdirekteren finner det naturlig at forslaget til
frivilligmelding for Bydel Ullern utarbeides av Ullern frivilligsentral.

Trykte vedlegg:
Ingen.

Utrykte vedlegg:
Ingen.

Ullern, 28.09.2012

I /M/m” W~

ari Andreassen

bydelsdirektor



Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Saksframlegg

Dato: 17.10.2012

Saksmappe: Saksbeh: Arkivkode:
2012/11 Tore Gleditsch, tif. 95298337 026.0
Saksgang

Saksnr Utvalg Mptedato
12/107 Ullern bydelsutvalg 25.10.2012

MOTTAK AV TESTAMENTARISK GAVE

Bydelsdirektorens forslag til vedtak
Bydel Ullern tar i mot Bente Borgens minnefond, kr. 300 000.

Det vedtas folgende yvedtekter for Bente B01 gens minnefond:

1.

Bente Borgens minnefond er opplettet for & gi trivselsfremmende og sosiale tiltak fo1 .

brukere av bydelens tjenester innen psykisk helse i Ullern Bydel.

Fondet kan ikke benyttes til 4 dekke utgifter som inngar i normale kommunale
forpliktelser. Midlene blir forvaltet p& bydelens gavekonto: 60040625103 i bydel
Ullern.Bente Borgens minnefond skal derfor motta et belap pé kr 300000,-
Midlene blir forvaltet av en allerede opprettet tllskuddsmdnmg for forvaltning av
pengegaver i Enhet for psyklsk helse.

Hvem kan seke om nndlel

Fondet kan benyttes av brukere som mottar {j enester fra Enhet psykisk helse 1 bydel
Ullern.

Midler fra fondet kan sekes av en gruppe brukere fra treffstedet Hjornesteinen.
Seknad fra en enkeltperson kan veere aktuelt.

Risikoutsatte barn og unge som enheten har kontakt med. Det veere seg barn som
pérerende til psykisk syke foreldre eller unge mennesker med egne psyklske '
helseproblemer.

Minnefondet kan ogsa sekes av frivillige organisasjoner som er knyttet til det psykisk
helsefeltet.

Mange personer blant brukerne vil trenge assistanse og stette til 4 gjennomfore tiltaket
det swkes om. Midlene kan derfor dekke utgifter til ansatt som felgesvenn for den
aktuelle seker.

Fondets styre skal ledes av leder ved Ullern Bydels Enhet for Psykisk Helse, Fondet
administreres av minst tre personer, en person utnevnes av leder og en person skal
velges blant brukeme tjenesten Psykisk helse 1 Ullern pé dertil egnet arsmote. Fondets
representanter er ansvarlige for offentliggjoring av midlenes bruk.

Fondet forventes a vare oppbrukt over en 10 &rs periode. Dette fordi belopene da vil
kunne gi en opplevelse og fordi fondet da har en forutsigbar levetid.
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5. Ttilfelle omorganiseringer i Ullern Bydel skal fondets styre pédse at styreverv blir
overfort til tilsvarende personer.

6. Fondets regnskap skal hvert &r revideres av en registert og godkjent revisor.

7. TFondets midler skal til en hver tid vaere plassert i Bank. Fondets leder alene har fullmakt
til & disponere fondets konto. ’

8. Det fordres bruk av egenandel for & fa godkjent tlldehnc av mldlel

9. Seknadsbelgp: inntil kr 50 000 arlig.

10. Kunngjering: innen 30.mars og 30.september hvert ar.

11. Sgknadsfrist: Innen 30.april og 30.0ktober hver &r.

12. Vedtak om tildeling: Vedtak om tildeling av midlene fattes av bydelsdirekter pa
bakgrunn av innstilling fra styret.

Saksfremstilling

Bydel Ullern har mottatt en gave fra Sjur Borgen, som ensker & opprette et minnefond for sin
datter Bente Borgen. Gave/minnefondet er pa kr 300 000.

Bydelen har tidligere mottatt en minnegave fra Sjur Borgen (Bente Borgens minnegave).

Minnefondet skal ha navn Bente Borgens minnefond og administreres i forhold til de foreslétte
vedtekter. Forslaget til vedtekter er utarbeidet i samarbeid med Sjur Borgen og er i samsvar
med andre vedtekter for slike gaver bydelen har mottatt.

Gaven er sa stor at Oslo kommunes regelverk betinger Vedtak 1 bydelsutvalget om at gaven skal
mottas. :

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Admlnlstl ative/organisatoriske konsekvenser
Ingen.

Bydelsdirekterens Vurdermger
Bydelsdirekteren utirykker p& vegne av bydelen stor takknemhghet for gaven. Minnefondet vil

~ veere et tilskudd til eksisterende aktiviteter og vil ha stor betydning for de brukergrupper som

nyter godt av gaven.

Trykte vedlegg:
Oslo kommunes rundskriv 34/2006 Mottak av gaver — orientering om delegasjon av myndighet

Ullern, 18.10.2012

7<//u /7( v

Kari Andreassen
bydelsdirektor



Oslo kommune
Byradet
Rundskriv 34/2006

Til: Byradsavdelingene, etatene, bydelene og Saksnr.: 200401321-15

kommunale foretak Arkivkode: 005
Fra: Byréadsavdeling for finans og utvikling Utsendt dato: 27.12.2006
Saksbeh.: Hilde Langaker Gjelder fra: 26.10.06
Telefon: 61538 Gjelder til:  inntil videre

Erstatter: 79/91 og 19/95

MOTTAK AV GAVER - ORTIENTERING OM DELEGASJON AV MYNDIGHET

I byradssak 1185/06, vedtatt 26.10.2006, fattet byradet folgende vedtak:

1. I medhold av bystyrevedtak 220/1997, jf kommuneloven § 20 nr 3, delegeres den
enkelte byrad myndighet til & motta gaver med takk safremt disse ikke péforer
kommunen forpliktelser. For fast eiendom gjelder en belapsgrense pa kr 2 mill.

2. Den enkelte byrédé adgang til videredelegasjon begrenses til & gi myndighet til 3
motta gaver med takk med en verdi inntil kr 80 000. Det er en forutsetning for bruk
av fullmakten at gaven ikke paforer kommunen forpliktelser.

3. Fullmakten til 4 motta gaver som ble gitt den enkelte byrad med videredelegasjon
til virksomhetslederne i byradsvedtak 1425/97, oppheves.

4. For foretaksstyrer begrenses adgangen til & motta gaver med takk til kr 80 000. Det

er videre en forutsetning for bruk av fullmakten at gaven ikke paferer kommunen
forpliktelser.

Saksfremstillingen for byradet lad slik:

»Byradet er ved bystyrevedtak 220/1997 gitt myndighet til & motta gaver med takk. For fast
eiendom satte bystyret en grense pd kr 2 mill. I byrddsvedtak 1425/97 ble likelydende
fullmakt delegert til hver enkelt byrad. Byradssak 1425/97 var en stor samlesak som gjaldt
delegasjon av myndighet og som videreforte en rekke tidligere delegasjonsvedtak ogsd pd
lavere nivé enn byrédet. Derfor omfattet denne saken ogsa videredelegering til etatssjefer,
bydelsdirekterer og rektorer. For disse ble det gitt en belepsgrense pa kr 50 000.

Belopsgrensene for virksomhetsledere har veert de samme siden 1988, og etter byradens
vurdering er det behov for & ake belopsgrensen i henhold til utviklingen i
konsumprisindeksen for perioden. Dette gir en gkning i belopet avrundet oppover til

kr 80 000.

Byrddet

T ;
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I denne saken delegeres myndighet kun i ett trinn; fra byradet til enkeltbyradene. Dette er i
trdd med alminnelige delegasjonsprinsipper. De enkelte byradene mé dermed fatte egne
vedtak om videredelegasjon til "sine" virksomhetsledere nér byrédet opphever de
eksisterende fullmaktene som ble gitt av byrddet i sak 1425/97. 1 det eksisterende vedtaket
gjelder ikke noen belepsgrense for videredelegasjon fia enkeltbyradene. Arsaken til dette
ligger i at begrensningen pa kr 50 000 er fastsatt i byradets vedtak om videredelegasjon til
virksomhetslederne. Byrdden mener at det vil vare fornuftig & gjere den foreslatte
belopsgrensen til en delegasjonssperre. Dette blant annet av hensyn til 4 sikre
likebehandling av gavemottak.

Den enkelte byrads fullmakt til & videredelegere foreslds dermed begrenset oppad til
kr 80 000, og det skal fremdeles veere et vilkar at gaven ikke péferer kommunen
forpliktelser.

For kommunale foretak gjelder den regelen at styret innehar alle fullmakter dersom
myndigheten ikke er serskilt begrenset, jf kommuneloven § 67. Byrddet har i medhold av
kommuneloven § 62 andre ledd mynd1ghet til 4 instruere kommunale foretak. Byradet kan
dermed fastsette en begrensning i adgangen til 4 motta gaver. Det foreslds derfor et eget
vedtakspunkt hvor det gjores gjeldende samme belgpsgrense for foretakene som for
virksomheter.”

I byradssaken er det ikke lagt opp til noen seerskilt rapporter ingsordning for gaver. Den enkelte
byrddsavdelinger, vitksomheter my méd selv vurdere om det er behov f01 slike o1dn1ngel pa den
enkelte sektor.

Nar det gjelder 1egnskapsf¢armg skal gavene inntektsfores i bev11gn1ng51egnskapet pa obligatorisk
art med korrekt funksjonsbruk. Denne vil fremga av obligatorisk artskontoplan for Oslo
kommune. Ubenyttede midler skal avsettes til bundet driftsfond. Dersom gaven er av en slik
karakter at den skal aktiveres som anleggsmiddel i kommunens balanse (jf Standard for god
kommunal regnskapsskikk nr. 2 — Anskaffelseskost og opptakskost for balanseposter) skal

- inntektsforing av gaven skje i investeringsregnskapet med tilsvarende utgiftsfering,

Bydelsutvalgenes myndighet

I byradsvedtak 1425/97 er det ogsé sagt noe om bydelsutvalgenes myndighet. Dette er myndighet
som er videredelegert pd vegne av bystyret. Det presiseres at denne delen av delegasjonsvedtaket
og rapporteringsordningen som der er etablert ogsa gjelder fremdeles. Dette vedtaket lyder:

”Motta gaver oppad begrenset til 1 (en) mill nar gaven ikke inneberer forpliktelser eller kan
péfore kommunen utgifter. Det etableres en arlig rapporteringsordning til byrddet for mottak av
slike gaver.”



Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Dato: 07.09.2012

Saksmappe: Saksbeh: Arkivkode:
2010/922 Svein Hjelmtveit, 953 07 138 512.1
Saksgang

Saksnr Utvalg Mpotedato
12/44 Ullern byutviklings- og samferdselskomite 11.10.2012
12/20 Ullern kultur- og oppvekstkomite 11.10.2012
12/108 Ullern bydelsutvalg 25.10.2012

GULDBERGS VEI 31- UTTALELSE TIL FORSLAG OM REGULERINGSPLAN -
KUNNGJ@RING OFFENTLIG ETTERSYN

Ullern kultur- og oppvekstkomite fattet folgende enstemmige vedtak 11.10. 2012:
?Saken tas til or 1ente1mg Ullern kultur- og oppvekstkomlte at dagens gang- og sykkelvel
opprettholdes.”

Ullern byutviklings- og samferdselskomifé fattet folgende enstemmige vedtak 11.10.2012:
”Planforslaget som er kunngjort til offentlig ettersyn iht Plan- og bygningsetatens brev av
30.08.2012 anbefales. Bydelsutvalget viser til at flere naboer er bekymret for '
parkeringssituasjonen i omradet og bydelsutvalget ber om at parkeringsbehovet vurderes

pénytt.”

Bydelsdlrektﬂrens forslag til vedtak
Planforslaget som er kunngjort til offentlig ettersyn iht Plan- og bygningsetatens brev av
30.08.2012 anbefalgs

Saksfremstilling
Frist for uttalelse er 15.10. Det er sokt om utsettelse av fristen til etter vedtak i bydelsutvalget
den 25.10. Svar pa seknaden er i skrivende stund ikke mottatt.

Utsnitt fra sammendraget i Plan- og bygningsetatens saksfremstilling:

”Bakgrunn:

Planomradet ligger pa Skeyen og grenser mot felles avkjersel i ost samt gang- og sykkelvei i
nord. For gvrig omkranses planomradet av boligomréder pa alle kanter. Kirke, barnehage og
Skeyen skole ligger serest for planomrédet. Eiendommen er bebygd med et barnehjem fra
1914. Eksisterende bebyggelse opptar @stre deler av eiendommen mens vestre del er ubebygd.
Stiftelsen Kirkens Bymisjon Oslo gnsker en rehabilitering og utvidelse av dagens arealer. Det
fremgér av forslagstillers planbeskrivelse at utbyggingen ikke innebarer flere ansatte eller flere
barn i institusjonen. BEiendommen foreslas i hovedsak regulert til barnevernsinstitusjon. Et
mindre areal nordvest pd eiendommen foreslés regulert til gang- og sykkelvei.

Planomradet er regulert til byggeomréde for boliger gjennom reguleringsplan for
smahusomrader i Oslos ytre by S-4220, vedtatt 16.03.2006 med endrede
reguleringsbestemmelser, datert 17.11.2008. Planen angir inntil 24% bebygd aveal (BYA) pa
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den enkelte tomt. Deler av omradet er ogsa regulert til bolig med tilherende anlegg gjennom
midlertidig reguleringsbestemmelse S-2864, vedtatt 14.05.1986.

Beskrivelse av planforslaget:

Omradet foreslés regulert til offentlig eller privat tjenesteyting (barnevernsinstitusjon). I tillegg
foreslds det & regulere del av eksisterende gangvei nordvest pa tomten til gang- og sykkelvei.
Det legges til rette for & bygge nytt tilbygg mot vest samt carport og biloppstillingsplasser mot
ast. Det foreslds avgrensninger innenfor byggegrenser som angir forskjellige kotehagyder for ny
bebyggelse. Forslagstiller omtaler avgrensningene med soner. Plan- og bygningsetaten vil
heretter omtale sonene med felt. Felt 1, maks hoyde er kote 38,3. Felt 2, maks hoyde er kote
35,6. Felt 3 (eksisterende bygg), maks gesims er kote 41,3 og maks mene er kote 46,7. Felt 4
tillater kun terrengbearbeidelser, stottemurer, trapper og anlegg for uteopphold og angir derfor
ikke maks hayder. I felt 5 tillates kun carport/bod, maks heyde er kote 38,3. Maks tillatt
utnyttelse settes til 28% bebygd areal (%-BYA). Fire storre treer reguleres til bevaring.
Avkjoerselspunktet flyttes lenger sor.”

Det vises til folgende avsnitt pa side 10 i Plan- og bygningsetatens saksfremstilling:

”Den regulerte gang- og sykkelveien nord for planomrédet opprettholdes slik den er og sikrer
snarvei fra Guldberglia til Guldbergsvei og Skayen skole. En del av gang- og sykkelveien i
nordvest er imidlertid opparbeidet i omrade regulert til bolig. Det er derfor hensiktsmessig &
regulere ogsé dette arealet til gang- og sykkelvei gjennom reguleringsforslaget.”

For gvrig er det i reguleringsbestemmelsenes § 4 om traer poengtert at trerene som skal bevares
i folge plankartet ogsa er sikret plass til sine respektive rotsystem (Plan- og bygmngsetatens
saksfremstilling s. 13)

Okonomiske konsekvenser -- -
Ingen

Administrative/organisatoriske konsekvenser
Ingen

Bydelsdirektorens vurderinger
I forhold til bydelens tidligere uttalelse vises det til blant annet avsnittene ovenfor om gang- og

sykkelveg og bevanng av treerenes rotsystem.
Bydelsdirektoren anbefaler planforslaget

Trykte vedlegg:
Brev av 30.08.2012 fra Plan- og bygningsetaten om kunngjering om offentlig ettersyn.
Plan- og bygningsetatens saksfremstilling med vedtak om offentlig ettersyn datert 20.08.2012.

Forslagsstillers planbeskrivelse (udatert).
Brev av 11.08.2010 fra bydelen til Plan- og bygningsetaten (bydelens tidligere uttalelse).
Ull n, 07 09.2012

(an A11d1e / / V%\/
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten SO (5] %2
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Opplysningstjenesten i
Bydel Ullern
Pb. 43 Skgyen

0212 Oslo
INTERNPOST

Dato; 30.08.2012
Deres ref: Var ref (saksnr): 201008024-53  Saksbeh: Anne Kristin Loftsgérd Arkivkode: 512.1

Oppgis alltid ved henvendelse

KUNNGJORING OM OFFENTLIG ETTERSYN
- 03.09.2012 - 15.10.2012
FORSLAG TIL DETALJREGULERING
GULDBERGS VEI 31 '

Plan- ogBygningsetaﬁten har 20.08.2012, ﬁed hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til
delegert myndighet, vedtatt 4 legge ovennevnte planforslag ut til offentlig ettersyn og sende det pa hgring.

Omradet foreslds regulert til offentlig eller privat tjenesteyting (barnevernsinstitusjon), I tillegg
foreslis det & regulere del av eksisterende gangvei nordvest pa tomten til gang- og sykkelveg. Det
legges til rette for & bygge nytt tilbygg mot vest samt carport og biloppstillingsplasser mot gst. Det’
foreslas byggegrenser som angir forskjellige kotehgyder for ny bebyggelse. Maks tillatt utnyttelse
foreslas til 28% bebygd areal (%-BYA). Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.

Planforslag til offentlig ettersyn er tiilgjengelig som plankunngjgring og i saksinnsyn pa Plan- og
bygningsetatens nettsider http://www.pbe.oslo.kommune.no pé vér referanse.

Orientering om planforslagef kan fas ved henvendelse til Plan- og bygningsetatens kundesenter, Vahlsgate
1.
Varslingsbrev med planforslaget kan ogsé ses pé:

— Informasjonssenteret i Radhuset,
— Deichmanske bibliotek i Henrik Ibsens gate | og
—  Opplysningstjenesten i bydel Ullern, Hoffsveien 48

Heringsfrist
Eventuelle bemerkninger til planforslaget ma sendes Plan- og bygningsetaten 15.10.2012. Vi gjgr
oppmerksom p4 at ogsa innsigelser fra myndigheter med innsigelsesrett mé sendes innen fristen. Vennligst

oppgi saksnummer,

Plan- og hygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: 02180 Bankgivo: 1315.01.01357

Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 1000 Org.nr: 971 040 823 MVf\i ,/%
Boks 364 Sentrum Teletaks: 2349 1001 ’{//w\
0102 Oslo wwiv.pbe.oslo. kommune.no E-post: postmotiak@pbe.oslo kommune.no S e
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‘ Vedlegg

Saksnr: 201008024-53 Side 2 av 2

Vi ber om at bemerkningen gjgres kort, evt. at det lages et sammendrag pa 1/2-1 side egnet for trykking.
Bemerkninger som kommer inn er grunnlaget for 4 bearbeide planforslaget og saksfremstillingen fgr saken
sendes videre til byrddet. Vi har dessverre ikke kapasitet til & gi hver enkelt innsender et personlig svar,
men vil kommentere bemerkningene samlet i var fremstilling til byradet. Kopi av bemerkningene fglger
saken ndr den sendes til politisk behandling.

Byrddet avgir sin innstilling til byutviklingskomiteen som behandler saken med de bemerkninger som er
kommet inn. Deretter vil saken bli lagt frem for bystyret til endelig godkjenning. Nér endelig vedtak er
fattet, vil det bli gitt melding bade ved brev og ved kunngjgring i Aftenposten samt som
plankunngjgringer pa etatens nettsider http://www.pbe.oslo.kommune.no. Vedtaket kan da paklages.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Kundesenteret

Ragnhild Sigvartsen (sign)
Kundekonsulent



Oslo kommune
Plan- og bygningsetatemn

Guldbergs vei 31, Skayen
Planforslag til offentlig etiersym
Detaljregulering

Omuradet foreslds regulert til offentlig eller privat tjenesteyting (barnevernsinstitusjon). I tillegg
foreslds det 3 regulere del av cksisterende gangvei nordvest pd tomien til gang- og sylkelveg. Det
legges til vette for & bygge nytt tilbygg mot vest samt carport og biloppstillingsplasser mot gst. Det
foreslds byggegrenser som angir forskjellige kotehoyder for ny bebyggelse. Mals tillatt uinyttelse
foresls til 28% bebygd arveal (%-BYA). Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.

Plan- og bygningsetaten ber om bemerkninger til forslaget i lopet av horingsperioden som er oppgiti -
i varslingsbrev.,

Utarbeidet av: Rik Arkitektur AS / SIVARK for Stiftelsen Kirkens Bymisjon Oslo
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Bydel: Ullern Salksnummer: 201008024
Gnr./bnr.: 4/277 Dokumentnuminer: 50

Saksmuminer oppgis alltid ved henvendelse
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Plan- og bygningselalen

p— Boks 364 Sentrum
4 0102 Oslo

Besoksadresse:
Vahls cate 1. 0187 Oslo

www.pbe.oslo.konimune.no

02 180
: 23491000
23491001

Banlkgiro: 1315.01.01357
Ore.nr.: 971 040 823 MVA

E-post: postmottak@pbe.oslo kammune.no
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Saksnr: 201008024-50

INNHOLD

Plan- og bygningsetatens saksfremstilling

Faktaark

Saksgang

Sammendrag

Plan- og bygningsetatens kommentarer til forhandsuttalelser
Plan- og bygningsetatens forelgpige vurdering

Forminsket plankart

Planbestemmelser

Vedtak om offentlig ettersyn

Trykte vedlegg

Forslagsstillers planbeskrivelse
Samradsinnspill '
Forhéndsuttalelser

Sol- og skyggediagram
Parkeringsnotat

SN

Utrykte vedlegg kan sees pa saksinnsyn pa Plan- og bygningsetatens nettside:

1. Plankart i mélestokk 1:500. Dokument nr 50 / fil nr 3.
2. Risiko- og sirbarhetsanalyse. Dokument nr 50 / fil nr 8.

_ 3. Fagrapport fra Bygartner. Dokument nr 50 / fil nr 9.

4, Veget_asjonsoversikt. Dokument nr 50/ fil nr 10.

side
side
side
side
side
side
side
side

Side 2 av 15



Saksny: 201008024-50 Side 3 av 15

FAKTAARI

Forslagssiiller: Stiftelsen Kirkens Bymisjon Oslo, Kjell Karlsen, Tollbugata 3, 0152 Oslo, 02005 /
2236 55 00, kjell.karlsen@skbo.no

Konsulent: RiK Arkitektur AS / SIVARK ved Siv Sinober, Sofies gate 16, 0170 Oslo, 47413173,
sivark@online.no

Eieropplysningex
Gnr. 4 bnr.27 Stiftelsen Kirkens Bymisjon Oslo

Arealstarrelse — planomrade

Planomradet totalt: 2603 m?

Areal for hvert formal:

Bebyggelse og anlegg for offentlig eller privat tjenesteyting (barnevernsinstitusjon) 2544 m?
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — gang- og sykkelvei 59 m>

Arealsterrelse — ny bebyggelse
Over terreng: BRA=444 m?
Under terreng: BRA=180 m?

Arealstarrelse — eksisterende bebyggelse som opprettholdes -
Over terreng: BRA=563 m® o
Under terreng;: BRA=280 m*

Utnyttelsé m. m..
%-BYA=28,0% | . L
Dette er inklusiv parkeringskravet pé egen grunn.

Parkering
Plasser pa terreng: 8 stk.
Plasser for sykkelparkering: 15 stk.

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning,

Planforslaget er vurdert i henhold til plan- og bygningslovens § 12-10 ferste ledd, jf. § 4-2 med tilherende
forskrift. Planforslaget faller ikke inn under forskriftens virkeomrade og skal derfor ikke
konsekvensutredes,

Kunngjering og varsling ‘
Jgangsetting av planarbeidet ble kunngjort 06. 12.2010 i Aftenposten og pa Aftenposten nettavis.
Grunneiere og andre rettighetshavere er varslet ved brev datert 06.12.2010,

SAKSGANG
Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referert, kommentert og eventuelte endringer
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt radhuset for politisk behandling siste tertial,

N
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Saksnr: 201008024-50 Side 4 av 15

SAMMENDRAG

Bakgrunn

Planomradet ligger pa skeyen og grenser mot felles avkjeisel i est samt gang- og sykkelvei i nord. For
pvrig omkranses planomradet av boligomrader pa alle kanter. Kirke, barnehage og Skeyen skole ligger
sorest for planomradet. Eiendommen er bebygd med et barnehjem fra 1914, Eksisterende bebyggelse
opptar estre deler av eiendommen mens vestre del er ubebygd. Stiftelsen Kirkens Bymisjon Oslo ensker en
rehabilitering og utvidelse av dagens arealer. Det fremgar av forslagstillers planbeskrivelse at utbyggingen
ikke inneberer flere ansatte eller flere barn i institusjonen. Eiendommen foreslas i hovedsak regulert til
barnevernsinstitusjon. Et mindre areal nordvest pa eiendommen foreslés regulert til gang- og sykkelvei.

Planomridet er regulert til byggeomréide for boliger gjennom reguleringsplan for smahusomréder i Oslos
ytre by S-4220, vedtatt 16.03.2006 med endrede reguleringsbestemmelser, datert 17.11.2008. Planen angir
inntil 24% bebygd areal (BYA) pa den enkelte tomt. Deler av omradet er ogsé regulert til bolig med
tilherende anlegg gjennom midlertidig reguleringsbestemmelse S-2864, vedtatt 14.05.1986

Beskrivelse av planforslaget

Omréadet foreslés regulert til offentlig eller privat tjenesteyting (barnevernsinstitusjon). I tillegg foreslas det
a regulere del av eksisterende gangvei nordvest pa tomten til gang- og sykkelvei. Det legges til rette for &
bygge nytt tilbygg mot vest samt carport og biloppstillingsplasser mot gst. Det foreslés avgrensninger
inmenfor byggegrenser som angir forskjellige koteheayder for ny bebyggelse. Forslagstiller omtaler
avgrensningene med soner. Plan- og bygningsetaten vil heretter omtale sonene med felt. Felt 1, maks
hoyde er kote 38,3. Felt 2, maks hayde er kote 35,6. Felt 3 (eksisterende bygg), maks gesims er kote 41,3
og maks mene er kote 46,7, Felt 4 tillater kun terrengbearbeidelser, stottemurer, trapper og anlegg for
uteopphold og angir derfor ikke maks heyder. I felt 5 tillates kun carport/bod, maks hayde er kote 38,3.
Maks tillatt utnyttelse settes til 28% bebygd a axeal (Y- BYA) Fire sterre treer reguleres til bevaung
Avlqmselspunktet flyttes lenger sor. . - oo

Forhandsuttalelser
Det er innkommet 18 forhdndsuttalelser (se fmslagstlllels planbeskrivelse).

Liste over forhandsuitalelser

Bydel Ullern ved barnas representant 15.12.2010
Vann- og avlgpsetaten 14.12.2010
Hafslund Nett 14.12.2010
Friluftsetaten 15.12.2010
Hafslund Fjernvarme 17.12.2010
Samferdselsetaten 21.12,2010
Undervisningsbygg Oslo KF 30.12.2010
Turi og Tore Heeg 13.12.2010
Johan Chyr. Stenersen 15.12.2010
Elfi og Carl K. Rieber-Mohn 16.12.2010
Lillian Svendsen og Knut Bjerheim 20.12.2010
Bjarne Buset for Guldberglia vel 22.12.2010
Harald Brendeford 22,12.2010
Aksel og Solveig Holmsen 27.12.2010
Siri Line Helseth 28.12.2010
BEllen og Trygve Scheel 30.12.2010
Jora H. Fundingsrud og Tngrid Djupedal 07.01.2011
Sofie Schénheyder 02.03.2011
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Sammendrag av de viktigste forhindsuttalelsene

Friluftsetaten anbefaler at ny bebyggelse plasseres slik at sterre tracr kan bevares i trdd med
bestemmelse § 6 i gjeldende plan. Viser til byggforskserien 316.211 og 513.710 om sikring og
bevaring av vegetasjon pa byggeplasser og i bygge- og anleggsomrader.

Hafslund Fiernvarme gjor oppmerksom pé at byggeonadet ligger rett over en tunnel de har i
tilknytning til varmesentralen p& Skeyen og de ber om & bli kontaktet far byggearbeidene starter opp.
Omradet ligger innenfor Hafslunds konsesjonsomréde for fjernvarme.

Samferdselsetaten mener at regulert gangvei ber opprettholdes eller at den sikres ved tinglyst
erklering. Samferdselsetaten viser for gvrig til sin uttalelse ved samrad.

Turi og Tore Heeg i Ullernfaret 14 D stotter tiltaket. De presiserer at det er viktig at gangveien
beholdes, ogsa i byggeperioden. Den gir atlcomst til Skeyen kirke og nzrbutikken og er barnas bilfrie
snarvei til skolen. Guldberglia Vel har vedlikeholdt gangveien i en Arrekke.

Tohan Chr. Stenersen, Guldbergs vei 29 og 27 B stotter tiltaket, men presiserer at trafikk til og fra
barnehjemmet er- belastende. Parkering av biler vanskeliggjor fremkommelighet og blokkerer for.
gangveien. Barnehjemmet méa opparbeide parkeringsplasser pa egen eiendom i forhold til behovet. N&
star det 10 — 12 biler i gaten i forbindelse med normal drift av barnehjemmet.-Det ma beregnes
parkeringsplasser i forhold til virksomhet og antall ansatte og iklce boenheter. Det er i dag 15 ansatte ved

barnehjemmet og dette antas & pke dersom bygningsmassen gkes med 100%.

Gémgvéien er mye brukt og er eneste kopling’ mellom Skeyenveien og Guldbergs vei til Guldberglia
og andre omréder rundt og han forutsetter at gangveien beholdes. :

Det forutsettes at reguleringen ikke gjor det lettere & omregulere til generell naringsvirksomhet.

Han kommenterer skissene som fulgte planinitiativet med hensyn til materialbruk, fasadeutforming, og
bygningsheyde som han ikke stilletiende vil akseptere. Han efterlyser en forklaring pa endrete krav til
bygningsmasse, stil og heyder i forhold til andre eiendommer i omradet. Han motsetter seg at det skal
gielde andre krav til hgyde / volum begrunnet med formélet barnevernsinstitusjon og viser til
reguleringsplan for smdhusomrader i Oslos ytre by. '

Elfi og Carl K. Rieber-Mohn, Guldbergs vei 33 C, papeker at flere naboer er sjenerte av at bade
ansatte og besgkende parkerer biler i smdveiene og ofte er til hinder for sikt ut av private utkjersler.
De er serlig sjenerte av parkering i deres spesielle avskjeering og forutsetter at det blir avsatt
tilstrekkelig parkering pa egen tomt.

Lillian Svendsen og Knut Bjerheim, Guldberglia 13 B setter pris p& & ha barnehjemmet som sin nabo. De
forutsetter at omregulering ikke medforer adgang til senere regulering av eiendommen til generell
neringsvirksomhet. Som nabo i nermeste rekkehus nedenfor bakken er de bekymret for byggestil og
byggehoyder og papeker at det ville vaere swrdeles uheldig dersom de nye bygningene skulle bli altfor
dominerende og avvike fia byggestilen i omradet. De forutsetter at bygningsmasse, utnyttelsesgrad og
byggehoyder ikke avviker fia reguleringsplan for smahusonydder i Oslos yire by.

De onsker at gangveien formelt fortsatt vil vesre apen for allmenn ferdsel og at den ikke innlemmes i
Guldbergs vei 31. Selv om parkeringsproblematikken ikke direkte bererer beboerne i rekkehusene, har
de med bekymring merket seg at det ofte parkeres pa en méte som kan vare til hinder og farlig for
fotgjengere, spesielt barn pé skolevei og forutsetter at det settes av plass for et tilsvarende antall biler
pa egen eiendon.
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Biame Buset for Guldberglia vel skriver at gangveien ma sikres formelt og stlreklverk beholdes.
Gangveien deler seg og har to utlep og er hyppig i bruk daglig som skolevei, atkomstforbindelse tit
Skeyen kirke, nzrbutikk og boliger og utgjor en snarvei til offentlig kommunikasjon og
Frognerparken. Bestemmelsene ma sike at gangveien holdes dpen i byggetiden og at sikkerhetsgjerde
skjermer gdende / barn,

Byggegrenser mot vest mé sikre at bebyggelse / tilbygg legges inntil eksisterende bebyggelse og med
inngang pa samme kotehgyde som dagens gardsplass. P4 grunn av heydefall i skrdningen mé det
sikres at det ikke kommer bebyggelse i planomrédets vestre del hvor det ikke er atkomst og hvor ny
bebyggelse vil gi skygge til eksisterende bebyggelse. Smahusplanens bestemmelser mé legges til
grunn med gesimshayde pa 8 — 9 meter og 24 % - 28 % utnyttelsesgrad.

Parkering ma i sin helhet legges til omradet knyttet til Guldbergs vei. Atkomst til eiendommen gnskes
regulert fra Guldbergs vei med atkomst vises pa plankartet og spesifisert nzzrmere i bestemmelsene.
Det kan ikke forventes at atkomst kan etableres verken i byggetiden eller pa permanent basis fra
Guldberglia.

Harald Brendeford, Guldbergs vei 33, skriver at barnehjemmet ligger i et typisk villaomrade, og det-
ma vere en uttrykkelig forutsetning for eventuell reguleringsendring at alt gjores i henhold til
reguleringsplan for smdahusomrader-i Oslos yire by. -

Trafikk og parkering er allerede i dag et problem utenfor barnehjemmet. Han forutsetter at dette
problemet lases ved blant annet avsetning av parkeringsplasser p& eiendommen. Parkeringsplassene.
bor ligge pé @stsiden og nordsiden av néveerende bygning. Tkke under noen omstendighet vil han

kunne akseptere parkeringsplasser pa sydsiden. Han slutter seg til Stenersens uttalelse.

Aksel og Solveig Holmsen, Guldberglia 13 A, er poéitive til at barnehjemmet fortsetter sin
virksomhet og ber om 4 bli orientert om videre fremdrift og utforming av planen.

Gangveien benyttes daglig av beboere for 4 né barnehage skole, narbutikk og de forutsetter at den
sikres formelt slik den ligger i dag, det vil si at metallgelender som folger traseen med til Guldberglia
bevares. Gangveien ma ogsé sikres i byggeperioden. )

Guldbergs vei 31 ligger i et veletablert omrade preget av villaer og smahusbebyggelse og
omreguleringen ma ta hensyn til dette og forholde seg til omliggende bygninger. De forventer at
bebyggelse pa eiendommen tar hensyn til intensjonene i reguleringsplan for smahusomrader i Oslos ytre
by. Det bar legges foringer knyttet til hoyder, byggestil og utnyttelsesgrad tilsvarende det man har i
omliggende villaomrade, Det er snskelig at de mange eldre trzzrne bevares fordi de bidrar til stedets

karalkter.

De forutsetter at parkering og atkomst til barnehjemmet knyttes til Guldbergs vei og at atkomst og
parkering ikke forverrer forholdene for barn og fotgjengere som benytter gangvei fia Guldberglia og
som krysser Guldbergs vei i forlengelsen av denne gangveien. Sikt til gangvei i forhold til kryssende
biltrafikic i Guldbergs vei er viktig.

Siri Line Helseth, Guldberglia 13 C, forutsetter at omreguleringen ikke medferer adgang til senere
regulering av eiendommen til generell naringsvirksomhet.

Hun er serdeles bekymuet for volum, byggestil og byggehoyder. Det ville vare serdeles uheldig
dersom de nye bygningene skulle bli altfor dominerende og avvike fia byggestilen ellers i omrédet.
Hun forutsetter at reguleringsplan for sméhusomréder i Oslos ytre by ikke avvikes pé disse punktene.
Gangveien er mye brukt som atkomst til skole, butikl, kirke, T-bane Frognerparken og sé videre og
det er svaert viktig at den kan brukes av folk flest ogs i framtiden.




Salesnr: 201008024-50 Side 7 av 15

Ellen og Trygve Scheel, Guldberglia 13 D, viser til at omradet ligger i et omrdde som primart bestar
av villaer og smahusbebyggelse i tradisjonell byggestil. Det er sveert viktig at bebyggelsen blir
utformet pa en slik mate at den i storst mulig grad tilpasses eksisterende bebyggelse nér det gjelder
byggestil, byggehayder, etc. De viser til skisser, som de ikke kjenner formell status for, som gir grunn
til bekymring, Den skisserte bygningsmassen fraviker fullstendig fia all eksisterende bebyggelse i
omrddet og er uegnet som grunnlag for ny bebyggelse. Traine ber bevares.

Gangveien har eksistert i over 50 ar og blir daglig brukt av et stort antall mennesker og det vil vaere
uakseptabelt & endre den. Det bor anlegges et tilstrekkelig antall parkeringsplasser pa grunn av
sikkerhet. Forutsatt at overnevnte kommentarer blir tatt hensyn til, vil de ikke motsettes seg at
barnehjemmet i Guldbergs vei 31 far en moderat utvidelse av areal og funksjon. De ber om & bli
lopende orientert i hele planleggingsprosessen.

Jorn H. Fundingsrud og Ingrid Djupedal er opptatt av at gangveien bevares. De viser til at RiK
Arkitektur AS opplyser at det ikke er aktuelt & stenge gangveien eller & opparbeide atlcomst til den
planlagte bebyggelsen fra gangveien, atkomst skal skje fra Guldbergs vei. De snsker at bestemmelsene
apner for belysning. De ber om 4 bli orientert om nér planen legges ut til offentlig ettersyn. '

Sofie Schénheyder stotter Rieber-Mohns henvendelse vedragrende parkering.‘

Utdrag av forslagsstillers kommentarer til forhéndsuttalel_séne o
Et mindre omride pa 59 m2 mot rekkehusene i vest vises pmregulert fra boligformél til gang- og sykkelvei.
Omuréadet sikres i bygge- og anleggsperioden i henhold gjeldende krav. '

Fire treer reguleres til bevaring, Utomhusplanene skal vise bade treer som skal beholdes, treer som skal
hugges og treer som skal plantes. Reguleringsplanen sikret ikke mot, eventuell fiamtidig omregulering.
Planforslaget slik det foreligger, &pner imidlertid kun for utvidelse av navarende virksomhet. Stiftelsen
Kirkens Bymisjon Oslo har ingen andre planer for Heggeli enn videre drift av barnehjemmet.

Nar det gjelder bygningsvolum og plassering av disse, er reguleringsplanen detaljert ved at det er tatt
inn byggegrenser som bade begrenser plassering av bygningsvolumer og hayder pa ulike deler av
tomten, Det er angitt til sammen fem ulike soner i planen med heydebegrensninger for fire av dem.
For én av sonene er utnyttelsen begrenset til terrengbearbeidelser, stattemurer, trapper og anlegg for
uteopphold. »

Reguleringsforslaget har ikke konkrete bestemmelser om materialbruk eller fasadeutforming. RiK
Arkiteltur har sammen med SIVARK laget en stedsanalyse som del av planbeskrivelsen der
kulturmiljeets kvaliteter vektlegges. Spesielt gjelder dette bygningsvolumer, hoyder og vegetasjonen.
Nar det gjelder hoyder, foreslas maks heyder som ivaretar Plan- og bygningsetatens forelopige
signaler. Disse maksimalhoydene forholder seg konkret til terrenget (kotehayder). Utnyttelsesgraden
blir litt heyere enn for reguleringsplan for smahusomrader i Oslos ytre by. Foreslatte byggegrenser
sikrer at ny bebyggelse forholder seg til dagens bygningsmasse og at den servestlige delen av
eiendommen (hagen) holdes fii for bygninger. Parkeringsarealer, evt garasjer foreslds avgrenset til
areal ved Guldbergs vei.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS KOMMENTARER TIL
FORHANDSUTTALELSER

Den regulerte gang- og sykkelveien nord for planomradet opprettholdes slik den er. En del av gang- og
sykkelveien i nordvest er imidlertid opparbeidet i omrdde regulert til bolig. Det er derfor hensiktsmessig &
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regulere ogsa dette arealet til gang- og sylkelvei gjennom reguleringsforslaget. Belysning er en naturlig
del av regulert gang- og sykkelvei og kan omsekes uten at det er fastsatt i reguleringsbestemmelser.

Det legges til rette for 8 parkeringsplasser pa egen grunn som skal opparbeides ved utbygging. Plan- og
bygningsetaten vurderer at antall parkeringsplasser er tilpasset virksomhetens behov.

Planforslaget legger opp til forskjellige byggeheyder innenfor angitte byggegrenser. I felt 1 legges det opp
til at det kan bygges to etasjer og kjeller med en etasjehoyde pa ca 3 meter. Vurdert ut fia etasje antallet vil
ikke heydene pa nybygget avvike fra smahusplanens heydebegrensning i szrlig grad.

Det er ikke lagt opp til bestemmelser vedrorende ntforming. Etterfolgende byggesesknader skal ivareta
lovens krav til utforming og visuelle kvaliteter. Skissene som er innsendt fra forslagsstiller er ikke

bindende for etterfalgende byggessknad.

Sol- og skyggediagram viser at nytt bygg vil gi liten grad av skygge mot nabotomtene. Nybygget vil gi
skygge pé gang- og sykkelvei i nord samt nederste del av nabo tomt i nord. For gvrig vil nybygget gi
skygge pa sin egen tomt mot nord og vest.

Atkomst punktreguleres og legges fra Guldbergs vei via felles avkjorsel.

Forslaget hjemler ikke annen virksomhet enn barnevernsinstitusjon.

For gvrig vises det til etatens forelgpige vurdering.
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PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELGPIGE VURDERING

Overordnede mal

Plan- og bygningsetaten vurderer planforslaget til & vare i trad med overordnede planer, Regulering til
barnevernsinstitusjon dekker et samfunnsmessig behov. Omrédet er avsatt til boliger 1 Kommuneplanen og
anses som et egnet sted for videreforing samt utvidelse av eksisterende barnevernsinstitusjon.

Landskap
Terrenget faller fra midtre del av eiendommen fra gst mot vest. Vestre del av eiendommen er i dag

ubebygd og omradet bestér av vegetasjon. Det er utarbeidet en fagrapport fra bygartner hvor det
fremkommer at de to bjarketreerne pa eiendommen ikke anbefales bevart da det ene treet pa sikt kan falle. I
tillegg er det ikke anbefalt & ha bjerketreer i nytt hageanlegg da disse er allergifremkallende og uegnede i
forhold til lekeareal for barn. Bjerketrzme blir derfor fjernet. Eksisterende trerekke langs regulert gang-
og sykkelvei atskiller bebyggelsen pa tomten fra gang- og sykkelveien. Det skal ikke vare nedvendig 4
fjerne denne trerekken i forbindelse med ny bebyggelse. Videre foreslas det & regulere fire av trerne til

bevaring.

Foreslatte byggegrenser sikrer at ubebygd omréde lengst vest ikke blir bebygd men beholdés som
hageareal. o ' ' :

Naturmangfold : .

Oslo kommune har gjeniom mange ar kartlagt omréder som er viktige for bevaring av biologisk mangfold
i kommunen. Dette er sikalte vilt- og naturtypeomréder, kartlagt etter metoder fastsatt av Direktoratet for
naturforvaltning. Opplysningene er systematisert i kommuriens naturdatabase. I arbeidet med
reguleringsplanen har man forholdt seg til informasjonen fra kommunens naturdatabase.-

Kunnskapsgrunnlaget ansees som tilstrekkelig for offentlig beslutningstaking, jf. natm‘mangfdldsloven
(nml) §§ 80g 9. : ' i

Det er ikke registrert verdifullt naturniangfold i eller i umiddelbar naerhet til planomradet. Det er ikke kjent
at det er andre forhold vedrarende naturmangfoldet som burde vart bedre undersékt. Etter Plan- og
bygningsetatens vurdering, vil ikke gjennomfaring av planen medfare at forvaltningsmalene i nml §§ 4, 5,
11 og 12 fravikes. Vurdering etter nml § 10 ansees derfor ikke relevant. B :

Kulturminner -
Det er knyttet en viss bevaringsverdi til eksisterende bygning som eldre barnevernsinstitusjon. Se avsnitt

om estetikk og byggeskikk for vurdering av nybyggets tilpasning til eksisterende bygning,
Byantikvaren har frafalt krav om arkeologisk registrering.

Miljofaglige forhold
Det er svart lite biltrafikk og veitrafikkstay i omradet. Det vil ikke bli mex trafikk som folge av
planforslaget da forslagstiller iklke legger opp til flere ansatte eller flere beboere. Tilgrensende Guldbergs

vei ligger i gul steysone.

Sol- og skyggediagram viser at nytt bygg vil gi liten grad av skygge mot nabotomtene. Uteoppholdsareal
tilknyttet virksomheten ligger i hovedsak mot sor og vest 0g far gode solforhold.

Det er ikke registrert forurensing i grunnen.
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Trafikkforhold

Det vises til parkeringsnotatet der forslagstiller har redegjort for behov for parkeringsplasser. Det legges til
rette for 8 plasser pa egen grunn. Dette anses & dekke behovet for virksomheten. Parkeringsnormen for
naring og offentlig formal i Oslo har ikke norm for barnevernsinstitusjon. Dersom man sammenligner med
parkeringskrav for barneskole der det kreves mellom 2 og 6 parkeringsplasser pr 10 drsverk, er 8
parkeringsplasser et hensiktsmessig antall plasser for barnevernsinstitusjonen. Plassene skal vare pa
terreng, Kravet om opparbeidelse av parkeringsplasser vil utloses ved byggeselknad. Illustrasjoner i
forslagstillers planbeskrivelse viser hvor parkeringsplassene skal vaere. Eksisterende uthus skal rives for &
f4 plass til nedvendige parkeringsplasser. Det legges til rette for 15 plasser for sykkelparkering.

Den regulerte gang- og sykkelveien nord for planomridet opprettholdes slik den er og sikrer snarvei fra
Guldberglia til Guldbergsvei og Skayen skole. En del av gang- og sykkelveien i nordvest er imidlertid
opparbeidet i omride regulert til bolig. Det er derfor hensiktsmessig & regulere ogsd dette arealet til gang-
og sykkelvei gjennom reguleringsforslaget.

Eksisterende avkjersel inn til eiendommen fra regulert avkjersel er i konflikt med eksisterende kryss og
tilgrensende gangvei. I planforslaget foreslas det & flytte avkjerselen lenger ser. Dette sikier en mer
trafikksikker avkjersel inn til eiendommen. Det reguleres derfor nytt punlt for avlqmselen inn til

Det er ikke lagt opp til ekt belastning pa veinettet som f@lge av planfmslaget Kollektlvdekmncen i
omradet er god. Det er gangavstand til bdde buss og T-bane.

Risiko- og sar barhet

I ROS analysen er det konkludert med at det er forhold som krever spesielle tiltak for & bedre
samfunnssikkerheten; tiltak mot radon i bygninger. Det er ansett som sannsynlig at beboere kan utvikle
kreft pga radon dersom det ikke gjares tiltak. Det er dexfor lagt opp til at forhold vedrerende radon skal

sikres i byggesaken

Sosial infrastruktur ; ;
Tomteri er bratt og en del av arealet vil méatte benyttes som pal kering. Utvidelse av barnehjemsdrift
jvaretar barns interesser og det er derfor hensiktsmessig & opprettholde arealet som
barnevernsinstitusjon fremfor omregulering til barnehageformal. .

Det er ikke aktuelt & benytte denne tomten til skoleformal fremfor barnevernsinstitusjon.

Teknisk infrastrukiur
Omrédet ligger innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme og forslagstiller foreslar & knytte seg til
fiernvarme. Fjernvarmetilknytning sikres i reguleringsbestemmelsene.

Hafslund ma kontaktes for byggearbeidene starter da byggeomradet ligger rett over en tunnel Hafslund har
i tilknytning til varmesentralen pa Skayen.

Estetikk og byggeskild

Det er foreslatt nytt bygningsvolum mot vest ssmmenbundet med eksisterende bygning. Det er lagt opp til
at nytt bygg i felt 1 kan bygges i 2 etasjer og kjeller plassert i tomtens bratteste parti. Bygg i felt 2 kan
bygges i 1 etasje. Eksisterende bebyggelses hoyder beholdes og fastsettes i ny regulering. Bebyggelsen pa
eiendonmen vil sammenlagt fA et storre volum og heyere utnyttelse enn tilgrensende smahusbebyggelse.

Det er onskelig & beholde den eksisterende bygningen mest mulig slilk den er. Det er derfor lagt opp til at
ny bebyggelse legges vest for eksisterende bycmnc inn i terrenget med et lavi mellombygg som skiller
nybygg fra elsisterende bygg. Deite hjelper til 4 gi bebyggelsen et mer apent preg og nytt bygg vil
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oppfattes som lett adskilt fra eksisterende bygg. Forslagstiller begrunner ogsé behovet for mellombygg
som knytter eksisterende og nytt bygg sammen med at det er nedvendig for & sike universell utforming,.
Planforslaget legger opp til forskjellige byggehwyder innenfor angitte byggegrenser. Eksisterende bygg er
forholdsvis heyt. Nytt bygg mot vest vil bli markert lavere enn eksisterende bygg. Bebyggelsen i
naromradet har varierende bygningskarakter og dette gir rom variert utforming. Det er ikke foreslatt egne
bestemmelser for utforming. Plan- og bygningslovens krav til utforming av tiltak og visuelle kvaliteter skal
tvaretas ved byggeseknad.

Stedsutvikling
Planomradet ligger i et veletablert boligomréde og er egnet til boligformal. Det er imidlertid
hensiktsmessig 4 opprettholde barnevernsinstitusjonen som ogsa er bolig for barn.

Barns interesser

Planforslaget sikrer tilstrekkelig uteoppholdsareal for barnevernsinstitusjonen. Forslagstiller har i sin
planbeskrivelse forelatt 300 m2 uteoppholdsareal som i etterkant er oppjustert til 600m2. I tillegg
planlegges det terrasse i felt 2. Arealene har gode solforhold da det meste er plassert ser og vest for

bygningene.

- -Universell utforming ' ‘ .
Tomten er bratt 6g atkomst og uteoppholdsarealet skal utformes slik at god tilgjengelighet oppnés i
henhold til gjeldende forskriftskrav. Det er lagt opp til at uteoppholdsarealet skal vare mot sgr og vest pa
‘tomten noe som vil sikre gode lysforhold. Sammenbygning av eksisterende og nytt bygg ivaretar
tilgjengelighet til nybygget. - e ‘

Fox'elﬂpl;g konkluéjon - - : - . .
Plan- og bygningsetaten mener at planforslaget er i tr&d med overordnete planer. Det er positivt at
barnevernsinstitusjon viderefares i et etablert boligomréde. ' '

.Gjeldende reguleringsplan tillater en utnyttelse pa 24 % bebygd areal (BYA). I planforslaget er BYA
foreslatt til 28 %. Det fiemgar av forslagsstillers planbeskrivelse hva som ligger til grunn for onsket
utnyttelse. Vestre del av eksisterende gang- og sykkelvei er i dag regulert til byggeomride. Denne delen
ligger pa forslagsstillers eiendom. Planforslaget legger opp til at denne delen av eiendommen reguleres til
gang- og sykkelvei slik at arealet for byggeomréde blir mindre. 8 parkeringsplasser medregnes ogsd i BYA
med 18 m2 pr plass. Det reguleres byggegrenser slik at bebyggelsens plassering i forhold til _
naboeiendommer er forutsigbar. Det stilles ikke samme krav til utnyttelse for barnevernsinstitusjon som
for smahusomradet da en barnevernsinstitusjon har andre areal behov. Institusjonen trenger & utvide
bygningsmassen og Plan- og bygningsetaten mener at tomten téler foreslatt utnyttelse,

Eksisterende situasjon med avkjorsel fra planomradet til regulert felles avkjersel og Guldbergs vei er ikke
optimal da gang- sykkelvei, avkjersel og sving i Guldbergs vei utgjor en trafikkfarlig situasjon. Det
reguleres derfor et nytt avkjorselspunkt som plasseres lenger syd pa planomrédet for & redusere
trafilkfarlige situasjoner.

Mellombygget har en lavere hoyde enn nybygg lenger mot vest og dette bidrar til en mer pen bebyggelse.
Dette gjor ogsé at eksisterende bygg fremstér som et selvstendig bygg.

Parkeringsplasser sikres pa egen grunn og vil redusere behov for parkering langs felles avkjorsel.
Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.
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FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER FOR:
GULDBERGS VEI 31, SKOYEN
Gnr.4, bar. 27

§ 1 Avgrensning
Det regulerte omréadet er vist pd plankart merket kartnummer ABPN-201008024 datert 31.05.2012.

§ 2 Arealformal

Omréadet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg - offentlig eller privat tjenesteyting — institusjon (barnevernsinstitusjon)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - gang-/sykkelveg.

§ 3 Utnyttelse
Tillatt grad av utnytting er inntil 28 % bebygd areal (%-BYA). Parkeringsplasser pa terreng skal
medregnes i bebygd areal (BYA) med 18 mzpr plass. o ' :

§ 4 Plassering og heyder . g

Bebyggelsen skal plasseres innenfor by ggegrensene med maksimale kotehgyder som anvist pa plankartet.
Felt 1, maks hoyde kote 38,3. Felt 2, maks heyde kote 35,6. Felt 3, maks gesims kote 41,3 og malks merne
kote 46,7. 1 Felt 4 tillates kun terrengbearbeidelser, stottemurer, trapper og anlegg for uteopphold. I felt 5

tillates kun parkeripgsplasser/cai*poﬂ/bod, maks heyde kote 38,3, ‘ -

§ 4 Treer . . oo o : _
Trmr som skal bevares et vist pa plankartet. Det skal avsettes plass.pa eiendommen i plan og dybde til -
utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som staiste omkrets for treets krone. Tiltak

eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke. ‘ .

§ 5 Parkering . . : :

Det skal opparbeides til sammen 8 parkeringsplasser. 6 parkeringsplasser kai anlegges utenfor
byggegrensene. Disse parkeringsplassene skal opparbeides pa stre del av tomten og en av plassene skal
utformes for bruk til bevegetseshemmede. Parkeringsplasser utenfor byggegrense kan ikke overbygges. 2
parkeringsplasser skal vare innenfor felt 5, og kan overbygges med carport. : :

§ 6 Utomhusplan : A
Ved innsendelse av seknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan for den ubebygde delen av tomta

samt terrasse i malestokk 1:200. Planen skal vise eksisterende og planert terreng for eiendommen,
plassering og utferelse av murer, trapper og ranipet, opparbeidelse av utearealene samt atkomst og
parkering. Vegetasjon som skal fjernes, beholdes og nyplantes skal vises. Utearealet skal vare ferdig
opparbeidet i samsvar med godkjent utomhusplan for midlertidig brukstillatelse gis.

§ 7 Uteoppholdsareal
Det skal settes av minimum 600 m2 uteoppholdsareal pa terreng. Arealer brattere enn 1.3 etter planering

tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

§ 8 Overvann
Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket. Det
skal redegjores for behandling av alt overvann, bade takvann, drensvann og ovetflatevann ved seknad

om rammetillatelse.




L

Saksnr: 201008024-50 Side 14 av 15

§ 9 Stey
Miljeverndepartementets retningslinjer gitt i T-1521, eller senere retningslinje som erstatter denne, skal

overholdes ved gjennomfering av tiltak.

§ 10 Forurensning
Arealer med jordforurensing i grunnen kan ikke opparbeides og tas i bruk uten at nadvendige tiltak

gjennomferes.

§ 11 Fjernvarme
Byggverk som oppfsres innenfor de omréder i Oslo som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven

kap. 5, skal tilknyttes fjernvarmeanlegget. De til enhwer tid gjeldende retningslinjer for bruk av
fjernvarme i Oslo skal legges til grunn. Tiltakshaver kan anvende likeverdige alternative energikilder
dersom det dokumenteres at bruk av disse energimessig og miljgmessig minst er likeverdige med
fjernvarme.

§ 12 Avkjorsel
Planomrédet skal ha avkjersel som vist med pil pa plankartet.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til delegert
myndighet vedtatt av bystyret 17.06.2009, lagt ut til offentlig ettersyn.

Forslag til detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Guldbergs vei 31, som omreguleres fra
byggeomrade for bolig til:

o Bebyggelse og anlegg - offentlig eller privat tjenesteyting — institusjon (barnevernsinstitusjon)
o Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — gang-/ sylkelveg

som foreslatt av stiftelsen Kirkens Bymisjon, vist pa kart merket Plan- og bygningsetaten, ABPN-
201008024, datert 31.05.2012.

" PLAN- OG BYGNINGSETATEN

- Dette dokumentet er elektronisk godkjent 20.08.2012 av: =~

Anne Kristin Loﬂsgﬁra’ - Saksbehandler '
Monica Lilloe-Salvesen - Enheisleder
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Forslagsstillers planbeskrivelse

Guldbergs vei 31, Skoyen
Gnr.4, bor. 27
Planforslag til offentlig ettersym

Utarbeidet av: RiK Arkitektur AS / SIVARK for Stiftelsen Kirkens Bymisjon Oslo
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1. FORENKLET ILLUSTRASJON

1.1 Skisse — eksisterende situasjon

Forslagstillers

planbeskrivelse side 2 av
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2. BAKGRUNN

Stiftelsen Kirkens Bymisjon Oslo har drevet barnevernsinstitusjonen Heggeli 1 Guldbergs vei 31 pé
Skeyen siden 1963. Heggeli ble bygget som barnehjem i 1914. Stiftelsen Kirkens Bymisjon Oslo
pnsker & foreta en rehabilitering og en utvidelse slik at de kan fortsette navarende drift med
bygningsmasse mer filpasset barnas og de ansattes behov.

3. EKSISTERENDE SITUASJON

3.1 Lokalisering og bruk
Eiendommen kalles Heggeli og ligger p& Skoyen omkring 80 meter fra vendehammeren innerst i
Guldbergs vei. Eiendommen ligger mellom boligeiendommer i et boligomrade. Planomridets steirelse

er pa 2603 m>. Nzrmeste T-banestasjon exr Borgen.

3.2 Planomradet og forholdet til tilliggende arealer

Landskap

Skayen er et sammensatt omréde med Hoffselva og Skayenbelkken som viktige strukturerende
clementer. Det er kort avstand til store og grentomrader med ulik karakter; Den engelske Park,
Frognerparken og Vestre Gravlund. Ved Smestad skole og Skeyen skole er det store Apne omrder.

Skeyen ligger i eruptiv sone og terrenget er svakt belget.

Bygningen Heggeli ligger nzr Guldbergs vei, den nordvestre delen av eiendommen er ubebygd og
skraner ned mot tilstotende bebyggelse. Mot noxd ligger en storre boligeiendom med et stort
hageanlegg. Heggeli og boligomrédet omkring preges av relativt store hager med innslag av store treer. |
De to sterste bjsrkene er gamle og skadet. ‘

Vemeinteresser ‘

Guldbergs vei 31 er tegnet av arkitekt P. W. Engelsborg i 1914 og er oppfort for barnehjemmet
Alfredheim. Det er ikke oppfort pa Byantikvarens gule liste. Bygningen har, med unntak av en
veranda som ble oppfert i 1929, beholdt det opprinnelige volumet. Byantikvaren har i forbindelse med
oppstatt av planarbeidet vurdert bygningen til & ha en viss verneverdi, men ikke sé stor at den ber
fores opp pd den Gule listen.

Omrédet ble innledningsvis vurdert ay Byantikvaren til & ha heyt funnpotensial og det ble anmodet om
glonomisk estimat for & utfere arkeologiske registreringer var / sommeren 2011. Byantikvaren har i
brev datert 05.09.2011 frafalt kravet om arkeologiske vegistreringer fordi omradet etter en befaring
vurderes til & ikke ha heyt funnpotensial.

Miligfaglige forhold A
Det er ikke registrert prioriterte arter, utvalgte naturtyper, geologisk mangfold og biologisk mangfold
innenfor planomradet. Det er kanadagullris pd planomradet, denne arten er svartelista.

Det er ikke registrert spesiell luftforurensing i omradet. Veitrafikksteyen er lav, for gstre del av tomta
er den mellon 50 og 54 dB og pa nordvestre del er den under 50 dB i folge ”Stay/Sumstoy_degn-
_vei_bane.pdf’, utarbeidet av Friluftsetaten. Det er ikke registrert grunnforurensing i omridet og det ex
ingen tidligere virksomhet som filsiex forurensing. Det kan veere byjord, masser som gjennom tidene
har store mengder ulike produkter som er blit transportert inn i byene og brukt der i likhet med Oslo
for evrig. Det er ikke registrert andre forhold knyttet til grunnforhold som f eks fare for ras.

Det er ikke registret forurensningskilder i omrédet som kunne & konsekvenser i forhold til lokalisering
av barnehjemmet.

Trafikkforhold
Heggeli har atkomst fra en privat fellesavkjorsel som er en forlengelse av offentlig vei, Denne private

veien er felles for noen bolighus og Skayen kirkes menighetshus. Veien er opparbeidet i 5,5 meters U
bredde. J F
F T g

9
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ADT (arsdogntrafikk) er ikke registrert Statens Vegvesens vegdatabank, trolig fordi den er s lav.
Fartsgrensen er 30 km/t og det er ikke registrert trafiklulykker i omrddet. Skayen har kvaliteter som
turomrade fordi omradet er lite trafikkbelastet. Det er ikke fortau innerst i Guldbergs vei, men fra
krysset i Monolittveien er det fortau pa begge sider av veiene. Veikapasiteten er svait stor.

Neermeste barneskole er Skayen skole som kan nés via sti i grentomrader eller pd sveert lite trafikkerte
veier. Parkering er i hovedsak anordnet pa egen grunn i omrédet.

Risiko- og sarbarhet

Det er utarbeidet ROS-analyse (sarbarhets- og risikoanalyse) datert desember 2010 for tiltaket som
folger saken. Eneste paviste forhold som kan kreve tiltak, er at det er fare for radonstrling. Andre
forhold som er avdekket og som ikke krever tiltak eller som ikke faller innenfor ROS-analysens
konklusjon, er innarbeidet i planbeskrivelsen og i bestemmelsene der det er relevant.

Sosial infrastrultur

Det er 450 meter til matvarebutikk i Skeyenveien og 750 meter til fots til matvarebutikk i Hovfaret.
Skeyen skole ligger 260 meter fra Heggeli. Skolebehovet vil fanges opp av skolebehovsplanen.
Nordjordet Barnehage ligger 100 meter fra Heggeli. Barnehagedekningen i bydel Ullern er i dag god
og det er ikke konkret behov for tomter. Videre anses tomten & veere for liten til at barnehage skulle
vaere aktuell arcalbrul.

Det er 880 meter til Borgen T-banestasjon med linjene 6 til Kolsas og 2 til @sterds og busser i retning
Fornebu, Helsfyr, Majorstua og Voksen. Det er 925 meter til fots, hovedsakelig pé gang- og
sykkelveier i friomrader, til Skoyen stasjon med tog, trikk linje 13 til Bekkestua og Grefsen og
bussrutene som kjgrer pa E18, inkl. SL-rutene. Det er 1,1 km til Smestad med busser til blant annet

Kolsas og @vre Ullern.

Teknisk infrastruktur
Guldbergs vei 31 er tilknyttet offentlig vann og avlep og ligger innenfor konsesjonsomréde for Viken

Fjernvarme. Det ligger en VA-ledning i nabogrense mot nordvest.

Den historiske bakgrunnen for bebyggelsen
langs Guldbergs vei (se bla pil) og ;
Skeyenveien er utbyggingen av baner til =
Smestad og Frognerseteren for 1935. Tomtene ‘ g\/ ( d
var relativt store og bebyggelsen besto av /—\\
relativ store ene- og tomannsboliger. N [>7

De gronne feltene viser hvilke arcaler som ble Y o ( L
bygget ut for 1935 med grunnlag i // a
reguleringsplaner knyttet til baneutbyggingen. -

Kartet til hoyre er fia PBEs rapport om

Jorstadsbaner



Nordre Skoien ghrdsbebyggelse er bevart og
regulert til spesialomrdde bevaring. Pa kartet
(il hoyre ses Heggeli som siste bebygde
ciendom pa vestsiden av Guldbergs vei, den ex
markert med bla pil.

De eldre boligene er relativt store og
frittliggende, som oftest i to etasjer og med
hoye tak, saltal og pyramidetak. Materialbruk
er malt trepanel. Bygningene forholder seg til-
og er orientert i forhold til veiene.

Bebyggelsen som er bygget etter krigen,
hovedsakelig rekkehus og blokker, ligger som
enklaver. Omradet med villaer er imidlertid
begrenset til det omrédet som er vist utbygget
pa kartet til hoyre.

Kartet til hoyre (Oslo Bymuseum) er fia 1937

Skayen oppleves som et sammensati
boligomréde med bade eneboliger,
tomannsboliger, rekkehusomriide og mye
bymessig feltutbygging. Noen bygninger er
revet for & gi plass til “byvillaer”. Det er ogsd
oppfort noen boliger som “eplehagefortetting”.
Innerst i Guldbergs vei ex det bygget et storre
boliganlegg i tegl med blokkpreg. Det er ogsa
bygget en bolig i skriningen nedenfor
opprinnelig bolig i Guldbergs vei nr. 35.

Bebyggelsen ved Heggeli forholder seg delvis
til Guldbergs vei og delvis er tomtene si store
at vegetasjonen dominerer.

Kartet til hoyre er utsniit av kart son viser omiddet
der "reguleringsplan for smahusomrdder i Oslos
ytre by ” gjelder med gul farge. Guldbergs vei 31 er
markert med bl pil.

Stedsutvikling
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Omrédet er homogent med hensyn til arealbruk og har lite tilbud innen varehandel, service og kultur.
Omradet har lav tetthet, men svart god kollektivdekning. Planomréadet er egnet til boligformal med
hensyn til miljaforhold og sosial- og teknisk infrastruktur.
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Kartutsnittet til hoyre viser
Guldbergs vei 31 med bld
pil.

Skoyen Kirk

barnnhana™

Byggehoydene i naeromradet er hovedsakelig to etasjer. Bygningene har oftest hoy sokkel, stor
etasjehoyde og bratt tak over en stor grunnflate.

Barns interesser
Heggelis uteomrader brukes av barna som er tilknyttet Heggeli og deres venner. Det er mange
friomrader i neeromradet med god tilgjengelighet. Det er lite biltrafikk i omradet og gode miljoforhold.

Gangveien er viktig for hele nabolaget og spesielt viktig for barna. Det er ikke lys langs gangveien.
Universell utforming

Gangveien nord for Heggeli er for bratt til & kunne brukes av rullestolbrukere. Den er ogsd dérlig egnet
for orienteringshemmede. Tomten for barnehjemmet er skréinende.

Juridiske forhold
Heggeli er bygget som barnehjem og godkjent som barnehjem. Tomten er gjennom reguleringsplan
Jor smahusomréder i Oslos ytre by regulert til boligformal.

Guldbergs vei er regulert til fellesareal fra nr. 31 og serover. Barnehjemmet har reguleringsmessig
sikret avkjorsel fra denne i gjeldende reguleringsplan for veien. Atkomsten er i dag i nordenden av
tomta.

Gangveien som ligger mellom barnehjemmet og naboeiendommen Guldbergs vei nr. 29 ble regulert i
1958 og det er ikke knyttet bestemmelser til denne reguleringsplanen. Gangveien benyttes flittig og er
blitt vedlikeholdt av Guldberglia Vel i en drrekke. Arealet ex ikke innlest og gjeldende plan gir ikke
hjemmel til dette lenger.
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4. PLANSTATUS

4.1 Overordnede foringer og gjeldende planstatus

Planstatus

Rikspolitiske bestemmelser ellex retiningslinjer

Retningslinjene for samordnet areal- og {ransportplanlegging tilstreber & samordne planlegging av
utbyggingsmensteret og transportsystemet for 3 tilrettelegge for en mest mulig effektiv, trygg og
miljgvennlig transport, og slik at transportbehovet kan begrenses. Viktige tema er kollektivbetjening,
gode forhold for sykkel, hensynet til gaende og bevegelseshemmede, tilknytning til hovedveinettet,
grontstruktur, biologisk mangfold og estetiske kvaliteter.

Retningslinjene for barn og unge skal synliggjere og styrke barn og unges interesser i all planlegging
og byggesaksbehandling etter plan- og bygningsloven. Retningslinjene skal ivareta at arealer som
brukes av barn og unge skal sikres mot forurensning, stey, trafikkfare og annen helsefare, Videre skal
det sikres varierte og store nok lekearealer i nzrmiljeet og avsettes tilstrekkelige arealer for
barnehager.

Retningslinjer for behandling av stoy i arealplanlegging, vedtatt 26.01.2005. Formélet er & forebygge
stoyplager og ivareta stille og lite stoypavirkede natur- og friluftsomréder gjennom at eksisterende
stoykilder synliggjeres gjennom etablering av steysoner, 0g gi klare anbefalinger om hvor steyfalsom
arealbruk ikcke beor etableres eller etableres med avbetende tiltak eller anbefalinger for stoygrenser ved
etablering av nye stoykilder. ‘

Tilgjengelighet for alle, rundskriv 29.12. 1999 nr: T-5/99. Rundskrivet tar opp hvordan tilgjengelighet
i de fysiske omgivelser og hensynet til funksjonshemmede kan sikres gjennom planleggingen etter -
plan- og bygningsloven. De nasjonale mal som sples ivaretatt er & sikre at planleggingen virker
inktuderende, slik at alle kan benytte bebyggelse og uterom pa likestilt mate og & ivareta det offentlige
ansvar for & sikre brukbar utforming av bebyggelse og uterom for alle.

Gjeldende overordnede planer - ‘
Kommuneplan 2009, juridisk bindende arealdel for Oslo vedtait 16.12.2009: Bakgrunnen for planen er
den nye plandelen i Plan- og bygningsloven som tradte i kraft 01.07.2009. Bystyret har derfor vedtatt
en forelgpig juridisk bindende arealdel for Oslo som omfatter alle gjeldende kommunedelplaner med
juridisk bindende bestemmelser samt alle gjeldende regulerings- og bebyggelsesplaner. Arealdelen
innebzrer ingen endring av eksisterende juridisk bindende arealformal. Den bestar av et plankart med
to planregistre, alle datert 26.08.2009.

Kommuneplan 2008 — Oslo mot 2025 vedtatt 11 .06.2008, har som et mal at arealbruken skal bidra til &
realisere visjonen: Hovedstaden Oslo — miljeby, kunnskapsby, kultutby og fjordby. Planen legger opp
til skning av boligmassen, og ivaretakelse av bevaringsverdige objekter og milje. Planen forutsetter at
Oslo fortsatt skal ha en bligrenn profil, og dette innebarer at grennarealer i byggesonen ikke skal
nedbygges.

De stasjonsneere omrédene skal vurderes for konsentrert boligbygging for & utnytte arealpotensialet
bedre og pke kundegrunnlaget til kollektivtransporten.

Kommunedelplan for grantstrukturen i byggesoner ("Grontplanen”), vedtatt av bystyret 15.12. 1993,
De mest sentrale malene er & bevare Oslos s@ypreg som den grenne byen mellom &sene, sikie
rekreasjonsomrider (parker og turveier), bevare og synliggjore Oslos viktigste landskapstrekk samt
sikve viktige ekologiske verdier.
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Pagdende planarbeid

Forslag til kommunedelplan for den blagranne strukturen i Oslos byggesone er oversendt Byrddet for
politislk behandling 30.03.2010. Planen er en revidering av gjeldende Grontplan for Oslo. Hensikten
med planen er & bevare og videreutvikle byens grennstruktur innenfor byggesonen i en situasjon med

sterk befolkningsvekst og fortetting.

Gieldende regulering
Omurddet er regulert til;

Byggeomride for boliger gjennom reguleringsplan for sméhusomrdder i Oslos ytre by (S-4220),
vedtatt 16.03.2006 med endrede reguleringsbestemmelser, datert 17.11.2008. Planen angir inntil 24%
bebygd areal (BYA) pa den enkelte tomt. Gesimsheyde inntil 6,5 meter og menehoyde inntil 9,0
meter. For bebyggelse med flate tak tillates gesimsheyde inntil 7,0 meter. For bebyggelse med pulttak
tillates hoyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. Alle heyder maéles ut fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Paikeringsplasser pd terreng skal medregnes i
bebygd areal (BYA) med 18 m” pr plass. Minimum 25 % av parkeringskravet pr. tiltak, dog minst én
plass, skal ligge pé terreng,

Offentlig gangvei gjennom reguleringsplan (S-737), vedtatt 18.06.1958

Tilstetende reguleringsplaner
Felles évkjm'sel gjennom reguleringsplaﬁ (8-2437), vedtatt 26.11.1979, endret i vedtak 30.01.2006

Felles avkjersel i Guldbergs veis forlengelse for gnr. 4, bur. 27, 71, 72, 129 og 140 samt gnr. 3, bar,
268. :

Offentlig veigrunn gjennom regulefinésplan S-2437, vedtatt 26.11.1979, 268, endret i vedtak
30.01.2006 s

Bolig med tilhgrende anlegg gjennom midlertidig reguleringsbestemmelse 3-2864, vedtatt 14.05.1986.

Forslag til endringer av smahusplanen (veguleringsplan for smahusomrdder i Oslos ytre by) pagér.
Saken er oversendt til politisk behandling i desember 2010. Planforslaget er en revisjon av seks '
paragrafer i reguleringsbestemmelsene. Endringen omfatter §§ 6, 7, 8, 10 og 20, samt innfaring av
kvalitative krav til utearealer i § 12. Hensikten med planendringen er & utvikle mer presise og entydige
bestemmelser, samt & bedre ivareta hensyn til utearealer, terreng og steire treer. :
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5. MEDVIRKNING
5.1 INNSPILL VED KOMMUNALT SAMRAD

Gjennom kommunalt samréd kan fagetater, bydelen og barnas representant i bydelen gi innspill til
forslagsstiller i starten av planarbeidet i forbindelse med innsendelse av et planinitiativ.

Samradsinnspillene folger som eget vedlegg.

Liste over samradsinngpill

1. Bydel Ullemn 23.08.2010
2, Idrettsetaten 16.07.2010
3. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 21.07.2010
4, Vamn- og aviepsetaten 21.07.2010
5. Gravferdsetaten 23.07.2010
6. Trafikketaten 23.07.2010
7. Oslo Havn KF 26.07.2010
8. Friluftsetaten 03.08.2010
9. Ruter AS 04.08.2010
10. Renovasjonsetaten 06.08.2010
11. Omsorgsbygg Oslo KF 06.08.2010
12. Undervisningsbygg KF . 11.08.2010
13. Helse- og velferdsetaten ) 12.08.2010
14. Byantikvaren 16.08.2010
15. Samferdselsetaten 16.08.2010
-16. Samferdselsetaten ‘ .. 06.10.2010

" Sammendrag av samridsinnspillene

Bydel Ullern uttaler: ” Ullern bydelsutvalg finner forslaget i orden forutsatt at tilbyggets sterrelse og
beliggenhet blir som foreslatt. Bydelsutvalget understreker betydningen av at gangstien (vei 2001)
beholder den gronne bufferen mot tilbygget. Det store bjerketreet med rotsystem mé beholdes
beskyttet i anleggsperioden og etterpé. Utforming og materialbruk mé tilpasses eksisterende bygg og
reflektere at det er i et smahusomréde.”

Vann- og avlgpsetaten: Det ligger en VA-ledning i nabogrense mot nord. P& grunn av at tiltaket kan
medfare aktiviteter i grunnen nert VA-ledninger, mé tiltakshaver pase at ledninger og ledningssonene
ikke blir skadet. :

Friluftsetaten: Friluftsetaten anbefaler at ny bebyggelse plasseres slik at storre treer kan bevares, i trad
med reguleringsbestemmelsenes § 6. Gjennomforing av tiltak i planinitiativet utlgser ikke behov for

utbyggingsavtale.

Renovasjonsetaten: Barnehjemmet regnes som bolig mht husholdningsavfall. Det vil i fremtiden métte
tas spesiell hensyn nér det gjelder innsamling av husholdningsavfall. De viser il veiledning for
plassering av avfallsbeholdere. De ber om 4 bli kontaktet nir antall boenheter er klart.

Byantikvaren: Planomrddet har tilknytningdil garden Skayen som glr tilbake til middelalderen eller

tidligere. Det er hoyt funnpotensial for plano"mréde't og det kréves aikeologiske registreringer av

planomradet. Guldbergs vei 31 er tegnet av arkitekt P. W. Engeslborfi 1914, Bygningen er oppfart for
Barnehjemmet Alfredheim. Eiendommen er ikke oppfort pd Byantikvarens gule liste over

bevaringsverdige bebyggelse. Bygningen har, med unntak av en veranda som ble bygget i 1929

beholdt det opprinnelige volumet. Institusjonsbygningen har mistet det meste av opprinnelig

detaljering og tak, vinduer og derer er skiftet ut. Btter var vurdering er det likevel kayttet en viss

bevaringsverdi til bygningen som eldre barnevernsinstitusjon, men bevaringsverdien er likevel ikke sa

hey at vi vil fore den opp pd Gul liste. Byantikvaren overlater derfor til Plan- og bygningsetaten & ,
vurdere forslaget til nybygg 1 forhold til nyeve tids kulturminier. %«5:?;

10
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Helse- og velferdsetaten: Det er ingen kjente forhold mht luftkvalitet i omradet. Nar det gjelder
forurenset grunn vises det til kap. 32 i Forurensingsforskriften.

Samferdselsetaten: Ut fra sikkerhetsmessige hensyn ber avljerselen flyttes noe lenger ser da den
kommer i konflikt med kryss og tilgrensende gangvei. Selv om avkjerselen er etablert mot felles
avkjorsel (privat vei), ber kommunale normer fortsatt gjelde da avkjerselen ligger sé tett opp til
offentlig vei. Normen og krav til sikt og stigning ber derfor etterfalges. All parkering skal vare 1
henhold til den til enhver gjeldende pa1kelingsnonn for Oslo kommune. Dette gjelder ogsé for
sykkelparkering. Eventuell varelevering mé beskrives i planen. Byggegrense skal etter Veglovens § 29
veere 15,0 meter fra senter regulert vei / gang- og sykkelvei til bebyggelse. I forbindelse med
reguleringssaker kan vi anmode Plan- og bygningsetaten om dispensasjon med inntil 5,0 meter fra
leant vei / gang- og sykkelvei.

Samferdselsetaten (2. uttalelse): Planomradet som vist p4 innsendt skisse innlemmer deler av regulert
offentlig gangvel Denne gangveien bidrar til tverrforbindelse mellom Guldbergs vei og Guldberglia.
Gangveien mé sikres i ny plan enten ved at g]eldende regulert gangvei opprettholdes eller at allmemn
ferdsel gjennom omradet tilrettelegges og sikres gjennom tinglyst erkleering.

Idrettsetaten, Eiendoms- og byfornyelsesetaten, Gravferdsetaten, Trafikketaten, Oslo Havn KF, Ruter
AS og Omsorgsbygg Oslo KF hadde ingen merknader ved oppstart.

Forslagsstillers kommentarer til sapadsinnspill

Utomhusplanen i byggesaken skal vise vegetasjon som skal beholdes som ma4 fjernes og nyplanting.
Den store bjerka som Bydelen nevner samt bjerka vest i hagen er skadet og ikke egnet til regulering til
bevaring. Fire andre store trer erregulert til bevaring. Friluftsetaten viser til gjeldende plans mht treer.
1§ 6 fremkommer at starre trer skal beholdes — ikke bevares slik Friluftsetaten skriver,

Byantikvaren har i brev datert 05.09.2011 frafalt kravet om arkeologiske 1eglst161n1ge1 fordi omrédet
etter en befaring vurderes til & ikke ha heyt funnpotensial

Stiftelsen Kirkens Bymisjon Oslo er positiv til & flytte avlqmselen lengre mot ser i forbindelse med
byggesaken, avkjerset vil vises i utomhusplanen ved spknad om tiltak. I bestemmelsene er det satt
krav til 15 sykkelparkeringsplasser.

Veglovens bestemmelser om avstand fia vei gjelder kun der det ikke er tatt inn byggeglensm i
1eguleungsplauen Ved & vise reguleringsgrenser vil forholdet mellom vei / gangvei og plassering av
bebyggelse vare avklart og det vil ikke vare relevant med dispensasjon fia vegloven.

Gangveien er tatt-ut av reguleringsforslaget etter anmodning fra Plan- og bygningsetaten. Gangveien
er reguleringsmessig sikret, men planen er mer enn 10 ar gammel og hjemler ikke lenger kommunens
adgang til ekspropriere grunnesn. .

5.2 Forhandsuttalelser
Innkomne forhandsuttalelser folger som eget vedlegg.

Liste over forhdndsuttalelser

17. Bydel Ullern ved barnas representant 15.12.2010
18, Vann- og avlepsetaten 14.12.2010
19. Hafslund Nett 14.12.2010
20. Friluftsetaten 15.12.2010
21. Hafslund Fjernvarme 17.12.2010
22, Samferdselsetaten 21.12.2010
23. Undervisningsbygg Oslo KIF 30.12.2010
24, Turi og Tore Heg 13.12.2010
25. Johan Chr, Stenersen 15.12.2010
26. Elfi og Carl K. Rieber-Mohn 16.12.2010
27. Litlian Svendsen og Knui Bjerheim 20.12.2010
28. Bjarne Buset for Guldberglia vel 22.12.2010

29, Harald Brendeford 22.12.2010



Forslagstillers planbeskrivelse side 11 av 24

30. Aksel og Solveig Holmsen 27.12.2010
31. Sixi Line Helseth 28.12.2010
32. Ellen Og Trygve Scheel 30.12.2010

33, Jern H. Fundingsrud og Ingrid Djupedal ~ 07.01.2011

Sammendrag av forhndsuttalelsene

Hafslund Nett AS har ingen konkrete faringer for planomradet og gir anvisninger om saksgang i
forbindelse med byggeprosessen.

Samferdselsetaten mener at regulert gangvei ber opprettholdes eller at den sikres ved tinglyst
erkleering.

Friluftsetaten anbefaler at ny bebyggelse plasseres slik at storre treer kan beholdes i trdd med
bestemmelse § 6 i gjeldende plan. Viser til byggforskserien 3 16.211 og 513.710 om sikring og
bevaring av vegetasjon pa byggeplasser og i bygge- og anleggsomréder.

Hafslund Fiernvarme gjer oppmerksom pé at byggeomrédet ligger rett over en tunnel de har i
tilknytning til varmesentralen p& Skeyen og de ber om & bli kontaktet for byggearbeidene starter opp.
Omradet ligger innenfor Hafslunds konsesjonsomidde for fjernvarme.

Samferdselsetaten (2) viser til sin uttalelse ved samrad.

Undervisningsbygg Oslo KF har ingen merknader il tiltaket og ber om at det tas hensyn til barn og
unges skoleveier i planleggings- og anleggs- / byggeperioden.

Turi og Tore Heeg i Ullernfaret 14 D stotter tiltaket. De presiserer at det er viktig at gangveien
beholdes, ogsa i byggeperioden. Den gir atkomst til Skayen kirke og neerbutikken og er barnas bilfrie
snatvei til skolen. Guldberglia Vel har vedlikeholdt gangveien i en arrelkke.

Johan Chr. Stenersen, Guldbergs vei 29 og 27 B stetter tiltaket og presiserer at trafikk til og fra
barnehjemmet er belastende. Parkering av biler vanskeliggjer fremkommelighet og blokkerer for
gangveien. Barnehjemmet ma opparbeide parkeringsplasser-pé egen eiendom i forhold til behovet. Na
star det 10 — 12 biler i gaten i-forbindelse med normal drift av barnehjemmet,

Gangveien er mye brukt og er eneste kopling mellom Skayenveien og Guldbergs vei til Guldberglia
og andre omréder rundt og han forutsetter at gangveien beholdes! :

Det forutsettes at reguleringen ikke gjor det lettere & omregulere til generell neringsvirksomhet.

Han kommenterer skissene som fulgte planinitiativet med hensyn til materialbruk, fasadeutforming, og
bygningsheyde som han ikke stilletiende vil akseptere. Han etterlyser en forklaring pa endrete krav til
bygningsmasse, stil og heyder i forhold til andre eiendommer i omradet, Han motsetter seg at det skal
gjelde andre krav til hoyde / volum begrunnet med forméalet barnevernsinstitusjon og viser til
reguleringsplan for sméahusomrader i Oslos ytre by.

Elfi og Carl K. Rieber-Mohn, Guldbergs vei 33 C, papeker at flere naboer er sjenerte av at bade
ansatte og besgkende parkerer biler i sméveiene og ofte ex til hinder for sikt ut av private utkjersler.
De er serlig sjenerte av parkering i deres spesielle avskjering og forutsetter at det blir avsatt
tilstrekkelig parkering p egen tomt.

Lillian Svendsen og Kunut Bigrheim, Guldberglia 13 B setter pris pa & ha barnehjemmet som sin nabo.
De forutsetter at omregulering ikke medforer adgang til sencre regulering av eiendommen til generell

neeringsvirksomhet. Som nabo i naermeste reldkehus nedenfor bakken er de bekymret for byggestil og

byggehoyder og papeker at det ville vare serdeles uheldig dersom de nye byguingene skulle bli altfor
dominerende og avvike fia byggestilen i omrédet. De forutsetter at bygningsmasse, utnyttelsesgrad og
byggehoyder ikke avviker fra reguleringsplan for smahusomuvader i Oslos ytre by.

De onsker at gangveien formelt fortsatt vil veere dpen for allmenn ferdsel og at den ikke innlemmes i
Guldbergs vei 31. Selv om parkeringsproblematikken ikke direkte berorer beboerne i reldehusene, har
de med bekymring merket seg at det ofte parkeres pd en méte som kan vere til hinder og farlig for
fotgjengere, spesielt barn pé skolevei og forutsetter at det settes av plass for et tilsvarende antall biler
pé egen eiendom,
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Bjarne Buset for Guldberglia vel skriver at gangveien mé sikres formelt og stalrekkverk beholdes.
Gangveien deler seg og har to utlsp og er hyppig i bruk daglig som skolevei, atkomstforbindelse til
Skeyen kirke, nzibutikk og boliger og utgjer en snarvei til offentlig kommunikasjon og
Frognerparken, Bestemmielsene ma sikre at gangveien holdes dpen i byggetiden og at sikkerhetsgjerde
skjermer gdende / barm.

Byggegrenser mot vest mé sikre at bebyggelse / tilbygg legges inntil eksistevende bebyggelse og med
inngang pa samme kotehoyde som dagens grdsplass. P4 grunn av heydefall i skrdningen ma det
sikves at det ikke kommer bebyggelse i planomradets vestre del hvor det ikke ex atkomst og hvor ny
bebyggelse vil gi skygge til eksisterende bebyggelse. Smahusplanens bestemmelser mé legges til
grunn med gesimshgyde pd 8 — 9 meter og 24 % - 28 % utnyttelsesgrad.

Parkering mé i sin helhet legges til omradet knyttet til Guldbergs vei. Atkomst til eiendommen enskes
regulert fra Guldbergs vei med atkomst vises pa plankartet og spesifisert neexmere i bestemmelsene.
Det kan ikke forventes at atkomst kan etableres verken i byggetiden eller pd permanent basis fra
Guldberglia.

Harald Brendeford, Guldbergs vei 33, skriver at barnehjemmet ligger i et typisk villaomréde, og det
m4 vare en uttrykkelig forutsetning for eventuell reguleringsendring at alt gjeres i henhold til
reguleringsplan for sméhusomrdder i Oslos ytre by.

Trafikk og parkering er allerede i dag et problem utenfor barnehjemmet. Han forutsetter at dette
problemet lgses ved blant annet avsetning av parkeringsplasser pd eiendommen. Parkeringsplassene
ber ligge pa ostsiden og nordsiden av névarende bygning. Ikke under noen omstendighet vil han
kunne akseptere parkeringsplasser p& sydsiden. Han slutter seg til Stenersens uttalelse.

Aksel og Solveig Holmsen, Guldberglia 13 A. De er positive til at barnehjemmet fortsetter sin
virksomhet og ber om & bli orientert om videre fremdrift og utforming av planen. i

Gangveien benyttes daglig av beboere for & nd barnehage skole, narbutikk og de forutsetter at den
sikres formelt slik den ligger i dag, det vil si at metallgelender som falger traseen med til Guldberglia
bevares. Gangveien mé ogsé sikves i byggeperioden. .

Guldbergs vei 31 ligger i et veletablert omréde preget av villaer og $méhusbebyggelse og
omreguleringen ma ta hensyn til dette og forholde seg til omliggende bygninger. De forventer at
bebyggelse pa eiendommen tar hensyn intensjonene i reguleringsplan for sméhusomréader i Oslos ytre
by. Det ber legges foringer knyttet til hoyder, byggestil og utnyttelsesgrad tilsvarende det man har i

- omliggende villaomride. Det er gnskelig at de mange eldre trerne bevares fordi de bidrar til stedets

Eééf, &

N0

karakter.

De forutsetter at parkering og atkomst til barnehjemmet knyttes til Guldbergs vei og at atkomst og
parkering ikke forverrer forholdene for barn og fotgjengere som benytter gangvei fra Guldberglia og
som krysser Guldbergs vei i forlengelsen av denne gangveien. Sikt il gangvei i forhold til kryssende
biltrafikk i Guldbergs vei er viktig.

Siri Line Helseth, Guldberglia 13 C, forutsetter at omreguleringen ikke medfarer adgang til senere
regulering av eiendommen til generell neringsvirksomhet.

Hun er serdeles bekymret for volum, byggestil og byggehsyder. Det ville vare serdeles uheldig
dersom de nye bygningene skulle bli altfor dominerende og avvike fia byggestilen ellers i onmadet,
Hun forutsetter at reguleringsplan for sméhusomrdder i Oslos ytre by ilkke avvikes pd disse punktene.

Gangveien er mye brukt som atkomst til skole, butikk, kirke, T-bane Frognerparken og s videre og
det er sveert viktig at den kan brukes av folk flest ogsa i framtiden.

Ellen Og Trygve Scheel, Guldberglia 13 D, viser til at omrédet ligger i et onnéde som primert bestar
av villaer og smahusbebyggelse i tradisjonell byggestil. Det ex svart viktig at bebyggelsen blir
utformet pa en slik mate at den i storst mulig grad tilpasses eksisterende bebyggelse nér det gjelder
byggestil, byggehoyder, etc. De viser til skisser, som de ikke kjenner formell status for, som gir grunn
til bekymring. Den skisserte bygningsmassen fraviker fullstendig fra all eksisterende bebyggelse i
omrédet og er uegnet som grunnlag for ny bebyggelse. Traeme ber bevares.
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Gangveien har eksistert i over 50 4r og blir daglig brukt av et stort antall mennesker og det vil vere
uvakseptabelt & endre den. Det ber anlegges et tilstrekkelig antall parkeringsplasser pd grunn av
sikkerhet. Forutsatt at overnevnte kommentarer blir tatt hensyn til, vil de ikke motsettes seg at
barnehjemmet i Guldbergs vei 31 fér en moderat utvidelse av areal og funksjon. De ber om & bli
lopende orientert i hele planleggingsprosessen.

Jorn H. Fundingsrud og Ingrid Djupedal er opptatt av at gangveien bevares. De viser til at RiK
Arlitektur opplyser at det ikke er aktuelt & stenge gangveien eller & opparbeide atkomst til den
planlagte bebyggelsen fra gangveien, atkomst skal skje fra Guldbergs vei. De ensker at bestemmelsene
apner for belysning. De ber om & bli orientert om nér planen legges ut til offentlig ettersyn.

Bydel Ullern ved barnas representant og Vann- og avlppsetaten har ingen merknader.

Forslagsstillers kommentarer til forhdndsuttalelsene

Flere naboer skriver at de er positive til barnehjem. For Stiftelsen Kirkens Bymisjon Oslo og barna .
som bor pa barnehjemmet er det svart viktig med et godt naboforhold. Dette var bakgrunnen for at det
ble holdt et informasjonsmete for nabolaget den 25.11.2010. Imidlertid vil videre informasjon bli gitt
av Plan- og bygningsetaten ved offentlig ettersyn i henhold til plan- og bygningsloven.

Gangveien er tatt ut av planomradet etter anmodning fra Plan- og bygningsetaten. Et mindre omride

pa 59 m” mot rekkehusene i vest vises omregulert fra boligformal til gang- og sykkelvei. Det er

uaktuelt (ulovlig) 4 ta i bruk gangveien til anleggsvirksomhet. Videre vil omradet sikres i bygge- og
anleggsperioden i henhold gjeldende krav. Stiftelsen Kirkens Bymisjon Oslo er positiv til belysning av -
gangveien, imidlertid vil ikke reguleringsplanen legge foringer for gang- og sykkelveien fordi den nd
ligger utenfor reguleringsplanen. S ‘

Fire traer reguleres til bevaring. Utomhusplanene skal vise bade treer som skal beholdes,-traar som skal
hugges og traer som skal plantes og utomhusplanen skal vere gjennomfent for ferdigattest kan gis.

Reguleringsplanen sikrer ikke mot eventuell ﬁ‘amtidig omregulering, Planforslaget slik det foreligger,
&pner imidlertid kun for utvidelse av niveerende virksomhet. Stiftelsen Kirkens Bymisjoir Oslo har
ingen dndre planer for Heggeli enn videre drift av barnehjemmet. i

Nér det gjelder bygningsvolum og plassering av disse, er reguleringsplanen detaljert ved at det er tatt
inn byggegrenser som bade begrenser plassering av bygningsvolumer og hgyder pa ulike deler av
tomten. Det er angitt til sainmen fem ulike soner i planen med heydebegrensninger for fife'av dem.
For én av sonene er utnyitelsen begrenset til terrengbearbeidelser, stgttemurer, trapper og anlegg for
uteopphold.

Reguleringsforslaget har ikke konkrete bestemmelser om materialbruk eller fasadeutforming. RiK
Arkitektur har sammen med STIVARK laget en stedsanalyse som del av planbeskrivelsen der
kulturmiljoets kvaliteter vekilegges. Spesielt gjelder dette bygningsvolumer, heyder og vegetasjonen.
Nér det gjelder hoyder, foreslds maks heyder som ivaretar Plan- og bygningsetatens forelapige
signaler, Disse maksimalhgydene forholder seg konkret til terrenget (koteheyder), Utnyttelsesgraden
blir litt hoyere enn for reguleringsplan for smahusomrader i Oslos yire by. Foreslatte byggegrenser
sikrer at ny bebyggelse forholder seg til dagens bygningsmasse og at den servestlige delen av
eiendommen (hagen) holdes fii for bygninger. Parkeringsarealer, evt garasjer foreslas avgrenset til
areal ved Guldbergs vei. Krav til uteoppholdsareal er satt lik det som kreves i Sméhusplanen.
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6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

Stiftelsen Kirkens Bymisjon Oslo ensker en rehabilitering og utvidelse av dagens arealer pa Heggeli.
Mesteparten av det nye arealet er tenkt som oppveksttilbud til barn og ikke som en gkning av de
ordinare institusjonsplassene, og f&r med dette mer karakter av en bolig. En utvidelse av lokalene vil
gi Stiftelsen Kirkens Bymisjon Oslo bedre mulighet til 4 ivareta det enkelte barns behov. De skal
ivareta bdde dem som blir akutt plassert i en kort periode og de som blir boende i en sterre del av
oppveksten. Mer separate enheter, med god intern forbindelse, sikrer dette. Huset ble tegnet for en
type institusjonsdrift som er sveert ulik den som er i dag. Vi ensker at det gamle huset farst og fremst
skal veere et hjem og at administrasjonen derfor flyttes ut til underetasjen i nybygget. En opparbeidelse
av uteomrédet vil veere et gode for barna pd Heggeli, slik skraningen framstar i dag har det lite verdi
og er lite i bruk. Med bakgrunn i et romprogram har RiK Arkitektur illustrert muligheten for
rehabilitering og utvidelse av arealene. Disse skissene ligger til grunn for reguleringsplanen og
nybygget forutsettes & ha heyder innenfor planforslagets rammer.

Det er utfert en ROS-analyse som ikke har avdekket andre forhold enn at det kan bli behov for & gjere
tiltak mot radon fra grunnen i forbindelse med bygningsmessige tiltak. Andre miljgforhold er ogsa
undersekt og eiendommen er sveert godt egnet til barnehjem. Det er sveert lite biltrafikk og
veitrafikkstoy i omrddet og det er ikke registrert luft eller jordforurensing. Det antas imidlertid at
massene pa uteomridet er sakalt byjord, det er det i hele byggesonen i Oslo der masser ikke er skiftet
ut. Det er lett tilgang for barn til store, ulike friomréder og kort vei til skole og barnehage. De
offentlige kommunikasjonene i omridet er svaert gode. Heggeli fungerer som en integreit del av et
vanlig boligomride og institusjonen har en lang tradisjon pa Heggeli.

Skisseprosjektet viser at eiendommen kan bygges ut i henhold til Stiftelsen Kirkens Bymisjon Oslos
romprogram og fa store og gode uteoppholdsarealer som passer godt for barn. Tomten skriner, men
skissene viser at hensynet til trinnfii atkomst kan lgses. Det samme gjelder behovet for god intern

~kommunikasjon og tilgang til fellesfunksjoner. Planforslaget rommer muligheten for 4 etablere heis

som vil binde sammen etasjene bade i nybygget og i eksisterende bygning. Det vil ikke vare
problematisk & bygge i henhold til TEK 10 med hensyn til universell utforming, det viser arbeidet med
skisseprosjektet. Terrassen som er illustrert, er et viktig element bade fordi det gir sammenhengende
arealer ute / inne og fordi viktige funksjoner kan innpasses 1 kjelleretasjen. Det ex vektlagt at smi barn
kan leke inne og ute med trinnfii atkomst med neer kontakt til voksne omsorgspersoner. Kjelleretasjen
fungerer dessuten ogsd som intern forbindelse.

Fn hovedutfordring for RiK Arkitektur har veert & finne en lgsning som bade ivaretar hensynet til at
den gamle bygningen ikke svekkes med hensyn til funksjoner og at bygningsmiljoet ikke forringes.
Dette er lost ved at terrassen fungerer som et mellomledd og at tilbygget derfor vil oppleves som
losrevet fra hovedbygningen. Den nedre delen av tomta er holdt fri for bygninger. Dette er sikret med
byggegrenser. Fire treer er regulert il bevaring etter enske fra Plan- og bygningsetaten. (Fagetaten
Bymiljgetaten har ikke bedt om at treer reguleres til bevaring. Forslagsstiller ser enkelte juridiske,
planfaglige og prinsipielle utfordringer nér treer reguleres til bevaring.) Aktuelle treer er to ask og to
lonnetrzer. Bydelen har spesielt nevnt en sterre bjerk, denne er imidlertid skadet og ikke aktuell for
regulering til bevaring. Det er aktuelt med nyplanting av treer som er egnet i nzrheten av areal for lek
og som kan bidra til lokal overvannshandtering. Dette vil endelig avklares gjennom utomhusplanen
som er krevet utarbeidet og skal sendes inn sammen med sgknad om rammetillatelse. Det er utarbeidet
er fagrapport fra bygartner Bente Stene Severinsen i Verde datert 14.02.2012 som vurderer egnetheten
av bjork i et hageanlegg som fortrinnsvis skal brukes til lek og opphold for bam. Rapporten
konkluderer med at bjerk ikke er egnet tresort for denne hagen. Den konkrete bjarka som tidligere var
vist regulert til bevaring, foreslds derfor hugget.

Det er behov for 4 omregulere fordi barnehjemmet er innlermet i reguleringsplan for sidhusomrader
i Oslos yfre by og er dermed regulert til bolig selv om bygningen er bygget og godkjent som
barnehjem. Videre er reglene for beregning av hoyder definevt i teknisk forskrift (TEK) slik at
bebyggelse som trappes av nedover en skrdning vil fa en hoy “gesimshoyde”. Det er avstanden
mellom gjennomsnittlig terreng og gesims som utgjor gesimsheyde. [ planforslaget er beregningen av
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gesimshayder derfor delt inn i soner og heydene er fastsatt som kotehgyder for fire av dem for & best
mulig ivareta hensynet iil forholdet til den gamle bygningen og gi klare foringer i henhold til
regelverk.

FASADE SGR

Eks feneng

FASADE NORD

Hlustrasjon. Fasade novd, illustrasjon som viser i‘e@ié)-‘iﬂg&p/aneﬂs‘ tenkte hoyder, RiK Arkiteltur

Stiftelsen Kirkens Bymisjon Oslo har vurdert behovet for parkering i en framtidig situasjon og det er
satt av plass til 4tte biler og vendehammer pé egen tomt ved Guldbergs vei i skissene.
Parkeringsnormen for Oslo kommune gir ingen foringer for parkeringsbehov for barnehjem.
Parkeringsplassene kan nis via ny atkomst som skal flyttet lengre mot ser. Dette skal vises 1
utomhusplan og situasjonsplan i byggesaken som godkjennes av Plan- og bygningsetaten.
Beregningen av parkeringsbehovet er gjort med utgangspunkt i bemanningen og antatt besekende.
Beregning av reisemiddelfordeling legger til grunn at Guldbergs vei 31 har svert god
kollektivdekning. Utbyggingen inneberer ikke flere ansatte eller flere barn i institusjonen. Erfaring er
at parkeringsbehovet er dite biler pa dagtid da aktiviteten ex starst. Vi viser i den sammenheng til

parkeringsnotatet,

Mulig parkeringslosning er illustrert i planforslaget. Deler av dette arealet er innenfor sone fem, noe
som innebarer mulighet for & seke om 4 fare opp en eller to carporter og bod uten & métte sake
dispensasjon. P4 dette tidspunktet er det ikke tatt stilling til om det blir aktuelt & fore opp carport og
bod og eventuelt hvordan de / denne skal utformes. Vi viser til parkeringsnotat datert april 2012 som
redegjor for mulig konkret losning for utforming av carport og bod.

T Guldbergs vei 31 og omliggende tomter er bebyggelsen frittliggende i store hager. Sol- og lysforhold
er gode. Dette bekreftes av sol- og skyggediagram som folger saken.
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FASADE VEST

_ FASADE @ST
Hlustrasjon.

Fasader fia vest og

ost. lllustrasjonen .

viser e o
reguleringsplanens ‘ cH § bLJ
tenkte hoyder og '
mulig

Il

‘volumoppbygging R i B . L |—|
RiK Arkiteltur _ - SR

Nér det gjelder arkitektonisk uttryklc og fasadebehandling, konkluderer ilke forstudiene'sé langt og
reguleringsplanen gir ingen slike konkrete faringer. Analysen av omradet viser varierte boligtyper og
at boligene i narheten er hovedsakelig store eneboliger i to hoye etasjer med bratt saltak. Analysen
lconkluderer med at tilbygget vil fremsta som en toetasjes bygning som er noe lavere enn de fleste
boligene i omrédet. Det har vart RiK Arkitekturs intensjon at nybygget skal reflektere at dette er et
smahusomrade. A benytte ulike grad av letthet i utrykket pa de ulike volumene vil vere en mulig
tilnzermingsmate. Bestandige og vedlikelioldsvennlige materiale er enskelig ut fra funksjonen. Aktiv
bruk av vegetasjon som estetisk virkemiddel er en videreforing av kvaliteter i omrddet, Videre er det
en premiss at utearealene skal vaere bamevennlige. Nybyggets beliggenhet pa tomten, et stykke ned i
skriningen gjor ogsa at det samlet sett vil fremstd som beskjedent. Dette er dokumentert med skisser 1
saken og ligger til grunn for Rik Arkitekturs vurdering av valg av lesning og utforming av
planforslaget.

RiK Arkitektur har sammen med SIVARK laget en stedsanalyse som del av planbeskrivelsen (se kap.
3) der kulturmiljets kvaliteter vektlegges. Det er spesielt lagt vekt pd bebyggelsesstrukturen,
dimensjoner og hoyder. Videre er variasjonene i bebyggelsen og tidsdybde beskrevet.

Bakgrunnen for 4 fremme reguleringsplan er barnehjemmets behov for sterre arealer. Analysen har
vist at omrddet og tomta er egnet for formélet. Videre er det Bymisjonens enske at barnehjemmet skal
passe inn i bygningsmiljeet pd en god méte. Iilustrasjonsplanen (forelopig utomhusplan) og
planforslagets rammer tilpasser seg omiddets egenart samtidig som det ivaretar barns hensyn.

Utnyttelsesgraden blir heyere enn for reguleringsplan for smahusomidder i Oslos ytre by, 28 % BY A
mot 24 % BYA. Bakgrunnen for at vi finner at onrddets egenart ivaretas og at dette er en god losning
som ikke forringer miljeet, er folgende forhold:

Foreslatte byggegrenser sikrer at ny bebyggelse forholder seg til dagens bygningsmasse.

Den sovvestlige delen av eiendommen (hagen) holdes fii for bygninger.
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Parkeringsarealer inngdr i beregningen av BY A for hele 8 parkeringsplasser og innebzrer en
opprydding i forhold til dagens situasjon.

o Den store terrassen vil bade fremstd og fungere som uteoppholdsareal. Den vil inngd i BYA-
beregningen.

o Terrengbearbeidelser, stattemurer, frapper 0g anlegg for uteopphold i tilknyting til bygning
regnes inn i BYA nar de blir anordnet med rekkverk og planen tar hayde for at slike anlegg er
gnskelig for & kunne legge til rette for uteoppholdsarealer for barn der en del av dem kan ha
spesielle behov.

o TForeslatt tomt er mindre emn ved Planforums behandling av initiativet, noe som medforte at BYA
ble relativt hoyere. Tomten er foreslatt mindre fordi noe areal blir juridisk sikret il gang- og
sykkelvei.

Forslagsstiller vurderer at bebyggelsen vil fremsta som tilpasset omradet. Neste skisse viser

tilpassingen til omkringliggende bebyggelse.

NN«
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Landskapssnitt A. Guldbergs vei 31 er bygningen i midten. Snitfet er selt fia gst og skjeerer gjennom
illustrert nybygg. ; o

egulert hoyde)
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Landskapssnitt B. Guldbergs vei 31 er bygningen i midten. Sniltet er sell fia pst og skjcerer gjennoim

den eksisterende bygningsmeassen
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Snitdinjer A og B.
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7. PLANFORSLAGET

Reguleringsformél
Omradet reguleres til bebyggelse og anlegg for offentlig eller privat tjenesteyting
(barnevernsinstitusjon) og samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — gang- og sykkelvei.

Grad av utnytting og heyder

Maksimal utnyttelse er satt til 28 % BYA. For parkeringsplasser pa terreng skal det regnes 18 m” pr
plass.

Byggehgydene er differensierte. I en sone ved Heggeli apnes for byggehoyder tilsvarende dagens
bygning som er en toetasjes bygning med bratt skratak og hey kjeller. For sonen vest for
Heggelibygningen &pues det for en lav bebyggelse tilsvarende Heggelis kjeller. I en sone enda lenger
vest apnes det for bebyggelse tilsvarende to etasjer og innredet kjeller. Denne sonen tar med seg et
mindre areal for inngangsparti fra gardsplassen til “ny” bygning. Videre er det en sone ved veien som
kan bebygges med bebyggelse tilsvarende en etasje (carport og bod). Planen legger til grunn at
etasjehoryden er 3,0 meter. Alle hoydene er fastsltt som kotehayder.

I sone fire legges det opp til at det kan anordnes terrengbearbeidelser, stotteniurer, trapper og gnlegg
for uteopphold ogsé nar heyden overskrider 0,5 meter. For terrenganlegg skal det beregnes BYA slik
det er beskrevet i TEK. o , ’ :

Sone 1, maks hoyde er 38,3 meter

Sone 2, maks hgyde er 35,6 meter .

Sone 3, maks gesims er.kote 41,3 meter og maks memne er 46,7 meter

Sone 4 (terrengbearbeidelser, stottemurer, trapper 0g anlegg for uteopphold) -
Sone 5, maks hayde 38,3 meter ‘

Bébyggelsens plas_séring
Bebyggelsens plassering er vist med byggegrenser.

"'~ Landskap

Bebyggelsen er vist plassert i tilknytning til dagens bygning og nedre del av hagen er vist uten
bebyggelse. '

Trer
Fire sterre treer reguleres til bevaring.

Miligfaglige forhold

Miljsverndepartementets retningslinje T-1442 eller senere vedtatte forskrifter for stay, vedtekter eller
retningslinjer skal tilfredsstilles.

Arealer med byjord i grunnen kan ikke opparbeides og tas i bruk uten at ngdvendige tiltak
gjennomfores.

Iokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket. Det
skal redegjores for behandling av alt overvann, béde takvann, drensvann og overflatevann ved seknad
om ramunetitlatelse.

Ved utbygging kreves tilkopling til fjernvarme.

Trafiklforhold

Et lite areal er vist som samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - gang- og sykkelvei nord for
Heggeli. Ny avkjorsel skal vaere fia fellesavkjorsel. Det kreves opparbeidet tte parkeringsplasser.
Kapasiteten p veinettet er sveert hoy og bereres iklee av tiltalet,
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Krav til uteoppholdsarealer
Minimum 300 m” settes av til uteoppholdsarealer. Arealer brattere enn 1:3 etter planering skal ikke tas
med i beregningen,

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan ma veere
utfert for ferdigattest gis.

Krav til dokumentasjon for uteoppholdsarealer

Ved innsendelse av sgknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan for den ubebygde delen av tomta
samf terrasse i malestokk 1:200. Denne skal vise b&de eksisterende og planert terreng for eiendommen,
plassering og utferelse av murer, trapper og ramper, samt opparbeidelse av utearealene. Vegetasjon
som skal fjernes, beholdes og nyplantes skal vises i utomhusplanen.
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8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Overordnede planer og mél

Regulering til bygge- og anleggsomréde for offentlig eller privat tjenesteyting (barnevernsinstitusjon)
avklarer et samfunnsmessig behov og bidrar til & sikve gode oppvekstsvilkar for barn ihht § 3- 1 plan-
og bygningsloven.

Natur- og ressursgrunnlaget
Tiltaket har ingen spesielle konsekvenser for natur- og ressursgrunnlaget.

Landskap
Tiltaket har ingen spesielle konsekvenser for landskap.

Verneinteresser

Byantikvaren har i brev datert 05.09.2011 frafalt krav om arkeologiske registreringer fordi omradet
etter en befaring vurderes til & ikke ha heyt funnpotensial. ‘ :

Reguleringen innebzrer at hele eiendommen reguleres til byggeomride.

Reguleringen innebarer at fire trer reguleres til bevaring.

Naturmangfold ) ‘ - .
Det er ikke registrert prioriterte arter, utvalgte naturtyper, geologisk mangfold og biologisk mangfold

- innenfor planomradet og disse forhold vil dermed ikke berores.

Miljefaglige forhold ) ) .

Det kail veere noe forusenset masse pa eiendommen, sékalt byjord. Dette vil bli undexsgkt 1 forbindelse
nted sgknad om tillatelse og er sikret i bestemmelsene. Utskifting av masser i overflaten kan bli
aktuelt. ’ .

Det er ikke registrert-andre forhold knyttet til grunnforhold som f eks fare for ras.

Det er ikke registrert spesiell luftforurensing i omradet.

Veitrafikkstayen er lav. : :

Det er ikke registret forurensningskilder i omrédet som kunne f konsekvenser i forhold til lokalisering
av barnehjemmet. : o
Reguleringsformélet bamnevernsinstitusjon innebeerer ikke forurensing.

Trafikkforhold ' .
Det etableres atte parkeringsplasser og avkjersel flyttes mot ser slik at veikrysset blir mer oversiktlig.

Risiko- og sdrbarhet
I byggesaken ma behovet for tiltak mot radon i byguinger vurderes,.

Sosial infrastruktur
Barnehagedekningen i bydel Ullern er i dag god og det er ikke konkret behov for tomter. Videre anses

tomten for liten til at barnehage skulle veere aktuell arealbruk.

Teknisk infrastruktur
Heggeli ligger innenfor konsesjonsomrade for Viken Fjernvaime og Stiftelsen Kirkens Bymigjon Oslo

gnsker & knytte seg til fjernvarme.

Estetiklc og byggeskikk

Ved full utbygging i henhold til reguleringsplanen vil dagens garasje matte rives for & gi plass til
nodvendig parkering. Planen forutsetter ikke rivning, det vil si, eiendommen kan tas i brul til
barnehjem (slik som i dag) uten at garasjen rives. Byantikvaren har ikke hatt merknader til garasjen og {
den har beskjeden arkitektonisk verdi. N

Mulig parkeringslosning er illustrert i planforsiaget.
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Stedsutvikling
Planomradet ex egnet til boligformél med hensyn til miljeforhold, sosial- og teknisk infrastruktur.

Tomta er liten og er allerede delvis utbygd med en barnevernsinstitusjon som gir et tilbud til barn som
er bosatt i Oslo. Heggeli anses som en del av den sosiale infrastrukturen.

Barns interesser
Reguleringsplanen sikrer et uteoppholdsareal som har god solgang.

Universell utforming
Tomten for barnehjemmet er skrinende. Det vil veere mulig 4 tilrettelegge for universell utforming av

uteoppholdsarealene og bygningen slik bebyggelsen er skissert og byggegrenser legger opp til. Dette
forutsetter et mellombygg slik reguleringsplanen viser. Innenfor reguleringsplanens rammer kan det
fores opp en heis som sikrer behovet for brukere, ansatte eller besgkende med bevegelseshemning. Det
er en forutsetning for skisseprosjektet at eksisterende bygning og nytt bygg far gode forbindelser som
tilfredsstiller bide reglene og intensjonene i TEK 10.
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9, ILLUSTRASJONER

Folgende illustrasjoner, som ikke er gjenstand for vedtak og derfor ikke juridisk bindende, viser en

mulig maksimal utbygging iht. forslaget.
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Illustrasjon. Forelopig utomhusplan datert april 2012. RiK Arkitelur.

Skravert grent areal er forelopig illustrert som uteoppholdsareal og pd 300 m”.
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Hlustrasjon. F ore/@pig‘ perspekiiv. RiK Arkiteliur
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Hlustrasjon: Treer som reguleres til bevaring, trer son ke beholdes og ire (en opplvisiet
ask) som mé hugges ved full uibygging i henhold iil planforslager.
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GULDBERGS VEI 31 - OMRADE- OG PROSESSAVKLARING
Ovennevnte sak er behandlet av leder og nestleder i Ullern byutviklings- og samferdselskomite
i hht. delegasjon av myndighet gitt av Ullern bydelsutvalg. Det er fattet folgende vedtak:

*Ullern bydelsutvalg finner forslaget i orden forutsatt at tilbyggets starrelse og beliggenhet blir
som foreslatt. Bydelsutvalget understreker betydningen av at gangstien (vei 2001) beholder den
gronne bufferen mot tilbygget. Det store bjerketreet med rotsystem ma holdes trengt beskyttet 1
anleggsperioden og etterpa. Utforming og materialbruk ma tilpasses eksisterende bygg og E
reflektere at det i et smahusomréde.” :

Med vennlig hilsen
Bydel Ullern
Thor-Even Stremme ' Tore Gleditsch
bydelsdirekter enhetsleder
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Saksnr Utvalg Mgtedato
12/45 Ullern byutviklings- og samferdselskomite 11.10.2012
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SOLLERUD - UTTALELSE TIL PLANINITIATIV FOR MARINA

Ullern byutviklings- og samferdselskomité fattet folgende enstemmige vedtak 11.10.2012:
”Lysaker marina — urban marina og marin park — mulighetsstudie for Sollerudstranda”, datert
mai 2011, er et godt utgangspunkt for det videre plan- og utredningsarbeidet, men folgende mé
fa sterre vekt i det videre arbeidet: " -

e Utrede mulighetene for & skaffe nye lokaliteter tﬂ vinterlagring av béater, o gsa utenfor Oslo
kommunes grenser.

Gjennomggende kyststi ma vaele en for utsetmng og premiss for den nye marinaen.
Parkeringsspersmalet ma Igses.

Sterrelsen pa prosjektet ma reduseres.

I det videre arbeidet forutsettes det at bydelens mulighetsstudie for Bestumkﬂen legges tll
grunn.

® © ©°'%e

For gvrig er det positivt at studien vektlegger sa sterkt at arkitekturen bide pé anleggene i sjo
og pa land skal utformes pa en innbydende mate bade estetisk og funksjonelt.

Komiteen presiéerer at uttalelser tidligere i prosessen skal folge saken.”

Bydelsdirektarens forslag til vedtak
Bydelens uttalelse er den samme som i brev av 05.09.2011 fra bydelen til Smabatutvalget
v/Bymiljoetaten som lyder som falger: :

”Lysaker marina — urban marina og marin park — mulighetsstudie for Sollerudstranda”, datert

mai 2011, er et godt utgangspunkt for det videre plan- og utredningsarbeidet, men folgende ma

fa stenre vekt i det videre arbeidet:

e Utrede mulighetene for & skaffe nye lokaliteter til vinterlagring av bater, ogsd utenfor Oslo
kommunes grenser.

o Gjennomgéende kyststi ma vaere en forutsetning og premiss for den nye marinaen.

o Parkeringsspersmalet mé loses.

= Sterrelsen pé prosjektet ma reduseres.

e I det videre arbeidet forutsettes det at bydelens mulighetsstudie for Bestumkilen legges til
oruni.
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For evrig er det positivt at studien vektlegger sé sterkt at arkitekturen bade pa anleggene i sjo
og pa land skal utformes pa en innbydende méate bade estetisk og funksjonelt.”

Saksfremstilling

Ved en feil har sekretariatet til komiteen mottatt brevet fra Plan- og bygningsetaten av
23.08.2012 forst den 14.09.2012, mens fristen for uttalelse er 05.09.2012. Plan- og
bygningsetaten er anmodet om utsettelse av fristen, slik at bydelsutvalgets uttalelse i mote den
25.10.2012 kan komme med i saken innen ny frist. Anmodningen er avslatt av etaten.

Med dette som bakgrunn er falgende opplegg avtalt med saksbehandler i etaten:

Vedtaket i byutviklings- og samferdselsetaten sendes Plan- og bygningsetaten med forbehold
om bydelsutvalgets vedtak den 25.10. P4 denne maten vil komiteens vedtak veere tilgjengelig
for Plan- og bygningsetaten nar denne avholder sitt interne samradingsmete den 17.10.2012.
Vedtak i bydelsutvalget ettersendes sa snart som mulig.

Bydelen har behandlet denne saken tidligere, dvs den 25.08.2011 i Ullern byutviklings- og
samferdselskomite. Bydelsdirektorens saksfremstilling til komiteen og komiteens vedtak folger
vedlagt. I forhold til forrige behandling er det ingen nye vesentlige opplysninger i foreliggende
planinitiativ. Det vesentlige i den forrige behandlingen og foreliggende er utredningen
utarbeidet av Norconsult i mai 2011.

Okonomiske konsekvenser
Ingen :

Administr atlvelorgamsatonske konsekvenser
Ingen

Bydelsdirektorens vurderinger : :
Da det ikke er nye vesentlige opplysninger i fo1ehggende sak i fmhold til behandlingen den
25.08.2011, henviser bydelsdirektoren til saksframlegget i nevnte sak som folger vedlagt.

Trykte vedlegg:

e Brevav 23.08.2012 fra Plan- og bygmngsetaten

e Planinitiativ (udatert).

e Faktaark (udatert).

e Utredning utarbeidet av Norconsult i mai 2011: "LYSAKER MARINA — -urban marina og
marin park — mulighetsstudie for Sollerudstranda”.

Plankart/planavgrensning, datert 14.08.2012, utarbeidet av Bymiljoetaten.

Brev av 05.09.2011 fra bydelen til Smébatutvalget v/Bymiljoetaten (bydelens f0111ge
uttalelse).

e Saksframlegg til Ullern byutviklings- og samferdselskomite den 25.08.2011.

Utrykte vedlegg:
”Mulighetsstudie for Bestumkilen — sluttrapport”, datert 22.10.2010.

Ullern, 17.09.2012

Un / /h regroim

Kari Andreassen
bydelsdirektor
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Plan- og bygningsetaten ‘ %\)};\;’1‘
SVt

Bydel Ullern

Att.: Barnas representant
Postboks 43 Skaeyen
0311 OSLO

Dato; 23.08.2012

Deres ref: Vir ref (saksnr): 201210621-5 Saksbehs PAl Nyberg Arkivkode; 512.1
Oppais alltid ved henvendelse

LYSAKER MARINA —~ SOLLERUDSTRANDA
INVITASJON TIL SAMRAD, OMRADE- 0G PROSESSAVKLARING

Plan- og bygningsetaten har mottatt &t planinitiativ for ovennevnte eiendom. Planinitiativ for saker fra og
med 2008 er i sin helhet tilgjengelig gjennom Plan- og bygningsetatens Saksinnsyn pd intranett eller
internett (valgfritt).

o hitp:/fterra.pbe.oslo. kommune.no:8080/saksinsyn/main.asp (intranett)
® hltD://www.pbé.dslo.kommune.no/saksinnsyn/ (internett)

Planinitiativet har saks- og dokumentmtmmcx 201210621 1.

. Planinitiativet vil fd en omrade- og plosessavkl'nmb i Plan- g byé,mnvsetatens Planforum. Omirade- og
prosessavklaringen skal- avdekke eventuelle problemstillinger i omrddet, fastsette utredningsbehov og gi
Plan- og bygnmgsetatens foringer for omuadet

Vi ber barnas representant i bydelen spesielt om & kommentem bari og unges interesser i planommdet

Som svar pd denne e-posten ber vi om tilbakemelding — 2 alternativer:

o “Ingen kjente forhold som har betydning for planinitiativ i dette omridet”

e Har folgende bemerkning”: Dersom planinitiativet kan anbefales viderefort gis en kort redegjorelse
av forhold som det ber tas hensyn til i planarbeidet, forhold som ber ufredes osv. Dersom
planinitiativet ikke kan anbefales viderefort gis en kort redegjorelse for hvordan planinitiativet
vurderes i forhold til overordnete planer (kommuneplanens arealdel, kommunedelplaner,
omrideregulering) og eventuelt andre relevante bystyrevedtak.

Tilbakemelding sendes innen 05.09.2012. Plan- og bygningsetaten kan ikke avvente vttalelser som ikke
overholder fTisten. Sene uttalelser vil derfor ikke vare del av beslutningsgrunnlaget ved omréde- og
prosessavklaringen, men vil bli overlevert forslagsstiller i oppstarlsmetet.

b ; . t’ Plan- ou hyoningselaten Bescksudresse: cntrathard: 0218
9 Vahls aute 10187 Qslo f un(k i 23421060
Poks 364 Sentrim ERREDRIUN

02 Osto v phe astedaminame ro [E-post: pastivertald pbe.osto bommun e



Saksnr; 201210621-5

Ved tilbakemelding m4 saksnummer oppgis i emnefeltet. Svaret ma sendes per e-post til:
postmottak@pbe.oslo.kommune.no.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omrideutvikling
Enhet for infrastruktur

Dette dokumentet er elekironisk godhjent 23.08.2012 av:

Pal Nyberg ~ Saksbehandler
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PLANINITIATIV

Detaljregulering

Lysaker marina - Sollerudstranda

Drammensveien 281

Forslagsstiller: Bymiljgetaten, Oslo kommune for Bymiljgetaten, Oslo kommune

1. BAKGRUNN
1.1 Hva utlgser planbehov

Det er et behov for nye sméabétplasser i Oslo.
Lysakerfjorden, utenfor Sollerudstranda, er blant de fi onwadene i Oslo med et potensial for & utvikle en storre marina (1000-

1500 béiter).

1.2 Intensjon med planforsiaget
Utvide sméabéthavnen pa en méte som tilrettelegger for rekreasjon med seerlig vekt pd maritim idrett og service for smabétlivet,

og som samtidig ivaretar omrddet som et rekreativt grontomride sentralt pd Lysaker.

1.3 Hovedpunkter i planforslaget
Etablering av ny smabathavy/ fjordsenter/ marina ved utlapet av Lysakerelva og utenfor Sollerudstranda. Det planlegges enny

gangbru over Lysakerelva, P4 moloen er det planlagt et badesenter ("kaldbadehus™) og midtveis er det foreslatt & bytte et
akvarium/ opplevelsessenter, Gammel rausmolo vil bli fjernet/ flyttet og fra fastlandet ut til flytebryggene/ balgebryterene vil
det bli anlagt en sterre bru som vil sikre bedre sitkulasjon og utskifting av vannet utenfor Sollerudstranda.

2. PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER

2.1 Statlige planretningslinjer og statlige planbestemmelser
Planforslaget bereres ikke av statlige planretningslinjer og statlige planbestemmelser.
Planforslaget er i trdd med Fjordbruksplanen.

2.2 Rikspolitiske retningslinjer (RPR) og bestemmelser (RPB)
Fialgende rikspolititske retningslinjer og bestemlnelsel bererer planforslaget:
- T-4/93 Oslofjordregionen

Planomradet omfattes av RPR for Oslofjordregionen. Hovedmalet med retningslinjene er & ivareta det geografiske omréidets
naturverdier, kulturminueverdier og rekreasjonsverdier som en ressurs av nasjonal betydning, t11 beste for befolkningen i dag

ogi ﬁemtlden

2.3 Regionale faringer
Regionale foringer bererer ikke planforslaget.

2.4 Faringer i kommuneplanens arealdel
Planforslaget samsvarer ikke med kommuneplanens arealdel.

2.5 Gjeldende reguleringsplaner

Gjeldende omréderegulering for foreslatt planomiéde:

Ingen gjeldende omraderegulering for foreslatt omrade

Gijeldende regulering for foreslitt planomrade:

Friomrade/park, Spesialomréde friluftsomrade/ maritim virksomhet, Offentlig kjsrebane -veigrunn

Gieldende regulering for tilgrensende planomrdde:

Spesialomride bevaring -skole, Byggeomrdde - kontor, boliger m.m, Byggeonuide for offentlig bygning- skole, m.m
Foelgende annet planarbeid av betydning ey i gang i omréadef:

\
2.6 Konselivensuiredning ‘i? %
Planforslaget kommer inn under forskrift om konsekvensutredning §§ 3 og 4.

Lysaker marina - Sollerudstranda - Oslo kommune

Forslagsstillers planinitiativ Side | av 2



PLANINITIATIV

Tiltaket omfattes av pkt. 5 i konsekvensutredningsforskriftens vedlegg II; "Lystbdthavner med mer enn 20 btplasser”. Tiltaket
oppfattes & falle inn under forskriftens §4, pkt ¢, dvs "lokalisert i steire naturomrader som er serlig viktige for utevelse av
friluftsliv"
Folgende temaer vil bli utredet i konsekvensuiredningen:
- Risiko og sarbarhet
- Universell utforming
- Barns interesser
- Landskap
- Teknisk infrastruktur
« Trafikkforhold
« Natur og ressursgrunnlag
« Stedsutvikling
Jf. Kap 4.3, 5.2 0g 6.2
Det foreligger ikke forslag til planprogram.

3. EKSISTERENDE FORHOLD
3.1 Beliggenhet, starrelse og bruk
Stedangivelse: Drammensveien 281,

Planomridets storrelse: 331,0 dekar,
Dagens bruk av omrAdet: Planomridet benyttes i dag hovedsaklig til friluftformél og maritim virksomhet, Det bestar av et

parkomrade med sandstrand, og et maritimt bygningsmilje rundt smabathavnen, i tillegg til opplagsplasser og
parkeringsplasser..

3.2 Planfaglige tema i relasjon til eksisterende forhold
Folgende planfaglige tema vil pavirke forslaget:

Estetikk og byggeskikk

Sosial infrastruktur

4. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Det foreligger ikke interessemotsetninger innen planomréadet.

Lysaker marina - Sollerudstranda - Oslo kommune

Forslagsstillers planinitiativ Side 2 av 2



PLANFORSLAG
FAKTAARK

Lysaker marina - Sollerudstranda
Drammensveien 281

FAKTAARK
Detaljregulering

Forslagsstiller:

Oppdragsgiver:

Bymiljgetaten, Oslo kommune

996922766

Postboks 9336 Grenland

0135 OSLO

ved: Ingvild Steiro

tif; 97627307

mobil; 97627307

epost: ingvild.steiro@bym.oslo.kommune.no

Fagkyndig:

Bymiljsetaten, Oslo kommune

996922766

Postboks 9336 Grenland

0135 OSLO

ved: Ingvild Steiro

tif: 97627307

mobil: 97627307

epost: ingvild.steiro@bym.oslo.kommune.no

Eieropplysninger: = .- .
Gnr: 9 Bnr: [ Eier: Oslo kommune
Gnr: 9 Bnr: 162 Eier: Flere hjemmelshavere

Planomrade:.
Planomrédet totalt; 331,0 dekar.

Lysaker marina - Sollerudstranda - Oslo kommune

Forslagsstillers planbeskrivelse
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5 Planavgrensing
6 Planer og foringer
7 Overordnede planer
8 Reguleringsplan
9 Dagens situasjon
10 Arealbrulk
10 Elsisterende akiiviteter og
interessegrupper
10 Knutepunktutvikling pa Lysaker
12 Historisk oversilki
12 Landskapsrom
13 Vind, balger og is
14 Trafikkmenster
16 Premisser for fysisk milje
17 Alternative lgsninger
18 Konsept
19 Urban marina og marin park
20 Alternativ 1
21 Alternativ 2
22 Alternativer
23 Teknisk lgsning
24 Kostnadsoverslag
25 Konsekvensvurdering
26 -Mulige mvrige tiltak
27 Arkitektoniske referanser
28 1. Fjordpark
29 2. Bolgebryter og promenade
30 3. Akvarium
31 4. Verksted og serviceareal
32 5. Ganghro
33 6. Batforeningshus
34 7. Park
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38 Videre planprosess
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SAKGRUNN

SAMMENDRAG

Mulighetsstudien utreder mulige lgsninger for en urhan
marin park og marina for smabater ved Sollerudstranda
pa Lysaker,

FORMAL OG BAKGRUNN

Mulighetsstudien skal ta for seg og vise mulige lgsninger

for etablering av en sterre marina inklusive parkering, og
serviceanlegg. Mulighetsstudien skal danne grunnlag for
videre arbeid.

Lysakerfjorden, utenfor Sollerudstranda er blant de
fa omradene innen Oslo kommunes grenser med
et potensial for & utvikle en stgrre marina (1000 -
1500 bater). | nserheten av omradet er det offentlig
kommunikasjon, gode veiforbindelser og parkering.

Hensikten med mulighetsstudien har veert & se pa
muligheten for & utvide smabathavnen pa en méate som
tilrettelegger for rekreasjon med saerlig vekt maritim
idrett og service for smabatlivet, og som samtidig
ivaretar omradet som et rekreativt grentomrade sentralt
pa Lysaker,

I studien skal det bade vurderes forslag til tekniske
I@sninger (brygger og opplag), og ideer for en
kvalitetsmessig utvikling av land- og friomrader.

Oppgaven innebeerer a ta vare p&, veksle og balansere
mellom allmennhetens interesser og saerinteresser i
omradet.

Oppgaven har veert & komme frem til et Izsningsforslag
som er mest mulig omforent og gjennomfarbart.

Prosess

For & fa en god og gjennomarbeidet mulighetsstudie har
det veert fokusert pa en god kontakt med oppdragsgiver,
og det har veert jevnlige mate mellom oppdragsgiver

og konsulent. | tillegg har det blitt avholdt mgter med
akiuelle aktgrer. Innspillene fra disse matene er
oppsummert i mulighetsstudien.

Arbeidsgruppen har bestatt av:

Friluftsetaten -~ Truls Korsasth

Norconsult-  Hanne Sophie Solhaug, byplanlegger
Anette Flygansvaer, planarkitekt
Trygve lsaksen, havneingenisr

Forufsetninger oo premisser
Folgende forutsetninger, premisser og program er lagt til
grunn for arbeidet:

é‘féf/ o

A4 RAULIGHETSSTUDIE

Marinaen

- ca. 1500 batplasser. Vurdere to alternativ.

- En gjennomsnittsstarrelse pa 4m x 7m, med 35
m avstand mellom utriggere.

- Opprettholde forbipasserende trafikk og farleder,

- Det vil veere en fordel & holde seg innenfor
kommunegrensen, men ikke en premiss.

- Eksisterende marina / utfylling bar i hovedsak
bli liggende, men kan bygges om for a bedre
gjennomstramming av vann / vannkvalitet

- Marinaen bgr sikre god vanngjennomstremning
i/ til omkringliggende omrader

- Ma ikke forhindre utstremning fra Lysakerelva

Serviceomradet

- 1500 batplasser krever vesentlig starre
servicearealer. Ingen konkrete tall/ krav.

- Lagringsplass ijvaretas ved bobleanlegg / lagring
andre steder

- Parkering blir delvis ivaretatt pa eget areal.

- Avsette areal for av-/ palossing og serviceanelgg

- Diesel / bensintank kan vurderes

- Plass for reparasjon

- . Plass il & heise opp bater

Adkomst
- Uendret adkomst for bil
- Bedre tilgjengelighet/synlighet til av/pastigning
og av/palessing

Parkering

- Det vil bli kapasitetsutfordringer knyttet til
parkering.

- Enmindre del av parkeringen kan legges pa
tilknyttet serviceareal. @vrig parkering ma
dekkes i omradet rundt. Parkeringskjellere i
neeringsbygg rundt Lysaker har starst dekning
i arbeidstiden, bathavnen vil ha sterst pagang
utenom arbeidstid og i helger. Sambrulk vil
kunne vaere en lgsning her.

Strandlinje
- Se pa mulighet for gjennomgaende kyststi.
Avgrensning mot brygge st for omradet,
- Eventuell bro over elven om driftsmessig mulig
mtp bater fra Redningsselskapet.
- Bevare sjgutsikt fra sandstrand.

Marconsule



PLANAVGRENSING

EIENDONMSFORHOLD INNENFOR PLANOMRADET

Oslo komimune eier hele det definerte planomradet,
eiendom 9/1, Drammensveien 281.

AVGRENSING AV PLANOMRADET

Avgrensingen av planomradet er satt med hensyn til
gitte premisser men er til dels fleksibel. Grensen mot
vest bar overholdes med tanke pa ely, battrafikk og
kommunegrense. Mot @st er grensen satt for a ivareta
utsikt fra stranden, mens mot s@r regnhes grensen
fleksibel med hensyn til sterrelse pa havn, og antall
batplasser som gnskes.
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Rilispolitiske retninaslinier for Oslofiordredionen Oslo [kommune - Fiordbrulksplanen

Planomradet omfattes av rikspolitiske retningslinjer for Planomradet omfaites av Fjordbruksplanen -
Oslofjordregionen. kommunedelplan for fjorden og fjordomradene, vedtati
19.6.1991.
Oslo kommune - kemmuneplanens arealdel
Under vises et utsnitt av gjeldende kommuneplan ior Fjordbruksplanen har 4 hovedprinsipper i omradet:
Oslo kommune vedtatt 16.12.2009. Omrader i gult
markerer regulert areal. Skravuren markerer omrader 1. Omradet legges til rette for rekreasjon med
som omiattes av fjordbruksplanen. seerlig vekt pa maritim idrett og service for
smabatlivet.
2. Eksisterende bruk og ferdsel pa sjgen
opprettholdes

3. Tilknytning til byomrader er viktig.
4. Turveinettet forbedres.

Planen vist under av viser malsettingene for omradet
Sollerud - Bestumkile - Sjalyst.

Kommunedelplan for forg o9 mgteplasser
Mateplasser skal lokaliseres pa steder med god utsikt,
gode solforhold og utformes med lett tilgang til offentlig
gatenett letter gang- og sykkelnett.

Byglologislk program 2010-2026

| punkt 5.5 heter det at friluftsliv skal ha hagy prioritet
og at det er en strategi a tilrettelegge og vedlikeholde
grentomrader. -
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UILERINGSPLAN

Oslo komimune - gieldende reguleringsplan

Hele planomradet er regulert og ligger innenfor samimen
reguleringsplan. Dagens arealbruk er i trad med
reguleringsformalene.

S-2984 stadfestet den 31.08.1988

I henhold il reguleringsplankartet som her er vist, er
omradet i grgnt avsatt til friomrade / park. Omradet rundt
dagens marina er avsatt til friomrade/spesialomrade for
maritim virksomhet. Det er her ogsa avsatt arealer {il
formal for trafikkomrader. Bebyggelsen i rosa er avsatt il
skoleformal.

PLANER UNDER ARBEID
Kommunedelplan for Lysalcer- o

Sarkedalsvassdragef;
Det arbeides med en ny kommunedelplan for

Vb jiindID

Lysaker- og Sgrkedalsvassdraget. Denne planen er

et sammarbeid mellom Oslo, Bezrum og Ringerike
kommune og ledes av Friluftsetaten i Oslo kommune.
Malet med kommunedelplanen er baarekraftig,
samfunsgkonomisk og samordnet arealbruk i vassdraget
over kommunegrensene.

Komimunedelplan for den blagronne strukiuren i
Oslos bydggesone

Planen er en revidering av gjeldende Grgntplan for
Oslo, vedtatt 15.12.1993. | kommuneplan 2004, vedtatt
av bystyret 26.5.2004, er det bedt om en gjennomgang
og oppdatering av Grgntplanen fra 1993, med tanke pa
a silkre turveilenker der disse mangler, og a prioritere
overordnede grgntarealer planmessig.

emifdy
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Lysakerfjordzn izrina - mulighetssiudie
27.10.2010
izleslokk 1:4000 |

Oslo kommune, Friluflselzlen |
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DAGENS SITUASJON

DAGENS AREALBRUK

Planomradet benyttes i dag hovedsalkelig til friluftformal
og maritim virksomhet, Det bestar av et parkomrade
med sandstrand, og et maritimt bygningsmiljg

rundt smabathavnen, i tillegg til opplagsplasser og
parkeringsplasser.

Tilgrensende planomradet finnes kontor- og
holighebyggelse, Sollerudstranda skole, en barnehage,
offentlige trafikkomréder og skogkledd kolle.

EKSISTERENDE AKTIVITETER OG INTERESSE
GRUPPER

Sollerud baiforening
Det er i dag Sollerud batforening som administrerer

marinaen pé Lysaker. Batforeningen har 120 plasser,
og det er flere pa venteliste som gnsker plass her.
Batforeningen har ingen egne bygg og opplagsplasser i
dag, men leier dette av Sollerudstranda skole.

Sollerudsfranda skole
Sollerudstranda skole holder til innenfor planomradet,
og disponerer et stort uteomrade med strandlinje od

~brygger, en opplagsplass for bater, flere gamle og

nye hus, samt verksteder. Sollerudstranda skole er et
praktisk og yrkesrettet alternativ for ungdom i Oslo.
Skolen er et frivillig tilbud til elever pa& ungdomstrinnet
(fortrinnsvis 9. og 10. klasse) i Oslo kommune.

P4 hatopplaget driver elevene en liten bedrift, De lfter

i dag opp ca. 100 bater og setter dem péa land, i tillegg
til & sette.dem ut igjen om varen. P4 dette tjener de ca.
kroner 400 000 pr. ar. Elevene er med i alle ledd i driften

10 MULIGHETSSTUDIE

fra opptak til fakturering og kundebehandling. (http:/
www.sollerudstranda.gs.oslo.no/)

Redningshatene
| dag ligger bade Redningssalskapets redningsskeyte

pa Sollerud i tillegg til Sjgredningskorpset.
Redningsskeyten er en heyberedsskapshbat til utrykning,
mens Sjgredningskorpset ogsa patruljerer.

UiO Forskningsfartayene
Universitet | Oslo ved det matematisk-

naturvitenskapelige fakultet har to forskningsfartayer i
Oslofjorden. Fartgyene har sine hovedbase pa Sollerud,
hvor det er kaianlegg og naust med verksted, lager for
spesiell forskningsredskap, kontor og briefingrom.

F18 bater
Sollerudstranda har et aktivt og volsende milja for F18
bater.

KNUTEPUNKTUTVIKLING PA LYSAKER

Lysaker er som frafikknutepunkt en del av et regionalt
bolig- og arbeidsmarked. Sentralt pa Lysaker har det

~ foregatt en bolig- og neeringsutvikling ved fortetting.

Jernbanestasjonen har den siste tiden blift utvidet og
oppgradert. ~

Planomradet ligger sentralt pa Lysaker med en
avstand pa 300 meter til togstasjonen. Det er viktig at
planomradet videreutvikler Lysaker som lokalmiljg med
ulike offentlige tilbud. Omradet ma derfor bevare det

. grenne preget, og marinaen bar utvikles pa en mate

som skaper og ivaretar tilgjengeligheten til fjorden.

Norconsult
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HISTORISK OVERSIKT

Vernet bebyggelse

Det finnes ingen vernet bebyggelse innenfor
planomradet.

Eiendommen tilgrensende planomradet,
Drammensveien 290, er regulert til spesialomrade for
bevaring.

Funnsieder

Innenfor planomrade er det pa Riksantikvarens
kulturminnesek registrert 2 funnsteder, et pa land og et i
sjgen, datert steinalder og middelalder. Vernestatusen er
i begge tilfeller definert som uavklart.

LANDSKAPSROWM

Planomradet er det eneste store offentlig eide
grentarealet pa Lysaker. Grgntomradet er opparbeidet
som park med stier, og med sandstrand i strandlinjen.
Landskapsrommet avgrenses mot nord @st av en
skogkledd kolle, og i vest av Lysaker vassdraget og
blokkbebyggelse. Omradet ligger godt skjermet mot
stgyen fra E18 ved at Gjensidiges kontorbygg skaper
en staybarriere. Sgr er omradet apent, med utsikt over
sjwen til Bygday, Fornebu og Nesodden.
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Sollerudstranda har det eneste
arentarealar er skogkledd, privat og med kuppert terreng.

slore offentlig eide greniarealet, lilliggen
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VIND, BULGER OG IS

Planomradet ligger utsatt til med hensyn til vind og | ~otms
belgebelastning. | 5
Dominerende vindretninger er vist pa vindrosen hvor ;
det fremgar at vind fra sgr-vest og nord-nordgst er e A2
sterkest. Marinaen ligger s@rvendt og i stor grad i le Al
mot vinden fra nord, men mot s@r er det apent strak s
pa ca. 4 km til Nesodden. | mindre sektorer mot hver '
side av Nesoddtangen er strgket lengere, noe som ma 56
tas hensyn til ved prosjektering av konstruksjoner for poe
demping av vind og balger. | folge lokale observasjoner
er det ogsa registrert at vind fra gst/Bygdey ogsa kan FLATh
skape sj@ som bgr dempes. 89 Vs
Ovennevnte forhold er utfordrende men ikke av en slik i
art at prosjektet ikke er gjennomfarbart. | forbindelse : ‘
med neste fase av prosjektet anbefales en nasrmere Jalnis
studie av opptredende vind og balgeha@yder. 1243 s
Omradet er ogsa utsatt for is som ma tas hensyn til ved R s e e R G e
prosjektering av faste og flytende konstruksjoner.
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TRAFIKIKMZNSTER Kollekiivirafilcl
Planomradet har god tilgjengelighet for kollektivirafikk,

Veineitef; og ligger med en avstand pa i underkant 300 meter fra
Planomradet ligger langs Drammensveien (E18), med jernbanestasjon, med stopp for bade regionale og lokale
adkomst via Strandveien (FV610). toglinjer. Videre har omradet gode bussforbindelser med
stopp for rute- og ekspresshusser (31, 32, 121, 131,

Elksisterende turveier 143, 151, 251, 252, Timeekspressen: T8, T14). | tillegg
Omradet ligger tillkoblet turvei (kyststien) langs fjorden. er det ogsa her ferge kai med forbindelse til Nesodden,
Partiet mellom planomradet og Hydroparken er litt med en frekvens pa seks avganger i morgenrushet og
vanskelig tilgjengelig, og er under uthedring. Videre er fire i ettermiddagsrushet (mandag - fredag).

det i fiordbruksplanen definert mal om a videreutvikle
turveinettet fra Lysaker langs Bestumkilen til Sjalyst.

Svlkelveier ;
Planomradet er godt tillkoblet sykkelveinett, og ligger |
i umiddelbar neerhet til sykkeltraseen mellom Oslo og

Sandvika/Asker.
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Parkering

Marinaen har omlag 100 parkeringsplasser totalt i dag. |
tillegg er det et omrade for batopplag, som kan brukes fil
parkering | sommersesongen.

Det eksisterer flere parkeringskjellere i neeringsbygg
rundt pa Lysaker med sterst dekning i arbeidstiden.
Bathavnen vil ha stgrst pagang utenom arbeidstid, i
helger og ferier. Sambruk vil dermed kunne veere en
lgsning her.

Det er gjennomfart en undersakelse pa hvor mange
plasser som finnes pa Lysaker (se kart under). Disse
tallene stammer fra telefonsamtaler med blandt annet
Q-park og forvalningsfirmaet for Gjensidigebygget.
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Trafildctelling (ADT)

Falgende trafikktellinger er hentet fra Nasjonal
Vegdatabank (NVDB / vegvesen.no). Det kan antas at
tellingene er ca. et &r gamle.

. 72200 ADT - Drammensveien / E18
o 6500 ADT - Strandveien / FV610

Norconsult




PREMISSER FOR FYSISK MILJ@

Med kort avstand mellom marina og strand, blir det vikiig
a legge vekt pa vannkvalitet og a ta vare pa miljget.
Blatt flagg er en miljgsertifiseringsordning for marinaer
og strender. Sertifiseringsordningen setter sveert
strenge krav innen sikkerhet og service, miljgledelse,
vannkvalitet, informasjon og opplaaring. Kriteriene som
ma oppfylles omhandler falgende fire hovedomrader:

0 Vannkvalitet

° Miljsundervisning og informasjon
° Sikkerhet og service

° Miljzledelse

For gjestene betyr det bla flagget blant annet at de kan
veere sikre pa at stranden og marinaen har rent vann,
rene omgivelser, tilstrekkelige toaletter som rengjores
regelmessig. Det er ogsa krav til ferstehjelpsutstyr,
livredningsutstyr og ngdtelefon. Og det skal finnes
fasiliteter for handikappede, oppslatt sikkerhetsregler,
adferdsregler, informasjon om sarbare nzerliggende
naturomrader/aslkosystemer og tilbud om miljgaktiviteter
for strandens/marinaens brukere. | tillegg stilles det krav
til miljsledelse. (www.fee.no)

o

é/(éemplel' pa ﬁ'enﬂﬁéc]gjméﬁ&é i
sikkerhetstiltak pa Sollerud i dag.

A 16 MULIGHETSSTUDIE

Universell utforming

Tilgjengelighet til bygninger og uteomrader er
avgjgrende for at alle, inkludert personer med nedsatt
funksjonsevne, skal kunne delta i samfunnet pa lik

linje. Ved planlegging og utforming av alle typer bygg

og offentlige uterom er det viktig at prinsippene for
universell utforming legges til grunn. For gode resultater
er det avgj@grende at man tenker tilgjengelighet og
deltakelse fra overordnet planniva ned til minste detalj.
For at bygninger og uteomrader skal veere tilgjengelige
og gi like muligheter for bruk, er det avgjgrende med
helhetlig planlegging pa tvers av omrader. Ett hinder kan
gj@re hele anlegget utilgjengelig.

Silkerhet

| dag er batplassene beskyitet mot hearverk og tyveri
ved hjelp av laste porter, haye gjerder og piggtrad.
Dette pavirker opplevelsen av stedet og virker
fremmedgjgrende. Ved utvikling av marinaen anbefales
det & unnga disse fremmedgjarende tiltakene, men
tenke alternative tiltak. Belysning, bedre tilknytning

til Lysaker brygge og et mer helhetlig og estetisk
bearbeidet milj@ kan bidra til & endre opplevelsen av
stedet fra bakside til forside. Erfaringer viser at dette har
forebyggende effekt i forhold til hasrverk og tyveri.
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KONSEPT

OVERORDNET KONSEPT - URBAN MARINA OG
MARIN PARK

Lysaker marina ligger sveert sentralt pa Lysaker og i
umiddelbar nasrhet til rekreasjons- og fritidsarealer.

Det vil derfor vesre naturlig at marinaen opparbeides
som urban marin park pa en mate som tilrettelegger for
en offentlig tilgjengelighet, og legger velkt pa a tiligre
kvaliteter til offentligheten samtidig som man legger
tilrette for en attraktiv smabathavn.

Omradet har innholdmessig tre hovedlkomponenter i
dag; Sollerud skole, smabat marinaen og parkareal.
Utfordringen i dette omradet blir & integrere disse
komponentene, fa dem til & fungere godt sammen, og
side om side. Omradet har i dag mange fine kvaliteter,
men mangler en sammenhengende helhet, og omradet
oppleves fragmentert og uoversikilig.

Fra privat bathavn til urban og marin park.

2
(\

pj& () I8 MULIGHETSSTUDIE

Malet med studien er a tilrettelegge for marine
akliviteter og rekreasjon i et bredt spekter, ved a utvikle
delomradenes szzrpreg, legge iil rette for sambruk

av arealer og a skape et iydeligere fysisk miljg med
bedre sammenhenger og overganger. Det skal ogsa
legges vekt pa identiteisskapende arkitektur og
landskapsarkitektur som filirekker brukere og skaper
tilharighet.

Norconsult, 0‘2@



Omradet har potensial til & bli et attralktivt fritidsomrade
med et bredt spekter av marine aktiviteter. | tillegg il &
veere et sted tilrettelagt for spesifikke funksjoner knyitet
til smabathavnen, kan det ved god utforming gi rom for
en mer utvidet bruk og st@rre almenn interesse.

Under er en illustrasjonsplan over en alternativ ny
situasjon med ulike aktiviteter strategisk plassert med
hensyn til kvaliteter, silkerhetshensyn og potensial.

1= FIORDPARK
2= BPIIGEBRYIEROGEP
G=ARKVARIUM

4= SERVICE OGIWWERKSTED
6= GANGBRO

6= BATEORENINGSHUS

19 LULIGHETSSTUDIE
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ALTERNATIVER

ALTERNATIV 1
Marinaen:

Alternativ 1 gir ca. 1 315 batplasser. Lgsningen kobler
seg til og viderefagrer eksisterende molo og bathavn, ved
at havnen utvides pa utsiden av moloen. Hovedatkomst
tit havnen vil veere via eksisterende molo, og baseres pa
eksisterende infrastruktur. Om eksisterende infrastruktur
har kapasitet til dette er ikke kjent.

Orientering av bglgebryter og batplasser er gjort
efter hva som er mest hensiktsmessig med tanke pa
dominerende vindretning mof sar-vest.

Gangaksene ved en havn av denne stgrrelsesorden vil

bli lange. Det bar derfor vurderes om bglgebryteren bar
gjmres helt eller delvis kjarbar for & lette adkomst, av og
palessing.

Ved viderefaring av eksisterende molo blir det

- ngdvendig & apne mer mot Lysakervassdraget for &
skape en bedre gjennomstremning. Vannkvaliteten
pa stranden er ikke god nok som den er, og dette ma
forbedres.

P4 gstsiden av marinaen mot land er det foreslatt en-
brygge til rekreasjonsformal, som kan skape visuell
buffer mellom smabathavn og badestrand. Bryggen kan
benyttes til bading, stuping, kajakk, etc.

Landareal:

Arealet pa land vil-vaere tilsvarende dagens areal, men
det ma omdisponeres noe for 2 tilpasses behovene
ved en stgrre marina. Dagens opplagsplasser ma
sannsynligvis vike for & gjgre plass til et st@rre
serviceareal. Dagens antall parkeringsplasser er ca.
200.

Det baer i sterst mulig grad skilles mellom offentlig
tilgjengelige arealer og arealer som forbeholdes
batforeningen. Dette for a ivareta behovet for sikkerhet

i forbindelse med smabathavnen. Det er lagt til rette for
klubbhus pa wmstsiden av servicearealet. Dette kan skape
et skille mellom serviceomradet og rekreasjonsarealet,
og kan inneholde funksjoner for begge formal, som
toaletter, avfall og liosk.

ALTERNATIV 2
Marinaen:

Alternativ 2 gir ca. 1 480 batplasser. Lgsningen
samlokaliserer havnen, og omdisponerer massene

i dagens molo. Adkomst til havnen vil samles pa
vastsiden av onmradet, og dermed frigjsre mer landaresl
il serviceformal,

Dette forslaget gir ogsa lange gangakser til de yiterste
batplassene, og det bar vurderes a gjere heler aller
deler av hglgebryteren kjgrbar. Belgebryteren er skissert
med god bredde for & kunne tilrettelegge for funksjoner
tilknyttet batplassene, som elektrisitet og vann, i tillegg il
4 utgjere en attraksjon for allmennheten.

Massene i dagens mold er regnet & veere pa rundt
600 000 m3, og det kan bli kostbart & omdisponere
dette i sin helhet. Alternativt kan man her tilrettelegge
med batplasser for mindre bater, og dermed bare
omdisponere deler av massene.

Landareal:

Det er her foreslatt a fylle ut litt av dagens
havnebasseng for & fa et mer helhetlig service- og
parkeringsareal. Den nye situasjonen vil gi mulighet for
ca. 290 parkeringsplasser.

Servicebygg og verksted er lokalisert pa vestsiden av
omradet for & viderefare miljget rundt eksisterende
bryggehus. Dette gir ogsa lettest tilgjengelighet bade for
marinaen og servicearealet. Fremste del av landarealet .
et skissert som omréde for bevegelse for truck og rampe
for bil med tilhenger.

Det ber i sterst mulig grad skilles mellom offentlig

tilgjengelige arealer og arealer som forbeholdes
batforeningen. Dette for a ivareta behovet for siklkerhet

i forbindelse med smabathavnen. Det er lagt til rette for
klubbhus pa gstsiden av servicearealet. Dette kan skape
et skille mellom serviceomradet og rekreasjonsarealet,
og kan inneholde funksjoner for begge formal, som
toaletter, avfall og kiosk. :

NMorconsule




ALTERNATIV 1

TEGNFORKLARING:

771 BEBYGGELSE
1 REKREASJONSOMRADER
] SERVICE OMRADE
L PLASSE 3 PARKERING
E=2 OPPLAGSPLASSER OG PARKERIN () NORD
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ALTERNATIV 2
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TEKN

TEKNISKE LZSNINGER FOR PROMENADE 0G
BZLGEDEMPER

Teknisk lgsning for havnens ytre begrensning er
vital for skjerming av marinaen. Viktige premisser og
rammevilkar for valg av lgsning vil veere:

. Dominerende vindretning og belgehsyde
. Dybdeforhald

o @nsket bredde pa kaidekke

e Vanngjennomstramning

o Eksisterende molo

° Geotekniske forhold

Vi har vurdert tre aktuelle l@sninger; flytende
belgebryter, rausmolo og balgebryterkai fundamentert
pa peler.

Dominerende vindretning vil veere fra nord nordest og
syd sydvest. Vind fra syd syd vest vil generere starst
balger pa grunn av det lange streket mot Nesodden
landet. Det er imidlertid ogsa rapportert om at
vindretning fra gst/Bygdey kan gi en del sjg.

Dybdeforholdene varierer fra ca. -10 til - 35 m med noen
lokale grunner.

Flytende brlgedempere vil veere gunstig i omrader
med stort vanndyp og hvor-det skal etabléres |

vanngjennomstrgmning til badestranden, men standard |

belgebryterelementer pa 4 — 6 meters bredde ansees
normalt ikke & vasre egnet i omrader hvor stroklengden
er stgrre enn 6 km. | enkelte sektorer vil dette veere
tilfelle og en rausmolo kan vise seg & veere eneste
alternativ i de mest utsatte retningene.

Bade alternativ 1 og alternativ 2 medfgrer en meget lang
promenade/bglgedemper og det er derfor et gnske og
behov for en st@rre bredde enn det som normalt leveres
som standard. Dette kan l@ses ved & prosjektere og
bygge spesialtilpassede elementer for dette prosjektet.
Sammenkobling av standardelementer anbefales

ikke til dette formalet. Vanngjennomstremning kan

ogsa etableres ved bygging av balgebryterkai ogleller
kombinert med bruer for & oppna fritt vannspeil. Dette
er spesielt aktuelt lengst inn hvor det er lite eller ingen
balgeproblematikk.

Eksisterende molo er uhensiktsmessig for & fa

en ryddig havn og ma uansett apnes for a gi
vanngjennomstremning. Det er derfor aktuelt & flerne
eksisterende molo og henytte massene i andre deler
av promenaden/balgedemperen. Dersom eksisterende
molo skal fiernes vil det vesre mest aktuelt & kun fierne
den til et dyp som er tilstrekkelig for dimensjonerende
lystbater , ca 3 —4 m.

23 LULIGHETSSTURIE

Ved vanndybder starre enn ca 20 m blir massebehovet
for en rausmolo stort, men lokalt kan stgrre dyp
aksepteres og kan bli nedvendig da denne lgsningen
ansees som best for & dempe bslger.

Vi kjenner ikke til prosjekter med tilsvarende forhold,
men i neeromradet har smabathavnen pa Ljansbruket og
pa Nesoddtangen ogsé betydelig balgebelastning. Disse
skjermes kun av standard balgebryterelementer.

| denne fasen av prosjektet har vi ikle tatt stilling

il konstruksjonstype, men har antydet tre aktuelle
konstruksjonstyper. Det vil trolig veere mest gunstig med
en kombinasjon av flere lzsninger. Endelig valg kan ikke
tas fgr en nzarmere studie er utfert og nar geotekniske
forhold kjent. Konklusjonen ut fra naveaerende
informasjon er imidlertid at prosjektet er gjennomfarbart
og at det er mulig & etablere en trygg havn med de
gnskede kvaliteter.
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KOSTNADSOVERSLAG

KOSTNADER
Marina

Far det er gjennomfart et forprosjekt hvor
belgeproblematikk, geotekniske forhold og valg av
konstruksjonslgsninger er valgt vil det vasre meget
vanskelig a estimere kostnader for molo/bglgebryter. Vi
har imidlertid gjort noen grove overslag som kan veere
retningsgivende for kostnadene pa molo/bglgebryter og
bryggeanlegg. Kostnadene er ekskiusiv meblering bygg
og andre fasiliteter pa promenaden.

Etablering av en bglgebryterkai, eller fiytende
bolgebryter i gnsket bredde pa 15 m ansees a

ligge pa ca 10 — 12 000 kr/m2. En rausmolo pa et
giennomshnittlig vanndyp pa 20 m ansees 4 koste 4

-6 000, ki/m2. Sistnévnte l@sning er avhengig av at
det finnes relativt rimelig stein tilgjengelig i omradet.
For selve bryggeanlegget kan det estimeres med en
budsjettpris pa kr 40 000 pr batplass. Ved 4 forutsette
en bredde pa 15 mi hele lengden blir arealet 10 500
m2. Sannsynligvis vil det veaere riktig & variere/redusere
denne bredden langs lengden og man kan da redusere
kostnader.

Basert pa ovennevnte forutsetninger og ved &

anta en fordeling mellom molo og kai pa 50/50

er entreprisekostnadene for molo/balgebryter
kostnadsberegnet til kr 90 — 100 000 000,-. | tillegg
kommer bryggeanlegget til 40 000 000,- ved 1000
batplasser og 60 000 000 ved 1500 batplasser. | og med
at moloanlegget er likt for begge Igsningene ser man at
lkostnader pr. batplass vil kunne variere mye avhengig
av antall batplasser i havneanlegget.

Bebygaelse

Servicebygg og klubbhus vurderes til en pris pa rundt
25 000 kroner per m2 i folge Norsk Prisbok 2010,
Beregningen har tatt utgansgpunkt i offentlig og
universelt tilrettelagt bygg med vatrom, uten kjeller.

Omrisset av bebyggelsen som tegnet i alternativene
ligger for verksted og batforeningshus i starrelsesorden
700 m2, mens akvariet tenkes 2-3 x 500 m2. Disse
sterrelsene ma vurderes videre ved utarbeidelse av
romprogram far et kosthadsoverslag kan vurderes mer
presist. '
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KONSEKVENS

ADKOWMST OG PARKERING

Adkomst- og parkeringsforhold er en mulig utfordring
for utvidelsen av smabathavnen. Kapasitet pa adkomst
ma utredes i videre planarbeid og det er mulig at
alternativene og kryss til Strandveien ma utbedres med
okt kapasitet.

Parkeringssituasjonen ma kartlegges videre, og
konkrete muligheter for sambruk med parkeringsanlegg
i omradet ma avklares med elere av parkeringsanlegg
gjiennom eventuell formell avtale. Om hvorvidt
sambruk med parkeringsanlegg pa Beerum siden av
Lysakervassdraget er en god lgshing avhenger av
gangavstand til bathavnen. Videre arbeid med en ny
bro over elven vil derfor kunne bidra til lettere bruk og
tilgjengelighet til eksisterende parkeringsanlegg.

OPPLAGSPLASSER

Dagéns opplagsplasser vil forsvinne og i den grad
smabathavnen ikke baseres pa bobleanlegg, mé
alternative opplagsplasser pa annen lokalitet skaffes.

LANDSKAPSBILDE OG NATURMILJGZ

Marinaen vil gi endret opplevelse av landskapsrommet.
Utsikt og vannspeil fra parkomradet redusergs, men
opplevelsen av apent landskap og fjordutsikt vil
fremdelses veere tilgjengelig fra bolgebryteren.

Eventuell mololgsning med utfylling med utfylling av
masser vil kunne ha konsekvenser for det lokale marine
naturgrunnlag. Elvel@pet for Lysakervassdraget endres
ikke og smabathavnen antas ikke & ha konsekvenser for
elven.

STEDSUTVIKLING OG REKREASJON

En ny marina med tilh@rende rekreasjonsarealer vil bidra
betraktelig til stedsutviklingen pa Lysaker. Innfrykket av
Lysaker sentrale deler preges i dag av knutepunkt med
vei, buss- og togstasjon. Dette kan gi ny identitet og
viderefare Lysaker som del av fjordbyen.

Prosjektet har utvilsomt positive konsekvenser for
friluftsliv og rekreasjonsmulighetene p& Lysaker.
Prosjektet har potensial til & romme en variasjon av
marine aktiviteter og vil bidra til a tilrettelegge for skt
offentlig tilgjengelighet og bedre forhold for eksisterende
maritimt milje.
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BRO OVER LYSAKER VASSDRAGET

Det anbefales a se pa muligheter for en ny bro

over Lysaker vassdraget. Dette vil skape en mer
kkontinuerlig kyststi og en sterkere kobling mellom
boligomrader pa Lysaker brygge og marina / friarealer
innenfor planomradet. | tillegg vil dette kunne forbedre
tilgjengeligheten til parkeringsplasser i kontorbyggene
pa Beerum siden av Lysaker, og lette trykket i
planomradet.

| dag ligger redningsskayten forteyd i Lysaker
vassdraget og det kan skape konflikt med en eventuell
bro. Men ved en utbedring av marinaen kan man legge
iil rette for at redningsskayten far forteyningsplass
lenger ute i vassdraget og dermed skape rom for en ny
lkobling pa tvers av elven.

DRIVSTORF

Det vurderes plassering av en ny bensin/dieselpumpe

i tilknytning til marinaen. Eksisterende muligheter for
iylling av bensin / diesel i Oslo og Akershus ligger spredt
med stor avstand. Nesrmeste alternativer til Lysaker vil i
dag vezsre Solvik marina ved Sandvika, Kongen marina
ved Frognerstranda og Marine service pa Lindaya.
Falgende er en liste over alle alternativer i Oslo og
Akershus, (ogsa vist i kart):

0 [<ongen marina, Frognerstranda, Esso

o Marine Service, Lindaya

° Solvik marina, Sandvika, 24 timers kortautomat

o IKarvingen marina, 24 timers kortautomat
(Nesodden)

o Vollen marina, Vollen (i Asker)

o Sjgsenteret Drgbak, Drabal, Vindfangerbukta,
Nord i Drgbal

o Dr@hak havn, Follo Oljeservice, Kun diesel

&

Ny bro over Lysakervassdraget

18
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1. FJORDPARIK

ST IR 4 1.\11‘ PR & 7 v 'jz;*: ¥R 'é! ‘1 = o8 - - - . -
§§ Es A@A\\ /g;ﬁ\’ﬂﬁa&%ﬁ%f%gk} En.m'anna p.a Fienne stmrga!sgq el ?I??”(I evende,ﬁog
R § N A det vil generere en lang gatur iil ylterste punkt. Pa

yiterste punki bar det ligge et malpunkt, for eksempel

en badebrygge. Dette vil ogsa kunne kompensere for at
badestranden lengre inne vil bli noe forringet ved en stor
marina.

Bildene under viser Karsturp sjgbad utenfor Kebenhavn
i Danmark. "En skulptur & ga pa” sies det om
badeanlegget som ligger 100 meter ut fra strandlinjen.

e H—

Foto: Kastirup sjehad, White érkile/(fer

) ) 4,
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For a gjgre vandringen langs balgebryteren mer
interessant, tenkes den brutt ned i mindre sekvenser.
Balgebryteren formes med knekkpunkter som minsker
den visuelle lengden. Samtidig kan balgebryteren
gigres bredere for a gi rom for promenade med benker,

belysning, skilting, vann og elekirisitet.

Bildene under viser eksempler pa hvordan man ved
arkitektoniske grep kan gj@re vandringer stemningsfulle

og innholdsrike.

Foto: Tungeneset, Nasjonale turistveier

29 MULIGHETSSTUDIE

Norconsuli ¢:¢4




W

3. AKVARIUM

et w))/ﬂ;"'l "{": s

S==2/
=<
AN
W

[

Langs balgebryteren er det tenkt plassert et akvarie. Et
akvarie her kan bidra til & apne omradet for almennheten
og gi en helhetlig og variert opplevelse av marin park.

Lofotakvariet og Monterey Bay Aquarium er to
referanser pa akvarier i sjgkanten, hvor man kan
oppleve sjgen pa neert hold pa flere mater.

Lofotakvariet er et salivanns-akvarium som ligger i
Storvagan ved Kabelvag i Vagan kommune, Nordland.
Lofotakvariet har 23 sma og store akvarier hvor man
kan studere Lofotens undersjwiske verden, og har egne
hassenger for sel og oter.

Monterey Bay Aqarium ligger i California og har et stort
utvalg av akvarier og marint dyreliv man kan oppleve.
De har i tillegg et sterki fokus pa beerekraft med mange
tilbud innen undervisning, forskning og aktiviteter.

/
Y Vel

AR
("

~olo: Monterey Bay Aquarium
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VICEAREAL

Bevegelsen i omradet er bade orientert utover sjgen, og
langs ved strandlinjen. Servicebygget er tenki plassert
pa en mate som tar minst mulig sikt, men ved sma smau
pa tvers unngar man a skape barriere, men gir lettvint
bevegelse mellom funksjoner.

Funksjoner som avfall og toaletter kan plasseres i
tverrsmauene, og dermed ivareta et helhetlig og ryddig
fellesomrade uten baksider.

Folo: Stor,oy! Fwel)u, Solbjar Arkitekiur og E/eme/t a'ki(/de

. &
Norconsuli #-gi*
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Folo: Simcoe WaveDeck, Toronto, West 8
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Det er behov for forbedring av kyststien i omradet og a
fa koblet den bedre pa tvers av Lysakervassdraget.

Et alternativ er & utvide og gj@re forbedringer pa
eksisterende bro. Med et bredere fortau, ved a utvide
broen, kan man gi rom for opphold i tillegg til bevegelse,
med et annet tempo enn hva det er i dag. Man kan ogsa
pa denne mate trelkke kvaliteter fra fjordbyen lenger inn
til de sentrale delene av Lysaker.

Et annet alternativ er a tilrettelegge for en ny bro lengre
ute i elvelgpet. Dette kan gi mulighet for en stgire grad
av sambruk av f.eks parkeringsplasser ved at avstanden
mellom park, marina og Lysaker brygge blir kortere.

Under vises bilder av en fotgjenger bro i Toronto som
apner for ny brul, og gir identitet til stedet ved alternativ
utforming.

ry
g
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Klubbhuset skal veare et samlingspunkt for folk ved
marinaen. Det vil i hovedsak veare noe som drives av
bathavnen, men det kan ogsa vezre et selskapslokale fil
utleie. Her kan det holdes arlige grilliester pa en terrasse
og arrangementer som kan bidra til & skape tilh@righet
og trivsel for folk her.

Klubbhusets plassering ligger i overgangen mot parken
og stranden. Det danner dermed en buffer mellom
selvice- og rekreasjonsarealet. Ide for utforming av
bygget er derfor tenkt som et landskap, et sted for
opphold ogsa nar dgrene er last.

Bildene under viser et eksempel pa hvordan et
bygg ogsa kan utformes som offentlig og rekreativt
oppholdsrom.

Folo: Maritimt ungdomshus, Kahenhavn, Plot aikitekl
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Foto: Stidliche Lohmiihleninsel, Berlin, Relhwald!
lendslaps arkitekicr
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| matet mellom service- og rekreasjonsomradet, ma det
vezre en tydelig overgang for a unnga konflikt og ivareta
sikkerheten. En ide for dette kan vesre a la flaten gli
over i et kupert landskap, dette kan viderefgre uttryki og
materialbrulk fra marinaen over i rekreasjonsomradet, og
skape en sone med alternativ bruk.

Bildene under viser hvordan en asfaltert flate
tilrettelegger for ny bruk ved hjelp av alternativ
utforming.
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badestranden. Dette kan vesre brygge med en annen
utforming enn marinaen og balgebryteren. Her kan det
tilrettelegges for bading, soling, stuping, kajakk etc.

3

LGS A Y AR ituasj ¥ g i i
! DE@\ \h{z //}g/;/% , ;( Situasjonen er tenkt som en buffer mellom marinaen og
N 7

Bildene under viser to ulike prosjekter som tilrettelegger
for rekreasjon og bading pa en trygg og god mate

i havneomrader. Spree Bridge badeschiff i Berlin
(nederst) har ogsa en avtagbar teltkonstruksjon som
gjor at dette er et sted som kan brukes aktivt aret rundt.

Foto: averst - K@benhavn havnebad, Plot arkilekter, ' o - o v
nederst - Spree Bridgz hadeschiff, Berlin, ANP arquiteclos 07 1;4*7“

v
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INNSPILL FRA SENTRALE AKTGORER

For & fa et mest mulig tydelig bilde av muligheter og
utfordringer rundt utvidelsen av Lysaker marina, er det
underveis i arbeidet med denne mulighetsstudien invitert
sentrale akta@rer til informasjonsmate hvor

Hensikten var & informere om pagéende prosess, vise
forelzpige tanker og l@shingsforslag samt & gi rom for
tilbakemeldinger og innspill.

Aktwrer som deltok pa matene var: Sollerud Batforening,
Bydel Ullern, Oslofjorden Friluftsrad, Flerskrogklubben,
Viken flerskrogseilere, Smabatutvalget, Kongelig Norsk
Seilforening og Friluftsetaten.

Aktarer som ble invitert men ikke deltok: Baerum
kommune, Fylkeskommunen, Fylkesmannen, Oslo havn
og Sjgfartsdirektoratet.

INNSPILL SOM BLE DISKUTERT UNDER
INFORMASJONSMQTE:

gkonomi:

Det er viktig & vektlegge wkonomi, bathavnen skal veere
pkonomisk tilgjengelig for alle som gnsker & drive med

bat. Vurdere hvordan batforening kan samarbeide med
Friluftsetaten om utviklingen. Bgr unngé privat drift av

havnen, det hever prisen pa batplassene. Finansiering =

ber vaare delt mellom offentlig og privat.
Eksisterende molo bestar av ca. 600 000 m3 masse, en
gkonimisk utfordring & omdisponere denne.

Klima:

Lysakerfjorden er vasrhard, viktig & skjerme bater godt
mot vind og balger. Dominerende vindretning kommer
fra s@r vest, men vindene og balgene i omradet vrir seg,
og det er dermed ogsa behov med skjerming mot @st.
Vurdere & utvikle havnen i flere trinn for & kontrollere
hvordan havnen taler hard sjg. Stor havn vil skape
behov for mye vedlikehold, seerlig med hensyn til
isgang om vinteren. Utfordring med administrasjon og
vedlikehold.

Farleden:

M3 ha kontakt med Kystverket for & avklare farleden ut.
Sjgflyhavnen pa Fornebu blokkerer en del av
ferdselsveien til sj@s.

Vannspeilet er regulert til fritidsbataktiviteter.

Ny bathavn vil komme i konflikt med regattabane 1
(KNS). Dette er en bane som hovedsakelig brukes ved
store arrangementer, og av for eksempel brett som
gnsker neerhet til land.

Parkering og batplasser:

Norm for parkering ved batmarinaer; en parkeringsplass
per tredje hatplass.

Logistikken | omradet fungerer bra, ikke nedvendic

37 MULIGHETSSTUDIE

med full parkeringsdekning innenfor planomradet.
Bestumkilen og Frognerkilen bathavner har lav
parkeringsdekning, omkring & prosent.
Smabatforeningen har fart statistikic over
gjennomsnittsstarrelsen pa bater i Oslofjorden, denne
har ligget pa rundt 8 x 2,7 m de siste ti &rene.

Bohleanieqa o9 opplagsplassei:
Bobleanlegg bar planlegges for hele havnen, det er stor

mangel pa opplagsplasser. Dette genererer helarsdrift.
Store og sma bater har ulik forutsetning for & ligge i
boblehavn pa vinterstid, sma bater kan risikere & synke
ved store sngmengder, i tilegg til & veere mer

sarbar for is.

Opplagsplasser er svaert viktig & inkludere i
planleggingen, bar redegjare for alternative plasser om
det ikke er dekning innenfor planomradet. Forslagsvis
har Baarum Martime senter mulighet til & utvide sin
kapasitet pa opplagsplasser.

Eksisterende aktiviteter pa Sollerud:
Sollerud har et voksende og aktivt miljg for F18 bater.

Viktig for disse batene & ha god bredde pa ramper,
forslagsvis pa 2,6 meter, i tillegg til alternative steder &
sjgsette batene; Ofte mange bater som skal s;msettes

‘samtidig.

Sollerud har et rlksdekkende mllja pa batbygging, viktig -
& beholde opplagsplasser for & ivareta dette miljget.
Sollerud skole er under omorganisering, viktig &
inkludere skolen i videre arbeid.

Barne- og ungdomsaktlvutetene til sellforemngen (KNS)
sljer i hovedsak pa Bygdey siden. | gang med oppfaring
av nytt klubbhus (600m2) og bane.

Eysisk miljg:

Har veart en del haerverk i omradet, derfor er det satt opp
gjerder i dag. Omradet oppleves gde pa kveldstid. Mulig
at en fornying av omradet, med en bedre belysning og
bedre tilkobling over elven kan forbedre situasjonen.
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VIDERE PLANPROSES:

Rapporten sendes til begrenset hgring mai 2011, videre
skal den behandles i Smabatutvalget.

Forutsatt videre interesse ma det utarbeides et
planinitiativ og planprogram for konsekvensutredning,
i fillegg til ny reguleringsplan i henhold til plan og
bygningsloven.

Naorconsulr
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Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Underretning om vedtak

Smabatutvalget v/Bymiljsetaten
Postboks 1443
0115 OSLO

Dato: 05.09.2011

Deres ref: Var ref (saksnr); Saksbeh: Arkivkode:
2011/698 Tore Gleditsch, tif. 95298337 187.5

SOLLERUD - HORING VEDRORENDE SKISSEPROSJEKT/MULIGHETSSTUDIE

OG MARINA
Ovennevnte sak er behandlet av Ullern byutviklings- og samferdselskomite i komiteens mate

25.08.2011. I hht vedtak om delegasjon av myndighet gitt av Ullern bydelsutvalg fattet
komiteen felgende enstemmige vedtak:

”Lysaker marina — urban marina og marin park — mulighetsstudie for Sollerudstranda”, datert

mai 2011, er et godt utgangspunkt for det videre plan- og utredningsarbeidet, men folgende méa

fa sterre vekt i det videre arbeidet: ) : '

o Utrede mulighetene for 4 skaffe nye lokaliteter til vinterlagring av bater, ogsa utenfor Oslo
kommunes grenser.

e Gjennomgdende kyststi mé vaere en forutsetning og premiss for den nye marinaen.

e Parkeringsspersmalet ma loses. '

e Starrelsen pa prosjektet méa reduseres.

e Idet videre arbeidet forutsettes det at bydelens mulighetsstudie for Bestumkilen legges til
grunn.

For gvrig er det positivt at studien vektlegger s sterkt at arkitekturen bade pé anleggene i sjo
og pé land skal utformes pé en innbydende mate bade estetisk og funksjonelt.”

Med vennlig hilsen

Bydel Ullern
Marit Jansen Tore Gleditsch
fungerende bydelsdirekter rddgiver - leder politisk sekretariat

Bydel Utlern Besoksadresse: Telefon: 02 130 Bankgiro : 6004 06 25103
Bydelsadministrasjonen Hoffsveien 48 Telefaks: 225158 69 Orgnr: 971022 051
Postadresse: E-post: postmottak@bun.oslo.konunune.no
Postboks 43 Skoyen Internett adresse : wwiv.bun.oslo.kommune.no

0212 OSLO



Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Saksframlegg

Dato: 03.08.2011

Salismappe: Salksbeh: Arkivkode:

2011/698 Svein Hjelmtveit, 953 07 138 187.5

Saksgang

Saksnr Utvalg Mgtedato
Ullern byutviklings- og samferdselskomiteé 25.08.2011

SOLLERUD - HORING VEDRORENDE SKISSEPROSJEKT/MULIGHETSSTUDIE
OM MARINA - :

Bydelsdirektorens forslag til vedtak -

Utredning utarbeidet av Norconsult i regi av smébatutvalget: ”Lysaker marina — urban marina

og marin park — mulighetsstudie for Sollerudstranda”, datert mai 2011, er et godt utgangspunkt

for det videre plan- og utredningsarbeidet, men folgende ma fa storre vekt i det videre arbeidet:

o Utrede mulighetene for & skaffe nye lokaliteter til vinterlagring av béter, ogsé utenfor Oslo
kommunes grenser. : '

o Gjennomgaende kyststi ma vare en forutsetning og premiiss for den nye marinaen

For gvrig er det positivt at studien vektlegger s sterkt at agkitekturen bade pa anleggene i sjo
og pa land skal utformes p4 en innbydende méte bade estetisk og funksjonelt.

I det videre arbeid anmodes om at bydelens mulighetsstudie for Bestumkilen inngar som en del
av grunnlagsmaterialet.

Saksfremstilling
Frist for uttalelse til saken var opprinnelig 05.08. Denne er na forlenget til 29.08.2011.

Tiltaket inneberer en betydelig utvidelse av dagens bathavn ved Sollerudstranda. (Sidetall i
parantes refererer til vedlagte utredning/mulighetsstudie utarbeidet av Norconsult). Fra avsnittet
om mulighetsstudiens overordnede konsept (s. 18) gjengis falgende:

»Lysaker marina ligger sveert sentralt pi Lysaker og i umiddelbar naerhet til rekieasjons- og
fritidsarealer. Det vil derfor vaere naturlig at marinaen opparbeides som urban marin park pd en
mite som tilrettelegger for en offentlig tilgjengelighet, og legger vekt pé 4 tilfere kvaliteter til
offentligheten samtidig som man legger tilrette for en attraktiv smébathavn.

Omradet har innholdmessig tre hovedkomponenter i dag; Sollerud skole, smAbatmarinaen og
parkareal, Utfordringen i dette onddet blir & integrere disse komponentene, fa dem til &
fungere godt sammen, og side om side. Omradet har i dag mange fine kvaliteter, men mangler
en sammenhengende helhet, og omradet oppleves fragmentert og uoversiktlig.

Bydel Ullern Besaksadresse: Telefon : 02 180 Bankgiro : 6004 06 25103 e
Bydelsadministrasjonen Hoffsveien 48 - Tetefaks: 22 513869 Ovgaw: 971 022 051
Postadresse: E-post: postmottaksz bun.oslo.kommune.no

Postboks 43 Skoyen Internett adresse ; wwiv.bun.oslo kommune.no
0212 OSLO




Malet med studien er a tilrettelegge for marine aktiviteter og rekieasjon i et bredt spekter, ved &
utvikle delomradenes srpreg, legge til rette for sambruk av arealer og 4 skape et tydeligere
fysisk miljo med bedre sammenhenger og overganger. Det skal ogsa legges vekt pa
identitetsskapende arkitektur og landskapsarkitektur som tiltrekker brukere og skaper
tilherighet”.

Andre viktige elementer i utredningen/mulighetsstudien:

e Forslaget om imarina er utarbeidet i to alternativer, alternativ 1 gir 1315 béatplasser,
alternativ 2 1480 batplasser (s.20)

e Kostnader for molo/bglgebryter er estimert til kr 90-100 mill. (denne kostnaden er likt for
begge alternativer). I tillegg kommer ca kr 40-60 mill ved henholdsvis 1000 og 1500
batplasser (s. 24)

e Tiltaket generer gkt behov for parkeringsplasser utover dagens ca 100 plasser , og dette
tema ma kartlegges i det videre arbeid, herunder muligheter for sambruk av
parkeringsanlegg - eksempelvis i naerliggende naeringsbygg (s. 15 og 25).

e Kapasitet pa adkomst ma utredes (s. 25).

e Iden grad marinaen ikke baseres pd bobleanlegg, ma alternative opplagsplasser pa annet
sted skaffes (s. 25).

e [ utredningen heter det at man skal ”Se p4 mulighet for gjennomgaende kysts‘u” herunder
utrede ny bro over Lysakerelva for dermed 4 koble sammen boligomrider pa Lysaker |
brygge og marina m/friareler (s. 4 og 26). -

o I forhold til eksisterende badeplass/parkareal nevnes at pa gstsiden av marinaen mot land er
det foreslatt en brygge til rekreasjonsformal, som kan-skape en visuell buffer mellom
bathavn og badestrand. Bryggen kan brukes til bading, stuping etc. Videre er det papekt at
planlagt klubbhus kan inneholde funksjoner som toaletter, avfallshandtering og kiosk som
ogsd kan betjene park og badeplass (s. 20).

o Utredningen konkluderer med at niveerende mfmmaSJ on om blant annet fremherskende
vindretninger, dybdeforold, geotekniske forhold etc. tilsier at tekniske lgsninger for
promenade og bglgedemper er gjennomferbare, og at det er mulig & etablere en trygg havn
med de gnskede kvaliteter (s. 23).

e Utredningen inneholder mange eksempler pd hvordan molo/belgebryter og anleggene pé

land kan utformes pa en innbydende méte bade estetisk og funksjonelt (s. 27-35).

For gvrig vises til utredningens sammendrag og en detaljert innholdsfortegnelse.

Det vises ogsa til tidligere tilsendt ”Mulighetsstudie for Bestumkilen-sluttrapport”, détert
22.10.2010, initiert av Bydel Ullern.

O konomiske konsekvenser
Ingen

Administrative/organisatoriske konsekvenser
Ingen

Bydelsdirektorens vurderinger

Det er bydelsdirektarens oppfatning at tiltaket i prinsippet er i trdd med bydelens “egen”
mulighetsstudie for Bestumbkilen (heretter kalt “bydelens studie”). I denne foreslis molo m/
boblehavn samme sted som i smabatutvalget sin utredning, men antallet batplasser er hex ca
500, dvs ca en tredel av hva som foreslas i utredningen fra smabétutvalget,




Et svert viktig element i bydelens studie er pé sikt & kunne ta i bruk arealene innerst 1
Bestumkilen til rekreasjonsformal for allmennheten. Deite forutsetter at vinterlagring innerst i
kilen skjer et annet sted, Realisering av foreliggende prosjekt pker behovet for areal til
vinterlagring av bater, og kan dermed bidra til at det blir enda vanskeligere a skaffe areal til
vinterlagring av batene innevst i kilen, dvs vanskeliggjere giennomfaring av et viktig element i
bydelens studie.

P& den annen side kan det gkte behovet for vinterlagring av bater gke sannsynligheten for at
private akterer kan finne det lennsomt & tilby slik vinterlagring. I den grad det er vanskelig &
skaffe areal til dette formalet innen Oslo kommunes grenser, mé det vaere interessant & utrede
mulighetene for denne type arealbruk utenfor Oslo kommunes grenser, herunder Beerum
kommune (eksempelvis Berum Maritime Senter). I det videre arbeid med smabéatutvalgets
studie ber spersmalet om nye lokaliteter til vinterlagring bli et viktig tema. Det er ogsa
interessant & utrede i hvilken grad boblehavn gjer det mulig 4 lagre bdtene i sjgen om vinteren
for dermed & minske behovet for opplagsplasser pd land vinterstid.

Andre viktige elementer i bydelens studie er kyststi, parkomréde og badestrand. Alle disse
elementene inngar i smabatutvalgets studie og bydelsdirekteren anser derfor at studien omtaler
tema som ogsé bydelen er opptatt av. I denne sammenheng er det positivt at funksjoner som
toaletter, avfallshandtering og kiosk ogsé kan betjene parkomrédet. ‘ :

Imidlertid ma det papekes at formuleringen ”Se pa mulighet for gjiennomgéende kyststi” pa
side 4 i smabatutvalgets utredning mé endres slik at gjennomgdende kyststi inngar som en
forutsetning og premiss for det videre arbeid. I si henseende ex tanken om ny bro over
Lysakerelva - som en del av kyststien — meget interessant. '

For evrig er det positivt at studien vektlegger sa sterkt at arkitgkturen bade p anleggene i sj@
og pa land skal utformes pé en innbydende mate bide estetisk og funksjonelt.

I det videre arbeid anmodes om at bydelens studie inngér som en del av grumﬂagsmaterialet.

Trykte vedlegg: - , ’

Brev av 22.06.2011 fra smabatutvalget til diverse heringsinstanser.

Utredning utarbeidet av Norconsult i regi av smébatutvalget: »Lysaker marina — urban marina
‘0g marin park — mulighetsstudie for Sollerudstranda”, datert mai 2011.

Utrykt vedlegg:
“Mulighetsstudie for Bestumkilen-sluttrapport”, datert 22. 10.2010.

Ullern, 03.08.2011

Marit Jansen
fungerende bydelsdirektor






