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Sak 37/12 MBK-protokoll oktober 2012

Arkivsak: 201200098
Arkivkode: 026.2
Saksbehandler: Kristin Kaus

Saksgang
Miljg- og byutviklingskomiteen

MBK-PROTOKOLL OKTOBER 2012

Mgtedato Saknr
23.11.12 37/12

Protokoll 8/12

Mgate: Miljg- og byutviklingskomiteen
Mgatested: Akersbakken 27
Matetid: onsdag 10. oktober 2012 kl. 18.00

Sekretariat: 23475652

Mgteleder: Kim-Andre Asheim (SV)

Tilstede: Sindre Buchanan (MDG)
Gudmund Brede (A)

Forfall: Kjartan Almenning (V)
Audun Halvorsen (H)

Som vara mgtte:  Torkild Strandvik (V)

| tilegg matte:

Mgtesekreteer: Elin Lavseth

Apen halvtime

Tilstede pa apen halvtime var Bent Vale, VallelgkBoltelgkka vel. Velet statter en
utvidelse av beboerparkering i omradet. "Naboeiwai tkke har veert med i ordningen ser
frem til at ordningen skal utvides til & gjelde énélydelen.

Velet er positiv til dagens lgsning med drosjehpldss i Schwensens gate.

Velet statter fartsbegrensning i Ullevalsveiend@lkm/t. Velet har tidligere fatt avslag fra

Bymiljgetaten pa gnske om dette.

Godkjenning av innkalling
Godkjent



Godkjenning av sakskart
Godkjent

Informasjon

Eventuelt
Vara til komiteene. Dersom ikke vara kan mgte ¢madig & stille med annen vara ?
Spgrsmalet tas opp i BU.

Forslag fra privatperson Christian Gjendem om WalgleThranes plass — bydelsutvikling av
Nedre St. Hanshaugen. Videre saksgang tas opp tdadmrgen.

Det ble avholdt befaring med Bymiljgetaten og Vaog-avigpsetaten i St. Hanshaugparken
far det ordinaere komitemgtet. Komiteen foreslatedtsendes et brev til Vann- og
avlgpsetaten hvor det anbefales at ogsa Interegssgr for utvikling av St. Hanshaugen
park, inviteres til en befaring av Tarnhuset.






Sak 31 /12 MBK-protokoll august 2012

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Godkjent

Votering:
Enstemmig vedtatt

Vedtak:
Godkjent

Sak 32 /12 Drosjeholdeplass pa hjgrnet Schwensens
gate/Ullevalsveien

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget har i tidligere vedtak grunngihovet for drosjeholdeplass pa St.
Hanshaugen, og vil derfor ikke anbefale flyttingdnosjeholdeplassen fra hjgrnet
Schwensens gate/Ullevalsveien. Bydelsutvalgetrggam annen god plassering av
holdeplass pa sentrale St. Hanshaugen og allespiiagsr sentralt pa St. Hanshaugen vil ha
naboer som ikke gnsker holdeplassen naer egne bolige

2. Bydelsutvalget ser at noen av sameiets argiemkan veere berettiget, men mener det ma
veere mulig a ha en bedre dialog med drosjeneeringeme saken. Bydelsutvalget mener
at en begrensning pa antall plasser og oppfordiliicke tomgangskjaring bar vaere tiltak
som kan bedre situasjonen bade i forhold til tksfikkerhet og falt lokal luftforurensning i
omradet.

Behandling:
Forslag fra komiteen. Saken utsettes for behandBid.

Votering:
Enstemmig

Vedtak:
Saken utsettes for behandling i BU.

Sak 33 /12 Fartsbegrensning 40km/t i Ullevalsveien

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Det vises til tidligere vedtak om fartssoningsklidBydel St. Hanshaugen.

| og med at Ruter fra og med 1.mai i ar nedla huesrUllerntoppen — Grensen, mellom

Majorstuen og Grensen, har Ullevalsveien pa strejan Colletts gate — Kirkeveien opphgart a
veere kollektivtrasé.

Bydelsutvalget mener derfor at det na bar iverksattike fartsreduserende tiltak pa denne
strekningen av Ullevalsveien. Bydelsutvalget berairdet vurderes en endring av fartsgrensen
pa denne strekningen fra 50 km/t til 30 alternagiytkm/t.



I tillegg til redusert hastighet bar det vurderes det i tillegg er behov for fartshumper eller
signalregulert gangfelt pa strekningen.

Behandling:
Endringsforslag fra samlet komite:

1.avsnitt, setning 2 strykes.

2 avsnitt endres til:

Bydelsutvalget mener at det na bar iverksette® dlikisreduserende tiltak i Ullevalsveien, pa
strekningen Colletts gate — Kirkeveien. Bydelsujeaber om en endring av fartsgrensen pa
denne strekningen fra 50 km/t til 30 km/t.

I tillegg til redusert hastighet bar det vurderes det i tillegg er behov for fartshumper eller
signalregulert gangfelt pa strekningen.

Votering:
Bydelsdirektagrens forslag satt opp mot endring#dges og falt enstemmig

Vedtak:

Det vises til tidligere vedtak om fartssoningsklidBydel St. Hanshaugen.
Bydelsutvalget mener at det na bar iverksette® ditiksreduserende tiltak i Ullevalsveien, pa
strekningen Colletts gate — Kirkeveien. Bydelsgaber om en endring av fartsgrensen pa
denne strekningen fra 50 km/t til 30 km/t.
| tillegg til redusert hastighet bgr det vurderes det i tillegg er behov for fartshumper eller
signalregulert gangfelt pa strekningen.

Sak 34 /12 Mgllergata 10 -208/415/0/0- Bruksendrin g til restaurant

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
1. Bydelsutvalget anbefaler at tiltakshaver AS Stigtsties Hus, for et lokale i 1

etasje med adresse Mgllergata 10, gnr./bnr 2084 Bruksendring fra formal
forretning til formal bevertning.
Bydelsutvalget mener at dette omradet i dag ikkgée fremstar som et omrade
dominert av forretninger. Bydelsutvalget menereitfdr & skape liv pa gateplan bade
pa dagtid og kveld, er viktig at lokaler pa gategtar publikumsrettet virksomhet rettet
mot mange grupper av forbipasserende, bade fonggni kontorer og serveringssteder.
Bydelsutvalget anser ikke at hensynet bak formaleinemelsen vesentlig tilsidesettes
ved bruksendring av lokalene til bevertning/seirvegri
Senest i juni 2011 ble det gitt bruksendring fradtning til servering for nabolokalet, i
Mgllergata 12. Bydelsutvalget mener den nye sgkmade bruksendring til servering
ma likestilles med denne.

2. Lokalene ma tilrettelegges for adgang for rulléstokere (tilrettelegging for universell
utforming av lokalene, jf. 88 9 og 10i den nye Disknerings- og tilgjengelighetsloven
som tradte i kraft fra 1.1.2009).

3. Det ma sgrges for en forskriftsmessig stgyisoleviggentilasjonslgsning for lokalet i
forhold til nabolokaler.

4. Det forutsettes at det kan sgrges for en tilfrétbsstie renovasjonslgsning for lokalene.

Votering:
Enstemmig vedtatt



Vedtak:
1. Bydelsutvalget anbefaler at tiltakshaver AS Statdties Hus, for et lokale i 1

etasje med adresse Mgllergata 10, gnr./bnr 208/gisbruksendring fra formal
forretning til formal bevertning.
Bydelsutvalget mener at dette omradet i dag ikkgde fremstar som et omrade
dominert av forretninger. Bydelsutvalget menereitfdr & skape liv pa gateplan bade
pa dagtid og kveld, er viktig at lokaler pa gataplaar publikumsrettet virksomhet
rettet mot mange grupper av forbipasserende, badethinger, kontorer og
serveringssteder.
Bydelsutvalget anser ikke at hensynet bak formétebamelsen vesentlig tilsidesettes
ved bruksendring av lokalene til bevertning/semgri
Senest i juni 2011 ble det gitt bruksendring fradtning til servering for nabolokalet, i
Mgllergata 12. Bydelsutvalget mener den nye sgkmadebruksendring til servering
ma likestilles med denne.

2. Lokalene ma tilrettelegges for adgang for rullestakere (tilrettelegging for universell
utforming av lokalene, jf. 88 9 og 10i den nye Dmknerings- og tilgjengelighetsloven
som tradte i kraft fra 1.1.2009).

3. Det ma sarges for en forskriftsmessig stgyisolevmgentilasjonslgsning for lokalet i
forhold til nabolokaler.

4. Det forutsettes at det kan sgrges for en tilfratlisstle renovasjonslgsning for lokalene.

Sak 35 /12 Status beboerparkering i Oslo

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
1. Bydelsutvalget mener at det ma avholdes et mgté fpbydelen mer detaljert
kjennskap om Bymiljgetatens erfaringer fra pragvsjgktet i bydelen, samt annen
relevant kunnskap om parkeringsforholdene i bydsten kan veere av betydning for
bydelens vedtak.

2. Det bgr avholdes mgte med Bymiljgetaten og enkalbmbydeler for avklaring av
behov eller gnsker for omrader som ligger pa byptelssene.

3. Bydelsutvalget gnsker a ha dialog med bydelensévelialenne saken. Det avholdes et
informasjonsmgte om innfaring av beboerparkerigghwor det oppfordres til innspill
pa omrader i bydelen som eventuelt bgr unntasrémaimgen.

Behandling:
Nytt forslag fra Kim-Andre Asheim (SV): Nytt punkt

Bydelsutvalget er positiv til & utvide beboerpaikgsordningen og gjare denne permanent.

Votering:
Bydelsdirektgrens forslag punkt 1-3 enstemmig wedta

Nytt forslag fra Asheim vedtatt mot 2 stemmer (H\GG ).

Vedtak:



. Bydelsutvalget er positiv til & utvide beboerparkgsordningen og gjare denne
permanent.

. Bydelsutvalget mener at det ma avholdes et mgi& dobydelen mer detaljert
kjiennskap om Bymiljgetatens erfaringer fra prgveakiet i bydelen, samt annen
relevant kunnskap om parkeringsforholdene i bydsten kan veere av betydning for
bydelens vedtak.

. Det bagr avholdes mgte med Bymiljgetaten og enkaliebydeler for avklaring av
behov eller gnsker for omrader som ligger pa bygteissene.

. Bydelsutvalget gnsker & ha dialog med bydelensdrehalenne saken. Det avholdes et
informasjonsmgte om innfaring av beboerparkerirgghweor det oppfordres til innspill
pa omrader i bydelen som eventuelt bgr unntasrdaiogen.

Sak 36 /12 Revisjon av bydelens policy for utleie av areal pa

kommunale fortau, gagater, plasser, torg, parker og
andre friomrader.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak:

Bydelsutvalget vedtar den framlagte "Policy foriglav areal pa kommunale fortau, gagater,
plasser, torg, parker og andre friomrader, punktlD.

Parker og friomrader:

Parker og friomrader skal veere tilgjengelige foddigns beboere og andre besgkende.
Aktivitetstilbudene skal veere til berikelse og gddr bydelens innbyggere og
gjenspeile mangfoldet i bydelens befolkning.

Parker og friomrader skal ikke leies ut til arramgater som diskriminerer deler av
befolkningen.

Alkoholfrie arrangement for barn og unge:
Alle arrangementer rettet mot barn og unge skaé\atoholfrie.

Frivillige lag og organisasjoner:

Frivillige lag og organisasjoner i bydelen, somitatiativ til arrangement og aktiviteter
for lokalbefolkningen skal prioriteres ved planlagtk av parkareal og areal pa andre
friomrader.

Prioritering ved utleie til ikke-kommersielle ogkommersielle formal:

Ved utleie av areal til frittstdende salgsplasskajrangement og tilstelninger av
kommersiell art er det i prinsippet den sem sgkestfsom far tilsagn om leie, forutsatt
at sgknaden er tilfredsstillende og oppfyller komemns vilkar for & leie areal.

"Fgrstemann til mglla” prinsippet gjelder ogséa $aknader om leie til ikke-
kommersielle formal: Ved ledighet er det farsteesaom vil fa tilbud om avtale.

Utleie til ikke-kommersielle formal:



Utleie til ikke-kommersielle aktiviteter pa plasstrg og i parker er vederlagsfrie, men
alle ma sgkes om — og fa bydelens tillatelse siilée opp stand. Som ikke-
kommersielle aktiviteter regnes:

o Kulturelle, politiske og religigse ytringer fra faplasser for stands.

o Demonstrasjoner og opptog.

o Kulturarrangementer som er tilgjengelig for allegper i befolkingen.

Godkjente plasser til ikke kommersielle stands:

| Bydel St. Hanshaugen er disse plassene godkigkidé-kommersielle stands:
Torggata, i krysset ved Linaaes gate

Thereses gate 52, ved Bislett stadion

C. J. Hambros Plass

Arbeidersamfunnets plass

Knud Knudsens plass

Ullevalsveien, i krysset ved W. Thranes gate (vesthontoret)

o Adamsstuen, ved "trekantplassen”.

O O O0OO0OO0Oo

Betaling for leie av areal til kommersiell virksomhet:

Markedspris skal legges til grunn for all arealigtlél kommersiell virksomhet pa
fortau, plasser, torg og gategrunn som er regtilérafikkomrader. Som kommersiell
virksomhet regnes:

o uteservering foran stedbundet serveringssted

o vareutstilling foran stedbundet forretning

o frittstdende salgsplass for markedsfaringstiltalg v abonnementer eller
medlemskap

filmopptak, performance og teater

enmannstorg for salg av egen kunst-, husflidsr ell@tprodukter

lokale bydels- og markedsdager

musikk- og andre kulturarrangementer

utendars events, for eksempel i forkant av starengement som Oslo moteuke og
lignende

Listen er ikke uttsmmende. Andre formal kan vurdesem kommersielle.

o Alle prissatser justeres arlig i forbindelse metaralling av budsijett.

O OO0 O0Oo

(@)

Godkjente frittstaende plasser til kommersiell rksomhet:

| tillegg til vareutstillinger og uteserveringeids det ut areal til kommersiell
virksomhet

pa falgende frittstaende plasser:

0 Adamstuen, "trekantplassen”.

Arbeidersamfunnets plass

C. J. Hambros Plass, ved Tinghuset.

Knud Knudsens plass

Kristparken, Mgllergata

Thereses gate 52, ved Bislett stadion

Torggata, plassen ved GlasMagasinet.

Ullevalsveien, i krysset ved W. Thranes gate (vasthontoret)
Listen er ikke uttammende. Andre plasser kan vasiéor utleie.

O 0O0OO0OO0OO0OO0OO0oOO0o

Differensierte priser ved leie av areal til utesrvering:

o Serveringssteder med skjenkebevilling skal betiér en sats som er 25 % hgyere
per kvadratmeter enn prissatsen som benyttes feersegssteder uten
skjenkebevilling.

o Alle prissatser justeres arlig i forbindelse metdmelling av budsjett.



10.  Godkjente plasser for juletresalg:
Juletreer, juledekorasjoner, kranser og lignendeskdges fra falgende plasser:

o

O O0OO0OO0OO0OO0Oo

Adamstuen

Damstredet (@verst), plassen ved "Gasa”

Idioten (Ullevalsveien)

Knud Knudsens plass

Kristparken

Marienlyst (Kirkeveien, ved Suhms gate)

Thereses gate (ved Sporveisgata)

Listen er ikke uttsmmende. Andre plasser kan vesiéor utleie.

11. Delegasjon av myndighet til bydelsdirektaren:
Bydelsutvalget delegerer deler av sin myndighédiytdelsdirektaren for &

o

o
o

0]
o
0]

fastsette - og justere priser for utleie av aréakpmmunale fortau, plasser, torg
og i parker henhold til gjeldende regler i bydedgni Oslo kommune

fastsette grenser for leietid

beslutte om det skal etableres nye uteserveringisgoarker eller pa gatetun, etter
individuell vurdering av det omradet det sgkes ilatelse for

innga leieavtaler og vedta gyldighetsperioder émgtids- og kortidskontrakter
legge til - eller avvikle utleieareal etter at rigggtlegginger er gjennomfart
revidere og endre kriterier for det enkelte utleiafal

Behandling:
Saken ble ikke behandlet av komiteen

Vedtak:

Saken ble ikke behandlet av komiteen

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

Godkjent



Sak 38/12 Utsatt sak 92/12: Revisjon av bydelens  policy for utleie
av areal pa kommunale fortau, gagater, plasser, tor g,
parker og andre friomrader.

Arkivsak: 201201576
Arkivkode: 175.0
Saksbehandler: Milla M. Sgvik Dokka

Saksgang Mgtedato Saknr
Helse- og sosialkomiteen 20.11.12 40/12
Miljg- og byutviklingskomiteen 23.11.12 38/12
Bydelsutvalget 27.11.12 105/12

UTSATT SAK 92/12: REVISJON AV BYDELENS POLICY FOR U TLEIE AV AREAL
PA KOMMUNALE FORTAU, GAGATER, PLASSER, TORG, PARKER OG ANDRE
FRIOMRADER.

1. Sammendrag og bakgrunn for saken:

Bydel St. Hanshaugen har hatt forvaltningsans\vfardiydelens fortau, torg, gagater, plasser,
parker, gatetun og neermiljganlegg siden 1. jan084 2Gjeldende policy, vedtatt 15.12.2009,
omhandler bruk av de ulike utleieomradene i bydelghvilken pris og kontraktsform som
skal ligge til grunn for de ulike leieforholdene.

Formalet med policyen er & sikre at saksbehandiingandheving av utleievirksomheten
foregar pa en forutsigbar og effektiv mate, i hadhib gjeldende lover, regler og prinsipper
om likebehandling av sgkere.

Policyen skal vise at bydelens arbeid med utleiaraal er i overensstemmelse med forvaltning
og utleie av kommunal grunn i Oslo.

Revisjon av gjeldende policy innebeerer at bydederoppdaterte retningslinjer som bidrar til a
kvalitetssikre arbeidet med forvaltning og utleiekeammunens grunn.

1.1 Foreslatte endringer ved revisjon av policy foutleie av kommunal grunn:

| tillegg til justeringer som faglge av nye lover megelverk foreslar bydelsdirektaren endringer i
policy for utleie av kommunal grunn pa bakgrunreabefalinger gitt av Kommunerevisjonen
etter undersgkelser gjennomfart i bydelen hgstdn'afly Oslo kommunes visjon om & vaere
en grann og miljgvennlig hovedstad. Det foresl&gdimde endringer i forhold til policyen som
ble vedtatt i 2009:

Se punkt 3.4.4: Prioritering av sgkere som gnskeiedareal pa kommunal grunn:

Etter kommunerevisjonens anbefaling foreslar bytie&taren a ta inn et punkt om

prioritering ved behandling av sgknader om lei@aal til standplass, frittstdende salgsplass til
arrangementer, events eller juletresalg: ved lextigh det farste sgker som vil fa tilbud til om
leieavtale.

! Kommunerevisjonens rapport 04/2012: Utleie av kamah grunn — saksbehandling, kontroll og oppfglging



Se punkt 3.4.2: Differensiering i betalingssatserdie av areal til uteservering:
Serveringssteder med skjenkebevilling skal betaalkeie etter en sats som er 25 % hgyere per
kvadratmeter enn betalingssatsen som benytteswiésngssteder uten skjenkebevilling.
Bydelsdirektgren foreslar at differensierte prigderefgres i 2013.

Se punkt 3.5.7: Utleie av areal pa Knud Knudseasspl

Utleie av areal pa Knud Knudsens plass annonsérék mate som for de andre utleiearealene.
Basert pa erfaringer i prgvearet 2011 foreslar Isgilektgren at bydelsutvalget avvikler
vedtaket om & annonsere areal til leie for énd&mtsom skal utvikle innhold og drifte et
bydelstorg.

Se punkt 3.6: Matsalg fra mobil salgsvogn:

Bydelen har mange faste salgs- og serveringstiiond selger mat og drikke til & ta med seg
videre. Forsgpling er en belastning for miljgetnaatavfall bidrar til at byens rottebestand
vokser. Det er viktig med tiltak som bidrar til &drense forsgpling og avfall fra hurtigmat som
kigpes og spises "pa veien hjem”.

Bydelsdirektgren foreslar at det ikke skal leieangial til mobile enheter for salg av hurtigmat.

2. Tidligere vedtak i saken:

Bydelsutvalgssak 22/12, vedtak av 16.10.2012:
Bydelsutvalget vedtok a utsette saken for & inrdhemr informasjon om hvilke endringer som
ligger til grunn or revisjon av policy for utlei&z &ommunal grunn.

Bydelsutvalgssak 224/09, vedtak av 15.12.2009:
Siste revisjon av "Policy for utleie av kommunalign pa fortau, torg plasser, i gagater og
parker.

Bydelsutvalgssak 115/09, vedtak av 16.06.2009:
Bydelens forvaltningsansvar ved utleie av kommugmnahn i gagater, pa fortau, plasser og torg.

3. Saksframstilling:

Bydelen forvalter mye av den kommunale grunnenrnfareeget geografisk omrade, men det er
fremdeles slik at ansvaret og oppgavene med dyiiinparkene, disponering og utleie av
kommunens grunn er fordelt pa flere etater.

Bymiljgetaten har ansvaret for utleie av en dedi@rei bydelen, blant annet i St. Hanshaugen
park, pa Sofies plass, Lille Bislett, fellesare@i@tAdamstuen ved trikkeholdeplassen og
omradene rundt Bislett stadion. Bydelen har annstaret for utleie p4 Knud Knudsens plass,
Arbeidersamfunnets plass, fortau i Torggata gagateStensparken. Geografisk sett ligger
Youngstorget i bydelen, men det er Bymiljgetasom er forvalter for dette omradet. Likevel
er det bydelen som har ansvaret for a leie utdisgeeal langs gatene rundt Youngstorget.

En sentrumsnaer bydel med fastboende innbyggereaogerbesgkende farer til gkt bruk - og
dermed gkt press og slitasje pa friomrader og aréalet offentlige rom. Ved utleie av




kommunal grunn skal bruken av fellesarealene ldanet vurderes i forhold til
folkehelselovens formal og om det tas tilstrekkékansyn til helsefremmende forhold,
beboernes behov og rettigheter.

3.1 Bydelens gjeldende policy for utleie av kommuat grunn (vedtak i BU-sak 224/09)

Det vises til vedlegget i saken.

3.2 Lover og regelverk ved forvaltning og utleie aareal pA kommunens grunn:

Areal pa kommunal grunn leies ut til uteserveringareutstillinger, filming, standplasser,
frittstdende salgsplasser beregnet pa kommer$ietedl som markedsfaring av produkter og
tjenester, tegning av abonnement og medlemskapel@stogsa ut areal til rigg, container,
events, musikk- og kulturarrangementer og planggutetresalg.

| tillegg til forvaltningsloven og folkehelseloveaguleres utleie av areal p& kommunal grunn
av bystyrets instruRsbydelens ndvaerende policy fra 2009, gjeldendiéyedtektef, samt
bydelens egne prosedyrer og rutiner for saksbelmgnaVl’ sgknad om leieavtale. Prosedyrer for
dette omradet ble revidert i august 2012 i hentibthbefalinger gitt av kommunerevisjonen.

Bydelens policy skal synliggjere at saksbehandlkagtroll og oppfalging er forankret i lover
og regelverk som gjelder i Oslo kommune.

3.2.1 Fra Lov om folkehelsearbeid, kapittel 1:

§ 3.  Definisjoner:
"b) folkehelsearbeid: samfunnets innsats for ag@viaktorer som direkte eller indirekte
fremmer befolkningens helse og trivsel, forebygomrkisk og somatisk sykdom, skade eller
lidelse, eller som beskytter mot helsetrusler, satne¢id for en jevnere fordeling av faktorer
som direkte eller indirekte pavirker helsen.”

3.2.2 Fra Forskrift om politivedtekt, Oslo kommufislo:
Kapittel 3. Sikring av ferdselen

§ 3-1 Hindringer:
"Pa eller ut over offentlig sted er det forbudtedts eller henge noe, herunder containere,
salgsboder, bilvrak, uregistrerte kjgretay, stantmkiser, reklameskilt og annen lgsfotreklame,
som kan veere til hinder, fare eller ulempe for $etdn og tilgjengeligheten for alle til offentlig
sted.
Markiser, uthengsskilt e.l. skal veere anbrakt sa hpunderkanten er minst 2,50 m over
bakken og slik at de ikke dekker for fri sikt tidtikklys, trafikkskilt eller annet
varslingsanlegg.”

Kapittel 7. Arrangementer pd offentlig sted mv.

§ 7-3 Tillatelse fra kommunen:
"Det er forbudt & benytte kommunal grunn til komsiell eller ikke-kommersiell virksomhet,
herunder uteservering, vareutstilling, lagerplassangementer, markeringer m.m., uten skriftlig
tillatelse fra kommunal grunneierrepresentant.”

3.2.3 Fra Lov om forbud mot diskriminering p& griawnedsatt funksjonsevne:
81. Formal:

% Bystyresak 435/00 av 21.06.2000: Instruks forierties kommunale fortau og gagater
4 FOR 2007-06-06 nr 577: Forskrift om politivedteRslo kommune, Oslo, med endringer gjeldene fral020.1.



"Lovens formal er a fremme likestilling og likeversikre like muligheter og rettigheter til
samfunnsdeltakelse for alle, uavhengig av funkgwens, og hindre diskriminering pa grunn av
nedsatt funksjonsevne. Loven skal bidra til nedlnyggv samfunnsskapte funksjonshemmende
barrierer og hindre at nye skapes.”

3.2.4 Fra Vedtekt med retningslinjer om skilt oklaene °:

81. Formal
"Forskriften / retningslinjene, som er juridiskndende etter Plan- og bygningslovens
§ 3 0g § 4 om vedtekt, jf. forvaltningslovens 8@kapittel VII om forskrifter, har som formal
& begrense skilt og reklame sin dominans i dendfte rom, samt sikre en estetisk god
utforming av skilt og reklame i de felles omgivelseng offentlige rom i Oslo.”

3.2.5 Bymiljgetaten har forvaltningsansvar for ts&d reklamebukker:

Det er Bymiljgetaten som har ansvar for & handigedkjenninger av skilt og reklamebukker
pa fortau. Den enkelte virksomhet ma selv sgke Bgataten om tillatelse for & sette ut skilt
pa fortauet. Bydelen har ikke utarbeidet lokalénertfor leieavtale om utplassering av skilt og
reklamebukker, eller krav om betaling for slik brakk fortauet. Det forutsettes likevel at det
swkes om tillatelse for alle typer arealbruk odettogséa skal betales arealleie for reklameskilt
som bymiljgetaten har gitt tillatelse til & utplass

Ved graving, rehabilitering av bygarder og vedligiehav vei eller fortau kan det vaere aktuelt
for utbygger a sperre av offentlig fortaus- og veim. Det kreves ofte midlertidig skilting,
blending/fijerning av parkometre eller flytting auds- og drosjeholdeplasser for at ngdvendig
arbeid kan utfgres. Bymiljgetaten har vedtaksmymetidorgrave- og arbeidstillatelser og
midlertidig skilting i forbindelse med dette.

3.2.6 Fra bystyresak 106/09 av 22.04.09: Estetik p Designhandbok for Oslo sentrum:
Formal:
"Estetisk plan - Designhandbok Oslo Sentrum, skgdje premisser for en videre estetisk
oppgradering av felles omgivelser og offentligerome i Oslo sentrum.”

Mgbler.
"Markiser, parasoller, stolseter/rygger og bordmidtar veere i beslektet koloritt, ikke
signalfarger, men i lyse sand- og jordfarger”

Grensetegninger:

"Temporeere skillegjerder med seglduk, plater ogsger tillates ikke. Avgrensninger med
tau/kjede kan benyttes, ellers anbefales frittst@diomsterkasser som visuelle
grensemarkgrer.

Temporzere platder i tre eller annet materialediiakke. Mgbleringen settes rett pa bygulvet.”

3.2.7 Fra bystyresak 107/09 av 22.04.09: Kommuipdaiel- torg og mgteplasser:

§2 Hensikt med planen:
"Kommunedelplanen skal sikre at alle deler av bgggen utenfor sentrumsomradet har et
allsidig, velfungerende og lett tilgjengelig tilbag torg og mateplasser med hgy estetisk
kvalitet. Det skal tilrettelegges for ulike typewteplasser og ulike mater & mgtes for et bredt
spekter av brukergrupper, og mgteplassenes sosliekal fremmes samtidig med at viktige
bevaringshensyn skal ivaretas.

Universell utforming — tilgjengelighet:

"Torg og mgteplasser skal legges til rette slidablir tilgjengelige og anvendelige for alle,
inkludert bevegelses-, orienterings- og miljghemendxdrn, eldre og ulike kulturelle grupper.
Allmenn tilgjengelighet skal veere en integrert delalle fysiske tiltak pa torg og mateplasser,

® FOR 2009-06-17 nr 881: Vedtekt med retningslinjarskilt og reklame i Oslo etter plan- og bygningsio § 74 nr. 2 og §
107.
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slik at behovet for spesiallgsninger for funksjarsimede minimeres.”

3.2.8 Fra bystyresak 108/09 av 22.04.09: Stratquian for universell utforming:
"Oslo kommune skal i alt sitt virke veere tilgjenigebg fremme tilgjengelighet for alle.”
"Innbyggerne og besgkende skal oppleve byen sojenigelig.”
"Manglende tilgjengelighet er diskriminerende.”
"Med universell utforming menes utforming ellergittelegging av hovedlgsningen i de fysiske
forhold slik at virksomhetens alminnelige funksjan benyttes av flest mulig.”

3.3 Generelle regler for utleie av areal i Bydel SHanshaugen:

Bystyrets instrultar utgangspunkt i at utleie av areal pa fortammgen kommunal grunn kan
avtales der bruken ikke er til hinder for myke itkk&nter, utrykningskjaretgy eller andre som
har rett til & ferdes fritt pa offentlig grunn.

3.3.1 Hva leier bydelen ut:

Bydelen leier ut areal pa deler av kommunens geamn befinner seg innenfor bydelsgrensene.
Dette inkluderer areal sgr for St. Olavs gate dgaBdorffs gate, men ekskluderer omrader som
Youngstorget, St. Hanshaugen park, Sofies plasamatuen, Bislett og Lille Bislett.

3.3.2 Utleie av areal pa fortau, torg, plasser gégater:

Hovedregelen er at det er umatrikulert grunn saeslat. Arealet ma veere regulert til fortau,
gagate, torg, plass, gangareal eller annet trafikkde. Arealet ma veere egnet til formalet og
ikke veere til hinder eller ulempe for omgivelsene.

3.3.3 Utleie av areal i parker, pa gatetun og fréuaber:
For utleie av areal som er regulert til friomradleregpark gjelder flere av de samme regler som
for areal regulert til fortau eller annet trafikkoide.

3.3.4 Prioritering av sgkere som gnsker a leie komahgrunn:
Utleie av areal langs stedbundne virksomheter ke leies ut til den forretning eller det
serveringssted som har fasade ut mot det aktueliguiet.

Nar det gjelder utleie av areal til frittstaendigsplasser, til arrangement og tilstelninger av
kommersiell art er det i prinsippet den som sgkestfsom far tilsagn om leie, forutsatt at
seknaden er tilfredsstillende og oppfyller kommuneitkar for a leie areal.

"Fgrstemann til mglla” prinsippet gjelder ogsa $aknader om leie til ikke-kommersielle
formal: Ved ledighet er det farste sgker som viilfiud om avtale. Prisnippet skal synliggjeres
i bydelens prosedyre og policy for utleie av komadugrunn.

3.4 Privatrettslige regler gjelder ved utleie av agal pa kommunal grunn:

Utleie av kommunal grunn er av privatrettslig kdesilog skjer i henhold til rettsprinsipper om
at kommunen, som grunneier, har alminnelig radesait egen eiendom og egne ressurser.

Dette innebeerer at den som sgker om a leie kommnareall ikke har rettslig krav pa en
leieavtale. Sakeren kan & avtale dersom sgknaden oppfyller kriterienéofak av arealet
slik bystyret, som grunneier, har bestemt.

® Bystyresak 435/00 av 21.06.2000: Instruks forieté kommunale fortau og gagater
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Dersom bydelen, som grunneiers representant, tilbet om leieavtale, ma den som skal sta
ansvarlig for arealbruken akseptere utleiers vifk@avtalen og gjennom signering av
bindende kontrakt bekrefte sitt ansvar for at vigkée Vil bli overholdt i leieperioden.

Strategi for ivaretakelse av kommunens privatiigshosisjort

"Oslo kommunes rettslig-gkonomiske interesser skaldet gjelder anskaffelser, kontrakter og
kommunale eiendommer ivaretas gjennom en profeljmmealtning basert pa
forretningsmessige prinsipper, tilstrekkelig kvetljitoptimal ressursbruk og utnyttelse av
markedet.”

3.4.1 Krav om betaling for leie av areal p4 komnmsnhgrunn:

| henhold til kommunens gjeldende juridisk stratesfal forvaltningen falge

forretningsmessige prinsipper. Priser for leie mabskal vaere markedsstyrte. Betalingssatsene
justeres arlig i henhold til kommunens deflator éoybindelse med bydelsutvalgets behandling
av budsijett.

3.4.2 Differensiering i betalingssatser for leieaagal til uteservering:

Fra 1. januar 2012 innfarte bydelsutvalget diffsiering i betalingssatsene ved leie av areal til
uteservering. Bydelsutvalget vedtok at serveriregkst med skjenkebevilling skal betale etter
en sats som er 25 % hgyere per kvadratmeter ealingstsatsen som skal benyttes for
serveringssteder uten skjenkebevilling. Ordningeenefares og alle prissatser justeres i
forbindelse med behandling av budsjett for kommeirde

3.4.3 Leiekontrakter med gyldighet fra 1 — 4 ar:

Stedbundne virksomheferan f& tilbud om langvarige leieavtaler, med gytdtstid fra 1 — 4

ar.

Slike tilbud gis til salgs- eller serveringsvirksbeter som matvarebutikker, kafeer, restauranter
eller andre forretninger som har fasade langs konateufortau, mot torg, plass eller langs
gagater der arealet egner seg til formalet.

3.4.4 Kortvarige leiekontrakter med gyldighet fra 1 ddd 8 dager:

Bydelen kan leie ut areal til frittstdende salgsgéa, til lokale og byomfattende
kulturarrangement, events og markedsdager, tilaalgletreer og kranser, flmopptak eller
utstillinger. Felles for disse aktivitetene eregiehvtaler inngas for relativt korte perioder fra 1
dag til et par uker. Betalingssatsene for stanfttitstdende salgsplass p& bwiderefares, med
justeringer tilsvarende kommunens deflator.

3.5 Beskrivelse av utleieformalene — utleie til komersiell virksomhet:

Selv om bydelen har ansvar for utleie av deler@wikiunens grunn samarbeides det med
Politiet i saker der det sgkes tillatelse til akerareal som ikke har veert leid ut tidligere og der
det ma tas spesielle hensyn pa grunn av smaleifelter mye trafikk. Politiets vurdering vil
ofte veere avgjgrende for om slike sgknader innsilgker ikke.

3.5.1 Utleie av areal til kommersielle aktiviteter:

Det kan leies ut areal pa fortausgrunn, i gagajgraoplasser til kommersielle aktiviteter som:
» uteservering foran stedbundet serveringssted

» vareutstilling foran stedbundet forretning

 frittstdende salgsplass for markedsfaringstiltaky av abonnementer eller medlemskap

" Vedtak i bystyresak 466/05 av 7.12.2005: Jurigtsitegi for Oslo kommune
8 Juridisk strategi for Oslo kommune av 7.12.2005
° Stedbundne virksomheter: Lokaler pa faste adresser
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» filmopptak, performance, utstillinger, dressurkagslignende

* enmannstorg for salg av egne kunst- og husflidsp«izal.

» |okale bydels- og markedsdager

* musikk- og andre kulturarrangementer

» utendgrs events og markedsfgringsstands far fashindelse med arrangement som Oslo
Fashion Week, By:larm, konserter og konkurransegi av kommersielle aktarer.

3.5.2 Utleie av areal til uteservering foran seings- og skjenkested:

Det stilles bestemte krav til fysisk beliggenhetstgrrelse pa arealet som kan leies ut til
uteservering. Uteserveringen skal plasseres lanksomhetens egen fasade. Det er lengden pa
fasaden og bredden pa fortauet som avgjgr hvarateal serveringsstedet kan leie tilformalet.

Der fortausbredden er smalere enn 3,5 meter reayeatet i utgangspunktet som darlig egnet
til utleie. Et smalt fortau kan likevel leies utrdem det viser seg at uteserveringen ikke vil
veere til hinder for fotgjengere med bevegelsesr ellienteringsutfordringer. Uteserveringer
skal heller ikke veere til uforholdsmessig stor ajgse eller belastning for faste beboere eller
overnattingsgjester pa hotell i neeromradet.

3.5.3 Utleie av areal til salg — og vareutstilliogan forretning:

Det er fastsatt minimumskrav til fysisk beliggenbgtstarrelse pa areal som kan leies ut til
vareutstillinger foran egen forretning. Vareutsttdien skal plasseres inntil veggen, langs
virksomhetens egen fasade. Det er lengden pa fasageredden pa fortauet som avgjar hvor
stort areal forretningen kan leie til vareutstifjirDet stilles ogsa som vilkar at utstilte varer er
av samme type som varene inne i forretningen. Dé&elte leietaker skal holde leiearealet
ryddig, rent og sgrge for at myke trafikkantergtil hver tid, kan ferdes pa fortauet uten at de
blir sjenert eller hindret av vareutstillingen.

3.5.4 Utleie av areal til frittstdende salgsplass:

Bydelen har etablert noen frittstaende salgsplasBamgata, ved Glasmagasinet, i Thereses
gate ved Louises gate og pa Arbeidersamfunnets.dlet er ogsa anledning til & sgke om leie
av areal pa Knud Knudsens plass. | Torggata ev plassene forbeholdt leietakere som gnsker
lengre leieavtaler enn 20 uker, mens 1 av plasseaesatt til avtaler med varighet mellom 1

og 13 dager.

3.5.5 Utleie av areal for salg av juletreer:
Det leies ut areal til kranse- og juletresalg flsteder i bydelen, blant annet pa Knud Knudsens
plass.

| arbeidet med utleiepolicy i 2009 ble plasseniggetgelighet, robusthet i grunndekket,
tidligere tradisjoner og fremkommelighet i salgssegen vurdert. Det er ikke behov for a
opprette flere plasser for salg av juletreer.

3.5.6 Utleie av areal i parker og pa gatetun:
Det kan leies ut areal til kommersielle og ikke-knarsielle aktiviteter bade i parker og pa
gatetun.

Utleie av areal pa gatetun:

Bydelens restriktive holdning til uteserveringergadetun ma sees i forhold til at tunene stort
sett befinner seg i tettbebygde boligomrader. Etahd av serveringsvirksomhet i
boligomrader kan veere miljgskapende, men kan ogseé til sienanse for de nsermeste
naboene. Fordeler og ulemper med serveringsvirkebpthgatetun ma drgftes i forhold til
hensikten og om hensynet til beboernes rettighedeetas.
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Utleie av parkareal til rigg:

Bydelen fglger en restriktiv praksis i forholdutleie av parkareal til riggomrader. Riggf€ie
kan tillates nar arbeidet foregar i neer tilknytntil@t friomrade eller park, og det er behov for
et areal til plassering og oppbevaring for en beggeperiode.

Utleie av parkareal til arrangementer:

Bydelen falger en restriktiv linje ved inngaelseaataler for store arrangementer i parkene.
Det stilles krav om istandsetting av arealer vesluaning av et leieforhold. Store
arrangementer "bruker” av det arealet som skal \&eeat og tilgjengelig for alle og medfgrer
ekstra slitasje i parken, i form av gdelagt grekagde pa beplantninger, gkt forsagpling og okt
stay.

Bestemmelse om areal i parkene skal leies utrahgement foretas etter at mulige
konsekvenser ved utleien er vurdert. Slitasjeprable som nevnt over, er en viktig grunn til at
bydelen i liten grad leier ut parkareal til kommelle arrangarer.

3.5.7 Utleie p4 Knud Knudsens plass, i Kristparagn Stensparken:

Knud Knudsens plass:

Bydelsutvalget har tidligere vedtatt at Knud Knutselass skal utvikles til et baerekraftig
bydelstorg der det skal legges til rette for torghel og forskjellige kulturelle aktiviteter til
befolkningens glede.

Som en forsgksordning i 2011 leide bydelen ut 156ilren leietaker som gnsket & skape og
tilby varierte kulturaktiviteter pA Knud Knudseriags. Malet med a leie ut deler av arealet til
en privat aktar var a vitalisere bydelsutvalgetdtak om et beerekraftig bydelstorg og samtidig
frigjgre administrative ressurser til andre oppgave

Evalueringen i etterkant av prgvedret viste anisitnen om a leie ut plassen til én aktar ikke
svarte til forventingene. Plassen ble ikke benyttet eller bedre enn tidligere ar og det
administrative arbeidet i forbindelse med oppfaigav avtalen la beslag pa en god del
ressurser som var tiltenkt andre oppgaver.

Basert pa erfaringer i pravearet 2011 avviklesalegttom a leie ut areal til én leietaker som
skal utvikle og drifte kulturaktiviteter og bydesst) pa Knud Knudsens plass. Bydelsdirektaren
er av den oppfatning at det er bedre gkonomi ogefiektivt om administrasjonene har ansvar
for utleien pa plassen pa samme mate som for ytfee andre omradene.

Kristparken:
Kristparken er et egnet omrade for etablering aivisdter og arrangement som kan bidra til a

gi befolkningen positive opplevelser og et tryggesermilja. Flere alternative tiltak for a fa

mer aktivitet i parken er pravd ut, blant annetefleulturarrangement, i den hensikt a stimulere
flere personer til & besgke og bruke Kristparken sm mateplass i neermiljget. Per i dag er det
ikke etablert noen faste leieavtaler for bruk aaehr parken.

Stensparken:
Bydelen har i liten grad leid ut parkareal til koewsielle aktagrer men har i flere ar hatt en

avtale om utleie av areal til uteservering i Stamken. Tiltaket har veert vellykket og
uteserveringen er na blitt et permanent serveiibgsti sommersesongen.

1% Riggleie: Leie av areal til byggebrakker, mellonlag av jord, til lagring av stillaser eller lignée.
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3.6 Matsalqg fra mobil salgsvogn — miljgutfordringerog mangel pa egnede plasser:

Bydel St. Hanshaugen har ikke hatt leieavtalenfatsalg fra mobile salgsvogner siden far
2006.

Det er flere grunner til dette, blant annet atetett etablert og mangfoldig serveringstilbud i
bydelen. Langs stroksgatéhelllevalsveien, Pilestredet og Thereses gate eii tiegg til
skjenke- og serveringssteder, et stort utvalg aekjakken og kiosker som har apent lengre
enn serveringsstedene. Det er fa ledige plasseegoer seg til & sette opp en mobil salgsvogn,
men det er likevel belastingen pa miljget som nsear@ vaere den starste utfordringen.

3.6.1 Problemer med forsgpling

Gatene forsgples nattestid av matrester og papudrer som er kjgpt i gatekjgkken, kiosker og
andre steder som selger hurtigmat som kundenegdrseyg ut. Avfallet havner ofte pa gata,
langt fra utsalgsstedet, noe som dessverre ogsadsamveres nattestid i bydelens egne
strgksgater.

Far 2007 hadde Oslo kommune flere avtaler om rigitseellom kI 21:00 og kl 05:00, fra
mobile salgsvogner i sentrum. Imidlertid er natsadget fra slike vogner avviklet. Matsalget
farte til betydelige forsgplingsproblemer, som igjerte til en gkning i byens rottebestand.

Bydelsdirektgren mener at miljgutfordringene og#mlingsproblematikken taler for at
bydelen ikke bgr innga leieavtaler for matsalgnfibile salgsvogner. Punkt om at det ikke
leies ut areal til mobile salgsvogner tas inn idext policy.

3.7. Tillatelse til & benytte areal pa kommunal gran til ikke-kommersielle aktiviteter:

Budbringere av kulturelle, politiske, religigseeelandre frie ytringer regnes som ikke-
kommersielle aktgrer. Det er en felles forstaelsemmunen at ikke-kommersielle aktarer skal
fa benytte areal vederlagsfritt. Det ma likevel emstirekes at ogsa ikke-kommersielle aktarer
skal sgke om tillatelse til & sta pa stand elldilli&else til & benytte kommunens grunn til
demonstrasjoner og lignende.

3.7.1 Standstillatelse til ikke-kommersielle akiter:

En stand ma veere plassert der folk ferdes til #yslelen har kartlagt og markert arealer som
er

godt egnet til plassering av stands, uten at d&tem kommer i konflikt med eksisterende
trafikk i omradet. Disse stedene er:

» Torggata, i krysset ved Linaaes gate

» Thereses gate 52, ved Bislett stadion

e C.J. Hambros Plass

e Arbeidersamfunnets plass

e Knud Knudsens plass

« Ullevalsveien, i krysset ved W. Thranes gate (vesthontoret).

» Listen er ikke uttsmmende. Andre steder kan vusisoen egnet til standplass.

Starrelsen pé en standard standplass érlBm stor som en frittstdende salgsplass. Sisarel
pa plassen reduseres til 4 (@mx2m). Endringen tas inn i policyen og infornmaspm leie av
stand.
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4. Bydelsdirektgrens vurdering:

Revisjon av utleiepolicyen skal vise at bydelensvan for utleie av kommunal grunn utfgres i
overensstemmelse med regler for god forvaltningmiatet er & sikre at saksbehandling og
handheving av utleievirksomheten foregar pa ent$tgbar og effektiv mate og etter prinsipper
om likebehandling av sgkere.

Policyen skal vise bydelens prioriteringer vediatkev areal og beskrive hvilke krav som stilles
far en leieavtale kan inngas. Det er viktig & frendholdinger og kriterier som kan stimulere
til miljgtenkning, baerekraftig utvikling og utvikig av helsefremmende tiltak.

Et miljgtiltak er at bydelsutvalget forsterker biates granne profil ved a fatte vedtak om at
utleie av kommunal grunn skal vurderes opp motanigssige hensyn, blant annet om utleien
kan fare til mer forsapling eller om den vil bidilad begrense avfallsspredingen i byens gater.
Tiltak som bidrar til & begrense forsaplingen ieget vil ogsa bidra til at rottebestanden i byen
reduseres. Bydelsdirektgren anbefaler derfor delsutvalget vedtar et prinsipp om & avsla
sgknader om utleie av areal til salg av hurtigmatiobile salgsvogner.

Leiebetaling for areal pA kommunens grunn gir bydéhntekter, men det er ogsa kostnader
knyttet til forvaltningsoppgavene. Forsvarlig gkomsk drift skjer blant annet gjennom a sikre
at kostnadene ved det administrative arbeidet likikestarre enn inntektene ved utleie. For &
hindre at kostnadene overstiger inntektene erdtistse av en nedre grense for leietid (for
eksempel 1 dag), minste starrelse pa utleid ated) (g differensierte betalingssatser for
uteserveringer gode tiltak.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak:

Policy for utleie av areal pA kommunale torg, plassr, fortau, i gagater, parker og andre
friomrader:

Grgnn bydel:

Bydelsutvalget mener det er saerlig viktig a frenghbeldinger og kriterier som kan stimulere

til miljgtenkning og utvikling av tiltak for beerekitig utvikling. Alle sgknader om leie av
kommunal grunn skal vurderes opp mot miljgmessegesiin, blant annet om utleien kan fgre

til mer forsgpling eller om den vil bidra til & begse avfallsspredingen i bydelens gater, parker
og plasser.

Folkehelseperspektivet:

Ved utleie av kommunal grunn skal bruken av felleakene vurderes i forhold til om
folkehelseperspektivet blir ivaretatt; om det igrekkelig hensyn til befolkningens behov og
rettigheter og om tiltaket kan ha en positiv inkxing pa folks generelle helsetilstand.

Forretningsmessig drift og markedsstyrte utleieprier:

Utleie av kommunal grunn fglger forretningsmesgigasipper og prisene for leie av areal til
kommersiell virksomhet er markedsstyrte. Det efledénsierte betalingssatser ved leie av areal
til uteservering slik at serveringssteder med dtgbevilling skal betale etter en sats som er 25
% hgyere per kvadratmeter enn betalingssatsen sagitbs for serveringssteder uten
skjenkebevilling.

Alle betalingssatser justeres arlig i henhold didmunens deflator og i forbindelse med
bydelsutvalgets behandling av budsjett.

Kommersiell virksomhet defineres som :
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» uteservering foran stedbundet serveringssted.

» vareutstilling foran stedbundet forretning.

 frittstdende salgsplass for markedsfaringstiltélormementssalg, medlemskap og lignende.

» filmopptak, performance, utstillinger, dressurkagslignende.

e enmannstorg for salg av egne kunst- og husflidspkiza.

* |okale bydels- og markedsdager.

» teater, musikk- og andre kulturarrangementer.

» events og markedsfgringsstands far — og i forbgeleied arrangement som Oslo Fashion
Week, By:larm, konserter og konkurranser i regkammersielle aktarer.

» Listen er ikke uttgmmende. Andre formal kan vurdesem kommersielle.

Det leies det ut areal til frittstdende salgsplagsarkedsfaringstiltak, event med mer fra
plasser pa:

* Arbeidersamfunnets plass

* Knud Knudsens plass

» Kristparken, Mgllergata

» Thereses gate 52, ved Bislett stadion

e Torggata, plassen ved GlasMagasinet.

Det leies det ut areal til Juletreer, kranser ogdigde fra plasser pa:
* Adamstuen

« Damstredet (@verst), plassen ved "Gasa”

 Idioten (Ullevalsveien)

e Knud Knudsens plass

» Kristparken

* Marienlyst (Kirkeveien, ved Suhms gate)

* Thereses gate (ved Sporveisgata)

Listene er ikke uttsmmende. Andre plasser kan vasdfor utleie.

Prioritering av sgknader om leie av areal pa kommual grunn:

Ved sgknad om leie av areal til frittstaende safgs markedsfaringstiltak, events eller til
arrangement og tilstelninger av kommersiell adetri prinsippet den som sgker farst som far
tilsagn om en leieavtale. Forutsetningene er ataddn er tilfredsstillende og oppfyller
kommunens vilkar for leie av areal og at det eigémpasitet pa plassen det sgkes om.

"Fgrstemann til mglla” prinsippet gjelder ogsa$aknader om leie til ikke-kommersielle
formal: Ved ledighet er det farste sgker som viilfatelse til & sta pa stand.

Frivillige lag og organisasjoner:
Frivillige lag og organisasjoner i bydelen, somitatiativ til arrangement og aktiviteter for
lokalbefolkningen skal prioriteres ved planlagtlay parkareal og areal pa andre friomrader.

Parker og friomrader:

Parker og friomrader skal veere tilgjengelige foddigns beboere og andre besgkende.
Aktivitetstilbudene skal veere til berikelse og gddr bydelens innbyggere og gjenspeile
mangfoldet i bydelens befolkning. Parker og friodedskal ikke leies ut til arrangementer som
diskriminerer deler av befolkningen.

Arrangementer rettet mot barn og unge skal vee@halkrie.
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Mobile salgsvogner og serveringsenheter:
Bydel St. Hanshaugen leier ikke ut areal til moleitdeter som selger hurtigmat og
andrematvarer.

Utleie til ikke-kommersielle formal:

Utleie til ikke-kommersielle aktiviteter pa plasstarg og i parker er vederlagsfrie, men alle ma
sgke om — og fa bydelens tillatelse til & stillgp gpand. Som ikke-kommersielle aktiviteter
regnes:

* Kulturelle, politiske og religigse ytringer fra faglasser for stands.

» Demonstrasjoner og opptog.

» Kulturarrangementer som er tilgjengelig for allegper i befolkingen.

Starrelsen p& en standard standplass €r@mx2m). | Bydel St. Hanshaugen er disse stedene
godkjent til ikke-kommersielle standplasser:

» 1 plassi Torggata, i krysset ved Linaaes gate

» 1 standplass i Thereses gate 50, i krysset vedskesujate.

» 1 standplass pa C. J. Hambros plass, ved Tinghuset.

» 1 -2 standplasser pa Arbeidersamfunnets plass

« 1 -2 standplasser pa Knud Knudsens plass

» 1 standplass ved Ullevalsveien, i krysset ved Wailies gate (ved postkontoret).

» Listen er ikke uttsmmende. Andre steder kan vusisoen egnet til standplass.

Delegasjon av myndighet til bydelsdirektaren:

Bydelsutvalget delegerer deler av sin myndighdtytdelsdirektaren for &

« fastsette - og justere priser for utleie av aréga@k@mmunale fortau, plasser, torg

e 0g i parker henhold til gjeldende regler i bydetgni Oslo kommune.

« fastsette grenser for leietid.

» beslutte om det skal etableres nye uteserveringisigoarker eller pa gatetun, etter
individuell vurdering av det omradet det sgkes diatelse for.

« innga leieavtaler og vedta gyldighetsperioder &mgtids- og kortidskontrakter.

» legge til - eller avvikle utleieareal etter at riggetlegginger er gjennomfart

« revidere og endre kriterier for det enkelte utleiafal.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar

Vedlegg:
Vedtak i bydelsutvalgets sak 224/09 den 15.12.2009
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Sak 39/12 Youngstorget 3 og Plgens gate 1, Gnr/B  nr 208/543,
208/837 - - Reguleringsplan for hotell

Arkivsak: 200900018
Arkivkode: 512.1
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og byutviklingskomiteen 23.11.12 39/12
Bydelsutvalget 27.11.12 104/12

YOUNGSTORGET 3 OG PLZENS GATE 1, GNR/BNR 208/543, @8/837 - -
REGULERINGSPLAN FOR HOTELL

Sammendrag:

Bydelen har mottatt 3 forslag til reguleringsplan Youngstorget 3 og Plgens gate 1.
Alternativ 1 er utarbeidet av: Civitas AS og HiNMelbye Ark. AS for OBOS Forretningsbygg
AS og Olav Thon Gruppen AS v/ Thongéard AS. AltBgantikvaren. Alt. 3: Plan- og
bygningsetaten.

1.1 Skisse — eksisterende situasjon
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Omradet foreslas omregulert til bebyggelse og antegontor/ forretning/ hotell/ bevertning
og hensikten er a legge til rette for nybygg medeaformal hotell med utadrettet virksomhet i
1. etasje. Pga. bevaringsinteressene fremmes piaeéikonsekvensutredning.

Alternativ 1, foreslar omregulering til bebyggetsg anlegg - kontor/
forretning/hotell/bevertning, med sikte pa & oppfaybygg med hgyder tilsvarende 7 etasjer.
Hovedgesimsen foreslas over 5. etasje, tilsvargedims pa Youngstorget 1, og de to gverste
etasjene skal veere fire meter tilbaketrukket freglgesimsen. Innkjaring til garasjekjeller
foreslas fra Plgens gate.

Alternativ 2, utarbeidet av Byantikvaren, foredi@nsynssone bevaring av kulturmilja, det vil
si bevaring av eksisterende bebyggelse med muligh&tbakefaring av bygningen til
opprinnelig uttrykk. For gvrig foreslas samme foris@m alt. 1.

Alternativ 3, utarbeidet av Plan- og bygningsetatereslar eiendommen omregulert til samme
formal som alt. 1, og med samme hovedgesims, mehskrétt tak opp til mgnehgyde
tilsvarende pa Youngstorget 1. Det tillates flak t bakkant av mgnet.

Planforslaget slik det legges ut til offentlig esgn vil medfgre endring av kommuneplanens
arealdel.

Plan- og bygningsetaten anbefaler alternativ 3.

Saksframstilling:
Plan- og bygningsetatens saksfremstilling er tatti isaksfremstillingen.

Bakgrunn

Planomradet, Youngstorget 3, ligger sentralt irsenf pa hjgrnet av Youngstorget og Plgens
gate.

Bygningen benyttes til kontorer og har postkontbr ¢tasje mot Youngstorget og et mindre
forretningsareal mot Plgens gate. Bygningen bleyggét og platekledd i 1970 og bygget
tilfredsstiller ikke moderne krav til kontorvirksdrat. Gjeldende regulering er byggeomrade
for forretning og kontor.

OBOS Forretningsbygg/ Olav Thon Gruppen gnskergigi@ynotell pa sin eiendom. Dette vi
erstatte en estetisk uheldig bebyggelse i darigdstog kan bidra til & aktivisere omradet mot
torget.

Forslaget innbefattet tidligere ogsa eiendommeermdgate 1. Denne ble imidlertid tatt ut av
forslaget pa bakgrunn av Plan- og bygningsetatenklisjon i prosjektavklaringen.
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Figur 2 Dagens situasjon seit fra Msllergata

Alternativene

Alternativ 1 - OBOS Forretningsbygg AS og Olav Thon Gruppen AS

Eiendommen foreslas omregulert til bebyggelse dggan- forretning, kontor, hotell og
bevertning med bruksareal, BRA, maks. 6 900 m2 tareeng. Dette vil kunne gi ca 134
hotellrom. Areal under terreng skal ikke medregrigRA.

Forretninger og bevertning som ikke er tilknyttetedlformal tillates kun i 1. etasje og
underetasje.

Byggehgyde foreslas med kote 25,0 som hovedgesirkste 32,0 for de to tilbaketrukne
etasjene. Dette tilsvarer til sammen 7 etasjer, Sletasjer + 2 toppetasjer, begge med samme
tilbaketrekking fra hovedgesims, fire meter. Overashgitte hgyder foreslas nadvendige
takoppbygg for heis og tekniske installasjoner.érakskal vurderes som en del av byens
taklandskap og integreres i den arkitektoniskeratifiogen. Det stilles krav om utbygging av
hay arkitektonisk kvalitet og det skal legges skt pa tilpasning til tilliggende bebyggelse i
kvartalet. Mot Youngstorget 2 (Folketeaterbygningsital bebyggelsen ha hovedgesims som
flukter med/ tilsvarer hovedgesims pa Youngstolgetordast for Folketeateret.

Hotellet skal ha hovedinngang fra Youngstorget.oftikt til garasje i kjeller skal veere fra
Plgens gate.

Det skal legges til rette for bil- og sykkelparkweri henhold til den til enhver tid gjeldende
norm.
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Fra forslagsstillers planbeskrivelse

| S L

Alternativ 2 - Byantikvaren

Forslaget forutsetter bevaring av eksisterende duptdge. Eiendommen foreslas omregulert til
samme formal som alt. 1, men foreslar hensynssewerimg kulturmiljg i tillegg. Ifalge

forslag til reguleringsbestemmelser tillates ikkauyigstorget 3 revet eller fijernet. Bygningen
tillates ikke pabygget, og bygningen skal bevared eksterigr og beerende konstruksjoner.
Eksisterende elementer tillates ikke revet, fijeplletr endret med mindre fraveer av
verneverdier kan dokumenteres.

Eksterigr og hovedkonstruksjon skal beholdes ue¢rmrdler fares tilbake til opprinnelig/ eldre
utfgrelse basert pa dokumentasjon og kulturminrigfagbefaling.

Ved restaurering eller reparasjon av eksterigr agpltinnelig/ eldre materialer og elementer (i
eksterigret), som vinduer, dagrer, taktekking m.titlhakefgres med sin opprinnelige plassering.
Der verdifulle eldre elementer er tapt skal uttryk&d hensyn til utforming, materialbruk,
farger og utfarelse tilbakefares pa et dokumegiennlag.

Mindre fasadeendringer kan unntaksvis tillates alerdet ikke gar pa bekostning av byggets
kulturhistoriske og estetiske verdier.

Alle sgknadspliktige tiltak som bergrer bevaringsiene skal forelegges Byantikvaren for
uttalelse fagr det fattes vedtak.

Dersom bevaringsverdig bebyggelse gar tapt pa gaurbrann eller annen uopprettelig skade,
tillates det oppfert bebyggelse med samme plaggatimensjoner og hgyder som opprinnelig
murgard.

Alternativ 3 — Plan- og bygningsetaten

Eiendommen foreslas omregulert med de samme fayomdli alternativ 1, men med lavere
byggehgyde.

Gesimshgyden er imidlertid den samme som hovedgesimalt. 1, dvs. tilsvarende
gesimshgyden pa Youngstorget 1. Over dette tillstestt tak opp til mgnehgyde som skal
tilsvare mgnehgyden pa Youngstorget 1. | bakkam@net kan taket veere flatt. Over de
angitte hgyder og minimum 3 meter i bakkant av m#lates ngdvendige takoppbygg for heis
og tekniske installasjoner. Bruksareal, BRA, in6tD00 m2 ekskl. arealer under terreng.

For gvrig er forslaget likt alt. 1.
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Figur 11 Volumstudium lesning C- med skyatak — sert fi-a luften

Konsekvenser - konsekvensutredning

Det er utarbeidet konsekvensutredning som del avfpislaget i forslagsstillers
planbeskrivelse. Denne bygger pa temaene i fagtisaprogram.

En positiv konsekvens av bade alternativ 1 ogé@nesppgradert estetisk utforming av dette
hjgrnet av Youngstorget. Det tilrettelegges fobgmessig utvikling som vil muliggjere hotell
og utadrettet virksomhet mot torget og Plgens gdternativ 3 legger til rette for en
symmetrisk volumoppbygging av bebyggelsen i forhidlthsaderekken Youngstorget 1, 2 og
3, det vil si at volumet vest for Folketeatrettidvare gstsiden.

En negativ konsekvens av alternativ 1 er at det Il likevekt i volumene pa hver side av
Folketeaterbygningen.

Denne bygningen er fredet og anses & veere sa fokttgrget at den ma veere premissgivende
ved utvikling av naboeiendommene.

For bade alternativ 1 og 3 vil de resten av deiopptige bygningsdelene av eksisterende
murgéard ga tapt, men alternativ 2 vil ikke sikretimakefaring til opprinnelig utforming.
Tilbakefaring til opprinnelig utseende anses ikéalistisk, da mange av detaljene er fjernet og
erstattet med utforming og materialer som er fredarfer det opprinnelige bygget.

En negativ konsekvens av alternativ 2 vil antagedeye at dagens uheldige fasadeutforming
vil kunne bli staende urart i lang tid.

Forhandsuttalelser — basert pa at Plgens gate 1 @égmngikk i forslaget
Det er innkommet 9 forhandsuttalelser.

. Bydel St. Hanshaugen 24.11.2009

. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 21.10.2009

. Samferdselsetaten 28.10.2009

. Trafikketaten 30.10.2009

. Byantikvaren 24.11.2009

. Hafslund Nett AS 19.10.2009

. Fylkesmannen i Oslo og Akershus 16.11.2009

. LO i Oslo ved Naeringspolitisk utvalg 19.11.2009
. Youngstorget Eiendom AS 18.11.2009

O©CooO~NOOUITh~WDNPE

Sammendrag av uttalelsene
1. Bydel St. Hanshaugen
Bydelsutvalget (BU) fattet i mgte 24.11.2009ta& med fglgende innhold (sammenfattet):
1. Planprogrammet er dekkende for det somugketles og beskrives i planforslaget.
2. BU ser at det planlegges for en stagrre tefsg enn det bydelen har signalisert som
gnskelig.
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Det vises til Byantikvarens og Plan- og bygningsta anbefaling i forbindelse med
planinitiativet, hvor riving og oppfaring av nyby@mrades, regulering til bevaring anbefales
og bygningene rehabiliteres.

Bydelsutvalget statter forelgpige uttalelser fraBykvaren og Plan- og bygningsetaten i
saken. Endelig uttalelse fra bydelen vil skje bfodelse med hgring av reguleringsplanen
med konsekvensutredning.

2. Eiendoms- og byfornyelsesetaten: Gjennomfgnngitak utlgser ikke behov for
utbyggingsavtale.

. Samferdselsetaten: Det ma redegjgres for hvaraeievering er tenkt gjennomfart.

. Trafikketaten: Det er stort press pa parkeriomiadet.

. Byantikvaren bemerker at det ikke kreves arkgisloregistrering. Folketeaterbygningen ble
fredet i 2009. Youngstorget 1 og 3 ligger som lakeldre pa hver sin side av teaterbygget
og bidrar til & forsterke virkningen av Folketeatarget som plassens gstvegg. Youngstorget
1 og 3 hadde opprinnelig lik utfgrelse far nr. 8mgjomgikk en omfattende ombygging pa
70-tallet. Til tross for dette har Youngstorgetd/bevaringsverdi.

Konklusjon:

"Med bakgrunn i samspillet mellom Youngstorget @lketeaterbygningen, Youngstorget og
Plgens gate, samt Youngstorget 3 og Plgens gate Hal av murbyen, vil Byantikvaren
sterkt frarade riving og oppfaring av det foreglatybygget. Byantikvaren anbefaler at
Youngstorget 3 og Plgens gate 1 reguleres til msgne C — bevaring av kulturminner,
med bestemmelser som sikrer bevaring av bygnindéwvis.plansaken viderefgres uten
denne forutsetningen vil Byantikvaren fremme akint planforslag. Vi melder samtidig
om at hvis plansaken med riving og nybygg somivistslaget, vil saken bli oversendt
Riksantikvaren for vurdering av innsigelse, utHemsynet til den snart fredete
Folketeaterbygningen og fordi tiltaket rammes asa@me kulturminnehensyn som |4 til
grunn for Riksantikvarens innsigelse for Youngsega® og Torggata 13 i 2004”.

6. Hafslund Nett AS har kabler og stasjonsanleggradet. Det ma ikke iverksettes tiltak som

medfgrer forringelse av atkomst til anleggene ebeluserer overdekningen over kabler.

7. Fylkesmannen i Oslo og Akershus: Planprogranenglfredsstillende ift. deres
ansvarsomrader.

8. LO i Oslo v/ Neeringspolitisk utvalg: Tviler p&ftovet for flere hoteller i Oslo. De fleste
hoteller opplever driftsinnskrenkninger, permitbgrer og oppsigelser. Kapasitetsutnyttelsen
er gatt ned fra 80,8 til 76,5 og prisene har fllvarende pa ett ar. Utredningen ma vise om
behovet er reelt og konsekvenser knyttet til tiedituasjon og parkeringsbehov. LO stiller
seg undrende til at det ikke er vurdert & benymtedalet til boliger, som etter deres mening
vil bidra bedre til vitalisering av Youngstorget.

9. Youngstorget Eiendom AS (Nabo i Youngstorga#i23ker planene velkommen og statter
hovedmalet om at dette vil kunne vitalisere omradet

[O2F SN OV)

Forslagsstillers kommentarer til uttalelsene

Til 1. Bydel St. Hanshaugen og 5. Byantikvaren: 8&dungstorget 3 og Plgens gate 1 er i
darlig stand og tilfredsstiller ikke dagens krdwribderne kontorlokaler. Forslagsstiller har
vurdert kostnadene ved istandsetting og ser ddieedom et realistisk alternativ. Dersom
forslaget ikke blir giennomfart, vil YoungstorgebB stdende med en lite tilpasset
platekledning. | saken er det redegjort for kosemdahyttet til istandsetting og begrensninger
med hensyn pa bruk av dagens bygninger. Selv omtByaren tidligere har frarddet riving,
ble det gitt rivetillatelse i 1996 og det ble goelikj pabygg i to etasjer i 2002.

Forslagsstiller har merket seg Byantikvarens ugalem alternativt forslag og oversendelse til
Riksantikvaren.

Ettersom bygningen ikke fremstar med sin opprimeeform og det dessuten er tvilsomt om
tilbakefaring i det hele tatt er praktisk mulignkimrslagsstiller ikke se at sammenligningen
med andrebevaringsverdige bygninger i omradetlevaat.
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Til 4. Trafikketaten: Forslaget vil fa P-dekningénhold til gjeldende norm. Det forventes ikke
@kt press pa gategrunn.

Til 8. LO i Oslo: Hotell er en vanlig byfunksjonmsoer egnet i et sentrumsomrade. Grunnlaget
for hotell er vurdert og det kan ikke vaere et témegyuleringsplanen a vurdere lgnnsomheten i
prosjektet. Forslagsstiller har ikke funnet deuakta foresla boliger og Plan- og
bygningsetaten har uttalt at omradet ikke synes ggdet for boliger. Boliger vil heller ikke
bidra til & skape liv pa torget.

Plan —og bygningsetatens kommentarer til forhandsualelser

Til bemerkning 1 og 5. Det vises til Plan- og bygrsetatens forelgpige vurdering.

Til bemerkning 8. Plan- og bygningsetaten stgtieslég til reguleringsformal; forretning/
kontor/ hotell /bevertning. Dette muliggjer ikkerbdotell pa eiendommen, men om det er
anskelig ogsa kontorer. Det er imidlertid krav otadvendt virksomhet i 1. etasje. Boliger er
vurdert, men Plan- og bygningsetaten vil ikke kridke boliger pa denne eiendommen som
ligger i et svaert tettmasket, helt gjenbygget kalarten utearealer. Pa grunn av fredet og
bevaringsverdig naboskap er det heller ikke aktuéiltate takterrasse pa bygningen.

For gvrig vises det til etatens forelgpige vurdgrin

Plan og bygningsetatens forelgpige vurdering

Overordnede mal

Planforslagets mal om & videreutvikle og styrke et gjiennom a etablere hotell, evt. kontor
med bevertning eller forretning i 1. et. anses éevisgad med overordnede mal for utvikling av
byen. Planomradet grenser til Youngstorget, sogt av byens viktigste torg, og en
oppgradering av planomradet vil bidra til & gkeyéts attraktivitet. En forutsetning er at
bygningene apner seg mot torg- og gateplan medkpuhdrettede virksomheter og tar
tilstrekkelig hensyn til torgets kulturhistoriskarakter og da spesielt Folketeaterbygningen.
@kt utnyttelse med fortetting i sentrale bystradirar til en baerekraftig byutvikling. Det er
imidlertid ogsa et overordnet mal & bevare mestgrau 1800-tallets murbyarkitektur som er
hovedelementet i Oslos historiebeerende struktud@ntitet. Riving av bebyggelsen er sdledes
utgangspunktet i strid med kongelig resolusjon @12 Bebyggelsens tilstand og brukbarhet er
imidlertid ogsa en del av vurderingen, se avsnielturminner”.

Landskap (grunnforhold)

Planomradet er tilnaermet flatt med svakt fall nyat. Det er ikke vegetasjon pa planomradet
da det er helt gjenbygget. Pa grunn av fare forisgsskader pa nabobebyggelse og hensynet
til grunnvannstanden ma grunnforholdene undersaggs i forkant av en eventuell

nybygging.

Naturmangfold

Det er ikke registrert verdifullt naturmangfoldlieg i umiddelbar naerhet til planomradet. Det
er ikke kjent at det er andre forhold vedrgrendemaangfoldet som burde veert bedre
undersgkt. Etter Plan- og bygningsetatens vurdetilngke gjennomfaring av planen medfgre
at forvaltningsmalene i nml. 88 4, 5, 11 og 12 ikes. Vurdering etter nml. § 10 anses derfor
ikke relevant.

Oslo kommune har gjennom mange ar kartlagt omrsaierer viktige for bevaring av
biologisk mangfold i kommunen. Dette er sékalté- b naturtypeomrader, kartlagt etter
metoder fastsatt av Direktoratet for naturforvalgniOpplysningene er systematisert i
kommunens naturdatabase. | arbeidet med regulgtargen har man forholdt seg til
informasjonen fra kommunens naturdatabase. Kunsgkapnlaget ansees derfor som
tilstrekkelig for offentlig beslutningstaking, fiml 88 8 og 9.
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Kulturminner — bygningens tilstand

Youngstorget 3 omfattes av Kongelig resolusjon h¥8.2001 til Oslo kommuneplan 2000.
Dette innebaerer at bygarden skal gis saerskilt WRiming vil vaere i konflikt med
bevaringsinteressene da den er oppfart i Byant#nsatgule liste” over bevaringsverdig
bebyggelse. | "Forslag til kommunedelplan for bykiing og bevaring” ligger planomradet
imidlertid ikke innenfor omrade med prioritert veserdi.

Hensikten med forslag til kommunedelplan for byklivig og bevaring i indre by, skal veere a
balansere videreutvikling og nyskapning med bearin

Tilstandsvurdering - Norconsult 19.08.2009 forédéeived omrade- og prosessavklaringen og
ble ansett som et tilleggsmoment ved prosjektairigan.

Youngstorget 3 -Norconsults tilstandsvurdering,ktosjoner og anbefalinger:

"Bygget er preget av omfattende ombygging som esultert i varierende tilstand og kvalitet
pa blant annet vinduer. Original bygningsmasseragn pa setningsskader og manglende
vedlikehold, men ikke hva som forventes med hemgyhyggets alder og bruk. Det er ikke
registrert skader eller mangler pa betongkonstaniesjfra ombygningen. Ifglge vaktmester er
det er store driftskostnader grunnet gammelt tédamistyr, trekkfulle vinduer og darlig
isolering. Teknisk utstyr og vinduer har oppnadaisk levetid og bar skiftes ut.

Bygget tilfredsstiller ikke krav til universell wifming fra 2. etasje til loft. Fra gateplan til iei
plan 1 er det flere trappetrinn og heisen er fenli En ombygging for a tilfredsstille dagens
krav vil medfgre omfattende ombygging av baerendestaksjoner. En ny og starre heis vil
medfgre en starre og dypere heisgrube som medfzheissjakten ma etableres pa nytt pa et
dypere niva. P4 moderne heiser kommer underkaneiggrube neermere to meter under
overkant kjellergulv. Det er sannsynlig at heisgmlvil g& ned i det forurensede grunnvannet.
Youngstorget 3 star i dag oppfert pa Byantikvai®ne liste over verneverdige bygg. Siden
ombyggingen i 1971 fremstar bygget med nytt uttryklk murpuss og detaljer pa fasaden er
fiernet, i tillegg er original fasade pa plan Irfjet og erstattet med nye vinduer og
fasadesayler. En tilbakefgring av bygget til oraditilstand er ikke mulig. Gardeier bar derfor
undersgke om det er riktig at Youngstorget 3 sppfart pa byantikvarens Gule liste”.
(Tilstandsvurdering slutt).

Plan- og bygningsetaten registrerer at planomr&aetmen med nesten all gvrig bebyggelsen i
kvartalet, samt nesten hele bygningsrekken paidestsv Plgens gate, danner et miljg som
representerer utbygging av murbyen pa 1800-td&ighbyggelsen langs Plgens gate er
stilmessig enhetlig, men samtidig variert pa gramvarierende byggehgyder pa tre og fire
etasjer. Plgens gate ble anlagt samtidig med togyet viktig som forbindelseslinje mellom
Youngstorget og Jernbanetorget. Youngstorget Xef@hterbygningen, er fredet og ma derfor
veere premissgivende ved utvikling av naboeiendoneméalumer og samspillet med den
fredete bygningen er viktig.

For & bevare helheten i dette historiske byrommdptge opp de intensjoner som ligger i
bevaringen av vestsiden av Plgens gate, meneneataté utgangspunktet ville vaere riktig a
bevare ogsa bebyggelsen innenfor planomradet. ietidiertid et problem at Youngstorget 3
er bygget om i vesentlig grad, detaljer pa den iopetige fasaden ble fiernet pa begynnelsen
av 1970-tallet og fasadeplater ble montert.

Etasjene ble avstivet fra grunnen av med staldeaggmye trapper og heis ble installert.
Gesimsen ble i samme forbindelse hevet noe og byilgeilnaermet flatt tak. Opprinnelige
vinduer er skiftet ut. Farste etasjes opprinneliierming er ogsa borte, samt opprinnelig
rominndeling i 1. og 2. etasje. Med sine vertikalgadeplater skiller eiendommen seg ut fra det
avrige bygningsmiljget i omradet og fremstar utesuelle kvaliteter og anses som
skiemmende for det historiske miljget rundt tordet stilles sparsmal ved hvor store
verneverdier bygningen faktisk representerer idtihil autensitet. Ved en eventuell
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regulering med hensynssone - bevaring kulturmilfgdet antas at fasadene fortsatt vil bli
stdende uendret

i lang tid. Youngstorget 3 vurderes av Plan- ogrtiygsetaten som sa endret/gdelagt at
bygningen ikke kan tilbakefgres til original utflse Tilbakefaring vil bli en ren kopi. P&
denne bakgrunn anbefales det derfor ikke a regdienee eiendommen med hensynssone —
bevaring kulturmiljg. Ved nybygging vil hele byggen bli utformet med universell
tilgjengelighet og nye energikrav, noe som anses Seert viktig.

Miljgfaglige forhold

Det foreligger tilfredsstillende utredninger onfitkk, stay og luftkvalitet. Forurenset grunn
kan veere et aktuelt tema i tilknytning til riving aybygging.

Sol- og skyggeforholdene pa torgets sydlige hjamtas ikke a bli endret ved oppfaring av
nybygg da dette baserer seg pa omtrent samme dnsjdes som eksisterende bebyggelse og
fordi de to gverste etasjene i alt. 1 er inntrukkeehovedgesimsen.

Trafikkforhold

Trafikkutredningen fra Asplan Viak (som ogsa inkéutg Plgens gate 1) konkluderer med at
beregnet trafikkgkning som fglge av planforslagetéeliten at den ikke gir merkbare endringer
i trafikkavvikling, trafikksikkerhet og miljg. Degr i dag mulig & kjgre rundt torget
(enveiskjgring), nordgstover langs Youngstorget 8g 1, opp Youngs gate til Mgllergata,
Mgllergata mot sydvest og ned Plgens gate.

Ved omregulering skal gjeldende parkeringsnormdslgg ngdvendig parkering og
varelevering skal sikres pa egen eiendom. Dehenhold til dagens norm kun angitt
maksimum antall parkeringsplasser for de formal smmeslas. Parkering skal etableres i kjeller
med atkomst fra Plgens gate via bilheis.

Vareleverig skal ordnes rett ved siden av parkeatigpmsten. Hotell vil imidlertid kreve
mulighet for kortvarig stans for buss og taxi. Betaxiholdeplass pa torget, rett nordgst for
eiendommen.

For avrig ligger planomradet sveert sentralt i sentrdet er gangavstand til Oslo S (300-350
m) med tog, T-bane, trikker og busser.

Risiko- og sarbarhet

| forbindelse med planskissen er det utarbeidesnkel risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS)
som tar for seg risikofaktorer som er aktuellerfgbygg i en tett bysituasjon. Analysen
konkluderer med at det ikke er avdekket forhold soedfgrer risiko for skade pa mennesker,
miljg eller samfunnsfunksjoner. Det er derfor heikie gjort vurderinger av sannsynlighet og
konsekvenser av noen hendelser, og det er hekerhighov for risikoreduserende tiltak.

Plan- og bygningsetaten forutsetter at riving ogymging kan skje uten fare for setningsskader
pa fredet og bevaringsverdig nabobebyggelse.

Sosial infrastruktur

Skole, barnehage og annen offentlig service er iklevante tema da boligformal ikke er
aktuelt. Den sosiale infrastrukturen som kan krsytilehotellvirksomhet vil relateres til private
servicetilbud som forretnings- og kulturtiloud,raktsjoner og bevertningssteder. Se ogsa
"andre forhold”.

Teknisk infrastruktur

Tiltaket ligger i et omrade hvor den tekniske isfrakturen er godt utbygget. Energi- og
vannforsyning er sikret og avlgpssystemet hareikéelig kapasitet. Nybygg vil utlgse krav
om tilknytning til fiernvarme.
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Estetikk og byggeskikk

Bebyggelsen rundt torget og i omkringliggende gatesreget av et mangfold i forhold til
stilarter og dimensjoner. Bygningene rundt den sgddlen av torget fra og med hjgrnet av
Torggata og Youngs gate, til og med hjgrnet av Gatg og Plgens gate, utgjar et samlet
bygningsmiljg fra en av torgets hovedperioder. digitkontrasten mellom de gamle
murgardene og den ruvende Folketeaterbygningesiggirevnte sitt spesielle og kraftfulle
uttrykk. Denne kontrasten vurderes & veere et visgankitektonisk grep, som det er viktig a
beholde for a lese byggets arkitektur.

Pa Youngstorget 3 foreslas ny bebyggelse med jeetast torget og rundt hjgrnet mot Plgens
gate. De to gverste etasjene er vist tilbaketrukfleetmeter fra hovedgesims. Prosjektet som er
vist mot Youngstorget i illustrasjonene har ettmP og bygningsetatens vurdering bade et
volum, oppbygging med tilbaketrukne etasjer, samtittforming som ikke er forenlig med at
bygget star som nabo til Folketeaterbygningen.

Bygget ma volummessig danne en symmetrisk kommws&mmen med Youngstorget 1,
som ogsa ble oppfart pa slutten av 1800-talletadf@sttrykket ma "spille pa lag med” og
underordne seg Folketeaterbygningen. Det ma lesigesekt pa fasadeuttrykket ved hay
estetisk kvalitet og hgy kvalitet i materialbruk&et overordnede hensynet ma veere bevaring
av skalaen som tilsvarer 5 etasjer i dag.

Videre ma materialbruk og farger harmonerer meg/geélsen rundt. Av dette fglger at
haydene pa nabobyggene til Folketeaterbygningehaities jevnhgye. Planforslaget (alt.1)
viser gesims tilsvarende Youngstorget 1, men edfekiv de to inntrukne etasjene er kun
marginal og bygget vil oppleves & ha 7 etasjerifoedkke vil oppfattes som tilbaketrukne sett
fra store deler av torget. Seerlig liten effekttfiraketrekkingen sett fra Mgllergata eller fra
basarhallene fordi man fra denne avstanden opplagingens fulle hgyde og ikke lett vil
oppfatte at etasjene er tilbaketrukket. Balanssyogmetri i forhold til torget, med jevnhgye
bygninger og ensartet skra takflate pa begge sid€&olketeaterbygningen og forholdet til den
bevarte bygningsrekken i Plgens gate ma veere mgiviende for ny bebyggelse.

Med utgangspunkt i de eksisterende fasader frafmegigen av 1970-tallet, at de opprinnelige
detaljene i murfasaden er borte og bygningen erygont i sveert stor grad, anser etaten det
uhensiktsmessig a regulere denne eiendommen megrismone bevaring av kulturmiljg.
Bevaring av eksisterende ombygde fasade med viertikater er ikke gnskelig. En
bevaringsregulering, som fremmes av Byantikvarehderved forutsette at fasadene bygges
om og at bygningen gis det opprinnelige uttrykket.

Plan- og bygningsetaten kan ikke se at det peg fidaes hjemmel til & kreve tilbakefaring av
fasadene til opprinnelig 1880-talls uttrykk. Intgmen i forslaget, alt. 2, vil derved ikke kunne
gijennomfgres.

Stedsutvikling

Youngstorget har en viktig historisk og symbolskydeing i Oslo og har ogsa i dag en sentral
posisjon ved store mgter og demonstasjoner. Yoarggtskal viderefgres som et levende torg
I sentrum. Torget har en strategisk beliggenhet sisrar at det fortsatt vil spille en viktig

rolle. Nye tider har gitt torget nye attraksjoreom for eksempel mgteplass med kafeer og
uteliv. Videre bidrar ogsa fotgjengertrafikken noetl Griinerlakka og sentrum til at torget
fremstar som levende ogsa etter forretningenegstieh

Omdisponering av den gamle operaen til musicaltdategjort scenen mer folkelig og
nyetablering av hoteller og restauranter i omrégietiorget og Folketeaterpassasjen gkt
attraktivitet ogsa pa kveldstid. Det anses sonigriktsatse pa styrking av tilbud som hoteller,
restauranter og utadrettet virksomhet for & styokget som samlingspunkt og mateplass. Dette
ma gjgres med respekt for stedets identitet sorsta®i byen.

Folketeaterbygningen med sin symmetriske utfornsieg fortsatt vaere dominerende i torgets
fasaderekke i gst. Youngstorget 1 og 3 sammen roggh@ta 13 og Youngstorget 4, ligger
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som lave skuldre pa hver sin side av Folketeat&ydtydDette bidrar til & forsterke virkningen
av Folketeaterbygget som hovedfokus og fondmagtiassens gstvegg.

Folkeliv pa gater og torg forutsetter et mangfoldsaksomheter i omradet, og tilgrensende
bygninger bgr ha en bruk som genererer folkeliv sbividrag til & sikre vitalitet til plassen.
Planskissens intensjon om et variert tilbud pamate med hotell, forretning og bevertning,
anses som positivt.

Barns og unges interesser

Tiltaket anses ikke & bergre barns og unges irsteres

Universell utforming

Ved nybygging vil bebyggelsen bli utformet etteaksstilt i gjeldende forskrifter.

@konomiske konsekvenser

Tiltaket vil ikke utlgse krav om offentlige investeger. Virksomheten ma selv bzere alle
kostnader i forbindelse med tilknytninger, investger i nye anlegg og generell drift av
teknisk infrastruktur

Juridiske forhold

Tiltaket utlgser ikke behov for utbyggingsavtale.

Interessemotsetninger

Tiltaket utlgser interessemotsetninger i forhdlthéivaringshensyn og Byantikvaren fremmer et
alternativ med bevaring av eksisterende bebyggalwenativ 2.

Andre forhold

Dagens regulering begrenser bruk av eiendomméaniforretning og kontor. For & gke
attraktiviteten og gi mulighet for & vitalisere gidet anses det riktig og positivt a apne for mer
variert bruk med publikumsrettet virksomhet somdksempel ogsa bevertning og hotelldrift i
1. etasje.

| forslag til Kommunedelplan for byutvikling og banng (KDP BB) foreslas det en boligandel
pa 20 % i dette omradet. En av begrunnelsene faescer at omradet ogsa skal veere befolket
utenom arbeidstid.

Planforslaget legger ikke opp til boliger. Det Etrmradet ligger i et tettmasket, helt
gienbygget

sentrumskvartal uten utearealer, gjgr at etatem adser denne eiendommen saerlig egnet for
bolig. Hotell og bevertning er formal som i hgy djanses a kunne gi liv til omradet utenom
vanlig arbeidstid.

Forelgpig konklusjon

De foreslatte reguleringsformal med unntak av hessgne anbefales.

Vurdering av rehabilitering eller riving og oppfegi av nybygg ma ta utgangspunkt i
eksisterende bygnings faktiske tilstand. Det owdimede hensynet for omradet anses a veere
bevaring av skalaen, og det primeere standpunkegaten har i utgangspunktet veert at
eksisterende bebyggelse skal rehabiliteres ogststreulig grad tilbakefares til sitt opprinnelige
uttrykk. Tilstandsvurderingen viser imidlertid ahbyggingen av Youngstorget 3 pa 1970-
tallet var s& omfattende at det ikke er mulig Bafiefare bygningen til opprinnelig utseende
uten at bygget vil fremsta som en ren kopi, medpfarinnelige bygningsdeler. Forslag til
kommunedelplan for byutvikling og bevaring, sonoeersendt radhuset for politisk
behandling, foreslar ikke bevaring av Youngsto@jet

Med utgangspunkt i at bygningen er ombygget i sgtertgrad, anses det uhensiktsmessig a
regulere denne eiendommen med hensynssone bewarkagturmiljg. Bevaring av
eksisterende ombygde fasade med vertikale plaikkemnskelig. Etaten har per i dag ikke
hjemmel til & kunne kreve tilbakefaring til opprediy murgardsuttrykk. En rehabilitering i
dette tilfellet ville blitt en rekonstruksjon/kopten autensitet.

Det ma legges stor vekt pa fasadeuttrykket veddsgatisk kvalitet og hgy kvalitet i
materialbruken.
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Skala, materialbruk og farger ma harmonere meddmdgen rundt. Balanse og symmetri i
forhold til torget, med jevnhgye bygninger og etetaskra takflate pa begge sider av
Folketeaterbygningen og forholdet til den bevaytgriingsrekken i Plgens gate ma veere
premissgivende for ny bebyggelse. Bygget ma danrsymmetrisk komposisjon sammen med
Youngstorget 1, med samme gesims-, mgnehgyde fayrtakDisse forholdene vil bli ivaretatt
i Plan- og bygningsetatens alternativ 3.

Alternativ 1 foreslar bebyggelse i 7 etasjer. Deverste etasjene er vist tilbaketrukket. Etter
Plan- og bygningsetatens vurdering vil den foréslatformingen ikke veere forenlig med at
bygget star som nabo til Folketeaterbygningen. Seiwdet foreslas gesims tilsvarende
Youngstorget 1, vil de to inntrukne etasjene kumtaaginal effekt fordi de i liten grad vil
oppfattes som tilbaketrukne sett fra store deleoeyet.

Plan- og bygningsetaten anbefaler alternativ 3.

Bydelsdirektgrens vurdering

Bydelsutvalgets vedtak fra 24.11.2009 stattet deldpige uttalelsene fra Byantikvaren og
Plan- og bygningsetaten i saken. Byantikvarenslag-g bygningsetatens anbefaling i
forbindelse med planinitiativet var at riving ogpdgring av nybygg ble fraradet, mens
regulering til bevaring og rehabilitering av byggéme ble anbefalt.

Bydelen uttalte at endelig uttalelse fra bydeldie dkje i forbindelse med hgring av
reguleringsplanen med konsekvensutredning.

Som fremgar av saken anbefaler Plan- og bygningsets riving av dagens bygg og
oppfering av ny bygningsmasse pa eiendommen. Byidekiagren ser at de argumentene som
taler for denne utviklingen er flere.

Det er sterke signaler fra eier om at en rehabiligeav dagens bygningsmasse ikke vil veere
aktuelt & igangsette. Bydelsdirektgren mener deekov for & legge til rette for & gke torgets
attraktivitet og legge til rette for enda mer dggitadrettet virksomhet i omradet. Dagens
regulering begrenser bruk av eiendommen til kuretoing og kontor. Bydelsdirektgren mener
at reguleringsformal hotell og bevertning er forre@in i hgy grad anses a kunne gi liv til
omradet utenom vanlig arbeidstid.

Det vil veere synd om planer som tilretteleggerdette ikke blir realisert.

Bade forslagsstillers alternativ 1 og Plan- og liggsetatens Alternativ 3 vil oppgradere den
estetiske utforming av dette hjgrnet av Youngstorge

En negativ konsekvens av alternativ 1 er at det fkkeslas likevekt i volumene pa hver side
av Folketeaterbygningen. Bydelsdirektagren er ereg etaten at balanse og symmetri i forhold
til torget, med jevnhgye bygninger og ensartet skkflate pa begge sider av
Folketeaterbygningen ma veere premissgivende farebyggelse.

Bydelsdirektgren mener Plan- og bygningsetaterexradtiv 3 legger til rette for en mer
symmetrisk volumoppbygging, da volumet vest forkiétdatret her vil tilsvare gstsiden.
Folketeaterbygningen er fredet og bgr derfor vasenssgivende ved utvikling av
naboeiendommene.

For bade alternativ 1 og 3 vil de resten av deiopptige bygningsdelene av eksisterende
murgard ga tapt, men alternativ 2, bevaring, \kkilsikre en tilbakefaring til opprinnelig
utforming.

Bydelsdirektgren mener det er viktig & balansedengutvikling og nyskapning med bevaring.
Youngstorget 3 star i dag oppfaert pa Byantikvai®oe liste over verneverdige bygg. Siden
ombyggingen i 1971 fremstar imidlertid bygget mett mttrykk. All murpuss og detaljer pa
fasaden er fiernet, i tillegg er original fasadepfn 1 fiernet og erstattet med nye vinduer og
fasadesgyler.

Plan — og bygningsetaten mener at det pa grunemsithre ombyggingen pa begynnelsen av
1970-tallet ma stilles spgrsmal ved hvor store eeendier bygningen faktisk representerer i
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forhold til autensitet. Plan- og bygningsetatendewer eiendommen som sa endret/gdelagt at

bygningen ikke kan tilbakefgres til original utfls®, og anbefaler derfor ikke a regulere denne
eiendommen med hensynssone — bevaring kulturmilja.

Forslag til kommunedelplan for byutvikling og beway, som er oversendt radhuset for politisk
behandling, foreslar heller ikke bevaring av Youngget 3.

Tilstandsvurderingen for bygget viser store mangéet original bygningsmasse, teknisk utstyr
og krav til universell utforming.

Bydelsdirektgren er enig med Plan- og bygningsetiadt en nybygging vil gi en bygning ogsa
utformet med universell tilgjengelighet og nye ajilerav, som er sveert viktig.

Trafikkutredningen konkluderer med at beregnetkkatkning som fglge av planforslaget er sa
liten at den ikke gir merkbare endringer i trafikieling, trafikksikkerhet og miljg. Ved
omregulering skal gjeldende parkeringsnorm falgeaadvendig parkering og varelevering
skal sikres pa egen eiendom. Det er i henholdatieths norm kun angitt maksimum antall
parkeringsplasser for de formal som foreslas. Perfeskal etableres i kjeller med atkomst fra
Plgens gate via bilheis.

Bydelsdirektgren anbefaler alternativ 3.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
1. Bydelsutvalget anbefaler alternativ 3.

Bydelsutvalget mener det er behov for & gke torgitaktivitet og legge til rette for
enda mer daglig utadrettet virksomhet i omradetatdgreslatte reguleringsformal
hotell og bevertning er formal som vil kunne gitfivomradet utenom vanlig arbeidstid.

Alternativ 1 og 3 forutsetter en riving av dageggdpog oppfering av ny
bygningsmasse pa eiendommen.

Bydelsutvalget vektlegger de sterke signaleneilaar eiendommen om at det ikke vil
veere aktuelt & igangsette full rehabilitering andiommen eller tilbakefaring av
bygningen til opprinnelig uttrykk.

Videre vektlegges at Plan- og bygnitg®s vurderer eiendommen som sa
endret/gdelagt at bygningen ikke kan tilbakefgitesiginal utfarelse, og derfor ikke
anbefaler a regulere eiendommen med hensynssoenvarity kulturmilje.
Bydelsutvalget vektlegger ogsa at Forslag til komauelplan for byutvikling og
bevaring, som er oversendt radhuset for politidianeling, heller ikke foreslar
bevaring av Youngstorget

Tilstandsvurderingen for bygget viser store mangézt original bygningsmasse,
teknisk utstyr og krav til universell utforming.

Bydelsutvalget mener dette gir ytterligere argureefdar nybygg, som vil gi en bygning
utformet med full universell tilgjengelighet og mege energikrav.

Bydelsutvalget mener at balanse og symmetri i fiorhibtorget, med jevnhgye
bygninger og ensartet skra takflate pa begge sid€&olketeaterbygningen ma veere
premissgivende for ny bebyggelse. Bydelsutvalgetandlternativ 3 best legger til
rette for en symetrisk volumoppbygging, da voluwest for Folketeatret her vil
tilsvare gstsiden.

Bydelsutvalget registrerer at beregnet trafikkggrsom falge av planforslaget er sa
liten at den ikke gir merkbare endringer i trafilkkikling, trafikksikkerhet og milja i
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omradet. Bydelsutvalget presiserer at ngdvendikepiang ma sikres pa egen eiendom, i
kjellerniva.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar

Vedlegg:

Forslagsstillers saksfremlegg
Reguleringsbestemmelser Alt 1-3
Program for planarbeidet
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