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PLANPROGRAM FOR KOMMUNEPLAN 2013

Oslo bystyres vedtak:

1. 

Oslo bystyre vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 10 -1  

planstrategi for Oslo kommuneplan 2013 som foreslått i byrådets utkast 

av februar 2012.

2.

Planstrategien oversendes regjeringen ved Miljøverndepartementet for 

godkjenning, i tråd med departementets informasjon om at planstrategien 
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§ 7 – 2).

3.

Oslo bystyre vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 4 - 1 plan-
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februar 2012.
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1. Kommuneplanarbeidet  
– formål, rammer og medvirkning
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TRE ALTERNATIVE  
REGIONALE  
UTVIKLINGSMODELLER:

Konsentrert utvikling  
i byer

Fortetting i mange  
knutepunkter

Videreføre historisk 
utbyggingsmønster

Kilde: Høringsutkast til plan-
strategi og planprogram for 
areal og transport i Oslo og 
Akershus. 16.03. 2011
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Figur 1. Utvikling i nettoinnflytting, fødselsoverskudd og befolknings-
vekst i Oslo 1951–2010 (Kilde: SSB)
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Figur 3. Fremskrevet befolkningsutvikling i Oslo 2011–2030 etter 
alder, indeks 2011= 100 (Kilde: UKE)
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Figur 2. Fremskrevet samlet folkemengde i Oslo 2011–2030 
etter tre alternativer (Kilde: UKE)

950 000

900 000

850 000

800 000

750 000

700 000

650 000

600 000

550 000

2
0

11

2
0

12

2
0

13

2
0

14

2
0

15

2
0

16

2
0

17

2
0

18

2
0

19

2
0

2
0

2
0

2
1

2
0

2
2

2
0

2
3

2
0

2
4

2
0

2
5

2
0

2
6

2
0

2
7

2
0

2
8

2
0

2
9

2
0

3
0

Lav HøyHoved



    Oslo kommune  KOMMUNEPLAN 2013 – PLANSTRATEGI OG PLANPROGRAM      9    

¡ ì í è Æ ¢ é ì Ä Í Æ ô Æ Í ç Ä æ Æ Í é Í Å ô Ï Ì æ Í ç Í È í É Í ì£ ¤ ¥ ¦ § ¨ © ª ª ¦ « ¬ ¨ ­ ® ¯ ® ° § ¦ ¨ ± © ² ± ¦ ¥ ³ ¤ ´ µ ¤ ¥ ¶ ´ · °¸ ¹ º » ¼ ½ ¹ ¾ ¸ ¿ À Á Â Ã » Ä Å Á Ã Æ º » Ã Ç È ¸ ¹ º » ¼ Á Â Ã » Ä Å Á Ã Æ º » Ã ÉÊ ¹ Ë Á Å Ê » Ê Ê ¹ Ë ¼ » Ã Ë » Ê Ã Ê Á Å Å Ê À Å Â Æ ¾ » É Ì ¹ Ä º » Å Ã » ÊÍ Ê Â ¹ Ê Î » Ì ¹ Â Ï Å Æ Å ¾ Ð º ¹ Ï Ê » Ë » ¼ Ñ Ò Ó Ô Ô Ô Õ » Ä Ê ¹ ½Å » Ä Ì Ä Á Ö Ô Ñ Ñ Ã Æ Â Ö Ô × Ô É Ã Æ Â Æ Á Â Ã Ø Ò Ù Ô Ô Ô Æ Å Å Î À ¾ ½¾ » Ä » Ç Ú » Ã Ã » Î » Ã À Ä Á Ã Í Ê Â ¹ Ê Î » Ì ¹ Â Ï Å Æ Å ¾ Ì ¹ Ä º » Å Ã » ÊÐ º ¹ Ï Ê » Ã Æ Â Ê º Á Ä » Å ¼ » Û É Ó ¾ Á Å ¾ » Ä Î » Ì ¹ Â Ï Å Æ Å ¾ » Å ÆÎ À ¼ » Â » Å » Ü Â Â » Ä Å » Â Â » Ä Ý Ã ¹ º Å » Ä Þ Ê ¹ Ë Î » ¾ ¾ » ¸ Á Ä× Ô Ô Ô Ô Æ Å Å Î À ¾ ¾ » Ä » ß Ç È Â Á º Á Â Ã » Ä Å Á Ã Æ º » Ã Ì ¹ Ä º » Å Ã » Êà á â ã ä å æ ç æ è á æ é ê ã å ë á ì á í î ï ð ñ ñ ñ ò á ó ë ã æ á óÃ Æ Â Ø Ù Ö Ô Ô Ô Æ Å Å Î À ¾ ¾ » Ä » É Ë » Å Ê Æ ¸ ¿ À Á Â Ã » Ä Å Á Ã Æ º » Ãô õ ö ÷ ø ù ú ø û ô õ ü ý ø ú þ ü ü ø ú ÿ � ý ø � ø � � ø ü ø � � � � � �Õ » Ä Ê ¹ Å » Ä Ã Æ Â Æ Á Â Ã Ò Ô × Ô Ô Ô Í Ê Â ¹ Î ¹ Ä ¾ » Ä » Ç� � 	 
 � � 
 � � � � � � � � � � � � � 	 � � � � � � � � � 
 � � � 	 � �� � � 
 � � � � � � � � � � � 
 � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �  ! "# $ % & ' ( $ ) & * ) + # , - ( . ( / 0 0 1 $ 2 + ( & * 3 $ ) 4 5 6 5Ã Æ Â Ö Ô × Ô Ç 7 Å Ã Á Â Â Û Ø 8 Ø Ò Ð Ä Æ Å ¾ » Ä Ì ¹ Ä º » Å Ã » Ê Ð ¿ Ï »Ë » ¼ ¸ » Â » Û Ù Õ Ä ¹ Ê » Å Ã É Ë » Å Ê Á Å Ã Á Â Â 9 Ô 8 9 Ò Ð Ä Æ Å ½: ; < = > < ? ; @ A ; B C D E ; @ F G ; ? @ F A ? H I J H @ : K ; L ; @M N O P Q M P R S T U R V W X N M Y Z V N [ [ W Y S V \ ] T ^ _ W P¼ » Ä » Ã Ã » Ä » Å Ê Ã » Ä Ï ¿ Ï Å Æ Å ¾ Õ Ð º » Â Ó Ô Õ Ä ¹ Ê » Å Ã Ì Ä » ËË ¹ Ã Ð Ä Ö Ô × Ô Ç 7 Å Ã Á Â Â » Ã Æ ¼ » Å » Â ¼ Ê Ã » Á Â ¼ » Ä Ê ¾ Ä ` Õ Õ »Ò Ô Ð Ä a Ì ¹ Ä º » Å Ã » Ê Ð ¿ Ï » Å ¹ » Õ Ð Ï ¹ Ä Ã Ê Æ Ï Ã É Ë » ÅÎ Â Æ Ä Ì b Ä Ä » » Ã Ã » Ä Ö Ô Ñ Ø Çc d e f g h i j i k l e m d n l h m j o i j i k d i p q f o d r s g t d m i s u� � 
 � � � � � � � � � � � � � � � � v � � � � 	 � 
 w w � � 
 � � � � � � x � � �
2.5 Boligmasse og boligbyggingy Ä Ç Ñ Ç Ñ Ç Ö Ô Ñ Ñ º Á Ä ¼ » Ã Ä » ¾ Æ Ê Ã Ä » Ä Ã × Ô Ø Ø Ó Ô Î ¹ Â Æ ¾ » ÄÆ Í Ê Â ¹ Ç Ø Û Õ Ä ¹ Ê » Å Ã Á º ¼ Æ Ê Ê » Æ Î Â ¹ Ï Ï Î » Î À ¾ ¾ » Â Ê » Ç

z w � � � � � � � ! � ! � { | | |  ! � ! � { | ! ! � � � � � � � � � � �Î Ä ` Ï Å » Ê Ã » Å × Ô Û Ô Ô Î ¹ Â Æ ¾ » Ä Æ Í Ê Â ¹ Ç È Ã Æ Â Â » ¾ ¾ » Ä¼ » Ã ¾ ¹ ¼ Ï } » Å Ã ¹ ¾ Æ ¾ Á Å ¾ Ê Á Ã Ã Ø Ö Ô Ô Î ¹ Â Æ ¾ » Ä Ç ~ ¹ Â Æ ¾ ½� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �  ¡ ¢ £ £ ¤ ¥ ¢ ¦ § ¨ © ª « ¢ ¬ ­ ¢ ¦ § ® ¯ ° ± ² ³ ® ¢ « § © ¦ ¢ « ® ¢ «´ µ ¶ · ¸ ¹ º » ¹ ¼ ´ ¹ ½ µ ¾ ¿ µ º À ´ Á ¸ ¸ ¹ µ Â Â Ã µ ¼ Ä Å Å Å Å ÅÎ ¹ Â Æ ¾ » Ä Æ Õ » Ä Æ ¹ ¼ » Å Ö Ô Ñ Ñ 8 Ö Ô × Ô Ì ¹ Ä Ð ¸ ¹ Â ¼ » Ã Ä Æ Ã ÃÆ Ç È É Ç Ê Ë Ì Í Î Ï Î Ð Ñ Ò Ç Í Ñ Ó Ç Î Ô Õ Ò Ï Ñ Ç Î Ö Ç Ð Î Ç Ö Æ Ç ÈÁ Ã ¼ » Ã Î Â Æ Ä Ö É × Ó Õ » Ä Ê ¹ Å » Ä Õ » Ä Î ¹ Â Æ ¾ Æ ¼ » Å À Î À ¾ ¼ »Î ¹ Â Æ ¾ » Å » Æ Õ » Ä Æ ¹ ¼ » Å É Ï Á Å Î ¹ Â Æ ¾ Î » ¸ ¹ º » Ã } ` Ê Ã » Ä » Ê
Figur 4. Fremskrevet befolkningsutvikling i Oslo 2011–2022 etter 
byområder, indeks 2011= 100 (Kilde: UKE)
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Indre øst Ytre vestIndre vest

Ytre øst Ytre syd

Indre by øst: Gamle Oslo, Grünerløkka og Sagene. Indre by vest: St. Hans-
haugen og Frogner. Ytre by øst: Bjerke, Grorud, Stovner og Alna. Ytre by vest: 
Ullern, Vestre Aker og Nordre Aker. Ytre by syd: Østensjø, Nordstrand og  
Søndre Nordstrand.

Det er behov for å bygge 
opp mot 100 000 boliger 
frem mot 2030 for å holde 
tritt med befolkningsvek-
sten. Bildet viser Selvaags 
nye boligfelt på Løren.

Side 8: Barna er Oslos 
fremtid. Antall 6–15-årin-
ger vil øke sterkt til 2030.
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Veitransport står for over 
halvparten av klimagass- 
utslippene i Oslo. Et vel 
fungerende kollektiv-
transportnett er avgjø-
rende for å få ned
utslippene.
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forvalter om lag 10 000 
kommunale boliger til 
vanskeligstilte. 



12       Oslo kommune  KOMMUNEPLAN 2013 – PLANSTRATEGI OG PLANPROGRAM

h i j k l m h n o m p m q r h s t u v w h x h i y z m y m m h s u w h u s m u u q w y {| } . ~ � } � ~ ~ - � } . � } � ~ } � } � � � � } � } � - � . � � } � � , | ~ + -� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �� � � � � � � � � � � � � �     � � ¡ � � � � ¢ ¡ � � £ ¤ � � � ¥ ¡ ¡ ¦ � � �§ ¨ © ª « § ¨ © ¨ ¬ ­ ® ¯ ¯ ¨ ¬ ° ± ² ¬ ³ ´ ® § ³ ( ³ µ ¶ ¨ · ­ ¨ © ³ ¨¸ ¹ º ¹ » ¼ ½ ¾ ¿ À Á ¿ » Â Ã Ä ½ ¹ ½ Å Æ ¹ À ¾ Â À Á ½ ¹ Á ¹ ¸ Ç È Á ¹ ¸ ¹ ½ ¸ ¿ É ÊË Ì Í Ì Î Ï Ì Î Ð Ì Ï Ñ Ò Ó Ô Ì Í Õ Ö Ì Î Ñ Í × Ø Î Ï Î Ó Ù Ú Ì Î Ó Ñ Ò Ó Ô Ì� } � } � Û Ü � � } . / Ý / Ý | Þ - . . Û � - � � � } � } . } ß à � Û � }á } | ~ â ~ | Û ~ ~ } / á � Þ � } . } } � � } ~ ~ } . � } . | ~ - � Û ~ � } ã§ ¬ ¨ ( ³ ° ä ³ ³ ¨ ® ¯ ¬ ¶ § ¨ ¬ & å ¨ ³ ³ ¨ ­ ä · æ ® ¬ ° ³ ¨ ¬ ­ ¨ § ¨ ·ç è é ê è é ë ç ì í î ï ï ð î ï é ì é ñ ò ó í è ó è ô õ ö ë ÷ ç ø î ö ê ö ì é ñ è ö- . . � � Ý Ý } � } á } � | ~ / � } � } Ü } � Þ � | â ~ ù / � � � - . Ý } � � / �úû ü ý þ ÿ � � � � � ý � � � � � � ü � ü � ý ü � ü ý � 	 � � 
 ü � � 	 � � 
 ü ý �� - | | } � Û . � - � � Û ~ - � Þ ù / � Ü } � � } | - ~ â Û | 
 / . } . � ~ ~ } � ã� - Ý } � } ù / � � } á | / á Û � � } � } � } � Û � � � / � � } á } � ß

2.9 Velferdstjenester � ® © ­ ¨ � ¨ © ° ¨ · ¨ ¬ ª ¨ § ¬ ¨ ¨ · · · ® ¨ · ´ ä · ´ & � ´ � ¨ · �· ® ¯ ° · � ³ ³ © ¨ ± ¨ ¬ � ° © ® ° ª ¨ æ ® © ­ · � · ´ © ¨ · ´ ¨ ¬ æ ® ¬� � � � � � � � � � � �  � � ! " � # � � ! $ % $ � � � � ! �  & � � # ' � � �� � } | | � Þ � } � | } / Ý | / | - Û � ~ 
 } . } | ~ } . ß ( ~ ù / � � � } Ü } �� } . Ý } � Ü - � á } � ù , � } } ~ , � ~ Û . ~ Û � � � � / . - � } � } á } �) * + , - . , / ) * + 0 1 2 3 4 1 5 . / * 6 , - * / 7 8 9 1 4 1 5 4 0 1 : 0 3 3; < = > ; ? @ < A @ B C D E ; F G ? H G > @ I J D @ D K J L G I J E G < @ A ; > M� ¯ ° ® ¬ ´ N ª ® © � ´ ¨ ¬ ® ´ � � ¨ ¯ ¯ ¨ ³ � ¨ · ¨ ° ³ ¨ ¬ O � © ¨ ¬ ¨P Q R S R T U V W X Y U S Z Z Y [ \ S ] Z S Z X ^ Z _ ` Q Z a b Z W ` ] S \ S ] Z S a/ Ý ~ Û . . � } � | } ~ 
 } . } | ~ } . ß� } . â � - � } Ü } � | ~ } . - � } â � - � } Û � � } � | Ý � â � � } . }± � © ® ´ ° ¶ µ ¶ ± � ¬ ­ ¨ æ ® © ­ ¨ � ¨ © ° ¨ c ³ æ ® ¬ § ¬ � · ´ ¨ · ¨ ± �� Û � � Þ | - � ~ ß � } ~ } � ù / � } ~ Û ~ ~ ù � } á | � � - Ü . - . Ý } � � Þ� Ü - � � } | � � � / á | ~ � � } � | / á Ü - � Ü / � | } ù � } á / Ü } � ßd / á á â . } . � , � � / � � } | � � � / á | ~ � � } � � / Ý . / | } .~ - � Ü Þ � � } ù / � � . - . Ý | � � / Ý . / | } ß � } ~ ~ } ù / � Þ Ý 
 , � }/ | | � } � � } � â | ~ } ~ ~ - � Þ Û � � } - � } á } � ù / � � } � } � | } � Þ} ~ ~ - � � - Ý ~ - � | � â . � ~ ù / � Þ � â . . } ù / � } � � Ý Ý } � } � � } ßâ � - � } � } � | } ~ - � � â � } . } � / á á â . } . | � Û � � ~ } ß� } ~ } � | ~ , � � } � � � � - Ý � } ~ Û Ü � | � � - | � } � - � } � | } �/ Ý � â | á - � � } � á - | � � â � - e | � / } . . - � Û . � } ~ } � � } � | ß� } | - | ~ } Þ � } . } � Û � � } ~ � � - ~ ~ ù f � � } - . | ~ - ~ â | 
 / . | ãgh i j k l m n o l o p q l r l s i t u l k r v i w i k x s o v o t o h o s. , � Ü } . � - Ý / � � ù , � Ý - . Ý ß e | � / � Û � } . � , � Û . � } �� · · ± ä · § ¬ ¨ ¬ ¨ ¯ ¨ § � ­ ­ ¨ � ± ¨ ° ³ © � ´ ª ä ­ ´ ¬ c · · ° ® ¯æ ä © © ¨ ¬ c ³ ¨ · æ ® ¬ ä ¬ ª ¨ � § ° © � ± ¨ ³ ® ´ ° ® ¯ ¨ ¬ ä ± � ¨ · �y z y { | } ~ } z { � � � � � � � � � � } � � z � } � { � � ~ y � ~ � | � � � � �� } Ü } Û � � } � } � | � 
 } Ü ~ ù / � � } � ~ á } � � / á � � } . | â � - � }� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �â ~ � Û . . - . Ý | . - Ü Þ + - . . ~ } � ~ / Ý Û � � } - � | ~ - � � . � ~ . - . Ý ß� } ~ | } � â ~ ~ - � Þ � � - , � ~ } ~ ~ } � | � , � | } � } ~ ~ } � � / � - Ý } �ù / � ù / � � á } � � | � � - | � } � - � } � | } � + � â | á - � � } � á - | ãª ¬ c ­ ¨ ¬ ¨ * � · · ± ä · § ¬ ¨ ¬ ¨ ® ´ © ä ± � · · ³ ¨ ­ ³ ° � c ° � ® © § �. - . Ý } � ß� ä ¯ � ä · § © � · ´ ° ¬ ¨ æ ® ¬ ¯ ¨ · * ° ® ¯ ° ­ ä © � · · æ � ¬ ¨ °�   ¡ ¢ � £ ¤ ¡ ¥ ¦ § ¨ ¦ © � ª ¦ § ¨ « ¬ ­ ® ¢ ¯ £ ° ° ± ª ¯ ¡ © © � ¥ ²Þ | ~ � � � } | Û á � Û . � � - . Ý } . á } � � / á � / á á â . } / Ý³ ´ µ ³ ¶ · ¸ ¶ ³ ¹ º µ ¸ ³ µ ¹ » µ ¼ µ ³ ¹ µ ½ ³ ¸ ¶ ¾ · ¹ ´ · ³ ¶ µ ¼ ¹ µ ¼ µ ³ ¶ ¾ ¿ µ ³

Å forbedre resultatene i 
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bydeler og skoler er et 
viktig satsingsområde.



    Oslo kommune  KOMMUNEPLAN 2013 – PLANSTRATEGI OG PLANPROGRAM      13    

À Á Â Ã Ä Ä À Á Å À Á Æ À Á Ç À Å À È Â À É Ê À Á À Â É À Â Ë Ä Ì Í Ã Î À É Ã ÎÏ Ð Ñ Ð Ò Ó Ð Ô Õ Ö × Ø Ù Ò Ð Ú Ú Ô Ö Õ Ñ Û Ü Ý Ð Ï Ð Ù Ó Ð Ô Ø Ù Ï Þ Û Ù ß Ð Ù àá â ã ä å æ ç å ã è é ê å é ë ì è í ë è é ë å ë ä å ã î ï á â ã å ð ñ ò ò ó æ òù / � Þ � - . � � } Û ~ ù / � � � � - � | � � } ß ô Û á � Û . � � - . Ý | � } ãù / � á } . | ~ - � � } � , � ~ } � � Û Ü ~ - � ~ 
 } . } | ~ } � � / � â � | 
 / ./ Ý � / á � } ~ Û . | } ß õ . Ü } � | ~ - � } ~ � / á á â . Û � } ~ - � ã� â � } ~ | � Û � | - � � } � } ù / � � . - . Ý } . | � } � / Ü � Þ / á � Þ ãö ÷ ø ù ú û ø ö ÷ ø ÷ ø ü ý þ ÷ ÿ þ � û ø ö ø � � � ÷ ø � � ÷ � � ý � � û � � 	Ý - } ~ Û � ~ } � . Û ~ - Ü ~ - � - . . � } Ý Ý } � | } - | � � } � â | ß
2.10 Utdanning og oppvekst  ª ä ¬ · ¨ � ä ´ ¨ µ © ä ° ° � � ° © ® O 
 © © ¨ ¯ ¨ § ¬ ¨ ³ ³ ³ � © ª ä ¬ �. } � Û Ý } � Û � ù Þ ~ ~ ~ - � � â � / á � � Û | | ß � } � . - . Ý | Ý � Û ã� � 
 � � � � � � � � � � � � � 
 � � � � 
 � � � � � � � � � � � � � � �Û Ü � � � } � } . } ß � Þ � Û . � | � � Û . Ü Û � � } � . - . Ý | Ý � Û � } .� � �  µ ¬ ® ° ¨ · ³ � ! " " # O � � ° © ® ¨ ¬ ¨ ³ ³ ¨ ¬ ° µ � ¬ ° ¨ © ¨ ·� Û Ü } | ~ - � } � } � } � Û Ü � � } . | / á � Û � | ~ / � - . . Ü Û . ã$ % & % ' & ( ) * + , - , . / 0 & ( ) * + , - , . 1 ( % & 2 1 + % - 3 , - , . & , &4 5 6 7 8 7 9 : 7 4 9 4 7 ; 6 < = > 8 ? @ 8 9 5 ? @ 8 9 7 A @ B 7 @ C D 7 8E F G H H I J K G L G M L N H M G O P I Q G H R I E Q G S G O G S T S I O Sã| / á Û . � } � } . � Û � . - | � / � } Û � � } � Ü - � , � } � � Û ù ~ - Ý ßô f � � - Ý - - . � � } � � � � � � } ~ � Þ â ~ ù / � � � - . Ý } � Þ } ~ Û ã� � } � } . / � | � / � } � / Ý � Û � . } � Û Ý } � ß � U V W V � Û � � }X V � � / | } . ~ Û Ü } � } Ü } . } - e | � / | � / � } . á - . / � - ~ } ~ | ãY Z [ \ ] ^ _ ` a b ] ` [ c d d e ` f g h g [ g h Y h b f _ ` i ] g d f gª ¨ � ® ± æ ® ¬ ³ � © ¬ ¨ ³ ³ ¨ © ä ´ ³ · ® ¬ ° ­ c · § ¨ ¬ ± � ° · � · ´ æ ® ¬j k j l j m n j o n p q r m p s j s t t u m v w k p x y z w x m { q q | } o j· ä ° � ® · ä © ¨ µ ¬ � ± ¨ · ¨ � © ¨ ° � · ´ µ ¶  O ® ´ � O ³ ¬ � · ·~ � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � ~ � � � � � �� Û . � | Ý 
 } . . / á | . - ~ ~ } ~ ß � } ~ } � - á - � � } � ~ - � ù / � ~ | Û ~ ~ù / � á Û . Ý } } � } Ü } � | / á � � } | ~ } � } � | Ü Û � ~ - Ý � â . . ã� } Ý Ý } . � } ù } � � - Ý � } ~ } � / Ý � Û | - | ù Û Ý � / Ý � } ~ } � ù / �° ³ ® ¬ ¨ æ ® ¬ ° ­ � ¨ © © ¨ ¬ ¯ ¨ © © ® ¯ ° ­ ® © ¨ ¬ ® ´ � · ³ ¨ ¬ · ³ µ ¶° ­ ® © ¨ ¬ · ¶ ¬ § ¨ ³ ´ � ¨ © § ¨ ¬ ¨ © ¨ ± ¨ · ¨ ° µ ¬ ¨ ° ³ ä ° � ® · ¨ ¬ O� } ~ } � ù / � á Û . Ý } } � } Ü } � | / á - � � } � Û . ~ - � | ~ � } � ã� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �  ¡ ¢ £ ¤ ¥ ¦ § ¡ ¦ ¡ ¨ © ª « ¬ ¦ ­ ¦ £ ® « ¯ ¨ ¤   ¡ ¡ £ ¡ ° ± ¥ ¦ ¤ ¯ £ ¤ § ¯ ² ³� } � } | â � ~ Û ~ } . } á } � } . . � Ü - � � } . | � / � } } � } Ü } . Ý Þ �� Þ ß à / � | � . - . Ý / á } � } Ü } � | � � } | ~ Û | 
 / . | â ~ Ü - � � - . Ý

Ü - | } � - á - � � } � ~ - � Û ~ e | � / | � / � } . - | ~ , � � } Ý � Û � } . .´ µ ¶ · ¸ ¹ º ¹ µ µ ¹ » ¼ ¼ ½ · ¹ ¼ ¾ µ ½ ¿ ¿ ¹ ¼ À ¹ ¸ ¾ ¿ Á À Â ¹ · ¼ ¹ » ¹Ã Ä Å Æ Ä Æ Ç È É Ê Ã Ä Å Æ Ë Ì Ê É É Ê Å Í Î Ã Ä Å Ï Ê Ð Å Ê Å Ê Æ Ñ É Ò È Ò Ê Ó ÊÔ Õ Ö × Ø Ö Ù Ø × Ú Û Ü Ý Þ ß Ú à Ö á ß â ã ä Ú × Ú à Ø å Ö Ù Ø × Ú à Ú àæ ç è é ê ç é ë ì í ç ì é î ë ì ï ð ñ ò ó æ ô ï ñ õ ì ö ï ê ï ð ð ÷ î æ ø¯ � · ® ¬ � ³ ¨ ³ ° ° µ ¬ ¶ ­ © � ´ ¨ ª ä ¬ · ® ± ¨ ¬ ­ ¬ � ³ � ° ­ · � ± ¶ µ ¶ù ú û ü ý ù ú þ ÿ � � � � ÿ � �� � � � � 	 � 
 � � � 	 � � � � 
 � 
 � � � � � � � 	 � � 
 	 
 � � � � �� � ÿ ù � ÿ û � ý þ ÿ � ý � ÿ ù ù ù ý ÿ þ ú � ÿ � ÿ ÿ ù ù � � � � ù ù �° ­ ® © ¨ · O å ¨ ³ ¨ ¬ ° ³ ® ¬ ¨ æ ¬ ä æ ä © © ° c ³ æ ® ¬ § ¬ � · ´ ¨ ¬ ° ² ¬ �� � � � � �  ! " # � � $ " % & ' % & ! �  ! " ! " # (  ) " & * � + � , +� - � ú ù ù � ù � � . û þ ý � / 0 0 1 2 ú � � ÿ � � � ÿ 3 ÿ û - � - - 4 ÿ �� � ÿ - - ÿ � � 5 ÿ û � û - ÿ � � ÿ ù ÿ 2 ú � � ÿ - � 6 � - ÿ ù � � ù � ù �� ÿ - - ÿ � û � � � û ÿ þ ÿ ù ÿ - - ÿ � � � � ù ù û � ý þ ÿ ý � � þ 6 � � ù � 4 ý �� ý � û ù ÿ � û 6 � þ � � 3 þ ú ù - � ý � û ù ÿ � ù ù � ú ù � � ÿ � ÿ �
 · § ¨ © ¨ · ª ä ¬ · ¨ ± ¨ ¬ · ° ­ © � ¨ · ³ ¨ ¬ � ä ¬ � ­ ³ � � ° © ®� ÿ û � û - ÿ � � ÿ ù ÿ � 7 ú � ù ý � � ù � ÿ û ý � ý � 4 ú - - ÿ û ú �3 ú � ù ÿ � ÿ � ù û - � þ - ú � ÿ � � ü ÿ � ù - 4 ý � � ÿ þ - � 3 8 ÿ ù � 7 ú � �9 : ; : < 9 : = > ? < @ A < B C D @ = E < : E F F D ? ; : < C E G < H I : <J K L J K M K L K N O P P Q O P N R N S T U V K U K W X L Y P L O Z V K [ K L \
2.11 Kultur og idrett ] ý � 4 ÿ � - ÿ � ú ù � 3 þ ÿ � ÿ - � / 0 ^ 0 � ü ÿ ù ù ý � 4 � � - ÿ ù_ ` a b b c d e f c b _ a g c h _ c _ i j j k h c b l _ h i m i h g _ ` b n o _ c hp q r s t u v w p x y z s { | } s w ~ s { { s � u ~ ~ � t � x s w � s t s | �- ÿ ù ÿ � � � 3 þ � � � � û � ù � ÿ � û � � ÿ þ û ÿ ù � �� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �� � � � � � � � � � � � � � � � � � � �   ¡ � � � ¢   £ � � �   � � ¤ ¥ � � � £ � ¦§ � þ - � � ý � � � � ÿ - - ÿ � û ÿ ù - � ú þ ÿ ÿ þ ÿ � ÿ ù - ÿ � 4 ý � þ � � û �¨ © ª « ¬ ­ ® ­ ® ¯ ° ± ² ³ ´ ® ¯ µ ³ ® ° ± « ¨ ¯ ¬ ¯ ¶ ± ¶ µ ­ ´ ² ¨ ® ²3 8 ÿ ù û � � � ù ù þ ú � 4 ý � � � ÿ ú - � � � - ÿ - ý � � ÿ � � � û � ú � � ù � �¨ · « ­ · ² ­ ¬ « ³ · ¸ ¹ º ´ ® ¯ µ ³ ® ° ± « ¨ ¯ ¬ ¯ ¶ ® ² » ´ ¼ ¼ ¬ ¶ ® ² ®½ ¾ ¿ À Á ¾ Á Â Ã À ¿ Ä Å ¿ ¾ Å Æ Ä ½ ¿ Ç Á Å Á È È Æ ¾ Á É Å Á È Â Ã Ä Â È Ê� ÿ - � ý � ÿ � � - � þ þ ÿ � � � ý � - 4 ý � ù � 8 � � ÿ � - � þ 3 � � ÿ - �Ë Ì Í Î Ï Ð Ì Ñ Ò Ì Ó Ô Õ Ö Ò × Ð Õ Î Ò Õ Ó Ø Ù Ú Ù Û Ï Ò Õ Ö Ï Ñ Ï Ô Î Õ Ö Ü- � � ú - 3 ú � ÿ - � ÿ ú � - � ÿ � 4 ý � ù � 8 � ÿ � ÿ � � � þ - � � - � þ 3 � �� ÿ - 4 ý � 3 ú � ù ý � � ù � ÿ �Ý Þ ß à à á â ã ä å æ ç è ä é ß à ê ç å ã ç ë ß å å ß ì ê á å ß ì ß ê ê ß à4 � � . û þ ý û ÿ þ ÿ � ÿ � ÿ ù � ÿ � � ÿ � � þ - � � ý � � þ ÿ � ÿ þ û ÿ � ý �° í ² î ï ­ ® ¨ · « ­ · ² · ­ ï © ® ² ® ¼ í ¼ ² ± ° ® µ ð ± ¯ ® « ­ ¯ ¬ © í ¹

Økning i antall eldre vil gi 
økt behov for institusjons-
boliger, Omsorg+ boliger 
og hjemmetjenester.
(FOTO: TERJE HEIESTAD)
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Det nye Holmenkollanleg-
get er tilrettelagt for alle 
brukergrupper; fra små 
barn til eliteløpere. 
(FOTO: SCANPIX)
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3. Oslos muligheter og utfordringer  
– planleggingsbehov

Kommunen vil møte økte 
behov for og økende for-
ventninger til kommunale 
tjenester.
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3.1 Kvalitet i kommunens tjenester 
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God integrering og opp-
læring er viktig for å gi 
alle en sjanse. Sosial 
mobilitet kan bidra til å 
motvirke tendenser til 
segregering og margina-
lisering av etniske mino-
riteter.
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Oslo kommunes forventninger til staten:

•  Nasjonale rammer for velferdsreformer 

avklares i god tid 

•  Reformene blir fullfinansiert

•  Innføring av nytt kapitaltilskudd til utbyg-

ging av skoler og barnehager, etter modell 

av ordningen for eldreomsorgen

•  Inntektssystemet må ta bedre hensyn til 

at utbygging av tjenestetilbud til en vok-

sende befolkning gir vekstkommunene 

økte finanskostnader.
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Oslo kommunes forventninger til staten:

•  Statlig politikk må fullt ut ta høyde for at 

Oslo har mange fattige og har individer, 

grupper og områder med betydelige leve-

kårsproblemer.

•  Tilstrekkelige boligvirkemidler gjennom 

Husbanken og prioritering av langsiktige 

områdesatsinger. Oslos barnevernsut-

fordringer må sikres samme finansiering 

som sektoren har i resten av landet.

•  Grunnskoleopplæring for voksne innvan-

drere som har dårlige norskkunnskaper 

etter obligatorisk norskopplæring må gis 

statlig støtte.

•  Politiressursene i Oslo må styrkes for å ta 

vare på sikkerheten i hovedstaden og øke 

befolkningens trygghet.
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Oslo kommunes forventninger til staten:

•  Positive rammebetingelser og virkemidler 

for nyskaping som støtter opp om Oslos 

særlige rolle i norsk verdiskaping, blant 

annet gjennom prioritering av bedrifter, 

prosjekter og regioner med størst innova-

sjonspotensial ved fordeling av midlene 

til innovasjon. 

•  Aktivt samarbeid om internasjonal profile-

ring av hovedstaden og utvikling av kul-

turlivet.

•  Bidrag til styrking av hovedstadsregio-

nens internasjonale konkurranseevne,  

bl.a. med bidrag til å utvikle hovedstads-

regionens kreative næringer, profilering, 

identitet og kulturliv, samt aktiv innsats 

for tilknytning av Oslo til det europeiske 

høyhastighetsnettet for jernbane.

•  Styrke tiltakene for å utdanne gode fag-

folk til skoler og barnehager.

•  Forbedre de økonomiske rammer for 

investering i skoler og barnehager slik at 

de tar høyde for høyt byggekostnadsnivå

•  Gi kommunen rom og anledning til å drive 

et aktivt skoleutviklingsarbeid.
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Oslo er en kunnskapsby. 
Oslo Cancer Cluster har 
etablert seg som et av 
verdens ledende miljøer 
innen Life Science. 
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Oslo kommunes forventninger til staten:

•  Samhandling om bærekraftig utforming, 

arkitektonisk kvalitet og god integrering i 

bystrukturen for statens anlegg i Oslo.

•  Bevare og utvikle nasjonalt viktige institu-

sjoner, anlegg og byggverk i hovedstaden.

•  Støtte til anlegg for breddeidretten som 

sikrer et større tilbud av bruksanlegg for 

breddeidrettene for byens økende antall 

barn og unge.

•  Stat og kommune bør koordinere og 

avstemme statlig og kommunal innsats 

overfor kulturliv og kulturnæringer.
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Oslo kommunes forventninger til staten:

•  Lovverket må gi kommunen hjemler til å 

gjennomføre klimasatsingen i byen.

•  Statens virksomheter i Oslo må følge opp 

de samme miljø- og klimatiltak som kom-

munen pålegger seg selv.

•  Staten må bidra til styrking og utvikling 

av T-banen og nye nødvendige sentrums-

tunneler både for t-bane og tog.

• Jernbanens terminalløsninger må avklares

•  Nye virkemidler må fremme raskere over-

gang til null- og lavutslippsbiler.

3.6  Velfungerende storby og hovedstads-
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Oslo kommunes forventning til staten:

•  Følge opp Oslos planstrategi og den 

regionale planstrategien  for areal og 

transport gjennom Nasjonal transportplan 

2014–2023 og Oslopakke 3.

•  Prioritere en forpliktende finansierings-

plan for infrastrukturprosjektene som blir 

ryggrad i en bærekraftig byutviklings- 

strategi.

3.7 Økonomisk bærekraft og innovasjon  
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Oslo kommunes forventning til staten:

•  Utvikle lov og regelverk som muliggjør 

fleksibel utprøving av nye innovative løs-

ninger og arbeidsmetoder i kommunen.

•  Økonomiske incentivordninger som gjør 

det mulig å løfte frem bedre arbeids-

metoder.

•  Nytt FOU-program for kommunal  

innovasjon.

•  Utvikle relevante indikatorer og statistikk 

om innovasjon i offentlig virksomhet.
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Oslo kommunes forventninger til staten:

• Medvirke til økt tempo i boligbyggingen i 

Oslo og hovedstadsregionen.

• Gjennomføre forenkling av regelverket for 

plan- og byggesak.
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4. Arbeidet med byutviklingsstrategier  
og juridisk bindende arealdel
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strategien skal utredes 
gjennom tre ulike grep; 
Korridorbyen, Ringbane-
byen og Herlighetsbyen.
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Kollektivtilbudet skal 
utredes med mulighe-
ter for nye tverrgående 
T-baner utenfor sentrum.
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Tilrettelegging for fot-
gjengere og sykkel 
bidrar til godt miljø.
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(FOTO: PLAN- OG BYGNINGS-
ETATEN)
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Kommuneplanarbeidet 
skal fastsette kvalitets-
krav for byveksten. Her fra 
Pilestredet Park.
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Alna miljøpark er både 
kunst og miljø i en god 
blanding. Kunst i det 
offentlige rom er en viktig 
trivselsfaktor. 
(FOTO: PLAN- OG BYGNINGS-
ETATEN)
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Plan- og bygningsetaten 
 

Boks 364 Sentrum 

0102 Oslo 

 

Besøksadresse: 

Vahls gate 1, 0187 Oslo 

 

 

Sentralbord: 02 180 

Kundesenteret: 23 49 10 00 

Telefaks: 23 49 10 01  

 

Bankgiro: 1315.01.01357 

Org.nr.: 971 040 823 MVA

www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no  

 

 

 

 

 

 

 

 

  Dato: 15.11.2012 

Deres ref:  Vår ref (saksnr): 201200060-7

Oppgis alltid ved henvendelse 

Saksbeh: Marianne Birkeland Arkivkode: 531 

 

 

 

 
Byggeplass: THORVALD MEYERS GATE 

27 

Eiendom: 228/466 

    

Tiltakshaver: Puls Arkitekter AS Adresse: Postboks 135 Vinderen 

Søker: Sameiet Thorvald Meyers gate 

27 

Adresse: , 

Tiltakstype: Forretning/salgslokaler Tiltaksart: Bruksendring 

 

RAMMETILLATELSE - THORVALD MEYERS GATE 27 
Svar på søknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1. Vilkår for igangsetting. 

 

 

Søknaden omfatter bruksendring fra forretning til servering.  

 

I medhold av plan- og bygningsloven (heretter pbl.) § 20-1 første ledd bokstav d) godkjennes 

søknaden, mottatt Plan- og bygningsetaten den 18.01.2012.  

 

I medhold av pbl. § 19-2 gis det dispensasjon fra regulert formål bolig.  

 

Det foreligger protester til søknaden.  

 

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i Byrådens sak 08/2010 av 

29.06.2010. 

 

Søknaden 

Søknaden omfatter bruksendring fra forretning til servering.  

 

Tiltaket er prosjektert i henhold til Byggteknisk forskrift av 2010 (TEK10). 

Byggetiltaket er avhengig av dispensasjon fra regulert formål bolig. Tiltaket er dessuten avhengig av at det 

gis dispensasjon fra TEK 10 §12-1 vedrørende krav om universell utforming av arbeidsplass. 

 

Spesielle forhold: 

Det er ved behandlingen av denne søknaden lagt til grunn at tiltaket ikke er avhengig av fasadeendringer. 

 

Plan- og bygningsetaten har i mangelbrev datert 17.04.2012 bedt om at fagområdene ventilasjon og brann 

ansvarsbelegges før ramme. Ansvarlig søker har i brev av 07.05.2012 svart at disse fagområdene vil bli 

ansvarsbelagt i forbindelse med søknad om igangsetting.  

 

Puls Arkitekter AS 

Postboks 135 Vinderen 

0319 OSLO 
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Gjeldende plangrunnlag 

Eiendommen er regulert til byggeområde for boliger gjennom reguleringsplan S-2255, stadfestet 

28.07.1977, med endrede reguleringsbestemmelser S-2937, vedtatt 01.10.1987.  

Tillatt grad av utnytting på eiendommen er U = 1,0-1,5. 

 

Eiendommen er en del av Birkelundskvartalet, og er fredet i klasse B. 

 

Uttalelser fra annen myndighet 

Byantikvaren 

Byantikvaren har uttalt seg til tiltaket i brev datert 26.10.2012. Byantikvaren vurderer at dersom 

bruksendringen ikke medfører endringer i fasaden har Byantikaren ingen bemerkninger til tiltaket. Tiltaket 

vil dermed ikke kreve dispensasjon for fredningen. 

 

Byantikvaren bemerker imidlertid at de registrerer at det allerede er etablert føringer for ventilasjon i 

bakgården, og anmoder Plan- og bygningsetaten om å sjekke om dette er godkjent. 

 

Fordi bygningen ligger mot en bakgård som er svært intakt, og dermed regnes som en prioritert bakgård, 

ville dagens føringer ikke fått dispensasjon fra fredningen. Byantikvaren anbefaler fortrinnsvis at det 

etableres en innvendig løsning for ventilasjon. 

 

Konklusjon 

Det konkluderes med at bruksendringen ikke vil komme i konflikt med kulturminneinteressene knyttet til 

bygningen og bygningsmiljøet i Birkelunden dersom tiltaket ikke medfører endringer i fasaden. Dersom 

bruksendringen allikevel medfører bygningsmessige endringer på fasaden eller i bakgården må saken 

vurderes på nytt. Dette vil kreve dispensasjon fra kulturmiljøfredningen.  

 

Bydel Grünerløkka 

Byutviklingskomiteen i bydel Grünerløkka har behandlet søknaden om bruksendring i møte 03.09.2012, 

og har fattet følgende vedtak: 

 

”Byutviklingskomiteen anbefaler ikke godkjenning av bruksendring til matservering og matproduksjon i 

Thorvald Meyers gate 27.” 

 

Bakgrunnen for vedtaket er at det man ønsker et variert næringsliv på det sentrale Grünerløkka. I dette 

området er det allerede svært god dekning med serveringssteder – og med naboenes tilbakemelding tatt i 

betraktning ønsker BUK ikke bruksendring i Thorvald Meyers gate 27.  

 

Protester/bemerkninger 

 

Protest fra Sameiet i Thorvald Meyersgate 27 

Styreleder for Thorvald Meyersgate 27, Umér Sheikh har protestert på tiltaket i e-post av 27.12.2011. Her 

uttrykkes det bekymring for matlukt oppover i boligetasjene. Det påpekes dessuten at matservering vil 

kreve bedre ventilasjon i bakgården. Sheikh opplyser at gården allerede er plaget med lyd fra ventilasjon 

som står og durer. Flere av soverommene vender ut mot bakgården og er i stor grad sjenert av dette 

allerede i dag. 

 

Videre skriver Sheikh: ” Sterkere ventilasjon vil muligens kreve større rør i bakgården, allerede 

eksisterende er store nok i utgangspunktet.” 

 

Sheikh opplyser om at de allerede har noe matservering i bygården, samt noe kaffe og godterisalg i MIX-

kiosken. Ikke sjeldens havner avfall og røykstumper utenfor søppelkassene og flyter rundt inngangsdørene 

til våre leiligheter. ”Vi er bekymret for at matservering vil bidra til økt avfall og mer røyking rundt våre 

hjem og det kan vi ikke akseptere.” 
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Det uttrykkes bekymring for mulig skjenkebevilling: ”Selv om vi har valgt å bosette oss på Grünerløkka 

synes vi ikke det er sjarmerende med alkoholpåvirkede folk som raver rundt i gatene og bråker på 

nattestid”. 

 

Ansvarlig søkers kommentarer til nabomerknadene:  

Ansvarlig søker har kommentert merknadene i brev datert 13.01.2012. Her opplyses det om at det er 

foretatt en vurdering av eksisterende ventilasjonsanlegg, med konklusjon om at dette vil kunne benyttes for 

planlagt bruk, under diverse forutsetninger. Ventilasjonsanlegget vil benyttes videre og dermed ikke 

forårsake mer støy enn det gjør i dagens situasjon. 

 

Sameiet er skeptisk til maktlukt, da de har boliger rett over lokalet. Ansvarlig søker påpeker at de fleste 

spisesteder på Grünerløkka har tilsvarende situasjon, med boliger over lokalet. Ventilasjon fra kjøkken er 

ført over tak og matlukt vil følgelig ikke være noe problem.  

 

Sameiet er også bekymret for at matserveringen kan bidra til økt avfall ettersom kiosken i dagens situasjon 

medfører noe avfall rundt inngangsparti og lignende. Ansvarlig søker mener imidlertid at et serveringssted 

vil ha større interesse av hyggeligere omgivelser enn en kiosk, og dermed bidra til et renere utemiljø. 

 

Møte mellom styret i sameiet Thorvald Meyers gate 27 og Spabo Eiendom: 

Ansvarlig søker har avholdt et eget møte med de protesterende partene i saken. I referat datert 11.09.2012 

fremgår det at styret i sameiet Thorvald Meyers gate 27 er positive til en slik endring under forutsetning av 

følgende: 

- Avløpssystemet i bygården dimensjoneres for restaurantdrift 

- Viftestøy reduseres blant annet ved at luftinnsuget skal føres over tak for å redusere støy, og at 

ventilasjonsanlegget slås av automatisk i tidsrommet 23.00 - 07.00.  

- Næringsseksjonen etablerer egen ordning for avfallshåndteringen.  

- Andre krav: Sameiet samtykker ikke til pubdrift eller utested/klubb med musikk. Husordensregler 

tilsier ikke støyende aktiviteter etter 23.00 og sameiet vil også motsette seg gateservering. 

 

Ansvarlig søkers/tiltakshavers redegjørelse: 
I følgebrevet til søknaden redegjøres det for at søknaden gjelder bruksendring fra forretning til servering  

(med matproduksjon).  

 

Det opplyses om at tiltaket gjelder bruksendring i deler av eksisterende forretningslokale. Lokalets areal 

går over to nivåer ( med en høydeforskjell på ca 50 cm), noe som vanskeliggjør tilkomst med rullestol til 

alle rom. For besøkende tilfredsstilles kravene til HC-WC og snusirkler. Deler av personalrom (wc, 

garderobe og lagerarealer) er ikke tilgjengelig for rullestolbrukere, men ved behov kan dette løses ved en 

trappeheis opp til garderoben. 

 

Plan- og bygningsetatens vurdering  

 

Fasadeendringer 

Ansvarlig søker opplyser i e-post datert 26.10.2012 at det kun er eksisterende ventilasjonskanalsystem skal 

benyttes i denne saken. Bruksendringen vil altså ikke medføre nye kanalføringer på fasaden. 

 

En stikkprøvemessig sjekk av Plan- og bygningsetatens arkiv viser at etaten den 03.11.2008 ga tillatelse til 

montering av mindre kjøleaggregat på fasade mot bakgård til eksisterende butikk i Thorvald Meyers gate 

27A. Eksisterende ventilasjonskanalsystem ser altså ut til å være godkjent. 

Det gjøres imidlertid oppmerksom på at Plan- og bygningsetaten ikke har mottatt noen søknad om 

ferdigattest i denne saken.  
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Planløsning 

Publikumsarealet er rasjonelt utformet, og tilfredsstiller etter det Plan- og bygningsetaten kan se kravene til 

universell utforming. Den delen av lokalet som benyttes av personalet er imidlertid avhengig av at det gis 

unntak fra kravene om universell utforming i arbeidslokaler i henhold til  TEK 10 § 12-1. 

 

Planløsningen ser i seg selv ut til å være i tråd med de krav man med rimelighet kan stille til et 

eksisterende bygg, jf. pbl § 31-1 og 29-5.  

 

1. Unntak fra krav om universell utforming i arbeidslokaler 

Plan og bygningslovens § 31-2 gir hjemmel for at kommunen kan gi tillatelse til bruksendring og 

nødvendig ombygging og rehabilitering av eksisterende byggverk også når det ikke er mulig å tilpasse 

byggverket til tekniske krav uten uforholdsmessige kostnader, dersom bruksendringen eller ombyggingen 

er forsvarlig og nødvendig for å sikre hensiktsmessig bruk. 

 

Deler av personalrommet er ikke tilrettelagt for rullestolbrukere. En oppgradering i henhold til gjeldende 

krav vil trolig kreve større lokaler og andre kjøkkenmaskiner og således medføre uforholdsmessig store 

kostnader. 

 

Det legges vekt på at unntaket kun gjelder den delen av lokalet som brukes av de ansatte. Det forutsettes at 

publikumsarealet vil være tilgjengelig for alle brukere. 

 

En ombygging av serveringsstedet i henhold til tilgjengelighetskravene i teknisk forskrift vil etter etatens 

skjønn medføre uforholdsmessige kostnader. Plan- og bygningsetaten anser dessuten at tiltaket 

tilfredsstiller vilkårene til forsvarlig og hensiktsmessig bruk. Det konkluderes med at vilkårene i 

unntaksbestemmelsen i pbl. § 31-2 er oppfylt. 

 

På denne bakgrunn, og i medhold av § 31-2 gis det unntak fra TEK 10 vedrørende bestemmelsene i § 12-1. 

 

2. Dispensasjon fra regulert formål bolig 

Tiltaket er i strid med regulert formål bolig og er avhengig av dispensasjon for å kunne få rammetillatelse.  

 

Plan og bygningsloven § 19-2 åpner for at det kan gis dispensasjon dersom ikke hensynet bak 

bestemmelsen det dispenseres fra tilsidesettes vesentlig. Videre er det et vilkår at fordelene ved å gi 

dispensasjon skal være vesentlig større enn ulempene etter en samlet vurdering.  

 

Det er søkt om dispensasjon fra regulert formål bolig. Ansvarlig søker begrunner søknaden med at lokalet 

har store vinduer, inngang direkte fra gata og mye støy fra trikken som går like utenfor, og at det aktuelle 

lokalet derfor ikke er egnet til bolig.  

 

Hensikten med regulert formål er blant annet å sikre en forutsigbar og ønsket utvikling i den aktuelle 

bydelen.  

 

Etaten er kjent med at samlokalisering av serveringssteder og boliger i mange tilfeller fører til 

interessekonflikter. Det er derfor opp til kommunen å finne en balanse som også ivaretar beboernes 

interesser i tillegg til næringsinteressene i området.  

 

I dette tilfellet har bydelen uttalt seg negativt til bruksendringen, blant annet på bakgrunn av at det 

foreligger protester fra naboer, og at det allerede er svært god dekning med serveringssteder i området.   

 

Plan- og bygningsetaten bemerker at det er avholdt eget møte mellom sameiet i gården og tiltakshaver, der 

man har funnet å kunne akseptere tiltaket under gitte betingelser.  Plan- og bygningsetaten vurderer at  

Thorvald Meyersgate er en viktig strøksgate i byen, der det bør legges til rette for liv på gateplan. 
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På bakgrunn av ovennevnte konkluderes det med at hensynet bak bestemmelsen ikke blir vesentlig 

tilsidesatt som følge av tiltaket.  

 

Bruksendringen kan medføre ulemper som at det genereres noe mer støy på kveldstid. Samtidig 

konstaterer etaten at lokalet i 1.etasje fremstår som lite egnet som bolig med sine store vindusflater og 

inngang fra gate. Plan- og bygningsetaten legger vekt på at det er opprettet en positiv dialog mellom styret 

i sameiet og tiltakshaver, der man har kommet til enighet om hvilke betingelser og retningslinjer som skal 

gjelde for næringsvirksomheten. 

 

Etter en samlet vurdering har Plan- og bygningsetaten kommet til at fordelene som følger av tiltaket klart 

overstiger ulempene.  

 

Plan- og bygningsetaten mener etter ovennevnte at vilkårene for dispensasjon etter plan- og bygningsloven 

§ 19-2 er oppfylt, og søknaden om dispensasjon innvilges. 

 

Konklusjon  

Under henvisning til det som for øvrig er anført under respektive avsnitt, finner Plan- og bygningsetaten at 

det omsøkte tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser, og kan godkjennes.  

 

Godkjenning 

Følgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201200060  

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id 

Situasjonskart D-01 16.12.2011 2/10 

Plan A20-01 15.12.2011 2/12 

 

Følgende foretak har fått godkjent ansvarsrett i tiltaket, sak 201200060  

Organisasjonsnr Navn Beskrivelse 

977503264 

PULS arkitekter as 

SØK, hele tiltaket  

PRO, tkl.1: Arkitekturprosjektering 

 

Igangsettingstillatelse 

Tiltaket tillates ikke igangsatt før ansvarlig søker har fått igangsettingstillatelse. Før igangsettingstillatelse 

kan gis må følgende dokumentasjon innsendes:   

 

1. Plan- og bygningsetaten har i mangelbrev datert 17.04.2012 bedt om at fagområdene ventilasjon 

og brann ansvarsbelegges før ramme. Ansvarlig søker har i brev datert 07.05.2012 svart at disse 

fagområdene vil bli ansvarsbelagt i forbindelse med søknad om igangsetting.  

2. Før igangsettingstillatelse kan gis må tiltaket avklares med VAV av hensyn til - håndtering av 

fettholdig avløpsvann fra serveringsstedet. 

3. Dersom tiltaket berører del av bygning som overskrider 100 m² utløses krav om avfallsplan og 

miljøsaneringsbeskrivelse jf. TEK10 §§ 9-6 og 9-7. Ansvarsområdet miljøsanering må 

ansvarsbelegges både for prosjekterende og utførende før igangsettingstillatelse kan gis. 

Prosjekterende er ansvarlig for selve miljøkartleggingen og utarbeidelsen av 

miljøsaneringsbeskrivelsen. Utførende er ansvarlig for selve miljøsaneringen. Før ferdigattest kan 

utstedes må sluttrapport for avfallshåndtering være innsendt og behandlet, jf. SAK10 § 8-1. 

4. Resterende søknader om ansvarsretter for prosjektering og utførelse må være innsendt og 

godkjent. 

5. Oppdatert gjennomføringsplan 
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Konklusjon 

Under henvisning til det som for øvrig er anført under respektive avsnitt, finner Plan- og bygningsetaten at 

det omsøkte tiltaket ikke er i overensstemmelse med den samlede plan- og bygningslovgivningen og derfor 

ikke kan godkjennes.  

 

Klageadgang: 

Dette vedtaket kan påklages. Frist for å klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se 

vedlagte orientering. 

 

 

 

PLAN- OG BYGNINGSETATEN 

Avdeling for byggeprosjekter 

Enhet for Bolig og næring - Tett by 

 

 

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 01.11.2012 av: 

 

Marianne Birkeland - Saksbehandler 

Per-Arne Horne - Enhetsleder 

 

 

Vedlegg: 

Orientering om klageadgang 

 

Kopi til: 
Sameiet Thorvald Meyers gate 27 

Spabo Næring AS, Borgenveien 66, 0373 OSLO, jan@spabo.no 

Byantikvaren, Postboks 2094 Grünerløkka, 0505 OSLO, postmottak@bya.oslo.kommune.no 

Bydel Grünerløkka, Pb 2129 Grünerløkka, 0505 Oslo, postmottak@bga.oslo.kommune.no 

 

 

 






















