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Sak 1/13      Godkjenning av protokoll RFF 03.12.12  
 
Arkivsak: 201300015 
Arkivkode: 026.2 
Saksbehandler: Merete Stavn 
 
Saksgang Møtedato Saknr 
Råd for funksjonshemmede 28.01.13 1/13  
 
GODKJENNING AV PROTOKOLL RFF 03.12.12  
 
Sammendrag: 
Protokollen fra møte i Råd for funksjonshemmede fremlegges for godkjenning. 
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Protokollen fra møte i RFF 03.12.12 godkjennes. 
 
Bydel Bjerke 21.01.13 
 
Merete Stavn 
BU-sekretær 
 
Vedlegg -  Protokoll RFF 03.12.12 
 
 

Sak 2/13      Oppstart detaljregulering Statsråd Mathiesens vei 8, 10 
og 12  

 
Arkivsak: 201100408 
Arkivkode: 510 
Saksbehandler: Kristoffer Westad 
 
Saksgang Møtedato Saknr 
Bydelsutvalgets arbeidsutvalg 17.01.13 10/13  
Miljø- og samferdselskomiteen 28.01.13 3/13  
Råd for funksjonshemmede 28.01.13 2/13  
Bjerke Bydelsutvalg 07.02.13 11/13  
 
 
OPPSTART DETALJREGULERING STATSRÅD MATHIESENS VEI 8, 10 OG 12  
 
Sammendrag: 
Reguleringsarbeidet med Statsråd Mathiesens vei 8 og 10 har pågått siden høsten 2011. Nytt nå 
er at Statsråd Mathiesens vei 12 også inkluderes i planene. Videre er det også nytt at hele 
området ønskes omregulert til hotell. Formålet med reguleringsarbeidet er å øke antall etasjer, 
rom og parkeringsplasser. Bygningshøyden i forslaget varierer fra 6 til 9 etasjer. Parkering er 
planlagt både utendørs og innendørs. Invitasjonen til innspill ligger som vedlegg. 
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Brevet er stilet fra Hille Melbye Arkitekter AS til Rådet for funksjonhemmede. Frist for 
innspill er satt 1. februar, men bydelen har fått utsatt frist til 8 februar slik at saken kan bli 
behandlet av bydelsutvalget. 
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Planene for Statsråd Mathiesens vei 8-12 vitner om et område i stor utvikling. Bydelsutvalget 
er positive til en utvikling av Vollebekkområdet, og det er i tråd med planprogrammet som nå 
er under utarbeidelse. Bydelsutvalget har særlig to kommentarer til planene, og det gjelder 
utnyttelsesgrad og fremkommelighet. 
 
Det generelle inntrykket er at tomteutnyttelsen og bygningshøydene er for høye for området. 
Bydelsutvalget ønsker her å vise til det pågående arbeidet med planprogram for 
Vollebekkområdet. I planprogrammet vil utnyttelsesgrad og høyder på bygninger være sentralt, 
og reguleringsforslaget på Statsråd Mathiesens vei 8-12 bør følge den linjen som skisseres i 
planprogrammet. Slik forslaget nå foreligger vil størsteparten av bygningsmassen ha 9 etasjer. 
Dette vil bli oppfattet som en ruvende bygningsmasse i nabolaget. Et mulig bedre alternativ 
kan være å prioritere de bygg som har et potensial som signalbygg og som kan underbygge 
torg- og plassdannelser. 
 
Plassen mellom SMV 10 og SMV 12 har et potensial som et torg/møteplass. Av sikkerhets- og 
fremkommelighetshensyn vil det være nødvendig at denne plassen opparbeides på en god måte. 
Dersom både SMV 8 og 10 blir regulert til hotell vil et stort antall gående måtte krysse Lunden 
siden resepsjonen ligger i SMV 12. Tegningene som foreligger bydelsutvalget synes ikke å vise 
at det er lagt opp til en god krysning av veien. Av hensyn til sikkerhet og universell utforming 
må det legges opp til at Lunden kan krysses på en enkel og trygg måte. Det må videre også 
legges opp til gode internveier for gående til SMV 8 og 10, slik at gående ikke må konkurrere 
med biler om plassen. 
 
  
Bydel Bjerke 17.01.2013 
 
 
Kari-Anne Mathiesen        Synøve Bystøl 
bydelsdirektør         leder, Stab plan
  
  
Vedlegg 1 – Invitasjon til innspill 
  
 

Sak 3/13      Revidert konseptvalgutredning for Skogvollveien 35 - 
orienteringssak  

 
Arkivsak: 200700021 
Arkivkode: 176.0 
Saksbehandler: Kristin Enstad 
 
Saksgang Møtedato Saknr 
Bydelsutvalgets arbeidsutvalg 17.01.13 5/13  
Helse- og sosialkomite 28.01.13  
Råd for funksjonshemmede 28.01.13 3/13  
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Arbeidsmiljøutvalget 04.02.13  
Bjerke Bydelsutvalg 07.02.13 6/13  
 
 
REVIDERT KONSEPTVALGUTREDNING FOR SKOGVOLLVEIEN 35 - 
ORIENTERINGSSAK  
 
Vedlagt oversendes revidert konseptvalgsutredning for Skogvollveien 35 med 
bydelsdirektørens anbefaling. Tidligere konseptvalg utredning er behandlet i bydelsutvalget 
høsten 2012 uten at de tok stilling til ombygging eller nybygg da bydelsdirektør var usikker på 
de økonomiske konsekvensene.  
 
Alternativene nybygg og ombygging er nå vurdert i forhold til behov, krav og mål. Begge 
alternativer er vurdert som tilfredsstillende, men krever økonomiske tilskudd fra Husbanken og 
Oslo kommune for at boligene skal kunne leies ut til gjengs leie og innenfor bostøttens 
maksimalgrense.  
 
Kostnadene for de to alternativene er så like at hensynet til vedlikeholdskostnader og levetid 
må veie tyngre. Bydel Bjerke vil derfor anbefale nybygg. Dette nybygget framstår også som 
mer egnet enn det ombygde alternativet for både brukere og ansatte. 
 
Prosjektet har blitt noe forsinket på grunn av uavklarte økonomiske rammer, men en har nå 
gode utsikter til å bli prioritert i henhold til bystyrets prioriteringer av egnete boliger til denne 
målgruppa. Prosjektet har de samme tegninger og behovsvurderinger i forhold til ansatte, 
brukere og omgivelsene som i tidligere sak.   
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak i råd utvalg og komiteer: 
Revidert konseptvalgsutredning for Skogvollveien 35 tas til orientering.  
 
Bjerke 9.1.2013. 
 
Kari-Anne Mathisen  
bydelsdirektør 
 
Vedlegg - Revidert konseptvalgsutredning for Skogvollveien 35 
 
 

Sak 4/13      Årsrapport fra råd og komiteer 2012  
 
Arkivsak: 201200068 
Arkivkode: 026.2 
Saksbehandler: Merete Stavn 
 
Saksgang Møtedato Saknr 
Bydelsutvalgets arbeidsutvalg 17.01.13 8/13  
Eldreråd 28.01.13  
Helse- og sosialkomite 28.01.13  
Kultur- og oppvekstkomiteen 28.01.13  
Miljø- og samferdselskomiteen 28.01.13 2/13  
Råd for funksjonshemmede 28.01.13 4/13  
Ungdomsråd 28.01.13  
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Bjerke Bydelsutvalg 07.02.13 9/13  
 
 
ÅRSRAPPORT FRA RÅD OG KOMITEER 2012  
 
Sammendrag: 
Ledere i råd og komiteer er bedt om å utarbeide årsrapport for 2012 med frist for innlevering 
BU-sekretær innen 21. januar.  
 
Lederne har fått tilsendt mal på e-post og punktene i denne er anbefalt som en veiledning for 
hva som kan anses å være nyttig informasjon til bydelsutvalget. 
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak i råd og komiteer 
Leders utkast til årsrapport gjennomgås og godkjennes.  
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak i bydelsutvalget 
Bydelsutvalget tar årsrapportene fra råd og komiteer til orientering. 
 
Bydel Bjerke 10.01.2012 
 
Kari-Anne Mathisen 
bydelsdirektør 
 
Vedlegg 1 - Årsrapport MOS 2012               
Vedlegg 2 - Årsrapport ER 2012               
Vedlegg 3 - Årsrapport RFF 2012  
Disse rapportene er ikke innkommet og vil bli ettersendt:  
Vedlegg 4 - Årsrapport HSK 2012 
Vedlegg 5 - Årsrapport KO 2012 
Vedlegg 6 - Årsrapport UR 2012  
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Arkivsak: 201200278 
Arkivkode: 204 
Saksbehandler: Merete Stavn 
 
Saksgang Møtedato Saknr 
Bydelsutvalgets arbeidsutvalg 17.01.13 7/13  
Helse- og sosialkomite 28.01.13  
Eldreråd 28.01.13  
Råd for funksjonshemmede 28.01.13 5/13  
Bjerke Bydelsutvalg 07.02.13 8/13  
 
 
ÅRSRAPPORT FRA TILSYNSUTVALGENE 2012  
 
Sammendrag: 
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Vedlagt følger årsrapporter fra bydelens ulike tilsynsutvalg.  Bydelsdirektøren har ved hvert 
tilsyn kommentert der det er funnet kritikkverdige forhold eller hvor det er andre forhold det er 
av interesse å kommentere. 
Bydelsdirektør følger opp i samarbeid med resultatenhetene, påpekte forhold for brukere og 
ansatte. 
 
Tilsynsrapportene for Økern sykehjem og Lilleborg sykehjem har vært oversendt 
Sykehjemsetaten som har tatt rapportene til orientering uten merknader.  
Årsrapporten oversendes til Sykehjemsetaten. 
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak:  
Årsrapportene for tilsynsutvalgene i Bydel Bjerke tas til orientering. 
 
Bydel Bjerke 21.01.13 
 
Kari-Anne Mathisen  
bydelsdirektør  
 
Vedlegg 1 – Tilsynsutvalg A - Økern sykehjem og Økern dagsenter 
Vedlegg 2 - Tilsynsutvalg B – Årvoll dagsenter og Ervald dagsenter 
Vedlegg 3 - Tilsynsutvalg C - Hagan, Lunden og Villa Eik 
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Forord    


Bydel Bjerke har behov for boliger til personer med psykiske lidelser og 
tilleggsdiagnoser og ønsker å samlokalisere slike boliger i mindre enheter 
tilrettelagt for personer med særskilte boligbehov.  
 
Bydelens behov er gjennom bydelsutvalget forankret i bydelens planer og 
budsjett. 
 
Skogvollveien 35, gnr 123 bnr 2109, eies av Omsorgsbygg Oslo KF (OBY). 
Eiendommen har vært i kommunens eie siden 1974, tidligere under Helsevern 
for psykisk utviklinghemmede og fra 1990 drevet av Bydel Bjerke. Den har 
vært benyttet til institusjon for psykisk utviklingshemmede i 22 år. 
Instistusjonen ble avviklet i 2011. Skogvollveien 35 består av flere små 
boliger og fellesareal, bygningen har store utbedringsbehov. 
 
Bydelen mottok sommeren 2011 oppdragsbrev fra Byrådsavdelingen for eldre 
og sosiale tjenester (EST) om å bestille en Konseptvalgutredning (KVU) av 
operativ ufører OBY som skal inneholde: 
 
• behovsanalyse 
• overordnet strategidokument  
• overordnet kravdokument 
• alternativanalyse med en kostnads- og usikkerhetsanalyse 
• konseptanbefaling fra operativ bestiller.  


 
 Sentrale føringer er: 
 
• prinsippnotat og veileder for investeringsprosesser i Oslo komune. 
• oppdragsbrevet fra EST til Bydel Bjerke om gjennomføring av KVU for 


prosjektet Skogvollveien 35. 
• det skal søkes boligtilskudd i Husbanken. EST skal kvalitetssikre 


søknaden. 
 
Ferdig KVU sendes EST for vurdering og kvalitetssikring KS1. 
Hvis politisk ledelse ønsker å videreføre prosjektet etter KS1 vil EST sende et 
nytt oppdragsbrav til Bydel Bjerke for gjennomføring av et forprosjekt. 
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Sammendrag 
 
Mål for bomiljø er: ”Alle skal kunne bo trygt og godt”. Både eksisterende bomiljø og den 
enkelte beboer med psykisk lidelse og tilleggsdiagnose har behov for en trygg og god bolig. 
Når helse- og sosiale problemer medfører adferdsproblemer kan disse behovene komme i 
konflikt om ikke det samtidig planlegges for booppfølging og tilsyn. KVU tar for seg 
bydelens behov og hvordan dette kan løses. 


Behovsanalyse 


Det er i bydelen et etterspørselsorientert behov på 9 boliger for personer med sammensatte 
problemer, i denne sammenheng psykiske lidelser og tilleggsdiagnoser, med behov for boliger 
tilrettelagt for oppfølging.  Boligen bør primært inneholde en personalbase. Bydelen har ikke 
tilgang på eksisterende boliger for å imøtekomme dette behovet.   


Overordnet strategidokument 


Boligen skal gi trygge boforhold for personer med behov for sammensatte tjenester innenfor 
målgruppen: Mennesker med psykiske lidelser og tilleggsdiagnoser.  


 
Effektmål 
• Bygning/boliger med tilknyttet personalbase, tilrettelagt for beboere med omfattende 


oppfølgingsbehov  
• En bygning med boliger som er fleksibel og kan tilpasses ulike og skiftende behov 
• Bygningen tilfredsstiller kommunens overordnede miljø og økonomikrav  
• Godt nærmiljø for alle (beboere og naboer) 
• Oppnå konkrete mål i boligbehovsplanen om utvikling av nye boliger i samsvar med 


befolkningens behov. 
 


Prosjekter er planlagt ferdigstilt 2014. 


Overordnet kravdokument 


Det er et overordnet samfunnsmål å sikre gode og stabile boligforhold. Byrådet legger opp til 
at det etableres 250 boliger for vanskeligstilte i løpet av 2011–2014 og oppfordrer til videre 
satsing på booppfølging og botiltak som bidrar til å sikre gode og stabile boforhold og 
motvirke bostedsløshet. 


KVU tar utgangspunkt i en kommunal eiendom i Skogvollveien 35. Det utredes om 
rehabilitering eller nybygg kan løse nevnte behov. Løsningen skal i tillegg til å dekke 
boligbehovet også tilfredsstille kravet til gjengs leie for beboerne og personalbasen, 
maksimalt 7500 kroner pr måned pr leilighet. 


Bygget er uegnet for multifunksjonshemmede, tidligere målgruppe, også med tanke på 
ombygging. 


Alternativanalyse 


Omsorgsbygg Oslo KF har på oppdrag fra Bydel Bjerke hatt ansvaret for utførelse av 
alternativanalysen, kostnadskalkyle og risikovurdering. Arkitektene Fosse og Aasen AS har 
bistått ved utarbeidelse av alternativene med tilhørende kalkyler. To alternativer er vurdert i 







tillegg til nullalternativet. Alternativ 1 er ombygging av eksisterende bygg i Skogvollveien 35. 
Alternativ 2 er nybygg på samme eiendom. Dette alternativet forutsetter at eksisterende bygg 
rives. Alternativanalysen er vurdert opp mot krav satt i overordnet kravdokument. Etter 
gjennomført alternativanalyse med kostnadskalkyler ser man at alternativene er forholdsvis 
like investeringsmessig. Ved nybygg vil man få en mer effektiv arealbruk enn ved ombygging 
av eksisterende bygg. FDV-kostnader vil sannsynligvis være noe lavere for nybygg ved at det 
bygges etter nye forskrifter og miljøkrav møtes på en bedre måte enn ved ombygging. 
Nybygg kan også gi reduserte kostnader for renhold og vedlikehold, og man har mulighet for 
å danne grunnlag for god ivaretakelse av bygget da dette er godt tilpasset bruk og beboere. 


Bydelens anbefaling 


Alternativene nybygg og ombygging er vurdert i forhold til behov, krav og mål. Begge 
alternativer er vurdert som tilfredsstillende, men krever økonomiske tilskudd fra Husbanken 
og Oslo kommune for at boligene skal kunne leies ut til gjengs leie og innenfor bostøttens 
maksimalgrense.  
 
Kostnadene for de to alternativene er så like at hensynet til vedlikeholdskostnader og levetid 
må veie tyngre. Bydel Bjerke vil derfor anbefale nybygg. Dette nybygget framstår også som 
mer egnet enn det ombygde alternativet for både brukere og ansatte. 
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1 Innledning 


Denne konseptvalgutredningen danner grunnlaget for valg av konsept for Skogvollveien 35. 
Utredningen består av fire hoveddeler:  


• Behovsanalyse som kartlegger de underliggende samfunnsmessige behovene, samt 
investeringens interessenter og aktører. 


• Overordnet strategidokument som på grunnlag av behovsanalysen definere 
samfunns-, effekt- og resultatmål for investeringen. Målene danner grunnlaget for 
videre krav- og alternativanalyser. 


• Overordnet kravdokument som sammenfatter betingelsene som skal oppfylles ved 
utforming av løsning og gjennomføring av tiltaket. 


• Alternativanalysen som drøfter alternative konsepters evne til å tilfredsstille de krav 
som er stilt til prosjektets løsning. De økonomiske konsekvensene, kostnad og nytte, 
av ulike alternativer vurderes og behandles i en kostnads- og usikkerhetsanalyse, jf 
vedlegg. Alternativanalysen ender ut i en konklusjon og en anbefaling om hvilket 
eller hvilke alternative konsepter som videreføres i behovsanalyse. 







2 Behovsanalyse 


2.1 Formålet med behovsanalysen 


Formålet med behovsanalysen er å kartlegge hvorvidt tiltaket er relevant ut fra et samfunns-
messig- og et interessent-/aktørperspektiv. Behovsanalysen under fokuserer på de grunn-
leggende behovene investeringen skal oppfylle samt interessenter og deres behov. 


2.2 Dagens situasjon med trender og utvikling 


Bydel Bjerke er på linje med de øvrige bydelene i Groruddalen en bydel i vekst. Bydelen har 
29 090 innbyggere, med en forventet vekst til i underkant av 40 000 om 10 år i henhold til 
SSB. Boligprisene er relativt høye i bydelen sammenlignet med nabobydelene. Det er liten 
tilgang på utleieboliger, noe som gjenspeiles i flyttemønstret. Fra 1993 og fram til i dag har 
prosentandelen ikke vestlige innvandrere økt betydelig. Samtidig ser vi at der eldre flytter ut 
av bydelen flytter det inn yngre familier og enslige.  
 
Det er derfor generelle utfordringer knyttet til boligsosial oppfølging i bydelen. Bydelen 
arbeider bevisst for å møte de boligsosiale utfordringene, som også skapes av at statlige 
institusjoner og kommunale etater får et redusert ansvar for varige botiltak. Det arbeides med 
å etablere og utvikle tiltak i bydelen og i samarbeid med de øvrige Groruddalsbydelene.  
 


2.3 Grunnleggende behov 


Under identifiseres de eksisterende og fremtidige grunnleggende behov. 


Normative behov  


Målsetting er at ”Kommunal bolig skal være et trygt og godt boligtilbud for personer som 
ikke selv eller ved hjelp av andre former for offentlig boligbistand greier å skaffe seg egnet 
bolig”, jf Bystyremelding nr 2/2008. 


I henhold til forskriften skal enkelte målgrupper ha høyere prioritet enn andre. Dette gjelder 
blant annet personer som utskrives fra behandling i institusjon, personer som skal løslates fra 
fengsel og førstegangsbosetting av flyktninger. Ved behandlingen av søknaden skal det legges 
vekt på sosiale og helsemessige forhold av betydning for boligsituasjonen. Boligsøkere med 
størst behov for bolig skal prioriteres. Antallet tildelinger må også sees i sammenheng med 
hva boligenheten forventer å få ledigstilt av boliger og boligenes størrelse. 


Etterspørselsorienterte behov  


Bydel Bjerke har generelt et behov for alle typer kommunale boliger. Videre har Bydel Bjerke 
de siste årene måttet avslå søknader fra mange husstander som i utgangspunktet tilfredsstiller 
tildelingskriteriene for kommunal bolig på grunn av for få disponible boliger. 


Det er i forbindelse med utarbeidelsen av boligsosial handlingsplan gjort en omfattende 
kartlegging av bydelens bostedsløse eller personer som er i fare for å bli bostedsløs. Det er 
kartlagt 113 personer med boligbehov, uten tilgang på eid eller leid bolig i bydelen (kartlagt 
2007).  
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Det var i 2011 343 søkere til kommunale boliger i bydelen, hvorav de fleste var kvalifisert i 
forhold til regelverket. Av disse ble det tildelt 6-8 boliger til nye søkere. I tillegg kommer 
fornyelse av kontrakter og tildeling av boliger for spesielle målgruppe. Søkere hvor det ikke 
finnes relevante boligtilbud tildeles ikke positive vedtak.  
 
I tillegg var det i alt 86 personer som måtte få tilbud gjennom Velfredsetatens 
døgnovernatting i 2011 fordi bydelen ikke klarer å skaffe vedkommende person egnet bolig. 
 
Det er i bydelen et etterspørselsorientert behov på ca 9 boliger for personer med psykiske 
lidelser og tilleggsdiagnoser, med behov for boliger tilrettelagt for oppfølging. Boligen bør 
primært inneholde en personalbase. Bydelen har ikke tilgang på eksisterende boliger for å 
imøtekomme dette behovet.   


2.4 Aktører og interessenter  


Aktører 


Klassi-
fisering 


Holdning 
til 


prosjektet Aktør 


 


Aktørens rolle i forhold 
til investeringen 


+ - 


Krav og 
forventninger 


Bydelen 
 


A 
Skal sikre at beboerne får 
den boligen de har behov 


for.  
+3 -1 


Gode og trygge 
boliger til 


befolkningen 


Omsorgsbygg 
 


A 
Skal sikre effektiv og 


riktig bruk av sine 
kommunale eiendommer 


+3 -1 
Boliger innenfor 
gitte økonomiske 


rammer 


Byråd for eldre og 
sosiale tjenester 


 
 


A 


Skal sikre at større 
investeringer er politisk 


forankret, og at 
kommunen samlet sett 


bruker ressursene riktig.  


+3 0 


Krav til boligfrem-
skaffelse innen gitt 
tidsperspektiv og 
vedtatt budsjett.  


Byråd for finans  
og  


Byråd for kultur og 
næring 


 
 


B 


Skal sikre at større 
investeringer er politisk 


forankret, og at 
kommunen samlet sett 
bruker ressursene riktig 


+1 0 Økonomiske 
rammer holdes 


Plan- og  
bygningsetaten 


B Skal behandle 
byggetillatelser/ endring. 0 0 Overholde lover og 


reguleringsplaner 


Husbanken B Behandle søknad om 
tilskudd +1 0 Vilkår for tilskudd 


Lokale politikere, 
Rådsmedlemmer, 


Tillitsvalgte, 
vernetjenesten 


 
 


B Behandle sak om 
anbefaling av 
ombyggingen 


+3 -1 


Gode og trygge 
boliger til befolk-
ningen og krav til 
boligfremskaffelse 
innen gitt tidsper-
spektiv og vedtatt 


budsjett  
Tabell 1: Aktøranalyse 
 







Bydel Bjerke 
Bydel Bjerke er operativ bestiller. Bydelen er ansvarlig for konseptvalgsutredningen i 
samarbeid med OBY. Det innebærer at bydelen skal beskrive behovet for investeringen og 
redegjøre for hvilke krav det valgte konseptet må tilfredsstille.  
 
OBY 
OBY har ansvar for å gjennomføre alternativanalysen, kostnadsanalysen, og å bistå bydelen 
på områder hvor denne ikke har nødvendig faglig/teknisk kunnskaper i konseptvalgsutred-
ningen. OBY er operativ utfører i forprosjektfasen. OBY vil også få et hovedansvar i de 
senere fasene av investeringsprosessen. 
 
EST 
EST er overordnet bestiller av konseptvalgsutredningen, og har blant annet som rolle å 
kvalitetssikre konseptvalgsutredningen, og vurdere bydelens anbefaling. EST stiller 
økonomisk garanti for finansiering av Konseptvalgsutredningen. 
 
Byrådsavdeling for Finans og næring (FIN) 
FIN skal kvalitetssikre et eventuelt forprosjekt og eventuelt bestille detaljprosjektering 
dersom det besluttes å gå videre med investeringen etter forprosjektering. 
 
Plan- og bygningsetaten (PBE)   
PBE har ansvar for å behandle byggesaken og å avklare reguleringsmessige spørsmål.  
 
Husbanken 
Husbanken behandler søknader og tildeler tilskudd i forbindelse med bygging av boliger. 
Aktuelle tilskudd er maksimalt 40 % av byggekostnader eks merverdiavgift. - Yte bostøtte til 
beboere.  
 
Lokale politikere, rådsmedlemmer, tillitsvalgte, vernetjenesten  
Bydelsutvalget (BU) har beslutningsmyndighet om Bydel Bjerke vil gå videre med prosjektet 
etter konseptvalgsutredningen. Helse- og sosialkomiteen, Rådet for funksjonshemmede, 
Arbeidsmiljøutvalget og Medbestemmelsesutvalget behandler saken før BU treffer sitt vedtak. 
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Interessenter  


Tabell 2: Interessentanalyse 


Klassifiseri
ng 


Holdnin
g til 


prosjekte
t 


Interessent 


 


Interessentens rolle i 
forhold til investeringen 


+ - 


Krav og 
forventninger 


Beboere  


 
 


A 


Søkere til med psykisk 
lidelser og 


tilleggsdiagnoser som 
skal bo i boligene og 
motta tjenester/tilsyn.  


+3 0 


Rimelige og 
trygge boliger 


med enkelt 
vedlikehold. 


Naboer 


 
A 


Bor i området og 
påvirkes av naboforhold 
og andre forhold knyttet 


til bomiljø.  


+1 -1 Godt bomiljø 


Lokale politikere  


 
 


B 
Får et egnet botilbud til 


en sårbar del av 
befolkningen.  


+3 -1 


Utvikle et godt 
og trygt 


botilbud innen 
økonomiske 


rammer.  


Ansatte 


 
 


C 


Fagforeninger og 
hovedverneombudet skal 


fremme de ansattes 
interesser og representere 


de ansatte i prosessen.  


+3 0 
Godt og trygd 
arbeidsmiljø, 


faglig utvikling. 


Bruker-
organisasjoner 


 
 


C 


Rådet for 
funksjonshemmede i 


Bydel Bjerke skal 
fremme brukernes 


interesser i prosessen.  


+3 0 


Redusere 
bostedsløshet og 


bruk av 
midlertidig 
bolig for 
brukerne.   


Medier 
 


C 
Informerer/setter søkelys 


på nye prosjekter og 
bydelens tjenester 


+0 -0  


Oslo kommune 


 
 


C Fremskaffe egnede 
kommunale boliger +3 0 


Utvikle et godt 
og trygt 


botilbud innen 
økonomiske 


rammer 
Tabell 2: Interessentanalyse 


Interessenters behov 


Beboerne   
Selvstendighet i varige og egnede boliger tross begrenset boevne.  
 
Naboene 
Godt bomiljø. 







Lokale politikere 
Ivareta alle bydelens beboere innen økonomiske rammer. 
 
Ansatte 
Trygt arbeidsmiljø 
 
Brukerorganisasjoner 
Fokus på brukernes behov og rettigheter, og hvordan disse ivaretas.   
 
Medier 
Nyheter 
 
Oslo kommune 
Flere egnede boliger, innenfor økonomiske realiserbare rammer. 


2.5 Behovskonflikter 


Behovskonflikt Mulig løsning 


• Behov - kostnad • forsvarlig og nøktern vurdering i alle 
detaljer 


• Selvstendighet - tilsyn og tjenester • vedtak om tjenester etter individuell 
vurdering, ingen fellesareal. 


• Nærmiljøets behov for trygghet - 
beboernes adferd.  


• dialog med nabolaget /tilsyn på 
døgnbasis. 


• lavt antall beboere 


• Større behov enn antall boliger 


• prioritering av framtidig 
beboere/målgruppe - både individuelle 
hensyn og vektlegge hensyn til 
bomiljø.  


2.6 Oppsummering av identifiserte behov 


Kommunens mål er at personer som ikke selv eller ved hjelp av andre former for offentlig 
boligbistand greier å skaffe seg egnet bolig skal få tilbud om kommunal bolig. 


Bydel Bjerke må avslå mange søkere på grunn av mangel på kommunale boliger og tildeler i 
dag etter streng prioritering mellom de kvalifiserte søkerne. 


For å imøtekomme behovet for flere kommunale boliger er det et stort behov for å øke den 
kommunale boligmassen og å skaffe et botilbud til beboere som i dag i realiteten er 
bostedsløse eller som hyppig flytter rundt. 
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3 Overordnet strategidokument 


3.1 Hensikt med overordnet strategidokument 


Overordnet strategidokument setter mål, føringer og rammer for investeringen. I det 
overordnete strategidokumentet er det, med grunnlag i behovsanalysen, definert samfunnsmål, 
effektmål og resultatmål for investeringen. Det er i målformuleringen under lagt vekt på 
konsistens, realisme og verifiserbarhet. 


3.2 Kommunemål og effektmål 


 


 


 


Boligen skal være en forsterket bolig for bostedsløse personer med psykiske lidelser og 
tilleggsdiagnoser som har behov for sammensatte tjenester. Boligen vil utgjøre et tilbud til 
bydelens innbyggere som tidvis har vært lenge uten egen bolig, personer med ruslidelser og 
ofte psykiske problemer som trenger bolig med botrening og sammensatt oppfølging. 
Gruppen er utfordrende å bosette og krever et helhetlig hjelpeapparat. Boligene skal ha tilbud 
om veiledning og oppfølging omkring håndtering av personlige forhold innen helse, ernæring, 
økonomi, sosiale forhold/nettverk og familie. Videre vil det være spesiell tilrettelegging av 
boligen i form av forsterkning rent byggteknisk og i forhold til skjerming fra og mot 
nærmiljø.  


3.3 Effektmål 


1. Bygning/boliger med tilknyttet personalbase, tilrettelagt for beboere med omfattende 
oppfølgingsbehov  


2. En bygning med boliger som er fleksibel og kan tilpasses ulike og skiftende behov 
3. Bygningen tilfredsstiller kommunens overordnede miljø og økonomikrav  
4. Godt nærmiljø for alle (beboere og naboer) 
5. Oppnå konkrete mål i boligbehovsplanen om utvikling av nye boliger i samsvar med 


befolkningens behov. 
 


Boligen skal gi trygge boforhold for personer med behov for sammensatte tjenester 
innenfor målgruppen: Mennesker med psykiske lidelser og tilleggsdiagnoser.  







 


3.4 Resultatmål 


 1 Effektmål: Bygning/boliger med tilknyttet personalbase, tilrettelagt for beboere med 
omfattende oppfølgingsbehov  


Resultatmål Tiltak og måleparametre 


Flere boligsøkere i bydelen får egnet 
bolig med oppfølging. 


Utvikle nye boliger  
Avklare fremtidig bruk av Skogvollveien 35 
Booppfølging i samsvar med behov 


Godt arbeidsmiljø for ansatte.  


 


Opprette personalbase tilpasset behov, også 
med mulighet for døgnbemanning 
Samarbeid med hovedverneombud og 
hovedtillitsvalgte 
Forslag til felles kravspesifikasjon for 
omsorgsboliger i Oslo kommune 2012. 


Hver beboer får en egnet bolig med 
universell tilgjengelighet og 
individuelle tjenester i et godt bomiljø.  


Brukermedvirkning i form av samarbeid med 
Rådet for funksjonshemmede  
Forslag til felles kravspesifikasjon for 
omsorgsboliger i Oslo kommune 2012. 


 


2 Effektmål: En bygning som er fleksibel og kan tilpasses ulike og skiftende behov 


Resultatmål Tiltak og måleparametre 


Et bygg som kan utvides til med nye 
funksjoner og/eller formål på et senere 
tidspunkt 


Bygningen utformes slik at det mulighet for 
ombygging og/eller utviding.  
Romløsninger som tillater at brukergrupper og 
funksjon endrer seg. 


 


3 Effektmål: Bygningen tilfredsstiller kommunens overordnede miljø og økonomikrav 


Resultatmål Tiltak og måleparametre 


Beboerne får leie bolig til gjengs leie, 
maksimalt 7500 kroner pr måned. 


God prosjektoppfølging 
Oppfølging av husleiekontrakter 


Bydelen betaler en leie til OBY for innleie 
som gjør det mulig for bydelen å 
videreleie til gjengs leie uten å subsidiere 
leien.  


God prosjektoppfølging 
Utforming og oppfølging av 
husleiekontrakter mellom bydel og OBY 


Bydelen får leie personalbase til samme 
leie som boligene.  


Prosjektoppfølging 
Utforming og oppfølging av husleie-
kontrakter mellom bydel og OBY 
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4 Effektmål: Godt nærmiljø for alle (beboere og naboer) 


Resultatmål Tiltak og måleparametre 


Skjerming for innsyn og utsyn Ta med planlegging av uteområder i prosjektet. 
Tilpasset utforming av fasadene, vinduer og ytterdører.


 


Godt naboforhold 


Prosjektet er vedtatt av bydelsutvalget, og utformet i 
samarbeid med Rådet for funksjonshemmede. 
Informasjon til naboer ved byggemelding. 
Utarbeide planer og kommunale avtaler for å håndtere 
ytre vedlikehold og forurensning. 


 
5 Effektmål: Oppnå konkrete mål i boligbehovsplanen om utvikling av nye boliger i samsvar 
med befolkningens behov. 


Resultatmål Tiltak og måleparametre 


Egnede boliger med tilpasset 
bemanning 


Realisere prosjekt i Skogvollveien 35 
Vedta budsjett og personalplan i samarbeid 
med AMU og MBU iht brukers behov/ vedtak 
fra bydelens søknadskontor. 


3.5 Sentrale føringer 


• Prisnippnotat og veileder for investeringsprosser i Oslo kommune 


• Oppdragsbrev fra EST for gjennomføring av konseptvalgsutredning for prosjektet 
Skogvollveien 35. 


• Boligtilskudd fra Husbanken. EST kvalitetssikrer søknaden. 


• Byrådet legger opp til at det etableres 250 boliger for vanskeligstilte i løpet av 2011–
2014 og oppfordrer til videre satsing på booppfølging og botiltak som bidrar til å sikre 
gode og stabile boforhold og motvirke bostedsløshet, jf Budsjett 2011/Økonomiplan 
2011-2014 s 28-29. 


• Bystyremelding nr 172010 Rusomsorgen i Oslo kommune, Byrådet vil at det skal 
være trygge og gode oppvekstmiljøer i kommunale boliger. 


• Sak 453 17.12.2008 Bystyre melding om sosiale boligvirkemidler i Oslo kommune: 
Oslo skal ha en sammenhengende kjede av botiltak til vanskeligstilte som er 
differensierte etter individuelle behov. 


3.6 Kritiske suksessfaktorer 


• Bindende framdriftsplan og minst mulig forandringer underveis 


• Tilskudd fra Husbanken 


• Kommunalt tilskudd (EST) 


• Oppfølging av prosjektkostnader 


• Egnede boliger tilpasset brukergruppen - psykiske lidelser og tilleggsdiagnoser 







• Kartlegging av hvilke brukere som kan samlokaliseres.  


• Samlokalisering av antall brukere i beskrevet brukergruppe må ikke overstige 6 
brukere/boenheter. 


• Brukernes sammensetning må vurderes ved tildeling av bolig.  


• Tilstrekkelig budsjett for driften. 


• God samhandling/planlegging knyttet til bomiljø. 


3.7 Forholdet til eksisterende og planlagte investeringer 


Prosjektet har sammenheng med Oslo kommunes planlagte investeringer i boliger til samme 
målgruppe. 


3.8 Videre organisering og fremdrift 


Framdriftsplan 


Gjennomføringstid estimeres for hvert alternativ isolert sett. Det er ikke tatt hensyn til intern 
behandling i byrådsavdelingene mellom fasene.  
 
Alternativ A Ombygging 


 
Alternativ B Nybygg 


 


Fase Gjennomføringstid Antatt oppstart Antatt 
ferdigstillelse 


KVU, revidert   7.1.2013
KS1 3 mnd 1.2.2013 30.4.2013
Forprosjekt 5 mnd 1.5.2013 30.9.2013
KS2 2 mnd 1.10.2013 30.11.2013
Detaljprosjektering og søknader 2 mnd 1.12.2013 31.1.2014
Gjennomføring 7 mnd 1.2.2014 31.8.2014


Fase Gjennomføringstid Antatt oppstart Antatt 
ferdigstillelse 


KVU, revidert   7.1.2013
KS1 3 mnd 1.2.2013 30.4.2013
Forprosjekt 5 mnd 1.5.2013 30.9.2013
KS2 2 mnd 1.10.2013 30.11.2013
Detaljprosjektering og søknader 2 mnd 1.12.2013 31.1.2014
Gjennomføring 10 mnd 1.2.2014 31.11.2014
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4 Overordnet kravdokument 


4.1 Hensikt med overordnet kravdokument 


Overordnet kravdokument sammenfatter betingelsene som skal oppfylles ved utforming av 
løsning og gjennomføringen av tiltaket. De overordnede kravene er utledet fra kommunemål 
og effektmål, som definert i overordnet strategidokument. 


4.2 Bruk og brukere 


Boliger med hjemmetjenester for personer med psykiske lidelser og tilleggsdiagnoser som 
trenger tilsyn, men som også trenger selvstendighet og avstand. Leilighetene bør ha separate 
innganger og det skal ikke tilrettelegges for fellesareal i uteområdet. Tomta opparbeides og 
beplantes for skjerming mot naboer.  


Beboerne vil få tjenester fra bydelen avhengig av behov i vedtak. Personalbasen bør etableres 
sentralt i bygget med egen inngang. Basen bør inneholde skjermet samtalerom og rom avsatt 
til hvilende nattevakt (eventuelt i kombinasjon). Det bør også legges til rette for oppvarming 
av mat. 


 


Særlige kravspesifikasjoner 


B01 
Brukergrupper Husbankens standard punkt 4: Botilbud for personer med rus og psykiske 
lidelser kombinasjon a (rusavhengige) og b (botilbud for mennesker med psykiske lidelser). 
 
Forslag til felles kravspesifikasjon for omsorgsboliger i Oslo kommune, 2012 – Forsterket 
bolig. 
For forsterket bolig gjelder definisjoner for generell bolig der ikke annet er angitt i under pkt 
3.1.1.2. 


Absolutte krav 
• Det skal etableres 6 boenheter/leiligheter i bygget. 
• Husleie til Bydel Bjerke skal ikke overstige gjengs leie med fratrekk av bydelens FDV-


kostnader, maksimalt 7500 kr pr mnd pr leilighet. 
• Hver leilighet skal ha inngang fra det fri (ikke korridorløsning). 
• Det skal etableres personalbase i bygget som bydelen leier til gjengs leie  


Bør krav 
• Universell tilgjengelighet og krav satt i Forslag til felles kravspesifikasjon for 


omsorgsboliger i Oslo kommune 2012, V1 Generell del og V8 Botilbud for personer med 
dobbeldiagnose rusavhengig og psykisk syke (forsterket bolig). 


• Personalbasen bør ha mulighet tilberedning av mat for 3 til 6 beboere. 
• Beboernes boder bør være inne i boenheten 







5 Alternativanalyse  


5.1 Hensikt med alternativanalysen 


Med bakgrunn i dokumentasjonen som er utarbeidet i arbeidet med behovsanalysen, strategi-
dokumentet og kravdokumentet har flere alternative konsepter for investeringen blitt 
analysert. De alternative konseptene er vurdert ut fra hvorvidt de dekker identifiserte behov 
og krav. Målet har vært å komme frem til det konseptet som best oppfyller krav og mål og det 
økonomisk mest gunstige konseptet fra et samfunnsperspektiv er anbefalt. 


Arkitektene Fosse & Aasen AS har bistått OBY med utarbeidelse av de ulike alternativene og 
tilhørende kostnadskalkyler. 


5.2 Alternative konsepter 


Beskrivelse av alternativene 


Nullalternativ 


Nullalternativ innebærer generell oppussing / vedlikehold av bygningen. 
 
Skogvollveien 35 har vært benyttet som institusjon for psykisk utviklingshemmede i ca 22 år, 
under Helsevern for psykisk utviklingshemmede og fra 1990 drevet av Bydel Bjerke. 
Institusjonen ble avviklet i 2011. Skogvollveien består av flere små boliger og fellesareal. 
Bygningen har store utbedringsbehov og trenger oppussing. 
 
Dagens planløsning er ikke passende for fremtidige beboere/ brukere og det anses av den 
grunn som ikke aktuelt å videreføre nullalternativet. 
Nullalternativet anses for å være et ombyggingsalternativ, og det er derfor besluttet ikke å 
utrede dette alternativet videre i denne analysen. 
 


Alternativ A: Ombygging 6 leiligheter og personalbase 


Eksisterende bygning beholdes, men får en relativt omfattende innvendig ombygning.  
Lettvegger fjernes. Innvendige bærevegger utveksles med bjelker eller beholdes. Bad, 
toaletter, kjøkken, heis og trapper fjernes. Det blir en del mindre endringer av fasade (flytting 
av vinduer, innsetting av nye inngangsdører mm). Taket beholdes tilnærmet uforandret. Det 
installeres sprinkelanlegg eller tilsvarende i bygningen. 
 
Alternativ B: Nybygg med 6 leiligheter og personalbase. 


Eksisterende bygning rives. Det etableres en ny, u-formet bygning i 1 etasje med flatt tak.  
Den nye bygningen danner et tun, slik at volumet brytes opp og det oppstår et skjermet 
uterom. Det installeres sprinkelanlegg eller tilsvarende i bygningen. 
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Oppsummering av alternativene 


Tabell 5-1: Karakterskala for vurdering av aktuelle alternativer 
Karakter Forklaring 
 Alternativet vil trolig oppfylle kravet 
 Alternativet vil kanskje oppfylle kravet 
 Alternativet vil trolig ikke oppfylle kravet 
 


Tabell 5-2: Oversikt over kravoppfyllelsen for de ulike alternativene 
 Krav / Konsept Null-


alternativ 
Alternativ A: 
Ombygging 


Alternativ B: 
Nybygg 


 Absolutt krav    
A Det skal etableres 6 boenheter/leiligheter 


i bygget.    


B Husleie til Bydel Bjerke skal ikke 
overstige gjengs leie med fratrekk av 
bydelens FDV-kostnader. 


   


C Hver leilighet skal ha inngang fra det fri 
(ikke korridorløsning).    


D Det skal etableres personalbase i bygget 
som bydelen leier til markedsleie    


 Bør krav    
A Universell tilgjengelighet og krav satt i 


Felles kravspesifikasjon for omsorgs-
boliger i Oslo kommune 2012, V1 
Generell del og V8 Botilbud for personer 
med dobbeldiagnose rusavhengig og 
psykisk syke (forsterket bolig) 


   


B Personalbasen skal ha mulighet 
tilberedning av mat for 3 til 6 beboere.    


C Beboernes boder bør være inne i 
boenheten    


 


5.3 Alternativer som detaljeres og kostnadsberegnes 


Med utgangspunkt i diskusjonene i forhold til kravoppfyllelsen er Alternativ A Ombygging 
og Alternativ B Nybygg detaljert og kostnadsberegnet. 


 


Alternativ A: Ombygging 6 leiligheter og personalbase 
Eksisterende bygning beholdes, men får en relativt omfattende innvendig ombygning.  
Lettvegger fjernes. Innvendige bærevegger utveksles med bjelker eller beholdes. Bad, 
toaletter, kjøkken, heis og trapper fjernes. Det blir en del mindre endringer av fasade (flytting 
av vinduer, innsetting av nye inngangsdører mm). Taket beholdes tilnærmet uforandret. 
 







 
 
Det etableres nye lydvegger mellom boenhetene. Nye lettvegger, nye bad og kjøkken 
etableres i hver boenhet. Yttervegg tilleggsisoleres på innsiden og kles med gipsplater. Alle 
overflater blir nye i henhold til ”enkel sykehjemsstandard.” 
 
Planløsning 
1.etasje omdannes til et rekkehus/bolig med 5 boenheter og 1 personalbase. Generelt gjelder 
at alle enheter innredes i henhold til Tek 10 angående universell tilgjengelighet. 
Alle boliger får balansert ventilasjon og det installeres sprinkleranlegg. 
 
Boenhetene har egen inngang fra vestside av huset (på samme side som i dag). Det er 1 
boenhet på ca. 42 m2 BRA, 3 boenheter på ca 51 m2 BRA og 1 boenhet på ca 55 m2 BRA. 
Alle boliger er vist som 1- roms boliger med mulighet til å innrede eget soverom ved behov. 
Boenhetene er tilpasset krav til universell tilgjengelighet. Alle boenhetene har et romslig bad 
med dusj, toalett, vask og opplegg for vaskemaskin. Boenhetene er gjennomgående med 
dagslys fra to sider. 
 
Personalbase er på 42 m2 BRA og er plassert midt i bygningen. Basen har eget bad med dusj, 
WC, vask og plass for vaskemaskin, en romslig entré, lagerrom på ca 3 m2, møterom/kjøkken 
med adskilt kontorarbeidsplass samt adskilt soverom på ca 7 m2. Ved innpassing av kjøkken 
for matlaging til beboerne i personalenheten, må personalenheten flyttes til enhet A. 
 
Bygningen har i dag en kjeller på ca 100 m2 BTA. Denne bygges om til en boenhet på ca 44 
m2 BRA. I bakkant innredes boder og tekniske rom. Kjeller får kun inngang fra utsiden. 
Det anlegges ny trapp langs vestfasade samt utvendig løftebord (heisanordning) ned til 
kjellernivå, som sikrer universell tilgjengelighet til kjellernivå. 
Loft innredes til ventilasjonsrom med egen trapp og adkomst utenifra. 
 
Reguleringsmessige forhold: 
Tomten omfattes av reguleringsplan S- 2864, godkjent 14.5 1986. 
De viktigste reguleringsbestemmelser er: 


1) Utnyttelsesgrad: U-maks = 0,35 (35 %) 
2) Byggehøyde:  2 etasjer + underetasje der terrenget tillater det 
3) Parkering:  0,4 parkeringsplasser pr bolig 


 
Tomtestørrelse: Netto tomt =  1751 m2 
 + andel vei =  100 m2 


Brutto tomt =  1851 m2 
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Arealoppstilling eksisterende bygg: 1. Etasje = 309 m2 BTA 294 m2 BRA 
 underetasje = 101 m2 BTA 45 m2 BRA 
 loft = 22 m2 BTA 20 m2 BRA 
 sum = 432 m2 BTA 359 m2 BRA 
 
Konklusjon 
Eksisterende bygning har en totalhøyde som er en etasje lavere enn det som er tillatt iht 
gjeldende reguleringsbestemmelser. Videre er utnyttelsesgraden 0,23, dvs adskillig lavere enn 
maksimalt tillatt, U=0,35. Eksisterende bygning er registrert som ”Bo- og behandlingssenter”. 
 
Rehabilitering av bygningen anses å være ukomplisert i forhold til gjeldende reguleringsplan. 
 
Parkering 
Normens krav til opparbeidelse av P-plasser er 044 parkeringsplasser pr 2-roms 
omsorgsbolig. I tillegg bør det være 1 stk biloppstillingsplass for personalbasen. Dette tilsier 
krav på 4 biloppstillingsplasser. 1 av plassene skal være tilpasset HC-krav. I dag er det 
opparbeidet 6 biloppstillingsplasser i Skogvollveien 35. Disse plasser beholdes uforandret. 
 
Gjeldende norm har et krav om 0,65 sykkelplasser pr 2- roms omsorgsbolig. I tillegg 
medregnes 2 plasser for personalbase. Dette tilsier krav om 5-6 sykkelplasser. 
Sykkelparkering til 6 sykler er inntegnet under overdekket tak ved dagens inngangsparti, midt 
på vestfasade. 
 


Alternativ B: Nybygg med 6 + personalbase. 
Eksisterende bygning rives. Det etableres en ny, u-formet bygning i 1 etasje med flatt tak.  
Den nye bygningen danner et tun, slik at volumet brytes opp og det oppstår et skjermet 
uterom. 
 


 
 
Planløsning 
Bygningen er i prinsippet et rekkehus i 1 etasje med 6 boenheter og 1 personalbase. Generelt 
gjelder at alle boliger innredes i henhold til Tek 10. 
 
De 6 boenhetene har egen inngang. Det er 2 boenheter på ca 43 m2 BRA og 4 boenheter på ca 
41 m2 BRA. Alle boenhetene er vist som 1-roms boliger med mulighet til å innrede eget 
soverom ved behov. Boligene er tilpasset krav til universell utforming. Alle boligene har et 
romslig bad med dusj, toalett, vaskeservant og opplegg for vaskemaskin. 
 
Personalbasen er på 43 m2 BRA, og er plassert midt i bygningen. Basen har eget bad med 
dusj, WC, vaskeservant og plass for vaskemaskin, en romslig entré, lagerrom på ca 3 m2, 







møterom/kjøkken med egen kontorarbeidsplass samt adskilt soverom på ca. 7 m2. Det 
innpasses kjøkken for å tilberede mat til beboerne. 
 
Ventilasjon 
Alle boenhetene og personalbasen får balansert ventilasjon fra sentralt aggregat. 
Ventilasjonsrom plasseres på tak eller i eget kjellerrom med adkomst utenifra. Bygget 
sprinkles. 
 
Reguleringsmessige forhold 
Tomten omfattes av reguleringsplan S- 2864, godkjent 14.5.1986, se de viktigste 
reguleringsbestemmelsene, samt tomtestørrelse under Reguleringsmessige forhold for 
alternativ 2: 
 
Arealoppstilling nybygg i 1 etasje: 1. Etasje = 370 m2 BTA 330 m2 BRA 
 loft = 10 m2 BTA  8 m2 BRA 
 sum = 380 m2 BTA  338 m2 BRA 
 
Konklusjon 
Forslag til nybygg har totalhøyde som er 1 etasje lavere enn det som er tillatt i gjeldende 
reguleringsplan. Videre er U-graden 0,18, dvs adskillig lavere enn maksimalt tillatt, U= 0,35. 
Det er iht til gjeldende regulering tillatt å bygge 2 etasjer i Skogvollveien 35, tilsvarende U-
grad 0,35. Det tas derfor i nybyggalternativet høyde for mulig påbygg av bygget ved endring 
av behov. 
 
Eksisterende bygning er registrert som ”Bo- og behandlingssenter”. Nybygg vil få samme 
formål/betegnelse. Prosjektet anses å være relativt ukomplisert i forhold til gjeldende 
regulering. 
 
Parkering 
Det er avsatt 4 biloppstillingsplasser på utomhusplanen, dette er iht til gjeldende 
parkeringsnorm for Oslo, ”den åpne byen”. Parkeringsplassen er på samme sted som 
parkering befinner seg i dag. 
 
Plass for 5-6 sykler er avsatt under tak langs vestfasade. 


5.4 Prosjektkostnader og usikkerhet 


Kostnadsoverslagene presentert nedenfor er utarbeidet av Arkitektene Fosse og Aasen AS. 
Usikkerheter og kommentarer til kalkylene diskuteres i kapittel 7. 
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5.4.1 Investering 
 
Kostnadsoverslag alternativ 1 Ombygging og alternativ 2 Nybygg 


  Alternativ 1 
 432 kvm 


Alternativ 2 
380 kvm 


1 Felleskostnader (rigg og drift)*    980 640    862 600
2 Bygning 2 808 000 3 876 000
     286 900
3 VVS    993 600    874 000
4 Elkraft    410 400    361 000
5 Tele- og automatisering    159 840    140 600
6 Andre installasjoner    181 440    159 600  
 Huskostnad (1-6) 5 533 920 6 560 700
7 Utendørs    380 160    334 400
 Entreprisekostnad (1-7) 5 914 080 6 895 100  
8 Generelle kostnader    950 400    836 000
 Byggekostnad (1-8) 6 864 480 7 731 100
9 Spesielle kostnader (løst inventar 


mm)** 
   561 600    494 000


 Grunnkalkyle (1-9) 7 426 080 8 225 100
0.1 Forventet tillegg (5 %)    371 304    412 000
 Forventa prosjektkostnad 7 797 384 8 637 100
0.2 Sikkerhetsmargin (4 %)    311 895    343 900
 Rammekostnad*** 8 109 275 8 981 000
* Følgende er medtatt i hver bolig: Bad: WC + vaskeservant + dusjvegger/dusjgarnityr + 
opplegg for vaskemaskin. Enkelt hybelkjøkken ca 2m lengde, 1stk. skap 10M x 6M x 21M på soverom.  
** Post 9. Spesielle kostnader omfatter varmt/kjøl – kjøkken i personalbase inkl. hvitevarer. hyller i boder, 
speilskap på bad + diverse kroker etc. Kok/kjøl–kjøkken er medtatt i personalbase. 
***Byggherreadministrasjon, tomtekostnad, prisstigning, finanskostnader, og 25 % mva er ikke inkludert.  
 


5.4.2 LCC kalkyler 


 


Tabell 1 


  
FDVU-nøkkeltall 
prosjektareal Kr/m2


Alternativ 
A Kr/m2 Alternativ B 


   Kvm  432  380 
2 Forvaltning 73 31 536 73 27 740 
3 Drift  0  0 
  Energi 110 47 520 110 41 800 
  Renhold 110 47 520 110 41 800 
  Drift og tilsyn 79 34 128 79 30 020 
4 Vedlikehold  0  0 
  Vedlikehold 110 47 520 110 41 800 
  Utskiftninger 50 21 600 50 19 000 
5 Utvikling 20 8 640 20 7 600 
7 Støttefunksjoner 0 0 0   
  LCC - sum FDVU pr år 552 238 464 552 209 760 
   Kapitalisert nåverdi over 40 år  6 523 297  5 738 085    







 
Tabell 2 
  Kapitalkostnad pr år   Alternativ A   Alternativ B 
1 Dagens kapitalverdi pr år   382 953  382 953 
2 Dagens husleie tomt   42 040  42 040 
  LCC - sum Kapitalkostnad pr år    424 993  424 993 
    
  Kapitalisert nåverdi over 40 år      11 625 887        11 625 887  


 
Sum tabell 1 og 2 
  Kostnad   Alternativ A   Alternativ B 
1 FDVU nøkkeltall   6 523 297  5 738 085 
2 Kapitaldel + andel dagens husleie    11 625 887     11 625 887  
          
  Sum Kapitalisert nåverdi   18 149 184   17 363 972  


5.5 Sammenstilling og oppsummering 


Skogvollveien 35 ansees som en gunstig tomt for etablering av bemannede boliger for 
personer med psykisk lidelser og tilleggsdiagnose. Eiendommen ligger i et nærings- og 
boligområde og ligger nær offentlig kommunikasjon. Atkomsten er gunstig, og nødvendig 
parkering løses på egen tomt. Etablering av boliger for personer med psykisk lidelse og 
tilleggsdiagnose anses som uproblematisk innenfor dagens regulering  


Kostnadskalkylene er basert på Passivhusstandard. Det må i det videre arbeidet vurderes om 
dette er riktig for denne beboergruppen. 


Alternativ A ombygging av eksisterende bygg på eiendommen. Dette alternativet er mulig 
gjennomførbart men gir ikke fullgode planløsninger i forhold til beboergruppen og dermed 
ikke det faglig sett best egnete alternativ. Investeringsmessig er alternativet vurdert til ca 
900 000 kr lavere enn alternativ B. 


Tilbudet gir beboerne økt følelse av selvstendighet og normalitet, kombinert med at beboere 
med lavest funksjonsnivå kan bo i leilighet i hovedbygget med tettere kontakt med personalet 
og lett tilgjengelighet til fellesfunksjoner. 


 
Alternativ B nybygg i Skogvollveien 35. Dette alternativet er det faglig sett best egnete 
alternativ for beboergruppen. Boenhetene får gode løsninger der det er mulig å endre 
boenheten slik at denne tilpasses den enkelte beboer. Utformingen av boligen gir beboerne økt 
følelse av selvstendighet og normalitet, kombinert med mulighet for tett kontakt med 
personalet. Dette alternativet gir også gode muligheter til tilpassninger ved endring av behov 
hos bruker og/ eller bydel. Alternativet er noe dyrere investeringsmessig enn alternativ A, 
men vil høyst sannsynlig ha mindre FDV-kostnader. 
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 Alternativ A Alternativ B 


Areal brutto 
 


432 380


Areal boenheter 
 


365 295


Areal personal 68 85


Levetidskostnad 
 
Investering kostnadskalkyle  
Arkitektene Fosse og Aasen AS 


8 109 275 8 981 000


Investering etter kostnadsanalyse (p50) 12 231 241 13 852 047


FDVU årskostnad kapitalisert til investering 
nåverdi over 40 år 


6 523 297 5 738 085


Dagens kapitalhusleie kapitalisert til investering 
nåverdi over 40 år 


11 625 887 11 625 887


Brukerrelatert årskostnad kapitalisert til 
investering nåverdi over 40 år 
Sum kostnader kapitalisert til nåverdi avrundet 18 149 184 17 363 972


Kvantitativ kost/nytte 


Investering pr boenhet (6 boenheter + 1 
personalbase) 


1 747 320 1 978 864


Investering pr kvm 28 313 36 453
 


Kvalitativ kost/nytte Alternativ A Alternativ B 


Miljøeffekter Tomt bygg blir rehabilitert. Nybygg oppført som miljø- og 
energibygg. 


Sikkerhet 
Beboerne er en utsatt 
gruppe som får mulighet 
for tryggere tilværelse. 


Beboerne er en utsatt gruppe 
som får mulighet for en 
tryggere tilværelse, samt 
omgivelser tilpasset dem. 


Effekter på næringslivet 
Prosjekterende og 
entreprenører får oppdrag. 


Prosjekterende og 
entreprenører får arbeide med 
moderne miljø- og energibygg 


Effekter på nærmiljø Kan medføre problematisk 
naboforhold. 


Kan medføre problematisk 
naboforhold, nybygg gir god 
skjerming 


Effekter på offentlig pålagte 
kommunale oppgaver 


En vanskeligstilt 
brukergruppe får tilbud om 
bolig 


En vanskeligstilt brukergruppe 
får tilbud om moderne og 
tilpasset boliger 


Effekter for Oslo kommune Synliggjort boligtiltak for 
en prioritert gruppe 


Synliggjort boligtiltak for en 
prioritert gruppe 


 
 







6 Anbefaling 


6.1 Oppsummering 


Behovsanalyse 


Det er i bydelen et etterspørselsorientert behov på 9 boliger for personer med sammensatte 
problemer, i denne sammenheng psykiske lidelser og tilleggsdiagnoser, med behov for boliger 
tilrettelagt for oppfølging.  Boligen bør primært inneholde en personalbase. Bydelen har ikke 
tilgang på eksisterende boliger for å imøtekomme dette behovet.   


Overordnet strategidokument 


Boligen skal gi trygge boforhold for personer med behov for sammensatte tjenester innenfor 
målgruppen: Mennesker med psykiske lidelser og tilleggsdiagnoser.  


 
Effektmål 
• Bygning/boliger med tilknyttet personalbase, tilrettelagt for beboere med omfattende 


oppfølgingsbehov  
• En bygning med boliger som er fleksibel og kan tilpasses ulike og skiftende behov 
• Bygningen tilfredsstiller kommunens overordnede miljø og økonomikrav  
• Godt nærmiljø for alle (beboere og naboer) 
• Oppnå konkrete mål i boligbehovsplanen om utvikling av nye boliger i samsvar med 


befolkningens behov. 
 


Prosjekter er planlagt ferdigstilt 2014. 


Overordnet kravdokument 


Det er et overordnet samfunnsmål å sikre gode og stabile boligforhold. Byrådet legger opp til 
at det etableres 250 boliger for vanskeligstilte i løpet av 2011–2014 og oppfordrer til videre 
satsing på booppfølging og botiltak som bidrar til å sikre gode og stabile boforhold og 
motvirke bostedsløshet. 


KVU tar utgangspunkt i en kommunal eiendom i Skogvollveien 35. Det utredes om 
rehabilitering eller nybygg kan løse nevnte behov. Løsningen skal i tillegg til å dekke 
boligbehovet også tilfredsstille kravet til gjengs leie for beboerne og personalbasen, 
maksimalt 7500 kroner pr måned pr leilighet. 


Bygget er uegnet for multifunksjonshemmede, tidligere målgruppe, også med tanke på 
ombygging. 


Alternativanalyse 


Omsorgsbygg Oslo KF har på oppdrag fra Bydel Bjerke hatt ansvaret for utførelse av 
alternativanalysen, kostnadskalkyle og risikovurdering. Arkitektene Fosse og Aasen AS har 
bistått ved utarbeidelse av alternativene med tilhørende kalkyler. To alternativer er vurdert i 
tillegg til nullalternativet. Alternativ 1 er ombygging av eksisterende bygg i Skogvollveien 35. 
Alternativ 2 er nybygg på samme eiendom. Dette alternativet forutsetter at eksisterende bygg 
rives. Alternativanalysen er vurdert opp mot krav satt i overordnet kravdokument. Etter 
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gjennomført alternativanalyse med kostnadskalkyler ser man at alternativene er forholdsvis 
like investeringsmessig. Ved nybygg vil man få en mer effektiv arealbruk enn ved ombygging 
av eksisterende bygg. FDV-kostnader vil sannsynligvis være noe lavere for nybygg ved at det 
bygges etter nye forskrifter og miljøkrav møtes på en bedre måte enn ved ombygging. 
Nybygg kan også gi reduserte kostnader for renhold og vedlikehold, og man har mulighet for 
å danne grunnlag for god ivaretakelse av bygget da dette er godt tilpasset bruk og beboere. 


6.2 Anbefaling av konsept 


Alternativene nybygg og ombygging er vurdert i forhold til behov, krav og mål. Begge 
alternativer er vurdert som tilfredsstillende, men krever økonomiske tilskudd fra Husbanken 
og Oslo kommune for at boligene skal kunne leies ut til gjengs leie og innenfor bostøttens 
maksimalgrense.  
 
Kostnadene for de to alternativene er så like at hensynet til vedlikeholdskostnader og levetid 
må veie tyngre. Bydel Bjerke vil derfor anbefale nybygg. Dette nybygget framstår også som 
mer egnet enn det ombygde alternativet for både brukere og ansatte. 
 


 


 







7 Vedlegg 1 – Kostnadsanalyse 


7.1 Hensikten med en kostnadsanalyse 


Hensikten med kostnadsanalysen har vært å beregne totalkostnaden for de ulike alternativene 
konseptene, samt kartlegge og synliggjøre konsekvensene av offentlige tiltak og interessent-
påvirkning før beslutninger fattes. Dette er gjennomført ved å framskaffe systematisk og mest 
mulig fullstendig og sammenlignbar informasjon om ulike nytte- og kostnadsvirkninger. 


Kostnadsanalysen er benyttet i rangeringen og prioriteringen mellom alternative konsepter.  


Hovedformålet med analysen har vært å gi et best mulig grunnlag for valg av fremtidig 
løsning. I arbeidet med kostnadsanalysen er det, i tillegg til alternativenes nåverdi, utarbeidet 
nåverdibetraktninger av driftskostnader over 40 år.  


Det er ikke gjennomført ekstern usikkerhetsanalyse for dette prosjektet. Kalkylene er i 
utgangspunktet utarbeidet på 1-siffernivå, deretter revidert og slik at kostnader for med tillegg 
for kommunale administrasjons- og finanskostnader er medtatt, samt at det er gjennomført en 
intern risikoanalyse med Oslo kommunes modell. 


7.2 Informasjonsgrunnlag og metode 


7.2.1 Kvantitativ analyse 


I den påfølgende analysen er det benyttet en kostnads-/virkningsanalyse. Analysen består av 
en beskrivelse av kostnader for ulike tiltak ut fra hovedpostene 1-9 i bygningsdelstabellen 
med tillegg for finansielle og administrative kostnader internt i Oslo kommune. I disse 
tilfellene er det ikke gitt at konseptet med lavest kostnader er det som bør velges.  
 


7.2.2 Kvalitativ analyse 


Det er gjennomført en kvalitativ usikkerhetsanalyse med basis i modell for risikostyrings-
verktøy utarbeidet av Byrådsavdeling for Finans. Analysen ble gjennomført med felles møter 
mellom Byrådsavdeling for Eldre og sosiale tjenester som overordnet bestiller, bydel Bjerke 
som operativ bestiller og Omsorgsbygg Oslo KF som operativ gjennomfører. Analysen tok 
opp ulike usikkerhetsmomenter for prosjektet og vektet hvert av disse med hensyn på 
sannsynlighet og konsekvens. Analyseresultatene for de enkelte momentene er ikke omregnet 
til kostnadskorreksjoner for prosjektkalkylen. Analysen er gjennomført for begge alternativer 
under ett. 


7.2.3 Kostnadsmål 


Forventet totalkostnad over levetiden er beregnet som en todeling: 
• Investeringskostnad for gjennomføring av byggeprosjektet, med unntak av inventar 


som forventes å belaste eget budsjett hos bydelen. 
• FDV-kostnader, brukers driftskostnader samt eksisterende tomtehusleie er omregnet 


fra årskostnader til investeringsbeløp over 40 år gjennom en nåverdibetraktning. 
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7.3 Prosjektkostnader med usikkerhet - Investering og drift 


Nåverdien av totalkostnader er beregnet for alle relevante alternativer. 


Detaljering av prosjektkostnadene for alternativ A og B 


Investeringskostnadene med usikkerhet alternativ A 
De følgende elementene utgjør i den totale investeringskostnaden for prosjektets alternativ 1. 
Tabellene er basert på bygningsdelstabellen med erfaringspriser hentet fra tilsvarende 
prosjekter, kostnader oppjustert til TEK10 og passivhusstandard. Alle verdier er oppgitt som 
nåverdier.  
 
Investeringskostnadselement 1: Felleskostnader (NOK) 
Estimat: 980 640 Estimatusikkerhet: P10:  Mode: P90:  
Grunnlag for beregning: 
Rigg og drift. 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 


 
Investeringskostnadselement 2: Bygningstekniske arbeider (NOK) 
Estimat: 2 808 000 Estimatusikkerhet: P10:  Mode:  P90:  
Grunnlag for beregning: 
Grunnarbeid og fundamenter, bygningskropp. Priset etter passivhusstandard. 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 


 
Investeringskostnadselement 3: VVS (NOK) 
Estimat: 993 600 Estimatusikkerhet: P10:  Mode: P90:  
Grunnlag for beregning: 
Sanitær, varme, brannslokking (sprinkling), ventilasjon. Priset etter passivhusstandard. 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 


 
Investeringskostnadselement 4: Elkraft (NOK) 
Estimat: 410 400 Estimatusikkerhet: P10:  Mode:  P90:  
Grunnlag for beregning: 
Omfatter generelle anlegg, fordeling, lys, elvarme, driftstekniske forhold samt diverse 
andre installasjoner. Priset etter passivhusstandard. 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 


 







Investeringskostnadselement 5: Tele og automatisering (NOK) 
Estimat: 159 840 Estimatusikkerhet: P10:  Mode: P90:  
Grunnlag for beregning: 
Omfatter generelle anlegg for bæresystemer og jording, telefon, alarm- og signalanlegg, 
lyd og bilde, automatisering, integrerte kommunikasjonsanlegg og andre diverse 
installasjoner. Priset etter passivhusstandard. 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 


 
Investeringskostnadselement 6: Andre installasjoner (NOK) 
Estimat: 181 440 Estimatusikkerhet: P10:  Mode:  P90:  
Grunnlag for beregning: 
Omfatter løftebord. 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet.  


 
Investeringskostnadselement 7: Utendørs (NOK) 
Estimat: 380 160 Estimatusikkerhet: P10:  Mode: P90:  
Grunnlag for beregning: 
Omfatter terrengbehandling (graving, sprenging), veier, plasser, parkering, hage, 
miljøstasjon samt div teknisk leveranse. 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 


 
Investeringskostnadselement 8: Generelle kostnader (NOK) 
Estimat: 950 400 Estimatusikkerhet: P10:  Mode:  P90:  
Grunnlag for beregning: 
Omfatter prosjektering alle fag, bikostnader som kopiering, byggeadministrasjon  
ekskl intern administrasjon for OBY, prosjekt- og byggeledelse 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 


 
Investeringskostnadselement 9: Spesielle kostnader (NOK) 
Estimat: 561 600 Estimatusikkerhet: P10:  Mode:  P90:  
Grunnlag for beregning: 
Spesielle kostnader omfatter varmt/kjøl – kjøkken i personalbase inkl. hvitevarer. hyller i boder, 
speilskap på bad + diverse kroker etc.  Kok/kjøl–kjøkken er medtatt  i  personalbase. 


 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 
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Investeringskostnadselement 10: Reserver (NOK) 
Estimat: 683 199 Estimatusikkerhet: P10:  Mode:  P90:  
Grunnlag for beregning: 
Omfatter forventede prosjekttillegg (5 %) og sikkerhetsmargin (4 %). 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 


 


Investeringskostnader med estimatsusikkerhet alternativ B 


Investeringskostnadselement 1: Felleskostnader (NOK) 
Estimat: 862 600 Estimatusikkerhet: P10:  Mode: P90:  
Grunnlag for beregning: 
Rigg og drift. 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 


 
Investeringskostnadselement 2: Bygningstekniske arbeider (NOK) 
Estimat: 34 162 900 Estimatusikkerhet: P10:  Mode:  P90:  
Grunnlag for beregning: 
Grunnarbeid og fundamenter, bygningskropp, inkl rivekostnad. Priset etter 
passivhusstandard. 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 


 
Investeringskostnadselement 3: VVS (NOK) 
Estimat: 874 000 Estimatusikkerhet: P10:  Mode: P90:  
Grunnlag for beregning: 
Sanitær, varme, brannslokking (sprinkling), ventilasjon. Priset etter passivhusstandard. 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 


 
Investeringskostnadselement 4: Elkraft (NOK) 
Estimat: 361 000 Estimatusikkerhet: P10:  Mode:  P90:  
Grunnlag for beregning: 
Omfatter generelle anlegg, fordeling, lys, elvarme, driftstekniske forhold samt diverse 
andre installasjoner. Priset etter passivhusstandard. 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 


 







Investeringskostnadselement 5: Tele og automatisering (NOK) 
Estimat: 140 600 Estimatusikkerhet: P10:  Mode: P90:  
Grunnlag for beregning: 
Omfatter generelle anlegg for bæresystemer og jording, telefon, alarm- og signalanlegg, 
lyd og bilde, automatisering, integrerte kommunikasjonsanlegg og andre diverse 
installasjoner. Priset etter passivhusstandard. 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 


 
Investeringskostnadselement 6: Andre installasjoner (NOK) 
Estimat: 159 600 Estimatusikkerhet: P10:  Mode:  P90:  
Grunnlag for beregning: 
Omfatter løftebord. 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet.  


 
Investeringskostnadselement 7: Utendørs (NOK) 
Estimat: 334 400 Estimatusikkerhet: P10:  Mode: P90:  
Grunnlag for beregning: 
Omfatter terrengbehandling (graving, sprenging), veier, plasser, parkering, hage, 
miljøstasjon samt div teknisk leveranse. 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 


 
Investeringskostnadselement 8: Generelle kostnader (NOK) 
Estimat: 836 000 Estimatusikkerhet: P10:  Mode:  P90:  
Grunnlag for beregning: 
Omfatter prosjektering alle fag, bikostnader som kopiering, byggeadministrasjon  
ekskl intern administrasjon for OBY, prosjekt- og byggeledelse 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 


 
Investeringskostnadselement 9: Spesielle kostnader (NOK) 
Estimat: 494 000 Estimatusikkerhet: P10:  Mode:  P90:  
Grunnlag for beregning: 
Spesielle kostnader omfatter varmt/kjøl – kjøkken i personalbase inkl. hvitevarer. hyller i boder, 
speilskap på bad + diverse kroker etc. Kok/kjøl–kjøkken er medtatt i personalbase. 


 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 
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Investeringskostnadselement 10: Reserver (NOK) 
Estimat: 755 900 Estimatusikkerhet: P10:  Mode:  P90:  
Grunnlag for beregning: 
Omfatter forventede prosjekttillegg (5 %) og sikkerhetsmargin (4 %). 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 


 


Revisjon kostnadskalkyler 


Med utgangspunkt i gjennomført kostnadsanalyse er det gjort revisjon/ endring på 
kostnadskalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse og Aasen AS. Det er gjort endringer i post 8 
og post 9 samt i avsetninger til marginer og reserver. Revidert kostnadskalkyle er presentert 
nedenfor. Revisjonene er satt opp i samme tabell både for alternativ A Ombygging og 
alternativ B Nybygg. 
 
Tabell viser opprinnelig kostnadskalkyle og revisjon av denne. 
 


  Alternativ A 
REVIDERT 
KALKYLE 
 


  Alternativ B REVIDERT 
KALKYLE 


 
    


Enhets 
priser Kr for 432 kvm  Alternativ A Enhets 


priser Kr for380 kvm  Alternativ B 


 1 Felleskostnader (rigg og drift)* 2 270 980 640 980 640 2 270 862 600 862 600
 2 Bygning 6 500 2 808 000 2 808 000 10 200 3 876 000 3 876 000


   Riving eksisterende bygg        755 286 900 286 900
 3 VVS 2 300 993 600 993 600 2 300 874 000 874 000
 4 Elkraft 950 410 400 410 400 950 361 000 361 000
 5 Tele- og automatisering 370 159 840 159 840 370 140 600 140 600
 6 Andre installasjoner 420 181 440 181 440 420 159 600 159 600


   Huskostnad (1-6)   5 533 920 5 533 920   6 560 700 6 560 700


 7 Utendørs 880 380 160 380 160 880 334 400 334 400


   Entreprisekostnad (1-7)   5 914 080 5 914 080   6 895 100 6 895 100


* 8 Generelle kostnader 2 200 950 400 1 545 704 2 200 836 000 1 580 755


   Byggekostnad (1-8)   6 864 480 7 459 784   7 731 100 8 475 855


** 
9 Spesielle kostnader (løst 


inventar, utstyr mm)** 1 300 561 600 3 079 836 1 300 494 000 3 455 304


   Grunnkalkyle (1-9)   7 426 080 10 539 620   8 225 100 11 931 159


*** 0,1 Forventet tillegg (5%)   371 304 1 053 962   412 000 1 193 116


   Forventa prosjektkostnad   7 797 384 11 593 582   8 637 100 13 124 275


***
* 0,2 Sikkerhetsmargin (4%)   311 895 526 981   343 900 596 558


 
  Avsetning til kunstnerisk 


utsmykning     110 678     131 214


   Rammekostnad***   8 109 279 12 231 241   8 981 000 13 852 047


                 


 







*Post 8 Generelle kostnader: Omfatter i opprinnelig kalkyle prosjektering alle fag, bikostnader som kopiering, 
byggeadministrasjon. Denne posten er øket for å ta høyde for intern byggherrekostnader i OBY, prosjekt- og 
byggeledelse, antatt byggetid er 7 måneder for alternativ A og 10 måneder for alternativ B. 
** Post 9 Spesielle kostnader: Omfatter varmt/kjøl – kjøkken i personalbase inkl. hvitevarer. hyller i boder, 
speilskap på bad + diverse kroker etc. Kok/kjøl–kjøkken er medtatt i personalbase. For alternativ B er også 
inventarposten revidert slik at det medtatt samme kostnad for inventar som for alternativ 1, da det er samme 
inventaret som skal leveres i begge alternativene og kvadratmeterpris ikke gir riktig kostnadsbilde her. Denne 
posten er tillegg øket ved å ta med finanskostnader, 5 % av byggekostnaden x byggetida på henholdsvis 7 og 10 
måneder/ 2, merverdiavgift, 25 % av prosjektkostnad og prisstigning, 4,5 % på grunnkalkyle. 


*** 0.1 Forventet tillegg øket fra 4 % til 5 % av grunnkalkyle 
**** 0.2 Sikkerhetsmargin øket fra 5 % til 10 % av grunnkalkyle 
Det er medtatt avsetning til kunstnerisk utsmykning tilsvarende 2 % av byggets kostnad. 


Risikofaktorer og hendelsesusikkerheter: 


Det er gjennomført en kvalitativ usikkerhetsanalyse med basis i modell for 
risikostyringsverktøy utarbeidet av Byrådsavdeling for Finans. Analysen ble gjennomført med 
felles møter mellom Byrådsavdeling for Eldre og sosiale tjenester som overordnet bestiller, 
bydel Bjerke som operativ bestiller og Omsorgsbygg Oslo KF som operativ gjennomfører. 
Analysen tok opp ulike usikkerhetsmomenter for prosjektet og vektet hvert av disse med 
hensyn på sannsynlighet og konsekvens. Analyseresultatene for de enkelte momentene er ikke 
omregnet til kostnadskorreksjoner for prosjektkalkylen. Analysen er gjennomført for begge 
alternativer under ett. 
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Følgende tabell gir en oversikt over risikofaktorer og hendelsesusikkerheter som ble diskutert 
møtene og som er viktig å ta hensyn til i det videre arbeidet med prosjektet, risikovurderingen 
er lagt ved i sin helhet, se vedlegg xx. 
 
Risiko-
tabell   


Risikonivå før nye 
tiltak Risikonivå etter tiltak 


Mål nr Beskrivelse av mål S K   S K   


1 Finansiering av prosjektet 2,3 3,8 HØY 2,0 3,3 MIDDELS 


2 Gjenstående prosjektutvikling bygg 2,0 2,7 MIDDELS 1 2,0 LAV 


3 Gjenstående prosjektutvikling tomt 4,0 3,0 MIDDELS 4 3,0 MIDDELS 


4 Brukermedvirkning 2,0 3,0 MIDDELS 1 2,0 LAV 


5 Prosjektledelse og prosjektstyring 2,0 3,0 MIDDELS 1 2,3 LAV 


6 Myndighetskrav 2,0 2,5 MIDDELS 2 2,5 MIDDELS 


7 Politiske føringer 2,0 4,0 MIDDELS 2 4,0 MIDDELS 


8 Markedsutvikling 2,0 3,5 MIDDELS 2 3,5 MIDDELS 
 
Resultatet av risikovurderingen er at de største usikkerhetene for prosjektet er finansieringen 
av prosjektet. Denne faktoren har man ikke direkte påvirkningskraft på. Disse risikoene vil 
følges tett opp av Byrådsavdeling for eldre og sosiale tjenester. Myndighetskrav og 
markedsutvikling må også følges tett opp, da dette er faktorer som griper inn i prosjektet og 
man ikke har kontroll over. Prosjektutvikling, brukermedvirkning og prosjektledelse og 
styring er risikoer man kan styre og være i forkant av og det er derfor satt opp med lav risiko 
etter det er utført tiltak. 
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Årsrapport 2012 – komiteer og råd i Bydel Bjerke. 


Rådets/komiteens navn: Råd for funksjonshemmede 


1. Innledning. 
Råd/komiteens sammensetning 
Medlemmer: 
Leif Marcussen (A)  leder 
Tove Bolstad (Norsk revmatikerforbund)  nestleder 
Grethe Arnhol  (Lupe) 
Arild Hovslien  ( Norges blindeforbund) 
Morten Thune  ( Norges handikapforbund) 
Helene Wangberg (MS‐foreningen) til og med 21.mai, har fratrådt 
vervet for resten av perioden av helsemessige grunner. 


 
Varamedlemmer: 
Ruth Tomter (A) 
Agnes Rønstad (Groruddalen revmatikerforening) 
Knut Guttormsen  ( Lupe) 
Mette Leinum ( Norges blindeforbund). 
 


2. Møtevirksomhet  


Det har blitt avholdt 6  rådsmøter, 2  rådsmøter har blitt avlyst p.g.a  for  få 
saker.  Det  ble  avholdt  ett  uoffisielt møte,  på  datoen  det  offisielle  skulle 
vært.  
Rådet har behandlet 29 saker. 
Møtesekretær har informert om saker. Administrasjonen har informert 
om budsjettet. I tillegg har det kommet saker under eventuelt. 
Møtestedet er bydelsadministrasjonens lokaler i Økernsenteret. 
Under åpen halvtime møtte det ingen. Publikum har ikke kommet.  


 
3. Saker behandlet av rådet/komiteen 


Vi mener de sakene som rådet har behandlet, har vært viktige. 
Det har vært greit med antall saker. Det er ikke tatt spesielle 
initiativ. 
 







4. Deltagelse i kurs, konferanser e.l. 


- Rådet deltar i medvirkningsgruppe for Skogvollveien 35‐ 
- Rådet deltar i arbeidsgruppe for universiell utforming. 
- Deltagelse i brukerutvalget i NAV. 
- Rådet deltar i brukerrådet v/Hjelpemiddelsentralen Oslo‐Akershus 
- Det var god deltagelse fra rådet på fellesrådsmøte i Groruddalen. 
- Ett rådsmedlem deltok på det Sentrale råd for funksjonshemmede 


sitt fellesmøte. 
- Rådet har begynt planlegging en av det neste fellesmøte i Groruddalen 


som vi skal arrangere 15/4‐2013. 
 


5. Vurdering av arbeidet i 2012. 


Engasjerte rådsmedlemmer er viktig for nytteverdien, rådet kan og bør 
få frem synspunkter/ideer fra de funksjonshemmede. Men fortsatt er det  
for dårlig kommunikasjon /interesse fra vanlige funksjonshemmede, få 
besøk i åpen halvtime. Leder snakker med sin partigruppe, har ikke tatt 
kontakt med de andre partiene, det kan sikkert gjøres. 
Rådet har godt samarbeid med administrasjonen. 


 


6. Rådets/komiteens vurdering av sin rolle som rådgivende organ for 
Bydelsutvalget 


 
Ved at rådet får saker til behandling fra AU, kan rådsmedlemmene komme 
med kommentarer før saken blir endelig behandlet i BU. 
Rådsmedlemmene kommer også med forslag på egne saker til rådsmøtene. 
Derfor er rådet viktig, som rådgivende organ for bydelsutvalget. 


 
 


Bydel Bjerke 14.01.2013 
 
Leif Marcussen 


      leder   








ÅRSRAPPORT 2012 – Komiteer og råd i Bydel Bjerke 
 
Rådets/komiteens navn  - MOS 
1. Innledning 
Råd/komiteens sammensetning …m.m. 
 
Thor-Ingar Aasheim (H) (leder) 
Lars Erik Fuglesang (A) (nestleder) 
Torstein Winger (A) 
Mariane Sandholdt (SV) 
Tarjei Vågstøl (R) – Iver Aastebøl (R) (fra august 2012) 
John Olala Omollo (H) 
Anne Kari Kongsrud (V) 
 
3. Møtevirksomhet 
Antall møter og antall saker behandlet i 2012. Møtested (er). Åpen halvtime/Publikum? 
 
Det er avholdt 9 møter i møteåret 2012 og behandlet 52 saker, dette inkluderer 8 saker i møte 
5.12.2011 som var konstituerende møte for nytt MOS etter valget i september 2011.  
Alle møter er avholdt i BU-salen. 
 
Det er stor variasjon i oppmøte fra publikum i Åpen halvtime, avhengig av sakskart. Det har 
vært følgende presentasjoner fra interessenter i 2012: 
 
Møte 1/12:  BYM orienterte om mulighetsstudier for Grønn tverrforbindelse i Groruddalen 
og fremtidige turveier. 
  Fabritius orienterte om utvikling av Ulvenområdet. 
Møte 4/12: Niels Torp Arkitekter orienterte om Hans Møller Gasmannsvei 7-9. 
Møte 7/12: Byrknes Auto, lagerhall Knud Bryns vei. 
 
Det kan i visse saksområder by på utfordringer å formidle til engasjerte beboere i Åpen 
halvtime at lokale komiteer kan ha begrensede muligheter for å ta opp saker direkte, et 
eksempel på slik sak er ridesentertomta. 
 
4. Saker behandlet av rådet/komiteen 
Har sakene vært relevante for rådet/komiteen? For lite/for mange saker? Er det tatt spesielle 
initiativ? 
 
MOS behandler vesentlig plan- og reguleringssaker som kommer fra PBE, i tillegg er det 
mange planinitiativ som har korte høringsfrister. Det har vært spesielt mange slike saker i 
2012 som har vært behandlet på delegert fullmakt fra AU/BU. Det har derfor vært av stor 
viktighet at det i nyvalgt MOS har vært kontinuitet av politikere med erfaring i tillegg til nye 
representanter med friske synspunkter og lokalkunnskap. 
 
Saksområder det har vært spesiell fokus på i 2012 er bl.a.: 
 - Områdeløftene 
 - Årvollveien 72, boligutbygging 
 - Ulvenveien 62, Gamle Løren skole 
 - Kabelgaten 22-26, Kuben Yrkesarena 







 - Veivetveien 
 - Vollebekkområdet, 
  Vollebekkveien 1, skole, barnehage, boliger 
  Statsråds Mathiesen vei 8-10, boliger 
  Hans Møller Gasmanns vei 7-9 
  Lunden 25, barnehage, boliger 
 - Ulvenområdet, boliger 
 - Årvollveien 60, barnehage 
 - Beboerparkering 
 
5. Deltakelse i kurs, konferanser e.l 
Har noen deltatt i kurs eller lignende som er relevante for vervet? 
 
Det har ikke vært spesielle kurs/konferanser rettet mot deltagelse for medlemmer i MOS, men 
det har vært invitert til følgende: 
 - Områdeløftene 
 - Befaring Haraldrud 
 - Informasjonsmøter PBE, vår og høst 
 
6. Vurdering av arbeidet i 2012 
F.eks, nytteverdien, kommunikasjonen/samarbeidet med andre politikere og administrasjon  
 
Det har vært god kommunikasjon i MOS og godt samarbeid med saksbehandlere i 
administrasjonen. MOS er meget godt fornøyd med møtesekretær for utvalget. 
 
Det har internt i komiteen vært diskusjon om møtetidspunkt for MOS. Det viste seg at det 
medførte praktiske problemer for noen valgte representanter å starte kl 17 så MOS måtte 
revurdere beslutningen tatt av BU og gjeninnføre møtestart kl 18. Dette tidspunktet har vært 
praktisert fra august 2012. 
 
7. Rådets/komiteens vurdering av sin rolle som rådgivende organ for bydelsutvalget 
 
MOS oppfatter sin rolle som et meget nyttig rådgivende organ for BU. Komiteen forsøker i 
størst mulig grad å få tverrpolitisk enighet på saker som behandles i MOS, spesielt viktig er 
dette i saker som skal behandles på delegert fullmakt. 
 
 
Bydel Bjerke 8.1.2013 
 
For råd/komite 
Thor-Ingar Aasheim (sign) 
leder 
 








ÅRSRAPPORT 2012 – Komiteer og råd i Bydel Bjerke 
 
Rådets/komiteens navn - Eldrerådet  
 
1. Innledning 
Eldrerådet har 9 medlemmer, 5 fra politiske partier og 4 fra Pensjonistforeningene 
 
Eldrerådets medlemmer: 
Tor Henriksen (A) leder 
Ruth Tomter (A) nestleder 
Anne Lise Cristofoli (H)  
Elin Risåsen (F) 
Inger Marie Astad (Veitvet og Linderud pf) 
Arvid Hegbom (Årvoll pf) 
Gunvor Hedemann (Øvre Disen pf) 
Ella Risnes, (Økern pf) 
Varamedlemmer: 
Ragnhild Myklebust (H) 
Turid Grattum (A) 
Terje Erik Hellerud (F) 
Ada Sundelius (Øvre Disen pf)   
Svanhild Gundersen (Veitvet og Linderud pf)  
Bjørg Arnestad (Årvoll pf) 
Solveig Hoffsbakken (Økern pf) 
Eldrerådet sekretærfunksjon har vært ivaretatt av  hhv Anne Svello Knoph (resultatsjef), 
Merete Stavn (BU-sekretær) og Geir Audun Andersen (Utviklingssenter for Hjemmetjenester) 
 
3. Møtevirksomhet 
Eldrerådet har hatt 8 møter. Det har hatt 40 saker til behandling. 
Møtested har vært i Bydelsadministrasjonens lokaler i Økernveien 145. 
Det har ikke møtt noe publikum til åpen halvtime, og derfor heller ikke noen synspunkter lagt 
fram på disse. I tilknytning til ett av møtene er Bjerke nærmiljøsenter besøkt. Det har ikke 
vært mulig å gjennomføre besøk ved andre sosiale møtesteder.  
 
4. Saker behandlet av rådet/komiteen 
Ledelse i Bydelsadministrasjonen og ansatte fra bydelen har ved flere anledninger vært til 
stede og orientert om saker både på eget initiativ og etter Eldrerådets ønske. 


• Assisterende bydelsdirektør Maja Katzenmaier har orientert om aktuelle saker ved 2 
anledninger. 


• Ansatte ved Groruddalssatsningen har vært tilstede. 
• Sykepleier Hilde Balstad orienterte om et tannhelseprosjekt gjennomført av UHT 
• Seksjonsleder ved Søknadskontoret orienterte om bydelens Utskrivningsteam  
• Bydelsdirektør Kari-Anne Mathisen redegjorde for bydelens budsjett og svarte på 


spørsmål. 
 


De tre som har fungert som sekretærer har orientert om aktuelle saker i Bydelens 
tjenesteapparat og fra BU med relevans for Eldrerådet. 
Leder for det sentrale Eldreråd deltok og diskuterte med lokalt Eldreråd på novembermøtet. 







 
Av saker vi har tatt opp i tillegg til de sakene som er blitt forelagt av AU,  skal spesielt trekkes 
frem: 


- Informasjon til byens eldre befolkning med tilhørende behov for IKT-skolering 
- Mosjonstiltak for eldre 
- Tannhelse (sendt det sentrale eldreråd for Oslo) 
- Aldersgrense for meddommere 
- Betenkeligheter ved nedleggelse av Årvoll dagsenter 


 
5. Deltakelse i kurs, konferanser e.l 
Eldrerådet har vært representert ved alle 4 møter i regi av det sentrale eldrerådet for Oslo 
Anne Lise Cristofoli deltok på bydelens temadag ”Hva nå?” Et samarbeid mellom bydelens 
rehabiliteringstjeneste og Utviklingssenter for hjemmetjenester om eventuelt nye metoder i 
arbeidet med hjemmetjenestens brukere. 
Eldrerådets leder var til stede under et møte om sikkerhet for eldre avholdt på Stovner 
politistasjon. 
 
 
6. Vurdering av arbeidet i 2012 
 
Vårt inntrykk er at Bydelsutvalget tar hensyn til våre råd og har gjerne inkorporert dem i sine  
planvedtak – f.eks i strategisk plan og i informasjonsplanen. Det gjenstår imidlertid å se hva 
slags konkrete resultater som følger av dette. 
Når det gjelder våre innspill til det sentrale eldreråd, har vi fått positive tilbakemeldinger, men 
konkrete resultater foreligger ikke. Vår kontakt med Stovner politistasjon vil sannsynligvis 
føre til flere møter med tema sikkerhet for eldre. 
 
7. Rådets/komiteens vurdering av sin rolle som rådgivende organ for bydelsutvalget 
 
I utgangspunktet er det ikke enkelt å vurdere egen rolle som rådgiver, men som nevnt under 
forrige punkt blir våre råd og synspunkter til en viss grad tatt hensyn til. Et fremskritt i årets 
løp i så måte er at vedtakene fra råd og komitéer eksplisitteres i saksfremleggene. Generelt 
kan det kanskje hevdes at eksistensen av Eldrerådet er med på å skape økt interesse for det 
saksområdet det er satt til å følge opp.   
 
Tor Henriksen                                             
Eldrerådets leder                            








Oslo kommune
Bydel Bjerke


Arsrapport for institusjoner m.v. til Bjerke Bydelsutvalg fra
ti Isynsutva Iget


Arsrapport 2012 for Arvoll Dagsenter


Meldt besek; antall 2 datoer 23.05 og 28.11


Uanmeldt besek; antall datoer


Antall ekstraordinaere besek med datoer: -


Hvis ekstraordinaert besek - hva var ~rsaken til bes0k(ene) - hvem begjaerte tilsyn


Tilsynsutvalgets medlemmer:
Monica Semb Saetre, lenny Dahl Bakken og Terje Erik Hellerud


Tilsynsutvalgets varamedlemmer:
Trond Nilsen, Mass Soldal Lund og Reidar Kristiansen


Form~l:
''Tilsynsutvalgene skal fere kontroll og tilsyn med hvordan helsetjenesten faktisk virker,
Tilsynsutvalgene skal rapportere avvik dersom tjenesten ikke er i samsvar med krav fastsatt av staten
eller Oslo kommune i lov, forskrift, instruks og lignende. Utvalgene skal videre papeke forhold som kan
bedres"


Rapport:
''Tilsynsutvalget skal pase at tjenesten drives i samsvar med regler og retningslinjer gitt av staten og
Oslo kommune, at den enkelte bruker far forsvarlig omsorg og hjelp og blir behandlet med respekt."


Tilsynsutvalget skal etter avtale rapportere til bydelsutvalget og bydelsadministrasjonen. I rapporten
skal det eventuelt papekes og gis anmerkninger om forhold som ber endres. Tilsynsrapportene til
bydelsutvalget skal veere offentlige og anonymiserte.


Henvendelser:
'Tilbakemeldingen skal vise hvordan oppfelqmqen av klagene skal handteres og en tidsramme for dette. Oppf01ging
av klagen skal senest settes i verk 7 uker fra henvendelsen er gjort fra brukeren. Tilsynsutvalget er ikke
klageinstans i forhold til formelle klager. Dersom tilsynet mottar henvendelser som faller utenfor utvalgets
arbeidsornrade, skal disse straks oversendes bydelsadministrasjonen - eller annen rett instans for 0vrig - for
behandling. For evriqe henvendelser skal tilsynsutvalget rapportere til bydelsutvalget. Dersom utvalget mottar en
klage pa forhold i en institusjon, skal utvalget bekrefte henvendelsen skriftlig og gj0re oppmerksom pa at en klage
skal rettes til institusjon.


Tilsynsutvalget skal gi brukeren tilbakemelding pa henvendelsen sa snart som mullq, senest innen 6. uker dersom
tilsynsutvalget mottar en henvendelse med formell klage skal denne straks oversendes bydelsadministrasjonen for
videre behandling."


Tilsynsutvalgets oppgaver:


Det ble dessverre kun to besek i lepet av 2012. Arsaken er hovedsakelig lang tid fer aile medlemmene
var avklart. Vi vii serse for 4 besek i 12 maneders perioden fra ferste besek.
Tilsynsutvalget skal pase at tjenestestedene drives i samsvar med regler og retningslinjer gitt av
staten og Oslo kommune:


Ut fra hva tilsynsutvalget kan se drives Arvoll senter i samsvar med gjeldene regler og retningslinjer


Tilsynsutvalget skal pase at tjenestestedene gir den enkelte beboer/bruker forsvarlig omsorg og hjelp,
og behandler den enkelte beboer/bruker med respekt:


Tilsynsutvalqet mener at omsorg og hjelp blir qitt slik at den enkelte bruker blir behandlet med
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respekt. Blant annet ved at det er brukernes egne ensker som er utgangspunkt ved planlegging av
aktiviteter.


Har utarbeidet mAlsetting, opplegg og tidsplan for oppholdet for den enkelte bruker:


Felger bestemmelsene som regulerer forhold under oppholdet, herunder bestemmelse om
bruk av tvang: Aile bestemmelser blir fulgt ut fra det tilsynet har sett.


Har lokaler, utstyr, aktivitetsmateriell og lignende som er i samsvar med formalet for
vi rksomheten:
B~de brukere og ansatte virke sveert godt forneyd med lokalet 09 tilherende utstyr. Tilsynet mener
ogs~ at lokalet virker godt tilpasset til brukerne


Drives med forsvarlige personalforhold: Ansatte 09 brukere har sagt seg godt fornevd med
personalforhold, men det ble uttrykt enske p~ ferste besek fra begge kanter om en ekstra ansatt p~
kjekkenet.


Har opprettet medisinsk tilsyn for de institusjoner hvor dette er forutsatt: -


Oppbevarer beboernes midler forsvarlig dersom tjenestestedene er gitt ansvar for dette: -


Serqer for at informasjon om Helse- og sosialombudet og om hvordan ombudet kan kontaktes er lett
tilgjengelig for brukere/beboere: Dette har ikke veert p~ sjekklisten p~ besekene, men vii bli fulgt opp.


. .Medlslnskfagllge oppgaver IIgger utenfor tilsynsutvelqets oppgaver .


Medlem tilsynsutvalg Medlem tilsynsutvalg


Taushetsplikt:
Tilsynsutvalget har taushetsplikt om personlige forhold som utvalgene blir kjent med i sitt arbeide. For
ovrig gjelder forvaltningslovens bestemmelser om taushetsplikt.







Oslo kommune
Bydel Bjerke


Arsrapport for institusjoner m.v. til Bjerke Bydelsutvalg fra
tilsynsutvalget


Arsrapport 2012 for Ervald Arbeidssenter


Meldt besek: antall 2 datoer 23.05 og 28.11


Uanmeldt beseke antall datoer


Antall ekstraordinaere besek med datoer: -


Hvis ekstraordinaert besek - hva var Arsaken til bes13k(ene) - hvem begjaerte tilsyn


Tilsynsutvalgets medlemmer:
Monica Semb Saetre, Jenny Dahl Bakken og Terje Erik Hellerud


Tilsynsutvalgets varamedlemmer:
Trond Nilsen, Mass Soldal Lund og Reidar Kristiansen


FormAl:
'Tilsynsutvalgene skal fore kontroll og tilsyn med hvordan helsetjenesten faktisk virker.
Tilsynsutvalgene skal rapportere avvik dersom tjenesten ikke er i samsvar med krav fastsatt av staten
eller Oslo kommune i lov, forskrift, instruks og lignende. Utvalgene skal videre p~peke forhold som kan
bedres"


Rapport:
'Tilsynsutvalget skal p~se at tjenesten drives i samsvar med regler og retningslirijer gitt av staten og
Oslo kommune, at den enkelte bruker f~r forsvarlig omsorg og hjelp og blir behandlet med respekt."


Tilsynsutvalget skal etter avtale rapportere til bydelsutvalget og bydelsadministrasjonen. I rapporten
skal det eventuelt p~pekes og gis anmerkninger om forhold som ber endres. Tilsynsrapportene til
bydelsutvalget skal veere offentlige og anonymiserte.


Henvendelser:
"Tilbakemeldingen skal vise hvordan oppfelqlnqen av klagene skal h~ndteres og en tidsramme for dette. Oppf01ging
av klagen skal senest settes i verk 7 uker fra henvendelsen er gjort fra brukeren. Tilsynsutvalget er ikke
klageinstans i forhold til formelle klager. Dersom tilsynet mottar henvendelser som faller utenfor utvalgets
arbeldsornrade, skal disse straks oversendes bydelsadministrasjonen - eller annen rett instans for 0vrig - for
behandling. For 0vrige henvendelser skal tilsynsutvalget rapportere til bydelsutvalget. Dersom utvalget mottar en
klage p~ forhold i en institusjon, skal utvalget bekrefte henvendelsen skriftlig og gj0re oppmerksom p~ at en klage
skal rettes til institusjon.


Tilsynsutvalget skal gi brukeren tilbakemelding p~ henvendelsen s~ snart som mulig, senest innen 6. uker dersom
tilsynsutvalget mottar en henvendelse med formell klage skal denne straks oversendes bydelsadministrasjonen for
videre behandlinq." -


Tilsynsutvalgets oppgaver:


Det ble dessverre kun to besek i lepet av 2012. Arsaken er hovedsakelig lang tid fer aile medlemmene
var avklart. Vi vii serqe for 4 besek i 12 m~neders perioden fra ferste besek,
Tilsynsutvalget skal p~se at tjenestestedene drives i samsvar med regler og retningslinjer gitt av
staten og Oslo kommune:


Ut fra hva tilsynsutvalget kan se drives Ervald senter i samsvar med gjeldene regler og retningslinjer


Tilsynsutvalget skal p~se at tjenestestedene gir den enkelte beboer/bruker forsvarlig omsorg og hjelp,
og behandler den enkelte beboer/bruker med respekt:


Tilsvnet ser at det er h0Y fokus p~ ~ gi hver enkelt bruker tilpasset omsorg og hjelp.
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Har utarbeidet mAlsetting, opplegg og tidsplan for oppholdet for den enkelte bruker:
Tilsynet har blitt presentert planene og opplegget for de tyngste brukerne. I tillegg har leder snakket
om hvordan planene for de andre er annerledes. Ut fra det tilsynet har sett er det fokus p~ utarbeiding
av individuelle planer


Ff/Jigerbestemmelsene som regulerer forhold under oppholdet, herunder bestemmelse om
bruk av tvang: Aile bestemmelser blir fulgt ut fra det tilsynet har sett.


Har lokaler, utstyr, aktivitetsmateriell og lignende som er i samsvar med formAlet for
virksomheten:
Leder og ansatte er ikke fornevd med lokalet. Innvendig er lokale greit med enkel og nektern standard
som de ansatte selv har pusset opp. Men lokalisering i 3. etg med ustabil heis, uten uteplass i et
industriomradet er ikke ideelt for et slikt senter.


Drives med forsvarlige personalforhold: B~de leder og ansatt har uttrykt at de er meget forneyd
med arbeidet p~ senteret og dette er ogs~ uttrykt gjennom lav gjennomtrekk.


Har opprettet medisinsk tilsyn for de institusjoner hvor dette er forutsatt: -


Oppbevarer beboernes midler forsvarlig dersom tjenestestedene er gitt ansvar for dette: -


Serqer for at informasjon om Helse- og sosialombudet og om hvordan ombudet kan kontaktes er lett
tilgjengelig for brukere/beboere: Dette har ikke veert p~ sjekklisten p~ besekene, men vii bli fulgt opp.


. .
Medlsmskfagflge oppgaver liqqer utenfor tilsvnsutveiqets oppgaver .


Div:A~.
I Leder tilsynsutvalg Medlem tilsynsutvalg Medlem tilsynsutvalg


Taushetsplikt:
Tilsynsutvalget har taushetsplikt om personlige forhold som utvalgene blir kjent med i sitt arbeide. For
evriq gjelder forvaltningslovens bestemmelser om taushetsplikt.








 Oslo kommune 
 Bydel Bjerke 
 Bydelsadministrasjonen


Protokoll 6/12 
 
 
Møte: Råd for funksjonshemmede  
Møtested: Bydelsadministrasjonen, møterom 7-8  


Møtetid: Mandag 03. desember 2012 kl. 16.00     
Sekretariat: 23439983  
 
 
Møteleder: Leif Marcussen, leder  
   
Tilstede: Leif Marcussen (A), Tove Bolstad 


(Revmatikerforb.), Gretha Arnhol (LUPE), 
Arild Hovslien (Blindeforbund),  


 


   
Forfall: Helene Wangberg (MS-forening) Morten 


Thune (Handikapforb.) 
 


   
Som vara møtte: Agnes Rønstad (Revmatikerforb.)  
   
I tillegg møtte: Kristin Enstad, ass.bydelsdirektør  
   
Møtesekretær: Merete Stavn (stedfortreder)  
 
Åpen halvtime 
Ingen møtte 
 
Godkjenning av innkalling 
Innkallingen ble godkjent 
 
Godkjenning av sakskart 
Sakskartet ble godkjent 
 
Informasjon 


- Kristin Enstad, ass bydelsdirektør informerte og svarte på spørsmål vedrørende sak 23, 
Økonomiplan 2013-2016 og budsjett 2013.  


- Referat fra arbeidsgruppen for universell utforming 21.11.12 tilsendt/omdelt. 
- Aktuelle saker fra BU-protokollen 15.11 ble referert 


 
Eventuelt 
Arild Hovslien 
Utebelysningen på Årvoll gård er altfor dårlig og går ut over sikkerheten for spesielt 
svaksynte. Foreslår lyspunkter med bevegelsessensor. Ber om at dette gjøres noe med. 
Tove Bolstad 







Vedrørende felles møte for rådene i Groruddalen 15.04 2013, har skaffet innleder.. 
 
Leif Marcussen 
Er i dialog med bydelen ift foredragsholder om samhandlingsreformen. 
 
Saker behandlet under møte 
Sak 22 /12  Godkjenning av protokoll fra RFF 05.11.12........................................................... 2 
Sak 23 /12  Økonomiplan 2013 - 2016 og budsjett 2013........................................................... 2 
Sak 24 /12  Prognose oktober 2012............................................................................................ 4 
Sak 25 /12  Eksterne budsjettjusteringer pr. november.............................................................. 4 
Sak 26 /12  Tilsynsrapporter til orientering ............................................................................... 4 
Sak 27 /12  Områdeløft Veitvet - Sletteløkka - Programplan 2013 ........................................... 5 
Sak 28 /12  Programplan for 2013 - Linderud - Økernbråten - Vollebekk ................................ 5 
Sak 29 /12  Fritak og suppleringsvalg Råd for funksjonshemmede........................................... 5 
 


Sak 22 /12  Godkjenning av protokoll fra RFF 05.11.12 
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Protokollen fra møte i RFF 05.11.12 godkjennes. 
 
Forslag fremmet i møte 
Under punktet informasjon: 
Ønsker å legge til at leder deltok i bydelsrådet for funksjonshemmede 
 
Vedtak 
Protokollen fra møte i RFF 05.11.12 godkjennes med følgende tillegg til punktet 
”Informasjon”: 


- Leder deltok i bydelsrådet for funksjonshemmede. 
 
 


Sak 23 /12  Økonomiplan 2013 - 2016 og budsjett 2013 
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Forslag til vedtak i komiteer og råd under Bydelsutvalget og i 
Medbestemmelsesutvalget: 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak i Bydelsutvalget tiltres. 


Bydelsdirektørens forslag til vedtak i Bydelsutvalget: 


A. Økonomiplan 2013 - 2016 - budsjett 2013, med visjon, strategiske mål, tiltak og verbale 
vedtak vedtas. 


Budsjett med måltall, nøkkeltall og budsjettpremisser inkludert budsjett per funksjonsområde 
og per KOSTRA og per Resultatenhet og forslag til aktivitetsnivå vedtas. 


B. Bydelsdirektøren gis fullmakt til å foreta den detaljerte budsjettfordeling innenfor rammen 
av bydelsutvalgets vedtak. 


C. Bydelsdirektøren gis fullmakt til å foreta budsjettjusteringer for alle artsgrupper på 
driftsbudsjettets utgifts- og inntektsside, innenfor samme funksjonsområde: 


Funksjonsområde 1 - Helse, sosial og nærmiljø 







Funksjonsområde 2A - Barnehager 


Funksjonsområde 2B - Oppvekst 


Funksjonsområde 3 - Pleie og omsorg 


Funksjonsområde 4 - Økonomisk sosialhjelp og kvalifiseringsprogram 


D. Bydelsdirektøren gis fullmakt til å opprette og inndra stillinger innenfor rammen av vedtatt 
budsjett. 


E. Følgende forutsetninger legges til grunn for fullmakten under punktene B, C, og D: 


Justeringene må ikke føre til endringer i aktivitetsforutsetningene i forhold til bydelsutvalgets 
vedtak, herunder vedtatte måltall og hovedtiltak. 


Justeringene må i sum, i løpet av budsjettåret, ikke overstige 10% av bydelsutvalgets 
opprinnelige vedtatte bruttobudsjett for det enkelte funksjonsområde. 


Justeringene må ikke berøre bevilgninger som etter bystyrets budsjettvedtak er ført opp til 
spesielle angitte formål. 


F. Styrkinger, endringer, avvikling, reduksjoner i aktivitet 


Se tiltakslista med konsekvenser for brukere, arbeidsmiljø, klima, risikovurdering og 
ytterligere økonomisk konsekvens for 2014 i Del 2 per Resultatenhet. 


G. Omdisponering fra bydelens ordinære driftsramme og kvalifiseringsprogrammet til 
styrking av sosialhjelpsrammen utover vedtatt eksternt budsjett på artsgruppe 14. 


Bydelsutvalget vedtar å styrke sosialhjelpsrammen med 5,618 mill kr. fra 
Kvalifiseringsprogrammet – samme funksjonsområde og 2,238 mill fra ordinær driftsramme 
til samlet budsjett på økonomisk sosialhjelp på 65,010 mill kr. Se for øvrig tiltakslista og 
notat som omhandler dette. 


H. Følgende stillinger inndras/opprettes/omgjøres 


Se eget vedlegg - Stillinger. 


I. Verbale vedtak per funksjonsområde: 


Verbalvedtak – Funksjonsområde 1 og 4 
• Hver resultatenhet og stabsenhetene samlet skal til enhver tid ha minst én person på 


tiltaksplass.  
• Alle resultat- og stabsenheter skal tilrettelegge for å ta imot lærlinger og 


studentpraksisplasser.  
 


Verbalvedtak – Funksjonsområde 2A 
• Foreldrebetalingen i korttidsbarnehage settes lik 60% av satsene i heldagsplasser. 


 
Verbalvedtak – Funksjonsområde 2B 


• Ingen 
Verbalvedtak – Funksjonsområde 3 
 







• Bydelsutvalget vedtar at det skal kreves inn en egenandel på trygghetsalarm etter de 
satser som vedtas av bystyret.  


• Bydelsdirektøren delegeres myndighet til fortløpende å justere husleie. Dette gjelder 
alle leieforhold som bydelen framleier til beboere, omsorgsboliger og samlokaliserte 
boliger. 


 
Verbalvedtak: Generelt 
Utskrivingsteamet er i dag organisert i 3 resultatenheter, Forebyggende, Hjemmetjenesten og 
Søknadskontoret.  
Det foretas en justering av Utskrivningsteamet.  Dette innebærer at 1 årsverk som sykepleier 
organiseres til Søknadskontoret. Dette for å redusere lederspennet i utskrivningsteamet og for 
å ivareta en mer samordnet tjeneste knyttet til utskrivninger fra sykehus og korttidsopphold i 
sykehjem 
 
Vedtak 
Saken tas til orientering. 
 


Sak 24 /12  Prognose oktober 2012 
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Månedsrapport for oktober tas til orientering 
 
Vedtak 
Månedsrapport for oktober tas til orientering 
 


Sak 25 /12  Eksterne budsjettjusteringer pr. november 
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
A: 
I budsjettet for 2012 gjøres følgende endringer:  
1. Funksjonsområde 1: Helse, sosial og nærmiljø økes med kr 1 600 000 
2. Funksjonsområde 2 A: Barnehager økes med kr 3 053 000 
3. Funksjonsområde 2B: Oppvekst økes med kr 340 000 
4. Funksjonsområde 3: Eldre og funksjonshemmede økes med kr 470 000 
B: 
Bydelsdirektøren gis fullmakt til å fordele eventuelle eksterne budsjettjusteringer for 2012 
som det ikke vil være mulig å forelegge bydelsutvalget for ordinær behandling. Justeringene 
blir å referere bydelsutvalget som orienteringssak i 2013. 
 
Vedtak 
Saken tas til orientering 
 


Sak 26 /12  Tilsynsrapporter til orientering 
 
Tilleggsopplysning: 
Tilsynsrapporter fra Ervald arbeidssenter og Årvoll dagsenter foretatt 28.11 ble omdelt i møtet 
for gjennomlesing og behandling. Bydelsdirektør hadde ingen kommentarer til rapportene. 
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 







Tilsynsrapporten for Villa Eik, Lunden og Hagan oktober samt Økern sykehjem og dagsenter 
november 2012 tas til orientering. 
 
Vedtak 
Tilsynsrapporten for Villa Eik, Lunden og Hagan, Økern sykehjem og dagsenter samt 
Ervald og Årvoll dagsenter tas til orientering. 
 


Sak 27 /12  Områdeløft Veitvet - Sletteløkka - Programplan 2013 
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Bydelsutvalget vedtar ”Programplan del 2 for områdeløft Veitvet/Sletteløkka 2013”. 
 
Vedtak 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak tiltres. 
 


Sak 28 /12  Programplan for 2013 - Linderud - Økernbråten - 
Vollebekk 


 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Bydelsutvalget vedtar ”Programplan for områdeløft i Bydel Bjerke 2013”. 
 
Vedtak 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak tiltres. 
 


Sak 29 /12  Fritak og suppleringsvalg Råd for funksjonshemmede 
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 


- Helene Wangberg, MS-foreningen, gis fritak for resten av perioden. 
- Agnes Rønstad, Groruddalen Revmatikerforening, oppnevnes til medlem. 
- Magnus Werme, Oslo Epilepsiforening, oppnevnes som nytt varamedlem.  


 
Vedtak 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak tiltres. 
 
 
Bydel Bjerke, 27.11.2012 
 
 
Leif Marcussen        Merete Stavn 
leder          BU-sekretær 
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Bydelsutvalget i Bydel Bjerke Oslo den 07.01.13
v/bydelsadministrasjonen,
Postboks 13, Økern
0508 Oslo


OPPSTART DETALJREGULERING
STATSRÅD MATHIESENS VEI 8, 10 OG 12, Gnr.Bnr 881288 OG 88/308


Oppstart for regulering av Statsråd Mathiesens vei (SMV) 8 og 10, gnr. bnr 88/288
ble varslet i februar 2012. Nå inkluderes også SMV 12 gnr. bnr 88/308. I den
forbindelse vil vi, i henhold til plan- og bygningslovens § 12-8, varsle oppstart av
arbeid med endret regulering av Statsråd Mathiesens vei 8-12, Gnr 88/Bnr 288, og
88/308, Oslo kommune.


Hensikten med reguleringsarbeidet er å øke antall etasjer, rom og parkeringsplasser
for de aktuelle bygningene. SMV 8 er i dag regulert til bolig. SMV 10 og 12 er regulert til
hotell. Nå foreslås det hele regulert til hotell.


Vettre Hotelleiendom har kjøpt bruksretten til parkeringsareal inn på SMV 6
(123/3). Arealet er ikke regulert og tas derfor med i denne reguleringsprosessen.
Uregulert areal på egen eiendom reguleres også til hotell. Gnr 88/Bnr 247
(høyspent- trassen) er regulert til Friområde og turvei. En flik at dette mot 88/288
er i dag regulert til bolig. Dette omreguleres til friareal.


Forslagsstiller er Vettre Hotelleiendom AS v/Hille Melbye Arkitekter AS.
Kommentarer og innspill kan sendes Hille Melbye Arkitekter AS v/Johan-Ditlef
Martens innen 1. februar 2013.


HILLE MELBYE ARKTEKTER AS


Johan-Ditlef Martens
Siv.ark. MNAL
Sign.


Vedlegg:
Kart med planavgrensning
Illustrasjonsplan
Perpektiv


HILLE MELBYE ARKITEKTER AS HAUSMANNS GATE 16. 0182 OSLO NORWAY ORG NR: 929 655 478 MVA +47 23 32 72 00 WWW.HMARK.NO
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