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Sak 1/13      Godkjenning av protokoll HSK 03122012  
 
Arkivsak: 201300011 
Arkivkode: 026.2 
Saksbehandler: Olav Noraker 
 
Saksgang Møtedato Saknr 
Helse- og sosialkomite 28.01.13 1/13  
 
GODKJENNING AV PROTOKOLL HSK 03122012  
 
Sammendrag: 
Protokollen fra møtet i Helse- og sosialkomiteen 3. desember 2012 fremlegges til godkjenning. 
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Protokollen fra møtet i Helse- og sosialkomiteen 3. desember 2012 godkjennes. 
 
Bydel Bjerke 21. januar 2013  
 
Olav Noraker 
møtesekretær 
 
Vedlegg: Protokoll HSK 3. januar 2012 
 

Sak 2/13      Årsrapport fra råd og komiteer 2012  
 
Arkivsak: 201200068 
Arkivkode: 026.2 
Saksbehandler: Merete Stavn 
 
Saksgang Møtedato Saknr 
Bydelsutvalgets arbeidsutvalg 17.01.13 8/13  
Eldreråd 28.01.13  
Helse- og sosialkomite 28.01.13 2/13  
Kultur- og oppvekstkomiteen 28.01.13  
Miljø- og samferdselskomiteen 28.01.13 2/13  
Råd for funksjonshemmede 28.01.13 4/13  
Ungdomsråd 28.01.13  
Bjerke Bydelsutvalg 07.02.13 9/13  
 
 
ÅRSRAPPORT FRA RÅD OG KOMITEER 2012  
 
Sammendrag: 
Ledere i råd og komiteer er bedt om å utarbeide årsrapport for 2012 med frist for innlevering 
BU-sekretær innen 21. januar.  
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Lederne har fått tilsendt mal på e-post og punktene i denne er anbefalt som en veiledning for 
hva som kan anses å være nyttig informasjon til bydelsutvalget. 
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak i råd og komiteer 
Leders utkast til årsrapport gjennomgås og godkjennes.  
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak i bydelsutvalget 
Bydelsutvalget tar årsrapportene fra råd og komiteer til orientering. 
 
Bydel Bjerke 10.01.2012 
 
Kari-Anne Mathisen 
bydelsdirektør 
 
Vedlegg 1 - Årsrapport MOS 2012               
Vedlegg 2 - Årsrapport ER 2012               
Vedlegg 3 - Årsrapport RFF 2012  
Disse rapportene er ikke innkommet og vil bli ettersendt:  
Vedlegg 4 - Årsrapport HSK 2012 
Vedlegg 5 - Årsrapport KO 2012 
Vedlegg 6 - Årsrapport UR 2012  
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Sak 3/13      Årsrapport fra tilsynsutvalgene 2012  
 
Arkivsak: 201200278 
Arkivkode: 204 
Saksbehandler: Merete Stavn 
 
Saksgang Møtedato Saknr 
Bydelsutvalgets arbeidsutvalg 17.01.13 7/13  
Helse- og sosialkomite 28.01.13 3/13  
Eldreråd 28.01.13  
Råd for funksjonshemmede 28.01.13 5/13  
Bjerke Bydelsutvalg 07.02.13 8/13  
 
ÅRSRAPPORT FRA TILSYNSUTVALGENE 2012  
 
Sammendrag: 
Vedlagt følger årsrapporter fra bydelens ulike tilsynsutvalg.  Bydelsdirektøren har ved hvert 
tilsyn kommentert der det er funnet kritikkverdige forhold eller hvor det er andre forhold det er 
av interesse å kommentere. 
Bydelsdirektør følger opp i samarbeid med resultatenhetene, påpekte forhold for brukere og 
ansatte. 
 
Tilsynsrapportene for Økern sykehjem og Lilleborg sykehjem har vært oversendt 
Sykehjemsetaten som har tatt rapportene til orientering uten merknader.  
Årsrapporten oversendes til Sykehjemsetaten. 
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak:  
Årsrapportene for tilsynsutvalgene i Bydel Bjerke tas til orientering. 
 
Bydel Bjerke 21.01.13 
 
Kari-Anne Mathisen  
bydelsdirektør  
 
Vedlegg 1 – Tilsynsutvalg A - Økern sykehjem og Økern dagsenter 
Vedlegg 2 - Tilsynsutvalg B – Årvoll dagsenter og Ervald dagsenter 
Vedlegg 3 - Tilsynsutvalg C - Hagan, Lunden og Villa Eik 
 
 

   3



 

Sak 4/13      Revidert konseptvalgutredning for Skogvollveien 35 - 
orienteringssak  

 
Arkivsak: 200700021 
Arkivkode: 176.0 
Saksbehandler: Kristin Enstad 
 
Saksgang Møtedato Saknr 
Bydelsutvalgets arbeidsutvalg 17.01.13 5/13  
Helse- og sosialkomite 28.01.13 4/13  
Råd for funksjonshemmede 28.01.13 3/13  
Arbeidsmiljøutvalget 04.02.13  
Bjerke Bydelsutvalg 07.02.13 6/13  
 
 
REVIDERT KONSEPTVALGUTREDNING FOR SKOGVOLLVEIEN 35 - 
ORIENTERINGSSAK  
 
 
Vedlagt oversendes revidert konseptvalgsutredning for Skogvollveien 35 med 
bydelsdirektørens anbefaling. Tidligere konseptvalg utredning er behandlet i bydelsutvalget 
høsten 2012 uten at de tok stilling til ombygging eller nybygg da bydelsdirektør var usikker på 
de økonomiske konsekvensene.  
 
Alternativene nybygg og ombygging er nå vurdert i forhold til behov, krav og mål. Begge 
alternativer er vurdert som tilfredsstillende, men krever økonomiske tilskudd fra Husbanken og 
Oslo kommune for at boligene skal kunne leies ut til gjengs leie og innenfor bostøttens 
maksimalgrense.  
 
Kostnadene for de to alternativene er så like at hensynet til vedlikeholdskostnader og levetid 
må veie tyngre. Bydel Bjerke vil derfor anbefale nybygg. Dette nybygget framstår også som 
mer egnet enn det ombygde alternativet for både brukere og ansatte. 
 
Prosjektet har blitt noe forsinket på grunn av uavklarte økonomiske rammer, men en har nå 
gode utsikter til å bli prioritert i henhold til bystyrets prioriteringer av egnete boliger til denne 
målgruppa. Prosjektet har de samme tegninger og behovsvurderinger i forhold til ansatte, 
brukere og omgivelsene som i tidligere sak.   
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak i råd utvalg og komiteer: 
Revidert konseptvalgsutredning for Skogvollveien 35 tas til orientering.  
 
Bjerke 9.1.2013. 
 
Kari-Anne Mathisen  
bydelsdirektør 
 
Vedlegg - Revidert konseptvalgsutredning for Skogvollveien 35 
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Sak 5/13      Fornyelse av salgs- og skjenkebevilling - Brewery 
international AS - Ulvenveien 89a  

 
Arkivsak: 201200699 
Arkivkode: 945.5 
Saksbehandler: Olav Noraker 
 
Saksgang Møtedato Saknr 
Bydelsutvalgets arbeidsutvalg 17.01.13 9/13  
Helse- og sosialkomite 28.01.13 5/13  
Bjerke Bydelsutvalg 07.02.13 10/13  
 
FORNYELSE AV SALGS- OG SKJENKEBEVILLING - BREWERY 
INTERNATIONAL AS - ULVENVEIEN 89A  
Saksframstilling: 
Det vises til brev av 12.12.2012 fra Næringsetaten i Oslo kommune der Bydel Bjerke bes 
om å uttale seg om alkoholpolitiske hensyn vedrørende søknad om salgsbevilling på grunn 
av eierskifte ved Brewery International AS, Ulvenveien 89A. 
 
I henhold til alkohollovens § 1-7 a kan kommunen ved vurderingen av om bevilling bør gis 
bl.a. legge vekt på antallet salgs- og skjenkesteder, stedets karakter, beliggenhet, 
målgruppe, trafikk- og ordensmessige forhold, næringspolitiske hensyn og hensynet til 
lokalmiljøet for øvrig. 
 
Formålsparagrafen i Lov om omsetning av alkoholholdig drikk, med mer, § 1-1, lyder slik: 
”Reguleringen av innførsel og omsetning av alkoholholdig drikk etter denne lov, har som mål å 
begrense i størst mulig utstrekning de samfunnsmessige og individuelle skader som 
alkoholbruk kan innebære. Som et ledd i dette sikter loven på å begrense forbruket av 
alkoholholdige drikkevarer”. 
 
Saken har vært forelagt Sosialtjenesten, Barneverntjeneste, Hjemmetjenesten og 
Søknadskontoret for eventuelle uttalelser, uten at det har innkommet innsigelser. 
 
Vurdering:  
Søknaden anses å være i henhold til bestemmelsene i forskrift om serverings-, salgs- og 
skjenkebevillinger, Oslo kommune, Oslo.  
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Bydel Bjerke har ingen innvendinger til søknad fra Brewery Internationale,om salgsbevilling 
ved Ulvenveien 89A. 
 
Bydel Bjerke 10. januar 2013  
 
 
 
Kari-Anne Mathisen      Podimahatmaya Tharma 
bydelsdirektør       bydelsoverlege 
 
 
Vedlegg – Søknad om bevilling 
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Sak 6/13      Høring - Endringer av Oslo kommunes politivedtekter  
 
Arkivsak: 201200172 
Arkivkode: 912 
Saksbehandler: Hans Georg Leopolder 
 
Saksgang Møtedato Saknr 
Bydelsutvalgets arbeidsutvalg 17.01.13 2/13  
Kultur- og oppvekstkomiteen 28.01.13  
Ungdomsråd 28.01.13  
Helse- og sosialkomite 28.01.13 6/13  
Bjerke Bydelsutvalg 07.02.13 3/13  
 
HØRING - ENDRINGER AV OSLO KOMMUNES POLITIVEDTEKTER  
 
Sammendrag: 
Byrådet har sendt på høring forslag om endringer i kommunens politivedtekter. Det foreslås en 
presisering av at bestemmelsen om overnatting utendørs på offentlig sted også gjelder andre 
områder enn parker, grøntarealer og friområder. Det foreslås videre meldeplikt til politiet for 
innsamling av penger, herunder tigging. Bydelsdirektøren foreslår en merknad om at det i 
utgangspunktet må brukes sosialpolitiske fremfor kriminalitetspolitiske virkemidler for å 
bekjempe tigging, men meldeplikt kan medvirke at det blir vanskeligere for kriminelle miljøer 
å organisere tigging. Bydelsdirektøren foreslår også en merknad til et forslag som handler om 
meldeplikt for utdeling av opprop.  
 
Saksframstilling: 
 
Overnatting på offentlig sted 
Økning av tilreisende, bostedsløse utenlandske borgere uten evne til å 
forsørge seg, har medført at politiet ser behov for en endring i kommunens politivedtekt.  
Politiet påpeker at § 2-1 femte ledd om overnatting på offentlig sted ikke tydelig nok omfatter 
andre områder enn parker, grøntarealer og friområder.  
 
Bestemmelsen lyder i dag:  
§ 2-1. Ro og orden på offentlig sted (femte ledd) 

”I offentlige parker, grøntarealer og friområder i tettbebygd strøk er telting, camping eller 
lignende og overnatting forbudt, uten særskilt tillatelse fra kompetent kommunal myndighet.” 
Politiet påpeker at dagens bestemmelse ikke tydelig nok omfatter andre områder enn parker, 
grøntarealer og friområder. Politiets erfaring er at slike andre områder i svært stor grad benyttes 
til overnatting av utenlandske sesongmessige bostedsløse.” 

 
Politiet foreslår følgende ny ordlyd i § 2-1 femte ledd: 

”Det er ikke tillatt å overnatte utendørs på offentlig sted i tettbygd strøk uten tillatelse fra 
grunneier og politiet. Likt med overnatting utendørs regnes overnatting under broer eller andre 
konstruksjoner, i motorvogn, i telt, under presenning eller i provisoriske byggverk. Tillatelse fra 
politiet er ikke nødvendig på områder som er regulert til campingplass. Denne bestemmelsen 
gjelder ikke for områder som omfattes av friluftsloven.” 

 
Byrådet ber om høringsinstansenes kommentarer til forslaget.  
 
Bydelsdirektøren har ingen merknader til forslaget.  

 6 



 
Sang, musikk, innsamling av penger, reklame m.m.: 
Som et ledd i å redusere omfanget av uønsket tigging, fremmet byrådet i sak 61/11 forslag for 
bystyret om å innføre meldeplikt for tigging på offentlig sted. Bystyret vedtok forslaget i sak 
180/11. Politidirektoratet ville imidlertid ikke stadfeste vedtektene bla. fordi det ikke er 
hjemmel for i politivedtekt å forby eller regulere ”tigging” særskilt, og politiet kan ikke vurdere 
formålet med innsamlingen og derfor ikke nekte/godkjenne en pengeinnsamling. Kommunen 
ble oppfordret til å endre politivedtekten slik at all form for pengeinnsamling omfattes av et 
krav om meldeplikt.  
 
I etterkant av departementets uttalelse, har byrådet mottatt privat forslag fremsatt i bystyret1 om 
ny § 2-2 i kommunens politivedtekt.  
 
Politivedtekten § 2-2 lyder i dag: 
§ 2-2. Sang og musikk, reklame m.m. 
”Den som på, i umiddelbar nærhet av eller ut over offentlig sted vil framføre sang eller 
musikk, stelle til oppvisning eller framvisning eller gjøre bruk av høyttaler, megafon eller 
lignende, må gi forhåndsmelding til politiet og/eller søke eventuell berørt kommunal 
myndighet, jf. kommunal veileder, hvis virksomheten i særlig grad kan forstyrre ro og orden. 
Det er videre forbudt å påkalle oppmerksomhet for salgsvirksomhet ved bruk av lyd eller 
lys eller på annen måte som i særlig grad forstyrrer den alminnelige ro, orden eller ferdsel.” 
 
Forslaget til ny § 2-2 lyder: 
§ 2-2. Sang, musikk, innsamling av penger, reklame m.m. 
Den som på eller ut mot offentlig sted vil framføre sang og musikk, stelle til oppvisning eller 
framvisning, eller gjøre bruk av høyttaler, må sende melding til politiet. 
Det samme gjelder den som på eller i nærheten av offentlig sted, ønsker å foreta innsamling 
av penger, dele ut eller spre opprop, annonser, reklame e.l., eller gjøre bruk av gående, kjørende eller 
flygende reklame. 
 
Forslaget tilsvarer ordlyden i Bergen kommunes politivedtekt. Det bes om høringsinstansenes 
synspunkter før byrådet foretar en nærmere vurdering og uttaler seg til forslaget. 
 
I forslaget er det kravet til at en må søke berørt kommunal myndighet tatt ut og bestemmelsen 
foreslås å omfatte pengeinnsamling generelt. I tillegg er det tatt inn krav til melding dersom en 
ønsker å ”dele ut eller spre opprop m.m.”. Det synes å være svært ressurskrevende å følge opp 
en slik regel om at f.eks. utdeling av politisk løpesedler skal meldes til politiet. I et demokratisk 
perspektiv kan det også stilles spørsmål ved om slik meldeplikt er ønskelig.  
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak om tigging nedenfor (andre avsnitt) bygger på 
Bydelsutvalgets uttalelse til høring om endring i politivedtektene i 2010 (sak 200600220).  
 
 
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Bydelsutvalget i Bydel Bjerke har ingen merknader til forslaget om endringer i § 2-1 om 
overnatting på offentlig sted.  
 
I utgangspunktet må tigging sees på som et uttrykk for fattigdom, lidelse og nød. For å 
bekjempe tigging må det i utgangspunktet brukes sosialpolitiske virkemidler, som f.eks. 
bostøtteordninger, økonomisk stønad til livsopphold, tiltak overfor rusmiddelavhengige, o.l., 
fremfor kriminalitetspolitiske virkemidler. Innføring av meldeplikt for tigging, kan gjøre lite 
                                                 
1 Privat forslag fra Libe Rieber-Mohn (A) og Rina Mariann Hansen (A), oversendt byrådet 29.10.2012. 
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med årsaken til tigging. Meldeplikt kan imidlertid medvirke at det blir vanskeligere for 
kriminelle miljøer å organisere tigging. 
 
Det synes å være svært ressurskrevende å følge opp en regel om at spredning av opprop som 
f.eks. utdeling av politiske løpesedler, skal meldes til politiet. Det vil også kunne virke 
hemmende på spontan politisk virksomhet, f.eks. blant ungdom. I et demokratisk perspektiv kan 
det videre stilles spørsmål ved om slik meldeplikt er ønskelig.  
 
Bydel Bjerke, 10.1.2013  
 
Kari-Anne Mathisen  
Bydelsdirektør 
 
 
Vedlegg 1 - Brev av 03.12.2012. Endringer av politivedtekter              
Vedlegg 2 - Liste over høringsinstanser               
Vedlegg 3 - Forskrift om politivedtekt, Oslo kommune, Oslo 
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Sak 7/13      Revidert konseptvalgutredning for Øivindsvei 2 med 
anbefaling av nybygg  

 
Arkivsak: 200700167 
Arkivkode: 371.0 
Saksbehandler: Kristin Enstad 
 
Saksgang Møtedato Saknr 
Bydelsutvalgets arbeidsutvalg 17.01.13 4/13  
Eldreråd 28.01.13  
Helse- og sosialkomite 28.01.13 7/13  
Arbeidsmiljøutvalget 04.02.13  
Bjerke Bydelsutvalg 07.02.13 5/13  
 
 
REVIDERT KONSEPTVALGUTREDNING FOR ØIVINDSVEI 2 MED ANBEFALING 
AV NYBYGG  
 
Vedlagt oversendes revidert konseptvalgutredning for Øivind omsorg+ i Øivinds vei 2 til 
orientering.. 
Bydelsutvalget har tidligere vedtatt at Øivinds vei 2 skal være bydel Bjerkes Omsorg+ prosjekt 
under navnet Øivind omsorg+. Det betyr ombygging eller nybygg til ca 60 universelt 
utformede omsorgsboliger med aktivitetssenter og husvert.  
 
Uklarheter om finansiering har ført til store forsinkelser, men ser ut til å finne en løsning i 
2013.  
 
Høsten 2012 har Bydel Bjerke samhandlet med Byrådsavdelingen eldre og sosiale tjenester og 
Boligbygg Oslo KF om en skisse til nytt nybyggprosjekt og det er i den forbindelse behov for 
en revidert konseptvalgutredning. 
 
Alternativene nybygg og ombygging er vurdert i forhold til behov, krav og mål og risiko. 
Begge alternativer er vurdert som tilfredsstillende, men krever økonomiske tilskudd fra 
Husbanken og Oslo kommune for at boligene skal kunne leies ut til gjengs leie og innenfor 
bostøttens maksimalgrense. Kostnadene for de to alternativene er så like at hensynet til 
vedlikeholdskostnader og levetid må veie tyngre.  
 
Det skisserte nybygget som ble presentret med gjennomgående etasjer på ett nivå framstår som 
mer egnet enn det ombygde alternativet for både brukere og ansatte. Nybygget framstår som 
mer brukervennlig og brannsikkert. 
 
Bydelsdirektøren har derfor anbefalt nybygg under forutsetning av at de økonomiske må - 
kravene blir oppfylt og at den nye planløsningen blir godkjent av Arbeidsmiljøutvalget og 
Bydelsutvalget og Plan og bygningsetaten etter at nye prosjekttegninger er utarbeidet i 
forprosjektfasen. 

 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak i råd, utvalg og komiteer:  
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Bydelsdirektørens anbefaling og ny Revidert konseptvalg utredning for Øivind omsorg+  tas til 
orientering.  
 
Bjerke 9.1.2013 
 
Kari Anne Mathisen  
Bydelsdirektør. 
 
Vedlegg: Revidert konseptvalgutredning for Øivind omsorg +.  
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 Oslo kommune 
 Bydel Bjerke 
 Bydelsadministrasjonen


Protokoll 8/12 
 
 
Møte: Helse- og sosialkomite  
Møtested: Møterom  7-8  


Møtetid: Mandag 03. desember 2012 kl. 17.00     
Sekretariat: 23439888  
 
 
Møteleder: Meena Grover, leder  
   
Tilstede: Meena Grover (A), Heidi Hansen (H), 


Mass Soldal Lund (R), Monica Semb Sætre 
(A) 


 


   
Forfall: Katrine Dunseth (F)  
   
Som vara møtte: Ingen  
   
Møtesekretær: Merete Stavn, Olav Noraker  
 
Åpen halvtime 
Ingen møtte 
 
Godkjenning av innkalling 
Innkallingen ble godkjent 
 
Godkjenning av sakskart 
Sakskartet ble godkjent 
 
Informasjon 
Felles informasjon med KO i starten på møtet: Kari-Anne Mathisen, bydelsdirektør orienterte 
om sak 43, Økonomiplan 2013-2016 og budsjett 2013 og svarte på spørsmål.  
 
Eventuelt 
Ingen saker 
 
Saker behandlet under møte 
Sak 42 /12  Godkjenning av protokoll HS 05.11.12 .................................................................. 2 
Sak 43 /12  Økonomiplan 2013 - 2016 og budsjett 2013........................................................... 2 
Sak 44 /12  Prognose oktober 2012............................................................................................ 4 
Sak 45 /12  Eksterne budsjettjusteringer pr. november.............................................................. 4 
Sak 46 /12  Tilsynsrapporter til orientering ............................................................................... 4 
Sak 47 /12  Kiwi 339 Bjerke Økern Torgvei 88 - Søknad om bevilling.................................... 4 







Sak 48 /12  Søknad om ny serverings- og skjenkebevilling ved Panda Restaurant, Økern 
Torgvei  86 ................................................................................................................................. 5 
Sak 49 /12  Konseptvalgutredning for personer med sammensatte utfordringer....................... 5 
 


Sak 42 /12  Godkjenning av protokoll HS 05.11.12 
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Protokollen fra HS 05.11.12 godkjennes 
 
Vedtak 
Protokollen fra HS 05.11.12 godkjennes 
 
 


Sak 43 /12  Økonomiplan 2013 - 2016 og budsjett 2013 
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Forslag til vedtak i komiteer og råd under Bydelsutvalget og i 
Medbestemmelsesutvalget: 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak i Bydelsutvalget tiltres. 


Bydelsdirektørens forslag til vedtak i Bydelsutvalget: 


A. Økonomiplan 2013 - 2016 - budsjett 2013, med visjon, strategiske mål, tiltak og verbale 
vedtak vedtas. 


Budsjett med måltall, nøkkeltall og budsjettpremisser inkludert budsjett per funksjonsområde 
og per KOSTRA og per Resultatenhet og forslag til aktivitetsnivå vedtas. 


B. Bydelsdirektøren gis fullmakt til å foreta den detaljerte budsjettfordeling innenfor rammen 
av bydelsutvalgets vedtak. 


C. Bydelsdirektøren gis fullmakt til å foreta budsjettjusteringer for alle artsgrupper på 
driftsbudsjettets utgifts- og inntektsside, innenfor samme funksjonsområde: 


Funksjonsområde 1 - Helse, sosial og nærmiljø 


Funksjonsområde 2A - Barnehager 


Funksjonsområde 2B - Oppvekst 


Funksjonsområde 3 - Pleie og omsorg 


Funksjonsområde 4 - Økonomisk sosialhjelp og kvalifiseringsprogram 


D. Bydelsdirektøren gis fullmakt til å opprette og inndra stillinger innenfor rammen av vedtatt 
budsjett. 


E. Følgende forutsetninger legges til grunn for fullmakten under punktene B, C, og D: 


Justeringene må ikke føre til endringer i aktivitetsforutsetningene i forhold til bydelsutvalgets 
vedtak, herunder vedtatte måltall og hovedtiltak. 


Justeringene må i sum, i løpet av budsjettåret, ikke overstige 10% av bydelsutvalgets 
opprinnelige vedtatte bruttobudsjett for det enkelte funksjonsområde. 







Justeringene må ikke berøre bevilgninger som etter bystyrets budsjettvedtak er ført opp til 
spesielle angitte formål. 


F. Styrkinger, endringer, avvikling, reduksjoner i aktivitet 


Se tiltakslista med konsekvenser for brukere, arbeidsmiljø, klima, risikovurdering og 
ytterligere økonomisk konsekvens for 2014 i Del 2 per Resultatenhet. 


G. Omdisponering fra bydelens ordinære driftsramme og kvalifiseringsprogrammet til 
styrking av sosialhjelpsrammen utover vedtatt eksternt budsjett på artsgruppe 14. 


Bydelsutvalget vedtar å styrke sosialhjelpsrammen med 5,618 mill kr. fra 
Kvalifiseringsprogrammet – samme funksjonsområde og 2,238 mill fra ordinær driftsramme 
til samlet budsjett på økonomisk sosialhjelp på 65,010 mill kr. Se for øvrig tiltakslista og 
notat som omhandler dette. 


H. Følgende stillinger inndras/opprettes/omgjøres 


Se eget vedlegg - Stillinger. 


I. Verbale vedtak per funksjonsområde: 


Verbalvedtak – Funksjonsområde 1 og 4 
• Hver resultatenhet og stabsenhetene samlet skal til enhver tid ha minst én person på 


tiltaksplass.  
• Alle resultat- og stabsenheter skal tilrettelegge for å ta imot lærlinger og 


studentpraksisplasser.  
 


Verbalvedtak – Funksjonsområde 2A 
• Foreldrebetalingen i korttidsbarnehage settes lik 60% av satsene i heldagsplasser. 


 
Verbalvedtak – Funksjonsområde 2B 


• Ingen 
Verbalvedtak – Funksjonsområde 3 
 


• Bydelsutvalget vedtar at det skal kreves inn en egenandel på trygghetsalarm etter de 
satser som vedtas av bystyret.  


• Bydelsdirektøren delegeres myndighet til fortløpende å justere husleie. Dette gjelder 
alle leieforhold som bydelen framleier til beboere, omsorgsboliger og samlokaliserte 
boliger. 


 
Verbalvedtak: Generelt 
Utskrivingsteamet er i dag organisert i 3 resultatenheter, Forebyggende, Hjemmetjenesten og 
Søknadskontoret.  
Det foretas en justering av Utskrivningsteamet.  Dette innebærer at 1 årsverk som sykepleier 
organiseres til Søknadskontoret. Dette for å redusere lederspennet i utskrivningsteamet og for 
å ivareta en mer samordnet tjeneste knyttet til utskrivninger fra sykehus og korttidsopphold i 
sykehjem 
 
Vedtak 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak tas til orientering 
 
 







Sak 44 /12  Prognose oktober 2012 
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Månedsrapport for oktober tas til orientering 
 
Vedtak 
Månedsrapport for oktober tas til orientering. 
 


Sak 45 /12  Eksterne budsjettjusteringer pr. november 
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
A: 
I budsjettet for 2012 gjøres følgende endringer:  
1. Funksjonsområde 1: Helse, sosial og nærmiljø økes med kr 1 600 000 
2. Funksjonsområde 2 A: Barnehager økes med kr 3 053 000 
3. Funksjonsområde 2B: Oppvekst økes med kr 340 000 
4. Funksjonsområde 3: Eldre og funksjonshemmede økes med kr 470 000 
B: 
Bydelsdirektøren gis fullmakt til å fordele eventuelle eksterne budsjettjusteringer for 2012 
som det ikke vil være mulig å forelegge bydelsutvalget for ordinær behandling. Justeringene 
blir å referere bydelsutvalget som orienteringssak i 2013. 
 
Vedtak 
Saken tas til orientering. 
 


Sak 46 /12  Tilsynsrapporter til orientering 
 
Tilleggsopplysning: 
Tilsynsrapporter fra Ervald arbeidssenter og Årvoll dagsenter foretatt 28.11 ble omdelt i møtet 
for gjennomlesing og behandling. Bydelsdirektør hadde ingen kommentarer til rapportene. 
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Tilsynsrapporten for Villa Eik, Lunden og Hagan oktober samt Økern sykehjem og dagsenter 
november 2012 tas til orientering. 
 
Vedtak 
Tilsynsrapporten for Villa Eik, Lunden og Haga, Økern sykehjem og dagsenter, Ervald og 
Årvoll dagsenter tas til orientering. 
 


Sak 47 /12  Kiwi 339 Bjerke Økern Torgvei 88 - Søknad om bevilling 
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Bydel Bjerke har ingen innvendinger til søknad fra Kiwi 339 Økern, om serverings- og 
skjenkebevilling ved Økern Torgvei 88. 
 
Vedtak 
Bydelsdirektørens forslag tiltres. 







 


Sak 48 /12  Søknad om ny serverings- og skjenkebevilling ved 
Panda Restaurant, Økern Torgvei  86 


 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Bydel Bjerke har ingen innvendinger til søknad fra Panda restaurant, om serverings- og 
skjenkebevilling etter eierskifte ved Panda restaurant, Økern Torgvei 86.  
 
Vedtak 
Bydelsdirektørens forslag tiltres. 
 
 


Sak 49 /12  Konseptvalgutredning for personer med sammensatte 
utfordringer 


 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Bydelsutvalget tar saken til orientering 
 
Vedtak 
Saken tas til orientering 
 
 
Bydel Bjerke, 03.12.2012 
 
 
Meena Grover         Merete Stavn 
leder          BU-sekretær 
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ÅRSRAPPORT 2012 – Komiteer og råd i Bydel Bjerke 
 
Rådets/komiteens navn - Eldrerådet  
 
1. Innledning 
Eldrerådet har 9 medlemmer, 5 fra politiske partier og 4 fra Pensjonistforeningene 
 
Eldrerådets medlemmer: 
Tor Henriksen (A) leder 
Ruth Tomter (A) nestleder 
Anne Lise Cristofoli (H)  
Elin Risåsen (F) 
Inger Marie Astad (Veitvet og Linderud pf) 
Arvid Hegbom (Årvoll pf) 
Gunvor Hedemann (Øvre Disen pf) 
Ella Risnes, (Økern pf) 
Varamedlemmer: 
Ragnhild Myklebust (H) 
Turid Grattum (A) 
Terje Erik Hellerud (F) 
Ada Sundelius (Øvre Disen pf)   
Svanhild Gundersen (Veitvet og Linderud pf)  
Bjørg Arnestad (Årvoll pf) 
Solveig Hoffsbakken (Økern pf) 
Eldrerådet sekretærfunksjon har vært ivaretatt av  hhv Anne Svello Knoph (resultatsjef), 
Merete Stavn (BU-sekretær) og Geir Audun Andersen (Utviklingssenter for Hjemmetjenester) 
 
3. Møtevirksomhet 
Eldrerådet har hatt 8 møter. Det har hatt 40 saker til behandling. 
Møtested har vært i Bydelsadministrasjonens lokaler i Økernveien 145. 
Det har ikke møtt noe publikum til åpen halvtime, og derfor heller ikke noen synspunkter lagt 
fram på disse. I tilknytning til ett av møtene er Bjerke nærmiljøsenter besøkt. Det har ikke 
vært mulig å gjennomføre besøk ved andre sosiale møtesteder.  
 
4. Saker behandlet av rådet/komiteen 
Ledelse i Bydelsadministrasjonen og ansatte fra bydelen har ved flere anledninger vært til 
stede og orientert om saker både på eget initiativ og etter Eldrerådets ønske. 


• Assisterende bydelsdirektør Maja Katzenmaier har orientert om aktuelle saker ved 2 
anledninger. 


• Ansatte ved Groruddalssatsningen har vært tilstede. 
• Sykepleier Hilde Balstad orienterte om et tannhelseprosjekt gjennomført av UHT 
• Seksjonsleder ved Søknadskontoret orienterte om bydelens Utskrivningsteam  
• Bydelsdirektør Kari-Anne Mathisen redegjorde for bydelens budsjett og svarte på 


spørsmål. 
 


De tre som har fungert som sekretærer har orientert om aktuelle saker i Bydelens 
tjenesteapparat og fra BU med relevans for Eldrerådet. 
Leder for det sentrale Eldreråd deltok og diskuterte med lokalt Eldreråd på novembermøtet. 







 
Av saker vi har tatt opp i tillegg til de sakene som er blitt forelagt av AU,  skal spesielt trekkes 
frem: 


- Informasjon til byens eldre befolkning med tilhørende behov for IKT-skolering 
- Mosjonstiltak for eldre 
- Tannhelse (sendt det sentrale eldreråd for Oslo) 
- Aldersgrense for meddommere 
- Betenkeligheter ved nedleggelse av Årvoll dagsenter 


 
5. Deltakelse i kurs, konferanser e.l 
Eldrerådet har vært representert ved alle 4 møter i regi av det sentrale eldrerådet for Oslo 
Anne Lise Cristofoli deltok på bydelens temadag ”Hva nå?” Et samarbeid mellom bydelens 
rehabiliteringstjeneste og Utviklingssenter for hjemmetjenester om eventuelt nye metoder i 
arbeidet med hjemmetjenestens brukere. 
Eldrerådets leder var til stede under et møte om sikkerhet for eldre avholdt på Stovner 
politistasjon. 
 
 
6. Vurdering av arbeidet i 2012 
 
Vårt inntrykk er at Bydelsutvalget tar hensyn til våre råd og har gjerne inkorporert dem i sine  
planvedtak – f.eks i strategisk plan og i informasjonsplanen. Det gjenstår imidlertid å se hva 
slags konkrete resultater som følger av dette. 
Når det gjelder våre innspill til det sentrale eldreråd, har vi fått positive tilbakemeldinger, men 
konkrete resultater foreligger ikke. Vår kontakt med Stovner politistasjon vil sannsynligvis 
føre til flere møter med tema sikkerhet for eldre. 
 
7. Rådets/komiteens vurdering av sin rolle som rådgivende organ for bydelsutvalget 
 
I utgangspunktet er det ikke enkelt å vurdere egen rolle som rådgiver, men som nevnt under 
forrige punkt blir våre råd og synspunkter til en viss grad tatt hensyn til. Et fremskritt i årets 
løp i så måte er at vedtakene fra råd og komitéer eksplisitteres i saksfremleggene. Generelt 
kan det kanskje hevdes at eksistensen av Eldrerådet er med på å skape økt interesse for det 
saksområdet det er satt til å følge opp.   
 
Tor Henriksen                                             
Eldrerådets leder                            








ÅRSRAPPORT 2012 – Komiteer og råd i Bydel Bjerke 
 
Rådets/komiteens navn  - MOS 
1. Innledning 
Råd/komiteens sammensetning …m.m. 
 
Thor-Ingar Aasheim (H) (leder) 
Lars Erik Fuglesang (A) (nestleder) 
Torstein Winger (A) 
Mariane Sandholdt (SV) 
Tarjei Vågstøl (R) – Iver Aastebøl (R) (fra august 2012) 
John Olala Omollo (H) 
Anne Kari Kongsrud (V) 
 
3. Møtevirksomhet 
Antall møter og antall saker behandlet i 2012. Møtested (er). Åpen halvtime/Publikum? 
 
Det er avholdt 9 møter i møteåret 2012 og behandlet 52 saker, dette inkluderer 8 saker i møte 
5.12.2011 som var konstituerende møte for nytt MOS etter valget i september 2011.  
Alle møter er avholdt i BU-salen. 
 
Det er stor variasjon i oppmøte fra publikum i Åpen halvtime, avhengig av sakskart. Det har 
vært følgende presentasjoner fra interessenter i 2012: 
 
Møte 1/12:  BYM orienterte om mulighetsstudier for Grønn tverrforbindelse i Groruddalen 
og fremtidige turveier. 
  Fabritius orienterte om utvikling av Ulvenområdet. 
Møte 4/12: Niels Torp Arkitekter orienterte om Hans Møller Gasmannsvei 7-9. 
Møte 7/12: Byrknes Auto, lagerhall Knud Bryns vei. 
 
Det kan i visse saksområder by på utfordringer å formidle til engasjerte beboere i Åpen 
halvtime at lokale komiteer kan ha begrensede muligheter for å ta opp saker direkte, et 
eksempel på slik sak er ridesentertomta. 
 
4. Saker behandlet av rådet/komiteen 
Har sakene vært relevante for rådet/komiteen? For lite/for mange saker? Er det tatt spesielle 
initiativ? 
 
MOS behandler vesentlig plan- og reguleringssaker som kommer fra PBE, i tillegg er det 
mange planinitiativ som har korte høringsfrister. Det har vært spesielt mange slike saker i 
2012 som har vært behandlet på delegert fullmakt fra AU/BU. Det har derfor vært av stor 
viktighet at det i nyvalgt MOS har vært kontinuitet av politikere med erfaring i tillegg til nye 
representanter med friske synspunkter og lokalkunnskap. 
 
Saksområder det har vært spesiell fokus på i 2012 er bl.a.: 
 - Områdeløftene 
 - Årvollveien 72, boligutbygging 
 - Ulvenveien 62, Gamle Løren skole 
 - Kabelgaten 22-26, Kuben Yrkesarena 







 - Veivetveien 
 - Vollebekkområdet, 
  Vollebekkveien 1, skole, barnehage, boliger 
  Statsråds Mathiesen vei 8-10, boliger 
  Hans Møller Gasmanns vei 7-9 
  Lunden 25, barnehage, boliger 
 - Ulvenområdet, boliger 
 - Årvollveien 60, barnehage 
 - Beboerparkering 
 
5. Deltakelse i kurs, konferanser e.l 
Har noen deltatt i kurs eller lignende som er relevante for vervet? 
 
Det har ikke vært spesielle kurs/konferanser rettet mot deltagelse for medlemmer i MOS, men 
det har vært invitert til følgende: 
 - Områdeløftene 
 - Befaring Haraldrud 
 - Informasjonsmøter PBE, vår og høst 
 
6. Vurdering av arbeidet i 2012 
F.eks, nytteverdien, kommunikasjonen/samarbeidet med andre politikere og administrasjon  
 
Det har vært god kommunikasjon i MOS og godt samarbeid med saksbehandlere i 
administrasjonen. MOS er meget godt fornøyd med møtesekretær for utvalget. 
 
Det har internt i komiteen vært diskusjon om møtetidspunkt for MOS. Det viste seg at det 
medførte praktiske problemer for noen valgte representanter å starte kl 17 så MOS måtte 
revurdere beslutningen tatt av BU og gjeninnføre møtestart kl 18. Dette tidspunktet har vært 
praktisert fra august 2012. 
 
7. Rådets/komiteens vurdering av sin rolle som rådgivende organ for bydelsutvalget 
 
MOS oppfatter sin rolle som et meget nyttig rådgivende organ for BU. Komiteen forsøker i 
størst mulig grad å få tverrpolitisk enighet på saker som behandles i MOS, spesielt viktig er 
dette i saker som skal behandles på delegert fullmakt. 
 
 
Bydel Bjerke 8.1.2013 
 
For råd/komite 
Thor-Ingar Aasheim (sign) 
leder 
 








Årsrapport 2012 – komiteer og råd i Bydel Bjerke. 


Rådets/komiteens navn: Råd for funksjonshemmede 


1. Innledning. 
Råd/komiteens sammensetning 
Medlemmer: 
Leif Marcussen (A)  leder 
Tove Bolstad (Norsk revmatikerforbund)  nestleder 
Grethe Arnhol  (Lupe) 
Arild Hovslien  ( Norges blindeforbund) 
Morten Thune  ( Norges handikapforbund) 
Helene Wangberg (MS‐foreningen) til og med 21.mai, har fratrådt 
vervet for resten av perioden av helsemessige grunner. 


 
Varamedlemmer: 
Ruth Tomter (A) 
Agnes Rønstad (Groruddalen revmatikerforening) 
Knut Guttormsen  ( Lupe) 
Mette Leinum ( Norges blindeforbund). 
 


2. Møtevirksomhet  


Det har blitt avholdt 6  rådsmøter, 2  rådsmøter har blitt avlyst p.g.a  for  få 
saker.  Det  ble  avholdt  ett  uoffisielt møte,  på  datoen  det  offisielle  skulle 
vært.  
Rådet har behandlet 29 saker. 
Møtesekretær har informert om saker. Administrasjonen har informert 
om budsjettet. I tillegg har det kommet saker under eventuelt. 
Møtestedet er bydelsadministrasjonens lokaler i Økernsenteret. 
Under åpen halvtime møtte det ingen. Publikum har ikke kommet.  


 
3. Saker behandlet av rådet/komiteen 


Vi mener de sakene som rådet har behandlet, har vært viktige. 
Det har vært greit med antall saker. Det er ikke tatt spesielle 
initiativ. 
 







4. Deltagelse i kurs, konferanser e.l. 


- Rådet deltar i medvirkningsgruppe for Skogvollveien 35‐ 
- Rådet deltar i arbeidsgruppe for universiell utforming. 
- Deltagelse i brukerutvalget i NAV. 
- Rådet deltar i brukerrådet v/Hjelpemiddelsentralen Oslo‐Akershus 
- Det var god deltagelse fra rådet på fellesrådsmøte i Groruddalen. 
- Ett rådsmedlem deltok på det Sentrale råd for funksjonshemmede 


sitt fellesmøte. 
- Rådet har begynt planlegging en av det neste fellesmøte i Groruddalen 


som vi skal arrangere 15/4‐2013. 
 


5. Vurdering av arbeidet i 2012. 


Engasjerte rådsmedlemmer er viktig for nytteverdien, rådet kan og bør 
få frem synspunkter/ideer fra de funksjonshemmede. Men fortsatt er det  
for dårlig kommunikasjon /interesse fra vanlige funksjonshemmede, få 
besøk i åpen halvtime. Leder snakker med sin partigruppe, har ikke tatt 
kontakt med de andre partiene, det kan sikkert gjøres. 
Rådet har godt samarbeid med administrasjonen. 


 


6. Rådets/komiteens vurdering av sin rolle som rådgivende organ for 
Bydelsutvalget 


 
Ved at rådet får saker til behandling fra AU, kan rådsmedlemmene komme 
med kommentarer før saken blir endelig behandlet i BU. 
Rådsmedlemmene kommer også med forslag på egne saker til rådsmøtene. 
Derfor er rådet viktig, som rådgivende organ for bydelsutvalget. 


 
 


Bydel Bjerke 14.01.2013 
 
Leif Marcussen 


      leder   








Oslo kommune
Bydel Bjerke


Arsrapport for institusjoner m.v. til Bjerke Bydelsutvalg fra
ti Isynsutva Iget


Arsrapport 2012 for Arvoll Dagsenter


Meldt besek; antall 2 datoer 23.05 og 28.11


Uanmeldt besek; antall datoer


Antall ekstraordinaere besek med datoer: -


Hvis ekstraordinaert besek - hva var ~rsaken til bes0k(ene) - hvem begjaerte tilsyn


Tilsynsutvalgets medlemmer:
Monica Semb Saetre, lenny Dahl Bakken og Terje Erik Hellerud


Tilsynsutvalgets varamedlemmer:
Trond Nilsen, Mass Soldal Lund og Reidar Kristiansen


Form~l:
''Tilsynsutvalgene skal fere kontroll og tilsyn med hvordan helsetjenesten faktisk virker,
Tilsynsutvalgene skal rapportere avvik dersom tjenesten ikke er i samsvar med krav fastsatt av staten
eller Oslo kommune i lov, forskrift, instruks og lignende. Utvalgene skal videre papeke forhold som kan
bedres"


Rapport:
''Tilsynsutvalget skal pase at tjenesten drives i samsvar med regler og retningslinjer gitt av staten og
Oslo kommune, at den enkelte bruker far forsvarlig omsorg og hjelp og blir behandlet med respekt."


Tilsynsutvalget skal etter avtale rapportere til bydelsutvalget og bydelsadministrasjonen. I rapporten
skal det eventuelt papekes og gis anmerkninger om forhold som ber endres. Tilsynsrapportene til
bydelsutvalget skal veere offentlige og anonymiserte.


Henvendelser:
'Tilbakemeldingen skal vise hvordan oppfelqmqen av klagene skal handteres og en tidsramme for dette. Oppf01ging
av klagen skal senest settes i verk 7 uker fra henvendelsen er gjort fra brukeren. Tilsynsutvalget er ikke
klageinstans i forhold til formelle klager. Dersom tilsynet mottar henvendelser som faller utenfor utvalgets
arbeidsornrade, skal disse straks oversendes bydelsadministrasjonen - eller annen rett instans for 0vrig - for
behandling. For evriqe henvendelser skal tilsynsutvalget rapportere til bydelsutvalget. Dersom utvalget mottar en
klage pa forhold i en institusjon, skal utvalget bekrefte henvendelsen skriftlig og gj0re oppmerksom pa at en klage
skal rettes til institusjon.


Tilsynsutvalget skal gi brukeren tilbakemelding pa henvendelsen sa snart som mullq, senest innen 6. uker dersom
tilsynsutvalget mottar en henvendelse med formell klage skal denne straks oversendes bydelsadministrasjonen for
videre behandling."


Tilsynsutvalgets oppgaver:


Det ble dessverre kun to besek i lepet av 2012. Arsaken er hovedsakelig lang tid fer aile medlemmene
var avklart. Vi vii serse for 4 besek i 12 maneders perioden fra ferste besek.
Tilsynsutvalget skal pase at tjenestestedene drives i samsvar med regler og retningslinjer gitt av
staten og Oslo kommune:


Ut fra hva tilsynsutvalget kan se drives Arvoll senter i samsvar med gjeldene regler og retningslinjer


Tilsynsutvalget skal pase at tjenestestedene gir den enkelte beboer/bruker forsvarlig omsorg og hjelp,
og behandler den enkelte beboer/bruker med respekt:


Tilsynsutvalqet mener at omsorg og hjelp blir qitt slik at den enkelte bruker blir behandlet med
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respekt. Blant annet ved at det er brukernes egne ensker som er utgangspunkt ved planlegging av
aktiviteter.


Har utarbeidet mAlsetting, opplegg og tidsplan for oppholdet for den enkelte bruker:


Felger bestemmelsene som regulerer forhold under oppholdet, herunder bestemmelse om
bruk av tvang: Aile bestemmelser blir fulgt ut fra det tilsynet har sett.


Har lokaler, utstyr, aktivitetsmateriell og lignende som er i samsvar med formalet for
vi rksomheten:
B~de brukere og ansatte virke sveert godt forneyd med lokalet 09 tilherende utstyr. Tilsynet mener
ogs~ at lokalet virker godt tilpasset til brukerne


Drives med forsvarlige personalforhold: Ansatte 09 brukere har sagt seg godt fornevd med
personalforhold, men det ble uttrykt enske p~ ferste besek fra begge kanter om en ekstra ansatt p~
kjekkenet.


Har opprettet medisinsk tilsyn for de institusjoner hvor dette er forutsatt: -


Oppbevarer beboernes midler forsvarlig dersom tjenestestedene er gitt ansvar for dette: -


Serqer for at informasjon om Helse- og sosialombudet og om hvordan ombudet kan kontaktes er lett
tilgjengelig for brukere/beboere: Dette har ikke veert p~ sjekklisten p~ besekene, men vii bli fulgt opp.


. .Medlslnskfagllge oppgaver IIgger utenfor tilsynsutvelqets oppgaver .


Medlem tilsynsutvalg Medlem tilsynsutvalg


Taushetsplikt:
Tilsynsutvalget har taushetsplikt om personlige forhold som utvalgene blir kjent med i sitt arbeide. For
ovrig gjelder forvaltningslovens bestemmelser om taushetsplikt.







Oslo kommune
Bydel Bjerke


Arsrapport for institusjoner m.v. til Bjerke Bydelsutvalg fra
tilsynsutvalget


Arsrapport 2012 for Ervald Arbeidssenter


Meldt besek: antall 2 datoer 23.05 og 28.11


Uanmeldt beseke antall datoer


Antall ekstraordinaere besek med datoer: -


Hvis ekstraordinaert besek - hva var Arsaken til bes13k(ene) - hvem begjaerte tilsyn


Tilsynsutvalgets medlemmer:
Monica Semb Saetre, Jenny Dahl Bakken og Terje Erik Hellerud


Tilsynsutvalgets varamedlemmer:
Trond Nilsen, Mass Soldal Lund og Reidar Kristiansen


FormAl:
'Tilsynsutvalgene skal fore kontroll og tilsyn med hvordan helsetjenesten faktisk virker.
Tilsynsutvalgene skal rapportere avvik dersom tjenesten ikke er i samsvar med krav fastsatt av staten
eller Oslo kommune i lov, forskrift, instruks og lignende. Utvalgene skal videre p~peke forhold som kan
bedres"


Rapport:
'Tilsynsutvalget skal p~se at tjenesten drives i samsvar med regler og retningslirijer gitt av staten og
Oslo kommune, at den enkelte bruker f~r forsvarlig omsorg og hjelp og blir behandlet med respekt."


Tilsynsutvalget skal etter avtale rapportere til bydelsutvalget og bydelsadministrasjonen. I rapporten
skal det eventuelt p~pekes og gis anmerkninger om forhold som ber endres. Tilsynsrapportene til
bydelsutvalget skal veere offentlige og anonymiserte.


Henvendelser:
"Tilbakemeldingen skal vise hvordan oppfelqlnqen av klagene skal h~ndteres og en tidsramme for dette. Oppf01ging
av klagen skal senest settes i verk 7 uker fra henvendelsen er gjort fra brukeren. Tilsynsutvalget er ikke
klageinstans i forhold til formelle klager. Dersom tilsynet mottar henvendelser som faller utenfor utvalgets
arbeldsornrade, skal disse straks oversendes bydelsadministrasjonen - eller annen rett instans for 0vrig - for
behandling. For 0vrige henvendelser skal tilsynsutvalget rapportere til bydelsutvalget. Dersom utvalget mottar en
klage p~ forhold i en institusjon, skal utvalget bekrefte henvendelsen skriftlig og gj0re oppmerksom p~ at en klage
skal rettes til institusjon.


Tilsynsutvalget skal gi brukeren tilbakemelding p~ henvendelsen s~ snart som mulig, senest innen 6. uker dersom
tilsynsutvalget mottar en henvendelse med formell klage skal denne straks oversendes bydelsadministrasjonen for
videre behandlinq." -


Tilsynsutvalgets oppgaver:


Det ble dessverre kun to besek i lepet av 2012. Arsaken er hovedsakelig lang tid fer aile medlemmene
var avklart. Vi vii serqe for 4 besek i 12 m~neders perioden fra ferste besek,
Tilsynsutvalget skal p~se at tjenestestedene drives i samsvar med regler og retningslinjer gitt av
staten og Oslo kommune:


Ut fra hva tilsynsutvalget kan se drives Ervald senter i samsvar med gjeldene regler og retningslinjer


Tilsynsutvalget skal p~se at tjenestestedene gir den enkelte beboer/bruker forsvarlig omsorg og hjelp,
og behandler den enkelte beboer/bruker med respekt:


Tilsvnet ser at det er h0Y fokus p~ ~ gi hver enkelt bruker tilpasset omsorg og hjelp.
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Har utarbeidet mAlsetting, opplegg og tidsplan for oppholdet for den enkelte bruker:
Tilsynet har blitt presentert planene og opplegget for de tyngste brukerne. I tillegg har leder snakket
om hvordan planene for de andre er annerledes. Ut fra det tilsynet har sett er det fokus p~ utarbeiding
av individuelle planer


Ff/Jigerbestemmelsene som regulerer forhold under oppholdet, herunder bestemmelse om
bruk av tvang: Aile bestemmelser blir fulgt ut fra det tilsynet har sett.


Har lokaler, utstyr, aktivitetsmateriell og lignende som er i samsvar med formAlet for
virksomheten:
Leder og ansatte er ikke fornevd med lokalet. Innvendig er lokale greit med enkel og nektern standard
som de ansatte selv har pusset opp. Men lokalisering i 3. etg med ustabil heis, uten uteplass i et
industriomradet er ikke ideelt for et slikt senter.


Drives med forsvarlige personalforhold: B~de leder og ansatt har uttrykt at de er meget forneyd
med arbeidet p~ senteret og dette er ogs~ uttrykt gjennom lav gjennomtrekk.


Har opprettet medisinsk tilsyn for de institusjoner hvor dette er forutsatt: -


Oppbevarer beboernes midler forsvarlig dersom tjenestestedene er gitt ansvar for dette: -


Serqer for at informasjon om Helse- og sosialombudet og om hvordan ombudet kan kontaktes er lett
tilgjengelig for brukere/beboere: Dette har ikke veert p~ sjekklisten p~ besekene, men vii bli fulgt opp.


. .
Medlsmskfagflge oppgaver liqqer utenfor tilsvnsutveiqets oppgaver .


Div:A~.
I Leder tilsynsutvalg Medlem tilsynsutvalg Medlem tilsynsutvalg


Taushetsplikt:
Tilsynsutvalget har taushetsplikt om personlige forhold som utvalgene blir kjent med i sitt arbeide. For
evriq gjelder forvaltningslovens bestemmelser om taushetsplikt.
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Forord    


Bydel Bjerke har behov for boliger til personer med psykiske lidelser og 
tilleggsdiagnoser og ønsker å samlokalisere slike boliger i mindre enheter 
tilrettelagt for personer med særskilte boligbehov.  
 
Bydelens behov er gjennom bydelsutvalget forankret i bydelens planer og 
budsjett. 
 
Skogvollveien 35, gnr 123 bnr 2109, eies av Omsorgsbygg Oslo KF (OBY). 
Eiendommen har vært i kommunens eie siden 1974, tidligere under Helsevern 
for psykisk utviklinghemmede og fra 1990 drevet av Bydel Bjerke. Den har 
vært benyttet til institusjon for psykisk utviklingshemmede i 22 år. 
Instistusjonen ble avviklet i 2011. Skogvollveien 35 består av flere små 
boliger og fellesareal, bygningen har store utbedringsbehov. 
 
Bydelen mottok sommeren 2011 oppdragsbrev fra Byrådsavdelingen for eldre 
og sosiale tjenester (EST) om å bestille en Konseptvalgutredning (KVU) av 
operativ ufører OBY som skal inneholde: 
 
• behovsanalyse 
• overordnet strategidokument  
• overordnet kravdokument 
• alternativanalyse med en kostnads- og usikkerhetsanalyse 
• konseptanbefaling fra operativ bestiller.  


 
 Sentrale føringer er: 
 
• prinsippnotat og veileder for investeringsprosesser i Oslo komune. 
• oppdragsbrevet fra EST til Bydel Bjerke om gjennomføring av KVU for 


prosjektet Skogvollveien 35. 
• det skal søkes boligtilskudd i Husbanken. EST skal kvalitetssikre 


søknaden. 
 
Ferdig KVU sendes EST for vurdering og kvalitetssikring KS1. 
Hvis politisk ledelse ønsker å videreføre prosjektet etter KS1 vil EST sende et 
nytt oppdragsbrav til Bydel Bjerke for gjennomføring av et forprosjekt. 
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Sammendrag 
 
Mål for bomiljø er: ”Alle skal kunne bo trygt og godt”. Både eksisterende bomiljø og den 
enkelte beboer med psykisk lidelse og tilleggsdiagnose har behov for en trygg og god bolig. 
Når helse- og sosiale problemer medfører adferdsproblemer kan disse behovene komme i 
konflikt om ikke det samtidig planlegges for booppfølging og tilsyn. KVU tar for seg 
bydelens behov og hvordan dette kan løses. 


Behovsanalyse 


Det er i bydelen et etterspørselsorientert behov på 9 boliger for personer med sammensatte 
problemer, i denne sammenheng psykiske lidelser og tilleggsdiagnoser, med behov for boliger 
tilrettelagt for oppfølging.  Boligen bør primært inneholde en personalbase. Bydelen har ikke 
tilgang på eksisterende boliger for å imøtekomme dette behovet.   


Overordnet strategidokument 


Boligen skal gi trygge boforhold for personer med behov for sammensatte tjenester innenfor 
målgruppen: Mennesker med psykiske lidelser og tilleggsdiagnoser.  


 
Effektmål 
• Bygning/boliger med tilknyttet personalbase, tilrettelagt for beboere med omfattende 


oppfølgingsbehov  
• En bygning med boliger som er fleksibel og kan tilpasses ulike og skiftende behov 
• Bygningen tilfredsstiller kommunens overordnede miljø og økonomikrav  
• Godt nærmiljø for alle (beboere og naboer) 
• Oppnå konkrete mål i boligbehovsplanen om utvikling av nye boliger i samsvar med 


befolkningens behov. 
 


Prosjekter er planlagt ferdigstilt 2014. 


Overordnet kravdokument 


Det er et overordnet samfunnsmål å sikre gode og stabile boligforhold. Byrådet legger opp til 
at det etableres 250 boliger for vanskeligstilte i løpet av 2011–2014 og oppfordrer til videre 
satsing på booppfølging og botiltak som bidrar til å sikre gode og stabile boforhold og 
motvirke bostedsløshet. 


KVU tar utgangspunkt i en kommunal eiendom i Skogvollveien 35. Det utredes om 
rehabilitering eller nybygg kan løse nevnte behov. Løsningen skal i tillegg til å dekke 
boligbehovet også tilfredsstille kravet til gjengs leie for beboerne og personalbasen, 
maksimalt 7500 kroner pr måned pr leilighet. 


Bygget er uegnet for multifunksjonshemmede, tidligere målgruppe, også med tanke på 
ombygging. 


Alternativanalyse 


Omsorgsbygg Oslo KF har på oppdrag fra Bydel Bjerke hatt ansvaret for utførelse av 
alternativanalysen, kostnadskalkyle og risikovurdering. Arkitektene Fosse og Aasen AS har 
bistått ved utarbeidelse av alternativene med tilhørende kalkyler. To alternativer er vurdert i 







tillegg til nullalternativet. Alternativ 1 er ombygging av eksisterende bygg i Skogvollveien 35. 
Alternativ 2 er nybygg på samme eiendom. Dette alternativet forutsetter at eksisterende bygg 
rives. Alternativanalysen er vurdert opp mot krav satt i overordnet kravdokument. Etter 
gjennomført alternativanalyse med kostnadskalkyler ser man at alternativene er forholdsvis 
like investeringsmessig. Ved nybygg vil man få en mer effektiv arealbruk enn ved ombygging 
av eksisterende bygg. FDV-kostnader vil sannsynligvis være noe lavere for nybygg ved at det 
bygges etter nye forskrifter og miljøkrav møtes på en bedre måte enn ved ombygging. 
Nybygg kan også gi reduserte kostnader for renhold og vedlikehold, og man har mulighet for 
å danne grunnlag for god ivaretakelse av bygget da dette er godt tilpasset bruk og beboere. 


Bydelens anbefaling 


Alternativene nybygg og ombygging er vurdert i forhold til behov, krav og mål. Begge 
alternativer er vurdert som tilfredsstillende, men krever økonomiske tilskudd fra Husbanken 
og Oslo kommune for at boligene skal kunne leies ut til gjengs leie og innenfor bostøttens 
maksimalgrense.  
 
Kostnadene for de to alternativene er så like at hensynet til vedlikeholdskostnader og levetid 
må veie tyngre. Bydel Bjerke vil derfor anbefale nybygg. Dette nybygget framstår også som 
mer egnet enn det ombygde alternativet for både brukere og ansatte. 
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1 Innledning 


Denne konseptvalgutredningen danner grunnlaget for valg av konsept for Skogvollveien 35. 
Utredningen består av fire hoveddeler:  


• Behovsanalyse som kartlegger de underliggende samfunnsmessige behovene, samt 
investeringens interessenter og aktører. 


• Overordnet strategidokument som på grunnlag av behovsanalysen definere 
samfunns-, effekt- og resultatmål for investeringen. Målene danner grunnlaget for 
videre krav- og alternativanalyser. 


• Overordnet kravdokument som sammenfatter betingelsene som skal oppfylles ved 
utforming av løsning og gjennomføring av tiltaket. 


• Alternativanalysen som drøfter alternative konsepters evne til å tilfredsstille de krav 
som er stilt til prosjektets løsning. De økonomiske konsekvensene, kostnad og nytte, 
av ulike alternativer vurderes og behandles i en kostnads- og usikkerhetsanalyse, jf 
vedlegg. Alternativanalysen ender ut i en konklusjon og en anbefaling om hvilket 
eller hvilke alternative konsepter som videreføres i behovsanalyse. 







2 Behovsanalyse 


2.1 Formålet med behovsanalysen 


Formålet med behovsanalysen er å kartlegge hvorvidt tiltaket er relevant ut fra et samfunns-
messig- og et interessent-/aktørperspektiv. Behovsanalysen under fokuserer på de grunn-
leggende behovene investeringen skal oppfylle samt interessenter og deres behov. 


2.2 Dagens situasjon med trender og utvikling 


Bydel Bjerke er på linje med de øvrige bydelene i Groruddalen en bydel i vekst. Bydelen har 
29 090 innbyggere, med en forventet vekst til i underkant av 40 000 om 10 år i henhold til 
SSB. Boligprisene er relativt høye i bydelen sammenlignet med nabobydelene. Det er liten 
tilgang på utleieboliger, noe som gjenspeiles i flyttemønstret. Fra 1993 og fram til i dag har 
prosentandelen ikke vestlige innvandrere økt betydelig. Samtidig ser vi at der eldre flytter ut 
av bydelen flytter det inn yngre familier og enslige.  
 
Det er derfor generelle utfordringer knyttet til boligsosial oppfølging i bydelen. Bydelen 
arbeider bevisst for å møte de boligsosiale utfordringene, som også skapes av at statlige 
institusjoner og kommunale etater får et redusert ansvar for varige botiltak. Det arbeides med 
å etablere og utvikle tiltak i bydelen og i samarbeid med de øvrige Groruddalsbydelene.  
 


2.3 Grunnleggende behov 


Under identifiseres de eksisterende og fremtidige grunnleggende behov. 


Normative behov  


Målsetting er at ”Kommunal bolig skal være et trygt og godt boligtilbud for personer som 
ikke selv eller ved hjelp av andre former for offentlig boligbistand greier å skaffe seg egnet 
bolig”, jf Bystyremelding nr 2/2008. 


I henhold til forskriften skal enkelte målgrupper ha høyere prioritet enn andre. Dette gjelder 
blant annet personer som utskrives fra behandling i institusjon, personer som skal løslates fra 
fengsel og førstegangsbosetting av flyktninger. Ved behandlingen av søknaden skal det legges 
vekt på sosiale og helsemessige forhold av betydning for boligsituasjonen. Boligsøkere med 
størst behov for bolig skal prioriteres. Antallet tildelinger må også sees i sammenheng med 
hva boligenheten forventer å få ledigstilt av boliger og boligenes størrelse. 


Etterspørselsorienterte behov  


Bydel Bjerke har generelt et behov for alle typer kommunale boliger. Videre har Bydel Bjerke 
de siste årene måttet avslå søknader fra mange husstander som i utgangspunktet tilfredsstiller 
tildelingskriteriene for kommunal bolig på grunn av for få disponible boliger. 


Det er i forbindelse med utarbeidelsen av boligsosial handlingsplan gjort en omfattende 
kartlegging av bydelens bostedsløse eller personer som er i fare for å bli bostedsløs. Det er 
kartlagt 113 personer med boligbehov, uten tilgang på eid eller leid bolig i bydelen (kartlagt 
2007).  
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Det var i 2011 343 søkere til kommunale boliger i bydelen, hvorav de fleste var kvalifisert i 
forhold til regelverket. Av disse ble det tildelt 6-8 boliger til nye søkere. I tillegg kommer 
fornyelse av kontrakter og tildeling av boliger for spesielle målgruppe. Søkere hvor det ikke 
finnes relevante boligtilbud tildeles ikke positive vedtak.  
 
I tillegg var det i alt 86 personer som måtte få tilbud gjennom Velfredsetatens 
døgnovernatting i 2011 fordi bydelen ikke klarer å skaffe vedkommende person egnet bolig. 
 
Det er i bydelen et etterspørselsorientert behov på ca 9 boliger for personer med psykiske 
lidelser og tilleggsdiagnoser, med behov for boliger tilrettelagt for oppfølging. Boligen bør 
primært inneholde en personalbase. Bydelen har ikke tilgang på eksisterende boliger for å 
imøtekomme dette behovet.   


2.4 Aktører og interessenter  


Aktører 


Klassi-
fisering 


Holdning 
til 


prosjektet Aktør 


 


Aktørens rolle i forhold 
til investeringen 


+ - 


Krav og 
forventninger 


Bydelen 
 


A 
Skal sikre at beboerne får 
den boligen de har behov 


for.  
+3 -1 


Gode og trygge 
boliger til 


befolkningen 


Omsorgsbygg 
 


A 
Skal sikre effektiv og 


riktig bruk av sine 
kommunale eiendommer 


+3 -1 
Boliger innenfor 
gitte økonomiske 


rammer 


Byråd for eldre og 
sosiale tjenester 


 
 


A 


Skal sikre at større 
investeringer er politisk 


forankret, og at 
kommunen samlet sett 


bruker ressursene riktig.  


+3 0 


Krav til boligfrem-
skaffelse innen gitt 
tidsperspektiv og 
vedtatt budsjett.  


Byråd for finans  
og  


Byråd for kultur og 
næring 


 
 


B 


Skal sikre at større 
investeringer er politisk 


forankret, og at 
kommunen samlet sett 
bruker ressursene riktig 


+1 0 Økonomiske 
rammer holdes 


Plan- og  
bygningsetaten 


B Skal behandle 
byggetillatelser/ endring. 0 0 Overholde lover og 


reguleringsplaner 


Husbanken B Behandle søknad om 
tilskudd +1 0 Vilkår for tilskudd 


Lokale politikere, 
Rådsmedlemmer, 


Tillitsvalgte, 
vernetjenesten 


 
 


B Behandle sak om 
anbefaling av 
ombyggingen 


+3 -1 


Gode og trygge 
boliger til befolk-
ningen og krav til 
boligfremskaffelse 
innen gitt tidsper-
spektiv og vedtatt 


budsjett  
Tabell 1: Aktøranalyse 
 







Bydel Bjerke 
Bydel Bjerke er operativ bestiller. Bydelen er ansvarlig for konseptvalgsutredningen i 
samarbeid med OBY. Det innebærer at bydelen skal beskrive behovet for investeringen og 
redegjøre for hvilke krav det valgte konseptet må tilfredsstille.  
 
OBY 
OBY har ansvar for å gjennomføre alternativanalysen, kostnadsanalysen, og å bistå bydelen 
på områder hvor denne ikke har nødvendig faglig/teknisk kunnskaper i konseptvalgsutred-
ningen. OBY er operativ utfører i forprosjektfasen. OBY vil også få et hovedansvar i de 
senere fasene av investeringsprosessen. 
 
EST 
EST er overordnet bestiller av konseptvalgsutredningen, og har blant annet som rolle å 
kvalitetssikre konseptvalgsutredningen, og vurdere bydelens anbefaling. EST stiller 
økonomisk garanti for finansiering av Konseptvalgsutredningen. 
 
Byrådsavdeling for Finans og næring (FIN) 
FIN skal kvalitetssikre et eventuelt forprosjekt og eventuelt bestille detaljprosjektering 
dersom det besluttes å gå videre med investeringen etter forprosjektering. 
 
Plan- og bygningsetaten (PBE)   
PBE har ansvar for å behandle byggesaken og å avklare reguleringsmessige spørsmål.  
 
Husbanken 
Husbanken behandler søknader og tildeler tilskudd i forbindelse med bygging av boliger. 
Aktuelle tilskudd er maksimalt 40 % av byggekostnader eks merverdiavgift. - Yte bostøtte til 
beboere.  
 
Lokale politikere, rådsmedlemmer, tillitsvalgte, vernetjenesten  
Bydelsutvalget (BU) har beslutningsmyndighet om Bydel Bjerke vil gå videre med prosjektet 
etter konseptvalgsutredningen. Helse- og sosialkomiteen, Rådet for funksjonshemmede, 
Arbeidsmiljøutvalget og Medbestemmelsesutvalget behandler saken før BU treffer sitt vedtak. 
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Interessenter  


Tabell 2: Interessentanalyse 


Klassifiseri
ng 


Holdnin
g til 


prosjekte
t 


Interessent 


 


Interessentens rolle i 
forhold til investeringen 


+ - 


Krav og 
forventninger 


Beboere  


 
 


A 


Søkere til med psykisk 
lidelser og 


tilleggsdiagnoser som 
skal bo i boligene og 
motta tjenester/tilsyn.  


+3 0 


Rimelige og 
trygge boliger 


med enkelt 
vedlikehold. 


Naboer 


 
A 


Bor i området og 
påvirkes av naboforhold 
og andre forhold knyttet 


til bomiljø.  


+1 -1 Godt bomiljø 


Lokale politikere  


 
 


B 
Får et egnet botilbud til 


en sårbar del av 
befolkningen.  


+3 -1 


Utvikle et godt 
og trygt 


botilbud innen 
økonomiske 


rammer.  


Ansatte 


 
 


C 


Fagforeninger og 
hovedverneombudet skal 


fremme de ansattes 
interesser og representere 


de ansatte i prosessen.  


+3 0 
Godt og trygd 
arbeidsmiljø, 


faglig utvikling. 


Bruker-
organisasjoner 


 
 


C 


Rådet for 
funksjonshemmede i 


Bydel Bjerke skal 
fremme brukernes 


interesser i prosessen.  


+3 0 


Redusere 
bostedsløshet og 


bruk av 
midlertidig 
bolig for 
brukerne.   


Medier 
 


C 
Informerer/setter søkelys 


på nye prosjekter og 
bydelens tjenester 


+0 -0  


Oslo kommune 


 
 


C Fremskaffe egnede 
kommunale boliger +3 0 


Utvikle et godt 
og trygt 


botilbud innen 
økonomiske 


rammer 
Tabell 2: Interessentanalyse 


Interessenters behov 


Beboerne   
Selvstendighet i varige og egnede boliger tross begrenset boevne.  
 
Naboene 
Godt bomiljø. 







Lokale politikere 
Ivareta alle bydelens beboere innen økonomiske rammer. 
 
Ansatte 
Trygt arbeidsmiljø 
 
Brukerorganisasjoner 
Fokus på brukernes behov og rettigheter, og hvordan disse ivaretas.   
 
Medier 
Nyheter 
 
Oslo kommune 
Flere egnede boliger, innenfor økonomiske realiserbare rammer. 


2.5 Behovskonflikter 


Behovskonflikt Mulig løsning 


• Behov - kostnad • forsvarlig og nøktern vurdering i alle 
detaljer 


• Selvstendighet - tilsyn og tjenester • vedtak om tjenester etter individuell 
vurdering, ingen fellesareal. 


• Nærmiljøets behov for trygghet - 
beboernes adferd.  


• dialog med nabolaget /tilsyn på 
døgnbasis. 


• lavt antall beboere 


• Større behov enn antall boliger 


• prioritering av framtidig 
beboere/målgruppe - både individuelle 
hensyn og vektlegge hensyn til 
bomiljø.  


2.6 Oppsummering av identifiserte behov 


Kommunens mål er at personer som ikke selv eller ved hjelp av andre former for offentlig 
boligbistand greier å skaffe seg egnet bolig skal få tilbud om kommunal bolig. 


Bydel Bjerke må avslå mange søkere på grunn av mangel på kommunale boliger og tildeler i 
dag etter streng prioritering mellom de kvalifiserte søkerne. 


For å imøtekomme behovet for flere kommunale boliger er det et stort behov for å øke den 
kommunale boligmassen og å skaffe et botilbud til beboere som i dag i realiteten er 
bostedsløse eller som hyppig flytter rundt. 
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3 Overordnet strategidokument 


3.1 Hensikt med overordnet strategidokument 


Overordnet strategidokument setter mål, føringer og rammer for investeringen. I det 
overordnete strategidokumentet er det, med grunnlag i behovsanalysen, definert samfunnsmål, 
effektmål og resultatmål for investeringen. Det er i målformuleringen under lagt vekt på 
konsistens, realisme og verifiserbarhet. 


3.2 Kommunemål og effektmål 


 


 


 


Boligen skal være en forsterket bolig for bostedsløse personer med psykiske lidelser og 
tilleggsdiagnoser som har behov for sammensatte tjenester. Boligen vil utgjøre et tilbud til 
bydelens innbyggere som tidvis har vært lenge uten egen bolig, personer med ruslidelser og 
ofte psykiske problemer som trenger bolig med botrening og sammensatt oppfølging. 
Gruppen er utfordrende å bosette og krever et helhetlig hjelpeapparat. Boligene skal ha tilbud 
om veiledning og oppfølging omkring håndtering av personlige forhold innen helse, ernæring, 
økonomi, sosiale forhold/nettverk og familie. Videre vil det være spesiell tilrettelegging av 
boligen i form av forsterkning rent byggteknisk og i forhold til skjerming fra og mot 
nærmiljø.  


3.3 Effektmål 


1. Bygning/boliger med tilknyttet personalbase, tilrettelagt for beboere med omfattende 
oppfølgingsbehov  


2. En bygning med boliger som er fleksibel og kan tilpasses ulike og skiftende behov 
3. Bygningen tilfredsstiller kommunens overordnede miljø og økonomikrav  
4. Godt nærmiljø for alle (beboere og naboer) 
5. Oppnå konkrete mål i boligbehovsplanen om utvikling av nye boliger i samsvar med 


befolkningens behov. 
 


Boligen skal gi trygge boforhold for personer med behov for sammensatte tjenester 
innenfor målgruppen: Mennesker med psykiske lidelser og tilleggsdiagnoser.  







 


3.4 Resultatmål 


 1 Effektmål: Bygning/boliger med tilknyttet personalbase, tilrettelagt for beboere med 
omfattende oppfølgingsbehov  


Resultatmål Tiltak og måleparametre 


Flere boligsøkere i bydelen får egnet 
bolig med oppfølging. 


Utvikle nye boliger  
Avklare fremtidig bruk av Skogvollveien 35 
Booppfølging i samsvar med behov 


Godt arbeidsmiljø for ansatte.  


 


Opprette personalbase tilpasset behov, også 
med mulighet for døgnbemanning 
Samarbeid med hovedverneombud og 
hovedtillitsvalgte 
Forslag til felles kravspesifikasjon for 
omsorgsboliger i Oslo kommune 2012. 


Hver beboer får en egnet bolig med 
universell tilgjengelighet og 
individuelle tjenester i et godt bomiljø.  


Brukermedvirkning i form av samarbeid med 
Rådet for funksjonshemmede  
Forslag til felles kravspesifikasjon for 
omsorgsboliger i Oslo kommune 2012. 


 


2 Effektmål: En bygning som er fleksibel og kan tilpasses ulike og skiftende behov 


Resultatmål Tiltak og måleparametre 


Et bygg som kan utvides til med nye 
funksjoner og/eller formål på et senere 
tidspunkt 


Bygningen utformes slik at det mulighet for 
ombygging og/eller utviding.  
Romløsninger som tillater at brukergrupper og 
funksjon endrer seg. 


 


3 Effektmål: Bygningen tilfredsstiller kommunens overordnede miljø og økonomikrav 


Resultatmål Tiltak og måleparametre 


Beboerne får leie bolig til gjengs leie, 
maksimalt 7500 kroner pr måned. 


God prosjektoppfølging 
Oppfølging av husleiekontrakter 


Bydelen betaler en leie til OBY for innleie 
som gjør det mulig for bydelen å 
videreleie til gjengs leie uten å subsidiere 
leien.  


God prosjektoppfølging 
Utforming og oppfølging av 
husleiekontrakter mellom bydel og OBY 


Bydelen får leie personalbase til samme 
leie som boligene.  


Prosjektoppfølging 
Utforming og oppfølging av husleie-
kontrakter mellom bydel og OBY 
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4 Effektmål: Godt nærmiljø for alle (beboere og naboer) 


Resultatmål Tiltak og måleparametre 


Skjerming for innsyn og utsyn Ta med planlegging av uteområder i prosjektet. 
Tilpasset utforming av fasadene, vinduer og ytterdører.


 


Godt naboforhold 


Prosjektet er vedtatt av bydelsutvalget, og utformet i 
samarbeid med Rådet for funksjonshemmede. 
Informasjon til naboer ved byggemelding. 
Utarbeide planer og kommunale avtaler for å håndtere 
ytre vedlikehold og forurensning. 


 
5 Effektmål: Oppnå konkrete mål i boligbehovsplanen om utvikling av nye boliger i samsvar 
med befolkningens behov. 


Resultatmål Tiltak og måleparametre 


Egnede boliger med tilpasset 
bemanning 


Realisere prosjekt i Skogvollveien 35 
Vedta budsjett og personalplan i samarbeid 
med AMU og MBU iht brukers behov/ vedtak 
fra bydelens søknadskontor. 


3.5 Sentrale føringer 


• Prisnippnotat og veileder for investeringsprosser i Oslo kommune 


• Oppdragsbrev fra EST for gjennomføring av konseptvalgsutredning for prosjektet 
Skogvollveien 35. 


• Boligtilskudd fra Husbanken. EST kvalitetssikrer søknaden. 


• Byrådet legger opp til at det etableres 250 boliger for vanskeligstilte i løpet av 2011–
2014 og oppfordrer til videre satsing på booppfølging og botiltak som bidrar til å sikre 
gode og stabile boforhold og motvirke bostedsløshet, jf Budsjett 2011/Økonomiplan 
2011-2014 s 28-29. 


• Bystyremelding nr 172010 Rusomsorgen i Oslo kommune, Byrådet vil at det skal 
være trygge og gode oppvekstmiljøer i kommunale boliger. 


• Sak 453 17.12.2008 Bystyre melding om sosiale boligvirkemidler i Oslo kommune: 
Oslo skal ha en sammenhengende kjede av botiltak til vanskeligstilte som er 
differensierte etter individuelle behov. 


3.6 Kritiske suksessfaktorer 


• Bindende framdriftsplan og minst mulig forandringer underveis 


• Tilskudd fra Husbanken 


• Kommunalt tilskudd (EST) 


• Oppfølging av prosjektkostnader 


• Egnede boliger tilpasset brukergruppen - psykiske lidelser og tilleggsdiagnoser 







• Kartlegging av hvilke brukere som kan samlokaliseres.  


• Samlokalisering av antall brukere i beskrevet brukergruppe må ikke overstige 6 
brukere/boenheter. 


• Brukernes sammensetning må vurderes ved tildeling av bolig.  


• Tilstrekkelig budsjett for driften. 


• God samhandling/planlegging knyttet til bomiljø. 


3.7 Forholdet til eksisterende og planlagte investeringer 


Prosjektet har sammenheng med Oslo kommunes planlagte investeringer i boliger til samme 
målgruppe. 


3.8 Videre organisering og fremdrift 


Framdriftsplan 


Gjennomføringstid estimeres for hvert alternativ isolert sett. Det er ikke tatt hensyn til intern 
behandling i byrådsavdelingene mellom fasene.  
 
Alternativ A Ombygging 


 
Alternativ B Nybygg 


 


Fase Gjennomføringstid Antatt oppstart Antatt 
ferdigstillelse 


KVU, revidert   7.1.2013
KS1 3 mnd 1.2.2013 30.4.2013
Forprosjekt 5 mnd 1.5.2013 30.9.2013
KS2 2 mnd 1.10.2013 30.11.2013
Detaljprosjektering og søknader 2 mnd 1.12.2013 31.1.2014
Gjennomføring 7 mnd 1.2.2014 31.8.2014


Fase Gjennomføringstid Antatt oppstart Antatt 
ferdigstillelse 


KVU, revidert   7.1.2013
KS1 3 mnd 1.2.2013 30.4.2013
Forprosjekt 5 mnd 1.5.2013 30.9.2013
KS2 2 mnd 1.10.2013 30.11.2013
Detaljprosjektering og søknader 2 mnd 1.12.2013 31.1.2014
Gjennomføring 10 mnd 1.2.2014 31.11.2014
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4 Overordnet kravdokument 


4.1 Hensikt med overordnet kravdokument 


Overordnet kravdokument sammenfatter betingelsene som skal oppfylles ved utforming av 
løsning og gjennomføringen av tiltaket. De overordnede kravene er utledet fra kommunemål 
og effektmål, som definert i overordnet strategidokument. 


4.2 Bruk og brukere 


Boliger med hjemmetjenester for personer med psykiske lidelser og tilleggsdiagnoser som 
trenger tilsyn, men som også trenger selvstendighet og avstand. Leilighetene bør ha separate 
innganger og det skal ikke tilrettelegges for fellesareal i uteområdet. Tomta opparbeides og 
beplantes for skjerming mot naboer.  


Beboerne vil få tjenester fra bydelen avhengig av behov i vedtak. Personalbasen bør etableres 
sentralt i bygget med egen inngang. Basen bør inneholde skjermet samtalerom og rom avsatt 
til hvilende nattevakt (eventuelt i kombinasjon). Det bør også legges til rette for oppvarming 
av mat. 


 


Særlige kravspesifikasjoner 


B01 
Brukergrupper Husbankens standard punkt 4: Botilbud for personer med rus og psykiske 
lidelser kombinasjon a (rusavhengige) og b (botilbud for mennesker med psykiske lidelser). 
 
Forslag til felles kravspesifikasjon for omsorgsboliger i Oslo kommune, 2012 – Forsterket 
bolig. 
For forsterket bolig gjelder definisjoner for generell bolig der ikke annet er angitt i under pkt 
3.1.1.2. 


Absolutte krav 
• Det skal etableres 6 boenheter/leiligheter i bygget. 
• Husleie til Bydel Bjerke skal ikke overstige gjengs leie med fratrekk av bydelens FDV-


kostnader, maksimalt 7500 kr pr mnd pr leilighet. 
• Hver leilighet skal ha inngang fra det fri (ikke korridorløsning). 
• Det skal etableres personalbase i bygget som bydelen leier til gjengs leie  


Bør krav 
• Universell tilgjengelighet og krav satt i Forslag til felles kravspesifikasjon for 


omsorgsboliger i Oslo kommune 2012, V1 Generell del og V8 Botilbud for personer med 
dobbeldiagnose rusavhengig og psykisk syke (forsterket bolig). 


• Personalbasen bør ha mulighet tilberedning av mat for 3 til 6 beboere. 
• Beboernes boder bør være inne i boenheten 







5 Alternativanalyse  


5.1 Hensikt med alternativanalysen 


Med bakgrunn i dokumentasjonen som er utarbeidet i arbeidet med behovsanalysen, strategi-
dokumentet og kravdokumentet har flere alternative konsepter for investeringen blitt 
analysert. De alternative konseptene er vurdert ut fra hvorvidt de dekker identifiserte behov 
og krav. Målet har vært å komme frem til det konseptet som best oppfyller krav og mål og det 
økonomisk mest gunstige konseptet fra et samfunnsperspektiv er anbefalt. 


Arkitektene Fosse & Aasen AS har bistått OBY med utarbeidelse av de ulike alternativene og 
tilhørende kostnadskalkyler. 


5.2 Alternative konsepter 


Beskrivelse av alternativene 


Nullalternativ 


Nullalternativ innebærer generell oppussing / vedlikehold av bygningen. 
 
Skogvollveien 35 har vært benyttet som institusjon for psykisk utviklingshemmede i ca 22 år, 
under Helsevern for psykisk utviklingshemmede og fra 1990 drevet av Bydel Bjerke. 
Institusjonen ble avviklet i 2011. Skogvollveien består av flere små boliger og fellesareal. 
Bygningen har store utbedringsbehov og trenger oppussing. 
 
Dagens planløsning er ikke passende for fremtidige beboere/ brukere og det anses av den 
grunn som ikke aktuelt å videreføre nullalternativet. 
Nullalternativet anses for å være et ombyggingsalternativ, og det er derfor besluttet ikke å 
utrede dette alternativet videre i denne analysen. 
 


Alternativ A: Ombygging 6 leiligheter og personalbase 


Eksisterende bygning beholdes, men får en relativt omfattende innvendig ombygning.  
Lettvegger fjernes. Innvendige bærevegger utveksles med bjelker eller beholdes. Bad, 
toaletter, kjøkken, heis og trapper fjernes. Det blir en del mindre endringer av fasade (flytting 
av vinduer, innsetting av nye inngangsdører mm). Taket beholdes tilnærmet uforandret. Det 
installeres sprinkelanlegg eller tilsvarende i bygningen. 
 
Alternativ B: Nybygg med 6 leiligheter og personalbase. 


Eksisterende bygning rives. Det etableres en ny, u-formet bygning i 1 etasje med flatt tak.  
Den nye bygningen danner et tun, slik at volumet brytes opp og det oppstår et skjermet 
uterom. Det installeres sprinkelanlegg eller tilsvarende i bygningen. 
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Oppsummering av alternativene 


Tabell 5-1: Karakterskala for vurdering av aktuelle alternativer 
Karakter Forklaring 
 Alternativet vil trolig oppfylle kravet 
 Alternativet vil kanskje oppfylle kravet 
 Alternativet vil trolig ikke oppfylle kravet 
 


Tabell 5-2: Oversikt over kravoppfyllelsen for de ulike alternativene 
 Krav / Konsept Null-


alternativ 
Alternativ A: 
Ombygging 


Alternativ B: 
Nybygg 


 Absolutt krav    
A Det skal etableres 6 boenheter/leiligheter 


i bygget.    


B Husleie til Bydel Bjerke skal ikke 
overstige gjengs leie med fratrekk av 
bydelens FDV-kostnader. 


   


C Hver leilighet skal ha inngang fra det fri 
(ikke korridorløsning).    


D Det skal etableres personalbase i bygget 
som bydelen leier til markedsleie    


 Bør krav    
A Universell tilgjengelighet og krav satt i 


Felles kravspesifikasjon for omsorgs-
boliger i Oslo kommune 2012, V1 
Generell del og V8 Botilbud for personer 
med dobbeldiagnose rusavhengig og 
psykisk syke (forsterket bolig) 


   


B Personalbasen skal ha mulighet 
tilberedning av mat for 3 til 6 beboere.    


C Beboernes boder bør være inne i 
boenheten    


 


5.3 Alternativer som detaljeres og kostnadsberegnes 


Med utgangspunkt i diskusjonene i forhold til kravoppfyllelsen er Alternativ A Ombygging 
og Alternativ B Nybygg detaljert og kostnadsberegnet. 


 


Alternativ A: Ombygging 6 leiligheter og personalbase 
Eksisterende bygning beholdes, men får en relativt omfattende innvendig ombygning.  
Lettvegger fjernes. Innvendige bærevegger utveksles med bjelker eller beholdes. Bad, 
toaletter, kjøkken, heis og trapper fjernes. Det blir en del mindre endringer av fasade (flytting 
av vinduer, innsetting av nye inngangsdører mm). Taket beholdes tilnærmet uforandret. 
 







 
 
Det etableres nye lydvegger mellom boenhetene. Nye lettvegger, nye bad og kjøkken 
etableres i hver boenhet. Yttervegg tilleggsisoleres på innsiden og kles med gipsplater. Alle 
overflater blir nye i henhold til ”enkel sykehjemsstandard.” 
 
Planløsning 
1.etasje omdannes til et rekkehus/bolig med 5 boenheter og 1 personalbase. Generelt gjelder 
at alle enheter innredes i henhold til Tek 10 angående universell tilgjengelighet. 
Alle boliger får balansert ventilasjon og det installeres sprinkleranlegg. 
 
Boenhetene har egen inngang fra vestside av huset (på samme side som i dag). Det er 1 
boenhet på ca. 42 m2 BRA, 3 boenheter på ca 51 m2 BRA og 1 boenhet på ca 55 m2 BRA. 
Alle boliger er vist som 1- roms boliger med mulighet til å innrede eget soverom ved behov. 
Boenhetene er tilpasset krav til universell tilgjengelighet. Alle boenhetene har et romslig bad 
med dusj, toalett, vask og opplegg for vaskemaskin. Boenhetene er gjennomgående med 
dagslys fra to sider. 
 
Personalbase er på 42 m2 BRA og er plassert midt i bygningen. Basen har eget bad med dusj, 
WC, vask og plass for vaskemaskin, en romslig entré, lagerrom på ca 3 m2, møterom/kjøkken 
med adskilt kontorarbeidsplass samt adskilt soverom på ca 7 m2. Ved innpassing av kjøkken 
for matlaging til beboerne i personalenheten, må personalenheten flyttes til enhet A. 
 
Bygningen har i dag en kjeller på ca 100 m2 BTA. Denne bygges om til en boenhet på ca 44 
m2 BRA. I bakkant innredes boder og tekniske rom. Kjeller får kun inngang fra utsiden. 
Det anlegges ny trapp langs vestfasade samt utvendig løftebord (heisanordning) ned til 
kjellernivå, som sikrer universell tilgjengelighet til kjellernivå. 
Loft innredes til ventilasjonsrom med egen trapp og adkomst utenifra. 
 
Reguleringsmessige forhold: 
Tomten omfattes av reguleringsplan S- 2864, godkjent 14.5 1986. 
De viktigste reguleringsbestemmelser er: 


1) Utnyttelsesgrad: U-maks = 0,35 (35 %) 
2) Byggehøyde:  2 etasjer + underetasje der terrenget tillater det 
3) Parkering:  0,4 parkeringsplasser pr bolig 


 
Tomtestørrelse: Netto tomt =  1751 m2 
 + andel vei =  100 m2 


Brutto tomt =  1851 m2 
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Arealoppstilling eksisterende bygg: 1. Etasje = 309 m2 BTA 294 m2 BRA 
 underetasje = 101 m2 BTA 45 m2 BRA 
 loft = 22 m2 BTA 20 m2 BRA 
 sum = 432 m2 BTA 359 m2 BRA 
 
Konklusjon 
Eksisterende bygning har en totalhøyde som er en etasje lavere enn det som er tillatt iht 
gjeldende reguleringsbestemmelser. Videre er utnyttelsesgraden 0,23, dvs adskillig lavere enn 
maksimalt tillatt, U=0,35. Eksisterende bygning er registrert som ”Bo- og behandlingssenter”. 
 
Rehabilitering av bygningen anses å være ukomplisert i forhold til gjeldende reguleringsplan. 
 
Parkering 
Normens krav til opparbeidelse av P-plasser er 044 parkeringsplasser pr 2-roms 
omsorgsbolig. I tillegg bør det være 1 stk biloppstillingsplass for personalbasen. Dette tilsier 
krav på 4 biloppstillingsplasser. 1 av plassene skal være tilpasset HC-krav. I dag er det 
opparbeidet 6 biloppstillingsplasser i Skogvollveien 35. Disse plasser beholdes uforandret. 
 
Gjeldende norm har et krav om 0,65 sykkelplasser pr 2- roms omsorgsbolig. I tillegg 
medregnes 2 plasser for personalbase. Dette tilsier krav om 5-6 sykkelplasser. 
Sykkelparkering til 6 sykler er inntegnet under overdekket tak ved dagens inngangsparti, midt 
på vestfasade. 
 


Alternativ B: Nybygg med 6 + personalbase. 
Eksisterende bygning rives. Det etableres en ny, u-formet bygning i 1 etasje med flatt tak.  
Den nye bygningen danner et tun, slik at volumet brytes opp og det oppstår et skjermet 
uterom. 
 


 
 
Planløsning 
Bygningen er i prinsippet et rekkehus i 1 etasje med 6 boenheter og 1 personalbase. Generelt 
gjelder at alle boliger innredes i henhold til Tek 10. 
 
De 6 boenhetene har egen inngang. Det er 2 boenheter på ca 43 m2 BRA og 4 boenheter på ca 
41 m2 BRA. Alle boenhetene er vist som 1-roms boliger med mulighet til å innrede eget 
soverom ved behov. Boligene er tilpasset krav til universell utforming. Alle boligene har et 
romslig bad med dusj, toalett, vaskeservant og opplegg for vaskemaskin. 
 
Personalbasen er på 43 m2 BRA, og er plassert midt i bygningen. Basen har eget bad med 
dusj, WC, vaskeservant og plass for vaskemaskin, en romslig entré, lagerrom på ca 3 m2, 







møterom/kjøkken med egen kontorarbeidsplass samt adskilt soverom på ca. 7 m2. Det 
innpasses kjøkken for å tilberede mat til beboerne. 
 
Ventilasjon 
Alle boenhetene og personalbasen får balansert ventilasjon fra sentralt aggregat. 
Ventilasjonsrom plasseres på tak eller i eget kjellerrom med adkomst utenifra. Bygget 
sprinkles. 
 
Reguleringsmessige forhold 
Tomten omfattes av reguleringsplan S- 2864, godkjent 14.5.1986, se de viktigste 
reguleringsbestemmelsene, samt tomtestørrelse under Reguleringsmessige forhold for 
alternativ 2: 
 
Arealoppstilling nybygg i 1 etasje: 1. Etasje = 370 m2 BTA 330 m2 BRA 
 loft = 10 m2 BTA  8 m2 BRA 
 sum = 380 m2 BTA  338 m2 BRA 
 
Konklusjon 
Forslag til nybygg har totalhøyde som er 1 etasje lavere enn det som er tillatt i gjeldende 
reguleringsplan. Videre er U-graden 0,18, dvs adskillig lavere enn maksimalt tillatt, U= 0,35. 
Det er iht til gjeldende regulering tillatt å bygge 2 etasjer i Skogvollveien 35, tilsvarende U-
grad 0,35. Det tas derfor i nybyggalternativet høyde for mulig påbygg av bygget ved endring 
av behov. 
 
Eksisterende bygning er registrert som ”Bo- og behandlingssenter”. Nybygg vil få samme 
formål/betegnelse. Prosjektet anses å være relativt ukomplisert i forhold til gjeldende 
regulering. 
 
Parkering 
Det er avsatt 4 biloppstillingsplasser på utomhusplanen, dette er iht til gjeldende 
parkeringsnorm for Oslo, ”den åpne byen”. Parkeringsplassen er på samme sted som 
parkering befinner seg i dag. 
 
Plass for 5-6 sykler er avsatt under tak langs vestfasade. 


5.4 Prosjektkostnader og usikkerhet 


Kostnadsoverslagene presentert nedenfor er utarbeidet av Arkitektene Fosse og Aasen AS. 
Usikkerheter og kommentarer til kalkylene diskuteres i kapittel 7. 
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5.4.1 Investering 
 
Kostnadsoverslag alternativ 1 Ombygging og alternativ 2 Nybygg 


  Alternativ 1 
 432 kvm 


Alternativ 2 
380 kvm 


1 Felleskostnader (rigg og drift)*    980 640    862 600
2 Bygning 2 808 000 3 876 000
     286 900
3 VVS    993 600    874 000
4 Elkraft    410 400    361 000
5 Tele- og automatisering    159 840    140 600
6 Andre installasjoner    181 440    159 600  
 Huskostnad (1-6) 5 533 920 6 560 700
7 Utendørs    380 160    334 400
 Entreprisekostnad (1-7) 5 914 080 6 895 100  
8 Generelle kostnader    950 400    836 000
 Byggekostnad (1-8) 6 864 480 7 731 100
9 Spesielle kostnader (løst inventar 


mm)** 
   561 600    494 000


 Grunnkalkyle (1-9) 7 426 080 8 225 100
0.1 Forventet tillegg (5 %)    371 304    412 000
 Forventa prosjektkostnad 7 797 384 8 637 100
0.2 Sikkerhetsmargin (4 %)    311 895    343 900
 Rammekostnad*** 8 109 275 8 981 000
* Følgende er medtatt i hver bolig: Bad: WC + vaskeservant + dusjvegger/dusjgarnityr + 
opplegg for vaskemaskin. Enkelt hybelkjøkken ca 2m lengde, 1stk. skap 10M x 6M x 21M på soverom.  
** Post 9. Spesielle kostnader omfatter varmt/kjøl – kjøkken i personalbase inkl. hvitevarer. hyller i boder, 
speilskap på bad + diverse kroker etc. Kok/kjøl–kjøkken er medtatt i personalbase. 
***Byggherreadministrasjon, tomtekostnad, prisstigning, finanskostnader, og 25 % mva er ikke inkludert.  
 


5.4.2 LCC kalkyler 


 


Tabell 1 


  
FDVU-nøkkeltall 
prosjektareal Kr/m2


Alternativ 
A Kr/m2 Alternativ B 


   Kvm  432  380 
2 Forvaltning 73 31 536 73 27 740 
3 Drift  0  0 
  Energi 110 47 520 110 41 800 
  Renhold 110 47 520 110 41 800 
  Drift og tilsyn 79 34 128 79 30 020 
4 Vedlikehold  0  0 
  Vedlikehold 110 47 520 110 41 800 
  Utskiftninger 50 21 600 50 19 000 
5 Utvikling 20 8 640 20 7 600 
7 Støttefunksjoner 0 0 0   
  LCC - sum FDVU pr år 552 238 464 552 209 760 
   Kapitalisert nåverdi over 40 år  6 523 297  5 738 085    







 
Tabell 2 
  Kapitalkostnad pr år   Alternativ A   Alternativ B 
1 Dagens kapitalverdi pr år   382 953  382 953 
2 Dagens husleie tomt   42 040  42 040 
  LCC - sum Kapitalkostnad pr år    424 993  424 993 
    
  Kapitalisert nåverdi over 40 år      11 625 887        11 625 887  


 
Sum tabell 1 og 2 
  Kostnad   Alternativ A   Alternativ B 
1 FDVU nøkkeltall   6 523 297  5 738 085 
2 Kapitaldel + andel dagens husleie    11 625 887     11 625 887  
          
  Sum Kapitalisert nåverdi   18 149 184   17 363 972  


5.5 Sammenstilling og oppsummering 


Skogvollveien 35 ansees som en gunstig tomt for etablering av bemannede boliger for 
personer med psykisk lidelser og tilleggsdiagnose. Eiendommen ligger i et nærings- og 
boligområde og ligger nær offentlig kommunikasjon. Atkomsten er gunstig, og nødvendig 
parkering løses på egen tomt. Etablering av boliger for personer med psykisk lidelse og 
tilleggsdiagnose anses som uproblematisk innenfor dagens regulering  


Kostnadskalkylene er basert på Passivhusstandard. Det må i det videre arbeidet vurderes om 
dette er riktig for denne beboergruppen. 


Alternativ A ombygging av eksisterende bygg på eiendommen. Dette alternativet er mulig 
gjennomførbart men gir ikke fullgode planløsninger i forhold til beboergruppen og dermed 
ikke det faglig sett best egnete alternativ. Investeringsmessig er alternativet vurdert til ca 
900 000 kr lavere enn alternativ B. 


Tilbudet gir beboerne økt følelse av selvstendighet og normalitet, kombinert med at beboere 
med lavest funksjonsnivå kan bo i leilighet i hovedbygget med tettere kontakt med personalet 
og lett tilgjengelighet til fellesfunksjoner. 


 
Alternativ B nybygg i Skogvollveien 35. Dette alternativet er det faglig sett best egnete 
alternativ for beboergruppen. Boenhetene får gode løsninger der det er mulig å endre 
boenheten slik at denne tilpasses den enkelte beboer. Utformingen av boligen gir beboerne økt 
følelse av selvstendighet og normalitet, kombinert med mulighet for tett kontakt med 
personalet. Dette alternativet gir også gode muligheter til tilpassninger ved endring av behov 
hos bruker og/ eller bydel. Alternativet er noe dyrere investeringsmessig enn alternativ A, 
men vil høyst sannsynlig ha mindre FDV-kostnader. 
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 Alternativ A Alternativ B 


Areal brutto 
 


432 380


Areal boenheter 
 


365 295


Areal personal 68 85


Levetidskostnad 
 
Investering kostnadskalkyle  
Arkitektene Fosse og Aasen AS 


8 109 275 8 981 000


Investering etter kostnadsanalyse (p50) 12 231 241 13 852 047


FDVU årskostnad kapitalisert til investering 
nåverdi over 40 år 


6 523 297 5 738 085


Dagens kapitalhusleie kapitalisert til investering 
nåverdi over 40 år 


11 625 887 11 625 887


Brukerrelatert årskostnad kapitalisert til 
investering nåverdi over 40 år 
Sum kostnader kapitalisert til nåverdi avrundet 18 149 184 17 363 972


Kvantitativ kost/nytte 


Investering pr boenhet (6 boenheter + 1 
personalbase) 


1 747 320 1 978 864


Investering pr kvm 28 313 36 453
 


Kvalitativ kost/nytte Alternativ A Alternativ B 


Miljøeffekter Tomt bygg blir rehabilitert. Nybygg oppført som miljø- og 
energibygg. 


Sikkerhet 
Beboerne er en utsatt 
gruppe som får mulighet 
for tryggere tilværelse. 


Beboerne er en utsatt gruppe 
som får mulighet for en 
tryggere tilværelse, samt 
omgivelser tilpasset dem. 


Effekter på næringslivet 
Prosjekterende og 
entreprenører får oppdrag. 


Prosjekterende og 
entreprenører får arbeide med 
moderne miljø- og energibygg 


Effekter på nærmiljø Kan medføre problematisk 
naboforhold. 


Kan medføre problematisk 
naboforhold, nybygg gir god 
skjerming 


Effekter på offentlig pålagte 
kommunale oppgaver 


En vanskeligstilt 
brukergruppe får tilbud om 
bolig 


En vanskeligstilt brukergruppe 
får tilbud om moderne og 
tilpasset boliger 


Effekter for Oslo kommune Synliggjort boligtiltak for 
en prioritert gruppe 


Synliggjort boligtiltak for en 
prioritert gruppe 


 
 







6 Anbefaling 


6.1 Oppsummering 


Behovsanalyse 


Det er i bydelen et etterspørselsorientert behov på 9 boliger for personer med sammensatte 
problemer, i denne sammenheng psykiske lidelser og tilleggsdiagnoser, med behov for boliger 
tilrettelagt for oppfølging.  Boligen bør primært inneholde en personalbase. Bydelen har ikke 
tilgang på eksisterende boliger for å imøtekomme dette behovet.   


Overordnet strategidokument 


Boligen skal gi trygge boforhold for personer med behov for sammensatte tjenester innenfor 
målgruppen: Mennesker med psykiske lidelser og tilleggsdiagnoser.  


 
Effektmål 
• Bygning/boliger med tilknyttet personalbase, tilrettelagt for beboere med omfattende 


oppfølgingsbehov  
• En bygning med boliger som er fleksibel og kan tilpasses ulike og skiftende behov 
• Bygningen tilfredsstiller kommunens overordnede miljø og økonomikrav  
• Godt nærmiljø for alle (beboere og naboer) 
• Oppnå konkrete mål i boligbehovsplanen om utvikling av nye boliger i samsvar med 


befolkningens behov. 
 


Prosjekter er planlagt ferdigstilt 2014. 


Overordnet kravdokument 


Det er et overordnet samfunnsmål å sikre gode og stabile boligforhold. Byrådet legger opp til 
at det etableres 250 boliger for vanskeligstilte i løpet av 2011–2014 og oppfordrer til videre 
satsing på booppfølging og botiltak som bidrar til å sikre gode og stabile boforhold og 
motvirke bostedsløshet. 


KVU tar utgangspunkt i en kommunal eiendom i Skogvollveien 35. Det utredes om 
rehabilitering eller nybygg kan løse nevnte behov. Løsningen skal i tillegg til å dekke 
boligbehovet også tilfredsstille kravet til gjengs leie for beboerne og personalbasen, 
maksimalt 7500 kroner pr måned pr leilighet. 


Bygget er uegnet for multifunksjonshemmede, tidligere målgruppe, også med tanke på 
ombygging. 


Alternativanalyse 


Omsorgsbygg Oslo KF har på oppdrag fra Bydel Bjerke hatt ansvaret for utførelse av 
alternativanalysen, kostnadskalkyle og risikovurdering. Arkitektene Fosse og Aasen AS har 
bistått ved utarbeidelse av alternativene med tilhørende kalkyler. To alternativer er vurdert i 
tillegg til nullalternativet. Alternativ 1 er ombygging av eksisterende bygg i Skogvollveien 35. 
Alternativ 2 er nybygg på samme eiendom. Dette alternativet forutsetter at eksisterende bygg 
rives. Alternativanalysen er vurdert opp mot krav satt i overordnet kravdokument. Etter 
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gjennomført alternativanalyse med kostnadskalkyler ser man at alternativene er forholdsvis 
like investeringsmessig. Ved nybygg vil man få en mer effektiv arealbruk enn ved ombygging 
av eksisterende bygg. FDV-kostnader vil sannsynligvis være noe lavere for nybygg ved at det 
bygges etter nye forskrifter og miljøkrav møtes på en bedre måte enn ved ombygging. 
Nybygg kan også gi reduserte kostnader for renhold og vedlikehold, og man har mulighet for 
å danne grunnlag for god ivaretakelse av bygget da dette er godt tilpasset bruk og beboere. 


6.2 Anbefaling av konsept 


Alternativene nybygg og ombygging er vurdert i forhold til behov, krav og mål. Begge 
alternativer er vurdert som tilfredsstillende, men krever økonomiske tilskudd fra Husbanken 
og Oslo kommune for at boligene skal kunne leies ut til gjengs leie og innenfor bostøttens 
maksimalgrense.  
 
Kostnadene for de to alternativene er så like at hensynet til vedlikeholdskostnader og levetid 
må veie tyngre. Bydel Bjerke vil derfor anbefale nybygg. Dette nybygget framstår også som 
mer egnet enn det ombygde alternativet for både brukere og ansatte. 
 


 


 







7 Vedlegg 1 – Kostnadsanalyse 


7.1 Hensikten med en kostnadsanalyse 


Hensikten med kostnadsanalysen har vært å beregne totalkostnaden for de ulike alternativene 
konseptene, samt kartlegge og synliggjøre konsekvensene av offentlige tiltak og interessent-
påvirkning før beslutninger fattes. Dette er gjennomført ved å framskaffe systematisk og mest 
mulig fullstendig og sammenlignbar informasjon om ulike nytte- og kostnadsvirkninger. 


Kostnadsanalysen er benyttet i rangeringen og prioriteringen mellom alternative konsepter.  


Hovedformålet med analysen har vært å gi et best mulig grunnlag for valg av fremtidig 
løsning. I arbeidet med kostnadsanalysen er det, i tillegg til alternativenes nåverdi, utarbeidet 
nåverdibetraktninger av driftskostnader over 40 år.  


Det er ikke gjennomført ekstern usikkerhetsanalyse for dette prosjektet. Kalkylene er i 
utgangspunktet utarbeidet på 1-siffernivå, deretter revidert og slik at kostnader for med tillegg 
for kommunale administrasjons- og finanskostnader er medtatt, samt at det er gjennomført en 
intern risikoanalyse med Oslo kommunes modell. 


7.2 Informasjonsgrunnlag og metode 


7.2.1 Kvantitativ analyse 


I den påfølgende analysen er det benyttet en kostnads-/virkningsanalyse. Analysen består av 
en beskrivelse av kostnader for ulike tiltak ut fra hovedpostene 1-9 i bygningsdelstabellen 
med tillegg for finansielle og administrative kostnader internt i Oslo kommune. I disse 
tilfellene er det ikke gitt at konseptet med lavest kostnader er det som bør velges.  
 


7.2.2 Kvalitativ analyse 


Det er gjennomført en kvalitativ usikkerhetsanalyse med basis i modell for risikostyrings-
verktøy utarbeidet av Byrådsavdeling for Finans. Analysen ble gjennomført med felles møter 
mellom Byrådsavdeling for Eldre og sosiale tjenester som overordnet bestiller, bydel Bjerke 
som operativ bestiller og Omsorgsbygg Oslo KF som operativ gjennomfører. Analysen tok 
opp ulike usikkerhetsmomenter for prosjektet og vektet hvert av disse med hensyn på 
sannsynlighet og konsekvens. Analyseresultatene for de enkelte momentene er ikke omregnet 
til kostnadskorreksjoner for prosjektkalkylen. Analysen er gjennomført for begge alternativer 
under ett. 


7.2.3 Kostnadsmål 


Forventet totalkostnad over levetiden er beregnet som en todeling: 
• Investeringskostnad for gjennomføring av byggeprosjektet, med unntak av inventar 


som forventes å belaste eget budsjett hos bydelen. 
• FDV-kostnader, brukers driftskostnader samt eksisterende tomtehusleie er omregnet 


fra årskostnader til investeringsbeløp over 40 år gjennom en nåverdibetraktning. 
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7.3 Prosjektkostnader med usikkerhet - Investering og drift 


Nåverdien av totalkostnader er beregnet for alle relevante alternativer. 


Detaljering av prosjektkostnadene for alternativ A og B 


Investeringskostnadene med usikkerhet alternativ A 
De følgende elementene utgjør i den totale investeringskostnaden for prosjektets alternativ 1. 
Tabellene er basert på bygningsdelstabellen med erfaringspriser hentet fra tilsvarende 
prosjekter, kostnader oppjustert til TEK10 og passivhusstandard. Alle verdier er oppgitt som 
nåverdier.  
 
Investeringskostnadselement 1: Felleskostnader (NOK) 
Estimat: 980 640 Estimatusikkerhet: P10:  Mode: P90:  
Grunnlag for beregning: 
Rigg og drift. 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 


 
Investeringskostnadselement 2: Bygningstekniske arbeider (NOK) 
Estimat: 2 808 000 Estimatusikkerhet: P10:  Mode:  P90:  
Grunnlag for beregning: 
Grunnarbeid og fundamenter, bygningskropp. Priset etter passivhusstandard. 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 


 
Investeringskostnadselement 3: VVS (NOK) 
Estimat: 993 600 Estimatusikkerhet: P10:  Mode: P90:  
Grunnlag for beregning: 
Sanitær, varme, brannslokking (sprinkling), ventilasjon. Priset etter passivhusstandard. 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 


 
Investeringskostnadselement 4: Elkraft (NOK) 
Estimat: 410 400 Estimatusikkerhet: P10:  Mode:  P90:  
Grunnlag for beregning: 
Omfatter generelle anlegg, fordeling, lys, elvarme, driftstekniske forhold samt diverse 
andre installasjoner. Priset etter passivhusstandard. 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 


 







Investeringskostnadselement 5: Tele og automatisering (NOK) 
Estimat: 159 840 Estimatusikkerhet: P10:  Mode: P90:  
Grunnlag for beregning: 
Omfatter generelle anlegg for bæresystemer og jording, telefon, alarm- og signalanlegg, 
lyd og bilde, automatisering, integrerte kommunikasjonsanlegg og andre diverse 
installasjoner. Priset etter passivhusstandard. 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 


 
Investeringskostnadselement 6: Andre installasjoner (NOK) 
Estimat: 181 440 Estimatusikkerhet: P10:  Mode:  P90:  
Grunnlag for beregning: 
Omfatter løftebord. 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet.  


 
Investeringskostnadselement 7: Utendørs (NOK) 
Estimat: 380 160 Estimatusikkerhet: P10:  Mode: P90:  
Grunnlag for beregning: 
Omfatter terrengbehandling (graving, sprenging), veier, plasser, parkering, hage, 
miljøstasjon samt div teknisk leveranse. 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 


 
Investeringskostnadselement 8: Generelle kostnader (NOK) 
Estimat: 950 400 Estimatusikkerhet: P10:  Mode:  P90:  
Grunnlag for beregning: 
Omfatter prosjektering alle fag, bikostnader som kopiering, byggeadministrasjon  
ekskl intern administrasjon for OBY, prosjekt- og byggeledelse 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 


 
Investeringskostnadselement 9: Spesielle kostnader (NOK) 
Estimat: 561 600 Estimatusikkerhet: P10:  Mode:  P90:  
Grunnlag for beregning: 
Spesielle kostnader omfatter varmt/kjøl – kjøkken i personalbase inkl. hvitevarer. hyller i boder, 
speilskap på bad + diverse kroker etc.  Kok/kjøl–kjøkken er medtatt  i  personalbase. 


 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 
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Investeringskostnadselement 10: Reserver (NOK) 
Estimat: 683 199 Estimatusikkerhet: P10:  Mode:  P90:  
Grunnlag for beregning: 
Omfatter forventede prosjekttillegg (5 %) og sikkerhetsmargin (4 %). 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 


 


Investeringskostnader med estimatsusikkerhet alternativ B 


Investeringskostnadselement 1: Felleskostnader (NOK) 
Estimat: 862 600 Estimatusikkerhet: P10:  Mode: P90:  
Grunnlag for beregning: 
Rigg og drift. 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 


 
Investeringskostnadselement 2: Bygningstekniske arbeider (NOK) 
Estimat: 34 162 900 Estimatusikkerhet: P10:  Mode:  P90:  
Grunnlag for beregning: 
Grunnarbeid og fundamenter, bygningskropp, inkl rivekostnad. Priset etter 
passivhusstandard. 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 


 
Investeringskostnadselement 3: VVS (NOK) 
Estimat: 874 000 Estimatusikkerhet: P10:  Mode: P90:  
Grunnlag for beregning: 
Sanitær, varme, brannslokking (sprinkling), ventilasjon. Priset etter passivhusstandard. 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 


 
Investeringskostnadselement 4: Elkraft (NOK) 
Estimat: 361 000 Estimatusikkerhet: P10:  Mode:  P90:  
Grunnlag for beregning: 
Omfatter generelle anlegg, fordeling, lys, elvarme, driftstekniske forhold samt diverse 
andre installasjoner. Priset etter passivhusstandard. 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 


 







Investeringskostnadselement 5: Tele og automatisering (NOK) 
Estimat: 140 600 Estimatusikkerhet: P10:  Mode: P90:  
Grunnlag for beregning: 
Omfatter generelle anlegg for bæresystemer og jording, telefon, alarm- og signalanlegg, 
lyd og bilde, automatisering, integrerte kommunikasjonsanlegg og andre diverse 
installasjoner. Priset etter passivhusstandard. 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 


 
Investeringskostnadselement 6: Andre installasjoner (NOK) 
Estimat: 159 600 Estimatusikkerhet: P10:  Mode:  P90:  
Grunnlag for beregning: 
Omfatter løftebord. 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet.  


 
Investeringskostnadselement 7: Utendørs (NOK) 
Estimat: 334 400 Estimatusikkerhet: P10:  Mode: P90:  
Grunnlag for beregning: 
Omfatter terrengbehandling (graving, sprenging), veier, plasser, parkering, hage, 
miljøstasjon samt div teknisk leveranse. 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 


 
Investeringskostnadselement 8: Generelle kostnader (NOK) 
Estimat: 836 000 Estimatusikkerhet: P10:  Mode:  P90:  
Grunnlag for beregning: 
Omfatter prosjektering alle fag, bikostnader som kopiering, byggeadministrasjon  
ekskl intern administrasjon for OBY, prosjekt- og byggeledelse 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 


 
Investeringskostnadselement 9: Spesielle kostnader (NOK) 
Estimat: 494 000 Estimatusikkerhet: P10:  Mode:  P90:  
Grunnlag for beregning: 
Spesielle kostnader omfatter varmt/kjøl – kjøkken i personalbase inkl. hvitevarer. hyller i boder, 
speilskap på bad + diverse kroker etc. Kok/kjøl–kjøkken er medtatt i personalbase. 


 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 
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Investeringskostnadselement 10: Reserver (NOK) 
Estimat: 755 900 Estimatusikkerhet: P10:  Mode:  P90:  
Grunnlag for beregning: 
Omfatter forventede prosjekttillegg (5 %) og sikkerhetsmargin (4 %). 
 
Estimatene hentet fra: Kalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse & Aasen AS 
Estimatusikkerhet: Ikke beregnet 


 


Revisjon kostnadskalkyler 


Med utgangspunkt i gjennomført kostnadsanalyse er det gjort revisjon/ endring på 
kostnadskalkyle utarbeidet av Arkitektene Fosse og Aasen AS. Det er gjort endringer i post 8 
og post 9 samt i avsetninger til marginer og reserver. Revidert kostnadskalkyle er presentert 
nedenfor. Revisjonene er satt opp i samme tabell både for alternativ A Ombygging og 
alternativ B Nybygg. 
 
Tabell viser opprinnelig kostnadskalkyle og revisjon av denne. 
 


  Alternativ A 
REVIDERT 
KALKYLE 
 


  Alternativ B REVIDERT 
KALKYLE 


 
    


Enhets 
priser Kr for 432 kvm  Alternativ A Enhets 


priser Kr for380 kvm  Alternativ B 


 1 Felleskostnader (rigg og drift)* 2 270 980 640 980 640 2 270 862 600 862 600
 2 Bygning 6 500 2 808 000 2 808 000 10 200 3 876 000 3 876 000


   Riving eksisterende bygg        755 286 900 286 900
 3 VVS 2 300 993 600 993 600 2 300 874 000 874 000
 4 Elkraft 950 410 400 410 400 950 361 000 361 000
 5 Tele- og automatisering 370 159 840 159 840 370 140 600 140 600
 6 Andre installasjoner 420 181 440 181 440 420 159 600 159 600


   Huskostnad (1-6)   5 533 920 5 533 920   6 560 700 6 560 700


 7 Utendørs 880 380 160 380 160 880 334 400 334 400


   Entreprisekostnad (1-7)   5 914 080 5 914 080   6 895 100 6 895 100


* 8 Generelle kostnader 2 200 950 400 1 545 704 2 200 836 000 1 580 755


   Byggekostnad (1-8)   6 864 480 7 459 784   7 731 100 8 475 855


** 
9 Spesielle kostnader (løst 


inventar, utstyr mm)** 1 300 561 600 3 079 836 1 300 494 000 3 455 304


   Grunnkalkyle (1-9)   7 426 080 10 539 620   8 225 100 11 931 159


*** 0,1 Forventet tillegg (5%)   371 304 1 053 962   412 000 1 193 116


   Forventa prosjektkostnad   7 797 384 11 593 582   8 637 100 13 124 275


***
* 0,2 Sikkerhetsmargin (4%)   311 895 526 981   343 900 596 558


 
  Avsetning til kunstnerisk 


utsmykning     110 678     131 214


   Rammekostnad***   8 109 279 12 231 241   8 981 000 13 852 047


                 


 







*Post 8 Generelle kostnader: Omfatter i opprinnelig kalkyle prosjektering alle fag, bikostnader som kopiering, 
byggeadministrasjon. Denne posten er øket for å ta høyde for intern byggherrekostnader i OBY, prosjekt- og 
byggeledelse, antatt byggetid er 7 måneder for alternativ A og 10 måneder for alternativ B. 
** Post 9 Spesielle kostnader: Omfatter varmt/kjøl – kjøkken i personalbase inkl. hvitevarer. hyller i boder, 
speilskap på bad + diverse kroker etc. Kok/kjøl–kjøkken er medtatt i personalbase. For alternativ B er også 
inventarposten revidert slik at det medtatt samme kostnad for inventar som for alternativ 1, da det er samme 
inventaret som skal leveres i begge alternativene og kvadratmeterpris ikke gir riktig kostnadsbilde her. Denne 
posten er tillegg øket ved å ta med finanskostnader, 5 % av byggekostnaden x byggetida på henholdsvis 7 og 10 
måneder/ 2, merverdiavgift, 25 % av prosjektkostnad og prisstigning, 4,5 % på grunnkalkyle. 


*** 0.1 Forventet tillegg øket fra 4 % til 5 % av grunnkalkyle 
**** 0.2 Sikkerhetsmargin øket fra 5 % til 10 % av grunnkalkyle 
Det er medtatt avsetning til kunstnerisk utsmykning tilsvarende 2 % av byggets kostnad. 


Risikofaktorer og hendelsesusikkerheter: 


Det er gjennomført en kvalitativ usikkerhetsanalyse med basis i modell for 
risikostyringsverktøy utarbeidet av Byrådsavdeling for Finans. Analysen ble gjennomført med 
felles møter mellom Byrådsavdeling for Eldre og sosiale tjenester som overordnet bestiller, 
bydel Bjerke som operativ bestiller og Omsorgsbygg Oslo KF som operativ gjennomfører. 
Analysen tok opp ulike usikkerhetsmomenter for prosjektet og vektet hvert av disse med 
hensyn på sannsynlighet og konsekvens. Analyseresultatene for de enkelte momentene er ikke 
omregnet til kostnadskorreksjoner for prosjektkalkylen. Analysen er gjennomført for begge 
alternativer under ett. 
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Følgende tabell gir en oversikt over risikofaktorer og hendelsesusikkerheter som ble diskutert 
møtene og som er viktig å ta hensyn til i det videre arbeidet med prosjektet, risikovurderingen 
er lagt ved i sin helhet, se vedlegg xx. 
 
Risiko-
tabell   


Risikonivå før nye 
tiltak Risikonivå etter tiltak 


Mål nr Beskrivelse av mål S K   S K   


1 Finansiering av prosjektet 2,3 3,8 HØY 2,0 3,3 MIDDELS 


2 Gjenstående prosjektutvikling bygg 2,0 2,7 MIDDELS 1 2,0 LAV 


3 Gjenstående prosjektutvikling tomt 4,0 3,0 MIDDELS 4 3,0 MIDDELS 


4 Brukermedvirkning 2,0 3,0 MIDDELS 1 2,0 LAV 


5 Prosjektledelse og prosjektstyring 2,0 3,0 MIDDELS 1 2,3 LAV 


6 Myndighetskrav 2,0 2,5 MIDDELS 2 2,5 MIDDELS 


7 Politiske føringer 2,0 4,0 MIDDELS 2 4,0 MIDDELS 


8 Markedsutvikling 2,0 3,5 MIDDELS 2 3,5 MIDDELS 
 
Resultatet av risikovurderingen er at de største usikkerhetene for prosjektet er finansieringen 
av prosjektet. Denne faktoren har man ikke direkte påvirkningskraft på. Disse risikoene vil 
følges tett opp av Byrådsavdeling for eldre og sosiale tjenester. Myndighetskrav og 
markedsutvikling må også følges tett opp, da dette er faktorer som griper inn i prosjektet og 
man ikke har kontroll over. Prosjektutvikling, brukermedvirkning og prosjektledelse og 
styring er risikoer man kan styre og være i forkant av og det er derfor satt opp med lav risiko 
etter det er utført tiltak. 
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SØKNAD OM BEVILLING 
 
Det vises til vedlagte detaljskjema vedrørende søknad fra BREWERY INTERNATIONAL AS om 
salgsbevilling etter eierskifte ved Brewery International, Ulvenveien 89 A. 
 
I h.h.t. alkohollovens § 1-7 a kan kommunen ved vurderingen av om bevilling bør gis bl.a. legge vekt på 
antallet salgs- og skjenkesteder, stedets karakter, beliggenhet, målgruppe, trafikk- og ordensmessige 
forhold, næringspolitiske hensyn og hensynet til lokalmiljøet for øvrig. 
 
Oslo kommune har ikke satt begrensninger i antall serverings- og skjenkesteder, eller fastsatt 
områdebegrensninger eller regulert konseptvurderinger. 
 
Det vises til alkoholloven § 1-7 og det bes om at bydelen, som utøver av kommunens helse- og 
omsorgstjenester, jf. Helse- og omsorgstjenesteloven § 3-3, jf. Folkehelseloven § 5, 1. ledd c), uttaler seg 
om stedets karakter og oversender kopier av eventuelle klager på støy og uro.  
 
Forhold som reguleres av plan- og bygningsloven og Diskriminerings- og tilgjengelighetsloven er ikke 
relevant i forhold til vurdering av alkoholloven §§ 1-7 og 1-7 a. 
 
Med bakgrunn i det ovenstående ber vi om at bydelsutvalget så snart som mulig og senest 3 uker innen 
mottakelsen av dette brev avgir en uttalelse i forhold til søknaden.  
 
Der bydelsutvalget anbefaler søknaden avslått ber etaten om at det vedlegges kopi av saksprotokollen, 
eventuelt bydelsutvalgets begrunnelse hvor den ikke fremkommer av protokollen.  
 
 
Med hilsen 
 
Terese Reed  
saksbehandler 
 
 
 
 
 
 







DETALJER OM SØKNAD OM SALGSBEVILLING VED FORESPØRSEL OM 
SOSIALTJENESTEN / BYDELSUTVALGETS UTTALELSE 
 
 


Saksnr: 00925 
 
1. BEVILLINGSSTEDET 
Stedets navn 


Brewery International 


Telefon 


  


Gateadresse 


Ulvenveien  89 A 


Postnr. 


0581 


Bydel 


Bjerke  


 
 
2. SØKER 
Firma/organisasjon/navn 


BREWERY INTERNATIONAL AS 


Organisasjonsnr/Personnr søker 


965120815 


Selskapsform 


 


Postadresse 


Ulvenveien 89 C 


Postnr. 


0581 


Poststed 


OSLO 


Telefon 


23 37 37 10 


 
 
3. SØKNADSDETALJER 
Søknad om 


Salgsbevilling Eierskifte 


Beskrivelse 


 


 
 
Endringer i bakenforliggende eierforhold. 
 
 
Godkjent og ekspedert elektronisk 


 
 





		Med hilsen
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Kapittel 2. Orden på offentlig sted  
    § 2-1. Ro og orden på offentlig sted  
    § 2-2. Sang og musikk, reklame m.m.  
    § 2-3. Luft- og fjærvåpen  
    § 2-4. Kirke, kirkegård og gravlund 


Kapittel 3. Sikring av ferdselen  
    § 3-1. Hindringer  
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Kapittel 7. Arrangementer på offentlig sted mv.  
    § 7-1. Søknadsplikt for arrangement på offentlig sted  
    § 7-2. Meldeplikt for allment tilgjengelige arrangement utenfor offentlig sted m.m.  
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FOR 2007-06-06 nr 577: Forskrift om politivedtekt, Oslo kommune, Oslo.


    § 7-3. Tillatelse fra kommunen for allment tilgjengelige arrangement m.m. 


Kapittel 8. Pantelånervirksomhet  
    § 8-1. Pantelånervirksomhet 


Kapittel 9. Forskjellige bestemmelser  
    § 9-1. Pliktforsømmelse  
    § 9-2. Straff  
    § 9-3. Ikrafttreden 


Forskrift om politivedtekt, Oslo kommune, Oslo. 


Fastsatt av Oslo bystyre 15. november 2006 med hjemmel i lov 4. august 1995 nr. 53 om politiet (politiloven) § 14. Stadfestet av Politidirektoratet 6. juni 2007. Endret ved 
forskrift 9 des 2010 nr. 1583 (i kraft 1 jan 2011). 


Kapittel 1. Alminnelige bestemmelser 


§ 1-1. Offentlig sted 


       Med offentlig sted forstås ett hvert sted som er alminnelig beferdet eller bestemt for alminnelig ferdsel. 


§ 1-2. Gårdeieransvar og plikter for fester, bruker, leier eller bestyrer av bygning eller grunn 


       Plikter som er lagt på eier av bygning eller grunn, hviler også på den som bruker eller leier lokaler på gatenivå, fester, eller bestyrer bygning eller 
grunn. 


Kapittel 2. Orden på offentlig sted 


§ 2-1. Ro og orden på offentlig sted 


       På eller i umiddelbar nærhet av offentlig sted må ingen delta i oppløp, sammenstimling, støy eller bråk som forstyrrer den alminnelige ro og orden. 
Enhver som ferdes på eller i umiddelbar nærhet av offentlig sted plikter å overholde nattero etter kl. 23.00 og til kl. 06.00. 
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FOR 2007-06-06 nr 577: Forskrift om politivedtekt, Oslo kommune, Oslo.


       Samles mange mennesker ved inngangen til forsamlingslokale, sportsplass, utsalgssted e.l., skal de rette seg etter de pålegg som politiet gir for å 
opprettholde den alminnelige orden eller regulere ferdselen. 


       Ansvarlig for serveringsvirksomhet på eller i umiddelbar nærhet av offentlig sted skal påse at serveringsstedets gjester overholder pliktene i § 2-1 
ved opphold i eller i umiddelbar nærhet av serveringslokalet, jf. serverings- og alkoholloven. 


       I offentlige parker, grøntarealer og friområder er det forbudt å kjøre og parkere motorkjøretøyer uten etter særskilt tillatelse fra kompetent 
kommunal myndighet. 


       I offentlige parker, grøntarealer og friområder i tettbebygd strøk er telting, camping eller lignende og overnatting forbudt, uten etter særskilt 
tillatelse fra kompetent kommunal myndighet. 


§ 2-2. Sang og musikk, reklame m.m. 


       Den som på, i umiddelbar nærhet av eller ut over offentlig sted vil framføre sang eller musikk, stelle til oppvisning eller framvisning eller gjøre 
bruk av høyttaler, megafon eller lignende, må gi forhåndsmelding til politiet og/eller søke eventuell berørt kommunal myndighet, jf. kommunal 
veileder, hvis virksomheten i særlig grad kan forstyrre ro og orden. 


       Det er videre forbudt å påkalle oppmerksomhet for salgsvirksomhet ved bruk av lyd eller lys eller på annen måte som i særlig grad forstyrrer den 
alminnelige ro, orden eller ferdsel. 


§ 2-3. Luft- og fjærvåpen 


       På, ut over eller i umiddelbar nærhet av offentlig sted er det forbudt uten aktverdig grunn å bære eller skyte med luft- eller fjærvåpen som softgun, 
luftpistol, paintballvåpen eller lignende. For øvrig reguleres bæring og bruk av skytevåpen og kniv av bestemmelser i våpenlov og straffelov. 


§ 2-4. Kirke, kirkegård og gravlund 


       Inntil kirke, på kirkegård og gravlund er det forbudt å drive aktiviteter eller ferdes på en måte som ikke sømmer seg der. 


       Det er forbudt å trenge seg inn på kirkegård og gravlund når den er stengt for besøk. 


       Kjæledyr som går løs eller husdyr må ikke slippes inn eller tas med på kirkegård og gravlund. 
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Kapittel 3. Sikring av ferdselen 


§ 3-1. Hindringer 


       På eller ut over offentlig sted er det forbudt å sette eller henge noe, herunder containere, salgsboder, bilvrak, uregistrerte kjøretøy, stands, markiser, 
reklameskilt og annen løsfotreklame, som kan være til hinder, fare eller ulempe for ferdselen og tilgjengeligheten for alle til offentlig sted. 


       Markiser, uthengsskilt e.l. skal være anbrakt så høyt at underkanten er minst 2,50 m over bakken og slik at de ikke dekker for fri sikt til trafikklys, 
trafikkskilt eller annet varslingsanlegg. 


§ 3-2. Bruk av rullebrett mv. 


       Bruker av rulleskøyter, rullebrett og lignende på offentlig sted plikter å ta tilbørlige hensyn til andre som ferdes der og til omgivelsene. Politiet kan 
forby skating og bruk av rulleskøyter eller lignende på bestemt offentlig sted når det er påkrevd av hensyn til ferdselen eller omgivelsene. 


§ 3-3. Avsperring av fortau mv. 


       Er det påkrevd på grunn av byggearbeid eller lignende at en gate, vei eller et annet offentlig sted blir helt eller delvis sperret for et begrenset 
tidsrom, må det på forhånd meldes til politiet og til eventuell berørt kommunal myndighet. Politiet kan i tilfelle fastsette nærmere vilkår. 


§ 3-4. Diverse arbeid 


       Oppføring, nedriving eller reparasjon av bygning, graving eller annet arbeid på eller ut mot offentlig sted som kan medføre fare for ferdselen, skal 
på forhånd meldes til politiet og til eventuell berørt kommunal myndighet. Politiet kan bestemme hvorledes arbeidsstedet skal holdes avsperret og påby 
andre sikkerhetstiltak til vern for publikum. 


§ 3-5. Vedlikehold av bygning mv. 


       Ved vedlikehold av bygninger mv. på eller ut mot offentlig sted plikter den ansvarlige for arbeidet å sette opp avvisere eller lignende innretning 
som gjør det tydelig at ferdselen er forbundet med fare eller ulempe. 


§ 3-6. Fjerning av sperrer 


       Avsperringer, avvisere, stiger e.l. fjernes når det arbeid som er nevnt i § 3-3 til § 3-5 og § 4-1 er utført eller den fare eller arbeid som er nevnt i § 3-
5 og § 4-1 ikke lenger er tilstede. 
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0 Endret ved forskrift 9 des 2010 nr. 1583 ( i kraft 1 jan 2011). 


Kapittel 4. Gårdeiers særlige plikter 


§ 4-1. Snø, is og takras 


       Når snø eller is truer med å falle fra hustak mot offentlig sted, skal eieren straks sette opp avvisere eller lignende innretning som gjør det tydelig at 
ferdselen er forbundet med fare eller ulempe og snarest sørge for at taket blir ryddet. Avvisere skal fjernes senest etter 7 dager med mindre eieren kan 
dokumentere lengre ventetid på rekvirert bistand til takrydding. 


       Eier av bygning eller grunn, eller den som utfører brøytingen må ikke henlegge snø eller is fra eiendommen slik at det er til hinder eller ulempe for 
ferdselen på offentlig sted. 


       Eier av bygning eller grunn mot offentlig sted plikter snarest etter takras å rydde fortauet utenfor eiendommen for snø og is. 


0 Endret ved forskrift 9 des 2010 nr. 1583 ( i kraft 1 jan 2011). 


§ 4-2. Vannavløp 


       Eier av bygning eller grunn mot offentlig sted skal sørge for at vannavløp i fortau, rennestein, grøft e.l. på eller langs eiendommen holdes åpne. 


§ 4-3. Renhold av fortau i indre by 


       I indre by plikter eier av bygning eller grunn å sørge for renhold av fortau på eller langs eiendommen. Renholdet skal utføres slik at det blir til 
minst mulig ulempe. Overvannsluk må ved renhold ikke tilføres oppsop e.l. 


       Med indre by menes området fra innerst i Frognerkilen og til Ingar Nilsens vei, Halvdan Svartes gate, Kirkeveien til Middelthuns gate, 
Middelthuns gate til kryss Fridtjof Nansens vei, rett linje til Slemdalsveien 15 (Chateau Neuf), rett linje til Suhms gate 34, rett linje til Blindernveien 9, 
rett linje til Vestre Aker kirke, rett linje til Kirkeveien ved kryss Sognsveien, Kirkeveien til kryss Kierschows gate, Kierschows gate til kryss Uelands 
gate, Uelands gate til kryss Stavangergata, Stavangergata, Lisa Kristoffersens plass, rett linje til Sandakerveien ved kryss Nycoveien, rett linje til 
Grefsenveien 35, rett linje til Gjøvikbanen ved Grefsenveien 53B, Gjøvikbanen til bru Enebakkveien, jernbanelinjen til Geitabru, rett linje til sydenden 
av dammen på Sørenga og rett linje til innerst i Lohavn. 


§ 4-4. Plikt til snørydding innenfor Ring 1 
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       Innenfor Ring 1 plikter eier av hus eller grunn mot offentlig sted snarest etter snøfall å rydde fortauet utenfor eiendommen for snø og is. Ved bruk 
av kjemiske smeltemidler til fjerning av snø eller is, skal fortauet feies snarest mulig. 


§ 4-5. Plikt til å strø fortau innenfor Ring 1 


       Innenfor Ring 1 plikter eier av hus eller grunn mot offentlig sted å strø eller på annen måte sørge for at fortauet på eller langs egen eiendom ikke er 
glatt. Ved bruk av kjemiske smeltemidler til fjerning av snø eller is, skal fortauet feies snarest mulig. 


Kapittel 5. Hindre tilgrising m.m. 


§ 5-1. Hindre tilgrising o.l. 


       På, ut over eller i umiddelbar nærhet av offentlig sted er det forbudt: 


1. å kaste glass, flasker, spiker, papir, sigarettstumper, fruktskall eller annet avfall utenom i oppsatte egnede søppelkasser samt å knuse flasker. 


2. å grise til med maling, tusj, sprayprodukter e.l. på enhver overflate mot offentlig sted, herunder på eller ved bygning, gate, vei, park, anlegg, 
innretninger og transportmidler. 


3. å henge opp, utplassere eller transportere omkring kunngjøringer, plakater, oppslag e.l. uten tillatelse fra berørt kommunal myndighet. Dette 
gjelder ikke oppslag på tavler eller lignende som er godkjent av kommunen til slik bruk, eller oppslag på egen grunn. Det er forbudt å rive, 
skade eller skjemme oppslag som er lovlig satt opp. Oppslag skal fjernes av den som har satt det opp når de er foreldet. 


4. å urinere utendørs i tettbebygd strøk eller på steder det kan virke sjenerende på andre. 


§ 5-2. Avfall 


       Den som arrangerer idrettsstevner, friluftsmøte eller lignende eller driver gatesalg, serverings- eller kioskvirksomhet, stands eller lignende på eller 
ut mot offentlig sted, skal sørge for at området ikke skjemmes eller tilgrises av virksomheten. Vedkommende plikter å sørge for at det blir satt opp et 
tilstrekkelig antall søppelkasser og at området holdes ryddig under og i etterkant av den gjeldende aktivitet. 


Kapittel 6. Dyr 


§ 6-1. Ansvar for dyr på offentlig sted 
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       På offentlig sted plikter person med ansvar for dyr å ha kontroll med dyret ved bruk av bånd eller på annen måte, slik at dyret ikke er til fare eller 
sjenanse. 


§ 6-2. Forvaring av kjæledyr, salg, avliving o.a. 


       Politiet kan ta i forvaring dyr som går løs i strid med bestemmelsene i § 6-1. Unnlater eier eller besitter å hente dyret innen en uke etter at han eller 
hun er varslet personlig eller ved kunngjøring i pressen, kan politiet selv eller overlate til kommunen å la dyret selges eller avlives. 


Kapittel 7. Arrangementer på offentlig sted mv. 


§ 7-1. Søknadsplikt for arrangement på offentlig sted 


       Den som på offentlig sted vil holde arrangement som overveiende er av underholdningsmessig, kunstnerisk, selskapelig eller kommersiell art, og 
som har et omfang som åpenbart vil medføre behov for betydelige ferdselsreguleringer eller vakthold, må i god tid før arrangementet skal avholdes 
søke politiet om dette. 


§ 7-2. Meldeplikt for allment tilgjengelige arrangement utenfor offentlig sted m.m. 


       Den som vil holde et arrangement som er allment tilgjengelig, må sende skriftlig melding i god tid til politiet selv om arrangementet ikke skjer på 
offentlig sted, når dets art eller størrelse gjør det sannsynlig at politioppsyn blir nødvendig av hensyn til ro og orden eller avvikling av trafikken. 
Meldeplikten gjelder også sammenkomst med dans eller annen tilstelning av overveiende selskapelig eller underholdende art for medlemmer av en 
forening eller lignende sammenslutning. 


§ 7-3. Tillatelse fra kommunen for allment tilgjengelige arrangement m.m. 


       Det er forbudt å benytte kommunal grunn til kommersiell eller ikke-kommersiell virksomhet, herunder uteservering, vareutstilling, lagerplass, 
arrangementer, markeringer m.m., uten skriftlig tillatelse fra kommunal grunneierrepresentant. 


Kapittel 8. Pantelånervirksomhet 


§ 8-1. Pantelånervirksomhet 


       Den som har fått bevilling til å drive pantelånervirksomhet, skal føre protokoll autorisert av politiet over alle lån. 


Kapittel 9. Forskjellige bestemmelser 
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§ 9-1. Pliktforsømmelse 


       Unnlater noen å utføre det vedkommende har plikt til etter vedtektene eller pålegg gitt med hjemmel i vedtektene, kan politiet la det utføre på 
vedkommendes bekostning. 


§ 9-2. Straff 


       Overtredelse av vedtekten eller bestemmelser gitt i medhold av vedtekten, straffes etter politiloven § 30 nr. 4, hvis ikke forholdet går inn under en 
strengere straffebestemmelse. 


§ 9-3. Ikrafttreden 


       Denne vedtekt trer i kraft 1 måned etter at den er stadfestet av Politidirektoratet. Fra samme tid oppheves forskrift 27. september 1996 nr. 932 om 
politivedtekt, Oslo kommune, Oslo. 


 
Databasen sist oppdatert 6. nov 2012
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Høringsliste 
 


 
 


   Dato  03.12.2012 
Deres ref: Vår ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode: 
 201200959-16 Helene S Sevre 001 
 


 
 
 
HØRING: ENDRINGER I OSLO KOMMUNES POLITIVEDTEKT §§ 2-1 og 2-2  
 
1 Innledning: 
Byrådet sender med dette på høring forslag til endringer i Oslo kommunes politivedtekt:  
 
 


• § 2-1 femte ledd om overnatting på offentlige sted 
• § 2-2 om sang, musikk, innsamling av penger, m.m. på offentlig sted 


 
 
Forslagene er omtalt nærmere nedenfor under punkt 2. 
 
Høringsfristen er 03.02.2013.  
 
Høringssvar merkes 201200959 og sendes til: 
 
postmottak@byr.oslo.kommune.no 
 
 
 
  







 
 


2 
 


2 Nærmere om forslagene: 
 
2.1 Innledning: 
 
Kommunale politivedtekter er hjemlet i politiloven1 og har regler om ro og orden, gatesalg, 
utendørs tilstelninger, hindringer, tilgrising, snørydding og lignende. 
 
Politilovens utgangspunkt er at kommunale politivedtekter håndheves av politiet. Kommunen 
har med hjemmel i en forsøksordning2 adgang til å håndheve deler av politivedtekten. De to 
bestemmelsene som omhandles i denne høringen, er ikke en del av forsøksordningen og 
håndheves kun av politiet. 
 
2.2 Overnatting på offentlig sted 
 
Siste års omfattende økning av tilreisende, bostedsløse utenlandske borgere uten evne til å 
forsørge seg, har medført at politiet ser behov for en endring i kommunens politivedtekt. 
 
Politiet har derfor foreslått3 en endring i politivedtekten § 2-1 femte ledd om overnatting på 
offentlig sted. Formålet med endringen er å gi politiet et bedre rettslig grunnlag for å gripe inn 
overfor uønsket og sjenerende overnatting.  
 
Bestemmelsen lyder i dag: 
 
§ 2-1. Ro og orden på offentlig sted 
 
(femte ledd) 
”I offentlige parker, grøntarealer og friområder i tettbebygd strøk er telting, camping eller 
lignende og overnatting forbudt, uten særskilt tillatelse fra kompetent kommunal myndighet.” 
 
 
Politiet påpeker at dagens bestemmelse ikke tydelig nok omfatter andre områder enn parker, 
grøntarealer og friområder. Politiets erfaring er at slike andre områder i svært stor grad benyttes 
til overnatting av utenlandske sesongmessige bostedsløse. 
 
Politiet foreslår derfor følgende ny ordlyd i § 2-1 femte ledd: 
 
Det er ikke tillatt å overnatte utendørs på offentlig sted i tettbygd strøk uten tillatelse fra 
grunneier og politiet. Likt med overnatting utendørs regnes overnatting under broer eller andre 
konstruksjoner, i motorvogn, i telt, under presenning eller i provisoriske byggverk. Tillatelse 
fra politiet er ikke nødvendig på områder som er regulert til campingplass. Denne 
bestemmelsen gjelder ikke for områder som omfattes av friluftsloven. 
 
Byrådet ber om høringsinstansenes kommentarer til forslaget. 
 
 
 
 
                                                 
1 Lov-1995-08-04 nr.53 § 14 
2 FOR 2007-06-29 nr. 803 
3 Brev fra Oslo politidistrikt 29.10.2012 
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2.3 Sang, musikk, innsamling av penger, reklame m.m.: 
 
Som et ledd i å redusere omfanget av uønsket tigging, fremmet byrådet i sak 61/11 forslag for 
bystyret om å innføre meldeplikt for tigging på offentlig sted. Forslaget innebar følgende 
ordlyd i kommunens politivedtekt § 2-2 annet ledd: 
 
Den som på offentlig sted tigger penger, må gi forhåndsmelding til politiet. 
 
Bystyret vedtok forslaget i sak 180/11.  
 
Politidirektoratet ville imidlertid ikke stadfeste vedtaket blant annet begrunnet med at: 
 
Opphevelsen av løsgjengerloven innebærer at det ikke lenger er hjemmel for i politivedtekt å 
forby eller regulere ”tigging” særskilt. Når det gjelder pengeinnsamling har ikke politiet 
hjemmel til å vurdere formålet med innsamlingen. Politiet kan derfor heller ikke nekte eller 
godkjenne en pengeinnsamling…. 
 
I brev 27.09.2012, har Justis- og beredskapsdepartementet opprettholdt direktoratets beslutning. 
Kommunen ble oppfordret til å endre politivedtekten slik at all form for pengeinnsamling 
omfattes av et krav om meldeplikt. Departementet vil vurdere å foreslå en lovendring som kan 
åpne for at politiet kan sette rammer for hvor og når pengeinnsamling på offentlig sted kan 
foregå. 
 
I etterkant av departementets uttalelse, har byrådet mottatt privat forslag4 fremsatt i bystyret om 
ny § 2-2 i kommunens politivedtekt. 
 
Politivedtekten § 2-2 lyder i dag: 
 
§ 2-2. Sang og musikk, reklame m.m.  
       ”Den som på, i umiddelbar nærhet av eller ut over offentlig sted vil framføre sang eller 
musikk, stelle til oppvisning eller framvisning eller gjøre bruk av høyttaler, megafon eller 
lignende, må gi forhåndsmelding til politiet og/eller søke eventuell berørt kommunal 
myndighet, jf. kommunal veileder, hvis virksomheten i særlig grad kan forstyrre ro og orden.  
      Det er videre forbudt å påkalle oppmerksomhet for salgsvirksomhet ved bruk av lyd eller 
lys eller på annen måte som i særlig grad forstyrrer den alminnelige ro, orden eller ferdsel.”  
 
 
Forslaget til ny § 2-2 lyder: 
 
§ 2-2. Sang, musikk, innsamling av penger, reklame m.m. 
 
Den som på eller ut mot offentlig sted vil framføre sang og musikk, stelle til oppvisning eller 
framvisning, eller gjøre bruk av høyttaler, må sende melding til politiet. 
 
Det samme gjelder den som på eller i nærheten av offentlig sted, ønsker å foreta innsamling 
av penger, dele ut eller spre opprop, annonser, reklame e.l., eller gjøre bruk av gående, 
kjørende eller flygende reklame. 
 
                                                 
4 Privat forslag fra Libe Rieber-Mohn (A) og Rina Mariann Hansen (A), oversendt byrådet 29.10.2012 
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Forslaget tilsvarer den ordlyden Bergen kommune har i sin politivedtekt. 
 
Byrådet ønsker en bred høring av forslaget. Det bes om høringsinstansenes synspunkter før 
byrådet foretar en nærmere vurdering og uttaler seg til forslaget. 
 
 
 
Med hilsen 
 
Nils Holm 
kommunaldirektør      Trond Andersen 
        seksjonssjef 
Godkjent og ekspedert elektronisk  
  
Vedlegg 1: Liste over høringsinstanser 
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Vedlegg 1 


Liste over høringsinstanser 


Oslo politidistrikt: post.oslo@politiet.no


Den Norske Advokatforening: post@advokatforeningen.no


Organisasjon mot offentlig diskriminering: kontakt@omod.no


Kirkens bymisjon: firmapost@bymisjon.no


Kirkevergen i Oslo: robert.wright@oslo.kirken.no


Fattighuset: fattighuset@yahoo.com


Velferdsalliansen: post@velferdsalliansen.no


Frelsesarmeen i Oslo: post@frelsesarmeen.no


Folk er folk: post@folkerfolk.no


Virke: info@virke.no


Næringslivets Hovedorganisasjon: firmapost@nho.no


Velferdsetaten: postmottak@vel.oslo.kommune.no


Bymiljøetaten: postmottak@bym.oslo.kommune.no


Eiendoms- og byfornyelsesetaten: postmottak@eby.oslo.kommune.no


Plan- og bygningsetaten: postmottak@pbe.oslo.kommune.no


Renovasjonsetaten: postmottak@ren.oslo.kommune.no


Brann- og redningsetaten: postmottak@bre.oslo.kommune.no


Huseiernes Landsforbund: post@huseierne.no


Byantikvaren: postmottak@byantikvaren.oslo.kommune.no


OBOS: obos@obos.no


Boligbygg Oslo KF: postmottak@boligbygg.oslo.kommune.no


Omsorgsbygg Oslo KF: postmottak@oby.oslo.kommune.no


Undervisningsabygg Oslo KF: postmottak@ubf.oslo.kommune.no


Bydel Alna: postmottak@bal.oslo.kommune.no


Bydel Bjerke: postmottak@bbj.oslo.kommune.no
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Bydel Frogner: postmottak@bfr.oslo.kommune.no


Bydel Gamle Oslo: postmottak@bgo.oslo.kommune.no


Bydel Grorud: postmottak@bgr.oslo.kommune.no


Bydel Grüneløkka: postmottak@bga.oslo.kommune.no


Bydel Nordre Aker: postmottak@bna.oslo.kommune.no


Bydel Nordstrand: postmottak@bns.oslo.kommune.no


Bydel Sagene: postmottak@bsr.oslo.kommune.no


Bydel Søndre Nordstrand: postmottak@bsn.oslo.kommune.no


Bydel Ullern: postmottak@bun.oslo.kommune.no


Bydel Vestre Aker: postmottak@bva.oslo.kommune.no


Bydel Østensjø: postmottak@bos.oslo.kommune.no
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Forord 


Etablering av boliger i Omsorg+ er et satsningsområde for Byrådet. 


Bydel Bjerke har en eldrebefolkning som har få tilpassede boliger. En stor del av 
boligutbyggingen er fra 50- tallet og uten heis.   


Bydelen ønsker å samlokalisere de fleste omsorgsboliger til eldre i Øivinds vei 2. 


Bydelsutvalget tok derfor initiativ i 2007 ovenfor Boligbygg om å prioritere å oppgradere 
Øivinds vei 2 og Refstadveien 4. Høsten 2009 godkjente Bydelsutvalget en søknad til 
byrådsavdelingen om å få godkjent Øivinds vei 2 til et Omsorg+ prosjekt. 


Denne konseptutvalgsutredningen bygger på hele denne prosessen og beskriver bydelens 
behov, strategi, krav og alternative løsninger.  
 
Bydelens anbefaling er å etablere 63 – 66 omsorgsboliger med matservering, aktivisering og 
husvert i Øivindsvei 2. 
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Sammendrag  


Behovsanalyse 


Bydel Bjerkes befolkning og Oslo kommune har behov for ombygging av understandard 
trygdeboliger i Øivinds vei 2 og Refstadveien 4.  


Ombyggingen av Øivinds vei 2 til Øivind Omsorg+, er et helt nødvendig første del av dette 
store prosjektet. Det vil gi Bydel Bjerkes eldre 60-63 omsorgsboliger med universell utform-
ing og selvstendig stue, soverom og bad, med tilknyttet døgnbemannet husvert. Det vil være 
tilbud om aktiviteter, og middag 7 dager i uka. Tjenestene ytes etter vedtak av ulike 
leverandører.  


Dette vil gi et viktig og bedre oppdatert supplement til den eksisterende omsorgstrapp/ tiltaks-
kjeden i en bydel som har mange boliger fra 1950- og 60-tallet uten heis. Det vil være behov 
for mange eldre å flytte fra nåværende bolig selv om det ikke er behov for sykehjemsplass, på 
grunn av fysiske eller psykiske plager eller isolasjon. Til sammen skal sykehjemsplasser og 
omsorg+ gi tilbud til ca 25 % av bydelens beboere over 80. 


Overordnet strategidokument 


Omsorg+ er et botilbud for alle eldre med behov. Det etterstrebes en gjennomsnittlig 
månedsleie for beboerne i Omsorg+ på kr 7 200 - et husleienivå som gir maksimal statlig 
bostøtte for minstepensjonister og tilsvarer bydelenes erfaringer om betalingsviljen blant 
eldre. Drift av aktivitetssenter og husleie for servicearealer dekkes innenfor bydelsrammen. 
 
I økonomiplanperioden 2010-2015 er bystyrets mål å opprette eller ha igangsatt 1 000 
boenheter Omsorg+. 
 
Oppretting av Omsorg+ vil gi et nytt ledd til omsorgstrappen. Omsorg+ gir mulighet for en 
effektiv bruk av bydelens ressurser innen pleie- og omsorg. 


Bydelen har nesten fullført utflytting av bygget og forventer et ferdig Omsorg+ i 2015. 
Bydelen forventer oppstart Refstadveien 4 i 2015. 
 


Overordnet kravdokument 


• Det skal være minst 50 omsorgboliger. 
• Det skal være tilknyttet aktivitetssenter, resepsjon for husvert. 
• Det skal være lokaler for fotpleier og frisør. 
• Leiepris til beboer skal ikke overstige gjengs leie og maks kr 7 500 pr måned uten 


subsidier fra Bydel Bjerke. Leiepris for Bydel Bjerkes arealer (husvert og 
aktivitetssenter) settes tilsvarende gjengs leie. 


• Antall omsorgboliger bør være 60-63 
 


Forslag til felles kravspesifikasjon for omsorgsboliger i Oslo kommune 2012 legges til grunn 
for utformingen. 
 







Alternativanalyse 


Boligbygg har gjennomført en usikkerhetsanalyse på kostnad. I analysen ble to alternativer 
kostnadsberegnet; 


• Ombygging av eksisterende bygningsmasse i Øivinds vei 2 i henhold til gjeldende 
tegninger (alternativ 1). 


• Riving pluss nybygg (riving av eksisterende bygg i Øivinds vei 2, pluss oppføring av 
nytt bygg, i dialog med Plan- og bygningsetaten vedrørende reguleringsbestem-
melsene som finnes for området). 


Resultatene fra denne usikkerhetsanalysen er presentert i rapport fra analysen datert 
23.12.2010, og er gjengitt i kapitlene under. I analysen ble det ikke vurdert konsekvenser for 
driftskostnader i de ulike alternativene, det ble kun gjort vurderinger knyttet til 
investeringskostnader. Driftskostnader og vurderinger knyttet til disse gjøres i senere 
husleieberegninger. 
 
Et nytt alternativ med nybygg er skissert høsten 2012 uten at dette forrykker 
kostnadsberegningene vesentlig. 


Bydelens anbefaling 


Alternativene nybygg og ombygging er vurdert i forhold til behov, krav og mål. Begge 
alternativer er vurdert som tilfredsstillende, men krever økonomiske tilskudd fra Husbanken 
og Oslo kommune for at boligene skal kunne leies ut til gjengs leie og innenfor bostøttens 
maksimalgrense.  
 
Kostnadene for de to alternativene er så like at hensynet til vedlikeholdskostnader og levetid 
må veie tyngre. Det skisserte nybygget med gjennomgående etasjer på ett nivå framstår også 
som mer egnet enn det ombygde alternativet for både brukere og ansatte. Nybygget framstår 
som mer brukervennlig og brannsikkert. 
 
Bydel Bjerke vil derfor anbefale nybygg under forutsetning av at de økonomiske må-kravene 
blir oppfylt og at den nye planløsningen blir godkjent av Arbeidsmiljøutvalget og 
Bydelsutvalget etter at nye prosjekttegninger er utarbeidet i forprosjektfasen. 
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1 Innledning 


Denne konseptvalgutredningen danner grunnlaget for valg av konsept for Øivind omsorg+.  


Utredningen består av fire hoveddeler:  


 


• En behovsanalyse, som kartlegger de underliggende samfunnsmessige behovene og 
investeringens interessenter og aktører. 


• Overordnet strategidokument, som på grunnlag av behovsanalysen definere 
samfunns-, effekt- og resultatmål for investeringen. Målene danner grunnlaget for 
videre krav- og alternativanalyser. 


• Overordnet kravdokument, som sammenfatter betingelsene som skal oppfylles ved 
utforming av løsning og gjennomføring av tiltaket. 


• Alternativanalysen, som drøfter alternative konsepters evne til å tilfredsstille de krav 
som er stilt til prosjektets løsning. De økonomiske konsekvensene (kostnad og nytte) 
av ulike alternativer vurderes og behandles i en kostnads- og usikkerhetsanalyse 
(vedlegg). Alternativanalysen ender ut i en konklusjon og en anbefaling om hvilket 
eller hvilke alternative konsepter som videreføres. 


 


 







2 Behovsanalyse 


2.1  Formålet med behovsanalysen 


Formålet med behovsanalysen er å kartlegge hvorvidt tiltaket er relevant ut fra et 
samfunnsmessig- og et interessent-/aktørperspektiv. Behovsanalysen under fokuserer på de 
grunnleggende behovene investeringen skal oppfylle samt interessenter og deres behov. 


2.2  Dagens situasjon med trender og utvikling 


 


 


 


 


 


Bjerke – en bydel for alle 


 


Overordnede strategiske mål 
• Befolkningen har gode og inkluderende bo- og oppvekstmiljøer og tjenester 
• Ansatte har gode arbeidsplasser og nødvendig kompetanse 
• Bydelens tjenester har forsvarlig kvalitet, kapasitet og brukermedvirkning 
• Bydelen har en effektiv miljø- og ressursforvaltning og bidrar til bærekraftig utvikling 


 


Utviklingen av eldrebefolkningen i Bydel Bjerke 
 67-79 80-89 90+ I alt


2008* 1 892 1 201 183 3 275
2009* 1 827 1 178 181 3 186
2010* 1 761 1 171 185 3 117
2011* 1 752 1 135 218 3 105
2012* 1 783 1 072 234 3 089
2013 1 816 1 000 256 3 072
2014 1 907 957 254 3 118
2015 1 969 900 269 3 138
2016 2 037 849 272 3 158
2017 2 105 813 266 3 184


*) Faktiske tall (2008-2012) inkludert beboere på sykehjem i andre bydeler.  
 
Dekningsgrad før og etter opprettelse av Omsorg+ er usikre da prognosene for bydelens 
eldrebefolkning er usikre. Det totale antallet kommunale boliger til eldre totalt skal ned i dette 
prosjektet (som også omhandler Refstadveien 4) samtidig som sykehjemsdekningen ikke bør 
økes. 


Ut fra faktisk befolkningsutvikling er det viktig for bydelen at vårt Omsorg + prosjektet blir 
en oppgradering og reduksjon av alle bydelens eksisterende kommunale  trygde- og 
servicebolig for eldre. 
 
Til sammen med antall sykehjemsplasser er det et mål for bydelene at Omsorg+ prosjekt bli et 
fleksibelt tilbud som dekker inntil 25 % av eldre over 80.  
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60 til 63 omsorgsboliger til eldre er bydelens vurderte behov. I tillegg til 189 
sykehjemsplasser til beboere over 80 år (pr 3 tertial 2012) vil dette utgjøre ca 25 % av 
befolkningsgruppen i 2017. Det utgjør en nedgang i antall kommunale boliger til eldre i Bydel 
Bjerke, i tråd med redusert eldrebefolkning. Ombygging eller nybygg i Øivindsvei 2 reduserer 
antallet gamle trygdeboliger med understandard i Bydel Bjerke. 
 
Tjenestene til omsorgsboligene  i Øivind Omsorg + blir utfra denne behovsvurderingen og i 
samsvar med byrådets føringer for hjemmetjenester, basert på vedtak for den enkelte. 
 
Tjenestene skal også  være gjenstand for brukervalg mellom private og kommunale 
tjenesteytere både innen praktisk bistand og hjemmesykepleie. 
 


2.3  Grunnleggende behov 


Det er behov for et botilbud for eldre som ikke lenger kan bo i egen bolig, men som ikke er så 
dårlige at de har behov for sykehjem.  


Nåværende ”trygdebolig” standard dekker ikke disse behovene. At 7 – 12 personer må dele 
felles dusj gir et uverdig tilbud. Bygget har generelt dårlig standard. 


Bydelens eldre har behov for et trygt bomiljø, med tjeneste og aktivisering i privat og/eller 
offentlig regi. Dette gjelder samarbeid om tjenesteyting, aktivisering, servering, frisør mm. 
Bomiljøet i bygget trenger en heldøgns husvertfunksjon i bydelens regi. 
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2.4  Aktører og interessenter 


Aktører 


Tabell 1: Aktøranalyse  
Holdning 


til 
prosjektet Aktør Aktørens rolle i forhold til 


investeringen 
+ - 


Krav og forventninger 
Hvilke 


endringsbehov 
medfører dette 


Bydel Bjerke 
Underordnet bestiller, 
brukerrepresentant og 


tjenesteyter 
+  


Organisering av framidige 
boliger og tjenester som 


gir nøkterne og forvarlige 
tjenester til målgruppene. 
Redusert tomgangsleie i 


gamle trygdeboliger. 
Bedre bomiljø for alle. 


Økt standard på 
boligene i Øivinds 


vei 2 og 
Refstadveien 4. 


Fleksibelt nivå på 
tjenesteyting tilsv. 
befolkningens og 


beboernes 
varierende behov. 


Boligbygg Bidragsyter og utfører +  


Økonomisk og 
bygningsmessig forsvarlig 


prosjekt i samsvar med 
bestilling. 


God organisering og 
ledelse av 
prosjektet. 


Plan – og 
bygningsetaten 


Gir ramme- og 
igangsettingstillatelse +    


AMU 


Prosjektdeltakere. 
Høringsinstans før 


bydelsutvalgsbehandling og 
godkjenning til 
arbeidstilsynet. 


+/-  Forsvarlig arbeidsmiljø og 
organisering  Samarbeid se over. 


Husbanken Bidragsyter ift investering ?  Universell utforming og 
andre forskriftskrav 


Økt antall 
kvadratmeter i 
boligene for å 


tilfredsstille krav om 
to i stell på badene 


og selvstendige 
soverom. 


Sentrale og lokale 
politikere 


Vedtar endelig 
utbygging/bydelens 


kontrakter. 
+  


Krav til forsvarlig bomiljø 
i både Refstadveien 4 og 


Øivindsvei 2. 


Se bygge prosessene 
i de to byggene i 


sammenheng. 


Eldreråd inkludert 
Pensjonistforeningen 


Høringsinstans før 
bydelsutvalgsbehandling. +  


Sikre kvalitet i prosjektet 
og ivareta generelle behov 


hos brukerne. 


Eldreråd skal uttale 
seg før endelig 


vedtak om endringer 
i prosjekt bestilling 


/prosjektavtale. 


Oslo kommune ved 
Byrådet for eldre og 


sosiale tjenester 


Overordnet bestiller og 
bidragsyter ift investering 


og prosjektmidler  
+  Se bakgrunn 


Tilfredsstille 
kravene til omsorg+ 


konsept i Øivinds 
vei 2. Skille av 
målgrup-per i 
prosjektene 


Refstadveien 4 og 
Øivinds vei 2. 
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Interessenter 


 
Tabell 2: Interessentanalyse  


Holdning 
til 


prosjektetAktør Aktørens rolle i forhold 
til investeringen 


+ - 


Krav og 
forventninger 


Hvilke 
endringsbehov 
medfører dette 


Nåværende 
beboere og 


søkere/ 
pårørende/ 


hjelpeverger 


Eldre som skal bo i 
boligene og motta 


tjenester/tilsyn. 
+ - 


Samhandling 
mellom 


søknadskontoret og 
søkere om riktig 


tilbud til den 
enkelte  


Dialog mellom 
søkere og bydelen 


om gode 
midlertidige og 
varige bolig-


løsninger. 
Tverrfaglig 
samarbeid. 


Naboer 


Bor i området og 
påvirkes av naboforhold 
og andre forhold knyttet 


til bomiljø. 


  Godt bomiljø Ombygging eller 
nybygg 


Ansatte og 
private 


tjenesteytere 


Fagforeninger og 
hovedverneombudet skal 


fremme de ansattes 
interesser og representere 


de ansatte i prosessen 


  Godt arbeidsmiljø Ombygging eller 
nybygg 


2.5  Interessenters behov 


Bydel Bjerkes innbyggere 67 + har sammensatte og varierende behov for boliger og tjenester 
både innenfor dagens situasjon og i framtida, jf befolkningsprognoser, behovsanalyser. 
Bydelen har fortsatt mange boliger bygget på 50-tallet som er uten heis. Behov for fler boliger 
med universell tilgjengelighet er derfor tilstede. Det vil være behov for mange eldre å flytte 
fra nåværende bolig selv om det ikke er behov for sykehjemsplass, på grunn av fysiske eller 
psykiske plager eller isolasjon. 


Oslo kommune har et entydig behov for oppgradering kommunalt bygg med understandard 
trygde/kommunale boliger med fellesdusj på gangen for hele etasjen. 


2.6  Behovskonflikter 


Behovskonflikt Mulig løsning 


• Eldre i målgruppen for omsorg + som 
ikke ønsker endring  


 


• Informasjon om bostøtteordninger og 
en god søknadsprosedyre i god tid før 
flytting og evt bistand til framskaffelse 
av annet varig botilbud. 


• Beboere i andre målgrupper som i dag 
bor i bygget og ikke kvalifiserer for 
vedtak om omsorg+ bolig 


• Kontinuerlig arbeid med å finne gode 
alternativer. 


• Endret arbeidshverdag for ansatte kan 
medføre ulike omstillingsprosesser 


• Bruke bydelens organer med 
tillitsvalgte og verneombud. Nedsette 
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partssammensatte arbeidsgrupper for 
fremtidig organisering 


• Flere interessenter i samme utemiljø 
inkl. grøntområde og parkeringsplasser 


• Etablere samarbeidsprosjekter med 
ulike interessenter slik som borettslag, 
barneskole mv  


 


2.7  Oppsummering av identifiserte behov 


Bydel Bjerkes befolkning og Oslo kommune har behov for ombygging av understandard 
trygdeboliger i Øivinds vei 2 og Refstadveien 4.  


Ombyggingen av Øivinds vei 2 til Øivind Omsorg+, er et helt nødvendig første del av dette 
store prosjektet. Det vil gi Bydel Bjerkes eldre 60-63 omsorgsboliger med universell utform-
ing og selvstendig stue, soverom og bad, med tilknyttet døgnbemannet husvert. Det vil være 
tilbud om aktiviteter, og middag 7 dager i uka. Tjenestene ytes etter vedtak av ulike 
leverandører.  


Dette vil gi et viktig og bedre oppdatert supplement til den eksisterende omsorgstrapp/ tiltaks-
kjeden i en bydel som har mange boliger fra 1950- og 60-tallet uten heis. Det vil være behov 
for mange eldre å flytte fra nåværende bolig selv om det ikke er behov for sykehjemsplass, på 
grunn av fysiske eller psykiske plager eller isolasjon. Til sammen skal sykehjemsplasser og 
omsorg+ gi tilbud til ca 25 % av bydelens beboere over 80. 
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3 Overordnet strategidokument 


3.1  Hensikt med overordnet strategidokument 


Overordnet strategidokument setter mål, føringer og rammer for investeringen. I det 
overordnete strategidokumentet er det, med grunnlag i behovsanalysen, definert samfunnsmål, 
effektmål og resultatmål for investeringen. Det er i målformuleringen under lagt vekt på 
konsistens, realisme og verifiserbarhet. 


3.2  Samfunnsmålet 


Det satses på å etablere tiltak som skal redusere gapet mellom det tilbud hjemmetjenesten på 
en effektiv måte kan gi personer som bor i sine egne hjem og det tilbudet som gis i 
sykehjemmene. I henhold til Byrådssak 243/09 – Omsorg+  innehold og organisering skal 
tilbudet ivareta behov for trygghet, aktivt arbeid for å bygge nettverk og å oppmuntre til 
aktivitet for eldre som ikke har så stor funksjonsvikt at de trenger sykehjemsplass. 


3.3  Effektmål 


Bydel Bjerkes mål for 2011 – 2014 for funksjonsområde 3:  


- Bydelens befolkning har varierte dag og rehabiliteringstilbud, aktiviteter og 
kulturopplevelse. 


- Bydelens beboere har tilbud om ulike boformer, tjenester i hjemmet, nødvendig 
avlastning og institusjonsplasser når de har behov for det. 


-  Lavest effektivt omsorgsnivå er et førende prinsipp i bydelen. 


3.4  Resultatmål 


Oppretting av Omsorg+ vil gi et nytt ledd til omsorgstrappen. Omsorg+ gir mulighet for en 
effektiv bruk av bydelens ressurser innen pleie- og omsorg. 


Øivind Omsorg+ vil gi bydelens eldre 60 – 63 universelt utformede omsorgsboliger helst med 
leiekontrakt med BBY.  


Øivind omsorg+ skal ha et døgnbemannet serviceareal og aktivitetssenter.  


Nåværende beboerne flytter ut av bygget i samarbeid med Bydel Bjerke og BBY.  


Antall ansatte og kompetansebehov som trengs for å utøve dette tjenestetilbudet, midlertidig 
og varig, drøftes i prosjektet og planlegges i forhold til bydelens øvrige organisering og 
økonomi. 


Eventuelle alternative boliger/tjenester framskaffes. 


3.5  Tidsambisjon 


Bydelen har nesten fullført utflytting av bygget og forventer et ferdig Omsorg+ i 2015. 
Bydelen forventer oppstart Refstadveien 4 i 2015. 
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3.6  Sentrale føringer 


Bystyremelding 1/2008 om fremtidens eldreomsorg i Oslo 
s. 51 Byrådet vil satse på å realisere omsorgsboliger med døgnbemanning i Omsorg+. Samlet 
kapasitet i sykehjemsplasser og Omsorg+ tilbud skal tilsvare en dekningsgrad på minimum 25 
% av eldrebefolkningen som er 80 år og eldre.  
 
Omsorg + omfatter samlokaliserte boliger for eldre i kombinasjon med døgnbemannet 
resepsjon, personalbase for hjemmetjenesten, aktivitetssenter/kafeteria for beboere og 
nærmiljø og lokaler for serviceytere.  
 
Tilbudet skal yte aktiv innsats for å bidra til trygghet, sosialt samvær, være 
sykdomsforebyggende, fremme aktivitet og frivillige innsatser. Bystyremelding 1/2008 om 
fremtidens eldreomsorg i Oslo. 
 
  s. 54 Omsorg + er et konsept som omfatter samlokaliserte boliger for eldre i kombinasjon 
med døgnbemannet resepsjon, personalbase for hjemmetjenesten, aktivitetssenter/kafeteria for 
beboere og nærmiljø og lokaler for serviceytere. Tilbudet skal yte aktiv innsats for å bidra til 
trygghet, sosialt samvær, være sykdomsforebyggende, fremme aktivitet og frivillige innsatser.  
 
  s. 63 Byrådet vil at det i de nye Omsorg+ prosjektene skal vurderes om smarthusteknologi 
kan bedre tryggheten og sikkerheten for beboerne  


 
Sykehjemsbehovsplan 2010 – 2020 
I første omgang skal det arbeides for å opprette minst ett tilbud om Omsorg+ i hver bydel 
innen 2015. Det skal arbeides for at tilbudet inneholder både fysiske forutsetninger og de 
kvaliteter ved tjenestetilbudet som byrådet mener er nødvendige.  


 
Budsjett 2010 med investeringsramme for Omsorg+ 
Omsorg+ er et botilbud for alle eldre med behov. Det etterstrebes en gjennomsnittlig 
månedsleie for beboerne i Omsorg+ på kr 7 200 - et husleienivå som gir maksimal statlig 
bostøtte for minstepensjonister og tilsvarer bydelenes erfaringer om betalingsviljen blant 
eldre. Drift av aktivitetssenter og husleie for servicearealer dekkes innenfor bydelsrammen. 
 
Hver enhet Omsorg+ bør som hovedregel inneholde 50 – 100 boenheter. I 
økonomiplanperioden er målet å opprette eller ha igangsatt 1 000 boenheter Omsorg+. 


 
• Funksjonell kravspesifikasjon (EST) for Omsorg+ og teknisk kravspesifikasjon for 


omsorgsboliger (OBY) utarbeides i 2010. 
 


• Prinsippnotat og Veileder for konseptvalgutredninger i Oslo kommune. 
 
• Det skal søkes investeringstilskudd i Husbanken. EST skal kvalitetssikre søknaden. 


Rammebetingelser er de prosjekteksterne betingelsene og begrensningene, gitt av andre 
enn prosjekteier, som prosjektet må forholde seg til. I styringsdokumentet er det utarbeidet 
en oversikt over alle sentrale rammebetingelser som har, eller vil få, en påvirkning på 
prosjektets gjennomføring.  
 


Budsjett 2010 med investeringsramme for Omsorg+ 
 s. 2.  Omsorg+ er et botilbud for alle eldre med behov for dette. Det etterstrebes en 
gjennomsnittlig månedsleie for beboerne i Omsorg+ på kr 7 200. Dette er et husleienivå som 
gir maksimal statlig bostøtte for minstepensjonister og tilsvarer bydelenes erfaringer om 
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betalingsviljen blant eldre. Drift av aktivitetssenter og husleie for servicearealer dekkes 
innenfor bydelsrammen. 


Byrådssak 243/09 Omsorg+ - organisering og innhold 
 
Byrådssak 174/10 Forskrift om tildeling av bolig i Omsorg+ i Oslo kommune 


Prosjekter egner seg ikke for OPS løsning(offentlig- privat samarbeid) på grunn av 
Husbankens føringer for investeringstilskudd. 


3.7  Kritiske suksessfaktorer 


• Gode midlertidige og varige løsninger for nåværende beboere og ansatte.  
• Beboere i bydelen som fyller kriteriene søker seg til Øivind Omsorg+. 
• Aktivitetssenter, matservering og tjenestene er  tilgjengelig. 
• Byggeprosjekt og beboerprosjekt samarbeider godt og med andre aktører/ interessenter. 


3.8  Forholdet til eksisterende og planlagte investeringer/prosjekter. 


Høsten 2007 startet bydelen et forprosjekt i samarbeid med Boligbygg Oslo KF og 
Enerhaugen Arkitektkontor. Den 26.11.2008, forelå en endelig prosjektskisse for mulig 
utbedring, rehablitering og utvikling av nye boliger, etablering av heis og ekstra inngangsparti 
i Refstadveien 4, i tillegg til viss oppgradering av utearealet ved begge eiendommene. 
 
I forbindelse med endringer av de eksisterende bygg ligger det begrensinger i 
konstruksjonsmessige forhold.  Både i Refstadveien og Øivinds vei har man vært nødt til å ta 
hensyn til eksisterende byggs tekniske begrensinger. Videre har det vært branntekniske 
undersøkelser i byggene og det er tatt hensyn til framtidig renovasjonsbehov. 
  
Husbanken har vurdert prosjektet og gitt signaler om at de vil støtte prosjektet. Det er tatt 
kontakt med Oslo kommune sentralt for å få vurdert prosjektet knyttet opp mot omsorg pluss.  
 
Kostnadene som er beregnet for å få gjennomført prosjektet, medfører en husleie for beboer 
som til tross for boligtilskudd og framtidig bostøtte etc,  ligger for høyt sammenlignet med 
gjengs leie. Prosjektet har derfor ikke vært forenlig med de kostnader dette medfører for 
bydelens beboere ved beregnet husleie.  
 
Bydelsdirektøren har vært i dialog med Boligbygg Oslo KF for å komme fram til en 
kostnadsramme som begge parter finner forsvarlig.  Det er innledet et samarbeid for å finne 
fram til hensiktsmessige løsninger til beste for berørte parter og bydelens beboere. 
 
Forprosjektet er foreløpig avsluttet. Det ble forutusatt en beslutning 12.10.2009 om løsning på 
reorgansiering av byggene og en finansiering som gir gjengs leie for alle beboere. 
 
Det er behov for en forlengelse av eksisterende forprosjekt.  
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3.9 Videre organisering og fremdrift 


Bydel Bjerke samhandler med Byrådsavdelingen for eldre og sosiale tjenester som overordnet 
bestiller og Boligbygg Oslo KF om bydelens bestilling vedrørende iverksetting av 
rehabilitering av Øivinds vei 2 og Refstadveien 4. Øivinds vei 2 er godkjent som et Omsorgs 
+ prosjekt i bydelsutvalget og i byrådsavdeling for eldre og sosiale tjenester og gitt navnet 
Øivind Omsorg +. 
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4 Overordnet kravdokument 


4.1 Beboerne 


Målgruppen er eldre, i hovedsak over 67 år med behov for en egnet bolig av medisinske, 
sosiale eller fysiske årsaker samt behov for trygghet med fast personale og sosial stimulans 
for å motvirke isolasjon. De bakenforliggende årsakene kan være en uegnet bolig, enten fordi 
at den ikke er fysisk tilrettelagt og/eller at den har en beliggenhet med lang vei til service som 
fører til opplevd utrygghet og isolasjon. Videre kan den sosiale situasjonen ha blitt endret når 
ektefelle har flyttet eller gått bort. En vanlig årsak er svekket helse etter sykdom eller ulykke. 
Trygghet ved å bo i en bolig med aktivitetssenter og bemanning døgnet rundt er vesentlig for 
beboerne. 
 
Samtidig som beboerne har behov for en bedre egnet bolig må de være i stand til å kunne 
nyttiggjøre seg tilbudene i aktivitetssenteret ved innflytting. Beboernes behov kan variere 
stort fra å være nærmest selvhjulpne når det gjelder dagliglivets gjøremål til å være i behov 
for pleie og omsorg de fleste av døgnets timer. Mange beboere bruker rullator eller rullestol. 
Flere kan ha redusert hørsel og syn eller problem med å orientere seg. Over tid forventes at 
flere beboere midlertidig eller permanent kan bli sykere. Etter sykehusopphold skal de fortatt 
kunne bo her. Det kan bli behov for installasjon av takheis samt lagerplass for hjelpemidler 
som sykehusseng og mobil lift. Omsorgsboligene skal kunne tilpasses beboernes individuelle 
behov.  


4.2 Overordnede krav til løsningen 


Absolutte krav 


Absolutt krav 1: Det skal være minst 50 omsorgboliger. 
Absolutt krav 2: Det skal være tilknyttet aktivitetssenter, resepsjon for husvert. 
Absolutt krav 3: Det skal være lokaler for fotpleier og frisør. 
Absolutt krav 4: Leiepris til beboer skal ikke overstige gjengs leie og maks kr 7 500 pr 


måned uten subsidier fra Bydel Bjerke. Leiepris for Bydel Bjerkes arealer 
(husvert og aktivitetssenter) settes tilsvarende gjengs leie. 


Bør krav 


Bør krav 1:  Antall omsorgboliger bør være 60-63 
 


4.3 Spesifisert kravspesifikasjon  


Forslag til felles kravspesifikasjon for omsorgsboliger i Oslo kommune 2012 legges til grunn 
for utformingen. 
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5 Alternativanalyse 


5.1  Alternative konsepter 


Beskrivelse av alternativene 


Bydel Bjerke har kommet frem til følgende alternativer med bakgrunn i begrunnelsen over i  
kapittel 5.1: 
 
Alternativ 0: Beholde bygningen som den er. Uten oppgradering av eksisterende bygg i 
Øivindsvei 2 og Refstadveien 4 vil boligene fortsette å være en understandard som kan føre til 
forslumming. Trygdeboligene vil trekke til seg beboere med lav boligkompetanse. Dette vil 
igjen føre til at mange boliger står tomme. Tomme boliger fører til økte kostnader for 
kommunen ved tomgangsleie. 


Alternativ 1: Ombygging av Øivindsvei 2 50-63 omsorgsboliger. Objektet ligger i et rolig 
område med grøntareal og lavblokkbebyggelse. Det er lett tilgjengelig og nær butikker og 
offentlig kommunikasjon. Bygget krever omfattende rehabilitering for å fylle kravene. 


Alternativ 2: Riving av eksisterende bygning og bygge nytt. For øvrig som alternativ 1. 


Oppsummering av alternativene 


Tabell 5-1: Karakterskala for vurdering av aktuelle alternativer 
Karakter Forklaring 
 Alternativet vil trolig oppfylle kravet 


 Alternativet vil kanskje oppfylle kravet 


 Alternativet vil trolig ikke oppfylle kravet 
 


Tabell 5-2: Oversikt over kravoppfyllelsen for de ulike alternativene 
Krav / Konsept Alternativ 0 Alternativ 1 Alternativ 2 
Absolutt krav 1    
Absolutt krav 2    
Absolutt krav 3    
Absolutt krav 4    
Bør krav A    


…    
 


5.2 Alternativer som detaljeres og kostnadsberegnes 


Boligbygg har gjennomført en usikkerhetsanalyse på kostnad. I analysen ble to alternativer 
kostnadsberegnet; 


• Ombygging av eksisterende bygningsmasse i Øivinds vei 2 i henhold til gjeldende 
tegninger (alternativ 1). 


• Riving pluss nybygg (riving av eksisterende bygg i Øivinds vei 2, pluss oppføring av 
nytt bygg, i dialog med Plan- og bygningsetaten vedrørende reguleringsbestem-
melsene som finnes for området). 
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Resultatene fra denne usikkerhetsanalysen er presentert i rapport fra analysen datert 
23.12.2010, og er gjengitt i kapitlene under. I analysen ble det ikke vurdert konsekvenser for 
driftskostnader i de ulike alternativene, det ble kun gjort vurderinger knyttet til 
investeringskostnader. Driftskostnader og vurderinger knyttet til disse gjøres i senere 
husleieberegninger. 


Et nytt alternativ med nybygg er skissert høsten 2012. 


5.3 Prosjektkostnader og usikkerhet 


Tabellen under viser resultatene fra usikkerhetsanalysen: 


Alternativ Forventet sluttkostnad 


(P50 – styringsramme) 


Eks. mva. 


Kostnadsramme 
(P85) 


Eks. mva. 


Usikkerhetsnivå 


1 – Ombygging Øivinds vei 2 149 270 000 171 960 000 15,2 % 


2 – Nybygg Øivinds vei 2  174 810 000 199 950 000 14,4 % 


 


Det er benyttet følgende kvm-priser: 


• Ombygging Øivinds vei (6 000 kvm) er estimert til P50 = 149,27 mill, P85 = 171,96 
mill. Dette gir kvm-pris = 24 878 kr/kvm (P50), 28 660 kr/kvm (P85). Disse kvm-
prisene er lagt til grunn for alternativ 1. 


• Nybygg + riving Øivinds vei 2 (6 000 kvm) er estimert til P50 = 174,81 mill, P85 = 
199,95 mill. Dette gir kvm-pris = 29 135 kr/kvm (P50), 33 325 kr/kvm (P85). Disse 
kvm-prisene er lagt til grunn for alternativ 2. 


5.4 Sammenstilling og oppsummering 


Tabellen i kapittel 5.3 oppsummerer resultatene fra usikkerhetsanalysen. Veileder for 
konseptvalgutredning henviser til et usikkerhetsnivå på 15-20 % på dette stadiet i prosessen. 
Som resultatene viser er usikkerhetsnivået i nedre del av hva som er ønskelig på dette stadiet, 
men er ansett som akseptabelt med tanke på hvor langt prosjektet er kommet. 
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6 Anbefaling 


6.1 Oppsummering 


Behovsanalyse 


Bydel Bjerkes befolkning og Oslo kommune har behov for ombygging av understandard 
trygdeboliger i Øivinds vei 2 og Refstadveien 4.  


Ombyggingen av Øivinds vei 2 til Øivind Omsorg+, er et helt nødvendig første del av dette 
store prosjektet. Det vil gi Bydel Bjerkes eldre 60-63 omsorgsboliger med universell utform-
ing og selvstendig stue, soverom og bad, med tilknyttet døgnbemannet husvert. Det vil være 
tilbud om aktiviteter, og middag 7 dager i uka. Tjenestene ytes etter vedtak av ulike 
leverandører.  


Dette vil gi et viktig og bedre oppdatert supplement til den eksisterende omsorgstrapp/ tiltaks-
kjeden i en bydel som har mange boliger fra 1950- og 60-tallet uten heis. Det vil være behov 
for mange eldre å flytte fra nåværende bolig selv om det ikke er behov for sykehjemsplass, på 
grunn av fysiske eller psykiske plager eller isolasjon. Til sammen skal sykehjemsplasser og 
omsorg+ gi tilbud til ca 25 % av bydelens beboere over 80. 


Overordnet strategidokument 


Omsorg+ er et botilbud for alle eldre med behov. Det etterstrebes en gjennomsnittlig 
månedsleie for beboerne i Omsorg+ på kr 7 200 - et husleienivå som gir maksimal statlig 
bostøtte for minstepensjonister og tilsvarer bydelenes erfaringer om betalingsviljen blant 
eldre. Drift av aktivitetssenter og husleie for servicearealer dekkes innenfor bydelsrammen. 
 
I økonomiplanperioden 2010-2015 er bystyrets mål å opprette eller ha igangsatt 1 000 
boenheter Omsorg+. 
 
Oppretting av Omsorg+ vil gi et nytt ledd til omsorgstrappen. Omsorg+ gir mulighet for en 
effektiv bruk av bydelens ressurser innen pleie- og omsorg. 


Bydelen har nesten fullført utflytting av bygget og forventer et ferdig Omsorg+ i 2015. 
Bydelen forventer oppstart Refstadveien 4 i 2015. 


Overordnet kravdokument 


• Det skal være minst 50 omsorgboliger. 
• Det skal være tilknyttet aktivitetssenter, resepsjon for husvert. 
• Det skal være lokaler for fotpleier og frisør. 
• Leiepris til beboer skal ikke overstige gjengs leie og maks kr 7 500 pr måned uten 


subsidier fra Bydel Bjerke. Leiepris for Bydel Bjerkes arealer (husvert og 
aktivitetssenter) settes tilsvarende gjengs leie. 


• Antall omsorgboliger bør være 60-63 
 


Forslag til felles kravspesifikasjon for omsorgsboliger i Oslo kommune 2012 legges til grunn 
for utformingen. 
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Alternativanalyse 


Boligbygg har gjennomført en usikkerhetsanalyse på kostnad. I analysen ble to alternativer 
kostnadsberegnet; 


• Ombygging av eksisterende bygningsmasse i Øivinds vei 2 i henhold til gjeldende 
tegninger (alternativ 1). 


• Riving pluss nybygg (riving av eksisterende bygg i Øivinds vei 2, pluss oppføring av 
nytt bygg, i dialog med Plan- og bygningsetaten vedrørende reguleringsbestem-
melsene som finnes for området). 


Resultatene fra denne usikkerhetsanalysen er presentert i rapport fra analysen datert 
23.12.2010, og er gjengitt i kapitlene under. I analysen ble det ikke vurdert konsekvenser for 
driftskostnader i de ulike alternativene, det ble kun gjort vurderinger knyttet til 
investeringskostnader. Driftskostnader og vurderinger knyttet til disse gjøres i senere 
husleieberegninger. 
 
Et nytt alternativ med nybygg er skissert høsten 2012 


6.2  Anbefaling av konsept 


Alternativene nybygg og ombygging er vurdert i forhold til behov, krav og mål. Begge 
alternativer er vurdert som tilfredsstillende, men krever økonomiske tilskudd fra Husbanken 
og Oslo kommune for at boligene skal kunne leies ut til gjengs leie og innenfor bostøttens 
maksimalgrense.  
 
Kostnadene for de to alternativene er så like at hensynet til vedlikeholdskostnader og levetid 
må veie tyngre. Det skisserte nybygget med gjennomgående etasjer på ett nivå framstår også 
som mer egnet enn det ombygde alternativet for både brukere og ansatte. Nybygget framstår 
som mer brukervennlig og brannsikkert. 
 
Bydel Bjerke vil derfor anbefale nybygg under forutsetning av at de økonomiske må-kravene 
blir oppfylt og at den nye planløsningen blir godkjent av Arbeidsmiljøutvalget og 
Bydelsutvalget etter at nye prosjekttegninger er utarbeidet i forprosjektfasen. 
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7 Vedlegg 1 – Kostnadsanalyse 


7.1 Hensikten med en kostnadsanalyse 


Hensikten med kostnadsanalysen har vært å beregne totalkostnaden for de ulike alternativene 
konseptene, samt kartlegge og synliggjøre konsekvensene av offentlige tiltak før beslutninger 
fattes. Dette er gjennomført ved å framskaffe systematisk og mest mulig fullstendig og 
sammenlignbar informasjon om ulike nytte- og kostnadsvirkninger. 


Kostnadsanalysen er benyttet i rangeringen og prioriteringen mellom alternative konsepter. 
Fordelingsvirkninger for ulike regioner, næringer, grupper av husholdninger eller 
enkeltpersoner er dokumentert. 


Hovedformålet med analysen har vært å gi et best mulig grunnlag for valg av fremtidig 
løsning. I arbeidet med kostnadsanalysen er det, i tillegg til alternativenes nåverdi, utarbeidet 
usikkerhetsanalyser for de ulike alternativene. 


7.2  Informasjonsgrunnlag og metode 


OPAK AS har gjennomført usikkerhetsanalysen for Boligbygg. Prosessen for 
usikkerhetsanalysen er standardisert. Prosessen identifiserer og kvantifiserer stegvis 
usikkerheten for deretter å utvikle tiltak for maksimering av mulighetene og minimalisering 
av risikoen. OPAK tar utgangspunkt i trinnvisprosessen og modifiserer denne prosessen etter 
prosjektets behov. 
 
Formålet med analysen har vært å gjennomgå prosjektet for å påpeke kritiske faktorer og se 
på muligheter og risikoer relatert til kostnader og fremdrift.  
 
Dette skal oppnås ved å: 


- Definere usikkerheten i kostnadselementene i grunnkalkylen ved hjelp av et 
trippelanslag (minimal, maksimal og mest sannsynlig innvirkning av elementet). 


- Beskrive årsaken til usikkerhetselementet. 
- Identifisere, prioritere og kommentere hendelsesusikkerheten (ytre/indre faktorer som 


kan påvirke prosjektets sluttkostnad og evt. fremdrift) 
- Kvantifisere virkningen av hendelsesusikkerheten ved å bruke trippelanslag.  


 
Målet for analysen er å gjennomføre en prosess for å få frem et dekkende kostnadsoverslag 
ved å: 
• Finne de realistiske kostnadene for Øivinds vei 2. 
• Identifisere de mest usikre forholdene i prosjektet (innenfor kalkylens omfang). 
• Kvantifisere usikkerheten i kostnadsoverslagene. 
• Synliggjøre forutsetningene i kostnadsoverslaget. 
• Finne tiltak for å sikre eller redusere kostnadene. 
 
I kostnadsanalysen er det vektlagt å jobbe på et overordnet nivå. Før prosessen ble det 
forutsatt at Boligbygg avdekket hva som er utført. I prosessen ble det lagt vekt på å bruke hele 
gruppens erfaring og kompetanse i vurdering av usikkerhetsspennet på de ulike postene. 
Normalt skal det også legges betydelig vekt på detaljerte beregninger og tidligere utarbeidet 
kostnadsoverslag ved angivelse av de mest sannsynlige verdier på postene. I dette tilfellet er 
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prosjektet i overgangen fra en konseptvalgutredning til forprosjekt (snart ferdigstilt 
romprogram). Dermed blir også anslagene på mest sannsynlig verdiene uttrykt med et større 
spenn for minimum og maksimum verdiene enn hva som er tilfellet senere i prosessen. Dette 
er nærmere beskrevet i "Veileder for konseptvalgutredninger i Oslo kommune". 


På dette stadiet i prosessen har prosjektet snart ferdigstilt romprogrammet. Det betyr at 
prosjektet har etablert en kostnadsstruktur med bakgrunn i bygningsdelstabell. 
 
Følgende punkter oppsummerer fremgangsmåten som ble benyttet under samlingen:  
 


• Innledning 
o Presentasjon av deltakere 


• Gjennomgang av kalkylestruktur 
o Det var utarbeidet en foreløpig struktur som ble sendt til deltakerne før møtet 
o Strukturen ble gjennomgått, se kapittel 3 


• Identifisering av indre og ytre påvirkninger 
o Det ble gjennomført en stille idédugnad, hvor deltakerne først ble bedt om å 


fokusere på gjenstående muligheter, deretter gjenstående risiki. 
o Samtlige identifiserte muligheter og risiki er gjengitt i vedlegg 3. 


• Kalkulasjon av hovedposter 
o Postenes innhold og kostnadsestimat ble identifisert.  
o Trippelestimat for forventet tillegg og eventuell buffer på kostnadspostene ble 


angitt, dvs. verdien for minimum (1 av 10 tilfeller), mest sannsynlig og 
maksimum (1 av 10) 


• Kalkulasjon av indre og ytre usikkerhetsforhold (hendelsesusikkerhet) – hele 
prosjektet. 


• Utvikling av tiltak for styring av identifiserte usikkerhetsforhold. 
 
Prosessen ble gjennomført over en dag, detaljert program er vist i vedlagte rapport fra 
analysen. 
I løpet av prosessen kom man ikke gjennom alle stegene som beskrevet over. Det gjensto 
fortsatt estimering av noen av faktorene. Dette er gjort i etterkant av analysen, basert på 
gruppens innspill og erfaringstall fra andre analyser. 
 
Analysen er gjennomført med følgende forutsetninger: 


• Omfang som definert i PNS. 
• Ambisjonsnivå slik gruppen definerer det i sesjonen. 
• Tilpasse erfaringsdata fra prosjektgruppen. 
• Alle tall skal være uten marginer, reserver, uspesifisert (plunder og heft). 
• Kostnadsnivå pr. november 2010.  
• Alle tall gjennomgått i analysen er eksklusiv mva. 


 
Alle tiltak som er nødvendig for gjennomføringen av prosjektet skal tas med i analysen. 


Kostnadsmål 


To kostnadsmål er særlig sentrale: 
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• Forventet totalkostnad over levetiden: Dette kostnadsmålet tar inn over seg alle 
kostnadene som påløper over levetiden. Både investeringskostnadene og 
driftskostnadene er inkludert i denne verdien. 


• P85-verdien til forventet totalkostnad over levetiden: Forventningsverdien er som 
navnet tilsier, den forventede kostnaden. Forventningsverdien har imidlertid 
usikkerhet knyttet til seg, og for å håndtere denne usikkerheten, innføres P85-
verdien. P85 er den kostnadsrammen som prosjektet med 85 % sannsynlighet klarer å 
holde seg under. Denne verdien vil for alle praktiske formål være høyere enn 
forventningsverdien. 


7.3 Prosjektkostnader med usikkerhet - Investering og drift 


Det er gjennomført usikkerhetsanalyser for alle kostnadselementene slik at både inndata og 
utdata gis med intervaller (i stedet for kun punktestimater). Anslagene er eksklusive 
merverdiavgift. 


For alle alternativ er det videre beregnet en S-kurve som viser det spennet kostnaden 
forventes å ligge innenfor, samt tornadodiagram for de sentrale usikkerhetselementene. 
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Alternativ med ombygging (Øivinds vei 2): 
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S-kurven over viser at det i dette alternativet er en sannsynlighet på 35 % for at prosjektet vil 
kunne holde seg innenfor en ramme på 140,83 millioner kroner Med ytterligere ca 8,44 
millioner kr i reserve er det 50 % sannsynlighet for at prosjektet holder seg innenfor en 
ramme på 149,27 millioner kroner Kostnadsrammen, P85, er i S-kurven beregnet til 171,96 
millioner kroner Det vil si at det er 85 % sannsynlighet for at prosjektet havner innenfor 
denne rammen. 
 
Resultatet som fremkommer over innehar en usikkerhet på ca 15,,2 %. Dette er i henhold til 
hva som anbefales i veileder for konseptvalgutredning, og reflekterer det gruppen diskuterte 
seg frem til i usikkerhetsanalysen. 
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Alternativ med riving og nybygg (Øivinds vei 2): 
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S-kurven over viser at det i dette alternativet er en sannsynlighet på 35 % for at prosjektet vil 
kunne holde seg innenfor en ramme på 165,47 millioner kroner Med ytterligere ca 9,43 
millioner kr i reserve er det 50 % sannsynlighet for at prosjektet holder seg innenfor en 
ramme på 174,81 millioner kroner Kostnadsrammen, P85, er i S-kurven beregnet til 199,95 
millioner kroner Det vil si at det er 85 % sannsynlighet for at prosjektet havner innenfor 
denne rammen. For vurderinger knyttet til alternativer som inkluderer Refstadveien 4, se 
kapittel 5.4. 
 
Resultatet som fremkommer over innehar en usikkerhet på ca 14,4 %. Dette er noe lavere enn 
hva som anbefales i veileder for konseptvalgutredning, men reflekterer det gruppen diskuterte 
seg frem til i usikkerhetsanalysen. 
 
Investeringskostnader med estimatsusikkerhet: 
For utfyllende dokumentasjon av investeringskostnader og vurderinger av estimatusikkerhet, 
se vedlagte rapport fra usikkerhetsanalysen datert 23.12.2010. 
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Risikofaktorer og hendelsesusikkerheter: 
Paretodiagrammene under viser de mest usikre postene/faktorene: 
 
Alternativ ombygging: 
Faktor Prioritet Kostnad Risiko


Kontraktsstrategi/marked  39.3%
Prosjektering  25.6%
Eksisterende bygg/tekn. løsn.  15.4%
Endringer/krav   4.3%
Organisering   3.8%
1. Felleskostnader   3.4%
Middels rehab   2.1%
Uspesifisert   1.9%
3. VVS   1.3%
Prosjektering   1.2%


Ext .  Ri sk


T ask Ri sk  
 
 
Alternativ riving + nybygg: 
Faktor Prioritet Kostnad Risiko


Kontraktsstrategi/marked  43.3%
Prosjektering  28.2%
Endringer/krav  10.3%
Restpost bygning   5.4%
Uspesifisert   4.0%
3. VVS   2.6%
Organisering   2.2%
Prosjektering   1.5%
1. Felleskostnader   1.4%
4. Elektro   0.2%


Ext .  Ri sk


T ask Ri sk  
 
For utfyllende informasjon rundt disse usikkerhetsvurderingene, se rapport fra 
usikkerhetsanalysen datert 23.12.2010. 
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