
 Oslo kommune 
 Bydel Bjerke 
 Bydelsadministrasjonen

 

 
 
 

Møteinnkalling 1/13 
 
 
Møte: Eldreråd  
Møtested: Økernveien 145, 3. et Rom 7 - 8  

Møtetid: Mandag 28. januar 2013 kl. 13.00     
Sekretariat: 23439721  
 

 
SAKSKART  

 
Åpen halvtime 
Godkjenning av innkalling 
Godkjenning av sakskart 
 
Informasjon 

1. Oppfølging av kontakter ved Stovner politistasjon 
2. Oppfølging av saker til det sentrale eldreråd 
3. Oppfølging av bydelens nettsider 

  
Eventuelt 
 
 
Saker til behandling 
Sak 1/13      Godkjenning av protokoll fra ER 03.12.12...............................................................1 
Sak 2/13      Revidert konseptvalgutredning for Øivindsvei 2 med anbefaling av nybygg...........1 
Sak 3/13      Årsrapport fra råd og komiteer 2012.........................................................................2 
Sak 4/13      Årsrapport fra tilsynsutvalgene 2012 ........................................................................3 
 
 
 
 
 
 
Bydel Bjerke 
 
 
Tor Henriksen         Geir A. Andersen 
leder          sekretær 



 

Sak 1/13      Godkjenning av protokoll fra ER 03.12.12  
 
Arkivsak: 201300013 
Arkivkode: 026.2 
Saksbehandler: Geir Audun Andersen 
 
Saksgang Møtedato Saknr 
Eldreråd 28.01.13 1/13  
 
GODKJENNING AV PROTOKOLL FRA ER 03.12.12  
 
Saksframstilling: Protokollen fra Eldrerådets møte 03.12.12 fremlegges for godkjenning. 
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Protokoll fra Eldrerådets møte 3.12.12 godkjennes 
 
Bydel Bjerke 21.januar 2013 
 
Geir Audun Andersen 
Møtesekretær 
 
Vedlegg.: Protokoll ER 3.12.12 
 

Sak 2/13      Revidert konseptvalgutredning for Øivindsvei 2 med 
anbefaling av nybygg  

 
Arkivsak: 200700167 
Arkivkode: 371.0 
Saksbehandler: Kristin Enstad 
 
Saksgang Møtedato Saknr 
Bydelsutvalgets arbeidsutvalg 17.01.13 4/13  
Eldreråd 28.01.13 2/13  
Helse- og sosialkomite 28.01.13 7/13  
Arbeidsmiljøutvalget 04.02.13  
Bjerke Bydelsutvalg 07.02.13 5/13  
 
 
REVIDERT KONSEPTVALGUTREDNING FOR ØIVINDSVEI 2 MED ANBEFALING 
AV NYBYGG  
 
 
Vedlagt oversendes revidert konseptvalgutredning for Øivind omsorg+ i Øivinds vei 2 til 
orientering.. 
Bydelsutvalget har tidligere vedtatt at Øivinds vei 2 skal være bydel Bjerkes Omsorg+ prosjekt 
under navnet Øivind omsorg+. Det betyr ombygging eller nybygg til ca 60 universelt 
utformede omsorgsboliger med aktivitetssenter og husvert.  
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Uklarheter om finansiering har ført til store forsinkelser, men ser ut til å finne en løsning i 
2013.  
 
Høsten 2012 har Bydel Bjerke samhandlet med Byrådsavdelingen eldre og sosiale tjenester og 
Boligbygg Oslo KF om en skisse til nytt nybyggprosjekt og det er i den forbindelse behov for 
en revidert konseptvalgutredning. 
 
Alternativene nybygg og ombygging er vurdert i forhold til behov, krav og mål og risiko. 
Begge alternativer er vurdert som tilfredsstillende, men krever økonomiske tilskudd fra 
Husbanken og Oslo kommune for at boligene skal kunne leies ut til gjengs leie og innenfor 
bostøttens maksimalgrense. Kostnadene for de to alternativene er så like at hensynet til 
vedlikeholdskostnader og levetid må veie tyngre.  
 
Det skisserte nybygget som ble presentret med gjennomgående etasjer på ett nivå framstår som 
mer egnet enn det ombygde alternativet for både brukere og ansatte. Nybygget framstår som 
mer brukervennlig og brannsikkert. 
 
Bydelsdirektøren har derfor anbefalt nybygg under forutsetning av at de økonomiske må - 
kravene blir oppfylt og at den nye planløsningen blir godkjent av Arbeidsmiljøutvalget og 
Bydelsutvalget og Plan og bygningsetaten etter at nye prosjekttegninger er utarbeidet i 
forprosjektfasen. 

 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak i råd, utvalg og komiteer:  
 
Bydelsdirektørens anbefaling og ny Revidert konseptvalg utredning for Øivind omsorg+  tas til 
orientering.  
 
Bjerke 9.1.2013 
 
Kari Anne Mathisen  
Bydelsdirektør. 
 
Vedlegg: Revidert konseptvalgutredning for Øivind omsorg +.  
 
 

Sak 3/13      Årsrapport fra råd og komiteer 2012  
 
Arkivsak: 201200068 
Arkivkode: 026.2 
Saksbehandler: Merete Stavn 
 
Saksgang Møtedato Saknr 
Bydelsutvalgets arbeidsutvalg 17.01.13 8/13  
Eldreråd 28.01.13 3/13  
Helse- og sosialkomite 28.01.13 2/13  
Kultur- og oppvekstkomiteen 28.01.13  
Miljø- og samferdselskomiteen 28.01.13 2/13  
Råd for funksjonshemmede 28.01.13 4/13  
Ungdomsråd 28.01.13  
Bjerke Bydelsutvalg 07.02.13 9/13  
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ÅRSRAPPORT FRA RÅD OG KOMITEER 2012  
 
Sammendrag: 
Ledere i råd og komiteer er bedt om å utarbeide årsrapport for 2012 med frist for innlevering 
BU-sekretær innen 21. januar.  
 
Lederne har fått tilsendt mal på e-post og punktene i denne er anbefalt som en veiledning for 
hva som kan anses å være nyttig informasjon til bydelsutvalget. 
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak i råd og komiteer 
Leders utkast til årsrapport gjennomgås og godkjennes.  
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak i bydelsutvalget 
Bydelsutvalget tar årsrapportene fra råd og komiteer til orientering. 
 
Bydel Bjerke 10.01.2012 
 
Kari-Anne Mathisen 
bydelsdirektør 
 
Vedlegg 1 - Årsrapport MOS 2012               
Vedlegg 2 - Årsrapport ER 2012               
Vedlegg 3 - Årsrapport RFF 2012  
Disse rapportene er ikke innkommet og vil bli ettersendt:  
Vedlegg 4 - Årsrapport HSK 2012 
Vedlegg 5 - Årsrapport KO 2012 
Vedlegg 6 - Årsrapport UR 2012  
 

Sak 4/13      Årsrapport fra tilsynsutvalgene 2012  
 
Arkivsak: 201200278 
Arkivkode: 204 
Saksbehandler: Merete Stavn 
 
Saksgang Møtedato Saknr 
Bydelsutvalgets arbeidsutvalg 17.01.13 7/13  
Helse- og sosialkomite 28.01.13 3/13  
Eldreråd 28.01.13 4/13  
Råd for funksjonshemmede 28.01.13 5/13  
Bjerke Bydelsutvalg 07.02.13 8/13  
 
 
ÅRSRAPPORT FRA TILSYNSUTVALGENE 2012  
 
Sammendrag: 
Vedlagt følger årsrapporter fra bydelens ulike tilsynsutvalg.  Bydelsdirektøren har ved hvert 
tilsyn kommentert der det er funnet kritikkverdige forhold eller hvor det er andre forhold det er 
av interesse å kommentere. 
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Bydelsdirektør følger opp i samarbeid med resultatenhetene, påpekte forhold for brukere og 
ansatte. 
 
Tilsynsrapportene for Økern sykehjem og Lilleborg sykehjem har vært oversendt 
Sykehjemsetaten som har tatt rapportene til orientering uten merknader.  
Årsrapporten oversendes til Sykehjemsetaten. 
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak:  
Årsrapportene for tilsynsutvalgene i Bydel Bjerke tas til orientering. 
 
Bydel Bjerke 21.01.13 
 
Kari-Anne Mathisen  
bydelsdirektør  
 
Vedlegg 1 – Tilsynsutvalg A - Økern sykehjem og Økern dagsenter 
Vedlegg 2 - Tilsynsutvalg B – Årvoll dagsenter og Ervald dagsenter 
Vedlegg 3 - Tilsynsutvalg C - Hagan, Lunden og Villa Eik 
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	Saker til behandling
	Bydelsdirektørens forslag til vedtak: 
	Årsrapportene for tilsynsutvalgene i Bydel Bjerke tas til orientering.
	Vedlegg 2 - Tilsynsutvalg B – Årvoll dagsenter og Ervald dagsenter
	Vedlegg 3 - Tilsynsutvalg C - Hagan, Lunden og Villa Eik






ÅRSRAPPORT 2012 – Komiteer og råd i Bydel Bjerke 
 
Rådets/komiteens navn  - MOS 
1. Innledning 
Råd/komiteens sammensetning …m.m. 
 
Thor-Ingar Aasheim (H) (leder) 
Lars Erik Fuglesang (A) (nestleder) 
Torstein Winger (A) 
Mariane Sandholdt (SV) 
Tarjei Vågstøl (R) – Iver Aastebøl (R) (fra august 2012) 
John Olala Omollo (H) 
Anne Kari Kongsrud (V) 
 
3. Møtevirksomhet 
Antall møter og antall saker behandlet i 2012. Møtested (er). Åpen halvtime/Publikum? 
 
Det er avholdt 9 møter i møteåret 2012 og behandlet 52 saker, dette inkluderer 8 saker i møte 
5.12.2011 som var konstituerende møte for nytt MOS etter valget i september 2011.  
Alle møter er avholdt i BU-salen. 
 
Det er stor variasjon i oppmøte fra publikum i Åpen halvtime, avhengig av sakskart. Det har 
vært følgende presentasjoner fra interessenter i 2012: 
 
Møte 1/12:  BYM orienterte om mulighetsstudier for Grønn tverrforbindelse i Groruddalen 
og fremtidige turveier. 
  Fabritius orienterte om utvikling av Ulvenområdet. 
Møte 4/12: Niels Torp Arkitekter orienterte om Hans Møller Gasmannsvei 7-9. 
Møte 7/12: Byrknes Auto, lagerhall Knud Bryns vei. 
 
Det kan i visse saksområder by på utfordringer å formidle til engasjerte beboere i Åpen 
halvtime at lokale komiteer kan ha begrensede muligheter for å ta opp saker direkte, et 
eksempel på slik sak er ridesentertomta. 
 
4. Saker behandlet av rådet/komiteen 
Har sakene vært relevante for rådet/komiteen? For lite/for mange saker? Er det tatt spesielle 
initiativ? 
 
MOS behandler vesentlig plan- og reguleringssaker som kommer fra PBE, i tillegg er det 
mange planinitiativ som har korte høringsfrister. Det har vært spesielt mange slike saker i 
2012 som har vært behandlet på delegert fullmakt fra AU/BU. Det har derfor vært av stor 
viktighet at det i nyvalgt MOS har vært kontinuitet av politikere med erfaring i tillegg til nye 
representanter med friske synspunkter og lokalkunnskap. 
 
Saksområder det har vært spesiell fokus på i 2012 er bl.a.: 
 - Områdeløftene 
 - Årvollveien 72, boligutbygging 
 - Ulvenveien 62, Gamle Løren skole 
 - Kabelgaten 22-26, Kuben Yrkesarena 







 - Veivetveien 
 - Vollebekkområdet, 
  Vollebekkveien 1, skole, barnehage, boliger 
  Statsråds Mathiesen vei 8-10, boliger 
  Hans Møller Gasmanns vei 7-9 
  Lunden 25, barnehage, boliger 
 - Ulvenområdet, boliger 
 - Årvollveien 60, barnehage 
 - Beboerparkering 
 
5. Deltakelse i kurs, konferanser e.l 
Har noen deltatt i kurs eller lignende som er relevante for vervet? 
 
Det har ikke vært spesielle kurs/konferanser rettet mot deltagelse for medlemmer i MOS, men 
det har vært invitert til følgende: 
 - Områdeløftene 
 - Befaring Haraldrud 
 - Informasjonsmøter PBE, vår og høst 
 
6. Vurdering av arbeidet i 2012 
F.eks, nytteverdien, kommunikasjonen/samarbeidet med andre politikere og administrasjon  
 
Det har vært god kommunikasjon i MOS og godt samarbeid med saksbehandlere i 
administrasjonen. MOS er meget godt fornøyd med møtesekretær for utvalget. 
 
Det har internt i komiteen vært diskusjon om møtetidspunkt for MOS. Det viste seg at det 
medførte praktiske problemer for noen valgte representanter å starte kl 17 så MOS måtte 
revurdere beslutningen tatt av BU og gjeninnføre møtestart kl 18. Dette tidspunktet har vært 
praktisert fra august 2012. 
 
7. Rådets/komiteens vurdering av sin rolle som rådgivende organ for bydelsutvalget 
 
MOS oppfatter sin rolle som et meget nyttig rådgivende organ for BU. Komiteen forsøker i 
størst mulig grad å få tverrpolitisk enighet på saker som behandles i MOS, spesielt viktig er 
dette i saker som skal behandles på delegert fullmakt. 
 
 
Bydel Bjerke 8.1.2013 
 
For råd/komite 
Thor-Ingar Aasheim (sign) 
leder 
 








ÅRSRAPPORT 2012 – Komiteer og råd i Bydel Bjerke 
 
Rådets/komiteens navn - Eldrerådet  
 
1. Innledning 
Eldrerådet har 8 medlemmer, 4 fra politiske partier og 4 fra pensjonistforeningene 
 
Eldrerådets medlemmer: 
Tor Henriksen (A) leder 
Ruth Tomter (A) nestleder 
Anne Lise Cristofoli (H)  
Elin Risåsen (F) 
Inger Marie Astad (Veitvet og Linderud pf) 
Arvid Hegbom (Årvoll pf) 
Gunvor Hedemann (Øvre Disen pf) 
Ella Risnes, (Økern pf) 
Varamedlemmer: 
Ragnhild Myklebust (H) 
Turid Grattum (A) 
Terje Erik Hellerud (F) 
Ada Sundelius (Øvre Disen pf)   
Svanhild Gundersen (Veitvet og Linderud pf)  
Bjørg Arnestad (Årvoll pf) 
Solveig Hoffsbakken (Økern pf) 
Eldrerådet sekretærfunksjon har vært ivaretatt av  hhv Anne Svello Knoph (resultatsjef), 
Merete Stavn (BU-sekretær) og Geir Audun Andersen (Utviklingssenter for Hjemmetjenester) 
 
3. Møtevirksomhet 
Eldrerådet har hatt 8 møter. Det har hatt 40 saker til behandling. 
Møtested har vært i Bydelsadministrasjonens lokaler i Økernveien 145. 
Det har ikke møtt noe publikum til åpen halvtime, og derfor heller ikke noen synspunkter lagt 
fram på disse. I tilknytning til ett av møtene er Bjerke nærmiljøsenter besøkt. Det har ikke 
vært mulig å gjennomføre besøk ved andre sosiale møtesteder.  
 
4. Saker behandlet av rådet/komiteen 
Ledelse i Bydelsadministrasjonen og ansatte fra bydelen har ved flere anledninger vært til 
stede og orientert om saker både på eget initiativ og etter Eldrerådets ønske. 


• Assisterende bydelsdirektør Maja Katzenmaier har orientert om aktuelle saker ved 2 
anledninger. 


• Ansatte ved Groruddalssatsningen har vært tilstede. 
• Sykepleier Hilde Balstad orienterte om et tannhelseprosjekt gjennomført av UHT 
• Seksjonsleder ved Søknadskontoret orienterte om bydelens Utskrivningsteam  
• Bydelsdirektør Kari-Anne Mathisen redegjorde for bydelens budsjett og svarte på 


spørsmål. 
 


De tre som har fungert som sekretærer har orientert om aktuelle saker i Bydelens 
tjenesteapparat og fra BU med relevans for Eldrerådet. 
Leder for det sentrale Eldreråd deltok og diskuterte med lokalt Eldreråd på novembermøtet. 







 
Av saker vi har tatt opp i tillegg til de sakene som er blitt forelagt av AU,  skal spesielt trekkes 
frem: 


- Informasjon til byens eldre befolkning med tilhørende behov for IKT-skolering 
- Mosjonstiltak for eldre 
- Tannhelse (sendt det sentrale eldreråd for Oslo) 
- Aldersgrense for meddommere 
- Betenkeligheter ved nedleggelse av Årvoll dagsenter 


 
5. Deltakelse i kurs, konferanser e.l 
Eldrerådet har vært representert ved alle 4 møter i regi av det sentrale eldrerådet for Oslo 
Anne Lise Cristofoli deltok på bydelens temadag ”Hva nå?” Et samarbeid mellom bydelens 
rehabiliteringstjeneste og Utviklingssenter for hjemmetjenester om eventuelt nye metoder i 
arbeidet med hjemmetjenestens brukere. 
Eldrerådets leder var til stede under et møte om sikkerhet for eldre avholdt på Stovner 
politistasjon. 
 
 
6. Vurdering av arbeidet i 2012 
 
Vårt inntrykk er at Bydelsutvalget tar hensyn til våre råd og har gjerne inkorporert dem i sine  
planvedtak – f.eks i strategisk plan og i informasjonsplanen. Det gjenstår imidlertid å se hva 
slags konkrete resultater som følger av dette. 
Når det gjelder våre innspill til det sentrale eldreråd, har vi fått positive tilbakemeldinger, men 
konkrete resultater foreligger ikke. Vår kontakt med Stovner politistasjon vil sannsynligvis 
føre til flere møter med tema sikkerhet for eldre. 
 
7. Rådets/komiteens vurdering av sin rolle som rådgivende organ for bydelsutvalget 
 
I utgangspunktet er det ikke enkelt å vurdere egen rolle som rådgiver, men som nevnt under 
forrige punkt blir våre råd og synspunkter til en viss grad tatt hensyn til. Et fremskritt i årets 
løp i så måte er at vedtakene fra råd og komitéer eksplisitteres i saksfremleggene. Generelt 
kan det kanskje hevdes at eksistensen av Eldrerådet er med på å skape økt interesse for det 
saksområdet det er satt til å følge opp.   
 
Tor Henriksen                                             
Eldrerådets leder                            








Årsrapport 2012 – komiteer og råd i Bydel Bjerke. 


Rådets/komiteens navn: Råd for funksjonshemmede 


1. Innledning. 
Råd/komiteens sammensetning 
Medlemmer: 
Leif Marcussen (A)  leder 
Tove Bolstad (Norsk revmatikerforbund)  nestleder 
Grethe Arnhol  (Lupe) 
Arild Hovslien  ( Norges blindeforbund) 
Morten Thune  ( Norges handikapforbund) 
Helene Wangberg (MS‐foreningen) til og med 21.mai, har fratrådt 
vervet for resten av perioden av helsemessige grunner. 


 
Varamedlemmer: 
Ruth Tomter (A) 
Agnes Rønstad (Groruddalen revmatikerforening) 
Knut Guttormsen  ( Lupe) 
Mette Leinum ( Norges blindeforbund). 
 


2. Møtevirksomhet  


Det har blitt avholdt 6  rådsmøter, 2  rådsmøter har blitt avlyst p.g.a  for  få 
saker.  Det  ble  avholdt  ett  uoffisielt møte,  på  datoen  det  offisielle  skulle 
vært.  
Rådet har behandlet 29 saker. 
Møtesekretær har informert om saker. Administrasjonen har informert 
om budsjettet. I tillegg har det kommet saker under eventuelt. 
Møtestedet er bydelsadministrasjonens lokaler i Økernsenteret. 
Under åpen halvtime møtte det ingen. Publikum har ikke kommet.  


 
3. Saker behandlet av rådet/komiteen 


Vi mener de sakene som rådet har behandlet, har vært viktige. 
Det har vært greit med antall saker. Det er ikke tatt spesielle 
initiativ. 
 







4. Deltagelse i kurs, konferanser e.l. 


- Rådet deltar i medvirkningsgruppe for Skogvollveien 35‐ 
- Rådet deltar i arbeidsgruppe for universiell utforming. 
- Deltagelse i brukerutvalget i NAV. 
- Rådet deltar i brukerrådet v/Hjelpemiddelsentralen Oslo‐Akershus 
- Det var god deltagelse fra rådet på fellesrådsmøte i Groruddalen. 
- Ett rådsmedlem deltok på det Sentrale råd for funksjonshemmede 


sitt fellesmøte. 
- Rådet har begynt planlegging en av det neste fellesmøte i Groruddalen 


som vi skal arrangere 15/4‐2013. 
 


5. Vurdering av arbeidet i 2012. 


Engasjerte rådsmedlemmer er viktig for nytteverdien, rådet kan og bør 
få frem synspunkter/ideer fra de funksjonshemmede. Men fortsatt er det  
for dårlig kommunikasjon /interesse fra vanlige funksjonshemmede, få 
besøk i åpen halvtime. Leder snakker med sin partigruppe, har ikke tatt 
kontakt med de andre partiene, det kan sikkert gjøres. 
Rådet har godt samarbeid med administrasjonen. 


 


6. Rådets/komiteens vurdering av sin rolle som rådgivende organ for 
Bydelsutvalget 


 
Ved at rådet får saker til behandling fra AU, kan rådsmedlemmene komme 
med kommentarer før saken blir endelig behandlet i BU. 
Rådsmedlemmene kommer også med forslag på egne saker til rådsmøtene. 
Derfor er rådet viktig, som rådgivende organ for bydelsutvalget. 


 
 


Bydel Bjerke 14.01.2013 
 
Leif Marcussen 


      leder   








ÅRSRAPPORT 2012 – Komiteer og råd i Bydel Bjerke 
 
Rådets/komiteens navn - Eldrerådet  
 
1. Innledning 
Eldrerådet har 8 medlemmer, 4 fra politiske partier og 4 fra pensjonistforeningene 
 
Eldrerådets medlemmer: 
Tor Henriksen (A) leder 
Ruth Tomter (A) nestleder 
Anne Lise Cristofoli (H)  
Elin Risåsen (F) 
Inger Marie Astad (Veitvet og Linderud pf) 
Arvid Hegbom (Årvoll pf) 
Gunvor Hedemann (Øvre Disen pf) 
Ella Risnes, (Økern pf) 
 
Varamedlemmer: 
Ragnhild Myklebust (H) 
Turid Grattum (A) 
Terje Erik Hellerud (F) 
Ada Sundelius (Øvre Disen pf)   
Svanhild Gundersen (Veitvet og Linderud pf)  
Bjørg Arnestad (Årvoll pf) 
Solveig Hoffsbakken (Økern pf) 
Eldrerådet sekretærfunksjon har vært ivaretatt av  hhv Anne Svello Knoph (resultatsjef), 
Merete Stavn (BU-sekretær) og Geir Audun Andersen (Utviklingssenter for Hjemmetjenester) 
 
3. Møtevirksomhet 
Eldrerådet har hatt 8 møter. Det har hatt 40 saker til behandling. 
Møtested har vært i Bydelsadministrasjonens lokaler i Økernveien 145. 
Det har ikke møtt noe publikum til åpen halvtime, og derfor heller ikke noen synspunkter lagt 
fram på disse. I tilknytning til ett av møtene er Bjerke nærmiljøsenter besøkt. Det har ikke 
vært mulig å gjennomføre besøk ved andre sosiale møtesteder.  
 
4. Saker behandlet av rådet/komiteen 
Ledelse i Bydelsadministrasjonen og ansatte fra bydelen har ved flere anledninger vært til 
stede og orientert om saker både på eget initiativ og etter Eldrerådets ønske. 


• Assisterende bydelsdirektør Maja Katzenmaier har orientert om aktuelle saker ved 2 
anledninger. 


• Ansatte ved Groruddalssatsningen har vært tilstede. 
• Sykepleier Hilde Balstad orienterte om et tannhelseprosjekt gjennomført av UHT 
• Seksjonsleder ved Søknadskontoret orienterte om bydelens Utskrivningsteam  
• Bydelsdirektør Kari-Anne Mathisen redegjorde for bydelens budsjett og svarte på 


spørsmål. 
 


De tre som har fungert som sekretærer har orientert om aktuelle saker i Bydelens 
tjenesteapparat og fra BU med relevans for Eldrerådet. 
Leder for det sentrale Eldreråd deltok og diskuterte med lokalt Eldreråd på novembermøtet. 







 
Av saker vi har tatt opp i tillegg til de sakene som er blitt forelagt av AU,  skal spesielt trekkes 
frem: 


- Informasjon til byens eldre befolkning med tilhørende behov for IKT-skolering 
- Mosjonstiltak for eldre 
- Tannhelse (sendt det sentrale eldreråd for Oslo) 
- Aldersgrense for meddommere 
- Betenkeligheter ved nedleggelse av Årvoll dagsenter 


 
5. Deltakelse i kurs, konferanser e.l 
Eldrerådet har vært representert ved alle 4 møter i regi av det sentrale eldrerådet for Oslo 
Anne Lise Cristofoli deltok på bydelens temadag ”Hva nå?” Et samarbeid mellom bydelens 
rehabiliteringstjeneste og Utviklingssenter for hjemmetjenester om eventuelt nye metoder i 
arbeidet med hjemmetjenestens brukere. 
Eldrerådets leder var til stede under et møte om sikkerhet for eldre avholdt på Stovner 
politistasjon. 
 
 
6. Vurdering av arbeidet i 2012 
 
Vårt inntrykk er at Bydelsutvalget tar hensyn til våre råd og har gjerne inkorporert dem i sine  
planvedtak – f.eks i strategisk plan og i informasjonsplanen. Det gjenstår imidlertid å se hva 
slags konkrete resultater som følger av dette. 
Når det gjelder våre innspill til det sentrale eldreråd, har vi fått positive tilbakemeldinger, men 
konkrete resultater foreligger ikke. Vår kontakt med Stovner politistasjon vil sannsynligvis 
føre til flere møter med tema sikkerhet for eldre. 
 
7. Rådets/komiteens vurdering av sin rolle som rådgivende organ for bydelsutvalget 
 
I utgangspunktet er det ikke enkelt å vurdere egen rolle som rådgiver, men som nevnt under 
forrige punkt blir våre råd og synspunkter til en viss grad tatt hensyn til. Et fremskritt i årets 
løp i så måte er at vedtakene fra råd og komitéer eksplisitteres i saksfremleggene. Generelt 
kan det kanskje hevdes at eksistensen av Eldrerådet er med på å skape økt interesse for det 
saksområdet det er satt til å følge opp.   
 
Tor Henriksen                                             
Eldrerådets leder                            








Oslo kommune
Bydel Bjerke


Arsrapport for institusjoner m.v. til Bjerke Bydelsutvalg fra
ti Isynsutva Iget


Arsrapport 2012 for Arvoll Dagsenter


Meldt besek; antall 2 datoer 23.05 og 28.11


Uanmeldt besek; antall datoer


Antall ekstraordinaere besek med datoer: -


Hvis ekstraordinaert besek - hva var ~rsaken til bes0k(ene) - hvem begjaerte tilsyn


Tilsynsutvalgets medlemmer:
Monica Semb Saetre, lenny Dahl Bakken og Terje Erik Hellerud


Tilsynsutvalgets varamedlemmer:
Trond Nilsen, Mass Soldal Lund og Reidar Kristiansen


Form~l:
''Tilsynsutvalgene skal fere kontroll og tilsyn med hvordan helsetjenesten faktisk virker,
Tilsynsutvalgene skal rapportere avvik dersom tjenesten ikke er i samsvar med krav fastsatt av staten
eller Oslo kommune i lov, forskrift, instruks og lignende. Utvalgene skal videre papeke forhold som kan
bedres"


Rapport:
''Tilsynsutvalget skal pase at tjenesten drives i samsvar med regler og retningslinjer gitt av staten og
Oslo kommune, at den enkelte bruker far forsvarlig omsorg og hjelp og blir behandlet med respekt."


Tilsynsutvalget skal etter avtale rapportere til bydelsutvalget og bydelsadministrasjonen. I rapporten
skal det eventuelt papekes og gis anmerkninger om forhold som ber endres. Tilsynsrapportene til
bydelsutvalget skal veere offentlige og anonymiserte.


Henvendelser:
'Tilbakemeldingen skal vise hvordan oppfelqmqen av klagene skal handteres og en tidsramme for dette. Oppf01ging
av klagen skal senest settes i verk 7 uker fra henvendelsen er gjort fra brukeren. Tilsynsutvalget er ikke
klageinstans i forhold til formelle klager. Dersom tilsynet mottar henvendelser som faller utenfor utvalgets
arbeidsornrade, skal disse straks oversendes bydelsadministrasjonen - eller annen rett instans for 0vrig - for
behandling. For evriqe henvendelser skal tilsynsutvalget rapportere til bydelsutvalget. Dersom utvalget mottar en
klage pa forhold i en institusjon, skal utvalget bekrefte henvendelsen skriftlig og gj0re oppmerksom pa at en klage
skal rettes til institusjon.


Tilsynsutvalget skal gi brukeren tilbakemelding pa henvendelsen sa snart som mullq, senest innen 6. uker dersom
tilsynsutvalget mottar en henvendelse med formell klage skal denne straks oversendes bydelsadministrasjonen for
videre behandling."


Tilsynsutvalgets oppgaver:


Det ble dessverre kun to besek i lepet av 2012. Arsaken er hovedsakelig lang tid fer aile medlemmene
var avklart. Vi vii serse for 4 besek i 12 maneders perioden fra ferste besek.
Tilsynsutvalget skal pase at tjenestestedene drives i samsvar med regler og retningslinjer gitt av
staten og Oslo kommune:


Ut fra hva tilsynsutvalget kan se drives Arvoll senter i samsvar med gjeldene regler og retningslinjer


Tilsynsutvalget skal pase at tjenestestedene gir den enkelte beboer/bruker forsvarlig omsorg og hjelp,
og behandler den enkelte beboer/bruker med respekt:


Tilsynsutvalqet mener at omsorg og hjelp blir qitt slik at den enkelte bruker blir behandlet med
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respekt. Blant annet ved at det er brukernes egne ensker som er utgangspunkt ved planlegging av
aktiviteter.


Har utarbeidet mAlsetting, opplegg og tidsplan for oppholdet for den enkelte bruker:


Felger bestemmelsene som regulerer forhold under oppholdet, herunder bestemmelse om
bruk av tvang: Aile bestemmelser blir fulgt ut fra det tilsynet har sett.


Har lokaler, utstyr, aktivitetsmateriell og lignende som er i samsvar med formalet for
vi rksomheten:
B~de brukere og ansatte virke sveert godt forneyd med lokalet 09 tilherende utstyr. Tilsynet mener
ogs~ at lokalet virker godt tilpasset til brukerne


Drives med forsvarlige personalforhold: Ansatte 09 brukere har sagt seg godt fornevd med
personalforhold, men det ble uttrykt enske p~ ferste besek fra begge kanter om en ekstra ansatt p~
kjekkenet.


Har opprettet medisinsk tilsyn for de institusjoner hvor dette er forutsatt: -


Oppbevarer beboernes midler forsvarlig dersom tjenestestedene er gitt ansvar for dette: -


Serqer for at informasjon om Helse- og sosialombudet og om hvordan ombudet kan kontaktes er lett
tilgjengelig for brukere/beboere: Dette har ikke veert p~ sjekklisten p~ besekene, men vii bli fulgt opp.


. .Medlslnskfagllge oppgaver IIgger utenfor tilsynsutvelqets oppgaver .


Medlem tilsynsutvalg Medlem tilsynsutvalg


Taushetsplikt:
Tilsynsutvalget har taushetsplikt om personlige forhold som utvalgene blir kjent med i sitt arbeide. For
ovrig gjelder forvaltningslovens bestemmelser om taushetsplikt.







Oslo kommune
Bydel Bjerke


Arsrapport for institusjoner m.v. til Bjerke Bydelsutvalg fra
tilsynsutvalget


Arsrapport 2012 for Ervald Arbeidssenter


Meldt besek: antall 2 datoer 23.05 og 28.11


Uanmeldt beseke antall datoer


Antall ekstraordinaere besek med datoer: -


Hvis ekstraordinaert besek - hva var Arsaken til bes13k(ene) - hvem begjaerte tilsyn


Tilsynsutvalgets medlemmer:
Monica Semb Saetre, Jenny Dahl Bakken og Terje Erik Hellerud


Tilsynsutvalgets varamedlemmer:
Trond Nilsen, Mass Soldal Lund og Reidar Kristiansen


FormAl:
'Tilsynsutvalgene skal fore kontroll og tilsyn med hvordan helsetjenesten faktisk virker.
Tilsynsutvalgene skal rapportere avvik dersom tjenesten ikke er i samsvar med krav fastsatt av staten
eller Oslo kommune i lov, forskrift, instruks og lignende. Utvalgene skal videre p~peke forhold som kan
bedres"


Rapport:
'Tilsynsutvalget skal p~se at tjenesten drives i samsvar med regler og retningslirijer gitt av staten og
Oslo kommune, at den enkelte bruker f~r forsvarlig omsorg og hjelp og blir behandlet med respekt."


Tilsynsutvalget skal etter avtale rapportere til bydelsutvalget og bydelsadministrasjonen. I rapporten
skal det eventuelt p~pekes og gis anmerkninger om forhold som ber endres. Tilsynsrapportene til
bydelsutvalget skal veere offentlige og anonymiserte.


Henvendelser:
"Tilbakemeldingen skal vise hvordan oppfelqlnqen av klagene skal h~ndteres og en tidsramme for dette. Oppf01ging
av klagen skal senest settes i verk 7 uker fra henvendelsen er gjort fra brukeren. Tilsynsutvalget er ikke
klageinstans i forhold til formelle klager. Dersom tilsynet mottar henvendelser som faller utenfor utvalgets
arbeldsornrade, skal disse straks oversendes bydelsadministrasjonen - eller annen rett instans for 0vrig - for
behandling. For 0vrige henvendelser skal tilsynsutvalget rapportere til bydelsutvalget. Dersom utvalget mottar en
klage p~ forhold i en institusjon, skal utvalget bekrefte henvendelsen skriftlig og gj0re oppmerksom p~ at en klage
skal rettes til institusjon.


Tilsynsutvalget skal gi brukeren tilbakemelding p~ henvendelsen s~ snart som mulig, senest innen 6. uker dersom
tilsynsutvalget mottar en henvendelse med formell klage skal denne straks oversendes bydelsadministrasjonen for
videre behandlinq." -


Tilsynsutvalgets oppgaver:


Det ble dessverre kun to besek i lepet av 2012. Arsaken er hovedsakelig lang tid fer aile medlemmene
var avklart. Vi vii serqe for 4 besek i 12 m~neders perioden fra ferste besek,
Tilsynsutvalget skal p~se at tjenestestedene drives i samsvar med regler og retningslinjer gitt av
staten og Oslo kommune:


Ut fra hva tilsynsutvalget kan se drives Ervald senter i samsvar med gjeldene regler og retningslinjer


Tilsynsutvalget skal p~se at tjenestestedene gir den enkelte beboer/bruker forsvarlig omsorg og hjelp,
og behandler den enkelte beboer/bruker med respekt:


Tilsvnet ser at det er h0Y fokus p~ ~ gi hver enkelt bruker tilpasset omsorg og hjelp.
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Har utarbeidet mAlsetting, opplegg og tidsplan for oppholdet for den enkelte bruker:
Tilsynet har blitt presentert planene og opplegget for de tyngste brukerne. I tillegg har leder snakket
om hvordan planene for de andre er annerledes. Ut fra det tilsynet har sett er det fokus p~ utarbeiding
av individuelle planer


Ff/Jigerbestemmelsene som regulerer forhold under oppholdet, herunder bestemmelse om
bruk av tvang: Aile bestemmelser blir fulgt ut fra det tilsynet har sett.


Har lokaler, utstyr, aktivitetsmateriell og lignende som er i samsvar med formAlet for
virksomheten:
Leder og ansatte er ikke fornevd med lokalet. Innvendig er lokale greit med enkel og nektern standard
som de ansatte selv har pusset opp. Men lokalisering i 3. etg med ustabil heis, uten uteplass i et
industriomradet er ikke ideelt for et slikt senter.


Drives med forsvarlige personalforhold: B~de leder og ansatt har uttrykt at de er meget forneyd
med arbeidet p~ senteret og dette er ogs~ uttrykt gjennom lav gjennomtrekk.


Har opprettet medisinsk tilsyn for de institusjoner hvor dette er forutsatt: -


Oppbevarer beboernes midler forsvarlig dersom tjenestestedene er gitt ansvar for dette: -


Serqer for at informasjon om Helse- og sosialombudet og om hvordan ombudet kan kontaktes er lett
tilgjengelig for brukere/beboere: Dette har ikke veert p~ sjekklisten p~ besekene, men vii bli fulgt opp.


. .
Medlsmskfagflge oppgaver liqqer utenfor tilsvnsutveiqets oppgaver .


Div:A~.
I Leder tilsynsutvalg Medlem tilsynsutvalg Medlem tilsynsutvalg


Taushetsplikt:
Tilsynsutvalget har taushetsplikt om personlige forhold som utvalgene blir kjent med i sitt arbeide. For
evriq gjelder forvaltningslovens bestemmelser om taushetsplikt.


















































 Oslo kommune 
 Bydel Bjerke 
 Bydelsadministrasjonen


Protokoll 8/12 
 
 
Møteleder: Tor Henriksen, leder  
   
Tilstede: Tor Henriksen (A), Ruth Tomter (A), Anne 


Lise Cristofoli (H), Elin Risåsen (F), Inger 
Marie Astad (A), Arvid Hegbom (Årvoll 
pf), Gunvor Hedemann (Øvre Disen pf), 
Ella Risnes (Økern pf) 


 


   
Forfall: Ingen  
   
I tillegg møtte: Bydelsdirektør Kari-Anne Mathisen  
   
Møtesekretær:        
Geir Audun Andersen 
 
Åpen halvtime: 
Ingen møtte 
 
Godkjenning av innkalling 
Innkallingen ble godkjent 
 
Godkjenning av sakskart 
Sakskartet ble godkjent 
 
Informasjon  
Bydelsdirektøren holdt en kort redegjørelse om 35/12 Økonomiplan 2013 – 2016 og budsjett 
2013  og svarte på spørsmål fra Eldrerådet. 
 
Sekretæren orientert om rettigheter om fri tannbehandling. En rettighet som gjelder for 
mottakere av hjemmesykepleie av minst 3 måneders varighet. En ordning som er lite brukt i 
Oslo. 
 
Sekretæren gikk videre gjennom saker fra siste BU-møte, Eldrerådet er blitt hørt både når det 
gjelder Strategisk plan : Turer i marka for eldre / pensjonister / voksne bør forankres ved 
hjelp av frivillige og frivillige organisasjoner, og i Informasjonsplanen Bydelsutvalget vil 
tilføye behovet for at det iverksettes tiltak for å gjøre flere eldre i stand til å kunne nyttiggjøre 
seg internett, samt at bibliotek og nærmiljøsentra fortsatt brukes til å formidle informasjon for 
personer uten nett-tilganger/kunnskaper. 
 
Tor Henriksen kommenterte til det første at: Det var fra vår side (ER) tenkt som en utvidelse 
av punkt 5, ikke et nytt punkt 7. 







 
Tor Henriksen orienterte så om sin kontakt med politiet på Stovner, og ser muligheter til et 
samarbeid med politiet og representanter fra de fire Eldrerådene i Groruddalen. 
 
Tor Henriksen refererte  fra siste møte i Sentralt Eldreråd, hvor det blant annet ble orientert 
om IKT innen Helse og Omsorg, spesielt innen hjemmetjenesten. Systemet prøves ut på bl a 
Kampen Sykehjem.  
 
Anne Lise Cristofoli refererte fra temadag, med tittelen ”Hva Nå?” arrangert av UHT i 
samarbeid med bydelens rehabiliteringstjeneste. Om andre metoder i arbeid med eldre. 
 
Eventuelt 
Ingen saker til eventuelt 
 
Tur til Årvoll Gård. Tur til Årvoll gård utsatt, da leder der ikke hadde anledning til å møte 
Eldrerådet etter dagens møte. 
 
Saker behandlet under møte 
Sak 34 /12  Godkjenning av protokoll 5.11.12 .......................................................................... 2 
Sak 35 /12  Økonomiplan 2013 - 2016 og budsjett 2013........................................................... 2 
Sak 36 /12  Prognose oktober 2012............................................................................................ 4 
Sak 37 /12  Eksterne budsjettjusteringer pr. november.............................................................. 4 
Sak 38 /12  Tilsynsrapporter til orientering ............................................................................... 5 
Sak 39 /12  Programplan for 2013 - Linderud - Økernbråten - Vollebekk ................................ 5 
Sak 40 /12  Områdeløft Veitvet - Sletteløkka - Programplan 2013 ........................................... 5 
 


Sak 34 /12  Godkjenning av protokoll 5.11.12 
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Protokoll fra Eldrerådets møte 5.11.12 godkjennes 
Vedtak: 
Protokoll fra Eldrerådets møte 5.11.godkjent. 
 
 


  Sak 35 /12  Økonomiplan 2013 - 2016 og budsjett 2013 
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Forslag til vedtak i komiteer og råd under Bydelsutvalget og i 
Medbestemmelsesutvalget: 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak i Bydelsutvalget tiltres. 


Forslag til vedtak i Arbeidsmiljøutvalget: 
På nåværende tidspunkt har ikke AMU merknader til arbeidsmiljømessige konsekvenser. Da 
måloppnåelse/effektuering betinger videre utredninger på flere områder, tar en forbehold om å 
kunne komme tilbake til arbeidsmiljømessige konsekvenser når de forskjellige tiltak er 
utredet, og disse omhandler ansatte på en måte som betinger behandling i AMU. 


Bydelsdirektørens forslag til vedtak i Bydelsutvalget: 


A. Økonomiplan 2013 - 2016 - budsjett 2013, med visjon, strategiske mål, tiltak og verbale 
vedtak vedtas. 







Budsjett med måltall, nøkkeltall og budsjettpremisser inkludert budsjett per funksjonsområde 
og per KOSTRA og per Resultatenhet og forslag til aktivitetsnivå vedtas. 


B. Bydelsdirektøren gis fullmakt til å foreta den detaljerte budsjettfordeling innenfor rammen 
av bydelsutvalgets vedtak. 


C. Bydelsdirektøren gis fullmakt til å foreta budsjettjusteringer for alle artsgrupper på 
driftsbudsjettets utgifts- og inntektsside, innenfor samme funksjonsområde: 


Funksjonsområde 1 - Helse, sosial og nærmiljø 


Funksjonsområde 2A - Barnehager 


Funksjonsområde 2B - Oppvekst 


Funksjonsområde 3 - Pleie og omsorg 


Funksjonsområde 4 - Økonomisk sosialhjelp og kvalifiseringsprogram 


D. Bydelsdirektøren gis fullmakt til å opprette og inndra stillinger innenfor rammen av vedtatt 
budsjett. 


E. Følgende forutsetninger legges til grunn for fullmakten under punktene B, C, og D: 


Justeringene må ikke føre til endringer i aktivitetsforutsetningene i forhold til bydelsutvalgets 
vedtak, herunder vedtatte måltall og hovedtiltak. 


Justeringene må i sum, i løpet av budsjettåret, ikke overstige 10% av bydelsutvalgets 
opprinnelige vedtatte bruttobudsjett for det enkelte funksjonsområde. 


Justeringene må ikke berøre bevilgninger som etter bystyrets budsjettvedtak er ført opp til 
spesielle angitte formål. 


F. Styrkinger, endringer, avvikling, reduksjoner i aktivitet 


Se tiltakslista med konsekvenser for brukere, arbeidsmiljø, klima, risikovurdering og 
ytterligere økonomisk konsekvens for 2014 i Del 2 per Resultatenhet. 


G. Omdisponering fra bydelens ordinære driftsramme og kvalifiseringsprogrammet til 
styrking av sosialhjelpsrammen utover vedtatt eksternt budsjett på artsgruppe 14. 


Bydelsutvalget vedtar å styrke sosialhjelpsrammen med 5,618 mill kr. fra 
Kvalifiseringsprogrammet – samme funksjonsområde og 2,238 mill fra ordinær driftsramme 
til samlet budsjett på økonomisk sosialhjelp på 65,010 mill kr. Se for øvrig tiltakslista og 
notat som omhandler dette. 


H. Følgende stillinger inndras/opprettes/omgjøres 


Se eget vedlegg - Stillinger. 


I. Verbale vedtak per funksjonsområde: 


Verbalvedtak – Funksjonsområde 1 og 4 
• Hver resultatenhet og stabsenhetene samlet skal til enhver tid ha minst én person på 


tiltaksplass.  
• Alle resultat- og stabsenheter skal tilrettelegge for å ta imot lærlinger og 


studentpraksisplasser.  







 
Verbalvedtak – Funksjonsområde 2A 


• Foreldrebetalingen i korttidsbarnehage settes lik 60% av satsene i heldagsplasser. 
 
Verbalvedtak – Funksjonsområde 2B 


• Ingen 
Verbalvedtak – Funksjonsområde 3 
 


• Bydelsutvalget vedtar at det skal kreves inn en egenandel på trygghetsalarm etter de 
satser som vedtas av bystyret.  


• Bydelsdirektøren delegeres myndighet til fortløpende å justere husleie. Dette gjelder 
alle leieforhold som bydelen framleier til beboere, omsorgsboliger og samlokaliserte 
boliger. 


 
Verbalvedtak: Generelt 
Utskrivingsteamet er i dag organisert i 3 resultatenheter, Forebyggende, Hjemmetjenesten og 
Søknadskontoret.  
Det foretas en justering av Utskrivningsteamet.  Dette innebærer at 1 årsverk som sykepleier 
organiseres til Søknadskontoret. Dette for å redusere lederspennet i utskrivningsteamet og for 
å ivareta en mer samordnet tjeneste knyttet til utskrivninger fra sykehus og korttidsopphold i 
sykehjem 
 
Vedtak: 
Eldrerådet tiltrer i hovedsak Bydelsdirektørens forslag til vedtak. Eldrerådet er i mot 
nedleggelse av dagsenter på Årvoll, skulle bydelsutvalget likevel vedta nedleggelse ønsker 
Eldrerådet å gjøre flyttingen av dagpasientene fra Årvollveien betinget av at flyttingen skjer 
samlet og innen bydelen - fortrinnsvis til Økern.   
 


Sak 36 /12  Prognose oktober 2012 
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Månedsrapport for oktober tas til orientering 
 
Vedtak: 
Eldrerådet tar prognose for oktober 2012 til orientering 
 
 


Sak 37 /12  Eksterne budsjettjusteringer pr. november 
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
A: 
I budsjettet for 2012 gjøres følgende endringer:  
1. Funksjonsområde 1: Helse, sosial og nærmiljø økes med kr 1 600 000 
2. Funksjonsområde 2 A: Barnehager økes med kr 3 053 000 
3. Funksjonsområde 2B : Oppvekst økes med kr 340 000 
4. Funksjonsområde 3: Eldre og funksjonshemmede økes med kr 470 000 
B: 







Bydelsdirektøren gis fullmakt til å fordele eventuelle eksterne budsjettjusteringer for 2012 
som det ikke vil være mulig å forelegge bydelsutvalget for ordinær behandling. Justeringene 
blir å referere bydelsutvalget som orienteringssak i 2013. 
 
Vedtak: 
Eldrerådet tilslutter seg til bydelsdirektørens forslag om eksterne budsjettjusteringer. 
 


Sak 38 /12  Tilsynsrapporter til orientering 
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Tilsynsrapporten for Villa Eik, Lunden og Hagan oktober samt Økern sykehjem og dagsenter 
november 2012  tas til orientering. 
 
Vedtak: 
Eldrerådet tar tilsynsrapport for Villa Eik, Lunden og Hagan oktober, samt Økern 
sykehjem og dagsenter november 2012 til orientering. 
 


Sak 39 /12  Programplan for 2013 - Linderud - Økernbråten - 
Vollebekk 


 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak 
Bydelsutvalget vedtar ”Programplan for områdeløft i Bydel Bjerke 2013”. 
 
Vedtak : 
Eldrerådet støtter bydelsdirektørens forslag 
 


Sak 40 /12  Områdeløft Veitvet - Sletteløkka - Programplan 2013 
 
Bydelsdirektørens forslag til vedtak  
Bydelsutvalget vedtar ”Programplan del 2 for områdeløft Veitvet/Sletteløkka 2013”. 
 
Vedtak: 
Eldrerådet finner saksfremlegget noe uklart. Vi har vansker med å se forskjellen på hva 
som er realisert og hva som er planer. Videre er det uklart om prosjektet er under 
avslutning eller forventes videreført. Vi avstår derfor fra ytterligere kommentarer. 
 
 
Bydel Bjerke, 4.12.12 
 
 
 
 
Tor Henriksen       Geir Audun Andersen 
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Forord 


Etablering av boliger i Omsorg+ er et satsningsområde for Byrådet. 


Bydel Bjerke har en eldrebefolkning som har få tilpassede boliger. En stor del av 
boligutbyggingen er fra 50- tallet og uten heis.   


Bydelen ønsker å samlokalisere de fleste omsorgsboliger til eldre i Øivinds vei 2. 


Bydelsutvalget tok derfor initiativ i 2007 ovenfor Boligbygg om å prioritere å oppgradere 
Øivinds vei 2 og Refstadveien 4. Høsten 2009 godkjente Bydelsutvalget en søknad til 
byrådsavdelingen om å få godkjent Øivinds vei 2 til et Omsorg+ prosjekt. 


Denne konseptutvalgsutredningen bygger på hele denne prosessen og beskriver bydelens 
behov, strategi, krav og alternative løsninger.  
 
Bydelens anbefaling er å etablere 63 – 66 omsorgsboliger med matservering, aktivisering og 
husvert i Øivindsvei 2. 
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Sammendrag  


Behovsanalyse 


Bydel Bjerkes befolkning og Oslo kommune har behov for ombygging av understandard 
trygdeboliger i Øivinds vei 2 og Refstadveien 4.  


Ombyggingen av Øivinds vei 2 til Øivind Omsorg+, er et helt nødvendig første del av dette 
store prosjektet. Det vil gi Bydel Bjerkes eldre 60-63 omsorgsboliger med universell utform-
ing og selvstendig stue, soverom og bad, med tilknyttet døgnbemannet husvert. Det vil være 
tilbud om aktiviteter, og middag 7 dager i uka. Tjenestene ytes etter vedtak av ulike 
leverandører.  


Dette vil gi et viktig og bedre oppdatert supplement til den eksisterende omsorgstrapp/ tiltaks-
kjeden i en bydel som har mange boliger fra 1950- og 60-tallet uten heis. Det vil være behov 
for mange eldre å flytte fra nåværende bolig selv om det ikke er behov for sykehjemsplass, på 
grunn av fysiske eller psykiske plager eller isolasjon. Til sammen skal sykehjemsplasser og 
omsorg+ gi tilbud til ca 25 % av bydelens beboere over 80. 


Overordnet strategidokument 


Omsorg+ er et botilbud for alle eldre med behov. Det etterstrebes en gjennomsnittlig 
månedsleie for beboerne i Omsorg+ på kr 7 200 - et husleienivå som gir maksimal statlig 
bostøtte for minstepensjonister og tilsvarer bydelenes erfaringer om betalingsviljen blant 
eldre. Drift av aktivitetssenter og husleie for servicearealer dekkes innenfor bydelsrammen. 
 
I økonomiplanperioden 2010-2015 er bystyrets mål å opprette eller ha igangsatt 1 000 
boenheter Omsorg+. 
 
Oppretting av Omsorg+ vil gi et nytt ledd til omsorgstrappen. Omsorg+ gir mulighet for en 
effektiv bruk av bydelens ressurser innen pleie- og omsorg. 


Bydelen har nesten fullført utflytting av bygget og forventer et ferdig Omsorg+ i 2015. 
Bydelen forventer oppstart Refstadveien 4 i 2015. 
 


Overordnet kravdokument 


• Det skal være minst 50 omsorgboliger. 
• Det skal være tilknyttet aktivitetssenter, resepsjon for husvert. 
• Det skal være lokaler for fotpleier og frisør. 
• Leiepris til beboer skal ikke overstige gjengs leie og maks kr 7 500 pr måned uten 


subsidier fra Bydel Bjerke. Leiepris for Bydel Bjerkes arealer (husvert og 
aktivitetssenter) settes tilsvarende gjengs leie. 


• Antall omsorgboliger bør være 60-63 
 


Forslag til felles kravspesifikasjon for omsorgsboliger i Oslo kommune 2012 legges til grunn 
for utformingen. 
 







Alternativanalyse 


Boligbygg har gjennomført en usikkerhetsanalyse på kostnad. I analysen ble to alternativer 
kostnadsberegnet; 


• Ombygging av eksisterende bygningsmasse i Øivinds vei 2 i henhold til gjeldende 
tegninger (alternativ 1). 


• Riving pluss nybygg (riving av eksisterende bygg i Øivinds vei 2, pluss oppføring av 
nytt bygg, i dialog med Plan- og bygningsetaten vedrørende reguleringsbestem-
melsene som finnes for området). 


Resultatene fra denne usikkerhetsanalysen er presentert i rapport fra analysen datert 
23.12.2010, og er gjengitt i kapitlene under. I analysen ble det ikke vurdert konsekvenser for 
driftskostnader i de ulike alternativene, det ble kun gjort vurderinger knyttet til 
investeringskostnader. Driftskostnader og vurderinger knyttet til disse gjøres i senere 
husleieberegninger. 
 
Et nytt alternativ med nybygg er skissert høsten 2012 uten at dette forrykker 
kostnadsberegningene vesentlig. 


Bydelens anbefaling 


Alternativene nybygg og ombygging er vurdert i forhold til behov, krav og mål. Begge 
alternativer er vurdert som tilfredsstillende, men krever økonomiske tilskudd fra Husbanken 
og Oslo kommune for at boligene skal kunne leies ut til gjengs leie og innenfor bostøttens 
maksimalgrense.  
 
Kostnadene for de to alternativene er så like at hensynet til vedlikeholdskostnader og levetid 
må veie tyngre. Det skisserte nybygget med gjennomgående etasjer på ett nivå framstår også 
som mer egnet enn det ombygde alternativet for både brukere og ansatte. Nybygget framstår 
som mer brukervennlig og brannsikkert. 
 
Bydel Bjerke vil derfor anbefale nybygg under forutsetning av at de økonomiske må-kravene 
blir oppfylt og at den nye planløsningen blir godkjent av Arbeidsmiljøutvalget og 
Bydelsutvalget etter at nye prosjekttegninger er utarbeidet i forprosjektfasen. 
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1 Innledning 


Denne konseptvalgutredningen danner grunnlaget for valg av konsept for Øivind omsorg+.  


Utredningen består av fire hoveddeler:  


 


• En behovsanalyse, som kartlegger de underliggende samfunnsmessige behovene og 
investeringens interessenter og aktører. 


• Overordnet strategidokument, som på grunnlag av behovsanalysen definere 
samfunns-, effekt- og resultatmål for investeringen. Målene danner grunnlaget for 
videre krav- og alternativanalyser. 


• Overordnet kravdokument, som sammenfatter betingelsene som skal oppfylles ved 
utforming av løsning og gjennomføring av tiltaket. 


• Alternativanalysen, som drøfter alternative konsepters evne til å tilfredsstille de krav 
som er stilt til prosjektets løsning. De økonomiske konsekvensene (kostnad og nytte) 
av ulike alternativer vurderes og behandles i en kostnads- og usikkerhetsanalyse 
(vedlegg). Alternativanalysen ender ut i en konklusjon og en anbefaling om hvilket 
eller hvilke alternative konsepter som videreføres. 


 


 







2 Behovsanalyse 


2.1  Formålet med behovsanalysen 


Formålet med behovsanalysen er å kartlegge hvorvidt tiltaket er relevant ut fra et 
samfunnsmessig- og et interessent-/aktørperspektiv. Behovsanalysen under fokuserer på de 
grunnleggende behovene investeringen skal oppfylle samt interessenter og deres behov. 


2.2  Dagens situasjon med trender og utvikling 


 


 


 


 


 


Bjerke – en bydel for alle 


 


Overordnede strategiske mål 
• Befolkningen har gode og inkluderende bo- og oppvekstmiljøer og tjenester 
• Ansatte har gode arbeidsplasser og nødvendig kompetanse 
• Bydelens tjenester har forsvarlig kvalitet, kapasitet og brukermedvirkning 
• Bydelen har en effektiv miljø- og ressursforvaltning og bidrar til bærekraftig utvikling 


 


Utviklingen av eldrebefolkningen i Bydel Bjerke 
 67-79 80-89 90+ I alt


2008* 1 892 1 201 183 3 275
2009* 1 827 1 178 181 3 186
2010* 1 761 1 171 185 3 117
2011* 1 752 1 135 218 3 105
2012* 1 783 1 072 234 3 089
2013 1 816 1 000 256 3 072
2014 1 907 957 254 3 118
2015 1 969 900 269 3 138
2016 2 037 849 272 3 158
2017 2 105 813 266 3 184


*) Faktiske tall (2008-2012) inkludert beboere på sykehjem i andre bydeler.  
 
Dekningsgrad før og etter opprettelse av Omsorg+ er usikre da prognosene for bydelens 
eldrebefolkning er usikre. Det totale antallet kommunale boliger til eldre totalt skal ned i dette 
prosjektet (som også omhandler Refstadveien 4) samtidig som sykehjemsdekningen ikke bør 
økes. 


Ut fra faktisk befolkningsutvikling er det viktig for bydelen at vårt Omsorg + prosjektet blir 
en oppgradering og reduksjon av alle bydelens eksisterende kommunale  trygde- og 
servicebolig for eldre. 
 
Til sammen med antall sykehjemsplasser er det et mål for bydelene at Omsorg+ prosjekt bli et 
fleksibelt tilbud som dekker inntil 25 % av eldre over 80.  
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60 til 63 omsorgsboliger til eldre er bydelens vurderte behov. I tillegg til 189 
sykehjemsplasser til beboere over 80 år (pr 3 tertial 2012) vil dette utgjøre ca 25 % av 
befolkningsgruppen i 2017. Det utgjør en nedgang i antall kommunale boliger til eldre i Bydel 
Bjerke, i tråd med redusert eldrebefolkning. Ombygging eller nybygg i Øivindsvei 2 reduserer 
antallet gamle trygdeboliger med understandard i Bydel Bjerke. 
 
Tjenestene til omsorgsboligene  i Øivind Omsorg + blir utfra denne behovsvurderingen og i 
samsvar med byrådets føringer for hjemmetjenester, basert på vedtak for den enkelte. 
 
Tjenestene skal også  være gjenstand for brukervalg mellom private og kommunale 
tjenesteytere både innen praktisk bistand og hjemmesykepleie. 
 


2.3  Grunnleggende behov 


Det er behov for et botilbud for eldre som ikke lenger kan bo i egen bolig, men som ikke er så 
dårlige at de har behov for sykehjem.  


Nåværende ”trygdebolig” standard dekker ikke disse behovene. At 7 – 12 personer må dele 
felles dusj gir et uverdig tilbud. Bygget har generelt dårlig standard. 


Bydelens eldre har behov for et trygt bomiljø, med tjeneste og aktivisering i privat og/eller 
offentlig regi. Dette gjelder samarbeid om tjenesteyting, aktivisering, servering, frisør mm. 
Bomiljøet i bygget trenger en heldøgns husvertfunksjon i bydelens regi. 
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2.4  Aktører og interessenter 


Aktører 


Tabell 1: Aktøranalyse  
Holdning 


til 
prosjektet Aktør Aktørens rolle i forhold til 


investeringen 
+ - 


Krav og forventninger 
Hvilke 


endringsbehov 
medfører dette 


Bydel Bjerke 
Underordnet bestiller, 
brukerrepresentant og 


tjenesteyter 
+  


Organisering av framidige 
boliger og tjenester som 


gir nøkterne og forvarlige 
tjenester til målgruppene. 
Redusert tomgangsleie i 


gamle trygdeboliger. 
Bedre bomiljø for alle. 


Økt standard på 
boligene i Øivinds 


vei 2 og 
Refstadveien 4. 


Fleksibelt nivå på 
tjenesteyting tilsv. 
befolkningens og 


beboernes 
varierende behov. 


Boligbygg Bidragsyter og utfører +  


Økonomisk og 
bygningsmessig forsvarlig 


prosjekt i samsvar med 
bestilling. 


God organisering og 
ledelse av 
prosjektet. 


Plan – og 
bygningsetaten 


Gir ramme- og 
igangsettingstillatelse +    


AMU 


Prosjektdeltakere. 
Høringsinstans før 


bydelsutvalgsbehandling og 
godkjenning til 
arbeidstilsynet. 


+/-  Forsvarlig arbeidsmiljø og 
organisering  Samarbeid se over. 


Husbanken Bidragsyter ift investering ?  Universell utforming og 
andre forskriftskrav 


Økt antall 
kvadratmeter i 
boligene for å 


tilfredsstille krav om 
to i stell på badene 


og selvstendige 
soverom. 


Sentrale og lokale 
politikere 


Vedtar endelig 
utbygging/bydelens 


kontrakter. 
+  


Krav til forsvarlig bomiljø 
i både Refstadveien 4 og 


Øivindsvei 2. 


Se bygge prosessene 
i de to byggene i 


sammenheng. 


Eldreråd inkludert 
Pensjonistforeningen 


Høringsinstans før 
bydelsutvalgsbehandling. +  


Sikre kvalitet i prosjektet 
og ivareta generelle behov 


hos brukerne. 


Eldreråd skal uttale 
seg før endelig 


vedtak om endringer 
i prosjekt bestilling 


/prosjektavtale. 


Oslo kommune ved 
Byrådet for eldre og 


sosiale tjenester 


Overordnet bestiller og 
bidragsyter ift investering 


og prosjektmidler  
+  Se bakgrunn 


Tilfredsstille 
kravene til omsorg+ 


konsept i Øivinds 
vei 2. Skille av 
målgrup-per i 
prosjektene 


Refstadveien 4 og 
Øivinds vei 2. 
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Interessenter 


 
Tabell 2: Interessentanalyse  


Holdning 
til 


prosjektetAktør Aktørens rolle i forhold 
til investeringen 


+ - 


Krav og 
forventninger 


Hvilke 
endringsbehov 
medfører dette 


Nåværende 
beboere og 


søkere/ 
pårørende/ 


hjelpeverger 


Eldre som skal bo i 
boligene og motta 


tjenester/tilsyn. 
+ - 


Samhandling 
mellom 


søknadskontoret og 
søkere om riktig 


tilbud til den 
enkelte  


Dialog mellom 
søkere og bydelen 


om gode 
midlertidige og 
varige bolig-


løsninger. 
Tverrfaglig 
samarbeid. 


Naboer 


Bor i området og 
påvirkes av naboforhold 
og andre forhold knyttet 


til bomiljø. 


  Godt bomiljø Ombygging eller 
nybygg 


Ansatte og 
private 


tjenesteytere 


Fagforeninger og 
hovedverneombudet skal 


fremme de ansattes 
interesser og representere 


de ansatte i prosessen 


  Godt arbeidsmiljø Ombygging eller 
nybygg 


2.5  Interessenters behov 


Bydel Bjerkes innbyggere 67 + har sammensatte og varierende behov for boliger og tjenester 
både innenfor dagens situasjon og i framtida, jf befolkningsprognoser, behovsanalyser. 
Bydelen har fortsatt mange boliger bygget på 50-tallet som er uten heis. Behov for fler boliger 
med universell tilgjengelighet er derfor tilstede. Det vil være behov for mange eldre å flytte 
fra nåværende bolig selv om det ikke er behov for sykehjemsplass, på grunn av fysiske eller 
psykiske plager eller isolasjon. 


Oslo kommune har et entydig behov for oppgradering kommunalt bygg med understandard 
trygde/kommunale boliger med fellesdusj på gangen for hele etasjen. 


2.6  Behovskonflikter 


Behovskonflikt Mulig løsning 


• Eldre i målgruppen for omsorg + som 
ikke ønsker endring  


 


• Informasjon om bostøtteordninger og 
en god søknadsprosedyre i god tid før 
flytting og evt bistand til framskaffelse 
av annet varig botilbud. 


• Beboere i andre målgrupper som i dag 
bor i bygget og ikke kvalifiserer for 
vedtak om omsorg+ bolig 


• Kontinuerlig arbeid med å finne gode 
alternativer. 


• Endret arbeidshverdag for ansatte kan 
medføre ulike omstillingsprosesser 


• Bruke bydelens organer med 
tillitsvalgte og verneombud. Nedsette 
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partssammensatte arbeidsgrupper for 
fremtidig organisering 


• Flere interessenter i samme utemiljø 
inkl. grøntområde og parkeringsplasser 


• Etablere samarbeidsprosjekter med 
ulike interessenter slik som borettslag, 
barneskole mv  


 


2.7  Oppsummering av identifiserte behov 


Bydel Bjerkes befolkning og Oslo kommune har behov for ombygging av understandard 
trygdeboliger i Øivinds vei 2 og Refstadveien 4.  


Ombyggingen av Øivinds vei 2 til Øivind Omsorg+, er et helt nødvendig første del av dette 
store prosjektet. Det vil gi Bydel Bjerkes eldre 60-63 omsorgsboliger med universell utform-
ing og selvstendig stue, soverom og bad, med tilknyttet døgnbemannet husvert. Det vil være 
tilbud om aktiviteter, og middag 7 dager i uka. Tjenestene ytes etter vedtak av ulike 
leverandører.  


Dette vil gi et viktig og bedre oppdatert supplement til den eksisterende omsorgstrapp/ tiltaks-
kjeden i en bydel som har mange boliger fra 1950- og 60-tallet uten heis. Det vil være behov 
for mange eldre å flytte fra nåværende bolig selv om det ikke er behov for sykehjemsplass, på 
grunn av fysiske eller psykiske plager eller isolasjon. Til sammen skal sykehjemsplasser og 
omsorg+ gi tilbud til ca 25 % av bydelens beboere over 80. 
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3 Overordnet strategidokument 


3.1  Hensikt med overordnet strategidokument 


Overordnet strategidokument setter mål, føringer og rammer for investeringen. I det 
overordnete strategidokumentet er det, med grunnlag i behovsanalysen, definert samfunnsmål, 
effektmål og resultatmål for investeringen. Det er i målformuleringen under lagt vekt på 
konsistens, realisme og verifiserbarhet. 


3.2  Samfunnsmålet 


Det satses på å etablere tiltak som skal redusere gapet mellom det tilbud hjemmetjenesten på 
en effektiv måte kan gi personer som bor i sine egne hjem og det tilbudet som gis i 
sykehjemmene. I henhold til Byrådssak 243/09 – Omsorg+  innehold og organisering skal 
tilbudet ivareta behov for trygghet, aktivt arbeid for å bygge nettverk og å oppmuntre til 
aktivitet for eldre som ikke har så stor funksjonsvikt at de trenger sykehjemsplass. 


3.3  Effektmål 


Bydel Bjerkes mål for 2011 – 2014 for funksjonsområde 3:  


- Bydelens befolkning har varierte dag og rehabiliteringstilbud, aktiviteter og 
kulturopplevelse. 


- Bydelens beboere har tilbud om ulike boformer, tjenester i hjemmet, nødvendig 
avlastning og institusjonsplasser når de har behov for det. 


-  Lavest effektivt omsorgsnivå er et førende prinsipp i bydelen. 


3.4  Resultatmål 


Oppretting av Omsorg+ vil gi et nytt ledd til omsorgstrappen. Omsorg+ gir mulighet for en 
effektiv bruk av bydelens ressurser innen pleie- og omsorg. 


Øivind Omsorg+ vil gi bydelens eldre 60 – 63 universelt utformede omsorgsboliger helst med 
leiekontrakt med BBY.  


Øivind omsorg+ skal ha et døgnbemannet serviceareal og aktivitetssenter.  


Nåværende beboerne flytter ut av bygget i samarbeid med Bydel Bjerke og BBY.  


Antall ansatte og kompetansebehov som trengs for å utøve dette tjenestetilbudet, midlertidig 
og varig, drøftes i prosjektet og planlegges i forhold til bydelens øvrige organisering og 
økonomi. 


Eventuelle alternative boliger/tjenester framskaffes. 


3.5  Tidsambisjon 


Bydelen har nesten fullført utflytting av bygget og forventer et ferdig Omsorg+ i 2015. 
Bydelen forventer oppstart Refstadveien 4 i 2015. 
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3.6  Sentrale føringer 


Bystyremelding 1/2008 om fremtidens eldreomsorg i Oslo 
s. 51 Byrådet vil satse på å realisere omsorgsboliger med døgnbemanning i Omsorg+. Samlet 
kapasitet i sykehjemsplasser og Omsorg+ tilbud skal tilsvare en dekningsgrad på minimum 25 
% av eldrebefolkningen som er 80 år og eldre.  
 
Omsorg + omfatter samlokaliserte boliger for eldre i kombinasjon med døgnbemannet 
resepsjon, personalbase for hjemmetjenesten, aktivitetssenter/kafeteria for beboere og 
nærmiljø og lokaler for serviceytere.  
 
Tilbudet skal yte aktiv innsats for å bidra til trygghet, sosialt samvær, være 
sykdomsforebyggende, fremme aktivitet og frivillige innsatser. Bystyremelding 1/2008 om 
fremtidens eldreomsorg i Oslo. 
 
  s. 54 Omsorg + er et konsept som omfatter samlokaliserte boliger for eldre i kombinasjon 
med døgnbemannet resepsjon, personalbase for hjemmetjenesten, aktivitetssenter/kafeteria for 
beboere og nærmiljø og lokaler for serviceytere. Tilbudet skal yte aktiv innsats for å bidra til 
trygghet, sosialt samvær, være sykdomsforebyggende, fremme aktivitet og frivillige innsatser.  
 
  s. 63 Byrådet vil at det i de nye Omsorg+ prosjektene skal vurderes om smarthusteknologi 
kan bedre tryggheten og sikkerheten for beboerne  


 
Sykehjemsbehovsplan 2010 – 2020 
I første omgang skal det arbeides for å opprette minst ett tilbud om Omsorg+ i hver bydel 
innen 2015. Det skal arbeides for at tilbudet inneholder både fysiske forutsetninger og de 
kvaliteter ved tjenestetilbudet som byrådet mener er nødvendige.  


 
Budsjett 2010 med investeringsramme for Omsorg+ 
Omsorg+ er et botilbud for alle eldre med behov. Det etterstrebes en gjennomsnittlig 
månedsleie for beboerne i Omsorg+ på kr 7 200 - et husleienivå som gir maksimal statlig 
bostøtte for minstepensjonister og tilsvarer bydelenes erfaringer om betalingsviljen blant 
eldre. Drift av aktivitetssenter og husleie for servicearealer dekkes innenfor bydelsrammen. 
 
Hver enhet Omsorg+ bør som hovedregel inneholde 50 – 100 boenheter. I 
økonomiplanperioden er målet å opprette eller ha igangsatt 1 000 boenheter Omsorg+. 


 
• Funksjonell kravspesifikasjon (EST) for Omsorg+ og teknisk kravspesifikasjon for 


omsorgsboliger (OBY) utarbeides i 2010. 
 


• Prinsippnotat og Veileder for konseptvalgutredninger i Oslo kommune. 
 
• Det skal søkes investeringstilskudd i Husbanken. EST skal kvalitetssikre søknaden. 


Rammebetingelser er de prosjekteksterne betingelsene og begrensningene, gitt av andre 
enn prosjekteier, som prosjektet må forholde seg til. I styringsdokumentet er det utarbeidet 
en oversikt over alle sentrale rammebetingelser som har, eller vil få, en påvirkning på 
prosjektets gjennomføring.  
 


Budsjett 2010 med investeringsramme for Omsorg+ 
 s. 2.  Omsorg+ er et botilbud for alle eldre med behov for dette. Det etterstrebes en 
gjennomsnittlig månedsleie for beboerne i Omsorg+ på kr 7 200. Dette er et husleienivå som 
gir maksimal statlig bostøtte for minstepensjonister og tilsvarer bydelenes erfaringer om 
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betalingsviljen blant eldre. Drift av aktivitetssenter og husleie for servicearealer dekkes 
innenfor bydelsrammen. 


Byrådssak 243/09 Omsorg+ - organisering og innhold 
 
Byrådssak 174/10 Forskrift om tildeling av bolig i Omsorg+ i Oslo kommune 


Prosjekter egner seg ikke for OPS løsning(offentlig- privat samarbeid) på grunn av 
Husbankens føringer for investeringstilskudd. 


3.7  Kritiske suksessfaktorer 


• Gode midlertidige og varige løsninger for nåværende beboere og ansatte.  
• Beboere i bydelen som fyller kriteriene søker seg til Øivind Omsorg+. 
• Aktivitetssenter, matservering og tjenestene er  tilgjengelig. 
• Byggeprosjekt og beboerprosjekt samarbeider godt og med andre aktører/ interessenter. 


3.8  Forholdet til eksisterende og planlagte investeringer/prosjekter. 


Høsten 2007 startet bydelen et forprosjekt i samarbeid med Boligbygg Oslo KF og 
Enerhaugen Arkitektkontor. Den 26.11.2008, forelå en endelig prosjektskisse for mulig 
utbedring, rehablitering og utvikling av nye boliger, etablering av heis og ekstra inngangsparti 
i Refstadveien 4, i tillegg til viss oppgradering av utearealet ved begge eiendommene. 
 
I forbindelse med endringer av de eksisterende bygg ligger det begrensinger i 
konstruksjonsmessige forhold.  Både i Refstadveien og Øivinds vei har man vært nødt til å ta 
hensyn til eksisterende byggs tekniske begrensinger. Videre har det vært branntekniske 
undersøkelser i byggene og det er tatt hensyn til framtidig renovasjonsbehov. 
  
Husbanken har vurdert prosjektet og gitt signaler om at de vil støtte prosjektet. Det er tatt 
kontakt med Oslo kommune sentralt for å få vurdert prosjektet knyttet opp mot omsorg pluss.  
 
Kostnadene som er beregnet for å få gjennomført prosjektet, medfører en husleie for beboer 
som til tross for boligtilskudd og framtidig bostøtte etc,  ligger for høyt sammenlignet med 
gjengs leie. Prosjektet har derfor ikke vært forenlig med de kostnader dette medfører for 
bydelens beboere ved beregnet husleie.  
 
Bydelsdirektøren har vært i dialog med Boligbygg Oslo KF for å komme fram til en 
kostnadsramme som begge parter finner forsvarlig.  Det er innledet et samarbeid for å finne 
fram til hensiktsmessige løsninger til beste for berørte parter og bydelens beboere. 
 
Forprosjektet er foreløpig avsluttet. Det ble forutusatt en beslutning 12.10.2009 om løsning på 
reorgansiering av byggene og en finansiering som gir gjengs leie for alle beboere. 
 
Det er behov for en forlengelse av eksisterende forprosjekt.  
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3.9 Videre organisering og fremdrift 


Bydel Bjerke samhandler med Byrådsavdelingen for eldre og sosiale tjenester som overordnet 
bestiller og Boligbygg Oslo KF om bydelens bestilling vedrørende iverksetting av 
rehabilitering av Øivinds vei 2 og Refstadveien 4. Øivinds vei 2 er godkjent som et Omsorgs 
+ prosjekt i bydelsutvalget og i byrådsavdeling for eldre og sosiale tjenester og gitt navnet 
Øivind Omsorg +. 
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4 Overordnet kravdokument 


4.1 Beboerne 


Målgruppen er eldre, i hovedsak over 67 år med behov for en egnet bolig av medisinske, 
sosiale eller fysiske årsaker samt behov for trygghet med fast personale og sosial stimulans 
for å motvirke isolasjon. De bakenforliggende årsakene kan være en uegnet bolig, enten fordi 
at den ikke er fysisk tilrettelagt og/eller at den har en beliggenhet med lang vei til service som 
fører til opplevd utrygghet og isolasjon. Videre kan den sosiale situasjonen ha blitt endret når 
ektefelle har flyttet eller gått bort. En vanlig årsak er svekket helse etter sykdom eller ulykke. 
Trygghet ved å bo i en bolig med aktivitetssenter og bemanning døgnet rundt er vesentlig for 
beboerne. 
 
Samtidig som beboerne har behov for en bedre egnet bolig må de være i stand til å kunne 
nyttiggjøre seg tilbudene i aktivitetssenteret ved innflytting. Beboernes behov kan variere 
stort fra å være nærmest selvhjulpne når det gjelder dagliglivets gjøremål til å være i behov 
for pleie og omsorg de fleste av døgnets timer. Mange beboere bruker rullator eller rullestol. 
Flere kan ha redusert hørsel og syn eller problem med å orientere seg. Over tid forventes at 
flere beboere midlertidig eller permanent kan bli sykere. Etter sykehusopphold skal de fortatt 
kunne bo her. Det kan bli behov for installasjon av takheis samt lagerplass for hjelpemidler 
som sykehusseng og mobil lift. Omsorgsboligene skal kunne tilpasses beboernes individuelle 
behov.  


4.2 Overordnede krav til løsningen 


Absolutte krav 


Absolutt krav 1: Det skal være minst 50 omsorgboliger. 
Absolutt krav 2: Det skal være tilknyttet aktivitetssenter, resepsjon for husvert. 
Absolutt krav 3: Det skal være lokaler for fotpleier og frisør. 
Absolutt krav 4: Leiepris til beboer skal ikke overstige gjengs leie og maks kr 7 500 pr 


måned uten subsidier fra Bydel Bjerke. Leiepris for Bydel Bjerkes arealer 
(husvert og aktivitetssenter) settes tilsvarende gjengs leie. 


Bør krav 


Bør krav 1:  Antall omsorgboliger bør være 60-63 
 


4.3 Spesifisert kravspesifikasjon  


Forslag til felles kravspesifikasjon for omsorgsboliger i Oslo kommune 2012 legges til grunn 
for utformingen. 
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5 Alternativanalyse 


5.1  Alternative konsepter 


Beskrivelse av alternativene 


Bydel Bjerke har kommet frem til følgende alternativer med bakgrunn i begrunnelsen over i  
kapittel 5.1: 
 
Alternativ 0: Beholde bygningen som den er. Uten oppgradering av eksisterende bygg i 
Øivindsvei 2 og Refstadveien 4 vil boligene fortsette å være en understandard som kan føre til 
forslumming. Trygdeboligene vil trekke til seg beboere med lav boligkompetanse. Dette vil 
igjen føre til at mange boliger står tomme. Tomme boliger fører til økte kostnader for 
kommunen ved tomgangsleie. 


Alternativ 1: Ombygging av Øivindsvei 2 50-63 omsorgsboliger. Objektet ligger i et rolig 
område med grøntareal og lavblokkbebyggelse. Det er lett tilgjengelig og nær butikker og 
offentlig kommunikasjon. Bygget krever omfattende rehabilitering for å fylle kravene. 


Alternativ 2: Riving av eksisterende bygning og bygge nytt. For øvrig som alternativ 1. 


Oppsummering av alternativene 


Tabell 5-1: Karakterskala for vurdering av aktuelle alternativer 
Karakter Forklaring 
 Alternativet vil trolig oppfylle kravet 


 Alternativet vil kanskje oppfylle kravet 


 Alternativet vil trolig ikke oppfylle kravet 
 


Tabell 5-2: Oversikt over kravoppfyllelsen for de ulike alternativene 
Krav / Konsept Alternativ 0 Alternativ 1 Alternativ 2 
Absolutt krav 1    
Absolutt krav 2    
Absolutt krav 3    
Absolutt krav 4    
Bør krav A    


…    
 


5.2 Alternativer som detaljeres og kostnadsberegnes 


Boligbygg har gjennomført en usikkerhetsanalyse på kostnad. I analysen ble to alternativer 
kostnadsberegnet; 


• Ombygging av eksisterende bygningsmasse i Øivinds vei 2 i henhold til gjeldende 
tegninger (alternativ 1). 


• Riving pluss nybygg (riving av eksisterende bygg i Øivinds vei 2, pluss oppføring av 
nytt bygg, i dialog med Plan- og bygningsetaten vedrørende reguleringsbestem-
melsene som finnes for området). 
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Resultatene fra denne usikkerhetsanalysen er presentert i rapport fra analysen datert 
23.12.2010, og er gjengitt i kapitlene under. I analysen ble det ikke vurdert konsekvenser for 
driftskostnader i de ulike alternativene, det ble kun gjort vurderinger knyttet til 
investeringskostnader. Driftskostnader og vurderinger knyttet til disse gjøres i senere 
husleieberegninger. 


Et nytt alternativ med nybygg er skissert høsten 2012. 


5.3 Prosjektkostnader og usikkerhet 


Tabellen under viser resultatene fra usikkerhetsanalysen: 


Alternativ Forventet sluttkostnad 


(P50 – styringsramme) 


Eks. mva. 


Kostnadsramme 
(P85) 


Eks. mva. 


Usikkerhetsnivå 


1 – Ombygging Øivinds vei 2 149 270 000 171 960 000 15,2 % 


2 – Nybygg Øivinds vei 2  174 810 000 199 950 000 14,4 % 


 


Det er benyttet følgende kvm-priser: 


• Ombygging Øivinds vei (6 000 kvm) er estimert til P50 = 149,27 mill, P85 = 171,96 
mill. Dette gir kvm-pris = 24 878 kr/kvm (P50), 28 660 kr/kvm (P85). Disse kvm-
prisene er lagt til grunn for alternativ 1. 


• Nybygg + riving Øivinds vei 2 (6 000 kvm) er estimert til P50 = 174,81 mill, P85 = 
199,95 mill. Dette gir kvm-pris = 29 135 kr/kvm (P50), 33 325 kr/kvm (P85). Disse 
kvm-prisene er lagt til grunn for alternativ 2. 


5.4 Sammenstilling og oppsummering 


Tabellen i kapittel 5.3 oppsummerer resultatene fra usikkerhetsanalysen. Veileder for 
konseptvalgutredning henviser til et usikkerhetsnivå på 15-20 % på dette stadiet i prosessen. 
Som resultatene viser er usikkerhetsnivået i nedre del av hva som er ønskelig på dette stadiet, 
men er ansett som akseptabelt med tanke på hvor langt prosjektet er kommet. 
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6 Anbefaling 


6.1 Oppsummering 


Behovsanalyse 


Bydel Bjerkes befolkning og Oslo kommune har behov for ombygging av understandard 
trygdeboliger i Øivinds vei 2 og Refstadveien 4.  


Ombyggingen av Øivinds vei 2 til Øivind Omsorg+, er et helt nødvendig første del av dette 
store prosjektet. Det vil gi Bydel Bjerkes eldre 60-63 omsorgsboliger med universell utform-
ing og selvstendig stue, soverom og bad, med tilknyttet døgnbemannet husvert. Det vil være 
tilbud om aktiviteter, og middag 7 dager i uka. Tjenestene ytes etter vedtak av ulike 
leverandører.  


Dette vil gi et viktig og bedre oppdatert supplement til den eksisterende omsorgstrapp/ tiltaks-
kjeden i en bydel som har mange boliger fra 1950- og 60-tallet uten heis. Det vil være behov 
for mange eldre å flytte fra nåværende bolig selv om det ikke er behov for sykehjemsplass, på 
grunn av fysiske eller psykiske plager eller isolasjon. Til sammen skal sykehjemsplasser og 
omsorg+ gi tilbud til ca 25 % av bydelens beboere over 80. 


Overordnet strategidokument 


Omsorg+ er et botilbud for alle eldre med behov. Det etterstrebes en gjennomsnittlig 
månedsleie for beboerne i Omsorg+ på kr 7 200 - et husleienivå som gir maksimal statlig 
bostøtte for minstepensjonister og tilsvarer bydelenes erfaringer om betalingsviljen blant 
eldre. Drift av aktivitetssenter og husleie for servicearealer dekkes innenfor bydelsrammen. 
 
I økonomiplanperioden 2010-2015 er bystyrets mål å opprette eller ha igangsatt 1 000 
boenheter Omsorg+. 
 
Oppretting av Omsorg+ vil gi et nytt ledd til omsorgstrappen. Omsorg+ gir mulighet for en 
effektiv bruk av bydelens ressurser innen pleie- og omsorg. 


Bydelen har nesten fullført utflytting av bygget og forventer et ferdig Omsorg+ i 2015. 
Bydelen forventer oppstart Refstadveien 4 i 2015. 


Overordnet kravdokument 


• Det skal være minst 50 omsorgboliger. 
• Det skal være tilknyttet aktivitetssenter, resepsjon for husvert. 
• Det skal være lokaler for fotpleier og frisør. 
• Leiepris til beboer skal ikke overstige gjengs leie og maks kr 7 500 pr måned uten 


subsidier fra Bydel Bjerke. Leiepris for Bydel Bjerkes arealer (husvert og 
aktivitetssenter) settes tilsvarende gjengs leie. 


• Antall omsorgboliger bør være 60-63 
 


Forslag til felles kravspesifikasjon for omsorgsboliger i Oslo kommune 2012 legges til grunn 
for utformingen. 
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Alternativanalyse 


Boligbygg har gjennomført en usikkerhetsanalyse på kostnad. I analysen ble to alternativer 
kostnadsberegnet; 


• Ombygging av eksisterende bygningsmasse i Øivinds vei 2 i henhold til gjeldende 
tegninger (alternativ 1). 


• Riving pluss nybygg (riving av eksisterende bygg i Øivinds vei 2, pluss oppføring av 
nytt bygg, i dialog med Plan- og bygningsetaten vedrørende reguleringsbestem-
melsene som finnes for området). 


Resultatene fra denne usikkerhetsanalysen er presentert i rapport fra analysen datert 
23.12.2010, og er gjengitt i kapitlene under. I analysen ble det ikke vurdert konsekvenser for 
driftskostnader i de ulike alternativene, det ble kun gjort vurderinger knyttet til 
investeringskostnader. Driftskostnader og vurderinger knyttet til disse gjøres i senere 
husleieberegninger. 
 
Et nytt alternativ med nybygg er skissert høsten 2012 


6.2  Anbefaling av konsept 


Alternativene nybygg og ombygging er vurdert i forhold til behov, krav og mål. Begge 
alternativer er vurdert som tilfredsstillende, men krever økonomiske tilskudd fra Husbanken 
og Oslo kommune for at boligene skal kunne leies ut til gjengs leie og innenfor bostøttens 
maksimalgrense.  
 
Kostnadene for de to alternativene er så like at hensynet til vedlikeholdskostnader og levetid 
må veie tyngre. Det skisserte nybygget med gjennomgående etasjer på ett nivå framstår også 
som mer egnet enn det ombygde alternativet for både brukere og ansatte. Nybygget framstår 
som mer brukervennlig og brannsikkert. 
 
Bydel Bjerke vil derfor anbefale nybygg under forutsetning av at de økonomiske må-kravene 
blir oppfylt og at den nye planløsningen blir godkjent av Arbeidsmiljøutvalget og 
Bydelsutvalget etter at nye prosjekttegninger er utarbeidet i forprosjektfasen. 
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7 Vedlegg 1 – Kostnadsanalyse 


7.1 Hensikten med en kostnadsanalyse 


Hensikten med kostnadsanalysen har vært å beregne totalkostnaden for de ulike alternativene 
konseptene, samt kartlegge og synliggjøre konsekvensene av offentlige tiltak før beslutninger 
fattes. Dette er gjennomført ved å framskaffe systematisk og mest mulig fullstendig og 
sammenlignbar informasjon om ulike nytte- og kostnadsvirkninger. 


Kostnadsanalysen er benyttet i rangeringen og prioriteringen mellom alternative konsepter. 
Fordelingsvirkninger for ulike regioner, næringer, grupper av husholdninger eller 
enkeltpersoner er dokumentert. 


Hovedformålet med analysen har vært å gi et best mulig grunnlag for valg av fremtidig 
løsning. I arbeidet med kostnadsanalysen er det, i tillegg til alternativenes nåverdi, utarbeidet 
usikkerhetsanalyser for de ulike alternativene. 


7.2  Informasjonsgrunnlag og metode 


OPAK AS har gjennomført usikkerhetsanalysen for Boligbygg. Prosessen for 
usikkerhetsanalysen er standardisert. Prosessen identifiserer og kvantifiserer stegvis 
usikkerheten for deretter å utvikle tiltak for maksimering av mulighetene og minimalisering 
av risikoen. OPAK tar utgangspunkt i trinnvisprosessen og modifiserer denne prosessen etter 
prosjektets behov. 
 
Formålet med analysen har vært å gjennomgå prosjektet for å påpeke kritiske faktorer og se 
på muligheter og risikoer relatert til kostnader og fremdrift.  
 
Dette skal oppnås ved å: 


- Definere usikkerheten i kostnadselementene i grunnkalkylen ved hjelp av et 
trippelanslag (minimal, maksimal og mest sannsynlig innvirkning av elementet). 


- Beskrive årsaken til usikkerhetselementet. 
- Identifisere, prioritere og kommentere hendelsesusikkerheten (ytre/indre faktorer som 


kan påvirke prosjektets sluttkostnad og evt. fremdrift) 
- Kvantifisere virkningen av hendelsesusikkerheten ved å bruke trippelanslag.  


 
Målet for analysen er å gjennomføre en prosess for å få frem et dekkende kostnadsoverslag 
ved å: 
• Finne de realistiske kostnadene for Øivinds vei 2. 
• Identifisere de mest usikre forholdene i prosjektet (innenfor kalkylens omfang). 
• Kvantifisere usikkerheten i kostnadsoverslagene. 
• Synliggjøre forutsetningene i kostnadsoverslaget. 
• Finne tiltak for å sikre eller redusere kostnadene. 
 
I kostnadsanalysen er det vektlagt å jobbe på et overordnet nivå. Før prosessen ble det 
forutsatt at Boligbygg avdekket hva som er utført. I prosessen ble det lagt vekt på å bruke hele 
gruppens erfaring og kompetanse i vurdering av usikkerhetsspennet på de ulike postene. 
Normalt skal det også legges betydelig vekt på detaljerte beregninger og tidligere utarbeidet 
kostnadsoverslag ved angivelse av de mest sannsynlige verdier på postene. I dette tilfellet er 
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prosjektet i overgangen fra en konseptvalgutredning til forprosjekt (snart ferdigstilt 
romprogram). Dermed blir også anslagene på mest sannsynlig verdiene uttrykt med et større 
spenn for minimum og maksimum verdiene enn hva som er tilfellet senere i prosessen. Dette 
er nærmere beskrevet i "Veileder for konseptvalgutredninger i Oslo kommune". 


På dette stadiet i prosessen har prosjektet snart ferdigstilt romprogrammet. Det betyr at 
prosjektet har etablert en kostnadsstruktur med bakgrunn i bygningsdelstabell. 
 
Følgende punkter oppsummerer fremgangsmåten som ble benyttet under samlingen:  
 


• Innledning 
o Presentasjon av deltakere 


• Gjennomgang av kalkylestruktur 
o Det var utarbeidet en foreløpig struktur som ble sendt til deltakerne før møtet 
o Strukturen ble gjennomgått, se kapittel 3 


• Identifisering av indre og ytre påvirkninger 
o Det ble gjennomført en stille idédugnad, hvor deltakerne først ble bedt om å 


fokusere på gjenstående muligheter, deretter gjenstående risiki. 
o Samtlige identifiserte muligheter og risiki er gjengitt i vedlegg 3. 


• Kalkulasjon av hovedposter 
o Postenes innhold og kostnadsestimat ble identifisert.  
o Trippelestimat for forventet tillegg og eventuell buffer på kostnadspostene ble 


angitt, dvs. verdien for minimum (1 av 10 tilfeller), mest sannsynlig og 
maksimum (1 av 10) 


• Kalkulasjon av indre og ytre usikkerhetsforhold (hendelsesusikkerhet) – hele 
prosjektet. 


• Utvikling av tiltak for styring av identifiserte usikkerhetsforhold. 
 
Prosessen ble gjennomført over en dag, detaljert program er vist i vedlagte rapport fra 
analysen. 
I løpet av prosessen kom man ikke gjennom alle stegene som beskrevet over. Det gjensto 
fortsatt estimering av noen av faktorene. Dette er gjort i etterkant av analysen, basert på 
gruppens innspill og erfaringstall fra andre analyser. 
 
Analysen er gjennomført med følgende forutsetninger: 


• Omfang som definert i PNS. 
• Ambisjonsnivå slik gruppen definerer det i sesjonen. 
• Tilpasse erfaringsdata fra prosjektgruppen. 
• Alle tall skal være uten marginer, reserver, uspesifisert (plunder og heft). 
• Kostnadsnivå pr. november 2010.  
• Alle tall gjennomgått i analysen er eksklusiv mva. 


 
Alle tiltak som er nødvendig for gjennomføringen av prosjektet skal tas med i analysen. 


Kostnadsmål 


To kostnadsmål er særlig sentrale: 
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• Forventet totalkostnad over levetiden: Dette kostnadsmålet tar inn over seg alle 
kostnadene som påløper over levetiden. Både investeringskostnadene og 
driftskostnadene er inkludert i denne verdien. 


• P85-verdien til forventet totalkostnad over levetiden: Forventningsverdien er som 
navnet tilsier, den forventede kostnaden. Forventningsverdien har imidlertid 
usikkerhet knyttet til seg, og for å håndtere denne usikkerheten, innføres P85-
verdien. P85 er den kostnadsrammen som prosjektet med 85 % sannsynlighet klarer å 
holde seg under. Denne verdien vil for alle praktiske formål være høyere enn 
forventningsverdien. 


7.3 Prosjektkostnader med usikkerhet - Investering og drift 


Det er gjennomført usikkerhetsanalyser for alle kostnadselementene slik at både inndata og 
utdata gis med intervaller (i stedet for kun punktestimater). Anslagene er eksklusive 
merverdiavgift. 


For alle alternativ er det videre beregnet en S-kurve som viser det spennet kostnaden 
forventes å ligge innenfor, samt tornadodiagram for de sentrale usikkerhetselementene. 
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Alternativ med ombygging (Øivinds vei 2): 
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S-kurven over viser at det i dette alternativet er en sannsynlighet på 35 % for at prosjektet vil 
kunne holde seg innenfor en ramme på 140,83 millioner kroner Med ytterligere ca 8,44 
millioner kr i reserve er det 50 % sannsynlighet for at prosjektet holder seg innenfor en 
ramme på 149,27 millioner kroner Kostnadsrammen, P85, er i S-kurven beregnet til 171,96 
millioner kroner Det vil si at det er 85 % sannsynlighet for at prosjektet havner innenfor 
denne rammen. 
 
Resultatet som fremkommer over innehar en usikkerhet på ca 15,,2 %. Dette er i henhold til 
hva som anbefales i veileder for konseptvalgutredning, og reflekterer det gruppen diskuterte 
seg frem til i usikkerhetsanalysen. 
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Alternativ med riving og nybygg (Øivinds vei 2): 
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S-kurven over viser at det i dette alternativet er en sannsynlighet på 35 % for at prosjektet vil 
kunne holde seg innenfor en ramme på 165,47 millioner kroner Med ytterligere ca 9,43 
millioner kr i reserve er det 50 % sannsynlighet for at prosjektet holder seg innenfor en 
ramme på 174,81 millioner kroner Kostnadsrammen, P85, er i S-kurven beregnet til 199,95 
millioner kroner Det vil si at det er 85 % sannsynlighet for at prosjektet havner innenfor 
denne rammen. For vurderinger knyttet til alternativer som inkluderer Refstadveien 4, se 
kapittel 5.4. 
 
Resultatet som fremkommer over innehar en usikkerhet på ca 14,4 %. Dette er noe lavere enn 
hva som anbefales i veileder for konseptvalgutredning, men reflekterer det gruppen diskuterte 
seg frem til i usikkerhetsanalysen. 
 
Investeringskostnader med estimatsusikkerhet: 
For utfyllende dokumentasjon av investeringskostnader og vurderinger av estimatusikkerhet, 
se vedlagte rapport fra usikkerhetsanalysen datert 23.12.2010. 
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Risikofaktorer og hendelsesusikkerheter: 
Paretodiagrammene under viser de mest usikre postene/faktorene: 
 
Alternativ ombygging: 
Faktor Prioritet Kostnad Risiko


Kontraktsstrategi/marked  39.3%
Prosjektering  25.6%
Eksisterende bygg/tekn. løsn.  15.4%
Endringer/krav   4.3%
Organisering   3.8%
1. Felleskostnader   3.4%
Middels rehab   2.1%
Uspesifisert   1.9%
3. VVS   1.3%
Prosjektering   1.2%


Ext .  Ri sk


T ask Ri sk  
 
 
Alternativ riving + nybygg: 
Faktor Prioritet Kostnad Risiko


Kontraktsstrategi/marked  43.3%
Prosjektering  28.2%
Endringer/krav  10.3%
Restpost bygning   5.4%
Uspesifisert   4.0%
3. VVS   2.6%
Organisering   2.2%
Prosjektering   1.5%
1. Felleskostnader   1.4%
4. Elektro   0.2%


Ext .  Ri sk


T ask Ri sk  
 
For utfyllende informasjon rundt disse usikkerhetsvurderingene, se rapport fra 
usikkerhetsanalysen datert 23.12.2010. 
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