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Sak 21/13 Godkjenning av protokoll MOS 15.04.13

Arkivsak: 201300010
Arkivkode: 026.2
Saksbehandler: Kristoffer Westad

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og samferdselskomiteen 27.05.13 21/13

GODKJENNING AV PROTOKOLL MOS 15.04.13
Sammendrag:

Protokoll fra mgte i MOS 15.04.2013 fremlegges for godkjenning.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Protokoll MOS 15.04.2013 ble godkjent.

Bydel Bjerke, 16.05.2013

Kristoffer Westad
Magatesekretar

Vedlegg - Protokoll MOS 15.04.2013

Sak 22/13 Prognose, tertialrapport og tertialstatistikk per
30.04.2013

Arkivsak: 201300187
Arkivkode: 120.2
Saksbehandler: Birgit Egrin

Saksgang Magtedato Saknr
Bydelsutvalgets arbeidsutvalg 13.05.13 37/13
Kultur- og oppvekstkomiteen 27.05.13

Miljg- og samferdselskomiteen 27.05.13 22/13
Medbestemmelsesutvalget 27.05.13 16/13
Bjerke Bydelsutvalg 13.06.13 53/13

Tidligere vedtak i saken:

Bydelsutvalgets arbeidsutvalg har behandlet saken i mgte 13.05.13 og har fattet falgende
vedtak



Bydelsdirektgrens forslag til vedtak oversendes komiteene far det oversendes bydelsutvalget
for realitetsbehandling.

PROGNOSE, TERTIALRAPPORT OG TERTIALSTATISTIKK PER 30.04.2013
Dokumentet er ikke ferdigbehandlet. Ettersendes/omdeles i matet.

Sak 23/13 Offentlig ettersyn av Ulvenomradet

Arkivsak: 200600253
Arkivkode: 512.1
Saksbehandler: Kristoffer Westad

Saksgang Mgtedato Saknr
Bydelsutvalgets arbeidsutvalg 13.05.13 39/13
Miljg- og samferdselskomiteen 27.05.13 23/13
Bjerke Bydelsutvalg 13.06.13 54/13

Tidligere vedtak i saken:

Bydelsutvalgets arbeidsutvalg har behandlet saken i mgte 13.05.13 og har fattet falgende
vedtak

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak oversendes Miljg- og samferdselskomiteen for
behandling pa delegert fullmakt og til bydelsutvalget til orientering.

OFFENTLIG ETTERSYN AV ULVENOMRADET

Sammendrag:

Utviklingen av Ulvenomradet er na lagt ut pa offentlig ettersyn, og saksgangen er tilgjengelig
hos Plan- og bygningsetatens saksinnsyn pa nett: http://www.plan-og-
bygningsetaten.oslo.kommune.no/folg_saken_i_saksinnsyn/ , saksnummer 200605417.

Frist for tilbakemelding er 21.05.2013, og Bydel Bjerke har fatt utsatt frist til 28.05.2013 slik at
saken kan bli behandlet i MOS. | forkant av neste MOS-mgte er det avtalt et mgte med
forslagsstiller for en presentasjon av planforslaget.

Saksframstilling:

Planomradet pa 180 daa ligger mellom @kernkrysset og Ulvensplitten. Hensikten med planen
er a legge til rette for transformasjon over tid fra lager og industri til et tett og flerfunksjonelt
bymiljg hvor boliger inngar, med gode forbindelser til omgivelsene. Omradet foreslas regulert
til sentrumsformal med ca 750 boliger, forretning, offentlig/privat tjenesteyting, kontor/lager,
industri, datasentral og flerbrukshall.

Ulvenveien og Standardveien far midtstilt busstrasé med holdeplass, kjerefelt, sykkelfelt, fortau
og trerekker. Det foreslas gangvei under Alnabanen fra Kabelgata i nordgst med viderefaring
som gatetun til Ulvenveien og Standardveien. To torg etableres, samt to parker pa 7 og 3,5 daa.
Totalt foreslas utnyttelse 336.300m? BRA over terreng. Beregnet av hele planomradet unntatt
offentlig vei tilsvarer dette 239% BRA.


http://www.plan-og-bygningsetaten.oslo.kommune.no/folg_saken_i_saksinnsyn/
http://www.plan-og-bygningsetaten.oslo.kommune.no/folg_saken_i_saksinnsyn/

Maks hgyde varierer, 5-7 etasjer i feltene med bolig i gst, enkeltbygg pa 9-10 etasjer i nord og
bebyggelse i 7-11 etasjer mot Ulvensplitten. Plan- og bygningsetaten anbefaler i all hovedsak

planforslaget, men vil ha offentlige parker og sikre opparbeidelse av undergang Alnabanen, og
fremmer alternativ 2.

Bydelsdirektarens forslag til vedtak pa delegert fullmakt i MOS

Bydel Bjerke statter planforslaget og Plan- og bygningsetatens alternativ 2 til
reguleringsbestemmelser. Bydelen mener planforslaget legger opp til en god prosess med tett,
bymessig utvikling av dalbunnen. Omradet har et stort potensial for naeringsliv (kontor,
forretning), men samtidig er det positivt at planforslaget ogsa har innarbeidet flere boliger.

Bomiljg — parker

De sentrale parkdragene vil utvilsomt vaere viktige for det fremtidige bomiljget pa Ulven. | et
slikt tettbygd omrade med relativt mye trafikk er det seerdeles viktig at det fokuseres pa kvalitet
I opparbeidelsen av grgntdragene. Bydel Bjerke stgtter Plan- og bygningsetatens oppfatning
om at disse parkene ma reguleres som offentlige. Plan- og bygningsetatens forslag om at
minimum 60% av takflatene skal opparbeides med vegetasjon vil ogsa veere et viktig bidrag til
et godt bomiljg. Den foreslatte plasseringen av boligene synes fornuftig med tanke pa
stayskjerming.

Skole

Bydel Bjerke mener det er viktig at det settes av areal til en fremtidig ny skole. Ambisjonene om
a byutvikle dalbunnen i Groruddalen vil fgre til flere innbyggere i omradet, og det er grunn til
a anta at det vil vaere behov for skole i fremtiden. Det er derfor positivt at felt D4 er foreslatt
avsatt som potensiell skoletomt. Tomten har en gunstig plassering med tanke pa trafikk og
ligger i umiddelbar nerhet til de sentrale parkdragene. Likevel mener Bydel Bjerke at det vil
vare ngdvendig at tomtens egnethet vurderes ngye med tanke pa at neermeste nabo er
avfallsindustrien pa andre siden av Alnabanen.

Trafikk og transport

Det er i alternativ 2 foreslatt rekkefalgebestemmelse for opparbeidelse av undergang under
Alnabanen. Bydel Bjerke statter dette og mener at denne undergangen vil veaere sentral for a
binde Ulvenomradet opp mot Kabelgaten. Kabelgaten og Ulven vil i fremtiden veere to omrader
med mye neringsliv og offentlig/private tjenester, og det er derfor viktig at gode
forbindelseslinjer etableres tidlig i utbyggingsprosessen.

Bydel Bjerke mener videre at det er hensiktsmessig a ha en streng parkeringsnorm i omradet,
og som en konsekvens av dette er det ngdvendig at det legges opp til gode forbindelser for
kollektivtransport og sykkel.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak i bydelsutvalget

Vedtak fattet pa delegert fullmakt i MOS tas til orientering

Oslo, 13.05.2013

Kari-Anne Mathisen Syngve Bystal

bydelsdirektar leder, Stab plan

Vedlegg 1 — Saksdokumenter del 1
Vedlegg 2 — Saksdokumenter del 2



	Saker til behandling


Oslo kommune
Bydel Bjerke

Bydelsadministrasjonen

Protokoll 3/13

Mate: Miljg- og samferdselskomiteen
Matested: Bydelsadm. @kern senter - 3.et. mgterom 1
Magtetid: mandag 15. april 2013 kl. 18.00 — 20.00

Sekretariat: 23439852

Mgteleder: Thor-Ingar Aasheim (H)

Tilstede: Thor-Ingar Aasheim (H), Torstein Winger

(A), Harald Karlsen (A), John Olala
Omollo (H), Mariane Sandholdt (SV),
Anne Kari Kongsrud (V), Iver Aastebgl (R)

Forfall: Lars Erik Fuglesang (A)

Som vara mgtte: Harald Karlsen (A)

I tillegg mette:

Moagtesekretaer: Kristoffer Westad

Apen halvtime
Bjerke storvel v/Ruth Heggum

Mener Bydel Bjerke ikke mé legge ned Rasmus, og gnsker at tilbudet pa Arvoll Gard
blir viderefart.

@nsker ikke skiskytterarena pa Hestejordene, Huken er et bedre alternativ.

Hans Mgller Gasmannsvei 7 og 9: gnsker ikke bilforretning og andre formal som gker
trafikken i omradet. Trafikkbildet ma vurderes opp mot planprogrammet for
Vollebekk.

Barn i @kernbraten borettslag blir spredt mellom flere ulike skoler, og det er dermed
stort behov for nye Vollebekk skole.

Aksjonskomiteen mot skiskytterarena pa Hestejordene v/ Erik Anders Aurbakken og Elin
Langsholt

Argumenterer mot planene om skiskytterarena pd Hestejordene. Mener dette vil
gdelegge omradet. Oppfordrer lokalpolitikerne til 4 ta opp saken med sine
partikolleger i bystyret.
Har tidligere gnsket at omradet skal bli et landskapsvernomrade pa bakgrunn av
1. Den store variasjonen av naturtyper
2. Hestejordenes betydning som et viktig kulturlandskap.
3. De mange kulturminnene i omradet (steinhugging, etc)





4. Verdifulle geologiske formasjoner.
Mener Hestejordene er et av de mest verneverdige naturomrader i Groruddalen. Det finnes
andre omrader i Groruddalen hvor et idrettsanlegg vil veere en berikelse. Videre er ogsa
langrennsmiljget i omradet er negative til planene.

Godkjenning av innkalling
= Innkalling godkjent

Godkjenning av sakskart
= Sakskart godkjent

Informasjon
= Det er gitt rammetillatelse for bygging av barnehagepaviljong pa friareal ved Gamle
Laren Skole.
= Tillatelse til tiltak (midlertidig gjenbruksstasjon) Brobekkveien 89-91 og 95.
Midlertidig tillatelse med varighet 1 ar.

Eventuelt

= | forbindelse med at Ulvenomradet skal ut pa offentlig hering har Fabritiusgruppen
inviterte MOS til et informasjonsmate. Kristoffer Westad vil avtale tidspunkt.

= Arne Bamer har fremmet alternative forslag for utforming av kryss i Dag
Hammarskjolds vei. MOS overlater til AU a avgjere om dette skal saksbehandles.

= Thor-Ingar Aasheim orienterte om den overordnete fgringen for kommunens
virksomheter for a tilrettelegge for boliger. Det ble stilt spgrsmal om dette er en faring
som ogsa bydelens administrasjon vil etterfalge.

Saker behandlet under mgte

Sak 13 /13 Godkjenning av protokoll MOS 04.03.2013.........cccoooeiieieiieceece e 1
Sak 14 /13 Prognose feDruar 2013 .........cooiiiiieiiieeee e 1
Sak 15 /13 Revisjon av budsjettet for 2013..........cccoiiiiiiieieee e 1
Sak 16 /13 Lokalisering av skiskytterarena pa Hestejordet 2022 ............cccooveveeeeeeecenennn. 1
Sak 17 /13 Uttalelse om sgknad om dispensasjon fra arealformal og ny bruksendring -

HAraldrudVEIEN L8 ... ..ottt e et e e s e neebeeneesreeneeenee e 2
Sak 18 /13 Offentlig ettersyn, forslag til detaljregulering Hans Mgller Gasmanns vei 7 0g 9.3
Sak 19 /13 Oppstart detaljregulering LUnNden 23-25 .........cccoeieiiiiiiniienessee e 4

Sak 20 /13 Offentlig ettersyn, planprogram for VollebekK.............cccoooveiiieiiiieiecececen 6





Sak 13 /13 Godkjenning av protokoll MOS 04.03.2013

Bydelsdirektarens forslag til vedtak
Protokoll MOS 04.03.2013 ble godkjent.

Vedtak i MOS
Protokoll MOS 04.03.2013 ble godkjent.

Sak 14 /13 Prognose februar 2013

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Prognoserapporten for februar 2013 tas til orientering.

Vedtak i MOS
Prognoserapporten for februar 2013 tas til orientering.

Sak 15/13 Revisjon av budsjettet for 2013

Bydelsdirektarens forslag til vedtak i bydelsutvalget:
1. Referat fra startmgte i EST tas til orientering

2.1 budsjettet for 2013 gjares falgende endringer:

A. Funksjonsomrade 1 : Helse sosial og naermiljg gkes med 7 858
B: Funksjonsomrade 2B: Barnehager reduseres med 2034
C: Funksjonsomrade 2B: Oppvekst reduseres med 1288
D: Funksjonsomrade 3: Pleie og omsorg reduseres med 4 536

3. | budsjettpremissene for institusjonstjenester gjares fglgende endringer:
Antallet ordinaere sykehjemsplasser gkes med 5 plasser fra 123,75 til 128,75. Totalt antall
institusjonsplasser gkes tilsvarende fra 217,75 til 222,5.

Vedtak i MOS
Revisjon av budsjettet for 2013 tas til orientering.

Sak 16 /13 Lokalisering av skiskytterarena pa Hestejordet 2022

Redts forslag til uttalelse

Omradet som na legges ut som forslag til skiskytterarena under OL 2022 ved Linderud leir —
pa folkemunne kalt Hestejordene — er et flott, variert naturomrade som ma bevares. Det er et
seerlig populaert leke- og friluftsomrade for familier og barn, og brukes mye av bade
lokalbefolkning, skoler og barnehager.

En av kvalitetene til Hestejordet er det som i nabolaget kalles salamanderdammen, og som
brukes til oppleering av barnehager og skoleklasser om blant annet amfibier. Blandet
varmekjer vegetasjon ligger i randsonen av Hestejordene og danner livsgrunnlaget for en
rekke fuglearter og hjortedyr.





Jordene fungerer som sommerbeite for hester og kyr fra Lindeberg gard. Oslofeltets geologi
0g

kulturminner fra gammel steinhoggervirksomhet og steinkullproduksjon preger omradet.
Lillomarkas Venner har laget en egen informasjonsbrosjyre om omradets natur- og
kulturkvaliteter: http://www.lillomarkasvenner.no/Hestejordene/Rodtvethefte31 skjerm.pdf

Vern av disse kvalitetene lar seg ikke kombinere med en OL skiskytterarena. Mulighetene for
a hindre utbyggingen innen riktig tid er ogsa sannsynlig fordi lokaliseringen, sa langt Bjerke
Bydelsutvalg kjenner til, vil finne sted pa det som ma sies a veere et seregent og verneverdig
omrade - innenfor markagrensa.

Endringsforslag fra AP:

Stryk "Mulighetene for & hindre utbyggingen innen riktig tid er ogsa sannsynlig fordi
lokaliseringen, sa langt Bjerke Bydelsutvalg kjenner til, vil finne sted pa det som ma sies a
vaere et seregent og verneverdig omrade — innenfor markagrensa.

Redigeringsendring
*Steinkullproduksjon’ byttes ut med ’trekullproduksjon’.

Avstemming
MOS vedtar enstemmig Redts forslag med endringer fra AP.

Vedtak i MOS

Omradet som na legges ut som forslag til skiskytterarena under OL 2022 ved Linderud leir —
pa folkemunne kalt Hestejordene — er et flott, variert naturomrade som ma bevares. Det er et
seerlig populaert leke- og friluftsomrade for familier og barn, og brukes mye av bade
lokalbefolkning, skoler og barnehager.

En av kvalitetene til Hestejordet er det som i nabolaget kalles salamanderdammen, og som
brukes til oppleaering av barnehager og skoleklasser om blant annet amfibier. Blandet
varmekjer vegetasjon ligger i randsonen av Hestejordene og danner livsgrunnlaget for en
rekke fuglearter og hjortedyr.

Jordene fungerer som sommerbeite for hester og kyr fra Lindeberg gard. Oslofeltets geologi
og kulturminner fra gammel steinhoggervirksomhet og trekullproduksjon preger omradet.
Lillomarkas Venner har laget en egen informasjonsbrosjyre om omradets natur- og
kulturkvaliteter: http://www.lillomarkasvenner.no/Hestejordene/Rodtvethefte31_skjerm.pdf

Vern av disse kvalitetene lar seg ikke kombinere med en OL skiskytterarena.

Sak 17 /13 Uttalelse om sgknad om dispensasjon fra arealformal og
ny bruksendring -Haraldrudveien 18

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

Bjerke bydelsutvalg har ikke innsigelser mot sgknad om dispensasjon fra reguleringsplan for
videre bruk av den midlertidige gjenbruksstasjonen i Haraldrudveien 18. De trafikale
problemene som anlegget farer med seg bar imidlertid sekes avhjulpet gjennom et samspill



http://www.lillomarkasvenner.no/Hestejordene/Rodtvethefte31_skjerm.pdf

http://www.lillomarkasvenner.no/Hestejordene/Rodtvethefte31_skjerm.pdf



med de andre gjenbruksstasjonene gjennom justering/tilpasning av apningstidene ved disse,
og etablering av nye gjenbruksstasjoner som kan avlaste gjenbruksstasjonen i
Haraldrudveien 18. Bjerke bydelsutvalg mener det bar fokuseres mer pa dette og at det gjares
trafikktellinger ved Haraldrudveien 18 for & bringe pa det rene hvor stor trafikkbelastningen
er rundt anlegget.

Tilleggsforslag fra V

Etter ” etablering av nye gjenbruksstasjoner som kan avlaste gjenbruksstasjonen i
Haraldrudveien 18”: Dessuten bgr man se pa muligheten for utbedring av trafikale
flaskehalser.

Enstemmig vedtak i MOS

Bjerke bydelsutvalg har ikke innsigelser mot sgknad om dispensasjon fra reguleringsplan for
videre bruk av den midlertidige gjenbruksstasjonen i Haraldrudveien 18. De trafikale
problemene som anlegget farer med seg bar imidlertid sgkes avhjulpet gjennom et samspill
med de andre gjenbruksstasjonene gjennom justering/tilpasning av apningstidene ved disse,
og etablering av nye gjenbruksstasjoner som kan avlaste gjenbruksstasjonen i
Haraldrudveien 18. Dessuten bgr man se pa muligheten for utbedring av trafikale flaskehalser.
Bjerke bydelsutvalg mener det bar fokuseres mer pa dette og at det gjeres trafikktellinger ved
Haraldrudveien 18 for a bringe pa det rene hvor stor trafikkbelastningen er rundt anlegget.

Sak 18 /13 Offentlig ettersyn, forslag til detaljregulering Hans
Mgller Gasmanns vei 7 og 9

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Bydel Bjerke mener det er positivt med en utvikling av omradet og kan anbefale forslaget,
men har fglgende kommentarer:

Utbyggingsavtaler

| forbindelse med utviklingen av Vollebekkomradet arbeides det na for a legge
hgyspenttraséen ned i kabel. Planomradet grenser opp mot denne hgyspenttraséen og vil
derfor ogsa veere en av partene som har interesse av at denne traséen blir kablet. Pa
bakgrunn av dette gnsker Bydel Bjerke at det kommer inn i rekkefglgebestemmelsene at
prosjektet ma bidra til nedgravingsarbeidet.

For a sikre en god og hensiktsmessig atkomst fra Vollebekk t-banestasjon bgr det opparbeides
et fortau langs Hans Mgller Gasmanns vei. Veien mangler i dag fortau, noe som er ngdvendig
for at det skal oppleves som trygt for fotgjengere. Ved & opparbeide gode atkomstmuligheter
for fotgjengere kan man ogsa redusere trafikkmengden planomradet vil genere.

Trafikk

Bydel Bjerke mener det er avgjgrende at det ikke legges opp til trafikkgenererende virksomhet
i vesentlig grad pa planomradet. Det er viktig at planomradet blir sett opp mot den fremtidige
utviklingen av Vollebekk til et omrade med skole, barnehage og boliger. Bydel Bjerke statter
derfor Plan- og bygningsetatens vurdering om a begrense parkeringsdekningen, lagerformal
og andel markparkering.

Sykkelvei





Bydel Bjerke anbefaler at forbindelsen mellom snuplassen i Hans Mgller Gasmanns vei opp
til det overordnede gang/- og sykkelveinettet nord for planomradet reguleres til offentlig
trafikkomrade for & sikre en apen forbindelsesvei. Dette kan bidra til & styrke
tilgjengeligheten til planomradet og bedre gang/- og sykkelveinettet i omradet.

MOS tiltrer bydelsdirektarens forslag til vedtak
Bydel Bjerke mener det er positivt med en utvikling av omradet og kan anbefale forslaget,
men har fglgende kommentarer:

Utbyggingsavtaler

| forbindelse med utviklingen av Vollebekkomradet arbeides det na for a legge
hayspenttraséen ned i kabel. Planomradet grenser opp mot denne hgyspenttraséen og vil
derfor ogsa veere en av partene som har interesse av at denne traséen blir kablet. Pa
bakgrunn av dette gnsker Bydel Bjerke at det kommer inn i rekkefglgebestemmelsene at
prosjektet ma bidra til nedgravingsarbeidet.

For a sikre en god og hensiktsmessig atkomst fra Vollebekk t-banestasjon bar det opparbeides
et fortau langs Hans Mgller Gasmanns vei. Veien mangler i dag fortau, noe som er ngdvendig
for at det skal oppleves som trygt for fotgjengere. Ved & opparbeide gode atkomstmuligheter
for fotgjengere kan man ogsa redusere trafikkmengden planomradet vil genere.

Trafikk

Bydel Bjerke mener det er avgjgrende at det ikke legges opp til trafikkgenererende virksomhet
i vesentlig grad pa planomradet. Det er viktig at planomradet blir sett opp mot den fremtidige
utviklingen av Vollebekk til et omrade med skole, barnehage og boliger. Bydel Bjerke statter
derfor Plan- og bygningsetatens vurdering om a begrense parkeringsdekningen, lagerformal
og andel markparkering.

Sykkelvei

Bydel Bjerke anbefaler at forbindelsen mellom snuplassen i Hans Mgller Gasmanns vei opp
til det overordnede gang/- og sykkelveinettet nord for planomradet reguleres til offentlig
trafikkomrade for & sikre en apen forbindelsesvei. Dette kan bidra til & styrke
tilgjengeligheten til planomradet og bedre gang/- og sykkelveinettet i omradet.

Sak 19 /13 Oppstart detaljregulering Lunden 23-25

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

Etasjehgyder

Bydel Bjerke er positiv til at antall etasjer er blitt redusert. De tidligere planene for tomten
hadde etasjehgyder som var uakseptable for nabolaget. Etasjehgydene i de tegningene som na
er oversendt Bydel Bjerke fglger i stor grad anbefalingene som er beskrevet i hgringsutkastet
til planprogram for Vollebekk.

Vedrgrende etasjehgyder i denne sonen av Vollebekk star det i planprogrammet:
’Bebyggelsen bgr holdes i en jevn hgyde mellom 4 og 6 etasjer”. Videre star det at "’hgyere
bebyggelse kan tillates i enkelte punkt dersom utformingen tilfarer stedet positive
arkitektoniske kvaliteter”. Bydel Bjerke kan ikke se at en etasjehgyde pa 7 etasjer tilfarer
omradet en positiv arkitektonisk kvalitet.

Utnyttelsesgrad






Ut fra informasjonen som foreligger er det vanskelig & ansla utnyttelsesgraden. Maksimalt
anbefalt utnyttelse pa tomten er, avhengig av hvilket alternativ som blir viderefart i
planprogrammet, satt til 120-150% BRA. Bydel Bjerke mener utnyttelsesgraden pa
planomradet ma falge faringene i planprogrammet.

Struktur

Bygningsmassen har en lgs kvartalsstruktur med indre tun som vil veere en bra tilpasning til
nabolaget. Det er ogsa positivt at det sentrale gangstrgket er inkludert i planene.
Utformingen av dette gangstreket bar tillegges vekt slik at det kan bidra til et levende og
dynamisk naermiljg.

Hayspentlinje
Et viktig moment for utviklingen av Vollebekkomradet er nedgraving av hgyspentlinjen nord

for planomradet. Nar forslaget blir sendt ut pa offentlig hering vil Bydel Bjerke derfor
anmode om at bidrag til nedkabling av hgyspentlinjen blir lagt inn i
rekkefglgebestemmelsene.

Vollebekken

Som i tidligere uttalelse gnsker Bydel Bjerke a bemerke at utbyggingen ikke ma komme i
konflikt med en mulig fremtidig &pning av Vollebekken. Dette er na blitt szrlig relevant da
planprogrammet for Vollebekk beskriver mulighetene for Lunden som en fremtidig blagrenn
bygate.

MOS tiltrer bydelsdirektagrens forslag til vedtak

Etasjehgyder

Bydel Bjerke er positiv til at antall etasjer er blitt redusert. De tidligere planene for tomten
hadde etasjehgyder som var uakseptable for nabolaget. Etasjehgydene i de tegningene som na
er oversendt Bydel Bjerke fglger i stor grad anbefalingene som er beskrevet i hgringsutkastet
til planprogram for Vollebekk.

Vedrgrende etasjehgyder i denne sonen av Vollebekk star det i planprogrammet:
’Bebyggelsen bgr holdes i en jevn hgyde mellom 4 og 6 etasjer”. Videre star det at "’hgyere
bebyggelse kan tillates i enkelte punkt dersom utformingen tilfarer stedet positive
arkitektoniske kvaliteter”. Bydel Bjerke kan ikke se at en etasjehgyde pa 7 etasjer tilfarer
omradet en positiv arkitektonisk kvalitet.

Utnyttelsesgrad

Ut fra informasjonen som foreligger er det vanskelig & ansla utnyttelsesgraden. Maksimalt
anbefalt utnyttelse pa tomten er, avhengig av hvilket alternativ som blir viderefart i
planprogrammet, satt til 120-150% BRA. Bydel Bjerke mener utnyttelsesgraden pa
planomradet ma fglge faringene i planprogrammet.

Struktur

Bygningsmassen har en lgs kvartalsstruktur med indre tun som vil vare en bra tilpasning til
nabolaget. Det er ogsa positivt at det sentrale gangstrgket er inkludert i planene.
Utformingen av dette gangstreket bar tillegges vekt slik at det kan bidra til et levende og
dynamisk naermiljg.

Hayspentlinje
Et viktig moment for utviklingen av Vollebekkomradet er nedgraving av hgyspentlinjen nord

for planomradet. Nar forslaget blir sendt ut pa offentlig haring vil Bydel Bjerke derfor





anmode om at bidrag til nedkabling av hgyspentlinjen blir lagt inn i
rekkefglgebestemmelsene.

Vollebekken

Som i tidligere uttalelse gnsker Bydel Bjerke & bemerke at utbyggingen ikke ma komme i
konflikt med en mulig fremtidig apning av Vollebekken. Dette er na blitt serlig relevant da
planprogrammet for Vollebekk beskriver mulighetene for Lunden som en fremtidig blagrann
bygate.
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Bydelsdirektarens forslag til vedtak

Bydel Bjerke mener at forslaget til planprogram for Vollebekk er et viktig dokument som vil
legge gode faringer for utviklingen av omradet. | planforslaget er det presentert to
alternativer og Bydel Bjerke mener det finnes gode prinsipper i begge forslag

Utnyttelse og hayder

Bydel Bjerke vil anbefale utnyttelsen og etasjehgydene i alternativ 1. En utbyggelse med 4-6
etasjer vil vaere en god tilpasning til omradet. Eventuell hgyere bebyggelse i punkter bar kun
vare aktuelt, slik planprogrammet foreslar, ”’dersom utformingen tilfarer stedet positive
arkitektoniske kvaliteter og skyggevirkningen ikke forringer tilliggende boliger eller sentrale
offentlige byrom™.

Samtidig vil sone D, langs @stre Aker vei, tale en hgyere utnyttelsesgrad enn de andre sonene
i omradet. Nybygg i sone D vil ikke skygge for boliger eller offentlige rom og samtidig
fungere som en stgybarriere. Alternativ 2 legger opp til en hgyere utnyttelse av sone D.

Samlet sett vurderer derfor Bydel Bjerke alternativ 1 for & vaere det beste alternativet
vedrgrende utnyttelse og hgyder for sone A, B og C. For sone D finnes gode argumenter for &
tillate en utnyttelsesgrad som foreslatt i alternativ 2.

Formal

Hovedformalene i omradet blir bolig, tjenesteyting og forretning/kontor. | alternativ 2 er det
lagt opp til en del forretningsareal i forsteetasjene som vender mot sentrale offentlige torg. |
det endelige planforslaget bar denne faringen inkluderes. Nering i fgrste etasje vil kunne
bidra til & bygge opp under de offentlige torgene og mgteplassene.

Offentlige rom
Gode offentlige rom vil veere med a skape et godt bomilje pa Vollebekk. Det sentrale

gangstrgket og den grenne aren vil vaere gode bidrag til dette. De offentlige rom bgr utformes
pa en slik mate at de oppfordrer bade til aktivitet, opphold og spasering til og fra skole,
butikker etc.

Det sentrale ganglgpet ma anlegges tidlig i utbyggingsprosessen for a legge premisser for
utviklingen av omradet. Den grgnne aren vil bidra til & knytte Vollebekk opp mot andre
boligomrader og grantstrukturen i bydelen. Gjennom den grgnne aren vil det skapes en grgnn
og trafikksikker forbindelseslinje mellom bydelsparken Bjerkedalen i vest og Veitvetparken i
gst. Utbyggingen av de offentlige rom vil pa denne maten bidra til at Vollebekkomradet
integreres i nermiljget og kan fungere som en mateplass for hele bydelens befolkning.





Trafikk og tverrforbindelser

Dersom det vil veere behov for en tverrforbindelse vil det vaere naturlig om denne kommer
som en forlengelse av Hans Mgller Gasmanns vei. Siden Bydel Bjerke ikke gnsker stor grad
av gjennomkjering gjennom omradet bar denne veien utformes pa en slik mate at det
overordnede hensynet til gaende og syklende understrekes.

Bydel Bjerke stgtter planforslagets beskrivelse av gatene i omradet som bygater, det vil si
gater som skal utvikles for lave hastigheter som er spesielt god tilrettelegging for syklister og
fotgjengere.

MOS tiltrer bydelsdirektgrens forslag til vedtak

Bydel Bjerke mener at forslaget til planprogram for Vollebekk er et viktig dokument som vil
legge gode faringer for utviklingen av omradet. | planforslaget er det presentert to
alternativer og Bydel Bjerke mener det finnes gode prinsipper i begge forslag

Utnyttelse og hayder

Bydel Bjerke vil anbefale utnyttelsen og etasjehgydene i alternativ 1. En utbyggelse med 4-6
etasjer vil veere en god tilpasning til omradet. Eventuell hgyere bebyggelse i punkter bgr kun
veere aktuelt, slik planprogrammet foreslar, ”’dersom utformingen tilfgrer stedet positive
arkitektoniske kvaliteter og skyggevirkningen ikke forringer tilliggende boliger eller sentrale
offentlige byrom™.

Samtidig vil sone D, langs @stre Aker vei, tale en hgyere utnyttelsesgrad enn de andre sonene
i omradet. Nybygg i sone D vil ikke skygge for boliger eller offentlige rom og samtidig
fungere som en stgybarriere. Alternativ 2 legger opp til en hayere utnyttelse av sone D.

Samlet sett vurderer derfor Bydel Bjerke alternativ 1 for & vaere det beste alternativet
vedrgrende utnyttelse og hgyder for sone A, B og C. For sone D finnes gode argumenter for &
tillate en utnyttelsesgrad som foreslatt i alternativ 2.

Formal

Hovedformalene i omradet blir bolig, tjenesteyting og forretning/kontor. | alternativ 2 er det
lagt opp til en del forretningsareal i forsteetasjene som vender mot sentrale offentlige torg. |
det endelige planforslaget bgr denne faringen inkluderes. Neering i farste etasje vil kunne
bidra til & bygge opp under de offentlige torgene og mgteplassene.

Offentlige rom
Gode offentlige rom vil veere med a skape et godt bomilje pa Vollebekk. Det sentrale

gangstrgket og den grenne aren vil vaere gode bidrag til dette. De offentlige rom bgr utformes
pa en slik mate at de oppfordrer bade til aktivitet, opphold og spasering til og fra skole,
butikker etc.

Det sentrale ganglgpet ma anlegges tidlig i utbyggingsprosessen for a legge premisser for
utviklingen av omradet. Den grgnne aren vil bidra til & knytte Vollebekk opp mot andre
boligomrader og grantstrukturen i bydelen. Gjennom den grgnne aren vil det skapes en grgnn
og trafikksikker forbindelseslinje mellom bydelsparken Bjerkedalen i vest og Veitvetparken i
gst. Utbyggingen av de offentlige rom vil pa denne maten bidra til at Vollebekkomradet
integreres i neermiljget og kan fungere som en mateplass for hele bydelens befolkning.

Trafikk og tverrforbindelser






Dersom det vil veere behov for en tverrforbindelse vil det vaere naturlig om denne kommer
som en forlengelse av Hans Mgller Gasmanns vei. Siden Bydel Bjerke ikke gnsker stor grad
av gjennomkjering gjennom omradet bgr denne veien utformes pa en slik mate at det
overordnede hensynet til gaende og syklende understrekes.

Bydel Bjerke statter planforslagets beskrivelse av gatene i omradet som bygater, det vil si

gater som skal utvikles for lave hastigheter som er spesielt god tilrettelegging for syklister og
fotgjengere.

Bydel Bjerke, 15.04.2013

Thor-Ingar Aasheim Kristoffer Westad
leder sekreteer
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Vi ber om at bemerkningen gjgres kort, evt. at det lages et sammendrag pa 1/2-1 side egnet for trykking.
Bemerkninger som kommer inn er grunnlaget for 4 bearbeide planforslaget og saksfremstillingen for saken
sendes videre til byridet. Vi har dessverre ikke kapasitet til 4 gi hver enkelt innsender et personlig svar,
men vil kommentere bemerkningene samlet i var fremstilling til byridet. Kopi av bemerkningene fplger
saken nér den sendes til politisk behandling.

Byréddet avgir sin innstilling til byntviklingskomiteen som behandler saken med de bemerkninger som er
kommet inn. Deretter vil saken bli lagt frem for bystyret til endelig godkjenning. Nir endelig vedtak er
fattet, vil det bli gitt melding bade ved brev og ved kunngjgring i Aftenposten samt som plankunngjgringer
pil etatens nettsider http://http://www.pbe.oslo.kommune.no/. Vedtaket kan da piklages.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Kundesenteret

Sign.
Heike Knoll, kundekonsulent






Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Ulvenomradet, Ulvenveien 89 med flere
Planforslag til offentlig ettersyn
Detaljregulering med konsekvensutredning &

Planomriadet pa 180 daa ligger mellom @kernkrysset og Ulvensplitten. Hensikten med planen er i
legge til rette for transformasjon over tid fra lager og industri til et tett og flerfunksjonelt bymiljo

. hvor boliger inngir, med gode forbindelser til omgivelsene. Omridet foreslas regnlert til sentrums-
formil med ca 750 beliger, forretning, offentlig/ privat tjenesteyting, kontor/lager, industri,
datasentral og flerbrukshall. Ulvenveien og Standardveien far midtstilt bnsstrasé med holdeplass,
kjarefelt, sylikelfelt, fortau og trerekker. Det foreslas gangvei under Alnabanen fra Kabelgata i
nordsst ined videreforing som gatetun til Ulvenveien og Standardveien. To torg etableres, samt to
parker pa 7 og 3,5 daa. Totalt foreslas utnyttelse 336.300m* BRA over terreng. Beregnet av hele
planomradet unntatt off, vei tilsvarer dette 239% BRA, Mals hoyde varierer, 5-7 etasjer i feltene
med bolig og i sst, enkelthygg pa 9-10 etasjer i nord og bebyggelse i 7-11 etasjer mot Ulvenspliten.
Plan- og bygningsetaten anbefaler i all hovedsak planforslaget, men vil ha offentlige parlker og sikre
opparbeidelse av undergang Alnabanen, og fremmer alternativ 2. Plan- og bygningsetaten ber om
bemerkninger til forslaget i lopet av horingsperioden som er oppgitt i varslingsbrev.

Bydel: Bjerke Saksnummer: 200605417
Gnr./bnr.: 122/180 m. fl. Dokumentnummer: 103
Saksnummer oppgis alltid ved henvendelse

] Plan- og bygningsetaten Besgksgdiesse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Ll Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
el Boks 364 Sentrum Telefaks: 234910 01

= 0102 Oslo wiw.pbe.osglo. kommurne. no E-post: postmottak@pbe. oslo kommune no
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INNHOLD

Plan- og bygningsetatens saksfremstilling

Faktaark side 3
Saksgang side 4
Sammendrag side 5
Plan- og bygningsetatens kommentarer til forhandsuttalelser side 15
Plan- og bygningsetatens forelepige vurdering = - ‘side™ 15
Plan- og bygningsetatens alternativ, alternativ2 side 21
Forminsket plankart alternativ 1 A side 22
Planbestemmelser alternativ 1 N side 23
Forminsket plankart alternativ 2 side 30
Planbestemmelser alternativ 2 side 31
Vedtak om offentlig ettersyn side 38
Trykte vedlegg

1. Forslagsstillers planbeskrivelse
2. INHustrasjonsplan

3. Snitt - samlet

4, ROS-analyse 20.11.2012

Utrykte vedlegg kan sees pa saksinnsyn pi Plan- og bygningsetatens nettside som vedlegg til
Planforslag til offentlig ettersyn:

Dok / fil
1. Plankart i mélestokk 1:1000 Alternativ 1 103 /6
2. Plankart i A3 Alternativ 2 103 /7
3. Samradsinnspill 103 /8
4. Forhindsuttalelser 103/9
5. 'Trafikale konsekvenser, 16.05.2012 103 /10
6. Revidert handelsanalyse, mai 2012 103/11
7. Tagrapport stay, 12.04.2012 103712
8. Konsekvensutredning Luftkvalitet, november 2012 103/13
9. Designprogram, januar 2013 103/ 14
10. Miljeplan, 14.05.2012 103 /15
11. Solstudier 103 /16
12, Fastsatt program for planarbeidet 103 /17
13, Vurdering av planprogram ifht revidert forsiag, PBE 22.12.2011 103/18
14. Protokoll Radet for byarkitektur 16.10.2012 103/19

Fysisk modell er ntstilt hos Plan- og bygningsetaten i horingsperioden.
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FAKTAARK

Forslagsstiller:

Ulven AS, v/ Kjersti Eios Haugstad, Pb 6872, Rodelgkka, 0504 Oslo,
tIf. 916 53 787, kjersti.eins.havestadiediabritius.no

L.PO arkitekter v/ Randi Waien, Pb 7033 Majorstuen, 0306 Oslo,
tH23 32 71 00, rw(@lpo.no

Civitas v/ Ellen Haug, Grubbegata 14, 0177 Oslo,
tif. 928 06 943, ellen haugi@civitas.no

Kritt arkitekter AS v/ Pal Lanser, Pb 6796 St. Olavs plass, 0130 Oslo,
Tit. 23 32 66 00, paliekritt.no

Konsulent:
Eieropplysninger
Gnr. 122 bnr,
Gnr. 122 bnr.,
Gnr, 122 bnr.
Gnr, 122 bnr.
Gnr. 122 bnr.
Gnr. 122 bnr.
Gnr. 122 bnr,
Gnr. 122 bnr.
Gur. 122 bnr.
Gor. 122 bnr.
Guor. 122 bnr,
Gnr, 122 bnr.
Gnr. 122 bnr.
Gnr. 122 bnr.
Gnr. 122 bnr.,
Gnr, 122 bnr.
Gnr. 122 bnr.
Gnr. 131 bnr.
Gnr. 131 bnr.
Gnr. 131 bnr.
Gnr. 131 bnr.
Gnr. 131 bnr.
Gnr. 131 bnr.
Gnr. 131 bnr.
Gnr. 131 bnr.
Gnr. 131 bnr.
Gor. 131 bnr.
Gnr, 999 bnr.

* Som igjen eies av Ulven AS

Arealstorrelse — planomride

25
27
55
123
130
177
180
250
259
314
352
378
M7
409
421
431
461
9

11
22
40
41
92
102
106
107
108
538

Oslo Kommune

Alcatel Lucent Norway AS
Ulven AS —U90

Oslo Kommune

Ulvenvn. 88 [ AS *

Ulven AS — Persvn 2

Ulven AS — U8SA

Ulven AS — U90B
Jernbaneverket

Ulven AS - U87

Ulven AS

Digiplex Norway AS — U89B
Ulven AS - U86

Ulven AS — UB9C

Ulven AS - U89D
Ulvenveien utvikling AS
Telefonfabrikken AS, Kabelgata 6 AS
Ulven AS - U92

Ulven AS - U92B

Ulven AS — Persvn 4
Ulvenvn. 91 AS-U91 *
Ulven AS — U 99

Ulven AS — Persvn 4B

Oslo kommune (del av Persveien)
Ulven AS - 199

Ulvenvn. 92 ANS —U92C *
Ulven AS — U99

Oslo kommune

Planomradet planavgrensning: 181.182 m?

Areal bebyggelse/anlegg:

Areal for hvert formél:
forretning/tjenesteyting/ kontor/bevertning/ industri/lager/ (felt A)
sentrumsformal (felt B1, B2, B3, B4, C1, D1, D2)
kontor/industri/lager (felt B5)

kontor/offentlig eller privat tjenesteyting/lager (Felt D3/D4)
annen nering (vertikalniva 1)

127.238 m? (inkl. vertikalniva 1)

33477 m?
70.524 m?
6.854 m?
12.926 m?
3.453 m?
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Arealsterrelse — regulert bebyggelse
Over terreng:  BRA=336.300 m? (hvorav 85.000 m? i felt A)
Under terreng: BRA=110.000 m? (hvorav 33.100 m? i felt A, avrig er én etasje under alle utbyggingstrinn)

Utny(telse m. m.

Bruksareal bolig BRA=75,575 in?
Bruksareal nzring BRA=260.725 m?
Prosent bruksareal: % - BRA=239 % (utnyttelse for feltene samlet inll byggeomréder,

fellesomrader, parkarealer — eksklusiv offentlige trafikkarealer, offentlig
gatetun og offentlig torg)
Alle tall er eksklusiv areal under terreng. Fordeling av formal er iht tall brukt i trafikkanalysen.

Antatt antall boligenheter: 755 stk.

Antatt boligtype: blokk

Antatt leilighetsfordeling: maks. 150 sm4 40-50 m® BRA, min, 227 middels 50-80 m” BRA og
min. 378 store 80 m’og starre

Parkering

Parkering skal veere i henhold til den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo kommune. For
kontor skal bilparkeringen vare i henhold til nedre halvdel av tett by norm. I henhold til gjeldende norm
innebarer dette anslagsvis:

Plasser under terreng: 1929 stk.

Plasser pa terreng: ved full utbygging tillates korttidsparkering og HC-plasser pd terreng
Plasser for sykkelparkering: 2884 stk.

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning

Planforslaget er vurdert i henhold til plan- og bygningslovens § 12-10 forste ledd, jf. § 4-2 med tilhgrende
forskrift.

Planforslaget faller inn under plan- og bygningslovens kapittel VII-a "Konsekvensutredninger"{tidligere
lov av 1985), med titharende forskrifts §3 punkt 1, a og g, og har vert vurdert iht samme forskrifts §4.
Oslo kommune har som ansvarlig myndighet besluttet at planforslaget skal konsekvensutredes.
Planprogrammet har vart forelagt Miljgverndepartementet iht. til forskriftens §7, da det opprinnelige
forslaget inneholdt starre BRA forretning. Planprogrammet ble fastsatt 17.04.2009.

Plan- og bygningsetaten har i brev av 22.12.2011 avgjort at Planprogrammet er gyldig ogsa for endret
forslag, med noen tilleggsutredninger.

Kunngjering og varsling

Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 10.05.2006 i Aftenposten og Dagsavisen. Grunneiere og andre
rettighetshavere ble varslet ved brev datert 25.06.2007. Planprogram for KU 13 ute til off. ettersyn fra
£9.06.2008 til 22.08.2008.

Offentlig informasjonsmgte avholdt pi @kern 28.03.2012

Utvidelse av planomrddet ble kunngjort i Akers Avis Akersposten og Dagsavisens nettside Utvidelse av
planomrddet ble kunngjort i Dagsavisens nettutgave i perioden 10. april-20 april 2012, i Lokalavisen
Groruddalen 12. april og i Akers avis 11, april. Grunneiere og andre rettighetshavere ble varsiet ved brev
datert 30.03.2012.

SAKSGANG

Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referert, kommentert og eventuelie endringer
innarbeidet. Saken er planiagt oversendt Radhuset for politisk behandling 3. tertial 2013.






Saksor; 200605417-103 Side 5 av 39

SAMMENDRAG

Bakgrunn

Planomradet pa 180 daa ligger i knutepunktet Gkern sarast for Gkernkrysset, avgrenset av Alnabanen,
Ulvensplitten og Ring 3. Omradet blir i dag brukt til lager og industri, herunder Oslo kommunes
inntauingsvirksomhet.

Turvei D2 knytter omradet til de store grantomradene Valle-Hovin i sgrvest og @kernparken i nord.
Pkern senter og T-banestasjon ligger i gangavstand fra omradet, det gar flere bussruter i Ulvenveien.
Det er registrert kulturminne nord for Alnabanen, der Kabelgata og park anses bevaringsverdig.
Planomréadet har ikke registrert naturmangfold. Nordvest i planomradet ligger Hovinbekken 5-6m under
bakken.

Planforslaget er utarbeidet av Civitas, LPO, Kritt for Ulven AS som eier hoveddelen av omradet. Forslaget
innebarer transformasjon til et tett og flerfunksjonelt bymilje hvor boliger inngdr. Omradet vil bygges ut
over lang tid og det tilstrebes en robust regulering i byggeomradene.

Kommuneplan 2009 viser gieldende planer, her Komumunedelplan for Gkernomradet.

Kommunedelplan for Qkernomrade! bygger pa fire visjoner:

- En veinettstruktur med grunnlag for byreparasjon og med Ulvenveien som gjennomgdende gate.

- Konsentrert naringsutvikling med miljgmessig gode lesninger.

- Kollektiv- og knutepunktsutvikling med transtformasjon til mer arbeidsplassintensive virksomheter.

- Transformasjon til botigutvikling, boligstrek mellom indre by og Bjerke, samt sgr for Dkern senter.
Ulvenomradet opprettholdes som naringsomrade. Planen angir evre rammer for tomteutnyttelse og
byggehayder. Endelig fastsetielse skal skje i forbindelse med reguleringsplan. Feltene S i nord tiflates
inntil TU=250 % og heyde 42m (12 et). Hayder 42m - 70m (12-20 et.) kan vurderes som alternativ.
Feltene N1 tillates inntil TU=150 % og heyde 30m (8 et). Felt N3 i gst tillates inntil TU=125% 20m (5et).

Rikspolitisk bestemmelse om kjepesentre. Kjopesentre kan bare etableres eller utvides i samsvar med Oslos
Kommunedelplan for lokalisering av varehandel og andre servicefunksjoner. Denne har som mél at

(slo skal ha en robust senterstruktur med livskraftige og attraktive handelsse atre og moteplasser.
Forretninger for plasskrevende varer (bil, trelast, plantesenter) kan lokaliseres utenfor sentrum / indre by
og handelssentrene, og lokaliseringsvurderinger ma foretas i det enkelte tilfelle.

Kommunedelplan for torg og meteplasser viser planomridet som del av transformasjonsomrade der det
skal etableres allment tilgjengelige torg og mateplasser. Turvei D2 er eksisterende overordnet forbindelse.
Kommunedelplan for grannstrukiuren viser overordnet turvei D2 (Kampen park - Lillomarka) langs
planomradets vestre del, Valle Hovin idrettspark vest for Ring 3 og turvei ved Breivoll / Haraldrud.

Hayhus i Oslo — strategi for videre arbeid. Byradssak 314/05 ble tatt til orientering av Bystyret 31.8.2005,
Ulven er ikke vist som omrdde der det kan vurderes heoyhus (over 42m). Ved planforslag med hayder 28 -
42m skal heyder vurderes neye og Byradet anbefaler at det utarbeides alternativ med hayder inntil 28m.

Pagdende planarbeid

Planstrategi og Planprogram Kommumneplon 2013 - Oslo mot 2030. Byrddssak 35 /12 ble behandlet i
Bystyret 26.09.2012. Hovedtema er utfordringer og muligheter som folger av betolkningsutviklingen. Det
er historisk hoy vekst 1 Oslo, byen kan f4 opp mot 200.000 flere innbyggere tif 2030. Planstrategien har 8
fokusomrider for planarbeidet. Bystyret understreket at befolkningsveksten skaper et stort behov for nye
boliger i Oslo. Behovet for flere boliger skal iklce ga pa bekostning av kvalitet. God tilgang til bl.a. skoler,
barnehager, kollektivtransport og rekreasjonsarealer krever helhetlig planlegging.

200711655 Forslag til kommunedelplan for den bldgronne strukturen,

Deler av planomradet er vist som omrade med behov for park pd minimum 5 daa ved byutvikling.
200713821 Kabelgata 1-39, planforsiag sendt til politisk behandling 26.11.2010, na § alternativ. Har
overlappende planomrdde med foreliggende sak vedrerende undergang under Alnabanen.
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Beskrivelse av planforsiaget

Hovedgrep
Planomradet pd 180 daa foreslas transformert fra et lager- og industriomrade til et tett og flerfunksjonelt

bymilje hvor minimum 750 boliger inngér, Omradet vil bygges ut over lang tid og det foreslds en robust
regulering i byggeomradene, :

Det foreslas kombinerte sentrumsformal (inkludert boliger) i de sentrale omradene hvor det er mulighet for
gode miljekvaliteter, med karrébebyggelse som dpnes mot park. To parker pd 7,0 og 3,5 daa etableres i
sentrumsomradet som byomradets grenne lunger. Omradene narnmest Ring 3 og Ulvensplitten (E6)
etableres med stpyskjermende naeringsbebyggelse. Den gstligste delen av planomridet foreslas med
kombinasjon av flere funksjoner som ogsi muliggjer skole, barnehage og flerbrukshall.

Ulvenveien utvikles som bydelens hovedgate med urbant preg og byfunksjoner. Sammen med Standard-
veien danner den hovedgatestrukturen. I tillegg reguleres det en tverrforbindelse for myke trafikanter fra
Kabelgata i nordest under Alnabanen og videre pa tvers av Ulvenveien og frem til Standardveien i servest.
Gang- og sykkelnettet i omradet er knyttet til turvei D2, som utgjer en overordnet forbindelse til Valle
Hovin, @kemn og Groruddalens nordside og inngér i hovedsykkelveinettet. Gatetun og felles kjorevei samt

asire del.
N

=y : ! H
3 Hovedgate m/rundkjaring
“ s Ganglorbindelse
- s Mateplass/ byforbindelse
e \ aw Parkomréder

----- e Viktige byveager
© Slgnalbygg

Reguleringsformal
Forslaget har robuste, lite detaljerte arealbruksformal. Felt A ved E6 / Ulvensplitten reguleres til nering og
off. privat tjenesteyting. De sentrale deler av omradet foreslds regulert til sentrumsformal. Ier kan det
etableres boliger, offentlig eller privat tjenesteyting, forretninger og kontor, hotell/overnatting og
bevertning. Det reserveres minimum ca 75.000m? for boliger (ca 750 stk) i feltene B1, B2, B4, D1 og D2.
I sentrumsformal kan det etableres maksimum 8.000m* BRA forretning. Det tillates i tillegg maks 20.000m?
forretning for plasskrevende varer (biler, trelast og andre starre byggevarer) for planomridet samlet i felt A
og B1 og 2.000m” bilforretninger i felt B3.

Felt D3 reguleres til offentlig eller privat tjenesteyting, felt D4 i tillegg til kontor, lager og flerbrukshall.
Dette legger til rette for variert bruk pa sikt. Feltene er egnet til barnehage og det forventes en avklaring av
evt. skole etter offentlig ettersyn.

Innenfor formal lager tillates kun lager som kombinasjonsbygg med min 50 % BRA kontorvirksomhet.
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Omradets vertikalnivi 1 reguleres til;

Bebyggelse og anlegg:

- annen nzring {datasentral) / energianlegg B6 (under park G1)

- sentrumsformél (kulvert) / energianlegg B7 (under park G2
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

- kjareveg (kulvert) {(eksisterende under felt A til lager sor for E6)
- gang-/sykkelveg S9 (under Alnabanen)

Omridets vertikalniva 2 reguleres til:

Bebyggelse og anlegg:

- sentrumsformal B1,B2,B3,B4,C,D1,D2
- offentlig eller privat tjenesteyting D3

Kombinert bebyggelse og anlegg:

- forretning / offentlig elier privat tjenesteyting/ kontor/ bevertning/ industri / lager A

- kontor/industri/lager/annen nzring (datasentral) B5

- Offentlig eller privat tjenesteyting/ kontot/ lager/ idrettstadion (flerbrukshall) D4
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

- veg 51

- kjereveg 52

- torg 83,54
- gatetun 55-S8

- fortau, gang-/sykkelveg, gangareal, sykkelfelt

- annen veggrunn — grantareal

- trasé for jernbane

- kollektivholdeplass, trasé for kollektivtransport (buss)

Samferdselsanlegg kombinert med bebyggelse og anlegg og grennstruktur S9 (nord for Alnabanen)

Grennstruktur - park Gl, G2

Hensynssone: faresone heyspenningsanlegg H370
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Giad av utnytting og heyder

Totalt foreslas utnyttelse 336.300m” BRA over terreng. Forretninger under terreng medregnes. Beregnet av
hele planomréadet unntatt Ulvenveien og Standardveien tilsvarer dette ca 216%, unntatt all off. vei 239%.
Inndelt i omrader (inkludert byggeomrader, felles samferdselsantegg og parker) blir utnyttelsen:

Felt A: 85.000 m* BRA Tilsv. 254%
Feltene B: 115.100 m* BRA Tilsv. 242%
Felt C: 26.000 m® BRA Tilsv. 241%
Feltene D: 110.200 m®> BRA Tilsv. 213%

Byggehgyder angis med maks kotehoyder og grense mellom hgyder. Mot Ulvenveien ved Alnabanen kan
oppfares signalbygg i 9-10 etasjer. [ felt A kan oppfires bebyggelse' 1 7-11 etasjer. Foravrig tilrettelegges
for hoyder pa 4-7 etasjer. Maks BRA begrenser at ikke alt kan oppfares i maks regulerte hgryder.

Plassering og utforming
Forslaget er robust, med lite detaljerte byggegrenser. Der hvor det ikke er vist byggegrense, er byggegrense

lik formalsgrense. Bebygpelsen mot Ulvenveien skal ligge i formdlsgrensen, men kan stedvis trekkes
tilbake for & gi variasjon i fasadelivet og oppholdsarealer mot Ulvenveien, arkader tillates. Mot Alnabanen
er det 20m byggegrense fra midt spor. Mot Ulvensplitten (E6) foreslds byggegrense som varierer fra 30m i
vest ned til 20m i gstre del av felt A.

Det stilles krav om at bygningsmassen og tilherende utearealer og offentlige byrom skal utformes slik at
disse samspiller bade estetisk og bruksmessig. Det skal gis et arkitektonisk uttrykk av hey kvalitet.
Bebyggelsen skal gis en bymessig utforming, med henvendelse mot gater, gangareal og plasser.
Parkeringsanlegg tillates ikke eksponert som fasade mot aliment tilgjengelige byrom og parker.
Bebyggelsen skal utformes med samspill i materialvalg og volumoppbygging. Bygningsmassen skal ved
fasadeoppdeling, materialvalg og sprang bidra til 4 dele opp store volumer og gi variasjon i lange fasadelap.
Takene skal behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk.

Neringsomrade, Felt A

Bebyggelsen skal ha varierte hayder, de hoyeste byggene tillates mot E6 og i gstre og vestre del, lavere
midt i feltet. Det tillates ilde takoppbygg eller tekniske installasjoner over de angitte maks heyder. Det
skal opparbeides til sammen minst 400m” utenders oppholdsarealer i feltet, tilrettelagt for allmennheten.
Det skal etableres minst €én gangpassasje pd minimum 10m bredde pa terrengnivd gjennom feltet nord — sor.
Mellom byggegrense og E6/Ulvensplitten/bussrampe tillates ikke bebyggelse pa eller under terreng eller
kjareareal, utenom eksisterende kulvert i gst. Defte arealet skal ha en parkmessig karakter med
trebeplantning.

Sentrumsformd med boliger

Bebyggelse med boliger skal utformes som karrébebyggelse med varierte heyder der karréene dpnes mot
tilliggende offentlig park. Ensidig vendte leiligheter mot nord eller nordgpst tillates ikke. Ved
bolighebyggelse i 1, etasje mot offentlig park skal det etableres en privat utesone i feltet for bebyggelse og
anlegg, Boliger med uteareal over 1. etasje/ sokkel tillates kun dersomn det sikres gode forbindelser med
universell utforming fra uteareal til tilliggende park.

Felt B5/B6

Eksisterende datavirksomhet med en annen eier reguleres med utvidelsesmulighet, herunder datasentral
under terreng under park G1.

Felt D3/ D4

Bebyggelsen kan oppfores 1 5-6 ctasjer. Det skal opparbeides minst 400m” utendars oppholdsarealer i felt
D4, tilrettelagt for allmennheten.

Leilighetsfordeling

Forslaget folger Bystyrets vedtak om leilighetsfordeling for indre by, Maksimum 20 % av leilighetene
innenfor planomradet skal ha bruksareal pa 40 - 50m” BRA, minimum 30 % skal ha 50 - 80m’> BRA og
minimum 50 % skal ha over 80m”? BRA. Forslagstiller har tatt med en bestemmelse om at dette kan endres
ved et evt. nytt bystyrevedtak om leilighetsfordeling. Denne er ikke juridisk holdbar.
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Krav til uteopphotdsareal

Det skal settes av felles uteoppholdsareal for boliger pA minimum 20% av boligenes bruksareal BRA. Det
inkluderer leke- og oppholdsarealer, beplantede arealer og takterrasser. Hoveddelen, minst 60% skal veare
pé terreng / lokk.

Barnebagens uteareal skal ha en storrelse pA minimum 14,5m’ lekeareal pr. barn. Barnehagens uteareal
regnes ikke med i uteareal for boligene, men skal vere tilgjengelig for allmennheten etter dpningstid.

Bilatkomst og parkering-

Bilatkomst er fra Ulvenveien og Standardveien (i kjereretningen) samt fra gatetun. Det tillates kjsrekulvert
mellom P-kjellere i felt D1 og D2 under park G2. Det sikres fortsatt atkomst til kulvert under E6 til
eksisterende lager sar for E6. Parkering skal vare i henhold til den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm
(i knutepunkt @kern, dvs den tette byen), for kontor skal parkeringen begrenses til nedre halvdel av norm
for tett by. Bilparkering skal vare i anfegg under terreng, kun HC og korttidsparkering tillates pé terreng,

Samferdselsanlege

Offentlige samferdselsanlegg:

Utforming av Ulvenveien og Standardveien tar utgangspunkt i eksisterende veitrasé, men med en bredere
tverrprofil. I Ulvenveien foreslas det midtstilt kollektivtrasé for buss med sentralt plassert holdeplass og
trebeplantede rabatter mot kjarefelt, sykkelfelt og fortau pa hver side. I Standardveien tilrettelegges det for
midtstilt trebeplantet rabatt med kollektivfelt, kjorefelt og fortau pd hver side. Justerte rundkjaringer
reguleres i krysset Ulvenveien / Standardveien og mellom Standardveien og rampe / bro over Ring 3.
Planfri kryssing reguleres for gdende og syklende under Alnabanen, med anlegg ogsd pé nordsiden av
Alnabanen, P4 grunn av uavklarte forhold rundt plansak for Kabelgata 1-39 (under politisk behandling),
foreslis forelopig et starre areal S9 som skal ivareta bade undergang og kjereveier samt gronnstruktur. Fra
undergangen under Alnabanen foreslas gatetunaksen S5 og S6 som krysser Ulvenveien og gr ned til
Standardveien, Gatetunene skal gi kjsreatkomst og prioriteres for giende, med krav om trebeplantning og
noe offentlig oppholdsareal. Gatetun S7 som gir forbindelse fra Ulvenveien til turvei D2, samt torg S4 pd i
underkant 1 daa foreslés ogsa oftentlig.

Felles samferdselsanlegg

Disse skal vere allment tilgjengelige. Det foreslas et felles gatetun S8 i gstre del med kjoreatkomst og
prioritet for géende. Det foreslas et felles torg S3 der gatetunaksen mater Ulvenveien ved bussholdeplass.
Langs Alnabanen foreslds gangareal. Felles kjoreveg S2 gir feltene i st tilknytning til Ulvenveien. Denne
og felles veg S1 1 vest skal opparbeides med fortau.

Det er utarbeidet retningsgivende designprogram med utformingsprinsipp for aliment tilgjengelige byrom.

Grennstruktur

Det foreslis to allment tilgjengelige parker, G1 i vest pd 3,5daa og G2 i ast pa 7,0daa, felles for tilliggende
felt. Parkene skal gis en helhetlig og hay standard. Det skal opparbeides gangforbindelse, og det tillates
ballekker med mer.

Det tillates datasentral og energianlegg under G1 og energianlegg samt kjorekulvert mellom P-kjellere
under G2, forutsatt minimum 1m heyt jordsmonn over takkonstruksjon.

Hensynssoner
Innenfor sone H370, hayspent, kan det ikke oppferes bygninger eller permanente innretninger. Alle tiltak

skal forelegges og godkjennes av ledningseier for igangsettingstillatelse gis.

Miljetaglige forhold

Det skal redegjores for at alle leiligheter pa seknadstidspunktet far en stille side (maks 60 Lden). Minimum
50% av antall rom til stey felsom bruksformal i hver boenhet skal ha vindu mot stille side, herunder skal
minimum ett soverom ha vindu mot stille side.

Luftanalysen viser at felt A er mest utsatt for tuftforurensning. I feltet, som foreslds regulert til kontor,
lager industri og off. / privat tjenesteyting, tillates ikke bruksformal som er falsomme for luftforurensning,
jf. Retningslinje for behandling av [uftkvalitet { arealplanlegging (T-1520).
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Det er utarbeidet en Miljeplan med retningslinjer, mdl og tiltak { forhold til relevante miljotema, herunder
energi, flernvarme, overvann, steyskjerming og renovasjonslesning. Denne skal vare retningsgivende.
Det stilles krav om egne Miljpoppfolgingsprogram (MOP) ved rammesoaknader.

Sosial infrastrulctur

Off. /privat tjeneseteyting gir flere muligheter for sosial infrastruktur. Det skal etableres barnehage i
planomradet med én fireavdelings barnehage pr. 600 boliger. Det skal tilrettelegges for utvidelse ved
planlegging av barnehagens !. byggetrinn, Ved utbygging av mer enn 800 boliger, skal barnehagedekningen i
planomradet vere minst 6 avdelinger. Det illustreres barnehage i felt D3. Det er lagt til rette for evt. skole
eller annen utdanningsinstitusjon i felt D4. Det er ogsa lagt til rette for evt. flerbrukshall i felt D4.

Rekkefolgekrav
For det gis midlertidig brukstillatelse for utbygget 60 % av maksimal BRA i felt A og felt B1:

- skal Standardveien med rundkjering i vest vacre opparbeidet.

For det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse i felt B2, D1 og D2:

- skal Ulvenveien og rundkjaring i kryss med Standardveien vare opparbeidet.

Far det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse i felt B1, B2, B3, B4, C, D1, D2, D3 og D4 skal
falgende vaere opparbeidet:

- Tilliggende del av grennstruktur — park, torg og gatetun samt felles samferdselsanlegg

- Uteoppholdsarealer tilhorende det enkelte byggetrinn

Atkomst mé opparbeides iht. krav i Plan- og bygningsloven.

Etappevis utbygging
Planforslaget er illustrert med tre uthyggingsetapper, Ferste etappe forventes 4 vaere felt A mot

Ulvensplitten og omrader naer DOkern senter, etappe 2 er felt med mulige boliger, etappe 3 er BS med annen
eier samt felt D3/ D4 i gst med mulig offentlig eller privat infrastruktur.

[Hustrasjoner
Det foreligger en rekke illustrasjoner som illustrasjonsplan, snitt og i forslagsstillers saksfremstilling.

Disse viser en mulig utbygging innenfor forslagets rammer, men er ikke bindende.
Fysisk modell kan ses i Plan- og bygningsetatens kundesenter i heringsperioden,

Plan- og bygningsetatens alternativ 2

Se beskrivelse av alternativ 2 side 21,

Alternativ 2 skiller seg i hovedsak fra alternativ 1 ved at parkene felt G1 og G2 reguleres offentlige, og det
tillates ikke lager i felt D4, Det er rekkefelgebestemmelse for opparbeidelse av undergang under
Alnabanen og 75% av boligenes minimums felles uteareal skal vare pa terreng / lokk. Felt B4 er noe
redusert i BRA.

Konselvenser, ltonsekvensutredning (KU)

Det er som del av forslagsstillers planbeskrivelse utarbeidet konsekvensutredning pd bakgrunn av fastsatt
planprogram med nedvendige tillegg. Denne bygger blant annet pa vedlegg ROS-analyse, trafikkanalyse,
handelsanalyse, stgy- og luftutredninger. Planforslaget er sammenlignet med O-alternativet. Dette er
definert som KDP for @kernomradet med nzring og offentlig/allmennyttig formal og 257.000m” BRA.

Forhold til overordnede planer og méat
KU konkluderer med at planforslaget er i samsvar med rikspolitiske retningslinjer og overordnete planer.

Det er i samsvar med overordnete intensjoner og hovedgrep i KDP @kernomrddet (som inngér i
Kommuneplan 2009), men innforer boliger og mer urban struktur, Det innebzrer ogsé noe lavere
utnyttelse i sentrumsomradene med boliger og hoyere utnyttelse ellers. Planforslaget har streksgate, torg,
parkomrader og gatetun som felger opp KDP for torg og meteplasser.
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Byform, stedsutvikling, landskap

Sammen med utviklingen i neromradet vil forslaget bidra til 4 transformere nedre del av Groruddalen til et
flerfunksjonelt byomrade med et stort antall mennesker. Det tilrettelegges for nye bymessige
sammenhenger pa tvers av Groruddalen, innfering av boliger og utvidelse av den tette byen. Omridet
endres fra dagens preg av store veganlegg og lager- og logistikkfunksjoner. Det utvikles et kollektiv-
dekket, urbant omrade med funksjonsblanding og bymessig bebyggelse og byrom. [ 0-alternativet vil
omrddet ogsd transformeres, men til neringspark. Konsekvensene av hoy bebyggelse er.beskrevet og
illustrert i samsvar med heyhusutredningen. Noen hayder er redusert. @stre Aker kirke pavirkes ikke som
soliterbyge og landemerke, Utbygging med maks 28m byggehayder er illustrert og vurdert,

Torg, byrom, mgteplasser

Omrédet tilrettelegges med ulike byrom i en urban, sammenhengende byromsstruktur med varierte
opplevelses- og oppholdskvaliteter. Omradet kan knyttes til Kabelgata med hensyn til byrom og
gangforbindelse. Parker reguleres som fellesomrader, for privat drift, men skal vere allment tilgjengelige.
Bebypgelsen hindrer ikke muligheten for evt. fremtidige gangforbindelser under Alnabanen til TArngata
eller Knud Bryns vei. Den hindrer heller ikke mulighet for evt. fremtidig gang- og sykkelforbindelse over
E6 / Ulvensplitten gjennom felt A.

Kulturmilje, landskap og turveiforbindelser

Planforslaget ivaretar og knytter seg til turvei D2 og Kabelgata, og etablerer et bylandskap tilgjengelig for
allmennheten. Ulvenveien styrkes som bygate og hovedferdselsére.

Gangforbindelse under Alnabanen kan bergre del av bevaringsverdig park sor i Kabelgata.

Grgnnstruktur, bekkelop

Det etableres grennstruktur med parker og gronne fotgjengerakser, samt trebeplantning i Ulvenveien og
Standardveien. Gjendpning av Hovinbekken gjennom omradets nordvestre ytterkant har vert vurdert, men
pd grunn av kryssing under jernbane, Ulvenveien og Ring 3 ligger kulverten sa dypt (5-6m) at den ikke er
aktuell for gjenapning.

Naturmangfold
I arbeidet med reguleringsplanen har man forholdt seg til informasjonen fra kommunens naturdatabase.

Det er ikke registrert verdifullt naturmangfold i efter i umiddelbar neerhet til planomradet.

Bokvalitet, egnethet for boliger

Med tilstrekkelig antall boliger kan omridet utvikles tif et godt bomilje. Boligene kan fa romslige
utearealer, Hvis solforhold, stey, luftkvalitet hensyntas i videre planlegging kan boligene {2 tilstrekkelige
miljekvatiteter. Evt. boliger i felt C og B3 vil ikke f uteareal pa tetreng og feltene er mindre egnet. For
pvrig vil boligkarréene ha uteareal i sitt eget gardsrom, balkonger og takterrasser, og ligger i direkte
kontakt med parkareal.

Handel

Omfanget av den foreslétte handelen er i felge handelsanalysen ikke for stort i forhold til ettersparselen og
vil ikke pavirke handelen i nzromridet, markedsomridet, Oslo sentrum eller over fyfkesgrensen. Detie
skyldes at tiltaket er relativt lite og stor ettersparselsvekst. Summen av generell handel og plasskrevende
varer kan bidra til lokal service og byliv 1 Ulvenveien. Etter gjennomfort handelsanalyse er andel generell
forretning okt fra 5000m” til 8000m* for & gi liv til Ulvenveien uten for mye tung varetransport, og andel
plasskrevende varer er redusert fra 27.000m” til 22.000m”>.

Trafikk

Planforsiaget er utredet med maksimalgrensen for parkering etter tett by norm. Planforslaget kan da
generere ca 14.800 ADT mot 0O-alternativet 10.600, ca 50% mer trafikk i morgenrushet og ca 40% mer
trafikk i ettermiddagsrushet enn i 0-alternativet, pga heyere arealutnyttelse, kontor og boliger.
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Utredningen viser at laveste P-dekning tett by for kontor kunne gi ca 3.300 mindre ADT.

De trafikale beregningene for planforslaget omfatter i folge trafikkanalysen ogsd tidligere beregnet trafikk
for planforslaget for @kern senter. I morgenrushet blir det delvis anstrengte avviklingsforhold i sendre del
av Ulvenveien. [ ettermiddagsrushet blir det anstrengte avviktingsforhold med ke bade i Ulvenveien og
Standardveien.

Fremkommelighet for buss blir vesentlig bedre i planforslaget enn i 0-alternativet. Det er utredet to
tilleggsvarianter for Ulvenveien, med sidestilt kollektivielt og sidestilt syklelvei. Varianten med sidestilt
kollektivfelt gir noe darligere fremkommelighet enn i planforslaget. Planforslagets midtstilte kollektiv{elt
~ vil veere egnet som en evt. fremtidig trikketrasé. | kulverten under Alnabanen vil det ikke kunne etableres
" separat kollektivtrasé.

Gang- og sykkeltrafikk: Undergang mot Kabelgata og sammenhengende struktur av byrom og parker gir
bedre gang- og sykkelnett enn i O-alternativet. For giende er trafikksikkerheten omtrent likeverdig med
midtstilte eller sidestilte kollektivielt. For sykdende vil midtstilte kollektivfelt gi bedre sikkerhet enn
sidestilte, da sykkelfeltet ikke oppharer ved bussholdeplass.

Miljeforhold
Stay: Planforslagets bygningsstruktur gir store omrader med lavere lydniva enn i 0-alternativet. Omrader i

B og D- feltene er egnet for boliger, med visse forutsetninger. 11lustrasjoner av stay pé uteareal og fasader
viser at boliger, barnehage og evt. skole kan f4 stille utearealer og stille side (60L.den), unatatt i felt C.
Med dagens trafikk pi Alnabanen er vibrasjoner og strukturlyd ikke noe problem, forutsatt at bebyggelsen
etableres slik at vibrasjonsoverfaring og strukturlydproblemer hindres,

Lufikvalitet:

Planforslaget har (1 2020} overskridelser av Nasjonale mél (rad sone) i ser og servest av planomradet og
langs Ulvenveien. Den nordestre halvdelen av planomrédet er egnet for boliger og andre forurensnings-
falsomme funksjoner. Det ma vises varsomhet med ekt trafikkvolum i omradet. Ny retningslinje T-1520
sier at “*for & unngd byspredning kan det vaere enskelig og aktuelt med bebyggelse med bruksformal som er
falsomt for tuftforurensning ogsa i gul sone etter denne forskrift, i red sone bar komimunen ikke tillate
dette”™. I planforsiaget gjelder red sone i sendre del av felt A, her tillates ikke luftfalsomme formal.

Sol- og skyggeforhold, lokalklima:

Planomridet og uteoppholdsarealene har normale solforhold. De haye byggene vil ikke gi uheldige
slagskyggeproblemer for boliger eller uheldig vindturbulens.

Forurenset grunn: Miljotekniske undersekelser er gjennomfert og det ble funnet noe forurensede masser.
Tiltaksplan for hdndtering av evt. forurensede masser mé utarbeides for hvert prosjeki.

Sosial infrastruktur

Omradet tilrettelegges for 750 boliger - 1000 boliger, noe som tilsier 2000 — 3000 beboere.

Krav til etablering av barnehage er ivaretait, Mulighet for skolebygning er ivaretatt. Antall barn i
grunnskolen er avhengig av antall boliger. Omrddet vil alene ikke gi grunnlag for en skole.

Felt D4 kan bebygges med idrettsbygg son del av skole eller evt. sammen med andre funksjoner. Omradet
har god tilgjengelighet til idretts- og friomrader pd Valle Hovin.

Omradet tilrettelegges for ca 10.000 arbeidsplasser.

Barn og unge
Det tilrettelegges for uteoppholdsarealer og trygge gangforbindelser i sammenhengende gangnett,

inkludert mulighet for forbindelse fra Kuben videregéende skole til @kern. Boligomrader skjermes for
gjennomgangstrafikk, stoy og forurensning. Planomrédet er utilgjengelig for barn i dag,.

Universell utforming
Ivaretas iht. gjeldende lover og forskrifter. Planomradet er i hovedsak flatt.

Teknisk infrastruktur
Det er ingen store konflikter med eksisterende hovedledninger, men behov for bedre vannforsyning.
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Risiko og sdrbarhet

Hvis det tas tilstrekkelig hensyn til uenskede hendelser ved utforming av gatesystemet, vil ikke tiftaket gi
hayere risiko enn normalt.

Grunnforholdene bestdr hovedsakelig av marin leire med dybde til fjell 10-40m. Den geotckniske stabilitet
ma vurderes nermere under prosjekteringen, men sannsynligheten for kvikkleireskred i anleggsfasen er
pr. i dag vurdert til lav.

Interessemotsetninger -
Jernbaneverket varsler innsigelse dersom ikke rekkefotgebestemmelse sikrer undergang under Alnabanen
for bebyggelse i felt B1, B2, C, D1 og D2. Ulven utvikling AS i Kabelgata mener undergangen ikke bar

" beslaglegge parkeringsareal, mens Byantikvaren mener parken heér er bevaringsverdig. Plansak for

Kabelgata 1-39 er til politisk behandling med 5 alternativ, det er pa nivarende tidspunkt vanskelig 4 ta
stilling til undergangens endelige plassering.

Pkonomiske konsekvenser for det oftentlige

Ved utbygging i felt D1 ma Oslo kemmune finne ny inntavingstomt for feilparkerte biler.
Planomradet utbygges i privat regi. Utbygging av offentlige gater avklares i utbyggingsavtale.
Kommunen far utgifter pa drift / vedlikehold av offentlige gater.

Evt. skolebygning kan oppfores i privat eller offentlig regi.

Juridiske konsekvenser

Allmennhetens tilgjengelighet ma sikres med tinglyste heftelser ved regulering av privat / felles
samferdselsanlegg og grennstruktur, samt de plasser i byggeomridene som iht. til bestemmelsene skal
veere allment tilgjengelige.

Det er igangsatt prosess for utbyggingsavtale. Bymiljectaten har ansvar for viderefaring av denne i
samarbeid med Eiendoms- og byfornyelsesetaten.

Avbetende tiltak, oppfeleende undersokelser

Avbatende tiltak og evt. behov for oppfalgende undersekelser er beskrevet til slutt i
konsekvensutredningen.

Aktuelle tema er grunnforhold, grunnforurensning, avbetende tiltak mot stay, luttkvalitet, begrensning av
biltrafikken gjennom oniradet.

Forslagsstiller vil sd langt mulig forankre sine miljemal i avtaler med utbyggere og entreprengrer, og
overvike miljemalene etter at prosjektet er gjennom fart.

Konsekvenser av alternativ 2
Konsekvensutredningens utredninger ivaretar ogsa konsekvenser av alternativ 2.
Se for ovrig side 21.

Forhandsuttalelser

Det er innkommet 12 forhandsuttalelser til planskissen i 2012. Jernbaneverket har varslet innsigelse.
Bvdel Bjerke

Bydelsutvalget er positive til en hefhetlig utvikling av omrddet med boliger, kontor og servicetilbud og
statter planskissens urbane aspekter. Universell utforming, miljeeffektivitet, ulike boligstarrelser og
estetikk ber prioriteres. Foreslatt utnyttelse med heyere bygninger mot frafikkerte veier stottes.
Tverrforbindelser over Ulvenveien ber utformes pa fotgjengernes premisser. Persontrafikk pad Alnabanen
med holdeplass i @kemn/Ulven-omradet aktualiseres. De to parkene stettes. Apning av Hovinbekken
gnskes. Utvikling av Ulven, @kern og Loren vil gi befolkningsvekst og press pé skolene. Ulvenomradet
kan gi en god plassering av en skole.

Bymiljoetaten

Bymiljeretaten er positiv til transformasjon av omradet. Utnyttelsen er hay (300%), bar den vare hayere
enn i KDP? Plasskrevende varer ber begrenses og ikke tillates i sentrumsformal. Laveste P-norm for
neering enskes i sentrumsformdl. Etaten er positiv til tilrettelegging for kollektivtrafikk, men negativ til
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midtstilte kollektivfelt pga darligere trafikksikkerhet. Det ma vurderes om formaélet gatetun er
hensikismessig. Atkomst til Ulvenveien bar samles til ett sted, fortrinnsvis ved gatetun. Det bar vurderes 4
styrke grontdraget langs turvei D2, og det vises til KDP @kern sitt krav om parkbelter langs veier unntatt
Ulvenveien. Det er behov for rekkefalgebestemmelser og utbyggingsavtale. Trafilkkanalysen bar
tydeliggjere hva enkeltomradene genererer, og hvordan P-norm slér ut pa reisemiddelbruk. Egnethet for
bolig ma sees i sammenheng med miljgbelastning fra stoy og luft.

Byantikvaren

Utvidelsen av planomradet omfatter del av Standard telefon- og kabelfabrikk som sammen med park og
Kabelgata er et viktig kulturminne. Byantikvaren ensker parken regulert til bevaring.

Renovasjonsetaten Anbefaler ulike avfallslasninger avhengig av antall boenheter.

Vann- og avlgpsetaten Har VA-ledninger i planomridet.

Undervisningsbyeg KF

Grunnet et stort og ekende skolebehov i omridet kan det bli aktuelt & legge til rette for skoleformél
planomrddet. Det bes derfor om at det arbeides med mulige skoletomter i videre planarbeid.

Hafslund Nett Har 47 kV regionalnettlinje langs vestsiden av omradet, med 25m byggeforbudsbelte.
Fylkesmannen

Stotter forslaget om en bymessig utvikling i omridet. Det ma bygges opp om miljevennlige
transportlesninger, sentral beliggenhet tilsier begrenset parkering. Omradet har store utfordringer ndr det
gjelder stoy og lokal luftforurensning fra veitrafikken. Det vises til "Nasjonale forventninger til regional og
kommunal planlegging™ av 24.06.2011 og Fylkesmannens forventningsbrev til kommunene av 12.03.2012.
Statens vegvesen

Ulvenveien og Standardveien blir framtidige hovedirer for buss. Det bes om at Statens vegvesens
prosjekterte kollektivrampe fra Ulvensplitten til Standardveien innarbeides. De har tidligere varslet 50m
byggegrense mot E6, som md sikres utviklingsmulighet. Tilstrekkelig antall sykkelplasser ma innarbeides.
Nedre del av indre by normen for parkering ma legges til grunn for arbeidsplassparkering. Det ma
redegjores for stey- og luftforurensning og avbatende tiltak for boliger og annen steyfelsom bebyggelse.
Jernbaneverket

Utredning av persontransport pa banen har konkludert med at det ikke er kundegrunnlag. @kt godstrafikk
og eventuelt behov for gkt sporkapasitet pA Alnabanen vil utredes i forbindelse med Alnabruterminalen.
Jernbaneverket varsler innsigelse dersom ikke 20m byggegrense fra midtlinje spor innarbeides. Det kreves
rekkefolgebestemmelse som sikrer stoytiltak. Jernbaneverket varsler innsigelse dersom ikke rekkelolge-
bestemmelse som sikrer undergang under Alnabanen for bebyggelse i felt B1, B2, C, D1 og D2
innarbeides, pga. okt ferdsel pa grunn av bytransformasjon og utbygging av Kuben videregiende skole.
Statens jernbanetilsyn Har ingen kommentarer.

Brazkhus Dege for Ulvenveien utvikling AS

Eier gnr 122 bor 431 nord for Alnabanen. De har tidligere vazrt positive til 4 vurdere undergang under
Alnabanen. De har ingen egen fordel av dette, som primert antas & vare begrunnet med ny videregiende
skole. De vil motsette seg regulering av varslet tilleggsomride pga parkeringsbehov.

Forslagsstillers kommentarer til uttalelsene {utdrag)

Til Bydel Bjerke

Forslaget hindrer ikke evt. persontrafikk pa Alnabanen. Hovinbekken krysser planomrddet i nordvest, hvor
den gér under Ulvenveiens kulvert under Alnabanen, 5-6m under terreng. Apning ville kreve sveert siore
terrengarbeider og riving av bebyggelse, alternativt omfattende pumping av vann til nytt lap.

Til Bymiljgetaten

Plasskrevende varehandel genererer mindre trafikk enn kontor. Forslagsstiller ansker ikke laveste
parkeringsnorm for naring i sentrumsomridene, normen for naring gir allerede vesentlige begrensninger.
Det vil ta lang tid far byutviklingen er gjennomtert i omradet og det vil vare vanskelig 4 innfare sé strenge
parkeringskrav i et sd slitent omrade omgitt av sa store veganlegg.

Midtstilt kollektivielt opprettholdes, begrunnet med fremkommelighet for kollektivtrafikk og muligheten
for bymessig utvikling, boligutvikling og sikkerhet for syklende. Det er ikke aktuelt & samle kjereatkomst
fra Ulvenveien til ett sentralt punkt ved gangaksen. En slik lasning er svazrt lite urban og ikke forenlig med
boligformélet, da den krever et indre atkomstnett og sprer bilkjeringen over starre deler av omrédet.






Saksnr: 200605417-103 Side 15 av 39

Til Bvantikvaren og Breekhus Pege for Ulvenveien utvikling AS

Undergang under Alnabanen er vesentlig for hele Gkernomradets funksjonalitet for 4 knyite omradene
sammen.

Til Statens vegyvesen

Hensynet til stoyfolsomme funksjoner er ivaretatt i reguleringsbestemmelsene. Det kan ikke vare i
samsvar med overordnete intensjoner om byutvikling i @kernomréadet & opprettholde en ikke bymessig
byggegrense helt inn mot Ring 3. Det foreslas 4 redusere byggegrensen til 20m i st og 30m i vest.

Til Jernbaneverket : .

Rekkefalgebestemmelse for utbygging av undergang under Alnabanen knyttes til felt D1, det ansees ikke
rimelig a stille dette kravet for utbygging pa vestsiden av Ulvenveien.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS KOMMENTARER TIL
FORHANDSUTTALELSER

Bvdel Bjerke: Parkene er justert for bedre overordnet sammenheng. Potensial for skoletomt i felt D4 er
lagt inn i planforslaget og det er onskelig med innspill pd dette ved offentlig ettersyn. Hovinbekken ligger
under flere veier og 5- 6m under bakken, slik at den ikke foreslds gjendpnet i denne planen.

Byantik varen: Planomradet er endret etter tilleggsvarslingen. Endelig plassering av undergangen avventer
avklaring av sak for Kabelgata 1-39 som er til politisk behandling i 5 alternativ. Plan- og bygningsetaten
mener undergangen under Alnabanen er en viktig forutsetning for funksjonell sammenheng i byomradet,
og at den mé prioriteres, jf. ogsd Jernbaneverkets varsel om innsigelse. Den er derfor tatt med som
relkefolgebestemmelse i alternativ 2.

Bymiljwetaten, division samferdsel: Plasskrevende varer foreslas med maks 22.000m2, i felt A, B1 og B3,
PBE stetter midtstiite kollektivfelt i Ulven- og Standardveien pga flyt i kollektivtrafikken og fleksibilitet i
avkjeringer {ra veien i et bymessig omrade. Prosessen med utbypgingsavtale er saft i gang. Regulering til
formal gatetun ivaretar i felge kartforskrifien de funksjoner som er planlagt her, inkludert avkjoring til
parkeringsanlegg.

Statens vegvesen:

Bussrampe fra Ulvensplitten /Ring 3 til rundkjering i vest stettes da det vil minske gjennomkjering
gjennom Ulvenomradet til @kern senter og Gstre Aker vei. Avgrensning av foreliggende sak er justert.
Rekkefalgebestemmelse for bussrampen har vart vurdert, men ikke tatt med da denne skal bygges av
Statens Vegvesen, Ulvensplitten vil sikres utvidelsesmulighet ved byggegrense 20m — 30m. Planomradet
er utsatt for stay- og luftforurensing. Det er derfor og pga neer beliggenhet til knutepunktet Okern viktig at
parkeringsdekningen for kontorarbeidsplasser holdes pé nedre halvdel av norm for tett by.
Jernbaneverket: Byggegrense pd 20m fra midt spor er innarbeidet, unntatt ved bygg som er tenkt beholdt.
Gangareal reguleres i deler av denne sonen. Rekkefolgekrav for undergang under Alnabanen enskes na
ikke av forslagsstiller. I alt.2 knyttes den kun tif tilliggende felt D1, blant annet fordi etablering av denne
vil kreve riving av deler av et starre bygg i felt D1,

Undervisningsbygg: Undervisningsbygg wnsker skole i planomradet. Off. / privat tjenesteyting, som kan
vare skole, foreslds som en av flere arealbruksmuligheter i felt D4. Det er snskelig med innspill fra
Utdanningsetaten / Undervisningsbygg pa dette videre i prosessen.

For gvrig vises det til etatens forelapige vurdering.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELOPIGE VURDERING

Overordnede mal

Bystyrets vedtak av Planstrategi og Planprogram for Kommuneplan 2013 med vekt pd & mote en storre
befolkningsekning medfarer justeringer i Plan- og by gningsetatens faringer for omrédet, sett i forhold tit
gjeldende KDP for @kernomradet. Etaten legger vekt pa:






Saksnr: 200605417-103 Side 16 av 39

- transformasjon mot et blandet omride med boliger og naering samt offentlig og privat tjenesteyting og
service, i samsvar med RPR for areal- og transportplanlegging.
- hay utnyttelse som bygger opp om kollektivknutepunktet Gkern og god kollektivtilgjengelighet.
- et bymessig utformet omride som en viktig del av utvidelsen av den tette byen astover.
- utvikling av en finmasket byvev, der eksisterende og nye sammenhenger med n®romridene ivaretas.
- allment tilgjengelige uterom med tilstrekkelig sterrelse og god kvalitet jfr. KDP torg- og moteplasser.
- A sikre god boligkvalitet i et omrade med utfordringer hva gjelder stoy- og luftforurensning.
- tilstrekkelig andel boliger vil vere vesentlig for et godt bomilje. .
grennstrukturen mé bidra til 4 heve omréadets kvaliteter visuelt og miljomessig.
Planfmslaget folger RPR for areal- og transportplanlegging med hey uinyttelse nat kollektivknutepunkt.
RPR for barn og unge ivaretas med tilrettelegging for lekearealer, barnehage og mulighet for skole.
Etaten anbefaler avvik fra KDFP Okernonradet hva gjelder boligformal og utnyttelse. KDP Gkernomradet
ivaretas med hensyn til byreparasjon, Ulvenveien som hovedgate samt knutepunktsutvikling med
arbeidsplassintensive virksomheter. Plan- og bygningsetaten er i utgangspunktet skeptisk til ny
lagervirksomhet i omradet, denne er derfor begrenset til kombinasjonsbygg med minimum 50% kontor.
I forhold til KDP for varehandel kan det bli mye varehandel i neeromradet (Jkern senter) og det er ikke
lokalt behov for 8000m? generell forretning. Det anbefales imidlertid en del forretninger for 4 oppna en
bystruktur med forretninger i 1.etasje mot Ulvenveien og torg, sammen med annen service og bevertning,
Plan- og bygningsetaten vil vurdere andel forretning n®rmere etter off. ettersyn. Plasskrevende varer er
begrenset til felt A, B1 og B3. A og B1 ligger godt tilgjengelig fra hovedvei, i B3 er det bilforretning i dag.
Forslaget tilfredsstiller krav i KDP for torg og meteplasser til 5% av BRA som allment tilgjengelig areal.

Stedsutvikling, estetikk og byggeskilck

Ulvenomrédets utfordring ligger i de omkringliggende barrierer med tilherende miljabelastning. Samtidig
er omridet sentralt beliggende med korte avstander til service, friomrader og boligomrader.
Planforslagets hovedgrep gir et svart godt svar pd en transformasjon av Ulvenomradet mot bymessig
bebyggelse med en tydelig struktur og gode miljekvaliteter. Planforslaget er robust og har potensial for 4
ivareta viktige kvaliteter for utvikling over tid. Neeringsbebyggelse med hoy utnyttelse skjermer mot
motorveiene og god boligkvalitet kan oppnds ved karréer med noe lavere utnyttelse, For &4 oppna
tilstrekkelig antall boliger til & skape et godt nytt bomilje, er det vesentlig at det stilles krav som reserverer
deler av det regulerte BRA for boligbebyggelse. Nir man tillater hary utnyttelse er kvalitet bide i
bebyggelse og utearealene, bide private og offentlige, svart viktig.

Felt A:

Feltet ved Ulvensplitten (E6) er godt egnet til naeringsbebyggelse med hay utnyttelse og kombinasjons-
bygg kontor / lager og forretning. Det helhetlige grep med de heyeste bygningene mot krysset E6 / Ring 3
og ved Ulvenveien, samt den oppdelte bebyggelsen med atkomstplasser anbefales. Plan- og
bygningsetaten anbefaler en byggeavstand til E6 pa 30m i vest ned til 20m i gst. Slik oppnar man en
bymessig situasjon som tar opp bebyggelsen @st i Persveien, men med utvidelsesmulighet for E6. Det
sikres at 1.etasjer henvender seg mot Standardveien. Krav om parkmessig karakter med beplantning langs
E6 og den nye bussrampen vil bidra positivt til hovedveiens visuelle kvaliteter. Det kunne vert noe storre
avstand mellom bygg i felt A enn illustrert. Bestemmelsene sikrer en Apen korridor pa tvers av felt A som
pa lang sikt vil kunne ivareta en kobling mot ser over E6 dersom trafo ser for E6 avvikles.

Feltene B og D:

. Bbestemmelsene sikrer at bebyggelse med boliger skal oppfares som karrebebyggelse med variert hayde
og apning mot regulerte parker, detie grepet er vesentlig for 4 gi et bymessig preg, best mulig miljokvali-
teter og variasjon. Kontakt mellom gardsrom og parkene med universell utforming er ivaretatt. Det
foreslas krav om 20% felles uteareal av boligenes BRA hvorav 60% pd terreng / lokk. Med nytt forslag til
utearealnormer ville kravet blitt 20% av boligenes BRA hvorav 75% pa terreng/ lokk. Dette er tilfredsstilt
som illustrert, unntatt i felt B4, og burde vert krevet. B4 bor uansett apnes mer mot park / turvei.
Ulvenveien ivaretas som bymessig gate ved at bebyggelse langs gaten sikres ved bestemmelse. At
Ulvenveien dukker under Alnabanen gir problemer i forhold til gatens sammenbindende karakter. Det har
veert vurdert 4 opprettholde samme byggegrense her som ellers, men kulverten er vanskelig 4 utvide. Det
er valgt 4 markere dette stedet med et torg og hoyere bygninger i 9 og 10 etasjer. Det er viktig at det gis liv
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til Ulvenveien som stroksgate ved forretning og annen service i 1.etasje med atkomst fra og orientering
mot gate. Sendre del av felt B1 skal ivareta nedkjering il eksisterende kulvert under Ulvensplitien, og det
aksepteres at utearealer her loftes over et sterre forretningsbygg.

Feltene D3 og D4 kan veere egnet til barnehage, skole / undervisning og flerbrukshall. Plan- og
bygningsetaten anbefaler ikke lager her selv om det er foreslatt som kombinasjonsbygg med kontor. Med
atkomst forbi nye boliger vil lager ke miljgbelastningen. Feltet vil ogsa pa sikt kunne fa en mer sentral
beliggenhet dersom det blir ny T-banestasjon i n&romrédet, noe som er under vurdering.

Felt C anses lite egnet til boliger pd grunn av stey og manglende uteareal, men har en sentral beliggenhet
ved torget og planlagt bussholdeplass. Det er godt egnet til kontor og utadrettet virksomhet som
tjenesteyting, bevertning, forretning.

Gronnstruktur, uterom

Planomrédet har i dag minimalt med gronnstruktur. Nye treer og grannstruktur er et viktig ledd i 4 endre
omradets karakter og oppna et godt boligmilje. | folge forslag til KDP for den blagrenne strukturen har
Ulvenomradet behov for park pd mer enn 5daa, dette tiifredsstilles. De foreslatte parkene pa til sammen
10,5 daa vil danne et privat eiet, allment tilgjengelig parksystem, som ogsa bindes mot omgivelsene i st
og vest. Bredden varieres for 4 gi rom for ballokke og annen aktivitet. De foreslatte parkene skal bidra til 4
styrke byens sammenhengende gronnstruktur og i etter Plan- og bygningsetatens oppfatning reguleres
som offentlig, dette er foreslétt i etatens alternativ 2.

Det er positivt at bestemmelsene krever trerekker i de offentlige gatene og traer i gatetun, og at det legges
til rette for takhager pa bebyggelsen. Plan- og bygningsetaten anbefaler av miljshensyn i sitt alternativ 2 at
det stilles krav om treer i parkene og at minimum 60% av takflatene generelt skal opparbeides med vegetasjon.
Det er positivt at boligkvartalenes uteoppholdsareal vil bli tydelig definert i forhold til parkene.

Plan- og bygningsetaten mener at det kan aksepteres at del av gatetunene medregnes i arealkrav i KDP for
torg og mateplassers krav pa 5% av BRA, da 25% av gatetunene skal fungere som oppholdsareal.

Det er viktig som foreslatt 4 gi liv til Ulvenveien som omradets streksgate, ved noe forretning og andre
servicefunksjoner i 1. etasje med henvendelse mot gate og torg,

Torg S3 blir det sentrale materommet i Ulvenveiens midtre del. Bussholdeplassen er godt plassert ved
dette torget som sikrer en tilgang til forbindelsen mot Kabelgata og videregende skole. Torget ma
opparbeides i sammenheng med regulert gatetun som et helhetlig grep.

Torg S4 i nord ivaretar et vanskelig punkt der Ulvenveien dukker under Alnabanen, og formidler sammen
med gatetun $7 forbindelse til turvei D2 vest for planomrddet. Utformingen av dette ma ivaretas spesielt.

Friluftsinteresser, landskap

Turvei D2 er en av Oslos hovedturveitraséer, som ogsé vil bidra til & gi beboere i Ulvenomradet tilgang til
friomradet Valle Hovin i servest og @kernparken i nordest. Byggegrense i felt B4 er slik at felt B3 kan bli
uavhengig av dagens kjerevei langs turvei D2, da det kan veere enskelig at denne kjereveien omlegges pa
sikt. Tilknytningen fra foreslatt park GT til turvei D2 ma skje via allment tilgjengelig vei S1 der det er krav
om fortau efler gjennom felt B4.

Byggegrense tettere pd Ring 3 og Ulvensplitten som foreslatt vil bidra til 4 minske de overordnete veienes
dominans i bylandskapet.

Etaten aksepterer at Hovinbekken ikke dpnes gjennom planomradet, da den ligger under Alnabanen,
Ulvenveien og Ring3, 5-6m dypt og apning ville kreve store inngrep eller pumping av vann. Primert burde
bekken kombineres med overvannshindteringen, som erstatning anbefales overvann benyttes som et synlig
element.

Naturmangfold

Oslo kommune har gjennom mange ar kartlagt omrader som er viktige for bevaring av biologisk mangfold
i kommunen. Dette er sikalte vilt- og naturtypeomrider, kartlagt etter metoder fastsatt av Direktoratet for
naturforvalining. Opplysningene er systematisert i kommunens naturdatabase. I arbeidet med
reguleringsplanen har man forholdt seg til informasjonen fra kommunens naturdatabase.
Kunnskapsgrunnlaget ansees derfor som tilstrekkelig for offentlig beslutningstaking, jf. nml §§ 8 0g 9.

Det er ikke registrert verdifullt naturmangfold i elfer i umiddelbar naerhet til planomradet. Det er ikke kjent
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at det er andre forhold vedrarende naturmangfoldet som burde vert bedre undersgkt. Etter Plan- og
bygningsetatens vurdering, vil ikke gjennomfaring av planen medfare at forvaltningsmalene i nml §§ 4 og
5 fravikes. Da det ikke er registrert naturmangfold innenfor planomradet eller relevante tilgrensede
omréder, vil ikke §§ 10,11 og 12 komme til anvendelse.

Kulturminner

Undergangen under Alnabanen bergrer bevaringsverdig park ved Kabelgata. Plan- og bygningsetaten
mener denne undergangen er si viktig for funksjoriell sammenheng i byomradet, at den ma prioriteres.
Utformingen av undergangen og parken som helhet mé vurderes i samarbeid med eier, plansak for
Kabelgata 1-39 er under politisk behandling i 5 alternativ. Det er derfor forelepig saft av et starre areal
som krysslesning og undergangen mé leses innenfor. Mer detaljert losning kan ses nzrmere pd etter
offentlig ettersyn.

Miljefaglige forhold

Ulvenomridet har mye trafikk og vanskelige forhold hva gjelder stery og luftkvalitet. Samtidig inngér
omradet i kollektivknutepunktet @kern og planlegges ogsé som del av den tette byens velest i arbeidet med
kommuneplan 2013. Det er miljomessig av betydning at parkeringsdekningen er etter norm for tett by og
for kontorarbeidsplasser begrenses til nedre halvdel av norm for tett by.

Stayanalysen i henhold tit Revidert retningslinje for stay i arealplanlegging T-1442 (2012) viser at

de foreslatte stoyfolsomme reguleringstormal er riktig plassert i forhold til staybildet i omradet.

Da reguleringen er grovmasket, stilles det krav om steyberegning ogsa ved byggesaknad. Da omradet
tilharer kollektivknutepunktet @kern aksepterer Plan- og bygningsetaten boligfasader i red staysone mot
Ulvenveien. Det er bestemmelse om at alle boliger (pa seknadstidspunktet) skal ha 50% av oppholdsrom
0g minst ett soverom mot stille side, 60Lden, og at de far stille uteareal. Det er illustrert at dette er mulig
med den bebyggelsesstruktur planforslaget innebzrer (karrébebyggelse som dpnes mot parker.} Felt C tér
ikke stille side pd boliger, og boliger her anbetales ikke.

Ny Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging T-1520 sier at langsiktig arealplanleg-
ging ut fra RPR for samordnet areal- og transportplanlegging vil bidra til bedre lokal luftkvalitet. Pa kort
sikt kan det vaere omrader med malkonflikt mellom RPR og T-1520, spesielt i sentrumsomrader og rundt
koliektivknutepunkter. 1 slike tilfelier skal hensynet til RPR gé foran retningslinjen. 1 planforslaget er
folsomme bruksformaél i gul sone etter T-1520 gitt en utforming som skjermer utearealene fra
luftforurensning, 1 felt A tillater reguleringsbestemmelsene ikke arealformal felsornme for luftforurensing,
da del av felt A vil vere i red sone etter T-1520.

Sol / skyggeforholdene som illustrert er akseptable. Plan- og bygningsetaten stetter det iliustrerte
prinsippet der karrébebyggelsen har varierte heyder tilpasset solforhold, og at varierte heyder inngdr i
bestemmelsene.

De overordnete miljgmal i Miljgplan som felger saken gjares retningsgivende. Plan- og bygningsetaten vil
vurdere det detaljerte innholdet i denne nzrmere etter offentlig ettersyn. Forslagstiller viser her til at det
arbeides med en BREEAM-sertifisering av utbyggingen. Plan- og bygningsetaten statter alle tiltak som
kan bidra til redusert miljgbelastning og hey kvalitet i omridet. Det er vesentlig at reguleringsforslaget
ogsd ivaretar dette. Etaten har derfor lagt noen gkte krav til grennstruktur mm inn i alternativ 2.

Etaten stetter at Miljgoppfelgingsprogram for det enkelte prosjekt skal godkjennes som del av
rammetillatelsen og vaere bindende.

Trafikkforhold

Det er positivt at kollektivtrafikkens fremkommelighet samt syklister og fotgjengere er vektlagt. Plan- og
bygningsetaten anbefaler pd denne bakgrunn, samt fleksibilitet i avljeringer fra veien, midtstilt
koliektivtrasé 1 Ulvenveien og Standardveien.

Etaten aksepterer at regulert rampe fra Ulvensplitten til rundkjering i vest bortreguleres da den ville vaere
trafikkfarlig i folge Statens Vegvesen. Trafikkanalysen bygger ogsé pa at regulert kjorerampe fra Ring 3 til
samme rundkjsring kun blir bussrampe som planlagt av Statens vegvesen. Dette stottes da det vil minske
giennomkjering giennom Ulvenomradet til @kern senter og @stre Aker vei, dette er av vesentlig betydning
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for bokvaliteten her. Statens vegvesens skisse til bussrampen av 17.11.2011 medfarer kun minimale
endringer i gjeldende regulerte rampe, og denne behover ikke omreguleres i foreliggende plan.

Plan- og bygningsetaten stotter byggegrense fra 20m i ost til 30m i vest langs Ulvensplitten / E6 som gir et
grontbelte og evt. utvidelsesmulighet for E6.

Plan- og bygningsetaten er negativ til at tidligere foreslatt rekkefolgebestemmelse pd undergang under
Alnabanen til Kabelgata nd er tatt ut av forslaget, undergangen er helt vesentlig for & knytte Ulvenomrédet
med boliger til omgivelsene. Etaten har derfor medtatt rekkefolgebestemmelse pa denne i alternativ 2.

Det er illustrert at planforslaget ikke legger hindringer for mulig framtidig undergang i estre del mot
Téarngata, evt, Knut Bryns vei for atkomst til eventuell ny T-banestasjon i Kabelgateomrédet, Dette er ikke
ivaretatt som kjereforbindelse da det ikke er gnskelig med gjennomkjeringstrafikk fra Haraldrudveien,
Gatetunene med hovedvekt p& de myke trafikantene anbefales. Det forutsettes minimalt méd parkering i
disse. Gatetunene S5, S6 og S7 anbefales med offentlig regulering, som del av overordnet sammenheng,
Parkeringsdekning skal folge gjeldende P-norm, her tett by norm i kollektivknutepunktet @kern. For
kontorarbeidsplasser er dette begrenset til nedre halvdel av tett by norm (etter gjeldende norm blir dette
opp til 4,5 plasser pr. 1000m* kontor). Dette er helt nedvendig for 4 bygge opp om kollektivtransport, og
en naturlig folge av at det anbefales hey utnyttelse i henhold til overordnet mél om berekraftig utvikling,
Det er positivt og nedvendig at parkeringen blir under bebyggelsen, bortsett fra mulighet for parkering for
fortlytningshemmede og noe korttidsparkering pé terreng. Plan- og bygningsetaten stotter mulighet for
kulvert under park G2 meliom P-kjellere i feltene D1 og D2,

Risiko- og sarbarhet

Det er utfent ROS-analyse. Det er marin leire med noe kvikkleire i omradet, med 10-40m ned tif fiell.
Faren for utgliding er betegnet som lav. Det er likevel vesentlig at nermere undersekelser vedrorende
geoteknikk og kvikkleire blir gjennomfert i forbindelse med byggeprosjekter.

Plan- og bygningsetaten anser at undergangen under Alnabanen er av vesentlig betydning for sikkerheten i
forhold til godstrafikk pa banen for 4 unngd kryssing i plan.

Sosial infrastruktur

Det er gnskelig med Undervisningsbygg / Utdanningsetaten / Omsorgsbygg / Bymiljgetaten sine
kommentarer til sosial infrastruktur. Plan- og bygningsetaten anbefaler offentlig / privat tjenesteyting som
foreslatt i flere felt. Dette formalet gir mange muligheter i en robust plan, det omfatter for eksempel ogsé
kultur og omsorgsboliger.

Undervisningsbygg ensker at det vurderes skole i planomradet. Dette foreslas i felt D4, som kan veare
egnet. Feltet er ca 9,8 daa etter at regulert gangareal langs Alnabanen er trukket fra. Feltet ligger ved
foreslétt park. 840 elevers barne- eller ungdomsskole ville kreve bygg pa 9-10.000m” BRA. Det kan ogsé
vare aktuelt med en heyskole eller kontor, derfor er foreslétt bruksareal hayere.

Flerbrukshall vil ogsé kunne gi et tilbud til naeromradet, mulighet for flerbrukshall inngdr i felt D4.

En stor barnehage i D3 anbefales prinsipielt, men mindre barnehager kan ogsé veere aktuelt i andre felt
forutsatt nok uteareal. Barnehager kan her ha 14,5m?2 lekeareal ute pr barn, som i indre by og fordi det er
like ved park. Feltet er ca 3,2 daa. Det vil bli vurdert om felt D4 og D3 ber slas sammen etter offentlig
ettersyn.

Forslagsstillers bestemmelse om leilighetsfordelingen er tvetydig. Plan- og bygningsetaten stotter at det i
utgangspunktet er foreslitt i samsvar med Bystyrets vedtak for indre by. Ved utbygging av minst 750
boliger er det enskelig med variert befolkningssammensetting. Dersom pagdende arbeid med
leilighetsnormen medferer endringer, kan leilighetsfordelingen imidlertid bli vurdert justert etter offentlig
ettersyn.

Teknisk infrastruktur

Plan- og bygningsetaten anser at byggegrensen pé 20m langs Alnabanen bar kunne brytes ved de
eksisterende bygg som tenkes beholdt, da byggesaker for ombygging med mer her ellers ville kreve
dispensasjon.

Etaten anbefaler at det legges til rette for etablering av energianlegg / energibrenner under park G1 og G2
uten at plasseringen er nermere definert. Dette gir fleksibilitet i planlegging av miljogunstig
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energitilfarsel. Planomridet er innenfor konsesjonsomrade for fiernvarme, og alternative lasninger mé i
utgangspunktet veere bedre enn fjernvarme. Det er gnskelig med Hafslund Fjernvarmes kommentar til
dette.

Det er viktig at felles renovasjonslesninger planlegges i samarbeid med Renovasjonsetaten og at
tilgjengelighet for redningskjeretayer planlegges nermere i samrdd med Brann- og redningsetaten ved
byggesoknad.

Barns interesser

Planforslaget utlaser ikke krav om erstatningsarealer i henhold til RPR for barn og unge.

Det foreslatte hovedgrep vil kunne gi gode muligheter for barn og unges lek og opphold, fra de halvprivate
gérdsrommene, barnehagens uteareal, evt. skolegard og til de sterre parkene. En utfordring er at omréadet
iklce ma forbli isolert fra omgivelsene. Forslaget legger til rette for, men sikrer iklce giennomfering av
gangforbindelsen under Alnabanen til / fra videregéende skole i Kabelgata. Dette ivaretas i alternativ 2.
Det er positivt at gatetunene gir gode forbindelser gjennom omrédet til friomridene ved Valle Hovin.
Turvei D2 gir gang / sykkelforbindelser til @kernparken og Bjerke samt Valle Hovin.

Universell ntforming

Bebyggelse og utearealer skal ha universell utforming iht. plan- og bygningsloven med teknisk forskrift.
Forbindelser mellom parker for alimennheten og uteoppholdsareal til boligene skal prosjekteres iht.
universell utforming. Universell utforming anses med dette ivaretatt.

Jkonomiske konsekvenser, juridiske forhold

Omradet skal bygges ut i privat regi. Utbyggingsavtale er nadvendig for det offentlige veisystemet i
planomradet og ved offentlige parker som i alternativ 2. Bymiljeetaten har ansvaret for utbyggingsavialen i
samriad med Fiendoms- og byfornyelsesetaten.

Ved utbygging i felt D1 md Oslo kommune finne ny inntasingstomt for feﬂpm‘kerte biler. Dette arbeidet
bar igangsettes.

Evt. skole kan bygges ut i offentlig efler privat regi. Kommunen bgr s snart som mulig avklare skole her.
For de samferdselsanlegg og grennstruktur som reguleres til felles, samt allment tilgjengelige plasser i
byggeomréader, mé tilgjengelighet sikres med tinglyst heftelse fer saken sendes til politisk behandling.

Interessemotsetninger

Jernbaneverket har fremmet innsigelse dersom det ikke sikres rekkefplgebestemmelse for undergang under
Alnabanen. Byantikvaren og grunneier nord for Alnabanen har kommentarer vedrerende undergangen.
Plan- og bygningsetaten anser at undergangen er et overordnet grep som er vesentlig 4 {4 gjennomfart.
Plansak for Kabelgata 1-39 er til politisk behandling med 5 alternativ, det er pi ndvaerende tidspunkt
vanskelig 4 ta stilling til undergangens endelige plassering,

Forelepig konkinsjon

Bystyrets vedtak av Planstrategi og Planprogram for Kommuneplan 2013 medferer justeringer i Plan- og
bygningsetatens foringer for omrédet i forhold til gjeldende KDP for @kernomrédet. Etaten vektlegger et
blandet omrade med boliger, nazring og tjenesteyting, samt hay utnyttelse i samsvar med RPR for areal- og
transportplanlegging. Det anskes et bymessig utformet omrade som en vikiig del av utvidelsen av den tette
byen sstover,

Planforslagets hovedgrep gir et svert godt svar p en transformasjon av Ulvenomradet mot bymessig
bebyggelse med en tydelig struktur og gode miljekvaliteter. Planforslaget er robust og har potensial for &
ivareta viktige kvaliteter for utvikling over tid. Neringsbebyggelse skjermer mot motorveiene og god
boligkvalitet oppnas ved steyskjermende karréer som apnes mot parker.

Etaten anser imidlertid at noen overordnete forbindelser ikke er godt nok sikret og at forslagsstiller pa
enkelte temaer ikke har gatt langt nok i forhold til & stille krav. Etaten foreslr alternativ 2 der forskjellene
i hovedsak fremgér av bestemmelsene.

Plan- og bygningsetaten anbefaler alternativ 2.
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PLAN- OG BYGNINGSETATENS ALTERNATIV, ALTERNATLIV 2

Hensikten med forslaget

Hensikten med & fremme alternativ 2 er a folge opp Kommunedelplan for torg og mateplasser ved & sarge
for at parker som blir del av hovedstrukturen i et nytt bymessig omrade reguleres som oftfentlige.
Hensikten med alternativ 2s rekkefolgebestemmelse pa undergang under Alnabanen er 4 sikre
giennomfering av sammenhengene i bystrukturen og at omradet knyttes til omgivelsene,.

Hensikten er ogsa 4 sikre boligkvaliteter enda bedre enn i atternativ 1 og sikre mer grennstruktur i et
omrade med til dels vanskelige miljeforhold.

Planforslaget

Etaten foreslar alternativ 2 der forskjellene i hovedsak fremgar av bestemmelsene (vist med gul farge for
oversiktens skyld). Avvik pé kartet er kun betegnelsen offentlig Park i stedet for felles F_park ifelt G1 og
G2, saint at lager utgdr 1 felt D4. Dette fremgér pa kart alt. 2 med red farge.

Alternativ 2 skiller seg fra alternativ | ved at ;

Gronnstruktur - park felt G1 og G2 reguleres som offentlige.

Det foreslds utearealsnorm med krav om 20% felles uteareal av boligenes bruksareal hvorav 75% (av
minimumskravet) skal vacre pa terreng / lokk. Alternativ 1 har 60% pa terreng / lokl.
Leilighetsfordelingen er i hht. Bytyrets vedtak indre by, inkl. minimumssterrelse pd 40m2,
Rekkefalgebestemmelse: Far det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse i felt D1 skal planskilt
kryssing av Alnabanen mot Kabelgata og offentlig gatetun S5 vaere opparbeidet.

Felt B4 er redusert med 1000m?* BRA.

Det tillates ikke lager i felt D4.

Det stilles krav om at minimum 60% av takene skal opparbeides med vegetasjon.

Det stilles krav om at det ikke tillates svalganger.

Det stilles krav om tracr i parkene G1 og G2.

Konsekvenser

Konsekvensene av alternativ 2 er i all hovedsak de samme som for alternativ 1 og er ivaretatt i
konsekvensutredningen av alternativ 1.

Falgende konsekvenser er spesielle for alternativ 2:

Grennstruktur - park G1 og G2 skal vaere i offentlig eie og drift. Dette medforer okt ansvar og akte
utgifter for kommunen, Omradene vil innga 1 utbyggingsavtalen mellom forslagsstitler og Oslo kommune.
Rekkefalgebestemmelse for opparbeidelse av undergang under Alnabanen vil sikre opparbeidelse av en
viktig tilknytning mellom planomridet og omgivelsene. Herunder blir nye boliger trafikksikkert knyttet til
Kuben videregdende skole i Kabelgata. Rekkefolgen er kun knyttet til felt D1, da et starre bygg i feltet
(Oslo Kommunes inntauingsvirksomhet) mé rives for undergangen kan opparbeides.

Alternativ 2 sikrer mer uteareal pd terreng / lokk for bolighebyggelse. Dette er viktig i en plan uten
detaljerte byggegrenser og i et omride der bokvaliteten mé veere hoy.

Redusert BRA i felt B4 kombinert med sterre krav til utcareal legger til rette for mindre fotavirykk enn
illustrert pa bebyggelsen og derved dpne mer mot park eller turvei. Feltet er illustrert sveert lukdet for
boliger med lite uteareal,

Ved & hindre lager i felt D4, unngds noe kjoring med storre biler forbi felt D2 med boliger.

60% av takene opparbeidet med vegetasjon vil bidra til miljekvaliteter og overvannshandtering.
Svalganger kan resultere i redusert bokvalitet og anskes unngétt. P4 den annen side kan korte svalganger
bidra til & lgse stille side for boliger. Plan- og bygningsetaten vil vurdere denne bestemmelsen nermere
etter offentlig ettersyn pa bakgrunn av bemerkninger.
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ALTERNATIV 1

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR:

Ulvenomridet - Ulvenveien 89 m.fl.

Gnr. 122, bar. 25,27, 55, 123, 130, 177, 180, 250, 259, 314, 352, 378, 407, 409, 421, 431,461,
Gnr. 131, bar. 9, 11, 22, 40, 41, 92, 102, 106, 107, 108.

Gnr. 999, bar. 538.

§1 Avgrensning
Det regulerte omrédet er vist pa plankart merket OP2 — 200605417 - 1 og datert 14.03.2013.

§2 Arealformil og hensynssoner

Omrddets vettikalniva | reguleres fil:

Bebyggelse og anlegg:

- annen nering (datasentral) / energianlegg B6
- sentrumsformal (kulvert) / energianlegg B7
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

- kjereveg (kulvert)

- gang-/sykkelveg _ 59

Omradets vertikalnivd 2 reguleres til:

Bebyggelse og anlegg:
- sentrumsformal B1,B2,B3,B4,C,D1,D2

- offentig eller privat tjenesteyting D3

Kombinert bebyggelse og anlegg:

-  forretning / offentlig eller privat tjenesteyting/ kontor/ bevertning/ industri / lager A
- kontor/ industri/ lager/ annen nering (datasentral) B5
- offentlig eller privat tjenesteyting/ kontor/ lager/ idrettstadion (flerbrukshall) D4

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

- veg S

- kjoreveg 82

- fortau

- torg S3, 84
- gatetun §5-S8
- gang-/sykkelveg

- gangareal S10

- sykkelfelt

- annen veggrunn — grentareal

- trasé for jernbane

- kollektivholdeplass

- trasé for kollektivtransport (buss)

Samferdselsanlegg kombinert med bebyggelse og anlegg og grennstruktur 59
Grennstrulktur

- park G1,G2
Hensynssone:

- faresone hayspenningsanlegg H370
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§ 3 Fellesbestemmelser for omrader for bebyggelse og anlegg

3.1 Dokumentasjonskrav

Overordnet Miljeplan datert 14.05.2012 er retningsgivende for utarbeidelse og behandling av seknader om
rammetillatelse.

Ved rammeseknad skal det vedlegges eget Miljpoppfelgingsprogram (MOP) for det enkelte prosjekt som
skal synliggjore mél, retningslinjer og tiltak i forhold til relevante miljgtema. Det vises for gvrig til §14
vedrgrende Miljekrav.

Designprogram for utforming av bebyggelse og anlegg og uterom datert januar 2013 skal vere
retningsgivende for utarbeidelse og behandling av seknader om rammetillatelse. Sammen med seknad om
rammetillate!se skal det redegjores for hvordan prinsippene i designprogrammet er fulgt opp.

3.2 Arealbruk

Innenfor omradene angitt som sentrumsformal kan det etableres boliger, offentlig efler privat tjenesteyting,
forretninger og kontor, hotell/overnatting og bevertning.

1 felt B1 tillates maksimum 75% av regulert maks BRA oppfert som annet enn boligbebyggelse.

1 felt B2, B4 og D2 tillates maksimum 50% av regulert maks BRA i det enkelte felt oppfart som annet enn
bolighebyggelse.

1 felt DI tillates maksimum 25% av regulert maks BRA oppfert som annet enn boligbebyggelse.

Sammen med seknad om rammetillatelse i disse felt skal det innsendes redegjerelse for arealbrulk i forhold
til maks BRA.

BRA forretning inkluderer salg/utstillingsarealer, kontor, verksted, lager, servicearealer og fellesarealer i
tilknytning til forretningsvirksomheten. Nedenstaende arcaler utgjer tillatt forretning totalt for planomrédet.
Innenfor omradene angitt som sentrumsformal kan det etableres maksimum 8.000m® BRA forretning,

Det tillates i tillepg maks 20.000m? forretning for plasskrevende varer (biler, trelast og andre sterre
bygpevarer) totalt, i felt A og B1.

Det tillates i tillegg maks 2.000m? forretning for plasskrevende varer (biler) i felt B3.

Sammen med soknad om rammetillatelse i disse felt skal det innsendes redegjerelse for forretningsareal og
forretningsareal for plasskrevende varer i forhold til regulert maks BRA til disse formalene for hele
planomradet.

Innenfor formaél lager tillates kun lager som kombinasjonsbygg med min 50 % BRA kontorvirksomhet.
Innenfor formal industri tillates kun lett industri og / eller hdndverksbedrifter.

Energianlegg kan etableres i alle omréder for bebyggelse og anlegg, samt under private samferdselsanlegg
og felt G1 og G2.

3.3 Berepning av utnyttelse
Forretningsareal under terreng medregnes i BRA. For svrige formal medregnes BRA under terreng ikke

der avstanden mellom himling og ferdig planert terreng rundt bygningen er mindre enn 0,5m. Glassgérder
og rom med stor hayde skal regnes uten teoretiske plan.
Parkeringsplasser pa terreng medregnes i BRA med 18m? pr. piass.

3.4 Plassering og hevder

Bebyppgelsen skal plasseres innenfor byggegrenser / regulert hoyde og maksimale kotehayder som angitt pd
plankartet. Der hvor det ikke er vist byggegrense, er byggegrense lik formalsgrense. Bebyggelsen mot
Ulvenveien skal i hovedsak ligge i formélsgrensen, men kan stedvis trekkes tilbake for & gi variasjon i
fasadelivet og oppholdsarealer mot Ulvenveien. Det tillates arkader.

Over regulerte heyder kan tillates plantekar, rekkverk for takterrasser samt nedvendig takoppbygg for
heiser, trapper og tekniske installasjoner med inntil 3,5m over regulert byggeheyde. Dette gjelder ikke felt
A, jf. §4. Takoppbygg skal ikke overstige 15 % av takflaten pa hvert bygg.
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3.5 Utforming
Bygningsmassen og tilherende utearcaler og offentlige byrom skal utformes slik at disse samspiller bade

estetisk og bruksmessig. Det skal gis et arkitektonisk uttrykk av hoy kvalitet.

Bebyggelsen skal gis en bymessig utforming, med henvendelse mot gater, gatetun og torg innenfor
planomradet. Forretning, bevertning og tjenesteytende virksomhet skal lokaliseres mot, og med inngang fra
gater, gatetun og torg.

Parkeringsanlegg tillates ikke eksponert som fasade mot allment tilgjengelige byrom og parker.
Bebyggelsen skal utformes med samspill i materialvalg og volumoppbygging. Bygningsmassen skal ved
fasadeoppdeling, materialvalg og sprang i horisontal- og vertikalretningen bidra til & dele opp store volumer
og gi variasjon 1 lange fasadelep.

Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg,
ventilasjonsanlegg med mer integreres i den arkitektoniske utformingen. Det tillates etablert takhager og
takterrasser. Minimum halvparten av uteareal for boliger over sokkeletasje i karrébebyggelse skal ha et
jordsmonn pd 1m for beplantning av traer og busker.

3.6 Leilighetsfordeling

Maksimum 20 % av leilighetene innenfor planomradet skal ha bruksareal pa 40 - S0Om* BRA, minimum 30
% skal ha bruksareal pa 50 - 80m> BRA og minimum 50 % av leilighetene skal ha bruksareal pa over §0m’
BRA. Dersom bystyret reviderer krav til [eilighetsfordeling slik at det dpnes for flere sméleiligheter,
revideres kravet til leilighetsfordeling tilsvarende.

3.7 Krav til uteoppholdsareal

Det skal settes av felles uteoppholdsareal for boliger p& minimum 20% av boligens bruksareal BRA. Det
inkluderer leke- og oppholdsarealer, beplantede arealer og takterrasser. Hoveddelen, ininst 60% skal vare
pa terreng / lokk,

Barnchagens uteareal skal ha en storrelse pA minimum 14,5m? lekeareal pr. barn. Barnehagens uteareal
regnes ikke med i uteareal for boligene, men skal vere tilgjengelig for allmennheten etter

dpningstid.

3.8 Barnehage
Det skal etableres barnehage § planomridet etter en norm pa én fireavdelings barnehage pr. 600 boliger. Det

skal tilrettelegges for utvidelse ved planlegging av barnehagens 1. byggetrinn. Ved utbygging av mer enn 800
boliger, skal barnehagedekningen i planomradet vaere minst 6 avdelinger.

3.9 Avkjarse] og varelevering
Planomradet skal ha avkjarsier som vist med piler pa plankartet. Varelevering skal skje pd egen grunn.

3.10 Parkering
Parkering for bil og sykkel skal anordnes etter den til enhver tid gjeldende parkeringsnonm for Oslo.

For kontor skal bilparkeringen vere i henhold til nedre halvdel ay tett by norm. Mintmum 5% av
parkeringsplassene skal tilrettelegges for forflytningshemmede.

Bilparkering skal etableres i garasjeanlegg under terreng, det tillates kun anlagt HC- parkering og
korttidsparkering pa terreng. Sykkelparkering for boliger og arbeidsplasser skal ordnes i kjelleretasjer eiler
boder. Besgksparkering for sykkel skal anlegges pd terreng neer innganger.

3.1t Kulvert til hevtlager

Ved utbygging i felt A og B1 over og ved siden av eksisterende kulvert til hoytlager pd gnr.131 bnr.34, 91
og 93 skal kulvertens funksjon sikres. Kulvertens rampe i felt B1 og atkomst fra Standardveien tillates
ombygget.
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§ 4 Felt A - forretning / offentlig eller privat tjenesteyting/ kontor/ bevertning/ industri/lager
Maksimal utnyttelse er BRA=85.000 m’.

Det tillates ikke bruksformil som er falsomme for luftforurensning, jf. Retningslinje for behandling av
luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520) eller senere vedtatte forskrifter, retningslinjer eller vediekter.
Varelevering tillates anlagt med ramper pd / i terreng.

Det skal opparbeides til sammen minst 400m’ utenders oppholdsarealer i feltet, tilrettelagt for
allmennheten.

Bebyggelsen skal ha varierte hayder med takflater som underordner seg haydene 1 de'angitte punkter for
maksimal heyde som vist med koteheyde pa kart. Det tillates ikke takoppbygg eller tekniske installasjoner
over de angitte maks hayder. '

Bebyggelsen skal utformes slik at det etableres minst én gangpassasje pd minimum 10m bredde pa
terrengniva gjennom feltet 1 tilnzermet nord — ser retning.

Mellom byggegrense og E6/Ulvensplitten/rampe tillates ikke bebyggelse pé eller under terreng, utenom
eksisterende kulvert i mst. Det tillates ikke anlegg for betjening av kjaretay eller tilrettelegging for andre
installasjoner eller aktiviteter som ved bevegelse eller blending kan forstyrre trafikken pad E6
Ulvensplitten. Det tillates terrengbearbeidelse, geotermiske anlegg og anlegg for handtering av
overflatevann, Terrengbearbeidelsen skal ha en parkmessig karakter med trebeplantning.

§ 5 Felt B1, B2, B3, B4, C, D1 og D2 - sentrumsformal

Maksimal utnyttelse for hvert felt er:

Felt B1: BRA=39.400 m’

Felt B2: BRA=28.300 m”

Felt B3: BRA=12.800 m”

Felt B4: BRA=15.500 m’

Felt C: BRA=26.000 m’

Felt D1: BRA=29.700 m’

Felt D2: BRA=43.100 m’

Bebyggelse med boliger skal utformes som karrébebyggelse med varierte heyder der karréene dpnes mot
tilliggende park. Ensidig vendie leiligheter mot nord elfer nordest tilates ikke.

Ved bolighebyggelse i 1. etasje mot felt G1 og G2 skal det etableres en privat utesone i feltet for
bebyggelse og anlegg.

I felt B2, B4, D1 og D2 skal det sikres gode forbindelser med universell utforming fra boligenes felles
uteareal til tilliggende parker.

1 felt B2, D1 og D2 skal det gjennom hvert felt etableres minst én gangpassasje pd minimum 10m bredde pa
terrengnivé i tilnzermet nord-ser-retning.

[ felt B4 skal det gjennom feliet etableres minst én gangpassasje pd minimum 6m bredde og minimum
4,5m fri heyde pa terrengnivd i tilnarmet ast-vestlig retning.

Det skal opparbeides til sammen minst 400m? utenders oppholdsarealer i felt C, tilrettelagt for
allmennheten.

[ felt D2 skal plantes trer langs felles kjoreveg S2. Ved etablering av offentlig eller privat tjenesteyting og
forretninger med henvendelse mot kjoreveg S2 skal det etableres mindre oppholdsarealer 1 tilknytning til
inngangene.

§ 6 Felt B5 - kontor/ industri/ lager/ annen nzering (datasentral)
Maksimal utnyttelse er 19.100 m* BRA.

§7 Felt B6 og B7 - Vertikalniva 1

7.1 B6 Annen nering — datasentral / energianlepg

Anleggene tillates etablert under park G1. Maks overkant takkonstruksjon er 1m under terreng. Anleggene
skal utformes slik at de ikke er i strid med overliggende park i vertikalniva 2.

7.2 B7 Sentrumsformadl (kulvert) / energianlegg
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Kjerekulvert mellom kjellere i felt D1 og D2, samt energianlegg tillates etablert under park G2. Maks
overkant takkonstruksjon er Im under terreng. Anleggene skal utformes slik at de ikke er i strid med
overliggende park i vertikalniva 2.

§ 8 Felt D3 - offentlig eller privat tjenesteyting
Maksimal utnyttelse er 4.800 m* BRA.

§9 Felt D4 - offentlig eller privat tjenesteyting/ kontor/ lager/ idrettstadion (flerbrulshall)
Maksimal utnyttelse er 32.600 m* BRA. _

Det skal opparbeides til sammen minst 400m” utendors oppholdsarealer i feltet, tilrettelagt for
allmennheten. Det skal i feltet plantes traer langs felles kjoreveg 2. '

§10 Utomhusplan

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i malestokk 1:200 eller 1:500 for

den ubebygde delen av det enkelte felt samt grontarealer og felles uteoppholdsarealer pé tak / lokk.

Utomhusplanen med vedlegg skal vise:

- Sammenhengen imed og avgrensningen av tilliggende offentlige/ allment tilgjengelige arealer.

- Eksisterende og nye terrenghoyder, vegetasjon, forstatningsmurer, trapper.

- Gangarealer, anlegg for aktivitet og opphold, barnehages utearealer.

- Mablering, belysning, sykkelparkering.

- Hvordan universell utforming er ivaretatt.

- Héandtering av overvann.

- Tilgjengelighet for redningsbil og avfallshandtering

- For bebyggelse som inneholder boliger skal det ogsé redegjares for hvordan krav til utearealer ivaretas
jfr. §3.7.

Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Utearealene skal etableres samtidig med

utbygging av det enkelte felt og vaere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent plan for det gis midlertidig

brukstillatelse for det enkelte felt.

§11 Samferdselsanlegg

1.1 Offentlige samferdselsanlegg

Byggeplan for offentlige samferdselsanlegg skal godkjennes av Bymiljoetaten for rammetillatelse gis.
Ulvenveien og Standardveien skal vere offentlige.

Ulvenveien skal opparbeides med trerekker 1 annen veggrunn og traer pa fortau.

Standardveien skal opparbeides med trerekke i annen veggrunn.

Torg 84 skal vazre offentlig.

Gatetun S35, 56 og 87 skal vare offentlige.

Torg og gatetun skal gis en helhetlig og hey standard hva gjelder mgblering, belegg, beplanting og
belysning, Det skal plantes treer. Gatetun skal utformes slik at gdende og syklende prioriteres og
biltrafikken holder lav fart. Minimum 25% av arealet i gatetunene skal opparbeides som oppholds- og
aktivitetsarealer. Gatetun 56 og S7 skal utformes slik at gjennomkjering hindres,

Felt 89 (niva 1 og 2): I feltet skal opparbeides offentlig gang- /sykkelveg med minimum 3m bredde og
minimum 3m fri hgyde under Alnabanen. Det skal opparbeides krysslesning i Kabelgata. Areal som ikke
benyttes til samferdselsanlegg skal opparbeides parkmessig.

11.2 Felles samferdselsanlegg

Alle felles samferdselsanlegg skal vere allment tilgjengelige. Ved soknad om tiltak skal det vedlegges
byggeplan og detaljtegning som viser vegprofil, kanting og beplantning.

Veg S1 skal vare felles for felt B4 og B5, det skal opparbeides fortau.

Kjereveg S2 med fortau skal veere felles for felt D1, D2, D3 og D4, samt gnr. 131 bnr 36, 26, 28, 29, 30 og
78. Ved etablering av offentlig eller privat tjenesteyting og forretninger med henvendelse mot kjareveg S2
skal det etableres mindre oppholdsareal i tilknytning til inngangene.
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Torg 83 skal vaere felles for alle bebyggelsesfeltene i planomrédet.

Gatetun S8 skal veere felles for felt D1, D2, D3 og D4.

Torg og gatetun skal gis en helhetlig og hoy standard hva gjelder mablering, belegg, beplanting og
belysning. Det skal plantes treer, Gatetun skal utformes slik at gdende og syklende prioriteres og biltrafikken
holder lav fart. Minimum 25% av arealet i gatetunet skal opparbeides som oppholds- og aktivitetsarealer.
Gangareal S10 og annen veggrunn langs Alnabanen skal vare felles for felt D1, D3 og D4. Kjering med
utrykningskjeretoy tillates. Annen veggrunn skal opparbeides parkmessig med treer, det titlates stgyskjerm.

I'1.3 Kjereveg (kulvert) i vertikalniva |

Kjereveg (kulvert) skal veere felles for felt A, felt B1, samt gnr 131 bnr 1, 34, 91 og 93.
Eksisterende kulvert under felt A, felt Bl og Standardveien skal sikres. Kulvertens rampe i felt B1 og
atkomst fra Standardveien tillates ombygget.

§12 Gronnstruktur

12.1 Felles gronnstruktur G1 og G2

Park G1 skal vere felles for felt B1, B2, B4. Park G2 skal vare felles for D1, D2, D3 og D4,

Parkene skal veere allment tilgjengelig. Parkene skal opparbeides iht. godkjent landskapsplan.

Forutsatt at det er 1m jordsmonn over overkant ay takkonstruksjonen for beplantning av trer og busker
tillates antegg under park, felt B6 og B7. Nedvendige nedganger til datasentral og energianlegg i feit B6 og
B7 tillates over terreng,.

Parkene skal gis en helhetlig og hay standard hva gjelder meblering, belegg, beplanting og belysning. Det
skal opparbeides gangforbindelse gjennom parkene. Det tillates ballekker, mindre isbane og skaterampe.
Parkene skal ha oppholdsarealer med sittemabler. Det skal etableres anlegg for lokal evervannshindtering.

12.2 Landskapsplan

Sammen med seknad om rammetillatelse for grennstruktur- park skal det innsendes landskapsplan i
malestokk 1:200/ 1:500. Planen skal vise gangarealer, anlegg for aktivitet, mablering, belysning,
beplantning, sngopplag og evt. forstetningsmurer. Planen skal ogsa vise gammelt terreng og nytt terreng og
overvannshindtering. Planen skal vise sammenheng med og avgrensning mot tilliggende felt for
bebyggelse og tilliggende samferdselsstruktur.

Landskapsplanen skat godkjennes samtidig med rammetillatelse.

Grennstruktur- park skal veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent landskapsplan for det gis
midlertidig brukstillatelse for tilliggende felt jf. rekkefolgebestemmelsene §17.

§ 13 Hensynssoner

13.1 Faresone hgyspenningsanlegg H 370

Innenfor sone H370 kan det ikke oppferes bygninger elier permanente innretninger. Alle tiltak skal
forelegges og godkjennes av ledningseier for igangsettingstillatelse gis.

§ 14 Miljekrav
For alle tiltak i planomradet skal det for alle relevante miljeforhold tilstrebes hgy miljokvalitet og lav

miljebelastning,

14.1 Stay
Anbefalte stoygrenser for utendars opphold i Miljgverndepartementets retningslinjer T-1442/2012 tabell 3

eller senere vedtatte forskrifter, retningslinjer eller vedtekter som erstatter denne, skal legges til grunn for
gjennomfering av planen pa seknadstidspunktet.

Alle leiligheter skal ha en stille side (maks 60 Lden). Min. 50% av antall rom til steyfalsom bruksformaél i
hver boenhet skal ha vindu mot stille side, herunder skal minimum ett soverom ha vindu mot stille side.
Det skal foreligge en stoyfaglig utredning som skal ligge ved sgknad om rammetiliatelse. Nedvendige
stoyreduserende tiltak skal veere ferdigstilt for midlertidig brukstillatelse gis.
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14.2 Overvannshandtering

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket. Lokal
overvannsfordrayning skal inngd i utforming av utearealene til boligene og grannstruktur- park. Ved
spknad om rammetillatelse skal det redegjgres for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann
og drensvann.

4.3 Tiltak i grunnen
Resultat og dokumentasjon fia nermere undersgkelser av geotekniske forhold med evt. nadvendige

sikringstiltak skal foreligge for det gis rammetillatelse.

C e

14.4 Fiernvarme
Byggverk som oppferes innenfor de omrader i Oslo som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven, skal

tilknyttes fjernvarmeanlegget. De til enhiver tid gieldende retningslinjer for bruk av fjernvarme i Oslo skal
legges til grunn. Tiltakshaver kan anvende alternative energikilder dersom det dokumenteres at bruk av
disse energimessig og miljgmessig er bedre enn fiernvarme.

14.5 Renovasjon
Det skal utarbeides plan for innsamling av avfall for det enkelte felt. Denne skal forelegges for

Renovasjonsetaten for det gis rammetillatetse for nybygg.

§ 15 Forhold til jernbaneanlegg
For alle inngrep innenfor fastsatt byggegrense mot jernbanen skal det ved soknad om rammetillatelse

foreligge byggeplan og faseplaner som er godkjent av Jernbaneverket.

§ 16 Midlertidig anleggsomride
Anleggsomrade i felt A tiliates midiertidig brukt som anleggsomrade for gjennomfering av rampe fra Ring
3. Nar veianlegget er ferdigstilt trer permanent regulering pa det aktuelle omrddet i kraft.

§17 Rekkefolgekrav

For det gis midlertidig brukstillatelse i felt A og B1 for bebyggelse som gjor at 60 % av maksimal BRA for
det aktuelle felt er etablert:

- skal Standardveien med rundkjering i vest vere opparbeidet i henhold til regulering og byggeplan.

Far det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse i felt B2, D1 og D2:
- skal Ulvenveien og rundkjering i kryss med Standardveien vaere opparbeidet i henhold til regulering og

byggeplan.

For det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse i felt B1, B2, B3, B4, C, D1, D2, D3 og D4 skal
folgende vacre opparbeidet:

- Tilliggende del av grennstruktur - park

- Tilliggende del av torg og gatetun.

- Tilliggende regulert felles samferdselsanlegg

Uteoppholdsarealer tilhgrende det enkelte byggetrinn

¥
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR: Gul farge viser avvik fra alternativ 1
Ulvenomriadet - Ulvenveien 89 m.fl.

Gnr. 122, bnr, 25, 27,55, 123, 130, 177, 180, 250, 259, 314, 352, 378, 407, 409, 421, 431, 461.

Gnr. 131, bnr. 9, 11,22, 40, 41, 92, 102, 106, 107, 108.

Gnr. 999, bar. 538.

§1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket OP2 - 200605417 - 2 og datert 14.03.2013.

§2 Arealformil og hensynssoner

Omradets vertikalniva 1 reguleres til:

Bebyggelse og anlegg:

- annen nering (datasentral) / energianlegg B6
- sentrumsformal (kulvert) / energianlegg B7
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

- kjereveg (kulvert)

- gang-/sykkelveg S9

Omradets vertikalnivé 2 reguleres til:

Bebyggelse og anlegg:
- sentrumsformal B1,B2,B3,B4,C, D1, D2
- oftentlig eller privat tjenesteyting N3

Kombinert bebyggelse og anlegg:
- forretning / offentlig eller privat tjenesteyting/ kontor/ bevertning/ industri / lager A

- kontor/ industri/ lager/ annen nering (datasentral) B5

- offentlig eller privat tjenesteyting/ kontor/ fages! idrettstadion (flerbrukshall) D4
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

- veg 51

- kjareveg 52

- fortau

- torg S3, 54
- gatetun 85-S8
- gang-/sykkelveg

- gangareal 510

- sykkelfelt

- annen veggrunn — teknisk anlegg
- annen veggrunn— grantareal

- trasé for jernbane

- kollektivholdeplass

- trasé for kollektiviransport (buss)

Samferdselsanlegg kombinert med bebyggelse og anlegg og grannstruktur 59
Grennstruktur

- park Gl, G2
Hensynssone:

- faresone heyspenningsanlegg H370
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§ 3 Fellesbestemmelser for omrider for bebyggelse og anlegg

3.1 Dokumentasjonskrav

Overordnet Miljeplan datert 14.05.2012 er retningsgivende for utarheidelse og behandling av sgknader om
rammetillatelse.

Ved rammeswknad skal det vedlegges eget Miljgoppfelgingsprogram (MOP) for det enkelte prosjekt som
skal synliggjore mél, retningslinjer og tiltak i forhold til relevante miljotema. Det vises for gvrig til §14
vedroiende Miljekrav. - :

Designprogram for utforming av bebyggelse og anlegg og uterom datert januar 2013 skal vare
retningsgivende for utarbeidelse og behandling av sgknader om rammetillatelse. Sammen med seknad om
rammetillatelse skil det redegjores for hvordan prinsippene i designprogrammet er fulgt opp.

3.2 Arealbruk

Innenfor omradene angitt som senfrumsformal kan det etableres boliger, offentlig eller privat tjenesteyting,
forretninger og kontor, hotell/overnatting og bevertning.

I felt B1 tillates maksimum 75% av regulert maks BRA oppfart som annet enn boligbebyggelse.

1 felt B2, B4 og D2 tillates maksimum 50% av regulert maks BRA i det enkelte felt oppfart som annet enn
bolighebyggelse.

I felt D1 tillates maksimum 25% av regulert maks BRA oppfart som annet enn bolighebyggelse.

Sammen med seknad om rammetillatelse i disse felt skal det innsendes redegjerelse for arealbruk i forhold
til maks BRA.

BRA forretning inkluderer salg/utstillingsarealer, kontor, verksted, lager, servicearealer og fellesarealer i
tilknytning til forretningsvirksomheten, Nedenstdende arcaler utgjer tillatt forretning totalt for planomradet.
Innenfor omradene angitt som sentrumsformal kan det etableres maksimum 8.000m” BRA forretning.

Det tillates i tillegg maks 20.000m” forretning for plasskrevende varer (biler, trelast og andre sterre
byggevarer) totalt, i felt A og B1.

Det tillates i tillegg maks 2.000m” forretning for plasskrevende varer (biler) i felt B3.

Sammen med sgknad om rammetillatelse i disse felt skal det innsendes redegjorelse for forretningsareal og
forretningsareal for plasskrevende varer i forhold til regulert maks BRA til disse formdlene for hele
planomréidet.

Innenfor formaél lager tillates kun lager som kombinasjonshygg med min 50 % BRA kontorvirksomhet.
Innenfor formal industri tillates kun lett industri og / eller handverksbedrifter.

Energianlegg kan etableres i alle omrader for bebyggelse og anlegg, samt under private samferdselsanlegg
og under felt G1 og G2.

3.3 Beregning av utnyftelse

Forretningsareal under terreng medregnes i BRA. For gvrige formél medregnes BRA under terreng ikke
der avstanden mellom himling og ferdig planert terreng rundt bygningen er mindre enn 0,5m. Glassgarder
og rom med stor heyde skal regnes uten teoretiske plan.

Parkeringsplasser pa terreng medregnes i BRA med 18m” pr. plass.

3.4 Plassering og havder

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser / regulert hayde og maksimale kotehayder som angitt pd
plankartet. Der hvor det ikke er vist byggegrense, er byggegrense lik forméalsgrense. Bebyggelsen mot
Ulvenveien skal i hovedsak ligge i formalsgrensen, men lan stedvis trekkes tilbake for & gi variasjon i
fasadelivet og oppholdsarealer mot Ulvenveien. Det tillates arkader.

Over regulerte hayder kan tillates plantekar, rekkverk for takterrasser samt nadvendig takoppbygg for
heiser, trapper og tekniske installasjoner med inntil 3,5m over regulert byggehgyde. Dette gjelder iklce felt
A, jf. §4. Takoppbygg skal ikke overstige 15 % av takflaten p hvert bygg.

SN

i
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3.5 Utforming
Bygningsmassen og tilhgrende utearealer og offentlige byrom skal utformes slik at disse samspiller bade

estetisk og bruksmessig. Det skal gis et arkitektonisk uttrykk av hey kvalitet.

Bebygpelsen skal gis en bymessig utforming, med henvendelse mot gater, gatetun og torg innenfor
planomridet. Forretning, bevertning og tjenesteytende virksomhet skal lokaliseres mot, og med inngang fra
gater, gatetun og torg.

Parkeringsanlegg tillates ikke eksponert som fasade mot allment tilgjengelige byrom og parker.
Bebyggelsen skal utformes med samspill i materialvalg og volumoppbygging. Bygningsmassen skal ved
fasadeoppdeling, materialvalg og sprang i horisontal- og vertikalretningen bidra til 4 dele opp store volumer
og gi variasjon i lange fasadelop.

Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg,
ventilasjonsanlegg med mer integreres i den arkitektoniske utformingen. Det tillates etablert takhager og
takterrasser. Minimum 60% av takflatene skal opparbeides med vegetasjon. Minimum halvparten av uteareal for
boliger over sokkeletasje i karrébebyggelse skal ha et jordsmonn pa 1m for beplantning av {rer og busker.

3.6 Leilishetsfordeling
Maksimum 20 % av leilighetene innenfor planomradet skal ha bruksareal pa 40 - 50m® BRA, minimum 30

% skal ha bruksareal pa 50 - 8(_)71112 BRA og minimum 50 % av leilighetene skal ha bruksareal pa over 80m*
BRA. Det tillates ikke boliger under 40m”;

3.7 Krav til uteoppholdsareal

Det skal settes av felles uteoppholdsareal for boliger p4 minimum 20% av boligens bruksareal BRA. Det
inkluderer leke- og oppholdsarealer, beplantede arealer og takterrasser. Hoveddelen, minst 75% skal vare
pd terreng / lokk.

Barnehagens uteareal skal ha en starrelse pa minimum 14,5m” lekeareal pr. barn. Barnehagens uteareal
regnes ikke med i uteareal for boligene, men skal vaere tilgjengelig for allmennheten etter

apningstid.

3.8 Barnehage
Det skal etableres barnchage  planomrédet etier en norm pa én fireavdelings barnehage pr. 600 boliger, Det

skal tilrettelegges for utvidelse ved planlegging av barnehagens 1. byggetrinn. Ved utbygging av mer enn 800
boliger, skal barnehagedekningen i planomradet vare minst 6 avdelinger.

3.9 Avkjersel og varelevering
Planomradet skal ha avkjarsler som vist med piler pa plankartet. Varelevering skal skje pd egen grunmn.

3.10 Parkering
Parkering for bil og sykkel skal anordnes etter den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo.

For kontor skal bilparkeringen vre i henhold til nedre halvdel av tett by norm. Minimum 5% av
parkeringsplassene skal tilrettelegges for forflytningshemmede.

Bilparkering skal etableres i garasjeanlegg under terreng, det tillates kun anlagt HC- parkering og
korttidsparkering pé terreng. Sykkelparkering for boliger og arbeidsplasser skal ordnes i kjelleretasjer eller
boder. Bessksparkering for sykkel skal anlegges pé terreng neer innganger.

3.11 Kulvert til heytlager

Ved utbygging i felt A og Bl over og ved siden av eksisterende kulvert (il haytlager pa gur.131 bnr.34, 91
og 93 skal kulvertens funksjon sikres. Kulvertens rampe i felt B1 og atkomst fra Standardveien tillates
ombygget.
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§ 4 Felt A - forretning / offentlig eller privat tjenesteyting/ kontor/ bevertning/ industri / lager
Maksimal utnyttelse er BRA=85.000 m®.

Det tillates ikke bruksforméal som er folsomme for luftforurensning, jf. Retningslinje for behandling av
luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520) efler senere vedtatte forskrifter, retningslinjer eller vedtekter.
Varelevering tillates anlagt med ramper pd/ i terreng.

Det skal opparbeides til sammen minst 400m” utenders oppholdsarealer i feltet, tilrettelagt for
allmennheten.

Bebyggelsen skal ha varierte hayder med talkflater som underordner seg hoydene i de angitte punkter for
maksimal heyde som vist med kotehayde pé kart. Det tillates ikke takoppbygg eller tekniske installasjoner
over de angitte maks heyder. 7

Bebyggelsen skal utformes slik at det etableres minst én gangpassasje pa minimum 10m bredde pd
terrengniva gjennom feltet i tilnz2rmet nord — sar retning.

Mellom byggegrense og E6/Ulvensplitten/rampe tillates ikke bebyggelse pa eller under terreng, utenom
eksisterende kulvert i @st. Det tillates ikke anlegg for-betjening av kjoretay eller tilrettelegging for andre
installasjoner eller aktiviteter som ved bevegelse eller blending kan forstyrre trafikken pA E6
Ulvensplitten. Det tillates terrengbearbeidelse, geotermiske anlegg og anlegg for hdndtering av
overflatevann. Terrengbearbeidelsen skal ha en parkmessig karakter med trebeplantning.

§ 5 Felt B1, B2, B3, B4, C, D1 og D2 - sentrumsformal

Maksimal utnyttelse for hvert felt er:

Felt B1: BRA=39.400 m’

Felt B2: BRA=28.300 m”

Felt B3: BRA=12.800 m’

Felt B4: BRA=14.500 m*

Felt C: BRA=26.000 m’

Felt D1: BRA=29.700 m’

Felt D2: BRA=43.100 m’

Bebyggelse med boliger skal utformes som karrébebyggelse med varierte hayder der karréene pnes mot
tilliggende offentlig park. Det tillates ikke svalganger. Ensidig vendte leiligheter mot nord eller nordgst
tillates ikke.

Ved boligbebyggelse i 1. etasje mot felt G1 og G2 skal det etableres en privat utesone i feltet for
bebyggelse og anlegg.

1 felt BZ, B4, D1 og D2 skal det sikres gode forbindelser med universell utforming fra boligenes felles
uteareal til tilliggende parker.

1 felt B2, D1 og D2 skal det giennom hvert felt etableres minst én gangpassasje pa minimum 10m bredde pa
terrengniva i tilnzrmet nord-ser-retning,

1 felt B4 skal det gjennom feltet etableres minst én gangpassasje pA minimum 6m bredde og minimum
4,5m fri heyde pa terrengniva i tilnermet ost-vestlig retning.

Det skal opparbeides til sammen minst 400m” utenders oppholdsarealer i felt C, tilrettelagt for
altmennheten.

1 felt D2 skal plantes treer langs felles kjoreveg S2. Ved etablering av offentlig eller privat tjenesteyting og
forretninger med henvendelse mot kjoreveg S2 skal det etableres mindre oppholdsarealer i tilknytning til
inngangene.

§ 6 Felt BS - kontor/ industri/ lager/ annen nzring (datasentral)
Maksimal utnyttelse er 19.100 m* BRA.

§7 Felt B6 og B7 - Vertikalniva 1

7.1 B6 Annen nzting — datasentral / energianlegp

Anleggene tillates etablert under park G1. Maks overkant takkonstruksjon er 1m under terreng. Anleggene
skal utformes slik at de ikke er i strid med overliggende park i vertikalnivi 2.
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7.2 B7 Sentrumsformal (kulvert) / energianlegg

Kjorekulvert mellom kjellere i felt DI og D2, samt encrgianlegg tillates etablert under park G2. Maks
overkant takkonstruksjon er 1m under terreng. Anleggene skal utformes slik at det ikke er i strid med
overliggende park i vertikalniva 2.

§ 8 Felt D3 - offentlig eller privat tjenesteyting

Maksimal utnyttelse er 4.800 m* BRA.

§9 Felt D4 - offentlig eller privat tjenesteyting/ kontor/ Jager! idrettstadion (flerbrukshall)
Maksimal utnyttelse er 32.600 m* BRA.

Det skal opparbeides til sammen minst 400m” utenders oppholdsarealer i feltet, tilrettelagt for
allmennheten, Det skal i feltet plantes tracr langs felles kjoreveg S2.

§10 Utomhusplan

Sammen med seknad om ramnmetillatelse skal det innsendes utomhusplan i matestokk 1:200 eller 1:500 for

den ubebygde delen av det enkelte felt samt grantarealer og felles uteoppholdsarealer pd tak / lokk.

Utomhusplanen med vedlegg skal vise:

- Sammenhengen med og avgrensningen av tilliggende offentlige/ allment tilgjengelige arealer.

- Eksisterende og nye terrengheyder, vegetasjon, forstetningsmurer, trapper

- Gangarealer, anlegg for aktivitet og opphold, barnehages uteareafer

- Mablering, belysning, sykkelparkering

- Hvordan universell utforming er ivaretatt.

- Handtering av overvann.

- Tilgjengelighet for redningsbil og avfallshandtering

- For bebyggelse som inneholder boliger skal det ogsa redegjares for hvordan krav til utearealer ivaretas
jfr. § 3.7,

Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Utearealene skal etableres samtidig med

utbygging av det enkelte felt og vere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent plan for det gis midlertidig

brukstillatelse for det enkelte felt.

§11 Samferdselsanlegg

11.1 Offentlige samferdselsanlegg

Byggeplan for offentlige samferdselsanlegg skal godkjennes av Bymiljeetaten for rammetillatelse gis.
Ulvenveien og Standardveien skal vare offentlige.

Ulvenveien skal opparbeides med trerekker i annen veggrunn og trer pa fortaw.

Standardveien skal opparbeides med trerekke i annen veggrunn.

Torg S4 skal vere offentlig.

Gatetun S5, 86 og 87 skal vare offentlige.

Torg og gatetun skal gis en helhetlig og hey standard hva gjelder meblering, belegg, beplanting og
belysning. Det skal plantes traer. Gatetun skal utformes slik at gende og syklende prioriteres og
biltrafikken holder lav fart. Minimum 25% av arealet i gatetunene skal opparbeides som oppholds- og
aktivitetsarealer. Gatetun 86 og S7 skal utformes slik at gjennomkjering hindres.

Felt 89 (niva 1 og 2): I feltet skal opparbeides offentlig gang- /sykkelveg med minimum 3m bredde og
minimum 3m fri heyde under Alnabanen. Det skal opparbeides krysslasning i Kabelgata. Areal som ikke
benyttes til samferdselsanlegg skal opparbeides parkmessig.

11.2 Felles samferdselsanlegg

Alle felles samferdselsanlegg skal vere allment tilgjengelige. Ved seknad om tiltak skal det vedlegges
byggeplan og detaljtegning som viser vegprofil, kanting og beplantning.

Veg S1 skal vaere felles for felt B4 og B5. Det skal opparbeides fortau.
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Kjareveg S2 med fortau skal veere {elles for felt D1, D2, D3 og D4, samt gnr. 131 bar 36, 26, 28, 29, 30 og
78. Ved etablering av offentlig eller privat tjenesteyting og forretninger med henvendelse mot kjereveg S2
skal det etableres mindre oppholdsareal i tilknytning til inngangene.

Torg S3 skal vare felles for alle bebyggelsesfeltene i planomradet.

Gatetun S8 skal vaere felles for felt D1, D2, D3 og D4.

Torg og gatetun skal gis en helhetlig og hey standard hva gjelder mgblering, belegg, beplanting og
belysning. Det skal plantes traer. Gatetun skal utformes slik at gaende og syklende prioriteres og biltrafikken
holder lav fart. Minimum 25% av areatet i gatetunet skal epparbeides som oppholds- og aktivitetsarealer.
Gangareal S10 og annen veggrunn langs Alnabanen skal vere felles for felt D1, D3 og D4. Kjering med
utrykningskjeretoy tillates. Annen veggrunn skal opparbeides parkmessig med traer, det tillates stayskjerm.

11.3 Kjereveg (kulvert) i vertikalniva 1

Kjereveg (kulvert) skal vere felles for felt A, felt B1, samt gnr 131 bnr 1, 34, 91 og 93.
Eksisterende kulvert under felt A, feft B1 og Standardveien skal sikres. Kulvertens rampe i felt BT og
atkomst fra Standardveien tillates ombygget.

§12 Gronnstruktur

12.1 Offentlig grannstruktur G1 og G2

Regulert grannstruktur — park skal vare offentlig. Parkene skal opparbeides iht. godkjent landskapsplan.
Forutsatt at det er 1m jordsmonn over overkant av takkonstruksjonen for beplantning av trer og busker
tillates anlegg under park, felt B6 og B7. Nedvendige nedganger til datasentral og energianlegg i felt B6 og
B7 tillates over terreng.

Parkene skal gis en helhetlig og hay standard hva gjelder mgblering, belegg, beplanting og belysning. Det
skal opparbeides gangforbindelse gjennom parkene. Det tillates ballekker, mindre isbane og skaterampe.
Parkene skal ha oppholdsarealer med sittemabler. Det skal beplantes med trar. Det skal etableres anlegg
for lokal overvannshéindtering.

12.2 Landskapsplan

Sammen med seknad om rammetillatelse for gronnstruktur- park skat det innsendes landskapsplan i
malestoklc 1:200/ 1:500. Planen skal vise gangarealer, anlegg for aktivitet, mablering, belysning,
beplantning, sneopplag og evt. forstetningsmurer. Planen skal ogsd vise gammelt terreng og nytt terreng og
overvannshandtering. Planen skal vise sammenheng med og avgrensning mot tilliggende felt for
bebyggelse og tilliggende samferdselsstrulktur.

Landskapsplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse.

Gronnstruktur- park skal veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent landskapsplan for det gis
midlertidig brukstillatelse for tilliggende felt jf. rekkefolgebestemmelsene §17.

§ 13 Hensynssoner

13.1 Faresone hoyspenningsanlegg H 370

Innenfor sone H370 kan det ikke oppferes bygninger eller permanente innretninger. Alle tiltak skal
forelegges og godkjennes av ledningseier far igangsettingstillatelse gis.

§ 14 Miljokrav
For alle tiltak i planomradet skal det for alle relevante miljeforhold tilstrebes hay miljekvalitet og lav

miljebelastning.

14.1 Stay
Anbefalte steygrenser for utendars opphold i Miljeverndepartementets retningslinjer T-1442/2012 tabell 3

eller senere vedtatie forskrifter, retningslinjer eller vedtekter som erstatter denne, skal legges til grunn for
gjennomfering av planen pi soknadstidspunitet.

Alle leiligheter skal ha en stille side (maks 60 Lden). Min. 50% av antall rom til steyfalsom bruksformal i
hver boenhet skal ha vindu mot stille side, herunder skal minimum ett soverom ha vindu mot stille side.
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Det skal foreligge en stoyfaglig utredning som skal ligge ved seknad om rammetiitatelse. Nodvendige
steryreduserende tiltak skal vere ferdigstilt for midlertidig brukstillatelse gis.

14.2 Overvannshandtering

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjekiering av tiltaket. Lokal
overvannsfordreyning skal inngd i uiforming av utearealene til boligene og grennstruktur- park. Ved
spknad om rammetillatelse skal det redegjeres for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann
og drensvann.

14.3 Tiltak i grunnen
Resultat og dokumentasjon fra nennere undersekelser av geotekniske forhold med evt. nadvendige

sikringstiltak skal foreligge for det gis rammetijlatelse.

14.4 Fiernvarme
Byggverk som oppfores innenfor de omrader i Oslo som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven, skal

tilknyttes fjernvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fjernvanme i Oslo skal
legges til grunn. Tiltakshaver kan anvende atternative energikilder dersom det dokumenteres at bruk av
disse energimessig og miljemessig er bedre enn fjernvarnie.

14.5 Renovasjon
Det skal utarbeides plan for innsamling av avfall for det enkelte felt. Denne skal forelegges for

Renovasjonsetaten fer det gis rammietillatelse for nybygg.

§ 15 Forhold til jernbaneanlegg
For alle inngrep innenfor fastsatt byggegrense mot jernbanen skal det ved seknad om rammetillatelse
foreligge byggeplan og faseplaner som er godkjent av Jernbaneverket.

§ 16 Midlertidig anleggsomride
Anleggsomride i felt A tillates midlertidig brukt som anleggsomride for gjennomfering av rampe fra Ring
3. Nér veianlegget er ferdigstilt trer permanent regulering p4 det aktuelle omradet i kraft.

§17 Rekkefolgekrav
For det gis midlertidig brukstillatelse i felt A og Bl for bebyggelse som gjor at 60 % av malksimal BRA for

det aktuelle felt er etablert:
- skal Standardveien med rundkjering i vest vaere opparbeidet i henhold til regufering og byggeplan.

Fer det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse i felt B2, D1 og D2:
- skal Ulvenveien og rundkjering i kryss med Standardveien vaere opparbeidet i henhold til regulering og

byggeplan.

Ffar"det gl_s mld}crtldlg brukstl]latclse for bebyggelse i felt D1
~“skal undergang under Alnabanen til Kabelgata viere opparbeldet eller sikret opparbeidet i henhold til
reglilering og byggepian

Fer det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse i felt B1, B2, B3, B4, C, D1, D2, D3 og D4 skal
folgende veere opparbeidet:

- Tllliggende grennstruktur - park

- Tilliggende torg og gatetun,

- Tilliggende regulert felles / privat samferdselsanlegg

- Uteoppholdsarealer titherende det enkelte byggetrinn
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til delegert

myndighet vedtatt av bystyret 17.06.2009, lagt ut til offentlig ettersyn:

Forslag til detaljregulering med konsekvensutredning og med reguleringsbestemmelser for Ulvenomradet,
Ulvenveien 89 m.fl., som omreguleres fra forretning, kontor, lager, industri, alimennyttige formal og

samferdselsanfegg til:

Ormiradets vertikalniva 1 reguleres til:
Bebyggelse og anlegg:

Side 38 av 39

- annen nering (datasentral) / energianlegg B6

- sentrumstormal (kulvert) / energianlegg B7
Samferdselsaniegg og teknisk infrastruktur:

- kjereveg (kulvert)

- gang-fsykkelveg S9
Omradets vertikalniva 2 reguleres til:

Bebyggelse og anlegp:

- sentrumsformal Bi,B2,B3,B4,C, DI, D2
- offentlig eller privat tjenesteyting D3
Kombinert bebyggelse og anlegg:

- forretning / offentlig eller privat tjenesteyting/ kontor/ bevertning/ industri / lager A

- kontor/industri/lager/annen naring (datasentral) B5

- Offentlig eller privat tjenesteyting/ kontor/ lager/ idrettstadion (flerbrukshall) D4
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

- veg 51

- Kjoreveg 52

- fortau

- torg 53,54
- gatetun 55-58
- gang-/sykkelveg

- gangarcal 510

- sykkelfelt

- annen veggrunn — grontareal

- trasé for jernbane

- kollektivholdeplass

- trasé for kollektivtransport (buss)

Samferdselsantegg kombinert med bebyggelse og anlegg og gronnstruktur 59
Grennstruktur

- park Gl, G2
Hensynssone:

- faresone hwsyspenningsanlegg H370

Alternativ 1

som foreslatt av Civitas, Kritt, LPO for Ulven AS, vist pd kart merket Plan- og bygningsetaten,

OP2-200605417-1, datert 14.03.2013.
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Alternativ 2

Med samme arealformdl, men unntatt lager i felt D4 og med offentlige parker.

Som foreslatt av Plan- og bygningsetaten, vist pa kart merket Plan- og bygningsetatesn,

OP2-200605417-2, datert 14.03.2013,

Dersom planforslaget blir vedtatt vil dette innebare en endring av kommuneplanens arealdel 2009, fra
byggeomrade for nering og allmennyttige formdl til bebyggelse og anlegg med boliger i tillegg til nzring
og off. / privat tjenesteyting, som vist pi de ovennevnte kart,

PLAN- QG BYGNINGSETATEN

Dette dohumentet er elektronisk godkjent 22.03.2013 av:

Gro Jensen Vig - Saksbehandler
Marianne Knutsson Lindeberg - Enhetsleder
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2. BAKGRUNN

Omrédet ligger i Oslo kommune, mellom @kern og Ulvensplitten, innenfor kommunedelplan Gkern.
Utlven as er forslagsstitler for planforslaget. Hensikten med planen er 4 legge grunnlaget for
transformasjon av et helt byomride: Moderne kontorer, boliger og tilpasset service. Sammen med
@kern vil Ulven bli en komplett bydel med et stort sammensatt tilbud. Ulven skal fa en helhetlig
utforming, et tydelig kvalitetspreg og en klar miljeprofil. Granne lunger skal binde sammen omradene.

Reguleringsarbeidet har pagitt siden 2006. Ved behandling av planskisse stilte Plan- og
bygningsetaten krav om konsekvensutredning pa grunn av omfanget av forretninger. Forslag til
planprogram var til offentlig ettersyn sommeren 2008 og planprogrammet ble fastsatt 17.4.2009. Etter
krav i planprogrammet skal planforslaget sammenholdes med de evrige planprosjekter som pagér i
omradet, primat planforslag for nytt @kern senter (saksor, 200612026), med henblikk pé handels-,
trafikk- og stedsutviklingsanalyser. Det ble utarbeidet konsekvensutredning og planskissen ble
revidert, og innsendt i desember 2009,

Arbeidet ble deretter stilt i bero i pvente av avklaring av forslag til regulering av @kern, pa grunn av
narheten til @kern og at begge sakene omhandler veldig store omréder. I 2011 ble arbeidet tatt opp
igjen, da avklaring av @kernsaken ventes om kort tid. Sommeren 201 1 ble det giennomfert parallelle
oppdrag for fire arkitektkontorer. Hensikten var & komme frem til alternative utviklingsmodetler for en
etappevis transformasjon av omradet til et hoykvalitets byomrade. Det ble lagt vekt pa drefting av
bystruktur og gode offentlige byrom bade internt og som forbindelser til omradets omgiveiser, samt en
overordnet byutvilkdingsstrategi med etappevis utbygging. Etter innspill fra Plan- og bygningsetaten
ble det lagt til grunn heyere arealutnytielse med ekt byggevolum enn angitt i kommunedelplanen for
@kern og vurdering av mulighetene for & innpasse boliger i deler av omridet. Parallelloppdraget har
dokumentert at Ulven har et stort potensial i 4 utvikles til et tett, sammensatt byomride. Utbygging vil
strekke seg over en lang tidsperiode.

Det videre reguleringsarbeidet er basert pa parallelioppdragene og evalueringen av disse. Plan- og
bygningsetaten har gétt inn for 4 viderebehandle saken som en innsendt detaljregulering. Etaten har
bedt om revidert planskisse, og har vurdert det fastsatte planprogrammet som dekkende for det
reviderte utviklingskonseptet. Etaten har ogsa gtt inn for at sydlige deler av omrédet (felt A)
offentlige gater, gangforbindelser, torg og friomrader reguleres i detaljert grad, mens de ovrige felt
reguleres med et mer robust detaljeringsniva, mmen med kvalitetskrav, Planforslaget avviker fra forrige
planskisse med en mer urban byutvikling med hoyere utnyttelse, hvor det er tilrettelagt for boliger i de
vestre delene av omrddet. Gatestrukturen er ogsa forskjellig ved at Standardveien er opprettholdt med
sin ndverende plassering, at gaterommene gis en urban karakter og at det etter snske fra noen av
transportetatene tilrettelegges for kollektivfelt i bide Ulvenveien og Standardveien.





3. EKSISTERENDE FORHOLD

3.1 Lokalisering og bruk

Planomridet ligger serast for @kern-senteret og avgrenses av Ulvensplitten mot syd, Ring 3 mot vest,
turvei D2 mot nordvest og Alnabanen mot nordest. Planomrédet ligger med en avstand pd 4 kilometer
i luftavstand til Oslo sentrum. Viktige knutepunkt som Cart Berner og Helsfyr ligger med en avstand
ca 1,5 kilometer, mens GJkern senter ligger tett opptil planomradet.

Figur 1: Planomradets avstand til sentrum og viktige knutepunkter

Planomradets sterrelse er ca 181,2 da, Ulvenomrddet benyttes i dag hovedsakelig til kontor, lett
industri, logistikk og lagervirksomhet, med lite effektiv arealutnyttelse. Omradet ligger i umiddetbar
nzrhet til Gkern-senteret, med lokal service og kollektiviransport innen gangavstand. Mot vest, pd
andre siden av Ring 3 ligger Vatle Hovin med store friomréider og boligomrader pa Hasle. Mot ser pa
andre siden av Ulvensplitten ligger boligomrader pa Teisen.

3.2 Planomridet og forholdet til tilliggende arealer

Landskap

Hoeydedragene ved Leren, Okern/Rislokka og @stre Aker kirke utgjer omradets topografiske rammer.
Omréadet ligger mellom to store grantomrdder med Valle-Hovin i ser vest og Lorenparken i nord.
Turvei D2 gér tangs planomradets vestgrense og binder disse grontomriddene sammen. Planomradet
har i dag ingen grennstruktur av betydning. Det bestir i hovedsak av asfalterte neringsomrader og
trafikkareal, med svak sammenheng med omkringliggende landskap. Opprinnelig bekkedrag for
Hovinbekken er lagt i rer og overtylt med tyllingsheyde pa 5-6 meter.

Kulturminner

Det er kun registrert kulturminner pa nordsiden av Alnabanen, hvor Byantikvaren har definert parken
og Kabelgata som bevaringsverdige omrader, | gvrige deler av planemradet antas de siste 50 4rs
byggetiltak 4 ha {Jernet hele kulturfaget i tidligere jordbruksland.

Miljgfaglige forhold
Omradet er i dag sterkt belastet med tungtrafikk, og er omkranset av sterkt trafikkerte veier. Dette






medforer stoy- og luftforurensning,.

Stay
Omradet er stoyutsatt over grenseverdiene fra Ring 3, Ulvensplitten, Standardveien og Ulvenveien.

Luftkvalitet

Omradet rundt Ulven er sterkt utsatt for svevestev. Hovedkildene til svevestevsforurensningen i Oslo
er veistev, vedfyring og dieseleksos (arsrapport 2006 Luftkvalitet i Oslo, Helse- og velferdsetaten).
Flest overskridelser er det langs hovedveinettet i nordestre og estre deler av byen. Det gjores
kontinuerlige tiltak for & hindre oppvirvling av veistev, blant annet ved pafering av magnesiumsklorid,
piggdekk forbud og innfaring av miljefartsgrense. Nitrogendioksid er den andre viktige bestanddelen i
luftforurensningen i Oslo. Utslipp av nitrogendioksid (NO2) er spesielt heyt rundt Alnabru-omrédet,
men sentrumsnare gstre deler av byen fra Alnabru til Bjorvika og omrader langs riksveiene kan ogsé
vare utsatt for hayere timemiddelverdier av nitrogendioksid.

Solforhold
Planomridet har gode soiforhold, med sin relativt hoye beliggenhet og uten skyggesoner fra naturlige
hoydedrag.

Elektromagnetiske felt

Det gir heyspentlinje langs planomridets vestgrense, fra Hafslunds kraftstasjon syd for omradet i
retning nord over grentdrag med turvei D2. Heyspentlinjen er en 47 kV regionallinje med et klausulert
byggeforbuds- og ryddebelte pa totalt 25 m, det vil si 12,5 m tif hver side fra ledningens senter.

Jernbanens kontaktledninger har ogsd elektromagnetiske felt, men stralingsstyrken ligger under
fastsatte grenseverdier.

Forurenset grunn og grunnforhold

Massene i planomridet er hovedsakelig marin leire fra ca. 1 m med varierende tykkelse. Over leira er
det hovedsakelig fylimasser. Dybde til fjell er hovedsakelig mellom 10 og 40 meter. Berggrunnen i
omrddet er av kalkstein, leirskifer og mergelstein. Resultatene av miljotekniske undersekelser i
omradet har vist at de fleste prover var rene, men det ble funnet noe forurensede masser
(oljeforbindelser).

Trafikkforhold

Hovedveiene som omkranser planomsddet bestir i dag av Ring 3, Ulvensplitten og @Qstre Aker vei/
@kernveien som danner @kernkrysset. Dette veisystemet er nd under ombygging, hvor Ring 3 legges i
tunnel mellom @kemn og Sinsen. Hele vegsystemet er planlagt ferdigstilt for sommeren 2014.

Som dei av ombyggingen av veisystemet og i trdd med KDP @kern er Ulvenveien né forlenget under
Alnabanen. Veien fungerer som en lokalvei gjennom Ulvenomradet sammen med Standardveien som
er forlenget over Ring 3 og knytter omradet sammen med Hasle.

Nord for Standardveien og med atkomst fra Standardveien ligger en nedkjeringsrampe som gér i
kulvert under Ulvensplitten til Oslo Varedistribunal.

Omrédet har god kollektivdekning med kollektivknutepunkt (T-bane og buss) pd @kern innen
gangavstand og med lokalbusser i Ulvenveien.

Turvei D2 gar langs planomridets vestgrense og gir en overordnet sykkelforbindelse mellom
Groruddalens nordside og sentrum.

Alnabanen er benyttet som godsspor fra Grefsen stasjon mot Alnabru terminalen. Banen har vart
utredet til bruk for persontrafikk. Jernbaneverket har konkludert med at det ikke er gjennomfarbart i
overskuelig fremtid pa grunn av for lavt trafikkgrunnlag. Tidligere jernbanespor fra Alnabanen til flere
eiendommer innenfor omradet er ikke i bruk, og er delvis nedlagt.





Utbyggingen av Ring 3 mellom
Ulvensplitten og Sinsen vil oke
kapasiteten pé det overordnede
vegnettet og bedre framkommeligheten
betydelig. Utbedring og etablering av
nye forbindelser pa lokalvegnettet
bidrar til et fangt mer robust vegsystem
enn det en har i dag.

Etter planen skal det overordnete
veinettet veere ferdigstilt i 2013, mens
hele prosjektet skal veere ferdigstilt i
2014. .

¢ bury ﬂ
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Figur 2: Beregnet degntrafikk i regulert veilesning.

Risiko- og sdrbarhet

Dagens veganlegg har brede gatesnitt og omfangsrike kryss, og er lite tilrettelagt for giende og
syklende, Dette utgjer en risiko i dagens situasjon. Kryssing av Alnabanen mot Kabelgata foregar i
niva med skinnene.

Sosial infrastruktur

Det finnes i dag ingen offentlige servicetilbud i omradet, da det er et rent nzringsomrade, Nermeste
servicetilbud er @kern-senteret, hvor ogsd bydelsadministrasjonen ligger. Det er ingen boliger i
planomrédet.

Teknisk infrastrulctur

Hele planomradet har tilgang til offentlig vann- og avlapsnett, samt fjernvarme-ledning fra Viken
Energi. Planomradet ligger innenfor konsesjonsomridet for fijernvarne. Det ligger diverse kabler i
grunnen, i tillegg til hoyspentledning i planens grense mot vest. Alnabanen danner planens grense mot
nord. Det ligger nedkjearingsrampe til den underjordiske lagerhallen pé sarsiden av Ulvensplitten som
benyites av tunge lastebiler (Oslo varedistribunal). Hovinbelken ligger i rar dypt under planomridets
nordestre hjorne.

Estetikk og byggeskikk
Onnradet har i dag en sammensatt bebyggelsesstruktur. Bebyggelsen var opprinnelig orientert i forhold

til hovedferdseselsrene til sentrum; Ykernveien og Hovinveien. Anleggelsen av Alnabanen har skapt
en barriere i omradet pa tvers av eksisterende bebyggelsesretninger. Traseene til Ring 3 og Ostre Aker
vei har ytterligere splitiet opp omradet. Organiseringen av bebyggelsen er i dag preget av mangel pé
overordnet planstruktur og faringer, som igjen har resultert i en lite effektiv tomteutnyttelse og
uoversiktlige atkomstforhold. Bebyggelsen bestar hovedsakelig av forholdsvis lave lager/industribygg
med innslag av enkelte kontorblokker. Heyden pa bebyggelsen varierer fra 2 til 6 etasjer. Omradet har
i dag store ubebygde arealer som i stor grad benyttes til utenders lagring og parkering.
Bygningsmassen har varierende kvalitet og har totalt sett et omfattende oppgraderingsbehov. Deler av
bygningsmassen er moden for sanering. Det er ingen definerte plassdannelser elier uterom i
planomrédet.






Stedsutvikling
Store deler av planomradet er modent for transformasjon. Veiomleggingen av Ulvenveien,

Standardveien og p& @kern tilrettelegger for en videre byutvikling i trdd med kommunedelplanen for
Okem. Ut over dette har planormradet ikke veert gjenstand for byutvikling eller annen omradeutvikling.
I naboomridet mot gst bidrar etablering av Hotell 33, storre kontorbygg og Kuben videregdende skole
(under utbygging) til byutvikling og transformasjon fra logistikkfunksjoner til byfunksjoner med et
stort antall bespkende. Planene for utvikling av @kernsenteret og videre utvikling langs Kabelgata vil
bidra til byutvikling av et starre omrade. Utviklingstakten i omradet har veert langsom, til tross for de
rammene for bytransformasjon som ligger i kommunedelplanen.

Barng interesser
Omridet fungerer ikke som leke- oppholdsareal eller gangforbindelse for barn og unge, da det er et
rent neringsomrade, det er sterkt trafikkert og ikke i umiddelbar naerhet til boligomrader.

Universell utforming

Da omrédet ikke har store hoydeforskjeller, er omradet tilgjengelig for bevegelseshemmede langs
Ulvenveien. P4 grunn av vekslende kvalitet pa utearealer og at en ma krysse Ulvenveien flere ganger
for & benytte fortau, kan ikke omradet sies 4 ha universell utforming. Omradet er for gvrig noversikilig
og har mange hindringer i utomridene.

Eiertorhold
Det er to tomteeiere i planomrédet ser for Alnabanen; Ulven AS og Digiplex Norway AS. Nord for
Alnabanen er Ulvenveien Utvikling as grunneier av arealet som inngér i planomréidet.






Digiflex

Figur 4: Eiendommer i planomradet. Ulven as sine eiendommer | omradet er angitt med gratt (bygningen i US9c er revet)

Interessemotsetninger
Det er ingen kjente interessemotsetninger i omrddet.

4. PLANSTATUS

4.1 Overordnede foringer og gjeldende planstatus

Lover, rikspolitiske bestemmelser og retningslinjer

Naturmangfoldslov

Lovens formél er at naturen med dens biologiske, landskapsmessige og geologiske mangfold og
skologiske prosesser tas vare pa ved barekraftig bruk og vern, ogsé slik at den gir grunnlag for
menneskenes virksomhet, kultur, helse og trivsel, nd og i fremtiden. Malet er at mangfoldet av
naturtyper ivaretas innenfor deres naturlige utbredelsesomride og at ekosystemers funksjoner, struktur
og produktivitet ivaretas s langt det anses rimelig. Videre at artene og deres genetiske mangfold
ivaretas pd lang sikt. Enhver skal opptre aktsomt og gjore det som er rimelig for 4 unnga skade pa
naturmangfoldet i strid med méalene i loven.

Rikspolitiske bestemmelser for kjapesentre (fastsatt 27.6.2008 og, gielder fra 1.7.2008)
Bestemmelsene er fastsatt ved Kgl. res. Kjapesentre kan bare etableres eller utvides i samsvar med
godkjente fylkesdelplaner eller fylkesdelplaner med retningslinjer for lokalisering av varehandel og
andre servicefunksjoner. Definisjoner av plasskrevende varer i godkjente fylkesdelplaner skal falges.
For Oslo likestilles Kommunedelplan for lokalisering av varehandel. Formélet er & styrke by- og
tettstedssentrene og unnga en utvikling med byspredning og @kt bilavhengighet. Bestemmelsen skal
legges til grunn for nye planer og vil ved motstrid gi grunnlag for innsigelse.

Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og fransporiplanlegging (20.08.1993)
Retningslinjene tilstreber & samordne plantegging av utbyggingsmensteret og transportsystemet for 4
fremme en samfunnsekonomisk etfektiv ressursutnyitelse og tilrettelegge for en mest mulig effektiv,
trygg og miljgvennlig transport slik at transportbehovet kan begrenses. Viktige tema er
kollektivbetjening, gode forhold for syklende, hensynet til gdende og bevegelseshemmede, tilknytning
til hovedveinettet, grannstruktur, biologisk mangfold og estetiske kvaliteter. Retningslinjene tilsier
hey utnyttelse i byggesonen og prioritering av utbygging i omréder som har gangavstand til
kollektivknutepunkter og kan {2 szrlig god kollektivdekning,.






Rikspolitiske retningslinjer for barn og unges interesser i planleggingen (1.9.1989)

Retningslinjene skal synliggjere og styrke barn og unges interesser i all planlegging og
byggesaksbehandling etter plan- og byguingsloven. Retningslinjene skal ivareta at arealer som brukes
av barn og unge skal sikres mot forurensning, stey, trafikkfare og annen helsefare. Det angis ogsa krav
til lekeareal og barnehager.

Gieldende overordnede planer

Kommuneplan 2008, vedtatt 11.6.2008

Kommuneplanen har som mél at Oslo skal vare en internasjonalt attraktiv by og en drivkraft i
Osloregionen, at Oslo skaf vare en trygg by med god livskvalitet for innbyggerne, at Oslo kommune
skal tilby brukertilpassede tjenester av hery kvalitet, at Oslos innbyggere skal delta i byens utvikling og
at Oslo skal ha en barekraftig byutvikling.

Nér det gjelder byutviklingsstrategier er blant annet folgende nevnt:
- Tilrettelegge for et konsentrert og knutepunktsbasert utbyggingsmonstet innen eksisterende
byggesone,
- Bidra til at Osloregionen far en samordnet areal- og transportstrategi.
- Videreutvikle et effektivt og miljgvennlig transportsystem
- Tilrettelegge for en forutsigbar arealberedskap for n®rings- og servicefunksjoner.
- Sikre arealer til barnehager, grunnskoler, ulike idrettsarenaer, friomrader og meteplasser.
- Tilrettelegge for tilstrekkelig og variert boligbygging.
- Videreutvikle den blagronne strukturen.
- Berekraiftig forvaltning av kulturarven. Ta vare pa nasjonale kulturminneverdier.

Kommuneplan 2009 — juridisk bindende arealdel for Oslo (vedtatt 16.12.2009)

Bakgrunnen for planen er den nye plandelen i plan- og bygningsloven, som tradte i kraft 1.7.2009.
Bystyret har derfor vedtatt en forelepig juridisk bindende arealdel for Oslo som omfatter alle
gjeldende kommunedelplaner med juridisk bindende bestemmelser samt gjeldende regulerings- og
bebyggelsesplaner vedtatt for 16,12.2009. Arealdelen innebzrer ingen endring av eksisterende juridisk
bindende arealformal. Den bestar av ett plankart med to planregistre, alle datert 26.8.2009. I bystyrets
vedtak fremkommer det at de ikke juridisk bindende arealstrategiene i Kommuneplan 2008, vedtatt av
bystyret 11.6.2008, fortsatt gjelder.

Kommunedelplan for @kernomridet (KDP 13, veditatt 26.5.2004)

Kommunedelplanen angir en hensiktsmessig kvartals- og veistruktur for utviklingen av Okernomradet
med tanke p & oppna en fullstendig bystruktur. (byreparasjon). I det sentrale @kern skal Ulvenveien
reetableres som gjennomgdende vei/gate. Planen legger opp til at omrddene i ser og ost opprettholdes
som narings- og industriomrider (kontor, lager, industri). Planen angir avre rammer for
tomteutnyttelse og byggehayder. Endelig fastsettelse skal skje i forbindelse med reguleringsplan.
Bruksareal under terreng skal ikke medregnes i grad av utnytting.

Feltene N1 kan tillates utnyttet inntil TU=150 %. Tillatt mene-/gesimsheyde er 30 meter (ca. 8 etg.)
Felt N1 skal nyttes til neringsformal (kontor, lager, industri). Det tillates etablert forretning for
plasskrevende varegrupper, men ikke andre vareslag. Feltene S og Sb tillates utnyftet inntil TU=250
%. Tillatt mene-/gesimshayde er 42 meter (ca. 12 etg.). Byggehoyder over 42 meter til 70 meter (ca
12-20 etg) kan vurderes som alternativ. Felter angitt med S kan nyttes til neringsformal (forretning,
kontor) samt allmennyttig formal. Innenfor disse feltene kan det ikke etableres forretninger for
plasskrevende varegrupper. Innenfor byggeomréder for nering skal det i reguleringsplan sikres at det
etableres parkbelte i minst 5 meters bredde langs alle offentlige veier, Unntatt fra dette er
senteromridet og szrskilt mot Ulvenveien, der nye bygninger og anlegg skal folge anbefalte
orienterings- og akseretninger som vist pd plankartet. Det skal stilles like strenge krav til estetikk og
arkitektur for neeringsbygg som for boligbygg.






Kommunedelplan for lokalisering av varehande! og andre sevvicefunksjoner (vedtatt 27.11.2002)

Planen har som mal at:

- Byens befolkning skal ha et godt og velfungerende handels- og servicetilbud i rimelig avstand fra
boligen.

- Handelssentrene skal ha gang- og sykkeltilgjengelighet for flest mulig samt god tilknytning til
koliektivsystemet.

- Oslo skal ha en robust senterstruktur som vektlegger utvikling av livskraftige og attraktive
handelssentre og mateplasser.

- Oslo sentrum skal ha posisjon som det dominerende regionale senter.

Planens bestemmelser 10.2 sier at det ikke skal tilrettelegges for starre regionale bilbaserte sentre.

Etablering av kjopesentre skal skje i omrader hvor kollektivdekningen er god og hvor det er lokalt

kundegrunnlag. Planen forutsetter utredning nir forretningsarealet overstiger 4000 m?. Dette gjelder

ogsé for plasskrevende varer som omfatter tre varegrupper: 1) salg av biler og motorkjoretayer,

landbruksmaskiner, 2) trelast og andre storre byggevarer, 3) salg fra planteskoler/hagesentre.

Kommunedelplan for Torg og Meteplasser (vedtatt 22.4.2009)

Kommunedelplanen anviser omrader i byen som har behov for etablering av meteplasser og utvikling
av eksisterende torg til attraktive steder. @kern senteret er utpekt for videreutvikling som motested i
forbindelse med kollektivknutepunktet. Ulvenomradet er avmerket som omrade for etablering av torg
/mateplass ved byutvikling. §RS.1c angir folgende “for uthygging som omfatter mer enn 40.000 m*
BRA (areal under terreng medregnes ikke) bor det i reguleringsplan sikres minst ett torg/en mateplass
som oppfyller kravene i §3, med et anvendbart pd minst 5 % av #iltakets BRA.”
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Kommunedelplan for gronnstrukturen i byggesonen (vedtatt 15.12.1993)
Kommunedelplanen viser overordnet turvei D2 (Kampen park-Lillomarka) fangs planomradets vestre
del, samt Valle Hovin idrettspark sorvest for Ring 3.

Helhetlig utvikiingsplan. Strategier for ef bedre miljo i Groruddalen mot 2030 (HUG, vedtatt
21.6.20006)

Planen oppsuimmerer bakgrunnen for planarbeidet, de planer og utredninger som er gjennomfeit og
presenterer visjon og mdl samt utviklingsstrategiene for det videre arbeidet med Groruddalssatsingen.
Kommunedelplan for @kern inngér i disse. Det er gjennomfart syv fordypningsprosjekter i
kommunens regi. Strategisk grennstrukturplan for Groruddalen, jan 04 som er del HUG viser viktige
bekkedrag som er potensielle for 4pning over nordvestre del av planomridet. (Kart over Historiske
bekke- og elvelap viser ogsa at det er registrert historiske bekkelap over nordvestre del av omradet).
Turvei som er en viktig del av det planlagte overordnete turveinettet er vist nordvest over planomréadet.

Byakologisk program 2002-2014 prioriterer bzrekraftig utvikiing, trivelige byrom, og godt fungerende
kretslap. Oslo skal ha et miljoeffektivt transportsystem og bruke fornybare energikilder. Oslo skal
bevare og styrke sin blagrenne struktur. Oslo skal bidra til og samarbeide for et bedre milje regionalt,
nasjonait og globalt.

Hayhus i Oslo- strategi for videre arbeid ble behandlet av bystyret i mote 31.8.2005 der byradets
foreliggende sak 314/05 ble tatt til orientering. Ulven ble i PBEs utredning ikke vist som omrade der
det kan vurderes heyhus. Hoyhus i Oslo defineres som bygg heyere enn 42 meter byggehoyde over
terreng. Der det foreslis bebyggelse over 42 meter, skal det alltid vurderes alternativ med lavere
heyde. Byradet anbefaler at det ved utarbeidelse av reguleringsforslag med byggeheyder i intervallet
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28-42 meter skal byggenes hayder og avtrapping av bygningsvolumer mot omkringliggende omrader
vurderes ut fra hensyn til fjernvirkning, landskapsformasjoner, kulturminner og lokalklimatiske
forhold samt forholdet til tilgrensende bebyggelse. For slike reguleringsforslag anbefaler byradet at det
kreves utarbeidet et afternativt planforslag med byggeheyder inntil 28 meter.

Gieldende regulering ;
Kommunedelplan for @kernomridet har bindende arealbruk og gjelder foran reguleringsplaner vedtatt !
for 041.12.2001, Dette gjelder folgende planer: S-2864, S-2185, 5-1596 og S-3685. |

Felgende reguleringsplaner gjelder:
S$-3992 (vedtatt 27. 8.2003) Regulering av veisystemet, herunder del av Ring 3, Ulvensplitten, T 1
Ulvenveien og Standardveien, samt vei og turvei i vestre del.

S-4314 (vedtait 6.6.2007) Revidert plan for del av hovedvei- og lokalveisystemet pa Qkern. Gielder
her rundkjering mellom rampe Ring 1 og Standardveien.

S4340 (vedtart 14.11.2007) Del av Ulvenveien der den krysser Alnabanen.

54359 (vedtatt 07.04.2008) Kabelgatas videreforing langs Alnabanen.

Pagiende planarbeid

Forslag til kommuneplan 2013

Planstrategi og planprogram for kommuneplanen (Byrddssak 35/12) ble behandlet av Bystyret
26.09.2012. Kommuneplanen skal omfaite en byutviklingsstrategi som kan mote veksten pa en
ba&rekraftig mate. Planprogrammet angir at Planarbeidet skal bygge pi gjeldende arealstrategi i
Kommuneplan 2008 om en konsentrert, knutepunktbasert og stasjonsnar utbygging, hvor @kern er
angitt som knutepunkt. Planarbeidet skal blant annet angi hvor og hvordan opp til 100.000 nye boliger
kan bygges i byggesonen i planperioden og angi muligheter for etablering av 5 000.000-6 000.000
kvm nytt bruksareal til neringsutvikling. Bystyret understreket at behovet for flere boliger ikke skal gé
pé bekostning av kvalitet. God tilgang til bl.a. skoler, barnehager, kollektiviransport og rekreasjon
krever helhetlig planlegging.

Kommunedelplan for den bidgrenne strukturen i Oslos byggesone

Gijeldende Grautplan for Oslo fra 1993 skal revideres og det skal utarbeides en ny kommunedelplan
for grennstruktur i byggesonen. Planforslaget ble oversendt Byridet for politisk behandling 31. mars
2010. Deler av planomradet er vist som omrade med behov for park pd min 5 daa ved byutvikling.

200612026, Gkern senter. Planforsiag med konsekvensutredning

Saken er vedtatt i Bystyret 13.4.2011 sak 83, og oversendt Miljgverndepartementet for endelig
avgjorelse pa grunn av innsigelse knyttet til storrelse p& handelsarealer. Det var justert alternativ
1(forslagsstillers alternativ) som ble vedtatt, med regulering til kjopesenter med maks 55 000 m*
forretning. Det vises nytt kjopesenter, kontorbygg, hotell, badeanlege m.m. ved @kern T-banestasjon.
[ tillegg foreslds kontor, allmennyttige formél (badeland, kultur, barnehage med mer), hotell og ca.
160 boliger. Planforslaget ble sendt til avgjerelse hos Miljeverndepartementet, som stadfestet planen
11.09.2012 med 45.000 m” forretning og parkering etter norm for tett by.

200707270 Planinitiativ Ulvenveien 96-102. Omradet grenser mot omradet for planforsiaget i sydost.
Planinitiativet er trukket i pdvente av behandlingen av dette planforslaget.

200713821 Planforslag Kabelgata 1-39, @kem. Omradet enskes regulert til kontor,

hotell, allmennyttig formal og forretning m.m. Det planlegges oppfiart en ny bygning i 4-8 etasjer med
et frittstdende tirnbygg pa |19 etasjer. Forslaget ble sendt til politisk behandling nov 2010 i tre
alternativer. Plan- og bygningsetaten oversendte den 20.12.11 to nye alternativer til politisk
behandling, etter anmodning fra Byrddsavdelingen for byutvikling.

200802334 Innspurten, Valle Hovin, ny stadion for Valerenga Idrettsforening, Vélerenga kultur- og
idrettspark. Reguleringsforslag er oversendt til politisk behandling den 23.03.12. Det er kommet
innsigelse fra Statens vegvesen. Etter eventuelt vedtak i bystyret mé saken derfor sendes
Miljeverndepartementet for endelig avgjerelse. Revidert forslag ble lagt ut til offentlig ettersyn ]
03.01.2013.
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5. MEDVIRKNING

Planprosessen har pagétt siden 2006 og det har vert flere runder med varsling, innhenting av
forhdndsuttalelser og samradsinnspill. Innspillene i perioden 2006-2008 ble gitt til planforslaget som
ble innsendt som planskisse i desember 2009. Det opprinnelige planinitiativet ble varslet i 2006 og det
kom inn bemerkninger ved samrdd. Deretter ble planskissen varslet i 2007 og det kom inn supplerende
forhindsuttalelser. Planprogram for Konsekvensutredning ble varslet i 2008 og innkomne
bemerkninger ble oppsummert og kommentert til Planprogrammet som ble fastsatt av PBE 20.04.09.

Innspill vinteren 2012 har veert gitt til revidert planskisse, ved varsling av planutvidelse og innhenting
av forhindsuttalelser i april 2012. [ den forbindelse ble det ogsé arrangert et offentlig mate den
28.3.12.

5.1 Innspill ved kommunal{ samrad i 2006

Innspillene ble gitt til forrige planskisse som innebar utvikling av en naringspark. Forslaget inneholdt
ikke boliger og bystrukturen (gater, byrom og bebyggelse) var mindre urbant enn planforslaget.
Samradsinnspillene falger som eget vedlegg.

Figur 7: Hiustrasjon av planforslag for Ulvenomradet i 2006

Liste over samradsinnspill

Bydel Bjerke
Samferdselsetaten
Byantikvaren

Helse~ og velferdsetaten
Friluftsetaten

Eiendoms- og byfornyelsesetaten
Hafslund Nett
Undervisningsbygg

9. Gravferdsetaten

10. Vann- og avlapsetaten

11. Statenes vegvesen, Region est

e AR ol e

Sammendrag av samridsinnspill
1. Bydel Bjerke er positive til planinitiativet og ensker 4 defta aktivt i prosessen.

2. Samferdselsetatens krav til avstand fra vei til byggegrense ivaretas. Krav til lufiforurensning
efterkommes.
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3. Byantikvaren bemerker at det ikke kreves arkeologiske registreringer, men gjer oppmerksom pé at
dersom det under arbeider i planomradet patreffes automatisk fredete kulturminner, skal arbeidet
oyeblikkelig stanses og Byantikvaren varsles.

4. Helse- og velferdsetaten pipeker at omridet er staybelastet og at det 1né sikres at krav til innendars
stoyniva ikke overskrides. Lokalt forurensningsniva er over grenseverdiene for lokal forurensning. Det
orienteres om fare for forurenset grunn og radon ved terrenginngrep.

5. Frilufisetaten kjenner ikke til forhold som har betydning for planinitiativet.

6. Eiendoms- og byfornyelsesetaten ﬁar forelrabig ingen bemerkningér.

7. Hafslund orienterer om restriksjoner i tilknytning til eksisterende ledningsnett.
8. Undervisningsbyge ser ingen kjente forhold av betydning for planinitiativet.
9. Gravferdsetaten ser ingen kjente forhold av betydning for planinitiativet.

10. Vann- og aviepsetaten bemerker at ledningsnett langs Ulvenveien vil legges om i forbindelse med
veiprosjekteringen. Videre at det er viktig med koordinering av arbeidet.

11. Statens vegvesen Region ost bemerker at det ma vises sammenhengende byggegrense langs
riksvegene. Milj@et langs veien spiller en starre rolle enn tidligere ved vurdering av byggegrense.
Statens vegvesen har i utgangspunktet ingen innvendinger mot at det arbeides med justeringer av
lokalveinettet.

Forslagsstillers kommentarer til samridsinnspill

I hovedsak er det Statens vegvesens krav til byggeavstand til riksveg, og Helse- og velferdsetatens
krav til stay- og luftforurensning som pavirker forslaget. I forslaget er det lagt 1il grunn en avstand pa
20-30 meter til riksvei. Pga omradets bymessig karakter, eksisterende bebyggelse i tilgrensende
omrader og mulighetene til 4 sikre grentsonen mot vei mot utenders lagring, ber dette kunne
aksepteres. Den planlagte skjermveggen mot Ulvensplitten vil hindre at grentsonen mot vei benyttes
til parkering eller lagring. Det vil iverksettes tiltak for & hindre steyforurensning i omridet. Skjermen
mot Ulvensplitten samt reduksjon i tungtrafikken, og god kollektivdekning vil redusere
steybelastningen i omradet. Det er ogsa planiagt ekstra gronne hunger for 4 bedre luften i omrédet.

5.2 Forhindsuttalelser i 2007
Uttalelsene ble gitt til den farste planskissen, omtalt i kapittel 5.1. Innkomne forhdndsuttalelser falger
som eget vedlegg.

Liste over forhdndsuttalelser

1. Bydel Bjerke 25.05.07

2. Samferdselsetaten 30.05.07

3. Byantikvaren 21.06.07

4. Helse- og velferdsetaten 16.05.07
5. Friluftsetaten

6. Eiendoms- og byfornyelsesetaten
7. Beredskapsetaten 23.05,07

8. Trafikketaten 08.05.07

9. Hafsfund Nett 08.05.07

10, Undervisningsbygg

11. Gravferdsetaten

12. Vann- og avlepsetaten 10.05.07
13. Fylkesmannen i Oslo og Akershus 15.05.07
14. Jernbaneverket 14.05.07

15. Statens jernbanetilsyn 22.05.07
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16. Statenes vegvesen, Region sst 12.06.07
17. Viken Fjernvarme 04.05.07

18. AS Oslo Sporveier 14.05.07

19. Oslo handelsstands forening 14.05.07
20. DigiPlex Norway AS 30.05.07

Sammendrag av forhindsuttalelsene
1. Bydel Bjerke har en positiv innstilling tif planforslaget, men det m4 vaere forenlig med tilgrensende

byggeomrider av hensyn til stay, miljo- og estetiske forhold. Det pdpekes at intensjonen med &
konsentrere hoveddelen av detaljhandel mot Ulvenveien er god, men anser delen av Ulvenveien som
ligger i N1-omradet for & veere mindre vesentlig i forhold til & reetablere Ulvenveien:som bygate.
Bydelen presiserer at en justering av formalsgrensene S og N1 ikke vil vare forenlig med boliger
innenfor opprinnelig Sb-omradet. Av hensyn til mélet om & begrense trafikken i omradet vil det vare
mest hensiktmessig 4 konsentrere plasskrevende varehandel nermest @kern.

2. Samferdselsetaten setter krav til rekkefolgebestemmelser om at det offentlige veisystemet ma vare
etablert tor brukstillatelse pa eiendommen kan bli gitt. Det kommenteres at flere av de nye avkjorslene
mé samles i sterst mulig grad mot de nye rundkjoringene eller mot mindre trafikkerte veier. Detaljert
foreslds det folgende: Avkjersel til feft A ma skje fra Standardveien og ikke Ulvenveien. Avkjorsiene
fra felt B1 og B2 ma skje fra rundkjeringen vest for Standardveien via felles avkjorsel. Det bar legges
opp til tverrforbindelse i felt D2 som gir arealet sar for planomridet en framtidig avkjerselsmulighet
fra rundkjeringen i Ulvenveien. Avkjerslene langs de offentlige veiene mé for evrig sees i
sammenheng med framtidige busstraseer. Det kommenteres at mengde overflateparkering ma
diskuteres med PBE.

3. Byantikvaren kommenterer at det ikke er registrert nyere tids kulturminner i omradet. Det vil ikke
bli foretatt arkeologiske utgravninger med mindre det under graving patreffes funn av fortidsminner.

4, Helse- og velferdsetaten har registrert flere mekaniske verksteder i planomrddet som potensielt kan
ha forurenset grunn. Det papekes videre at okt trafikk i omridet ikke er onskelig pga.
luftforurensningsforholdene. Helse- og velferdsetaten ensker 4 legge til grunn minimumsnorm for
parkering i omridet. Det kreves en stgyfaglig utredning for omradet for 4 sikre at krav til innenders
steyniva ikke overskrides i stayutsatte lokaler.

7. Beredskapsetaten har ingen kommentarer til planskissen.

8. Trafikketaten pipeker at de har kontrakt med forslagsstiller om leie av lagerhall i Ulvenveien 90
som benyttes som borttauingstomt. Det ytres gnske om at det legges til rette for nytt anlegg dersom
den eksisterende lagerhallen rives.

9. Hafslund Nett har flere nettstasjoner med hey- og lavspent fordelingsnett innenfor det aktuelle
omradet. Det ppekes at nybygg eller endring av eksisterende bygg ikke mé redusere atkomsten tif og
ventilasjonen av nettstasjonene. Det mé ikke gjerres inngripen i terrenget som medfarer endringer av
overdekningen over kablene. Utbygger ma bekoste en eventuell flytting av eksisterende anlegg og
bygging av nye. Nybygging, omlegging og opprusting av veibelysningen til kommunal standard mé
tas med som en del av palagt infrastruktur i prosjektkostnadene for anlegget.

13. Fylkesmannen i Oslo og Akershus er positive til at det utarbeides en plan som har tif hensikt &
oppgradere omradet. Det onskes en grundig redegjarelse av muligheten for & bringe Hovinbekken opp
i dagen, og om rensesystemer for overflatevann kan knyttes til bekkesystemet.

14. Jernbaneverket krever en avklaring med Oslo kommune om framtidig mulighet for persontrafiklc
pa Alnabanen. Jernbaneverket mener det er tilstrekkelig med en byggegrense pd 15 meter i forhold til
godstrafikkens behov, men at det ved en mulig utvidelse til persontrafikk vil kreves byggegrense i
samsvar med jernbanelovens § 10 (30 m). Forslagsstiller anbefales 4 avklare forholdet med Oslo
kommune for Jernbaneverket kan avklare byggegrenser og eventuelle avbetende tiltak,
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15. Statens jernbanetilsyn har ansvar for & kommentere sikkerhetsrelatere forhold og & gi informasjon
om krayv i jernbanelovgivningen. De har ikke funnet grunn til & komme med bemerkninger pa
bakgrunn av oversendt dokumentasjon,

16. Statens vegvesen Region est er i utgangspunktet positive til planen for & rydde opp i omrédet. Ser
at omlegging av Standardveien kan ha gunstig effekt for kollektivtraseen. Avventer dialog med plan-
og bygningsetaten far det konkluderes angédende 50 eller 30 meters byggegrense mot riksvei. Statens
vegvesen ber om en trafilkkkanalyse for 4 kunne ta stilling til de tratikale konsekvenser. Dette gjelder
ogsé trafikale konsekvenser for byggeperioden. Avkjeringsrampe fra Ringveien som skal benyttes som
atlcomst til omradet, er i Statens vegvesens reguleringsplan, vedtatt 06.06.07, foreslatt for
kollektivtrafikk. Det reageres mot at skjermvegg emskes benyttet til annonsering, og bemerkes at
skiiting skal spkes om iht. veglovens regelverk.

17. Viken Fjernvarme krever at tiltaket knyttes til f]err‘warm‘eanlégg etter Oslo kommunes vedtekt til
pbl. § 66a. Avtale med Viken Fjernvarme mé inngés fer igangsettingstillatelse kan gis.

18. AS Oslo Sporveier papeker at de er i dialog med Statens vegvesen for 4 se pd muligheten av en
egen bussvel 1 omridet, Foreslatt trase har for mange rundkjsringer og er ikke optimal for buss. Viktig
med bedret framkommelighet for kollektivirafikk i omradet, og at trafikkbelastningen ikke gkes i
traseene for buss. Viktig at trase for buss er fastlagt for omradet omreguleres.

19. Oslo handelsstands forening gir sin fulle stotte til forslagstillers faglige begrunnelse. Det
understrekes at handels- og servicen®ringen er inne i en sterk vekstperiode med behov for starre og
mer rasjonelle lokaler. Dette gjelder spesielt handel med sdkalte tyngre varegrupper, Hvis denne type
handel legges langt fra sentrum vil resultatet vazre pkt transport med pafolgende nepative
miljskonsekvenser.

20. DigiPlex Norway AS slutter seg til planforslagets intensjoner om mer bymessig karakter pd
omradet og en reduksjon av dagens utflytende trafikkarealer. DigiPlex uttrykker skepsis til forslaget
om 4 forskyve formélsgrensene. Det hevdes at S-omridet vil bli liggende for langt syd og at det
dannes to senteromrader, og der Ulvenveien som hovedgate skaper bakgérdssituasjoner. Det uttrykkes
anske om flere tverrakser i planforslaget. DigiPlex er ogsa usikre pd om strategien med utvikling av
handel og fager i ferste fase og kontor i neste er riktig.

Forslagsstillers kommentarer til forhdndsuttalelsene i 2007
Planforslaget avviker sterkt fra planskissen i 2007. Mange av de forholdene som ble tatt opp, er derfor

ikke relevante for planforsiaget slik det né foreligger. Kommentarene under er ut fra planforstaget
anno 2013.

1. Bydel Bjerke

Planforsiaget tilrettelegger for minimum 75.000 kvm boliger. Ulvenveien reetableres som bygate i
hele sin Iengde innenfor planomradet

2. Samferdselsetaten

Rekkefolgebestemnmelser er innarbeidet i planforslaget. Avkjersel til felt A legges fra Standardveien.
Avkjorsel til felt B1 foreslas fra Standardveien.

3. Helse- og velferdsetaten

Det nedfelles krav til hdndtering av forurenset masse i reguleringsbestemmelsene. Omradet vil fa skt
persontrafikk men redusert tungtrafikk. Det blir veldig god kollektivtilgjengelighet med busstrase og
kort vei til T-bane. Det er gjort en steyfaglig utredning som er oppsummert i kapittel 8.

14. Trafikkeraten

Forslagstiller planlegger en underjordisk lagerhall som erstatning for dagens borttauingsarealer. Denne
vil bli liggende under den nye bebyggelsen syd for nye Standardveien og far atkomst kombinert med
atkomst til kulvert til Oslo Varedistribunal.
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13, Hafslund Nett
Forslagstiller tar hensyn til alle installasjonene til Hafslund Nett, og bekoster eventuell omlegging av

eksisterende kabler.

16. Fylkesmannen i Oslo og Akershus

Forslagsstiller har engasjert Norconsult AS for utredning om Hovinbekken. Konklusjonen er at den
ligger for dypt til at det er hensiktsmessig & bringe den opp 1 dagen. Rensesystemer for overflatevann
utredes.

17. Jernbaneverket
Det er lagt til grunn en 15 meters byggegrense fra Alnabanen i trad med Jernbaneverkets anbetaling.
Forslagsstitler vil ta kontakt med Oslo kommune for & avklare eventuelle planer om persontrafikk.

* Eksisterende bebyggelse, som er relativi ny, har stedvis 8 meter avstand, og inngr i planen.

18. Statens vegvesen, region ost

Det er gitt klare signaler om aksept pa 30 meters byggegrense mot riksvei i mate med Statens
vegvesen (25 01.07). Trafikkanalyse er oppsummert i saken og vediegges planforsiaget.. Skilting pd
skjerm vil vere diskret, og sekes om iht. vegloven.

19. Viken Fiernvarme
Nybyggene i planomradet vil koble seg pa eksisterende fjernvarmenett i omridet iht. Viken

Fjernvarmes krav.

20. AS Oslo Sporveier
Planforslaget inneholder kollektivtraseer i Ulvenveien og Standardveien. Flaskehalsen vil vare
Ulvenveiens trase i kulvert under Alnabanen.

- DigiPlex Norway AS

Det planiagte omrddet vil inneholde en annen type handel og vil dermed ikke bli en konkurrent men et
supplement til @kernsenteret. En viktig intensjon i KDP for Jkernomradet er 4 utvikle Ulvenveien
som hovedgate med aktivitet pa gatepfan. Skal Ulvenveien oppleves som bygate mé gateplanet
aktiviseres, i titlegg som det er anskelig 4 fjerne mest mulig tungtrafikk. Planomradets organisering og
justering av formdalsgrensene bidrar til dette. Utbygging i faser over tid er ngdvendig, da planomradet
er stort og det mi vaere investeringsvilje til de formdl som reguleres. Et vellykket byomride vil kunne
tiltrekke seg etablering av kontorvirlksomhet pa Ulven, og ikke omvendt.

5.2 Forhiindsuttalelser i 2012

Uttatelsene er gitt til revidert planskisse som [4 til grunn for planforslaget. Sammenliknet med forrige
planskisse har planforslaget en mer urban struktur, med sammenhengende struktur av urbane byrom
og parker, og funksjonshlanding som inkluderer boliger.

Forslaget er ogsd endret noe fra planskissen til endelig planforslag. Dette knytter seg til utforming av
park og byggeomrader (D1, D2) i felt D, avsetting av mulig tomt for barnehage i felt D3, byggegrense
mot Ulvensplitten i felt A, endring av byggeheyder samt nye navn p4 alle torg, gatetun og parker.
Forslagsstillers kommentarer til haringsuttalelsene er reviderert ut fra innholdet i planforslaget.
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Figur B: lllustrasjon av planforslaget
[nnkomne forhindsuttalelser folger som eget vedlegg.

Liste over forhindsuttalelser

1. Bydel Bjerke, Bydelsutvalget 26.4.2012 (vedtak)
2. Bymiljsetaten 2.5.2012
3. Byantikvaren 7.5.2012
4. Renovasjonsetaten 26.4.2012
5. Vano- og aviepsetaten 12.4.2012
6. Undervisningsbygg KF 9.5.2012
7. Hafslund Nett 26.3.2012
8. Fylkesmannen i Oslo og Akershus 24.4.2012
9, Statens vegvesen 26.4.2012
10. Jernbaneverket 17.4.2012
11. Statens jernbanetilsyn 7.5.2012

12. Brzkhus Dege for Ulvenveien utvikling as 18.4.2012

Sammendrag av forhindsuttalelsene i 2012
1. Bydel Bjerke, Bydelsutvalget

Bydelsutvalget stiller seg positive til en hethetlig utvikling av omradet med boliger, kontor og
servicetilbud og statter planutkastets urbane aspelkter med attraktive gatelop, torgdannelser,
sykkelveier og blandete funksjoner. Det er et anske at universell utforming, miljeeffektivitet, ulike
boligstarrelser og estetikk prioriteres i videre planarbeid. Foresltt utnytteise hvor hayere bygninger
feggzes mot trafikkerte veier for & skjerme bomiljeet, stettes, Tverrforbindelsen ber utformes pa
fotgjengernes premisser, ikke bilistene. Det ber ogsé vurderes & etablere tverrforbindelser i forbindelse
med de to andre torgene. Persontrafikk pa Alnabanen med holdeplass i @kern/Ulvenomradet
aktualiseres. De to parkomrédene stattes, Det bes om at dpning av Hovinbekken brukes som element i
utvikling av omradet. Utvikling av Ulven sammen med @kern senteromrade, @kern Torg og Laeren vil
gi befolkningsvekt og press pa skolene i omradet. Ulvenomrédet kan gi en god plassering av en
fremtidig skole.

2. Bymiljoetaten

Bymiljaetaten er positiv til transformasjon av omradet og viser til kommunale mil om gode steds- og
miljakvaliteter og et miljgeffektivt transportsystem. Etaten ansker at areal til forretninger for
plasskrevende varehande! begrenses i omfang og ikke tillates innenfor omrddene med sentrumsformél.,
Laveste parkeringsnorm bar legges til grunn for neringsbebyggelse innenfor disse sentrumsomradene.
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Etaten pastar at planforslaget har over 300 % tomteutnyttelse og stiller spersmal ved om utnyttelsen
bar vazre heyere enn det som er fastsatt i KDP @kern.

Etaten er positiv til veilasninger som ivaretar framkommelighet for kollektivtrafikk, men er sveert
skeptisk til foreslatte lasning med midtstilte kollektivfelt. Begrunnelsen er knyttet til trafikksikkerhet
for fotgjengere ved kryssing av gaten dersom bilister kjorer sakte i ke i ordinaert kjerefelt og busser i
kollektivfeltet har raskere framfaring. Det bes om grundig redegjerelse av konsekvenser for
trafikksikkerhet for alle trafikantgrupper. Herunder ma det spesielt sees pa Ulvenveien i
overgangsstrekningen mot kulverten under Alnabanen bade for kjerende og sykkeltrafikk.

Planforslaget gir et godt utgangspunkt for et trygt og godt finmasket ferdselsnett for gdende og
syklende, men bilkjering pé internveinettet mé begrenses. Foreslatte offentlige gatetun melloin feft B3
og B2/B4 ma reguleres som privat/felles formal. Det mé ogsa vurderes om formdlet er hensiktsmessig.
Sykkelfelter bar fores gjennoingiende under Alnabanen.

Kjoreatkomst fra Ulvenveien til byggeomrddene bar samles i ett felles avkjorselspunkt pd hver siden
av gaten, fortrinnsvis der det er foreslatt en gjennomgéende gatetunforbindelse. Dette begrunnes med
hensyn til gdende og syklende. Dersom dette ikke kan oppnés fra ferste utbyggingsetappe, bar
avkjerselssanering gjennomfores sa snart som mulig ved videre utvikling. Det ma ikke legges opp til
giennomkjaring pa det interne veinettet.

Det bor vurderes 4 styrke grontdraget langs turvei D2 tilknyttet planomradet. Det vises til krav i KDP
for @kern om minimum 5 meter patkbelte innenfor by ggeomréder for nering langs alle offentiige
veier utenom senteromrédet. Dette mé ivaretas langs Standardveien samt [angs Ulvenveien utenfor
sentrumsomradet, Det ma reguleres byggegrense langs Standardveien og Ulvenveien utenfor
senteromradet, Avstand tif byggeprense fra kant regulert vei mé vare minimum 6 meter.
Underjordiske anlegg utenfor byggegrense kan ikke aksepteres langs offentlig vet og
reguleringsbestemmelsen ma rettes opp.

For offentlige veianlegg skal de tif enhver tid gjeldende veinormalene legges til grunn.
Reguleringsbestemmelsene mi angi at Bymiljeetaten skal godkjenne byggeplaner for kommunale
samferdselsanlegg. Det ma stilles rekkefolgekrav om opparbeiding av samferdselsanleggene innenfor
planomradet og etablering av planskilt kryssing av Alnabanen mot Kabelgata. Defte antas & medfore
behov for inngielse av utbyggingsavtale etter prosess som gitt av plan- og bygningsloven.

Innenfor samferdselsanleggene mé det konsekvent benyttes prefiks «o_...» og «f ...» pa plankartet for
a tydeliggjere hva som planlegges som offentlige, respektive private felles anlegg. Etaten tilbyr 4 delta
i mote for giennomgang av reguleringslasningene for innsendelsen av planforslaget til planmyndighet.

Oppsummering av trafikkanalysen ber redegjore for samlet transport og reisemiddelbruk pé en
lettfattelig mate der det ogsé framgér tydelig hva de ulike delomrddene genererer av trafikk fordelt pa
reisemiddel. Det vil herunder vere nyttig om det kan redegjores tydeligere for hvordan biltrafikken
til/fra planomradet fordeles pd de ulike atkomstpunktene. Analysen bor ogsé belyse hvordan redusert
parkeringsnorin slar ut pa reisemiddelbruk.

3. Byantikvaren

Utvidelsen av planomradet omfatter en del av den tidligere kabelfabrikken Standard telefon- og
kabelfabrikk, som er et viktig kulturminne. Omradet som er innlemmet i planomrddet inneholder en
park og deler av Kabelgata som er bevaringsverdig kulturminne. 1 et planforslag utarbeidet av
Byantikvaren ble det foreslatt & regulere parken til bevaring med falgende bestemmelse: Parkomradet
skal sgkes bevart i ndvaerende form, eventuelt tilbakefort til dokumenterbart opprinnelig utseende.
Eksisterende traer tillates kun felt dersom sikkerhetsmessige hensyn tilsier at dette er nedvendig,

4. Renovasjonsetaten

“Forskrift om renovasjon av husholdningsavfall i Osto kommune” og krav og anbefalinger i "Veileder
for plassering av avfallsbeholdere” for utbygging av nye boliger. Etaten anbefaler ulike lasninger,
avhengig av antall boenheter. Fremkommelighet for renovasjonsbiler ma sikres. Renovasjonsetaten
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har ikke ansvar for avfall fra neringsvirksomhet, og dette avfallet mé ikke blandes med
husholdningsavfall. Fer igangsetting av utbygging mé plassering og type avfallslesning
forhandsgodkjennes av Renovasjonsetaten.

3. Vann- og avlgpsetaten

Det vises til tidligere svar for Ulvenomradet. For utvidelsen av planomradet opplyses det at det ligger
VA-ledninger nzr og delvis inne pd det nye omradet. Ved terrengjusteringer i omradet mé det gjores
avklaringer med etaten for 4 sikre at intensjonene i planen kan gjennomfores.

6. Undervisningshygg KF
Grunnet et stort og skende skolebehov i omrddet kan det bli aktuelt 4 legge til rette for skoleformal i
planomrddet. Det bes derfor om at det arbeides ined mulige skoletomter i videre planarbeid.

7. Hafslund Nett AS

Hafslund Nett As har en 47kV regionalnettlinje som langs vestsiden av planomradet. Den har et
klausulert byggeforbuds- og ryddebelte pa totalt 25 m, det vil si 12,5 m til hver side fra ledningens
senter. Det godtas ikke noen form for bygningsmessig aktivitet eller etablering av veier, vegskilt,
gatelys, parkeringsplasser, lagerplasser, m, v. innenfor dette omradet uten godkjennelse fra Hafslund
Nett. @vrige restriksjoner er beskrevet i vedlegg. Ved anleggsarbeider i nerheten av Hafslunds linjer
og kabelanlegg skal egne retningslinjer folges.

8. Fylkesmannen

Det forutsettes at reguleringsplanen utarbeides i samsvar med overordnede planer. Fylkesmannen
stotter forslaget om en bymessig utvikling i omradet. Planforslaget ber bygge opp om miljevennlige
transportlesninger med gode lasninger for gaende og syklende og for kollektivtrafikken. Den sentrale
beliggenheten i forhold til koHektivnettet tilsier begrenset parkering i omradet. Omradet har store
utfordringer nér det gjelder stay og lokal luftforurensning fra veitrafikken og dette bar vurderes noye i
planforsiaget. Des vises til “Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging” av
24.6.2011 og Fylkesmannens forventningsbrev til kommunene av 12. mars 2012.

9. Staten vegvesen
Ulvenveien og Standardveien blir framtidige hovedarer for buss, Det bes om at Ulvenveien og
Standardveien planlegges med separate traseer eller felt for bussen, for 4 sikre god fremkommelighet
og forutsigharhet. Det bes om at Statens vegvesens prosjekterte kollektivrampe fra Ulvensplitten til
Standardveien, som er del av denne traseen, innarbeides i reguleringsplanen. For evrig har Statens
vegvesen falgende innspill:

¢ Det bes om at det utarbeides trafikkanalyse.

¢ Det ma vere byggegrense pd 50 m mot Ulvensplitten for 4 sikre fremtidig utvikiingsmulighet.

o Ulvenveien og sykling til og fra reguleringsomradet ma ivaretas

e Tilstrekkelig antall sykkelplasser méa innarbeides

e Nedre del av indre by normen for parkering ma legges til grunn for arbeidsplassparkering.

¢ Det méa redegjares for stoy- og luftforurensningssituasjonen og evt avbetende tiltak for boliger og

annen stay folsom bebyggelse.

Dette er en forelapig vurdering. Det tas forbehold om ytterligere merknader ved offentlig ettersyn.

10, Jernbaneverket

Alnabanen benyttes som godsbane mellom Alnabru godsterminal og Grefsen stasjon. Utredning av
persontransport pd banen har konkludert med at det ikke er godt nok kundegrunnlag for & etablere et
samfunnsekonomisk lennsomt banetilbud. For 4 doble godstransport p& bane (ref forslag til NTP
2014-2023) ma Alnabruterminalen bygges om og moderniseres. Gjevikbanen vil utvikles som
hovedforbindelse for godstrafikk mellom Alnabru og Hanefoss/Bergensbanen for & avlaste
Oslotunnelen, Dette vil fare til skt godstrafikk og eventuelt behov for gkt sporkapasitet pd Alnabanen,
noe som vil utredes i forbindelse med byggetrinn 2-4 for Alnabruterminalen. Med skt godstrafikk pd
Alnabanen og transformasjon av Ulvenomrddet krever Jernbaneverket 20 m byggegrense fra midtlinje
spor. Jernbaneverket varsler innsigelse dersom byggegrensen ikke innarbeides i reguleringsplanen.
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Tiltak som krever tillatelse fra Jernbaneverket vil vaere innenfor denne byggegrensen. Plankartet ber
angi de eksisterende byggene som skal fjernes. Det kreves rekkefolgebestemmelse som sikrer
gjennomfering av steytiltak. Det bes ogsa om rekkefolgebestemmelse som sikrer utbygging av
undergang under Alnabanen for etablering av bebyggelse i felt B, B2, C, D1 og D2. Jernbaneverket
varsler innsigelse dersom rekkefalgelravet ikke innarbeides i reguleringsplanen. Dette begrunnes med
okt ferdsel i omradet pa grunn av bytransformasjonen og utbygging av Kuben videregéende skole.

11. Statens fernbanetilsyn
Statens jernbanetilsyn opplyser om sitt ansvarsomride. P4 bakgrunn av tilsendt dokumentasjon har
ikke tilsynet funnet grunn til & komme med bemerkning til mottatt varsel av utvidelse av planomradet.

12. Breekhus Dege for Ulvenveien utvikling as

Ulvenveien Utvikling as efer gnr 122 bnr 431 som utgjer store deler av omradet som er tilleggsvarslet,
Omrédet bestdr i hovedsak av park. Ulvenveien Utvikling har tidligere veert positive til & vurdere
undergang under Alnabanen, Ulven Utvikling AS har ingen egen fordel av dette, som primert antas &
vere begrunnet med utbygging av ny videregiende skole. Ulvenveien Utvikling vil motsette seg
regulering av lilleggsomrédet. Dette begrunnes med at undergangen ikke bor beslaglegge et stort areal
og at Ulvenveien Utvikling har behov for alt ledig areal til parkering grunnet omregulering av
Kabelgata til miljegate.

Forslagsstillers kommentarer til forhindsuttalelsene

1. Bydel Bjerke, Bydelsutvalget

Det er innarbeidet som krav i bestemmelsene at gatetunene skal utformes slik at gdende og syklende
prioriteres og biltrafikken holder lav fart.

Kommentarer til ovrige bemerkninger:

e (Gangforbindelsene over Ulvenveien ved tverrforbindelsen (felt S5, S6) og torg S4 vil ivareta
hensynet tif gdende og syklende. Det er ikke mulig 4 etablere tilsvarende gangforbindelse ved
ved det tidligere torg 2, pga for kort avstand til rundkjgringen i rundkjwsringen
Ulvenveien/Standardveien.

¢ Med 20 m byggegrense hindrer ikke planforslaget persontrafikk pd Alnabanen. En merker seg
imidlertid at transportakterene ikke gar inn for dette.

¢ Hovinbekken krysser planforslaget i nordvest, hvor den gdr under Ulvenveiens kulvert under
Alnabanen. Hovinbekken gér derfor 5-6 meter under terreng. Hvis Hovinbekken skulle legges i
dagen, ville det kreve svart store terrengarbeider og riving av bebyggeise, alternativt omfattende
pumping av vann til nytt bekkelep, noe som bade er ressurskrevende og lite miljovennlig
energibruk. En gér derfor ikke inn for & &pne Hovinbekken gjennom planomradet,

2. Bymiljaetaten
En rekke av innspillene fra Bymiljoetaten er tatt til folge:
» Reguleringsbestemmelsen er rettet opp slik at det ikke apnes for underjordiske anlegg under
offentlige fortau.
o Gatetun S7 foreslds som offentlig samferdselsanlegg.
¢ [ reguleringsbestemmelsene er det innarbeidet at det ved seknad om byggetiltak skal vedlegges
detaljtegning som viser vegprofil, kanting, og beplantning. Oslo kommunes saksbehandling ma
ivareta behovet for interne samordningsprosedyrer.
= Rekkefolgekrav om opparbeiding av Ulvenveien og Standardveien er innarbeidet i
reguleringsbestemmelsene. Det er iklce innarbeidet rekkefalgekrav om planskilt kryssing av
Alnabanen mot Kabelgata, da dette er avhengig av grunneierne nord for Alnabanen og det her har
pagétt en lang reguleringsprosess uten at dette har fart frem til en losning. Forslagsstiller ser
behov for inngaelse av utbyggingsavtale for utbygging av planfri kryssing av Alnabanen og vil ta
opp dette med EBY/BYM.
o Sykkelfelter er fort giennomgaende i Ulvenveien, men ikke under Alnabanen da dette ligger
utenfor planomrédet.
e [Internveinettet er kun planlagt for atkomst. Besternmelsene angir af gatetun S6 skal utformes slik
at gjennomkjering hindres. De andre gatetunene har liten risiko for giennomkjering.
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Oslo kommunes vegnormaler er lagt til grunn for de offentlige veianleggene.
Plankartet utarbeides i hht gjeldende forskrift, blant annet med angivelse av offentlige og private
samferdselsanlegg.

Kommentarer til gvrige bemerkninger:

Areal til forretninger for plasskrevende varehandel enskes opprettholdt p& niva med KDP-@kern
og O-alternativet i fastsatt planprogram. Denne typen varehandel genererer mindre trafikk enn for
eksempel! kontorbebyggelse.

For kontorformal har forslagsstiller akseptert nedre halvdel av parkeringsnorm for
naringsbebyggelse for tett by. Dette er imidlertid et utfordrende krav for byutviklingen.
Parkeringsnormen for nzringsbebyggelse i sentrumsomrader gir allerede gir vesentlig
parkeringsbegrensninger. Det vil ogsa ta lang tid for byutviklingen er gjennomifert i omradet og at
det vil vaere vanskelig 4 innfigre strenge parkeringskrav i et sd slitent omrade omgitt av sa store
veganlegg.

Planforslaget har samlet sett tomteutnyttelse pa ca 216 %. Etatens pastand om at planforsiaget har
over 300 % tomteutnyttelse er derfor uforstdelig. Fastsatt utnyttelse i KDP @kern er hhv 250 og
150 % innenfor planomradet. Den pkte utnyttelsen er knyttet til gnsket om en mer urban
utvikling, i trdd med anmodning fra PBE.

Forslaget med midtstilt kollektivfelt opprettholdes. Dette begrunnes med fremkommelighet for
kollektivtrafikk og muligheten for bymessig utvikling, boligutvikling og trafikksikkerhet for
syklende. En kan ikke se at lgsningen er mindre trafikksikker for fotgjengere enn Iesningen med
sidestilt kollektivfelt. Dette er beskrevet mer utdypende i kapittel 6. Det planlegges
sammenhengende sykkelfelt i Ulvenveien mot @kern, og trafikksikkerheten for syklende er her
tilfredsstillende ivaretatt. I overgangsstrekningen mot kulverten under Alnabanen md buss- og
biltrafikk flette til ett felt. Vikeplikt kan hdndteres med skilting og skader her vil trolig kun vare
pé kjeretay.

Det er ikke aktuelt 4 samle kjereatkomst fra Ulvenveien til ett sentralt punkt i den sentrale
gangaksen. En slik lpsning er svert lite urban og ikke forenlig med boligformélet, da den krever
et indre atkomstnett og sprer bilkjeringen over sterre deler av omradet. Ved a etablere et kryss
eller rundkjering i dette punktet, svelkes tverrforbindelsen med prioritet for ghende. En urban
losning krever at kjeretrafikk samles i gaterommene og at disse etableres med tydelige byvegger
Grentdraget langs turvei D2 ligger utenfor planomridet og planforsiaget kan derfor ikke endre
dette. Tilknytning til grentdraget fra Ulvenveien for gende og syklende vil vere gjennom
gatetun S7 og er dermed ivaretatt.

Kravet i KDP for @kern om minimum 5 meter parkbelte innenfor byggeomrader for nzring langs
alle offentlige veier utenom senteromradet er knyttet til en utbygging med rene n®ringsomrader.
Dette er ikke forenlig med en urban byutvikling med funksjonsblanding, og tas ikke til felge.
Utredning av trafikk er gjort ut fra det fastsatte planprogrammet. Trafikkanalysen er oppsummert
pé& normal méte. Det er usikkert om en kan svare presist pa hvordan biltrafikken til/fra
planomradet vil fordeles pa de ulike atkomstpunktene, da dette er avhengig av hvor malpunktene
er utenfor planomradet. Trafikkanalysen belyser hvordan redusert parkeringsnorm slér ut pa
reisemiddelbruk.

3. Byantikvaren

Forslaget vil kunne innebare omarbeiding av det ubebygde omridet mellom Alnabanen og de gamle
industribygningene fra Standard telefon og kabelfabrikk for & etablere undergang under Alnabanen for
gaende og syklende. Kun en mindre del av parken vil bli berort av dette. Omradet vil opprettholdes
som ubebygd og offentlig tilgjengelig. Forslagsstiller mener denne undergangen er s& vesentlig for
hele Gkernomradets funksjonalitet at hensynet ber prioriteres foran bevaring av rester av tidligere
parkanlegg. Starre trevegetasjon vil spkes bevart i forbindelse med anlegg av ramper til undergangen.

4. Renovasjonsetaten
Fremkommelighet for renovasjonsbiler og gvrige innspill vil ivaretas ved rammesgknad.

5. Vann- og avlapsetaten
Innspillet tas til etterretning.
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6. Hafslund Nett AS
Det er kun felt A og B3 som bereres av byggeforbuds- og ryddebeltet. Hensynssone i planforslaget
ivaretar dette. Dvrige innspill tas til elterretning.

7. Fylkesmannen

Det er utarbeidet delutredninger for stay og lokal [uftforurensning, som ligger tif grunn for utforming
av planforsiaget og konsekvensvurderingene. Det vises til kommentar til Bymiljoetaten og
forslagsstillers faglige begrunnelse anghende ensket om & f& vurdert ytterligere begrensning av
parkering i omradet.

8. Staten vegvesen

Kollektivtrasé for buss i Ulvenveien og Standardveien er innarbeidet i planforslaget.
Reguleringsplanen tar imidlertid ikke med arealet der Statens vegvesen har prosjektert kollektivrampe
fra Ulvensplitten til Standardveien. Trafikkanalyse er utarbeidet. Sykkelfelt i Ulvenveien er
innarbeidet. Det er ogsd tilrettelagt for sykkelforbindelse fra turvei D2 i gatetun S7 og forbindelse mot
Kabelgata med gatetun S5 og planfti kryssing av Alnabanen. Reguleringsbesternmelsene hjemier krav
til sykkelplasser i trdd med Oslo kommunes parkeringsnormer. Det er utarbeidet delutredning for stey
og luftkvalitet. Hensynet til stoyfolsomme funksjoner er ivaretatt i reguleringsbestemmelsene.

Insket om 4 innarbeide en byggegrense pa 50 m mot Ulvensplitten for 4 sikre fremtidig
utviklingsmulighet er ikke innarbeidet. Tidligere har det vart bedt om en byggegrense pa 30 meter,
noe planforslaget et basert pi. En ser det imidlertid som problematisk at byggegrenser ment for mindre
urbane omrader skal benyttes i sa sentrale byomrader. Det kan ikke vere i samsvar med overordnete
intensjoner om byutvikling i @kernomréadet 4 opprettholde standard, ikke bymessig byggegrense mot
ny bebyggelse helt inn mot ring 3. Langs E 6 videre oppover i Groruddalen er det flere steder
betydelig smalere byggegrense mot nyere bebyggelse (Alnasenteret, Furuselmoskeen) og det et nylig
vedtatt reguleringsplaner med byggegrense under 30 meter (Living, Furuset). Sett { forhold til det
offentliges (bide stat og kommune) enske om hay arealutnyttelse, konsentrert utbygging innenfor iR
byggesonen og fortetting, er det heller et spprsmal om byggegrensen gitt av hensynssonen kan :
reduseres, Ut fra dette foreslds byggegrense pd 20 m i est og 30 m i vest. Dette er ogsd begrunnet i

kapittel 6.

Det vises til kommentar til Bymiljoetaten og forslagsstillers faglige begrunnelse angéende ansket om &
fa vurdert ytterligere begrensning av parkering i omradet.

Jernbaneverket

e Byggegrensen mot jernbanen er justert til 20 m som falge av innspillet. Byggegrensen er
imidlertid justert litt der en eksisterende bygning planlegges opprettholdt.

¢ Rekkefalgebestemmelse for utbygging av undergang under Alnabanen er ikke innarbeidet i
reguleringsbestemmelsene. Det ansees ikke rimelig & stille dette relckefslgekravet for utbygging i
Ulvenomrédet .

¢ Da planen har sd mange og store bygninger som vil fjernes, er ikke disse angitt pd plankartet. L
Dette vil hindre lesbarheten av planen og ikke ha noen praktisk betydning.

Breekhus Dege for Ulvenveien utvikiing as £
Den planfrie kryssingen under Alnabanen er viktig for 4 knytte omradene sammen. Planforslaget i
omfatter storre omrdder enn det som er nedvendig for & etablere undergangen, men dette vil avgrenses i
etter offentlig ettersyn ndr lgsningen kan fastlegges. !
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6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

Byutvikling av Ulvenomradet

Bymessig utvikiing av Ulven som del av en starre bytransformasjonsprosess

Ulvenomradet er modent for transformasjon og mye ligger til rette for heyere utnyttelse og en mer
bymessig utnyttelse. Dette er i smmsvar med bade statens og Oslo kommunes ambisjoner om mer
konsentrert byutvikling nar kollektivknutepunkter, og tilrettelegging for flere boliger og
arbeidsplasser innenfor Oslos byggesonen Denne politiklcen er nedfelt blant annet i en rekke
stortingsmeldinger, nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging og Oslo kommunes
gjeldende kommuneplan og vedtatt planprogram for neste kommuneplanrevisjon.

Byutvikling i Ulvenomréidet er ogsa i trdd med utfordringene og ambisjonene pa lokalt niva, Oslo
opplever en massiv befolknings- og byvekst, og den videre byutviklingen skal skje innenfor den
etablerte byggesonen. Kommunedelplanen for @kern og de offentlige investeringene i ny infrastrulctur
pa @kern apner for en storlinjet transformasjon av hele omradet fra Sinsen over @kern og Ulven mot
Teisen. [ denne sammenhengen vil Ulvenveien sammen med Dag Hammarskidlds vei gi en bymessig
sammenhengende gate over og under store barrierer i den overordnete infrastrukturen helt fra
Sinsenkrysset og frem til Teisen. Ulvenomradet vil pa denne méaten bidra til en humanisert akse med
by- og boligfunksjoner pa tvers av nedre del av Groruddalen. Utviklingen rundt Ulvenveien innebarer
at indre by flyttes markant utover, tra Ring 2 via Ensjs, Hasle og Laren til det opprinnelige
forstadsomradet pa @kern. Dette omradet blir et viktig omdreiningspunkt og det klart viktigste
lokalsenteret for bade den nye, tette byen som vokser fram her og for tilgrensende omréder nederst i
Groruddalen.

I trdd med signaler fia Plan- og bygningsetaten fremmes forslag til bymessig utvikling av
Ulvenomradet, med bymessige kvaliteter i bebyggelse og byrom, og tilrettelegging for boligbygging.
Planforslaget gir totalt sett noe heyere arealutnyttelse enn i KDP @kern og noe endret fordeling av
utnyttelsen. Dette begrunnes med snske om en tydelig bymessig utvikling med sammenhengende
boligmiljerer. Det tilrettelegges for boliger i de nordre delene av planomréadet, med potensial for best
miljekvalitet. Samtidig tilrettelegges det for hey utnyttelse inn mot @kern sentrum og i ser. Her legges
det ti] rette for rene nzringsomrader, Ren nzringsbebyggelse kan ha hayere utnyttelse enn
boligomrader og ligge som skjermende bebyggelse ut mot de tungt trafikkerte hovedveiene. Den
serlige neringsbebyggelsen mot Ulvensplitten vil ogsé fungere som steyskjerming av boligomradene
sentralt pi Ulven. Dette planforslaget tar derfor et skritt lengre i retning av bymessig utvikling enn det
KDP @Jkern har ambisjoner om. Dette m4 ses som en natuslig utvikling med det nye hovedveisystemet
pé plass og i sammenheng med de mange nye boligomrddene i nzrheten av Ulven/Okern. Samtidig
har Ulvenomrédet fortsatt miljeutfordringene ved narheten til Ulvensplitien og Ring 3. Detie gir
vesentlige foringer for utvikling av omradet.

ST e B T

Figur 9: Ul.ven og @kern bid?ar tit & knytte sammen by- og boligfunksjonene pa tvers av Groruddalen. Nye by- og
boligutviklingsomrader er merket med guit. Ulvenveien og Dag Hammarskilds gate er angitt med rad linje.
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Utfordringer ved trinnvise byutvikiingsprosesser

En vellykket bytransformasjon pd Okern/Ulven vil skje i et samspill mellom offentlige og private
utbyggingstiltak. Staten og Oslo kommune gjennomfarer omlegging av hovedveisystem og
oppgradering av T-bane i omrddet. Kommunen bygger nye skoler og barnehager. De private
utbyggerne vil her, som i andre transformasjonsomrider i Oslos byggesone, vere hovedansvarlige for
utbygging av nye boliger og naringsbygg innenfor en omforent transformasjonsstrategi, slik denne er
nedfelt i overordnete planvedtak.

Hovedutfordringer i en markedsbasert, privatfinansiert bytransformasjon i denne mélestokken vil veere
at den mé skje over lang tid og i flere byggetrinn. De forste etappene i utviklingen ma foregé innenfor
relativt robuste rammebetingelser. Ny og mer bymessig virksomhet ma kunne fungere side om side
med virksomheter som ogsd har innslag av produksjon og lager. Den vellykkede bytransformasjonen
pa Skeyen og i Nydalen har vart kjennetegnet av en slik pragmatisme og til dels uvanlige
funksjonskombinasjoner pd veien mot en samlet, ferdig bydel. I Nydalen, som har veert transformert
giennom 20 4r, var det i mange ar kombinasjon av spiker og armeringsjernproduksjon i det
opprinnelige industrianlegget og ny bebyggelse med moderne kontor og boliger. I denne typen
omrader vil det seerlig i de farste utbyggingsetappene vere avgjarende at omridet kan tilby
kombinasjonslesninger med lager tilknyitet nye kontoretableringer. For deler av Ulven ligger ogsa de
fysiske rammebetingelsene godt til rette for denne typen kombinasjonsbruk. Den grunnleggende
strategien for en vellykket, trinnvis byutvikling vil alltid vere betydelig pragmatisme i forhold til
ramniebetingelser som begrenser byggeformdl og transportlesninger. Dette gir utgangspunkt og
begrunnelse for felgende aspekter som er innarbeidet i planforslaget:

Handel: Et suksesskriterium for Ulven som byutviklingsomrade er at hovedgatene far byliv. Aktivitet i
forste etasje er vesentlig for & tilrettelegge for byliv, bdde fordi det gir malpunkter, mennesker i
bygningene som holder ayve med gaten og mutighet for interaksjon meflom inne og ute. Det er derfor
viktig at det tilrettelegges for tilstrekkelig forretningsareal til 4 kunne gi det nedvendige bidraget til
byliv, spesielt i Ulvenveien. Samtidig vil omfanget av forretninger og publikumsfunksjoner reguleres
av markedet. Kun de forretningene som har et tilstrekkelig stort marked vil ha livsgrunntag. Det er
derfor viktig & utnytte alle funksjoner som kan bidra til det enskede bylivet og tilrettelegge for
forretninger og service som har et markedsgrunnlag for sin drift, enten lokalt eller i et noe storre
markedsomrade. I planforslaget foreslas det derfor & legge til rette for bdde generell varehandel langs
Ulvenveien og varehandel med plasskrevende varer langs Standardveien og Ulvenveien.

b

Figur 10: Eksisterende bebyggelse vist med blatt over ny illustrert bebyggelse. Byuiviklingen omfatter store omrader som skal
transformeres over tid. Utfordringene krever fleksibilitet og pragmatisme i arbeidet med den trinnvise byutviklingen.

a
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Ut mot de tungt trafikkerte hovedveiene Ulvensplitten og Ring 3 vil det vare vanskelig 4 etablere
nzringsbebyggelse uten at noe handel med plasskrevende varer kan inngé i bebyggelsens nedre plan.
Plasskrevende varer vil her vaere fullt ut i samsvar med den funksjonsdifferensieringen som det legges
opp til i den vedtatte kommunedelplanen for Gkern.

Parkering: Planforslaget tilrettelegger for at gjeldende parkeringsnorm skal benyttes, men at
bilparkering for kontor skal veaere i henhold til nedre halvdel av tett by norm. Bymiljeetaten ensker den
laveste parkeringsdekningen denne normen legger opp til og Fylkesmannen i Oslo og Akershus ber
om at det vurderes lav parkeringsnorm. Tatt i betraktning at @kern-Ulvenomrédet er behandlet spesielt
i parkeringsnormene og utfordringene knyttet til transformasjon av omrédet, bar parkering ikke
avgrenses ytterligere enn det som nd er foreslatt.

Kollektivtransport mé uansett kombineres med gaing helt frem til bestemmelsesstedet. Omréadet har i
dag darlige forhold for glende, bide pa grunn av lite sammenhengende infrastruktur for gaende,
omgivelsenes karakter og fordi omradet domineres av tungtrafiklc. Fordi det vil ta mange &r &
transformere omréidet, vil det ta lang tid fer omradet oppleves som attraktivt for giing i kombinasjon
med kollektivtransport. De tidlige fasene av utbyggingen er derfor mer avhengig av biltransport for &
lykkes i det kommersielle markedet. For storre deler av utbyggingen er realisert, vil det derfor vaere
vanskelig 4 etablere bebyggelse med sa lite parkering som i nedre del av normen for den tette byen.

I samsvar med erfaringene fra andre sterre transformasjonsomrader utenfor indre by, som Skayen,
Lysaker og Nydalen, er det viktig at det legges opp til en relativt pragmatisk og fleksibel
parkeringsnorm, For enkelte av de virksomhetene som vil finne en lokalisering pa Ulven
konkurransedyktig i forste fase av omrddets transformasjon, vil en romslig parkeringsnorm vare
vesentlig. Det er grunn til 4 pipeke at Oslo kommunes parkeringsnormer behandler @kernomradet
spesielt, som utvidelse av indre by. For & kunne lykkes i den gradvise transformasjonen, vil en
fleksibilitet i parkeringsnormene vere avgjerende. Erfaringene fra de transformasjonsomridene som
er referert foran, er at ettersporselen etter parkering for leietakerne synker drastisk nir omrédets
sentralitet framstir som troverdig etter at de forste transformasjonsetappene er gjennomfart. Parkering
under bebyggelse er kostbar 4 anlegge og vil vare kostbar 4 leie for omradets virksomheter. Derfor vil
markedet delvis regulere etterspoarselen etter parkering etter hvert som omradet utvikles med urbane
kvaliteter.

Boliger

Planforslaget tilrettelegger for bolighygging, For feltene som har sterst boligpotensial stilles det
maksimumskrav til andre formal , slik at Ulvenomridet totalt sett far minimum 75.000 m” boliger hvis
alle feltene bygges ut med full utnyttelse. Leilighetsfordeling vil vare etter de kommunale
retningslinjene. Dagens retningslinjer medferer at minst halvparten av leilighetene skal vare pé over
80 kvm. Vi vet samtidig at det er stor ettersporsel etter mindre leiligheter. Prisene pa toromsleilgheter
blir derfor uforholdsmessig hoye og unge mennesker sliter med & komme seg inn pa boligmarkedet.
Retningslinjene for leilighetsfordeling synes 4 vere utformet for 4 sikre storre andel familieboliger i
omrader hvor det er mange sma leiligheter. I Ulvenomradet er det imidlertid ingen boliger i dag. En
justering av leilighetsfordelingen slik at det blir mulig & bygge flere mindre boliger vil derfor bidra til
a avhjelpe boligmarkedet for unge. Derfor er det lagt inn i bestemmelsene en mulighet for & revidere
kravet til leilighetsfordeling dersom Bystyret reviderer krav til leilighetsfordeling. Dette er spesielt
relevant siden PBE pa oppdrag fra Byradsavdelingen for byutvikling nd har utarbeidet evaluering av
norinen for leilighetsfordeling.

Arealnormene i PBEs forslag til nye utearealnormer er lagt til grunn for reguleringsforslaget.
Omradetype 3 er valgt, da dette er sammensatte omrider og omrader med tett kvartalsbebyggelse.
Planforslagets urbane karalter, utnyitelse og bebyggelsesstruktur er i trdd med dette. PBE har foreslatt
at omradetype 4 legges til grunn, men det er dpnere byomrider med lameller og frittliggende
bebyggelse, noe det ikke legges opp til.
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Forholdet til Ulvenomrédets ngre omgivelser

Planomradet er omgitt av barrierer i form av veganlegg og jernbane. Etablering av forbindelser over
og under disse barrierene er derfor viktig for at Ulvenomradet skal kunne fungere i sammenheng med
omgivelsene. Som del av @kernprosjektet er né lokalvegnettet med Ulvenveien og Standardveien
etablert med tilknytning til omkringliggende lokalveier. Samtidig utgjer turvei D2 en viktig gang- og
sykkelforbindelse mot Valle Hovin og videre mot Oslo sentrum, samt mot Groruddalens nordre deler.
Planforlaget knytter seg til denne. Samtidig er det behov for & skjerme byomradet {ra stey og
forurensning fra trafikken pa Ulvenveien og Ring 3. Det legges derfor vekt pa 4 etablere bebyggelse
som skjerm mot disse vegene.

Alnabanen danner en barriere mot Kabelgateomridet med Kuben videregiende skole, Hotell 33 og
andre nye byfunksjoner. I planforslaget foreslis det derfor en undergang for giende og syklende for &
etablere en god kontakt med dette omrddet. Undergangen vil gi en viktig gangforbindelse fra disse
funksjonene via Ulvenomradet til @kern T-bane og sentrum. Samtidig vil de géende her bidra til
bylivet i Ulvenomradet. Undergangen viderefores derfor i planomradet med et gatetun, som er del av
et sammenhengende gang- og sykkelnett i planomridet. Det er imidlertid et tankekors at reguleringen
av Kuben og Kabelgata ikke tok med denne undergangen. Det er i hovedsak elever fra skolen og andre
fra defte omradet som vil ha nyite av og behov for kulverten under Alnabanen.

Planforsiaget etablerer ikke forbindelse til Haraldrudveien. Grunnen til dette er at de estlige delene av
Ulvenomradet ligger naer avialisanlegget i Haraldrudveien, med mye trafiklk, stoy og lukt. Anlegget
har en lang tidshorisont. Alnabanen danner ogsd her barriere mot Haraldrudvegen. Det er ikke
tilradelig & etablere kjgreforbindelser mellom Ulvenomradet og Haraldrudveien, da det vil gi mye
fremmedtrafikk i Ulvenomradet og et "overlop™ for tratikken til Ulvensplitten. Det er allikevel
illustrert hvordan en undergang under jernbanen kan innpasses innenfor byggegrensene langs
jernbanen for 4 vise at bebyggelsen i planforslaget ikke hindrer en fremtidig innpassing av undergang.

Gateutforming i Ulvenveien og Standardveien

1 planforslaget er valgte losninger for veiutforming basert pé prioritering av busstrafikk. Standardveien
og Ulvenveien foreslds derfor etablert med 4 felt gjennom planomridet med midtstilte kollektivielt. Et
av malene med feltinndelingen er & skape kjeretraseer for bussen som blir minst mulig pavirket av
annen trafikk. En av fordelene med midtstilt kollektivfelt, er at bussen vil vere mindre folsom for
eventuelle keproblemer for den ordinere biltrafikken. Dette er spesielt viktig pd dager med hvor det til
tider er nzrmest sammenbrudd i avviklingsforholdene i Oslo. Midtstilt kollektivielt vil derfor gi sterre
forutsigbarhet for busstrafikken enn sidestilte kollektivfelt eller uten kollektivfelt som i gjeldende
regulering. Statens vegvesen og Ruter har i meter (og forhindsuttalelse fra Statens vegvesen) stilt seg
positive til denne lesningen. Bymiljgetaten har imidlertid stilt seg skeptisk til Issningen med midtstilt
kollektivfelt, og ensker sidestilt kollektivielt. En rekke andre momenter kommer inn i tillegg til
fremkommelighet for buss:

Trafikksikkerhet: Trafikksikkerheten for gende vurderes som like god i planforslaget med midtstift
kollektivfelt som i varianten med sidestilt kollektivfelt. Dette er omtalt i kapittel 8.5 Trafikk. For
syklende vil imidlertid foresltte lgsning gi en mer sammenhengende og sikker lasning enn losningen
med sidestilt kollektivfelt, der sykkelfeltet m4 opphere ved holdeplass.

Bymessighet og mulighet for boligetablering: En lesning med sidestilt kollektivielt vil kreve at
atkomstene samles til i ett punkt i Ulvenveien (slik Bymiljsetaten foreslar i sin forhdndsuttalelse).
Detie vil gi behov for 4 etablere lokale internveier omradet, noe som béde er arealkrevende og sprer
biltrafikken p4 ef staire omrade. Konsentrasjon av biltrafikken til hovedgatene og sammenhengende
bilfrie omrider er en forutsetning for & kunne etablere boliger med tilfredsstillende miljekvalitet.
Lesningen med midtstilt kollektivfelt gir mulighet for dette, fordi det &pner for flere atkomster slik at
biltrafikken kan kjere mest mulig direkte fra hovedgaten og inn i parkeringsanlegg under bebyggelsen.
Denne lgsningen gir ogsd mulighet for at bebyggelsen kan danne bymessige vegger til gatene og at
hovedgatene blir de viktigste ferdselsarene for alle trafikantgrupper.
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Forholdet til regulerte veiramper fra Ring 3 og Ulvensplitten til Standardveien

Statens vegvesen har bedt om at veirampen fra Ring 3 til Standardveien inkluderes i reguleringsplanen
for Ulven og reguleres til kollektivirasé. Dette var et av de elementene som, pa grunn av kostnadene,
ble tatt ut ved revisjon av reguleringsplanen for veiprosjektet p @kern. Denne bussrampen burde
imidlertid veert del av den store veiutbyggingen pa @kern, fordi den er et ledd i en sammenhengende
busstrasé fra Ring 3 over Ulven og @kern. Dette er igjen avgjarende for @kern som
kollektivknutepunkt, fordi det ikke finnes muligheter til bussholdeplass i tunnelen for Ring 3 ved
Jkern. Denne veitraseen er ikke inkludert i planforslaget, bdde fordi den strekker seg utenfor
planomradet og fordi den allerede er regulert.

Den innregulerte veirampen fra Ulvensplitten til Standardveien er imidlertid innlemmet i planomradet
som byggeomride. Begrunnelsen for dette er knyttet til at den er trafiklcfarlig, da innregulert [ssning
har tre veiarmer som grener av fra samme sted og det i dagens situasjon ogsa er for korte

" vekslingsstrekninger her. o

Byggegrense mot Ulvensplitten
[ forhAndsuttalelsen fra Statens vegvesen ble det bedt on en byggegrense pd 50 m fra Ulvensplitten.
Tidligere har det veert bedt om en byggegrense p& 30 meter.

En ser det imidlertid som problematisk at byggegrenser ment for mindre urbane omrader skal benyttes
i s4 sentrale byomrader. Sett i forhold til det offentliges (bade stat og kommune) enske om hey
arealutnyttelse, konsentrert utbygging innenfor byggesonen og fortetting, er det heller et spersmél om
byggegrensen gitt av hensynssonen kan reduseres. Et annet aspekt er om det er behov for en sé stor
arealreserve langs veien og hvordan bygningsmiljeet langs veien ber utformes for & gi trafikantene
mulighet for en positiv opplevelse og forstielse av at de er i et urbant omréade. [ tillegg kommer
disponeringen av tomten. En bred byggegrense ville gi store grenne arealer ut mot veien sem ikke kan
brukes av noen, mens smalere byggegrense gir mulighet til sterre utearealer ”pd innsiden” av
bebyggelsen der de kan skjermes for stay og brukes av mennesker som oppholder seg i omridet.

I planforslaget er byggegrensen justert slik at den gir 20 m byggegrense i @st og 30 m bred
byggegrense i vest. Den gir en urban utnyttelse langs veien samtidig den gir sterst arealreserver der det
er starst behov (i vest). Samtidig formidler den overgangen til eksisterende byvegg i @st. Plan- og
bygningsetaten har stattet denne lasningen.

Figur 12: lilustrasjon av byggegrensen i planforslaget, med 20 m byggegrense mot @st og 30 m byggegrense maot vest,
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Forslag om parker, torg og gatetun regulert til private

Plan- og bygningsetaten har anbefalt at de to parkene reguleres som offentlige. Forslagsstiller foreslar
at de reguleres som private, med tilgjengelighet for allmennheten. Begrunnelsen for private
parkarealer er knyttet til at de private eierne vil ha sterre naerhet til parkene og sterre interesse i god
opparbeidelse, drift og vedlikehold. Hvis parkene reguleres som otfentlige, skal de konkurrere med
avrige parkarealer om kommunale driftsmidler. I tillegg ligger disse parkene med avstand til evrige
parkarealer i bydelen, noe som gir lange transportavstander for drift av disse.

Forslagsstiller har akseptert at gatetun S5 og S6 reguleres til offentlige, da gatetunene utgjer en viktig
gangforbindelse gjennom omridet og til Kabelgata. I tillegg ensker Ulven AS ogsd at gatetun 57 og
torg S4 reguleres til offentlig, fordi dette ogsa er en viktig gangforbindelse, mellom turvei D2 og
Kabelgata. Bymiljoetaten anbefalte i sin forhandsuttalelse at gatetun S7 ble regulert som privat
samferdselsanlepg. ' o

I moter med Plan- og bygningsetaten og Bymiljoetaten har det vaert konkludert noe ulikt om parkene
og gatetunene skal vare offentlige eller private med tilgjengelighet for allmennheten. Dette ma
avklares endelig i utbyggingsavtalen.

Plan- og bygningsetaten har ikke bedt om at torgene skal vare regulert som offentlige. Forslagsstillers
begrunnelse for at torg S3 skal vaere privat med tilgjengelighet for allmennheten, er bide knyttet til
nzrhet og interesse for god drift, og ensket om & aktivisere ved 4 trekke aktiviteter og uteservering ut

pa torget.
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7. PLANFORSLAGET

7.1 Reguleringsformal

Omradets vertikalniva 1 reguleres til:
Bebyggelse og anlegg:

- annen nzring (datasentral) (felt B6)

Kombinert bebyggelse og anlegg: .
- Sentrumsformadl (kulvert) / energianlegg (felt B7)

Omrader for samferdselsanlegg:
- kjereveg (kulvert)
- gang-/sykkelveg (59)

Omridets vertikalniva 2 reguleres til:

Bebyggelse og anlegg:

- sentrumsformal (felt B1, B2, B3, B4, C, D1, D2)
- offentlig eller privat tjienesteyting/lager (Felt D3)

Kombinert bebyggelse og anlegg:

- forretning/ offentlig eller privat tjenesteyting/kontor/bevertning/industri/lager (felt A)
- kontor/industri/lager/annen nzring (datasentral) (felt B5)

- Offentlig eller privat tjenesteyting / kontor/ lager/flerbrukshall (D4)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
- kjerevei (felt §1, §2)

- fortau

- torg (felt 83, 54)

- gatetun (felt S5-S8)

- gang-/sykkelveg

- gangareal (felt S10)

- sykkelfelt

- annen veggrunn - teknisk anlegg

- annen veggrunn - grentareal

- trasé for jernbane

- kollektivholdeplass

- trasé for kollektivtransport

- samferdselsaniegg kombinert med bebyggelse og anlegg og grannstruktur (telt S9)

Greonnstruktur
- park (felt G1, G2)

Hensynssone:
- faresone heyspenningsanlegg (H370)

7.2 Beskrivelse av lasningen og utforming

Disponering ay omradet

Ulvenomrédet foreslas utviklet med et tett og flerfunksjonelt bymilje hvor boliger inngér. Det foreslas
kombinerte sentrumsformal (inkl boliger) i de nordlige omradene (B, C og deler av D), hvor deter
mulighet for gode miljokvaliteter. To parkomréader etableres i sentrumsomridet som byomradets felles
gronne lunger. Omradene nermest Ulvensplitten etableres med nzringsbeby ggelse og som steryskjerm
mot Ulvensplitten. Den gstligste delen av planomridet foreslds med kombinasjon av flere funksjoner
som ogsa muliggjer etablering av skole eller annen undervisningsinstitusjon.

Ulvenveien utvikles som bydelens hovedgate med urbant preg, byfunksjoner og aktivt byliv. Sammen

med Standardveien danner den hovedgatestrukturen gjennom omradet. [ tillegg etableres det en
tverrforbindelse for gdende og syklende pa tvers av Ulvenveien og videre under Alnabanen til
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Kabelgata i nordest og frem til Standardveien i servest. Sammen med hovedgatene vil den vare
omradets vildigste strukturerende og sammenbindende element. Tverrforbindelsen knytter ogsé
sammen to sentrale parkomrader som blir Ulvenomréddets granne lunger.

I tillegg kommer noen gatetun og atkomstveier som ogsé gir viktige forbindelser og atkomst ti

bebyggelsern.

Gang- og sykkelvegnettet i omrédet er knyttet til turvei D2, som utgjer en viktig overordnet
forbindelse til Valle Hovin, Gkern og Groruddalens nordside og inngér i Oslos hovedsykkelveinett.
Gang- og sykkelnettef ivaretar ogsa forbindelsen fil Kabelgata og Teisen, samtidig som det ivaretar
behovet for et finmasket gangnett internt i byomradet.
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Figur 13: Hovedprinsippene i omradet.

Omrdder for bebvggelse og anlegg

Grad av ummytting og hayder

Totalt sett foreslis omradet med utnyttelse pa i underkant av 340.000 m* BRA. I forhold til den
samlede storrelsen pd alle byggeomradene og fellesomridene pa 181,2 daa tilsvarer dette 188 % TU.
Det foreslas heyest utnyttelse i felt A som i hovedsak vil ha naringsbebyggelse. Felt B og D
inkluderer boliger, og foreslas med utnyttelse tilsvarende henholdsvis 242 og 213 % TU (jft figur 14
og tabell 1), Felt B har heyere utnyttelse enn felt D fordi det inkluderer den eksisterende bedriften
Digiplex og mulighet for tyngre naringsutvikling i serlig del av feltet.

Figur 14: Oppdeling i felter A-D. Starrelsen pa feltene er oppgitt som feltareal i 1abellen pa neste side.
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Byggeheyder for hver felt er angitt ined maksimale cotehayder. For noen utvalgte punkter gir
byggehpydene mulighet for bebyggelse opp mot 9-11 etasjer. Dette er markeringspunkter for
gaterommene i hver ende av Ulvenveien og ut mot Ring 3/Ulvensplitten. For svrige deler av
planomridet tilrettelegger byggehaydene i hovedsak for 4-6 etasjes bebyggelse. Det maksimale
bruksarealet som angis for hvert felt gir et mindre bygningsvolum enn dersom man skulle bebygge
hele feltet med maksimal byggeheyde. Til sammen gir dette rammer for utforming av bebyggelsen.
Ilustrasjonsplanen vist i kapittel 9 synliggjer storrelsen pa bygningsvolumene som kan bygges
innenfor angitte bygningsheyder og maksimalt bruksareal.

Utnyttelse og maks byggehayde for hvert omrade er oppgitt i tabellen nedenfor. Utnyttelsen er oppgitt
for feltene samlet, inkl. byggeomrader, fellesomrader og parkarealer, slik avgrenset i figur 14. Det
offentlige gatearealet inngdr ikke i omradene. "

Tabell 1

Feltareal m2 Utnyttelse Max cotehgyder bebyggelse Sum BRA m?
Omrade A 33 477 254 % 141/134, 135/131, 143/136 85000
Samlet omrdde B 45 03% 292% S 115 100
Felt BL 122,206 33400
Felt B2 e 120 28 300
Felt B3 122132 12 800
Felt BS 120 19 100
Felt C 10771 241 % 120,136 26 000
Samlet omrade D 51 590 3% 110 200
Felt D1 12 29 700
Felt D2 S 43 100
FE|t D3 ke 4 e e et e e __122 4800
Felt D4 126 32 600
Sum feit A, B, C, D 140 877 239 % 336 300
Hele planomradet inkl
offentlige gater 181 182 188 % 336 300

1 arealoppsettet over er felles arealer inkludert pa folgende méte (jir figur 14):

Felt inngdr | arealoppsett for falgende omrdde
G1, 51 Inngdr i omrade B
53 Inngar i omrade C
G2, 52, 58, 510 inngdr | omrdde D

Angitte byggehayder er basert pa 3,0 m etasjehayde for boliger og 3,6 meter etasjeheyde for ovrige
formal.

I trdd med KDP @kemn angis det at bruksareal (BRA) kun regnes av bebyggelse over terreng.
Bestemmelsene angir ogsa at glassgarder og rom med stor hayde skal regnes med sitt faktiske
gulvareal, dvs. uten teoretiske plan for rom med stor takhayde.

1 tillegg til angitte byggeheyder tillates det oppfort ventilasjonsoppbygg, trapp, stoyskjermer og
heismaskinrom inntil 3,5 m over regulert gesimsheyde. Dette skal ikke utgjore mer enn 15 % av
takflaten pa hver bygg.

Arealbruk
Innenfor omradene angitt som sentrumsformél kan det etableres boliger, forretninger, kontor,
bevertning, hotell/overnatting og offentlig eller privat tjenesteyting.
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Det stilles maksimumskrav til andre formal enn boliger i folgende felt:
Felt B1: maks 75% av tot kvin BRA.

Felt B2, B4 og D2: maks 50% av tof kvm BRA.

Felt D1: maks 25% av tot kvin BRA.

Dette gir til sammen minimum 75.000 kvm boligbebyggelse hvis alle felt bygges ut med full
utnyttelse.

Sammen med seknad om rammetillatelse i disse feltene skal det innsendes redegjarelse for arealbruk i
forhold til maks BRA.

Det stilles krav til leilighetsfordeling i henhold til Oslo kommunes vedtatte prinsipper. Ensidig vendte
leiligheter mot nord eller nordest tillates ikke, og alle leilighetene skal ha en stille side. Det dpnes for &
revidere kravet til leilighetsfordeling dersom bystyret endrer kravet til leilighetsfordeling.

Innenfor omradene angitt som sentrumsformal kan det etableres maksimum 8.000 kvm forretning.
Det tillates i tillegg maks 20.000 kvm forretning for plasskrevende varer for planomradet samlet i
felt A og BI.1 felt B3 kan det i tillegg etableres maksimalt 2.000 kvm forretning for plasskrevende
varer - bilforretning, Sammen med seknad om rammetillatelse i1 de aktuelle feltene skal det
innsendes redegjerelse for forretningsareal og forretningsareal for plasskrevende varer i forhold til
regulert maks BRA til disse formalene for hele planomradet. BRA forretning inkluderer
salg/utstillingsarealer, kontor, verksted, lager, servicearealer og fellesarealer i tilknytning til
forretingsvirksomheten. Innenfor formal lager tillates kun Iager som kombinasjonsbygg med min
50 % kontorvirksomhet. Innenfor formél industri tillates kun lett industri og / eller
hindverksbedrifter.

Det angis ogsa at energisentral kan etabieres i alle omrader for bebyggelse og anlegg. Under park
G1 kan det etableres datasentral og under park G2 kan det etableres energisentral og kulvert for
sammenbinding av underjordisk p-anlegg. Det kreves minimum 1 m jordlag over disse
konstruksjonene.

For gvrig kan byggeomradet utnyttes i henhold til reguleringsformal og innenfor angitt utnyttelse for
hvert felt.

Bebyggelsens plassering og uiforming

Reguleringsbestemmelsene definerer at bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser angitt pa
plankartet. Der ikke byggegrense er vist, er byggegrense lik formalsgrense. Bebyggelsen mot
Ulvenveien skal i hovedsak ligge i formalsgrensen, men kan trekkes titbake for & gi variasjon i
fasadelivet og oppholdsarealer mot Ulvenveien,

Mot Alnabanen er det 20 meter byggegrense fra spormidt, med unntak av langs en bygning som
planiegges beholdt. Her er byggegrensen er trukket noe narmere sporet.

Mot Ulvensplitten som er Europaveg, er det lagt inn en 20-30 m bred byggegrense for a ta hoyde for
fremtidig utvidelse eller andre veirelaterte tiltak. Byggegrensen er smalest i gst og bredest 1 vest mot
krysset med Ring 3. Det er lagt inn faresone mot hayspentlinje i vest med bredde 12,5 m fra
senterlinjen.

Det stilfes krav om at bebyggelsen skal gis en bymessig utforming, med henvendelse mot gater,
gangareal og plasser innen planomradet. Bygningsmassen skal ved fasadeoppdeling, materialvalg og
sprang i horisontal- og vertikalretningen bidra til 4 dele opp store volumer og gi variasjon i lange
fasadelep. Parkeringsanlegg tiflates ikke eksponert som fasade mot allment tilgjengelige byrom og
parker. Videre skal behyggelsen utforimes med samspill i materialvalg og volumoppbygging.
Bebyggelse med boliger skal utformes som karrébebyggelse med varierte hoyder der karréene dpnes
mot tilliggende offentlig park. Ensidig vendte teiligheter mot nord eller nordest tillates ikke. Ved
boligbebyggelse i 1. etasje mot felt G1 og G2 skal det etableres en privat sone i feltet for bebyggelse
og anlegg. I felt B2, B4, D1 og D2 skal det sikres gode forbindelser med universell utforming fra
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boligenes felles utearealer mot tilliggende parker. Minimum halvparten av uteareal for boliger over
sokkeletasje i karrébebyggelse skal ha et jordsmonn pd 1m for beplantning av treer og busker.

Takene skal behandles som del av byens taklandskap og del av bygningenes samlede arkitektoniske
uttrykk. Takoppbygg tillates inntil 15 % av takflaten pd hvert bygg. Det tillates takhager og
takterrasser.

Gronnstruktur og uteoppholdsarealer

Planforslaget sikrer en sammenhengende struktur av allment tilgjengelige uteoppholdsarealer
bestiende av parkene, arealer i gatetunene og arealer i felt A, C og D4. [ tillegg til dette kommer
uteoppholdsarealer i boligomridene.

De to parkomradene G1 og G2 skal opparbeides parkmessig og veere allment tilgjengelig. Atkomsten
til disse parkomradene er sikret i hver ende av parkomrddene ved gatetun, torg og kjgrevei.
Gangforbindelse fra G1 til turvei D2 er sikret gjenmom krav til dpen forbindelse gjennom felt B4. Park
G1 er felles for B-feltene mens park G2 er felles for D-feltene. Det tillates etablert datasentral under
felt G1, med krav til at det ikke skal vaere i strid med parken over og krav om minimum 1 m heyde fra &
takkonstruksjon til terrenget i parken, Det tillates etablert energisentral og kulvert for sammenknytning

av underjordisk parkeringsanlegg under felt G2. Det stilles krav til disse om at det ikke skal vere i

strid med parken over og krav om minimum ! m heyde tra takkonstruksjon til terrenget i parken.

Det stilles krav om at 25% av arealet i gatetunene skal opparbeides som oppholds- og aktivitetsarealer.
Torgene vil ogsé ha tilrettelegging for opphold. I tillegg stiiles det krav om min 400 kvm
uteoppholdsarealer i hvert av feltene A, C og D4. Alle de omtalte arealene skal vere allment
tilgjengelige.

For boliger i feltene regulert til sentrumsformal skal det avsettes felles uteareal pA minimum 20 % av
boligens bruksareal. Det inkluderer felles uteoppholdsarealer pa terreng og 1 oppbygde gardsrom, samt
takterrasser. 60% av felies uteareal skal ligge pa terreng/lokk. Dette er i trdd med Plan- og
bygningsetatens nye forslag til utearealnormer, omradetype 3 (sammensatte omréder, tett
kvartalsbebyggelse). Utearealene for boligene vil ivaretas innenfor det aktuelle byggeomrédet.
Kapittel 8.3 Boligkvalitet synliggjor hvordan dette kravet kan ivaretas.

Krav til uiforming

Det stilles krav om at bebyggelsen og tilharende utearealer og otfentlige byrom skal utformes slik at
disse samspiller bade estetisk og bruksmessig. Det skal gis et arkitektonisk uttrykk av hey kvalitet.
Designprogram for utforming av bebyggelse og anlegg i omradet skal vare retningsgivende for
utarbeidelse og behandling av seknader om rammetillatelse,

Bilatkomst og parkering

Omrédene skal ha bilatkomst som vist pé planen med atkomstpiler fra vegene og via regulerie gatetun.
Det tilrettelegges for parkeringskjeller under alle byggeomridene. Atkomst fra eksisterende
kjorekulvert under Standardveien ivaretas fra Standardveien via Gatetun S6 og under bebyggelsen i
felt B1. Det stilles krav om at Gatetun S$6 skal opparbeides slik at det ikke er mulighet for
gjennomkjering.

Det angis at parkering for bil og sykkel skal anordnes etter den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm
i Oslo. Omradet ligger i den dpne byen, men innenfor omradet "Knutepunkt @kern” hvor
parkeringsnormen for den tette byen gjelder. I henhold til gjeldende normer skal derfor parkering
innpasses etter normen for den tette byen. For kontor kreves det at bilparkeringen vare i henhold til
nedre halvdel av normen for den tette byen. Minimum 5% av parkeringsplassene skal tilretielegges for
forflytningshemmede. Bilparkering skal i hovedsak etableres i garasjeanlegg under terreng. Det tillates
HC-parkering og korttidsparkering pa terreng. Sykkelparkering skal innpasses i henhold til norm for
den tette byen. Sykkelparkering for boliger og arbeidsplasser skal ordnes i kjelleretasjer eller boder.
Besoksparkering tor sylkel skal anlegges pa terreng nar innganger.

34





Trafikkforhold /Samferdselsanlegg:

De offentlige trafikkomradene er;

- Ulvenveien og Standardveien, med fortau, sylkkelfelt, kollektivfelt, bussholdeplasser og
vegetasjonsrabatter med plass til trar.

- Nye rundkjaringer 1 krysset Ulvenveien / Standardveien og mellom Standardveien og bro over
Ring 3.

- Gatetun S5, S6 og S7 gir bade atkomst til bebyggelsen og ivaretar viktige gangforbindelser.
Gatetun S5 er del av forbindelsen mellom Ulvenveien og Kabelgata og gatetun S7 gir gang- og
sykkelferbindelse mellom Turvei D2 og Ulvenveien.

- Torg §4 ivaretar en viktig gangforbindelse sammen med gatetun §7.

-~ Planfri kryssing for gdende og syklende under Alnabanen, med tithorende anlegg pa nordsiden av
Alnabanen.

De private trafikkomradene er:

- Atkomstvei 51 fra Standardveien til bebyggelse i felt B4 og B5.

- Atkomstvei 52 nordest tor rundkjering i krysset Ulvenveien / Standardveien. Veien skal bide gi
atkomst til bebyggelsen i felt D1, D2, D3 og D4, og til angitte eiendommer pa sorsiden av veien.
Det skal vaere traor langs veien.

- Torg S3.

- Gatetun S8 gir atkomst til bebyggelseni felt D1, D2, D3 og D4.

Det angis at alle private veier, torg, gangareal og gatetun skal vare allment tilgjengelig.

Utforming av Ulvenveien og Standardveien tar utgangspunkt i de eksisterende veitrasene, men
reguleres med en bredere tverrprofil. 1 Ulvenveien tilrettelegges det for midtstilt kollektivtrasé for buss
med sentralt plassert holdeplass og trebeplantede rabatter mot kjerefelt, sykkelfelt og fortan pa hver
side. | Standardveien tilrettelegges det for midistilt vegetasjonsrabatt med kollektivfelt, kjerefelt og
fortau pd hver side. Bredder i tverrprofilene er illustrert i kapittel 8.5.

Gatetunene er regulert med 16 m bredde (gatetun S5 og §6), 17 bredde (gatetun S7) og 15 m (gatetun
S8). Trafikkprinsippene for gatetunene er & forbedre samspillet mellom ulike trafikkantgrupper i gater
og byrom og dermed gi gateromiene alternativ utforming. Det stilles krav om at gatetunene skal
utformes med prioritet for giende og slik at biltratikken holder lav fart. Gatetun S6 skal utformes slik
at gjennomkjering hindres.

Torg S3 ag 54 ligger til Ulvenveien som romlig variasjon av gatelepet og er regulert med 27 m bredde
og 34 m dybde (torg S3) og ca 22 m bredde og 46 m dybde (torg 5S4, ikke rektanguleer form). Disse
tilrettelegger for opphold og tyngdepunkter for lokal service. Torg S4 ligger i et omrade med relativt
stor heydeforskjell til Ulvenveien og méa utformes med murer og/eller trappeanlegg.

Gang- og sykkelforbindelser

Gangnettet internt 1 planomradet vil bestd av fortau langs Ulvenveien og Standardveien, gatetunene,
torgene parkene (G1, G2) og gang- og sykkelforbindelse langs jernbanen (S10). Gangnettet i omridet
knyttes til gangforbindelser i omgivelsene ved tilknytning til turvei D2 i vest, undergang under
Alnabanen mot Kabelgata i nordest, og fortau langs Ulvenveien mot sorast.

Sykkelnettet bestar i store trekk av det samme nettet som for gende, men det etableres egne syldelfelt
i Ulvenveien som viderefaring av innregulert sykkelfelt i Ulvenveien under Alnabanen. Sammen med
tilknytningen til turvei D2 og forbindelsen under Alnabanen mot Kabelgata vil sylkelfeltene i
Ulvenveien inngd i det overordnete sykkelnettet.

Hovedkryssingen av Ulvenveien for gende og syklende foreslas i forbindelse med holdeplassen og
gangaksen over Ulvenveien, 1 Standardveien foresls et gangfelt i forlengelsen av denne gangaksen.
For gvrig er det planlagt gangkryssinger av Ulvenveien og Standardveien med gangfelt i forbindelse
med rundkjeringene.
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Figur 15: Gang- og sykkefforbindelser, uteoppholdsareal, torg, gatetun og kollektiviraseer som reguleres inn.

Miljgfagliee forhold

Planforslaget foreslar bestemmelse om at steytorhold skal skres 1 henhold tif MDs rundskriv T-1442
eller senere vedtatte foringer. Det er ogsé innarbeidet bestemmelse om lokal overvannshindtering,
geotekniske underspkelser og underspkelse av forurensning.

1 felt A stilles det krav til bruksformal som ikke er folsomme for luftforurensning.

Forslagsstiller har utarbeidet et miljgprogram som synliggjer retningslinjer, mal og tiltak i forhold til
relevante miljotema, inkludert energi, fjernvarme, overvann, steyskjerming og renovasjonslesning.
Ved saknad om rammetillatelse skal det vedlegges eget Miljgoppfalgingsprogram (MOP) for det
enkelte prosjekt som skal synliggjere retningslinjer og mél i forhold til relevante miljetema. MOP skal
inneholde forslag til tiltak,

Sosial infrastruktur

Det skal etableres barnehage etter en norm pé én fireavdelings barnehageenhet pr. 600 boliger. Det
skal tilrettelegges for utvidelse ved planlegging av barnehagens 1, byggetrinn, Ved uthygging av mer
enn 800 boliger, skal barnehagedekningen i planomradet vare minst 6 avdelinger, Barnehage kan
etableres i felt D3 regulert (il offentlig eller privat tjenesteyting og byggeomridene regulert til
sentrumsformél. Det er ogsa lagt til rette for en eventuell skole eller annen utdanningsinstitusjon ast i
omradet (felt D4),

Teknisk infrastruktur
Bestemmelse om tilknyttes flernvarmeanlegget eller alternative energikilder er innarbeidet. Det kreves
at utomhusplanen viser tilgjengelighet for redningsbil og avfallshindtering.

Plan- og bygningsetaten har bedt om at det utarbeides et overordnet prinsipp for tilgjengelighet for
redningskjeretey i samrad med Brann- og redningsetaten. Det er gjennomfert mote med Brann- og
redningsetaten 07, 01.2013. Brann- og redningsetaten viste til sin nylig reviderte veileder pa sin
hjemmeside. Reguleringsplanen ble gjennomgétt i mote og Brann- og redningsetaten s ingen punkter
som ikke kan lgses i det videre arbeidet. Etaten bemerket for gvrig at det ikke er vanlig med mater
med brann- og redningsetaten pa dette stadiet i planleggingen. Det vil holdes jevnlig kontakt med
Brann- og redningsetaten ved mer detaljert planlegging og prosjekiering av bygninger og uterom.
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Folgende prinsipper ble gjennomgatt:

¢ Stigetilgiengelighet til alle bygninger og leiligheter prosjekteres i henhold til Brann- og
redningsetatens veileder.

e Brannkummer/brannhydranter prosjekteres etter preaksepterte lasninger. Retningslinjer fra Vann-
og avigpsetaten vil folges.

e Underjordiske anlegg prosjekteres etter preaksepterte lgsninger slik at Brann- og redningsetaten har
tilgjengelighet uavhengig av roamningsveiene i bygningene.

Juridiske forhold

Det stilles rekkefolgekrav for opparbeidelse av veganlegg samtidig med etablering av bebyggelse i

ulike felt: .

- Opparbeiding av Ulvenveien og rundkjoering i kryss med Standardveien ved utbygging i felt B2, D1
ogD2.

- Opparbeiding av Standardveien ved utbygging av mer enn 60 % av henholdsvis felt A og B1.

For det gis brukstillatelse for bebygpgelse i felt B1, B2, B3, B4, C, DI, D2, D3 og D4 ma felgende
vare opparbeidet:

- Tilliggende del av gronnstruktur - park

- Tilliggende del av torg og gatetun.

- Tilliggende regulert felles / privat samferdselsanlegg

- Atkomst.

- Uteoppholdsarealer tilharende det enkelte byggetrinn

Dokumentasjonskrav

Sammen med spknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan og redegjorelse for
arealbruk i forhold til regulert samlet areal til disse forméalene for hele planomridet. Samtidig skal det
redegjares for hvordan prinsippene i designmanual datert 24.5.2012 er fulgt opp. Designmanualen vil
veare retningsgivende for utforming av bebyggelse og anlegg, men ikke juridisk bindende.

7.4 Alternativene som konsekvensntredes

I konsekvensutredningen er utredningsalternativet, det vil si planforslaget sammenlignet med 0-
alternativet, som er forventet utvikling dersom ikke tiltaket gjennomfores. Samtidig er det utredet noen
alternativer for enkelte tema.

0-alternativet

Planprogrammet fastsatt av Plan- og bygningsetaten har definert 0-alternativet til det som kan bygpes
innenfor gjeldende overordnede rammer, herunder KDP @kern, KDP varehandel og Bystyrets vedtak
av Hoyhusutredningen. Dette inkluderer at forretninger i Ulvenveien 89 m.fl. begrenses til flere
mindre eller en mellomstor forretning, totalt 1.500 m* BRA. Aktivisering av 1, etasjene i
Ulvenomradet mot Ulvenveien gjores ved at det kan tillates plasskrevende varer og alimennyttige
formal. Utnyttelse BRA er maks % TU som kan vurderes i KDP @kern, se nedenstiende tabell som
eksempel:

Tabell 2: Arealbruk for Ulvenomradet i O-alternativet

Omréde (BRA m?)
Formal A (s@r) B (nord) C (nordgst) D (gst) Sum
Detaljhandel 1500 1500
Plasskrevende handei i8 140 12 450 30590
Kentor 24 400 77 130 23 450 17 680 142 660
Lager 30000 6 670 2750 42 790 82 210
sum 72 540 85 300 26 200 72920 256 960
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Figur 16: lliustrasjon av Dmaltérnativet

Utredningsalternativet

Planforslaget utgjor utredningsalternativet og er beskrevet i kapittel 7.1 og 7.2. Som grunnlag for
enkelte av delutredningene har det i titlegg har det vert behov for 4 fordele arealbruken pa
byggeomridene.

Tabell 3; Arealbruk for Ulvenomradet i utredningsalternativet

Omréde (BRA m2)
Formél Feltt A {sgr) | Felt B1-B5 (nord) | Felt C (nordgst) | Felt D1-D3 (gst} Sum
Detaljhandel 0 3 100 1600 300 53000
Plasskrevende handel 15 800 5500 0 5700 27 000
Kontor 69 200 78 460 18 160 35430 201 250
Lager (*under terreng) *17 500 2350 3 500 0 23 350
Bolig 0 19 300 0 66 570 85 870
Sum 102 500 108 710 23 260 108 000 342 470

Det totale arealtallet som er utredet avviker noe fra planforslaget, da planforslaget er bearbeidet etter at
utredningene ble gjennomfert. Forskjetlene er imidlertid smé og uvesentlige for resultatene av
utredningene.

| friomréde PR
+.viktige gang-/s kkelfori:uindelser‘

Figur 17: llustrasjon av feltiﬁndeﬁng og hovedformal i planforslaget

Underalternativer

For utforming av hovedgatene er det utredet tre ulike varianter;

- planforslagets innhold med midtstilt koflektivtrasé og sykkelfelt

- alternativ med midtstilt kollektivtrasé og gang- og sykkelvei pé sarsiden av Ulvenveien
- ajternativ med sidestilt kollektivtrasé og sykkelfelt.

Disse er presentert i 8.5 Trafikk
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8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Konsekvensene av planforslaget er utredet i henhold til planprogram vedtatt 17.4.2009. Utredningene
tar utgangspunkt i foreslatt byutvikling og sammenligner med 0-alternativet (nsermere beskrevet i
kapittel 7).

8.1 Overordnede planer og mal

Forholdet til Naturmangfoldsioven

Det er ingen naturelementer (kun ett tre) efter dyreliv 4 ivareta i omradet, da det har vert et "gratt”
industrielt omréde 1 lang tid. Planforslaget er derfor ikke i konflikt med naturmangfoldsloven.

Forholdet til rikspolitiske bestemmelser for kjopesentre

Konsekvensene omtales under Kommunedelplan for lokalisering av varehandel, da forskrift om
rikspolitiske bestemmelser for kjopesentre i praksis sier at gjeldende Kommunedelplan for lokalisering
av varehandel skat legges til grunn for tiltaket.

Forholdet til Rikspolitiske retningsiinjer for samordnet areal- og transportplanlegging
Reguleringsforslaget falger opp retningslinjene ved konsentrert utbygging neer et kollektivknutepunkt
og derigjennom tilrettelegging for miljpvennlig transport og begrensning av transportbehovet.
Planforslaget tilrettelegger for bade koliektivtransport, sykling og gaing. Byutviklingen innebarer
ogsd heyere utnyttelse innenfor eksisterende byggesone

Forholdet til Rikspolitiske retningslinjer for barn og unges inferesser i planleggingen

Forslaget er i trdd med retningslinjene, da det tilrettelegger for et sammenhengende gang- og
sykkelnett og bomiljeer skjermet for gjennomgangstrafikk, stey og forurensning.

Boligomrader utvikles med uteoppholdsarealer i tillegg til to parkomrader som etableres. Krav til
barnehage er ivaretatt.

Forholdet til Kommuneplan 2008 og Kommuneplanens forelopige arealdel 2009
Planforslaget er i samsvar med komnmuneplanen som har som overordnet mal & bidra til en
barekraftig byutvikling, med konsentrert utbyggingsmenster og en samordnet areal- og
transportpolitikk. og hvor pa @kern et utpekt som et sentralt knutepunkt for utvikling i Oslo.

Forholdet til Kommunedelplan for Qkernomradet

Planforslaget er basert pa overordnede retningslinjer og hovedgrep § KDP Gkern og vil sikre en
bymessig utvikling i omradet, bide med hensyn til trafikkavvikling og bebyggelse. Planforsiaget
introduserer imidlertid boliger sammen med andre sentrumsformal der KDP @kern angir n&ring
(forretning/kontor) og offentlige/allmennyttinge formdl. Dette oker behovet for bymessig preg
etablering av uterom for opphold og aktivitet. Planforslaget gir derfor lengre i 4 introdusere en urban
bystruktur enn KDP @kern som i arealbruk og bestemmelser legger opp til kontor- og neringspark.
Planforslaget foreslér lavere utnyttelse i senfrumsomridene og heyere utnyttelse i neringsomradene i
sar enn kommunedelplanen. I planforslaget er ogsd sentrumsomridet (som inkluderer boliger) utvidet
s@r- og gstover pa begge sider av Ulvenveien helt ned til Standardveien i ser. For handelsdelen er
planforslaget tilpasset kravet til KDP for Qkern.

Forholdet til Kommunedelplan for lokalisering av varehandel og andre servicefunksjoner
Forslaget folger opp kommunedelplanen med handelsutredning dersom det skal innpasses
forretninger med mer enn 4.000 kvm.

Forholdet til Kommunedelplan for Torg og Meteplasser

Planforslaget har streksgate, torg, parkomrider og gatetun som til sammen danner en
sammenhengende struktur av meteplasser med ulik funksjon. Planforslaget oppfylier derfor
kommunedelplanens méal 4 utvikle et allsidig, velfungerende og lett tilgjengelig tilbud av torg og
mateplasser med hey estetisk kvalitet, og at det skal tilrettelegges for ulike typer mateplasser og ulike
miter & mates for et bredt spekter av brukergrupper. I tillegg bygger planforslaget opp rundt
Ulvenveien som streksgate og overordnet forbindelse mellom turvei D2/@kern og planlagt turvei D4
fra Valle Hovin gjennom Nordre Aker kirkegérd og mot Alna i nordest.
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Planforslaget ivaretar kravet i kommunedelplanen (§R5.1c) om at torg og meteplasser skal ha
arealstarrelse pd minimum 5 % av tiltakets totale BRA. Dette ivaretas med etablering av torgene,
parkene, uteoppholdsareal i 25% av gatetunene og krav til etablering av uteoppholdsarealer i felt A, C
og D4, Sentrale krav i bestemmelsene er ogsé ivaretatt, med gode solforhold, lett tilgang til offentlig
gatenett eller gang-/sykkelforbindelser, tilrettelegging for ulike aktiviteter, universell utforming, krav
til hey kvalitet i utforming og at arealene er reguleringsmessig sikret.

Tabell 4: Arealregnskap i hht arealkrav i KDP torg og meteplasser

Arealkrav KDP torg og mateplasser (5 % av 339 700 m?) 16 995 m?
Utearealer i planforslaget

Parker (G1, G2) ) 11 000 m*
Torg {53, 54) 1990 m?
258 av gatetun (S5, 56, 57, 58) 2 800 m?
Uteopphold i felt A 400 m?
Uteopphold i felt C 400 m?
Uteopphold | felt D4 400 m?
utearealer i hht KDP T&M 16 990 m?

3 Gatetun
: Uteoppholdsareal

oA

Figur 18: Illustrasjon av allment tilgjengelige utearealer. I tillegg vil Ulvenveien ha en viktig funksjon som strgksgate.

Kommunedelplan for grannstrukturen i byggesonen
Overordnet turvei D2 (Kampen park-Lillomarka) langs planomradets vestre del bereres ikke av
planforslaget. Det etableres sekund®re gangforbindelser som knytter seg til den overordnete turveien.

Heilhetlig utvikiingsplan. Strategier for et bedre milja i Groruddalen mot 2030

Planforslaget bygger pé faringene i strategiplanen. Apning av Hovinbekken gjennom omridet er
urealistisk da den ligger for dypt, og en heving ikke er forenlig med veiplaner og konsentrert
utbygging. Turveien D2 bereres ikke av planforslaget.

Byskologisk program 2002-2014

Planforslaget by gger pd Byekologisk program, som satser pd barekraftig byutvikling og miljeeffektivt
transportsystem.
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Hoyhus i Oslo- strategi for videre arbeid

Planforstaget legger opp til en generell bebyggelse pa 5-6 etasjer med noen punkter opp mot 9-11
etasjer, men ingen bebyggelse over 12 etasjer. Planforslaget er derfor i trid med hayhusutredningen.
Den hayeste delen av bebyggelsen i planomradet forests i punkter som definerer omrddet og
forsterker Ulvenveien som sentral akse.

Konsekvensene av byggehayder over 28 meter for fjernvirkning, landskapsformasjoner og
lokalklimatiske forhold er beskrevet i saken. Konsekvenser for kulturminner og tilgrensende
bebyggelse er mindre relevant, da det ikke finnes kulturminner innenfor planomradet eller
nzromridet, og planomrédet er sa stort at tilgrensende bebyggelse ikke blir bergrt av byggehoyder
over 28 meter.

8.2 Byform, stedsutvikling og landskap

Stedsutvikling

Planforsiaget gir rom for byutvikling med ca 340.000 kvm bebyggelse, med anslagsvis10.000 ansatte
og 1.000-1.700 bosatte. Dette vil gi en stedsutvikling av omradet som i dag fremstar som et "ikke-
sted”, preget av store veganlegg og lager- og logistikkfunksjoner. Sammen med utviklingen i
nzromradet (blant annet nytt @kern senter, Hotell 33 og nye Kuben videregdende skole) og
boligutvikling p4 Leren, Hasle og Ensjo vil det bidra til 8 transformere nedre del av Groruddalen ti] et
flerfunksjonelt byomride med et stort antall mennesker. Totalt sett vil denne bytransformasjonen
innebzre at den tette byen flyttes utover og at det etableres nye bymessige sammenhenger med
etablerte boligomréder pa Rislekka, Bjerke og Refstrad i nord og Teisen i syd. Ulvenveien knytter
flere av boligomridene sammen og vil vere et viktig sammenbindende element for utviklingen i
omradet.

Figur 19: Ulveno
omradene rundt ptanomradet

Ulvenomradet vil pa denne mdten utvikles til et bymessig omride som en viktig del av utvidelsen av
den tette byen @stover. Omrddet vil utvikles med en finmasket byvev, der eksisterende sammenhenger
med nzromridene ivaretas. Omradet er imidlertid omgitt av barrierer i form av store
infrastrukturanlegg; Alnabanen i nord, Ulvenspitten i ser og Ring 3 i vest. Sammenhengene ivaretas
derfor med gater og gang-/sykkelforbindelser over og under disse barrierene. Ulvenveien gir bade
forbindelse under Alnabanen og over Ulvensplitten, den nye gang- og sykkelundergangen under
Alnabanen gir tilknytning til Kabelgata, og eksisterende turvei D2 ligger 1 bro over Ring 2 til Jordal. [
tillegg er tverrforbindelsen med gatetun S5 og 56 utformet som en byomsmessig videreforing av
Kabelgata.
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Figur 20: Ulvenomradet f den store byveven. Omradet er omgitt av store barri
Ulvenveien (f nord og ser), Kabegata og turveiforbindelsen tit Jordal.

0-alternativet gir rom for ca 256.000 kv bebyggelse med anslagsvis 9.000 ansatte. Omradet vil ha
samme omfang handel og ¥ mindre kontorbebyggelse, men ikke boliger. I O-alternativet vil
Ulvenomradet ogsa transformeres, men som neringspark med mindre bymessig karakter.

Byform og forhold til omkringliggende omrader
@stre Aker kirke er et landemerke serest for planomradet, mens heybloklka pd Gkernsenteret er et

landemerke i nordvest. Ulvenveien er den sentrale ferdselsiren som binder omradet sammen mellom
disse to punktene i omradet. Annen hay bebyggelse i omradet bestdr i hovedsak av fabrikkpiper nord
for Alnabanen. Pipene ligger spredt som tydelige markeringer i landskapsrommet.

Figur 21; Ulvenveien og felt A sett fra @stre Aker kirke.

Planforslaget tilrettelegger for en flerfunksjonelt urban byutvikling med karrébebyggelse og definerte
byvegger mot hovedgatene i hele planomradet. Videre foreslas hoy bebyggelse opp til 11 etasjer i
enkelte punkter i planomradet og for gvrig bebyggelse med i hovedsak 5-6 etasjer. Den haye
bebyggelsen markerer begge ender av Ulvenveien (innenfor planomradet), mete med Ulvensplitten og
Ring 3, og tilknytningen mot Kabelgata. Bebyggelsen med sterre heyde samspiller med svrig
bebyggelse i planomradet,

All bebyggelse er foreslitt lavere enn bade @stre Aker kirke og hoyblokka pa Jkern. Bebyggelsen

ligger med betydelig avstand til @stre Aker kirke, som ligger pd en kolle avgrenset av store
hovedveganlegg. Foreslitt bebyggelsen vil derfor ikke ha noen vesentlige konsekvenser for kirken
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som soliteerbygg og landemerke, og opplevelsen av kirken i bylandskapet. Foreslatt bebyggelsen vil
heller ikke pavirke opplevelsen av Pkern senter som landemerke, verken med dagens situasjon eller
nytt @kern senter. Planforslaget innebaerer ogsd en urbanisering som funksjonsmessig og
byromsmessig ivaretar hensynet til byomradet rundt Kabelgata. Utvikling av Ulvenomradet med
bymessig bebyggelse og funksjonsblanding vil fungere godt sammen med de publikumsintensive
funksjonene ved Kabelgata. Byromsmessig representerer gangaksen og undergangen en viderefaring
av Kabelgata, men den er noe dreid for tilpasning til eksisterende bebyggelse (DigiPlex).

I O-alternativet har bygninger og anlegg mot Ulvenveien et bymessig uttrykk med fasader orientert
mot gaten, mens nazringsomradene har parkbelter mot offentlige veier. Bebyggelsen kan ha opp til 42
m heyde (ca 12-etg) § omradene narmest Gkern (S-feltene § KDP Gkern) og 30 m hayde (ca 8 etg) i
ovrige deler av planomradet. Sammenliknet med planforslaget vil detie gi sterre byggehsyder i
“sentrumsomradet neermest @kern og noe lavere byggehayder mot @stre Aker Kirke i sergst. Det kan
til en viss grad redusere opplevelsen av @kern senter som landemerke. 0-alternativet har heller ingen
konsekvenser for @stre Aker kirke. O-alternativet sikrer ikke gang- og sykkelforbindelse mot
Kabelgata men i stedet en tilsvarende forbindelse mot Haraldrudveien. Den gir kun kontakt til omridet
dominert av seppethandteringsanlegg. For byomradet rundt Kabelgata gir 0-alternativet derfor
darligere naboskap, bide mht kontakt mellom omradene, funksjonsmessig darligere samsvar, og
bebyggelse og byrom som er mindre urbane.

Konklusjon: Ingen av alternativene har vesentlige konsekvenser for @stre Aker kirke og @kern senter.
Planforslaget har en mer urban utvikling enn 0O-alternativet, badde mht funksjonsblanding,
bebyggelsesstruktur og byrom. For omridet rundt Kabelgata gir planforslaget en vesentlig bedre
sityasjon enn O-alternativet, bdde mht arealbruk, kontakt mellom byomridene og bebyggelse og byrom
med urbane kvaliteter,

Planens avgrensning
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Figur 22: Planforslaget: Snitt gjennom Ulvenveien fra @kern mot @stre Aker kirke seit mot nord. Snittet viser foreslatt
bebyggelse innenfor plancmrédet sett i sammenheng med @stre Aker kirke og @kernsenteret samt bakenforliggende fabrikk
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Figur 23: Planforslaget: Snitt pa tvers av planomradet. Snittet viser foreslatt bebyggeise innenfor planomradet langs
tverrforbindelsen fra Kabelgata med Ulvenveien som senfralt gaterom. Nye @kemn senter er lagt inn som referanse pa hayder i
bakenforliggende omrader pa begge sider av Ulvenveien. Prosjektet for nye @kern strekker seg over et stort omrade. Dette er
grunnen til at det vises bade til venstre og heyre i iliustrasjonen.
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Figur 24; llfustrasjon av ptanforsfaget: Gstre Aker Kirke med Ulvenveien i forkant.

Fig tip gé 'l-)'yg-géis a sammen med annen hay bebyggélse i
omradet. Eksisterende @kern senter er avmerket tif venstre i bildet og @stre Aker kirke er avmerket il heyre | bildet.
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Figur 26: Bebyggelsen i planforslaget sammen med @kern Nye sente

Vurdering av mulighet for fremtidig nye forbindelser

Bebyggelsen i planforslaget hindrer ikke fremtidig etablering av gang- og sykkelforbindelse under
Alnabanen mot Haraldrudveien. Byggegrensen mot Alnabanen sikrer at bebyggelsen etableres med 20
m avstand til banen. Dette gir tilstrekkelig bredde for & etablere rampe ned til kulvert under jernbane.
Etablering av denne gang- og sykkelforbindelsen vil kreve omregulering av omridet innenfor
byggegrensen, Med dagens arealbruk langs Haraldrudveien er det ikke behov for denne gang- og
sykkelforbindeisen. Forbindelsen for gdende og syklende mellom disse omrddene vil ivaretas med den
nye undergangen ved Kabelgata. Den illustrerte forbindelsen vil ikke vere aktuell for hele
Haraldrudomrddet transformeres til bymessig bebyggelse, noe som i hvert tall ligger langt frem i tid.

et

araldrudveien.
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Med 20 m byggegrense mot Alnabanen hindres heller ikke en eventuell fremtidig etablering av gang-
og sykkelforbindelse under Alnabanen mot Tarngata. Den vil imidlertid ligge veldig naer
gangforbindelsen i forlengelsen av Kabelgata som inngér i planforslaget. Den vil heller ikke utgjere en
kortere og mer effektiv gangforbindelse mellom viktige malpunkter i omridet. Dette er derfor ikke en
fornuftig plassering av undergang under Alnabanen.

i s

ering av gang- og sykkelforhindelse under Alnabanen ved Tarngata.

Figur 28: Mutighet for fremtidig etabl

Planforstaget &pner ogsa for en potensiell fremtidig gang- og sykkelforbindelse gjennom felt A og
over Ulvensplitten, ved at det i bestemmelsene er stilt krav om etablering av minst en gangpassasje pi
minimum 10 m bredde pd terrengniva. Pa grunn av terrenget vil den mest aktuelle lesningen vere 4
bygge en gang- og sykkelbro over Ulvensplitten. I dager er omrédet ser for Ulvensplitten dominert av
en av Oslos sterste trafostajoner. Statnett vurderer omstrukturering av nettet og det kan dpne for annet
arealbruk pa deler av dette omrddet en gang i fremtiden. Da det ikke foreligger noen konkrete planer
for byutvikling her, vil dette ogsd ligge langt frem i tid.
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Figur 29: Mulighet for fremtidig etabfering av gang- og sykkelforbindelse over Ulvensplitten.
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Konklusjon: Planforslaget ivaretar mulighet for fremtidig nye gang- og sykkelforbindelser under
Alnabanen mot Haraldrudveien og over Ulvensplitten. Ingen av alternativene har vesentlige
konsekvenser for @stre Aker kirke og @kern senter, Planforslaget har en mer urban utvikling enn 0-
alternativet, bade mht funksjonsblanding, bebyggelsesstruktur og byrom. For omradet rundt Kabelgata
gir planforstaget en vesentlig bedre situasjon enn O-alternativet, bdde mht arealbruk, kontakt metlom
byomradene og bebyggelse og byrom med urbane kvaliteter.

Vurdering av utbyeging innenfor 28 meter byggehayder

[ henhold til Bystyrets vedtak av heyhusutredningen er det utredet et alternativ med maks 28 m
byggehoyder (figur 32). Hlustrasjonene i figur 30 og 31 viser foreslatt bebyggelse med byggehsyder
over 28 meter i planforslaget. Hovedtyngden av denne bebyggelsen er lokalisert i felt A, med heyest
bebyggelse mot Ulvensplitten og ring 3. I tillegg er det foreslitt hey bebyggelse ved begge ender av
Ulvenveien. Ingen bebyggelse er foreslitt med byggehsyder over 42 meter, som er
heyhusutredningens definisjon av hesyhus.

42 matarsdinga

28 nwtargdnje 15

Figur 30: Oppriss langs Ulvenveien sett mot syd. Byggehayde pa 42 m og 28 m er angitt med stiplet linje og planforslagets
bebyggelse over 28 m er angitt med blagra farge.

Figur 31: Foreslatt bebyggelse i planforslaget med byggehayde over 28 meter.
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Figur 32: lllustrasjon av 28.meter byggehgyder | omradet.

Konkiusjon: En sammenstilling av hovedalternativet og alternativet med 28 meter byggehoyder
synliggjor at det ilkke gir noen vesentlige konsekvenser for omgivelsene at bebyggelsen er hayere enn
28 m slik foreslétt i planforslaget. Derimot gir det mindre variasjon i bebyggelsen og redusert mulighet
for at bebyggelsen kan fungere som orienteringspunkter,

Etappevis utbygging
Planforsiaget er illustrert med tre utbyggingsetapper ut fra hvilke deler av planomradet som kan

realiseres pa kort, mellomlang og lang sikt. Hver etappe vil igjen realiseres i flere faser og
utbyggingstrinn. For & igangsette transformasjonsprosessen er det vesentlig at deler forste etappe
gjennomfares relativt raskt og etablerer et farste anslag for ny identitet i omradet. Sammen med
utbypging av de ulike byggetrinnene vil tilliggende gater, torg, gangforbindelser og parkarealer
gjennomferes slik definert i rekkefolgebestemmelsene. Utbypging i etapper er kun droftet for
planforsiaget, da det ikke foreligger tilsvarende for 0-alternativet.

Etappe 1, utvikling pa kort sikt
1 ferste etappe transformeres de delomradene som er mest klare for utbygging, dvs felt A mot
Ulvensplitten og omrader ner Jkern senter.

Felt A: Eksisterende bebyggelse og leickontrakter gjor det mulig & komme i gang tidlig med utvikling
av denne delen av planomridet. Ny bebyggelse mot Ulvensplitten gir skjerming mot hovedveisystemet
og signaliserer samtidig at omradet er i ferd med & fa nytt innhold og ny identitet. Det vil samtidig
etableres gangfelt over Standardveien.

Sendre del av felt Bi: Dagens bebyggelse og aktivitet i omradet gjor det mulig & utvikle omridet mot
Standardveien i en tidlig fase. Bebyggelsen danner en skjerm mot fremtidig mulig boligutvikling i
resterende del av felt B1 og etablerer et viktig hjerne i krysset mellom Ulvenveien og Standardveien.
Denne bebyggelsen vil sammen med bebyggelse i felt A definere Standardveien, starten pa
Ulvenveien og transformasjonsomridets spndre avgrensning,

Felt B3: Bebyggelsen opp mot Alnabanen i nordvest kan etableres i en tidlig fase. Utbygging her
markerer ny utvikling av Ulven og knytter seg samtidig tett opp mot @kern. Etableringen av
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hebyggelsen i feilt B3 vil ogsé bidra til 4 skape en ny opparbeidet og forbedret forbindelse mellom
turvei D2 og Ulvenveien. Gatetun S7 opparbeides samtidig med bebyggelsen i felt B3.

Felt C: Bt nytt bygg langs Ulvenveien kan etableres tidlig p4 et eksisterende ubebygd areal. Bygget vil
bade avgrense det nye torget og gi en byvegg mot Ulvenveien. Torg §3 opparbeides samtidig.
Eksisterende bebyggelse i felt C planlegges beholdt og videreutviklet. Eventuell ombygging og
utbygging kan skje parallelt med annen utbygging.

Figur 34: Illﬁétrasmn etappe 1
Etappe 2, utvikling pd mellomlang sikt

Andre utbyggingsetappe viser de deler av planomraddet som kan utvikles pa noe lengre sikt. Dette er de
nye kvartalene pa begge sider av Ulvenveien, hvor det er mulig 4 etablere boliger.
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Felt BI1, B2: For 4 etablere skjerming av boliger mot Ulvenveien, ma bebyggelse i felt B2 langs
Ulvenveien etableres tidlig i etappen. Det sentrale parkarealet etableres sammen med
bolighebyggelsen og gir omradet innslag av grent, en ny identitet og karakter. Torg S4 vil etableres
samtidig med nordre del av bebyggelsen i felt B2, Gatetun S6 etableres samtidig med tilliggende
bebyggelse i felt B1 og B2.

Felt DI og D2: Som for felt B2 ma bebyggelsen langs Ulvenveien etableres tidlig i etappen for 4
etablere skjerming mot Ulvenveien. Det sentrale parkarealet etableres parallelt med boligbebyggelsen
og gir omradet innslag av grent, en ny identitet og karakter. Gatetun S5 etableres samtidig med
bebyggelsen i felt D1.

A

A

i
Byl

Figur 35: Sannsynlig utbygging i etappe 2

Figur 36: lllustrasjon etappe 2

Etappe 3. utvikling p4 lang sikt
Tredje etappe viser omradene som vil utvikles pé lang sikt. Disse ligger i planomréddets ytterkanter.
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Felt B4: Bksisterende bebyggelsen i B4 har lang leickontrakt og har bygningsteknisk relativt god
kvalitet. Det tilrettelegges for & bygge om feltet til boliger og andre by funksjoner.

Felr B3: Feltet eies av annen grunneier (Digiplex). Planforslaget muliggjer utbygging og
transformasjon pd sikt, enten som en utvikling av dagens funksjon, etler med etablering av ny
virksomhet. Utbyggingen kan gjennomfsres vavhengig av evrig utvikling i planomradet.

Felt D3 og D4: Byggefeltet i gstre hisrne av planomridet grenser opp mot industribebyggelse og
avfallsanlegg pa andre siden av Alnabanen. Feltet er avsatt til bl.a. mulig omrade for lokalisering av
fremtidig barnehage og undervisningsinstitusjon.

e
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Figur 38: lllustrasjon av etappe 3
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8.3 Torg, meteplasser, straksgater, uteoppholdsareal, sammenheng internt og eksternt
Konselkvensvurdering

Planforslaget foreslar & utvikle Ulvenveien som byrom og stroksgate, med bymessig bebyggelse,
handels- og service funksjoner langs gaten og hey kvalitet pA utformingen av gaterommet, blant annet
med doble alleer. Ulvenveien vil samtidig vere et giennomgaende urbant byrom som bade gir
forbindelse til Gkern senter og Leren i vest og Teisen og Nordre Aker kirke i est. Langs gatelgpet
etableres to torg som bade gir variasjon til gaterommet og tilrettelegger for aktivitet og opphold. Det
apnes ogsa for 4 etablere mindre oppholdsarealer langs gaten. Torgene gis ulik karakter og gir
oppholdsarealer som er trukket noe unna trafikken i Ulvenveien. Det tilrettelegges for 4 etablere
utadrettede publikumsfunksjoner i bygningene som ligger inntil torgene.

De foreslétte gatetunenc (S5, S6) med gangforbindelse pa tvers av Ulvenveien gir bade en viktig
gangforbindelse internt i omrddet og mot Kabelgata. I tillegg kommer gatetun S7 og torg S4 som til
sammen knytter byromsstrukturen til turvei D2 og gangforbindelsen under Alnabanen til Pkern, samt
gvrige gatetun og private adkomstveier som gir atkomst til bebyggelsen og bidrar tif en
sammenhengende byromsstruktur.

De ulike byrommene i planforslaget danner til sammen en sammenhengende byromsstruktur som i
bade gir god tilgjengelighet for gende og et lett forstielig byromshierarki, samt tilrettelegger for
varierte opplevelses- og oppholdskvaliteter. Det foreslds en bymessig bebyggelse i hele omridet, noe
som vil tilrettelegge for definerte urbane byrom med normalt god kvalitet.

De to parkomradene vil veere aliment tilgjengelige og knyttes til byromsstrukturen ved gatetun og torg,
men samtidig skjermet fra hovedtrafikkéirene. Parkene gir plass til opphold og aktivitet.

O-alternativel tilrettelegger for neringspark og vektlegger Ulvenveien som byrom og urban gate. Den
eneste gang- og sykkelforbindelsen som inngér ut over dette, er gangforbindelsen over Alnabanen til
Haraldrudveien som farer gdende og sykiende inn i et industriomrade uten publikumsfunksjoner.

Konklusjon: Planforslaget tilrettelegger for en urban, sammenhengende byromsstruktur med lett
forstaelig byromshierarki og varierte opplevelses- og oppholdskvaliteter. Sammenliknet med 0-
alternativet representerer planforslagets gater, torg, gatetun og parkarealer et nytt lag av allment
tilgjengelige byrom som gir omridet bade bymessige og grenne kvaliteter. Det er vesentlig bedre enn
0O-alternativet, som kun ivaretar Ulvenveien som byrom og gangforbindelse uten forstaelig
sammenheng med omgivelsene.

Illustrasjoner av byrommene

De to torgene langs Ulvenveien ligger i titknytning til gatetun eller parkarealer og formidler
sammenhenger, overganger og aktivitet. Ulvenveien vil fungere som en stroksgate som knyiter de
ulike byrommene sammen. Den nye byromsstrukturen gir omridet nye kvaliteter og tilrettelegger for
gdende og syklende gjennom og i omridet. Fra a vere et relativt utilgjengelig industriomrade
transformeres omradet med et nytt lag av sammenhenger og bymessig kvaliteter.
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Figur 39: Det sentrale byrommet, felt S3.

Figur 40: 3D illustrasjon som viser torgene langs Ulvenveien,

Torgene langs Ulvenveien danner il sammen et variert romlig fortep og aktiviser gatelepet. Torgene
gis ulik karakter og innhold ut fra lokalisering og kopling til overordnede sammenhenger. 4 meter
brede fortau og aktive fasader pa begge sider av Ulvenveien gir god fremkommelighet for ghende.
Trerekker bade pd fortau og i rabatter langs det midtstilte kollektivfeltet gir gaten et gront preg.

Torg §3: Det sentrale torget markerer sentrumn i Ulvencmradet og er den viktigste moteplassen, Torget
ligger der tverrforbindelsen mater Ulvenveien, og ligger inntil bussholdeplassen i Ulvenveien. Det
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sentrale torget har gode solforhold hele formiddag og dagtid som antas 4 vaere det tidsrommet hvor
byromimet vil vaere mest aktivt i bruk. Ogsa pa morgen og kveldstid vil det vaere sol pé deler av torget.

-

R
FeltC Torg! Kabelgatas forlengelse

st s ns e

Snitt T - Ulvenvelen oppriss mot Hovedtorget | Nord U 1om 7T 20m 7T 30m |
Figur 41; Oppriss av torg S3 og gatetun 35 (snitt i Ulvenveien sett mot Kabelfgata)

W16

4 ek i % S
Figur 42: Soiferhold, Torg S3 — 1.mai, ki 09.00, 12.00, 15.00 og 18.00

Torg 84 ligger der Ulvenveien brekker ned under Alnabanen. Torget knytter sammen gang-/
sykkelforbindelsen mellom Ulvenveien og D2. Det tar opp i seg haydeforskjellen som oppstir der
Ulvenveien gir under Alnabanen slik at det dannes en forplass foran bebyggelsen i B3. Plasseringen
av bebyggelsen i B3 sammen med torget markerer endringen i snittet pd Ulvenveien, gir
oppholdskvaliteter og muliggjer aktive fasader i bebyggelsen som grenser opp mot torget. Torg S4 har
gode solforhold om morgenen og formiddagen Pa ettermiddagen og kveldstid vil torgets vestre del 3
noe sol.

54






Figur 43: Torg S4 ligger inntil Ulvenveien der Ulvenveien ki
eksisterende kulverlvegg mot Ulvenveien.

Figur 44: Salforhold torg 84 — 1.mai, ki 09.00, 12.00, 15.00 og 18.00
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Felt B2 Felt B4 Torg 3 Felt B3 :

10m 1 20m T 30m |
Figur 45: Snitt gjennom Ulvenveien med oppriss av bebyagelse i felt B2 og B3, samt torg S4 (snilt [ Ulvenveien)

Gatetunene er gitt en bredde pa 16-17 meter, Utformingen av gatetunene skal prioritere gdende og
syklende og bade sikre fremkomnmelighet og oppholdskvaliteter. Minimum 25 % av arealet skal
tilrettelegges for opphold. Gatetunet i tverrforbindelsen mellom Standardveien og Ulvenveien skal
ikke vare apent for gjennomkjering. Gatetunene skal ha innslag av grent.

Parkarealene har en bredde pd 27-40 meter. De representerer den viktigste grennstrukturen i omradet.
Parkene skal vere allment tilgjengelige og gir oppholdskvaliteter bade for lokale beboere og brukere
og for Ulvenomridet generelt. De regnes ikke med i uteoppholdsarealene til boligene.

il HE

Figur 46: Perspekdiv av park G2
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Figur 47: Solforhold i park G2; 1.mai, ki 09.00, 12.00, 15.00 og 18.00

8.4 Kulturmiljo, landskap og turveiforbindelser

Planforslaget foreslar et nytt nett av rekreasjonsarealer som legges med direkte forbindelse til den
etablerte turvei D 2 som ogsd inngdr i det overordnete sykkelveinettet i Oslo. Planforslaget legger ogsd
til rette for 4 kunne tilknyttes en framtidig komplettering av turveinettet i omridets ostre del (D3)
Planforslaget innebazrer at det bygges et nytt, urbant bylandskap som erstatning for dagens
logistikkomrade. Ulvenomradet vil danne overgangen fra det tette @kern sentrum fil det &pne, grenne
omradet rundt Gstre Aker kirke med kirkegirden. Den foreslatte bebyggelsen organiseres med
omridets gamle hovedferdselsare, Ulvenveien som strukturel] akse og vil bidra til en mer lesbar
bystruktur forankret i Ulvenomradets historie.

P3 nordestsiden av Alnabanen vil rampen til gangkulverten under Alnabanen berare mindre deler av
den bevaringsverdige parken. Da inngrepet er relativt beskjedent, anses det ikke som vesentlig for
kulturminnet.

O-alternativet ivaretar turvei D2, men etablerer ikke et bylandskap tilgjengelig for allmennheten.
Ulvenveien styrkes som bygate og hovedferdselsare.

Konklusjon: Planforslaget er mer positivt for kutturmilje, landskap og turveiforbindelser, da det
etablerer et urbant bylandskap med et gangnett knyttet til overordnede turveiforbindelser.

8.5 Grennstruktur og muligheter for gjenapning av bekkelop

Gjendpning av Hovinbekken gjennom omridets nordvestre ytterkant har vaert vurdert, men pd grunn
av bekkelapets kryssing under jernbane, Ulvenveien og motorvei (Ring 3) ligger kulverten sa dypt (ca
5-6 meter) at den ikke er aktuell for gjenapning.

Planforsiaget innebaerer at def etableres en ny, overordnet grannstruktur i omridet med to sterre, indre
parkrom. Disse parkene vil ferst og fremst tjene som narrekreasjonsomrader for den foreslatte bolig-
og neringsbebyggelsen, men vil vaere allment tilgjengelige og vil sammen med gatetun etablere en
mulighet for en indre, gronn gangforbindelse gjennom hele planomridet. Denne gangstrukturen er
ogsh knyttet til turvei D2, som tangerer planomradet i vest. Den foreslatte gangforbindelsen under
Alnabanen gir ogsa utgangspunkt for en grenn fotgjengerakse som binder det foreslatte, sentrale
gatetunet med Kabelgata og Kuben videregdende skole nord for planomradet. Trerekker i Ulvenveien
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og Standardveien vil ogsa bidra til grennstrukturen i omradet. Totalt sett vil det ligge til rette for &
etablere en viss grad av biologisk mangfold i omradet.

O-alternativet inkluderer ikke etablering av parkarealer. I nzringsomradene etableres det min 5 m
brede parkbelter langs offentlige veier, Det inngér ikke trebeplantning i Ulvenveien. Totalt seit vil det
ikke tilrettelegges for grenne kvaliteter og grennstruktur som i planforslaget.

Konklusjon: Planforslaget tilrettelegger for vesentlig mer grenne omrader enn 0-alternativet, med
oppholdskvaliteter og en sammenhengende grennstruktur.

8.6 Bolovalitet, epnethet for boliger - -
Da 0-alternativet ikke inneholdes boliger, er bokvalitet kun utredet for planforslaget.

Bomilje - c
Planbestemmelsene til planforslaget begrenser andre formal enn bolig i felt B1, B2, B4, D1 og D2, noe
som medfarer utbygging av minimum 75.000 m” bolig innenfor feltene, forutsatt at de bygges ut med
full utnyttelse. Sammen med seknad om raminetillatelse 1 disse felt skal det innsendes redegjoreise for
arealbruken . 75.000 kvm boligareal gir ca 750 boenheter. [ illustrasjonen nedenfor er boligene
illustrert med til sammen ca 310 boliger i teltene B1, B2, og B4, og til sammen ca 440 boligeri D1 og
D2. Dette vil kunne gi et attraktivt bomilje pa begge sider av Ulvenveien.

Uteareal bolig

Bolig

Belig i komkinasjon
m/annet

gy
[URESUMET
v T

sjon boligandel, ca 75.000 m2 BRA bolig / 750 boenheter.

R

Figur 48; IHustra

For 4 skape et godt bomilje bar boligene ligge samlet og utgjere et vist antall boenheter. Til
sammenlikning utgjer boligene pa Sjelyststranda ca 500 boenheter og Serenga ca 1.000 boenheter.
Sjelyststranda er spesielt sammenlignbar, da det ikke ligger i direkte tilknytning til andre boligomrader
og samtidig er utsatt for stey, forurensning og store barrierer pa flere sider. Bade Sjolyststranda og
Sarenga er nye boligomrader med vekt pa bomilje. Erfaringsmessig representerer omradene et
tilstrekkelig stort antall boliger for 4 tilrettelegge for bomilje og naboskap. Den illustrerte
bebyggelsesstrukturen for Ulven viser kvartalsstruktur pd samme mate som pa Serenga. Hvert kvartal
bestér av noe over 100 boenheter og er knyttet opp mot felles parkarealer.

Etableringen av boliger pa Ulven vil ogsa gi liv til omradet og styrke omrddets bymessige karakter,
Boligutviklingen er lokalisert til de sentrale omrddene pa begge sider av Ulvenveien, naer ¢¥kern og
tverraksen gjennom omradet, og i direkte tilknytning til parkarealene.
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Utearealer og barnehage

Boligkvartalene er lagt rundt og langs de allment tilgjengelige parkarealene (felt G1 og G2), med
trafikkarealene i ytterkant av kvartalene. All parkering skjer under bakken. Denne strukturen
muliggjer sterre sammenhengende bilfrie arealer.

Kravet om felles uteareal med 20% storrelse av boligenes bruksareal er lost innenfor kvartalene, med
kombinasjon av felles uteoppholdsareal pa terreng og i oppbygde gérdsrom, samt takterrasser. Totalt
sett gir dette romslige utearealer for boligene. Parkene inngér ikke i uteareal for boligene. Tabellen
nedenfor illustrerer utearealene ved 750 boliger.

Tabell 6: Uteareal for 750 boliger i felt B1, B2, B4, D1 og D2.

Brutto uteareal

Felt Bebyggelse Krav til felles uteareal illustrasjonsplan
Totalt BRA m* Andel bolig BRA m? bolig | 20% av bolig BRA -~ Andel, terreng/lokk pé terreng/lokk takterrasse
Felt B1 " 39400 25 % 9850 Toev0 1182 1755 880
Felt B2 28 300 50 % 14 150 2830 1698 3047 1300
Felt B4 15 500 50 % 7750 1550 930 1 000 650
Felt D1 29 700 75 % 22275 4 455 2673 3838 2874
Felt D2 43 100 50 % 21550 4 310 2 586 5197 2070
Totalt 156 000 75575 15115 9 069 16 841 7774

De malte arealene i illustrasjonsplanen er brutto arealer. Da utearealene skal ha flere funksjoner i
tillegg til felles uteareal, kan man ikke paregne at alle arealene utendars blir felles utearealer. Kravet
ti! felles uteoppholdsarealer ivaretas allikevel med relativt god margin, med kombinasjon av utearealer
pé terreng/lokk og felles takterrasser. Det er ogsd behov for fleksibilitet i planen slik at det er mulig &
bygge mer boliger enn de angitte %-andelene for hvert felt.

Boliger i felt B3 og felt C vil kun ha uteareal i form av felles takterrasser, da bebyggelsesstrukturen
ikke gir mulighet for uteareal i gdrdsrom. Dette vil begrense antallet boenheter i disse to feltene.

Plassering av barnehage er vist 1 illustrasjonen under smnmen med boligenes uteareal pa bakkeplan og
takterrasser. En barnehage med mulighet for 6 avdelinger er vist i felt C3. Dette gir tilfredsstillende
miljeforhold i forhold til stey og forurensning. Barnehagen er vist med uteareal pa 1.600 kvm.

i Uiteareal barnehage
— 22 Barnehage bygg
. B8 fteareal bolig: bakke
- \\\ ™ B Uteareal bolig: tak

AN -

Fig'ur 50: Utéareal for holiger og E)lassering av barnehage

Totalt sett vil beboerne ha romslige utearealer. Hver boligkarré vil ha egne uteoppholdsarealer i sitt
eget “gardsrom”, samt p balkonger og takterrasser, og ligger i direkte kontakt med parkareal, med

59





arealer for opphold og lek. Barnehagens utearealer vil ogsa kunne benyttes utenom dpningstiden.
Beboerne har derfor tilgang til et bredt utvalg av leke- og oppholdsarealer for ulike aldersgrupper og
aktivitetsbehov, og med ulike grad av privathet og offentlighet.

Poing

Torg og gatetun
Uteareal bolig: bakke
Utearsal bolig; tak
Uteareal barnehage

Figur 51: Wearealene i Ulvenomradet

Solforhold

Solstudioene viser at boligene og utearealene generelt sett vil kunne fa gode solforhold. Kvartalenes
utforming og &penhet mot parkarealene muliggjer en utforming der bade boligenes fasader, balkonger
og gardsrom vil kunne f4 sol til ulike deler av degnet. Kvartalene i felt D2 mot Standardveien og felles
atkomstvei er mest utfordrende i forhold til sol pd balkonger og girdsrom, da den servendte delen av

kvartalene vender mot stoyutsatt sone.

LK

9.00 og 12.00 (gverst) og 1. mai ki. 15.00 og 18.00 {nederst)

Figur 52; Solforhotd 1. mai k. 0
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Ved utvikling av boligbebyggelsen bar det legges vekt pd 4 oppnd best mulige solforhold.
Bebyggelsen inn mot sendre del av parkarealene vil gi noe skygge i parkarealene. Ved videre
prosjektering og rammeseknad ma samspillet metlom utforming av parkarealene og bebyggelsen
studeres.

Stay- og luftforurensning

Delutredningene av stoy og luftkvalitet viser at boligutvikling i det aktuelle sentrumsomridet kan fa
tilfredsstiflende miljekvalitet, under forutsetning av at det tas ekstra hensyn i planleggingen. Dette
knyttes blant annet til at boligbebyggelsen ma etableres med en stille side, at bebyggelsen mi
steyisoleres, at uteoppholdsarealene skjermes best mulig og at det ikke etableres boliger i de nederste
etasjene mot Standardveien og Ulvenveien. Boligbebyggelse langs Ulvenveien ma leses slik at
balkong og oppholdsrom er henvendt inn mot gérdsrom. I tillegg er sendre del av B1 og D2 innenfor
gul sone med hensyn til luftforurensning. Det mé iverksettes tilstrekkelig tiltak ved etablering av
boliger i disse deler av feltene. . D

Konklusjon, samlet vurdering av boligkvalitet: Forutsatt at omradet bebypges med et tilstrekkelig
antall boliger og disse etableres samlet, kan Ulvenomradet utvikles som et godt bomilja.
Boligutviklingen bar lokaliseres til de sentrale omradene, nar Okern og tverraksen gjennom omradet,
og i direkte tilknytning til parkarealene. Boligomréidene kan fa romslige utearealer, hvor gérdsrom og
parkomrider kan fungere som sammenhengende strukturer. Boligene kan {2 tilstrekkelig gode
miljeforhold (sol, stay og luftkvalitet), forutsatt at det tas spesielle hensyn ved planlegging av
boligene.

8.7 Handel

Handel er utredet av NCM Developement og presentert i rapporten “Handelsanalyse tilknyttet
reguleringsplan for “Ulven senteromrade”, utgave 16.5. 2012”. Denne rapporten er en oppdatert
versjon av tidligere utredning som har vart samordnet med tilsvarende analyse for handelsdelen i
forslaget til regulering av dkern nye sentrum i 2009. I tillegg til handelsanalysen er det gjort
planfaglige vurderinger av konsekvenser for offentlige rom og byliv.

f)-aiternativet innebarer 1.500 kvm generell handel og 30.590 kvm handel med plasskrevende varer,
til sammen 32.090 kvm handel.

Planforslaget innebarer 5.000 kvm generell handel og 27.000 kvm handel med plasskrevende varer,
til sammen 32.000 kvm handel. Etter innsendelse av planforslaget er dette endret til 8.000 kvm og
22.000 kvm handel med plasskrevende varer (hvorav 2.000 kv bilforretning), til sammen 30.000
kvm handel. Disse endringene er si sma at de ikke pavirker konklusjonene i handelsutredningen,
Begge alternativer vil ha en antatt drlig omsetning pé ca 1,4 milliarder kr eks mva. Etter KDP for
lokalisering av varehandel begrenses plasskrevende varegrupper til motorkjeretey, landbruksmaskiner,
trelast og andre starre byggevarer, samt salg fra hagesentre. Av disse er kun forretninger innen bil,
kjekken, interiar og andre byggevarer aktuelt i omradet.

Markedsunder]ag

Markedsunderlaget for tiltaket er funksjon av tiltakets forventede butikksammensetning og vei- og
kommunikasjonsnett, konkurranseforhold, bosatte, inntektsforhold, og andre demografiske forhold
som pavirker detaljhandelsettersparselen. Markedsomradet er utredet med et primaromréide med ca
119.000 bosatte i 2010 (bydelene Bjerke, Griinerlakka og Gamle Oslo) og et sekunderomride med
121.000 bosatte 1 2010 (inkluderer i tillegg bydelene Nordre Aker, Sagene og Ostensjs). Begrunnelsen
for starrelsen pa markedsomrédet er at byggevare- og bilforretninger er “sjeldenkjapsbutikker” som
krever starre kundegrunnlag for & vaere lanmsomme. Beregnet vekst frem tif 2020 utgjer ca 53.000
personer for hele markedsomradet. Dette er over halvparten av forventet vekst i Oslo 1 perioden.

Kombinasjon av befolkningsvekst og forutsatt 1,8 % arlig ettersporselsvekst medforer at
husholdningenes ettersparsel eker med 57 % fra 2010 til 2020. Dette tilsvarer 4,3 milliarder kroner i
ny ettersporsel etter detaljhandelsvarer i primeromradet. Detaljhandelsettersperselen fra bedrifter og
institusjoner kommer i tillegg til dette. Omregnet til handelsarealer tilsvarer ettersperselsveksten 233
000 m? nye detaljhandelsarealer i prim=romréidet for perioden 2010-2020. For hele
markedsomradet utgjer arealbehovet ca 339 000 m2.
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Detaljhandelsstrukturen i markedsomridet
I det primere markedsomradet er det f4 storhandelstilbud utenom noen relativt store butikker spredt

rundt om i bydelen. Felles for disse er at butikkene ligger sentralt i forhold til hovedveisystemet i
omradet. Hypermarkedet Coop OBS! ligger nzermest tiltaket. P samme maéte finner vi relativt {3 og
spredte storhandelsbutikker i sekundaeromrédet. Del finnes noen sterre byggevareforretninger i
bydelene Bierke, Sagene og @stensjo. Innen bilhandel er butikkene pa Ensjs (Gamle Oslo) fremdeles
fedende i Oslo, men stadig flere bilhandlere flytter ut/etablerer nye butikker andre steder p4 grunn av
den pagiende transformasjon av Ensjg til boligby. I bydel Bjerke er det etablert bilbutilcker langs @stre
Aker vei.

Utenfor markedsomridet, men ganske nzr Ulven finner vi butikkene pa Alna-Furuset omridet. Dette
er Oslos klart ledende omrade for storhandel enten man definerer butikkene som detaljhandel elier
handel med plasskrevende varer. Bide Alna Senter og omradet rundt har en rekke storbutikker.
Butikkene i omradet omsetter i storrelsesorden 4-5 mnrd. kr.

Den faktiske detaljhandelsomsetningen

Ettersperselen er beregnet og sammenholdt med den faktiske omsetningen i markedsomradet 1 2010.
Omsetningstallene er i hovedsak hentet fra Statistisk Sentralbyras statistikk og bearbeiding utfort av
Institutt for Bransjeanalyser. Beregningene viser at primzromradet har en dekningsgrad pa 83 %o, dvs
en underdekning pa totalt 3,96 milliarder kroner eks. mva. Underdekningen er innenfor varegruppene
klzr og sko, mobler, elektro, byggevarer, samt gvrig faghandel. Det er videre store forskjeller innen
bydelene og pd varegruppene. Sekundaromridet har dekning pé linje med landet totalt, noe som i
hovedsak skyldes sterke kjopesentre i Sagene bydel (Storo).

Omsetningstallene for markedsomradet og delomradene er nettotall som dekker over at det sirommer
kjopekraft begge veier over grensene. Typisk trekker butikkene pad Alnabru — Furuset kjepekraft fra
hele Oslo og Romerike, i noen tilfelle fra enda lenger unna. Oslo sentrum fir sin del av ettersparselen
for forbrukere bosatt i hele vart markedsomrade, samt andre omrader. En del av storhandelstrafikken
gér over grensen til Akershus.

Konsekvensene av tiltaket

Omfang av tiltaket [ forhold til ettersparselen

Tiltaket vil ha storst appell i det primaere markedsomradet. Omsetningen i lokalhandelsdelen av
tiltaket forventes 4 bli ca. 200 mill. kr fordelt med 120 mill. i dagligvarer og 40 mill. til annen
nerservice. Denne delen av tiltaket vil primert betjene bosatte og arbeidsplasser i og neer tiltaket.
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Tiltaket m4 vansett ses i et storre perspektiv enn det lokale markedet pd og omkring Ulven/@kern. Det
forutseties at bilforretninger (anslagsvis 4-5) i tiltaket i hovedsak vil flyttes fra andre omréder til Ulven
og derfor representere intern rokade i bilmarkedet i Oslo.

Deet antas at utbyggingen vil gi rom for meltom 600 til 1.200 boliger og ca. 5.000 arbeidsplasser. 1000
boliger med 2 personer pr. bolig og 5.000 arbeidsplasser tilsvarer i handelssammenheng 2.500 bosatte.
For arbeidsplassene tas det her utgangspunkt i at ¢a.10 % av dagligvarehandelen foretas i forbindelse
med arbeid, noe som betyr at 5000 arbeidsplasser svarer til 500 bosatte mht. forbruk av dagligvarer.
Disse forutsettes a ha et dagligvareforbruk pa titt under 90 mifl. kr (fremskrevet til 2020-niva). En
rimelig forutsetning er at 50-60 % av dette forbruket vil tilfalle butikker i tiltaket. For & oppna
tilstrekkelig omsetning, ma lokalhandelsbutikkene ogsa trekke ti] seg kunder fra tilstotende
boligomrader, bide nye (Loren med mer) og eksisterende pa Teisen. Befolkningstilveksten i
naromradet gjer at lokalvarehandelen i tiltaket vil kunne oppna nedvendig omsetning uten at det vil
g4 ut over eksisterende handel i omréadet. Det er her ogsA tatt hensyn til at det forventede senteret pa
Gikern vil vare en betydelig markedsaktar ogsé innen lokal handel.

Forventet byggevarehande] i tiltaket forutsettes 4 fordele seg i det primare og sekundere
markedsomradet etter 80/20 regelen. For primearomradet utgjor dette i storrelsesorden 20 % av
ettersperselen i 2020 og ca. 6 % (byggevarer) av sekundzromridets totale private ettersparsel 1 2020,
Det er imidlertid lave dekningsgrader i denne bransjen og lite tilbud av byggevarer i markedsomradet.
Sammen med forventet befolkningsvekst og at tiltakets forventede omsetning av byggevarer vurderes
som moderat, gir dette gode forutsetninger for butikkene i tiltaket og rom for betydelig vekst for
eksisterende aktorer i og utenfor markedsomréadet.

Konklusjon: Omfanget av foreslatt handel i bide planforslaget og 0-alternativet er ikke for stort i
forhold til ettersparselen og vil ikke pavirke eksisterende hande! i markedsomradet.

Konselvenser for eksisterende senterstrufdur;

Lokalhandel i tiltaket (dagligvarehandel) vil ha sveert liten pavirkning pa den etablerte
dagligvarehandelen i markedsomridet. Tiltakets andeler blir sméa bade i det primere og sekundere
markedsomradet. Dette er ikke merkbart.

Byggevaredelen i tiltaket vil kun berare enkeltbutikker i noen av bydelene ettersom det er en viss
underdekning innen byggevarer bade i det primere og det sekundzre markedsomridet. Kun Alna
bydel har slike butikker i et betydelig omfang. Tiltaket er for lite til & kunne v&re noen vesentlig
konkurrent for butikkene pa Alna og de vil trolig ikke fa vesentlig negative virkninger av tiltaket. Det
kan imidlertid heller bli en positiv synergi mellom faghandelsdelen i tiltaket og butikkene pd Alna.

Bilhandelen i denne delen av Oslo gjennomgér en endring som folge av at Ensje transformeres fra
*bilby” til boligomréde. Etablering av betydelig bilhandel i tiltaket vil kunne gjore endringen pa Ensje
lettere 4 gjennomfare. Etablering av nye bilbutikker i tiltaket vil, som folge av strukturen i bransjen, i
praksis vare intern rokering i bransjen.

Konklusjon: Den samlede veksten i markedet vil absorbere béade tiltaket pd Ulven og svrige kjente
tiltak herunder ogsi kjopesenter pd @kern, samt gi muligheter for vekst ogsé for eksisterende handel.
Dette gjelder for bade tiltaket og O-alternativet.

Konsekvenser for eksisterende senterstruktur: Tiltaket vil ikke pavirke strukturen i markedsomradet.
Tiltaket pa Ulven vil dels fange opp handelsstrommer som gar ut av kommunen og dels vare en
utfyllende del av handelen i bydefene. Noen av konkurrentene i narheten av Ulven vil kunne i
redusert sin omsetningsvekst i en tidsbegrenset periode, men ikke i sa stor grad at strukturen vil bli
pavirket.

Konkusjon: Handelsstrukturen i markedsomridet pavirkes ikke, verken av tiltaket eller 0-alternativet.

Konsekvenser for handelen i Oslo sentrum
Oslo by og sarlig Oslo sentrum har en stor regional handelsfunksjon pa en rekke faghandelsomréader,
men ikke innenfor de aktuelle varegruppene pd Ulven. Handelen i Oslo sentrum har en annen karakter
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(hovedvekt pa kler, sko og annen mote) enn den som planlegges pd Ulven, og vil derfor ikke bli
pavirket
Konklusjon: Tiltaket pavirker ikke handelen i Oslo sentrum.

Virkninger over fylkesgrensen mot Akershus

Kjmpekraft krysser grensen mot Akershus i begge retninger, Tiltaket er imidlertid s& begrenset i
omfang at det antas & ikke fi noen nevneverdig effekt for butiklkene pd Nedre Romerike, i Berum,
Asker og i Follo.

Tilgjengelighet for brukergrupper og lokalisering § forhold (il kollektive transportmidier

Omrédene har god tilgjengelighet med kollektiviransport for alle brukergrupper. Forretninger for
plasskrevende varer vil lokaliseres i sydlige deler av planomrédet, i felt A, B1, B3'og D2. Omridene
ligger innenfor ca 500 gangavstand til @kern T-banestasjon og for evrig med kort gangavstand (ca 200
m) til buss i Ulvenveien.

Muiighetene for & opprettholde variert og mangfoldig servicetilbud pd gatenivd for ulike
brukergrupper giennom dognet samt konsekvensene av tiltaket for offentlige rom mht estetiske og
Sfunksjonelle forhold

Servicetilbudet pa gateniva i Ulvenveien vil bestd av lokal handel (dagligvarehandel og andre lokale
handelstilbud) og service (friser med mer) og bevertning. 1 tillegg kommer innslag av bilforretninger i
felt B3 og D2 og med plasskrevende varer felt B1. Ulvenveien er ca 300 m lang. 1 tillegg foreslas to
torg, Til sammen gir dette ca 600 fasademeter mot Ulvenveien. Andelen utadvendte funksjoner
(forretninger, service og bevertning) er avgjerende tor bylivet i Ulvenveien.

Planforslaget: Med 8.000 kvm generell handel som i planforslaget tilrettelegges det for to storre
matvareforretninger og noen mindre forretninger. 1llustrasjonen nedenfor synliggjer hvor stort areal i
1. etasje dette vil fylle. 1 tillegg kommer service og bevertning. Det er en viss sannsynlighet for at de
ulike publikumsfunksjonene kan stette opp om hverandre. Dette vil gi grunnlag for aktivitet i gaten og
til en viss grad gi et variert servicetilbud til beboere, arbeidende og besskende i gaten. Det ma her tas
med i betraktning at Gkern senter vil gi et stort handelstilbud og at Ulven ikke vil konkurrere med det.

7R
& 4 ) N

Generelt hande!
Handel for plass-
krevende varer

3 Bilforretning

i e

biforretning og 20.000 kvm handel med

Figur 55; Forretnin
plasskrevende varer.

O-alternativet: Med 1.500 kvm generell handel tilrettelegges det for en middels stor matbutikk og 1-3
mindre forretninger i tillegg. Dette gir vesentlig mindre servicetilbud enn i planforslaget, mindre
aktivisering, teerre utadvendte funksjoner og en storre andel lukkede fasader. Fordi det vil vare relativt
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fa publikumsfunksjoner, er det mindre sannsynlig at de vil stette opp om hverandre. 0-alternativet gir
praktisk talt ikke gir mulighet til 4 etablere gateliv basert pa butikker og konsekvensen kan vaere en
gate imed begrenset byliv og attraktivitet.

Handel for plass-
krevende varer
Generell handel

et VO s U e AN :

Figur 56: Forretningsareal i 0-alternativet: 1.500 kv generelt handel og 30.590 kvm handel med plasskrevende varer.

8.8 Trafikk

Trafikale forhold er utredet av SWECO og presentert i rapporten "KU Ulvenomradet, trafikale
konsekvenser, 16.5.2012”. Grunnlaget for trafikkberegningene er uinyttelse og arealbruk for
utredningsalternativet og O-alternativet, presentert i kapittel 7.4.

Analysemetode
Trafikkanalysen er utfort ved hjelp av datamodellen Contram. Contram-modellen er basert pa

biltrafikk beregnet i Emma/Fredrik for arealbruken i 2015. Veinettet i Contram-modellen er kodet med
det nye veinett mellom Sinsen og Ulven, samt Fossum-diagonalen med nedbygging av
Trondheimsveien.

Transportsystem i 0-alternativet

I 0-alternativet legges det til grunn at hovedveinettet bygges ut som i vedtatt reguleringsplan for ny
Ring 3 Ulven — Sinsen. Dette innebarer ett kjorefelt i hver retning i bade Ulvenveien og
Standardveien og ingen prioritering av kollektivtrafikk (buss). T gjeldende reguleringsplan for omradet
er det regulert inn en avkjeringsrampe fra Ulvensplitten til Standardveien. Statens vegvesen onsker
ikke 4 bygge denne rampen med hensyn til trafikksikkerheten pd E6. Denne rampen er derfor ikke
forutsatt i vurderingene. I gjeldende reguleringsplan er det ogsé vist en avkjeringsrampe fra Ring 3 til
Standardveien for bade bil- og busstrafikk. Statens vegvesen ensker 4 bygge denne rampen som en ren
bussrampe. Det finnes forelepig ikke finansiering av rampen. I vurderingene er det forutsatt at rampen
er kun for kollektivtrafikk.

En avkjeringsrampe for biltrafikk fra Ring 3 til Standardveien kan ha bade positive og negative
konsekvenser. For atkomst til Ulvenomradet vil en rampe trolig veere positivt da trafikk fordeles pa
flere veier. En negativ konsekvens kan vere at rampen ogsé trekker til seg ugnsket gjennomkjerings-
trafikk mellom Ring 3 og Ostre Aker vei. En felles rampe for buss og bil kan ogsa redusere
fremkommeligheten for bussen. Derfor bor det ogsd etableres kollektivfelt for bussene p rampen hvis
den skal vare dpen for biltrafikk. Veisystemet i planforslaget er ikke avhengig av bilrampen og den
kan eventuelt etableres pa et senere tidspunkt.
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C-Afternativ
Vegnett

Ring 3
Uhenveien

Dstre Aker vei

Alnabanen

Persweien

Ulvensplitten

Ring 3

Figur 57; Vegnett for 0-alternativet

Transportsystem i planforslaget

Vei- og gatenett

I planforslaget prioriteres busstrafikken for busslinjer langs Ring 3 med egne kollektivfelt i
Ulvenveien og Standardveien. Det foreslas midtstilte kollektivfelt avgrenset med granne rabatter mot
kjerefelt og sykkelfelt pi hver side mot fortau, Mot @kern er den relativt nybygde kulverten i
Ulvenveien under Alnabanen for smal til 4 etablere 4 felt. Gatebredden mot kulverten vil derfor
innsnevres til 2 kjerefelt med sykkelfelt og fortau pa hver side.
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Figur 58: I planforslaget

foresids Ulvenveien med
midtstilt kollektivfelt og
sentral holdeplass. Kjgrefelt

" og sykkelfelt er lagt inn mot
- fortau.

" hbon, [
9,24,
L

Figur 59: Forslaget med
midtstilt koflektivfeit og
sentral holdeplass i
Ulvenveien gir rom for doble
trerekker i gaten.

Figur 60: Standardvefen med
e . midtstiit kollektivfelt og

"20m refuge med traer i veiens
' midtlinje.
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Figur 62: ljustrasjon av foreslatt transportsystemn med midistilt kollekivirasé

Variant med sidestilt kollektivfelt: Det er ogsa gjort trafikale beregninger for en variant med
Standardveien og Ulvenveien som 4-felts veier med sidestilt kollektivfelt. Fordi sidestilt kollektivfelt
er mer flsomt for atkomster er det valgt & redusere antall atkomster og samle disse i eksisterende
rundkjgringer og en ny rundkjering i bdde Standardveien og Ulvenveien for & gi atkomst til de ulike
tomtene. Kollektivfeltene méa avsluttes far hver rundkjering for a slippe inn hayresvingende trafikk.
modellen er det forutsatt 20 meter for hver rundkjering. Ved eventuell ko i rundkjeringene er det
vanskelig 4 unng3 at en ke vokser inn i kollektivfeltene. Varianten er for avrig likt med planforslaget
med hensyn til arealbruk, parkering og trafikkgenerering.

Figur 63: Illustrasjon av
Ulvenveien med sidestilt

: T : kollektivfelt. I varianten med
“Lang & U, sidestilt kollektivielt er det
sykkelfelt inn mot. fortau og
refuge med mulighet for
trerekker | gatenes midtlinje.

'3‘12;}," > 3.“0"'7

325y,

S0y,
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Figur 85; Variant av transporisystem med sidestilt kollektivirasé
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Gang- og sykkeltrafikk

1 planforsiaget foreslds gangnettet som fortau langs Ulvenveien og Standardveien, gatetun,
gangforbindelser internt i byggeomréadene og en gangakse pA tvers av Ulvenveien med undergang
under Alnabanen mot Kabelgata. Gangnettet knyttes til turvei D2 ved Standardveien og gatetun i
nordvest. Sykkelfelt langs Ulvenveien viderefores fra @kern under Alnabanen.

Variant med gang- og sykkelvei pd sorsiden av Ulvenveien: Som et underaliernativ er det vurdett en
lgsning med G/S-vei pa sersiden av Ulvenveien i stedet for sykkelfeltene langs Ulvenveien, Samtidig
inkluderes vestgaende kollektivtelt i kulverten under Alnabanen, i stedet for sykkelfelt. Fortau
opprettholdes i dette gatesnittet. G/S-veien kobles til turvei D2 gjennom gatetun. Sykkeiforbmdeisen
videre mot Teisen viderefores pé sarsiden av Ulvenveien, :

Alnabanen
Ring 3
Sykkel

Bil

Buss

Buss og bil
Avkjgrsel

Flgur 67 Varsant med GIS vei pa sgrsiden av Ulvenveien og vestgéende ko!lekt:vfeltl kulverten under Alnabanen

71






Parkering

I konsekvensutredningen av bade planforslaget og 0-alternativet er det forutsatt at maksimalgrensen
for parkeringsnormen for “tett by” skal benyttes. Med denne foreslatte arealutnyttelsen i omradet gir
det folgende antall p-plasser for bil:

Tahell 7; P-plasser for bil i planforslaget og D-alternativet

Funksjoner Antall p-plasser i hht planforslaget Antall p-plasser i hht 0-alternativet
Kontor Nedre halvdel av normen:844 999
Lager 47 164
Bolig 436 : : 0
Detaijhandel g 480 481
Sum ‘ ' 1 807 1644

Vurdering av parkeringsnorm for kontor: Parkeringsnorm for kontor for den tette byen viser ef spenn i
norinen for bilparkering pa mellom 2 og 7 p-plass pr 1000 m2 kontor. Ved bruk av hayeste norm ved
utbygging etter planforslaget tilsier det at om lag 14 % av de ansatte har tilgang til parkeringsplass. I
tillegg kommer andre turer titknyttet kontor, som tjenestereiser, bud/varelevering, besgk og private
reiser i arbeidstiden. Til sammen gir detie ett anslag pa at bilturer utgjer om lag 35 % av totalt antall
reiser til/fra kontorene.

En norm pa 4,5 p-plasser pr 1000 kvm vil medfare at om lag 9 % av de ansatte har tilgang til
parkering. Dette tilsier at bilturer utgjor om lag 29 % av totalt antall reiser til/fra kontorene, basert pa
samine forutsetninger for gvrig reiser som ved beregningen ut fra hoyeste norm for kontor.
Beregningen viser at redusert parkeringsdekning gir om lag 8.800 bilturer/virkedegn, en reduksjon pa
om lag 1.700 bilturer/virkedsgn sammenlignet med hgyeste parkeringsnorm. Beregnet forskjell utgjor
om lag 16 % av reisene knyttet til kontor og 9 % av totalt beregnet antall bilturer for hele planomrédet.
Det gir dermed noe lavere trafikk en benyttet i vurdering av de trafikale konsekvensene, forskjellen er
sapass liten i forhold til annen trafikk i omradet at anbefalingene i trafikkanalysen ikke endres.

Den laveste normen vil medfare at om lag 4 % av de ansatte har tilgang til parkering. Dette tilsier at
bilturer utgjer om lag 24 % av totalt antall reiser til/fra kontorene, basert pd samme forutsetninger for
@vrig reiser som ved beregningen ut fra heyeste norm for kontor, Beregningen viser at redusert
parkeringsdekning gir omn lag 7200 bilturer/virkedsgn, en reduksjon pd om lag 3300 bilturer/virkedsgn
sammenlignet med heyeste parkeringsnorm. Beregnet forskjell utgjar om lag 30 % av reisene knyttet
til kontor og 17 % av totalt beregnet antall bilturer for hele planomradet.

ILav parkeringsdekning kan imidlertid medfere at flere blir kjert til jobben av andre og da lokalt
generer dobbelt s mye trafikk. Det samme vil gjelde for en skning i drosjeturer kontra at ansatt kjerer
egen bil. | beregningene er det ogsé forutsatt at hver parkeringsplass stir for en andel av gvrige turer.
Med lav parkeringsdekning vil trolig hver parkeringsplass generer noen flere turer, fordi de som
trenger bilen mest vil kjore. Forskjeilen vil derfor trolig bli mindre enn det beregningen viser.

Trafikkgenerering
Trafikkgenerering for de ulike arealformadlene er utarbeidet pd bakgrunn av:

o Handelsanalyse fra ncm Developement hvor trafikkgenereringen av tiltakets handelsdel er utredet
e Prosam-rapport 103 "Turproduksjonstall for kontorbedrifter og kjmpesentre”
o Prosam-rapport 137 "Turproduksjon for boliger i Oslo og Akershus”.

Vurdering av trafikkgenereringen er basert pa maksimal parkering ut fra normen for den tette byen.
Den er derfor noe heyere her enn i planforslaget med redusert parkering for kontor.

Basert pa arealbruk og genereringsfaktorer er sum personreiser for giennomsnittlig drsdogn og
virkedwgn {mandag — fredag) for 0-alternativet og planforsiaget beregnet.
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Tabell 8: Beregnet personturer for O-alternativet og planforslaget skilt pa reisemiddel, turer pr. dagn.

Pr. drsdggn Pr. virkedggn {(mandag - fredag)

0O-alternativet Planforslaget 0-alternativet Planforslaget

Bilturer 10 600 14 800 14 300 19 600
Bilpassasjer 2400 2 400 2900 3 000
Kollektiv 6200 9 600 9 500 13 900
Gang [ sykkel 4900 11 900 7 400 15 600
Sum 24 100 38 600 34 200 52 000

For et gjennomsnittlig virkedwgn viser beregningen at planforslaget skaper ca 19.600 bilturer pr degn
(YDT), om lag 37 % mer enn O-alternativet. Bilturene skilt pa arealbruk viser at det i hovedsak er
kontor og bolig som utgjar forskjeilen mellom 0-alternativet og planforslaget.

Tabell 9: Bilturer for O-alternativet og planforslaget skift pa arsalbruk, turer pr. degn.

Bilturer pr. &rsdagn 8ilturer pr. virkedpgn (mandag - fredag)

D-alternativet Planforslaget 0-alternativet Planforslaget

Kontor 4 700 6 600 7 400 10 500
Lager 800 200 1200 300
Bolig 0 1 800 0 2 000
Detaljhandel 700 2200 700 2 400
Plasskrevende handel 4100 3 600 4 500 4 000
Ansatte handel 400 400 400 400
Sum 10 600 14 800 14 300 19 600

I morgenrushet viser planforslaget snaut 50 % mer trafikk enn O-alternativet. 1 ettermiddagsrushet
viser planforslaget sterre trafikk enn O-alternativet, om lag 40 %.

3000

2800 7550

2000

1500

1000 1
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Til Ulven Fra Ulven Ti Uven FraUlven

Morgenrush Ettermiddagsrush
| ODoatemaivsl  BPianforstaget

Figur 68: Beregnet timetrafikk for bilreisende, kjt/t.

Trafikale konsekvenser

Totaltall: Trafikkarbeidet tilknyttet Ulven utgjer en relativ liten andel av det totale trafikkarbeidet i
Contram-modellen. Beregningene viser at tidsforbruket relativt sett gker mer enn utkjort distanse, det
viser at veinettet generelt sett far darligere avviklingsforhold med planforslaget sammenlignet med 0-
alternativet. Varianten av planforsiaget med sidestilt kollektivfelt viser generelt sett darligst
avviklingsforhold i modellen.
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Tabelt 10; Endring | tofalfalt

s . . Gjennomsnittlig
Utkjart distanse Tidsforbruk hastighet
c Relativ : Relativ Relativ
Kjt.km endring Kjt.t endring Km/t endring
Alternativ 0 2984 500 106 340 28,1
Planforslag 3012700 1% 109370 3% 27,5 -2 9%
Varian_t planforslag med sidestilt 3012 700 1% 110 540 49 273 3%
kollektivfelt
Trafikkbelastning
For dogn er det beregnet at planforslaget genererer om lag ADT 4 200 kjt/dggn mer enn O-alternativet.

Starre trafikkmengder i planforslaget enn i O-alternativet skyldes at det er hayere arealutnyttelse i

planforslaget.
Tabell 11: Beregnet genererle bilturer, turer pr degn.
Pr drsdagn Pr virkedggn {mandag - fredag)
Sum Relativ endring Sum Relativ endring
0-alternativet 10 600 14 300
Planforslaget 14 800 40 % 19 600 37 %

Figur 69: @kning i trafikk for planforslaget sammenlignet med 0-alternativet, kjit/dagn.

Endringene i trafikkbelastningen i vegnettet er vist i figur 61. Endringene skyldes delvis okt uttyygging
og at bilistene tar noen forskjellige veivalg med de ulike veinettene.
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Endring 1 degntrafikk som falge av planforslaget
ADT

Ring 3 ‘ 2

50400
16800 1300

@stre Aker vei

88900
. 700

7 L

e
14400 35C0 Alnabanen

14800 3200

4400

2200

Ferswien

57500
800
Ulvensplitten

80200
1100 Beregnet trafikk D-alternativet
Ring 3 £ndring som feigs av planforslaget

Figur 70: Endring i degntrafikk, O-alternativet sammenlignet med endring som felge av planforslaget, kjit/dagn,

o

For morgenrushet er det beregnet at planforslaget genererer om lag 50 % mer trafikk enn 0-
alternativet, Beregningene viser i hovedsak noe heyere trafikk { hovedveinett I morgen-rushet for
planforslaget og varianten sammenlignet med O-alternativet. Forskjellene er imidlertid sma.

Sammenlignet med 0-alternativet og varianten viser planforslaget noe heyere trafikk pa Ring 3. For
fokalveinettet (Ulvenveien og Standardveien) viser beregningene litt stente forskjeller. Planforslaget
viser noe pkt trafikk i Standardveien sammenlignet med 0-alternativet. Varianten av planforslaget
viser noe redusert trafikk i Ulvenveien under Alnabanen, men betydelig skt trafikk i Standardveien

over Ring 3.

Tabell 12: Beregnet genererte bilturer i morgensushet, kit/f.

Til Fra
Sum Relativ endring Sum Relativ endring

O-alternativet 1.570 180
Planfarslaget 2.010 +28 % 580 +222 %

For etiermiddagsrushet er det beregnet at planforslaget genererer om lag 40 % mer trafikk enn 0-

alternativet. Beregningene viser i hovedsak noe lavere trafikk i hovedveinett i ettermiddagsrushet for
planforstaget sammenlignet med 0-alternativet. Forskjellene er imidlertid smi. Nedgangen i trafikk
viser at det skjer en omlegging av trafikken i modellen, hvor trafikk til Ulven antageligvis medfgrer at
noe eksisterende trafikk i hovedveienettet finner alternative kjoreruter. For Iokalveinettet (Ulvenveien
og Standardveien) viser beregningene i hovedsak noe mer trafikk i planforslaget og varianten
sammenlignet med 0O-alternativet, dette skyldes i hovedsak at planforslaget har en sterre utbygging enn
0-alternativet. Planforslaget far starst trafikk i Ulvenveien under Alnabanen og i Standardveien vest
for Ulvenveien. Varianten fir mest trafikk i Ulvenveien mot Ulvensplitten.

Tabell 13: Beregnet genererte bilturer § ettermiddagsrushet, kj/t.

Til Fra
Sum Relativ endring Sum Relativ endring

O-alternativet 460 1.860
Planforslaget 890 +93 % 2.400 +29 %
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Avviklingsforhold i veinettet
Beregnet avviklingsforhold i veinettet er i hovedsak likt for alle alternativene. I tidligere vurderinger

for omradet (Ring 3 og Ulven/@kern) er det testet ut en rekke varianter i veinettet. Beregningene viser

imidlertid at det er et uforlest trafikkpotensial i modellen, som medferer at kapasitetsekninger i det
interne veinetfet fort blir spist opp av trafikkekninger / endrede veivalg i modellen. Dette betyr at
effekien av tiltak i veinettet er vanskelig 4 ansla. I planforslaget er derfor veinettet innenfor
planomradet utarbeidet med hovedtanke om at husstrafikken i sterst mulig grad ledes utenom de

starste keene.

For morgenrushet viser alle alternativene delvis anstrengte avviklingsproblemer i hovedveinettet.
Dette gjelder spesielt Ring 3 i retning mot Sinsen og @stre Aker vei mot @kern. I planomradet viser
beregningene anstrengte avviklingsforhold i sendre del av Ulvenveien i de to kryssene mellom

Standardveien og Ulvenveien. Planforslaget viser “best” avviklingsforhold i disse kryssene og redusert

fare for tilbakeblokkering i Ulvenveien. Standardveien gjennom planomradet har i hovedsak
akseptable avviklingsforhold i alle alternativene.

For ettermiddagsrushet viser beregningene anstrengte avviklingsforhold i store deler av veinettet. 1

hovedveinetiet gjelder dette spesielt Ring 3 mot Sinsen og @stre Aker vei ut av byen. Alle

alternativene viser anstrengte avviklingsforhold med kodannelse bade i Ulvenveien og Standardveien.
O-alternativet har noe bedre avviklingsforhold enn planforslaget og varianten. Alle alternativene viser
ke i Standardveien i retning mot rampene til Ulvensplitten. Koen her kan fort gi tilbakeblokkering til

Ulvenveien, som heller ikke er uvanlig i dagens situasjon. Alle alternativene viser ogs ka i

Ulvenveien i retning mot Jkern.

Framkommelighet for kollektivirafikk

Beregningene viser at veisystemet i planforslaget gir betydelige gevinster for busstrafikken. Tabellene
under viser beregnet kjoretid giennom planomridet. Det er betydelig usikkerhet i beregnet kjoretid fra
modellen siden den ikke konvergerer. Beregningen viser imidlertid en klar trend som virker fornuftig,.

Tabell 14: Beregnet kjaretid for bussen i morgenrushet gjennom pfanomradet.

Morgen Vestgdende buss gistgdende buss
Absolutt Relativ Absolutt Relativ
Kjgretid endring endring Kjeretid endring endring

0-alternativet 112 s 141 s
Planforslaget 105 s -/s -6 % 107 s -35s -25%
Variant 117 s +55 +4 % 1205 -2ls -15%

I morgenrushet viser planforslaget en reduksjon i kjeretid pa 10 — 40 sekunder for begge retninger.
Varianten med sidestilt kollektivfelt viser noe mindre reduksjon i kjeretid enn planforslaget med

midtstilt kollektivfelt.

Tabell 15: Beregnet kjgretid for bussen i ettermiddagsrushet gjennom planomradet.

Ettermiddag Vestgdende buss gstgdende buss
Absolutt Relativ Absolutt Relativ
Kjgretid endring endring Kjsretid endring endring

O-alternativet 290 s 162 5
Planforslaget 240 s -49s -17 % 109 s -53s -33%
Vartant 2355 -55 5 -19 % 129s -33s -21 %

[ ettermiddagsrushet viser planforslaget en reduksjon i kjeretid pa ca 50 sekunder for buss i begge

retninger. Varianten med sidestilt kollektivfelt viser noe mindre reduksjon i kjgretid enn planforsfaget

med midistilt kollektivfelt.

Begge beregningene for planforsiaget viser redusert kjeretid for bussen sammenlignet med 0-
alternativet til tross for at planforslaget har starre utbyggingsvolum.
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Midtstilt kollektivfelt gir generelt lavere kjeretid for bussen enn ved sidestilt kollektivfelt. Dette
skyldes i hovedsak at i Issningen med sidestilt kollektivfelt ma kollektivieltene oppheves inn mot
kryssene for 4 slippe inn heyresvingende kjaretoy.

Hovedfordelen med midtstilt kollektivfelt er at bussen vil vere mindre folsom for eventuelle
keproblemer for den ordinzre biltrafikken. Dette er spesielt viktig p dager med hvor det til tider er
sammenbrudd i avviklingsforholdene i Oslo. Midtstilt kollektivfelt vil derfor gi starre forutsigbarhet
for busstrafikken.

For vestgdende buss i ettermiddagsrushet viser alle beregningene lang kjoretid for bussen. Delte
skyldes avviklingsproblemer i rundkjeringen vest for Alnabanen. Beregninger viser at 4 forlenge et
midtstilt kollektivfelt for vestgiende buss fra Ulven frem til rundkjeringen, kan gi en besparelse for
bussen pa anslagsvis 2 minutter. En slik l;asnmg medfarer at sykkelfeltene i Ulvenveien i kulverten
under Alnabanen mai fjernes.

Gang- og sykkeltrafikk

- Tilbudet for i gang- / sykkeltrafikk er optimalisert i planforslaget, med blant annet ny undergang mot

Kabelgata. Det er teknisk mulig 4 innarbeide de viste tiltakene i planforslaget i 0-alternativet.

Planforslaget og variantene med sidestilt kollektivfelt eller G/S-vei pa sorsiden av Ulvenveien ivaretar
de samme forbindelsene for ghende. For syklende gir lesningene noen forskjelier i trase langs
Ulvenveien, men alle lasningene ivaretar i prinsippet de samme forbindelsene. Det viktigste forholdet
ber vare at syklister sikres en entydig losning uten ungdvendige systemskifter. Siden offentlige etater
snsker 4 beholde sykkelfelt i Ulvenveien under Alnabanen, ber sykkelfelt ogsd viderefores i resten av
Ulvenveien. Forskjellen for syklister dreier seg i hovedsak om trafikksikkerhet og er vurdert i
patslgende kapitel om dette.

Trafikksikkerhet
Veinettene 1 de ulike alternativene folger samme traseer. Lesningene varierer noe med hensyn tif antall

felt og krysslasninger.

(-alternativet har kun 2-felts veier, som er gunstig ved kryssingsstedene for fotgjengeine. Begge
kjgrefeltene vil imidlertid ha relativt stor trafikk og mé krysses samtidig.

Planforslaget og varianten har begge 4-felts veier. I begge losningene er atkomstene enten lagt til
rundkjaringer eller kryss med kun tillatt hoyresving inn og ut. Begge krysslesningene gir oversiktlige
kryss med fa konfliktpunkter.

Trasé for buss og sykkel i m4 ses i sammenheng. Viktige forhold for sykkeltrasé er at den bar ha

ferrest mulig konfliktpunkt:

»  Midtstilt kollektivfelt og g/s-vei pa sersiden av Ulvenveien gir fire konfliktpunkter (kobling
mellom g/s-vei og gangfelt langs Ulvenveien under Alnabanen, to atkomster hvor syklende mot
vest kan komme overraskende pa bilister og rundkjering i kryss med Standardveien). Losningen gir
ogsé et systemskifte i forhold til Ulvenveien forbi @kern senter.

o Midtstilt kollektivfelt og sykkelfelt gir to konfliktpunkter i hver retning (atkomster)

o Sidestilt kollektivielt og sykkelfelt gir to konfliktpunkter i hver retning (ekstra rundkjering for
atkomster og holdeplass for buss).

o Sidestilt kollektivielt og G/S-vei pé sersiden av Ulvenveien gir tre konfliktpunkter (ekstra
rundkjering for atkomster, rundkjering ved Standardveien og holdeplass for buss). Lesningen gir
ogsa et systemskifte i forhold til Ulvenveien forbi @kern senter.

Planforslaget med midtstilt kollektivfelt og varianten med sidestilt kollektivfelt gir forskjellige

lssninger for holdeplassen i Ulvenveien, Hovedutfordringene med holdeplasser og trafikksikkerhet er

busspassasjerer med darlig tid og som ma krysse Ulvenveien. Folgende forhold er viktig:

« Totalt sett ber antall kryssinger av kisrefelt veere den samme i begge Issningene. Med midtstilt
kollektivfelt ma alle krysse 1 eller 3 felt. Med sidestilt kollektivfelt md halvparten krysse 4 felt
mens resten ikke behaver 4 krysse noen felt.
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= Midistilt kollektivfelt kan gi starre hastighet for bussen slik at faren for uhell er starre. Siden
kryssingen skjer ved holdeplass bgr likevel hastigheten til bussen vare relativt lav. Gangfeltene ved
holdeplassene ligger pa retistrekning med god oversikt. Det er i tillegg relativt lav bussirekvens slik
at de gdende har god tid til & krysse kollektivfeltene.

e Holdeplass ved sidestilt kollektivfelt vil veere uheldig for syklister som kan “skvises” mellom buss
og kantstein fordi sykkelfelt oppharer ved holdeplass. Det er avhengig av valgt lesning for sykkel.

Det finnes lite forskningsbasert kunnskap om trafikksikkerheten ved de aktuelle losningene. For
gaende mener vi at trafikksikkerheten er omtrent lik. Ved midtstiit kollektivfelt i Ulvenveien ma
gdende krysse gaten for 4 komme til holdeplass, men situasjonen er oversiktlig ved at en ikke ktysser
mer enn to kjorefelt av gangen. Planforslaget har 2-3 m refuger mellom kjarefelt og kollektivielt.
Dette gir tilstrekkelige vente- og hvilearealer for kryssende fotgjengere. Busstrafikken vil ha hayere
hastighet enn biltrafikken, men det vil vaere relativt lang tid mellom hver busspassering slik at gdende
har god oversikt. I tillegg er de fléste gangfeltene plassert det busstrafikken har lav hastighet, ved
holdeplass og inn mot rundkjering. Det er videre forutsatt at gangfeltene skal vaere oppheyde for ogsa
i virke fartsreduserende. For pvrig gangfelt over Standardveien mellom gatetun og felt A kan det vaere
aktuelt & vurdere signalregulering,

Ved sidestilt kollektivfelt ma gdende krysse ett sykkelfelt, ett kollektivfelt og ett kjorefelt for refuge.

Fotgjengeren mé da krysse et veiareal med forskjellige trafikkarter og ulik fart. Vi kan ikke se at dette

gir bedre trafikksiklerhet enn foreslatte losning. [ tillegg gir det for lang kryssingslengde i forhold til

det som anbefales for universell utforming. For syklende vil foreslatte lasning gi en mer

sammenhengende og sikker lasning enn Iesningen med sidestilt kollektivfelt, der sykkelfeltet ma
opphere ved holdeplass.

I planforslag kan gangkryssingen over Ulvenveien tas i tre etapper mens 1 Standardveien kan
kryssingen tas i to etapper. I varianten av planforslaget kan kryssing av bade Standardveien og
Ulvenveien tas i to etapper. Totalt sett ber det for planforslaget og varianten gi oversiktlige
kryssingssteder hvor fotgjengerne forholder seg i hovedsak kun til en biltrafikkstrem av gangen.

Konklusjon: Generelt for giende som krysser enten Standardveien og Ulvenveien anses
trafikksikkerheten & veere noenlunde den samme for alle de vurderte alternativene. Trafikksikkerheten
for syklende ansees som bedre i planforsiaget enn alternativet med sidestilt kollektivielt.

Byggeperioden
Det er ingen vesentlige forskjeller mellom alternativene i byggeperioden.

Vurdering av mulighet for fremtidig bytrikk i Ulvenveien

Muligheten for fremtidig bytrikk i Ulvenveien er vurdert uten & vurdere hvor denne trikkelinjen skal
gé utenfor omradet.

Planforslagets midtstilte kollektivfelt i Ulvenveien er egnet som en eventuell fremtidig trikketrase. |
kulverten under Alnabanen er gaten imidlertid sa smal at det ikke kan etableres separat kollektivirasé,
Dette gjelder bide for buss og en eventuell trikk, som mé kjere sammen med pvrig biltrafikk i gaten.
Kulverten under Alnabanen er en dyr konstruksjon som ikke vil bygzes om. Forestatt bebyggelse i felt
B3 ligger utenfor kulverten og vil derfor ikke pavirke Ulvenveien.
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Figur 72: Hustrasjon av bebyggelse i felt B3 f forhold il kulverten under Alnabanen.

En mulig prioritering av kollektivtrafikken gjennom kulverten er vurdert og vist i figur 73 under.
Losningen innebzarer 4 etablere et nordvestgaende kollektivfelt midt i gaten i stedet for sykkelfelt pa
hver side av gaten. Konsekvensen vil veere bedre fremkommelighet for kollektivtrafikken frem til
rundkjeringen pd @kern. Da det gér pa bekostning av infrastrukturen for sykkel, inngdr det ikke i
planforstaget.
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Figur 73: Mulig kolleldivpriorifering i Ulvenveien i kulverfen under Alnabanen.

i

8.9 Andre miljeforhold

Det er utarbeidet miljeplan som vedlegg til reguleringssaken. Dokumentet er utarbeidet av Golder og
datert 14.5.2012. For 4 sikre at miljetemaene falges opp ved utbygging angir
reguleringsbestemmelsene at det skal vedlegges eget Miljeoppfelgingsprogram (MOP) ved seknad om
rammetillatelse for det enkelte prosjekt. Det skal som skat synliggjere retningslinjer og mal i forhold
til relevante miljetema og inncholde forslag til tiltak.

Stay
Temaet er utredet av SWECO i delrapporten KU Ulven senteromrade, Fagrapport stey” datert

16.5.2012 og oppdatert 22.11.2012.

Mal og grenseverdier for luffoverfort stay

Miljsverndepartementets retningslinjer T-1442 er lagt til grunn for beregning av luftoverfart stoy. I
disse retningslinjene angis soneinndeling med red sone for omrider som ikke er egnet til
stoyfslsomme bruksformal og gul sone er en vurderingssone hvor stoyfalsom bebyggelse kan oppfares
dersom avbetende tiltak gir tilfredsstillende stoyforhold. Steyfelsomme bygninger er i denne
sammenhengen definert som boliger, sykehus, pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager.

Luftoverfent stey er ogsd vurdert i forhold til generelle kray som gjelder lydforhold (beskyttelse mot
stoy) 1 og utenfor bygninger, gitt i Teknisk forskrift til Plan og bygningsloven samt byggeforskriftens
grenser for maksimalt steyniva fra tekniske installasjoner.

Q-alternativet

0-alternativet beskrives som steysituasjonen i samme ar som en eventuell utbygging av Ulven er
ferdig. Beregningene tar utgangspunkt i trafikktallene for 0-alternativet (utbygging 1 hht KDP @kern),
dagens trafikk pa jernbanen og eksisterende bebyggelse i planomradet.

Figur 74 viser at omridenc nzr Ring 3 og Ulvensplitten har mye stay (red sone) fradisse veiene, og at
omradet ogsa er vesentlig steybelastet fra Ulvenveien og Standardveien, Figur 75 viser beregnet stay
fra jernbane (Alnabanen) for dagens situasjon med dagens trafikktall. Figuren viser at bygninger som
ligger naer jernbanen i nord vil ligge i gul steysone.
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Figur 75: Steysonekart jernbanestay, dagens situasjon. Steysonene viser dggnveid ekvivalent lydnivé La., fra jernbane i 4
meters hayde. Trafikkiallene som er brukt er for dagens siluasjen. Den bla linjen er avgrensningen for planomradet. ;
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Stoysituasjon med wthygging som i planforslaget
Staysitasjonen for planforslaget etter ferdig utbygging viser beregnet stay fra vegtrafikk i henhold til
planforsiaget, dagens trafikk p jernbanen og bebyggelse som i planforslaget.

Figur 76 viser at alle fasadene i felt A, unntatt mot de indre gardsrommene, vil ligge i rod staysone.
Bygninger i felt B, C og D med fasader mot Standardveien og Ulvenveien vil ha fasader i red
staysone. Hoyeste stoyniva fasader er vist pa figur 77. @vrige fasader i disse feltene ligger i gul
staysone. | tillegg har noen bygninger lavere stoy i bakgérdsrommene.

Figur 78 og 79 viser beregnet stay fra jernbane for planforslaget. Bygninger neer jernbanen ligger i gul

- stoysone. Bygninger nermest banen i ost ligger i rad staysone. Det er benyttet dagens trafikktall for

jernbanen.

I folge T-1442 bar kommunen vise varsomhet med 4 tillate etablering av boliger og annen stoyfelsom
bebyggelse i rod steysone. Stayskjermingstiltak i form av steyskjermer og /eller bygningsmasse for
utearealer bar vurderes ved etablering av boliger i dette omradet.

Boliger ber ikke legges slik at de har oppholdsrom med fasader i red steysone. Dersom omrédet kan
bygges slik at boligene har minst en fasade med lydniva under grenseverdi og bar tilgang p4 uteareal
med lydniva under grenseverdi, kan omridet likevel vaere egnet for boliger. Dette er tilfelle i
planforslaget, hvor mange sider av byggene far en slik rolig side. Det er ogsd mulig 4 etablere uteareal
pé bakken i de roligere bakgérdene. I planforslaget er det noen bakgarder som har lydnivé over
grenseverdi, men dette er kun marginalt (ca. 1-2 dB over grenseverdi).

For 4 opprettholde krav fil innenders lydniva, ber fasadeelementer dimensjoneres slik at
grenseverdiene overholdes.

y

|5igur 76: Staysonekart veitrafikkstsy for utbygging som i planforslaget. Stzysonene‘visei’ dagnveid ekvivalent Iydnrivé Laen fra
vegtrafikk i 4 meters hpyde. BI4 linje angir planomradet. Bygninger farget mark gragrenn farge er naringsbebyggelse mens
gr@nne bygninger er bade nasring og boliger.
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Figur 77: Veitrafikkstey pa fasade — hayeste steyniva pd fasade uavhengig av elasje. Bla linje angir planomradet. Bygninger

farget mark gragrenn farge er nringsbebyggelse mens granne bygninger er bade neering og boliger.
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Figur 78: Staysonekart jernbanestay for utbygging som | planforsiaget. Staysonene viser degnveid ekvivalent lydniva Lee, fra
jernbane i 4 meters hgyde. Trafikktallene som er brukt er for dagens situasjon. Bla linje angir planomréadet. Bygninger farget

merk gragrenn farge er naeringsbebyggelse mens grenne bygninger er tenkt til bade naering og boliger.
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Figur 79: Staysonekart jernbanestay pa fasade —~ hayeste stoyniva pa fasade uavhengig av eiasje. Bla linje angir planomradet.
Bygninger farget mark gragrenn farge er naeringsbebyggelse mens grenne bygninger er bade naering og boliger.

Figur 80-83 under gir en tredimensjonal fremstilling av det totale stoybildet pa fasadene fra
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i

Figur 80: Steyniva fra vegtrafikk og jernbane pa fasader i alle etasj
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Figur 81: Steyniva fra vegtrafikk og jernbane pa fasader i alle etasjer. Sett fra sar (bla pil pa figur til hayre)
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Figur 83: Vegtrafikkstay — stayniva pa fasader i alle etasjer. Sett fra nord (lilta pil pa figur til hayre)

Konklusjon: Planforslagets utforming av bebyggelsen med naeringsbygg soin steyskjerming og
boligomrider med store bakgardsomrader gir store omrader med lavere lydnivé enn i 0-alternativet.
Planforslaget forbedrer altsa lydforholdet i omridet sammenlignet med O-alternativet. Omrader i felt
B, C og D er, ut fra steyforholdene, egnet for boliger forutsatt at de har henvendelse mot en stille side
og utearealer med stoyforhold under grenseverdiene.

Vibrasjoner og strukturlyd, samt andre staykilder

Vibrasjoner og strukturlyd fra Alnabanen er vurdert. I 2009 ble det ogsa foretatt mélinger av
passerende tog. For dagens trafikkbilde vil vibrasjoner mest sannsynlig ikke vare et problem forutsatt
at man hindrer vibrasjonsoverfaring ved hjelp av byggtekniske lgsninger samt at bygninger
dimensjoneres mot et potensielt strukturlydproblem. Dette gjelder bygningen nermest jernbanen og
serlig for boliger, barnehager og skoler.

Strukturlyd er beregnet basert pi malte vibrasjonsverdier. Det anbefales at bygninger med boliger og
kontor ner Alnabanen dimensjoneres mot et potensielt strukturlydproblem. Andre aktuelle stgykilder i
planomrédet er stoy fra tekniske installasjoner, samt bygg- og anleggsaktiviteter. Tekniske
installasjoner ma dimensjoneres slik at lydforholdene iklce overskrider grenseverdiene.

Stay fra anleggsfasen kan vere til sjenanse for boliger og kontorer i og utenfor planomridet. Spesielt
stoyende prosesser er rivearbeid, stagboring, spunting/peling og brekking/pigging. Nattlig drift kan i
enkelte tilfeller gi savnforstyrrelser. Det anbefales at gjeldende starygrensene overholdes.

Utslipp til luft
Analyse og beregninger av luftkvalitet er presentert i rapporten “"Utvikling av Ulven senteromride,

konsekvensutredning luftkvalitet, april 2012, revidert november 2012” utarbeidet av Civitas og Norsk
institutt for lufiforskning. Beregningene er utfart ved hjelp av dels en arealmodell (AirQuis}, dels en
punktkildemodell (Episode) og dels en linjekildemodell (Vluft). Samlet uigjer dette et komplett
modellapparat som gjer det mulig & beregne Iuftkvaliteten for et avgrenset omride og som tar hensyn
til bade bakgrunnsbidrag og omradebidrag.

Luftkvatiteten i Norge er regulert ved grenseverdier angitt som en kombinasjon av
konsentrasjonsnivéer og et visst antall tillatte overskridelser per r. Hvis det 9. hayeste NO,-
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timemiddelet per 4r eller det 8. hoyeste PM y-degnmiddelet per ir er hoyere enn angitte
konsentrasjonsverdi, s4 er grenseverdiene overskredet. Grenseverdiene for arsmiddel og halvarsmiddel
er "absolutte”, dvs. ingen tillatte overskridelser. I Ilustrasjonene er det vist isolinjer for
konsentrasjonene i timen med det 9. hayeste timemiddelet (NO2) og 8. hayeste degnmiddelet (PM10).

I Miljgverndepartementets Retningslinje for handtering av luftkvalitet § areaplanlegging, T-1520,
anbefales kommunene & etablere hensynssoner som viser hvor man ikke skal eller bor vere varsom
med 4 etablere forurensningsfolsom virksomhet. Skole, barnehage og helseinstitusjoner er definert
som slik virksomhet. Det er i konsekvensanalysen for luftkvalitet utarbeidet kart som viser hvordan
planomrédet bereres av gul og rod hensynssone.

O-alternativet, 2010
Nullalternativet er beregnet for 2010, med dagens situasjon for bakgrunnsforurensning og arealbruk og
“trafikkvolum som i KDP @kern. Beregningene viser at det er overskridelse av grenseverdien for NO,- -

timemiddel i store deler av planomradet, angitt som red sone i figur 84. Overskridelser av nasjonale
maél og forskriftens grenseverdi for NO,-arsmiddel er kun i ytre kant av planomradet, i sgr og servest.
Det er ikke overskridelse for PM;-dggnmiddel.

Figur 84: Nullalternativet, 2010, NOz-fimemiddef i timen med den 9. hgyeste konsentrasjonen i aret.

Planforslaget, 2020

Beregningene for planforslaget i 2020 baseres pa en situasjon etter gjennomfort tiltak med ny
arealbruk, trafikkvolum, teknologiforbedringer og endret bakgrunnskonsentrasjoner.

Utbygging i henhold til planforslaget vil samlet sett ha relativt liten negativ innvirkning pd
luftkvaliteten i planomradet og omkringliggende omrider sammenlignet med nullalternativet. Selv om
det genererer hoyere trafikkvolumer pa veinettet enn arealbruken i 0-alternativet, er det prosentvise
bidraget til samlet trafikkvolum pé Ring 3, E6 og Ostre Aker vei lite. Internt i omréadet er bidraget
storre, noe som bidrar til overskridelser i deler av planomradet.

Det er overskridelser av nasjonale mal NO,-timemiddel i deler av planormradet, vist som red sone i

figur 85. Det er kun i sor og servest av planomradet hvor det er overskridelser av forskriftens
grenseverdi for NO,-drsmiddel. Det er ikke overskridelse for PM,,-dggnmiddel.
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Figur 85: Planalternativet, 2020. NO.-timemiddel i timen med den 9. hayeste konsentrasjonen i dret. Del betyr at det er minst 9
timer per ar med overskridelser. Ved de viste utbredelsene og niviene denne fimen tilsier det at det er stor sannsynlighet for at
det er vil inntreffe vesentlig flere timer per ar med slike konsentrasjoner i deler av planomradet.

Planomrddets egnethet for etablering av boliger og andre forurensningsfolsomme funksjoner
Det er utarbeidet kart, se figur 86, som viser hensynssoner for arealbruk i henhoid til
Miljeverndepartementets retningslinje for hindtering av luftkvalitet i arealplanlegging, T-1520.

T1520

i
i

Figur 86; Planalternativet, 2020. Hensynssoner i henhold til retningslinje T-1520. Rzd sone blir i planomradet avgrenset av
beregnet NO,-arsmiddel og gul sone {nedre grense) er avgrenset av beregnet PMo-dagnmiddel.
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Den nordestre halvdelen av planomradet i 2020-planalternativet, faller utenfor red og gul sone, jfr
figur 86. | folge retningslinje T-1520 betyr det at omridene kan egne seg til etablering av bebyggelse
med forurensningsfalsom virksomhet, dvs. boliger, skoler, mv,

Omradene i ser langs E6 og i servest fangs Ring 3 faller innenfor red og gul sone. Omrader i red sone
er i folge retningslinjen uegnet til etablering av forurensningsfelsom virksomhet mens for 1 omrddene i
gul sone bar det utvises varsomhet i plasseringen av forurensningsfolsom virksomhet.

Det ma i denne sammenheng ogsé vektlegges at deler av planomridet i tillegg til forringet luftkvalitet
ogsé er staybelastet fra veitrafikken. Jf. felgende formulering 1 retningslinje T-1520: Det kan veere
samspilleffekter mellom stay og lufiforurensning som oker plagen/helserisikoen: Dersom omrddet er
uisatt for steymivder over grensene i tabell 1§ T-1442 (Miljoverndepartementets retningslinfe for
behandling av stey i arealplanlegging), bor det derfor tas ekstra hensyn i planleggingen.

Sol- og skyggeforhold, lokalklima

Sol- og skyggediagram er utarbeidet som vedlegg til saken, datert 23.11.2012 (LPO arkitekter).
Boligomradene vurderes fotalt sett til 4 ha normale solforhold sammenliknet med tilsvarende
kvartalsbebyggelse. De viser at det ved var- og hestjevndegn er gode solforhold ki 12 og kI 15 er det
sol i gardsrommene i felt B og deler av parken i felt D. Klokken 15 1. mai er det gode solforhold i alie
gardsrommene og parkene og klokken 18 er det solskinn i deler av parkene. Ved sommersolverv (20.
juni) er det gode solforhold i bdde gardsrommene og parkene k1 15 og solskinn i store deler av
parkene. Solforhold pd torgene er beskrevet i kapittel §.3.

Lokalklima: De fire hoyhusene som inngér i planforslaget er plassert slik at de ikke vil gi
stagskyggeproblemer for boliger eller uteoppholdsarealer innenfor planomradet. Hoyhusene er
orientert og plassert med sikte pa & unngd uheldig vindturbulens rundt bygningene,

Forurenset grunn

Massene pd planomradet er hovedsakelig marin leire fra ca. | m med varierende tykkelse. Over leira er
det hovedsakelig fyllmasser. Berggrunnen i omrédet er av kalkstein, leirskifer og mergelstein. Dybde
til fiell er hovedsakelig mellom 10 og 40 meter.

Vinteren 2011/2012 ble det utfort miljstekniske undersokelser for omradet. 32 jordpraver ble sendt til
kjemisk analyse ved et akkreditert laboratorium. Jordprevene ble analysert for de vanligste
tungmetallene (arsen, kadmium, krom, kobber, nikkel, bly, kvikksslv og sink), oljeforbindelser (C10-
C12 og C12-C35), sum PAH16 (tjeerestoffer) og benzo(a)pyren. Resultatene viste at de fleste praver
var rene, men det ble funnet noe forurensede masser, Det ble pavist tyngre oljeforbindelser i
tilstandsklasse 5 i et provepunkt ned til 1 m, og i klasse 3 mellom 1 og 2 m. Det ble ogsa pdvist masser
i tilstandsklasse 3 i tre prevepunkter i dybde ned til 1 m og i to punkt i dybden 1-2 m. Bortsett fra i o
punkter var massene rene i dybder under 1 m, det er stort sett ogsa leire under 1 m. Det utarbeides en
tiltaksplan for omradet, basert pa resultater fra tidligere miljotekniske undersakelser utfort for
omradet,

For hvert prosjekt som utfores innenfor planomréidet skal det utarbeides en spesifikk tiltaksplan for
hdndtering av eventuelle forurensninger innenfor den aktuelle prosjekt, og i samsvar med tiltaksplanen
for omradet.

8.10 Sesial infrastruktur

Skole og barnehage

Barnehagebygging 1 henhold til en norm pa en fireavdelings barnehageenhet pr 600boliger er sikret
ved utbygging av boliger innenfor planomradet. Planbestemmelsene sikrer at barnehagen ikke kan
ligge i omradet utsatt for stoy over grenseverdiene. Det er avsatt tomt for barnehagen i felt D3, men
den kan ogsa etableres innenfor andre omradet regulert til sentrumsformal. I felt D4 kan det bygges ut
skole, enten grunnskole, videregiende skole, hayskole elter annen utdanningsinstitusjon. Utredning av
stoy og luftforurensning viser at felt D3, felt D1 og deler av de andre feltene har tilfredsstillende
miljekvatitet for skole- og barnehageutbygging.

89





1 fulge SSBs befolkningsstatistikk bor det i gjennomsnitt 1,9 personer pr boenhet i Oslo (1. jan 2012),
Med 750-1000 boliger kan det gi mellom 1425 og 1900 bosatte i oiridet. Det skal bygges ut med en
variert boligsammensetning i planomradet. En regner med at omrédet vil ha en variert
befolkningssammensetning, med bade yngre enslige, barnefamilier og eldre.

En grov beregning av antall skolebarn er gjort pa bakgrunn av SSBs befolkningsstatistikk. Dette er
kun for & sannsynliggjere skolebehovet som utlgses av planforslaget. Det er her tatt utgangspunkt i
Oslo som heihet. Andelen barn i barnehagealder er ca 7 %, andelen barn i barneskolealder (6-12 ar)
var ca 7 % og andelen ungdomsskolebarn (13-15 ar) var ca 3 % av befolkningen. Anslaget forutsetter
at disse barneandelene kan betraktes som representative for boligprosjektet.

Tabell 16: Anslag av barn i alderen 0-15 &r som vif bebo omradet

Antall boliger Antall beboere i omridet antall barn 0-5 & antall barn 6-12 &r antall barn 13-15 ar
750 boliger 1425 97 100 39
1000 boliger 1900 129 133 52

Med disse anslagene vil planforslaget med etablering av en 4-avdelings barnehage med
utvidelsesmulighet dekke barnehagebehovet som genereres av bolighyggingen innenfor plangrensene.
Det vil vaere omtrent like mange skolebarn i barneskolealder som barnehagebarn. Skolebehovet
representerer mellom 3 og 7 skoleklasser fordelt ut over trinnene i grunnskolen, Dette gir ikke
grunniag for en egen skole, men sammen med andre boligprosjekter kan det utlese et skolebehov.
Planforslaget baseres pa at kommunen sikrer skolekapasiteten, enten ved utbygging i felt D4 eller
utenfor planomréadet. ‘

Offentlige og private servicetitbud
Planforslaget gir ingen direkte konsekvenser for offentlige og private servicetilbud ut over 4 styrke

markedsgrunnlaget for etablering av lokale servicetilbud i Ulvenveien og pd Pkern. Det tilrettelegges
for at det kan etableres lokal service i 1. efasje av byggene mot Ulvenveien,

Friluftsliv og rekreasion, inkl idrettsbygg

Felt D3 og D4 kan bebygges med flerbrukshall som del av barnehage, skole elter annen utbygging, En
flerbrukshall bar av bade bruksmessige og bygningsmessige hensyn ikke etableres som en frittstdende
bygning i dette byomridet med konsentrert utnyttelse og bystruktur. Ved 4 integrere den i barnehage-
og skoleanlegg, kan en oppna synergieffekter og at anlegget far en viktig rolle soin mateplass i
nzrmiljeet. Narrekreasjonsomrader er ivaretatt i parkene lokalt i omrédet og ved kontakt til turvei D2
med videre forbindelse til store idrettsanlegg og friomrader pd Valle Hovin.

Oslo kommunes inntavingstomt
Inntauingstomten er eid av Ulven Utvikling. Nar dette omradet skal transformeres, ma denne
funksjonen finne en annen lokalisering.

Neeringsliv og sysselsetting

Planforslaget tilrettelegger for etablering av ca 10.000 arbeidsplasser i planomridet. Arealer for
neringsutvikling og arbeidsplasser er bdde 1 trdd med kommuneplanen og kommunens ambisjoner for
utvikling av Groruddalen.

8.11 Barn og unge

Leke- og oppholdsarealer sikres giennom regulering av uteoppholdsarealer skjermet fra trafikl, stoy,
forurensning og ved krav til uteoppholdsarealer til boliger. Trygge gangforbindelser sikres ved et
gangnett bestdende av turvei, gatetun, fortau og underganger under Alnabanen, og med signalregulert
kryssing av Ulvenveien. Store deler av planomradet er skjermet for trafikk ved at vegtrafikken
gjienmom omradet er konsentrert til noen fi forbindelser. Det tilrettelegges for en trygg gangforbindelse
giennom omradet til @kern kollektivknutepunkt for elever p& Kuben videregdende skole.
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8.12 Universell ntforming

Universell utforming av omradet vil ivaretas ved utbygging i henhold til Plan- og bygningsloven og
tilherende forskrifter. Det er ingen spesielle forhold i planomradet som krever at universell utforming
sikres spesielt. Da universell utforming er lovpalagt, mé dette forventes ogsé for 0-alternativet.
Vurdering av konsekvenser for dette plantemaet er obligatorisk.

8.13 Teknisk infrastrukiur
Planforslaget sikrer tilknytning til fiernvarme eller alternative energikilder som er likeverdig med

fjernvarme.

Forhanduttalelsen fra Vann- og avlgpsetaten har vist at det ikke er store konflikter mellom
utbyggingen og eksisterende hovedledninger for vann- og avlep i omradet. Vannforsyningen mé
imidlertid bedres. Dette vil handteres i det videre arbeidet.

B8.14 Risiko- og sarbarhet

Risiko- og sarbarhetsanalyse er utarbeidet av Sweco, datert 20.11.2012. Analysen er en kvalitativ
grovanalyse. Det er vurdert hendelser som kan fere til utykker med fare for liv og helse for tredjepart,
samt miljoskader og materiell odeleggelse med skonomiske konsekvenser. Akseptkriteriet er bestemt
til: ”Risikonivéet for tiltaksomradet skal ikke veaere hoyere enn det som er akseptert av myndighetene
for tilsvarende tiltak i Norge”. ROS-analysen fokuserer primzrt pa hendelser som ikke blir fanget opp
under planleggingen, det vil si hendelser som representer en potensiell risiko som det ikke er planlagt
for. [ tillegg er noen obligatoriske hendelser vurdert som del av standard prosedyre i ROS-analysen.
Resultatet viser at dersom en tar tilstrekkelig hensyn til mulige uenskede hendelser som kan

oppst4 i forbindelse med utforming av gatesystemer, vil ikke tiltaket representere hoyere

risiko for tredjepart, enn det som er akseptert for tilsvarende tiltak i Norge.

P4 bakgrunn avresultatet, anbefales det szrlig oppfelging for fulgende problemstillinger:

e Trafikkulykker: Fokus pA mulige hendelser nar det gjelder sykkel- og fotgjengerulykker. Dette
gjelder spesielt ved kryssingssteder ved holdeplass og kollektivielt.

o Stoy: Fokus pa tiltak for spesielt stoyutsatte omrader innenfor planomradet.

o Ustabil grunn: Fokus pd systematiske grunnundersokelser og tiltak mot kvikkleirekred/lekkasjer.

8.15 Interessemotsetninger
Det er ingen kjente interessemotsetninger i omrédet.

8.16 Okonomiske konsekvenser for det offentlige

Utbygging i henhold tif reguleringsplanen omfatter utbygging av de kommunale gatene Ulvenveien og
Standardveien, samt undergang under Alnabanen. Eventuell utbygging av skole i felt D3 vil ogsé gi
gkonomiske konsekvenser for det offentlige.

8.17 Sammenstilling av virkningene
De vesentligste virkningene for milje og samfunn kan oppsummeres som i tabellen under:

Tabell 17: Oppsummering av kansenvenseneg

Tema Oppsummering av virkningene
Planforslaget D-alternativet
Farhold tif overordnete - Samsvar med rikspolitiske retningslinjer og - Samsvar med rikspolitiske
planer overordnete planer retningslinjer og overordnete planer
- Samsvar med intensjoner og hovedgrep i KDP - Identisk med KDP @kermn
@kern, men innferer boliger og urban struktur.
Byform, stedsutvikling, - Etablerer nye bymessige sammenhenger pd tvers | - Transformasjon med konfor- og
landskap av Graruddalen, innfaring av bofiger og utvidelse naeringshebyggelse med mindre
av den tette byen. bymessig karakter bade i bebyggelse
- Utvikler et urbant omrade med og hyrom,
funksjonsblanding og bymessig bebyggelse og - @stre Aker Kirke pdvirkes ikke som
byrom. soliteerbygg og landemerke.
- @stre Aker Kirke pavirkes ikke som soliteerbygg
og landemerke.
Torg, byram, - Omradet tilrettelegges med urban, - Uivenveien utvikles med bymessig
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Teima

Oppsummering av virkningene

Planforslaget

0-alternativet

mateplasser,

sammenhengende byromsstruktur med varierte
opplevelses- og oppholdskvaliteter.

- Knytter omrddet til Kabelgata mht byrom og g/s-
forbindelse.

karakter, men med omgivelser preget
av kontor- og naeringspark.,

- Knytter ikke omradet til Kabelgata,
men til Haraldrudveien med industri
og avfallshdndteringsanlgg.

Kulturmilig, landskap,
turveiforbindelser

Tvaretar og knytter seqg til turvei D2 og Kabelgata,
og etablerer et bylandskap tilgjengelig for
allmennheten. Ulvenveien styrkes som bygate og
hovedferdselsdre,

Ivaretar turvei D2, men etablerer ikke
et bylandskap tilgjengelig for
allmennheten. Ulvenveien styrkes som
bygate og hovedferdselsére.

Grpnnstrukiur, bekkelap

- Etablerer grgnnstruktur med parker og grpnne
fotgjengerakser, samt trebeplantning i Ulvenveien
o0g Standardveien,

- Hovinbekken apnes ikke.

- Parkbelter efableres i
neeringsomradene langs hovedveier.
Fa grgnne kvaliteter,

- Hovinbekken &pnes ikke.

Bokvalitet Etablering av min 750 boliger gjgr at omrédet kan | Boliger inngdr ikke i 0-alternativet og
utvikles tif et godt bomiljs. Boligomradene far er ikke utredet.
romslige utearealer. Hvis solforhold, stay,
luftkvalitet hensyntas i videre planlegging kan
boligene f4 tilstrekkelige miljgkvatiteter.

Handel - Omfanget av foresldtt handelen er ikke for stort i | - Konsekvenser av omfanget av
fht ettersparselen og vil ikke pavirke handefen | foresldtt handel som for planforstaget.
naeromrddet, markedsomradet, Oslo sentrum efter | - mindre generell handel enn i
over fylkesgrensen, Dette skyldes at tiltaket er planfarslaget gir redusert bidrag til
relativt lite 0g stor El‘tel‘sp;arselwekst. by!w ag lokal service | Uvenveien.
- Summen av generell handel og handel med
plasskrevende varer kan bidra tif tokal service og
hyliv i Ulvenveien.

Trafikk I tillegg tit planforstaget er det utredet 2 varianter, med sidestilt kollektivfelt og sidestilt
sykkelvei.
Trafikkbelastning: Planforslaget genererer ca 50 % mer trafikk i morgenrushet og ca 40 %
mer trafikk i ettermiddagsrushet enn i 0-alt, pga hgyere arealutnyttelse.
Awikiingsforhold i veinettet: Hovedsakelig lik for alle alternativer.
Fremkommelighet for buss: Vesentlig bedre i planfarslaget enn i 0-alternativet. Varianten
med sidestilt kollektivielt gir noe darligere fremkommelighet enn planforstaget.
Gang- og sykkeftrafikk: \Indergang mot Kabelgata og sammenhengende struktur av byrom
og parker gir bedre gang- og sykkefnett | planforstaget enn O-alternativet.
Trafikksikkerhet: For gdende er trafikksikkerheten omtrent likeverdig. For syklende vit
I@sning med midtstilt kollektivfelt gi bedre sikkerhet enn sidestilt kollektivfelt, da sykkelfeitet
ike oppharer ved holdeplass.

Miljaforhold Stay: Planforslagets bygningssiruktur gir store omrader med lavere lydnivd enn i 0-

alternativet. Omrader i felt B, C og D er egnet for boliger, med visse forutsetninger.

Vibrasfoner og strukturfyd: Med dagens trafikk pd Atnabanen er det ikke noe problem,
forutsatt at bebyggelsen etableres slik at vibrasjonsoverfgring og strukturlydproblemer

hindres.

Utstipp tif fuft: Planforslaget viser mindre overskridelse av grenseverdiene for NO2 enn 0-
alternativet, Planforslaget har overskridelser av nasjonaie mal (rgd sone) i sgr og sprvest av
planomrédet og langs Ulvenveien, Den nordgstre halvdelen av planomradet er egnet for

boliger og andre forurensningsfaisemme funksjoner.

Sol- og skyggeforhold, lokalklima (planforsiaget): Pianomrédet og uteopphoidsarealene har
normale solforhofd. Heyhusene vil ikke gi uheldige slagskyggeproblemer for boliger eller

uhetdig vindturbulens,

Forurenset grunn: Miljatekniske underspkelser er giennomfart og det ble funnet noe
forurensede masser, Tiltaksplan for hdndtering av eventuelte forurensede masser ma

utarbeides for hvert prosjekt.

Sosial infrastruktur

- Krav til etablering av barnehage er ivaretatt.

-~ Mulighet for skoteetablering er ivaretatt.

- Antal! barn i grunnskolealder er avhengig av antalt
boliger. Omradet vil atene ikke gi grunntag for egen
skote.

- felt B3/B4 kan bebygges med idrettsbygg som del
av skole eller sammen med andre funksjoner.
Omradet har god tilgjengelighet il idretts- og
friomrédder pa Valle Hovin.

- Omrédet tilrettelegger for ca 10,000
arbeidsplasser.

Ikke relevant da D-alternativet ikke
inneholder boliger.

- Omrédet tilrettelegger for ca 9.000
arbeidsplasser.

Barn og unge

- Tilrettelegger for uteoppholdsarealer og trygge
gangforbindelser i sammenhengende gangnett,

- Tilrettelegger for gangforbindelse i
Ulvenveien, men ikke et
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Tema Oppsummering av virkningene
Planforslaget 0-alternativet

inkludert fra Kuben vgs 6l @kern. samimenhengende gangnett eller
- Boligomr&der skjermet for gjennomgangstrafikk, tilgjengedighet fra Kuben til @kern.
stgy og forurensning.

Universell utforming Ivaretas i hht gjeldende lover og forskrifter Sam planforslaget.

Teknisk infrastruktur Ingen store konflikter med eksisterende Som planforslaget,
hovediedninger, men behov for bedre
vannforsyning.

Risiko og sarbarhet Hvis det tas tilstrekkelig hensyn til upnskede Ros-analysen omfatter ikke
hendelser ved utforming av gatesystemet, vil ikke 0-alternativet.
tiltaket gi hgyre risiko enn normalt.

interessemotsetninger Ingen kjente

@konomiske konsekv, Utbygging av offentlige gater. Evt skolebygging. Utbygging av offentlige gater.

for det offentlige

8.18 Avbatende tiltak

For & avbate mulige negative virkninger vil det som hovedprinsipp bli stilt krav i forbindelse med
planforslaget, slik at de avbstende tiltakene 1 hovedsak vil veere en del av planen. I tillegg kan det
tenkes andre avbetende tiltak, som utbygger kan seke oppfylt gjennom avtaler i forbindelse med
videre prosjektarbeid innen omradet.

Grunnforhold

De stedlige massenes geotekniske stabilitet m& vurderes nzrmere under prosjekteringen. Dette for &
sikre tilstrekkelig stabilitet under utgraving og som grunnlag for prosjektering av fundamentering for
bygningsmassen og infrastruktur. Avbstende tiltak méi iverksettes under prosjektering og utbygging
ved avdekket behov.

Berggrunnen i omradet ma kartlegges nrmere under prosjektering, med sikte pa a avdekke evt. risiko
for forheyede verdier av radongass i fremtidig bygningsmasse. Ved pavisning av radongass i for haye
konsentrasjoner, mé avbetende tiltak iverksettes. Det bor ogsd gjennomferes systematiske
grunnundersekelser og tiltak mot kvikkleireskred/lekkasjer.

Grunnforurensning

Tiltakshaver vil for rammeswknad utarbeide tiltaksplan for hindtering av forurensede masser. Grad av
forurensning i ulike delomrdder md pa forhand veare kartlagt gjennom grunnundersokelser.
tiltaksplanen vil det bli redegjort for stedsspesifikke akseptkriterier for innhold av ulike forurensende
stoffer i grunnen etter utbygging. Disse kriteriene vil variere fra omréde til omrade, avhengig av
fremtidig arealbruk, og baseres pi SFTs veiledning 99:01. Akseptkriteriene beregnes slik at de bade
stkrer fremtidige beboere mot forurensing fra gjenverende masser i omradet, og at det ikke er fare for
miljeskadelig utlekking til omgivelsene. Tiltaksplanen vil ogsd omfatte vurdering av risiko for
forurensningsspredning under arbeidet som falge av terrenginngrepet, samf redegjerelse for hvilke
tiltak som skal gjennomfores for & oppfylle kravene i gjeldende forskrift. Det vil ogsa inngd en
redegjorelse for hvordan forurenset masse skal disponeres og hva som vil bli iverksatt av kontroll og
overvaking under og etter terrenginngrepet.

For hvert prosjekt som utferes innenfor planomradet skal det utarbeides en spesifikk tiitaksplan for
handtering av eventuelle forurensninger innenfor den akfuelle prosjekt, og i samsvar med tiltaksplanen
for omrédet.

Avbgtende tiltak stoy

Innendsrs stoyforhold vil bli tilfredsstillende med enkle tiltak, som bruk av vinduer med noe bedre
lydreduksjon enn standard. Pa utenders oppholdsarealer for boliger (balkong) med overskridelser av
anbefalte grenseverdier plasseres balkonger mot “stille side”. Behovet for avbetende bygningsmessige
tiltak pa balkongene vurderes na@rmere under prosjektering.
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Luftkvalitet

For 4 tilfredsstiile byggeforskriftenes krav om & ta hensyn til luftkvalitet ved nybygg, m4 behovet for
avbetende tiltak vurderes nzrmere under prosjekiering. Dette for 4 sikre tilstrekkelig god kvalitet pd
inneluften i bygningen. Dette gjelder bade plassering og utforming av ventilasjonsaniegg samt behov
for a rense luften for den tilferes bygningen (partikkelfilter mv).

Veitrafikk et vesentlig bidrag til de lokale konsentrasjonene. En eventuell begrensning av trafikken
gjennom omrédet kan gi betydelig forbedring av luftkvaliteten i omrédet og fere til at sterre deler av
planom: adet vil komme utenfor gul og rod sone. I tillegg bar andre lokale utslippskitder og bidrag
unngas i sterst mulig grad, for eksempel staSJonaere forbrenningsutslipp fra bruk av olje-, gass- og
vedfyring, mv tit oppvarming,.

8.19 Forslagsstillers anbefaling

Ulven er i dag et uryddig omrade preget av lager- og logistikkbebyggelse som er modent for
transformasjon. Forslagsstiller har som mélsetting & utvikle omradet til et urbant og flerfunksjonelt
byomrade med kontor, handel, boliger og service, og med byrom, meteplasser og parker.
Beliggenheten nzer et kollektivknutepunkt og med bussruter gjennom omradet gir god
kollektivdekning.

Forslaget vil ikke ha negative konsekvenser for miljo og samfunn. Handelsutredning vurderer at
tiltaket ligger innenfor gjeldende bestemmelser i kommunedetplan for varehandel- og
servicefunksjoner og at tilbudet ikke vil hindre mulighetene for annen handel i markedsomridet.
Trafikkbelastningen pa veinettet vil veere sammenlignbar med trafikken ved utvikling i henhold til
Kommunedelplan for @kern, men med bedre fremkommelighet for buss. Planforsiaget vil ha positive
konsekvenser for byutvikling og landskap. Ulven vil kunne utvikles til et sted med kvaliteter, og
fremstd med en bymessig bebyggelse. Forslagsstiller anbefaler planforstaget lagt til grunn for
utarbeidelse av reguleringsplan for omradet.

8.20 Nzermere undersgkelser for giennomforing
Forslagsstiller har gjort en vurdering av behovet for neermere undersakelser for gjennomfaring av

utbygging i henhold til planforsiaget.

Forurenset grunn
Grad av forurensning i ulike delomrader/dybder ma kartlegges neermere i forbindelse med
detaljplanleggingen av omradet, som grunnlag for utarbeidelse av tiltaksplan.

Stoyv og forurensning
Det ber foretas nermere stayberegninger og vurdering av luftkvalitet som grunnlag for prosjektering

av avbatende tiltak.

8.21 Nzrmere undersokelser etter gjennomforing
Det er ogsa gjort en vurdering av behovet for nermere undersakelser etter gjennomfaring av tiltaket
for 4 klargjare de faktiske virkningene av forslaget.

Forslagsstiller vil sa langt mulig forankre sine miljemal i avtaler med utbyggere og entreprenarer, og
vil ogsd overviake miljemalene etter at prosjektet er gjennomfert.
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9. ILLUSTRASJONER

Felgende illustrasjoner, som ikke er gjenstand for vedtak og derfor ikke juridisk bindende, viser en
mulig maksimal utbygging iht. forslaget.

Figur 87: lilustrasjonsplan, nedkopiert
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Snitt 1 - Ulvenveien oppriss mot Nord

Planens avgrensning
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Snitt 2 - Ulvenvelen oppriss mot Ser

Felt C

Gang- / Sykkel-
forbindelse
mot Pkernsenteret

@kernsenteret

@kernsanteret

Gang- / Sykkel-
forbindelse

mot @kernsenteret

g2

... Gatetunz

Felt B

Snitt 3 - mot @kermsenteret
Kabelgatas forlengelse

_ Nye @hkernseteret

L

Torg1

Ulvenvelen

FeltB

» Park B

Eksisterende
ﬁkemsenterg__t__

Figur 88: Snitt gjennom planomradet, nedkopiert

Ulvensplitten

Dstre Aker Kirke
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Figur 89: Fugleperspektiv seit fra nordvest

Illustrasjonene viser planomrédets sammenheng fra @kern i nordvest til @stre Aker kirke i sprost.

Figur 90: 3D iflustrasjon sett fra nordvest langs Ulvenveien mot @sire Aker kirke
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Figur 91: Fugleperspekiiv sett fra nord

Tlustrasjonene under viser planomridets sammenheng pa begge sider av Ulvenveien.

Figur 92: 3D ilfustrasjon sett fra vest med planomréde{s to parkarealer pa Beg-g;e sider av Ulvenveien.
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Figur 93: Fugleperépektlv sett fra ast

Iflustrasjonene viser planomradets forhold til Ulvenveien og Ulvensplitten.
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Figur 94: 3D illustrasjon av Ulvenveien sett fra sarast mot Bkern senter

Torg S3 er lokalisert i knutepunktet mellom Ulvenveien og tverrforbindelsen opp mot Kabelgata.
[llustrasjonene viser torgets utforming i plan og snitt.
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Kabelgatas forlengelse

i FeltC Torg?

Snitt 1- Ulvenvelen oppriss mot Hovedtorget | Nord U 10m 7 20m 1 30m |

Figur 96: Snitt | Ulvenvelen

Figur 97: Utsnitt av illustrasjonsplanen {med etasjer) som viser forg 54

Torg S4 er lokalisert i knutepunktet mellom Ulvenveien og forbindelsen mot turvei D2 og
@kernsenteret. lllustrasjonene viser torgets utforming i plan og snitt.
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Figur 98: Snitt | Ulvenveien

Figur 99: 3D illustrasjon avtorg S4 og bebyggelsen i B3 mot Ulvenveien

Bebyggelsen i B3 ligger tett opptil undergangen under Alnabanen. Bebyggelsen er foreslatt etablert
slik at det er en passasje pa nivi med Alnabanen mellom bebyggelsen og undergangen tilsvarende den
eksisterende situasjonen pa andre siden av Ulvenveien. Bebyggelsen i B3 danner samtidig overgangen
til forbindelsen mot turvei D2 i vest.
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Figur 101: Perspektiv av Ulvenveien sett mot sgrast (i planforslaget er parkeringslummer erstattet av sykkelfelt)
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Felt A Persveien ‘ Felt8

Snitt 2 - Ulvenvelen oppriss Felt A og Felt B 0 TTom T aem T 30m |

Figur 102: Oppriss av felt A og B sett fra Ulvenveien

Figur 103: Oppriss av felt B selt fra Ulvenveien

Figr 104. erpektiv prkarelr i D
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Felt A

Utbyggingen av Ulvenomradet vil starte med utvikling i felt A. lllustrasjonsprosjektet for felt A er
derfor gitt en mer detaljert beskrivelse enn pvrige utbyggingstelt innenfor planomradet.
[lustrasjonsprosjektet viser en mulighet innenfor foreslatte rammer og beskriver ulike faktorer det ber
tas hensyn til i videre prosjektering. Felt A ligger lengst mot syd og utgjer omradets grense mot
hovedveinettet, med fasader mot Ulvensplitten, Ring 3, Standardveien og Ulvenveien 111, Navarende
bebyggelse innenfor omridet er saneringsmoden.

Adkomst og inndeling

Adkomst til feltet er fordelt pa tre avkjersler fra Standardveien, samt innkiering fra eksisterende
kulvert pa estsiden av feltet. Adkomst fra Standardveien er tilpasset veiens stigningsforhold. Det er ca:
6 m heydeforskjell fra rundkjeringen i vest til rundkjeringen med Ulvenveien i ost. lllustrasjonsplanen
viser et prosjekt med 4 delfelt, hvert organisert som en apen karré med bebyggelse som skjermer et

~ indre girdsrom. Kjoreadkomst for leveranser og parkering er via ramper fra Standardveiens gstgiende
lap til underetasje/kjelter. Eksisterende kjerekulvert til OVD benyttes ogsa som adkomstvei til kjeller.
Det er mulighet for intern sammenkopling av kjelleretasjene i alle delfelt. I tillegg er det visten
nedkjering dimensjonert for store kjoretay vest i feltet. Det ivaretar adkomstbehovet til kjelleren ved
etappevis utbygging fra vestre del av feltet.

Bruksformal og utnytielse
Felt A er planlagt for varierte nzeringsformal i henhold til vertikal beliggenhet:

Kjellere (inntil 7m hayde) : lager, transport og parkering, verksted/ industri, tekniske anlegg
1.etasje (inntil 6m heyde) : handel, kontor, {jenesteyting, fager (evt, i sambruk med kjelleretasje)
(vre etasjer : kontor, tjenesteyting, materom, kantine, tekniske anlegg

De foreslatte bruksformaél er en konsekvens av feltets beliggenhet mellom hovedveiene, som gir enkel
adkomst for biltrafikk. Bakkeplanet uinyttes til handelsformadl / plasskrevende varegrupper og
lagerfunksjonene i underetasjene har kjereadkomst uavhengig av gardsrommene. Det er planlagt for
sambruk av arealene i de nedre etasjer. Lageret skal ogsé ivareta behovet til naeringsvirksomheter der
lagerfunksjonen inngdr kun soin en del av virksomheten. De gvre etasjer i bebyggelsen er forbeholdt
neringsvirksomhet pga feltets eksponering mot sterkt trafikkerte veier. Trafikkdeling mellom
adkomstrampene og gardsrommene sikrer attraktive adkomstforhold for gende og syklende.

Tabell 18: lllustrert utnyttelse i felt A

Base delvis under terreng 9 000
1. etasie 12 300
2. etasje 10 400
3. etasje 10 400
4, etasje 10 400
5. etasje 10 400
b6, etasje 8 580
7. etasje 6 000
8. etagje 3 500
9. etagje 2 300
10. etasje 1400
11. etasje 320
Sum 85 000
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Figur 106: Typisk plan for evre etasjer
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Figur 105: Prinsippsnitt felt A, Vertikal inndeling av

bruksformal.
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Figur 107: Typisk plan for farste etasje

Figur 108: Typisk plan for kjeiler
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Utforining

Det er lagt spesiell vekt pa bebyggelsens funksjon som skjermvegg for hele planomrddet mot
Ulvensplitten og Ring 3. Bebyggelsen skal danne en ramme rundt dpne gardsrom, som er skjermet fra
trafikkstey og fuftforurensing.

ééaaé r“not' Rihg 3 og Ulvensplitfen: en samlende skjermvegg for planomradet

Figur

Figur 110: Fasade mot Standardveien: vegg som danner et urbant gaterom

Figur 111: Fasade mot gardsrom: apne og varierte vegger i menneskelig malestokk

Figur 112: Et samstemt, variert og bolgende taklandskap ufgjar bebyggelsens femte fasade

108






.

109

i'not lﬁvénsplitten med de hayeste bygg i hver ende






110

























Ulven AS

Ulvenomradet

RISIKO- OG SARBARHETSANALYSE

SWECO 'ﬁ











Risiko- og sarbarhetsanalyse

Sweco Norge AS

ROS - Uivenomradet

Rapport nr.: Oppdrag nr.: Dato:
01-2012 (v2). 255371 20. november 2012
Oppdragsnavn:

Se sammendrag pa side 6 og 7 i rapporten.

Kunde:
Ulven AS
Uiven senteromrade
RISIKO- OG SARBARHETSANALYSE
Sammendrag:

Kyrre Gran / Areal og Transport
Dag Tore Seierstad / Miljgradgivning

Rev. | Dato | Revisjonen gjelder | “sign.
Utarbeidet av: Sign.:

@istein Preus Hveding / Miljgradgivning Q{,-,./«;, > Vi fémff'y

Kontrollert av: Sign.:

Oppdragsansvarlig / avd.:

Kimme Arnesen /Areal og Transport

Oppdragsleder / avd.:
Kyrre Gran [/ Areal og Transport

ROS - Ulvenomrade {(v2_20112012)

Side 3av 29






Risiko- og sarbarhetsanalyse Sweco Norge AS

Forord

Denne risiko- og sarbarhetsanalysen er gjennomfart varen 2012 (oppdatering 20.11.2012),
pa oppdrag for Ulven AS, i forbindelse med ny reguleringsplan for Ulvenomradet i Oslo.

Analysen fokuserer pa uenskede hendelser som kan oppsta ved at tiltaket gjennomferes, og
som kan ramme tredjepart eller ytre miljs. Malet med risiko- og sarbarhetsanalysen er &
identifisere risikofaktorer knyttet til liv, helse, og miljg for omradet i seg selv, og ved det
ferdige anlegget i permanent drift. Prosjektets egnethet skal vurderes, det vil si om
giennomfering av tiltaket vii medfere risiko pa en slik mate at tiltaket i ytterste konsekvens er
uegnet, eller at det ma defineres pa nytt. '

Det er ikke avholdt analysemgter med brann-, politi- og redningsetatene, da dette ikke har
vaert relevant i forhold til analysen.

Distein Preus Hveding har utfert analysen og skrevet rapporten, og Kyrre Gran og Dag Tore
Seierstad har statt for den faglige kvalitetskontrollen.

Fretacin Treice fleteisy
Lysaker, 20. november 2012
Sweco Norge AS
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Sammendrag

Analysen er en kvalitativ grovanalyse. Det er vurdert hendelser som kan fare til ulykker med
fare for liv og helse for tredjepart, samt miljgskader og materiell gdeleggelse med
@konomiske konsekvenser. Akseptkriteriet er bestemt til; "Ristkonivaet for tiltaksomradet skal
ikke veere hgyere enn det som er akseptert av myndighetene for tilsvarende tiitak i Norge™.

ROS-analysen fokuserer primzsart pa hendelser som ikke blir fanget opp under planleggingen,
det vil si hendelser som representer en”potensiell risiko som det ikke er plantagt for. [ tillegg
vil noen obligatoriske hendelser bli vurdert, da disse er standard prosedyre i ROS-analysen.

Resultatet viser at dersom en tar tilstrekkelig hensyn til mulige usnskede hendelser som kan
oppsta i forbindelse med utforming av planomradet, vil ikke tiltaket representere heyere risiko
for tredjepart, enn det som er akseptert for tilsvarende tiltak i Norge. P& bakgrunn av
resultatet, anbefales det saerlig oppfelging for falgende problemstillinger:

o Trafikkulykker: Fokus pa mulige hendelser nar det gjelder sykkel- og fotgjengerulykker.
Dette gjelder spesielt ved kryssingssteder ved holdepiass og kollektivfelt.

e Stoy: Fokus pa tiltak for spesielt steyutsatte omrader innenfor planomradet.

s Ustabil grunn: Fokus pa systematiske grunnundersgkelser og tiltak mot
kvikkleireskred/lekkasijer.

Tabell 1. Mulige ugnskede hendelser som ble identifisert i dette prosjekiet.

Ugnskede hendelser

Pakjorsel av folgjengere i planomradet

Pakjarsel av syklister i planomradet

Pakjersel ved tilkomst og avgang til/fra holdeplass for buss i Ulvenveien
Pakjersel ved ulovlig kryssing av godsspor for Alnabanen

Stay og rystelser fra vei og jernbane

Eksponering for elektromagnetiske felt naar bolig- og kontorbygg
Radongass frigjeres til inneluft i bolig- og kontorbygg

Det oppstar utglidning/ras som folge av anleggsarbeid pa grunn med
kvikkleireforekomst

Det oppstar grunnvannsenking som farer til setningsskader

10 | Bkt lufiforurensning og svevestov som feige av tiltaket

11 | Forurensede masser blir spredt ukontrollert i omgivelsene

12 | Sabotasje og terroranslag mot virksomheter eller personer

=
=

@ (N (Ww|N|=

w

Alle identifiserte hendelser (tabell 1) er vurdert med hensyn pé sannsynlighet og konsekvens.
Basert pa en slik vurdering er alle hendeiser plassert i en risikomatrise (se tabell 2 pa neste
side). Tallene i risikomatrisen refererer til nummeret som er gitt hver enkelt mulige ugnskede
hendelse i tabell 1 under. Noen av hendelsene kan gi effekter pa flere omrader, mens de
fleste er plassert i den ene kategorien hvor det er relevant. Det er utarbeidet en ristkomatrise
for hver konsekvenskategori (se tabell 4 for detaljer).
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g 52

For de fleste identHiserte hendelser, vil det veere tilstrekkelig a sikre at forhold dokumenteres,
og at ne@dvendige tiltak er inkludert i standard rutiner for de ulike fagomrader eller vil bli fulgt
opp i relevante prosedyrer.

Tabell 2. Risikomatrise med resultater for analysen.

Konsekvenser helse og personsikkerhet

Sannsynfighet Sveart liten
Sveert sannsynlig
Sannsynlig

lav

Sveert lav

Sannsynlighet
Sveert sannsynlig
Sannsynlig

Lav

Sveert lav

Sannsynlighet Sveert liten
Svaert sannsynlig
Sannsynlig

Lav

Sveert lav
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1 Innledning

| forbindelse med utarbeidelsen av reguleringsplan med tilhgrende konsekvensutredning for
Ulven senteromrade, skal det gjennomferes en risiko- og sarbarhetsanalyse for planomradet.
Ulven ligger i Oslo kommune, mellom @kern og Ulvensplitten, og er sentralt lokalisert i
forhold til Oslo sentrum (4 km), med enkel adkomst fra E6, Ring 3 og @stre Aker vei.
Omréadet avgrenses av Alnabanen i nord, ring 3 i vest, og Ulvensplitten i ser. Planomradet
inngar i kommunedelplanen for @kern (2004), som tilrettelegger for transformasjon med
bolig- og byutvikling og skt utnyttelse, samt tunnel for Store Ringvei mellom @kern og
Sinsen. Ulvenveien er angitt som viktig gate og byrom. :

Figur 1. Bildet viser feltinndelingen for planomradet. Felt B, G, og D er foreslatt til blandet bruk med boliger og
nazringsvirksomhet. Felt A er tenkt til handel og naeringsvirksemhet (lllustrasjonen er laget av Fabritius, 2012).

1.1 Om tiltaket

Ulvenomradet er ca. 175 daa stort og eies i hovedsak av Ulven AS. Mye av bebyggelsen i
dag er lager- og logistikkbebyggelse, som er modent for transformasjon. Enkelte bygg er av
bedre kvalitet, og planen ma tilpasses slik at disse kan bli stdende. Store deler av
planomradet benyttes i dag til utenders lagring, og preges av enkel industribebyggelse.
Hensikten med reguleringsendringen er a tilrettelegge for utbygging av nzeringsvirksomhet
og boliger. Reguleringsplanen vil omfatte omrader for naering, boliger, lagervirksomhet,
kontorer, og infrastruktur (parkering og veier), samt friomrader som park, turvei osv.

Utviklingsstrategien for Ulvenomradet er:

» Utvikling av et tett og flerfunksjonelt bymilje hvor boliger inngar.

» Omradene nzer Ulvensplitten etableres med neeringsbebyggeise (skjerm for sty og forurensning).
e Ulvenveien utvikles som bydelens hovedgate med urbant preg, byfunksjoner og aktivt byliv

e To parkomrader gir grenne lunger og uteomrader for boliger inntil disse.

¢ Gang- og sykkelforbindelse etableres pa tvers av omradet og under Alnabanen mot Kabelgata.
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1.2 Planlegging og igangsetting av ROS-analysen
1.21  Grunnlag

Sweco Norge AS er engasjert for 4 bistd med risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse).
Formalet med arbeidet er & identifisere mulige usnskede hendelser som kan ramme liv og
helse for tredjepart, samt fa konsekvenser for ytre miljg, sikkerhet eller skonomi, samt belyse
risikoen ved disse hendelsene. Med dette vil prosjektets egnethet vurderes, det vil si om
gjennomfaring av tiltaket vil pavirke omgivelsene negativt.

Plandelen av Plan- og bygningsloven, "Lov om planlegging og byggesaksbehandling” av 27.
juni 2008 nr 71, revidert 1.juli 2009 § 4.3 sier at det skal gjennomfgres en sarbarhetsanalyse
for planomradet som skal vise all risiko- og sarbarhetsforhold som har betydning for om
arealet er egnet til utbyggingsformalet.

1.2.2 Metodikk og avgrensning

Analysen er en kvalitativ grovanalyse. Det er vurdert hendelser som kan fare til ulykker med
fare for liv og helse for tredjepart, samt miljeskader og materiell edeleggelse med
gkonomiske konsekvenser. Analysen tar utgangspunkt i felgende veileder fra DSB:
"Samfunnssikkerhet i arealplanlegging. Kartlegging av risiko og sarbarhet (revidert utg.
januar 2010). | tillegg er Oslo kommunes sjekkliste for risiko- og sarbarhetsanalyser benyttet,
samt retningslinjer som er satt i NS 5814 "Krav il risikoanalyser”.

Risiko er definert som: uttrykk for den fare som ugnskede hendelser/tilstander
representerer for mennesker, milje eller materielle verdier. Risikoen uttrykkes ved
sannsynligheten for- og konsekvensene av de ugnskede hende!sene

Sarbarhet er definert som: et uttrykk for ef systems evne fil a fungere og oppna sine mai
nar det utsettes for pakjenninger. _

1.2.3 Prosess

Utarbeidelse av ROS-analysen er gjort i lgpet av mars og april 2012. Rapporten er utarbeidet
basert pa gjennomgang av sakens dokumenter, og resultatet av analysemate med involverte
fagdisipliner den 13. april, hvor mulig ugnskede hendelser som kan oppsta i planomradet ble
identifisert og vurdert.

1.3 Analysemaote

Det ble avholdt et analysemgte hos Ulven AS for en detaljert vurdering av mulig risiko og
sarbarhet. Malet med mgtet var a identifisere og sortere ut et kvalitativt utvalg av potensielle
uanskede hendelser som kan oppsta i planomradet.

| mptet deltok folgende personer:

Navn Funksjon Firma

Kjersti Eios Haugstad Utviklingssjef Ulven AS

Ellen Haug Sivilarkitekt Civitas AS

Cla Bettum L.andskapsarkitekt INBY AS

Kyrre Gran - Prosjektleder trafikk Sweco Norge AS
@istein Preus Hveding Miljgradgiver / ROS-analyse Sweco Norge AS
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2 Metodikk

Det er brukt tall sa langt dette foreligger i form av generelle statistikker fra arbeidsliv og andre
relevante omrader. | den grad dette ikke har vaert dekkende, samt for & tilpasse generel
statistikk til dette prosjektet, er det gjort kvalitative vurderinger.

Om den samlede risiko, basert pa sannsynlighet og konsekvens sammenlighet med
akseptkriterier, er vurdert som lav, er det ikke ansett a veere hehov for tiltak. | den grad
sannsynlighet eller konsekvens er sa hay at risikoen er vurdert & vasre middels eller stor, er
det ogsa gjort vurderinger av hva som er akseptkriterier knyttet til den identifiserte hendelse,
samt at tiltak er vurdert og normalt anbefalt gjennomfart. | prosjektet vil flere faretyper ogséa
bii fanget opp | de HMS/SHA -prosedyrer som skal utarbeides for prosjektet.

2.1 Kategorisering av sannsynlighet og konsekvens

Hvor ofte en ugnsket hendelse kan inntreffe uttrykkes ved hjelp av begrepet sannsynlighet
(hendelsesfrekvens). Kategorier for sannsynlighet og konsekvens er beskrevet i tabell 3 og
4. | denne analysen er det vurdert som mest hensikismessig a dele sannsynlighet, med
frekvens og mulig konsekvens av hendelse i 4 ulike grupper. Konsekvenskategoriene (tabell
4) er delt inn i tre ulike niva; skade pa tredjepar, risiko for ytre miljg, og materiell skade.

Tabell 3. Sannsynlighetskategorier.

Sannsynlighet Frekvens

Sveert lav « Sjeldnere enn hvert 100 ar

Lav e« Mellom hvert 20 4r, og hvert 100 &r
Sannsynlig « Mellom hvert 5 ar, og hvert 20 ar
Sveert sannsynlig + Oftere enn hvert 5 ar / vil trolig skje

Tabell 4. Konsekvenskategorier (liv og helse; ytre miljg; ekonomisk).

Kategori Konsekvens

Sveart liten ¢ Ingen personskade
¢ Liten miljpskade
» Materielle skader < 50 000 NOK

Liten s Lettere personskader, uten fravasr
o Miljoskader med liten utstrekning som er rettet opp innen 1 &r
¢ Materielle skader pad mefiom 50 000 og 500 000 NOK

Middels o Alvorlige personskader med fravasr, men uten varige skader
s Miljpskader med stor utstrekning som er rettet opp innen 2 ar
e Materielle skader mellom 500 000 og 1 million NOK

Stor s Sveert alvorlige personskader, som kan resultere i varige skader og et
eller flere dodsfall

¢ Regional mifigskade med restitusjonstid over 2 ar

¢« Materielle skader pa mer enn 1 miflion NOK
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2.2 Akseptkriterier

Enhver aktivitet som uteves har en viss innebygget risiko. Fulgende overordnede
akseptkriterium benyttes i denne analysen: "Risikonivaet for tiltaket skal ikke veere hoyere
enn det som er akseptert for tilsvarende tiltak i Norge”. For de enkelte deltema har vi sa langt
som mulig pravd & konkretisere dette.

2.3 Risikoreduserende tiltak

Alle mulige ugnskede hendelser kiassifiseres i risikoomrader basert pa gjennomgang av
sannsynlighet og konsekvens. De vil havne i et definert omrade i risikomatrisen.

Akseptabel risiko — risikoreduserende tittak er ikke ngdvendig
Betydelig risiko — risikoreduserende tiltak skal vurderes
Uakseptabel risiko — risikoreduserende tiltak er ngdvendig

Det grenne feltet tilsier at risikoen er sa lav at det ikke er behov for tiltak. Det gule feltet tilsier
at det er betydelig risiko for at hendelsen inntreffer, og det bar vurderes risikoreduserende
tiltak. Red sone betyr akseptkriterfer ikke er oppfylt og at det er uakseptabel risiko for at
hendelsen inntreffer. Det er nedvendig med starre risikoreduserende tiltak. Reduksjon av
risiko kan gjennomferes ved a redusere sannsynlighet, konsekvens eller begge deler.

24  ALARP

For denne risiko- og sarbarhetsanalysen benyttes ALARP-prinsippet (As Low As Reasonably
Practicable). Prinsippet innebaerer at risiko skal reduseres sa langt som praktisk mulig,
innenfor en kost/nytte evaluering. ALARP innebasrer det som kan karakteriseres som
"omvendt bevisbyrde", det vil si at bevisbyrden ligger pa a vise hvorfor et tiltak ikke kan
implementeres. Dette innebazrer at identifiserte tiltak skal implementeres, med mindre det
kan dokumenteres at det er et urimelig misforhold mellom kostnader/nytte og ulemper.

Omfang

Risikaen forbundet med

aktiviteten er hgyere enn
det som kan forsvares i en
kest/nytte vurdering av tiltaket

A Uakseptabel hdy risiko

Akseprabal rislko

Risikoen ansees 4§ varee innenfor
akseptkriterierie, men det anbefales
lkevel & utfare risikareduserende titak,
54 lenge det ke er et urimellg misfarhold
mellom kostnader/oyte og ulemper

@kende ristko
JapeulsoY apuauis

Lav risiko

Risikoen 53 {av at den kan handteres
giennom & fglge vanlige rutiner, ingen
risikoreduserende tiitak er nedvendig

Figur 2. Figuren illustrerer ALARP-prinsippet, som innebaerer at identifiserte tiltak mot risiko skal implementeres,
med mindre det kan dokumenteres at det er et urimelig misforhold meilom kostnader/nytte og ulemper.
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3 Risikoanalyse: ugnskede hendelser

Omfanget av upnskede hendelser er i utgangspunkiet basert pa erfaringer fra tidligere
titsvarende prosjekter, samt forhold som er listet opp i vedlegg 1 (sjekkliste for
sarbarhetsanalyser, laget av Oslo kommune). Listen er noe modifisert av Sweco Norge AS
pa grunnlag av vare erfaringer. Sjekklisten ble gitt som et av grunnlagene til deltakerne pa
analysemgtet, hvor mulige ugnskede hendelser ble diskutert og gjennomgatt i plenum. Som
en oppfelging av nye momenter som kom fram i mgtet, og evaluering av de hendelser som
ble presentert i grunnlaget for mgtet, er det som en oppfalging avholdt diskusjoner med
nekkelpersoner for de ulike fag.-Ved gjennomgang av dokumenter og intervjuer er det gjort
en lgpende vurdering av behovet for a utvide denne listen eller spesielt felge opp forhold
som kommer fram i denne avdekkingsfasen.

| denne analysen, er det identifisert i alt 11 hendelser, som anses som relevante for tiltaket.

3.1 Trafikksikkerhet
3.1.1 Hendelse 1: Fotgjengere

| Pakjarsel av fotgiengere i planomradet |

Omtrent 17 % av de som blir drept eller alvorlig skadd i trafikkulykker i Norge er fotgjengere,
og det er beregnet at det er omtrent i ganger hayere risiko pr. km/person for fotgjengere enn
for bilister (Erke & Elvik, 2007). De fleste fotgjengerulykkene skjer i byer og tettsteder i
forbindelse med kryssing av gangfelt. Selv om de fleste fotgjengerulykkene skjer i tettbygde
strak, er disse ulykkene ofte mindre alvorlig enn i utenfor byene, da farten er lavere bade
skiltet og reell. Regulering av fart, synliggjering ved skilting, og riktig separering av gaende
fra vegbane, er sentral tema for reduksjon av risiko for fotgjengere i planomradet.

Generelt

Standard vegprosjektering vil normalt fange opp gjeldende myndighetskrav ti! utforming og
sikkerhet av veinett i bymilj. Det vil likevel ofte veere visse omrader som er spesielt sarbare
for ugnskede hendelser, og som krever ekstra oppmerksomhet i forhold til planlegging av
trafikksystemet. Dette saerlig hendeiser knyttet til: skolevei; sykkelfelt; kollektivfelt; kryssing
av kjgrevei, samt etablering av lekeplasser, barnehage og sykehjem nzer veger.

Sannsynlighet
Med bakgrunn i ulykkesstatistikk for tilsvarende omrader i Oslo, vurdering av dagens
trafikksituasjon, og endret trafikk i planomradet, er mulig pakjersel av fotgjengere vurdert til a

vaere sanhsynlig.

Konsekvenser

Konsekvensene av en pakjgrsel av fotgjenger kan vaere alvorlig personskade som farer til
varige men, og i verste fall med dedelig utfall. Med bakgrunn i en helhetsvurdering av
dagens trafikksituasjon og endringer i planomradet ved gjennomfaring av tiltaket, setfes
konsekvensen av hendelsen til stor.
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Akseptkriterier

Reguleringsplanen skal fgige lovpalagte myndighetskrav til trafikksikkerhet, og planomradet
skal ikke ha hayere risiko for pakjersel av gaende, enn det som er akseptabelt for tilsvarende
omrader ellers | Norge.

Risikoreduserende tiltak

Reguleringsplanen skal forholde seg til gjeldende myndighetskrav for vegsikkerhet, samt vei
og gatemiljg -normalen til Bymiljgétaten i Oslo kommune. Disse setter kravene til hvordan
veinettet skal utformes i Oslo, og skal tilrettelegge for fotgjengere og syklister. Tiltak for ekt
trafikksikkerhet er: skilting; fartsregulering; riktig avbeyning i rundkjering, og god sikt.
Plassering av gangfelt og evt. andre kryssingspunkter pa riktig sted for & unnga at
fotgjengere blir fristet til & ta farlige snarveier, er ogsa viktig & ta med i planprosessen.
Trafikale lssninger for sikkerhet i planomradet er yiterligere beskrevet i KU Ulven
senteromrade — Trafikale konsekvenser (se referanselisten, s. 23).

Det skal ikke vzere hgyere risiko for fotgjengerulykker pa Ulven enn i tilsvarende omrader. P3
tross av innfridde akseptkriterier, og at reguleringsplanen folger gjeldende nasjonale og
kommunale myndighetskrav, er risikoen for hendelsen satt tit rgd. Optimal vegutforming og
fartsregulering vil redusere risikoen for fotgjengere, men det er likevel sannsynlig at ulykker
med sfor konsekvens vil skje.

3.1.2 Hendelse 2: Syklister

| Pakjorsel av syklister i planomradet |

| folge beregninger utfgrt av Statens vegvesen (UTB- rapport 10/07), er det omtrent fire
ganger farligere a sykie, enn a kjare bil. Det er ogsa vist at jo yngre syklistene er, jo starre er
sannsynligheten for at en ulykke inntreffer. Det skjer omtrent like mange ulykker i kryss, som
langs vegstrekninger. Det er likevel riktig a rette mest fokus pa tilpassing av tiltak i vegkryss,
samt synliggjering ved skilting av sykkelfelt, szerlig pa mulig skolevei, da ulykkene her er
konsentrert til et avgrenset omrade hvor tiltakene derfor vil ha sterst effekt.

Generelt

Standard vegprosjektering vil normalt fange opp gjeldende myndighetskrav til utforming og
sikkerhet av veinett i bymilja. Det vil likevel ofte vaere visse omrader som er spesielt sarbare
for uenskede hendelser, og som krever ekstra oppmerksomhet i forhold til planlegging av
trafikksystemet. Dette gjelder blant annet hendeiser knyttet til: skolevei; sykkelfelt;
kollektivfelt, kryssing av kjgrevei, samt etablering av lekeplass/barnehage naer veger.

Sannsynlighet
Med bakgrunn i ulykkesstatistikk for tilsvarende omrader i Oslo, vurdering av dagens

trafikksituasjon, og endret trafikk i planomradet, er mulig pakjgrsel av syklist vurdert til &
veere sannsynlig.
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Konsekvenser

Konsekvensene av en pakjgrsel av fotgjenger eiler syklist kan vaere alvorlig personskade
med varige men, og i verste fall med dedelig utfall. Med bakgrunn i en helhetsvurdering av
dagens trafikksituasjon i planomradet, settes konsekvensen av hendelsen til stor.

Akseptkriterier

Reguleringsplanen skal felge lovpalagte myndighetskrav til trafikksikkerhet, og planomradet
skal ikke ha hayere risiko for pakjersel av gaende og syklende, enn det som er akseptabelt
for tilsvarende omrader ellers i Norge.

Risikoreduserende tiltak

Reguleringsplanen skal forholde seg til gjeldende myndighetskrav for vegsikkerhet, samt vei
og gatemiljg -normalen til Bymiljeetaten i Oslo kommune. Disse setter kravene til hvordan
veinettet skal utformes i Oslo, og skal tilrettelegge for fotgjengere og syklister.

| reguleringsplanen er det vurdert bade midtstiit og sidestilt lgsning for plassering av
kollektivfeit og holdeplasser i Ulvenveien. Med hensyn til syklister, er det imidlertid i denne
analysen vurdert at det er sikkerhetsmessige fordeler for syklister ved valg av midtstilt
kollektivfelt, med sykkelfelt vendt inn mot fortau. Denne Igsningen farer til at man far separert
sykkelfelt fra kollektivfelt, og man far dermed redusert risiko for kollisjon med buss i
forbindelse med holdeplasser. Trafikale Ie@sninger for sikkerhet i planomradet er ytterligere
beskrevet i: KU Ulven senteromrade — Trafikale konsekvenser (se referanselisten, s. 23).

Det skal ikke vasre hayere risiko for ulykker pa Ulven enn i tilsvarende omrader. Pa tross av
innfridde akseptkriterier, og at reguleringsplanen felger gjeldende nasjonale og kommunale
myndighetskrav, er risikoen for hendeisen satt til red. Optimal vegutforming og
fartsregulering vil redusere risikoen for syklister, men det er iikevel sannsynlig at
sykkelulykker med stor konsekvens vil skje.

3.1.3 Hendelse 3: Tilkomst og avgang til/fra holdeplass

[ Pakjorsel av fotgjenger ved tilkomst og avgang til/ffra holdeplass for buss i Ulvenveien |

Generelt

Ved utforming av veinettet i planforslaget, er det i stor grad lagt opp til prioritering av
kollektivtrafikken i planomradet. | reguleringsplanen for planomradet er det vurdert to
alternative lgsninger, med midtstilt og sidestilt kollektivfelt i Ulvenveien, med holdeplasser.

Sannsynlighet

Ut i fra statistikk for trafikkulykker for tilsvarende omrader naer by og tettbyade strok, og
dagens trafikksituasjon i planomradet, er en mulig pakjersel av fotgjengere i forbindelse med
adkomst og tilkomst til holdeplass for kollektivtrafikk, vurdert til 4 vaere sannsynlig.

Konsekvenser

Konsekvensene av en pakjarsel kan vaere alvorlig personskade med varige men, og i verste
fall dedsfall. Med bakgrunn i en helhetsvurdering av dagens trafikksituasjon i planomradet,
settes konsekvensene av hendelsen til stor.
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Akseptkriterier
Avvikling av kollektivtrafikk med holdeplasser i Ulvenveien skal ikke ha hayere risiko for

ulykker ved tilkomst og avgang for passasjerer, eller utgjsre urimelig hey risiko for syklende,
enn det som er akseptabelt for tilsvarende reguleringsendringer i by og tettsteder.

Risikoreduserende tiltak
| reguleringsplanen er det vurdert bade midtstilt og sidestilt lasning for plassering av

kollektivfelt og holdeplasser i Ulvenveien. | denne analysen er det vurdert at Iesningene ikke
har sikkerhetsmessige forskjeller av betydning, med hensyn til fotgjengere. Trafikale
l@sninger for sikkerhet i planomradet er ytterligere beskrevet i: KU Ulven senteromrade -
Trafikale konsekvenser (se referanselisten, s. 23).

Reguleringsplanen skal ogsa forholde seg til gjeldende myndighetskrav for vegsikkerhet,
samt vei og gatemiljg -normalen til Bymiljgetaten i Oslo kommune. Pa tross av innfridde
akseptkriterier for hendelsen, er risikoen satt til red. Selv med optimal vegutforming og
fartsregulering, er det sannsynlig at ulykker med stor konsekvens vil skje.

3.1.4 Hendelse 4: Kryssing av Alnabanen

| Pakjorsel ved ulovlig kryssing av godsspor for Alnabanen |

| 2009 ble tre mennesker drept og ni alvorlig skadd av tog i Norge. Den ulykkestypen som
dominerer ved banetransport, er ulovlig opphold og ferdsel i sporet. Disse ulykkene utgjer
omtrent 70 % av alle ulykker med dedelig utfali som knyttes til banetransport (SSB, 2010).

Generelt

Mange av ulykkene er det vi kaller vifjeshandifinger. Det vil si at noen mennesker gnsker a
avslutte livet sitt ved hjelp av jernbanen. Andre oppholder seg i sporet av ulike arsaker som
hastverk, spenningsseking eller rus, og blir av den grunn pakjert. Dette er ulykker som det er
vanskelig a forebygge med trafikksikkerhetstiltak.

Sannsynlighet
Med bakgrunn i en vurdering av dagens trafikkavvikling for Alnabanen, og statistikk for
ulykker i tilsvarende omrader, settes derfor sannsynligheten for hendelsen til lav.

Konsekvenser
En pakjersel ved ulovlig kryssing av jernbanespor, er som regel svaert alvorlig personskade
med varige men, eller dedsfall. Konsekvensene av hendelsen settes derfor til stor.

Akseptkriterier
Omradet skal ikke ha hayere risiko for kollisjon mellom fotgjenger og godstog, enn det som
er akseptabelt for tilsvarende omrader ellers i Norge.
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Risikoreduserende ftiltak

| reguieringsplanen er det planlagt kulvert under Alnabanen for sikker passasje. Med hensyn
til at ny reguleringsplan apner for etablering av boliger i planomradet, samt ny videregaende
skole i naromradet, ber det vurderes & gjerde inn aktueli strekning av sporet (Teknisk
regelverk for Jernbaneverket av 6. januar 2012, pkt. 2: Krav til gjerdehold). Sperring her i
tillegg vurderes | omrader hvor uloviig ferdsel pa jernbanelinjen utgjsr en saarlig risiko i dag
{jf. ulovlig hull i gjerde). Ved kulvert bar tilgang til sporet og gjerdet vurderes spesielt. Med
utgangspunkt i at overnevnte tiltak vurderes, settes risikoen for hendelsen til gul.

3.2 Infrastruktur
3.21 Hendelse 5: Stay og rystelser

| Stay og rystelser fra vei og jernbane _ [

Generelt

Stoy og rystelser fra vei og jernbane kan skape betydelige helseproblemer for tredjepart.
Stoy er et eget planleggingsfelt for konsekvensvurdering i reguleringsplanen, og det er
foretaft steymalinger i omradet. Rystelser kan fgrer til stor belastning pa terreng og
bygninger. Vedvarende vibrasjoner, kan gi materielle skader pa omkringliggende
bebyggelse. Det er bygninger som stér pa fijell som vil veare mest eksponert for rystelser.

Sannsynlighet
Sannsynligheten for at stey og rystelser skal gi uakseptable problemer nadr krav fra
myndigheter legges til grunn ved planleggingen, anses som lav.

Konsekvens

Konsekvenser av stgy og rystelser kan vaere helseskader for tredepart, og tap ved at det
oppstar konflikter med naboer og entreprener. Konsekvenser av stoybelastning, og mulige
skader pa bygninger forarsaket av rystelser, er vurdert til middels,

Akseptkriterium

Det skal ikke oppstda stey under dagligdrift i omradet som overskrider gjeldende
grenseverdier for tettbygde strok. ingen bygninger eller infrastruktur skal fa varige skader
som falge av rystelser fra jernbane og vei.

Risikoreduserende tiltak
Stay er eget fagomrade i reguleringsplanen hvor krav og ambisjoner er definerte, og spesielt
utsatte omrader innenfor planomradet skal fanges opp i planprosessen. Risiko settes til gul.

3.2.2 Hendelse 6; Elektromagnetiske felt

I"Eksponering for elektromagnetiske felt naer bolig- og kontorbygg ]

Det kan oppsta elektromagnetisk striling som overskrider grenseverdier satt av statens
siralevern. Dette kan fore til at det oppstar diskusjoner og usikkerhet om hvorvidt
eksponeringen er for hay der hvor folk oppholder seg over lengre tid nasr spenningsfelt. Man
bar veere saerlig oppmerksom pa elekiromagnetiske felt ved etablering av barnehager.
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Generelt

Elektromagnetisk straling er et vanskelig tema, da det bade forholder seg til grenseverdier,
men samtidig ma vurdere den debatt som pagar omkring tema og den usikkerhet som
dermed réar, ved at det settes spgrsmalstegn ved norske grenseverdier. Grenseverdier som
gjelder i Norge er frekvensavhengige. Ved bruk av vekselstrgm er verdiene for publikum
5kV/m og for magnetfeit 100 uT. For arbeidstakere er tilsvarende niva 10 kV/m og 500 pT.
For likestrgm er grenseverdien for publikum 40 mT og for arbeidstakere eksponert for
magnetfelt er grenseverdien 200 mT. Ved boligbygging er det normal hagyspentledninger,
trafostasjonér, og toglinjer som er relevant i forhold til eksponering for tredjepart.

Bostader och arbetsplatser

Bostider och kontor {normalt} { l
Bostader ach kontor {néra
elapparater) i

Industri vid stilugrar och svetsar | el

Kraftfedningar {50 Hz)
50 m frén stiirre kraftiedning |
Mitt under stérre kraftledning |

Jarnvigens kontaktledning
{200 A och 16,7 Hz)

20 m fran kontaktedning nar |
tAget &r mer n 2,5 km bort
20 m frén kontakiledning nar | ]
taget passerar
Mitt under kontaktladning nér | l
taget & mer &n 2,5 km bort —

Magnetisk filtstyrka g0l 01 1,0 19 100 1000 10000
i mikrotesta {uT}

Figur 3. Tabellen viser stralingsstyrke fra hsyspent og tog sammenlignet i ulike situasjoner (Banverket, 2003).

Sannsynlighet

Gjennom reguleringsplanen, skal det sikres at sannsynligheten for at grenseverdier for
elektromagnetisk straling ved bolig- og kontorbygg skal overskrides, er svaert {av. Eventuelle
elektromagnetiske felt generert fra Alnabanen, er vurdert som ikke relevant i vurderingen.

Konsehvenser

Helseeffekter p& personer eksponert for elektromagnetisk straling over tid er omdiskutert.
Konsekvenser av usikkerhet kan vasre helseskader pa berarte og skonomiske konsekvenser
for utbygger. Med grunnlag i de nivaer som vil bli generert settes konsekvensen til fiten.

Ahkseptkriterier
Boliger og kontorbygg skal ikke etableres i en naerhet til heyspentkabler eller installasjoner
som oppleves som usikkert eller uheldig.

Risikoreduserende tiltak

Akseptkriteriet er vurdert oppfylt, og risikoen defineres som grenn. Det ber likevel avklares i
reguleringsplanen at det ikke blir bygget boliger, kontorbygg, eller lignende, som vil komme
naermere enn 20 meter fra hsyspentledninger og toglinjer. Det vil i tillegg veere et
byggeforbudsbelte pa 25 m (12,5 m pa hver side) fra heyspentledninger og trafostasjoner.
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3.3 Naturgitte forhold
3.31 Hendeise 7: Radon

| Radongass frigjeres til inneluft i bolig- og kontorbygg : ' !

Radongass frigjares lett til luften, og ved utettheter mot i bakken og i konstruksjoner under
jorden, kan gassen lett oppkonsentreres i inneluft og utgjere en betydelig helserisiko.
Epidemiologiske undersgkelser har pavist at opphold over flere ar i innemiljz med haye
konsentrasjoner av radongass gir ekt risiko for utvikling av lungekreft. Det er anslatt at radon
i inneluft er arsak til mellom 5-15 % av alle nye lungekrefttilfelfer i den norske befolkning.

Alle nye bygg i Norge folger regelverk for sikring mot radon nedfelt i Byggeteknisk forskrift
(TEK10). Bygninger for bolig og kontor skal prosjekteres med forebyggende tiltak slik at
innstremming av radon fra grunn begrenses. Man ber ogsa vaere saerlig oppmerksom pa
innlekkasje av radongass ved etablering av barnehager. Hvis radonkonsentrasjonen i inneluit
i boliger overskrider 100 Bg/m®, skal det iverksettes radonreduserende tiltak. Alle bygninger
beregnet for varige opphold skal ha radonsperre.
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Figur 2. Biidet viser radonkart over Oslo ved Ulven senteromrade. Ulven ligger i omrade klassifisert som moderat
for aktsomhet i forhold til radoneksponering fra grunnen (NGU, 2012).

Generelt

Radon er en radioaktiv gass som kan gi negative helseeffekter ved langvarig eksponering.
Det er utfort en rekke utredninger i Norge i de siste arene, og man har i dag et godt bilde av
utbredelsen i Norske tettsteder. Radongass er knyttet til utlekking fra visse bergarter, sagrlig
fra grunn med alunskifer, som er et kjent problem i Osloomradet.
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Sannsynlighet .
Grunnundersgkelser viser at planomradet pa Ulven ligger i et omrade klassifisert av NGU
som moderat i forhold til aktsomhet for radon. Man skal likevel veere oppmerksom pa at det
kan vaere lokale variasjoner innenfor omradet. Sannsynligheten for oppkonsentrering av
radongass i bolig- og kontorbygg i Ulvenomradet er vurdert som Jav.

Konsekvenser
Konsekvenser av straling er knyttet tif langvarig eksponering ved bakkeniva. Konsekvensene
for innlekkasje i planomradet vil derfor veere liten.

Akseptkriterier

Risiko for eksponering av radongass skal ikke veaere hpyere for dette tiltaket, enn ellers i
tilsvarende boliger og kontorbyag. Akseptkriteriet for straling er normalt definert som
tilstrekkelig dokumentasjon pé at nivaet er under gjeldende grenseverdier i inneluft.

Risikoreduserende tiltak

Med utgangspunkt i at gjeldende myndighetskrav og forskrifter folges i reguleringsplanen, er
ingen spesielle tiltak nzdvendig. Risiko settes til grenn. Det anbefales imidlertid a utfore
jevnlige radonmalinger i seerlige utsatte bygg, som f.eks. barnehager.

3.3.2 Hendelse 8: Ustabil grunn, utglidning/ras, kvikkleire

{ Det oppstar utglidning/ras som felge av anleggsarbeid pa grunn med kvikkleireforekomst |

Generelt

Kvikkleireskred kan oppsta i omradder med marin leire i grunnen. Kvikkleire dannes ved at
saltinnholdet gradvis er vasket ut fordi ferskt grunnvann har trengt gjennom som en folge av
landheving. Nar det blir for stor pakjenning kollapser gitterstrukturen av salt og leiren blir
flytende. Kvikkleireskred kan forplante seg raskt bakover, og flyte langt nedover og over
store omrader. Kvikkleireskred utleses av naturlig erosjon eller filtak som utgravinger og
andre terrengbelastninger, som etablering av veier, skjeeringer i terreng, og kulverter, hvor
punktering og graving i grunnen kan fore til lekkasjer og endret stabilitet i grunnen.
Kvikleireskred kan ogsa ramme omrader som ligger angt fra utlzsningsstedet.

| folge "Retningslinjer for flaum- og skredfare i arealplaner” (NVE, 2011) ber faren for
kvikkleireskred vurderes nasrmere i omrader med marin leire med terrenghelning pa mer enn
3 %, eller der det er raviner/spkk i terrenget. Faren for kvikkleireskred er begrenset til
omrader under marin grense (MG), som ligger pa ca. 220 moh (kote +220) i Oslo-omradet.
Faregradskart for kvikleiresoner (hitp:/Awww.nve no/no/Flom-og-skred/) omfatter bare
omrader > 10 dekar. Det kan imidlertid forekomme !lommer med kvikkleire i avgrensede
omrader innenfor de angitte sonene. Disse lommene vil ikke kunne oppdages for det foretas
nzermere geotekniske undersgkeiser.
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Sannsynlighet

Grunnundersgkelser i planomradet giennomfart av Multiconsult varen 2012 (Johnsen, 2012),
avdekket kvikkleireforekomst under innkjeringen til Persveien 2 (borpunkt 10}, fra 5-12 m
under terrenget. Totalsonderingsprofilene vest for dette punktet, mot ring 3, indikerte ogsa at
det kan vazre kvikkleire der. Basert pa metodikk fra veileder "Metode for kartlegging og
klassifisering av faresoner, kvikkleire” (NVE, 2012), er dagens situasjon for omradet vurdert
som felger av Johnsen (2012):

1. Meget alvorlig konsekvensklasse;  stor risika for skade pd mennesker/tap av liv eller meget store
wkonomiske og samfunnsmessige konsekvenser.

2. lavfaregrad, Gunstige topografiske forhold. Det foreligger undersgkelser som
viser at det er gunstige grunnforhold. '

3. Risikoklasse 4; Supplerende grunnundersakelser er nedvendig for 8 avgrense
) kvikkleiresonen i planomradet.

Basert pd overnevnte vurdering og grunnundersgkelser utfgrt pr i dag, samt dagens
situasjon i planomradet, er sannsynligheten for kvikkleireskred/utglidning i bygge- og
anleggsfasen vurdert lil lav,

Konsekvenser

Skred kan utleses raskt uten forvarsel, og kan medfere meget store samfunnsekonomiske
konsekvenser i bebygde omrader, og innebaerer stor fare for tap av menneskeliv og
materielle verdier. Konsekvensene ved et mulig kvikkleireskred lokalt settes som stor.

Akseptkriterier
Etablering av boliger og nzeringsvirksomhet i planomradet pa Ulven, skal ikke medfare
hayere risiko for kvikkleireskred/utglidning, enn for boliger i tilsvarende omrader i Oslo.

Risikoreduserende tiltak

Ekstra aktsomhet er en viktig forutsetning ved terrenginngrep i omrader hvor det finnes
kvikkleire. Det bar ogsa utferes supplerende grunnundersgkelser med stabilitetsanalyser i
omkringliggende omrader. Konkrete risikoreduserende tiltak i anleggsfasen kan veere
topografiendringer, utfylling av masse, nedplanering av rygger, og bruk av kalk- og
sementpeler. Med forutsetning i at prosedyrer for tilfredsstillende sikkerhet mot
kvikkleireskred, beskrevet i Byggteknisk forskrift (TEK10), felges under all bygge- og
anleggsvirksomhet i planomradet, settes risikoen for kvikkleireskred/utglidning til gul.

3.3.3 Hendelse 9: Grunnvannsenking og setningsskader

| Det oppstar grunnvannssenkninger som forer til setningskader pa eksisterende bygg

Generelt

Mangeifull tetting av bergrom og sikring av byggegroper er en problemstiling som man ma
veere oppmerksom pé ved gravearbeider i omradet med darlig grunn. Senking av grunnvann
kan ogsa skje ved etablering av veier, skjazsringer i terreng, og kulverter, hvor punktering og
graving i grunnen kan fgre til lekkasjer og endret stabilitet i grunnen.
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Sannsynlighet
Sannsynligheten for setningsskader pa eksisterende bebyggelse i planomradet pa grunn av
grunnvannssenkning anses som lav, da man er sveert oppmerksom pa problemstillingen.

Konsekvenser

Mulige konsekvenser av senket grunnvannsstand er skader pa bygg. lokal vegetasjon, samt
endringer i avrenning med pafslgende mulige flomproblemer. Konsekvensene for en mulig
grunnvannssenkning lokalt settes som middels.

Akseptkriterier

Grunnvannstand skal ikke senkes slik at skader pa bygninger eller konstruksjoner skal kunne
oppsta. Avrenning skal ikke endres, slik at faren for flom som kan gi skader aker, eller at
vannbalanse endres pa en slik mate at uheldige endringer oppstar.

Risikoreduserende ftiltak

| forbindelse med utarbeidelse av ny reguleringsplanen, er det utfart en konsekvensvurdering
med en geologisk grunnundersgkelse i planomradet. Undersgkelsen paviste noe ujevne
grunnforhold i omradet, og kvikkleiere i ett grunnpunkt (se hendelse 8). Gjeldende
myndighetskrav, og risikoreduserende tiltak mot mulig senkning av grunnvannstand,
forutsettes & bli vurdert i reguleringsendringen som skal fange opp de endringer som
kommer som folge av tiltaket. Med utgangspunkt i overnevnte, settes risikoen for
setningsskader grunnet endringer i grunnvandstand til gul.

3.4 Forurensning

3.41 Hendelse 10: Luftforurensning

| @kt luftforurensning og svevestev som felge av tiltaket _ |

Generelt

Helseeffekter av nitrogendioksid er aktuelt da NOy-forurensning er et problem i flere
storbyomrader i Norge. | tillegg kommer svevestav fra vedfyring og veislitasje fra piggdekk.
Bynaere omréader som historisk har vaert preget av industri og fagervirksomhet, er ofte sterkt
eksponert for luftforurensning fra naerliggende trafikk. Ved reguleringsendring til boliger i slike
omrader, ma det ofte foretas endringer av trafikkavvikling, og tiltak i forhold tit utforming av
bygg, for & holde luftkvaliteten innenfor grenseverdiene for NOz, som er pa 200 mg/m®.

Sannsynlighet

| forbindelse med reguleringsplanen er det foretatt en konsekvensvurdering av luftkvaliteten
for planomradet i dag, og antatt situasjon ved et permanent tiltak. Utredningen viser at tiltaket
bidrar tii at konsentrasjonsnivaene innenfor planomradet sker. @kt [uftforurensning og
svevestev er derfor vurdert som sannsynlig.
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Konsekvens

@kt luftforurensning og svevestev kan medfgre store helseplager for beboere og tap for
utbygger. Det er seerlig svevestav som gir starst risiko for helseskader, og NO, kan vaere et
meget stort problem i de sterste byene. Disse stoffene gir gkt forekomst av ulike typer
luftveislidelser, og svevestav kan i tillegg ogsa medfere hjerte- og karsykdommer, kreft, og
@kt dedelighet. Konsekvens er vurdert til middels.

Ahkseptkriterium
Ved boligetablering i Uvenomradet, skal det ikke medfare hayere risiko for eksponering for
luftforurensning for tredjepart, enn for boliger i tilsvarende omrader i Oslo. :

Risikoreduserende tiltak

Det ma vises varsomhet ved planlegging av trafikkreguleringen i planomradet, slik at det
lokale utslippsbidraget minimeres s4 mye som mulig. Dette gjelder ogsa planlegging av
bolighygg, hvor tiltak som restriksjoner pa etablering av stasjonzere fyringskilder som ved,
olje, og gass, bar vurderes. Risiko settes til qul.

3.4.2 Hendelse 11: Forurenset grunn

| Forurensede masser blir spredt ukontrollert i omgivelsene |

Forurenset grunn er en relevant problemstilling for omrader som kan ha vaert pavirket av
industriell virksomhet. Ved bygge- og gravearbeider i forurenset grunn ma det tas spesielle
hensyn. Generelt er jordsmonn i storbyer (sakait byjord) pavirket av gammel industri,
avrenning fra veger, samt graving og flytting av masser i forbindelse med utbygginger. Om
det er grunn til & mistenke forurensning, palegger normait myndighetene at det gjennomferes
en grunnundersgkelse. Selv om denne viser at et omrade er lite pavirket, kan det ofte likevel
forekomme at det avdekkes konsentrasjoner over normverdier.

Sannsynlighet

Det er utfart en miljpteknisk grunnundersekelse som har kartlagt forurensning i planomradet
pr. i dag, i forbindelse med konsekvensvurdering for reguleringsplanen. Det skal etableres en
tiltaksplan fer eventuelle gravearbeider starter. Masser som ikke overskrider Klifs normverdi
(titstandskiasse 1}, kan brukes fritt. Sannsynlighet for hendelsen settes derfor til lJav.

Konsekvenser

Konsekvensene av at forurensede masser deponeres ukontrollert, kan vaere helseplager og
pavirkning pa naermiljget ved avrenning. Konsekvensene kan ogsa vaere skonomiske ved at
naturlig forheyde verdier blir definert som forurensede masser som ma handteres saarskilt.
Konsekvensen er vurdert tii middels.

Aksepthkriterier

Det skal ikke forekomme forurensningskonsentrasjoner som overstiger grenseverdier basert
pa Forurensningsforskrifien. Det vil si normverdiene til KLIF (tilstandsklasse 1), justert for det
faktiske arealbruk som skal finne sted. Naturlig forhgyde verdier i masser anses i denne
sammenheng for ikke & vaare forurensning
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Risikoreduserende filtak

Det er som en del av konsekvensvurderingen gjennomfart vurderinger av forurenset grunn i
planomradet. Krav til handtering av forurensede masser vil derfor vaere godt ivaretatt
giennom vanlige prosedyrer. Risikoen seties til gqul.

3.5 Sabotasje og terroransiag

3.6.1 Hendelse 12: Sabotasje og terroranslag mot virksomhet/person

| Sabotasje oq terroransiag mot virksomheter eller personer I

Det oppstar en tilsiktet fysisk hendelse/anslag mot virksomhet eller person i naeromradet,
som skaper frykt og potensiell fare for liv og helse for tredjepart.

Generelt

Neerings- og boligomrader i sentrale strgk er normait ikke typiske sabotasje- og terrormét i
fredstid. | dagens internasjonale samfunnssammensetning, kan imidlertid sma og store
hedrifter ha bade nasjonale og internasjonale koblinger som kan vaere kontroversielle. Dette
kan ogsa gjelde personer/grupper med kontroversiell politisk tilherighet som bosetter seg i
lokalsamfunnet. Dette kan skape grobunn for hendelser av sabotasje og terroranslag.

Sannsynlighet

Sannsynligheten for at slike hendelser skal oppsta anses pr. i dag i utgangspunktet for ikke 4
vaere sterre pa Ulven senteromrade, enn det som ellers er gjeldende for tilsvarende omrader
i fredstid i det norske samfunnet. Sannsynligheten settes derfor til sveert lav.

Konsekvenser

Konsekvensene av sabotasje eller terroranslag mot virksomheter og personer i lokalmiljget
kan veere fare for liv og helse, samt alvorlige tap, for tredjepart i nromradet. Selv om
sabotasje og terror kan veere forbundet med meget store konsekvenser, representerer ikke
det planlagte tiltaket noen kjent attraksjon pr. i dag, s& konsekvensen settes derfor til liten.
Akseptkriterier

Omradet skal ikke ha hayere trusselniva for sabotasje og terroranslag, enn det som generelt
er gjeldende for titsvarende omrader i fredstid ellers i det norske samfunnet.

Risikoreduserende tiltak

Akseptriteriet anses 3 vasre oppfylt, og risikoen settes til grenn. Det anbefales likevel at
etablerende firma pa Ulven senteromrade, som kan ha kontroversielle internasjonale elier
nasjonale koblinger, utarbeider beredskapsplaner for a beskytte sin virksomhet.
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Tabell 2. Risikomatrise med resultater for analysen.

- Konsekvenser helse og personsikkerhef

Sannsynlighet Svaert liten
Svaert sannsynlig
Sannsynlig

Lav

Sveert lav

Konsekvenser for ytre milje

Sannsynlighet
Svaert sannsynlig
Sannsynlig

Lav

Sveert lav

Sannsynlighet
Svaart sannsynlig
Sannsynlig

Lav

Sveert lav
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4 Konklusjoner og anbefalinger

Resultatet av analysen viser at dersom en tar tilstrekkelig hensyn fil mulige ugnskede
hendelser som kan oppstd i forbindelse utforming av planomradet, vil ikke tiltaket
representere hgyere risiko for tredjepart, enn det som er akseptert for tilsvarende filtak i
Norge.

Det ble i alt identifisert 12 mulige ugnskede hendelser. Av disse ble 3 risikovurdert til grant
nivé (akseptabel risiko — risikoreduserende tiltak ikke nadvendig), 6 ble risikovurdert tit guit
niva (betydelig risiko — risikoreduserende tiltak skal vurderes), og 3 ble risikovurdert til rad
(uakseptabel risiko — risikoreduserende tiltak er ngdvendig).

Pa bakgrunn av resultatet, anbefales det saerlig oppfalging for falgende problemstillinger:

» Trafikkulykker: Fokus pa mulige hendelser nar det gjelder sykkel- og fotgjengerulykker. (
Dette gjelder spesielt ved kryssingssteder ved holdeplass og kollektivfelt.

¢ Stey: Fokus pa spesielt stoyutsatte omrader innenfor planomradet.

o Ustabil grunn; Fokus pa systematiske grunnundersgkelser og tiltak mot
kvikkleireskred/lekkasjer.
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Vedlegg 1: Sjekkliste ROS Ulvenomradet

(mengde og frykk)?

Vurdering
Emne Forhold eller ugnsket hendelse
JA Merknad
Naturgitte . . www . skrednett.no
forhold Er omradet utsatt for sne- eller stemsl_c_red? e
o WwWW.Nau.ng
Er det fare for utglidning {geoteknisk ustabilt)? X Vurdert i egen
LT grunnundersakelse.
Er omradet utsatt for springflofflom i sja:"\_r‘_a_.nn? s math.diofnollidenied!
. . - WWW.ITVE.NO
E;i?'?;radet utsatt for flom i elv/ibekk, herunder lukket X vurdert, men ikke funnet
) relevant for planomradet.
. wyaw. racon.nipa.no
Er det radon i grunnen? Vurdert
Annet {angi} Sigevann fra byggegrunn Vurdert.
Vil utilsiktedefukontrollerte hendelser som kan inntreffe
Infrastruktur pa nzrliggende fransportarer, utgjore en risiko for
omradet?
= Hendelser pa veg X Vurdert.
+«  Hendelser pd sporfjernbane X Vurdert.
« Hendelser pa sjp/elv
e«  Hendelser i luften
Vil utilsiktede/ukontrollerte hendeiser som kan inntreffe
i naeriiggende virksomheter (industriforetak etc.),
utgjere en risiko for omradet?
«  Utslipp av giftige gasser/vassker X Virdert, men ikke funnet
Pp avgifige g relevant for planomradel
. Utslipp av eksplosjonsfarlige/brennbare X (se vurdering over).
gasserfvasker
+  Radioaktivt nedfall
« |ndustribrann
Medfgrer bortfall av tilgang pa felgende tjenester
spesieffe ulemper for omradet:
. Elektrisitet
»  Teletjenester
»  Vannforsyning X Vurdert (brannvann).
»  Renovasjen/spillvann
»  Transportnett
Dersom det gar hgyspentiinjer ved/gjennom omradet:
= Pavirkes omradet av magnetiske felt fra elektriske X vurdert.
linjer?
=  Er det spesiell klatrefare i forbindelse med
master?
Er det spesiefle farer forbundet med bruk av
transportnett for gaende, syklende og kjsrende innenfor
omradet til:
Vurdert med tanke pd mutig
*  Skole/hbarnehage? X framtidig etablering av
barnehage i planomradet.
»  Neammiljganlegg (idretf efc.}?
. Forretning etc.?
«  Bussiopp? X Vurdert.
Brannberedskap:
«  Omfatter omradet spesielt farlige anlegg?
= Har omradet utilstrekkelig brannvannforsyning X Vurdert.
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«  Har omradet bare en mulig atkomstrute for Vurdert

brannbil?
- Er det mistanke om forurensning i grunnen fra tidligere
Tidligere bruk virksomheter?

«  Bensinstasjon/bilverksted/tankanlegy

»  Mekanisk verksted/skipsvertt

»  Galvaniseringsverksted

«  Gjentatte rivingsarbeider/rehabilitering av
hyagninger fra 1950 -1980

+  Byjord - sentrale og eldre bydeler Vurdert.

»  Gruver - apne sjakter, steintipper efc.

»  Militere anlegg

Omgivelser

Er det regulerte vassdragfvannmagasiner i naerheten,
med spesiell fare for usikker is ogfeller varierende
vannstand i elvelap?

Finnes det naturlige terrengformasjoner som utgjor
spesielf fare {stup, sje, elver, trafikk, etc.)

Vindfall som felge av uttak av skog

Vil tiltaket kunne fere til endringer av
avrenningsforhold/hastighet til nazrliggende bekk/elv

Vil tiltaket kunne fare til forurensing av drikkevann

Vil tiltaket kunne fere til olje- og kjemikalieforurensing

Vurdert, men ikke funnet
relevant for planomradet.

Er omradet spesieft utsatt for fare ved skogbrann

Ulovlig
virksomhet

Sabotasje og terrorhandlinger;

« Erfiltaket i seg selv et sabolasje-errormal?

«  Finnes det potensielie sahotasje-fterrormat i
neerheten?

Vurdert.
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