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FORNEBUBANEN LYSAKER-MAJORSTUEN - UTTALELSE TIL FORSLAG TIL
PLANPROGRAM FOR T-BANE OG REGULERING AV MAJORSTUEN-VAEKERY
OG SKOYEN

Bydelsdirektorens forslag til vedtak:

Foreliggende planprogram datert 08.04.2013 utarbeidet av Plan- og bygningsetaten er et godt
utgangspunkt for det videre plan- og utredningsarbeid. Imidlertid har bydelen har folgende
tillegg og presiseringer:

Den fysiske avgrensningen av omradereguleringsplanen for Skeyen mé minst inkludere arealet
som i dag omfattes av kommunedelplan for Skeyen, slik at omrédereguleringsplanen kan
erstatte kommunedelplanen.

Det bar vurderes & innfore bygge- og deleforbud i pévente av ferdig utarbeidet detaljplan for T-
banetraseen og ferdig utarbeidet omradereguleringsplaner. Dette gjelder serlig Skeyenomrédet
som forventes & bli utsatt for sterst press pa arealene.

Ideelt sett ber et bygge- og deleforbud innferes samtidig med at planprogrammet vedtas.
Dersom dette ikke er aktuelt, ber innfering av forbudet bli et tema i mulighetsstudiene.
Innfering av bygge- og deleforbud kan da skje for omradereguleringsplaner utarbeides.

Folgende punkter tas inn i planprogrammets kap 4.2.2 under avsnittet ’Skoyen og indre del av
Bestumkilen” side 35:

Bydel Ullern har i sin mulighetsstudie for Bestumbkilen foreslatt at bitopplaget innerst i kilen
erstattes med en annen arealbruk. For at dette skal kunne realiseres ma bétene som i dag ligger i
vinteropplag innerst i kilen flyttes til et annet sted. I denne sammenheng skal falgende utredes:

e Hvor mange bater kan vinterlagres i molo ved Sollerudstranda, med og uten ny Lysaker
Marina — Sollerudstranda?

e Hvor mange bater kan plasseres i fjellhall (under Hengsésen)?

e Mange av bdtene som i dag ligger i opplag i Bestumbkilen ligger i batplasser utenom
Bestumkilen om sommeren (for eksempel Frognerkilen). For disse batene utredes




bobleanlegg ved bétplassen, slik at batene kan ligge i batplassen i sjgen ogsé om vinteren.
Hvor mange bater kan lagres pa denne méten?

e Utrede effektivisering av dagens vinteropplag innerst i kilen. Et tiltak kan vere & lagre
batene 1 hoyden.

e Vinteropplag utenbys.

Folgende punkt tas inn i kap 4.2.1. under avsnittet “Omradereguleringsplaner” side 33 /
alternativt i kap 4.2.2 side 35 under overskriften ”I mulighetsstudiene skal vurderes og
beskrives” under avsnittet "Overordnet”:

e Det bar vurderes 4 sld sammen de to omradereguleringsplanene, slik at Bestumkilens
maritime interesser pa sjo og land kan sees i sammenheng, og at vinterlagring av béter i
kilen p4 land og til vanns kan sees under ett med sikte pa at lagring av bater pa land innerst
i kilen minimeres. Forslag til ny Lysaker Marina — Sollerud mé ogsa inng i disse
vurderingene.

e Dersom sammenslding av de to omradereguleringsplanene resulterer i et for stort
planomréde, belyses temaet i mulighetsstudien(e) pa overordnet niva.

Folgende punkt tas inn i kap 4.2.2 side 36 under overskriften I mulighetsstudiene skal
vurderes og beskrives” under avsnittet ”Vakere:

e Arealbruk nar eventuell ny T-banestasjon ma ikke legge beslag pa areal mellom E-18 og
sjgen som i dag er grentareal.

Mulighetsstudie for Bestumkilen-sluttrapport, datert 22.10.201 inngar i grunnlaget for den
videre plan- og utredningsvirksomhet som skal gjennomferes. Det samme gjelder
mulighetsstudie for utvikling av Skeyenomrédet (under arbeid).

Saksfremstilling

Fristen for uttalelse er satt til 20. juni, men er utsatt til 24. juni.

Nar det i denne saken siteres tekst ved bruk av hermetegn og det vises til sidetall og kapittel,
vises det til forslag til planprogram for T-bane med tilherende anlegg og regulering av
Majorstuen, Vakerg og Skayen, datert 08.04.2013, utarbeidet av Plan- og bygningsetaten.

Hva saken handler om

”Dette planprogrammet skal fastlegge rammene for planlegging og konsekvens-utredning av
T-baneforbindelse mellom Lysaker og Majorstuen, via Skeyen. Traseen vil i hovedsak gé i
tunnel, og utgjere en strekning pé noe over 5 km. Tiltaket er et ledd i etablering av
kapasitetssterkt kollektivtransporttilbud mellom Fornebu og Oslo sentrum, og er forankret i
revidert handlingsplan for Oslopakke 3. Plan- og utredningsarbeider i Oslo skal sees i
sammenheng med tilsvarende arbeider i Beerum kommune/Akershus fylkeskommune for
strekningen Lysaker - Fornebu.” (s.10).

Nar saken er utredet slik planprogrammet foreskriver, herunder konsekvenser av ulike
alternativ, vil forslag til plan (Dvs. reguleringsplan eller omradereguleringsplan) bli utarbeidet
og legges ut pa offentlig ettersyn. Planprogrammet er en plan for den videre planprosessen og
inneholder blant annet forslag til planenes fysiske avgrensning, hvordan planprosessen
gjennomfares, hvilke alternativer som skal utredes for hvilke tema med mer.

Kort om bakgrunnen for saken



] 2008 ga Akershus fylkeskommune og Oslo kommune ved Byradsavdeling for milje og
samferdsel, Ruter As i oppdrag 4 utrede en bybaneleosning til Fornebu med tilknytning til det
ovrige kollektivnettet i Oslo ved Skayen. Hoyere befolkningsprognoser generelt for regionen
og reviderte anslag om antall arbeidsplasser p& Fornebu aktualiserte kapasitetssterke
kollektivlgsninger. Etter innspill fra Oslo kommune ble utredningen utvidet til & omfatte et
metroalternativ. Utredningen ble sluttfert i november 2009 (Ruterrapport 2009:17), og
viderefort i sammendragsrapport 2011:11 Kollektivbetjening av Fornebu. Denne rapporten ble
anbefalt av Ruters styre 21.06.2011, og inneholder en anbefaling om T-banelgsning Lysaker

Den 17.12.2012 ble valg av konsept for Fornebubanen behandlet i mote i fylkestinget i
Akershus. Her ble det vedtatt at T-bane fra Fornebu senter via Lysaker og Skeyen til Majorstua
skal utredes videre som hovedalternativ” (side 11).

Planer og studier som skal utarbeides (KKap. 4 Program for arbeidet)
P4 side 35 vises en illustrasjon over hvilke detaljreguleringsplaner og omradereguleringsplaner
som skal utarbeides. I tillegg skal det utarbeides mulighetsstudier.

Detaljreguleringsplaner er mer detaljerte enn omradereguleringsplaner og er begge formelle
plantyper iht plan- og bygningsloven. Mulighetsstudier er ikke formelle plantyper etter denne
loven og kan ha varierende detaljeringsgrad.

Detaljreguleringsplaner

”Det skal utarbeides forslag til detaljreguleringsplan med planbeskrivelse og
reguleringsbestemmelser for T- baneanlegget fra grensen mot Baerum til og med Majorstuen,
herunder stasjonsanlegg med oppganger pa bakkeplan. Planen skal inkludere stasjoner og
vurdere stasjon pd Vakero, Skayen og Majorstuen, samt synliggjere mulighet for (senere)
etablering av stasjon pa Madserud/Vigelandsparken.

P4 Skeyen skal planen vurdere etablering av trikk i Hoffsveien. Ny stasjon pa Majorstuen (evt
nedsenket) skal kunne tilknyttes eksisterende fellestunnel for T-banen, og eventuell ny
sentrumstunnel for T-bane

Omréadereguleringsplaner

Med utgangspunkt i mulighetsstudiene, samt etter bearbeiding og vurdering av disse, skal det
utarbeides omradereguleringsplaner for henholdsvis Vekerg og Skeyen. Eventuelt mindre
justering av vist avgrensing av planene avklares nar mulighetssstudiene er gjennomfort og
anbefaling foreligger, jfr pkt 4.2.2. Planarbeidet skal sa langt mulig og nedvendig koordineres
med utarbeidelse og behandling av planen for Fornebubanen med tilherende anlegg.

Planene skal fastlegge prinsipper, arcalavgrensing og arealformaél for:
e Arealer til bolig og naering, offentlig og sosial infrastruktur

e EI18, med tilherende lokalveisystem

e Lokalveisystem for gvrig

e Kollektivtrafikksystem

Hovedsykkelvei

e Kontakt mellom fiorden og omrédene innenfor

e Promenade langs sjosiden, mulige justeringer av strandlinje

e Det offentlige rom inkludert parker, gater, fotgjengerforbindelser
e Marradalsbekken og Frognerelva i mest mulig &pne lop.

e Batopplag henholdsvis pa land og pé sjeen

e Etapper og rekkefolge i gjennomforing

Losninger for hoved- og lokalveisystemet skal utformes slik at byutviklingsomradene



skjermes mot mest mulig av den samlede trafikken. Aktuelle alternative prinsipper skal s&
langt det finnes hensiktsmessig sammenlignes og vurderes, eventuelt konsekvensutredes jft.
neste avsnitt.

I arbeidet med omradereguleringsplanene skal det avklares om det skal utarbeides
detaljreguleringsplaner for (deler av) omrédene, samt fastlegges avgrensninger og gis evt
foringer for slike detaljreguleringsplaner, jfr PBL § 12-3” (side 33 og 34).

Mulighetsstudier skal gjennomferes pa to nivéer

»1. P& overordnet niva for strekningen Lysaker- Skayen der serlig forholdet til overordnete
byplangrep, de gvrige transportlinjer og overordnet struktur vurderes, og hovedtrekk i
arealbruk, forholdet mellom de tre stasjonene og forholdet til strandsonen.

2. P& noe mer detaljert niva for hvert av stasjonsomradene (Lysaker, Vaekere og Skeyen), der
gate- og byromsstruktur og arealbruken formes mer detaljert, bl.a med hensyn til byggeformal
og utnyttelse, trafikkformal og felleslesninger som parker, matesteder og lignende” (side 35).

I mulighetsstudiene skal folgende vurderes og beskrives:

”Overordnet:

Ny bane med stasjoner skal innpasses i en mulig transformasjon. Det innebarer utfordringer og
muligheter for stasjonsnare omréder, og tilhgrende markedspotensiale for banen. I korridoren
Lysaker — Skoyen skal folgende mulige virkninger beskrives og vurderes:

- arealbruk

- tilgjengelighet

- barrierevirkning

- utviklingspotensial

- hovedtrekk i inngrep ift. bygninger og eiendommer

Dette utredes seerlig i forhold til:
- mulige prinsipplesninger for transportkorridorer
- tilgjengelighet til- , og bruk av strandsonen

Dette innebeerer at det kan vere nedvendig & gjennomfere overordnede utredninger av
transportslesninger (f.eks E-18) ut over korridoren langs T-banetraseen.

For fremtidige stasjonsomrader:

Sollerud - Lysaker

Det ber vurderes fortetting/transformasjon pa Oslosiden av Lysaker mellom Sollerud og
Lilleaker.

Valg og dimensjonering av busslesning pa strekningen Lysaker — Skeyen ma sees i
sammenheng med bussystemet videre mot Oslo sentrum, inkludert valg og dimensjonering av
busslesning pa Skeyen.

Veekero
Mulighetsstudiene skal fokusere pé arealbruk neer evt ny T-banestasjon, bide som fortetting og

transformasjon.

De skal ogsa belyse lokalveisystem med bussbetjening, gang- og sykkelvei, fjordpromenade og
muligheten til & 4pne/omlegge Merradalsbekken.



Skayen og indre del av Bestumkilen

Mulighetsstudiene skal sake & pne kontakten mellom bebyggelsen og fjorden bade visuelt og
fuksjonelt. Losninger for ivaretakelse av bathavner og vinterlagring ber illustreres eller
beskrives. Muligheter for & apne og tilgjengeliggjore Hoffselva bedre bor belyses.
Mulighetsstudiene skal ogsa illustrere ulike mater & byutvikle Skeyenomradet pa, med
varierende grad av bevaring av eneboligomradene narmest kollektivknutepunktet.

Studiene skal ogsa vise hvordan Skeyen stasjon kan utvikles til et godt, sentralt byrom med
mangfold av bymessige aktiviteter. Lesninger for fremforing av buss til, evt gjennom omrédet
skal vises.

For disse tre omradene skal serlig folgende mulige virkninger vurderes og beskrives:

- Arealbruk fordelt pé boliger, nering og annet

- Grontdrag og tilnytning til strandsonen

- Bruk av strandsonen

- Tilknytning til-, og prinsipplesninger for annen kollektivtransport

- Fremkommelighet for syklende og géende.

- Losninger for-, og tilknytning til transportkorridorer (E-18, tog, trikk og bussferende
lokalveier)

Virkninger for estetikk og byggeskikk og for landskap skal gis kvalitativ vurdering med stotte i
3D- illustrasjoner” (side 35 og 36).

Rekkefolge for utarbeiding av planer, utredninger og studier

“Mulighetsstudier gjennomfores knyttet til konsekvensutredningene av arealbruken pa
bakkeplan, og ma derfor foreligge for det tas endelig stilling til plan for baneanleggene”
(side 8).

»Det utarbeides KU for hver av de to reguleringsplanene. Mulighetsstudier fremlegges senest
samtidig med reguleringsplan for T-banen.

Det skal utarbeides omradereguleringsplaner med tilherende konsekvensutredninger for
henholdsvis Skeyen og Vakero etter at mulighetsstudiene er gjennomfert” (side 8).

Alternativer som skal konsekvensutredes
» Alternative kollektivtransportlesninger:

Folgende alternativer for kollektivtransportlgsning mellom Fornebu og Oslo sentrum skal
konsekvensutredes, jfr avsnitt 4.5.1:

0- alternativet
0-alternativet defineres som dagens transportlosning med buss, tog og trikk.

Alternativ 1

Alternativ 1 defineres som T-banelinje Lysaker — Skeyen — Majorstuen

Variant a;: Med bare Skoyen stasjon mellom Lysaker og Majorstuen

Variant b: Med Vakero og Skoyen stasjoner mellom Lysaker og Majorstuen

Variant ¢: Med Vakerw, Skoyen og Madserud stasjoner mellom Lysaker og Majorstuen

For begge hovedalternativer skal det gis en totalvurdering av overordnede trafikale
konsekvenser mellom Fornebu og Oslo sentrum, mens utredningsprogrammet i kap 4.5. serlig
fokuserer pa strekningen Lysaker - Majorstuen



Begge hovedalternativer beskrives i nasituasjonen og 2030, og konsekvenser vurderes i forhold
til situasjonen pé disse tidspunktene.

Konsekvensene beskrives/utredes for omrader relevante for det enkelte tema. For alternativ 1
tas utgangspunkt i en 30 meter bred korridor, med utvidelse i aktuelle stasjonsomrader” (side
38).

I planprogrammet anbefales at stasjonene skal ligge pa samme sted i de ulike variantene (1. a-c)
som skal utredes, samt at det utarbeides reguleringsplan for T-banetrase med alle tre
mellomliggende stasjoner (Madserud kan vurderes tatt ut) (side 8).

Omréderegulering av Skeyen og Vakerg

”Mulighetsstudiene vil bli utarbeidet i alternativer for alle stasjonsomradene, og
omréderegulerings-planer for Skayen og Vekero skal bygge pa disse. Det skal gjennomfores
overordnede vurderinger av konsekvenser for de ulike alternativene av mulighetsstudiene”
(side 38).

I planprogrammets kapittel 4.5.1 (side 39-41) er det listet opp hvilke konsekvenser som skal
utredes for T-bane Lysaker-Majorstuen, dvs alternativ 1 a-c og 0-alternativet. I kapittel 4.5.3
(side 44) er det listet opp hvilke konsekvenser som skal utredes for omréderegulering av
Skeyen og Vakera.

Okonomiske konsekvenser
Ingen

Administrative/organisatoriske konsekvenser
Ingen

Bydelsdirektorens vurderinger

Etablering av ny T-bane med stasjon p& Skeyen (og eventuelt Vakerg) sammen med en
betydelig forventet befolkningsvekst i Oslo frem til 2030, skaper bade utfordringer og
muligheter for bydelen. Utfordringer er blant annet knyttet til hvordan styre fremtidig press pa
arealene slik at Skeoyen fungerer godt bdde som lokalsamfunn og som regionalt/nasjonalt
trafikknutepunkt.

I denne sammenhengen ma nevnes at bydelen stadig har saker til behandling som angér
enkeltbygg eller prosjekter som omfatter et lite areal og som er i konflikt med gjeldende
kommunedelplan for Skeyen. Grunnen til dette kan vare at kommunedelplanen som er fra
1994 er foreldet og trenger 4 bli oppdatert i forhold til den fremtidige situasjonen 1
Skeyenomradet.

Dette har felgende implikasjoner:

e Den fysiske avgrensningen av omrddereguleringsplanen for Skeyen ma inkludere arealet
som omfattes av kommunedelplan for Skeyen slik at en omridereguleringsplanen kan
erstatte kommunedelplanen

e Det bar vurderes & innfore bygge- og deleforbud i pavente av ferdig utarbeidet detaljplan
for T-banetraseen og ferdig utarbeidet omradereguleringsplaner. Dette gjelder sarlig
Skeyenomridet som forventes & bli utsatt for sterst press pa arealene.



Et bygge- og deleforbud kan forhindre at man i dag tillater utbygging som senere viser seg &
skape vanskeligheter for en helhetlig plan for omradet.

Ideelt sett ber et bygge- og deleforbud innfores samtidig med at planprogrammet vedtas.
Dersom dette ikke er aktuelt, ber innfering av forbudet bli et tema i mulighetsstudiene.
Innfering av bygge- og deleforbud kan da skje for omradereguleringsplaner utarbeides.

Mulighetsstudie for Bestumkilen

Bydel Ullern har i sin mulighetsstudie for Bestumkilen (sluttrapport datert 22.10.2010) foreslatt
at batopplaget innerst i kilen erstattes med en annen arealbruk som i sterre grad tilfredsstiller
allmennhetens behov og som samtidig reflekterer kilens sentrale beliggenhet. For at dette skal
kunne realiseres ma batene som i dag ligger i vinteropplag flyttes til et annet sted. I denne
sammenheng peker mulighetsstudien pa at noen av batene (ca 500) kan flyttes til molo ved
Sollerudstranda (dette krever bobleanlegg). I tillegg pekes pa folgende alternativ til dagens
lagringsmate:

o FEn del av batene pd dagens vinteropplag kan plasseres i fjellhall (under Hengsasen). Denne
losningen gir utfordringer i forhold til grunnvannsniva (utterking av jordsmonn) og
muligheten for skjemmende naturinngrep.

e Mange av batene som i dag ligger i opplag i Bestumkilen ligger i batplasser utenom
Bestumbkilen om sommeren (for eksempel Frognerkilen). For disse bitene kan en vurdere
bobleanlegg ved bétplassen, slik at batene kan ligge i bitplassen ogsd om vinteren.

e Effcktivisering av dagens vinteropplag innerst i kilen. Et tiltak kan vare 4 lagre batene i
heyden.

e Vinteropplag utenbys. En slik lgsning forutsetter at det er interessant for private akterer.

Ovennevnte punkter ber inngd i det videre plan- og utredningsarbeid fordi alternative
opplagsplasser er svert viktig for en hensiktsmessig bruk av arealene innerst i kilen.

Lysaker Marina — Sollerudstranda

Bymiljeetaten er forslagsstiller til dette prosjektet som innebeerer at smébdthavnen utenfor
Sollerudstranda utvides til en marina pa henholdsvis ca 1300 (alternativ 1) eller ca 1500
(alternativ 2) batplasser.

I notat av 21.11.2012 fremgar at Plan- og bygningsetaten ikke anbefaler 4 g& videre med
prosjektet i sin ndvaerende form. I tillegg fremgar at prosjektet ma koordineres med plan- og
utredningsarbeider knyttet til ny kommuneplan og Fornebubane.

I den grad kapasiteten for vinterlagring av smébater eker som folge av etablering av Lysaaker
Marina — Sollerudstranda, er det hensiktsmessig & arbeide for at noen av bdtene som i dag
vinterlagres pa batopplaget, kan flyttes til Lysaaker Marina, og sdledes frigjere areal innerst i
kilen til allmennyttige formal. Dette innebeerer at hele arealbruken i hele Bestumkilen mé sees i
sammenheng. Dette kan bli vanskelig nar avgrensningen av de to omradereguleringsplanene
deler Bestumkilen mellom seg. Det ber derfor vurderes & sl sammen de to
omradereguleringsplanene, slik at hele Bestumkilen sjoareal og landareal kan sees i
sammenheng. Dersom sammenslaing av de to omradereguleringsplanene resulterer i et for stort
planomréde, kan eventuelt temaet belyses 1 mulighetsstudien(e) pd overordnet nivé.



Ny T-banestasjon pa Vaekers

Under omtale av hva som skal vurderes og beskrives i forbindelse med mulighetsstudien for
Vaxkerg, heter det at studien “’skal fokusere pa arealbruk nar evt ny T-banestasjon, bade som
fortetting og transformasjon” (side 36).

Her er det bydelsdirekteren sitt syn at det ikke ma legges beslag pa areal mellom E-18 og sjeen
som i dag er grontareal. Det innebarer at den grenne strandsonen langs Bestumkilen bevares og
at gkt markedsgrunnlag for T-banen kommer ved hjelp av ekt utnyttelse og annen bruk av
eksisterende bebyggelse (bevaringsverdige bygninger og arealer mé besta).

Mulighetsstudie for utvikling av Skeyenomradet

Prinsippet med & bygge tett inntil viktige kollektivstasjoner for dermed & unngd 4 spre
bebyggelsen ut over grontomrader og omrader til felles bruk, er ogsé benyttet i mulighetsstudie
for utvikling av Skeyenomradet — utkast til rapport fase 1 og fase 2, utarbeidet av Dark
arkitekter as:

I slutten av utkast til rapport fase 1 nevnes tre strategier for utbygging avSkeyen:

--Strategi 1: Skeyen nabolag
--Strategi 2: Skeyenbyen
--Strategi 3: Skayen Sjefront

Den valgte strategien — Skeyenbyen — viser konsentrert bebyggelse rundt Skeyen
sentrum/Skoyen stasjon, og grentomradet mellom E-18 og sjoen er bevart, og arealet som i dag
utgjer batopplaget innerst i kilen foreslas omgjort til areal for allmennheten, i trdd med
bydelens mulighetssstudie for Bestumkilen.

Trykte vedlegg
Folgende dokumenter ble sendt ut den 31.05.2013 til medlemmer i Ullern byutviklings- og
samferdselskomite og bydelsutvalget (til ipad-er):

Mulighetsstudie for Bestumkilen-sluttrapport, datert 22.10.201

Brev av 25.04.2013 fra Plan- og bygningsetaten om kunngjoring av offentlig ettersyn -
oppstart av reguleringsplaner m/ konsekvensutredning og planprogram Fornebubanen,
vedlagt forslag til planprogram for T-bane med tilhorende anlegg og regulering av
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