Oslo kommun
Bydel Grinerlgkka

Bydelsadministrasjont

Saksframlegg BUK
Sak 32/13

Arkivsak: 201301447
Arkivkode:
Saksbeh: Gro Borgersrud

Saksgang Mgtedato
Byutviklingskomiteen 02.09.2013

SAK 32/13 FORSLAG TIL DETALJREGULERING LORENVEIEN 5 5-65
PLANFORSLAG TIL OFFENTLIG ETTERSYN
Saksnr. 201301447

Forslagsstiller:
Forslagsstiller er Arcasa arkitekter for Larenveiimikling AS v/ Stor-Oslo Prosjekt AS

Sammendrag:

Hovedhensikten med planforslaget er & legge tié ffierr et stort boligprosjekt. Boligblokker i
varierende hgyder (5-8 et.) danner 4 skjermededuipnes mot Alnabanen i sar.

| planforslaget foreslas ogsa forretning, kont@vydxtning, treningssenter og helserelatert
virksomhet i en bygning plassert mot ringveien, rhggide pa inntil 42 m over terreng (11-12 et.).
Mellom naeringsbebyggelsen i gst og boligtuneneleegs det et allment tilgjengelig torg pa 3
daa.

Det foreslas en 4-avdelings barnehage lengst \atadet.
Planomradet er utsatt for stay og luftforurensnimey fra Ring 3, Larenveien og Alnabanen.

Plan- og bygningsetaten anbefaler i hovedsak pislafget, men ikke hgydene péa blokkene
sentralt i tunene samt utformingen av uteareab&nehage og boliger i boligtunet lengst vest.
Plan- og bygningsetaten fremmer eget alternativ 2.

Saksgang:Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkningpirreferert, kommentert og
eventuelle endringer innarbeidet. Saken er plamagtsendt Radhuset for politisk behandling 3.
tertial 2013.

Larenveien 55-65 i dagDagens situasjon i planomradet er fra gst OBS Lanea
parkeringsplass mot Ring 3 (Lgrenveien 63). Vest@ite ligger en kontorblokk (Lgrenveien 57).
Videre vestover ligger Goman bakeri og legekont@ré¢nveien 55). Dagens bebyggelse er
forutsatt revet.

Beskrivelse av planforslaget:

Planomradet pa 27 440 m2 ligger pa Laren og ereasgt av Larenveien i nord, Alnabanen
(toglinje for godstog) i sar, Ring 3 (ved tunneldyy) i @st og Larenvangen i vest. Det tidligere
industriomradet er i ferd med & bli en boligby.d&h andre siden av bade Larenvangen,
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Larenveien og Alnabanen (Arcustomta) er det nygpobsjekter under utvikling. Det er god
kollektivdekning i omradet med bade buss og t-b&®estore veisystemene ligger pa et niva
lavere enn planomradet.

Planomradet er i planforslaget delt i fire felt A4vor A er lengst mot gst og D lengst mot vest.
Felt A, lengst gst, foreslas regulert til kombineebyggelse og anleggsformal — forretning/ annen
offentlig eller privat tjenesteyting (treningssanteelserelatert virksomhet) kontor/ bevertning.
Maks gesimshgyde er 42 m fra bakkeniva tilsvardiidkontoretasjer (3,70 m) + hgy sokkeletasje
pa 4,5 m. Mellom felt A og B, reguleres det samdetslanlegg og teknisk infrastruktur - torg pa
3000 m2.

| felt B, C og D foreslas ca 490 leiligheter i bkilebyggelse, avtrappet i hayder fra 8 til 5 etasjer
lokalisert rundt fire skjermede tun som apner seg sar. Mot Alnabanen er det foreslatt
frittliggende boligblokker i 8 etasjer, en i felt ® i felt C og en i felt D. Starrelsen pa leilebne

er i henhold til leilighetsnormen. Boligdelen aapliorslaget utgjer ca. 45 000 m2 av samlet maks
bruksareal pa 61 000 m2. Det legges opp til falle®ppholdsareal pa bakkeplan, felles
takterrasser, private balkonger, hager og terrasser

Felt B er i tillegg til bolig foreslatt regulert forretning. Feltet legges pa et lokk for a ta opp
terrengfallet. Under lokket legges en forretningsget. Pa lokket blir det utearealer for boligene.
Felt D er i tillegg til bolig foreslatt regulert tharnehage.

All parkering vil veere under bakken.

Det skal opparbeides en sammenhengende gangfold@rglennom boligtunene fra sgndre del av
torget i gst til Larenvangen i vest. Det skal etadd en apning i lamellene som ligger nord/syd i
boligfeltene C og D med hgyde minimum 4 m for aesikenne gangforbindelsen.

Det reguleres fortau langs Larenveien med en brpddm.

Plan- og bygningsetaten anbefaler i hovedtrekkfptataget, men falgende punkter far ikke
etatens anbefaling:

« Barnehagens uteareal vurderes ikke a veere tilfitdsde utformet og illustrert plassering
gar ogsa pa bekostning av uteareal for boligert Of sentralt i feltet pa bakkeplan. PBE
foreslar derfor at blokken lengst sydvest i feféet ut.

« PBE mener hgyden péa de tre blokkene sentralt ttahi felt B og C ma reduseres med 2
etasjer.

« Krav til minimum vekstlag ma gkes fra 0,40m til 3fik at det legges til rette for planting
av treer.

» Forslagsstiller foreslar at det kan tillates atiir®@6% av takflaten kan benyttes til
takoppbygg 3m over regulert gesims. PBE kan ikkeetale dette. Tekniske anlegg over
tak tillates kun for heis og trapp. @vrige teknishstallasjoner skal integreres i
bebyggelsen. Dette sikres i etatens alternativ 2.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak:

Bydel Griinerlgkka er positiv til planforslaget, mgner Plan- og bygningsetatens justeringer
forbedrer planforslaget.

Bydel Griinerlgkka er positiv til at det i trad meeerordnede retningslinjer om fortetting og
transformasjon av naerings- og industriomrader pgaes boliger i kombinasjon med noe naering
i Larenveien 55-65. Fortetting rundt knutepunkteogsa i trad med overordnede planer.



Plasseringen av hgyhuset naermest ringveien anseplasseringen som vil veere til minst
sjenanse for naboer pa og rundt planomradet.

Det er planlagt 490 boliger og en 4- avdelings bhage i forslaget. Bydelen er redd 4 avdelinger
er for lite med tanke pa hvor mange mennesker smmmier til & bo her, og ber forslagsstiller i ta
kontakt med den sentrale bestillerenheten for lrager.

Bydelen er positiv til hovedgrepet for boligbebytsg®, med mange bygninger som sammen
danner fire skjermede tun og bilfrie tun. Utearealéramstar i planen som store og
sammenhengende, men gode lysforhold og gode mteigfte lek og opphold. Bydelen statter
PBEs vurdering i at blokka helt sgrvest i felt Batras ut. Alt uteareal pa terrenget i dette tumet e
enten private forhager eller utearealer forbehioddthehagen. Boligene har ikke eget felles
gardsrom. Dette er lite heldig. Utearealet pa bpkdweer for lite for barnehagen. Nye barnehager i
nye byggeprosjekter bar ikke anlegges med fouliéareal. Bebyggelsen i felt D bar reduseres for
a gi utearealer som har en hensiktsmessig formebiggenhet bade for barnehagen og de
tilgrensende boligene. PBE har i sitt alternatici & ta ut blokken lengst sarvest i feltet, ldgt ti
rette for bade tilfredsstillende utearealer fomedragen og et sentralt felles tun for boligendti fe

D péa ca. 500 m2,

Bydelen mener tverrforbindelsen gjennom apnindsgningskroppene er et godt grep, og tror
dette vil vaere positivt for fellesskapet tvers awtike feltene og for tilhgrigheten til omradet. |
store nye boligomrader hvor mange mennesker fliftter lgpet av relativt kort tid er det ekstra
viktig at det legges til rette for naturlige sosiahgteplasser, slik at beboerne far tilknytning og
eierskap til sitt naermiljg og hverandre. | planodetéer det regulert inn torg, barnehage,
forretning og bevertning og bydelen tror dettevadre positivt for naermiljget. Bydelen anbefaler
at det ogsa legges opp til leke- og aktivitetsarefar andre malgrupper enn sma barn, for
eksempel at det avsettes areal til ballspill ommeenen og som kan islegges om vinteren.
Ballplass og skagytebane er en sosial mgteplasdiker aldersgrupper og kan bidra til integrasjon
mellom beboere og naboer. Andre fellesskapsfremmetamenter kan veere idrettslekeplass (av
typen som blant annet er etablert ved Jordal Arskiatepark eller omrader for matlaging med
benker, bord og fellesgrill eller utepeis.

PBE foreslar at blokkene mot Alnabanen, som auvdgsstiller gnsker i 8 etasjer, reduseres med
to etasjer. Bydelen stgtter PBEs vurdering. Byddkler PBEs vurdering i at om endring i
vekstgrunnlag sa det kan plantes traer p4 omradet.

Ros-analysen, rapport om luftforurensning og st@yglntingen konkluderer alle med at det er luft-
og stayforurensing i planomradet. Det er foresldhtatende tiltak mot stay med stayskjermer.
Forurensningsforskriftens grenseverdier gir resjoker ved utbygging. Rapport om
luftforurensning i planomradet viser at arsgjennoittist kan overskrides i planomradets gstlige
del, ut mot Ring 3 og @kernveien. Resten av pladadietrvil sannsynligvis ha akseptable
arsmiddelkonsentrasjoner, men kan ved spesiellsitumsjoner fa tidvise for hgye
konsentrasjoner. Omrader hvor luftkvalitetskritegeer overskredet bgr ikke brukes til
uteoppholdsarealer eller til omrader hvor spesiibare individer vil oppholde seg. Bydelen ber
utbygger vurdere om det kan gjgres skjermendd tittat luftforurensning. Det bgr sikres gode
varslingsrutiner for barnehagen i det vestlige atatda dager med spesielt stor luftforurensing.

Bydel Grinerlgkka anbefaler at det stilles rekkgd@rav, slik at fellesarealer, barnehagen, torg og
mgateplasser er ferdigstilt far innflytting.



Bydel Griinerlgkka forutsetter at det legges tilerédr universell utforming.

| trad med Groruddalssatsingen og Bydel Griinerlgkdtan for reduksjon av klimagasser
anbefaler bydelen at utbyggingen far en miljgprafildet velges miljgvennlige lgsninger bade i

valg av materialer, valg av energikilder og i uthimgen.



