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Vi orienterer om mottatt bestilling av oppstartsmøte. Saken er registrert hos oss med saksnummer 

201309344.   

 

Send melding til Plan- og bygningsetaten hvis dere har spesifikke og konkrete innspill til oppstartsmøtet. 

Alle berørte parter blir varslet om oppstart av planarbeidet etter oppstartsmøtet. 

 

Vi ber om at bydelsadministrasjonen videreformidler informasjonen til barnas representant i bydelen. 

 

Følg fremdriften på Saksinnsyn:  

http://terra2.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn / (intranett)  

http://www.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn / (internett)  

 

Plan- og bygningsetaten oppfordrer alle til å kommunisere elektronisk med etaten via etatens e-

postadresse: Postmottak@pbe.oslo.kommune.no. Vennligst oppgi saksnummer ved henvendelse til 

etaten.  
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Innlogging

Altinn-innlogging ivaretar kravet om underskrift av den som søker

Innlogget hos Altinn

som

TRINE AAGAARD

Ansvarlige

Fagkyndig

Firma MOSKING UTVIKLING AS

Organisasjonsnummer 988664065

Adresse Caspar Storms vei 16

Postnummer 0664

Poststed OSLO

Telefonnummer 22 16 64 16

E-post (kvittering

sendes hit)

trine@mosking.no

Gjenta e-post trine@mosking.no

Kontaktperson

for prosjektet hos

fagkyndig

Trine Aagaard

Forslagsstiller/tiltakshaver

Firma MOSKING BOLIG AS

Organisasjonsnummer 983598889

Adresse Caspar Storms vei 16
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Postnummer 0664

Poststed OSLO

Telefonnummer 22 16 34 85

E-post (kvittering

sendes hit)

post@mosking.no

Kontaktperson

for prosjektet hos

forslagsstiller

Hans Kristian Aamodt

Innledende informasjon om forslaget

Eiendomsopplysninger

Gårdsnummer 227

Bruksnummer 478

Adresse/Stedsnavn Johan Throne-Holts plass 1, 0566 OSLO

Eiers navn Mosking Bolig AS

Bydel Bydel Grünerløkka

Bakgrunn for og

hensikt med prosjektet.

Freia skal flytte ut av sine lokaler, og eiendommen er solgt til Mosking Bolig AS.

Eiendommen er regulert til industri i dag, men ny tiltakshaver ønsker å utvikle området

til hotellvirksomhet. For å få til dette må området omreguleres.

Er det særlige spørsmål

dere ønsker å få

avklart?

Vi ønsker at byggesaksprosessen kjøres parallelt med reguleringsprosessen, og ønsker

informasjon om hvordan det praktiske løses i den forbindelse.

Karttjeneste

Vedlegg

Oslokart.pdf

Planstatus og rammebetingelser

Overordnede planer og føringer *

Hvilke overordnede

planer gjelder for

- Rikspolitiske bestemmelser eller retningslinjer
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planområdet, hvilke

føringer gir de, og i

hvilken grad følger

prosjektet opp disse

føringene?

Rikspolitiske retningslinjer for barn og unge samt Rikspolitiske retningslinjer for

samordnet areal- og transportplanlegging vil være retningsgivende for prosjektet. 

- Kommuneplanen 2009

Planområdet er avsatt til allsidig bymiljø med stor andel boliger i Kommuneplanen

2009. 

- KDP 13 ¿ Kommunedelplan for Indre Oslo ¿ infrastruktur, bystruktur, bymiljø.

Planområdet er avmerket på plankartet som «Den bærekraftige byen» ¿ boligbyen

¿ oppgraderingsområde bolig. Dette er et svært sammensatt område med vekslende

kvalitet i bebyggelse og ytre miljø. Det rommer bebyggelse og byplaner av høy

bevaringsverdi, de fleste byfornyelsesområdene, og spenner fra attraktive områder

til nedslitte bystrøk. Det er stedvis behov for fornyelse. I deler av området finnes

en opphoping av forhold som bidrar til dårligere levekår og ustabile boligmiljøer.

Forbedringer og ringvirkninger i det totale livsmiljø skal stå i fokus ved byutvikling og

trafikktiltak i området, slik at det kan tilføres kvaliteter som tiltrekker bredere gruppe

besøkende enn i dag. 

- KPP for byutvikling og bevaring. (under arbeid)

Planområdet er avsatt til Utviklingsområde (U3) ¿ Område for kommersiell og offentlig

tjenesteyting, kultur, rekreasjon og boliger. Min 50 % boligandel i området, utnyttelse

400 % BRA, 16/20 % uteareal av BRA, høyde 30 m med høydetillegg 2 etasjer (6-7 m)

ved god kvalitet.

Gjeldende regulering *

Området er regulert til byggeområde for industri i reguleringsplan S-2561 vedtatt

20.10.1981.

Eksisterende miljøsituasjon

(naturmangfold,

samferdsel, støy,

trafikk)

Det vises til vedlegg
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Eksisterende bebyggelse og bruk

Bygget (1898 ¿ 1960) har tidligere vært Freias hovedkontor, laboratorium og

sjokoladefabrikk (fram til ca 1984). Bygningen har 6 etasjer med delvis inntrukket

7. etasje i tillegg til kjeller og underkjeller. Bygningen ble i 1986 ombygd til ren

kontorvirksomhet i tillegg til laboratorium. En etasje har vært brukt til møterom og

arealer for trening, aktivitetsrom og fagforeningsarbeid. I tillegg til dette bygget er

det en parkeringskjeller med 70 p-plasser i nabobygg (eget gnr/bnr) -adgang gjennom

kulverter på kjellernivå. 

Det første bygget ble innflyttet i april 1918. Siden har det vært tilbygg og ombygginger

fram til 1960 (hoved etapper 1934, 1935, 1946) (smaksrom i 7. etg bygd i 1992).

Produksjon ble avsluttet ca 1984, og bygget ble i 1986 tatt i bruk som kontorer.

Enkel stedsanalyse

(erstatt gjerne med

enkel stedsanalyse som

lastes opp, se eksempel)

Det vises til vedlegg.

Illustrasjoner til stedsanalyse

Vedlegg

Stedsanalyse.pdf

Forslagets hovedgrep

Beskrivelse av hovedgrep

Hvordan er forslaget

tenkt løst? Presenter

skissen av byplangrepet

(se forklaring nedenfor)

kort med fokus på

det overordnede:

Formål, disponering

av tomta (atkomster,

utearealer og plassering

av bygningsmasse og

anlegg)

Det vises til opplastede vedlegg.
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Skisse av byplangrep og prinsippsnitt

Vedlegg

Hovedgrep.pdf

Fakta om forslaget

Arealstørrelse

Planområdet totalt: 3277m²

Arealbruk og foreslåtte

formål

Tomten tenkes regulert til leilighetshotell. Boligformål ønskes også tatt inni

reguleringsbestemmelsene slik at man kan har mulighet for å bruksendre til en slik bruk

ved en senere anledning.

Uteoppholdsareal (for

skoler, barnehager,

sykehjem og boliger)

Det foreløpige skisseprosjektet vil gi et samlet uteoppholdsareal på  x kvm:

Takterrasse i 7. etasje: 460 kvm

Takterrasse i 2. etasje: 191 kvm

Hager ved gate: 424 kvm

Areal i bakgård: 418 kvm

Det er foreløpig ikke tatt stilling til hvordan krav til minste uteoppholdsareal skal

fastsettes.

Utnyttelse Bebyggelsens BYA er 1598,4 kvm. 

Areal regulert til byggeområde for industri er ca. 2235 kvm. 

Av areal regulert til byggeområde for industri utgjør dette %-BYA = 71 %

Bebyggelsens samlede BRA er i dag 8244,8 kvm. 

Det legges opp til en størst mulig bevaring av eksisterende bygningsmasse, med unntak

av 7. etasje der nye bygningsvolumer skal adderes på det eksisterende. Fastsettelse av

maksimal utnyttelse av tomta må ses i forhold til eksisterende situasjon.

Høyde Bebyggelsen er i dag på 6 etasjer med delvis inntrukket 7. etasje. 7. etasje tenkes

oppgradert og ombygd i slik som vedlagte illustrasjoner viser. Regulerte høyder foreslås

fastsatt etter dagens høyder - det vil si til 7 etasje, eller til dagens kotehøyde. Ansvarlig

søker foreslår at det legges inn en bestemmelse om at 7. etasje skal bebygges med inntil

80 % av underliggende etasjers BRA - dette for å sikre at bebyggelsen i toppetasjen ikke

blir for tung og dominerende.

Trafikk og parkering Seilduksgata vil åpnes for gang- og sykkeltrafikk. Da det ikke vil være noen

gjennomkjøring i denne gaten, ser vi for oss at gaten benyttes til hager og gangareal

inntil veien åpnes for biltrafikk. Det ønskes regulert en enveiskjørt gate slik at hager

utenfor 1. etasje kan bli en permanent ordning. Bebyggelsen har krav på å benytte

70 parkeringsplasser i kjeller på nabobygården iht. tinglyst erklæring. Adkomsten til

parkeringsplassene er gjennom en kulvert under gaten.
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Videre prosess

Redegjør for om

prosjektet kan

utløse krav om

konsekvensutredning

Prosjektet faller ikke inn under tiltak som utløser krav om konsekvensutredning.

Medvirkning i videre

prosess

Ansvarlig søker planlegger å ta kontakt med Byantikvaren direkte samtidig som det

anmodes om oppstartsmøte. Dette for å få en dialog rundt håndtering av eventuelle

bevaringsverdier.

Hvilke

hovedutfordringer har

forslaget?

Hensynet til bevaringsverdier



FREIA

Johan Throne-Holts plass 1

gnr. 227 bnr 478 

detaljregulering

stedsanalyse 

Mosking Utvilkling AS 

 

Eksisterende bebyggelse og bruk

-

 



-

transformasjonsområde - gamle industrilokaler 

transformasjonsoråde - nye boligprosjekter

eldre kvartalsbebyggelse (1880-1920)

Tett småhusbebyggelse

Lamellbebyggelse og store kvartaler - etterkrisgtiden

annen bebyggelse



parker

plasser og torg

Barns interesser 

skole

barnehage



Dælenenga - buss

200 m radius

Birkelunden - trikk og buss

200 m radius

Olaf Ryes plass - trikk og buss

200 m radius

So"enberg - trikk og buss

200 m radius

Carl Berers plass- trikk og buss

200 m radius

Carl Berers plass - t-bane

500 m radius

buss og trikk

t-bane

sykkeltrasé

turvei



50 - 54 dB

55 - 59 dB

60 - 64 dB

65 - 69 dB

70 - 74 dB

75 - 79 dB

forurensede områder

-

 

Forurenset grunn



Gårdsnummer: 227 Bruksnummer:478

60m40200

Oversiktskart
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25.2 m²

L-702

36.9 m²

L-703

27.0 m²

L-705

25.8 m²

L-708

25.1 m²

L-710

7.3 m²

Heis-01

12.5 m²

Trapp-01

26.4 m²

L-706

25.1 m²

L-701

5.9 m²

Nødtrapp-01

27.0 m²

L-704

27.0 m²

L-707
20.8 m²

L-709

B-726
13.5 m2

B-725
13.5 m2

B-724
13.5 m2

B-723
13.5 m2

B-722
13.5 m2

B-721
13.5 m2

B-707
13.5 m2

B-709
13.5 m2

B-711
13.5 m2

B-708
13.5 m2

B-710
13.5 m2

B-712
13.5 m2

B-701
13.5 m2

B-702
13.5 m2

B-703
13.5 m2

B-704
13.5 m2

B-705
13.5 m2

B-706
13.5 m2

12.5 m²

Trapp-02

6.1 m²

Heis-02

B-713
13.5 m2

B-715
13.5 m2

B-714
13.5 m2

B-716
13.5 m2

B-720
13.5 m2

B-719
13.5 m2

B-718
13.5 m2

B-717
13.5 m2

48.5 m²

L-101

30.1 m²

L-102

25.9 m²

L-103

43.8 m²

L-106

36.8 m²

L-107

37.1 m²

L-108

35.5 m²

L-109

27.5 m²

L-110

38.5 m²

L-111

38.3 m²

L-112

41.5 m²

L-113

28.7 m²

L-114

33.6 m²

L-105

53.6 m²

L-120

24.0 m²

L-123

25.5 m²

L-124

29.3 m²

L-125

34.5 m²

L-126

41.5 m²

L-127

30.6 m²

L-128
25.6 m²

L-132

27.6 m²

Passasje

5.1 m²

Nødtrapp-02

52.0 m²

L-119

32.3 m²

L-117

30.0 m²

L-131

28.4 m²

L-104

31.6 m²

L-122

28.6 m²

L-115

31.4 m²

L-130

29.4 m²

L-129

7.3 m²

Heis-01

12.5 m²

Trapp-01

4.4 m²

Nødtrapp-03

8.0 m²

Nødtrapp-01

44.6 m²

L-116

33.4 m²

L-121

12.5 m²

Trapp-02

6.1 m²

Heis-02

33.5 m²

L-118

L-301

30,2
m

2

L-329

24,0
m

2

L-302

37,3
m

2

L-303

42,8
m

2

L-304
32,1 m2

L-305
47,7 m2

L-306
34,6 m2

L-307
30,9 m2

L-308
31,9 m2

L-309
32,1 m2

L-310
32,0 m2

L-311
46,3 m2

L-312
42,6 m2

L-313
46,4 m2

L-314
37,4 m2

L-315
39,6 m2

L-316
42,0 m2

L-317
41,1 m2

L-318
25,0 m2

L-319
25,1 m2

L-
32

0
37

,6
m

2

L-
32

1
32

,6
m

2

L-
32

2
32

,4
m

2

L-323
41,2 m2

L-324
41,7 m2

L-325
40,8 m2

L-326
27,2 m2

L-327
22,6 m2

L-328
24,8 m2


