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GRENSEVEIEN 61, ENSJO - PLANINITIATIV

Bydelsadministrasjonen mottok 20.09.2011 invitasjon fra Plan- og bygningsetaten (PBE) om &
komme med innspill i forbindelse med omrade- og prosessavklaring knyttet til Grenseveien 61,
Ensjo. Frist for tilbakemelding er satt til 03.10.2011.

Planinitiativet vil f4 en omrade- og prosessavklaring i PBEs Planforum. Omrade- og
prosessavklaringen skal avdekke eventuelle problemstillinger i omradet, fastsette
utredningsbehov og gi PBE foringer for omradet.

Saksopplysninger

Hensikten med planforslaget er a realisere boligbebyggelse i trdd med planleggingsprogrammet
for Ensje. Det onskes & regulere planomradet til byggeomrader for bolig. Det vurderes to
alternative lgsninger.

Alternativ 1 foreslas bygget med varierende etasjehoyder. Ett tilbaketrukket volum i 7 etasjer, 2
oppganger pa midten med 5 etasjer og 2 oppganger mot Gladengveien pé 6 etasjer.

Alternativ 2 foreslas som et langt blokkvolum pé 6 etasjer.

Oppdragsgiver: J]M NORGE AS
Konsulent: JM NORGE AS
Eierforhold: Gnr/bnr 122/183 JM NORGE AS
Gnr/bnr 122/392 KLP
Gjeldende regulering: Tomten brukes i dag til bolig og naring.

Planomradets storrelse: 4190 dekar

Kulvert av Hovinbekken sneier under tomten i nordvest og kan komme i konflikt med
garasjekjeller.

Org nr.: 974778742
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Bydelsdirekterens kommentarer

Bydelsdirektoren stiller seg positiv til planinitiativet forutsatt at boligene oppfares i trdd med
VPOR, og at uteoppholdsarealene far god nok kvalitet i forhold til sol, stoy og luftforurensing.
Utfordringen med Hovinbekken og garasjekjeller ma ogsa loses.

Bydelsdirektoren er opptatt av at boligene far gode og store nok utearealer. Kvaliteten og
sterrelsen pé utearealene ber veere utslagsgivende for hvorvidt man velger alternativ 1 eller 2.

Det bar ogsa gjeres sol- og skyggeanalyser av hvordan utearealene og boligene vil bli pavirket
av regulerte hoyder pa nabotomtene (i forhold til fremtidige planer/regulering, ikke
eksisterende bygninger).

Det ber gjeres miljotekniske undersekelser av stay, luftforurensning og miljegifter i grunnen.

Det er viktig at man i sterst mulig grad skjermer boligene fra stoy fra den trafikkerte
Grenseveien.

Bydelsoverlegen opplyser at Grenseveien 61 ligger i rad stoysone. Trafikktallene for
Grenseveien ved Grenseveien 61 er som falger: Adt = 12500, tungtrafikkandel = 7% og
hastighet = 50 km/t (tellingene er utfort i 2006).

Videre mener bydelsoverlegen at det er uheldig a etablere lekeareal for barn like ved
parkeringsplasser pa tomten. Lekeplasser for sma barn, ber plasseres sammen med sittegrupper
pa de mest solfylte utearealene. Utearealene, slik det er foreslétt, er ikke egnet for aktivitet for
storre grunnskolebarn. De trenger sterre sammenhengende arealer for sin aktivitet, og trygge
tverrforbindelser som gjor at de kan bevege seg mellom boligene og offentlige parker eller
plasser.

Uteareal, verandaer og sannsynligvis soverom (den stille siden, og gul stoysone) vil vende ut
mot det som i dag er nzringsvirksomhet med bilverksteder og vaskehaller. Erfaringsmessige
forer slik samlokalisering ofte til staykonflikter.

Saken er forelagt bydelsutvalgets leder som stiller seg bak bydelsdirekterens kommentarer.

Saken vil forelegges bydelsutvalget som referatsak i forstkommende meate.

Bydel Gamle Oslo

Lasse @stmark Randi Nagelhus
bydelsdirekter avdelingssjef
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