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Sammendrag:
Denne saken er et forslag til revisjon av gjeldende retningslinjer for utleie av kommunal grunn i 

Bydel Sagene, som fastsatt av BU 1.4.2004. Bydelsdirektøren foreslår å endre soneinndelingen for 

ulike leiepriser, som fører til at også prisene og de forskjellige kategoriene i prislisten bør revideres. 
Bydelens retningslinjer for bruk av plasser til ulike tiltak gjennomgås og foreslås revidert for å passe 

bedre med dagens bruk. Til slutt legges det fram en sammenlikning av bydelene i indre by og 

sentrums leiepriser og utviklingen av disse over tid.

Bakgrunn for saken:
I forbindelse med bydelsreformen i 2004 fikk bydelen ansvaret for utleie av kommunal grunn i parker 

og på fortau, torg og gatetun innenfor bydelsgrensen. Områdene hadde tidligere blitt forvaltet av 
Friluftsetaten, Eiendoms- og byfornyelsesetaten og Samferdselsetaten. Kultur- og

nærmiljøavdelingen fikk ansvaret for utleie av kommunal grunn i bydelen. 

Til grunn for utleiepraksisen ligger bystyrevedtak i sak 435 av 21.6.00. Vedtaket inneholder 

bestemmelser som skal følges av alle bydelene i Oslo. Vedtaket ligger som Vedlegg 1.

1.4.2004 ble BU-sak 04/25 Politiske retningslinjer for utleie og salgstillatelser i parker og på fortau, 
torg og gatetun i Bydel Sagene behandlet. Saken kan leses i Vedlegg 2 og BUs vedtak i Vedlegg 3.

Saken fastsetter egne bestemmelser for bydelen om hvilke områder som skal kunne brukes til hvilket 

formål, priser for de ulike formålene og bestemmelser for kontraktoppsett.

Vedtaket er som følger: 

VEDTAK (enstemmig):
1. Bydelens torg godkjent for utleie til uteservering er: Arne Gjestis plass, Oskar Braatens plass; 

Torshaughavn (trikkestallen) og Nordpolen.

2. Bydelens torg godkjent for utleie til enmannstorg (salg frukt/grønt/bær)er: Arne Gjestis plass, 
Oskar Braatens plass, Krysset Vogtsgate/Bentsebrugata .

3. Bydelens plasser godkjent for standstillatelser er: Krysset Vogtsgate/Bentsebrugata, 

Torshaughavn (Trikkestallen) og Arne Gjestis plass. Bydelen stiller seg positivt til
standstillatelse på andre områder bydelen disponerer, dersom dette er tilrådelig ut fra 

hensynet til sikkerhet og fremkommelighet.

4. Salg av juletrær i bydel Sagene kan finne sted på følgende plasser: Arne Gjestis plass, Oskar 
Braatens plass, Johan Sverdrups plass(nord), Lilleborgbanen og Torshovparken.
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5. Det er ingen egnede plasser for salg fra mobil salgsvogn i bydelen. Dersom andre varetyper 

og åpningstider blir aktuelt må dette vurderes særskilt i det enkelt tilfelle.

6. Pris og praksis ved utleie av areal til uteservering foran serveringssted og utleie av arealer til 

vareutstilling foran foretning i 2004 fastsettes i tråd med Eiendoms- og byfornyelsesetatens 
prisliste og praksis, som vist i vedlegget.

7. Det kan inngås kontrakter med varighet inntil tre år.

8. Markedspriser legges til grunn for utleie til øvrig kommersiell virksomhet (enmannstorg, 
arrangementer, mobile salgsvogner, reklame, filmopptak, salg av juletrær m.m.)

9. Utleie til kulturell og ikke- kommersiell aktivitet som religiøse, politiske og kulturelle 

ytringer er gratis.
10. Kontroll og oppfølgingstjenesten ivaretas av bydelen. Erfaringer med ordningen evalueres i 

løpet av våren 2005.

Saksframstilling:
Bydelsadministrasjonen har siden 2004 opparbeidet seg en rekke erfaringer ved utleie av kommunal 

grunn. På disse årene har bydelen også endret seg en god del; det har kommet nye bygg og gater, og 

enkelte torg, parker og veier har endret karakter. Bydelsdirektøren ønsker i denne saken å oppdatere 
bydelsutvalget om status i feltet, samt legge fram noen forslag til forbedring av praksis. Det er 

ønskelig at denne saken erstatter BU-sak 04/25, slik at den i årene fremover vil være retningsgivende

for saksbehandlere i bydelen som har ansvaret for utleie av kommunal grunn. Det foreslås at alle 
endringer vil gjelde fra 1.1.2014.

1. Soner for utleie 
På nåværende tidspunkt opererer bydelen med to priser avhengig av hvilket område som leies. Vogts 

gate har en høyere pris enn øvrige områder i bydelen. I den opprinnelige prislisten fra 2004, fra da 

Eiendoms- og byfornyelsesetaten og Samferdselsetaten forvaltet kommunal grunn, står Arendalsgata 

oppført i samme kategori som Vogts gate. Grunnet planene for en oppgradering av Arendalsgata til 
en ”miljøgate” ble ikke Arendalsgata videreført med en høyere pris. 

Sagene er en bydel i rask endring, og det har skjedd en stor utvikling siden 2004. Bydelsdirektøren 
mener det derfor er på tide å vurdere prissonene på nytt. Selv om Vogts gate og Arendalsgata kanskje 

er de viktigste strøksgatene i bydelen, er det også andre gater og en rekke torg som nå har høyt

aktivitetsnivå. Bydelsadministrasjonen mener disse bør få lik pris som Vogts gate, for å skape et mer
rettferdig system. Et annet moment er eiendomsgrenser. I Vogts gate ligger alle eiendomsgrensene ca 

1 m ut i fortauet, slik at bydelen i praksis kun leier ut til to faste leietakere der i sommersesongen, på 

til sammen 16 m
2
. Alle andre leietakere ligger i kategorien ”øvrige”. 

Det kan være en utfordring å legge gater og torg inn i bestemte kategorier, da alle er forskjellige og 

har ulik type og grad av aktivitet, i tillegg til at de utvikles og endres over tid. I årene fremover vil det 

være en stor grad av nybygging, spesielt i Sandakerområdet. Det kan derfor være nødvendig å 
revidere soneinndelingen her etter hvert, når nye bygg, gater og aktivitetsområder trer fram.

Bydelsdirektøren fremmer følgende forslag til soneinndeling: 

Sone 1:

Gater

• Toftes gate - Vogts gate – Sandakerveien – Grefsenveien

• Øvre del av Sandakerveien

• Vitaminveien

• Maridalsveien (fra Arendalsgata) – Bergensgata

• Arendalsgata – Kierschows gate 
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Torg og møteplasser

• Storo T-banestasjon

• Nordpolen

• Torshov torg (hjørnet Vogts gate / Bentsebrugata)

• Trikkestallen

• Oskar Braatens plass

• Advokat Dehlis plass

• Arne Gjestis plass

• Sagene kirkeplass

• Hjørnet Stockfleths gate / Dannevigsveien

Sone 2: Øvrige gater, torg og parker.

Figur 1 under viser et kart over sone 1, merket i blått.

Figur 1: Kart over forslag til ny soneinndeling, sone 1
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2. Forslag til ny prisliste
Dersom forslag til ny soneinndeling blir vedtatt må også gjeldende prisliste korrigeres. Bydelen har i 

sesongen 2013 femten faste leietakere for utservering og utstilling av varer, og ti av disse vil endre 
sone fra ”øvrige” til ”sone 1”. Dersom gjeldene prisliste beholdes, vil derfor disse leietakerne få en 

meget stor prisøkning. Administrasjonen har derfor foretatt en utregning hvor prisene for sone 1 og 2 

blir redusert noe, slik at ikke økningen blir så stor fra ett år til et annet. Inntjeningen for bydelen blir 
økt med ca kr 50 000.

I prislista fra 2004 ligger en del tiltak som ikke lenger er relevante i dagens situasjon.

Bydelsadministrasjonen ønsker samtidig å ”rydde opp” i prislista, slik at den blir enklere å forholde 
seg til for saksbehandlere og leietakere.

Eksisterende prisliste vises i Tabell 1 under. Forslag til ny prisliste vises i Tabell 2. Forklaring på 
endringene følger etter Tabell 2.

Tabell 1: Eksisterende prisliste

Nr Tiltak Sted Pr. år Pr. sesong Pr. måned Pr. døgn

1 Uteservering m/skjenkebevilling Vogts gate kr 2 859 kr 1 779 kr 547 kr 349

2 Øvrige kr 2 186 kr 1 429 kr 438 kr 349

3 Uteservering u/skjenkebevilling Vogts gate kr 2 186 kr 1 424 kr 438 kr 260

4 Øvrige kr 1 637 kr 1 069 kr 329 kr 260

5 Vareutstilling foran forretning Vogts gate kr 2 126 kr 1 383 kr 425

6 Øvrige kr 1 594 kr 1 062 kr 319

7 Salgs-/informasjonsstand til kulturelt/ideelt 
formål, reportasjer, nyhetsinnslag og lignende

8 Container pr m2 kr 210

9 Salgsstand pr m2 kr 438

10 Kommersiell salgsstand (2 x 1,5 m) 
(minimumspris)

kr 850

11 Reklamestand, strømuttak (minimumspris) kr 1 696

12 Filmopptak/foto (ikke-kommersielt), partytelt, 
hundeutstilling, dressurkurs og lignende 
(minimumspris)

kr 1 781

13 Filmopptak/foto (kommersielt) kr 6 110

14 Sirkus/tivoli kr 5 239

15 Rigg, container m.m. pr m2 kr 482

16 Dagbøter for rigg, container m.m pr m2 kr 2

17 Ulovlig riggplass +50% pr m2 kr 709

18 Juletreutsalg kr 1 046

19 Telekommunikasjonsutstyr / basestasjoner kr 32 775

Tabell 2: Forslag til ny prisliste

Nr Tiltak Sted Pr m2

pr. år

Pr. m2

pr. sesong

Pr. m2

pr. måned

Pr. m2

pr. døgn

Pr. m2

pr. time

1 Uteservering m/skjenkebevilling Sone 1 kr 2 600 kr 1 560 kr 510 kr 330

2 Sone 2 kr 2 080 kr 1 250 kr 410 kr 265

3 Uteservering u/skjenkebevilling Sone 1 kr 2 080 kr 1 250 kr 410 kr 265

4 Sone 2 kr 1 670 kr 1 000 kr 330 kr 210

5 Vareutstilling foran forretning Sone 1 kr 2 080 kr 1 250 kr 410 kr 265
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6 Sone 2 kr 1 670 kr 1 000 kr 330 kr 210

7 Salgsstand og reklamestand Sone 1 kr 1 250 kr 410 kr 265

8 Sone 2 kr 1 000 kr 330 kr 210

9 Salgs-/informasjonsstand til 
kulturelt/ideelt formål
reportasjer, nyhetsinnslag o.l.

Gratis Gratis Gratis Gratis Gratis

10 Filmopptak/foto (ikke-
kommersielt), partytelt, 
hundeutstilling, dressurkurs o.l.
Minimumspris kr 500,-.

kr 30 kr 15 kr 5

11 Filmopptak/foto (kommersielt)

Minimumspris kr 1000,-.

kr 100 kr 50 kr 20

12 Sirkus/tivoli

Minimumspris kr 1000,-.

kr 50 kr 25

13 Rigg, container m.m. 

Minimumspris kr 1000,-.

kr 1 670 kr 330 kr 210

14 Ulovlig riggplass +50% av 
leiepris + gebyr (uavhengig av 
størrelsen på området)

kr 710

15 Dagbøter for rigg, container 
m.m. Kommer i tillegg til gebyr 
og +50% av leiepris

kr 2

16 Juletreutsalg

Minimumspris kr 1000,-.

kr 4

Følgende endringer er gjort: (Nr. korresponderer til nr i Tabell 2 og tidligere nr. til Tabell 1)

• Ordet m
2
er lagt inn i øverste rad og fjernet i kolonnene, slik at alle priser gjelder per m

2
.

• Alle priser er endret.

• Nr 1-6: Vogts gate og øvrige er endret til henholdsvis sone 1 og sone 2. Det er ca 25 % 

forskjell i pris mellom sone 1 og sone 2 og 25 % forskjell mellom med og uten 

skjenkebevilling. Tidligere lå forskjellen på 24-34 % mellom Vogts gate og øvrige, og 25-34 % 

på med og uten skjenkebevilling. Pris for vareutstilling foran forretning er lagt på samme nivå 

som uteservering uten skjenkebevilling. 

• Nr 7: Salgs og reklamestand må nå også følge soneinndeling. Erstatter tidligere nr 9 salgsstand

pr m2, nr 10 kommersiell salgsstand og nr 11 reklamestand, strømuttak.

• Tidligere nr 8: Tiltaket container fjernes, da det kan dekkes i nr 13. 

• Nr 9: Ordet gratis er lagt inn.

• Nr 10, 11 og 12: Prisene justeres til å passe til kvadratmeterpris. I tillegg legges det inn 

timespris for nr 10 og 11, da disse tiltakene ofte kun varer noen få timer og det er mer relevant 

å leie dem ut på timesbasis. 

• Nr 13: Rigg, container m.m. får års-, måneds- og døgnpris på same nivå som sone 2 

vareutstilling.

• Nr 14 og 15: Ulovlig riggplass og dagbøter for rigg. Teksten er presisert for å unngå 

feiltolkninger.

• Nr 16: Prisen for juletreutsalg justeres til kvadratmeterpris per døgn. Prisen er fastsatt for å 

passe tidligere års leiepriser med fast leietaker.

• Tidligere nr 19: Tiltaket Telekommunikasjonsutstyr / basestasjoner fjernes, da det ikke lenger 

er aktuelt.

• Nr 10, 11, 12, 13 og 16 får en minimumspris for å dekke administrasjonskostnader knyttet til 

oppmåling, oppsett av kontrakt og fakturering.
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3. Bruk av plasser til forskjellige formål
BUs vedtak fra 2004 inkluderer bestemmelser om hvilke områder i bydelen som kan brukes til 

hvilket formål. Tabell 3 under gjennomgår disse bestemmelsene, og vurderer hvilke bestemmelser 
som fungerer og kan videreføres, og hvilke som bør revideres.

Tabell 3: Vurdering av plasser til forskjellige formål

Vedtak 2004 Bydelsdirektørens kommentar Forslag til vedtak

Bydelens torg godkjent for utleie til 
uteservering er: Arne Gjestis plass, 
Oskar Braatens plass, 
Torshaughavn (Trikkestallen) og 
Nordpolen.

I tillegg til disse torgene leier 
bydelen ut en rekke fortau til 
uteservering.

Bestemmelsen bør opprettholdes.

Bydelens torg godkjent for utleie 
til uteservering er: Arne Gjestis 
plass, Oskar Braatens plass, 
Torshaughavn (Trikkestallen) og 
Nordpolen.

Bydelens torg godkjent for utleie til 
enmannstorg (salg frukt /grønt / 
bær) er: Arne Gjestis plass, Oskar 
Braatens plass, krysset Vogts gate 
/ Bentsebrugata.

Disse fungerer greit. Oskar 
Braatens plass blir imidlertid utleid 
til uteservering på i 
sommersesongen og kan dermed 
ikke brukes til enmannstorg. 

I tillegg har et område ved Storo T-
banestasjon blitt forsøkt utleid til 
enmannstorg. Dette fungerte fint og 
foreslås innlemmet i nytt vedtak.

Bydelens torg godkjent for utleie 
til enmannstorg (salg frukt /grønt 
/ bær) er: Arne Gjestis plass, 
Oskar Braatens plass, krysset 
Vogts gate / Bentsebrugata og 
Storo T-banestasjon.

Bydelens plasser godkjent for 
standstillatelser er: Krysset Vogts 
gate / Bentsebrugata, 
Torshaughavn (Trikkestallen) og 
Arne Gjestis plass. Bydelen stiller 
seg positivt til standstillatelse på 
andre områder bydelen disponerer,
dersom dette er tilrådelig ut fra 
hensynet til sikkerhet og 
fremkommelighet.

De godkjente standplassene 
fungerer greit. Andre plasser og
fortau som har blitt brukt til stand er 
Sagene kirkeplass, Gråbeinsletta
(på bestemte steder), fortauet 
utenfor Sandaker senter og krysset
Torshovgata / Vogts gate (plassen
foran Deli de Luca i Vogts gate).

Disse foreslås innlemmet i nytt 
vedtak. For enklere saksbehandling 
foreslås det at avgjørelser 
vedrørende andre områder kan tas 
administrativt.

Bydelens plasser og fortau
godkjent for stand er: Krysset 
Vogts gate / Bentsebrugata, 
Torshaughavn (Trikkestallen), 
Arne Gjestis plass, Sagene 
kirkeplass, Gråbeinsletta,
fortauet utenfor Sandaker senter 
og krysset Torshovgata / Vogts 
gate. Bydelsadministrasjonen
kan vurdere standstillatelse på 
andre områder bydelen 
disponerer, dersom dette er 
tilrådelig ut fra hensynet til 
sikkerhet og fremkommelighet.

Salg av juletrær i bydel Sagene kan 
finne sted på følgende plasser: 
Arne Gjestis plass, Oskar Braatens 
plass, Johan Sverdrups plass
(nord), Lilleborgbanen og 
Torshovparken.

Etter oppgraderingen av 
Lilleborgbanen bør denne ikke 
benyttes til salg av juletrær. Øvrige 
plasser fungerer greit og foreslås 
opprettholdt.

Salg av juletrær i bydel Sagene 
kan finne sted på følgende 
plasser: Arne Gjestis plass, 
Oskar Braatens plass, Johan 
Sverdrups plass (nord) og 
Torshovparken.

Det er ingen egnede plasser for 
salg fra mobil salgsvogn i bydelen. 
Dersom andre varetyper og 
åpningstider blir aktuelt må dette 
vurderes særskilt i det enkelt 
tilfelle.

Bydelen har enkelte ganger fått 
henvendelser om salg av varer fra 
mobil salgsvogn (på dagtid) og har 
da foreslått plassen i krysset Vogts 
gate / Bentsebrugata. Salgsvogner
bør vurderes i hvert tilfelle 
vedrørende risiko for sjenerende 
lukt, kødannelse o.l. For enklere 
saksbehandling foreslås det at 
dette kan gjøres administrativt.

Dette foreslås innlemmet i nytt 
vedtak.

Det er ingen egnede plasser for 
salg fra mobil salgsvogn på 
natten i bydelen. Plassen i 
krysset Vogts gate / 
Bentsebrugata kan benyttes til
mobil salgsvogn på dagtid. 
Salgsvogner må vurderes i hvert 
tilfelle vedrørende risiko for 
sjenerende lukt, kødannelse, 
støy o.l. Avgjørelser vedrørende 
tillatelser til salgsvogner kan tas 
administrativt.

Utleie til kulturell og ikke-
kommersiell aktivitet som religiøse, 
politiske og kulturelle ytringer er 
gratis.

Selve bestemmelsen fungerer greit 
og bør opprettholdes.

Ordlyden kan imidlertid misforstås 
slik den står i dag, og bør endres 
til:

Utleie til ikke-kommersiell aktivitet 

Utleie til ikke-kommersiell
aktivitet som religiøse, politiske 
og kulturelle ytringer er gratis.
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som religiøse, politiske og kulturelle 

ytringer er gratis.

Forslag til nye bestemmelser for små arealer
I følge dagens reglement skal alle forretninger og kafeer som bruker offentlig grunn inngå en kontrakt 

med bydelen og betale for det området som benyttes, uansett størrelse. I praksis har enkelte 

situasjoner vist seg å være vanskelige å håndheve for administrasjonen, og lite populære blant 
bydelens næringsliv. Følgende situasjoner oppstår jevnlig:

• Forretninger setter ut små bord og stoler til eget bruk (pauser o.l.). Disse opptar vanligvis 

rundt 1 m
2
. Bydelsadministrasjonen har ikke kapasitet til å følge opp alle forretningene dette 

gjelder, og de blir ikke prioritert med mindre bordet brukes til servering og/eller er til hinder 
for forbipasserende.

• Forretninger setter ut blomster og små utstillingsbord i sommerhalvåret, ofte på et område på 

0,5-2 m
2
. Bydelens saksbehandlere har ved de fleste tilfeller krevet leie dersom det er utstilt

varer, uansett størrelse. Dette fører imidlertid ofte til misfornøyde butikkinnehavere. Mye tid 

går bort til brevkorrespondanse og oppfølging for områder som er så små at selve 

inntjeningen for bydelen er minimal sammenliknet med tidsbruken til saksbehandler. Ofte 
har det endt med at forretningen enten synes det er for galt å betale for et så lite område og

dermed fjerner hele utstillingen, eller at de ignorerer bydelens forespørsel om

kontraktinngåelse.

Bydelsdirektøren mener det er positivt med liv i gatene, og fint at næringslivet ønsker å pynte utenfor 

forretningene sine og tiltrekke seg kunder ved å vise fram noe av det de selger. Det er viktig at de 

lokale bedriftene blir tatt vare på, da de er med på å skape en variert, levende og unik bydel.

Bydelsadministrasjonen foreslår derfor følgende bestemmelse:

Forretninger og serveringssteder som plasserer småbord og stoler på offentlig grunn til 
eget bruk (dvs. ikke til servering) på inntil 1 m2, og som overholder bystyrets vedtak om 

en minimumsbredde på 2 meter fri ferdsel på fortauet, behøver ikke inngå leiekontrakt 

med bydelen. 

Forretninger som har vareutstilling og/eller pyntegjenstander utenfor sin butikk på en 

størrelse på inntil 1 m2 behøver ikke inngå leiekontrakt med bydelen, forutsatt at
bystyrets vedtak om minimumsbredde på 2,5 meter1 fri ferdsel på fortauet overholdes. 

Bydelen vil foreta uannonserte kontroller av forretningene og serveringsstedenes 

arealbruk og plassering. Dersom bydelen vurderer at området har høy ferdsel og at 
utplasseringen dermed reduserer sikkerheten til myke trafikanter, kan bedriften fratas 

muligheten til bruk av kommunal grunn, iht. bystyrets vedtak i sak 435 av 21.6.00.

4. Leiepriser – årlig økning og sammenlikning med andre bydeler
Det er bydelsutvalget i hver enkelt bydel som fastsetter prisene for leie av kommunal grunn. Ved den 

årlige budsjettbehandlingen blir det bestemt om prisen for utleie skal økes og eventuelt hvor mye.
Bydelsdirektøren ønsker med dette kapittelet å vise fram utviklingen av leiepriser i bydelen over tid. I 

tillegg framlegges det en sammenlikning av de indre bydelene og sentrums utleiepriser, samt deres

utvikling over tid. Dette gjøres til orientering for bydelsutvalget, for å styrke deres
beslutningsgrunnlag ved fastsetting av ny prisliste og ved justering av leiepriser fra år til år. Til slutt 

følger bydelsadministrasjonens vurdering av dagens prisnivå, basert på våre erfaringer og

1 Inkluderer 0,5 m til kundeareal, iht. bystyrets vedtak i sak 435 av 21.6.2000.



8

tilbakemeldinger fra leietakere. Sammenlikningen er basert på nåværende prisliste, og ikke forslag til 

ny prisliste som lagt fram i kapittel 2. 

Priser i Bydel Sagene
Figur 2 under viser økningen i leiepriser for Bydel Sagene fra år til år i perioden 2004-2013,

sammenliknet med endring i konsumprisindeksen
2

(KPI) i samme periode. KPI, vist i grønt i figuren,

viser økningen i prosent og er kun plassert på en pris for å kunne bli sammenliknet med utleieprisene. 

Prisendring for utleie av kommunal grunn 2004 - 2012 for "Vogts gate", sesong, sammenliknet med 

endring i konsumprisindeks (KPI)
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Figur 2: Prisendring for utleie av kommunal grunn 2004 - 2012 for Vogts gate, sesong, sammenliknet med 
konsumprisindeks (KPI)

Figur 2 viser at prisøkningen var relativt moderat fra 2004 fram til 2006, og at den deretter steg mer i 

årene fram til 2010. Fra 2010-2012 var den årlige prisstigningen spesielt høy. I 2011 ble prisen satt 
opp med 10,5 % fra året før, og i 2012 med ytterligere 13,3 %. I 2013 var prisøkningen 2 %.

Prisstigningen har gjennom hele perioden vært langt høyere enn endring i KPI. 

Tabell 4 under viser hvor mye prisene har økt fra 2004 til i dag, i kroner per m
2

og i prosent.

Tabell 4: Endring i pris 2004 - 2013, i kr og prosent

Årstall

Uteservering med 

skjenkebevilling

Vogts gate – sesong

Pris per m2

Uteservering uten 
skjenkebevilling

Vogts gate – sesong

Pris per m2

Vareutstilling foran 
forretning

Vogts gate – sesong

Pris per m2

2004 1 018 815 815

2 Konsumprisindeksen (KPI) er et mål for prisnivået til konsumprodukter og viser prisutviklingen på varer og tjenester som 
private husholdninger etterspør. Den prosentvise endringen i KPI brukes ofte som en målestokk for inflasjon i en økonomi.
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2013 1 779 1 424 1 383

Økning i prosent 75 75 70

Tabellen viser at det for bedrifter i Vogts gate har vært en økning på 75 % fra utleieprisen i 2004 til 
2013 for leie til servering med og uten skjenkebevilling, og en økning på 70 % for vareutstilling foran 

forretning.

Priser i andre bydeler og sentrum

Siden det er opp til bydelene å fastsette priser for utleie, er prisene ulike fra bydel til bydel. 

Sentrumsområdet forvaltes av Bymiljøetaten og Bydel St Hanshaugen. En del av prisene i sentrum
blir derfor ikke fastsatt av et politisk styre, men justert etter konsumprisindeksen (KPI). 

Bydelsadministrasjonen har laget en sammenlikning av de forskjellige bydelenes priser i Tabell 5.

Bydelene er rangert etter pris lavest til høyest for uteservering med skjenkebevilling, sone 1, sesong.

Tabell 5: Sammenlikning av priser for utleie av kommunal grunn mellom bydelene i indre Oslo 2013

Bydel Uteservering med 
skjenkebevilling

sone 1 - sesong

Uteservering uten 
skjenkebevilling

sone 1 - sesong

Vareutstilling foran 
forretning

sone 1 - sesong

Gamle Oslo
3

1 421 1 137 1 137

Sagene
4

1 779 1 424 1 383

St. Hanshaugen
5

2 447 1 995 1 565

Sentrum
6

2 589 2 072 2 072

Frogner
7

3 440 2 744 2 554

Grünerløkka
8

3 784 2 214 2 020

Tabell 5 viser at det er meget forskjellige priser for utleie avhengig av hvilken bydel man sokner til. 

Frogner og Grünerløkka ligger høyest i pris, etterfulgt av Sentrum, St. Hanshaugen, Sagene og Gamle 

Oslo. Sammenligningen er også illustrert i Figur 3 under.

3 Gamle Oslo sone 1: Grønland, Grønlandsleiret, Smalgangen, Grønlad Torg, Hagegata, Tøyensenteret og Teaterplassen.
4 Sagene sone 1: Vogts gate.
5 St Hanshaugen forvalter utleie av kommunal grunn i mange sentrumsgater, innenfor bydelens grenser. Sone 1 er: 
Arbeidersamfunnets plass, Akersgata, Apotekergata, Brugata, C. J. Hambros plass, Holbergs gate, Grensen, Grubbegata, 
Hammerborggata, Hospitalgata, Linaaes gate, Pilestredet, Pløens gate, Storgata, Stortorvet, St. Olavs gate, St. Olavs plass, 
Torggata, Youngs gate og Youngstorget.
6 Sentrum sone 1: Karl Johans gate og Oslo City.
7 Frogner sone 1: Hegdehaugsveien 23-35, Bogstadveien og Valyriegata.
8 Grünerløkka sone 1: Storgata og Brugata, Grüners gate mellom Markveien og Thorvald Meyers gate.



10

Sammenlikning av bydelenes priser for leie av kommunal grunn
- sone 1, sesong, 2013
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Figur 3: Sammenlikning av bydelenes utleiepriser, sone 1, sesong 2013

Forskjellen i pris mellom bydelene for uteservering med skjenkebevilling kan, foruten økt 
aktivitetsnivå nærmere sentrum, også skyldes den tillatte skjenke- og åpningstiden. I Sentrum og en 

rekke steder i Bydel Frogner, St. Hanshaugen, Grünerløkka og Gamle Oslo er det tillatt med 

uteservering til kl 24, mens det i Bydel Sagene, som hovedsakelig er kategorisert som boligområde, 
kun er tillatt med uteservering til kl 22.

I tillegg kan forskjellene delvis begrunnes med at de hadde et noe forskjellig utgangspunkt da 

ansvaret ble overført til bydelene i 2004. Det vises til prislistene som ligger i BU-sak 04/25 i Vedlegg 
2. I disse prislistene hadde sentrum den høyeste utleieprisen, etterfulgt av bydelene i indre vest, 

bydelene i indre øst og i ytre by. Grünerløkka var da en del av indre øst, og hadde like priser som 

Sagene og Gamle Oslo. Tabell 6 under viser prisene i 2004 og 2013 i kr per m
2

og den prosentvise
økningen i bydelene og sentrum.
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Tabell 6: Sammenlikning av økning av priser for utleie av kommunal grunn mellom bydelene i indre 
Oslo 2004 og 2012

Årstall
Uteservering med

skjenkebevilling sone 1 -
sesong

Uteservering uten 
skjenkebevilling

sone 1 - sesong

Vareutstilling foran 
forretning

sone 1 - sesong

Gamle Oslo

2004 1 018 815 815

2013 1 421 1 137 1 137

% økning 40 40 40

Sagene

2004 1 018 815 815

2013 1 779 1 424 1 383

% økning 75 75 70

St. Hanshaugen

2004 1 332 1 065 1 065

2013 2 447 1 995 1 565

% økning 84 87 47

Sentrum

2004 2 348 1 879 1 879

2013 2 589 2 072 2 072

% økning 10 10 10

Frogner

2004 1 332 1 065 1 065

2013 3 440 2 744 2 554

% økning 158 158 140

Grünerløkka

2004 1 018 815 815

2013 3 784 2 214 2 020

% økning 272 172 148

Tabell 6 viser at Grünerløkka har hatt den største økningen, på hele 272 % for uteservering med 

skjenkebevilling i sone 1, sesongleie, på de ti årene som bydelene har forvaltet kommunal grunn. 

Deretter følger Frogner med 158 % økning, St. Hanshaugen med 84 %, Sagene med 75 %, Gamle 
Oslo med 40 % og Sentrum med kun 10 %.

Selv om forskjellene mellom bydelene er store, vil den samlede inntjeningen fra utleie av kommunal 
grunn ikke bare bero på pris per m

2
, men også på soneinndelingen og hvor mange leietakere som

ligger i de forskjellige sonene. I forslag til ny soneinndeling og prisliste i kapittel 1 og 2 har mange av 

bydelens leietakere blitt flyttet fra ”øvrige” til ”sone 1”. Dersom prisene hadde forblitt uendret ville 

kun dette grepet ha ført til en stor inntektsøkning for bydelen - og sannsynligvis mange misfornøyde 
leietakere. Derfor har prisnivået blitt nedjustert noe. I tillegg har forskjellen i pris mellom sonene mye 

å si. Figur 4 under viser bydelene og sentrums utleiepriser for uteservering med skjenkebevilling i 

sone 1 og sone 2.
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Sammenlikning av bydelenes priser for leie av kommunal grunn
- uteserveing med skjenkebevilling, sone 1 og sone 2, sesong, 2013
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Figur 4: Sammenlikning av bydelenes utleiepriser i sone 1 og sone 2

Figuren viser at de fleste bydelene har en differanse mellom sone 1 og 2 for uteservering med 

skjenkebevilling, bortsett fra Bydel Grünerløkka som har tilnærmet lik pris for begge sonene på dette 
tiltaket. I prosentvis differanse har Gamle Oslo 30 %, Sagene 24 %, St. Hanshaugen 18 %, Sentrum 

30 %, Frogner 13 % og Grünerløkka under 1 %. I forslag til ny prisliste foreslår 

bydelsadministrasjonen som nevnt å ha en forskjell på 25 % mellom sone 1 og sone 2, for 
uteservering med og uten skjenkebevilling og vareutstilling.

Bydelsdirektørens vurdering av dagens prisnivå er at det nå ligger på riktig nivå, både i forhold til 

eksisterende omstendigheter og framtidig ønsket utvikling. Bydel Sagene er en bydel i indre by med 
urban oppbygning, men er ikke tilknyttet sentrum og har derfor et lavere aktivitetsnivå enn bydelene

nærmest sentrum. Bydelen ligger historisk og geografisk sett i indre øst, men er nå inne i en 

utviklingsperiode med stor utbygging, høy befolkningsvekst, økende boligpriser og en endret 
demografi. Mange av bydelens nye innbyggere har sterkere kjøpekraft, som burde tilsi økt omsetning 

for det lokale næringslivet. Likevel får bydelsadministrasjonen hver sesong tilbakemeldinger fra 

leietakere at prisene for leie av grunn til uteservering og vareutstilling er for høy. Hvert år skifter 

flere av bedriftene eiere fordi, etter det administrasjonen får opplyst, de ikke får bedriften til å være 
økonomisk drivverdig. Dette er naturligvis sammensatt og har flere årsaker. Bydelsadministrasjonen
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mener det er viktig å bidra til å skape en bydel hvor alle bedrifter kan ha en sjanse til å klare seg, da 

et bærekraftig samfunn er avhengig av en lokal handels- og service stand. Handels- og servicestanden 

er i stor grad med på å skape levende og trygge gater, trivsel og identitet, i tillegg til praktiske 

muligheter for befolkningen.

Forslag til vedtak:

1. Saken Utleie av kommunal grunn i Bydel Sagene - status og oppdatering av politiske 

retningslinjer erstatter BU-sak 04/25 og skal være retningsgivende ved utleie av kommunal 

grunn i bydelen. Endringene trer i kraft fra og med 1.1.2014.

2. Bydelsdirektørens forslag til ny soneinndeling godkjennes.

3. Bydelsdirektørens forslag til ny prisliste godkjennes.

4. Bydelsdirektørens forslag til justering av formålsbestemmelser på bydelens plasser 
godkjennes.

5. Bydelsdirektørens forslag til nye bestemmelser for arealer inntil 1 m
2

godkjennes.

6. BU tar bydelsdirektørens framstilling av leiepriser til orientering.

BYDEL SAGENE

Helge Jagmann

bydelsdirektør

Godkjent og ekspedert elektronisk uten underskrift

Trykte vedlegg:
1. Bystyresak 435 av 21/06/2000

2. BU-sak 04/25 Politiske retningslinjer for utleie og salgstillatelser i parker og på 

fortau, torg og gatetun i Bydel Sagene 1.4.04

3. BU-sak 04/25 - Vedtak



Bystyret 21/06/2000 sak 435 

Følgende instruks for Oslo kommune godkjennes og gjøres gjeldende for kommunens praksis 
ved utleie av grunn for salg fra fortau og gågater: 

Instruks for utleie av kommunale fortau og gågater  

1) Salgsareal leies i utgangspunktet ut der hvor fortau er minst 3,5 meter bredt. 

2) Fortau bredere enn 3,5 meter, men med stor ferdsel, vurderes i samråd med politi før utleie. 

3) Fortau smalere enn 3,5 meter vurderes i samråd med politi og veimyndighet før utleie. 

4) Det skal være minst 2,0 meter fri bredde til de myke trafikantene når bredden på salgsareal 
og plass til kundene (0,5 - 1,0 meter) er trukket fra. 

5) I gågatene skal det være tilnærmet 6 meter fri bredde, målt mellom salgsarealene på hver 
side av gaten, til de myke trafikantene. 

6) Det stilles estetiske krav til virksomheten slik at den ikke virker sjenerende for 
omgivelsene. 

7) Myndighet til å treffe vedtak om fastsettelse av utleiepriser delegeres til byrådet. 

8) Denne instruks trer i kraft fra vedtakets dato. 

3. Byrådet bes fremme forslag til hvordan kommunen skal forholde seg til organisert salg fra 
kasser festet til stativ på vegg og eventuelle tilhørende reklameplakatbukker hvor fortauet er 
smalere enn 3,5 mtr. Dette praktiseres mange steder rundt i byen og skaper stedvis betydelige 
fremkommelighetsproblemer. 

 












































