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Møteinnkalling 1/14
	Møte:
	Arbeidsutvalget
	

	Møtested:
	Kantina, Akersbakken 27
	

	Møtetid:
	Torsdag 23. januar 2014 kl. 18.00  

	

	Sekretariat:
	90744608
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Bydel St. Hanshaugen
leder









sekretær

Sak 1/14      AU-protokoll desember 2013 

Arkivsak: 201400082

Arkivkode: 026.2

Saksbehandler: Kristin Kaus

Saksgang
Møtedato
Saknr

Arbeidsutvalget
23.01.14
1/14 

AU-PROTOKOLL DESEMBER 2013 

Protokoll 11/13

	Møte:
	Arbeidsutvalget
	

	Møtested:
	Akersbakken 27, kantina
	

	Møtetid:
	Torsdag 12. desember 2013 kl. 18.00  

	

	Sekretariat:
	23 47 52 03
	


	Møteleder:
	Torunn Husvik (A)



	
	
	

	Tilstede:
	Karl Arthur Giverholt (V)

Marthe Bay Haugen (SV)

Runa Fjellanger (R)
	

	
	
	

	Forfall:
	Torill Fiskerstrand (H)
	

	
	
	

	Som vara møtte:
	Maria Badea (H)
	

	
	
	

	I tillegg møtte:
	Bydelsdirektør Ellen Oldereid
	

	
	
	

	Møtesekretær:
	Kristin Kaus
	


Åpen halvtime

Ingen møtt

Godkjenning av innkalling

Godkjent

Godkjenning av sakskart

Godkjent

Eventuelt

Arbeidsutvalget fikk fremlagt endringene som er vedtatt i tilleggsinnstillingen i bystyret

til Budsjett 2014
Sak 41 /13  AU-protokoll november 2013

Bydelsdirektørens forslag til vedtak

Godkjent

Votering:

Enstemmig vedtatt

Vedtak:

Godkjent

Sak 42 /13  Protokoller desember 2013

Bydelsdirektørens forslag til vedtak:

Tatt til orientering

Votering:

Enstemmig vedtatt

Vedtak:

Tatt til orientering

Sak 43 /13  Saker til behandling i januar 2014

Bydelsdirektørens forslag til vedtak:

Ingen

Behandling:

· Navnsetting skole – Fagerborg videregående omgjøres til ungdomsskole

· Status barnehager

· Barnevernseksjonen rapportering på året 2013

· Økonomisk status januar 2014

· Miljø- og klimahandlingsplan – rullering

· Samhandlingsreformen – status 2013

Votering:

Vedtak:

· Navnsetting skole – Fagerborg videregående omgjøres til ungdomsskole

· Status barnehager

· Barnevernseksjonen rapportering på året 2013

· Økonomisk status januar 2014

· Miljø- og klimahandlingsplan – rullering

· Samhandlingsreformen – status 2013

Sak 44 /13  Møteplan 2014

	Møteplan 2014 


Bydelsdirektørens forslag til vedtak:

	UTVALG
	MØTE
	FRIST FOR SAKER

	BYDELSUTVALGET
	Tirsdag kl. 18.00
	Tirsdag 

	(BU)
	25. februar 
	04. februar

	
	25. mars
	04. mars

	
	29. april
	03. april MERK !!!

	
	27. mai
	06. mai

	
	--- juni budsjettkonferanse
	-------------

	
	17. juni
	27. mai

	
	26. august
	05. august

	
	30. september
	09. september

	
	29. oktober
	07. oktober

	
	-- november budsjettkonferanse
	---------------

	
	25. november
	04. november

	
	16. desember
	25. november

	ARBEIDSUTVALGET
	Torsdag kl. 18.00
	Tirsdag 

	(AU)
	23. januar
	07. januar

	
	20. februar (vinterferie)
	04. februar

	
	20. mars
	04. mars

	
	24. april
	03. april MERK !!!

	
	22. mai
	06. mai

	
	12. juni
	27. mai

	
	21. august
	05. august

	
	25. september
	09. september

	
	23. oktober
	07. oktober

	
	20. november
	04. november

	
	11. desember
	25. november


Behandling:

Det avholdes ingen møter i januar bortsett fra arbeidsutvalg og ungdomsråd

Votering:

Enstemmig vedtatt

Vedtak:

	ARBEIDSUTVALGET
	Torsdag kl. 18.00
	Tirsdag 

	(AU)
	23. januar
	07. januar

	
	20. februar (vinterferie)
	04. februar

	
	20. mars
	04. mars

	
	24. april
	03. april MERK !!!

	
	22. mai
	06. mai

	
	12. juni
	27. mai

	
	21. august
	05. august

	
	25. september
	09. september

	
	23. oktober
	07. oktober

	
	20. november
	04. november

	
	11. desember
	25. november


Bydelsdirektørens forslag til vedtak

Godkjent

Sak 2/14      Saker til behandling februar 

Arkivsak: 201400084

Arkivkode: 026.2

Saksbehandler: Kristin Kaus

Saksgang
Møtedato
Saknr

Arbeidsutvalget
23.01.14
2/14 

SAKER TIL BEHANDLING FEBRUAR 

Bydelsdirektørens forslag til vedtak

Ingen innstilling
Sak 3/14      Kvartalet Fred Olsens gate 2 - Prinsens gate 2 B og 2 C - Strandgata 5 - Tollbugata 1 B, Gnr/Bnr: 207/57 -Varsel om oppstart av planarbeid 

Arkivsak: 201301523

Arkivkode: 531

Saksbehandler: Elin Løvseth

Saksgang
Møtedato
Saknr

Arbeidsutvalget
23.01.14
3/14 

KVARTALET FRED OLSENS GATE 2 - PRINSENS GATE 2 B OG 2 C - STRANDGATA 5 - TOLLBUGATA 1 B, GNR/BNR: 207/57 -VARSEL OM OPPSTART AV PLANARBEID 

Sammendrag:

Bydelen har mottatt varsel om oppstart av planarbeid  for hele Fred. Olsen kvartalet innenfor Fred Olsens gate, Tollbugata, Strandgata og Prinsens gate. Bygningsmassen tilfredsstiller ikke nåværende og fremtidige behov for arbeidsplasser i firma Fred.Olsen & Co. 

Hensikten med planarbeidet er å omregulere kvartalet med sikte på å oppføre et nybygg samt rehabilitere de andre byggene i kvartalet. Prosessen er startet og varsles nå.  

Forslagsstiller har hatt oppstartsmøte med Plan- og bygningsetaten. Plan- og bygningsetaten har forut for oppstartsmøtet hatt område- og prosessavklaring med etatene.

Det foreligger referat fra oppstartsmøte. 

Plan- og bygningsetaten er uenig i foreliggende forslag. Forslaget er ikke i tråd med gjeldende regulering hva angår formål eller høyder og derfor i strid med verneverdier. Plan- og bygningsetaten uttaler i oppstartsmøte at hvis forslagsstiller ønsker å gå videre med planarbeidet, må Byantikvaren og evt Riksantikvaren involveres i det videre arbeidet.

Saksframstilling:

Det vises til følgende vedlagte dokumenter i saken:  varsel om oppstart av planarbeid, dokumentet Område og prosessavklaring til oppstartsmøtet, forslagsstillers merknader til Område og prosessavklaring, Byantikvarens foreløpige vurdering i saken og referat fra oppstartsmøte mellom forslagsstiller og Plan- og bygningsetaten.

For bilder og illustrasjoner vises til dokumentet Område og prosessavklaring til oppstartsmøtet.

Forslagstillers kommentarer i oppstartsmøte

«Fred Olsen innledet med en orientering om historisk bakgrunn for Fred Olsens shipping virksomheter.

Han la vekt på hvilken betydning beliggenheten i kvartalet har hatt for virksomheten både før og nå ift til skipsanløpene til havnen og naboskap til tollboden. Treschowgården som ble bygd i tidsrommet 1699 – 1710. Fred Olsen mener kvartalet for virksomheten tilhører havna og ikke kvadraturområdet og er en del av det gamle området til Palétomten.

Virksomheten trenger i dag mer plass. Det har vært vurdert andre plasseringer, men uten resultat.

Bystrøket rundt dagens plassering er et hardt og tungt trafikkbelastet strøk, spesielt er økende busstrafikk i gatene omkrig svært belastende for Treschowgården som er fundamentert på tømmerstokkflåter.

Fred. Olsen påpekte at trafikkmengden rundt kvartalet må reduseres for å unngå videre skader på

Treschowgården. Intensjonene i Kvadraturplanen om en multifunksjonell og mangfoldig by med
strøksbutikker og kaféer kan være noe idealistisk i dette strøket ned mot havneområdet som er

trafikkbelastet og med sosiale utfordringer rundt ”Plata” i nærheten. I nordre og østre del av kvartalet er det regulert til forretning og bevertning i 1.etasje. Her er det til en viss grad mulig å bidra til bylivet med publikumsåpne virksomheter. Nåværende kontorlokaler er utidsmessige med uhensiktsmessige nivåer og mange trapper.

Treschowgården skal ivaretas og bevares og fortsatt være lokaler til virksomheten.

Intensjonen med forslag til nytt bygg er å oppnå plass til utvidet kontorvirksomhet kombinert med en oppgradering av kontorlokalene i dagens bygårdsstruktur i kvartalet. Ideen med nytt bygg i 9 etasjer er ikke å tilpasse seg til eksisterende kvartalsstruktur, men være et ”speil og skjold” for Treschowgården.

som ble bygd lenge før bygårdsstrukturen var et faktum. Glassfasadene i det nye bygget skal speile Treschowgården. Når man kommer inn på plassen gjennom porten fra Fred Olsens gate, vil man oppleve et symmetribilde av Treschowgården og plassen. Sammenknytting av det moderne og historiske skjer ved kontrast, ikke tilpassing, - et grep som har vært gjennomført i mange europeiske sammenhenger. Det vises til prosjekter av arkitekt Norman Foster. Nybygget kontrasterer kvartalstrukturen for å speile det viktigste historiske elementet i kvartalet mot vår tid: den fredete Treschowgården. Nybyggets ni etasjer er ikke høyt og ruvende i sammenheng med omkringliggende bygninger. Sett fra Ekeberg vil det ikke stikke seg særlig ut i forhold til Havnelageret, Barcode og andre planlagte bygninger langs havnen.

Fred Olsen mener de eier den aktuelle tomten. 

PBEs kommentarer i oppstartsmøte

«PBE tar ikke stilling til hvem som eier plassen bak Treschowgården. Eierskapet virker ikke inn på PBEs vurderinger i saken. PBE har tidligere mottatt forslag til forhåndskonferanse der idéen med speileffekt i fasade på nytt bygg har vært lansert, men 4 – 5 etasjer høyt. Forslag til bygg i foreliggende planforslag bryter med høydene i kvadraturen iht Kommunedelplanen for Kvadraturen.

Selv om kvartalet ligger ned mot havnen, er kvartalet del av Kvadraturen. Forslagsstiller må redegjøre og avklare hvilken planavgrensing som varsles: hele kvartet eller en del av det? Når PBE ikke ønsker å støtte foreliggende forslag er det bedre å føre fram forslaget til offentlig ettersyn og politisk behandling med klare standpunkter enn med uklare kompromisser.

Treschowgården har en overordnet historisk verdi i Kvadraturen, og er trolig et konstituerende element for videre utvikling i kvartalet og omgivelsene. PBE mener det kan være en god idé med å speile det historiske bygget i fasaden til nybygget i stedet for å forsøke tilpassingsløsninger. PBE mener ideén om å speile Treschowgården i seg selv ikke begrunner en høyde på 9 etasjer.

PBE mener imidlertid det kan være viktig å finne ut hva slags prioriteringer by- og riksantikvaren har for fredning og fremtidig bevaring av Treschowgården ift trafikksituasjon og tilliggende bygårder som er bygd ca 200 år senere. Bevaringsmyndighetene bør kontaktes for å avklare frednings/bevaringsstatus for Treschowgården og plassen bak og hvilken rolle disse bevaringselementene bør få i en ny plan for hele eller del av kvartalet.

Når gjennomføring av planene for Bjørvika fullføres, vil strøket rundt Fred Olsen kvartalet få en annen karakter en dagens belastete trafikkmiljø. Det er derfor aktuelt å vurdere hva en ny plan kan bidra til byliv i strøket ved allmennyttige og publikumsåpne formål. I gjeldende reguleringer det regulert til forretning og bevertning i 1.etasje mot Prinsens gate, Fred Olsens gate og Strandgata.»

Plan- og bygningesetaten mener følgende forhold må utredes hvis forslagstiller ikke følger PBEs anbefaling : Trafikkanalyse og avkjørselsforhold,ROS-analyse,Geologiske undersøkelser og Kulturminner

Forslagsstillers tilbakemeldinger til dette er at avkjørsel fra nybygget må skje mot Fred Olsens gate, da det ikke er andre muligheter pga kollektivtraséene i de andre gatene. Forslagsstiller uttaler videre at port for utkjørsel mot Fred Olsens gate skal utformes diskré og mest mulig i ett med byggets fasadeutforming, - ikke rulleport.
Forslagsstiller vil fremme saken til offentlig ettersyn uten nye dialogrunder om innholdet i planforslaget
Plan- og bygningsetatens samlete faglige vurdering og anbefaling i oppstartsmøte

Forslaget bidrar ikke til å utvikle området til et mer levende og mangfoldig byområde, jf. Handlingsplan for Kvadraturen. Videre er foreslått volum, kontorbygg i 9-10 etasjer for høyt og for dårlig tilpasset verneverdiene i kvartalet. Adkomstforholdene er også en hovedutfordring i saken. 
Plan- og bygningsetaten anbefaler at gjeldende regulering videreføres.

Plan- og bygningsetaten har kun omtalt de tema som er vurdert som avgjørende for å kunne gi anbefaling vedrørende oppstart av planarbeid og videre prosess. Det at et tema ikke er omtalt på det nåværende tidspunkt er ikke til hinder for at temaet vil bli vurdert senere. For generell veiledning om etatens praksis og føringer, henvises til etatens hjemmeside.

Forslaget er i strid med verneverdier. Hvis forslagsstiller ønsker å gå videre med planarbeidet, må

Byantikvaren og evt Riksantikvaren involveres i det videre arbeidet.

PBE er uenig i foreliggende forslag. PBE er interessert i saken og videre utvikling og vil gjerne følge opp med ytterligere dialog dersom det er behov for det.

Bydelsdirektørens vurdering

Bydelsdirektøren er enig i Plan- og bygningsetaten og Byantikvarens vurderinger i saken. 

Foreslått volum, kontorbygg i 9-10 etasjer, er for høyt og derav dårlig tilpasset verneverdiene i kvartalet. Adkomstforholdene er også en hovedutfordring i saken. 
Bydelsdirektøren anbefaler som Plan- og bygningsetaten at gjeldende regulering videreføres.

Bydelsdirektørens forslag til vedtak

Bydelsutvalget er enig i Plan- og bygningsetaten og Byantikvarens vurderinger i saken. 

Foreslått volum, kontorbygg i 9-10 etasjer, er for høyt og derav dårlig tilpasset verneverdiene i kvartalet. Adkomstforholdene til bygget er også en stor utfordring. 
Bydelsutvalget anbefaler ,som Plan- og bygningsetaten, at gjeldende regulering videreføres.

Ellen Oldereid

bydelsdirektør

Vedlegg:

Fred Olsens gate, Tollbugata, Strandgata og Prinsens gate -  Referat fra oppstartsmøte
Fred Olsens gate 2 m.fl - Kommentarer til oppstartsmøte
Fred Olsens gate 2 m.fl - Område og prosessavklaring til oppstartsmøte
Fred Olsens gate 2 m. fl - Kommentar fra Bymiljøetaten
Fred Olsens gate 2 m. fl - Kommentar fra Byantikvarer
Sak 4/14      Haakon VII's gate 5 Gnr/Bnr: 209/130 - Planinitiativ for detaljregulering for påbygg av en 10. etasje 

Arkivsak: 201300333

Arkivkode: 512

Saksbehandler: Elin Løvseth

Saksgang
Møtedato
Saknr

Arbeidsutvalget
23.01.14
4/14 

HAAKON VII'S GATE 5 GNR/BNR: 209/130 - PLANINITIATIV FOR DETALJREGULERING FOR PÅBYGG AV EN 10. ETASJE 

Tidligere vedtak i saken:

AUsak 22.08.2013 Haakon VII's gate 5 Gnr/Bnr: 209/130 - Planinitiativ for detaljregulering for påbygg av en 10. etasje
Vedtak:

«1.Bydelsutvalget følger Plan- og bygningsetatens anbefaling ved oppstartsmøtet. Bydelsutvalget anbefaler påbygg av en 10 etasje under forutsetning at utformingen blir stram, enkel og uten takoppbygg.» 

Sammendrag:

Eiendommen foreslås regulert til kombinert bebyggelse: forretning/ kontor/ bevertning.

Hensikten med planen er å muliggjøre en utvidelse av 10. etg. med 723 m2 slik at den får

samme utstrekning som 9. etasje. Det blir to takoppbygg for trapp og heis, og takterrasse

mellom oppbyggene. Utnyttelsen for hele eiendommen øker fra 658% til 700 %. Plan- og

bygningsetaten anbefaler planforslaget.

Saksframstilling:

Planforslaget

To pluss To Arkitekter AS fremmer på vegne av Haakon VII’s gate 5 AS detaljreguleringsplan 

for Haakon VII’s gate 5. Innenfor Haakon VII's gate 5 ønskes det å legge til rette for et tilbaketrukket påbygg i 1etasje. Bygget har i dag 9 etasjer, hvorav den øverste er tilbaketrukket, og vil dermed få 10 etasjer. Ønsket endring er ikke i tråd med gjeldende reguleringsplan mht. utnyttelsesgrad, byggehøyder og krav til bebyggelsesplan og Plan- og bygningsetaten har derfor anbefalt å starte opp en reguleringssak da plangrunnlaget fremstår som utdatert.

Den nye planen er ment å videreføre bestemmelsene i S-2255 utenom §§ 3 og 5, hvor planforslaget innebærer økt utnyttelse og økte byggehøyder.

Bygget er nylig totalt rehabilitert innvendig og utvendig. Ferdigattest er utstedt 24. april 2012.

Påbygget vil således være avslutningen på prosessen med oppgradering av bygget.

Bærekonstruksjonen er dimensjonert slik at det har kapasitet for et påbygg i en etasje utover

eksisterende situasjon. Det vil dermed ikke være mulig med ytterligere utvidelse av

eiendommen.

Planstatus

I henhold til RPR for ATP vil en økning i arealutnyttelsen å være riktig i dette området.

Planforslaget samsvarer med Kommuneplanens foreløpige arealdel 2009 og kommuneplan

2008 da planområdet ligger på arealstrategikartet innenfor Oslo sentrum med utvidelse øst og

vestover. Området omfattes av de større og prinsipielle planene som skal opprettholdes

(Soneplanen).

Planområder omfattes av Sentrumsområdet, og er vist som ”arbeidsplasskonsentrasjon”.

Kommuneplanens arealdel er under revisjon. Planområdet er i forslag til revidert

kommunedelplan avsatt til utviklingsområde(U1)i kommuneplan for byutvikling og bevaring

i indre by(KDP BB, ikke endelig vedtatt). Innenfor U1 kan området avsettes til kommersiell og offentlig tjenesteyting, kultur, rekreasjon og bolig. Således er det samsvar mellom ønsket utvikling for planområdet og kommuneplanens arealdel. 

Forslag til legger opp til en generell høydebegrensning på 30m. Det gis høydetillegg på 2 etg.(7 m) ved høy arkitektonisk kvalitet. Dette vil muliggjøre 37 m langs Haakon VII's gate. Langs Ring 1, som eiendommen grenser til (Munkedamsveien) tillater KDP BB en høyde på 42 m. Kommuneplan BB legger opp til en utnyttelse på % -BRA =700% i utviklingsområdene langs Ring 1.

Planområdet er regulert til forretning og kontor. Utnyttelse 2,5. Maks byggehøyde 5 etasjer.

S-2255, vedtatt 28.07.77, med endrede reguleringsbestemmelser S-2937, vedtatt 01.10.87.

Annet pågående planarbeid for Haakon VII’s gate 1, 209/128 – påbygg til 10 og 11 etg. (inkl. mezzanin). Rammetillatelse er gitt.

Eksisterende forhold

Forslagsstillers stedsanalyse

Planområdet omfatter og avgrenses av eiendommen gnr/bnr 209/130, HAAKON VII´S GATE

5. Planområdets størrelse er 1,7 dekar. Eksisterende bebyggelse er oppført 1958-60 i 9 etasjer,

hvorav øverste etasje er tilbaketrukket. Bygget er i dag i bruk som kontor, forretning og

bevertning. Eiendommen har adkomst fra både Munkedamsveien og Haakon VII’s gate.

Planområdet ligger nær et av hovedstadens viktigste byrom; Rådhusplassen med rådhuset,

bryggene, Akershus festning og Aker Brygge. Haakon VII’s gate er en svært bred gate – 35

m. Det er dobbelt trerekke i den øverste delen av gaten, som stiger svakt fra syd til nord, fra

kote 4,5 til 11 øverst ved Ruseløkkveien. Gaterommet avgrenses i nord av trappeanlegget opp

til 7. juni plassen og i syd går gaten over i det store rommet rundt Rådhusplassen, med

Akershus festning i bakgrunnen. Store, kompakte bygninger ligger på hver side av gaten – 8,

9 og 10 etasjer. De fleste med øverste etasje inntrukket. Vikaområdet ble utbygd på 1960-70

tallet basert på modernistiske byplanidealer. HaakonVII’s gate 5 inngår som del av dette

karakteristiske bygningsmiljøet i vika fra 1950-70-tallet.

Eiendommen ligger ca 100 meter fra Nationaltheatret T-bane- og jernbanestasjon og i samme

avstand fra buss- og trikkeholdeplass.

For bilder/illustrasjoner se vedlegg. 

Naturmangfold

Planområdet har ingen innslag av grøntareal, ingen kjente naturtyper eller biologisk

mangfold.

Kulturminner

Eiendommen er ikke oppført på Byantikvarens ”gule liste, men inngår som del av det karakteristiske bygningsmiljøet i vika fra 1950-70-tallet. Haakon VII’s gate 5 er tegnet av Blakstad og Munthe-Kaas og oppført1958-1960. Planområdet er preget av moderne aktivitet.
Byantikvaren opplyser at forholdet til automatisk fredete kulturminner anses å være avklart

innenfor planområdet.

Miljøfaglige forhold

Luft- og støyforhold

HaakonVII’s gate 5 grenser inntil et av Oslos viktigste samferdselsknutepunkt,

Munkedamsveien(Ring2). Alle bygningsfasadene bortsett fra fasadene inn mot kvartal ligger i

Rød støysone. Området ligger innenfor aktsomhetsområde for luftforurensning i indre by

og vil ha høye luftforurensningsnivåer som skyldes trafikk.

Trafikkforhold

Eksisterende avkjørsel i Munkedamsveien opprettholdes. Parkering og varelevering til

eiendommen skjer via parkeringsanlegg. Det er i dag 32 parkeringsplasser for biler og 20

plasser for sykler på eiendommen. Det er kort vei til kollektivknutepunktet Nationalteatheret

stasjon, trikkeholdeplass ved Aker Brygge og bussholdeplasser langs Munkedamsveien. Det

er etablert fortau på alle sider av bygningen unntatt inn mot kvartalene.

Risiko- og sårbarhet

Det er ingen kjente risiko – eller sårbarhetstemaer innenfor planområdet. Se vedlagte ROSanalyse.

Estetikk og byggeskikk

Eiendommen inngår som del av det karakteristiske bygningsmiljøet i vika fra 1950-70-tallet.

Eiendommen er nylig rehabilitert, med nye vindusfelt og ny fasadekledning i naturstein.

Fjernvirkning

Eiendommen er synlig i aksen langs Haakon VII’s gate fra Henrik Ibsens gate og nordvestre

hjørne av Rådhusplassen.

Skala, proporsjoner og volum

Bygget har i dag 9 etasjer hvorav den øverste er tilbaketrukket. Bygget har i dag takoppbygg

for heis, trapp for adkomst til takterrasse samt tekniske rom.

Formspråk og materialbruk

Fasade mot gate har sammenhengende vindusflater over 2 etasjer og naturstein. Fasade mot

bakgård har pussfasade med enkeltvinduer.

Barns interesser

Innenfor planområdet er det ikke areal som er i bruk av barn og unge.

Universell utforming

Adkomst til bygget er universelt utformet fra gatenivå og fra parkeringsanlegg.

Planforslaget 

Reguleringsformål

Området reguleres til:Bebyggelse og anlegg: Kombinert bebyggelse og anleggsformål –forretning/kontor/bevertning.

Grad av utnytting

Intensjonene med planforslaget er å legge til rette for et tilbaketrukket påbygg med kontorer

på 569,7 m2 i tillegg til eksisterende 307,8 m2 i tiende etasje samt to oppbygg for utgang fra

trapp og heis på tak. På taket vil areal for trapp og heis utgjøre 153 m2.

Tilsammen vil areal-økningen utgjøre 722,7 m2, fra 11324,2 m2 til 12046,9 m2.

%-BRA beregnes å øke fra 657,8% til 699,8%.

Det foreslås at utnyttelsen for planområdet settes til % -BRA = 700 %.

Bebyggelsens plassering og høyder.

Eksisterende fotavtrykk forblir som i dag. Eksisterende 9. og ny 10. etasje er inntrukket tilsvarende dagens situasjon. Endringer i bygningens høyde blir som følger:

Gesims i fasadeliv(over 8. etasje) k+30,6 k+30,6

Gesims tilbaketrukket etasje k+ 34,0 k+ 37,2

Gesims trapperom k+ 36,7 k+ 39,9

Gesims heisoppbygg k+ 38,1 k+ 41,2

Bygningen forutsettes å ha flatt tak, slik at angivelse av gesimshøyde vil være angivelse av

byggets største høyder.

Utforming

Planforslaget medfører at eksisterende fasadeutforming og volumoppbygging videreføres.

Bebyggelsen skal utformes med høy arkitektonisk kvalitet. Bebyggelsens rolle som del av det

karakteristiske bygningsmiljøet i Vika fra 1950-70-tallet hensyntas i ny bebyggelse.

Volumoppbygging og linjeføringer skal vektlegges. Bebyggelsen skal gis en helhetlig

arkitektonisk utforming.

Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets

samlede arkitektoniske uttrykk. Gesimslinjen fra tilgrensende bebyggelse langs gateløpene

skal hensyntas. Det tillates ikke ventilasjonsrom på tak. Det tillates oppbygg for heis, trapp

og støttefunksjoner på tak innenfor byggegrenser angitt på plankartet. Tekniske installasjoner

og oppstikk skal samles og integreres i tilknytning til takoppbyggene. Takoppbygg skal

fremstå som en del av den arkitektoniske utformingen. Takterrassen skal ha rekkverk av glass.

Miljøfaglige forhold

Luft- og støyforhold

Det er inntatt i reguleringsbestemmelsene at kravene til støynivå skal være oppfylt i henhold

til de enhver tids gjeldene retningslinjer for støy. Det stilles det krav til lokal

overvannshåndtering.

Risiko- og sårbarhet

Det er ingen kjente risiko – eller sårbarhetstemaer innenfor planområdet. Se vedlagte ROSanalyse.

Trafikkforhold

Eksisterende avkjørsel i Munkedamsveien opprettholdes. Det eksisterende antall bil- og

sykkelparkeringer opprettholdes.

Forslagsstillers redegjørelse for konsekvenser av planforslaget.

Overordnede planer og mål

Planforslaget er i tråd med nasjonal føringer og mål om fortetting innenfor eksisterende

byggeområder og tett opp mot kollektivknutepunkt.

Planforslaget bygger opp under gjeldene overordnede føringer og kommuneplan om økt

fortetting i innenfor byggesonen.

Bylandskap og stedsutvikling

Eksisterende fotavtrykk endres ikke, det er kun en justering av de øverste etasjene som endres

i forhold til dagens situasjon gjennom etablering av kontorarealer i ny 10. etasje og to

takoppbygg for adkomst til tak. Området er preget av kontorvirksomheter, og planforslaget

legger til rette for ytterligere kontorarealer.

Barn og unges interesser

De nye byggehøydene vil ikke ha konsekvenser for barn og unges interesser.

Trafikkforhold

Planforslaget medfører ingen endring av trafikkforholdene. Eksisterende avkjørsel fra

Munkedamsveien opprettholdes. Forslaget innebærer økning av BRA på 722,7 m2 og

eksisterende antall parkeringsplasser for biler (32 plasser) og sykler (20 plasser)

opprettholdes. Planområdet er lokalisert i kort avstand til kollektivtilbud.

Estetikk og byggeskikk

Planforslaget medfører ingen vesentlige brudd med eksisterende bygningsmiljø i forhold til

høyder, volum, formspråk og materialbruk.

Fjernvirkning

Bygget innordner seg i husrekken langs Haakon VII’s gate. Illustrasjonene viser at tiltaket

ikke forstyrrer hverken utsyn eller skjuler rådhustårnet.

For illustrasjoner se vedlegg. 

Skala, proporsjoner og volum

Økning med en etasje gir de to tilbaketrukne toppetasjene samme formspråk som resten av

bygningen, med to sammenhørende etasjer mot gate, med sammenhengende vertikale

vindusflater over 2 etasjer. Påbygningen vil dermed framstå som en integrert del av

bygningsmassen, og forsterke dennes form. Forslaget tilpasser seg omkringliggende

bebyggelse i høyder og volum, jf. 4.2 Illustrasjoner.

Formspråk og materialbruk

Fasaden mot gate utformes som ev videreføring av eksisterende fasader med et enkelt presist

uttrykk. Fasadematerialet mot gate vil være naturstein som eksisterende bygning. Fasade mot

bakgård utformes også som eksisterende pussfasade med enkeltvinduer. Takoppbyggene

utformes som eksisterende takoppbygg, men så små som mulig i forhold til funksjon.

Kulturminner

Bebyggelsens rolle som del av det karakteristiske bygningsmiljøet i Vika fra 1950-70-tallt vil

ikke endres.

Sosial infrastruktur

Planforslaget inneholder ingen boliger. Alle typer forretnings- og servicetilbud rettet mot

ansatte finnes i umiddelbar nærhet.

Teknisk infrastruktur

Vann- og avløpsetaten opplyser om ledninger i Munkedamsveien og Haakon VII’s gate.

Planforslaget medfører ingen vesentlig endringer i vann- og avløpsnettet.

Universell utforming

Eksisterende bygg oppfyller kravene til universell utforming.

Heis til tak gir trinnfri adkomst til takterrasse fra begge fløyer.

Det tilrettelegges for hc-WC på tak.

Interessemotsetninger

Byantikvaren mener byggene i Haakon VII’s gate 1, 3 og 5 bør opprettholdes med dagens

høyder. Plan- og bygningsetaten har derimot konkludert i planforum at omsøkte byggehøyder

og utforming av bebyggelsen er et godt svar på de utfordringene som ligger til området og

eksisterende bebyggelse. Det er ikke innkommet nabomerknader.

Naturmangfold/Natur- og ressursgrunnlaget

Da området består av bebygd areal, uten naturlig vegetasjon, er det lite sannsynlig at

planforslaget vil komme i konflikt eller vil medføre vesentlige konsekvenser for naturmiljøer

og biologisk mangfold.

Miljøfaglige forhold

Alle bygningsfasadene bortsett fra fasadene inn mot kvartal ligger i rød støysone. Tiltaket

medfører ikke en økning i støyforholdene. Det er inntatt i reguleringsbestemmelsene at

kravene til støynivå skal være oppfylt i henhold til de enhver tids gjeldene retningslinjer for

støy. Overvann håndteres lokalt, uforandret fra i dag.

Energireduserende forhold

Dagens krav til energibruk i næringsbygg skal oppfylles.

Risiko- og sårbarhet

Det er ingen kjente risiko – eller sårbarhetstemaer innenfor planområdet. 

Forslagsstillers faglige begrunnelse

Tiltaket medfører opprydding på taket der eksisterende tekniske rom og takoppbygg

innlemmes i påbygget. Bygget vil etter ombyggingen fremstå med proporsjoner tilpasset

nabobyggene.

Takoppbyggene med trapp, heis og hc-wc gir universelt utformet adkomst til takterrassen fra

begge ender av bygget. På denne måten blir takterrassen tilgjengelig for alle brukere av

bygningen.

Fasadeuttrykket og materialbruken fra 9. etasje videreføres.

Byggets opprinnelige gesimslinje mot gate opprettholdes. Se illustrasjoner. 

Etter påbygg vil bygget fremdeles fremstå som en del av det karakteristiske bygningsmiljøet i

Vika fra 1950-70-årene.

Påbygget får ingen konsekvens for siktlinjen langs Haakon VII's gate.

Målt fra laveste terreng ved fasade langs Haakon VII's gate blir tilbaketrukket gesimshøyde

med påbygg 31,1 m. Fra høyeste terreng langs fasaden mot Munkedamsveien blir

tilbaketrukket gesimshøyde etter påbygg 29,1 m.

Gjeldende regulering tillater en U-grad på 2,5.

U-grad eks. situasjon beregnes til 5,45.

U-grad etter påbygg beregnes til 5,96.

%-BRA beregnes å øke fra 657,8% til 699,8%.

Planforslaget medfører en utnyttelse av eiendommen på 700 %.

Forslaget vil være i tråd med forslag til Kommuneplan BB når det gjelder utnyttelse.

Medvirkning- forhåndsuttalelser

Ingen vesentlige innvendinger fra etatene. Se vedlegg.

Plan- og bygningsetatens foreløpige vurdering og anbefaling

Fjernvirkning
Fotografier tatt fra 7. Juniplassen viser at Rådhusets vestre tårn blir noe mer skjult av påbygget, men øvre del av tårnet vil fortsatt være synlig. Tiltaket vil medføre opprydding på taket ved at de eksisterende tekniske rom og takoppbygg i stor grad innlemmes i påbygget. Det legges vekt på at takflaten skal fremstå som roligst mulig. I reguleringsbestemmelsene stilles det krav om at bebyggelsen skal gis en helhetlig arkitektonisk utforming med høy kvalitet og at bebyggelsens rolle som del av det karakteristiske bygningsmiljøet i Vika fra 1950-70-tallet skal hensyntas i ny bebyggelse. Volumoppbygging og linjeføringer vil bli vektlagt. Gesimslinjen fra tilgrensende bebyggelse langs gateløpene skal hensyntas. Dette er ivaretatt i bestemmelsene.

Forholdet til gateløpet

Byantikvaren peker på at Haakon VII's gate 1, 3 og 5 i dag har en tilnærmet lik høyde. Plan- og bygningsetaten tar imidlertid med i vurderingen at det for Haakon VII's gate 1 er godkjent påbygg med èn etasje.

Dette tatt til betraktning mener etaten at hele denne fasaderekken, etter påbygg av nr. 5, vil fremstå som like harmonisk som i dag.

Bygget i seg selv

Bygningen har nylig vært gjennom en ombygging, og har blant annet fått nytt fasadeuttrykk. Det foreslåtte påbygget fremstår som godt tilpasset byggets nye fasader. Inndelingen av to og to etasjer innenfor et stramt mønster følges opp i de to øverste etasjene. Krav til utforming anses tilstekkelig sikret i reguleringsbestemmelsenes § 5—utforming og bruk.

Overordnete planer

Plan- og bygningsetaten vurderer at forslaget er i tråd med KDP 13—Kommunedelplan for indre Oslo, med fortetting og økning av arbeidsplasser i det sentrale byområdet med god tilgjengelighet til kollektivsystemet.

Barn og unges interesser anses ikke å bli berørt i forbindelse med planforslaget.

Det er ikke aktuelt med boligutbygging i dette kvartalet, som ligger i sentrum med godt fungerende næringsbebyggelse. Det er heller ikke aktuelt med utbyggingsavtale i denne saken.

Foreløpig konklusjon

Utformingen av påbygget fremstår som godt tilpasset det nylig renoverte bygget og bygningsrekken ned til og med Haakon VIIs gate 1. Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget som muliggjør påbygg av en 10. etasje under forutsetning av utformingen blir stram og enkel. Eiendommen ligger sentralt inntil kollektivknutepunktet Nationaltheatret stasjon med tilgjengelighet til et svært godt kollektivtilbud.

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.
Bydelsdirektørens vurdering

Bydelsdirektøren viser til bydelens tidligere uttalelse i saken. AU anbefalte  i tråd med Plan- og bygningsetatens anbefaling ved oppstartsmøtet et påbygg av en 10 etasje under forutsetning at utformingen blir stram, enkel og uten takoppbygg.
Bydelsdirektøren registrerer at Plan- og bygningsetaten nå anbefaler et forslag med to takoppbygg. 
Etaten mener at tiltaket vil medføre opprydding på taket ved at de eksisterende tekniske rom og takoppbygg i stor grad innlemmes i påbygget. Dette tatt til betraktning mener etaten at hele denne fasaderekken, Haakon VII's gate 1, 3 og 5 vil få en tilnærmet lik høyde og fremstå som like harmonisk som i dag. Bydelsdirektøren støtter derfor Plan- og bygningsetatens anbefaling.
Bydelsdirektørens forslag til vedtak

Bydelsutvalget anbefaler forslaget, i tråd med Plan- og bygningsetatens anbefaling i saken.

Ellen Oldereid 

bydelsdirektør

Vedlegg: 

Detaljregulering, Haakon VIIs gate 5, offentlig ettersyn
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