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Bydelens kommentarer til bestilling av oppstartsmes for Grenseveien 69

Bydelsadministrasjonen mottok 04.12.2013 kopi gestgrtsdokumenter for Grenseveien 69.
Dokumentene er tilgjengelig pa saksinnsyn med saksmer 201315803.

Saksopplysninger

Det er sendt inn bestilling av et oppstartsmatdetaer gnskelig a omregulere tomten til
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boligformal. Tomten er i dag regulert til de
midlertidige reguleringsbestemmelsene i S-
2864, vedtatt 14.05.1986 til industriformal.

Planomradets starrelse:

Bruttoareal pa eiendommen er oppgitt til &
veere 6611 m2.

Planomradet utgar 6121 m2, da 490 m2 er
avsatt til veiareal ved Malerhaugveien.

Eksisterende forhold

Eiendommen er bebygget med et
kontor/naerings/industribygg som i dag
benyttes til dagligvare (KIWI),
pglsemakeri, bil- og MC-forretninger,
bilpleie samt kontorer. Bygningen er i 2-3
etasjer mot Malerhaugveien, og 3-4 etasjer
mot Grenseveien. Det er gnskelig & rive all
eksisterende bebyggelse.

Tomten er tilngermet flat langs
Malerhaugveien, skrar langs Grenseveien
med ca en etasje.

Tidligere uttalelser i bydelen
Bydelen har uttalt seq til et planinitiativ i
2007 da det var gnsket & regulere tomten til
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forretningsformal med videre drift av dagligvarefining, kontorer og lettindustri.
Bydelsdirektgren stilte seg da negativt til & regaitomten til forretningsformal og viste til
bystyrets vedtak og intensjoner om & transformareen til boligformal gjennom rammene og
retningslinjene for den nye boligbyen pa Ensjeainggingsprogrammet for Ensja.

Overordnet planstatus og retningslinjer
VPOR for Ensjg: Veiledende prinsipplan for det offig rom.
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Tomten har en sentral plassering ift de prinsipfsame er lagt ned i planen. Nordre
Tverrforbindelse avgrenser tomten mot sgr, og dstkikedrag avgrenser tomten mot vest.
VPOR har definert et viktig krysningspunkt for figggere over Grenseveien i forlengelsen av
@stre bekkedrag i retning Hovin. | planen er detmd parsellen mellom Stalverksveien og
Grenseveien, gnskes lagt til rette for en apningie@bergbekken. @stre bekkedrag bar ha en

bredde pa 10-15 meter. Tursti opparbeides inntilkes, pa en eller to sider. En &pning av
Lillebergbekken vil ogsa legge til rette for ovemaalgsninger.
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Ifl Miljgstatus er det registrert to amfibieartestorsalamander og smasalamander ved Valle
Hovin ned mot Grenseveien. Storsalamanderen ep&afsjonal rgdliste som sarbar.

Plangrepet
Forslagsstillers hovedgrep er a strukturere bygriragsen rundt den variasjonen i hgyder og

etasjetall som eksisterer i nseromradet. Bygningdoreslatt med en lavere del i 3 etasjer og
en hgyere del i 7 etasjer. De har vist tre ulikerahtiver for arrondering av bygningsmassen pa
tomten.

Det tilrettelegges for en ferdselsare fra @str&kéaig gjiennom det planlagte boligomradet og
det er tenkt en plassdannelse mot Malerhaugveierdre del av tomten, mens grgntstrukturen
vil fglge Dstre bekkedrag.

Bydelsdirektgrens vurdering

Tomten har en sentral plassering i ht VPOR for &nsg bydelsdirektgren er opptatt av at de
retningslinjene som er satt i prinsipplanen fglges og gjiennomfgres. Det er derfor viktig at
det stilles krav til utforming og plassering av pggelsen pa tomten slik at det kan sikres
ngdvendig areal til en pning av Lillebergbekkerdet sikres gode nok arealer til & opparbeide
en tursti langs tomtegrensen, og at det sikres emtige passasjer giennom omradet pa tvers.

Bydelsdirektgrens er opptatt av at det leggeetierfor en variert boligsammensetning.

Bydelsdirektaren innstiller til bydelsutvalget a fate fglgende vedtak:

1. Bydelsutvalget viser til Veiledende prinsipplan @&t offentlige rom pa Ensjg:
| parsellen mellom Stalverksveien og Grenseveiaskes lagt til rette for en apning av
Lillebergbekken. @stre bekkedrag bar ha en breddEpl5 meter. Tursti opparbeides
inntil bekken, pa en eller to sider. En apning #diebergbekken vil ogséa legge til rette
for overvannslgsninger. Bydelsutvalget ber om #eds farende for prosjektet mtp
planavgrensninger, formalsavgrensninger og plassaw bebyggelse. Det er derfor
viktig at det stilles krav til utforming og plass®y av bebyggelsen pa tomten slik at det
kan sikres ngdvendig areal til en apning av Lillgbekken, at det sikres gode nok
arealer til & opparbeide en tursti langs tomtegrens

2. Bydelsutvalget er opptatt av at det tilrettelegigesen variert boligsammensetning med
fokus pa gode vilkar for barnefamilier. Det bes aindlet stilles krav om
giennomgaende leiligheter i reguleringsbestemmels@at bes om at stgrre
familieleiligheter legges pa bakkeplan for enkiglaing til uteomradene.




3. Bydelsutvalget ber om at det videre planarbeidbtsee hvordan det tilrettelegges for
gode uteomrader for barn og unge.

4. Bydelsutvalget ber om at det vies stor oppmerksamimkring biologisk mangfold og
gkologi i utviklingen av uteomradene. Bydelsutvalgesker at det legges til rette for en
apning av Lillebergbekken og at det i den forbisdedes pa gode lgsninger som kan gi
bedre levevilkar og utvidet leveomrade for storsagfsalamanderne som idag er
lokalisert ved Hovin og ned til Grenseveien. Det ben at det i forbindelse med
etablering av tursti og bekkedrag sikres ngdvehititpgisk mangfold gjennom a
benytte seg av planter og vekster som gir godeofdrfor bier og humler, og at gamle
treer sgkes bevart.

5. Bydelsutvalget ber om at syklende og gaendes bglesvoppmerksomhet i det videre
planarbeidet, gjiennom en god dekning av sykkelpargsplasser og gjennom a sikre
den foreslatte passasjen gjennom bebyggelsen ogdrestemmelser. Bydelsutvalget
ber om at planavgrensningen settes slik at detteoganas.

6. Det oppfordres til & jobbe med energieffektive ogrme lgsninger i bygningsmasse og
anlegg, og a satse pa grgnne tak for & minsketufénsing og
overvannsproblematikk.

7. Situasjonen for pollinerende insekter er alvoriigdsamatisk. Derfor ber bydelsutvalget
at forslagsstiller har dette i mente ved utformimge uteoppholdsarealer og offentlige
rom og ved utvelgelse av vegetasjon til disse.d@stom at det satses pa planter og
vekster som gir gode forhold for pollinerende insekog at dette innlemmes i
reguleringsbestemmelsene.

Bydel Gamle Oslo

Lasse @stmark Randi Nagelhus
bydelsdirektar avdelingsdirektar
Vedlegg: 1. Bestilling av oppstartsmegte

2. Faktatall

3. Oslokart

4. Stedsanalyse og byplangrep

5. VPOR



