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1. FORENKLET ILLUSTRASJON

1.1 Skisse — eksisterende situasjon

Fig. 1. Dagens situasjon 1:2500

1.2 Skisse - mulig fremtidig situasjon

Fig. 2: Fremtidig situasjon 1:2500
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2. BAKGRUNN

Tiltakshaver er Oslo Pensjonsforsikring AS (OPF). Planforslaget er utarbeidet av Dark Arkitekter AS.
Tiltakshaver ensker & utnytte tomtens potensial ved & erstatte dagens bygningsmasse i Lerenfaret 1
med ny bebyggelse, og bygge om Lorenfaret 3.

Okernomradet er i rask endring, bade med hensyn til befolkningssammensetning, trafikale forhold og
stedlige kvaliteter. Prosjektets hovedhensikt er & legge til rette for ny og attraktiv bebyggelse med
tidsmessige lgsninger tilpasset planomradets fremtidige urbane karakter. Planomradet ligger mellom
Lorenbyen og @Qkern sentrum, vis a vis Gamle Loren skole.

Planforslaget innebaerer en utvidelse av dagens tomteareal slik at tidligere veiareal, som etter ny
veilesning ikke inngdr i veianlegget, blir utnyttet til byggeareal. (Fig. 8). Planforslaget innebarer
forventet rehabilitering av Lerenfaret 3 og etablering av ca 50 000 m2 ny bygningsmasse.

Omradet onskes regulert til kontor, forretning og bevertning, offentlig og privat tjenesteyting, samt
bolig, hotell / overnatting og allmennyttige forméal. Offentlige byrom - torg, metesteder og
uteoppholdsarealer - planlegges som en vesentlig del av prosjektet.

Planforslaget er basert pa Dark Arkitekters vinnerforslag Gronn Portal i et parallelloppdrag for
omradet, i regi av OPF og Vedal Utvikling AS. I parallelloppdraget deltok Dark Arkitekter AS, Link
Arkitekter AS og HRTB AS. Vurderingsgruppen bestod, i tillegg til representanter fra OPF og Vedal,
av arkitekt Einar Hagem 1 Lund Hagem Arkitekter AS.

Juryen var serlig begeistret for prosjektets tydelige form og forhold til terrengfall og planlagt
nabobebyggelse. Foreslatt gjennomgang mot Jkern og indre parkrom ble oppfattet som en berikelse
for leietakere og omradet som helhet. Juryen understreket at byggets miljemessige aspekter burde
viderefores og synliggjeres i videre utforming av bygget. (Juryrapport fra arkitektkonkurranse
Lorenfaret 1, 1b og 3, OPF, 30.11.11)

Forslagsstiller har hatt lopende dialog med plan- og bygningsetaten gjennom planprosessen, med
onske om tettere samarbeid om prosjektutvikling og effektivisering av seknadsprosessen.
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3. EKSISTERENDE FORHOLD

3.1 Lokalisering og bruk
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Fig. 3: Oversiktskart over bydeler i Oslo
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Fig. 4: Fremtidig planomrade med omkringliggende omrdder 1:10 000
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Planomradet ligger ved @Qkern i Oslo, i bydel Griinerlgkka, innenfor omradet som kalles Loren.
Omradet har frem til i dag veert en del av et storre sammenhengende industri- og naeringsareal som
strekker seg fra Sinsenplatéet til nedre del av Groruddalen. Store deler av omkringliggende omrader er
i ferd med & transformeres fra arealekstensiv n@ringsvirksombhet til kombinerte bolig- og
naringsomrader med heyere arealutnyttelse.

Planomradet ligger eksponert i forhold til viktige veiforbindelser. @kern er et regionalt knutepunkt i
det overordnede veinettet med god kollektivdekning og etablerte sykkelruter. Qstre Aker vei, som er
en viktig innfartsare fra nord, kobles her pa Ring 3, som er ytterste fordelingsare omkring Oslo. |
Ulvensplitten mot @st har Ringveien forbindelse til E6. Tunnel for Ring 3 bygges mellom Qkern og
Sinsenkrysset og ferdigstilles hesten 2013. Ulvenveien vil etableres som ny lokalgate med en mer
bymessig utforming i lepet av 2014. Metroprosjektet Lorensvingen er vedtatt bygget med ny stasjon
sorvest for planomrédet. Lerensvingen vil koble sammen Grorudbanen og Ringbanen som vil gi
heyere frekvens, flere linjevalg og sterre kapasitet for reisende i omradet.

3.2 Planomradet og forholdet til tilliggende arealer

<

Fig. 5: Skrdfoto som viser planomrddet med omgivelser for ferdigstillelse av nytt veianlegg / tunnel.
Planomradet er avmerket i magenta.
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Fig. 7: Skrdfoto som viser planomrddet med omgivelser. Planomrddet er avmerket i magenta.

Eksisterende tomt omfatter ca. 24,6 dekar og gjelder gbnr.: 124/1, 124/81, 124/105, 124/154, 250/18
m fl. I tillegg kommer tilgrensende statlig veigrunn. Planen avgrenses av Dag Hammarskjelds vei i
nord, Lerenfaret 2-6 i vest og RV150 / Ring 3 i ost. Mot syd grenser omrédet til et bolig- og
naringsomrade.
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Fig. 8: Eiendomsgrenser med gdrds- og bruksnumre 1:2500

Eierforhold

Planomradet ligger innenfor felgende eiendommer:
Gbnr. 124/1 som eies av Lorenfaret 3 AS

Gbnr. 124/38  som eies av Statens Vegvesen
Gbnr. 124/81 som eies av KF NE Lorenfaret 1 AS
Gbnr. 124/105 som eies av Loarenfaret 1B ANS
Gbnr. 124/154 som eies av KF NE Lgrenfaret 1 AS
Gbnr. 250/18  someiesav ~ Statens Vegvesen
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Fig. 9: Plandiagram over Lorenfaret la, 1b og 3.

Tomten bestar i dag av tre hovedbygg; Lerenfaret 1a, 1b og Lerenfaret 3, samt en
parkeringskonstruksjon i to etasjer mot nordre del av tomten. Dagens innkjering til planomradet ligger
1 ost-vest aksen via Lorenfaret. Parkering er lokalisert sentralt pd plassen mellom Lerenfaret 1 og 3, og
i p-hus under dekke. Gangadkomst gar via gangbro i nord og eksisterende lokalveinett.

Bygningsmassen er relativt velholdt, men med utidsmessig standard. OPAK har gjenomgatt
bebyggelsen og gitt en oversikt over investering for & oppna en minimumsstandard.

Lerenfaret 1a er en atte etasjers lamellblokk med tre underetasjer. Grunnflaten er pa 19 x 65 m., med
en typisk etasjehayde pa 2,9 m. Lerenfaret 1b er en fem etasjers tilnaermet kvadratisk konstruksjon
som tar opp de tre etasjene terrengfall mellom est- og vestsiden av bygget. Kun to etasjer har full
fasade. Dybden pé bygget gir behov for dagslysinntak sentralt, men atriet gir kun lys til everste etasje.
Forste etasje har kun en mindre lyssjakt. De nedre etasjene er for en stor del merke og kun egnet som
tekniske rom / lager.

Effektive og gode arealer vil i begrenset grad kunne etableres i1 de eksisterende bygg. Dels er dybdene
pa Lerenfaret 1a og 1b for sma til en optimal konfigurasjon av &pne landskap / stille-rom / meterom,
dels er haydene i de fleste etasjene for knappe til & oppfylle bade arbeidsmiljelovens krav til fri heyde
i kontorlandskapet og krav til tekniske installasjoner.

Loerenfaret 3 er en ni etasjers lamellblokk med to underetasjer, samt inntrukket teknisk rom pa tak.
Bygningen har en dybde pa 36 m. som gir sterre egnethet for dpne kontorlesninger. Dekkehgyden er
pd 3,3 m. som gir muligheter for & etablere tidsmessig ventilasjon og annen teknikk uten at hoydene
blir for lave for ssmmenhengende landskap.
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Natur- og ressursgrunnlaget

To etablerte sykkelforbindelser ligger i tilknytning til planomradet; rute Ring 3 mellom Vakere og
Ryen, og rute Ustre Aker vei mellom Karihaugen og Grenland. Rute Ostre Aker vei knytter seg til
turvei D2 mot Lillomarka. Turveien er en viktig forbindelse fra den tette by mot store rekreasjons- og
friluftsarealer. Gangbro over Dag Hammarskjeldsvei erstattes med planovergang, og vil kunne knyttes
opp mot grentdraget rundt Lerenparken nord, via turvei D3 mot Qkern pleichjem og Vallefeltet i ser.

I det sentrale @kernomradet er det behov for a forbedre sammenhengen i turveinettet. Grontplan for
Oslo illustrerer planomrédet som en del av et storre utviklingsareal med behov for park p4 minimum 5
dekar ved byutvikling,.

Hovinbekken med sidebekker planlegges gjenapnet og sees utviklet i ssmmenheng med parkprosjekter
i Grodrudalsregionen.

O Krysningspunkt
~— Framtidig turvei

——— Naveerende turvei

tii Prinsipptrase for framtidig turdrag

—— Annen viktig gangforbindelse

N
0 1 g 3
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Fig. 10: Tur- og sykkelveinett i Oslo-regionen (Grontplan for Oslo, 01.09.09)

Page 10 of 80



Landskap

Sinsenplataet strekker seg fra Enerhaugen mot Grefsendsen i nord og meter Loren i overgangssonen
mellom Osloamfiet og Groruddalsrommet. Landskapet flater ut og strekker seg med vidt utsyn bade

mot ost, vest og serover mot fjorden. Lorenfaret ligger pd hoydedraget langs moreneryggen i nord, og
fremstar som synlig og godt eksponert fra tilsluttende omrader.

Visuelt inngér planomradet som del av den tette byen.
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Fig. 11: Karakteristiske landskapstrekk i Oslo-regionen (Grontplan for Oslo, 01.09.09)
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Naturmangfold
kolog engasjert i planarbeidet har foretatt en vurdering av naturmangfoldet pa tomten. Vegetasjon

innenfor planomradet bestér av ca 3.735 m2 grentomrader omkring bygningene. Disse bestar i dag
primert av regelmessig klipte plener med enkelte lauvtraer, bed med plantede hagebusker og prydtreer,
veikantomrader med ugress, samt noen mindre omrader med storre treer langs omradets ostside.

Det er registrert 15 treslag. Flere av disse er plantende parktraer, som i begrenset grad tillegges
okologisk verdi fordi de ikke er naturlig hjemmeherende i omradet. Platanlenn og buskfuru er
svartelistet, og dermed uensket fordi de kan konkurrere ut naturlig hjemmeherende arter.

Etter okologisk vurdering har anleggsomradet begrenset gkologisk verdi, men i1 henhold til kriteriene i
BREEAM NOR, er det visse gkologiske verdier ettersom det finnes flere treer med diameter pa mer
enn 100 mm. Omradet har derfor i henhold til BREEAM NOR kriterier en viss ekologisk verdi.

(Vurdering av okologiske forhold, Asplan Viak, 18.08.13)

Fig. 12: Foto av eksisterende vegetasjon

Kulturminner

Lorenfaret 1 ble oppfert i 1963. Lerenfaret 3 ble oppfort i 1971. Bygningsmassen pa de to
eiendommene er ikke oppfert pa Gul liste. I folge Byantikvaren er det ingen kjente
kulturminneinteresser innenfor planomradet. Derimot er Gamle Leren skole, nord for planomradet,
oppfert pa Gul liste, og forutsettes hensyntatt. Eksisterende bygg ble oppfort mellom 1889 og 1932, og
skal totalrehabiliteres som barneskole innen 2017.

Pé heoydedraget ost for planomradet ligger Qkern alders- og sykehjem tegnet i 1955 av Sverre Fehn og
Geir Grung. Vest for sykehjemmet ligger tre gravhauger.

Rester av alléen til Leren Géard er fortsatt & se i grenseomradet mellom Lerenvangen 21 og 23.

Byantikvaren krever ikke arkeologisk utredning.
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Fig. 13: Oversikt over kulturminner i Okern-omradet 1:10 000

Fig. 14: Eksisterende Ring 3 med Gamle Loren skole til venstre i bildet

Page 13 of 80



Miljefaglige forhold

Miljoby Loven — rammer for en bymessig og miljovennlig omrddeutvikling ble utarbeidet av PBE i
2002 for & legge premisser for en helhetlig utvikling pd Leren. Loren er definert som det storste
transformasjonspotensialet i omrédet, hvor ensket om okt tilgjengelighet, fortetting og gode byrom
stér sterkt.

Dag Hammarskjolds vei er i dag en hoytrafikkert ferdselsire med en ADT pé ca. 75 000. Etter
dpningen av Lorentunnelen ved utgangen av 2013 vil forventet ADT vare redusert til ca. 10 000.
(Status, utfordringer og aktuelle tiltak i Oslopakke 3, 21.12.11).

Norsk institutt for luftforskning (NILU) har pa oppdrag fra Statens Vegvesen Region Ost, utfert
beregninger av luftforurensning fra Leorentunnelen. Beregningene viser at grenseverdiene for
svevestov overskrides nar tunnelmunningene. Luftetérn er derfor anlagt innenfor planomradet mot ny
rundkjering 1 est. (Saksfremstilling Dag Hammarskjolds vei, Statens Vegvesen Region Ost, 27.10.08)

=mm====: 36 dogn med tilta
36 dogn uten tiltak

36 degn uten tiltak

"""" 3 dogn in s I i £~ T~y
ey TR = 77 (i —) e 5 1| 2 1 N Ay // e
Fig. 15: Fig. 16:
Tunnelmunning pa Okern, omrdder med Tunnelmunning pa Okern, omrdader med
belastning over nasjonalt madl og grenseverdi belastning over nasjonalt mal og grenseverdi
for svevestav (Reguleringsplan Ring 3, Statens for svevestav. Nedsatt hastighet pd Ring 3 (til
Vegvesen Region Ost) Planomradet er 60 km/h. Planomrddet er avmerket i svart.

avmerket i svart.

Sweco har gjennomfert spredningsberegninger i forbindelse med luftforurensing i omréadet. Fig. 17-18
viser gjennomsnittlig arsverdier av luftforurensing innenfor planomradet.

Page 14 of 80



Fig. 17:Gjennomsnittlig drsverdier for NO2 — dagens situasjon (Luftforhold, Sweco, 04.09.13)

Gjennomsnittlig drsverdi av NO2 overskrider Forurensingsforskriftens grenseverdi pa 40 pg/m3 ved
tunnelmunning og trafikkert vei. Bakgrunnsniva for NO2 er antatt & ligge pa omkring 35 ug/m3.

Fig. 18:Gjennomsnittlig arsverdier for PM10 — dagens situasjon (Luftforhold, Sweco, 04.09.13)

Gjennomsnittlig arsverdi av PM10 ligger i underkant av Forurensingsforskriftens grenseverdi pa 40
pg/m3. Ved tunnelmunning overskrides grenseniva noe. Bakgrunnsniva for PM10 er antatt & ligge pa
omkring 20 pug/m3.
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Det er planlagt omfattende stoyreduserende tiltak mellom Sinsen og Leren, deriblant steyskjerm / voll
mot Gamle Leren skole og eksisterende boligfelt i Lerenfaret. Stoyreduserende tiltak er vurdert med
sikte pd & tilfredsstille laveste grenseverdi angitt i Retningslinjer for behandling av stoy i
arealplanlegging, T-1442. 1 retningslinjene er det angitt at innenders degnekvivalent stoynivé ikke
skal overskride 30 - 35 dBA. Malsetningen er at man skal seke & tilfredsstille laveste verdi pa 30 dBA.
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ﬂ
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Fig. 19: Beregnet effekt av det nye veisystemet i Okernomrddet. Redusert stoybelastning mellom
Sinsen og Okern etter bygging av tunnel for Ring 3 (Brekke & Strand akustikk) Planomradet er
avmerket i svart.
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Grunnforhold

o
S
Weinal

Fig. 21: Bergskjcering langs eiendomsgrensen Fig. 22:Fasade mot syd, Lorenfaret 3
mellom Lorenfaret 1B og Lorenveien 68. (Foto: Sweco Norge AS)
(Foto: Sweco Norge AS)

I folge kart fra Undergrunnskartverket ligger berget grunt pa tomten. Det er registrert berg i dagen

flere steder. I sydest er berget registrert pa kote 93,9. Dette tilsvarer en lesmassemektighet pa 5-6 m.
Ogsa inne pa tomten for Lorenfaret 1 antas det & vaere 5-6 m. til berg.
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Det er ikke tatt preveserier pa tomten, men massene i omradet antas & besta av fyllmasser over
torrskorpeleire og med en siltig leire derunder. Leiren er antatt & veere middels til fast. Det er ikke
indikasjoner pa kvikkleire pa tomten. Omradet bestar av avsetningsbergarter fra kambrosilur, veksling
mellom skifer, kalkstein og knollekalk.

I folge radonkart for Oslo skal det ikke vare indikasjoner pa heye radonkonsentrasjoner i omradet. De
antatte bergarter gir ikke grunn til & forvente spesielt hoye radonkonsentrasjoner i inneluften. Dette ma
imidlertid kartlegges ved méaling. (Vurdering av grunnforhold, Sweco Norge AS, 05.07.13)

OPAK foretok en tilstandskontroll av Lerenfaret 1-3 1 2007, og fant ingen kjente forekomster av bly,
kvikkselv eller kadmium.

Hovinbekken, som renner fra Trollvann og meter Akerselva ved utlep til fjorden, er lagt i kulvert
gjennom Qkern sentrum, men tenkes delvis apnet i forbindelse med utviklingen av omradet. Det har
gétt flere ras i kvikkleire langs bekkefaret, derav lukking og omlegging etter ras mellom Alnabanen og
Ring 3. Bekken er ren ved Arvoll og videre ned til @kern. Vannkvaliteten synker noe nedover grunnet
kloakklekkasje og avrenning fra tette flater. Forslagsstiller har veert i kontakt med VAV i forbindelse
med mulig gjendpning av Refstadbekken. VAV kan bekrefte at det er ikke planer om & fore bekken
gjennom eiendommen Lorenfaret 1-3. (Oslo Kommune, Vann og avlopsetaten)

OPAK har foretatt en tilstandskontroll av eiendommen Lerenfaret 3, som det er intensjon om &
rehabilitere / bygge om i forbindelse med prosjektet. Bygget ble oppfert i 1971 med ti etasjer (inkl.
tekniske rom pé taket) over bakkeplan og to underetasjer. 2-10 etasje ble pusset opp i perioden 2003-
2005. I felge opplysninger fra Vital er det asbest i teknisk rom pa loftet. Det er oppgitt fra Vital
Eiendom at det ikke er PCB i vinduer i eiendommen. Bygget er i generelt god stand, men krever noe
oppgradering av baresystem og fasade. (Tilstandskontroll Lorenfaret 3, Vital Eiendom AS, 15.10.07)

Fig. 23: Eksisterende bygg Lorenfaret 3
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Trafikkforhold

Dagens Ring 3 mellom @Qkern og Sinsen er en 4-felts motorvei med smale fortau og betydelige
miljeproblemer i forhold til bl.a. boligomrédene langs veien. Gjennom gjeldende regulering S-3992
vedtatt i 2003, i forbindelse med planene om a bygge tunnel for Ring 3 pa strekningen, ble
eksisterende Ring 3 — Dag Hammarskjelds vei — forutsatt nedbygd til miljegate med ett felt i hver
retning for biler, og ett felt i hver retning for kollektivtrafikk. Det skal ogsa anlegges tosidige fortau og
sykkelfelt, samt brede beplantningssoner mellom fortau og kjereveien. I henhold til planene blir
dagens toplanskryss mellom Sinsenveien og Ring 3 terrengutjevnet og bygget om til rundkjoering.
Videre er flere sidegater forutsatt gjendpnet ut mot Dag Hammarskjelds vei, deriblant Peter Mollers
vei, Lerenvangen og Spireaveien. (Statens Vegvesen Region Dst)

1
|
|

der 250 Kjrsbore 3001 <ollektiell 3000 Sykbelled 1500 Farlou 3000

Fig. 24: Planforslag 4-feltslosning med kollektivfelt pa Dag Hammarskjolds vei i begge
kjoreretninger. (Saksfremstilling Dag Hammarskjolds vei, Statens Vegvesen Region Ost, 27.10.08)
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Fig. 25: Planforslag 4-feltslosning med kollektivfelt pa Dag Hammarskjolds vei i begge
kjoreretninger. (Saksfremstilling Dag Hammarskjolds vei, Statens Vegvesen Region Ost, 27.10.08)
Planomrddet er avmerket i svart.

Veiprosjekteringen i omradet gjennomfores i forlengelse av Ulven-Sinsenprosjektet. Ostre Aker vei
legges i tunnel under Okern. Pvrig trafikk ledes over i et forsterket lokalveisystem pa Hasle, Valle og
Ulven. Det nye veisystemet skiller lokaltrafikk og gjennomgangstrafikk, hvilket vil gi bedre
trafikkavvikling og ekt trafikksikkerhet. Stoy- og forurensingsforhold vil ogsé forbedres betydelig som
folge av at gjennomgangstrafikk legges i tunnel. Det estimeres en trafikkreduksjon pd Dag
Hammarskjelds vei opp mot 90 % i forhold til dagens situasjon.
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Fig. 26: Trafikktall ADT, dagens stiuasjon (Saksfremstilling
Dag Hammarskjolds vei, Statens Vegvesen Region Ost, 27.10.08)
Planomrddet er avmerket i svart.
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Fig. 27: Beregnede trafikkmengder, ADT i 2015 (Saksfremstilling
Dag Hammarskjolds vei, Statens Vegvesen Region Ost, 27.10.08)
Planomrddet er avmerket i svart.
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Planomradet har god kollektivdekning med kort vei til t-bane stasjon pa Qkern og fremtidig stasjon pa
Leren. Qkern t-banestasjon har fatt metrostandard og omradet blir et viktig knutepunkt mellom
busslinjene pé Ring 3, lokale busslinjer og t-banen.

Nye Lorensvingen t-banestasjon vil knytte sammen eksisterende Ring pa Sinsen i vest, og
Grorudbanen mot gst. Forbindelsen vil gjore det mulig & reise direkte fra Grorudbanen mot Ringbanen
uten & matte reise via Carl Berners plass. Stasjonen er ventet & bli en av de 10 sterste i Oslo-regionen,
med en estimert tilstremning av 6 000 daglige reisende. Banen planlegges apnet i 2016 / 2017.
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Fig. 28: Plandiagram av fremtidig kollektivdekning i Okern-omrddet 1:10 000

Lokalveier i omradet vil etter utbyggingen ha forbedret trafikksikkerhet. Korte gangfelt,
gjennomgaende fortau og sykkelfelt langs ny lokalgate gjor det lettere 4 bevege seg ogsa uten bil i
omradet. Alle overganger pa lokalvei skal signalreguleres og trekkes inn fra rundkjering. Dette blir
spesielt viktig med hensyn til skolevei for Gamle Loren skole, og overgang til D2 turvei i nordlige del
av planomradet.

Det gér to etablerte sykkelruter gjennom planomradet. Disse inngér i hovedsykkelveinettet og er en
viktig forbindelse for syklister i Oslo. Rute Ring 3 folger Lorenveien pé strekningen Sinsen-Okern.
Videre ostover fra @kern folger den Ring 3. Det er forbindelse med kryssende ruter i Sinsenkrysset og
i Teisenkrysset. Rute Ostre Aker vei mellom sentrum og Groruddalen felger opparbeidet turvei forbi
Okern og fores 1 bro over Ring 3.
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Fig. 29: Fremtidig tur- / sykkelveinett i Okern-omradet 1:10 000

Risiko- og sérbarhet

Sweco har utarbeidet ROS-analyse for Lerenfaret 1-3, som fokuserer pa hendelser som kan oppsté
hvis tiltak gjennomferes pa tomten. Analysen inneholder ikke risikovurderinger omkring terror, trusler
og sabotasje. Tiltaket (slik kjent situasjon per juli 2013) vil ikke inneholde elementer som er spesielt
utsatt for slike hendelser.

Fundamentering av nybygg kan sannsynligvis feres direkte til fjell, eller pa pilarer eller peler til fjell.
Eksisterende bygg er fundamentert pa stopt plate pa fjellgrunn. Det er derfor vurdert som lite
sannsynlig at det er fare for utglidning i forbindelse med byggetiltak. Tilstanden pa fundamentene
vurderes som tilfredsstillende. Det er ikke registrert skader som kan tyde pé svikt i grunnen eller i
fundamenteringen.

Det er stor loddrett hoydeforskjell fra Lorenfaret 1-3 og ned til nabotomt i syd Lerenveien 68. Denne
er sikret med stettemur, fjellsikring og gjerde pa toppen. Dette ma sikres i videre detaljprosjektering.

Omradet anses ikke & vaere utsatt for skred- eller flomfare.

Aktsomhetskartet til NGU viser at omradet er radonutsatt, nivaet viser moderat aktsomhet.
Planomradet bestar delvis av arealer utenders. I folge Statens strdlevern vil radonkonsentrasjonen
utenders normalt vaere lav, og helsefare oppstér forst nar gassen siver inn og oppkonsentreres i

innemiljoet. For nye bygninger gjelder byggteknisk forskrift § 13-5 Radon.

Akseptkriteriet er bestemt til: Risikonivdet for tiltaket (Lorenfaret 1-3) skal ikke veere hoyere enn det
som er akseptert for nye anlegg i Norge.
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Analysegruppen vurderer at risikonivaet ikke er hgyere enn det som er akseptert for nye anlegg i
Norge for temaene Naturfare, Virksomhetsfare og Forsynings- og beredskapsfare. Se vedlagte ROS-
sjekkliste.

Sosial infrastruktur

Loren har inntil nylig falt utenfor rammene for lokalisering av varehandel og andre servicefunksjoner,
da lavt befolkningsgrunnlag ikke har tillatt nyetablering. Servicetilbud har ligget spredt og dels
vanskelig tilgjengelig. Lorenbyen med om lag 1600 nye boliger ga forutsetning for utbyggingen av
Leren Torg og lokale servicefunksjoner rundt Kanonhallen som supplement til tilstetende OBS-
Stormarked i1 Lerenveien.

Med utviklingen av det nye @kern Senter tar man sikte pa a etablere et totaltilbud for befolkningen pa
Okern/Loren og i Groruddalen forevrig. Eksisterende senter utvikles fra et handelsorientert
etablissement til en bymessig meateplass. Det planlagte senteret vil kunne bestd av om lag 45 000 m2
detaljhandel og service, samt kulturhus, bibliotek, kino, musikk- og kulturskole, museum, badeland,
offentlige kontorer, helse- / velveresenter, samt hotell og bolig.

Lerenbyen

. Kanonhallen

. Laren Torg

. Dkern Senter

Fig. 30: Fremtidig lokalhandel og servicetilbud i Okern-omradet 1:10 000

Per dags dato ligger to barneskoler og én ungdomsskole innenfor 1km avstand fra planomradet. Loren
skole med kapasitet pa ca. 800 elever, og Sinsen skole med kapasitet pa ca. 470 elever utgjor tilbudet
for 1-7 trinn. Gamle Leren skole dpnes delvis hesten 2015 med 460 nye plasser pa grunnskoleniva.
Frydenberg ungdomsskole, servest for planomradet &pnet i 2012 med 420 plasser. Kuben
videregdende skole dpnet hosten 2013. Oslo voksenopplearing ligger i tilknytning til Lerenveien og
tilbyr realkompetanse, videregdende opplering og eksamensrettet grunnskole.

Det ligger 10 barnehager tilherende bydel Griinerlekka og bydel Bjerke innenfor 500 m. avstand fra
planomrédet, hvorav 4 er kommunalt drevet. Forslagsstiller for Lerenvangen 19-21, Dag
Hammarskjelds gate 49/ 51 og Lerenvangen 24 foreslar bebyggelse til boliger og barnehage.
Barnehagen skal kunne betjene omradene Lorenvangen 19-21 og Dag Hammarskjelds vei 49/ 51.
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Fig. 31: Skoledekning i omrddet. Loren skole, Sinsen skole og Oslo voksenopplcering er lokalisert
utenfor kartutsnittet 1:10 000

Fig. 32: Barnehagedekning i omradet 1:10 000
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Teknisk infrastruktur
Vann- og avlepsrer er tilknyttet offentlige ledningsnett.

Eksisterende bygg er offentlig tilknyttet Hafslund Nett. Trafostasjon er lokalisert i Lorenfaret 1B og 3.
Det finnes flere kummer og sluk pa eiendommen, deriblant oljeutskiller (ikke i bruk) og
sandfangskum. (Eiendomsopplysninger Lorenfaret 1, Vital Eiendom AS, 28.11.07)

Estetikk og byggeskikk

Planomradet er en del av en storre byutvikling som strekker seg estover mot Groruddalen. Tomten har
en sentral plassering i denne utviklingen, og er et referansepunkt mellom Leren og @kern. I vest
grenser planomrédet mot en tydelig kvartalsstruktur som strekker seg i nordgaende retning.
Kvartalsstrukturen avsluttes vest for planomradet mot et rekkehusomrade.

Den nye bydelen som vokser fram, er i liten grad styrt av historiske strukturer, men rutenettsplanen har
til en viss grad tidligere bebyggelse og eiendomsstruktur som basis. Med reduksjon i restarealer,
utelagring, bakkeparkering og midlertidig bebyggelse vil bydelen fa en tettere og mer bymessig
karakter. Det visuelle og romlige uttrykket domineres av store boligenklaver med varierende
arkitektonisk kvalitet.

Eksisterende bebyggelse innenfor planomradet kan i liten grad bidra til den omradekarakter som KDP
for @kern har som mal for omrédet. Tross volum og eksponering utgjer bebyggelsen ingen samlet
form i bylandskapet. Planomradets s@regne topografi ligger skjult i en serie av sokkeletasjer som
danner basen for Lerenfaret 1-3. Lamellblokkene fra 60-tallet har tidstypiske, men ikke sarpregete
fasader. Eksisterende bebyggelse er ikke utformet av kjente arkitekter eller tilfort spesielle kvaliteter i
konstruksjon eller komposisjon.

Planomradet er dominert av overflateparkering og har et stort utbyggingspotensial. Omradet er i dag
lukket mot @kern og et mer sammenhengende grontbelte gjennom planomradet est-vest vil kunne
bidra til & koble Leoren til @kern og styrke sammenheng og identitet i bydelen.
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Fig. 33: Eksisterende bebyggelse i Lorenfaret 1-3
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Stedsutvikling
I hovedtrekk legger kommunedelplanen opp til boligutvikling i vest og i nord (Lerenomradet og Qkern

torgomradet), samt gkt utnyttelse av naeringsomradene i det sentrale Okern og beltet langs T-banen og
Ostre Aker vei. Viktigste infrastrukturtiltak er tunnel for Store Ringvei mellom @kern og Sinsen.
Kommunedelplanen legger til rette for bygging av omkring 5 000 nye boliger. Rammene for
utbygging til neringsformal gjer det mulig & doble antall arbeidsplasser 1 planomradet fra dagens om
lag 15 000 til dreyt 30 000. QOkernomradet vil dermed utgjere en betydelig arealreserve sett i et 15-30
ars perspektiv. (KDP for Okernomrddet, 26.05.04)

W,

£
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Fig. 34: Kommunedelplan for Okernomrddet (KDP for Okernomradet, 26.05.04) Planomrddet
avmerket i svart.

De fire visjonene som ligger bak arbeidet med kommunedelplan for Qkern er byreparasjon,
konsentrert naeringsutvikling, kollektiv- og knutepunktsutvikling og transformasjon til boligutvikling.
Planomradet er markert i Kommunedelplan for torg og meteplasser, med enske om & gi rom for et
mangfoldig og flerkulturelt byliv i lokale plassdannelser.

Ulven-Hovin Naringsvel skriver at Oslos naringsliv er i vekst og omstilling, og i @kernomradet
kommer dette til uttrykk gjennom endring i nringsstrukturen. Qkern star ved starten av tilsvarende
utvikling som for eksempel pa Lysaker, Skoyen og Nydalen, men omrédet er betydelig storre og har
dermed ogsa betydelig steorre potensial. Med planomradets naerhet til kollektivknutepunktet pa @kern
ligger det til rette for & maksimere antall arbeidsplasser ved utbygging av tomta, i trdd med
Rikspolitiske retningslinjer for areal- og transportplanlegging. Dette vil samtidig medfere en reduksjon
i lokal bilbruk, hvilket sees pa som positivt i et miljoperspektiv.

Betalingsvilligheten hos leietakere er begrenset mellom lagerbygg og motorveier. Utleie av
eksisterende bygningsmasse uten storre investeringer kan kun forsvare en moderat tomteverdi. Hvis
investeringen skal f4 god lennsomhet mé endringsprosessen omradet gjennomgér som helhet utnyttes
ved at bygningsstandarden heves, tomtas reguleringsmessige potensial utnyttes og leienivaet tilsvare
naringsklynger i sentrumsranden for gvrig.
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Med tanke pa okt befolkningsvekst er det tilrettelagt for bolig- og handelsutvikling innenfor
planomradet. Steyforholdene langs Dag Hammarskjelds vei ses imidlertid som en utfordring for god
bokvalitet i nord. Videre legger hovedadkomstvei fra Lorenfaret begrensinger i forhold til potensiell
boliglokalisering mot eksisterende gardsrom. Nord for planomradet ligger Okern Torg hvor det er
planlagt 850 nye boliger med tilherende barnehagedekning. Vest for planomradet er det lokalisert et
boligprosjekt med ca 24 leiligheter. Dag Hammarskjeldsvei 49 i nordvest planlegger ca 230 leiligheter
m/barnehage. Lorenvangen 19-21 servest for planomradet vil ogsé bygges ut med ca 430 leiligheter
m/barnehage. Omradet nord for @kern senter kan fa en boligvekst pa ca 160 leiligheter i fremtiden.
Ser for planomradet vil det ogsa tilrettelegges for bolig og handel.

MELLOM-HOVIN ULVEN SENTEROMRADE

Fig. 35: Det fremtidige Okern-omrddet. (Illustrasjon: SpaceGroup) Planomrddet er avmerket i
magenta.

Barns interesser
Planomradet blir ikke brukt som leke- eller oppholdsareal for barn eller beboere i neromradet i dag.

Universell utforming
Planomradet har et terrengfall pd maksimalt 14 m., fra kotehoyde 98 ved planlagt rundkjering i est til

kotehgyde 112 mot nordlige del av eksisterende boligbebyggelse i Lorenfaret. Ny hovedgate som
etableres langs planomradets nordre grense vil tilby brede fortauer og jevnt fall med direkte adkomst
til tomten.

Juridiske forhold
Det foreligger ingen kjente klausuler eller avtalemessige bindinger innenfor planomrédet.

Interessemotsetninger
Det foreligger ingen kjente interessemotsetninger innenfor planomradet.

Page 28 of 80



4. PLANSTATUS

4.1 Overordnede foringer og gjeldende planstatus

Statlige planretningslinjer og statlige planbestemmelser
Planforslaget bereres ikke av statlige planretningslinjer og statlige planbestemmelser.

Rikspolitiske bestemmelser eller retningslinjer
Folgende rikspolitiske retningslinjer og bestemmelser bererer planforslaget:

- T-5/93 Areal- og transportplanlegging
- T-1442 Stey i arealplanlegging
- T-2/08 Om barn og planlegging

1-5/93 Areal- og transportplanlegging (20.08.93)

Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging kan pavirke forslaget ved &
stille krav til at det legges til rette for en mest mulig effektiv, trygg og miljevennlig transport, slik at
transportbehovet kan begrenses. Det ber legges vekt pa a fa til losninger som kan gi korte avstander i
forhold til daglige gjoremal og effektiv samordning mellom ulike transportmaéter.

T-1442 Stoy i arealplanlegging (26.01.05)

Stey 1 arealplanlegging kan pavirke forslaget ved & stille krav til riktig arealbruk og organisering av
bebyggelse for & forebygge stayplager, samt ivareta stille og lite stoypavirkede natur- og
friluftsomrader.

T7-2/08 Om barn og planlegging (12.06.08)

Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn og unges interesser i planleggingen kan pavirke forslaget
ved a stille krav til & sikre at arealer og anlegg som skal brukes av barn og unge. Det skal vere sikret
mot forurensning, stay, trafikkfare og annen helsefare. Det skal finnes arealer hvor barn kan utfolde
seg og skape sitt eget lekemilje i naeromradet.

Regionale foringer
Regionale foringer bererer ikke planforslaget.

Gjeldende overordnede planer

Kommuneplan 2008 - Oslo mot 2025 (11.06 08)

Arealstrategikart i Kommuneplan 2008 avsetter omrader rundt Qkern t-banestasjon som
Omrdde for knutepunktutvikling med blandet arealbruk.

Kommunedelplan 8 Grontplan for Oslo (15.93)

Grontplan for Oslo viser turvei D2 Kampen Park- @kern- Bjerke- Lillomarka.

Dag Hammarkjelds vei hindrer en direkte overgang for turvei D2 fra Bjerke i & fortsette inn pa
planomrédet. Ny grontplan er inne til hering.

Kommunedelplan for Okernomradet (26.05.04)

KDP for Okern legger opp til boligutvikling i vest og 1 nord (Lerenomridet og @kern torgomradet),
samt okt utnyttelse av neringsomradene i det sentrale Okern og beltet langs T-banen og Ostre Aker
vei. Viktigste infrastrukturtiltak er tunnel for Store Ringvei mellom Qkern og Sinsen.
Kommunedelplanen legger til rette for bygging av omkring 5 000 nye boliger. Rammene for
utbygging til naeringsformél gjer det mulig & doble antall arbeidsplasser i planomradet fra dagens om
lag 15 000 til dreyt 30 000. Okernomradet vil dermed utgjere en betydelig arealreserve sett i et 15-
30 ars perspektiv. KDP for Okern bygger pa 4 visjoner:
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- En hensiktsmessig kvartal- og veinettsstruktur for utviklingen av @kernomradet med tanke pé
a oppna en fullstendig bystruktur (byreparasjon). I det sentrale Qkern skal Ulvenveien
reetableres som gjenomgaende vei/gate.

- Konsentrert neeringsutvikling med miljemessige gode losninger.

- Kollektiv og knutepunktsutvikling, transformasjon til mer arbeidsplassintensiv virksomheter,
og forbedring av kollektivtilbudet.

- Transformasjon til boligutvikling, endring i veisystemet gir muligheter for et
sammenhengende boligstrek, mellom indre by og Bjerke.

KDP 17 Torg og mateplasser (22.04.09)

Planomréadet er markert som transformasjon og utviklingsomrade i KDP for torg og meteplass.
Planomradet er en del av storre omrdde, markert som omrade for etablering av torg / meteplass ved
byutvikling.

KDP for lokalisering av varehandel (27.11.02)
Det tilrettelegges ikke for storre regionale bilbaserte sentre. Etablering av kjopesentre skal skje 1
omrader hvor kollektivdekningen er god og hvor det er lokalt kundegrunnlag.

Byokologisk program 2011-2026 (23.03.11)

Byekologisk program prioriterer baerekraftig byutvikling, trivelige byrom og et godt fungerende
kretslep. Oslo skal ha et miljeeffektivt transportsystem og bruke fornybare energikilder. Oslo skal
bevare og styrke bla-grenne strukturer. Oslo skal bidra til og samarbeide for et bedre miljo regionalt,
nasjonalt og globalt.

Helhetlig utviklingsplan for Groruddalen (21.06.06)
Planen presenterer en visjon og mél samt utviklingsstrategiene for det videre arbeidet i Groruddalen.
Kommuneplanen for @kern inngar i disse.

Kommunedelplan for den bldgronne strukturen i Oslos byggesone (31.03.10)
Planomréadet er markert som en del av et storre utviklingsareal. Arealet er tiltenkt Omrdde med behov
for park pa minimum 5 dekar ved byutvikling.

KDP 13 Kommunedelplan for indre Oslo (02.12.98)
Kommunedelplanen for indre Oslo by gir rammer for byutvikling, byreparasjon, miljebevaring og
transport i indre by og sentrum.

Kommuneplan 2013

Hovedtema for Kommuneplan 2013 er utfordringer og muligheter som folger av
befolkningsutviklingen. Det er historisk hey vekst i Oslo. Byen kan fa opp mot 200 000 flere
innbyggere til 2030. Byradet har lagt frem utkast til planstrategi og planprogram.

Planforslaget samsvarer med Kommuneplanens forelapige arealdel 2009 og Kommuneplan 2008.
Gjeldende regulering

S-2864 (14.05.86)
Lerenfaret 1 og 1B er avsatt til industri, lager, verksted.

S-1714 (04.08.71)

Lorenfaret 3 er avsatt til kombinert bebyggelse (industri, kontor, lager) i reguleringsplan. Eksisterende
adkomstvei med snuplass er regulert til felles avkjersel i samme reguleringsplan. Kommunedelplanen
for Okernomradet skal gjelde foran reguleringsplaner vedtatt for 01.12.01.
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Fig. 36: Reguleringsplan for Lorenfaret 1-3 (14.05.86) Planomrddet er avmerket i svart.

I gjeldende kommunedelplan for @kern er Lerenfaret 1B og deler av Lerenfaret 1 avsatt til
senteromrade. Dette innebarer at det tillates benyttet til forretning, kontor samt allmennyttig formal,

men ikke boligformal. Lerenfaret 3 og del av Lerenfaret 1 (gbnr 124/81 og del av gbnr. 124/154) er
avsatt til bolig, forretning, kontor samt allmennyttig formal.
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Tillatt utnyttelse for sentrumsomrader er satt til:
TU =250 %
Tillatt byggehoyde = 42 m. (ca. 12 etasjer)

Tillatt utnyttelse for gvrige omréader er satt til:
TU=100 - 150 %
Tillatt byggehoyde = 28 m. (ca. 8 etasjer)

Bruksareal under terreng skal ikke medregnes i beregning av TU.

Kommunedelplanen vektlegger at senteromradene skal utvikles med arbeidsplassintensive
virksomheter. Det forutsettes godkjent reguleringsplan for utbygging innenfor omréadet.

Gjeldende regulering og KDP for Jkernomradet legger til rette for ca 54.750 m2 BRA utnyttelse
(samt areal under terreng). Planforslaget er vurdert i henhold til plan- og bygningslovens § 12-10
forste ledd, jf. § 4-2 med tilherende forskrift. Planforslaget faller ikke inn under §2 fjf. vedlegg I pkt.1
jf. pkt.37 i forskriften, da utvidelsen er under 15.000 m?. Planforslaget er vurdert mot §3 b jf. vedlegg
IL, pkt.1 jf. pkt.41 og §3 d i forskriften. Forslaget kommer imidlertid ikke inn under oppfangskriteriene
i §4 og utleser derfor ikke krav om konsekvensutredning etter §3.

Pagdende planarbeid

@ 200501056 / 5-3992

@ 200704453
@ 201116052

/201204402

200901755 @ @ 200711865

s-3992 @

@ 200612026

Fig. 37: Pagdende planarbeid pa tilstotende tomter 1:10 000
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Saksnr. Tittel Planstatus

200501056 |RV 150 Ring 3 Sinsen - @kern Dag Hammarskjeldsvei - S-4494 Vedtatt plan
@kern senter - Reguleringsplan med konsekvensutredning for

200612026 | forretning, boliger og service Planforslag
Dag Hammarskjelds vei 49 - Planforslag for detaljregulering - boliger

200704453 | og kontor Planforslag

200711865 | Okern torg - Blandet regulering - bolig og frukt- og grent torg Igangsatt
Lorenvangen 19 og 21 - Planskisse for reguleringsplan -

200901755 | Omregulering til bolig og barnehage Planforslag
Ulvenveien 62 - Planinitiativ for reguleringsplan - Utvidelse av

201116052 | Gamle Loren skole Igangsatt
Lorenfaret 1 - 3 - Detaljregulering - Okt utnyttelsesgrad og enske om

201204402 | endrede formal Igangsatt

S-3992 Rv. 150 Store Ringvei, Ulvensplitten-Sinsenkrysset Vedtatt plan

S-3992

(ny del) Reguleringsplan Dag Hammarskjelds vei - Alternativ 1 (valgt) Vedtatt plan
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5. MEDVIRKNING

5.1 Innspill ved kommunalt samrad

Gjennom kommunalt samrad kan fagetater, bydelen(e) og barnas representant i bydelen(e) gi innspill
til forslagsstiller i starten av planarbeidet i forbindelse med innsendelse av et planinitiativ.
Samradsinnspillene folger som eget vedlegg.

Liste over samradsinnspill

1. Barnas representant i Bydel Griinerlokka 06.06.12
2. Bydel Griinerlokka 26.06.12
3. Brann- og redningsetaten 08.05.12
4. Byantikvaren 11.05.12
5. Bymiljeetaten 07.06.12
6. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 05.09.12
7. Renovasjonsetaten 03.05.12
8. Statens Vegvesen 25.04.12
9. Omsorgsbygg 03.05.12

Annen faglig bistand

Grorudalsgruppen, 24.08.12

Det ble dreftet om prosjektet er egnet for omradet. Det ble papekt at prosjektet mangler en klar retning
for hva det vil oppna og ikke minst hva det er. Det er ingen klar ssmmenheng mellom form og
funksjon. Prosjektet har heller ingen klare relasjoner med omradet, herunder skala. Et fremtidig
prosjekt ber utnytte tomten bedre mot veinettet (Ring 3). Nar broen over Dag Hammarskjeldsvei
fjernes og blir planovergang, kan en sammenheng med omkringliggende omrader lettere
gjennomfores. Prosjektet ber delta mer aktivt i 4 skape et aktivt gatebilde langs Dag
Hammarskjeldsvei. Det enskes at det sees pd om prosjektet kan trekkes enda lengre mot est. Hvor mye
stoy som vil ga gjennom passasjen i @st, er et omrade som ma sees pa. Formal som aldershjem,
omsorgsboliger, eller videregdende skole ble ogsa dreftet. Planomradet kan ogséa inneholde boliger i
vest og naring mot ser om dette gjores pa riktig mate.

Internmate Oslopakke 2, 28.08.12

Enheten stotter konklusjonen som den foreligger, men papeker at grepet ikke er helt gjennomtenkt nar
det kommer til forbindelse mot Dag Hammarskjelds vei, og turvei D2 mot Lillomarka. Enheten synes
ogsa at skalaen som er skissert er noe fremmed for omrédet. Volumet ber brytes opp og det mé &pnes
opp for flere passasjer. Det stilles spersmal ved om noen av boligene kan legges i syd. Videre ber det
sees pa en form for todeling av planomradet hvor bolig legges mot Lerenbyen og naring legges ut mot
rundkjering og Okernsenteret i ost. Naeringsbebyggelsen kan ha en hay utnyttelse mot ringveien.

Sammendrag av samradsinnspill
Barnas representant i Bydel Griinerlokka

Barnas representant papeker at det er stor boligutvikling i omradet med begrenset uteoppholdsareal.
Det er viktig at man i den videre prosessen bade tenker pé lekeareal for smé barn og aktivitetsarealer
for ungdommer.

Bydel Griinerlokka

Bydelen presiserer behovet for sosial infrastruktur i omrédet, sett i lys av den omfattende utviklingen
som skjer pa de omkringliggende tomtene. Bydelen mener det er viktig at barn og ungdom som bor i
dette omradet har nok uteareal. Bydelen ensker derfor at tilstrekkelig areal reguleres til lekeplass og
uteoppholdsarealer. Nar det gjelder behov for barnehage og skole i omradet forutsettes det at
forslagstiller henvender seg til Byradsavdelingen for kunnskap og utdanning for innspill.
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Brann- og redningsetaten

Brann- og redningsetaten opplyser om at forslaget mé ivareta Brann- og redningsetatens mulighet for &
utfore innsats i bygningene ved brann. Det vises til Byggteknisk forskrift. Spesielt viktig er forhold
knyttet til atkomst og tilgang til slokkevann.

Byantikvaren

Byantikvaren opplyser om at Lerenfaret 1 ble oppfert i 1963 mens Larenfaret 3 ble oppferti 1971.
Bygningsmassen pa de to eiendommene er ikke oppfert pa Gul liste. Det er ingen kjente
kulturminneinteresser innenfor planomradet. Laren skole nord for planomradet er oppfert pa Gul liste.
Det méa redegjoeres for hayder opp til k +149,5 (12 etg). Byantikvaren forutsetter at nybygg i
planomrédets gstre del, som henvender seg mot Gamle Leren skole, pga av verneinteresser vil fa en
lavere skala og byggehoyder. Nybygget bor ikke danne en massiv vegg mot den gamle ringveien.
Dette ber belyses med landskapssnitt. Pa heydedraget ast for planomréadet ligger Okern alders- og
sykehjem tegnet av Sverre Fehn og Geir Grung. Vest for sykehjemmet ligger det tre gravhauger. BY A
er usikker pa i hvilken grad nybygg i planomradet vil pavirke fjernvirkningen og siktlinjer fra
gravhaugen. Dette ma redegjores for i videre arbeid. BY A krever ikke arkeologisk utredning.

Bymiljoetaten

Bymiljeetaten understreker at det er viktig at saken sees i sammenheng med ovrige planer i
naromradet og at planlegging gjores i trdd med KDP for Okernomrddet. Miljoverndepartementets
skriv 7-1520 ma tas med i reguleringsbestemmelsene. Avkjersel skal ha sikt- og stigningsforhold i
henhold til gjeldende kommunale normer. Fortauet forbi avkjersel skal veere gjennomgéaende. Det skal
sikres trafikkmessige losninger for avkjersel til evt. boliger. Byggegrensen mot offentlig vei skal vere
i henhold til Veilovens § 29. Konsekvenser for trafikksikkerhet og framkommelighet pa det lokale
veinettet ma utredes med belysning av dagens situasjon, fremtidige arealbruk og trafikkforhold. Areal
til parkering ma avsettes pa egen tomt. Adkomstmuligheter i omradet mé sikres. Parkeringsdekning
ma veere 1 samsvar med den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo kommune. 5-10 %
avsettes bevegelseshemmede. Det anbefales foretatt malinger av radon i inneluft. Planomréadet ligger
innenfor et omrade hvor det er mistanke om forurensning som folge av tidligere industrivirksomhet.
Nadvendige undersakelser kreves. Bymiljoetaten ber om at det etterstrebes & bevare eksisterende treer.
Felte traer ber sokes erstattet med nyplanting av stedegne treer. Turvei D2 gér gjennom friomradene
nordest for planomrédet, pé andre siden av ringveien. Det er viktig at det sikres lett tilgjengelighet fra
planomrédet til disse grentomradene.

Eiendoms- og byfornyelsesetaten

EBY papeker at gjennomfering av tiltak i planinitiativet antas & utlase behov for utbyggingsavtale. Sa
vidt EBY kjenner til, foreligger det ikke fastsatt planprogram eller veiledende prinsipplan for det
offentlige rom for dette omradet. EBY ser det som sannsynlig at en s stor transformasjon ogsé vil
kreve en vesentlig oppgradering av det offentlige rom; veier, gangveier, mateplasser, parker, grontdrag
med mer. Prosjektene ma ses i sammenheng for & f4 en sammenhengende offentlig infrastruktur. EBY
antar derfor at det er behov for utbyggingsavtale knyttet til dette prosjektet, men det kreves ytterligere
grunnlagsmateriale for & vurdere aktuelle rekkefalgebestemmelser og innhold i utbyggingsavtalen.
Omradet pa Leren vest for Ring 3 beskrives som under transformasjon fra industri / nering til bolig /
naringsbebyggelse av en annen karakter enn i dag.

Renovasjonsetaten

Renovasjonsetaten har et lovpélagt ansvar for a serge for innsamling av husholdningsavfall i Oslo
Kommune. Neringslivet er i midlertidig ikke omfattet av dette lovverket. REN presiserer at
husholdningsavfall og naringsavfall ma behandles separat. Det ma sikres at renovasjonsbiler har
tilgang til boligomrader bade under og etter arbeid. Avfallslesning ma godkjennes av etaten for
igangsettelse av arbeid.

Statens Vegvesen

Statens Vegvesen har betydelige interesser i omradet. Bdde eksisterende og ny Ring3 som er under
bygging ligger i planomradet. Framtidig hovedare for buss og syklister i dagens Ring3 vil grense mot
omradet. Konsekvenser for bade eksisterende og planlagt Ring3 inkludert avlastet vei i dagen ma
vurderes. Tidspunktet for ombygging av eksisterende Ring3 er usikkert. Trafikale konsekvenser ma
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ogsa utredes. Likesa stoy- og luftforurensningssituasjonen i henhold til Miljeverndepartementets
retningslinjer.

Omsorgsbygg

Omsorgsbygg ber om at antall boliger, framtidig behov og sterrelse pa eventuell barnehage avklares
narmere i den videre prosessen. Omsorgsbygg er positive til forslaget med & integrere en barnchage i
prosjektet. I et trafikkutsatt sentrumsomrade som @Qkern er det saerlig utfordrende a plassere en
barnehage slik at den blir skjermet mot trafikk, stoy og forurensning. Da forslagsstiller

presenterte prosjektet hos PBE, ble sykehjem nevnt som en funksjon for tomten.

Forslagsstillers kommentarer til samradsinnspill

Barnas representant i Bydel Griinerlokka

Innenfor planomradet skal det etableres 3,0 daa torg og 1,6 daa allment tilgjengelig park, samt felles
utearealer. Volumet trekkes gstover og gir rom for et storre grontdrag, og ny forbindelse tenkes
etablert i sammenheng med D2 turvei. Bydel Griinerlokka understreker behov for sterre utearealer og
meateplasser. Etablering av park og tilknytning til @kern via gatenett og planlagt portal vil styrke den
sosiale infrastrukturen i omradet.

Ved utvikling av boliger skal det settes av felles uteoppholdsareal pa minimum 20 % av boligens
bruksareal BRA. Det inkluderer leke- og oppholdsarealer, beplantede arealer og takterrasser. Minst 60
% av uteoppholdsarealet skal legges pa terreng / lokk. (Utearealnormer, Oslo Kommune, Plan- og
bygningsetaten, 29.05.12)

Bydel Griinerlokka
Det henvises til kommentarer til Barnas representant i Bydel Griinerlokka.

Brann- og redningsetaten
Uttalelsen tas til etterretning. Plan skal tilrettelegges brannforskrifter.

Byantikvaren

Uttalelsen tas til etterretning. Volum brytes opp og nedskaleres mot Dag Hammarskjeldsvei og Gamle
Loren skole. Bygningsvolum legges parallelt med Dag Hammarskjeldsvei med publikumsrettede
funksjoner pé gateplan. Dette vil veere med pa & skape et aktivt gatebilde.

Bymiljoetaten
Uttalelsen tas til etterretning. Planen skal tilrettelegges i henhold til miljeforskrifter.

Boligutvikling tenkes lagt i tilknytning til Lerenbyen, mens neringsarealet henvender seg mot det nye
@kern sentrum. Fremtidig hovedare for buss og syklister i dagens Ring3 vil grense mot omradet, og
onskes utnyttet med tanke p& miljemessig reduksjon av bilbruk. Ved etablering av nytt grentdrag
legges det vekt pa a gke stedlige kvaliteter og biologisk mangfold pa tomten.

Eiendoms- og byfornyelsesetaten
Uttalelsen tas til etterretning. Det henvises til kommentarer til Barnas representant i Bydel

Griinerlgkka og Bymiljoetaten.

Renovasjonsetaten
Uttalelsen tas til etterretning. Det skal utarbeides plan for innsamling av avfall for det enkelte felt.

Statens Vegvesen
Uttalelsen tas til etterretning. Trafikale konsekvenser skal utredes.

Omsorgsbygg
Mulighet for etablering av barnehage avklares.
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Fig. 38: Utvikling etter innspill
Under dialogmeter med PBE avholdt varen 2013 ble felgende forhold diskutert:

e Lorenfaret 3 og nybygg separeres. Det opprettes gangforbindelse pa bakkeplan mellom
byggene. Plan- og bygningsetaten er positive til forbindelsen, men mener avstanden mellom
byggene ma okes.

e Det sees pad muligheten for & legge pa 3 - 4 etasjer pa Lerenfaret 3. Forslagstiller underseoker
muligheten for dette. Plan- og bygningsetaten vil forholde seg til KDP for @kern nér det
gjelder nye hayder.

e Prosjektet inneholder flere atrium og forslagstiller har redegjort for lysinnslipp i
kontorlokalene. Arkitekt har radfert seg med interierkonsulenter angaende lysinnslipp og
mener at det kan opparbeides gode lysforhold for evt. arbeidsplasser. Etaten stiller fortsatt
spersmal ved dybden pa foreslatt bebyggelse og stiller ogsa spersmél til bokvalitet for
Lerenfaret 3. Forslagstiller skal jobbe videre med studier.

e Plan- og bygningsetaten sper om Lorenfaret 1-3 kan etableres som studentboliger. Den
okonomiske delen av en slik utbygging viser seg & vaere vanskelig. Plan- og bygningsetaten
foreslar mulighet for hotell.

e Det foreslés a legge inn en kantinefunksjon i gardsrommet for & ke bruk av parken, samt
tilrettelegge for bruk utover naringsdelens apningstid. Plan- og bygningsetaten stiller seg
positive til dette.

e Prosjektet BREEAM NOR sertifiseres.

e Plan- og bygningsetaten tar opp spersmal om utnyttelse. Etaten papeker at dette kan bli en
diskusjon pa et senere tidspunkt.
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Fig. 39: Storre avstand til boligfelt
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Fig. 43: Park med paviljong mot boligfelt

Fig. 40: Grontomrdde knyttes til D2 turvei

g
&)
'y

Fig. 44: Rehabilitering av eksisterende bygg
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5.2 Forhandsuttalelser
Innkomne forhandsuttalelser folger som eget vedlegg.

Liste over forhandsuttalelser

1. Bydelsadministrasjonen i Bydel Griinerlokka 27.06.13
2. Bydelsadministrasjonen i Bydel Bjerke 13.06.13
3. Byantikvaren 03.07.13
4. FEiendoms- og byfornyelsesetaten 01.07.13
5. Bymiljeetaten 01.07.13
6. Renovasjonsetaten 27.06.13
7. Vann- og avlgpsetaten 19.06.13
8. Fylkesmannen i Oslo og Akershus 24.06.13
9. Statens Vegvesen 26.06.13
10. Norges vassdrags- og energidirektorat 27.06.13
11. Statnett 05.07.13
12. Groruddalen miljeforum 30.06.13
13. Bjerke Storvel 29.06.13

Sammendrag av forhandsuttalelsene

Bydelsadministrasjonen i Bydel Griinerlokka

Bydel Griinerlgkka stiller seg positivt til planlagte formal. Det gnskes derimot ikke heyder opp mot 42
m. tett innpa et etablert smahusomréde, selv om det tillates i overordnet kommunedelplan, og
anbefaler samarbeid med naboer i forhold til plassering og utforming av planlagt ny bebyggelse.
Bydelen minner om betydningen av felleskapsbyggende elementer som lekeplasser og fellesarealer og
presiserer behovet for sosial infrastruktur, serlig med hensyn til uteareal for barn og unge. Bydel
Griinerlokka anbefaler at det stilles rekkefolgekrav, slik at fellesarealer og utomhus er ferdigstilt for
omradet skal tas i bruk. I tradd med plan for reduksjon av klimagasser anbefaler bydelen at utbyggingen
far en miljoprofil, og forutsetter at det legges til rette for universell utforming.

Bydelsadministrasjonen i Bydel Bjerke

Bydel Bjerke stotter plan om tilknytning til D2 turvei og gangvei mot Qkern senter. Det legges vekt pa
betydningen av universell tilgjengelighet pa disse strekningene. I forbindelse med utvikling av Gamle
Leren skole understrekes det at overgang som erstatter eksisterende gangbro vil bli brukt av mange
barn, og ma utformes med tanke pa sikkerhet. Bydelen stiller seg positivt til planlagte formal, og
legger stor vekt pa offentlig tilgjengelighet. Parkeringsnorm for indre by anbefales. Prosjektet ma
tilpasses gvrig bebyggelse pa Loren.

Byantikvaren

Byantikvaren viser til tidligere samradsinnspill, og ber serlig om at forholdet til Gamle Loren skole og
siktlinjer / landskapsrom fra @kern alders- og sykehjem, samt gravhaugene ved sykehjemmet, blir
illustrert.

Eiendoms- og byfornyelsesetaten

EBY viser til tidligere samradsinnspill hvor det ble varslet om mulig utbyggingsavtale. For &
muliggjere helhetlig, kvalitativ utvikling av omradet er det behov for & identifisere fellestiltak, bade
innenfor og utenfor planavgrensningen. EBY ber forslagstiller, gjennom dialog med PBE, ta initiativ
til & sikre de nedvendige fellestiltakene. Fellestiltakene méa sees sammenheng med de andre pagdende
utviklings- og planarbeid i omradet.

Bymiljoetaten

Bymiljeetaten viser til tidligere samradsinnspill, og understreker at de stiller seg positivt til
etableringen av grontdrag pa vestsiden av eiendommen, og at denne ber sees som en forlengelse av D2
turvei med tanke pa fremtidig viderefering serover.
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Renovasjonsetaten

Renovasjonsetaten viser til tidligere samradsinnspill, og minner om at husholdnings- og naringsavfall
ma behandles separat, og at Forskrift om renovasjon av husholdningsavfall i Oslo Kommune (vedtatt
15.02.12, Oslo Bystyre), samt Veileder for plassering og valg av renovasjonslosninger skal folges. De
ber ogsa at man tar serlig hensyn til adkomst for renovasjonsbiler bade under og etter bygging.

Vann- og avlepsetaten

Vann- og avlepsetaten viser til at det i planomradet ligger eksisterende VA-ledningsanlegg som er i
konflikt med planforslaget, og bes om at det utarbeides ny plan for omrédet i samrad med etaten. Det
anbefales at det lages egen reguleringsbestemmelse for overvannshéndtering.

Fylkesmannen i Oslo og Akershus

Fylkesmannen har vurdert varslet planarbeid ut ifra regionale og nasjonale hensyn innenfor deres
ansvarsomrader. Basert pa den oversendte informasjonen har Fylkesmannen ingen konkrete
merknader.

Statens Vegvesen

For & unnga at myke trafikanter krysser Dag Hammarskjelds vei pa usikrede steder er det viktig at
eiendommen arronderes slik at de naturlig ledes til regulerte krysningspunkter. Eksisterende gangbro
er regulert bort slik at fremtidige krysningspunkter blir ved nytt kryss ved Lerenvangen / Spireaveien
og ved nybygd rundkjering ved Okernkrysset. Deler av reguleringsomradet ligger over den nye Ring 3
tunnelen. Tunnelen inkludert sikkerhetssoner ma vises i reguleringsplanen.

Norges vassdrags- og energidirektorat

NVE bemerker at planomradet bestér av tykke havavsetninger. For det kan planlegges byggetiltak
eller terrenginngrep i omrader med marine avsetninger, ma det dokumenteres at grunnen er stabil eller
lar seg stabilisere.

Statnett
Statnetts anlegg pavirkes ikke av planene.

Groruddalen miljoforum

Groruddalen miljeforum viser til Bjerke Storvels uttalelse, og stiller spersmal ved ekt utnyttelse pa
tomten. Organisasjonen ser det som betenkelig av det ikke stilles krav om konsekvensutredning og
mener det ber utfores ny trafikkanalyse. Groruddalen miljeforum ensker begrensning av antall
forretninger i Lorenfaret 1-3 og viser til tilsvarende reduksjon i utviklingen av @kern senter. Det stilles
spersmal ved byggehayder opp mot 42 m. Groruddalen miljeforum stetter plan om tilknytning til D2
turvei og mener gangbro ber beholdes for & sikre trygg overgang for skolebarn. Det understrekes at det
stilles krav til utforming av godt bomilje ved utvikling av bolig pa tomten. Groruddalen miljeforum
stotter forslag om at parkeringsnorm for indre by legges til grunn.

Bjerke Storvel

Bjerke Storvel stiller seg positive til utbyggers enske om bedre utnyttelse av tomten. Organisasjonen
reagerer likevel sterkt pa at det ikke kreves konsekvensutredning for utbyggingen, og understreker at
arealet for utbygging synes stort sett i lys av reduksjonen pa Qkern senter. De anbefaler utredning av
sosial og teknisk infrastruktur, samt bomilje, serlig med hensyn til trafikale forhold. Bjerke Storvel
stotter plan om tilknytning til D2 turvei og mener gangbro ber beholdes for a sikre trygg overgang for
skolebarn. Det understrekes at det er sterk motstand fra lokalbefolkningen mot Vegvesenets planlagte
riving av gangbroen. Bjerke Storvel stotter uttalelse fra Bjerke Bydelsutvalg.

Forslagsstillers kommentarer til forhdndsuttalelsene

Bydelsadministrasjonen i Bydel Griinerlokka

Innenfor planomradet skal det etableres 3,0 daa torg og 1,6 daa allment tilgjengelig park, samt felles
utearealer. Ved utvikling av boliger skal det settes av felles uteoppholdsareal pa minimum 20 % av
boligens bruksareal BRA. Det inkluderer leke- og oppholdsarealer, beplantede arealer og takterrasser.
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Minst 60 % av uteoppholdsarealet skal legges pa terreng / lokk. (Utearealnormer, Oslo Kommune,
Plan- og bygningsetaten, 29.05.12)

Som utdypet i forslagsstillers faglige begrunnelse vil planomradets omgivelser vil vare preget av store
og tunge bygningsvolum i ser (nytt OBOS-kvartal og fremtidig utbygging av Unions naboeiendom),
mens omgivelsene i nord og vest er mer sméskalige med eksisterende rekkehusomrade og Leren skole.
Planforslaget har derfor i sin volumoppbygging etablert en hovedform som faller fra 7-8 etasjer i
servest og ned til 4 etasjer i nordvest.

Heyder opp mot 42 m. som refereres til i uttalelser fra Bydel Griinderlokka og velforeningene var
tiltenkt eksisterende bygningsmasse i Lorenfaret 3. Planforslag er revidert i senere tid for &
imetekomme kommentar. Maks gesims er redusert til eksisterende hoyde.

Fig. 45: Utsikt mot sor-vest fra takterrasse pd Lorenfaret 3

Bydelsadministrasjonen i Bydel Bjerke

Det har veert sterke reaksjoner fra naboer og offentlige akterer pad Vegvesenets planlagte riving av
gangbro over Dag Hammarskjelds vei. Forslagsstiller stotter innspill om sikring av overgang til Gamle
Leren skole og ensker dialog med Statens Vegvesen for & utvikle trygge losninger for skolebarn og
brukere av turvei. Uttalelsen om parkeringsnorm tas til etterretning. Det henvises til kommentarer til
Byantikvaren angaende bebyggelsens tilpasning til omradet.

Byantikvaren

Henvendelsen mot Dag Hammarskjelds vei og Gamle Loren skole har vert et gjennomgéende tema 1
prosjektutviklingen. A trekke byggets fasadeliv mot planlagt fortauslinje var et viktig grep.
Forslagsstiller mener at formspréket etter endringsgrep bevarer siktlinjer og understreker eksisterende
landskapsrom gjennom heydereduksjon og oppbryting av volum, samt aktivisering av fasader mot
omkringliggende gatenett (se Fig. 59-68). Kommunikasjonsakser gjennom uteareal og parkrom legges
i referanselinjer til tidligere allé til Loren Gard, og understreker de kulturhistoriske spor i landskapet.
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Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Uttalelsen tas til etterretning. Utearealene skal opparbeides samtidig med utbygging av tilliggende felt
/ byggetrinn, og vaere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent plan for det gis midlertidig
brukstillatelse for det enkelte felt / byggetrinn.

Bymiljoetaten

Innenfor planomradet skal det etableres 3,0 daa torg og 1,6 daa allment tilgjengelig park, samt felles
utearealer. Det skal etableres offentlig gangvei gjennom tomten med tilknytning til Dag
Hammarskjeldsvei. Det undersekes ulike muligheter for tilknytning til turvei.

Renovasjonsetaten
Uttalelsen tas til etterretning. Det skal utarbeides plan for innsamling av avfall for det enkelte felt.

Vann- og avlopsetaten
Uttalelsen tas til etterretning. Vann- og avlepsetaten vil bli engasjert i dialog med hensyn til utvikling
av VA-plan for omradet.

Statens Vegvesen
Uttalelsen tas til etterretning. Det henvises til kommentarer til Bydel Bjerke angéende riving av
gangbro. Sikringssone for tunell vil bli hensyntatt.

Norges vassdrags- og energidirektorat
Uttalelsen tas til etterretning. I folge grunnundersekelser for Larenfaret 1-3 utfort av Sweco juli

2013 vurderes det som lite sannsynlig at det er fare for utglidning i forbindelse med byggetiltak.

Groruddalen miljoforum
Det henvises til kommentarer til Bydel Griinerlokka og Bydel Bjerke.

Bjerke Storvel
Det henvises til kommentarer til Bydel Griinerlokka og Bydel Bjerke.

Page 42 of 80



6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

Okern senter vil i lopet av fi ar ha endret karakter fra et trafikkdominert ingenmannsland til en bydel
med egne attraksjoner hvor byrom, kollektivtilbud, handel og service bidrar til & danne et lenge savnet
sentrum 1 Groruddalen. Lokalt vil bydelen fa en ny intensitet gjennom mer arealintensiv virksombhet,
nye byrom og en styrket grontstruktur som i sterre grad gir rom for “livet mellom husene”. I en storre
malestokk vil @kern bli et viktig omrade for & koble Groruddalens 120 000 innbyggere til den tette,
indre by.

Bebyggelsen i Lorenfaret 1-3 har vendt ryggen mot Qkern og den sterkt trafikkerte Ring 3.
Adkomstplassen er lagt mot vest og det er i dag et anlegg som i liten grad henvender seg mot ost og
Okern senter. Den radikale endringen som finner sted i bygningsformer og innhold gjennom den
planlagte utbyggingen av Qkern senter, vil gjore det relevant med en ny orientering og organisering av
bebyggelsen innenfor planomradet.

Prosjektets hovedhensikt er & legge til rette for ny og attraktiv bebyggelse med tidsmessige lgsninger
tilpasset planomradets urbane omgivelser. Det er i planinitiativet listet opp en rekke mulige formal.
Endelige fordeling av disse vil vurderes i den videre prosessen.

Prosjektet seker & skape bedre tilknytning til omkringliggende omrader gjennom etablering av nytt
grontdrag og henvendelse mot D2 turvei, samt gangforbindelse mellom Lerenbyen og Gkern sentrum.
De nedre etasjene langs den nye forbindelsen vil kunne gi rom for publikumsrettet aktivitet —
detaljhandel og service.

Lerenfaret 3 forventes rehabilitert og tilpasset den nye bebyggelsen. Byggene i Lerenfaret 1 og 1b har

form og etasjehayder som vanskelig lar seg tilpasse dagens krav til arbeidsmiljo og effektivitet og er
foreslatt revet for & gi plass til ny og tidsmessig bebyggelse.
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Overordnet grep — organisering av bygningsmassen

Bebyggelsen i “mellomlandsomrader” som @Qkern har vert kjennetegnet av bebyggelse som ikke
relaterer seg til gater eller offentlige rom, men fremstar som lgsrevne oyer i et landskap preget av
veisystemer og restarealer uten tydelige ordensprinsipper. Ambisjonene om & omskape Loren, Okern
og Ulven til et mer bymessig omrade krever en annen tilnzerming hvor gate- og byrom blir
premissgivende for bebyggelsesmenstre og byform.

I planforslaget er derfor bygningsmassen organisert i en apen kvartalsform hvor den nordre lamellen er
parallell til det framtidige gatelapet. Den sendre slutter seg til retning og posisjon for det eksisterende
bygget i Leorenfaret 3 som folger tomtegrensen mot ser. De to lamellene knyttes sammen med et
bygningsvolum som markerer avgrensingen av forplassen mot @Jkern og danner en portal for
gangforbindelsen mellom Gkern og det indre parkrommet.

Den épne kvartalsformen danner en urban “utside” mot gaterommet og forplass, samtidig som den
definerer og skjermer et roligere, indre gront parkrom.

Fig. 46. ”Gronn portal”
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Overordnet grep — volumoppbygging

Det har veert et mal & gjenbruke eksisterende bygningsmasse i Lerenfaret 3. Bygget har etasjehgyder
og arealer som er egnet for fremtidig bolig- eller neringsbruk etter dagens standard. Lerenfaret 3 har
et volum med en tydelig formmessig vertikalitet som star i kontrast til hovedbygningsmassens
langstrakte og horisontale karakter.

Planomradets omgivelser vil vare preget av store og tunge bygningsvolum i ser (nytt OBOS-kvartal
og fremtidig utbygging av Unions naboeiendom), mens omgivelsene i nord og vest er mer smaskalige
med eksisterende rekkehusomrade og Leren skole. Planforslaget har i sin volumoppbygging etablert
en hovedform som faller fra 7-8 etasjer i servest og ned til 4 etasjer i nordvest.

Fig. 47. Tilpasning av hoyder
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Arealbruk

Det er i KDP Qkern angitt arealbruk i to ulike soner pa tomta, delt med en grense nord-ser. Omradet
mot ost og Okern er kun egnet for naeringsformal, mens det mot vest ogsé kan tillates boligformal.
Vurdert utfra miljeforhold knyttet til trafikk og sol / utearealer, er det det eksisterende bygget pa
Lerenfaret 3 som vil gi de beste bokvalitetene. [ planforslaget apnes det for boligformal ved en
ombygging og pabygging av bygget. Bygget vil ogsa kunne vere egnet for spesielle boligformal - slik
som studentboliger - eller hotell.
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Fig. 48. Skisse av boligalternativ Fig. 49. Skisse av studentbolig- /
hotellalternativ
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Planomrédet har god nerhet til kollektivtransport. Groruddalen har i dag naeringsomrader med lav
arealintensivitet og arbeidsplasser knyttet til logistikk og industri. Planomradet vil med utnyttelse til
kontorformél kunne sikre en stor arbeidsplasskonsentrasjon nar kollektivknutepunkt og gi
Groruddalen et mer variert arbeidsplasstilbud. Planforslaget kan romme store virksomheter og
institusjoner som vil kunne bidra til omdemmelaft og gi Groruddalen nye landemerker.

Planforslaget skal ha en variert arealbruk hvor arealer pa gateplan primeert skal nyttes til
publikumsrettet service og detaljhandel. Dette bidrar til & gi en bymessig karakter for gate- og
plassrom, samtidig som arbeidstakere sikres lokale tilbud.

WKontor /
Aroecsp)

‘ Kantor / holel / bohg
- ! studenthelig
— —

Watesanter
Treningsfasilteter .

/‘-./-J— " {‘ N

Fig. 50. Program
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Fasadeuttrykk og volum

Planforslaget vil fullt utbygget gi et stort samlet areal. Arealet er samlet innenfor en stor, felles ramme;
en storform”. Denne vil i fjernvirkning fra assidene og fra omkringliggende veisystem utgjore en
tydelig og identitetssterk hovedform som harmonerer med dimensjonene i det store, apne
bylandskapet.

Pa bakkeplan og i neeropplevelse av bygget dekomponeres formen ved at overbygning og baser er
artikulert som to ulike bygningselementer, og ved oppbryting av overbygningen i form av atrier eller
formmessige intervaller.

Fig. 51. Brudd i fasade mot gatenett. Adkomst til planomrddet i ost-vest aksen, via atrier.
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Overordnet grep — landskap og topografi

Det er fa opprinnelige landskapskvaliteter bevart i omréadet. Topografisk kjennetegnes omradet av at
det ligger pé brinken av Lerenplataet, med et markert fall ned til @kern. Dette mest karakteristiske
trekket ved planomradet er i dag skjult gjennom tre underetasjer.

I det overordnede grepet for landskap og bebyggelse har vi valgt & framheve denne situasjonen ved &
la bygningsmassen avsluttes i en horisontal grunnetasje som loper over hele planomradet, hvilende pa
en base som tar opp terrengfallet mot nord og ser, mens det pé det sentrale partiet spenner over en pen
landskapsforbindelse. Denne forbindelsen mellom den urbane forplassen og det grenne parkrommet
mot vest danner en markert stigning og tydeliggjer spranget mellom Lerenplatiet og Qkern.

Fig. 52. Terrassering av landskap
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7. PLANFORSLAG

/
Fiisidrsy

BET Y

xesrs

Vertikalniva 2 | +

Vertikalniva 1

"'Eéé

TEGNFORKLARING

PR KAR 12 RECULERINGEPLAN

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Kontor, Forretring, Offenti- eller Privat jenasieyting. Bokg, Hotell ¢ Ovemating
[CEHE ) Kontor Forratning Bevertnng Oftentlg. aller Prvat 1anesteyting
[CFRE ] Kontor, Farrstning, Offenti- sller Prival tisnesteyling, Balg, Holell : Ovematting
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Veg (Snuplass. Sak 584/84)
=3 wn
EEEEEE Amen veggrunn - tekniske aniegg
L] Gatetun (innijaring W parkengaaniegg, Parkering, Gangvel, Begiantning)
Gatstun (Vadomindoise il baDyRaeise | Lerentarat)
GRGNNSTRUKTUR

Park
HENSYNSSONER
[CEFET] Andre siknngssaner {Restriksjonsomrade for tunnel §-4314)
LINJE- OG PUNKTSYMBOLER
— — — Planens avgrensning (st c2 1M ulenfor jureksk linge)
Formamsgrense
—————— Bestemmeisesgrense for undenardske aniegg
———~ Bygepense

P Avkgacsel

ADRESSE

b
fur g, bew, 124/1. 124038, 12481, 124/
........ . N Loventaret 13

ehandiing -
105, 124/184, 250118 m 1

~~~~~

wassisan

Oslo kommune
Vgt

‘bl gane 1 0187 Ol Telelon 02 180

Fig. 53: Plankart
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Omradets vertikalniva 2 reguleres til:
Kombinert bebyggelse og anleggsformal:

Felt A

Kontor, Forretning, Offentlig- eller Privat tjenesteyting, Bolig, Hotell / Overnatting

Kombinert bebyggelse og anleggsformal:
Kontor, Forretning, Bevertning, Offentlig- eller Privat tjenesteyting

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

Veg (Snuplass, Sak 584/64)

Torg

Annen veggrunn — tekniske anlegg

Gatetun (Innkjering til p-anlegg, Adkomstvei, Parkering, Gangvei, Beplantning)
Gatetun (Veiforbindelse til bebyggelse i Lorenfaret)

Groennstruktur:
Park

Hensynssone:
Andre sikringssoner (Restriksjonsomride for tunnel S-4314)

Felt B

S1
S2

H190
Page 50 of 80



Grad av utnytting og hgyder

Bebygd areal: BYA = ca. 9.000 m?
Prosent bebygd areal: % -BYA=31%
Bruksareal: BRA = ca. 58.000 m?
Prosent bruksareal: % - BRA =207 %

Det er angitt maks. gesimshoyde k +146 for Felt A (34,5 m. over terreng).
Det er angitt maks. gesimsheyde i hjerner for Felt B. Tak skal utformes skrétt fallende fra hoyeste
maks. gesims k +146 til laveste maks. gesims k +130.

Bebyggelsens plassering

Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser og maksimum byggehoyde som angitt pa plankartet.
I hovedtrekk inneberer dette at bygningsvolumet trekkes mot randsoner i nord og ser, og mot
restriksjonsomréde for tunnel i gst. Volumene danner et sentrert og &pent plassrom med gjennomgang
til Okern under overbygg i ost. Planlagt grentdrag henvender seg til eksisterende bebyggelse i vest og
D2 turvei i nord. Bebyggelsen for evrig henvendes mot gater, gatetun og torg innenfor planomradet.
Forretning, bevertning og tjenesteytende virksomhet skal utformes med aktive fasader og lokaliseres
mot, og med inngang fra torg og omkringliggende gatenett.

Parkering, varemottak og tekniske anlegg under terreng etableres innenfor bestemmelsesgrense for
underjordiske anlegg.

Restriksjonsomréade for tunnel innenfor planomradet skal hensyntas.

Forslag til utbyggingsscenario (ikke uttgemmende)
Scenario 1 — Neering + bolig

Kontor: 40 000 m2 (inkl. fellesarealer)
Forretning: 3 000 m2

Offentlig / privat

tjenesteyting: 5000 m2

Bolig: 10 000 m2

Antatt antall boligenheter: 90 stk.

Antatt boligtype: Blokk

Eks. leilighetsfordeling: 30 sma 35-50 m® BRA (maks. 35%)
20 middels 50-80 m* BRA (min. 15%)
40 store 80 og sterre m” (min. 40%)

Scenario 2 — Neering + hotell

Kontor: 40 000 m2 (inkl. fellesarealer)
Forretning: 3 000 m2

Offentlig / privat

tjenesteyting: 5000 m2

Hotell: 10 000 m2

Antall hotellrom: 200 stk.

Scenario 3 — Neering + studentbolig

Kontor: 40 000 m2 (inkl. fellesarealer)
Forretning: 3 000 m2

Offentlig / privat

tjenesteyting: 5000 m2

Studentbolig: 10 000 m2

Antatt antall boligenheter: 200 stk.
Antatt boligtype: Blokk
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Eks. leilighetsfordeling: 145 1-roms 10-20 m* BRA
40 2-roms 20-40 m” BRA
15 3/4-roms 40-60 m* BRA

Fig.54-55 viser skisse av mulig utbyggingsscenario med arealfordeling.

L3 - eksisterende 9.000 m2

Kontorareal
37.000 m2

Base og paviljong
12.000 m2

Fig. 54: Skisse av utbyggingsscenario med arealfordeling

Arealer med dagslys 3900 m2

Meorke arealer (parkering og teknikk) 7900 m2
(ikke medregnet i BRA)

Fig. 55: Skisse av utbyggingsscenario, plan U2
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Parkering
Parkering skal vaere i henhold til den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo Kommune den

tette by. Dette innebzrer anslagsvis:
Plasser for bilparkering: 420 stk. (hvorav 10 stk. el. bil, 15 stk. HC)
Plasser for sykkelparkering: 500 stk.

Landskap
I henhold til Kommunedelplan for torg og meteplasser (Oslo Kommune, Plan- og bygningsetaten,

22.04.09) skal det etableres minst ett torg eller en moateplass som oppfyller kravene fastlagt i § 5, med
et anvendbart areal pa minst 5 % av tiltakets BRA. Innenfor planomradet skal det etableres 3,0 daa
torg og 1,6 daa allment tilgjengelig park, samt felles utearealer. Parken skal henvendes mot D2 turvei
og etablerte tur- / sykkelveiruter i omradet. Urbant torg planlegges mot nye Qkern senter. Torg og park
skal gis en helhetlig og hey standard hva gjelder meblering, belegg, beplantning og belysning.

Det skal opparbeides gangforbindelse fra Dag Hammarskjelds vei mot gnr. / bnr. 124/77, servest for
Felt A, og fra Lerenfaret til Torg. Ny trasé fra Dag Hammarskjeldsvei dpnes mot Lerenvangen.
Kjoreadkomst via til Lerenfaret opprettholdes. All motorisert trafikk avvikles fra nytt parkrom og
ledes i1 p-kjeller.

Ved utvikling av boliger skal det settes av felles uteoppholdsareal pa minimum 20 % av boligens
bruksareal BRA. Det inkluderer leke- og oppholdsarealer, beplantede arealer og takterrasser. Minst 60
% av uteoppholdsarealet skal legges pé terreng / lokk. (Utearealnormer, Oslo Kommune, Plan- og
bygningsetaten, 29.05.12)

Naturmangfold
Minimum 50% av takflatene skal opparbeides med vegetasjon som en del av byggets miljeprofil.

Okolog er engasjert for & bevare og utvikle naturmangfoldet pa tomten.

Kulturminner

Nytt bygningsvolum trappes ned og henvendes mot Gamle Loren skole med aktive fasader og brudd i
fasadelivet. Kommunikasjonsakser gjennom uteareal og parkrom legges i referanselinjer til tidligere
allé til Laren Gérd, og understreker de kulturhistoriske spor i landskapet.

Miljefaglige forhold
For alle tiltak i planomradet skal det for alle relevante miljeforhold tilstrebes hoy miljokvalitet og lav
miljebelastning.

Tiltak i grunnen
Nearmere undersokelser av geotekniske forhold med evt. nedvendige sikringstiltak utarbeides i den
videre prosjekteringen.

Overvannshdndtering
Lokal overvannshéndtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket. Det
skal redegjores for behandling av alt overvann, bdde takvann, overflatevann og drensvann.

Fjernvarme

Planomrédet ligger innenfor Hafslunds konsesjonsomréade for fjernvarme. Tiltakshaver planlegger
etablering av alternative energikilder for oppvarming og kjeling. Energikilden vil baseres pé fornybar
energi som gir mindre totale utslipp og er et bedre miljemessig alternativ enn fjernvarme.

Forurensning
Det skal foretas miljoprovetaking i grunnen. Planomrédet ligger ner tunneldpningene for nye Ring 3,
og utslipp fra tunnel vil kunne pavirke miljekvaliteten i omradet.
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Sweco har gjennomfert spredningsberegninger i forbindelse med luftforurensing i omréadet.
Beregninger av nitrogenoksider og partikler er basert pa trafikkdata fremstilt av Sweco Norge AS,
05.07.13. Urbane bakgrunnsnivéer er hentet fra Kartfremstilling av luftkvalitet til bruk i
arealplanlegging (NILU: OR 58/2007) og Arsrapport 2012, Luftkvaliteten i Oslo (juli 2013).

Resultater fra spredningsberegningene viser hovedsakelig nivder under grenseverdi etter gjennomfort
tiltak. Nivaer overskrides i et mindre felt i estre del av planomradet.

Det papekes at det er noe usikkerhet rundt beregningene grunnet manglende informasjon om
bakgrunnsnivéer i fremtidig situasjon. Arbeid pagar med utarbeidelse av nye luftsonekart for Oslo
Kommune. (Lufiforhold, Sweco, 04.09.13)

BLOT FILE OF ANNUAL VALUES FOR SCURCE GROUP ALL

Fig. 56:Gjennomsnittlig drsverdier for NO2 — fremtidig situasjon (Luftforhold, Sweco, 04.09.13)

Gjennomsnittlig drsverdi av NO2 overskrider Forurensingsforskriftens grenseverdi pa 40 pg/m3 ved
tunnelmunning og trafikkert vei. Bakgrunnsniva for NO2 er antatt & ligge pa omkring 35 pg/m3.
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Fig. 57:Gjennomsnittlig arsverdier for PM10 — dagens situasjon (Luftforhold, Sweco, 04.09.13)

Gjennomsnittlig arsverdi av PM 10 ligger 1 underkant av Forurensingsforskriftens grenseverdi pa 40
pug/m3. Ved tunnelmunning overskrides grenseniva noe. Bakgrunnsniva for PM10 er antatt & ligge pa
omkring 20 pg/m3.

Tiltak skal utferes for & minimere risiko for eksponering av nitrogenoksider og partikler.

Stay

Sweco har gjennomfoert stoyberegninger for veitrafikkstey innenfor planomradet. Beregningene viser
at store deler av parkomradet har stoyniva under grenseverdi. Omradet pa ser og estsiden av
Lorenfaret 3 og kontorfasade mot veinett vil bli utformet med lydisolerende fasader i henhold til krav.

Anbefalte stoygrenser for utenders opphold i Miljeverndepartementets retningslinjer skal legges til
grunn for gjennomfering av planen.

Ved boligutvikling skal alle leiligheter ha en stille side (maks 60 Lden). Min. 50% av antall rom til
stayfolsom bruksformal i hver boenhet skal ha vindu mot stille side, herunder skal minimum ett
soverom ha vindu mot stille side.

Renovasjon
Det skal utarbeides plan for innsamling av avfall for det enkelte felt.

Grunnforhold

Med de gitte grunnforholdene er det stor sannsynlighet for at man far fundamentering direkte pa berg
eller pé pilarer / peler til berg. Det skal utferes radonsikringstiltak med radonsperre og rer for lufting
under nye bygg i henhold til gjeldende regelverk.

Trafikkforhold
Med bakgrunn i gjeldende parkeringsnorm er det beregnet i sterrelsesorden 360 parkeringsplasser for
naeringsvirksomhet, hvorav 280 er tiltenkt kontoransatte og tilherende besgksparkering. De resterende
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80 fordeles pa forretning og tjenesteyting. Disse vil i all hovedsak utgjere parkering for ansatte. 60
tilleggsplasser er avsatt til bolig / hotell / studentbolig. Dette inneberer en reduksjon fra dagens
situasjon med om lag 500 p-plasser fordelt mellom Lerenfaret 1, 1b og 3.

Sweco har utfert en enkel trafikkanalyse for planforslaget basert pa de tre alternative
utbyggingsscenarioer som skissert under kapittel 7. Genereringsfaktorene for kontor, forretning og
bolig er hentet fra konsekvensutredningen for Ulvenomradet (Sweco, 16.05.12). For de andre
arealbruksformalene er genereringsfaktorene utledet basert pé faglig skjenn og kilder der disse finnes.

Scenario Apt YDT Morgen Ettermiddag
Til Fra Sum Til Fra Sum
Dagens situasjon 1900 2700 456 92 548 4 456 548
Scenario 1 3000 3900 460 139 599 175 504 679
Scenario 2 2900 3 800 462 115 577 155 502 657
Scenario 3 2900 3900 459 129 588 166 502 668

Fig. 58. Beregnet trafikkgenerering (Trafikkforhold, Sweco, 23.08.13)

Beregningene viser at trafikkgenereringen er omtrent den samme i alle tre scenarioene. Det er kontor,
forretning og tjenesteyting som i all hovedsak bidrar til trafikkgenereringen. Trafikken som genereres
av bolig/hotell/studentbolig er liten i forhold til genereringen fra arealene som er felles for de tre
scenarioene.

Sammenlignet med dagens situasjon viser beregningene at YDT eker med cirka 1 100-1 200. Det er
beregnet en gkning i timetrafikken pé cirka 0-50 kjt/t om morgenen og dreyt 100 kjt/t om
ettermiddagen.

Risiko- og sérbarhet
Akseptkriteriet er bestemt til: Risikonivdet for tiltaket (Lorenfaret 1-3) skal ikke veere hayere enn det
som er akseptert for nye anlegg i Norge.

Analysegruppen vurderer at risikonivéet ikke er hgyere enn det som er akseptert for nye anlegg i
Norge for temaene Naturfare, Virksomhetsfare og Forsynings- og beredskapsfare.

Resultatene av analysen viser at dersom en tar tilstrekkelig hensyn til eventuelle farer som kan oppsta i
eller som et resultat av utbyggingen vil ikke tiltaket representere heyere risiko for mennesker eller
samfunn enn hva som er akseptert for tilsvarende anlegg.

Heydeforskjell mot nabotomt i ser skal sikres i den videre detaljprosjekteringen.

Sosial infrastruktur

Det er stor utvikling av bolig og servicetilbud i omradet med etableringen av Lerenbyen og Leren
Torg. Det er god skole- og barnehagedekning i omradet, med flere nye institusjoner under bygging (se
Fig. 31-32).

Nye Okern senter tar sikte pa & gi et totaltilbud for lokalbefolkning og arbeidende i omradet. Det
planlagte senteret ligger innenfor 500 m. avstand fra planomréadet. Forretningsareal innenfor
planomradet vil i hovedsak bestéd av lokaltilbud (detaljhandel / bevertning) siktet pa naboer og ansatte i
Lorenfaret 1-3. Forretning, bevertning og tjenesteytende virksomhet lokaliseres mot, og med inngang
fra omkringliggende torg og gatenett. Publikumsrettet arealbruk pa gateplan bidrar til & gi en bymessig
karakter for gate- og plassrom, samtidig som arbeidstakere sikres lokale tilbud. Det legges vekt pé a
stimulere til aktive fasader ogsa pa kveldstid.

Teknisk infrastruktur
Vann- og avlepsrer er tilknyttet offentlige ledningsnett.
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Eksisterende bygg er offentlig tilknyttet Hafslund Nett. Tiltakshaver planlegger etablering av
alternative energikilder for oppvarming og kjeling.

Estetikk og byggeskikk

Bygningsmassen og tilherende utearealer og offentlige byrom skal utformes slik at disse samspiller
bade estetisk og bruksmessig. Det skal gis et arkitektonisk uttrykk av hey kvalitet. Bebyggelsen
henvender seg mot gater torg og det indre plassrommet innenfor planomradet.

Forretning, bevertning og tjenesteytende virksomhet skal utformes med aktive fasader og lokaliseres
mot, og med inngang fra torg og omkringliggende gatenett.

Bebyggelsen skal utformes med samspill i materialvalg og volumoppbygging mellom Lerenfaret 1 og
3. Bygningsmassen skal ved fasadeoppdeling, materialvalg og sprang i horisontal- og
vertikalretningen bidra til & dele opp store volumer og gi variasjon i lange fasadelep.

Tak skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygging skal teknisk anlegg som heisoppbygg og
ventilasjonsanlegg integreres i den arkitektoniske utformingen. Takterrasser med evt. rekkverk
utformes som en integrert del av taklandskapet.

Det planlegges etablert takhager og takterrasser for ansatte og evt. beboere. Tak pa nybygg utformes
skratt fallende fra hoyeste gesims i ser til laveste gesims 1 ser.

Page 57 of 80



Fig. 60: Fjernvirkning — fremtidig situasjon
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Fig. 62: Neervirkning — fremtidig situasjon
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Fig. 63: Fjernvirkning fra Okern Sykehjem - dagens situasjon

Fig. 64: Fjernvirkning fra Okern Sykehjem - fremtidig situasjon
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D2 turvei

Fig. 66: Neervirkning fra D2 turvei / Gamle Loren skole - fremtidig situasjon
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Fig. 67: Neervirkning fra overgang mot Gamle Loren skole - dagens situasjon

Fig. 68: Neervirkning fra overgang mot Gamle Loren skole - fremtidig situasjon
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Stedsutvikling
Utviklingen av Lerenfaret med attraktive og apne fasader langs gate og parkrom vil bidra til & styrke

forbindelsen mellom Loren og Okern, samt heve den bygningsmessige standarden i omrédet for ovrig.

Oppgradering og tilgjengeliggjoring av utearealene vil gagne lokalbefolkning og besekende til
omradet, og bidra til & gi trygge byrom for barn a utfolde seg i. Et sammenhengende grentbelte vil
bidra til & samle bydelen og styrke stedlig identitet.

En gkning av bygningsmassen som gir flere arbeidsplasser er i trdd med utviklingen av @kernomradet
som et viktig knutepunkt og Osloregionens sterke vekst som resulterer i et stort behov for nye omrader
for naeringsbebyggelse.

Barns interesser

Barns interesser vil bli ivaretatt og forbedret ved tiltaket. Innenfor planomradet skal det etableres 3,0
daa torg og 1,6 daa allment tilgjengelig park, samt felles utearealer. Parken skal henvendes mot D2
turvei og etablerte tur- / sykkelveiruter i omradet.

Ved utvikling av boliger skal det settes av felles uteoppholdsareal pad minimum 20 % av boligens
bruksareal BRA. Det inkluderer leke- og oppholdsarealer, beplantede arealer og takterrasser. Minst 60
% av uteoppholdsarealet skal legges pé terreng / lokk. (Utearealnormer, Oslo Kommune, Plan- og
bygningsetaten, 29.05.12)

Universell utforming
Universell utforming blir ivaretatt for funksjons-, bevegelses- og orienteringshemmede med direkte
adkomst til uterom fra lokalt veinett og heis / serviceanlegg lokalisert pa sentrale steder pa tomten.

Juridiske forhold

For det gis midlertidig brukstillatelse for Felt A
- skal Veg med snuplass vere opparbeidet i henhold til regulering og byggeplan.
- skal Gatetun (S1 og S2) veere opparbeidet.
- skal Park vaere opparbeidet i henhold til godkjent plan.

For det gis midlertidig brukstillatelse for Felt B
- skal Veg med snuplass veere opparbeidet i henhold til regulering og byggeplan.
- skal Gatetun (S1 og S2) vere opparbeidet.
- skal Torg vaere opparbeidet i henhold til godkjent plan.
- skal Park veere opparbeidet i henhold til godkjent plan

Interessemotsetninger
Det foreligger ingen kjente interessemotsetninger innenfor planomradet.
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8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Overordnede planer og mél
Planforslaget er i trdd med overordnet kommunedelplan for @kernomradet (KDP nr. 15, vedtatt
26.05.2004) og ansees a bidra positivt til den helhetlige utviklingen av @kernomradet.

Landskap
Natur- og ressursgrunnlaget innenfor planomradet ansees a bli forbedret ved tiltaket. Innenfor

planomrédet skal det etableres 3,0 daa torg og 1,6 daa allment tilgjengelig park, samt felles utearealer.
Parken vil kunne knyttes opp mot D2 turvei og etablerte tur- / sykkelveiruter i omradet.

Naturmangfold
Utbyggingsprosjektet innebarer en gjennomgripende endring av hele omradet, muligens med unntak

av omradet langs tomtens ostside. Det er ogsa en rekke uenskede, svartelistede busker og traer pa
eiendommen i dag. (Vurdering av okologiske forhold, Asplan Viak, 18.08.13)

Det etterstrebes a bevare og styrke tomtens gkologiske verdier ved a seke & beholde og beskytte
eksisterende lauvtraer gjennom utbyggingen. Tiltak gjennomferes for a fjerne svartelistede arter.

Naturmangfoldet innenfor planomradet ansees & bli forbedret ved tiltaket. Det vurderes gronne tak
som en del av byggets miljoprofil. Det etterstrebes & benytte norske treer / busker som er naturlige for
omradet. Planlagt parkrom vil kunne bidra til & gke det biologiske mangfoldet med variert, artsrik
beplantning. Gkolog er engasjert for & bevare og utvikle naturmangfoldet pa tomten.

Kulturminner
Tiltaket vil ikke berore etablerte kulturminner i omradet.

Miljefaglige forhold

Tiltak i grunnen

Aktsomhetskartet til NGU viser at omradet er radonutsatt, nivdet viser moderat aktsomhet. | folge
Statens stralevern vil radonkonsentrasjonen utenders normalt vaere lav, og helsefare oppstar forst nar
gassen siver inn og oppkonsentreres i innemiljget. For nye bygninger gjelder byggteknisk forskrift §
13-5 Radon. Utfordringene med radon skal vere ivaretatt.

Forurensning

Stey og forurensingsforhold vil forbedres betydelig som folge av at gjennomgangstrafikk legges i
tunnel. Det estimeres en trafikkreduksjon pd Dag Hammarskjelds vei opp mot 90 % i forhold til
dagens situasjon.

Planomradet ligger naer tunneldpningene for nye Ring 3, og utslipp fra tunnel vil kunne péavirke
miljokvaliteten i omrédet. Resultater fra spredningsberegningene viser hovedsakelig nivaer under
grenseverdi etter gjennomfort tiltak. Nivder overskrides i et mindre felt i gstre del av planomrédet.
(Luftforhold, Sweco, 04.09.13)

Ved utbygging ber tiltak utferes for & minimere risiko for eksponering av nitrogenoksider og partikler.
Eksempelvis kan filter installeres i forbindelse med ventilasjonssystem. Uteareal for barn ber avsettes i
omréder utenfor faresoner.

Stoy

Sweco har gjennomfoert stoyberegninger for veitrafikkstoy innenfor planomradet. Store deler av
parkomradet mellom bygningene har steyniva under grenseverdi. Pa grunn av portalen i
kontorbygningen er det stay over grenseverdi pd omradet lengst til est 1 parkomradet. Omradet sor for
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Lerenfaret 3 har lydniva over grenseverdi, mens omradet pa vest-, nord- og mesteparten av gstsiden
har lydniva pa oppholdsareal som er under anbefalt grenseverdi. Totalt er det ca. 6000 m3 av arealet i
planomrédet som har stoy under anbefalt grenseverdi.

I Lorenfaret 3 er hoyeste lydniva pa fasade fra veitrafikk malt til Lden 62 dB. Dette er 7 dB over
grenseverdi. Overskridelsen er pa ser- og @stsiden av bygget og den dominerende stoykilden er Ring 3
sor for Larentunnelen. Dersom bygget blir brukt til boliger vil leiligheter i det serestre hjernet ikke fa
tilgang til stille side. Folger man vanlig byggeskikk og kravene til nye bygg i TEK10 ber det ikke
vere problemer med & oppna tilfredsstillende lydniva innenders forutsatt at balansert ventilasjon
benyttes. Soverom pa steyutsatt side ber ha utvendig solavskjerming.

I planlagt nybygg er hoyeste lydniva pa fasade fra veitrafikk malt til Lden 71 dB. Det er ikke krav til
stoy pa fasade for neering, men i kontorer skal ikke innenders lydniva fra vegtrafikk overskride Lekv =
35 dB i brukstiden. For & klare dette kravet er det mulig fasadene i nordblokken og portalen som
vender mot Dag Hammarskjolds vei ber ha vinduer med bedre lydisolasjon enn normalt. Dette er
avhengig av hvor store vindusflater som benyttes og hvilke materialer som benyttes i fasaden.

Sty fra tekniske installasjoner ber tas hensyn til med tanke pa plassering / utforming for & unnga
sjenanse for brukere og beboere i bygning eller nerliggende bygninger. Grenseverdiene mé
overholdes og eventuelle stoykilder forbundet med tekniske installasjoner ber derfor kartlegges i den
videre prosessen.

Selv om omrédet i hovedsak er dominert av stoy fra vegtrafikk kan stoy i anleggsfasen vere til
sjenanse for boliger og kontorer i og utenfor planomradet. Spesielt stayende prosesser er rivearbeid,
stagboring, spunting / peling og brekking / pigging / vinkelsliping. Nattlig drift kan i enkelte tilfeller gi
sevnforstyrrelser.

For gvrige kilder forbundet med neringsvirksomhet er det ikke behov for saerskilte tiltak med mindre
spesielt stoyende nering er planlagt. I sa tilfelle er det anbefalt & gjore detaljerte beregninger for &

fastsette krav til lydisolasjon og trinnlyd for & sikre gode lydforhold til boliger og kontorer.

(Stoyanalyse til detaljreguleringsplan, Sweco, 21.08.13)
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Fig. 69: Stoysonekart for Lorenfaret 1-3 (Stoyanalyse til detaljreguleringsplan, Sweco, 21.08.13)

Dagslys

I henhold til Normer for felles leke- og uteoppholdsarealer for boligbygging i indre Oslo (Oslo
Kommune, Plan- og bygningsetaten, 29.05.12) skal minste felles uteoppholdsareal i Omradetype 3
(mindre tett) utgjere 20 % av BRA bolig. Minst 20 % av uteoppholdsareal skal kunne vere solbelyst 5
timer 1.mai, hvorav minst 3 timer mellom k1. 15 og kl. 20. Ved maksimal utbygging i Felt A skal
minst 360 m2 vare solbelyst i henhold til overnevnte normer. Diagrammene under viser at prosjektets
utforming sikrer gode lysforhold ved & trekke bebyggelse mot randsoner av tomten.

v Y,

Fig. 70: Sol- og skygger: 1.mai, kl. 09:00. Fig. 71: Sol- og skygger: 1.mai, kl. 12:00.

Page 66 of 80



Fig. 76: Sol- og skygger: 1.mai, kl. 19:00.

Fig. 77: Sol- og skygger: 1.mai, kl. 20:00.

Folgende arealoppstilling viser mulig solbelyst uteareal 1.mai:

Tidspunkt | UA pa grunn (m2) | UA pétak (m2) | Total (m2)
09:00 460 760 1220
12:00 1390 760 2150
15:00 710 760 1470
16:00 620 760 1380
17:00 580 760 1340
18:00 460 760 1220
19:00 450 760 1210
20:00 0 760 760
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Det understrekes at beregninger er omtrentlige, og ma tilpasses i den videre detaljprosjekteringen.
Areal for private balkonger er ikke medtatt i beregningene.

Grunnforhold
Tilfering av pukk kan gjere at man drar pa seg et radonproblem. For nye bygninger gjelder

byggteknisk forskrift § /3-5 Radon, og utfordringene med radon skal vaere ivaretatt. (Vurdering av
grunnforhold, Sweco Norge AS, 05.07.13)

Trafikkforhold
I konsekvensutredningen for Ulvenomradet er det etablert en referansesituasjon, hvor dagens Ring 3 er

nedbygd. Trafikkgrunnlaget i denne situasjonen er vist med rede tall pa figuren under. Beregnet
trafikkekning pa veiene rundt Lerenfaret 1-3 ved en eventuell realisering av utbyggingsscenario 1 er
illustrert. I adkomsten til selve planomradet er det beregnet en ADT pa 3 000, som tilsvarer en gkning

pa 1 100 sammenlignet med i dag.
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Fig. 78: Beregnede trafikktall etter planlagt utbygging.
(Trafikkforhold, Sweco, 23.08.13) Planomrddet er avmerket i svart.

Beregningene viser storst gkning i Lerenvangen nord for planomradets adkomst. Ser for dagens
adkomst er det beregnet en liten nedgang i trafikken. Det nye veisystemet skiller lokaltrafikk og
gjennomgangstrafikk, hvilket vil gi bedre trafikkavvikling og ekt trafikksikkerhet.

Kapasitetsberegninger for rushtrafikk (Fig. 79-80) viser god trafikkavvikling ogsa i situasjon etter
utbygging. Merk at Fig. 80 ikke er oppdatert per 23.08.13. I siste revisjonen viser trafikkgrunnlaget en
ADT som er cirka 300 kjt/degn lavere enn trafikkgrunnlaget som ligger til grunn for figuren. P4
timeniva er det sa liten forskjell mellom det eldre og det nyere trafikkgrunnlaget at Sweco ikke har sett
det som nedvendig & oppdatere beregningene. De beregnede belastningsgradene vurderes som lave.

(Trafikkforhold, Sweco, 23.08.13)

Parkeringskapasitet er redusert fra om lag 500 p-plasser i dagens situasjon til om lag 420 plasser,
hovedsakelig anlagt i p-kjeller under terreng.
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I vegvesenets plan for Dag Hammarskjelds vei er eksisterende gangbro er regulert bort. Fremtidige
krysningspunkter blir ved nytt kryss ved Lerenvangen / Spireaveien og ved nybygd rundkjering ved
Okernkrysset. Dette kan medfere problematikk med henhold til planlagt krysning mot Gamle Loren
skole og D2 turvei. Det blir viktig a sikre trygge overgangsmuligheter for & unnga at myke trafikanter
krysser Dag Hammarskjelds vei pa usikrede steder er det viktig at eiendommen arronderes slik at de
naturlig ledes til regulerte krysningspunkter.

Morgenrush [kjt/t] Spireaveien Morgenrush Spireaveien
Referansesituasjon Referansesituasjon
85 | A
¥ | 195
0,30
40 40 5 R 100 < J/»

D. Hammarskjoldsv. & ¥ L] € 650 D. Hammarskjolds v. (4?_ 0,53
€ 695 1320 (4 30 € 780 0,53 V
470 =2 9 A 395 =2 048 4’%

330 2 T~ 2 e, 3
50 N § 5 %0 4%
0,25
120 | A
v | 70
Lgrenvangen Lgrenvangen
Ettermiddagsrush [kjt/t] Spireaveien Ettermiddagsrush Spireaveien
Referansesituasjon Referansesituasjon
75 | A
¥ | 165
0,24
5 6 5 R 70 < \L>

D. Hammarskjoldsv. & ¥ b € 510 D. Hammarskjolds v. @L 0,48
€ 520 1410 4 50 € 630 0,61 W
720 2 90 A 660 =2 061 %_)

605 =2 L L) 2 .
25 N 5 5 50 <‘T'>
0,19
140 | A
¥ | 60
Lgrenvangen Lgrenvangen

Fig. 79: Trafikkgrunnlag og belastningsgrader for referansesituasjon

(Trafikkforhold, Sweco, 23.08.13)
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Fig. 80: Trafikkgrunnlag og belastningsgrader for utbyggingsscenario 3.
(Trafikkforhold, Sweco, 23.08.13)

Risiko- og sarbarhet
Akseptkriteriet er bestemt til: Risikonivdet for tiltaket (Lorenfaret 1-3) skal ikke veere hoyere enn det
som er akseptert for nye anlegg i Norge.

Analysegruppen vurderer at risikonivaet ikke er hgyere enn det som er akseptert for nye anlegg i
Norge for temaene Naturfare, Virksomhetsfare og Forsynings- og beredskapsfare. Se vedlagte ROS-
sjekkliste.

Resultatene av analysen viser at dersom en tar tilstrekkelig hensyn til eventuelle farer som kan oppsta i
eller som et resultat av utbyggingen vil ikke tiltaket representere hoyere risiko for mennesker eller
samfunn enn hva som er akseptert for tilsvarende anlegg.

Sosial infrastruktur

Planforslaget inneholder primeert naeringsarealer som i liten grad utleser behov for sosial infrastruktur.
Boligene er tilpasset en eksisterende bygningsstruktur og vil fa en variert storrelsesmessig
sammensetning. Det vil ogsa bli tilrettelagt for gode leke- og uteoppholdsarealer.

Forslaget er vurdert med hensyn til egnethet for barnehage. En eventuell etablering av barnehage kan
vurderes lokalisert i tilknytning til boligareal i Lorenfaret 3. Trafikk avvikles ved adkomst til tomten,
og vil skjermes fra fellesarealer. @vre del av planomradet mot Lerenfaret 3 er relativt plan (k +111 -k
+112) og gir tilgang for bevegelseshemmede fra omkringliggende gatenett og parkeringsanlegg, samt
lokal grentstruktur.

Omradet ligger godt plassert i forhold til D2 turvei, og planlagt grentstruktur innenfor planomradet vil
gi arealmessige gevinster. Det er muligheter for & anlegge utearealer med tilstrekkelig dagslys (se Fig.
70-77) Utearealer illustrert under viser et omrade tilstrekkelig til to avdelinger med om lag 20 barn i
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hver avdeling etter Kunnskapsdepartementets norm for inne- og utearealer. Utearealer avsatt til
barnehage kan benyttes som lekeplass pa kveldstid.

i 1] |

F —

Fig. 81. Alternativt uteareal for barnehage

Miljeaspekter skal sikres 1 henhold til Helse- og omsorgsdepartementets Forskrift om miljorettet
helsevern i barnehager og skoler. Utearealer ma skjermes for stov og stoy eksponerte omrader i sor og
ost. Terrengfall mot ser sees pa som mulig risikoomrade og mé sikres. Omradet ligger ikke innenfor
faresone for heyspenningsanlegg.

Boligdelen av prosjektet forventes likevel & vaere mindre attraktiv for barnefamilier enn boliger i de
storre, ssmmenhengende boligomradene pa Leren. Konsekvensene for okt etterspersel av skole- og
barnehageplasser forventes derfor & veere sma og vil kunne loses innenfor det store antallet
institusjoner som er etablert eller er under planlegging i de nare omgivelser.

Nye Okern senter tar sikte pa & gi et totaltilbud for lokalbefolkning og arbeidende i omradet. Det
planlagte senteret ligger innenfor 500 m. avstand fra planomradet. Miljoverndepartementets
vurderinger og vedtak av Jkernsenterplanen tilsier at det 1 utgangspunktet ikke er rom for ytterligere
forretning innenfor Qkernsenteromradet. Maksimalt forretningsareal for planomréadet skal derfor ikke
overstige 3 000 m2 BRA. Forretning, bevertning og tjenesteytende virksomhet skal lokaliseres mot, og
med inngang fra omkringliggende torg og gatenett. Fig.54-55 viser skisse av lokalisering for
forretningsareal. Forretningsareal vil i hovedsak besta av lokaltilbud (detaljhandel / bevertning) siktet
pé naboer og ansatte i Lorenfaret 1-3, og begrenses til areal som kan bidra til aktivisering av gatebildet
langs Dag Hammarskjelds vei og den foreslétte urbane plassen mot senteromradet. Publikumsrettet
arealbruk pa gateplan bidrar til & gi en bymessig karakter for gate- og plassrom, samtidig som
arbeidstakere sikres lokale tilbud. Med tanke pa bruk av grentarealer og trasseer er det viktig for
omradet som helhet & stimulere til aktive fasader ogsa pa kveldstid.
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Teknisk infrastruktur

Planomrédet ligger innenfor Hafslunds konsesjonsomrade for fjernvarme. Tiltakshaver planlegger
etablering av alternative energikilder for oppvarming og kjeling. Energikilden vil baseres pé fornybar
energi som gir mindre totale utslipp og er et bedre miljemessig alternativ enn fjernvarme.

Estetikk og byggeskikk

Planforslaget legger til rette for utvikling av et bygningsvolum som slutter seg til eksisterende
retninger og fremtidige byrom, samtidig som det fremstar som en samlet storform. En karakteristisk og
lett lesbar form bidrar til & gi omradet identitet og saerpreg, samtidig som prosjektet underordner seg
premissene som den nye Ulven-boulevarden danner som strukturerende element. Forslaget tilforer
omrédet nye kvaliteter i form av plass- og parkrom. Dette bidrar til & skape nye romlige og
funksjonelle forbindelser i et omrade preget av barrierer og fragmentert bystruktur.

Volumoppbyggingen i prosjektet reflekterer de ulike skalaene vi finner i omgivende bygningsmiljeer,
med nedtrapping fra 7-8 etasjer til 4 etasjer. Store etasjeplan og hoyt volum mot Lerenfaret gir et lite
fotavtrykk i forhold til utbygget areal og frigjer store deler av utbyggingsomradet til oppholdsarealer
og grontstruktur.

Byggets arkitektoniske uttrykk bygger primaert pa samspillet mellom hovedformen med fallende tak,
de to basene denne formen hviler pé, og det apne romforlepet under bygget fra det lavereliggende
plassrommet og opp til parkdraget. Detaljeringen og valg av fasadeutforming vil ha en differensiering
mellom de to bygningselementene — base og overbygging — som premiss. Underdeling av storformen
vil finne sted gjennom de store atriene — som markerer innganger, oppholdssoner og
sirkulasjonsarealer — og en oppdeling av tette og &dpne fasadefelt i et menster fristilt fra etasjedekke og
konstruksjonsakser.

Stedsutvikling
Utviklingen av Lerenfaret 1-3 med attraktive og dpne fasader langs gate og parkrom vil bidra til &

styrke forbindelsen mellom Loren og Okern, samt heve den bygningsmessige standarden i omradet for
ovrig.

Oppgradering og tilgjengeliggjoring av utearealene vil gagne lokalbefolkning og besagkende til
omrédet, og bidra til & gi trygge byrom for barn & utfolde seg i. Et sammenhengende grontbelte vil
bidra til & samle bydelen og styrke stedlig identitet.

En gkning av bygningsmassen, som gir flere arbeidsplasser, er i trdd med mal om & utvikle
Okernomradet som et nytt bymessig utviklingsomrade for bade naering og bolig.

Barns interesser

Barns interesser vil blir ivaretatt og forbedret ved tiltaket. Innenfor planomridet skal det etableres 3,0
daa torg og 1,6 daa allment tilgjengelig park, samt felles utearealer. Parken vil kunne knyttes opp mot
D2 turvei og etablerte tur- / sykkelveiruter i omradet.

Ved utvikling av boliger skal det settes av felles uteoppholdsareal pa minimum 20 % av boligens
bruksareal BRA. Det inkluderer leke- og oppholdsarealer, beplantede arealer og takterrasser. Minst 60
% av uteoppholdsarealet skal legges pa terreng / lokk. (Utearealnormer, Oslo Kommune, Plan- og
bygningsetaten, 29.05.12)

Universell utforming
Universell utforming blir ivaretatt og tiltaket har siledes ikke konsekvenser for funksjons-,
bevegelses- og orienteringshemmede.
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Okonomiske konsekvenser

Tiltaket kan bidra til en positiv utvikling av bade private og offentlige krefter i omradet ved etablering
av nye arbeidsplasser og tilgjengeliggjoring av arealer. Forslagets fleksible losninger gir rom for en
rekke ulike instanser.

Oppgraderingen av omradet vil bidra til 4 underbygge Jkern som en destinasjon og et naturlig
sentrum 1 Groruddalen. De gkonomiske ringvirkningene av okt tilstremning til @kern-omrédet vil
kunne stimulere et bredere marked innover i Groruddalen.

Juridiske forhold

For det gis midlertidig brukstillatelse for Felt A
- skal Veg med snuplass veere opparbeidet i henhold til regulering og byggeplan.
- skal Gatetun (S1 og S2) vere opparbeidet.
- skal Park vaere opparbeidet i henhold til godkjent plan.

For det gis midlertidig brukstillatelse for Felt B
- skal Veg med snuplass vaere opparbeidet i henhold til regulering og byggeplan.
- skal Gatetun (S1 og S2) veare opparbeidet.
- skal Torg vaere opparbeidet i henhold til godkjent plan.
- skal Park veere opparbeidet i henhold til godkjent plan

Interessemotsetninger
Det foreligger ingen kjente forhold som vil berere eventuelle interessemotsetninger innenfor
planomrédet.

Page 73 of 80



9. ILLUSTRASJONER

Folgende illustrasjoner, som ikke er gjenstand for vedtak og derfor ikke juridisk bindende, viser en

mulig maksimal utbygging iht. forslaget.

Fig. 82: Illlustrasjonsplan
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Fig. 83-84: Snitt vest-ost / ost-vest
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Fig. 85: Snitt gjennom Okern sentrum
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Fig. 86: Prinsipplan for kontor
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Fig. 88: Perspektiv fra urban plass
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Fig. 89: Perspektiv fra sentrumsomrdde

Fig.90: Perspektiv fra parkrom
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Fig. 91-92: Modellfoto
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Fig. 93-94: Modellfoto
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10. TIDLIGERE POLITISKE VEDTAK

OL 2022

"Games in the City" er Oslo kommunes overordnede konsept for OL i 2022. I den forbindelse
anbefaler byradet en videre utredning av blant annet @kern som plassering for medie- og
deltakerlandsby. Forslaget begrunnes med at Qkern allerede er et omrade under omfattende
transformasjon og er planlagt som et knutepunkt for de estlige bydelene. Et helhetlig grep her kan
stimulere utviklingen 1 omradet, blant annet nar det gjelder bolig, nering og etablering av gronne
forbindelser. (Oslo Kommune, Oslo 2022) Forslagsstiller er invitert til dialog med Oslo 2022 om
utvikling av planene for mediesenter.

Fig. 95: OL 2022 (Illustrasjon: Snohetta)

Groruddalssatsingen

De fire bydelene i Groruddalen huser til sammen over 130 000 innbyggere, noe som tilsvarer omtrent
en femtedel av Oslos befolkning. Mange av dalens omrader er i rask endring, bade nar det gjelder
befolkningssammensetning, trafikk og boomrader. Den raske utviklingen forer med seg positive
endringer, men ogsa flere utfordringer det er nedvendig 4 lose.

Groruddalssatsingen startet i 2007 og varer frem til 2016. Hvert ar bevilger staten og Oslo kommune
minst 50 millioner kroner hver til Groruddalssatsingen. Blant mélene for satsingen finnes synlig
miljeopprustning, styrking av innbyggernes stolthet og identitet, ekning av livskvaliteten og totalt

sett skal satsingen bidra til & forbedre levekarene i Groruddalen. Beboere, organisasjoner, borettslag,
naeringsliv, bydeler og andre offentlige institusjoner er trukket inn i samarbeidet. Hittil er mer enn 200
tiltak og prosjekter kommet i stand. (Groruddalssatsingen) Forslagsstiller stiller seg positivt til
satsningsomradene og den overordnende utviklingen og ensker dialog med programmet for & sikre en
helhetlig utvikling av omrédet.
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ryee.  Oslo kommune
Bydel Griinerlokka

¥ Bydelsadministrasjonen
Dark Arkitekter AS
synnegdark.no
Dates 27062011
Deres @i i tef izaksnry saksteh bl Arkivhed:
201204402 2012904455 G Borgerstud, 2342 26 % Sz’

MERKENAD TIL OPPSTART DETALJREGULERING LORENFARET 1-3 FIRA
BYDEL GRUNERLOKKA

‘Saken ble behandiet i b ingskomiteen i Bydel Grunerlakka 24.06.13.
Byutviklingskomitesen fatiet folgende enstemmige vediak:

Bydel Grinerlakka er positiv til at det i trid med overordnede retningslinger om fortetting op

transf ormasjon av nerings- og industriomrider planke gges boligbypging, kontor, forre tning,
bevertning, otfentlig eller privat tienesteyting, hotell/ overnatting og alimennyttipe formél.

Bvdel Grimerlgkka er oppiatt av at nybvpg skal tilpasse s sine omgivelser. Selv om
senteromridet i felge Kommunedelplan for @kemn kan tillates i 42 meters hayde ansker ikke
bydelen at slike hevder skal legges @it innpd et etablert smihusomride, Utbypger mi vise
hensyn til naboer | smihusbebygpelsen. Bydelen anbefaler at det legges opp til samarbeid g
informasjonsmeter med naboer med tanke pd plassering av bygningskroppene og havder,

I forbindelse med transformasjonen av Lerenomridet til bolighy har det vt reist kritikk mot
utbyggere op planke ggere for manglende fokus pd fellesskapsbyprende elementer som
lekeplasser, fellesarealer med mer. Bydelen framholder tilbake meldingen fra omréide- ag
prosessavklaringen og presiserer behovet for sosial infrastruktur i omrddet, setti lys av den
omfattende utviklingen som skjer pd omkringliggende tomter. Bvdelen mener det er viktig at
barn og unge som bor i dette onwrdide har nok wie areal. Bydelen gnsker derfor at tilstrekkelig
areal reguleres til lekeplass og uteoppholdsarealer, By delen anbefaler at det legges opp til leke-
og aktiviketsarealer ogsh for andre méilgrupper enn sméd barn, For eksempel kan det avsetles
areal som kan brokes til ballspill om sommeren og som kan islegges om vinkeren, Ballplass o
skavte bane er en sosial meteplass for ulike aldersgrupper. Andre fellesskapsfremmende
elementer kan vaere idrettsleke plass (av typen som blant annet er etablent ved Jordal Amifi),
skatepark eller omrider for matlaging med benker, bord og fellesgrill eller utepeis.

Bydel Grinerlekka anbefaler at det stilles rekkefal gekrav, slik at fellesarealer, pangveier, torg
o meteplasser er ferdigstilt for omridet skal tas i bruk.

Bydel Grimerlokka forutsetter at det legges til rette for universell utforming,

vike] Ertmertiklo Telefon 02150 Bank 131501 00 3206
: Bvdelsainiinisirasionen MHHM Telefaks: 13 42 2601 Crgnr: 570 534 612
ﬁ %meu Inirre:

pmﬂﬂpﬂil_'-n
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I trisd med Bydel Grirerlekkas plan for reduksjon av klimagasser anbefaler bydelen at
utbyggingen fr en milj@profil, al det velges miljevennlige lesningzr bide i valg av muaterialer,
valg av energikilder og i ntformingen.

Med hilsen

Dokumentet er godkjent og ekspedert elektronisk

Kopi til: Plan- og bygningsetaten
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Oslo kommune 9

Bydelsadministrasjonen

Vedtak
Arkivsak: 201300383
Arkivkode: 512.1
Saksheh: Kristoffer Westad
Saksgang Matedato  Sak nr.
Bijerke Byvdelautvalg 13.06.13 G1/13

OPPSTART DETALJREGULERING LORENFARET 1-3

Bydelsdirektorens forslag til vedtak

Planomeidet ligger geografisk [ Bpdel Gritnerlokka, pa grensen mot Bydel Bierke. Des neere
plasseringen gior af ogsad bydelsunvalger | Bydel Bierke finner det naturlig 4 sende inn cn
tettalelse.

Cranpveier

Planforslagee beskefver hvordan prosjekict ansker & koble seg opp mot furvei D2 sami forsicrke
mamgrvefen mol (e senter. Hydel Bierke stotter denne planen og onsker at det | disse
turveistrekningene blir tate serlige hensyn il universell viforming og iilejengeligher.

§ arbeider med den nye Ring 3 er det planlast 4 ferne gangbroen over Dag Hammarskjolds vei,
e vif si at progiefiets lkobfing (il toved I ma frvsse Dog Hammarsiiolds ver med en
planovergang. Pa andre siden iigger Gamie Loren skole fsom er-under rehabilitering), Nve Loven
skole. Laren ishall, fa!ba”bdnfr g t!ﬂdﬂ‘t"__.’.‘rflidl.?-'ffﬂﬂfd, Det er dermed grnnn tif & anda at
prosjekiets oppkobling mor twrves D2 vil Bl bruke av mange barn, Pd bakgrunn av dette mener
Bydel Bierke at sikkerhet og oversiktligher ma b village sior vekt ved weformingen av
oppkoblingen mot twrvei D). Gode og trygee tueveier md prioriteres | of ompdde som har mange
barnefamilier,

By- ay senterutvikling

Planomedder figger i wmiddelbar neerhier il kern senter, el av de store bnavikfingsomrddene o
Oslo. Dette vil Bli ef omvade med mye naering og tenestevting { fremiiden. Bydel Bierke kan derfor
statie forslages om blandede formal pd lomien, Torg- og moleplasser md utformes slik ar de
appleves som ilgiengelige og offentlige. Den wurbane plassen pd asisiden av somten vil legge seg
Jint opp mot sentermviklingen pd @kern, og den har dermed et stort potensial som moteplass,

Parkering

Med sin nevher til bade buss- og t-banelinfer hov planomrader en sentral plassering. Pa bakgrunn
av den senivale beliggenheten og naerfeten il affendie kommunikasion vil Bydel Bierke anbefale
parkeringsnarmen for indre by,
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2

Eigforming
Prosiekter md @ en wiforming vom év storvelsesmessig tipasses den ovvige bebvggelsen pd Loven.
Bjerke Bydelsutvalg har behandlet saken § mote 13.06.13 og har fattet folzende vediak

Planomridet ligger geografisk | Bydel Griinerlokka, pi grensen mot Bydel Bjerke. Den noere
plasseringen gior ar ogsd bydelsuivalger | Bydel Bierke finner det naturlig @ sende inn en
witelelse,

Planforstaget beskriver hvordan progjektet onsker d koble seg opp mot turvei D2 samt forsterke
gangveien mot Okern senter. Bydel Bjerke stotter denne planen og sasker at det i disse
turveistrekningeae blir tate seerlige heasyn 68 wniversell weforming eg tilgiengeligher.

I arbeider med den nye Ring 3 er det planlagt é fferne ganghroen over Dag Hammarskjolds vei,
Dex vil si at prosjektess titkobling tif mrvei D2 ma krysse Dag Hammarskjolds vei med en

P andre siden ligger Gamle Loven skole fsom er under re Nye
Leven skole, Laven ishall, forbalthaner og andre fritidvilbuwd. et er devmed groan il & amta ar
prosjckters appkobling mot turvei D2 vil bli brokt av mange barn. Pd bakgrunn av dette mener
Bydel Bjerke at sikkerhet og oversikelighet ma bii tillagt stor vekt ved wiformingen av
appkoblingen mot mrvei D2, Gode og trygge terveler nui priorviteres § ef oneriade som har mange
barnefamilier.

By- og senterutvikling

Planomrddes ligger | wmiddelbar noecher off @hern senter, et av de store byurviklingsomvddene |
(hsto, Dette vil bii of omrdde med mye nering og Genesteyiing i fremiiden. Bydel Bjerke kan
derfor stotte forstaget om blandede formdl pi tomten. Torg- og moteplasser wa utformes slik at
de appleves som tilgiengelige og offentlige. Den wrbane plassen pd ostsiden ev tomeen vil legge
seg fint opp mor senterurviklingen pa Okern, ag den har dermed et stort potensial som
Hnateplass,

Parkering
Med sin neerhet 6l bade buss- og t-banelinfer har planomradet en senral plassering. Pa
Bierke anbefale parkeringsnormen far indre by,

Liforming
Proxjekiet ma fi en uiforming som er storrelsesmessig iflpasser den avrige bebyggelsen pi

RETT UTSKRIFT: 13.06.2013 Dﬂﬁw
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29 JUL 7013

Oslo kommune

Byantikvaren
DARK Arkitakiar AIS
Drammansweion 130 5
0277 OSLO

Palec: 03072003

Dieries ref! Wit ref {sakne) Sakshih Arkivkods
003 20083 SOEHER 165-3 Vidar Trmdal, 2160272 SR 1241

124/1 124/81 124/105 1247154 LORENFARET 1 -3 - ENDRET REGULERING -
UTTALELSE VED VARSEL OM OPPSTART AV DETALIREGULERING

Vi viser til brev av 06.06.201 3 med varsel om oppstart av detaljregulenng for ciendommene
Lerenfarer | - 3, Vi viser ogsd til vir untalelse til planinitiativ { brev av 11052012,

Eiendommmen bestir i dag av kontor-, verksted- og garasjehygninger pd henholdsvis 2,7, 3ag 9
ctaser # sokkel, Bebwgpelsen i Lorenfaret | ble oppfiart 1963, op bobypgeisen | Lorenfanet 3
ble oppfant 1971, Bygningsmassen pd de to eitndommene er ikke oppfirt pi Byantikvarens
gule liste over bevaringsverdige byeninger og anlegg.

Byantikvarens vurdering

| vér uttalelse til planinitiativ i brev av 11,05.2002 skrev Byantikvaren folgende: "Det
Sorekommer ingen kiente kulturmimneinteresser fnnenfor planomrdder. imidlertid ligger
Manomradel vis a vis Gamle Loren skole som er oppiort pd Bvantikvarens grde liste som
bevaringsverdig, Oppforingen gielder hele skoleanleggel, herunder den lafiede irebpgningen
fre PERD fegned av Nils K. Bay. Murbysringen neermest vingvelen er byed i 1900 og tegnet av
Harald Badrker, fvgningssief op konmunearkiteks § Aker. Anlegget er ogsed oppfiert §
“Ferncplan for Osfoskalene” (Undervisningsbyeg) med verneklasse 2, som tilsvarer onsket
beviring | reguleringssamimnenheng.

{ planinttigrivet redegiores det for vggehavder opp nif o 1993, ca, 12 atasfer.

Farkoldet neffom nybvoeet og Gamle Laven skole er ke belvst | denne fiasen, Byantikvaren
Sorutgetter al npbyvie | planomiddets nordasire del, som henvender seg mot Gamle Loren skole,
av hensyn il verneinteressene far luvere skala og bregchovder, Nydyeget bor thke danne en
mazsiv vege mel den ganle ringveien. § den videre prosessen bor detie belyses med
landskapssni.

Pt hoydedrager over @ern, ost for plamomrdder, ligger hern olders- ag svkehjem oppfort
eiter tegninger av hyarkitekien ved Sverve Fehn og Getr Grung § 1955, Eiendommen er oppiar
pd Byantikvarens gule liste over bevaringsverdige byeninger. P den samme favden, mot vest
ligger ire gravhauger. Byantibvaven er wsikker pi § bvilken grad avbveg @ planomrddet vil
pdvirke ffernvivkning og siktlinjer fra graviangene og Ghern alders- og sykehjem. Vi ber om at
dedte blir redegiort for { videre arbeid ",

Byaniikvaren P wdrann: - Besslaadyone Senialbogd 02130
I%msboky 20PH Mlandatsvoin 3 obiumaservice: 23400155
Cinincrlolic BETR Oula poaimoilak @ byn odle Eommuns ni

505 il
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| materiatet Byantikvanen har mottait ved varsel om oppstart av detaljreguliring er utfomming
av ny hebyzpelse noe endret, men i finner ikke at Byantikvarens tidligere bemerkninger er
kommentert planbeskrivelsen. Vi er heller ikke forcfagt de nevnte illustrasjonenc.

Byantikvaren apprettholder derfor var uttalelse til mm.thﬁn at
forholdet 1il Gamle Loven skole, og sikilinjerandskapseom fra (3kern alders- o
sykehjem samt gravhaugene ved sykehjemmet, blir illustrert,

Vurdering av arkeologiske frhold

P‘Ilmmﬂcbttwhh?uﬁﬂg preget av moderne aktivitet, B-ﬁfhmkw krever ikke en
arkeologisk registrering av planomeddet. jf lov om kalturminner av 9. juni 1978 nr 50 § 9.
\fimimmdi;uu Hkuﬂmmﬁﬁum§3mﬂhﬂdghﬁwmmdﬂbﬁ‘
giort funn av automatisk fredete kulturminner skal arbeidet straks stanses o Byantikvaren

kontakies.

Med hilsen

Marte Muan Saether Vidar Tradal
antikvar antikvar
Godkjent og ekspedert elekironisk
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Oslo kommune _
Fiendoms- og hyfornvelsesetaten 4
Dark Arkitekter AS
Synne Brustad
Posiboks 455 Skeyen
0212 OSLO
Daro: 01.07 2013
Diaras raf Virref Sakshel Arkivkode.
301204452 12675 Tar Folarud, 983 68 025 512

1318356 (Copgisvid banv,|

VARSEL OM OPPSTART AVDETALJREGULERING FOR
LORENFARET 1-3- GNR/BNR 124/154 MLFL.

Wi wiser til mottatt varsel om oppstars av regulenng for Larenfaret 1-3,

EBY viser til vir utalelse tl PBE av 07.09.2012 ved samwad hvor 11 varslet mulig
utbyzgimgsaviale,

Som nevnt ved sanrad er plenmitaivet 1 et onwdde med storre transformasjons- og
utviklingsprosesser. Det er flere pagaende mitiativ og planarbeid 1 neromradet. For
mmliggjore belhetiz, kvalitativ utvikling av omrader er det behov for 4 idenrifizere fellestiliak,
bade innenfor og urenfor planavgrenzningen.

Diet kan bli behov for 3 keordmere gjsmmomforing av pigiende og femtidige imiaiv med
hensikt pa 4 sikre finansiermeslosmng for felles mfrastukiur og sikre fallectiliak pd tvers av
stendomssmukturer og mitiativ. {Dette meed hensikst a likebehandle gnumeiere og uthyzgers
arradet).

EBY ber forslagstiller i dialog med PBE ta mitiativ 11l 3 sikre de nedvendige fellesnultakene.
Fellestiltakene mé cees sammenheng med de andre pigiende nrviklings- og planarbeid |
owrder. Diet virker sanmavnlie at en s& stor transformasjon vil kreve vesenthg opperadering
av offenthize rom. sikre viktige felleskvaliteter og forbindelser mellom pigéends og
frenidige progjeliter i cnwrddet. Det kreves imidlernd yierligere grumnls ganareniale for 3
wurdere akmielle rekkefalgehestemmelser og imnhold 1 wbyeeingsavtalen.

«Giennomforing av mltak i iminarivet utloser/antas i utlose behov for nthyggingsaveale v

Med vennlig hilsen

Ererseksjonen

Allan Boe Tvar Fulsmud
sekgjenslader spestalarkiteks

Dette dokumentet er godkjent elekiromsk.
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o _
} Bymiljoctaten 29 JUL 10

Dark m&&u *
Drammansyeen 1
G277 OSLO
Dato:  BLAT.2003
Betes el Wi el 12080854 Bakbeh,. Ingvild $icire Arkivkends: 812
g enhet: Seksgjon fior idrett o
gromnsirukiur

VARSEL OM OPPSTART AV DETALIREGULERING FOR LORENFARET 1-3

Bymiljoetaten viser il oppstart av detaljregulering for Lorenfaret 1-3. Vi viser 1il viir vitalelse
til samrdd og ber om at innspilléne ivaretas videre | prosessen.

Bymiljoetaten stotier forslaget om 4 etablere 61 grontdrag pd vestsiden av eiendommen som
kobler seg pl mwﬂmgi Grondraget mi sges som er forlengelse av urvei [32 og fi
en god sammenhing med

Planforslager md tilrenelegge for en lasning som-er fleksibel, og som kan gi mulighet for en
fremtidig viderefiring av grontdraget serover.

Med vennlig hilsen
Gunhild Bagseth Ingvild Swire
Pl kel
Godkjent elekiromisk
" enderga & e 11483000 v 8 425 6.

Poatadimas
Postizoks §7346 Gronland [ mm%n mht biane s
[UELSE R e Iterrall e b oslu Lommiine o
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Oslo kommune

Renovasjonsetaten
L JUL 7013
Dark arkitekter AS
Synne Brustad
Postboks 457 Skeyen
0213 OSLO
Dimicy 27062003
Deres rel: Wi el (aksne): Saksbeh: Arkivhode:
00 208 2007154 [dda Mria Solaas, JI4RIOT0/WTEI00G 5120

REGULERINGSSAK - LORENFARET 1 - 3 - VARSEL OM OPPSTART AV
DETALIREGULERING

Renovasjonsetaten (REN) viser ul deves brev av 06.06.2013, angende Lorenfaret 1-3, Plan- og
Byeningsetatens saksnummer 201204402 og har folgende bemerkninger.

Planinitiativet viser at omridet gnskes omregulert til kontor, forretning, beverining, offentlig
cller privat tjenesteyting , samt bolig, hotellfovernatting og allmennyttige formil.

REN har et lovpélagt ansvar for & sprge for innsamling av husholdningsavall.
Neringsvirksomheterer ikke omfaitet av dette lovverket og stde fritt 4il 3 velge hvilken
avlallsaktor som skal hiindtere deres aviall, For 4 unngd kryssubsidiering er REN pliktig til 4
skille husholdningsaviall fra neringsaviall. Husholdningsavfall skal ogsd kildesorteres § fglge
forskriften § 2-1. REN vil derfor presisere at husholdnings- og naringsaviall ikke skal blandes
samImen;

Ved bygeing av nye boliger md folgende tas il etterreining: "Forskrifl om renovasjon av
husholdningsavfall | Oslo kemmune™ vediatt av Oslo Bystyre 15.02.2012 samt krav og
anbefulinger i “Veileder for plassering og valg av renovasjonslgsninger™, Dissc er lilgjengelipe
pa www renovasjonsclaten.ng.

Eor inmtil 40 boenheter anbefaler REN en lgsning med tradisjonelle beholdere/containere
plassert i avfallsrom eller avfallshus. For 40- 150 boenheter anbefales dypoppsamlingslasning,
For aver 150 boenhcter anbefales dypoppsamler eller stasjonsert aviallssug. Dypoppsamlere og
aviallssug har starre kapasitel samt er arealbesparende i forhold til tradisjonclle plastbeholdere.
Avfaller komprimeres naturlig under bakken. Det er ogsid brannsikre og esteliske
renovasjonslesninger. Yilerligere informasjon om ulike renovasjonslasninger er tilgjengelig i
vilr viileder,

Far videre planarbeid i Forhold til renovasjon ber REN om at uthyggeren tar dirckte kontakt
med oss angaende volumberegning, plassering og type avialislasning, slik al disse Kan
forhindsgodkjennes.

—_—
— —
Renovasjorsctaton Peoasdicsir Hesiksadnesse: Crganisasjonsn. Sentralbond 02 EHO
Poisboks 14 Volbshekk.  Hamaliduveien 20 HOSTEEM 058 Heedetorg. 2343 3550
L6 OELEN E-past: posdinoltak & sen oslo bominune 6o Teleflks: 23433600
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REN presiserer at det mi tas hensyn til at renovasjonsbiler har tilgang til boligetendommene i
oenrddet under og etter bygging, slik at den lovpilagte avfallshindieringes Gl RENs kunder kan
utfares.

Kontaktperson | REN er fungerende teamleder Ida Maria Solaas, telefon: #47 83 006,

Med hilsen
lda M Selaas Vel Hehovs 2
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slo kommune
ann- og avlepsetaten 24 0NT0

DARK Arkitekter AS wiMarnianne Kaperdal

Postboks 457 Skayen
0213 OSLO

Do 19062013

Dreris rells Vir ref, (soksnr.); Sakshehi: Arkivkole:
1202600-4 Svein Dddvar Borsvik, 47354226 5121

LORENFARET 1-3 - VARSEL OM OPPSTART AV DETALIREGULERING

Vi vizer til Deres brev datert datert 06.06.2013 angdende varse]l om oppstart av detaljregulering
for Lercnfarct 1-3 og til vart vedlagte kopi-av brev til PBE datert 27.04.2012.

Vann- ag avlepsetaten viser til at det § planomeddet lipger cksisterende va-ledningsanlegg, Vi
ger at det vil bli konflikt mellom planforslag og dette. og ber derfor om at det tas kontaki med
ctaten slik at vi kan {inne frem til optimale losninger for va-ledninger oz ny plan for omrider,

Det anbefales at det lages egen reguleringshestemme lse for overvannshiindieringen.

Med hilsen
Ellen Dahl avein Oddvar Korsvik
prosjcktutvikler byutvikling konsulent

Godkjent elcktronisk og ekspedert i papirform uten underskrift

Vedlega: |

[ ¥ann- oz avlopstinn Fostadstise: Telelon, 02 130 Baitkaae: 131500 DfasT
Poithks 4704 Salsenberg Telafaks: 23 43 TO 8 Chrppir 971 185 589 AIVA
D0 Ol Epost  postmottak@nvavy oslo komenans ne

Eealagdrisoe: Imbermest: soww vav psbo ossmune 5o
Flezilehs gt 5
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Oslo kommune
Vann- og avlepsetaten

Plan- og bygningsetaten

Postboks 364, Sentrum
0102 O5L0

Daned 27042002
Dreres ol Vi rel {raksnar.): Sakisbeh.: Ariciviode;
PRE-200304402-5 | 20TE06-2 Savein Oddvar Korsyik, 47354126 5124

LORENFARET 1-3 - REGULERINGSPLAN - INVITASJON TIL SAMRAD
Vi viser til Deres brev daterl 25.04.2012 og til vedlagt kartutsnitt og tegning.
Vann- og avlepsetaten har folgende bemerkning:

Som det fremgae av vedieggene ligger det § dag &1 eksisterende ledningsanlegg i
planomrddet, som er lokalisert langs dagens veitrase. Ledningene vil komme i konfliks
med planforstaget. Ledningene som blir berart er to stk vannledninger henholdsvis 500
mim og 300 mm, pluss en 380 mm overvannsledning og 230 mm spillvannsledninger.

VAV ber om at vi blir kontaktet slik at en finner en optimal lesning for ledninger og ny
plan. Dette bor giores for arbeidet med planen bearbeides ytterligere, slik at hoved-
ledringene kommer med som en premiss for planlesningen. Til orientering har

VAV ogsd under plantegging nye vanniedninger nordast for planomrdder. De er
koordinert inn i SvRa's arbeid med ny veilesning Ulven — Sinsen, og anlegget
planlegges utfart § 2003, Ogsd disse ledningens mi innerbeides i planforstaget.

Ved giennomfering av tiltaket vil det bli krevet at overvann skal hindteres lokalt. Vi ber
derfor om at det tas inn en cgen reguleringsbestemmelse for overvannshindtering. Vi

ser av jllustrasjonsplanen at det er skissert losninger med vannelement i utomhusplanen.
YAV anbefaler at overvannet blir benvitet i slike lesninger. Til orientering har Vann- og
avlepsetaten laget en veileder for overvannshindlering som ligger tilgiengelig p4 etalens

heimeside.
Vann- eg selapertatin Faitadrone: Teleden: 07 120 Hankpes 1315 0101461
D Posttaks 404 Safbecherg Telefake: 1343 3080 Cugne OT0 185 520 MVA
0508 Ohlie E-poi  poatmonshifay sslo kommne no
Brankiadroman: ! e T L]

155

- Herslets gate 4
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Spesielt om utbygmingsavialengjennomfaring:

Gjennomforing av tiltak i planinitiativet utlaser ikke behov for ulhyggiﬂgmﬂ.nl:.

Med hilsen

Ellens Dahl Svein Oddvar Korsvik
prosjekiutvikler byutvikling koasulent

Avdeling plan og prosjekt

Godkjent og ekspedert elekironisk

Vedlegp: 2
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2 6 JUN 2013 o

FYLKESMANNEN [ OSLO OG AKERSHUS

Dark Arkitekicr AS

Posthoks 457 Skeyen

0213 0SL0

Dt neds Dhezes dato; Wit el ‘Sakshehandler, Datx:
a2 (.05, 2001 3 HE 14032 Fostain Metsdaten 24062013

Oslo kommune - Lerenfaret 1-3 - ghor 124/1 , 124/81 , 124/105 , 124/154 og
250718 - Reguleringsplan - Varsel om igangsatt detaljregulering -
Fylkesmannens uttalelse

Wi viser til brev fira Dark Arkitekter AS av 06.050.2013,

Formiblet med planen erd utvikle omeddet for naring og bolig, Vi forutsetier at
reguleringsplanen vil bli utarbeidel 1 samsvar med overordnede planer.

Fylkesmannen har vurdert varslet planarbeid ut ifra regionale og nasjonale hensyn innenfor
vire ansvarsomeider. Basert pa den oversendie informasjonen har vi ingen konkrete
merknader.

Aktuelle overordnede faringer for kommunal planlegging som skal vurderes og ivaretas i
planen, er listet opp i Fylkesmannens forventningsbrev til kommurienc av 12, mars 2012
{www.fmos.ne, under "arcal og byge”) samt i "Nasjonale forventninger 1il regional og
kommunal plantegging™ av 24.6.201 I{vwww planfecoine no).

hed hilsen
Ingeborg Ausireng Jostein Meisdalen
etter fullmakt ridgiver

Pokumentet er elektronisk godigent,

Posiodroan Teemrksairome: Telefom: 22 00 35 0 Saksbchasdior: Fosizin Meisdafen
Prosthobs X011 Dy TonSenskioldd g1 12 Telefaks: 2200 5658 [hrekie teleion: 2200V NE
a3 S0 Irngang oden 1 E I i i

4 Gyl
wwaw Bllckmanmen noelelpakershus - Ong nummes. 260 974 '.|?| 1 5-5'}
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Statens vegvesen
Durk arkitekter AS
Posthoks 457 Skeyen
0213 0510
Behandlende anhot Sk sbehandlennealyin- s pedermTie Deres selenanse Wir daln
Hegron pa Aare Kofstadbodoen - 28058357 N TS0 -0 3008 2018

Varsel om oppstart av detaljregulering for Lerenfaret 1 - 3 - gnr/bnr
124/1 m f1i Oslo

Vi vascr til oversendelse av 201 3-06-06.

Reguleringsomedet grenser til reguleringsplan for Dag Hammarskiglds vei som na er under
detalj- og byggeplanlegging for giennomfring i 201415

For i unngd at myke wafikanter krysser Dag Hammarskiolds vei pa usikrede steder er det
viktig at ciendommen arronderes slik at de nararlig ledes 1] regulene kryssingspunkier.
Eksisterende gangbru er regulernt bort slik at framtidige kryssingspunkter blir ved nytt kryss
med Larenvangen/Spueaveien og ved nybygd rundicjaring ved Glkernkeysser.

Deler av reguleringsomrddet ligger over dén nye Ring3d tunnelen. Tunnelen inkluden
sikkerhetssoner mé vises | neguleringsplanen.

Oslo avdeling Plan
Med hilsen

Avaun Bowes
i e A Weag. i

Arne Kolstadbriten
Kopi:  Oslo kommune, PBE
Boinadioe Tebvdan 3030 Koniotadd mie Faktiraadeese
S2410h winleries Telrliin €1 }5 180 Baverajinies 14 ateng sequese
e Temapast-patigvegarsn ne 0867 G40 Regothan
Posshoks 1010 Aisfordvean 19
JRON Lahamimi g nr $TI03I0R1 AR i

Wedpban: B 0k 16 0
Teletah THAS 3142
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Dark Arkitekter AS
Posibiks 457
02120810

virduo: 2 7 JUNI 2013

Vil refl: NVE 201 303943-2 re/ghaa

Arkiv: 323 Saksbehandler
Dheres duto: (46 06,2003 Cirete Hedemann Aalsiad
Deres ref.: 201 204402

Griinerlokka - Oslo kommune
Vi viser il ey fra dore v 06.06,2013,

NVE il bemerke ot planorsddel bestdr av tykke havavsetninger, jf. NGUS losmasselart (www, ngu no).
Faor et kan planlegges byggetiltak eller terrenginngrep 1 omedder med manine avsetninger, midet
dokumenteres at grunnes g stabil eller lar seg stabilisere. Om det avdekkes kvikkleire i et omride, md
geoteknisk ekspertise vurdere hele kvikklviresonen, utlapsomrade for skred, stabiliteien | omeader og
nindvendige sikringstiltak i henhold il NVE 22011 "Retningslinjer for Flaum- og skredfare i
arealplanas™. Tomeider med kvikklewe vil endringer 1 massebalinsen kunne fore til okt fase for skeed,
Diet md framgd av reguleringsplanen hvilke varderinger og undersokelser som er gion med hensyn pi
grunnforhold og kvikkieme, Retingsliniene ligger tilgiengelig pd www nve.no under Flom o skred -
Asealplanicpging, o vi ber om st disse legies til grunn | den videre planprossssen.

Med hilsen
Siein N Grsie Tide Kbt
regiongjel “senioringenise

Lot rewiivem Ao, Postinks S5 Vaorsuar 0300 S50, Teslsn 20078 biases swwee® ro

Doy W) 0 060 R Raniigriny THEM £ S5 TY

My B mh-uh b g b1 e A Vg T
Sogrcin BAH Maprvur oy aER A RAEA Fovmoks M Futoss 58 Froartaiy 4371
40 SR 101 FRWEBERT £801 FRADE 0T M
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Engan Meander vie

‘aymng Hestenes Bruscag

10013832 - Vgreel - mt-'m Eorenfaeet 1-3 - Gnr | Bor 82470 - 124081 - 1247108
ek 3008, 201

£ 1287154 9 JLE - Bydel Granerickka -
L, b 2013 02:45:18

E | {"'i

Visartil varselet om oppstart. Statnetts anlegg pavirkes ikke av planeana.

Hafslund Natt sisr to 300 kv oljsfyltekabler | omridet, fint om gers sjekket st Hafsiund Nett er
kontakter slix at ge kan sjekke ut om det er noe ders md vare oppmerksamme pd knyttat il

Enstn Melander Vie
Prasekt

Statmert

Tal. «47 23303000
Oir. =47 3303430
Mob +d733238480
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From: Firmapost Aricbecher
Tae

Sabgect: WE: Lorenfaret 1-3
Leake: 4 jull 3603 233011

Atkachments: tenngsuitaielse Lorerfaret |-J. 30.0%, 400 dacs

Fra: Fagnar Torgesan [mailto: agnarteonline.na]
Sendt: 30, juni 2013 22:09

Vediagt oversendes hgringsuttalelse fra Groruddzien Mijgforum for Lerenfaret 1-3.

for Groruddalen Miljgforum
Ragnar Torgersen
Sryremediem
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Groruddalen Miljoforim,
Poseboks 40 Teirver,

0318 Osla.

nu}joforum  greruddalen no

Dk Avkatekter A%
Posthakz 457 Skeven
0213 Dslo
akitekt o dak ne
30 oz 2013

Opptart av detaljrezulering for Lovenfaret 1-3. Hovingzutralelze.

Groraddalen Mibeforum (GR) 1iser 1l oversendte varsel om oppstart av dnahre;ul&'l;ng for
Lovenfares 1-3. GM legzer gjeme til grunn for sme vurdermger bva lokale velforeninger har av
bemarkminger. I dette tiifelle lazger vivelt pa hva Bjerke Storvel sieri sm honngsuttalelse.

Lavenfavet 1-3 lizpes i bydal Grimestokka op grenses til byde! Bjarke Plafosslaget fillsr iunentor
gverordnst konmmmedalplan for Okernonpadat, Totalt planlegzes en uthvgzing pa $0.000 m2 i ullege
tl eksistarende aveal Detz er ez meget szor aknng.

GM tar til attesretiing at det kke stilles krav om honsekvensuirednmg fra FBEs side. fordi
planforslzgat fallar mnenfor komnmmedelplan for Okemonridet fa 2004 Vi syne: dette &1
betenkeliz. Kommmmeadelplanen ey fra 2004 Idag er vii 2013 Dat kan ha ckjedd sndinper i
fornteetningene pa disse frene, og GM mener derfor at dat wanses bar stifles kiav om gjemmomforing
av ny trafikkanalyse Andelen foaretninger 1 Lovenfaret 1-3 ma bagrences. Vi wiser il
Mhhevandepartementes: redulision av antall m? for Okemeenteret bl a ut &z trafikkals fmalold

GI registrerer at tillatt bygzaheyvds for sentromiconmader kan vete oppal 42 mater = 12 atacjer Er
bygz av denne hevden vil eventuslt bl svert donunerende siden Lovenfaret 1-3 lizzer noe hewt 1
telzengst Epﬁmnilet vl eged vere hvordan et shikt ot bvzg passer inn i forhald 4l envig
bebyggelse

GLI statter Byacke Storvels synspunkt ome filknysung mellons nrvei D2 oz Lorenversn 1ia zanghbroen
ovar Dag Hammarskjolds ver  Gangbroen md baheldes for  sikre en trygg skelevei il bl 2. gamle
Laren skole

Det planlezzes bolizer primsrt 1 Lovenfaret 3 Datte stiller krav 1l umfk'lmg av tultak for st gadt
bonilje, grentomrader, meteplass, park ate.

G statter bvdel Alnzs synspunkt om 3 legze parkermesnormen for mdrs by 2] gromm.

Mad hiluen
for Gromddalsn Mihoform
Carl Solbarz  (mign) Fagnar Torgersen (sigm}
Pung leder. Stvremediem
Elspedert elekoronsk
Kopt  Flan- oz byznmgsetaen, Akers avis Gromddalen

Bjzika Bavdal Refitad vel

Bjzrke Storvel Kontaknurvalzat for velfereninger 1 Oslo
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From:

Tog Symne Hestenes Brustac

Subject: v Heragoittelieke fra Bjeroe Storeel ti varsel om oppstart av detaliregueenng for Lerenfaret 1-5 Saicnr
201a0HE

Date: 14, jub 2003 23319

Fra: Jan-Martan kKjelstad, Bjerke Storvel [mailtojan-morben bjelstad Dbjerkastoreeal.nal

Semdt: 29, juni 2013 11:1%

Til: Firmapost Arkitekber

Kopi: postmottakidipbe.oslo kommune.not postmottaki@bga.oslo kommune.nod

postmottakiibbioslokommune.na; ragnartziicnline.no: lederdirefstadvel.com:
posti@bjerkastorel ma; posb@kuw.no

Emne: Ret Horingsuttalalze fra Sjerke Storval bl wsdurﬂuﬁutartavéetal}rmw

Larenfaret 1-3 Saksmw 201204402

Hei,
Beklageligvis har det sn=ket seg inn =n f=il i tidligers sendts e-past,

1 ferste punkt star "Arealet for utbygging pd 50.000 m= i tillegg til bastdende
eksisterende areal ..." Der skulle det sehfolgelig sta 50.000 m?= i stedet for 60.000
m,

Yi beklager failzn,

Meg vennlig hilsen

Jan-Morten Kjeistad
Ejerks Stores!

On 29, jun. 2013 10:36 "Jan-Maorten Kjelstad, Bjerke Storvel" <jan-
marten. kielstad @ bjerkestorvel.no> wroke:

Horingsuttalelse fra Bjerke Storvel til varsel om
oppstart av detaljregulering for Lorenfaret 1-3
Saksnr. 201204402

Bierke Storvel er et storvel som orgamserer velforeninger og andre
bosarmenslumingsr i hele B_]ﬂﬂ:e bwdel, Okemn, Ulven. HaiI-n og Laren stir
ovenfor store forandrimzer og vi har ‘forstielse for at utbvgger ansker 2n bedre
utnyttelse av Lorenfaret 1-3 enn det som er1 dag.

Eiendoramene heger 1 Grimeriokka bydel og grensar til Bjerke bydel og er
nabo til en planlagt uibveging av Okem Senter med Steen & Strem AS som
uthygger. Plan- og bygmingsetaten laget 1 sin tur et altemativt forslag pa
uthyzzing av Bkem zenter med 23 000 oo’ 1 matzetning 4l Steen & Smom'z
forslag pa 60,000 w’, Dette reduserte byrader nl 55.000 m®. Selv dete ble for
mye for Statens vegvesen som anket dette 1o for Mibedsparsments: med
begrummelsen mafikkforholdene som reduserte decte 6l 43 000 w®,

Storvelle: har lest varsel om oppetart av detaljregulering for Lorenfarer 1-3
og har med bakgnum 1 ovenfor stfende folgende Lommentarer.
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= Arealet for utbygging pé 60,000 m= i tillegg til bestSende
eksisterende areal synes stort sett i lys av reduksjonen p& @kem
senter

= Bjerke Storvel reagerer sterkt pd at det ikks kreves en
konsekvensutredning for utbyggingen da dette kommer i tillegg &l all
den andre foreslatte utbyggingen i emradet

= Vi ser det positivt at det planlegges og tenkes pa en grantstruldur
med metaplasser og torg og en tilknytning mellom turvei DZ og
Lorenveian via gangbroen over Dag Hammarskjalds vei

« Wi hiper ogs3 pd at gangbroen over Dag Hammarskjelds vei kan bli
stdende da denne har stor betydning for en tryag skolevei for barna
som skal g3 pd gamle Laren skale og bor pa Loren. Det er megst
sterk motstand fra lakalbefolkningan mot at Statens vagvesen skal
rive denna.

Det er viktig at man ser pa helbeten for =t omrade, ogsa pa tvers av
bydelsgrenser og ikke bare pa hvert enksl: uibygemasprosjekt. Derfor mener
v1 det er behov for storme utredninger om sosial og tebmisk infrastrukur samt
bomiljo spesielt med ranke pa trafikale forhold.

Vi stetter for evrig vedtaket til uttalelse fra Bjerke Bydelsutvalg.
Med vennlig hilsen

Jan-Morten Kjelstad
Bjerke Storvel

Styremadlem

Kopi:

- Plan =g bygningsstaten i Oslakommune

- Bierke bydel

- Grinerlakka bydsal

- Groruddalen Miljaforum

- Refstad wvel

- KUV, Kontaktutvalget for velforeninger i Oslo
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Risiko- og sarbarhetsanalyse til detaljreguleringsplan.
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Sweco

Fornebuveien 11

Pb 400

NO 1327 Lysaker, Norge
Telefonnummer +47 67 128000
Faks +47 67 125840
WWWwW.sweco.no

Org.nr: 967032271
Hovedkontor: Lysaker

Cand. Polit, samfunnsgeograf
Gruppe plan og milje

Mobil +47 91168838
erik.sivertsen@sweco.no



L]
SWECO ﬁ

Forord

Risiko- og sarbarhetsanalysen utarbeides i forbindelse med detaljreguleringsplan for
Lgrenfaret 1-3 i Oslo kommune. Sweco Norge AS utarbeider ROS analyse for Lgrenfaret
1-3 pa oppdrag for Vedal Utvikling AS.

Analysen fokuserer pa hendelser som kan oppsta hvis tiltaket gjennomfgres. Det er i
denne analysen sett pa hendelser som er spesielle for dette tiltaket.

ROS-analysen er gjennomfert av Erik Sivertsen. Kvalitetssikringen er foretatt av Sara
Sabelstrem Jen.

Lysaker, 13.august 2013
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1 INNLEDNING

DARK Arkitekter AS utarbeider pa vegne av Oslo Pensjonsforsikring AS et forslag til
detaljreguleringsplan for Lgrenfaret 1-3, se figur 6. Vedal Utvikling AS jobber pa oppdrag
for Oslo Pensjonsforsikring AS. | forbindelse med utarbeidelse av detaljreguleringsplanen
er Sweco engasijert for & utfere en ROS-analyse.

1.1 PLANOMRADET

Planomradet er i Oslo kommune. Omradet ligger pa Laren ved Ring 3, se figur 1. Ring 3
legges i tunnel og det skal lages ny nedbygd lokalvei som vil fa mer rettlinjet faring,
plangrensen fglger denne nye linjefgringen (se figur 2).

s

[mepd

-

Figur 1 Planavgrensning rammet inn med radt, dagens situasjon. (Kartkilde: Finn.no
http://kart.finn.no/)

1(12)
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Figur 2 Gjeldende regulering, med ny veifering for nedbygd Ring 3, rad strek viser
plangrense (Kartkilde: Oslo kommune, PBE
http://od2.pbe.oslo.kommune.no/xkart/planinnsyn/#cp=600706,6645111,9)

| planforslaget foreslas tomten bebygget/utnyttet med inntil BRA 58.000m?, med en
blanding mellom kontor, offentlig eller privat tienesteyting, boliger og butikker.
Planomradet er pa 28,8 daa (se figur 3).
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Figur 3 skisse pa mulig fremtidig situasjon (DARK arkitekter AS).

1.2 PROBLEMBESKRIVELSE OG MALFORMULERING

Etablering av de nye bygningene i Lagrenfaret 1-3 kan medfgre forandringer i dagens
risikobilde i planomradet.

Formalet med denne rapporten er:

e Aidentifisere usnskede hendelser ved realisert planforslag og et risikobilde over
forekomst av de ugnskede hendelsene.

e Atrisikoeier Oslo Pensjonsforsikring AS vil fa bedre forstaelse av risikoforholdene
ved tiltaket og dermed kunne tilrettelegge for drift der hensyn til risiko er ivaretatt.

e A stille sikkerhet i fokus pa en systematisk mate.

e Aidentifisere tiltak som kan redusere risikoen for Lgrenfaret 1-3 og de naermeste
omgivelsene.

1.3 AVGRENSINGER OG AKSEPTKRITERIUM

Analysen er en kvalitativ grovanalyse, stgttet med tall der det har vaert mulig. Analysen
inneholder ikke risikovurderinger omkring terror, trusler og sabotasje. Tiltaket (slik kjent
situasjon er per juli 2013) vil ikke inneholde elementer som er spesielt utsatt for slike
hendelser.

Ulykker kan fare til skade pa menneske, materiell og/eller omdemme. | denne analysen
avgrenser vi utfallet ved at vi ser pa hendelser som kan fare til ulykker med skade pa
og/eller tap av menneskeliv.

Enhver aktivitet som utgves, har en viss innebygget risiko. Tilsvarende gjelder for
opphold pa ethvert sted til enhver tid. Det betyr at mennesker og samfunn ma akseptere
en viss risiko. Fglgende akseptkriterium benyttes i denne analysen: «Risikonivaet for

3(12)

RAPPORT
13.08.2013

RISIKO- OG SARBARHETSANALYSE TIL DETALJREGULERINGSPLAN.

a p:\112\174070 lgrenfaret 1-3, oslo. geoteknisk bistand\08 rapporter\01 rapporter\ros\rapport.docx



SWECﬂﬁ

Lgrenfaret 1-3 skal ikke veere hgyere enn det som er akseptert for tilsvarende omrader i
Norge».

Det utarbeides egne notater/rapporter for massestabilitet, trafikk, luft og stay.

2 METODE

2.1 RISIKOANALYSE
Risiko beskrives ofte slik:

Risiko = Sannsynlighet X Konsekvens

For a kunne beskrive risikoen for en hendelse ma man kartlegge mulige arsaker og
dermed sannsynligheter for hendelsen, samt se pa hvilke konsekvenser hendelsen kan
lede til. Vi bruker fglgende modell til & beskrive en kjede av arsaker som kan fare til en
ugnsket hendelse, som igjen leder til mulige konsekvenser:

Arsakskjede Konsekvenskjede
I
UH
— ] I |
Tegnforklaring:
—>»  Trusler UH: ugnsket hendelse I Barrierer

Figur 4 Hendelsesforlgp fra trussel, via usnsket hendelse, til eventuell ulykke

Til venstre har vi arsakskjeden. Denne viser trusler som via arsakskjeder kan bli il
ugnsket hendelse (UH). Barrierer og sikkerhetssystemer kan redusere eller hindre en slik
utvikling. Til hgyre har vi konsekvenskjeden. Denne viser nye trusler som kan forsterke
utviklingen fra ugnsket hendelse til fatal ulykke, samt nye barrierer og sikkerhetssystemer
som reduserer eller hindrer en slik utvikling.

repo001.docx 2012-03-29
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Felles for de fleste hendelser er at det er en rekke faktorer som kan ha medvirket til den.
Det er umulig & peke ut én bestemt av dem som avgjerende. Hendelsene er et resultat av
et sett av medvirkende arsaker som til sammen er tilstrekkelig til & utlgse den. Dess
bedre barrierene eller sikkerhetssystemene er, dess mindre sannsynlig er det at en
trussel utvikler seg til en hendelse eller videre til en fatal ulykke.

Det kan veere glidende overganger mellom ugnskede hendelser og ulykker. | var modell
kan vi betrakte en bil som sklir av en glatt veg som en hendelse. Dersom verken personer
eller materiell blir skadet kan vi betrakte dette som en ugnsket hendelse, men ingen
ulykke. Barrierene har forhindret en ulykke. | andre analyser kan en definere at selve
utforkjeringen er en ulykke. Da er skadegraden i ulykken en del av forskjellige utfall.

2.2 GJENNOMFQRING

Analysen er gjennomfert i falgende trinn:
a. Gjennomgang av grunnlagsmateriale - Relevant dokumentasjon for analysen er
gjennomgatt.

b. Fareidentifikasjon — Pa bakgrunn av tilgjengelig dokumentasjon og
analysegruppens erfaring er ROS-analysen gjennomfart med bruk av vedlegg 1:
ROS sjekkliste. PBEs veileder er brukt. Der vi ikke har identifisert mulige farer
eller ugnskede hendelser, har vi ikke gatt videre med spesifikke vurderinger.

| de tilfellene der det er merknader til forhold som kan oppsta, er disse forfulgt
videre i analysen. Disse kan oppsummeres til falgende hoved- og

underkategorier:
» Naturfare
e Radon

c. Risikogjennomgang — For hvert av hovedomradene, unntatt radon, er det gjort en
identifisering av mulige ugnskede hendelser. Radon er unntatt fordi det er
vanskelig & kvantifisere sannsynlighet for at en ugnsket hendelse skal inntreffe.

Deretter er hver enkelt ugnsket hendelse gjennomgatt, og mulige arsaker og
konsekvenser som hendelsene kan lede til, er blitt identifisert.

d. Analyse og tiltaksforslag — Pa bakgrunn av risikogjennomgangen er det

gitt forslag til tiltak som kan redusere sannsynligheten for eller
konsekvensen av en hendelse.

e. Rapportskriving — Analysearbeidet er dokumentert giennom utarbeidelsen
av denne risikoanalyserapporten.

Arbeidet er ledet og gjennomfart av Erik Sivertsen.
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3  SYSTEMBESKRIVELSE

3.1 TILTAKENE

Planforslaget legger til rette for a bygge ut et bygg pa 58.000m?2, det skal anlegges en ny
atkomst ned til nytt underjordisk parkeringsanlegg. Det skal etableres uteomrader til
opphold. Se figur 5 og figur 6. Eksisterende omrade bestar av to kontorbygg Lerenfaret
1a, 1b, 3 og et parkeringshus (se figur 7). Pa gvrige arealer er det i hovedsak
parkeringsplasser pa asfaltert terreng. Planomradet ligger inntil Ring 3, pa Lgren. Det er i
saksfremstillingen vurdert flere forhold ved planomradet. Det lages separate notater for
fagene geoteknikk, trafikk, stay- og Iuft.

Figur 5 modellbilde sett gstover, fra Lerenfaret. Ombygd Lorenfaret 3 vises til hgyre i bildet
og apning mot vest vises under ny bygningskropp, midt i bildet (bilde og modell fra DARK
arkitekter AS).
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Figur 6 Bilde av modell sett vestover, luftetarn til Ring 3 synes foran planlagt utbygging
(bilde og modell fra DARK arkitekter AS).

Figur 7 Planskisse av eksisterende bygninger, Lorenfaret 1-3. Plangrense angitt med svart
strek (DARK arkitekter AS).
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4 RESULTAT FRA ANALYSEN
41 NATURFARE

4.1.1 MASSEUTGLIDNING

Dybde til berg varierer fra 0 til 6m. Massene i planomradet antas & besta av fyllmasser
over tgrrskorpeleire og siltig leire under der. Det forventes ikke spesielle problemer med
stabilitet pa tomten. Fundamentering av de planlagte bygningene kan sannsynligvis
utfgres direkte til fiell, eller pa pilarer eller peler til fiell.

Omradet anses ikke a veere utsatt for skredfare.
Det er stor loddrett hgydeforskjell fra Larenfaret 1-3 og ned til nabotomt i syd Larenveien

68. Denne er sikret med stattemur, fjellsikring og gjerde pa toppen. Dette ma sikres i den
videre detaljprosjekteringen av ny bygning og nye uteomrader.

Figur 8 grunnforhold (NGUs lesmassekart, http://geo.nqu.no/kart/losmasse/) Planomradet er
angitt grovt med rod stiplet strek.
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Radon

Aktsomhetskartet til NGU viser at omradet er radonutsatt, nivaet viser moderat
akltsomhet.

Figur 9 fra NGUs aktsomhetskart http://geo.ngu.no/kart/arealis/ (planomradet er angitt med
bla strek).

Planomradet bestar delvis av arealer utendgrs. | fglge Statens stralevern vil
radonkonsentrasjonen utendgrs normalt veere lav, og helsefare oppstar fgrst nar gassen
siver inn og oppkonsentreres i innemiljget. For nye bygninger gjelder byggteknisk forskrift
§ 13-5 Radon, og utfordringene med radon skal veere ivaretatt.
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5 KONKLUSJONER OG ANBEFALINGER

5.1 KONKLUSJON

Akseptkriteriet er bestemt til: "Risikonivaet for tiltaket (Lerenfaret 1-3) skal ikke veere
hgyere enn det som er akseptert for nye anlegg i Norge”.

Analysegruppen vurderer at risikonivaet ikke er hgyere enn det som er akseptert for nye
anlegg i Norge for temaene "Naturfare, Virksomhetsfare og Forsynings- og
beredskapsfare”. Se trykt vedlegg «sjekkliste ROS».

Resultatene av analysen viser at dersom en tar tilstrekkelig hensyn til eventuelle farer
som kan oppsta i eller som et resultat av utbyggingen vil ikke tiltaket representere hgyere
risiko for mennesker eller samfunn enn hva som er akseptert for tilsvarende anlegg.

5.2 ANBEFALINGER

» Masseutglidning/sikring — det er stor hgydeforskjell mellom Larenfaret 1-3 og
Lagrenveien 68. Dette omradet er sikret godt i dagens situasjon og ma sikres
videre i planleggingen av nytt bygg og nye uteomrader.

repo001.docx 2012-03-29
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6 KILDER

Forelgpig Forslagsstillers planbeskrivelse, detaljreguleringsplan for Lagrenfaret 1-3 (DARK
Arkitekter AS, mai 2013)

Forskrift om tekniske krav til byggverk — (Byggteknisk forskrift, TEK 10)
http://www.lovdata.no/ltavd1/filer/sf-20100326-0489.html|

Lgsmassekart pa NGU (http://www.ngu.no/no/)

Miljadirektoratets nasjonale database over lokaliteter med forurenset grunn
(http://grunn.klif.no/)

Miljgdirektoratets nettlosning «Naturbase» 2013
(http://geocortex.dirnat.no/silverlightviewer/?Viewer=Naturbase).

NGUs aktsomhetskart over radon (http://www.ngu.no/no/hm/Kart-og-data/Radon/ og
http://geo.ngu.no/kart/arealis/)

Notat, «Lagrenfaret 1-3, grunnforhold, fundamentering» (SWECO Norge AS, 2013).

Oslo kommunes kartlgsning pa nett
(http://od2.pbe.oslo.kommune.no/xkart/planinnsyn/#cp=600706,6645111.,9)
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7 VEDLEGG SJEKKLISTE ROS

Faretype ja

nei

kommentarer

1. Naturfare

a) Planomradet/Tiltaket kan vaere utsatt for
eller medfere jord-, stein- eller fjellskred

Det er stor (ca 7m) loddrett
heydeforskjell til nabotomt i syd. Dette
er sikret med fjellsikring, stottemur og
gjerde.

b) Planomradet/Tiltaket kan vere utsatt for
eller medfere masseutgliding (ustabile
grunnforhold, kvikkleire)

Grunnundersgkelser er ikke
gjennomfort.

¢) Planomréadet/Tiltaket kan veere utsatt for
eller medfere flom/overvann/
flomskred/erosjon

Jf; NVEs flomsonekart;
http://www.nve.no/no/Flom-og-
skred/Farekartlegging/Flomsonekart/

d) Planomradet/Tiltaket kan veere utsatt for
stormflo (medregnet antatt hoyere
havniva i 2100)

e) Planomradet/Tiltaket kan veere utsatt for | X
radonstraling

TEK § 13-5 Radon

f) Planomradet/Tiltaket kan vaere utsatt for
annen naturfare

2. Virksombhetsfare

a) Planomréadet/Tiltaket kan vare utsatt for
eksplosjon i /akutt forurensning fra
narliggende virksomhet (herunder
héndtering/ lagring/transport av farlige
stoffer, terrormal etc)

b) Planomradet/Tiltaket medferer risikoer
omtalt under 2a for naerliggende
arealbruk

¢) Planomradet/Tiltaket kan veere utsatt for
straling fra heyspenningsanlegg

d) Planomradet/Tiltaket kan vere utsatt for
fare fra skytebane eller omrade for
militeer virksomhet

e) Planomradet/Tiltaket kan vaere utsatt
for/skape annen virksomhetsfare

3. Forsynings- og beredskapsfare

a) Planomradet/Tiltaket kan vare utsatt for
eller medfere svikt i kritiske
samfunnstjenester knyttet til energi,
vann- og avlep, renovasjon, tele,
transport og beredskap/utrykning

b) Annen forsynings— og beredskapsrisiko
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sweco 2§

NOTAT

OPPDRAG OPPDRAGSLEDER DATO
Larenfaret 1-3 Oslo, geoteknisk bistand Jan Slungaard 05.07.2013
OPPDRAGSNUMMER OPPRETTET AV REVIDERT
174070 Stein Emilsen 23.08.2013
1 Bakgrunn

Dark Arkitekter bistar Oslo Pensjonsforsikring AS med & utarbeide reguleringsplanforslag for
Lgrenfaret 1-3 i Oslo. Sweco har blitt engasjert for blant annet & utarbeide en enkel
trafikkanalyse. Analysen er utarbeidet av Stein Emilsen og Kyrre Gran.

2 Planforslaget
21 Beliggenhet
Planomradet ligger pa Lgren ved Ring 3, rett nord for @kernkrysset, som vist pa figur 1.
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Figur 1 — Planomréadets beliggenhet
Det er planlagt & bruke dagens kjgreadkomst i Lgrenfaret.
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2.2 Arealbruk

Det foreli%ger tre alternative scenarier for Lgrenfaret 1-3. | alle scenariene er det planlagt
40 000 m* kontor, 3 000 m? forretning og 5 000 m? tjenesteyting. | tillegg planlegges det
henholdsvis 10 000 m? boliger, studentboliger eller hotell i de tre scenariene.

3 Forutsetninger for trafikkberegninger

For fremtidig situasjon er genereringsfaktorene for kontor, forretning og bolig er hentet fra
konsekvensutredningen for Ulvenomradet (Sweco, 16.05.2012). For de andre
arealbruksformalene er genereringsfaktorene utledet basert pa faglig skjgnn og kilder der disse
finnes.

Nar det gjelder dagens situasjon, er det brukt en tilsvarende metodikk for & finne
genereingsfaktorene. Det er imidlertid tatt hensyn til at omradet har en bedre parkeringsdekning
i dag, og reisemiddelfordelingen er justert, slik at flere kjarer bil.

3.1 Kontor - fremtidig situasjon

Genereringsfaktoren for kontorer er basert pa konsekvensutredningen for Ulvenomradet, som
igjen baserer seg pa Prosam-rapport 103 «Turproduksjonstall for kontorbedrifter og
kjgpesentre».

| Prosam-rapporten er det skilt pa kontorene ut ifra ulik beliggenhet. Som utgangspunkt er det
benyttet faktorene for kontor med beliggenhet «Oslo utenfor sentrum» og «Oslo ytre by
senter/knutepunkt». En sammenstilling av disse to beliggenhetene gir 3 turer per ansatt per
virkedagn med felgende inndeling pa ulike typer reiser:

e Til/fra arbeid: 1,60 reiser per virkedagn per ansatt
o Tjenestereiser i arbeidstiden: 0,65 reiser per virkedagn per ansatt
e Private reiser i arbeidstiden: 0,30 reiser per virkedggn per ansatt
e Bud/levering: 0,12 reiser per virkedggn per ansatt
e Andre besgkende: 0,33 reiser per virkedggn per ansatt

3.1.1 Til/fra arbeid
For reiser til/fra arbeid vil muligheten til & parkere ha betydning for reisemiddelvalget. Andelen
som kjgrer egen bil er justert slik at denne stemmer overens med antall p-plasser for de ansatte.
Pa grunn av lav parkeringsdekning er det antatt at en del av de ansatte vil sitte pa med andre.
Bilpassasjer med andre ansatte pa Leren vil ikke generere egen biltrafikk. Det er antatt 1,2
ansatt per parkerende bil. For reiser til/fra arbeid er fglgende reisemiddelfordeling benyttet:

o Kjgrer egen bil: 17 %

e Bilpassasjer med annen ansatt: 3 %

o Kollektiv: 50 %
e Gang/sykkel: 30 %
2 (14)
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3.1.2 Tjenestereiser i arbeidstiden

For tienestereiser er det antatt at 50 % av de som kjgrer til/fra jobben ogsa foretar en
tjenestereise i Igpet av dagen. Det tilsier at det er de som har bruk for bil i Igpet av arbeidstiden,
vil veere de som velger, eller far lov, til & kjgre pa jobben. For hver tjenestereise med egen bil er
det forutsatt 1,2 personer per bil.

Det er forutsatt at 40 % av tjenestereisene foregar med taxi. Taxi-turer vil generere dobbelt sa
mye trafikk inn og ut av planomradet som reiser med egen bil. For tjenestereiser i arbeidstiden
er det benyttet fglgende reisemiddelfordeling:

o Kjgrer egen bil: 20 %
e Bilpassasjer med annen ansatt: 4 %
e Taxi: 40 %
e Kollektiv: 20 %
e Gang/sykkel: 6 %

3.1.3 Private reiser i arbeidstiden

For private reiser er det antatt at 20 % av de som kjgrer til/fra jobben ogsa foretar en privat reise
i Igpet av dagen. Det tilsier at det er de som har bruk for bil i Igpet av arbeidstiden vil veere de
som velger a kjgre til/fra jobben. For hver private reise med egen bil er det forutsatt 1,2
personer per bil.

Det er forutsatt at en stor del av de private reisene vil veere lokale serend (butikker /
bydelsadministrasjon pa @kern), og at det vil vaere gang- eller sykkelturer. For private reiser i
arbeidstiden er det benyttet falgende reisemiddelfordeling:

o Kjgrer egen bil: 18 %
e Bilpassasjer med annen ansatt: 4 %

o Kollektiv: 20 %
e Gang/sykkel: 59 %

3.1.4 Bud/varelevering

Det antas at bud/varelevering i hovedsak vil skje med bil med en liten andel sykkel. For
bud/varelevering er det benyttet falgende reisemiddelfordeling:

e Bil: 95 %

o  Sykkel: 5%

3.1.5 Andre besgkende

For andre besgkende er det forutsatt at hver p-plass for besgkende benyttes 3,5 ganger per
dag. Det er videre forutsatt at 25 % av besgkende kommer med taxi. For andre besgkende er
det benyttet felgende reisemiddelfordeling:

e Kjgrer egen bil: 15 %
e Taxi 50 %
o Kollektiv: 20 %
e Gang/sykkel: 15 %
3(14)
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3.1.6 Samlet forutsetninger for kontor

Tabell 1 gir den samlete reisemiddelfordelingen for reiser tilknyttet kontorarbeidsplassene, nar
de forskjellige reisehensiktene vektes mot hverandre.

Reisemiddel Kontor
Bil (egen bil, taxi og samkjgring) 35 %
Bilpassasjer med annen ansatt 3%
Kollektiv 35 %
Gang/sykkel 27 %

Tabell 1 — Benyttet reisemiddelfordeling for reiser tilknyttet kontor

| denne trafikkanalysen har vi benyttet fglgende forutsetninger nar det gjelder
trafikkgenereringen i tilkknytning til kontorarealene:

e 20 m? per ansatt.

e 1,9 personturer per arsdggn per ansatt.

e 3,0 personturer per virkedagn per ansatt.

e 35 % av personturene er bilturer.

o 20 % av turene genereres i starste time om morgenen og ettermiddagen. Starste time
om morgenen og starste time om ettermiddagen utgjer altsa til sammen 40 % av
yrkesdaggntrafikken.

e Om morgenen er 90 % av turene rettet mot planomradet, mens 10 % av turene gar bort
fra planomradet.

e Om ettermiddagen er 10 % av turene rettet mot planomradet, mens 90 % av turene gar
bort fra planomradet.

3.2 Kontor — dagens situasjon

For dagens situasjon har vi tatt utgangspunkt i omradet som i Prosam-rapporten kalles «Oslo —
utenfor senter». Dataene for denne omradetypen er basert pa undersgkelser blant til sammen
14 virksomheter. Det eneste forskjellen mellom genereringsfaktorene for kontor i dagens
situasjon og fremtidig situasjon, er reisemiddelfordelingen. Det er forutsatt at 61 % av reisene
skjer med bil, sammenlignet med 35 % for fremtidig situasjon med darligere parkeringsdekning.

4 (14)

‘ NOTAT
05.07.2013

ES \\srvfil1\oppdrag\112\174070 lgrenfaret 1-3, oslo. geoteknisk bistand\08 rapporter\01 rapporter\trafikk\20130823 trafikkanalyse lgrenfaret 1-3.docx



memo02.docx 2012-03-28

L)
SWECD ﬁ

3.3 Forretning

Turproduksjon til handelsrelaterte arealer avhenger stort av type handel. |
konsekvensutredningen for Ulvenomradet er det utarbeidet genereringsfaktorer for
plasskrevende handel og detaljhandel basert pa en handelsanalyse. Det foreligger ikke noen
handelsanalyse for Lgrenfaret 1-3, og vi har heller ikke fatt noen informasjon om hva slags type
virksomheter som vil etablere seg i planomradet. For forretningsarealene i Larenfaret har vi tatt
utgangspunkt i forutsetningene knyttet til detaljhandel i konsekvensutredningen. Fglgende
forutsetninger er lagt til grunn:

e 146,1 personturer per arsdegn per 100 m?.

e 159,0 personturer per virkedggn per 100 m?.

e 30 % av personturene er bilturer.

e 4 % av turene gjennomfgres i starste time om morgenen. Dette er et avvik fra
konsekvensutredningen, hvor det er forutsatt at ingen kunder besgker forretningene om
morgenen. Andelen pa 4 % er hentet fra Prosam-rapport 121: «Turproduksjonstall for
dagligvareforretninger».

e 11 % av turene gjennomfgres i stgrste time om ettermiddagen.

o Trafikken er jevnt fordelt i begge rushperiodene. Trafikken inn mot planomradet er altsa
den samme som trafikken bort fra planomradet.

Med en utbygging med forskjellige formal som foreslatt i Larenfaret 1-3, vil det veere feil a kun
generere trafikk fra hvert formal og s& summere trafikken. Grunnen til dette er at enkelte turer
da vil veere generert to ganger. Eksempel: En ansatt kjgrer til kontoret, og etter endt arbeidsdag
kjerer vedkommende til forretningen fgr han/hun kjarer ut av planomradet. Ser man pa
trafikkgenereringen for hvert formal, vil dette bli beregnet som fire turer: en tur til kontoret, en tur
fra kontoret, en tur til forretningen og en tur fra forretningen. Inn og ut av planomradet har det
derimot kun gatt to turer: Turen til kontoret og turen fra forretningen. For & ta hensyn til at
enkelte besgker forretningen pa veg til eller fra jobb har vi redusert genereringsfaktoren for
trafikk inn og ut av planomradet med 20 %.

5(14)
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3.4 Tjenesteyting — fremtidig situasjon

| denne trafikkanalysen er «tjensteyting» en fellesbetegnelse pa en del av de eksisterende
virksomhetene. Tjenesteyting inngar ogsa som en del av planforslaget, men det er ikke definert
naermere hva som egentlig ligger i begrepet. Vi har forutsatt at tjenesteyting er virksomheter
som generer mer trafikk enn det kontorer gjgr per kvadratmeter, men langt mindre enn
detaljhandel. Etter var definisjon kan tjenesteyting veere for eksempel legesenter, friser,
bevertning, verksted og spesialforretninger som trekker lite kunder. Det finnes ikke erfaringstall
for turproduksjon knyttet til alle disse virksomhetene, og beregningen av generert trafikk er
derfor usikker. Vi har valgt & bruke felgende forutsetninger for tjenesteyting:

30 personturer per arsdagn per 100 m?. Dette er tallet tilsvarer nedre grense i intervallet
som er oppgitt for handel i handbok 146.

32,6 personturer per virkedggn per 100 mZ. Dagntrafikken er altsa satt til 90 % av
virkedagntrafikken.

35 % av turene i fremtidig situasjon er bilturer. Dette er samme andel som for kontor i
fremtidig situasjon.

61 % av turene i dagens situasjon er bilturer. Dette er samme andel som for kontor i
dagens situasjon.

20 % av turene genereres i stgrste time om morgenen og ettermiddagen, det vil si det
samme som for kontorer.

Om morgenen er 60 % av turene rettet mot planomradet, mens 40 % er rettet bort fra
planomradet. Dette er en mellomting mellom fordelingene for kontor og forretning.

Om ettermiddagen er 40 % av turene rettet mot planomradet, mens 60 % er rettet bort
fra planomradet. Dette er en mellomting mellom fordelingene for kontor og forretning.

Som for forretning har vi valgt & nedjustere genereringsfaktoren med 20 % for a ta hensyn til at
en biltur inn til planomradet kan resultere i besgk ved flere virksomheter. Merk at vi ikke har
foretatt denne nedjusteringen for dagens situasjon. Dette begrunner vi med at dagens
virksomheter er av en slik karakter at de genererer trafikk som besgker omradet i ens serend.
Eksempler pa dagens virksomheter er autoservice og bilutleie.

3.5 Bolig

Forutsetningene for turproduksjon fra boliger er hentet fra konsekvensutredningen for Ulven.
Falgende forutsetninger er brukt:

6 (14)

5,8 personturer per arsdggn per bolig.

6,4 personturer per virkedagn per bolig.

36 % av turene er bilturer.

20 % av turene genereres i storste time om morgenen og ettermiddagen. Starste time
om morgenen og stgrste time om ettermiddagen utgjer altsa til sammen 40 % av
yrkesdagntrafikken.

Om morgenen er 10 % av turene rettet mot planomradet, mens 90 % er rettet bort fra
planomradet.

Om ettermiddagen er 80 % av turene rettet mot planomradet, mens 20 % er rettet bort
fra planomradet.
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3.6 Studentboliger
Vi kjenner ikke til at det finnes erfaringstall for studentboliger, og vi har brukt falgende
forutsetninger:

1 person i hver bolig.

3,52 personturer per bosatt per dag. Dette tallet er antall daglige reiser for personer
mellom 18 og 24 ar, hentet fra den nasjonale reisevaneundersgkelsen fra 2009.

3,84 personturer per bosatt per virkedagn. Dette tilsvarer 3,52 ganget med 1,09, som er
forholdet mellom yrkesd@gntrafikk og arsdegntrafikk i den nasjonale
reisevaneundersgkelsen fra 2009.

Andel trafikk i starste time og retningsfordeling er den samme som for boliger.

3.7 Hotell

Vi kjenner ikke til at det foreligger erfaringstall for hoteller. Genereringsfaktorene er derfor basert
pa faglig skjgnn. Vi har valgt & beregne trafikk ut i fra antall hotellrom. Fglgende forutsetninger
er lagt til grunn:

Hvert rom genererer 3 personturer per arsdegn. Dette tilsvarer reise til og fra hotellet og
andre turer som varelevering og de ansattes reiser.

3,3 personturer per virkedagn. Arsdggntrafikken er altsa satt til 90 % av
virkedagntrafikken.

20 % av turene er bilturer.

15 % av turene gjennomfgres i starste time om morgenen og ettermiddagen. Starste
time om morgenen og sterste time om ettermiddagen utgjer altsa til sammen 30 % av
yrkesdaggntrafikken.

Om morgenen er 30 % av turene rettet mot planomradet, mens 70 % er rettet bort fra
planomradet.

Om ettermiddagen er 70 % av turene rettet mot planomradet, mens 30 % er rettet bort
fra planomradet.

7 (14)
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3.8 Oppsummering av genereringsfaktorer

Genereringsfaktorene for personturer i dagens situasjon er oppsummert i tabell 2

Arealbruksformal Personturer Reisemiddelfordeling Andel
Dggn Virkedggn Benevning G/S Kollektiv Bilturer bilturer
Kontor 1,9 3,0 per ansatt 14 % 25% 61 % 61 %
Tjenesteyting 30,0 32,6 per 100 m’ 14 % 25% 61 % 61 %
Tabell 2 — Genereringsfaktorer dagens situasjon
Genereringsfaktorene for personturer i fremtidig situasjon er oppsummert i tabell 3.
Arealbruksform3l Personturer Reisemiddelfordeling Andel
Dggn Virkedggn Benevning G/S Kollektiv Bilturer bilturer
Kontor 1,9 3,0 per ansatt 27 % 38% 35% 35%
Forretning 116,9 127,2 per 100 m’ 60 % 10 % 30% 30 %
Tjenesteyting 24,0 26,1 per 100 m’ 27 % 38 % 35% 35%
Bolig 5,8 6,4 per bolig 32% 32% 36 % 36 %
Studentbolig 3,52 3,84 per bolig 35% 40 % 20% 20%
Hotell 3,0 3,3 perrom 20% 60 % 20% 20%

Tabell 3 — Genereringsfaktorer fremtidig situasjon

Tabell 4 viser en oversikt over forutsetningene brukt for & beregne biltrafikk i dagens situasjon.
Det er benyttet samme benevninger som i Tabell 2. Det betyr at faktorene ikke er direkte

sammenlignbare.

. o Morgen Ettermiddag
Arealbruksformal ADT YDT
Til Fra Andel YDT Til Fra Andel YDT
Kontor 1,2 18 90 % 10% 20% 10% 90 % 20%
Tjenesteyting 18,3 19,9 60 % 40 % 20 % 40 % 60 % 20%
Tabell 4 — Genereringsfaktorer for biltrafikk i dagens situasjon
Tabell 5 viser en oversikt over forutsetningene brukt for & beregne biltrafikk. Det er benyttet
samme benevninger som i tabell 3. Det betyr at faktorene ikke er direkte sammenlignbare.
Arealbruksformal ADT YDT Morgen Ettermiddag
Til Fra Andel YDT Til Fra Andel YDT
Kontor 07 11 90 % 10% 20% 10% 90 % 20%
Forretning 35,1 38,2 50 % 50 % 4% 50% 50 % 11%
Tjenesteyting 84 9,1 60 % 40 % 20% 40% 60 % 20%
Bolig 2,1 23 10% 90 % 20% 80% 20% 20%
Studentbolig 07 08 10% 90 % 20% 80% 20% 20%
Hotell 06 0,7 30% 70% 15% 70% 30% 15%

Tabell 5 — Genereringsfaktorer for biltrafikk
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4 Trafikkberegninger
4.1 Generert trafikk dagens situasjon
| folge opplysninger fra arkitekten er det 1200 ansatte i planomradet i dag. Mesteparten av
omradet brukes til kontorer, men det er ogsa noen andre virksomheter pa bakkeplan. Vi har
valgt & se pa disse virksomhetene som «tjenesteyting». Videre har vi anslatt at disse
virksomhetene har et samlet areal pa 3 100 m?. | konsekvensutredningen for Ulven ble det
forutsatt 70 m? per ansatt i lagervirksomhet. Vi forutsetter at cirka 40 personer (3100/70) ikke er
ansatt pa kontorene i planomradet. Antall kontoransatte blir dermed 1160. Beregnet
trafikkgenerering for dagens situasjon er vist i tabell 6.

Arealbruksformal Apt YDT . Morgen . Ettermiddag
Til Fra Sum Til Fra Sum
Kontor 1300 2100 382 42 425 42 382 425
Tjenesteyting 600 600 74 49 123 49 74 123
Sum 1900 2700 456 92 548 92 456 548

Tabell 6 — Beregnet trafikkgenerering for dagens situasjon

Beregningene viser at planomradet genererer en ADT p& 1 900 og en YDT pa 2 700 i dagens
situasjon. For stgrste time om morgenen og ettermiddagen er det beregnet en trafikk pa cirka

550 Kit/t.

4.2 Generert trafikk utbyggingsscenario 1
Beregnet trafikkgenerering ved realisering av scenario 1 er vist i tabell 7.

. o Morgen Ettermiddag
Arealbruksformal ADT YDT . .
Til Fra Sum Til Fra Sum
Kontor 1300 2100 378 42 420 42 378 420
Forretning 1100 1100 23 23 46 63 63 126
Tjenesteyting 400 500 55 37 91 37 55 91
Bolig 200 200 4 37 41 33 8 41
Sum 3 000 3900 460 139 599 175 504 679

Tabell 7 — Beregnet trafikkgenerering ved realisering av scenario 1

Beregningene viser at en realisering av utbyggingsscenario 1 vil generere en ADT pa 3 000 og
en YDT pa 3 900. For sterste time om morgenen er det beregnet cirka 600 kjt/t, mens det om

ettermiddagen er beregnet en timetrafikk pa cirka 700 kjt/t.

Det er planlagt 45 parkeringsplasser for forretning. Beregningen viser en YDT pa 1100, altsa
550 biler inn og 550 biler ut av omradet. Dette tilsvarer at hver parkeringsplass er brukt av

550 / 45 = 12 forskijellige biler i lapet av degnet. For en butikk med apningstid fra 10—20 vil dette
si at det star 1 bil pa hver parkeringsplass hver time, men 2 biler per parkeringsplass i de to
starste timene. Det er vanskelig & si om dette er et hayt eller lavt tall sa lenge vi ikke vet hvilke
typer forretninger som vil etablere seg i omradet.
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4.3 Generert trafikk utbyggingsscenario 2
Tabell 8 viser beregnet trafikkgenerering som fglge av scenario 2.

Arealbruksformal ApT YDT . Morgen . Ettermiddag
Til Fra Sum Til Fra Sum
Kontor 1300 2100 378 42 420 42 378 420
Forretning 1100 1100 23 23 46 63 63 126
Tjenesteyting 400 500 55 37 91 37 55 91
Hotell 100 100 6 14 20 14 6 20
Sum 2900 3800 462 115 577 155 502 657

Tabell 8 — Beregnet trafikkgenerering ved realisering av scenario 2

Beregningene viser en ADT pa 2 900 og en YDT pa 3 800. For starste time om morgenen er det
beregnet en trafikk pa cirka 600 kj/t. For ettermiddagsrushet er det beregnet en timetrafikk pa

650 Kit/t.

4.4 Generert trafikk utbyggingsscenario 3
Beregnet trafikkgenerering ved realisering av scenario 3 er vist i tabell 9.

Arealbruksformal ADT YDT . Morgen . Ettermiddag
Til Fra Sum Til Fra Sum
Kontor 1300 2100 378 42 420 42 378 420
Forretning 1100 1100 23 23 46 63 63 126
Tjenesteyting 400 500 55 37 91 37 55 91
Studentbolig 100 200 3 28 31 25 6 31
Sum 2900 3900 459 129 588 166 502 668

Tabell 9 — Beregnet trafikkgenerering ved realisering av scenario 3

Beregningene viser at scenario 3 genererer en ADT pé& 2 900. YDT er beregnet til 3 900. For
morgenrushet er det beregnet en timetrafikk pa cirka 600 kjt/t, mens det for ettermiddagsrushet
er beregnet en timetrafikk pa cirka 650 kijt/t.

10 (14)

‘ NOTAT
05.07.2013

ES \\srvfil1\oppdrag\112\174070 lgrenfaret 1-3, oslo. geoteknisk bistand\08 rapporter\01 rapporter\trafikk\20130823 trafikkanalyse lgrenfaret 1-3.docx



memo02.docx 2012-03-28

SWEEDE

4.5 Sammenstilling av trafikkgenerering
Tabell 10 viser en sammenstilling av beregnet trafikkgenerering for dagens situasjon og de tre
scenariene for fremtiden.

Scenario ADT YOT Morgen Ettermiddag
Til Fra Sum Til Fra Sum
Dagens situasjon 1900 2700 456 92 548 92 456 548
Scenario 1 3000 3900 460 139 599 175 504 679
Scenario 2 2900 3800 462 115 577 155 502 657
Scenario 3 2900 3900 459 129 588 166 502 668

Tabell 10 — Sammenstilling av trafikkberegningene

Beregningene viser at trafikkgenereringen er omtrent den samme i alle tre scenariene. Det er
kontor, forretning og tjenesteyting som i all hovedsak bidrar til trafikkgenereringen. Trafikken
som genereres av bolig/hotell/studentbolig er liten i forhold til genereringen fra arealene som er
felles for de tre scenariene.

Sammenlignet med dagens situasjon viser beregningene at YDT gker med cirka 1 100-1 200.

Det er beregnet en gkning i timetrafikken pa cirka 0—50 kjt/t om morgenen og drgyt 100 kjt/t om
ettermiddagen.

11 (14)

NOTAT
05.07.2013

ES \\srvfil1\oppdrag\112\174070 lgrenfaret 1-3, oslo. geoteknisk bistand\08 rapporter\01 rapporter\trafikk\20130823 trafikkanalyse lgrenfaret 1-3.docx



memo02.docx 2012-03-28

SWECO ﬁ

5 Vurdering av konsekvenser for biltrafikk

5.1 Deggnniva

| konsekvensutredningen for Ulvenomradet er det etablert en referansesituasjon, hvor dagens
Ring 3 er nedbygd. Trafikkgrunnlaget i denne situasjonen er vist med rgde tall pa figur 2. Pa
figuren har vi lagt inn beregnet trafikkgkning pa vegene rundt Lgrenfaret 1-3 ved en eventuell
realisering av utbygginsscenario 1. | adkomsten til selve planomradet er det beregnet en ADT
pa 3 000, som tilsvarer en gkning pa 1 100 sammenlignet med i dag.
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Figur 2 — Trafikkgrunnlag referansesituasjon for Ulvenomradet

Beregningene viser sterst gkning i Lerenvangen nord for planomradets adkomst. Sgr for
dagens adkomst er det beregnet en liten nedgang i trafikken.
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5.2 Timetrafikk

Sweco har nylig giennomfart kapasitetsberegninger for Dag Hammarskjélds vei for situasjonen
der dagens Ring 3 er lagt ned i tunnel. Trafikkgrunnlaget og resultatet fra
kapasitetsberegningene er vist i figur 3.

Morgenrush [kjt/t]

Spireaveien

Morgenrush Spireaveien

Referansesituasjon Referansesituasjon

85 | A
V| 195
0,30
40 40 s & 100 $

D. Hammarskjolds v. & v N € 650 D. Hammarskjolds v. % 053
€ 695 ’_1320 ¢ 30 € 730 l_053 ’
470 > 02 |7 395 > 048 % |

330 2 R N 2
50 N 5 5 60 %
0,25
120 | A
v | 70
Lgrenvangen Lgrenvangen
Ettermiddagsrush [kjt/t] Spireaveien Ettermiddagsrush Spireaveien
Referansesituasjon Referansesituasjon
75| A
¥ | 165
0,24
5 6 5 R 70 %

D. Hammarskjéldsv. & v N € 510 D. Hammarskjolds v. % 0.48
€ 520 |_1410 ¢ 50 € 630 [_061 ’
720 > 0oa | 660 > 061 % [

605 2> R L) 2
25 N 5 5 50 %
0,19
140 | A
V¥ | 60
Lgrenvangen Lgrenvangen

Figur 3 — Trafikkgrunnlag og belastningsgrader for referansesituasjonen

Vi har lagt ut beregnet trafikkgkning i morgen- og ettermiddagsrushet og gjennomfart
kapasitetsberegninger. 50 % av trafikken antas a kjere i Larenveien, og vises folgelig ikke pa
figuren. 25 % av trafikken kommer fra / kjgrer mot vest, mens de resterende 25 % kommer fra /
kjgrer mot gst. Trafikkgrunnlaget for situasjonen etter realisering av alternativ 3, er vist i figur 4.
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Morgenrush [kjt/t]

Spireaveien Morgenrush Spireaveien
Fremtidig situasjon Fremtidig situasjon
85 | A
V¥ | 195
0,28
40 40 5 R 100 $
D.Hammarskjsldsv. € ¥ N € 650 D. Hammarskjslds v. % 062
€ 718 1478 ¢ 84 € 834 ,_062 '
524 > 90 2 418 > 0,50 % [
330 2 R N 2
104 N 28 5 83 %
0,45
228 | A
V¥ | 116
Lgrenvangen Lgrenvangen
Ettermiddagsrush [kjt/t] Spireaveien Ettermiddagsrush Spireaveien
Fremtidig situasjon Fremtidig situasjon
75| A
¥ | 165
0,18
5 6 5 R 70 $
D. Hammarskjéldsv. & v N € 510 D. Hammarskjoélds v. % 059
€ 587 1614 ¢ s € 665 l_063 ’
)
755 > 90 2 727 > 063 % |-
605 > R ()] 2
60 N 72 5 117 %
0,63
210 | A
V|19
Lgrenvangen Lgrenvangen

Figur 4 — Trafikkgrunnlag og kapasitetsberegning for alternativ 3

Kapasitetsberegningene viser god trafikkavvikling ogsa i situasjonen etter utbygging.

Merk at figur 4 ikke er oppdatert per 23.08.2013. | denne revisjonen viser trafikkgrunnlaget en
ADT som er cirka 300 kjt/dagn lavere enn trafikkgrunnlaget som ligger til grunn for figuren. P&
timeniva er det s4 liten forskjell mellom det eldre og det nyere trafikkgrunnlaget at vi ikke har
sett det som ngdvendig & oppdatere beregningene. De beregnete belastningsgradene er

uansett lave, og vil bli noe lavere ved en oppdatering.
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Fra:

Sendt:

Til:

Emne:

Farooq Ahmed Farooqi

6. juni 2012 12:18

PBE Postmottak

saksnr. 201204402-7 Lgrenfaret 1-3

Det er bygd mange leiligheter og fortsatt bygges flere leiligheter, det er ganske trangt mellom
leiligheter. Det er viktig at man tenker pa lekeareal for sma barn og aktivitets arealer for ungdommer.

Vennlig hilsen

Farooq

Barnas representant Bydel Griinerlakka
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Oslo kommune
Bydel Griinerlekka

Plan- og bygningsetaten

Boks 364 Sentrum
postmottak(@pbe.oslo.kemmune.no
0102 OSLO

Norge
Deres ref: Vir ref (saksnr):
201 204402-7 201290445-6

@

Dato: 26062012
Arkivkode:

Hodan 1smail Ahmed, 512

LORENFARET 1-3 PLANINITIATIV - PRESENTASJON AV PROSJEKTET.
Det vises til planinitiativ for Lerenfaret 1-3 mottatt 25.4.2012. Bydel Griinerlokka har vurdert

planinitiativet og har falgende merknader:

Bydelen presiserer behovet for sosial infrastruktur 1 omradet, sett i lys av den omfattende
utviklingen som skjer pd omkringliggende tomter. Vi mener det er viktig at

barn og unge som bor i dette omride har nok utearecal. Bydelen ensker derfor at
tilstrekkelig areal reguleres til lekeplass og uteoppholdsarcaler.

Nir det gjelder behov for bamnehage og skole i omridet, forutsettes det at forslagsstiller
henvender seg til Byrddsavdeling for kunnskap og utdanning for innspill.

Utover dette har Bydel Griinerlokka ingen bemerkninger til

planinitiativet for Lerenfaret 1-3.

M l'liism

e W ker

cidi Larssen
Bydelsdirekter

-l{'\ J‘)\ Bydel Griinerlokka  Postadresse:
Posthoks 2128
Wt Griinerlekka
il 0505 Oslo

Telefon: 02180 Bank: 131501 00 326
Telefaks: 23 42 26 01 Orgnr: 870 534 612

E-post: Internet:
postmottaki@bga.oslo kommuneno  www.bga.oslo.kammune.ao
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Oslo kommune
Brann- og redningsetaten

Plan- og bygningsetaten
Boks 364 Sentrum
0102 Oslo
Vir saksbehandler: Linda Haugsand
Direkte df: 916 52 037
E-post: postmottak@bre.oslo.kommune.no
Deres ref.: Deres brev: Saksnr: Dato:
Norun Holst 201204402-5 200400045-30 752012

(oppgis ved alle henvendelser)
BEMERKNING TIL PLANFORSLAG — LORENFARET 1-3

Viser til planforslag datert 25.4.2012 hvor Dark Arkitekter AS er forslagstiller pé vegne av
Oslo Pensjonsforsikring AS. Det er en intensjon 4 rehabilitere eksisterende bygningsmasse
med tilstrekkelig etasjehgyde, noe som kun Lgrenfaret 3 har.

Forslaget mé ivareta Brann- og redningsetaten sine muligheter for & utfgre innsats i
bygningene ved brann. Det vises til krav i Byggteknisk forskrift § 11-17. Spesielt viktig er
forhold knyttet til atkomst og tilgang til slokkevann.

Brann- og redningsetaten gnsker brannhydranter fremfor brannkummer da hydranter er
enklere 4 lokalisere og raskere 4 betjene, noe som vil kunne medvirke til en mer effektiv
slokkeinnsats.

Atkomsten for Brann- og redningsetaten sine utrykningskjgretgyer til eksisterende bygninger
eller omliggende eiendommer mé ikke hindres/ forverres. Det skal vare kjgrbar atkomst frem
til bygningen samt at det i tilknytning til denne skal vere oppstillingsplans for Brann- og
redningsetatens biler og utstyr. Etatens retningslinjer for atkomst for slokkeinnsats er under
revidering og vil om kort tid legges ut pi etaten sine hjemmesider,
www.bre.oslo.kommune.no.

Ved planlegging av parkeringskjeller er det serlig viktig  tilrettelegge for rednings- og
slokkeinnsats. Erfaringsmessig er parkeringskjellere szrlig utfordrende med hensyn pé
rednings- og slokkeinnsats. Dette er i hovedsak knyttet til manglende muligheter for utlufting
av brannrgyk i kombinasjon med store dpne rom og fi tilrettelagte angrepsveier. Brann- og
redningsetaten ber om at dette tas i betraktning allerede i planlegging av utomhusarealer
dersom det skal bygges garasjekjeller. Brann- og redningsetaten kan komme tilbake med mer
informasjon om dette.

Brann- og redningsetaten gir en sterk anbefaling om installering av sprinkleranlegg eller andre

egnede stasjonzre slokkeanlegg velges som et av brannsikringstiltakene ogsa der dette ikke er
et forskriftsmessig krav.

Brann- og redningsetaten Postadresse: Telefon: D2 180 Org. nr; 76820102 - MVA
- Ame Garborgs plass 1 Telefaks: 23 46 98 01 Bankgiro: 6011. 05. 47660
0179 OSLO

E-post: p kiabre oglo.k no
Intemett:www, bre.oslo.kommune.no
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Med vennlig hilsen

Erik Lcrfzd

seksjonsleder

Linda Hal.lgsank’@J
tilsynsleder
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Oslo k_ommune / OTERTT ™\
Byantikvaren OSLO KOMMUNE \
{ PLAN- OG BYGNINGSETATEN
\ 15 MAI 2012 J
SAKSNR: .
Plan- og bygningsetaten T LolRg 4402 L‘i/
INTERNPOST
Dato: 11.05.2012
Deres ref: Vir ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
201204402 120691 Marte Muan Sether, 23460271 512-124/1

124/1 LORENFARET 1-3 - UTTALELSE TIL PLANINITIATIV - BEMERKNING

Vi viser til invitasjon til samrad, omrade- og prosessavklaring for Lerenfaret 1-3 med Plan- og
bygningsetatens saksnummer 201204402, Vedlagt er informasjonsark, skriftlig redegjoerelse,
3D-illustrasjoner, plankart av eksisterende og ny situasjon, diagrammer, prinsippsnitt,
prinsipplan, utomhusplan og reguleringskart.

Eiendommen bestir i dag av kontor-, verksted- og garasjebygninger p4 henholdsvis 2,7,3 og 9
etasjer+ sokkel. Bebyggelsen i Lerenfaret 1 ble oppfert 1963, og bebyggelsen i Lerenfaret 3 ble
oppfert 1971. Bygningsmassen pi de to eiendommene er ikke oppfert pd Byantikvarens gule
liste over bevaringsverdige bygninger og anlegg.

Byantikvaren har felgende bemerkning

Det forekommer ingen kjente kulturminneinteresser innenfor planomradet. Imidlertid ligger
planomradet ligger vis 4 vis Gamle Leren skole som er oppfort pa Byantikvarens gule liste som
bevaringsverdig. Oppferingen gjelder hele skoleanlegget, herunder den laftede trebygningen fra
1889 tegnet av Nils K. Bay. Murbygningen nzrmest ringveien er bygd i 1910 og tegnet av
Harald Badtker, bygningssjef og kommunearkitekt i Aker. Anlegget er ogsé oppfort i
"Verneplan for Osloskolene” (Undervisningsbygg) med verneklasse 2, som tilsvarer ensket
bevaring i reguleringssammenheng.

I planinitiativet redegjeres det for byggehayder opp til c. 149,5, ca. 12 etasjer.

Forholdet mellom nybygget og Gamle Loren skole er ikke belyst i denne fasen. Byantikvaren
forutsetter at nybygg i planomradets nordestre del, som henvender seg mot Gamle Leren skole,
av hensyn til verneinteressene far lavere skala og byggeheyder. Nybygget ber ikke danne en
massiv vegg mot den gamle ringveien. I den videre prosessen ber dette belyses med
landskapssnitt.

P4 hoydedraget over @kern, ost for planomradet, ligger @kern alders- og sykehjem oppfart
etter tegninger av byarkitekten ved Sverre Fehn og Geir Grung i 1955. Eiendommen er oppfert

Byantikvaren Postadresse: ksad ; S Ibord: 02 180
Postboks 2094 - Griinerlokka ~ Maridalsveien 3 Publikumsservice: 23 46 02 95
0505 Oslo 0178 Oslo Telefaks: 23460251
ki@bya.oslo.} no
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pé Byantikvarens gule liste over bevaringsverdige bygninger. P4 den samme hayden, mot vest
ligger tre gravhauger. Byantikvaren er usikker pé i hvilken grad nybygg i planomradet vil
pavirke flemnvirkning og siktlinjer fra gravhaugene og @kern alders- og sykehjem. Vi ber om at
dette blir redegjort for i videre arbeid.

Vurdering av arkeologiske forhold
Planomradet er bebygget og preget av modeme aktivitet. Byantikvaren krever ikke en
arkeologisk registrering av planomrédet, jf lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr 50 § 9.

Vi minner samtidig om at kulturminnelovens § 8 annet ledd gjelder generelt. Dersom det blir
gjort funn av automatlsk fredete kulturminner skal arbeidet straks stanses og Byantikvaren

kontaktes.
Med hilsen
//L '
A
Bl’lt Kyrkj Marte Muan Sather
antikvar antikvar
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Oslo kommune
Bymiljeetaten

Plan- og bygningsetaten
Boks 364 Sentrum

0102 OSLO

Datwo: 07062012
Detestel,: 201204402-  Viar ref: 12/08055-2 Saksbeh.: Fllen Johnson Arkivkede: 512
5

Org. enher: Utredning

TIE 47 90413037

201204402-5, SAMRAD - LORENFARET 1-3

Vi viser til e-post av 25.04.2012 der det bes om tilbakemelding pa planinitiativ, saksnr.
201204402-5, Lorenfaret 1-3. Vi beklager sent svar.

Bymiljeetaten har folgende bemerkninger til saken:

Generelt

Det er viktig at denne saken sees i sammenheng med evrige planer i nzeromradet og at
planlegging gjores i trad med Kommunedelplan for Okernomradet, vediatt i bystyret 26,05,04,

Samferdsel

e Universell utforming skal legges til grunn for utforming iht. gjeldende lovkrav.

e Det ma tas med i reguleringsbestemmelsene at krav til stoyskjerming skal tilfredsstilles i
henhold til Miljoverndepartementets skriv, T-1442 eller senere vedtatte forskrifter,

vedtekter eller retningslinjer.

o Avkjorsel skal ha sikt- og stigningsforhold i henhold til gjeldende kommunale normer og
ma i sterst mulig grad anlegges vinkelrett pa offentlig vei. Fortauet forbi avkjarsel skal
veare, giennomgaende med nedsenket kantstein. Bredde for avkjersel til bolig skal
maksimalt veere 4.0 meter ut fra en trafikksikkerhetsmessig vurdering. Avkjorsel skal

markeres med pil pa plankartet.

* Byggegrensen mellom offentlig vei og bebyggelse skal i henhold til Veilovens § 29 vere
minimum 15 meter fra regulert senterlinje vei, Dersom byggegrense fastsettes i
reguleringsplan kan vi akseptere at det gis dispensasjon fra Veiloven med inntil 8-10 meter
fra kant regulert hovedvei og 6 meter fra kant regulert samlevei. Langs regulert adkomstvei
og gang- og svkkelvei kan vi akseptere at byggegrensen legges 5 meter fra kant regulert vei.

Dette gjelder ogsa for underjordiske anlegg.

Bymiljoetaten Besoksadresse
Hellendergata 3
Postadresse:
Postboks 9336 Gronland
0135 OSLO

Telefon: 02 130 Bankgiro; 13130103376
Telefaks: 23 49 3009 COrg.nr: NO99G 922 766

L-post: postmottakit bym.oslo. kommune no
Internett: www bym.oslo kommune no
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e Det ma redegjores for konsekvenser for trafikksikkerhet og framkommelighet pa det lokale
veinettet. En ma belyse dagens situasjon, fremtidige arealbruk og trafikkforhold. Vi
understreker at det ikke ma legges opp til inn- eller utrygging til offentlig vei.

e Areal til parkering ma avsettes pa egen tomt, adkomstmuligheter i omradet ma sikres.

e Parkeringsdekning ma vere i samsvar med den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for
Oslo kommune og 5% - 10% av parkeringsplassene tilrettelegges for forflytningshemmede.

Luftforurensning

Inne: Det anbefales foretatt malinger av Radon 1 inneluft. Heyt Radon-innhold medfarer
helsefare, og det blir stilt krav til radonkonsentrasjonen i inneluft i ny byggeteknisk forskrift,
som tradte i kraft 1.7.2010. Tiltaksgrensen er satt til 100 Bq/m” mens maksimumsgrensen er
satt til 200 Bg/m”.

Forurenset grunn

e Planomradet ligger innenfor et omrade hvor det er mistanke om forurensning som folge
av tidligere industrivirksomhet. Der det er grunn til mistanke om forurensning skal
tiltakshaver sorge for at det blir utfort nedvendige undersekelser for a fa klarlagt
omfanget og betydningene av eventuell forurensning i1 grunnen, 1 henhold til
forurensningsforskriftens kapittel 2 «Opprydding i forurenset grunn ved bygge — og
gravearbeider».

e Viunderstreker at barn er en spesielt utsatt gruppe med hensyn pa forurenset grunn,
fordi barna gjennom sin lek kommer i nzerkontakt med jorda og kan fa i seg eventuelle
giftstoffer bade gjennom hud og ved at de tar skitne fingre i munnen. Pa bakgrunn av
funn av miljegifter pa omrader uten spesiell mistanke om forurenset grunn, anbefaler
Bymiljoetaten at alle omrader tiltenkt som barns lekeareal, undersokes for
grunnforurensning etter Klif-veileder TA2261 og TA2262.

Stey

e Bymiljoetaten gjor oppmerksom pa at planomradet ligger i gul sone. I henhold til
retningslinje T-1442 er dette en vurderingssone hvor stayfalsom bebyggelse kan
oppfares dersom avbatende tiltak gir tilfredsstillende stoyforhold. Retningslinjen slar
fast at kommunen skal kreve en stoyfaglig utredning nar bygninger med stoyfolsomt
bruksformal skal etableres i gul sone.

Overvann

e Overvann ma handteres lokalt pa en slik mate som beskrevet i Vann- og avlapsetatens
veileder «Overvannshandtering — en veileder for utbygger» datert 12.10.2011. Mindre
regnskyll skal infiltreres, regn pa mellom 20mm — 40 mm skal fordreves, mens apne og
trygge flomveier skal etableres for handtering av regn > 40 mm.
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Blagronn struktur

* Bymiljeetaten ber om at det etterstrebes a bevare eksisterende treer. Felte traer bor sokes
erstattet med nyplanting av stedegne traer. Turvei D2 gar gjennom friomradene ost-
nordast for planomradet, pa andre siden av ringveien. Det er viktig at det sikres lett
tilgjengelighet fra planomradet til disse grentomradene.

Gjennomforing

Vedrerende Plan- og bygningsetatens sporsmal om det er eventuelt behov for om
utbyggingsavtale for a gjennomfore tiltak i planomradet har vi vurdert dette i lys av behov for
offentlig samferdselsanlegg og offentlig gronnstruktur: Ytterligere grunnlagsmateriale er
pakrevd for a vurdere et behov for utbyggingsavtale.

Med vennlig hilsen

Solveig W, Renestol Ellen Espolin Johnson
seksjonssjel arealplanlegger
Godkjent elektronisk
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Oslo kommune
Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Plan- og bygningsetaten

Postboks 364 Sentrum
0102 OSLO

Dato: 05.09,2012
Deres ref: Varref: Saksbeh: Arkivkode:
201204402 12/672- Ivar Julsrud, 982 6GR 925 512

1220366 (Oppeis ved fienv.)

INVITASJON TIL SAMRAD - LORENFARET 1-3, LOREN

EBY har mottatt planinitiativ til uttalelse pa ovennevnte eiendom.

EBY er bla. tildelt rollen som kommunens grunneierrepresentant og uttaler seg til planforslag
bade ut fra sin grunneierrolle og ut fra sin rolle som overordnet kommunal avtalepart for
utbyggingsavtaler i Oslo kommune.

Gjennomforing av tiltak i planinitiativet antas a utlose behov for utbvggingsavtale.
Ytterligere grunnlagsmateriale er nodvendig for a vurdere et behov for utbyggingsavtale.

Dette omradet pa Loren vest for Ring 3 er under transformasjon fra industri/nering til
bolig/neringsbebyygelse av en annen karakter enn i dag. Det er flere store prosjekter i
omradet i litt ulike utviklingsstadier:

Haslevangen 16 — 18 (vedtatt av Bystyret)

Dag Hammarskjolds vei 49 — 51 (ferdigbehandlet av PBE)

Lorenvangen 18 — 21 og Lerenveien 54 (ferdigbehandlet av PBE)

Lorenveien 55 — 65 (planskisse avvist av PBE)

Lorenfaret 1-3 (planinitiativ).

Sa vidt EBY kjenner til foreligger det ikke fastsatt planprogram eller Veiledende prinsipplan
for det offentlige rom for dette omradet. Det virker sannsynlig at en sa stor transformasjon
ogsa vil kreve en vesentlig oppgradering av det offentlige rom: veier, gangveier, moteplasser,
parker, grontdrag med mer. Prosjektene ma ses i sammenheng for & fa en sammenhengende
offentlig infrastruktur. Vi antar derfor at det er behov for utbyggingsavtale knyttet til dette
prosjektet, men det kreves ytterligere grunnlagsmateriale for & vurdere aktuelle
rekkefolgebestemmelser og innhold i utbyggingsavtalen.

Med vennlig hilsen

Eierscksjonen
Allan Boe Ivar Julsrud
seksjonsleder spesialarkitekt

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Ewendoms- og Besoksadresse Fukimramdiesse. Telefon 02 150 (hrg.ne 874 780 782
rw by formy elsesctaten Chnstian Krohgs gae 16 Eiendows- og byfomyelsesetien  Telefuks 22 1733 |6 Gire: 1315.01.01160
’ Postudresse Crsto komumune. Faliturasentral
Posthoks 491 Sentrum Postboks 5332 Enerstad E-post. postmottaka cby.oslo b no

L~
!‘" 0105 OSLO Dot LSLO www gy oslo kommne no




Samradsinnspill — side 12 av 16

Oslo kommune / WO m
Renovasjonsetaten ( OSLO Ml UHE 7
PLAN- DG BYGUINGSETATEN N
\ 07 MAI 20 J

Plan- og bygningsetaten SAKSHR: " =

Postboks 364 Sentrum

0102 DSLO
. Chato: 0302012

Dheres ref Wi rel {sakenr): Sxkcheh: Arsivkaie;

H1204402-5 2012007182 Isabel Amtzen, 23 4% 37 14 5120

RENOVASION | LORENFARET 1 -3 - INVITASION TIL SAMRAD - OMRADE- OG
PROSESSAVELARING - FRIST FOR TILBAKEMELDING 07052012

Renovasjonsetaten {REN) viser til Deres brev av 25.04.2012, Saksnummer: 201204402 op har
fielgende bemerkning til planinitiativet:

Mar nye boliger bygges mi folgende tas 6l etterretning: "Forskrill om renovasjon av
husholdningsavfall § Oslo kommune”, samit krav og anbefalinger 1 "Veileder for plassering av
aviallsbeholdere”, hitpsferww, renovasionsetaten.oslo kommune. oo,

For inntil 40 boenheter anbefales en losning med beholder/container plassert 1 aviallsrom eller i
avfallshus. For 40-150 boenheter anbefales dypoppsamlingslesning. For over 150 boenheter
anbefales aviallssug,

Renovasjonsetaien har et lovpalagt ansvar for 4 serge for innsamling av husholdningsavfall i
Oslo kommune. Nezringslivet er imidlertidig ikke omfattet av dette lovverket. Derfor vil REN
presisere at husholdningsaviall op neringsaviall ikke mi blandes sarmmen. Eftersom det skal
drives neringsvirksomhet pl eiendommen, mi det oppreites egne aviallsordninger pd egne
standplasser for neringsvirksomheten (e). En naringsvirksomhet stér fritt til & velge hvilken
aviallsaktor som skal handtere deres aviall. Dersom nenngsvirksomheten ensker kundeforheld
i REN mé det sukes om dette.

Dt mé sikres at renovasjonsbiler har tilgang til omkringliggende boligomrider bide under og

etter arbeid, slik at den lovpélagte aviallshindteringen til RENs kunder kan utfores pd
forsvarlig vis,

+ Sammen gjor vi Oglos vikdigste jobb

——SCIE
—_—

Postools 4535 Mydsen  Ogerdrams vei 108 MO 976 B0 OEE Kondetorg: 2348 56 50

Rennvusjonssinlen  Postadresse: Bresaksndresse! Organisijorsye  Sentralbord: 02 180
8 SO E-posl: postmoitak@rencato kommuneng. Telelaka, 2348 3601
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2
Far bypging kan ipangsettes, ber vi om at det tas kontakt med Renovasjonsetaten, slik at
plassering og type aviallstosning kan forbindgodkiennes, Kontaktperson | REN er teambeder
Morten Bille, telefon: 41 41 34 36,
Med hilsen
;,/494/«2’% Ssoh! o
Morten Bille Isabel Arntzen
teamleder saksbehandler

7 Sammen giar vl Osios viktipste ooh

e —,_r-z: o RS =
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Statens vegvesen
Dszlo kammwme Plan- oz bveningsstaten
Postboks 364 Sentrum
Vahls gate |
4102 O5LO
Eshanmiendu anhat saksbahandiar, InpvaIgsRr: wir mfaranss: Darss rafaraate vir gang.
Fegion o5t Ame Falstadorbten - 24073377 MIIOHEENET 2046029 07:405.3013

Invitasjon til innspill - emride- og prosessavklaring - Lerenfaret 1 - 3 Laren i Oslo
kKommune

Wiwnzer ul oversendelss av 2012-04-273

Statens vegvessn har betvdelize mteresser 1 cmradet. Bade shsisterende og ny Bingd er
under bvgzing Ligzer i planomrader. Videre vil frambidiz hovedare for buss og svklisser
dagens Fang3 grense opp mot onwider, Konsekvenser for bade ekaiterende og planlag: Fng3
mliudert avlaste: veg 1 dagen ma vurderes. Tidspunkret for ombygeing av eksisterende Fang3
=1 ustkker ettersom bevilgming mangler

Trafikale konselvenser md ogsd uredes. Likesd stov- oz lnftforursnsinsesinasionsn 1
henhold ul Miljevemndeparementets remmgslinjer.

Oslo avdeling Plan
Med lulsen
Ingun Fiznes
Seksjonsleder

Ame Holsadbracsn
ostadrasse Talaton: 8:5 22 900 kontaradoasse Faturaanmesss:
Stalers wapvesar Talatais: 6125 74 80 Dolansj@esion 84 SIatens vageasEn
Sagicn pst Prrapost-orilvagyesen. EET OSLD Regrisean
Postboss 1970 Bdtstordvalen 18
2605 Liighamimar Orgunr BTTORE081 5515 YACSO

Talefon 75 8515 50
Taldfguy. 78 9¢ 935
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Fra: Bjgrn Brekke

Sendt: 3. mai 2012 10:28

Til: PBE Postmicttak

Kaopis Eldar Brymjulfsen; Trygve Berg; Per Korneliuszen
Emne: Bng. PEEs saksnr. 201204407 - Lpranfarat 1-3 - Lanen - invitasjon til samrad
AppServer: appl24a73

AppSenerMlame: APP124873

ArchiveStatusCode: 3

DocumentiD: 12/00002-123

DocumentlsArchived: 0]

FileUpdateStatus; 1

Profilz: 100053

Omesorgsbygg Oslo EF (OBY) har mottatt plamimtiatey for ovemewnte planinitiaty og har falzenda
bemerknma:

OBY uttaler seg til planinitiativet wt fra sitt ansvarsomrade som eter, forvalter oz ubrikler v komnmmale
formdlshves, som for eksempe! bamehager, sykehjem oz omsorzsholiger

Chosorgshy gz Osle EF har fslzende konmmentare: til plammetiztivet:

- Planforzizget benytter andre begreper for ntovttelze (BEA oz BY A) enn konmymedealplanens -
tillatt usmyttelsa (TU. Det gjor det er unadvendiz somgt 3 avklare om planforsiagets nhnvttalss ert
trad med gjeldendes kommimeplan Flanforsiaget bor benytte sanmie begreper som
komimmeadalplanen for Ckern

- Antall boliger, framtidiz behov og sterrelse pa bamehagen; er forkold som bor avkiares nzmmere ©
den videre prozessen. Wi er i utzangspimbtet positive 11l at planforslazet foreslar 3 integreres en
bamehage 1 progekiet. I videreunikimg av ot trafiklteatt sentumsornrids som Gkarn er dat
serliz wifordrends 2 plassere bamshazen =lik at den blir best rmibiz sljermet mot wafikk, stoy og

fonuwensning.

T:! Kopimotiakeme-

Forzlagstillar DARK, ARKITEKTER AS for OSLO PEMNSIONSFORSIERTNG AS encker 2 detaljrezulers
planomradet pa 24,6 — 28,8 daa til en rekke mulize formal med bl . bolig og bamehags, der endsliz
fordaling varderes oz avklares 1 dan videva prosasten. Da onsker 3 rehabiliters ekoicterandes
byvenmnzsmasse med byzgeheyder med nteangspunkt 1 eksisterends bveg pd 10 etagjer, dvs en wnytielse
pa ca. 70.000 m® BRA o fotavtykk pd ca 11.000 m®, som tilsier en % BRA pd ca. 284 oz en 30 BYA pd
45,

had vennlig hilsen
Bjam Brekke
Prosjektutvikler

Prosjekt og uivikling

Omsorgsbyog Cslo KF



Samradsinnspill — side 16 av 16

Telefon dirskte: 95 48 13 08
Sertralbord: 23 48 20 00
E-post: biom brekke@ioby osle kommuns no

Atz femsorgsbyiog oslo. kommure nod
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Oppdragsgiver:  Vedal Utvikling AS

Oppdrag: BREEAM gkolog Larenfaret
Dato: 2013-08-18

Skrevet av: Ola Nordal

Kvalitetskontroll:
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OPPSUMMERING

Dette notatet redegjer for utfart registering av gkologiske verdier pa prosjektomradet
Lagrenfaret 1/3, samt anbefalinger knyttet til gkologiske verdier og vern av gkologi. Arbeidet
er utfart i forbindelse med vurdering av kravoppnéelse i henhold til BREEAM NOR LE 3, 4 og
6.

For a fa poeng under LE 3 ma areal innenfor selve anleggsomradet veaere definert som
omrade med lav gkologisk verdi. | tillegg ma elementer av gkologisk verdi rundt
anleggsomradet og tomtegrensene veere tilstrekkelig beskyttet mot skade. Anleggsomradet
Larenfaret 1/3 er her vurdert til & ha en viss gkologisk verdi fordi det er flere starre lauvtraer
pa eiendommen, dermed kan det ikke anbefales a tildeles poeng her i henhold kriteriene i
BREEAM NOR.

Mulige poeng under LE 4 er vurdert ut i fra beregning av gkologisk verdi for tomten. Verdien
er beregnet pa grunnlag av utfart kartlegging fer tomtearbeidene startet og falgende
anbefalte tiltak:

Grgntomrader omkring bygningene pa eiendommen bestar i dag primaert av regelmessig
Klipte plener med enkelte lauvtreer, bed med plantede hagebusker og prydtreer,
veikantomrader med ugras, samt noen mindre omrader med stgrre treer langs omradets
gstside. Utbyggingsprosjektet innebzerer en gjennomgripende endring av hele omradet,
muligens med unntak av omradet langs tomtens gstside. Det er ogsa en rekke ugnskede,
svartelistede busker og treer pa eiendommen i dag. Det anbefales a bevare og styrke
tomtens gkologiske verdier ved &:
e Sgke a beholde og beskytte eksisterende lauvtreer giennom utbyggingen.
e Gjennomfare tiltak for a fijerne svartelistede arter (platanignn, buskfuru, rynkerose)
e Etablere granne omrader med variert, artsrik beplantning, og tilstrebe a benytte
norske traer/busker som er naturlige for omradet.
e Etablere grgnne tak/takhager med et relativt hgyt antall med norske arter.
Vi anbefaler videre & vurdere fglgende tiltak som kan bidra til gkt gkologisk verdi for omradet:
e Etablere beplanting i/ved vannspeil med norske arter.
e Tilstrebe a heller etablere omrader med artsrik grasbakke/blomstereng (som bare
klippes 2-4 ganger per sesong) enn regelmessig klipte plenomrader.
e Benytte ulike norske arter av traer/busker som er naturlige for omradet til omkransning
av veier og plasser.
e Plassere ut bikuber pa grgnne tak.
e Plassere humlekasser pa grgnne tak.
o Etablere fuglekasser og/eller flaggermuskasser.

For beregningene er det lagt til grunn at det for all beplantning kun godkjennes arter som
enten har lokal tilhgrighet eller er betydningsfulle for fugl og/eller insekter ved at de gir
muligheter for skjul og neering.

De anbefalte tiltakene er ikke absolutte, men de er satt opp for & kunne oppna en netto
gkning av gkologisk verdi etter utbygging, og dermed til sammen 3 poeng i LE 4. Det er rom
for & justere pa planteantall og plantevalg i de ulike delomradene, men evt. vesentlige
samlede reduksjoner vil kunne medfgre tap av tilleggspoeng i LE 4. Nar planer for

Lgrenfaret 1/3. Breeam-gkolog rapport 2
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uteomrader er ferdig detaljert ma det gjgres en ny beregning for endelig vurdering av planter
og beregning av gkologisk verdi etter utbygging.

For & oppna poeng under LE 6 ma alle involverte under planleggings- og byggeprosessen
forplikte seg til a fglge gjeldende lovgivning med tanke pa beskyttelse og forbedring av
gkologisk verdi (herunder vannforskriften, naturmangfoldsloven og plan- og bygningsloven).
Videre ma en kvalifisert gkolog utarbeide en forvaltningsplan for omradet. (Vi anbefaler at
planen utarbeides av landskapsarkitekt, med innspill fra gkolog, nar uteomradene er ferdig
planlagt, merk at den skal gjelde for 5 ar).

| tillegg ma entreprengr forplikte seg til:

- A utpeke en person med ngdvendig autoritet til & pavirke arbeidet pa byggeplassen
for & sikre at skadene pa byggeplassens artsmangfold begrenses til et minimum.
Dette innebeaerer a sikre at man ikke skader treer som kan bevares i omradet.

- A gi arbeidsstyrken oppleering i hvordan man beskytter gkologien pa byggeplassen.

- Avregistrere tiltak som er innfart for & beskytte artsmangfoldet og overvake tiltakenes
effektivitet. Entreprengren er forpliktet til & gjgre registreringene tilgjengelig ved
anmodning fra offentligheten.

Lerenfaret 1/3. Breeam-gkolog rapport 3
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1 INNLEDNING

Asplan Viak ved Ola Nordal er engasjert av Vedal Utvikling AS til & giennomfare
gkologvurderinger for BREEAM-sertifisering av omradet Lerenfaret 1/3.

Dette notatet er utarbeidet for flere hensyn. Utgangspunktet er vurdering og dokumentasjon
av maloppnaelse i BREEAM. Men det er ogsa ment som beslutningsunderlag for & kunne
velge tiltak for & styrke og bevare gkologiske verdier og informasjon om pakrevde tiltak og
krav til de involverte aktgrene i prosjektet. Det redegjgres for utfart registrering av gkologiske
verdier pa anleggsomradet, med spesifikke vurderinger og rad.

| tillegg til dette notatet er teknisk sjekkliste A4 (LE 3 Omrade med liten gkologisk verdi) og
A6 (Veiledning i a tilpasse gkologens rapport tiil BREEAM NOR) fylt ut.

2 BAKGRUNN OG FORUTSETNINGER
2.1 Hensikt

De 3 kravomradene som gjennomgas har felgende mal/hensikt:

LE 3 Gkologisk verdi og vern av gkologi pa stedet

Stimulere til utbygging pa omrader som allerede har begrenset verdi for dyreliv, og beskytte
den eksisterende gkologien mot betydelig skade under forberedelse av byggeplassen og
gjennomfgring av byggearbeidet.

LE 4 Redusere konsekvenser for eksisterende gkologi
Begrense et byggeprosjekts (negative) pavirkning pa eksisterende gkologi.

LE 6 Langsiktig pavirkning pa artsmangfold
Begrense utbyggingens langsiktige pavirkning pa tomtens og de omkringliggende
omradenes artsmangfold.

Lerenfaret 1/3. Breeam-gkolog rapport 4
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2.2 Relevant lovgivning
Gjeldende lover kan komme til anvendelse for prosjektet omfatter:

Naturmangfoldloven

Naturmangfoldloven § 65 palegger enhver som har eller foretar seg noe som kan pavirke
naturmangfoldet plikter til & gi nadvendige opplysninger og til & varsle ved skade pa
naturmangfoldet.

Loven gir grunnlag for spesiell beskyttelse av prioriterte arter og utvalgte naturtyper (§§ 23
og 52). Det er ikke funnet prioriterte arter eller utvalgte naturtyper i Lgrenfaret 1/3.

Lovens kapittel IV gir vern mot fremmede organismer, og det er generelle aktsomhetskrav
ved utsetting av fremmede organismer (§§28-32). Antatt konkretisering av dette vernet er at
man ikke ma plante ut fremmede planter som kan spre seg ukontrollert, at man ikke
ukontrollert ma flytte jord med ugnskede fremmede arter, at hageavfall handteres slik at det
ikke medferer ugnsket spredning av fremmede arter, og at arter som i fglge norsk svarteliste
«utgjer hgy risiko mot stedegent biologisk mangfold» ikke kan brukes i hage/parkanlegg.

Kravene om aktsomhet ved utsetting av fremmede planter er relevante for Lorenfaret
1/3, og det bor giennomfares vurdering av planteplaner for a sikre at det ikke
introduseres arter med slik spredningsfare.

Det er i dag treslag pa tomten som i henhold til Norsk Svarteliste over fremmede arter
i Norge (ISBN-13: 978-82-92838-31-0) har «sveert hay risiko» for uonsket spredning i
norsk natur, og det er behov for aktsomhet ved evt flytting av jord fra eiendommen for
a hindre spredning av rotter av buskfuru, platanlgnn og rynkerose. Dette tiltaket kan
ogsa vurderes som mulig poeng-givende i henhold til kriterier i BREAAM LE 2.

Plan- og bygningsloven

| byggteknisk forskrift il plan- og bygningsloven (TEK10) gir kapittel 9 krav om hensyn til ytre
milja.

§ 9-1. Generelle krav til ytre miljo
Byggverk skal prosjekteres, oppfares, driftes og rives, og avfall handteres, pa en mate som
medfgrer minst mulig belastning pa naturressurser og det ytre miljg.

§ 9-4. Utvalgte naturtyper

Falgende bestemmelser gjelder nar det er fastsatt forskrift i medhold av naturmangfoldloven
§ 52 og § 53 femte ledd om bestemte naturtyper, der forekomster finnes i kommunen og
forholdet til naturtypen ikke er avklart gjennom rettslig bindende plan:

a) Ved oppfaring, plassering og utforming av tiltak skal det tas seerskilt hensyn til forekomster

av en utvalgt naturtype for & unnga forringelse av naturtypens utbredelse og forekomstens
gkologiske tilstand.

Lgrenfaret 1/3. Breeam-gkolog rapport 5
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b) Der konsekvensene for den utvalgte naturtypen ikke er klarlagt etter reglene om
konsekvensvurderinger i plan- og bygningsloven kapittel 4, skal tiltakshaver utarbeide
konsekvensanalyse for tiltakets virkninger pa naturtypen.

Det foreligger ikke stedsspesifikke vernebestemmelser eller funn av utvalgte naturtyper for
anleggsomréadet.

2.3 Feltbefaring

Som grunnlag for vurderingene i bade LE 3, 4 og 6 er det gjennomfgrt befaring far
forberedende arbeid er igangsatt pa tomten. Feltbefaringen ble utfert 06.06.2013 og
08.06.2013 av sivilagronom Ola Nordal. Under befaringene var det ca. +15 'C, oppholdsvaer
og sol. Tidspunkt og forhold var gunstige for gkologbefaring og plantebestemmelse.

2.4 Avgrensning av vurderingsomrader
Vurderingsomrade

Vurderingene gjelder «anleggsomrade», som i henhold til BREEAM NOR 1.0 er definert som
ethvert areal pa byggeplassen som bygges ut (og dermed forstyrres) med bygninger,
uteanlegg med harde overflater, tilfarselsveier til tomten, samt en 3-metersgrense hele veien
rundt dette arealet. Det omfatter ogsa alle arealer som benyttes til midlertidig lagring og til
midlertidige bygg pa eller utenfor tomten. Hvis det ikke er kjent ngyaktig hvor bygninger,
uteanlegg med harde overflater, tilfartsveier og midlertidig lagringsfasiliteter vil bli plassert,
skal det antas at anleggsomradet er hele tomten.

Anleggsomrade etter denne definisjonen er vist i figur 1, med rad linje. Anleggsomradet
utgjer utviklingsomradet pa 28.800 m? pluss ca. 2.000 m? i den omkringliggende tremeters
sonen. Forelagpig utomhusplan er vist i figur 2.

Lorenfaret 1/3. Breeam-gkolog rapport 6
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Figur 1. Antatt «énleggsomréde», gul stiplet linje
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Figur 2. Forelapig situasjonsplan

2.5 Forvaltningsplan for tomten

LE 6 sier at forvaltningsplan for eiendommen skal utarbeides nar endelig utforming av
gregntomradene er fastsatt. Planen rettes spesielt inn mot gkologisk verdifulle omrader pa
tomten.

Endelig plassering av ansvarsforholdene for forvaltningen skal innga i forvaltningsplanen.
Det er p.t. for tidlig a utarbeide forvaltningsplanene.

Lerenfaret 1/3. Breeam-gkolog rapport 8
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3 OKOLOGI LORENFARET 1/3

3.1 Kartlegging av vegetasjon

«Anleggsomradet» utgjer ca 30.800 m?. Vegetasjon innenfor «anleggsomradet» bestar av ca
3.735 m? grentomrader omkring bygningene. Disse bestar i dag primeert av regelmessig
klipte plener med enkelte lauvtraer, bed med plantede hagebusker og prydtreer,

veikantomrader med ugras, samt noen mindre omrader med starre treer langs omradets
gstside.

Ved kartleggingen er det registrert antall arter i hvert delomrade. Enkelte hageplanter er ikke
tatt med, da de ikke har betydning for vurderingen av gkologisk verdi.

Det er registrert 15 treslag (se tabell under). Flere av disse er plantende parktreer, som i
begrenset grad tillegges gkologisk verdi fordi de ikke er naturlig hjemmehgrende i omradet.

Platanlgnn og buskfuru er svartelistet, og dermed ugnsket fordi de kan konkurrere ut naturlig
hjemmehgrende arter.

Tabell 1. Registrerte traer i anleggsomradet.

Buskfuru Hassel Rhododendron
Spisslgnn Kirsebaer Edelgran

Alm Bjgrk BlodIgnn
Platanlgnn | Barlind Rosehagtorn
Bok Thuja Kastanje

Oversikt over delomrader er vist pa figur 3. Registrerte planter er vist i tabell 2.

Tabell 2. Registrerte arter.

Delomrade A B C D E F G H |
Antall 10 1 5 5 2 2 2 3 5
Mispel Bjgrk Hgymol Mispel Rynkerose [Bjgrk Spirea Fuglevikke  [Nesle
Vikke Klippet plen |Burot Burot Bjgrk Spirea Buskmure Barlind Vegtistel
Groblad Engsoleie Vikke Thuja Akersennep
Nesle Lgvetann Platanignn Buskmure
Buskfuru Hestehov Lgvetann Forglemegei
Hagespirea Tirilltunge
Spisslgnn
Alm
Platanlgnn
Bgk
Hassel
Kirsebaer
Delomrade J K L M N (0] P Q
Antall 5 2 3 3 1 5 1 5
Buskfuru Bjgrk Rhododendro|Blodignn Edelgran Spirea Klippet plen [Trollhegg
Nesle Alm Barlind Bjgrk Burot Kastanje Bjgrk
Lgvetann Buskfuru Edelgran Alm Furu
Akersennep Prydkirsebaer Lgnn
Vegtistel Rosehagtorn Alm

Lerenfaret 1/3. Breeam-gkolog rapport 9
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Figur 3. Delomrader med vegetasjon. Nummerering til tabell 2.
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3.2 Fotos
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Beplantning i bed som ikke bidrar til akologisk verdi i henhold til BREEAM kriterier fordi de
ikke er naturlig hiemmehgrende i omradet.
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Svartelistede arter: Platanlgnn og rynkerose

4 @GKOLOGISK VERDI

4.1 Vurdering av gkologisk verdi

| forhold til verdsetting av biologisk mangfold sier BREEAM-NOR at regelmessig klipt plen
ikke gis verdi. Videre gis ikke fremmede arter som ikke er spesielt verdifulle for lokal fauna
noen verdi.

Lgrenfaret 1/3. Breeam-gkolog rapport 12
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Etter var vurdering har anleggsomradet begrenset gkologisk verdi, men i henhold til
kriteriene i BREEAM-NOR 1.0, LE4, er det visse gkologiske verdier ettersom det finnes flere
treer med diameter pa mer enn 100 mm.

Omradet har derfor i henhold til BREEAM-NOR kriterier en viss gkologisk verdi.

5 TILTAK FOR A REDUSERE KONSEKVENSER FOR
EKSISTERENDE GKOLOGI

5.1 Sikring av treer utenfor anleggsomradet i byggefasen

Det finnes gkologisk verdifulle treer i grantomradene langs hele gstsiden av anleggsomradet/
umiddelbart utenfor anleggsomradet. Vi anbefaler at disse traerne i starst mulig grad
beskyttes og bevares pa felgende mate:

e -Treer beskyttes mot direkte pavirkning og mot at rattene kuttes eller kveles.
e -Treaer som kan bli utsatt for skade skal beskyttes med sperringer.

Traerne dette gjelder er markert med gule omrader i figur 4.

Lerenfaret 1/3. Breeam-gkolog rapport 13



asplan viak NOTAT

Figur 4. Sikring av treer utenfor anleggsomradet (innenfor bla omréader)

5.2 Sikring av traer innenfor anleggsomradet i byggefasen

Anleggsomradet har fgr utbygging en rekke treer i dagens innkjgrselsomrade og ved
gangbroen helt nord pa omradet. Det er ogsa andre enkelttreer. Det er en del naturlig
hjemmehgrende starre bjgrketraer som vurderes om noe verdifulle. Dette er imidlertid et
sveert alminnelig treslag i omradet, og det vurderes som lite dramatisk om enkelt-traer ma
fiernes og erstattes med nye plantede traer. Videre er det starre plantede parktraer. Det
vurderes som lite dramatisk for gkologisk verdi om disse fjernes og erstattes med nye
plantede traer fordi de ikke er naturlig hiemmehgrende i omradet.

Tilleggskriterier

LE 6 har fglgende tilleggskriterier som gjelder sikring i byggefasen:

Lgrenfaret 1/3. Breeam-gkolog rapport 14
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1. Entreprengr skal utpeke person med ngdvendig autoritet til & pavirke arbeidet pa
byggeplassen, for & sikre at skadelige pavirkninger pa byggeplassens artsmangfold
begrenses til et minimum, i trad med anbefalingene i denne rapporten..

2. Entreprengr skal gi arbeidsstyrken pa byggeplassen oppleering i hvordan man beskytter
gkologien pa byggeplassen under arbeidet. Spesiell oppleering ber gjennomfares for hele
arbeidsstyrken pa byggeplassen for a sikre at de vet hvordan man skal unnga a skade
gkologien. Opplaeringen bgr veere basert pa funnene og anbefalingene i denne rapporten.

3. Entreprenagr skal registrere tiltak som er innfart for & beskytte artsmangfoldet og overvake
tiltakenes effektivitet gjennom viktige faser av utbyggingen. Kravet forplikter entreprengren til
a gjare slike registreringer tilgjengelig ved anmodning fra offentligheten.

Lerenfaret 1/3. Breeam-gkolog rapport 15
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6 ANBEFALINGER FOR ETABLERING AV NY VEGETASJON

Vi anbefaler & tilstrebe & fa inn grenne elementer pa uteomrader omkring bygningene. Det er
gitt rad om a velge naturlig hiemmehgrende blomster, busker og traer for omradet og/eller
arter som er gunstig for insekt og fugl ved at de gir muligheter for skjul og naering.

Nedenfor gir vi anbefalinger for de grenne delomrader som er tenkt etablert i omradet. Det er
ikke ment som absolutte anvisninger, men som rad som kan bidra til gkt biologisk mangfold
og dermed ogsa supplerende poeng i LE 4. Det er spesielt positivt a fa et hayere antall
planter i grantomrader omkring bygningene.

Det anbefales a bevare og styrke tomtens gkologiske verdier ved a:
e Sgke a beholde og beskytte eksisterende lauvtreer giennom utbyggingen.
e Gjennomfgre tiltak for & fierne svartelistede arter (platanignn, buskfuru, rynkerose)
e Etablere granne omrader med variert, artsrik beplantning, og tilstrebe a benytte
norske treer/busker som er naturlige for omradet.
e Etablere grgnne tak/takhager med et relativt hgyt antall med norske arter.
Vi anbefaler videre & vurdere felgende tiltak som kan bidra til gkt gkologisk verdi for omradet:
e Etablere beplanting i/ved vannspeil med norske arter.
e Tilstrebe a heller etablere omrader med artsrik grasbakke/blomstereng (som bare
klippes 2-4 ganger per sesong) enn regelmessig klipte plenomrader.
e Benytte ulike norske arter av traer/busker som er naturlige for omradet til omkransning
av veier og plasser.
e Plassere ut bikuber pa grgnne tak.
e Plassere humlekasser pa grgnne tak.
e Etablere fuglekasser og/eller flaggermuskasser.

6.1 Beregning av okologisk verdi

Jkologisk verdi for prosjektet fgr og etter utbygging er beregnet ved hjelp av
beregningsmetode gitt i BREEAM NOR (1.0) LE 4, pa grunnlag av utfert kartlegging og
anbefalingene som gis i denne rapporten. Nar planer for uteomrader er ferdig detaljert ma
det gjgres en ny beregning for endelig vurdering av planter og beregning av gkologisk verdi
etter utbygging.

Beregningen er vist i tabell 3 og gir en endring pa +0,19 i gkologisk verdi, noe som
kvalifiserer for 2 av 4 supplerende poeng i LE 4.
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Tabell 3a. Dkologikalkulator for prosjektet, normal innsats.

FOR |[Delareal Areal (m2) | Plantetall Verdi
A 300 7 0,073
B 700 1| 0,024
C 250 5 0,043
D 40 3 0,004
E 100 1 0,003
F 50 1 0,002
G 40 0 0,000
H 40 1 0,001
| 50 3 0,005
J 150 4 0,021
K 50 2 0,003
L 140 3 0,015
M 700 1 0,024
N 225 1 0,008
0] 350 5 0,061
P 300 1 0,010
Q 250 5 0,043
Tette flater 25065 0 0,000
SUM 28800 0,342
ETTER

ETTER |Delareal Areal (m2) | Plantetall Verdi
Plantromrader 3400 10 1,214
Plen (slatt) 5600 0 0,000
Grasbakke/eng 0 35 0,000
Vannflate 520 0 0,000
Belegning 11500 0 0,000
Sedumtak 3500 3 0,375
Takhager 0 20 0,000
Tette flater 4280 0 0,000
SUM 28800 1,589
Pkning 1,247
Poeng LE4 3
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Tabell 3b. Dkologikalkulator for prosjektet, ekstra innsats.

|ETTER Delareal Areal (m2) | Plantetall Verdi
Plantromrader 3400 10 1,214
Plen (slatt) 4600 0 0,000
Grasbakke/eng 1000 35 1,250
Vannflate 520 0 0,000
Belegning 11500 0 0,000
Sedumtak 2000 3 0,214
Takhager 1500 20 1,071
Tette flater 4280 0 0,000
SUM 28800 3,750
@kning 3,408
Poeng LE 4 4
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7 K5A - MALOPPNAELSE BREEAM
LE 3

NULL poeng anbefales (av ett mulig)

I henhold til kriteriene i BREEAM NOR (1.0) er det mulig & oppna til sammen 1 poeng under
LE 3 om man oppfyller fglgende 3 punkter:

1. Areal innenfor anleggsomradet er definert som omrade med lav gkologisk verdi.
Det vises til teknisk sjekkliste A4, samt beskrivelse i dette dokumentet.

Samlet er var vurdering at anleggsomradet i henhold til kriterier i BREEAM-NOR 1.0 har en
viss gkologisk verdi.

2. Alle elementer av gkologisk verdi rundt anleggsomradet og tomtegrenseomradet er
tilstrekkelig beskyttet mot skade under rydding og forberedelse av byggeplassen, og under
byggeaktiviteter

Dette gjelder tilgrensende omrader av enkelttreer.

3. Entreprengren er palagt a besgrge vern av gkologiske verdier fgr alle innledende bygge-
og forberedelsesarbeider igangsettes.

Med bygge- og forberedelsesarbeider forstas her alt relevant arbeid som ligger inn under
entreprengrs ansvarsomrade.

Konklusjon

Etter var vurdering er det ikke samsvar med kriterier for & tildele BREEAM-poeng LE 3 for
utbygging pa omrader som allerede har begrenset verdi for dyreliv, og beskytte den
eksisterende gkologien mot betydelig skade under forberedelse av byggeplassen og
gjennomfgring av byggearbeidet (gjelder K5A).

LE 4

3 eller 4 poeng anbefales (av 5 mulige) (med forbehold om endelig planteplan)

I henhold til kriteriene i BREEAM NOR (1.0) er det mulig & oppna til sammen 5 poeng under
LE 4.

Forste poeng

Farste poeng for LE 4 kan tildeles dersom det er utarbeidet rapport av kvalifisert gkolog med
hensiktsmessige anbefalinger om vern og forbedring av tomtens @kologi basert pa befaring
og undersgkelse, samt at anbefalingene blir gjiennomfart.
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Herveerende rapport tilfredsstiller etter var vurdering kravet til anbefalinger, og poenget kan
etter var vurdering tildeles dersom radene blir fulgt.

Supplerende poeng

Pa grunnlag av beregning av gkologisk verdi far og etter utbygging er det mulig 4 tildele 1-4
supplerende poeng under LE 4.

Jkologisk verdi far og etter utbygging er beregnet pa grunnlag av utfert kartlegging og
foreliggende planer slik de er beskrevet i anbefalingene vedrgrende bevaring og etablering
av vegetasjon. Beregningen er vist i tabell 3 og gir en gkologisk verdi som kvalifiserer for 2
eller 3 supplerende poeng avhengig av ambisjonsniva/innsats.

Konklusjon

Det er altsa vurdert at man kan oppna til sammen 3 - 4 poeng i LE 4.
LE 6

TO poeng anbefales (av to mulige)

| henhold til kriteriene i BREEAM NOR (1.0) kan det tildeles til sammen 2 poeng under LE 6.

Forste poeng

o Kvalifisert gkolog er engasjert for arbeidet pa tomten startet.

e Man under planleggings- og byggeprosessen har fulgt (eller vil fglge) all gjeldende
lovgivning i EU og Norge som gjelder beskyttelse og forbedring av gkologisk verdi.
Se beskrivelse av relevant lovgivning under 2.5.

e Utbyggerenttiltakshaver har engasjert kvalifisert gkolog for & utarbeide en egnet
forvaltningsplan for tomten/landskapet for minimum de 5 forste arene etter at
prosjektet er avsluttet. (Vi anbefaler at forvaltningsplanene utarbeides som vanlig
FDV-plan for uteomrader (utvidet til 5 ar) av landskapsarkitekt nar endelige planer
foreligger, og at gkolog gir innspill til planene.)

Andre poeng

For a fa andre poeng i LE 6 skal 4 av 5 tilleggskriterier veere oppfylt. Dersom ikke alle
tilleggskriterier er relevante ma alle de som gjelder vaere oppfylt for a fa det andre poenget.

Folgende tiltak anbefales gjennomfart:

1. Entreprengren utpeker en person som har ngdvendig autoritet til & pavirke arbeidet pa
byggeplassen og sikre at skadelige pavirkninger pa artsmangfoldet begrenses til et
minimum.

2. Entreprengren gir arbeidsstyrken opplaering i hvordan man beskytter gkologien pa
byggeplassen under arbeidet. Spesiell oppleering bar gjennomfares for hele
arbeidsstyrken for & sikre at de vet hvordan man skal unnga & skade gkologien pa
byggeplassen. Oppleeringen ber vaere basert pa funnene og anbefalingene om
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beskyttelse av elementer med okologisk verdi som er fremhevet i en rapport utarbeidet
av en kvalifisert gkolog.

Dette innebaerer at arbeidsstyrken far kunnskap om hvordan man sikrer at vegetasjonen
pa og omkring tiltaksomradet ikke skades. Dette gjelder tilgrensende omrader av
enkelttreer, alléer og blomsterenger..

3. Entreprengren registrerer tiltak som er innfagrt for & beskytte artsmangfoldet og for &
overvake tiltakenes effektivitet gjennom viktige faser av utbyggingen. Kravet forplikter
entreprengren til & gjare slike registreringer tilgjengelig ved anmodning fra offentligheten.

Tilleggskriterier 4 og 5 i BREEAM-NOR LEG6 vurderes som lite relevant for tomten. Det er da

3 gjeldende tilleggskriterier, og alle disse anbefales fulgt slik at man kan oppna 2 poeng i

LE®G.

Etter var vurdering vil alle gjeldende tilleggskriterier vaere oppfylt dersom de anbefalte
titakene gjennomfgres, og det andre poenget under LE6 anbefales tildelt.

Konklusjon

Om anbefalingene beskrevet ovenfor fglges vil det dermed kunne tildeles to poeng for LE 6.
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Y . BREEAM-NOR Teknisk Sjekkliste A4
' usplun ‘flﬂk LE3 Omrade med liten gkologisk verdi

Revidert: 21.10.2012 | Utarbeidet av: ON | Godkjent av: ON
Skjema utfylt av: Ola Nordal Dato utfylt: 18.08.2013
Oppdrag: Larenfaret 1/3 Oppdragsnavn: Lgrenfaret 1/3

Del 1. Elementer med gkologisk verdi pa byggeplassen

Veiledning: kriteriene 1.1-1.5 kan brukes for a avgjere om det finnes elementer med gkologisk verdi pa byggeplassen®. Hvis svaret
er JA pa ett av sparsmalene i del 1, kan byggeplassen ikke defineres som omrade med liten gkologisk verdi, og poenget ma holdes
tilbake. Hvis svaret er et NEI pa alle sparsmalene i del 1, kan man fortsette til del 2.

Nr Spersmal Svar
1.1 Finnes det treer eller hekker som er over 1 m haye, eller som har en stamme med | JA[X NEI ]
en diameter pa mer enn 100 mm og/eller treer av betydelig gkologisk verdi
(uansett starrelse), pa byggeplassen?
1.2 Finnes det tjern, bekker eller elver pa, eller som renner over, byggeplassen? JAO NEI X
13 Finnes det myromrade eller vatmark pa byggeplassen? JA[] NEI [X]
14 Finnes det eng eller gresslette hvor det lever mange arter, pa byggeplassen? JA] NEI X
15 Finnes det heier med gress og blomster pa byggeplassen? JAC NEI X

Del 2. Arealtype som skal brukes for den nye bygningen

Veiledning: | tillegg til & ha svart NEI pa alle spgrsmalene i del 1, og hvis svaret er JA pa ett eller flere
av spgrsmalene i del 2, kan anleggsomradet defineres som areal med liten gkologisk verdi. Dette
poenget kan i sa fall tildeles sa lenge alle elementer med gkologisk verdi (som definert i del 1) som

finnes rundt byggeplassen og tomtegrensene, er tilstrekkelig beskyttet mot skade.

Nr Spersmal Svar

2.1 Bestar anleggsomradet av areal som helt og holdent er innenfor JAC] NEI X
fotavtrykket til eksisterende bygning(er) eller bygning(er) som er
revet i lgpet av de siste to arene?

29 Bestar anleggsomradet av areal som helt og holdent er dekket av JA[] NEI [X]
annen konstruksjon, f.eks. harde overflater, parkeringsplass eller
lignende konstruksjoner, som har blitt revet i Igpet av de siste to arene?

23 Bestar anleggsomradet av areal som er sa forurenset av industri JA] NEI X
eller annet avfall at det ma saneres fgr utbygging?

24 Bestar anleggsomradet av areal som er en blanding av enten JAC] NEI [X]
eksisterende bygning(er), harde overflater og/eller forurenset areal?

25 Samsvarer 80 % av arealet innenfor anleggsomréadet med erkleering 2.1, 2.2 eller | JA[X NEI []
2.3, og de resterende 20 % av fotavtrykket til anleggsomradet strekker seg utover
areal som enten:

a. har blitt brukt til dyrking av samme planteslag i minst 5 ar,

ELLER

B estar av regelmessig klipte plener og idrettsplasser
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Del A. Kontaktopplysninger

@kologens kontaktopplysninger

Navn pa bedrift: Asplan Viak
Bedriftens adresse: ngg i;g 2
Kontaktperson: Ola Nordal
Telefonnummer: 900 39 302
Miljgrapportreferanse: gi(ojfgkrtapport

Utbyggersitiltakhavers kontaktopplysninger

Navn pa bedrift:

Vedal Utvikling AS

Bedriftens adresse:

Veekeroveien 3
0281 Oslo

Kontaktperson:

Roger Steen

Telefonnummer:

97960442
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DEL B. @kologens kvalifikasjoner

1

Har du avsluttende eksamen (eller tilsvarende kvalifikasjoner) i gkologi eller JAX NEI []
relaterte fag?

Neemere opplysninger:
Nordal er utdannet sivilagronom ved Norges Landbrukshayskole, studieretning jord- vann- og
plantefag.

Jobber du som gkolog na, og har du minimum 3 &rs relevant erfaring i lapet AKX NEI []
av de 5 siste arene?

Relevant erfaring skal tydelig vise en praktisk forstaelse av faktorer som
pavirker gkologi i forbindelse med utbygging og de bebygde omgivelsene.
Dette omfatter & kunne gi rad og anbefalinger om @kologisk vern, forbedring
av okologi og dempingstiltak, f.eks. okologikonsekvensutredninger.

Naermere opplysninger:

Nordal arbeider til daglig med kartlegging, risikovurdering, tiltaksvurderinger og
konsekvensutredninger knyttet til gkologiske konsekvenser av utbyggingstiltak. Nordal er
spesialist innen vurdering av forurensning og miljggifter. Nordal arbeider ogsé med
konsekvenser i forhold til vann, landskap, erosjon og vegetasjon. Nordal arbeider med
gkologiske og gkgtoksikologiske vurderinger av ulike typer utbyggingstiltak. Nordal har arbeidet
med disse problemstillingene de siste 10 arene.

DEL C. BEFARING PA TOMTEN

1

Er funnene i gkolograpporten basert pa data som er samlet inn under JAX NEI []
befaring(er) pa tomten? Besgket (besokene) og befaringen(e) skal veere
gjennomfart pa tidspunkter av aret som er egnet for & kunne avgjgre om det
finnes forskjellige plante- og dyrearter der.

Hvis svaret er “nei” pa spersmal 1 i del C, KAN IKKE miljgrapporten brukes for a avgjere samsvar med kriteriene for de
relevante miljpomradene i BREEAM-NOR.

Notat til kvalifisert gkolog og BREEAM-NOR-Revisor: Innholdet i gkolograpporten skal veere representativt for tomtens
eksisterende gkologi for de farste forberedende arbeidene pa tomten ble igangsatt.

Hvis ja, gi nzermere opplysninger som bekrefter dette (f.eks. dato(er) for, og omfang av, befaringen(e))

Som grunnlag for vurderingene i bade LE 3, 4 og 6 er det gjennomfart befaring far forberedende
arbeid er igangsatt pa tomten. Feltbefaringen ble utfert 06.06.2013 og 08.06.2013 av
sivilagronom Ola Nordal. Under befaringene var det ca. +15 °C, oppholdsvaer og sol. Tidspunkt
og forhold var gunstige for gkologbefaring og plantebestemmelse.
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DEL D. NERMERE OPPLYSNGER OM TOMTEBEFARING

LE 3 - @kologisk verdi og vern av gkologi pa stedet

1 Anser kvalifisert gkolog at arealet innenfor anleggsomréadet har liten gkologisk
verdi?

Anleggsomradet er definert som ethvert areal pa byggeplassen som bygges ut (og dermed forstyrres) med bygninger,
uteanlegg med harde overflater, atkomstveier til tomten, samt en 3-metergrense hele veien rundt dette arealet.
Anleggsomradet omfatter ogsa alle arealer som benyttes til midlertidig lagring og til midlertidige bygg pa tomten pa eller
utenfor tomten.

JA] NEI [X]

verdi:

diameter pa mer enn 100 mm.
Omradet har derfor i henhold til BREEAM-NOR kriterier en viss gkologisk verdi.

Hvis ja, gi en kort forklaring pa hvordan man har kommet frem til at arealet har liten gkologisk

Etter var vurdering har anleggsomradet begrenset gkologisk verdi, men i henhold til kriteriene i
BREEAM-NOR 1.0, LE4, er det visse gkologiske verdier ettersom det finnes flere treer med

2 Finnes det landskapskarakteristikker/omrader av gkologisk verdi innenfor
tomten, men utenfor anleggsomradet?

Hvis du mener at dette omradet har liten gkologisk verdi, finnes det ingen landskapskarakteristikker av gkologisk verdi
som ma beskyttes. Men hvis det finnes landskapskarakteristikk(er) eller omrade(er) av liten gkologisk verdi som du vil
anbefale & bevare og forbedre, f.eks. bevare en artsfattig hekk til en artsrik hekk, skal en detaljert beskrivelse av
beskyttelses- og forbedringsanbefalinger oppgis under LE4 @kologipavirkning pa byggeplass.

JA NEI []

landskapskarakteristikker og omrader med gkologisk verdi:

-Treer som kan bli utsatt for skade skal beskyttes med sperringer.

Omradene dette gjelder er markert med bla omrader i figur 4 i gkolograpporten.

Huvis ja, gi en kort forklaring av radet/anbefalingene som er gitt for a beskytte alle eksisterende

Det finnes gkologisk verdifulle traer i greantomradene langs hele gstsiden av anleggsomradet.

Vi anbefaler at treerne utenfor anleggsomradet i starst mulig grad beskyttes og bevares.
Det skal gjennomfares tiltak for & sikre at anleggsvirksomhet ikke skader traer som kan bevares:

-Treerne skal i alle tilfelle beskyttes mot direkte pavirkning og mot at rattene kuttes eller kveles.
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DEL D. NERMERE OPPLYSNGER OM TOMTEBEFARING

LE 4 - Redusere konsekvenser for eksisterende skologi

3a Er du i stand til & gi felgende informasjon om fer og etter bygging: JA NEI[]

o Habitat-typer

o Etoverslag over antall blomsterarter som finnes per habitat-type
(basert pa hensiktsmessig telleteknikker og fastslatte
dyrkingssystemer)?

Huvis ja, gi en kort beskrivelse av landskapene og habitatene som omgir tomten som skal bygges
ut

| forhold til verdsetting av biologisk mangfold sier BREEAM-NOR at regelmessig klipt plen ikke
gis verdi. Videre gis ikke fremmede arter som ikke er spesielt verdifulle for lokal fauna noen
verdi. Dermed gjenstar i hovedsak enkelttreer samt ugras i bed og kantomrader. Tomten er ellers
dominert av bygninger, apne plasser og klipte plener.

Etter var vurdering har anleggsomradet begrenset gkologisk verdi, men i henhold til kriteriene i
BREEAM-NOR 1.0, LE4, er det visse gkologiske verdier ettersom det finnes flere treer med
diameter pa mer enn 100 mm.

3h Samlet tomteareal (i m®). Dette skal vaere det samme far og etter utbygging. 28.800 m2

3c Opplysninger om tomten for utbygging.

Habitat-typer omfatter naturlige arealer, f.eks. ulike typer gressmark og skoglandskap, samt arealer til det
bebygde miljget, f.eks. bygninger, harde overflater. Sammenregnet skal arealet til hver habitat-type vaere
det samme som samlet areal for hele byggetomten.

Habitat-type Areal (m?) Antall plantearter
per habitat-type

Grgnne omrader 3735 -7

Omrader med tette flater 25065 0

SUM 28.800 m?
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DEL D. NERMERE OPPLYSNGER OM TOMTEBEFARING

LE 4 - Redusere konsekvenser for eksisterende gkologi

4

Har tiltakshaver/utbyggeren bedt deg om a gi rad og anbefalinger for a AKX NEI []
forbedre gkologisk verdi pa tomten?

Merk: disse skal omfatte, og ga lenger enn, samsvarskriteriene i all gjeldende
lovgivning i EU og Storbritannia nér det gjelder vernede arter og habitater.

Hvis ja, gi en kort forklaring av radet/anbefalingene som er gitt for & forbedre og beskytte
tomtens gkologiske verdi:

RAD FOR A BESKYTTE EKSISTERENDE @KOLOGI

Det finnes gkologisk verdifulle traer i grentomradene mellom gang/sykkelveier og bilveier
umiddelbart utenfor anleggsomradet. Vi anbefaler at disse treerne i stgrst mulig grad beskyttes
og bevares pa fglgende mate:

. -Treer beskyttes mot direkte pavirkning og mot at rettene kuttes eller kveles.

. -Treer som kan bli utsatt for skade skal beskyttes med sperringer.

Treerne dette gjelder er markert med gule omrader i figur 3.Treerne dette gjelder er markert med
gule omrader i figur 4.

Anleggsomradet:

Anleggsomradet har far utbygging en rekke treer i dagens innkjgrselsomrade og ved gangbroen
helt nord pa omradet. Det er ogsa andre enkelttraer. Det er en del naturlig hjemmehgrende starre
bjarketreer som vurderes om noe verdifulle. Dette er imidlertid et sveert alminnelig treslag i
omradet, og det vurderes som lite dramatisk om enkelt-traer ma fiernes og erstattes med nye
plantede treer. Videre er det starre plantede parktraer. Det vurderes som lite dramatisk for
gkologisk verdi om disse fijernes og erstattes med nye plantede treer fordi de ikke er naturlig
hjemmehgrende i omradet.

RAD FOR A FORBEDRE TOMTENS @KOLOGI
Det anbefales & bevare og styrke tomtens gkologiske verdier ved a:

. Sgke a beholde og beskytte eksisterende lauvtreer giennom utbyggingen.

. Gjennomfare tiltak for & fierne svartelistede arter (platanlgnn, buskfuru, rynkerose)

. Etablere grenne omrader med variert, artsrik beplantning, og tilstrebe & benytte norske
traer/busker som er naturlige for omradet.

. Etablere grgnne tak/takhager med et relativt hgyt antall med norske arter.

Vi anbefaler videre a vurdere fglgende tiltak som kan bidra til gkt gkologisk verdi for omradet:

. Etablere beplanting i/ved vannspeil med norske arter.

. Tilstrebe a heller etablere omrader med artsrik grasbakke/blomstereng (som bare klippes
2-4 ganger per sesong) enn regelmessig klipte plenomrader.

. Benytte ulike norske arter av traer/busker som er naturlige for omradet til omkransning av
veier og plasser.

. Plassere ut bikuber pa granne tak.

. Plassere humlekasser pa grenne tak.

. Etablere fuglekasser og/eller flaggermuskasser.
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DEL D. NERMERE OPPLYSNGER OM TOMTEBEFARING

LE 4 - Redusere konsekvenser for eksisterende skologi

5a Har tiltakshaver/utbyggeren bedt deg om & gjennomfare beregninger for LE 4
- Redusere konsekvenser for eksisterende gkologi (der dette er relevant)?
Beregningene méa gjennomfares i tréd med metoden som er beskrevet i
gjeldende versjon av BREEAM-NOR-ordningens relevante tekniske
veiledningsmanual.

JAX NEI []

gkologisk verdi:

Delareal Areal (m2) | Plantetall Verdi
A 300 7 0,073
B 700 1 0,024
C 250 5 0,043
D 40 3 0,004
E 100 1 0,003
F 50 1 0,002
G 40 0 0,000
H 40 1 0,001
| 50 3 0,005
J 150 4 0,021
K 50 2 0,003
L 140 3 0,015
M 700 1 0,024
N 225 1 0,008
(0] 350 5 0,061
P 300 1 0,010
Q 250 5 0,043
Tette flater 25065 0 0,000
SUM 28800 0,342

Hvis ja, gi en beskrivelse av alle trinn i beregningene, samt en bekreftelse pa samlet endring i

TekniskSjekklisteA6_Lgarenfaret

Side 6 av 11




5b Beregning av gkologisk verdi etter utbygging:
Alternativ A
Delareal Areal (m2) | Plantetall Verdi
Plantromrader 3400 10 1,214
Plen (slatt) 5600 0 0,000
Grasbakke/eng 0 35 0,000
Vannflate 520 0 0,000
Belegning 11500 0 0,000
Sedumtak 3500 3 0,375
Takhager 0 20 0,000
Tette flater 4280 0 0,000
SUM 28800 1,589
Alternativ B
Delareal Areal (m2) | Plantetall Verdi
Plantromrader 3400 10 1,214
Plen (slatt) 4600 0 0,000
Grasbakke/eng 1000 35 1,250
Vannflate 520 0 0,000
Belegning 11500 0 0,000
Sedumtak 2000 3 0,214
Takhager 1500 20 1,071
Tette flater 4280 0 0,000
SUM 28800 3,750
Arealer og plantetall i tabellen er forelgpige estimater.
Beregningen ma oppdateres nar det er tatt stilling til plantevalg m.v.
5¢c Endring i gkologisk verdi (c = b — a):

Altarnativ A: C = 1,5689— 0,342 = +1,247
Alternativ B: C = 3,750— 0,342 = +3,408
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DEL D. NERMERE OPPLYSNINGER OM TOMTEBEFARING

LE 6 - Langsiktig pavirkning pa artsmangfold

6

Ble du engasjert far utbyggingsarbeidet pa tomten startet? ] VET
IKKE JA NEI[]

Har tiltakshaver/utbyggeren gitt deg ansvaret for & bekrefte at man under JAX NEI []
planleggings- og byggeprosessen har fulgt (eller vil fglge) all gjeldende
lovgivning i EU og Norge som gjelder beskyttelse og forbedring av gkologisk
verdi?

Hvis ja, gi en naermere beskrivelse av all gjeldende lovgivning i EU og Norge som gjelder for denne tomten:

Naturmangfoldloven

Naturmangfoldloven § 65 palegger enhver som har eller foretar seg noe som kan pavirke naturmangfoldet plikter til & gi
ngdvendige opplysninger og til & varsle ved skade pa naturmangfoldet. Loven gir grunnlag for spesiell beskyttelse av
prioriterte arter og utvalgte naturtyper (§§ 23 og 52). Det er ikke funnet prioriterte arter eller utvalgte naturtyper i
Larenfaret 1/3. Lovens kapittel IV gir vern mot fremmede organismer, og det er generelle aktsomhetskrav ved utsetting
av fremmede organismer (§§28-32). Antatt konkretisering av dette vernet er at man ikke ma plante ut fremmede planter
som kan spre seg ukontrollert, at man ikke ukontrollert ma flytte jord med ugnskede fremmede arter, at hageavfall
handteres slik at det ikke medfgrer ugnsket spredning av fremmede arter, og at arter som i fglge norsk svarteliste «utgjer
hgy risiko mot stedegent biologisk mangfold» ikke kan brukes i hage/parkanlegg.

Kravene om aktsomhet ved utsetting av fremmede planter er relevante for Lgrenfaret 1/3, og det ber gjennomfares
vurdering av planteplaner for a sikre at det ikke introduseres arter med slik spredningsfare.

Det er i dag treslag pa tomten som i henhold til Norsk Svarteliste over fremmede arter i Norge (ISBN-13: 978-82-92838-
31-0) har «sveert hgy risiko» for ugnsket spredning i norsk natur, og det er behov for aktsomhet ved evt flytting av jord fra
eiendommen for & hindre spredning av retter av buskfuru. Dette tiltaket kan ogsa vurderes som mulig poeng-givende i
henhold til kriterier i BREAAM LE 2.

Plan- og bygningsloven

| byggteknisk forskrift til plan- og bygningsloven (TEK10) gir kapittel 9 krav om hensyn til ytre milja.
§ 9-1. Generelle krav til ytre miljg

Byggverk skal prosjekteres, oppferes, driftes og rives, og avfall handteres, pa en mate som medferer minst mulig
belastning pa naturressurser og det ytre miljg.

§ 9-4. Utvalgte naturtyper

Folgende bestemmelser gjelder nar det er fastsatt forskrift i medhold av naturmangfoldloven § 52 og § 53 femte ledd om
bestemte naturtyper, der forekomster finnes i kommunen og forholdet til naturtypen ikke er avklart gjennom rettslig
bindende plan:

a) Ved oppfering, plassering og utforming av tiltak skal det tas seerskilt hensyn til forekomster av en utvalgt naturtype for
a unnga forringelse av naturtypens utbredelse og forekomstens gkologiske tilstand.

b) Der konsekvensene for den utvalgte naturtypen ikke er klarlagt etter reglene om konsekvensvurderinger i plan- og
bygningsloven kapittel 4, skal tiltakshaver utarbeide konsekvensanalyse for tiltakets virkninger pa naturtypen.

Det foreligger ikke stedsspesifikke vernebestemmelser eller funn av utvalgte naturtyper for anleggsomradet.
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DEL D. NERMERE OPPLYSNGER OM TOMTEBEFARING

LE 6 - Langsiktig pavirkning pa artsmangfold

8 Har utbyggerent/tiltakshaver engasjert deg for & utarbeide en egnet JAL] NEI [X]
forvaltningsplan for tomten/landskapet for minimum de 5 fgrste arene etter at
prosjektet er avsluttet?
8a ENTEN: JAL NEI []
Hvis ja, og forvaltningsplanen allerede er utarbeidet: inneholder planen
folgende:
e forvaltning av eventuelle elementer som ma beskyttes pa tomten
o forvaltning av eventuelle nye, eksisterende eller forbedrede habitater
e en referanse til eksisterende eller fremtidig handlingsplan for
artsmangfold for tomten?
8b ELLER JAX NEI []

Hvis ja, men forvaltningsplanen er enna ikke utarbeidet (fordi det er for tidlig i
planleggings-/byggefasen): har du gitt falgende informasjon til
utbyggerent/tiltakshaver:

o forvaltningsplanens omfang

e viktige ansvarsforhold, og hos hvem ansvaret ligger, f.eks. eier,
utleier, bruker?

Hvis du har svart “ja” pa enten sparsmal 8a eller 8b, gi en kort beskrivelse

Det er informert om at det ma utarbeides en utvidet FDV-dokumentasjon for grentomrader (som

dekker 5 ar), og at det ma utarbeides en egen forvaltningsplan for sedumtak/takhager.

Endelig plassering av ansvarsforholdene for forvaltningen skal innga i forvaltningsplanen. Det er

p.t. for tidlig & utarbeide forvaltningsplanene.
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DEL D. NERMERE OPPLYSNGER OM TOMTEBEFARING

LE 6 - Langsiktig pavirkning pa artsmangfold

9 Har tiltakshaver/utbyggeren bedt deg, som en del av dine
forpliktelser, om a gi anbefalinger og rad for & begrense de [ kke
negative innvirkningene pa tomtens artsmangfold til et anvendbar Ak NEI L]
minimum?
Hyvis ja, eller ikke anvendbar, gi en kort forklaring:
Det er gitt rad om a seke a bevare og beskytte treer i naeromradet under utbyggingen.
Videre er det gitt rad om a styrke artsmangfold ved en rekke tiltak i planlagte grentomrader (se
punkt 4)
10 Er en del av dine forpliktelser til tiltakshaver/utbyggeren a gi (] Ikke
rad og anbefalinger om beskyttelse av gkologiske verdier? anvendbar JARL | NEITT
Hvis ja, eller ikke anvendbar, gi en kort forklaring:
Se tekst over
11 Er en del av dine forpliktelser til tiltakshaver/utbyggeren a gi
rad om opprettelse av et nytt, gkologisk verdifullt habitat som er | 1 ke
egnet for lokalomradet, og som enten er nasjonalt, regionalt anvendbar JA] NEI[]

eller lokalt viktig, eller som styrker artsmangfold som er viktig
pa nasjonalt, regionalt eller lokalt plan?
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Hvis ja, eller ikke anvendbar, gi en kort forklaring:

Det vurderes ikke som seerlig relevant & etablere noe slikt verdifullt habitat inne pa en avgrenset
tomt inne i utviklingsomradet.

12 Er en del av dine forpliktelser til tiltakshaver/utbyggeren & gi 5 ke
rad og anbefalinger om pa hvilke tidspunkter arbeidet pa AL NEI []
tomten skal unngas, slik at man kan begrense forstyrrelsene anvendbar
for plante- og dyrelivet til et minimum?

Hvis ja, eller ikke anvendbar, gi en kort forklaring:

Det har ikke inngatt i oppdraget & gi innspill til framdrift av aktiviteter i utbyggingen. Det vurderes
imidlertid ikke som betydningsfullt for planter og dyr pa tomten nar pa aret arbeidene utfares.

DEL E. OVERSIKT OVER DOKUMENTASJON

Kopier av fglgende dokumentasjon er pakrevd for ovennevnte erkleeringer og fungerer som bevis pa
samsvar med BREEAM-NORs gkologikriterier:

Dokument Referanse

Jkolograpport NOTAT, Asplan Viak:

Larenfaret 1/3 - BREEAM - @kologirapport
Bekreftelse pa gkologens kompetanse fra Bekreftelse fra forskningsleder Roald Sgrheim,
tredjepart Bioforsk, vedlagt.

DEL F. BEKREFTELSE

Jeg bekrefter at opplysningene som er gitt i dette dokumentet var korrekte og ngyaktige pa det
tidspunktet de ble gitt.

Jkologens navn: Ola Nordal
Dato: 10.08.2013
@kologens underskrift: | Ola Nordal/sign
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LORENFARET 1-3, 0SLO
GRUNNFORHOLD/RADON/FUNDAMENTERING

Innledning

Sweco Norge AS WpimhmemmEﬁmMEMnnmﬂ
grunnforhold pé en tomt | Lerenfaret 1-3 i Oslo,

Vi har ogsa gjort en overordnet vurdening av fundamentering og sell pa radonfaren pa
lomten

Tamiten er | dag bebyggel med nmringsbypg (Lerenfarel 1, 'IB'Dﬂﬁjugmrﬂﬂiﬂgﬁl
ost og nordest. Terrengel pa lomien vanierer fra ca. kote 100 | sydest til ca_ kote 110
sentrall pa omradet. Det nye bygget biir iggende ute 1 det som | dag erfvar trasé for Ring
3, Vesigaende lap (Ring 3] ble som kjent lagt | tunnel 10, juri 2013, mens astgéende lop
skal legges | tunnel | september/okiober 2012 Omnissel av nytt bygg er vist pa vediagle
kart.

Swaco Norge
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SWECO g

Grunnfarhold

I falge motiatt kart fra Undergrunnskartverket ligger berget noksa grunt pd tomien, Det er
registrert berg i dagen flere steder | sydast (ute | Dag Hammarskjdids vei, Ring 3) er
berget registrer pa kote 93.9. Dette tilsvarer en lssmassemektighet pa 56 m Ogsa inne
pa tomten for Lerenfaret 1 synes del stedwis & vaere 5-6 m til berg,

Det e ikke talt opp preveserier pa tomten, men massene | omrédet antas a bestd av
fylimasser over terrskorpaleire og med en sillig leire derunder. Leiren er antatt & vaere
middels last til fast. Det er ikke mdikasjoner pa kvikkleire pa tomten

Omradel bestar av avsetningsbergarter fra kambrosilur, veksling mellom skifer, kalkstein
oy knollekalk.

Radon

| feige radonkart for Oslo skai det ikke vaere indikasjoner pa heye radonkonsent-asjoner |
dette omradet. De antatte bergarter gir ke grurn ummmm
ragonkonsentrasjoner | inneluften. Dette ma imidiertid kartlegges ved maling.

Det er verdt & merke seg al tifering av pukk kan gjere at man drar pa seg et
radonproblem. Reglene er ogsa innskjerpe! ettersom grenseverdiene er redusert fra 200 tl
100 Bg/m' Del mé utferes radonsikringstitak med radonsperre og rer for lufing under nyie
byagg | henheld lil gieldende regeiverk.

Fundamentering
Vi har ikke detalkunnskap om hiva som skal bygges pa tomten. Vi forutsetter imidiertid at
det er et naenngsbygg/bolighygg med kjeller og mange etasier over bakken,

Med de gitle grunnforholdene er dat stor sannsynlighet for al man far fundamentering
direkle pa berg eller pa pilarer/peler il berg.

Det ma ogsa paregnes noe sprengning/piggng pé tomten.
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LORENFARET 1-3 - STAYVURDERING

SAMMENDRAG

Sweco Norge AS har pa oppdrag fra Vedal Utvikling AS gjennomfart stayberegninger for
Lagrenfaret 1-3. Beregningene er gjort for vegtrafikkstgy. De viktigste konklusjoner er
oppsummert under.

Lydforhold pa utenders oppholdsareal

Store deler av parkomradet mellom bygningene har stgyniva under grenseverdi. Pa grunn av
portalen i kontorbygningen er det st@gy over grenseverdi pa omradet lengst til gst i
parkomradet. Omradet sgr for boligblokken/hotellet har lydniva over grenseverdi, mens
omradet pa vest-, nord- og mesteparten av gstsiden har lydniva pa oppholdsareal som er
under anbefalt grenseverdi. Totalt er det ca. 6000 m® av arealet i planomradet som har stoy
under anbefalt grenseverdi.

Lydniva pa fasader og lydniva innendegrs

Bolig, studentbolig eller hotell

Hoyeste lydniva pa fasade fra vegtrafikk er Lden 62 dB. Dette er 7 dB over grenseverdi.
Overskridelsen er pa sgr- og @stsiden av bygget og den dominerende stgykilden er Ring 3
sor for Lgrentunnelen. Dersom bygget blir brukt til boliger vil leiligheter i det sgrastre hjgrnet
ikke fa tilgang til stille side. Fglger man vanlig byggeskikk og kravene til nye bygg i TEK10
bar ikke det det vaere problemer med a oppna tilfredsstillende lydniva innendars forutsatt at
balansert ventilasjon benyttes. Soverom pa steyutsatt side bar ha utvendig solavskjerming.

Kontorbygg og annen neering

Hoyeste lydniva pa fasade fra vegtrafikk er Ly, 71 dB. Det er ikke krav til stgy pa fasade for
naering, men i kontorer skal ikke innendgrs lydniva fra vegtrafikk overskride Ley = 35 dB i
brukstiden. For & klare dette kravet er det mulig fasadene i nordblokken og portalen som
vender mot Dag Hammarskjolds vei bar ha vinduer med bedre lydisolasjon enn normailt.
Dette er avhengig av hvor store vindusflater som benyttes og hvilke materialer som benyttes
i fasaden.

Stay fra tekniske installasjoner

Stay fra tekniske installasjoner bgr tas hensyn til med tanke pa plassering / utforming for a
unnga sjenanse for brukere og beboere i bygning eller naerliggende bygninger.
Grenseverdiene ma overholdes og eventuelle staykilder forbundet med tekniske
installasjoner bgr derfor kartlegges.

Stoy fra bygge- og anleggsvirksomhet

Selv om omradet i hovedsak er dominert av stay fra vegtrafikk kan stey i anleggsfasen veere
til sjenanse for boliger og kontorer i og utenfor planomradet. Spesielt stayende prosesser er
rivearbeid, stagboring, spunting / peling og brekking / pigging / vinkelsliping. Nattlig drift kan i
enkelte tilfeller gi sgvnforstyrrelser.

Stey fra naering

For gvrige kilder forbundet med naeringsvirksomhet er det ikke behov for seerskilte tiltak med
mindre spesielt stayende neering er planlagt. | sa tilfelle er det anbefalt & gjgre detaljerte
beregninger for & fastsette krav til lydisolasjon og trinnlyd for a sikre gode lydforhold til
boliger og kontorer.
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LORENFARET 1-3 - STAYVURDERING

1 BAKGRUNN

Dark Arkitekter AS har et detaljreguleringsplanforslag under arbeid for Lgrenfaret 1-3 pa
oppdrag for Vedal Utvikling AS. Sweco Norge AS er engasjert for & vurdere konsekvensene
av en eventuell utbygging av Larenfaret 1-3. | forslaget planlegges det kontorer, forretninger
0g andre tjenesteytende bygg samt boliger, studentboliger eller hotell. En oversikt over hvor
de ulike bruksomradene er tenkt er vist i Figur 3. Arealet mellom bygningene er foreslatt
brukt som en terrassert park.

Denne rapporten skal dokumentere stgyforhold for det planlagte neeringsbygget i
Lagrenfaret 1-3, samt for et eksisterende bygg som utvides med flere etasjer.
Beregningsresultatene sammenlignes med gjeldende grenseverdier, og det gis forslag til
eventuelt ngdvendige avbgtende tiltak. Dominerende stgykilde i omradet er vegtrafikkstay.

Bjerke

Leren

Hasle Ulven

Figur 1: Situasjonskart som viser planlagte nye bygqg (markert i gult) i Larenfaret 1-3 i Oslo kommune.
Detaljer er vist i Figur 2 og Figur 3.

SWECO Norge AS Side 5av 14



LORENFARET 1-3 - STAYVURDERING

Figur 2: Arealsammenstilling og navngivning for de ulike delene av Lgrenfaret 1-3. Bruksomrader for
arealene er vist i Figur 3.

wrbukriferirgg - EeoBgdaslal ot

B e g EOna | pubi SR

Figur 3: Bruksomrader for arealene i planforslaget.
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LORENFARET 1-3 - STAYVURDERING

2 FORSKRIFTER OG GRENSEVERDIER

21 Miljgverndepartementets retningslinjer, T-1442

Tabell 1 angir anbefalte staygrenser ved planlegging av ny virksomhet eller bebyggelse.
Stoygrensene er gitt av Miljgverndepartementets T-1442. Stayfglsomme bygninger er i
denne sammenhengen definert som boliger, sykehus, pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler
og barnehager.

Avvik fra disse anbefalingene kan veere aktuelt i sentrumsomrader og kollektivknutepunkter,
men retningslinjen vektlegger i sa fall fglgende:

| sentrumsomrader i byer og tettsteder, spesielt rundt kollektiv-knutepunkter, er det aktuelt
med hgy arealutnyttelse av hensyn til samordnet areal- og transportplanlegging. Forutsatt at
kommunen har angitt grensene for slike omrader i kommuneplanens arealdel, kan det
vurderes a tillate oppfaring av ny bebyggelse med stoyfalsomt bruksformal. | slike
avviksomrader bar kommunen minimum stille konkrete krav til ny bebyggelse med stayfalsomt
bruksformal. Kravene bar nedfelles i planbestemmelsene slik at de blir juridisk bindende.

Eksempler pé krav:

Alle boenheter innenfor avvikssonen skal veere giennomgaende og ha en stille side.
Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruksformal i hver boenhet skal ha vindu mot
stille side. Herunder skal minimum 1 soverom ligge mot stille side.

Staykrav for uteoppholdsarealer skal veere tilfredsstilt.

Alle boenheter hvor ett eller flere rom til stayfalsom bruksformal kun har vinduer mot
stoyutsatt side ma ha balansert mekanisk ventilasjon.

Vinduer i soverom pé stgyutsatt side og som samtidig er soleksponert, bar ha utvendig
solavskjerming. Behov for kjgling ma ogsé vurderes.

Grunnskoler og barnehager bgr ikke etableres i rad staysone, heller ikke i avviksomrader.

Tabell 1: Anbefalte staygrenser ved bygging av nye boliger, sykehus, pleieinstitusjoner, fritidsboliger
og barnehager. Alle tall oppgitt i dB, frittfeltverdier.

Stgyniva pa uteoppholdsareal og Stayniva utenfor soverom

Stoykilde utenfor vinduer til rom med
stgyfalsom bruksformal [dB] R
Veg 55 I—den 70 LSAF
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LORENFARET 1-3 — STYVURDERING

2.2 Stoyforskriften i Oslo - stoy i anleggsfasen

Retningslinjene for stagy fra bygg- og anleggsvirksomhet er gitt av Bymiljgetaten i Oslo

kommune. Bymiljgetaten skriver generelt om bygge- og anleggsvirksomhet:

«Stay fra Bygge- og anleggsvirksomhet i Oslo er regulert i §§ 12, 14, 15 0g 16 i Oslo
bys Forskrift om begrensning av stay (Stoyforskriften). Forskriften er hjemlet i Lov om
helsetjenesten i kommunene, kapittel 4a Miljgrettet helsevern).

Lokalt i Oslo forvaltes stayforskriften av helsetjenesten i den bydelen der den

stayende virksomheten foregar. Bergrer stayen flere bydeler, f.eks. at staykilden
ligger i en bydel mens den stayutsatte bor i en annen, forvaltes den av Helse- og
velferdsetaten som en byomfattende sak.»

| tabell 2 er det gitt grenser for tillatt stgy fra bygge- og anleggsvirksomhet i Oslo.

Tabell 2: Grenser for tillatt stay — angitt i dBA — fra bygge- og anleggsvirksomhet i Oslo.

1)2)

Arstid Dag Kveld Natt
Sommer 16/5-15/9 0600-1800 1800-2200 2200-0600
Vinter 16/9-15/5 I—ekv I—ekv I-maks
3 Sommer 70 65 .3
Boliger Vinter 70 65 Boliger
Forbud mot
Sommer 50
Sykehus Vinter 55 §t<ayende
virksomhet
4) Sommer 60
Skoler Vinter 65 Ingen grense
Kontorer Kontorer
Forretninger Hele aret 70 Ingen grense Forretninger
Industri Industri

"' Tabellen gjelder ikke impulsiv stay
? For kortvarige arbeider pa DAG-tid gjares falgende lempninger av de stgygrenser som er satt over:
e Ved arbeider som pagar kortere tid enn 1 uke, innremmes et tillegg pa 5 dB.

e Ved arbeider som pagar kortere tid enn 2 timer pr. dag, innrammes et tillegg pa 5dB.

e For KVELDS-tid og NATT-tid gis ingen lempninger for kortvarige arbeider.

% STILLE PERIODE mellom kl. 2300 - 0100 jfr. § 15.
) Ved skoler er det ingen restriksjoner i skoleferiene.

SWECO Norge AS
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LORENFARET 1-3 — STYVURDERING

23 Lydniva fra utenders lydkilder i henhold til teknisk forskrift til plan og
bygningsloven

Kravene i byggteknisk forskrift, TEK10, anses som oppfylt nar grenseverdiene i klasse C i
NS 8175 er oppfylt. Aktuelle grenseverdier for innendars lydniva fra utendars lydkilder finnes
i tabell 3, tabell 4 og tabell 5 nedenfor.

2.3.1 Boliger
Tabell 3: Utdrag fra NS 8175, lydklasse C for boliger. Lydnivé fra tekniske installasjoner.

Type brukeromrade Malestarrelse | Grenseverdi, klasse C
| oppholds- og soverom fra utendgrs lydkilder Lya24n (dB) 30
| soverom fra utendgrs lydkilder Ly AFmax (dB), 45

natt kl 23-07

2.3.2 Overnattingssteder
Tabell 4: Utdrag fra NS 8175. Lydklasse C for overnattingssteder. Lydniva fra utendgrs kilder.

Type brukeromrade Malestgrrelse | Grenseverdi, klasse C

| gjesterom og fellesareal fra utendgrs kilder Loat (dB) 35

2.3.3 Kontorer
Tabell 5: Utdrag fra NS 8175, lydklasse C for kontorer i brukstid. Innendars lydniva fra utendars kilder.

Type brukeromrade Malestarrelse | Grenseverdi, klasse C

| kontor og meterom fra utenders lydkilder L7 (dB) 35
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24 Stay fra tekniske installasjoner

Stoy fra tekniske installasjoner har andre grenseverdier enn fra veg og bane. Her er det
maksimalniva som gjelder. Kravene til teknisk forskrift [4] anses som oppfylt nar
grenseverdiene i klasse C i NS 8175 [5] overholdes. Tabellene som fglger angir

grenseverdiene for aktuelle bygninger i omradet.

2.4.1 Boliger

Tabell 6: Utdrag fra NS 8175, lydklasse C for boliger. Lydniva fra tekniske installasjoner.

Type brukeromrade

Malestarrelse

Grenseverdi, klasse C

| oppholds- og soverom fra tekniske

installasjoner i samme bygning eller i en annen Lot (dB) 30
bygning, samt kilder som drift og bruk av

innendgrs garasjeanlegg og felles Lp.AF.max (dB) 32
parkeringsanlegg

| oppholds- og soverom fra tekniske LoaT(dB) 25
installasjoner i neerings- og servicevirksomhet i

samme bygning Lp.AF.max (dB) 27

2.4.2 Overnattingssteder

Tabell 7: Lydklasse C for overnattingssteder. Innendgrs lydnivé fra tekniske installasjoner.

Type brukeromrade

Malestarrelse

Grenseverdi, klasse C

| gjesterom fra tekniske installasjoner i samme
bygning eller i en annen bygning

Lot (dB)
I—p,AF,max (d B)

30
32

2.4.3 Kontorer

Tabell 8: Utdrag fra NS 8175. Lydklasse C for kontorer i brukstid. Lydnivé fra tekniske installasjoner.

Type brukeromrade

Malestarrelse

Grenseverdi, klasse C

| kontor fellesareal og mgterom fra tekniske Lot (dB) 33

installasjoner i samme bygning eller i en annen

bygning Lp.AFmax (dB) 35
. Lot (dB) 28

| videokonferanserom Ly Ar max (AB) 30

Lydniva utenfor vindu fra tekniske installasjoner i Lo ar e (4B) 45

samme bygning eller i en annen bygning

2.4.4

Resepsjoner, henvendelsespunkter, foajeer, ventearealer og lignende

Tabell 9: Utdrag fra NS 8175, lydklasser for resepsjoner, henvendelsespunkter, foajeer, ventearealer

og lignende. Innendgrs lydniva fra tekniske installasjoner.

Type brukeromrade

Malestarrelse

Grenseverdi, klasse C

Lydniva i resepsjon og annet henvendelsespunkt,
foajé, venteareal og inngangsparti og lignende
fra tekniske installasjoner i samme bygning eller i
annen bygning

Lot (dB)

I—p,AF,max (d B)

30

32

3 METODE OG BEREGNINGSGRUNNLAG

3.1 Beregningsforutsetninger

Det er benyttet digital terrengmodell og antatt markdempning = 0,5 ("blandet terreng") pa
terreng utenfor vei, og for bygninger er antatt absorpsjonsfaktor a=0,21 (gir et refleksjonstap

SWECO Norge AS
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LORENFARET 1-3 — STYVURDERING

pa 1 dB). Beregningene er utfgrt ved bruk av Nordisk beregningsmetode for vegtrafikkstay,
med programmet CadnaA (versjon 4.3.143). 1. ordens refleksjoner’ er medregnet. Som
grunnlag for staysonene er det beregnet immisjonspunkter med avstand 2x2 meter, hgyde 2
meter over terreng.

3.2 Trafikkdata

Trafikkdata er hentet fra rapport «Trafikkanalyse Lgrenfaret 1-3» laget av Sweco 13.08.2013
og fremskrevet til &r 2030 i henhold til Vegdirektoratets prognoser for trafikkvekst i Oslo.
Trafikkfordeling over dagnet er antatt tilsvarende gruppe 2 i T-1442s veileder TA-2115 (veger
i by og bynaere omrader). Grunnlag for beregningene av vegtrafikkstgy er vist i Tabell 10.

Tabell 10: Trafikkdata som er benyttet i beregningene. Utfyllende informasjon er gitt i vedlegg A.

ADT  |Hastighet| Tungtrafikkandel [%] | D@gnfordeling [%]
Veg 2030 [km/t]] 2030 Dag-Kveld-Natt
Lgrenveien 7200 40 11
Lgrenvangen 1100/1900 40 4
Lgrenfaret 1100 30 4 84-10-6
Dag Hammarskjglds vei| 12600 50 10
Ring 3 — Lagrentunnelen | 99500 70 10

4 RESULTATER

4.1 Dagnveid ekvivalent lydniva, Lden

Figur 4 viser tallverdier for L4, pa fasade, samt stoysonekart for utearealet til Larenfaret 1-3.

" n. ordens refleksjoner: Lydreflekser via n bygning(er) eller skjerm(er).

2. ordens
lydrefleksjon
1. ordens

lydrefleksjon

Direktelyd
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Figur 4: Stoysonekart for Larenfaret 1-3. Starre versjon av figuren er vist i vedlegg A.

4.2 Maksimale lydniva, Lsae

Maksimalt lydniva fra vegtrafikk til bygningen som er foreslatt benyttet til bolig, studentbolig
eller hotell er utregnet til Lsar 67 dBA og er altsa under grenseverdi.
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5 KONKLUSJON

5.1 Lydforhold pa utenders oppholdsareal

Store deler av parkomradet mellom bygningene har stgyniva under grenseverdi. Pa grunn av
portalen i kontorbygningen er det stgy over grenseverdi pa omradet lengst til gst i
parkomradet. Omradet ser for boligblokken/hotellet har stay over grenseverdi, men omradet
pa vest-, nord- og mesteparten av gstsiden ligger under grenseverdi. Totalt er det ca.

6000 m® uteareal med lydniva under grenseverdi i planomradet.

5.2 Lydniva pa fasader og lydniva innenders

5.2.1 Bolig, studentbolig eller hotell

Hoayeste lydniva pa fasade fra vegtrafikk er Lden 62 dB. Dette er 7 dB over anbefalt
grenseverdi. Overskridelsen er pa se@r- og gstsiden av bygget og den dominerende
stgykilden er Ring 3 sar for Larentunnelen. Dersom bygget blir brukt til boliger vil leiligheter i
det sgrostre hjgrnet ikke fa tilgang til stille side. Falger man normal byggeskikk og kravene til
nye bygg i TEK10 bar ikke det det veere problemer med a oppna tilfredsstillende lydniva
innendgrs forutsatt at balansert ventilasjon er benyttet. Soverom pa stegyutsatt side bar ogsa
ha utvendig solavskjerming.

5.2.2 Kontorbygg og annen naering

Hayeste lydniva pa fasade fra vegtrafikk er Lgen 71 dB. Det er ikke krav til stay pa fasade for
naering, men for rom som benyttes til kontor skal innendgrs lydniva fra vegtrafikk ikke
overskride L = 35 dB. For a klare dette kravet er det mulig fasadene i nordblokken og
portalen som vender mot Dag Hammarskjolds vei bgr ha lydisolerende vinduer. Dette er
avhengig av hvor store vindusflater som benyttes og hvilke materialer som benyttes i
fasaden. Detaljerte innenders beregninger anbefales.

5.3 Stay fra tekniske installasjoner

Stay fra tekniske installasjoner ma tas hensyn til med tanke pa plassering og utforming for &
unnga sjenanse for brukere og beboere i bygning eller naerliggende bygninger.
Grenseverdiene bar overholdes og eventuelle stgykilder fra tekniske installasjoner bar
kartlegges.

5.4 Stay fra bygge- og anleggsvirksomhet

Selv om omradet i hovedsak er dominert av stay fra vegtrafikk kan stey i anleggsfasen veere
til sjenanse for boliger og kontorer i og utenfor planomradet. Spesielt stoyende prosesser er
rivearbeid, stagboring, spunting / peling og brekking / pigging / vinkelsliping. Nattlig drift kan i
enkelte tilfeller gi savnforstyrrelser.

5.5 Stoy fra naering

For kilder forbundet med neering er det ikke behov for saerskilte tiltak med mindre spesielt
stgyende neering er planlagt (eksempel pa dette kan veere diskotek, treningsstudio eller
annen neering med mye stay). | sa tilfelle er det anbefalt & gjgre detaljerte beregninger for a
fastsette krav til lydisolasjon og trinnlyd for & sikre gode lydforhold til boliger og kontorer. Det
er ikke fastsatt grenseverdier for denne type stgy i Norge, men @vrige grenseverdier
presentert i denne rapporten kan vaere veiledende.
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MIDDELTHUNS GATE 17 — ST@YVURDERING

VEDLEGG A

Stgysonekart for Lgrenfaret 1-3. Hoyeste lydniva i dB Lden uavhengig av etasje er vist pa fasade.
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