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1. FORENKLET ILLUSTRASJON

1.1 Skisse — eksisterende situasjon

Fig. 1: Dagens situasjon 1:2500

1.2 Skisse - mulig fremtidig situasjon

Fig. 2: Fremtidig situasjon 1:2500
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2. BAKGRUNN

Tiltakshaver er Oslo Pensjonsforsikring AS (OPF). Planforslagebebeidet av Dark Arkitekter AS.
Tiltakshaver gnsker a utnytte tomtens potensial ved a erstattesdaggningsmasse i Larenfaret 1
med ny bebyggelse, og bygge om Lgrenfaret 3.

@kernomradet er i rask endring, bade med hensyn til befolkningssantimegseafikale forhold og
stedlige kvaliteter. Prosjektets hovedhensikt er a leggettil for ny og attraktiv bebyggelse med
tidsmessige Igsninger tilpasset planomradets fremtidigearkarakter. Planomradet ligger mellom
Larenbyerog @kern sentrum, vis a vis Gamle Lgren skole.

Planforslaget innebeerer en utvidelse av dagens tomtearedltaliigare veiareal, som etter ny
veilgsning ikke inngar i veianlegget, blir utnyttet til byggedréig. 8). Planforslaget innebaerer
forventet rehabilitering av Larenfaret 3 og etablering av ca 50 000 m2 ningggrasse.

Omradet gnskes regulert til kontor, forretning og bevertning, offerdligrivat tjienesteyting, samt
bolig, hotell / overnatting og allmennyttige formal. Offentlige byraiwrg, mgtesteder og
uteoppholdsarealer - planlegges som en vesentlig del av prosjektet.

Planforslaget er basert pa Dark Arkitekters vinnerfor&8emnn Portali et parallelloppdrag for
omradet, i regi av OPF og Vedal Utvikling AS. | parallelloppe@tadgeltok Dark Arkitekter AS, Link
Arkitekter AS og HRTB AS. Vurderingsgruppen bestod, i tilleggagresentanter fra OPF og Vedal,
av arkitekt Einar Hagem i Lund Hagem Arkitekter AS.

Juryen var seerlig begeistret for prosjektets tydelige forfioidbgpld til terrengfall og planlagt
nabobebyggelse. Foreslatt giennomgang mot @kern og indre parleapgdfattet som en berikelse
for leietakere og omradet som helhet. Juryen understreket at bygjfjetaessige aspekter burde
viderefgres og synliggjgres i videre utforming av byggetryrapport fra arkitektkonkurranse
Lagrenfaret 1, 1b og 3, OPF, 30.11)11

Forslagsstiller har hatt lapende dialog med plan- og bygningsetatamogj planprosessen, med
gnske om tettere samarbeid om prosjektutvikling og effektivigev sgknadsprosessen.
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3. EKSISTERENDE FORHOLD

3.1 Lokalisering og bruk
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Fig. 3: Oversiktskart over bydeler i Oslo
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Hasle Ulven

Fig. 4: Fremtidig planomrade med omkringliggende omrader 1:10 000
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Planomradet ligger ved @kern i Oslo, i bydel Griinerlgkka, innenfor onmsédekalles Laren.
Omradet har frem til i dag veert en del av et stgrre sammenhengendd-industéeringsareal som
strekker seg fra Sinsenplataet til nedre del av Groruddalen. Steread@mkringliggende omrader er
i ferd med a transformeres fra arealekstensiv neeringsvirksorkattinerte bolig og
neeringsomrader med hgyere arealutnyttelse.

Planomradet ligger eksponert i forhold til viktige veiforbindel€iern er et regionalt knutepunkt i
det overordnede veinettet med god kollektivdekning og etablerte syldteldigtre Aker vei, som er
en viktig innfartsare fra nord, kobles her pa Ring 3, som er yttersteliftgsare omkring Oslo. |
Ulvensplitten mot gst har Ringveien forbindelse til E6. Tunnel fog R bygges mellom @kern og
Sinsenkrysset og ferdigstilles hgsten 2013. Ulvenveien vil etableresystakalgate med en mer
bymessig utforming i lgpet av 2014. Metroprosjekiatensvingerer vedtatt bygget med ny stasjon
s@rvest for planomradet. Larensvingen vil koble sammen GrorudbanengizaRén som vil gi
hayere frekvens, flere linjevalg og sterre kapasitet for regseachradet.

3.2 Planomradet og forholdet til tilliggende arealer

Fig. 5: Skrafoto som viser planomradet med omgivelser far fertidsti av nytt veianlegg / tunnel.
Planomradet er avmerket i magenta.
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Fig. 6: Ortofoto over planomradet. Planomradet er avmerket i magenta.

Fig. 7: Skrafoto som viser planomradet med omgivelser. Planomrademerieat i magenta.

Eksisterende tomt omfatter ca. 24,6 dekar og gjelder gbnr.: 124/1, 124/81, 124/105, 124/184, 250
m fl. I tillegg kommer tilgrensende statlig veigrunn. Planen avgseas Dag Hammarskjalds vei i
nord, Larenfaret 2-6 i vest og RV150 / Ring 3 i gst. Mot syd grenser omradetdiigetog
neeringsomrade.
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Fig. 8: Eiendomsgrenser med gards- og bruksnumre 1:2500

Eierforhold
Planomradet ligger innenfor falgende eiendommer:

Gbnr
Gbnr
Gbnr
Gbnr
Gbnr
Gbnr

.124/1  som eies av
. 124/38 som eies av
. 124/81 som eies av
. 124/105 som eies av
. 124/154 som eies av
. 250/18 som eies av

Larenfaret 3 AS
Statens Vegvesen

KF NE Lgrenfaret 1 AS
Larenfaret 1B ANS

KF NE Lgrenfaret 1 AS
Statens Vegvesen
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Fig. 9: Plandiagram over Lgrenfaret 1a, 1b og 3.

Tomten bestar i dag av tre hovedbygg; Lgrenfaret 1a, 1b og Larenfaasttrs
parkeringskonstruksjon i to etasjer mot nordre del av tomten. Dageiaringkil planomradet ligger

i gst-vest aksen via Lgrenfaret. Parkering er lokalisert sep&allassen mellom Lgrenfaret 1 og 3, og
i p-hus under dekke. Gangadkomst gar via gangbro i nord og eksisterendeitakalv

Bygningsmassen er relativt velholdt, men med utidsmessig standard. OP4j¢r@mgatt
bebyggelsen og gitt en oversikt over investering for & oppna en minimaoasta

Larenfaret 1a er en atte etasjers lamellblokk med tre underetasgj@nflaten er pa 19 x 65 m., med
en typisk etasjehgyde pa 2,9 m. Larenfaret 1b er en fem etasjersginigeadratisk konstruksjon
som tar opp de tre etasjene terrengfall mellom gst- og vestsidsgget. Kun to etasjer har full
fasade. Dybden pa bygget gir behov for dagslysinntak sentralt, metrgatkun lys til gverste etasje.
Farste etasje har kun en mindre lyssjakt. De nedre etasjene eistor del mgrke og kun egnet som
tekniske rom / lager.

Effektive og gode arealer vil i begrenset grad kunne etablereskst@terende bygg. Dels er dybdene
pa Larenfaret 1a og 1b for sma til en optimal konfigurasjon av apne lgndstilée-rom / mgterom,
dels er hgydene i de fleste etasjene for knappe til & oppfylledbdeielsmiljglovens krav til fri hgyde

i kontorlandskapet og krav til tekniske installasjoner.

Lerenfaret 3 er en ni etasjers lamellblokk med to underetasjerjrsatnkket teknisk rom pa tak.
Bygningen har en dybde pa 36 m. som gir sterre egnethet for pne kontgeesbiekkehgyden er
pa 3,3 m. som gir muligheter for & etablere tidsmessig ventilasjomneg aeknikk uten at haydene
blir for lave for sammenhengende landskap.
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Natur- og ressursgrunnlaget

To etablerte sykkelforbindelser ligger i tilknytning til planémbet; ruteRing 3mellom Veekerg og
Ryen, og ruté@dstre Aker veinellom Karihaugen og Grgnland. R@stre Aker veknytter seq til

turvei D2 mot Lillomarka. Turveien er en viktig forbindelse fra detetey mot store rekreasjons- og
friluftsarealer. Gangbro over Dag Hammarskjgldsvei erstatégsptanovergang, og vil kunne knyttes
opp mot grgntdraget rundt Lgrenparken nord, via turvei D3 mot @kern pleiegj®fallefeltet i sar.

| det sentrale @kernomradet er det behov for & forbedre sammenhengemettet:Grantplan for
Osloillustrerer planomradet som en del av et stgrre utviklingsareal efex)tfor park pa minimum 5
dekar ved byutvikling.

Hovinbekken med sidebekker planlegges gjenapnet og seestitgihemenheng med parkprosjekter
i Grodrudalsregionen.

Fig. 10: Tur- og sykkelveinett i Oslo-regionen (Grgntplan for O81009.09)
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Landskap

Sinsenplataet strekker seg fra Enerhaugen mot Grefsendsen i nasteod.emen i overgangssonen
mellom Osloamfiet og Groruddalsrommet. Landskapet flater ut og streégened vidt utsyn bade
mot @st, vest og sgrover mot fijorden. Lgrenfaret ligger pa hgydednageti@reneryggen i nord, og
fremstar som synlig og godt eksponert fra tilsluttende omrader.

Visuelt inngar planomradet som del av den tette byen.

Fig. 11: Karakteristiske landskapstrekk i Oslo-regionen (Griantfor Oslo, 01.09.09)
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Naturmangfold
@kolog engasjert i planarbeidet har foretatt en vurdering av natgfoieet pa tomten. Vegetasjon

innenfor planomradet bestar av ca 3.735 m2 grgntomrader omkring bygningeseeb&itar i dag
primaert av regelmessig klipte plener med enkelte lauvtradmied plantede hagebusker og prydtreer,
veikantomrader med ugress, samt noen mindre omrader med stgrre treer |dugtoastside.

Det er registrert 15 treslag. Flere av disse er plantendeageasisom i begrenset grad tillegges
gkologisk verdi fordi de ikke er naturlig hjiemmehgrende i omradet. Platanldnrskigiru er
svartelistet, og dermed ugnsket fordi de kan konkurrere ut naturlig lejeanende arter.

Etter gkologisk vurdering har anleggsomradet begrenset gkologisk verdi,henhold til kriteriene i
BREEAM NOR, er det visse gkologiske verdier ettersom det finnestféerened diameter pa mer
enn 100 mm. Omradet har derfor i henhold til BREEAM NOR kriterier en visiogikk verdi.

(Vurdering av gkologiske forhold, Asplan Viak, 18.08.13

Fig. 12: Foto av eksisterende vegetasjon

Kulturminner

Larenfaret 1 ble oppfart i 1963. Lgrenfaret 3 ble oppfert i 1971. Bygmimgsen pa de to
eiendommene er ikke oppfart pa Gul liste. | falge Byantikvaren engeen ikjente
kulturminneinteresser innenfor planomradet. Derimot er Gamle Laren skotefor planomradet,
oppfart pa Gul liste, og forutsettes hensyntatt. Eksisterende byggpiart mellom 1889 og 1932, og
skal totalrehabiliteres som barneskole innen 2017.

Pa hgydedraget gst for planomradet ligger @kern alders- og sykedgjeet i 1955 av Sverre Fehn og
Geir Grung. Vest for sykehjemmet ligger tre gravhauger.

Rester av alléen til Laren Gard er fortsatt & se i grenseomrati@nnherenvangen 21 og 23.

Byantikvaren krever ikke arkeologisk utredning.
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Fig. 13: Oversikt over kulturminner i @kern-omradet 1:10 000

Fig. 14: Eksisterende Ring 3 med Gamle Lagren skole til venisilidet
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Miljgfaglige forhold

Miljgby Leren — rammer for en bymessig og miljgvennlig omraddintyisle utarbeidet av PBE i
2002 for a legge premisser for en helhetlig utvikling pa Laren. Leréefieiert som det stgrste
transformasjonspotensialet i omradet, hvor gnsket om gkt tilgjengelighetting og gode byrom
star sterkt.

Dag Hammarskjglds vei er i dag en hgytrafikkert ferdselsére med erpADa. 75 000. Etter
&pningen av Lgrentunnelen ved utgangen av 2013 vil forventet ADT veere reitlaaert@ 000.
(Status, utfordringer og aktuelle tiltak i Oslopakke 3, 21.12.11

Norsk institutt for luftforskning (NILU) har pa oppdrag fra Stat&fegvesen Region @st, utfart
beregninger av luftforurensning fra Lagrentunnelen. Beregningene vigeareseverdiene for
svevestgv overskrides naer tunnelmunningene. Luftetarn er derfor anlagoiplanbmradet mot ny
rundkjgring i gst. $aksfremstilling Dag Hammarskjglds vei, Statens VegveggornRast, 27.10.08

Fig. 15: Fig. 16:

Tunnelmunning pa @kern, omrader med Tunnelmunning pa @kern, omrader med
belastning over nasjonalt mal og grenseverdi belastning over nasjonalt mal og grenseverdi
for svevestgv (Reguleringsplan Ring 3, Statens  for svevestgv. Nedsatt hastighet pa Ring 3 (til
Vegvesen Region @st) Planomradet er 60 km/h. Planomradet er avmerket i svart.

avmerket i svart.

Sweco har gjennomfart spredningsberegninger i forbindelse med luftfsinge omradet. Fig. 17-18
viser gjennomsnittlig arsverdier av luftforurensing innenfor planontrade
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Fig. 17:Gjennomsnittlig arsverdier for NO2 — dagens situasjaritfbrhold, Sweco, 04.09.13)

*MHQQRPVQLWWOLJ nUVYHUGL DY 12 RWHUNRVHGHUGQR B3XUH QWVEC
WXQQHOPXQQLQJ RJ WUDILNNHUW YHL %DNNUKQOVQUYRm IRU 12

Fig. 18:Gjennomsnittlig arsverdier for PM10 — dagens situasjortfainold, Sweco, 04.09.13)

Gjennomsnittlig arsverdi av PM10 ligger i underkant av Forurensirglsftiens grenseverdi pa 40
J P 9HG WXQQHOPXQQLQJ RYHUVNUL Goét PM1Ue# entatd liggerpAQRH %D
RPNULQJ J P
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Det er planlagt omfattende stgyreduserende tiltak mellom Sinsen eg, lderiblant stayskjerm / voll
mot Gamle Lgren skole og eksisterende boligfelt i Larenfaretré&tagerende tiltak er vurdert med
sikte pa a tilfredsstille laveste grenseverdi andeiningslinjer for behandling av stgy i
arealplanlegging, T-1442 retningslinjene er det angitt at innendars dggnekvivalent stayhigd ik
skal overskride 30 - 35 dBA. Malsetningen er at man skal sgke 4 tilfreglstéiste verdi pa 30 dBA.

Fig. 19: Beregnet effekt av det nye veisystemet i @kernomradeserestaybelastning mellom
Sinsen og @kern etter bygging av tunnel for Ring 3 (Brekke & Strand akidtikkbmradet er
avmerket i svart.

Pagel6 of 80



Grunnforhold

Fig. 20: Lasmasser i grunn (Lesmasse N50-kartblad, NGU) Plaiaeher avmerket i svart.

Fig. 21: Bergskjeering langs eiendomsgrensen Fig. 22:Fasade mot syd, Lgrenfaret 3
mellom Lagrenfaret 1B og Lgrenveien 68. (Foto: Sweco Norge AS)
(Foto: Sweco Norge AS)

| folge kart fra Undergrunnskartverket ligger berget grurtbpéien. Det er registrert berg i dagen

flere steder. | sydast er berget registrert pa kote 93,9. Dettr¢ileen lgsmassemektighet pa 5-6 m.
Ogsa inne pa tomten for Lgrenfaret 1 antas det a veere 5-6 m. til berg

Pagel7 of 80



Det er ikke tatt prgveserier pa tomten, men massene i omradefdgata av fyllmasser over
tarrskorpeleire og med en siltig leire derunder. Leiren er antattédraadels til fast. Det er ikke
indikasjoner pa kvikkleire pa tomten. Omradet bestar av avsetrengarter fra kambrosilur, veksling
mellom skifer, kalkstein og knollekalk.

| falge radonkart for Oslo skal det ikke veere indikasjoner pa hgye raaeerktrasjoner i omradet. De
antatte bergarter gir ikke grunn til & forvente spesielt hagenkonsentrasjoner i inneluften. Dette ma
imidlertid kartlegges ved malingv(rdering av grunnforhold, Sweco Norge AS, 05.07.13

OPAK foretok en tilstandskontroll av Lgrenfaret 1-3 i 2007, og fant ingeniekjerekomster av bly,
kvikksglv eller kadmium.

Hovinbekken, som renner fra Trollvann og mgter Akerselva ved utlprden, er lagt i kulvert
giennom @kern sentrum, men tenkes delvis apnet i forbindelse med utvikéimgenradet. Det har
gatt flere ras i kvikkleire langs bekkefaret, derav lukking wdegging etter ras mellom Alnabanen og
Ring 3. Bekken er ren ved Arvoll og videre ned til @kern. Vannkvalitetekesynoe nedover grunnet
kloakklekkasje og avrenning fra tette flater. Forslagsstillevbat i kontakt med VAV i forbindelse
med mulig gjendpning av Refstadbekken. VAV kan bekrefte ardkke planer om a fare bekken
giennom eiendommen Lgrenfaret 1-Qs{o Kommune, Vann og avilgpsetaten

OPAK har foretatt en tilstandskontroll av eiendommen Lgrenfaret 3dsber intensjon om &
rehabilitere / bygge om i forbindelse med prosjektet. Byggediidart i 1971 med ti etasjer (inkl.
tekniske rom pa taket) over bakkeplan og to underetasjer. 2-10l@tagj@sset opp i perioden 2003-
2005. | fglge opplysninger fra Vital er det asbest i teknisk rom pet.@fet er oppgitt fra Vital
Eiendom at det ikke er PCB i vinduer i eiendommen. Bygget er i generelt gddsien krever noe
oppgradering av beaeresystem og fasatiéstandskontroll Lgrenfaret 3, Vital Eiendom AS, 15.1D.07

Fig. 23: Eksisterende bygg Legrenfaret 3
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Trafikkforhold

Dagens Ring 3 mellom @kern og Sinsen er en 4-felts motorvei med smaleofptiatydelige
miljgproblemer i forhold til bl.a. boligomradene langs veien. Gjennehd@nde regulering S-3992
vedtatt i 2003, i forbindelse med planene om & bygge tunnel for Ring Zkaisten, ble

eksisterende Ring 3 — Dag Hammarskjglds vei — forutsatt neddygdjsigate med ett felt i hver
retning for biler, og ett felt i hver retning for kollektivtrafikRet skal ogsa anlegges tosidige fortau og
sykkelfelt, samt brede beplantningssoner mellom fortau og kjgrevédienhbld til planene blir

dagens toplanskryss mellom Sinsenveien og Ring 3 terrengutjevnet od tygtierundkjaring.

Videre er flere sidegater forutsatt gjenapnet ut mot Dag Hamjmhiskei, deriblant Peter Mgllers

vei, Lgrenvangen og SpireaveieStdtens Vegvesen Region)Jst

Fig. 24: Planforslag 4-feltslgsning med kollektivfelt pdggtHammarskjelds vei i begge
kjgreretninger(Saksfremstilling Dag Hammarskjglds vei, Statens Vegvesgion Jst, 27.10.08
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Fig. 25: Planforslag 4-feltslasning med kollektivfelt pdgDHammarskjglds vei i begge
kjgreretninger(Saksfremstilling Dag Hammarskjglds vei, Statens Vegwsgion Jst, 27.10.08

Planomradet er avmerket i svart.

Veiprosjekteringen i omradet gijennomfares i forlengelse av UBiasenprosjektet. @stre Aker vei
legges i tunnel under @kern. @vrig trafikk ledes over i et forstéokalveisystem pa Hasle, Valle og
Ulven. Det nye veisystemet skiller lokaltrafikk og gjennomgamadj&k, hvilket vil gi bedre
trafikkavvikling og ekt trafikksikkerhet. Stay- og forurensingsforhdladygsa forbedres betydelig som
falge av at gjennomgangstrafikk legges i tunnel. Det estimereafiskreduksjon pa Dag
Hammarskjglds vei opp mot 90 % i forhold til dagens situasjon.
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Fig. 26: Trafikktall ADT, dagens stiuasj¢Baksfremstilling
Dag Hammarskjglds vei, Statens Vegvesen Region @st, 27.10.08
Planomradet er avmerket i svart.

Fig. 27: Beregnede trafikkmengder, ADT i 2q$aksfremstilling
Dag Hammarskjglds vei, Statens Vegvesen Region @st, 27.10.08
Planomradet er avmerket i svart.
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Planomradet har god kollektivdekning med kort vei til t-bane stasjon eén@k fremtidig stasjon pa
Laren. @kern t-banestasjon har fatt metrostandard og omradetwiktigknutepunkt mellom
busslinjene pa Ring 3, lokale busslinjer og t-banen.

Nye Lgrensvingen t-banestasjon vil knytte sammen eksisterende Riispéa Bvest, og
Grorudbanen mot gst. Forbindelsen vil gjgre det mulig & reise direktediradBanen mot Ringbanen
uten & matte reise via Carl Berners plass. Stasjonen er véfitendav de 10 stgrste i Oslo-regionen,
med en estimert tilstramning av 6 000 daglige reisende. Banen planlegges 216 / 2017.

Fig. 28: Plandiagram av fremtidig kollektivdekning i @kern-omrad&6 D00

Lokalveier i omradet vil etter utbyggingen ha forbedret trafikkesiklet. Korte gangfelt,
giennomgaende fortau og sykkelfelt langs ny lokalgate gjar det letbenee§e seg ogsa uten bil i
omradet. Alle overganger pa lokalvei skal signalreguleres og sékRkera rundkjaring. Dette blir
spesielt viktig med hensyn til skolevei for Gamle Lgren skole, og ovgitjaD?2 turvei i nordlige del
av planomradet.

Det gar to etablerte sykkelruter giennom planomradet. Disse inhggiedsykkelveinettet og er en
viktig forbindelse for syklister i Oslo. RuRing 3falger Larenveien pa strekningen Sinsen-@kern.
Videre gstover fra @kern faglger den Ring 3. Det er forbindelse med kryssegedeSinsenkrysset og
i Teisenkrysset. Ru@stre Aker veimellom sentrum og Groruddalen fglger opparbeidet turvei forbi
@kern og fares i bro over Ring 3.
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Fig. 29: Fremtidig tur- / sykkelveinett i @kern-omradet 1:10 000

Risiko- og sarbarhet

Sweco har utarbeidet ROS-analyse for Lgrenfaret 1-3, som fokusdrengdlser som kan oppsta
hvis tiltak gjennomfgres pa tomten. Analysen inneholder ikke risikoviagls omkring terror, trusler
0g sabotasje. Tiltaket (slik kjent situasjon per juli 2013)kkié inneholde elementer som er spesielt
utsatt for slike hendelser.

Fundamentering av nybygg kan sannsynligvis fares direkte til fiell, @lgilarer eller peler til fjell.
Eksisterende bygg er fundamentert pa stgpt plate pa fiellgbatrer derfor vurdert som lite
sannsynlig at det er fare for utglidning i forbindelse med byggetifitgtanden pa fundamentene
vurderes som tilfredsstillende. Det er ikke registrert skaderkan tyde pa svikt i grunnen eller i
fundamenteringen.

Det er stor loddrett hgydeforskjell fra Lgrenfaret 1-3 og ned til naliotsyd Lgrenveien 68. Denne
er sikret med stattemur, fjellsikring og gjerde pa toppen. Dettekmes $ videre detaljprosjektering.

Omradet anses ikke & veere utsatt for skred- eller flomfare.

Aktsomhetskartet til NGU viser at omradet er radonutsatt, nisger moderat aktsomhet.
Planomradet bestar delvis av arealer utendars. | fglge Statdegestrdvil radonkonsentrasjonen
utendgrs normalt veere lav, og helsefare oppstar fgrst nar gasseénrsag oppkonsentreres i
innemiljget. For nye bygninger gjelder byggteknisk forskrift § 13-5 Radon.

Akseptkriteriet er bestemt tiRisikonivaet for tiltaket (Lerenfaret 1-3) skal ikke vaere hegen det
som er akseptert for nye anlegg i Norge.
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Analysegruppen vurderer at risikonivaet ikke er hgyere enn det sorsegteiik for nye anlegg i
Norge for temaenBlaturfare, Virksomhetsfare og Forsynings- og beredskapstaeedlagte ROS-
sjekkliste.

Sosial infrastruktur

Laren har inntil nylig falt utenfor rammene for lokalisering av kiarelel og andre servicefunksjoner,
da lavt befolkningsgrunnlag ikke har tillatt nyetablering. Seriinet har ligget spredt og dels
vanskelig tilgjengelig. Larenbyen med om lag 1600 nye boliger ga forutgdtmi utbyggingen av
Legren Torg og lokale servicefunksjoner ru@nonhallensom supplement til tilstatende OBS-
Stormarked i Lgrenveien.

Med utviklingen av det nye @kern Senter tar man sikte pa a etabtetalétbud for befolkningen pa
@kern/Lagren og i Groruddalen forgvrig. Eksisterende senter utvikles frandelsorientert
etablissement til en bymessig mgteplass. Det planlagtersewil kunne besta av om lag 45 000 m2
detaljhandel og service, samt kulturhus, bibliotek, kino, musikk- amitalole, museum, badeland,
offentlige kontorer, helse- / velvaeresenter, samt hotell og bolig.

Fig. 30: Fremtidig lokalhandel og servicetilbud i @kern-omrad&01000

Per dags dato ligger to barneskoler og én ungdomsskole innenfor 1km drsstaindomradet. Lgren
skole med kapasitet pa ca. 800 elever, og Sinsen skole med kapasitet pa elever utgjer tilbudet
for 1-7 trinn. Gamle Lgren skole apnes delvis hagsten 2015 med 460 nye plass@ngkaleniva.
Frydenberg ungdomsskole, sgrvest for planomradet apnet i 2012 med 420 Kizsser
videregaende skole apnet hgsten 2013. Oslo voksenoppleering liggertniigrtj Larenveien og
tilbyr realkompetanse, videregaende oppleering og eksamensretteskple.

Det ligger 10 barnehager tilhgrende bydel Griinerlgkka og bydeleBjenknfor 500 m. avstand fra
planomradet, hvorav 4 er kommunalt drevet. Forslagsstiller for Larenvandin Dag
Hammarskjgalds gate 49/ 51 og Lgrenvangen 24 foreslar bebyggelségélrlmg) barnehage.
Barnehagen skal kunne betjene omradene Lgrenvangen 19-21 og Dag Hamasaveky/ 51.
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Fig. 31: Skoledekning i omradet. Laren skole, Sinsen skole og Oslmepgkering er lokalisert
utenfor kartutsnittet 1:10 000

Fig. 32: Barnehagedekning i omradet 1:10 000
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Teknisk infrastruktur
Vann- og avlgpsrgr er tilknyttet offentlige ledningsnett.

Eksisterende bygg er offentlig tilknyttet Hafslund Nett. Trafgstaer lokalisert i Lgrenfaret 1B og 3.
Det finnes flere kummer og sluk pa eiendommen, deriblant oljeutskiler i(bruk) og
sandfangskumHBjendomsopplysninger Lgrenfaret 1, Vital Eiendom AS, 28.11.07

Estetikk 0og byggeskikk

Planomradet er en del av en starre byutvikling som strekker seg asmv@roruddalen. Tomten har
en sentral plassering i denne utviklingen, og er et referansepulibmiesren og @kern. | vest
grenser planomradet mot en tydelig kvartalsstruktur som streégémerdgaende retning.
Kvartalsstrukturen avsluttes vest for planomradet mot et heideenrade.

Den nye bydelen som vokser fram, er i liten grad styrt av historigdgter, men rutenettsplanen har
til en viss grad tidligere bebyggelse og eiendomsstruktur som besisreduksjon i restarealer,
utelagring, bakkeparkering og midlertidig bebyggelse vildbgn fa en tettere og mer bymessig
karakter. Det visuelle og romlige uttrykket domineres av storedattigver med varierende
arkitektonisk kvalitet.

Eksisterende bebyggelse innenfor planomradet kan i liten gilealtbiden omradekarakter som KDP
for @kern har som mal for omradet. Tross volum og eksponering utdjggbelsen ingen samlet
form i bylandskapet. Planomradets saeregne topografi ligger is&julierie av sokkeletasjer som
danner basen for Larenfaret 1-3. Lamellblokkene fra 60-tallet h&ygiske, men ikke seerpregete
fasader. Eksisterende bebyggelse er ikke utformet av kjeritekéek eller tilfgrt spesielle kvaliteter i
konstruksjon eller komposisjon.

Planomradet er dominert av overflateparkering og har et stort utbyggtegsial. Omradet er i dag
lukket mot @kern og et mer sammenhengende grantbelte gjennom planorstaest @il kunne
bidra til & koble Laren til @kern og styrke sammenheng og identbietdlen.

Fig. 33: Eksisterende bebyggelse i Lgrenfaret 1-3
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Stedsutvikling
| hovedtrekk legger kommunedelplanen opp til boligutvikling i vestmayd (Lerenomradet og @kern

torgomradet), samt gkt utnyttelse av neeringsomradene i det sentrateo@kesltet langs T-banen og
@stre Aker vei. Viktigste infrastrukturtiltak er tunnel for &d&ingvei mellom @kern og Sinsen.
Kommunedelplanen legger til rette for bygging av omkring 5 000 nye boRgenmene for
utbygging til neeringsformal gjer det mulig & doble antall arbeidspta planomradet fra dagens om
lag 15 000 til dregyt 30 000. @kernomradet vil dermed utgjare en betydelig seeatraett i et 15-30
ars perspektiv.{DP for @kernomradet, 26.05.p4

Fig. 34: Kommunedelplan for @kernomrad&DP for @kernomradet, 26.05.pRlanomradet
avmerket i svart.

De fire visjonene som ligger bak arbeidet med kommunedelplan fm@k byreparasjon,
konsentrert naeringsutvikling, kollektiv- og knutepunktsutvikling egsformasjon til boligutvikling.
Planomradet er markert i Kommunedelplan for torg og mgteplasser, medoemékgi rom for et
mangfoldig og flerkulturelt byliv i lokale plassdannelser.

Ulven-Hovin Naeringsvel skriver at Oslos neeringsliv er i vekst odithimg, og i @kernomradet
kommer dette til uttrykk gjennom endring i naeringsstrukturen. @kern stataréehsav tilsvarende
utvikling som for eksempel pa Lysaker, Skayen og Nydalen, men omradeyeely starre og har
dermed ogsa betydelig starre potensial. Med planomradets ndekbb¢kitivknutepunktet pa @kern
ligger det til rette for & maksimere antall arbeidsplassgutteygging av tomta, i trad med
Rikspolitiske retningslinjer for areal- og transportplanleggiDette vil samtidig medfgre en reduksjon
i lokal bilbruk, hvilket sees pa som positivt i et miljgpetdjpe

Betalingsvilligheten hos leietakere er begrenset mellombiggg og motorveier. Utleie av
eksisterende bygningsmasse uten stgrre investeringer kan kundasvaoderat tomteverdi. Hvis
investeringen skal fa god lgnnsomhet ma endringsprosessen omradet ggansamdelhet utnyttes
ved at bygningsstandarden heves, tomtas reguleringsmessigeagbatiystes og leienivaet tilsvare
naeringsklynger i sentrumsranden for gvrig.
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Med tanke pa gkt befolkningsvekst er det tilrettelagt foigboly handelsutvikling innenfor
planomradet. Stgyforholdene langs Dag Hammarskjglds vei ses imidéerntidnsutfordring for god
bokvalitet i nord. Videre legger hovedadkomstvei fra Larenfareebegrger i forhold til potensiell
boliglokalisering mot eksisterende gardsrom. Nord for planomradet liggern Torg hvor det er
planlagt 850 nye boliger med tilhgrende barnehagedekning. Vest fionpiadet er det lokalisert et
boligprosjekt med ca 24 leiligheter. Dag Hammarskjgldsvei 49 i norgiagsegger ca 230 leiligheter
m/barnehage. Lagrenvangen 19-21 sgrvest for planomradet vil ogsa byggeiscat 486 leiligheter
m/barnehage. Omradet nord for @kern senter kan fa en boligveksflpa tiligheter i fremtiden.
Sar for planomradet vil det ogsa tilrettelegges for bolig og handel.

Fig. 35: Det fremtidige @kern-omradet. (lllustrasjon: Space@jdRlanomradet er avmerket i
magenta.

Barns interesser
Planomradet blir ikke brukt som leke- eller oppholdsareal far bier beboere i neeromradet i dag.

Universell utforming

Planomradet har et terrengfall pa maksimalt 14 m., fra kotehgyde 98arddgilrundkjering i @st til
kotehgyde 112 mot nordlige del av eksisterende boligbebyggelsenfamie Ny hovedgate som
etableres langs planomradets nordre grense vil tilby breiéorog jevnt fall med direkte adkomst
til tomten.

Juridiske forhold
Det foreligger ingen kjente klausuler eller avtalemessigdibger innenfor planomradet.

Interessemotsetninger
Det foreligger ingen kjente interessemotsetninger innenfor pleiueh
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4. PLANSTATUS

4.1 Overordnede fgringer og gjeldende planstatus

Statlige planretningslinjer og statlige planbestemerels
Planforslaget bergres ikke av statlige planretningslinjetatjge planbestemmelser.

Rikspolitiske bestemmelser eller retningslinjer

Folgende rikspolitiske retningslinjer og bestemmelser beptaaforslaget:
- T-5/93 Areal- og transportplanlegging
- T-1442 Stey i arealplanlegging
- T-2/08 Om barn og planlegging

T-5/93 Areal- og transportplanlegging (20.08.93)

Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og transpamtpgging kan pavirke forslaget ved a
stille krav til at det legges til rette for en mest mulig effekiygg og miljgvennlig transport, slik at
transportbehovet kan begrenses. Det bar legges vekt pa Béhitiiger som kan gi korte avstander i
forhold til daglige gjgremal og effektiv samordning mellom ulike fpantnater.

T-1442 Stay i arealplanlegging (26.01.05)

Stay i arealplanlegging kan pavirke forslaget ved a stille firaiktig arealbruk og organisering av
bebyggelse for a forebygge stayplager, samt ivareta stilléeogtdiypavirkede natur- og
friluftsomrader.

T-2/08 Om barn og planlegging (12.06.08)

Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn og unges interégganleggingen kan pavirke forslaget
ved a stille krav til & sikre at arealer og anlegg som skal srak&arn og unge. Det skal veere sikret
mot forurensning, stay, trafikkfare og annen helsefare. Det skal fireggrahvor barn kan utfolde
seg og skape sitt eget lekemiljg i neeromradet.

Regionale fgringer
Regionale fagringer bergrer ikke planforslaget.

Gjeldende overordnede planer

Kommuneplan 2008 - Oslo mot 2025 (11.06 08)

Arealstrategikart i Kommuneplan 2008 avsetter omrader rundt @kemestasjon som
Omrade for knutepunktutvikling med blandet arealbruk.

Kommunedelplan 8 Grgntplan for Oslo (15.93)

Grgntplan for Oslo viser turvei D2 Kampen Park- @kern- Bjerkdeiriarka.

Dag Hammarkjglds vei hindrer en direkte overgang for turvei D2 fekBji & fortsette inn pa
planomradet. Ny grgntplan er inne til haring.

Kommunedelplan for @kernomradet (26.05.04)

KDP for @kern legger opp til boligutvikling i vest og i nord (Larenodetiog @kern torgomradet),
samt gkt utnyttelse av naeringsomradene i det sentrale @kern og Ingléetibanen og Bstre Aker
vei. Viktigste infrastrukturtiltak er tunnel for Store Ringvei roell @kern og Sinsen.
Kommunedelplanen legger til rette for bygging av omkring 5 000 nye boRgenmene for
utbygging til naeringsformal gjer det mulig & doble antall arbeidspta planomradet fra dagens om
lag 15 000 til dreyt 30 000. Pkernomradet vil dermed utgjare en betydelig seeadrestt i et 15-

30 ars perspektiv. KDP for @kern bygger pa 4 visjoner:
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- En hensiktsmessig kvartal- og veinettsstruktur for utviklingen kers®mradet med tanke pa
a oppna en fullstendig bystruktur (byreparasjon). | det sentralen@kal Ulvenveien
reetableres som gjenomgéaende vei/gate.

- Konsentrert naeringsutvikling med miljgmessige gode Igsninger.

- Kollektiv og knutepunktsutvikling, transformasjon til mer arbeidsgintensiv virksomheter,
og forbedring av kollektivtilbudet.

- Transformasjon til boligutvikling, endring i veisystemet gir muligidor et
sammenhengende boligstragk, mellom indre by og Bjerke.

KDP 17 Torg og mgteplasser (22.04.09)

Planomradet er markert som transformasjon og utviklingsomrade i KR&rfpog mateplass.
Planomradet er en del av stgrre omrade, markert som omrade for etghletorg / mateplass ved
byutvikling.

KDP for lokalisering av varehandel (27.11.02)
Det tilrettelegges ikke for st@rre regionale bilbasenérseEtablering av kjigpesentre skal skje i
omrader hvor kollektivdekningen er god og hvor det er lokalt kundegrunnlag.

Bygkologisk program 2011-2026 (23.03.11)

Bygkologisk program prioriterer baerekraftig byutviklingyeétige byrom og et godt fungerende
kretslgp. Oslo skal ha et miljgeffektivt transportsystem ageébfornybare energikilder. Oslo skal
bevare og styrke bla-granne strukturer. Oslo skal bidra til og baidarfor et bedre miljg regionalt,
nasjonalt og globalt.

Helhetlig utviklingsplan for Groruddalen (21.06.06)
Planen presenterer en visjon og mal samt utviklingsstrateépemlet videre arbeidet i Groruddalen.
Kommuneplanen for @kern inngar i disse.

Kommunedelplan for den blagrgnne strukturen i Oslos byggesone (31.03.10)
Planomradet er markert som en del av et stgrre utviklingsarealeeediltenktOmrade med behov
for park p& minimum 5 dekar ved byutvikling.

KDP 13 Kommunedelplan for indre Oslo (02.12.98)
Kommunedelplanen for indre Oslo by gir rammer for byutvikling, byr@gean, miljgbevaring og
transport i indre by og sentrum.

Kommuneplan 2013

Hovedtema for Kommuneplan 2013 er utfordringer og muligheter som fglger av
befolkningsutviklingen. Det er historisk hgy vekst i Oslo. Byen karpfamot 200 000 flere
innbyggere til 2030. Byradet har lagt frem utkast til planstrategiagprogram.

Planforslaget samsvarer med Kommuneplanens forelgpige arealdel 2008hagiKeplan 2008.
Gjeldende regulering

S-2864 (14.05.86)
Larenfaret 1 og 1B er avsatt til industri, lager, verksted.

S-1714 (04.08.71)

Lagrenfaret 3 er avsatt til kombinert bebyggelse (industri, kolatgey) i reguleringsplan. Eksisterende
adkomstvei med snuplass er regulert til felles avkjgrsel i gamaguleringsplarKommunedelplanen
for @kernomradeskal gjelde foran reguleringsplaner vedtatt fgr 01.12.01.
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Fig. 36: Reguleringsplan for Lgrenfaret 1-3 (14.05.86) Planomradet eegkeni svart.

| gjeldende kommunedelplan for @kern er Lgrenfaret 1B og deletLeaenfaret 1 avsatt til
senteromrade. Dette innebeerer at det tillates benytferrétning, kontor samt allmennyttig formal,
men ikke boligformal. Lgrenfaret 3 og del av Larenfaret 1 (gbnr8l2d¢ del av gbnr. 124/154) er
avsatt til bolig, forretning, kontor samt allmennyttig formal.
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Tillatt utnyttelse for sentrumsomrader er satt til:
TU =250 %
Tillatt byggehgyde = 42 m. (ca. 12 etasjer)

Tillatt utnyttelse for gvrige omrader er satt til:
TU=100 - 150 %
Tillatt byggehgyde = 28 m. (ca. 8 etasjer)

Bruksareal under terreng skal ikke medregnes i beregning av TU.

Kommunedelplanen vektlegger at senteromradene skal utvikles med pldssgensive
virksomheter. Det forutsettes godkjent reguleringsplan far utbgdgnenfor omradet.

Gjeldende regulering og KDP for @kernomradet legger til retteaf@4c750 m2 BRA utnyttelse
(samt areal under terreng). Planforslaget er vurdert i henholdriH gg bygningslovens § 12-10
farste ledd, jf. 8 4-2 med tilhgrende forskrift. Planforslaget fidler inn under 82 f jf. vedlegg | pkt.1
jf. pkt.37 i forskriften, da utvidelsen er under 15.000 m2. Planforslagefréert mot 83 b jf. vedlegg
Il, pkt.1 jf. pkt.41 og 83 d i forskriften. Forslaget kommer imidlerticeilkikn under oppfangskriteriene
i 84 og utlgser derfor ikke krav om konsekvensutredning etter §3.

P&gaende planarbeid

Fig. 37: Pagaende planarbeid pa tilstatende tomter 1:10 000
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Saksnr.

Tittel

Planstatus

200501056

RV 150 Ring 3 Sinsen - @kern Dag Hammarskjgldsvei - S-4494

Vedtatt plan

200612026

@kern senter - Reguleringsplan med konsekvensutredning for
forretning, boliger og service

Planforslag

Dag Hammarskjglds vei 49 - Planforslag for detaljregulering - g

200704453| og kontor Planforslag

200711865| Dkern torg - Blandet regulering - bolig og frukt- og grgnt torg Igangsatt
Lgrenvangen 19 og 21 - Planskisse for reguleringsplan -

200901755| Omregulering til bolig og barnehage Planforslag
Ulvenveien 62 - Planinitiativ for reguleringsplan - Utvidelse av

201116052| Gamle Lgren skole Igangsatt

Lagrenfaret 1 - 3 - Detaljregulering - @kt utnyttelsesgrad og @nske

201204402| endrede formal Igangsatt
S-3992 Rv. 150 Store Ringvei, Ulvensplitten-Sinsenkrysset Vedtatt plan
S-3992

(ny del) Reguleringsplan Dag Hammarskjglds vei - Alternativ 1 (valgt) | Vedtatt plan
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5. MEDVIRKNING

5.1 Innspill ved kommunalt samrad

Gjennom kommunalt samrad kan fagetater, bydelen(e) og barnasaejant i bydelen(e) gi innspill
til forslagsstiller i starten av planarbeidet i forbingetsed innsendelse av et planinitiativ.
Samradsinnspillene fglger som eget vedlegg.

Liste over samradsinnspill

1. Barnas representant i Bydel Griinerlgkka 06.06.12
2. Bydel Grunerlgkka 26.06.12

3. Brann- og redningsetaten 08.05.12
4. Byantikvaren 11.05.12

5. Bymiljgetaten 07.06.12

6. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 05.09.12
7. Renovasjonsetaten 03.05.12
8. Statens Vegvesen 25.04.12
9. Omsorgsbygg 03.05.12

Annen faglig bistand

Grorudalsgruppen, 24.08.12

Det ble draftet om prosjektet er egnet for omradet. Det ble pappkbsjektet mangler en klar retning
for hva det vil oppna og ikke minst hva det er. Det er ingen klar sammenlediogirform og

funksjon. Prosjektet har heller ingen klare relasjoner med omradet, heskatierEt fremtidig
prosjekt bar utnytte tomten bedre mot veinettet (Ring 3). Naneer Dag Hammarskjgldsvei
fiernes og blir planovergang, kan en sammenheng med omkringliggenéeéeoiattere
giennomfares. Prosjektet bar delta mer aktivt i & skape et aktidilgke langs Dag
Hammarskjgldsvei. Det gnskes at det sees pa om prosjektet kasteskla lengre mot gst. Hvor mye
stgy som vil g& gjennom passasjen i gst, er et omrade som ma sees phséoraldershjem,
omsorgsboliger, eller videregaende skole ble ogsa drgftet. Planokaédsgsa inneholde boliger i
vest og naering mot sgr om dette gjgres pa riktig mate.

Internmgte Oslopakke 2, 28.08.12

Enheten statter konklusjonen som den foreligger, men papeker at grepat fiildtegjennomtenkt nar
det kommer til forbindelse mot Dag Hammarskjglds vei, og turvei D2 itlotarka. Enheten synes
ogsa at skalaen som er skissert er noe fremmed for omradet. Volumsttbgiopp og det ma apnes
opp for flere passasjer. Det stilles sparsmal ved om noen av boligetegias i syd. Videre bar det
sees pa en form for todeling av planomradet hvor bolig legges mathy®m og naering legges ut mot
rundkjgring og Gkernsenteret i gst. Neeringsbebyggelsen kan ha en hgy utmgdtaisgveien.

Sammendrag av samradsinnspill

Barnas representant i Bydel Griinerlgkka

Barnas representant papeker at det er stor boligutyikbmradet med begrenset uteoppholdsareal.
Det er viktig at man i den videre prosessen bade tenker pa ldKeasad barn og aktivitetsarealer
for ungdommer.

Bydel Griinerlgkka

Bydelen presiserer behovet for sosial infrastruktur i omraeiti lys av den omfattende utviklingen
som skjer pa de omkringliggende tomtene. Bydelen mener det er viktimaidangdom som bor i
dette omradet har nok uteareal. Bydelen gnsker derfor at tilstrekiedigaguleres til lekeplass og
uteoppholdsarealer. Nar det gjelder behov for barnehage og skolédeasrfurutsettes det at
forslagstiller henvender seg til Byradsavdelingen for kunnskap og utdanniimgg$pill.
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Brann- og redningsetaten

Brann- og redningsetaten opplyser om at forslaget ma ivareta Rrgnedningsetatens mulighet for a
utfgre innsats i bygningene ved brann. Det vises til ByggtekniskriibrSpesielt viktig er forhold
knyttet til atkomst og tilgang til slokkevann.

Byantikvaren

Byantikvaren opplyser om at Lgrenfaret 1 ble oppfart i 1963 mens LestBfhle oppfarti 1971.
Bygningsmassen pa de to eiendommene er ikke oppfert pa Gul liste.ibggrekjente
kulturminneinteresser innenfor planomradet. Laren skole nord for pladeier oppfert pa Gul liste.
Det ma redegjares for hayder opp til k +149,5 (12 etg). Byantikvarendtautat nybygg i
planomradets gstre del, som henvender seg mot Gamle Lgren skole, pgeeateresser vil fa en
lavere skala og byggehgyder. Nybygget bar ikke danne en massiv vedgmgatmle ringveien.
Dette bar belyses med landskapssnitt. P& hgydedraget gsnfompdaet ligger @kern alders- og
sykehjem tegnet av Sverre Fehn og Geir Grung. Vest for sykehjerggestdiet tre gravhauger. BYA
er usikker pa i hvilken grad nybygg i planomradet vil pavirke fiekmitrgen og siktlinjer fra
gravhaugen. Dette ma redegjgres for i videre arbeid. BYA krever ikkelagisk utredning.

Bymiljgetaten

Bymiljgetaten understreker at det er viktig at saken sees i samngemieel gvrige planer i
neeromradet og at planlegging gjeres i trad KB& for GkernomradetMiljgverndepartementets
skriv T-1520ma tas med i reguleringsbestemmelsene. Avkjgrsel skal ha siktgoigpgsforhold i
henhold til gjeldende kommunale normer. Fortauet forbi avkjarsel skalgjsmmomgaende. Det skal
sikres trafikkmessige lgsninger for avkjgrsel til evt. boli@gggegrensen mot offentlig vei skal veere
i henhold tilVeilovens § 2%Konsekvenser for trafikksikkerhet og framkommelighet paaletlé
veinettet ma utredes med belysning av dagens situasjon, fremtiditiewery trafikkforhold. Areal

til parkering ma avsettes pa egen tomt. Adkomstmuligheter i ommédsikres. Parkeringsdekning
ma veere i samsvar med den til enhver tid gjeldende parkeringsnormldokadnmune. 5-10 %
avsettes bevegelseshemmede. Det anbefales foretatt makngelon i inneluft. Planomradet ligger
innenfor et omrade hvor det er mistanke om forurensning som fglge av tidtidestrivirksomhet.
Ngdvendige undersgkelser kreves. Bymiljgetaten ber om at det etiessér bevare eksisterende treer.
Felte traer bar sgkes erstattet med nyplanting av stedegne traei.O2igar gjennom friomradene
nordgst for planomradet, pa andre siden av ringveien. Det er viktig @réstlstt tilgjengelighet fra
planomradet til disse grantomradene.

Eiendoms- og byfornyelsesetaten

EBY papeker at giennomfaring av tiltak i planinitiativet artaglgse behov for utbyggingsavtale. Sa
vidt EBY kjenner til, foreligger det ikke fastsatt planprogrelher veiledende prinsipplan for det
offentlige rom for dette omradet. EBY ser det som sannsynlig at en séasgfotmasjon ogsa vil
kreve en vesentlig oppgradering av det offentlige rom; veier, gaiguegteplasser, parker, grantdrag
med mer. Prosjektene ma ses i sammenheng for & fa en sammenhengenitgiofifasttuktur. EBY
antar derfor at det er behov for utbyggingsavtale knyttet til gedigjektet, men det kreves ytterligere
grunnlagsmateriale for & vurdere aktuelle rekkefglgebestenmmogisenhold i utbyggingsavtalen.
Omradet pa Laren vest for Ring 3 beskrives som under transformasjoddstri / neering til bolig /
naeringsbebyggelse av en annen karakter enn i dag.

Renovasjonsetaten

Renovasjonsetaten har et lovpalagt ansvar for & sgrge for innsamlingteldningsavfall i Oslo
Kommune. Neeringslivet er i midlertidig ikke omfattet av dette éoket. REN presiserer at
husholdningsavfall og neeringsavfall ma behandles separat. Det es aikenovasjonsbiler har
tilgang til boligomrader bade under og etter arbeid. Avfallslgsningadkjennes av etaten far
igangsettelse av arbeid.

Statens Vegvesen

Statens Vegvesen har betydelige interesser i omradet. Badereksis og ny Ring3 som er under
bygging ligger i planomradet. Framtidig hovedare for buss og syklistgendzRing3 vil grense mot
omradet. Konsekvenser for bade eksisterende og planlagt Ring3 inkluldetet vei i dagen ma
vurderes. Tidspunktet for ombygging av eksisterende Ring3 er usiKkafikale konsekvenser ma
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ogsa utredes. Likesa stay- og luftforurensningssituasjonen i henhditjgiterndepartementets
retningslinjer.

Omsorgsbygg

Omsorgsbygg ber om at antall boliger, framtidig behov og stepélseentuell barnehage avklares
neermere i den videre prosessen. Omsorgsbygg er positive til forslade integrere en barnehage i
prosjektet. | et trafikkutsatt sentrumsomrade som @kern er dég séfordrende & plassere en
barnehage slik at den blir skjermet mot trafikk, stgy og forurensnintprBlagsstiller

presenterte prosjektet hos PBE, ble sykehjem nevnt som en funksfomfen.

Forslagsstillers kommentarer til samradsinnspill

Barnas representant i Bydel Griinerlgkka

Innenfor planomradet skal det etableres 3,0 daa torg og 1,6 daa allmjengélm park, samt felles
utearealer. Volumet trekkes gstover og gir rom for et starre grontdyay forbindelse tenkes
etablert i sammenheng med D2 turvei. Bydel Grinerlgkka understreier toe stagrre utearealer og
mgteplasser. Etablering av park og tilknytning til @kern via gateggblanlagt portal vil styrke den
sosiale infrastrukturen i omradet.

Ved utvikling av boliger skal det settes av felles uteopphatds@d minimum 20 % av boligens
bruksareal BRA. Det inkluderer leke- og oppholdsarealer, beplaatealer og takterrasser. Minst 60
% av uteoppholdsarealet skal legges pa terreng / Iok&atealnormer, Oslo Kommune, Plan- og
bygningsetaten, 29.05.)12

Bydel Griinerlgkka
Det henvises til kommentarer til Barnas representant i Bydelesigkka.

Brann- og redningsetaten
Uttalelsen tas til etterretning. Plan skal tilretteleggesforskrifter.

Byantikvaren

Uttalelsen tas til etterretning. Volum brytes opp og nedskatet Dag Hammarskjgldsvei og Gamle
Laren skole. Bygningsvolum legges parallelt med Dag Hammarsk@sla®d publikumsrettede
funksjoner pa gateplan. Dette vil veere med pa & skape et akébtide.

Bymiljgetaten
Uttalelsen tas til etterretning. Planen skal tilrettelegdrenhold til miljgforskrifter.

Boligutvikling tenkes lagt i tilknytning til Larenbyen, mens naeringabat henvender seg mot det nye
@kern sentrum. Fremtidig hovedare for buss og syklister i dagens Rirgy@nvide mot omradet, og
gnskes utnyttet med tanke pa miljigmessig reduksjon av bilbruk. Ved etglalemytt grantdrag
legges det vekt pa & gke stedlige kvaliteter og biologisk mahgéotomten.

Eiendoms- og byfornyelsesetaten
Uttalelsen tas til etterretning. Det henvises til kommentédrBarnas representant i Bydel
Grunerlgkka og Bymiljgetaten.

Renovasjonsetaten
Uttalelsen tas til etterretning. Det skal utarbeides plamf@amling av avfall for det enkelte felt.

Statens Vegvesen
Uttalelsen tas til etterretning. Trafikale konsekvenser skatlas.

Omsorgsbygg
Mulighet for etablering av barnehage avklares.

Page36 of 80



Fig. 38: Utvikling etter innspill

Under dialogmgter med PBE avholdt varen 2013 ble falgende forhold diskutert:

X

Larenfaret 3 og nybygg separeres. Det opprettes gangforbinddisék®plan mellom
byggene. Plan- og bygningsetaten er positive til forbindelsen, men metendan mellom
byggene ma gkes.

Det sees pa muligheten for & legge pa 3 - 4 etasjer pa Larehf&mslagstiller undersgker
muligheten for dette. Plan- og bygningsetaten vil forholde seg til KDBKern nar det
gjelder nye hgyder.

Prosjektet inneholder flere atrium og forslagstiller har redetgolysinnslipp i
kontorlokalene. Arkitekt har radfgrt seg med interigrkonsulenter adgdgsinnslipp og
mener at det kan opparbeides gode lysforhold for evt. arbeidsplatgen stiller fortsatt
spgrsmal ved dybden pa foreslatt bebyggelse og stiller ogsarspdit bokvalitet for
Legrenfaret 3. Forslagstiller skal jobbe videre med studier.

Plan- og bygningsetaten spgr om Lgrenfaret 1-3 kan etableres som stigkmtben
gkonomiske delen av en slik utbygging viser seg a veere vanskelig. Playgroggsetaten
foreslar mulighet for hotell.

Det foreslas & legge inn en kantinefunksjon i gardsrommet for & gkevbpakkan, samt
tilrettelegge for bruk utover naeringsdelens apningstid. Plan- ogrysgtiaten stiller seg
positive til dette.

Prosjektet BREEAM NOR sertifiseres.

Plan- og bygningsetaten tar opp spgrsmal om utnyttelse. Etatekepapdette kan bli en
diskusjon pa et senere tidspunkt.
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Fig. 39: Sterre avstand til boligfelt Fig. 40: Grgntomrade knyttes til D2 turvei

Fig. 41: Fasadeliv i fortauslinje Fig. 42: Lavere hgyde og oppbrudt volum

Fig. 43: Park med paviljong mot boligfelt Fig. 44: Rehabilitering av eksisterende bygg
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5.2 Forhandsuttalelser
Innkomne forhandsuttalelser falger som eget vedlegg.

Liste over forhandsuttalelser

1. Bydelsadministrasjonen i Bydel Griinerlgkka 27.06.13
2. Bydelsadministrasjonen i Bydel Bjerke 13.06.13
3. Byantikvaren 03.07.13

4. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 01.07.13
5. Bymiljgetaten 01.07.13

6. Renovasjonsetaten 27.06.13
7. Vann- og avlgpsetaten 19.06.13
8. Fylkesmannen i Oslo og Akershus 24.06.13
9. Statens Vegvesen 26.06.13
10. Norges vassdrags- og energidirektorat 27.06.13
11. Statnett 05.07.13
12. Groruddalen miljgforum 30.06.13
13. Bjerke Storvel 29.06.13

Sammendrag av forhandsuttalelsene

Bydelsadministrasjonen i Bydel Grinerlgkka

Bydel Grunerlgkka stiller seg positivt til planlagte formadt @nskes derimot ikke hgyder opp mot 42
m. tett innpa et etablert smahusomrade, selv om det tillates i overémmmunedelplan, og

anbefaler samarbeid med naboer i forhold til plassering og utfgravi planlagt ny bebyggelse.
Bydelen minner om betydningen av felleskapsbyggende elementer sonasskeulg fellesarealer og
presiserer behovet for sosial infrastruktur, saerlig med herisyedreal for barn og unge. Bydel
Grunerlgkka anbefaler at det stilles rekkefglgekrav, slikllestrealer og utomhus er ferdigstilt far
omradet skal tas i bruk. | trad med plan for reduksjon av klimagasbefaler bydelen at utbyggingen
far en miljgprofil, og forutsetter at det legges til rettedniversell utforming.

Bydelsadministrasjonen i Bydel Bjerke

Bydel Bjerke statter plan om tilknytning til D2 turvei og gangvei mkeid senter. Det legges vekt pa
betydningen av universell tilgjengelighet pa disse strekningenéihftmise med utvikling av Gamle
Leren skole understrekes det at overgang som erstatter eksisteargbeogvil bli brukt av mange
barn, og ma utformes med tanke pa sikkerhet. Bydelen stiller seiytadgilanlagte formal, og

legger stor vekt pa offentlig tilgjengelighet. Parkeringsnornirfdre by anbefales. Prosjektet ma
tilpasses @vrig bebyggelse pa Laren.

Byantikvaren

Byantikvaren viser til tidligere samradsinnspill, og ber igperin at forholdet til Gamle Laren skole og
siktlinjer / landskapsrom fra @kern alders- og sykehjem, samhguaene ved sykehjemmet, blir
illustrert.

Eiendoms- og byfornyelsesetaten

EBY viser til tidligere samradsinnspill hvor det ble varslet onlignutbyggingsavtale. For &
muliggjere helhetlig, kvalitativ utvikling av omradet er det behov falediifisere fellestiltak, bade
innenfor og utenfor planavgrensningen. EBY ber forslagstiller, gijenndoydized PBE, ta initiativ

til & sikre de ngdvendige fellestiltakene. Fellestiltakene ma ae@sanheng med de andre pagaende
utviklings- og planarbeid i omradet.

Bymiljgetaten

Bymiljgetaten viser til tidligere samradsinnspill, og understrakele stiller seg positivt til
etableringen av grantdrag pa vestsiden av eiendommen, og at dennes lsensee forlengelse av D2
turvei med tanke pa fremtidig viderefaring sgrover.
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Renovasjonsetaten

Renovasjonsetaten viser til tidligere samradsinnspill, og minnet bosholdnings- og neeringsavfall
ma behandles separat, odratskrift om renovasjon av husholdningsavfall i Oslo Komn{uadtatt
15.02.12, Oslo Bystyre), saMeileder for plassering og valg av renovasjonslgsnirsief falges. De
ber ogsa at man tar szerlig hensyn til adkomst for renovasjonslakeubéer og etter bygging.

Vann- og avlgpsetaten

Vann- og avlgpsetaten viser til at det i planomradet liggerteksigle VA-ledningsanlegg som er i
konflikt med planforslaget, og bes om at det utarbeides ny plan fédeti samrad med etaten. Det
anbefales at det lages egen reguleringsbestemmelse for ovbdvadtesing.

Fylkesmannen i Oslo og Akershus

Fylkesmannen har vurdert varslet planarbeid ut ifra regionale ognagsjhnensyn innenfor deres
ansvarsomrader. Basert pa den oversendte informasjonen har Fylkesingenekonkrete
merknader.

Statens Vegvesen

For & unnga at myke trafikanter krysser Dag Hammarskjglds vei padssigteder er det viktig at
eiendommen arronderes slik at de naturlig ledes til regulerte krggninkter. Eksisterende gangbro
er regulert bort slik at fremtidige krysningspunkter blir vett kgyss ved Lagrenvangen / Spireaveien
og ved nybygd rundkjaring ved @kernkrysset. Deler av reguleringsomrggeet ver den nye Ring 3
tunnelen. Tunnelen inkludert sikkerhetssoner ma vises i reguleringsplane

Norges vassdrags- og energidirektorat

NVE bemerker at planomradet bestar av tykke havavsetningedef kan planlegges byggetiltak
eller terrenginngrep i omrader med marine avsetninger, ma det dokurseattgrennen er stabil eller
lar seg stabilisere.

Statnett
Statnetts anlegg pavirkes ikke av planene.

Groruddalen miljgforum

Groruddalen miljgforum viser til Bjerke Storvels uttalelse, dégstsparsmal ved gkt utnyttelse pa
tomten. Organisasjonen ser det som betenkelig av det ikke stilesrkrikonsekvensutredning og
mener det bar utfagres ny trafikkanalyse. Groruddalen miljgforum wiegesnsning av antall
forretninger i Lgrenfaret 1-3 og viser til tilsvarende reduksjoniklibgen av @kern senter. Det stilles
spgrsmal ved byggehgyder opp mot 42 m. Groruddalen miljgforum statter pldkngtnitig til D2
turvei og mener gangbro bgr beholdes for & sikre trygg overgasgdimbarn. Det understrekes at det
stilles krav til utforming av godt bomiljg ved utvikling av bofi§ tomten. Groruddalen miljgforum
stetter forslag om at parkeringsnorm for indre by legges til grunn.

Bjerke Storvel

Bjerke Storvel stiller seg positive til utbyggers gnske ealré utnyttelse av tomten. Organisasjonen
reagerer likevel sterkt pa at det ikke kreves konsekvesthitrg for utbyggingen, og understreker at
arealet for utbygging synes stort sett i lys av reduksjonen pd@kater. De anbefaler utredning av
sosial og teknisk infrastruktur, samt bomiljg, seerlig med hensyn ikatafforhold. Bjerke Storvel
stgtter plan om tilknytning til D2 turvei og mener gangbro ber bebdtied sikre trygg overgang for
skolebarn. Det understrekes at det er sterk motstand fra lokalbefolkmirge/egvesenets planlagte
riving av gangbroen. Bjerke Storvel stgtter uttalelse fra BjBgkdelsutvalg.

Forslagsstillers kommentarer til forhandsuttalelsene

Bydelsadministrasjonen i Bydel Grinerlgkka

Innenfor planomradet skal det etableres 3,0 daa torg og 1,6 daa allnjengéligy park, samt felles
utearealer. Ved utvikling av boliger skal det settes av fatiesppholdsareal pa minimum 20 % av
boligens bruksareal BRA. Det inkluderer leke- og oppholdsare@plafitede arealer og takterrasser.
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Minst 60 % av uteoppholdsarealet skal legges pa terreng./(Idldarealnormer, Oslo Kommune,
Plan- og bygningsetaten, 29.05)12

Som utdypet i forslagsstillers faglige begrunnelse vil planontsamtagivelser vil veere preget av store
0g tunge bygningsvolum i sgr (nytt OBOS-kvartal og fremtidig utbygging aeridmaboeiendom),
mens omgivelsene i nord og vest er mer smaskalige med eksisterkkeleusomrade og Laren skole.
Planforslaget har derfor i sin volumoppbygging etablert en hovedform #lemfifa 7-8 etasjer i
sgrvest og ned til 4 etasjer i nordvest.

Hgyder opp mot 42 m. som refereres til i uttalelser fra Bydel Grindertakkelforeningene var
tiltenkt eksisterende bygningsmasse i Larenfaret 3. Planfonstagidert i senere tid for &
imgtekomme kommentar. Maks gesims er redusert til eksisketegyde.

Fig. 45: Utsikt mot sgar-vest fra takterrasse pa Larenfaret 3

Bydelsadministrasjonen i Bydel Bjerke

Det har veert sterke reaksjoner fra naboer og offentlige akt@Megvesenets planlagte riving av
gangbro over Dag Hammarskjglds vei. Forslagsstiller statter Ihospsikring av overgang til Gamle
Laren skole og gnsker dialog med Statens Vegvesen for & utyildg timsninger for skolebarn og
brukere av turvei. Uttalelsen om parkeringsnorm tas til etténg Det henvises til kommentarer til
Byantikvaren angaende bebyggelsens tilpasning til omradet.

Byantikvaren

Henvendelsen mot Dag Hammarskjglds vei og Gamle Laren skole har vaennetggdende tema i
prosjektutviklingen. A trekke byggets fasadeliv mot planlagafesiinje var et viktig grep.
Forslagsstiller mener at formspraket etter endringsgrepédresisitlinjer og understreker eksisterende
landskapsrom gjennom hgydereduksjon og oppbryting av volum, samt aktiyigeriasader mot
omkringliggende gatenett (se Fig. 59-68). Kommunikasjonsakser gjennomaliegparkrom legges
i referanselinjer til tidligere allé til Leren Gard, og undetstrade kulturhistoriske spor i landskapet.

Paged1 of 80



Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Uttalelsen tas til etterretning. Utearealene skal oppdebesamtidig med utbygging av tilliggende felt
/ byggetrinn, og veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent pladet gis midlertidig
brukstillatelse for det enkelte felt / byggetrinn.

Bymiljgetaten

Innenfor planomradet skal det etableres 3,0 daa torg og 1,6 daa allnjengélig park, samt felles
utearealer. Det skal etableres offentlig gangvei gjennom tomtenilkmgdrting til Dag
Hammarskjgldsvei. Det undersgkes ulike muligheter for tilknytnirigrtiei.

Renovasjonsetaten
Uttalelsen tas til etterretning. Det skal utarbeides plamfwamling av avfall for det enkelte felt.

Vann- og avlgpsetaten
Uttalelsen tas til etterretning. Vann- og avigpsetaten vetdjasjert i dialog med hensyn til utvikling
av VA-plan for omradet.

Statens Vegvesen
Uttalelsen tas til etterretning. Det henvises til komment#drBydel Bjerke angaende riving av
gangbro. Sikringssone for tunell vil bli hensyntatt.

Norges vassdrags- og energidirektorat
Uttalelsen tas til etterretningfelge grunnundersgkelser for Larenfaret 1-3 utfgrt av Sweco juli
2013 vurderes det som lite sannsynlig at det er fare for utglidning nétlsie med byggetiltak.

Groruddalen miljgforum
Det henvises til kommentarer til Bydel Grunerlgkka og Bydel Bjerke.

Bjerke Storvel
Det henvises til kommentarer til Bydel Grinerlgkka og Bydel Bjerke.

Paged?2 of 80



6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

@kern senter vil i lapet av fa ar ha endret karakter fra ekkdafiminert ingenmannsland til en bydel
med egne attraksjoner hvor byrom, kollektivtilbud, handel og servitarlil & danne et lenge savnet
sentrum i Groruddalen. Lokalt vil bydelen fa en ny intensitet gjennom madimgeesiv virksomhet,
nye byrom og en styrket grantstruktur som i stagrre grad gir rom fet iinellom husene”. | en stagrre
malestokk vil @kern bli et viktig omrade for & koble Groruddale2® 00 innbyggere til den tette,
indre by.

Bebyggelsen i Lgrenfaret 1-3 har vendt ryggen mot @kern og den stekiteradiRing 3.
Adkomstplassen er lagt mot vest og det er i dag et anlegg som i litthegreender seg mot gst og
@kern senter. Den radikale endringen som finner sted i bygningsformer og injgmoidrg den
planlagte utbyggingen av @kern senter, vil gjgre det relevant med eieniedng og organisering av
bebyggelsen innenfor planomradet.

Prosjektets hovedhensikt er & legge til rette for ny og attraktiygigelse med tidsmessige lgsninger
tilpasset planomradets urbane omgivelser. Det er i planingtdibtet opp en rekke mulige formal.
Endelige fordeling av disse vil vurderes i den videre prosessen.

Prosjektet sgker & skape bedre tilknytning til omkringliggend@den gjennom etablering av nytt
grgntdrag og henvendelse mot D2 turvei, samt gangforbindelse mellom Lgreni&karagentrum.
De nedre etasjene langs den nye forbindelsen vil kunne gi rom for publikiegnakéit/itet —
detaljhandel og service.

Lagrenfaret 3 forventes rehabilitert og tilpasset den nye belsgggeByggene i Lagrenfaret 1 og 1b har

form og etasjehgyder som vanskelig lar seg tilpasse dagens kravitbarije og effektivitet og er
foreslatt revet for & gi plass til ny og tidsmessig bebyggelse.
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Overordnet grep — organisering av bygningsmassen

Bebyggelsen i "mellomlandsomrader” som @kern har veert kienneteghebgggelse som ikke
relaterer seg til gater eller offentlige rom, men fremstar lgmmevne gyer i et landskap preget av
veisystemer og restarealer uten tydelige ordensprinsipperisfgméne om a omskape Lgren, @kern
og Ulven til et mer bymessig omrade krever en annen tilneerming htesrogpbyrom blir
premissgivende for bebyggelsesmgnstre og byform.

| planforslaget er derfor bygningsmassen organisert i en apealkf@mntn hvor den nordre lamellen er
parallell til det framtidige gatelgpet. Den sgndre slutterisegfning og posisjon for det eksisterende
bygget i Larenfaret 3 som fglger tomtegrensen mot sgr. De to lamellenesksattmen med et
bygningsvolum som markerer avgrensingen av forplassen mot @kern og dapoeiaéfor
gangforbindelsen mellom @kern og det indre parkrommet.

Den apne kvartalsformen danner en urban "utside” mot gaterommet og&amtidig som den
definerer og skjermer et roligere, indre gr@gnt parkrom.

Fig. 46. "Grgnn portal”
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Overordnet grep — volumoppbygging

Det har veert et mal & gjenbruke eksisterende bygningsmasse i ketr8nfaygget har etasjehgyder
og arealer som er egnet for fremtidig bolig- eller neeringsbtek @éagens standard. Lgrenfaret 3 har
et volum med en tydelig formmessig vertikalitet som star i kortitdstvedbygningsmassens
langstrakte og horisontale karakter.

Planomradets omgivelser vil veere preget av store og tunge bygulingsivsgr (nytt OBOS-kvartal
og fremtidig utbygging av Unions naboeiendom), mens omgivelsene i nordtogrveer smaskalige
med eksisterende rekkehusomrade og Leren skole. Planforslaget har i sinpptiyguing etablert
en hovedform som faller fra 7-8 etasjer i sgrvest og ned til 4 etasjedivest.

Fig. 47. Tilpasning av hgyder
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Arealbruk

Det er i KDP @kern angitt arealbruk i to ulike soner pa tomta, delt mgdemse nord-sgr. Omradet
mot @st og @kern er kun egnet for neeringsformal, mens det mot vest ogsa teanlgformal.
Vurdert utfra miljgforhold knyttet til trafikk og sol / uteates er det det eksisterende bygget pa
Larenfaret 3 som vil gi de beste bokvalitetene. | planforskgets det for boligformal ved en
ombygging og pabygging av bygget. Bygget vil ogsa kunne veere egnet follsesigformal - slik
som studentboliger - eller hotell.

Fig. 48. Skisse av boligalternativ Fig. 49. Skisse av studentbolig- /
hotellalternativ
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Planomradet har god neerhet til kollektivtransport. Groruddalen har i dag nzemiadsr med lav
arealintensivitet og arbeidsplasser knyttet til logistikk og imduRtanomradet vil med utnyttelse til
kontorformal kunne sikre en stor arbeidsplasskonsentrasjon neerikkhekepunkt og gi
Groruddalen et mer variert arbeidsplasstilbud. Planforslaget kanaatore virksomheter og
institusjoner som vil kunne bidra til omdgmmelgft og gi Groruddalen nye lardem

Planforslaget skal ha en variert arealbruk hvor arealer palgaterimeert skal nyttes til
publikumsrettet service og detaljhandel. Dette bidrar til & gi en ksighkarakter for gate- og
plassrom, samtidig som arbeidstakere sikres lokale tilbud.

Fig. 50. Program
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Fasadeuttrykk og volum
Planforslaget vil fullt utbygget gi et stort samlet areal. Areat samlet innenfor en stor, felles ramme;

en "storform”. Denne vil i fiernvirkning fra assidene og fra omkringigde veisystem utgjare en
tydelig og identitetssterk hovedform som harmonerer med dimensjonenédrdeipne
bylandskapet.

Pa bakkeplan og i neeropplevelse av bygget dekomponeres formerovedoggning og baser er
artikulert som to ulike bygningselementer, og ved oppbryting av oveitgyen i form av atrier eller
formmessige intervaller.

Fig. 51. Brudd i fasade mot gatenett. Adkomst til planomradet i gisékssn, via atrier.
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Overordnet grep — landskap og topografi

Det er fa opprinnelige landskapskvaliteter bevart i omradgtografisk kiennetegnes omradet av at
det ligger pa brinken av Lgrenplataet, med et markert fallin@#ern. Dette mest karakteristiske
trekket ved planomradet er i dag skjult gjiennom tre underetasijer.

| det overordnede grepet for landskap og bebyggelse har vi valgt & fiddmene situasjonen ved a
la bygningsmassen avsluttes i en horisontal grunnetasje som lgpaetevplanomradet, hvilende pa
en base som tar opp terrengfallet mot nord og ser, mens det pa dét pamtiet spenner over en pen
landskapsforbindelse. Denne forbindelsen mellom den urbane fenplagsiet granne parkrommet
mot vest danner en markert stigning og tydeliggjer spranget mellom latdstpg Dkern.

Fig. 52. Terrassering av landskap
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7. PLANFORSLAG

Fig. 53: Plankart

Reguleringsformal

Omradets vertikalniva 1 reguleres til:

Kombinert bebyggelse og anleggsformal:

Kontor, Forretning, Offentlig- eller Privat tjenesteyting, Bolig, Hotéernatting

Omradets vertikalniva 2 reguleres til:
Kombinert bebyggelse og anleggsformal:
Kontor, Forretning, Offentlig- eller Privat tjenesteyting, Bolig, Hotéernatting

Kombinert bebyggelse og anleggsformal:
Kontor, Forretning, Bevertning, Offentlig- eller Privat tjenesteyting

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

Veg (Snuplass, Sak 584/64)

Torg

Annen veggrunn — tekniske anlegg

Gatetun (Innkjgring til p-anlegg, Adkomstvei, Parkering, Gangvei,&ping)
Gatetun (Veiforbindelse til bebyggelse i Lagrenfaret)

Grgnnstruktur:
Park

Hensynssone:
Andre sikringssoner (Restriksjonsomrade for tunnel S-4314)

Felt C

Felt A

Felt B

S1
S2

H190
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Grad av utnytting og hgyder

Bebygd areal: BYA = ca. 9.000 mz
Prosent bebygd areal: % -BYA=31%
Bruksareal: BRA = ca. 58.000 mz
Prosent bruksareal: % - BRA =207 %

Det er angitt maks. gesimshgyde k +146 for Felt A (34,5 m. over terreng)
Det er angitt maks. gesimshayde i hjgrner for Felt B. Tak skal wfoskratt fallende fra hgyeste
maks. gesims k +146 til laveste maks. gesims k +130.

Bebyggelsens plassering

Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser og maksiyggehwyde som angitt pa plankartet.
| hovedtrekk innebeaerer dette at bygningsvolumet trekkes mot randsonérmignesr, og mot
restriksjonsomrade for tunnel i gst. Volumene danner et sentrert ogofgmsnom med gjennomgang
til kern under overbygg i gst. Planlagt grentdrag henvender segsiee&ade bebyggelse i vest og
D2 turvei i nord. Bebyggelsen for gvrig henvendes mot gater, gatetun ogrterddr planomradet.
Forretning, bevertning og tjenesteytende virksomhet skal utfamedsaktive fasader og lokaliseres
mot, og med inngang fra torg og omkringliggende gatenett.

Parkering, varemottak og tekniske anlegg under terreng etablere®inbestemmelsesgrense for
underjordiske anlegg.

Restriksjonsomrade for tunnel innenfor planomradet skal hensyntas.

Forslag til utbyggingsscenario (ikke uttgmmende)
Scenario 1 — Neering + bolig

Kontor: 40 000 m2 (inkl. fellesarealer)
Forretning: 3 000 m2

Offentlig / privat

tjenesteyting: 5000 m2

Bolig: 10 000 m2

Antatt antall boligenheter: 90 stk.

Antatt boligtype: Blokk

Eks. leilighetsfordeling: 30 sma 35-50 BRA (maks. 35%)
20 middels 50-80 ABRA (min. 15%)
40 store 80 og starre’rfmin. 40%)

Scenario 2 — Neering + hotell

Kontor: 40 000 m2 (inkl. fellesarealer)
Forretning: 3 000 m2

Offentlig / privat

tjenesteyting: 5000 m2

Hotell: 10 000 m2

Antall hotellrom: 200 stk.

Scenario 3 — Neering + studentbolig

Kontor: 40 000 m2 (inkl. fellesarealer)
Forretning: 3 000 m2

Offentlig / privat

tjenesteyting: 5000 m2

Studentbolig: 10 000 m2

Antatt antall boligenheter: 200 stk.
Antatt boligtype: Blokk
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Eks. leilighetsfordeling: 145 1-roms 10-2G BRA
40 2-roms 20-40 ABRA
15 3/4-roms 40-60 ABRA

Fig.54-55 viser skisse av mulig utbyggingsscenario med arealfordeling.

Fig. 54: Skisse av utbyggingsscenario med arealfordeling

Fig. 55: Skisse av utbyggingsscenario, plan U2
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Parkering
Parkering skal veere i henhold til den til enhver tid gjeldende pagserorm for Oslo Kommune den

tette by. Dette innebaerer anslagsvis:
Plasser for bilparkering: 420 stk. (hvorav 10 stk. el. bil, 15 stk. HC)
Plasser for sykkelparkering: 500 stk.

Landskap
| henhold til Kommunedelplan for torg og mgteplag€sio Kommune, Plan- og bygningsetaten,

22.04.09)skal det etableres minst ett torg eller en mgteplass som oppfgiene fastlagt i § 5, med
et anvendbart areal pa minst 5 % av tiltakets BRA. Innenfor planohsiéaledet etableres 3,0 daa
torg og 1,6 daa allment tilgjengelig park, samt felles uteareaeteR skal henvendes mot D2 turvei
og etablerte tur- / sykkelveiruter i omradet. Urbant torg plasieggot nye @kern senter. Torg og park
skal gis en helhetlig og hgy standard hva gjelder mgblering, beledantmepg og belysning.

Det skal opparbeides gangforbindelse fra Dag Hammarskjglasotegnr. / bnr. 124/77, sgrvest for
Felt A, og fra Lerenfaret til Torg. Ny trasé fra Dag Hammjarislsvei apnes mot Lgrenvangen.
Kjgreadkomst via til Larenfaret opprettholdes. All motorisertkkafivvikles fra nytt parkrom og
ledes i p-kjeller.

Ved utvikling av boliger skal det settes av felles uteopphatds@a minimum 20 % av boligens
bruksareal BRA. Det inkluderer leke- og oppholdsarealer, bepkaatealer og takterrasser. Minst 60
% av uteoppholdsarealet skal legges pa terreng / Ibk&atealnormer, Oslo Kommune, Plan- og
bygningsetaten, 29.05.)12

Naturmangfold
Minimum 50% av takflatene skal opparbeides med vegetasjon som aw lgggets miljgprofil.

@kolog er engasjert for & bevare og utvikle naturmangfoldet pa tomten.

Kulturminner

Nytt bygningsvolum trappes ned og henvendes mot Gamle Lgren skole medasdoer og brudd i
fasadelivet. Kommunikasjonsakser gjiennom uteareal og parkroeslegeferanselinjer til tidligere
allé til Laren Gard, og understreker de kulturhistoriske spor i landskap

Miljgfaglige forhold
For alle tiltak i planomradet skal det for alle relevante rfatjmold tilstrebes hay miljgkvalitet og lav
miljgbelastning.

Tiltak i grunnen
Neermere undersgkelser av geotekniske forhold med evt. ngdvendige sikaigstirbeides i den
videre prosjekteringen.

Overvannshandtering
Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutformingosjgtering av tiltaket. Det
skal redegjares for behandling av alt overvann, bade takvann, ovexfiatey drensvann.

Fjernvarme

Planomradet ligger innenfor Hafslunds konsesjonsomrade for fiernvaiitagsfiaver planlegger
etablering av alternative energikilder for oppvarming ogitkiglEnergikilden vil baseres pa fornybar
energi som gir mindre totale utslipp og er et bedre miljgmessigaiteenn fiernvarme.

Forurensning
Det skal foretas miljgprgvetaking i grunnen. Planomradet liggerureeet&pningene for nye Ring 3,
og utslipp fra tunnel vil kunne pavirke miljgkvaliteten i omradet.

Pageb3 of 80



Sweco har gjennomfart spredningsberegninger i forbindelse med luftfsinge omradet.
Beregninger av nitrogenoksider og partikler er basert pa totkkiremstilt av Sweco Norge AS,
05.07.13. Urbane bakgrunnsnivaer er henteémfremstilling av luftkvalitet til bruk i
arealplanleggingNILU: OR 58/2007) odirsrapport 2012, Luftkvaliteten i Os{juli 2013).

Resultater fra spredningsberegningene viser hovedsakelig nivaemuenseverdi etter gjennomfart
tiltak. Nivaer overskrides i et mindre felt i gstre del av plardaiet.

Det papekes at det er noe usikkerhet rundt beregningene grunnetndarigfermasjon om
bakgrunnsnivaer i fremtidig situasjon. Arbeid pagar med utarbeidelsge luftsonekart for Oslo
Kommune (Luftforhold, Sweco, 04.09.13)

Fig. 56:Gjennomsnittlig arsverdier for NO2 — fremtidig sitjeas(Luftforhold, Sweco, 04.09.13)

*MHQQRPVQLWWOLJ nUVYHUGL DY 12 RWHUNGVHEHUGQR BXUH QVEC
WXQQHOPXQQLQJ RJ WUDILNNHUW YHL %DNNUKQ®VQUYRm IRU 12
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Fig. 57:Gjennomsnittlig arsverdier for PM10 — dagens situasjaritforhold, Sweco, 04.09.13)

Gjennomsnittlig arsverdi av PM10 ligger i underkant av Forurensirgisfiens grenseverdi pa 40
J P 9HG WXQQHOPXQQLQJ RYHUVNULGHV JUHQWH/gdeypa QRH
RPNULQJ J P

Tiltak skal utfgres for & minimere risiko for eksponering av nitnogsider og partikler.

Stay

Sweco har gjennomfgrt stgyberegninger for veitrafikkstgy innenfor pléuiet Beregningene viser
at store deler av parkomradet har stgyniva under grenseverdi. Omradebgasstsiden av
Legrenfaret 3 og kontorfasade mot veinett vil bli utformet med lydientér fasader i henhold til krav.

Anbefalte staygrenser for utendgrs opphold i Miljgverndeparteisaetaingslinjer skal legges til
grunn for gjennomfgring av planen.

Ved boligutvikling skal alle leiligheter ha en stille side (maks @érl). Min. 50% av antall rom til
steyfglsom bruksformal i hver boenhet skal ha vindu mot stille sidendier skal minimum ett
soverom ha vindu mot stille side.

Renovasjon
Det skal utarbeides plan for innsamling av avfall for det enkdtte fe

Grunnforhold

Med de gitte grunnforholdene er det stor sannsynlighet for at man far fundantediekte pa berg
eller pa pilarer / peler til berg. Det skal utfgresomsikringstiltak med radonsperre og rar for lufting
under nye bygg i henhold til gjeldende regelverk.

Trafikkforhold
Med bakgrunn i gjeldende parkeringsnorm er det beregnet i stgorelses860 parkeringsplasser for
naeringsvirksomhet, hvorav 280 er tiltenkt kontoransatte og tilhgrende bageksia De resterende
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80 fordeles pa forretning og tienesteyting. Disse vil i all hovedsagratparkering for ansatte. 60
tilleggsplasser er avsatt til bolig / hotell / studentbolig t®&tnebaerer en reduksjon fra dagens
situasjon med om lag 500 p-plasser fordelt mellom Larenfaret 1, 1b og 3.

Sweco har utfgrt en enkel trafikkanalyse for planforslagetrbpaele tre alternative
utbyggingsscenarioer som skissert under kapittel 7. Genereringsfaktor kontor, forretning og
bolig er hentet fra konsekvensutredningen for Ulvenomr&e¢¢o, 16.05.32For de andre
arealbruksformalene er genereringsfaktorene utledet bastlig skignn og kilder der disse finnes.

Fig. 58. Beregnet trafikkgenerering (Trafikkforhold, Sweco, 23.08.13

Beregningene viser at trafikkgenereringen er omtrent den sammereatenarioene. Det er kontor,
forretning og tjenesteyting som i all hovedsak bidrar til trafikiegeringen. Trafikken som genereres
av bolig/hotell/studentbolig er liten i forhold til genereringendraalene som er felles for de tre
scenarioene.

Sammenlignet med dagens situasjon viser beregningene at YDT gker kaed T00—1 200. Det er
beregnet en gkning i timetrafikken pa cirka 0-50 kjt/t om morgenen og 1D@kjt/t om
ettermiddagen.

Risiko- og sarbarhet
Akseptkriteriet er bestemt tiRisikonivaet for tiltaket (Lerenfaret 1-3) skal ikke veere hevgen det
som er akseptert for nye anlegg i Norge.

Analysegruppen vurderer at risikonivaet ikke er hgyere enn det sdwegtert for nye anlegg i
Norge for temaenBaturfare, Virksomhetsfare og Forsynings- og beredskapsfare.

Resultatene av analysen viser at dersom en tar tilstrekkelig hdrsyentiuelle farer som kan oppsta i
eller som et resultat av utbyggingen vil ikke tiltaket represeritayere risiko for mennesker eller
samfunn enn hva som er akseptert for tilsvarende anlegg.

Hogydeforskjell mot nabotomt i sgr skal sikres i den videre detajgktasingen.

Sosial infrastruktur

Det er stor utvikling av bolig og servicetilbud i omradet med etiiglen av Larenbyen og Laren
Torg. Det er god skole- og barnehagedekning i omradet, med flere nye iosttuspder bygging (se
Fig. 31-32).

Nye @kern senter tar sikte pa a gi et totaltilbud for lokalbefotkioig arbeidende i omradet. Det
planlagte senteret ligger innenfor 500 m. avstand fra planomFfategtningsareal innenfor
planomradet vil i hovedsak besta av lokaltilbud (detaljhandel ftrévg) siktet pa naboer og ansatte i
Lagrenfaret 1-3. Forretning, bevertning og tjenesteytende virksdoltaiseres mot, og med inngang
fra omkringliggende torg og gatenett. Publikumsrettet arealiiiudateplan bidrar til & gi en bymessig
karakter for gate- og plassrom, samtidig som arbeidstakeras $ikae tilbud. Det legges vekt pa a
stimulere til aktive fasader ogsa pa kveldstid.

Teknisk infrastruktur
Vann- og avlgpsrar er tilknyttet offentlige ledningsnett.
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Eksisterende bygg er offentlig tilknyttet Hafslund Nett. Tiltekger planlegger etablering av
alternative energikilder for oppvarming og kjgling.

Estetikk og byggeskikk

Bygningsmassen og tilhgrende utearealer og offentlige byrom skal utfelinasdisse samspiller
bade estetisk og bruksmessig. Det skal gis et arkitektonigkkitiv hgy kvalitet. Bebyggelsen
henvender seg mot gater torg og det indre plassrommet innenfor planomradet

Forretning, bevertning og tjenesteytende virksomhet skal utfamedsaktive fasader og lokaliseres
mot, og med inngang fra torg og omkringliggende gatenett.

Bebyggelsen skal utformes med samspill i materialvalg og volpbygging mellom Lgrenfaret 1 og
3. Bygningsmassen skal ved fasadeoppdeling, materialvalg og spran@ntadrisg
vertikalretningen bidra til & dele opp store volumer og gi viaraisdange fasadelap.

Tak skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som eriltédleds samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygging skal teknisk anlegg sasupgpmygg og
ventilasjonsanlegg integreres i den arkitektoniske utformingeneirakser med evt. rekkverk
utformes som en integrert del av taklandskapet.

Det planlegges etablert takhager og takterrasser for amgpévt. beboere. Tak pa nybygg utformes
skratt fallende fra hagyeste gesims i sgr til laveste gesims i sgr
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Fig. 59: Fjernvirkning — dagens situasjon

Fig. 60: Fjernvirkning — fremtidig situasjon
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Fig. 61: Neervirkning — eksisterende situasjon

Fig. 62: Neervirkning — fremtidig situasjon
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Fig. 63: Fjernvirkning fra @kern Sykehjem - dagens situasjon

Fig. 64: Fjernvirkning fra @kern Sykehjem - fremtidig situasjon
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Fig. 65: Neervirkning fra D2 turvei / Gamle Lgren skole - dagens sjitua

Fig. 66: Neervirkning fra D2 turvei / Gamle Lgren skole - fremtgltgasjon
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Fig. 67: Neervirkning fra overgang mot Gamle Lgren skole - daggumssjon

Fig. 68: Neervirkning fra overgang mot Gamle Lgren skole - freghsiduasjon

Page62 of 80



Stedsutvikling
Utviklingen av Larenfaret med attraktive og apne fasader lang®gatarkrom vil bidra til & styrke
forbindelsen mellom Laren og @kern, samt heve den bygningsmessige standandédeit for avrig.

Oppgradering og tilgjengeliggjering av utearealene vil gagne lef@kmning og besgkende til
omradet, og bidra til & gi trygge byrom for barn & utfolde seg i. Et samngstide grentbelte vil
bidra til & samle bydelen og styrke stedlig identitet.

En gkning av bygningsmassen som gir flere arbeidsplasser er igthdtwiklingen av @kernomradet
som et viktig knutepunkt og Osloregionens sterke vekst som resilkgsort behov for nye omrader
for neeringsbebyggelse.

Barns interesser

Barns interesser vil bli ivaretatt og forbedret ved tiltaketenfor planomradet skal det etableres 3,0
daa torg og 1,6 daa allment tilgjengelig park, samt felles utearPald&en skal henvendes mot D2
turvei og etablerte tur- / sykkelveiruter i omradet.

Ved utvikling av boliger skal det settes av felles uteopphatds@a minimum 20 % av boligens
bruksareal BRA. Det inkluderer leke- og oppholdsarealer, bepla@tealer og takterrasser. Minst 60
% av uteoppholdsarealet skal legges pa terreng / Ibk&atealnormer, Oslo Kommune, Plan- og
bygningsetaten, 29.05.)12

Universell utforming
Universell utforming blir ivaretatt for funksjons-, bevegalsog orienteringshemmede med direkte
adkomst til uterom fra lokalt veinett og heis / serviceanleggikialpa sentrale steder pa tomten.

Juridiske forhold

Foar det gis midlertidig brukstillatelse for Felt A
- skal Veg med snuplass veere opparbeidet i henhold til regulerimggogplan.
- skal Gatetun (S1 og S2) veere opparbeidet.
- skal Park veere opparbeidet i henhold til godkjent plan.

Far det gis midlertidig brukstillatelse for Felt B
- skal Veg med snuplass veere opparbeidet i henhold til regulerimggogplan.
- skal Gatetun (S1 og S2) veere opparbeidet.
- skal Torg veere opparbeidet i henhold til godkjent plan.
- skal Park veere opparbeidet i henhold til godkjent plan

Interessemotsetninger
Det foreligger ingen kjente interessemotsetninger innenfor plamatr
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8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Overordnede planer og mal
Planforslaget er i trad med overordnet kommunedelplan for @kernomikddfetr(r.15, vedtatt
26.05.200% 0g ansees a bidra positivt til den helhetlige utviklingen avi@@keradet.

Landskap
Natur- og ressursgrunnlaget innenfor planomradet ansees & btirfetrlved tiltaket. Innenfor

planomradet skal det etableres 3,0 daa torg og 1,6 daa allment &liggpayk, samt felles utearealer.
Parken vil kunne knyttes opp mot D2 turvei og etablerte tur- / sykkelveirateradet.

Naturmangfold
Utbyggingsprosjektet innebaerer en gjennomgripende endring av hele grméligens med unntak

av omradet langs tomtens gstside. Det er ogsa en rekke ugnskedestedatblisker og treer pa
eiendommen i dagV{rdering av gkologiske forhold, Asplan Viak, 18.08.13

Det etterstrebes a bevare og styrke tomtens gkologiske veedidrsoke & beholde og beskytte
eksisterende lauvtreer gjennom utbyggingen. Tiltak gjennomfares fond §eartelistede arter.

Naturmangfoldet innenfor planomradet ansees & bli forbedret tadatil Det vurderes grgnne tak
som en del av byggets miljgprofil. Det etterstrebes a benyttkentwesr / busker som er naturlige for
omradet. Planlagt parkrom vil kunne bidra til & gke det biologiske foldet med variert, artsrik
beplantning. @kolog er engasjert for & bevare og utvikle naturmangf@idemten.

Kulturminner
Tiltaket vil ikke bergre etablerte kulturminner i omradet.

Miljgfaglige forhold

Tiltak i grunnen

Aktsomhetskartet til NGU viser at omradet er radonutsatt, hiiger moderat aktsomhet. | falge
Statens stralevern vil radonkonsentrasjonen utendgars normalt vearg telsefare oppstar farst nar
gassen siver inn og oppkonsentreres i innemiljget. For nye bygnintgkar djgggteknisk forskrifg
13-5 RadonUtfordringene med radon skal veere ivaretatt.

Forurensning

Stay og forurensingsforhold vil forbedres betydelig som fglge av mhgpegangstrafikk legges i
tunnel. Det estimeres en trafikkreduksjon pa Dag Hammarskjgldgpenot 90 % i forhold til
dagens situasjon.

Planomradet ligger neer tunneldpningene for nye Ring 3, og utslipp fra turketivé pavirke
miljgkvaliteten i omradet. Resultater fra spredningsberegningsaehovedsakelig nivaer under
grenseverdi etter gjennomfart tiltak. Nivaer overskrides i atimaifelt i gstre del av planomradet.
(Luftforhold, Sweco, 04.09.13)

Ved utbygging bar tiltak utfares for & minimere risiko for ekspaigesiv nitrogenoksider og partikler.
Eksempelvis kan filter installeres i forbindelse med ventlasgystem. Uteareal for barn bgr avsettes i
omrader utenfor faresoner.

Stay

Sweco har gjennomfart stgyberegninger for veitrafikkstgy innenfor plauniet Store deler av
parkomradet mellom bygningene har stayniva under grenseverdi. P4 grumeaang
kontorbygningen er det stgy over grenseverdi pa omradet lengst tlaskbmradet. Omradet sar for
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Larenfaret 3 har lydniva over grenseverdi, mens omradet pa vest-, nangstgparten av gstsiden
har lydniva pa oppholdsareal som er under anbefalt grensevetalt 8r det ca. 6000 m3 av arealet i
planomradet som har stgy under anbefalt grenseverdi.

| Larenfaret 3 er hgyeste lydniva pa fasade fra veitrafikk maltéhl62 dB. Dette er 7 dB over
grenseverdi. Overskridelsen er pa s@r- og gstsiden av bygget og den doderspykilden er Ring 3
s@r for Larentunnelen. Dersom bygget blir brukt til boliger viigeeter i det sgrgstre hjarnet ikke fa
tilgang til stille side. Faglger man vanlig byggeskikk og kravédne/é bygg i TEK10 bar det ikke
veere problemer med & oppna tilfredsstillende lydniva innendgrsdtiratdalansert ventilasjon
benyttes. Soverom pa stgyutsatt side bgr ha utvendig solavsigermi

| planlagt nybygg er hgyeste lydniva pa fasade fra veitrafikk théieén 71 dB. Det er ikke krav til
stey pa fasade for naering, men i kontorer skal ikke innendgrs lydnivafrafik overskride Lekv =
35 dB i brukstiden. For & klare dette kravet er det mulig fasadene i okkeblog portalen som
vender mot Dag Hammarskjolds vei bgr ha vinduer med bedre lydisolasjoroemalt. Dette er
avhengig av hvor store vindusflater som benyttes og hvilke matesiain benyttes i fasaden.

Stay fra tekniske installasjoner bgr tas hensyn til med tankiaggepng / utforming for & unnga
sjenanse for brukere og beboere i bygning eller neerliggendengggnGrenseverdiene ma
overholdes og eventuelle staykilder forbundet med tekniske installabjgnderfor kartlegges i den
videre prosessen.

Selv om omradet i hovedsak er dominert av stgy fra vegtrafikk kan stgpafasen veere til
sjenanse for boliger og kontorer i og utenfor planomradet. Spesigdtnsle prosesser er rivearbeid,
stagboring, spunting / peling og brekking / pigging / vinkelslipingtligadrift kan i enkelte tilfeller gi
sgvnforstyrrelser.

For gvrige kilder forbundet med naeringsvirksomhet er det ikke behsediekilte tiltak med mindre
spesielt stgyende neering er planlagt. | sa tilfelle er det anbefpre detaljerte beregninger for &
fastsette krav til lydisolasjon og trinnlyd for & sikre gode lydforhiblobliger og kontorer.

(Stgyanalyse til detaljreguleringsplan, Sweco, 21.08.13)
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Fig. 69: Stagysonekart for Lgrenfaret 1-3 (Stgyanalyse til detaljreiggigplan, Sweco, 21.08.13)

Dagslys

I henhold tilNormer for felles leke- og uteoppholdsarealer for boligbyggingre Oslo(Oslo
Kommune, Plan- og bygningsetaten, 29.05.12) skal minste felles uteoppbaldsamradetype 3
(mindre tett) utgjere 20 % av BRA bolig. Minst 20 % av uteoppholdsskaakunne veere solbelyst 5
timer 1.mai, hvorav minst 3 timer mellom kl. 15 og kl. 20. Ved maksimal utbygdiat A skal

minst 360 m2 veere solbelyst i henhold til overnevnte normer. Diagrammenevisatiet prosjektets
utforming sikrer gode lysforhold ved a trekke bebyggelse mot randsot@mngen.

Fig. 70: Sol- og skygger: 1.mai, kl. 09:00 Fig. 71: Sol- og skygger: 1.mai, kl. 12:00
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Fig. 72: Sol- og skygger: 1.mai, kl. 15:00

Fig. 74: Sol- og skygger: 1.mai, kl. 17:00

Fig. 76: Sol- og skygger: 1.mai, kl. 19:00

Fig. 73: Sol- og skygger: 1.mai, kl. 16:00

Fig. 75: Sol- og skygger: 1.mai, kl. 18:00

Fig. 77: Sol- og skygger: 1.mai, kl. 20:00

Falgende arealoppstilling viser mulig solbelyst uteareal 1.mai:

Tidspunkt| UA pa grunn (m2)| UA pa tak (m2)| Total (m2)
09:00 460 760 1220
12:00 1390 760 2150
15:00 710 760 1470
16:00 620 760 1380
17:00 580 760 1340
18:00 460 760 1220
19:00 450 760 1210
20:00 0 760 760
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Det understrekes at beregninger er omtrentlige, og ma tilpagsewidere detaljprosjekteringen.
Areal for private balkonger er ikke medtatt i beregningene.

Grunnforhold

Tilfaring av pukk kan gjare at man drar pa seg et radonproblem. Farygpénger gjelder
byggteknisk forskrif@ 13-5 Radonog utfordringene med radon skal veere ivaretdtirdering av
grunnforhold, Sweco Norge AS, 05.07%.13

Trafikkforhold

| konsekvensutredningen for Ulvenomradet er det etablert en redsiarasjon, hvor dagens Ring 3 er
nedbygd. Trafikkgrunnlaget i denne situasjonen er vist med rgde tajupérf under. Beregnet
trafikkgkning pa veiene rundt Larenfaret 1-3 ved en eventuell realiseriatpyggingsscenario 1 er
illustrert. | adkomsten til selve planomrédet er det beregnet enp&Br000, som tilsvarer en gkning
pa 1 100 sammenlignet med i dag.

Fig. 78: Beregnede trafikktall etter planlagt utbygging.
(Trafikkforhold, Sweco, 23.08.13) Planomradet er avmerket i svart.

Beregningene viser starst gkning i Lerenvangen nord for planomradets adkenfst. dagens
adkomst er det beregnet en liten nedgang i trafikken. Det nye eemtsskiller lokaltrafikk og
giennomgangstrafikk, hvilket vil gi bedre trafikkavvikling og ghkifitkksikkerhet.

Kapasitetsberegninger for rushtrafikk (Fig. 79-80) viser god kafikikling ogsa i situasjon etter
utbygging. Merk at Fig. 80 ikke er oppdatert per 23.08.13. | siste oaeisjviser trafikkgrunnlaget en
ADT som er cirka 300 kjt/dggn lavere enn trafikkgrunnlaget som liggenutiingfor figuren. P&
timeniva er det sa liten forskjell mellom det eldre og det nyafikkgrunnlaget at Sweco ikke har sett
det som ngdvendig & oppdatere beregningene. De beregnede belastningsgraties som lave.
(Trafikkforhold, Sweco, 23.08.13)

Parkeringskapasitet er redusert fra om lag 500 p-plasser i dsigeagjon til om lag 420 plasser,
hovedsakelig anlagt i p-kjeller under terreng.
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| vegvesenets plan for Dag Hammarskjglds vei er eksisterende gaangbgulert bort. Fremtidige
krysningspunkter blir ved nytt kryss ved Lagrenvangen / Spireaveieacgybygd rundkjering ved
@kernkrysset. Dette kan medfgre problematikk med henhold tilggfakrysning mot Gamle Lgren
skole og D2 turvei. Det blir viktig & sikre trygge overgangsmuligheted finnga at myke trafikanter
krysser Dag Hammarskjglds vei pa usikrede steder er deg gikéiendommen arronderes slik at de
naturlig ledes til regulerte krysningspunkter.

Fig. 79: Trafikkgrunnlag og belastningsgrader for referansesjtuas
(Trafikkforhold, Sweco, 23.08.13)
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Fig. 80: Trafikkgrunnlag og belastningsgrader for utbyggingssdenzr
(Trafikkforhold, Sweco, 23.08.13)

Risiko- og sarbarhet
Akseptkriteriet er bestemt tiRisikonivaet for tiltaket (Larenfaret 1-3) skal ikke vaere hegen det
som er akseptert for nye anlegg i Norge.

Analysegruppen vurderer at risikonivaet ikke er hagyere enn det sorsegtext for nye anlegg i
Norge for temaenBlaturfare, Virksomhetsfare og Forsynings- og beredskapss&reedlagte ROS-
sjekkliste.

Resultatene av analysen viser at dersom en tar tilstrekkelig hersyentiuelle farer som kan oppsta i
eller som et resultat av utbyggingen vil ikke tiltaket represerttgyere risiko for mennesker eller
samfunn enn hva som er akseptert for tilsvarende anlegg.

Sosial infrastruktur

Planforslaget inneholder primaert naeringsarealer som i liten graeutlehov for sosial infrastruktur.
Boligene er tilpasset en eksisterende bygningsstruktur og il faréert starrelsesmessig
sammensetning. Det vil ogsa bli tilrettelagt for gode leke- ogppteaidsarealer.

Forslaget er vurdert med hensyn til egnethet for barnehage. En evetahkdting av barnehage kan
vurderes lokalisert i tilknytning til boligareal i Larenga3. Trafikk avvikles ved adkomst til tomten,
og Vil skjermes fra fellesarealer. @vre del av planomradet menkamet 3 er relativt plan (k +111 - k
+112) og gir tilgang for bevegelseshemmede fra omkringliggende tfaognearkeringsanlegg, samt
lokal gr@ntstruktur.

Omradet ligger godt plassert i forhold til D2 turvei, og plantagntstruktur innenfor planomradet vil
gi arealmessige gevinster. Det er muligheter for & anlegge aleraneed tilstrekkelig dagslys (se Fig.
70-77) Utearealer illustrert under viser et omrade tilstrekkiblig avdelinger med om lag 20 barn i
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hver avdeling etter Kunnskapsdepartementets norm for inne- og utedtkhesrealer avsatt til
barnehage kan benyttes som lekeplass pa kveldstid.

Fig. 81. Alternativt uteareal for barnehage

Miljgaspekter skal sikres i henhold til Helse- og omsorgsdeparteetd-orskrift om miljgrettet

helsevern i barnehager og skoléltearealer ma skjermes for stav og stay eksponerte omrader i sgr og
ast. Terrengfall mot sgr sees pa som mulig risikoomrade og ma sikresdé@tigger ikke innenfor
faresone for hgyspenningsanlegg.

Boligdelen av prosjektet forventes likevel & vaere mindre éittrfe barnefamilier enn boliger i de
st@rre, sammenhengende boligomradene pa Lgren. Konsekvensene forsgdrsgkav skole- og
barnehageplasser forventes derfor & vaere sma og vil kunnenigsefor det store antallet
institusjoner som er etablert eller er under planlegging i de naere elsggiv

Nye @kern senter tar sikte pa a gi et totaltilbud for lokalbefotkiig arbeidende i omradet. Det
planlagte senteret ligger innenfor 500 m. avstand fra planomradigvéndepartementets
vurderinger og vedtak av @kernsenterplanen tilsier at det i utgamigspikke er rom for ytterligere
forretning innenfor @kernsenteromradet. Maksimalt forretningséoeglanomradet skal derfor ikke
overstige 3 000 m2 BRA. Forretning, bevertning og tjenesteytende virksehkathdbkaliseres mot, og
med inngang fra omkringliggende torg og gatenett. Fig.54-55 viser skissieatisering for
forretningsareal. Forretningsareal vil i hovedsak besta awilbkal (detaljhandel / bevertning) siktet
pa naboer og ansatte i Lgrenfaret 1-3, og begrenses til areahndiitka til aktivisering av gatebildet
langs Dag Hammarskjglds vei og den foreslatte urbane plassen mobrseatiet. Publikumsrettet
arealbruk pa gateplan bidrar til & gi en bymessig karakteyafie- og plassrom, samtidig som
arbeidstakere sikres lokale tilbud. Med tanke pa bruk av grateais trasseer er det viktig for
omradet som helhet a stimulere til aktive fasader ogsa pa kveldstid

Page71 of 80



Teknisk infrastruktur

Planomradet ligger innenfor Hafslunds konsesjonsomrade for fiernvaiita&sfiaver planlegger
etablering av alternative energikilder for oppvarming ogitkiglEnergikilden vil baseres pa fornybar
energi som gir mindre totale utslipp og er et bedre miljgmessigatiteenn fiernvarme.

Estetikk og byggeskikk

Planforslaget legger til rette for utvikling av et bygningsvolam slutter seqg til eksisterende
retninger og fremtidige byrom, samtidig som det fremstar som entsstotierm. En karakteristisk og
lett lesbar form bidrar til & gi omradet identitet og seerpi@mtigig som prosjektet underordner seg
premissene som den nye Ulven-boulevarden danner som strukturerenetet eferslaget tilfarer
omradet nye kvaliteter i form av plass- og parkrom. Dette btdrarskape nye romlige og
funksjonelle forbindelser i et omrade preget av barrierer og fraigmeoystruktur.

Volumoppbyggingen i prosjektet reflekterer de ulike skalaen@nef i omgivende bygningsmiljger,
med nedtrapping fra 7-8 etasjer til 4 etasjer. Store etasjeplaaybgolum mot Lgrenfaret gir et lite
fotavtrykk i forhold til utbygget areal og frigjer store deler av ughggsomradet til oppholdsarealer
0g gragntstruktur.

Byggets arkitektoniske uttrykk bygger primeert pa samspillelomethovedformen med fallende tak,
de to basene denne formen hviler pa, og det &pne romforlgpet underfoygpttavereliggende
plassrommet og opp til parkdraget. Detaljeringen og valg av fasaaeing vil ha en differensiering
mellom de to bygningselementene — base og overbygging — som prendssdéling av storformen
vil finne sted gjennom de store atriene — som markerer innganger, opuh@dsg
sirkulasjonsarealer — og en oppdeling av tette og apne fasadsfeipinster fristilt fra etasjedekke og
konstruksjonsakser.

Stedsutvikling
Utviklingen av Larenfaret 1-3 med attraktive og apne fasader latgsog parkrom vil bidra til &

styrke forbindelsen mellom Lgren og @kern, samt heve den bygningsmeasiggrden i omradet for
avrig.

Oppgradering og tilgjengeliggjering av utearealene vil gagne lef@kming og besgkende til
omradet, og bidra til & gi trygge byrom for barn & utfolde seg i. Et samngaride grentbelte vil
bidra til & samle bydelen og styrke stedlig identitet.

En gkning av bygningsmassen, som gir flere arbeidsplasser, er iecBohah om a utvikle
@kernomradet som et nytt bymessig utviklingsomrade for bade neering @g boli

Barns interesser

Barns interesser vil blir ivaretatt og forbedret ved tiltakenenfor planomradet skal det etableres 3,0
daa torg og 1,6 daa allment tilgjengelig park, samt felles utearPalden vil kunne knyttes opp mot
D2 turvei og etablerte tur- / sykkelveiruter i omradet.

Ved utvikling av boliger skal det settes av felles uteopphatdsé@a minimum 20 % av boligens
bruksareal BRA. Det inkluderer leke- og oppholdsarealer, bediuatealer og takterrasser. Minst 60
% av uteoppholdsarealet skal legges pa terreng / Iok&atealnormer, Oslo Kommune, Plan- og
bygningsetaten, 29.05.)12

Universell utforming
Universell utforming blir ivaretatt og tiltaket har saledesikbnsekvenser for funksjons-,
bevegelses- og orienteringshemmede.
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@konomiske konsekvenser

Tiltaket kan bidra til en positiv utvikling av bade private ogeoffige krefter i omradet ved etablering
av nye arbeidsplasser og tilgjengeliggjaring av arealer. Fetsléigksible lgsninger gir rom for en
rekke ulike instanser.

Oppgraderingen av omradet vil bidra til & underbygge @kern som enadjsti og et naturlig
sentrum i Groruddalen. De gkonomiske ringvirkningene av gkt tilstrgmningein@imradet vil
kunne stimulere et bredere marked innover i Groruddalen.

Juridiske forhold

For det gis midlertidig brukstillatelse for Felt A
- skal Veg med snuplass veere opparbeidet i henhold til regulerimggogplan.
- skal Gatetun (S1 og S2) veere opparbeidet.
- skal Park veere opparbeidet i henhold til godkjent plan.

Foar det gis midlertidig brukstillatelse for Felt B
- skal Veg med snuplass veere opparbeidet i henhold til regulerimgpggplan.
- skal Gatetun (S1 og S2) veere opparbeidet.
- skal Torg veere opparbeidet i henhold til godkjent plan.
- skal Park veere opparbeidet i henhold til godkjent plan

Interessemotsetninger
Det foreligger ingen kjente forhold som vil bergre eventuelbr@sisemotsetninger innenfor
planomradet.
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9. ILLUSTRASJONER

Folgende illustrasjoner, som ikke er gjenstand for vedtak og derfojukklisk bindende, viser en
mulig maksimal utbygging iht. forslaget.

Fig. 82: lllustrasjonsplan

Fig. 83-84: Snitt vest-gst / gst-vest
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Fig. 85: Snitt giennom @kern sentrum

Fig. 86: Prinsipplan for kontor
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Fig. 87: Oversiktsbilde

Fig. 88: Perspektiv fra urban plass
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Fig. 89: Perspektiv fra sentrumsomrade

Fig.90: Perspektiv fra parkrom
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Fig. 91-92: Modellfoto
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Fig. 93-94: Modellfoto
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10. TIDLIGERE POLITISKE VEDTAK

OL 2022

"Games in the City" er Oslo kommunes overordnede konsept for OL i 2022. | dardédsk
anbefaler byradet en videre utredning av blant annet @kern seseptay for medie- og
deltakerlandsby. Forslaget begrunnes med at @kern allerede endeteaimder omfattende
transformasjon og er planlagt som et knutepunkt for de gstlige bydetdrethé&tlig grep her kan
stimulere utviklingen i omradet, blant annet nar det gjelder bolig, nagiegablering av grgnne
forbindelser. Oslo Kommune, Oslo 20REorslagsstiller er invitert til dialog med Oslo 2022 om
utvikling av planene for mediesenter.

Fig. 95: OL 2022 (lllustrasjon: Snghetta)

Groruddalssatsingen

De fire bydelene i Groruddalen huser til sammen over 130 000 innbyggeismadésvarer omtrent
en femtedel av Oslos befolkning. Mange av dalens omrader er i rask ebddegnar det gjelder
befolkningssammensetning, trafikk og boomrader. Den raske utweklifayer med seg positive
endringer, men ogsa flere utfordringer det er ngdvendig a lgse.

Groruddalssatsingen startet i 2007 og varer frem til 2016. Hvert dgbestaten og Oslo kommune
minst 50 millioner kroner hver til Groruddalssatsingen. Blant malene fingan finnes synlig
miljgopprustning, styrking av innbyggernes stolthet og identitet, gkmitigskvaliteten og totalt

sett skal satsingen bidra til & forbedre levekarene i GroledBeboere, organisasjoner, borettslag,
naeringsliv, bydeler og andre offentlige institusjoner er trukket iamisbeidet. Hittil er mer enn 200
tiltak og prosjekter kommet i stand@roruddalssatsinggn-orslagsstiller stiller seg positivt til
satsningsomradene og den overordnende utviklingen og @nsker dialog med pradoaréraeikre en
helhetlig utvikling av omradet.
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FORHANDSUTTALELSER

Liste over forhdndsuttalelser

©CoNoGr~wWNE

Bydelsadministrasjonen i Bydel Griinerlgkka
Bydelsadministrasjonen i Bydel Bjerke
Byantikvaren

Eiendoms- og byfornyelsesetaten
Bymiljgetaten

Renovasjonsetaten

Vann- og avlgpsetaten

Fylkesmannen i Oslo og Akershus

Statens Vegvesen

. Norges vassdrags- og energidirektorat
. Statnett

. Groruddalen miljgforum

. Bjerke Storvel

Vedlegg: 13
Forhandsuttalelser — side 1 av 26

27.06.13
13.06.13
03.07.13
01.07.13
01.07.13
27.06.13
19.06.13
24.06.13
26.06.13
27.06.13
05.07.13
30.06.13
29.06.13



Forhandsuttalelser — side 2 av 26



Forhandsuttalelser — side 3 av 26



Forhandsuttalelser — side 4 av 26



Forhandsuttalelser — side 5 av 26



Forhandsuttalelser — side 6 av 26



Forhandsuttalelser — side 7 av 26



Forhandsuttalelser — side 8 av 26



Forhandsuttalelser — side 9 av 26



Forhandsuttalelser — side 10 av 26



Forhandsuttalelser — side 11 av 26



Forhandsuttalelser — side 12 av 26



Forhandsuttalelser — side 13 av 26



Forhandsuttalelser — side 14 av 26



Forhandsuttalelser — side 15 av 26



Forhandsuttalelser — side 16 av 26



Forhandsuttalelser — side 17 av 26



Forhandsuttalelser — side 18 av 26



Forhandsuttalelser — side 19 av 26



Forhandsuttalelser — side 20 av 26



Forhandsuttalelser — side 21 av 26



Forhandsuttalelser — side 22 av 26



Forhandsuttalelser — side 23 av 26



Forhandsuttalelser — side 24 av 26



Forhandsuttalelser — side 25 av 26
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http://od2.pbe.oslo.kommune.no/xkart/planinnsyn/#cp=6 00706,6645111,9)

| planforslaget foreslas tomten bebygget/utnyttet med inntil BRA 58.000m2, med en
blanding mellom kontor, offentlig eller privat tienesteyting, boliger og butikker.
Planomradet er pa 28,8 daa (se figur 3).
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Arsakskjede Konsekvenskjede

Tegnforklaring:

Trusler UH: ugnsket hendelse I Barrierer
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http://geo.ngu.no/kart/losmasse/ ) Planomradet er

angitt grovt med rgd stiplet strek.
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http://geo.ngu.no/kart/arealis/ _ (planomrédet er angitt med

bla strek).

Planomradet bestar delvis av arealer utendars. | falge Statens stralevern vil
radonkonsentrasjonen utendgrs normalt veere lav, og helsefare oppstar farst nar gassen
siver inn og oppkonsentreres i innemiljget. For nye bygninger gjelder byggteknisk forskrift
§ 13-5 Radon, og utfordringene med radon skal veere ivaretatt.
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http://www.lovdata.no/ltavd1/filer/sf-20100326-0489.html

Lesmassekart pa NGU (http://www.ngu.no/no/)

Miljgdirektoratets nasjonale database over lokaliteter med forurenset grunn
(http://grunn.klif.no/)

Miljgdirektoratets nettlgsning «Naturbase» 2013
(http://geocortex.dirnat.no/silverlightviewer/?Viewer=Naturbase).

NGUs aktsomhetskart over radon (http://www.ngu.no/no/hm/Kart-og-data/Radon/ og
http://geo.ngu.no/kart/arealis/)

Notat, «Lgrenfaret 1-3, grunnforhold, fundamentering» (SWECO Norge AS, 2013).

Oslo kommunes kartlgsning pa nett
(http://od2.pbe.oslo.kommune.no/xkart/planinnsyn/#cp=600706,6645111,9)




http://www.nve.no/no/Flom-o0g-
skred/Farekartlegging/Flomsonekart/
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SAMRADSINNSPILL

Liste over samradsinnspill

Barnas representant i Bydel Grunerlgkka
Bydel Grunerlgkka

Brann- og redningsetaten

Byantikvaren

Bymiljgetaten

Eiendoms- og byfornyelsesetaten
Renovasjonsetaten

Statens Vegvesen

Omsorgshbygg

CoNooA~WNE

Vedlegg: 9
Samradsinnspill — side 1 av 16

06.06.2012
26.06.2012
08.05.2012
11.05.2012
07.06.2012
05.09.2012
03.05.2012
25.04.2012
03.05.2012



Samradsinnspill — side 2 av 16




Samradsinnspill — side 3 av 16




Samradsinnspill — side 4 av 16




Samradsinnspill — side 5 av 16




Samradsinnspill — side 6 av 16




Samradsinnspill — side 7 av 16




Samradsinnspill — side 8 av 16




Samradsinnspill — side 9 av 16




Samradsinnspill — side 10 av 16




Samradsinnspill — side 11 av 16




Samradsinnspill — side 12 av 16



Samradsinnspill — side 13 av 16



Samradsinnspill — side 14 av 16



Samradsinnspill — side 15 av 16



Samradsinnspill — side 16 av 16



Oppdragsgiver:
Oppdrag:

Dato:

Skrevet av:
Kvalitetskontroll:


















Anleggsomrade































FOR | Delareal Areal (m2) Plantetall Verdi

SUM

ETTER

ETTER Delareal Areal (m2) Plantetall Verdi

SUM 28800 1,589




Plantromrader 3400 10 1,214
Plen (slatt) 4600 0 0,000
1000 35 1,250













Ola Nordal 18.08.2013
Lorenfaret 1/3 Lorenfaret 1/3

Del 1. Elementer med gkologisk verdi pa byggeplasse

Veiledningkriteriene 1.1-1.5 kan brukes for & avgjardionesietementer med gkologisk verdi pa bygg*eplassevaret
er JA p&tt avspgrsmalene i dekan byggeplassen ikke defineresmaide med liten gkologisk wergioenget ma holdg

tilbake. Hvis svaret er et NEI p4 alle sparsaélién&an man fortsette til del 2.

Sparsmal
1.1 JAK NEIC]
1.2 JAC] NEIX
1.3 JAL] NEIX
1.4 JA] NEIX]
i) JAL] NEIX

Veiledning: | tillegg til & ha svart NEI pa alle spgrsmalene i del 1, og hvis svaret er JA pa ett eller flere
av spagrsmalene i del 2, kan anleggsomradet defineres som areal med liten gkologisk verdi. Dette

poenget kan i sa fall tildeles sa lenge alle elementer med gkologisk verdi (som definert i del 1) som
finnes rundt byggeplassen og tomtegrensene, er tilstrekkelig beskyttet mot skade.

A0 NEX
. AL NEIX

JAC] NEIX

JAL] NEIX

JAK NEI]



Ola Nordal 19.08.2013
Lorenfaret 1/3 Lorenfaret 1/3

Del A. Kontaktopplysninger

@kologens kontaktopplysninger

Navn pa bedrift: Asplan Viak

Raveien 2
1430 As

Ola Nordal

900 39 302

Prosjekt
@kolograpport

Utbyggersf/tiltakhavers kontaktopplysninger

Navn pa bedrift: Vedal Utvikling AS

Veekergveien 3
0281 Oslo

Roger Steen

97960442




1 JAK NEIC]

Nordal er utdannet sivilagronom ved Norges Landbrukshgyskole, studieretning jord- vann- og
plantefag.

2 JAK NEI]

Nordal arbeider til daglig med kartlegging, risikovurdering, tiltaksvurderinger og
konsekvensutredninger knyttet til gkologiske konsekvenser av utbyggingstiltak. Nordal er
spesialist innen vurdering av forurensning og miljggifter. Nordal arbeider ogsa med
konsekvenser i forhold til vann, landskap, erosjon og vegetasjon. Nordal arbeider med
gkologiske og gkatoksikologiske vurderinger av ulike typer utbyggingstiltak. Nordal har arbeidet
med disse problemstillingene de siste 10 arene.

DEL C. BEFARING PA TOMTEN

JAKX NEI]

Hvis ja, gi neermere opplysninger som bekrefter dette (f.eks. dato(er) for, og omfang av, befaringen(e))

Som grunnlag for vurderingene i bade LE 3, 4 og 6 er det gjennomfgrt befaring far forberedende
arbeid er igangsatt pa tomten. Feltbefaringen ble utfgrt 06.06.2013 og 08.06.2013 av
sivilagronom Ola Nordal. Under befaringene var det ca. +15 °C, oppholdsveer og sol. Tidspunkt
og forhold var gunstige for gkologbefaring og plantebestemmelse.




LE 3 @kologisk verdi og vern av gkologi pa stedet

1 JAL] NEIX]

Etter var vurdering har anleggsomradet begrenset gkologisk verdi, men i henhold til kriteriene i
BREEAM-NOR 1.0, LE4, er det visse gkologiske verdier ettersom det finnes flere treer med
diameter pa mer enn 100 mm.

Omradet har derfor i henhold til BREEAM-NOR kriterier en viss gkologisk verdi.

2 JAK NEI]

Det finnes gkologisk verdifulle treer i grantomradene langs hele gstsiden av anleggsomradet.

Vi anbefaler at treerne utenfor anleggsomradet i stgrst mulig grad beskyttes og bevares.

Det skal gjennomfares tiltak for & sikre at anleggsvirksomhet ikke skader traer som kan bevares:
-Treer som kan bli utsatt for skade skal beskyttes med sperringer.

-Treerne skal i alle tilfelle beskyttes mot direkte pavirkning og mot at rattene kuttes eller kveles.
Omradene dette gjelder er markert med bla omrader i figur 4 i gkolograpporten.




LE 4 Redusere konsekvenser for eksisterende gkologi

3a JA NEIC]

| forhold til verdsetting av biologisk mangfold sier BREEAM-NOR at regelmessig klipt plen ikke
gis verdi. Videre gis ikke fremmede arter som ikke er spesielt verdifulle for lokal fauna noen
verdi. Dermed gjenstar i hovedsak enkelttrser samt ugras i bed og kantomrader. Tomten er ellers
dominert av bygninger, apne plasser og klipte plener.

Etter var vurdering har anleggsomradet begrenset gkologisk verdi, men i henhold til kriteriene i
BREEAM-NOR 1.0, LE4, er det visse gkologiske verdier ettersom det finnes flere treer med
diameter pa mer enn 100 mm.

3b 28.800 &

Habitat-type Areal (m?) Antall plantearter
per habitat-type

28.800 i




LE 4 Redusere konsekvenser for eksisterende gkologi

4 JAK NEIC]

RAD FOR A BESKYTTE EKSISTERENDE @KOLOGI

Det finnes gkologisk verdifulle treer i grantomradene mellom gang/sykkelveier og bilveier
umiddelbart utenfor anleggsomradet. Vi anbefaler at disse treerne i stgrst mulig grad beskyttes
og bevares pa foglgende mate:

s -Traer beskyttes mot direkte pavirkning og mot at rgttene kuttes eller kveles.

¥ -Treer som kan bli utsatt for skade skal beskyttes med sperringer.

Treerne dette gjelder er markert med gule omrader i figur 3.Treerne dette gjelder er markert med
gule omrader i figur 4.

Anleggsomradet :

Anleggsomradet har fer utbygging en rekke treer i dagens innkjgrselsomrade og ved gangbroen
helt nord p& omradet. Det er ogsa andre enkelttreer. Det er en del naturlig hjemmehgrende starre
bjarketreer som vurderes om noe verdifulle. Dette er imidlertid et sveert alminnelig treslag i
omradet, og det vurderes som lite dramatisk om enkelt-treer ma fjernes og erstattes med nye
plantede treer. Videre er det stgrre plantede parktreer. Det vurderes som lite dramatisk for
gkologisk verdi om disse fjernes og erstattes med nye plantede treer fordi de ikke er naturlig
hjemmehgrende i omradet.

RAD FOR A FORBEDRE TOMTENS @KOLOGI
Det anbefales & bevare og styrke tomtens gkologiske verdier ved &:

¥ Sgke a beholde og beskytte eksisterende lauvtraer gjennom utbyggingen.

s Gjennomfare tiltak for & fjerne svartelistede arter (platanlgnn, buskfuru, rynkerose)

¥ Etablere granne omrader med variert, artsrik beplantning, og tilstrebe & benytte norske
treer/busker som er naturlige for omradet.

¥ Etablere grgnne tak/takhager med et relativt hgyt antall med norske arter.

Vi anbefaler videre a vurdere faglgende tiltak som kan bidra til gkt gkologisk verdi for omradet:

¥ Etablere beplanting i/ved vannspeil med norske arter.

¥ Tilstrebe a heller etablere omrader med artsrik grasbakke/blomstereng (som bare klippes
2-4 ganger per sesong) enn regelmessig klipte plenomréader.

e Benytte ulike norske arter av treer/busker som er naturlige for omradet til omkransning av
veier og plasser.

e Plassere ut bikuber pa grgnne tak.

e Plassere humlekasser pa grgnne tak.

e Etablere fuglekasser og/eller flaggermuskasser.




LE 4 Redusere konsekvenser for eksisterende gkologi

5a JAK NEIC]



Areal (m2)|_Plantetall

Areal (m2)|_Plantetall

Arealer og plantetall i tabellen er forelgpige estimater.
Beregningen ma oppdateres nar det er tatt stilling til plantevalg m.v.

5¢c
C=1,589-0,342 = +1,247

Alternativ B: C = 3,750—- 0,342 = +3,408




LE 6 1angsiktig pavirkning pa artsmangfold

6 CJVET
IKKE JAX NEIC]

Har tiltakshaver/utbyggeren gitt deg ansvaret for a bekrefte at man under JAKX NEIC]
planleggings- og byggeprosessen har fulgt (eller vil fglge) all gjeldende
lovgivning i EU og Norge som gjelder beskyttelse og forbedring av gkologisk
verdi?

Naturmangfoldloven

Naturmangfoldloven § 65 palegger enhver som har eller foretar seg noe som kan pavirke naturmangfoldet plikter til & gi
ngdvendige opplysninger og til & varsle ved skade pa naturmangfoldet. Loven gir grunnlag for spesiell beskyttelse av
prioriterte arter og utvalgte naturtyper (88 23 og 52). Det er ikke funnet prioriterte arter eller utvalgte naturtyper i
Larenfaret 1/3. Lovens kapittel IV gir vern mot fremmede organismer, og det er generelle aktsomhetskrav ved utsetting
av fremmede organismer (§828-32). Antatt konkretisering av dette vernet er at man ikke ma plante ut fremmede planter
som kan spre seg ukontrollert, at man ikke ukontrollert ma flytte jord med ugnskede fremmede arter, at hageavfall
handteres slik at det ikke medfgrer ugnsket spredning av fremmede arter, og at arter som i fglge norsk svarteliste «utgjar
hgy risiko mot stedegent biologisk mangfold» ikke kan brukes i hage/parkanlegg.

Kravene om aktsomhet ved utsetting av fremmede planter er relevante for Lgrenfaret 1/3, og det bgr gjennomfgres
vurdering av planteplaner for & sikre at det ikke introduseres arter med slik spredningsfare.

Det er i dag treslag pa tomten som i henhold til Norsk Svarteliste over fremmede arter i Norge (ISBN-13: 978-82-92838-
31-0) har «sveert hgy risiko» for ugnsket spredning i norsk natur, og det er behov for aktsomhet ved evt flytting av jord fra
eiendommen for & hindre spredning av rgtter av buskfuru. Dette tiltaket kan ogsa vurderes som mulig poeng-givende i
henhold til kriterier i BREAAM LE 2.

Plan- og bygningsloven

| byggteknisk forskrift til plan- og bygningsloven (TEK10) gir kapittel 9 krav om hensyn til ytre miljg.
§ 9-1. Generelle krav til ytre miljg

Byggverk skal prosjekteres, oppfares, driftes og rives, og avfall hndteres, pa en mate som medfgrer minst mulig
belastning pa& naturressurser og det ytre miljg.

§ 9-4. Utvalgte naturtyper

Falgende bestemmelser gjelder nar det er fastsatt forskrift i medhold av naturmangfoldloven § 52 og § 53 femte ledd om
bestemte naturtyper, der forekomster finnes i kommunen og forholdet til naturtypen ikke er avklart gjennom rettslig
bindende plan:

a) Ved oppfering, plassering og utforming av tiltak skal det tas saerskilt hensyn til forekomster av en utvalgt naturtype for
& unnga forringelse av naturtypens utbredelse og forekomstens gkologiske tilstand.

b) Der konsekvensene for den utvalgte naturtypen ikke er klarlagt etter reglene om konsekvensvurderinger i plan- og
bygningsloven kapittel 4, skal tiltakshaver utarbeide konsekvensanalyse for tiltakets virkninger pa naturtypen.

Det foreligger ikke stedsspesifikke vernebestemmelser eller funn av utvalgte naturtyper for anleggsomradet.




LE 6 1Langsiktig pavirkning pa artsmangfold

JAC] NEIX]
JA] NEI]
JAKX NEI]

Det er informert om at det ma utarbeides en utvidet FDV-dokumentasjon for grentomrader (som
dekker 5 ar), og at det ma utarbeides en egen forvaltningsplan for sedumtak/takhager.

Endelig plassering av ansvarsforholdene for forvaltningen skal inngé i forvaltningsplanen. Det er
p.t. for tidlig & utarbeide forvaltningsplanene.




LE 6 1Langsiktig pavirkning pa artsmangfold

[ 1kke

anvendbar

JAKX NEI]

Hvis ja, eller ikke anvendbar, gi en kort forklaring:

Det er gitt rad om a sgke & bevare og beskytte treer i neeromradet under utbyggingen.

Videre er det gitt rdd om & styrke artsmangfold ved en rekke tiltak i planlagte grentomrader (se

punkt 4)
10 [ 1 Ikke
anvendbar IAK NEIL]
Hvis ja, eller ikke anvendbar, gi en kort forklaring:
Se tekst over
11
X Ikke
JAL] NEIC]

anvendbar




Det vurderes ikke som szerlig relevant & etablere noe slikt verdifullt habitat inne pa en avgrenset
tomt inne i utviklingsomradet.

X Ikke

anvendbar

JAC] NEI]

Hvis ja, eller ikke anvendbar, gi en kort forklaring:

Det har ikke inngatt i oppdraget & gi innspill til framdrift av aktiviteter i utbyggingen. Det vurderes
imidlertid ikke som betydningsfullt for planter og dyr pa tomten nar pa aret arbeidene utfares.

DEL E. OVERSIKT OVER DOKUMENTASJON
Kopier av falgende dokumentasjon er pakrevd for ovennevnte erklaeringer og fungerer som bevis pa

samsvar med BREEAM-NORs gkologikriterier:

Dokument Referanse

@kolograpport NOTAT, Asplan Viak:
Lagrenfaret 1/3 - BREEAM - @kologirapport

Bekreftelse pa gkologens kompetanse fra Bekreftelse fra forskningsleder Roald Sgrheim,
tredjepart Bioforsk, vedlagt.

DEL F. BEKREFTELSE

Jeg bekrefter at opplysningene som er gitt i dette dokumentet var korrekte og ngyaktige pa det

tidspunktet de ble gitt.

@kologens navn: Ola Nordal
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Stgyniva pa uteoppholdsareal og

stgyfalsom bruksformal [dB]
Veg 95 Lgen 70 Lsar




Vinter 16/9-15/5 Ly Leky Lmaks



Type brukeromrade Malestarrelse | Grenseverdi, klasse C

Type brukeromrade Malestgrrelse | Grenseverdi, klasse C

Type brukeromrade Malestarrelse | Grenseverdi, klasse C



Type brukeromrade Malestarrelse | Grenseverdi, klasse C

Type brukeromrade Malestgrrelse | Grenseverdi, klasse C

Type brukeromrade Malestarrelse | Grenseverdi, klasse C

Type brukeromrade Malestgrrelse | Grenseverdi, klasse C
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Lgrenvangen 1100/1900
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