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Sak 1/14  MBK-protokoll september 2013

Arkivsak: 201300090
Arkivkode: PROT
Saksbehandler: Kristin Kaus

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og byutviklingskomiteen 19.03.14 1/14

MBK-PROTOKOLL SEPTEMBER 2013

Protokoll 7/13

Mgate: Miljg- og byutviklingskomiteen
Mgtested: Akersbakken 27, kantina
Mgtetid: onsdag 18. september 2013 kl. 18.00

Sekretariat: 23475652

Mgteleder: Kjartan Almenning (V)

Tilstede: Gudmund Brede (A)
Sindre Buchanan (MDG)

Forfall: Terje Wenum (SV)
Audun Halvorsen (H) utgar parmant

Som vara Henning Mathisen (H)
mgtte:

| tilegg matte:

Mgtesekreteer: Elin Lavseth

Apen halvtime
Ingen fremmgtte

Godkjenning av innkalling
Godkjent

Godkjenning av sakskart
Godkjent



Informasjon
Svar fra BYM vedrgrende Knud Knudsens plass. Seftegpa sakskartet pa neste mgate.

Eventuelt






Sak 22 /13 MBK-protokoll juni 2013

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Godkjent

Votering:
Protokoll forela ikke ved utsendelse av sakspapigeneller ikke i mgte. Godkjenning neste

mgate.

Vedtak:
Godkjent

Sak 23 /13 Calmeyers gate 12, Gnr/Bnr: 208/94 - Pl anforslag til
offentlig ettersyn, riving og oppfaring av kontorby ag

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
1. Bydelsutvalget ser at det i denne saken er stteeessemotsetninger mellom
bevaringshensynet og gnsket om en mer fremtidststtgvikling med riving og
oppfaring av ny og mer tidsmessig bebyggelse.
Bydelsutvalget er imidlertid i denne saken enig rRé&h- og bygningsetaten og
Byantikvaren og anbefaler Byantikvarens forslagrakitiv 2.

2. Bydelsutvalget registrerer at boligformal opprelties i ny regulering, for eventuell
fremtidig bruk. Bydelsutvalget mener eiendommereikk godt egnet til bolig da den er
utsatt for stgy og luftforurensing, samt at derenekke har uteoppholdsomrade av
tilstrekkelig starrelse og kvalitet. Det ma ved mwelt nybygg stilles krav om
etablering av takterasse for a kunne gi et tilfstilende uteomrade.

3. Bydelsutvalget synes det er en sveert god ide deetabt forsamlingslokale i
bygningsmassen, og som kan fylle behov som mgteplasrena for kultur og
fritidsaktiviteter og veere et positivt tilskudd falle aldersgrupper i neermiljget.

Votering:
Enstemmig vedtatt

Vedtak:

1. Bydelsutvalget ser at det i denne saken er stdaezaasemotsetninger mellom
bevaringshensynet og gnsket om en mer fremtidsbgtiévikling med riving og
oppfaring av ny og mer tidsmessig bebyggelse.

Bydelsutvalget er imidlertid i denne saken enig Rkxeh- og bygningsetaten og
Byantikvaren og anbefaler Byantikvarens forslagiativ 2.

2. Bydelsutvalget registrerer at boligformal oppretthes i ny regulering, for eventuell
fremtidig bruk. Bydelsutvalget mener eiendommea élgodt egnet til bolig da den er
utsatt for stay og luftforurensing, samt at derérgkke har uteoppholdsomrade av
tilstrekkelig starrelse og kvalitet. Det ma vedrguelt nybygg stilles krav om
etablering av takterasse for a kunne gi et tilfigdiende uteomrade.



3. Bydelsutvalget synes det er en sveert god ide deetabt forsamlingslokale i
bygningsmassen, og som kan fylle behov som maegesrena for kultur og
fritidsaktiviteter og veere et positivt tilskudd falle aldersgrupper i naermiljget.

Sak 24 /13 Tollbukaia felt A5a, A40 og ASb - varse | om oppstart av
planarbeid

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
1. Bydelsutvalget registrerer Byantikvarens og Bynaitpgens motstand mot forslag om a
etablere plassrom/park nord pa omradet, pa felt Bgdelsutvalget mener at Ruters
utredning av mulig trikketrase gjennom omradewaire en viktig premiss i forhold til
a kunne anbefale endelig lgsning for omradet.

2. Bydelsutvalget vil avvente formalsanbefaling fogbgt/byggene til utredning om dette
foreligger

Votering:
Enstemmig vedtatt

Vedtak:

1. Bydelsutvalget registrerer Byantikvarens og Byreiiggens motstand mot forslag om a
etablere plassrom/park nord pa omradet, pa felt Aadelsutvalget mener at Ruters
utredning av mulig trikketrase gjennom omradeteire en viktig premiss i forhold til
& kunne anbefale endelig lgsning for omradet.

2. Bydelsutvalget vil avvente formalsanbefaling fagdst/byggene til utredning om dette
foreligger.

Sak 25 /13 Biskop Gunnerus gate 3 og Nygata 3 Gnr/  Bnr 208/271,
208/860 - reguleringsforslag til offentlig haring

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
1. Bydelsutvalget er enig med Plan- og bygningsetdimmtapige konklusjon og
anbefaler alternativ 2 med reguleringsbestemmelser.
Bydelsutvalget mener at Plan- og bygningsetatdesnativ med utvidelse av hotellet til
13 etasjer i starre grad tar hensyn til hgydeneepdeverdig bebyggelse i kvartalet og
naerliggende bystruktur og slik sett er mindre peoidtisk.

De gkte byggehgydene vil medfgre ulemper for veardigne i omradet, men det er
positivt at hotellet etter pa- og ombyggingen &ilkt rendyrket arkitektonisk uttrykk og
en mer apen og publikumsrettet henvendelse.

Bydelsutvalget forutsetter at tekniske anlegg ilbyigene plasseres inne i eksisterende
0g ny bygningsmasse.

2. Bydelsutvalget ser at hotellets plassering i omréuked mest kollektivtrafikk i Oslo gir
utfordringer for hotelldriften. Den planlagte uteiden av hotellet, med gkt trafikk til og



fra hotellet, ma skje med minst mulig ulemper folléktivtrafikken, og pa en mate som
fungerer bra for hotellet og tar hensyn til mykailanter.

Bydelsutvalget statter derfor etablering av en anighet (vendehammer) for busser og
dagens varemottak i Skippergata. At busser ikkgdenil rygge inn i Skippergata vil
bedre trafikksikkerheten for alle trafikanter i cidet.

Votering:
Enstemmig vedtatt

Vedtak:
1. Bydelsutvalget er enig med Plan- og bygningsetdiametapige konklusjon og
anbefaler alternativ 2 med reguleringsbestemmelser.
Bydelsutvalget mener at Plan- og bygningsetatetesredtiv med utvidelse av hotellet
til 13 etasjer i starre grad tar hensyn til hgydgugeverneverdig bebyggelse i kvartalet
og neerliggende bystruktur og slik sett er mindretpematisk.

De gkte byggehaydene vil medfare ulemper for verdi@ne i omradet, men det er
positivt at hotellet etter pa- og ombyggingen &ikf rendyrket arkitektonisk uttrykk og
en mer apen og publikumsrettet henvendelse.

Bydelsutvalget forutsetter at tekniske anleggifoyggene plasseres inne i eksisterende
0g ny bygningsmasse.

2. Bydelsutvalget ser at hotellets plassering i omtaded mest kollektivtrafikk i Oslo gir
utfordringer for hotelldriften. Den planlagte utalden av hotellet, med gkt trafikk til og
fra hotellet, ma skje med minst mulig ulemper fillektivtrafikken, og pa en mate som
fungerer bra for hotellet og tar hensyn til mykaftkanter.

Bydelsutvalget statter derfor etablering av en smiighet (vendehammer) for busser og
dagens varemottak i Skippergata. At busser ikkgdewil rygge inn i Skippergata vil
bedre trafikksikkerheten for alle trafikanter i céwliet.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Godkjent



Sak 2/14  Hgring av forskrift for tidsbegrenset
parkering/betalingsparkering i sidegater til Theres es gate

Arkivsak: 201400703
Arkivkode: 611.9
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og byutviklingskomiteen 19.03.14 2/14
Bydelsutvalget 25.03.14 13/14

HORING AV FORSKRIFT FOR TIDSBEGRENSET
PARKERING/BETALINGSPARKERING | SIDEGATER TIL THERES ES GATE
Dokumentet er ikke ferdigbehandlet. Ettersendesgdesd mgtet.



Sak 3/14  Uttalelse til oppstartsmgte Biskop Gu  nnerus gate 14A

Arkivsak: 201400224
Arkivkode: 512.1
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og byutviklingskomiteen 19.03.14 3/14
Bydelsutvalget 25.03.14 17/14

UTTALELSE TIL OPPSTARTSMYJTE BISKOP GUNNERUS GATE 14 A

Bydelen mottok 05.02.2014 kopi av oppstartsdokuereior mulig regulering av Biskop Gunnerus
gate 14A. Dokumentene er tilgjengelig pa saksinmsgdsaksnummer 201401496.

Saksframstilling:

Saksopplysninger

Det er sendt inn bestilling av et oppstartsmgtdeteer gnskelig éehabilitere bygget Postbygget
(gnr/bnr 208/848, Biskop Gunnerus gate 14A) sarpfaning av en ny bygningskropp inntil
eksisterende bygg. Den nye delen far varierenddéreypp til 32 etasjer. Planforslaget ma
konsekvensutredes.

Forslagsstiller: Entra Eiendom AS
Konsulent: AS Civitas

Starrelser i planomradet: eksisterende bebyggdl€©6 m2
Foreslatt nybygg : ca. 21 000 m2 BRA i varierendgder og inntil 32 etasjer (blir norges hayeste).

Gjeldende requleringsstatus
Eiendommen er regulert i S-3883, vedtatt 20.03.2002

Dagens situasjon
Eiendommen, Postbygget, er i dag et naeringsbyug,i sin helhet bestar av kontorer.

Plangrep
Bakgrunnen for saken er en nordisk konkurranse, m@cm a utvikle lgsninger for

beerekraftig rehabilitering av eksisterende bygninB&angrepet bestar av rehabilitering av
Postbygget med nyskapende Igsninger for blant armmilasjon, energi og reduksjon av
klimagasser. Eksisterende bygning vil bli oppretihmed 24 og 26 etasjer.

En realistisk rehabilitering krever gkning av bytggareal. Nybygget vil ligge mot nord inntil
dagens bygg og ut mot Biskop Gunnerus gate.

Prosjektet avviker derfor fra gjeldende regulenned hensyn til utnyttelse, hgyde og
formalsgrense mot gangareal.

Bebyggelsen tenkes regulert til forretning, kordggrtjenesteyting, og av dette vil hoveddelen
bli benyttet til kontorer.

Bydelsdirektgrens vurdering
Bydelsdirektgren statter opp under rehabiliterimdPastbygget pa en miljgmessig innovativ mate.

Det fremgar av dokumentene som fglger bestilling@noppstartsmgte at dagens bygning skal
suppleres med nytt heyhus p& 32 etasjer, med é¢tsaraal p& ca. 20 006m



Planomradet ligger jf Oslo kommunes hgyhusplareivaede omradene i Oslo hvor hgyhus kan
tillates. | hgyhusplanen er hgydebegrensningendXjes, med mulighet for unntak for enkelte
signalbygg pa opptil 30 etasjer. Smale punkthgwmms her er & anbefale fremfor lamellhgyhus.
Prosjektets virkning pa vind, sol- og skyggefortemid i omradet méa konskvensutredes.

Dersom tilbygget blir realisert bgr det leggegtiinn bruk av passivhusstandard for
nybygg, med ambisjon om a bli nullutslippsbygg.

Det oppfordres til at minimumsnormen for bilopgstgsplasser fglges samt at det legges opp til
sykkelparkeringsplasser etter maksimum i normen.

Denne eiendommen er et av flere starre utbygginggkter i omradet rundt Oslo S og som samlet
vil medfare store endringer i offentlig infrastruki omradet.

Bydelsdirektgren mener derfor at det bar veere agle& benytte rekkefalgebestemmelser
/utbyggingsavtaler her for & fa oppgradert denrafige infrastrukturen i omradet rundt Oslo S,
herunder nye gangforbindelser, gater og torg, sgmbussterminal og omdisponering/oppgradering
av nedlagt terminalomrade.

Bydelsdirektgren mener videre at det bar ses dppsdibehov for offentlige servicetilbud eller
andre servicetiloud i omradet, utover forretningias. Bydelsdirektaren er ikke kjent med
konkrete behov i dette omradet, men mener forslidigsbar se pa om det kan vaere behov
for styrking av offentlige servicetilbud som forsagmpel politi eller brannberedsskap i
omradet.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget stgtter opp under rehabiliterindPagtbygget pa en miligmessig innovativ
mate.

2. Prosjektets virkning pa vind, sol- og skyggefortenid i omradet ma konskvensutredes.

3. Dersom tilbygget blir realisert bgr det leggegtiinn bruk av passivhusstandard for
nybygg, med ambisjon om a bli nullygpEbygg.

4. Det oppfordres til at minimumsnormen for bilopgstgsplasser fglges, samt at det legges
opp til sykkelparkeringsplasser etter maksimumrnmen.

5. Denne eiendommen er et av flere starre utbygginggghter i omradet rundt Oslo S og
som samlet vil medfgre store endringer i offeritiigastruktur i omradet.
Bydelsutvalget mener derfor at det bar veere retleddnenytte rekkefglgebestemmelser
/utbyggingsavtaler her for & fA oppgradert denntfiige infrastrukturen i omradet rundt
Oslo S, herunder nye gangforbindelser, gater ag 8amt ny bussterminal og
omdisponering/oppgradering av nedlagt terminalomrad

6. Bydelsutvalget mener det bgr ses spesielt pa bien@ffentlige servicetilbud eller
andre servicetiloud i omradet, utover formal fanmeg/kontor. Bydelsutvalget er ikke
kjient med konkrete behov i dette omradet, men miemsiagsstiller bar se pa om det
kan veere behov for styrking av offentlige servibetil som for eksempel politi eller
brannberedsskap i omradet.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar



Vedlegg:

Bestilling av oppstartsmgte
Oversiktskart
Situasjonsplan,dagens
Stedsanalyse, bilder
Stedsanalyse, forbindelseslinjer
Situasjonsplan eksisterende
Hovedgrep eksisterende/nytt
Fotgjengerforbindelser

Bilde Fra Jernbanetorget
Bilde fra B G gate

Fra stasjonsomradet



Sak 4/14  Bernt Ankers gate 6 (208/50) med fler e - Detaljregulering
for offentlig ettersyn

Arkivsak: 201201432
Arkivkode: 512.1
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og byutviklingskomiteen 19.03.14 4/14
Bydelsutvalget 25.03.14 16/14

BERNT ANKERS GATE 6 (208/50) MED FLERE - DETALJREGULERING FOR
OFFENTLIG ETTERSYN
Dokumentet er ikke ferdigbehandlet. Ettersendesgdesd mgtet.



Sak 5/14  Ullevalsveien 114 Gnr/Bnr: 47/12 - va rsel om oppstart av
detaljregulering - byggeomrade for boliger og forre tning

Arkivsak: 201300440
Arkivkode: 512
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og byutviklingskomiteen 19.03.14 5/14
Bydelsutvalget 25.03.14 14/14

ULLEVALSVEIEN 114 GNR/BNR: 47/12 - VARSEL OM OPPSTART AV
DETALJREGULERING - BYGGEOMRADE FOR BOLIGER OG FORRE TNING

Sammendrag:

Bydelen har fra Hille Melbye Arkitekter AS pa vegae forslagsstiller Torshov Eiendom AS
mottatt varsel om oppstart av detaljregulering #lewdlsveien 114, gnr 47 bnr 12 og del av
Kirkeveien 155, gnr 47 bnr 65.

Omradet er i dag regulert til byggeomrade for indi{g7/12) og tomt for offentlig

bygning (47/65). Det har tidligere veert bensinstagja tomten. Hensikten med
omreguleringen er a legge til rette for nye boliggrstrakstjenstlig naering (forretning). Planen
vurderes ikke & utlgse krav om konsekvensutredning.

Det har veert avholdt oppstartsmgte og to dialogma&dlom Plan- og bygningsetaten,
Bymiljgetaten og forslagsstiller. Temaer som hartygenstand for szerlig diskusjon har sa
langt veert bygningsvolumets starrelse, form ogykiktmot omkringliggende bygningsmilja,
stay, luftforurensning og spgrsmalet om forretroggvarelevering pa bekostning av
uteoppholdsarealer.

Forslagsstillers opprinnelige planer er endret fmige av dialogmatene. Da byggeomradet
ligger i r@d/gul sone for st@gy og luftforurensnielgdet varslet strenge krav om avbgtende
tiltak.

Plansaken vil komme pa off. hgring nar den foreliggenere i ar.
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Saksfremstilling:
Da det sammen med varslet ikke foreligger dokunmiersaken fra forslagsstiller er det i
saksfremstillingen tatt inn referater, brev ogsthasjoner som ligger pa Plan- og
bygningsetatens saksinnsyn. Dette for i denne sakiurstrere dialogen mellom forslagsstiller
og etatene frem til varslet.



Planomradets starrelse -utnyttelse

Planomradet har en grunnflate pa ca 2330 m2, iektwtel av naboeiendom i nord.
Kommunedelplan for byutvikling og bevaring legogp til en TU=350 % for
konsolideringsomrade K2, hvor Ullevalsveien 114jéig Dette gir et utbyggingspotensiale pa
8155m2.

Forslagsstiller gnsker & gke utnyttelsen av pladdetrmed utbygging av boliger, forretning i
1. etasje og parkeringskjeller under bygget. Fgesitller gnsker a legge til rette for apen
utadrettet virksomhet i 1. etasje, men ogsa medgtmet for boliger.

Forslagsstiller hadde planer om en stor dagligearefning, men gar bort fra dette da det ikke
er mulig & fa til snuareal for varelevering pa egamn. En kjgrerampe for lastebil til kjeller
vil ta mesteparten av bakgarden pga krav til lermgistigningsforhold.

Forslagsstillers forslag ligger etter dialogmgtetiba bli et boligbygg pa 7 etasjer med
tilbaketrukket gverste etasje. Hayden pa byggetdusert fra 9 etasjer for bedre tilpasning til
bebyggelsen gst for Kirkeveien.

Bygget vil ha ca 96 leiligheter og et neeringsapgata 1000 m2.

Boligandelen blir pa mellom 80 — 100 %.

Det er foreslatt parkering i 2-3 etasjer i kjellerderbygget.

Felles uteoppholdsareal for boligene er pa bakkefuieslatt til ca 700 m2 samt ca 800 m2 pa
takterrasse. | tillegg @nsker forslagsstiller ptesbalkonger mot Kirkeveien og innglassede
balkonger/vinterhager i tillegg. Forslagsstillesker ogsa balkonger eller svalganger mot
gardsrommet. Forslagsstiller mener at dagens fosniag og staybelastning kan endres i
fremtiden med gkt bruk av elbil eller andre typerktayer uten de miljgbelastningene vi har i
dag.

Forslagsstiller vil falge ny leilighetsnorm for iredby som ble vedtatt hgsten 2013.

ROS analyse og analyse av stgy og luftforurenswilrgi utarbeidet.

Mgter avholdt med forslagsstiller
Det er avholdt 3 mgter med forslagsstiller, forhekmhferansen samt 2 dialogmater.

Dialogmgte 1.

Formal

Plan- og bygningsetaten informerte om at etateuositive til utvikling av bolig pa
eiendommen, men mener at bolig i 1. etasje pa piafbet er uheldig i forhold til stay, trafikk
og innsyn. Forslagsstiller gnsker en fleksibel legng av 1. etasjen, som ikke setter krav om
etablering av forretning, men apner opp for formaterslagsstiller foreslo muligheten for en
hay farsteetasje regulert til bolig, der parkerkjgleren er delvis over terreng. Etaten papekte
at 1. etasjen bgar utvikles til forretning og liguge bakkeplan for at bebyggelsen kan bidra til
aktivitet i gaterommet og bygge opp under en gedklimng av omradet, samt tilrettelegge for
torg og mateplass i byggesonen i omradet tilgressilevalsveien og Kirkeveien.

Hayder og utnyttelse

Forslagsstiller viste en digital modell av prosgkig informerte om endringene som var blitt
gjort etter planinitiativet. For & ha en videreldgarundt hagyder, form, utnyttelse og forhold til
omkringliggende bebyggelse bemerket etaten belorwen fysisk modell som gjerne viser
alternative lgsninger.

Etaten henviste til sin omrade- og prosessavklat@rglet omtales at hgyden pa bebyggelsen
skal senkes og tilpasses byggehgyden gst for Kerkay Etaten nevnte at bebyggelsen gst for
Kirkeveien er lavere enn hgyden som var vist irdeiderte materialet som 13 til grunn for
mgtet.

Forslagsstiller forklarte at den foreslatte hgytigger innenfor retningslinjene i forslag til

KDP for Byutvikling og bevaring, og @nsker a fortielseg til denne. Det ble konkludert i
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mgtet at videre dialog rundt hgyder, form, utngiéedg forhold til omkringliggende bebyggelse
skulle tas etter det er blitt utarbeidet en fysistdell. Forslagsstiller papekte behovet for
reguleringsbestemmelser som sikrer kvaliteterttdrmingen av gavlene, noe etaten var positiv
til.

Uteoppholdsareal

Etaten mente det var positivt at lokket i bakgardanfijernet og at nedkjaringen til
parkeringsanlegget er lagt under bebyggelsen. &gsstiller bemerket at rampen ville blitt
kortere hvis parkeringskjelleren var hevet overkeaik Etaten nevnte at kvaliteter i
uteoppholdsarealene, samt tenkt bruk og oppartseided illustreres i det videre arbeidet.
Balkonger mot vest og sgr ble omtalt. Etaten anéeilske balkonger mot Kirkeveien og
Ullevalsveien pa grunn av stgy og luftforurensnismm beskrevet i omrade- og
prosessavklaringen. Det skal bli utarbeidet en-sagyuftforurensningsanalyse. Forslagsstiller
ansket apne balkonger i tillegg til en innglassdt d

Det ble papekt at balkongene er et viktig arkitalgk grep i utformingen av fasaden, og at
dette arealet kommer i tillegg til felles uteopptsareal.

Leilighetsnorm

Forslagsstiller var interessert i a bruke formuigén "til en hver tid gjeldende leilighetsnorm”

[

reguleringsbestemmelsen som omhandler leilighetefmg.

Byggegrense mot vei

Forslagsstiller har hatt et mgte med Bymiljgetatnkant av dialogmgtet, og BYM har gitt en
uttalelse der de aksepterer en byggegrense paes frevei. Plan- og bygningsetaten har uttalt
at tiltaket har potensial til & bli en verdifull pgydning i omradet. PBE ba forslagsstiller ta
kontakt med Bymiljgetaten for & fa et utdypende svmaende plassering av byggegrense.
Bebyggelsesstruktur

Bebyggelsesstrukturen ble omtalt. Etaten nevnibg/griingens oppbygging og forholdet til
veien ma tydeliggjares og at utkraging virket skmrsalgsstiller gnsket en vurdering av PBE
pa fasadeutforming og det ble avtalt at videreodjalindt form skal tas etter innsendt fysisk
modell.

Videre fremdrift

Det ble avtalt at forslagsstiller skal ta kontakt & avtale neste dialogmatet. Neste matet vil
omhandle hgyder, form, utnyttelse og forhold tilksimgliggende bebyggelse med modell som
grunnlag, samt forhold til Ullevalsveien og Kirkéme med Bymiljgetatens uttalelse som
grunnlag.

Det henvises til dialogmgte mellom forslagsstill@nsulent, Bymiljgetaten og Plan- og
bygningsetaten angaende plassering av byggegréridiigvalsveien 114 mot Ullevalsveien og
Kirkeveien. Til grunn for matet & vedlagt matemgj fysisk modell.

Dialogmgte 2

Status

Dialogmgtet ble avholdt for & drafte plasserindbgggegrense mot Ullevalsveien og
Kirkeveien. Til grunn for matet |4 Bymiljgetatentalelser i saken, forslagsstillers
kommentarer til uttalelsene, forslagsstillers natatialogmate med utarbeidelse av fire
alternative lgsninger og fysisk modell.

Bymiljgetatens uttalelse

Bymiljgetaten orienterte om situasjonen og infot@em at det ikke er planer om
oppgradering av Kirkeveien eller Ullevalsveien titerallerede regulerte veiformal i neerheten
av planomradet.
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Bymiljgetaten papekte at det registreres et skiklebyggelsesstrukturen fra en apen struktur i
kvartalet tilhgrende Ullevalsveien 114 og videret mardgst, mot en mer lukket struktur som
plasseres langs veien i tilgrensende kvartal sgplémomradet. Forslagsstiller papekte at det er
flere steder langs Ring2 nordgstover, hvor deebybgelse nsermere fortau enn 6m bl.a. ved
Geitemyrsveien og Vogts gate, og BYM medga dette.

Bymiljgetetaen papekte behov for rom mellom bebigggeg vei, for a sikre godt miljg lang
Ullevalsveien og Kirkeveien med blant annet beptantDet ble henvist til §29 og 30 i
Vegloven. Krysset mellom Kirkeveien og Ullevalsveigle definert som et vanskelig kryss og
Bymiljgetaten forklarte at en byggegrense minimumeger fra neermeste regulerte veiformal
vil gi bedre oversikt i krysset.

Forslagsstiller papekte at gjeldende reguleringsplakrysset Kirkeveien/Ullevalsveien er
relativ ny, fra 2011, og at de trafikksikkerhetssige forhold ma veere ivaretatt. Videre nevnte
forslagsstiller at omrader for beplantning er m#tdtplanen og bar tilfredsstille miljgtiltak for
vei, samt at eiendommens (Ullevalsveien 114) avinghohot krysset gir meget god oversikt
mot krysset selv om nytt tiltak pa eiendommen Isgdertauskant. BYM begrunnet ikke
plassering av bebyggelse 6 m fra neermeste reguigifemal med mulighet for trafikkfarlige
situasjoner.

Bymiljgetaten bemerket at det ikke aksepteres Inglkpsom krager ut over offentlig regulerte
veiformal.

Forslagstiller papekte at balkonger mot Ullevalemgian innpasses innenfor byggegrensen.

Fortetting i kvartalet tilhgrende Ullevalsveien 114

Fortettingspotensial i kvartalet tilhgrende Ullesxéddien 114 ble omtalt. Plan- og
bygningsetaten var enig i registreringen av eteskibebyggelsesstrukturen mellom kvartalene
sar for Ullevalsveien og kvartalene lengre mot mstdPbe bemerket at det aktuelle
planomradet har en viktig plassering for & defiaysset mellom Kirkeveien og Ullevalsveien
i en avslutning av Ullevalsveien. Forslagstilleppkte at foreslatt utnyttelse pa %-BRA = 350
% er i trdd med anbefalingene i KommundelplanerBfartvikling og bevaring i indre Oslo,
der planomradet er definert som et konsolideringsolet.

Forslagsstillers illustrerte alternativer

Som underlag for mgtet hadde forslagsstiller uiddgialternative lgsninger. Alternativ A
illustrerte innsendt planforslag, mens de tre ahalsainger illustrerte ulike forslag til
bebyggelsesstruktur inntrukket 6 meter fra naernregpelerte veiformal. Alle forslagene
illustrerte ca %-BRA = 350 %. Forslagsstiller redede for fordeler og konsekvenser ved de
ulike alternativene, og bemerket at en avstand p&t@r mellom vei og bebyggelse vil kunne
fare til en hagyere bebyggelsesstruktur for & ofifsMarende utnyttelse som i alternativ A.
Forslagsstiller papekte at alle 3 alternativer i&ed grense mot fortau vil medfgre
problematiske lgsninger for underjordisk parkerkigiéer pga byggedybde pa tomten, samt at
alternativene ikke vil kunne tilfredsstille kraV titeoppholdsareal pa stille side. Forslagsstiller
bemerket at anske om boligutbygging med fortettisgntrale omrader ma ligge til grunn for
en videre vurdering.

Videre fremdrift

Plan- og bygningsetaten noterte argumentene fedafgsstiller og Bymiljgetaten, og vil i
etterkant av intern vurdering gi tilbakemeldinggtatens anbefaling for plassering mot
Kirkeveien og Ullevalsveien. Etaten viste til tighire vurderinger av hgyde og utnyttelse.
Etterskrift av Plan- og bygningsetaten: Pbe meneati@ogmgte angaende hayder, utnyttelse
og utforming av bebyggelsen kan veere aktuelt.
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Brev av 15.11.2013 - PBE uttalelse til dialogmgated plassering av byggegrense mot vei

«| etterkant av mgtet har Plan- og bygningsetateftat saken og anbefaler at byggegrensen
plasseres i kant til naermeste regulerte veiforméntuelt trukket 1-2 meter inn for & skape en
liten forplass mellom fortau og bebyggelsen sliksfagstiller foreslar i notat 24.09.2013. En
forplass pa 1-2 meter kan gi en mgbleringssonevalititer til farsteetasjen pa gateniva.

Plan- og bygningsetaten vurderer at etableringlstvekkelig uteoppholdsareal skjermet fra
stay og luftforurensning er en absolutt nadvendifiiieda kunne etablere boliger pa
planomradet. Norm for uteoppholdsareal skal oveldml For & oppna tilstrekkelig
uteoppholdsareal pa bakkeniva anbefaler Plan- ggibgsetaten plassering av bebyggelse i
kant fortau eller inntrukket 1-2 meter, slik at naerplanomradet kan utnyttes til
uteoppholdsareal pa stille side. Samtidig anbefztiien at svalgangslgsninger gjares om til
innvendige trapper, for a frigjare mer plass tdapgpholdsareal pa bakkeniva, bedre
lysforholdene til leilighetene og sikre en god @skefasadeutforming.

Plan- og bygningsetaten stgtter Bymiljgetatens vardering av at det ikke kan anbefales
balkonger som krager ut over tilgrensende regulatiermal. Balkonger vil veere et aktuelt
tema ved neste dialogmgte.

Plan- og bygningsetaten vurderer at bebyggelsessg@itai kant fortau eller inntrukket 1-2
meter, vil gi en god definering av krysset melloiinki§veien og Ullevalsveien. Det ma videre
vurderes i samarbeid med Eiendom og byfornyelsesetay Bymiljgetaten om det skal settes
rekkefalgekrav til opparbeidelse av gjeldende rednd tilgrensende planomradet i krysset
Kirkeveien/ Ullevalsveien. En opparbeidelse av amegormal, jf. gjeldende regulering, kan
forbedre situasjonen i krysset.»

Bydelsdirektgrens vurdering

@nsket reguleringsformal er i trdd med overordfietimger. Omradet ligger etter
Kommunedelplan for byutvikling og bevaring i korisiefringsomrade bolig.

Forslaget er imidlertid i strid med Kommuneplan 208realdelen, og Kommunedelplan for
indre Oslo, soneplan: S-2255. Bebyggelsen i dettéidet, beskrevet bade i Kommuneplanen
og i Kommunedelplan for indre Oskan kun tillates med en maks etasjehgyde pa Seetas;
Plan- og bygningsetaten og Bymiljgetaten ser imiidldner ut til & kunne anbefale en
etasjehgyde pa 7 etasjer eller inntil 28m.

Forslaget er ogsa i strid med T-1442/2012 Stegalatanlegging

(Planomradet ligger i rad og gul steysone. Rad soiikke egnet for stayfalsom bebyggelse. |
sentrumsnaere omrader kan det vurderes 4 tillat@opg av ny bebyggelse med stoyfalsomt
bruksformal. Bebyggelsen ma tilrettelegges i heditibkrav som nedfelles i
planbestemmelsene)

0og T-1520 Retningslinje for behandling av luftktetl i arealplanlegging

(Det kan i sentrumsnaerme omrader veere en konfidom overskridelser av de anbefalte
sonekriteriene for rad sone og gnsket arealbruksdde kommunen har angitt grensene for
sentrumsomrade og kollektivknutepunkter i kommuaeehs arealdel, kan det vurderes &
oppfare

bebyggelse med fglsomt bruksformal i rad sone.sRallegges vekt pa at slik bebyggelse, og
spesielt uteomradene, far sa god luftkvalitet samign)

Ved en dokumentert stille side og en vurdering yygletomten som et totalt sett fornuftig
fortettingsareal, som del av den tette by, karveste mulig & etablere boliger her pa tross av
beliggenheten i rad sone. De videre utredningeingsé hvilke avbgtende tiltak som ma
iverksettes og hvilke krav som ma nedfelles i regnfjsbestemmelsene.

Kirkeveien er imidlertid en av byens hovedfordesiaer, og farer til at planomradet er utsatt
for stay og luftforurensning.
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Bydelsdirektgren er derfor helt enig med Plan- pgningsetatens vurdering av at etablering av
tilstrekkelig uteoppholdsareal skjermet fra stgydgorurensning er en absolutt ngdvendighet
for & kunne etablere boliger pa planomradet. Degj@dnomfares en stgyfaglig utredning og
strengeste norm for uteoppholdsareal ma overhokteslysen av stgy- og luftforurensning pa
planomradet ma utfares med foreslatt bebyggeisstiért.

For & oppna tilstrekkelig uteoppholdsareal pa bakkepa eiendommen anbefaler Plan- og
bygningsetaten plassering av bebyggelse i karddatler inntrukket 1-2 meter, slik at mer av
planomradet kan utnyttes til uteoppholdsareal itié stde. Videre anbefaler etaten at
svalgangslgsninger gjares om til innvendige trapjoerd frigjare mer plass til
uteoppholdsareal pa bakkeniva, bedre lysforholdittelighetene og sikre en god estetisk
fasadeutforming. Bydelsdirektgren er enig i degjenener at det ogsad ma vurderes
stayskjerming pa bakkeniva i Ullevalsveien derstaywstredninger viser at det er behov for
dette.

Bydelsdirektgren mener at alle balkonger/fasaaen ar vendt ut mot Kirkeveien og
Ullevalsveien pa grunn av stgy og forurensnindigde i red staysone og derfor ma
innglasses.

Luftmalinger i Kirkeveien viser at planomradet ssymligvis ligger i rad sone i henhold til T-
1520 Retningslinje for behandling av luftkvalitetrealplanlegging.

| omradene med hgyest stgyniva kan det ligge eentlég utfordring i & oppfylle innendars

krav som falger av bygnings-, helse-, og arbeidsioigivningen. Stgyutredningen ma
dokumentere at innendgars stagykrav gitt gjennomisé&kiorskrift/NS8175 klasse C er

tilfredsstilt, og at inneklima (solavskjerming, \g&sjon) er ivaretatt i alle rom som skal
benyttes til varig opphold.

Det er viktig & prioritere skjerming av rom medydidsom bruk framfor andre rom. Dette
gjelder farst og fremst soverom og stue.

Det ma sikres i reguleringsbestemmelsene at attalieter skal veere gjennomgéaende og ha en
stille side. Alle soverom ma plasseres mot detestitle.

Universell utforming ma legges til grunn for utfdrgen iht. gjeldende lovkrav.

Bydelsdirektgren mener det er positivt med en atihel forste etasje regulert til forretning,
men det gnskes ikke at reguleringsformal servesiagd tas inn her pa grunn av den merstgy
dette vil kunne medfgre for den allerede stgywdattigdelen.

Det er en god kollektivdekning med buss- og bystkisjoner i naerheteRtaten anbefaler at
parkeringsdekningen for alle formal er i henholdién til en hver tid gjeldende parkeringsnorms
minimumstall. Bydelsdirektaren mener at parkerimgsrens minimumstall pa grunn av god
kollektivdekning méa kunne avvikes og at det legges til en lavere parkeringsdekning.

Bystyrets nylige vedtak om leilighetsfordeling fodre Oslo ma fglges. Det vil si en
prosentfordeling som falger :

Kategori 1: maks 35 % leiligheter med 35 — 50 m22BR

Kategori 2: minst 40 % leiligheter over 80 m2 BR#prav inntil 20 % kan bygges som
kombinasjonsbolig med utleieenhet pa ca. 20 m2 BRéygrert.
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Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget registrerer at gnsket reguleringsédrer i trad med overordnete
faringer da omradet i Kommunedelplan for byutvigling bevaring er utpekt som
konsolideringsomrade bolig.

Forslaget er imidlertid i strid med Kommuneplan 20@realdelen, og
Kommunedelplan for indre Oslo, soneplan: S-225%yBgelsen i dette omradet,
beskrevet bade i Kommuneplanen og i Kommunedelfolaimdre Oslokan kun tillates
med en maks. etasjehgyde pa 5 etasjer.

Bydelsutvalget ser det ligger an til at Plan- ogiupgsetaten og Bymiljgetaten kan
anbefale en etasjehgyde pa 7 etasjer eller irsnil. Bydelsutvalget er skeptisk til
oppfering av et bolighygg pa 7 etasjer og den vinggen dette vil fa for
naboeiendommene i Ullevalsveien.

2. Forslaget er i strid med T-1442/2012 Stay i areallgigging , da planomradet ligger
i rad og gul staysone. Forslaget edayssamme grunn i strid med T-1520
Retningslinje for behandling av luftktet | arealplanlegging.
Bydelsutvalget ser at etatene trolig vil anbefaébkering av boliger pa tomten pa tross
av at omradet ligger i sone hvor grenseverdiesfay- og luftforurensning overskrides.
Det vektlegges at ved en dokumentert stille siderogurdering av byggetomten som et
totalt sett fornuftig fortettingsareal, som deldmn tette by, sa kan det vaere mulig &
etablere boliger her pa tross av beliggenheted some.
Bydelsutvalget mener at etablering av tilstrekkeligoppholdsareal skjermet fra stagy
og luftforurensning er en absolutt nadvendighe&f&unne etablere boliger pa
planomradet. Det ma gjennomfgres utredninger ae bfaly- og forurensning pa
eiendommen, med foreslatt bebyggelse illustrert .
Bydelsutvalget mener de videre utredningene vi Wigilke avbgtende tiltak som ma
iverksettes og hvilke krav som ma nedfelles i regobsbestemmelsene.

3. Bydelsutvalget registrerer Plan- og bygningsetasgsaler om at det kan bli godkjent
en plassering av bebyggelsen i kant fortau ell@rukket 1-2 meter, slik at mer av
planomradet kan utnyttes til uteoppholdsareal jli& stde.

Bydelsutvalget anbefaler alle tiltak som kan frigjmer plass til uteoppholdsareal pa
bakkeniva og som vil bedre lysforholdene til Idikgene.

Bydelsutvalget mener at det ogsd ma vurderes gyskg pa bakkeniva i
Ullevalsveien dersom stgyutredninger viser at déedov for dette.

4. Luftmalinger i Kirkeveien viser at planomradet ssymligvis ligger i red sone i henhold
til T-1520 Retningslinje for behandling av luftkitat i arealplanlegging.
Bydelsutvalget mener at alle balkonger/fasader sowendt ut mot Kirkeveien og
Ullevalsveien vil ligge i red sone for stgy og fornsning og derfor ma innglasses.

5. Stgyutredningen ma dokumentere at innendgars stegiitagjennom teknisk
forskrift/NS8175 klasse C er tilfredsstilt, og aheklima (solavskjerming, ventilasjon)
er ivaretatt i alle rom som skal benyttes til vasgphold.

Det er viktig & prioritere skjerming av rom medysom bruk framfor andre rom.
Dette gjelder farst og fremst soverom og stue.

Det ma sikres i reguleringsbestemmelsene at abalieter skal veere gjennomgaende
og ha en stille side. Alle soverom ma plasseresdantstille side.

6. Universell utforming ma legges til grunn for utfdngen iht. gjeldende lovkrav.
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7. Bydelsutvalget mener det er positivt med en utéelrésrste etasje regulert til
forretning. Det gnskes imidlertid ikke at reguigisformal servering tas inn som et
reguleringsformal pa grunn av den merstgy dettkurine medfare for den allerede
stgyutsatte boligdelen.

8. Det er en god kollektivdekning med buss- og bystikjoner i neerheteRtaten anbefaler at
parkeringsdekningen for alle formal er i henholdi¢in til en hver tid gjeldende
parkeringsnorms minimumestall. Bydelsutvalget meatgrarkeringsnormens minimumstall
pa grunn av god kollektivdekning ma kunne avvikgsibdet legges opp til en lavere
parkeringsdekning.

9. Bydelsutvalget forventer at bystyrets nylige vedak leilighetsfordeling for indre Oslo
falges.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar

Vedlegg:

Ullevalsveien 114- varsel m.frist 10.3

Kirkeveien 114 Kommentarer til byggegrense motfkeeiPBE
Kirkeveien 114 Kommentarer til BYMs uttalelse

Kirkeveien 114 Perspektiver med omgivelser

Kirkeveien 114 Perspektiver

Kirkeveien 114 Referat fra dialogmgte 2

Kirkeveien 114 Referat fra dialogmgte 1

Kirkeveien 114 Situasjonsplan

Kirkeveien 114- referat omrade- og prosessavklaring
Kirkeveien 114 Notat fra forslagsstiller etter digingte med PBE
Kirkeveien 114 Notat fra forslagsstiller til dialogte med PBE
Kirkeveien 114 Uttalelse fra Bymiljgetaten
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Sak 6/14  Drosjeholdeplass pa St. Hanshaugen - status og
alternative plasseringer

Arkivsak: 200402183
Arkivkode: 519
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og byutviklingskomiteen 19.03.14 6/14
Bydelsutvalget 25.03.14 15/14

DROSJEHOLDEPLASS PA ST. HANSHAUGEN - STATUS OG ALTERNATIVE
PLASSERINGER

Historikk:
Saken gjelder klage pa stay og forurensning frajdhmldeplass pa hjgrnet Ullevalsveien
/Schwensens gate.

Saken har veert behandlet flere ganger i bydelsygvatenest 16.10.2012. For ytterligere
historikk vises til vedlagt BUsak 91/12. Saken bisa behandlet i bydelsutvalgets
arbeidsutvalg 26.11.2012 hvor vedtaket ble fasthold

BUvedtak 91/12:

1. «Bydelsutvalget har i tidligere vedtak grunngithbeet for drosjeholdeplass pa St.
Hanshaugen,oqg vil derfor ikke anbefale flyttingdsesjeholdeplassen fra hjgrnet
Schwensens gate/Ullevalsveien. Bydelsutvalgengeniannen god plassering av
holdeplass pa sentrale St.Hanshaugen og alle plagge sentralt pa St.Hanshaugen
vil ha naboer som ikke gnsker holdeplassen neer legiiger.

2. Bydelsutvalget ser at noen av sameiets argumeatevéere berettiget,men mener det
ma
veere mulig & ha en bedre dialog med drosjenzeringenne saken.Bydelsutvalget
mener at en begrensning pa antall plasser til 8spért ut mot veien,og oppfordring til
ikke
tomgangskjaring bar veere tiltak som kan bedre sjaren bade i forhold til
trafikksikkerhet og falt lokal luftforurensning innadet».

Bydelsutvalgets vedtak i saken om alternative glidsger av holdeplass pa St. Hanshaugen ble
i brev datert 05.11.2012 oversendt bergrte paatet 8ymiljgetaten for vurdering av foreslatte
tiltak.

Bymiljgetatens svarbrev datert 25.06.2013 fglgeitagt. | falge Bymiljgetaten ma bydelen

selv sta for de gnskede tiltak, f.eks utplassesinglementer som sperrer et eller flere felt pa
drosjeholdeplassen, samt oppsetting og vedliketwolkkiltmed forbud mot tomgangskjaring.

Saksframstilling:

Bydelen har inntil i fior hgst vegret seg mot asgkere ut elementer som bydelen ma
vedlikeholde pa et omrade forvaltet av Bymiljgetatenidlertid plasserte bydelen sent hgsten
2013 ut noen store blomsterurner. Disse ble rasivbt og flyttet p4, noe som medfarte at
bydelen kjagpte inn noen midlertidige «betonggrigeefrer» for plassering pa
drosjeparkeringsfeltet neermest boligene/frisgr.lidefor noen uker siden blitt satt ut
ytterligere en sperring, slik at hele feltet nagkéan benyttes. Utplassering av betongelementer
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har hele tiden vaert en midlertidig lgsning, foeéhsordan avsperring virker, mens et
permanent tiltak iverksettes, i samrad med Bymijm, som forvalter av grunn.

Bydelen har enna ikke fatt laget skiltet mot tonwlaaring, men vil starte produksjon av dette
dersom bydelsutvalget fastholder dagens plassavimtyosjeholdeplass i omradet.

Bade bydelen og enkelte medlemmer i bydelsutvalgetok i desember klage pa iverksatt

tiltak fra en av naboenef/tidligere klager. Klagasker at det sperres med skikkelige
avsperringer med fysisk tyngre elementer og slikede lengden avsperres. Videre blir ny
oppmerking av de eksisterende felt foreslatt feka@pe orden pa plassen. Klager etterlyser ogsa
skiltingen.

Bydelen har na fatt utredet annen plassering asjelnoldeplassen, blant annet etablering av en
holdeplass ved serveringsstedene Java/Pascal.eByidat fatt tilbakemelding fra
Bymiljgetaten pa 4 alternative plasser, dagensptagudert.

Ny plass ved Java /Pascal

Forslag om 2 drosjeplasser her vurderes av Byntdljee som ikke aktuelle. En drosjeplass skal veere
1m bredere enn en ordinger parkeringsplass for @gdorslaget stattes derfor ikke. Drosjeplasseihe v
i tillegg veere naer serveringsstedene og veereetlt sfenanse for deres uteserveringareal.

Waldemar Thranes gate, lommen ved apoteket

Bydelen har tidligere foreslatt flytting av drospdtieplassen hit. Det er i dette omradet ved apoteke
hc-plasser samt 2 plasser avsatt for varelevetang nnet for apoteket. Det er videre bade
bysykkelstativ og ordinzgert sykkelstativ pa fortaugakkant av disse plassene. Bymiljgetaten vigikk
stgtte flytting av drosjeholdeplassen hit. Bymitggen mener at det ikke kan forsvares a flyttega d
funksjonene som er pa dette omradet i dag forasjeine skal fa plass her.

Geitmyrsveien ved Knud Knudsens plass

Plassering av drosjer i Geitmyrsveien langs Knudd&ens plass har tidligere veert et av alternativene
som har veert vurdert tidligere, og fatt statte agébtaxinaeringen samt Bymiljgetaten. Ulempen med
denne Igsningen er at drosjene far en lang utkjaiim Geitmyrsveien/ Bergstien.

Bymiljgetaten mener at plassering av drosjer i @gisveien kan anbefales. P& grunn av forhavene til
boligene i Geitmyrsveien 1-9 vil det veere ganske gestand til boligbebyggelsen.

Ullevalsveien /Schwensens gate- dagens plassering

Bymiljgetaten anbefaler dagens plassering. Bynidjiea stgtter utplasseringen av sperrer eller
andre elementer pa plassen og vil vurdere sgkadayfielen om utplassering av «privat skilt»
mot tomgangskjaring.

Bydelsdirektgrens vurdering

Bydelsdirektgren viser til tidligere saksfremleggliydelsutvalgets siste vedtak i saken.
Bydelsdirektgren viser ogsa til Bymiljgetatens ardger av de sist foreslatte mulige omrader
for drosjeplassering sentralt pa St. HanshaugedeBgirektaren stgtter Bymiljgetatens
vurderinger av de foreslatte plassenes egnethédelBgirektgren viser til henvendelse fra
nabo/klager hvor det primaere synes a vaere a fedediorhold pa dagens plass, sa som
avsperring av hele feltet neermest boligene, enebepipmerking av drosjefelt pa plassen og
skilting med tomgangskjgring forbudt.

Bydelsdirektgren vil derfor primaert foresla at dagjdrosjeholdeplass beholdes og tiltakene pa
plassen som foreslatt av nabo/klager iverksettesmad som mulig. Sekundaert vil
bydelsdirektgren anbefale at drosjeholdeplasséte$lyil Geitmyrsveien.
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Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget foreslar at dagens drosjeholdeflabsldes, og at tiltakene pa plassen
som vedtatt tidligere og foreslatt av nabo/klagerksettes sa snart som mulig.

Bydelsutvalgets viser her til siste henvendelseéfao/klager hvor det primaere synes a
veere & fa ordnede forhold pa dagens plass, saparang av hele feltet naermest
boligene, en bedre oppmerking av drosjefelt pasgia®g skilting med
tomgangskjgring forbudt.

For begrunnelse for forslaget vises ogsa til tetgsaksfremlegg og bydelsutvalgets
siste vedtak i saken. Bydelsutvalget viser ogsytihiljgetatens vurderinger av de sist
foreslatte mulige omrader for drosjeplasseringrsdta St. Hanshaugen.
Bydelsutvalget stgtter Bymiljgetatens vurderingeda foreslatte plassenes egnethet.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar

Vedlegg:
BUsak 91/12
Bymiljgetatens brev datert 25.06.2013
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STORGATA 27 - BRUKSENDRING TIL MICRO DESTILLERI

Saksframstilling:
Bydelen har for lokale i Storgata 27, gnr.bnr 2@8/énottatt sgknad om bruksendring fra
formal kontor og forretning til micro- destilleri.

| folge arkitekt for forslagsstiller Crowbar og Byigeri AS har eiendommen statt tom og forfalt
de siste 10 arene. Omradet er forsgkt omregulegt@yglommen Storgaten 27 og naeromradet
er na preget av begrenset vedlikehold.

Forslagsstiller mener bruksendringen kan bidratpsidette omradet, ved at omradet blir
tilfart mer aktivitet pa kveldstid.

Byantikvaren uttaler at det pa slutten av 180@talar albryggeri i Storgata 27.

Formal micro-destilleri vil bli det farste i sittag) i Skandinavia. Micro-destilleriet vil ha
egenproduksjon av cocktails og @l, som begge oasspét stedet.

Crow Bar & Bryggeri AS har produksjonslisens foroglhar etablert et micro-bryggeri i
Torggaten 32.Produksjonslisens for Microdestilleeieansgkt som utvidelse av eksisterende
produksjonstillatelse for gl. Sgknad ble sent Tedknet nov/des 2013.

Bydelsutvalget fattet i sitt mgte 29.11.2011, sa#/11, delegasjonsvedtak i forhold til
delegering av hgringsmyndighet ved rene bruksegsseker til bydelsdirektaren.
«Bydelsutvalget delegerer til bydelsdirektgren nyimek for administrativ behandling

av hgringssvar gjeldende kurante sgknader om bnaks®y for sgknader for Bydel St.
Hanshaugen med Sentrum. Kurante bruksendringsskereres som bruksendringssgknader
hvor bydelen vurderer at den gnskede endring akesrav et lokale ikke vil fa negative falger
for omgivelsene.

Forhold som stgy,ventilasjon/ lukt, tilgjengeliglogtrenovasjon ma kunne ivaretas.
Haringssvar, behandlet etter delegert myndighenfegges fortlapende for

bydelsutvalget som "Referatsak”.

Delegasjonen viderefgrer tidligere vedtak om sakahdling ved sgknader om bruksendring,
bydelsutvalgets vedtak i sak nr 7/082.»

Bydelsdirektgren gnsker at saken behandles i hywelget pa grunn av formalsendringen og
presedens.

Bydelsdirektgren mener det sannsynlig er vanskeilide anbefale bruksendringen av
alkoholpolitiske arsaker. Vi har i Oslo i dag flenécrobryggerier hvor det brygges gl pa stedet
for videresalg/servering i egne lokaler. De angjalte lokaler ma, spritproduksjonen unntatt,
kunne sidestilles med en hvilket som helst pub lo\adri dag serveres alkohol.
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Bydelsdirektgren kan se behovet for rehabilitedmgyarden og at dette vil veere positivt for
omradet.
Det er ikke boliger i tilgrensende bygarder.

Tiltaket er nabovarslet , men det foreligger emwyen merknader fra naboer eller gjenboere.
Bydelsdirektgren er ikke kjent med uttalelseneaftdre etater til denne sgknaden, sa som fra
Neeringsetaten, Byantikvaren, politiet og Brannfegningsetaten.

Bydelsdirektgren forventer imidlertid at eventugdtemisser fra Byantikvaren ( bygningen er
registrert pa Byantikvarens Gul liste) og andreslyatas av forslagsstiller.

Samtykke fra Arbeidstilsynet ma foreligge for igaetiing av tiltaket.

Bydelsdirektgren mener at bydelens anbefaling saunder forutsetning av at anbefaling av
bruksendringen ogsa gis fra andre instanser.

Lokalene ma tilrettelegges for adgang for gjesben er rullestolbrukere ( tilrettelegging for
universell utforming av lokalene,jf. 88 9 og 10iskKriminerings- og tilgjengelighetsloven
fra 1.1.2009). Det ma veere tilgjengelighet til atasjer.

Det ma s@arges for en forskriftsmessig stayisoleviggentilasjonslgsning for lokalet i forhold
til endret bruk, nabolokaler og naboeiendommenfioga
Det forutsettes at det kan sgrges for en tilfréitlsstle renovasjonslgsning for lokalene.

Bydelsdirektgren vurderer at det er behov for opdgring av eiendommen, og at en
bruksendring som omsgkt vil matte resultere i d&telelsdirektaren anbefaler at tiltakshaver
Crowbar og Bryggeri AS , for et lokale i Storgafg gnr/bnr 208/ 645gis bruksendring fra
reguleringsformal kontor og forretning til formaiarodestilleri og bar.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1. Etter en samlet vurdering anbefaler bydelsutvdigeksendring og dispensasjon fra
reguleringsformal for et lokale i Storgata B@r/bnr 208/ 645.
Tiltakshaver Crowbar og Bryggeri AS af#es gitt bruksendring fra reguleringsformal
kontor og forretning til formal micraestilleri og bar.

2. Bydelen forventer at eventuelle premisser fra Bikamaten for de forestaende endringer
hensyntas av forslagsstiller.
Samtykke fra Arbeidstilsynet ma foreligge far igaetiing av tiltaket.

3. Bydelsutvalgets anbefaling gis under forutsetnmatsbruksendringen ogsa anbefales
fra andre hgringsinstanser.

4. Lokalene ma tilrettelegges for adgang for gjesten sr rullestolbrukere (
tilrettelegging for universell utforming av lokakegf. 88 9 og 10 i Diskriminerings- og
tilgjengelighetsloven fra 1.1.2009). Det ma vedgiethgelighet til alle etasjer.

5. Det ma s@arges for en forskriftsmessig stayisoleviggentilasjonslgsning for lokalet i forhold
til endret bruk, nabolokaler og nabademmer forgvrig.

6. Det forutsettes at det kan sgrges for en tilfréltlssde renovasjonslgsning for
lokalene.

21



Ellen Oldereid
bydelsdirektar

Vedlegg

Storgata 27 sgknad
Nabovarsel

Nye planer 1-3 etasje
Situasjonsplan

Fasade mot Youngs gate
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HZRING PLAN FOR SKATE-TILBUD OG ANLEGG | OSLO

Saksframstilling:

Bydelen har mottatt pa haring utkast til plan fkatetiloud og —anlegg i Oslo.For neermere
beskrivelse av planen , historikk, anleggsituasjoihekalisering av nye anlegg og anbefalinger
vises til vedlagt plan.

Planen er utarbeidet i dialog med skatemiljg ogebgre i Oslo. Planen sendes pa hgring til
aktuelle interessenter for a sikre innhold og faggil nye anlegg og omrader for skateboard.

| planen fremgar at Oslo mangler en fullskala gkaitie og at byen har et langt darligere
skatetilbud enn andre land og byer som det er ifusammenligne seg med.

Bydel Stovner har i dag en mindre innendgrs skdidhaugenhallen. Haugenhallen har ca
40.000 besgkende arlig. Foruten Haugenhallen erademeste innendgrstilbudet for ungdom i
Oslo Arena Bekkestua i Baerum kommune. Denne ertgiadt besgkt, med ca 100.000 arlig
besgkende.

Utendgrsanlegg finnes pa Jordal og det finnes egsfel gode, mindre skatespots- anlegg og
ramper rundt i Oslo , blant annet pa Torshov, Mdyi, Vika og i Gamlebyen. | tillegg finnes
det ogsa streetspots rundt om i byen.

Bydelsdirektgrens vurdering

Saken har veert til administrativ intern hgring dblen.

Bydelsdirektgren viser til tidligere dialog med Bij@etaten om mulige omrader for skating i
bydelen. Bydelsdirektaren fastholder tidligere iligil planen, hvor det papekes at det i
bydelen finnes f& omrader hvor det kan leggedtifer skatetilbud og anlegg. Dette fordi
bydelen gnsker a fastholde avstandsgrensen melilkenasilegg og boligbebyggelse. | bydelen
er det i dag en skaterampe pa Marienlyst. Denpéassert nsermere boligbebyggelse enn 100
meter, og har derfor veert til plage for de neermeat®ene. Tiltak som tidsbegrensninger og
avlasning av rampen benyttes her.

Bydelen mener at det omradet som best egner sgtpidn er St.Hanshaugen park, nivaet/
omradet syd for parkserveringen. Dette omradetligyskjermet til og i tilstrekkelig avstand
fra boligbebyggelse.

Utover dette kan bydelen ikke se at det er omrébdgdelen som er egnet for starre anlegg.
Nar det gjelder etablering av mindre tilbud, sélette noe som bgr vurderes i forbindelse med
skolene i bydelen. Bydelen vil ogsa i forbindelsedneventuell rehabilitering av parkanlegg
kunne se pa om det kan veere muligheter for innpassi enkeltelementer,streetspots, egnet
for skating.
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De i planen skisserte skateanleggene i Kubaparggrad/oldslakka ligger i kort avstand fra
bydelsgrensen, og bydelen mener at disse anledig@ri@inne benyttes av bydelens
befolkning. Bydelen vil derfor anbefale en prioritgy av disse anleggene.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

Bydelsutvalget viser til tidligere dialog med Byjmittaten om mulige omrader for skating i
bydelen. Bydelsutvalget fastholder at det i byddienes fa omrader hvor det kan legges
tilrette for skatetilbud og -anlegg. Dette fordideyen gnsker & fastholde avstandsgrensen
mellom slike anlegg og boligbebyggelse.

Bydelsutvalget mener at det omradet som best esgrer bydelen er St.Hanshaugen park,
nivaet/ omradet syd for parkserveringen. Dette oieirfigger avskjermet til og i tilstrekkelig
avstand fra boligbebyggelse.

Utover dette kan bydelsutvalget ikke se at detneraoler i bydelen som er egnet for starre
anlegg.

Nar det gjelder etablering av mindre tilbud, sélette noe som bar vurderes i forbindelse med
skolene i bydelen. Bydelen vil ogsa i forbindelsedneventuell rehabilitering av parkanlegg
kunne se pa om det kan vaere muligheter for innpassi enkeltelementer, streetspots, egnet
for skating.

De i planen skisserte skateanleggene i Kubaparggréd/oldslgkka ligger i kort avstand fra

bydelsgrensen, og bydelsutvalget mener at diseggahe bgr kunne benyttes av bydelens
befolkning. Bydelsutvalget vil derfor anbefale etoptering av disse anleggene.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar

Vedlegg:
Hgaring vedrgrende plan for skatetilbud og —anlegg
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