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Bestilling av oppstartsmete

Innsendingsdato:03.02.2014 14:42

Innlogging

Bestilling av oppstartsmote

ID-porten-innlogging ivaretar kravet om underskrift av den som soker.

Innlogget hos ID-porten REIDUN RIMBERG
som

Ansvarlige

Fagkyndig
Firma AS Civitas

Organisasjonsnummer 858641012

Adresse Grubbegt. 14

Postnummer 0179

Poststed Oslo

Telefonnummer 97751608

E-post (kvittering reidun.rimberg@civitas.no
sendes hit)

Gjenta e-post reidun.rimberg@civitas.no
Kontaktperson Reidun Rimberg

for prosjektet hos

fagkyndig

Forslagsstiller/tiltakshaver
Firma Entra Eiendom AS

Organisasjonsnummer 981698266
Adresse Postboks 52 @kern
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bestilling av oppstartsmete

Postnummer 0508

Poststed Oslo

Telefonnummer 99108635

E-post (kvittering dco@entra.no

sendes hit)

Kontaktperson Dag Christer @verland
for prosjektet hos

forslagsstiller

Innledende informasjon om forslaget

Eiendomsopplysninger

Gérdsnummer 208

Bruksnummer 848

Adresse/Stedsnavn Biskop Gunnerus gate 14A

Eiers navn Entra Eiendom AS

Bydel Sentrum

Bakgrunn for og Bakgrunnen for saken er en nordisk konkurranse, som har hatt som mél & utvikle

hensikt med prosjektet. lgsninger for baerekraftig rehabilitering av eksisterende bygninger. Entra Eiendom
har tatt p& seg oppgaven med & viderefare det norske vinnerforslaget, som baseres
pa rehabilitering av Postbygget, og som viser nyskapende lgsninger for blant annet
ventilasjon, energi og reduksjon av klimagasser.
Skal en slik rehabilitering vere realistisk m& ogsa byggets areal kunne gkes. Prosjektet
avviker fra gjeldende regulering med hensyn pé utnyttelse og hgyde, og overskrider
gjeldende formdlsgrense mor gangareal. Gjennomfering forutsetter reguleringsplan.

Er det serlige spgrsmal Utnyttelse og hayder

dere gnsker & fa Vi antar at utnyttelsen i seg selv vil kunne aksepteres, men at det kan bli diskusjon

avklart? om hgyden. Det tilrettelegges for et bygg med 32 etasjer, som vil bli Norges hayeste
bygg. Beliggenheten tilsier imidlertid at det ber kunne oppfares et slikt hus her, farst
og fremst p4 grunn av den umiddelbare nerheten til kollektivknutepunktet Oslo S,
men ogsé fordi det allerede er flere hgyhus i omrédet. Muligheten for en baerekraftig
rehabilitering er avhengig av et visst tilleggsareal. Neer- og fjernvirkning vil bli grundig
belyst i saken.
Forholdet til planer i nseromrédet
Det arbeides med flere planer i neromradet, og arbeidene md i ngdvendig grad
koordineres. Vi vil blant annet legge til grunn rapporten om plansamarbeidet "Utvikling
av kollektivknutepunktet Oslo S".
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bestilling av oppstartsmete

- KLP har [oreslatt utbygging pa tilliggende eiendom i @st (BG gt. 14B), med
kontorer og kjgpesenter. Forslaget inneberer et trappeanlegg med plassering som
vil vanskeliggjore utvidelse av Postbygget. Det forutsettes at disse forslagene kan
samordnes.

- Det vurderes bussterminal i tre plan over sporomrddet Oslo S. Sammenbinding av
hele kollektivknutepunktet ma vurderes, spesielt med hensyn pé 4 sikre ngdvendige
fotgjengerforbindelser. Slik det forelapig er tenkt, vil ikke aktuelle lgsninger bergre
planomrade Postbygget.

Karttjeneste
Vedlegg

B Oslokart.pdf

Planstatus og rammebetingelser

Overordnede planer og feringer *

Hvilke overordnede - Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging angir hgy
planer gjelder for utnyttelse og konsentrasjon av arbeidsplasser i kollektivknutepunkt som et vesentlig
planomradet, hvilke virkemiddel for reduksjon av bilbruk.
foringer gir de, og i - Kommuneplan for Oslo 2009 har en visjon om gode steds- og miljgkvaliteter og et
hvilken grad falger miljpeffektivt transportsystem. Stasjonsnere omrédder skal utnyttes med sikte pa &
prosjektet opp disse gke kundegrunnlaget for kollektivtrafikken. Plankartet viser ingen faringer ut over
foringene? henvisning til gjeldende regulering.
- Kommunedelplan for Oslo indre by er en strategisk plan. Et vesentlig mél er et
berekraftig bysamfunn.

- Oslo S Omrédeprogram er ikke politisk vedtatt. Et hovedmal er  styrke kapasiteten
i et funksjonelt og klimavennlig knutepunkt. Planen gir anbefalinger for arealbruk og
infrastruktur i omréadet.

Gjeldende regulering *

Omradet omfattes av S-3883 (vedtatt 20.03.2002). Planen fastsetter:

- Kontor, forretning og bevertning med maks. T-BRA 42.000 m2 (over terreng)
- Forplass/ gangareal mot Biskop Gunnerus gate

- Mulighet for pdbygg i 4 etasjer pé vestre og 6 etasjer pa pstre del (Pabygget ble

ferdigstilt i 2003)
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bestilling av oppstartsmegte

Eksisterende miljgsituasjon

(naturmangfold,
samferdsel, stay,
trafikk)

Biskop Gunnerus gate har relativt stor trafikkbelastning med mye gjennom(artstrafikk.
Kollektivbetjeningen er uvanlig god, med tilliggende jernbanestasjon og busstasjon.
Planomradet er utsatt for en del stay og luftforurensing fra veitrafikken.
Fremherskende vindretning er fra servest om sommeren og fra nordgst om vinteren.
Nerheten til fjorden gir god ventilering.

Eksisterende bebyggelse og bruk *

Enkel stedsanalyse

(erstatt gjerne med
enkel stedsanalyse som
lastes opp, se eksempel)

Eksisterende bebyggelse er utformet med to bygningskropper med henholdsvis 24 og
24 etasjer, med en mellomliggende tilbaketrukket del. Totalt har bygget i dag et areal pa
51.000 m2. Bygget er i sin helhet i bruk til kontorer.

Bebyggelsen har kjgreatkomst for varelevering og parkering via underetasje i
tilliggende bygning i est. Antall p-plasser er i dag 22.

Planomradet ligger midt i Oslo sentrum, i et attraktivt kontor- og n@ringsomrade

som ogsé er Norges starste kollektivknutepunkt. Omrédet ligger inntil Oslo
Sentralbanestasjon, neer Oslo bussterminal, Oslo City, Byporten, Plaza hotell, Oslo
Spektrum og byutviklingsomrade Bjgrvika. Omrédet har i dag sveert hay tetthet, og flere
planlagte prosjekter vil gke tettheten.

Posthuset (tidligere Postgirobygget) huser i dag blant annet Aftenposten og Posten
Norge. Bygningen ble oppfert i 1975, opprinnelig i 19 etasjer. Etter at Entra Eiendom
overtok bygget ble det renovert i 2003. Det ble da splittet i to tdrn med et smalere
mellombygg og pabygget med 7 etasjer. Det er i dag Oslos nest hgyeste og Norges
tredje heyeste bygning med en hgyde pa 112 meter.

I neromrédet er det flere offentlige parker/ torg, Vaterlandsparken, Jernbanetorget, Chr.
Fredriks plass og Operataket.

Fra Posthuset er det dérlige forbindelser sgrover mot Bjgrvika. Dette kompenseres

med forbindelser under og over gateplan gjennom Oslo S. Det er fotgjenger- og
sykkelforbindelser mot @st, vest og nord, men med til dels darlig kvalitet. Biskop
Gunnerus gate som gar over i Schweigaards gate har et visst preg av & veere en bakside
av Oslo S-omradet, og gaten er forst og fremst tilrettelagt for kjoretay.

I Oslo sentrum er det arealknapphet, og prosjektet har som ambisjon & veere det mest
beerekraftige bygget i Norge. Det anses som viktig & kople gang-/sykkelforbindelser til
eksisterende byrom. Oslo S har potensiale til & bli svaert barekraftig gjennom en bevisst
arealbruk.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bestilling av oppstartsmgte

Illustrasjoner til stedsanalyse

Vedlegg

B Vedlegg 1 Situasjonsplan dagens.pdf

B Velegg 2 Stedsanslyse bilder.pdf

B Vedlegg 3 Stedsanslyse forbindelseslinjer.pdf
Forslagets hovedgrep

Beskrivelse av hovedgrep

Hvordan er forslaget Bebyggelsen rehabiliteres og videreutvikles med utgangspunk i eksisterende bygning.
tenkt lgst? Presenter Byggets fotavtrykk utvides mot Biskop Gunnerus gate, og en ny bygningskropp
skissen av byplangrepet fayes inntil eksisterende. Den nye delen fir varierende hgyder opp til 32 etasjer. Hele
(se forklaring nedenfor) bebyggelsen fér nye fasader.

kort med fokus pa Miljpambisjonene er hoye, og det er blant annet planlagt vertikale luftrom som lgper fra
det overordnede: bunnen til toppen av bygningen, og drivhus pé taket som kan fange opp og gjenbruke
Formal, disponering overskuddsvarme. Byggets utforming henger tett sammen med energikonseptet.

av tomta (atkomster,
utearealer og plassering
av bygningsmasse og

anlegg)
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bestilling av oppstartsmgte

Skisse av byplangrep og prinsippsnitt
Vedlegg
B Vedlegg 4 Situasjonsplan_eksist. - nytt.pdf

B Vedlegg 5 Hovedgrep-eksist.-nytt.pdf

B Vedlegg 6 Snitt_fra BG_gate (kun_nybygg_synlig).pdf
B} Vedlegg 7 Snitt_mot_gst (gammet _gra#tt_nytt_hvitt).pdf
B Vedlegg 8 Ny-og-gammel-bygningskjerne.pdf

B Vedlegg 9 Plan_01.pdf

B Vedlegg 10 Plan_02.pdf

B Vedlegg 11 Fotgjengerforbindelser.pdf

Fakta om forslaget

Arealstgrrelse
Planomradet totalt: 3000m?2

Arealbruk og foreslatte Bebyggelsen tenkes regulert til forretning, kontor og tjenesteyting. Hoveddelen av
formal bygget vil bli benyttet til kontorer.
I de nederste etasjene forutsettes forretninger med god kontakt med tilliggende og
planlagt forretningsareal i nabobebyggelsen. Det forutsettes at 1. etasje mot gaten far
publikumsrettede virksomheter med atkomst fra gateplan.

Uteoppholdsareal (for ~ Forslaget vil ikke inneholde boliger eller andre formal som krever utearealer.
skoler, barnehager,

sykehjem og boliger)

Utnyttelse Det er planlagt & utvide bebyggelsen med ca. 21.000 m2, slik at bygningen totalt vil fa
ca. 72.000 m2.

Hayde Eksisterende bygning vil bli opprettholdt med 24 og 26 etasjer. Inntil denne planlegges

ny bebyggelse med varierende hgyder og inntil 32 etasjer.

Trafikk og parkering Rettighet til varetransport via nabobygg i @st opprettholdes.
Parkeringsdekningen for bil forutsettes holdt svzrt lav, med bare fé bilplasser til
prosjektet. Det vil bli lagt til rette for sykkelparkering i underetasje.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bestilling av oppstartsmete

Vedlegg
Vedlegg

B Vedlegg 12 Fra Jernbanetorget.pdf
[B] Vedlegg 13 Fra BG gate.pdf

[B] Vedlegg 14 Fra stasjonsomrédet.pdf

Videre prosess

Redegjor for om Planforslaget faller inn under forskriftens §2 punkt £, jf. vedlegg I punkt 1, og skal
prosjektet kan derfor konsekvensutredes.

utlgse krav om

konsekvensutredning

Medvirkning i videre ~ Arbeidet vil bli lagt opp med utgangspunkt i plan- og bygningslovens krav til
prosess informasjon og medvirkning: Behov for informasjon og offentlige meter vil bli vurdert
fortlepende under arbeidet.

Hvilke De vesentligste utfordringene vil veere:
hovedutfordringer har - A skape en god helhetlig bebyggelse i omradet
forslaget? - A legge til rette for gode interne kommunikasjonsveier for myke trafikanter i Norges

stgrste knutepunkt.
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VEDLEGG 2 Stedsanalyse Bilder

s

Figur Skra"jbtb, kilde 1 881...no. Posihuvet sett fra nord -;-ned Oslo Plaza i for

= STIn i T — - P
Figur: Skrdfoto, kilde 1881.no. Postuset sett fra sor, med Oslo S i forgrunnen

Figur Posthuset sett fira sorvest, Oslo S i forgrunnen.
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