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Planavgrensning - stiplet linje

Planforslaget vil inneholde arealer til nybygg, sikring av adkomst, samt etablering av vann og
avlepslosninger.

Vedlagt folger planbeskrivelse.

Innspill til planarbeidet scndes innen 26,02.2014 til:

Bymiljgctaten v/ Heidi Udnes
Postboks 9336 Grenland
0135 Oslo

c-post: heidi.udnes@bym.oslo.kommune.no

Med vennlig hilsen

Trond Enkerud Heidi Udnes
seksjonssjef spesialkonsulent
Godkjent elektronisk



Forslagsstillers planbeskrivelse
Serli Gard, Neklevannsveien 1
Detaljreguleringsplan .
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Innhold

1. FORENKLET HLLUSTRA SION Lottt taie st aa et e s e eee s 2

1.1 Skisse — KSISter@Nde STHLASION «nnre et aa e ae ettt ettt e e se e e eeesaes 2
1.2 Skisse - mulig fTCmUIUIIE STEUASJOTL 1.oeiuiieiiieiae ettt ciraiae st oae et caan st asceateecceattesmanennenreernresreenseenes 2
2 BAKGRIUNN et en ek ee etk h e eh e R kb2 ek ekt Rkt £ e b4t e et enens 3
3. EKSISTERENDE FORHOLD .....ooiiiiiieeie ettt ettt 4
3.1 LoKaliSering OZ DIUK . .viiuiieiiiiteie ettt e e e e re e 4
3.2 Planomradet og forholdet til tilliggende arealer. ... e e 4
3.3 Biologisk mangfold — Biologisk VURUETIIE. ..o e 10
4. PLANSTATUS OG ANDRE RAMMEBETINGELSER ..ot 11
4.1 Overordnede foringer og gjeldende Planstatus ...t 11
5. MEDVIRKINING. ...ttt ettt aba e aa b es e e aar e e e Rt ab ettt sa e e eeseaeae s 13
5.1 Innspill ved KOMmUNAIt SAMIAG. ...oooiueiiie i es s 13
5.2 FOrRANASULAICISET ... .ottt e 15
3.3 Medvirkningsprosess brukere — barm O UNEE. ..ottt e 16
6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE .. oo 17
6.1 Veiledende SKiSSCPOSIEKL. .. .o et 17
6.2 Plassering av Ny Doy EEelse. oo e s 18
0.3 Howde P ny Dby Buelse. . e e 20
6.4 Planforslagets arealformal ... et 24
7 PLANSKISSEN ottt ee e ae st es ettt b st ee e £t A Rt e et R e e reae s heaee e e e b saenan 25
8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET ...t e e 29

9 ILLUSTRASJONER Lottt et e bbb s s 30



1. FORENKLET ILLUSTRASJON

1.1 Skisse — eksisterende situasjon

1.2 Skisse - mulig fremtidig situasjon




2. BAKGRUNN

Hensikten med planarbeidet er 8 muliggjere bruk av Serli Gard som kommunal beseksgérd gjennom
omregulering av omradet og ctablering av ny bygningsmasse for dyrehold, undervisning og kontor.
Planforslaget omfatter ogsa anleggelse av ny teknisk infrastruktur til og giennom planomridet. Deter i
forbindelse med planarbeidet blitt utfort arkcologisk grunnundersekelse i planomradet. Resultatet av
undersokelsene er vedlagt planmaterialet.

Bakgrunncn for ensket om anleggelse av en beseksgird pd Serli i @stmarka cr Bystyrets vedtak,
sak 225 Flerbruksplan for Oslo Kommunes skoger 2007-2015 — Byradsak 14 av 08.02.2007.

Bystyret behandlet saken | mote 20.06.2007.

Bystyret fattet falgende vedtak under punkt 14:
"Arbeidet med a ta vare pa det dpne kulturlandskapet stvrkes giennom akt bruk av beitedyr. Det
bygges er nyrt husdyrfios pa Bogstad, og det oppreties en besoksgard pa Sorli.”

Det er diskutert alternative planforslag. Disse er redegjort for under punkt 6; bebyggelsens plassering.
Dect er i forbindclse med planarbeidet utfert brukerundersekelse med barn pa Bogstad besoksgérd.
Resultatet fra medvirkningsprosessen ligger vedlagt planmaterialet.



3. EKSISTERENDE FORHOLD

3.1 Lokalisering og bruk

Planomradet er en eldre gard i bydel Ostensje, 230 meter sar av Haralgkka idrettsanlegg i umiddelbar
nzrhel til Noklevann. Man nar omradet enten til fots p4 skogsvei fra Ulsrudvannet, eller fra
gjesteparkeringen til Haralokka idrettsanlegg. Boler og Bogerud T-bancstasjoner ligger ca 1km unna.
Det er ikke tillatt med kjoring frem til omradet, foruten ved behov knyttet til gardens drift.

Planomrédet ligger innenfor Markagrensen.

Garden og omréadet utenfor brukes per i dag til noe skogsbruk, og lanes ut til ulike tilstelninger som
kan benytte cksisterende bebyggelse pa gardstunet, Nazromradet er mye benyttet til friluftsformdl, men
sclve garden/planomrédet er inngjerdet med port.

111 3.1 Flyfoto som viser planomridet i blitt og markagrensen i radt.

3.2 Planomridet og forholdet til tilliggende arealer.

Natur- og ressursgrunnlaget

Dagens jordbruksaktivitet i omridet er sveert liten, men omradet har blitt beitet pa av kyr og sauer
enkelte sesonger. Historisk har garden blitt benyteet til beite og dyrking av korn og poteter. Foto fra
1937/ 47 viser at det har veert opparbeidet jorder og akre i et landskap med mindre vegetasjon enn i
dag. Akrene tilknyttet garden strekte scg ostover mot Bokkeberget, nordover mot Haralokka, samt
serover mot Neklevann. Pa bakgrunn av detle anses jordkvaliteten 1 omradet & ha veert tilstrekkelig
for gardsdrift. Liten benyttelse av jordsmonnet antas & ha hatt konsckvenser pa jordkvaliteten.




111 3.2 Flyfoto over Serli gird. (kilde Bymiljaetaten, Oslo Kammunes arkiv)

1937 1947 o 2011

Skogbruksinteresser

Garden omkranses av i hovedsak lagurtskog og blabarskog, samt bevaringsskog (omradet i
umiddelbar nerhet til Noklevann). Opp gjennom drene har det blitt drevet skogbruk her, noe de
historiske fotografiene viser. De mest vanlige arlene i omradet er furu, bjerk og gran. Ligurtskogen og
bldbarskogen varierer i alder fra 10- 65 ar.

Dagens sitnasjon rundt Serli gard sammenlignet med foto fra 1937/ 47, viser at enkelte omrider er
giengrodd av vegetasjon, og at skog og busker har krapet tettere opp mot girdstunet. Dette som falge
av manglende benyttelse av omradet som beiteland og dyrket mark.

111 3.3 Kart over skogomrader og typer. (kilde: hittp://webhotel2.gisline.no/oslokart/)



Friluftsinteresser
Det er kort vei fra Sorli gard og ned til Noklevann, som er et populart friluftsomrade sommer som

vinter. I sommersesongen er det mange som sykler/ gar langs skogsbilveien fra @stmarksetra, rundt
Noklevann via Sarabraten, Rustadsaga, Haralekka og tilbake til @stmarksctra. Foravrig er det
tilrettelagt for bading, grilling, fiske og roing flere steder rundt Neklevann,

1 vintersesongen er Haralekka ofte utganpspunkt for skituren hvor det er preparerte tosporslayper mot
@stmarksetra. Mange skileperc vil dessuten krysse Neklevann ndr isen tillater dette.
Planforslaget ligger i utkanten av samtlige turloyper, men har kort vei til disse.
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11 3.4 Kart over registrert friluftsliv (kilde: http://webhotel2.gisline.no/oslokart/)

Landskap
Omradet i nord er forholdsvis flatt, med en hoyde mot ost og i sterre grad fallende terreng mot

Noklevann i sor. Omridene rundt garden er tett skog, mens selve girden er plassert i et tilneermet
apent dkerlandskap med noen treer stiende enkeltvis rundt bygningene. Girden fremstar som et
gardstun organisert rundt en adkomstvei.

Lavt beitetrykk har medfert at omridet sommerstid oppleves som delvis gjengrodd. Det har vart noe
skjotsel av kulturlandskapet ved at beitedyr som sau og kyr har oppholdt seg her i enkelte scsonger.

Verneinteresscr
Sorli gird stdr oppfort pa Byantikvarens gule liste som bevaringsverdig. Serli var husmannsplass

under garden Braten. Plassen ligger i et apent kulturlandskap og har bevart sin opprinnelige
bebyggelse. Plassen og planomradet ligger ca.170 meter over havet og 1 innerst i en bukt i tidlig

steinalder.



Byantikvaren har vurdert omradet i forhold til automatisk fredete kulturminner. Vurderingene er gjort
pé bakgrunn av kildesek og topografiske forhold. I farste omgang gir dette en indikasjon pa at
planomrédet kan inneholde uregistrerte automalisk fredete kulturminner. Det er tidligere ikke utfort
arkcologiske registreringer i nazzromradet eller i planomradct, noe som i stor grad skyldes
byggebegrensningene som gjelder innenfor markagrensen.

Bvantikvaren gjennomferte ¢n arkeologisk registrering av planomradet i perioden 8.7-19.8.2013. Det
ble ikke gjort funn av automatisk fredete kulturminner ved registreringen. Metoden som er benyttet
ved registreringene er tilpassct reguleringens formél og bestemmelser. Forholdet til automatisk fredete
kulturminner er derfor ikke endelig avklart innenfor planomradet, og eventuelle fremtidige endringer
av reguleringsbestemmelser og formdl kan resultcre i behov for ytterligere arkeologiske registreringer.

Omradet nord- ost for girden og ned mot Neklevann karakteriseres som naturbeitemark med stor
biologisk verdi. Beitemarken vil vaere helt avhengig av jevnlig skjotscl gjennom beite/ drift for a
kunne opprettholdes.

Omradet ser for garden, Sarlivika/ Neklevann, karakteriseres som et viktig biologisk omréide- og
viltomrade, med et opprinnelig plante- og dyresamfunn.
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Il 3.5 Kart over natur og milje/ biologisk viktige omrader. (kilde: http://webhotel2.gisline.no/oslokart/)

Miljefaglige forhold

Planomradet omfattes av forskrift om vannforsyning og drikkevann.

Det er ingen potensielle forurensningskilder i umiddelbar naerhet til omradet. Det er registrert lav
stoyforurensning fra veier i boligomradet vest for planforslaget.

For biologisk mangfold- se verneinteresser under punkt 3.
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1113.6 Kart over registrert forurensning og steykilder. (kilde:_http://webhotel2.gisline.no/oslokart/)

Trafikkforhold

Planomradet ligger i enden av en skogsbilvei. avstengt med bom fra parkeringsplass i forbindelse med
Haralgkka idrettsplass.




Risiko- og sarbarhet

Det foreligger ingen kjent fare for hendelser som berarer sikkerhet og beredskap innenfor
planomradet.

Se planens vedlagte sjekkliste for ROS analyse.

Sosial infrastruktur

Planomréadet ligger i naerhet til sasial infrastruktur. Planomradet kan i mindre grad, den dag 1 dag,
benvttes som del av naromridets friarealer. I umiddelbar nerhet til planomradet ligger Haralakka
idrettsplass. Opparbeidet idrettsplass og skogsomrader grensende til planomridet er flittige brukte
friomrader for barnehager og skoler i neeromradet. Neromridet inneholder 5 barnehager, 2 barne- og
ungdomsskoler og en | videregdende skole. Planomradet ligger for avrig nar andre hyppig brukite
offentlige tilgjengelige rekreasjons- og friluftsomrader. Planomrédet er i dag gjerdet inn og benyttes
lite som del av neeromridets naturlige rekreasjonsomréder.

Teknisk infrastruktur
Planomradet er ikke tilknyttet vann-og avlgpsanlegget. Planomradet og bebyggelsen har begrenset
stremforsyning.

Estetikk og byegeskikk

Eksisterende bebyggelse omfatics av cldre gardsbygninger i tre. Vaningshus, dagens driftsbygning og
uthus/ grisehus er alle opplort mellom 1875 og 1900, og er nevnt i Byantikvarens gule liste.

Byggene er samlet rundt et girdstun. Bebyggelsen ligger i enden av, og markerer avslutningen p&
skogsveien som forer inn til omridet fra parkeringsplassen ved Haralekka idrettsanlegg.

111 3.8 Foto fra eksisterende adkomstveg og inn pa planomridet.

Stedsutvikling
Planomridet og eksisterende bebyggelse med inngjerdet gardstun cr ikke representativt for

naromradet ellers. Naeromridet bestir av sammensatt bolig og tjencsteytingsomride, typisk for denne
delen av byggesonen i Oslo.

Det er et manglende besaksgardstilbud i Oslo ser/ @stmarka. Interessen er derfor stor bade politisk og
lokalt i naermiljeet for & opprette et slikt tilbud.

Barns intercsser

Planomradet benyttes per i dag lite til lek, opphold og rekreasjon. Planomradet ma betraktes som en
del av et sammensatt rekreasjonsomride med spennvidde fra idrettsanlegget pa Haralekka til skogen
og marka.

Universell utforming
Planomridet er basert pa sin beskaffenhet og naverende bruk, ikke universelt utformet.




Juridiske forhold
Planomradet eies av Oslo Kommune.

Planomrédet bestar av hele cller deler av folgende

Gnr/bnr: 165/1
Gnr/bnr: 167/1

Eier: Oslo kommune
Eier: Oslo kommune

ciendommer.

Harmlokha dretzanicgg

halevann

111 3.9 Oversiktshart over planomridet, markert blitt, og omkringliggende eiendommer.

Interessemotsetninger

Det er ikke registrert interessemotsetninger innenfor planomradet.

3.3 Biologisk mangtold — Biologisk vurdering.

Det er i forbindelse med planarbeidet blitt utarbeidet en forelepig biologisk rapport, Biologisk

forhandsvurdering. Rapporten er utarbeidet av Oslo Kommune, Bymiljoetaten — seksjon for
idrett og grennstruktur. Rapporten forventes supplert og fullstendig kartlegging ferdigstilt 1
lapet av vekstsesongen 2014. Rapporten er vedlagt planmaterialet i sin helhet.
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4. PLANSTATUS OG ANDRE RAMMEBETINGELSER

4.1 Overordnede feringer og gjeldende planstatus

Relevante Rikspolitiske bestemmelser eller retningslinjer

Lov av 06.06.2009 nr 35 om naturomrader i Oslo og nxrliggende omrader (Markaloven)

Alle soknader om bygge- og anleggstrafikk og alle plan- og reguleringssaker innenfor Marka ma
vurderes etter Markaloven for ordinzr byggesaksbehandling kan gjennomfores. Det ma gis tillatelse
fra MD for oppstart av reguleringsarbeid. Planer far ikke rettsvirkning far de er stadfestet av
departementet.

Miljeverndepartementet har i brev av 24.5.2011 gitt tillatelse til igangsctting av planarbeid.

T-2/08 Om barn og planlegging
Barn og unges interesser i planleggingen skal styrkes, og det skal opparbeides gode utearealer for
variert bruk.

T-1078 Vernede vassdrag
Alle vassdragene i Oslo, samt tilherende nedbersfelt, er vernet gjennom rikspolitiske retningslinjer.
Dette gir begrensninger for plassering av bebyggelse 1 forhold til vassdrag.

Planforslaget er i samsvar med relevante rikspolitiske bestemmmelser og retningslinjer.
Husdyrkonsesjonsloven

Det er videre vurdert dithen planforslaget ikke ma konsekvensutredes etter Husdyrkonsesjonsloven.
Dette hekreftes i planmaterialets vedlagte epost fra Fylkesmannen i Oslo og Akershus. Antall husdyr i

planlagt drift er langt under det antall som utlaser dette kravet.

Gjeldende overordnede planer

Kommuneplanen for Oslo Kommune — Arealdelen.

Kommuneplan for Oslo vektlegger at Fjorden og Marka gir Oslo et blagront preg som skal styrkes.
Videre skal byens spesielle biologiske mangfold ivaretas, gjennom regulering og om nedvendig
erverv, samt skjatsel. Det skal tilrettelegges for at bycns befolkning lett kan utove ulike former for
idrett og fysisk aktivitet i sitt neermiljo. Szrlig skal barn og ungdom stimuteres, giennom blant annet
en satsning pd friluftsliv i barnehager og skolefritidsordninger og utcundervisning i skolene.

Kommunedelplan for Oslomarka — KDP 6 1992,
Kommunedclplanen er tilsidesatt av Markakaloven.

Planforslaget er 1 samsvar med gjcldende overordnete planer.

Gjeldende relevante overordnede bystyrevedtak

Byakologisk program

Programmet har til hensikt og mal 4 tilrettelegge for skt frilufisliv, mosjon og naturopplevelser.
Kulturarvens egenart og formidlingspotensial skal sikres, og primeert gis ¢cn bruk som medferer at
allmennheten far glede av kulturminnet. Oslo skal bevare og utvikle dct biologiske mangfoldet og
grennstrukturen, med fokus pd sammenheng og kvalitet. Markagrensens randsonc skal benyttes til
rekreasjon og tilrettelegges for en blanding av natur og menneskelig aktivitet. Mal og retningslinjer
for kommuneskogen legges til grunn for bruk av Marka. Oslo skal tilrettelegge og eke
tilgjengeligheten til et variert friluftsliv med gode muligheter for miljg-/uteundervisning. Nasjonale
krav til vannforsyning skal vere tilfredsstilt.
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Flerbruksplan for Oslo kommunes skoger 2007-2015

Det skal ikke foretas flere terrenginngrep og anlegg enn de som cr strengt nedvendige, og

graden av tilrettelegging skal avta innover i skogen. Det skal tas hensyn til biologisk mangfold.
Gjennom forvaltning og drift av de kommunale skogene skal en blant annet:

* bevare og utvikle omradenc for allsidig friluftsliv, varierte naturopplevelser, ro og stilthet.

* bevare og vidercutvikle et stedegent og variert dyre- og planteliv.

* bevare kulturminner og kulturmiljeer som grunnlag for opplevelse og kunnskap.

+ stimulere til sterst mulig bruk av skogens trivsels- og helseoppbyggende tilbud.

+ pi skoler og barnehager undervisningsmessig bistand innenfor skog, jord, natur og friluftsliv.

» tilfredsstille de krav som drikkevannsmyndighetene stiller for & beskytte drikkevannct.

Planen nevner Serli som forslag til ny besaksgérd i @stmarka:

”Det tas sikte pa at Serli ogsa skal bli et samlingssted, der skoler og barnchager skal fa opplzring,
der publikum skal fa oppleve dyr og kulturlandskap, der det kan avholdes kurs og meter og der
bydelen kan innpasse arbeidstreningsopplegg m.v.” Det cr forutsatt at Frilufisetaten skal ha drifts- og
vedlikehaldsansvaret for Serli beseksgard.

Plan for idrett og friluftsliv i Oslo 2009-2012

Felles malsetting for idrett og friluftsliv i Oslo er at alle i sin hverdag skal ha gode mulighcter

til & uteve frilufisliv, idrett og fysisk aktivitet med tanke pa positive opplevelser og helsegevinst.
Hovedhensiklen med Kommunal plan idrett og friluftsliv er 4 utvikle en plan for anlegg og omréader
for idrett og friluftsliv i kommunen. Barn og unge et en prioritert malgruppe. Hensynet til
naturverdier ma vaere et viktig premiss for tilretteleggingen for friluftsliv.

Planforslaget er i samsvar med relevante overordnete bystyrevedlak.
Gijeldende regulernng

Planomradet er uregulert og er innenfor Markagrensen. Det er i brev fra Miljeverndepartementet gitt
tillatelse til oppstart av detaljregulering av omradet til beaskgérd.
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111 4.1 Planomridet markert med rad sirkel innenfor markagrensen, nrert tilgrenset kommuneplanens arealdel - byggsonen.

Pagaende planarbeid
Ikke relevant.
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5. MEDVIRKNING

5.1

Planforslaget er behandlet som planinitiativ. Samradsinnspillene cr referert under og felger

Innspill ved kommunalt samrad.

planmaterialet som egne vedlegg.

Listc over samradsinnspill

G R W N -

9.

10.
11.
12.
13.
14.

Bydcl Ostensje

Barnas representant Bydcl @stensje
Byantikvaren

Bymiljeetaten, divisjon Friluft
Eiendoms og Byfornyelsesetaten
Graviferdsetaten

Hafslund Nett

Omsorgsbygg Oslo KF

Oslo Havn KF
Renovasjonsetaten

Ruter AS

Samferdselsetaten
Undervisningsbygg

Vann- og avlapsetaten

Sammendrag av samradsinnspill

1.

Bydel @stensjo.
Bydel Ostensjo har tre merknader til planinitiativet.

a) Bydel Ostensjo anbefaler det foresltte planinitiativet viderefort.
b) Planomradet inneholder ruiner fra den gamle husmannsplassen @stensjebriten som bor

skjermes for inngrep som folge av planinitiativet.

¢) Overvann skal hindteres lokalt og dette bor innarbeides i reguleringsbestemmelsene.

Barnas representant Bydel Ostensjo.

01.03.2011
11.02.2011
02.03.2011
07.03.2011
24.02.2011
14.02.2011
14.02.2011
15.04.2011
18.02.2011
28.02.2011
28.02.2011
28.02.2011
24.02.2011
16.02.2011

Barnas representant har ingen merknader til planinitiativet.

Byantikvaren.

a) Byantikvaren krever at det gjennomfpres en arkcologisk registrering av planomradet.
b) Byantikvaren anbefaler at omradet reguleres til hensynsone ¢ — bevaring av kulturmiljeer.

Bymiljeetaten, divisjon Friluft.
Som forslagstiller har ikke Bymiljeetaten merknader.

Eiendoms og Byfornyclscsetaten.

EBY kjenner ikke til torhold som har betydning for planinitiativet. Videre utlaser ikke tiltak i

planinitiativet behov for utbyggingsavtale.

Gravferdsetaten.

Gravferdsetaten kjenner ingen forhold som har betydning for planinitiativet.

Hafslund Nett.

Hafslund nett informerer om at de ikke har noen elektriske anlegg innenfor planomradet. Hafslund

nett minner videre om viktigheten av & avsette areal og beregne eventuelle nye behov ved
utvikling av plancn og tiltak innenfor planomradet. Haflsund Nett papeker forlagstiller og
tiltakshavers ansvar for a dokumentere og finansiere dette i fremtidig tiltak.

Omsorgsbygg Oslo KF.
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10.

11.

12.

13.

14.

Omsorgsbygg Oslo KF har ingen bemerkninger til tiltaket.

Oslo Havn KF,
Planomradet ligger utenfor myndighets- og interesscomradct for Oslo Havn. Oslo Havn ensker
derfor ikke 4 delta pd samrad.

Renovasjonsetaten.
Renovasjonsctaten papcker nadvendigheten av tilgjengelighet for renovasjonsbiler under
fremtidig anleggsperiode,

Ruter AS.
Ruter kjenner ingen forhold som har betydning for planinitiativet.

Samferdselsetaten.

Samferdselsetaten har tre kommentarer til planinitiativet.

a} Avkjoersel skal ha sikt- og stigningsforhold i henhold til gjeldende kommunale normer. Bredde
pa avkjorsel skal veere maksimum 4,0 meter. Avkjorsel skal markeres pa plankartet.

b) Parkering ber veere i henhold til den til enhver tid gjeidende parkeringsnorm for Oslo
kommune. Detle gjelder ogsd for sykkelparkering.

¢} Det ber legges til rette for at biler kan mates pa den nye drifisveien.

Undervisningsbygg.
Undervisningsbygg har ingen merknader til tiltaket, men ber om at det tas hensyn til barn og barns
skoleveier i planlegging- og anleggs/byggceperioden.

Vann- og avlgpsctaten.

Vann- og avlgpsetaten bemerker at det ikke ligger offentlig vann- og avlepsanlegg i planomridet.
Dessuten skal overflatevann, takvann og drensvann behandles ved lokal overvannshindtering.
Dette skal fremga av reguleringsbestemmelsene for reguleringsplanen. Vann- og avlepsetaten
péapeker at gjennomfering av tiltak 1 planinitiativet ikke utlaser behov for utbyggingsavtale.

Forslagsstillers kommentarer til samridsinnspili

L.

[ #S]

Bydel Ostensjo.

a) Forslagsstiller tar merknaden til oricntering.

b) Forslagsstiller tar merknaden til etterretning og viser til planarbeidets behandling av tematikken
rundt kulturminner samt resultatet av Byantikvarens arkeologiske utgravninger.

¢) Forslagstiller tar merknaden til folge og viser til planens bestemmelser.

Barnas representant Bydel @stensje.
Forslagstiller tar merknaden til orientering.

Byantikvaren.

a) Det er urfort arkeologisk registrering. Resultatet av denne er vedlagt planmaterialct og
beskrevet i planbeskrivelsens kap xxx

b) Delen av planomradet som faller inn under Serli Gard, LFNR- B/N/F, er avsati til
bandleggingssone 730 — kulturminner.

Bymiljeetaten, divisjon Friluft.
Forslagstiller tar merknaden til orientering.

Eiendoms og Byfornyelsesetaten.
Forslagsstiller tar merknaden til orientering.

Gravferdsetaten.
Forslagstiller tar merknaden til orientering.
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7. Hafslund Nett.
Forslagsstilier tar merknadene til orientering og etterretning. Viser til planens bestemmelser og
kap 7 i planbeskrivelsen.

8. Omsorgsbygg Oslo KF.
Forslagstiller tar merknaden til orientering.

9. Oslo Havn KF.
Forslagsstiller tar merknaden til orientering.

10. Renovasjonsctaten.
Forslagsstiller tar merknaden til ctterretning.

11. Ruter AS.
Forslagsstiller tar merknaden til orientering.

12. Samferdselsetaten.
a) Forslagsstiller tar merknaden til orientering og bemerker at planene om ny adkomst er skrinlagt.
Serli beseksgard vil benytte cksiterende adkomst til driftstrafikk.
b) Forslagsstiller tar merknaden til orientering og bemerker at parkering for Serli Besoksgird vil
foregd pd allerede cksisterende parkeringsplass i tilknytning til Haralokka idrettsplass.
¢) Forslagsstiller tar merknaden til oricntering og viser til at det ikke vil bli anlagt ny adkomstvei.

13. Undervisningsbygg.
Forslagsstiller tar merknaden til orientering.

14. Vann- og avlgpsctatcn
Forslagsstiller tar merknaden til orientering og etterretning. Handteringen av vann- og
avlgpsanlegg er redegjort for av VA- konsulent, sc vedlegg...

5.2 Forhindsuttalelser

Planen er varslet i Aftenposten og Dagsavisen, samt pd Oslo Kommunes hjemmesider. Bererte parter,
hjemmelshavere og offentlige sektormyndigheter er tilskrevet per brev etter varslingsliste utarbeidet
av Oslo Kommunc.

Det har innkommet 2 — to- merknader innen fristens utlop. Merknadene falger planmaterialet som
egne vedlegg.

Liste over forhindsuttalelser
1. Stefanie Reinhart 25.10.2012
2. Gro Sandgrin 28.10.2012

Sammendrag av forhandsuttalelsene

1. Stefanie Reinhart.
Merknadsstiller driver et privat galleri i nerheten av planomriadet. Merknadsstiller foreslar at
bruken av Serli beseksgdrd utvides, eller i det minste vurderes utvidet, til ogsé og vaere et mulig
utstillingsareal for lokale kunstnere, gjerne i samarbeid med kommune og driftsansvarlige for Serli
beseksgird.

2. Gro Sandgrin.
Merknadsstiller kommenterer inngjerdingen av planomradet. Merknadsstiller viser til tidligere
bruk av gardstunet til aking og skiaktiviteter om vinteren. Merknadsstiller foreslar at dette
vurderes gjeninnfert ved framtidig drift av Serli beseksgard.
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Forslagsstillers kommentarer til forhandsuttalelsene
1. Stefaniec Reinhart,

Forslagstiller tar merknaden til orientering og tar merknaden med i framtidige arbeidet knyttet til
driftslesninger av Serli besoksgard.

2. Gro Sandgrin.
Forslagsstiller tar merknaden til orientering og tar merknaden med i framtidige arbeidet knyttet til
drifislesninger av Serli besoksgird, Det bemerkes dog at inngjerdingen av omradet vil vere
nadvendig store deler av aret knyttet til gardsdriften.

5.3 Medvirkningsprosess brukere —barn og unge.

Det er i forbindelse med planarbeidet blitt utfart brukerundersekelse med barn. Brukerundersekelsen
ble utfort i samarbeid med Bogstad besoksgérd og 5.klasse ved Lysjordet skole. Undersokelsen ble
utfort som spersmdl hvor barna skulle skrive og tegne sinc opplevelser og sine gnsker/meninger
knyttet til besoket pa Bogstad gérd. Brukerundersokelsen ble utfort 18.09.2013. Det er utarbeidet en
oppsummerende rapport fra dagen. Rapporten ligger vedlagt planmaterialet.
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6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

6.1 Veiledende skisseprosjekt.

Til grunn for fremtidig bebyggelse og utvikling av ciecndommen i forhold til planforslaget

ligger et skisseprosjekt, utarbeidet i 2006. Skisseprosjektet er i stor grad en tradisjonell
gardsbygning. Hovedvolumet bestar av en "lavedel” over tre plan, en hovedetasje med
husdyr, en kjeller for lager og garasje samt ct loft med kontor og for-lager. Det er planlagt en
lavebro inn til hovedetasjen. Bebyggelsen bestar videre av en lavere del over to ctasjerer med

hovedetasje ut mot tunet for undervisning og cn kjeller med garderober, lager og toaletter.

Skisseprosjektet er vedlagt planmaterialet. Skisseprosjektet er ment som en indikasjon pa
overordnet utforming og lasning og vil matte gjennomga revisjoner for cn framtidig byggesak
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111 6.1 Hovedplan fra skisseprosjekt.

Bebyggelsens utforming og sterrelse er utformet i samarbeid med Byantikvaren.

I11 6.2 Fasadeoppriss syd fra skisseprosjekl.
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6.2 Plassering av ny hebyggelse.

Det er gjennomfort undersekelse av plasseringsalternativ for ny bebyggelse (se alternativ a, bog ¢
nedenfor).

- Neklevann

Ime3 'I"la.sserlng-av ny bebygpgelse i tilknytning tit eksisterende—maB)'ggelse.

Alternativ A

- Viser ny driftsbygning plassert pa det eksisterende gardstunet.

Fjernvirkningen av driftsbygningen gjores mindre fremtredende da den plasseres i bakkant av

hovedbygningene (sett fra eksisterende adkomstveg). Samtidig vil den forsterke den eksisterende
tundannelsen. Alternativet kan benytte eksisterende adkomstveg.
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’ Neklevann

11 6.3 Plassering av ny bebyggelse langs eksiterende adomstveg,
Alternativ B

- Viser ny driftsbygning plassert i tilknytning til eksisterende driftsvei. Den vil slik vere lettere
tilgjengelig for all trafikk til og fra anlegget, men den reduserer inntrykket av den cksisterende
tundannclsen. I tillegg vil en slik plassering bli den mest fremtredende i landskapet jamfer ovrige
altcrnativ.
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? J Neklevann

IH;"A .Flassering av ny bebyggelse frigjort og nord for eksiterende bebyggelse.
Alternativ C

- Viser ny driftsbygning plassert nordest for det eksisterende gardsanlegget. Plasseringen
opprettholder til en viss grad tundannelsen, men kontakten med eksisterende bygg reduseres jamfor
alternativ A. I tillegg vil terrenginngrepet kunne bli mer omfattende enn de avrige alternativene.
Alternativet fordrer i stor grad anleggelse av ny adkomstveg fra nordsiden. Ny adkomstveg vil
ytterligere forringe oppfatningen av alle bygninger som del av et samlet tun.

Konklusjon

Alternativ A cr forslagstillers anbefaling. Alternativet kan benylte dagens adkomstveg til
nyttekjoretoy. Plasseringen vil understreke tundannelsen best av de alternative lesningene. Alternativet
vil videre gi den beste fjernvirkningen, da mye av hoydeforskjellene opptas i landskapet.

Byantikvaren vektlegger i sin anbefaling fjernvirkning og forsterkning av den eksisterende
tundannelsen, og anbefaler en lesning som skissert i planforslag A.

6.3 Hayde pa ny bebyggelse.

Med utgangspunkt i omfanget til oreliggende skisseprosjekt/utbyggingskonsept er det 1
forbindelse med planarbeidet gjort undersekelser knyttet til virkningen ny bebyggelse vil ha
pa eksisterende landskap og gardstun.

Den valgte plasseringen utnyttet landskapets hellning og reduserer virkningen av ny
bebyggelse 1 starst mulig grad.
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11 6.5 llustrasjonsplan med skisseprosjektet plassert i estre skraning. Tynne bla streker viser snitt linjer.

Bebyggelsen foreslas lagt pé ostre side av gardstunet med den heyeste bygningskroppen mot
syd og neklcvann. Det foreslas videre at underetasjen blir tilgjengelig for landbrukskjeretay
ved anleggelsc av ny traktorveg/sti nedover i skraningen som en forlengelse av eksisterende
skogsveg. Framtidig byggesak vil bestemme endelig utforming av adkomstsituasjon til
bruksbygningens underetasje. Det vil i fremtidig byggesak etterstrebes minst mulig
terrenginngrep knyttet til denne adkomsten.

Lavebroen strekker seg vestover og inn pa nytt gardstun. Det er videre uttrykt enske om
utvendig undervisningsareal i form av en plass eller naturlig amfi. Dette er foreslatt lagt pa
nedsiden av eksisterende skogsveg med utsikt mot Noeklevann.

Be184

K+ 184

Il 6.6 Snitt og oppriss gjennom ny bebyggelse og oppriss eksisterende bebyggelse.

Oppsummert viser undersokelsene at det er fullt mulig a tilpasse cn bebyggelse basert pa
foreliggende skisseprosjekt til eksisterende gardstun. Det vil 1 framtidig byggesak matte
utredes n&rmere hvordan bebyggelsen og nzrliggende uteomrade(gardstun) loser krav til
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universell utforming og tilgjengelighet for alle. Adkomstnivaet for husdyrrom og
undervisning er rett inn fra gardstun. Det tillates adkomst med kjeretoy via eksisterende
skogsvei til gardstun for bevegelseshemmede. Den videre byggesaken vil ogsa lase disse
forholdene sett opp mot andre funksjoner som garderober og toaletter. Med utgangspunkt i
foreliggende skisseprosjekt/bebyggelseskonsept, plassering og adkomstlesninger vil det vare
fullt mulig 4 lese dette innenfor planforslaget s rammer.

111 6.8 GArdstunet sett fra adkomstvei,
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111 6.8 Girdstunet sett fra nord ned mot Neklevann

111 6.9 Perspektiv fra Noklevann. Ny bebyggelse skimtes i bakgrunnen.
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6.4 Planforslagets arealformal

BYGGEOMRADE AREAL BRA BYGGEHOYDE

LFNR- Friluft 330 kv Tkke relevant Ikke relevant

LENR- B/F/N 1380 kvm 900 m2 Maks monehoyde
k+185

LFNR- Landbruk 17 400 kvm Ikke relevant Ikke relevant
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7. PLANSKISSEN

Reguleringsformal

5. Landbruks- natur- og friluftsformal samt reindrift.

5110 LNFR - Landbruk

5130 Friluftsformal

5200 LNFR-areal for spredt bolig- fritids- eller n®ringsbebyggelse.
- Girdsdrift og undervisning.

. . LANDBRUKS, NATUR OG FRILUFTSFORMAL
A 71 LNF-areal-landoruk
1 Friluktstormal
Landbruks-, natur og frilufisformal B/F /N
7 LNF-arealgardsdriftundervisning

HENSYNSSONER
[BE/T0T; Bevanng kulturmilie og landskap
[ FET0T;  infrastruktursone

11 7.1 Arealbruk i planforslaget..

Grad av utnytting og heyder
Planomridets starrelse er pa 19 080 kv,
Nytt bygg har et bebygd areal pa ca 300 kvm, det gir en ekt %BY A for hele planomradet pd ca 1,5%.

For ny bebyggelse innenfor LNFR B/N/F foreslds det inntil 900m2 BRA. Maksimal monehoyde settes
til kote+ 185

Det foreslés videre muligheter for innvendig ombygging av eksisterende bygningsmasse samt mindre
tilbygg pa dissc innenfor LNFR -landbruk. Her tiliates det ogsa utvendige arbeider relatert til
girdsdrift og undervisning. Byantikvarcn forutscttes som heringsinstans ved alle tiltak.

Bebvgeelsens plassering
Ny driftsbygning foreslds plassert som del av det etablerte gardstunet. Plassering og utforming av

bygget er utvikiet i samradd med Byantikvaren. Den nye driftsbygningen er storre og heyere enn
gardstunets eksisterende bygningsmasse.
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Natur- og ressursgrunnlaget

Omradet nordest og ser for garden karakteriseres som naturbeitemark og storstedelen av dette arcalet
vil fortsatt bl benyttet som beiteomrade.

Omradene nord og vest for girden vil kunne benyties til opparbeiding av jorda for matproduksjon og
beite, samt andre aktiviteter tilknyttet besoksgérden.

Skogbruksinteresser
Etableringen av cn ny beseksgard pa Serli vil ikke ha innvirkning pd skogbruksinteresser i omradet.

Friluftsinteresser

Planforslaget vektlegger garden som leringsarena for barn og unge i nermiljaet, og tilrettelegger for
allsidig bruk av omradet. Forslaget byr pa uteliv og fysisk utfoldelse, og gir naerkontakt med dyr.
Det er planlagt undervisning for barneskoler, samt tilbud til barnehager.

Landskap

Den nye driftsbygningen vil ligge 1 tilknytning til cksisterende gardstunet.

Ny vann- og avlepsledning vil etableres fra Haralokka 1 nord, og over tomten vest for besoksgirden.
Nyec gjerder forventes & vare stromgjerder eller nettinggjerder med minimum Im hoye stolper.

Vemneinteresser

Eksisterende bygningsmasse vil ikke berores av planforslaget. Det tillates mindre innvendige
ombygninger og mindre tilbygg til eksisterende bebyggelse. Det er i forbindelse med planarbeidet
utfort arkeologisk undersekelse. Byantikvaren har utarbeidet notat fra undersokelsene. Dette ligger
vedlagt planmaterialet. Se ogsa kap. 3.

Hele planomradet er avsatt til hensynsssonc for bevaring av kulturmiljo. Reguleringsbestemmelsene
sikrer verneinteressene 1 omradet vedrerende drift og utvikling av eiendommen.

Planforslaget legger til rette for okt intensivering av beite og dyrking av jorda.

Miljotaglige forhold
Planforslaget apner for sterkt begrenset besokstrafikk - se trafikkforhold.
For biologisk mangfold- se natur- og ressursgrunnlaget samt verneinteresser under punkt 7.

Trafikkforhold

Det planlegges ikke ny adkomsttrase til planomrddet. Driftstrafikk til gardsanlegget vil benyrte
eksisterende skogsbilvei. Det tillates videre sterkt begrenset besakstrafikk til garden ved for cksempel
varclevering eller at mennesker med nedsatt funksjonsevne trenger og bli kjert helt inn til garden.
Normal besekstrafikk paregnes og benytle eksisterende parkeringsanlegg utenfor planomridet 1
tilknytning til Haralakka ldrettsplass. Her vil det ogsa (il vre tilretielagt for HC- parkering.
Motorisert ferdsel til, fra og innenfor planomridet vil vare innenfor vedtatte mal og retningslinjer for
Oslo kommunes skoger.

Risiko- og sarbarhet

Det piregnes fa til ingen temaer innenfor ROS- analysens sjekkliste som representerer en risiko
knyttet til planforslaget. Det er like fullt medtatt sikringstiltak 1 form av dokumentasjonskrav 1 plancns
bestemmelser knyttet til verneinteresser og inngrep i natur og anleggelse av nadvendige installasjoner
for realisering av Serli beseksgard.

Sosial infrastruktur
Planforslaget sikrer et varicrt og utvidet tilbud til skoler, barnehager og andre besgkende | nzromradet.

Teknisk infrastruktur

Det etableres ny VA- ledning fra Haralokka idrettsanlegg, og over tomten vest for girdstunet.
Renovasjonsbil (og andre nyttekjoretay), vil ha anledning til & benytte eksisterende skogsbilvei inn til
besoksgirden.

Det har i forbindelse med planarbeidet blitt utredet nye losninger for VA-analegg, da dette ikke er
tilstede innenfor planomradet og nytt anlegg ma anlegges og kobles til eksisterende nett.
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11 7.2 Overordnet VA-losning med pakobling til eksisterende nett. VA-planen er 0gsd vedlagt planmaterialet.

a) Drikkevannsforsyning
Sarli Grd har pr. dd. vannforsyning fra egen grunnvannsbrenn. Denne brennen har sannsynligvis ikke
kapasitet til 4 dekke det fremtidige vannbehovet.
For 4 bedre/sikre vannforsyningen til planlagt virksomhet som besoksgards er det hensiktsmessig &
ctablere vannforsyning fra kommunalt nett.
Kommunalt nett ligger ved grusvei/lysleypcei ved Haralekka Idrettsanlegg, dvs. i avstand ca. 220m fra
Serli Gard. Drikkevannsbehovet (I/s) for beseksgarden er pt. ikke definert, men det vurderes dithen at
kapasiteten pa kommunal ledning (100mm) vil dekke behovet.
Det antas at behovet dekkes med en 63mm PE VL.

b) Brannvann/slokkevann
Kum med uttak (red kum) for slukkevann er vist pa vedlagte skisse. Det er da branndekning innenfor
en radius pa 220m.
Slukkevannsmengden vil vaere begrenset av kapasiteten til kilden og en gvre hydraulisk grense pa 20
/s (100mm VL)
Behov for etablering av evt. brannuttak nzrmere lokalitcten ma vurderes av brannteknisk radgiver for
evt. detaljprosjektering.

c) Spillvann

Ved oppfering av nytt bygg foreslds spillvann fort til kommunalt nett. Dette samhandles ogsd med
tanke pd rehabilitering av eksist. bygningsmasse pa Sorli Gard slik at eksist. infiltrasjonsanlegg
saneres.

Alt spillvann fares til ny pumpekum. Ny pumpeledning legges i samme trase som vannledningen fra
pumpekum til ny sclvfallskum fer tilknytning til kommunalt nett.

d) Ledningstrasc

Illustrasjon under viser viser trasévalg for vann og avlep til Serii Beseksgard.

Primart skal VA-ledningene legges pa frostfri dybde (Oslo dybde=1,6m). Nodvendig greftedybde vil
siledes vere ca.2m. Grefter skal i utgangspunktet graves med hellingsvinkel 1:1.

Angitt trase vil pd terrengoverflaten ha bredde b=4m. Traseen er regulert til hensysone -
infrastruktursone.
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¢) Overvannshandtering
Overflatevann, takvann og drensvann vil bli behandlet ved lokal overvannshandtering.
Omradet pd Serli gard har sin naturlige drencring som opprettholdes 1 planarbeidet.

Estetikk og byggeskikk
Ny drifisbygning plasseres i tilknytning til det eksisterende gardstunet som en del av tundannelsen.
Den nye driftsbygningen er storre og heyere enn gardstunets eksisterende bygningsmasse.

Stedsutvikling
Planforslaget sikrer et nytt beseksgardstilbud i1 Oslo som tilfredsstiller politiske- og lokale interesser.

Barns interesser
Planforslaget legger til rette for en variert bruk av omradet til undervisningsformal og leke- og
oppholdsarealer for bam.

Universell utforming

Planforslagets framtidige tiltak vil omfattes av TEK10, herunder krav til universell utforming (§12,
§8). Store deler av arealet sorterer under uteareal med krav om universell utforming, jf §8.2. Det
vises ogsa til vegvesenets handbok om universell utforming av veger og gater, som et hjelpemiddel for
videre prosjektering. (HB 278).

Universell utforming er en standard som favner vidt og omhandler like muligheter for bruk, fleksibel
bruk, enkel og intuitiv bruk, forstdelig informasjon, toleranse for feil, lav tysisk anstrengelse, sterrelse
og plass for tilgang og bruk (de 7 prinsipper for UU). Nar det gjelder uteareal vektlegges UU for &
stimulere til okt deltagelse og aktivitet for alle.

Konkret for planomrédet vil det gjelde krav for utforming av blant annet atkomster, gangveger,
trapper, ramper, lekeareal, inngangssoner til bygg, belysning, skilting og eventuelle dekker. T tillegg
ma det tilrettelegges for forflyttingshemmede inn til anlegget.

. Blant de viktigste forholdene i utarbeidelse av reguleringsplanen vil vare at tilkomster,
inngangssoner og brukssoner i forbindelse med nytt bygg og plassen utenfor har stigningsforhold og
storrclser som cr tilrettclagt for universell utforming. Hovedregelen er at stigningen ikke skal overstige
1:20 nar dette er mulig. Det ma ogsa avsettes plass til bruk av rullestol.

Forhold som vil viere viktig for videre detaljprosjektering. men som ikke vurderes nrmere i
forbindelse med reguleringsplanforslaget er:

*  Fargeforskjeller og ulik materialbruk for kontrast
* Markering av nivaforskjeller

*  Belysningsniva

*  Bruk av fast dekke

*  QOrienteringsmulighet — siktlinjer og skilting

*  Tiltak for 4 hindre allergi

= Stimulering av ulike sanser

I enkelte deler av planomradet vil terrengets stigningsforhold og haydeforskjeller gjare det vanskelig &
fullt ut tilfredsstille stigning pa maks 1:20. Det ma i den videre detaljprosjekteringen vurderes og
avklares hvordan avveining mellom drift, vern og landskapsinteresser og kravet til universell
utforming lgses og behandles.
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8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Ovcrordnede planer og méal
Planforslaget er i samsvar med alle relevante overordnete plancr og politiske malsetninger, se kap 5.

Natur- og ressursgrunniaget

Planforslaget og driften av Serli beseksgard sikrer en framtidig forvaltning av kultur- og
gardslandskapet. Etableringen av ct nytt gardsbygg muliggjer en forsvarlig drift av beitedyr pa
omrdadet, og vil gi grunnlag for drift og bevaring av kulturlandskapet gjennom besoksgardens
virksombhet.

Det er i forbindelse med planarbeidet blitt utarbeidet en forelapig biologisk rapport, Biologisk
forhdndsvurdering. Rapporten er utarbeidet av Oslo Kommune, Bymiljectaten — scksjon for idrett og
grennstruktur. Rapporten forventes supplert og fullstendig kartlegging ferdigstilt i lapet av
vekstsesongen 2014, Rapporten er vedlagt planmaterialet i sin helhet. Den forelopige rapporten og
vurderingen har ikke avdekket risike ncgative konsekvenser av planforslaget knyttet til det biologiske
mangfoldet innenfor planomradet.

Friluftsinteresser

Planforslaget vil ikke veere til hinder for den eksisterende bruken av marka. Tvert imot vil
besoksgarden kunne bidra til 4 gke allmennhetens bruk av marka ved at det opprettes et opplevelses-
og undervisningstilbud for barn og unge i nzrmiljoet.

Besgk og undervisning pé en gard 1 drift forventes & ha positiv effekt pa helse og leringsevne hos bamn
videre i skolelopet. Dessuten vil gardsdriften kunne bidra til 4 fremme befolkningens helse, samt
interesse og kunnskap om natur- og kulturlandskapet i @stmarka.

Landskap
Planforslaget er i trdd med Oslos bla- grenne profil, og vil styrke og bevare det eksisterende

landskapet i planomridet.

Plassering av den nye driftsbygningen i tilknytning det eksisterende gardstunet, vil sikre en minst
mulig inngripen 1 kulturlandskapet.

Etableringen av vann- og avlepsledning over tomten forventes ikke 4 ha storre konsekvenser for
topografi/ vegetasjon.

Verneinteresser

Planforslaget vil veere med pa 4 bevare Serli gard som husmannsplass, og pa den maten sikre
kulturminner, kulturlandskap og kulturmilje for kommende generasjoner.

Intensivering av beite og ny dyrking av jorda vil vaere med pa 4 hindre gjengroing og sikre det
biologiske mangfoldet.

Miljsfaglige forhold

Noe trafikkekning i forbindelse med anleggsfasen ma medregnes, i tillegg til ekt driftstrafikk- se
trafikkforhold under punkt 8. Trafikkekning antas allikevel ikke & ha store konsekvenser nir det
gjelder akt stey/ forurensning av omrédet.

Trafikkforhold

Planforslaget har liten til ingen innvirkning pa trafikkbildet i neromradet. Det ma paregnes noe okt
driftstrafikk pé cksisterende skogsbilvei. Kapasiteten pd narliggende parkeringsomrade er stort nok til
4 handtere den okte beseksparkeringen knytret til Sorli Besgksgérd.

Risiko- og sarbarhet

Det paregnes fa til ingen temaer innenfor ROS- analysens sjekkliste som representerer en risiko
knyttet til planforslaget. Det er like fullt medtatt sikringstiltak i form av dokumentasjonskrav i planens
bestemmelser knyttet til verneinteresser og inngrep i natur og anleggelse av nadvendige installasjoner
for realisering av Serli beseksgard.
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Sosial infrastruktur
Planforslaget styrker og supplerer n@romradets, bydelens og byens sosiale infrastruktur.
Planforslaget endrer ikke mulighetene for senere utvidelse av sosial infrastruktur i omradet.

Teknisk infrastruktur

Teknisk infrastruktur utbedres med etableringen av ny VA- ledning.
Overvannshdndtering er medtatt i reguleringsbestemmelscne.

Planforslaget har for gvrig ingen konsckvenser for den tekniske infrastrukturen i omridel.

Estetikk og byggeskikk

Plasseringen av ny driftsbygning i tilknytning til det eksisterende gardstunet vil forsterke den
eksisterende tundannelsen. Den nye driftsbygningen er storre og havere enn gardstunets eksisterende
bygningsmasse. men fjernvirkningen reduseres ved at den plasseres 1 "bakkant™ (sett fra atkomst via
driftsveg) av eksisterende vaningshus/ driftsbygning.

Stedsutvikling
Serli beseksgard vil bidra til a utvikle neromradet til ot fremtidig samlingssted for skoler. barnehager
o.a. Planforslaget sikrer cn bevaring av kulturmiljo, kulturlandskap og kulturminne.

Barns interesser

Planforslaget vil ha utelukkende positive konsekvenser for barn og unge i nzromridet og bydelen for
ovrig. Oppgraderingen eker neromradets og bydelens natur-, leke- og rekreasjonsarealer.
Planforsiaget styrker videre byens totale undervisningstilbud.

Universell utforming
Utformingen av framtidig besoksgard med nybygg, rehabiliteringer og oppgradering av uterom vil bli
utformet etter prinsippenc for universell utforming og tilgjengelighet for alle (TEK10).

Interessemotsetninger
Det forventes ingen interessemotsetninger som konsekvens av forslaget.

9. ILLUSTRASJONER

Se vedlagte skisseprosjekt.
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