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Voldslgkka idrettsplass - planfor slag over sendt til politisk behandling

Bakgrunn for saken:

Reguleringssaken for en helhetlig plan for Volds gkka idrettsplass har pagatt siden 2009, og
bydelen har siden da uttalt seg i saken flere ganger. Saken var pa offentlig ettersyn i august-
september 2012, og ble behandlet av BU 20.9.12.

Saksframstilling:

Siden offentlig ettersyn har det vaat usikkerhet knyttet til fremdriften av reguleringsplanen.
Dette skyldes reguleringsforslag om skole/boliger pa Uelands gate 85 (Heidenreichtomta),
reguleringsforslag om skole pa Voldsl gkka idrettsplass, samt usikkerhet rundt finansiering
og kommunal e ressurser/prioriteringer.

| januar ble saken oversendt byradet for politisk behandling. Halvparten av planen som ble
behandlet pa offentlig ettersyn er imidlertid tatt ut av den videre prosessen. Delene som er
tatt ut er matchbanen, tennisbanene og OBIK-hallen. Planforslaget inkluderer dermed
landhockey/kunstisbane, klubbhus, skatehall og turdrag.

| felge fordagsstiller (Bymiljeetaten) er det enskelig & avvente nye behovsvurderinger for de
evrige anleggene og avklaringer vedrgrende nye pagaende planer knyttet til
Heidenreichtomta (skole/ bolig).

Vedlagt falger Plan- og bygningsetatens (PBE) saksframstilling og forslagsstillers
planbeskrivelse. @vrige saksdokumenter kan finnes pa PBES saksinnsyn.

|drettens samarbeidsutvalg i Sagene (1SU Sagene) avholdt et mete 3.3.14 hvor
reguleringssaken for Voldslgkka ble draftet. Matet ble enige om | SU — Sagene, sammen med
bydel sutval gets representant i arbeidsutvalget og de berarte partene i reguleringsforslaget,
skal sende en anmodning til Byrad for byutvikling og be om et deputasjonsbesgk i anledning
den politiske behandlingen av reguleringsforslaget. Vedlagt felger et utdrag fra metereferatet
med de punktene som uttalel sen skal inneholde.

Fordag til vedtak:

Bydelsutvalget tar saken til orientering.



BYDEL SAGENE

Marius Trana
bydel sdirektar

Godkjent og ekspedert elektronisk uten under skrift

Trykte vedlegg:
1. PBEssaksframstilling
2. Fordagsstillers planbeskrivelse
3. Uttalelse fralSU Sagene — utdrag fra matereferat av 3.3.14

Utrykte vedlegg:
Alle saksdokumenter finnes pa PBEs saksinnsyn med saksnr. 200902510.




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Ostre del av Voldslekka idrettsplass, Sagene
Planforslag til politisk behandling
Detaljregulering med konsekvensutredning

Omréadet foreslas regulert fra friomrade til ”’Bebyggelse og anlegg — idrettsanlegg og idrettsstadion”,
”Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — kjereveg, gangareal og parkeringsplasser”, samt
”Grentstruktur — turdrag”. Hensikten med planen er & utvikle Voldslekka som idrettspark og
regulere landhockey- og kunstishbane, skatehall, samt ny trasé for Gronn rute. Maks. tillatte
koteheyde for tribuner til landhockey- og kunstisbanen er k 95,2 og maks. k 93,8 for skatehallen.
BRA settes til maks. 7 636 m*> (medregnet tenkte plan). Det er ikke sikret erstatningsareal. Plan- og
bygningsetaten anbefaler planforslaget.

Plan- og bygningsetaten gjor oppmerksom pa at planforslaget er delt etter offentlig ettersyn.
Bymiljeetaten finner det hensiktsmessig at den vestlige delen, som omfatter ny matchbane og ny
trippelhall, eventuelt fremmes for politisk behandling pa et senere tidspunkt.

Utarbeidet av Sletvold Arkitekter MNAL AS, for Bymiljoetaten.
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FAKTAARK
Forslagsstiller: Bymiljeetaten, Utviklingsdivisjon. Oslo Kommune.
TIf: 02180
postmottak@bym.oslo.kommune.no
Konsulent: Sletvold Arkitekter MNAL AS, Grubbegata 14,0179, Oslo.
TIf: 930 58 370
post@sletvoldark.no
Eieropplysninger

Gnr. 56 bnr.1 Oslo Kommune
Gnr. 56 bnr.7 Oslo Kommune
Gnr. 222 bnr.54 Oslo Kommune

Arealstorrelse — planomrade
Planomrédet totalt: 19 948 m?

Areal for hvert formal:

Bebyggelse og anlegg:
- Idrettsstadion: 12202 m?
B1- Idrettsstadion (Grunnflate: klubbhus, inkl. tribuner) 1527 m?
B2- Idrettsstadion (Grunnflate: skatehall) 2 038 m?
- Andre idrettsanlegg: 3496 m?
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
- Kjoreveg 757 m?
- Gangareal 148 m?
- Parkering 205 m?
Grennstruktur:
- Turdrag: 3 146 m?
Arealstorrelse — ny bebyggelse (BRA medregnet tenkte plan)
Klubbhus: Over terreng: BRA= 940 m?
Delvis under terreng:  BRA=1086 m?
Skatehall: Over terreng: BRA=5610 m?
Under terreng: BRA=0 m?
Totalt:

Over terreng: BRA= 6 550 m? (medregnet tenkte plan)
Under terreng: BRA= 1 086m? (medregnet tenkte plan)

Parkering

Bilparkering folger gjeldende parkeringsnormer for Oslo, den tette by:
Felt P1: 1+2HC biloppstillingsplasser

Felt P2: 1+1HC biloppstillingsplasser

Sykkelparkeringsplasser: 130

120stk. ved Landhockey- og kunstisbane / Turdrag

10 stk. ved Skatehall



Saksnr: 200902510-129 Side 4 av 41

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning.

Planforslaget er vurdert i henhold til plan- og bygningslovens § 12-10 forste ledd, jf. § 4-2 med tilherende
forskrift. Planforslaget faller inn under Plan- og bygningslovens forskrift §3 vedlegg I, punkt 1A

Oslo kommune har som ansvarlig myndighet besluttet at planforslaget skal konsekvensutredes fordi det er
i konflikt med forskriftens §4 C. Program for planarbeidet ble fastsatt 07.09.2010.

Kunngjering og varsling
Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 26.02.2010 i Aftenposten.
Grunneiere og andre rettighetshavere er varslet ved brev datert 03.11.2010.

SAKSGANG
Komplett planforslag ble mottatt av Plan- og bygningsetaten 24.06.2012.

Plan- og bygningsetaten fattet vedtak om offentlig ettersyn pa delegert myndighet 02.08.2012.
Planforslaget var utlagt til offentlig ettersyn fra 09.08.2012 til 25.09.2012. Det kom inn 22 bemerkninger.

Plan- og bygningsetaten mottok revidert planforslag 15.09.2013.

Endringer etter offentlig ettersyn

Forslaget er endret etter offentlig ettersyn. Bymiljeetaten har vurdert det som hensiktsmessig a dele
planforslaget etter offentlig ettersyn. Ny matchbane med tilherende tribuneanlegg og ny flerbrukshall er
trukket fra forslaget. Bymiljoetaten oppgir at det er enskelig & avvente nye behovsvurderinger for
anleggene og avklaringer vedrerende nye pigéende planer knyttet til Heidenreichtomten (skole/ bolig).
Derfor fremmes kun den ostre delen av opprinnelig planomréade til politisk behandling i denne omgang.

Det er lagt til i bestemmelsene at anleggene skal veere offentlige, at dersom det bygges en mindre skatehall
tillates det gvrige arealet i felt B2 benyttes til skateareal, i felt A2 skal det skal opparbeides
aktivitetselementer for uorganisert idrett mot turdraget, gjerder tillates ikke 1 felt A1 og A2, belegningen pa
”grenn rute” (turdraget) skal skille seg ut fra de andre gangstiene i omradet.

Det er tatt ut av bestemmelsene at idrettsbyggene skal utformes med hoy arkitektonisk kvalitet og at det
ikke tillates takoppbygg pé tak og at tekniske anlegg skal integreres i bygningenes hovedvolum. Det er tatt
ut at driftsbygning, tribuner og klubbhus i felt B 1 skal ha beslektet materialbruk og utforming og et samlet
hovedvolum, samt at gjerdelosning skal sikre at baneflaten skal vare allment tilgjengelig i tidsrommet
utenom arrangementer, eksempelvis ved bruk av mange porter. Videre er det tatt ut at skaltehallen skal
fremsta i visuelt lette materialer og at gangareal skal opparbeides med hoy kvalitet og tilrettelegges for lek
og fysisk aktivitet.

Planavgrensing er ogsé endret i nord, for en mest mulig hensiktsmessig justering av planomradet med
reguleringsplan for vanntunnel fra Oset til Voldslekka, S-4736, vedtatt 28.08.2013 (saksnummer
200607965). Sone og bestemmelse om midlertidig bygge- og anleggsomrade for vanntunnel er lagt inn i
planen. Endret utstrekning av sonen, som falge av at Vann- og avlegpsetatens anlegg matte forskyves mot
syd, var pa begrenset hering i perioden 07.12.2012 til 07.01.2013. Konsekvensene for idrettsanleggene og
muligheten for sambruk av arealet mellom nedstigningstarn og landhockey-/kunstisbanen ble her belyst.
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SAMMENDRAG

Planomradet er 19 948 m? stort og er avgrenset av friomradet Bjelsenfeltet i nord, i nordest av Bredo

Stabells vei, en stor transformatorstasjon og Margarinfabrikken barnehage, i syd av Stavangergata, i vest
av eksisterende grusbaner, i nordvest av tre eksisterende tennisbaner og idrettshall (OBIK-hallen (Oslo
Bedriftsidrettskrets)). Planomréadet er i dag benyttet til idrettsformal, men er i sin helhet regulert til
friomrade.

/ 15\.

/’

I dag eksisterer folgende idrettsanlegg pa planomrédet: fotballstadion/gresslagt matchbane i ost
(Bymiljeetaten), en plass som benyttes til skateareal i sor og 1 stk. tennisbane i nord. Omradet har et gront
preg, men er inngjerdet med f& muligheter for gjennomgang og fremstar som lite vedlikeholdt og delvis
avsperret. Bakgrunnen for planforslaget er at Bymiljoetaten, med utgangspunkt i bystyresak 356/2008,
vedtatt 15.10.2008, foreslar a regulere inn plassering av ny skatehall og ny landhockey- og kunstisbane.

Ny matchbane, samt plassering ny trippelhall til erstatning for eksisterende hall pa Voldslekka, var en del
av saken ved offentlig ettersyn, men fremmes ikke av Bymiljgetaten for politisk behandling nd. Denne
delen av planen vil kunne bli fremmet pa et senere tidspunkt, nér ny behovsanalyse for anleggene
foreligger og avklaringer rundt Heidenreichtomten foreligger.

Omregulering av friomrédet til idrettsanlegg er i strid med Bygkologisk program og Kommuneplan for
torg og meteplasser, men er i trdd med Kommuneplanen 2008 sitt fokus pa oppgradering av idrettsanlegg
for samt Plan for idrett og friluftsliv i Oslo 2009-2012.
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Pigiende planarbeid som bererer planomradet

Forslag til Grentplan for Oslo — Kommunedelplan for den bldgrenne strukturen i Oslos byggesone”
(saksnummer 200711655) er en oppdatering av gjeldende grontplan med tanke pa & sikre turveilinker der
disse mangler, samt prioritere overordnede grontarealer planmessig. Hensikten er & bevare og
videreutvikle byens grennstruktur innenfor byggesonen i en situasjon med sterk befolkningsvekst og
fortetting. Planforslaget ble oversendt Byradet for politisk behandling 31. mars 2010.

Uelandsgate 85 — tilrettelegging av Heidenreichtomta for skole — sak 201312704

Undervisningsbygg leverte 26.09.2013 inn bestilling av oppstartsmete, hvor det foreslés tre forskjellige
grep for skole. Plan- og bygningsetaten anbefaler skole som formal, da tomten er svert godt egnet for
formalet og skole pé tomten er i trad bdde med Skolebehovsplanen 2012-2022. Forslagsstiller bes utrede
muligheten til & bruke fabrikkbygningen fra 1918 i kombinasjon med nybygg, ha fokus pa sikt og &penhet
mot friomrédet, samt sambruk med planlagte idrettsanlegg, spesielt flerbrukshall.
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Uelandsgate 85 — Heidenreichtomta - Forslag om omregulering fra industri til bolig — sak 201214524

Ca. 350-400 boliger (32 000 m?), 6-12 etasjer. Eiendommen ligger som en kile inn i offentlig friomrade og
Plan- og bygningsetaten mener primart eiendommen ber benyttes til offentlig forma som skole eller
friareal, eventuelt sykehjem. Uansett vurderes byggeheydene bryte med hegydene i omrédet og
skyggelegge friomradet. Dersom forslagstiller gar videre med forslaget anbefales bebyggelse primeert
plassert langs Uelandsgate, med hgyder pa maks. 5 + 1 etasjer som nedtrappes mot friomradet.
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tlandsgate og Voldslekka Idrettspark (saksnr.

« Imfattende boligbygging var kontroversielt og det var
== — = bestemte at arbeidet med KU skulle stoppe og at
reguleringsplanarbeidet skulle kjores videre som separate saker.

Mogte i bystyret 23.5.2006 sak 192 om forvaltning og utvikling av Voldslekka. Forslag til oppgradering av
Voldslgkka som idretts- og aktivitetsomrade. Bystyret tok saken til orientering og vedtok en anmodning til
byradet om a vurdere reguleringsformal som barnehage eller friomrade pé hele eller deler av Heidenreich-
tomta, Uelandsgate 85, i den varslede reguleringsplanen.

20.04.2007 heringsutkast "utvikling av Voldslekka — forslag til enkel reguleringsplan”, utarbeidet av
Kultur- og idrettsetaten, viste tre alternativer til utvikling av Voldslekka. Det ble ogsé sagt at deler av
Heidenreich-tomta ville kunne fa reguleringsformal friomrade (2500-3000 m®), men dette ble ikke vist lost
i skissen for alternativet. Etatens vurdering (var ref. (saksnr.) 200613039-6) av denne omradeplanen for
Voldslekka ble sendt byrddsavdelingen 08.02.2008. Her var Plan- og bygningsetatens vurderinger at:
e Heidenreich-tomta ber erverves for & sikre erstatningsareal for omregulert friomrade i
Stavangergata 40 og gi bedre utviklingsmuligheter for idrettsanleggene.
e Dersom Heidenreich-tomta erverves mé det vurderes nermere hvordan eiendommen mest
hensiktsmessig kan disponeres og reguleres.
e Ny bygningsmasse mé i storst mulig grad legges mot Stavangergata for & sikre Gronn rute og
apenhet mot sletta pd Voldslokka.
e Plan- og bygningsetaten stilte seg negativ i forhold til & utvide tribunekapasiteten til 6.500 plasser.
e Det ber gjennomferes en samlet reguleringsprosess for idrettsanleggene pa Voldslekka som
muliggjoer at idrettsanleggene kan gjennomfoeres enkeltvis og uavhengig av hverandre.
e Nar Heidenreich-tomtas potensial og dimensjonering av fotballstadion er avklart ber det velges et
alternativ som tar hensyn til resultatet av avklaringene.

Byrédsavdeling for nering og idrett ga Idrettsetaten i oppdrag a utvikle Voldslekka basert pd bystyrets
vedtak i sak 356/2008 den 15.10.2008. Punkt 1 ga felgende instruks for videreutviklingen av Voldslgkka
o Landhockeybane med internasjonale mal og med kunstisflate vintertid anlegges der matchbanen
ligger 1 dag. Mot 12 (F).
e Ny matchbane for fotball anlegges pa grusbanene, i det sgrvestre hjernet av Voldslekka. Det skal
kunne legges opp til en etappevis utbygging av matchbanen. Mot 12 (F).
o Ny bedriftsidrettshall sekes innpasset i selve tribuneanlegget til ny matchbane. OBIK-hallen skal
sokes realisert enten for eller samtidig med etablering av tribuneanlegget. Mot 13 (F, R og 1 KrF).
o Plassering av skatehallen avklares endelig i forbindelse med reguleringsplanen for skatehallen.
Skatehallen sokes fortrinnsvis plassert ost for dagens matchbane. Mot 12 (F).
e Alle idrettsanlegg, herunder ny bedriftsidrettshall, skatehall, landhockeybane og matchbane skal
plasseres slik at de ikke skal hindre gode siktlinjer og gjenomgang fra Stavangergata til de gvrige
delene av Voldslekka og Bjelsenfeltet. Mot 3 (R).

Voldslekka Idrettspark — Plassering av idrettsanleggene, Bystyresak 55, behandlet 23.03.2011:
e Skatehallen plasseres mellom eksisterende grusbaner og eksisterende matchbane med langsiden
mot Stavangergaten. Mot 27 (A, SV og R).
e Landhockey-/kunstisbanen plasseres pa eksisterende matchbane. Mot 27 (4, SV og R).
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e Ny matchbane for fotball anlegges pa grusbanene, i det servestre hjernet av Voldslekka. Det skal
kunne legges opp til en etappevis utbygging av tribuneanlegget for matchbanen. Enstemmig.

Beskrivelse av planforslaget.
Planomrédet har et samlet areal pd 19 948 m?. Planforslaget omfatter etablering av ny skatehall langs
Stavangergata og ny landhockey-/ kunstisbane med tilherende klubbhus pd planomradets ostre del. All
eksisterende bebyggelse forutsettes revet. Innenfor avsatt byggegrense anlegges driftsbygg, lager,
klubbhus med garderober, og tribuneanlegg. Samlet areal for driftsbygg, lager og klubbhus med
garderober skal ikke overstige BRA 2026 m? (grunnflate 1527 m?). Gesimshayde pa klubbhus for Sagene
IF skal ikke overstige k +95,2. I tillegg til dette kommer landhockeyflate/ ishockeybane pa 8 637 m’.
Angitt BRA er regnet ut med tenkte plan hver 3 meter. Skatehall har grunnflate p4 maksimum 2038 m? og
maksimum BRA pd 5610 m?. Skatehall skal ikke overstige k93,8. Det tillates takoppbygg for tekniske
installasjoner med hoyde pa 3 meter over gesims. Hensikten med planforslaget er at Voldslekka skal
bevares og utvikles som idretts-, frilufts- og rekreasjonsomrade.

Plassering og utforming

Landhockey- /kunstisbanen (felt B1) legges langs Stavangergata, lengst ost pa planomréadet langs
Stavangergata, seor for Vann- og avlegpsetatens (VAV) nedstigningstarn. Skatehallen (felt B2) legges ogsa
med langsiden mot Stavangergata. Skatehallens forste etasje ligger fem meter fra kant vei, mens andre
etasje krager utover mot gate. Minste hgyde til terreng for utkragningen mot gate skal vere 3,5 m.

Grontareal/ gangforbindelser

Planforslaget legger opp til at traseen til ”Grenn rute” fra Stavangergata flyttes fra estgrensen av
planomradet til mellom landhockeybanen og skatehallen og reguleres til offentlig turdrag. Ruten fortsetter
nordover til Bjelsenfeltet, mellom tennisbanene og VAVs planlagte nedstigningstarn.

Parkering, kjoreatkomst

Planomradet far to kjereatkomster fra Stavangergata, en offentlig kjereveg til skatehallen og en felles
kjereveg mellom landhockeybanen og barnehagen. Sistnevnte vil ligge pa eksisterende vei innenfor
kommunal eiendom og vil i hovedsak betjene eksisterende Sagene trafostasjon (gnr./ bnr. 222/210),
nedstigningstarn vanntunnel VAV (gnr./ bar. 56/ 10), samt HC parkering og varelevering for landhockey-
/kunstisbanen og Sagene IF sitt klubbhus (del gnr./ bnr. 56/1 og 222/54). Parkering for banen er ogsa felles
med VAV, for 4 beslaglegge minst mulig grentareal. Parkering til skatehallen plasseres nord for hallen.
Dersom Voldslekka idrettsplass utvikles videre vil skatehallens parkeringsplasser kunne samlokaliseres
med parkeringsplasser for de andre anleggene.

Etappevis utbygging/gjennomfering
Planforslaget legger til rette for at de enkelte tiltakene kan realiseres uavhengig av hverandre, samtidig
som idrettsparken er helhetlig planlagt.

Landhockeybanen kan etableres pa flate for eksisterende matchbane (fotballbane) uavhengig av de andre
byggeprosjektene. Skatehallen kan oppferes pa eksisterende skateflate for forhold rundt flerbrukshallen er
avklart. Eksisterende OBIK-hall kan forbli slik den er i dag.

Konsekvensutredning (K.U), konsekvenser av planforslaget

Det er som en del av planforslaget utarbeidet en konsekvensutredning pa bakgrunn av planprogram fastsatt
07.09.2010 (var ref (saks-/dokumentnr.) 200902510-43). Utredningstema som er integrert i planforslaget
har veert landskap og byrom, estetikk og arkitektonisk utforming, grentregnskap og erstatningsareal, dyre-
og planteliv, kulturmilje, frilutftsliv og gangforbindelser, stoy, klima, luftkvalitet og forurensning,
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lysforurensning, sol- og skyggeforhold, egnethet for idrett, trafikk og parkering, rekkefolge og fremdrift,
bygge- og anleggsperioden, risiko og sarbarhet.

Konsekvensene av planforslaget er tematisk sammenliknet med 0O-alternativet (gjeldende regulering),
utredningsalternativ 2 (uten trippelhall) og 2A (med trippelhall) og oppsummert. For selve
konsekvensutredningen, se vedlagte notater (uttrykte vedlegg) for de enkelte utredningstemaene.

For sammendrag av konsekvensutredningen for planomradet slik det 1a ute til offentlig ettersyn, vises det
til forslagsstillers planbeskrivelse, side 58.

Konsekvensutredningen dekker hele planomradet slik det 14 ute pé offentlig ettersyn og sikrer sénn sett at
konsekvensene ved en full utbygging av Voldslekka idrettspark er belyst, selv om det i denne omgang kun
er landhockey- /kunstisbane, ny trasé for Grenn rute og skatehall som fremmes for politisk behandling.

Bymiljeetatens alternativ ved offentlig ettersyn, planalternativ 1, baserte seg pa utredningsalternativ 2A i
konsekvensutredningen. Plan- og bygningsetaten utarbeidet ved offentlig ettersyn et planalternativ 2, som
var en bearbeidet versjon av utredningsalternativ 2. Planforslaget som né fremmes til politisk behandling
samsvarer med utredningsalternativ 2, men uten ny matchbane og stadium i vest.

A\

Planforslag til politisk behand,

:Z‘_ V %\?" — ) ‘: & \_,é.‘.l- 5 i g ¢ “"j — %‘} . : “‘x % \ oY
Utredningsalternativ 2 A Utredningsalternativ 2
(Tilsvarer alt.1 (BYM) ved offentlig ettersyn) ( Tilsvarer alt. 2 (PBE) ved offentlig ettersyn)

MEDVIRKNING
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Planomrédet har etter offentlig ettersyn blitt halvert. Innspillene ved offentlig ettersyn, forhandsuttalelser
og samradsinnspill i saken omfatter alle det opprinnelige planomradet. De refereres slik de fremstod da de
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ble innsendt, for & danne et helhetligbilde av situasjonen pé Voldslekka. Forslagsstillers kommentarer er
ogsa til de delene av opprinnelig plan som ikke fremmes til politisk behandling. Der det anses som
nedvendig forklares den nye situasjonen etter endring av planavgrensningen med kursiv tekst i

forslagsstillers kommentarer.

Liste over samradsinnspill

O 0 1N LN Wi~

10. Byantikvaren 19.03.2009

11. Hafslund Nett AS 25.03.2009
12. Ruter AS 16.03.2009

13. Renovasjonsetaten 19.03.2009
14. Gravferdsetaten 23.03.2009
15. Samferdselsetaten 30.03.2009
16. Oslo Havnevesen 13.03.2009

. Bydel Sagene, Bydelsadministrasjonen 20.03.2009

. Bydel Sagene, Idrettens samarbeidsutvalg 23.03.2009
. Bydel Nordre Aker, Driftsavdelingen 28.04.2009

. Vann- og avlepsetaten 23.03.2009

. Undervisningsbygg Oslo KF 25.03.2009

. Trafikketaten 17.03.2009

. Omsorgsbygg Oslo KF 25.03.2009

. Eiendom- og byfornyelsesetaten 24.03.2009
. Friluftsetaten 26.03.2009

Horingsuttalelser ved hering av forslag til program for planarbeid

Varsel om oppstart av reguleringsarbeider, samt forslag til planprogram for Voldslekka Idrettspark ble
oversendt grunneiere og rettighetshavere samt etter varslingsliste til hering fra PBE, pr. e-post fra
Idrettsetaten 22.02.2010.

Forslaget til plangprogram 14 ute til hering fra 22.02.2010 til 06.04.2010. Det innkom til sammen 16
bemerkninger. Bemerkninger fra Samferdselsetaten og Friluftsetaten innkom etter utgétt frist, men
inkluderes i listen.

Forhandsuttalelser
Det er innkommet 17 forhadndsuttalelser.

1.
. Bydel Sagene

. Vann og Avlgpsetaten
. Trafikketaten

. Samferdselsetaten

. Friluftsetaten

. Byantikvaren

. Hafslund Fjernvarme

01NN KWW

Bydel Nordre Aker

10. Brann- og Redningsetaten

11. Undervisningsbygg Oslo KF

12. Oslo Politidistrikt

13. Fylkesmannen i Oslo og Akershus
14. Voldslekka Borettslag

26.03.2010
29.11.2010
16.06.2010, 22.11.2010
08.11.2010
24.11.2010, 07.12.2010
03.12.2010
29.11.2010, 03.01.2012
11.08.2010
10.11.2010
25.11.2010
02.12.2010
30.11.2010
29.11.2010
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15. Emil Jensen 22.11.2010
16. Fred Rene Warberg 05.11.2010
17. Trygve Sterkaer 24.11.2010
Offentlig ettersyn

Ved utleggelse til offentlig ettersyn fra 09.08.2012 til 25.09.2012 kom det inn 22 bemerkninger. Det er
ikke kommet innsigelse til planforslaget.

Etter offentlig ettersyn og frem til innsendelse av «klippet» planforslag har Tésen IL og DARK Arkitekter
AS pa vegne av Uelandsgate 85 kommet med innspill til saken. Innspillene folger som bemerkning nr. 23

og nr. 24.

Forslagsstillers kommentarer til uttalelsene etter «klippingen» av planomradet folger i kursiv der
forslagsstiller har vurdert det som nedvendig.

Liste over bemerkninger ved offentlig ettersyn

1. Bydel Nordre Aker 13.09.2012
2. Bydel Sagene 21.09.2012
3. Barn og unges representant i plansaker bydel Sagene 21.09.2012
4. Idrettens Samarbeidsutvalg bydel Sagene 24.09.2012
5. Byantikvaren 21.09.2012
6. Bymiljgetaten 18.09.2012
7. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 12.09.2012
8. Vann- og avlegpsetaten 06.10.2012
9. Fylkesmannen i Oslo og Akershus 19.09.2012
10. Riksantikvaren 18.09.2012
11. Berg, Nordberg og Sogn Vel 29.09.2012
12. Kontaktutvalget for velforeninger i Oslo 01.10.2012
13. Oslo Bedriftidrettskrets 24.09.2012
14. Oslo Idrettskrets 24.09.2012
15. Oslo Akershus Bandy region 24.09.2012
16. Oslo og omland friluftsrad 24.09.2012
17. Sagene Idrettsforening 24.09.2012
18. Skeid 24.09.2012
19. Tésen Vel 29.09.2012
20. Hjemmets Kolonihager 24.09.2012
21. Voldslekka Borettslag 24.09.2012
22. Kai K. Eriksen (Bjolsentomtene AS) 24.09.2012
23. Tésen IL 15.03.2013
24. DARK Arkitekter AS for Uelandsgt. 85 AS 02.07.2013

Sammendrag av bemerkninger ved offentlig ettersyn

Deler av bemerkningene som omtalte ny matchbane og trippelhall er ikke referert i sin helhet her, for & gke
lesbarheten av saken, da disse anleggene ikke er en del av planforslaget som fremmes til politisk
behandling. Sammendrag i forslagsstillers planbeskrivelse tar for seg bemerkningene i sin helhet.

1.Bydel Nordre Aker
Vedtak: Bydelsutvalget i Nordre Aker anbefaler at alternativ 1 legges til grunn for utviklingen av
Voldslekka Idrettspark.
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2.Bydel Sagene
Til orientering anbefalte Bydelsdirektoren, som BU og Bystyret i tidligere vedtak, at Heidenreich tomten

(Uelangsagte 85) innlemmes i planomradet for at alle enskede funksjoner kan {2 plass pé en
tilfredsstillende méte. Dersom dette ikke er mulig stetter administrasjonene PBE’s alternativ.
Bydelsdirekteren utrykker i tillegg bekymring for trafikksituasjonen.

Bydelsutvalgets behandling: VEDTAK (enstemmig)
1. Sagene stotter Bymiljeetatens alternativ 1. Bydelsutvalget vil komme tilbake med detaljer nér det
enkelte anlegg skal reguleres. Bydelsutvalget vil spesielt se pé tilskuerkapasiteten ved matchbanen.

2. Bydelen ensker & integrere folgende punkter hentet fra PBE’s alternative forslag for 4 heve kvaliteten pa
omréadet:

- § 3.3 Utforming av uteareal: Planomrédet skal vere et allment tilgjengelig og parkmessig opparbeidet
idretts- og rekreasjonsomrade med ekstraordinar hey kvalitet og sterst mulig innslag av grent. Utearealene
skal tilrettelegges for orienterings- og bevegelseshemmede. Omrédet skal ha en helhetlig grennstruktur og
sammenhengende gangforbindelser med tydelige koblinger mellom planomradets interne funksjoner og
opp mot tilliggende arealer. Eksisterende vegetasjon skal i sterst mulig grad bevares. Sterre traer som felles
skal erstattes med nye. Alle terrengoverganger og skraninger skal utferes pé en skdnsom og myk maéte.
Murer skal forsgksvis unngas. Alle murer skal enten kles med naturstein, beplantes eller tilrettelegges for
fysisk aktivitet. Det tillates ikke gjerder i feltene A1-A4, med mindre annet er presisert i bestemmelsene
for det enkelte felt. Uteomrédene skal mebleres med sitteplasser, leke- og treningsapparater.

- § 3.4 Utforming av bebyggelse, Felt B1. Falgende leddsetning strykes:

(Gjerdelosning skal sikre at baneflaten skal vare allment tilgjengelig i

tidsrommet utenom arrangementer, eksempelvis ved bruk av mange dpninger/porter,) hvis-dette-er

- § 6 Parkering: Ved full utbygging av planomradet tillates maks 3 bilplasser pa terreng.

- § 7 Gronnstruktur — Turdrag "Grenn rute": Turveien skal tilrettelegges for orienterings- og
bevegelseshemmede.

- § 8 Utomhusplan / landskapsplan: Utomhusplanen skal vise tilrettelegging for orienterings- og
bevegelseshemmede.

- § 9.2 Lys: Lysmaster skal plasseres slik at de er til minst mulig sjenanse for omgivelsene. Det tillates
ikke lys pa banen etter kl. 22 mandag til fredag, og ikke etter kl. 19 lerdag og k1.21 sendag. Det tillates
likevel svak lyssetting til rydding av banen i inntil en halv time etter disse tidspunktene.

- § 10 Rekkefolgebestemmelser, 10.1 Generelt: For det kan gis brukstillatelse til ny bebyggelse i
planomradet skal regulert turdrag, ny trase for «Grenn rute» vaere ferdig opparbeidet.

3. Bydelen statter konsekvensutredningens forslag (i tema klima, luftkvalitet og forurensning) om & utnytte
varmeoverskuddet fra kunstisbanen. Det ma inngé som en del av reguleringsbestemmelsene at
varmeoverskuddet fra kunstisbanen brukes til oppvarming av Sagene IFs klubblokaler, skatehallen og/eller
flerbrukshallen.

4. Det er ikke gnskelig med parkering pé terreng med unntak av HC-parkering, og det er derfor positivt at
det i PBE’s alternativ legges opp til & etablere parkeringsplasser under terreng. Antall parkeringsplasser for
sykkel anses som tilstrekkelig. Bydelen stotter PBE’s forslag om 4 stille krav til minimum antall plasser
med ladestasjon for elbil.

5. Bydelen er bekymret for at idrettsanleggene pé Voldslekka vil medfere en stor gkning i tilreisende med
bil. Hoy aktivitet i tilknytning til matchbane, landhockeybane og spesielt trippelhall pa kveldstid vil med
stor sannsynlighet medfere gkt parkering i omkringliggende gater, og dermed feerre tilgjengelige
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parkeringsplasser for beboerne. Bydelen ensker at trafikksituasjonen utredes nermere og ensker at det om
nedvendig legges til rette for parkeringsplasser under terreng som kompensasjon for bortfall av
parkeringsplasser for beboerne i omradet. Ved alle losninger skal det etableres alternativer som minimerer
biltrafikken i omrédet.

6. Bydelen mener det er uheldig & omregulere et friomrade uten & kunne tilby erstatningsarealer. Tap av
friomrdder ma derfor kompenseres for ved & etablere ekstensive greonne tak pa skatehallen og
flerbrukshallen. Disse etableres som offentlige parker, med tilgang for publikum fra utsiden av byggene.
Dette mé legges inn i reguleringsbestemmelsene.

7. Bydelen er bekymret for at det vil oppsta flere ulykker i Stavangergata med den foreslatte utbyggingen
av Voldslekka. Konsekvensutredningen for trafikk og parkering ble utarbeidet for Margarinfabrikken
barnehage var ferdigstilt, og beregningene tar derfor ikke hoyde for den ekte trafikken dette medferer.
Dette er spesielt bekymringsverdig med tanke pé okt risiko for myke trafikanter. Bydelen krever derfor at
risikoreduserende tiltak i Stavangergata og krysset Uelands gate / Stavangergata utredes. Eksempler pa
tiltak som ber vurderes er lavere fartsgrense og stoppskilt ved utkjersel fra Voldslekka.

8. Bydelen vil bemerke at skolebehovsplanen 2012-2022 legger opp til at det skal bygges en ny skole i
bydelens nordvestre del. Bydelen mener at Heidenreich-tomta er et egnet sted for en skole, og en
omregulering og erverv av eiendommen til dette formalet vil legge til rette for sambruk av lokaler i
Voldslekka idrettspark. Bydelsutvalget mener at haller i Voldslekka idrettspark mé kunne benyttes av
skolen pa dagtid. Dette vil imgtekomme behovene for idrett og skole og samtidig opprettholde omradets
grenne og apne preg.

3.Barn og unges representant i plansaker bydel Sagene:

Siden Heidenreich-tomta ikke har blitt innlemmet i planomradet, stetter barnerepresentanten Plan- og
bygningsetatens alternativ. Stiller spersmalstegn ved at Heidenreichtomta ikke er lagt inn i planomradet
nér dette har veert et politisk enske siden oppstart av planarbeidet. Peker pa tomten for skole og at skole
ber planlegges sammen med idrettsparken for & legge opp til sambruk. Stetter PBEs alternativ 2, fordi det
har sterre tilgjengelige utearealer for barn og unge og uorganisert idrett og lek.

Barnerepresentanten er forst og fremst opptatt av at Voldslekka idrettspark blir et omrédde som er
tilgjengelig for barn og unge for uorganisert lek og idrett, nér det ikke foregér organiserte kamper pa
anleggene. Dvs. at det legges inn i reguleringsbestemmelsene at bade matchbanen og landhockey
/kunstisbanen blir apne for publikum utenom arrangementer. Det er viktig at bydelens egne barn og unge
fér tilgang til fasilitetene i idrettsparken.

Vedrerende trafikk, sa er det i konsekvensutredningen beskrevet at den ekte trafikken planomradet
medferer ikke vil ha konsekvenser for barns skolevei, fordi mesteparten av biltrafikken vil foregé etter kl
16. Dette er positivt, men det konsekvensutredningen ikke tar hoyde for er imidlertid at det er nettopp etter
kl 16 at barn og unge ferdes i omradet, pa sykkel, sparkesykkel, skateboard og til fots. Det er et stort antall
barn og unge (ca 200-300) som bor i omrédet pé hjernet Stavangergata/Uelands gate, og den gkte trafikken
kan utgjere en fare for deres sikkerhet. Det mé derfor vurderes risikoreduserende tiltak bade i
Stavangergata og i Uelands gate. Dette er ogsa viktig med tanke pa alle barna som skal hentes i
Margarinfabrikken barnehage i 16-17 tiden pa ukedager.

4. Idrettens samarbeidsutvalg bydel Sagene

Stetter BYM’s alternativ 1. Idretten har lange tradisjoner pa Voldslekka, sa selv om omradet er regulert til
friomrade er den i all hovedsak benyttet til idrettsaktiviteter. I s& mate innebzrer reguleringsforslaget en
tilpasning til dagens bruk av omréadet. ISU-Sagene har merket seg PBE’s vurderinger i saken, og er av den
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oppfatning at det er mulig & legge til rette for en trippelhall innenfor reguleringsomradet samtidig som at
flere av anbefalingene blir ivaretatt.

S.Byantikvaren
Byantikvaren gjennomferte arkeologisk registrering for omradet. Det ble gjort funn av automatisk fredede

kulturminner. Kulturminnene er registrert med ID 150853 i Riksantikvarens kulturminnedatabase,
Askeladden. BY A sendte sgknad om dispensasjon fra kulturminneloven § 8 fjerde ledd for de paviste
automatisk fredede kulturminner til Riksantikvaren 6.9.2012.

I brev datert 18.9.2012 har Riksantikvaren gitt tillatelse til inngrep i de péviste automatiske fredede
kulturminner under forutsetning av at krav til reguleringsbestemmelser innarbeides som en endring i
reguleringsbestemmelsene for eiendommen. Riksantikvaren ber om at folgende tekst tas inn i
reguleringsplanens bestemmelser under ”Bebyggelse og anlegg - idrettsanlegg og idrettsstadion”.

“Tiltak i henhold til planen er tillatt. Kulturminnet id 150853 eller allerede tilstrekkelig undersokt, og det
er ikke stilt ytterligere vilkdr forbundet med dispensasjonen.”

Riksantikvaren har bedt BY A om & understreke at dispensasjonen forutsetter at overnevnte tekst
innarbeides i reguleringsbestemmelsene. Innarbeides den ikke, vil Riksantikvaren normalt reise innsigelse
mot planen.

BYA viser til og opprettholder tidligere uttalelse i saken. Det er ikke registrert bygninger eller anlegg av
kulturhistorisk interesse fra nyere tid i planomradet. BY A har ingen merknad vedrerende nyere tids
kulturminner.

6.Bymiljoetaten
BYM har i sakens anledning ingen kommentar, da alternativ 1 (tidligere alt. 2A) er helt i trdd med vedtaket

av 05.10.2008 i1 Bystyresak 356/08 Utvikling av Voldslekka”, og vedtaket av 23.03.2011 i Bystyresak
55/11 ”Voldslekka idrettspark — plassering av anleggene” — som gir eksakt plassering av skatehall,
landhockey-/ kunstisbane og ny matchbane for fotball.

7. Eiendoms- og byfornyelsesetaten

EBY onsker & tydeliggjore at det ikke eksisterer kommunal grunn i narheten som kan vurderes brukt,
verken av kvalitet eller storrelse, til erstatningsareal. Dette ma i sé fall erverves med tilherende
okonomiske konsekvenser.

Det presiseres at det ogsa er meget stor arealknapphet av kommunale arealer i indre by mht. til fremtidige
kommunale behov, se for gvrig pagdende arealbehovsprosjekt ifm. KP2013, og arealbruk pd kommunal
grunn. EBY mener det derfor ber vurderes ytterligere behov for ”samlingsplass” p& Voldslekka, sett opp
mot fremtidig behov for flerbrukshaller og andre idrettsformal. Sambruk av arealer mellom de enkelte
programmene, burde ogsa sgkes ytterligere belyst/lost gjennom saksgangen.

Det skrives ogsd i planbeskrivelsen at ”Eiendomsgrenser ber justeres i trdd med planforslaget”. Detter er
etter var forstaelse kun kommunale forvaltere som skal forvalte eiendommene og EBY ser det derfor ikke
helt hensiktsmessig & justere eiendomsgrenser, og dette ber utdypes for eventuelle grensejusteringer sokes
utfort.

8.Vann- og avilopsetaten

VAV har etter en gjennomgang av prosjektet funnet det tjenelig for "idrettsanleggsinteressentene” og
Vann- og avlepsetaten at kummer og hus blir justert litt. Argumenter for dette er: 1. det blir sterre avstand
mellom VAV-kum og klubbhus ved landhockeybanen. 2. kummen ligger under bakkenivé og vil ikke
begrense arealbruken etter ferdigstillingen. 3. Litt mindre arealbehov for omlagt gangvei til ballsletten.
Dette medferer litt justeringer av reguleringsgrensene mellom planforslagene som VAV har fremmet for
Voldslekkatunellen og forslag til plan for Voldslekka idrettspark.
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9.Fylkesmannen i Oslo og Akershus

Fylkesmannen har vurdert regionale og nasjonale hensyn innenfor vare ansvarsomréader. Basert pa
oversendte informasjon har vi ingen merknader til planforslaget. Forevrig viser vi til kommunens ansvar
som planmyndighet, jf Fylkesmannens forventningsbrev til kommunene av 13. mai 2011.

10. Riksantikvaren

Viser til brev av 6. sept. 2012 fra BYA i Oslo som ber om Riksantikkvaren uttalelse til saken. Innenfor
reguleringsomrédet er det registrert automatisk fredede kulturminner i form av dyrkningsslag og
anleggsspor, fredet i medhold av lov om kulturminner av 9.juni.1978 nr 50(kml)§ 4 forste ledd pkt. a, c. i
hht. Kml § 8 fjerde ledd skal det, i forbindelse med behandlingen av reguleringsplan, tas stilling til om det
kan gis tillatelse til inngrep i automatisk fredede kulturminner som blir berert av planen.

Byantikvaren i Oslo foretok arkeologisk registrering i planomréadet 9. -25. nov. 2011. Ved registreringen
ble det gjort funn av en lokalitet ed automatisk fredede kulturminner, id 150853, under 1,5 -2,5 meter
fyllmasse pé gressbanen pa Voldslekka. Omradet foreslés regulert til ”Bebyggelse og anlegg- idrettsanlegg
og idrettsstadion”.

Byantikvaren viser til at reguleringsplanen tilrettelegger for samfunnsnyttig tiltak som vil gi positive
ringvirkninger i nermiljeet. BY A mener at lokaliteten, som er tidekket av fyllmasser, bade vil ha liten
vitenskapelig verdi og formidlingsverdi om den bevares in-situ. BY A mener at resultatene fra en
arkeologisk utgraving av lokaliteten vil kunne ha stor vitenskapelig verdi, og bidra med gkt kunnskap om
forhistoriskbruk av omrédet gjennom en svert lang periode. Byantikvaren anbefaler at det gis dispensasjon
fra den automatiske fredningen.

Kulturhistorisk museum viser at de registrerte kulturminnene ikke har noen opplevelsesverdi slik det
fremgar i1 dag. Terrenget er ubeplantet og det opprinnelige landskapet er endret. Kulturhistorisk museum
mener de registrerte bosetningssporene har begrenset verneverdi og at det ikke har noen hensikt 4 bevare
dem pa stedet. Museet anbefaler at det gis dispensasjon for de omsgkte kulturminnene. Videre viser de til
at strukturtetteheten i det aktuelle omradet er lav, de paviste strukturene er allerede beskrevet, dokumentert
i form av foto, tegnninger og innmalt digitalt. Kulturhistorisk museum vurderer derfor at en ytterligere
arkeologisk undersokelse ikke vil gi opplysninger av vesentlig verdi. Kulturhistorisk museum anbefaler at
det gis dispensasjon for gjennomfering av tiltak.

I denne saken er Riksantikvaren enig i at det registrerte lokaliteten har begrenset verneverdi og at det ikke
har noen hensikt & bevare kulturminnene pa stedet. Riksantikvaren stetter Kulturhistorisk museum
vurdering, om at kulturminnene er tilstrekkelig dokumentert.

Riksantikvaren finner etter en samlet vurdering at reguleringsplan for Voldslekka idrettspark kan
godkjennes uten vilkar om ytterligere arkeologiske granskninger av de fredede kulturminnene, id 150853,
for tiltak 1 medhold av reguleringsplanen realiseres, jf. Vedlagte kart stemplet Riksantikvaren og datert 18.
sept. 2012.10.04 Vi ber om at folgende tekst innarbeides i reguleringsplanens bestemmelser under
”Bebyggelse og anlegg — idrettsanlegg og idrettsstadion”.

“Tiltak i henhold til planen er tillatt. Kulturminnet id 150853 er allerede tilstrekelig undersokt, og det er
ikke stilt ytterligere vilkar forbundet med dispensasjonen.”

Dispensasjonen fra den automatiske fredningen gjennom planvedtak forutsetter at ovennevnte tekst
innarbeides i reguleringsbestemmelsene. Dersom kommunen gir melding om at ovennevnte tekst ikke vil
bli innarbeidet i reguleringsbestemmelsene, og Byantikvaren ikke finner & ville reise innsigelse mot
planen, ma BY A umiddelbart varsle Riksantikvaren om dette. Riksantikvaren vil i sa fall normalt reise
innsigelse mot planen.

11.Berg, Nordberg og Sogn Vel
Uttalelsen folger Oslo Omegn Friluftsrad.
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12.Kontaktutvalget for velforeninger i Oslo

Kontaktutvalget for velforeningen slutter seg helt til uttalelsen fra Oslo og Omland friluftsrad i denne
saken. Vi vedlegger to uttaler fra henholdsvis Tédsen Hageby og Berg, Nordberg og Sogn vel som pa
selvstendig grunnlag bestryker dette.

Det er sveert uheldig at forslaget ikke overholder kommunens overordnede foringer i gjeldende
Kommuneplan og Byekologisk program, og at det ikke skaffes erstatningsarealer for lekeomrader for
narmiljeet som gar tapt. Ved den videre bearbeidingen av planforslag 2 ber vi om at disse argumentene
vektlegges.

13. Oslo Bedriftidrettskrets

Det har veert en lang prosess & fa frem en reguleringssak for Voldslekka, og saken har vert gjennom flere
behandlinger i byradet og bystyret. OBIK har uttalt seg om planen ved flere anledninger, blant annet ved
forslag til enkel omradeplan i 2007, planinitiativ i 2009 og forespersel om deputasjon til milje- og
samferdselskomiteen i 2010.

OBIK’s engasjement i utviklingen av Voldslgkka har vaert knyttet til mulighetene til & videreutvikle
tilbudet til medlemmene og utvikle den hallen vi allerede har pa omrédet fra en enflatehall til en
trippelhall. Det vil vaere av stor betydning & fi en treflatehall pd Voldslekka for & legge til rette for
voksenidretten og ivareta folkehelsepartiet for de ansatte i Oslos bedrifter. En treflatehall vil ogsa kunne
benyttes av barnehager og skoler i omridet pa dagtid og den lokale barne- og ungdomsidretten pa tidlig
ettermiddag og helg.

I sa mate er forslaget fra BYM i trad med OBIKs interesser og ensker for enhetlig utvikling av
planomradet. PBE’s forslag som innebarer en ny enflatehall, vi ikke tilfredsstille de behov OBIK har for &
imetekomme medlemmenes enskede behov for spille- og aktivitetsflate. Dernest vil vi anfere at det a rive
en enflatehall for & bygge opp en ny litt lengre inne pa eiendommen, er noe OBIK ikke ensker & bruke tid
og ekonomiske ressurser pa. Da vil det vare mer hensiktsmessig og miljgbesvarende, & pusse opp
eksisterende hall og evt. lage et tilbud med garderober.

Uansett vil OBIK vere i manko pé to spilleflater for & kunne dekke et gkende medlemsbehov. I tidlige
faser i planprosessen har alternative tomter med to og treflatehall veert vurdert, uten at utfordringen har
funnet sin lesning innenfor den sterke fortettingen som finner sted i Oslo. Administrering og drift av to
separate haller vil ogsé innebare gkte driftsutgifter for bedriftsidretten. OBIK mottar ingen kommunal
eller statlig stotte og lever av den aktivitet vi skaper. Vi ma derfor veere mest mulig ekonomiske i vare
driftsmodeller.

Som en del av heringssvaret har OBIK pé nytt gjennomgétt planene for trippelhall sammen med sin
arkitekt for 4 se om det er mulig & tilpasse trippelhallen til noen av de synspunkter og anbefalinger PBE
har for reguleringsomradet.

PBE’s foreslatte maks heyde pa kote 93,8 er ok, dvs. maks heyde 12,8 meter.

Dersom det kommer justeringer etter offentlig ettersyn med enske om sedumdekke el. Er OBIK beredt til &
folge opp et slikt palegg.

OBIK ensker ikke & innpasse treningssenter i trippelhallen. OBIK bygger na kun garderober for &
tilfredsstille behovet til egen hall. Lepebane rundt hallen er ikke lengre nedvendig Kontoretasjen er ikke
lengre en malsetting, og det anbefales derfor at bygget reduseres med ca 700m2 for & fjerne kontor etasjen.
Ved reduksjon av kontoretasjen og ikke lengre & legge til rette for et treningssenter, vil behovet for
bilparkering knyttet til hallen bortfalle. Dersom det likevel skulle enskes bilparkering under bakkeplan, er
vi av den vurdering at et slikt anlegg burde vurderes i forbindelse med etableringen av ny matchbane. Da
kan tilgangen til et undergjordisk anlegg gjores fra Uelandsgate og pa den maten redusere kjoring inn pa
omrédet og 1 Stavangergata.

I haringsutkastet er det pekt p& utfordringene knyttet til erstatningsarealer for bortfall av grentomrader og
at grenne tak pa hallflatene kan vere et supplement til mangelen pa erstatningsareal. PBL anbefaler at
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takene pd hallene utvikles som Sedon-tak, for & gi disse et gronnere preg og for & holde lengre pa
overflatevannet. De gkonomiske merkostnadene ved & etablere et slikt tak pé trippelhallen, er av en slik
storrelsesorden at OBIK stiller seg positive til et slikt tiltak.

Dersom det med ”Grenne tak” enskes & etablere Intensive tak, med hageanlegg og hvor mennesker skall
oppholde seg, vil dette medfere endringer pa hallens konstruksjon og bareevne og dermed en merkostnad
som vil finne sin dekning utenfor de planleggingsrammer OBIK arbeider etter. En lignende beregning og
finansiering ma ogsé ligge til grunn for et eventuelt forslag om & kunne etablere Ekstensive tak pa
hallflatene. OBIK stiller seg positive til begge alternativene gitt en ekstern finansiering.

Med bakgrunn av overnevnte vurderinger vil styret i OBIK anbefale Bymiljoetatens alternativ pa det
sterkeste.

14.0slo Idrettskrets

Gitt bystyrets vedtak i sak 55/2011 fra 23.03.2011 med avklaring om plassering av skatehall, landhockey-/
kunstisbanen og matchbane for fotball, handler denne saken nd om hvor stor idrettshallsom skal tillates
oppfert pa omradet. Situasjonen for hallidretten i Oslo er kritisk og det er stort behov for nye
aktivitetsflater. Realiseringen av en stor idrettshall p4 Voldslekka er derfor sterkt ensket. Bymiljoetatens
forslag tilfredsstiller idretten ensker for omradet, og Oslo Idrettskrets stotter derfor deres forslag.

OIK har merket seg PBE’s vurderinger og forelopige anbefalinger som innebarer en enkel idrettshall. OIK
mener at det ber vaere mulig & legge rammer for en sterre idrettshall, og samtidig & ivareta mange av de
hensyn PBE er opptatt av. OBIK har jobbet frem et alternativt konseptfor trippelhall som vi ber kommunen
vurdere i den videre behandlingen av saken.

15.0slo Akershus Bandy region

Stetter Bymiljoetatens forslag til reguleringsplan. Voldslekka er et viktig omrade for landhockey i Oslo.
Den kombinerte landhockey/ bandybanen, vedtatt plassert pa ndveerende matchbane, er sveert viktig for
vére idretters videre utvikling. Begge idretter har solid lokal forankring gjennom Sagene IF. Vi er etter
hvert svert utdlmodige nar det gjelder fremdrift av reguleringen og oppgraderingen av omradet. Bystyret
har i flere omganger bevinget midler til dette anlegget, og den videre prosessen ber ga s raskt som mulig.

16.0slo og omland frilufisrad

Planforslaget strider mot flere av kommunens overordnede foringer, bl.a. Kommuneplan 2008 sitt krav om
erstatningsareal for friomrader og Byekologisk program som fremholder at regulerte friomrader i
byggesonen skal beholdes. Det er sdledes svert uheldig at det fremmes et forslag som ikke overholder
disse foringene. Dersom forslaget skal viderefores ma det vere et absolutt krav at kommunen erverver
likeverdig friareal.

Det er uheldig at man i et tettbygd omrade reduserer grentomrader bade av rekreative og ekologiske
hensyn. Den uorganiserte aktiviteten er ogsa svert viktig fordi den inkluderer dem som faller utenom
organisert idrett og som ofte har sterst behov for et aktivitetstilbud — vi savner et fokus pé denne
problemstillingen fra forslagsstillers side.

Forutsatt at friarealet erstattes vil vi kunne stotte Plan- og bygningsetatens alternativ 2, ettersom dette i
storre grad ivaretar allmennhetens interesser ved a serge for tilfredsstillende solforhold og flater hvor
uorganisert aktivitet kan finne sted. Det ber fjernes ytterligere en tennisbane for a dpne forbindelsen til
Bjolsenfeltet og i reguleringsbestemmelsene ber det stilles krav om underjordisk parkering i felt B4 for &
kunne benytte terrenget over til uorganisert lek og idrett i pdvente av utbygging av hall.

Ettersom planforslaget vil medfere en reduksjon av grenne arealer ber det i reguleringsbestemmelsene
ogsa tas inn en bestemmelse om anlegging av grenne tak, for a redusere konsekvensene for det biologiske
mangfoldet og bedre den lokale overvannshéndteringen.
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17.Sagene Idrettsforening

Idrettsforeningen har sett forfallet pa Voldslekka og haper det kan settes fart i arbeidet om & realisere
anleggene. De siste drene har en sterk medlems- og aktivitetsvekst gkt vire anleggsbehov vesentlig.
Utviklingen pa Voldslekka er helt nedvendig for klubbens videre utvikling. For Sagene IF er det
landhockey/kunstis banen med klubbhus som betyr mest for klubbens videre utvikling. Vi er forneyde med
storrelsen og plasseringen anlegget har fatt i reguleringsplanen (begge alternativene), og har ingen
ytterligere kommentarer til dette.

Idrettsforeningen stetter BYM’s forslag, alt 1. forslaget har gjennom flere heringsrunder blitt godt
forankret i den lokale idretten, og mener at dette alternativet ivaretar Sagene Ifs behov best. Sagene IF
onsker en trippelhall innenfor reguleringsomrddet. Vi ser midlertidig hva PBE’s har konkludert med, og er
med pé at hallens sterrelse reduseres noe. Sagene IF kjenner til at Bedriftidrettskretsen har utarbeidet et
alternativt forslag til ny trippelhall som tar hensyn til PBE’s konklusjon. Vi ensker at dette forslaget tas
med i den videre behandlingen av saken.

18.Skeid

Det er avgjerende at man samler seg om et alternativ som sikrer rask gjennomfoering av de vedtatte
bygningene, saktehall, landhockey/kunstisflate, og et videre arbeid med & planlegge og & bygge erstatning
for naveerende Voldslekka matchbane. Skeid har tidligere kommentert planene og peker pa at ved &
innlemme Heidenreich tomta vil kunne f& en hensiktsmessig plassering av alle enskede anlegg. Hvorvidt
BYM’s alt nr. 1 har for tett utnyttelse har ikke Skeid forutsetninger for & bedemme. I PBE’s vurdering av
Naturmiljeg, grentareal og erstatningsareal sies det at man forutsetter at stadion er stengt. Hva PBE legger i
dette vises ikke.

Skeid ar tidligere anfort at med kunstgress og gode fasiliteter i tribuneanlegget ensker man & benytte Nye
Voldslekka stadion til et apent anlegg som kan benyttes til dpen aktivitet. Om arenaen tilrettelegges for
slik bruk kan det da erstatte noen av rekreasjonsaspektet som er viktig for grentomradet.

19.Tasen Hageby vel

Stetter PBE’s forslag som legger opp til lavere utnyttelse. Vi er positive til anleggelse av landhockeybane,
skatehall, flerbrukshall og bevaring av tennisbanene. Grenn rute er viktig & opparbeide og tydeliggjore
samt & knytte opp mot det resterende turveinettet. Arealet til matchbane utgjer en stor andel av
planomradet, og vi finner det uheldig at det skal omreguleres fra et apent friomrade til en lukket stadion.
Dette omréadet er viktig for lek og uorganisert fotball om sommeren og ikke minst er det en populaer
skeytebane om vinteren som benyttes av barn, ungdom og voksne fra flere bydeler, samt av barnehager og
skoler i neermiljget. Tapet for naermiljeet blir dobbelt nar tapt friareal heller ikke erstattes. Utover dette gir
vi var tilslutning til uttalelser fra Oslo og Omland friluftsrad.

20.Hjemmets Kolonihager

-Stetter PBE’s forslag om en mindre flerbrukshall, ensker ikke trippelhall. @nsker ikke massiv eller tett
utbygging av omradet.

-Positive til at klubbhuset etc. flytter fra tribuneanlegget pa stadion til tribuneanlegget pa
landhockeybanen.

-Positive til tennisbanene.

-Onsker primeart mye sol. Lite trafikk, mange parkeringsplasser for beboerne og store friomréder.
-Gjennomgang via grusbanen og tennisbanene gnskes bevart (synes foreslatt fjernet)

-Skraningen mellom grusbanene og bygninger enskes bevart.

-Kritiserer politikere i byen for ikke & here andre enn idretten.
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-Roser PBE for heringsrunde, men beklager den korte tidsfristen da det ikke har veert tid til & vurdere
konkret forslag til trafikkavvikling og parkering, da det allerede er trafikkbelastning og kummerlige p-
forhold.

-Positive til endring om midlertidig bruk av grusbanen, foreslar beskjaering og pleie av treerne rundt.

21.Voldslokka Borettslag

Stetter PBE’s forslag, som legger opp til en lavere utnyttelse. Ut fra vedtatte forutsetninger ivaretar
forslaget mange innspill og hensyn.

Borettslaget har interesse av et solrikt miljg, sa lite trafikk som mulig, gode parkeringsforhold og
narliggende arealer til fri avbenyttelse. Vi ensker ikke en massiv, tett utbygging av omrédet, slik ogsa
bydelsdirektoren og bydelsadministrasjonen gjor i hht. Metekart for bydelsutvalget 20 sept i ar. Etter det vi
erfarer er ogsé Bedriftidrettskretsen positive til dette forslaget, som vil gi rom for en plass mellom
flerbrukshall og skatehall.

Borettslaget er opptatt at & bevare Voldslekka som friomréde. Vi stiller oss positive til de fleste utbyggings
og oppgraderingsforslagene for omradet, med skatehall, landhockeybane og enkel flerbrukshall, samt at
tennisbanene blir bevart. Det er positivt at klubbhus er knyttet til tribuneanlegget ved hockeybanen og ikke
hockeybanen.

Styret responderte pé Sletvold arkitekters kunngjering nov 2010, og var positive til at det opprettholdes to
gjennomganger fra Stavangergata til Bjolsenfeltet og at det ble etablert en fra Uelandsgate. Dette syntes vi
sé bra ut. Dagens skisser viser et mer lukket omrade.

Vi som brukere av skeytebanen vil papeke verdien av eksisterende skraning mellom bane og bygg i vest,
hvor de siste solstralene skinner om ettermiddagen vinterstid.

Borettslaget var for noen ar siden del av en bred aksjonsgruppe som egnsket & bevare grus/skeytebane der
den ligger. Det legges nd kunstgress der. S& fremt banen blir sproytet pa vinterstid er vi positive til det. Vi
minner om banens popularitet skyldes blant annet dens solrike plassering. Beplantningen rundt banen er
blitt s glissen nede at banene ikke er s& godt skjermet lengre. Vi foreslar at treerne pleies og skjares.
Borettslaget er skuffet over at bydelens politikere ikke har hatt evne eller ensket & involvere naermiljoene i
saken. Bydelen har ikke henvendt seg til lokale organisasjoner eller grupper utover idrettslagene.
Vedrerende trafikk har heringsfristen veert s kort at vi ikke har hatt anledning til & vurdere konkrete
forslag til trafikkavvikling og parkering. Vi henviser til mange tidligere innspill om en allerede
eksisterende trafikkbelastning og kummerlige parkeringsforhold.

22.Kai K. Eriksen (Bjolsentomtene AS)

Dette har kommet oss for eret sent, slik at vi ikke har fatt undersokt saken i s stor detalj som ensket. Det
vi kan si pa det ndverende tidspunkt (innen fristen utlep) er at sa vidt oss bekjent er det fremdeles en
disputt om disse arealer (G.nr. 56 br.nr. 1). Omradet ble opprinnelig ekspropriert av Norges Statsbaner til
Jernbanestasjon pd Grefsen — Bestum linjen. Siden har det vert en rekke rettssaker mellom opprinnelig
eier og Jernbanen. Dette har etter vare opplysninger enda ikke funnet sin avgjerelse, og vi har til hensikt &
folge opp saken. Derfor kan etter var mening ikke dette omradet omreguleres fra friomrade pé det
naverende tidspunkt.

23.Tésen IL

Finner det er betryggende at Tennisbanene pa Voldslakka er ivaretatt, selv om de hadde ensket seg at alle
4 ble beholdt. Dersom man imidlertid skulle beslutte & fjerne en bane, finnes det i naermiljoet apne baner
medoppgraderingsbehov. P& Tésen IL og muligens ogsa pa Bakkehaugen AL.

24. Uelandsgt. 85 AS v/ DARK arkitekter
Onsker seg friomréder, skole, idrett og bolig kombinert pa Voldslekka
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Forslagsstillers kommentarer til bemerkninger ved offentlig ettersyn

1.Bydel Nordre Aker

Ingen kommentar

2.Bydel Sagene

2 Forslagsstiller har ensket setningen (...) «hvis dette er gjennomferbart i forhold til drift» som del av §
3.3 og 3.4, da det dette pé sikt kan fore til unedvendig drifts-problematikk, eksempelvis harverk, og kan
bli en utfordring i forhold «FEier- Leier» forhold av anleggene.

§ 6 Parkering: Forslagsstiller ensker mulighet for parkeringsplasser pé terreng, blant annet fordi det er
ulikt tidsaspekt og eierskap pa de ulike anleggene. Er det anske om en kommunal parkeringskjeller bes
denne settes opp som egen post i budsjettsammenheng. Onsker parkeringsplasser pa terreng tatt ut av
planen ma skisserte trippelhall, felt B4, ha sterre parkeringskjeller enn skissen viser. OBIK har i sin
uttalelse skrevet at treningssenter kan tas ut av planen da denne genererer mange parkeringsplasser/p-
kjeller. I forhold til etablering av p-kjeller under ett av anleggene vil dette fore til at storre masser ma
fraktes bort fra omradet.

For 4 tilfredsstille UEFA krav til Voldslekka Match er det krav om 10 stk oppstillingsplasser tilgjengelig i
narheten av inngangssonen ved arrangement. Forslagsstiller har opparbeidet disse langs enveiskjort gate
som er foreslatt avstengt med eks. pullerter utenfor kampavvikling. Disse plassene vil derfor ikke vaere
tilgjengelige utenfor tidsrommet for den avsatte bruken. Plassene er foreslétt pa armert gress for & fremsta
som del av «det grenne» og ikke som del av vegen. Da disse plassene ikke vil veere 1 bruk til daglig, vil
ogsa gresset kunne gro, og fremsta som grent.

3_Bruk av varmeoverskudd fra kunstisbanen til oppvarming av anleggene er en god lgsning, men det er
utfordringer knyttet til tidspunktene for nar anleggene skal realiseres. Det er enskelig a realisere
skatehallen forst. Det ma i sé tilfelle bygges en midlertidig lesning forst, deretter ma anlegget bygges
om/tilrettelegges for & ta i mot overskuddsvarme fra kunstisbanen. Oppvarmingsbehovet i skatehallen er
begrenset, det er tenkt at rommet for skating skal ha en relativt lav innetempereatur.

4 Nar planforslaget nd kun omfatter skatehall og landhockey-/kunstisbane etableres det sa fa p-plasser at
det ikke er hensiktsmessig & etablere ladeplass for el.bil.

6_I utgangspunktet er det en god tanke & etablere parker pé tak, med en kombinasjon av ekstensive tak og
et urbant dekke. Takene vil ogsé ha gode solforhold. Dette vil veere noe kostnadsdrivende. Utfordringen er
hvordan disse kan gjeres tilgjengelige og attraktive for publikum/brukerne av parken, og saledes fungere
som et anvendelig, tilgjengelig og fullverdig erstatningsareal? Tilgangen til disse takene ma ogsé
tilfredsstille universell tilkomst. For at takene skal fremsta som tilgengelige krever dette mer enn en heis
og trapp for fysisk & kunne komme opp pa takene. Adkomsten mé inngé som del av den evrige parken
(ikke nedvendigvis lik). Trapp/ Rampe og heis-arrangement ma fa en sentral plass som virker innbydende
til bruk. Selv om bebyggelsens hagyder reduseres, er det fremdeles mange meter opp. Slik planen né
fremstér, er det sveert trangt rundt trippelhallen selv om lgpebanen rundt tas bort og fotavtrykket gjores til
et minimum. For at et slikt tiltak skal fungere i1 praksis ber det vurderes en reduksjon av arealer, enten bar
flere tennisbaner fjernes eller en baneflate. Dette vil ogsé gi et bedre forhold mellom skatehallen og
idrettshallen nye grenne tak, samt forholdene pé bakkeplan.

8 Heidenreich tomten ble etter idrettens behov tatt ut av planen (se tilbakemelding til Skeid vedrerende
Heidenreich tomten) Det ble pa dette tidspunktet ogsa diskutert muligheten for & innlemme en skole i
reguleringsplanen. Da det har veert et sterkt enske om fortgang i denne reguleringssaken, samt at
vurderingene om mulig etablering av skole ikke var kommet like langt pé dette stadiet, s& forslagsstiller
det som mest hensiktsmessig & fokusere pa idrettsformélene og felge opp de bevilgningene som er fattet
for de enkelte anlegg.

Forslagsstiller har ingen evrige kommentarer til de andre punktene.

Foreliggende planforslags konsekvensutredninger baserer seg pd tidlige innsendte forslag fra
31.07.12, hvor alternativene 0, 2 og 24 ble utredet. Det nye, «klippede» planforslaget har en revidert
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utredning av trafikk og parkeringssituasjonen pa Voldslokka.

3.Barn og unges representant i plansaker bydel Sagene

Forslagsstiller forstdr utfordringene med at barn ferdes etter kl. 16, ogsa med tanke pé at de benytter
Voldslekka idrettspark og Bjelsenfeltet etter nevnte tidsrom. Risikoreduserende tiltak ber vurderes pa nytt.
Forslagsstiller mener allikevel at gangveier innenfor planomradet er godt sikkerhetsmessig ivaretatt, ogsa
for barn etter kil 16.

4. Idrettens samarbeidsutvalg bydel Sagene
Ingen kommentar.

Planforslaget er klippet, og inneholder ikke lengre arealer der tidligere trippelhall, matchbane og
tennisbaner var foresldtt.

S.Byantikvaren
Forslagsstiler har ingen innvendinger til kommentaren.

6.Bymiljoetaten.
Ingen kommentar

Matchbanen i vest, samt trippelhallen er nd tatt ut av foreliggende planforslag.

Erstatningsarealer innenfor planomrddet vurderes av forslagsstiller som kompenserende utfra
eksisterende situasjon, da ny skatehall og landhockeybaneligger pad eksisterende idrettsflater, samt at
en inngjerdet tennisbane nd inngdr i turdraget. Gjerdene rundt eksisterende matchbane og arealet
rundt VAV- installasjoner/overbygg i mate med nytt klubbhus/landhockeybane vil fremstd som
tilgjengelig og som del av det overordnede turdraget med gangforbindelse mot Bjolsenfeltet.

7.Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Forslagsstiller forstar ensket om ytterligere ”samlingsplass” pa Voldslgkka, samt at sambruk av arealer
mellom anleggene sokes ytterligere belyst. Det er store program som er innpasset pa tomten, samt at det
legges opp til en trinnvis utbygging. Det er derfor fa tilgjengelige arealer mellom byggene ved en fullt
utbygget idrettspark. Flere av programmene med eksempelvis garderobe, vil ogsé bli benyttet pa samme
tid. Bade matchbane og landhockeybane er forsakt tilrettelagt med tilgjengelig areal, ved & trekke
landskapet opp pa og langs bygningskroppen. Det er mulig & anlegge en samlingsplass pé taket av
trippelhallen, denne plassen vil ligge hayt over terreng om den ikke graves ytterligere ned. Eventuelt mé
tilstatende tennisbaner og/eller underliggende VAV kabler flyttes for & gi tilgang til taket. Pga. trinnvis
utbygging er det onskelig at Skatehallen oppferes forst, uten at eksisterende OBIK-hall rives.

8.Vann- og avlopsetaten

Forslagsstiller har under hele prosessen med reguleringsplan for Voldslekka og et parallell-gaende
forprosjekt av landhockeybanen med klubbhus hatt nzer dialog med VAV, ved Inge Reiakvam og mottatt
tegningsmateriale fra SWECO med kummer i bade plan og snitt.

Vi har na sett pa det nye tegningsmaterialet og vurdert det opp mot intensjonene for idrettsparken og
plasseringen av Landhockey og kunstisbanen med tilherende klubbhus og tribuner. Den nye plasseringen
av VAV’s overbygg virker uheldig i forhold til at den né ligger meget neert klubbhusets langstrakte volum.
Plassrommet mellom de to byggene, samt byggenes relasjon til grenn rute virker né trang og udefinert. I
tidligere forslag var det forsekt a lage fungerende arealer mellom de to byggene og mot tennisbanene.
Dette har veert ansett som viktig da det er {4 gode og tilgjengelige arealer for uorganisert lek.
Forslagsstiller ser at det den nye plasseringen er hensiktsmessig i forhold til tursti rett nord for VAV-
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overbygget. Vi mener at dette ikke veier opp for de ulempene denne plasseringen gir for plassdannelsen
anlagt mellom de to anleggene hvis man vurderer hele Voldslekka og Bjelsenfeltet under ett.

Det har i tidligere forslag vert anlagt p-plasser for de ansatte rett ost for VAV-overbygget. Med den nye
plasseringen ligger disse meget anstrengt i forhold til mulig passasje mellom byggene som er forsekt tatt
opp i en terrengbearbeidet voll. Terrengbearbeidelsen bidrar til & visuelt til & samle Bjglsenfeltet og
Voldslekka idrettspark med dets skranende terreng, og behovet for ny, langstrakt bebyggelse nord for
eksisterende og ny baneflate.

Til tross for gode intensjoner for idretten ser forslagsstiller det som uheldig for den samlede planen da
viktige, og sterkt etterlengtede plassrom, mister sin &penhet.

9.Fylkesmannen i Oslo og Akershus
Ingen kommentar

10.Riksantikvaren
Forslagsstiller motsetter seg ikke innarbeidelse av teksten i reguleringsbestemmelsene.

11.Berg, Nordberg og Sogn Vel.
Ingen kommentar

12.Kontaktutvalget for velforeninger i Oslo.
Ingen kommentar

13.0slo Bedriftidrettskrets
Forslagsstiller ensker ikke anlagt parkeringskjeller under matchbanen. For gvrig har vi ikke ytterligere
kommentarer.

OBIK-hallen ligger nd utenfor planomrddet.

14.0slo Idrettskrets.
Ingen kommentar

OBIK-hallen ligger nd utenfor planomrddet.

15.0slo Akershus Bandy region.
Ingen kommentar

16.0slo og omland frilufisrad

Forslagsstiller, BYM har helt i trdd med vedtaket av 05.10.2008 i Bystyresak 356/08 Utvikling av
Voldslekka”, og vedtaket av 23.03.2011 i Bystyresak 55/11 ”Voldslekka idrettspark — plassering av
anleggene” valgt planforslag alt.1 (tidligere alt 2A). Med innpassing av alle anleggene pa Voldslekka blir
det mindre areal tilgjengelig for den uorganiserte idretten og tilgjengelige friareal. Det er ikke tilgjengelige
erstatningsareal. Se kommentar fra EBY.

Forslagsstiller har allerede fjernet en tennisbane, og er usikker pd om fjerning av ytterligere en bane vil
hjelpe for tettheten og solforholdene mellom byggene, spesielt med tanke pa relasjon mellom Skatehall og
Trippelhall.

Anleggelse av underjordisk parkering vil ha gkonomiske konsekvenser for anleggelse av idrettsparken, og
det mé i sa fall bevilges egne midler til dette. Det er allerede bevilget midler til Skatehall og
landhockeybane. Forslagsstiller gnsker ikke at et eventuelt krav om underjordisk parering skal forsinke
prosessen ytterligere. Etablering av en hall over en eksisterende parkeringskjeller kan by pa konstruktive
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utfordringer om de ikke planlegges samtidig. Bevilges det penger til et underjordisk parkeringsanlegg, og
det ikke vil bidra til forsinkelser, er ikke forslagsstiller uenig i dette.

17. Sagene Idrettsforening

Ingen kommentar.

18.Skeid

Intensjonen med matchbanen er at den kan benyttes til uorganisert idrett utenfor tidsrom for den
organiserte idretten. Voldslekka match er en kommunal bane. Utfordringer vedrerende slitasje pa anlegg
og forhold «eier og leier» ma vurderes pa et senere tidspunkt.

BYM og forslagsstiller har tidligere (2008) vurdert Voldslekka idrettspark med innlemmelse av
Heidenreich tomta i idrettsparken. Ved & bevare eksisterende bebyggelse viste det seg vanskelig &
innarbeide ensket om en trippelhall. Ved & innarbeide to baner med kortsiden mot hverandre, samt en bane
separat, viste det seg lite gkonomisk hensiktsmessig, med kjop av eiendom, store omarbeidelsers av
eksisterende strukturer, og med utfordringer knytte til 4 tilfredsstille idrettens krav. Skatehallen ble ogsé
vurdert innpasset. Videre er bygningen sentralt pa tomten pa gul liste, samt at den ble vurdert til
barnehageformal. Resterende areal ville ikke ha vert tilstrekkelig i forhold til erstatningsareal.
Eiendommen ble derfor tatt ut av den vider planleggingen.

Ny matchbane ligger nd utenfor planomrddet.

19. Tasen Hageby vel

Forslagsstiller henviser til uttalelse fra Skeid, men vil presisere at matchbanen er en kommunal bane.
Intensjonen med matchbanen er at den kan benyttes til uorganisert idrett utenfor tidsrom for den
organiserte idretten. Den gstlige tribunen er blant annet tilrettelagt for evrige brukere av idrettsparken
utenfor kampavvikling.

20. Hjemmets Kolonihager

Forslagstiller forslag innehar fremdeles passasje mellom matchbane og skatehall, trippelhall samt
tennisbaner. Skrdningen ma justeres og bearbeides for 4 kunne innpasse byggene i forhold til hverandre.
Gangforbindelse fra Uelandsgate, samt tre stk forbindelser fra Stavangergata, i vest, mellom matchbane og
skatehall, Grennrute og eksisterende vei fra Bredo Stabells vei ivaretas pa lik linje som etter
kunngjeringen. ( se illustrasjon s. 3 i Planbeskrivelsen)

21 Voldslokka Borettslag
Se tilbakemelding fra Hjemmets Kolonihager

22.Kai K. Eriksen (Bjolsentomtene AS)
Dette er ny informasjon for forslagsstiller. Forholdet ma sees narmere pa av EBY da dette ser ut til 4 vaere
en historisk tvist.

I tillegg har det kommet inn to innspill etter heringsfristen ved offentlig ettersyn var ute.

23.Tésen IL

1 foreliggende planforslag ligger 3 av de 4 eksisterende tennisbanene utenfor planomrddet.
Tennisbanen som i dag blir benyttet som lagerareal til VAV, blir fjernet, og inngdr som del av det
overordnede turdraget. Eksisterende baner forutsettes ikke flyttet i planforslaget.

24. Uelandsgt. 85 AS v/ DARK arkitekter
Planforslaget og planomrddet er endret siden innkommende innspill. Intensjonen er at Skatehall og
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Landhockeybane, som er finansiert, kan reguleres og ev bygges for avklaringer rundt
Heiedenreichtomten samt nye interessenter til omrddet pd Voldslokka er avklart.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS KOMMENTARER TIL
BEMERKNINGER VED OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten kommenterer her kun de delene av bemerkningene ved offentlig ettersyn som
bererer planforslaget som né fremmes til politisk behandling.

1. Bydel Nordre Aker

Plan- og bygningsetaten tar til etterretning at Bydel Nordre Aker stotter alternativ 1, men gjor
oppmerksom pa at ny matchbane og flerbrukshall ikke er en del av det planforslaget som na fremmes til
politisk behandling.

2. Bydel Sagene

1. Plan- og bygningsetaten tar til etterretning at Bydel Sagene stetter alternativ 1. Det foreliggende
planforslaget er reguleringen av anleggene. Det blir derfor kun anledning for bydelen til & komme med
uttalelser i byggesakene for de enkelte anleggene. Samarbeidsavtalen mellom bydelene og Plan- og
bygningsetaten sier at byggesaker som gjelder idrettsanlegg skal oversendes bydelen for etaten fatter
vedtak. Plan- og bygningsetaten papeker at ny fotballstadion ikke fremmes til politisk behandling pé det
naverende tidspunkt og forhold rundt denne kommenteres derfor ikke.

2. Plan- og bygningsetaten konstaterer at Bymiljoetaten ikke har lagt inn at uteareal skal opparbeides med
ekstraordiner hey kvalitet og sterst mulig innslag av grent, at utearealene skal tilrettelegges for
orienterings- og bevegelseshemmede, at uteomradene skal meableres med sitteplasser, leke- og
treningsapparater eller at gjerdelosning skal sikre at baneflaten i felt B1 skal vaere allment tilgjengelig i
tidsrommet utenom arrangementer, eksempelvis ved bruk av mange dpninger/porter.

3. Etablering av en lgsning som benytter overskuddsvarme fra kunstisbanen har utfordringer tidspunkt og
rekkefolge for realisering av anleggene. Plan- og bygningsetaten deler Bymiljoetatens vurdering av at det
ikke er hensiktsmessig & etablere en midlertidig lesning ferst, som deretter ma bygges om eller
tilrettelegges for & ta i mot overskuddsvarmen.

4. Plan- og bygningsetaten deler Bymiljoetatens vurdering av at det né etableres sa fa p-plasser at det ikke
er hensiktsmessig & etablere egne plasser med ladestasjoner for elbil.

5. Det er onskelig at brukere av Voldslekka idrettsplass benytter seg av kollektivtilbudet. Plan- og
bygningsetaten vil derfor ikke stille krav om at det tilrettelegges for parkeringsplasser under terreng for
beboere, da dette vil bidra til & gke, ikke redusere, biltrafikken. Trafikk er grundig utredet og utredningene
er supplert med beregninger som tar heyde for ferdigstillelsen av Margarinfabrikken barnehage. Det er
ikke pépekt behov for serskilte trafikksikkerhetstiltak i Stavangergata, men det oppfordres til gkt fokus pa
drift og vedlikehold pa arealer forebeholdt myke trafikanter (fjerning av grener som henger ut over fortau
og sngmaking om vinteren). Se ogsa avsnitt om trafikk i Plan- og bygningsetatens vurdering.

6. Plan- og bygningsetaten deler bydelens oppfatning om at det er uheldig & omregulere et sé stort
friomrade uten at det skaffes tilveie erstatningsarealer. Grenne tak med tilgang for publikum kan
kompensere noe for tapt friomrade, men skatehallen er et sé lite bygg at Plan- og bygningsetaten ikke ser
det som naturlig & stille krav om dette.



Saksnr: 200902510-129 Side 25 av 41

7. Plan- og bygningsetaten bemerker at noen av de mulige tiltakene, som lavere fartsgrense og stoppskilt,
ikke ligger innenfor plan- og bygningslovgivningen og kan derfor ikke legges inn i
reguleringsbestemmelsene. Dette er Bymiljeetaten og politiet sitt ansvarsomrade. Se ogsd punkt 5.

8. Plan- og bygningsetaten har gjentatte ganger anbefalt at Heidenreichtomta ble innlemmet i planomradet.
Det ville gitt en mye bedre mulighet til & planlegge en idrettsplass som bade ivaretar den organiserte
idrettens behov og sikrer apne og grenne arealer, egnet for rekreasjon og uorganisert lek og idrett, men
dette har dessverre ikke latt seg gjennomfore. Plan- og bygningsetaten har nylig behandlet et planinitiativ
for bolig p& denne tomten. Tilbakemeldingen som ble gitt var at tomten primert ber benyttes til offentlig
formal som skole eller friareal og at eiendommen ber utvikles som en del av sosial og/eller teknisk
infrastruktur og idrettsrelaterte formal. Undervisningsbygg leverte 26.09.2013 inn bestilling av
oppstartsmete, hvor det foresls tre forskjellige grep for skole. Plan- og bygningsetaten anbefaler skole
som formél, da tomten er svaert godt egnet for formélet og skole pé tomten er i trad bade med
Skolebehovsplanen 2012-2022. Plan- og bygningsetaten vil se en eventuell utvikling av denne tomten i
sammenheng med Voldslekka idrettsplass og forseke & sikre noen av de kvalitetene man kunne ha sikret
dersom tomta var blitt ervervet og innlemmet i planomradet og planlagt sammen med idrettsplassen.

3. Barn og unges representant i plansaker bydel Sagene

Vedrerende utvidelse av planomradet til & omfatte Heidenreichtomta vises det til bemerkning 2, punkt 8.
Plan- og bygningsetaten er enig i at det er viktig at bydelens egne barn og unge far tilgang til anleggene,
ogsd utenom eventuell deltakelse i organisert idrett. Drift kan ikke sikres i reguleringsbestemmelser, men
de er sikret som offentlige. Det betyr at anleggene 1 sterst mulig grad skal fremstd som dpne og
tilgjengelige.

4. Idrettens Samarbeidsutvalg bydel Sagene
Bemerkningen er tatt til etterretning. Det vises ogsa til vurderingen av Oslo Bedriftsidrettskrets sin
bemerkning (bemerkning nr. 13).

5. Byantikvaren
Se Riksantikvaren (bemerkning nr. 10).

7. Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Plan- og bygningsetaten presiserer at planomradet i dag er regulert til friomrade. I planforslaget tas det i
stor grad hensyn til fremtidig behov for anlegg for organisert idrett. P4 bakgrunn av rikspolitiske
retningslinjer anbefaler fortsatt Plan- og bygningsetaten at det skaffes erstatningsareal. Eventuelt behov for
grensejusteringer vurderes i forbindelse med byggesaker for anleggene.

8. Vann- og avlgpsetaten

Forskyvningen av nedstigningstarnet for ny vanntunnel Oset — Voldslekka (reguleringsplan S-4736,
vedtatt 28.08.2013 ) gjer at inngangsonen til landhockeybanen/ klubbhuset blir svert presset i nord. Dette
gjor det ufordrende & fa til en god terrengutforming, men det hensynet til vannforsyningen er mer
tungtveiende. For & kompensere for ulempen er det er forsekt & ivareta hensynet til apenhet og grentpreg i
starst mulig grad ved & legge opp til sambruk av arealene. Dette er sikret bade i bestemmelsene for ny
vanntunnel og for idrettsplassen. Som felge av disse endringene er planomradet for Voldslekka idrettsplass
justert for & tilpasses planomrédet for ny vanntunnel. Begrenset hering har ikke vaert ansett som
nedvendig, da plangrensen har vart pd begrenset hering 1 vanntunnelsaken. Her ble ogsa konsekvensene
for idrettsplassen og sambruk av arealene belyst.

10. Riksantikvaren
Tillegg til bestemmelse er innarbeidet i bestemmelsene.
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13. Oslo Bedriftsidrettskrets

Plan- og bygningsetaten tar til etterretning at Bymiljoetaten ikke har valgt & fremme den delen av planen
som omfatter ny flerbrukshall til politisk behandling p4 det naveerende tidspunkt. Forhold rundt hallen
kommenteres derfor ikke.

14. Oslo Idrettskrets
Plan- og bygningsetaten viser til kommentar nr. 13.

16. Oslo og omland friluftsrad
Plan- og bygningsetaten at det er uheldig at friomrade omreguleres uten erstatningsareal, da dette er i strid
med overordnede foringer. Turdrag vil vere tilgjengelig for uorganisert idrett.

17. Sagene Idrettsforening
Bemerkningen er tatt til etterretning. Det vises ogsa til vurderingen av Oslo Bedriftsidrettskrets sin
bemerkning (bemerkning nr. 13).

18. Skeid

Plan- og bygningsetaten har anbefalt at Heidenreichtomta inkluderes i planomrédet, men dette har ikke latt
seg gjennomfore. Se ogsa vurdering av Bydel Sagenes bemerkning punkt 8 og Barn- og unges representant
sin bemerkning. For @vrig viser Plan- og bygningsetaten til at Bymiljoetaten har valgt & ikke fremme den
delen av planen som omfatter ny matchbane og stadion til politisk behandling pa det ndvarende tidspunkt.
Forhold rundt ny matchbane og stadion kommenteres derfor ikke.

22. Kai K. Friksen (Bjelsentomtene AS)
Dette er et privatrettslig forhold og derfor ikke til hinder for omregulering av planomradet. Det kan
derimot medfere at tiltakene ikke kan gjennomferes.

23.Tésen IL

Det er ikke sikret i bestemmelsene at en eller flere tennisbaner i naermiljoet oppgraderes som
kompenserende tiltak for den tennisbanen som foreslés fjernet i planforslaget. Selv om tilbudet til
tennisspillere reduseres, s gkes tilbudet for skatere, landhockeyspillere og brukere av kunstisbanene. Det
vurderes derfor ikke som rimelig 4 stille krav om at reduksjonen av tennistilbudet kompenseres, da det
allerede vurderes som kompensert med forbedringene av de andre tilbudene.

24. Uelandsgt. 85 AS v/ DARK arkitekter

Plan- og bygningsetaten papeker at forslaget inneberer etablering av skole pa regulert friomrade. Etaten
kan ikke anbefale en slik formalsendring, med mindre det stilles erstatningsareal av tilsvarende kvalitet og
starrelse. Innspillet innebarer videre en sd omfattende endring av planen at planforslaget ma ut pa nytt
offentlig ettersyn og konsekvensutredningen utarbeides pa nytt. Plan- og bygningsetaten ser det ikke som
naturlig at etaten initierer meter for & be om en s& omfattende endring av planforslaget uten at
forslagsstiller stiller seg bak alternativet eller at det foreligger en politisk bestilling pa & behandle et slikt
alternativ.

Plan- og bygningsetaten forholder seg til at Bymiljeetaten har valgt & redusere planomrédet, til avklaringer
rundt Heidenreichtomten, samt nye interessenter til omradet pa Voldslekka er avklart, og etaten tar kun
stilling til det planforslaget som na fremmes for politisk behandling. Det vises for evrig til etatens
vurderinger i sak 201214521, hvor Uelandsgate 85 AS selv er forslagsstiller og foreslar omregulering av
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Heidenreichtomten fra industri til bolig, og til sak 201312704, hvor Undervisningsbygg er forslagsstiller,
og foreslar skole pa samme tomt. Plan- og bygningsetaten anbefaler skole pé tomten.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS VURDERING

Overordnede méil

Planforslaget folger opp Kommuneplan 2008-2025 sin intensjon om at barn og unge skal veare sentrale i
Oslo kommune sin satsing pa idrett og kultur og Plan for idrett og friluftsliv i Oslo 2009—2012.
Planomrédet er i Grontplanen definert, og fungerer i praksis, som et friomrade hvor hovedformalet er
idrett, men hvor en del av omrddet er tilrettelagt for en storre allmennhet, som fungerer pé linje som andre
typer parker. Ny trase for Gronn rute sikrer forbindelse gjennom den sentrale delen av planomréadet, fra
Bjelsenfeltet til Sarpsborggata, i trad med Kommunedelplan for torg og mateplasser. Planforslaget folger
opp Retningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging ved at planomradet ligger sentralt i byen,
med god kollektivdekning fra flere bussruter i ner, eller relativt naer avstand. Til grunn for planarbeidet
ligger det utredninger om forurensing, stoy og trafikkfare for & sikre miljomessige gode lgsninger, et trygt
lokalsamfunn og bomiljo og barekraftig perspektiv, slik at arealer og anlegg som skal brukes av barn
sikres 1 henhold til Rikspolitiske retningslinjer for barn og unge. Ved omdisponering av arealer som er
avsatt til felles areal eller friomréde, som er i bruk eller egnet for lek, skal det skaffes fullverdig erstatning.
Det er ikke funnet erstatningsareal, og séledes er reguleringsforslaget i strid med denne retningslinjen og
Kommuneplanen 2008 sitt mal om 4 sikre at regulerte friomrader ikke bebygges uten likeverdig
erstatningsareal. Selv om planomrédet bebygges av idrettsformal, sé vil i realiteten det grenne arealet bli
mindre, og det bebygde arealet storre. Reguleringsforslaget er ogsé i strid med Bywgkologisk program sitt

mal om at regulerte friomrader i byggesonen skal beholdes og med den delen av Kommunedelplan for torg
og mateplasser som definerer Voldslekka som “annen overordnet meteplass” der gjeldende regulering
[friomrdde] skal opprettholdes, men oppgraderingen av Voldslekka, med alle planforslagets nye formél,
gjor at utbyggingen etter Plan- og bygningsetatens vurdering vil styrke Voldslgkka som meteplass, selv
om friomrade bortreguleres. Planforslaget er ogsa i trad med Kommuneplanen 2008 sitt fokus pa
oppgradering av idrettsanlegg.

Reguleringsformal og erstatningsareal

Hele planomrédet er regulert til friomréde i gjeldende regulering (Reguleringsplan for Oslo sentrum og
indre sone, S-2255, vedtatt 28.07.1977). I sin forhandsuttalelse til nye Voldslagkka idrettspark skrev
davaerende Friluftsetaten at de mener en sépass omfattende utbygging burde vaert lokalisert utenom
regulerte friomrader/grentstruktur og at omrédet blir vesentlig mindre tilgjengelig for allmennheten. Plan-
og bygningsetaten vurderer ogsé at planomradet ved en omregulering i mindre grad far karakter som
friomrade, og at reguleringsforslaget ikke er i trdd med overordnede planer nar det gjelder at omregulering
av regulert friomrdde omreguleres uten at det er funnet erstatningsareal. Samtidig er planomradet i dag i
bruk som idrettspark, med haller og baner for sportslige aktiviteter. Sdledes endrer ikke de nye
reguleringsformalene faktisk bruk av omradet. Avhengig av omradets utforming, omfang av ny bebyggelse
og grad av tilgang for allmennheten til hallene/banene utenom organiserte aktiviteter, kan tilgjengeligheten
og bruken av planomradet gke, og dette ma tas med i vurderingen av endringen av forméal. Plan- og
bygningsetaten mener ogséa det ma tillegges vekt at omradet dpnes mer opp og at omradet i sin tid ble
sikret som friomrade med folkehelseidealet som formal og ikke hovedsakelig pa grunn av sine naturverdier
(se forslagsstillers planbeskrivelse, kap. 3. Landskap).

Naturgrunnlag og landskap

Voldslegkka er et godt etablert friomrade for idrett og kultur og er av stor verdi for unge og eldre i omradet.
Bjelsenfeltet, rett nord for planomréadet, inneholder fotballbaner, volleyballbane og lekeplass. Voldslekka
og Bjalsenfeltet er populare og velbrukte fritids- og rekreasjonsomrader for befolkningen i bydel Sagene
og i bydel Nordre Aker. Planomradet kan ha betydning for dyreliv som del av et sterre sammenhengende
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grontomréde. Det er derfor positivt at det etableres en grenn passasje gjennom omradet. Idrettsparken er et
knapphetsgode i indre by og dens kvaliteter har dermed heoy verdi. Vegetasjonen er vurdert til & veere
relativt ung, men er likevel godt etablert med frodige vegetasjonsskjermer mot Stavangergata og langs
Uelandsgate. Anleggsvirksomhet vil edelegge mye av vegetasjonen som vil fore til at traer som er i ferd
med a fa en spesiell verdi for gkosystemet pa grunn av sin alder, blir borte. I sin forhdndsuttalelse viser
Friluftsetaten til Bystyrevedtak om at for hvert tre som felles pa kommunal eiendom, ber det gjenplantes
minst ett nytt tre. Det er derfor positivt at det 1 bestemmelsene er sikret at hvert storre tre som fjernes skal
erstattes av nye treer. Etter Plan- og bygningsetatens vurdering er viderefering av vegetasjonsskjermer
langs Stavangergata viktig for & opprettholde omrédets gronne preg. Det er sikret vegetasjon og
vegetasjonsbelte mot Stavangergata, men etter etatens vurdering burde det eksplisitt vert sikret traer og
busker mellom anleggene og gaten.

Gangforbindelser
Planforslagets nye hovedgangforbindelse, ny trasé for grenn rute mellom landhockeybanen og skatehallen,
er positivt for allmennhetens tilgang til planomradet og til Bjelsenfeltet.

Sosial infrastruktur

Ny bane for landhockey/ishockey, ny hall samt oppgradert uteareal for skating, vil gke aktiviteten for den
organiserte idretten pa Voldslekka. Idrettsanleggene vil ogsa vere positivt for skoler og barnehager i
narheten. Tomten vurderes & vaere egnet til barnehage, men dette er ikke forenlig med enske om a benytte
eiendommen til friluftsliv og idrett, i trdd med overordnede planer. Videre ligger Oslos storste barnehage,
Margarinfabrikken, pa naboeiendommen og barnehagekapasiteten i omradet vurderes som god.

Stedsutvikling

En oppgradering av anleggene vil gi rom for en rekke aktiviteter sentralt i byen, gi et okt tilbud til
befolkningen og vil kunne styrke Voldslekka som mateplass. Idrettsanleggenes plassering i naer
tilknytning til selve Voldslekka vil kunne gke bade tilgjengeligheten og bruken av det store friomrédet og
skape en synergi mellom organisert og uorganisert idrett, lek og fritidsaktiviteter. Utformingen av
anleggene, bade plasseringen av byggene og arealene mellom dem, vil i stor grad avgjere om idrettsparken
oppfattes som et sted og i hvor stor grad omradet vil fungere som en meteplass.

Uterom og friluftsinteresser

Plan- og bygningsetaten ser at bruken for deler av planomradet ikke endres vesentlig og at det kan vare
vanskelig & finne erstatningsarealer, spesielt p& grunn av planomrédets samlede sterrelse. Selv om
omradets potensial ikke er optimalisert i dag gjer Oslos befolkningsvekst det viktig & sikre eksisterende
friomrader/grentomrader for fremtiden, ikke minst de store sammenhengende grentomradene.
Planforslaget vil innebare at regulert friomrade reduseres fra 19 948 m? til 3 146 m? og at det legges til
rette for et bebygd areal pa 3 572 m?, en ekning pé 1 963 m?. I tilsvarende saker, hvor friomrade
omreguleres til bebyggelse og anlegg — idrettstadion, er det sgkt & erstatte arealet som bebygges.
Heidenreichtomten (gnr./bnr. 57/107), som ligger som en kile mellom den vestlige delen av planomradet
og friomradet pa Bjelsenfeltet har vart vurdert sikret som erstatningsareal, men dette har ikke blitt
gjennomfort. Befolkningsveksten i Oslo vil redusere gjennomsnittlig grentareal pr innbygger. Sett i denne
sammenheng er foreslatt bebyggelse i grentomrade uheldig. Gjenbygging av grentarealet kan fa negativ
betydning for omradet som bruks- og rekreasjonsomréade for store grupper av befolkningen, selv om det
forsekes & kompensere for reduksjonen i grontareal med okt tilgjengelighet.

Utnyttelsen av tomta er hoy og omrddene mellom byggene er trange og til dels skyggefulle. Arealet som
beslaglegges av ny skatehall brukes i dag i hovedsak til skating, selv om arealet ogsé er i bruk til
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uorganisert idrett og lek. Det er derfor viktig at det gjennom plasseringen av byggene og utformingen av
uterommene sgkes 4 kompensere for dette.

Fjernvirkning og bebyggelsesstruktur

Planomradet fremstar i dag som stort og apent, uten sterre bygningsvolumer, men er avgrenset, forfallent
og skjermet av tett vegetasjon, noe som reduserer hvor tilgjengelig omridet oppfattes. Ved transformasjon
av omradet ber omréadet framstd med en tydelig struktur, fore til en bedre og tydeligere forbindelse til
resten av Voldslekka og fortsatt ha et gront preg som legger til rette for en bred bruk. Planforslaget
innebarer oppfering av store bygningsvolumer. Disse vil synliggjere omradets funksjon og gi
idrettsparken en tydelig identitet i bybildet, men vil redusere omrddets gronne preg.

Plasseringen av skatehallen med langsiden mot gate understreker gatelopet og trekker hallen lengst mulig
unna friomrédet. Videre vurderes plasseringen & vere hensiktsmessig fordi den i sterst mulig grad
reduserer trafikksteyen for brukerne av anlegget og skjermer beboere i kolonihagene fra stoy fra bruken.
Siden hallen ligger nord for kolonihagene sé vil den i hovedsak heller ikke kaste skygge pa dem.

Plassering av nytt klubbhus for Sagene IF pd nordsiden av land-/ishockeybanen, sikrer at gstdelen av
planomradet beholder sitt grenne preg sett fra Stavangergata, noe som Plan- og bygningsetaten anser som
postivt.

Det er ogsa positivt at bygningene er lagt vekk fra Bjelsenfeltet, da dette gjor at bygningene vil bli mindre
dominerende herfra. Dette gjor at opplevelsen av friomradet ikke vurderes & bli svekket i vesentlig grad,
selv om bygningenes storrelse vil gjore dem synlige derfra.

Estetikk og byggeskikk

Bygging av nye anlegg medferer en opprustning av omrédet, men etter Plan- og bygningsetatens vurdering
burde hoy arkitektonisk kvalitet vaert sikret i bestemmelsene. Bygningenes storrelse, den godt synlige
plasseringen i bybildet, eksponeringen ut mot friomradet og den trange situasjonen skjerper kravene til god
estetisk utforming og gode visuelle kvaliteter. Videre er fasadenes grad av &penhet og evne til & aktivisere
rommet rundt og mellom byggene avgjerende i1 forhold til opplevelsen av omradet. Det er derfor positivt at
Skatehallens fasade mot @st foreslas som &pen. Dette bidrar til & apne opp mot, og invitere inn til, turdraget
gjennom planomradet, og dermed opp til Bjalsenfeltet. Apenheten og kontakten mellom ute og inne
aktiviserer bade turdraget og Stavangergata, men burde vert sikret i storre grad, da den er viktig for & bidra
til et mer levende omréde. Blir byggene for lukkede inviterer de heller ikke til bruk av omréadet.

Materialbruk for skatehallen pa Voldslekka er ikke sikret i bestemmelsene og flere bestemmelser om
utforming av anleggene er fjernet etter offentlig ettersyn. Det burde ogsa tilstrebes rene volumer, men i
bestemmelsene tillates det né tekniske takoppbygg for ventilasjon pa 3 meter over gesims. Sagene IFs nye
klubbhus er plassert slik at det fanger opp nivaforskjellen mellom baneflaten pa land- / ishockeybanen og
omrédet nord for banen, noe som vurderes som positivt fordi sterre murer kan unngés. Det er ogsa positivt
at forslaget viser en bearbeidelse av terrenget som demper bygget sett fra Bjelsenfeltet.

Fordi deler av utearealet for skaterne ligger nordvendt og inneklemt mellom foreslétt skatehall og
eksisterende OBIK hall blir kvaliteten pa det innenders skatearealet viktig for at anlegget. Som et godt
eksempel pa hvordan dagslys trekkes inn i hallen trekker Plan- og bygningsetaten fram Arena Bekkestua i
Baerum, hvor visuelt lette og transparente materialer i kombinasjon med &pne glassfelt bade gir gode
lysforhold til det innenders skatearealet og et flott arkitektonisk uttrykk til bygget.
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Trafikkforhold og parkering

Planforslaget kan medfere noe okt trafikk, spesielt ved kamper, noe som vil vaere en ulempe for beboere i
omradet. Samtidig legger Plan- og bygningsetaten vekt pé at det ikke er kamper hver dag og at det legges
opp til at tilskuere reiser kollektivt til arrangementer, slik at bruken av privatbil i omradet i ikke skal gke
ved kamper. Det er ikke krav om parkeringsplasser for anleggene, men det er sikret to parkeringsplasser
ved skatehallen og tre ved landhockey-/kunstisbanen. Parkeringsbehovet for sykkel er mer enn oppfylt ved
en hverdagssituasjon, men ved en kampsituasjon med 800 besgkende mangler det 26 plasser. P4 grunn av
muligheten for sambruk med andre anlegg i omradet anser denne dekningen for & veere tilfredsstillende.
Antall avkjersler beholdes uendret. Plan- og bygningsetaten anser at to avkjersler gir et tilstrekkelig
oversiktlig trafikkbilde. Alternativet er at storre deler av planomrédet gér med til trafikkareal og her veier
hensynet til at omradet i dag er regulert til friomrade og fortsatt skal fremsta som et mest mulig tilgjengelig
rekreasjonsomrade tyngre enn hensynet til ulemper som folge av to avkjersler. Plan- og bygningsetaten
legger ogsé vekt pé at barns skolevei pavirkes lite av tiltaket fordi trafikken til/fra Voldslekka antas & vaere
liten for klokka 16.00 og at de forskjellige anleggene, og dermed avkjerslene, vil ha sterst
trafikkbelastning nar kamper finner sted, noe som mest sannsynelig vil vaere pa forskjellige tidspunkt.
Heller ikke hente- og bringe situasjonen for Margarinfabrikken barnehage, parkering for de ansatte eller
forholdene for turgaere pavirkes i seerlig grad. Se ogsé avsnitt om Risiko og sérbarhet.

Sykkelnormen fastslar at 50% av sykkelplassene skal ha overbygg, men sykkelnormen sier ogsé at avvik
fra normen kan finne sted i saerskilte krav i regulering. Alle plassene vil sjeldent vaere i bruk samtidig og
behovet for terre sykler vurderes & veere mindre i en idrettspark enn for eksempel for boliger og kontorer.
Videre veier hensynet til & viderefore omradets apne preg tungt. Det stilles derfor ikke krav om at
minimumsandel av overbygde sykkelplasser.

Barns interesser

Forslagstiller har ikke funnet erstatningsareal for omregulering av friomrade. Anleggene er offentlige og
bade haller og baner skal kunne bli benyttet av barnehager i nerheten, selv om idrettsparken nok forst og
fremst vil vaere et gode for voksne og ungdom som driver med organisert idrett. Samtidig vil opprustning
av anleggene gjore omradet tryggere for barn. Plan- og bygningsetaten anser det ogsa som positivt at
planforslaget legger opp til et nytt turdrag gjennom omrédet, noe som vurderes & gke trafikksikkerheten for
myke trafikkanter og tilgjengligheten til friomraddene pa Bjelsenfeltet, et mye brukt leke- og
oppholdsomrade.
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Teknisk infrastruktur

Planomradet ligger innenfor konsesjonsomréde for fjernvarme og skal saledes tilknyttes
flernvarmeanlegget. Det gar VA-ledninger gjennom planomrédet. Ledningen fra Stavangergata mellom
eksisterende matchbane (fotballbane) og eksisterende flerbrukshall er sterst, og Plan- og bygningsetaten
anser det som positivt at det er tatt hensyn til ledningen ved plassering av anleggene. Dette muliggjore at
de forskjellige nye idrettsanleggene kan utbygges uavhengig av hverandre, ogsa dersom den andre
halvdelen av planen blir fremmet for politisk behandling pé et senere tidspunkt.

Risiko- og sarbarhet

Rambpll har utarbeidet en ROS-analyse av 25.08.2010. Risiko- og sdrbarhetsanalysen identifiserer fire
uenskede hendelser for anleggsfasen og seks uenskede hendelser for ferdigstilt park. Parken ligger i
tettbygd omrade sa det er serdeles viktig a sikre tredjeperson i anleggsfasen. Som risikoreduserende tiltak
anbefales det derfor at anleggsomradet gjerdes inn, at det gis informasjon om anleggsaktiviteter til beboere
i forkant av anleggsperioden og at det er skilting og god belysning i anleggsperioden. Ferdigstilt
idrettspark er analysert til & medfere liten endring risiko for naeromradet. Det anbefales likevel oversiktlig
skilting og god belysning pa omradet, fastmontering av alt ustyr som kan fastmonteres for & forhindre
tyveri og bruke fasadematerialer som er lette & vedlikeholde/ rengjere for & hindre haerverk pé ferdige
anlegg.

Universell utforming

Universell utforming av atkomst til nye bygninger ivaretas av Teknisk forskrift. I tillegg tilrettelegges
turveien i turdraget for orienterings- og bevegelseshemmede. Planforslaget medferer saledes at
planomradet blir mer tilgjengelig og bedre tilrettelagt.

Miljefaglige forhold

Sol/skyggeforhold

Plan- og bygningsetaten anser det som positivt at anleggene er trukket tilbake fra gate. Dette medferer
mindre skygge pd bebyggelse i kolonihagen. Derimot er det etter Plan- og bygningsetatens vurdering
negativt at mye av skaterenes uteareal blir liggende i skyggen store deler dagen. Innenders lysforhold i
skatehallen ber derfor vies sarskilt oppmerksomhet.

Lys og steyforurensing:

Flere idrettsanlegg av denne sterrelsen vil generere noe stey og relativt mye lysforurensing. Beboere i
narheten av anleggene vil bli berort av lysforurensingen, mens stoyen i hverdagssituasjon blir redusert
som folge av skatehallens plassering. Det er trafikken som dominerer stoybildet, ogsa ved sterre
arrangementer. For 4 redusere de negative konsekvenser av lysanleggene er det er helt sentralt & redusere
driftstid for full drift av anleggene. Lysanleggene for landhockeybanen/kunstisbanen mé ha innstillinger
tilpasset de ulike bruks- og lysnivéer. Det er ogsé avgjerende nar anlegges slés av pd kveldstid. Det er
positivt at tidsregulerende funksjoner, foringer for lysstyrke og at det ikke tillates lys pa banen etter
spesifikke klokkeslett er sikret i bestemmelsene.

Plan- og bygningsetaten anser det som positivt at Skatehallen er plassert med langsiden mot Stavangergata,
slik at beboere i1 kolonihagen i sterst mulig grad skjermes for stgy fra anlegget. Stoy fra idrettsanlegg
reguleres hovedsakelig av stayforskriften (se lovdata.no — Forskrift om miljorettet helsevern samt Forskrift
om begrensing av stoy — tillegg til helseforskriftene, Oslo kommune), men maskinell stoy fra anleggene
ivaretas ogsé i bestemmelsene.

Overvann
Pé grunn av at den hgye utnyttelsen skaper en trang situasjon har planforslaget utfordringer nar det gjelder
overvannshandtering og sngopplag. Det tilliggende Bjolsenfeltet anbefales benyttet for snaopplag, for &
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sikre tilgjengeligheten til planomrédet pd vintertid. Grenne tak, dvs. sedumdekke eller liknende, kan bidra
til bedre lokal overvannshéndtering og i tillegg styrke biologisk mangfold. Grenne tak pé et eller flere av
anleggene vil vere et positivt tilskudd, men foreslatt utbygging i planforslaget som fremmes er ikke av et
sé stort omfang at Plan- og bygningsetaten vil stille krav om at et eller flere av anleggene skal ha grenne
tak og overvannshandteringen vurderes likevel & kunne lgses pa en tilfredsstillende méate. Det legges her
ogsa vekt pa at andel asfaltert areal reduseres med ca. 1000 m?.

Forurensning
Voldslekka er i dag et parkomréde som tidligere har vert dyrket mark. Ingen tidligere bruk av omradet

tilsier at grunnforurensning skal forekomme. Voldslekka er ikke registrert i SFT's grunndatabase over
pavist, eller mistanke om forurenset grunn. Hvis miljetekniske grunnundersokelser eller orienterende
undersekelser av grunnen avdekker forurensninger, ma det lages en tiltaksplan i byggesaken. Med
utgangspunkt i geologiske undersokelser er Voldslokka klassifisert som et omréde hvor det ber vises
moderat aktsomhet med henhold til radon.

Naturmangfold

Oslo kommune har gjennom mange ar kartlagt omrader som er viktige for bevaring av biologisk mangfold
i kommunen. Dette er sakalte vilt- og naturtypeomrader, kartlagt etter metoder fastsatt av Direktoratet for
naturforvaltning. Opplysningene er systematisert i kommunens naturdatabase. I arbeidet med
reguleringsplanen har man forholdt seg til informasjonen fra kommunens naturdatabase og fra
konsekvensutredning etter plan- og bygningsloven. Kunnskapsgrunnlaget ansees derfor som tilstrekkelig
for offentlig beslutningstaking, jf. nml §§ 8 og 9.

Det er ikke registrert verdifullt naturmangfold i eller i umiddelbar naerhet til planomrédet. Det er ikke kjent
at det er andre forhold vedrerende naturmangfoldet som burde vert bedre undersekt. Etter Plan- og
bygningsetatens vurdering, vil ikke gjennomfering av planen medfere at forvaltningsmélene i nml §§ 4 og
5 fravikes. Da det ikke er registrert naturmangfold innenfor planomrédet eller relevante tilgrensede
omrader, vil ikke §§ 10,11 og 12 komme til anvendelse.

Kulturminner

Arkeologisk registrering ble utfort i november 2011. Det ble avdekket funn under eksisterende matchbane.
Resultatene av 14C-dateringen viser at funnene strekker seg fra siste del av eldre bronsealder (ca. 3000 for
natid) og frem til vikingtid. De paviste anleggene er dermed automatisk fredete og reguleringsplanen ble
oversendt Riksantikvaren i forbindelse med offentlig ettersyn. Riksantikvaren har gitt dispensasjon fra
kulturminneloven og tiltak i henhold til planen er tillatt. Kulturminnet id 150853 er allerede tilstrekkelig
undersekt, og det er ikke stilt ytterligere vilkéar forbundet med dispensasjonen.

Planomrédet inneholder ingen bygninger som er registrert som verneverdige. Reguleringsforslaget
innebzrer at eksisterende bebyggelse blir revet og erstattet med ny bebyggelse. Byantikvaren understreker
viktigheten av at omradets gronne karakter bevares.

Okonomiske konsekvenser

Skatehall og landhockeybane/kunstisflate finansieres med offentlige midler. Det er bevilget 41 millioner
kroner til oppfering av skatehall og 26,25 millioner til opparbeidelse av landhockey- /kunstisbane. Sagene
IF sitt klubbhus méa finansieres privat.

Oppfoering av skatehall med utenders skateareal delvis i gst kan far gkonomiske konsekvenser i forhold til
eventuell omlegging av Vann- og avlgpsetatens ledningsnett.
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Det er ikke stilt krav om erstatningsareal for areal som omreguleres fra friomrade, verken for areal som
omreguleres til idrettsanlegg eller til idrettsstadion.

Juridiske forhold

Det mé utarbeides en avtale for bererte VA-anlegg for 4 unnga konflikt i sammenheng med VAV's
rorforing og Bymiljeetaten for idrettsanleggene og en avtale for opparbeidelse og drift/vedlikehold av
felles atkomst og felles parkering mellom landhockey/kunstisbanen og Vann- og avlgpsetatens
nedstigningstarn.

Allmennhetens rett til ferdsel pd felles kjoreveg K1 mé tinglyses.

Interessemotsetninger

Nedbygging av regulert friomrdde kontra utbygging av idrettsanlegg utgjor i seg selv en
interessemotsetning. P4 den ene siden er det enskelig & oppgradere omradet og legge til rette for organisert
idrett, nye idrettsanlegg og stadion. P4 den andre siden medferer omreguleringen av friomradet til
bebyggelse og anlegg at allmennhetens tilgang til omradet for uorganisert lek og fysisk aktivitet, samt
rekreasjon, og grentareal i sentrumsneert omrade blir redusert.

Det er kommet bemerkninger fra naboer vedrerende trafikale problemer, parkeringsproblematikk,
skolevei, utbygging av friomradet, skygge fra nye bygg, stay- og lysproblemer.

Konklusjon

Plan- og bygningsetaten vurderer det som meget positivt at dagens anlegg oppgraderes, at anleggene skal
veaere offentlige. Dette gker idrettstilbudet til bydelens og byens beboere og forbedrer forholdene for
organisert idrett. Slik styrkes Voldslekka som meteplass og omrade for idrett og fritidsaktiviteter. Videre
er etaten positiv til at planforslaget tillater utbygging av de enkelte idrettsanleggene pa Voldslekka
uavhengig av hverandre, samtidig som det ikke skaper konflikt med Vann- og avlepsetatens
vannledninger. Det vurderes ogsé som positivt at skatehallen legges langs Stavangergata, noe som
forsterker eksisterende gatestruktur, men samtidig tilbaketrukket i stor nok grad til at vegetasjon kan
opprettholdes mellom gatelop og nytt bygg. Plasseringen gjer at hallen ikke oppfattes som dominerende
fra friomradet pé Bjolsenfeltet. Aktivitetsapparater sikrer et tilbud for uorganisert fysisk aktivitet. Omrédet
far p4 denne maten et bedre tilbud, samtidig som noe av planomradets grenne preg viderefores.

Byen har fa sentrumsnzre regulerte friomrader. Det vurderes derfor som problematisk at det ikke er sikret
erstatningsareal for de delene av omradet som né blir bebygd, selv om de nye reguleringsformélene ikke
endrer faktisk bruk av omradet. Avhengig av omradets utforming, omfang av ny bebyggelse og grad av
tilgang for allmennheten til anleggene/ banene utenom organiserte aktiviteter, kan tilgjengeligheten og
bruken av planomradet gke, og dette ma tillegges vekt i vurderingen av endringen av formal. For &
kompensere for at det er lagt opp til omregulering av et friomrade uten at det er sikret erstatningsareal,
anbefaler Plan- og bygningsetaten at det sikres at bade anleggene, og spesielt uteomradene, opparbeides
med hoy kvalitet.

Bevaring av omradets greonne og dpne parkpreg har vert et vesentlig tema i planprosessen. Pa grunn av
planomrédets verdi som sentrumsnart grentomréde er det nedvendig & se det i ssmmenheng med
friomrédet pé det tilliggende Bjelsenfeltet. Feltet har i de senere &r blitt presset av blant annet
barnehageutbygging 1 Stavangergata (Margarinfabrikken) og Claus Borchs vei, samt boligbygging langs
Bergensgata. Plan- og bygningsetaten anser det som uunngaelig at omradets grenne preg svekkes noe nar
det oppferes ny bebyggelse. Det er derfor positivt at ny trasé for grenn rute vil bidra til at et gront preg
opprettholdes, samtidig som den bedrer lokalbefolkningens tilgang til omradet og til Bjelsenfeltet.
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Samtidig er badde uteomradet til skatehallen og traséen for gronn rute ikke sé store og solfylte som optimalt
onskelig, selv om en tennisbane fjernes for 4 tilrettelegge for turdraget. Dette gjor utearealene til mindre
attraktive oppholdssoner, noe som igjen gjer utformingen spesielt viktig. Sykkelparkering ber etter Plan-
og bygningsetatens vurdering fortrinnsvis ikke tillates i turdraget, eventuelt kun tillates etablert lengst ost i
turdraget, slik at turdraget ikke innsnevres ungdvendig. Videre mener etaten at det grenne karakter i storre
grad burde vert sikret, for eksempel ved at det spesifiseres at vegetasjon mellom anleggene og
Stavangergata skal besta av traer og busker, for & viderefore idrettsparkens kanskje viktigste sarpreg.
Arkitektonisk utforming, kvalitet pa materialer og utforming av uterom maé vies serskilt oppmerksombhet i
detaljeringsfasen. Utformingen av anleggene og rommene mellom dem vil vaere vesentlig for om
omgivelsene oppfatter omrddet som en offentlig tilgjengelig idrettspark, som inviterer alle til & ta 1 bruk
omrédet.

Plan- og bygningsetaten vil presisere at det fra etatens side hadde vaert enskelig 4 i storre grad sikre
kvaliteter som traer og busker langs Stavangergata, turdrag uten sykkelparkering og sterkere foringer for
byggenes arkitektoniske utforming eksplisitt i bestemmelsene. Forslagsstiller har ikke ensket & binde seg i
sé stor grad og har ogsé fjernet egne bestemmelser om utforming og kvalitet, materialbruk og
tilgjengelighet til baneflaten etter offentlig ettersyn. Bymiljoetaten og Plan- og bygningsetaten er allikevel
i all hovedsak enige om hovedgrepet og Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.
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FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER FOR:
OSTRE DEL AV VOLDSLOKKA IDRETTSPLASS, SAGENE
Gnr.56 Bnr. 1,7. Gnr.222 Bnr. 54

§ 1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket kartnummer OP2-200902510 og datert 25.06.2012,
revidert 16.01.2014.

§ 2 Formal
Omrédet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg
- Idrettsstadion: B1-B2
- Andre idrettsanlegg (Aktivitetselementer): Al
- Andre idrettsanlegg (Aktivitetselementer, skateareal): A2

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

- Kjoreveg K1, K4

- Gangareal G2

- Parkering P1, P2
Grennstruktur

- Turdrag

§ 3 Bebyggelse og anlegg — Idrettsanlegg, felt A1, A2, Idrettsstadion felt B1-B2
Idrettsanleggene og idrettsstadionene skal vaere offentlig. Anleggene skal i sterst mulig grad fremsta som
apne og tilgjengelige.

I felt Al: Aktivitetselementer

I felt A2: Aktivitetselementer og skateramper.

I felt B1 tillattes: Landhockeybane/kunstisbane, driftsbygning, klubbhus og tribune
I felt B2 tillattes: Skatehall

Det gis dispensasjon fra arkeologiske funn av automatiske fredede kulturminner.
Tiltak i henhold til planen er tillatt. Kulturminnet id 150853 er allerede tilstrekkelig undersgkt, og det er
ikke stilt ytterligere vilkar forbundet med dispensasjonen.

3.1 Utnyttelse

Felt Al: Det tillates ikke bebyggelse.

Felt A2: Det tillates ikke bebyggelse utover skateramper .

Felt B1: Bruksareal skal ikke overstige BRA 2 026 m?.

Felt B2: Bruksareal skal ikke overstige BRA 5 610 m?, inkludert utkraget areal over A2 og G2. Grunnflate
BY A skal ikke overstige 2 038 m2.Ved lavere utnyttelse av felt B2, tillates det @vrige arealet benyttet til
utenders skateareal. Arealet skal veare i tillegg til tillat skateareal i felt A2 pa 600m2.

3.2 Plassering og heyder
Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser og maks hgyder som vist pa plankartet.
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Takoppbygg for tekniske installasjoner med maks. hoyde 3 meter over gesims tillates. Felt A2: Innenfor
bestemmelsesgrense tillates utkraging av bebyggelsen i B2. Det tillates gangbro fra turdraget til
skatehallens plan 2. Utvendig skateareal tillates anlagt nord og est for bebyggelsen i B2.

Felt B1: Dersom bebyggelse har ulik heyde skal hgyeste del lokaliseres sa langt est som mulig. Det tillates
oppbygg for TV kamera og lysmaster over regulert hoyde.

Felt B2: Ved lavere utnyttelse av felt B2 tillates utenders skateareal anlagt nordvest og nordest for denne.

3.3 Utforming av og Kkrav til uteareal

Planomradet skal vaere et parkmessig opparbeidet idretts-, aktivitets- og rekreasjonsomrdde med hoy
kvalitet. Omradet skal ha en helhetlig utforming med en helhetlig grennstruktur og sammenhengende
gangforbindelser med tydelige koblinger mellom planomradets interne funksjoner og opp mot tilliggende
arealer. Eksisterende vegetasjon skal i sterst mulig gradbevares. Sterre traer som felles skal erstattes med
nye. Alle terrengoverganger og skraninger skal utferes pa en skdnsom og myk mate. Murer skal forsgksvis
unngds. Utforming og materialitet skal ivareta idrettsparkens karakter, og bygge opp under omradets
parkmessige preg.

Felt A1l: Uteareal nord for B1 skal behandles som del av et sammenhengende areal mellom bebyggelse for
landhockey-/kunstisbane og Vann- og avlgpsetatens foreslatte nedstigningstirn i gnr.56 bnr.10, med et
mest mulig dpent og gront preg. Det tillates ikke gjerde i feltAl.Areal mot Stavangergata skal opparbeides
med vegetasjon. Sykkelparkeringsarealer skal opparbeides med parkmessig preg og grent dekke,
eksempelvis armert gress.

Felt A2: Det skal opparbeides et vegetasjonsbelte mellom hallens sydvendte fasade og fortau i
Stavangergata. Mot Turdraget skal det opparbeides aktivitetselementer for uorganisert idrett. Det tillates
ikke gjerde i feltA1l

Turdrag: Belegningen pa «grenn rute» skal skille seg ut fra de andre gangstiene i omradet.

Det tillates trinnvis utbygging av planomradet, med midlertidige losninger for arealbruk for de feltene som
ikke bygges ut. Mellom utbyggingsfaser skal utearealer midlertidig opparbeides med naturlig avslutning
mot tilstatende bygg, anlegg og utearealer. Dersom midlertidige utearealer, atkomster eller
parkeringslosninger skal benyttes i flere sesonger skal de beplantes, for i sterst mulig grad gi idrettsparken
et gront preg.

3.4 Utforming av bebyggelse

Utforming og materialitet skal ivareta idrettsparkens karakter, og bygge opp under omrédets parkmessige
preg. Det tillates takoppbygg og installasjoner pa tak pa inntil 15 % av totalt BY A pa bade B1 og B2.
Ventilasjonsanlegg, rister, trafo, heisstopp og lufteledninger ma oppfattes som en integrert del av det
arkitektoniske uttrykk. Innganger skal markeres tydelig.

Felt B1: Driftsbygning, tribuner og klubbhus skal fremsta som ett anlegg. Det tillates oppfert en tribune
med en lett takkonstruksjon. Terrengspranget fra baneflaten til omradet nord for bygget skal leses ved at
terrenget bearbeides med naturlig avslutning mot anlegget.

Felt B2: Det skal veere mulig med innsyn i hallen fra utsiden, herunder fra turdrag. Fasader mot syd, ost og
vest skal visuelt brytes opp.
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§ 4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — kjereveg/ fortau/ gangareal
4.1 Offentlige samferdselsanlegg
Felt K4 og G2 skal vere offentlige.

Kjereveg: Det tillates hente-/bringemulighet til felt B2. Varelevering til B1 og B2 skal skje pé egen grunn.

4.2 Felles samferdselsanlegg
Felt K1: er felles for gnr. 56 bnr. 10, gnr.222 bnr.210, del av gnr.56 bnr.1, del av gnr. 222 bnr. 54 og
senere utskilte parseller.

Felt G2: Det tillates utkragning av bebyggelsen i felt B2 med maks 3 meter. Minimum fri heyde over
bakken skal vere 3,5 m.

Parkeringsarealer skal opparbeides med vegetasjon/traer/beplantning. Biloppstillings- plasser skal
opparbeides med parkmessig preg, eksempelvis armert gress

Felt P1: er felles for gnr.56 bnr.10, del av gnr.56 bnr.1log del av gnr.222 bnr.54 og senere utskilte parseller.

Felt P1: Felles parkering skal opprettes i forbindelse med Vann- og avlgpsetatens planlagte
nedstigningstarn.

§ 5 Midlertidig bygge- og anleggsomrade for vanntunnel fra Oset til Voldslekka

Omradene skal etter ferdigstillelse av anlegget tilbakefores til gjeldende regulering og opprinnelig stand.
Grentomrder skal revegeteres gkologisk. Opparbeiding i trdd med godkjent landskapsplan og
tilbakefering av omrader som bergres av anleggsarbeid i forbindelse med vanntunnelen og
nedstingningstarn ma ferdigstilles senest ett &r etter midlertidig brukstillatelse for vanntunnelen.

§ 6 Parkering
Det tillates bilparkering innenfor planomréadet i henhold til den enhver tid gjeldende parkeringsnorm for
den tette byen.

Sykkelparkering skal ligge spredt i idrettsparken med ner tilknytning til hvert av idrettsanleggene. Det
tillates sykkelparkering innenfor felt A1, A2, Turdrag og P2.

Det skal ligge sykkelparkeringsplasser i tilknytning til B1 og B2.

Sykkelparkering skal folge den enhver tid gjeldende parkeringsnorm for sykkel for den tette byen. For &
best mulig kunne ivareta idrettsparkens apne preg stilles det ikke krav om min. 50% overbygget
sykkelparkering. Overbygget sykkelparkering tillates uansett ikke i felt A1, A2 eller i turdraget.

§ 7 Gronnstruktur — Turdrag ”Grenn rute»
Turdraget skal vaere offentlig. Tverrforbindelsen gjennom idrettsparken fra Stavangergata til Bjolsenfeltet
skal til enhver tid ivaretas under anleggsperiodene.

Strekket av tur- og sykkelvegen “grenn rute” gjennom planomrédet skal veere apen og synlig fra
Stavangergata og stien fra Bjelsenfeltet. Turdraget skal fremsta som en tydelig tverrforbindelse i gronne
omgivelser og fremstd som innbydende til bruk gjennom alle &rstider. Turdraget skal ha parkbelysning
med nedadrettede armaturer, parkmeblering og skal opparbeides med hey estetisk kvalitet. Turveien skal
tilrettelegges for orienterings og bevegelseshemmede. Arealer for sngopplag tillates anlagt. Det tillates
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anlagt sykkelparkering. Det tillates kun kjereatkomst for utrykningskjeretoy og driftsmaskiner. Arealer
avsatt til sngopplag og til drift av landhockey-/kunstisbanen skal fremstd som integrerte deler av
idrettsparken.

§ 8 Utomhusplan / landskapsplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse for hvert av feltene skal det innsendes prinsipiell
landskapsplan for planomradet i malestokk 1:1000. Landskapsplanen skal vise forhold mellom
fellesarealer og idrettsanlegg innenfor idrettsparken. Tilkomst for utrykningskjeretoy og slukkevann,
varelevering og plassering/utforming for renovasjonshandtering skal beskrives og vises. Eksisterende og
eventuelt nye tur-, gang-, og sykkelforbindelser i planomrédet og tilknytning til neromrédet skal vises.

Sammen med segknad om rammetillatelse for hvert av feltene for bebyggelse og anlegg skal det innsendes
utomhusplan i malestokk 1:200. Utomhusplanen skal inkludere tilherende felt for idrettsanlegg og
samferdselsanlegg som omfattes av tiltaket. Utomhusplanen skal vise tilrettelegging for orienterings og
bevegelseshemmede. Utomhusplanen skal vise interne veier med snumuligheter, parkeringsareal for bil og
sykkel, interne gang- og sykkelforbindelser, terreng med eksisterende og nye koter, stigningsforhold, type
dekke, herunder belegningsstein, grusarealer, asfalterte flater etc. gjerder, porter, stoyskjerming, utrustning
og meblering av omridene, beplantning og belysning, samt tiltak for overvannshindtering. Sterre treer som
beholdes/ fjernes og nye traer som skal erstatte dem skal vises.

For omrédet mellom B1 og Vann- og avlgpsetaten bygg nord for planomradet (gnr.56 bnr.10) skal
utomhusplanen samordnes med Vann- og avlgpsetaten som en helhetlig losning.

Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse for byggetiltak. Arealene skal vere ferdig
opparbeidet 1 henhold til utomhusplan for midlertidig brukstillatelse gis.

§ 9 Miljefaglige forhold

9.1 Stey

Steynivé pa uteoppholdsareal skal pd seknadstidspunktet tilfredsstille anbefalte grenser i tabell 3 i
Retningslinje for behandling av stey i arealplanleggingen, T-1442/2012 eller senere vedtatte
Retningslinje som erstatter denne.

9.2 Lys

Lysanlegget skal folge retningslinjer fra Lyskultur og NS-EN 12464-2 med anbefalte grenseverdier for
strolys eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer.

Driftstiden av lysanleggene til B1 (landhockeybanen / kunstisbanen) skal ha tidsregulerende
styringsfunksjoner. Lysstyrken ma til enhver tid begrenses til og ikke overstige behovet ut fra de
aktivitetene som er pa banen.

Det tillates ikke lys pa banen etter kl. 22, mandag til fredag, og ikke etter kl 19, lordag og kl. 21 sendag.
Det tillates likevel svak lyssetting til rydding av banen i inntil en time etter disse tidspunktene.

9.3 Overvannshindtering

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av
tiltaket/tiltakene. Det skal redegjores for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann og
drensvann, ved sgknad om rammetillatelse. Hele idrettsparken tillates vurdert ved overvannshandtering.
I anleggsfasen tillates ikke fort forurenset overvann inn pa kommunens ledningsnett eller til resipient.
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9.4 Fjernvarme

Tiltak innenfor omrader som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal tilknyttes
flernvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fjernvarme i Oslo skal legges til
grunn. Det kan gjores unntak fra dette i folgende tilfeller:

o Tiltakshaver kan anvende alternative energikilder dersom det dokumenteres at bruk av disse
energimessig og miljomessig er bedre enn fjernvarme.

e Dersom rernettet ikke er eller vil veaere tilstrekkelig utbygget i lapet av en periode pa 5 ar fra
seknadstidspunktet

e Dersom konsesjonshaver ikke gnsker tilknytning

§ 10 Rekkefolgebestemmelser

10.1 Generelt

Lysplan og lysmalinger for B1, Landhockey/kunstisbanen mé vere gjennomfert og godkjent for lysanlegg
kan tas i bruk.

Far det gis midlertidig brukstillatelse for nytt anlegg i felt B1 skal regulert turdrag, ny trasé for «Grenn
rutey», vaere ferdig opparbeidet.

10.2 Trinnvis utbygging

Bygges skatehallen i felt B2 for ny avkjersel i K4, kan eksisterende, uregulerte avkjersel benyttes, med
anleggelse av parkering i tilknytning til denne. Ved etablering av K4 forutsettes eksisterende avkjersel
fjernet.

Far det gis midlertidig brukstillatelse for skatehallen skal terreng i overgangen mellom utenders skateareal,
eksisterende tilstatende bebyggelse og turdraget vaere parkmessig opparbeidet.
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Byrédet innstiller til bystyret & fatte folgende vedtak:

Oslo bystyre vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 11-17 endring av kommuneplanes arealdel
fra friomrade til bebyggelse og anlegg (idrettsstadion, andre idrettsanlegg (aktivitetselementer), andre
idrettsanlegg (aktivitetselementer, skateareal)), samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (kjereveg,
gangareal, parkering), samt grennstruktur (turdrag) som vist pa kart merket Plan- og bygningsetaten,
kartnummer OP2-200902510 og datert 25.06.2012, revidert 16.01.2014.

Oslo bystyre vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-12 detaljregulering med
konsekvensutredning med reguleringsbestemmelser for Ostre del av Voldslekka idrettsplass, Sagene, som
omreguleres fra friomrade til

Bebyggelse og anlegg
- Idrettsstadion: B1-B2
- Andre idrettsanlegg (Aktivitetselementer): Al
- Andre idrettsanlegg (Aktivitetselementer, skateareal): A2

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

- Kjoreveg K1, K4
- Gangareal G2
- Parkering P1, P2
Grennstruktur
- Turdrag

som vist pa kart merket Plan- og bygningsetaten, kartnummer OP2-200902510 og datert 25.06.2012,
revidert 16.01.2014.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Dette dokumentet er elektronisk godkjent 20.01.2014 av:

Marianne Knutsson Lindeberg - enhetsleder
Miailfrid Nyrnes - fungerende avdelingsdirektor, Avd. for omrdadeutvikling
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1. FORENKLET ILLUSTRASJON

1.1 Skisse — eksisterende situasjon
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Skateflate
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2. BAKGRUNN

Bymiljeetaten, utviklingsdivisjonen, ensker i forste omgang a regulere inn plassering av ny skatehall,
og ny landhockey- og kunstisbane, vedtatt av bystyret 27.08.2008 i sak 305/2008. Dette reviderte
planforslag er derfor en redusert versjon i forhold til tidligere fremmet planforslag. Resterende anlegg
(ny matchbane og trippelhall/OBIK-hall) vil fremmes pa et senere tidspunkt.

Det reviderte planomradet omfatter hele eller deler av eiendommene (gnr/bnr) 56/1, 56/70g 222/54
som eies av Oslo kommune og forvaltes av Bymiljgetaten, og har et samlet areal pd 19948m?2.
Omréadet bestar i dag av felgende anlegg: Fotballstadion/matchbane (Bymiljgetaten), tennisbane og
utenders skateanlegg (Bymiljeetaten), samt avkjersel fra Bredo Stabellsvei.

P& oppdrag fra Byrddsavdeling for naring og idrett (davarende) sendte Idrettsetaten (daveerende) inn
et planinitiativ med to alternativer for utvikling av Voldslekka idrettspark 05.03.2009, i henhold til
tilbakemeldinger fra bystyrets vedtak i sak 356/2008. Omradet innehold da 2 stk grusbaner, OBIK-
hall, 4 tennisbaner, Voldslekka match og et garderobeanlegg sentralt i omradet.

Planinitiativet av 05.03.2009 resulterte i en uttalelse fra Vann- og avlgpsetaten som gjorde
oppmerksom pa at begge de foreslatte alternative plasseringer av skatehallen kom i konflikt med deres
eksisterende og fremtidige rortraséer. I alternativ 1 var landhockey- / kunstisbanen (med kjolerer)
plassert over VAVs rortrasé, mens i alternativ 2 var skatehallen plassert over rortraséen.

Det ble avholdt oppstartsmete med Plan- og bygningsetaten 23.10.2009. Tidligere var det avholdt
samrad der de kommunale etatene ga forelopige uttalelser til planinitiativet. Planforum i PBE vurderte
ved omride- og prosessavklaringen 07.10.2009 at planinitiativet falt inn under Plan- og
bygningslovens forskrift §3 vedlegg II, punkt 1A og at det hadde veert vurdert i henhold til samme
forskrifts §4. Konklusjonen var at planforslaget skaulle konsekvensutredes fordi det var i konflikt med
forskriftens §4 C. Konsekvensutredningen integrertes som del av reguleringsarbeidet basert pa det
fastsatte planprogram.

Heidenreichtomten er et kileformet tomteareal med industribygg som splitter Voldslekka Idrettspark
og friomradet i Bjolsenfeltet langs Uelandsgate. Tidligere alternativ C innlemmet Heidenreichtomten
som en del av planomradet. Forutsetningene er endret siden den gang, ved at Heidenreichtomten ikke
er med i planomradet, og at den heller ikke er sikret som erstatningsareal for barnehagen i
Stavangergata. Det har i denne sammenheng vert et giennomgaende spersmal om hvorvidt
planomradets areal muliggjer samtlige av de planlagte hallene og banene uten at dette gir en vesentlig
forringing av omradets grenne og apne parkpreg. Plan og Bygningsetatens vurdering er at det er
mulige konflikter mellom ensket bygningsmasse og & ivareta et verdifullt idrettsomrdde med gront
preg sentralt i byen.

Det ble fastsatt planprogram (datert i saksinnsyn 07.09.2010) som skulle avklare rammer og premisser,
og klargjere formalet med selve planarbeidet, samt redegjore for hvilke utredninger som skulle innga i
konsekvensutredningen, og hvilke metoder som vil bli benyttet. Pa4 bakgrunn av de heringsuttalelser
som kom inn i forbindelse med planinitiativet ble det nedsatt en arbeidsgruppe bestaende av Plan- og
bygningsetaten, Vann- og avlepsetaten og (daverende) Idrettsetaten som primert utarbeidet to nye
forslag til plassering av skatehallen.

Pé bakgrunn av ovennevnte faktiske forhold ble de opprinnelige forslagene fra Planinitiativets
alternativ 1 og alternativ 2 trukket, og erstattet av arbeidsgruppens omforente nye forslags alternativ 1
og alternativ 2. I tillegg ensket byrddsavdelingen & fa vurdert et alternativ 3.

Ved planskissestadiet var alternativene 2, 2A og 3 vurdert og omfattet av konsekvensutredningene.
Etter innsendt planskisse ble det etter prosjektavklaring i PBE anbefalt at alternativ 2, og at videre
planarbeid skulle omfatte utredning av planskissens alternativ 2 og 2A, samt en beskrivelse av
eksisterende situasjon som alternativ 0. Videre foreld et enske om utvidete utredninger som beskriver
utearealer og mellomrom, samt en ngyere vurdering av tiltak og ideer om sambruk/flerbruk som kan
bidra til at omradet i sin helhet vil fremtre som et parkomrade pa tross av en hgy utnyttelsesgrad.
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Det ble etter offentlig ettersyn, og etter PBE’s vurdering av alternativ 2A, med fremming av et eget
alternativ, Alternativ 2, (Alternativ 2A er i PBE’s saksfremstilling benevnt som Alt. 1), besluttet av
BYM at tidligere innsendte Planforslag skal «klippes». Tidligere planforslags planomréade er halvert. I
foreliggende forslag er omradets gstre-del den nye planavgrensningen, og det omradet som ligger til
grunn for denne planbeskrivelsen. Konsekvensutredningene fra tidligere forslag felger denne
beskrivelsen. Trafikkanalysen er revidert.

3. EKSISTERENDE FORHOLD

L
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Ortofoto av Voldslgkka Idrettspark (Gule Sider) — planomradet markert med rbd stiplet linje

3.1 Lokalisering og bruk

Planomradet omfatter eiendommene gnr/bnr 56/7 og deler av 56/1 som eies av Oslo kommune og
forvaltes av Bymiljeetaten, divisjon idrett. I tillegg inngar en triangel av gnr/brn. 222/54. Hele
planomrédet har et areal pd 19948m2. Eiendommene er i dag benyttet til idrettsformal, og ligger i
tilknytning til Bjelsenfeltet, avgrenset mot Stavangergata og et gvrig areal benyttet til idrettsformal
som tennis, Oslo Bedriftsidrettskrets sin idrettshall og to stk. grusbaner som blir islagt pa vinterstid.
Planomradet innehar i dag Voldslekka match, en idrettsplass syd for eksisterende OBIK hall som
benyttes til skateareal, en av totalt 4 tennisbaner, som 1 tilknytning til arealet utenfor tennisbanen
benyttes som lagringsareal til bla. Vann og avlgpsetaten.

3.2 Planomradet og forholdet til tilliggende arealer.

Natur- og ressursgrunnlaget

Voldslekka er et godt etablert friomrade for idrett og kultur og er av stor verdi for unge og eldre i
omradet. Bjelsenfeltet, rett nord for planomradet, inneholder fotballbaner, volleyballbane og lekeplass
Det gér en tursti rundt hele feltet som har forbindelse med omkringliggende turveinett. Voldslekka og
Bjoelsenfeltet er populaere og velbrukte fritids- og rekreasjonsomrader for befolkningen i bydel Sagene.
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Landskap
Navnet Voldslekka kommer fra en overrettsprokurator ved navn N.E.R. Wold, som kjepte et

jordstykke i ar 1780. I felge Oslo byleksikon kan bebyggelsen pa Sagene spores tilbake til 1300-tallet.
Sagene var en liten sagbruk- og industriarbeiderlandsby ved en av hovedveiene inn til byen, noe som
gjorde omrddet til et viktig knutepunkt fra 1600-tallet og i de pafelgende &rhundrene.

P4 slutten av 1800-tallet badndla jernbanen tomtegrunn til en mulig toglinje mellom @st- og
Vestbanestasjonene via Grefsen. Sporet kom aldri, men planen hindret annen utbygging og sikret
dermed plass for Voldslekka, slik vi kjenner den i dag. Turveien som gér tvers over Voldslekka folger
et patenkt sporomrade for tog.

Voldslekka er i dag et viktig senter for Osloidretten, og det var Oslos varaordferer fra 1945 til 1948,
Rolf Hofmo, som serget for tilretteleggelsen av idretten p& Voldslekka og en del andre grontarealer i
Oslo. Han mente at idrettens formal var folkehelseidealet — at idretten var et ledd i strevet for & skape
«det sunne mennesket». Hofmo knyttet dette idealet sterkt til arbeiderklassens frigjering. Hans tanke
var at dersom idretten skulle tjene folkehelsen matte den rekke ut til alle og veere allsidig. I 1956 la
Plan- og anleggskontoret i Oslo kommune frem en plan der idretten ble presentert som en viktig
samfunnsfaktor, «et sosialpolitisk spersmél». Alle skulle «ha heve til 4 ta aktiv del i idretts- og
bevegelseslivet». For & nd malet kunne ikke kommunen bygge dyre anlegg for de f4, et nytt prinsipp
skulle brukes. Kommunen skulle drenere store areal og s& dem til med gress. Deretter skulle det
stikkes ut banefelt. Slik ble Ekebergfeltet til i 1947 og senere fulgte Voldslekka og Valle-Hovin. Ved
denne politikken ble byens idrettsareal i lopet av 1950-arene tidoblet.

Jernbanens bandlegging av Voldslakka-arealet, og Hofmos og Oslo kommunes arbeid for folkehelsen,
var altsd hovedérsakene til at Voldslekka fortsatt er et stort planert omrade med gress og idrettsbaner
mellom Sagene og Bakkehaugen. (www.wikipedia.no)

Voldslekka er i dag et regulert friomrade, men benyttes i all hovedsak til organisert og uorganisert
idrett. Terrenget heller svakt i ser-vestlig retning, med ca k+90 helt nord-est for Bjelsenfeltet til k+80 i
krysset Uelandsgate / Stavangergata i syd- vest. Nord-vest siden av Voldslekka bestar av
smahusbebyggelse. Omradet i ser-gst, langs Stavangergata, bestar av blant annet funksjoner som
idrettsbaner, naering, bolig og barnehage. Omrédet fra gst langs Stavangergata oppleves som av en
bymessig karakter, med bebyggelse langs veien som avsluttes med heye blokker for omradet dpnes
opp med idrettsfunksjoner mot nord og kolonihagen i syd. Omradet fremstar som &pent med
vegetasjon i randsonene.

Vegetasjonen bestar av traer som gran, bjerk, syrin og lenn, samt buskvekster (Sibirkornell) enkelte
steder. Generelt er vegetasjonen pé og omkring Voldslekka relativt ung. Det ble ikke registrert gamle
treer under befaring. Rundt Voldslekka er det buskvegetasjon som gir god skjerming om sommeren.
Inne pa omradet er det noen spredte bjerker og noen grupper med bartreer (serbergran eller lignende).

I forbindelse med oppdatering av planskissen til planforslag ved det tidligere innsendte forslaget, har
det vaert gjennomfoert en grundig kartlegging av sterre treer innenfor hele idrettsparken. Det ble
registrert 32 treer, eller ansamlinger av traer, som av kraft av sin sterrelse preger omradet.

Planomradet har etter befaringen blitt splittet. Innenfor foreslatte planomréade ligger 14 registrerte treer.
1,2,4,5,6,9,10,17, 18, 19, 20, 21, 30 og 31.
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(Vedlegg: Notat om Vegetasjon og Parkering, Rambell Norge A/S, 30.11.2010)

Naturmangfold

Det kan med stor grad av sikkerhet antas at dyrelivet 1 planomradet, pa samme méate som floraen, er
fattig. Planomradets verdi med hensyn til dyre- og planteliv anses som liten. Sterre ssammenhengende
grontomrader, som Voldslekka og Bjelsenfeltet, med Bjelsenparken og Nordre Gravlund like i
naerheten, kan likevel utgjore viktige leveomrader for en del dyre- og fuglepopulasjoner i byen.
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Deler av den eksisterende trebestanden har eller er i ferd med & fa spesiell verdi 1 gkosystemet pa
grunn av alderen. Det er ikke registrert biologisk mangfold innenfor planomradet i forbindelse med
Oslo kommunes naturtypekartlegging.

Kulturminner
Planomradet inneholder ingen objekter med registrert verneverdi. Idrettsanleggene i seg selv har ingen
klar verneverdi som bygnings- eller anleggselementer. [ nerheten av planomradet ligger derimot flere
bygninger og miljeer med verneverdi:
Fabrikkbygningen i Uelandsgate 85 pd Heidenreichtomta er oppfert pd den gule listen som et
tidlig eksempel pa bruk av armert betong. Bygningen er fra 1918.

2. Fabrikkbygningen i Stavangergata 42, Margarinfabrikken. Arkitekt Thv. Astrup, bygd i 1927.
Bygningen inngdr i en ny barnehage, der det er innpasset nye bygninger i umiddelbar narhet.
Oppfoert pa gul liste.

3. Bygéardene i Stavangergata 29-43, Bjelsen Borettslag. Bygd i 1924, oppfert pa gul liste.

4. Bygardene i Sarpsborggata 1, 3b og 7. Murgérder fra slutten av 1800-tallet, oppfert pa gul
liste.

5. Hjemmets kolonihage. Ukebladet "Hjemmet” etablerte kolonihagen i 1912. Ingen vernestatus.

Det vil bli redegjort for mulige konsekvenser for naerliggende kulturminner i forhold til anleggsfase
ved eventuell utbygging i ROS-analysen.

(Vedlegg: Temanotat: Kulturmilje, Rambell Norge A/S, 01.12.2011)

Arkeologisk registrering:

I november 2011 ble det gjennomfort arkeologisk registrering pa eksisterende matchbane, grusbanen,
samt sentrale deler av idrettsparken. Det ble avdekket fire anlegg med antatt datering til forhistorisk
tid, alle lokalisert pd Matchbanen som ligger innenfor det nye planomradet.

(Arkeologisk rapport: Registrering, Byantikvaren v/ Marianne Bugge Kramer, 25.12.2011)

Miljoefaglige forhold

Voldslekka er i dag et parkomrdde som tidligere har vert dyrket mark. Ingen tidligere bruk av omrédet
tilsier at grunnforurensning skal forekomme. Voldslekka er ikke registrert i SFT's grunndatabase over
pavist, eller mistanke om forurenset grunn. Det er ikke registrert biologisk mangfold innenfor
planavgrensningen.

Oslos topografi, meteorologi, trafikkmengde og bebyggelse gjor at det vil oppsta heye konsentrasjoner
av luftforurensning. Disse episodene inntreffer oftest om vinteren. Forurensningsforskriften har
konsentrasjonsgrenser som kan overskrides et gitt antall ganger per ar. Det er ogsa grenseverdier for
arsgjennomsnitt. Det vil vare okt risiko for helseskade i de omradene der grenseverdiene overskrides.
For svevestav, PM;,, har Oslo kommune rapportert at forskriftens krav er overholdt de siste arene,
mens kommunen har problemer med kravene til NO,. Det er langs de aller mest trafikkerte vegene og i
sentrum og nordestover til Sinsen at luftkvaliteten er dérligst. Planomrédet for Voldslekka idrettspark
ligger ikke i de mest utsatte sonene.

Berggrunnen pé Voldslgkka bestar av kambro-siluriske sedimentbergarter. Disse kan inneholde
radiumrike bergarter. Det er godt dokumentert at omrader hvor lgsmasser og berggrunn inneholder
bergarter som for eksempel alunskifer, granitter og pegmatitter, kan ha heye radonnivaer inne i
bygninger. Med utgangspunkt i geologiske undersegkelser er Voldslgkka klassifisert som et omrade
hvor det ber vises moderat aktsomhet med henhold til radon.

Generelt forventes at jord og lesmasser pa Voldslekka er sékalt byjord, det vil si en blanding av
stedegne masser og tilkjerte masser. Jorda har blitt tilfert stoffer via luft og ulike aktiviteter. Det kan
ikke utelukkes at noen av normverdiene for folsom arealbruk er overskredet, men det har ikke pagatt
aktiviteter i omrédet som tilsier at idrettsparken er spesielt forurenset.

Som i Osloomradet for gvrig, ma det forventes at konsentrasjonen av enkelte tungmetaller i jord ligger
naer opp til normverdiene. Dette er fordi naturlige bakgrunnsverdier for enkelte tungmetaller, av
geologiske arsaker, ligger relativt hayt i Oslo.

(Vedlegg: Temanotat Klima, Luftkvalitet og Forurensning, Rambgll Norge AS, 01.12.2011)
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Trafikkforhold

Voldslekka idrettspark omkranses av gatene Uelandsgate i vest, Stavangergata i ser, Bergensgata i ost
og Biskop Heuchs vei i nord. De tre forstnevnte gatene er viktige hovedgater/samlegater i omradet,
mens Biskop Heuchs vei en boliggate med mindre trafikk.

I uke 35/2013 utforte Rambell en radartelling i Stavangergata og Uelandsgate.

I Stavangergata passerte det 11 900 kjt/d. Dette tilsvarer en ADT rundt 10 200 k;jt/d.
Gjennomsnittsfarten ble malt til 40 km/t til tross for at fartsgrensen er 50 km/t, antakelig fordi radaren
stod rett ved et gangfelt og et kryss, og ikke langt unna rundkjeringen i Uelandsgate.

I Uelandsgate passerte det 14 500 kjt/d og gjennomsnittsfarten var 50 km/t. Dette tilsvarer en ADT pa
12 400 kjt/d. Fartsgrensen i Uelandsgate er 50 km/t.

Atkomst med bil til dagens idrettsanlegg (for varelevering, vedlikehold etc.) skjer fra Stavangergata.
Stavangergata har et bredt gateprofil med midtdeler. Det er ett kjorefelt 1 hver retning og
kantsteinsparkering langs fortauene pa hver side. Bredden p& midtdeleren varierer fra ca 1 meter pa det
smaleste til 5 meter pa det bredeste. Fartsgrensen er 50 km/t. Fartsgrensen er ikke skiltet, men er
generell fartsgrense innenfor tettbygd strek. Tilstatende boliggater har fartsgrense 30 km/t.
Stavangergata meter Uelandsgate i vest i en rundkjering.

Uelandsgate er en viktig trafikkare i retning nord-ser mellom Ring 2 og Ring 3. Vegen meter Ring 3
pa Tésen. Det er i dag ingen atkomst til Voldslekka fra Uelandsgate. Uelandsgate er tofelts veg. Pa
strekningen forbi Voldslekka idrettspark er det ensidig fortau pé estsiden av gata (mot Voldslekka).

Nord for Voldslekka Idrettspark ligger et friomrade, med G/S-veg rundt hele omradet. Fra
friomrédet gér det to G/S-vegforbindelser gjennom Voldslekka Idrettspark og en rett ost for
idrettsparken. ”Grenn rute” er en tursykkelrute som gér fra Bestum til Nydalen og Sinsen, og i stor
grad i grenne omgivelser. Ruta gar gjennom Voldslekka ved Bredo Stabellsvei.

Vest i Stavangergata ligger Margarinfabrikken barnehage. Barnehagen ble &pnet i 2011 og

bestar av to bygg. Barnehagen huser 480 barn i alderen 1 — 6 ar og har 128 ansatte. Apningstiden er
fra 07.30 til 17.00.

Foran begge barnehagebyggene er det parkering forbeholdt foresatte som bringer og henter.
Vanligvis er det f4 som leverer barna med bil, en stor andel blir levert med sykkel eller til fots/med
vogn. De ansatte har 24 P-plasser i parkeringskjeller.

Den sterste trafikksikkerhetsmessige utfordringen er, slik barnehagen ser det, at fartsgrensen i
Stavangergata er 50 km/t. Foreldre og ansatte ensker lavere fartsgrense.

Stavangergata har fortau pa hver side, om lag 3 meter brede. Syklende bruker enten kjerebanen eller
fortauet. Fortausbredden pé fortauet pé nordsiden av er Stavangergata er smalere pga vegetasjon som
opptar en betydelig del av fortausbredden.

Uelandsgate har i dag ensidig fortau med bredde ca 3 meter. Oslo kommune planlegger imidlertid &
bygge sykkelfelt i Uelandsgate fra rundkjeringen med Stavangergata helt opp til Tasen.

Nermest Voldslekka Idrettspark er det i dag ett gangfelt for myke trafikanter i Uelandsgate og to i
Stavangergata og i tillegg til gangfeltene i rundkjeringen Uelandsgate X Stavangergata. Det er ogsa
etablert et nytt gangfelt ved Margarinfabrikken barnehage. Gangfeltet ved Margarinfabrikken

er oppheyd, de andre er «vanlige» gangfelt.

(Vedlegg: Temanotat: Trafikk og Parkering — Revidert September 2013, Rambgll Norge A/S,
11.09.13)

Risiko- og sdarbarhet

Voldslekka slik omradet er i dag, er en idrettspark pa lik linje med den ”nye” som skal etableres, men
betydelig mer sliten og av et noe mindre omfang. I dag brukes omradet av mange, bade til fritid og
organisert idrett. I tillegg fungerer omradet som et oppholdssted pa kveldstid for nermiljeet.

Ulykkesdata fra Samferdselsetaten for perioden 2004-2008 viser at det har inntruffet 19 ulykker med
personskade i gatene rundt Voldslekka. Andelen av ulykker med myke trafikanter er hoy, og spesielt
andelen sykkelulykker. Flere av sykkelulykkene har sin arsak i at biler ikke har sett og/eller overholdt
vikeplikten sin for syklistene. Ingen av ulykkene pé fotgjengere har inntruffet i forbindelse med
gangfeltene
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ROS-analysen er mer utferlig beskrevet i planforslagets kapittel 8; Konsekvenser av forslaget, under
relevante tema Risiko- og Sérbarhet.

Det kommer frem av ROS-analysen at nye bebyggelse og bruk ikke medferer gkt risiko sammenlignet
med dagens situasjon.

(Vedlegg: ROS-analyse Voldslekka Idrettspark, Rambgll Norge AS, 01.12.2011)

Sosial infrastruktur

Omradet har en kompleks sosial infrastruktur for et boligomréade i indre by. Det finnes skoler, parker
og servicetilbud som butikker og kafeer i umiddelbar narhet. Voldslekka er et friomrade/idrettsanlegg
som brukes av narliggende skoler, barnehager, idrettslag og privatpersoner til idretts- og
fritidsaktiviteter.

Narmeste T-banestasjoner er Berg eller Tésen pa Sognsvannbanen (linje 3), og Nydalen pa
Tbaneringen (linje 4 og 6). Disse ligger anslagsvis 15 minutters gangavstand fra Voldslekka.
Busslinje 34 (Ekeberg — Tésen) kjorer Uelandsgate og nermeste holdeplasser er Voldslekka og Tésen
allé. I Bergensgata gar buss nr 37 (Helsfyr — Nydalen) og 54 (Aker brygge — Kjelsas), og narmeste
stopp til Voldslekka Idrettspark er Adv. Dehlis plass eller Bjolsen. Buss nr 20 (Skeyen — Galgeberg)
har holdeplass p& Sagene, 10 minutter unna, og dekker reiser i ost-vestlig retning.

Teknisk infrastruktur

Voldslekka ligger i et omrade som, i folge Hafslund Fjernvarme, vil bli utbygd med fjernvarmenett. I
dag ligger det fjernvarmeledninger i Stavangergata fra krysset med Kongsvingergata og vestover. Det
er ogsa fjernvarmeledninger med mindre dimensjoner inne pd Margarinfabrikken og barnehagen.

Det gér VA-ledninger gjennom planomrédet (se illustrasjon). Ledningene som gér mellom
eksisterende matchbane og tennisbanene og videre nordest for OBIK-hallen er store, med blant annet
vannledning pa 700 mm. I tillegg er det VA-ledninger i Stavangergata og i Uelands gate.
Vanntunnelen fra Oset til Voldslekka vil fa et nedstigningshus rett utenfor planomradet. Selve
tunnelen blir liggende 50 m under terreng, og vil ikke ha noen innvirkning pa idrettsanleggene.

Det gar en mindre ledningstrasé under eksisterende vei mellom grusbanene og OBIK-hallen,
rett vest for planomradet. Ledningene tilherer VAV, men er ikke i bruk.

Vokdslgkka idrettplass
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VA-kart fra Oslo kommune, Vann- og avigpsetaten
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Estetikk og byggeskikk
Innenfor hele Voldslekka idrettspark finnes 4 tennisbaner og gamle garderobe- og klubblokaler til

Sagene IF oppfert pa 50-tallet. OBIK hallen er oppfert pa 70-tallet. Hele den eksisterende
idrettsparken bestar av delvis nedslitte og utdaterte anleggsfasiliteter og omradet barer preg av at
bebyggelsen er oppfort i ulike tidsepoker, samt med ulike funksjonskrav. Innenfor den nye
avgrensningen av planomrédet ligger 1 tennisbane, et nedslitt utenders skateanlegg og Voldslekka
match med tilhgrende tribunefasiliteter.

Rett nord for planomrédet ligger Heidenreich tomten, med en stor teglsteinsbygning oppfert pé slutten
av 60- tallet. Langs Stavangergata finnes stort sett boligbebyggelse fra ulike tidsperioder, foruten
Margarinfabrikken. De to forste kvartalene fra Lisa Kristoffersensplass er i karrébebyggelse pa 4
etasjer som videre gér over i blokkbebyggelse pa opptil 10 etasjer.

Bjolsen bestér stort sett av sport- og rekreasjonsomrider, boligbebyggelse og eldre industribebyggelse.
Omréadet har gatt igjennom store endringer fra industribebyggelser til moderne boligomréade. Stroket
baerer preg av & veare utbygget etappevis, og bestar av mange mindre omrader fra ulike perioder.
Akerselva har vert viktig for omrddets historie og dens industri (sagbruk og meller) og arbeidsmilje.
Neringsmiddelindustri med bryggerier, meierier og meller har satt sitt preg av mye blokkbebyggelse.
I omrédet litt lenger ser finner man deler av Oslo’s historie i miniatyr med trehusbebyggelse vegg i
vegg med murgérder i ulike stilarter.

Pé nordsiden av Voldslekka ligger sterre villaomrader fra Tésen og over Korsvoll som strekker seg til
markagrensa. Syd for Voldslekka ligger Hiemmets Kolonihager.

Stedsutvikling
Bjelsen er et etablert boligomrade og servicetilbudene tjener forst og fremst de som bor i omradet. Pa

2000- tallet regnes Sagene / Bjalsen som et stadig mer attraktivt boligomrade og befolkningen i
bydelen er raskt skende. Arbeider i forbindelse med en sterre barnehage i Margarinfabrikken samt i
Stavangergata 40 er nettopp avsluttet. Det er flere nye byggeprosjekter i omradet, bade boligbygg,
barnehager og naringslokaler. I dag finnes forskjellige boligprosjekter pé Bjelsen med blant annet
studentboliger og familieleiligheter som igjen danner en sammensatt befolkning. Bydelens
“bymessighet” er i endring og omradet far en stadig sterkere urban karakter, samtidig som den har
attraktive grontomrader & tilby med Bjelsenfeltet og Voldslekka idrettspark.

Barns interesser

Voldslekka er et delvis gront idrettsomrdde som oppleves som sammenhengende med Bjelsenfeltet.
Bjelsenfeltet er et populert grentomrade som benyttes til rekreasjon og uorganisert idrett. Lekeplassen
sentralt i Bjolsenfeltet, og friarealene for evrig, brukes &ret rundt til uorganisert lek av barn fra
tilliggende boligomréder, skoler og barnehager. I sommerhalvéret deles Bjolsenfeltet opp i en rekke
fotballbaner, og sandvolleyballbanene er hyppig i bruk.

Voldslegkka idrettspark brukes i sterre grad til organisert idrett, serlig gjennom Oslo
bedriftsidrettskrets, som ligger rett nord for planavgrensningen, To grusbaner rett utenfor planomradet,
1 idrettsparkens sydvestlige del, fremstar som tilgjengelige for allment bruk, ogsa om vinteren da
banene er islagt. De fire tennisbanene i idrettsparken fremstér som forfalne og barer preg av lite bruk.
En bane benyttes i sin helhet til lagring av driftsmaterial for matchbanen, og inngér i den nye planen.
De tre gvrige ligger utenfor. Skateparken er kun en asfaltert flate syd for Oslo Bedriftsidrettskretsens
(OBIK3s) idrettshall. Matchbanen og OBIK-hallen er ikke tilgjengelige for allment bruk.

Det er anlagt en tursti rundt Bjelsenfeltet som brukes av turgdere og mosjonister aret rundt, og som
fremstéar som en trygg adkomstvei for barn og unge til idrettsomréddene. Turveien syd for Bjelsenfeltet
definerer grensen mellom Bjelsenfeltet og Voldslekka Idrettspark.

Ettersom idrettsfunksjoner inngikk som del av friomrade ved tidligere regulering (Park- og
Idrettsvesenet), er Voldslekka i dag regulert som friomrade, pa tross av at feltet har vart aktivt
benyttet til idrett siden 1950-tallet. En eventuell omregulering til idrettsanlegg vil i praksis ikke
forandre omradets reelle bruk. Heidenreichtomten har tidligere vaert vurdert ervervet for bruk til skole
og barnehageformal og som mulig erstatningsareal for blant annet planarbeidet i forbindelse med
barnehagen i Stavangergata. Tomten vurderes né til boligformal.
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Universell utforming

Voldslekka idrettspark er ikke opparbeidet med universell utforming. Innenfor planomrédets estre del
fremstar omradet som relativt flatt, med mulighet til universell tilkomst hvis omrédet hadde veert
tilgjengelig.

Juridiske forhold

Barnehagen i Stavangergata 40 ma kunne driftes som planlagt under anleggsperioden(e) ved oppfering
av nye Voldslekka Idrettspark.

Det er avsatt midler til skatehall og landhockey- og kunstisbane. Etter enske om & kunne realisere
skatehallen og landhockeybanen sa tidlig som mulig er planomradet delt i to etter tidligere innsendte
forslag.

Interessemotsetninger

Forslagsstiller kjenner ikke til noen interessemotsetninger vedrerende eksisterende situasjon pa
Voldslekka. Det er mulige interessemotsetninger vedrerende splitting av planomrédet, da
reguleringssaken for de evrige anleggene pd Voldslekka vil bli sendt inn som egen sak pé et senere
tidspunkt.

4. PLANSTATUS

4.1 Overordnede foringer og gjeldende planstatus

Rikspolitiske bestemmelser eller retningslinjer

Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging - Malet er at arealbruk og
transportsystem skal utvikles slik at de fremmer samfunnsekonomisk effektiv ressursutnyttelse,
med miljemessig gode lgsninger, trygge lokalsamfunn og bomilje, god trafikksikkerhet og effektiv
trafikkavvikling. Det skal legges til grunn et langsiktig, beerekraftig perspektiv i planleggingen.
Gjelder ogsa for gang- og sykkelveier.

Rikspolitisk retningslinje for barn og unge i planlegging - Skal synliggjare og styrke barn og unges
interesser i all planlegging og byggesaksbehandling etter plan- og bygningsloven. Arealer og anlegg
som brukes av barn skal vere sikret mot forurensing, stoy, trafikkfare og annen helsefare.
Retningslinjene skal sikre at det avsettes tilstrekkelige arealer for barnehager. Ved omdisponering av
arealer som er avsatt til felles areal eller friomréde, som er i bruk eller egnet for lek, skal det skaffes
fullverdig erstatning.

Gjeldende overordnede planer

Kommuneplan 2008 - Oslo mot 2025 - Sikre gronne lunger i byggesonen mot nedbygging. Et hvert
sikret grontareal i byggesonen som omdisponeres, skal erstattes av et minst like stort og likeverdig
nytt grontareal.

Kommuneplan for torg og mateplasser - Skal tilrettelegge for etablering av nye og videreutvikling
av eksisterende meteplasser for hele Oslos byggesone utenom sentrumsomradet, og slik at det i hver
bydel over en femérsperiode kan utvikles en lokal mateplass, lett tilgjengelig for beboerne.
Voldslekka er beskrevet i kdp som eksisterende meteplass sikret i plan i Sagene bydel. Det er et mal
a skape sosiale og kulturelle motesteder, tilrettelegge for uorganisert bruk som idrett, presentasjon
av kunst og kulturopplevelser og styrke de lokale meteplassene.

Grontplan for Oslo -Har som mal om at Oslo skal vare "den grenne byen mellom asene". Offentlig
tilgjengelige gronne arealer med ulik rolle og karakter bevares som viktige elementer i
grontstrukturen. I Grentplanen er arealet avsatt som idrettspark. Idrettspark defineres i Grentplanen
som "friomrade hvor hovedformalet er idrett, men hvor en del av omradet er tilrettelagt for en storre
allmennhet, som fungerer pa linje som andre typer parker".

Byokologisk program - har som malsetting at Oslo skal bevare og styrke sin bla-grenne struktur i
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samsvar med gkologiske prinsipper. Regulerte friomrader og andre viktige natur- og
rekreasjonsomrader i byggesonen skal beholdes.
Gronn rute - Planomrédet grenser til gronn rute i nord.

Gjeldende regulering
Regulering for hele Voldslekka, inkludert planomridet er regulert til Friomréde, S-2255, 28.7.1977.

Pégdende planarbeid

Grontplan for Oslo - Kommunedelplan for den bld-gronne strukturen i Oslos byggesone ligger
som heringsutkast som en oppdatering av eksisterende grontplan med tanke pé & sikre
turveielinker der disse mangler, samt prioritere overordnede grontarealer planmessig. Hensikten
er & bevare og videreutvikle byens grentstruktur innenfor byggesonen i en situasjon med sterk
befolkningsvekst og fortetting.

Voldslokkatunnellen

VAV har planlagt utbygging av ny overferingsledning i tunnel med innvendig vannledning fra Oset
vannbehandlingsanlegg og ned til Voldslekka (Voldslekkatunnelen, saksnummer 200607965 / Nylig
vedtatt). Det vil bli behov for et midlertidig riggomrade over en 2,5 ars periode. I folge planen skal det
ogsa bygges et permanent nedstigningstarn som vil overbygge Voldslekka med ca 160 m2, pa et
omrade regulert til kommunalteknisk virksomhet. Ferdigstilt anlegg vil fremsta som grent og uten
gjerder.

Sykkelfelt: Uelandsgate/Tdsenveien

Det péagar planarbeid sykkelfelt og nytt fortau samt bussholdeplasser langs Nordbergveien, Tasenveien
og Uelandsgate. Den nye vei-/sykkeltraséen strekker seg fra Darre Jensens plass/Ring 3 i nord, og
kobler seg pa eksisterende opparbeidet sykkelvei i Uelandsgate, Maridalsveien og Fredensborgveien.
Ungdvendig veiareal fra reguleringen fra 1951 foreslds omgjort ved & innskrenke reguleringen til
aktuelt vegareal og overfere det overskytende til tilgrensende formal (bolig, friomréade). Tiltaket
innebarer planting av allé mellom Stavangergata og Tésen allé. Mellom Tésen allé og Christophers
vei vil den totale veikorridoren utvides for & gi plass til sykkelfelt og tosidig fortau. Kapasiteten blir
den samme, siden antall felt opprettholdes med en noe justert bredde. Kryssingen for Grenn rute ved
Bredo Stabells vei forbedres. Forholdene for myke trafikanter, deriblant for elever pé vei til Tasen
skole, forbedres betraktelig. (PBE's ref.nr. 200903231).

Heidenreichtomten

Heidenreichtomten er en tilliggende eiendom til planomrédet som Oslo Kommune ved flere
anledninger har vist interesse for, bade i forbindelse med utvikling av Voldslekka, til skole og
barnehageformal og til erstatningsareal for tap av friomrade ved utbygging av barnehage i
Stavangergata 40 og 42. Tidligere alternativ C innlemmet Heidenreichtomten som del av planomrédet.
Heidenreichtomten har vert sett som en viktig brikke i forhold til lokaliseringsalternativene pa
Voldslekka, saerlig i forhold til plassering av bedriftsidrettshallen. Bydel Sagene, ved Idrettens
Samarbeidsutvalg, har uttalt at om kjep/omregulering av tomten ikke er et alternativ vil det vaere
hensiktsmessig & vurdere alternative lokaliseringsmuligheter for Bedriftsidrettshallen, eksempelvis
Teglverkstomta pa Hasle. Tidligere grunneier sendte ogsa inn et planinitiativ for & regulere tomta til
allmennyttig formal. Det innsendte planinitiativet for omregulering av Uelandsgate 85 ble ikke
behandlet av Plan og Bygningsetaten i pavente av Bystyrets behandling av Kultur- og Idrettsetatens
«Utvikling av Voldslgkka — Forslag til enkel omradeplan alt. a, b, og c.». Med bakgrunn i den
uavklarte situasjonen ble etaten bedt om a fremme sak om dele- og byggeforbud for Uelands gate 85.
Saken ble aldri fremmet og det foreligger saledes ikke noe dele- og byggeforbud for eiendommen.
Forrige eier Skanska Bolig AS solgte nylig eiendommen, og ny grunneier har inngétt en langsiktig
leieavtale med en ny leietager.

Det foreligger né planer for pabygg med 2 etasjer pa eksisterende bygg. (PBE’s ref. nr. 201007394)
Teglverkstomten

Teglverkstomten, Grensenveien 64 Hasle, er ikke en tilliggende eiendom, men har relevans for
planarbeidet ettersom det har blitt gjennomfert en mulighetsstudie for innpassing av Bedriftsidrettshall
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pa tomten. I forbindelse med diskusjonen rundt planene for Oslo Bedriftsidrettskrets sin idrettshall og
gnsket om en trippelhall, har det i en lengre periode pagatt et arbeid vedrerende innpassing av en
trippelhall pa Teglverkstomta som et alternativ for innpassing pa Voldslekka. Plansaken ligger som
sak 1 PBE’s register med saksnummer: 201114070 Grenseveien 64 m.fl. Teglverkstomta Hasle.
Utfallet av mulighetsstudien og utviklingen av Teglverkstomten kan ha konsekvenser for planarbeidet
pa Voldslekka. Det er etter vart kjennskap forelopig ikke fattet vedtak i denne saken.

(Vedlegg: Mulighetsstudie Teglverkstomta)

4.2 Mulig utnyttelse i henhold til gjeldende regulering
Det foreligger et enske om hgyere utnyttelse og oppgradert standard for eksisterende idrettspark som
ikke hjemles i gjeldende regulering.

5. MEDVIRKNING

5.1 Innspill ved kommunalt samrad

Gjennom kommunalt samrad kan fagetater, bydelen(e) og barnas representant i bydelen(e) gi innspill
til forslagsstiller i starten av planarbeidet i forbindelse med innsendelse av et planinitiativ.
Samradsinnspillene folger som eget vedlegg.

Planomrédet har etter samradsinspill, kunngjeringsinspill, forhdndsuttalelser og offentlig ettersyn blitt
halvert. Innspillene refereres slik de fremsto ved tidligere innsendte forslag, for & danne et helhetlig
bilde av situasjonen pa Voldslekka. Forslagsstillers kommentarer vil std. Der det anses som nedvendig
forklares den nye situasjonen etter endring av planavgrensningen i forslagsstillers kommentar. Disse
vil fremkomme i kursiv.

Liste over samradsinnspill

1. Bydel Sagene, Bydelsadministrasjonen 20.03.2009
2. Bydel Sagene, Idrettens samarbeidsutvalg 23.03.2009
3. Bydel Nordre Aker, Driftsavdelingen 28.04.2009
4. Vann- og avlgpsetaten 23.03.2009
5. Undervisningsbygg Oslo KF 25.03.2009
6. Trafikketaten 17.03.2009
7. Omsorgsbygg Oslo KF 25.03.2009
8. Eiendom- og byfornyelsesetaten 24.03.2009
9. Friluftsetaten 26.03.2009
10. Byantikvaren 19.03.2009
11. Hafslund Nett AS 25.03.2009
12. Ruter AS 16.03.2009
13. Renovasjonsetaten 19.03.2009
14. Gravferdsetaten 23.03.2009
15. Samferdselsetaten 30.03.2009
16. Oslo Havnevesen 13.03.2009

Sammendrag av samrédsinnspill

Bydel Sagene, Bydelsadministrasjonen

Bydelsadministrasjonen stetter alternativ 1 i planinitiativet som plasserer skatehallen gst for dagens
matchbane. Dette er i trad med feringer i bystyrets vedtak (305/2008) og bydelens tidligere uttalelser
til utvikling av Voldslekka. Plasseringen foreslatt i alternativ 2 anses uheldig da hallen med denne
plasseringen, langsgidende nord for dagens matchbane, vil virke som en dominerende vegg og barriere
mellom idrettsanleggene og det gvrige friomrade p& Voldslekka. Innsyn i friomradet fra Stavangergata
og opplevelsen av sammenhengen med grentomradene i kolonihagene og Bjalsenparken vil slik
forringes. Selv om en plassering etter alternativ 1 vil kunne medfere okte kostnader ved behov for
store masseforflytninger for etablering av landhockeybanen, anses de estetiske og arronderingsmessige
fordelene og vare sapass betydelige at dette ber veie tyngre.
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Bydel Sagene, Idrettens Samarbeidsutvalg

Mener plassering av skatehallen i alternativ 2 er uheldig da den vil virke som en dominerende
vegg/barriere mellom det gvrige friomrade pa Voldslekka og idrettsanleggene/Stavangergata.
Skatehallen ber plasseres mot Stavangergata med kortsiden mot gatelopet i trad med alternativ 1.
Dette er ogsé i1 trad med Bystyrets vedtak om at Skatehallen fortrinnsvis skulle innpasses pé dette
omrédet. Behov for sterre masseforflytninger vil fordyre prosjektet noe ved dette alternativet, men det
anses altsd som en langt bedre estetisk lgsning. Dessuten mé en ogsa foreta masseforskyvninger for a
legge til rette for Skatehallen nord/vest for matchbanen. Det anbefales at alle idrettsanleggene og
mulighetene for kommunalt kjep/alternativt bygge- og deleforbud av Heidenreich-tomta kan sees i en
og samme planprosess. Dette i trdd med tidligere vedtak i Oslo Idrettskrets i saken.

Bydel Nordre Aker, Driftsavdelingen

Mener skatehallen ber plasseres i den vestlige kortsiden av dagens matchbane/framtidig
landhockeybane. En plassering som &pner for & integrere dagens utenders skateomrade med
skatehallen. Dvs. tilsvarende fremdrift som alt. 2, men man unngér at skatehallen bererer tennisbaner
og eventuelt kommer i konflikt med VAVs planlagte bygg. Byggingen av tre nye idrettshaller som del
av ny matchbane, apner for ombygging av eksisterende idrettshall til skatehall som vil gi en billigere
og raskere lgsning.

Vann- og avlgpsetaten

Planlegger ny overforingsledning i tunnel fra Oset til Voldslekka (Voldslgkkatunnelen) og har
fremmet egen reguleringsplan for tiltaket. Tunnelinnslaget pa Voldslekka blir liggende ca. 50m under
eksisterende terreng. Pa terrenget er det planlagt et nedstigningshus. Prosjektet er svaert omfattende og
vil i anleggstiden kreve stor plass utenfor det regulerte omradet for atkomst til tunnelinnslaget. Begge
alternativene kommer i konflikt med VAV’s eksisterende eller framtidige anlegg/ledninger og vil
medfere ulemper for VAV. VAV gnsker 4 bli innkalt til Planforum for 4 redegjere for prosjektet og
hvilke ulemper som kan paferes VAV’s anlegg dersom skatehallen bygges for Voldslekkatunnelen er
fullfort.

Undervisningsbygg Oslo KF
Ber om at den avsatte skoletomten i Stavangergata 40 blir ivaretatt.

Trafikketaten

Er opptatt av at parkeringen blir ivaretatt i reguleringsplanen og at parkeringsdekning blir i samsvar med
den til enhver tid gjeldene parkeringsnorm for Oslo kommune (i tillegg min. 5% av parkeringsplassene
tilrettelegges for forflytningshemmede). Tiltaket ma ikke medfere ulemper, som vesentlig gkning av
parkering langs gategrunn eller bilplassene, som forutsettes fjernet.

Atkomstmuligheter i omradet ma sikres. Siden dette er idrettsanlegg og aktivitetssenter, antar de at det er
et stort behov for parkering av sykler.

Omsorgsbygg Oslo KF
Omrédet brukes som besgks- og turomréde for naerliggende barnehager. Det er viktig at omradet ogsa
vil kunne nyttes til uorganisert lek av barnehagebarn.

FEiendoms- og byfornyelsesetaten

Planforslag 2 er i konflikt med Vann- og avlgpsetatens planer pé deler av omrédet. De forutsetter at
arbeidet med de to overlappende reguleringsplanene utvikles i forstaelse med hverandre. De ensker & fa
tilsendt planskisse.

Friluftsetaten

Anser alternativ 1 som det mest fornuftlige alternativet fordi det samler de ulike idrettsfunksjonene
langs Vollsveien (Stavangergata?), og ikke bruker mer av friomrddet nordover og mot turveien enn
nedvendig.
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Byantikvaren
Krever en arkeologisk registrering av planomradet, jf kml § 9, og denne bekostes av tiltakshaver, jf

kml § 10. Tiltakshaver ma bestille et ekonomisk estimat for den arkeologiske registreringen.
Arkeologisk registrering kan bare gjennomferes nir marka er sng- og frostfti.

Hafslund Nett AS

Hafslund Nett har kabelanlegg i det aktuelle reguleringsomradet, og bebyggelse eller andre tiltak som
kommer i konflikt med disse anleggene mé tas hensyn til i det videre planarbeidet. Det mé ikke
iverksetters tiltak som medferer forringelse av atkomst tilherende Hafslund Netts anlegg pd omradet.
De har med generelle feringer som omhandler avstand fra nettstasjon til bygningsdel, eventuelt stoy
fra nettstasjon, kostnader ved omlegging av nett, kapasitet pa eksisterende stremnett, eventuelt nye
stromforsyningsanlegg og anleggsbidrag. Ber utbygger ta kontakt med Hafslund i
regulerings/oppstartsfasen.

Ruter AS
Har ingen bemerkninger.

Renovasjonsetaten
Har ingen bemerkninger.

Gravferdsetaten
Har ingen bemerkninger.

Samferdselsetaten
Har ingen bemerkninger.

Oslo Havn KF
Onsker ikke & delta pa samrad.

Forslagsstillers kommentarer til samradsinnspill

Bydelene Sagene, Nordre Aker

Samrédsuttalelsene har fort til at det er utarbeidet et planprogram, med nye alternative plasseringer av
idrettsanleggene. Planinitiativets opprinnelige alternativ 1 og 2 har utgatt og blitt erstattet med et nytt
alternativ 2, alternativ 2A, og alternativ 3. Plan og bygningsetaten konkluderte i planforum at forslaget
skal konsekvensutredes i og med at det star i konflikt med plan og bygningslovens forskrift § 4c, som
omhandler planinitiativ som er lokalisert i overordnede grentstrukturer og viktige friomrader i byer og
tettsteder.

Planforslaget har videre endret seg med en justering av planomrddet inneholdende ny Landhockey og
kunstisbane, Turvei/Gronn rute, ny Skatehall samt to avkjorselsveier.

Vann- og avlgpsetaten
Vann- og avlgpsetatens ledningsnett er med 1 vurderingen for plassering av idrettsanleggene i
Planprogrammet samt i det skisserte forslaget i Planskissen.

Undervisningsbygg Oslo KF
Undervisningsbyggs eiendom i Stavangergata 40 inngér ikke som del av planavgrensningen.

Trafikketaten

Parkering av bil og sykkel vil felge parkeringsnormen for ’den tette by”. Parkeringsnormen for bil og
sykkel vil basere seg pa en skjennsmessig vurdering. Det er utarbeidet en trafikkanalyse ved Rambgll
Norge AS.

Omsorgsbygg Oslo KF
Omrédet skal inngé som del av det overordnede friomradet selv om det omreguleres til idrettsanlegg.
Dette arealet vil vaere allment tilgjengelig utenfor den organiserte idrettens virketider.
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Friluftsetaten

I alternativene i planprogrammet, samt i det skisserte forslaget ligger de sterste bygningsvolumene,
som Matchbane, skatehall og trippelhall, i vest, i tilknytning til bebyggelsen i Heidenreichtomten og
den ovrige bebyggelse langs Uelandsgate. Matchbane og skatehallen ligger langs Stavangergata.
Garderobe og lagerareal til Sagene IF er plassert rett nord for eksisterende fotballbane, ved
eksisterende tribuneanlegg. (alternativ 1 i planinitiativet er mest likt alternativ 3 i planprogrammet.)

Ny matchbane og trippelhall ligger nd utenfor planomrddet. Skatehallen forholder seg til gatelopet i
Stavengergata. Turdraget dpner opp idrettsparken mellom Stavangergata og Bjolsenfeltet. Klubbhuset
og tribunen til Landhockey og kunstisbanen anlegges i nord-ot for mest mulig dpenhet langs
Stavangergata og mot Bjolsenfeltet- i grensesnitt til turdraget.

Byantikvaren
Arkeologisk registrering er gjennomfert. Det ble avdekket funn under eksisterende matchbane.

Resultatene av 14C-dateringen viser at funnene strekker seg fra siste del av eldre bronsealder (ca. 3000
for natid) og frem til vikingtid. De péviste anleggene har fatt dispensasjon fra Riksantikvaren under
forutsetning at deres kommentarer innlemmes i reguleringsbestemmelsene.

Hafslund Nett AS

Hafslund Netts kabeltrasé vil ikke komme i konflikt med bebyggelsen. Det ma i utomhusplanen for
Voldslekka Idrettspark foretas en vurdering i forhold til plasseringen av lyktestolper i Uelandsgate.
Dette ber ogsé sees i sammenheng med planene om sykkelvei langs Uelansgate (Saknr: 200903231).

5.2 Kunngjeringsinnspill og hering av forslag til planprogram

”Kunngjering av oppstart av reguleringsarbeid med hering av forslag til planprogram for
konsekvensutredning” ble ved Idrettsetaten kunngjort i Aftenposten 26. februar 2010.

Det innkom ingen kommentarer etter kunngjeringen i avisen. Varsel om oppstart av
reguleringsarbeider, samt forslag til planprogram for Voldslekka Idrettspark ble oversendt grunneiere
og rettighetshavere samt etter varslingsliste til hering fra PBE, pr. e-post fra Idrettsetaten 22.02.2010.
Forslaget 14 ute til hering fra 22.02.2010 til 06.04.2010. Det innkom til sammen 16 bemerkninger.

5.3 Forhandsuttalelser

Innkomne forhandsuttalelser folger som eget vedlegg.

Forhandsuttalelsene er innhentet etter utsendt kunngjering for oppstart av detaljregulering med
konsekvensutredning, samt etter dialog med forskjellige etater.

Liste over forhandsuttalelser

1. Bydel Nordre Aker 26.03.2010
2. Bydel Sagene 29.11.2010
3. Fylkesmannen i Oslo og Akershus 30.11.2010
4. Trafikketaten 08.11.2010
5. Samferdselsetaten 24.11.2010, 07.12.2010
6. Friluftsetaten 03.12.2010
7. Byantikvaren 29.11.2010
8. Hafslund Fjernvarme 11.08.2010
9. Byradet Oslo Kommune 14.10.2010
10. Brann- og Redningsetaten 10.11.2010
11. Undervisningsbygg Oslo KF 25.11.2010
12. Vann og Avlepsetaten 16.06.2010, 22.11.2010
13. Oslo Politidistrikt 02.12.2010
14. Voldslekka Borettslag 29.11.2010
15. Emil Jensen 22.11.2010
16. Fred Rene Warberg 05.11.2010
17. Trygve Sterkeer 24.11.2010

Sammendrag av forhdndsuttalelsene
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Bydel Nordre Aker

Arbeidsutvalget i1 Idrettens Samarbeidsutvalg (ISU) i bydel Nordre Aker har i mate 24. mars 2010
gjennomgatt Idrettsetatens forslag til planprogram etter forskrift om konsekvensutredning for
Voldslegkka Idrettspark. ISU Nordre Aker uttalte seg til en enkel omradeplan for Voldslekka i 2007.
Deres innspill fra 2007 om at alle dagens spilleflater pa Voldslekka skal opprettholdes i videre planer,
har fortsatt gyldighet for det videre planarbeidet.

Bydel Sagene
Nér det viser seg teknisk vanskelig & fé etablert skatehallen nord for eksisterende matchbane grunnet

ledningsnettet til Vann og Avlepsetaten, er bydel Sagene, ved Idrettens Samarbeidsutvalg (ISU),
forneyd med at det nd er fattet vedtak om & etablere landhockeybane og kunstisflate pa den
eksisterende matchbanen. ISU papeker at Heidenreichtomten er en viktig brikke i forhold til
lokaliseringsalternativene pa Voldslekka, serlig i forhold til plassering av Bedriftsidrettshallen, og
savner i den forbindelse en oppdatert orientering for denne tomten. Det papekes at dersom kjep av
Heidenreichtomten ikke er et alternativ ber OBIK-hallen flyttes til en annen mer egnet tomt,
eksempelvis Teglverkstomta p& Hasle. Gitt et vedtak om & flytte OBIK-hallen til Teglverkstomten, og
en finansiering av denne hallen, star en friere til & finne en bedre egnet plassering av Skatehallen enn
det som er foreslatt i sak 238/10. I og med at foreslatt plassering av Skatehall med langsiden mot
Stavangergata strider mot forutsetningene i Bystyresak 356/08- «Utvikling av Voldslekka» med tanke
pa siktlinjer og tilgang/gjennomgang papeker ISU-Sagene at en finansiert OBIK-hall lokalisert til
Teglverkstomten apner for muligheten for a fjerne eksisterende hall slik at Skatehallen kan fa en ny og
mer hensiktsmessig plassering med kortsiden mot Stavangergata.

ISU-Sagene understreker at de er skeptiske til vedtaket i budsjettforliket om plassering av Skatehall,
og ber om at konsekvensene av en slik plassering blir ngye vurdert i konsekvensutredningene. Det
legges til at det fra deres standpunkt er underlig at det blir fattet politiske vedtak om en sé
kontroversiell plassering av et stort idrettsanlegg, samtidig som det er iverksatt konsekvensutredning
og detaljregulering for omradet.

Dersom en trippelhall skal innpasses innenfor omradet er ISU-Sagene av den vurdering at hallen burde
lokaliseres mer i bakkant av omradet der hvor tennisbanene er per i dag. I en prioritering av
arealdisponeringen pa en meget trang eiendom ma de mindre brukte anleggene vike i forhold til &
bedre kunne legge tilrette for etablering av trippelhall, grenn rute og tilgjengelighet av det helhetlige
omradet.

ISU-Sagene har ingen innsigelser til at den nye Matchbanen plasseres pa grusbaner ned mot
Tasenveien/Uelandsgate.

Fylkesmannen i Oslo og Akershus

Fylkesmannen viser til tidligere uttalelse til varsel om reguleringsplan og forslag til planprogram
datert 24.03.2010. Fylkesmannen har ingen ytterligere kommentarer til varsel om igangsatt
detaljregulering.

Trafikketaten

Etaten bemerker at tiltaket ma ikke medfere vesentlig okt parkering langs gategrunn, og at
adkomstmuligheter i omrade ma sikres. Areal til parkering og varelevering mé avsettes pa egen tomt.
Videre oppfordrer etaten til & folge gjeldende norm nar det gjelder parkeringsdekning for de foreslétte
anleggene, spesielt med hensyn til bevegelseshemmede og sykkelparkering.

Samferdselsetaten

Etaten gjor oppmerksom pé innsendt reguleringsforslag til offentlig ettersyn for sykkelfelt langs
Uelandsgate (PBE's ref.nr. 200903231). I den sammenheng ma det beskrives hvilke trafikale
konsekvenser forslaget vil medfere for det naerliggende veinettet, spesielt for avkjersler fra
Uelandsgate inn mot planomradet. Samferdselsetaten kommenterer at avkjersler mot offentlig vei skal
opparbeides i1 henhold til gjeldende kommunale normer, og at adkomst til planomrédet av hensyn til
trafikksikkerhet helst skal samles i en felles avkjersel. Varelevering ber anordnes pa egen grunn, og
parkering, inkludert sykkelparkering, skal felge den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo
kommune. Byggegrensen mellom offentlig vei og bebyggelse skal i henhold til Veilovens §29 vare
minimum 15 meter fra senterlinje vei. Dersom byggegrense fastsettes i reguleringsplan kan det gis
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dispensasjon fra veiloven med inntil 6 meter fra kant regulert samlevei. Det ma tas med i
reguleringsbestemmelsene at krav til stoyskjerming skal tilfredsstille Miljeverndepartementets skriv
T-1442 eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer. Videre ma det beskrives hvordan
henting og bringing i forbindelse med sterre arrangementer er tenkt lgst.

Samferselsetaten ensker i utgangspunktet ikke mer enn en avkjersel til planomradet, og stiller seg
skeptisk til ny avkjersel til Uelandsgate da denne vil komme i konflikt med planlagt sykkelfelt. Etaten
er ogsd skeptisk til etablering av ny busslomme i Uelandsgate for besekende til Matchbanen.
Samferdselsetaten anmoder at det vurderes alternative losninger for parkering/busslommer i
forbindelse med sterre arrangementer. Etaten er villig til & komme med ny uttalelse nér en
trafikkanalyse foreligger. Det er ikke enskelig med utkraging av bygg over offentlig vei, men om det
skulle aksepteres m& minimumsheyden over vei vere 3,5 meter og utkragningen kan ikke strekke
lenger ut enn 1 meter inn over offentlig vei.

Friluftsetaten

Friluftsetaten kommenterer at planforslaget medferer at en stor mengde traer vil métte felles, og
henviser bystyrevedtak av 15. desember 1993 som sier at det for hvert tre som felles pd kommunal
eiendom ber gjenplantes minst ett nytt tre. Videre finner Friluftsetaten det uheldig at tennisbanene og
klubbhuset er trukket sa naerme turveien, og hadde helst sett at det nye klubbhuset ble opprettet syd for
eksisterende matchbane, mot Stavangergata. Etaten ser ogsa helst at eksisterende trerekke langs
Uelandsgate bevares slik den er i dag.

Byantikvaren
Det er ikke registrert bygninger eller anlegg av kulturhistorisk verdi fra nyere tid i planomrédet, men

Byantikvaren pépeker likevel viktigheten av & bevare omrédets gronne karakter. BY A forutsetter at
dagens karakter opprettholdes, og peker spesielt pd viktigheten av & bevare grontdraget langs med
Uelandsgate. Pa bakgrunn av arkeologiske forhold vil Byantikvaren kreve en arkeologisk registrering.

Hafslund Fjernvarme

Tiltaket ligger innenfor Hafslunds konsesjonsomradet for fjernvarme og skal felgelig knyttes opp til
fjernvarmeanlegg etter Oslo kommunes vedtekt til pbl §66a. Det ma foreligge en avtale om tilknytning
til flernvarmeanlegg for igangsettingstillatelse gis. Tiltaket kommer ikke i konflikt med eksisterende
fjernvarmeledninger.

Byradet Oslo Kommune

Etter en helhetlig vurdering slutter byradet seg til Idrettsetatens anbefaling av plassering 2 og 2A, pa
tross av at denne plasseringen ikke er i trdd med bystyrets opprinnelige vedtak om & fortrinnsvis
plassere skatehallen gst for dagens matchbane. Byradet vil anbefale at bystyret vedtar
plasseringsalternativ 2 og 2A, basert pa folgende begrunnelser; alle idrettsbyggene kan realiseres
uavhengig av hverandre, det oppstar ingen konflikt med VAV's rartraséer,
landhockeybanen/kunstisbanen legges eksakt pa dagens matchbane, og man vil unngé a matte rive
OBIK-hallen siden ny hall fremdeles ikke er finansiert. Etter byrddets vurdering gir alternativ
plassering 2 og 2A en god helhetlig lasning.

Brann- og Redningsetaten

I forbindelse med kunngjort oppstart av reguleringsarbeid gir Brann- og Redningsetaten noen
bemerkninger som ma felges opp i arbeidet med planskissen og videre i saken. Brann- og
redningsetaten papeker at reguleringssaken ma ta hensyn til forhold som kan pavirke mulighet for &
utfore innsats i bygningene ved brann. Det vises til krav i § 7-28 i teknisk forskrift, samt Brann- og
Redningsetatens egne forskrifter. Adkomst frem til bygningene, oppstillingsplass, og tilgang til
slokkevann er spesielt viktig. Ny bebyggelse ma ikke hindre eller forverre kjorbar tilgang til
eksisterende bygninger.

Undervisningsbygg Oslo KF

Viser til tidligere uttalelse om kunngjering om oppstart av reguleringsarbeid. UBF har ingen
merknader til varselet men ber om at det tas hensyn til barn og barns skoleveier under en eventuell
anleggsperiode.
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Vann og Avlepsetaten

Etaten viser til korrespondanse via email angdende utenders skatebane, og papeker at dersom utenders
skateareal skal anlegges @st for foreslatt skatehall vil dette komme i konflikt med eksisterende ledning.
Vann- og Avlepsetaten forslar at en ny ledning legges langs med den fremtidige
landhockey/kunstisbanen. Dette betyr en omlegging pa ca 120 meter. Fordeling av kostnader skal skje
1 henhold til Vann- og Avlgpsetaten sine gjeldende regler nar anlegget blir pastartet.

Vann og avlgpsetaten papeker at planskissens alternativ 2A kommer i1 konflikt med eksisterende VA-
anlegg i omrédet, og det i denne sammenheng ma utarbeides en utbyggingsavtale mellom Vann og
Avlapsetaten og tiltakshaver for Voldslekka Idrettspark. Etaten har ingen videre bemerkning.

Oslo Politidistrikt
Ber om at det utarbeides en konsekvensutredning med henhold til trafikk og parkeringsproblematikken
1 saken.

Voldslgkka Borettslag

Voldslekka Borettslag, ved styreleder Mette Sundling og nestleder Per Johansen, stiller seg ytterst
uenig i plasseringen av Matchbanen. En eventuell oppfering av matchbaneanlegg med heyde
tilsvarende 4 til 5 etasjer vil ha store konsekvenser for solforholdene for beboere i Kongsvingergaten
og Stavangergata. En vesentlig andel av beboerne i borettslaget er eldre mennesker med reduserte
mobilitetsmuligheter som benytter seg av hageflekker pé bakkeniva, samt balkonger i de nedre
etasjene. Det papekes at disse kvalitetene vil bli betydelig forringet.

Borettslaget vil belyse problematikken rundt trafikk- og parkeringsforholdene i omrédet. Grunnet okt
bilbruk blir det stadig vanskeligere & finne parkeringsplass selv pd dagtid, og borettslaget stiller seg
kritisk til om hvorvidt den foreslatte parkeringsplassen inne pa omréadet skal kunne dekke det reelle
fremtidige behovet. Det vises til at presset ved sterre arrangementer ved Ulleval Stadion allerede er
tydelig i omradet rundt Voldslekka. Styret mener at problemstillingen vedrerende parkering virker
bagatellisert, og er overbevist om at dette vil fa negative konsekvenser for borettslaget.

Styret legger til at de er svert glade for at Voldslekka, som et populart og viktig turomréde, enskes
ivaretatt gjennom planarbeidet, men ensker med denne kommentaren ikke & underslé deres syn om at
foreslatte reguleringsplan, spesielt med tanke pa matchbanen, vil forringe verdien av leilighetene 1
borettslaget.

Fred Rene Warberg

Som eier av kolonihageseksjon ved siden av foreslatt skatehall er Fred Rene Warberg bekymret for
konsekvensene av en eventuell utbygging. Warberg papeker at beboerne i kolonihagene naermest
skateparken har i stor grad blitt pavirket av stoy slik forholdene er per i dag, og stiller spersmal til
hvilke hensyn som blir tatt i vedrerende dette, samt om andre plasseringer av skatehall har vaert
vurdert.

Emil Jensen

Emil Jensen pépeker at slik det fremstér i det utlyste dokumentet er det ikke tatt hoyde for lys- eller
lydskjerming fra foreslatt matchbane mot bebyggelsen i Voldslekka Borettslag. Videre papekes det at
det er allerede et stort press pa parkeringsplassene i omréadet og at dette ber tas til etterretning i det
videre planarbeidet, ikke bare med tanke pa det foreslétte planprogram, men ogsa med tanke pa
omradet i fremtiden.

Trygve Sterkaer

Som nabo pépeker Trygve Steerkaer at han er i mot en utbygging av Voldslekka. Bakgrunn for dette er
at viktige grontomréder og turomréader forsvinner. Tribunen for matchbanen vil bli hey og ta mye
utsikt for beboere. Stadion kommer veldig naert pa hus og veger. Utbygging vil medfere ytterligere okt
trafikk og parkeringsproblemer. Omradet er allerede sterkt trafikkert og det er problemer med
parkering. Ved en eventuell utbygging mé det legges vekt pa gode parkeringsmuligheter, slik at det
ikke stjeles parkeringsplasser fra beboere.
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Forslagsstillers kommentarer til forhdndsuttalelsene

Bydel Nordre Aker

Eksisterende spilleflater blir i stor grad ivaretatt i forslagstillers planskisse. Den eksisterende
idrettsparken omorganiseres og oppgraderes, og noen spilleflater som per i dag er utenders vil
opprettholdes som innenders flater. Forslagstillers planskisse sikter samlet sett pa & regulere inn et okt
antall spilleflater enn det som eksisterer i dag.

Bydel Sagene
Grunnet fremdeles uklarhet rundt mulighetene for etablering av Bedriftsidrettshall p& Teglverkstomten

pa Hasle tar forslagstiller sikte pa & formulere en reguleringsplan for Voldslekka basert pa tidligere
innsendt forslag til planprogram, som omfatter utviklingsalternativene 2 og 2A.
Konsekvensutredninger for de tre nevnte alternativer gjennomferes og integreres i del av
reguleringsarbeidet basert pa det fastsatte planprogram.

1 det reviderte planforslaget er ny matchbane og trippelhall tatt ut av planavgrensningen da det har
dukket opp nye innspill for Heidenreich tomten, trippelhallen og matchbanen. Da det allerede er
bevilget midler til landhockey- og kunstisbane, samt skatehall er det utarbeidet egen plan for dette.
Det ovrige anlegget vil bli fremmet som en egen reguleringssak.

Trafikketaten

Forslaget forholder seg til enhver tid gjeldende norm for Oslo Kommune, bade med tanke pé parkering
og universell utforming. Arealer til varelevering samt parkering avsettes pa egen tomt. Det er
utarbeidet en trafikkanalyse ved Rambgll Norge AS.

Behovet for bil og sykkelparkering vurderes sarskilt opp mot anleggene samlet sett.

Samferdselsetaten

Forslagsstiller er oppmerksom pé reguleringsforslag for sykkelfelt langs Uelandsgate. Det er
utarbeidet en trafikkanalyse som gjer rede for forslagets trafikale konsekvenser for det nerliggende
veinettet. Forslaget forholder seg til enhver tid gjeldende norm for Oslo Kommune, bade med tanke pa
parkering og universell utforming. Arealer til varelevering samt parkering avsettes pa egen tomt.

Et matchbaneanlegg stiller store krav til den trafikale infrastrukturen, samtidig som planforslaget soker
a bevare et gront og apent preg for idrettsparkomradet.

For a kunne lgse trafikksituasjonen innenfor planomradet, med tanke pa tilgang og snumulighet for
storre kjoretoy og varelevering, ser forslagstiller i dialog med trafikkonsulenten den skisserte
lesningen som den mest hensiktsmessige for best & ivareta publikumstilgangen, samt
trafikksikkerheten i og omkring planomradet.

Ved a anlegge en enveiskjort innkjering fra Uelandsgate, og inn og utkjering fra Stavangergata anses
denne lgsningen som minst trafikkfarlig, samtidig som kjerevei innenfor planomréadet blir mindre
dominerende. Innkjering fra Uelandsgate vil kun vere benyttet i forbindelse med kampavvikling, og
kan i en hverdagssituasjon vare avstengt med bom. Forslagstiller i dialog med trafikkonsulent,
vurderer det ogsa som hensiktsmessig & anlegge en busslomme/parkeringslomme for av og pélessing i
sammenheng med inngangssituasjonen langs Uelandsgate. Pga. gnsket om et urbant gatelep i
Uelandsgate og intern organisering i matchbanen, er det logisk at inngangen til VIP, presse og spillere
lokaliseres mot Uelandsgate. I forbindelse med sterre arrangementer vil taxi og spillerbusser stoppe i
tilknytning til denne inngangen. Forslagstiller anser det som mest hensiktsmessig & tilrettelegge for en
trafikksikker lgsning for syklister (i samsvar med Statens Vegvesens handbok 233, Sykkelhandboka),
da kjeretoy uansett kommer til & stoppe ved denne inngangen. I den grad det oppstar konflikt med
planlagt sykkelfelt vil dette kunne lgses gjennom koordinering og videre dialog.

Foreslatt utkraging av skatehall er hayere 3,5m over terreng og forholder seg til kant regulert fortau.

Matchbanen med tilhorende innkjoring fra Uelandsgate og busslomme er nd tatt ut av planen, og
tidligere kommentar vedrorende denne er derfor ikke relevant.

Friluftsetaten
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Ny beplantning vil erstatte treer av betydning som gar tapt i en eventuell utbygging i henhold til
bystyrevedtak av 15. desember 1993. Turveiens lokalisering tett pa tennisbane og klubbhus er et
resultat av en trang arealdisposisjon innenfor planomradet, og er etter omfattende vurdering av
forslagstiller sett pa som det alternativet som er mest tilfredsstillende i forhold til enskede funksjoner
innenfor planomrédet.

Det er et forende element i reguleringsplanen at nye idrettsbaner skal opprettes over eksisterende
baner. Dette er med tanke péd eventuelle setningsskader som kan oppsté ved oppretting av nye
banearealer, samt kostnadene knyttet til slike skader. Det vil vanskelig la seg gjore & anlegge tribune,
driftsbygning og garderobeanlegg pé sydsiden av eksisterende bane uten at banen méi flyttes vesentlig
lenger mot nord. I tillegg vil det kunne oppsté konflikter i forbindelse med tilgang til driftsbygget for
bade personbiler og driftsmaskiner, ettersom anlegget hadde ligget direkte ut mot Stavangergata som
er en relativt trafikkert gate. Terrenget ved Stavangergata har i tillegg en helling som vanskeliggjor
direkte tilgang til baneniva.

Hovedatkomst til matchbane er anlagt i forhold til Uelandsgate som medforer at kun noe av
eksisterende vegetasjonsskjerm vil kunne bevares. Erstatningsvegetasjon segkes innpasset 1 forbindelse
med adkomstssituasjon. Denne vegetasjonen kan besté av stedegne arter. To av tre registrerte treer vest
for nytt tribunebygg sekes bevart.

Det har blitt foretatt en omfattende registrering av treer innenfor planomradet. Traer som preger
parkomradet i kraft av sin sterrelse sokes bevart, men med tanke pé arealkravene til programmene som
sekes innregulert vil det ikke vaere sveert vanskelig 4 bevare samtlige registrerte treer.

1 foreliggende planforslag berores ikke vegetasjon ved tidligere foresldtte matchbane, langs
Uelandsgate. I forbindelse med ovrig vegetasjon langs eksisterende matchbane, langs Stavangergata,
er det registrert at beplantningen er til sjenanse for fotgjengere og syklister, da denne «spiser seg uty i
fotgjengerfeltet. Ref. trafikkanalysen utarbeidet av Ramball Norge AS 11.09.13

Byantikvaren
Reguleringsarbeidet har som hensikt & innpasse flere arealkrevende idrettsbygg og legger saledes opp

til en hey utnyttelse av planomradet. Det er likevel en forende intensjon at omrédet skal viderefores
med dagens parkpregede karakter. Bevaring av eksisterende vegetasjon anses som viktig. I forbindelse
med matchbaneanlegg vil grentdraget langs Uelandsgate videreferes ved delvis bevaring og delvis
nyetablering av vegetasjon som en buffer mellom fortauet langs gaten, og forplassen i forbindelse med
tribunebygget.

Arkeologisk registrering er gjennomfert. Det ble avdekket funn under eksisterende matchbane. De
paviste anleggene er dermed automatisk fredede.

Det foreligger nd, etter offentlig horing av tidligere inn sendte planforslag for hele idrettsparken, en
dispensasjon fra Riksantikvaren under forutsetning at deres kommentarer er innarbeidet i
reguleringsbestemmelsene.

Planomradet innehar ikke lengre beplantningsrekken langs Uelandsgate. Det ovrige anlegget sokes
bevart sin gronne karakter, med opparbeidelse av Turdrag gjennom planomrddet.

Hafslund Fjernvarme

Tiltaket kanl knyttes opp mot Hafslunds fjernvarmeanlegg. De til enhver tid gjeldende retningslinjer
for bruk av fjernvarme i Oslo skal legges til grunn. Alternative, likeverdige energikilder kan anvendes
dersom disse er energimessige og miljemessige likeverdige med fjernvarme.

Byrédet Oslo Kommune
Alternativ 2A er lagt til grunn i planskissen. Alternativene 0, 2, 2A og 3 er konsekvensutredet.
Alternativ 2A er viderefert, og ligger ogsa til grunn for planforslaget.

Planomrddet er nd revidert og klippet, for d innpasse Skatehall og Landhockey, samt turdrag i eget
forslag da det er bevilget midler til disse. Hele idrettsparken kan fortsatt utvikles i utbygningstrinn.

Brann- og Redningsetaten
Brann- og Redningsetatens bemerkninger tas til folge. Tiltaket vil forholde seg til gjeldende krav i
teknisk forskrift, samt Brann- og Redningsetatens egne forskrifter. Kjerbar adkomst til nye og
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eksisterende bygninger, samt tilgang til slokkevann, vil vises i utomhusplan i forbindelse med
rammesgknad.

Undervisningsbygg Oslo KF
Barn og barns skoleveier vil bli hensyntatt gjennom planarbeidet ved en eventuell utbygging.

Vann og Avlepsetaten

Utendeors skateareal har blitt flyttet. Nytt skateareal ligger hovedsakelig pd nordsiden av foreslétt
skatehall, men strekker seg noe ost for bygget. Nytt skateareal ligger fremdeles n&ermere VAV's
vannledning enn anbefalt, for & oppna et utenders skateareal pd 600m2.

En utbyggingsavtale for & unngé konflikt i ssmmenheng med VAV's rorforing og tiltakshaver for
OBIK-hall ber utformes. Det ligger en 100 millimeter ledning (100 VL SJG) i estre del av foreslatt
Matchbane. Forslagstiller ser det som uproblematisk at ansvar for drift og vedlikehold av vannledning
tilfaller utbygger.

Ny OBIK-hall og Ny matchbane ligger nd utenfor foreliggende planforslag.

Oslo Politidistrikt
Det er utarbeidet trafikkanalyse samt eget temanotat med hensyn til trafikk og parkering.

Voldslekka Borettslag

Planforslaget konsekvensutredes, og forholder seg til gjeldende krav med hensyn til stoy- og
lysforurensning. Sol og skyggeforhold blir ogsa vurdert. Soldiagrammer viser at matchbanen kun vil
gi slagskygge som kan ha innvirkning pé borettslaget i juni etter kl 20.00, samt noe slagskygge i Mars
og september etter kl 17.00. (vedlagt soldiagrammer)

Det kan nevnes at matchbanens bebyggelse langs Stavangergata i utgangspunktet er skissert som en
mulig fremtidig utvidelse fra 3000 tilskuerplasser til 6000.

Trafikk- og parkeringssituasjonen diskuteres og utredes i trafikkanalysen. Parkeringsnorm for Oslo
kommune, den tette by, inngar i denne vurderingen.

I forhold til kommentarer om forringelse av verdi for Borettslagets leiligheter vil tiltaket ogsa
representere en mulig vesentlig verdiekning for omrédet generelt gjennom tilbudet som en ny og
oppgradert idrettspark gir.

Etter «klipping» planforslaget som ble kunngjort, inngdr ikke lengre matchbanen som del av
planforslaget. Solbildet for borettslaget blir i foreliggende forslag uendret.

Fred Rene Warberg

Det er utarbeidet et planprogram med to alternative plasseringer av skatehallen. Alternativene er
konsekvensutredet. Det er utfert en utredning for stey av Rambgll Norge AS. Det fremkommer av
nevnte stoyutredning at foreslatt ny bruk av omrédet ikke vil pavirke kolonihagebebyggelsen i
nevneverdig grad. Det gar frem av analysen at kun de nermeste beboerne til skatehallen og
hockeybanen vil bli berert ved maksimums-scenariet, som kun vil inntreffe et par ganger i aret. Ifolge
konsekvensutredningen er stoy fra ny bebyggelse av veldig liten betydning for omkringliggende
bebyggelse sammenlignet med stoy fra trafikk basert pd eksisterende tall.

Emil Jensen

Det er i planarbeidet utfert konsekvensutredning for bade stoy og lys.

Av stoyanalysen gar det frem at ny foreslétt bebyggelse og bruk ikke vil ha nevneverdig konsekvens
for eksisterende bebyggelse, utenom maksimumssituasjonen.

For utredningen av lysforurensning géar det fram at ved full drift av lysanleggene vil omréadet i stor
grad pévirkes. Ved vurdering av tiltakets omfang legges det til grunn at redusert drift av lysanleggene
vil representere normal situasjon, og at full drift av lysanleggene kun gjelder i korte perioder.
Retningslinjer for stay og lys-forurensning blir medtatt i reguleringsbestemmelsene.

Nar det gjelder parkeringsplasser forholder forslagstiller seg til enhver tid gjeldende parkeringsnorm
for Oslo, den tette by. Det planlegges ikke parkeringsplasser for antatt maksimalsituasjon. Det er i
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tillegg utarbeidet en parkerings- og trafikkanalyse. Av konsekvensutredningen for trafikk og parkering
gér det frem at trafikkekning forbundet med ny bebyggelse vil vere av mindre omfang.

Trygve Steerkeer
Intensjonen for planarbeidet er at Voldslekka Idrettspark, til tross for innpassing av relativt store

idrettsanlegg, skal viderefores med et gront, &pent og tilgjengelig preg. Planarbeidet legger opp til
opparbeidet gangforbindelse gjennom omrédet, samt & gjore den ”’grenne lungen” sentralt i omradet
mer tilgjengelig for publikum fra Stavangergata. Nér det gjelder parkeringsplasser vil forslagstiller
forholde seg til den enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo, den tette by. Det er i tillegg
utarbeidet en konsekvensutredning for trafikk og parkering.

Tidligere planforslag med ny matchbane i idrettsparkens vestre del er nd «klippet uty» av foreliggende
plan.

5.4 Offentlig ettersyn
Ved utleggelse til offentlig ettersyn fra 09.08.2012 til 25.09.2012 kom det inn 22 bemerkninger. Det
er ikke kommet innsigelse til planforslaget.

Etter offentlig ettersyn og frem til innsendelse av «klippet» planforslag har Tasen IL og DARK
Arkitekter AS pé vegne av Uelandsgate 85 kommet med innspill til saken. Innspillene folger som

bemerkning nr. 23 og nr. 24.

Forslagsstillers kommentarer til uttalelsene etter «klippingen» av planomradet felger i kursiv der
forslagsstiller har vurdert det som ngdvendig.

Liste over bemerkninger ved offentlig ettersyn

1. Bydel Nordre Aker 13.09.2012
2. Bydel Sagene 21.09.2012
3. Barn og unges representant i plansaker 21.09.2012
4. Idrettens Samarbeidsutvalg 24.09.2012
5. Byantikvaren 21.09.2012
6. Bymiljeetaten 18.09.2012
7. Eiendoms- og byfornyelsesetaten 12.09.2012
8. Vann- og avlgpsetaten 06.10.2012
9. Fylkesmannen i Oslo og Akershus 19.09.2012
10. Riksantikvaren 18.09.2012
11. Berg, Nordberg og Sogn Vel 29.09.2012
12. Kontaktutvalget for velforeninger i Oslo 01.10.2012
13. Oslo Bedriftidrettskrets 24.09.2012
14. Oslo Idrettskrets 24.09.2012
15. Oslo Akershus Bandy region 24.09.2012
16. Oslo og omland friluftsrad 24.09.2012
17. Sagene Idrettsforening 24.09.2012
18. Skeid 24.09.2012
19. Tasen Vel 29.09.2012
20. Hjemmets Kolonihager 24.09.2012
21. Voldslegkka Borettslag 24.09.2012
22. Kai K. Eriksen (Bjglsentomtene AS) 24.09.2012
23. Tésen IL 15.03.2013
24, DARK Arkitekter AS for Uelandsgt. 85 AS 02.07.2013

Sammendrag av bemerkninger ved offentlig ettersyn

1.Bydel Nordre Aker

Vedtak: Bydelsutvalget i Nordre Aker anbefaler at alternativ 1 legges til grunn for utviklingen av
Voldslgkka Idrettspark.

2.Bydel Sagene
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Til orientering anbefalte Bydelsdirektaren, som BU og Bystyret i tidligere vedtak, at Heidenreich
tomten (Uelangsagte 85) innlemmes i planomradet for at alle gnskede funksjoner kan fa plass pa en
tilfredsstillende mate. Dersom dette ikke er mulig stetter administrasjonene PBE’s alternativ.
Bydelsdirektaren utrykker i tillegg bekymring for trafikksituasjonen.

Bydelsutvalgets behandling: VEDTAK (enstemmig)
1. Sagene stotter Bymiljoetatens alternativ 1. Bydelsutvalget vil komme tilbake med detaljer nar det
enkelte anlegg skal reguleres. Bydelsutvalget vil spesielt se pa tilskuerkapasiteten ved matchbanen.

2. Bydelen gnsker & integrere folgende punkter hentet fra PBE’s alternative forslag for & heve
kvaliteten pa omradet:

- § 3.3 Utforming av uteareal: Planomrédet skal vere et allment tilgjengelig og parkmessig
opparbeidet idretts- og rekreasjonsomrade med ekstraordinzr hey kvalitet og sterst mulig innslag av
gront. Utearealene skal tilrettelegges for orienterings- og bevegelseshemmede. Omradet skal ha en
helhetlig gronnstruktur og sammenhengende gangforbindelser med tydelige koblinger mellom
planomrédets interne funksjoner og opp mot tilliggende arealer. Eksisterende vegetasjon skal 1 sterst
mulig grad bevares. Sterre treer som felles skal erstattes med nye. Alle terrengoverganger og
skraninger skal utfores pa en skansom og myk méte. Murer skal forseksvis unngas. Alle murer skal
enten kles med naturstein, beplantes eller tilrettelegges for fysisk aktivitet. Det tillates ikke gjerder i
feltene A1-A4, med mindre annet er presisert i bestemmelsene for det enkelte felt. Uteomradene skal
mebleres med sitteplasser, leke- og treningsapparater.

- § 3.3 Utforming av uteareal, Felt A3: Det skal opparbeides en vegetasjonsskjerm med busker mot
gnr. 56 bnr. 107 (Heidenreich-tomta).

- § 3.3 Utforming av uteareal, Felt AS: Skal beplantes.

- § 3.4 Utforming av bebyggelse, Felt B1. Folgende leddsetning strykes:

(Gjerdelosning skal sikre at baneflaten skal vaere allment tilgjengelig i

tidsrommet utenom arrangementer, eksempelvis ved bruk av mange apninger/porter,) hvis-dette-er

- § 3.4 Utforming av bebyggelse, Felt B3. Folgende leddsetning strykes: (Gjerdelesning skal sikre at
baneflaten skal vaere allment tilgjengelig i tidsrommet utenom arrangementer,) hvis-dette-er

- § 3.4 Utforming av bebyggelse, Felt B3: Fasader, herunder ogsa baksiden av tribuneanlegg, skal
brytes opp for 4 unngd monotoni, eksempelvis ved bruk av ulike materialer, klatreplanter etc.

- § 3.4 Utforming av bebyggelse, Felt B3: Det skal innpasses klatrevegg eller treningsmuligheter pa
minst en fasade. Mot gronn rute skal en del av fasaden vere utformet som en klatrevegg. Fasader mot
nord, est og vest skal beplantes med klatreplanter i sterst mulig grad.

- § 4.2 Felles samferdselsanlegg, Felt G3: Langs K4 skal det plantes treer.

- § 6 Parkering: Ved full utbygging av planomradet tillates maks 3 bilplasser pa terreng.

- § 7 Gronnstruktur — Turdrag "Grenn rute": Turveien skal tilrettelegges for orienterings- og
bevegelseshemmede.

- § 8 Utomhusplan / landskapsplan: Utomhusplanen skal vise tilrettelegging for orienterings- og
bevegelseshemmede.

- § 9.2 Lys: Lysmaster skal plasseres slik at de er til minst mulig sjenanse for omgivelsene. Det tillates
ikke lys pa banen etter kl. 22 mandag til fredag, og ikke etter kl. 19 lerdag og k1.21 sendag. Det
tillates likevel svak lyssetting til rydding av banen i inntil en halv time etter disse tidspunktene.

- § 10 Rekkefolgebestemmelser, 10.1 Generelt: For det kan gis brukstillatelse til ny bebyggelse i
planomradet skal regulert turdrag, ny trase for «Grenn rute» vaere ferdig opparbeidet.

3. Bydelen stotter konsekvensutredningens forslag (i tema klima, luftkvalitet og forurensning) om &
utnytte varmeoverskuddet fra kunstisbanen. Det mé innga som en del av reguleringsbestemmelsene at
varmeoverskuddet fra kunstisbanen brukes til oppvarming av Sagene IFs klubblokaler, skatehallen
og/eller flerbrukshallen.

4. Det er ikke enskelig med parkering pa terreng med unntak av HC-parkering, og det er derfor
positivt at det i PBE’s alternativ legges opp til  etablere parkeringsplasser under terreng. Antall
parkeringsplasser for sykkel anses som tilstrekkelig. Bydelen stetter PBE’s forslag om & stille krav til
minimum antall plasser med ladestasjon for elbil.
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5. Bydelen er bekymret for at idrettsanleggene pa Voldslekka vil medfere en stor gkning i tilreisende
med bil. Hey aktivitet i tilknytning til matchbane, landhockeybane og spesielt trippelhall pa kveldstid
vil med stor sannsynlighet medfere gkt parkering i omkringliggende gater, og dermed feaerre
tilgjengelige parkeringsplasser for beboerne. Bydelen ensker at trafikksituasjonen utredes narmere og
onsker at det om nodvendig legges til rette for parkeringsplasser under terreng som kompensasjon for
bortfall av parkeringsplasser for beboerne i omradet. Ved alle lgsninger skal det etableres alternativer
som minimerer biltrafikken i omradet.

6. Bydelen mener det er uheldig & omregulere et friomrade uten & kunne tilby erstatningsarealer. Tap
av friomrdder ma derfor kompenseres for ved & etablere ekstensive grenne tak pa skatehallen og
flerbrukshallen. Disse etableres som offentlige parker, med tilgang for publikum fra utsiden av
byggene. Dette ma legges inn i reguleringsbestemmelsene.

7. Bydelen er bekymret for at det vil oppsté flere ulykker i Stavangergata med den foreslatte
utbyggingen av Voldslekka. Konsekvensutredningen for trafikk og parkering ble utarbeidet for
Margarinfabrikken barnehage var ferdigstilt, og beregningene tar derfor ikke hoyde for den okte
trafikken dette medferer. Dette er spesielt bekymringsverdig med tanke pé okt risiko for myke
trafikanter. Bydelen krever derfor at risikoreduserende tiltak i Stavangergata og krysset Uelands gate /
Stavangergata utredes. Eksempler pa tiltak som ber vurderes er lavere fartsgrense og stoppskilt ved
utkjersel fra Voldslekka.

8. Bydelen vil bemerke at skolebehovsplanen 2012-2022 legger opp til at det skal bygges en ny skole i
bydelens nordvestre del. Bydelen mener at Heidenreich-tomta er et egnet sted for en skole, og en
omregulering og erverv av eiendommen til dette formalet vil legge til rette for sambruk av lokaler 1
Voldslekka idrettspark. Bydelsutvalget mener at haller i Voldslekka idrettspark mé kunne benyttes av
skolen pa dagtid. Dette vil imgtekomme behovene for idrett og skole og samtidig opprettholde
omradets grenne og apne preg.

3.Barn og unges representant i plansaker:

Siden Heidenreich-tomta ikke har blitt innlemmet i planomradet, stetter barnerepresentanten Plan- og
bygningsetatens alternativ. Stiller spersmalstegn ved at Heidenreichtomta ikke er lagt inn i
planomrédet nér dette har veert et politisk enske siden oppstart av planarbeidet. Peker p& tomten for
skole og at skole ber planlegges sammen med idrettsparken for & legge opp til sambruk. Stetter PBEs
alternativ 2, fordi det har sterre tilgjengelige utearealer for barn og unge og uorganisert idrett og lek.
Barnerepresentanten er forst og fremst opptatt av at Voldslekka idrettspark blir et omrédde som er
tilgjengelig for barn og unge for uorganisert lek og idrett, nar det ikke foregér organiserte kamper pa
anleggene. Dvs. at det legges inn i reguleringsbestemmelsene at bade matchbanen og landhockey
/kunstisbanen blir apne for publikum utenom arrangementer. Det er viktig at bydelens egne barn og
unge fér tilgang til fasilitetene i idrettsparken.

Vedrerende trafikk, sa er det i konsekvensutredningen beskrevet at den gkte trafikken planomradet
medforer ikke vil ha konsekvenser for barns skolevei, fordi mesteparten av biltrafikken vil forega etter
kl 16. Dette er positivt, men det konsekvensutredningen ikke tar hoyde for er imidlertid at det er
nettopp etter kl 16 at barn og unge ferdes i omréadet, pa sykkel, sparkesykkel, skateboard og til fots.
Det er et stort antall barn og unge (ca 200-300) som bor i omradet pa hjernet Stavangergata/Uelands
gate, og den gkte trafikken kan utgjere en fare for deres sikkerhet. Det ma derfor vurderes
risikoreduserende tiltak bade i Stavangergata og i Uelands gate. Dette er ogsa viktig med tanke pa alle
barna som skal hentes i Margarinfabrikken barnehage i 16-17 tiden pa ukedager.

4. Idrettens samarbeidsutvalg bydel Sagene

Stetter BYM’s alternativ 1. Idretten har lange tradisjoner pa Voldslekka, sa selv om omradet er
regulert til friomrade er den i all hovedsak benyttet til idrettsaktiviteter. I s méte innebaerer
reguleringsforslaget en tilpasning til dagens bruk av omradet. ISU-Sagene har merket seg PBE’s
vurderinger i saken, og er av den oppfatning at det er mulig & legge til rette for en trippelhall innenfor
reguleringsomradet samtidig som at flere av anbefalingene blir ivaretatt.

S.Byantikvaren
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Byantikvaren gjennomferte arkeologisk registrering for omradet. Det ble gjort funn av automatisk
fredede kulturminner. Kulturminnene er registrert med ID 150853 i Riksantikvarens
kulturminnedatabase, Askeladden. BY A sendte sgknad om dispensasjon fra kulturminneloven § 8
fjerde ledd for de paviste automatisk fredede kulturminner til Riksantikvaren 6.9.2012.

I brev datert 18.9.2012 har Riksantikvaren gitt tillatelse til inngrep i de pdviste automatiske fredede
kulturminner under forutsetning av at krav til reguleringsbestemmelser innarbeides som en endring i
reguleringsbestemmelsene for eiendommen. Riksantikvaren ber om at folgende tekst tas inn i
reguleringsplanens bestemmelser under ”Bebyggelse og anlegg - idrettsanlegg og idrettsstadion”.
“Tiltak i henhold til planen er tillatt. Kulturminnet id 150853 eller allerede tilstrekkelig undersokt, og
det er ikke stilt ytterligere vilkar forbundet med dispensasjonen.”

Riksantikvaren har bedt BY A om a understreke at dispensasjonen forutsetter at overnevnte tekst
innarbeides i reguleringsbestemmelsene. Innarbeides den ikke, vil Riksantikvaren normalt reise
innsigelse mot planen.

BYA viser til og opprettholder tidligere uttalelse i saken. Det er ikke registrert bygninger eller anlegg
av kulturhistorisk interesse fra nyere tid i planomradet. BY A har ingen merknad vedrerende nyere tids
kulturminner.

6.Bymiljoetaten
BYM har i sakens anledning ingen kommentar, da alternativ 1 (tidligere alt. 2A) er helt i trdd med

vedtaket av 05.10.2008 i Bystyresak 356/08 Utvikling av Voldslekka”, og vedtaket av 23.03.2011 1
Bystyresak 55/11 ”Voldslekka idrettspark — plassering av anleggene” — som gir eksakt plassering av
skatehall, landhockey-/ kunstisbane og ny matchbane for fotball.

7. Eiendoms- og byfornyelsesetaten

EBY onsker 4 tydeliggjore at det ikke eksisterer kommunal grunn i nerheten som kan vurderes brukt,
verken av kvalitet eller storrelse, til erstatningsareal. Dette ma i s fall erverves med tilherende
gkonomiske konsekvenser.

Det presiseres at det ogsa er meget stor arealknapphet av kommunale arealer i indre by mht. til
fremtidige kommunale behov, se for evrig pagdende arealbehovsprosjekt ifm. KP2013, og arealbruk
pa kommunal grunn. EBY mener det derfor ber vurderes ytterligere behov for ”samlingsplass” pa
Voldslegkka, sett opp mot fremtidig behov for flerbrukshaller og andre idrettsformal. Sambruk av
arealer mellom de enkelte programmene, burde ogsa segkes ytterligere belyst/lost giennom saksgangen.
Det fremgar av planbeskrivelsen at det henstilles til at EBY skal utforme en utbyggingsavtale med
Oslo Bedriftsidrettskrets mht. Idrettshall. Det antas at forslagsstiller/PBE mener inngéelse av en eller
annen form for avtale. EBY vil imgtekomme en forespersel om en avtale ved fremtidig behov/anlegg,
men ser det ikke hensiktsmessig 4 innga avtale i ssmmenheng med aktuelle reguleringssak. Til
orientering til parter i saken vil det veere mulig & vurdere en nominell festeavtale for samfunnstjenelige
anlegg pa kommunal grunn. Finansiering og prosjektering ma vare sannsynliggjort for igangsettelse
av arbeid med avtalen, noe det ikke ser ut til & veere 1 denne saken.

Det skrives ogsa i planbeskrivelsen at Eiendomsgrenser ber justeres i trad med planforslaget”. Detter
er etter var forstaelse kun kommunale forvaltere som skal forvalte eiendommene og EBY ser det
derfor ikke helt hensiktsmessig & justere eiendomsgrenser, og dette ber utdypes for eventuelle
grensejusteringer sekes utfort.

8.Vann- og avilopsetaten

VAV har etter en gjennomgang av prosjektet funnet det tjenelig for “idrettsanleggsinteressentene” og
Vann- og avlgpsetaten at kummer og hus blir justert litt. Argumenter for dette er: 1. det blir starre
avstand mellom VAV-kum og klubbhus ved landhockeybanen. 2. kummen ligger under bakkeniva og
vil ikke begrense arealbruken etter ferdigstillingen. 3. Litt mindre arealbehov for omlagt gangvei til
ballsletten. Dette medferer litt justeringer av reguleringsgrensene mellom planforslagene som VAV
har fremmet for Voldslgkkatunellen og forslag til plan for Voldslekka idrettspark.

9.Fylkesmannen i Oslo og Akershus

Fylkesmannen har vurdert regionale og nasjonale hensyn innenfor vare ansvarsomrader. Basert pa
oversendte informasjon har vi ingen merknader til planforslaget. Forgvrig viser vi til kommunens
ansvar som planmyndighet, jf Fylkesmannens forventningsbrev til kommunene av 13. mai 2011.
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10. Riksantikvaren

Viser til brev av 6. sept. 2012 fra BY A 1 Oslo som ber om Riksantikkvaren uttalelse til saken. Innenfor
reguleringsomradet er det registrert automatisk fredede kulturminner i form av dyrkningsslag og
anleggsspor, fredet i medhold av lov om kulturminner av 9.juni.1978 nr 50(kml)§ 4 ferste ledd pkt. a,
c. 1 hht. Kml § 8 fjerde ledd skal det, i forbindelse med behandlingen av reguleringsplan, tas stilling til
om det kan gis tillatelse til inngrep 1 automatisk fredede kulturminner som blir berert av planen.
Byantikvaren i Oslo foretok arkeologisk registrering i planomradet 9. -25. nov. 2011. Ved
registreringen ble det gjort funn av en lokalitet ed automatisk fredede kulturminner, id 150853, under
1,5 -2,5 meter fyllmasse pa gressbanen pé Voldslekka. Omrddet foreslas regulert til "Bebyggelse og
anlegg- idrettsanlegg og idrettsstadion”.

Byantikvaren viser til at reguleringsplanen tilrettelegger for samfunnsnyttig tiltak som vil gi positive
ringvirkninger i nermiljoet. BY A mener at lokaliteten, som er tidekket av fyllmasser, bdde vil ha liten
vitenskapelig verdi og formidlingsverdi om den bevares in-situ. BY A mener at resultatene fra en
arkeologisk utgraving av lokaliteten vil kunne ha stor vitenskapelig verdi, og bidra med ekt kunnskap
om forhistoriskbruk av omrédet gjennom en svart lang periode. Byantikvaren anbefaler at det gis
dispensasjon fra den automatiske fredningen.

Kulturhistorisk museum viser at de registrerte kulturminnene ikke har noen opplevelsesverdi slik det
fremgér i dag. Terrenget er ubeplantet og det opprinnelige landskapet er endret. Kulturhistorisk
museum mener de registrerte bosetningssporene har begrenset verneverdi og at det ikke har noen
hensikt 4 bevare dem pa stedet. Museet anbefaler at det gis dispensasjon for de omsgkte
kulturminnene. Videre viser de til at strukturtetteheten i det aktuelle omréadet er lav, de paviste
strukturene er allerede beskrevet, dokumentert i form av foto, tegnninger og innmaélt digitalt.
Kulturhistorisk museum vurderer derfor at en ytterligere arkeologisk undersgkelse ikke vil gi
opplysninger av vesentlig verdi. Kulturhistorisk museum anbefaler at det gis dispensasjon for
gjennomforing av tiltak.

I denne saken er Riksantikvaren enig i at det registrerte lokaliteten har begrenset verneverdi og at det
ikke har noen hensikt & bevare kulturminnene pa stedet. Riksantikvaren stetter Kulturhistorisk
museum vurdering, om at kulturminnene er tilstrekkelig dokumentert.

Riksantikvaren finner etter en samlet vurdering at reguleringsplan for Voldslekka idrettspark kan
godkjennes uten vilkar om ytterligere arkeologiske granskninger av de fredede kulturminnene, id
150853, for tiltak 1 medhold av reguleringsplanen realiseres, jf. Vedlagte kart stemplet Riksantikvaren
og datert 18. sept. 2012.10.04 Vi ber om at folgende tekst innarbeides i reguleringsplanens
bestemmelser under ”Bebyggelse og anlegg — idrettsanlegg og idrettsstadion”.

“Tiltak i henhold til planen er tillatt. Kulturminnet id 150853 er allerede tilstrekelig undersokt, og det
er ikke stilt ytterligere vilkar forbundet med dispensasjonen.”

Dispensasjonen fra den automatiske fredningen gjennom planvedtak forutsetter at ovennevnte tekst
innarbeides i reguleringsbestemmelsene. Dersom kommunen gir melding om at ovennevnte tekst ikke
vil bli innarbeidet i reguleringsbestemmelsene, og Byantikvaren ikke finner & ville reise innsigelse mot
planen, ma BY A umiddelbart varsle Riksantikvaren om dette. Riksantikvaren vil i sa fall normalt reise
innsigelse mot planen.

11.Berg, Nordberg og Sogn Vel
Uttalelsen folger Oslo Omegn Friluftsrad.

12.Kontaktutvalget for velforeninger i Oslo

Kontaktutvalget for velforeningen slutter seg helt til uttalelsen fra Oslo og Omland friluftsrad i denne
saken. Vi vedlegger to uttaler fra henholdsvis Téasen Hageby og Berg, Nordberg og Sogn vel som pa
selvstendig grunnlag bestryker dette.

Det er sveert uheldig at forslaget ikke overholder kommunens overordnede foringer i gjeldende
Kommuneplan og Byekologisk program, og at det ikke skaffes erstatningsarealer for lekeomrader for
narmiljeet som gér tapt. Ved den videre bearbeidingen av planforslag 2 ber vi om at disse
argumentene vektlegges.

13. Oslo Bedriftidrettskrets
Det har veert en lang prosess a fa frem en reguleringssak for Voldslekka, og saken har vert gjennom
flere behandlinger i byradet og bystyret. OBIK har uttalt seg om planen ved flere anledninger, blant
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annet ved forslag til enkel omradeplan i 2007, planinitiativ i 2009 og forespersel om deputasjon til
miljo- og samferdselskomiteen 1 2010.

OBIK’s engasjement i utviklingen av Voldslekka har vaert knyttet til mulighetene til & videreutvikle
tilbudet til medlemmene og utvikle den hallen vi allerede har p4 omrédet fra en enflatehall til en
trippelhall. Det vil vaere av stor betydning & fi en treflatehall pd Voldslekka for & legge til rette for
voksenidretten og ivareta folkehelsepartiet for de ansatte i Oslos bedrifter. En treflatehall vil ogsa
kunne benyttes av barnehager og skoler i omradet pa dagtid og den lokale barne- og ungdomsidretten
pa tidlig ettermiddag og helg.

I s& méte er forslaget fra BYM i trdd med OBIKs interesser og ensker for enhetlig utvikling av
planomrédet. PBE’s forslag som inneberer en ny enflatehall, vi ikke tilfredsstille de behov OBIK har
for & imgtekomme medlemmenes enskede behov for spille- og aktivitetsflate. Dernest vil vi anfere at
det & rive en enflatehall for & bygge opp en ny litt lengre inne pé eiendommen, er noe OBIK ikke
ensker & bruke tid og gkonomiske ressurser pa. Da vil det vare mer hensiktsmessig og
miljebesvarende, & pusse opp eksisterende hall og evt. lage et tilbud med garderober.

Uansett vil OBIK vare i manko pa to spilleflater for & kunne dekke et gkende medlemsbehov. I tidlige
faser i planprosessen har alternative tomter med to og treflatehall veert vurdert, uten at utfordringen har
funnet sin lgsning innenfor den sterke fortettingen som finner sted i Oslo. Administrering og drift av to
separate haller vil ogsé innebzare gkte driftsutgifter for bedriftsidretten. OBIK mottar ingen kommunal
eller statlig stotte og lever av den aktivitet vi skaper. Vi mé derfor vere mest mulig ekonomiske i vare
driftsmodeller.

Som en del av heringssvaret har OBIK pé nytt gjennomgétt planene for trippelhall sammen med sin
arkitekt for a se om det er mulig & tilpasse trippelhallen til noen av de synspunkter og anbefalinger
PBE har for reguleringsomradet.

PBE’s foreslatte maks hoyde pa kote 93,8 er ok, dvs. maks heyde 12,8 meter.

Dersom det kommer justeringer etter offentlig ettersyn med enske om sedumdekke el. Er OBIK beredt
til & folge opp et slikt pélegg.

OBIK gnsker ikke & innpasse treningssenter i trippelhallen. OBIK bygger na kun garderober for a
tilfredsstille behovet til egen hall. Lapebane rundt hallen er ikke lengre nedvendig Kontoretasjen er
ikke lengre en malsetting, og det anbefales derfor at bygget reduseres med ca 700m2 for & fjerne
kontor etasjen. Ved reduksjon av kontoretasjen og ikke lengre a legge til rette for et treningssenter, vil
behovet for bilparkering knyttet til hallen bortfalle. Dersom det likevel skulle enskes bilparkering
under bakkeplan, er vi av den vurdering at et slikt anlegg burde vurderes i forbindelse med
etableringen av ny matchbane. Da kan tilgangen til et undergjordisk anlegg gjores fra Uelandsgate og
pa den maten redusere kjoring inn pa omradet og i Stavangergata.

I heringsutkastet er det pekt p& utfordringene knyttet til erstatningsarealer for bortfall av grentomrader
og at grenne tak pa hallflatene kan vere et supplement til mangelen pa erstatningsareal. PBL anbefaler
at takene pa hallene utvikles som Sedon-tak, for & gi disse et grennere preg og for & holde lengre pa
overflatevannet. De skonomiske merkostnadene ved & etablere et slikt tak pa trippelhallen, er av en
slik sterrelsesorden at OBIK stiller seg positive til et slikt tiltak.

Dersom det med ”Grenne tak” gnskes & etablere Intensive tak, med hageanlegg og hvor mennesker
skall oppholde seg, vil dette medfere endringer pa hallens konstruksjon og bareevne og dermed en
merkostnad som vil finne sin dekning utenfor de planleggingsrammer OBIK arbeider etter. En
lignende beregning og finansiering ma ogsa ligge til grunn for et eventuelt forslag om & kunne etablere
Ekstensive tak pa hallflatene. OBIK stiller seg positive til begge alternativene gitt en ekstern
finansiering.

Med bakgrunn av overnevnte vurderinger vil styret i OBIK anbefale Bymiljeetatens alternativ pé det
sterkeste.

14.0slo Idrettskrets

Gitt bystyrets vedtak i sak 55/2011 fra 23.03.2011 med avklaring om plassering av skatehall,
landhockey-/ kunstisbanen og matchbane for fotball, handler denne saken nd om hvor stor
idrettshallsom skal tillates oppfert pa omradet. Situasjonen for hallidretten i Oslo er kritisk og det er
stort behov for nye aktivitetsflater. Realiseringen av en stor idrettshall pd Voldslgkka er derfor sterkt
onsket. Bymiljgetatens forslag tilfredsstiller idretten ensker for omradet, og Oslo Idrettskrets stotter
derfor deres forslag.

OIK har merket seg PBE’s vurderinger og forelepige anbefalinger som inneberer en enkel idrettshall.
OIK mener at det ber veere mulig & legge rammer for en storre idrettshall, og samtidig & ivareta mange
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av de hensyn PBE er opptatt av. OBIK har jobbet frem et alternativt konseptfor trippelhall som vi ber
kommunen vurdere i den videre behandlingen av saken.

15.0slo Akershus Bandy region

Stetter Bymiljeetatens forslag til reguleringsplan. Voldslekka er et viktig omrade for landhockey 1
Oslo. Den kombinerte landhockey/ bandybanen, vedtatt plassert pa ndvarende matchbane, er svert
viktig for vare idretters videre utvikling. Begge idretter har solid lokal forankring gjennom Sagene IF.
Vi er etter hvert svaert utdlmodige nér det gjelder fremdrift av reguleringen og oppgraderingen av
omrédet. Bystyret har i flere omganger bevinget midler til dette anlegget, og den videre prosessen bar
g4 s raskt som mulig.

16.0slo og omland friluftsrad

Planforslaget strider mot flere av kommunens overordnede feringer, bl.a. Kommuneplan 2008 sitt krav
om erstatningsareal for friomrader og Byakologisk program som fremholder at regulerte friomrader i
byggesonen skal beholdes. Det er sdledes svart uheldig at det fremmes et forslag som ikke overholder
disse feringene. Dersom forslaget skal videreferes méa det vare et absolutt krav at kommunen erverver
likeverdig friareal.

Det er uheldig at man i et tettbygd omrade reduserer grentomréder bade av rekreative og ekologiske
hensyn. Den uorganiserte aktiviteten er ogsa svert viktig fordi den inkluderer dem som faller utenom
organisert idrett og som ofte har sterst behov for et aktivitetstilbud — vi savner et fokus pa denne
problemstillingen fra forslagsstillers side.

Forutsatt at friarealet erstattes vil vi kunne stotte Plan- og bygningsetatens alternativ 2, ettersom dette i
starre grad ivaretar allmennhetens interesser ved a serge for tilfredsstillende solforhold og flater hvor
uorganisert aktivitet kan finne sted. Det ber fjernes ytterligere en tennisbane for & dpne forbindelsen til
Bjelsenfeltet og i reguleringsbestemmelsene ber det stilles krav om underjordisk parkering i felt B4
for & kunne benytte terrenget over til uorganisert lek og idrett i pdvente av utbygging av hall.

Ettersom planforslaget vil medfere en reduksjon av grenne arealer ber det i reguleringsbestemmelsene
ogsé tas inn en bestemmelse om anlegging av grenne tak, for & redusere konsekvensene for det
biologiske mangfoldet og bedre den lokale overvannshindteringen.

17.Sagene Idrettsforening

Idrettsforeningen har sett forfallet pa Voldslekka og hiper det kan settes fart i arbeidet om 4 realisere
anleggene. De siste &rene har en sterk medlems- og aktivitetsvekst okt vare anleggsbehov vesentlig.
Utviklingen pa Voldslekka er helt nadvendig for klubbens videre utvikling. For Sagene IF er det
landhockey/kunstis banen med klubbhus som betyr mest for klubbens videre utvikling. Vi er forneyde
med sterrelsen og plasseringen anlegget har fétt i reguleringsplanen (begge alternativene), og har
ingen ytterligere kommentarer til dette.

Idrettsforeningen stetter BYM’s forslag, alt 1. forslaget har gjennom flere hegringsrunder blitt godt
forankret i den lokale idretten, og mener at dette alternativet ivaretar Sagene Ifs behov best. Sagene IF
gnsker en trippelhall innenfor reguleringsomréadet. Vi ser midlertidig hva PBE’s har konkludert med,
og er med pa at hallens sterrelse reduseres noe. Sagene IF kjenner til at Bedriftidrettskretsen har
utarbeidet et alternativt forslag til ny trippelhall som tar hensyn til PBE’s konklusjon. Vi gnsker at
dette forslaget tas med i den videre behandlingen av saken.

18.Skeid

Det er avgjerende at man samler seg om et alternativ som sikrer rask gjennomfoering av de vedtatte
bygningene, saktehall, landhockey/kunstisflate, og et videre arbeid med & planlegge og a bygge
erstatning for ndvaerende Voldslekka matchbane. Skeid har tidligere kommentert planene og peker pa
at ved & innlemme Heidenreich tomta vil kunne fa en hensiktsmessig plassering av alle gnskede
anlegg. Hvorvidt BYM’s alt nr. 1 har for tett utnyttelse har ikke Skeid forutsetninger for & bedemme. I
PBE’s vurdering av Naturmilje, grentareal og erstatningsareal sies det at man forutsetter at stadion er
stengt. Hva PBE legger i dette vises ikke.

Skeid ar tidligere anfort at med kunstgress og gode fasiliteter i tribuneanlegget ensker man & benytte
Nye Voldslekka stadion til et &pent anlegg som kan benyttes til dpen aktivitet. Om arenaen
tilrettelegges for slik bruk kan det da erstatte noen av rekreasjonsaspektet som er viktig for
grontomradet.
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19.Tasen Hageby vel

Stetter PBE’s forslag som legger opp til lavere utnyttelse. Vi er positive til anleggelse av
landhockeybane, skatehall, flerbrukshall og bevaring av tennisbanene. Grenn rute er viktig a
opparbeide og tydeliggjere samt & knytte opp mot det resterende turveinettet. Arealet til matchbane
utgjer en stor andel av planomradet, og vi finner det uheldig at det skal omreguleres fra et pent
friomréde til en lukket stadion. Dette omradet er viktig for lek og uorganisert fotball om sommeren og
ikke minst er det en popular skeytebane om vinteren som benyttes av barn, ungdom og voksne fra
flere bydeler, samt av barnehager og skoler i nermiljeet. Tapet for nermiljeet blir dobbelt nar tapt
friareal heller ikke erstattes. Utover dette gir vi var tilslutning til uttalelser fra Oslo og Omland
friluftsrad.

20.Hjemmets Kolonihager

-Stetter PBE’s forslag om en mindre flerbrukshall, ensker ikke trippelhall. @Onsker ikke massiv eller
tett utbygging av omradet.

-Positive til at klubbhuset etc. flytter fra tribuneanlegget pa stadion til tribuneanlegget pa
landhockeybanen.

-Positive til tennisbanene.

-Onsker primart mye sol. Lite trafikk, mange parkeringsplasser for beboerne og store friomrader.
-Gjennomgang via grusbanen og tennisbanene enskes bevart (synes foreslétt fjernet)

-Skraningen mellom grusbanene og bygninger enskes bevart.

-Kritiserer politikere i byen for ikke & here andre enn idretten.

-Roser PBE for heringsrunde, men beklager den korte tidsfristen da det ikke har veert tid til 4 vurdere
konkret forslag til trafikkavvikling og parkering, da det allerede er trafikkbelastning og kummerlige p-
forhold.

-Positive til endring om midlertidig bruk av grusbanen, foreslér beskjaring og pleie av traerne rundt.

21.Voldslokka Borettslag

Stetter PBE’s forslag, som legger opp til en lavere utnyttelse. Ut fra vedtatte forutsetninger ivaretar
forslaget mange innspill og hensyn.

Borettslaget har interesse av et solrikt miljg, sa lite trafikk som mulig, gode parkeringsforhold og
naerliggende arealer til fri avbenyttelse. Vi ensker ikke en massiv, tett utbygging av omradet, slik ogsa
bydelsdirektoren og bydelsadministrasjonen gjor i hht. Metekart for bydelsutvalget 20 sept i ar. Etter
det vi erfarer er ogsad Bedriftidrettskretsen positive til dette forslaget, som vil gi rom for en plass
mellom flerbrukshall og skatehall.

Borettslaget er opptatt at & bevare Voldslekka som friomrade. Vi stiller oss positive til de fleste
utbyggings og oppgraderingsforslagene for omradet, med skatehall, landhockeybane og enkel
flerbrukshall, samt at tennisbanene blir bevart. Det er positivt at klubbhus er knyttet til tribuneanlegget
ved hockeybanen og ikke hockeybanen.

Styret responderte pa Sletvold arkitekters kunngjering nov 2010, og var positive til at det
opprettholdes to gjennomganger fra Stavangergata til Bjolsenfeltet og at det ble etablert en fra
Uelandsgate. Dette syntes vi sd bra ut. Dagens skisser viser et mer lukket omrade.

Vi som brukere av skeytebanen vil papeke verdien av eksisterende skraning mellom bane og bygg i
vest, hvor de siste solstralene skinner om ettermiddagen vinterstid.

Borettslaget var for noen ar siden del av en bred aksjonsgruppe som gnsket & bevare grus/skeytebane
der den ligger. Det legges né kunstgress der. S& fremt banen blir spreytet pa vinterstid er vi positive til
det. Vi minner om banens popularitet skyldes blant annet dens solrike plassering. Beplantningen rundt
banen er blitt s& glissen nede at banene ikke er sa godt skjermet lengre. Vi foreslar at traerne pleies og
skjaeres.

Borettslaget er skuffet over at bydelens politikere ikke har hatt evne eller ensket & involvere
narmiljgene i saken. Bydelen har ikke henvendt seg til lokale organisasjoner eller grupper utover
idrettslagene. Vedrerende trafikk har heringsfristen vaert sa kort at vi ikke har hatt anledning til &
vurdere konkrete forslag til trafikkavvikling og parkering. Vi henviser til mange tidligere innspill om
en allerede eksisterende trafikkbelastning og kummerlige parkeringsforhold.

22.Kai K. Eriksen (Bjolsentomtene AS)
Dette har kommet oss for eret sent, slik at vi ikke har fatt undersekt saken i sé stor detalj som ensket.
Det vi kan si pa det navearende tidspunkt (innen fristen utlep) er at sé vidt oss bekjent er det fremdeles
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en disputt om disse arealer (G.nr. 56 br.nr. 1). Omradet ble opprinnelig ekspropriert av Norges
Statsbaner til Jernbanestasjon pa Grefsen — Bestum linjen. Siden har det vaert en rekke rettssaker
mellom opprinnelig eier og Jernbanen. Dette har etter vare opplysninger enda ikke funnet sin
avgjerelse, og vi har til hensikt & falge opp saken. Derfor kan etter var mening ikke dette omradet
omreguleres fra friomréde pa det ndvarende tidspunkt.

23.Téasen IL

Finner det er betryggende at Tennisbanene pd Voldslekka er ivaretatt, selv om de hadde ensket seg at
alle 4 ble beholdt. Dersom man imidlertid skulle beslutte & fjerne en bane, finnes det i nermiljeet &pne
baner medoppgraderingsbehov. Pa Téasen IL og muligens ogsé pa Bakkehaugen AL.

24. Uelandsgt. 85 AS v/ DARK arkitekter
Onsker seg friomrader, skole, idrett og bolig kombinert pa Voldslekka

Forslagsstillers kommentarer til bemerkninger ved offentlig ettersyn
1.Bydel Nordre Aker
Ingen kommentar

2.Bydel Sagene
2 Forslagsstiller har ensket setningen (...) «hvis dette er gjennomferbart i forhold til drift» som del av

§ 3.3 og 3.4, da det dette pa sikt kan fere til unedvendig drifts-problematikk, eksempelvis harverk, og
kan bli en utfordring i forhold «Eier- Leier» forhold av anleggene.

§ 6 Parkering: Forslagsstiller ensker mulighet for parkeringsplasser pa terreng, blant annet fordi det er
ulikt tidsaspekt og eierskap pa de ulike anleggene. Er det enske om en kommunal parkeringskjeller bes
denne settes opp som egen post i budsjettsammenheng. Onsker parkeringsplasser pé terreng tatt ut av
planen ma skisserte trippelhall, felt B4, ha sterre parkeringskjeller enn skissen viser. OBIK har i sin
uttalelse skrevet at treningssenter kan tas ut av planen da denne genererer mange parkeringsplasser/p-
kjeller. I forhold til etablering av p-kjeller under ett av anleggene vil dette fore til at storre masser ma
fraktes bort fra omradet.

For 4 tilfredsstille UEFA krav til Voldslekka Match er det krav om 10 stk oppstillingsplasser
tilgjengelig i nerheten av inngangssonen ved arrangement. Forslagsstiller har opparbeidet disse langs
enveiskjort gate som er foreslétt avstengt med eks. pullerter utenfor kampavvikling. Disse plassene vil
derfor ikke vaere tilgjengelige utenfor tidsrommet for den avsatte bruken. Plassene er foreslatt pa
armert gress for & fremsta som del av «det grenne» og ikke som del av vegen. Da disse plassene ikke
vil veere 1 bruk til daglig, vil ogsé gresset kunne gro, og fremsté som grent.

3 Bruk av varmeoverskudd fra kunstisbanen til oppvarming av anleggene er en god lgsning, men det
er utfordringer knyttet til tidspunktene for nar anleggene skal realiseres. Det er gnskelig & realisere
skatehallen ferst. Det ma i s tilfelle bygges en midlertidig lasning ferst, deretter ma anlegget bygges
om/tilrettelegges for & ta i mot overskuddsvarme fra kunstisbanen. Oppvarmingsbehovet i skatehallen
er begrenset, det er tenkt at rommet for skating skal ha en relativt lav innetempereatur.

4 Nar planforslaget na kun omfatter skatehall og landhockey-/kunstisbane etableres det sa fa p-plasser
at det ikke er hensiktsmessig & etablere ladeplass for el.bil.

6 I utgangspunktet er det en god tanke a etablere parker pé tak, med en kombinasjon av ekstensive tak
og et urbant dekke. Takene vil ogsa ha gode solforhold. Dette vil vare noe kostnadsdrivende.
Utfordringen er hvordan disse kan gjeres tilgjengelige og attraktive for publikum/brukerne av parken,
og sdledes fungere som et anvendelig, tilgjengelig og fullverdig erstatningsareal? Tilgangen til disse
takene ma ogsa tilfredsstille universell tilkomst. For at takene skal fremsté som tilgengelige krever
dette mer enn en heis og trapp for fysisk & kunne komme opp pa takene. Adkomsten ma innga som del
av den gvrige parken (ikke nedvendigyvis lik). Trapp/ Rampe og heis-arrangement mé fé en sentral
plass som virker innbydende til bruk. Selv om bebyggelsens hayder reduseres, er det fremdeles mange
meter opp. Slik planen na fremstér, er det svaert trangt rundt trippelhallen selv om lgpebanen rundt tas
bort og fotavtrykket gjares til et minimum. For at et slikt tiltak skal fungere i praksis ber det vurderes
en reduksjon av arealer, enten ber flere tennisbaner fjernes eller en baneflate. Dette vil ogsé gi et bedre
forhold mellom skatehallen og idrettshallen nye grenne tak, samt forholdene pa bakkeplan.

8 Heidenreich tomten ble etter idrettens behov tatt ut av planen (se tilbakemelding til Skeid
vedrerende Heidenreich tomten) Det ble pé dette tidspunktet ogsé diskutert muligheten for & innlemme
en skole i reguleringsplanen. Da det har vert et sterkt enske om fortgang i denne reguleringssaken,
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samt at vurderingene om mulig etablering av skole ikke var kommet like langt pa dette stadiet, sa
forslagsstiller det som mest hensiktsmessig & fokusere pa idrettsformalene og folge opp de
bevilgningene som er fattet for de enkelte anlegg.

Forslagsstiller har ingen evrige kommentarer til de andre punktene.

Foreliggende planforslags konsekvensutredninger baserer seg pa tidlige innsendte forslag fra
31.07.12, hvor alternativene 0, 2 og 24 ble utredet. Det nye, «klippedey planforsiaget har en revidert
utredning av trafikk og parkeringssituasjonen pd Voldslokka.

3.Barn og unges representant i plansaker Bydel Sagene

Forslagsstiller forstar utfordringene med at barn ferdes etter kl. 16, ogsa med tanke pé at de benytter
Voldslekka idrettspark og Bjelsenfeltet etter nevnte tidsrom. Risikoreduserende tiltak ber vurderes pé
nytt. Forslagsstiller mener allikevel at gangveier innenfor planomréadet er godt sikkerhetsmessig
ivaretatt, ogsa for barn etter kl 16.

4. Idrettens samarbeidsutvalg bydel Sagene
Ingen kommentar.

Planforslaget er klippet, og inneholder ikke lengre arealer der tidligere trippelhall, matchbane og
tennisbaner var foreslatt.

S.Byantikvaren
Forslagsstiler har ingen innvendinger til kommentaren.

6.Bymiljoetaten.
Ingen kommentar

Matchbanen i vest, samt trippelhallen er nd tatt ut av foreliggende planforslag.

Erstatningsarealer innenfor planomrddet vurderes av forslagsstiller som kompenserende utfra
eksisterende situasjon, da ny skatehall og landhockeybaneligger pa eksisterende idrettsflater, samt at
en inngjerdet tennisbane nd inngdr i turdraget. Gjerdene rundt eksisterende matchbane og arealet
rundt VAV- installasjoner/overbygg i mote med nytt klubbhus/landhockeybane vil fremstd som
tilgjengelig og som del av det overordnede turdraget med gangforbindelse mot Bjolsenfeltet.

7.Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Forslagsstiller forstar ensket om ytterligere ”samlingsplass” pa Voldslekka, samt at sambruk av
arealer mellom anleggene sekes ytterligere belyst. Det er store program som er innpasset pa tomten,
samt at det legges opp til en trinnvis utbygging. Det er derfor fa tilgjengelige arealer mellom byggene
ved en fullt utbygget idrettspark. Flere av programmene med eksempelvis garderobe, vil ogsa bli
benyttet pd samme tid. Bdde matchbane og landhockeybane er forsekt tilrettelagt med tilgjengelig
areal, ved a trekke landskapet opp pa og langs bygningskroppen. Det er mulig & anlegge en
samlingsplass pa taket av trippelhallen, denne plassen vil ligge hoyt over terreng om den ikke graves
ytterligere ned. Eventuelt mé tilstetende tennisbaner og/eller underliggende VAV kabler flyttes for & gi
tilgang til taket. Pga. trinnvis utbygging er det enskelig at Skatehallen oppferes forst, uten at
eksisterende OBIK-hall rives.

8. Vann- og aviepsetaten

Forslagsstiller har under hele prosessen med reguleringsplan for Voldslekka og et parallell-gaende
forprosjekt av landhockeybanen med klubbhus hatt naer dialog med VAV, ved Inge Reiakvam og
mottatt tegningsmateriale fra SWECO med kummer i bade plan og snitt.

Vi har né sett pa det nye tegningsmaterialet og vurdert det opp mot intensjonene for idrettsparken og
plasseringen av Landhockey og kunstisbanen med tilherende klubbhus og tribuner. Den nye
plasseringen av VAV’s overbygg virker uheldig i forhold til at den né ligger meget nert klubbhusets
langstrakte volum. Plassrommet mellom de to byggene, samt byggenes relasjon til grenn rute virker na
trang og udefinert. I tidligere forslag var det forsekt a lage fungerende arealer mellom de to byggene
og mot tennisbanene. Dette har vert ansett som viktig da det er fa gode og tilgjengelige arealer for
uorganisert lek. Forslagsstiller ser at det den nye plasseringen er hensiktsmessig i forhold til tursti rett
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nord for VAV-overbygget. Vi mener at dette ikke veier opp for de ulempene denne plasseringen gir
for plassdannelsen anlagt mellom de to anleggene hvis man vurderer hele Voldslakka og Bjelsenfeltet
under ett.

Det har i tidligere forslag veert anlagt p-plasser for de ansatte rett gst for VAV-overbygget. Med den
nye plasseringen ligger disse meget anstrengt i forhold til mulig passasje mellom byggene som er
forsekt tatt opp i en terrengbearbeidet voll. Terrengbearbeidelsen bidrar til & visuelt til & samle
Bjelsenfeltet og Voldslakka idrettspark med dets skranende terreng, og behovet for ny, langstrakt
bebyggelse nord for eksisterende og ny baneflate.

Til tross for gode intensjoner for idretten ser forslagsstiller det som uheldig for den samlede planen da
viktige, og sterkt etterlengtede plassrom, mister sin &penhet.

9.Fylkesmannen i Oslo og Akershus
Ingen kommentar

10.Riksantikvaren
Forslagsstiller motsetter seg ikke innarbeidelse av teksten i reguleringsbestemmelsene.

11.Berg, Nordberg og Sogn Vel.
Ingen kommentar

12.Kontaktutvalget for velforeninger i Oslo.
Ingen kommentar

13.0slo Bedriftidrettskrets
Forslagsstiller ensker ikke anlagt parkeringskjeller under matchbanen. For gvrig har vi ikke ytterligere
kommentarer.

OBIK-hallen ligger nd utenfor planomrddet.

14.0slo Idrettskrets.
Ingen kommentar

OBIK-hallen ligger nd utenfor planomradet.

15.0slo Akershus Bandy region.
Ingen kommentar

16.0slo og omland friluftsrad

Forslagsstiller, BYM har helt i trdd med vedtaket av 05.10.2008 i Bystyresak 356/08 Utvikling av
Voldslekka”, og vedtaket av 23.03.2011 i Bystyresak 55/11 ”Voldslekka idrettspark — plassering av
anleggene” valgt planforslag alt.1 (tidligere alt 2A). Med innpassing av alle anleggene pa Voldslgkka
blir det mindre areal tilgjengelig for den uorganiserte idretten og tilgjengelige friareal. Det er ikke
tilgjengelige erstatningsareal. Se kommentar fra EBY.

Forslagsstiller har allerede fjernet en tennisbane, og er usikker pa om fjerning av ytterligere en bane
vil hjelpe for tettheten og solforholdene mellom byggene, spesielt med tanke pa relasjon mellom
Skatehall og Trippelhall.

Anleggelse av underjordisk parkering vil ha gkonomiske konsekvenser for anleggelse av idrettsparken,
og det ma i sé fall bevilges egne midler til dette. Det er allerede bevilget midler til Skatehall og
landhockeybane. Forslagsstiller ensker ikke at et eventuelt krav om underjordisk parering skal
forsinke prosessen ytterligere. Etablering av en hall over en eksisterende parkeringskjeller kan by pa
konstruktive utfordringer om de ikke planlegges samtidig. Bevilges det penger til et underjordisk
parkeringsanlegg, og det ikke vil bidra til forsinkelser, er ikke forslagsstiller uenig i dette.

17. Sagene Idrettsforening
Ingen kommentar.

18.Skeid
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Intensjonen med matchbanen er at den kan benyttes til uorganisert idrett utenfor tidsrom for den
organiserte idretten. Voldslgkka match er en kommunal bane. Utfordringer vedrerende slitasje pa
anlegg og forhold «eier og leier» ma vurderes pa et senere tidspunkt.

BYM og forslagsstiller har tidligere (2008) vurdert Voldslekka idrettspark med innlemmelse av
Heidenreich tomta i idrettsparken. Ved & bevare eksisterende bebyggelse viste det seg vanskelig &
innarbeide ansket om en trippelhall. Ved & innarbeide to baner med kortsiden mot hverandre, samt en
bane separat, viste det seg lite skonomisk hensiktsmessig, med kjop av eiendom, store omarbeidelsers
av eksisterende strukturer, og med utfordringer knytte til 4 tilfredsstille idrettens krav. Skatehallen ble
ogsé vurdert innpasset. Videre er bygningen sentralt pd tomten pa gul liste, samt at den ble vurdert til
barnehageformél. Resterende areal ville ikke ha veert tilstrekkelig i forhold til erstatningsareal.
Eiendommen ble derfor tatt ut av den vider planleggingen.

Ny matchbane ligger nd utenfor planomrddet.

19. Tasen Hageby vel

Forslagsstiller henviser til uttalelse fra Skeid, men vil presisere at matchbanen er en kommunal bane.
Intensjonen med matchbanen er at den kan benyttes til uorganisert idrett utenfor tidsrom for den
organiserte idretten. Den gstlige tribunen er blant annet tilrettelagt for evrige brukere av idrettsparken
utenfor kampavvikling.

20. Hjemmets Kolonihager

Forslagstiller forslag innehar fremdeles passasje mellom matchbane og skatehall, trippelhall samt
tennisbaner. Skraningen mé justeres og bearbeides for & kunne innpasse byggene i forhold til
hverandre. Gangforbindelse fra Uelandsgate, samt tre stk forbindelser fra Stavangergata, i vest,
mellom matchbane og skatehall, Grennrute og eksisterende vei fra Bredo Stabells vei ivaretas pa lik
linje som etter kunngjeringen. ( se illustrasjon s. 3 i Planbeskrivelsen)

21 Voldslokka Borettslag
Se tilbakemelding fra Hjemmets Kolonihager

22.Kai K. Eriksen (Bjolsentomtene AS)
Dette er ny informasjon for forslagsstiller. Forholdet ma sees naermere pa av EBY da dette ser ut til &
veere en historisk tvist.

I tillegg har det kommet inn to innspill etter horingsfristen ved offentlig ettersyn var ute.

23.Tasen IL

1 foreliggende planforslag ligger 3 av de 4 eksisterende tennisbanene utenfor planomrddet.
Tennisbanen som i dag blir benyttet som lagerareal til VAV, blir fjernet, og inngdr som del av det
overordnede turdraget. Eksisterende baner forutsettes ikke flyttet i planforslaget.

24. Uelandsgt. 85 AS v/ DARK arkitekter

Planforslaget og planomrddet er endret siden innkommende innspill. Intensjonen er at Skatehall og
Landhockeybane, som er finansiert, kan reguleres og ev bygges for avklaringer rundt
Heiedenreichtomten samt nye interessenter til omrddet pd Voldslekka er avklart.
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6. FORSLAGSSTILLERS FAGLIGE BEGRUNNELSE

Voldslokka idrettspark og innpassing av funksjoner
Bystyret har gitt instrukser som legger foringer for videreutviklingen av Voldslokka idrettspark.
(ref. kapittel 10: Tidligere politiske vedtak )

Omrédet ble ved tidligere innsendt planforslag sekt omregulert med sikte pé & legge til rette for et
stadionanlegg for fotball (heretter omtalt som matchbane), en skate-hall med danse- og
flerbruksarealer, og et nytt klubbhus for Sagene IF i sammenheng med landhockeybane og
kunstisflate. Planforslaget la ogsé til rette for & innpasse en trippelhall til erstatning for eksisterende
hall til Oslo Bedriftsidrettskrets (OBIK).

Den foreslatte bygningsmassen blir i sin helhet vurdert i forhold til eksisterende bebyggelse, gatelap,
idrettsflater og «grenn rute». Hovedvekten av ny bebyggelse ble foreslatt innpasset i forbindelse med
tilliggende bygninger av sterre volum, i planomradets vestre del, og planforslaget legger til rette for en
opparbeidet trasé for «grenn rute» som en tverrforbindelse gjennom idrettsparken. Selve idrettsparken
skal vere tilgjengelig for brukere av hele idrettsanlegget, inklusive Bjelsenfeltet. P& grunn av at
idrettsparken ligger i grensesnittet mellom det “tette” urbane i syd og villabebyggelse med hager i
nord, skal anlegget kunne forholde seg béde til en bymessig karakter, samtidig som den ber forholde
seg til det apne landlige” preget. Det er ogsa en intensjon at omradet bevarer sin karakter som et
apent friomrade med tilgjengelige gangforbindelser til Bjolsenfeltet.

Utfordringen med innpassing av alle gnskede funksjoner pa hele Voldslgkka er at selve idrettsarealene
opptar store flater og har gitte dimensjoner i bdde grunnflate og heyde.

Det tidligere innsendte planforslaget inneberer en tilneermet maksimal utnyttelse av Voldslekka, med
innpassing av matchbane, Landhockeybane, skatehall og en trippelhall for Oslo bedriftsidrettskrets,
parallelt med bevaring / erstatning av eksisterende tennisbaner nord i planomrédet. Alternativet som da
ble sendt inn ble illustrert i planprogrammet som alternativ 2A. Forslaget forsekte & ivareta Bystyrets
vedtak 356/2008.

Etter innsendelse av Planforslag den 31.07.2012, med et alternativt forslag fra PBE ved offentlig
ettersyn, med et enske om en justering av idrettsanleggenes dimensjoner og ensker om ytterligere
tilgjengelig gront areal, har BYM vurdert det som hensiktsmessig & dele det tidligere planforslaget i to.
I tillegg er det nye, pagdende planer knyttet til Heidenreichtomten, og nye behovsvurderinger av
idrettsanleggene.

Det er allerede bevilget midler til oppfering av skatehall og landhockey/kunstisbane, og det er et enske
om at de forskjellige idrettsanleggene skal kunne bygges uavhengig av hverandre. Foreliggende
planforslag, hvor planomréadet er «klippet» siden tidligere innsendte plan, muliggjer at de finansierte
prosjektene, skatehall og landhockey- og kunstisbane, reguleres ferdig og kan realiseres for
avklaringer knyttet til det evrige planomradet er fattet. (Resterende del av tidligere innsendte
planomréde vil bli sendt inn som egen reguleringssak)

Skatehallen og landhockey- og kunstibanens plassering har etter forutgdende vurderinger funnet sin
plassering og starrelse. Forslagsstiller og BYM har vurdert denne lgsningen hensiktsmessig da den
passer inn 1 tidligere forslags trinnvise utviklingsstrategier, bevilgede midler til utbygging av anlegg,
samtidig som den ivaretar helheten i hele idrettsparken.

Foreliggende planforslag foreslar Landhockey- og kunstisbanen med tilhgrende tribuner og klubbhus,
lokalisert pé eksisterende «Voldslokka match», Ny Skatehall, lokaliseres ved eksisterende
skateomrade, og som er uavhengig av eksisterende OBIK hall. I mellom disse foreslatte anleggene
foreslas en omlegging av traseen for «grenn rutey, slik at denne ligger sentralt og som et gront
tilgjengelig areal i idrettsparken, som forbinder Stavangergata med kolonihagen og Bjelsenfeltets
idrettsbaner sammen. Planavgrensningen tar ogsa for seg grensesnitt mellom pagaende plan for
VAV’s nedstigningstarn. En av de fire eksisterende tennisbanene tas bort og inngér som del av «grenn
rute», samt omrade for sng opplag.
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Konsept og lokalisering av bebyggelse

Generelt

I en vurdering av hele Voldslekka idrettspark, innsendt ved tidligere Planforslag var Forslagsstillers
hensikt & lokalisere hovedvekten av ny bebyggelse i vestre del av planomradet, i tilknytning til
eksisterende bebyggelse og Uelandsgate, mens ny landhockey- / kunstisbane vil bli plassert over
eksisterende fotballbane i gstre del av omrédet. I denne sammenheng vil en utbygging bidra til &
definere den bymessige karakteren langs Uelandsgate og vestre del av planomréddet, samtidig som den
bevarer dagens dpne greonne preg i estre del av omradet.

Lokaliseringen av Landhockeybane, skatehall og Grenn rute i Planforslaget bygger pé tilsvarende
argumentasjon.

Fortsettelse av gatelop og bymessigmehet fra Uelandsgate - Stavangergata

Den foreslétte bebyggelsen forholder seg til eksisterende gatelop, med eksisterende store
bygningsvolumer fra Uelandsgate og vestre del av Stavangergata. Sterre bebyggelse/Matchbanen ber
lokaliseres slik at den forsterker det eksisterende gatelopet fra Uelandsgate, mellom blokkbebyggelsen
pa Sagene, og mot bebyggelsen pa Heidenreich, for Uelandsgates bymessige karakter ”oppleses” mot
Bjelsenparken og villabebyggelsen mot Grefsen og Téasen.

Skatehallen lokaliseres i forlengelse av eksisterende grusbaner, hvor det er mulig & anlegge storre
bebyggelse, fra krysset Uelandsgate mot Stavangergata, med kolonihagebebyggelse pa motstdende
side. Skatehallens utenders skateareal ligger pa hallens nordside, slik at skatehallen fungerer som en
stoybuffer mellom ny og eksisterende bebyggelse.

B eksisterende bygg
O illustrerende volum
B nybygg
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Apenhet fra Stavangergata inn mot Bjolsenfeltet

Planforslaget forsgker & imgtekomme et enske om apenhet med sikt gjennom idrettsparken, fra
kolonihagene, Stavangergata, gjennom idrettsparken og inn mot Bjelsenfeltet. Dette for & sikre
allmenn ferdsel i omradet. Landhockeybanen er lav mot Stavangergata, og bidrar til denne dpenheten,
samtidig som gangvei og “grenn rute” legges ved eksisterende gangveli, vest for landhockeybanen. Det
utenders skatearealet inngar som en synlig aktivitet, som kan skues fra denne ”allmenne”, grenne
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Bjolsen er allerede et etablert omrade med bymessig karakter. Bebyggelsen langs Stavangergata
avsluttes med den nye barnehagen i Stavangergata 40 og med haye blokker pa syd-siden av gatelapet.
Landhockeybanen blir liggende som en lav bane som bidrar visuelt til & &pne opp idrettsomradet fra
Stavangergata inn mot idrettsparken og Bjelsenfeltet. Sagene IF’s klubblokaler ligger nord for
Landhockeybanen. Arealene er plassert hensiktsmessig i forhold til sin funksjon og landhockeybanen.
Bebyggelsens 2. etasje lokaliseres mot ost, i tilknytning til bebyggelsen, mot Bjelsens
”bymessigmehet” i gst.

Turveier og allmenn tilgjengelighet

Gronn rute

Gronn rute er en 8 km. lang turvei-trasé mellom Sinsenkrysset og Skayen som har vert planlagt siden
1976. Den ligger i grenselandet mellom indre og ytre by og gér i et grontdrag utenom biltrafikken.
Turveien har i dag bruddstykker. Grenn rute passerer Voldslekka.
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Kartet viser Grgnn rute traseen. De rgde markeringene viser hvor vi ma ga rundt i dag
(Kart hentet fra Naturvernforbundet)

Eksisterende trasé for grenn rute forbi planomradet fremstar tilsynelatende som en mindre heldig
losning, ettersom turgéere ledes via en omvei i randsonen av parkens ostside via Bredo Stabells vei,
tett forbi Hafslunds anlegg (Sagene trafostasjon) i Stavangergata, og VAVs planlagte nedstigningstarn.
Bredo Stabells vei foresldes i planforslaget ogsa som kjerbar adkomstvei til trafo, klubbhus for Sagene
IF og til barnehagen ved Margarinfarikken.

Foreslatt ny trasé for grenn rute leder turgaere gjennom den sentrale delen av den nye idrettsparken —
folger de grenne omradene gjennom planomradet og kobler seg pa eksisterende grenn rute i turvei pa
sydsiden av Bjelsenfeltet (nord for planomradet). Det foreslatte krysningsmensteret fremstar som en
mer logisk lgsning, samtidig som det forer turgéere gjennom det gronne omrédet, i stedet for & lede
dem utenfor parken og gjennom et anleggsomrade, slik eksisterende trasé for grenn rute foreligger.

Planforslaget foreslar traseen anlagt slik den er illustrert i vedlagte situasjonskart, gjennom
planomrédet via en opparbeidet gang- og sykkelvei. Adkomsten inn til ny grenn rute fra Sarpsborggata
over Stavangergata virker naturlig ettersom det allerede er etablert fotgjengerovergang. Traseen inngér
ogsa 1 forslaget som del av de allment tilgjengelige sonene, som gir innsyn og forbindelse inn til
planomradet fra Stavangergata mot resten av friomradet i forlengelse av Sarpsborggata.
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Kartet viser Grgnn rute, slik den planlagt krysser Voldslgkka. Gul pil indikerer foreslatt nytt krysningsmgnster.
(planomradet omtrentlig markert med rodt)

Turvei Bjolsenfeltet:

Ny trasé for grenn rute vil koble seg pa den eksisterende turvei som gar gjennom friomradet nord for
planomrédet, syd i Bjolsenfeltet, ost for eksisterende tennisbaner. Planforslaget vil ikke ha noen videre
konsekvens for den eksisterende turveien-

Eksisterende turvei vil bli omlagt i forbindelse med VAVs planlagte nedstigningstirn nord-est for
planomrédet. Omleggingen vil foregd ost for foreslétt pdkoblingspunkt til ny trasé for grenn rute.

Skatehall

Skatehallen foreslas opprettet pa eksisterende idrettsflate som per i dag er brukt til skating, syd for
eksisterende OBIK-hall(utenfor planomrédet), med tilliggende utenders skate-park i nord og @st for
bygningsvolumet.

Den foreslatte skatehallen forholder seg til et méal om & samle bygningsmassen i vestre del av hele
Voldslekka idrettspark for & bevare dpenheten i grontdraget, ”gronn rute”, og turveiforbindelsen
sentralt pd Voldslekka, samt & definere gatelopet i Stavangergata mot Uelandsgate. Hallen vil
inkludere fellesarealer og arealer for dans.

For a skape dynamikk og variasjon i gatelopet langs Stavangergata mot kolonihagen og i metet med
foreslatte tursti/”Grenn rute”, samt for & definere hallens inngangssone, foreslas skatehallen med en
mulig utkraging mot Stavangergata og mot intern vei i planomréadet pa opp til 5 meter (utkragningen
varierende mellom ca. 5-7 meter hoyde over det hellende gatelopet i Stavangergata). Utkragingen vil
forholde seg i kant med regulerte fortau. Utkragingene vil dempe oppfattelsen av skatehallens langside
som en “vegg” mot Stavangergata, og vil bidra til & skape en bedre opplevelse av gatelapene med
variasjon og dybde i fasadene. Programmene/funksjonene pé innsiden av bygget kan ogsa gjenspeiles i
fasaden. Med skatehallens utkraginger kan fortsatt vegetasjon langs Stavangergata ivaretas/eventuelt
nyetableres.

Utkragninger vil ikke veere til hinder for sikt, da de vi ligge forholdsvis hayt over vei samt at
Stavangergata fremstar som et rett gatelop. Bebyggelse ost for planomradet, eks. barnehagen i
Stavangergata 40 og margarinfabrikken forholder seg som bymessig bebyggelse i kant med fortauet.
Skatehallen vil ta opp noe av denne bymessigheten samtidig som det grenne “idrettspark-preget”
ivaretas med beplantning mot fortau. Med hensyn til stayproblematikk i forbindelse med tilstotende
kolonihagebebyggelse lokaliseres utenders skateflate pa nordsiden av foreslatt hall, syd for
eksisterende OBIK hall. Dette arealet vil ha relativt darlige solforhold ettersom det ligger i hallens
slagskygge. Hallens fasade mot nord foreslées kledd i transparente/translusente materialer med store
porter, slik at utenders skateflate i sterre grad oppleves som del av den sterre skateflaten innenders i
hallen.
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Skatehallens materialitet kan basere seg pa bruken av prefabrikkerte elementer i tak og vegger. Med
utgangspunkt i krav til romtemperatur er hallen i hovedsak tenkt kledd i standard isolerte opake
polykarbonatpaneler som gir et lyst og delvis transparent utrykk. Materialet vil utrykke en transparent
enkelhet til kolonihagene pa den andre siden av Stavangergata. Utkraging i kombinasjon med
situasjoner hvor hallvolumet har blitt «skaret» bryter visuelt ned det store volumet for bedre tilpassing
til eksisterende terreng og bebyggelse. Transparente felt mot Stavangergata med inngangsparti vil for
forbipasserende i gatebildet avslere konstruksjoner og trappeforlep, samt gjenspeile innenders
aktivitet. Skatearealet nord for hallen ligger i et forholdsvis smalt omrade mellom selve hallen og
eksisterende OBIK-hall. Omradet vil vaere skyggelagt store deler av dagen. Kanalplastfasaden vil gi
jevnt dagslys til innenders skateareal samt at omradet nord for hallen vil kunne oppfattes som lysere,
romsligere og i tett sammenheng med innenders areal.

Landhockey- og kunstisbane

Det foreslas landhockeybane/kunstisbane i gstre del av planomradet, innpasset pa eksisterende
fotballbane. Nytt klubbhus for Sagene IF (som i dag ligger utenfor planomradet) kan lokaliseres pa
nordsiden av eksisterende fotballbane, med tilherende tekniske arealer i sammenheng med banen. Ved
a opprette ny landhockey- og kunstisbane over eksisterende matchbane vil man kunne unnga
kostnader i forbindelse med eventuelle setningsskader.

Ny bane anlegges over eksisterende bane, men forskyves sa langt som mulig mot sydest, for & frigi
arealer i forbindelse med gronn rute i de sentrale delene av planomradet. Utbyggingen av anlegget er
foreslétt gjennomfort i to faser. I forste fase vil det opprettes et driftsbygg for drift og vedlikehold av
banen. I fase to vil det kunne bygges et nytt garderobeanlegg og klubbhus for Sagene IF i to etasjer,
samt et tribuneanlegg med kapasitet pa 500-800 tilskuere. I forbindelse med drift, is-preparering og
sneopplag ved banens vestside vil driftsbygget lokaliseres mot vestre del av banens nordside, mens
garderobebygg vil forholde seg sentralt og mot ostre del av baneflatens nordside. Felles parkering for
Sagene IF’s garderobebygg og VAV’s overbygg vil lokaliseres nord for banens langside, mot @st og
felles avkjersel i Bredo Stabells vei.

Utbygging av anlegget er planlagt i to faser, med et mal at bygningsmassen skal fremsta som et
helhetlig bygg. Driftsbygget og garderobeanlegget er tenkt med en svakt hellende fasade, kledd i
platekledning med klatreplanter, for bedre tilpassing til parkomréadet, samt for at mellomrommet
mellom VAVs overbygg og ny bebyggelse tilherende landhockey- og kunstisbanen skal kunne
oppleves som apent og luftig. Bygget vil ta opp terrengspranget mellom baneflaten pa k+87,5 og
eksisterende terreng nord for bygget pd k+89,0. Anleggets forste plan skal forholde seg til baneflaten,
mens inngangssituasjon ved byggets nordside lede direkte til anleggets plan to.

Det nye klubbhuset blir liggende forholdsvis tett opp mot VAV’s planlagte nedstigningstarn. For &
unngé eventuelle konflikter har forslagsstiller og BYM i denne forbindelse holdt tett dialog med Vann-
og avlepsetaten gjennom reguleringsprosessen. Planomradet overlapper ikke VAV’s planomrade.
Parkomradet mellom VAV sitt overbygg og Landhocley- og kunstisbanen, inklusive
parkeringsmuligheter og opparbeidelse av turdraget ma i senere faser koordineres mellom
Bymiljeetaten og Vann- og avlepsetaten.

Arealet pa nordsiden av eksisterende matchbane blir i dag brukt til tilfeldig lagring av drifts- og
baneutstyr; en bruk som er svert sjenerende for omradets fremtoning som et tilgjengelig parkomrade.
Det anbefales i denne sammenheng at mellomrommet mellom Sagene IF’s foreslatte garderober og
driftsbygg i1 forbindelse med landhockey-/kunstisbanen og VAV’s nedstigningstarn betraktes og
opparbeides som en helhetlig lasning, pa tross av forskjellige reguleringsformal, slik at arealet
opparbeides i trdd med intensjonene for idretts- og parkomradet.

Bebyggelsens funksjoner

Skatehall

Skatehallens skateflate er p4 1731m2, med 800m2 fellesarealer i plan to, til blant annet garderobe,
dansesal, kontorer/materom, medierom og kafé. 600m2 utgjer utenders skateareal, i hovedsak anlagt
nord for hallen. Arealet ligger i samme plan som innenders skatearealet. Fellesarealene er hevet over
skategulvet. Arealet skal i minst mulig grad bygges over skateflaten for & oppné full utnyttelse med
haye hopp innenfor bygningsvolumet.
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Skatehallens innvendige funksjoner er plassert slik at de kan henvende seg til arealer pa utsiden for &
skape interessante romlige forlap bade innenders som utenders. Eksempelvis er kafeen lokalisert mot
Stavangergata i forbindelse med inngangspartiet. Kafeen eksponeres i fasaden, er synlig for
forbipasserende, og kan om gnskelig driftes utenom skatehallens dpningstider. Arealer for dans kan
apnes opp mot Stavangergata samt turveien. Denne “dialogen” mellom inne og ute vil tilfere
idrettsparken kvaliteter.

Utenders skateareal er lokalisert mellom eksisterende OBIK hall og skatehallen slik at
bygningsvolumene vil fungere som ”stey-buffere”. Dette spesielt med tanke pa naerheten til
kolonihagen. I tilegg vil denne lokaliseringen gi mulighet for & unnga kryssing mellom skatearealet og
VAV’s ledningstrasé mellom den foreslétte skatehallen og landhockeybanen. Avhengig av hvor dypt
ledningstraséen ligger kan det veere nedvendig & opparbeide gstre del av utenders skateareal, mot
gronn rute, med nivaer for & unngé konflikt.

Avstanden mellom skatehellen og eksisterende OBIK hall utgjer ca 11 meter. Soldiagrammene viser at
solbildet mellom disse to bygningskroppene ikke er optimale. Arealet vil stort sett vaere i skyggen, og
kan fremstd som trangt.

Utenders skateareal ber ha en avstand til eksisterende OBIK-hall da denne ligger ca. 2 meter hoyere
enn selve skateflaten slik at terrenget kan ha et naturlig fall som ikke vil ha bygningsmessige
konsekvenser for hallens gamle grunnmur. Denne distansen kan vurderes i senere faser. En distanse vil
kunne fungere som et gront belte mellom de to byggene.

Parkering for HC og ansatte, samt sykkelparkering kan anlegges nord-vest for skatehallen i forbindelse
med utenders skateareal og ny avkjersel til hallen. Eventuelt kan denne lokaliseres i forbindelse med
eksisterende avkjarsel hvis dette ansnese som mest hensiktsmessig ved utvikling av hele idrettsparken.
Behovet for sykkelparkeringsplasser naer skatehallen er vurdert som minimal da flesteparten av
besokende til hallen vil komme pé skateboard eller benytte sin BMX sykkel inne 1 hallen.

I forhold til tidligere kommentarer vedrerende en mulig ombygging av eksisterende OBIK-hall til
skatehall anser ikke forslagsstiller det som hensiktsmessig da hallens areal og heyde ikke er i samsvar
med skaternes ensker og behov. OBIK-hallen vil i tillegg kreve en vesentlig oppgradering for &
tilfredsstille dagens krav.

En mulig sammenbygging/sammenstilling av bade skatehall og ny trippelhall er vurdert som uheldig
da bygningsvolumet vil bli meget stort pa et omrdde som allerede skal innpasses for store funksjoner.
Det er allerede bevilget midler til skatehallen og ikke til trippelhallen. En ev sammenbygging kan gi
tidsmessige konsekvenser i forhold til byggestart.

Landhockey og kunstisbane samt arealer til Sagene IF

Driftsbygget, for drift og vedlikehold av banen, skal inneholde lager, ismaskingarasje og kjelegard.
Nytt garderobeanlegg og klubbhus for Sagene IF i to etasjer skal inneholde kontorer, klubbrom, lager
og garderober, samt et tribuneanlegg med kapasitet pa 500-800 tilskuere. I forbindelse med drift, is-
preparering og sngopplag ved banens vestside, vil driftsbygget lokaliseres mot vestre del av banens
nordside, mens garderobebygg vil forholde seg sentralt og mot gstre del av baneflatens nordside.

Hovedatkomst til anlegget er via Bredo Stabells vei, samme vei som vil bli benyttet av VAV for
tilgang til nytt overbygg. Gangveien vest for banen kan benyttes av utrykningskjeretay,
anleggskjoretoy og eventuelt renoveringskjeretay. Det ber ogsa anlegges en felles parkeringslesning i
forbindelse med Bredo Stabells vei som tilfredsstiller krav til parkering for bade klubbhuset og
overbygget.

Bebyggelsens tilpasning i eksisterende landskap

Skatehall

Skatehallen er plassert pa eksisterende flate for skating. Hallen foreslas senket ca 2 meter for bedre
tilpasning til ny avkjerselsvei, for & senkes mot bebyggelsen i Stavangergata, og for bedret
tilgjengelighet for HC. Fasade syd brytes opp, med utkraging og variasjon i materialitet og fargebruk,
for at hallen i mindre grad skal fremstd som et massivt volum i forbindelse med eksisterende
kolonihagebebyggelse pa motsatt side av Stavangergata. Hovedinngang, samt kafé, er anlagt i det
sorvestlige hjornet av hallen i forbindelse med omradets innkjering mot Stavangergata. Kaféen i
2.etage krager 2,4 meter ut over inngangsparti i ferste plan, for & skape en definert og overdekket
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inngangssone. Utendars skateareal foreslas pa nordsiden, samt pa estsiden av foreslatt hall. Avhengig
av hvor dypt VAV’s ledningstrasé ligger kan det vaere ngdvendig & opparbeide gstre del av utenders
skateareal, mot grenn rute, med nivaer for & unngé konflikt. Utenders skateareal kan kobles opp mot
ny trasé for grenn rute ved & utnytte heydeforskjellen til f.eks. et sydvestvendt amfi i terreng.

I terreng-overgangen mellom skatehallens uteomréde 1 nord-est og Grenn rute foreslas anlagt
«aktivitetselementer», som trenings- aktivitets og lekeapparater, som et tilbud til den uorganiserte
idretten.

Landhockeybane/ Kunstisbane

Ny landhockeybane/kunstisbane foreslas anlagt i gstre del av planomradet, innpasset pa eksisterende
fotballbane. Nytt klubbhus for Sagene IF pa nordsiden av eksisterende fotballbane, med tilherende
tekniske arealer i sammenheng med banen. Ved & opprette ny landhockey- og kunstisbane over
eksisterende matchbane vil man kunne unngé kostnader i forbindelse med eventuelle setningsskader.

Banen er foreslatt anlagt minimum 4 meter fra fortau i Stavangergata. Banen skal gjerdes inn med
gjerder med klatreplanter. Dette vil i tillegg til & fremstd som grennt, hemme sikt inn til banen, som
antagelig er nedvendig ved storre arrangementer. For store busker og treer i dette omradet vil virke
sjenerende pa géende og syklister langs fortauet. Noe varierende vegetasjon, som mindre traer, busker,
gress og klatreplanter, hvis disse ikke virker sjenerende pa brukere av fortauet kan allikevel
anleggesfor & gi Stavangergata et grennere preg. Vegetasjonen i dag opptar deler av fortauets
nedvendige bredde, og er av trafikkonsulent ansett som uheldig for ferdselen langs idrettsparken for
ovrig. Vedlikehold og «klipping» av dette feltet blir derfor viktig.

Utbyggingen av anlegget skal gjennomferes i to faser. I forbindelse med drift, is-preparering og
sngopplag ved banens vestside vil driftsbygget (fase 1) lokaliseres mot vestre del av banens nordside,
mens garderobebygg (fase 2) vil forholde seg sentralt og mot gstre del av baneflatens nordside.
Driftsbygget og garderobeanlegget er tenkt med en svakt hellende fasade, kledd i platekledning med
klatreplanter, for bedre tilpassing til parkomradet, samt for at mellomrommet mellom VAVs overbygg
og ny bebyggelse tilharende landhockey- og kunstisbanen skal kunne oppleves som apent og luftig.
Bygget vil ta opp terrengspranget mellom baneflaten pa k+87,5 og eksisterende terreng nord for
bygget pa k+89,0. Anleggets forste plan skal forholde seg til baneflaten, mens inngangssituasjon ved
byggets nordside lede direkte til anleggets plan to.

Det nye klubbhuset blir liggende forholdsvis tett opp mot VAV’s planlagte nedstigningstarn, og
minimum 5 meter syd for eksisterende rertrasé nord for banen. Mellomrommet mellom Sagene IF’s
garderober og driftsbygg i forbindelse med landhockey-/kunstisbanen og VAV’s nedstigningstérn ber
betraktes og opparbeides som en helhetlig lesning, pé tross av forskjellige reguleringsformél. Det ber
ogsé anlegges en felles parkeringslesning i forbindelse med Bredo Stabells vei som tilfredsstiller krav
til parkering for bade klubbhuset og overbygget.

Avkjorsler
Forslagsstiller er kjent med anbefalinger fra SAM, med et foreliggende enske om ikke & opprette flere

avkjersler til planomrédet enn de to eksisterende-

Eksisterende avkjersel vest for foreslatte skatehall foreslas justert og opparbeidet og kan i hovedsak
betjene kjerende til idrettsparken med felles parkeringsmuligheter.

Foreslatte avkjersel forholder seg kun til inn og utkjering til foreslétte skatehall med tilherende
parkeringsmuligheter.

Avkjerselen er flyttet ca 8 meter gst (neermere skatehallen) enn eksisterende. Foreslatte adkomst kan
ikke ligge naermere skatehallen, men er mulig & justere mot vest avhengig av dimensjon og
reguleringsformal for tilstatende areal. For beslutningen om tilstatende areal i vest og nord fattes
(matchbane og trippelhall), er det mulig & benytte eksisterende innkjering, med terrengtilpasning og
justering av koter for atkomstsituasjon og parkering til foreslatte skatehall. Eksisterende vei ligger pé
kote +81,5. Foreslatte avkjersel ligger pé kote +81, tilsvarende foreslatte utenders skateareal.
Eksisterende skateareal ligger pa kote +83,8. Det forutsettes at det ikke etableres to avkjersler ved
siden av hverandre.
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Det er foreslatt 2 stk parkeringsplasser i tilknytning til skatehallen. En for HC og en for en mulig
ansatt ved hallen. Med sa fa parkeringsplasser anses det ikke som hensiktsmessig a avsette den ene for
el-bil. Dette kan eventuelt vurderes etter erfaringer etter utbygging.

Eksisterende avkjersel ved Bredo Stabells vei justeres.

3 biloppstillingsplasser, hvorav 2 HC, vil bli opprettet i forbindelse med Sagene IF’s klubblokaler.
Parkeringsplassene er lokalisert i tilknytning til klubbhuset med mulig innkjering fra Bredo Stabells
vei. Parkering kan loses pd egen grunn, men ettersom bade Sagene IF og VAV vil benytte Bredo
Stabells vei som adkomstvei ser forslagsstiller det som fordelaktig & opprette en felles
parkeringslosning i omradet mellom Sagen IF’s klubblokaler og VAV’s nedstigningstarn. Avklaring
og endelig utforming kan leses ved uttegning av utomhusplan.

I forbindelse med sykkelparkeringsplasser langs Bredo Stabells vei / gst for landhockey- og
kunstisbanens kortside, foresléds anlagt vegetasjon/ treer, for et grennere preg rundt idrettsparken.
Vegetasjonen mé ikke vere til sjenanse for trafikk eller for drift av banen.

Varelevering:
Varelevering til skatehall foregér fra foreslatte avkjersel fra hall i vest, med snumulighet ved

skatehallen parkeringsareal.

Ved levering av sterre gjenstander til skatehallen kan disse transporteres gjennom skyveporter mellom
utenders skateareal og skatehallen.

Varelevering til Klubbhus og eventuelt til VAV-overbygg er lokalisert ved avkjersel fra Stavangergata
til Bredo Stabells vei @st i planomradet.

Utrykningskjeretoy kan ogsé benytte denne muligheten.

Gangforbindelser:

Grenn rute som etter plan for ”’Grenn rute” fra 1998, gar fra Stavangergata til Bredo Stabells vei, ost
for eksisterende landhockeybane, foreslas flyttet vest for foreslatte landhockeybane (vest for
eksisterende matchbane) i en logisk forlengelse fra Sarpsborggata. Tur og sykkelstien fortsetter langs
tennisbanenes ostside til turveien mellom Voldslekka idrettspark og Bjelsenfeltet.

Etappevis utbygging /gjennomforing av hele Voldslokka idrettspark

Tidligere innsendte planforslag som illustrerte hele Voldslekka idrettspark tok for seg ulike scenarier
for utvikling/etappevis utbygging. Ved & regulere inn de forskjellige elementene slik tidligere
planforslag illustrerte kunne de enkelte tiltakene realiseres (delvis) uavhengig av hverandre, samtidig
som idrettsparken kan planlegges som en helhet.

Ilustrasjonene og scenariene illustrerer fortsatt mulighetene som ligger i utviklingen av foreliggende
plan og resten av Voldslekka idrettspark.

Skatehallen kan i sin helhet oppferes pé eksisterende skateflate for forhold rundt trippelhallen er
avklart, og uavhengig av andre tiltak. Landhockeybanen med nedvendige parkerings- og
tilkomstsarealer kan i sin helhet etableres pé eksisterende flate for matchbanen uavhengig av de andre
byggeprosjektene.

Trippelhallen kan oppferes etter eksisterende garderobeanlegg er revet (eventuelt erstattet med
garderober 1 forbindelse med oppfering av Landhockeybane), s& lenge ny adkomstssituasjon fra
Stavangergata er etablert, samt relokalisering av eksisterende tennisbaner.

Matchbanen kan etableres pé eksisterende grusbaner.

Etter planen har blitt «klippet», og bade landhockey, skatehall og grenn rute inngér i planen
representerer det nye planforslaget utbygging av ett av scenariene. Forholdene rundt Matchbane,
trippelhall, tennisbaner og utviklingen av Heidenreich kan fremkomme i egen plan.

Forslagsstiller ensker & illustrere de tilsvarende utviklingsscenariene pa tilsvarende mate, men med
supplerende og revidert tekst, for & synliggjere fremtidige utviklingsstrategier.

Foreslatte Planforslag representerer scenario fase 1, men med et fullt opparbeidet garderobeanlegg for
Landhockeybanen og klubbhus for Sagene IF tilsvarende som i fase 2.
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Det er per dags dato avsatt midler til skatehall og landhockey-/kunstisbane.

Landhockey-/kunstisbane er planlagt med trinnvis utbygning. Ferste trinn bestar av driftsbygg og
bane, andre trinn bestar av tribune, kiosk, idrettsgarderober, kontor og klubbhus for eks. Sagene IF.

Eksempel scenario 1. fase: Skatehall og landhockey-/kunstisbane (trinn 1).
- Opparbeidet avkjarsel v/ Bredo Stabells Vei.
- Ny trasé for «Grenn rute».
- Nye tilgjengelige baneflater.
- Etablering av vegetasjonsskjermer mot Stavangergata.
- Fjerning av én tennisbane.
- Midlertidig HC-parkering og ansatt-parkering til skatehall.

Skatehallen og landhockeybanen bygges ut. Samtidig kan eksisterende OBIK-hall og tennisbanene
holdes i drift. Ettersom nye avkjersler og eventuell felles parkering sentralt i omradet vil bli aktuelt
ved avklaringer rundt det tilstotende arealet 1 vest. (matchbanen og/eller trippelhall), vil skatehallen
kreve en midlertidig parkeringslesning for HC og ansatte. HC-parkering kan i denne fasen etableres i
forkant av hallen (vest), og kobles opp mot eksisterende avkjersel. Utbygging av
landhockey/kunstisbanen omfatter oppgradering av avkjersel fra Stavangergata (Bredo Stabells Vei),
samt etablering av ny trasé for «grenn rute». Avkjerselen vil fremstd som trafikksikker og ryddig, og
ny trasé for grenn rute vil utgjere en bedre lgsning enn dagens.

Grusbanen i planomradets vestre del kan viderefores i sin ndverende tilstand, med dagens
vegetasjonsskjerm mot Uelandsgate.

Skissen illustrerer et sannsynlig steg tidlig i en trinnvis utbygging av planomradet (planforslaget markert med rod
stiplet linje).. Skissen viser skatehall med midlertidig HC- og ansatt parkering anlagt i forbindelse med
eksisterende avkjgrsel, samt landhockey/kunstisbanes trinn 1; der kun driftsbygget er oppfgrt. Skissen illustrerer
opparbeidelse av «Grgnn rute». I forbindelse med etablering av ny avkjgrsel til driftsbygget via Bredo Stabells vei
er ny trasé for grgnn rute opparbeidet i den sentrale delen av planomradet.
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Eksempel scenario 2. fase: Landhockey-/kunstisbane (trinn 2) og ny bebyggelse/matchbane
(trinnl).
- Opparbeidet avkjersel sentralt i planomrédet.
- Opparbeidet felles parkering for hele/deler av anlegget.
- Vegetasjonsvoller nord og syd for matchbanen. (ikke relevant for foreliggende planforslag)
- Apen gront areal sentralt i omradet/videre opparbeidelse av plassrom ved «grenn rutex.

Nér nye garderobearealer er opprettet i forbindelse med landhockey-/kunstisbanens utbyggingsfase 2,
kan ny bebyggelse/ matchbanen, med ny/ nye avkjersler og felles parkering bygges der grusbanen
ligger per i dag. Fjerning av eksisterende garderobeanlegg vil frigjere et stort omrédde med hellende
terreng sentralt i parken. Dette arealet ligger sydvestvendt og kan arronderes slik at det fremstar som et
godt rekreasjonstilbud for omradets brukere.

I dette scenariet er foreslatte avkjersel vest for skatehallen opparbeidet og forlenget, med en mulig
felles parkeringssituasjon for skatehallen og det nye anlegget. Areal avsatt for parkering til skatehallen
i planforslaget kan opparbeides som mateplass og /eller innga som del av utenders skateareal.

Skissen illustrerer et sannsynlig steg senere i en trinnvis utbygging av hele idrettsparken, med arealer utenfor
planforslagets avgrensning Skissen viser skatehall med HC-parkering anlagt i forbindelse med felles parkering
opprettet over eksisterende garderobebygg sentralt i omrddet, samt landhockey/kunstisbane trinn 2, med en
mulig videreutvikling/opparbeidelse av plassrom/trasé for grgnn rute. Skissen viser ny bebyggelse/matchbane
trinn 1, med tribuner mot vest og gst, kjgre- og parkeringsarealer, og med opparbeidede voller nord og syd for
baneflaten.
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Eksempel scenario 3. fase: Matchbane (trinn 2) og Trippelhall / ny bebyggelse
-Trippelhall erstatter/beslaglegger apne arealer sentralt i omradet.
-Nye tribuner erstatter/beslaglegger vegetasjonsvoller nord og syd for matchbanen.

Det kan vere mulig & bygge en eventuell trippelhall for eller samtidig med ny bebyggelse/
matchbanen. Ved utbygging av trippelhall/annen bebyggelse kreves en flytting av tennisbanene, samt
en reetablering av felles parkeringsanlegg sentralt i omradet. P4 grunn av naerheten mellom utenders
skateareal og trippelhallen vil hele, eller deler av skatearealet, sannsynligvis settes ut av drift under
anleggsarbeidet med trippelhallen.

Skissen illustrerer maksimal utbygging av hele Voldslgkka idrettspark (planforslaget markert med rgd stiplet
linje). Skissen viser skatehall med HC-parkering anlagt i forbindelse med felles parkering for hele anlegget
sentralt i omradet, samt landhockey/kunstisbane trinn 2, med ny trasé for grgnn rute. Skissen viser matchbane
trinn 2, med tribuner nord og syd for baneflaten med en total kapasitet pa 6000 tilskuere, og opparbeidede kjgre-
og parkeringsarealer.
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NY SITUASJON
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Figuren illustrerer arealdisponering innenfor planomrade ved eksisterende situasjon og ny situasjon.
Diagrammet illustrerer den faktiske bruken av eksisterende og nye flater. Arealer er ikke i henhold til
«reguleringstekniske formdl». Diagrammet baserer seg pd arealer fra tabell fra kapittel 8. «2. Grgntregnskap og

erstatningsareal».
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Det kommer tydelig frem av arealregnskapet at nye idrettsbygg i stor grad forholder seg til
eksisterende baneflater. Skatehallen lokaliseres pa eksisterende asfalterte flate, og tilbyr et bredere
tilbud, med et tilherende utenders skateareal enn i dag. Eksisterende matchbane erstattes av ny
Landhockey- og kunstisbane.

I dag er 3190 m2 «utilgjengelig areal» innenfor planomradet. Dette omradet ligger i hovedsak nord-
vest og syd-vest for eksisterende matchbane. I omradet mellom tribunebygg og VAV’s avgrensede
omréde, samt ved matchbanens kortside mot foreslatte «grenn rutey. I tillegg er foreslatte «turdrag»
stengt for gjennomgang i dag.

I planforslaget er kun 385m2 utilgjengelige areal. Dette arealet ligger i forbindelse med ny
Landhockey- og kunstisbanes kortside i syd-vest for making av kunstisbanen med porter som kan
apnes i direkte tilknytning til baneflaten.

I planforslaget foreslas en av eksisterende tennisbaner fjernet, slik at den vil innga som del av det &pne
turdraget. Banen benyttes i dag som lagringsareal. Tilbudet for den uorganiserte idretten blir derfor
ikke svekket.

Slik det fremgér av figuren vil ogsé asfalterte flater bli betraktelig redusert. Differansen er om lag
1000m2 (i beregningen inngér ogsd turveien til «gronn rute».) Omradet vil fremstad som «grennere»
enn i eksisterende situasjon.

Erstatningsareal

Det er forelopig ingen erstatningsarealer til disposisjon i folge Bymiljeetaten.

Planomrédet er per i dag regulert som friomrade, men brukes i all hovedsak til organisert og
uorganisert idrett. Foreslatt omregulering fra friomréde til idrettsanlegg vil ikke endre omradets bruk i
forhold til slik det er benyttet i eksisterende situasjon.

Ettersom idrettsfunksjoner inngikk som del av friomrade ved tidligere regulering (Park- og
Idrettsvesenet), er Voldslekka i dag regulert som friomrade, pé tross av at feltet har vaert aktivt
benyttet til idrett siden 1950-tallet. (se kap. 3, pkt 3.2, Landskap, for idrettsparkens historikk) En
eventuell omregulering til idrettsanlegg vil i1 praksis ikke forandre omradets reelle bruk.
Heidenreichtomten har tidligere vart vurdert ervervet for bruk til skole, barnehageformal og
boligformal. Tomten er ogsa vurdert som mulig erstatningsareal for blant annet planarbeidet i
forbindelse med barnehagen i Stavangergata. Ettersom muligheten for & bruke deler av Heidenreich
som erstatningsareal har frafalt, er det per dag dato ikke funnet erstatningsareal for tapt friomréde ved
omregulering.

Forslagsstillers vurderinger av reell bruk av omradet tilsier at oppgradering av arealer, samt at
eksisterende, avgrensede omrader na &pnes opp og gjeres tilgjengelig vil gi omrédet mer tilgjengelig
areal enn i sin juridiske betydning ved omreguleringen. Planomradet vil fremsta som en tilgjengelig
idrettspark og friomrade, med et godt idrettstilbud. Se tabell, Konsekvensutredninges kapittel 8. pkt 2:
«Grentregnskap og erstatningsareal.»

Trafikkanalyse
Det er utfort en trafikkanalyse ved Rambgll Norge AS: Temanotat Trafikk og Parkering, datert

11.09.2013. Analysen folger planforslaget som vedlegg.
Trafikksituasjonen er mer utferlig beskrevet i saksframstillingens kapittel 8; Konsekvenser av
forslaget, under relevante tema: trafikk og parkering.

Arkeologisk registrering

I november 2011 ble det gjennomfert arkeologisk registrering for hele Voldslekka idrettspark
(tidligere innsendte planforslag 31.07.2011), pé eksisterende matchbane, grusbanen, samt sentrale
deler av idrettsparken. Det ble avdekket fire anlegg med antatt datering til forhistorisk tid, alle
lokalisert pa eksisterende Matchbanen. Anleggene bestar av en sterre dyrkningsflate, et ildsted, et
storre komplisert anlegg og en rydningsreys. Anleggene er registrert med ID 150853 i Riksantikvarens
kulturminnedatabase Askeladden. Trekullprever ble oversendt Universitetet i Lund for 14C-datering,
og resultatene viser at funnene strekker seg fra siste del av eldre bronsealder (ca. 3000 for natid) og
frem til vikingtid. De paviste anleggene er dermed automatisk fredete og reguleringsplanen ble
oversendt til Riksantikvaren for dispensasjon. Riksantikvaren er enig med Byantikvaren om at den
registrerte lokaliteten har begrenset verneverdi og at det ikke har noen hensikt & bevare kulturminnene
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pa stedet. Riksantikvaren ber om at folgende tekst tas med inn i reguleringsplanens bestemmelser
under «Bebyggelse og anlegg- Idrettsanlegg og idrettsstadion»: «Tiltak i henhold til planen er tillatt.
Kulturminnet id 150853 er allerede tilstrekkeligundersekt, og det er ikke stilt ytterligere vilkar
forbundet med dispensasjonen.»

Dispensasjonen fra den automatiske fredningen gjennom planverket forutsettes ved at ovennevnte
tekst innarbeides i reguleringsbestemmelsene. ( ref brev fra Riksantikvaren, ref.12/02023-4, datert
18.09.12)

Den arkeologiske registreringen fant sted i tidsrommet 09.11 —25.11.11. T alt 15 sekesjakter ble &pnet
med maskin. Av disse var fire funnferende. Alle de funnferende sjaktene 14 pa Matchbanen ost i
planomradet. P4 gressbanen var det forholdsvis mye paferte masser, og sjaktene var opptil 3 m dype.
Ogsé 1 sjaktene rett vest for fotballbanen ble det patruffet mye paferte masser — spesielt i sjakt 10.
Sjaktene pa grusbanen var ikke dypere enn 1,4 m. Funnene pé gressbanen bestar av et dyrkningslag
som gjenfinnes i flere av sjaktene, et ildsted, et starre anlegg med en sirkulaer nedgravning med mye
kull og skjerbrent sten i en sterre konstruksjon og en rydningsreys. Dyrkningslaget i sjakt 4 og
rydningsreysen i sjakt 7 ble snittet i samrdd med KHM.

Fra dyrkningslaget ble det tatt ut bade kull og makropraver i alle sjaktene det ble pavist. I tillegg ble
det tatt ut kullprever. Funnene av dyrkningslag og rydningsreys peker mot jordbruksaktivitet, mens
ildstedet og kokegropen viser til bosetning eller aktivitetsomrade.

(Vedlegg: Arkeologisk rapport: Registrering, Byantikvaren v/ Marianne Bugge Kraemer, 25.12.2011)

Det blir redegjort for mulige konsekvenser for naerliggende kulturminner i forhold til anleggsfase ved
eventuell utbygging i vedlagt ROS-analyse.

Byantikvaren frafalt sitt krav om arkeologisk registrering for del av planomradet avsatt til skatehall.
Det ble foretatt en befaring av eiendommen, og konkludert med at funnpotensialet for automatisk
fredete kulturminner er lavere enn antatt innenfor denne delen av planomradet. (Byantikvarens
arkivkode 512 56/1, datert 05.07.2011).

Vurdering av alternativer
Etter innsendte Planforslag 31.07.2011, med tilherende kommentarer etter offentlig ettersyn, PBE,
samt pavirkning fra Byraddsavdelingen, besluttet BYM og «klippe» tidlige planforslag.

I det tidligere innsendte planforslaget 14 alternativene 2, 2a og 3 til utredning, hvor hele idrettsparken
inngikk i planen. Etter innsendt planskisse ble det i forbindelse med oppdatering til planforslag avgjort
at planforslaget skulle ta sikte pa & utrede to alternativer; alternativ 2 og alternativ 2a. Disse blir
sammenlignet med O-alternativet som et referansealternativ. Alternativene ble konsekvens utredet.
Konsekvensutredningene folger foreliggende planforslag etter «klipping» av planomradet.

De alternative vurderingene folger derfor dette planforslaget for enklere & forstd sammenhengen i
Konsekvensutredningene, samt hele planprosessen.

Alternativene er mer utferlig vurdert i kapittel 8; Konsekvenser av forslaget.

Anbefaling av alternativ

Gjennomferingsmulighet er en viktig faktor i vurderingen og anbefalingen av alternativ ettersom det
forelopig kun foreligger finansiering for deler av idrettsparken. I tillegg har det gjennom hele
prosessen vert knyttet usikkerhet opp mot en eventuell relokalisering av OBIK-hallen. Begge de
skisserte alternativene ved det tidligere innsendte forslaget tillater utbygging av de enkelte
idrettsanleggene uavhengig av hverandre, samtidig som det ikke oppstér unedvendig konflikt med
utbyggingen av Vann- og avlepsetatens ledningsnett. Dette er en fordel med tanke pa organisering og
realisering av idrettsparken i sin helhet.

Ved klipping av planen, som skissert i foreliggende planforslag, kan de finansierte prosjektene
oppferes uavhengig av de gvrige prosjektene i parken, samtidig som tverrforbindelsen gjennom
idrettsparken opparbeides og er tilgjengelig og et kvalitativt bidrag for allmennheten og narmiljeet.
Det foreliggende planforslaget anbefales da det er mulig a fa disse regulert ferdig, mens avklaringer
rundt tilstetende omrade kan fattes pé et senere tidspunkt. Foreliggende forslag har i tillegg blitt
vurdert utifra en helhetsvurdering av omradets muligheter og potensial.
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Avbotende tiltak

Snaopplag

Areal for sngopplag i forbindelse med landhockey/kunstisbanen foreslés vest for baneflaten i areal ved
gronn rute. Dette arealet kan benyttes av barn til uorganisert idrett om sommeren, og til aking og lek i
vinterhalvaret. Tennisbanene nordest for planomrédet er per i dag lite i bruk, og benyttes til sneopplag
1 vinterhalvéret. [ forbindelse med adkomst til nytt klubbhus for Sagene IF, samt med ny trasé for
gronn rute foreslds tennisbanen lengst mot gst fjernet.

(Det anbefales & vurdere mulighetene for & fjerne enda en bane for & kunne avsette et bedre egnet areal
for sneopplag for grenn rute, samt for at ny trasé for turveien kan videreferes med et dpent og grent
preg. Dette ligger utenfor planomrédet og ber vurderes i sammenheng med regulering av det gvrige
idrettsanlegget.). Sngopplag skal forega sé langt som mulig pa egen grunn, men om nedvendig ber
man benytte apne tilgjengelige og n®rliggende arealer i Bjolsenfeltet som avlastning ifht. snedeponi.
Et felles snolagringsareal i Bjolsenfeltet kan ogsé veere et positivt element for barn og unge pé
vinterstid.

Skateareal

Det kan vurderes a utvide det utenders skatearealet, eller opparbeide forbindelsen mellom skateareal
og grenn rute utenfor den nordestre kortsiden av hallen for & oppnd et bedre skateomréde. Dette mé
vurderes neye i henhold til VAVs rertras¢, samt stigningen i terreng, samt mulig stoy mot
kolonihagen.

Lysforurensning

For & redusere negative konsekvenser av tiltaket er det er helt sentralt & redusere driftstid for full drift
av anleggene. Lysanleggene for landhockeybanen/kunstisbanen ma ha innstillinger tilpasset de ulike
bruks- og lysnivéer. Det er ogsa avgjerende nar anlegges sldes av pa kveldstid.

Ovrig belysning 1 omridet kan benytte armaturer med nedadrettet lys, for ikke & gke andel lys opp mot
atmosfzren ytterligere.

Grunnforurensning/Radon

Hvis miljetekniske grunnundersgkelser eller orienterende undersgkelser av grunnen avdekker
forurensninger, méa det lages en tiltaksplan. Tiltaksplanen vil anvise hvordan forurensede masser skal
handteres. I den forbindelse vil det ogsa bli avklart om eventuelle overskuddsmasser kan benyttes
lokalt eller ma leveres til godkjent mottak. Hvis det pavises radongassnivéer over gjeldende
grenseverdier i eksisterende bygningsmasse, ber det lages en tiltaksplan for dette ogsa. Denne vil
beskrive undersokelser i byggegrop samt aktuelle tekniske losninger som for eksempel etablering av
radonsperre. Tilrettelegging for fremtidig utlufting av grunnen kan ogsé veare et aktuelt tiltak.

Rekkefolge og fremdrift
God informasjon til brukere og planlegging der det legges vekt pé & skaffe alternative arenaer og
anlegg vil kunne redusere de negative konsekvensene.
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7. PLANFORSLAGET

Reguleringsformdl

Omradet reguleres til:
Hovedformal - underformél (spesifisering av underformal)

Bebyggelse og anlegg

- -Idrettsstadion
-Idrettsstadion (Landhockeybane/Kunstisbane, driftsbygning, tribune og klubbhus)
-Idrettsstadion (Skatehall)

- Andre idrettsanlegg
- Aktivitetselementer og skateareal

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
-Kjereveg
-Gangareal
-Parkeringsplasser

Gronnstruktur
-Turdrag

Ostlige del av planomrddet.

Omréadet reguleres til idrettsanlegg, idrettsstadion(Landhockeybane/Kunstisbane, tribune og
klubbhus), kjereveg, parkering og turdrag. Over eksisterende matchbane, innenfor
bestemmelsesgrense for baneflate, anlegges kunstgressbane for landhockey/kunstisbane med
internasjonale mal. Innenfor avsatt byggegrense anlegges driftsbygg, lager, klubbhus med garderober,
og tribuneanlegg. Samlet areal for driftsbygg, lager og klubbhus med garderober skal ikke overstige
BRA 2026m2 (grunnflate 1527 m2). Bebyggelsens gesimshayde skal ikke overstige k +95,2.
Bebyggelsen har en utforming og materialbruk som tilpasses omgivelsene. Det tillates takoppbygg og
installasjoner pa tak. Ventilasjonsanlegg, rister, trafo, heistopp og lufteledninger integreres i
hovedvolumet som en del av den arkitektoniske utformingen. Bygget kan realiseres i faser, men skal
fremstéd som ett helhetlig bygg/anlegg ved ferdigstillelse. Bygget skal tilrettelegges for universell
utforming. Varelevering loses via Bredo Stabells vei. Utrykningskjeretoy kan ankomme fra Bredo
Stabells vei og /eller fra «grenn rute». Det tillates anlagt oppbygg for TV-kamera og lysmaster, med
hayde og lysstyrke som tilfredsstiller nasjonale krav.

Bebyggelsen ligger tett opp mot tilstatende planomrade for Vann- og avlepsetatens planlagte
nedstigningstarn. Omradet mellom Sagene IF’s klubbhus og VAV’s overbygg skal i utomhusplan for
landhockey-/kunstisbanen behandles som et helhetlig areal til tross for separate reguleringssaker og
formal. Felles parkeringslesning skal vurderes.

Tur og sykkelvegen “grenn rute” skal vare apen, offentlig tilgjengelig og synlig fra Stavangergata og
stien fra Bjelsenfeltet, og skal fremstad som en naturlig forlengelse av eksisterende «grenn rutey.
Turveien skal lokaliseres innenfor formal for «turdragy i omradet mellom landhockey/kunstisbanen,
skatehallen, eksisterende OBIK hall og tennisbanene (utenfor planomrédet), som vist i plankart.
Turveien skal tilrettelegges for universell tilkomst, parkbelysning med nedadrettede armaturer,
parkmgblering og skal opparbeides med hey estetisk kvalitet i trdd med den evrige idrettsparken.
Turveg «gronn rute» skal fremstd som en tydelig tverrforbindelse i grenne omgivelser, og skal
tilpasses tilstotende arealer og bebyggelse. Turveien skal opparbeides med en utforming og et tilbud
som gjer at turvegen fremstar som innbydende til bruk gjennom alle arstider. Arealer for sngopplag og
sykkelparkering tillates anlagt innenfor formal for «turdrag». Adkomst for utrykningskjeretoy tillates
pa turveg. Grenn rutes belegning skal skille seg fra belegning pa ovrige gangforbindelser.

Sydlige del av planorddet
Omradet reguleres til idrettsanlegg, idrettsstadion (Skatehall) og gangareal. Over eksisterende
asfalterte flate for skating anlegges skatehall med lokaler for dans. Samlet areal for skatehallen skal
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medregnet tenkte plan ikke overstige BRA 5610m2 (grunnflate 20380m2. Hallens gesimshayde skal
ikke overstige k+ 93,8. Skatehallens hovedvolum skal brytes opp mot Stavangergata. Hallen
tilrettelegges for universell utforming. Inngangspartiet markeres tydelig og fasadene avspeiler byggets
ulike funksjoner. Taket skal i uttrykket vare flatt eller tilnaermet flatt. Det tillates takoppbygg og
installasjoner pa tak. Ventilasjonsanlegg, rister, trafo, heistopp og luftledninger skal allikevel
integreres 1 hovedvolumet som en del av den arkitektoniske utformingen. Utenders skateareal anlegges
nord og st for skatehallen, i mellomrommet mellom ny skatehall og eksisterende OBIK-hall. Ostre
del av utenders skateareal kobles opp mot grenn rute og evrige apne arealer sentralt i idrettsparken.
Hyvis det ved videre planlegging og prosjektering av skatehallen viser seg at denne ma reduseres i
starrelse, tillates det at utenders skateareal utvides, og inngér som del av arealet avsatt til det fysiske
bygningsvolumet. Bygningsvolumet bar allikevel ligge langs Stavangergata for & innga som del av
gatelopet, samtidig som den fungere som en «stey-skjerm» mellom kolonihagen og det utenders
skatearealet.

Varelevering loses via utenders skateareal fra adkomstvei sentralt i planomradet.

Parkering for HC og ansatte, totalt 2 stk, samt sykkelparkering til skatehallen, totalt 14 stk, loses fra
avsatt parkeringsplass i tilknytning til utenders skateareal og foreslatte nye avkjerselsvei.

Bebyggelsens plassering
Bebyggelsen foreslas plassert som vist med byggegrenser i plankart.

Natur- og ressursgrunnlaget

Planforslaget legger opp til passasje gjennom omradet for ”Grenn rute”, samt oppgraderte
gangveiforbindelser mellom ny bebyggelse, Landhockey- og kunstisbane og VAV-overbygg (delvis
utenfor planomradet). Det er ikke dokumentert biologisk mangfold innenfor planomradet.
Planomradets verdi i henhold til dyre- og planteliv anses som liten.

Landskap
De overordnede eksisterende landskapstrekkene pa Voldslekka idrettspark vil ikke bli vesentlig

endret, da ny bebyggelse i all hovedsak plasseres pé eksisterende flater. Utenders skateareal ligger pé
nord og estsiden av skatehallen. Dette arealet skal ligge pd samme niva som innenders skateareal.
Landskapet pa denne siden bestéar av oppfylte masser, som ma arronderes og tilpasses utenders
skateareal. Nivéforskjellen utgjer mellom 2 og 4 meter, pga det skrdnende terrenget mot nord.
Landhockeybanen/kunstisbanen ligger pa eksisterende flate, og minimum 4 meter fra kant regulert
fortau/vei. Ny bebyggelse forholder seg til banens flate, samt terreng nord for baneflaten, som ligger
ca. 170 cm hoyere.

Eksisterende vegetasjon langs Stavangergata mé felles foran skatehallen.

Naturmangfold

En grundig vurdering av eksisterende vegetasjon ligger til grunn for planforslaget. Tiltaket legger opp
til en bevaring av deler av den eksisterende trebestanden, og planomradets grenne lunger vil kunne
fremstd som forlengelser av det grenne omréadet i Bjolsenfeltet. Omradets beskaffenhet med tanke
naturmangfold vil i stor grad viderefores i forhold til dagens situasjon.

Kulturminner

Konsekvenser for kulturminner i forbindelse med en eventuell utbygging av Voldslekka Idrettspark er
I ROS-analysen identifisert som en mulig hendelse, men er ikke vurdert videre ettersom det ikke er
dokumentert funn innenfor planavgrensningen. I folge kart fra Riksantikvaren er det avdekket en rekke
arkeologiske funn i omrédene rundt Voldslekka (Sagene, Bjolsen og Ullevél), men ingen pa eller i
umiddelbar naerhet av idrettsparken.

Arkeologisk registrering

I november 2011 ble det gjennomfert arkeologisk registrering pa eksisterende matchbane, grusbanen,
samt sentrale deler av idrettsparken. Det ble avdekket fire anlegg med antatt datering til forhistorisk
tid, alle lokalisert pa Matchbanen. Anleggene bestar av en sterre dyrkningsflate, et ildsted, et storre
komplisert anlegg og en rydningsreys. Anleggene er registrert med ID 150853 i Riksantikvarens
kulturminnedatabase Askeladden. Trekullprever ble oversendt Universitetet i Lund for 14C-datering,
og resultatene viser at funnene strekker seg fra siste del av eldre bronsealder (ca. 3000 for natid) og
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frem til vikingtid. De paviste anleggene er dermed automatisk fredete og reguleringsplanen ble
oversendt til Riksantikvaren for dispensasjon. Riksantikvaren er enige med Byantikvaren om at den
registrerte lokaliteten har begrenset verneverdi og at det ikke har noen hensikt & bevare kulturminnene
pa stedet. Riksantikvaren ber om at folgende tekst tas med inn i reguleringsplanens bestemmelser
under «Bebyggelse og anlegg- Idrettsanlegg og idrettsstadion»: «Tiltak i henhold til planen er tillatt.
Kulturminnet id 150853 er allerede tilstrekkeligundersekt, og det er ikke stilt ytterligere vilkér
forbundet med dispensasjonen.»

Dispensasjonen fra den automatiske fredningen gjennom planverket forutsettes ved at ovennevnte
tekst innarbeides i reguleringsbestemmelsene. ( ref brev fra Riksantikvaren, ref.12/02023-4, datert
18.09.12)

(Vedlegg: Arkeologisk rapport: Registrering, Byantikvaren v/ Marianne Bugge Kraemer, 25.12.2011)

Byantikvaren frafalt sitt krav om arkeologisk registrering for del av planomréadet avsatt til skatehall.
Det ble foretatt en befaring av eiendommen, og konkludert med at funnpotensialet for automatisk
fredete kulturminner er lavere enn antatt innenfor denne delen av planomradet. (Byantikvarens
arkivkode 512 56/1, datert 05.07.2011).

Miljoefaglige forhold

Temaer som omhandler miljefaglige forhold er mer utforlig beskrevet i kapittel 8; Konsekvenser av
forslaget.

Voldslekka er ikke registrert i SFT's grunndatabase over pavist, eller mistanke om forurenset grunn.
Ingen tidligere bruk av omrédet tilsier at grunnforurensning vil forekomme.

Det er ikke registrert biologisk mangfold innenfor planomrédet.

Det er utarbeidet temanotat for sol- og skyggeforhold, steykonsekvenser, samt temanotat for klima,
luftkvalitet og forurensning av Rambgll Norge AS i sammenheng med konsekvensutredningen.
Temanotatene folger planforslaget som vedlegg, Temanotatene forholder seg til ett storre planomrade
enn foreliggende planforslag.

Av steyanalysen gar det frem at det, selv med innpassing av ny matchbane (utgar i dette
planforslaget), skatehall og landhockey- og kunstisbane, i all hovedsak er stay fra trafikk som vil vaere
dominerende for Voldslekka idrettspark og omkringliggende bebyggelse. I denne sammenheng vil ny
bebyggelse i randsonene av idrettsparken fungere som en staybuffer mot de tilliggende omradene.
Lysmaster for lysanlegg til landhockey-/kunstisbanen vil forarsake en del strelys. Det ma imidlertid
antas at lysanlegget ikke stér pa full drift annet enn ved kamper med TV-overfering.

Strelys vil vere mest dominerende ved refleksjon fra kunstisbanen. Kolonihagen benyttes ikke s& mye
vinterstid, og vil derfor ikke sjeneres av dette lyset.

Trafikkforhold

Avkjerselen mellom eksisterende grusbaner og skatehallen vil vaere hovedatkomst inn til planomréadet
hvis gvrige deler av idrettsparken skal omreguleres/opparbeides pa et senere tidspunkt. Inntil det blir
behov for opparbeidelse av foreslétte avkjersel, kan eksisterende vei og avkjersel oppgraderes, med
tilherende parkering for skatehallen. Det forutsettes at ikke begge veier blir opparbeidet. Kune ev av
avkjoerslene skal vaere i bruk.

Felles avkjorsel mellom landhockeybanen og barnehagen omreguleres til Bredo Stabells vei. Veien vil
ligge pa eksisterende vei innenfor kommunal eiendom og vil i hovedsak betjene eksisterende Sagene
trafostasjon, planlagt VAV - overbygg, samt foreslatt Sagene klubbhus (Felt B1). Alle veier vil bli
oppgradert i henhold til gjeldende krav.

HC- og ansatt parkering til Sagene IF’s klubblokaler er lokalisert i tilknytning til klubbhuset med
innkjering fra Bredo Stabells vei. Det opparbeides egne biloppstillingsplasser i tilknytning til
skatehallen. Disse er avsatt for HC-parkering og ansatte.

I illustrasjonsskissen er det vist 3 stk plasser ved Landhockeybanen, hvorav 2 stk er for HC. Ved
Skatehallen er det illustrert 2 stk, hvorav en for HC og en for en ansatt. Da det er krav om fa
biloppstillingsplasser er det ikke avsatt egne plasser for EL-bil.

Kravene til parkeringsplasser ved idrettsanlegg i ’den tette byen” er folgende:
P-plasser for bil: 0 plasser pr 10 tilskuere
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P-plasser for sykkel: 2 plasser pr 10 tilskuere

Det er tegnet 134 plasser for sykkel inne pa omradet. 120 stk ved landhockeybanen og 14 stk ved
skatehallen (det antas at flesteparten som ankommer skatehallen benytter skateboard, ikke sykkel)

Parkering i forbindelse med Sagene IF’s klubblokaler lokaliseres helt nordest 1 planomrédet, og delvis
over reguleringsformalsgrensen mot VAV’s nedstigningstarn. Plassering av p-plass delvis pa Vann- og
avlepsetatens omréde krever samtykke. Vann- og avlepsetaten har i dialog med forslagsstiller uttalt at
en utarbeidelse av erklering for dette forholdet skal vere uproblematisk. Det er enskelig med videre
koordinasjon med VAV i forbindelse med nytt nedstigningstarn nord for planomradet i forbindelse
med mulig felles parkeringslasning for Sagene IF’s klubbhus (Felt B1) og VAV’s overbygg med 5
parkeringsplasser. Om felles parkeringsplass anlegges i1 dette omradet vil illustrerte parkeringsplasser
st for klubbhuset avsettes til HC.

Varelevering til skatehall vil 1 sterst mulig grad lokaliseres i tilknytning til avsatte parkeringsplass 1
tilknytning til hallens porter ved utenders skateareal for sterre leveranser. Varelevering til klubbhus og
eventuelt til VAV-overbygg er lokalisert ved avkjersel fra Stavangergata til Bredo Stabells vei ost i
planomradet.

Groenn rute som etter plan for ”Grenn rute” fra 1998, gar fra Stavangergata til Bredo Stabells vei, ost
for eksisterende landhockeybane, foreslés flyttet vest for foreslétte landhockeybane i en logisk
forlengelse av Sarpsborggata. Tur og sykkelstien fortsetter langs tennisbanenes ostside til turveien
mellom Voldslekka idrettspark og Bjelsenfeltet.

I tabell 6 vises generert trafikk og behov for P-plasser for klippet reguleringsplan og for dagens situa-

sjon.
Tabell 6: Generert trafikk og behov for parkering
Alternativ Generert trafikk, Trafikk i makstimen Behov for P-plasser
kjt/d kjt/t for bil
0 500 83 48
«Klippet 700 118 67

reguleringsplan>»

Risiko- og sdrbarhet

I risiko- og sarbarhetsanalysen er fire hendelser vurdert som uenskede for anleggsfasen og

seks hendelser for normal drift av idrettsparken pa Voldslekka.

Risiko og sarbarhetsanalysen har tatt for seg hele idrettsparken pa Voldslgkka, som ble innsendt ved
tidligere planforslag.

For anleggsfasen er ingen hendelser vurdert & vaere pa heyt risikoniva. Derimot er to hendelser vurdert
a vaere pa betydelig risikoniva. Dette gjelder ”Anleggskjoretoy kjorer pd myke trafikanter” i
forbindelse med anleggsomradet, samt ”Stoy fra anleggsomradet”. De resterende to hendelsene;
”Kollisjon mellom anleggskjoretay og andre kjeretoy” og ”Spredning av forurensede masser” er
funnet & ha et lavt risikoniva for anleggsfasen.

For normal drift etter ferdigstilt idrettspark, er det identifisert seks uenskede hendelser.

Ferdigstilt idrettspark er analysert til & medfere liten endring i risiko for neeromradet. Ingen

hendelser er vurdert & veere pa heyt risikoniva, mens tre hendelser er vurdert a ha et betydelig
risikonivé. Dette gjelder "Pékjersel av myke trafikanter”, "Eksponering av for hey radonkonsentrasjon
1 inneluft over lengre tid”, samt "Haerverk™. I analysen er det identifisert forslag til ytterligere
risikoreduserende tiltak for anleggsfasen og for driftsfasen. Det anbefales at disse tiltakene vurderes
iverksatt.

ROS-analysen viser til at idrettsparken skal bygges i et tettbebygd omrade hvor flere forhold og
mulige hendelser ma ha fokus og ivaretas for & sikre 3. person i anleggsfasen. Det er allerede
identifisert, giennomfert og planlagt risikoreduserende tiltak. Disse tiltakene ligger til grunn for det
risikobildet som er presentert i rapporten for Voldslekka idrettspark.
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Det er i planarbeidet blant annet utarbeidet konsekvensutredninger for trafikk og grunnforurensning
samt en steyutredning. Videre forutsettes det at utstyr som monteres pa omradet til bruk i bade lek og
organisert trening er produsert og montert i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

I ROS-analysen er det identifisert ytterligere risikoreduserende tiltak for bade anleggsfase og driftsfase
som anbefales iverksatt. Disse tiltakene gjelder god informering om anleggsvirksomhet til naboer og
brukere, tydelig og lesbar skilting, samt inngjerding av anleggsomradet. Nar det gjelder drift anbefales
radontiltak, bruk av fasader som krever lite vedlikehold, fastmontering av utstyr, tydelig skilting samt
god belysning.

(Vedlegg: ROS-analyse Voldslekka, Rambgll Norge AS, 01.12.2011)

Sosial infrastruktur
Planforslaget har ikke direkte pavirkning pa den sosiale infrastrukturen.

Teknisk infrastruktur

Skatehall er foreslatt anlagt sd naere VAV’s vannledningsnett som mulig, uten at det utleser konflikt. |
samrdd med VAV er avstand fra yttervegg til vannledning avsatt til minimum 4 meter. Utenders
skateareal skal i hovedsak anlegges nord for skatehall, mellom foreslatt skatehall og eksisterende
OBIK-hall. Del av skateareal som er foreslatt nord-gst for skatehallen ber forholde seg til eksisterende
terreng ved terrassering og arrondering. Utgraving av terreng kan skape konflikter med vannledningen
ettersom ledningen ikke ligger dypt nedgravd.

VAV’s riggomrade nord-gst i planomradet ma vaere tilgjengelig i VAV’s anleggsperiode av Oset.
Etter arbeidet er utfert er bruken av omradet mer fleksibelt.

Ny bebyggelse kan knytte seg opp til eksisterende infrastruktur med vann, avlep og stremforsyning
hvis eksisterende anlegg utvides. Idrettsparken ligger innenfor Hafslunds konsesjonsomrade for
fjernvarme. Det er anlagt fjernvarme fra Kongsvingergata til nedre del av Stavangergata, mot
Uelandsgate. Omradet er i folge Hafslund klart for utbygging av fjernvarme, og ny tilliggende
barnehage ost for planomradet er allerede tilknyttet Hafslunds fjernvarmenett. Alle nye bygg over
1000m? som oppferes innenfor konsesjonsomradet til Hafslund Fjernvarme er pliktig til & knytte seg
til fjernvarmenettet, sa lenge det er ekonomisk forsvarlig for Hafslund & fere frem fjernvarmetraseen.
Det vil bli gjort en skonomisk kalkulasjon for fremfering i hvert enkelt tilfelle. Tiltakshaver kan
anvende likeverdige alternative energikilder dersom det dokumenteres at bruk av disse energimessige
og miljemessige minst er likeverdige med fjernvarme.

Overflatevann, takvann og drensvann skal behandles ved lokal overvannshandtering, og mé vurderes
opp mot hele idrettsparkens allmenne bruk gjennom ulike sesonger.

Tilkomst for renovasjon og utrykningskjeretoy med tilgang til slukkevann skal illustreres i
utomhusplanen. Avfall fra Sagene IF’s arealer handteres separat ved mulig adkomst mellom
barnehagen i Stavangergata 40 og foreslatte landhockeybane.

Om mulig videre i prosessen skal ”Avfallsbrenner” for skatehall og eksisterende anlegg
samlokaliseres.

Areal for sngopplag for landhockey-/kunstisbane anlegges vest for banen i direkte tilknytning til
baneflaten. I forbindelse med adkomst til nytt klubbhus for Sagene IF, samt med ny trasé for grenn
rute foreslas tennisbanen lengst mot st fjernet.

Sneopplag skal foregé s langt som mulig pa egen grunn, men om nedvendig ber man benytte &pne
tilgjengelige og naerliggende arealer i Bjolsenfeltet som avlastning itht. Snedeponi, hvor det ogsa kan
benyttes til uorganisert vinterlek.

(Det anbefales i planarbeidet pé tilstotende omrade & vurdere mulighetene for & fjerne enda en bane for
a kunne avsette et bedre egnet areal for snegopplag, samt for at ny trasé¢ for turveien kan viderefores
med et dpent og grent preg.)
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Estetikk og byggeskikk
De arkitektoniske grepene tar hensyn til sine omgivelser, med gatelop og volum pé tilstetende

bebyggelse. De ulike bygningsvolumene star separert fra hverandre, slik at volumene bedre tilpasses
Sagene og Bjelsens volumer og bebyggelsesstruktur.

Uterommene fremstar som dpne og tilgjengelige for allmennheten der dette er mulig. ”Grenn rute”
fremgér som et viktig dpent gront element gjennom idrettsparken.

Skatehallen (Felt B2) ligger i forlengelse av gatelopet fra Uelandsgate mot Stavangergata. Skatehallen
ligger med langsiden mot Stavangergata, slik at eksisterende OBIK hall, utenfor planomradet, kan
bevares. Skatehallen har et moderne arkitektonisk formsprék i lette materialer, hvor deler er
transparente/mulig med innsyn. Aktivitetene pa innsiden av hallen skal kunne oppfattes pa utsiden av
hallen. Fasaden mot Stavangergata deles opp for a bryte ned bygningsvolumet. Arealet mellom OBIK
hallen og skatehallen har en aktiv bruk, avsatt til utenders skateareal. Utenders skateareal ligger pa
nord og gstsiden av hallen, og sees opp mot grenn rute og idrettsparkens dpenhet.

Skatehallen kan kles i standard isolerte opake polykarbonatpaneler som gir et lyst og delvis transparent
utrykk. Materialet vil utrykke en transparent enkelhet til kolonihagene. Store transparente felt mot
Stavangergata med inngangsparti vil for forbipasserende i gatebildet avslere konstruksjoner og
trappeforlop, samt gjenspeile innenders aktivitet. Kanalplastfasaden kan gi jevnt dagslys til innenders
skateareal samt at omradet nord for hallen vil kunne oppfattes som lysere, romsligere og i tett
sammenheng med innenders areal.

Sagene IF’s (Felt B1) arealer lokaliseres pa nordsiden av Landhockey/kunstis banen (eksisterende
matchbane). Ved eksisterende klubb og tribunearealet til Skeid. Bebyggelsen varierer med ett til to
plan med tilherende tribuner vendt mot syd. Hovedvolumet skal vaere praktisk og funksjonelt anlagt i
forhold til drift av landhockey-/kunstisbanen. Plan to skal plasseres sé& langt mot gst som mulig, for
best & bevare dpenheten mellom landhockeybanen, eksisterende OBIK hall og skatehallen, og for &
apne opp for sikt og grenn passasje gjennom idrettsparken.

En opprydding og videreforing av omradets bruk, i trdd med park og friomradet, sikres gjennom
utomhusplan for Sagene IF’s klubbhus.

Stedsutvikling
Planforslaget bidrar til en ny og aktiv bruk av idrettsomradet. De eksisterende idrettsanleggene vil i sin

helhet bli oppgradert i henhold til dagens krav. Voldslekka idrettspark kombinert med Bjelsenfeltet vil
veaere et attraktivt omréde for bydelen med nye arealer til organisert idrett, samt arealet til uorganisert
idrett og friomréde i forbindelse med Bjelsenfeltet. Ny bebyggelse vil bidra til fortetting langs
Stavangergata og gi omradet et mer urbant preg.

Barns interesser

Planforslaget legger til rette for en oppgradering og videreforing av eksisterende tilbud. Ny
kunstisbane/landhockeybane er best egnet til organisert idrett. Idretten vil kunne gi et godt tilbud til
organiserte sportslige aktiviteter, ogsé til fordel for barn. Skatehallen er et nytt godt tilbud for barn,
ungdom og den “uorganiserte idretten” i omrédet.

Det anses som mulig & innga avtaler slik at eventuelt skole/barnhage kan benytte idrettsanleggene pa
dagtid.

Planomradet er per i dag regulert som friomrade, men brukes i all hovedsak til organisert og
uorganisert idrett. Det er ikke funnet tilstrekkelige erstatningsarealer i sin juridiske betydning for tapt
friomréde etter omregulering, da idrettsparkens bruk i all hovedsak ikke er endret i forhold til dagens
bruk. Eksisterende matchbane opptas etter planforslaget av ny landhockey og kunstisbane.
Eksisterende utenders skatepark erstattes med ny skatehall og utenders skateareal. En eksisterende
tennisbane foreslas fjernet og erstattes av et tilgjengelig areal sett i sammenheng med foreslatte «grenn
rute». Hele omrédet mellom eksisterende matchbane og foreslatte VAV-overbygg, vil bli ryddet opp i
og tilgjengelig for allmenheten.

Universell utforming
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Bygninger, adkomst og uterom skal tilrettelegges for orienterings- og bevegelseshemmede i1 henhold
til Plan- og bygningsloven.

Ykonomiske konsekvenser

Oppfoering av skatehall med utenders skateareal delvis i ast kan far gkonomiske konsekvenser i
forhold til eventuell omlegging av VAV’s ledningsnett.

Det legges opp til at idrettsanleggene skal vare sa &pne som mulig, og vere tilgjengelig for den
uorganiserte idretten utenfor avsatt tid til organisert idrett, slik at ny bebyggelse fremstar som del av
den gvrige idrettsparken. I denne forbindelse kan det palape ekstra driftskostnader som folge av
slitasje og mulig haerverk.

For a sikre opparbeidelse av grenn rute ber det avsettes midler i egen post. Grenn rute ber utarbeides
som eget prosjekt.

Ovrige turveier og &pne arealer innenfor parken ber sikres gjennom avgrensning i utomhusplan for de
enkelte prosjektene, og opparbeides i trdd med utbygging for idrettsparken samlet sett.

Juridiske forhold
En utbyggingsavtale for & unngé konflikt i ssmmenheng med VAV's rerfering og tiltakshaver for
Skatehallen og landhockey/kunstisbanen.

Plassering av p-plass delvis pa Vann- og avlgpsetatens omrade krever samtykke fra Vann- og
avlepsetaten og det vil vare nedvendig med tinglyst erklaering for dette forholdet. Vann- og
avlepsetaten har i dialog med forslagsstiller uttalt at en utarbeidelse av erklaering skal vere
uproblematisk.

Det ma utarbeides en avtale for drift/vedlikehold av sambruksarealer mellom Bymiljeetaten og VAV i
forbindelse med felles adkomst og parkering for landhockey-/kunstisbanen og VAV’s overbygg.

Gjennomforing

Det er avsatt midler til skatehall og landhockey- og kunstisbane. Det ma skaffes midler til
opparbeidelse av turdraget og «grenn rutey.

Opparbeidelse av turdraget ber sees i sammenheng med etableringen av Landhockey- og
kunstisbanen, ikke skatehallen, da landhockey- og kunstisbenens sn@opplag, overvannshéndtering og
gjerdelosning har innvirkning pé utferelsen av denne.

Landhockeybanen/kunstisbanen kan utbygges i to faser. Forste fase bestar av driftsbygg for banen,
andre fase bestar av tribuner og nytt garderobeanlegg for Sagene IF. Ettersom eksisterende
garderobeanlegg for Sagene IF ogsa benyttes av bedriftsidretten ber eksisterende bygning bevares
inntil nytt garderobeanlegg stér ferdig.

8. KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Konsekvensutredningene er utredet basert pa tidligere innsendte planforslag av 31.07.12, hvor
planomrédet ogsa inneholdt alle tennisbanene, klubbhuset med garderober, eksisterende OBIK-hall og
grusbaner i vest.

I forhold til utredningens alternativer 2 og 2A, ligger endringene i de to alternativene utenfor dette
planforslagets planomréade. Dvs. skatehallen, gronn rute, Landhockey og kunstisbanen, samt de to
foreslatte avkjerslene ligger pé tilsvarende sted som i alt. 2 og 2A.

Dette planforslaget har mest til felles med alternativ 2, men uten ny Matchbane i vest.

I foreliggende planforslag er arealet vest for planomrédet tilsvarende eksisterende situasjon, dvs. alt. 0.
Da konsekvensutredningene er relevante for dette planforslaget, har forslagstiller, BYM og PBE
vurdert at disse forblir slik de er. Forslagsstiller har oppdaterte kommentarer til vurderingene der det
anses som ngdvendig for forstaelsen av utredningen sett opp mot foreliggende planforslag.
Trafikkanalysen er oppdatert siden tidligere utredning.
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Etter konsekvensutredning av alternativ 2 og 2A er begge alternativer vurdert parallelt i henhold til
alternativenes konsekvenser i forhold planfaglige tema og andre relevante tema. Samtlige alternativer
er vurdert opp mot alternativ 0 som representerer eksisterende situasjon.

Datagrunnlag og metoder
Utredningene er basert pa folgende datagrunnlag:

e Befaring i planomridet péd dag- og kveldstid.
Foto.
Situasjonskart.
Flyfoto.
Informasjon fra prosjektmedarbeidere.
3d modeller/illustrasjoner.
Soundplan v.7.0.
Planforslag, 3 alternativer.
Ulykkesdata fra Oslo kommune, Samferdselsetaten for &rene 2004-2008.
Trafikktall fra Oslo kommune, Samferdselsetaten.
Relevante hindbeker fra Statens vegvesen.
Arealberegninger til planforslaget.
Identifikasjon og analyse av risikoer.
Rapportering
Dialog

Overordnede planer og mal

Rikspolitiske bestemmelser eller retningslinjer

Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging

Planforslaget legger opp til en opparbeidelse av dagens trafikksituasjon. Gjennom en samordnet
reguleringsprosess for omradet vil man legge tilrette for en mer effektiv felles adkomst og
parkeringssituasjon for de foreslatte idrettsanleggene. Foreslatt bebyggelse forholder seg til
eksisterende situasjon slik at gangveier og sykkelveier blir ivaretatt.

Foreliggende forslag har ikke felles parkeringssituasjon for de ulike anleggene. Kun nodvendig
parkering til skatehallen og landhockey og kunstisbanen, for HC og ansatte er medtatt.

Alternativ 2A:

Alternativet medferer noe okt trafikk, hovedsakelig i tilknytning til det planlagte treningsstenteret i
trippelhallen. Derimot er det planlagt en parkeringskjeller med plass til 64 biler i trippelhallen.
Dette vil kunne redusere presset pa den eksisterende situasjonen nar det angér parkeringsplasser i
omradet.

Denne situasjonen er ikke relevant i dette planforslaget.

Alternativ 2:
Alternativet medferer ikke trafikkekning av nevneverdig grad.

Rikspolitisk retningslinje for barn og unge i planlegging
Det er foretatt konsekvensutredninger for stay-, lys-, luft- og grunnforurensing, samt for trafikkfare.
Utredningene ligger til grunn for planarbeidet.

Gjeldende overordnede planer

Kommuneplan 2008 - Oslo mot 2025

Planforslaget legger opp til sikring av eksisterende gronn lunge sentralt i planomradet gjennom
konsentrasjon av byggemasse i vestre del av omradet. Videre vil gangveiforbindelser samt grenn rute
bli opparbeidet, og eksisterende avstengt grontdrag sentralt i idrettsparken vil &pnes og gjeres mer
tilgjengelig for allmennheten. Det er ikke funnet passende erstatningsarealer i sin juridiske betydning
ettersom det ikke finnes disponible arealer for erstatning i naerhet til planomradet. Omregulering av
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omrédet fra friomrade til idrettsanlegg vil ikke medfere en endring av bruk i forhold til eksisterende
situasjon.

Kommuneplan for torg og moteplasser

En oppgradering av idrettsparken slik den fremstar i dag vil styrke Voldslekkas karakter som en
meteplass for Sagene Bydel. Idrettsparken reguleres som en helhet slik at forholdene legges til rette
for hensiktsmessig sambruk og felles moteplasser for de enkelte fasilitetene. Idrettsparken og
idrettsanleggene vil fremstd som &pne og sekes tilgjengelige for uorganisert idrett og lek utenfor den
tid som er avsatt til organisert idrett. En oppgradert idrettspark i henhold til dagens standard vil vaere
et verdifullt tilbud til beboere i neromradet.

Grontplan for Oslo

I Grontplanen er arealet avsatt som idrettspark. Idrettspark defineres i Grentplanen som "friomréde
hvor hovedformélet er idrett, men hvor en del av omradet er tilrettelagt for en sterre allmennhet, som
fungerer pa linje som andre typer parker". Bruken av omradet vil ikke endres. Omréadets karakter
som idrettspark vil styrkes gjennom et sterre tilbud og opparbeidede fasiliteter og uterom.

Byokologisk program

Voldslekka fremstar i dag som en idrettspark. Karakteren som idrettspark skal viderefores.
Gangforbindelser og grenn rute ivaretas, og omradet pnes i stors mulig grad og gjeres tilgjengelig for
allment bruk.

Gronn rute
Planforslaget legger til grunn at grenn rute skal sikres. Det legges opp til et nytt krysningsmenster
sentralt gjennom planomrédet, i tilknytning til gvrige grontarealer.

Gijeldende regulering

Reguleringen for hele Voldslekka, inkludert planomradet, er regulert til Friomrade, S-2255, 28.7.1977
(Midlertidige reguleringsbestemmelser). Planomradet sgkes i sin helhet omregulert til idrettsanlegg,
Idrettssatadion og turdrag. Idrettsparken er i dag regulert som friomrédet, siden idrettsfunksjoner
inngikk som del av et friomrade ved tidligere regulering.

Pagaende planarbeid

Grontplan for Oslo - Kommunedelplan for den bld-gronne strukturen i Oslos byggesone
Planforslaget legger til grunn at turveiforbindelser skal sikres/oppgraderes og at omradets karakter
som apen idrettspark viderefares. Gangforbindelsene gjennom tomta framstar som logiske og &pner
opp for utvidede gangforbindelser til og fra Bjelsenfeltet.

Voldslokkatunellen

Planforslaget forholder seg til avsatte riggomrade for anleggelse av Voldslekkatunellen samt
tilrettelegging for nytt VAV-overbygg nord-est i planomradet. Adkomst til VAV-overbygget vil vaere
ved eksisterende innkjersel fra Stavangergata i alle vurderte alternativer.

Sykkelfelt: Uelandsgate/Tdsenveien

Begge utredede alternativer vil medfere konsekvenser for det planlagte sykkelfeltet langs Uelandsgate.
Det ma koordineres i forhold til hovedinngangsparti for matchbanen, ny busstopp og ny innkjering til
planomrédet fra Uelandsgate.

Denne planen ligger nd ikke i tilknytning til planomrddet, er derfor ikke relevant.

Relevante Tema:

1: Landskap, byrom og arkitektonisk utforming
Alternativ 0:
Dagens situasjon er mer utferlig beskrevet i saksframstillingens kap. 3, Eksisterende forhold.
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Visuelle kvaliteter i bybildet er i denne sammenheng knyttet til eksisterende bygninger og
konstruksjoner, vegetasjon og terrengformer. Planomréadet inneholder folgende tekniske idrettsanlegg:
to grusbaner, kunstisbane, matchbane for fotball, idrettshall, tennisbaner og garderobeanlegg.
Sammenheng og struktur er knyttet til bevegelseslinjer, siktlinjer og romdannelser.

Planomradet ligger skjermet fra Stavangergata bak en sammenhengende vegetasjonsrekke.
Vegetasjonsskjermen strekker seg nordover langs Uelandsgate i kant av planomrddet mellom gaten og
grusbanene. To gangforbindelser gar gjennom omradet opp mot Bjelsenfeltet, disse gjennomgangene
anses som viktige strukturelle kvaliteter. Sentralt i planomradet ligger et grontdrag som per i dag
fremstér som lite tilgjengelig for publikum fra Stavangergata.

Den eksisterende bygningsmassen varierer nar det gjelder formsprak og teknisk standard, og
representerer ulike tidsepoker. Driftsbygningene i tilknytning til grusbanen er enkel trearkitektur fra
50-tallet. Garderobeanlegget i betong er fra 50-tallet. Idrettshallen er fra 70-tallet og er en enkel
konstruksjon med fasade av stélplater. Matchbanen for fotball bestér av et enkelt tribuneanlegg i tre,
inngangspartier av nyere dato samt servicefunksjoner i en brakkerigg. Tennisanlegget fra 50-tallet er et
enkelt anlegg, hvor hvitmalte betongmurer tar opp heydeforskjeller og flettverksgjerder skiller de
ulike banene fra hverandre. Skateanlegget fra 90-tallet bestar av ulike finér-ramper. Generelt har
dagens bygninger og konstruksjoner et ”slitent” og lite tidsmessig utrykk.

Vegetasjonen i omradet er frodig og godt etablert. Det gir omradet en robust grenn ramme, noe som
gjor dette til en idrettspark og ikke kun en samling av tekniske idrettsanlegg.

Planomrédet er i hovedsak flatt, og det er ikke eksponert i forhold til de omkringliggende byomradene.
Det er en nivaforskjell mellom grusbane og gressbane, som tas opp av garderobeanlegget og
tennisbanen. Planomradet har i dag ikke funksjonelle og visuelle romdannelser som inviterer til
opphold og rekreasjon ut over det som finner sted pa baneflatene.

1 forhold til ny planavgrensning av omrddet, ligger kun eksisterende matchbane og utendors
skateanlegg, samt utilgjengelig gronndrag og én tverrforbindelse fra Stavangergata og Bjolsenfeltet
innenfor alternativ 0.

Alternativ 2:

Dette alternativet omfatter ikke trippelhall og vil sdledes fere til en lavere utnyttelse enn alternativ 2A.
Det medferer likevel at omradet, sett utenfra, endrer karakter fra idrettspark til et lukket idrettsanlegg.
Som i alternativ 2A medferer ny matchbane for fotball med tilherende tribunefasiliteter og
trafikksystem at eksisterende gangforbindelse gjennom omradet endrer karakter fra turvei gjennom en
apen idrettspark til gate med biltrafikk mellom relativt hay bebyggelse. Ny skate-hall i kombinasjon
med dagens hall framstar imidlertid ikke som et sammenhengende bygningsvolum, og den skisserte
nye gangforbindelsen mellom skate-hallen og idrettshallen pa den ene siden og landhockey-bane pa
den andre siden (grenn rute) framstar som en tilfredsstillende erstatning. Avstanden mellom anleggene
blir tilstrekkelig til at det grenne preget kan opprettholdes, det kan etableres nye uformelle
plassdannelser i en grenn ramme og denne delen av planomréadet vil kunne opprettholde idrettspark-
preget.

Konsekvens: Liten negativ konsekvens.

Ny matchbane ligger utenfor planomrddet.

Alternativ 2A:

Dette alternativet omfatter trippelhall og vil fere til en hayere utnyttelse enn alternativ 2, og medferer
at omradet, sett utenfra, endrer karakter fra idrettspark til et lukket idrettsanlegg. Ny matchbane for
fotball med tilherende tribunefasiliteter og trafikksystem medferer at eksisterende gangforbindelse
gjennom omradet endrer karakter fra turvei gjennom en &pen idrettspark til gate med biltrafikk mellom
relativt hoy bebyggelse. Ny skate-hall og ny trippelhall er store bygningsvolumer, og den skisserte
nye gangforbindelsen mellom skate-hallen og trippelhallen pa den ene siden og landhockey-banen pa
den andre siden (grenn rute) framstér ikke som en tilfredsstillende erstatning. Avstanden mellom
anleggene blir liten, bygningsvolumene blir store og konsekvensen blir at planomréadet ikke vil
oppfattes som en dpen og grenn idrettspark men en samling tekniske idrettsanlegg.

Konsekvens: Stor negativ konsekvens
(Vedlegg: Temanotat Landskap, byrom og arkitektonisk utforming, Rambgll Norge AS, 01.12.2011



Foreliggende planforslag innehar ikke matchbane og trippelhall.

2: Grontregnskap og erstatningsareal
Planomradet var tidligere pd 50960 m2 og ville i sin helhet bli omregulert fra friomréde til

idrettsformal. Planomradet er nd 19948m2. Ettersom faktisk bruk av planomradet er knyttet til
organisert idrett, vil tiltaket i liten grad endre bruken av omradet.
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Tekst Alternativer fra offentlig ettersyn Foreliggende planforslag
0- Alternativ Alternativ Eksisterende Planforslag Kommentar
alternativet 2 2A situasjon
Baneflater
Grusbane 16555
Landhockey- og isbane 7450 7450 0 7450+607
Tennisbaner 2680 2010 2010 523 0 Deler av
tennisbanen ligger
utenfor planomréadet
Skateareal 2286 640 640 2286 600
Matchbane 8210 9520 9520 8210 -
sikkerhetssoner Ca 193 Ca 615
Sum baneflater 29731 19620 19620
Bygg
Sagene IF og teknisk for 863 1540 1540 0 1540 Anlegget er flyttet
landhockey til ny
Landhockeybane.
Skatehall 2032 2032 0 2032
OBIK-hall 1114 1115 4365 - -
Bygg rundt matchbanen 376 3010 (4010) 3010 (4010) 1609 -
Tribuner 774 ink -
Sum bygg 3127 7697 (8697) 10945 (11945)
Asfalterte flater 4800 8800 8559 (5557- 2286 2161 (endret planavgr.
skateflate) ved VAV)
=3271
Grent 13150 14664 11639 (10639) 3856 4514
(13664)
Sykkel/ Biloppstilling 0 429
Totalt areal 50763 50763 50763 19948 19948

Tabellen er hentet fra konsekvensutredningen, med unntak fra de 3 siste kolonnene, «foreliggende planforslag>
som er tilfgrt tabellen i dette planforslaget.

Alternativ 0:

Den faktiske bruken av planomradet er knyttet til organisert idrett. Det er ingen arealer som innbyr til
turgding, opphold eller rekreasjon. Verdien som friomréde (i juridisk betydning) er derfor liten.
Arealet er lite egnet til lek og opphold for barn og unge, nar man ser bort fra idrettsaktiviteten. Verdien
for barn og unge regnes derfor som liten.

Alternativ 2:

Ettersom faktisk bruk av planomradet er knyttet til organisert idrett, vil tiltaket i mindre grad endre
bruken av omradet. Omradets grenne karakter vil bli noe svekket. OBIK-hallen og skatehallen vil
fremsta som bebyggelse som ikke inngér i grennstrukturen og som i varierende grad er allment
tilgjengelige. Det legges opp til at matchbanen med bygg og tribuneanlegg skal vere tilgjengelig for
alle, men anlegget vil sannsynligvis ikke innby til opphold for andre enn idrettsutevere og tilskuere. I
skatehallene vil kafeen utgjere et unntak.
De asfalterte flatene utgjor en del av transportinfrastrukturen, og omfatter blant annet gangvegene.

Dette arealet gker noe og er noksé likt i de to alternativene.

Arealer benevnt som “’grent” i tabellen for arealregnskapet vil kunne utgjere en del av en
greonnstruktur. I alternativ 2 utgjer dette arealet 14664m2 (for en eventuell utvidelse av matchbanen).

Bevaring av eksisterende vegetasjon:
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Illustrasjonen viser traer registrert i kartgrunnlag som sgkes bevart, eller mé felles som fglge av ny bebyggelse
foreslatt i planforslagets alternativ 2 (planomradet omtrentlig markert med rgdt)

Konsekvens: Liten negativ konsekvens.

Alternativ 2A:

Ettersom faktisk bruk av planomradet er knyttet til organisert idrett, vil tiltaket mindre i liten grad
endre bruken av omrédet. Omradets gronne karakter vil derimot bli svekket. OBIK-hallen og
skatehallen vil fremsta som bebyggelse som ikke inngar i grennstrukturen og som i varierende grad er
allment tilgjengelige. Det legges opp til at matchbanen med bygg og tribuneanlegg skal vere
tilgjengelig for alle, men anlegget vil sannsynligvis ikke innby til opphold for andre enn idrettsutevere
og tilskuere. I skatehallene vil kafeen utgjere et unntak.

De asfalterte flatene utgjer en del av transportinfrastrukturen, og omfatter blant annet gangvegene.
Dette arealet oker noe og er noksa likt i de to alternativene.

Arealer benevnt som “’grent” i tabellen for arealregnskapet vil kunne utgjere en del av en
grennstruktur. Det vil vaere minst andel av slike arealer i alternativ 2A; 11639m2 (for en eventuell
utvidelse av matchbanen).
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Bevaring av eksisterende vegetasjon og arealregnskap:

Tre (registrert i kartgrunnlag). Felles.
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Illustrasjonen viser traer registrert i kartgrunnlag som sgkes bevart, eller ma felles som fglge av ny bebyggelse
foreslatt i planforslagets alternativ 2A (planomradet omtrentlig markert med rgdt)

Foreliggende planforslaget vil ha liten konsekvens for felling av eksisterende, registrerte treer, utenom
treer i forbindelse med opparbeidelse av landhockey og kunstisbanens garderobeanlegg.
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Arealregnskap:
NB: Arealregnskapet og diagrammet er endret i foreliggende planforsiag.
Eksisterende situasjon: Ny situasjon:
50763m2 50763m2
ldrettsflater: 20731m2m2 @l .V Idretisflater: 19620m2
39%
Ve 58% V4
Bebyggelse: 3127m2 v ‘ Bebyggelse: 10945m2
L \ \‘ (Bebyggelse: 11945m2)
r \ —/ A
Asfalterte flater: 4800m2 (;"( N Asfalterte flater: 8559m2
-
gy \ e
Grent: 13150m2 /Q\ \\/ el \’\ Grent: 11639m2
()\\’ P (Grant: 10639m2)

Figuren illustrerer arealdisponering innenfor planomrdde ved eksisterende situasjon (alternativ 0) og ny situasjon
(alternativ 2A). Tall i parentes viser areal etter en eventuell utvidelse av stadion.

Diagrammet illustrerer den faktiske bruken av eksisterende og nye flater. Arealer er ikke i henhold til
«reguleringstekniske formal».

Det kommer tydelig frem av arealregnskapet at nye idrettsbygg i stor grad forholder seg til
eksisterende baneflater, mens ny tilherende infrastruktur spiser av eksisterende grontareal. Andelen av
apne baneflater reduseres, mens andelen av delvis tilgjengelige idrettsarealer gker vesentlig.

Konsekvens: Liten negativ konsekvens.
(Vedlegg: Temanotat Grentregnskap og erstatningsareal, Rambgll Norge AS, 01.12.2011)

Foreliggende planforslags arealregnskap vil med opparbeidelse av gronn rute, tilgjengeliggjoring av
areal mellom VAV-nedstigningstdrn og Klubbhus til Landhockey/kunstisbane, samt fjerning av
eksisterende tennisbane i ost fremstd som mer tilgjengelig enn eksisterende situasjon. Skatehallen, som
ny bebyggelse, i tillegg til tilgjengelig utendors skateareal som anlegges pa eksisterende flate
benyttetes til skating. Klubbhus med Landhockey-/kunstisbane anlegges pd ved eksisterende
bebyggelse og eksisterende matchbaneflate beslaglegges av ny baneflate.

1 forhold til arealregnskapet antas det nye planforslaget av forslagsstiller a ha positiv konsekvens for
omrddet.

Areal avsatt til gront blir storre i planforslaget enn eksisterende situasjon. Det blir feerre asfalterte
flater. Eksisterende vegetasjon, som er registrert i kartgrunnlaget ligger utenfor planavgrensningen.
Turdraget vil legges til rette for en gronn og tilgiengelig passasje.

3: Dyre- og planteliv
Det kan med stor grad av sikkerhet antas at dyrelivet i planomradet, pd samme méte som floraen, er
fattig. Sterre sammenhengende grentomrader, som Voldslekka og Bjelsenfeltet, med Bjelsenparken
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og Nordre Gravlund like i naerheten, kan likevel utgjere viktige leveomrader for en del dyre- og
fuglepopulasjoner i byen. Samtlige tiltak vil medfere at de gronne arealene som kan ha verdi for dyre-
og plantelivet blir redusert. Ved gjennomfering av anleggsvirksomhet blir vegetasjonen adelagt. Dette
gjor at man mister treer som har eller er i ferd med & fa spesiell verdi i gkosystemet pa grunn av
alderen. Det gir ogsa risiko for innfering og etablering av uenskede arter. Planomradets verdi med
hensyn til dyre- og planteliv anses likevel som liten.

Konsekvens for alternativ 2A: Lite negativt omfang.
Konsekvens for alternativ 2: Intet omfang.
(Vedlegg: Dyre- og Planteliv, Rambgll Norge AS, 01.12.2011)

Foreliggende planforslag antas, som i alt 2: intet omfang.

4: Kulturmiljo

Begge alternativer vurderes likt med hensyn til inngrep og pavirkning av de registrerte verneverdiene:
Voldslekka med den omkringliggende bebyggelsen er mangfoldig. Den vil dermed ogsa vare
forholdsvis lite sarbar for etableringer, siden verdiene ikke er knyttet til et sterre, enhetlig miljo.
Tiltaket vil medfere at en stor del av de etablerte idrettsanleggene pd Voldslekka blir revet og erstattet
med nye. Tiltaket vil ogsa pavirke estetikk og byform og dermed opplevelsen av og sammenhengen i
kulturmiljeer som strekker seg ut over planomradet. Planomradet inneholder ingen objekter med
registrert verneverdi. Idrettsanleggene i seg selv har ingen klar verneverdi som bygnings- eller
anleggselementer.

Vurderingen bygger pé befaring og registreringer i Byantikvarens gule liste. Det er i etterkant av
denne utredningen gjennomfert arkeologisk registrering av omrédet, og folgelig ligger ikke
arkeologisk registrering til grunn for denne vurderingen. Dette temanotatet dreier seg dermed kun om
nyere tids kulturminner og kulturmilje.

Konsekvens for begge alternativer: Ubetydelig konsekvens.
(Vedlegg: Temanotat Kulturmilje, Rambell Norge AS, 01.12.2011)

5: Friluftsliv og gangforbindelser

Alternativ 0:

Planomréadet benyttes i dag til organisert idrett, og bestar av tekniske idrettsanlegg, noe parkering samt
adkomstveger. Gjennom planomréidet géar to gangveger som brukes til & komme seg til og fra
Bjelsenfeltet; en i vestre del av planomradet, langs eksisterende grusbane, og en i ost langs
eksisterende Matchbane. Sentralt i omradet finnes det en tredje mulighet gjennomgang, men denne er
stengt med port.

Alternativ 2:

Forslaget opprettholder gangforbindelse i gst, samt eksisterende gjennomgang langs grusbane/
Matchbane i vest, forutsatt at det etableres fortau langs ny kjereadkomst. Ved etablering av fortau
langs kjereadkomst fra Uelandsgate vil det bli enda en mulighet for gangforbindelse gjennom omradet.
I tillegg etableres en gangforbindelse mellom Skatehall og Landhockeybane, dvs. inn fra port som i
dag er stengt.

Gangforbindelsene gjennom tomta framstar som logiske og apner opp for utvidede gangforbindelser til
og fra Bjelsenfeltet. Det ma vaere en forutsetning for de planlagte gangforbindelsene at det legges opp
til trafikksikre lgsninger.

Konsekvens: Positiv konsekvens.

Alternativ 2A:

Forslaget er sveert likt alternativ 2: Forslaget opprettholder gangforbindelse i1 ost, samt eksisterende
gjennomgang langs grusbane/matchbane i vest, forutsatt at det etableres fortau langs ny kjereadkomst.
Ved etablering av fortau langs kjereadkomst fra Uelandsgate vil det bli enda en mulighet for
gangforbindelse gjennom omrédet. I tillegg etableres en gangforbindelse mellom Skatehall og
Landhockebane, dvs. inn fra port som i dag er stengt.
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Gangforbindelsene gjennom tomta framstar som logiske og apner opp for utvidede gangforbindelser til
og fra Bjolsenfeltet. Det mé veere en forutsetning for de planlagte gangforbindelsene at det legges opp
til trafikksikre lasninger. Alternativ 2A medferer at gangforbindelsen fra landhockeyhallen og forbi
trippelhallen blir trangere og den framstér ikke like logisk som alternativ 2.

Konsekvens: Positiv konsekvens.
(Vedlegg: Temanotat Friluftsliv og Gangforbindelser, Rambgll Norge AS, 01.12.2011)

6: Stoy

Kildene som er brukt fra idrettsparken inkluderer stoy fra matchbanen og landhockeybanen i
forbindelse med kamper og treninger, samt stoy fra utenders skateanlegg. Stay fra tennisbanen

er ikke tatt med i1 beregningene, da denne ligger plassert slik at eventuell sty derfra ikke vil bidra til
samlet stoyniva hos naboene.

Matchbanen (fotball): Det er her antatt 3 timer aktivitet i gjennomsnitt hver dag i

sesongen. I tillegg er det tatt med 16 kamper med 3000 tilskuere.

Landhockeybanen: Der er i gjennomsnitt antatt ca 2 timer aktivitet per dag aret rundt med landhockey
om sommeren og ishockey om vinteren.

Utenders skateanlegg: Det er lagt til grunn 4 timer med aktivitet med 40 samtidige brukere med
aktivitet hver dag halve éret da dette er mer vaeravhengig enn de ovrige utendersaktivitetene.
Steynivaene fra de enkelte aktivitetene er delvis hentet fra databasen i Soundplan (fotball, hockey,
publikum) og delvis hentet fra Rambglls erfaringer og malinger av stey fra tilsvarende aktiviteter
(skateboard). Ved beregning av maksnivaer fra skateanlegget er malte maksimalnivaer fra
enkelthendelser ved tilsvarende aktivitet lagt til grunn. Nar det gjelder maksimalnivéer fra matchbanen
og landhockeybanen har Rambgll ingen palitelige data for de hayeste steytoppene som kan
forekomme nar f.eks. publikum jubler ved scoring o.l. I stedet er angitt et ekvivalentniva for en hel
kamp med 3000 tilskuere, hentet fra Soundplans database. Det faktiske lydnivéet i lopet av en kamp
vil kunne variere mye opp og ned fra det beregnede nivaet. Det er gjort beregninger for arsmidlet
stayniva samt for maksimalt stgyniva som typisk vil finne sted i sommerhalvaret. Alle beregninger er
gjort ved hoyde 4 m over bakkeniva ihht T-1442.

1 foreliggende Planforslag er det kun stoy fra skatehall og landhockey- og kunstisbanen som er
relevant.

Alternativ 2 og 2A:

I forhold til steypavirkning av omkringliggende bebyggelse anses forskjellene mellom de to
alternativene som mindre utslagsgivende. Den storste forskjellen mellom alternativ 2A og 2 er at
OBIK-hallen i alternativ 2A er storre. Vi ser at stoysonekartene som viser beregnet Lden at gul sone
ikke 1 noe tilfelle vil strekke seg lenger enn nesten til Stavangergata. Beregningene av maksimalnivier
viser at i begge tilfellene vil en blokk ligge i gul sone fra skateanlegget og landhockeybanen.

Ved a sammenligne Lmax for de to alternativene viser det seg at det nye anlegget i storre grad vil gi en
skjerming av stey fra skatebanen og dagens grusbane, og dermed minske utbredelesen av gul sone.

Ved 4 sammenligne analyser viser det seg at det er i hovedsak stey fra eksisterende veitrafikk som vil
bli dominerende.

Ingen av alternativene vurderes & medfere vesentlig stoyplage for naboene. Unntaksvis kan det ogsa
ved storre arrangementer vere et gkt stoyniva fra matchbanen, men ingen hus vil bli utsatt for
staynivaer som kommer inn under red sone fra dette. Det vil i alle tilfeller vaere trafikken som
dominerer stegybildet.

Konsekvens begge alternativer: Ubetydelig konsekvens
(Vedlegg: Konsekvensutredning Stay, Voldslekka Idrettspark, Rambgll Norge AS, 01.12.2011)

7: Klima, luftkvalitet og forurensning
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Alternativ 2 og 2A:

Tiltaket innebzerer at det skal bygges nye idrettsanlegg for bade innenders og utenders aktivitet. De
fleste brukere vil bare bruke anleggene over kortere tidsrom og med forholdsvis lange mellomrom, og
vil dermed ikke eksponeres sterkt for eventuell luftforurensning.

Det mest eksponerte arealet vil vaere nar de trafikkerte vegene. Uelandsgate har betydelig sterre
trafikkmengde enn Stavangergata. Stadion- og tribunebygget rundt matchbanen vil gi en viss
skjermingseffekt mot spredning av luftforurensning fra Uelands gate og inn i idrettsparken.

Innenders luftkvalitet kan sikres gjennom filtrering av tilluften til ventilasjonsanleggene og best mulig
plassering av inntak.

Okt biltrafikk i alternativ 2A vil gi et lite bidrag til ekt luftforurensning.

Radongass kommer fra grunnen, men kan ogsa komme fra tilferte masser for oppfylling eller
fundamentering. Det er derfor i kjelleretasjer man finner de heyeste konsentrasjonene av radon 1
inneluft. I Voldslekka Idrettspark er det bare trippelhallen i alternativ 2A som er planlagt med kjeller.
Ved a tette mot grunnen vil risikoen mot radoneksponering i samtlige bygg veere liten.

Eventuelle forurensede masser vil medfere kostnader for prosjektet, men ved riktig hndtering vil de
ikke gi andre konsekvenser for miljo og samfunn.

Det er ikke lagt detaljerte planer for infrastruktur. Energibruken vil gke som folge av storre
bygningsmasse. Bebyggelsen vil bli forberedt for tilknytning til fjernvarme, som gir et godt potensial
for milje- og klimavennlig oppvarming. Kunstisbanen gir et varmeoverskudd som kan utnyttes ved
bruk av varmepumper. Dette ber innga som en integrert del av det prosjekterte kunstisanlegget. Det er
ikke planlagt spesielle tiltak for renovasjon. Lokal overvannshandtering mé dimensjoneres for &
fungere i et fremtidig, endret klima. Andelen av tette flater i planomrédet vil ke med nye bygg.
Baneflatene vil sannsynligvis gi tilnermet samme avrenning som tidligere. Den lokale
overvannshandteringen ber sannsynligvis forega under bakken, siden det ikke er vassdrag eller egnede
arealer for & anlegge overflatebehandling innenfor planomradet. Fordreynings- og
infiltrasjonsmagasiner under de nye banene kan vare en aktuell losning.

Det er avsatt omréder til snglagring for kunstisbanen i forbindelse med &pne arealer ved grenn rute,
vest for kunstisbanen.

Ingen av alternativene vil gi virkninger med spesielt omfang med hensyn til verdiene.

Konsekvens for begge tiltak: Ubetydelig konsekvens.
(Vedlegg: Temanotat Klima, Luftkvalitet og Forurensning, Rabgll Norge AS, 01.12.2011)

8: Lysforurensning

Alternativ 2 og 2A:

Forslagene, som alle inneholder matchbane og landhockeybane, inneberer etablering av
belysningsanlegg tilpasset dagens krav til TV-overferinger. Armaturene i slike anlegg kan plasseres pa
lystarn i hjernene, lystarn/master langs sidene eller monteres pé stadiontak. I utredningen legges
hjerneplasserte master til grunn. Ved full drift av lysanlegget vil omrédet i stor grad pavirkes av lyset.
Krav til vertikalt belysningsniva pa gjennomsnittlig 1200 lux er meget hayt. Videre vil krav til jevnhet
medfore liten variasjon i lysnivaet, slik at i praksis vil vaere 1200 lux vertikalt neermest over hele
banen. Med masteheyde pd 39 meter er det ikke mulig & styre lyset slik at det kun treffer banen, til
tross for optimalisering av armaturenes utstralingsvinkel. Ved full drift vil lys distribueres langt
utenfor banens omkrets og sende strelys til store omrader rundt stadion. I umiddelbar nearhet vil
omliggende omrdde oppleves meget opplyst. Det benyttes kraftige lyskastere i slike anlegg og det vil
dannes et lysmiljo ved banene som ogsé vil vere synlig fra langt hold. Det vil dannes lys over banene
som, avhengig av meteorologiske forhold, synliggjer lys-forurensning. Sannsynligheten for synlig
lysforurensning er sterre pa vinterstid fordi sne og is, i sterre grad enn gress, reflekterer lys. I og med
at plassering og bestykning av armaturer ikke er endelig kan det ikke fastslas hvordan lyset vil
distribueres. Med erfaring fra liknende anlegg viser at det kan falle lys flere hundre meter unna
anlegget.

Det ma imidlertid antas at lysanlegget ikke stér pa full drift annet enn ved kamper med TV-overforing.
Ved Voldslekka match antas anlegget dermed & sté pa fullt noen timer, anslagsvis en kampdag hver
annen uke. Ut over dette forutsettes redusert drift som normaldrift av anlegget, ihht gjeldende
anbefalinger. Bruksmenster for landhockeybanen er ikke kjent, men det antas at anlegget vil vere i
drift store deler av vinteren. Lysnivéet pa landhockeybanen vil vere hoyere vinterstid enn sommerstid,
i henhold til gjeldende anbefalinger. Det antas at Voldslekka match i hovedsak ikke vil vaere i bruk
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vinterstid, slik at konsekvensene fra landhockeybanen er sterre. | hovedsak tas det hayde for at
lysanleggene slukkes rundt klokka 22.00.

Ved full drift vil lyset i hoyeste grad pavirke boligomradene og kolonihagene ved Stavangergate.
Lysmiljeet langs Stavangergata vil preges av meget hgyt lysniva og lyspunktene kan oppleves som
blendende. Ved normaldrift (redusert drift) vil naturlig nok de uheldige konsekvensene av lyset
reduseres. Boliger i krysset Stavangergata/Sarpsborggata vil f betydelig mer lysforurensing, strelys
og blending sammenliknet med dagens situasjon, i og med at dagens fotaballbane ikke har installert
lysanlegg. Vinterstid medferer storre konsekvenser fra landhockeybanen enn sommerstid, fordi det
anbefales hoyere belysningsnivé for bandy enn landhockey. I tillegg vil lyset som treffer isen,
diffuseres og reflekteres opp mot atmosfaeren. Vinterstid er det kortere periode med dagslys enn
sommerstid, slik at eventuelle ulemper av lyset far lengre varighet.

For boliger i Stavangergata/Uelandsgata vil belysningsanlegget pd Voldslekka match medfere store
konsekvenser ved full drift. Omréadet har antagelig stralys fra lysanlegget ved grusbanen i dag, men
endringen vil bli betydelig, ikke bare for boligene narmest banen. Lyset vil dermed ogsé i noe grad
pavirke perifere boligfelt, som nord for Bjelsenfeltet og boligfelt vest for Uelandsgata. Imidlertid
anses omfanget som lite.

Ved vurdering av tiltakets omfang legges til grunn at redusert drift av lysanleggene vil representere
normal situasjon, og at full drift av lysanleggene kun gjelder i korte perioder.

Konsekvens for begge tiltak: Middels negativ konsekvens.
(Vedlegg: Temanotat Lysforurensning, Rambgll Norge AS, 01.12.2011)

1 foreliggende planforslag er ny matchbane utelatt/utenfor planomrddet. Lysforurensning vil derfor ha
noe mindre konsekvens enn ved tidligere forslag. Landhockey- og kunstisbanen, som har hoyes
konsekvens for lysforurensning er tilavarende i planforslaget som i konsekvensutredningen.

9: Sol- og skyggeforhold

Alternativ 0:

I dagens situasjon er det forst og fremst vegetasjonen og OBIK-hallen som kaster skygge i
planomradet. Skyggevirkningen har liten betydning for opplevelse eller bruk av arealer utenfor
planomrédet.

Alternativ 2:

Skatearealet, som ligger pa nord- og @stsiden av hallen vil vare skyggelagt store deler av dagen. Det
er i hovedsak skygge fra skatehallen, men ogséd OBIK-hallen kaster skygge pa skatearealet. Siden
OBIK-hallen er lavere enn trippelhallen og ligger lengre unna skatehallen, er skyggevirkningen noe
mindre i alt 2 enn i 2A. Skatehallen vil gi en viss skyggevirkning for noen hytter i kolonihagen pé
kveldstid midt pd sommeren. Om ettermiddagen vil passasjene gjennom omradet vaere skyggelagt.
Skyggen fra trippelhallen i alternativ 2 er mindre omfattende for passasjen for Grenn rute enn skyggen
fra OBIK-hallen i alternativ 2A.

Konsekvens: Liten negativ konsekvens.

Alternativ 2A:

Skatearealet, som ligger pa nord- og estsiden av hallen, vil vere skyggelagt store deler av dagen. Det
er i hovedsak skygge fra skatehallen, men ogsé trippelhallen kaster skygge pa skatearealet. Skatehallen
vil gi en viss skyggevirkning for noen hytter i kolonihagen pa kveldstid midt pa sommeren. Om
ettermiddagen vil passasjene gjennom omréadet vaere skyggelagt. Skyggen fra trippelhallen er mer
omfattende for passasjen for Grenn rute enn den eksiterende OBIK-hallen.

Konsekvens: Middels negativ konsekvens.
(Vedlegg: Temanotat Sol- og Skyggeforhold, Rambgll Norge AS, 01.12.2011)

Sol- og skyggeforhold i foreliggende planforslag er tilsvarende alt. 2, med liten negativ konsekvens.

10: Egnethet for idrett
Fra planprogrammet:
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“Fordeler og ulemper ved alternativene med tanke pd idrettsutovelse, teknisk og okonomisk drift og
forhold for publikum skal vurderes.”

Alternativ 0:
Anleggene pa Voldslekka er generelt slitt og umoderne utformet. Dette vil til dels ga ut over
funksjonaliteten for idrettsaktivitet, samt at attraktiviteten blir liten.

Alternativ 2:

-Ny matchbane med tribunekapasitet for 3000 tilskuere, med mulighet for utvidelse til 6000 tilskuere
og garderober.

-Ny skatehall med en del for dans og utenders skateareal

-Ny landhockeybane med kunstgress og kunstis om vinteren samt tilknyttet klubbhus

OBIK-hallen og tennisbanene beholdes som i dag

Positivt:

-Matchbanen gir mulighet til & arrangere kamper i serier opp til og med Adeccoligaen.
-Skatehallen gir sveert god mulighet for innenders skating.

-Landhockeybanen gir mulighet til trening og kamper i landhockey, samt trening, kamper og fti
aktivitet pd isen om vinteren.

Negativt:
-Treningsbanen for fotball blir borte, men det vil bli noe trening p& den nye matchbanen
-Utenders skateareal blir mindre enn i dag

Konsekvens: Stor positiv konsekvens.

Alternativ 2A:

Er som alternativ 2, bortsett fra:

-Ny trippelhall med parkeringsanlegg og treningsstudio erstatter OBIK-hallen og garderobeanlegget til
dagens grusbane

-Tennisbanene flyttes maksimalt 10 m nordover

Positivt, som alternativ 2, bortsett fra:
-Trippelhallen gir bedre trenings- og kampkapasitet for bedriftsidretten samt treningsmuligheter i
treningsstudioet

Negativt som alternativ 2, bortsett fra:
-Utenders skateareal vil oppleves som enda trangere enn i alt 2 fordi trippelhallens fasade mot
skatearealet er lengre og heyere enn OBIK-hallens.

Konsekvens: Meget stor positiv konsekvens.
(Vedlegg: Temanotat Egnethet for Idrett, Rambell Norge AS, 01.12.2011)

Foreliggende forslag vil bli som alt. 2, bortsett fra ny Matchbanes mulighet til d arrangere kamper
opp ti | og med Adeccoligaen.

11: Trafikk og parkering

1 dette avsnittet folger 2 stk. utredninger for « Trafikk og parkering», med ulik dato. Begge
utredningene har Ramboll utarbeidet.

Den forste utredningen «11: Trafikk og parkering (11.09.2013), er et nytt temanotat for trafikk og
parkering, som konkret tar for seg foreliggende planforslag. Denne refereres forst.

Forslagsstiller har valgt d la den tidligere utredningen folge planforslaget da de andre utredningene
ogsd omhandler alt. 0, 2 og 2A. Denne utredningen, «11: Trafikk og parkering (01.12.2011)»
refereres rett etter den aktuelle utredningen. Mye av teksten er den samme.
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11: Trafikk og parkering (11.09.2013, det aktuelle planforslaget)

Dagens situasjon:

Trafikk generert fra Voldslokka idrettspark i dag

En normal ettermiddag pa Voldslekka idrettspark antar vi det er trening eller kamp pa grusbanen,
tennisbanene, i OBIK-hallen og pé gressbanen, samt noe uorganisert lek pa skateplassen. Vi antar at
de ulike arenaene i hovedsak er i bruk mellom klokka 16.00 og 22.00, og at hver trening varer om lag
1,5 time. Dette gir i gjennomsnitt 4 ’bordsetninger” pa en vanlig hverdag.

Vi antar at ca 50 % av de besgkende kommer med bil, hvorav de fleste parkerer. For OBIK -hallen
anslar vi at antall som kommer med bil er 60 % siden dette er bedriftsidrett der brukerne ikke
negdvendigvis bor i neeromradet. Noen f4 blir kjert til idrettsanlegget og hentet senere. Resten kommer
med sykkel, til fots, med kollektive transportmidler eller sitter pA med noen som kjerer bil.

Dette gir en turproduksjon og parkeringsbehov pr trening som vist i tabell 1:

Omrade Aktivitet Antall % med Antall som Antall som Antall turer
aktive bil parkerer henter og (kjt/t)
personer bringer

Grusbanen 2 fotballkamper pa 48 50 20 4 56

tvers

Tennisbaner Trening pa 2 baner 8 50 4 0 8

OBIK-hallen = Trening 20 60 12 0 24

Gressbanen Fotballkamp 30 50 12 3 36

Skateplassen  Lek, ikke organisert 10 0 0 0 0
116 48 7 124

Tallene er basert pa antakelser, og det vil vare variasjoner fra dag til dag. Tallene er imidlertid
kvalitetssikret av idrettsetaten i Oslo kommune som mener de er dekkende for en gjennomsnittlig
ettermiddag.

Hvis vi antar at det er lite aktivitet pd Voldslekka for klokka 16.00, kan ADT settes tilnaermet lik fire
ganger sum trafikk i tabell 1, det vil si ca 500 kjt/dagn. Maks timetrafikk om ettermiddagen blir ca 83
kjt/t.

Parkering

Det er i dag ingen tilbud til parkering inne pa omradet, all parkering skjer i gatene rundt idrettsparken.
Stavangergata blir antakelig mest brukt til parkering sa lenge det er plass her. En vanlig ettermiddag
vil besgkende ved Voldslekka idrettspark trenge i underkant av 50 P-plasser.

Ved sterre arrangement gker behovet for antall P-plasser. Det er grunn til & tro at P-plassene i
naromradet fort blir fylt opp. Rambell gjorde i november 2010 en befaring for & vurdere eventuelle P-
plasser i neeromradet. Befaringen viste at det er tre mulige P-plasser i umiddelbar narhet; to rett vest
for Uelandsgate og en ved Heidenrich-tomta nord for Voldslgkka. P-plassene er forbeholdt
bedrifter/ansatte pa hverdager, men vi antar de er ledige i helgene. Mulighetene for & parkere i
boliggatene vest for Uelandsgate er liten, her var det fullt pa befarings-dagen, og det antas a veere fullt
ogsé i helgene. Uansett dekker de naermeste P-plassene bare en brekdel av behovet, ogsa i dagens
situasjon. Det antas derfor at en god andel av publikum kommer med kollektive transportmidler, til
fots eller pé sykkel, eller at de godtar & finne P-plasser lenger unna.

Biltrafikk

Voldslekka idrettspark omkranses av gatene Uelandsgate i vest, Stavangergata i ser, Bergensgata i ost
og Biskop Heuchs vei i nord. De tre forstnevnte gatene er viktige hovedgater/samlegater i omradet,
mens Biskop Heuchs vei en boliggate med mindre trafikk. Trafikktall (ADT) er vist i figur 1. Tallene
har vi fatt fra Oslo kommune (august 2013).
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For a vaere sikker pé a ha oppdaterte trafikktall, utforte Rambell en radartelling i Stavangergata og
Uelandsgate i uke 35/2013. Radarene ble satt ut tirsdag 27/9 og tatt inn torsdag 29/9, slik at vi har data
for ett helt dogn — onsdag 28/9. Plasseringen av radarene er vist i figur 1.

I Stavangergata passerte det 11 900 kjt/d. Justert for maneds- og ukevariasjon, tilsvarer dette en ADT
rundt 10 200 kjt/d. Dette tallet er betydelig hoyere enn tallene i figur 1, som oppgir ADT & vaere 6500 i
Stavangergata. Gjennomsnittsfarten ble malt til 40 km/t til tross for at fartsgrensen er 50 km/t. Dette
har antakelig sammenheng med at radaren stod rett ved et gangfelt og et kryss, og ikke langt unna
rundkjeringen i Uelandsgate.

I Uelandsgate passerte det 14 500 kjt/d og gjennomsnittsfarten var 50 km/t. Justert for méneds- og
ukevariasjon, tilsvarer dette en ADT pa 12 400 kjt/d. Dette stemmer noe bedre med tallene i figur 1.
Fartsgrensen i Uelandsgate er 50 km/t.

Atkomst med bil til dagens idrettsanlegg (for varelevering, vedlikehold etc.) skjer fra Stavangergata.

Stavangergata har et bredt gateprofil med midtdeler. Det er ett kjerefelt i hver retning og
kantsteinsparkering langs fortauene pa hver side. Bredden pa midtdeleren varierer fra ca 1 meter pd det
smaleste til 5 meter pa det bredeste. Fartsgrensen er 50 km/t. Fartsgrensen er ikke skiltet, men er
generell fartsgrense innenfor tettbygd strek. Tilstatende boliggater har fartsgrense 30 km/t.
Stavangergata mater Uelandsgate i vest i en rundkjering.

Uelandsgate er en viktig trafikkare i retning nord-ser mellom Ring 2 og Ring 3. Vegen meter Ring 3
pa Tésen. Det er i dag ingen atkomst til Voldslekka fra Uelandsgate. Uelandsgate er tofelts veg. Pa
strekningen forbi Voldslekka idrettspark er det ensidig fortau pé estsiden av gata (mot Voldslekka).

Kollektivtrafikk
Nermeste T-banestasjoner er Berg eller Tasen pa Sognsvannbanen (linje 3), og Nydalen pé T-
baneringen (linje 4 og 6). Disse ligger anslagsvis 15 minutters gangavstand fra Voldslekka.

Busslinje 34 (Ekeberg — Tasen) kjerer Uelandsgate og naermeste holdeplasser er Voldslekka og Tésen
allé. I Bergensgata gér buss nr 37 (Helsfyr — Nydalen) og 54 (Aker brygge — Kjelsas), og nermeste
stopp til Voldslekka Idrettspark er Adv. Dehlis plass eller Bjolsen. Buss nr 20 (Skeyen — Galgeberg)
har holdeplass pa Sagene, 10 minutter unna, og dekker reiser i gst-vestlig retning.

Gdende og syklende

Nord for Voldslekka Idrettspark ligger et friomrade, med G/S-veg rundt hele omradet, se figur 5. Fra
friomradet gar det to G/S-vegforbindelser gjennom Voldslekka Idrettspark og en rett gst for
idrettsparken. ”Grenn rute” er en tursykkelrute som gér fra Bestum til Nydalen og Sinsen, og i stor
grad i gronne omgivelser. Ruta gar giennom Voldslekka.

Vest i Stavangergata ligger Margarinfabrikken barnehage, se figur 5. Barnehagen ble dpnet i 2011 og
bestar av to bygg. Barnehagen huser 480 barn i alderen 1 — 6 r og har 128 ansatte. Apningstiden er fra
07.30 til 17.00.

Rambegll har snakket med leder i barnehagen og hun forteller at barna er mye ute pa tur og bruker
narmiljeet aktivt. Turene gér til forskjellige steder i neermiljoet, som Akerselva, Brekkeskogen,
Bjoelsenparken og Voldslekka. I tillegg drar de pa lengre turer som Sognsvann, Ekeberg,
Frognerparken osv.

Foran begge barnehagebyggene er det parkering forbeholdt foresatte som bringer og henter. Bringe-
og hentesituasjonen fungerer bra i det daglige. Unntaket er spesielle dager som Luciadagen og
nissefest nér alle kommer samtidig. Vanligvis er det f& som leverer barna med bil, en stor andel blir
levert med sykkel eller til fots/med vogn.

De ansatte har 24 P-plasser i parkeringskjeller. Ansattparkeringen fungerer ogsa greit.



Side 73 av 94

Den sterste trafikksikkerhetsmessige utfordringen er, slik barnehagen ser det, at fartsgrensen i
Stavangergata er 50 km/t. Foreldre og ansatte ensker lavere fartsgrense.

Stavangergata har fortau pa hver side, om lag 3 meter brede. Syklende bruker enten kjerebanen eller
fortauet. Ved befaring i mai 2010 var den praktiske fortausbredden pa fortauet pd nordsiden av
Stavangergata smalere fordi vegetasjon opptok en betydelig del av fortausbredden, se bildet i figur 6.
Det samme var tilfelle i august 2013.

Uelandsgate har i dag ensidig fortau med bredde ca 3 meter. Oslo kommune planlegger imidlertid &
bygge sykkelfelt i Uelandsgate fra rundkjeringen med Stavangergata helt opp til Tasen. Pa strekningen
fra Stavangergata til Biskop Heuchs vei skal det i tillegg bygges fortau pa vestsiden av Uelandsgate
slik at det blir ssmmenhengende tosidig fortau og sykkelfelt forbi Voldslekka idrettspark.

Biskop Heuchs vei er en del av hovedsykkelveinettet i Oslo kommune. Hovedsykkelruta til Maridalen
gér 1 Tésenveien (vest for Uelandsgate), krysser Uelandsgate, gir inn Biskop Heuchs vei og gar videre
Maridalsveien mot nord.

Narmest Voldslakka Idrettspark er det i dag ett gangfelt for myke trafikanter i Uelandsgate og to i
Stavangergata. I tillegg kommer gangfeltene i rundkjeringen Uelandsgate X Stavangergata. Det er
ogsé etablert et nytt gangfelt ved Margarinfabrikken barnehage, se figur 7. Gangfeltet ved
Margarinfabrikken er oppheyd, de andre er «vanlige» gangfelt.

Trafikkulykker

Ulykkesdata fra Samferdselsetaten for perioden 2004-2008 viser at det har inntruffet 19 ulykker med
personskade 1 gatene rundt Voldslekka, se figur 8. 18 av ulykkene var med lett skade, en med alvorlig
skade.

Ulykkene fordeler seg slik innenfor trafikantgruppene:

Fotgjenger 2
Sykkel 9
MC/moped 1
Bilulykke 7

Som det framgar av statistikken er andelen ulykker med myke trafikanter hayt, og spesielt andelen
sykkelulykker. Flere av sykkelulykkene har sin &rsak i at biler ikke har sett og/eller overholdt
vikeplikten sin for syklistene. Den ene ulykken med alvorlig skade er en sykkelulykke. Ingen av
fotgjengerulykkene har inntruffet i forbindelse med gangfeltene vist i figur 7.

Vi har ikke bedt om oppdaterte ulykkestall fra Oslo kommune i revisjonen av trafikkanalysen, men har
kontrollert ulykkesdataene i forhold til Statens vegvesens vegkart. Her framgér det at det siden 2008
har inntruffet 6 nye ulykker, tre i Stavangergata og tre i Uelandsgate. Av disse var 3 bilulykker, 1
sykkelulykke, 1 MC-ulykke og 1 fotgjengerulykke. Heller ingen av disse ulykkene inntraff i
gangfeltene.

Tiltaket (kun foreliggende planforslag)

Det kun er den ostlige delen, med skatehall, landhockeybane og grenn rute som skal reguleres 1 denne
omgang.

Landhockeybanen planlegges med plass til 500 - 800 tilskuere. Inngangen til banen blir fra nordsiden,
der det ogsé blir klubbhus og garderober. Varelevering og kjering i forbindelse med drift og
vedlikehold skjer via Bredo Stabells vei.

Skatehallen vil fa plass til 200 tilskuere, men dette er kun staplasser pa et galleri. Det blir ikke faste
tribuneplasser i skatehallen. Varelevering til hallen skjer via atkomstveg vest for hallen.

Vi far to ulike trafikksituasjoner for Voldslgkka: En ordineer trafikksituasjon og en ved store arrange-
ment/kamper der landhockeybanen er 1 bruk med fulle tribuner. Vi har ikke vurdert alternativet der
bade landhockeybanen og skatehallen er fullsatte samtidig, da vi anser sannsynligheten for at dette
skjer som liten. Fullsatt landhockeybane med 800 tilskuere er valgt som makssituasjon.
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Verdi

Temaet trafikk er tolket som trafikantenes mulighet til & ferdes med minst mulig risiko for & bli skadd
eller drept som folge av en trafikkulykke og uten for store forsinkelser. Dette gjelder bade i en ordinaer
trafikksituasjon og ved avvikling av store arrangement, og for alle trafikantgrupper (géende, syklende
og de som kommer med bil).

Temaet parkering er tolket som muligheten til & finne en parkeringsplass i nerhet av Voldslekka
innenfor de rammer parkeringsnormen tilsier. Dette gjelder bade i en ordinar trafikksituasjon og ved
avvikling av store arrangement.

Trafikk og parkering har stor verdi 1 hverdagssituasjonen, men liten verdi i matchsituasjonene. Dette
skyldes at matchsituasjonene utgjor en svert liten andel av tiden.

Omfang
Ordincer trafikksituasjon

Trafikkmengder

Tabell 2 viser antatt trafikk til og fra Voldslekka en vanlig ettermiddag. Aktivitetene pé grusbanen,
gressbanen, tennisbanene og OBIK-hallen blir den samme som i dagens situasjon. I tillegg kommer
noe gkt aktivitet som folge av den nye skatehallen og landhockeybanen.

Som i dagens situasjon regner vi med aktivitet fra klokka 16.00 til 22.00 med 4 skift” pa hver 1.5
time.
Tabell 2: Antatt trafikk pr trening i en vanlig trafikksituasjon

Omrade Aktivitet Antall % Antall som Antall som Antall turer
aktive med parkerer henter og (kjt/t)
personer bil bringer
Grusbanen 2 fotballkamper pa 48 50 20 4 56
tvers

Gressbanen Fotballkamp 30 50 12 3 36

Tennisbaner Trening p& 2 baner 8 50 4 0 8

OBIK-hallen Trening 20 60 12 0 24

Landhockey Trening 30 50 15 0 30

Skatehallen Lek, ikke organisert 40 20 4 4 24
176 67 178

Hvis vi antar at det er lite aktivitet pd Voldslekka for klokka 16.00, kan ADT settes tilnermet lik fire
ganger sum trafikk i tabell 2, det vil si ca 700 kjt/degn. Maks timetrafikk om ettermiddagen blir ca 120
kjt/t.

Parkering
Parkeringsnormen krever ingen parkeringsplasser for bil, men 2 plasser for sykkel pr 10 tilskuere.

Hvis et stort arrangement pé landhockeybanen skal vaere dimensjonerende for antall sykkelplasser, ber
det vaere plass til 160 sykler innenfor planomradet. Halvparten av plassene skal ha overbygg/tak. |
planforslaget er det tegnet inn 120 parkeringsplasser for sykkel ved landhockeybanen (Bredo Stabells
vei) og 14 ved skatehallen, til ssmmen 134 plasser. Antall personer som sykler til skatehallen er
antakelig lavt da mange bruker rullebrettet som framkomstmiddel. Summen av antallet p-plasser for
sykkel er 26 faerre enn det parkeringsnormen tilsier. I en hverdagssituasjon er 134 sykkelplasser mer
enn tilstrekkelig da vi antar at i sum ca 100 personer vil ga, sykle, kjore skateboard og reise kollektivt.

I alternativet er det planlagt 2 parkeringsplasser ved skatehallen og 3 plasser ved landhockeybanen,
tilsammen 5 plasser. To av plassene er HC-plasser, en planlegges med ladestasjon for el-bil og to blir

ordinare plasser for driftspersonell.

Trafikksikkerhet
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Med kun 5 parkeringsplasser blir det sveert lite trafikk inne pa planomradet. Gitt at fartsnivéet til biler
som ferdes inne pa omradet ikke er hagyere enn 30 km/t, anses sikkerheten for gaende og syklende &
vaere god.

Trafikkekningen blir liten i forhold til dagens situasjon, og trafikken til og fra Voldslekka vil som i
dag vare sterst om ettermiddagen/kvelden. Trafikken til/fra Voldslekka sammenfaller i liten grad med
skolestart og skoleslutt eller nar barna i Margarinfabrikken barnehage er ute pé tur.

Antall atkomstveier til planomradet blir som i dag. Bredo Stabells vei blir uendret, mens innkjeringen
til Skatehallen flyttes noe mot est pa plankartet. I praksis vil antakelig dagens atkomstvei bli brukt
inntil den vestlige delen av reguleringsplanen blir realisert. Vi tar for gitt at det ikke blir to parallelle
atkomstveier mellom skatehallen og fotballbanene.

Varelevering

All varelevering kan skje pd egen grunn. Varelevering til landhockeybanen skjer til klubbhuset pa
nordsiden av banen og trafikken hit gar via Bredo Stabells vei. Varelevering til skatehallen skjer via
atkomstveien vest for hallen.

Awvikling av store arrangement

Landhockeybanen planlegges for et publikum pa 500 - 800 personer. Parkeringsplassene i neeromradet
vil bare kunne dekke en brakdel av trafikken. Vegnettet kan heller ikke handtere sé store
trafikkmengder p4 sé kort tid. Det mé derfor tas hoyde for at en stor andel av publikum mé komme
med kollektive transportmidler, til fots eller pa sykkel, eller eventuelt godta a finne parkeringsplasser
langt unna stadion. De samme forholdene gjelder ved mange andre sterre idrettsarenaer i tettbygde
strok. I praksis blir utfordringen & planlegge godt, informere godt, regulere trafikken og dirigere
tilreisende pd en god mate.

Ofte er kamper eller andre arrangementer lagt til helgedager og tider det ellers ikke er sa stor
belastning pa vegnett eller parkeringsplasser. Det pavirker heller ikke barns skoleveg.

Landhockeybanen har inngang fra nord, i god avstand fra Stavangergata. Det er god plass til myldring
og fordeling av publikum ut i gangveinettet gjennom og rundt Voldslekka og til fortauene i de
omkransende gatene.

Dagens kryssingspunkter og gangfelt (vist i figur 6) ligger logisk plassert i forhold til normale gang-
strommer og antas & gi tilstrekkelig framkommelighet og sikkerhet for de myke trafikantene. Noe
kryssing utenom gangfeltene ma paregnes uansett nar s mange mennesker er samlet pd samme sted til
samme tid. Vi tror tilbudet for de myke trafikantene og lesbarheten i trafikkbildet i en vrimlefase
utenfor landhockeybanen blir akseptabel slik at skilting og/eller nedsatt fart ikke blir nedvendig.

Konsekvens

I tabell 6 vises generert trafikk og behov for P-plasser for klippet reguleringsplan og for dagens situa-
sjon

Tabell 6: Generert trafikk og behov for parkering

Alternativ Generert trafikk, Trafikk i makstimen Behov for P-plasser
kjt/d kjt/t for bil
0 500 83 48
«Klippet 700 118 67

reguleringsplan»

Som det framgar av tabellen, gker trafikken med om lag 200 kjt/d som en falge av etableringen av ny
skatehall og landhockeybane. Rambolls radartelling viste en ADT i Stavangergata i sterrelsesorden 10
000 kjt/d. I forhold til denne trafikken, vil gkningen ikke veere merkbar, men ligge innenfor de
naturlige variasjonene over uka, maneden og éret.
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Parkeringsbehovet for sykkel er ikke oppfylt hvis man tar utgangspunkt i en kampsituasjon med 800
besgkende pa landhockeybanen; 26 plasser mangler. For en hverdagssituasjon er behovet for
sykkelparkering mer enn oppfylt. I praksis mener vi differansen fra kravet vil ha liten konsekvens da
det vil veere mulig & parkere sykkelen andre steder pa4 Voldslekka. Nér antallet plasser dimensjoneres
etter en makssituasjon, bar hele Voldslekka Idrettspark vurderes under ett og sambruk av
sykkelparkeringsplasser godtas.

Det stilles i parkeringsnormen ingen krav til P-plasser for bil inne pa planomradet. Parkeringsbehovet
for bil er dermed oppfylt. Antallet P-plasser inne pa omradet er redusert i forhold til forrige planutkast
og det er planlagt p-plass med ladestasjon for el-bil, slik plan- og bygningsetaten ensker.

Trafikken til og fra Voldslekka antas & vere liten for klokka 16.00. Barns skolevei pavirkes derfor lite
av tiltaket. Det samme gjelder Margarinfabrikken barnehage. Hverken tursituasjonen, hente- og
bringe-situasjonen eller parkering for de ansatte pavirkes i serlig grad.

I en matchsituasjon vil trafikken i omrédet rundt Voldslekka eke. Dette gjelder bade biltrafikken og
antall myke trafikanter. Det kan oppsté lokale keer og forsinkelser i trafikken. Selv om det er godt lagt
til rette for myke trafikanter, vil sannsynligheten for en ulykke oke noe som felge av okt eksponering.

Oppsummert vurderes konsekvensene slik for trafikk og parkering i forhold til alternativ 0:

Hverdagssituasjon
Alternativ «klippet reguleringsplan»: Ubetydelig til liten negativ konsekvens

Matchsituasjon
Alternativ «klippet reguleringsplan»: Liten negativ konsekvens

Samlet vurdering
Alternativ «klippet reguleringsplan»: Liten negativ konsekvens (-)

Avbetende tiltak

Med egkningen i antallet myke trafikanter og fartsgrense 50 km/t i Stavangergata, er det viktig at for-
tausbredden opprettholdes bdde sommer og vinter. Bade i 2010 og 2013 observerte vi at vegetasjon
«spiser» av fortausbredden. Det er ogsa en fare for at fortausbredden blir smalere om vinteren pga.
snegopplag. Vi anbefaler gkt fokus pé drift og vedlikehold pé arealer forbeholdt myke trafikanter.

Oppfolgende undersokelser

Det kan diskuteres om fartsgrensen i Stavangergata bar settes ned til 30 eller 40 km/t i vrimlefasene
for og etter et stort arrangement, eventuelt at fartsgrensen beholdes men at det varsles spesielt om at
det pagar et stort arrangement. Vi tror tilbudet for de myke trafikantene og lesbarheten i trafikkbildet i
en vrimlefase rundt Voldslekka blir god nok slik at skilting og/eller nedsatt fart ikke blir nedvendig.
Tiltaket kan eventuelt vurderes pa nytt nar man har fatt erfaringer med situasjonen.

11: Trafikk og parkering (01.12.2011, Tidligere planforslag)

Alternativ 0:

Trafikk generert fra Voldslokka idrettspark i dag

En normal ettermiddag pa Voldslekka idrettspark antar vi det er trening eller kamp pa grusbanen,
tennisbanene, i OBIK-hallen og p& gressbanen, samt noe uorganisert lek pé skateplassen. Vi antar at
de ulike arenaene i hovedsak er i bruk mellom klokka 16.00 og 22.00, og at hver trening varer om lag
1,5 time. Dette gir i gjennomsnitt 4 bordsetninger” pa en vanlig hverdag.

Vi antar at ca 50 % av de besgkende kommer med bil, hvorav de fleste parkerer. For OBIK -hallen
anslar vi at antall som kommer med bil er 60 % siden dette er bedriftsidrett der brukerne ikke
nedvendigvis bor i neeromradet. Noen fa blir kjert til idrettsanlegget og hentet senere. Resten kommer
med sykkel, til fots, med kollektive transportmidler eller sitter pA med noen som kjerer bil.

Dette gir en turproduksjon og parkeringsbehov pr trening som vist i tabell 1:
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Tabell 1: Dagens trafikk pr trening

Omriade Aktivitet Antall % med Antall som Antall som Antall turer
aktive bil parkerer henter og (kjt/t)
personer bringer

Grusbanen 2 fotballkamper pa tvers 48 50 20 4 56
Tennisbaner Trening pé 2 baner 8 50 4 0 8
OBIK-hallen Trening 20 60 12 0 24
Gressbanen Fotballkamp 30 50 12 3 36
Skateplassen Lek, ikke organisert 10 0 0 0 0

116 48 7 124

Tallene er basert pa antakelser, og det vil vare variasjoner fra dag til dag. Tallene er imidlertid
kvalitetssikret av idrettsetaten i Oslo kommune som mener de er dekkende for en gjennomsnittlig
ettermiddag.

Hyvis vi antar at det er lite aktivitet pd Voldslekka for klokka 16.00, kan ADT settes tilnermet lik fire
ganger sum trafikk i tabell 1, det vil si ca. 500 kjt/degn. Maks timetrafikk om ettermiddagen blir ca. 83
kjt/t.

Skeid fotball spiller i dag hjemmekampene sine pa Bislett stadion. I 2010-sesongen gikk 15 av 16
hjemmekamper i serie og cup pa Bislett og en kamp pa Voldslekka. P& bakgrunn av informasjon pé
Skeids hjemmesider, har vi laget en oversikt over antall betalende tilskuere pa hjemmekampene i
2010-sesongen. Antallet varierte mellom 101 og 635 tilskuere. Gjennomsnittet for 16 kamper var 270
tilskuere.

Parkering

Det er i dag ingen tilbud til parkering inne p& omradet, all parkering skjer i gatene rundt idrettsparken.
Stavangergata blir antakelig mest brukt til parkering s& lenge det er plass her. En vanlig ettermiddag
vil besgkende ved Voldslekka idrettspark trenge i underkant av 50 P-plasser.

Ved storre arrangement, som for eksempel Skeids hjemmekamp pa Voldslekka lerdag 8. mai 2010,
oker behovet for antall P-plasser. Denne kampen hadde 432 tilskuere. Det er grunn til & tro at P-
plassene i naeromrédet blir fort fylt opp. Rambell gjorde i november 2010 en befaring for & vurdere
eventuelle P-plasser i neromrédet, vest for Uelandsgate. Befaringen viste at det er tre mulige P-plasser
1 umiddelbar nzrhet; to rett vest for Uelandsgate og en ved Heidenrich-tomta nord for Voldslekka.
P-plassene er forbeholdt bedrifter/ansatte pa hverdager, men vi antar de er ledige i helgene.
Mulighetene for & parkere i boliggatene vest for Uelandsgate er liten, her var det fullt pa befarings-
dagen, og det antas & vere fullt ogsé i helgene. Uansett dekker de neermeste P-plassene bare en
brekdel av behovet, ogsé i dagens situasjon. Det antas derfor at en god andel av publikum kommer
med kollektive transportmidler, til fots eller pa sykkel, eller at de godtar & finne P-plasser lenger unna.

Med ny matchbane som tilfredsstiller kravene satt til arenaer for toppfotball, far vi to ulike
trafikksituasjoner: En ordiner daglig trafikksituasjon og en med store arrangement/kamper hvor hele
stadionanlegget er i bruk.

Alternativ 2:

Ordincer trafikksituasjon

Tabell 2 viser antatt trafikk til og fra Voldslekka en vanlig ettermiddag for alternativ 2. Som i dagens
situasjon regner vi med aktivitet fra klokka 16.00 til 22.00 med 4 skift” pa hver 1.5 time.

Tabell 2: Antatt trafikk pr trening for alternativ 2 i en vanlig trafikksituasjon

Omriade Aktivitet Antall % med Antall som Antall som Antall turer
aktive bil parkerer henter og (kjt/t)
personer bringer

Voldslekka 2 fotballkamper pa tvers 48 50 20 4 56
match

Tennisbaner Trening pé 2 baner 8 50 4 0 8
OBIK-hallen Trening 20 60 12 0 24
Landhockey Trening 30 50 15 0 30
Skatehallen Lek, ikke organisert 40 20 4 4 24
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146 55 8 142

Hyvis vi antar at det er lite aktivitet pd Voldslekka for klokka 16.00, kan ADT settes tilnzrmet lik fire
ganger sum trafikk i tabell 2, det vil si ca 570 kjt/degn. Maks timetrafikk om ettermiddagen blir ca 95
kjt/t.

Trafikksikkerhet
Fartsgrensen inne pa omridet bar vaere 30 km/t eller lavere. Gitt at fartsnivéet til biler som ferdes inne
pa omradet ikke er hgyere enn 30 km/t, anses sikkerheten for gadende og syklende a vere god.

Trafikkekningen er liten 1 forhold til dagens situasjon, og trafikken til Voldslekka vil som i dag vere
storst om ettermiddagen/kvelden. Trafikken sammentfaller i liten grad med skolestart og skoleslutt.

Parkering

Parkeringsnormen krever ingen parkeringsplasser for bil, men 2 plasser for sykkel pr 10 tilskuere.
Hvis et stort arrangement pa Voldslekka match skal vaere dimensjonerende for antall sykkelplasser,
ber det vaere plass til 600 sykler sa lenge stadion har plass til 3000 tilskuere, og 1200 sykler hvis den
senere bygges ut for 6000 tilskuere. Halvparten av plassene skal ha overbygg/tak.

I alternativ 2 er det planlagt 29 parkeringsplasser og 2 HC-plasser for bil, 500 sykkelparkeringsplasser
i forbindelse med matchbanen, og totalt 650 plasser for sykkel inne pad omradet.

Antall sykkelplasser er for lite i forhold til parkeringsnormen; det mangler 100 plasser (gitt plass til
3000 tilskuere pa stadion). Krav til parkeringsplasser er beregnet ut fra en maksimumsituasjon. 500
plasser for matchbanen og 650 plasser totalt i planomradet er mer enn nok i forhold til en
hverdagssituasjon, og oppfyller maksimalkravene til de enkelte idrettsanleggene, sa lenge det ikke
gjennomfores arrangementer som utnytter full kapasitet for matchbanene og
landhockeybanen/kunstisbanen samtidig.

Varelevering

All varelevering kan skje pd egen grunn. Varelevering til matchbanen er planlagt fra egen lomme pa
nordsiden av banen. Det er imidlertid et enske at varelevering til matchbanens vestre del kan gjores fra
Uelandsgate. Det er da mulig & bruke planlagt busslomme foran inngang A. Varelevering til
skatehallen og OBIK-hallen kjerer inn atkomstveg mellom matchbanen og skatehallen. Varelevering
til Sagene klubbhus og landhockeybanen kjorer inn Bredo Stabells vei, gst for landhockeybanen.

Awvikling av store arrangement

Voldslekka matchbane planlegges for et publikum 3000 personer med mulig utvidelse til 6000.
Parkeringsplassene i neromréadet vil bare kunne dekke en brekdel av trafikken. Vegnettet kan heller
ikke héndtere sé store trafikkmengder pa sa kort tid. Det m& derfor tas heyde for at en stor andel av
publikum ma komme med kollektive transportmidler, til fots eller pa sykkel, eller eventuelt godta &
finne parkeringsplasser langt unna stadion. De samme forholdene gjelder ved mange andre storre
idrettsarenaer i tettbygde strok.

Det er viktig at neeromradet har kapasitet til & handtere busser, VIP, presse, parkering for
funksjonshemmede, taxi, spillere, ledere med mer. I praksis blir utfordringen a planlegge godt,
informerer godt, regulere trafikken og dirigere tilreisende pa en god méte.

Ofte er fotballkamper eller andre arrangementer lagt til helgedager og tider det ellers ikke er s stor
belastning pa vegnett eller parkeringsplasser. Det pavirker heller ikke barns skoleveg.

3 — 6000 personer skal loses inn gjennom 5 innganger. Det kan bli ke og trengsel ved inngangene, men
det er brede fortau rundt hele stadion. P4 samme méte kan det oppsta ”vrimling” av fotgjengere nar et
arrangement pa stadion er over og alle skal ut til samme tid.
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I Uelandsgate skal det bygges sykkelfelt pa hver side av vegen. Sykkelfeltet bar fores forbi
busslommen/bussparkeringen pé venstre side som anbefalt i Statens vegvesens handbok 233,
Sykkelhandboka. Sykkelfelt pa venstre side av busslommen gjer at syklende og av- og pastigende
busspassasjerer ikke kommer i konflikt med hverandre. Bussen har vikeplikt for trafikk i sykkelfeltet
ved kjering til holdeplass. Ved kjoring ut fra holdeplass der fartsgrensen er 60 km/t eller lavere, har
syklende 1 sykkelfelt og annen trafikk i vegen vikeplikt for bussen. Denne losningen er en standard
losning og vil vere kjent fra flere andre strekninger i Oslo. Sannsynligheten for en konflikt syklist —
buss antas & vere liten fordi busslommen kun sjelden vil bli brukt.

Inngang A, B og E ligger mot Uelandsgate der trafikken er storst. Ved inngang E og B er det laget en
trafikkey som skiller fortauet fra Uelandsgate. Ved inngang A er det bussparkering eller busslomme
mellom fortauet og Uelandsgate. Bussparkeringen medforer & problemer sa lenge alle besgkende er
pa veg inn pa stadion, men hvis bussene star parkert i lommen nar de besgkende er pa veg ut av
stadion og skal hjem, er det grunn til & anta at noen vil velge & ga ut mellom bussene for & krysse
Uelandsgate. Disse vil da komme britt ut i sykkelfeltet, noe som medferer okt risiko for uhell mellom
syklist og fotgjenger. Sannsynligheten for konflikt anses allikevel for & vere liten da denne
”vrimlefasen” utenfor stadion opptrer sjelden. Situasjonen vil antakelig ogsé vere forholdsvis lett &
lese for en syklist; man forstar hva som skjer og kan opptre med spesiell aktsomhet.

Det er planlagt at OB-busser og supporterbusser skal kjeore inn fra Uelandsgate nord for stadion og
parkere inne pa Voldslekka, nord for og est for stadion. Innkjeringen er envegskjert fra Uelandsgate.
Nér bussen svinger inn fra Uelandsgate, har den vikeplikt for syklende i sykkelfeltet. Dette er et
konfliktpunkt, men skiller seg ikke fra tilsvarende punkter pé andre strekninger med sykkelfelt.
Trafikken i avkjeringen vil vere liten. Innkjeringen fra Uelandsgate kan vurderes stengt for motorisert
trafikk nar matchbanen ikke er i bruk. Envegskjeringen ber ikke gjelde for syklister.

Pa tilsvarende méte er det parkering for buss inne pa omradet nord og est for stadion. Her er det
imidlertid ingen naturlige malpunkt som tilsier at fotgjengerne vil forlate fortauet. Dessuten er
trafikken i lokalvegen inne pa omradet sveert liten.

Dagens kryssingspunkter og gangfelt ligger logisk plassert i forhold til normale gangstremmer og
antas 4 gi tilstrekkelig framkommelighet og sikkerhet for de myke trafikantene. Noe kryssing utenom
gangfeltene ma paregnes uansett nar s& mange mennesker er samlet pa samme sted til samme tid. Det
kan diskuteres om fartsgrensen i Uelandsgate ber settes ned til 30 eller 40 km/t i vrimlefasene for og
etter et stort arrangement, eventuelt at fartsgrensen beholdes men at det varsles spesielt om at det
pagar et stort arrangement. Vi tror tilbudet for de myke trafikantene og lesbarheten i trafikkbildet i en
vrimlefase utenfor stadion blir god slik at skilting og/eller nedsatt fart ikke blir nedvendig. Tiltaket kan
eventuelt vurderes pa nytt nar man har fatt erfaringer med situasjonen.

Alternativ 2A:

Ordincer trafikksituasjon

I alternativ 2A er det planlagt et 1800 m” stort treningssenter i trippelhallen. Dette skal vaere et
kommersielt senter med adgang for alle, tilsvarende som Elixia, Spenst, SATS eller lignende. Det er
vanskelig & ansld hvor mange medlemmer og hvor stor trafikk et treningssenter vil generere, dette er
blant annet avhengig av andre tilsvarende tilbud i omradet. Erfaringsmessig varierer trafikken til
treningssentre mye, bade over degnet og over aret. Tall fra et treningssenter Nedre Eiker, er at antall
besgkende var nesten 3 ganger hgyere i januar enn i sommermanedene, og om lag halvparten i helgen i
forhold til en hverdag.

Treningssentre har gjerne lang apningstid, med mulighet til & trene om morgenen fer jobb. Det er ikke
uvanlig med apningstid fra 06.30 til 22.00 pa hverdager og kl 10.00 til 18.00 i helgen.

Antatt trafikk til og fra treningssenteret er vist i tabell 3. Tallene er usikre og basert pa erfaringstall fra
kun ett annet senter. Som for annen trening pa Voldslekka antar vi at en gjennomsnittlig trening varer
1,5 time. Vi antar ogsa at den mest besgkte treningen (1,5 t) utgjer 15 % av antall besekende pr degn.
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Tabell 3: Antatt antall besgkende til treningssenter med variasjon over uka og dggnet

Areal Besokende  Besokende Mest besokte Mest
m2 pr 100 m2 pr degn  trening, andel besokte
pr degn av degn (%) trening,
antall
Hoeysesong vinter, hverdag 1800 50 900 15 135
Heysesong vinter, helg 1800 25 450 20 90
Lavsesong sommer, hverdag 1800 20 360 15 54
Lavsesong sommer, helg 1800 10 180 20 36

Som for de andre aktivitetene pa Voldslekka, anslér vi at 50 % av de besgkende til treningssenteret
kommer med bil.

Tabell 4 viser antatt trafikk til og fra Voldslekka en vanlig ettermiddag for alternativ 2a.

Tabell 4: Antatt trafikk pr trening for alternativ 2a i en hverdagssituasjon

Omrade Aktivitet Antall % Antall som Antall som Antall
aktive med parkerer henter og turer
personer bil bringer (kjt/t)
Voldslekka 2 fotballkamper pa 48 50 20 4 56
match tvers
Tennisbaner  Trening pa 2 baner 8 50 4 0 8
Trippelhallen Trening i hall 60 60 36 0 72
Treningssenter 135 50 68 0 135
Landhockey  Trening 30 50 15 0 30
Skatehallen  Lek, ikke organisert 40 20 4 4 24
321 147 8 325

Hyvis vi som for alternativ 2 antar at det er lite aktivitet p4 Voldslekka for klokka 16.00 bortsett fra i
treningssenteret, vil ADT bli 1660 kjt/degn for alternativ 2a.

Summene i tabell 4 viser hgyere tall enn det som vil bli i realiteten. Treningssenteret i trippelhallen vil
ha maks trafikk i vinterhalvaret, mens trafikken fra de andre aktivitetene er sterst om sommeren. Hvis
vi antar at det ikke spilles tennis og fotball i vinterhalvéret, vil ADT i vinterhalvéret bli ca 1400
kjt/degn. Om sommeren vil trafikken bli om lag 1100 kjt/degn. Maks timetrafikk vinterstid blir ca 175
kjt/t. Tilsvarende tall for sommeren blir ca 160 kjt/t.

Trafikksikkerhet

Det er tegnet et gangfelt for & lede de myke trafikantene riktig til trippelhallen. Statens vegvesens
gangfeltkriterier (Hb 270, Gangfeltkriterier) sier at for fartsgrense 30 km/t og arsdegntrafikk mindre
enn 4000, ber ikke gangfelt anlegges hvis antall kryssende i makstimen er mindre enn 40. Gangfelt
som anlegges pa feil premisser eller pa feil mate, kan medfere gkning i risikoen for ulykker.

Alternativ 2A medforer en betydelig trafikkekning i forhold til dagens situasjon, men trafikken til
Voldslekka vil som i dag vaere sterst om ettermiddagen/kvelden. Trafikken sammenfaller i liten grad
med skolestart og skoleslutt, og vil séledes ikke pavirke barn og unges sikkerhet i seerlig grad.

Parkering

I alternativ 2a er det planlagt 16 parkeringsplasser + 1 HC plass ute og 64 parkeringsplasser i kjelleren
til trippelhallen til sammen 81 parkeringsplasser for bil. Det er tegnet 500 plasser for sykkel i
forbindelse med matchbanen, og totalt 650 inne pa omradet.
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Antall sykkelplasser er for lite i forhold til parkeringsnormen; det mangler 100 plasser (gitt plass til
3000 tilskuere pa stadion). Krav til parkeringsplasser er beregnet ut fra en maksimumsituasjon. 500
plasser for matchbanen og 650 plasser totalt i planomradet er mer enn nok i forhold til en
hverdagssituasjon, og oppfyller maksimalkravene til de enkelte idrettsanleggene, sa lenge det ikke
gjennomfores arrangementer som utnytter full kapasitet for matchbanene og
landhockeybanen/kunstisbanen samtidig.

Alle andre forhold vurderes likt som alternativ 2.

Varelevering

All varelevering kan skje pa egen grunn. Varelevering til trippelhallen kjorer inn atkomstveg mellom
matchbanen og skatehallen. Ved levering av store gjenstander som skal til spilleplanet i hallen, ma

man kjeore gangvegen mellom tennisbanene og trippelhallen og levere gjennom remningsder i hallen.
Forevrig skjer varelevering som beskrevet for alternativ 2.

Konsekvens

I tabell 6 vises generert trafikk og behov for P-plasser for de ulike alternativene for en vanlig hverdag,
inkludert for dagens situasjon, alternativ 0. Tallene er usikre.

Tabell 6: Generert trafikk og behov for parkering

Alternativ Generert trafikk, Trafikk i makstimen  Behov for P- Antall biler som

kjt/d kjt/t plasser for bil ikke finner P-
plass inne pa
omradet
0 500 83 48 48
2 570 95 55 24
2a 1400 175 147 66

Som det framgar av tabell 6, er alternativ 2 forholdsvis lik alternativ 0 med hensyn til generert trafikk
og behov for P-plasser for bil. Alternativ 2a skiller seg ut med stor trafikk og stort behov for P-plasser.
Trafikkforholdene for en matchsituasjon med fulle tribuner p& Voldslekka match vurderes a vaere lik
for alle tre alternativene.

Parkeringsbehovet for sykkel er ikke oppfylt i noen av alternativene hvis man tar utgangspunkt i
matchsituasjonen med 3000 besgkende pa matchbanen. For en hverdagssituasjon er behovet oppfylt
for alle alternativene.

Trafikken til og fra Voldslekka antas & vere liten for klokka 16.00 for begge alternativene. Barns
skolevei pavirkes derfor lite av tiltaket.

En stor andel av trafikken antas & ga i Stavangergata. Hvis innkjeringen fra Uelandsgate kun er dpen
for motorisert trafikk i forbindelse med matchsituasjon, vil all trafikk gé inn og ut i Stavangergata.
Stavangergata har i dag ADT i sterrelsesorden 6500 kjt/degn. Trafikken vil gke nér barnehagene i
Stavangergata 40 og 42 blir satt i drift. Trafikken til og fra barnehagene om ettermiddagen
sammenfaller med hey trafikk til og fra Voldslekka. For alternativ 2 er endringen i trafikk i forhold til
dagens situasjon liten, men dersom alternativ 2a velges, ber det gjores vurderinger av kapasiteten der
de to utbyggingene sees i sammenheng.

Alternativ 2 og 2a har to avkjeringer til Stavangergata. Avkjeringene er risikopunkter, spesielt for
ulykker mellom bil og sykkel.

Oppsummert vurderes konsekvensene slik for trafikk og parkering i forhold til alternativ 0:

Hverdagssituasjon
Alternativ 2: Ubetydelig til liten negativ konsekvens
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Alternativ 2a: Liten negativ konsekvens

Matchsituasjon
Alternativ 2: Liten negativ konsekvens
Alternativ 2a: Liten negativ konsekvens

(Vedlegg: Temanotat Trafikk og Parkering, Rambgll Norge AS, 01.12.2011.
NB: Nytt notat foreligger planforslaget.)

12: Rekkefolge og fremdrift

Alternativ 2:

Skatehallen og landhockeybanen kan bygges mens grusbanen, OBIK-hallen og tennisbanene holdes i
drift. Senere kan matchbanen bygges der grusbanen ligger. I perioden fra dagens matchbane bygges
om til landhockey og frem til matchbanen &pner vil idrettsparken mangle matchbane for fotball.
Utbygging av landhockey/kunstisbane vil forega i to faser, hvorav fase én omfavner bane og
driftsbygninger, mens fase to bestar av tribuner og garderobebygg.

Eksisterende garderobeanlegg for Sagene IF vil holdes i drift frem til fase to av
landhockey/kunstisbanen er gjennomfert. Dette medferer at foreslatt felles parkering for OBIK -hall,
skatehall og matchbane vil ferst kunne opprettes etter gjennomfert fase to for utbygging av
landhockeybanen.

Omfanget vurderes som lite positivt.

Konsekvens: Liten positiv konsekvens

Alternativ 2A:

Utbyggingen kan foregé i samme rekkefelge som i alternativ 2. Det kan ogsé vere mulig & bygge
trippelhallen for eller samtidig med matchbanen. Alternativet krever at tennisbanene flyttes ca 10
meter, og kan sette disse ut av drift en periode. Avhengig av hvordan anlegget utferes kan
tennisbanene ogsa bli satt ut av drift pa grunn av at de bereres av anleggsarbeidet. P4 grunn av
narheten mellom skatearealet og den planlagte trippelhallen vil hele, eller deler av skatearealet, bli satt
ut av drift under anleggsarbeidet med trippelhallen.

Om fase to for utbygging av landhockey/kunstisbane ikke er gjennomfert for trippelhallen bygges vil
brukere av landhockey/kunstisbanen sta uten garderobemuligheter.

Omfanget vurderes som intet.

Konsekvens: Ubetydelig konsekvens
(Vedlegg: Temanotat Rekkefalge og Fremdrift, Rambgll Norge AS, 01.12.2011)

Foreliggende forslag kan sammenliknes med alternativ 2.

13: Bygge- og anleggsperioden

Tiltaket vil innebaere transport av masser og materialer, grunnarbeider og byggevirksomhet. Det vil
dessuten bli noe rivning. Det antas at grunnarbeidene og massetransporten ved bygging av ny
trippelhall i alternativ 2A blir spesielt omfattende.

Omfang

Steyvirkningen av anleggsvirksomhet avhenger av hva slags utstyr som brukes. SFTs veileder til
stoyretningslinjen angir hvor mye stay en rekke enkeltkilder avgir og en forenklet beregningsmetode.
Ut fra denne kan det antas at anleggsvirksomhet vil kunne gi overskridelser av anbefalt grenseverdi for
barnehagen i Stavangergata 40 og 42 hvis steykildene er neermere enn 150-250 m. Boligomradet i
kolonihagen vil ogsé vere utsatt.

Stey vil kunne dempes av bebyggelse. Hvis skatehallen bygges for trippelhallen i alternativ 2A vil den
for eksempel kunne skjerme mot kolonihagen nér trippelhallen skal bygges.
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Det er ikke mulig & vurdere pé dette plannivaet hvor stor stavplage tiltaket kan gi i anleggsperioden.
Dette vil avhenge mye av avbgtende tiltak.

Selve byggearbeidene, plassering av anleggsmaskiner og anleggstrafikk vil virke forstyrrende og
kunne skape farlige situasjoner hvis det er mye alminnelig ferdsel i omradet mens anleggsvirksomhet
pagar. Det kan forutsettes at ferdselen kanaliseres eller eventuelt avstenges i perioder.

Bygging av trippelhallen i alternativ 2A vil kunne gi spesielle utfordringer hvis den skal bygges etter
at de andre anleggene er satt i drift. Med utgraving av kjelleretasje vil det vaere store mengder masser
som skal transporteres i et forholdsvis trangt omrade. Det vil trolig vare best a la anleggstrafikken gé
mellom den nye matchbanen og Heidenreichtomta ut i Uelandsgate, selv om den ogsa kan gi konflikt
her.

Konsekvens Alternativ 2: Liten negativ konsekvens
Konsekvens Alternativ 2A: Liten negativ konsekvens
(Vedlegg: Temanotat Bygge- og Anleggsperioden, Rambgll Norge AS, 01.12.2011)

Foreliggende planforslag kan sammenliknes med alt. 2.

14: Risiko og sdrbarhet

Alternativ 2 og 2A:

I risiko- og sarbarhetsanalysen er det identifisert fire uenskede hendelser for anleggsfasen og
seks hendelser for normal drift av idrettsparken pa Voldslekka.

For anleggsfasen er ingen hendelser vurdert & vaere pd heyt risikoniva. Derimot er to hendelser vurdert
a vaere pa betydelig risikoniva. Dette gjelder ”Anleggskjeretoy kjorer pd myke trafikanter” i
forbindelse med anleggsomradet, samt “’Stoy fra anleggsomradet”. De resterende to hendelsene;
”Kollisjon mellom anleggskjeoretay og andre kjeretay” og ”Spredning av forurensede masser” er
funnet 4 ha et lavt risikoniva for anleggsfasen.

For normal drift etter ferdigstilt idrettspark, er det identifisert seks uenskede hendelser.
Ferdigstilt idrettspark er analysert til & medfere liten endring i risiko for na&eromradet.

Ingen hendelser er vurdert & vaere pa heyt risikoniva, mens tre hendelser er vurdert & ha et betydelig
risikonivé. Dette gjelder "Pékjoersel av myke trafikanter”, "Eksponering av for hey radonkonsentrasjon
1 inneluft over lengre tid”, samt "Haerverk™. Hendelser vurdert i analysen til 4 ha lav risiko er
«trafikkulykker», «personskade ifm. lek/fritid p4 omradet» og «sammenstet mellom ulike
brukergrupper i idrettsparkeny.

I analysen er det identifisert forslag til ytterligere risikoreduserende tiltak for anleggsfasen og for
driftsfasen. Det anbefales at disse tiltakene vurderes iverksatt.

Idrettsparken skal bygges i et tettbebygd omrade hvor flere forhold og

mulige hendelser ma ha fokus og ivaretas for & sikre 3. person i anleggsfasen. Det er allerede
identifisert, giennomfert og planlagt risikoreduserende tiltak. Disse tiltakene ligger til grunn for det
risikobildet som er presentert i rapporten for Voldslekka idrettspark.

Det er i planarbeidet blant annet utarbeidet konsekvensutredninger for trafikk og grunnforurensning
samt en steyutredning. Videre forutsettes det at utstyr som monteres pa omradet til bruk i bade lek og
organisert trening er produsert og montert i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

I ROS-analysen er det identifisert ytterligere risikoreduserende tiltak for bade anleggsfase og driftsfase
som anbefales iverksatt. Disse tiltakene gjelder god informering om anleggsvirksomhet til naboer og
brukere, tydelig og lesbar skilting, samt inngjerding av anleggsomréadet. Nér det gjelder drift anbefales
radontiltak, bruk av fasader som krever lite vedlikehold, fastmontering av utstyr, tydelig skilting samt
god belysning.

Konsekvens for begge tiltak: Ubetydelig konsekvens.
(Vedlegg: ROS-analyse Voldslgkka, Rambgll Norge AS, 01.12.2011)
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Planfaglige Tema:

Natur- og ressursgrunnlaget

Temaet friluftsinteresser er mer utfoerlig beskrevet i kapittel 8; Konsekvenser av forslaget, under
relevante tema Friluftsliv og gangforbindelser. Planomrddets verdi med hensyn til dyre- og planteliv
anses som liten.

Konsekvens for samtlige tiltak: Ubetydelig konsekvens.

Landskap

Alternativ 0:

Omrédet fremstdr som dpent med vegetasjon i randsonene. Planomrédet ligger skjermet fra
Stavangergata bak en sammenhengende vegetasjonsrekke. Vegetasjonsskjermen strekker seg nordover
langs Uelandsgate i kant av planomrédet mellom gaten og grusbanene. Sentralt i planomréadet ligger et
grontdrag som per i dag fremstér som lite tilgjengelig for publikum fra Stavangergata. Generelt er
vegetasjonen pa og omkring Voldslekka relativt ung. Rundt Voldslekka er det buskvegetasjon som gir
god skjerming om sommeren. Planomradet har i dag ikke funksjonelle og visuelle romdannelser som
inviterer til opphold og rekreasjon ut over det som finner sted pa baneflatene.

Med utgangspunkt i geologiske undersgkelser er Voldslekka klassifisert som et omrdde hvor det ber
vises moderat aktsomhet mht radon. Det kan ikke utelukkes at noen av normverdiene for folsom
arealbruk er overskredet, men det har ikke pagatt aktiviteter i omradet som tilsier at idrettsparken er
spesielt forurenset. Som i1 Osloomradet for ovrig, mé det forventes at konsentrasjonen av enkelte
tungmetaller 1 jord ligger neer opp til normverdiene.

Alternativ 2:

Ny matchbane for fotball med tilherende tribunefasiliteter og trafikksystem medferer at eksisterende
gangforbindelse gjennom omradet endrer karakter fra turvei gjennom en apen idrettspark til gate med
biltrafikk mellom relativt hoy bebyggelse. Ny skate-hall i kombinasjon med dagens hall framstar som
enkeltstdende bygningsvolumer, og den nye gangforbindelsen mellom skate-hallen og idrettshallen pa
den ene siden og landhockey-bane pa den andre siden framstar som en tilfredsstillende erstatning. Mye
av den eksisterende vegetasjonen i planomrade ma sannsynligvis felles i forbindelse anleggsfase og ny
bebyggelse. Avstanden mellom anleggene blir i dette tilfelle tilstrekkelig til at det grenne preget kan
opprettholdes, og det kan etableres nye uformelle plassdannelser i en gronn ramme slik at park-preget
kan viderefores.

Konsekvens: Liten positiv konsekvens.

Foreliggende planforslag innehar ikke matchbane. Eksisterende gangforbindelser giennom omrddet
vil derfor ikke nodvendigvis endre karakter. Noe oppgradering i forhold til adkomst til ny skatehall
kan ha innvirkning pd oppfattelsen av eksisterende tur og vei forbindelse fra Stavangergata.

Alternativ 2A:

Dette alternativet dpner for den hoyeste utnyttelsen. Ny matchbane for fotball med tilherende
tribunefasiliteter og trafikksystem medfoerer at eksisterende gangforbindelse gjennom omradet endrer
karakter fra turvei gjennom en &pen idrettspark til gate med biltrafikk mellom relativt hay bebyggelse.
Ny skate-hall og ny trippelhall er store bygningsvolumer, og den skisserte nye gangforbindelsen
mellom skate-hallen og trippelhallen pa den ene siden og landhockey-banen pa den andre siden
framstar ikke som en tilfredsstillende erstatning. Mye av den eksisterende vegetasjonen i planomrade
mé sannsynligvis felles i forbindelse anleggsfase og ny bebyggelse. Avstanden mellom anleggene blir
liten, bygningsvolumene blir store og konsekvensen blir at planomréadet ikke vil oppfattes som en &pen
og gronn idrettspark men en samling tekniske idrettsanlegg. Bygging av trippelhall med
parkeringskjeller vil medfere omfattende masseforflytning, og vil vere et betydelig inngrep i
eksisterende terreng.

Konsekvens: Negativ konsekvens.

Naturmangfold



Side 85 av 94

Det kan med stor grad av sikkerhet antas at dyrelivet i planomradet, pa samme mate som floraen, er
fattig. Planomradets verdi med hensyn til dyre- og planteliv anses som liten. Storre sammenhengende
grontomrader, som Voldslekka og Bjelsenfeltet, med Bjelsenparken og Nordre Gravlund like i
narheten, kan likevel utgjere viktige leveomrader for en del dyre- og fuglepopulasjoner i byen.
Tiltaket legger opp til en bevaring av store deler av den eksisterende trebestanden, men samtlige
vurderte tiltak vil likevel medfere at de gronne arealene som kan ha verdi for dyre- og plantelivet blir
redusert. Dette gjor at man kan miste traer eller grenne omrader som har eller er i ferd med a fa spesiell
verdi 1 gkosystemet pa grunn av alderen.

Konsekvens for samtlige tiltak: Ubetydelig konsekvens.

Kulturminner
Temaer Naturverdier og Kulturminner er mer utferlig beskrevet i kapittel 8; Konsekvenser av
forslaget, under relevante tema «Dyre- og Planteliv», samt «Kulturmilje».

I november 2011 ble det gjennomfert arkeologisk registrering pa eksisterende matchbane, grusbanen,
samt sentrale deler av idrettsparken. Det ble avdekket fire anlegg med antatt datering til forhistorisk
tid, alle lokalisert p4 Matchbanen. Reguleringsplan ved offentlig hering fungerer som sgknad om
dispensasjon fra kulturminnelovens bestemmelser.

(Vedlegg: Arkeologisk rapport: Registrering, Byantikvaren v/ Marianne Bugge Kramer, 25.12.2011)

I forbindelse med omrader med kulturhistorisk verdi kan Hjemmets kolonihager nevnes. Kolonihagen
ligger allerede som del av bybildet. Smé-hyttenes og hagenes karakter vurderes til ikke & fa
konsekvens i forhold til utbygging pa Voldslekka da kolonihagene allerede inngér som del av
bybildet, med en tett bebyggelse rundt.

Konsekvens for begge tiltak: Ubetydelig konsekvens.

Miljofaglige forhold

Temaer som omhandler miljefaglige forhold er mer utforlig beskrevet i kapittel 8; Konsekvenser av
forslaget, under relevante tema «Stay», «Sol- og skyggeforholdy, «Lysforurensning», «Klima,
luftkvalitet og forurensningy, «Friluftsliv og gangforbindelser», «Dyre- og plantelivy, samt
«Kulturmiljey.

Voldslekka er ikke registrert i SFT's grunndatabase over pavist, eller mistanke om forurenset grunn.
Ingen tidligere bruk av omradet tilsier at grunnforurensning skal forekomme.

Norges geologiske undersegkelse har utarbeidet et radonkart for Oslo. I henhold til kartet ligger
Voldslekka i et omrdde med moderat radonniva.

Det er ikke registrert biologisk mangfold innenfor planomradet.

Konsekvens for alternativ 2: Ubetydelig konsekvens.
Alternativ 2A medforer trafikkekning samt redusert grontareal innenfor planavgrensningen.
Konsekvens for alternativ 2A: Liten negativ konsekvens.

Trafikkforhold
Se konsekvensutredningens punkt 11: «Trafikk og parkering»

Sosial infrastruktur

Anleggene pa Voldslekka er generelt slitt og umoderne utformet. En ny og moderne idrettspark,
oppgradert i henhold til dagens krav, vil vere et godt tilbud til den sosiale infrastrukturen i omradet.
Nye fasiliteter vil oke aktiviteten pd Voldslekka, og idrettsanleggene vil vere et nytt fint tilbud til
skoler og barnehager i naerheten, og alle andre som deltar i den organiserte idretten.

Det er foreslatt en ny bussholdeplass i forbindelse med Matchbanen. Ved maksimumssituasjon, der
alle anleggene er i bruk, vil dette belaste det eksisterende kollektivnettet.
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I forbindelse med parkeringslomme for av- og pastigning ved matchbanens hovedinngang mot
Uelandsgate krever dette en mindre omlegging av planlagte sykkelfelt. Det anses som mulig & kunne
koordinere slik at narliggende barnehager eller skolefritidsordninger kan benytte seg av tilbudet ved
den nye idrettsparken.

Konsekvens for begge alternativer: Positiv konsekvens.

1 foreliggende planforslag er busslomme ved ny Matchbane tatt ut av planen da omrddet ligger
utenfor den nye planavgrensningen.

Teknisk infrastruktur
Alternativ 0:
Voldslekka ligger i et omrade som, i folge Hafslund Fjernvarme, vil bli utbygd med fjernvarmenett. I
dag ligger det fjernvarmeledninger i Stavangergata fra krysset med Kongsvingergata og vestover. Det
er ogsa fjernvarmeledninger med mindre dimensjoner inne pa Margarinfabrikken og barnehagen.

Det gér VA-ledninger gjennom planomrédet (se illustrasjon). Ledningene som gir mellom
matchbanen og tennisbanene og videre nordest for OBIK-hallen er store, med blant annet vannledning
pa 700 mm. Mellom grusbanen og OBIK-hallen gér det ledninger med mindre dimensjoner. I tillegg er
det VA-ledninger i Stavangergata og i Uelands gate. Vanntunnelen fra Oset til Voldslekka vil fa et
nedstigningshus inne pa planomréadet. Selve tunnelen blir liggende 50 m under terreng, og vil ikke ha
noen innvirkning pé de planlagte idrettsanlegger"le.

Voldslokka idreftplass.
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VA-kart fra Oslo kommune, Vann- og avigpsetaten

Alternativ 2:

Det er ikke lagt detaljerte planer for infrastruktur. Energibruken vil gke som folge av sterre
bygningsmasse. Bebyggelsen vil bli forberedt for tilknytning til fjernvarme, som gir et godt potensial
for miljg- og klimavennlig oppvarming. Kunstisbanen gir et varmeoverskudd som kan utnyttes ved
bruk av varmepumper. Dette ber innga som en integrert del av det prosjekterte kunstisanlegget. Det er
ikke planlagt spesielle tiltak for renovasjon. Lokal overvannshandtering mé& dimensjoneres for &
fungere i et fremtidig, endret klima. Andelen av tette flater i planomrédet vil gke med nye bygg.
Baneflatene vil sannsynligvis gi tilnaermet samme avrenning som tidligere. Den lokale
overvannshandteringen ber sannsynligvis forega under bakken, siden det ikke er vassdrag eller egnede
arealer for & anlegge overflatebehandling innenfor planomradet. Fordraynings- og
infiltrasjonsmagasiner under de nye banene kan vaere en aktuell lgsning. Det er en mulig konflikt
mellom utenders skateareal og eksisterende vannledning @st for foreslatt skatehall, ettersom utenders
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skateareal er planlagt narmere enn anbefalt avstand fra rertraseen. Oppkobling mot offentlig vann og
avlep anses som uproblematisk.

Konsekvens: Ubetydelig konsekvens.

Alternativ 2A:

Her gjelder i stor grad det samme som alternativ 2. I og med at alternativ 2A medferer en mer
omfattende bygningsmasse vil bdde overvannshindtering og sneopplag innenfor planomradet bli
storre utfordringer, og folgelig spise storre arealer fra parkomradet.

Konsekvens: Liten negativ konsekvens.

Estetikk og byggeskikk

Alternativ 0

Den eksisterende idrettsparken bestér av delvis nedslitte og utdaterte anleggsfasiliteter, og omradet
baerer preg av at bebyggelsen er oppfert i ulike tidsepoker, samt med ulike funksjonskrav. Omradet
oppfattes ikke som med et ssmmenhengende helhetlig estetisk uttrykk.

Konsekvens: Ubetydelig konsekvens.

Alternativ 2

Det arkitektoniske tar hensyn til sine omgivelser, med gatelop og volum pé tilstetende bebyggelse. De
ulike bygningsvolumene er separerte fra hverandre, slik at volumene bedre kan tilpasses Sagene og
Bjelsens volumer og bebyggelsesstruktur. Bebyggelsen vil fremstd som del av eksisterende gatelop
sett 1 fjernvirkning. Bebyggelsen henvender seg i hovedsak mot vestre del av planomradet og i ostre
del av planomradet, slik at gangforbindelsen og dpenhet rundt Grenn rute” viderefores.
Landhockeybanen er flat og bidrar til & &pne opp fra Stavangergata mot idrettsparken og Bjalsenfeltet.

Matchbanen ligger tilbaketrukket fra Uelandsgate med et bredt opparbeidet fortau. Matchbanen virker
innbydende og apen fra gateniva. Matchbanens fasade i ost deles opp og har lavere hgyde enn mot
Uelandsgate. Fasaden fremstar som dempet mot idrettsparken og skatehallen og skaper variasjon i
bebyggelsens heoyder ved innkjering fra Stavangergata. Skatehallen fremstér i et lett materiale, hvor
deler er transparente. Fasaden mot Stavangergata deles opp for & bryte ned bygningsvolumet. Utenders
skateareal ligger pa nord og @stsiden av hallen. Det utenders anlegget vil inngé som del av dpenheten i
”gronn rute” mellom bebyggelsen i vest og landhockeybanen i gst. Aktivitetene pd innsiden av hallen
vil kunne oppfattes pa utsiden av hallen. Nytt klubbhus for Sagene IF etableres i sammenheng med
Landhockeybane/kunstisflate og vil fremsta som et rasjonelt bygg som forholder seg til terrenget,
banen og tribuneanlegget.

Konsekvens: Ubetydelig konsekvens.

Alternativ 2A

Det arkitektoniske tar hensyn til sine omgivelser, med gatelop og volum pé tilstetende bebyggelse. De
ulike bygningsvolumene er separerte fra hverandre, slik at volumene bedre kan tilpasses Sagene og
Bjelsens volumer og bebyggelsesstruktur. Med ny trippelhall vil bebyggelsen vil fremsta som store
bygningsvolumer. Bebyggelsen henvender seg i hovedsak mot vestre del av planomréadet og i gstre del
av planomradet, slik at gangforbindelsen og apenhet rundt ”Grenn rute” forsterkes. Landhockeybanen
er flat og bidrar til & &pne opp fra Stavangergata mot idrettsparken og Bjelsenfeltet.

For Matchbanen og Skatehallen gjelder det samme som for alternativ 2. Trippelhallen fremstar i
merke farger med platekledning, slik at hallen blir mindre dominerende mot sine omgivelser. Sagene
IF’s arealer varierer med ett til to plan med tilherende tribuner vendt mot syd. Nytt klubbhus for
Sagene IF etableres i sammenheng med Landhockeybane/kunstisflate og vil fremstd som et rasjonelt
bygg i naturlige materialer som forholder seg til banen, eksisterende terreng og tribuneanlegget.
Alternativ 2A medferer riving av eksisterende OBIK-hall samt Sagene IF's garderobeanlegg.

Konsekvens: Negativ konsekvens.
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Foreliggende planforslag innehar ikke matchbane eller trippelhall da disse ligger utenfor
planomrddet. Skatehall, Landhockey- og kunstisbane og turdrag med «gronn rute» er uendret.

Stedsutvikling

En ny og oppgradert idrettspark vil bidra til 4 styrke Voldslekka som et knutepunkt for aktivitet i
bydelen. En moderne idrettspark med et bredt tilbud er et knapphetsgode i den indre by. Ny
bebyggelse er innpasset slik at bymessigheten styrkes i forhold til gatelapene, samtidig som gangveier
gjennom omradet bevares og den gronne lungen sentralt i planomrédet opparbeides og gjores mer
tilgjengelig. Alternativ 2A vil fore til noe okt trafikk pd kveldstid, men med parkeringskjeller vil
forslaget ikke legge videre press pa omradets parkeringssituasjon.

Konsekvens for begge tiltak: Positiv konsekvens.

Planforslaget innehar ikke lengre trippelhall, treningssenter eller parkeringskjeller under denne.
Forslaget vil derfor ikke fore til okt trafikk pa kveldstid.

Barns interesser

Planomradet vil i sin helhet bli omregulert fra friomréde til idrettsformal. Ettersom faktisk bruk av
planomradet er knyttet til organisert idrett, vil tiltaket i liten grad endre bruken av omrédet. Det er ikke
funnet erstatningsareal for foreslatt omregulert friomrade.

Alternativ 0

Den faktiske bruken av planomradet er knyttet til organisert idrett. Det er ingen arealer som innbyr til
turgding, opphold eller rekreasjon. Planomradet har i dag ikke funksjonelle og visuelle romdannelser
som inviterer til opphold og rekreasjon ut over det som finner sted pa baneflatene. Arealet er lite egnet
til lek og opphold for barn og unge, nar man ser bort fra idrettsaktiviteten. Verdien for barn og unge
regnes derfor som liten. Anleggene pa Voldslekka er generelt slitt og umoderne utformet. Dette vil til
dels ga ut over funksjonaliteten for idrettsaktivitet, samt at attraktiviteten blir liten.

Alternativ 2

Alternativet medferer at Voldslekka endrer karakter fra idrettspark, til et mer lukket idrettsanlegg.
Noen av fasilitetene vil vare tilgjengelig for bruk av barnehager i nerheten, men idrettsparken vil forst
og fremst fremtre som en gode for voksne og ungdom som deltar i den organiserte idretten.
Utbyggingen medferer at det dpne grenne arealet reduseres noe, men til gjengjeld vil de grenne
lommene bli opparbeidet og vil fremsta som mer attraktive en det som er situasjonen i dag.
Gangforbindelsene gjennom tomta framstar som logiske og dpner opp for utvidede gangforbindelser til
og fra Bjolsenfeltet. Trafikken til og fra Voldslekka antas & vaere liten for klokka 16.00. Barns

skolevei pavirkes derfor lite av tiltaket.

Konsekvens: Ubetydelig konsekvens.

Alternativ 2A

Alternativet medferer at Voldslekka endrer karakter fra idrettspark, til et mer lukket idrettsanlegg.
Noen av fasilitetene vil vere tilgjengelig for bruk av barnehager i naerheten, men idrettsparken vil forst
og fremst fremtre som en gode for voksne og ungdom som deltar i den organiserte idretten.
Utbyggingen medferer at det dpne grenne arealet reduseres betraktelig, og noen gangforbindelser vil
oppleves som trange. Gangforbindelsene fremtrer likevel som logiske og lesbare, og alternativet apner
for muligheten for utvidede gangforbindelser gjennom omradet. Alternativ 2A medferer en gkning i
trafikken til og fra planomradet, som igjen gker faren for personskade ved uhell. Trafikken til og fra
Voldslgkka antas derimot & veare liten for klokka 16.00, og barns skolevei pavirkes derfor lite av
tiltaket.

Konsekvens: Middels negativ konsekvens.
1 foreliggende planforslag vurderes konsekvensen for barns interesser til d ha «positiv konsekvensy.

Omrddene som beslaglegges benyttes allerede til organisert idrett, Matchbanen, og til uorganisert
idrett/ lek av ungdom og barn ved skatehallsomradet. Det nye skateomrddet vil gi barn og ungdom et
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bedre tilbud enn i dag. Opparbeidelse av turdrag med tilhorende omrdder samt etablering av
aktivitetselemente i idrettsparken vil veere et positivt bidrag til den uorganiserte idretten samt barns
interesser.

Universell utforming
Bygninger, adkomst og uterom tilrettelegges for orienterings- og bevegelseshemmede i henhold til
Plan- og Bygningsloven.

Konsekvens for samtlige tiltak: Positiv konsekvens.

Gkonomiske konsekvenser

OBIK-hall og Sagene IF finansieres privat. Matchbane, Skatehall og Landhockeybane/Kunstisflate
skal realiseres ved offentlige midler. Det er bevilget 41 millioner kroner til oppfering av Skatehall, og
26,25 millioner kroner til oppfering av Landhockeybane/Kunstisflate. Det er forelgpig kun bevilget
penger til prosjektering av Matchbanen. Felles parkering og kjereveg vil benyttes av alle
bygningsvolumer. Kostnader tilknyttet omlegging av VAV's rertraseer kan unngds ved
utviklingsalternativ 2 og 2A ettersom skateflate eventuelt kan opprettes over ledningsnettet. Alternativ
3 forutsetter at OBIK-hall mé rives, og at VAV's ledningsnett mé legges om for
Landhockeybane/Kunstisflate kan etableres. Setningsskader kan forekomme ved ny baneflate ettersom
flaten ikke er opprettet over eksisterende flate. Ny skatehall kan derimot oppferes pa eksisterende
flate.

Planforslaget inneholder nd de finansierte prosjektene; skatehall og Landhockey- og kunstisbane.
Midler til opparbeidelse av turdrag og « Gronn rute», bor anskaffes og sees i sammenheng med
opparbeidelsen av Landhockey- og kunstisbanen. De disse to anelggene bor realiseres innenfor
samme tidsperiode.

Juridiske forhold

Utbyggingsavtale mellom OBIK og EBY ma utformes, da hallen planlegges oppfert pd kommunal
eiendom. Anleggene kan oppferes uavhengig av hverandre.

Landhockeybane og Skatehall kan oppferes uavhengig av matchbane og trippelhall. Anleggene kan
opparbeides uten sterre endringer av eksisterende adkomstsituasjon. Innkjering og parkering til
Skatehallen kan benytte eksisterende adkomst fra Stavangergata. Landhockeybanen og ev nye lokaler
til Sagene IF kan ankommes fra eksisterende avkjersel gst for foreslatte bane. Eksisterende adkomst
ma4 tilrettelegges for universell utforming samt folge parkeringsnormen for Oslo, den tette byen, for
hvert enkelt tiltak for det kan gis brukstillatelse.

Adkomst og parkeringsmulighet ma oppferes for oppfering av Matchbanen, slik at eksisterende og nye
anlegg vil ha tilfredsstillende adkomstmulighet.

Avtaler for drift i forbindelse med felles parkeringsarealer ma utformes.

Planforslaget innehar ikke matchbane eller trippelhall. Avtaler for drift i forbindelse med felles
kjoreveg og parkering i forbindelse med Landhockey- og kunstisbane og VAV-overbygg bor
utarbeides.

Avtaler og tidsperspektiv i forhold til felles avkjorsel vest for skatehallen og eventuell bruk av
eksisterende vei og opparbeidelse av parkeringsareal til skatehallen bor vurderes neermere med
eventuelt nye aktorer i tilstotende planomrade. Mulige avtaler bor inngds.

Interessemotsetninger

Det foreligger en generell interessemotsetning knyttet til den foreslatte maksimale utnyttelsesgraden til
idrettsbygg i1 forhold til en intensjon om videreforing av omradets kvaliteter som et allment tilgjengelig
grontomrade. Instanser som blant andre bydel Sagene, bydel Nordre Aker ISU og Friluftsetaten har
gitt uttrykk for bekymring.

Det kan oppsté interessemotsetninger knyttet til ansvarsforhold ved drift/vedlikehold av anlegg og
baneflater som skal fremsta som tilgjengelige for allment bruk til uorganisert idrett utenom den
organiserte idretten.
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Tema

Alternativer

Alt 0

Landskap, byrom og arkitektonisk utforming

Grontregnskap og erstatningsareal

Dyre- og planteliv

Kulturmilje

Friluftsliv og gangforbindelser

Stoy

Klima, luftkvalitet og forurensning

Alt2

Alt 2A

Lysforurensning

Sol- og skyggeforhold
Egnethet for idrett

Trafikk og parkering
Rekkefolge og fremdrift

Bygge- og anleggsperioden

Risiko og sarbarhet

Natur- og ressursgrunnlaget

Landskap

Verneinteresser

S O O O O O O O O o o o o o oo

|

Miljefaglige forhold
Trafikkforhold

Sosial infrastruktur

Teknisk infrastruktur
Estetikk og byggeskikk

Stedsutvikling

Barns interesser

Universell utforming

SO O O O o o o o
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9. ILLUSTRASJONER

Folgende illustrasjoner, som ikke er gjenstand for vedtak og derfor ikke juridisk bindende, viser en
mulig maksimal utbygging iht. forslaget.
[lustrasjoner folger som egne vedlegg.

Fjernvirkning

Eksistere.nde situasjon, sett ﬁot vest fra Stavangergata ved Sarpsborggata.
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Eksisterende situasjon, sett mot syd, fra kolle i Bjglsenfeltet.

Planforslag, sett mot syd, fra kolle i Bjglsenfeltet.
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Illustrasjon av skatehallen slik den vil fremstd i foreliggende plan.
Illustrasjonen viser hallens utkraging mot Stavangergata, samt utkraging mot ny avkjgrsel til planomrédet.

10. TIDLIGERE POLITISKE VEDTAK

Bystyresak nr 356/08, (15.10.2008)
"Utvikling av Voldslekka"

Sammendrag:

«Det er mange idrettsanlegg som skal innpasses pa et relativt lite omride pd Voldslekka. Etter
byradets vurdering er det na fremkommet en plan for plassering av elementene som gir en god
helhetlig losning, og som gjer det mulig & realisere hvert enkelt element uavhengig av hverandre.

Voldslekka utvikles basert pd folgende:

e Landhockeybane med internasjonale mal og med kunstisflate vinterstid anlegges der
matchbanen ligger i dag.

e Ny matchbane for fotball anlegges pa grusbanene, i det servestre hjernet av Voldslekka. Det
skal kunne legges opp til en etappevis utbygging av matchbanen.

e Ny bedriftsidrettshall sgkes innpasset i selve tribuneanlegget til ny matchbane. OBIK-hallen
skal sokes realisert enten for eller samtidig med etablering av tribuneanlegget.

e Plassering av skatehallen avklares endelig i forbindelse med reguleringsplanen for skatehallen.
Skatehallen sgkes fortrinnsvis plassert gst for dagens matchbane.

e Alle idrettsanlegg, herunder ny bedriftsidrettshall, skatehall, landhockeybane og matchbane
skal plasseres slik at de ikke hindrer gode siktlinjer og gjennomgang fra Stavangergata til de
gvrige delene av Voldslokka og Bjelsenfeltet.»

Byradssak 238/10, (14.10.2010)
"Voldslekka Idrettspark — Plassering av idrettsanleggene”

Intensjonen med alternativ 2A er, og siteres i Byradssak 238/10; ”Voldslekka Idrettspark — Plassering
av idrettsanleggene” 14. 0kt.2010:

“Det er mange idrettsanlegg som skal innpasses pd et relativt lite omrdde pd Voldslokka,
skatehall, landhockey-/kunstisbane, matchbane og ny OBIK-hall. Ut fra det arbeidet som
er gjort i planprosessen, anbefaler Idrettsetaten et alternativ for plassering av skatehallen
som, etter byrddets vurdering, vil ivareta helheten pd en god mdte. Byrddet gjor
oppmerksom pd at den foresldtte plassering av skatehallen mellom eksisterende grusbaner
og eksisterende matchbane med langsiden mot Stavangergata, ikke er i trdd med bystyrets
opprinnelige vedtak om fortrinnsvis d plassere skatehallen ost for dagens matchbane. Nar
byrddet likevel vil anbefale at bystyret vedtar det nye forslaget til plassering, er det ut fra
folgende begrunnelse:
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alle idrettsbyggene kan realiseres suksessivt og uavhengig av hverandre,

en omlegging av VAV's rortraséer kan unngds, hvilket ville medfort en betydelig kostnad,
landhockey-/kunstisbanen kan legges eksakt pa dagens matchbane, dermed unngds at banen
delvis blir liggende pa ny oppfylling, hvilket kan gi setningsskader og okte kostnader,

unngd d mdtte rive OBIK-hallen siden ny hall ikke er finansiert.”

Byradssak 238/10 ble behandlet i bystyret 23.03.2011 (sak 55). Bystyret fattet felgende vedtak.
Byrédet innstiller bystyret 4 fatte folgende vedtak (etter byrddssak 238/10)

Skatehallen plasseres mellom eksisterende grusbaner og eksisterende matchbane med
langsiden mot Stavangergaten.

Landhockey-/kunstisbanen plasseres pa eksisterende matchbane.

Ny matchbane for fotball anlegges pa grusbanene, i det segrvestre hjernet av Voldslekka. Det
skal kunne legges opp til en etappevis utbygging av tribuneanlegget for matchbanen.



Referat fra mgte i ISU — Sagene
Mandag 3. Mars kl. 18.00 — Bjglsenhallen .
Dagsorden

Valg til ISU — Sagene.

Status Voldslgkka

Bademeldingen

Valg av representanter til OIK's ting den 4.Juni. 2014.

vk wN e

Evnt.

2. Reguleringsplan for Voldslgkka.
ISU — Sagene drgftet forslaget til reguleringsplan for gvre del av Voldslgkka, som na er sendt
til politisk behandling, og ble enige om fglgende uttalelse.

1. ISU—Sagene stgtter det planlagte reguleringsforslaget for nordgstre del av Voldslgkka,
og ser frem til at anleggene kan bli etablert.

2. ISU —Sagene er opptatt av at fullfinansieringen av anleggene sikres og at byggeprosessen
starter sa raskt som mulig.

3. ISU —Sagene er bekymret for framdriften av reguleringen av det gjenstaende arealet av
den opprinnelige planen for regulering av Voldslgkka. ISU — Sagene ber om at dette
reguleringsarbeidet gjennomfgres parallelt med reguleringsforslagene for Uelandsgate
85 (Heidenreichtomten).

4. ISU —Sagene understreker viktigheten av at nedre del av Voldslgkka benyttes til idretts
og friluftsformal, i trdd med gjeldende planer for omradet.

Mgte ble enige om ISU — Sagene, sammen med bydelsutvalgets representant i
arbeidsutvalget og de bergrte partene i reguleringsforslaget, skulle sende en anmodning til
Byrad for byutvikling og be om et deputasjonsbesgk i anledning den politiske behandlingen
av reguleringsforslaget.

ISU — Sagene
Henning Strgm Morten Nordlie

Leder Sekreteer.
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