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Sak 24/14 Godkjenning av protokoll fra magte i AU 20.02.2014

Arkivsak: 201400004
Arkivkode: 026.2
Saksbhehandler: Merete Stavn

Saksgang Magtedato Saknr
Bydelsutvalgets arbeidsutvalg 27.03.14 24/14

GODKJENNING AV PROTOKOLL FRA MJTE | AU 20.02.2014

Sammendrag:
Protokollen fra mate i bydelsutvalgets arbeidsutvalg fremlegges for godkjenning.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Protokollen fra mgte i AU 20.02.2014 godkjennes.

Bydel Bjerke 18.03.2014

Kari-Anne Mathisen
bydelsdirektar

Vedlegg - Protokoll AU 20.02.2014

Sak 25/14 Prognose februar 2014

Arkivsak: 201400272
Arkivkode: 120.2
Saksbehandler: Huan van Doan

Saksgang Magtedato Saknr
Bydelsutvalgets arbeidsutvalg 27.03.14 25/14
Medbestemmelsesutvalget 07.04.14

Bjerke Bydelsutvalg 24.04.14

PROGNOSE FEBRUAR 2014
Dokumentet er ikke ferdigbehandlet. Ettersendes/omdeles i matet.

Sak 26/14 Klage pa avslag pa sgknad om dispensasjon fra
reguleringsplan fradeling - Sinsenveien 65 A og B

Arkivsak: 201400073
Arkivkode: 523
Saksbehandler: Hans Georg Leopolder



Saksgang Mgtedato Saknr

Bydelsutvalgets arbeidsutvalg 27.03.14 26/14
Miljg- og samferdselskomiteen 07.04.14
Bjerke Bydelsutvalg 24.04.14

KLAGE PA AVSLAG PA SGKNAD OM DISPENSASJON FRA REGULERINGSPLAN
FRADELING - SINSENVEIEN 65 AOG B

Saksframstilling:

Vedlagt falger dispensasjonssak etter plan- og bygningsloven fra Plan- og bygningsetaten.
Plan- og bygningsetaten er sekretariat for Bydelsutvalget. Saksframlegget inneholder derfor
ikke innstilling fra bydelsdirektaren.

Sgknaden handler om fradeling av én parsell fra gnr/bnr 84/35 og dispensasjon fra
reguleringsbestemmelsenes § 10 a) vedr. tillatt utnyttelse. Plan- og bygningsetaten har avslatt
sgknaden og vedtaket er paklaget.

Auvslaget er begrunnet med at det ikke foreligger en klar overvekt av hensyn som taler for &
kunne gi den omsgkte dispensasjonen. Vilkarene etter plan- og bygningsloven § 19-2 er derfor
ikke oppfylt, og seknaden om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes § 10 a) vedr. tillatt
utnyttelse er avslatt. Det vises spesielt til Plan- og bygningsetatens saksfremstilling av
31.01.2013 pa side 3.

Plan- og bygningsetatens avslag er paklaget av sgker Tandberg Arkitekter MNAL v/ Bjgrn
Tandberg pa vegne av hjemmelshaver Ivar Gislerud. Klager anfagrer at rammetillatelsen for ny
enebolig ble gitt med forutsetning om felles parkering pa eiendommen, som medfarer krav til
feerre parkeringsplasser. Tandberg mener at lgsningen med felles parkering ikke faller bort ved
en tomtedeling.

Plan- og bygningsetaten foreslar at Bydelsutvalget fatter fglende vedtak:

«Bydelsutvalget ved Bydel Bjerke finner ikke grunn til & omgjere Plan- og bygningsetatens
avslag av 10.07.2012 om ikke a gi dispensasjon fra gjeldende regulering hva gjelder
overskridelse av maksimalt tillatt bebygd areal.

Klagen fra Tandberg Arkitekter v/ Bjgrn Tandberg anbefales ikke tatt til felge.
Saken sendes Fylkesmannen til endelig avgjarelse.»

Hvis Bydelsutvalget opprettholder Plan- og bygningsetatens vedtak, oversender
bydelsdirektagren saken, inkl. mgteprotokoll fra matet i Bydelsutvalget, til Fylkesmannen for
endelig avgjarelse. Hvis bydelsutvalget omgjegr Plan- og bygningsetatens vedtak, sendes saken
til Plan- og bygningsetaten for fornyet behandling.

Bydelsutvalgets myndighet

Bydel Bjerke er med i en forsgksordning hvor bydelen er tillagt politisk behandling av klager i
saker som gjelder dispensasjon fra arealplan og reguleringsplan. Plan- og bygningsloven har i
kapittel 19 bestemmelser om dispensasjon. (Kapittel 19 falger i slutten av saksframlegget).

Bystyret fattet i 2008 fglgende vedtak:

a) Plan- og bygningsetaten skal vaere sekretariat for bydelsutvalgene

b) Bydelsutvalgene ma begrunne sine vedtak ved endringer

c) Bydelene ma ha ansvaret for saksomkostninger og erstatninger som fglge av egne vedtak



d) Bystyrets vedtak i sak 420/2003 vedtakspunkt 1 ”’Etaten legger frem saksfremstilling til
bydelsdirektgren som har innstillingsrett overfor utvalget™ oppheves.

Bystyrets vedtak innebzrer altsa at bydelsdirektaren ikke skal innstille overfor Bydelsutvalget.

Serlige forhold ved behandling av dispensasjonssgknadene

e Det er viktig at bydelsutvalget gir en utfyllende begrunnelse for sitt vedtak.

e Avwvik fra arealplaner reiser sarlige sparsmal. De ulike planene er som oftest blitt til
gjennom en omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens gverste folkevalgte
organ, kommunestyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold. Det skal ikke veere
en kurant sak a fravike gjeldende plan. Dispensasjoner ma heller ikke undergrave planene
som informasjons- og beslutningsgrunnlag. Ut fra hensynet til offentlighet, samrad og
medvirkning i planprosessen, er det viktig at endringer i planer av betydning ikke skjer ved
dispensasjoner, men behandles etter reglene om kommuneplanlegging og reguleringsplaner.

e Bydelsutvalget kan sette vilkar for dispensasjon. Vilkarene ma ha som formal a ivareta de
hensyn som fremgar av § 1-1. Lovens formal. Ordlyden i § 1-1 er tatt inn i slutten av
saksframlegget. Ogsa 8§ 3-1 Oppgaver og hensyn i planleggingen etter loven er relevant for
vilkdr. Plan- og bygningsloven § 3-1 fglger i slutten av saksframlegget.

e Bydelsutvalget adgang til a gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma det foretas en
interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det ma
foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. Det innebarer at det
normalt ikke kan gis dispensasjon nar hensynene bak bestemmelsen det sgkes dispensasjon
fra fortsatt gjer seg gjeldende med styrke.

e Bydelsutvalget kan gi midlertidige dispensasjoner. De kan vere tidsbestemte eller
tidsubestemte.

e Siden bydelsutvalget har fatt kompetanse til a avgjare saken, ligger det i sakens natur at det
kan oppsta forskjeller bydelene imellom. I tillegg til bydelens egne avgjarelser i tidligere
liknende saker, bar bydelsutvalget legge stor vekt pa Plan- og bygningsetatens vurderinger,
da sveert ulik praksis innad i Oslo kommune vil veere uheldig.

e Bydelsutvalget har kun kompetanse til & overprave om det er riktig at det er gitt/ikke gitt
dispensasjon. Det kan hende at det finnes andre materielle bestemmelser i plan- og
bygningslovgivningen som tilsier et annet resultat enn det resultatet bydelen har kommet til.

Aktuelle bestemmelser i plan- og bygningsloven

§ 1-1. Lovens formal

Loven skal «fremme en berekraftig utvikling til beste for bade individet, samfunnet som helhet og
framtidige generasjoner» Det er et viktig formal med lovens plansystem & legge til rette for verdiskaping
og private tiltak. Plansystemet skal imidlertid ogsa sikre at private interesser utfolder seg innenfor
rammer trukket opp av folkevalgte organer, slik at overordnede hensyn og allmenne interesser ivaretas.
Et sentralt formal med byggesaksreglene er derfor & sikre at konkrete utbyggingstiltak gjennomfares i
trad med vedtatte planer.

8 3-1. Oppgaver og hensyn i planlegging etter loven

Innenfor rammen av 8 1-1 skal planer etter denne lov:

a) sette mal for den fysiske, miljgmessige, skonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i kommuner og
regioner, avklare samfunnsmessige behov og oppgaver, og angi hvordan oppgavene kan lgses

b) sikre jordressursene, kvaliteter i landskapet og vern av verdifulle landskap og kulturmiljaer

c) sikre naturgrunnlaget for samisk kultur, nzeringsutevelse og samfunnsliv

d) legge til rette for verdiskaping og naringsutvikling

e) legge til rette for god forming av bygde omgivelser, gode bomiljger og gode oppvekst- og levekar i
alle deler av landet



f) fremme befolkningens helse og motvirke sosiale helseforskijeller, samt bidra til & forebygge
kriminalitet

g) ta klimahensyn gjennom lgsninger for energiforsyning og transport

h) fremme samfunnssikkerhet ved a forebygge risiko for tap av liv, skade pa helse, miljg og viktig
infrastruktur, materielle verdier mv.

Planleggingen skal fremme helhet ved at sektorer, oppgaver og interesser i et omrade ses i sammenheng
gjennom samordning og samarbeid om oppgavelgsning mellom sektormyndigheter og mellom statlige,
regionale og kommunale organer, private organisasjoner og institusjoner, og allmennheten.
Planleggingen skal bygge pa gskonomiske og andre ressursmessige forutsetninger for gjennomfgring og
ikke veere mer omfattende enn ngdvendig.

Planer skal bidra til & gjennomfare internasjonale konvensjoner og avtaler innenfor lovens virkeomrade.
Vedtatte planer skal veere et felles grunnlag for kommunal, regional, statlig og privat virksomhet i
planomradet.

8 19-1. Spknad om dispensasjon

Dispensasjon krever grunngitt seknad. Fer vedtak treffes, skal naboer varsles pa den maten som nevnt i
§ 21-3. Seerskilt varsel er likevel ikke ngdvendig nar dispensasjonssgknad fremmes samtidig med
sgknad om tillatelse etter kapittel 20, eller nar sgknaden apenbart ikke berarer naboens interesser.
Regionale og statlige myndigheter hvis saksomrade blir direkte berart, skal fa mulighet til & uttale seg
far det gis dispensasjon fra planer, plankrav og forbudet i § 1-8.

8 19-1. Sgknad om dispensasjon

Dispensasjon krever grunngitt seknad. Fer vedtak treffes, skal naboer varsles pa den maten som nevnt i
§ 21-3. Seerskilt varsel er likevel ikke ngdvendig nar dispensasjonssgknad fremmes samtidig med
seknad om tillatelse etter kapittel 20, eller nar sgknaden apenbart ikke bergrer naboens interesser.
Regionale og statlige myndigheter hvis saksomrade blir direkte berart, skal fa mulighet til & uttale seg
far det gis dispensasjon fra planer, plankrav og forbudet i § 1-8.

8 19-2. Dispensasjonsvedtaket

Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i eller i medhold av
denne lov. Det kan settes vilkar for dispensasjonen.

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i
lovens formalshestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved & gi dispensasjon veere
klart starre enn ulempene etter en samlet vurdering. Det kan ikke dispenseres fra saksbehandlingsregler.
Ved dispensasjon fra loven og forskrifter til loven skal det legges serlig vekt pa dispensasjonens
konsekvenser for helse, miljg, sikkerhet og tilgjengelighet.

Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale rammer og mal
tillegges seerlig vekt. Kommunen bar heller ikke dispensere fra planer, lovens bestemmelser om planer
og forbudet i § 1-8 nar en direkte berart statlig eller regional myndighet har uttalt seg negativt om
dispensasjonssgknaden.

Departementet kan i forskrift gi regler for omfanget av dispensasjoner og fastsette tidsfrist for
behandling av dispensasjonssaker.

§ 19-3. Midlertidig dispensasjon

Midlertidig dispensasjon kan gis tidsbestemt eller for ubestemt tid. Ved dispensasjonstidens utlgp eller
ved palegg ma sgkeren uten utgift for kommunen fjerne eller endre det utferte, eller opphagre med
midlertidig tillatt bruk, eller oppfylle det krav det er gitt utsettelse med, og hvis det kreves, gjenopprette
den tidligere tilstand.

Dispensasjon kan gjgres betinget av erklearing der ogsa eier eller fester for sin del aksepterer disse
forpliktelser. Erklaeringen kan kreves tinglyst. Den er bindende for panthavere og andre rettighetshavere
i eiendommen uten hensyn til nar retten er stiftet og uten hensyn til om erklaeringen er tinglyst.

Bydelsdirektgren innstiller ikke. Plan- og bygningsetatens forslag til vedtak

Siden Plan- og bygningsetaten er sekretariat for Bydelsutvalget, fremmer bydelsdirektgren
saken uten forslag til vedtak. Plan- og bygningsetatens forslag til vedtak fglger av brevet fra
Plan- og bygningsetaten. Etatens forslag til vedtak er fglgende:



«Bydelsutvalget ved Bydel Bjerke finner ikke grunn til & omgjere Plan- og bygningsetatens
avslag av 10.07.2012 om ikke a gi dispensasjon fra gjeldende regulering hva gjelder
overskridelse av maksimalt tillatt bebygd areal.

Klagen fra Tandberg Arkitekter v/ Bjgrn Tandberg anbefales ikke tatt til fglge.

Saken sendes Fylkesmannen til endelig avgjarelse.»

Bydel Bjerke, 12.02.2014

Kari-Anne Mathisen
bydelsdirektar

Vedlegg 1: Saksfremstillingen fra Plan- og bygningsetaten

Sak 27/14 Fordeling av frivillighetsmidler 2014

Arkivsak: 201300704
Arkivkode: 859
Saksbehandler: Trude Mette Johansen

Saksgang Mgtedato Saknr
Bydelsutvalgets arbeidsutvalg 27.03.14 27114
Kultur- og oppvekstkomiteen 07.04.14
Bjerke Bydelsutvalg 24.04.14

FORDELING AV FRIVILLIGHETSMIDLER 2014
Dokumentet er ikke ferdigbehandlet. Ettersendes/omdeles i matet.

Sak 28/14 Tildeling av Bjerkeprisen 2014

Arkivsak: 201400251
Arkivkode: 850.9
Saksbehandler: Tina Arnesen

Saksgang Magtedato Saknr
Bydelsutvalgets arbeidsutvalg 27.03.14 28/14
Kultur- og oppvekstkomiteen 07.04.14
Bjerke Bydelsutvalg 24.04.14

TILDELING AV BJERKEPRISEN 2014
Dokumentet er ikke ferdigbehandlet. Ettersendes/omdeles i matet.



Sak 29/14 Utkast kommuneplan - "Oslo mot 2030 - Smart, trygg og
grgnn” til offentlig ettersyn

Arkivsak: 201400185
Arkivkode: 112
Saksbehandler: Kristoffer Westad

Saksgang Mgtedato Saknr
Bydelsutvalgets arbeidsutvalg 27.03.14 29/14
Kultur- og oppvekstkomiteen 07.04.14
Rad for funksjonshemmede 07.04.14
Ungdomsrad 07.04.14
Miljg- og samferdselskomiteen 07.04.14
Eldrerad 07.04.14
Bjerke Bydelsutvalg 24.04.14

UTKAST KOMMUNEPLAN - "OSLO MOT 2030 - SMART, TRYGG OG GR@NN"
TIL OFFENTLIG ETTERSYN
Dokumentet er ikke ferdigbehandlet. Ettersendes/omdeles i matet.

Vedlegg 1 - Brev inn fra Byradsavdeling for finans

Sak 30/14 Omsorg+ i @divindsvei 2 - Forprosjekt

Arkivsak: 200700167
Arkivkode: 371.0
Saksbehandler: Kristin Enstad

Saksgang Magtedato Saknr
Bydelsutvalgets arbeidsutvalg 27.03.14 30/14
Rad for funksjonshemmede 07.04.14
Arbeidsmiljeutvalget 07.04.14

Eldrerad 07.04.14

Bjerke Bydelsutvalg 24.04.14

OMSORG+ | ZIVINDSVEI 2 - FORPROSJEKT

Saksframstilling

Vedlagt oversendes oppdragsbrev fra Byradsavdeling for eldre og sosiale tjenester om
forprosjektoppdrag @ivindsvei 2. Brevet er et svar pa bydelsutvalgets oversendelse av
anbefaling av utbyggingen i ovennevnte sak nr 5/13 fra mgte 7.2.2013, se vedlegg 3.

Vedlagt oversendes ogsa Bydel Bjerke oppdragsbrev som underordnet bestiller til Boligbygg
Oslo KF. Det framgar av brevene at det skal bygges et nytt bygg som tilsvarer i omfang
naveerende bygg. I tillegg forventes ferdigstillelse av et nytt omsorgstilbud i Bydel Bjerke i
2017. Bydelen vil reetablere arbeidsgruppe og styringsgruppe for prosjektet med representanter
fra radene, tillitsvalgte, hjemmetjenesten, bydelsadministrasjonen og hovedverneombud. Den
farste avklaringen vi er bedt om a gjare er a beskrive omfanget av personalbaser og
aktivitetssenter. Endelige plantegninger for hele prosjektet vil bli fremmet nar de foreligger.
Det vises til gjeldende uttalelse i sak 5/13;



«Bydelsdirektagren har derfor anbefalt nybygg under forutsetning av at de gkonomiske ma -
kravene blir oppfylt og at den nye planlgsningen blir godkjent av Arbeidsmiljgutvalget og
Bydelsutvalget og Plan og bygningsetaten etter at nye prosjekttegninger er utarbeidet i
forprosjektfasen.»

Bydelsdirektarens forslag til vedtak i rad og utvalg:
Omsorg + i @ivindsvei 2 med oppdrag forprosjekt tas til orientering.

Bydel Bjerke 20.3.2014

Kari-Anne Mathisen Kristin Irja Enstad
bydelsdirektar ass. bydelsdirektar

Vedlegg 1 - Oppdrag om forprosjekt fra byradsavdelmqen EST

[Vediegy 2 - Oppdragshrev it Botighygg C a
Vedlegg 3 — Tidligere saksframlegg BU 7.2.201 |

Sak 31/14 Plan for Rgykfri Bydel Bjerke

Arkivsak: 201300757
Arkivkode: 05
Saksbehandler: Kristin Enstad

Saksgang Magtedato Saknr
Bydelsutvalgets arbeidsutvalg 27.03.14 31/14
Arbeidsmiljeutvalget 07.04.14
Medbestemmelsesutvalget 07.04.14

Bjerke Bydelsutvalg 24.04.14

PLAN FOR ROYKFRI BYDEL BJERKE

Sammendrag:

Bydel Bjerke gnsker & kombinere mal om en raykfri bydel, redusert sykefraveer og
helsefremmende tiltak pa arbeidsplassen.

Bydel Bjerkes Oppleringsutvalg har stgttet sgknad om midler til gjennomfering av planen fra
Oslo kommunes opplerings og utviklingsfond.

Flere arbeidsplasser i bydelen, spesielt barnehagene, har alt kommet langt i forhold til reykfritt
arbeidssted inkludert inngangsparti, og kan fungere som piloter.

Arbeidsmiljgutvalget har vedtatt a nedsette en partssammensatt arbeidsgruppe for a lede
prosjektet. Arbeidsgruppa bestar av bade tidligere raykere, navaerende rgykere og raykfrie:
Linn Kvarme Olsen, Hovedverneombud, Sathi Sivarajah, Fagforbundet, Camilla Stalsberg,
UNIO, Marianne Espen, Barnehageomradet, Sven Erik Lynne, Stab personal, Anne Fjeldstad,
sekreteer, Kristin Enstad, leder.

Erfaring viser at slike prosjektperioder kan gi gode resultater for helsefremmende endring, ogsa
for enkeltansatte, pa grunn av kollegastatte. Dette kan ogsa redusere bydelens risiko for gkt
sykefraveer. Stab personal prioriterer derfor tiloud om «rgykeslutt kurs» av bydelens sentrale
opplaeringsmidler i prosjektperioden, gratis for den ansatte, men pa ansattes fritid.



Arbeidsgruppa sender ut et sparreskjema om situasjonen og om plan for gjennomfaring av
reykfri arbeidstid til alle tjenestestedene og stabsenheter i bydelen gjennom aktuelle
resultatsjefer/ avdelingssjefer.

Et rgykfritt inngangsparti til tjenestene og administrasjonen er et viktig signal om bydelens
samfunnsansvar for oppvekst, sosialtjenester, folkehelse og helse og omsorgstjenester.

Noen arbeidsplasser praktiserer rgykfritt inngangsparti allerede. Andre arbeidsplasser, som har

hovedinngang i hgyblokka pa @kern senter, krever samarbeid med eier av eiendommen,
mellom ledere og ansatte, samt alle brukere av omradet for a bli raykfri.

Bydelsdirektgren, med tilslutning fra den partssammensatte arbeidsgruppa, foreslar falgende
mal for og tiltak i Bydel Bjerkes plan for Raykfri Bydel:

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak i Arbeidsmiljeutvalget og Medbestemmelsesutvalget:
1. Alle inngangspartier til Bydel Bjerkes lokaler er rgykfrie, innen 1.6. 2014.

3. Alle tjenestesteder og stabsenheter lager korte lokale tiltaksplaner for Raykfri Bydel Bjerke/
helsefremmende tiltak, innen 1.1.2015.

2. Ingen ansatte rgyker i sin arbeidstid etter 1.6.2015.
Bydelsdirektgrens forslag til vedtak i Bydelsutvalget:

Sak om «Plan for Ragykfri Bydel Bjerke» tas til orientering.
Bydel Bjerke 20.3.2014

Kari-Anne Mathisen Kristin Irja Enstad
bydelsdirektar ass. bydelsdirektar

Vedleqgqg 1 - Presentasjon Roykfri Bydel Bjerke

Vediegyg 2 - SpKnad it OpplaEring- og Utvikimgsfondet
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28. Arsstatistikk for bydelene (epost 13.3)
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31. Invitasjon til apent mgate i Groruddalen Miljgforum (epost 24.2)
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Oslo kommune
Bydel Bjerke

Bydelsadministrasjonen

Protokoll 2/14

Mate: Bydelsutvalgets arbeidsutvalg
Matested: BU-salen
Matetid: Torsdag 20. februar 2014 kl. 17.00

Sekretariat: 23439917

Magteleder: Steinar Arnesen, leder

Tilstede: Steinar Arnesen (A), Stine-Marie Nilsen
(A), Geirmund Jor (SV), Oddmund @steba
(H), Jenny Dahl Bakken (R)

Forfall: Jorn Kveseth (F), Karl Thomas Tvedt (V)
Som vara mgtte: Ingen vara

| tillegg matte: Kari-Anne Mathisen, bydelsdirektar
Magtesekretar: Kristoffer Westad

Apen halvtime
Ingen matte

Godkjenning av innkalling
Innkallingen ble godkjent

Godkjenning av sakskart
Sakskartet ble godkjent

Postjournal
Postjournalen ble tatt til orientering

Informasjon
Kari-Anne Mathisen, bydelsdirektar
e Det er ansatt ny bydelsoverlege
e Husbankens erfaringskonferanse «Felles lgft for bolig-, by- og omradeutvikling» har
pameldingsfrist 26. februar
e Groruddalen miljgforum arrangerer apent mgte om utviklingen av Groruddalen 25.
februar kl. 19.00
Steinar Arnesen, BU-leder





e Steinar Arnesen, Oddmund @stebg og Kari-Anne Mathisen har deltatt pa fellesmgte

med de andre BU-ledere og bydelsdirektarer i Groruddalen. Byrad Bard Folke

Fredriksen og Plankontoret for Groruddalen deltok. Erfaringer fra Groruddalssatsingen

ble diskutert.

Eventuelt
Ingen saker

Saker behandlet under mgte

Sak 15 /14 Godkjenning av protokoll fra mgte i AU 16.01.2014 ........cccoevvvevieiieeiie e,
Sak 16 /14 Budsjett 2013 - Eksterne budsjettjusteringer pr. desember...........cccccvvveviveieivennns
Sak 17 /14 Bydel Bjerke - Arsberetning og arstatistikk for 2013 ..........ccceeveveevrereeerieieneen,
Sak 18 /14 Begrenset haring, UIVENOMIAEL ............ccoeeveviieveceeeceeeeeeee e
Sak 19 /14 Endring av navn - Arvoll miljgarbeidertjeneste og @kern omsorgsbolig................

Sak 20 /14 Byggesak til uttalelse - Haraldrudveien 35 - sgknad om rammetillaltelse for

OPPTBIING AV THDYGD .ottt re e
Sak 21 /14 Hgring vedrgrende plan for skatetilbud og -anlegg .......cccccevvvvieiviic v
Sak 22 /14 Orientering om referat fra startmgte budsjettoppfalging 2014 Bydel Bjerke..........
Sak 23 /14 Hgring - Forslag om endring av forskrift om tildeling av kommunal bolig ...........

Sak 15 /14 Godkjenning av protokoll fra mgte i AU 16.01.2014

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Protokollen fra AU 16.01.2014 godkjennes

Vedtak
Protokollen fra AU 16.01.2014 ble godkjent.

Sak 16 /14 Budsjett 2013 - Eksterne budsjettjusteringer pr.
desember

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Bydelsutvalget tar saken til orientering

Vedtak

Bydelsdirektgrens vedtak oversendes alle rad og komiteer far det oversendes bydelsutvalget

for realitetsbehandling.

Sak 17 /14 Bydel Bjerke - Arsberetning og arstatistikk for 2013

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak i komitéer og utvalg:
1. Arsberetning og arsstatistikk for 2013 tas til orientering.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak:
1. Bydelsutvalget godkjenner bydelsdirektarens forslag til arsberetning for 2013.
2. Bydelsutvalget tar arsstatistikken for 2013 til orientering.





Vedtak
Bydelsdirektarens vedtak oversendes alle rad og komiteer far det oversendes bydelsutvalget
for realitetsbehandling.

Sak 18 /14 Begrenset haring, Ulvenomradet

Bydelsdirektarens forslag til vedtak pa delegert fullmakt i AU
Bydel Bjerke statter forslag 2, og mener endringene er gode og bidrar til  heve kvaliteten pa
prosjektet. Til endringene har Bydel Bjerke fglgende kommentarer.

Barnehage
Forslaget om a legge inn rekkefalgebestemmelse for barnehage er viktig for omradets

bomilja. Nar det skal bygges boliger pa Ulven er det viktig at det ogsa anlegges sosial
infrastruktur. | Bydel Bjerke er det pr. i dag ingen barnehager i nerheten, og det er derfor
ngdvendig a sikre at det opprettes barnehageplasser i nseromradet. Bydel Bjerke har tidligere
bemerket Felt D3s nerhet til sgppelsorteringsanlegget, men tar til etterretning at
Fylkesmannen mener dette ikke er problematisk. Bydel Bjerke statter derfor
rekkefalgebestemmelsene for barnehage.

Skole

Bydel Bjerke statter videre Undervisningsbyggs @nske om skoletomt i felt D4. Det er
fornuftig a sikre skoletomter i byutviklingsomrader. Tomtens starrelse og plassering gjer at
Bydel Bjerke langt pa vei er enig i Plan- og bygningsetatens vurdering at dette egner seg best
som tomt for ungdomsskole. Dersom skoletomten ma utvides bgr ikke dette gjeres ved at
barnehagetomten D3 innlemmes i omradet. Denne tomten passer godt til barnehage, og for en
barnehage er det ofte bedre med en frittliggende bygning enn at barnehagen innpasses i en
bolig- eller neeringsblokk. Dersom skoletomten ma utvides til felt D3 ber barnehagens
erstatningstomt veere av samme kvalitet (frittliggende, rolig og nerhet til park).

Boligene
Bydel Bjerke stotter at den nye leilighetsnormen er innarbeidet i alternativene. Det er

fornuftig at denne normen benyttes i byutviklingsprosjekter ogsa utenfor sentrumsbydelene.
Bestemmelsene i alternativ 2 legger ogsa opp til & forby svalganger. Det finnes eksempler
hvor svalganger bidrar positivt til et boligprosjekt, men det er Bydel Bjerkes oppfatning at
disse dessverre tilhgrer unntakene. Pa bakgrunn av dette stgtter Bydel Bjerke formuleringen i
reguleringsbestemmelsene vedrgrende svalganger.

Enstemmig vedtak pa delegert fullmakt i AU
Bydel Bjerke statter forslag 2, og mener endringene er gode og bidrar til & heve kvaliteten pa
prosjektet. Til endringene har Bydel Bjerke fglgende kommentarer.

Barnehage
Forslaget om a legge inn rekkefglgebestemmelse for barnehage er viktig for omradets

bomiljg. Nar det skal bygges boliger pa Ulven er det viktig at det ogsa anlegges sosial
infrastruktur. | Bydel Bjerke er det pr. i dag ingen barnehager i nerheten, og det er derfor
ngdvendig a sikre at det opprettes barnehageplasser i neeromradet. Bydel Bjerke har tidligere
bemerket Felt D3s neerhet til sgppelsorteringsanlegget, men tar til etterretning at
Fylkesmannen mener dette ikke er problematisk. Bydel Bjerke statter derfor
rekkefglgebestemmelsene for barnehage.





Skole

Bydel Bjerke statter videre Undervisningsbyggs gnske om skoletomt i felt D4. Det er fornuftig
a sikre skoletomter i byutviklingsomrader. Tomtens starrelse og plassering gjer at Bydel
Bjerke langt pa vei er enig i Plan- og bygningsetatens vurdering at dette egner seg best som
tomt for ungdomsskole. Dersom skoletomten ma utvides bar ikke dette gjgres ved at
barnehagetomten D3 innlemmes i omradet. Denne tomten passer godt til barnehage, og for
en barnehage er det ofte bedre med en frittliggende bygning enn at barnehagen innpasses i en
bolig- eller nzringsblokk. Dersom skoletomten ma utvides til felt D3 bgr barnehagens
erstatningstomt veere av samme kvalitet (frittliggende, rolig og neaerhet til park).

Boligene
Bydel Bjerke statter at den nye leilighetsnormen er innarbeidet i alternativene. Det er

fornuftig at denne normen benyttes i byutviklingsprosjekter ogsa utenfor sentrumsbydelene.
Bestemmelsene i alternativ 2 legger ogsa opp til a forby svalganger. Det finnes eksempler
hvor svalganger bidrar positivt til et boligprosjekt, men det er Bydel Bjerkes oppfatning at
disse dessverre tilhgrer unntakene. Pa bakgrunn av dette statter Bydel Bjerke formuleringen i
reguleringsbestemmelsene vedrgrende svalganger.

Sak 19 /14 Endring av navn - Arvoll miljgarbeidertjeneste og @kern
omsorgsbolig

Bydelsdirektarens forslag til vedtak i radet for funksjonshemmede
Omgjering av navnene; Arvoll miljgarbeidertjeneste og @kern omsorgsbolig til @kernenga
miljgarbeidertjeneste og @kernenga omsorgsbolig, tas til orientering

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak i bydelsutvalget
Omgjering av navnene; Arvoll miljgarbeidertjeneste og @kern omsorgsbolig til @kernenga
miljgarbeidertjeneste og @kernenga omsorgsbolig, tiltres

Vedtak
Bydelsdirektarens forslag til vedtak oversendes Rad for funksjonshemmede og Kultur- og
oppvekstkomiteen for det oversendes bydelsutvalget for realitetsbehandling.

Sak 20 /14 Byggesak til uttalelse - Haraldrudveien 35 - sgknad om
rammetillaltelse for oppfaring av tilbygg

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak i Miljg- og samferdselskomiteen og i Bydelsutvalget
Bydel Bjerke viser til at planforslaget for Ulvenomradet var ute pa offentlig ettersyn i fjor og
er na (februar 2014) ute pa begrenset hgring. Planen legger opp til at det blir plassert skole og
barnehage pa tomten skratt overfor Norsk gjenvinning. Fylkesmannen har konkludert med at
plasseringen ikke er problematisk siden aktiviteten til Norsk gjenvinning ikke medfgrer
utslipp. Dersom byggesaken vil bidra til forringet fremtidig skole- og barnehagemiljg, bar
byggesaken vurderes i lys av dette og palegges a gjennomfare avbgtende tiltak. For gvrig kan
ikke bydelen se at sgknaden reiser innvendinger.

Vedtak





Bydelsdirektgrens forslag til vedtak oversendes Miljg- og samferdselskomiteen og Kultur- og
oppvekstkomiteen for det oversendes bydelsutvalget for realitetsbehandling.

Sak 21 /14 Hgring vedrgrende plan for skatetilbud og -anlegg

Saken var ikke ferdig utarbeidet til mgtet med det ble informert om saken.

Vedtak
Bydelsdirektgrens forslag til vedtak oversendes Kultur- og oppvekstkomiteen og
Ungdomsradet far det oversendes bydelsutvalget for realitetsbehandling.

Sak 22 /14 Orientering om referat fra startmgte budsjettoppfalging
2014 Bydel Bjerke

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Magtereferatet fra Startmgte tas til orientering

Vedtak
Bydelsdirektgrens forslag til vedtak oversendes bydelsutvalget for realitetsbehandling.

Sak 23 /14 Hgring - Forslag om endring av forskrift om tildeling av
kommunal bolig

Saken var ikke ferdig utarbeidet til motet.

Vedtak
Bydelsdirektgrens forslag til vedtak oversendes bydelsutvalget for realitetsbehandling.

Bydel Bjerke, 20.02.2014

Steinar Arnesen Kristoffer Westad
BU-leder matesekretaer






Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bydel Bjerke
Postboks 13 @kemn
0508 OSLO
Dato 2601 2014
Deres ref Var ref (saksnr) 201200660-10  Saksbeh Ainin Manul Arkivkode 523
Oppgis alltid ved henvendelse
Adresse: SINSENVEIEN 65 A, B Eiendom: 84/35
Eier: Ivar Gislerud Eiendom DA, Kirkegardsgata 16, 0558 OSLO
Soker: Tandberg Arkitekter MNAL, Maridalsveien 3, 0178 OSLO

Saken gjelder: Deling

NY OVERSENDELSE AV KLAGESAK

Det vises til tidligere oversendelse av klagesak, samt telefonsamtale 17.01.2014 hvor Plan- og
bygningsetaten ble gjort oppmerksom pa at klagesaken ikke har nadd frem til Bydel Bjerke. Vedlagt folger
ny oversendelse.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Teknisk fagavdeling
Enhet for deleseknader og seksjonering

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 20.01.2014 av: *

Airin Axelsen Manuli - Saksbehandler

Vediegg: Klagesak

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse Sentralbord 02180  Bankgiro 13150101357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret. 23491000  Orgnr. 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks 23491001

0102 Oslo www pbe oslo kemmune no E-post postmottak@pbe oslo.kommune no










Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bydel Bjerke
Postboks 13 Okern

0508 OSLO
Dato: 31012013
Deres rel’ Vir ref (saksnr). 201200660-8 Saksbeh: Airin Manuli Arkivkode 523
Oppgis alltid ved henvendelse
Adresse: SINSENVEIENG65 A +B Eiendom: 84/35
Eier: Ivar Gislerud Eiendom DA, Kirkegardsgata 16, 0558 OSLO
Soker: Tandberg Arkitekter MNAL, Maridalsveien 3, 0178 OSLO

Saken gjelder: Deling

KLAGE OVER PLAN- OG BYGNINGSETATENS AVSLAG PA SOKNAD
OM FRADELING. DISPENSASJON FRA REGULERINGSPLAN.

Delesak - innstilling til bydelsutvalget.

Plan- og bygningsetatens avslag pi seknad om fradeling er piklaget av Tandberg Arkitekter MNAL
v/ Bjern Tandberg pd vegne av hjemmelshaver til gnr/bnr 84/35 Ivar Gislerud Eiendom DA.

Seknad om fradeling av 1 parsell fra gnr/bnr 84/35 omhandler dispensasjon fra
reguleringsbestemmelsenes § 10 a) vedr. tillatt utnyttelse. Klager anforer at rammetillatelsen for ny
encholig ble gitt med forutsetning om felles parkering pi eiendommen, som medforer krav til fierre
parkeringsplasser. Tandberg mener at [asningen med felles parkering ikke faller bort ved en
tomtedeling.

Klagen anbefales ikke tatt til felge.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak 26.11.03 sak
420 viderefort i bystyrevedtak av 17.06.2009 sak 201.

UTDYPENDE SAKSFREMSTILLING

Gjeldende regulering og eksisterende forhold:

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger i vedtatt reguleringsplan med tilhorende
reguleringsbestemmelser av 15.03.2006, S-4220. Inntil 24% bebygd areal (BYA) kan tillates pa den
enkelte tomt. Parkeringsplasser pa terreng skal medregnes i BYA med 18 m? pr plass. Parkeringsplasser
skal opparbeides i henhold til de enhver tid gjeldende parkeringsnormer for Oslo kommune, dpen by.

For deling er eiendommens bruttoareal pa ca 1167 m2

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse Sentralbord 02 180 Bankgiro: 131501 01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Orgnr. 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks 23491001

0102 Oslo www . pbe oslo kommune no E-post. postmottak@pbe oslo kommune no






Saksnr: 201200660-8 Side2av4

Soknad om fradeling:

Plan- og bygningsetaten mottok seknad om fradeling av | parsell pa ca 474 m? (nettotomt) fra gnr/bnr
84/35 (Sinsenveien 65 A -+ B) til boligformal den 16.01.2012, Soker er Tandberg Arkitekter MNAL
v/ Bjorn Tandberg og tiltakshaver/ hjemmelshaver til eiendommen er Ivar Gislerud Eiendom DA.
Soknaden omhandler dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes § 10 a) vedr. tillatt utnyttelse.

Avslag:

Soknaden om fradeling ble avslatt 10.07.2012. Avslaget er begrunnet med at det ikke foreligger en klar
overvekt av hensyn som taler for 4 kunne gi den omsokte dispensasjonen, vilkirene etter plan- og
bygningsloven § 19-2 er derfor ikke oppfylt, og soknaden om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes
§ 10 a) vedr. tillatt utnyttelse ble avslatt,

Klage:

Plan- og bygningsetatens avslag er piklaget av soker Tandberg Arkitekter MNAL v/ Bjorn Tandberg pa
vegne av hjemmelshaver lvar Gislerud. Klager har retislig klageinteresse, jf forvaltningsloven (fvl) § 28.
Klagen datert 16.07.2012 og mottatt Plan- og bygningsetaten 17.07.2012 er rettidig innkommet, jf fvl
§29.

Klager anforer at hensynet bak bestemmelsene i reguleringsplanen er 4 ivareta storrelsen pa
uteoppholdsarealene, begrense bygningsvolumer, styre utforming av bebyggelse og sikre lys og luft
mellom bygninger slik at smihuskarakteren ivaretas. Tandberg pipeker at nevnte forhold er ivaretatt i
forbindelse med gitte rammetillatelser av 08.09.2010 i sakene 200908156 og 201003796, vedr oppfering
av enebolig og dobbellgarasje. Videre anfores at ny enebolig ble godkjent med forutsetning om felles
avkjorsel, parkering og snuareal, og at en slik losning ikke faller bort ved en tomtedeling. Det vises til
“Avtale om felles avkjering, snu- og parkeringsareal” vedlagt delesoknaden. Avtalen er underskrevet av
hjemmelshaver og skal tinglyses. Losningen gir et ryddigere juridisk forhold pa eiendommen, og siden
felles parkering, snuareal og avkjorsel er ivaretatt, synes det bare a vere fordeler med omsokt deling. Med
bakgrunn i forannevnte mener klager at seknaden om fradeling ikke er i strid med plan- og bygningsloven
(pbl) § 26-1.

Plan- og bygningsetatens vurdering og anbefaling:
Tiltaket er i strid med reguleringsplan $-4220 vedr. tillatt utnyttelse (jf. reguleringsbestemmelsenes § 10)
og er avhengig av dispensasjon for 4 kunne f3 delingstillatelse.

Plan- og bygningsloven (pbl) § 19-2 dpner for at det kan gis dispensasjon dersom ikke hensynet bak
bestemmelsen det dispenseres fra tilsidesetles vesentlig. Videre er det et vilkar at fordelene ved 4 gi
dispensasjon skal viere vesentlig storre enn ulempene etter en samlet vurdering,.

Hensynet bak bestemmelsen om bebygd areal (BYA) i reguleringsplanen er 3 ivareta en viss storrelse pd
uteoppholdsarealet rundt bygninger i smahusomrader, begrense volumene, styre utformingen av
bebyggelsen og sikre lys og luft rundt bygninger i planens virkeomrade, slik at smahuskarakteren
opprettholdes og styrkes.

%-BYA beregning:

Eiendommen for fradeling: 24% ifelge rammetillatelse i byggesak 200908156.
Fradelt eiendom: 113,8 m? (77,8 + 36) bebygd areal * 100/ 474 m? tomt =24%
Resteiendom: 173 m? (101 + 72) bebygd areal * 100 / 646 m® tomt = 26,8%





Saksnr: 201200660-8 Side3 av4

Reguleringsbestemmelsenes § 10 skal sikre at parkeringsareal alltid regnes med i grad av utnytting.
Parkeringsplasser pa terreng medregnes i BYA med 18 m? pr plass. Parkeringsplasser skal opparbeides i
henhold til de enhver tid gjeldende parkeringsnormer for Oslo kommune, jf reguleringsbestemmelsenes
§ 13. Ifelge parkeringsnormer for boliger i Oslo gjelder folgende krav til bilplasser for smahus - dpen by:
Egen parkering - 2 bilplasser pr boenhet.

Felles parkering - 1,7 bilplasser pr boenhet.

Felles parkering kan etableres der det foreligger minst 3 boenheter.

Beregningsreglene fastsatt i parkeringsnormer for Oslo kommune for eiendommer med flere enn 3
boenheter og felles parkering er et unntak fra hovedregelen om 2 bilplasser pr boenhet.

Oppforing av ny enebolig ble godkjent 08.09.2010 i sak 200908156. Dersom eiendommen tillates delt, vil
det ikke lengre foreligge minst 3 boenheter pd noen av parsellene, noe som var en forutsetning for 4 godta
prosjekteringen i forbindelse med byggetillatelse til ny enebolig av 08.09.2010. Felgelig vil lesningen med
felles parkering falle bort og %-BYA overskrides for resteiendommen (26,8%). Plan- og bygningsetaten
mener at ved & gi dispensasjon dpnes det for at reglene som skal styre maks tillatt utnyttelse pa
eiendommer omgds og at hensynet bak bestemmelsen tilsidesettes i vesentlig grad, i denne delesaken og i
tilsvarende fremtidige delesaker. Etaten finner heller ikke at fordelene ved & gi dispensasjon er klart storre
enn ulempene. Plan- og bygningsetaten er av den oppfatning at klagen ikke har tilfort saken nye
momenter.

Klagen anbefales ikke tatt til falge.

Forslag til vedtak:

"Bydelsutvalget ved Bydel Bjerke finner ikke grunn til 8 omgjere Plan- og bygningsetatens avslag av
10.07.2012 om ikke 4 gi dispensasjon fra gjeldende regulering hva gjelder overskridelse av maksimalt
tillatt bebygd areal.

Klagen fra Tandberg Arkitekter v/ Bjorn Tandberg anbefales ikke tatt til folge.

Saken sendes Fylkesmannen til endelig avgjorelse."

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Teknisk fagavdeling
Enhet for Delesoknader og seksjonering

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 31.01,.2013 av:

Sofie Soiland - Enhetsleder
Tor Valstad - Avdelingsdirektor

Vedlegg i sak 201200660-8
Nr Beskrivelse
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[Oversendelse av klagesak til
| ‘bydelsutvalg - Sinsenveien 65 A
+B
((Detie dokument)
2|Deling - Sinsenveien 65A og B
3[Tilleggsdokumenter -
4 Kart 1
5Kart2
6 (Avkjorselsplan
7 'Uto—ﬁhus_;él—zan
|Avtale om felles avkjoring, snu-
|og parkeringsareal
9/S-4220
10|Soknad om dispensasjon
11|Avslag
12 [Klage pa vedtak

Kopi (uten vedlegg) sendt:
- Tandberg Arkitekier MNAL v/ Bjorn Tandberg, Maridalsveien 3, 0178 OSLO, kontor@tandberg-
arkitekter.no

- Ivar Gislerud Eiendom DA, Kirkegardsgata 16, 0558 OSLO





Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Tandberg Arkitekter MNAL
v/ Bjorn Tandberg
Maridalsveien 3
0178 OSLO
Dato: 10.07.2012
Deres ref’ Vir ref (saksar) 201200660-5 Saksheh: Airin Manuli Arkivkode 523

Oppgis alltid ved henvendelse

Adresse; SINSENVEIENG65 A +B Eiendom: 84/35
Eier: Ivar Gislerud Eiendom DA, Kirkegirdsgata 16, 0558 OSLO
Seker: Tandberg Arkitekter MNAL, Maridalsveien 3, 0178 OSLO

Saken gjelder: Deling

AVSLAG PA DELINGSSOKNAD

Svar pi soknad em ullatelse for tltak etier plan- og bygningslovens § 20-1 forste ledd bokstav m

Seknaden omfatter fradeling av 1 parsell pi ca. 474 m? (nettotomt) fra 84/35 til boligformil.

Det er sokt om dispensasjon for tomtens tillatte utnyttelse iht. reguleringsplanen $-4220 § 10.
Det er ogsa sekt om dispensasjon for minste tomtestarrelse iht, reguleringsplanen S-4220 § 11.

Det foreligger ikke protester til ssknaden.

Soknaden avslis i medhold av plan- og bygningsloven § 26-1, jf. samme lovs § 12-4.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak av 09.06.2010,
sak 232, jf. byrddsvedtak av 29.06.2010, sak 08/2010.

Seknaden:
Det sakes om & fradele ca. 474 m* (nettotomt) fra 84/35 til boligformal. Det er sokt om dispensasjon for
tomtens tillatte utnyttelse og minste tomtestorrelse iht. reguleringsplanen S-4220 § 10 og § 1.

Soknaden er nabovarslet. Det er ikke kommet inn merknader.

Gjeldende plangrunnlag:

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger i vedtatt reguleringsplan med tilhorende
reguleringsbestemmelser av 15.03.2006, 5-4220. Inntil 24% bebygd areal (BY A} kan tillates p& den
enkelte tomt.

Byggesaknad:
Riving av et tilbygg til eksisterende tomannsbolig som inneholder garasje, pdbygging og innvendig
ombygging ble godkjent 30.11.2009 i sak 200908160. Igangsettingstillatelse ble gitt 02.11.2010.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse Sentralbord 02 180  Bankgiro: 131501.01357
Vahis gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret 23491000  Orgnr. 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks 23491001

0102 Oslo www pbe.oslo kommune no E-post postmotiak:aipbe oslo. kommune no






Saksnr: 201200660-5 Side2av3

Oppforing av enebolig ble godkjent 08.09.2010 i sak 200908 156. 1gangsettingstillatelse er forelopig ikke
gitt.

Oppforing av dobbeltgarasje ble godkjent 08.09.2010 i sak 201003796, lgangsettingstillatelse er forelopig
ikke gitt.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:
Tiltaket er i strid med reguleringsplan S-4220 vedr. tillait utnyttelse (jf. reguleringsbestemmelsenes § 10)
og er avhengig av dispensasjon for 4 kunne fa delingstillatelse.

Pbl § 19-2 dpner for at det kan gis dispensasjon dersom ikke hensynet bak bestemmelsen det dispenseres
fra tilsidesettes vesentlig. Videre er det et vilkr at fordelene ved & gi dispensasjon skal vere vesentlig
storre enn ulempene etter en samlet vurdering,.

Det er sokt om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes § 10 a) vedr. tillatt utnyttelse.
Reguleringsplanen tillater inntil 24% BYA pa den enkelte tomt. Det er ogsa sokt om dispensasjon for
minste tomtestorrelse iht. reguleringsplanen § 11, som ikke blir relevant da det foreligger tillatelse for ny
bolig pa tomt som sokes fradelt (dvs. da gjelder ikke kravet om minimum 600 m? boligtomt).

Seker anforer i sin seknad om dispensasjon at ny parsell vil vaere fullt utbygd mens restparsellen vil
overskride tillait utnyttelse pa 24%. I ovennevnte og godkjente byggetiltak legges det opp til felles
avkjorsel, parkering og snuareal. Delingssoknaden er i henhold til gitte rammetillatelser, og dette bor veie
tyngre enn valg av eiendomsform; sameie eller deling. Det er videre mulig 3 etablere en fjerde
biloppstillingsplass mellom boligens inngang (Sinsenveien 65 A) og kiosken pa eiendommen. For ovrig er
krav til uteoppholdsareal tilfredsstilt for ny parsell og restparsell.

%-BYA beregning:

Eiendommen for fradeling: 24% ifolge rammetillatelse i byggesak 2009081 56.
Fradelt eiendom: 113,8 m? (77,8 + 36) bebygd areal * 100 / 474 m? tomt = 24%
Resteiendom: 173 m? (101 + 72) bebygd areal * 100 / 646 m? tomt = 26,8%

Hensynet bak bestemmelsen om bebygd areal i reguleringsplanen er i ivareta en viss storrelse pa
uteoppholdsarealet rundt bygninger i smahusomrader, begrense volumene, styre utformingen av
bebyggelsen og sikre lys og luft rundt bygninger i planens virkeomrade, slik at smahuskarakteren
opprettholdes og styrkes.

Omsokt deling vil medfore at restparsellen vil overskride maksimal tillatt bebygd areal. Rammetillatelse
for ny enebolig er gitt i sak 200908156. Slik det fremgar av %-BYA beregning ovenfor er bade ny parsell
og restparsell fullt utbygd, slik at ingen av eiendommene vil kunne bebygges ytterligere. Forannevnte er et
argument for 4 gi dispensasjon og tillate deling av eiendommen. Rammetillatelsen for ny enebolig ble
imidlertid gitt med forutsetning om felles parkering pa eiendommen, som medforer krav til ferre
parkeringsplasser. Starrelsen pa ny enebolig (og dermed tomieutnyttelsen) ble beregnet i samsvar med
dette. Ved péfelgende soknad om 4 dele eiendommene, som medforer at losningen med felles parkering
faller bort, fravikes forutsetningene i rammetillatelsen for storrelsen pa ny bolig, og samtidig omgas
reglene som skal styre maks tillatt utnyttelse pa eiendommen.

Av plan- og bygningsloven § 26-I folger det at eiendom ikke kan deles pa en slik méte at det oppstar
forhold som strider mot lov, forskrift eller plan.
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Plan- og bygningsetaten konkluderer med at det ikke foreligger en klar overvekt av hensyn som taler for 4
kunne gi den omsokte dispensasjon, vilkdrene etter plan- og bygningsloven § 19-2 er derfor ikke oppfylt,
og dispensasjonsseknaden avslds.

Gebyr:
Faktura pd saksbehandlingsgebyr er tilsendt iht. gebyrregulativet.

Klageadgang:
Dette vedtaket kan paklages. Frist for & klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se
vedlagte orientering.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Teknisk fagavdeling
Enhet for Delesoknader og seksjonering

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 26.06.2012 av:

Airin Axelsen Manuli - Saksbehandler
Saofie Soiland - Enhetsleder

Kopi:
lvar Gislerud Eiendom DA, Kirkegdrdsgata 16, 0558 OSLO

Vedlegg:
- Orientering om klageadgang
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Plan- og bygningsetaten
0102 Oslo Varref.  meld-sek
Boks 384, Sentrum Deres ref.. 20120660
Oslo: 16.07.2012

Klage pa vedtak, avslag pa seknad om tomtedeling
Sinsenveien 65, Gnr./Bnr. 84/35

Pa vegne av seker klages veditak pa overnevnte sak.
Avslaget er innregistrert hos oss 11 juli 2012 og klagen er rettidig innlevert.

Pbl § 19-2 apner for at det kan gis dispensasjon dersom ikke hensynet bak
bestemmelsen det dispenseres fra lilsidesettes vesentlig. Videre ved dispensasjon
at fordelene skal veere starre enn ulempene.

Hensynet bak bestemmelsene i reguleringsplanen er a ivareta slarrelse pa
uteoppholdsarealene, begrense bygningsvolumer, styre utforming av bebyggelse og
sikre lys og luft mellom bebygninger slik at smahus karakteren ivaretas.

Disse forholdene er ivaretatt gitt rammetillatelse.

Rammetillatelsen ble ogsa gitt med forutsetting om felles avkjaring, snuareal og
parkering. Slik lasning faller ikke bort ved en tomtedeling. Det vises til seknadens
vedlegg C2 hvor avtale om felles avkjaring, snuareal og parkering felger vedlagt.
Avtalen er underskrevet av hjemmelshaver for tinglysning. Seknad om deling av
grunneiendom i Sinsenveien 65 oppfattes derfor ikke i strid med Pbl §26-1.

Lasningen gir et ryddigere juridisk eierforhold pa eiendommen og siden felles
parkering, snuareal og avkjarsel er ivaretatt kan vi bare se fordeler ved omsakt deling.

nlig hilsen
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Var ref.: sak-meld/2011-03 deling
Deres ref.:{200808156 byggsak).

SBKNAD OM TILLATELSE TIL DELING AV GRUNDEIENDOM

Sinsenveien 65, gr/br nr: 84/35.

Sinsveien 65 sekes delt i to parseller A og B. Parsell B tiffredstiler ikke krav ti!
minstestemrelse pa netto tomt, men delingsseknaden knytter seg til en konkret bygge sak
jamfer kommunen rammetillatelser saksnummer: 200908160 ( bygge sak parsell A),
200908156 ( nybyag parsell B), 201003796 (garasje).

vedlagt felger derfor seknad om dispensasjon fra regel om minstesterrelse. Foravrig er
arealkrav tilfredstilt jf. vedlagt arealoppsett.

Delingen er varsiet og det &r ikke innkommet klager eller protester til tiltaket.

Delingen forutsetter at parsellene deler felles godkjent innkjering, snu - og parkerings areal.
jf. vedlagt gjensidig avtale.

Faktura adresse: lvar Gislerud DA, Kirkegardsgt. 16, 0558 Oslo.

B.1 Disp. minstestarrelse tomt for parsell b.

CA Gjenpart av nabovarsel

c.2 Gjensidig avtale vedrerende avklaring og parkering.

c.3 Gijensidig avtale vedrerende fremfering av vann, avlep og kabler samt byggearbeider,
D.1 Tiltaket inntegnet p2 situasjonskart.

D.2 Reguleringskart

BD.3 Reguleringsbestemmaelser

D.4 Areal oppsett

F.1 Redegjerelse

E.A Tegninger eksitarende bolig Sinsv.65a - ammetillatelse av .....
E.2 Tegninger ny bolig Sinsv.85b - mmmetillatelse av .....

E.3 Tegninger av planlagt garasje - rammetiliatelse av ....
ES Revidert avkjeringsplan. ’
E.7 Revidert uteoppholdsplan MOTTA ' I
1.1 Rammetillatelse 653 . 1
1.2 Rammetillatelse 65b
1.3 Rammetillatelse garasje 6 jAN 20,2
j2 Rekvirering av oppmalingsforatning. RESEPSJONE
; N
Q.1 Ledningskart Vann og avigp PLAN-0G B
Q2  Kabelkart @.’HG.SEIAT?N
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Vedlegg: F1

Vér ref: | Meld-s0k/2013-03-02-Deling |
Deres raf:
Dalo: 15.11.2011
Revidert:

REDGJ@RELSE
Seknad om tillatelse til deling av grunneiendom, Sinsenveien 65, Oslo

Eiendommen:

Eiendommen er typisk for n=eromradet med et eldre oppreist bolighus med stor
omkringliggende tomt og hage. Eiendommen benevnes i situasjonsplanen som Sinsenv. 65a
og 65b. 65a er bebygget med en tomannsbolig med tilliggende garasje (som planlegges
revet) og kiosk i tomtegrense/regulert veilinje.

Sak:

Delingsseknaden knytter seg til konkrete byggesaker, jamfer rammetillatelser, saksnummer:
200908160 ( bygge sak parsell A), 200908156 ( nybygg parsell B), 201003796 (garasje).
Det sokes dispensasjon fra regel om minste sterrelse pa tomt for parsell b.

Krav til dispensasjoner:
Med bakgrunn i overnevnte sokes det om dispensasjon fra regel om minstesterrelse.

Oslo kommunes parkeringsnorm stiller krav til parkering og snuareal pa egen tomt. Delingen
knytter seg til konkret byggesak hvor felles avkjering, snu - og parkeringsareal er behandlet.
Dispensasijon fra regel om snuareal pa egen eiendom vurderes som urelevant.

Varsel:

Tiltaket er varslet og det er lkke innkomet klager eller protester.

Det forligger gjensidig avtale om avkjering, parkering - og snu - areal.

Det er inngatt gjensidig aviale vedrarende byggearbeider pa begge eiendommer.

Requlering oq formal:
Eiendommen er regulert til boligformal- byggeomrade bolig, S-4220, 15.03.2006.

Tiltaket vurderes ikke a vaere i strid med reguleringsplanens intensjoner, formal og
bestemmelser.

Antikvariske forhold:
Antikvariske forhold er vurdert i byggesakene pa eiendommen og det er ikke registrert
kuiturminner pa eiendommen.

Uteoppholdsarealer:
Eiendommen er bratt mot sinsenveien med flate og slake utendarsarealer mot syd-gst.

Begge parseller tilfredstiller krav til brukbart uteoppholdsareal.





Krav til avkjorsel, parkering og snuareal:

Felles avkjering til parsellene er godkjent giennom nevnte bygge saker. Avkjaringen
tilfredstiler kommunale krav til avstander og siktlinjer.

Det tilrettelegges for felles snuareal jamfer seknadens vedlegg C2.

I gitt rammetillatelse pa begge parseller legges det opp til felles avkjering og snuareal.

Man har lagt 1.7p. plasser perr boenhet til grunn for beregning av parkeringsplasser.

Det forligger gjensidig avtale om felles avkjering, snuareal og fordeling av parkeringsplasser.
Plassene er fordelt i henhold til rammetillatelsens arealbergningen.

Lasningen betyr at parkering knyttet til den enkelte parsell opparbeides innfor tomtegrense.
Parsell A far 3 bilopstillingsplasser pa terreng og B to | garasje.

Lesningen betyr ogsa at man unngér flere utkjeringer til Sinsenvelen.

Det vil bli tilstrekklig plass for oppstilling av sykler | forbindelse med inngangsituasjonen til
husene.

Vann og aviep:
Det gar offentlig vann og avigpsledning over tomteparsell B jamfor vedlagt ledningekart. Det

er gitt tillatelse til 8 bygge garasje over ledningen samt oppfare ny bolig 2,1m fra ledningen.

El kabling i grunn:
Tiltaket er ikke i konflikt med el. kabling i gate eller p& egen tomt. Jamfer vedlagt kabelkart.





VEDLEGG

AREALOPPGAVE
UTNYTTELSESGRAD

o Utnyttelse for deling:
Brutto tomteareal (inkl. del av gate) :1120,0 m:
Netto tomteareal 211200 m
Utnyttelse 24% 268.8 mBYA

¢ Utnyttelse etter deling, parsell A:
Netto tomteareal : 646,0 m?
Utnyttelse 24% 155.0 m’BYA

e Utnyttelse etter deling, parsell B:
Netto tomteareal 1 4740 m?
Utnyttelse 24% 113.8 m*BYA
TOMTEDISPONERING

o Tomtedisponering for deling
Bebygget areal : 101,0 m°BYA
parkering ¢ 54,0m’BYA
Brukbart uteoppholdsareal : 583,0m?
Utvendig kommunikasjonsareal/gardsplass : 70,0 m?
Annet areal . 3120m?
Netto tomteareal © 1120,0 m?

» Tomtedisponering etter deling, parsell A:
Bebygget areal bolig : 101,06 m®*BYA
parkering : 54,0 m’BYA
Brukbart uteoppholdsareal ¢ 302,0m? L. Aormsasbrioy Zeo,
Utvendig kommunikasjonsareal/gardsplass : 45,0 m?
Annet areal : 1440 m?
Netto tomteareal : 646,0m’

e Tomtedisponering etter deling, parsell B:
Bebygget areal ny bolig : 77.8m’BYA
parkering/ ny garasje :  36,0m’BYA .
Brukbart uteoppholdsareal 0 232,0m  Lidrwe  potwecesbety 2ée
Utvendig kommunikasjonsareal/gardsplass : 25,5 m?
Annet areal :102.7 m?
Netto tomteareal : 474,0m*
BRUKSAREAL

e Bruksareal for deling : 278,9 m? BRA

* Bruksareal etter deling og ferdig-

stilling av omsekie bygqesaker : 270,0 m? BRA
BRA ferdig utbygget parseller : 548.9 m? BRA

D.4





Vedlegg: B.1

Dato: 15.12.2011 Vir ref: K-§93-2011-03-disp. reg. plan §11

S@KNAD OM DISPENSASJON
For Sinsenveien 65 a/b gr/br.nr: 84/35.
Fra reguleringsplanens (S 4220) bestemmelse, §11 regel om krav til minstesterrelse tomt.

Eksisterende situasjon:
Eiendommen er typisk for naesromradet med et eldre oppreist bolighus med stor

omkringliggende tomt og hage. Eiendommen benevnes i situasjonsplanen som Sinsenv. 65a
og 65b. 65a er bebygget med en tomannsbolig med tilliggende garasje (som planlegges
revet) og kiosk | tomtegrense/regulert veilinje.

Ny situasjon:
Sinsenveien 65 sekes delt i to parseller A og B. Parsell B tilfredstiler ikke krav til

minstestarrelse pa netto tomt, men delingsseknaden knytter seg til en konkret bygge sak
jamfer kommunen rammetillatelser saksnummer: 200908160 ( bygge sak parsell A),
200908156 ( nybygg parsell B), 201003796 (garasje).

Overveiende hensyn:

* Reguleringsplanens bestemmelse §11, apner for at tomter med mindre nettoareal
enn 600m2, kan godkjennes hvis det forligger godkjent seknad om tillatelse for nytt
tiltak eller at det ligger eksiterende bygning pa tomten som enskes fradelt. | denne
saken foreligger rammetillatelse for nytt tiltak. Samtidig skilles eksisterende bygning
ut pa egen tomteparsell.

Adkomst, snu og parkeringssituasjon er godkjent gjennom rammetillatelser.
Eksiterende og planlagt bebyggelse er ikke i strid med regel om utnyttelse.
Det forligger tilstrekklig uteoppholdsareal pa begge eiendommene.

P4 dette grunnlag sekes det om dispensasjon fra reguleringsplanens bestemmelse §11
regel, krav til minstesterrelse tomt.

P4 vegne av tiltakshayet
MNAL.
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Gjenpart av nabovarsel
plan- og bygningsloven av 27, juni 2008 nr. 71 § 21-3

Tiitak pa elsndommen:

Gnr, 1Bnr. | Festenr, 1 Seksjonsnr,

84 35
Elendommana adrasae

Sinsenveien 65

Posinr. TPosisted

0586 Oslo

Kommune

Oslo
[ Elerflester

Ivar Gislerud

Dét-vafelés hiervéd om

mm om titak aom krever tillatelas oﬂor plan- og Immlnmlnven § 201

9 Nybygg Anlegg B Endring av fasade Riving [ ] annet

Elendomsdeli
Skilt aher o rlfe:ieng Innhegning mot veg Bruksendring
Soknad om tiltak efter plan. og bygningsloven § 20-2
Drifisbygning i landbruket med samlet bruksareal (BRA) .
[ Jmindre enn 1000 kvm SAK10 § 3-2 (] Midestidip bygning, konsinsksjon efler arlegg
Mindre Gk G bebygd slendom
Tilbygg < 50 m? [JAntennesystem Sklitreklame [ ] Annet pbi § 20-2 boxstav o
Frittiggende bygning (Ikke boligformal) < 70 m? Bruksendring (fra tileggsdet tit hoveddel og motsatt)

Dispensasjon etter plan- og bygningsloven kaphte! 19
[>] Dispensasjon

Beskriv i@mere hva haboyarstetigleldsr '~ .,

Defing av grunneiendom, saknad om dispensasjon fra regel om minstesigmrelse tomt.

Spersmél 6g merkiiader veTrBreAGe RABOVATSSl
Eventuglle merknader ma vare kommei il a ansvarlig sakerftillakshaver innen 2 uker eﬂer at deite varsel er sendl.

Ansvarllg sekerfliltakshaver Kontakiparson

Navn Navn

Tandbery srkitekter mnal Bjem Tandberg

Besskuadresse E-post

Maridalsvelen 3 kontor@tandberg-arkitekter no.

Postadressa Telefon Mobd
Maridalsveien 3 22361184 87134083
Postnr. | Postated

0178 Osto

Seknaden kan ses pa hjemmeside: www,

Yandberg arkiskler MNAL Maridatsvelen 3
. 8l a er aridaisve
Merknader sendes: — oeted —
0178 Oslo kontor@tandberg-arkitekier.no

v.al‘ﬁﬁ . £ -_.-:4'}'._\ ’:';:. _:_-..'_ N: I'_- - A pow T .- e S -..' (™3 |-._

Beskrivelse av vediego Gruppe Nr. fra -l fe:mm
Kopi av seknad om tillatelse |l titak E_
Dispensasjonsspknad (begrunnelse/vediak) (pbl kap. 18) B 1 ]
Sltuasjonsplan, avkjeringsplan [ 1 |_|
Tegninger (snitt og fasade) E &
Andre vediegg Q X
Underskrift :
Sted | Dato Undershrift ansvailig spker sller filtakshaver
QOslo 15.12.2011

= A“ A 4
Gijentgl med blokkbokstaver
For tiltakshaver ved Bjopf Tandberg

© Standard Norge. Byagblankett 6166 juli 2010, uigave 1 Side 1 av2






Kvittering for

Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending elier overleveres personilg mot kvittering.

|:| Varse! er moltait D Samtykker i tiltaket

nabovarsel Ved personlig overievering vii avkrysaing gjekis soni bekreftelse pa at varsiet er mottatt.
Elendomibyggested
Gnr, | Bnr, | Festenr | Sexsjonsnr. Adresse
84 35 Sinsenveien 65

Nabo-/gjenbosrelandom . Nabo-/gjenboerciendom elarifester

Gre, I Bnr. 1 Festenr. | Seksjonsnr, Elers¥esters navn
83 42 Sinsenvelien 56-64 as
Adresse Adrasse
Sinsveien 56a Melerveien 4
Postnr, | Poststed Postor. [ Poststed Poststsdets reg.nr.
0586 Oslo 0182 Oslo
Persontig kvittering for mottat! versel Dato I'sign. Denna del Kistres pb kvittering

AR 1528 9121 8 NO

Nabo-/gjenboereiandom Nabo-igjenboareiendom elerifester
Gnr. o, | Festen. | Seksjonsnr. Eieraffasters navn
84 362 Marit og Sveln Lorentzen
Adressa Adrasse
Ribstonveien 4d Ribstonveien 4d
Postnr. | Poststed Postnr. | Poststed Poststedels reg.nr.
0585 Oslo 0585 Oslo
= = . wrierind
ersonkig kvittering for mottat! varsel Dato | sign. e 0ol '::0
D Varsel er mattatt E] Samtykker i titaket l?“:‘1520 st 0
Nabo-gjsnboerelondom _ Nabo-/glenbosrelendom eler/fester
Gor. [ Bar. | Festenr. | Seksjonsnr. Elersfesters navn i
B84 387 Sonja Nesbakken
Adressa Adresss
Akeradvelen 2¢c Akeradveien 2¢c
Postnr. T Postated Postnr. [ Poststed %m, dof k&;ﬂcsumdnm rag.nr,
es o
0588 Osia 0586 Oslo 1528 012 5 24 Witoing
Personiig kvitiering for motiatl versel Dalo I Sign.
Varsel er moitatt I:l Samitykker i liltaket
Nabo./gjenboerelendom Nabo-gjenbosrsiendom elarifester
Gnr. [ Bar, | Fostenr, | Seksjonsar, Eiers/festers navn
B4 385 Halvard Tveit
Adresse Adresse
Sinsenveien 67b Sinsenveien 67b
Posinr, | Postsied Postnr I Poststed —l Poststedats reg.nr.
586 Oslo 0586 Oslo Denne del klistres p kvittering
Parsonlig kvittering for mottatt varsel Dato I Sign. AR 1528 8417 6 NO
[ ] varsel er mottatt (] samtykser i tinaket
Nabo-iglanbosretendom Nabo-/gjenbosreiendom elerester
Gor. {8nr. | Festen. | Seksjonsnr. Eiersesiers navn
84 46 Mette A Darum
Adrassa Adressa
Singenveien 672 Sinsenveien 67a
Poatnr. 1 Poststed Postrr. | Poststed Posistadets reg.nr.
0586 Oslo 0586 Oslo .
etng
Personiig kwitiering for motiatl varsel Dato 1 Sign. g.ﬁ’:‘ﬂ? !D'f?: '2’ :“b

I:] Varsel er mottatt E] Samtykker | tiltaket

Det er per dags dato innfevert rekommandert
sending til ovennevnte adressaler.

Samlet antall sendinger: !') s_{;k

Sign.
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Kvittering for

Ndbovarse] Ran éitdn sendis om rekommandert sanding eller overleveres. porsonfig mot; Kvitténhy,

nabovarsel Ved gerschilig ovéieVaring vif a7kiyssing glelde som bakreftelsa pa at varslet er moteait.
Elendomibyggested .” .
Gnr, I'Bnr, | Festenr. | Seksjonsar, Adressa
84 35 Sinsenveien 65
Nabo-/glenboereiendem Nabo-/gjenboereisndom elerifestar
Gnr. I Bnr. TFestenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn
a3 46 Ole T Nygaard
Adresse Adresse
Sinsenvelen 67a Sinsenveien 67a
Postnr. | Poststed Postnr. | Poststed Postsiedets reg.nr.
0586 Cslo 0585 Oslo
Personlig kvitiering lor motiatt versel Dato TSeon. Derine dol kiistres p3 kvitiaring
; RA1528 8119 3 NO
Varsel er mottatt [ ] samtykieri titaket
Nabo-/gfenboarsiendom _ Nabo-/glenboerelendom elerffester
Gnr, IBor. | Festen. | Seksjonsnr, Eieraffasters navn
84 7 Knut Bering
Adresse Adresse
Sinsenveien 83 Sinsenveien 63
Pastnr. | Peststed Postnr, [Poststed Postsiedets reg.nr,
0585 Oslo 0585 Oslo
Parsoniig kvitering for mofiatt varsel Dato Tsign. Denna del kiistres pl kvitteing ™|
[ Jvarselermottatt [ ] Samtykker i titaket RAR1RE0123 8 NO
Nabo-/gjenboerelendom Nabo<gjenboerelendom elesifester
Gar, | Bar. | Festenr. | Seksjonanr. Eieraffesters navn
85 263 Statsbygg
Adresse Adresse
Sinsenveien 76 Sinsenveien 76
Poatnr, | Postated Postnr, | Poststed Posistedats rag.nr.
0566 Oslo 0586 Oslo
Personilg kvitiaring for motiat varse) Dato TSign. F?;T’mw":i“? 5‘6 kvittering |
Varsel er mottatl D Samitykker i tiltaket
Nabo-/gjenbosrelendom Nabo-/gjenboerelendom elerifester
Gnr TEnr, | Festenr. [ Seksjonsnr. Elersffesters navn
Adresse Adresse
Fostnr, | Poststed Postnr. [ Poststed Postatedsts reg.nr.
Personlig knitlering for motiatt varsel Dafo [sign.
[varseiermottatt [ ] Samtykier i tittaket
Nabo-iglenboerelendom Nabo-/gjenboarelendom elorifoster
Gnr. | Bnr. | Festenr, 1 Seksjonanr Eieraffesters nawn
Adresse Adresse
Postnr, | Poststed Postnr. [ Poststed Postatedets reg.nv.
Persontig kviitering for motiatt varaet Oato I'sign.
D Varsel er mottatt D Samtykker i tiltaket ST
E— /@‘ﬁim"u\
£ i
Det er per dags dato innlevert rekommandert 1
sending fil ovennevnie adressater.
Samiet antall sendinger: 3 "bi Sign.
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Vedlegg: B.Z.

Dato: 26.11.2012 Vér ref: K-§93-2011-04-disp. reg. plan §10

S@KNAD OM DISPENSASJON
For Sinsenveien 65 a/b gr/br.nr: 84/35.
Fra reguleringsplanens (S 4220) bestemmelse, §10 bebyggelse/ hayder og grad av utnyttelse.

Eksisterende situasjon:
Eiendommen er bebygget med et eldre bolighus (A}. Det forligger tillatelse til oppfaring av en

ny enebolig (B). Delingsseknaden knytter seg derfor til en konkret bygge sak jamfer
kommunen rammetillatelser saksnummer: 200908160 ( bygge sak parsell A), 200908156 (
nybygg parsell B), 201003796 (garasje).

Ny situasjon:
Sinsenveien 65 sokes delt i to parseller A og B. Delingsmodellen betyr at det mé beregnes 2

biloppstillingsplasser for hver boenhet. Kravet medfarer at grad av utnyttelse overstiges for
parsell A. Det sekes derfor dispensasjon fra regel om utnyttelsesgrad.

| gitt rammetillatelse pa begge parseller legges det opp til felles avkjering og snu areal.

Man har beregnet 1.7p. plasser per boenhet. Det forligger gjensidig avtale om felles avkjering,
snu areal og fordeling av parkeringsplasser. Plassene er fordelt i henhold til rammetillatelsens
arealbergningen.

Lesningen betyr at parkering knyttet til den enkelte parsell opparbeides innfor tomtegrense.
Parsell B far to p.plasser i garasje mens det er for parsell A opparbeides 3 biloppstillings-
plasser pa terreng. En fierde parkeringsplass kan opparbeides mellom boligens inngang og
kiosken pa eiendommen. Lesningen betyr ogsa at man unngar flere utkjeringer til
Sinsenveien.

Overveiende hensyn:

* Reguleringsplanens bestemmelse §11, dpner for at tomter med mindre nettoareal enn
600m2, kan godkjennes hvis det forligger godkjent seknad om tillatelse for nytt tiltak
eller at det ligger eksiterende bygning pa tomten som enskes fradelt. | denne saken
foreiigger rammetillatelse for nytt tiltak. Samtidig skilles eksisterende bygning ut pa
egen lomteparsell.

Adkomst, snu og parkeringssituasjon er godkjent gjennom rammetillatelser.
Det forligger tilstrekklig uteoppholdsareal pa begge eiendommene.

» Planlagt avkjering og parkeringssituasjon vurderes som egnet med bakgrunn i gitte

rammetillatelser og ber veie tyngre en valg av eiendomsform, sameie eller deling.

Pa detie grunnlag sekes det om dispensasjon fra reguleringsplanens bestemmelse §10 regel
om uinyttelsesgrad.

Pa vegne av i

Siv ark. Bjermn berg
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AVTALE OM FELLES AVKJORING, SNU - OG PARKERINGS - AREAL.
Avtalen kan tinglyses

Gjensidig avtale mellom hjemmelshaver av Sinsveien 65A og B om felles avkjering snu- og
parkeringsareal som vist pa tegning, side to i denne avtalen.

Folgende avtale er inngatt i dag:

Tomtegrense legges gjennom avkjaring fra sinsenveien og snuareal / gardsplass som vist pa
kart, side to.

Hvert gards og bruksnummer har lik rett og plikt. Dette pa en slik mate at parsellene
representerer en stemme hver ved avgjorelser og dekker p& samme méte 50% hver av alle
drift - og vedlikeholds - utgifter samt Investeringskostnader. Investeringer utover vantig
vedlikehold krever samtykke fra begge eiendommene, i forkant av arbeidet.

Hjemmelshaver for Sinsenveien 65 A og B, har lik rett til bruk av avkjaring og snuareal.

Parkeringsplasser foredeles som vist pa side 2. Felles er merket F. Parkering forbeholdt a og
b er merketa ogb.

StedQJZQ Dato /5 - 2=te/ [

Som hjemmelshaver for gr.br.nr: 84/35, Sinsenveien 65 A.
lvar Gislerud Eiendom DA, org A, 950653345

Sted %ato [.5.'—_/2— Lo/

Som hjemmelshaver for gr.br.nr: 84/35, Sinsenveien 65 B.
lvar Gislerud Eiendom DA, org.nr: 950653345

Signl_ ¥t . z o










Oslo kommune
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5-4220

OSLO KOMMUNE
$-4220, 15.03.2006

Se endrei reg.best. ,Vedt. 17.11.2008 (V171108.doc). Mindre vesentlig reguleringsendring for tre
eiendommer (gnr.125 bnr.128, gnr.58 bnr.47 og gnr.27 bnr.465).Slik at arkeologisk utgravning av berorte
awtomatisk fredete kulturminner sikres for seknad om tiltak kan behandles.

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMAHUSOMRADER 1 0SLOS YTRE BY
Paragraf I1-20

§ | Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de omrader som er vist pi plankart merket BOP-200401057 (i
malestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revidert 10.02.2006.

§ 2 Reguleringsformal

Omridet reguleres til byggeomrade for boliger. Innenfor planomrédet oppretiholdes gjeldende
reguleringsplaner for andre formal enn byggeomrader for boliger.

Automatisk fredete kulturminner som er avmerket pa plankartet reguleres til spesialomrader
bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger.

§ 3 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for en utvikling i planomridet med bebyggelse med
smahuskarakter, og & opprettholde og styrke smahusomradenes kvaliteter. Planen skal ivareta omridenes
estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljemessige kvaliteter knyttet til eksisterende bebyggelse,
landskap, vegetasjon og biclogisk mangfold.

§4 Bebyggelsesplan

Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppferes pa grunnlag av godkjent bebyggelsesplan.

§5 Utomhusplan

Ved innsendelse av soknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise bide eksisterende

og planert terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt opparbeiding av
utearealene.

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent stomhusplan mé vzere
utfort for midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til dokumentasjon.

§ 6 Piassering av bebyggelse
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Nezromridets dominerende bebyggelsesstruktur og terreng skal vare retningsgivende for plassering og

gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av tomter. Ny bebyggelse innenfor etablert
bebyggelsesstruktur skal viderefare denne,

Ved vurdering av dominerende bebyggelsesstruktur skal det legges vesentlig vekt pa eksisterende
bebyggelses avstand til vei og bygningers plassering i forhold ti! hverandre. Der bebyggelsen i n2zromradet
har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden viderefares. Videre skal det tas hensyn til eksisterende
bebyggelses plassering i forhold til andre strukturerende elementer som turdrag, bekkelop og grentdrag.

I nzromrider uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse plasseres i
nyskapende strukturer og disse skal binde omradet sammen.

Ny bebyggelse skal ta godt hensyn til eksisterende terreng bade p4 byggetomten og mot nabotomtene.

Terrenginngrep for & oppna heyere utnyttelse eller annen plassering av bygninger enn tomtens eksisterende
topografi legger til rette for, tillates ikke.

Ny bebyggelse skal plasseres slik at starre trzr kan beholdes.

§ 7 Utforming av bebyggelse

Nye tiltak skal pi en harmonisk mate opprettholde neromradets bygningsmessige og byplanmessige
karakter. Nye tiltak skal sikre kvalitet i utformingen bade i forhold til eksisterende bebyggelse i
nzromridet og i selve det nye tiltaket.

Ved etablering av ny bebyggelse eller endring av eksisterende bebyggelse skal nye bygninger ha en
starrelse / volum tilsvarende nzromradets eksisterende bebyggelse.

Nye bygninger, eller andre tiltak, skal gjennom sin hayde, lengde, grunnflate, takform og materialbruk
samspille med eksisterende bygninger og terreng i nzromridet. I omrider med i hovedsak ensartet
bebyggelse skal kravet til tilpasning til eksisterende bebyggelse tillegges s®rlig vekt.

§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse

Ved behandlingen av soknads- og meldepliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal
spersmélet om bevaring avklares.

Der det er enkeltbygg av seaerlig arkitektonisk eller historisk betydning p4 eiendommen, eller eiendommen
inngar i grupper av bygninger som sammen utgjer et spesielt verdifullt kulturmilje, skal ny og eksisterende
bebyggelse gjennom plassering og utforming sekes integrert i en helhetlig utforming av eiendommen og
nzromradet, jfr. srlig §§ 6 og 7.

§ 9 Bevaring av strandlinje mot sje og vassdrag

Apne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak berorer
lukkede elver eller bekker skal gjendpning av disse vurderes.

Tiltak mé ikke gjennomfores n@rmere enn 20 m fra vannkant bekker, elver, dammer, tiem og vann ved
normal vannstand. Den samme avstand gjelder ogsd for graving, sprenging og andre fyllingsarbeider.
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| omrader markert A pé plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist pa kartet.

[ omréder pa Bygdoy, markert B pa plankartet, gjelder byggegrense mot sjoen som vist pa kartet. [ disse
omridene kan det likevel tillates brygge, utenfor byggegrense, pi inntil 8m2 pr. eiendom. Starste lengde
langs strandlinje skal ikke overstige 6 meter. Storste lengde fra strandlinje, eller storste utstikk fra
strandlinje ved normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at
allmenn ferdsel pa sjeen ikke hindres.

§ 10 Bebyggelse, hayder og grad av utnytting

Maksimal grad av utnytting og hoyder kan bare tillates dersom tiltaket samlet sett har en god
helhetslasning.

Felgende hayder og utnyttelse kan tillates:

a): Inntil 24% bebygd areal (BY A) pa den enkelte tomt. Omrader langs bekkedrag (markert A pa
plankartet) og for visse omrider pa Bygday (markert B pa plankartet) tillates bebygd areal (BY A) inntil
18%.

b): Gesimsheyde inntil 6,5 meter og maneheyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med flate tak tillates
gesimshayde inntil 7,0 meter. For bebyggelse med pulttak tillates hoyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste
gesims inntil 6,5 meter. Alle hoyder méles ut fra ferdig planert terrengs gjennomsnittniva rundt bygningen.

c): Der dominerende gesims- og menehayder pd bebyggelsen i neromridet overstiger de angitte heyder
angitt under b) med mer enn | meter, kan kommunen ut fra disse hoydene fastsette gesims- og menehoyde
for det omsekte tiltaket opp til den hayde som er dominerende for omradet. I slike tilfeller skal en ved
fastsettelse av gesims- og menehayde ta hensyn til dominerende takform i neromradet.

Parkeringsplasser pa terreng skal medregnes i bebygd areal (BY A) med 18 m2 pr plass. Minimum 25 % av
parkeringskravet pr. tiltak, dog minst én plass, skal ligge pa terreng.

I seknaden om tiltak skal gesims- og meneheyder angis med kotetall sammen med hoyder for bide
eksisterende og planlagt terreng.

§ 11 Minste storrelse pa boligtomter

Minste tomtestemelse skal vare 600 m2.

Tomter pa under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent seknad om tillatelse for nytt
tiltak eller det ligger eksisterende bygning pa eiendommen som enskes fradelt.

Slik fradeling, eller fradeling til tomter pa over 600 m2, kan godkjennes hvis avrige krav i plan- og
bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

§ 12 Uteoppholdsareal

Det skal settes av uteoppholdsareal etter felgende norm.:

a. Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsboliger.

b. Minimum 100 m2 per boenhet der BRA er lik eller storre enn 55 m2 i annen boligbebyggelse.
c. Minimum 50 m2 per boenhet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen boligbebyggelse.

d. Minimum 50 m2 for sekunderleilighet.

Arealkravene gjelder bide for nye boliger og for eksisterende boliger pa tomter som skal fortettes.
Arealkravene gjelder ogsa ved endring av antall eller sterrelse pa boenheter i eksisterende bebyggelse.
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Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal vare p terreng. Takterrasser medregnes ikke i uteoppholdsareal.
Uteoppholdsarealet skal ligge godt tilgjengelig for boligen.

Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

§ 13 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for Oslo
kommune, dpen by.

§ 14 Veier

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens pavirkning
pA trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger.

Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse.

Kommunen kan kreve oppfart gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi
bestemte krav til utforming, hayde, osv.

§15 Stoy

Der steyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for stay, ma plan
for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende st@yniva foreligge sammen med seknad om tillatelse til tiltak.
Aktuelle terrengtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. § 6. Alle staybeskyttelsestiltak skal vezre ferdig
opparbeidede for midlertidig brukstillatelse gis.

§ 16 Luftforurensing

I omrader der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles etler
bebygges uten at det gjennomfares tiltak som vil gi tilfredsstitlende luftkvalitet.

§ 17 Jordforurensning

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at nedvendige tiltak gjennomfores.

§ 18  Automatisk fredete kulturminner — forhofdet til lov om kulturminner og
rekkefalgebestemmelse

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialomrader bevaring/automatisk fredete
kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50
(kulturminneloven).

Far seknad eller melding om tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor planomridet kan sendes inn til

bygningsmyndighetene, ma forholdet til automatisk fredete kulturminner v&re avklart i samsvar med
kulturminneloven, jf. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10. Dette innebarer at automatisk fredete kulturminner
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innenfor planomradet ma registreres. Hvor slike kulturminner pavises ma kulturminnemyndighetene
vurdere om tillatelse til inngrep kan gis og eventuelt fastsette vilkar for dette, jf. kulturminneloven §§ 8 og
9, og kommunen ma folge opp med nedvendige reguleringsendringer (formél og/eller bestemmelser).

§ 19 Strokstjenlig virksomhet

Ny eller utvidelse av eksisterende strekstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formal tillates,
forutsatt at kommunen finner virksomheten tjenlig for boligstraket. Tiltaket forutsettes ikke & medfore
vesentlig akning av miljebelastninger pa nzromradet.

Med strokstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten pa omradet og stetter opp om
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngér i reguleringsformalet.

§ 20 Dokumentasjon

Saknad skal inneholde:

a) Analyse og beskrivelse av nzromradets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse innplassert

b) Disponering av tomten til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med
vegetasjon.

c) Eksisterende og ny bebyggelses nayaktige plassering og utstrekning pa tomten i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

d) Kotesatt eksisterende og planert terreng p tomten og tilstatende arcaler

€) Bebyggelsens hayder, kote- og malsatt, og utforming sammen med eksisterende bebyggelse pa
nabotomter/ i nzromradet.

f) Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboeiendommer i forhold til sol og

miljebelastninger, herunder lokale trafikkforhold

B) Tiltakets plantegninger, snitt og fasader.

h) Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd ikke kommer i konflikt med automatisk
fredete kulturminner etter kulturminneloven.

Der kommunen finner det nadvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.

For fradeling av tomt, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle kravene til
dokumentasjon.

Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80.

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byridsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006

Signy Volden, bem
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Oslo kommune
Byriadsavdeling for finans

Bydelsutvalgene

Barnas representant i plan-
og bygningssaker i bydelene
Bydelsadministrasjonene

Dato: 14.02.2014

Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
201305239-7 Monica Lund, 23461781 112

UTKAST KOMMUNEPLAN "OSLO MOT 2030- SMART, TRYGG OG GRONN" TIL
OFFENTLIG ETTERSYN

Byréadet vedtok 11.02.2014 at forslag til ny kommuneplan skal pa hering og til offentlig
ettersyn i trdd med plan og bygningslovens § 11-14, med frist for uttalelse 30.05.2014. I tillegg
vedtok byradet en utleggelse til offentlig hering av forslag til endring av markagrensen, i
medhold av markalovens § 2.

Planforslaget bestér av to deler, en samfunnsdel med byutviklingsstrategi (del 1) og en juridisk
bindende arealdel (del 2) med tilherende kart. Dokumentene samt underlagsdokument er na
tilgjengelige pa internett www.kommuneplan.oslo.kommune.no. Papirversjoner av
dokumentene vil vere tilgjengelig pa Oslo radhus, Plan- og bygningsetaten og pa Deichmanske
bibliotek (hovedbiblioteket og bydelsfilialene) fra 28.02.2014. Ett sett av heringsdokumentene
og tilherende kart pé papir vil bli ettersendt bydelsutvalg, barnas representant i plan- og
bygningssaker og opplysningstjenesten i bydelene.

I planforslaget ""Oslo mot 2030 - Smart, Trygg og Grenn " legges det opp til at den
forventede befolkningsveksten skal brukes aktivt for & videreutvikle og skape nye kvaliteter.
For é tilfredsstille befolkningens behov ogsa i fremtiden ma Oslo lgse sine oppgaver smartere
og mer effektivt. Oslo mi sette beredskap og kriminalitetsforebygging heyt for 4 fortsatt
oppleves som en trygg hovedstad. Oslo skal vare en verdensledende miljoby og tilrettelegger
for en byutvikling som bygger opp under en gronn og miljevennlig utvikling frem mot 2030.

Forslag til endring av markagrensen vil bli fremmet som egen sak for bystyret men heres
sammen med kommuneplanforslaget og har samme frist for uttalelse.

Spersmal vedrerende byutviklingsstrategien, den juridiske arealdelen samt forslag til
justeringer og endringer av markagrensen, kan rettes til Plan- og bygningsetatens kundesenter,
tel 02180.

Byradsavdeling for finans Postadresse:
Radhuset, 0037 Oslo

E-post: postmottak@byr.oslo.kommune.no





Uttalelser merkes "Kommuneplan” og sendes innen 30.05.2014
til:postmottak@byr.oslo.kommune.no

eller til:

Oslo kommune
Byradsavdeling for finans
Radhuset

0037 Oslo

Mer informasjon finnes pa nettsiden: www.kommuneplan.oslo.kommune.no

Etter gjennomfort hering og offentlig ettersyn vil et bearbeidet planforslag bli fremmet av
byradet for behandling i bystyret.

Med hilsen
Arild Sundberg Morten Bildeng
kommunaldirektor seksjonssjef

Godkjent og ekspedert elektronisk






LR Oppdrag om gjennomfaring av forprosjektfasen i Oslo kommune -16.12.2013

Oppdrag fra overordnet bestiller til operativ bestiller om
gjennomfgring av forprosjektfasen: Omsorg+ i @ivindsvei 2

Bestilling om utarbeidelse av forprosjektfase for Omsorg+ i Bydel Bjerke,
i Divindsvei 2, alternativ nybygg.

Bakgrunn

Oslo kommunes sykehjemsbehovsplan, overordnede behov for
boliger til eldre. Bydel Bjerkes konkrete bolighehov til eldre.
Konseptvalgsutredning (KVU) for a utrede muligheten for Omsorg+
i Bydel Bjerke.

KVU er kvalitetssikret av DOVRE GROUP. KS1 merknader er
kommentert i eget notat utarbeidet av overordnet bestiller (EST i
samarbeid med Bolighygg Oslo KF).

KVU og kommentardokument anbefaler alternativ: Riving av
eksisterende og oppfering av nybygg i @ivindsvei 2.

Bydelens eksisterende boligmasse for denne malgruppen er preget av
understandard og tilfredsstiller ikke dagens krav til utforming.

Rammebetingelser
og mal

e Utvikling av Omsorg+ med minimum 50 boliger som
tilfredsstiller Husbankens krav til omsorgsboliger og Oslo
kommunes krav til Omsorg+.

e Oslo kommune vil ha Omsorg+ etter angitte maltall
(Sykehjemsbehovsplanen)

e Husbankens veileder for utforming av omsorgsboliger og
sykehjem. HB 8. F7 Rom for trygghet og omsorg

e Prinsipper for investeringsprosesser i Oslo kommune og

veileder for forprosjekter i Oslo kommune.

Statlige retningslinjer for investeringstilskudd

Kommunens kravspesifikasjon for Omsorg+

Boligene skal ha gjengs leie

Husleie og drift av personalbase dekkes innenfor

bydelsrammen

Oppdragets
innhold

Operativ bestiller, bestiller forprosjekt av operativ utfarer.
e Behovet for tjenestelokaler og servicelokaler spesifiseres.
Hovedleveranse: Forprosjekt som beskriver lgsninger og
skisserer et hovedprosjekt.

Bydelen rapporterer manedlig pa vedlagte skjema til EST

Administrative
forhold

Ferdig forprosjekt for 15. mai 2014

Operativ utfgrer: Bolighygg Oslo KF (BBY)

Kontaktperson i EST: Nina Bgrresen

Prosjektet ferdigstilles innen farste kvartal 2017.

Prosjektet forholder seg til utarbeidet K\VU, KS1 Dovre og
Etterarbeid utarbeidet av EST i samarbeid med Boligbygg
Oslo KF, samt kostnadsberegninger pr. nov. 2013. P50 = 197
mill (inkl. mva).

e EST sender sgknad om investeringstilskudd til Husbanken

Godkjent av Byrad for eldre 9. desember 2013







Raykfri og helsefremmende

arbeidstid 1 BBJ fra 1.6.2015
@nskelig - lovlig?

Hvordan ?
Revidert I arbeidsgruppa 4.3.2014
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Oslo kommune
Bydel Bjerke

@nskelig 1

« Rgykfritt arbeidsmiljo: ikke eksponere
andre ansatte for rgyking, helseeffekt for
rayker, redusere risiko for sykefraveer.

« Samfunnsrollen til bydelen :Ansvar for

Kehelse, helse og omsorgstjenester. Ikke
ponere barn/brukere/pasienter for

King. Signaleffekt ved inngangspartier.
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Lovlig -Arb.tilsynet/arb.rett. :

« Arbgiver kan palegge raykfri arbeidsplass men
Ikke rgykfri arbeidstid hvis ansatte oppholder seg
utenfor eiendommen, men har ingen plikt til a
tilrettelegge for det.

« Arb.giver skal oppfylle krav om en ragykfri
arbeidsplass for ansatte.(inklusive inngangsparti?).

 Arbeidsgiver kan innfgre fullstendig raykfri
arbeidsplass pa hele sin eiendom.
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Oslo kommune
Bydel Bjerke

Status bbj ?:

Hva med ansatte som arbeider i1 andres /rgykeres
njem ?

Har alle ansatte 1 alle tjenestesteder en ragykfri
arbeidsplass?

Er alle raykerom nedlagt, alle kontorer og
tjenester rgykfrie?

Ansatte rgyker kun utenfor egen arbeidsplass ?

Endring f.eks. pa @kern krever samarbeid med
gardeiere.
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Helsedirektoratets anbefalinger

Felles tiltak virker samlende

Aktiviteter med positivt fortegn- gratis frukt
,skidag osv.

Sett en dato for nar virksomheten skal bli raykfri.-
legge tiltak som brostein dit.

Felles mater, raykesluttkurs ( Sven Erik kontakter
kursleder) ,nikotinerstatningpreparater.

Idedugnader. Prosjektledelse.
Oppfalging, evaluering,.
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Oslo kommune
Bydel Bjerke

Hvordan

Alle ansatte som blir bergrt ma bli sett og
hart under, planlegging og gjennomfaring..

Vet vi nok om hvordan tiltaket kan
gjennomfgares utfra egen kultur
,arbeidsoppgaver og hverdag? .

Hva er bbj kultur ?
Hva er gode pisker —hva er gode gulratter?






) Oslo kommune
‘9. | Bydel Bjerke

Vedtak 1 arbeidsmiljgutvalget

 Arbeidsmiljgutvalget har gitt sin tilslutning
til at Bydel Bjerke blir en raykfri
arbeidsplass:Partsammensatt gruppe skal
komme fram til konkrete tiltak for
forberedelse og gjennomfgring: Linn
Kvarme Olsen. Sathiaruben Sivarajah,
Camilla Stalsberg, Sven Erik Lynne,
Marianne Espen , Kristin Enstad
(leder)Anne Fjeldstad sekr..
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bydel Bjerke
Postboks 13 Okern

0508 OSLO
Date 23 122013
Deres ref Vir ref (saksar) 201308377-14  Saksbeh: Anne Kristin Loftsgard Arkivkode 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: BREDTVETVEIEN 12 Eiendom: 91/88/0/0
Tiltakshaver:  Kirkelig fellesrad i Cslo Adresse: Akersbakken 32, 0172 OSLC
Saker: Trifolia AS Adresse: Trondheimsveien 2 A, 0560 OSLO
Tiltakstype: Vei/parkering Tiltaksart:  Anlegg av parkeringsplass

INNSTILLING TIL BYDELSDIREKTOREN - BREDTVETVEIEN 12

Byggesak- innstilling til bydelsutvalget

Plan- og bygningsetatens avslag p seknad om nytt parkeringsareal, dispensasjon fra regulert
byggegrense og ny avkjersel er pikiaget av Kirkelig fellesrid i Oslo.

Klager anforer at det er et stort behov for 3 legge til rette for flere parkeringsplasser pa
kirketomten, Videre anfares det at det er tvilsomt om inntrykket av Kirkens grenne innramming blir

vesentlig dempet ved anleggelse av parkeringsplassene,

Klagen anbefales ikke tatt til falge.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak 26.11.03 sak
420 viderefort i bystyrevedtak av 17.06.2009 sak 201.

UTDYPENDE SAKSFREMSTILLING

Gjeldende regulering og eksisterende forhold

Eiendommen er regulert til tomt for offentlig bygning (kirke og institusjon) gjennom reguleringsplan S-
1794, vedtatt 28.11.1972. Det er regulert byggegrense mot Bredtvetveien i en avstand pa ca 7,5 meter fra
kant regulert vei.

Overordnede planer og foringer:

Kommunedelplan (KDP) for Groruddalens sentrale deler, vedtatt 11.06.1997. Vedtatt reguleringsplan
beholder sin rettskraft. | retningslinjene til KDP for landskap og grentomrader er eiendommen angitt som
et opparbeidet uteareal med stor kulturell og /eller bruksmessig verdi. Planen anbefaler at nivarende bruk

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse Sentralbord 02180  Bankgiro: 1315.01.01357
Vahis gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret 23491000  Orgnr 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks 23491001

0102 Oslo www pbe oslo. kommune no E-post posimottakia’pbe oslo kommune no






Saksnr: 201308377-14 Side2 av 6

og planstatus bor opprettholdes. Det fremgdr av KDP at Groruddalens landskapsform og restene av
kulturlandskapet med eldre bebyggelse er viktige elementer som beskriver omradets szrpreg og historie.
Bredtvet kirke inngdr i et storre omrade som omfavner Bredtvet fengsel i nord til Bredtvet
kompetansesenter i sor. | retningslinjene er det lagt vekt pa at omradet inngar i et treplantningsbelte.

Bredtvet kirke og Bredivet barnehage er omkranset av Bredivetveien som gdr i sirkel rundt tomtene.
Kirkens tomteareal er pi 6253 m2. Barnchagen har et tomteareal pd 2107 m2. Parkeringsareal og
kjoreadkomst er anlagt nord pa kirkens tomt. Et tydelig definert gront areal er etablert i ytterkanten av
sirkelen mot veien og som igjen omkranser bygningene innenfor sirkelen. Nord for kirken ligger Bredtvet
fengsel og sor for kirken ligger Bredtvet kompetansesenter som har flere bygninger med
vegetasjonsdekkede tak. Begge disse omradene er igjen omkranset av grontomrader.

Soknad om rammetillatelse
Soknad om rammetillatelse for Bredtvetveien 12 er datert 14.05.2013. Soknaden omfattet nytt
parkeringsareal og ny avkjorsel. Det ble sokt dispensasjon fra regulert byggegrense mot Bredtvetveien,

Uttalelser fra annen myndighet

Det vises til uttalelse fra Bymiljeetaten, datert 24.09.2013:

Det kan aksepleres at det gis dispensasjon fra regulert byggegrense mot Bredtvetveien, under forutsetning
av at stettemuren plasseres lenger inn pd eiendommen, slik at minste avstand fra stettemuren til
reguleringslinjen blir 1,5 meter. Det forutsettes videre at det innhentes en tinglyst midlertidighetserklaring.

Det vises til uttalelse fra Bvantikvaren. datert 30.09.2013:
Bredtvet kirke ble oppfoert som arbeidskirke i 1977 med tilhorende barnehage, begge tegnet av arkitekt C,

Corwin. Kirken ble oppfort pa tomten til tidligere Bredtvet gard. Bredtvet kirke med barnehage og
omliggende landskap har hoy bevaringsverdi. Kirken inngdr i et kulturmiljo med meget hoy verneverdi,
hvor kirken ligger i nzr tilknytning til Bredtvet fengsel (mot nord) og Bredtvet kompetansesenter for
logopedi (mot sorvest). Begge disse anleggene inngdr i statlige verneplaner og skal fredes etter
kulturminneloven.

Byantikvaren frarader det omsokte tiltaket. Parkeringsplassen vil bli liggende inntil kirkens fasade og tirn,
og vil etter Byantikvarens vurdering svekke opplevelsen av kirken. Bredtvet kirke er en god representant
for den regionalt inspirerte funksjonalismen som vokste fram i Skandinavia etter 2. verdenskrig.
Stilretningen legger stor vekt pd sammenhengen mellom bygninger og landskap. Etter Byantikvarens
vurdering vil det omsokte tiltaket medfore en vesentlig terrengendring og fore til en fragmentering av
landskapet rundt kirken, som i dag har - og opprinnelig har hatt, et sammenhengende grontdrag fra ost til
ser og videre mot vest. Kirkens grontarealer inngar som del av en storre landskap som ber sokes bevart
med sitt gronne preg.

Avslag
Den 25.10.2013 ga Plan- og bygningsetaten avslag pa soknad om ny parkeringsplass og avkjorsel samt
avslag pa dispensasjon fra regulert byggegrense mot Bredtvetveien.

Soknad om dispensasjon ble avslatt da vilkdrene for dispensasjon etter pbl § 19-2 ikke er oppfylt. Videre
ivaretas ikke kravet til visuelle kvaliteter som er stilt i pbl § 29-2.

Klage
Kirkelig fellesrdd i Oslo har paklaget vedtaket i brev datert 15.11.2013.
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Klager har rettslig klageinteresse, jf. forvaltningsloven (fvl.) § 28.
Klagen er innkommet i rett tid, jf. fvl. § 29.

| klagen trekkes det frem at med den okte bruken kirkebygget har fitt er det et stort behov for & legge til
rette for flere parkeringsplasser pa kirketomten slik at det tidvis parkeringskaoset langs Bredtvetveien kan
avdempes noe.

Klager har vurdert alternative plasseringer av parkeringsplassen, men har kommet frem til at det
alternativet som er fremsatt er det mest skdnsomme med tanke pa 4 ivareta kirketomtens visuelle
kvaliteter. Omsokt plassering vil bli oppfattet av de besokende som "baksiden™ av kirken. Arealet bzrer
for avrig preg av hardhendt bruk og slitasje da det har vart benyttet som uteomrdde for kirkens tidligere
barnehage. Kirkebygget omkranses av trer og vegetasjon pa alle kanter og det er tvilsomt om inntrykket
av kirkens gronne innramming blir vesentlig dempet ved anleggelse av parkeringsplassene. Klager er
derfor faglig uenig med Plan- og bygningsetaten om at det vil gi mindre skade & utvide eksisterende
parkeringsplass i stedet for omsekt plassering. Kollen som ligger ved eksisterende parkeringsplass er et
fremtredende landskapselement som ber bevares.

Klager ensker en vurdering av om Plan- og bygningsetaten har tilstrekkelig grunnlag for & kunne avsla
omspkte dispensasjon for omsakte tiltak.

Plan- og bygningsetatens vurdering og anbefaling

Plan og bygningsloven § 19-2 dpner for at det kan gis dispensasjon dersom ikke hensynet bak
bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt.
Videre er det et vilkar at fordelene ved 4 gi dispensasjon skal vare klart storre enn ulempene etter en
samlet vurdering.

Det er sokt dispensasjon fra regulert byggegrense mot Bredtvedtveien. Hensikten med regulert
byggegrense er 4 sikre avstand fra regulert vei samt 4 sikre en ubebygd og gronn sone mellom bebyggelse
og veiareal. Repuleringsplanen viser at det giennomgaende er regulert byggegrense med god avstand til vei
for et storre omrade rundt kirken, barnehagen og Bredtvet videregdende skole. Det er med dette gjort et
helhetlig plangrep hvor man naye har planlagt hvor bygninger og anlegg skal plasseres for & sikre ubebygd
og vegetasjonsdekket areal.

Etablering av parkeringsplass medforer at det gjennomgaende gronne beltet blir brutt. Det er planlagt
busker i ytterkanten av parkeringsplassen, men da parkeringsarealet er planlagt si nzr regulert veikant vil
ikke opplevelsen av den gronne sonen bli opprettholdt og tiltaket bidrar til en uthuling av hensynet til det
helhetlige plangrepet. Hensikten med regulert byggegrense blir derfor vesentlig tilsidesatt.

Fordelen med dispensasjon er at kirken far flere parkeringsplasser. Ulempen med dispensasjon er at den
gronne sonen mot vei blir brutt og dette er svart uheldig med hensyn til det helhetlige plangrepet som har
hatt til hensikt 4 sikre en gronn og helhetlig omramming av vegetasjon rundt bebyggelse og veier for et
storre omrade. Tiltaket medfore en negativ utvikling som virker oppstykkende pd det ellers helhetlige
gronne omradet. Det er derfor ikke en klar overvekt av fordeler fremfor ulemper med dispensasjon.

Kirken er anlagt etter gjeldende regulering fra 1972. | opprinnelig byggemelding av kirken er det kun lagt
opp til parkeringsplasser pa eksisterende anlegg mot nord. Dersom det skal vurderes flere
parkeringsplasser tilknyttet virksomheten mener Plan- og bygningsetaten at dette m4 lases pd en annen
mate og har foreslitt & gjores en mindre utvidelse av eksisterende parkeringsareal. Selv om dette ikke er &
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anse som en god losning mener Plan- og bygningsetaten at utvidelse av eksisterende parkeringsplass
medforer mindre skade enn omsekt losning.

1 henhold til Pbl § 19-2 kan det heller ikke gis dispensasjon dersom hensynet bak lovens
formalsbestemmelse blir vesentlig tilsidesatt. Lovens formalsbestemmelse angir blant annet at hensynet til
estetisk utforming av omgivelsene skal ivaretas i det enkelte byggetiltak. Vurderinger i forhold til visuelle
kvaliteter etter pbl § 29-2 blir derfor ogsa relevante ved dispensasjon.

Pbl § 29-2 sier at ethvert tiltak etter kapittel 20 skal prosjekteres og utfores slik at det etter kommunens
skjonn innehar gode visuelle kvaliteter bdde i seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og
naturlige omgivelser og plassering.

Byantikvaren har uttalt at stilretningen legger stor vekt pd sammenhengen mellom bygninger og landskap
samt at tiltaket vil medfore en fragmentering av landskapet rundt kirken, som i dag har —og opprinnelig
har hatt, et sammenhengende grontdrag fra ost til ser og videre mot vest. | retningslinjene til KDP er
eiendommen angitt som et opparbeidet uteareal med stor kulturell og /eller bruksmessig verdi.
Eiendommen inngdr i et storre omrade med fokus pd vegetasjon og treplanting. Plan- og bygningsetaten
mener derfor det er viktig 3 opprettholde eksisterende situasjon som kjennetegnes av at bygninger og veier
i stor grad omkranses av vegetasjon og som igjen har betydning for opprettholdelse av det gronne preget
seit i en storre sammenheng med omradene rundt.

Etablering av parkeringsplass I,5 meter fra kant regulert vei vil medforer at den gjennomgdende gronne
sonen blir brutt. For & sikre tilstrekkelig areal for parkeringsplassen og manevreringsareal er det i
seknaden lagt til grunn at hele arealet mellom kirken og veien opparbeides med fast dekke. For & fa til
dette ma grontareal med treer fjernes. Det er planlagt busker i ytterkanten av parkeringsplassen, men da
parkeringsarealet er planlagt s& ner regulert veikant vil ikke opplevelsen av den gronne sonen bli
opprettholdt. Plasseringen er derfor uheldig da det fremstdr som klart at det egentlig ikke er plass til
parkeringsplassen. Det er visuelt uheldig at anlegget plasseres s& nere bide vei og bygning og det synes &
vere for trangt i forhold til 4 kunne oppnd visuelt gode lpsninger som sikrer tilstrekkelig grontareal. Seut i
en storre sammenheng i forhold til de tilgrensende omrddene vil tiltaket medfore en negativ utvikling som
virker oppstykkende pa det ellers helhetlige gronne omrddet. Hensynet til eksisterende naturgitte
omgivelser er derfor ikke tilstrekkelig ivaretatt. Plan- og bygningsetaten kan ikke se at omsekte tiltak har
gode nok visuelle kvaliteter i forhold til dets naturlige omgivelser og plassering. Tiltaket ivaretar derfor
ikke pbl § 29-2. Lovens formalsbestemmelsen vil derfor ikke bli ivaretatt ved dispensasjon.

Til klagers anforsels om at omsokt plassering vil bli oppfattet av de besokende som “baksiden™ av kirken,
vil etaten bemerke at det kan oppfattes slik for de som ankommer kirken med bil. Imidlertid skal
kommunen i sin vurdering ogsa sikre at allmennhetens interesser blir ivaretatt og ikke kun brukerne som
ankommer kirken med bil.

Hva gjelder klageanforselen om at arealet der parkeringsplassen sekes anlagt berer preg av hardhendt bruk
og slitasje da det har vazrt benytiet som uteomrade for kirkens tidligere barnehage, kan ikke kommunen si
seg enig i dette. Omradet fremstar helt klart som en del av det sammenhengende etablerte grontbeltet,
Eventuell slitasje lar seg ogsa reparere slik at omradet opprettholdes gront og frodig.

Plan- og bygningsetaten mener etter ovennevnte at vilkarene for dispensasjon etter plan- og bygningsloven
§ 19-2 ikke er oppfylt.

Forslag til vedtak
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"Bydelsutvalget ved bydel Bjerke finner ikke grunn til & omgjare Plan- og bygningsetatens avslag av
25.10.2013 om i medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 4 ikke gi dispensasjon fra gjeldende
regulering hva gjelder dispensasjon fra regulert byggegrense mot Bredtvetveien.

Klagen fra Kirkelig fellesrdd i Oslo anbefales ikke tatt til folge.

Saken sendes Fylkesmannen til endelig avgjorelse.”

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Nord/@st

Dette dokumentet er elektronisk godijent 23.12,.2013 av:
Lisheth Nordli - enhetsteder

Karen Marie Glad Visnes - avdelingsdirektor

Kopi (uten vedlegg) til:
Kirkelig fellesrdd i Oslo, Akersbakken 32, 0172 OSLO, helga.lindland@kirken.oslo.no
Trifolia AS, Trondheimsveien 2 A, 0560 OSLO, finsrud@trifolia.no

Vedlegg i sak 201308377-14
iNr N Beskrivelse 1 Avsender Dato o Filnavn _:
g];j;llgcli?rge:cltleren - , 1—'"“5“!"“?’ .

lBredtvetveien 12 i S U LS
_ Detedokumeny | | [Predveweeniz
" 2|Soknad om ramn;éiillatelse Trifolia A_S_ 20.06.20 1—3—r2‘_§0-1-{hacihom rammetillatelse
; 3 Ti11eggsdo:)kurnenft;"w  [Trifolia AS 20.06.2013 3_Tilleggsdokumenter

4 ngr:::IJenl:; ;ggedtvetvelen 12, Bymiljoetaten  [01.10.2013 gagltjt::eglsie-s-sBredtveWelen 12,
" 5|Uttalelse _E;a;;i—ﬂ;gn 02,10,2013|5_Uttalelse )
" 6Redegjorelse " [Trifolia AS 03.10.2013|6_Redegjorelse
?SituasjonsplZn [Trifolia AS 03.10.20137_Situasjonsplan
I éilﬁlmsrigs}onsplan - [Trifolia AS 03.10.2013 8_Illustrasjonsﬁi;n
9 Teknisk plan, snittan_visnmg Trifolia AS 03.10.201319_Teknisk plan, snittanvisning i
| 10[Snitt opprisss A,B,C  [Trifolia AS  [03.10.201310_Snitt opprisss A,B,C
IllAvslag [Trifolia AS ~ [25.10.2013]11_Avslag .
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IKirkelig fellesrad

12|Klage pa avslag i Oslo

!2 1.11.201312_Klage pa avslag
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Vadkagg nr
A-1

Opplysninger om tiltakets ytre rammer
og bygningsspesifikasjon
Vedlegg til Byggblankett 5174

Beskrivelse av hvordan tiltaket opplyller byggesaksbestemmelsene,
planbestemmelsene og planvediak etter plan- og bygningslaven (pbl) innenfor angitte omrader

)

TARIKTOZATLT
FC2 RYGORVALITIT

Opplysningene gjelder
Gy, I8nr i Festenr, | Seksjonsny, | Bygningsar. T Bolignr | Kommuno
Elendom/ g1 88 OSLO KOMMUNE
byggested Adresse Postnr. TPoststed
Bredivelvelan 12 0850
Forhndskonferanse
Pl § 21-1 Forhandskonleranse er avholdt og relerat loraligger I:I Ja Nei
Dispansasjonssoknad og fravik fra TEK10
Del sokes dispensasion fra beslemmeisena |: (begrunnatse lor dispensasion is pA egat ark) Vadiogg nr
Pbl Kap. 19 v : Kommunale vodioktor/ 1
Plan- og bygningsloven med forskrifter. | | torskritter th pti J X i Arcaiplaner | | Vegloven |B-
Vadlagg nr.
Pbl § 31-2 j i
X ] Det sakos om fravik fra TEK for oksislerondo byggverk (pbi §31-2) oo iogetvediegy |
Arcaldisponeting
Sett kryss for gioldendd plan =
Arealde! av kommunaplan Is(_] Reguleringsplan ﬁ Bobyggelsosplan
MNavn pi pian
S5-1794 28.11.72
Reguleringsionmil | arealdel av kammuneplanegulenngsplanbetygpelsaspian - baskry o
Planstatus Byggegrense
mv.
Velg aktuell kolonne iht, beregningsregel angitt | gioldends plan®
%-BYA BYA %-BRA [ %-TU BRA U-grad
8. Grad av ulmytting Iht. gjeldende plan % m’ % m’|
b. ByggeomrAdalgrunnesendom®® m* m? m
T a
Tam e ¢ Ev. areal som lrekkes ira hi. beregn segler m m
d. Ev. areal som legges til ibt. beragn.regler + m*
0. Beregnat lomizaral (b - ¢} efler (b + d) = me = m? = m
Areabenevneisar BYA BYA BRA BRA BTA
|, Baregne! maks. bypgearoal thi.
it m e) e m* m? m m m
g. Avoal eksistarenda batypgelsa m m’ m’ m? m*
Grad av 2 2 3 2 )
utnytting h. Areal som skal rives - m |- m|- m|f= m|j- m
I Areal ny bebyggeisa + ||+ m?f|+ miil+ mife
|. Parkaringsareat pA tameny + m’]|+ m’] |+ m'||+ m? _
k. Area! byggesak = m?||= m*||= m|= m?||= m*
Beregne! grad av ulnytting (f. e.ogk )™ %” m % " m’li
| it SR i | o i —
1, Apna arealer som inngdr ik 2 m? " mi
Bygnings- } Parkerngsareal pd terreng - 2 i m?
opplysninger L
e et m. Areal matrikkelen = k={~] - 2 . mill= mt
Matrikkelen p
Al e Antall bruksonheler botig Boligar o Boliger - Boliger =
Antall bruksenheter annat Annat 2 Annet g | Annet
m m i
__________ ] Wadiegg nr
* Skal bersgning av utnytlingsgrad skja etler annen regel, beskriv nmrmaera [
Redeglareiser | .. Dersom areal i rad b ikka gr fremkommet av mélebrey, beskriv nermare {Vﬂm i
*** Vis ev. underlag for beragningen av grad av ulnytling i vediagg Eﬂm i
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___B__ggﬂn'ﬁsobply’sﬁlnﬁer som fores | matrikkelen

Nasingsgruppekoda

Oppgi kade for hvilken niering brukerent av bygeingen ithorer. Bygninger som brukes il flera formd skal kodes etter den naringen

e

som omlaties av TEK102:

[ rtess

{" ] trappahots

[ e D.Ja [ Jwer

Y som opplar storst el av arealet. Unniak: Nandngsgruppekoda =X= skal kun brukes nir bygget bara har areal il boligtormal,
Naingagrupper — gyldige koder
A Jordbruk; skogbruk og fiske H Transpost og lagring £ Undenvisning
B Bargverksdrifl og utvinring 1 Overnattings- og servaringsvitksomhet Q Hetse- og sosialijencesiar
C Indusid J  Informasjon og kommunikasjon £ Kulturell virksombat, undorholdning og
D Elektrisitets-, gass-, damp- og K Finansierings- og forsikringsvirksomhat frilidsakifivlolar
varmivannsforsyning L Omsetning og difl av fast elendom S Annan lisnestayling
E Vannlorsyning, aviops- og M Faghg, vitenskapelig of teknisk ljenesteyting T Lonnet arbeld i private husholdninger
rencovasionsvishsomhet N Fometningsmessig Yenesteyting U Inlemasionale organisasjoner og organer
F Bygge- og anlaggsvirksomhat O Offentlig ddministrasjon og lorsvar, X Bolig
G Varehandel, mparasion av motervogner trygdeordninger underiagt olientlig ¥ Annet som ikke er naering.
forvaltning
Plassoring v thakal - — —
Kan hoyspent kraftlinja vaare | konfliki med tittaket? E] Ja Net -
Hvis ja, mA avklaring med berort rotlighatshaver vaere dokumentort a-
Kan vainn 09 eviopssledninger vaere | konflikt med tillakel? E] Ja Nei Vedegg v
Hvis fa, m& avklaring mad berort rellighalshaver vaara dokumentert Q-
Krav til byggegrunn (pbl §728-1) 23
Skal bypaverket plasseres | omrdde med fare for:
S Pt P omutsalt omdos? ™) E4 iten konsekvens og sannsyriighet lavers enn 1/20 Ar)
g o Hvis ja, angi ™ F2 (middals konsekve nnsyniighat la 1| e
{TEK10 § 7-2) Nei |¥|Ja ! wal |F2 ns og sa t lavara enn 1/200 &
- AKX ieitieas: || F (stor kansekvans og sannsyniighat lavere enn 111000 &) z
Shoed Shat byogverhat plasseres [ skawcutsatt omebdaT ™) g1 (ftan konsekvens og sanngyriighel lavers onn 110081 e
| |53 (stor konsakvens og sannsynlighet lavera enn 1/5000 Ar)
Andre natur- Vediegg nr
of milloforheld ;
ias 1!,3_“ ] e [ Jua Dersom|e, beskriv kompensarande tiiak | vediegg E
Tilkmytning til veg og ledningsnett
Adkomst | G fitaket nyforidot Torntn har nddkoms! il Ioigenda veg som er opparbesdel og Apen for alminnelip ferdset:
e Achexnat? [ | Rikovogitylkesveg  Er avkjoringsiifiatelse gitt? [Clua [ nei
B oy (X [ ]we ] Kommunal veg Er avkjoringsillalelse gitt? [Jua Nei
; [ | Privat veg £r vagrett sikrot vod tinglyst erkdanring? [ |da D Nei
Tilknyining | lorhiold 1t tomia
Voo Offentigvannverk || Privat vannverk
forsyning _j Annen privat vannforsyning, innlagt vann Sy Vedteng nr
pol §27:1 Annen prival vanniomsyning, ikka innlagt vann a-
Dersam vanntiforsel forutsotter titknytning tif annen prival ledning oller krysser annens grunn, J Noi
forotiggor rattighe! ved tinglyst erklmring? D - D v
Tiknyining i forhold il tarmta
|| Offontiip aviopsaniegg [ ] Privat aviopsaniogg Skai dot inslalloros vannkioset? [ JJa [ |Nei
Aviop Foreligger utstippstillatoisa? [[]sa L
br S
BBl SLe Dersom aviopsanlegg forutsetier tilknyining til annen privat lodning elter krysser annens grunn, L—_l Ja D Nei
1oreligger rettighel.ved linglys! erkiaering?
Vedagg v
Q-
m n
Overvann Takvann/overvann fores Wi: | ] Aviopssystem Terreng 0=
T ——————— -
Er tet T bygningon ifisinnratninger | Sokea det 6m shk innietning instaYlert?: | Huis Ja, sett X

[ JLotteplattiorm || Rulletrapp eller rutienda fortau
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Vodiegg v

= PN
Opplysninger gitt i nabovarsel sendes kommunen sammen med scknaden ?';::E:;1Enn
{Gjenpart av nabovarsel) =3

plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21-3

Tiltak p& elendommen:
Grv I B, [Festenr | Seksjonsnr. [ Elendommons adresse Postnr. | Poststed
91 88 Bredtvetvelen 12 0950
Elarfastor Kommune
KIRKELIG FELLESRAD | OSLO O3LO KOMMUNE
Det varsles herved om
:! Nybygg Anlegg D Endring av fasade D Riving
] Pabypgaitoyag [ ] skitrektame [Jinnhogningmotveg [ | Bruksendring

[ ] Micloridig bygning, konstruksion ahr aniegy || Antonnosystem | O#prottinglendring av matdkialonhat [ J Aot

Dispensasfon etler plan- og bygningsiaven kapittel 19

Plan- Veidegq

3 med 'ggmgglngslmn [:I Kommunale vodiekter Arealplaner D Vegloven p-1 "
Arenidisponering

Belt krysa for gieidande plan

:] Areaide! av kermmuneplian Reguteringsplan |:| Belwypgelsesplan

Nawm pé plan

S5-1794 28.11.1972

Beskriv. nzermere hva nabovarslet gleider

Gleider ettablering av en mindre parkeringsplass syd lor eksisterende kirke. plass til 10 biler. Ny avk]oring tit parkeringsarealet.
En mindre stoltemur ul mot Bredivetveien. Se vedlagie tegninger.

Q-

Sporsmill vadrorande nabovarsel roties tl

Foretakfitakshaver

Trifolia AS

Kontakiperson, ravn E-post Talafon Mobil
Bystain W Finsrud flinsrud@trifolia no 21987024 91195355

Soknaden kan ses pa hjismmeside: ey
{ikka-gbligatorisk) £

Merknader sendes i

Eventuelle merknader skal veere motiatt innen 2 uker etler a! delte varsal or sendi.
Ansvarlig sokerftiltakshavor skal sammen med soknad sende Innkomno merknador og redegjore ior av. endringar.

MNavn Postadresse

Posinr. | Posisted E-post

Folgende vediegg or sendt med nabovarsefet

Beskriveise av vadiogg Gruppe Nr fra — b m_t{"_ﬁ
Dispansasjonssoknad/vadiak B 1 - 1 []
Situasjonsplan D 1 - 1 [_l
Togninger snitt, fasade E 1 - 4 (]
Andre vadlagg Q T - 2 [ ]
Underskrift

Titsvarende opplysninger med vedlegg er send! | nabovarsel (il berorte naboer og gienboers,
Mottagere av nabovaresl fremgdr av kviltering for nabovarsal.

Sted I Data Underekrifl ansvarkg soker o
Oslo 1305.2013 b

DYSTEIN W. FINSRU

Gjentas med uokmmw ‘,(?Z
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Vediagg Sida I-
ch.23 1 5

Kvitterlng for nabovarsel sendes kommunen sammen med soknadan

DIRERTEQRATLT
FOR BYCORVALIIET

Na_l:_pvarécl kan enlen 's_én'&us' som rekommandert ndn;t:!lng clior overieveres personlig mot lnrinaring .
Ved personllg overlevering vil signatur glelde som bekreftelso pA at varslet er mottatt. Det kan ogsd signeres pa at man gir
samtykke til titaket. 1

Tiltake! glelder

G Ienr | Festanr. | Seksjonsnr. [ Bygningsnr.  FBogne. | Kommune
Elondom/ 1] a8 OSLO KOMMUNE
byggested Adresse Postnr. 1 Poststed

Bradtvelveian 12 0850

Falgende naboer har mottatt eller 1itt rek. sending av vedlagte nabovarsel med tilhorende vediegg:

Nabo-/gjenboereiendom Eierlfestor av nabo-/glenboerclendom

Gor. IBnr. I Festenr [ Seksjonsnr Elerafesters navn

21 1 |Statsbygn

Adresse Adrasse

Trondheimsveien 371 Posthoks 81068 DEB | Denne daj ee———
Postry. | Poststed Postnr [ Posisted RR 1911 4:3??:4‘)03 e

0032 OsLO i

Patsonfig kvittering fof | Dato Sign. Porsonilg kittesing kor Dato Sign.
[ ] mottatt varsel | samtyida ti titaket

Nabo-/glenboerelendom Eierflester av nabo-/gjenboerelendom

Gnr. Tenr I Festenr. Tseksjonsnr L Eigrs/esters nawn

91 108 Omsorgsbygg oslo KF

Adresze Adreaso

Bredtvetvelen 14 Postboks 2773 Solii - S :
Postnr, TPoststed Posiy. Trostsied ggn:\sefel Klistres pd kvittering
0580 0oSLO 0201 0SLO 1136310 NG
Parsonlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dat Sign.

| mottatt varsel [ ] samtyiie 13 vtakat

Naho-fgjenboerclendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom

Gnr. Tenr TFestenr. T Sexsjonsnr, Elersflesters navn

91 141 Steten viJustisdept

Adresse Adresse

Bredivelveisn 14 Paostboks 8005 Dep stk . i
Postr, TPoststed Fostnr, TPoststed Denne del kiisires pa kvittering
0590 0sL0 0030 0sSLO RR 1911 4630 6 NO
Personfig kvittering of | Dato Sign. Persondg kvitering for | Date Sign.

| motiatt varset | | samtyidio 1 titakot

Nabo-/gjenboereiendom Eiet/loster av nabo-fgienboerelendom

G Tenr, TFestenr T saksjonsnr Elersosters navn

91 ag (Omsorgsbygg Osko KF

Adresse Adrosse

Brodtvetvalien 2 Pasthoks 2773 B deTiietres 5 ohtert
Fostnr TPoststad Postnr, TPoststod enne cel klistres pa kvittenng
0590 OSLO 0201 0SLO SRUSLLNSZANT

Parsontiq kviltering for | Dato Sign. Parsoniig kvittering for Dalo Sign.

| | mottatt varsel samiyiden 1 Hitakal

Nabo-fglenboarelendom Eilarffester av nabo-gjenboereiendom

G, | Bnr. | Fastenr. | Seksjonsnr. Eerafesters ravn

Adreass Adrossa

Postiry. | Postsiod Postny 1 Poststed Poststedots reg.m
Personiig Kvttering for | Dato Sign. Persariig kvittering for. | Dalo S,

™| mottatt varse! | ] samtykka bl titaket

Det er per dags dato Innlevert rekommandert
sending til ovennevnte adressaler.
Samist antall sendingar: % { Slgn.(W
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&Q\ﬁ TRIFOLIA AS |

LAFDECAPEARE |TEXTER & AAKITESTEN

Osio Kommune

Plan- og Bygningsetaten

Vahisgt. 1

0187 Oslo Oslo 13.05.2013

Redegjerelse for omsekt tlitak
Anleqging av parkeringsplass med tilherende stattemur og avkiering.

Bakgrunn;

Tiltakshaver har over lengre tid sett et ekende behov for 8 oke parkeringskapasiteten tilknyttet
Bredtvet kirke.

Omradet som skal dekke dagens parkeringsbehov og det faktiske krav til antall parkeringsplasser
titknyttet kirken er svasrt langt fra dekket.

Kirken skal ogsa na om delvis omdisponeres slik at det vil bli hyppigere aktivitet og behovet for nye
plasser vil derior ogsa eke,

Beskrivelse av omsokt tiltak

Parkeringsareal. Plasseringen er neye vurdert med tanke pa bevaring av mest mulig parkmessig
uttrykk ved hovedadkomst og tilliggende areal. Terreng inngrepet og muren blir minimale og vi! vasre til
en forskjennelse av omradet, parkeringsflaten vil vaere skjult av innplantet vegetasjon. Ingen traer av
spesiell karakter eller verdi vil bli berart.

Det nye arealet skal opparbeides for 10 nye parkeringsplasser. Omradet blir oversiktlig og ligger slik til
at det ikke er kryssende trafikk eller gangstier inne pa omradet. Arealet er prosjektert int handbok 017
og gir god plass for manovrering og passering for reisende og kommende kjeretoy. Arealet vil vaere
asfaltert og overvann vil g4 i plantefelt mellom ny p-plass og Bradtvetvelen

Ny Avkjersel: Eksisterende avkjorse! ligger ca B0 meter fra planlagt avkjorsel Bredtvetveien er
enveiskjort 30km/t sone. Det er en svaart lite trafikkert vei og vi ser ingen utfordringer med denne
plasseringen. Siktlinjer er tegnet begge veier med tanke pa en evt. omlegging. Avkjerse! folger de krav
som er satt for avkjaring. Avkekjeringen krever en nedsenket fortauskant, dagens kant er ca 15 cm.

Stettemur /Terrengendring: Stottemur skal vasre | naturstein og er satt parallelt med eiendomsgrense,
0.91 cm mellom grense og mur. Mur er plassert 1,27 cm fra fortauskant og 6,15 fra senterlinje vei.

Ok mur er 159,8 og ligger horisontalt. Muren pa hvert endestykke knekkes tilbake i 45 graders vinke!
og gar ut i 0 ved eks terreng. Det etableres groft i forkant av mur for overvann.

Murens dimensjoneri meter
Lengde: 4,65 + 33,19 + 4,38 meter
Antall hjpmer: 2 stk utvendig hjome
Maks hoyde: 1,15 meler
Koteheyde, overkant mur: 159.8
Minsteavstand lil senterlinje | Bredivetveien 6,15m
Minsteavstand lil regulert veikant 1,27 meter

Dispensasjon
Eltersom deler av tiltaket ligger uten for byggegrense er det sakt om dispensasjon fra denne

Forholdet tit requleringsbestemmelsene

Gjeldende reguleringsplan er S-1794. Tiltaket er i strid med byggegrense. Vi anser at byggegrensen er etabler
med tanke p2 al utformingen av omradet er sirkuleer og at man ikke onsker at byggverk skal etableres narmere
vel enn regulert byggegrense. Det skisserte tiltakel ansens ikke for & veere i uoverensstemmelse med planens
intensjon,

Adresse: Telelon: Kontor:
Trondheimsveien 2a Finsred. 911 85355 Tel 2198 70 24/26
N-0360 OSLO Muri 928 01 868 www trifolia no

Org 998-098-688MVA





&& TRIFOLIA AS

LANDEKAPSAARITEETER & ANRITELTER

Tiltakets visuelle kvaliteter,

Tiltaket er av begrenset utstrekning, og vil underordne seg bade eksisterende topografi pa elendommen og
vegetasjon. Materialbruken er noyiral og dempet, og parkeringsaraalat vil ha et gjennomlort preg etter
opparbeldelse. For gjenboere bidrar muren og ovrig vegetasjon til et estetisk loft for omradet.

Tiltakets sikkerhet mot fare.
Falihoyden pa det hoyeste vil vaere som nevnt 1,15 meter og er sikret med tetl vegetasjon.

skonferans
Det er ikke avholdt forhdndskonferanse for tiltaket.
Nabgvarsling

Tiltaket er nabovarslet til berorie naboer. Del foreligger ikke kommentarer eller protester

Bvrige opplysninger som nevnt i SAK10 § 5.4 som ikke er redegjort for her er ikke relevante for titaket

Kommentar til skjema 5175: Arealdisponering er ikke relavant.

Med vennlig hilsen

Adressa: Telefon: Kontor:
TFrondheimsveien 2a Finsrud; 91195355 Tel: 21987024126
N-0560 OSLO Murt: 28 01 868 www. trifolia no

Org: 998-098-688MVA










Soknad om avkjorselstiitatelse ved

Oslo kommune byggesak (vegloven §§ 40-43)
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@ Godkjenning av ny avkjersel

["] Godkjenning av eksistarendio avklorsel
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[X] Avijorselsplan i ot eksemplar folgor vadiagt Som karigrunntag henyttes utanit av regularingskart (M=1:500)
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D Med hjammel | vegloven §§ 40 - 43 godijenner Plan- og bygningsetaten avkjorselsplanen pé
felgende vilkér:

‘ Deltlabs&kemerann__aﬂqcrse{lavﬁnrslerﬁleiuﬂommen.ogaﬁqamdsbraddmsidmvmmmmn mi kant
requler vel.

+ Det krevas J kreves ik snumulighat for bilana Utanior regulast valgrunn,

o Avijorselen skal Bo ha sierre signingfall enn 1:20 (5 %) da ferste 2.5 m fra kanl regulerl vel, mai langa mid| avijarselen.

+ Avijorselens eviiga sigring / 2l Ira velen skal I oversiige
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Karshanen m A tversidal

¢ Hvis del uy avidarse] Higger pb regulert vaigrnnn

skal don vaere horisonlal og ha samme heyds som eksisterands vel

» Brukeren av avijarselen er plikig B 4 vedikeholde

Mm%amlmfdﬂdoppaﬂmﬂes.&wghmsﬂ.

o Det er ke 13alt 4 leda overvann ut pi offenlliy vél,
oVedetablerhgwaﬁ]melwergma.asskapﬁaglis‘hadenerhgenvedéelauera ror i grefl, efter annet som shoer

vanngjennamsinamningeri.
+ Eventuss nedsanking av kantstein og legging av rar md utfares | henhold B Samfendselsatatens nomer.
+ Avljarselen mi vzro opparbeldet far brukstlilatelse gis.

I:] Avijurselsplanen godidennes ikko.

Kommenisrar,

Orientering om kageadgang, se
belesiden,

[ Dalo erhelsleder yaksbehandier

Vediegg: { | Godent avijorselapian
Kopl:  [[] Eierinommelshaver
[ Samlentselsetsicn, Posticks 6703 Ettentad, 0503 0SLO
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@ﬁg TRIFOLIA AS

RANEEEAFSASSITEATES & AR TRETEA

PBE-Oslo kommune
Vedlegg B1

PROSJEKT: Bredtvetveien 12 - G/br nr 91/88
Dato: 13.05.2013
Vedr: Seknad om dispensasjon fra byggegrense

Tiltakets plassering er ser pa eiendommen, nord pa eiendommen ligger eksisterende adkomst til
kirken, denne ligger tett opp til den enveis kjorte Bredtvetveien.

Kirken har i dag en svaert begrenset parkeringskapasitet og har problemer med logistikk for service-
biler, samt ved normale arrangementer ved kirken,

Det nye parkeringsarealet har vaert neye diskutert med tanke pa & beholde sa mye grentstruktur som
mulig og plassert slik at terrenginngrep skal bli s4 naturlig og uanselig som mulig. Det er ogsa viktig at
det etableres sa kort avkjering som mulig for at denne ikke skal ta unedvendig plass i parken.

Vi kan heller ikke se at tiltaket vil pAvirke gjenboeres interesser negativt pa noen mate, ettersom
terrenget i liten grad endres, ei heller pavirker lysforhold eller ovrige kvaliteter.

Hensikten bak bestemmelsen om byggegrense er & sikre lys, luft og &penhet mellom bygg, og en
dispensasjon fra byggegrensen i denne saken vil ikke komme i konflikt med disse hensikiene

Pa denne bakgrunn vurderer vi det helt klart dit hen at det er en betydelig starre fordeler enn det er
ulemper ved tiltaket, og at det derfor ber kunne gis dispensasjon fra byggegrense for tiltaket.

Med vennlig hilsen

Arkitekter & Landskaparkitekter

Adresse: Talefon: Kontor:
Trondheimsvelen 2a Finsrud. 91195 355 Tel 21987024726
N-0560 OSLO Muri B828 01 B6B www trifalia no

Org 998-098-688MVA





Oslo kommune
Bymiljoetaten

Plan- og bygningsetaten
Boks 364 Sentrum

0102 OSLO
Deres ref.: PBE- Var rel.: 13/18466-2 Saksbeh.: Tonje Riis Rasmussen
2013083773 Org. enhet: Trafikkplanlegging seksjon

UTTALELSE - BREDTVETVEIEN 12, GNR/BNR 91/88

Bymiljeetaten (BYM) viser til enske om uttalelse.

Dato: 24.09.2013
Arkivkode: 531

Vi kan akseptere at det gis dispensasjon fra regulert byggegrense mot Bredtvetveien, under
forutsetning av at stettemuren plasseres lenger inn pé eiendommen, slikt at minste avstand fra
stottemuren til reguleringslinjen blir 1,5 meter. Det forutsettes videre at det innhentes en

tinglyst midlertidighetserklaring.

Med vennlig hilsen

Bente Flesvig Tonje Riis Rasmussen

seksjonssjef avdelingsingenior |

Godkjent elektronisk

Bymiiljoetaten Besoksadresse Telefon 02 180 Bankgiro 1315 01.03376

Hollendergata 5 Telefaks: 23 49 30 09 Org.nr NO 996 922 766
Postadresse
Postboks 9336 Gronland E-post: postmottak @/bym eslo kommune no

0135 OSLO Intermett. www bym oslo kommune no










Oslo kommune
Byantikvaren

Plan- og bygningsetaten

Posthoks 364 Sentrum
0102 OSLO

Dato:  30.09.2013
Deres ref’ Vir ref (saksnr): Saksbeh Arkivkode
PBE-201308377-4 201302645-3 Maria Lytomit A91/88

91/88 - BREDTVETVEIEN 12 - BREDTVET KIRKE - UTTALELSE TIL
ANLEGGING AV PARKERINGSPLASS

Vi viser til brev av med anmodning om uttalelse til anlegging av parkeringsplass i
Bredtvetveien 12 — Bredtvet kirke. Vedlagt brevet var saksdokumenter med blant annet
tegninger og illustrasjoner datert 09.04.2013.

Bredtvet kirke ble oppfert som arbeidskirke i 1977 med tilherende barnehage, begge tegnet av
arkitekt C. Corwin. Kriken ble oppfort pa tomten til tidligere Bredtvet gard. Gardstunet 13 i sin
tid heyt med fritt utsyn over dalen og hadde staslig hovedbygning og hageanlegg. Det cr i dag
ikke bevart noen bygninger fra girden, men kirken ligger ca. p samme sted som hovedhuset
tidligere sto. Bredtvet kirke med bamehage og omliggende landskap har hey bevaringsverdi og
cr under oppforing pa Byantikvarens gule liste. Kirken inngér i et kulturmiljo med meget hoy
verneverdi, hvor kirken ligger i neer tilknytning til Bredtvet fengsel {mot nord) og Bredtvet
kompetansesenter for logopedi {mot sarvest). Begge disse anleggene inngdr i statlige
verneplaner og skal fredes etter kulturminneloven.

Tiltak

Det snskes & anlegge ny parkeringsplass mot ser — i forkant av kirken og kirketdmet. Arealet
bestdr 1 dag av et inngjerdet grentomrade som brukes til lekeplass. Anlegging av
parkeringsplass og adkomst medforer fjeming av tre eksisterende trer i forkant av kirken. Ny
parkeringsplassen er foresldtt hevet over eksisterende terreng og anlagt med stettemurer mot
Bredtvetveien. Adkomst til parkeringsplassen er foreldtt fra Bredtvetveien i sorest.

Vurdering

Byantikvaren frardder det omsokte tiltaket. Parkeringsplassen vil bli liggende inntil kirkens
fasade og tarn, og vil etter var vurdering svekke opplevelsen av kirken. Bredtvet kirke er en god
representant for den regionalt inspirerte funksjonalismen som vokste fram i Skandinavia etter 2.
verdenskrig. Stilretningen legger stor vekt pd sammenhengen mellom bygninger og landskap.
Etter vir vurdering vil det omsekte tiltaket medfare en vesentlig terrengendring og fore til en
fragmentering av landskapet rundt kirken, som i dag har — og opprinnelig har hatt, et
sammenhengende grontdrag fra est til ser og videre mot vest. Kirkens grantarealer inngar som
del av en sterre landskap som ber sokes bevart med sitt gronne preg.

Byantikvaren Postndresse: Besoksadresse: Sentralbord: 02180
Postboks 2094 Mandalsveien 3 Publikumsservice: 23460295
Grilnerlokka 0178 Oslo postmottak@byz oslo kommune.no

0505 Oslo






Med hilsen

Gry Eliesen Maria Lytomt
antikvar antikvar

Godkjent og ekspedert elektronisk





& TRIFOLIA AS

Plan- og bygningsetaten
boks 364 Sentrum
0102 Oslo
2. oktober 2013

sak: 201308377-(8)
Vedr.tilbakemelding pa uttalelse fra Bymiljoetaten.

Vi har etterkommet kravet fra Bymiljoetaten ved a flytte prosjektert stottemur slik at den blir
plassert 1,5 meter fra regulert veikant.

Antall p-plasser er redusert med 2 stk, grunnet opprettholdelse av gode snumuligheter. Som
konsekvens av flytting av muren er avstand mellom kantstein p-plass og bygg redusert til 6,45
meter pa det smaleste, dette er kompensert for ved at to plasser, der hvor det er smalest, har
fatt en bredde pa 3,5 meter som da vil i vareta forsvarlig inn og ut kjering samt funksjon.

Endringer relevant for sak er gjort i tegning E1-2-3 og D1. @vrige tegninger er ikke relevante,
sikt pavirkes positivt. Tiltakets endring har forevrig ingen andre konsekvenser.

Med vennlig hilsen
TRIFOLIA AS

v/ Qystein W. Fingrud, ™,
el

Adresse! Telefon: Kontor:
Trondheimsveien 2a 3etg. Fingrud: 91195 355 T:-21987024
0560 OSLO Muri: 928 01 868 Post@trifolia.no

Org: 998-098-688
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Trifolia AS
Trondheimsveien 2 A
0560 OSLO
Dato: 25102013
Deres ref Vir ref (saksar) 201308377-11  Saksbeh: Anne Knistin Lofisgird Arkivkode: 531
Oppegis alltid ved henvendelse
Byggeplass: BREDTVETVEIEN 12 Eiendom: 91/88/0/0
Tiltakshaver:  Kirkelig fellesrdd i Oslo Adresse: Akersbakken 32, 0172 OSLO
Soker: Trifolia AS Adresse: Trondheimsveien 2 A, 0560 OSLO
Tiltakstype: Vei/parkering Tiltaksart: Anlegg av parkeringsplass

AVSLAG - BREDTVETVEIEN 12

Svar pi soknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1

Seknaden omfatter nytt parkeringsareal og ny avkjarsel.

Seknaden avslis i medhold av plan- og bygningsloven (pbl) § 19-2 og pbl § 29-2.
Tiltaket er avhengig av dispensasjon fra regulert byggegrense.

Det foreligger ikke protester til seknaden.

Soknad om dispensasjon avslis da vilkirene for dispensasjon etter pbl § 19-2 ikke er oppfylt. Videre
ivaretas ikke kravet til visuelle kvaliteter som er stilt i pbl § 29-2.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i Byradens sak 08/2010 av
29.06.2010.

Seknaden:

Soknaden omfatter 9 parkeringsplasser med tilhorende terrengendring og stettemur mot vei for Bredtvet
kirke i bydel i Bjerke. 1 tillegg onskes ny avkjorsel fra Bredtvetveien. Tiltaket forutsetter fjerning av
vegetasjon og noen trer.

Tiltaket er avhengig av dispensasjon fra regulert byggegrense.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse Seniralbord 02180  Bankgiro 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Org.nr. 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks 23491001

0102 Osle www pbe oslo kommune no E-post postmottak @ipbe oslo kommune.no






Saksnr: 201308377-11 Side2av6

Gjeldende plangrunnlag:

Eiendommen er regulert til tomt for offentlig bygning (kirke og institusjon) gjennom reguleringsplan S-
1794, vedtatt 28.11.1972. Det er regulert byggegrense mot Bredtvetveien i en avstand pd ca 7,5 meter fra
kant regulert vei.

Overordnede planer og foringer:

Kommunedelplan (KDP) for Groruddalens sentrale deler, vedtatt 11.06.1997. Vedtatt reguleringsplan
beholder sin rettskraft. | retningslinjene til KDP for landskap og grontomrader er eiendommen angitt som
et opparbeidet uteareal med stor kulturell og /eller bruksmessig verdi. Planen anbefaler at naverende bruk
og planstatus ber opprettholdes. Det fremgar av KDP at Groruddalens landskapsform og restene av
kulturlandskapet med eldre bebyggelse er viktige elemenier som beskriver omridets serpreg og historie.
Bredtvet kirke inngdr i et sterre omride som omfavner Bredtvet fengsel i nord til Bredivet
kompetansesenter i sor. | retningslinjene er det lagt vekt pa at omradet inngdr i et treplantningsbelte.

Uttalelser fra annen myndighet:

Det vises til utlalelse fra Bymiljoetaten. datert 24.09.2013:

Det kan aksepteres at det gis dispensasjon fra regulert byggegrense mot Bredtvetveien, under forutsetning
av at stettemuren plasseres lenger inn pd eiendommen, slik at minste avstand fra stottemuren til
reguleringslinjen blir 1,5 meter. Det forutsettes videre at det innhentes en tinglyst midlertidighetserklaring.

Det vises til uitalelse fra Bvantikvaren. datert 30.09.2013:

Bredtvet kirke ble oppfert som arbeidskirke i 1977 med tilhorende bamehage, begge tegnet av arkitekt C.
Corwin. Kriken ble oppfort pd tomten til tidligere Bredtvet gard. Bredivet kirke med barnehage og
omliggende landskap har hey bevaringsverdi. Kirken inngdr i et kuliurmilje med meget hoy vermneverdi,
hvor kirken ligger i ne&r tilknytning til Bredtvet fengsel (mot nord) og Bredtvet kompetansesenter for
logopedi (mot sorvest). Begge disse anleggene inngar i statlige verneplaner og skal fredes etter
kulturminneloven.

Byantikvaren frarider det omsekte tiltaket. Parkeringsplassen vil bli liggende inntil kirkens fasade og tarn,
og vil etter Byantikvarens vurdering svekke opplevelsen av kirken. Bredtvet kirke er en god representant
for den regionalt inspirerte funksjonalismen som vokste fram i Skandinavia etter 2. verdenskrig.
Stilretningen legger stor vekt pd sammenhengen mellom bygninger og landskap. Etter Byantikvarens
vurdering vil det omsokte tiltaket medfore en vesentlig terrengendring og fore til en fragmentering av
landskapet rundt kirken, som i dag har —og opprinnelig har hatt, et ssmmenhengende grontdrag fra ost til
ser og videre mot vest. Kirkens grontarealer inngdr som del av en storre landskap som bor sokes bevart
med sitt gronne preg.

Ansvarlig sekers/tiltakshavers redegjorelse:

Det er behov for flere parkeringsplasser tilknyttet kirken. Kirken skal ogsa nd delvis omdisponeres slik at
det blir hyppigere aktivitet og behovet for nye plasser vil oke. Kirken har i dag svert begrenset
parkeringskapasitet og har problemer med logistikk for service biler, samt ved normale arrangementer ved
kirken.

Plasseringen av parkeringsarealet er noye vurdert med tanke pd bevaring av mest mulig parkmessig
uttrykk ved hovedadkomst og tilliggende arealer. Terrenginngrepet og muren er minimal og vil vere en
forskjonnelse av omradet. Parkeringsflaten vil vere skjult av innplantet vegetasjon. Ingen trzr av spesiell
karakter eller verdi vil bli berart.





Saksnr: 201308377-11 Side3 av 6

Stettemur skal vare i naturstein og er satt parallelt med eiendomsgrensen. Det etableres groft i forkant av
muren for overvann. Maks hoyde pa mur blir 1,15 meter.

Eksisterende avkjorsel ligger ca 80 meter fra planlagt avkjorsel. Bredtvetveien er enveiskjort 30km/t sone.
Det er en svart lite trafikkert vei. Krav til siktlinjer ivaretas.

Det vises for avrig til redegjorelser fra ansvarlig seker i saken.

Plan- og bygningsetatens vurdering:

Tiltakets visuelle kvalitet i forhold til omgivelsene og seg selv

Pbl § 29-2 sier at ethvert tiltak etter kapittel 20 skal prosjekteres og utfores slik at det etter kommunens

skjonn innehar gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og
naturlige omgivelser og plassering.

Bredtvet kirke og Bredtvet barnehage er omkranset av Bredtvetveien som gdr i sirkel rundt bygningene. Et
tydelig definert gront areal er etablert i ytterkanten av sirkelen mot veien og som igjen omkranser
bygningene innenfor sirkelen. Omridet innenfor sirkelen bestdr for ovrig av mye vegetasjon.
Parkeringsplassen onskes etablert sor for eksisterende kirke og nord for Bredtvetveien. 1 dag er dette en del
av gront arealet med gress og traer. Innefor sirkelen er ogsd en barnehage. Barnehagen er inngjerdet og
opparbeidet til lekeareal. Nord for kirken ligger Bredtvet fengsel og sor for kirken ligger Bredtvet
kompetansesenter som har flere bygninger med vegetasjonsdekkede tak. Begge disse omrddene er igjen
omkranset av grontomréder.

Byantikvaren har uttalt at stilretningen legger stor vekt pd sammenhengen mellom bygninger og landskap
samt at tiltaket vil medfere en fragmentering av landskapet rundt kirken, som i dag har —og opprinnelig
har hatt, et ssmmenhengende grontdrag fra ost til ser og videre mot vest. [ retningslinjene til KDP er
eiendommen angitt som et opparbeidet uteareal med stor kulturell og /eller bruksmessig verdi.
Eiendommen inngdr i et storre omrade med fokus pa vegetasjon og treplanting. Plan- og bygningsetaten
mener derfor det er viktig 4 opprettholde eksisterende situasjon som kjennetegnes av at bygninger og veier
i stor grad omkranses av vegetasjon og som igjen har betydning for oppreitholdelse av det gronne preget
selt i en storre sammenheng med omrddene rundt.

Parkeringsplassen og muren vil isolert sett tilfredsstille kravene til visuelle kvaliteter i seg selv. Etablering
av parkeringsplass 1,5 meter fra kant regulert vei vil imidlertid medforer at den gjennomgdende gronne
sonen blir brutt. For & sikre tilstrekkelig areal for parkeringsplassen og manovreringsareal er det i
saknaden lagt til grunn at hele arealet mellom kirken og veien opparbeides med fast dekke. For 4 fa til
dette ma grontareal med trer fjernes. Det er planlagt busker i ytterkanten av parkeringsplassen, men da
parkeringsarealet er planlagt si nzr regulert veikant vil ikke opplevelsen av den gronne sonen bli
opprettholdt. Plasseringen er derfor uheldig da det fremstar som klart at det egentlig ikke er plass til
parkeringsplassen. Det er visuelt uheldig at anlegget plasseres s nzre bide vei og bygning og det synes 4
vaere for trangt i forhold til 4 kunne oppnd visuelt gode lesninger som sikrer tilstrekkelig grontareal. Sett i
en storre sammenheng i forhold til de tilgrensende omradene vil tiltaket medfore en negativ utvikling som
virker oppstykkende pa det ellers helhetlige gronne omradet. Hensynet til eksisterende naturgitte
omgivelser er derfor ikke tilstrekkelig ivaretatt.

P4 bakgrunn av ovennevnte kan ikke Plan- og bygningsetaten se at omseokte tiltak har gode nok visuelle
kvaliteter i forhold til dets naturlige omgivelser og plassering. Tiltaket ivaretar derfor ikke pbl § 29-2.
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Avkjorsel
Omsokte eiendom har allerede to avkjorsler og normalt godkjennes kun en avkjoersel til hver eiendom.

Plan- og bygningsetaten er derfor skeptisk til etablering av enda en avkjorsel som for ovrig vil legge beslag
pa ytterligere grontareal.

Dispensasjon
Tiltaket er i strid med reguleringsplan og er avhengig av dispensasjon for 4 kunne fi rammetillatelse.

Plan og bygningsloven § 19-2 dpner for at det kan gis dispensasjon dersom ikke hensynet bak
bestemmelsen det dispenseres fra blir vesentlig tilsidesatt. Videre er det et vilkir at fordelene ved & gi
dispensasjon skal vere klart storre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Det er sokt dispensasjon {ra regulert byggegrense mot Bredtveien

Det vises til sokers begrunnelse for dispensasjon:

Byggegrensen er etablert med tanke pa at utformingen av omradet er sirkuler og at man ikke onsker at
byggverk skal etableres n&rmere vei enn regulert byggegrense. Det skisserte tiltaket anses 4 ikke vare i
uoverensstemmelse med planens intensjon.

Kirken har i dag sveert begrenset parkeringskapasitet og har problemer med logistikk for service biler, samt
ved normale arrangementer ved kirken. Kort avkjoering og bevaring av mest mulig gront er vektlagt i
vurderingen. Gjenboeres interesse blir ikke pavirket. Tiltaket kommer ikke i strid med hensikten med
byggegrensen som er a sikre lys, luft og dpenhet mellom bygg.

Etatens vurdering av om hensynet/ hensynene bak bestemmelsen vesentlig tilsidesettes:

Hensynet med regulert byggegrense er & sikre avstand fra regulert vei samt 4 sikre en ubebygd og gronn
sone mellom bebyggelse og veiareal. Reguleringsplanen viser at det giennomgdende er regulert
byggegrense med god avstand til vei rundt kirken, barnehagen og Bredtvet videregdende skole. Det er med
dette sikret at vegetasjonen skal bevares mot vei.

Bymiljeetaten har uttalt at tiltaket kan aksepteres plassert minimum 1,5 meter fra regulert veikant med
forutsetning om at det innhentes en tinglyst midlertidighetserklzring. Plan- og bygningsetaten er enig i
denne vurderingen nér det gjelder hensynet til plassering av stottemuren mot veiarealet vurderte opp mot
trafikksikkerhetsmessige hensyn. Etablering av parkeringsplass medforer imidlertid at det gjennomgdende
gronne beltet blir brutt og arealet bebygges. Det er planlagt busker i ytterkanten av parkeringsplassen, men
da parkeringsarealet er planlagt si nar regulert veikant vil ikke opplevelsen av den gronne sonen bli
opprettholdt. Reguleringsplanen har sikret soner mot vei som skal vare ubebygde og som skal
opprettholde et gront preg. Bebyggelse i denne sonen medforer fjering av grontarealet og hensikten med
regulert byggegrense blir derfor vesentlig tilsidesatt.

Nér bestemmelsen tilsidesettes vesentlig er det i hht. pbl 19-2 ikke nodvendig & foreta en fordel- og
ulempevurdering, men etaten vil likevel pdpeke at fordelene ved 4 gi dispensasjon heller ikke anses som
storre enn ulempene.

Plan- og bygningsetalen mener etter ovennevnte at vilkirene for dispensasjon etter plan- og bygningsloven
§ 19-2 ikke er oppfylt, og seknaden om dispensasjon innvilges ikke.
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Konklusjon

Ansvarlig soker har redegjort for at kirken trenger flere parkeringsplasser da dagens parkeringsforhold er
utilfredsstillende samtidig som kirken skal omdisponeres slik at ytterligere parkeringsplasser trengs.
Behovet for parkeringsplasser ma imidlertid ogsd vurderes opp mot andre hensyn og Plan- og
bygningsetaten har kommet frem til at hensynet til visuelle kvaliteter og sikring av ubebygd sone mot vei
er viktigere i dette tilfellet. Det vektlegges ogsa at det fremstdr som mulig & f2 plass til flere
parkeringsplasser i tilknytning til eksisterende parkeringsareal.

Under henvisning til det som for evrig er anfort under respektive avsnitt, finner Plan- og by gningsetaten at
det omsokite tiltaket ikke er i overensstemmelse med den samlede plan- og bygningslovgivningen og derfor
ikke kan godkjennes.

Eventuell ny ssknad:

Plan- og bygningsetaten har informert ansvarlig soker om at tiltaket er uheldig og at en mindre utvidelse av
eksisterende parkeringsareal som ligger nordast for kirken ber vurderes i stedet, Dette omradet er ogsa
angitt som et opparbeidet uteareal med stor kulturell og /eller bruksmessig verdi i KDP, men Plan- og
bygningsetaten mener utnyttelse av dette omradet gir mindre skade enn omsokt plassering.

Et mindre areal ser for eksisterende parkeringsplass kan utnyttes til nye parkeringsplasser. Eksisterende
interne avkjering fra parkeringsplassen kan benyttes slik at mest mulig grontareal skanes. Det er imidlertid
viktig at det kun gjeres inngrep for parkeringsplass i en mindre del av det nordligste arealet mellom de to
avkjorslene fra Bredtvetveien.

Klageadgang:
Dette vedtaket kan paklages. Frist for d klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se
vedlagte orientering.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Nord/@st

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 25.10.2013 av:
Anne Kristin Loftsgird - Saksbehandier

Lisbeth Nordli - enhetsleder

Kopi til:
Kirkelig fellesrdd i Oslo, Akersbakken 32, 0172 OSLO, helga.lindland@kirken.oslo.no
Byantikvaren, Postboks 2094 Grilnerlokka, 0505 OSLO, postmottak@bya.oslo.kommune.no
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Vediegg:
Orientering om klageadgang





DEN NORSKE KIRKE
Kirkelig fellesrdad i Oslo

Kirkevergen

Plan- og bygningsetaten

Postboks 364 Sentrum

0102 Oslo

Deres referanse Var referanse Dato
201308377-11 13/00567-4 15.11.2013

Klage p& Plan- og bygningsetatens avslag pi seknad om 4 anlegge
parkeringsplasser og ny avkjorsel til Bredtvet kirke , gbnr 91/88.

Kirkelig fellesrad i Oslo vil med dette piklage Plan- og bygningsetatens avslag pi soknad om &
etablere en ekstra parkeringsplass med tilhorende avkjersel pa Bredtvet kirkes eiendom.

Plan- og bygningsetatens brev av 25.10.2013, med avslag pa soknaden, ble mottatt den 28.10.2013.

Soknaden gjelder etablering av 8 parkeringsplasser syd for kirkebygget, og en ny avkjorsel i den
forbindelse. Opprinnelig soknad gjaldt 10 parkeringsplasser, men antallet bile reduser til 8 plasser, for
& etterkomme kravet fra Bymiljectaten om & flytte prosjektert stottemur, slik at den blir liggende 1,5
m fra regulert veikant. Bymiljoetaten fant da 4 kunne gi dispensasjon fra regulert byggegrense mot
Bredtvetveien.

Dersom Bredtvet kirke med sine 600 sitteplasser skulle ha tilfredsstilt Oslo kommunes egne
parkeringsnormer, matte kirken hatt minst 60 parkeringsplasser. Denne normen er ikke mulig &
etterkomme, men med den @kte bruken kirkebygget n har fatt, er det et stort behov for & legge til
rette for flere parkeringsplasser pé kirketomten, slik at det tidvise parkeringskaoset langs
Bredtvetveien kan avdempes noe.

Plan- og bygningsetaten har avslatt soknaden med den begrunnelse at vilkdrene for dispensasjon etter
pbl § 19-2 ikke er oppfylt, samt at kravet til visuelle kvaliteter som er stiit i pbl § 29-2 ikke er
ivaretatt.

Mens Bymiljoetaten finner 2 kunne gi dispensasjon, vil Plan- og bygningsetaten ikke gi dispensasjon
etter pbl § 19-2, fordi etrablering av parkeringsplassen medforer at det giennomgdende gronne beltet
blir brutt og arealet bebygges, til tross for at etaten mener at parkeringsplassen og muren isolert sett
tilfredsstiller kravene til visuelle kvaliteter. Vi ber Fylkesmannen vurdere om Plan- og
bygningsetaten har tilstrekkelig grunnlag for 4 kunne avvise at det gis dispensasjon for omsgkte tiltak
etter pbl § 19-2.

Besaks-, og posiadresse: Sentralbord: E-Post: Bankgiro nv:  Org.nr:
Akersbakken 32 Tel.: 23 62 90 00 post kfio(@oslo.kirken.no  8380.08.67374 976 987 608
0172 Oslo Webadresse:

http:ffosto.kitken.no





Plan- og bygningsetaten sier om en eventuell ny seknad at en mindre utvidelse av eksisterende
parkeringsareal nordost for kirken bor vurderes i stedet. Plan- og bygningsetaten mener utnyttelsen
av dette omrddet gir mindre skade enn omsokt plassering.

Under utarbeidelse av soknaden har vi vurdert altesnative plasseringer for ny parkeringsplass, men
har kommet til at det alternativet vi har fremsatt er det mest skinsomme med tanke pé 4 ivareta
kirketomtens visuelle kvaliteter. Den plasseringen som vi har foreslatt ligger p det omridet som for
de besgkende til kirken vil oppfattes som «baksiden» av kirken. Omradet har for inntil f3 r siden
vart benyttet som uteomrade for kirkens tidligere barnehage, og barer preg av hardhendt bruk og
slitasje. Kirkebygget er omkranset av trer og vegetasjon pa alle kanter, og det er tvilsomt om
inntrykket av kirkens gronne innramming blir vesentlig dempet ved anleggelsen av de 8
parkeringsplassene, slik vi har foreslatt.

Vi er faglig uenig med Plan- og bygningsetaten i deres vurdering av at det & anlegge et nyit
parkeringsareal i tilknytning ti] eksisterende parkeringsplass gir mindre skade enn ved 4 anlegge
parkeringsplass som omsekt. Nettopp for & skdne kirketomtens viktigste, landskapsmessige
kvaliteter, har vi valgt & fremme en losning som bade er mer komplisert soknadsmessig, (pga behov
for dispensasjoner), og som ogsa vil veere dyrere 8 opparbeide. Den bevokste kollen er et
fremtredende landskapselement som nodvendigvis vil métte berores om man skal legge
parkeringsplasser i tilknytning til eksisterende parkeringsplass. Vi kan vanskelig se at dette vil vere
en mer skdnsom losning enn vart forslag.

Nir Plan- og bygningsetaten skal vurdere tiltakets visuelle kvaliteter i forhold til omgivelsene og seg
selv, etter pbl § 29-2, mé etaten ha god oversikt over eksisterende situasjon. Eksisterende situasjon
preges av rolete og lite funksjonelle parkeringsforhold, knyttet til dagens kirkebruk, og skyldes
manglende parkeringsplasser ved kirken. Vilkérlig parkering langs Bredtvetveien gir neppe et bedre
visuelt inntrykk enn ordnet parkering pa et kvalitetsmessig godt opparbeidet parkeringsareal,
tilbaketrukket fra kirkens hovedinngangssone. Vi ber derfor Fylkesmannen vurdere om Plan- og
bygningsetaten har tilstrekkelig grunnlag for 4 kunne avvise soknaden ogsa pa bakgrunn av pbl § 29-
2, og de gitte forhold.

Hilsen
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Torbjern Borgen " Helga'Lindland
bygg- oganleggssjef seksjonsleder - eiendomsforvaltning
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Oslo kommune
Bydel Bjerke

Bydelsadministrasjonen

Boligbygg Oslo kf

Dato: 05.03.2014

Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
200700167-131 Kristin Enstad 23439915 371.0

201005328 - 011 - OPPDRAGSBREV OMSORG OIVINDSVE]I FORPROSJEKT

Boligbygg Oslo Kf og Bydel Bjerke har gjennomfert Konseptvalgsgutredning som er
kvalitetsikret i byrddsavdelingen for eldre og sosiale tjenester i form av en Ekstren rapport og et
notat vedlagt.

Bydelen har ogsé fatt i oppdrag & bestille et forprosjekt av Boligbygg oslo KF og vil med dette
videreformidle oppdraget: se vedlegg Oppdragsbrev forprosjekt.

Vér kontaktperson er Kristin Enstad. Vi ber med dette om en kontaktperson i Boligbygg for &
gjennomfore moate med presiseringen av bestillingen pé service- og personalbase ( pkt i
oppdragsbrev) med nedvendig samhandling i bydelen da nybyggalternativet kun er et
skisseprosjekt.

Bydel Bjerke sender forprosjektrapport til Est hver méaned.

Vi ser at Boligbygg Oslo KF har fatt kopi av brev fra EST 22.01.2014. , men dette er bydelens
formelle bekreftelse pa bestillingen uten vedlegg.

S ARSEH 13WM/ ¢ Erland Solberg

Bydelsdirektar onomisjef

Vedlegg : sendt tidligere :
Oppdragsbrev forprosjekt

Notat : Etterarbeid kvalitetssikring KS1
Rapporteringsskjema forprosjekt

KS1 rapport.
KVU Omsorg+ @ivinds vei.
303 ,&‘,’0 Bydel Bjerke Postadresse: Telefon: 02 180 Banknr: 1315.01.00865

3‘&’?&1 Bydelsadministrasjonen Postboks 13 @kern Telefaks: 23 43 98 01 Orgnr: 974 778 874
A 15

v, ] Besaksadresse: 0508 OSLO
() L]

Qkern senter Okernveien 145 www.bbj.oslo. kommune.no
|'\l 0580 OSLO Epost: postmottak@bbj.oslo. kommune.no





3 Oppdrag om gjennomfgring av forprosjektfasen i Oslo kommune -16.12.2013

Oppdrag fra overordnet bestiller til operativ bestiller om
gjennomfoering av forprosjektfasen: Omsorg+ i @ivindsvei 2

slo kommunes sykehjemsbehovsplan, overordnede behov for

boliger til eldre. Bydel Bjerkes konkrete boligbehov til eldre.

Konseptvalgsutredning (KVU) for & utrede muligheten for Omsorg+

Bydel Bjerke.

KVU er kvalitetssikret av DOVRE GROUP. KS1 merknader er

kommentert i eget notat utarbeidet av overordnet bestiller (EST 1

samarbeid med Boligbygg Oslo KF).

KVU og kommentardokument anbefaler alternativ: Riving av

eksisterende og oppfering av nybygg i1 @Qivindsvei 2.

Bydelens eksisterende boligmasse for denne malgruppen er preget av
understandard og tilfredsstiller ikke dagens krav til utforming.

e Utvikling av Omsorg+ med minimum 50 boliger som
tilfredsstiller Husbankens krav til omsorgsboliger og Oslo
kommunes krav til Omsorg+.

¢ Oslo kommune vil ha Omsorg+ etter angitte maltall
(Sykehjemsbehovsplanen)

¢ Husbankens veileder for utforming av omsorgsboliger og
sykehjem. HB 8. F7 Rom for trygghet og omsorg

e Prinsipper for investeringsprosesser i Oslo kommune og

veileder for forprosjekter i Oslo kommune.

Statlige retningslinjer for investeringstilskudd

Kommunens kravspesifikasjon for Omsorg+

Boligene skal ha gjengs leie

Husleie og drift av personalbase dekkes innenfor

bydelsrammen

Operativ bestiller, bestiller forprosjekt av operativ utforer.
o Behovet for tjenestelokaler og servicelokaler spesifiseres.
Hovedleveranse: Forprosjekt som beskriver lgsninger og
skisserer et hovedprosjekt.

Bydelen rapporterer mdnedlig pé vedlagte skjema til EST

Ferdig forprosjekt for 15. mai 2014

Operativ utfarer: Boligbygg Oslo KF (BBY)

Kontaktperson i EST: Nina Berresen

Prosjektet ferdigstilles innen forste kvartal 2017.

Prosjektet forholder seg til utarbeidet KVU, KS1 Dovre og
Etterarbeid utarbeidet av EST 1 samarbeid med Boligbygg
Oslo KF, samt kostnadsberegninger pr. nov. 2013. P50 = 197
mill (inkl. mva).

o EST sender sgknad om investeringstilskudd til Husbanken

e & o o o |0

Godkjent av Byrad for eldre 9. desember 2013
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Oslo kommune
Opplexrings- og utviklingsfondet

Blankett 3

Referansenummer :
OKI003-RWYZ

Seknad OU-tiltaksmidler

Innsendingsdato:19.02.2014 13:23

I nformasjon om virksomhet

Personal- eller opplaringsansvarlig

Ansattnummer
Tjenestested
Fornavn

Etternavn

Telefon dagtid
Mobilnummer
E-post
Virksomhetens navn

E-post

18768

Personal - Internt, bbj

Ruth Inger

Braanaas

23439866

90550239

ruthinger.braanaas@bbj .osl0.kommune.no
Bydel Bjerke

postmottak @bbj.oslo.kommune.no

Enhet/avdeling seknaden gjelder for:

Enhet/avdeling
Kontaktperson

Svarkvittering

Bydel Bjerke
Kristin Enstad

@nsker du svarkvittering tilsendt pa

Annen informagjon om sgknaden

Typetiltak

Kort beskrivelse av
tiltaket. (Maks 200

tegn)

For ana malet om "Reykfri Bydel Bjerke” vil bydelen tilby ulike helse- og

trivsel sfremmende tiltak til de tjenestestedene som fremlegger en konkret plan for

gjennomfering.

Sidelav4

OKI003-RWYZ
Oppleerings- og Postadr: Telefonnummer 02180
utviklingsfondet Byrédsavdeling for  Telefaksnummer 23461458
finans og utvikling E-post: postmottak @ou-

0037 Oslo fondet.oslo.kommune.no





Oslo kommune
Opplexrings- og utviklingsfondet

Blankett 3
Per sonalansvarlig
Er sgknaden behandlet | Ja
i partsammensatt
utvalg?
Hvisja, nar?/ Hvisnei, 18.02.2014
hvorfor ikke?
Awviklingstid
Startdato 01.08.2014
Sluttdato 01.08.2015
Informagon om tiltak
Formd med tiltak Det er vedtatt i MBU alage en tiltaksplan for « Raykfri Bydel Bjerke » og en
(Maks tekstlengde partsammensatt gruppe er nedsatt.
4000 tegn) Maélet med tiltakene er abidratil & n& bydelens mal om 10% reduksion av sykefravesr

I tillegg har bydelen mal om avirkeliggjere krav om rgykfri arbeidsplass ogsii
inngangsparti.og pa sikt reykfri arbeidstid.

I henhold til Helsedirektoratets anbefalinger bar dette skje samtidig med positive
helsefremmende tiltak i arbeidsmiljget (se ogsa vedlegg 1og 2 fra Helsedirektoratet.no).
En ordning med fokus pa ekt fysisk trening og en fruktordning pa arbei dsplassen vil
derfor bade veae tiltak for & redusere rayking og med det redusere sykefravaa pakort
og lang sikt — og en stimulering til ytterligere hel sefremmende prosesser for alle ansatte
i bydelen.

Malgruppe for tiltak Alle ansatte bade pa dagtid og i turnus ved ca. 60 tjenestesteder i alt ca. 800
(Maks tekstlengde 500 | fulltidsstillinger fordelt pa over 1000 ansatte som setter i verk planlegging og tiltak for
tegn) andma om Raykfri bydel og redusert sykefravas..

Tiltaket arrangeres evt. | Partsammensatt gruppe (nedsatt av bydelsdirektar og MBU) samarbeider med tjenester
sammen med (Maks med erfaring med hel sefremmende naarvaarsarbeid som for eksempel: :
tekstlengde 500 tegn) | 1. Statlig ansattei NAV Bjerke
2. Hjemme tjenesten i Bydel Bjerke (som har hatt et tiltak tidligere med statlig stette.)
3. Bydel Nordre Aker
4. Samarbeid med Karea (tidligere Arbeidstreningsbedriften) som drifter kantinetilbud
for noen tjenester i Bydel Bjerke.
5. 60 tjenestestedd edere i Bydel Bjerke

Hvordan skal tiltaket Helsedirektoratet anbefaer at arbeidsgiver og ansatte finner fram til positive tiltak
giennomfares? (Maks | som kan lette innfering av ytterligere restrikgoner pargyking og samtidig i seg selv er
tekstlengde 4000 tegn) | positivt helsefremmende for alle ansatte.

OKI003-RWYZ Side2av 4

Oppleerings- og Postadr: Telefonnummer 02180
utviklingsfondet Byrédsavdeling for  Telefaksnummer 23461458
finans og utvikling E-post: postmottak @ou-

0037 Oslo fondet.oslo.kommune.no





Deltagere

Antall deltagere som
ikke omfattes av
OU-fondsavtalen

Totalt antall deltagere

Annen informago

Har sgknaden
sammenheng med
tidligere sgknader?

Vil Utviklings- og
kompetansestaten bli
brukt til tiltaket?

Hvisja, pa hvilken
méte? / Hvis nei,
hvorfor ikke?

Oslo kommune
Opplexrings- og utviklingsfondet

Blankett 3

Partsammensatt gruppe vil forberede og gjennomfere et motivas onsseminar og
presentere overordnede mdl og tiltak og invitere til innspill fratillitsvalgte og ledere.
Mange har allerede tiltak i riktig retning.

Bydel Bjerke ansker sa & bel anne tjenestedet/ resultatenheten ndr den har laget en
konkret handlingsplan for helsefremmende tiltak inkludert Raykfri Bydel. Belgnning
skal vagre en fruktordning i samarbeid med Kareaog /eller enkelt utstyr eller opplegg
for felles trimaktiviteter.

Pasikt vil dette spare inn sykefravear og vikarbruk og Bydel Bjerke kan da viderefare
tiltaket selv - men Bydel Bjerke trenger hjelp til kostnadene ferste aret.

Det vil vaare uheldig om bare sma enheter i Oslo kommune, med fa ansatte, kan sette i
gang slike helsefremmende arbeidsmiljgtiltak.

Det er ogsa vanskelig a se at Bydel Bjerke kan velge bort noen av sine tjenester som
ikke skal fa glede av dette om en skal lykkes med dinnfare Reykfri Bydel og redusere
sykefravaa ogsai turnus arbeid

0

1000

n om tiltak
Nei

Nei

Bruke egne krefter pluss ev. noen til motivasjonsseminar (kanskje UKE)

Skal tiltaket avviklesi | Ja
egne lokaler?
K ostnadsover sikt

Foreleserefra Belgp 0

kommunal virksomhet

Eksterneforelesere M otivasjonsseminar Belap 20 000

OKI003-RWYZ  Side3av 4

Oppleerings- og Postadr: Telefonnummer 02180
utviklingsfondet Byré&dsavdeling for  Telefaksnummer 23461458

finans og utvikling E-post: postmottak @ou-
0037 Oslo fondet.oslo.kommune.no





Oslo kommune

Pakkepris/
konsulentfirma

Kost og/eller logi

Lokaler

Reise

Kursmateriell

Annet Frukt, hel sefremmende tiltak, planlegging
Totalkostnader

Seker s egenandel Panlegging

Seknadssum

Andre opplysninger og vedlegg

Opplexrings- og utviklingsfondet

Andre opplysninger Strategisk kompetanseplan 2010-2013 skal gjelde ut 2014. Vi arbeider med en ny.

(Maks 500 tegn)

Vedlegg - opplaeringsplan
Obligatorisk vedlegg

B Opplagingskaender vér 2014.doc

Vedlegg - annet
Liste over vedlegg

[ Mat og helsei arbeidslivet.docx
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REVIDERT KONSEPTVALGUTREDNING FOR @IVINDVEI 2 MED
ANBEFALING AV NYBYGG.

Vedlagt oversendes revidert konseptvalgutredning for @ivind omsorg+ i @ivinds vei 2 til
orientering..

Bydelsutvalget har tidligere vedtatt at @ivinds vei 2 skal veaere bydel Bjerkes Omsorg+ prosjekt
under navnet @ivind omsorg+. Det betyr ombygging eller nybygg til ca 60 universelt utformede
omsorgsboliger med aktivitetssenter og husvert.

Uklarheter om finansiering har fart til store forsinkelser, men ser ut til & finne en lgsning i 2013.

Hasten 2012 har Bydel Bjerke samhandlet med Byradsavdelingen eldre og sosiale tjenester og
Boligbygg Oslo KF om en skisse til nytt nybyggprosjekt og det er i den forbindelse behov for en
revidert konseptvalgutredning.

Alternativene nybygg og ombygging er vurdert i forhold til behov, krav og mal og risiko.
Begge alternativer er vurdert som tilfredsstillende, men krever gkonomiske tilskudd fra
Husbanken og Oslo kommune for at boligene skal kunne leies ut til gjengs leie og innenfor
bostattens maksimalgrense. Kostnadene for de to alternativene er sa like at hensynet til
vedlikeholdskostnader og levetid ma veie tyngre.

Det skisserte nybygget som ble presentret med gjennomgaende etasjer pa ett niva framstar som
mer egnet enn det ombygde alternativet for bade brukere og ansatte. Nybygget framstar som mer
brukervennlig og brannsikkert.

Bydelsdirektgren har derfor anbefalt nybygg under forutsetning av at de skonomiske ma - kravene

blir oppfylt og at den nye planlgsningen blir godkjent av Arbeidsmiljgutvalget og Bydelsutvalget
og Plan og bygningsetaten etter at nye prosjekttegninger er utarbeidet i forprosjektfasen.

Bydelsdirektarens forslag til vedtak i rad, utvalg og komiteer:





Bydelsdirektgrens anbefaling og ny Revidert konseptvalg utredning for @ivind omsorg+ tas til
orientering.

Bjerke 9.1.2013

Kari Anne Mathisen
Bydelsdirektar.

Vedlegg: Revidert konseptvalgutredning for @ivind omsorg +.
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