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Sak 11/14 BU-protokoll februar 2014

Arkivsak: 201400083
Arkivkode: 026.2
Saksbehandler: Kristin Kaus

Saksgang
Bydelsutvalget

BU-PROTOKOLL FEBRUAR 2014

Som vedlegg

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Godkjent

Mgtedato
25.03.14

Saknr
11/14



Sak 12/14 Protokoller mars 2014

Arkivsak: 201400083
Arkivkode: 026.2
Saksbehandler: Kristin Kaus

Saksgang Mgtedato
Arbeidsutvalget 20.03.14
Bydelsutvalget 25.03.14

PROTOKOLLER MARS 2014

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Tatt til orientering

Saknr
9/14
12/14



Sak 13/14 Hgaring av forskrift for tidsbegrenset
parkering/betalingsparkering i sidegater til Theres es gate

Arkivsak: 201400703
Arkivkode: 611.9
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og byutviklingskomiteen 19.03.14 2/14
Bydelsutvalget 25.03.14 13/14

HORING AV FORSKRIFT FOR TIDSBEGRENSET
PARKERING/BETALINGSPARKERING | SIDEGATER TIL THERES ES GATE

Saksframstilling:
Bymiljgetatens brev til bydelen av 07.03.3014 tasiisin helhet i saksframstillingen.

Bakgrunn

Bymiljgetaten var tilstede pa bydelsutvalgets n25©2.2014 og orienterte om Prosjektet
Kraftfulle fremkommelighetstiltak i Thereses gaBgmiljgetaten varslet pa mgtet at det ville
bli oversendt bydelen fire forslag til forskriftEr etablering av betalingsparkering i noen av
Thereses gates sidegater, henholdsvis i Sporvajsgalhelms gate, Eugenies gate og
Stensgata. Bymiljgetaten gnsker at bydelen tdingtiil de fire forskriftene, med eventuelle
endringsforslag far forslagene sendes til Polftegodkjenning.

Prosjektet Kraftfulle fremkommelighetstiltak sglkefilby trikk og buss bedre
fremkommelighet gjennom raskere fremfgring og beanektlighet. Fjerning av parkering i
Thereses gate er et tiltak som vil redusere feigramger og parkeringsaktiviteter som hindrer
eller forstyrrer kollektivtrafikken. Trikk er skimbundet og lider under feilparkeringer,
ettersom det ikke er mulig a svinge utenom kjgretmy blokkerer veibanen.

| forbindelse med gjennomfaringen av tiltaket harkgringsdekningen pa offentlig grunn i
Thereses gate blitt redusert med 124 p-plasseafp@stid.

Pa dagtid var parkeringsdekningen lavere fordieydelig del av parkeringsarealene var satt
av til varelevering mellom 8.00 og 16.00.

Etter innfaringen av tiltaket har Bymiljgetaten matiten rekke forslag og tilbakemeldinger fra
publikum. Mange er bekymret over at den redusatkgringsdekningen kan ramme
neeringsliv i tillegg til mulige oppstillingsplasstar hjiemmehijelp, handverkere og andre
servicetjenesteformal. Disse tilbakemeldingenebirtil at Bymiljgetaten na foreslar en
tilpasning av parkerings-lgsningen i sidegaten€Hhéreses gate.

Forslag til omprioritering av parkeringsform

Det foreslas a skilte fire sidegater i Thereses gatd ordinger betalingsparkering. Skiltingen
innebaerer parkering max. 2 timer mot betaling nmel®00 og 17.00 pa hverdager og 9.00 og
15.00 pa lgrdager. @vrig tid er plassene gratisri/tie.



Ved & skilte ordinger betalingsparkering i sidegati@rThereses gate vil parkerte kjagretay
skiftes ut i lgpet av dagen. Dette vil gi ledigagsler pa dagtid og dermed tilrettelegge for
gerend og oppdrag med bil. Dette er seerlig viktighBeringsvirksomheter ettersom ledig
parkering pa dagtid gir tilgjengelighet for handlerog besgkende. For beboere innebaerer
dette en fortsatt mulighet til gratis parkeringkv&lds- og nattestid. At parkerte biler har
tidsbegrenset oppholdstid pa dagtid gir gkt sarliggyet for a finne ledig plass etter arbeidstid
for beboere som benytter bil til jobb.

Gatene det kan veere aktuelt med noen betalingsjpagkplasser er :

Wilhelms gate 14 plasser, hele ene siden av gata

Sporveisgata 7 plasser + 2 elbilplasser, dgkemerket pa kart

Eugenies gate 6 plasser, oppmerket pa kart

Stensgata 7 plasser, oppmerket pa kart

Totalt inntil 36 plasser.

Se vedlagte forslag til forskrifter, dvs hvor deskes innfgrt betalingsparkering.

Konsekvenser av forslaget
Forslaget er vurdert etter sannsynlige konsekveosdorskjellige brukergrupper.

Neeringsdrivende

For neeringsdrivende i Thereses gate vil tidsbegtdretalingsparkering i sidegatene sikre
tilgjengelighet for handlende med bil. Ifalge erdarsgkelse, gjennomfart av Ipsos MMI far
parkeringen ble fiernet, benyttet én av ti kundehéreses gate bil nar de handlet. Fordelingen
av kunder som ankommer med bil vil etter all santigiiet variere mye mellom de forskjellige
virksomhetene i Thereses gate. Virksomheter somerBagg elektro, Flligger farve og

Viklunds brukthandel kjgl frys og mgbler er ekseengda naeringsaktgrer som omsetter tunge
varer. Disse vil ha flere kunder med behov for dytte bil.

Handverkere

Handverkere er en gruppe som er utfordrende & léliggdte for i byen der det kan veere langt
mellom ledige p-plasser. Betalingsparkering sgfgeutskifting av kjgretayene pa p-plassene.
Dette gker sannsynligheten for & finne en ledigp[# et forutsigbart sted. Kommunen har
mulighet til & gi handverkere dispensasjon fralt@gensningen pa betalingsparkering.
Informasjon om denne ordningen er tilgjengelig yanBjoetatens nettsider.

Hjemmehijelp

Hjemmehijelp som ankommer med bil vil ha lettereddinne ledig oppstillingsplass ved at det
finnes flere sidegater til Thereses gate som alingsregulert pa dagtid. En slik tilrettelegging
er til fordel for beboere som ikke ngdvendigvigdiserer bil selv, men som er avhengig av
tienester fra andre aktgrer som benytter bil.

Budbiler

Bud er aktgrer som ofte har korte serend, men sonslike med a finne ledig p-plass i
naerheten av stedet de skal levere brev eller paBlegalingsparkering gir gkt tilgjengelighet
for denne gruppen. Tilretteleggingen for bud repnésrer et bilbehov som ikke er knyttet til
eierskap og disposisjon av egen bil hos beboere.

Beboere

Beboere som disponerer bil i byen utgjer ikke esaetiet gruppe. Enkelte bileiere benytter bil
en sjelden gang, andre daglig og andre igjen eg ghber to i uka. Utskifting av kjgretagy fram

til klokken 17 gjar at beboere som benytter bijdBb vil kunne finne en ledig plass etter endt



arbeidstid. Beboere som benytter bilen sjeldenikii ha fordel av a bruke plassene. Enkelte
beboere disponerer ikke egen bil, men har behoatfandre service- og omsorgstjenester har
tilgang péa parkering.

Beboerparkering

Beboerparkeringsordningen gjennomgar varen 20kbeseptvalgutredning. Lasningen er
berammet til & implementeres sommeren 2015. Bebderpng vil prioritere beboerne og
redusere omfanget av fremmedparkering i bydeletteld gjgre at kapasiteten for
gateparkering vil gkes for beboere pa sikt.

Bymiljgetatens konklusjoner

Bymiljgetaten anbefaler a skilte betalingsbelagk@ang i noen av sidegatene til Thereses gate
for & gke tilgjengelighet for handlende i gata, shidra til & gke tilgjengelighet for service- og
omsorgstjenester.

Betalingsparkering sgrger for utskifting av bruleenp-plassene. Utskiftingen av biler i lapet

av dagen gjar at sannsynligheten gker for at bédedre og besgkende finner en plass.

| dag er hovedvekten av tilgjengelig betalingsperigefokusert rundt Bislett. For a styrke hele
gatelgpet i Thereses gate som handlegate er digf &ikgsa ha noe betalingsparkering i
midten. Forslaget om syv plasser i Stensgata ent sueg | dette henseendet.

Bydelsdirektgrens vurdering

Bydelsdirektgren forstar behovet for & iverksetiemtiltak som kan gi noen ledige
parkeringsplasser pa dagtid, for handlende og leesizki dette omradet.

Etter bortfall av parkeringsplassene i Thereses gatlet na faerre ledige plasser pa dagtid til
de som har et aerend eller oppdrag med bil i dettddet. Bydelen har mottatt mange
henvendelser fra naeringsdrivende som na er bekyorktindegrunnlaget.

Bymiljgetaten mener en omgjgring av dagens grasselr til betalingsparkering i noen av
sidegatene til Thereses gate igjen vil kunne gjeiigelighet for handlende og besgkende til
dette omradet. Betalingsparkering med begrenskepagstid vil medfare at parkerte kjagretay
skiftes ut i lgpet av dagen.

For beboere i omradet vil forslaget imidlertid ibaere en ytterligere reduksjon i antall
tilgjengelige plasser pa dagtid. Plassene vil keumrukes til gratis parkering kvelds- og
nattestid, men flere beboere vil matte flytte bibten morgenen dersom de ikke benytter bil til/i
jobben.

Pilestredet og Thereses gate er to av de gatenetstligere saker om innfgring av
beboerparkering i bydelen har veert beskrevet s@ntrale handlegater» og hvor det ikke skal
veere beboerparkering, nettopp for a avse parkguiagser til handlende i disse gatene.

Etter bortfall av parkeringsplasser i Thereses gitsindelse med prosjektet Kraftfulle
fremkommelighetstiltak mener bydelsdirektgren atsien foreslatt bar avsettes
parkeringsplasser til handlende og besgkende i sidegater.

Imidlertid mener bydelsdirektgren at det antall sarforeslatt av Bymiljgetaten bgr reduseres
med 50% , fra 36 til 16 frem til innfaring av belpparkeringsordningen i hele bydelen i 2015.
Dette for a ta noe mer hensyn ogsa til beboereomsddet.

Bymiljgetaten uttaler at deres forslag er flekgibehde i forhold til en gkning eller
innskjerpning av antall plasser som avsettes tdlbesparkering.

Bydelsdirektgren mener at det bar planlegges fakemng av betalingsparkeringsplasser
unntatt beboerparkeringsordningen i dette omraftebindelse med innfaringen av full
beboerparkeringsordning.



Som mulig kompenserende tiltak i Thereses gate@elbn ogsa forespurt av Bymiljgetaten
om det kan veere aktuelt & oppheve praveomradeefuerparkering inntil full innfering i
bydelen.

Bydelsdirektaren vil ikke anbefale en slik lgsniBagens prgveomrade for
beboerparkeringsordning avgrenses av Ullevalsv@gdelsdirektgren tror at det bare for et
fatall av beboerne i sidegatene til Thereses gatdeenog midtre del vil vaere aktuelt & parkere
bilen nord for Ullevalsveien. Bydelsdirektaren raeat opphgar av preaveomradet vil
gjeninnfgre gkt fremmedparkering i omradet langs\dllsveien og i andre deler av
prgveomradet. | praveomradet er det flere storarutihgsinstitusjoner samt Mattilsynet m.fl
og Ulleval sykehus, og som alle na forholder skattbmradet rundt har beboerparkering.

Tidligere vedtak i saken:

Miljg- og byutviklingskomiteen har behandlet sakemgte 19.03.14 og har fattet fglgende
vedtak

Behandling:

Endringsforslag fra Kjartan Almenning (V) til punki etter fgrste setning, andre avsnitt:
Av disse 18 betalingsparkeringsplassene bgr 7 v&snsgata og de gvrige fordeles pa
Wilhelms gate og Eugenies gate.

Endringsforslag fra Kjartan Almenning (V) til pun&t Endre de 2 fgrste setninger:
Bydelsutvalget vil ikke anbefale & oppheve prgveuatat for beboerparkering inntil full
innfaring i bydelen.

Tilleggsforslag fra Kjartan Almenning (V), nytt pkird: ICAs parkeringsplass stenges etter
butikkens apningstid og utnyttes ikke fullt i apgétiden. Bydelsutvalget anbefaler
Bymiljgetaten & kontakte ICA for & finne en lgsniteg deler av parkeringsplassen kan leies av
andre enn ICAs kunder pa kvelds- og nattetid.

Endringsforslag fra Olav Bye (H) til punkt 1: Bydatvalget statter det antall parkeringsplasser
som foreslatt av Bymiljgetaten.

Votering:
Bydelsdirektgrens forslag ble satt opp mot endforgéaget Endringsforslag til punkt 1 fra Bye

falt mot 1 stemme (H)

Bydelsdirektgrens forslag punkt 1 satt opp mot Almegs og falt mot 3 stemmer (V, A,
MDG)

Bydelsdirektgrens punkt 2 enstemmig vedtatt

Bydelsdirektgrens forslag punkt 3 satt opp mot imgdforslag fra Alimenning og falt
enstemmig

Nytt punkt 4 fra Almenning enstemmig vedtatt

Vedtak:

1. Bydelsutvalget mener en omgjgring av dagens giasspr til betalingsparkering i
noen av sidegatene til Thereses gate igjen vil &ginilgjengelighet for handlende og
besgkende til omradet. For beboere i omradet villéget imidlertid innebaere en
ytterligere reduksjon i antall tilgjengelige plass® dagtid, noe som vil medfgre at
flere beboere ma flytte bilen om morgenen dersoikkaebenytter bil til/i jobb.

Bydelsutvalget mener det antall betalingsparkenmasser som er foreslatt av
Bymiljgetaten bgr reduseres med 50 %, fra 36 tjlfde&n til innfaring av
beboerparkeringsordningen i hele bydelen i 2015.



Av disse 18 betalingsparkeringsplassene bgr 7 v&tensgata og de gvrige fordeles
pa Wilhelms gate og Eugenies gate.

En reduksjon av antall plasser foreslas for & ta moer hensyn ogsa til beboere i
neeromradet, som etter innfaring av prosjektet Kudé fremkommelighetstiltak ogsa
har fatt redusert antall parkeringsplasser i omrébetydelig.

2. Bydelsutvalget mener behovet for en gkning av ingsgparkeringsplasser unntatt
beboerparkeringsordningen i dette omradet ma segepdnnfgringen av full
beboerparkeringsordning.

3. Bydelsutvalget vil ikke anbefale & oppheve prgvadetrfor beboerparkering inntil full
innfaring i bydelen.
Dagens prgveomrade for beboerparkeringsordning enges av Ullevalsveien.
Bydelsutvalget mener at opphgr av praveomradefjeilinnfare gkt fremmedparkering
i omradet langs Ullevalsveien og i andre deler asygomradet. | praveomradet er det
flere store utdanningsinstitusjoner samt Mattilgyme.fl og Ulleval sykehus, og som
alle na forholder seg til at neeromradet har beb@ekering.

4. ICAs parkeringsplass stenges etter butikkens astithgg utnyttes ikke fullt i
apningstiden. Bydelsutvalget anbefaler Bymiljgetadtdontakte ICA for a finne en
lzsning der deler av parkeringsplassen kan leiearadre enn ICAs kunder pa kvelds-
0g nattetid.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
1. Bydelsutvalget mener en omgjgring av dagens gtasispr til betalingsparkering i noen
av sidegatene til Thereses gate igjen vil kunrtdggengelighet for handlende og
besgkende til omradet. For beboere i omradet sldget imidlertid innebzere en
ytterligere reduksjon i antall tilgjengelige plaspé dagtid, noe som vil medfare at flere
beboere ma flytte bilen om morgenen dersom de likgytter bil til/i jobb.

Bydelsutvalget mener det antall betalingsparkeptagser som er foreslatt av
Bymiljgetaten bar reduseres med 50%, fra 36 tilftE8n til innfaring av
beboerparkeringsordningen i hele bydelen i 2015.

En reduksjon av antall plasser foreslas for a tamer hensyn ogsa til beboere i
neeromradet, som etter innfaring av prosjektet Kukdt fremkommelighetstiltak ogsa
har fatt redusert antall parkeringsplasser i ontridtydelig.

2. Bydelsutvalget mener behovet for en gkning av rgsparkeringsplasser unntatt
beboerparkeringsordningen i dette omradet ma sesg#nnfaringen av full
beboerparkeringsordning.

3. Bydelsutvalget registrerer at bydelen er forespurBymiljgetaten, om det som mulig
kompenserende tiltak i Thereses gate kan veerelaftappheve prgveomradet for
beboerparkering inntil full innfaring i bydelen.

Bydelsutvalget vil ikke anbefale en slik Igsningadens prgveomrade for
beboerparkeringsordning avgrenses av Ullevalsv@gdelsutvalget mener at opphar
av prgveomradet vil gjeninnfgre gkt fremmedparlgeriomradet langs Ullevalsveien
og i andre deler av prgveomradet. | preveomradét¢efiere store
utdanningsinstitusjoner samt Mattilsynet m.fl Witpval sykehus, og som alle na
forholder seg til at neeromradet har beboerparkering



Ellen Oldereid
Bydelsdirektar

Vedlegg: Brev fra Bymiljgetaten



Sak 14/14 Ullevalsveien 114 Gnr/Bnr: 47/12 - var  sel om oppstart av
detaljregulering - byggeomrade for boliger og forre tning

Arkivsak: 201300440
Arkivkode: 512
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og byutviklingskomiteen 19.03.14 5/14
Bydelsutvalget 25.03.14 14/14

ULLEVALSVEIEN 114 GNR/BNR: 47/12 - VARSEL OM OPPSTART AV
DETALJREGULERING - BYGGEOMRADE FOR BOLIGER OG FORRE TNING

Sammendrag:

Bydelen har fra Hille Melbye Arkitekter AS pa vegae forslagsstiller Torshov Eiendom AS
mottatt varsel om oppstart av detaljregulering #lewdlsveien 114, gnr 47 bnr 12 og del av
Kirkeveien 155, gnr 47 bnr 65.

Omradet er i dag regulert til byggeomrade for indig7/12) og tomt for offentlig

bygning (47/65). Det har tidligere veert bensinstagja tomten. Hensikten med
omreguleringen er a legge til rette for nye boliggrstrakstjenstlig naering (forretning). Planen
vurderes ikke & utlgse krav om konsekvensutredning.

Det har veert avholdt oppstartsmgte og to dialogma&dlom Plan- og bygningsetaten,
Bymiljgetaten og forslagsstiller. Temaer som hartygenstand for szerlig diskusjon har sa
langt veert bygningsvolumets starrelse, form ogykiktmot omkringliggende bygningsmilja,
stay, luftforurensning og spgrsmalet om forretroggvarelevering pa bekostning av
uteoppholdsarealer.

Forslagsstillers opprinnelige planer er endret fmige av dialogmatene. Da byggeomradet
ligger i r@d/gul sone for stagy og luftforurensniergdet varslet strenge krav om avbgtende
tiltak.

Plansaken vil komme pa off. hgring nar den foreliggenere i ar.
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Saksfremstilling:

Da det sammen med varslet ikke foreligger dokunrersaken fra forslagsstiller er det i
saksfremstillingen tatt inn referater, brev ogsthasjoner som ligger pa Plan- og
bygningsetatens saksinnsyn. Dette for i denne sakiurstrere dialogen mellom forslagsstiller
og etatene frem til varslet.

Planomradets starrelse -utnyttelse

Planomradet har en grunnflate pa ca 2330 m2, iektuwtel av naboeiendom i nord.
Kommunedelplan for byutvikling og bevaring legogp til en TU=350 % for
konsolideringsomrade K2, hvor Ullevalsveien 114jéig Dette gir et utbyggingspotensiale pa
8155m2.

Forslagsstiller gnsker & gke utnyttelsen av pladdetrmed utbygging av boliger, forretning i
1. etasje og parkeringskjeller under bygget. Fgesitller gnsker a legge til rette for apen
utadrettet virksomhet i 1. etasje, men ogsa medgtmet for boliger.

Forslagsstiller hadde planer om en stor dagligearefning, men gar bort fra dette da det ikke
er mulig & fa til snuareal for varelevering pa egamn. En kjgrerampe for lastebil til kjeller
vil ta mesteparten av bakgarden pga krav til lermglstigningsforhold.

Forslagsstillers forslag ligger etter dialogmgatetiba bli et boligbygg pa 7 etasjer med
tilbaketrukket gverste etasje. Hgyden pa byggetdursert fra 9 etasjer for bedre tilpasning til
bebyggelsen gst for Kirkeveien.

Bygget vil ha ca 96 leiligheter og et neeringsapéata 1000 m2.

Boligandelen blir pd mellom 80 — 100 %.

Det er foreslatt parkering i 2-3 etasjer i kjellederbygget.

Felles uteoppholdsareal for boligene er pa bakkefuixeslatt til ca 700 m2 samt ca 800 m2 pa
takterrasse. | tillegg @nsker forslagsstiller ptesbalkonger mot Kirkeveien og innglassede
balkonger/vinterhager i tillegg. Forslagsstilleisker ogsa balkonger eller svalganger mot
gardsrommet. Forslagsstiller mener at dagens fosniag og staybelastning kan endres i
fremtiden med gkt bruk av elbil eller andre typerktayer uten de miljgbelastningene vi har i
dag.

Forslagsstiller vil fglge ny leilighetsnorm for iredby som ble vedtatt hgsten 2013.

ROS analyse og analyse av stgy og luftforurenswiirgi utarbeidet.

Mgter avholdt med forslagsstiller
Det er avholdt 3 mgter med forslagsstiller, forhekmhferansen samt 2 dialogmater.

Dialogmgte 1.

Formal

Plan- og bygningsetaten informerte om at etateoositive til utvikling av bolig pa
eiendommen, men mener at bolig i 1. etasje pa piadbet er uheldig i forhold til stay, trafikk
og innsyn. Forslagsstiller gnsker en fleksibel legng av 1. etasjen, som ikke setter krav om
etablering av forretning, men apner opp for formaterslagsstiller foreslo muligheten for en
hay farsteetasje regulert til bolig, der parkerkjgleren er delvis over terreng. Etaten papekte
at 1. etasjen bgr utvikles til forretning og liguge bakkeplan for at bebyggelsen kan bidra til
aktivitet i gaterommet og bygge opp under en geikling av omradet, samt tilrettelegge for
torg og mateplass i byggesonen i omradet tilgressilevalsveien og Kirkeveien.

Hayder og utnyttelse

Forslagsstiller viste en digital modell av prosgkig informerte om endringene som var blitt
gjort etter planinitiativet. For & ha en videreldgarundt hagyder, form, utnyttelse og forhold til
omkringliggende bebyggelse bemerket etaten belorwen fysisk modell som gjerne viser
alternative lgsninger.
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Etaten henviste til sin omrade- og prosessavklatarglet omtales at hayden pa bebyggelsen
skal senkes og tilpasses byggehgyden gst for kerkav Etaten nevnte at bebyggelsen gst for
Kirkeveien er lavere enn hgyden som var vist irdeiderte materialet som 1a til grunn for
mgatet.

Forslagsstiller forklarte at den foreslatte hgytigger innenfor retningslinjene i forslag til

KDP for Byutvikling og bevaring, og gnsker a fortielseg til denne. Det ble konkludert i
mgtet at videre dialog rundt hgyder, form, utngitedg forhold til omkringliggende bebyggelse
skulle tas etter det er blitt utarbeidet en fysissdell. Forslagsstiller papekte behovet for
reguleringsbestemmelser som sikrer kvaliteterttdrmingen av gavlene, noe etaten var positiv
til.

Uteoppholdsareal

Etaten mente det var positivt at lokket i bakgardanfijernet og at nedkjaringen til
parkeringsanlegget er lagt under bebyggelsen. &gsstiller bemerket at rampen ville blitt
kortere hvis parkeringskjelleren var hevet overkesk Etaten nevnte at kvaliteter i
uteoppholdsarealene, samt tenkt bruk og opparlseided illustreres i det videre arbeidet.
Balkonger mot vest og sgr ble omtalt. Etaten anéeilske balkonger mot Kirkeveien og
Ullevalsveien pa grunn av stgy og luftforurensnismm beskrevet i omrade- og
prosessavklaringen. Det skal bli utarbeidet en-sagyuftforurensningsanalyse. Forslagsstiller
ansket apne balkonger i tillegg til en innglassdt d

Det ble papekt at balkongene er et viktig arkitalgk grep i utformingen av fasaden, og at
dette arealet kommer i tillegg til felles uteopptsareal.

Leilighetsnorm

Forslagsstiller var interessert i a bruke formuigén "til en hver tid gjeldende leilighetsnorm”

i reguleringsbestemmelsen som omhandler leiligbedsfing.

Byggegrense mot vei

Forslagsstiller har hatt et mgte med Bymiljgetatinkant av dialogmgtet, og BYM har gitt en
uttalelse der de aksepterer en byggegrense paes fretei. Plan- og bygningsetaten har uttalt
at tiltaket har potensial til & bli en verdifull pgydning i omradet. PBE ba forslagsstiller ta
kontakt med Bymiljgetaten for a fa et utdypende svmaende plassering av byggegrense.
Bebyggelsesstruktur

Bebyggelsesstrukturen ble omtalt. Etaten nevnbg/gringens oppbygging og forholdet til
veien ma tydeliggjeres og at utkraging virket skmrsalgsstiller gnsket en vurdering av PBE
pa fasadeutforming og det ble avtalt at videreadjaindt form skal tas etter innsendt fysisk
modell.

Videre fremdrift

Det ble avtalt at forslagsstiller skal ta kontakt & avtale neste dialogmatet. Neste matet vil
omhandle hgyder, form, utnyttelse og forhold tilksingliggende bebyggelse med modell som
grunnlag, samt forhold til Ullevalsveien og Kirkéme med Bymiljgetatens uttalelse som
grunnlag.

Det henvises til dialogmgte mellom forslagsstill@nsulent, Bymiljgetaten og Plan- og
bygningsetaten angaende plassering av byggegraridibgvalsveien 114 mot Ullevalsveien og
Kirkeveien. Til grunn for matet & vedlagt matemaj fysisk modell.

Dialogmgte 2

Status

Dialogmgtet ble avholdt for & drafte plasserindgggegrense mot Ullevalsveien og
Kirkeveien. Til grunn for matet 14 Bymiljgetatentalelser i saken, forslagsstillers
kommentarer til uttalelsene, forslagsstillers natatialogmate med utarbeidelse av fire
alternative lgsninger og fysisk modell.
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Bymiljgetatens uttalelse

Bymiljgetaten orienterte om situasjonen og infotr@em at det ikke er planer om
oppgradering av Kirkeveien eller Ullevalsveien dieerallerede regulerte veiformal i naerheten
av planomradet.

Bymiljgetaten papekte at det registreres et skblebyggelsesstrukturen fra en apen struktur i
kvartalet tilhgrende Ullevalsveien 114 og videret mardgst, mot en mer lukket struktur som
plasseres langs veien i tilgrensende kvartal sgplémomradet. Forslagsstiller papekte at det er
flere steder langs Ring2 nordgstover, hvor deebyfgelse naermere fortau enn 6m bl.a. ved
Geitemyrsveien og Vogts gate, og BYM medga dette.

Bymiljgetetaen papekte behov for rom mellom bebiggeg vei, for a sikre godt miljg lang
Ullevalsveien og Kirkeveien med blant annet bepiantDet ble henvist til §29 og 30 i
Vegloven. Krysset mellom Kirkeveien og Ullevalsveigle definert som et vanskelig kryss og
Bymiljgetaten forklarte at en byggegrense minimumeger fra neermeste regulerte veiformal
vil gi bedre oversikt i krysset.

Forslagsstiller papekte at gjeldende reguleringsplakrysset Kirkeveien/Ullevalsveien er
relativ ny, fra 2011, og at de trafikksikkerhetssige forhold ma veere ivaretatt. Videre nevnte
forslagsstiller at omrader for beplantning er m#tdtplanen og bar tilfredsstille miljgtiltak for
vei, samt at eiendommens (Ullevalsveien 114) avinghohot krysset gir meget god oversikt
mot krysset selv om nytt tiltak pa eiendommen Isgdertauskant. BYM begrunnet ikke
plassering av bebyggelse 6 m fra neermeste reguigifemal med mulighet for trafikkfarlige
situasjoner.

Bymiljgetaten bemerket at det ikke aksepteres Ing&psom krager ut over offentlig regulerte
veiformal.

Forslagstiller papekte at balkonger mot Ullevalemgian innpasses innenfor byggegrensen.

Fortetting i kvartalet tilhgrende Ullevalsveien 114

Fortettingspotensial i kvartalet tilhgrende Ullesxédien 114 ble omtalt. Plan- og
bygningsetaten var enig i registreringen av eteskibebyggelsesstrukturen mellom kvartalene
sar for Ullevalsveien og kvartalene lengre mot mstdPbe bemerket at det aktuelle
planomradet har en viktig plassering for & defiaysset mellom Kirkeveien og Ullevalsveien
i en avslutning av Ullevalsveien. Forslagstilleppkte at foreslatt utnyttelse pa %-BRA = 350
% er i trdd med anbefalingene i KommundelplanerBfartvikling og bevaring i indre Oslo,
der planomradet er definert som et konsolideringsolet.

Forslagsstillers illustrerte alternativer

Som underlag for mgtet hadde forslagsstiller uiddialternative lgsninger. Alternativ A
illustrerte innsendt planforslag, mens de tre ahalsainger illustrerte ulike forslag til
bebyggelsesstruktur inntrukket 6 meter fra naernregfelerte veiformal. Alle forslagene
illustrerte ca %-BRA = 350 %. Forslagsstiller rejdede for fordeler og konsekvenser ved de
ulike alternativene, og bemerket at en avstand p@&t@r mellom vei og bebyggelse vil kunne
fare til en hagyere bebyggelsesstruktur for a ogigdarende utnyttelse som i alternativ A.
Forslagsstiller papekte at alle 3 alternativer ®ed grense mot fortau vil medfagre
problematiske lgsninger for underjordisk parkerkigiéer pga byggedybde pa tomten, samt at
alternativene ikke vil kunne tilfredsstille kraV titeoppholdsareal pa stille side. Forslagsstiller
bemerket at anske om boligutbygging med fortettisgntrale omrader ma ligge til grunn for
en videre vurdering.

Videre fremdrift

Plan- og bygningsetaten noterte argumentene fedafgsstiller og Bymiljgetaten, og vil i
etterkant av intern vurdering gi tilbakemeldinggtatens anbefaling for plassering mot
Kirkeveien og Ullevalsveien. Etaten viste til tighire vurderinger av hgyde og utnyttelse.
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Etterskrift av Plan- og bygningsetaten: Pbe meneati@ogmgte angaende hayder, utnyttelse
og utforming av bebyggelsen kan veere aktuelt.

Brev av 15.11.2013 - PBE uttalelse til dialogmgted plassering av byggegrense mot vei

«| etterkant av mgtet har Plan- og bygningsetatgftat saken og anbefaler at byggegrensen
plasseres i kant til naermeste regulerte veiforméntuelt trukket 1-2 meter inn for & skape en
liten forplass mellom fortau og bebyggelsen sliksfagstiller foreslar i notat 24.09.2013. En
forplass pa 1-2 meter kan gi en mgbleringssonevalititer til farsteetasjen pa gateniva.

Plan- og bygningsetaten vurderer at etableringlstvekkelig uteoppholdsareal skjermet fra
stay og luftforurensning er en absolutt nadvendifiiiea kunne etablere boliger pa
planomradet. Norm for uteoppholdsareal skal oveldml For & oppna tilstrekkelig
uteoppholdsareal pa bakkeniva anbefaler Plan- ggibgsetaten plassering av bebyggelse i
kant fortau eller inntrukket 1-2 meter, slik at naerplanomradet kan utnyttes til
uteoppholdsareal pa stille side. Samtidig anbefztitien at svalgangslgsninger gjares om til
innvendige trapper, for a frigjare mer plass tdapgpholdsareal pa bakkeniva, bedre
lysforholdene til leilighetene og sikre en god @skefasadeutforming.

Plan- og bygningsetaten stgtter Bymiljgetatens vardering av at det ikke kan anbefales
balkonger som krager ut over tilgrensende regulatiermal. Balkonger vil veere et aktuelt
tema ved neste dialogmgte.

Plan- og bygningsetaten vurderer at bebyggelsessg@itai kant fortau eller inntrukket 1-2
meter, vil gi en god definering av krysset melloiinki§veien og Ullevalsveien. Det ma videre
vurderes i samarbeid med Eiendom og byfornyelsesetsy Bymiljgetaten om det skal settes
rekkefalgekrav til opparbeidelse av gjeldende redgnd tilgrensende planomradet i krysset
Kirkeveien/ Ullevalsveien. En opparbeidelse av amegormal, jf. gjeldende regulering, kan
forbedre situasjonen i krysset.»

Bydelsdirektgrens vurdering

@nsket reguleringsformal er i trdd med overordfietinger. Omradet ligger etter
Kommunedelplan for byutvikling og bevaring i korisiefringsomrade bolig.

Forslaget er imidlertid i strid med Kommuneplan 208realdelen, og Kommunedelplan for
indre Oslo, soneplan: S-2255. Bebyggelsen i dettéidet, beskrevet bade i Kommuneplanen
og i Kommunedelplan for indre Oskan kun tillates med en maks etasjehgyde pa Seetas;
Plan- og bygningsetaten og Bymiljgetaten ser imiidldner ut til & kunne anbefale en
etasjehgyde pa 7 etasjer eller inntil 28m.

Forslaget er ogsa i strid med T-1442/2012 Stegalatanlegging

(Planomradet ligger i red og gul stgysone. Rad soiikke egnet for stayfalsom bebyggelse. |
sentrumsnaere omrader kan det vurderes a tillati®sopg av ny bebyggelse med stgyfalsomt
bruksformal. Bebyggelsen ma tilrettelegges i hedibkrav som nedfelles i
planbestemmelsene)

og T-1520 Retningslinje for behandling av luftktetl i arealplanlegging

(Det kan i sentrumsnaerme omrader veere en konfigom overskridelser av de anbefalte
sonekriteriene for rad sone og gnsket arealbruksd» kommunen har angitt grensene for
sentrumsomrade og kollektivknutepunkter i kommuaeehs arealdel, kan det vurderes &
oppfare

bebyggelse med falsomt bruksformal i red sone.sRallegges vekt pa at slik bebyggelse, og
spesielt uteomradene, far s god luftkvalitet sautig)

Ved en dokumentert stille side og en vurdering yygetomten som et totalt sett fornuftig
fortettingsareal, som del av den tette by, karvamte mulig a etablere boliger her pa tross av
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beliggenheten i rad sone. De videre utredningeindsé hvilke avbgtende tiltak som ma
iverksettes og hvilke krav som ma nedfelles i regnfsbestemmelsene.

Kirkeveien er imidlertid en av byens hovedfordesiater, og farer til at planomradet er utsatt
for stagy og luftforurensning.

Bydelsdirektgren er derfor helt enig med Plan- pgningsetatens vurdering av at etablering av
tilstrekkelig uteoppholdsareal skjermet fra stgydgorurensning er en absolutt ngdvendighet
for & kunne etablere boliger pa planomradet. Degj@dnomfares en stgyfaglig utredning og
strengeste norm for uteoppholdsareal ma overhokteslysen av stgy- og luftforurensning pa
planomradet ma utfares med foreslatt bebyggeisstiért.

For & oppna tilstrekkelig uteoppholdsareal pa bakkepa eiendommen anbefaler Plan- og
bygningsetaten plassering av bebyggelse i karddatler inntrukket 1-2 meter, slik at mer av
planomradet kan utnyttes til uteoppholdsareal itié stde. Videre anbefaler etaten at
svalgangslgsninger gjares om til innvendige trapjoer frigjare mer plass til
uteoppholdsareal pa bakkeniva, bedre lysforholdiételighetene og sikre en god estetisk
fasadeutforming. Bydelsdirektaren er enig i degen@ner at det ogsd ma vurderes
stgyskjerming pa bakkeniva i Ullevalsveien derstaywstredninger viser at det er behov for
dette.

Bydelsdirektgren mener at alle balkonger/fasaaen er vendt ut mot Kirkeveien og
Ullevalsveien pa grunn av stay og forurensnindigde i red stgysone og derfor ma
innglasses.

Luftmalinger i Kirkeveien viser at planomradet ssymligvis ligger i rad sone i henhold til T-
1520 Retningslinje for behandling av luftkvalitetrealplanlegging.

| omradene med hgyest stayniva kan det ligge eentliss utfordring i & oppfylle innendgrs

krav som fglger av bygnings-, helse-, og arbeidsioigivningen. Stgyutredningen ma
dokumentere at innendgrs stgykrav gitt gjennomisé&kiorskrift/NS8175 klasse C er

tilfredsstilt, og at inneklima (solavskjerming, \t#&sjon) er ivaretatt i alle rom som skal
benyttes til varig opphold.

Det er viktig & prioritere skjerming av rom medydsom bruk framfor andre rom. Dette
gjelder farst og fremst soverom og stue.

Det ma sikres i reguleringsbestemmelsene at abaleter skal vaere giennomgaende og ha en
stille side. Alle soverom ma plasseres mot detestitle.

Universell utforming ma legges til grunn for utfdmgen iht. gjeldende lovkrav.

Bydelsdirektgren mener det er positivt med en atihelr forste etasje regulert til forretning,
men det gnskes ikke at reguleringsformal servesiagd tas inn her pa grunn av den merstgy
dette vil kunne medfgre for den allerede stgywdattigdelen.

Det er en god kollektivdekning med buss- og bystiksjoner i neerheteRtaten anbefaler at
parkeringsdekningen for alle formal er i henholdién til en hver tid gjeldende parkeringsnorms
minimumstall. Bydelsdirektaren mener at parkerimgsrens minimumstall pa grunn av god
kollektivdekning méa kunne avvikes og at det legges til en lavere parkeringsdekning.

Bystyrets nylige vedtak om leilighetsfordeling fodre Oslo ma fglges. Det vil si en
prosentfordeling som falger :

Kategori 1: maks 35 % leiligheter med 35 — 50 m22BR

Kategori 2: minst 40 % leiligheter over 80 m2 BR¥®prav inntil 20 % kan bygges som
kombinasjonsbolig med utleieenhet pa ca. 20 m2 BRéygrert.
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Tidligere vedtak i saken:

Miljg- og byutviklingskomiteen har behandlet sakengte 19.03.14 og har fattet falgende
vedtak

Behandling:

Endringsforslag fra Olav Bye (H):

Punkt 1 strykes.

Endringsforslag fra Kjartan Almenning (V):

Punkt 1, nest siste setning strykes:

Bydelsutvalget ser det ligger an til at Plan- ogruipgsetaten og Bymiljgetaten kan anbefale en
etasjehgyde pa 7 etasjer eller inntil 28m.

Punkt 2 stryk 3 og 4 setning
Bydelsutvalget ser at etatene trolig vil anbefaébkering av boliger pa tomten pa tross av at
omradet ligger i sone hvor grenseverdier for staytuftforurensning overskrides...

Punkt 3, nytt farste avsnitt:

Bydelsutvalget anbefaler alle tiltak som kan frigjmner plass til uteoppholdsareal pa
bakkeniva og som vil bedre lysforholdene til Idilégene, herunder bebyggelsen i kant fortau
eller inntrukket 1-2 meter, slik at mer av planodetikan utnyttes til uteoppholdsaareal pa
stille side.

Punkt 5, siste setning endres til
Soverom ma fortrinnsvis plasseres pa den stille.sid

Endringsforslag fra Sindre Buchanan (MDG):
Punkt 7, farste setning: forretning endres til ngerSetning 2 i samme punkt strykes.

Endringsforslag fra A, MdG og V:

Punkt 1, siste setning endres til

Bydelsutvalget mener Kommunedelplanen bgr leggjgsunn og stiller seg negativ til
oppfaring av et boligbygg over 5 etasjer og dekniitgen dette vil fa for naboeiendommene i
Ullevalsveien.

Votering:
Bydelsdirektgrens forslag punkt 1 satt opp mot imgdforslag til Bye og vedtatt mot 3

stemmer (V,A, MDG)

Bydelsdirektgrens forslag punkt 1 satt opp mot imggdforslaget fra Almenning og falt
enstemmig

Bydelsdirektgrens forslag punkt 1 satt opp mot imggdforslaget til fra A, MdG og V:

falt mot 1 stemme (H).

Bydelsdirektgrens forslag punkt 2 satt opp mot imggdforslag til fra Alimenning og falt
enstemmig.

Bydelsdirektgrens forslag punkt 3 satt opp mot imggdforslaget fra Almenning og falt
enstemmig

Bydelsdirektgrens forslag punkt 4 enstemmig vedtatt

Bydelsdirektgrens forslag punkt 5 ble satt opp emutringsforslaget fra Almenning falt med
leders dobbeltstemme mot 2 stemmer (A, MDG)

Bydelsdirektgrens forslag punkt 6, 8 og 9 enstemraijatt

Bydelsdirektgrens forslag punkt 7 satt opp mot ieiggforslaget Buchanan og falt enstemmig
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Vedtak:

16

1.

Bydelsutvalget registrerer at gnsket reguleringsfarer i trdd med overordnete
faringer da omradet i Kommunedelplan for byutviglog bevaring er utpekt som
konsolideringsomrade bolig.

Forslaget er imidlertid i strid med Kommuneplan 208realdelen, og
Kommunedelplan for indre Oslo, soneplan: S-225%yBgelsen i dette omradet,
beskrevet bade i Kommuneplanen og i Kommunedéiptandre Oslokan kun tillates
med en maks. etasjehgyde pa 5 etasjer. Bydelsatwvakner Kommunedelplanen bar
legges til grunn og stiller seg negativ til oppfagiav et boligbygg over 5 etasjer og den
virkningen dette vil fa for naboeiendommene i Wlsveien.

Forslaget er i strid med T-1442/2012 Stay i areafigging, da planomradet ligger
i rad og gul staysone. Forslaget erfogg samme grunn i strid med T-1520
Retningslinje for behandling av luftkiet i arealplanlegging.

Bydelsutvalget mener at etablering av tilstrekkeligoppholdsareal skjermet fra stay
og luftforurensning er en absolutt nadvendighet¥dunne etablere boliger pa
planomradet. Det ma gjennomfares utredninger a\elsidy- og forurensning pa
eiendommen, med foreslatt bebyggelse illustrert.

Bydelsutvalget mener de videre utredningene \ kislke avbgtende tiltak som ma
iverksettes og hvilke krav som ma nedfelles i mingsbestemmelsene.

Bydelsutvalget anbefaler alle tiltak som kan frigjener plass til uteoppholdsareal pa
bakkeniva og som vil bedre lysforholdene til léittene, herunder bebyggelsen i kant
fortau eller inntrukket 1-2 meter, slik at mer dampomradet kan utnyttes til
uteoppholdsaareal pa stille side.

Bydelsutvalget mener at det ogsd ma vurderes gegshg pa bakkeniva i
Ullevalsveien dersom stgyutredninger viser at détedov for dette.

Luftmalinger i Kirkeveien viser at planomradet saymligvis ligger i rad sone i
henhold til T-1520 Retningslinje for behandlinglaftkvalitet i arealplanlegging.
Bydelsutvalget mener at alle balkonger/fasader sorendt ut mot Kirkeveien og
Ullevalsveien vil ligge i red sone for stgy og f@msning og derfor ma innglasses.

Stgyutredningen ma dokumentere at innendars stegiitagjennom teknisk
forskrift/NS8175 klasse C er tilfredsstilt, og mbhéklima (solavskjerming, ventilasjon)
er ivaretatt i alle rom som skal benyttes til vaoigphold.

Det er viktig & prioritere skjerming av rom medydwsom bruk framfor andre rom.
Dette gjelder farst og fremst soverom og stue.

Det ma sikres i reguleringshestemmelsene at abmbeter skal veere gjennomgaende
og ha en stille side. Soverom ma fortrinnsvis @ess pa den stille side.

Universell utforming ma legges til grunn for utfangen iht. gjeldende lovkrav.
Bydelsutvalget mener det er positivt med en utéelrésrste etasje regulert til naering.

Det er en god kollektivdekning med buss- og byatddjoner i naerheten. Etaten
anbefaler at parkeringsdekningen for alle formai Benhold til den til en hver tid
gjeldende parkeringsnorms minimumstall. Bydelsgainener at parkeringsnormens
minimumstall pa grunn av god kollektivdekning marleiavvikes og at det legges opp
til en lavere parkeringsdekning.



9.

Bydelsutvalget forventer at bystyrets nylige vediakleilighetsfordeling for indre Oslo
folges.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1.

Bydelsutvalget registrerer at gnsket reguleringsfdrer i trad med overordnete
faringer da omradet i Kommunedelplan for byutvigling bevaring er utpekt som
konsolideringsomrade bolig.

Forslaget er imidlertid i strid med Kommuneplan 20@realdelen, og
Kommunedelplan for indre Oslo, soneplan: S-225%yBgelsen i dette omradet,
beskrevet bade i Kommuneplanen og i Kommunedelfolaimdre Oslokan kun tillates
med en maks. etasjehgyde pa 5 etasjer.

Bydelsutvalget ser det ligger an til at Plan- ogropgsetaten og Bymiljgetaten kan
anbefale en etasjehgyde pa 7 etasjer eller indil. Bydelsutvalget er skeptisk til
oppfaring av et boligbygg pa 7 etasjer og den virggen dette vil fa for
naboeiendommene i Ullevalsveien.

Forslaget er i strid med T-1442/2012 Stey i areallglgging , da planomradet ligger
i rad og gul staysone. Forslaget eaayssamme grunn i strid med T-1520
Retningslinje for behandling av luftktet i arealplanlegging.
Bydelsutvalget ser at etatene trolig vil anbefaéblkering av boliger pa tomten pa tross
av at omradet ligger i sone hvor grenseverdiesfay- og luftforurensning overskrides.
Det vektlegges at ved en dokumentert stille siderogurdering av byggetomten som et
totalt sett fornuftig fortettingsareal, som deldmn tette by, s& kan det veere mulig &
etablere boliger her pa tross av beliggenheted some.
Bydelsutvalget mener at etablering av tilstrekkeligoppholdsareal skjermet fra stay
og luftforurensning er en absolutt ngdvendighetf&unne etablere boliger pa
planomradet. Det ma gjennomfares utredninger ae bfaly- og forurensning pa
eiendommen, med foreslatt bebyggelse illustrert .
Bydelsutvalget mener de videre utredningene vi Wigilke avbgtende tiltak som ma
iverksettes og hvilke krav som ma nedfelles i regnhsbestemmelsene.

Bydelsutvalget registrerer Plan- og bygningsetasemsaler om at det kan bli godkjent
en plassering av bebyggelsen i kant fortau ell@rukket 1-2 meter, slik at mer av
planomradet kan utnyttes til uteoppholdsareal iié& stde.

Bydelsutvalget anbefaler alle tiltak som kan frigjmer plass til uteoppholdsareal pa
bakkeniva og som vil bedre lysforholdene til Idilggene.

Bydelsutvalget mener at det ogsa ma vurderes geayskg pa bakkeniva i
Ullevalsveien dersom stgyutredninger viser at déegov for dette.

Luftmalinger i Kirkeveien viser at planomradet ssymligvis ligger i rad sone i henhold
til T-1520 Retningslinje for behandling av luftkitat i arealplanlegging.
Bydelsutvalget mener at alle balkonger/fasader sowendt ut mot Kirkeveien og
Ullevalsveien vil ligge i rad sone for stgy og foensning og derfor ma innglasses.

Stgyutredningen ma dokumentere at innendars stegittagjennom teknisk

forskrift/NS8175 klasse C er tilfredsstilt, og aheklima (solavskjerming, ventilasjon)
er ivaretatt i alle rom som skal benyttes til vasgphold.
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Det er viktig & prioritere skjerming av rom medysom bruk framfor andre rom.
Dette gjelder farst og fremst soverom og stue.

Det ma sikres i reguleringsbestemmelsene at abalieter skal veere gjennomgaende
og ha en stille side. Alle soverom ma plasseresdantstille side.

. Universell utforming ma legges til grunn for utfdngen iht. gjeldende lovkrav.

. Bydelsutvalget mener det er positivt med en utaelrétirste etasje regulert til

forretning. Det gnskes imidlertid ikke at regutgisformal servering tas inn som et
reguleringsformal pa grunn av den merstgy dettkuwiihe medfare for den allerede
stgyutsatte boligdelen.

. Det er en god kollektivdekning med buss- og bystkkjoner i neerhetektaten anbefaler at

parkeringsdekningen for alle formal er i henholdién til en hver tid gjeldende
parkeringsnorms minimumstall. Bydelsutvalget meatgrarkeringsnormens minimumstall
pa grunn av god kollektivdekning ma kunne avvikgsbdet legges opp til en lavere
parkeringsdekning.

. Bydelsutvalget forventer at bystyrets nylige vedbak leilighetsfordeling for indre Oslo

falges.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar

Vedlegg:

Ullevalsveien 114- varsel m.frist 10.3

Kirkeveien 114 Kommentarer til byggegrense motfkeiPBE
Kirkeveien 114 Kommentarer til BYMs uttalelse

Kirkeveien 114 Perspektiver med omgivelser

Kirkeveien 114 Perspektiver

Kirkeveien 114 Referat fra dialogmgte 2

Kirkeveien 114 Referat fra dialogmgte 1

Kirkeveien 114 Situasjonsplan

Kirkeveien 114- referat omrade- og prosessavklaring
Kirkeveien 114 Notat fra forslagsstiller etter digingte med PBE
Kirkeveien 114 Notat fra forslagsstiller til dialogte med PBE
Kirkeveien 114 Uttalelse fra Bymiljgetaten
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Sak 15/14 Drosjeholdeplass pa St. Hanshaugen - s tatus og
alternative plasseringer

Arkivsak: 200402183
Arkivkode: 519
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og byutviklingskomiteen 19.03.14 6/14
Bydelsutvalget 25.03.14 15/14

DROSJEHOLDEPLASS PA ST. HANSHAUGEN - STATUS OG ALTERNATIVE
PLASSERINGER

Historikk:
Saken gjelder klage pa stay og forurensning frajdhmldeplass pa hjgrnet Ullevalsveien
/Schwensens gate.

Saken har veert behandlet flere ganger i bydelsygvatenest 16.10.2012. For ytterligere
historikk vises til vedlagt BUsak 91/12. Saken bisa behandlet i bydelsutvalgets
arbeidsutvalg 26.11.2012 hvor vedtaket ble fasthold

BU-vedtak 91/12:

1. Bydelsutvalget har i tidligere vedtak grunngitt bebt for drosjeholdeplass pa St.
Hanshaugen,oqg vil derfor ikke anbefale flyttingdsesjeholdeplassen fra hjgrnet
Schwensens gate/Ullevalsveien. Bydelsutvalgengeniannen god plassering av
holdeplass pa sentrale St.Hanshaugen og alle plagg® sentralt pa St.Hanshaugen
vil ha naboer som ikke gnsker holdeplassen neer legiiger.

2. Bydelsutvalget ser at noen av sameiets argumeatevéere berettiget,men mener det
ma
veere mulig & ha en bedre dialog med drosjenzeringenne saken.Bydelsutvalget
mener at en begrensning pa antall plasser til 8spért ut mot veien,og oppfordring til
ikke
tomgangskjaring bar veere tiltak som kan bedre sjaren bade i forhold til
trafikksikkerhet og falt lokal luftforurensning innadet

Bydelsutvalgets vedtak i saken om alternative gldsger av holdeplass pa St. Hanshaugen ble
i brev datert 05.11.2012 oversendt bergrte paatet 8ymiljgetaten for vurdering av foreslatte
tiltak.

Bymiljgetatens svarbrev datert 25.06.2013 fglgeitagt. | falge Bymiljgetaten ma bydelen

selv sta for de gnskede tiltak, f.eks utplassesinglementer som sperrer et eller flere felt pa
drosjeholdeplassen, samt oppsetting og vedliketwolkkiltmed forbud mot tomgangskjaring.

Saksframstilling:

Bydelen har inntil i fior hgst vegret seg mot asgkere ut elementer som bydelen ma
vedlikeholde pa et omrade forvaltet av Bymiljgetatenidlertid plasserte bydelen sent hgsten
2013 ut noen store blomsterurner. Disse ble ragivbt og flyttet pd, noe som medfarte at
bydelen kjgpte inn noen midlertidige «betonggriseefrer» for plassering pa
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drosjeparkeringsfeltet neermest boligene/frisgr. Wefor noen uker siden blitt satt ut
ytterligere en sperring, slik at hele feltet ndekéan benyttes. Utplassering av betongelementer
har hele tiden veert en midlertidig lgsning, foeésordan avsperring virker, mens et
permanent tiltak iverksettes, i samrad med Bymijmm, som forvalter av grunn.

Bydelen har enna ikke fatt laget skiltet mot tonglaaring, men vil starte produksjon av dette
dersom bydelsutvalget fastholder dagens plassarvimyosjeholdeplass i omradet.

Bade bydelen og enkelte medlemmer i bydelsutvatgetok i desember klage pa iverksatt

tiltak fra en av naboenel/tidligere klager. Klagaesker at det sperres med skikkelige
avsperringer med fysisk tyngre elementer og slitedd lengden avsperres. Videre blir ny
oppmerking av de eksisterende felt foreslatt fekd@pe orden pa plassen. Klager etterlyser ogsa
skiltingen.

Bydelen har na fatt utredet annen plassering asjelnoldeplassen, blant annet etablering av en
holdeplass ved serveringsstedene Java/Pascal.eByidat fatt tilbakemelding fra
Bymiljgetaten pa 4 alternative plasser, dagensptagudert.

Ny plass ved Java /Pascal

Forslag om 2 drosjeplasser her vurderes av Byndjge som ikke aktuelle. En drosjeplass skal veere
1m bredere enn en ordinaer parkeringsplass for djjdorslaget stattes derfor ikke. Drosjeplasséite v
i tillegg veere naer serveringsstedene og veereetit sfenanse for deres uteserveringareal.

Waldemar Thranes gate, lommen ved apoteket

Bydelen har tidligere foreslatt flytting av drospitheplassen hit. Det er i dette omradet ved apoteke
hc-plasser samt 2 plasser avsatt for varelevetang lnnet for apoteket. Det er videre bade
bysykkelstativ og ordinzgert sykkelstativ pa fortaugakkant av disse plassene. Bymiljgetaten vigikk
stette flytting av drosjeholdeplassen hit. Bymitgien mener at det ikke kan forsvares a flyttegd d
funksjonene som er pa dette omradet i dag forasjeine skal fa plass her.

Geitmyrsveien ved Knud Knudsens plass

Plassering av drosjer i Geitmyrsveien langs Knudd&ens plass har tidligere veert et av alternativene
som har veert vurdert tidligere, og fatt statte aglébtaxinaeringen samt Bymiljgetaten. Ulempen med
denne lgsningen er at drosjene far en lang utkjaiilm Geitmyrsveien/ Bergstien.

Bymiljgetaten mener at plassering av drosjer i @gisveien kan anbefales. P& grunn av forhavene til
boligene i Geitmyrsveien 1-9 vil det veere ganske gestand til boligbebyggelsen.

Ullevalsveien /Schwensens gate- dagens plassering

Bymiljgetaten anbefaler dagens plassering. Byntdjiaa stgtter utplasseringen av sperrer eller
andre elementer pa plassen og vil vurdere sgkadayfielen om utplassering av «privat skilt»
mot tomgangskjaring.

Bydelsdirektgrens vurdering

Bydelsdirektgren viser til tidligere saksfremlegglydelsutvalgets siste vedtak i saken.
Bydelsdirektgren viser ogsa til Bymiljgetatens \armdger av de sist foreslatte mulige omrader
for drosjeplassering sentralt pa St. HanshaugedeBgirektaren stgtter Bymiljgetatens
vurderinger av de foreslatte plassenes egnethédelBgirektgren viser til henvendelse fra
nabo/klager hvor det primaere synes a vaere a fedediorhold pa dagens plass, sa som
avsperring av hele feltet nsermest boligene, enebepipmerking av drosjefelt pa plassen og
skilting med tomgangskjgring forbudt.

20



Bydelsdirektgren vil derfor primeert foresla at dagjdrosjeholdeplass beholdes og tiltakene pa
plassen som foreslatt av nabo/klager iverksettsmad som mulig. Sekundeert vil
bydelsdirektgren anbefale at drosjeholdeplassé&te$lyil Geitmyrsveien.

Tidligere vedtak i saken:

Miljg- og byutviklingskomiteen har behandlet sakengte 19.03.14 og har fattet falgende
vedtak

Behandling:

Helhetlig endringsforslag fra Kjartan Almenning (V)

Bydelsutvalget mener at erfaringene med tiltakeme kittil er satt i verk pa plassen
Ullevalsveien/Schwensens gate viser at det er \edigsk oppna den gnskede effekten med
redusert kapasitet for drosjeparkering. Bydelsgitaimener at behovet for fast
drosjeparkeringsplass pa St. Hanshaugen ikke stogzat det forvarer ulempene
drosjeparkeringen medfgrer. Bydelsutvalget gargrénd bakgrunn inn for a avvikle
parkeringsplassen.

Subsidieert strykes siste avsnitt.

Votering:
Bydelsdirektgrens forslag ble satt opp mot endforgéaget fra Almenning og falt med leders

dobbeltstemme mot 2 stemmer (H, A).

Vedtak:

Bydelsutvalget mener at erfaringene med tiltakeme kittil er satt i verk pa plassen
Ullevalsveien/Schwensens gate viser at det er eigsk oppna den gnskede effekten med
redusert kapasitet for drosjeparkering. Bydelsugealmener at behovet for fast
drosjeparkeringsplass pa St. Hanshaugen ikke st at det forvarer ulempene
drosjeparkeringen medfgrer. Bydelsutvalget gar @ang bakgrunn inn for & avvikle
parkeringsplassen.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
1. Bydelsutvalget foreslar at dagens drosjeholdeflabsldes, og at tiltakene pa plassen
som vedtatt tidligere og foreslatt av nabo/klagerksettes sa snart som mulig.

Bydelsutvalgets viser her til siste henvendelsa&iao/klager hvor det primeere synes a
veere a fa ordnede forhold pa& dagens plass, sawsparang av hele feltet neermest
boligene, en bedre oppmerking av drosjefelt pasgla®g skilting med
tomgangskjgring forbudt.

For begrunnelse for forslaget vises ogsa til tetgsaksfremlegg og bydelsutvalgets
siste vedtak i saken. Bydelsutvalget viser ogsytihiljgetatens vurderinger av de sist
foreslatte mulige omrader for drosjeplasseringrsdta St. Hanshaugen.
Bydelsutvalget stgtter Bymiljgetatens vurderingeda foreslatte plassenes egnethet.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar

Vedlegg:

BU-sak 91/12
Bymiljgetatens brev datert 25.06.2013
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Sak 16/14 Bernt Ankers gate 6 (208/50) med flere - Detaljregulering
for offentlig ettersyn

Arkivsak: 201201432
Arkivkode: 512.1
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og byutviklingskomiteen 19.03.14 4/14
Bydelsutvalget 25.03.14 16/14

BERNT ANKERS GATE 6 (208/50) MED FLERE - DETALJREGULERING FOR
OFFENTLIG ETTERSYN

Sammendrag:

Det fremmes 2 forslag i saken

Alternativ 1 - Olav Thon Eiendomsselskap ASA:

Forslag til detaljregulering med reguleringsbesteisar for Bernt Ankers gate 6 m. fl.,
Hammersborg, som omreguleres fra byggeomrade fatfing, kontor, industri og bolig til
* Bebyggelse og anlegg — kombinert bebyggelse ogygrlbolig/forretning/ undervisning/
institusjon (kultur)/ forsamlingslokale/ annen affiég eller privat tjenesteyting (helse, trim,
frisar,

virksomhet med allmennyttig formal)/ kontor/ bewéng

« Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - fortau

Byggehgyder er 4, 5 og 6 etasjer. Prosent utngitéts BRA 255 % - 48 boliger.
Bakbygningen paTorggata 23 bygges om til boligeemén fremmes uten bilparkering pa egen
grunn.

Alternativ 2 - Byantikvaren:

Forslag til detaljregulering med reguleringsbestetser for Bernt Ankers gate 6 m. fl.,
Hammersborg, som omreguleres fra byggeomrade faatfong, kontor, industri og bolig til
» Bebyggelse og anlegg — bolig/ forretning/ kontor

* Hensynssone bevaring kulturmiljg H570

Byantikvaren fremmer alt. 2, med forslag om bevg(kulturmiljg) av all eksisterende
bebyggelse til bolig, forretning og kontor.

Plan- og bygningsetaten anbefaler nybygging, mememitavtrykket av bebyggelsen i
bakgarden ma reduseres ytterligere og byggehgyoakgiarden reduseres til 4 etasjer.
Etaten tar ikke endelig stilling til forslaget flaemerkninger vedrgrende disse forholdene og
temaet parkering vil bli vurdert etter offentligezsyn.

Saksframstilling:
Plan- og bygningsetatens saksfremstilling er tattiisaken.
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Bakgrunn

Planomradet ligger i et av Hausmannskvartalenenafatber Bernt Ankers gate 6, Calmeyers
gate 6 og deler av Torggata 21 og 23. | dag ekuteto boliger i Bernt Ankers gate 6 og seks i
Calmeyers gate 6, for gvrig er det naering pa eiemaene.

Kvartalet er ifglge S-3014, vedtatt 16.11.1988uted til byggeomrade for forretning, kontor,
industri og bolig. Kommunedelplan for indre OsldOR 13), vedtatt 02.12.1998, legger vekt
pa @king av boligandelen i indre by, spesielt tisen, herunder blant annet
Hausmannskvartalene. Planleggingsprogrammet Hausmadtatt 2006, viser, innenfor
planomradets avgrensning, nybygging langs gatenehyggehgyde 4 etasjer (mulighet for
inntil 6 etasjer.) mot Bernt Ankers gate, inntiégsjer og mulighet for 2 tilbaketrukne etasjer
mot Calmeyers gate. Nye tiltak inne i kvartalet kagre 4 etasjer. Inntil 20 % av markert areal
inne i kvartalet kan bebygges.

Beskrivelse av planforslaget

Alternativ 1: Hensikten med planforslaget er ballygging. Omradet foreslas omregulert il
kombinert bebyggelse og anlegg — bolig/forretnumgdervisning/ institusjon (kultur)/
forsamlingslokale/ annen offentlig eller privatgsteyting (helse, trim, frisgr, virksomhet med
allmennyttig formal)/ kontor/ bevertning. Fortalmigs Bernt Ankers gate 6 og Calmeyers
gate 6 reguleres til samferdselsanlegg og teknisk&struktur — fortau pga. at det tillates
balkonger utenfor byggelinjen (overbygging av fajta

Bruksareal = 4 545 m2, som tilsvarer % - bruksaggal BRA = 255 %. Maks 50 % av
planomradet kan underbygges.

Maks. gesims mot Bernt Ankers gate (nr. 6) foresiés kote 27 - tilsvarer 6 etasjer og maks.
gesims mot bakgard foreslas med kote 21 - tilsvaeasjer.

Maks. gesims mot Calmeyers gate foreslas med KotdiBvarer 6 etasjer og maks. gesims i
bakgard foreslas med kote 24 - tilsvarer 5 etaS@amme hgyde forslas i bakgarden til
Torggata 21.

Bebyggelsen skal ha flate tak, med takterrassbdboerne.

Hgyden pa normaletasije inklusiv dekke er oppgitiedie 3,0 m. Neeringsetasije vil ha brutto
hagyde pa 4,0m.

Takoppbygg for tekniske installasjoner, heisoppbggdasiliteter i tilknytning til felles
takterrasse foreslas tillatt oppfart med inntil ly®ver angitte hayder. Takoppbyggene kan ha
et areal maksimalt 65 m2 BRA per takterrasse. Retkkpa takterrasse foreslas tillatt med
maksimum hgyde 1,6 m over angitte hgyder.

Bebyggelsen kan ha maksimal dybde pa 12 m. Balkdrayamer i tillegg til dette. Balkonger
foreslas tillatt ukraget maksimum 1,6 m ut overdsgrenser mot bakgard og 1,2 m ut over
formalslinjer mot gate, sistnevnte minimum 3,5 neoterreng.

Balkonger tillates innglasset og skal ha et ldttyidk.

Boliger tillates ikke i 1. et. mot gate. Publikureede formal tillates kun i 1. et. og kjeller.
Det foreslas ikke parkering for biler i planomradet

Sykkelparkering skal opparbeides i henhold tilitlerthver tid gjeldende parkeringsnormer for
Oslo.

Leilighetsfordelingen forutsettes i henhold til byets vedtak av 25.09.2013.

Det skal avsettes felles uteoppholdsareal tils\dganinimum 20 m2 for hver bolig i
planomradet. Minst 50 % av felles uteoppholdsaskal veere pa terreng, for gvrig pa felles
takterrasser.

Planforslaget antas ikke a f& gkonomiske konselergns Oslo kommune. Konsekvenser for
omgivelsene vil i alt. 1 veere nye, fasader med reglgebyggelse og med innglassete
balkonger. 48 nye leiligheter vil skape mer livmiadet.
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Alternativ 2 (Byantikvarens beskrivelse):

Hensikten med forslaget er & bevare Bernt Ankeies ganed bakbygninger, samt a bevare
Calmeyers gate 6 og bakbygning knyttet til Torgg8asom er et representativt bygningsmilja
fra slutten av 1800-tallet og som del av det hédiipekulturmiljget som omfattes av
Hausmannskvartalene. Planforslaget skal ivaretaeverdiene, samtidig som det skal legges
til rette for fremtidig bruk som ikke forringer vegverdiene. Forslaget skal sikre helheten i
kulturmiljget, som kilde til opplevelse, identiteg historieforstaelse.

Bevaringsverdier

Miljget er, etter riving av Vaterland og Vika, detiste gjenveerende omradet i Oslo med
sammenhengende murgardsbebyggelse. Omradet kjgnastav forholdsvis sma kvartaler
med hgy utnyttelse, trange gater, og bygningesift halvdel av 1800-tallet med hgyt innslag
av naeringsfunksjoner. Disse kvartalene har ogséégdaetydning i forhold til & ta vare pa den
jadiske minoritetens historie i Oslo, samt andranigrasjonsgrupper som befolket omradet pa
1800- og tidlig 1900-tallet. Hausmannskvartalemgdr i Riksantikvarens NB!-register over
nasjonale kulturminneinteresser i by. Mot dennegbatkn anbefaler Byantikvaren at Bernt
Ankers gate 6 og Calmeyers gate 6 bevares, sefiPtanleggingsprogram Hausmann” legger
opp til riving og fortetting.

Ved den kulturhistoriske gjennomgangen av omra@600 i forbindelse med utarbeidelse av
"Planleggingsprogram Hausmann”, var det kun begrtemsilighet for & fa dokumentert
bakgardene. Dette, samt gnsket om en viss strilikiietesibilitet for senere tilpasning av tiltak

i det verneverdige miljget, medvirket til at ramnf@rriving og utbygging i bakgardene ikke er
avklart i planleggingsprogrammet.

Dette omfatter ogsa bakgardene med bebyggelsent Bakers gate 6 og Calmeyers gate 6.
Byantikvaren har derfor foretatt ny befaring ogdening av eiendommene, og etter dette
kommet til fglgende:

- Pakkhuset i Bernt Ankers gate 6 er oppfart melk@84 og 1895, og er en av de mer
storslatte

byggene i sin kategori i Oslo. Bygningen har hglhistorisk verdi og hgy grad av
materialautensitet.

- Frontbygningen og stallen i Bernt Ankers gatedsferdig i 1905 med Karl Hgie som
utfgrende

arkitekt. Bygningene er noe endret, men samledigse tre bygningene et flott og talende bilde
av en handelsgard rundt forrige arhundreskifteyletamed et beskjedent, en arkitektonisk
selvbevisst anlegg, og med klare tegn pa rask ekgpa

- Calmeyers gate 6 er oppfert i 1875, med L. Hagge byggherre. Omfattes av Oslo
kommuneplan 2008, avsnitt 5.12 "Ta vare pa nasgkalturminneverdier”. Eiendommen er
ogsa oppfart pa Byantikvarens gule liste over hiagaverdig bebyggelse. Murgarden har
fremdeles bevaringsverdi som del av omradets hone@800-talls struktur og bygningsmiljg,
selv om fasaden i dag er strippet for fasadedeggatesmed har mistet noe av sin opprinnelige
bevaringsverdi.

- Bakbygningen i Torggata 23 ble allerede vurdenh evaringsverdig i planprogrammet.
Bakbygningene i tilkknytning til frontbygningen &894 er fra 1911 med H. Wang som
utfgrende

arkitekt.

Planforslaget

Anlegget som helhetlig miljg styrker verdien ogsdrantbygningen i Calmeyers gate 6 og
hele anlegget foreslas derfor regulert til hensynesevaring av kulturmiljg, H 570 i
kombinasjon med formal, bolig, forretning og kontelanforslaget legger opp til at noen
endringer kan skje, men at dette ikke skal redusemeeverdien vesentlig. Dette gjelder
eventuell innpassing av heis mot bakgard. Videreaforslaget for at de gverste etasjene i
stallbygningen i Bernt Ankers gate 6 kan endresuteg at dette gar ut over
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bevaringsverdiene. Planforslaget forutsetter attéaetasje ut mot gate benyttes til butikk og
neeringsformal.

Byantikvarens beskrivelse av konsekvenser

Konsekvenser av Byantikvarens alternativ er at B&nkers gate 6, Calmeyers gate 6 og
Torggata 21 og 23 blir bevart som en viktig deddav helhetlige miljget som
Hausmannskvartalene utgjer. Forslaget ivaretarriveyghensynet for Bernt Ankers gate 6,
Calmeyers gate 6 og Torggata 21 og 23 som et emas/t og viktig kulturmiljg fra 1800-
tallet og tidlig 1900-tallet.

Samradsuttalelser

Samradsuttalelser fra bydel og 8 etater er refefatslagsstillers planbeskrivelse, kapittel 5
Medvirkning.

Forhandsuttalelser

Det er innkommet 4 forhandsuttalelser.

Byantikvaren opprettholder si uttalelse av 04.0920Bvor de uttaler at Hausmannskvartalene
er det eldste gjenvaerende omradet i Oslo med sahengande murgardsbebyggelse.
Hausmannskvartalene inngdr i Riksantikvarens NBister over nasjonale
kulturminneinteresser i by. De anbefaler at Bernkéys gate 6 med bakgardsbebyggelse, samt
bakgéarden i Torggata 23 med bakbygning anbefatpde® med hensynssone — bevaring av
kulturmiljg. Calmeyers gate 6 vurderes neermerer Ette har Byantikvaren besluttet a
fremme et eget alternativ med bevaring av all bgbigen innenfor planomradet (alt.2).
Bymiljgetaten er positiv til lokal overvannshandher Ingen deler av kjeller ma ligge under
vei, inkludert fortau. Det vises for gvrig til samaisuttalelsen 15.08.2012.

Vann- og avlgpsetaten minner om at det kan ligig&lstininger som ma ivaretas i
planomradet. Det ma tas inn en egen § i bestemneetsam ivaretar lokal
overvannshandtering.

Borettslaget Calmeyers gate 4 (styret) er i utgaagktet positive til planene. Enkelte beboere
har veert bekymret for gkt innsyn da naveerende lzakbyger erstattes med leiligheter.

Tilsvar fra forslagsstiller

Til Byantikvaren: Det anses at Byantikvaren hadd&¢kkelig grunnlag for en prioritering av
verneverdier ved utarbeidelse av Planleggingsprodgtausmann.

Til Bymiljgetaten: Det planlegges ikke bebyggelséer vei. For gvrig vises det til
kommentarer til Bymiljgetaten i kapittel 5.1.

Til Vann- og avigpsetaten: Det er ingen kjenteyae stikkledninger i omradet.
Overvannshandtering er tatt inn i bestemmelsene.

Til Borettslaget Calmeyers gate 4: Det vil bli moer innsyn for borettslaget, da tidligere
naeringsbygg erstattes med boliger. Avstanden lig&oe i Calmeyers gate 4 vil imidlertid bli
stgrre ved at bygningene plasseres lengre fra@mesgrensene enn dagens bebyggelse og
derved gir gkt opplevelse av lys og luft for eiemaoen.

Plan- og bygningsetatens kommentarer til forhandsualelser

Til Byantikvaren

Bevaring av bebyggelsen pa Bernt Ankers gate 6almé&yers gate 6 medfgrer at det ikke vil
bli mulighet for sammenslaing av bakgardsareabfgr starre sammenhengende utearealer for
beboerne. | planleggingsprogrammet legges dewstdrpa at det skal opparbeides gode felles
utearealer for beboerne, spesielt med henblikkgoashlek. Dette kan ikke gjennomfgres hvis
bygningene i planomradet reguleres til bevarindigbo

Dersom boligene skal f& gode kvaliteter og det kkahe opparbeides gode utearealer vil det
veere ngdvendig med noe riving i kvartalet. Bebysgelangs den viktige ferdselsaren
Torggata og det meste av bebyggelsen mot Ostedade®r sikret ved bevaringsregulering.
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Til Bymiljgetaten
Det vil bli stilt krav om lokal overvannshandteringeguleringsbestemmelsene.
For gvrig vises det til etatens forelgpige vurdgrin

Plan- og bygningsetatens forelgpige vurdering

Overordnede mal og stedsutvikling

Hausmannsomradet er et sentrumsnaert og mangfoitigde med mange typer nzering,
offentlige og private institusjoner og boliger. Gidet er under transformasjon og i de senere
arene er det oppfart flere nybygg, bade kontordsaligjer. Fortetting/ nybygging i samspill
med bevaring er i trad med overordnede fgringdPj KDP 13 og i Planleggingsprogram
Hausmann. Omradet anses egnet for boliger dersbswdges for gode, brukbare og
tilstrekkelige utearealer, jf. Forslag til uteareaimer, og dersom det gjennomfgres
tilstrekkelige staytiltak.

Kulturminner

| Planleggingsprogram Hausmann (2005) er ingenygningene innenfor planomradet
markert som bevaringsverdige og arealet er vistsgmyggingsomrade. Calmeyers gate 6 er
oppfert pa Byantikvarens gule liste over bevarimgdig bebyggelse. Bernt Ankers gate 6 er
ikke pa gul liste (tidligere av Byantikvaren vurtigk "diskutabel verneverdi”).
Planleggingsprogram Hausmann ble utarbeidet ognfreinsom et omforent forslag.
Byantikvaren anfarer imidlertid at det ved den Uthistoriske gjennomgangen av omradet kun
var begrenset mulighet for & fa dokumentert bal@@@dDette medvirket etter deres mening til
at rammer for riving og utbygging i bakgardene ikiae avklart i planprogrammet.

BYA uttaler imidlertid ved samrad at bebyggelserBeént Ankers gate 6, frontbygning, stall
og pakkhus (6 et.) bar reguleres til bevaring (iessone). Det bemerkes at tidligere
vurderinger av Calmeyers gate 6 synes noe uklamggd vurderes a ha noe lavere
kulturminneverdi enn Bernt Ankers g. 6, selv om eletesentlig gatefasaden som trekker ned
og denne muligens, etter deres vurdering, vil kurbakefgres.

Byantikvaren har i etterkant av uttalelsen til phémativet besluttet & fremme et eget alternativ
med hensynssone bevaring kulturmiljg for hele ptardalet, se beskrivelse av planforslaget,
alternativ 2.

Planleggingsprogram Hausmann har definert den sydalvdelen av kvartalet som
nybyggingsomrade med fortettingspotensiale. Dettgés til grunn for Plan- og
bygningsetatens vurdering av planforslaget.

Bevaring av alle bygningene pa Bernt Ankers gatg €almeyers gate 6 vil medfare at det
ikke vil bli mulighet for sammenslaing av bakgandsa for & gi starre sammenhengende
utearealer for beboerne. | planleggingsprogramaugds det stor vekt pa at det skal
opparbeides gode felles utearealer for beboeresjedpmed henblikk pa barns lek. Dette vil
ikke veere mulig dersom bygningene pa B. Ankers §aig Calmeyers gate 6 reguleres til
bevaring. Dersom boligene skal fa gode kvalitetpdet skal kunne opparbeides gode
utearealer anses det ngdvendig med noe riving bggeyng i kvartalet.

Bebyggelsen langs den viktige ferdselsaren Torgogidet meste av bebyggelsen mot
Osterhaus gate er sikret ved bevaringsregulerilag- Bg bygningsetaten anbefaler nybygging
pa eiendommene.

Se for gvrig forslagsstillers faglige begrunnelg@uturminner i Forslagsstillers
planbeskrivelse, side 18.

Miljgfaglige forhold

Planomradet ligger i et tett utbygget omrade. Omiréd eksponert for luftforurensning og
trafikkstay.
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Bernt Ankers gate ligger i gul staysone og Calmegate 6 i rad sone. Krav vedrgrende
stgyforholdene er ivaretatt i reguleringsbestememelsPa grunn av trafikkstay tillates
innglassing av balkonger.

Jordprgver viser en moderat forurensning. Fjeramfprurenset grunn, ivaretakelse av krav til
luftkvalitet, inneklima og radon dekkes av byggtskrforskrift i forbindelse med sgknad om
rammetillatelse.

Det foreslas at kun 50 % av planomradet skal kumuerbygges. Dette vil gi nesten 1 daa
gardsrom hvor det er mulig a plante busker og tgervor lokal avrenning/ infiltrasjon
muliggjeres. Beplantning og lokal overvannshandtesdr ivaretatt i
reguleringsbestemmelsene.

Solforholdene pa terreng vil bli noe bedre etteing og nybygging, men pa grunn av sma og
smale gardsrom vil det fortsatt bli mye skyggequéeing. Primeert vil det derfor veere
takterrassene som fa de beste solforholdene.

Terrenget i omradet ligger pa kote 7 til 8 og det@til 30 m til fiell. Fjelldybden er starst i
sar. Grunnen bestar av varierende fyllmasser @reskorpeleire til ca. 3 til 4 m. Under dette
er det fast leire med gkende skjeerfasthet i dybenfjell kan det veere et morenelag.
Berggrunnen bestar av leirskifer, kalkstein og raksijfer. Det er ikke kvikkleire pa tomten
eller i neerliggende omrade. Grunn- og berggrunhsidene er typiske for Oslo sentrum.

Trafikkforhold

Torggata er i dag stengt for gjennomgangstrafikiCatmeyers gate med toveistrafikk fungerer
som gjennomfartsare. Utbygging etter alternatisdin ikke innebeerer parkering pa egen
grunn, forventes ikke & medfare endring av trafikiesjonen i neeromradet. Det er sveert kort
vei til diverse trikke- og busslinjer, som dekket dheste av byen. Varelevering til lokalene i 1.
et. vil matte skje fra gategrunn.

Da det ikke planlegges parkering pa egen grunhebbere med bil matte leie parkeringsplass i
offentlig eller privat parkeringsanlegg eller beteyseg av gateparkering. Se eget avsnitt
"Parkering”.

Avkjarsel for brann- og redningskjgretay skal véemeBernt Ankers gate.

Risiko- og sarbarhet

Asplan Viak har utarbeidet Risiko- og sarbarhetssmea(ROS). ROS anses tilstrekkelig
Ivaretatt i saken.

Naturrisiko: Det er ikke avdekket naturrisiko vedmomradet ut over at det kan veere fare for
radon. Det kan i tillegg veere alunskifer i planodet Radonforebyggende tiltak ma uansett
giennomfgres iht.

Teknisk forskrift. Radonforebyggende tiltak ma ogpasielt ivaretas ved bruksendring av
eldre bygning til boliger.

Sarbare naturomrader og kulturmiljger: Tiltaketemdativ 1, medfarer riving eller
bruksendring av bygninger fra slutten av 1880-talkmm er vurdert som bevaringsverdige.
Det er for gvrig ikke avdekket risiko knyttet tdrbare naturmiljger.

Teknisk og sosial infrastruktur: Planen innebseadigbnheter som bare er tilgjengelige fra
bakgarden, slik at de er noe vanskelig tilgjengefay redning og slukning ved brann. Men det
forutsettes at innkjgring til bakgarden utformesirneedde og hgyde iht. krav fra Brann- og
redningsetaten slik at tilgjengelighet er ivaretatr gvrig er det ikke avdekket risiko knyttet til
teknisk og sosial infrastruktur.

Virksomhetsrisiko: Planomradet er utsatt for luftieensning og stay. Luftforholdene og
skjerming mot trafikkstay ma tilfredsstilles ihfelflende retningslinjer.

Tiltaket medfarer (alt. 1) riving som ma gjennong®miljgmessig forsvarlig med korrekt
handtering av rivingsavfall med mer.

Det er pavist forurensning i grunnen og det mahatiges tiltaksplan for arbeidet med
forurenset grunn fgr arbeid igangsetting.
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Det er generell ulykkesrisiko knyttet til trafikit/tfra/ ved omradet.

Spesielle forhold ved utbygging: Anleggsomradetsikées mot at uvedkommende kan komme
til skade pa byggeplassen. Sikt rundt omradet krési Spesielt myke trafikanter ma sikres
ved anleggsarbeid ut mot fortau/ gate.

Sosial infrastruktur

Omradet er sentrumsnaert med de fleste servicesrogtingstilbud i neerheten. Mgllergata
skole og Elvebakken videregaende skole ligger heten. Neermeste barnehager ligger i bydel
Grunerlgkka og bydel Gamle Oslo. Det er planlagh@mehage i Hausmanns gate vis a vis
Jakob kirke. Planomradet anses ikke seerlig egnétaimehageutbygging pa grunn av sma
utearealer som ligger i skygge store deler av dagen

Utnyttelse og hgyder

Grad av utnytting skal ikke overstige BRA = 4 548.r@enne utnyttelsen tilsvarer %-BRA =
255 %. Nybygget pa Bernt Ankers gate 6 foreslas énethsjer mot gate. Fgringene i
planleggingsprogrammet legger opp til byggehgydé ptasjer mot sydvest i
Hausmannskvartalene. | tillegg er det forhandliagsfor inntil 2 etasjer, hvorav siste (6.
etasje) skal veere tilbaketrukket mot gard. lliusjpaene viser full hgyde i hele 6. etasje. |
tillegg kommer takterrasse med rekkverk inntil ly@luss et stort takoppbygg pa 65 m2 over
dette, dvs. som en delvis 7 etasje. Plan- og bggeitaten mener en byggehgyde mot gate pa 6
et. kan anbefales ut fra beliggenheten mellom deta§ers hjgrnebygningen pa Calmeyers
gate 4 og den

4 etasjers bygningen pa Calmeyers gate 6B. Gesigsifor 6B ligger i overkant med 5 et. pa
nybygget.

Volumet pa nybygget anses imidlertid & bli for doerende mot gardsrommet og vil skape
darlige forhold pa takterrassen over bakbygningen.

Flayen mot bakgarden pa Bernt Ankers gate forestd hgyde tilsvarende 4 et. Dette er i
henhold til faringene i planprogrammet. Gjenbyggavget lille gardsrommet pa nr. 6B (med
27 boliger) opprettholder de darlige lysforholdémee i det trange gardsrommet og
lysforholdene til de leilighetene som kun har viadmot gardsrommet. Stallbygningen med 3
et. pa nr. 6 bidrar ogsa i dag til darlige forhblghboens gardsrom, men nybygget med sine 4
et. pluss takterrasse anses a forverre situasjonen.

Plan- og bygningsetaten er sveert skeptisk til dette

Bygningen mot Calmeyers gate foreslas med 6 etphjes takterrasse og takoppbygg (trapp
og heis).

Topp rekkverk pa takterrasse kommer i tillegg medksmum 1,6 m..
Planleggingsprogrammet legger opp til 6 et. mobsyag inntil 2 et. tilbaketrukket. Plan- og
bygningsetaten anbefaler den foreslatte hgydem,ansker at en viss tilbaketrekking av
takoppbygget fra hovedgesims tas inn i bestemmelstar offentlig ettersyn.

Bakflayen pa Calmeyers gate 6 og bygget i bakgdpdeforggata 21 foreslas med hgyder
tilsvarende 5 et. Planprogrammet anbefaler en byayge pa 4 et. inne i kvartalet. Plan- og
bygningsetaten har tidlig i prosessen anbefalybygg i bakgardsarealene skal veere
maksimum 4 et. og vil forstsatt holde fast ved agewmmrderingen.

Alle takoppbygg for tekniske installasjoner, heigbygg og fasiliteter knyttet til felles
takterrasse foreslas oppfart med inntil 4,5 m avaitte hoyder og med et areal pa inntil 65
m2 per takterrasse. Det foreslas videre at rekkpérterrasser tillates etablert med maksimum
hagyde 1,6 m. Etter etatens vurdering anses stemelg hgyden pa takoppbyggene som for
store og for hgye og rekkverket ungdvendig hayt.

Estetikk og byggeskikk
Pa grunn av tett og forholdsvis hgy bebyggelserdolene rundt er planomradet lite synlig for
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omgivelsene og antas ikke & ha noen fiernvirknlige og ofte store volumer i de
tradisjonsrike og delvis bevaringsverdige Hausmiavenrsalene krever at det legges ekstra stor
vekt pa god kvalitet i utforming, farge- og matésiak.

Den gamle bebyggelsen i kvartalet er oppfart médlsaNyoppfarte bygninger og foreslatt ny
bebyggelse har flate tak. Dette er positivt, dandetiggjer takterrasser med gode solforhold,
samt bidrar til starre fellesarealer.

lllustrasjonsprosjektet viser et formsprak med skééede volumer mot bakgarden,
skjeeringene skjer enten horisontalt eller vertikadirslagsstiller beskriver at dette vil gi ekstra
kvaliteter til bebyggelsen og et giennomfart, mikavel ryddig formsprak. Dette er imidlertid
ikke sikret i kart og bestemmelser. Med tanke ggdréngen for lysforholdene i bakgarden og
mulig utstrekning av bebygget areal, vil Plan- ggriingsetaten vurdere a sikre disse
forholdene i reguleringsbestemmelsene fgr overdsadié politisk behandling.

Nybygg mot gate foreslas lagt i formalsgrensen tetl byggehgyde. Hjgrnegarden
Calmeyers gate 4 er oppfart med 8 etasjer. Pa Bevkers gate 6 foreslas en bakbygning i
vinkel mot forbygningen. Denne vil med sine 4 etakterrasse redusere lyset ytterligere i
bakgéarden pa Bernt Ankers gt. 6B i forhold til dag@8 et. bygning i gardsrommet pa nr. 6.

| fortsettelsen av frontbygningen pa Calmeyers gdtareslas en bakbygning langs
eiendomsgrensen med et smalt bygningsvolum medeolydpgie pa ca 9 m og med 5 et. Den
nye bakbygningen pa Torggata 21 foreslas ogsa netalsfer.

Opprinnelig ble balkonger foreslatt med 2 m dybéddeout mot gate og mot bakgard. Disse er
imidlertid redusert til 1, 2 m mot gate og 1,6 mtroakgard. Pa grunn av stgyforholdene
foreslas balkongene innglasset. Det er krav onalkbngene skal ha et lett uttrykk. Dette vil
kreve spesiell oppfalging i byggesaken.

Utearealer

Faringen i Planleggingsprogrammet om at inntil 2&¥skravert areal inne i kvartalene kan
bebygges overholdes ikke. Bebygget areal i gardsm@inpa terreng er utregnet til ca 30 %
(29,6 %). Planprogrammet er ikke juridisk bindenden en tredjedels gkning av bebygget
areal i bakgard i forhold til faringene synes aader mye. Spesielt fordi resultatet blir smale
oppholdsarealer, og for en stor del med mye skyggkterrassene vil bli et sveert godt
supplement, men utearealene pa terreng ma allikeveedre forhold. Brukbarheten av
bakhagen for beboerne er ogsa avhengig av en atdaghst.

Det opplyses at forslaget tilfredsstiller krav@lanleggingsprogrammet om 8 m2 uteareal pa
terreng. | tillegg er det vist takterrasser pa hitgningene pluss balkonger. Pa grunn av
bebyggelsens hgyde vil mye av utearealet pa teligpgi skygge store deler av dagen.
Takterrasser er derfor et supplement til uteareapenterreng.

Minimum uteareal iht. forslag til utearealsnormeri@ % av boligenes areal, dvs. 702 m2.
Dette er oppgitt & veere oppfylt. Starrelsesmegsimsa fellesareal pa terreng oppfylt, dvs.
antall m2. Det presiseres at gangareal ikke skdregmes. Kravet om at uteoppholdsarealene
skal ha en hovedform der lengde/ breddeforhold dekerstiger 1:2 oppfylles ikke. Heller ikke
at avstanden mellom motstadende bygningsfasadet batigenes fellesareal skal veere minst
bygningenes gjennomsnittlige gesimshgyde og uaik&etimindre enn 17 m. Avstanden
mellom bakbygningene pa Calmeyers gate 6 og Bemkers gate 6 vil kun bli ca 7 m.
Avstanden fra den nye bakbygningen pa Torggatagdea hgye bakveggen pa bakbygningen
pa Bernt Ankers gate 6B-D er ca 10,5 m. Det eraustanden mellom forbygningen og
bakbygningen pa Torggata 21 som tilfredsstillevktaom 17 m avstand mellom bygninger.
Dette betinger imidlertid at hele bakgardsareadetip 21, som i dag benyttes til parkering og
er det mest solfylte arealet,

opparbeides i sin helhet til uteareal for beboebDedte er sikret ved rekkefglgekrav i
regulerings-bestemmelsene.
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Den sydligste delen av utearealet er, pa grunneagnbiebyggelse, skyggelagt hele dagen sa & si
hele aret. Dersom bakbygningen pa Calmeyers gat®Bnes med skra fasade, som illustrert,
vil det bli noe sollys pa terreng pa deler av aealidtsommers.

Bakbygningen pa Bernt Ankers gate 6 som foreslas 4netasjer pluss rekkverk for takterrasse
vil skape en enda markere bakgard for Bernt Angate 6B, som har 27 leiligheter og et
gardsrom som er ca 60 m2. Der hvor bakbygninggamtagt ligger det i dag en stall,
opprinnelig 2 etasjer, men pabygget til 3 etadjgbygget vil bli enda hayere og vil derved
forverre situasjonen for beboerne pa Bernt Ankats §B ytterligere.

Barns interesser

Barns interesser vil bli fulgt opp ved opparbeidas leke- og oppholdsarealer. Det er
imidlertid ingen muligheter for store sammenhengeledtearealer inne i kvartalet. Pa grunn av
store volumer og tetthet mellom bygningene blirestdeler av utearealene vaere skyggelagt.

Parkering

Omradets sentrale beliggenhet og gode kollektiviohektilsier bruk av en lav parkeringsnorm.
Forslagsstiller mener det ikke er behov for pangsplasser for bil, da beboerne enten ikke
kommer til & ha bil, eller at de som eventueltthifwil ha mulighet for & parkere i neerliggende
parkeringsanlegg. Planleggingsprogram Hausmanrbjd0€utsetter at parkering for nye
boligprosjekter lgses pa egen grunn.

I henhold til retningslinjene for parkering i plaggingsprogrammet er det angitt en veiledende
boligparkeringsnorm for omradet med minimums- odgsiraumskrav. Dette vil i denne saken
tilsi minimum 24 plasser (22 for boligene og 2 m@eringsdelen - beredskapsparkering) og
maksimum 36 (34 for boligene og 2 for neeringsdelPeh gjeldende parkeringsnormen for
Oslo tilsvarer maksimumstallene i planleggingspaogmet. Pa bakgrunn av den sentrale
beliggenheten og den gode kollektivdekningen aR&ar- og bygningsetaten at
minimumsnormen kan benyttes i dette tilfellet.

Planforslaget innebaerer en sa stor utbygging akketsynes riktig & akseptere at det ikke er
parkeringsdekning pa planomradet i det hele tait.ed darlige muligheter for gateparkering i
omradet. Calmeyers gate har toveistrafikk ettdioatgata ble stengt for gjennomkjaring og
det er sykkelfelt i Torggata med begrenset muligbeparkering. | Storgata og Hausmanns
gate er det ikke mulig & parkere pa grunn av kdiraiafikken. Hvis forslagsstiller
opprettholder planforslaget uten parkeringsplapdeggen eiendom, vil Plan- og
bygningsetaten (med henblikk pa grunnforhold ogabiegsverdig nabobebyggelse) matte
vurdere a utarbeide et eget alternativ med parggenmler lokk. Pa denne maten kan man
unnga en byggegrop som tilsvarer naermest hele piattet. Eventuelt kan det kreves
parkering under terreng i deler av planomradetd@enmens form, naboskap med
bevaringsverdig bebyggelse etc. kan gi vanskeleghraed a innpasse lokk over bakgarden/ del
av bakgarden uten at dette gar ut over kvaliteten

pa utearealene.

Det er opplyst at det etter hvert er blitt vansiélifa tinglyst rett til parkeringsplasser i
parkeringshus. Det er imidlertid flere parkeringshanlegg i naerheten som har ledig kapasitet
og hvor det kan vaere mulig & leie p-plass. Dettasaimidlertid & veere sa kostbart at kun et
fatall vil velge denne Igsningen. Ett parkeringshgger i tilknytning til Anker studentboliger
rett vest for Ankerbrua, ett i Stenersgata (ved&sius) og ett i Christian Krohgs gate.

Universell utforming
Utforming med hensyn til tilgjengelighet, badeltdliger og utearealer, ma tilfredsstille de til
enhver tid gjeldende krav i Teknisk forskrift (TEK)

@dkonomiske konsekvenser
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Utbygging i planomradet antas ikke & medfare gkaskerkonsekvenser for Oslo kommune.

Juridiske forhold

Da forslaget dreier seg om boligutbygging krevesides konsekvensutredning. Forslaget
utlgser ikke krav om utbyggingsavtale. Det stiliegiskefglgekrav om at uteoppholdsarealene,
inklusive hele utearealet pa Torggata 21, veererbejet far midlertidig brukstillatelse gis.

Interessemotsetninger

Det foreligger interessemotsetninger mellom fors$itjer, som gnsker a rive bebyggelsen i
planomradet for oppfaring av nye boliger og Byavdilen, som gnsker bevaring av all
bebyggelsen innenfor planomradet.

Plan- og bygningsetatens forelgpige konklusjon

Omregulering til formal bolig med noe naering/ utatkt virksomhet i 1. etasje er i trdad med
overordnede fagringer for omradet og anbefales.ebatvik mellom forslaget om nybygging i
alternativ 1 og Byantikvarens forslag om bevaringksisterende bebyggelse i alternativ 2.
Plan- og bygningsetaten mener det er riktig med/gging pa eiendommene fordi vedtatte
faringer for kvartalet tilsier nybygging og fordiam da kan oppna flere sentralt beliggende
boliger og starre sammenhengende utearealer irgandset.

Det er 8 leiligheter i planomradet i dag. Byantiterss forslag, alt. 2, kan kun gi fa nye
leiligheter, mens alt. 1 vil gi en boliggevinst 4@ leiligheter.

Planleggingsprogrammet legger faringer for lavezieyiggelse langs Bernt Ankers gate enn
langs

Calmeyers gate for & oppna bedre sol- og lysforpéldtearealene. Etaten mener fortsatt at
forslaget ikke viser tilstrekkelige kvaliteter éilkunne anbefale & bebygge sa mye av
bakgardsarealet som foreslatt og 5 etasjers belygpleakgarden, som er over anbefalingene i
Planleggingsprogram Hausmann. Bebygget areal idvdkey ca 30 %, dvs. en god del mer enn
20 % som anbefales. Etaten vil ikke ga inn forras& stor del av bakgardsarealet bebygges.
Plan- og bygningsetaten mener fotavtrykket av bgblggn i bakgarden ma reduseres
ytterligere og at byggehgyden i bakgarden ma redagi 4 et. Etaten er videre skeptisk til &
bygge en bakbygning med 4 etasjer mot gardsroménBepnt Ankers gate 6B. Dette vil
forverre situasjonen pa eiendommen og gi enda mabakgard og derved darligere forhold
for

leilighetene enn i dag. For & oppna mindre bebygoel i bakgarden, bedre forhold for Bernt
Ankers gate 6B og starre utearealer vil Plan- agnbygsetaten vurdere a utarbeide et eget
alternativ til politisk behandling med mindre belgg areal i bakgarden, eventuelt uten
bakbygning pa Bernt Ankers gate 6.

Store deler av lekearealene vil bli smale og liggeeklemt mellom bygningene. Selv om
utearealenes tilfredsstiller kravene med hensysidilrelse, er de allikevel ikke tilfredsstillende
nar det gjelder brukbarhet og solinnfall. Taktesea® far gode solforhold. Det er viktig at det
gis et utendgrs tilbud til beboere i alle aldenstri

Plan- og bygningsetaten anbefaler nybygging padeiemnene. Etaten tar imidlertid ikke
endelig stilling til planforslaget far bemerkningexd offentlig ettersyn vedrgrende
bebyggelsens hgyder, inklusive takoppbyggenes hagki@opbyggenes stgrrelse, bebygget
areal i gardsrommet og manglende bilparkering padeimmene er vurdert etter offentlig
ettersyn.
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Bydelsdirektgrens vurdering

Omregulering til formal bolig med noe naering/ utatlt virksomhet i 1. etasje er i trdad med
overordnede fagringer for omradet og bydelsdirektanener at formalsendringen ma kunne
anbefales.

Det foreligger interessemotsetninger mellom fors$itjer, som gnsker & rive bebyggelsen i
planomradet for oppfaring av nye boliger og Byavdilen, som gnsker bevaring av all
bebyggelsen innenfor planomradet.

Plan- og bygningsetaten mener det er riktig med/ggimg pa eiendommene fordi vedtatte
faringer for kvartalet tilsier nybygging og fordiam da kan oppna flere sentralt beliggende
boliger og starre sammenhengende utearealer irgandset.

Bydelsdirektgren er enig i disse vurderingene. Bydieektaren mener at omradet ma anses
egnet for boliger dersom det sgrges for gode etyekkelige utearealer, og dersom det
giennomfgres tilstrekkelige staytiltak.

Det er 8 leiligheter i planomradet i dag. Byantiterss forslag, alt. 2, kan kun gi fa nye
leiligheter, mens alt. 1 vil gi en boliggevinst 4@ leiligheter.

Bydelsdirektaren viser til Planleggingsprogram Haasn (2005) hvor ingen av bygningene
innenfor planomradet er markert som bevaringsverdigarealet i planen er vist som
nybyggingsomrade med fortettingspotensiale. Playihggprogram Hausmann ble utarbeidet
og fremmet som et omforent forslag, og bydelsdaedt registrerer at Plan- og bygningsetaten
legger dette til grunn for etatens vurdering aslaget.

Byantikvaren fremmer imidlertid et eget alternatied hensynssone bevaring kulturmiljg for
hele planomradet.

| planleggingsprogrammet legges det stor vekt pieaskal opparbeides gode felles utearealer
for beboerne, spesielt med henblikk pa barns lakeSleler av lekearealene vil her bli smale
og ligger inneklemt mellom bygningene. Selv om te¢akenes tilfredsstiller kravene med
hensyn til starrelse, er de allikevel ikke tilfretifende nar det gjelder brukbarhet og solinnfall.
Det er viktig at det gis et utendgars tilbud til beke i alle alderstrinn.

Bevaring som foreslatt av Byantikvaren vil ikkengillighet for sammenslaing av
bakgardsareal for & gi starre sammenhengende alteafer beboerne. Gode kvaliteter pa
boligene og pa utearealene er helt avhengig aviviog og nybygging i kvartalet.
Solforholdene pa terreng vil bli noe bedre etteing og nybygging, men pa grunn av sma og
smale gardsrom vil det fortsatt bli mye skyggeqréeing. Nyoppfarte bygninger og foreslatt ny
bebyggelse har flate tak og det vil derfor veereécimaissene som far de beste solforholdene
samt som bidrar til starre fellesarealer.

Hele bakgardsarealet pa Torggata 21, som i dagtiesrtjt parkering, og er det mest solfylte
arealet,ma derfor opparbeides i sin helhet tilngi@afor beboerne. Dette ma vaere sikret ved
rekkefglgekrav i reguleringsbestemmelsene.

Den sydligste delen av utearealet er, pa grunneanblebyggelse, skyggelagt hele dagen sa & si
hele aret. Ved & kreve skra fasade pa bakbygnipgealmeyers gate 6 vil det bli noe sollys
pa terreng pa deler av arealet midtsommers.

Planleggingsprogrammet legger faringer for laverieyiggelse langs Bernt Ankers gate enn
langs

Calmeyers gate for & oppna bedre sol- og lysforpaldtearealene. Bydelsdirektaren er her
enig med etaten som mener at forslaget ikke vilstirekkelige kvaliteter til & kunne anbefale &
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bebygge sa mye av bakgardsarealet som foresl&tetasjers bebyggelse i bakgarden, som er
over anbefalingene i Planleggingsprogram Hausmaebygget areal i bakgard er ca 30 %,
dvs. en god del mer enn 20 % som anbefales. Evdtiske ga inn for at en sa stor del av
bakgardsarealet bebygges. Bydelsdirektgren stter og at fotavtrykket av bebyggelsen i
bakgarden ma reduseres ytterligere og at byggehdymikgarden ma reduseres til 4 etasjer.
Etaten er videre skeptisk til & bygge en bakbygniegl 4 etasjer mot gardsrommet pa Bernt
Ankers gate 6B. Dette vil forverre situasjonen jgeéommen og gi enda markere bakgard og
derved darligere forhold for leilighetene enn i dagr & oppna mindre bebygget areal i
bakgarden, bedre forhold for Bernt Ankers gate §Btwrre utearealer vil Plan- og
bygningsetaten vurdere & utarbeide et eget alterilgtolitisk behandling med mindre
bebygget areal i bakgarden, eventuelt uten bakbggoé Bernt Ankers gate 6.
Bydelsdirektgren statter Plan- og bygningsetateinderinger hva angar hgyder og utbygging i
bakgarden.

Planomradet ligger i et tett utbygget omrade soeksponert for luftforurensning og

trafikkstay. Bernt Ankers gate ligger i gul staysarg Calmeyers gate 6 i rad sone. Krav
vedrgrende stgyforholdene ma ivaretas i regulebegtemmelsene. Avbgtende tiltak ma
iverksettes for & gi tilfredsstillende stayforhabé uteoppholdsomrader og innendgrs. Pa grunn
av stay er det foreslatt innglassing av balkonger.

Stay for utearealer ma tilfredsstille anbefaltenger gitt i tabell 3 i Miljgverndepartementets
retningslinje T-1442/2012, eller senere retningslsom erstatter denne. Alle boenheter ma ha
en stille side, som etter skjermingstiltak tilfretiéer anbefalte grenser i tabell 3. Far det gis
midlertidig brukstillatelse ma staytiltak veere gjemfart.

Forslagsstiller anbefaler ingen parkering pa eganmgy da det er sveert kort vei til offentlig
kommunikasjon, og det kan forventes at mange ikkieavbil i dette omradet.
Planleggingsprogram Hausmann (2005) forutsettetlertid at parkering for nye
boligprosjekter lgses pa egen grunn. | henholetilingslinjene for parkering i
planleggingsprogrammet vil dette bety mellom 2486garkeringsplasser. Etaten fastholder at
boligprosjektet ma ha en minimumsdekning pa eganrgrog vil dersom forslagsstiller
opprettholder planforslaget uten parkeringsplapdezgen eiendom vurdere a utarbeide et eget
alternativ med parkering under lokk.

Bydelsdirektgren mener at det pa grunn av denaeriteliggenheten ma vurdemsslavere
parkeringsdekning eventugjis dispensasjon fra krav om parkering pa egenrgrun

Utforming med hensyn til tilgjengelighet, badektiliger og utearealer, ma tilfredsstille de til
enhver tid gjeldende krav i Teknisk forskrift (TEK)

Plan- og bygningsetaten anbefaler nybygging p&deiemene, men tar imidlertid ikke endelig
stilling til planforslaget far bemerkninger ved efitlig ettersyn vedrgrende bebyggelsens
hgyder, inklusive takoppbyggenes hgyde, takopphyegstarrelse, bebygget areal i
gardsrommet og manglende bilparkering pa eiendoreraemurdert etter offentlig ettersyn.

Tidligere vedtak i saken:

Miljg- og byutviklingskomiteen har behandlet sakemgte 19.03.14 og har fattet fglgende
vedtak

Behandling:

Endringsforslag til punkt 4 fra Kjartan Almenning)(

setningen: alle soverom ma plasseres mot en sidleeendres til: soverom ma fortrinnsvis
plasseres pa den stille side.
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Votering:
Bydelsdirektgrens forslag til punkt 4 satt opp mdringsforslag 4 fra Almenning og falt med

leders dobbeltstemme mot 2 stemmer (A, MDG)
Bydelsdirektgrens forslag punktene 1,2,3,5 og Steanmig vedtatt

Vedtak:
1. Omregulering til formal bolig med noe naering/ utettiet virksomhet i 1. etasje er i trad
med overordnede faringer for omradet, og bydeldgetaanbefaler formalsendringen.

2. Plan- og bygningsetaten mener det er riktig med/gyging pa eiendommene fordi
vedtatte faringer for kvartalet i Planleggingspragn Hausmann tilsier nybygging, og
fordi en da kan oppna flere sentralt beliggenddd®log starre sammenhengende
utearealer i gardsrommet.

Bydelsutvalget er enig med etaten i disse vurderne. Bydelsutvalget mener at
omradet ma anses egnet for boliger dersom det sdogeyode og tilstrekkelige
utearealer, og dersom det gjennomfgres tilstregketitaytiltak.

3. Hele bakgardsarealet pa Torggata 21, som i dag tiesyil parkering, og er det mest
solfylte arealet, ma opparbeides i sin helhet tilareal for beboerne. Dette ma veere
sikret ved rekkefglgekrav i reguleringsbestemmelsen

Bydelsutvalget mener ogsa at det ma settes kraskofirfasade pa bakbygningen pa
Calmeyers gate 6 slik at det blir noe sollys paerg pa deler av arealet midtsommers.

Bydelsutvalget statter forgvrig Plan- og bygningsats vurderinger hva angar hgyder
og utbygging i bakgarden som fremgér av Plan- ognliygsetatens saksframstilling.

4. Planomradet ligger i et tett utbygget omrade sormelaponert for luftforurensning og
trafikkstay. Sty for utearealer ma tilfredsstalebefalte grenser gitt i tabell 3 i
Miljgverndepartementets retningslinje T-1442/2012.

Det er viktig at gode avbgtende tiltak iverkseftesa gi tilfredsstillende stgyforhold

pa uteoppholdsomrader og innendars.

Bydelsutvalget mener at alle balkonger/fasader sibtigge i rad sone for stgy og
forurensning ma innglasses.

Innendgrs staykrav gitt gjennom teknisk forskrB@175 klasse C ma veere tilfredsstilt,
og inneklima (solavskjerming, ventilasjon) ma vaeaeetatt i alle rom som skal
benyttes til varig opphold.

Alle boenheter ma ha en stille side, som ettersijgstiltak tilfredsstiller anbefalte
grenser i tabell 3. Soverom ma fortrinnsvis plassgra den stille side.

Far det gis midlertidig brukstillatelse ma stayktvaere gjennomfart.

5. Forslagsstiller anbefaler ingen parkering pa egeorm, da det er sveert kort vei til
offentlig kommunikasjon, og det kan forventes atgedkke vil ha bil i dette omradet.
Bydelsutvalget mener at parkeringsnormens minimalhgst grunn av god kollektivdekning
ma kunne avvikes, og at det legges opp til en éaparkeringsdekning eventugis
dispensasjon fra krav om parkering pa egen grunn.

6. Utforming med hensyn til tilgjengelighet, badebtlliger og utearealer, ma tilfredsstille
de til enhver tid gjeldende krav i Teknisk forgkfTEK).
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Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
1. Omregulering til formal bolig med noe naering/ utatht virksomhet i 1. etasje er i trad
med overordnede fgringer for omradet, og bydeldgetanbefaler formalsendringen.

2. Plan- og bygningsetaten mener det er riktig med/gging pa eiendommene fordi
vedtatte faringer for kvartalet i PlanleggingspeogrHausmann tilsier nybygging, og
fordi en da kan oppna flere sentralt beliggendé@bolbg starre sammenhengende
utearealer i gardsrommet.

Bydelsutvalget er enig med etaten i disse vurderie. Bydelsutvalget mener at omradet
ma anses egnet for boliger dersom det sgrgeoftte gg tilstrekkelige utearealer, og
dersom det gjennomfgres tilstrekkelige staytiltak.

3. Hele bakgardsarealet pa Torggata 21, som i dagtesrtil parkering, og er det mest
solfylte arealet,ma opparbeides i sin helhet gbntal for beboerne. Dette ma vaere
sikret ved rekkefglgekrav i reguleringsbestemmaeadsen

Bydelsutvalget mener ogsa at det ma settes krasknanfasade pa bakbygningen pa
Calmeyers gate 6 slik at det blir noe sollys péeteg pa deler av arealet midtsommers.

Bydelsutvalget statter foravrig Plan- og bygningsats vurderinger hva angar hgyder
og utbygging i bakgarden som fremgar av Plan- ampmgsetatens saksframstilling.

4. Planomradet ligger i et tett utbygget omrade soeksponert for luftforurensning og
trafikkstay. Sty for utearealer ma tilfredsstiiebefalte grenser gitt i tabell 3 i
Miljgverndepartementets retningslinje T-1442/2012.

Det er viktig at gode avbgtende tiltak iverkseftesa gi tilfredsstillende stayforhold pa
uteoppholdsomrader og innendgrs.

Bydelsutvalget mener at alle balkonger/fasader @ibfigge i rad sone for stgy og
forurensning ma innglasses.

Innendars staykrav gitt gjennom teknisk forskris®l75 klasse C ma veere tilfredsstilt,
og inneklima (solavskjerming, ventilasjon) ma vagezetatt i alle rom som skal
benyttes til varig opphold.

Alle boenheter ma ha en stille side, som etterskjeystiltak tilfredsstiller anbefalte
grenser i tabell 3. Alle soverom ma plasseres rantddille side.
For det gis midlertidig brukstillatelse ma stogilltvaere gjennomfart.

5. Forslagsstiller anbefaler ingen parkering pa egenmy da det er sveert kort vei til
offentlig kommunikasjon, og det kan forventes ahgmikke vil ha bil i dette omradet.
Bydelsutvalget mener at parkeringsnormens minimaiinsd grunn av god kollektivdekning
ma kunne avvikes, og at det legges opp til en &parkeringsdekning eventugis
dispensasjon fra krav om parkering pa egen grunn.

6. Utforming med hensyn til tilgjengelighet, badettiliger og utearealer, ma tilfredsstille
de til enhver tid gjeldende krav i Teknisk forsk(if EK).
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Ellen Oldereid
bydelsdirektar

Vedlegg:

. Forslagsstillers planbeskrivelse
. Samradsinnspill

. Forhandsuttalelser

. ROS-analyse

. Trafikkanalyse

. Stay

. lllustrasjoner

. Reguleringsbestemmelser
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Sak 17/14 Uttalelse til oppstartsmgte Biskop Gun  nerus gate 14A

Arkivsak: 201400224
Arkivkode: 512.1
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og byutviklingskomiteen 19.03.14 3/14
Bydelsutvalget 25.03.14 17/14

UTTALELSE TIL OPPSTARTSMYJTE BISKOP GUNNERUS GATE 14 A

Bydelen mottok 05.02.2014 kopi av oppstartsdokuereior mulig regulering av Biskop Gunnerus
gate 14A. Dokumentene er tilgjengelig pa saksinmsgdsaksnummer 201401496.

Saksframstilling:

Saksopplysninger

Det er sendt inn bestilling av et oppstartsmgtdeteer gnskelig éehabilitere bygget Postbygget
(gnr/bnr 208/848, Biskop Gunnerus gate 14A) sarpfaning av en ny bygningskropp inntil
eksisterende bygg. Den nye delen far varierenddéraypp til 32 etasjer. Planforslaget ma
konsekvensutredes.

Forslagsstiller: Entra Eiendom AS
Konsulent: AS Civitas

Starrelser i planomradet: eksisterende bebyggdl€©6 m2
Foreslatt nybygg : ca. 21 000 m2 BRA i varierendgder og inntil 32 etasjer (blir norges hayeste).

Gjeldende requleringsstatus
Eiendommen er regulert i S-3883, vedtatt 20.03.2002

Dagens situasjon
Eiendommen, Postbygget, er i dag et naeringsbymyg,i sin helhet bestar av kontorer.

Plangrep
Bakgrunnen for saken er en nordisk konkurranse, m@cm a utvikle lgsninger for

beerekraftig rehabilitering av eksisterende bygninB&ngrepet bestar av rehabilitering av
Postbygget med nyskapende Igsninger for blant armmilasjon, energi og reduksjon av
klimagasser. Eksisterende bygning vil bli oppretihaned 24 og 26 etasjer.

En realistisk rehabilitering krever gkning av bytgareal. Nybygget vil ligge mot nord inntil
dagens bygg og ut mot Biskop Gunnerus gate.

Prosjektet avviker derfor fra gjeldende reguleningd hensyn til utnyttelse, hgyde og
formalsgrense mot gangareal.

Bebyggelsen tenkes regulert til forretning, kordgrtjenesteyting, og av dette vil hoveddelen
bli benyttet til kontorer.

Bydelsdirektgrens vurdering
Bydelsdirektgren statter opp under rehabiliterimdPastbygget pa en miljgmessig innovativ mate.
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Det fremgar av dokumentene som fglger bestilling@noppstartsmgte at dagens bygning skal
suppleres med nytt heyhus p& 32 etasjer, med é¢tsaraal p& ca. 20 006m

Planomradet ligger jf Oslo kommunes hgyhusplaravede omradene i Oslo hvor hgyhus kan
tillates. | hgyhusplanen er hgydebegrensningendXjes, med mulighet for unntak for enkelte
signalbygg pa opptil 30 etasjer. Smale punkthgw@mms her er & anbefale fremfor lamellhgyhus.
Prosjektets virkning pa vind, sol- og skyggefortenid i omradet méa konskvensutredes.

Dersom tilbygget blir realisert bgr det leggegtiinn bruk av passivhusstandard for
nybygg, med ambisjon om a bli nullutslippsbygg.

Det oppfordres til at minimumsnormen for bilopgstgsplasser fglges samt at det legges opp til
sykkelparkeringsplasser etter maksimum i normen.

Denne eiendommen er et av flere starre utbyggingghkter i omradet rundt Oslo S og som samlet
vil medfare store endringer i offentlig infrastruki omradet.

Bydelsdirektgren mener derfor at det bar veere agle& benytte rekkefalgebestemmelser
/utbyggingsavtaler her for & fa oppgradert denrafige infrastrukturen i omradet rundt Oslo S,
herunder nye gangforbindelser, gater og torg, sgmiussterminal og omdisponering/oppgradering
av nedlagt terminalomrade.

Bydelsdirektgren mener videre at det bar ses dppsdibehov for offentlige servicetilbud eller
andre servicetilbud i omradet, utover forretningfias. Bydelsdirektaren er ikke kjent med
konkrete behov i dette omradet, men mener forslidigsbar se pa om det kan vaere behov
for styrking av offentlige servicetilbud som forsagmpel politi eller brannberedsskap i
omradet.

Tidligere vedtak i saken:

Miljg- og byutviklingskomiteen har behandlet sakengte 19.03.14 og har fattet falgende
vedtak

Behandling:
Tilleggsforslag fra Kjartan Almenning (V)

tillegg i punkt 3: ... legges til grunn bruk av pasller plusshusstandard for nybygg.

Votering:
Bydelsdirektgrens forslag enstemmig vedtatt

Tilleggsforslag fra Almenning enstemmig vedtatt
Vedtak:

1. Bydelsutvalget stgtter opp under rehabiliteringRostbygget pa en miljgmessig
innovativ mate.

2. Prosjektets virkning pa vind, sol- og skyggeforkaleli omradet ma konskvensutredes.

3. Dersom tilbygget blir realisert bgr det leggesgiilinn bruk av passiv- eller
plusshusstandard for nybygg, med ambisjon om aullitslippsbygg.

4. Det oppfordres til at minimumsnormen for biloppstdsplasser faglges, samt at det
legges opp til sykkelparkeringsplasser etter maksimnormen.
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5. Denne eiendommen er et av flere stagrre utbyggimgsgkter i omradet rundt Oslo S og
som samlet vil medfgre store endringer i offentifgastruktur i omradet.
Bydelsutvalget mener derfor at det bar veere relegadrenytte rekkefglgebestemmelser
/utbyggingsavtaler her for & fa oppgradert den ofiige infrastrukturen i omradet
rundt Oslo S, herunder nye gangforbindelser, gatetorg, samt ny bussterminal og
omdisponering/oppgradering av nedlagt terminalonead

6. Bydelsutvalget mener det bar ses spesielt pa ehaifentlige servicetilbud eller
andre servicetilbud i omradet, utover formal fomeig/kontor. Bydelsutvalget er ikke
kient med konkrete behov i dette omradet, men nfersagsstiller bar se pa om det
kan veere behov for styrking av offentlige serviceti som for eksempel politi eller
brannberedsskap i omradet.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

1. Bydelsutvalget stgtter opp under rehabiliterindPagtbygget pa en miligmessig innovativ
mate.

2. Prosjektets virkning pa vind, sol- og skyggefortenid i omradet méa konskvensutredes.

3. Dersom tilbygget blir realisert bar det leggegtiinn bruk av passivhusstandard for
nybygg, med ambisjon om a bli nullygpEbygg.

4. Det oppfordres til at minimumsnormen for bilopgstgsplasser fglges, samt at det legges
opp til sykkelparkeringsplasser etter maksimumrimen.

5. Denne eiendommen er et av flere starre utbygginggghter i omradet rundt Oslo S og
som samlet vil medfgre store endringer i offeritiigastruktur i omradet.
Bydelsutvalget mener derfor at det bar veere retleddmenytte rekkefglgebestemmelser
/utbyggingsavtaler her for & fa oppgradert denrafige infrastrukturen i omradet rundt
Oslo S, herunder nye gangforbindelser, gater g samt ny bussterminal og
omdisponering/oppgradering av nedlagt terminalorad

6. Bydelsutvalget mener det bgr ses spesielt pa bien@ffentlige servicetilbud eller
andre servicetiloud i omradet, utover formal fanmeg/kontor. Bydelsutvalget er ikke
kjient med konkrete behov i dette omradet, men miemsiagsstiller bar se pa om det
kan veere behov for styrking av offentlige servibetil som for eksempel politi eller
brannberedsskap i omradet.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar

Vedlegg:

Bestilling av oppstartsmgate
Oversiktskart
Situasjonsplan,dagens
Stedsanalyse, bilder
Stedsanalyse, forbindelseslinjer
Situasjonsplan eksisterende
Hovedgrep eksisterende/nytt
Fotgjengerforbindelser

Bilde Fra Jernbanetorget

Bilde fra B G gate og fra stasjonsomradet
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Sak 18/14 Storgata 27 - bruksendring til microd  estilleri

Arkivsak: 201400489
Arkivkode: 532.7
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og byutviklingskomiteen 19.03.14 7/14
Bydelsutvalget 25.03.14 18/14

STORGATA 27 - BRUKSENDRING TIL MICRO DESTILLERI

Saksframstilling:
Bydelen har for lokale i Storgata 27, gnr.bnr 2@8/énottatt seknad om bruksendring fra
formal kontor og forretning til micro- destilleri.

| falge arkitekt for forslagsstiller Crowbar og Bygeri AS har eiendommen statt tom og forfalt
de siste 10 arene. Omradet er forsgkt omregulegt@ylommen Storgaten 27 og naeromradet
er na preget av begrenset vedlikehold.

Forslagsstiller mener bruksendringen kan bidratpsidette omradet, ved at omradet blir
tilfart mer aktivitet pa kveldstid.

Byantikvaren uttaler at det pa slutten av 180@talar albryggeri i Storgata 27.

Formal micro-destilleri vil bli det farste i sittag) i Skandinavia. Micro-destilleriet vil ha
egenproduksjon av cocktails og @l, som begge oasspft stedet.

Crow Bar & Bryggeri AS har produksjonslisens foroglhar etablert et micro-bryggeri i
Torggaten 32.Produksjonslisens for Microdestillegieansgkt som utvidelse av eksisterende
produksjonstillatelse for gl. Sgknad ble sent Tedknet nov/des 2013.

Bydelsutvalget fattet i sitt mgte 29.11.2011, sa#k/11, delegasjonsvedtak i forhold til
delegering av hgringsmyndighet ved rene bruksegsisaker til bydelsdirektaren.
«Bydelsutvalget delegerer til bydelsdirektgren niyimek for administrativ behandling

av hgringssvar gjeldende kurante sgknader om bneks®y for sgknader for Bydel St.
Hanshaugen med Sentrum. Kurante bruksendringssiareres som bruksendringssgknader
hvor bydelen vurderer at den gnskede endring akesriav et lokale ikke vil fa negative falger
for omgivelsene.

Forhold som stgy,ventilasjon/ lukt, tilgjengeliglogtrenovasjon ma kunne ivaretas.
Haringssvar, behandlet etter delegert myndighenfegges fortlapende for

bydelsutvalget som "Referatsak”.

Delegasjonen viderefgrer tidligere vedtak om sakahdling ved sgknader om bruksendring,
bydelsutvalgets vedtak i sak nr 7/082.»

Bydelsdirektgren gnsker at saken behandles i hywelget pa grunn av formalsendringen og
presedens.

Bydelsdirektgren mener det sannsynlig er vanskelide anbefale bruksendringen av
alkoholpolitiske arsaker. Vi har i Oslo i dag flenécrobryggerier hvor det brygges gl pa stedet
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for videresalg/servering i egne lokaler. De angjalte lokaler ma, spritproduksjonen unntatt,
kunne sidestilles med en hvilket som helst pub lo\adri dag serveres alkohol.
Bydelsdirektgren kan se behovet for rehabiliteemgyarden og at dette vil veere positivt for
omradet.

Det er ikke boliger i tilgrensende bygarder.

Tiltaket er nabovarslet , men det foreligger emgen merknader fra naboer eller gjenboere.
Bydelsdirektgren er ikke kjent med uttalelseneaftdre etater til denne sgknaden, sa som fra
Neeringsetaten, Byantikvaren, politiet og Brannfegningsetaten.

Bydelsdirektgren forventer imidlertid at eventugdtemisser fra Byantikvaren ( bygningen er
registrert pa Byantikvarens Gul liste) og andreslyatas av forslagsstiller.

Samtykke fra Arbeidstilsynet ma foreligge far igaetiing av tiltaket.

Bydelsdirektaren mener at bydelens anbefaling saurder forutsetning av at anbefaling av
bruksendringen ogsa gis fra andre instanser.

Lokalene ma tilrettelegges for adgang for gjesben er rullestolbrukere ( tilrettelegging for
universell utforming av lokalene,jf. 88 9 og 10iskKriminerings- og tilgjengelighetsloven
fra 1.1.2009). Det ma veere tilgjengelighet til atasjer.

Det ma s@rges for en forskriftsmessig stayisoleviggentilasjonslgsning for lokalet i forhold
til endret bruk, nabolokaler og naboeiendommervogs
Det forutsettes at det kan sgrges for en tilfréitlsstle renovasjonslgsning for lokalene.

Bydelsdirektgren vurderer at det er behov for opggring av eiendommen, og at en
bruksendring som omsgkt vil matte resultere i d&telelsdirektaren anbefaler at tiltakshaver
Crowbar og Bryggeri AS , for et lokale i Storgafg gnr/bnr 208/ 645gis bruksendring fra
reguleringsformal kontor og forretning til formaiarodestilleri og bar.

Tidligere vedtak i saken:

Miljg- og byutviklingskomiteen har behandlet sakemgte 19.03.14 og har fattet fglgende
vedtak

Votering:
Enstemmig

Vedtak:
1. Etter en samlet vurdering anbefaler bydelsutvaliyaksendring og dispensasjon fra
reguleringsformal for et lokale i Storgata 27, dmf 208/ 645.
Tiltakshaver Crowbar og Bryggeri AS anbefales lgittksendring fra reguleringsformal
kontor og forretning til formal micro-destilleri ogar.

2. Bydelen forventer at eventuelle premisser fra Byaaten for de forestdende endringer
hensyntas av forslagsstiller.
Samtykke fra Arbeidstilsynet ma foreligge for igatting av tiltaket.

3. Bydelsutvalgets anbefaling gis under forutsetnimgbruksendringen ogsa anbefales
fra andre hgringsinstanser.

4. Lokalene ma tilrettelegges for adgang for gjestan<r rullestolbrukere (tilrettelegging

for universell utforming av lokalene,jf. 8§ 9 ogilDiskriminerings- og
tilgjengelighetsloven fra 1.1.2009). Det ma vedgiethgelighet til alle etasjer.
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5. Det ma sgrges for en forskriftsmessig stgyisolevimgentilasjonslasning for lokalet i
forhold til endret bruk, nabolokaler og naboeiendoer forgvrig.

6. Det forutsettes at det kan sgrges for en tilfralisstie renovasjonslgsning for lokalene.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
1. Etter en samlet vurdering anbefaler bydelsutvabgeksendring og dispensasjon fra
reguleringsformal for et lokale i Storgata B#@/bnr 208/ 645.
Tiltakshaver Crowbar og Bryggeri AS afghes gitt bruksendring fra reguleringsformal
kontor og forretning til formal micraestilleri og bar.

2. Bydelen forventer at eventuelle premisser fra Bikaaten for de forestdende endringer
hensyntas av forslagsstiller.
Samtykke fra Arbeidstilsynet ma foreligge far igaetying av tiltaket.

3. Bydelsutvalgets anbefaling gis under forutsetnmatabruksendringen ogsa anbefales
fra andre hgringsinstanser.

4. Lokalene ma tilrettelegges for adgang for gjesten r rullestolbrukere (
tilrettelegging for universell utforming av lokalkejf. 88 9 og 10 i Diskriminerings- og
tilgjengelighetsloven fra 1.1.2009). Det ma vediggengelighet til alle etasjer.

5. Det mé s@arges for en forskriftsmessig stayisolevipgentilasjonslgsning for lokalet i forhold
til endret bruk, nabolokaler og nabad@emmer forgvrig.

6. Det forutsettes at det kan sgrges for en tilfritlssde renovasjonslgsning for
lokalene.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar

Vedlegg

Storgata 27 sgknad
Nabovarsel

Nye planer 1-3 etasje
Situasjonsplan

Fasade mot Youngs gate
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Sak 19/14 Storgata Destilleri & Cocktails, Storg  ata 27:
Hgringsuttalelse til sgknad om serverings- og
skjenkebevilling inne og ute i bakgard - ny

Arkivsak: 201400360
Arkivkode: 944 .4
Saksbehandler: Milla M. Sgvik Dokka

Saksgang Mgtedato Saknr
Bydelsutvalget 25.03.14 19/14

STORGATA DESTILLERI & COCKTAILS, STORGATA 27: HORIN GSUTTALELSE
TIL SOKNAD OM SERVERINGS- OG SKJENKEBEVILLING INNE OG UTE |
BAKGARD - NY

Det vises til sgknad frarganisasjonsnummer 998 341 795 Crowbar & Bryggeri AS som, pa
vegne a\storgata Destilleri & Cocktails, Storgata 27, 0184 Oslo, sgker om bevilling med
apningstid til kl 03.30 for servering og skjenkiimge og ute i bakgard til kl 03.00.

1. Sammendrag:

Storgata Destilleri & Cocktails sgker om bevilling for servering og skjenking #oéaol
produsert i eget mikrodestilleri beliggende i |akail Storgata 27.

Det sgkes om bevilling utover forskriftens gener@pningstider for skjenking og servering ute
i bakg&rd. Bydelsdirektgren er delegert myndighet til & aitilelser til bevillingssgknader
som forholder seg til forskriftens regler og det derderes at en bevilling ikke vil fare til gkte
sosiale eller miljgmessige problemer i omrad8ak om hgringsuttalelse til denne
bevillingssgknaden faller utenfor bydelsutvalgetkedasjon av myndighet og legges derfor
fram til politisk behandling i bydelsutvalget.

Det er ingen boliger eller hotellrom med vindu rhakgarden. Fra den aktuelle bakgarden kan
man se opp p&tratos, Youngstorget Zin uteserveringstratoshar bevilling med apningstid

til

kl 03.30 for servering og skjenking ute pa terragfiekl 03.30. | neeromradet er det flere
serveringssteder som har apningstid inne og uké @8.30.

| denne saken foreslar bydelsdirektaren for bydetdget & anbefale at det gis bevilling med
apningstid ute til kl 03.30 for servering og skjankinne og ute i bakgarden til kl 03.00.

2. Tidligere vedtak:
Dette er en ny sgknad om serverings- og skjenkkingvi
3. Bakgrunn for saken:

3.1 Beliggenhet:

! FOR 2006-05-03 nr 490: Forskrift om serverings-gsabg skjenkebevillinger, Oslo kommune, Oslo, BBakgarder
2 Bydelsutvalgssak 113/11, vedtak av 29.11.2011: Rsfeg av deler av bydelsutvalgets myndighet tilddgdirektaren ...
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Storgata Destilleri & Cocktails, Storgata 27 ligger i omradet definert som indre del av
sentrum.

Eiendommen har fasade ut mot fortauet i Storgat@idguet i Youngs gate. Inngangen til
Storgata Destilleri & Cocktailsvil veere fra Youngs gate. Denne gaten er desspiemet for
giennomkjgring til og fra Storgata, noe som vilrhidil gkt trygghet for gjester som skal til
serveringsstedet.

Fra den aktuelle bakgarden kan man se opptgaos, Youngstorget Ain uteservering.
Stratoshar bevilling med apningstid til kl 03.30 for sering og skjenking ute pa terrassen til
kl 03.30. | neeromradet er det flere serveringsstedm har apningstid inne og ute til kl 03.30.

3.2 Boliger:

Det er kun virksomhetens egne lokaler i 1., 2. ogt8sje som grenser inn mot den aktuelle
bakgarden. Hotell Folketeateret, Storgata 21 —#3rtgen rom med vinduer mot bakgarden.

4. Saksbehandling:

4.1 Vurderingsgrunnlag:

Alkoholloven § 1-7, Helse- og omsorgsloven § 3-Foikehelselovens § 5, 1.ledd:

Bydelsutvalget, i rollen som utgver av kommuneriséieg omsorgstjenester, er en lovpalagt
hgringsinstans som skal uttale seg om sgknadslgé- og skjenkebevillinger. Bydelsutvalget skal
vurdere om det er trekk ved utviklingen som karpskeller opprettholde sosiale eller helsemessige
problemer eller sosiale helseforskjeller. Det enigagiktig & registrere erfaringer med stgy,
forurensing, ordensforstyrrelser, salg av alkohidlige drikkevarer til mindrearige eller om apningsr
salgstiden pa andre mater kommer i konflikt medoeeb- og publikumsinteresser. Pavirkningen pa
barn og unges oppvekstsvilkar skal vektlegges spesi

Fra Lov om omsetning av alkoholholdig drikk mv §4-

Kommunens skjgnnsutgvelse ved behandling av sakmdukvilling for salg eller skjenking
m.v.: "Ved vurdering av om en bevilling bar gisnkeommunen blant annet legge vekt pa
antallet salgs- og skjenkesteder, stedets kardiefiggenhet, malgruppe, trafikk- og
ordensmessige forhold, neeringspolitiske hensynemgynet til lokalmiljget for gvrig.”

Fra Forskrift om serverings- salgs- og skjenkeliegér, Oslo kommune, Oslo:

§ 1 a) | sentrum:

«Serveringssteder i sentrum skal holde lukket mafiom kI 03.30 og kI 06.00.
Uteserveringer i sentrum skal holde lukket melldra«00 og kl 06.00.

For uteserveringer i indre del av sentrum gjeld@viel farste punktum.»

§ 1 c) Bakgarder:

«Uteserveringer i bakgarder hvaminst en boligenhet har vindu, dar eller balkong mo
bakgarden, eller hvor overnattingsstedet har natistoveromsvindu mot bakgarden, skal holde
lukket mellom kI 20.00 og kl 09.00. Byradet kanilstilfelle avgjare hva som skal regnes som
bakgard etter denne bestemmelsen.

Byradet kan gjgre unntak fra apningstidsbegrensinget skal legges avgjagrende vekt pa den
aktuelle bydels vurdering. Unntaket kan gis medegttpravetid. | pravetiden vil utvidet
apningstid kunne bortfalle med 14 dagers varsatbas kvalifiserte klager fra naboer i
nabolaget.»

§ 1 e) Seerlige grunner:
«Nar seaerlige grunner foreligger, kan det gjgredalnfra apningstidene i forhold til tidene
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fastsatti a) — d).»
Fra vedtak i bydelsutvalgets sak 113/11 av 29.1111.20

"Hensynet til faste beboere, deres rett til trygglrévsel, rekreasjon og hvile der de bor skal
ivaretas uansett om boligomradene eller overnasteglene befinner seg i sentrum eller utenfor
sentrum. Apnings- og skjenketider ma gjenspeileedetnsynet.”

"Der faste beboeres rett til nattero, trygghetrogsel kommer i konflikt med
serveringsnaeringens gnsker om lange apnings- egkstjder skal beboernes interesser veie
tyngst. Bydelsutvalget gnsker en restriktiv apniragsskjenketid i omrader der folk bor.”

"Hensynet til barn og unges oppvekstmiljg skal leddges spesielt nar en sgknad om salgs-
eller skjenkebevilling vurderes. Barn og unge sk@rmes fra de voksnes alkoholbruk i det
offentlige rom.”

Bydelsdirektagrens forslag til vedtak om hgringsuttéelse:

Under forutsetning av at bevillingen utgves etiefdgnde lover, forskrifter og regelverk, og
ellers pa en forsvarlig mate anbefaler bydelsutadgStorgata Destilleri & Cocktails,

Storgata 27, 0184 Odlo far bevilling med apningstid til kl 03.30 for serning og skjenking inne
og ute i bakgarden til kl 03.00.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar
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Sak 20/14 Reviderte vedtekter for kommunale barn  ehager, februar
2014

Arkivsak: 201200196
Arkivkode: 323
Saksbehandler: Charlotte Aronsen

Saksgang Mgtedato Saknr
Oppvekst- kultur- og frivillighetskomiteen 19.03.14 2/14
Bydelsutvalget 25.03.14 20/14

REVIDERTE VEDTEKTER FOR KOMMUNALE BARNEHAGER, FEBRU AR 2014

Sammendrag:

| 2012 fastsatte Bydel St. Hanshaugen supplereedikter for de kommunale barnehagene i
henhold til barnehageloven § 7 og barnehagefotskr§ 1. Med bakgrunn pa endringer i
barnehageledelsen og ettersom bydelen har utvidetndmed to barnehager siden 2012 anses
det som hensiktsmessig a revidere vedtektene.

Tidligere vedtak i saken:

Sak 10/12 i Oppvekst-, kultur- og frivillighetskaieen

Sak 21/12 i Bydelsutvalget

Vedtak:Bydelsutvalget tar sak om supplerende vedtektekdormunale barnehager til
orientering.

Saksframstilling:

| 2012 fastsatte bydelen supplerende vedtektatddecommunale barnehagene i henhold til
barnehageloven § 7 og barnehageforskriften § rS2@12 har bydelen overtatt driften av to
nye barnehager og det har skjedd endringer i bagedadelsen, med bakgrunn av dette anses
det som hensiktsmessig a revidere vedtektene kbdenunale barnehagene.

Oppvekstseksjonen har utarbeidet en felles mal igbtas utgangspunkt i & konkretisere den
enkelte barnehages bestemmelser. De lokale bestieemaer et supplement til et utdrag av
barnehageloven § 7 og barnehageforskriften § 1\8stnmedenfor.

Barnehageloven (bhl.) § 7, fierde ledd

Barnehageeieren skal fastsette barnehagens vedié&titektene skal gi opplysninger
som er av betydning for foreldrenes/de foresatigsold til barnehagen, herunder:

a) eierforhold,

b) formal, jf. 88 1 og la

c) opptakskriterier

d) antall medlemmer i samarbeidsutvalget

e) barnehagens apningstid

Forskrift om standardvedtekter for kommunale baageh i Oslo kommune
(barnehageforskriften ) 8§ 1, tredje ledd
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Vedtektene skal i medhold av barnehageloven§ @ddjerdd gi opplysninger om alle
Forhold som er av betydning for foreldrenes forhdldarnehagen, herunder:

a) bestemmelse om leke- og oppholdsareal pr. barn

b) bestemmelse om barnehagens daglige apningstid

c) henvise til eller gjengi dokumentasjon av baaggns internkontrollsystem

d) informasjon om barnehagen har plasser tilregtéta barn underl ar

e) antall medlemmer i samarbeidsutvalget

Tidligere vedtak i saken:

Oppvekst- kultur- og frivillighetskomiteen har beldiéet saken i mgte 19.03.14 og har fattet
falgende vedtak

Votering:
Enstemmig

Vedtak:
Bydelsutvalget vedtar reviderte vedtekter for komatelbarnehager.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Bydelsutvalget vedtar reviderte vedtekter for komiada barnehager.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar

Vedlegg:
Supplerende vedtekter for 14 kommunale barnehager
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Sak 21/14 Barnevernseksjonen - rapportering for 3. tertial 2013

Arkivsak: 201400721
Arkivkode: 320
Saksbehandler: André Neby

Saksgang Mgtedato Saknr
Ungdomsradet 18.03.14 4/14
Oppvekst- kultur- og frivillighetskomiteen 19.03.14 3/14
Bydelsutvalget 25.03.14 21/14

BARNEVERNSEKSJONEN - RAPPORTERING FOR 3. TERTIAL 2013

Sammendrag:

Barnevernseksjonen i Bydel St. Hanshaugen mottambengsmeldinger vedrgrende barns
oppvekstsvilkar daglig. Barnevernsloven setter kilayjennomfart behandlingstid etter mottak
av melding. For & sikre at barnets interesseiairetatt palegges ogsa barnevernet & foreta
undersgkelser og utarbeide tiltaks- og omsorgsplane

Saksframstilling:

Undersgkelsesplikt:

Etter barnevernloven har barneverntjenesten bdtlegelikt til a foreta nadvendige
undersgkelser for & finne ut hvilke forhold barnungie lever under. Undersgkelsesplikten er
regulert i barnevernloven.

Nar Barnevernseksjonen i bydelen mottar en melslkag seksjonen snarest, og senest innen en
uke, gjennomga meldingen for & vurdere hvorvidtdimglen gir grunnlag for undersgkelse

etter barnevernsloven. Det skilles ikke pa om nmgjdir fremsatt skriftlig eller muntlig, eller

om melder er offentlig ansatt eller privatperson.

Mener barnevernseksjonen det er rimelig grunndihtéa det foreligger forhold som kan gi
grunnlag for tiltak etter barnevernloven skal dedrest foretas naermere undersgkelser.
Besluttes det a gjennomfare en undersgkelse bdlidanmformeres om dette, og om
bakgrunnen for at det igangsettes en undersgketiss.barnevernsloven 8 4-3 er det
tilstrekkelig a foreta en undersgkelse hvis barnajenesten har rimelig grunn til & anta at
barnet pa bakgrunn av forhold i hjemmet, eller adra grunner, har behov for et hjelpetiltak
etter barnevernsloven.

En melding skal veere ferdig undersgkt, og konkltjdenest innen 3 maneder.

Tiltaksplaner:
Barnevernet skal utarbeide en tiltaksplan nar tlevedtatt hjelpetiltak etter barnevernsloven,

og likeledes ved omsorgsovertakelse og plassetamgsamtykke fra barnet selv eller
pargrende. Ved plassering etter vedtak i fylkesmnskal tiltaksplanen fglge vedtaket fra
fylkesnemnda.

En tiltaksplan skal tydeliggjgre hva som er barsetslige behov, og vise til hvordan disse skal
imgtekommes. En tiltaksplan har som regel kortielsperspektiv enn en omsorgsplan.

Ved endring i barnets behov skal ogsa tiltaksplaneueres og endres. Utarbeidelse av, og en
endring i tiltaksplanen skal i sa stor grad somigiskje i samarbeid med barnet selv.
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Den faglige kvaliteten i barnevernseksjonen stydgeanom bruk av tiltaksplaner.
Utarbeidelsen av tiltaksplaner gker bevissthetenamsynliggjer at det ma veere en
sammenheng mellom behovene som skal imgtekommiglsaigne som iverksettes.
Tiltaksplanene sikrer ogsa at tiltak settes idsgerspektiv, og gis en realistisk varighet. Den
aktive bruken av tiltaksplanene i barnevernseksjmikrer ogsa evaluering av barnets
situasjon og utvikling, og blir en kvalitetskonirpB om iverksatte tiltak fungerer som
anskelig.

Omsorgsplaner:

Nar et barn kommer inn under omsorg skal barnee&sjsnen utarbeide to typer
omsorgsplaner. Den farste, som beskriver plandondts omsorgssituasjon, skal ligge ved nar
sak vedrgrende omsorgsovertakelse legges fremylkmshemnda. Den andre omsorgsplanen,
plan for barnets fremtidige omsorgssituasjon, skalbeides senest to ar etter at barnet har
kommet inn under omsorg vedtatt av barnevernet.

En omsorgsplan skal vise hvilke planer barnevesjsakn har for barnets fremtid. | dette
ligger planer for hvor barnet skal bo og vokse agphvilken relasjon og kontakt det skal ha
med sin familie. Det skal ogsa komme tydelig freomisorgsplanen om barnet har seerlige
behov som ma falges opp, og da seerlig med tankanéts fremtidige omsorgssituasjon.
Omsorgsplanen skal ha et langsiktig perspektiv.

Barn som er under barnevernets omsorg skal ha sorgsplan, og intensjonen bak dette er at
1. omsorgsplanen skal bidra til & gi gkt forutsigbarhe
2. omsorgsplanen skal gi klarere retning og kontinuitebeidet med plasseringen av
barnet
3. omsorgsplanen skal bidra til & understgtte dialptydelighet mellom de involverte
parter.

Barnevernseksjonen i Bydel St. Hanshaugen mot28Kk 8 meldinger fra ulike offentlige
instanser og privatpersoner. Totalt kom det inn R&2ymringsmeldinger. Hvem som har sendt
bekymringsmelding fordeler seg pa falgende vis:

Type melder Antall
meldinger
Andre 8
Andre offentlige instanser 9
Asylmottak/UDI/innv.myndighet 5
Barnehage 20
Barnet selv 4
Barneverntjeneste 28
Barnevernsvakten 43
Familie for gvrig 1
Familievernkontor 1
Frivillige org./idrettslag G
Helsestasjon/skolehelsetjeneste 2
Krisesenter 1
Lege/sykehus 14
Mor/far/foresatte 19
Naboer 9
Politi/lensmann 46
PPT 0
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Psykisk helsevern barn/ung/voksen 10
Skole 30
Sosialkontortjeneste 1
Utekontakt/fritidsklubb 1
Sum 252

Av disse ble 201 konkludert med undersgkelse. Eta 2013 resulterte disse undersgkelsene i
69 vedtak.

For tredje tertial 2013 var tallene:

1. 87 meldinger

2. 61 undersgkelser

3. 86 % hadde tiltaksplan

4. 100 % hadde omsorgsplan

Tidligere vedtak i saken:

Ungdomsradet har behandlet saken i mgte 18.03.bamofattet falgende vedtak

Behandling:
Ungdomsradet tar saken til orientering.

Votering:
Enstemmig vedtatt

Vedtak:
Godkjent

Oppvekst- kultur- og frivillighetskomiteen har beldiéet saken i mgte 19.03.14 og har fattet
folgende vedtak

Votering:

Enstemmig

Vedtak:

Bydelsutvalget tar saken til orientering

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Bydelsutvalget tar saken til orientering

Ellen Oldereid
bydelsdirektar
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Sak 22/14 Hgring Plan for skate-tilbud og anlegg i Oslo

Arkivsak: 201002409
Arkivkode: 565
Saksbehandler: Elin Lgvseth

Saksgang Mgtedato Saknr
Ungdomsradet 18.03.14 5/14

Miljg- og byutviklingskomiteen 19.03.14 8/14
Bydelsutvalget 25.03.14 22/14

HZRING PLAN FOR SKATE-TILBUD OG ANLEGG | OSLO

Saksframstilling:

Bydelen har mottatt pa haring utkast til plan fkatetiloud og —anlegg i Oslo.For neermere
beskrivelse av planen , historikk, anleggsituasjoihekalisering av nye anlegg og anbefalinger
vises til vedlagt plan.

Planen er utarbeidet i dialog med skatemiljg ogebgre i Oslo. Planen sendes péa hgring til
aktuelle interessenter for a sikre innhold og fagsil nye anlegg og omrader for skateboard.

| planen fremgar at Oslo mangler en fullskala gkaitie og at byen har et langt darligere
skatetilbud enn andre land og byer som det er ifusammenligne seg med.

Bydel Stovner har i dag en mindre innendgrs skédidhaugenhallen. Haugenhallen har ca
40.000 besgkende arlig. Foruten Haugenhallen erademeste innendgrstilbudet for ungdom i
Oslo Arena Bekkestua i Baerum kommune. Denne ertsyadt besgkt, med ca 100.000 arlig
besgkende.

Utendarsanlegg finnes pa Jordal og det finnes egsfel gode, mindre skatespots- anlegg og
ramper rundt i Oslo , blant annet p& Torshov, Mdyist, Vika og i Gamlebyen. | tillegg finnes
det ogsa streetspots rundt om i byen.

Bydelsdirektgrens vurdering

Saken har veert til administrativ intern hgring dbien.

Bydelsdirektgren viser til tidligere dialog med Bijmetaten om mulige omrader for skating i
bydelen. Bydelsdirektaren fastholder tidligere iligil planen, hvor det papekes at det i
bydelen finnes fa& omrader hvor det kan leggedtifer skatetilbud og anlegg. Dette fordi
bydelen gnsker a fastholde avstandsgrensen melilkenasilegg og bolighebyggelse. | bydelen
er det i dag en skaterampe pa Marienlyst. Denpéassert neermere boligbebyggelse enn 100
meter, og har derfor veert til plage for de neermeatoene. Tiltak som tidsbegrensninger og
avlasning av rampen benyttes her.

Bydelen mener at det omradet som best egner sgtpidn er St.Hanshaugen park, nivaet/
omradet syd for parkserveringen. Dette omradeeligyskjermet til og i tilstrekkelig avstand
fra boligbebyggelse.

Utover dette kan bydelen ikke se at det er omrélkdgdelen som er egnet for starre anlegg.
Nar det gjelder etablering av mindre tilbud, sélette noe som bgr vurderes i forbindelse med
skolene i bydelen. Bydelen vil ogsa i forbindelsedneventuell rehabilitering av parkanlegg
kunne se pa om det kan vaere muligheter for innpassi enkeltelementer,streetspots, egnet
for skating.
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De i planen skisserte skateanleggene i Kubaparggr@id/oldslgkka ligger i kort avstand fra
bydelsgrensen, og bydelen mener at disse anledgerieinne benyttes av bydelens
befolkning. Bydelen vil derfor anbefale en prioritgy av disse anleggene.

Tidligere vedtak i saken:

Ungdomsradet har behandlet saken i mgte 18.03. haofgttet falgende vedtak

Behandling:

Ungdomsradet synes det er bra at skatetilbudedeley styrkes. De stiller seg sveert positive
til utbygging av ramp pa sydsiden av parkserverninigearken. UR papeker viktigheten av
kvalitet fremfor kvantitet, og de synes det er igkit det som blir satt opp er av god kvelitet,
samt blir jevnlig vedlikeholdt.

Votering:
Enstemmig vedtatt

Vedtak:
Godkjent

Miljg- og byutviklingskomiteen har behandlet sakemgte 19.03.14 og har fattet fglgende
vedtak

Behandling:

Endringsforslag til siste avsnitt fra Kjartan Almrmémg (V):avsnittet flyttes gverst
Endringsforslag til farste avsnitt fra Kjartan Alnmeng (V): avsnittet strykes
Endringsforslag til andre avsnitt og farste setnitrgdje avsnitt fra Kjartan Almenning
(V):strykes

Votering:
Endringsforslag til farste avsnitt fra Almenningsegmmig vedtatt

Endringsforslag til andre avsnitt og fagrste setnitrgdje avsnitt fra Almenning vedtatt mot 1
stemme (A)
Endringsforslag til siste avsnitt fra Kjartan Alnmémg enstemmig vedtatt

Vedtak:

De i planen skisserte skateanleggene i KubaparkgpéoVoldslgkka ligger i kort avstand fra
bydelsgrensen, og bydelsutvalget mener at dissggehe bgr kunne benyttes av bydelens
befolkning. Bydelsutvalget vil derfor anbefale eiogtering av disse anleggene.

Nar det gjelder etablering av mindre tilbud, sadette noe som bar vurderes i forbindelse med
skolene i bydelen. Bydelen vil ogsé i forbindelse eventuell rehabilitering av parkanlegg
kunne se pa om det kan veere muligheter for innpassi enkeltelementer, streetspots, egnet
for skating.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

Bydelsutvalget viser til tidligere dialog med Byjmiétaten om mulige omrader for skating i
bydelen. Bydelsutvalget fastholder at det i byddienes fa omrader hvor det kan legges
tilrette for skatetilbud og -anlegg. Dette fordideyen gnsker & fastholde avstandsgrensen
mellom slike anlegg og boligbebyggelse.
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Bydelsutvalget mener at det omradet som best esguer bydelen er St.Hanshaugen park,
nivaet/ omradet syd for parkserveringen. Dette oieirfigger avskjermet til og i tilstrekkelig
avstand fra boligbebyggelse.

Utover dette kan bydelsutvalget ikke se at detnerdoler i bydelen som er egnet for starre
anlegg.

Nar det gjelder etablering av mindre tilbud, sélette noe som bgr vurderes i forbindelse med
skolene i bydelen. Bydelen vil ogsa i forbindelsedneventuell rehabilitering av parkanlegg
kunne se pa om det kan vaere muligheter for innpassi enkeltelementer, streetspots, egnet
for skating.

De i planen skisserte skateanleggene i Kubaparggrad/oldslakka ligger i kort avstand fra

bydelsgrensen, og bydelsutvalget mener at dissggehe bgr kunne benyttes av bydelens
befolkning. Bydelsutvalget vil derfor anbefale etogtering av disse anleggene.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar

Vedlegg:
Haring vedrgrende plan for skatetilbud og —anlegg
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Sak 23/14 @konomisk status for Bydel St. Hanshau gen - februar
2014

Arkivsak: 201300399
Arkivkode: 121
Saksbehandler: Ole Kristian Brastad

Saksgang Mgtedato Saknr
Bydelsutvalget 25.03.14 23/14

PJKONOMISK STATUS FOR BYDEL ST. HANSHAUGEN - FEBRUAR 2014
Sammendrag:

Bydelen prognostiserer et samlet merforbruk pa@ridl. kroner for aret. Prognosen fordeler
seg pa et merforbruk pa ordinaer drift eksklusivabgelp pa 3,550 mill. kroner, og et

mindreforbruk pa 0,450 mill. kroner pa gkonomiskiathjelp (kvalifiseringsprogrammet).
Prognosen er basert pa regnskapstall per 28.02.2014

) o . |Avvik budsj. ) ) ) )
. Kos|Budsijett hittil i |Regnskap hittil Totalt budsjett| Avvik Forventet |Opprinnelig
ST (S o tra ar i &r ?]?mrf igér:s' 2014 arssiutt |forbruk 2014| budsjett
Diverse fellesutgifter 18D 534 5p0 -59 724 594 224 800500 1000 Joo 7 005 000 8 107 000
Tilbud til personer med rusproblemer 343 19831869 02263 581 616 11 789 0PO-1 450 000 13 239 00D 6 381 00
Kommunatt disponerte boliger 265 1708 #70 -282389 1990 859 14 560 090 -600 00! 15160 00p 13 993 0pO
F1: Helse, sosial og naermiljg 20 405 93% 19 896 636 509 296 104 298040050 00 105 348 00D 109 858 0PO
Farskole 20] 59 645 268 56 259 P38 3386030 271 125 000 0] 271125000 269 874 00O
Styrket tilbud til farskolebarn 211 2 212 (60 1879|17 33288 9 582 000 0 9 582 900 8 918|000
Farskolelokaler og skyss 2p1 5 614 p48 387Q 743 5083 22 058 000 0 2205800 22 058|000
F2A: Barnehager 67 471 57 62009 196 5462420 302 765[000 0 302 76p3WD 850 00p
Aktivitetstibud til barn og unge 231 1789 435 1 78K 108 11 379 000 0 11379000 10 55Q 000
Forebygging - skole- og helsestasjonstjefeste| 232 96153 2 531 213 64 980 18 748 P00 0 18 744 000 17 336 00
Barneverntieneste 244 2 491 703 2 930857 -439 154 16 759 00D D 16 759 0p0 15 976 pO0
Barneverntitak i familien 251 556 7p0 308 171 248529 263 000 3 262 000 3 262 Qoo
Barnerverntitak utenfor familien 2582 5 623 186 5 369 63 62f 29 514 0p0 0 29 514 P00 29 514 000
F2B: Oppvekst 13 058 16 13119 150  -60 98 79 662 00 79 662 000 76 648 000
Aktivisering eldre og funksjonshemmede 234 2 249 347 94330(1) 306 047 13 426 oo 0 13 426{000 12 104+ 000
Pleie, omsorg og hjelp i institusjon 263 23 433|826 286 940 7 152 846 146 482 (00 0 146 482000 141 446 000
Pleie, omsorg og hjelp i hemmet 264 18 436(973 23378 -5 346 35 115268 00p -2 500 00Q 117 768 00D 112 854 0pO
Botilbud i institusjon 261 D 0 0 0 0 0 0
Transport (ordninger) for funksjonshemniede [733 57) 00 4 40! 565 5 6 840 0p0 0 6 840 P00 6 844 000
F3: Pleie og omsorg 44 690 14 42011972 2678 474 282 01600500 000 284 516 00 273 284 000
Dkonomisk sosialhjelp 241 8 933 ¢oo 9 788|816 -855 81 53 598 00D D 53598 0p0 59 006 poo
Kvalifiseringsordningen 276 3 633 060 3427767 205 293 22 007 00p 450 000 21557 00 24 700|000
F4: @konomisk sosialhjelp 12 566 06 13216 583 -650 524 75 605 00 450000 75155000 83 706 P00
Totalt Bydelen | | 158191881 1502534p7 7938384 84680d -3 100 00) 847 446 00p 844 346 0PO

Funksjonsomrade 1: Helse, sosial og naermiljg

Kommentar til avvik hittil i ar
Funksjonsomrade 1 har et positivt avvik hittil ip@r 0,509 mill. kroner. Dette skyldes i
hovedsak periodiseringer. Avviket skyldes ogsagittp pa faktura.

Arsprognose oq forutsetninger som ligger til grémmarsprognosen:
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Pa funksjonsomradet 1 meldes det et samlet medogii 1,050 mill. kroner. Det meldes et
mindreforbruk pa rusarbeid pa 1,450 mill kroner skyldes bruk av flere institusjonsplasser
enn budsjettert. Det meldes et merforbruk pa Or6DI0 Collets gt. 52 som skyldes lavere
inntekter enn budsjettert med.

Det meldes mindreforbruk pa 1,000 mill kroner paeaminger. Midlene flyttet fra
inntektsbudsijettet til kommunale barnehager.

Funksjonsomrade 2A: Barnehager
Kommentar til avvik hittil i ar:

Funksjonsomrade 2A har et mindreforbruk pa 5,462 kmoner hittil i ar. Dette skyldes
periodisering av kommunalt tilskudd, ubetalte reger og lgnnbesparelse.

Arsprognose og forutsetninger som ligger til grémmarsprognosen:
Pa funksjonsomrade 2A meldes det forelgpig balanse.

Det forventes balanse pa bade kommunale barnebggedagogisk fagsenter. @konomiske
utfordringer i barnehager: utgifter til laerlingerertallige, vikarer og vedlikeholdsutgifter.

Det er for tidlig a sette prognose pa kommunadktitld, derfor meldes det forelgpig balanse.
Funksjonsomrade 2B: Oppvekst

Kommentar til avvik hittil i ar:
Funksjonsomrade 2B har et merforbruk hittil i ar0p@60 mill. kroner.

Arsprognose og forutsetninger som ligger til grémnarsprognosen:
Pa funksjonsomradet 2B meldes det balanse paek#gomer og aremerkede midler.

Det er en utfordring knyttet til 1,5 stillinger imbulant team. Barnevern og oppvekstseksjonen
jobber med a finne finansiering.

Funksjonsomrade 3: Pleie og omsorg
Pa funksjonsomrade 3 meldes det et samlet merfoga2,750 mill. kroner per 31.12.2014.

Avvik og kommentarer til avvik hittil i ar:

Funksjonsomrade 3 har et mindreforbruk pa 2,678 kmibner hittil i &r. Mindreforbruket
skyldes i all hovedsak etterslep pa faktura saihpéiodisering pa flere kostnadssteder. Dette
forventes & jevne seg ut i lgpet av aret.

Arsprognose og forutsetninger som ligger til grémnarsprognosen:

Brenneriveien er i oppstartsfasen og det tar tidlé blir selvgaende. Per 28.02.2014 er kun to
leiligheter av totalt 13 som er bebodd. Leilighetéylles opp fortlgpende, men det er ikke
forventet fullt belegg far september. Overfartesstadler fra 2013, totalt 1,300 mill. kroner er
gremerket Brenneriveien, men dette er allikevetililstrekkelig og det meldes et merforbruk
pa 3,2 mill. kroner ved arets slutt.

Merforbruket reduseres av 0,400 mill. kroner i nmafdrbruk pa brukervalg hjemmetjenesten
pga feerre timer utfgrt av private leverandarer.

Det meldes forelgpig balanse pa hjiemmetjenesten.
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Institusjonsplasser / langtidsplasser 18+ liggeelfapig pa budsjettert niva, men bydelen
bruker 5 korttidsplasser utover en-bloc. | tilldggkes det gjennomsnittlig en plass pa
avlastning (Villa Enerhaugen) utover budsijett. ki bemerke seg at denne plassen koster
over dobbelt s mye som en vanlig plass pa sykelpatnmeldes forelgpig balanse pa
institusjonsplasser.

Grafen nedenfor viser utviklingen i bruk av instjonsplasser i lgpet av 2014.
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=== faktisk forbruk

——Budsjett 7014

Forventet forbruk

Tabellen under viser en detaljert oversikt ovebfoket av institusjonsplasser for brukere 18+

o
ar.

Budsjett Gjennomsnitt
Type plasser 2014  |jan feb mar__ |apr mai jun jul aug sep okt nov des hittil i ar
Somatisk 84| 842 842 84,2
Skjermet 32 30 30 30,0
Forsterket psykiatri 4 2 2 2,0
Forsterket annet 2 1 1 1,0
Spesialplass Villa Enerhau 1 1 1 1,0
Korttidsplasser 1 1 1 1,0
Rehabiliteringsplasser 3 3 3 3,0
Aldershjem 14 13 13 13,0
Utenbysplasser 24 27 27 27,0
Korttid utover en-bloc 0 5,3 5,3
Avlastning Villa Enerhauger] 0 1 1 1,0
Sum faktisk forbruk sl 168,51 163,2 165,9
Budsjettert 2014 165/ 173,0| 173,0 | 173,0| 173,0| 173,0| 173,0| 173,0| 173,0] 173,0| 173,0| 173,0| 173,0 173,0
Forventet forbruk 2014
|(gjennomsnitt) 168,5| 165,9 | 165,9 | 165,9 | 165,9 | 165,9 | 165,9 | 165,9 | 165,9 | 165,9 | 165,9 | 165,9 166,1,

Funksjonsomrade 4: @konomisk sosialhjelp

@konomisk sosialhjelp melder et samlet mindrefoklpé 0,450 mill. kroner for aret, hvorav
sosialhjelp melder balanse og kvalifiseringsprogranstar for et mindreforbruk pa 0,450 mill.
kroner.
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Awvik og kommentarer til avvik hittil i ar:
Per 28.02.2014 viser regnskapet et negativt av&iR,630 mill. kroner, hvorav sosialhjelpen
har et negativt avvik pa 0,844 mill. kroner og kfiséringsordningen har et positivt avvik pa

0,255 mill. kroner. Avviket pa sosialhjelp skyldiéere klienter i januar og februar enn
budsijettert samt hgyere utbetaling per klient ugan Avviket pa kvp skyldes feerre deltagere
enn budsjettert bade januar og februar.

Arsprognose og forutsetninger som ligger til grémmarsprognosen:

Prognosen pa sosialhjelp legger til grunn et gjemswittlig antall klient pa 485 og

giennomsnittlig utbetaling per klient pa kr 10 1iGAret. Budsjettet for 2014 forutsetter i
giennomsnitt 465 aktive klienter per maned, medjennomsnittsutbetaling pa kr 10 100.
Status per 28.02. viser et gjennomsnitt pa 51aldienter, med en gjennomsnittsutbetaling
per klient pa kr 10 296. Gjennomsnitt antall klemlgger over budsjettert maltall, men det har
historisk vaert samme trend i begynnelsen av aettebforelapig ikke registrert noe gkning i

arbeidsledigheten i bydelen.

Mindreforbruket pa kvalifiseringsprogrammet tarangspunkt i 92 deltagere, med
giennomsnittlig utbetaling per klient pa kr 14 48Gret.
Maltallet for 2014 er 98 deltagere med en gjennadtthignutbetaling per klient pa kr 14 450.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
1. Bydelsutvalget tar gkonomisk status for februarftllorientering.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar
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Antall klienter jan feb mar apr mai jun [jul

Budsjett 46% 46b 445 465 465 465 465
Regnskap 514 510 0 0 0 0 0
Avvik -49 -45

Prognose antall klientel 48t 48t 48E 48t 48t 48t
Gj. utbetaling/ klient

Budsjett 10100 10 1q0 10 1po 10 100 10000 10/100 10 100
Regnskap 9735 10 856

Awvvik 36E -75€

Prognose gj. utbet/ klien 10 10( 10 10( 10 10( 10 10( 10 10( 10 10(
Prognose per 31.12.20: (6] 0 0 0 0 0



Sak 24/14 Oppnevning til driftsstyrer og miljgut  valg ved bydelen
skoler 2014 - 2016

Arkivsak: 201102458
Arkivkode: 026.9
Saksbehandler: Kristin Kaus

Saksgang Mgtedato Saknr
Bydelsutvalget 25.03.14 24/14

OPPNEVNING TIL DRIFTSSTYRER OG MILJGUTVALG VED BYDE LEN SKOLER
2014 - 2016

Ny oppnevning av driftsstyrerepresentanter og miljalgsrepresentanter ved bydelens skoler
for perioden 2014 — 2016.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak
Ingen forslag

Ellen Oldereid
bydelsdirektar
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Sak 25/14 Endring i forskrift om &pningstider fo  r serverings- og
skjenkesteder i Bydel St. Haugen, Oslo kommune, Osl o

Arkivsak: 201301398
Arkivkode: 944.0
Saksbehandler: Milla M. Sgvik Dokka

Saksgang Mgtedato Saknr
Bydelsutvalget 25.03.14 25/14

ENDRING | FORSKRIFT OM APNINGSTIDER FOR SERVERINGS- OG
SKJENKESTEDER | BYDEL ST. HAUGEN, OSLO KOMMUNE, OSL O

Det vises til Bydelsutvalgets vedtak av 25.02.2044k 7/14 Forskrift om apningstider for
serverings- og skjenkesteder i Bydel St. Hanshau@sio kommune, Oslo.
Forskriften ble kunngjort i Norsk Lovtidend den 03.2014.

Ved en inkurie viser det seg at i forskriftens 83setning, er begrepet «gatekjgkken» tatt inn
som et unntak fra forskriftens virkeomrade. Naegptkken er unntatt forskriftens
virkeomrade betyr det at alle typer gatekjgkkepddden kan holde apent dggnet rundt, pa
samme mater som storkiosker, kiosker, bensinstasjpwlseboder og lignende som ikke er
omfattet av forskrift om serveringstider i Oslal §)°.

Forskrift om &pningstider Bydel St. Hanshaugen, Od, § 3

«- Denne forskrift gjelder ikke for sgknad om andsahde bevilling, sgknad for enkelt bestemt
anledning etter alkohollovens § 4-5 eller sgknadutwvidelse av ordinger bevilling for en enkelt
anledning.

- Denne forskrift gjelder ikke for bo og servicesaninstitusjoner og boliger med heldagns
omsorgstjenester.

- Denne forskrift gjelder ikke for kiosker, storkker, gatekjgkken, bensinstasjoner, boder eller
lignende virksomheter.

- Dersom virksomheten har uteservering vil utes@ngen omfattes av denne forskriftens
regler om apningstid.

Andre forhold som ikke er regulert i denne fordiemf reguleres av Oslo kommunes forskrift
om serveringstider, Oslo»

Forslag om endring av forskriftens 8 3, 3. setning:

Bydelsdirektgren foreslar at begrepet «gatekjgkKgmnes fra unntakene i § 3. Pa denne
maten vil gatekjakken bli behandlet etter bydelslgets vedtatte forskrift om apningstider for
serverings- og skjenkesteder i Bydel St. Hanshaugen

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak om endringriskriftens § 3 Unntak fra forskriftens
virkeomrade:

3 FOR 2006-05-03-490: FORSKRIFT OM SERVERINGS-, SALGSOG SKJENKEBEVILLINGER, OSLO KOMMUNE, OSLO.
“ For 2014-02-25-261: FORSKRIFT OM APNINGSTIDER FORSERVERINGS- OG SKJENKESTEDER | BYDEL ST.
HANSHAUGEN, OSLO KOMMUNE, OSLO
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- Denne forskrift gjelder ikke for sgknad om ambefele bevilling, sgknad for enkelt bestemt
anledning etter alkohollovens § 4-5 eller sgknadutwvidelse av ordinger bevilling for en enkelt
anledning.

- Denne forskrift gjelder ikke for bo og servicesaninstitusjoner og boliger med heldaggns
omsorgstjenester.

- Denne forskrift gjelder ikke for kiosker, storkker, bensinstasjoner, boder eller lignende
virksomheter.

- Dersom virksomheten har uteservering vil utesengen omfattes av denne forskriftens
regler om apningstid.

Andre forhold som ikke er regulert i denne fordiemf reguleres av Oslo kommunes forskrift
om serveringstider, Oslo.

Ellen Oldereid
bydelsdirektar
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Periode: 25. februar 2014 - 25. mars 2014
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Tittel

Sukkerbiten, A 11- Bjgrvikautstiten: Hgringsuttalelse til
sgknad om serverings- og skjenkebevilling - Ny

Rapport T-1540 - Erfaringer kgeepler universell utforming -
Nasjonalt utviklingsprosjekt for universell utfonngj i fylker og
kommuner

Joker vika, Dronning Mauds gaté I Hgringsuttalelse til
sgknad om salgsbevilling ved eierskifte

Indian House, Rosenkrantz gatliingsuttalelse til sgsknad om
serverings- og skjenkebevilling med apningstid ingeute til K
03.30

Akershusstranda 11 - Skur 33ik€&ndring fra lager til
restaurant. Bydelens uttalelse

Fotballfesten - Kontraskjeeretindguttalelse til seknad om
serverings- og skjenkebevilling for VM i fotball 20 og EM i
fotball 2016

Munchies, Torggata 18 C: Haritigkalse til sgsknad om
bevilling for servering og skjenking ute - ny

Samfunnssalen, Arbeidersamfumphets 1: Haringsuttalelse til
sgknad om serverings- og skjenkebevilling - eidteski

Filmkafeen, Dronningens gateHiingsuttalelse til sgknad om
serverings- og skjenkebevilling - ny

Moody, Radhusgata 4: Haringslselil ssknad om serverings-
og skjenkebevilling - ny

Svanen Enoteca, Karl Johansl@atdgringsuttalelse til sgknad
om serverings- og skjenkebevilling - ny

MS Lanan, Radhusbrygge Ill: Hgmirttalelse til sgknad om
serverings- og skjenkebevilling - NY

Norges Rederiforbund, Radhustfateigringsuttalelse til sgknad
om serverings- og skjenkebevilling - ny

Vedr navnsettingssaker - adradseg for Sprakradets
stedsnavntjenesten
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