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Sak 1/14 Smalvollveien 28 - sgknad om rammetil latelse for
oppfaring av kombinasjonsbygg

Arkivsak: 201400072
Arkivkode: 531
Saksbehandler: Antti-Jussi Andresen

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og byutviklingskomiteen 11.02.14 1/14

SMALVOLLVEIEN 28 - SOKNAD OM RAMMETILLATELSE FOR OP PFZRING AV
KOMBINASJONSBYGG

Sammendrag:

Bydel Alna har i brev av 13.01.2014 fra Plan- ogtipgsetaten mottatt sgknad om
rammetillatelse for oppfaring av kombinasjonsby@malvollveien 28 til uttalelse. Frist for
merknader er 4 uker.

Det sgkes om tillatelse for oppfaring av industg-lagerbygg pa branntomt. Samtidig sgkes
det om dispensasjon fra krav til reguleringspl&mmmunedelplan for Alna miljgpark, krav til
bebyggelsesplan i Kommunedelplan for Groruddalensrale deler, reguleringsbestemmelse
vedrgrende avstand til nabogrense, regulert byggegrog veiopparbeidelseskrav.

Saksframstilling:

Sgknad om rammetillatelse for oppfaring industgdagerbygg pa branntomt

| 2011 brant bygningene i Smalvollveien 25 nedriigeznsker a drive sine virksomheter
videre, og det sgkes om & oppfare en bygningskrommfor de gitte
byggebegrensningslinjene som vist pa plankartebygene som brant |a utenfor
byggegrensen bade mot vei og mot Alna. Det nye &lyggvist nedenfor med fasader mot gst,
vest og syd.
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Dispensasjoner
Det oppgis at dispensasjon fra kravet om omrequgeainses primaert som det viktigste. Dette
begrunnes i at det ikke gir eierne gkonomisk mligh a gjenoppbygge de nedbrente




arealene, hvis en omregulering forsinker sakeérn Pa vil det gkonomiske grunnlaget i
erstatningen fra forsikringsselskapet bli skattlagt

1 Sgknad om dispensasjon fra avstandsbestemmelsgnuderingsplanens bestemmelse §6.
Avstand til nabogrense 10,0 meter

Sgker anser at tiltaket ikke bryter med hensynktidestemmelsen, da 10 m avstand til naboer
ville medfart at det ikke er mulig & bygge et rale/bygg for regulert bruk og den bruken som
var fagr brannen. Sgker papeker at hensynet bakroaslsen om 10 meter til eiendomsgrense,
var a sikre avstand mellom industribebyggelse digbmrade. Sgker mener hensynet er
ivaretatt da hele omradet er disponert til indémtmal og saledes ikke grenser mot
boligomrader. Det anses lite hensiktsmessig a lagg&ndskravene til grunn for
videreutvikling av eiendommene, da dette ikke edre forenlig med en god tomtedisponering.
Sgker viser ogsa til at tomtedisposisjonen i alldutsak er gitt ved at den eksisterende
bebyggelsen er neermere grenser enn 10,0 meter.

Nabo i Smalvollveien 26 gnsker ikke at det gis digasjon for avstand til nabogrense.

2 Sgknad om dispensasjon fra KDP for Alna miljgp8fkog KDP 11, Groruddalen sentrale
deler, 83c med krav til reguleringsplan og bebyggsplan

Eiendommen er regulert til industriformal. Sgkestééar at det ikke er et gnske a benytte
eiendommen til annet enn dagens regulerings for&mter mener kravet til bebyggelsesplan
kan fravikes da tiltaket er i samsvar med gjeldemdgileringsplan S-2205, som viser grenser
for bebyggelse, etasjehgyder og volum, og hendyretstemmelsen (krav om
reguleringsplan) anses ikke a bli vesentlig tilsate Sgker framhever at ny reguleringsplan vil
forsinke framdrift, noe som vil fgre til store gkoniske problemer for eierne.

3 Sgknad om dispensasjon fra §18-1 PBE — veiopmieiseskravet

Det sgkes om dispensasjon fra veiopparbeidels&tgiénde vei er ikke opparbeidet i regulert
bredde i dette omradet. Sgker mener det omsgksgegtet ikke vil medfgre sa stor
ekstrabelastning pa Smalvollveien at veiopparbsélkieves pa dette tidspunktet.

4 Sgknad om dispensasjon for nedgravede tankefouteyggegrense mot vei.

For & kunne ha full kontroll pa spillolje, diesegnsin, vindusspylevaeske og lignende, gnsker
tiltakshaver for bilverkstedet a legge tambare ¢éargd utsiden av bygget ut mot veien, slik at
tankene er tilgjengelig for tankbilene som henb&essesker. Reguleringsbestemmelse § 9
angir at arealet mellom offentlig veg og regulerggelinje kan ikke brukes til parkering,
lasting eller lagring.

Bydelsadministrasjonens merknader

Bydelsadministrasjonen viser til at Smalvollveighet en del av Breivollomradet som
planlegges utviklet mot en flerfunksjonell bystukimed en bevisst fordeling av bolig, neering
og funksjonsblanding i forhold til f.eks. trafikigdandskap. Omradeprogram for
Alnabruomradet og fastsatt planprogram for Breivalhabruomradet legger opp til en gradvis
utvikling av omradet. Prinsipplan for det offendigom pa Breivoll er en oppfalging av fastsatt
planprogram og legger retningslinjer for en helgaitvikling og fortetting pa Breivoll. Videre
har gjeldende kommunedelplaner bestemmelser aggersom skal ivaretas.

Det finnes imidlertid ingen rekkefglgebestemmets®n sikrer en baerekraftig utvikling i
omradet, og det er ikke avklart hvilke tomter/eiemaner som bgr kunne utvikles gjiennom
detaljregulering i tidlig fase uten at dette gigparende fagringer og premisser for overordnede
og nye sammenhengende strukturer. Det kan dedagens situasjon veere vanskelig a ta
stilling til detaljreguleringer og utbygging av téen ut fra fgringer gitt i langsiktige planer og



visjoner om framtiden, spesielt nar gijennomfagriagpeemissgivende prosjekter farst er aktuelt
om 20-30 ar. Hva kan i dag tillates og hva ber itikates?

Planprogrammet forutsetter dog at far overordnettastrukturavklaringer foreligger, skal
utbygginger i omradet vurderes i forhold til statospagaende vei- og baneutredninger.

Dagens infrastruktur handterer omsgkt utbygginglaglagt naeringsvirksomhet, og
bydelsadministrasjonen kan ikke se at utbyggingkelggjar gjennomfaringen av overordnet
infrastruktur (herunder planlagte tverrgaende gaygkelforbindelser).

Derimot kan det settes spgrsmalstegn ved om ttltakgger opp under anbefalt (gnsket)
arealutvikling. | planprogrammets forslag til faspig inndeling i delomrader med arealbruk og
spesiell fokus er Smalvollveien 28 del av «utvighomrade spesielt egnet for boliger». |
omradeprogrammet er omradet angitt som et omradetioksjonsblanding naering med
innslag av bolig». P& sikt er sdledes boliger elkering med innslag av boliger foretrukket,
men far det kan bygges boliger, ma det sikresagt sig luftforurensing er tilfredsstillende og
evt. ngdvendige tiltak ma gjennomfares. Saker aatseiendommen ikke er egnet for
blandingsbruk med bolig fordi eiendommen er sali@ydelsadministrasjonen mener ikke at
starrelsen pa tomta utelukker boliger, ettersoer@aditivet kan veere en annen type
blandingsbruk eller at hele tomta reguleres tildformal. | dag er imidlertid omradet verken
egnet eller aktuelt for boliger. Alternativ arealkri trad med ovennevnte ma derfor kunne
aksepteres inntil det eventuelt blir mulig & eteblaoliger pa eiendommen. Det er
samfunnsgkonomisk mer forsvarlig enn a la tomtdbst&k ar etter ar.

Kommunedelplan for Alna miljgpark har krav om regguigsplan og kommunedelplan for
Groruddalens sentrale deler krever bebyggelsegg&taljregulering). Tiltakshaver sgker
dispensasjon fra disse kravene.

Anlegg og tiltak pa bebyggelse og utearealer skhensyn til naboskapet til Alna miljgpark.
Kommunedelplan for Alna miljgpark krever at byggawger mot elverommet vurderes
seerskilt, og for omradene som henvender seg metashmet foreslas en nedtrapping og
apning av bebyggelse mot grantdraget og utluftidgsikres. Konsekvenser for miljg, natur,
rekreasjon, kulturminner/kulturlandskap og vannkealdokumenteres. En reguleringsplan vil
sikre at dette utredes naermere.

Bestemmelsene i kommunedelplanen for Groruddalemsade deler stiller ogsa krav om at
byggesgknad alltid skal dokumentere hvordan plaalaigk forholder seg til
kommunedelplanens bestemmelser og retningslinjer.

For eierne er det et gkonomisk problem at en reiggigprosess tar tid. Dette i seg selv tilsier
ikke at kravet kan fravikes. Bydelsadministrasjonamner likevel krav til reguleringsplan og
bebyggelsesplan kan fravikes gitt at tiltaket amsvar med gjeldende reguleringsplan som
viser bebyggelsens plassering, etasjehgyde og ¥votdeling, og at tiltaket ikke har negative
miljgvirkninger for Alna miljgpark. Eventuelt attiket justeres i henhold til dette.

Beplanting av fasaden mot syd med klatreplantegjwite fasaden mykere. Det er videre
positivt at bygget gjares sa lavt som mulig motaMassdraget og at det plantes traer i
tomtegrensen mot friomradet. Hvilke(t) treslag ssrantuelt kan plantes, bar avklares med
Bymiljgetaten.

Det sgkes videre om dispensasjon fra avstandddiégrense. Dersom nytt bygg tillates
oppfart, bar det i utgangspunktet tillates oppéttbygg tilsvarende det som brant ned, med



mindre sikkerhetsmessige hensyn og/eller planendboeiendommene tilsier noe annet.
Omsgkt avstand til nabo Smalvollveien 26 er miraine tidligere og nabo gnsker ikke at det
gis dispensasjon for dette. Dette ma vurderes neeravePlan- og bygningsetaten.

Bydelsadministrasjonen har ingen seaerskilte merkn@dssknad om dispensasjon fra krav til
veiopparbeidelse.

Bilverkstedet planlegger et miljgvennlig verksteddrianker for olje, diesel, bensin, spillvann
fra vask og spylervaeske. Alle tankene er nedgnangtvei for lett & vaere tilgjengelig for
tankbil & hente. Det sgkes om dispensasjon foe dédtrhold til byggegrensen. Ogsa dette ma
vurderes av rette fagmyndighet.

Konklusjon

Breivollomradet skal gradvis, over tid utvikles newt flerfunksjonell bystruktur med en bevisst
fordeling av bolig, naering og funksjonsblandingasset infrastruktur og landskap. Anbefalt
fremtidig arealbruk i Smalvollveien 28 vil i deperspektivet sannsynligvis veere noe annet
enn industri, muligens boliger, eventuelt en anype strgkstilpasset naeringsvirksomhet.

Eiendommen bar imidlertid i mellomtiden kunne uteiog disponeres til andre formal, i dette
tilfellet et gjenoppbygget kombinasjonsbygg sontatnéng for byggene som brant ned i 2011.
Forutsetningen er at tiltaket ikke vanskeliggje@myjomfaring av planene for fremtidig

utvikling av omradet.

Bydelsadministrasjonen kan ikke se at gjenoppbygginbygg og virksomhet i trad med
gjeldende regulering, vanskeliggjar giennomfaringermverordnet infrastruktur eller gir
avgjgrende fgringer og premisser for overordnedeyegsammenhengende strukturer.

Krav til reguleringsplan/bebyggelsesplan bgr kuimaeikes dersom tiltaket er i samsvar med
gjeldende reguleringsplan og ikke har negativegwitkninger for Alna miljgpark.

Med disse forutsetningene finner bydelsadministraesy saledes at hensynene bak
bestemmelsene det her dispenseres fra, ikke ldéntkg tilsidesatt. | tillegg anses fordelene
ved & gi dispensasjon & veere klart starre enn @eeptter en samlet vurdering.

Pa sikt kan en omregulering til f. eks. boligfornadtre aktuelt. Nybygget innebaerer for avrig
en oppgradering i forhold til tidligere bebyggelBeplanting av fasaden mot syd med
klatreplanter vil gjgre fasaden mykere. Det er rédeositivt at bygget gjgres sa lavt som mulig
mot Alnavassdraget og at det plantes treer i toratesgm mot friomradet. Hvilke(t) treslag som
eventuelt kan plantes, bar avklares med Bymiljeetat

Dispensasjon fra avstand til byggegrense og ktaeibpparbeidelse ma vurderes neermere av
Plan- og bygningsetaten. Det samme gjelder sgknamletispensasjon for nedgravede tanker
utenfor byggegrense mot vei.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak:
Etter fullmakt fra bydelsutvalget avgir miljg- oguiviklingskomiteen slik uttalelse:

Bydel Alna viser til mottatt seknad om rammetillagefor oppfaring av kombinasjonsbygg i
Smalvollveien 28. Bydelen har fglgende merknadeamtknaden:

1. Breivollomradet inkludert Smalvollen skal gradviser tid utvikles mot en flerfunksjonell
bystruktur med en bevisst fordeling av bolig, naieg funksjonsblanding tilpasset



infrastruktur og landskap. Anbefalt fremtidig atwak i Smalvollveien 28 vil i dette
perspektivet sannsynligvis veere noe annet enn indomsuiligens boliger, eventuelt en
annen type strgkstilpasset naeringsvirksomhet. Branten bgr imidlertid i mellomtiden
kunne utvikles og disponeres til andre formal,tielélfellet et gjenoppbygget
kombinasjonsbygg som erstatning for byggene somtioied i 2011. Forutsetningen er at
tiltaket ikke vanskeliggjer gijennomfgring av plaeedor fremtidig utvikling av omradet.

Bydelen kan ikke se at gjenoppbygging av bygg okseimhet i trad med gjeldende
regulering, vanskeliggjar gjennomfaringen av oveénet infrastruktur eller gir avgjgrende
faringer og premisser for overordnede og nye sarhevegende strukturer. Pa sikt kan en
omregulering til f. eks. boligformal veere aktu@&ersom forutsetningene er tilstede, vil en
slik transformasjon lett kunne gjennomfares.

. Bydelen forutsetter at Plan- og bygningsetatenigaaurderer naboskapet til Alna
miljgpark, herunder konsekvenser for miljg, natekreasjon, kulturminner/kulturlandskap
og vannkvalitet. Krav til reguleringsplan/bebyggsiglan bar kunne fravikes dersom
tiltaket er i samsvar med gjeldende reguleringsplgrkke har negative miljgvirkninger for
Alna miljgpark.

Gitt disse forutsetningene finner bydelen at heasgrbak bestemmelsene det her
dispenseres fra, ikke blir vesentlig tilsidesatt fordelene ved a gi dispensasjon anses a
veere klart starre enn ulempene etter en samletxiangd

Nybygget innebeerer for gvrig en oppgradering i dtditil tidligere bebyggelse. Beplanting
av fasaden mot syd med klatreplanter vil gjgredasanykere. Det er videre positivt at
bygget gjgres sa lavt som mulig mot Alnavassdragedt det plantes treer i tomtegrensen
mot friomradet. Hvilke(t) treslag som eventuelt kdantes, bar avklares med
Bymiljgetaten.

. Dispensasjon fra avstand til byggegrense og ktaeiwpparbeidelse ma vurderes naermere
av Plan- og bygningsetaten. Det samme gjelder sigknam dispensasjon for nedgravede
tanker utenfor byggegrense mot vei.

Tore Olsen Pran
bydelsdirektar

Vedlegg:

— Oversendelse til Bydel Alna — Smalvollveien 28.\Bae 13.01.2014 fra Plan- og
bygningsetaten med vedlegg.
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PERSVEIEN 25 - DETALJREGULERING

Sammendrag:

Oppstart av detaljregulering for Persveien 25 rarfblitt kunngjort i brev av 20.01.2014 til
naboer, offentlige instanser og bergrte partest For innspill til planarbeidet er satt til tre
uker.

Hensikten med planarbeidet er omregulering fraiafmearade grav- og urnelund samt
trafikkomrade, til bebyggelse og anlegg - blandetial og samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur, som muliggjer oppstillingsplass farsser, verksted, garasje og kontor for Ruter
AS.

Et tidligere forslag til reguleringsplan for Permre25 13 ute til offentlig ettersyn i 2013.
Forslagsstiller var Oslo Vei. Miljg- og byutviklisgomiteen behandlet saken i mgte
09.04.2013. Miljg- og byutviklingskomiteen anbeéaltke planforslaget.

Saksframstilling:

Pa vegne av Ruter AS har ARCASA arkitekter AS kiongppstart av reguleringsarbeid i
Bydel Bjerke for Persveien 25 m.fl., mellom Persweog Ulvensplitten, gnr/bnr: 131/2,
131/63, 131/94, 131/96, 131/98, 131/98, 131/11731g118.

Tidligere planforslag

Forslag til reguleringsplan for Persveien 25 latilteffentlig ettersyn 18.02.—08.04.2013.
Forslagsstiller var Oslo Vei. Planomradet var fEgsegulert til bebyggelse og anlegg — grav
og urnelund, boligbebyggelse, kontor, gvrige komatiekniske anlegg (garasjer, verksted,
vaskehaller) for Oslo Veis drift, samt samferdselisgg og teknisk infrastruktur, kjgreveg
(felles privat) annen veigrunn — tekniske anlegumean veggrunn — grgntareal, grannstruktur —
turvei, grannstruktur og hensynssone for hgyspgsaimegg.

Plan- og bygningsetaten anbefalte ikke forslaggt,tdlegg fremmet Statens vegvesen Region
gst innsigelse til forslaget.

Planforslag for Persveien 25 fremmes na pa nyRuter, og det er gnskelig a utvide
planomradet til ogsa a omfatte eiendommene gnd/Bhf98, 96 og 94 pa flaten mellom
Persveien og planomradet.

Planforslaget
Hensikten med planarbeidet er omregulering fraisfmarade grav- og urnelund samt

trafikkomrade, til bebyggelse og anlegg - blandemidl og samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur, som muliggjer oppstillingsplass farsser, verksted, garasje og kontor for Ruter
AS. Omradet regulert til friomrade, turvei D 4,tflys.



Det etableres ny avkjgring fra rundkjaring og nyivailvert som forbinder gvre og nedre del
av planomradet. Veien fra gnr/bnr 131/2 ned til/28legges i tunnel under Turvei D4 som
etableres ubrutt gjennom omradet.

Nytt bygg for verksted, vaskehaller og kontor etaé pa gvre del av planomradet. Under
bakken etableres parkeringskjeller for personbiler.

@vrige omrader etableres som oppstillingsplas¢eftabusser.
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Tidligere saksgang (uttalelser)

Miljg- og byutviklingskomiteen behandlet regulerspianen for Persveien 25 som 14 ute til
offentlig ettersyn i 2013, i mgte 09.04.2013, sAk35Komiteen fattet fglgende vedtak
(enstemmig):

Vedtak:
Etter fullmakt fra bydelsutvalget avgir miljg- oguiviklingskomiteen fglgende uttalelse:

Bydel Alna viser til planforslag for Persveien 25Im(Bydelen har falgende merknader til planadei)

Persveien 25 er i dag lite egnet til boligformd),tomta er heller ikke ideell som gravplass/urndleher
oppholdsareal for rekreasjon pga. stgy og luftlensing og fordi nabolaget ellers er lite tiltrekdlen sterkt
preget av tung infrastruktur, trafikk og naeringéag

Staybelastningen kan riktignok reduseres ved lgelptayskjerming, og krav til innendars stayniva ka
tilfredsstilles gjennom dimensjonering av lydkrdwinduer og ytterveggskonstruksjon. Bydelen mener
bokvaliteten likevel ikke er tilfredsstillende ndkuftforurensningsrapporten anbefaler heller ikkemradet
brukes til uteoppholdsarealer som ma innbefatétabilering av boliger. Bydelen mener derfor at ateté@r
uegnet til bolighebyggelse.

Planforslaget legger opp til en midlertidig, mendaiktig (40 ar), bruk av tomta der bebyggelsenfienmes og
omradet kan opparbeides til urnelund ved opphaiirlgomheten. Bydelen har tidligere, ut fra at odetder sa
belastet med stay og luftforurensing, pekt pa ngssom mulig alternativt arealbruksformal. Det eidlertid lite
anskelig med en midlertidig etablering av en virkb@t som genererer mer (tung)trafikk i omradetsom
forsterker omradets gra og harde karakter pa bekasayv arealer som i dag fremstar som grgnnepoyes en
viktig del av grennstrukturen.

| uttalelse til foresparsel vedrarende kommunemsiielle salg av nabotomta (Persveien 19 og 2pekté
bydelen at alternativ regulering av disse to eiema@ne kunne veere grgnnstruktur. Dette sammen nvedlibg
av Persveien 25 som grgntareal, vil styrke grgoksiren i omradet, og et slikt grantbelte vil havitig
funksjon i en fremtidig utvikling av omradet. Bydal viser til pagaende planarbeid for utvikling amrédet
@kern-Ulven (som Persveien er en del av) og nabadetBreivoll. Her ser man for seg en framtidig tikiing,
og planomradet er i overordnede planer ansett sowikéig del av et grgntdrag som bgr ivaretas algseutvikles
som en del av Groruddalens blagrgnne struktur.

Styrking av blagranne strukturer er en vedtatt Wiklingsstrategi. | en framtidsrettet beerekraftigitvikling, som
innebaerer en mer intensiv arealbruk (fortettingyl kv til arealer for uteopphold og sosial infraktur, er
ivaretagelse/etablering av grannstruktur en fotoisg. Eksisterende grannstrukturer er saledevamtsviktig
ressurs i fremtidig byutvikling.

Bydelen understreker at det uansett er viktig &eitzaregulert turvei (D4) og Pilegrimsleden gjennomradet.
Bydelen peker ogsa pa at i revidert utkast til Golam for Oslo star at etablerte grav- og urnelursal
opprettholdes og videreutvikles i sin rolle somtigie grantomrader med stille parkpreg. Dersom oerragsatt
til grav- og urnelund vurderes omdisponert, skategulering til grgnnstruktur ha hgy prioritet.

Bydelen viser ogsa til at dersom Statnetts lediagser Ulven-Furuset og Ulven-Rgykas i omradet khbles
og saneres (kfr. Nettplan Stor-Oslo), vil tomta blier attraktiv som rekreasjonsomrade og urnelund.

Konklusjon
Bydel Alna anbefaler ikke planforslaget. Planomtdsls opprettholdes som grgntareal/turvei/urnelogpd
utvikles som en del av grgnnstrukturen i omradet.

Bydelsadministrasjonens vurdering

Bydelsadministrasjonen ser behovet for arealepéokering og vedlikehold av en stadig
gkende busspark som fglge av veksten i kollekfikica Oslo, og forstar at det er vanskelig a
sikre arealer til dette formalet. Lokaliseringenem\bussoppstillingsanlegg i Persveien ma
imidlertid veies opp mot belastningen anlegget mfaseromradet, et omrade som er meget
sterkt belastet med trafikk, stay og luftforuremgpiog ikke minst méa det vurderes i forhold til
verdien og potensialet arealene har som graviungregnstruktur i dag og i en fremtidig
byutvikling. Her veier etter bydelsadministrasjoa@ppfatning naermiljg, graviund og




grgntarealer tyngst, jf. bydelens uttalelse tiligelre planforslag. | nytt planforslag er det ikke
fremkommet nye momenter som tilsier noe annett tvaot innebeerer det nye planforslaget
starre beslag av arealer og gkt trafikkbelastrie.ma ogsa tillegges at rett syd for
Ulvensplitten, i Stramsveien 196, allerede finnedessoppstillingsplass som genererer mye
tungtrafikk i omradet Teisen-Fjellhus. Bydelsadrsirasjonen viser for gvrig til vedlagte
uttalelse fra Grouddalsporten storvel.

Bydelsdirektagrens forslag til vedtak:
Etter fullmakt fra bydelsutvalget avgir miljg- oguiviklingskomiteen slik uttalelse:

Bydel Alna viser til kunngjgring av oppstart avagegulering for Persveien 25 m.fl..

Bydel Alna anbefaler ikke planforslaget. Planomtdss opprettholdes som grgntareal, grav-
og urnelund og turvei og utvikles som en del awvngstrukturen i omradet.

Bydelen har fglgende begrunnelse:

a. Bydelen har forstaelse for ngdvendigheten av aréaigarkering og vedlikehold av en
stadig gkende busspark som fglge av veksten ikioteafikk i Oslo. Lokaliseringen av
bussoppstillingsanlegg med parkeringsarealer, adtrasjonsbygning, verksteder og
vaskehaller i Persveien ma imidlertid veies opp besastningen anlegget pafarer
neeromradet, et omrade som allerede er meget blddtet med trafikk, stay og
luftforurensning. Et slikt anlegg vil ha negativkring pa eksisterende boomrader pa
Ulven.

Det er saledes ikke gnskelig med etablering awswvirkheter som genererer mer tungtrafikk
i omradet, og som forsterker omradets gra og hieacakter pa bekostning av arealer som i
dag fremstar som grenne, og som kan videreutvédes en viktig del av grennstrukturen.

Bydelen viser ogsa til at det rett syd for Ulvertsgh, i Stramsveien 196, allerede finnes en
tilvarende bussoppstillingsplass som belaster oetréidisen-Fjellhnus med tungtrafikk.

b. Verdien og potensialet arealene har som gravlungregnstruktur i dag og i en fremtidig
byutvikling, ma vektlegges:

Bydelen har tidligere papekt at bevaring av Pesv@b som grgntareal, og eventuelt ogsa
a regulere naboeiendommene (Persveien 19 og Zidptiirade, vil styrke grannstrukturen

i omradet, og et slikt grantbelte vil ha en vikiimksjon i en fremtidig byutvikling.

Bydelen viser til pAgaende planarbeid for utviklmgomradet @kern-Ulven og
naboomradet Breivoll. Her ser man for seg en frdigibyutvikling, og planomradet er i
overordnede planer ansett som en viktig del avastgrag som bgr ivaretas og
videreutvikles som en del av Groruddalens blagrastinstur.

Styrking av blagrgnne strukturer er en vedtatt Wiklingsstrategi. | en framtidsrettet
baerekraftig byutvikling, som innebaerer en mer istearealbruk (fortetting) med krav til
arealer for uteopphold og sosial infrastrukturivaretagelse/etablering av grannstruktur en
forutsetning. Eksisterende grgnnstrukturer er sfemh svaert viktig ressurs i fremtidig
byutvikling.

Bydelen understreker at det samtidig er viktiga@r@ta regulert turvei (D4) og
Pilegrimsleden gjennom omradet.



Bydelen peker ogsa pa at det i Oslo er (kommérhii) mangel pa gravsteder, og i revidert
utkast til Grantplan for Oslo star at etablertevgi@g urnelunder skal opprettholdes og
videreutvikles i sin rolle som viktige grantomraadeed stille parkpreg.

Tore Pran Olsen
bydelsdirektar

Vedlegg:
— Kunngjgring om oppstart av detaljregulering i O&cev av 20.01.2014 fra ARCASA
arkitekter AS.
— Planforslag Persveien 25. Brev av 21.01.2014 far@@idalsporten storvel til ARCASA
arkitekter AS.
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Sak 3/14  Sgknad om navnendring pa Kaiekroken

Arkivsak: 201301212
Arkivkode: 011.4
Saksbehandler: Antti-Jussi Andresen

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og byutviklingskomiteen 11.02.14 3/14
Bydelsutvalget 27.02.14

S@KNAD OM NAVNENDRING PA KAIEKROKEN

Sammendrag:
Furuset Vel har i brev av 12.09.2013 sgkt BydelaA®dm endring av vegnavnet Kaiekroken til
Gamle Strgmsvei.

Bakgrunnen for sgknaden er en anmodning om navimgnila beboere i Gamle Stramsvei nr.
29-37 og nr. 44 som har kjgreadkomst fra Kaiekrokgrnsom ofte opplever at drosjer,
utrykningskjaretgy o.a. har problemer med a fimaenftil boligene pa grunn av forvirring i
navnsettingen.

Saken er tidligere fremmet for Miljg- og byutvikijskomiteen i mgte 29.10.2013 (sak 25/13),
men vedtatt utsatt i pavente av Plan- og bygnigses vurdering av om hvorvidt
navnendringen er tilradelig eller ikke. Plan- ogjbipngsetaten har i brev av 13.12.2013
oversendt sin bemerkning.

For gvrig har bydelen tidligere, i e-post datertl®22013, mottatt kommentarer fra Arelia
borettslag (Kaiekroken nr. 4-18), og Groruddalestétielag har i brev av 11.11.2013 besvart
bydelens forespgrsel om historielagets synspupkéeravneendringen.

Saksframstilling:

Regler for navnsetting av gater, veier, plasser m.v

| Instruks for navnsetting av gater, veier, plasser.mOslounderstrekes at navnendring ma
bare foretas der eksisterende navn innebaerer Iigtydaktisk ulempe. Videre viser instruksen
til at bystyret har fastsatt falgende vilkar fornaetting:

«Ved navnsetting av gater, veier, plasser m.vlo ®gr det i starst mulig grad tas hensyn til
eksisterende navn i det aktuelle omradet. For gaigman ved navnsetting av gater, veier, plasser m
benytte navn knyttet til:

a) Stedegne eller hevdvunne navn,

b) gardsnavn, husmannsplasser og lignende,

c) Kkjente/stedstilknyttede betydningsfulle avdgde qrees eller

d) Kkjente steder i den enkelte bydel.

Navn pa personer som er i live skal ikke benyttes gate-, vei- eller plassnavn m.v. i Oslo. Gatei;

og plassnavn m.v. i Oslo av samme kategori baarsstnulig grad sgkes samlet i samme strgk. En bar
unnga a bruke gate-, vei- og plassnavn m.v. sonfd@eksles med navn som allerede er i bruk i
Oslo.»

Bydelsadministrasjonen peker ogsa pa at stadna®eml®38 setter visse materielle skranker for
kommunens valg av stedsnavn. Nar det gjelder nairivager spesielt, fremgar det av
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bestemmelsens annet ledd at et "nedervd stadsnkkerkan byttes ut med et navn uten
tilknytning (tradisjon) til stedet, uten at detseerlige grunner for det. Med "nedervd
stadsnamn" forstas navn som er overlevert fraggiaite generasjonar". Bestemmelsens
forarbeider presiserer at det ma veere tale omvet @m har veert bruk i et lengre tidsrom. Det
vises o0gsa til bestemmelsens farste ledd om sadsrsavn som hovedregel ikke kan tas i bruk
«pa ein stad der det tradisjonelt ikkje hgyrer leeim

Videre understrekes at alle stedsnavn, ogsa adisserepresenterer viktige spraklige og
kulturelle verdier. De er en del av lokalmiljget logalhistorien, og de er med pa a styrke folks
falelse av & hgre til pa et sted.

Kaiekroken/Gamle Strgmsvei

Kaiekroken er en blindvei med atkomst fra Karihazigm hvor Arelia Boretslag (gnr/bnr
111/21), med 30 boenheter har adresse KaiekroKieéh Eiendommen/boligen nederst i
Kaiekroken (gnr/bnr 111/20) har imidlertid adre&smle Stramsvei 2. Kaiekroken er samtidig
kjgreatkomst til boligene | Gamle Stramsvei nr.32Peg nr. 44.

. Gamle Strgmsvei er regulert til gang- og

sykkelvei og en del av gang- og
sykkelveien fra Lgrenskog til

- Haugerud/Tveita.

- Opprinnelig trase for Gamle Strgmsvei
gikk over sgrlige del av dagens

. Kaiekroken 4-18 til dagens start pa

~ Granliveien (se flyfoto nedenfor).

Flyfoto 1937 (Gamle Stremsvei midt i bildet) Flyfoto natid

Forslag om navnendring med begrunnelse
Furuset Vel sgker om endring av vegnavnet Kaiekrdgke 2-18) til det opprinnelige navnet
pa denne delen av veien, Gamle Strgmsvei.

Begrunnelsen for navnendringen er at beboere | &&tmbmsvei ofte opplever at drosjer,
utrykningskjaretgy o.a. har problemer med a fimaenftil boligene pa grunn av forvirring i
navnsettingen.

Y Ingen eiendom har i dag adresse Kaiekroken 2.
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Beboerne i Gamle Stramsvei mener at navnet "Kakekroble vedtatt pa feil grunnlag av
Bydelsutvalg 25 i 1981. Begrunnelsen den gang tvaNavnet er valgt pa grunn av veiens
form, og fordi omradet tidligere het Kaiehaugenikdg Karihaugen, som navnet senere har
blitt.» Furuset Vel bemerker at dette omradet, egna veien, aldri har hatt navnet
"Kaiehaugen", men derimot "Gamle Strgmsvei". Eiendeen som i dag har adresse
Kaiekroken nr. 4-18 var tidligere en del av Gamie®isvei.

Forslagstiller understreker ogsa at det ikke oppsi& problem med veinummer i Kaiekroken
nr. 4-18, da det farste huset med like nummer paelsiden i Gamle Stramsvei er 44. Den
andre siden av veien har ulike nummer.

Uttalelser fra andre
Arelia borettslag
Arelia borettslag har i e-post av 22.10.2013 fremboeettslagets synspunkter i saken:

- Borettslaget mener det er urimelig at de skal dreidet og utgiftene pa dette
"prosjektet”, nar det ikke er noe de gnsker endret.

- Borettslaget ser heller ikke problemet med a fifiem, ettersom dette kan utbedres ved
bedre skilting. Borettslaget papeker at hvis detlskvaere noe problem a finne frem, er det
i sa fall til borettslaget, ettersom de ikke haittsked Kaiekroken noe sted. Det er skiltet
Gamle Strgmsvei i krysset fra hovedveien og paanmy bakken. Borettslaget har ikke
hatt noe problem med det at folk ikke finner frem.

- Borettslaget mener at deres ulemper er stgrre emien av punktene Furuset Vel har som
begrunnelse for navnendringen, og at dette titgielet ikke foretas en navnendring.

Groruddalen Historielag

Groruddalen Historielag har i brev av 11.11.2018vhet bydelens forespgrsel om
historielagets synspunkter pa navneendringen. @dalen Historielag gnsker at Gamle
Strgmsvei skal fa tilbake sitt opprinnelige navangjom omradet. Historielaget mener dette er
det eneste rette ut fra en lokalhistorisk vurdering

Plan- og bygningsetaten
Bydelen anmodet i e-post datert 28.10.2013 Plarbyggingsetaten om etatens synspunkter pa
forslaget til navnendring. Plan- og bygningsetdtani brev av 13.12.2013 uttalt fglgende:

«l fglge Oslo kommunes instruks for navnsetting sladring av navn pa gater, veier, plasser nOs&lo bare
foretas der eksisterende navn innebaerer betydelldigk ulempe.

Kaiekroken ble vedtatt navnsatt 11.03.1981, odilesstt et vel etablert navn i lokalmiljget ogffentlige kart og
andre webbaserte kartlgsninger. | dette tilfelletdet en vurdering om det er en stgrre ulempedésom bor i
Kaiekroken a fa endret navnet tilbake til Gamlez8tsvei enn de praktiske ulempene som beboerne ieGam
Strgmsvei opplever.

Som ansvarlig adressemyndighet, mener vi at dette dilfellet bgr finnes andre lgsninger enn dremchvnet pa
Kaiekroken tilbake til Gamle Stramsvei. Slik vi gkt er noe av problemet at Gamle Strgmsvei eaag\gi og
derfor ikke fremstar som en naturlig viderefaringdet som na heter Kaiekroken. Mye av problemetisél &
ligge i skiltingen.

Vart forslag til lgsning er at ndveerende GamleBswei 2, omadresseres til Kaiekroken. Vi vil ogshefale &
kontakte Bymiljgetaten for a fa til skilting somzgg det lettere og mer oversiktlig for a finne fram

| vare kart kan det se ut til at gangveien fra @mppv brua over E6 og til Jerikostien ogsa er ¢md&Samle

Strgmsvei. Med utgangspunkt i gamle navnevedtakidril om denne egentlig er navnsatt. En naviisgtav
denne gangveien kan ogsa veere med a gi mer ovigisiatresseforhold.
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Nar det gjelder argumentet om a beholde Gamle Sweghsom navn i omradet, har vi ingen motforestijér til
det. Men med stadige endringer i infrastrukturelnnavnet uansett ikke gjenspeile forlgpet til adtveien med
samme navn.

Vedlagt fglger et kart som kan veere med & gi okeacsier adresseforholdene og veinavnene slik delag.
Veiene i omradet er merket med hver sin farge agsaséne tilhgrende den enkelte vei er markert meuns
farge.»

Bydelsadministrasjonens vurdering:

Bydelsadministrasjonen oppfatter det slik at navKeiekroken" tilsynelatende ikke har en
historisk tilknytning til stedet, i motsetning tkt tradisjonelle navnet "Gamle Strgmsvei”, og
saledes bgr navnet "Gamle Strgmsvei" vaere mers\sammed retningslinjer for bruk av navn
enn "Kaiekroken".

Av instruksen for navnsetting fremgar at en navmniagén ma veies opp mot ulempene
navnendringen vil medfgre. Bydelsadministrasjormestér at det kan oppsta forvirring om
navnsettingen i omradet, dels pa grunn av darligirsl Bydelsadministrasjonen er imidlertid
usikker pa om dette og ovennevnte historiske bewpise, er tilstrekkelig i forhold til

ulempene ved foreslatt navnendring. Navnendringska nevnt bare foretas der eksisterende
navn innebaerer betydelig praktisk ulempe. Desskaaravbgtende tiltak som bedre skilting og
at eiendommen Gamle Stramsvei 2 endrer navn teékfaken 2, redusere forvirringen i
navnsetting.

| trad med ansvarlig adressemyndighets vurderimilkolerer bydelsadministrasjonen med at
sgknaden om navnendring bgr avslas. Som avbgtittaltefdreslas bedre skilting, og at
eiendommen Gamle Stramsvei 2 endrer navn til Kalem 2.

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak:
Miljg— og byutviklingskomiteen innstiller til bydslitvalget a fatte falgende vedtak:

Alna bydelsutvalg avslar sgknad om Gamle Strgnswei nytt navn pa Kaiekroken med
husnr. 4-18.

Bydelsutvalget foreslar at eiendommen Gamle Stren&endrer navn til Kaiekroken 2 og ber
Bymiljgetaten om skilting som gjar det lettere ogrmversiktlig a finne fram i omradet.

Tore Olsen Pran
bydelsdirektar

Vedlegg:
- Spknad om endring av navn pa del av Kaiekroken/€&tremsvei i Bydel Alna. Brev
av 12.09.2013 fra Furuset Vel.

- Kommentarer fra Arelia borettslag, e-post dateri@2013.

- Uttalelse vedr. navnendring fra Kaiekroken til GarStrgmsvei. Brev av 15.11.2013
fra Groruddalen Historielag.

- Vedrgrende navneendring pa Kaiekroken - Bydel AlBray av 13.12.2013 fra Plan- og
bygningsetaten.
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Sak 4/14  Ulvenveien 89 m.fl. - varsel om begre nset hgring -
endringer i planforslaget

Arkivsak: 201400151
Arkivkode: 512.1
Saksbehandler: Antti-Jussi Andresen

Saksgang Mgtedato Saknr
Miljg- og byutviklingskomiteen 11.02.14 4/14

ULVENVEIEN 89 M.FL. - VARSEL OM BEGRENSET HZRING - ENDRINGER I
PLANFORSLAGET

Sammendrag:

Ovennevnte planforslag |a ute til offentlig ettarsyerioden 04.04.2013 til 21.05.2013 i to
alternativ. Pa bakgrunn av innkomne bemerkningdroféentlig ettersyn foreslas endringer i
planforslaget. Det justerte forslaget er derfordégrd haring til de som bergres direkte av
endringene.

Saksframstilling:

Planforslag for Ulvenomradet — Ulvenveien 89 medefli Bydel Bjerke |a ute til offentlig
ettersyn i perioden 04.04.2013 til 21.05.2013alternativ. Planomradet var foreslatt
omregulert med sikte pa transformasjon over tiddger og industri til et tett og

flerfunksjonelt bymiljg hvor boliger inngar, meddmforbindelser til omgivelsene. Omradet er
foreslatt regulert til sentrumsformal med ca. 760der, forretning, offentlig eller privat
tienesteyting, kontor/lager, industri, datasergaflerbrukshall. Ulvenveien og Standardveien
far midtstilt busstrasé med holdeplass sentrattidmlet. Det foreslas gangvei under Alnabanen
fra Kabelgata med viderefgring som gatetun til dixeen og Standardveien. To torg og to
parker etableres. Totalt foreslas 336.300 m2 BRér ¢terreng. Byggehgyder varierer fra 5
etasjer til 7-11 etasjer mot E6/Ulvensplitten.

Plan- og bygningsetaten anbefalte i all hovedsakfptslaget, men gnsker offentlig regulerte
parker og a sikre opparbeidelse av undergang udabanen, og fremmet derfor et alternativ
2.

Pa bakgrunn av innkomne bemerkninger ved offestligrsyn foreslas endringer i
planforslaget. Det justerte forslaget er derfordégrd haring til de som bergres direkte av
endringene. Kart og bestemmelser for begge aligamat ligger pa Plan- og bygningsetatens
saksinnsyn; sak 200605417, dok. 161.
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Planomradet

Endringer i planforslaget

Begge alternativ

Bestemmelse om 8 avdelings barnehage, 4 avdeMmegle400 boliger. Bruksareal BRA i
D3 reduseres til barnehagens behov, maks 2000 ekkefslgebestemmelse for
barnehage.

Felt D4 opprettholdes med mulighet for skole. Dies krav om minimum 12 m2 uteareal
pr. elev ved evt. barne- eller ungdomsskole.

Avgrensning mot kollektivrampe i vest er justesaimrad med Statens Vegvesen.

Den nye leilighetsnormen vedtatt av Bystyret i 2@t #narbeidet i begge alternativ.

Krav om samlet felles uteareal for lek.

Gangareal SI0 langs Alnabanen er justert til mimmilB8,5 m avstand fra midt eksisterende
spor og til 4 m bredde. Byggegrense justeres tihd@a midt eksisterende spor langs hele
strekket av Alnabanen.

Rekkefglgebestemmelse for planfri kryssing gang¥énabanen knyttet til felt S5 og DI er
innarbeidet. Bestemmelse om atkomst til signalapfegAlnabanen i felt C er lagt inn.
Krav om skjgtselsplan for treer langs Alnabanerattmbed.

Ved foreslatt kryssing av Alnabanen beholdes dsati® blandingsfeltet S9 og det er lagt
inn et Niva 3 (over bakken) over dette feltet sagsdogir mulighet for bro. Krav om
krysslgsning i Kabelgata er tatt ut.

Gatetun S6 er redusert med 4m bredde langs vesirél damme bredde som gatetun S5.
Park G1 og felt BS / B6 er gkt tilsvarende. Byggeger mot gatetun flyttes ikke.
Bestemmelse vedrgrende fijernvarme er oppdatery s8tandard.

Kun alternativ 2
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« BRAfelt D4 skal veere maks 15.000 m2 ved evtnbakeller ungdomsskole.

» Vei S2, gatetun S8 og gangareal SI0 med tilliggeamdeen veggrunn foreslas som
offentlige.

» Det foreslas derfor snuplass i enden av vei Srérdn av ngdvendig avstand til
Alnabanen, tar denne ca. 200 m2 av felt D4. Féjleseveg med fortau Sll fra snuplass
gir som fgr atkomst til 131/29.

» Krav til uteareal for boliger er endret tilsvareraiternativ 1, 20 % hvorav 60 % péa
terreng og med krav om samlet felles utearealdior |

» Det er presisert i §14.2 at apen overvannshandtskal tilstrebes.



Tidligere saksgang (uttalelser)

Bydelsadministrasjonen ga i brev av 24.05.2013dmdig uttalelse til planforslaget ved
offentlig ettersyn (jf. mbk referatsak 36/13):

ULVENOMRADET - FORSLAG TIL DETALJER EGULERING MED K ONSEKVENSUTREDNING -
OFFENTLIG ETTERSYN. BYDELENS MERKNADER

Vi viser til kunngjgring om offentlig ettersyn aerlag til detaljregulering med konsekvensutredriorg
Ulvenomradet. Planomradet ligger i Bydel Bjerke nngeenser til Bydel Alna i sgr ved Ulvensplitten.
Planforslaget vil sdledes ha konsekvenser foretilgende omrader i Bydel Alna, spesielt i forhditrdifikk og
utforming av bebyggelsen mot Ulvensplitten. Byddian falgende bemerkninger til planforslaget:

1.

Bydel Alna er positiv til en plan som legger titteefor en bymessig utvikling av Ulvenomradet bapéret
tett og flerfunksjonelt bymiljg hvor boliger inngdng der klimavennlig byutvikling legges til grunn.

Boligbygging og bokvalitet

Boligbygging forutsetter at tilfredsstillende boktet oppnas mht. stay og luftforurensning, og et slkres
arealer til sosial infrastruktur og etableres araktiv og tilgjengelig grennstruktur, med torg parker til lek
og rekreasjon. Planomradet har i denne sammenheregrsiljgutfordringer, men planforslaget visedat er
mulig & utvikle omradet til et godt bomiljg medstiekkelige miljgkvaliteter. Det er viktig at plansikrer en
sammenhengende struktur av allment tilgjengeligeppholdsarealer og sammenhengende grgnnstruktur
som kan knyttes til tilstatende grennstruktur uemianomradet, herunder bgr turvei D2 gjennom
planomradet styrkes.

Planalternativer

Bydelen stgtter Plan- og bygningsetatens alterrzatRarkene kan godt forvaltes av private, men bgr
reguleres som offentlige og veere tilgjengelige. €gdngen under Alnabanen er en viktig forbindelse t
omgivelsene.

Kollektivdekning
Bydelen forutsetter at omradet sikres god kollektjjengelighet for & begrense bilbruken til og tnmradet.

Et utbygd Ulvenomradet og @kern, med handel, serbarnehager og skoler, vil bli attraktivt ogsé fo
beboere lenger syd, pa Fjellhus og Teisen. Deedodav betydning at det sikres en god gang- og
sykkelforbindelse mellom Ulvenomradet/@kern og eissradene i Bydel Alna.

Utforming
Planforslaget legger spesiell vekt pa bebyggelfismssjon som skjermvegg for hele planomradet mot

trafikkstgy og luftforurensing fra Ulvensplitten &ing 3. For omradene pa andre siden av Ulvensplit
det viktig at denne skjermveggen ikke fremstar sonensformig, massiv "mur”, uten kvaliteter og som
utenfra vil kunne virke skiemmende og irriterenDet er viktig at skjermveggen ikke bare har kvéditesom
henvender seg innover i planomradet, men ogsa utoeebebyggelsen i Ulvenveien og Karl Staaffsogi
@stre Aker kirke i Bydel Alna. Bydelen ber derfan@t det legges vekt pa bebyggelsens fiernvirkpig
omradene pa andre siden av Ulvensplitten. Det nsd wgrderes hvorvidt utformingen kan bidra til &
reflektere/forsterke stgyen fra Ulvensplitten fesisterende bebyggelse sydover.

Handel, neering og trafikk

| planforslaget foreslas det a legge til rettelféde generell varehandel langs Ulvenveien og vackianed
plasskrevende varer langs Standardveien og UlvenvBiet primaere markedsomrade for Ulven
senteromrade anses a veere bydelene Bjerke, Grikeidg Gamle Oslo. Det sekundaere markedsomradet
omfatter bydelene Nordre Aker, Sagene og JsteBgjdelene Grorud, Stovner og Alna er ikke regnet som
markedsomrade.

Bydelen er skeptisk til en utbygging av varehand#éizenomradet som bidrar til at omradet (sammen me
@kern) blir et regionalt bilbasert handelstyngdégusom vil medfgre gkt gjennomgangstrafikk i Byédéta.
Varehandelen i Ulvenomradet ma i hovedsak betjekal kttersparsel, dvs. sta i forhold til en udeledier
gkende etterspgrsel i det lokale markedet, jf. Komedelplan for lokalisering av varehandel og andre
servicefunksjoner.

Handelsanalysen viser at omfanget av foreslatt édaardkke for stort i fht. ettersparselen, ogikite pavirke
eksisterende handel i naeromradet, markedsomrattes@strum eller over fylkesgrensen, fordi tiltaket
relativt lite og det beregnes stor etterspgrselvédette betyr at foreslatt handel ikke drar kundenfor
antatte markedsomrader, men en ma vaere oppmerksaidette kanskje.
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Bydelen registrer at trafikkanalysen konkluderedraeden prosentvise gkningen i trafikkvolumer pa
tilgrensende omrader er liten. Bydelen er likevelyomret for avviklingsforholdene i veinettet; gkaftkk og
kgproblemer i Ulvenveien/Persveien, som er engste&dkoms til omradet av Ulven syd for Ulvensglitt
Trafikkanalysen indikerer dette.

Bydelen tillegger at i planleggingen av enkeltonendidGroruddalen, ma helheten vurderes i forhdlbvilke
type forretninger og neering/industri byen har befwyog hvor disse skal lokaliseres nar omrader
transformeres og byutvikles (@kern, Ulven, Breivéljelsrud m.fl.) og eksisterende naeringer ma dlytt.

Planforslaget er ikke formelt behandlet politidkydelen, men denne uttalelsen er utarbeidet i shmed leder
og nestleder i bydelens miljg- og byutviklingskoemdtiter fullmakt fra komiteen.

Bydelsadministrasjonens vurdering av endringene
Bydelsadministrasjonen har ingen vesentlige merknaldendringene.

Bydelsadministrasjonen stgtter fortsatt alternatildet er positivt at rekkefalgebestemmelse
for planfri kryssing gangvei / Alnabanen na er ifédet i begge alternativene, at endring i
alternativ 2 av krav til uteareal for boliger, @amsvar med Plan- og bygningsetatens forslag
til utearealsnorm og siste faringer i omrader nilsstdrende bebyggelsesstruktur, og at det er
lagt inn krav om samlet felles uteareal for lekndovartalsstrukturen vil kunne ivareta.
Endring i alternativ 2 med flere offentlig reguledater og gangareal, er ogsa positivt. (Kfr.
Plan- og bygningsetatens vurdering av endringene.)

Bydelsadministrasjonen merker seg at omfanget fantige eller private parker og gater blir
et politisk valg, som ma falges opp i utbyggingsaia.

Bydelsdirektagrens forslag til vedtak:
Miljg- og byutviklingskomiteen tar sak om Ulvenvei89 m.fl. - varsel om begrenset hgring -
endringer i planforslaget til orientering.

Tore Olsen Pran
bydelsdirektar

Vedlegg:
- Ulvenveien 89 med flere, forslag til detaljregutgyimed konsekvensutredning. Varsel
om begrenset hgring. Brev av 27.01.2014 fra Plgrbygningsetaten.
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Sak 5/14  Konseptskisse for nye bibliotek- og m  gteplasslgsninger
pa Furuset

Arkivsak: 201400182
Arkivkode: 821.9
Saksbehandler: Halvor Voldstad

Saksgang Mgtedato Saknr
Oppvekst- og kulturkomiteen 11.02.14 2/14
Miljg- og byutviklingskomiteen 11.02.14 5/14
Arbeidsutvalget 13.02.14
Bydelsutvalget 27.02.14

KONSEPTSKISSE FOR NYE BIBLIOTEK- OG M@TEPLASSL@SNIN GER PA
FURUSET

Sammendrag:

Bydelsutvalget behandlet i sitt mgte 24.05.12 dakihindelse med mulighetsstudien
«Fremtidens bibliotek pa Furuset» (BU-sak 20/1Rydelsutvalget sluttet seg til
bydelsdirektgrens forslag om oppfalging av mulightdien i samarbeid med Kulturetaten.

| samarbeid med Kulturetaten er det na utredetéquinsg romprogram med planlgsninger som
viser hvordan tjenester som frivilligsentral, laggsenter, kultur- og ungdomstilbud kan
samlokaliseres med biblioteket pa Furuset innergiormene av eksisterende bygningsmasse
(Trygve Lies plass 1 A).

Konseptskissen viser mulige lgsninger der en gjensamlokalisering, sambruk og effektiv
arealbruk utvikler et tilbud som skal veere:

« Etenda bedre, mer tilgjengelig og publikumsventillud nar det gjelder tjenester
innen bibliotek- og kulturtjenester, fritidstilbwdy lsering

* En attraktiv mgteplass for bydelens beboere
* @konomisk baerekraftig giennom nye former for sam@rog sambruk

« En padriver i framtidig stedsutvikling pa Furuseténfor rammene av omradeplan for
klimaeffektiv byutvikling pa Furuset og FutureBuilt

Konseptskissen er utarbeidet av arkitektkontoreted®0AS pa oppdrag av Bydel Alna ved
Omradelgft Furuset og Kulturetaten, Oslo kommuraep@®rten fglger saken som trykt
vedlegg.

Saksframstilling:

Til grunn for bydelens initiativ for samlokalisegrav enkelte tjenester pa Furuset med
Kulturetatens bibliotekvirksomhet ligger hovedsagsiomradet «Forebygging, mestring og
ressursmobilisering» i Strategisk plan 2013 — 2@di6det legges opp til a:

« ...fremme samlokalisering av tjenester for & gkafaglig samarbeid, kostnadseffektiv drift
og skape tilbud som understgtter baerekraftig biglitg (BU-sak 15/13)».
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| Bydelsdirektgrens forslag til budsjett for 201etdr det bl.a.:

«Det er behov for bedre og mer effektiv organispawm lokale tjenestetilbud innenfor omrader
som forebyggende helsearbeid, ungdoms- og fritidstj opplysningsvirksomhet, kulturtiloud

og frivillighetsarbeid. Dette er tilbud som emjjgngelige for og benyttes av veldig mange, som
mobiliserer frivillige og har stor betydning forkalsamfunnene. Tilbudene er som regel ikke
lovpalagt, og har effektiviseringspotensial saenléy det gjelder innsatsfaktorer som lokaler.

Det er derfor behov for & utvikle bydelens areailjdd pa en mate som kan bidra til mer
effektiv tienesteproduksjon og baerekraftig bytitwikl Sambruk og samarbeid pé tvers av
forvaltningsnivaer, sektorer og enheter, mer syatesk samarbeid med private aktarer,
frivillig sektor og aktiv medvirkning fra brukerg @ublikum for gvrig vil veere viktige
virkemidler. Dette vil veere en forutsetning fdkuinne opprettholde baerekraftig tilbud og
likeverdige tjenester gitt forventet budsjettsijoasde naermeste arene.»

Bydel Alna og Kulturetaten ved Deichmanske biblofiial Furuset har i flere ar samarbeidet
om ulike tiltak som har bidratt til & styrke bikidket som mgteplass m.m.. Furuset har siden
2007 veert satsingsomrade for Bydel Alnas arbeid omedidelgft som del av
Groruddalssatsingen. Med om lag 150 000 besgdr @r. Deichmanske bibliotek filial Furuset
ett av de viktigste mgtestedene pa Furuset, ogkéig gamarbeidspart for Bydel Alna.

Ideene som ligger til grunn for samarbeidet hatétenspirasjon fra nyere biblioteklgsninger
der sambruk, samlokalisering av tjenester og bebeavirkning gir viktige premisser for
virksomheten.

Forslag til konsept, program og planlgsninger

Rodeo arkitekter har pa oppdrag fra Bydel Alna adfietaten utarbeidet rapport med forslag
til konsept, romprogram og planlgsninger innenfanmene av eksisterende bygg i Furuset
senter (Trygve Lies plass 1 A). Arbeidet med rafgohar bl.a. omfattet intervjuer, samtaler
og workshops med ansatte i og brukere av biblidiéieilligsentralen, leeringssenteret i
Gransdalen 29 og ungdomstilbudene pa Furuset. dr@ppgir forslag og viser hva som kan
veere mulig a fa til, men det er viktig & understrek det fortsatt skal arbeides med a finne de
beste lgsningene. Dette skal gjgres i samarbeidbmekere, ansatte, eier og andre
samarbeidsparter.

Det er foretatt en grundig gjennomgang av eksiatigdilbud i lokaler som
kommunen/bydelen leier pa Furuset, og som progjakiiefunnet egnet for samlokalisering.
Ungdomslokalet pa Furuset senter, frivilligsenimalaiblioteket og laeringssenteret i
Gransdalen 29 inngar i denne. Gjennomgangenriéilusbmbehov og utnyttelse av leiearealer,
muligheter for sambruk, arealeffektivisering og @neffekter ved samlokalisering. Furuset
seniorsenter har deltatt i kartleggingen men \eibli vurdert som del av dette konseptet
videre. Imidlertid har biblioteket mange eldre betk ogsa i dag, og det er viktig at tilbudene
kan utfylle hverandre pa en god mate.

Et viktig funn er at lokalene som benyttes i datpr grad bestar av fellesarealer og generelle
aktivitetsrom. Prosjektet foreslar derfor en «pom>generelle rom som kan deles og benyttes
av alle aktgrer. Biblioteket (1. etasje) blir Meolsak viderefart som i dag men far tilgang til
stgrre arealer for mgte- og undervisningstilbuet Bir lagt opp til bedre fysisk tilgjengelighet
med to tydelige inngangspartier og en ny trapp siner god forbindelse mellom de to
etasjene. Det er ogsa lagt vekt pa & finne gaostgriger nar det gjelder lesesalsplasser og
grupperom for & legge til rette for selvstudierydBlens mgte- og kursvirksomhet vil ogsa
finne sted i de aktuelle lokalene.

For a ta vare pa og styrke kvaliteter ved enkeltéllaudene er det funnet lgsninger for
spesialfunksjoner som lydstudio, spillrom, utstifjsarealer m.m. Bydelsdirektgren mener det
vil vaere fornuftig a vurdere enkelte av forslagerapporten naermere.
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Bedre, mer robuste og tilgjengelige tjenester

| tillegg til bibliotektilbudet pa Furuset — somem av 15 bibliotekfilialer drevet Kulturetaten,
har Bydel Alna gjennom arene utviklet ulike mgtaspkr og lavterskeltilbud som fritidstilbud
til ungdom, frivillighetssentral, leeringssenter msse virksomhetene blir brukt aktivt av
mange beboere, og er sveert viktig for forebygdigeging, integrering og tilhgrighet til
lokalsamfunnet. Imidlertid er disse virksomhetehien grad blitt sett i sammenheng med
hverandre, og de er sveert sarbare for endringesri@miske rammer.

Bydel Alna og Kulturetaten leier i dag lokaler stihsammen utgjar 2 328 m2 til bibliotek,
frivilligsentral, laeringssenter og ungdomstiltakéruset | rapporten blir det vist hvordan
disse virksomhetenes behov kan bli ivaretatt mexdtesztl pa 1 495 m2 ved a legge opp til

sambrukslgsninger. Dette innebaerer en betydedigeffektivisering.

Selv om enkelte av lokalene som blir benyttet i dagrelativt lav husleie, innebaerer
sambrukslgsninger bedre ressursbruk samtidig sbudénes kvalitet og tilgjengelighet gkes.
Bydel Alna har gjennom flere ar arbeidet med orefade omstillingsprosesser for a tilpasse
virksomheten til de gkonomiske rammene som biiett] og har sa langt klart & unnga at tilbud
blir nedlagt. Vi ser allikevel at mgteplasser gloyggende arbeid og sékalte lavterskeltilbud
blir mer og mer sarbare, med mindre personalressiksrtere apningstider og generelt
darligere og mindre tilgjengelig tilbud.

Med konseptet som er beskrevet gnsker vi & effisktie ressursbruken gjennom
samlokalisering og sambruk framfor reduksjon i peedressurser, apningstider m.m.
Samlokalisering av tjenester gir mulighet for bedgemer fleksibel bruk av personale,
tverrfaglig samarbeid og utveksling av kompetateggre apningstider og et bedre og mer
interessant tilbud til publikum.

For flere av virksomhetene som blir omtalt i ragpor innebaerer forslaget dessuten vesentlig
mer tilgjengelig beliggenhet for publikum, mulighHet mer langsiktige leieavtaler og bedre
kvalitet pa lokaler enn i dag.

Mestring 0g ressursmobilisering

Bydel Alna, og ikke minst Furusetomradet, er enadeDslo med relativt store utfordringer nar
det gjelder levekar og integrering. «Fremtiderdibiek pa Furuset» vil veere en unik
plattform for deltakelse, leering og mestring sontilgjengelig ogsa for de som ikke er aktive i
arbeid, utdanning eller andre former for samfunhallelse. Tilboudene som vil innga i den nye
virksomheten omfatter leering, informasjonsformiglikulturformidling, muligheter for
egenaktiviteter, lekselesing osv. i tillegg til @&re en sentral mateplass i Bydel Alna.

Virksomheten vil legge vekt pa a& utvikle nye stgige for inkludering og involvering av
aktarer i frivillig sektor. Lokalene Omradelgftiitiset har benyttet pa baksiden av Furuset
senter i perioden 2011-2014 har veert tilgjengeligngter og kulturarrangement i regi av
frivillige, og har synliggjort et viktig og sveerkivt organisasjonsliv i minoritetsmiljgene. |
2013 ble det gjennomfart om lag 350 arrangemeisisedokalene i tillegg til bydelen/
omradelgftets egen virksomhet. Med bedre tilrettging for mater, kurs og annen frivillig
virksomhet vil ogsa forutsetningene for bydelenaadbeid med frivillige aktarer bli styrket.

Kostnader og finansiering

Med utgangspunkt i planlgsningene som er forestatet utarbeidet et kostnadsoverslag som
viser et investeringsbehov pa om lag 12- 15 milikkl.mva. Det er grunn til & understreke at
dette er et forelgpig anslag, og basert pa lgsnsm®a pa ingen mate er vedtatt.
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Bydel Alna forutsetter at gardeier vil sta som amby for planlegging og gjennomfaring av
investeringer med utgangspunkt i program defineKalturetaten og Bydel Alna som
leietakere. Det er god dialog med eier om detteieggjer na sine vurderinger av konseptet.
For a sikre baerekraften i prosjektet kan det biivemdig at prosjektet blir delfinansiert med
tilskudd. Kulturetaten og Bydel Alna vil utarbeitigninger og annet ngdvendig grunnlag for
a sgke om forhandsgodkjenning av planene for tildkardningen for lokale kulturhus.
Veiledende tilskuddsramme for denne type lokalel/8rav byggekostnadene inntil kr. 5 mill.
Tilskudd fra denne ordningen forutsetter imidledtdokalene sikres for kulturformal i
forholdsvis lang tid og Bydelsdirektgren vil setdedpp mot en kortere ordinaer leieavtale.

Bydelsdirektagrens forslag til vedtak:
Bydelsutvalget tar konseptskissen for nye biblotek mateplasslgsninger pa Furuset til
orientering og ber Bydelsdirektaren om a viderefeamarbeidet med Kulturetaten ved &:

. Legge til rette for flytting av virksomheter séuruset frivilligsentral, Laeringssenteret
i Gransdalen 29 og deler av ungdomstiltakene p&uber til Furuset senter, som del av
konseptet for fremtidige bibliotek- og mgteplassimger. Arbeidet skal omfatte
utredning av organisasjonsmodell samt driftsfgldeninger ved samlokalisering og
baseres pa aktiv medvirkning fra brukere og medasdre.

. Utrede behov og muligheter for framtidig leiedetened gardeier som omfatter
ombygging av lokaler i Trygve Lies plass 1 A.

. Utarbeide nadvendig grunnlagsmateriale for foridgodkjenning av prosjektet i
henhold til retningslinjer for tilskudd til kultuds..

. Fornye samarbeidsavtale med Kulturetaten basggpremissene ovenfor.

Tore Olsen Pran
bydelsdirektar

Utrykte vedlegg:
- Konseptskisse bibliotek pa Furuset
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