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Søknaden gjelder

Opplysninger gitt i søknad eller vedlegg til søknaden, herunder oppretting
eller endring av matrikkelenhet, vil bli registrert i matrikkelen.

Eiendom/Byggested

Kommune

Oslo
Gnr.

83
Bnr.

228
Seksjonsnr.

1
Adresse

Olaf Schousvei 7, 0572 OSLO

Tiltakets art

Søknadstype

Rammetillatelse

Tiltakstype

Bærekonstruksjoner i bygg Våtrom i bygg Fasadeendring Bruksendring Riving av deler av bygget Nytt anlegg

Næringsgruppekode

X Bolig
Bygningstypekode

143
Formål

bolig annet

Beskrivelse av bruk

Bygget er en boligblokk der det fra begynnelsen av har vært noen næringsarealer i 1 etasje med direkte adkomst.

Tiltakshaver

Partstype

foretak
Navn

SIMEN GENGENBACH
Adresse

Nordalveien 47, 0584 OSLO
Organisasjonsnummer

984866534
Telefon

48191719

e-postadresse

sgengenbach@hotmail.com

Ansvarlig søker

Navn

TRAFO ARKITEKTUR AS
Organisasjonsnummer

895844942
Adresse

Tollbodgaten 2, 4836 ARENDAL
Kontaktperson

Dagfrid Bråtane

Telefon

40009025
Mobiltelefon

97744207
e-postadresse

dagfrid@trafoarkitektur.no

Varsling

Tiltaket krever nabovarsling

Det foreligger ingen merknader fra naboer eller gjenboere

Følgebrev

Se vedlagte brev.

Arbeidstilsynet

Tiltaket berører eksisterende eller fremtidig arbeidsplasser. Samtykke fra Arbeidstilsynet må foreligge før
igangsetting av tiltaket.

Arealdisponering

Planstatus mv.

Type plan

Reguleringsplan
Navn på plan

S-2255

Reguleringsformål

Byggeområde for bolig med tilh.anlegg
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Beregningsregel angitt i gjeldende plan

U-Grad
Grad av utnytting iht. gjeldende plan

1,0 -1,5%

Andre relevante krav

Bygningen er på Byantikvarens gule liste.

Tomtearealet

Byggeområde/grunneiendom 0,00 m²

+ Ev. areal som legges til iht. beregningsregler 0,00 m²

= Beregnet tomteareal 0,00 m²

Bebyggelsen

Beregnet maksimalt byggeareal iht. plan 0,00 m²

Areal eksisterende bebyggelse 0,00 m²

- Areal som skal rives 0,00 m²

+ Areal ny bebyggelse 0,00 m²

+ Parkeringsareal 0,00 m²

= Sum areal 0,00 m²

Grad av utnytting

Beregnet grad av utnytting 0,00

Bygningsopplysninger

m² BYA

Bolig Annet I alt Bolig Annet I alt

Antall bruksenheterm² BRA

Eksisterende 0,00 0,00 82,00 82,00 0 1 1

Ny 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0

Åpne arealer/Enheter som
fjernes

0,00 0,00 21,50 21,50 0 0 0

Sum 0,00 0,00 60,50 60,50 0 1 1

Antall etasjer etter at tiltaket er gjennomført: 5

Tilknytning til veg og ledningsnett

Adkomst

Tiltaket gir ikke ny/endret atkomst.

Vannforsyning

Tomta er tilknyttet offentlig vannverk

Avløp

Tomta er tilknyttet offentlig avløpsanlegg
Ikke relevant
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Løfteinnretninger

Løfteinnretninger

Det er IKKE løfteinnretninger som omfattes av TEK i bygningen
Det planlegges IKKE en slik innretning

Parter

Andre myndigheter

Navn Byantikvaren i Oslo.

Vedlegg

Vedleggstype Gruppe Beskrivelse av vedlegget Hvordan oversendes
vedlegget?

Kvittering for nabovarsel C Vedlagt søknaden

Kvittering for nabovarsel C Vedlagt søknaden

Kvittering for nabovarsel C Kopi av vedlegg sendt som nabovarsel Vedlagt søknaden

Tegning eksisterende fasade E Eksisterende  og nye fasader Vedlagt søknaden

Tegning eksisterende plan E Eksisterende Plan 1 etasje Vedlagt søknaden

Tegning eksisterende plan E Eksisterende Plan 2. etasje Vedlagt søknaden

Tegning eksisterende snitt E Eksisterende Snitt Vedlagt søknaden

Tegning ny fasade E Eksisterende og nye fasader Vedlagt søknaden

Tegning ny plan E Ny plan 1 etasje Vedlagt søknaden

Tegning ny plan E Ny plan mesanin Vedlagt søknaden

Tegning ny snitt E Nytt Snitt Vedlagt søknaden

Tegning eksisterende fasade E Fasader Arkivtegninger Vedlagt søknaden

Situasjonskart F Vedlagt søknaden

Beskrivelse F Følgebrev Vedlagt søknaden

Søknad om ansvarsrett G TRAFO arkitektur as Vedlagt søknaden

Søknad om ansvarsrett G VIVE AS Vedlagt søknaden

Uttalelse fra offentlig myndighet I Fra Byantikvaren i Oslo Vedlagt søknaden

Annet Q Samtykke fra sameiet Vedlagt søknaden
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Erklæring og signering

Ansvarlig søker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i henhold til plan- og
bygningsloven. En er kjent med reglene om straff og sanksjoner i pbl. Kap. 32 og at det kan medføre reaksjoner
dersom det gis uriktige opplysninger

Ansvarlig søker

Ansvarlig søker bekrefter at tiltakshavers underskrift på
en kopi av søknaden kan dokumenteres.

Dato                         11.03.2014                      .

Signatur   Søknaden er elektronisk signert     .
                 TRAFO ARKITEKTUR AS

Tiltakshaver

Dato                                                                 .

Signatur                                                           .

Gjentas med blokkbokstaver
.
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Oslo kommune 
Plan og bygningsetaten 
          10  mars, 2014 
 

 
 
 
 
 

 
Vårt prosjektnr.: 13420  Melkebutikken 

Vår referanse:   Dagfrid Bråtane  

 
 

SØKNAD OM RAMMETILLATELSE  

GNR. 7 BNR. 228, Seksjon 1, OLAF SCHOUSVEI 7, OSLO. 

Kommunens saksnummer: 201314634-2 
 
 
Vi søker med dette om bruksendring og tillatelse til følgende tiltak på ovennevnte seksjon av 
eiendom: 

Endring av innvendige vegger og etasjeskille 

Fasadeendring/ tilbakeføring 

Oppføring, endring eller reparasjon av bygningstekniske installasjoner 
 
Tiltakshaver:  Simen Gengenbach  
 

Ansvarlig søker og arkitekt: TRAFO arkitektur as 

 
 
BESKRIVELSE AV TILTAKET 
 
Søknaden gjelder oppgradering og endringer av et lokale som opprinnelig var en 
melkebutikk. Bygget er en blokk på 5 etasjer bygget i tegl i 1934-39 og tegnet av arkitekt 
Hauff. T. Chr & Lange. 
Lokalet det gjelder ligger i førsteetasje og har tidligere blant annet vært melkebutikk. 
Nåværende eiere kjøpte lokalet i 2010. 
 
Lokalet som ligger i 1 etasje med inngang fra gata har en grunnflate på ca 41 m2 BRA. På et 
eller annet tidspunkt etter at lokalet opphørte å fungere som melkebutikk er det 
gjennomført innvendige endringer samt at dør og vinduer er skiftet. Lokalet er blitt delt opp 
i to etasjer og det er bygget et kjøkken og våtrom 1 etasje.  
 
 
Endring av innvendige vegger og etasjekille 
De planlagte endringene i lokalet berører ikke hovedkonstruksjonene til selve bygget; gulv, 
vegger og tak i tegl og betong. Innenfor hovedkonstruksjonen til bygget er det planlagt en ny 
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en ny romoppdeling på hovedplanet, samt en mesanin som erstatter dagens 2. etasje. På 
hovedplanet bygges nytt bad og kjøkken samt at det deles av til et kontor. 
 
Oppføring, endring eller reparasjon av bygningstekniske installasjoner  
Det skal installeres et ventilasjonsanlegg prosjektert og dimensjonert for kontorbruk. 
Lokalet har i dag radiatorer. Det vil være behov for en oppgradering av disse eller at de 
erstattes av vannbåret varmeanlegg  i gulv. Dette vil avklares i den videre prosjekteringen. 
 
Fasadeendring  
Lokalet har et stort dør/ vindusfelt i opprinnelig åpning. Det planlegges å skifte ut døren som 
ikke er opprinnelig, med en ramtredør slik de opprinnelige tegningene viser.  
Lokalet har også et mindre vindu på sørfasaden som er blitt oppdelt for å passe til etasjen 
som er lagt inn. I forbindelse med at etasjen fjernes ønskes det å tilbakeføre til et tofagsvindu 
som i bygget forøvrig. 
 
Olaf Schousvei 7 står på gul liste hos Byantikvarens, det er definert som bevaringsverdig.  
Det er derfor innhentet en  uttalelse fra Byantikvaren i Oslo. De har ingen merknader til 
tiltaket, se Vedlegg C3. 
 
Arealer 
Tiltaket medfører ingen endringer utenfor lokalet. 
Eksisterende 1. og 2. etasje BRA: 82 m2 
Etter ombygging, 1 etasje og mesanin med BRA:  60,5 m2 
 
 
SØKNAD OM BRUKSENDRING 
 
Vi viser til dialog med kommunen vedrørende bruksendring. Vi søker derfor med dette om 
bruksendring til kontor. Det ble også avklart at det ikke er en endring i forhold til 
reguleringsformålet. Endringen er derfor fra en type næringsvirksomhet til en annen.  
 
I forhold til den opprinnelige bruken som butikk mener vi at endringen av formål til kontor 
ikke har noen negative konsekvenser for omgivelsene. Det medfører ingen støyproblematikk 
eller bruk på tidspunkter som kan være i konflikt med boligfunksjonen i etasjene over. 
Endringen medfører heller ikke behov for å endre fasaden noe som må ses som positivt 
siden bygget er på Byantikvarens gule liste. 
Vi anser lokalet som godt egnet til et lite kontorlokale og at det er positivt for nabolaget at 
det fortsatt er næringsvirksomhet i lokalet. 
 
 
ARBEIDSTILSYNET 
 
Samtidig med innsendelse av søknaden søkes det om samtykke fra Arbeidstilsynet. 
 
 
 
Skulle det være behov for ytterligere informasjon, spørsmål eller befaring, ta kontakt med 
undertegnete i TRAFO arkitektur as, tlf. 40 00 90 257 977 44 207 eller e-post 
dagfrid@trafoarkitektur.no.  
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Med vennlig hilsen  

 
 
TRAFO arkitektur as 
v/ Dagfrid Bråtane 

Siv.ark MNAL 

 

 

Vedlegg: 

 

A1 – Søknad om rammetillatelse for tiltaket 

A2 - Gjennomføringsplan 

 

C1 – Kopi av sendt nabovarsel, innsendt 30.01.14 

C2 – Gjenpart av nabovarsel, innsendt 30.01.14 

C3 – Kopi av sendt forespørsel til Byantikvaren i Oslo, med uttalelse 

C4 – Samtykke fra Sameiet 

 

D1 –Situasjonsplan i målestokk 1:500, datert 06.03.13 

 

E1 – Eksisterende Plan 1. etasje, i målestokk 1:50, datert 28.11.13 

E2 – Eksisterende Plan 2. etasje, i målestokk 1:50, datert 28.11.13 

E3 – Eksisterende Snitt, i målestokk 1:50, datert 28.11.13 

 

E4 – Eksisterende og nye fasader, datert 28.11.13 

E5 – Fasader Arkivtegninger, datert 28.11.13 

 

E6 – Ny Plan 1. etasje, i målestokk 1:50, datert 28.11.13 

E7 – Ny Plan mesanin, i målestokk 1:50, datert 28.11.13 

E8 – Nytt Snitt , i målestokk 1:50, datert 28.11.13 

 

F1– Søknad om ansvarsrett for Trafo arkitektur as 

 

 

 

 

Kopi til: Tiltakshaver 














































