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SAK 16/14NORDRE GATE 20-22 — VARSEL OM OPPSTART AV PLANARBEID
Saksnr. 201400478

Forslagsstiller: Nordre Gate Utvikling AS og Alliance Arkitekter AS

Nordre gate 20-22 er en del av et stort klassisitlaV Griinerlgkka-kvartal: Nordre gate i sar,
Markveien i vest, Olaf Ryes plass i nord og ThaiMdlleyers gate i gst. Hensikten med forslaget
er fortetting. Forslagsstiller gnsker naering iiiegg til gjeldende regulering bolig og kontor.
Forslagsstiller gnsker a rive eksisterende bebggg&n av bygningene er oppfart pa
byantikvarens gule liste som bevaringsverdig. lgsdtiller gnsker ogsa a opprette en forbindelse
nord-s@r giennom kvartalet.

Det foreslas to alternativer pa bygningsmassen.iAidtnasjonen opplever tegningene som
vanskelig & lese og dermed ogsa at det er vanskédigpversikt over prosjektet.
Bygningene er derfor ikke kommentert detaljert.

Plan- og bygningsetaten anbefaler ikke planforslage

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak:

Bydel Griinerlgkka er positiv til at det leggeséite for nytt og mer hensiktsmessig boligbygg pa
tomta.Bydel Griinerlgkka gnsker at bygg skal tilfgre singgivelser noe positivt. | dette
prosjektet er det i hovedsak kvartalet som bliwioier

« Det foreslas en bygning pa atte etasjer inne i &ialen. Forslagsstiller viser til at det er
oppfert haye bygninger i andre bakgarder i naerhéteye bygninger inne i en bakgard
vil skape marke uterom pa bakken. Bydelen frarateet tillates atte etasjers bygg i
bakgéarden.

« Deler av fellesarealet i planomradet, som er fétbedele kvartalet, er foreslatt bebygd.
Rikspolitiske retningslinjer for barn og planleggi(RPR) sier at omdisponering av arealer
som i planer er avsatt til fellesareal eller frigqabe, som er i bruk eller er egnet for lek, skal
erstattes. Fellesareal som evt. fiernes ma erstattéullverdig areal som er tilgjengelig for
beboere fra hele kvartalet.

« Barns oppvekstmiljg skal ivaretas i byggesaker.&tsikres gode og tilstrekkelig store
uteoppholdsareal pa bakkeniva. Uteoppholdsaredlenba gode lysforhold. Bydelen er
positiv til at det ogsa legges til rette for andteoppholdsarealer.
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« Det foreslas publikumsrettede funksjoner innoverartalet, men ikke hva slags
publikumsrettede funksjoner det vil veere snakk Atie boliger skal ha en stille side.
Bydelen frarader derfor bakgardsservering og seargembakgardsbygninger.

« Beboerne i kvartalet bar hgres og tillegges stkt mér det gjelder offentlighetens adgang
til bakgarden og fellesarealene. Bydelen ser ikkaolbet for en passasje tvers gjennom
kvartalet.

| forslaget til ny kommuneplan er Griinerlgkka nesmin et omrade med seerlige hensyn til
bevaring av kulturmiljg. Nye tiltak i dette omradidal opprettholde omradets gate- og
byromsstruktur, bebyggelsesstruktur samt dominerentlim og hgyder pa eksisterende
bebyggelse. Eksisterende gater og byroms avgramsgitinjefaring skal veere farende for
utforming av nye prosjekter. PBE vurderer at pridgiebryter med forslag til ny kommuneplan.
Bydelen mener nye bygninger bgr forholde segaibletrte linjer og hgyder i kvartalet. Bydelen
gnsker ikke at det legges til rette for virksomém@t farer til stay eller trafikk inne i kvartalene.

Det foreslas a rive en bygning i bakgarden sommdryantikvarens gule liste. Bydelen gnsker
ikke & uttale seg om bevaring eller riving av demdringsverdige bakgardsbygningen far
byantikvaren har uttalt seg.

Bydelen anbefaler at det legges til rette for gndtl sykkelparkering pa tomta.
Bydel Grinerlgkka forutsetter at tilgjengelighet bevegelseshemmede ivaretas.

Som hgringsinstans i bygge- og reguleringssaketesiydel Griinerlgkka a vektlegge
miljghensyn. Bydel Grunerlgkka forutsetter at magggeprosessen tar hensyn til sine
omgivelser nar det gjelder stgy, miljg og sikkeriBstdelen anbefaler alle tiltakshavere a velge
miljgvennlige Igsninger bade i handtering av avfalyggeprosessen, valg av materialer, valg av
oppvarming og med tanke pa fremtidig energibehov.



