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PRINSESSEALLEEN 46 - FORESP@RSEL OM VARIG DISPENSASJON TIL BRUK
AV LAVE TIL VISNINGSLOKALER OG/ELLER KONTORER

Ullern byutviklings- og samferdselskomite fattet falgende enstemmige vedtak
24.04.2014:

«Bydelen stiller seg positiv til varig dispensasjon fra gjeldende reguleringsplan for bruk av
lave som visningslokale og/eller kontor under forutsetning av at tiltaket ikke medfarer
bygningsmessige arbeider som vil svekke gardsanleggets bevaringsverdi. Det er ogsa en
forutsetning at Byantikvaren stiller seg positiv til varig dispensasjon.

Det tas forbehold om at Plan- og bygningsetaten gnsker a utrede faktagrunnlaget i saken i
forbindelse med varig dispensasjon, jfr. etatens referat fra forhandskonferanse datert
25.06.2013.»

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak

Bydelen stiller seg positiv til varig dispensasjon fra gjeldende reguleringsplan for bruk av lave
som visningslokale og/eller kontor under forutsetning av at tiltaket ikke medfarer
bygningsmessige arbeider som vil svekke gardsanleggets bevaringsverdi. Det er ogsa en
forutsetning at Byantikvaren stiller seg positiv til varig dispensasjon.

Det tas forbehold om at Plan- og bygningsetaten gnsker a utrede faktagrunnlaget i saken i
forbindelse med varig dispensasjon, jfr. etatens referat fra forhandskonferanse datert
25.06.2013.

Saksfremstilling

Saken har tidligere vert behandlet i Ullern byutviklings- og samferdselskomite den
22.08.2013 og bydelsutvalget 05.09.2013. Vedtak i bydelsutvalget og saksfremstilling falger
vedlagt henholdsvis som vedlegg 3 og 4.

Forrige gang denne saken ble behandlet var temaet tidsbegrenset dispensasjon. Na gjelder
saken varig dispensasjon fra reguleringsplan (se vedlegg 2). Her fremgar at Plan- og
bygningsetatens representant foreslar «<som et alternativ 1 ble sgkt om varig dispensasjon.»

| vedlegg 1 nevnes blant annet falgende argumenter for varig dispensasjon:
a) Byantikvaren uttaler seg positivt til dagens bruk (vedlegg 5)
b) Det har vert vanskelig for leietaker a finne midlertidig leietaker




c¢) Endring av laven til bolighygg vil medfare betydelig endring av bygningens eksterigr pga.
dagens byggtekniske krav. Dette kan svekke gardsanleggets bevaringsverdige verdi.

d) Ved bruksendring til bolig ma det paregnes krav om parkeringsplasser og betydelig
gkning av biltrafikken

e) Dagens eiere gnsker ikke a bygge om bygningen til bolig.

Bruk av laven som visningslokale pa lang sikt omtales pa falgende mate i Plan- og
bygningsetatens referat fra forhandskonferanse (vedlegg 7 side 2):

«Dersom de faktiske forhold skulle tilsi at bevaringshensynene er svert sterke, samt at
bygningskroppen er mer egnet som visningslokale enn bolig, kan det likevel ikke utelukkes at
eiendommen kan omreguleres til utstillingslokale. Sparsmalet krever dypere utredning og
Plan- og bygningsetaten har ikke faktagrunnlag til  besvare hvorvidt omregulering kan veere
realistisk pa naveerende tidspunkt. Byantikvaren blir en viktig instans som ma gjere
vurderinger i dette henseende»
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Bydelsdirektgrens vurderinger

At endring av laven til bolig kan svekke gardsanleggets bevaringsverdige verdi og medvirke
til et mulig krav om parkeringsplasser, samt at det kan forventes gkt biltrafikk ved bruk av
laven til bolig, er sterke argumenter for & innvilge sgknaden om varig dispensasjon.

Bydelsdirektaren bemerker fglgende til ovennevnte sitat fra referat fra forhandskonferansen :
Byantikvarens positive uttalelse til dagens bruk veier tungt. Her ma det bemerkes at denne
uttalelsen gjelder midlertidig bruksendring. For at bydelen skal anbefale sgknaden om varig
dispensasjon innvilget, ma dette skje under forutsetning av at Plan- og bygningsetatens
eventuelle «dypere utredning» av faktagrunnlaget resulterer i funn som er forenlig med varig
dispensasjon. Med denne forutsetningen foreslar bydelsdirektaren at sgknaden innvilges.

Byantikvarens forbehold om at tiltaket ikke medfarer bygningsmessige arbeider som vil
svekke gardsanleggets bevaringsverdi bar ogsa vaere en forutstning for a innvilge sgknaden.

Trykte vedlegg:

1) Brev av 18.03.2014 fra Niels Torp as-arkitekter MNAL

2) Brevav 07.03.2014 fra Niels Torp as-arkitekter MNAL

3) Brevav 06.11.2013 fra bydelen til Niels Torp as-arkitekter MNAL (underretning om
vedtak)

4) Saksfremstilling av 31.07.2013 til mgte i Ullern byutviklings- og samferdselskomite og
bydelsutvalget — henholdsvis 22.08.2013 og 05.09.2013.

5) Uttalelse av 12.07.2013 fra Byantikvaren

6) Brev av 03.07.2013 fra Niels Torp as-arkitekter MNAL til bydelen

7) Referat fra forhandskonferanse datert 25.06.2013 utarbeidet av Plan- og bygningsetaten.

Ullern, 17.03.2014
Kari Andreassen

bydelsdirektar



