Oslo kommune
Bydel Sagene

Mgatebok
—

Utvalg: Kultur- og naermiljgkomiteen

Mgtedato:  7.5.2014

Tidspunkt:  18:00

Mgtested: Sagene samfunnshus, Trinserud

Falgende medlemmer mgtte:

Navn Funksjon Repr Vara for

Jargen Foss LEDER AP

Siri Mittet NESTLEDER MDG

Stian Haraldsen MEDLEM H

Robert Bauck Hamar 1. VARAMEDLEM V Tarik Fanuel Gaghichael

Jens Kihl MEDLEM SV

Harald Thorsen MEDLEM R

Falgende medlemmer hadde forfall:

Navn Funksjon Repr

Eli Skartlien MEDLEM AP

Greger Thorvaldsen 1. VARAMEDLEM AP

Ann-Lisbet Gjesteby 2. VARAMEDLEM AP

Eli Marie Asen 3. VARAMEDLEM AP

Eli Eriksen Sveen 4. VARAMEDLEM AP

Tarik Fanuel Ogbamichael MEDLEM V

Folgende fra administrasjonen mgatte:

Morten Nordlie — avdelingsdirektar Kultur og naetjmil
Camilla Skjerve-Nielssen - bydelsplanlegger

Mgteleder: Jgrgen Foss
Mgtesekretaer: Morten Nordlie

Post- og besgksadresse: Telefon: 02180 Internett:
Bydel Sagene Thorvald Meyers gate 7 Telefaks: 2347 4001  www.bsa.oslo.kommune.no
0555 Oslo Giro: 131501 00253  E-post:

Org.nr.: 974 778 726 postmottak@bsa.oslo.kommune.no



Falgende saker var til behandling:

Saksnr Tittel

1. Apent kvarter

2. Godkjenning av innkalling og saksliste
3. Godkjenning av protokoll fra mgte 26.03.14
4. KNK 14/14  @konomioppfalging per 31. mars 2014
5. KNK 14/15 Kvartalsrapport per 31. mars 2014

6. KNK 14/16 Kommuneplan for Oslo - Hgringsutkast
7. KNK 14/17 Vitaminveien 4 - detaljregulering

8. KNK 14/18 Forslag til mgteplan 2. halvar 2014

9. Orienteringssaker

10. Eventuelt

1.  Apent kvarter

Det var ingen ytringer til pent kvarter.

2. Godkjenning av innkalling og saksliste

Innkalling og saksliste ble enstemmig godkjent.

3. Godkjenning av protokoll fra magte 26.3.14

SV ba om en korreksjon i KNK sak 14/8 Tilskuddivillig aktivitet 2014 under
«Kultur- og naermiljgkomiteens behandling». Derstét «foreningen pa tvers» i
teksten bar dette skrives med stor forbokstav, evereningen Pa Tvers».

Protokoll fra mgtet 26.3.14 ble etter dette enstegrgodkjent.

4. KNK 14/14 @konomioppfelging per 31.mars 2014
Kultur- og neermiljgkomiteens behandling:
Bydelsdirektgrens forslag til vedtak ble enstemwuadtatt.

VEDTAK (enstemmig):

Kultur- og neermiljgkomiteen tilrar Bydelsutvalget a fatte falgende
vedtak:

@konomioppfalging per 31. mars 2014 tas til etterrming.



5.

KNK 14/15 Kvartalsrapport per 31. mars 2014

Kultur- og neermiljgkomiteens behandling:

Bydelsdirektagrens forslag til vedtak ble enstemw@dtatt.

6.

VEDTAK (enstemmig):
Kultur- og naermiljgkomiteen tilrar Bydelsutvalget & fatte falgende
vedtak:

Kvartalsrapport for 1. kvartal 2014 tas til etterretning tas til etterretning.

KNK 14/16 Kommuneplan for Oslo - hgringsutkast

Bydelsdirektagrens forslag til vedtak:

1.

Bydelen mener kommuneplanens samfunnsdel med aisiegsomrader
Smart, Trygg og Grgnn ivaretar kommunens behowpgod mate. Planen
spisset mot satsingsomrader som skal sikre en baftigloyutvikling.

De videre vedtakspunktene omhandler hovedkartenerogkartene i
sammenheng med bestemmelsene i planen. De besteem@sbm ikke er
kommentert stgttes av bydelen. Generelt sett endage sveert gode
bestemmelser som sikrer en baerekraftig byutvikimgnfor den valgte
byutviklingsstrategien.

Arealdelens bestemmelser § 2 Formal:

| arealdelens bestemmelser E@malet med planerpkt. 1, star det at
arealdelen skal sikre en baerekraftig og klimangplyatvikling. Dette er et
godt formal, som har et langsiktig perspektiv (rékeaftbegrepet) og som
framhever sammenhengen mellom naturen og byplamigggillegg til
behovet for reduksjon av klimautslipp. Det antaaatsikten bak formalet er
at miljgbelastningen skal bli sa liten som muligapen planlegging som farer
til mindre utslipp. | begrepet «klimangytral» liggmidlertid et krav om at
man skal fgre klimaregnskap over aktiviteten soal skje, undersgke
mulighetene for & redusere disse utslippene og kosgre for utslippene ved
kigp av klimakvoter. Dersom det ikke planleggesi fet slikt klimaregnskap
anbefaler bydelen heller a bruke et ord som «klienalig» eller
«miljgvennlig» i formalsparagrafen.

Arealformal i plankart 1:

Omradet pa Akerselvas vestside, mellom Sannerhyugecerbrua foreslas
regulert tilfremtidig hovedomrade for utviklingier ligger Graahs fabrikker
og Hjula veeveri (eiendommene 219/193, 219/287 &jJ1&DB), som er regulert
til bevaring. Dette omradet har et helt spesialtdrisk miljg, i tillegg til at det
har et unikt naturmiljg med Akerselva og dens fteseBydelen gnsker



derfor ikke at det far arealformateemtidig hovedomrade for utviklinda det
vil gi rom for en hgy utnyttelse som kan forringarddets karakter. Dersom
eiendommene pa nedsiden av Hjula og mellom Hjul&@phs skal utvikles,
bar dette skje som en del av den generelle fartgti, med hgyder og struktur
som innordner seg det historiske miljget.

For omradet «Torshovtoppen», som ligger vis a vissiiovdalen med
eiendommene 225/321, 225/309 og 225/457, forest@farmaletfremtidig
hovedomrade for utviklind.2008 ble det gjennomfart en mulighetsstudie for
omradet av PBE, pa initiativ fra byradsavdelinglgutvikling. Da
eiendommen i 2004 ble solgt fra Statsbygg til gresia i 2004 ble det fattet et
enstemmig vedtak i bystyret om at eiendommen intéigegrad skal nyttes til
offentlig formal som skole, barnehage og friomrddet vises til PBE sak nr.
200810655. Grunnet eiendommens unike beliggenheh pggyde mellom de
bevaringsverdige Torshovkvartalene og friomradeshovdalen, samt at
eiendommen har et fornminne (gravhaug) som er fretier lov om
kulturminner, gnsker bydelen at eiendommen frensdgtal benyttes til
offentlig formal. Det bes derfor om at eiendommickeifar arealformalet
fremtidig hovedomrade for utvikling@ydelen er ikke negativ til en utvikling
av eiendommen, men det er ikke er gnskelig a fastkermal og hayder for
Torshovtoppen i henhold til kommuneplanens gerelelstemmelser.

Bydelen stiller spgrsmal ved hvorfor kvartalet sokiuderer Bjglsen
studentby og Bjglsenhallen, samt boligomradetastfor Voldslgkka er
kategorisert sorfremtidig hovedomrade for utviklin@isse omradene, og da
spesielt studentbyen, regnes som ferdig utvikldb@mgkomme innunder
kategoriemaveerende bebyggelse og anlegg

Det samme gjelder Ringneskvartalet, som stortesd#rdig utviklet, og det
gjenstaende arealet er enten regulert til bevagiieg har nylig fatt vedtatt
reguleringsplan.

Likeledes for Lilleborgomradet (Ilvan Bjgrndals gagom ogsa regnes som
ferdig utviklet.

«Trekantparken» mellom Sandakerveien og Nycoveaiem, nylig har blitt
regulert tilGrgnnstruktur — park reguleringsplan S-4745 for Sandakerveien
102 (Fernanda Nissens skole), er ikke registrent gognnstruktur i kartet. Det
antas at dette er fordi reguleringsplanen ble tedteer at kartene var blitt
laget. Bydelen ber om at dette arealet blir tattl 5@m en del av hovedkart 1 —
arealformal grennstruktur.

. Arealdelens bestemmelser § 3.2 Presisering av gaank

Bydelen statter forslaget om & ga direkte til bysgdefor eiendommer under
1500/2500 i, men @nsker & f& muligheten til & gi innspillssé sakene pa lik
linje med reguleringssaker. Bydelen har lokalkumps&om vil kunne bidra
positivt til prosjekter selv av liten stgrrelse n&abeidsavtalen mellom PBE

og bydelene ma revideres sa snart som mulig faségsammen med den nye
kommuneplanen. | samarbeidsavtalen ma det stadatdsy skal fa muligheten



til & uttale seg i alle saker som gar direkteyijdpesak pga. eiendommens
starrelse i henhold til § 3.2.

| fglge arealdelens innledning er det et mal a slsiprre forutsigbarhedlik at
tiltakshavere og samfunnet generelt vet hva sodrdsrav kvalitet og
saksbehandlingsprosesség 3.2s retningslinjer star det at mindre tilskm
ikke farer til gkt miljgbelastning for omgivelse(abl § 12-1) skal kunne
fravike regelen om maks 1500 fior prosjekter som far ga rett til byggesak.
Bydelen mener at denne retningslinjen motarbeid@enom forutsigbarhet

for tiltakshaver og bergrte parter. Den vil fgtaliskusjoner om saken gar
innunder arealkravet eller ikke, og risikerer aadkravet p& 1500 fpresses
opp til et annet krav som vil bli brukt i praksiBydelen gnsker derfor at denne
retningslinjen fjernes.

. Arealdelens bestemmelser 8§ 6.7 Parkering:

Bydelen mener det er positivt at det er lagt inmetningslinje om
ladestasjoner for elbiler ved allment tilgjengelgggkeringsanlegg.
Retningslinjen bar imidlertid styrkes ved a inkluglrivate parkeringsanlegg.
En viss andel av parkeringsplassene, f.eks. 20avdh&
oppladningsmuligheter. Dette vil bidra til planenél og formal om en
klimavennlig byutvikling («Grann» mal 1-2), klimayteal persontransport
(«Grgnn» mal 1-3) og effektivisering av energibfu&rgnn» mal 1-5).

. Arealdelens bestemmelser § 6.8 Boligtyper og ledigstarrelser:

Bydel Sagene har i flere ar arbeidet for & sikretenre variasjon i boligtyper,
for & tilrettelegge for en mangfoldig og stabil bisbefolkning. Bydelen
statter retningslinjen som viser til norm for Ighietsfordeling og som gir rom
for fravik ved behov for en mer balansert leilighgstmmensetning i st@rre
byomrader med ensidig leilighetssammensetning.

. Arealdelens bestemmelser § 7.1 Stay:

Bydelen er skeptisk til at det skal tillates & &ted skoler og barnehager i rade
stgysoner, men har forstaelse for at dette kan mamheendig i indre by pga.
mangel pa andre egnede tomter. Det bes om atmitieides egne
bestemmelser under § 7.1-3 at det skal, sa fretr@rdaulig, unngas a legge
barnehager og skoler i rad stgysone. Dersom detfikkes andre mulige
plasseringer ma det sikres at stgyfglsomme akigvitesom f.eks. hvilerom i
barnehage, legges mot stille side.

. Kategorier i temakart T5 Kulturminnevern og bestestser i § 8 Kulturmiljg:

Bydelen mener fglgende bygg bar tilfayes karteemkategorien «verneverdi
i indre by»:

- Torshovkvartalene mot Vogts gate, pa andre sidevioats gate ned mot
Oskar Braatens plass, noen av kvartalene rundsidestav Haarklous
plass, samt kvartalene rundt Hans Nielsen Hauges pl

- Bjglsen skole (Maridalsveien 172)

- Soria Moria (Vogts gate 64)

- Det Rivertzke kvartal



- Lilleborgs administrasjonsbygninger (Sandakervé&én
Det vises til kart i administrasjonens saksframlegg

» Lamellene i Edvart Griegs Alle og Kyrre Grepps gateegistrert med
verneverdi i ytre by — kat. 2 (gule omrader). Byfestiller sparsmal ved
hvorfor disse bygningene er kategorisert med vesrthv ytre by, nar de
ligger innenfor avgrensningen til indre by. Dersdette er en feil i kartet bes
det om at denne rettes opp.

« Bydelen vet ikke hvilket bygg pa Storo (bak Vitaneien 4) som er registrert
som fredet etter lov om kulturminner og stiller spwal ved om denne
registreringen er riktig.

10.Arealdelens bestemmelser § 11.1 Indre by: utvildomgrader og
transformasjonsomrader:

* | bestemmelsen for ytre by (8 11.2) er det angitveiledende utnyttelsesgrad
for omrader som skal utvikles. | bestemmelsenridre by er kun malenheten
maks antall hgydemeter angitt. Bydelen mener wisgsgrad er en bedre
maleenhet, da den tar hensyn til starrelsen palememens areal. Bydelen
gnsker derfor at bade hgydemeter og utnyttelsesgnagttes som maleenhet i
indre by.

» Nar det gjelder antall hgydemeter for bygg i U ogrirader i indre by, sa
mener bydelen at det kan veere ngdvendig & bygggddm dersom
kommuneplanens mal i forhold til bolighehov skas.n@a haye bygg vil
imidlertid ikke passe i alle omrader, og det efalengdvendig & vurdere
hvilke omrader som skal veere U og T omrader megetdig. Bydelen viser
til tidligere uttalelse vedragrende hvilke omrademsikke bar fa arealformalet
fremtidig hovedomrade for utviklingg ber om at disse endres i kartet.

11.Arealdelens bestemmelser § 11.2 Ytre by: utviklorggader,
kollektivknutepunkter og stasjonsnaere omrader:

» Paragrafen heter «ytre by» og de tilhgrende restimgne angir
utnyttelsesgrad for utviklingsomrader i ytre by nkedlektivknutepunkt. Det
er ingen beskrivelse for omrader som ligger vekbéiektivknutepunkt i indre
by, og bydelen mener det derfor er uklart hva sgfdgr for disse omradene.
| Sagene bydel gjelder dette kollektivknutepunkt8it@o og Nydalen.
Bydelen ber om at dette tydeliggjgres i bestemmelse

« Omrader som tilhgrer bestemmelser for kollektiviepuinkter er ikke fastsatt i
areal. Bydelen mener dette kan skape ungdig diskusgguleringssaker for
eiendommer som ligger et stykke fra kollektivknutekt. For rettferdig og
forutsigbar behandling bgr det finnes retningstifge dette, f.eks. med en
veiledende regel om at en eiendom ligger innenéstdmmelser for
kollektivknutepunkt dersom det er under 500 m géandstil stasjonsomradet.
Lokale skjgnn ma ogsa legges til grunn.



12.Kategorier i temakart 8 12 Grgnnstruktur og ardelteebestemmelser § 12.3
lvaretakelse av grgnnstruktur for gvrig:

« Bydelen mener intensjonen med retningslinjen eramdlil sikre parkomrader
for lokalbefolkningen i omrader som er kartlagt sovangelomrader. Dog kan
det vaere noe uklarhet om stgrrelsen pa parkeny inedeemmelsene for
omrader med behov for park. Under overskriften eitfar omrade med behov
for park pa minimum 5 dekar» star det kun at p&gek stableres, og ikke at
det skal etableres en 5 dekar stor park. Sammeufermg finnes under
bestemmelsen for behovsomrader for 1 dekar stér Bgdelen mener det bar
presiseres i retningslinjene hvor stor parken gkale for hver kategori, da det
ikke automatisk er slik at det blir etablert paden stgrrelsen det er behov
for.

« | temakartet for blagrann struktur er friomradertggnet i grenn farge, men
har ingen tegnforklaring. De fleste av omradenkeeskrevet som
«grgnnstruktur» i hovedkart 1 — arealformal, mekeiklle. Bydelen antar at
ogsa andre grgnne formal er tatt med i temakaff.€Ks. kolonihage og
graviund), men mener dette ma beskrives i tegrdoirkgen til kartet.

Kultur- og neermiljgkomiteens behandling:
Jens Kihl (SV) fremmet fglgende forslag til punkt 3

Siste setning strykes og erstattes med:
«Bydel Sagene er positiv til malsetningen om klienalitet, og oppfordrer
Byradet om a presisere hvordan dette skal maleppgas i praksis.»

Siri Mittet (MDG) fremmet fglgende forslag someifjg til punkt 6:

«Ved allment tilgjengelige, offentlige og privapgrkeringsanlegg bgr det
etableres plasser for bilkollektiv.»

Komitemedlemmene hadde noen forslag til korrekurgdtaksforslaget som ble rettet
opp av administrasjonen.

VOTERING:
SVs forslag ble enstemmig vedtatt.

MDGs forslag ble enstemmig vedtatt.
Med disse endringene ble bydelsdirektgrens forshsgemmig vedtatt.
VEDTAK (enstemmig):

Kultur- og naermiljgkomiteen tilrar Bydelsutvalget & fatte falgende
vedtak:

1. Bydelen mener kommuneplanens samfunnsdel med sinatsingsomrader
Smart, Trygg og Grgnn ivaretar kommunens behov pamegod mate.
Planen er spisset mot satsingsomrader som skal siken baerekraftig
byutvikling.



. De videre vedtakspunktene omhandler hovedkartene agmakartene i
sammenheng med bestemmelsene i planen. De bestensmeé som ikke er
kommentert stgttes av bydelen. Generelt sett er detange sveert gode
bestemmelser som sikrer en baerekraftig byutviklingnnenfor den valgte
byutviklingsstrategien.

. Arealdelens bestemmelser § 2 Formal:

| arealdelens bestemmelser § Bormalet med planenpkt. 1, star det at
arealdelen skal sikre en baerekraftig og klimangytrabyutvikling. Dette er
et godt formal, som har et langsiktig perspektiv (baerekraftbegrepet) og
som framhever sammenhengen mellom naturen og byplieygging, i tillegg
til behovet for reduksjon av klimautslipp. Det antas at hensikten bak
formalet er at miljgbelastningen skal bli sa litensom mulig, pga. en
planlegging som farer til mindre utslipp. | begrepe «klimangytral» ligger
imidlertid et krav om at man skal fare klimaregnskap over aktiviteten
som skal skje, undersgke mulighetene for a redusedisse utslippene og
kompensere for utslippene ved kjgp av klimakvoterBydel Sagene er
positiv til malsetningen om klimangytralitet, og opfordrer Byradet om a
presisere hvordan dette skal males og oppnas i prais.

. Arealformal i plankart 1:

Omradet pa Akerselvas vestside, mellom SannerbruagdBeierbrua
foreslas regulert til fremtidig hovedomrade for utviklingHer ligger Graahs
fabrikker og Hjula veeveri (eiendommene 219/193, 21987 og 219/199),
som er regulert til bevaring. Dette omradet har ehelt spesielt historisk
miljg, i tillegg til at det har et unikt naturmiljg med Akerselva og dens
fossefall. Bydelen gnsker derfor ikke at det far azalformalet fremtidig
hovedomrade for utviklingda det vil gi rom for en hay utnyttelse som kan
forringe omradets karakter. Dersom eiendommene paedsiden av Hjula
og mellom Hjula og Graahs skal utvikles, bgr dettskje som en del av den
generelle fortettingen, med hgyder og struktur sonmnordner seg det
historiske miljget.

For omradet «Torshovtoppen», som ligger vis a visdrshovdalen med
eiendommene 225/321, 225/309 og 225/457, forest@sormalet
fremtidig hovedomrade for utviklingl 2008 ble det gjennomfart en
mulighetsstudie for omradet av PBE, pa initiativ fra byradsavdeling for
byutvikling. Da eiendommen i 2004 ble solgt fra Stabygg til privat eie i
2004 ble det fattet et enstemmig vedtak i bystyretm at eiendommen i
vesentlig grad skal nyttes til offentlig formal somskole, barnehage og
friomrade. Det vises til PBE sak nr. 200810655. Gnnet eiendommens
unike beliggenhet pa en hgyde mellom de bevaringsdége
Torshovkvartalene og friomradet Torshovdalen, samat eiendommen har
et fornminne (gravhaug) som er fredet etter lov onkulturminner, gnsker
bydelen at eiendommen fremdeles skal benyttes tiffentlig formal. Det
bes derfor om at eiendommen ikke far arealformalefremtidig
hovedomrade for utviklingBydelen er ikke negativ til en utvikling av



eiendommen, men det er ikke er gnskelig & fastsettiermal og hayder for
Torshovtoppen i henhold til kommuneplanens generedl bestemmelser.

Bydelen stiller spgrsmal ved hvorfor kvartalet sonminkluderer Bjglsen
studentby og Bjalsenhallen, samt boligomradet retwst for Voldslakka er
kategorisert somfremtidig hovedomrade for utviklingDisse omradene, og
da spesielt studentbyen, regnes som ferdig utvikleig bar komme
innunder kategorien ndveerende bebyggelse og anlegg

Det samme gjelder Ringneskvartalet, som stort seér ferdig utviklet, og
det gjenstaende arealet er enten regulert til bevamg eller har nylig fatt
vedtatt reguleringsplan.

Likeledes for Lilleborgomradet (Ivan Bjgrndals gate), som ogsa regnes
som ferdig utviklet.

«Trekantparken» mellom Sandakerveien og Nycoveieisom nylig har
blitt regulert til Grgnnstruktur — parki reguleringsplan S-4745 for
Sandakerveien 102 (Fernanda Nissens skole), er ikkegistrert som
grgnnstruktur i kartet. Det antas at dette er fordi reguleringsplanen ble
vedtatt etter at kartene var blitt laget. Bydelen ker om at dette arealet blir
tatt med som en del av hovedkart 1 — arealformal gmnstruktur.

. Arealdelens bestemmelser 8§ 3.2 Presisering av plamak:

Bydelen statter forslaget om a ga direkte til byggsak for eiendommer
under 1500/2500 iy men gnsker & f& muligheten til & gi innspill i dse
sakene pa lik linje med reguleringssaker. Bydelendr lokalkunnskap som
vil kunne bidra positivt til prosjekter selv av liten starrelse.
Samarbeidsavtalen mellom PBE og bydelene ma revides sa snart som
mulig for & passe sammen med den nye kommuneplandn.
samarbeidsavtalen ma det sta at bydelen skal fa migheten til & uttale seg
i alle saker som gar direkte til byggesak pga. eielommens starrelse i
henhold til § 3.2.

| falge arealdelens innledning er det et mal a skapstarre forutsigbarhet,
slik at tiltakshavere og samfunnet generelt vet hs@m fordres av kvalitet og
saksbehandlingsprosessér§ 3.2s retningslinjer star det at mindre tiltak
som ikke farer til gkt miljgbelastning for omgivelsene (pbl § 12-1) skal
kunne fravike regelen om maks 1500 ftfor prosjekter som far ga rett til
byggesak. Bydelen mener at denne retningslinjen matbeider malet om
forutsigbarhet for tiltakshaver og bergrte parter. Den vil fare til
diskusjoner om saken gér innunder arealkravet elleikke, og risikerer at
arealkravet p& 1500 nipresses opp til et annet krav som vil bli brukt i
praksis. Bydelen gnsker derfor at denne retningslijen fjernes.

. Arealdelens bestemmelser 8§ 6.7 Parkering:

Bydelen mener det er positivt at det er lagt inn emetningslinje om
ladestasjoner for elbiler ved allment tilgjengeliggparkeringsanlegg.
Retningslinjen bar imidlertid styrkes ved a inkludere private



parkeringsanlegg. En viss andel av parkeringsplasse, f.eks. 20 %, bar
ha oppladningsmuligheter. Dette vil bidra til planens mal og formal om
en klimavennlig byutvikling («Gragnn» mal 1-2), klimangytral
persontransport («Grgnn» mal 1-3) og effektiviserig av energibruk
(«Grgnn» mal 1-5).

Ved allment tilgjengelige, offentlige og private, prkeringsanlegg bgr det
etableres plasser for bilkollektiv.

. Arealdelens bestemmelser § 6.8 Boligtyper og leihgtsstarrelser:
Bydel Sagene har i flere ar arbeidet for & sikre estarre variasjon i
boligtyper, for a tilrettelegge for en mangfoldig @ stabil
bydelsbefolkning. Bydelen statter retningslinjen sm viser til norm for
leilighetsfordeling og som gir rom for fravik ved behov for en mer
balansert leilighetssammensetning i starre byomradened ensidig
leilighetssammensetning.

. Arealdelens bestemmelser § 7.1 Stay:

Bydelen er skeptisk til at det skal tillates & etalere skoler og barnehager i
rade staysoner, men har forstaelse for at dette kareere ngdvendig i indre
by pga. mangel pa andre egnede tomter. Det bes omdet innarbeides
egne bestemmelser under § 7.1-3 at det skal, sarfredet er mulig, unngas
a legge barnehager og skoler i rgd staysone. Dersalet ikke finnes andre
mulige plasseringer ma det sikres at stayfalsommdidviteter, som f.eks.
hvilerom i barnehage, legges mot stille side.

. Kategorier i temakart T5 Kulturminnevern og bestemmelser i § 8
Kulturmiljg:

Bydelen mener fglgende bygg bar tilfgyes kartet iren kategorien
«verneverdi i indre by»:

Torshovkvartalene mot Vogts gate, pa andre siden avogts gate ned mot
Oskar Braatens plass, noen av kvartalene rundt vesiden av Haarklous
plass, samt kvartalene rundt Hans Nielsen Haugesass.

Bjalsen skole (Maridalsveien 172)

Soria Moria (Vogts gate 64)

Det Rivertzke kvartal

Lilleborgs administrasjonsbygninger; de to eldste gggene fra 1903 og
1915 (Sandakerveien 56)

Det vises til kart i administrasjonens saksframlegg

Lamellene i Edvard Griegs Alle og Kyrre Grepps gateer registrert med
verneverdi i ytre by — kat. 2 (gule omrader). Bydedn stiller spgrsmal ved
hvorfor disse bygningene er kategorisert med vernerdi i ytre by, nar de
ligger innenfor avgrensningen til indre by. Dersondette er en feil i kartet
bes det om at denne rettes opp.
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Bydelen vet ikke hvilket bygg pa Storo (bak Vitamiveien 4) som er
registrert som fredet etter lov om kulturminner og stiller sparsmal ved
om denne registreringen er riktig.

10.Arealdelens bestemmelser § 11.1 Indre by: utviklingpmrader og

transformasjonsomrader:

| bestemmelsen for ytre by (8 11.2) er det angittneveiledende
utnyttelsesgrad for omrader som skal utvikles. | bstemmelsen for indre
by er kun malenheten maks antall hgydemeter angitBydelen mener
utnyttelsesgrad er en bedre maleenhet, da den taehsyn til starrelsen pa
eiendommens areal. Bydelen gnsker derfor at bade ygemeter og
utnyttelsesgrad benyttes som maleenhet i indre by.

Nar det gjelder antall hgydemeter for bygg i U og Tomrader i indre by,
sa mener bydelen at det kan veere ngdvendig & bygiglegyden dersom
kommuneplanens mal i forhold til boligbehov skal n&. Sa haye bygg vil
imidlertid ikke passe i alle omrader, og det er defior nagdvendig & vurdere
hvilke omrader som skal veere U og T omrader megetrgndig. Bydelen
viser til tidligere uttalelse vedrgrende hvilke omader som ikke bgr fa
arealformalet fremtidig hovedomrade for utviklingpg ber om at disse
endres i kartet.

11.Arealdelens bestemmelser § 11.2 Ytre by: utviklingsmrader,

kollektivknutepunkter og stasjonsnaere omrader:

Paragrafen heter «ytre by» og de tilhgrende retningjinjene angir
utnyttelsesgrad for utviklingsomrader i ytre by med kollektivknutepunkt.
Det er ingen beskrivelse for omrader som ligger vedt
kollektivknutepunkt i indre by, og bydelen mener de derfor er uklart hva
som gjelder for disse omradene. | Sagene bydel gjer dette
kollektivknutepunktene Storo og Nydalen. Bydelen beom at dette
tydeliggjares i bestemmelsene.

Omrader som tilhgrer bestemmelser for kollektivknuepunkter er ikke
fastsatt i areal. Bydelen mener dette kan skape udgy diskusjon i
reguleringssaker for eiendommer som ligger et stykd fra
kollektivknutepunkt. For rettferdig og forutsigbar behandling bar det
finnes retningslinjer for dette, f.eks. med en veddende regel om at en
eiendom ligger innenfor bestemmelser for kollektivkutepunkt dersom
det er under 500 m gaavstand til stasjonsomradet.dkale skjgnn ma ogsa
legges til grunn.

12.Kategorier i temakart 8 12 Grgnnstruktur og arealddens bestemmelser §

12.3 Ivaretakelse av grgnnstruktur for gvrig:

Bydelen mener intensjonen med retningslinjen er godg vil sikre
parkomrader for lokalbefolkningen i omrader som erkartlagt som
mangelomrader. Dog kan det veere noe uklarhet om sta@lsen pa parken,
under bestemmelsene for omrader med behov for parkJnder
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7.

overskriften «innenfor omrade med behov for park paminimum 5

dekar» star det kun at park skal etableres, og ikket det skal etableres en
5 dekar stor park. Samme formulering finnes under lestemmelsen for
behovsomrader for 1 dekar stor park. Bydelen menedet bar presiseres i
retningslinjene hvor stor parken skal veere for hverkategori, da det ikke
automatisk er slik at det blir etablert park i den stgrrelsen det er behov
for.

| temakartet for blagrann struktur er friomrader in ntegnet i grann farge,
men har ingen tegnforklaring. De fleste av omradener beskrevet som
«grgnnstruktur» i hovedkart 1 — arealformal, men ikke alle. Bydelen
antar at ogsa andre grgnne formal er tatt med i terakart T7 (f.eks.
kolonihage og gravlund), men mener dette ma beskr@s i
tegnforklaringen til kartet.

KNK 14/17 Vitaminveien 4 - detaljregulering

Bydelsdirektagrens forslag til vedtak:

1.

Bydelen slutter seg til Plan- og bygningsetatensieting og anbefaler deres
alternativ 2 av fglgende arsaker:

Alt. 1 sin utnyttelse pa 395 % BRA er meget hgygfehagydene pa 10
etasjer (37,5 m) og den hgye arealutnyttelsen bnyesl gvrig bebyggelse i
omradet og vil virke dominerende ovenfor denne. Alar utnyttelse og
byggehgyder som passer bedre inn i omgivelsenerages bedre for
solforholdene i Vitaminveien og naerliggende bebygge

Eiendommen ligger i et omrade kategorisert som relangrade for
friomrader. Bydelsparken til alt. 1 er for litehdikunne brukes/oppfattes som
en offentlig tilgjengelig park. Alt. 2 foreslar sterre bydelspark.
Gangveiene langs eiendommen er i alt. 2 lagt panMitveien 4s egen grunn
og har dermed starre sjanse for & bli realisertdemgom de ligger (delvis) pa
naboeiendommen.

Alt. 2 legger opp til en lavere parkeringsdeknimg @lt. 1, som vil bidra til
redusert trafikk i Vitaminveien, sammenliknet medekning ved alt.1.

Mindre trafikk vil gi mindre stgy, luftforurensninglimagassutslipp og sjanse
for trafikkulykker. Trafikksituasjonen er allerede utfordring i Vitaminveien
og bilbasert trafikk bar ikke gkes, spesielt matkéapa at strekningen i
naerliggende fremtid vil bli skolevei

Alt. 1 har en lgsning for eiendommens nivaforskiethot Vitaminveien med
trapper/ramper. Alt. 2 sgker a lgse terrengfalstgningskroppen, som gjar
forretningen i 1. etasje bedre tilgjengelig for [pkiom.

. Bydelen stgtter PBEs forslag om a inkludere boligeguleringsformalet,

dersom disse overholder norm for leilighetsfordglifér gode
uteoppholdsarealer, og er gjennomgaende med mirsttlle side.

Bydelen oppfordrer generelt til at det tas miljgfy@ngjennom valg knyttet til
bygningsmaterialer, inneklima, energi og avfallsttéring. Overvann ma
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handteres lokalt, og i den forbindelse foreslasadmpprette et grant tak pa
bygget. Et grgnt tak har flere andre egenskapkegg til fordraying av
overvann, bl.a. virker det avkjglende og isoleremld forlenger levetiden til
takmembranen, renser luften for svevestgv, bind&rdg bidrar til gkt
biologisk mangfold.

4. Det forutsettes at utvendige og innvendige opplaoktder blir opparbeidet i
henhold til krav om tilgjengelighet og universetfarming i Plan- og
bygningsloven, Teknisk forskrift og Diskrimineringsg tilgjengelighetsloven.

Kultur- og neermiljgkomiteens behandling:
Stian Haraldsen (H) fremmet falgende forslag tit pynkt:

«Bydelen er bekymret for at bygget vil fremsta neadang, ubrutt fasade. Det
bar derfor benyttes bygningsmessige grep som bopieffasaden.»

VOTERING:
H forslag ble enstemmig vedtatt.
Bydelsdirektagrens forslag pkt. 1-4 ble enstemmidfas.

VEDTAK (enstemmig):
Kultur- og naermiljgkomiteen tilrar Bydelsutvalget & fatte falgende
vedtak:

1. Bydelen slutter seg til Plan- og bygningsetatens wilering og anbefaler
deres alternativ 2 av falgende arsaker:

- Alt. 1 sin utnyttelse pa 395 % BRA er meget hayt. ®jgehgydene pa 10
etasjer (37,5 m) og den hgye arealutnyttelsen brytened gvrig bebyggelse
i omradet og vil virke dominerende ovenfor denne. & 2 har utnyttelse og
byggehgyder som passer bedre inn i omgivelsene agrser bedre for
solforholdene i Vitaminveien og naerliggende bebygisee.

- Eiendommen ligger i et omrade kategorisert som marggomrade for
friomrader. Bydelsparken til alt. 1 er for liten ti| & kunne
brukes/oppfattes som en offentlig tilgjengelig parkAlt. 2 foreslar en
stgrre bydelspark.

- Gangveiene langs eiendommen er i alt. 2 lagt pa ¥ininveien 4s egen
grunn og har dermed stgrre sjanse for & bli realisg enn dersom de ligger
(delvis) p& naboeiendommen.

- Alt. 2 legger opp til en lavere parkeringsdekning en alt. 1, som vil bidra
til redusert trafikk i Vitaminveien, sammenliknet med en gkning ved
alt.1. Mindre trafikk vil gi mindre stay, luftforur ensning,
klimagassutslipp og sjanse for trafikkulykker. Trafikksituasjonen er
allerede en utfordring i Vitaminveien og bilbaserttrafikk bar ikke gkes,
spesielt med tanke pa at strekningen i neerliggendeemtid vil bli skolevei

- Alt. 1 har en lgsning for eiendommens nivaforskje#ir mot Vitaminveien
med trapper/ramper. Alt. 2 sgker a lgse terrengfa#tt i bygningskroppen,
som gjar forretningen i 1. etasje bedre tilgjengeg for publikum.
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8.

. Bydelen statter PBEs forslag om & inkludere boliger

reguleringsformalet, dersom disse overholder normdr
leilighetsfordeling, far gode uteoppholdsarealer, @ er giennomgaende
med minst en stille side.

. Bydelen oppfordrer generelt til at det tas miljghersyn gjennom valg

knyttet til bygningsmaterialer, inneklima, energi og avfallshandtering.
Overvann ma handteres lokalt, og i den forbindelséoreslas det a
opprette et grant tak pa bygget. Et grant tak har lere andre egenskaper i
tillegg til fordraying av overvann, bl.a. virker det avkjglende og
isolerende, det forlenger levetiden til takmembrane, renser luften for
svevestgv, binder CQog bidrar til gkt biologisk mangfold.

. Det forutsettes at utvendige og innvendige oppholdsealer blir

opparbeidet i henhold til krav om tilgjengelighet @y universell utforming i
Plan- og bygningsloven, Teknisk forskrift og Diskrminerings- og
tilgjengelighetsloven.

. Bydelen er bekymret for at bygget vil fremsta med e lang, ubrutt fasade.

Det bgr derfor benyttes bygningsmessige grep somyaer opp fasaden.

KNK 14/18 Forslag til mgteplan 2. halvar 2014

Kultur- og neermiljgkomiteens behandling:

Bydelsdirektgrens forslag til vedtak ble enstemwuadtatt.

9.

VEDTAK (enstemmig):
Kultur- og neermiljgkomiteen tilrar Bydelsutvalget a fatte falgende
vedtak:

Mgteplan for 2. halvar 2014 vedtas.

Orienteringssaker

Morten Nordlie, avdelingsdirektar kultur og neermjlprienterte om:

1. Sandakerveien 99 — vedtatt reguleringssak

Saken ble vedtatt av bystyret 2.4.14 sak 83. Reigglebestemmelser og
gvrige saksdokumenter finnes i PBEs saksinnsyngakshr. 201110254,

. Uelands gate 85 / Voldslgkka

Byradsavdeling for byutvikling har nylig sendt eeb til Plan- og
bygningsetaten med en bestilling av mulige lgsmifgesambruk av de to
eiendommene. Brevet ble delt ut til komiteen.

Nordlie opplyste ogsd om at det er Sagene bydetsdidelgen.
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13. Eventuelt
Jargen Foss (AP) stilte sparsmal til administraejoom status i reguleringssaken for

Rosenlundgata 9 B. Administrasjonen opplyste osakén er i oppstartsfasen og at
det vil bli gitt en administrativ vurdering som s&s til Plan- og bygningsetaten.

BYDEL SAGENE
Kultur- og neermiljgkomiteen

Jargen Foss Morten Nordlie
Mgteleder Mgtesekretaer
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