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Forord

Kommuneplanens juridiske arealdel skal angi hoved-
trekkene i den fremtidige arealdisponeringen i byens
ulike omrader. Den setter rammer, og skal gi forutsig-
barhet overfor innbyggere, grunneiere og utbyggere.
Planarbeidet er forankret i Oslo kommunes planstra-
tegi og planprogram, vedtatt av bystyret 26.09.2012.
Arbeidet bygger ogsa pa arbeidet i det regionale plan-
samarbeidet med en regional areal- og transportplan
for Oslo og Akershus. Planstrategien for det regionale
plansamarbeidet ble godkjent av Miljoverndeparte-
mentet 23.08 2013. Planarbeidet tar utgangspunkt i
byens vekst: I folge prognosene skal Oslo vokse med
nesten 200 000 innbyggere frem mot 2030. Dette ska-
per bade muligheter og utfordringer for fremtidig byut-
vikling. Det ma tilrettelegges for tilstrekkelig bolig-
areal. Den grunnleggende feringen har dessuten vert
a bruke veksten aktivt for & videreutvikle og skape
nye kvaliteter.

Foreliggende forslag til juridisk bindende arealdel
er den forste juridisk bindende arealdel for hele Oslo
innenfor dens administrative grenser. Juridisk bin-
dende arealdel er et viktig styringsverktey for & né
byutviklingsstrategiens mal og feringer, slik de frem-
kommer i samfunnsdelen (del 1).

Arealdelens juridisk bindende dokumenter er plan-
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kart og planbestemmelser. I tillegg er det utarbeidet
retningslinjer som spesifiserer prioriterte planopp-
gaver fremover.

Planbeskrivelsen starter med juridisk bindende plan-
kart og planbestemmelser. Deretter folger en tematisk
beskrivelse av hvordan ulike mélsettinger og hensyn er
knyttet til de enkelte arealformal, temakart, hensyns-
soner, bestemmelser og retningslinjer.

Som vedlegg til arealdelen er det utarbeidet egne nota-
ter om;

« Konsekvens- og ROS-analyse

= Marka i kommuneplanen

1tillegg er det utarbeidet et eget horingsdokument med
forslag til justeringer av markagrensen.

For 4 ivareta ulike juridiske aspekter er det utar-
beidet vedlegg som viser konkrete konsekvenser pd
eiendomsnivé eller i forhold til eksisterende politiske
vedtak, Dette gjelder:

« Nye reguleringsformal for uregulert areal

+ Gjeldende reguleringsplaner som skal gjelde foran
kommuneplanen og hvilke reguleringsplaner som
oppheves.
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Sammendrag

Formélet med kommuneplanens juridiske arealdel er &
sikre en barekraftig og klimaneytral byutvikling som
ivaretar og videreutvikler kommunens bymessige,
naturgitte og historiske kvaliteter. Arealdelen skal
samtidig bidra til & sikre nedvendig areal for vekst i
bolig- og nazringsutvikling, samt sosial, bldgronn og
teknisk infrastruktur.

Planen er overordnet og fleksibel, med robuste areal-
bruksformal og planbestemmelser, samtidig som det er
forspkt 4 gi forutsigbarhet og tydelighet pa hva som
fordres av kvalitet og saksbehandlingsprosesser. Slik
er planen bide tydelig pa enskede utviklingsretninger,
samtidig som den er tilstrekkelig dpen henimot uforut-
sette muligheter og byens utviklingsdynamikk,

Kommuneplanens arealdel videreforer i hovedtrekk
Kommuneplan 2008 ved at den tilrettelegger for et
utbyggingsmenster innenfor byggesonen basert pa
prinsipper for samordnet areal- og transportutvikling.

Byggesonen

Byggesonen er i hovedsak vist med reguleringsfor-
mélet bebyggelse og anlegg. Innenfor formalet inn-
gir ogsa omrdder regulert til samferdselsanlegg- og
teknisk infrastruktur. Av hensyn til behovet for en
robust plan, er det ikke angitt neermere oppdeling av
bebyggelse og anlegg i underformal. I stedet benyt-
tes rekkefplgekrav for sikring av nedvendig teknisk
infrastruktur, bldgrenn struktur, offentlige rom, ener-
giforsyning, omlegging av heyspentlinjer og leke- og
idrettsomrader.

Det er knyttet generelle bestemmelser til utviklings-
omradene i ytre by for & sikre bymessig utvikling med
hoy tetthet og gode omréadekvaliteter. Det er derfor
lagt hensynssone med krav om felles planlegging pa
omrédene, noe som legger til rette for utvikling av
velfungerende omréder gjennom koordinert planleg-
ging. [ utviklingsomridene, samt storre boligomrader
med krav til reguleringsplan, skal det vurderes og
sikres nedvendig areal til teknisk, sosial og kulturell
infrastruktur samt idrettshaller/-anlegg, for utbygging
kan skje.

Kollektivknutepunkter er vist i plankartet som eget
kartsymbol ved stasjonspunktet, men ikke avgrenset i
areal. Dette er omrader som er serlig viktig som byt-
tested mellom ulike transportmidler og som na&rings-
eller boligomréde. I disse omradene underbygges sam-
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spillet internt i byen og koblingene til det regionale
bolig-, arbeids- og servicemarkedet.

Det legges opp til en fortsatt videreutvikling av indre
by. Opphevelse av soneplanen og andre eldre, uhen-
siktsmessige planer gjor det nedvendig med bestem-
melser om unntak fra plankrav for tomter under en
viss starrelse, dersom visse kriterier er oppfylt. For
omrader angitt som utviklingsomrader i indre by er
det utformet bestemmelser som gjer det mulig & ga
rett p& byggesak ogsd der heyder overstiger det som i
dag er vanlig i omradet, forutsatt at kvalitet er sikret og
innenfor visse begrensninger. Arealdelen &pner ogsa
for et slikt unntak for mindre tomter i ytre by og i visse
ukompliserte tilfeller innenfor byggesonen generelt.

Arealdelen har flere generelle bestemmelser knyttet
til ulike temaer som anses hensiktsmessig 4 sikre pé et
overordnet niva. Dette gjelder blant annet overvanns-
handtering, stoy og luft, universell utforming, kultur-
og naturmilje, estetikk og byforming. Det er utarbeidet
alternative retningslinjer for & vurdere avvik fra krav
om fjernvarmetilknytning. Dette er gjort i den hensikt
4 f4 gode innspill til dette temaet under heringen.

Hensynssone med tilhgrende bestemmelser er angitt
for viktige forhold som mé hensyntas ved fremtidig
utvikling. Det er angitt hensynssone for sikrings- og
faresoner, kulturmilje, naturomrader som béndleg-
ges for fremtidig vedtak, omrader som underlegges
krav om felles planlegging og gjennomferingssone
for kabling av heyspentledninger. For evrige viktige
hensyn, er det utarbeidet temakart med retningslinjer.
Dette gielder for stoy, luft, naturmilje, kulturminne-
vern samt brann- og eksplosjonsfare (storulykke).

Det er utarbeidet et eget temakart for bldgrenn struk-
tur, Plankart, bestemmelser, retningslinjer og temakart
legger til rette for at forslag til kommunedelplan for
den blagrenne strukturen kan vedtas som en integrert
del av kommuneplanens juridisk bindende arealdel.
Alt areal regulert til grontformal for evrig er vist i plan-
kartet (med unntak av Gjersrud-Stensrud). I utviklings-
omrader skal det sikres ny gronnstruktur.

P3 infrastruktursiden er det markert juridiske (plan-
avklarte) og ikke-juridiske traseer (som krever nzr-
mere utredning). Follobanen er markert med juridisk
trasé. Fornebubanen, baneforlengelse til Ahus og ny
t-bane mellom @kern og Furuset er vist i plankartet.
For sistnevnte legger byutviklingsstrategien til grunn
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utbygging av strekningen Gkern-Breivoll til 2030.
T-baneforlengelsen fra Mortensrud til Gjersrud-Stens-
rud prioriteres forst etter 2030, men hele traseen er
vist i kartet. Traseen for fjordtrikk er ogsd vist som
ikke-juridisk linje.

Marka

Hoveddelen av Marka avsettes som landbruks- natur-
og friluftsomrade (LNF). Planlagte nye/oppgraderte
helérstraseer er lagt inn pa plankartet i henhold til data
fra Bymiljoetaten. Regulerte friomréder i Marka, samt
Huken, Haralgkka og Grenmo, er angitt med formalet
grennstruktur. Solemskogen og Serbréten er avsatt til
bebyggelse og anlegg i trdid med reguleringsplan stad-
festet av Miljeverndepartementet.

I Serkedalen foreslds fem avgrensede omrader som
LNF — areal for spredt boligbebyggelse. Hensikten er &
ivareta prinsippene i disposisjonsplan for Serkedalen,
der det ble dpnet for en begrenset boligbygging for &
ivareta Serkedalen som et levedyktig bygdesamfunn.
Tomtene er konsentrert sentralt i Serkedalen og ner
eksisterende bebyggelse, utenfor skogsomrader. I til-
legg viderefores de ikke gjennomforte bebyggelses-
planene for omradene Stubberud, Lysebréten og Ven-
nerhagen.

I Markas randsone mot byggesonen avgrenses en
«aktivitetssone» med bestemmelser som apner for
tilrettelegging for utenders aktiviteter og friluftsliv.
Aktivitetssonene er avgrenset pa bakgrunn av en ana-
lyse som definerer omrader som taler en viss tilrette-
legging (aktivitetssoner) og omrader for friluftsliv der
naturopplevelsen er det vesentligste. Bestemmelsene
Apner for utendorsaktiviteter, ogsé slike som ikke tradi-
sjonelt har vaert oppfattet som «Marka-aktiviteter», i
den hensikt & mote ulike aldersgruppers behov og hen-
synta endrede aktivitetspreferanser.

Som oppfolging av markalovens §8 er regulerings-
vedtak i Marka eldre enn markaloven gjennomgatt og
vurdert med tanke pa aktualitet og forhold til marka-
loven. Dette gjelder i hovedsak planer for eksisterende
forhold og regulerte friomrader. De fleste er i trad med
markaloven eller unntakstilfellene nevnt i lovens §7.

Forslag til justeringer og endringer av marka-
grensen vises pd plankartet som ikke-juridisk objekt.
Endringene mé behandles som forskrift til markaloven.
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For nzrmere beskrivelse av de foreslatte endringene
henvises det til eget horingsdokument.

Sie

Langs store deler av kystsonen er det angitt en 50 m
bred sone som reguleres til «friluftsomrade i sje». Som
et robust utgangspunkt velges & anvende hovedfor-
malet «Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende
strandsone». Dermed vil senere og eksisterende regu-
leringsplaner ikke komme i strid med dette formalet.

Fylkesmannen i Oslo og Akershus har utarbeidet for-
valtningsplan for sjefuglreservatene i Oslo og Akers-
hus. Plankartet viser disse relativt sma marine verne-
omradene.

Arealdelen legger opp til & regulere alle storre eksi-
sterende smabdthavner som har eget bryggeanlegg.
Uregulerte havner er derfor blitt registrert. Dette er
ikke til hinder for at senere reguleringer kan medfare
endringer for smabéthavnene. Reguleringen i kom-
muneplankartet innbefatter ikke landsiden. I tillegg
til havner som allerede er regulert, legges 24 smabat-
havner inn pé plankartet.

Farleder er regulert i arealdelen. Farledsutbedringer
skal gi sikrere seiling og en rettere led ogsa for de
storste farteyene. Avgrensningen av farledsarealet pa
plankartet kommer fra Kystverket som ansvarlig myn-
dighet.

Kommuneplanen behandler ikke strandsonen sar-
skilt da denne handteres i ulike prosjekter. Plankartet
viser regulerte friomréder/friluftsomrader samt fore-
slatt ny grennstruktur i strandsonen. Mulighet for reali-
sering av regulerte friomréder og etablering av Kyststi
ma avklares i egne prosjekt. Kommuneplanen viser
ogs4 friluftseyene Hovedaya, Gressholmen med flere
som grennstruktur, samt hyttegyene Nakholmen, Lind-
oya og Bleikaya hvor eksisterende bebyggelse vises
som Bebyggelse og anlegg, og resten som grennstruk-
tur.



Flaaninane

vasni

0Oslo kommune — Oslo mot 2030

11

SV 42323114y punwipf upsil ]l



3 Byutviklingsstrategi
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Byutviklingsstrategien som ligger til grunn for arealde-
len bygger pa og er presentert i kommuneplanens sam-
funnsdel. Det har vert sentralt a etablere et byplangrep
som sikrer en beerekraftig regional vekst, hvor veksten
ogsa utnyttes til 4 oke Oslos attraktivitet og konkur-
ransedyktighet. Endelig har det veert en sentral foring
at tilstrekkelig potensial for bolig- og naringsareal
oppnas.

Byutviklingsstrategien bygger i stor grad pa en
videreforing av planlagt og pagdende utvikling. For
de ulike offentlige innsatsomradene, det vil si omra-
der som betinger storre grad av offentlig innsats for
utvikling, er det valgt en prioritering i trad med en
«innenfra og uty-tilneerming. Det vil si en offentlig
satsning pa byomrader i randsonen til navarende indre
by — i tillegg til indre by — slik at disse kan oppna en

Oslo kommune — Oslo mot 2030

mer bymessig karakter, i form av fysisk tetthet, funk-
sjonell variasjon og mer finmaskede gatenett. Dette
bidrar til & nd mal relatert til baerekraftig regional
utvikling, attraktivitet og kvalitet, verdiskaping og
konkurransekraft samt regionale sammenhenger.
Samtidig &pner byutviklingsstrategien opp for all
generell, lopende fortetting i indre og ytre by, men
innenfor rammen av Oslo kommunes overordnede
knutepunkt- og banebaserte strategi. I tillegg til & vaere
et premiss for & oppna tilstrekkelig boligbygging, vil
dette kunne bidra til en jevn fordeling av vekstgoder i
hele byen, samt oppruste og styrke mangfoldet av ulike
byomréder i Oslo, nar utviklingen skjer gjennomtenkt
og med vekt pa kvalitet.
Konkret innebzrer dette en satsing sarlig pa Indre by,
inkludert Fjordbyen, Vestkorridoren og Hovinbyen,
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med tilherende knutepunkt. I tillegg kommer en sats-
ning pa knutepunktene Storo-Nydalen og pa Major-
stuen-Diakonhjemmet og Smestad. Gjennom generell
fortetting langs banenettet i dalsidene, forlengelse av
bane til Ahus og gjennom Groruddalssatsningen vil det
fortsatt vaere tydelig fokus pé utvikling i Groruddalen.
Med ny Follobane, vil @stfoldbanen kunne ha okt fre-
kvens pa Hauketo og pa Rosenholm, noe som taler for
utvikling av disse omrédene. I tillegg til Hauketo blir
Ryen et knutepunkt i syd. Byutviklingsstrategikartet
peker ogsé pé flere stasjonsnaere omrader for bymessig
utvikling béade i syd, nord, ost og vest. Disse inngar i
den generelle, lopende fortettingen.

Byplangrepet muliggjer mot 2030 bygging av i
overkant 120 000 boliger og cirka 7,8 millioner m?
naringsareal. Den betinger kollektivinfrastrukturtiltak

som Fornebubanen, t-bane til Ahus, ny togstasjon pa
Breivoll og sent i perioden t-baneforbindelse mellom
@kern og Breivoll. I tillegg kommer investeringer i
Fjordtrikken, samt ny bussterminal pa Oslo S. Det
legges ogsd til grunn nye sentrumstunneler for jern-
bane og t-bane og tiltak pa hovedveiene. Tunneltrasé
for godstogtrafikk fra syd mot Alnabru (Bryndiagona-
len) er ennd ikke avklart. P4 strategikartet er det derfor
vist to alternative traseer. Det lengste tunnelalterna-
tivet med avgrening fra @stfoldbanen ved Langhus er
4 foretrekke da det bedre legger til rette for fortetting
av stasjonsnere omrader langs @stfoldbanen videre
nordover gjennom Oppegard og Oslo syd.

Oslo kommune — Oslo mot 2030
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4 Bruk av plansystem og planverktgy
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4.1 Rammer for bruk av planverktgyene

Det er et overordnet mal & oppné en effektiv plan- og
byggesaksbehandling. Plan- og bygningsloven (pbl)
inneholder bestemmelser som gir betydelig grad av
handlingsrom for kommunene til & velge ulike for-
mer for bruk av plansystemet. Samtidig forutsetter
loven at det er bystyret som er reguleringsmyndighet
og at plan- og byggesaksprosesser skal sikre allmenn-
heten og serlig bererte parter reell mulighet for med-
virkning. Disse malene er retningsgivende for hvordan
den juridisk bindende arealdelen utformes.

Oslo har seregenheter som det ma tas hensyn til ved
utforming av arealdelen og valg av hvordan planverk-
toyene skal brukes. I en stor kommune med stor dyna-
mikk i omgivelsesproduksjonen, szrlig i en periode
med kraftig befolkningsvekst, er det behov for robuste
arealbruksformal og planbestemmelser. Samtidig er det
behov for forutsigbarhet i planens rammesetting slik at
tiltakshavere og samfunnet generelt vet hva kommunen
bestiller av kvalitet og saksbehandlingsprosesser. Pla-
nen bor derfor i storst mulig grad veere tydelig pa hvil-
ken retning byen onskes utviklet i. Planbestemmelsene
ber ogsa i sterst mulig grad ha preg av funksjonskrav,
snarere enn angivelse av konkrete fysiske losninger.
Enkelte unntak fra dette kan vaere spesielle forhold som
ma behandles detaljert (for eksempel avklaring av byg-
gemuligheter i Sorkedalen i forhold til markaloven). For
4 kunne oppna vesentlig grad av forenkling for senere
plan- og byggesaker, bor bestemmelsene vare tematisk
konkrete, men ikke detaljerte. Behovet for at bestem-
melsene ma vere konkrete for & kunne ha et faktisk og
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rettslig innhold er ogsa papekt av Miljeverndepartemen-
tet/Kommunal- og moderniseringsdepartementet i dets
veiledningsmateriale.

4.2 Kommuneplan som grunnlag for plan-
prosesser og rammetillatelser

Arealdelen kan angi konkrete geografiske omrader
som det stilles plankrav for (pbl § 11-9 nr.1). Det kan
stilles krav enten om omraderegulering eller detaljre-
gulering. I tillegg stiller pbl et eget krav i § 12-1 om
at det skal utarbeides reguleringsplan for sterre tiltak
som kan fa vesentlig virkning for milje og samfunn for
det gis byggetillatelse.

Bestemmelsen i § 12-1 innebarer at kommunen kan
vurdere, ut fra lokale forhold, hva som utgjer sterre
bygge- og anleggstiltak. Kommunen ma da vurdere
om et tiltak i seg selv inneberer en sa stor endring av
den eksisterende situasjonen at tiltaket gir en vesentlig
ny virkning. En 5 etasjes bygning i indre by kan for
eksempel totalt sett ha en vesentlig mindre virkning
enn en 5 etasjes. blokk i et villaomréde. Arealdelen
angir hvilke elementer og kriterier lovens generelle
plankrav ber vurderes ut fra.

Kommunen skal ifolge § 12-1 alltid kreve regu-
leringsplan dersom nye tiltak viser seg & ha vesentlige
virkninger for milje og samfunn.

4.2.1 Krav om omraderegulering for sarskilte
omrader

De vesentligste elementene som skal fastsettes i en
omréaderegulering er helhetlige grep for teknisk og



delplan

Omradeplan med
planprogram

sosial infrastruktur, offentlige rom, bebyggelsens for-
mal, bebyggelsesstruktur, volum og heyde. Detalj-
eringsgraden vil avhenge av hvor avklart situasjonen
er, og hvor nert forestdende eventuelle byggeplaner
kan veere. Uavklarte rammebetingelser og usikre tids-
horisonter fordrer en grov/robust omraderegulering,
der forst og fremst offentlig infrastruktur fastlegges.
I motsatt fall, dersom planen er tilstrekkelig avklart,
kan krav om detaljregulering frafalles enten for hele
planomradet eller for delomréader slik at man kan gé
rett p&d byggesaksbehandlingen etterpa. Det er for
Gjersrud-Stensrud, Furuset, Haraldrud, Stubberud-
feltet, Veekero og Skoyen foreslatt krav om godkjent
omraderegulering.

4.2.2 Krav om felles planlegging for sarskilte
omrdder

Pbl gir anledning til 4 stille krav om felles planlegging.
Det er forelgpig i plankartet lagt hensynssone felles
planlegging pé alle utviklingsomradene i ytre by. Dette
er omrader som i dag i stor grad er lavt utnyttet og domi-
nert av eldre neringsbebyggelse, men som ligger langs
eksisterende eller foreslatt jernbane, t-bane eller trikk i
ytre by. God kollektivtilgjengelighet, i dag eller i frem-
tiden, innebzarer at det onskes en mer bymessig utvik-
ling av omrddene med blant annet hoyere utnyttelse, fin-
masket gatestruktur, variert funksjonssammensetning,
sammenhengende gronnstruktur og gate- og byroms-
struktur. Mange av omradene er aktuelt a utvikle med
stort innslag av boliger og naringsandelen bor i storre
grad besta av arbeidsplassintensiv naring.

- —————

6 Detaljregulering TRPHPEI

estemmelser

T
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Prinsippillustrasjon av plansystemet,

Eksisterende gate- og tomtestrukturer kan i vari-
erende grad benyttes som grunnlag for en utvikling
av omrédene i onsket retning. [ mange av omradene er
det behov for & avklare pa overordnet niva gjennom-
gaende arealbruk for gateroms-, byroms- og bebyggel-
sesstruktur, samt teknisk, gronn og sosial infrastruktur
og annet innhold som er viktig for en god utvikling.
Dette er forhold som ikke kan sikres innenfor enkelt-
prosjekters avgrensning. En god utvikling av omra-
dene vil vare svart vanskelig 4 fa til gjennom bitvis
detaljregulering uten at de overordnede feringene er pa
plass. Ofte vil man ogsa kunne oppna en bedre, mer
situasjonstilpasset og heyere arealutnyttelse hvis flere
eiendommer planlegges i sammenheng.

Krav om at flere eiendommer skal undergis felles
planlegging, inneberer et vilkar om en samlet plan-
legging og planlesning for & kunne ta deler av et slikt
utbyggingsomrade i bruk. Hensynssonen gir en felles
ramme for planlegging, gjennomfering og virkemid-
delbruk. Planlegging i slike omrader vil kunne inne-
baere samarbeid om planlgsning og gjennomfoering
av felles utbygging, infrastruktur, tiltak og drift for
flere eiendommer sett under ett. Bestemmelsene til
utviklingsomradene gir overordnede foringer for
omrédene og hvilke forhold som avklares gjennom
felles planlegging.

4.2.3 Planprogram

Planprogram (pbl § 4.1) skal utarbeides for omrade-
eller detaljreguleringsplaner som kan ha vesentlige
virkninger for milje og samfunn. Planprogram fast-
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setter planens mal, innhold og prosess. Planprogram
kan gjore den videre planprosessen raskere ved at det
utarbeides for et storre omrade som det i pafelgende
prosess utarbeides flere detaljreguleringsplaner for.

Hensikten er & sikre at planene gjennomfores i hen-
siktsmessig rekkefolge samtidig som viktige felles
interesser (offentlige rom, sosial- og teknisk infra-
struktur, grennstruktur) sikres gjennom utrednings-
krav og ved fastlegging av foringer for overordnede
byplangrep. Planprogrammet gir forutsigbarhet med
hensyn til prosess og alternativer og fastsetting av
utredningsbehov samtidig som det muliggjor involv-
ering og medvirkning tidlig i planprosessen av berorte
parter. Bruk av planprogrammet pa denne maten egner
seg best i transformasjons- og utviklingsomrader der
det er stor kompleksitet og ulik fremdrift i utviklingen
av de ulike delomrédene. Det kan dermed differens-
ieres mellom delomréder med ulike tidshorisonter med
hensyn til detaljeringsgrad og prosesskrav og behovet
for 4 sikre et godt helhetlig grep. Planprogram vil vaere
et viktig verktoy i utviklingsomradene som omfattes
av hensynssone felles planlegging.

4.2.4 Uformelle planverktoy

Planredskaper som ikke er hjemlet i pbl, som for
eksempel omrddeprogram, omradeplan, prinsipplaner
eller veiledende planer for offentlige rom (VPOR) kan
innga i planprosessen.

4.2.5 Byggetillatelse direkte pa grunnlag av areal-
delen

Med Oslos storrelse, fysiske egenskaper og omfang av
byggeaktivitet er det et mél & kunne behandle prosjek-
ter som er i samsvar med arealdelen og ikke medfe-
rer vesentlig virkning for miljo og samfunn uten for-
utgéende reguleringsprosesser. Ut fra dette foreslés
bestemmelser til arealdelen som apner for dette ut fra
nermere angitte kriterier.

Plangrunnlaget for indre by bestdr i dag i stor grad
av eldre planer som er lite anvendelige som rammer for
onsket byutvikling og bevaring i Norges mest sentrale
byomré&de. Soneplanen fra 1977 foreslas opphevet, da
planen anses lite hensiktsmessig, og legger begrens-
ninger for en stor andel av utviklingsomradene som
ligger innenfor dette planomradet. I tillegg er et stort
antall eldre underliggende reguleringsplaner, med til-
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knytning til Soneplanen, tatt med pa listen over planer
som vurderes opphevet (se vedlegg 5). Viktige kva-
liteter og feringer fra Soneplanen ivaretas gjennom
forslag til bestemmelser til kommuneplanens arealdel.
Bestemmelsene skal gi en mer forutsigbar og forenklet
saksbehandling der man unngér utstrakt bruk av dis-
pensasjoner. Bestemmelsene er ogsa utformet ut i fra
malet om & kunne behandle prosjekter som er i sam-
svar med arealdelen og eksisterende bebyggelsesstruk-
tur, og som ikke medforer vesentlig virkning for miljo
og samfunn, uten omfattende reguleringsprosesser.

For omrader som ikke er definert som utviklings-
omrader i ytre by, kollektivknutepunkter, transforma-
sjonsomréder, hensynssone/béndleggingssone for kul-
turmilje/naturmilje eller regulert til bevaring, foreslas
det at storre bygge- og anleggstiltak som normalt ville
krevd regulering, men som omfatter tomteareal under
1500/2500 m? og som folger av kommuneplanen for
ovrig, skal kunne behandles direkte som byggesak,
dersom de oppfyller visse kriterier (jf. § 3.2). Unn-
tak fra plankrav foreslatt i kommuneplanens areal-
del tillates kun der tiltak innordner seg eksisterende
bebyggelse, og hensynet til eksisterende bebyggelse
vurderes derfor ivaretatt.

4.2.6 Sammenheng mellom samfunnsdel og
arealdel

Kommuneplanensjuridisk bindende arealdel eren over-
ordnet plan som viser sammenheng mellom fremtidig
onsket samfunnsutvikling (beskrevet i kommunepla-
nens samfunnsdel) og fremtidig arealbruk. Arealdelen
skal bygge pé og detaljere de strategiske plankartene i
del 1. Den skal ogsa bekrefte eksisterende arealbruk/
plansituasjon der denne er avklart og relevant. Videre
skal arealdelen gi rammer og tilrettelegge for fremtidig
arealbruk og fremtidig planprosess for senere avkla-
ring av mer detaljert arealbruk. Ulike paragrafer for
ulike tema skal sammen bidra til & knytte visjon, mal
og strategier i samfunnsdelen sammen med arealdelen.
For 4 lette lesingen vises i planbeskrivelsen for hver av
de ulike temaene (fra kapittel ni) oversikt over hvilke
paragrafer, arealplankart/hensynssoneplankart som
benyttes for de respektive temaene.



5 Plankart

Til arealdelen gjelder folgende juridisk bindende

plankart:

o Plankart 1 av 2 (1-2): Arealformal (for hele kom-
munen).

o Plankart 2 av 2 (2-2): Hensynssoner — sikrings-
og faresone.

Disse to kartene henger sammen og kan ikke leses
uavhengig av hverandre.

I tillegg er det utarbeidet juridisk bindende/ret-
ningsgivende temakart for hhv. naturmilje, kultur-
minnevern, luftforurensning, stoy, storulykkebedrif-
ter og blagroenn struktur.

Plankart 1-2 viser ndverende og fremtidig areal-
bruk.

Innenfor arealformal bebyggelse og anlegg er
omrader avsatt til utviklings- og transformasjonsom-
réder, samt tidligere uregulerte omrader avmerket
som fremtidig (merkegul) i plankartet. For & vere
en grovimasket og robust plan er det for bebyggelse
og anlegg kun angitt hovedformal, der ogsa samferd-

selsanlegg og teknisk infrastruktur inngar. Innenfor
LNF og gronnstruktur er det kun arealer som skifter
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formal i forhold til i dag som markeres som fremtidig
(morkere gronn) i plankartet.

Innenfor arealformél bruk og vern av sjo- og vass-
drag og tilherende strandsone setter dagens bruk pre-
miss for hva som markeres som navarende.

Plankartet er ogsa tilgjengelig i en lagdelt pdf-fil.

Plankart 2-2 angir hensynssoner for sikrings- og
faresoner (nedslagsfelt drikkevann, restriksjoner
for anlegg i grunnen, ras- og skredfare, flomfare og

deponi).

Det er utarbeidet folgende juridisk bindende tema-

kart:

=TI (stey), T4 (naturmilje) , T6 (storulykke) og T7
(blagrenn struktur i byggesonen).

= Disse er gjort juridisk bindende ved at de er knyttet
til planen gjennom bestemmelser.

» De er siledes & betrakte som del av plankartet, i
henhold til kartforskriftens § 9 6. ledd siste punkt.
Temakartene vurderes & gi et mer oversiktelig og
lesbart kartmateriale.

> Qvrige temakart er retningsgivende: T2 /T3 (luft)
og T5 (kulturminnevern).
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6 Bestemmelser

Ovennevnte juridisk bindende plankart utgjer sammen
med planbestemmelsene arealdelens juridisk bindende
dokumenter. Til sammen skal disse angi hovedtrekkene
i den fremtidige arealdisponeringen og sette rammer
og betingelser bade for nye reguleringsplaner og for
byggesaksbehandlingen, samt gi forutsigbarhet over-
for innbyggere, grunneiere og utbyggere.
Planbestemmelsene er generelle og tematiske bestem-
melser, bestemmelser til arealformal og bestemmelser
knyttet til hensynssoner/temakart. Det er bestemmelser
bade til hele og deler av planomradet, og der annet ikke
er angitt gjelder de bade for byggesak og regulering. Lov-
hjemmel er oppgitt i hvert punkt og refererer til plan- og
bygningsloven 2008 (pbl) der annet ikke er oppgitt.

 /PLANBESTE
§ 7.6 VERI

Der det er behov for & konkretisere ulike fagte-
maer ved & gi overordnede foringer, men ikke juridisk
bindende bestemmelser, er retningslinjer benyttet. Ret-
ningslinjer er ogsa benyttet for & utdype og gi tolk-
ningsgrunnlag for bestemmelsenes innhold. Retnings-
linjene er ikke selvstendig hjemmelsgrunnlag for
vedtak, men retningsgivende som vurderingsgrunnlag
for kommunens plan- og byggesaksbehandling.

Av praktiske grunner er innholdet strukturert etter
inndeling i pbl:

» Generelle og tematiske bestemmelser §§ 1-9 (gir
definisjoner, rammer, informasjon og kvalitetskrav
av generell og overordnet karakter, jf. pbl § 11-9)
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» Bestemmelser knyttet til arealformal §§ 10-13 (gir
tilsvarende foringer for planens ulike arealformal,
jf. pbl §§ 11-10 og 11-11)

» Bestemmelser knyttet til hensynssoner §§ 14-17
(gir tilsvarende foringer for ulike hensynssoner, jf.
pbl § 11-8)

Retningslinjene folger etter den enkelte plan-
bestemmelse og er skrevet i kursiv.

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer:
§ 1 Virkninger av planen

§ 1.1 Planens virkeomrdde

Planen gir rammer for planlegging, forvaltning og
utbygging i Oslo kommune, som vist pa hovedkart
1-2, hensynssonekart 2-2 samt temakart T1, T2/T3,
T4, T5, T6 og T7 (alle datert 04.12.2013).

Folgende temakart er juridisk bindende:

T1 (stey), T4 (naturmilje), T6 (storulykke) og T7 (bla-
gronn struktur i byggesonen).

§ 1.2 Forholdet mellom kommuneplanen og eldre
kommunedelplaner

Kommunedelplaner vedtatt for kommuneplanens are-
aldel gjelder sa langt de ikke er i strid med denne pla-
nen. Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer
skal i tillegg supplere gjeldende kommunedelplaner.

§ 1.3 Forholdet mellom kommuneplanen og eldre
reguleringsplaner

Reguleringsplaner vedtatt for kommuneplanens areal-
del gjelder sa langt de ikke er i strid med denne planen.
Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal
i tillegg supplere gjeldende reguleringsplaner.

Nar arealformal til samferdsel og teknisk infra-
struktur ikke fremgar av plankartet, er de eksisterende
reguleringer av slike anlegg ikke i motstrid med denne
planen og gjelder foran plankartet.

§ 2 Formalet med planen

§ 2.1 Formdlet med planen

1. Kommuneplanens arealdel skal sikre en baerekraftig
og klimangytral byutvikling som ivaretar og videre-
utvikler byens bymessige, naturgitte og historiske
kvaliteter, som byens landskap, bldgrenn struktur
og byomrader med ulike byplangrep, arkitektur- og
kulturminnekvaliteter.

2. Arealdelen skal sikre og videreutvikle areal for nod-
vendig vekst i bolig- og nzeringsutvikling og sosial,
blagrenn og teknisk infrastruktur.

3. Det tilrettelegges for et utbyggingsmenster innen-
for byggesonen basert pa prinsipper for samordnet
areal- og transport og videreutvikling av et effek-
tivt og miljevennlig transportsystem for gods- og
persontransport.

4. Hensynet til bokvalitet, uterommenes kvalitet og
barns oppvekstvilkar skal ivaretas i plan- og bygge-
saksbehandlingen.

Retningslinjer:

° Byens fellesarealer, -anlegg og -bygninger bor gis
hoy arkitektonisk og miljomessig kvalitet og veere
allment tilgjengelig.

* Oslo skal gjennom innovativ arkitektur tilstrebe a
veere el fremtidsrettet forbilde pa livskvalitet, dpen-
het og beerekraft.

§ 3 Plankrav

§ 3.1 Plankrav (jf. pbl §§ 11-9 0g 12-1)

Innenfor omrade markert som H810-1 (Stubberud,
Furuset, Vekere, Skoyen og Gjersrud-Stensrud) skal
det foreligge godkjent omraderegulering for utbygging
tillates.

§ 3.2 Presisering av plankrav (jf. pbl §§ 11-10 nr.1

og § 12-1)

1. Kravom reguleringsplan pa grunn av tiltakets konse-
kvenser — Etablering eller bruksendring som med-
forer okt miljobelastning for omgivelsene i form av
trafikk, stoy og forurensning eller medfoerer andre
vesentlige negative virkninger for nermiljoet kre-

ver reguleringsplan.

2. Omrader avsatt til bebyggelse og anlegg. unn-
tatt utviklingsomrader i ytre by. kollektivknute-
punkter. transformasjonsomrader, hensynssone/
bandleggingssone for kulturmilje/naturmiljo eller
regulert til bevaring: Kommunen kan gi unntak fra
krav om detaljregulering for oppforing av nybygg/
tilbygg/pabygg og bruksendring pd tomteareal
under 1500 m?, dersom folgende kriterier oppfylles:

Generelt:
a. Tiltak skal opprettholde omradets gate- og byroms-
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struktur, bebyggelsesstruktur samt dominerende
volum og heyder pa eksisterende bebyggelse, der-
som annet ikke fremgar av godkjent plan. For u-om-
rader i indre by kan det vurderes heyere gesimshoy-
der i henhold til § 11.1.2.

b. Tiltaket ivaretar bestemmelser og retningslinjer i
denne planen.

c. Forholdet til annet lovverk er ivaretatt.

d. For prosjekter med mer enn 60 prosent boliger kan
det gis unntak for tomter inntil 2 500 m>.

Indre by:

e. Boligandelen utgjer folgende prosentandel av
enkeltprosjekters bruksareal (BRA): minimum
20 prosent i Sentrum (U1), minimum 50 prosent
i Kvadraturen, sentrumsranden og knutepunkter
(U2), Akerselva og andre omrader (U3) og streks-
gater (U4), maksimum 10 prosent i institusjonelle
utviklingsomrader (U5) og minimum 80 prosent i
ovrige omrader.

f. Det etableres publikumsrettede funksjoner mot
stroksgater (U4) og gater/byrom i Kvadraturen.

Ytre by:
g. Omradets dominerende arealformal opprettholdes.

Retningslinjer:

o For mindre tiltak som ikke faller inn under pbl
§ 12-1 kan plankravet fiavikes selv om fomie-
storrelsen overstiger 1500 m?.

o [ omrdder med i hovedsak boligformal bor bolig-
Jformdlet sokes opprettholdt.

o Med «omrdde» menes det aktuelle kvartal/husrekke
samt tilgrensende kvartaler:

§ 4 Vei (jf. pbl § 11-9 nr.3)

§ 4.1 Vei/gate

Ved regulering av nye gate- og veianlegg skal god
og trafikksikker fremkommelighet for gaende og
syklende ivaretas. Anlegg i lokalsentra og sentrum
innenfor Ring | eller langs streksgater skal ha hoy
estetisk og materialmessig kvalitet.
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Retningslinjer:

o Offentlig teknisk infrastruktur skal sokes utformet
i samsvar med de til enhver tids gjeldende tekniske
standarder/normaler for Oslo kommune og anlagt
slik at det sikres tilgang for nodvendig drift og ved-
likehold.

o Gate- og veianlegg utenfor Ring 1, som omfaties
av plan for hovedsykkelveinettet, skal sokes anlagt
med sykkeltrasé, eller anvist med alternativ rute
som utbygges sammen med gate- og veianleggel.

§ 4.2 Vannforsyning, avlgp og overvann (jf. pbl §

11-9 Nr.3)

1. Overvann skal fortrinnsvis tas hdnd om lokalt og
pent, dvs. gjennom infiltrasjon og fordreyning i
grunnen og dpne vannveier, utslipp til resipient,
eller p& annen méte utnyttet som ressurs, slik at
vannets naturlige kretslop overholdes og naturens
selvrensingsevne utnyttes.

2. Bygninger og anlegg skal utformes slik at natur-
lige flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet
mot oversvemmelse oppnas.

Retningslinjer:

o Overvannshdandtering bor ogsa planlegges som et
bruks- og opplevelseselement i utearealer:

o Oslo kommunes veileder for overvannshandtering
er retningsgivende for overvannshandteringen.

o Naturlige flomveier fremkommer pa kommunes kart
over urbane dreneringslinjer.

o Oslo kommunes til enhver tid gjeldende norm for
Blagronn faktor (BGF), Gronn arealfaktor (GAF)
eller tilsvarende metode, er retningsgivende for a
sikre tilstrekkelige arealer og opparbeiding av disse
Jfor vannhandtering og vegetasjon.

§ 4.3 Fjernvarme (jf. pbl § 11-9 nr.3)

1. Byggverk som ligger innenfor omrade hvor det
etter energiloven av 29.06.1990 er gitt konsesjon
for fjernvarme skal tilknyttes fjernvarmeanlegget
og tilrettelegges for forsyning av vannbéren varme
i henhold til de enhver tid gjeldende retningslinjer
vedtatt av bystyret.
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Retningslinjer — Alternativ 1:

> Krav om tilknyining til fjernvarme kan fravikes:
- For soknadspliktige hovedombygginger som
oppfyller kriterier til netto oppvarmingsbehov
Jor lavenergiklasse 1 i NS3700 for boligbygg
eller lavenerginiva i NS3701 for neringsbygg.
- For nybygg som oppfyller kriterier til netto
oppvarmingsbehov for passivhus i NS3700 for
boligbygg eller NS3701 for neeringsbygg. Den
til enhver tid gjeldende versjon av standardene
skal legges til grunn for beregningen.
- Nar varmebehovet dekkes i sin helhet av
annen energiforsyning enn direktevirkende
elektrisitet eller fossile brensler; eller netto var-
mebehov er mindre enn 15 000 kIWh/ar:
- Nar det er tvilsomt om fjernvarme vil bli fort
firem til tomten i lopet av de neermeste 5 ar.

Retningslinjer — Alternativ 2:

o Krav om tilknytning til fjernvarme kan fravikes:
- Nér Hafslund ikke onsker a tilby tilknytning
- Néir det er tvilsomt om fjernvarme vil bli fort
fiem til tomten i lopet av de nermeste 5 ar.

o [ vurderingen av om det skal gjores unntak fra
tilknytningsplikten etter § 27-5, bor det tilleg-
ges saerlig vekt dersom den alternative losningen
er innovativ og prover ut ny teknologi som gir
miljomessige og klimamessige bedre losninger
enn fjernvarme.

§ 5 Rekkefglgekrav

§ 5.1 Rekkefolgekrav (jf. pbl § 11-9 nr.4)

1. I reguleringsplan skal det vurderes & stille rekke-
folgekrav for nodvendig teknisk infrastruktur, blé-
gronn struktur, offentlige rom (gater og plasser),
energiforsyning, omlegging/kabling av heyspent-
linjer, uteoppholdsareal, samt leke- og idrettsom-
rdder og kulturelle funksjoner.

2. Blagronn struktur, herunder overflatevann, vegeta-
sjon og utearealer, skal vare opparbeidet for bruks-
tillatelse gis.

§ 6 Funksjonskrav

§ 6.1 Universell utforming (jf. pbl § 11-9 nr.5)

1. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det rede-
gjores for hvordan universell utforming sikres, bade
internt i planomradet og i forhold til tilstotende
eiendommer.

Retningslinjer:

o Viktige bevaringsverdige bygg og anlegg, med
publikumsrettede funksjoner, skal sokes utformet
etter prinsippet om universell utforming innenfor
rammen av byggets arkitektonisk strukturerende
elementer:

§6.2 Vann- og vegetasjonskvaliteter ved tiltak (jf.

pbl §§ 11-9 nr. 3, nr.5 0g nr. 6)

1. Ved regulering og soknad om tiltak skal det, i til-
legg til leke- og oppholdsarealer, sikres tilstrekkelig
areal for lokal dpen overvannshandtering, infiltra-
sjon til grunnen og vegetasjon.

Retningslinjer:

o Oslo kommunes til enhver tid gjeldende norm for
Bléagronn faktor (BGF), Gronn arealfaktor (GAF)
eller tilsvarende metode, er retningsgivende for a
sikre tilstrekkelige arealer og opparbeiding av disse
for vannhandtering og vegetasjon.

o Arealer benyttet til BGF/GAF kan ogsa benyites til
andre formal som ikke er i konflikt med BGF/GAF
(for eksempel leke- og oppholdsareal eller uteareal).

o Folgende minimumsfaktorer iht. norm for BGF
anbefales sikret:

1. Prosjekter i indre by (jf. bestemmelsesgrense)/
kollektivimutepunkter (som vist pa plankartet):
0,7

2. Prosjekter i ytre by: 0,8

3. Allment tilgjengelige gater og plasser: 0,3.

§6.3 Skoler og barnehager (jf. pbl §§ 11-9 nr.5 og

11-10 Nr.2)

1. Skoleanlegg og sterre barnehager skal tilrette-
legges som lokal meteplass, for eksempel for kul-
tur-, idretts- og fritidsaktiviteter i neermiljoet. Ved
storre utbygginger av skoleanlegg skal flerbrukshall
vurderes innpasset i anlegget.
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2. Skoleanlegg og barnehager skal gis hoy arkitekto-
nisk kvalitet i utformingen.

§ 6.4 Utearealer for boliger, skoler og barnehager

(jf. pbl § 11-9 nr.5)

1. Ved regulering og seknad om tiltak skal det sik-
res og dokumenteres tilstrekkelig, gode og solfylte
leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk akti-
vitet for aktuelle alders- og brukergrupper. Terreng
og vegetasjon som skaper identitet og/eller tilforer
kvaliteter og variasjon i leke- og oppholdsarealene
skal sokes bevart. Arealene skal opparbeides sam-
tidig med bebyggelsen eller nesrmeste etterfolgende
sommerperiode.

Retningslinjer:

o Ved regulering og soknad om tillatelse bor det doku-
menteres i hvilken grad utearealer sikres i henhold
til de enhver tids gjeldende normer/retningslinjer.

§ 6.5 Utomhusplan (jf. pbl § 11-9 nr.5)

1. Ved regulering eller seknad om tillatelse kan
kommunen kreve utomhusplan for disponering av
byggetomta i fastsatt mélestokk. Denne skal vise
bade eksisterende og planert terreng for eiendom-
men og terrengtilpasning til naboeiendommene,
samt bruk og opparbeidelse av utearealene.

Retningslinjer:
Utomhusplan bor vise:
o omsokt tiltak og eventuell eksisterende
bebyggelse pa eiendommen
o eksisterende og planlagt terreng samt terrengtil-
passing mot naboeiendommene
o gangareal, uteoppholdsareal, lekearealer og
annen disponering av ubebygde arealer
o parkeringsareal og snuplass for bil pa egen grunn
o eksisterende treer som skal bevares/felles og ny
vegetasjon
o gjerder; stottemurer, levegger/stoyskjermer og
andre konstruksjoner
o returpunkt, avfallsbronner og avfallsbeholdere,
samt tilgang til disse med renovasjonskjoretoy
e handlering av overvann og sno
Der kommunen finner det nodvendig vil det kunne
kreves ytterligere dokumentasjon.
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§ 6.6 Skilt og reklame (jf. pbl § 11-9 nr.5)

1. Innholdet i forskrift for skilt og reklame vedtatt av
Oslo bystyre 17.06.2009, revidert 20.11.2013, skal
legges til grunn for plan- og byggesaksbehandlingen,
og folger som vedlegg til kommuneplanens arealdel.

§ 6.7 Parkering (jf. pbl § 11-9 nr.5)

1. Nedvendig arealer for varelevering og oppstillings-
plass for bil og sykkel skal sikres i plan- og bygge-
saker.

Retningslinjer:

o De til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for
bolig og neering skal veere retningsgivende for plan-
og byggesaksbehandlingen.

o Ved allment tilgjengelige parkeringsanlegg bor det
etableres ladestasjoner for elbiler.

o Ved regulering av stasjoner og holdeplasser pa
banenettet bor det avseltes overdekket areal til
sykkelparkering med tilstrekkelig kapasitet.

§ 6.8 Boligtyper og leilighetsstarrelser (jf. pbl §

11-9 Nr.5)

1. I reguleringsplaner kan boligtyper og -sterrelser
fastsettes for & kunne tilby et bredt spekter av bolig-
typer og -storrelser i de ulike byomradene.

Retningslinjer:

o Den til enhver tid gjeldende norm for leilighetsfor-
deling skal veere retningsgivende ved plan- og byg-
gesaksbehandlingen, i de bydeler den gjelder for.
For & oppnd en mer balansert leilighetssammen-
setning i storre byomrader med ensidig leilighets-
sammensetning bor normen kunne fravikes.

§ 7 Miljgkvalitet, estetikk, natur og landskap

§ 7.1. Stay (jf. pbl § 11-9 nr.6)

1. Temakart for stoy T1, datert 04.12. 2013, skal legges
til grunn i plan- og byggesaksbehandlingen.

2. Dokumentasjonskrav:

a. Ved regulering, der stoyforholdene overskrider
anbefalt grense i de til enhver tid gjeldende statlige
retningslinjer for stoy i arealplanleggingen, skal
stoyforholdene dokumenteres.

b. For byggesaker med stoyfolsomt bruksformaél i sma-




husomréader i omrdde C, angitt pa temakart T1 for
stay (deriblant omréder innenfor Smahusplanen,
S-4220), ma plan for tiltak som dokumenterer stoy-
nivé foreligge sammen med seknad om tillatelse til
tiltak.

3. For steyfelsomt bruksforméal gjelder, iht. temakart

for stoy:

. Utenfor avvikssonen, omréde A, gjelder de anbefalte
staygrensene i de til enhver tid gjeldende statlige
retningslinjer for stoy i arealplanleggingen.

. Tavvikssonen, omrade B, kan bebyggelse med stoy-
folsomt bruksformal etableres i gul og rad sone (der-
iblant omrader innenfor Smahusplanen, S-4220).
Boliger skal ha minimum en fasade som vender mot
stille side. Halvparten av oppholdsrom og minimum
et soverom skal vende mot stille side. Det skal tilbys
bruksmessig egnede private eller felles private ute-
oppholdsareal med soner med steynivéa under anbe-
falt grense, iht. tabell 1 i T-1442/12.

. Stille omrdder (omrader med serlig hensyn til fri-
luftsliv i lite steypavirkede omgivelser), angitt pa
temakart for stey: Ny og vesentlig utvidelse av
stoyende virksomhet i henhold til de til enhver tid
gjeldende statlige retninglinjer for stey i arealplan-
leggingen, skal sokes lokalisert og utformet slik at
steypavirkningen i stille omrader forblir uendret eller
dempes.

§ 7.2 Luftkvalitet (jf. pbl § 11-9 nr.6)
1. Ved regulering og seknad om tiltak som er felsomme

for luftforurensning skal det vurderes gjennomfort
tiltak for & sikre tilfredsstillende luftkvalitet.

Retningslinjer:
o Temakart luftsoner T2 og T3, datert 04.12. 2013,

skal veere retningsgivende for plan- og bygge-
saksbehandlingen. Ved regulering av og soknad
om tiltak som er folsomme for lufiforurensning,
skal anbefalte grenser for luftkvalitet i T-1520 (/
de til enhver tid gjeldende statlige retningslinje for
behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen)
veere retningsgivende.

§ 7.3 Estetikk, byforming og landskapstilpasning

(f. pbl § 11-9 nr.6)

1. Bebyggelse og anlegg skal lokaliseres slik at viktige
stier/barnetrakk (stier fra boligomrader til offentlige
funksjoner som skole, barnehage og kollektivholde-
plasser), landskaps- og vegetasjonselementer sikres.

2. Tiltak skal utformes bevisst i forhold til viktige
siktlinjer i byen, betydningsfulle byggverk, viktige
kulturminner og landskapstrekk og slik at material-
og volummessige gode overganger til eksisterende
bebyggelse og terreng ivaretas.

3. Sarlig hey arkitektonisk kvalitet pa allment
tilgjengelige bygg og anlegg skal sikres i plan- og
byggesaksbehandlingen.

4. Innholdet i Juridisk bindende retningslinjer for
endringsarbeider pa tak, for Torshovkvartalene,
fastsatt 17.10. 2001, gjelder for plan- og byggesaks-
behandlingen og folger som vedlegg til kommune-
planens arealdel.

5. Nye gater og byrom skal i sterst mulig grad folge
eksisterende terreng. Viktige historiske spor skal
ivaretas.

6. For gater og byrom i Indre by:

a. Overbygging av gater og byrom tillates bare i for-
bindelse med betydelige barrierer som jernbane-
spor, trafikerte gater/veier og lignende.

b. Eksisterende gater og byroms avgrensning og linje-
foring skal veere forende for utforming av nye pro-
sjekter. Sammenslaing av eksisterende kvartaler og
gjenbygging av gater tillates ikke.

§ 7.4 Kabler og ledninger (jf. pbl § 11-9 nr.6)
1. Nye og storre utvidelser av kabel- og ledningsan-
legg i byggesonen skal legges i grunnen.

§ 7.5 Antennemaster og anlegg for mobilt

kommunikasjonsnett (jf. pbl §11-9 nr.6 0g7)

1. Plassering av antennemaster i friomrader, strand-
sonen, vernede naturomrader eller pa bevarings-
verdige bygninger tillates ikke.

§ 7.6 Naturmiljo (jf. pbl § 11-9 nr.6)

1. Temakart naturmiljg T4, datert 04.12.2013, skal
legges til grunn for plan- og byggesaksbehand-
lingen.
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2. For omrader med registrerte naturverdier vist
pa temakart for naturmilje gjelder folgende
bestemmelser: I omrader hvor det er registrert
naturverdier med nasjonal verdi (A-omrader) til-
lates ikke tiltak som kan forringe naturverdiene.
I omréder hvor det er registrert naturverdier med
regional verdi (B-omrader) skal det foreligge ser-
lige grunner for a tillate tiltak som kan forringe
naturverdier. [ omrader hvor det er registrert natur-
verdier med lokal verdi (C-omrader) skal tiltak
som kan forringe naturverdiene sekes unngétt. For
verneverdige kulturminner og kulturmiljeer angitt
pa Byantikvarens Gule liste, som helt eller delvis
faller sammen med overnevnte lokaliteter, skal hen-
synet til naturverdiene balanseres mot hensynet til
skjotsel, vedlikehold og annen ivaretakelse av kul-
turminneverdiene.

3. Ved regulering skal verdifull vegetasjon og trer
sikres.

Retningslinjer:

o [ byggesonen skal storre treer sokes bevart. Storre
treer defineres som treer med stammeomkrets over
150 centimeter, malt 1 meter over terreng.

o Det bor ikke gjennomfores tiltak som skader storre
treers rotter og krone eller reduserer treernes vekst-
vilkar (foruten felling av dode eller dokumentert
syke treer).

o For tiltak eventuelt tillates i omrdader hvor det er
registrert naturverdier med regional og lokal verdi,
skal naturverdiene veere grundig utredet og vurdert.

o [ omrader hvor det er registrert naturverdier med
regional verdi skal tiltak som hovedregel under-
ordnes naturverdiene. Det skal gjennomfores av-
botende tiltak for a forebygge skade pa naturfore-
komsten av tiltaket.

o [ omrader hvor det er registrert naturverdier med
lokal verdi skal tiltak avveies i forhold til natur-
verdiene. Avboting av skade og ulempe for natur-
verdiene skal vurderes.

o For alle typer fiedede kulturminner gjelder kultur-
minneloven og fredningsbestemmelsene for de enkelte
lokalitetene foran konmmumeplanens bestemmelser:
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§ 7.7 Midlertidige og transportable konstruksjoner

og anlegg (jf. pbl § 11-9 nr.6, jfr.§ 30-5)

1. Midlertidige paviljonger og brakker skal plasseres
og utformes slik at hensynet til miljokvalitet, este-
tikk, natur, landskap og grennstruktur ivaretas.

2. Seknad om midlertidig rigg og anleggsomréader
skal redegjore for plassering, utforming, omfang og
varighet, uteoppholdsareal, vei/parkering og stoy.

Retningslinjer:

* De til enhver tid gjeldende retningslinjer for mid-
lertidige boligbrakker skal veere retningsgivende
for plan- og byggesaksbehandlingen.

§ 8 Kulturmiljg

§ 8.1 Kulturmiljg — generelt (jf. pbl § 11-9 nr.7)

1. I plan- og byggesaksbehandlingen (for tiltak etter
loven) skal kulturminner og kulturmiljger doku-
menteres, og det skal vises hvordan viktige kultur-
minneverdier ivaretas.

2. Ved segknad om rammetillatelse for tiltak som kan
berere automatisk fredede kulturminner etter kul-
turminneloven, skal det fremlegges dokumentasjon
fra antikvarisk myndighet som viser at tiltaket ikke
kommer i konflikt med kulturminnene eller doku-
mentasjon pa at forholdet tidligere er avklart.

Retningslinjer:

o Jemakart kulturminnevern TS5, datert 04.12.2013,
skal veere retningsgivende for plan- og byggesaks-
behandlingen

o [ kategori I-omrader, angitt pa temakart for kul-
turminnevern skal bevaringsverdier sokes ivaretatt.
Nye tiltak bor lokaliseres og utformes slik at viktige
elementer i eksisterende gate-, byroms-, og bebyg-
gelsesstruktur viderefores.

o [ kategori II-omrader, angitt pa temakart for kul-
turminnevern, skal bevaringsverdier sokes ivaretatt
i omradets videreutvikling. Hensynet til bevaring
skal vurderes og avveies mot andre hensyn i plan-
og byggesaksbehandlingen.

o Byantikvaren skal gis anledning til a avgi uttalelse
i plan- og byggesaker for ytre endringer for eien-
dommer, bygninger og anlegg angitt pa Gul liste
og NB-registeret.



§ 9 Miljgoppfelging og overvaking
§ 9.1 Kvalitetsprogram for miljg og energi (jf. pbl §
11-9 Nr.8)

L.

Ved regulering av utbyggingsprosjekter med mer
enn 15 000 m*> BRA skal det utarbeides et ret-
ningsgivende kvalitetsprogram for miljo og energi
for godkjenning av Oslo kommune ved plan- og
bygningsmyndighet.

Retningslinjer:

Kvalitetsprogrammet bor redegjore for prosjekt-
ets miljoprofil mht transport, energibruk, utslipp,
materialvalg og massehandtering, samt oppfolging
gjennom alle ledd frem til gjennomforing.

§ 9.2 Omrader som kan veere utsatt for brann og
eksplosjonsfare (jf. pbl § 11-9 nr.8)

L.

Temakart storulykke T6, datert 04.12. 2013, skal
legges til grunn for plan- og byggesaksbehandlingen.

. Innenfor aktsomhetssonen, som viser omrade som

kan vare utsatt for brann og eksplosjonsfare, angitt
pa temakart for storulykke, skal det sammen med
soknad om tiltak som innebzrer permanent opphold
av personer, slik som etablering av boliger, skoler,
barnehager, andre institusjoner og lignende, fore-
ligge en kartlegging og vurdering av den pavirk-
ning det farlige anlegg utgjor for tiltaket. Tillatelse
kan ikke gis med mindre tiltaket kan sikres tilfreds-
stillende med eventuelle avbetende tiltak.

§ 10 Marka
§ 10.1 Marka (jf. pbl §§ 11-10 nt.1 0g 2, 11-11 nr.1 09 2)

1.

Innenfor omréder avsatt til LNF tillates ikke
bygge- og anleggstiltak (jf. pbl § 1-6). Etter en kon-
kret vurdering og Fylkesmannens samtykke etter
Markaloven, vil felgende tiltak kunne godkjennes:
gjenoppbygging etter brann for godkjent spredt
bolig- og fritidsbebyggelse, fasadeendring, oppgra-
dering og mindre utvidelser av eksisterende bolig-
og fritidsbebyggelse, oppforing av kéarboliger, eta-
blering av miljevennlige anlegg for vannforsyning
og avlgpshandtering samt riving av ikke verne-
verdige bygninger, konstruksjoner eller anlegg.

. Innenfor LNF — areal for spredt boligbebyggelse

(Serkedalen), angitt pa plankart 1-2, tillates opp-
fort inntil 40 boliger i grupper pa 3—6 boliger. Felt-

storrelse for den enkelte boliggruppe skal vare
5-10 daa. Maksimal utnyttelse for den enkelte tomt
innenfor boliggruppen skal veere 300 m? BRA inklu-
dert garasje og boder. Ved seknad om tiltak for boli-
ger, skal det fremlegges samlet tomtedelings- og
utomhusplaner for boliggruppen som viser atkomst,
felles uteoppholdsareal og parkeringsplasser for
bil og sykkel. Boligene skal grupperes i tun rundt
felles uteoppholdsareal, og gode terreng- og land-
skapstilpasninger sikres og dokumenteres. Viktige
eksisterende turstier og leyper skal opprettholdes.
Avgrensning av arealene kan justeres i forbindelse
med byggesaksbehandlingen.

. For omrader langs vassdrag inntil 100 m fra strand-

linjen malt i horisontalplanet ved gjennomsnittlig
flomvannstand, er det forbudt & sette i verk bygge-
og anleggstiltak som er nevnt i pbl. §§ 20-1 og 20-2,
dersom annet ikke er angitt i plan.

. Skar leir, avsatt til LNF:
. For & sikre bygningsmassens vern og vedlike-

hold, kan eksisterende bebyggelse benyttes til
bolig/mering/undervisning/kultur innenfor tillatte
utslippsrammer.

. Alternative lokale vann- og avlepslesninger kan til-

lates forutsatt at drikkevannskilden etter gjeldende
sektorlovgivning ikke forurenses.

. Aktivitetssone, avgrenset med bestemmelses-

grense:

. Omradet kan benyttes som tilrettelagt friluftsom-

rade med tiltak for fysisk aktivitet og friluftsliv/
idrett for ulike alders- og brukergrupper. Dette for-
utsetter at tiltakene lokaliseres og utformes slik at
viktige landskapselementer og naturverdier ivare-
tas. Mindre tekniske bygg i tilknytning til anlegget
kan tillates med en gvre begrensning pa 50 m? BYA.

. [ aktivitetssonen kan det tillates en sterre grad av

tilrettelegging, herunder landskapsbearbeiding og
skjotsel, for a forebygge slitasje pa grunn av inten-
siv bruk.

. Turdrag/turvei: Traseer for nye eller utvidede

heldrstraseer og skiloyper tillates som vist pa plan-
kartet og kan justeres ved byggesaksbehandlingen.
Traseer skal ha god tilpassing til landskapet og ta
hensyn til viktige natur- og verneverdier.

. Huken. avsatt til grennstruktur: Omréadet tilla-

tes brukt til funksjoner knyttet til kultur, idrett og
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friluftsliv. Tekniske konstruksjoner og tilherende
bygninger som er nodvendig for angitte formal til-
lates. Omradet mé gis en naturlig landskapsform og
tilfores nodvendige masser og beplantes.

. Grenmo. avsatt til grennstruktur: Omradet avsettes

til gronnstruktur med flerbrukspark og med mulig-
het for innpassing av anlegg for kommunalteknisk
virksomhet — gjenvinningsanlegg, kompostering
og ombruk med mer, nermere fastsatt i detaljregu-
leringsplan.

Retningslinjer for aktivitetssone:

Med tiltak menes utendors anlegg som for eksem-
pel anlegg for ski/skileik, ballfelt, sykkeltraseer; lys-
loyper; klatreanlegg og skateboardanlegg.

I plan- og byggesaksbehandlingen skal det legges
vekt pa landskapstilpasning, allmennhetens til-
gjengelighet og stoy. Viktige bekkedrag og turstier
bor ivaretas.

Ved utforming av anlegg bor det i storst mulig grad
benyttes naturmaterialer og avdempet belysning

og farger.

§ 11 Bebyggelse og anlegg
§ 11.1 Indre by: utviklingsomrdder og
transformasjonsomrdder (jf. pbl § 11-9 nr.5)

1.

Utviklingsomrdder og transformasjonsomrader
i indre by skal vurderes med hoy tetthet og sikre
hoy bymessig/arkitektonisk kvalitet, grennstruktur
og gode gate- og byrom. Omradet skal viderefore
omkringliggende nettverk av offentlige rom og for-
bindelser.

. For omrader avsatt som utviklingsomrader i plan-

kart 1-2, kan det vurderes hoyere gesimsheyde
enn omréadets dominerende hoyder, dersom etasjer
avtrappes for 4 innordne seg gatestrekningens hoy-
este dominerende fasadegesims. Avtrapping skal
hensynta best mulig solforhold mot syd og vest for
tilliggende byrom, stroksgater og gardsrom.

Retningslinjer:

Det kan vurderes tillatt inntil 30 meter gesimshoyde
(inntil 42 meter langs ring 1).

I stroksgater (angitt pa plankart 1-2 som U4) bor det
ikke tillates monehoyder pa mer enn 7 meter over
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kvartalets/gatestrekningens hoyeste dominerende
gesimshoyde.

§ 11.2 Ytre by: utviklingsomrader, kollektivknute-

punkter og stasjonsnare omrdder (jf. pbl § 11-9 nr.5)

1. Tutviklingsomréder i ytre by angitt pa plankart 1-2
skal folgende sikres gjennom felles planlegging:

a. Avsetting av nedvendig areal til teknisk, sosial
(skole, barnehage, sykehjem mv.), blagrenn og
kulturell infrastruktur, samt idrettshaller/-anlegg.

b. Bymessig utforming av omradet, gjennom hoy tett-
het og arkitektonisk kvalitet, finmasket gate- og
byromsstruktur, variert arealbruk, utadrettede funk-
sjoner i 1. etasje i sentrale gater/byrom, gode sol-
fylte byrom og integrering av viktige eksisterende
stedskvaliteter.

c. Stasjonsomrade for skinnegdende trafikk skal gis
en sentral rolle som sted, med offentlige byrom og
sosiale/kulturelle og andre publikumsrettede funk-
sjoner.

d. God tilgjengelighet, med prioritering av gang- og
sykkeltrafikk, sammenhengende grennstruktur og
gate- og byromsstruktur, bade internt og til til-
stotende omrader skal sikres.

e. God gang- og sykkeltilgjengelighet til kollektiv-
midler og effektive bytter mellom kollektivmidler
skal sikres.

f. Vei- og gatesystemet skal prioritere lokalsamfunnet
fremfor gjennomgangstrafikk.

g. Tilfredsstillende skjerming mot stey- og luft-
forurensning gjennom lokalisering og utforming
av bebyggelse skal innga.

2. Omrader ved kollektivknutepunkter skal vurderes
utviklet med hoy tetthet, og sikres hoy bymessig/
arkitektonisk kvalitet og gode gate- og byrom.

3. For andre stasjonsnare omrader skal det vurderes
okt tetthet, med god bymessig/arkitektonisk kvalitet
og gode gate- og byrom.

4. Pkt. 1 a-g skal vare retningsgivende for omrader
ved kollektivknutepunkter og stasjonsnare omrader
som vurderes egnet for bymessig utvikling.

Retningslinjer:

o For utviklingsomrader i ytre by uten kollektiv-
knutepunkt bor det veere en samlet omradeutnyt-
telse pa 100 prosent.



For utviklingsomréder i ytre by med kollektivknute-
punkt bor det veere en samlet omradeutnylttelse pa
125 prosent, med hoyest utnyttelse rundt kollektiv-
knutepunktet.

Innenfor omrdder der det er registrert seerlig vik-
tig kulturminneverdier, naturverdier eller andre
funksjoner viktige for omrddets identitet bor disse
bevares og videreutvikles som kvaliteter for firem-
tidig byutvikling.

§ 11.3 Beredskapssenter pd Alnabru/annet bygg og
anlegg (jf. pbl § 11-9 nr.5)

Virksomheten skal i minst mulig grad gi miljebelastnin-
ger for omkringliggende omrader, szrlig for stoyom-
fintlige omrader. Anlegget skal gis en utforming som
styrker Alna Miljeparks rolle og bruk. Endelig pro-
gram og innhold avklares i detaljreguleringsprosessen.

§ 12 Grgnnstruktur
§ 12.1 Grgnnstruktur generelt (jf. pbl §§ 11-9 nr.6
0g 11-10 Nr.2)

1.

Omréder avsatt til grennstruktur skal utvikles og til-
rettelegges for opplevelse, rekreasjon, lek og fysisk
aktivitet for allmennheten. Omrader med nasjonalt
og regionalt viktige natur- eller kulturminneverdier
skal forvaltes p& en mate som ivaretar verdiene.

Retningslinjer:

Tilrettelagte lekeomrader mot gater og veier ncer
trafikkérer bor sikres mot trafikk ved hel eller delvis
inngjerding/beplantning eller lignende.

§ 12.2 Grgnnstruktur — idrettsanlegg (jf. pbl §
11-10 Nr.1)

1.

P4 eksisterende idrettsanlegg som ligger innenfor
areal avsatt til gronnstruktur kan det gjennomfores
tiltak som nevnt i pbl. § 20-1 forste ledd bokstav b, c,
e, fog i (vesentlig endring eller vesentlig reparasjon
av tiltak, fasadeendring/riving/oppfoering, endring
eller reparasjon av bygningstekniske installasjoner/
plassering av skilt- og reklameinnretninger) uten
detaljregulering.

§ 12.3 Ivaretakelse av grgnnstruktur for svrig (jf.
pbl §11-9 nr. 6)
1. Temakart blagronn struktur T7, datert 04.12.2013,

skal legges til grunn for plan- og byggesaks-
behandlingen.

. Langs viktige kommunikasjonsérer angitt pa tema-

kartet, skal tiltak plasseres og utformes slik at eksi-
sterende alleer, trerekker og store enkelttraer kan
bevares. Langs strekninger hvor det i dag ikke er
treer, eller hvor det er behov for supplering, skal det
i forbindelse med sterre tiltak s& langt det er mulig
plantes treer i allé, trerekker, grupper eller enkelt-
vis. Det forutsettes at viktige bevaringshensyn sam-
tidig ivaretas. Treplantingsprinsipp og artsvalg skal
vurderes og begrunnes ut fra landskaps-, byrom og
kulturmiljohensyn. For gater og veier pa Byanti-
kvarens Gule liste, skal tiltak etter denne bestem-
melsen forelegges Byantikvaren for uttalelse for
vedtak og realisering.

Retningslinjer:
o Byggesonen bor ha en dekningsgrad av planmessig

sikrede parker innenfor angitte gangavstander
langs offentlig vei i henhold til folgende norm:
1. Park pd minimum I dekar innenfor 250 meter
gangavstand (indre by)
2. Park pa minimum 5 dekar innenfor 500 meter
gangavstand (indre og ytre by)

o Ved tiltak som omfatter 40 000 m*> BRA eller

mer, eller i omrader hvor det gjennom parallelle
utviklingsprosjekter planlegges utbygging av totalt
40 000 m?> BRA eller mer; skal det sikres park pa
minimum 1 dekar innenfor 250 meter gangavstand
(indre by). Det skal ogsa foretas en vurdering av
parksituasjonen i omradet med hensyn pd parke-
nes kvaliteter som angitt nedenfor og parkenes
kapasitet i forhold til befolkningen i omradet. Der-
som parksituasjonen ikke er tilfredsstillende har
kommunen anledning til a kreve sikring av parker:
Kommunen har anledning til a kreve storre park
avhengig av storrelsen pa tiltaket.

Innenfor omrader med behov for park angitt pa
temakartet gjelder folgende retningslinjer:

[ disse omrddene tillates ikke omdisponering

av etablerte eller egnede lekearealer for barn

og unge, med mindre det dokumenteres at ny
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utbygging vil fore til en bedret totalsituasjon for
barns lek/gronnstrukturen i omradet. Uttalelse
fia representant for barn og unge i plansaker skal
tillegges scerlig vekt i vurderingen.

Innenfor omrdade med behov for park pa mini-
mum 5 _dekar

Ved tiltak som omfatter 40 000 m? BRA eller

mer; eller i omrdder hvor det gjennom paral-

lelle utviklingsprosjekter planlegges utbygging

av totalt 40 000 m? BRA eller mer; skal park
etableres innenfor 500 meter gangavstand (indre
og ytre by) og med kvaliteter som angitt nedenfor:
Innenfor omrdde med behov for park pa mini-
mum 1 dekar

Ved tiltak som omfatter 20 000 m? BRA eller

mer, eller i omrdder hvor det gjennom parallelle
utviklingsprosjekter planlegges utbygging av
totalt 20 000 m? BRA eller mer, skal park etable-
res innenfor 250 meter gangavstand (indre by)
og med kvaliteter som angitt nedenfor:

Ved tiltak som omfatter mindre bruksareal skal
det vurderes hvordan normer for minimumsdek-
ning av parker ivaretas. Kommunen kan kreve at
det sikres park pa grunnlag av dokumentasjonen.
Nye parker bor lokaliseres pd steder med gode sol-
Jforhold og god utsikt, og pa steder med eksisterende
natur- og landskapskvaliteter eller med gode vilkér
for vegetasjonsutvikling. Lokalisering, avgrensing
og utforming av parken bor legge til rette for all-
sidig bruk og for ulike alders- og brukergrupper.
Parken bor uigjore et sammenhengende areal, ha en
utstrekning og form som ivaretar allmenn tilgjenge-
lighet og ha et dpent uttrykk. Parken bor ha en tyde-
lig avgrensing mot private arealer, og bor i storst
mulig grad grense til eller ha god romlig tilknyt-
ning til offentlig gate eller gang/sykkelvei. Parken
bor reguleres til frionidade og veere tilgjengelig for
allmennheten. i

Fremtidige turdrag bor ha en bredde pa 30 meter:
Avmerkede krysningspunkter bor gis en tydelig,
trafikksikker utforming som gir prioritet til tur-
veien eller andre viktige gangforbindelser:
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§ 13 Bruk og vern av sjg og vassdrag, med
tilhgrende strandsone
§ 13.1 Ankringssone (jf. pbl § 11-11 nr.3)

1.

Innenfor ankringssonen, vist med bestemmelses-
grense pé plankart 1-2, ma det ikke gjennomfores
tiltak eller etableres installasjoner som forringer
mulighetene til ankring.

§ 13.2 Farled (jf. pbl § 11-11 nr.3)

L,

Innenfor farledsarealene, vist pa plankart 1-2, kan
tiltak som sikrer trygg og effektiv ferdsel for gods-
og passasjerskip gjennomfores. Herunder inngér
utdyping og massehandtering, der dette ikke er i
strid med nasjonalt eller regionalt viktige natur-
forekomster eller kulturminner. Rene masser kan
deponeres pé sjebunnen innenfor disse omradene.
Dersom det finnes forurensede masser, ma disse
handteres etter gjeldende regelverk.

. Innenfor farledsarealene kan tiltak iverksettes uten

regulering for & oppna folgende minimumsdybder:
Farledstraseen merket ”Dynalopet” pa plankart 1-2,
skal ha en minimum seilingsdybde pa 12 meter og
traseen “@stre lop” skal ha en minimum seilings-

. dybde p& 14 meter. Minste bredde pa traseene er

150 meter og er angitt pa plankartet.

. Innenfor tiltaksomradet Blindskjerbaden mellom

Bleikoya og Sjurseya, merket FU pa plankart 1-2,
skal tiltak konsekvensutredes for det gis tillatelse
etter pbl. ‘

§ 13.3 Vassdrag (. pbl §§ 11-11 nr. 3 0g 6 0g 11-9
nr. 6). .

1.

Temakart bldgrenn struktur T7, datert 04.12.2013,
skal legges til grunn for plan- og byggesaks-
behandlingen.

. Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer

skal opprettholdes.

Retningslinjer:

Hovedlopene i de ti vassdragene i Oslo er som

folger: Lysakerelva, Meerradalsbekken, Hoffselva/
{Holmenbekken, Frognerelva/Sognsvannbekken,

Akerselva, Hovinbekken, Alna, Ellingsrudelva,
Ljanselva og Gjersoelva. Andre deler av hovedvass-

| dragene og bekker for ovrig betegnes som sidelop.



Innenjfor en sone pa minimum 20 meler fra vannkant

Jor hovedlop og minimum 12 meter fia vannkant
Jor sidelop bor det ikke oppfores ny bebyggelse,
nye anlegg eller gjores vesentlige terrenginngrep.
Etablering av turveier samt nodvendige endringer
Jor bruk og aktivisering av eksisterende bygninger,
anlegg og landskap som tjiener allmennheten kan
tillates. De byggefrie beltene bor sa langt som
mulig veere allment tilgjengelige der dette ikke
kommer i konflikt med natur- og landskapsverdier:
Innenfor det byggefiie beltet bor det sikres areal for
naturlig kantvegetasjon, jf. vannressursloven § 11.
Lukkede elvestrekninger og sidebekker angitt pa
temakart T7 bor sokes gjendpnet. Gjendapnede
vassdrag bor tilrettelegges som opplevelseselement
med hoy estetisk kvalitet for a styrke den blagronne
strukturen, og i storst mulig grad gjores tilgjenge-
lig for allmennheten. Der forholdene ligger til rette
for det bor elv/bekk i storst mulig grad gjendpnes
i sine historiske bekkelop. Der vassdragets omgiv-
elser har en bymessig karakter og hvor tilgangen til
ubebygde arealer er begrenset, bor det vurderes en
mer bymessig utforming med hoy materialstandard
Jor det gjenapnede vassdraget.

§ 14 Hensynssone sikrings-, stgy- eller faresone
§ 14.1 Hensynssone drikkevannkilde med
tilhgrende nedbgrsfelt H 110 (jf. pbl § 11-8 a))

L.

I sonen er tiltak med fare for forurensning av
drikkevannskilde ikke tillatt.

. For omrader som omfattes av reguleringsplanene

for Solemskogen og Serbréaten vedtatt av Oslo
bystyre 08.06.2011 gjelder bestemmelser angitt i
reguleringsplan, slik disse er stadfestet av Miljo-
verndepartementet.

§ 14.2 Hensynssone restriksjoner for anlegg i
grunnen og tiltak ved tunneldpninger H 190-1, -2
og -3 (jf- pbl § 11-8 a))

L.

Innenfor sone H190-1 (eksisterende trasé for t-bane/
jernbane) tillates ikke sprengningsarbeider, boring for
energibronner og andre brenner uten at det foreligger
tillatelse fra berorte samferdselsmyndigheter.

. Innenfor sone H190-2 (fremtidig trasé for t-bane/

jernbane) tillates ikke installasjoner eller andre tiltak

i eller pa grunnen som kan hindre eller vanskeliggjore
fremforing av t-baneanlegget/jernbaneanlegget.

3. Innenfor sone H190-3 (trasé for veitunnel) tillates
ikke sprengningsarbeider, boring for energibrenner
og andre brenner, uten at det foreligger uttalelse/til-
latelse fra berorte samferdselsmyndigheter.

4. Innenfor sone H190-4 (trasé for Midgardsormen og
Bekkelaget renseanlegg) tillates ikke sprengnings-
arbeider, boring for energibrenner og andre brenner,
uten at det foreligger uttalelse/tillatelse fra Vann- og
avlepsetaten Oslo kommune.

5. Innenfor sone H190-5 (oljesisterne) tillates ikke
sprengningsarbeider, boring for energibrenner og
andre bronner uten at det foreligger uttalelse/tillatelse
fra anleggseier.

6. Ved tunneldpninger for vei, jernbane eller t-bane
innenfor hensynssonene H190-1, H190-2 og H190-
3, skal det ikke igangsettes tiltak etter pbl narmere
enn 50 