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MØTEREFERAT - MARIDALSVEIEN 10 
 

 

Etter anmodning fra forslagsstiller ble det avholdt møte tirsdag 03.09.2013. 

 

Møtedeltakere: 

Hans B. Biserød, Make Arkiteker AS 

Kai Robert Gundersen, Make Arkiteker AS 

Maria Skåren, saksbehandler, Plan- og bygningsetaten 

Monica Lilloe-Salvesen, enhetsleder, Plan- og bygningsetaten 

 

Videre prosess 

Forslagsstiller orienterte om at de fremdeles jobber med saken, og ønsker å sende inn et planforslag. De 

har hatt møter med Byantikvaren, som nå er mer positive enn de var i sin uttalelse til planinitiativet i 2011. 

Plan- og bygningsetaten anbefalte ikke forslagsstiller å gå videre med plansaken i 2011, da større 

endringer som påbygg ikke kunne anbefales, og at resterende tiltak ville kunne behandles gjennom 

byggesøknad. Nå viser det seg imidlertid at en del av premissene for denne konklusjonen er endret, og 

Plan- og bygningsetaten imøteser innsendelse av planforslag. Byantikvaren bør fremdeles involveres 

særskilt i det videre planarbeidet. 

 

Innhold i planforslag 

Forslagsstiller informerte om hva de ønsker å gjøre, bla. å tilbakeføre baldakinen, og å få inn funksjoner 

som café/servering/diner i 1. etasje. Det vil fortsatt være bensinstasjon/ladestasjon i 1. etasje. Det er også 

ønskelig å beholde gjenbruksstasjonen som er der i dag. Ny toppetasje vil bli en full etasje, ikke inntrukket 

som tidligere vist. Ventilasjonsrom, som per i dag er på tak, skal flyttes inn i bygningskroppen.  

 

TEK10 og bevaringsverdig bygning 

Forslagsstiller tok opp utfordringer knyttet til krav i TEK10 (løfteinnretning, energi og universell 

utforming), som vil være vanskelig å tilfredsstille innenfor eksisterende bevaringsverdige bygg. Det kan 

ikke lages reguleringsbestemmelser som tilsidesetter krav gitt i forskrifter, eventuelle unntak fra TEK10 

må behandles i byggesøknad. Det vises for øvrig til TEK10 § 14-1 (energi). 

 

Reguleringsformål 

Mulige reguleringsformål ble diskutert. I tillegg til hensynssone, bevaring av Kulturmiljø, har Plan- og 

bygningsetaten tidligere anbefalt reguleringsformål bebyggelse og anlegg - kontor, forretning, bevertning, 
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bensinstasjon, renovasjonsanlegg. Forslagsstiller ønsker også å ta inn boligformål. Plan- og bygningsetaten 

viser til tidligere tilbakemelding: !Planområdet har begrenset størrelse og ligger i rød støysone ut mot et 

veikryss, og er dermed ikke egnet til bolig. Gjeldende regulering åpner imidlertid for boliger. 

Boligformål kan ikke anbefales og bør tas ut ved eventuell omregulering.! Det ble videre nevnt at man 

ikke ser for seg ordinære boliger, men heller mindre studioleiligheter/hybler/leilighetshotell. 

Leiligheter/hybler vil falle inn under boligformål, med krav til uteoppholdsareal, parkering og 

leilighetsfordeling som vil bli vanskelig å få til. Andre typer boliger (for eksempel leilighetshotell) vil 

være næringsbebyggelse (hotell/overnatting). Muligheten for å ta inn næringsbebyggelse kan diskuteres 

nærmere i videre prosess/møter. 

 

Uteareal/takterrasse 

Pga. lite uteareal på terreng ønsker forslagsstiller å jobbe med muligheten for takterrasser på baldakin og 

tak.  

 

Dialogmøter 

Det er ønskelig med møter underveis i planprosessen, slik at for eksempel reguleringsbestemmelsene kan 

diskuteres før innsendelse av planforslag. Dette er i tråd med ny planprosess, hvor det er muligheter for 

dialogmøter underveis. 

 

Det vises til område- og prosessavklaring datert 07.12.2011, samt oppstartsmøte datert 16.12.2011. For 

øvrig vises det til etatens nettsider og saksinnsyn, hvor man kan søke på saksnr. og se dokumenter i saken. 

Her finnes varslingsliste til forhåndsvarsling og planfaglige tema som må omtales i planforslaget. 
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MARIDALSVEIEN 10 - FREDENSBORG - OMRÅDE- OG PROSESSAVKLARING - 
INVITASJON TIL INNSPILL - MEDISINSKFAGLIG UTTALELSE 
 
Det vises til oversendt brev av 08.11.11 i forbindelse med ovennevnte. 
 
Bydelsoverlegen viser til at saken også vil kunne bli behandlet politisk og at Bydel 
Grünerløkka således også vil kunne avgi uttalelse, jf. samarbeidsavtalen med etaten. 
 
Faktiske forhold 
 
Reguleringskart og støysonekart: 

  
Reguleringskart.  
Maridalsveien 10 merket med ”�”. 

Støysonekart. 
Maridalsveien 10 merket med ”�”. 

 
Bakgrunnstall for ovennevnte støykart: 
 
Strekning: ÅDT Tungtrafikk Hastighet Telleår 

Maridalsveien fra Hausmanns gate til Møllerveien: 8000 7 % 50 km/t 1997 

Maridalsveien fra Møllerveien til Uelands gate: 14371 10 % 50 km/t 2002 

Fredensborgveien fra Rosteds gate til Maridalsveien: 6200 7 % 50 km/t 2006 

Møllerveien fra Maridalsveien til Nordre gate: 5700 
7 % 

50 km/t 2004 

 
Bydelsoverlegen antar at trafikktallene er økt siden telleårene over og forutsetter at oppdaterte 
trafikktellinger legges til grunn i det videre arbeidet. 

 

ÅDT 
8000 

ÅDT 
14371 

ÅDT 
6200 

ÅDT 
5700 

� 
� 
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Lovverk 
 
Det vises til lov om helsetjenesten i kommunene § 3-5 (Medisinsk-faglig rådgivning), som sier 
at bydelsoverlegens tilråding og begrunnelse alltid skal følge saken når kommunen behandler 
saker om miljørettet helsevern med videre. 
 
Medisinskfaglig uttalelse 
 
Vurdering av aktuelle forhold knyttet til eventuell etablering av barnehage: 
 
Radon: 
Radon i inneluft medfører helsefare og bydelsoverlegen anbefaler at tiltak mot radon utføres 
ved bygging av barnehagen, jf. forskrift om krav til byggverk og produkter til byggverk kap. 

VIII, § 8-33, punkt 4: Bygningsmessig utførelse skal sikre at mennesker som oppholder seg i et 
byggverk ikke eksponeres for radonkonsentrasjoner i inneluften som kan gi forhøyet risiko for 
helseskader. 
 
Jordkvalitet og jordforurensning: 
I følge opplysninger fra Bymiljøetaten er det påvist oljeforurensning på eiendommen.  
Det anbefales at alle eiendommer hvor det skal etableres barnehage og områder tiltenkt som 
lekeareal for barn undersøkes for grunnforurensning etter SFT-veileder TA2261 - Veileder for 
undersøkelse av jordforurensning i nye barnehager og TA2262. 
 
Luftkvalitet og luftforurensning: 
Bydelsoverlegen viser til at barnehager skal ha tilfredsstillende inneklima og luftkvalitet, jf. 
Normer for inneluftkvalitet – Rundskriv IK 39/91. Bydelsoverlegen forutsetter videre at det 
iverksettes tilfredsstillende tiltak å redusere helsemessige ulemper fra veitrafikk og 
luftforurensning, samt rutiner for overvåkning av de luftkvalitetsvarsel og anbefalinger som gis. 
 
Støy og vibrasjoner: 
Det vises til punkt 3.1 Anbefalte støygrenser ved planlegging av ny virksomhet eller bebyggelse 
i Retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging (T-1442) og anbefalte støygrenser 
oppgitt i tabell 2. 
 
Forskrift om miljørettet helsevern i barnehager og skoler m.v. § 21 (Lydforhold) stiller 
følgende krav:  
 
”Virksomhetens lokaler og uteområde skal ha tilfredsstillende lydforhold.” 
 
Videre sider Veilederen til forskrift om miljørettet helsevern i barnehager og skoler m.v. 

følgende om vibrasjoner: 
 
Skoler og barnhager må beskyttes mot vibrasjoner som kan føre til vesentlig plage for 

brukerne. Aktuelle vibrasjonskilder er vegtrafikk, skinnegående trafikk og industri samt 

vibrasjoner fra aktiviteter og tekniske installasjoner i bygninger. For fastsettelse av 

grenseverdier i konkrete saker bør det foretas vurderinger etter stedlige forhold av kostnader 

forbundet med vibrasjonsdempende tiltak i forhold til forventet nytte. 
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Bydelsoverlegen viser i den forbindelse til trafikktallene og prosentvis tungtrafikk opplyst i 
forbindelse med ovennevnte støysonekart, samt til vibrasjonsmålinger i Maridalsveien, ved 
Iduns gate, som viser at vibrasjoner kan medføre helsemessige ulemper. 
 
Forhold knyttet til godkjenning etter forskrift om miljørettet helsevern i barnehager og 

skoler m.v.: 
 
Eventuelle avvik fra forskriftens bestemmelser og råd, gitt i veilederen til forskriften, må 
fremkomme i forbindelse med søknad om godkjenning. Avbøtende tiltak og handlingsplan for 
å etterkomme bestemmelsene i forskriften og forhold omtalt i veilederen må oversendes 
sammen med søknaden. 
 
Bydelsoverlegens vurdering av reguleringsformål servering: 
 
Bydelsoverlegen har erfaring med at det i forbindelse med virksomheter som benytter tekniske 
installasjoner, som musikk-, vifte- og/eller ventilasjonsanlegg eller lignende innretninger, lett 
kan forårsake sjenerende støy og sjenerende lukt for nærliggende boliger, spesielt for boliger i 
samme bygg. 
 
For virksomhet hvor det finnes boliger i samme eller tilstøtende bygg anbefales det at 
virksomheten kontakter akustisk konsulent for å finne gode og varig løsninger som ikke 
medfører sjenerende støy, utover grenseverdiene i teknisk forskrift og NS 8175, for 
omkringliggende boliger. 
 
Der virksomheten har levende musikk og/eller benytter musikkanlegg i lokalene bør dører og 
vinduer holdes lukket for å unngå unødvendige støyplager. 
Lydnivået på publikumsområder må ikke overskride Folkehelseinstituttets anbefalte 
grenseverdier, se under: 
 

 
 
Forhold knyttet til oppføring av boliger i Maridalsveien 10: 
 
Planmyndighetene bør stille juridisk bindende støykrav til tiltakshaver gjennom 
reguleringsbestemmelser etter pbl § 26, jf. Retningslinje for behandling av støy i 

arealplanlegging (T-1442). 
 
Bydelsoverlegen anmoder planmyndigheten om at det utarbeides et støysonekartet, der 
anleggseier/utbygger viser beregnet støy ut fra 1) dagens situasjon og aktivitetsnivå og 2) en 
prognosesituasjon, der prognosesituasjon bør ta høyde for utvikling 10 - 20 år fram i tid.  
 
Prognoser bør benyttes der dette har betydning for framtidig arealdisponering. Støysonekartet 
bør vise ”verste-tilfelle-kombinasjonen” av de to situasjonene. Se kriterier for soneinndeling i 
tabellen under, jf. Retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging (T-1442): 
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Forhold knyttet til bygge- og anleggsaktiviteter i Maridalsveien 10: 
 
Bydelsoverlegen har erfaringer med at berørte naboer lett kan oppleve sterk sjenanse fra bygge- 
og anleggsarbeider. Bydelsoverlegen anbefaler at støyforholdene innendørs og utendørs, for 
berørte naboer i området dokumenteres gjennom en støyfaglig utredning. Samt at utbygger 
sikrer tilfredsstillende støyforhold for berørte naboer i byggeperioden. 
 
Bydelsoverlegen anbefaler at Retningslinjene for støy fra bygg- og anleggsvirksomhet gir 
føringer for planmyndighetens støykrav og at utbygger legger støykravene til grunn i 
kontrakter, anbudsdokumenter og miljøoppfølgingsprogrammer.  
 
Bydelsoverlegen vil ved behandling av eventuelle søknad om dispensasjon og/eller 
forhåndsgodkjenning etter forskrift om begrensning av støy, vise til Retningslinjer for 

begrensning av støy fra bygg- og anleggsvirksomhet i T-1442. Ved vurdering av konkrete 
søknader vil bydelsoverlegen legge vekt på de støyprognoser som er utarbeidet for alle aktuelle 
bygge- og anleggsaktiviteter, avbøtende tiltak (for eksempel valg av støysvak metode/maskin, 
eventuell skjerming, eventuell redusert driftstid, mv.) og rutiner for varsling av naboer. Det 
anbefales videre at den ansvarlige for arbeidet alltid skal være tilgjengelig når bygge- og 
anleggsaktiviteter pågår og at den ansvarlige har myndighet til å stanse arbeidet om nødvendig. 
 
Søknad om dispensasjon og forhåndsgodkjenning etter forskrift om begrensning av støy må 
innholde en beskrivelse av arbeidenes art, herunder hvorfor de støyende arbeidene er 
nødvendige. Aktuelle momenter bydelsoverlegen vil vurdere er: 
• Stipulert periode for støyende aktivitet (kalenderdager). 
• Daglig arbeidstid og type aktivitet. 
• Hvem som er ansvarlig (kontaktinformasjon, som telefonnummer og arbeidssted). 
• Samt bestemmelsene i forskrift om begrensning av støy. 
 
Konklusjon: 
 
1. Bydelsoverlegen fraråder etablering av barnehage i Maridalsveien 10. 

 
2. Bydelsoverlegen forutsetter at bestemmelsene i forskrift om miljørettet helsevern i skoler og 

barnehager m.v. oppfylles, ved eventuell etablering av barnehage. 
 

3. Planmyndigheten bør etterspørre/utarbeide støysonekart, med juridisk bindende støykrav til 
tiltakshaver etter pbl § 26, samt at det utarbeides en prognosesituasjon for 1) dagens 
situasjon og aktivitetsnivå og 2) en prognosesituasjon. 
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4. Planmyndigheten bør utforme bestemmelser som sikrer støytiltak, jf. Retningslinjene for 

støy fra bygg- og anleggsvirksomhet, i forbindelse med bygge- og anleggsvirksomhet. 
Støytiltakene bør iverksettes seinest samtidig med at det gis igangsettelsestillatelsen. 
 

5. Bydelsoverlegen forutsetter at utbygger utarbeider: 
• støyprognoser for alle aktuelle bygge- og anleggsaktiviteter. 
• informasjon om avbøtende tiltak (for eksempel valg av støysvak metode/maskin, 

eventuell skjerming, eventuell redusert driftstid, mv.)  
• rutiner for varsling av berørte naboer.  
• miljøoppfølgingsprogram for oppfølging av støyende bygge- og anleggsaktiviteter. 

6. Bydelsoverlegen forutsetter at støyforholdene (innendørs og utendørs) for boligene i 
Maridalsveien 10 og berørte naboer skal være dokumentert gjennom en støyfaglig 
utredning og at støykravene i teknisk forskrift (Norsk Standard 8175) etterleves før det gis 
ferdigattest. 
 

7. Bydelsoverlegen forutsetter at det legges vekt på at alle boenheter får en stille side, og 
tilgang til egnet uteareal med tilfredsstillende støyforhold. 

 
Dette er ikke et vedtak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan således ikke påklages.�
 
Dersom du har spørsmål til dette brevet kan Lasse Elden kontaktes på telefon 23 42 26 75 eller 
e-post lasse.elden@bga.oslo.kommune.no. 
 
 
Med hilsen 
 
 
 
Finn Bovim 
bydelsoverlege 

Lasse Elden 
helsekonsulent 

  
Godkjent og ekspedert elektronisk uten underskrift.  
 
 
Kopi til: MAKE Arkitekter AS, ved:  

  - kai@make.no 

  - hans@make.no  

 






