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[ henhold til Plan — og bygningslovens §12- 8 kunngjeres herved varsel om oppstart av
reguleringsarbeid. Forslagsstiller er Make Invest AS. Planomradet er vist pa kartutsnitt over.
Planomradets storrelse er ca. 0,95 da., og bestar i dag av et kontorbygg i 3 etasjer med
gjenbrukstasjon, selvbetjent bensinstasjon, skiltmast og parkering pd terreng.

Hensikten med planarbeidet er 4 tilrettelegge for ovenfornevnte formal. Det legges opp til
etablering av nytt pabygg i 1 etasje til totalt 4 etasjer over gateplan, samt reetablering opprinnelig
baldakin fra 1937 over selvbetjent bensinstasjon mot dagens rundkjering. Godkjent skiltplan
inkludert takskilt opprettholdes. Utnyttelse blir totalt 1050m2 BRA. Det vil ikke bli behov for
konsekvensutredning pga tomtens storrelse, men det vil bli behov for avklaring med antikvariske
myndigheter vederende pabygg bevaringsverdig bebyggelse.

Dette varsel er ogsa kunngjort pA Makes hjemmeside: www.make.no

Uttalelser og merknader til det igangsatte planarbeidet rettes til konsulent, Make Arkitekter AS,
Maridalsveien 10, 0182 Oslo, v/ siv. ark. MNAL Kai Gundersen, tIf +47 22 99 33 40.
kai@make.no, med kopi til Plan og bygningsetaten i Oslo. Naermere opplysninger om
planarbeidet kan fas ved henvendelse til Make Arkitekter AS.

Innkomne uttalelser og opplysninger vil bli referert og kommentert nér saken legges fram til
politisk behandling. Frist for uttalelser er 23.06. 2014.
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Oppgis alltid ved henvendelse

MOTEREFERAT - MARIDALSVEIEN 10

Etter anmodning fra forslagsstiller ble det avholdt mete tirsdag 03.09.2013.

Maotedeltakere:

Hans B. Biserad, Make Arkiteker AS

Kai Robert Gundersen, Make Arkiteker AS

Maria Skaren, saksbehandler, Plan- og bygningsetaten
Monica Lilloe-Salvesen, enhetsleder, Plan- og bygningsetaten

Videre prosess
Forslagsstiller orienterte om at de fremdeles jobber med saken, og ensker a sende inn et planforslag. De

har hatt megter med Byantikvaren, som né er mer positive enn de var i sin uttalelse til planinitiativet i 2011.
Plan- og bygningsetaten anbefalte ikke forslagsstiller a4 g videre med plansaken i 2011, da sterre
endringer som pabygg ikke kunne anbefales, og at resterende tiltak ville kunne behandles gjennom
byggesoknad. Na viser det seg imidlertid at en del av premissene for denne konklusjonen er endret, og
Plan- og bygningsetaten imgteser innsendelse av planforslag. Byantikvaren ber fremdeles involveres
serskilt 1 det videre planarbeidet.

Innhold i planforslag

Forslagsstiller informerte om hva de ensker & gjare, bla. a tilbakefore baldakinen, og & fa inn funksjoner
som café/servering/diner i 1. etasje. Det vil fortsatt veere bensinstasjon/ladestasjon i 1. etasje. Det er ogsa
onskelig & beholde gjenbruksstasjonen som er der i dag. Ny toppetasje vil bli en full etasje, ikke inntrukket
som tidligere vist. Ventilasjonsrom, som per i dag er pa tak, skal flyttes inn i bygningskroppen.

TEK10 og bevaringsverdig bygning

Forslagsstiller tok opp utfordringer knyttet til krav i TEK 10 (lofteinnretning, energi og universell
utforming), som vil vere vanskelig & tilfredsstille innenfor eksisterende bevaringsverdige bygg. Det kan
ikke lages reguleringsbestemmelser som tilsidesetter krav gitt i forskrifter, eventuelle unntak fra TEK10
ma behandles i byggesaknad. Det vises for gvrig til TEK10 § 14-1 (energi).

Reguleringsformal
Mulige reguleringsformal ble diskutert. I tillegg til hensynssone, bevaring av Kulturmiljg, har Plan- og
bygningsetaten tidligere anbefalt reguleringsformal bebyggelse og anlegg - kontor, forretning, bevertning,

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001
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bensinstasjon, renovasjonsanlegg. Forslagsstiller ensker ogsa & ta inn boligformél. Plan- og bygningsetaten
viser til tidligere tilbakemelding: ”Planomradet har begrenset starrelse og ligger i red stoysone ut mot et
veikryss, og er dermed ikke egnet til bolig. Gjeldende regulering &pner imidlertid for boliger.

Boligformal kan ikke anbefales og bar tas ut ved eventuell omregulering.” Det ble videre nevnt at man
ikke ser for seg ordinare boliger, men heller mindre studioleiligheter/hybler/leilighetshotell.
Leiligheter/hybler vil falle inn under boligforméal, med krav til uteoppholdsareal, parkering og
leilighetsfordeling som vil bli vanskelig & {4 til. Andre typer boliger (for eksempel leilighetshotell) vil
vaere neringsbebyggelse (hotell/overnatting). Muligheten for a ta inn naeringsbebyggelse kan diskuteres
narmere i videre prosess/meoter.

Uteareal/takterrasse
Pga. lite uteareal pé terreng ensker forslagsstiller & jobbe med muligheten for takterrasser pa baldakin og
tak.

Dialogmeter
Det er enskelig med mater underveis i planprosessen, slik at for eksempel reguleringsbestemmelsene kan

diskuteres for innsendelse av planforslag. Dette er i trdd med ny planprosess, hvor det er muligheter for
dialogmeter underveis.

Det vises til omrade- og prosessavklaring datert 07.12.2011, samt oppstartsmate datert 16.12.2011. For
ovrig vises det til etatens nettsider og saksinnsyn, hvor man kan seke pé saksnr. og se dokumenter i saken.
Her finnes varslingsliste til forhdndsvarsling og planfaglige tema som mé omtales i planforslaget.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Plan

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 10.09.2013 av:

Maria Skaren - Saksbehandler
Monica Lilloe-Salvesen - Enhetsleder
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MARIDALSVEIEN 10 - FREDENSBORG - OMRADE- OG PROSESSAVKLARING -
INVITASJON TIL INNSPILL - MEDISINSKFAGLIG UTTALELSE

Det vises til oversendt brev av 08.11.11 i forbindelse med ovennevnte.

Bydelsoverlegen viser til at saken ogsa vil kunne bli behandlet politisk og at Bydel
Griinerlgkka saledes ogsa vil kunne avgi uttalelse, jf. samarbeidsavtalen med etaten.

Faktiske forhold

Regﬁlermgskart. ‘ - J | Stgysonekart.
Maridalsveien 10 merket med ”®”. Maridalsveien 10 merket med ”®”’.

Bakgrunnstall for ovennevnte stgykart:

Strekning: ADT Tungtrafikk Hastighet  Tellear

Maridalsveien fra Hausmanns gate til Mgllerveien: 8000 7 % 50 km/t 1997
Maridalsveien fra Mgllerveien til Uelands gate: 14371 10 % 50 km/t 2002
Fredensborgveien fra Rosteds gate til Maridalsveien: 6200 7 % 50 km/t 2006

Mgllerveien fra Maridalsveien til Nordre gate: 5700 7 9% 0kmit 2004

Bydelsoverlegen antar at trafikktallene er gkt siden tellearene over og forutsetter at oppdaterte
trafikktellinger legges til grunn 1 det videre arbeidet.

llﬂ Bydel Griinerlgkka Postadresse: Telefon: 02 180
:._ HE : Bydelsadministrasjonen Postboks 2128 Griinerlgkka Telefaks: 23 4226 01
l}_l!.'.l.!ln!d. http://www.bga.oslo.kommune.no 0505 Oslo

e-post: postmottak @bga.oslo.kommune.no



Lovverk

Det vises til lov om helsetjenesten i kommunene § 3-5 (Medisinsk-faglig radgivning), som sier
at bydelsoverlegens tilrading og begrunnelse alltid skal fglge saken nar kommunen behandler
saker om miljgrettet helsevern med videre.

Medisinskfaglig uttalelse

Vurdering av aktuelle forhold knyttet til eventuell etablering av barnehage:

Radon:

Radon i inneluft medfgrer helsefare og bydelsoverlegen anbefaler at tiltak mot radon utfgres
ved bygging av barnehagen, jf. forskrift om krav til byggverk og produkter til byggverk kap.
VI, § 8-33, punkt 4: Bygningsmessig utfgrelse skal sikre at mennesker som oppholder seg i et
byggverk ikke eksponeres for radonkonsentrasjoner i inneluften som kan gi forhgyet risiko for
helseskader.

Jordkvalitet og jordforurensning:

I fglge opplysninger fra Bymiljgetaten er det pavist oljeforurensning pa eiendommen.

Det anbefales at alle eiendommer hvor det skal etableres barnehage og omrader tiltenkt som
lekeareal for barn undersgkes for grunnforurensning etter SFT-veileder TA2261 - Veileder for
undersgkelse av jordforurensning i nye barnehager og TA2262.

Luftkvalitet og luftforurensning:

Bydelsoverlegen viser til at barnehager skal ha tilfredsstillende inneklima og luftkvalitet, jf.
Normer for inneluftkvalitet — Rundskriv IK 39/91. Bydelsoverlegen forutsetter videre at det
iverksettes tilfredsstillende tiltak & redusere helsemessige ulemper fra veitrafikk og
luftforurensning, samt rutiner for overvakning av de luftkvalitetsvarsel og anbefalinger som gis.

St@y og vibrasjoner:

Det vises til punkt 3.1 Anbefalte stpygrenser ved planlegging av ny virksomhet eller bebyggelse
i Retningslinje for behandling av sty i arealplanlegging (T-1442) og anbefalte stgygrenser
oppgitt i tabell 2.

Forskrift om miljprettet helsevern i barnehager og skoler m.v. § 21 (Lydforhold) stiller
felgende krav:

”Virksomhetens lokaler og uteomrade skal ha tilfredsstillende lydforhold.”

Videre sider Veilederen til forskrift om miljgrettet helsevern i barnehager og skoler m.v.
fglgende om vibrasjoner:

Skoler og barnhager ma beskyttes mot vibrasjoner som kan fore til vesentlig plage for
brukerne. Aktuelle vibrasjonskilder er vegtrafikk, skinnegaende trafikk og industri samt
vibrasjoner fra aktiviteter og tekniske installasjoner i bygninger. For fastsettelse av
grenseverdier i konkrete saker bor det foretas vurderinger etter stedlige forhold av kostnader
forbundet med vibrasjonsdempende tiltak i forhold til forventet nytte.



Bydelsoverlegen viser i den forbindelse til trafikktallene og prosentvis tungtrafikk opplyst i
forbindelse med ovennevnte stgysonekart, samt til vibrasjonsmalinger i Maridalsveien, ved
Iduns gate, som viser at vibrasjoner kan medfgre helsemessige ulemper.

Forhold knyttet til godkjenning etter forskrift om miljgrettet helsevern i barnehager og
skoler m.v.:

Eventuelle avvik fra forskriftens bestemmelser og rad, gitt i veilederen til forskriften, ma
fremkomme i forbindelse med sgknad om godkjenning. Avbgtende tiltak og handlingsplan for
a etterkomme bestemmelsene i forskriften og forhold omtalt i veilederen ma oversendes
sammen med sgknaden.

Byvdelsoverlegens vurdering av reguleringsformal servering:

Bydelsoverlegen har erfaring med at det i forbindelse med virksomheter som benytter tekniske
installasjoner, som musikk-, vifte- og/eller ventilasjonsanlegg eller lignende innretninger, lett
kan forarsake sjenerende stgy og sjenerende lukt for nzerliggende boliger, spesielt for boliger i
samme bygg.

For virksomhet hvor det finnes boliger i samme eller tilstgtende bygg anbefales det at
virksomheten kontakter akustisk konsulent for a finne gode og varig lgsninger som ikke
medfgrer sjenerende st@gy, utover grenseverdiene 1 teknisk forskrift og NS 8175, for
omkringliggende boliger.

Der virksomheten har levende musikk og/eller benytter musikkanlegg i lokalene bgr dgrer og
vinduer holdes lukket for a unnga ungdvendige stgyplager.

Lydnivaet pa publikumsomrader ma ikke overskride Folkehelseinstituttets anbefalte
grenseverdier, se under:

Falgende grenseverdier ma tilfredsstilles i hele publikumsomradet:

Lo Aeq30min L¢ peak
Varslingsgrense 92dB 130 dB
Absolutt grense 99 dB 130dB

Forhold knyttet til oppfering av boliger i Maridalsveien 10:

Planmyndighetene bgr stille juridisk bindende stgykrav til tiltakshaver gjennom
reguleringsbestemmelser etter pbl § 26, jf. Retningslinje for behandling av stpy i
arealplanlegging (T-1442).

Bydelsoverlegen anmoder planmyndigheten om at det utarbeides et stgysonekartet, der
anleggseier/utbygger viser beregnet stgy ut fra 1) dagens situasjon og aktivitetsniva og 2) en
prognosesituasjon, der prognosesituasjon bgr ta hgyde for utvikling 10 - 20 ar fram i tid.

Prognoser bgr benyttes der dette har betydning for framtidig arealdisponering. Stgysonekartet
bgr vise “verste-tilfelle-kombinasjonen” av de to situasjonene. Se kriterier for soneinndeling i
tabellen under, jf. Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442):



Tabell 1: Kriterier for soneinndeling. Alle tall i dB, frittfeltverdier.

Stoysone

Gul sone

Stoykild , ,
oykilde Utendars stayniva Utendars stayniva i L iva i
nattperioden nattperioden
kl. 23 -07 kl. 23 - 07
Vei 55 Laen 70 Lsar | | N

Flyplass 52 Lden 80 Lsas

Industri, Uten impulslyd: 55 L, Uten impulslyd: 65 Laen
havner og oen 45 Luignt, 60 Lsar 55 Luignt, 80 Lsar
terminaler Med impulslyd: 50 Lden Med impulslyd: 60 Laen

Motorsport 45 Lgen, 60 Lsar Aktivitet bor ikke forega

Skytebaner | 30 Laen, 60 Lamac | Aktivitet bor ikke forega | 35 Laen, 70 Laimax

Vindmgller 45 Lgen |

Forhold knyttet til bygge- og anleggsaktiviteter i Maridalsveien 10:

Bydelsoverlegen har erfaringer med at bergrte naboer lett kan oppleve sterk sjenanse fra bygge-
og anleggsarbeider. Bydelsoverlegen anbefaler at stgyforholdene innendgrs og utendgrs, for
bergrte naboer i omradet dokumenteres gjennom en stgyfaglig utredning. Samt at utbygger
sikrer tilfredsstillende stgyforhold for bergrte naboer i byggeperioden.

Bydelsoverlegen anbefaler at Retningslinjene for stpy fra bygg- og anleggsvirksomhet gir
foringer for planmyndighetens stgykrav og at utbygger legger stgykravene til grunn i
kontrakter, anbudsdokumenter og miljgoppf@lgingsprogrammer.

Bydelsoverlegen vil ved behandling av eventuelle sgknad om dispensasjon og/eller
forhandsgodkjenning etter forskrift om begrensning av stgy, vise til Retningslinjer for
begrensning av stpy fra bygg- og anleggsvirksomhet 1 T-1442. Ved vurdering av konkrete
sgknader vil bydelsoverlegen legge vekt pa de stgyprognoser som er utarbeidet for alle aktuelle
bygge- og anleggsaktiviteter, avbgtende tiltak (for eksempel valg av stgysvak metode/maskin,
eventuell skjerming, eventuell redusert driftstid, mv.) og rutiner for varsling av naboer. Det
anbefales videre at den ansvarlige for arbeidet alltid skal vere tilgjengelig nar bygge- og
anleggsaktiviteter pagar og at den ansvarlige har myndighet til a stanse arbeidet om ngdvendig.

Sgknad om dispensasjon og forhandsgodkjenning etter forskrift om begrensning av stgy ma
innholde en beskrivelse av arbeidenes art, herunder hvorfor de stgyende arbeidene er
ngdvendige. Aktuelle momenter bydelsoverlegen vil vurdere er:

e Stipulert periode for stgyende aktivitet (kalenderdager).

e Daglig arbeidstid og type aktivitet.

e Hvem som er ansvarlig (kontaktinformasjon, som telefonnummer og arbeidssted).

e Samt bestemmelsene i forskrift om begrensning av stgy.

Konklusjon:
1. Bydelsoverlegen frarader etablering av barnehage i Maridalsveien 10.

2. Bydelsoverlegen forutsetter at bestemmelsene i forskrift om miljprettet helsevern i skoler og
barnehager m.v. oppfylles, ved eventuell etablering av barnehage.

3. Planmyndigheten bgr etterspgrre/utarbeide stgysonekart, med juridisk bindende stgykrav til
tiltakshaver etter pbl § 26, samt at det utarbeides en prognosesituasjon for 1) dagens
situasjon og aktivitetsniva og 2) en prognosesituasjon.



4. Planmyndigheten bgr utforme bestemmelser som sikrer stgytiltak, jf. Retningslinjene for
stpy fra bygg- og anleggsvirksomhet, i forbindelse med bygge- og anleggsvirksomhet.
Stgytiltakene bgr iverksettes seinest samtidig med at det gis igangsettelsestillatelsen.

5. Bydelsoverlegen forutsetter at utbygger utarbeider:
* stgyprognoser for alle aktuelle bygge- og anleggsaktiviteter.
¢ informasjon om avbgtende tiltak (for eksempel valg av stgysvak metode/maskin,
eventuell skjerming, eventuell redusert driftstid, mv.)
e rutiner for varsling av bergrte naboer.
¢ miljgoppfglgingsprogram for oppfglging av stgyende bygge- og anleggsaktiviteter.

6. Bydelsoverlegen forutsetter at stgyforholdene (innendgrs og utendgrs) for boligene i
Maridalsveien 10 og bergrte naboer skal vaere dokumentert gjennom en stgyfaglig
utredning og at stgykravene i teknisk forskrift (Norsk Standard 8175) etterleves for det gis
ferdigattest.

7. Bydelsoverlegen forutsetter at det legges vekt pa at alle boenheter far en stille side, og
tilgang til egnet uteareal med tilfredsstillende stgyforhold.

Dette er ikke et vedtak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan saledes ikke paklages.

Dersom du har spgrsmal til dette brevet kan Lasse Elden kontaktes pa telefon 23 42 26 75 eller
e-post lasse.elden @bga.oslo.kommune.no.

Med hilsen
Finn Bovim Lasse Elden
bydelsoverlege helsekonsulent

Godkjent og ekspedert elektronisk uten underskrift.

Kopi til: MAKE Arkitekter AS, ved:
- kai @make.no
- hans@make.no
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208/399 MARIDALSVEIEN 10 - UTTALELSE TIL SAMRAD, OMRADE- OG
PROSESSAVKLARING

Vi viser til oversendelse fra plan- og bygningsetaten med invitasjon til samrad, omrade- og
prosessavklaring for Maridalsveien 10. Vedlagt saken er kart og tegninger av takplan og plan
4.etg, datert 01.06.2011. Udaterte illustrasjoner er hentet ut fra plan- og bygningsetatens
saksinnsyn.

Hensikten med planarbeidet er a legge til rette for:
¢ Inntrukket pabygg i en etasje pd tak. Den nye etasjen skal benyttes til ventilasjonsanlegg
og opphold med anleggelse av takterrasse utenfor.
o Utvidelse av serveringsformal i forste etasje blant annet med 4 tilbakefore original
pergula/baldakin over bensinstasjonen.
e Det skal legges til rette for etterisolering. Det fremkommer ikke av redegjorelsen
hvorvidt dette er tenkt som en innvendig eller utvendig isolering.

Nyere tids kulturminner

Beskrivelse av planomradet

Planomradet har tidligere vart bebygget med “lader” for oppbevaring av korn og hay. Opp til
midten av 1930-arene bestod bebyggelsestrukturen her av tre ”ladeganger” plassert i gst-vest
retning, med sma temmerbygninger pa hver side. P& slutten av 1930-drene ble eksisterende
n&ringsbygg “Transportsentralen” med bensinstasjon i 1. etasje oppfort etter tegninger av
arkitekt H. Brustad. Bygget stod ferdig i 1941. Maridalsveien 10 har hgy bevaringsverdi og er i
dag regulert til spesialomrade bevaring, S-4247 vedtatt 21.06.2006.

Byantikvarens vurdering
Eiendommens hoye verneverdier er hjemlet i bevaringsreguleringen. Aktuell omregulering vil
omfatte badde underformél servering og apne opp for endringer i eksterigret.

Byantikvaren Postadresse: Besoksadresse: Sentralbord: 02 180
Postboks 2094 - Griinerlgkka ~ Maridalsveien 3 Publikumsservice: 23 46 02 95
" 0505 Oslo 0178 Oslo Telefaks: 2346 02 51
postmottak@bya.oslo.kommune no




Den modernistiske arkitektur karakteriseres av kubistiske og renskérne bygningsvolumer.
Forslag til oppbygg pé taket medforer i realiteten en ny inntrukket etasje. Forslag til ny fjerde
etasje er etter Byantikvarens vurderinger et stort inngrep i den bevaringsverdige bygningen som
svekker opprinnelige bygningsvolum og formsprék i hey grad. Dette anser Byantikvaren ikke
forenelig med bevaringsverdiene. Byantikvaren frardder derfor sterkt at det dpnes opp for
pabygg. Ventilasjon og annet teknisk anlegg ber sekes lagt inn for eksisterende hovedvolum.

Transportsentralen ble opprinnelig bygget med store baldakiner som fulgte den buede
bygningskroppen mot ser og gatelopet mot nord. Etablering av baldakin kan trolig anses som
en tilbakefering som gjeldende reguleringsbestemmelser &pner opp for. En forutsetning er at
dette gjennomfores pa et sikkert dokumentert grunnlag.

Det redegjores ikke for losning for etterisolering. Dersom det er snakk om utvendig
etterisolering vil dette endre bygningens proporsjonale forhold si som veggliv og vinduer. En
utvendig isolering vil i konsekvenser for opplevelsen av det opprinnelige formspraket.
Utvendig etterisolering er etter Byantikvarens vurdering ikke forenelig med bevaringsverdiene
og gjeldende regulering.

Konklusjon _

¢ Byantikvaren anbefaler en viderefering av eksisterende bevaringsregulering.

e Formail servering kan anbefales tatt inn i plan 1.

e Byantikvaren frarider sterkt reguleringsbestemmelser som apner opp for
oppbygg over eksisterende tak.

¢ Tilbakeforing av pergola/baldakin kan gjennomferes innenfor eksisterende
reguleringsbestemmelser si fremt dette skjer pa et godt dokumentert historisk
grunnlag,

e En eventuell utvendig etterisolering frarades.

Vurdering av arkeologiske forhold

Planomrédet er preget av moderne aktivitet. Opprinnelig undergrunn mé antas fjernet og
omrotet som folge av dette. Byantikvaren krever ikke en arkeologisk registrering av
planomrédet, jf lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr 50 § 9.

Vi minner samtidig om at kulturminnelovens § 8 annet ledd gjelder generelt. Dersom det blir
gjort funn av automatisk fredete kulturminner skal arbeidet straks stanses og Byantikvaren
kontaktes.

Med hilsen
{@] (;é } % Z=.
rit Ker Mathilde spr?v%éga\
fung.avd.leder antikvar



