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Forord

Kommuneplanens juridiske arealdel skal angi hoved-
trekkene i den fremtidige arealdisponeringen i byens
ulike omrader. Den setter rammer, og skal gi forutsig-
barhet overfor innbyggere, grunneiere og utbyggere.
Planarbeidet er forankret i Oslo kommunes planstra-
tegi og planprogram, vedtatt av bystyret 26.09.2012.
Arbeidet bygger ogs pd arbeidet i det regionale plan-
samarbeidet med en regional areal- og transportplan
for Oslo og Akershus. Planstrategien for det regionale
plansamarbeidet ble godkjent av Miljaverndeparte-
mentet 23.08 2013. Planarbeidet tar utgangspunkt i
byens vekst: I folge prognosene skal Oslo vokse med
nesten 200 000 innbyggere frem mot 2030. Dette ska-
per bade muligheter og utfordringer for fremtidig byut-
vikling. Det mé tilrettelegges for tilstrekkelig bolig-
areal. Den grunnleggende foringen har dessuten vert
4 bruke veksten aktivt for & videreutvikle og skape
nye kvaliteter.

Foreliggende forslag til juridisk bindende arealdel
er den forste juridisk bindende arealdel for hele Oslo
innenfor dens administrative grenser. Juridisk bin-
dende arealdel er et viktig styringsverktay for 4 n
byutviklingsstrategiens mal og foringer, slik de frem-
kommer i samfunnsdelen (del 1).

Arealdelens juridisk bindende dokumenter er plan-
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kart og planbestemmelser. I tillegg er det utarbeidet
retningslinjer som spesifiserer prioriterte planopp-
gaver fremover.

Planbeskrivelsen starter med juridisk bindende plan-
kart og planbestemmelser. Deretter folger en tematisk
beskrivelse av hvordan ulike méalsettinger og hensyn er
knyttet til de enkelte arealformal, temakart, hensyns-
soner, bestemmelser og retningslinjer.

Som vedlegg til arealdelen er det utarbeidet egne nota-
ter om:

» Konsekvens- og ROS-analyse

- Marka i kommuneplanen

Itillegg er det utarbeidet et eget heringsdokument med
forslag til justeringer av markagrensen.

For & ivareta ulike juridiske aspekter er det utar-
beidet vedlegg som viser konkrete konsekvenser pa
eiendomsniva eller i forhold til eksisterende politiske
vedtak. Dette gjelder:

» Nye reguleringsformal for uregulert areal

» Gjeldende reguleringsplaner som skal gjelde foran
kommuneplanen og hvilke reguleringsplaner som
oppheves.
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Sammendrag

Formélet med kommuneplanens juridiske arealdel er &
sikre en barekraftig og klimaneytral byutvikling som
ivaretar og videreutvikler kommunens bymessige,
naturgitte og historiske kvaliteter. Arealdelen skal
samtidig bidra til & sikre nedvendig areal for vekst i
bolig- og neeringsutvikling, samt sosial, blagrenn og
teknisk infrastruktur,

Planen er overordnet og fleksibel, med robuste areal-
bruksformél og planbestemmelser, samtidig som det er
forsekt & gi forutsigbarhet og tydelighet pd hva som
fordres av kvalitet og saksbehandlingsprosesser. Slik
er planen bade tydelig pa enskede utviklingsretninger,
samtidig som den er tilstrekkelig &pen henimot uforut-
sette muligheter og byens utviklingsdynamikk.

Kommuneplanens arealdel videreforer i hovedtrekk
Kommuneplan 2008 ved at den tilrettelegger for et
utbyggingsmaenster innenfor byggesonen basert pa
prinsipper for samordnet areal- og transportutvikling.

Byggesonen

Byggesonen er i hovedsak vist med reguleringsfor-
maélet bebyggelse og anlegg. Innenfor formalet inn-
géar ogsd omrader regulert til samferdselsanlegg- og
teknisk infrastruktur. Av hensyn til behovet for en
robust plan, er det ikke angitt nermere oppdeling av
bebyggelse og anlegg i underformal. I stedet benyt-
tes rekkefolgekrav for sikring av nedvendig teknisk
infrastruktur, bldgrenn struktur, offentlige rom, ener-
giforsyning, omlegging av heyspentlinjer og leke- og
idrettsomréader.

Det er knyttet generelle bestemmelser til utviklings-
omrédene i ytre by for & sikre bymessig utvikling med
hey tetthet og gode omradekvaliteter. Det er derfor
lagt hensynssone med krav om felles planlegging pé
omradene, noe som legger til rette for utvikling av
velfungerende omrader gjennom koordinert planleg-
ging. I utviklingsomradene, samt storre boligomrader
med krav til reguleringsplan, skal det vurderes og
sikres nodvendig areal til teknisk, sosial og kulturell
infrastruktur samt idrettshaller/-anlegg, for utbygging
kan skje.

Kollektivknutepunkter er vist i plankartet som eget
kartsymbol ved stasjonspunktet, men ikke avgrenset i
areal. Dette er omrader som er serlig viktig som byt-
tested mellom ulike transportmidler og som nzrings-
eller boligomrade. I disse omrédene underbygges sam-
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spillet internt i byen og koblingene til det regionale
bolig-, arbeids- og servicemarkedet.

Det legges opp til en fortsatt videreutvikling av indre
by. Opphevelse av soneplanen og andre eldre, uhen-
siktsmessige planer gjor det nodvendig med bestem-
melser om unntak fra plankrav for tomter under en
viss starrelse, dersom visse kriterier er oppfylt. For
omrader angitt som utviklingsomréder i indre by er
det utformet bestemmelser som gjer det mulig a gé
rett pa byggesak ogsa der hoyder overstiger det som i
dag er vanlig i omradet, forutsatt at kvalitet er sikret og
innenfor visse begrensninger. Arealdelen dpner ogsa
for et slikt unntak for mindre tomter i ytre by og i visse
ukompliserte tilfeller innenfor byggesonen generelt.

Arealdelen har flere generelle bestemmelser knyttet
til ulike temaer som anses hensiktsmessig 4 sikre pa et
overordnet niva. Dette gjelder blant annet overvanns-
héndtering, stey og luft, universell utforming, kultur-
og naturmilje, estetikk og byforming. Det er utarbeidet
alternative retningslinjer for & vurdere avvik fra krav
om fjernvarmetilknytning. Dette er gjort i den hensikt
a fa gode innspill til dette temaet under heringen.

Hensynssone med tilherende bestemmelser er angitt
for viktige forhold som ma hensyntas ved fremtidig
utvikling. Det er angitt hensynssone for sikrings- og
faresoner, kulturmilje, naturomrader som bandleg-
ges for fremtidig vedtak, omrader som underlegges
krav om felles planlegging og gjennomferingssone
for kabling av heyspentledninger. For evrige viktige
hensyn, er det utarbeidet temakart med retningslinjer.
Dette gjelder for stey, luft, naturmilje, kulturminne-
vern samt brann- og eksplosjonsfare (storulykke).

Det er utarbeidet et eget temakart for bldgrenn struk-
tur, Plankart, bestemmelser, retningslinjer og temakart
legger til rette for at forslag til kommunedelplan for
den blagrenne strukturen kan vedtas som en integrert
del av kommuneplanens juridisk bindende arealdel.
Altareal regulert til grontformal for evrig er vist i plan-
kartet (med unntak av Gjersrud-Stensrud). I utviklings-
omrader skal det sikres ny grennstruktur.

P4 infrastruktursiden er det markert juridiske (plan-
avklarte) og ikke-juridiske traseer (som krever ner-
mere utredning). Follobanen er markert med juridisk
trasé. Fornebubanen, baneforlengelse til Ahus og ny
t-bane mellom @kern og Furuset er vist i plankartet.
For sistnevnte legger byutviklingsstrategien til grunn
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utbygging av strekningen @kern-Breivoll til 2030.
T-baneforlengelsen fra Mortensrud til Gjersrud-Stens-
rud prioriteres forst etter 2030, men hele traseen er
vist i kartet. Traseen for fjordtrikk er ogsd vist som
ikke-juridisk linje.

Marka

Hoveddelen av Marka avsettes som landbruks- natur-
og friluftsomrade (LNF). Planlagte nye/oppgraderte
heldrstraseer er lagt inn pa plankartet i henhold til data
fra Bymiljoetaten. Regulerte friomrader i Marka, samt
Huken, Haralekka og Grenmo, er angitt med formalet
grennstruktur. Solemskogen og Serbraten er avsatt til
bebyggelse og anlegg i trad med reguleringsplan stad-
festet av Miljeverndepartementet,

I Serkedalen foreslas fem avgrensede omrader som
LNF —areal for spredt boligbebyggelse. Hensikten er &
ivareta prinsippene i disposisjonsplan for Serkedalen,
der det ble &pnet for en begrenset boligbygging for a
ivareta Serkedalen som et levedyktig bygdesamfunn.
Tomtene er konsentrert sentralt i Serkedalen og neer
eksisterende bebyggelse, utenfor skogsomrader. 1 til-
legg viderefores de ikke gjennomferte bebyggelses-
planene for omrédene Stubberud, Lysebraten og Ven-
nerhagen.

I Markas randsone mot byggesonen avgrenses en
«aktivitetssone» med bestemmelser som apner for
tilrettelegging for utenders aktiviteter og friluftsliv.
Aktivitetssonene er avgrenset pa bakgrunn av en ana-
lyse som definerer omrader som taler en viss tilrette-
legging (aktivitetssoner) og omrader for friluftsliv der
naturopplevelsen er det vesentligste. Bestemmelsene
apner for utendorsaktiviteter, ogsa slike som ikke tradi-
sjonelt har vert oppfattet som «Marka-aktiviteter», i
den hensikt & mete ulike aldersgruppers behov og hen-
synta endrede aktivitetspreferanser.

Som oppfelging av markalovens §8 er regulerings-
vedtak i Marka eldre enn markaloven gjennomgétt og
vurdert med tanke pa aktualitet og forhold til marka-
loven. Dette gjelder i hovedsak planer for eksisterende
forhold og regulerte friomréder. De fleste er i trad med
markaloven eller unntakstilfellene nevnt i lovens §7.

Forslag til justeringer og endringer av marka-
grensen vises pd plankartet som ikke-juridisk objekt.
Endringene mé behandles som forskrift til markaloven.

Oslo kommune - Oslo mot 2030

For nzrmere beskrivelse av de foreslatte endringene
henvises det til eget horingsdokument.

Sje

Langs store deler av kystsonen er det angitt en 50 m
bred sone som reguleres til «friluftsomrade i sje». Som
et robust utgangspunkt velges & anvende hovedfor-
malet «Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilherende
strandsone». Dermed vil senere og eksisterende regu-
leringsplaner ikke komme i strid med dette formalet.

Fylkesmannen i Oslo og Akershus har utarbeidet for-
valtningsplan for sjefuglreservatene i Oslo og Akers-
hus. Plankartet viser disse relativt sma marine verne-
omradene.

Arealdelen legger opp til & regulere alle storre eksi-
sterende smabathavner som har eget bryggeanlegg.
Uregulerte havner er derfor blitt registrert, Dette er
ikke til hinder for at senere reguleringer kan medfore
endringer for smabéathavnene, Reguleringen i kom-
muneplankartet innbefatter ikke landsiden. I tillegg
til havner som allerede er regulert, legges 24 smabdt-
havner inn pa plankartet,

Farleder er regulert i arealdelen. Farledsutbedringer
skal gi sikrere seiling og en rettere led ogsa for de
storste fartoyene. Avgrensningen av farledsarealet pa
plankartet kommer fra Kystverket som ansvarlig myn-
dighet.

Kommuneplanen behandler ikke strandsonen ser-
skilt da denne héandteres i ulike prosjekter. Plankartet
viser regulerte friomrader/friluftsomrider samt fore-
slatt ny gronnstruktur i strandsonen. Mulighet for reali-
sering av regulerte friomrader og etablering av kyststi
ma avklares i egne prosjekt. Kommuneplanen viser
ogsé friluftssyene Hovedoeya, Gressholmen med flere
som grannstruktur, samt hyttegyene Nakholmen, Lind-
oya og Bleikeya hvor eksisterende bebyggelse vises
som Bebyggelse og anlegg, og resten som gronnstruk-
tur.
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Byutviklingsstrategi

Byutviklingsstrategien som ligger til grunn for arealde-
len bygger pa og er presentert i kommuneplanens sam-
funnsdel. Det har vaert sentralt & etablere et byplangrep
som sikrer en baerekraftig regional vekst, hvor veksten
ogsa utnyttes til & oke Oslos attraktivitet og konkur-
ransedyktighet. Endelig har det vert en sentral foring
at tilstrekkelig potensial for bolig- og nearingsareal
oppnas.

Byutviklingsstrategien bygger i stor grad pa en
videreforing av planlagt og pagaende utvikling. For
de ulike offentlige innsatsomradene, det vil si omré-
der som betinger storre grad av offentlig innsats for
utvikling, er det valgt en prioritering i trdd med en
«innenfra og uty-tilneerming. Det vil si en offentlig
satsning pa byomrader i randsonen til navarende indre
by — i tillegg til indre by — slik at disse kan oppna en

Oslo kommune - Oslo mot 2030

mer bymessig karakter, i form av fysisk tetthet, funk-
sjonell variasjon og mer finmaskede gatenett. Dette
bidrar til & nd mal relatert til berekraftig regional
utvikling, attraktivitet og kvalitet, verdiskaping og
konkurransekraft samt regionale sammenhenger.
Samtidig apner byutviklingsstrategien opp for all
generell, lgpende fortetting i indre og ytre by, men
innenfor rammen av Oslo kommunes overordnede
knutepunkt- og banebaserte strategi. I tillegg til & vaere
et premiss for & oppna tilstrekkelig boligbygging, vil
dette kunne bidra til en jevn fordeling av vekstgoder i
hele byen, samt oppruste og styrke mangfoldet av ulike
byomrader i Oslo, nar utviklingen skjer gjennomtenkt
og med vekt pa kvalitet.
Konkret innebaerer dette en satsing sarlig pa Indre by,
inkludert Fjordbyen, Vestkorridoren og Hovinbyen,



med tilherende knutepunkt. I tillegg kommer en sats-
ning pa knutepunktene Storo-Nydalen og pad Major-
stuen-Diakonhjemmet og Smestad. Gjennom generell
fortetting langs banenettet i dalsidene, forlengelse av
bane til Ahus og gjennom Groruddalssatsningen vil det
fortsatt vaere tydelig fokus pa utvikling i Groruddalen.
Med ny Follobane, vil @stfoldbanen kunne ha okt fre-
kvens pa Hauketo og pd Rosenholm, noe som taler for
utvikling av disse omradene. I tillegg til Hauketo blir
Ryen et knutepunkt i syd. Byutviklingsstrategikartet
peker ogsa pa flere stasjonsnaere omréder for bymessig
utvikling bade i syd, nord, est og vest. Disse inngar i
den generelle, lopende fortettingen.

Byplangrepet muliggjer mot 2030 bygging av i
overkant 120 000 boliger og cirka 7,8 millioner m?
naringsareal. Den betinger kollektivinfrastrukturtiltak

som Fornebubanen, t-bane til Ahus, ny togstasjon pa
Breivoll og sent i perioden t-baneforbindelse mellom
Okern og Breivoll. I tillegg kommer investeringer i
Fjordtrikken, samt ny bussterminal pa Oslo S. Det
legges ogsa til grunn nye sentrumstunneler for jern-
bane og t-bane og tiltak pa hovedveiene. Tunneltrasé
for godstogtrafikk fra syd mot Alnabru (Bryndiagona-
len) er ennd ikke avklart. Pa strategikartet er det derfor
vist to alternative traseer. Det lengste tunnelalterna-
tivet med avgrening fra Ostfoldbanen ved Langhus er
4 foretrekke da det bedre legger til rette for fortetting
av stasjonsnere omrader langs @stfoldbanen videre
nordover gjennom Oppegard og Oslo syd.
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4 Bruk av plansystem og planverktgy

4.1 Rammer for bruk av planverktgyene

Det er et overordnet mal 4 oppnd en effektiv plan- og
byggesaksbehandling. Plan- og bygningsloven (pbl)
inneholder bestemmelser som gir betydelig grad av
handlingsrom for kommunene til & velge ulike for-
mer for bruk av plansystemet. Samtidig forutsetter
loven at det er bystyret som er reguleringsmyndighet
og at plan- og byggesaksprosesser skal sikre allmenn-
heten og sarlig berorte parter reell mulighet for med-
virkning. Disse malene er retningsgivende for hvordan
den juridisk bindende arealdelen utformes.

Oslo har seregenheter som det m4 tas hensyn til ved
utforming av arealdelen og valg av hvordan planverk-
toyene skal brukes. I en stor kommune med stor dyna-
mikk i omgivelsesproduksjonen, szrlig i en periode
med kraftig befolkningsvekst, er det behov for robuste
arealbruksformal og planbestemmelser. Samtidig er det
behov for forutsigbarhet i planens rammesetting slik at
tiltakshavere og samfunnet generelt vet hva kommunen
bestiller av kvalitet og saksbehandlingsprosesser. Pla-
nen bor derfor i storst mulig grad vere tydelig pa hvil-
ken retning byen enskes utviklet i. Planbestemmelsene
bor ogsa i sterst mulig grad ha preg av funksjonskrav,
snarere enn angivelse av konkrete fysiske lgsninger.
Enkelte unntak fra dette kan vere spesielle forhold som
ma behandles detaljert (for eksempel avklaring av byg-
gemuligheter i Sorkedalen i forhold til markaloven). For
4 kunne oppna vesentlig grad av forenkling for senere
plan- og byggesaker, bor bestemmelsene vare tematisk
konkrete, men ikke detaljerte. Behovet for at bestem-
melsene ma vare konkrete for & kunne ha et faktisk og
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rettslig innhold er ogsd papekt av Miljgverndepartemen-
tet/Kommunal- og moderniseringsdepartementet i dets
veiledningsmateriale.

4.2 Kommuneplan som grunnlag for plan-
prosesser og rammetillatelser

Arealdelen kan angi konkrete geografiske omrader
som det stilles plankrav for (pbl § 11-9 nr.1). Det kan
stilles krav enten om omraderegulering eller detaljre-
gulering. [ tillegg stiller pbl et eget krav i § 12-1 om
at det skal utarbeides reguleringsplan for sterre tiltak
som kan f& vesentlig virkning for milje og samfunn for
det gis byggetillatelse.

Bestemmelsen i § 12-1 innebzrer at kommunen kan
vurdere, ut fra lokale forhold, hva som utgjer sterre
bygge- og anleggstiltak. Kommunen ma da vurdere
om et tiltak i seg selv innebarer en sé stor endring av
den eksisterende situasjonen at tiltaket gir en vesentlig
ny virkning. En 5 etasjes bygning i indre by kan for
eksempel totalt sett ha en vesentlig mindre virkning
enn en 5 etasjes. blokk i et villaomrdde. Arealdelen
angir hvilke elementer og kriterier lovens generelle
plankrav ber vurderes ut fra.

Kommunen skal ifglge § 12-1 alltid kreve regu-
leringsplan dersom nye tiltak viser seg & ha vesentlige
virkninger for milje og samfunn.

4.2.1 Krav om omrdderegulering for saerskilte
omrdder

De vesentligste elementene som skal fastsettes i en
omraderegulering er helhetlige grep for teknisk og

o towg of ralesty



delplan

e

;Omrédeplan med
planprogram

sosial infrastruktur, offentlige rom, bebyggelsens for-
mél, bebyggelsesstruktur, volum og hgyde. Detalj-
eringsgraden vil avhenge av hvor avklart situasjonen
er, og hvor nart forestdende eventuelle byggeplaner
kan veere. Uavklarte rammebetingelser og usikre tids-
horisonter fordrer en grov/robust omraderegulering,
der forst og fremst offentlig infrastruktur fastlegges.
I motsatt fall, dersom planen er tilstrekkelig avklart,
kan krav om detaljregulering frafalles enten for hele
planomradet eller for delomrader slik at man kan gé
rett pd byggesaksbehandlingen etterpa. Det er for
Gjersrud-Stensrud, Furuset, Haraldrud, Stubberud-
feltet, Veekero og Skeyen foreslétt krav om godkjent
omraderegulering.

4.2.2 Krav om felles planlegging for saerskilte
omrdader

Pbl gir anledning til & stille krav om felles planlegging.
Det er forelgpig i plankartet lagt hensynssone felles
planlegging pa alle utviklingsomrédene i ytre by. Dette
er omrader som i dag i stor grad er lavt utnyttet og domi-
nert av eldre neringsbebyggelse, men som ligger langs
eksisterende eller foreslatt jernbane, t-bane eller trikk i
ytre by. God kollektivtilgjengelighet, i dag eller i frem-
tiden, innebarer at det onskes en mer bymessig utvik-
ling av omradene med blant annet hoyere utnyttelse, fin-
masket gatestruktur, variert funksjonssammensetning,
sammenhengende gronnstruktur og gate- og byroms-
struktur. Mange av omrddene er aktuelt & utvikle med
stort innslag av boliger og n&ringsandelen ber i storre
grad bestd av arbeidsplassintensiv nazring.

6 Detaljregulering s ,
Y T 5 7 Byggesaksbehandling

estemmelser

—————

Prinsippillustrasjon av plansystemet,

Eksisterende gate- og tomtestrukturer kan i vari-
erende grad benyttes som grunnlag for en utvikling
av omradene i onsket retning. I mange av omradene er
det behov for 4 avklare pd overordnet niva gjennom-
géende arealbruk for gateroms-, byroms- og bebyggel-
sesstruktur, samt teknisk, gronn og sosial infrastruktur
og annet innhold som er viktig for en god utvikling.
Dette er forhold som ikke kan sikres innenfor enkelt-
prosjekters avgrensning. En god utvikling av omré-
dene vil vaere svert vanskelig 4 fa til gjennom bitvis
detaljregulering uten at de overordnede foringene er pa
plass. Ofte vil man ogsé kunne oppnd en bedre, mer
situasjonstilpasset og heyere arealutnyttelse hvis flere
eiendommer planlegges i sammenheng.

Krav om at flere eiendommer skal undergis felles
planlegging, innebarer et vilkdr om en samlet plan-
legging og planlesning for & kunne ta deler av et slikt
utbyggingsomréde i bruk. Hensynssonen gir en felles
ramme for planlegging, gjennomforing og virkemid-
delbruk. Planlegging i slike omréder vil kunne inne-
beere samarbeid om planlgsning og gjennomfering
av felles utbygging, infrastruktur, tiltak og drift for
flere eiendommer sett under ett. Bestemmelsene til
utviklingsomradene gir overordnede foringer for
omradene og hvilke forhold som avklares gjennom
felles planlegging.

4.2.3 Planprogram

Planprogram (pbl § 4.1) skal utarbeides for omrade-
eller detaljreguleringsplaner som kan ha vesentlige
virkninger for miljo og samfunn. Planprogram fast-
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setter planens mal, innhold og prosess. Planprogram
kan gjore den videre planprosessen raskere ved at det
utarbeides for et storre omrade som det i pafelgende
prosess utarbeides flere detaljreguleringsplaner for.

Hensikten er 4 sikre at planene gjennomfores i hen-
siktsmessig rekkefalge samtidig som viktige felles
interesser (offentlige rom, sosial- og teknisk infra-
struktur, grennstruktur) sikres gjennom utrednings-
krav og ved fastlegging av foringer for overordnede
byplangrep. Planprogrammet gir forutsigbarhet med
hensyn til prosess og alternativer og fastsetting av
utredningsbehov samtidig som det muliggjor involv-
ering og medvirkning tidlig i planprosessen av berorte
parter. Bruk av planprogrammet pa denne méten egner
seg best i transformasjons- og utviklingsomrader der
det er stor kompleksitet og ulik fremdrift i utviklingen
av de ulike delomrddene. Det kan dermed differens-
jeres mellom delomrader med ulike tidshorisonter med
hensyn til detaljeringsgrad og prosesskrav og behovet
for & sikre et godt helhetlig grep. Planprogram vil vare
et viktig verktoy i utviklingsomradene som omfattes
av hensynssone felles planlegging.

4.2.4 Uformelle planverktpy

Planredskaper som ikke er hjemlet i pbl, som for
eksempel omradeprogram, omradeplan, prinsipplaner
eller veiledende planer for offentlige rom (VPOR) kan
innga i planprosessen.

4.2.5 Byggetillatelse direkte pd grunnlag av areal-
delen

Med Oslos sterrelse, fysiske egenskaper og omfang av
byggeaktivitet er det et mal & kunne behandle prosjek-
ter som er i samsvar med arealdelen og ikke medfo-
rer vesentlig virkning for milje og samfunn uten for-
utgdende reguleringsprosesser. Ut fra dette foreslds
bestemmelser til arealdelen som apner for dette ut fra
nermere angitte kriterier.

Plangrunnlaget for indre by bestér i dag i stor grad
av eldre planer som er lite anvendelige som rammer for
onsket byutvikling og bevaring i Norges mest sentrale
byomrade. Soneplanen fra 1977 foreslas opphevet, da
planen anses lite hensiktsmessig, og legger begrens-
ninger for en stor andel av utviklingsomrédene som
ligger innenfor dette planomrédet. 1 tillegg er et stort
antall eldre underliggende reguleringsplaner, med til-
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knytning til Soneplanen, tatt med p4 listen over planer
som vurderes opphevet (se vedlegg 5). Viktige kva-
liteter og foringer fra Soneplanen ivaretas gjennom
forslag til bestemmelser til kommuneplanens arealdel.
Bestemmelsene skal gi en mer forutsigbar og forenklet
saksbehandling der man unngar utstrakt bruk av dis-
pensasjoner. Bestemmelsene er ogséa utformet ut i fra
malet om & kunne behandle prosjekter som er i sam-
svar med arealdelen og eksisterende bebyggelsesstruk-
tur, og som ikke medferer vesentlig virkning for miljo
og samfunn, uten omfattende reguleringsprosesser.

For omrider som ikke er definert som utviklings-
omrader i ytre by, kollektivknutepunkter, transforma-
sjonsomrader, hensynssone/béndleggingssone for kul-
turmilje/naturmiljo eller regulert til bevaring, foreslas
det at storre bygge- og anleggstiltak som normalt ville
krevd regulering, men som omfatter tomteareal under
1500/2500 m? og som folger av kommuneplanen for
ovrig, skal kunne behandles direkte som byggesak,
dersom de oppfyller visse kriterier (jf. § 3.2). Unn-
tak fra plankrav foreslatt i kommuneplanens areal-
del tillates kun der tiltak innordner seg eksisterende
bebyggelse, og hensynet til eksisterende bebyggelse
vurderes derfor ivaretatt.

4.2.6 Sammenheng mellom samfunnsdel og
arealdel

Kommuneplanens juridisk bindende arealdel eren over-
ordnet plan som viser sammenheng mellom fremtidig
onsket samfunnsutvikling (beskrevet i kommunepla-
nens samfunnsdel) og fremtidig arealbruk. Arealdelen
skal bygge pa og detaljere de strategiske plankartene i
del 1. Den skal ogsa bekrefte eksisterende arealbruk/
plansituasjon der denne er avklart og relevant. Videre
skal arealdelen gi rammer og tilrettelegge for fremtidig
arealbruk og fremtidig planprosess for senere avkla-
ring av mer detaljert arealbruk. Ulike paragrafer for
ulike tema skal sammen bidra til & knytte visjon, méal
og strategier i ssmfunnsdelen sammen med arealdelen.
For 4 lette lesingen vises i planbeskrivelsen for hver av
de ulike temaene (fra kapittel ni) oversikt over hvilke
paragrafer, arealplankart/hensynssoneplankart som
benyttes for de respektive temaene.



5 Plankart

Til arealdelen gjelder folgende juridisk bindende

plankart:

o Plankart 1 av 2 (1-2): Arealformél (for hele kom-
munen).

o Plankart 2 av 2 (2-2): Hensynssoner — sikrings-
og faresone.

Disse to kartene henger sammen og kan ikke leses
uavhengig av hverandre.

I tillegg er det utarbeidet juridisk bindende/ret-
ningsgivende temakart for hhv. naturmilje, kultur-
minnevern, luftforurensning, stoy, storulykkebedrif-
ter og blagrenn struktur.

Plankart 1-2 viser ndverende og fremtidig areal-
bruk.

Innenfor arealformal bebyggelse og anlegg er
omrider avsatt til utviklings- og transformasjonsom-
rader, samt tidligere uregulerte omrader avmerket
som fremtidig (morkegul) i plankartet. For a vere
en grovmasket og robust plan er det for bebyggelse
og anlegg kun angitt hovedformal, der ogsa samferd-
selsanlegg og teknisk infrastruktur inngar. Innenfor
LNF og gronnstruktur er det kun arealer som skifter
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formal i forhold til i dag som markeres som fremtidig
(morkere gronn) i plankartet.

Innenfor arealformél bruk og vern av sjo- og vass-
drag og tilherende strandsone setter dagens bruk pre-
miss for hva som markeres som navarende.

Plankartet er ogsa tilgjengelig i en lagdelt pdf-fil.

Plankart 2-2 angir hensynssoner for sikrings- og
faresoner (nedslagsfelt drikkevann, restriksjoner
for anlegg i grunnen, ras- og skredfare, flomfare og
deponi).

Det er utarbeidet folgende juridisk bindende tema-

kart:

« TI1 (stey), T4 (naturmilje) , T6 (storulykke) og T7
(bldgrenn struktur i byggesonen).

» Disse er gjort juridisk bindende ved at de er knyttet
til planen gjennom bestemmelser.

o De er siledes & betrakte som del av plankartet, i
henhold til kartforskriftens § 9 6. ledd siste punkt.
Temakartene vurderes & gi et mer oversiktelig og
lesbart kartmateriale.

> Qvrige temakart er retningsgivende: T2 /T3 (luft)
og T5 (kulturminnevern).

0Oslo kommune — Oslo mot 2030
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6 Bestemmelser

18

Ovennevnte juridisk bindende plankart utgjer sammen
med planbestemmelsene arealdelens juridisk bindende
dokumenter. Til sammen skal disse angi hovedtrekkene
i den fremtidige arealdisponeringen og sette rammer
og betingelser bade for nye reguleringsplaner og for
byggesaksbehandlingen, samt gi forutsigbarhet over-
for innbyggere, grunneiere og utbyggere.
Planbestemmelsene er generelle og tematiske bestem-
melser, bestemmelser til arealformal og bestemmelser
knyttet til hensynssoner/temakart. Det er bestemmelser
bade til hele og deler av planomradet, og der annet ikke
er angitt gjelder de bade for byggesak og regulering. Lov-
hjemmel er oppgitt i hvert punkt og refererer til plan- og
bygningsloven 2008 (pbl) der annet ikke er oppgitt.

§ 7.6 VERD

P

Der det er behov for & konkretisere ulike fagte-
maer ved & gi overordnede foringer, men ikke juridisk
bindende bestemmelser, er retningslinjer benyttet. Ret-
ningslinjer er ogsa benyttet for & utdype og gi tolk-
ningsgrunnlag for bestemmelsenes innhold. Retnings-
linjene er ikke selvstendig hjemmelsgrunnlag for
vedtak, men retningsgivende som vurderingsgrunnlag
for kommunens plan- og byggesaksbehandling.

Av praktiske grunner er innholdet strukturert etter
inndeling i pbl:

* Generelle og tematiske bestemmelser §§ 1-9 (gir
definisjoner, rammer, informasjon og kvalitetskrav

av generell og overordnet karakter, jf. pbl § 11-9)

s

X

s
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- Bestemmelser knyttet til arealformal §§ 10-13 (gir
tilsvarende foringer for planens ulike arealformal,
jf. pbl §§ 11-10 og 11-11)

> Bestemmelser knyttet til hensynssoner §§ 14-17
(gir tilsvarende foringer for ulike hensynssoner, jf.
pbl § 11-8)

Retningslinjene folger etter den enkelte plan-
bestemmelse og er skrevet i kursiv.

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer:
§ 1 Virkninger av planen

§ 1.1 Planens virkeomrdde

Planen gir rammer for planlegging, forvaltning og
utbygging i Oslo kommune, som vist pd hovedkart
1-2, hensynssonekart 2-2 samt temakart T1, T2/T3,
T4, T5, T6 og T7 (alle datert 04.12.2013).

Folgende temakart er juridisk bindende:

T1 (stoy), T4 (naturmilje), T6 (storulykke) og T7 (bla-
gronn struktur i byggesonen).

§ 1.2 Forholdet mellom kommuneplanen og eldre
kommunedelplaner

Kommunedelplaner vedtatt for kommuneplanens are-
aldel gjelder sé langt de ikke er i strid med denne pla-
nen. Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer
skal i tillegg supplere gjeldende kommunedelplaner.

§ 1.3 Forholdet mellom kommuneplanen og eldre
reguleringsplaner

Reguleringsplaner vedtatt for kommuneplanens areal-
del gjelder sa langt de ikke er i strid med denne planen.
Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal
i tillegg supplere gjeldende reguleringsplaner.

Nér arealformal til samferdsel og teknisk infra-
struktur ikke fremgér av plankartet, er de eksisterende
reguleringer av slike anlegg ikke i motstrid med denne
planen og gjelder foran plankartet.

§ 2 Formalet med planen

§ 2.1 Formdlet med planen

1. Kommuneplanens arealdel skal sikre en baerekraftig
og klimangytral byutvikling som ivaretar og videre-
utvikler byens bymessige, naturgitte og historiske
kvaliteter, som byens landskap, blagrenn struktur
og byomrader med ulike byplangrep, arkitektur- og
kulturminnekvaliteter.

2. Arealdelen skal sikre og videreutvikle areal for nod-
vendig vekst i bolig- og neeringsutvikling og sosial,
blagrenn og teknisk infrastruktur.

3. Det tilrettelegges for et utbyggingsmenster innen-
for byggesonen basert pa prinsipper for samordnet
areal- og transport og videreutvikling av et effek-
tivt og miljevennlig transportsystem for gods- og
persontransport.

4. Hensynet til bokvalitet, uterommenes kvalitet og
barns oppvekstvilkar skal ivaretas i plan- og bygge-
saksbehandlingen.

Retningslinjer:

o Byens fellesarealer, -anlegg og -bygninger bor gis
hoy arkitektonisk og miljomessig kvalitet og veere
allment tilgjengelig.

o Oslo skal gjennom innovativ arkitektur tilstrebe a
veere et fiemtidsrettet forbilde pa livskvalitet, apen-
het og beerekraft.

§ 3 Plankrav

§ 3.1 Plankrav (jf. pbl §§ 11-9 0g 12-1)

Innenfor omrade markert som H810-1 (Stubberud,
Furuset, Vaekere, Skeyen og Gjersrud-Stensrud) skal
det foreligge godkjent omraderegulering for utbygging
tillates.

§ 3.2 Presisering av plankrav (jf. pbl §§ 11-10 nr.1

og § 12-1)

1. Krav om reguleringsplan pa grunn av tiltakets konse-
kvenser — Etablering eller bruksendring som med-
forer okt miljobelastning for omgivelsene i form av
trafikk, stoy og forurensning eller medforer andre
vesentlige negative virkninger for nermiljoet kre-
ver reguleringsplan.

2. Omrader avsatt til bebyggelse og anlegg. unn-
tatt utviklingsomrader i ytre by. kollektivknute-
punkter. transformasjonsomrader, hensynssone/
béndleggingssone for kulturmilje/naturmilje eller
regulert til bevaring: Kommunen kan gi unntak fra
krav om detaljregulering for oppfering av nybygg/
tilbygg/pabygg og bruksendring pé tomteareal
under 1500 m?, dersom folgende kriterier oppfylles:

Generelt:
a. Tiltak skal opprettholde omradets gate- og byroms-

Oslo kommune — Oslo mot 2030

19



20

struktur, bebyggelsesstruktur samt dominerende
volum og heyder pa eksisterende bebyggelse, der-
som annet ikke fremgér av godkjent plan. For u-om-
réder i indre by kan det vurderes hoyere gesimshoy-
der i henhold til § 11.1.2.

b. Tiltaket ivaretar bestemmelser og retningslinjer i
denne planen.

c. Forholdet til annet lovverk er ivaretatt.

d. For prosjekter med mer enn 60 prosent boliger kan
det gis unntak for tomter inntil 2 500 m?.

Indre by:

e. Boligandelen utgjer falgende prosentandel av
enkeltprosjekters bruksareal (BRA): minimum
20 prosent i Sentrum (U1), minimum 50 prosent
i Kvadraturen, sentrumsranden og knutepunkter
(U2), Akerselva og andre omréader (U3) og streks-
gater (U4), maksimum 10 prosent i institusjonelle
utviklingsomrader (U5) og minimum 80 prosent i
ovrige omrader.

f. Det etableres publikumsrettede funksjoner mot
stroksgater (U4) og gater/byrom i Kvadraturen.

Ytre by:
g. Omrédets dominerende arealformal opprettholdes.

Retningslinjer:

o For mindre tiltak som ikke faller inn under pbl
§ 12-1 kan plankravet fravikes selv om tomfte-
storrelsen overstiger 1500 m?.

o I omrdder med i hovedsalk boligformal bor bolig-
Jformalet sokes opprettholdt.

o Med «omrdde» menes det aktuelle kvartal/husrekke
samt tilgrensende kvartaler:

§ 4 Vei (jf. pbl § 11-9 nr.3)

§ 4.1 Vei/gate

Ved regulering av nye gate- og veianlegg skal god
og trafikksikker fremkommelighet for gaende og
syklende ivaretas. Anlegg i lokalsentra og sentrum
innenfor Ring 1 eller langs stroksgater skal ha hoy
estetisk og materialmessig kvalitet.
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Retningslinjer:

o Offentlig teknisk infrastruktur skal sokes utformet
i samsvar med de til enhver tids gjeldende tekniske
standarder/normaler for Oslo kommune og anlagt
slik at det sikres tilgang for nodvendig drift og ved-
likehold.

o Gate- og veianlegg utenfor Ring 1, som omfattes
av plan for hovedsykkelveinettet, skal sokes anlagt
med sykkeltrasé, eller anvist med alternativ rute
som utbygges sammen med gate- og veianleggel.

§ 4.2 Vannforsyning, avlep og overvann (jf. pbl §

11-9 nr.3)

1. Overvann skal fortrinnsvis tas hand om lokalt og
apent, dvs. gjennom infiltrasjon og fordreyning i
grunnen og dpne vannveier, utslipp til resipient,
eller pd annen mate utnyttet som ressurs, slik at
vannets naturlige kretslop overholdes og naturens
selvrensingsevne utnyttes.

2. Bygninger og anlegg skal utformes slik at natur-
lige flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet
mot oversvemmelse oppnas.

Retningslinjer:

o Overvannshandtering bor ogsa planlegges som et
bruks- og opplevelseselement i utearealer.

o Oslo kommunes veileder for overvannshandtering
er retningsgivende for overvannshandteringen.

o Naturlige flomveier fremkommer pa kommunes kart
over urbane dreneringslinjer.

o Oslo kommunes til enhver tid gjeldende norm for
Blégronn faktor (BGF), Gronn arealfaktor (GAF)
eller tilsvarende metode, er retningsgivende for a
sikre tilstrekkelige arealer og opparbeiding av disse
for vannhandtering og vegetasjon.

§ 4.3 Fjernvarme (jf. pbl § 11-9 nr.3)

1. Byggverk som ligger innenfor omrade hvor det
etter energiloven av 29.06.1990 er gitt konsesjon
for fjernvarme skal tilknyttes fjernvarmeanlegget
og tilrettelegges for forsyning av vannbaren varme
i henhold til de enhver tid gjeldende retningslinjer
vedtatt av bystyret.



Retningslinjer — Alternativ I :

o Krav om tilknyining til flernvarme kan fravikes:
- For soknadspliktige hovedombygginger som
oppfyller kriterier til netto oppvarmingsbehov
for lavenergiklasse 1 i NS3700 for boligbygg
eller lavenerginivd i NS3701 for neeringsbygg.

- For nybygg som oppfyller kriterier til netto
oppvarmingsbehov for passivhus i NS3700 for
boligbygg eller NS3701 for neeringsbygg. Den
til enhver tid gjeldende versjon av standardene
skal legges til grunn for beregningen.

- Nar varmebehovet dekkes i sin helhet av
annen energiforsyning enn direktevirkende
elektrisitet eller fossile brensler, eller netto var-
mebehov er mindre enn 15 000 kIVh/ar:

- Nar det er tvilsomt om fjernvarme vil bli fort
frem til tomten i lopet av de neermeste 5 dr.

Retningslinjer — Alternativ 2:

o Krav om tilknytning til fjernvarme kan fiavikes:
- Nar Hafslund ikke onsker a tilby tilknytning
- Nar det er tvilsomt om fjernvarme vil bli fort
fiem til tomten i lopet av de neermeste 5 dr.

o [ vurderingen av om det skal gjores unntak fia
tilknytningsplikten etter § 27-5, bor det tilleg-
ges seerlig vekt dersom den alternative losningen
er innovativ og prover ut ny teknologi som gir
miljomessige og klimamessige bedre losninger
enn fjernvarme.

§ 5 Rekkefglgekrav

§ 5.1 Rekkefolgekrav (jf. pbl § 11-9 nr.4)

1. I reguleringsplan skal det vurderes & stille rekke-
folgekrav for nodvendig teknisk infrastruktur, bla-
gronn struktur, offentlige rom (gater og plasser),
energiforsyning, omlegging/kabling av heyspent-
linjer, uteoppholdsareal, samt leke- og idrettsom-
rader og kulturelle funksjoner.

2. Blagronn struktur, herunder overflatevann, vegeta-
sjon og utearealer, skal vare opparbeidet for bruks-
tillatelse gis.

§ 6 Funksjonskrav

§ 6.1 Universell utforming (jf. pbl § 11-9 nr.5)

1. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det rede-
gjores for hvordan universell utforming sikres, bade
internt i planomradet og i forhold til tilstatende
eiendommer.

Retningslinjer:

o Viktige bevaringsverdige bygg og anlegg, med
publikumsrettede funksjoner, skal sokes utformet
etter prinsippet om universell utforming innenfor
rammen av byggets arkitektonisk strukturerende
elementer:

§6.2 Vann- og vegetasjonskvaliteter ved tiltak (jf.

pbl §§ 11-9 nr. 3, nr.5 og nr. 6)

1. Ved regulering og seknad om tiltak skal det, i til-
legg til leke- og oppholdsarealer, sikres tilstrekkelig
areal for lokal 4pen overvannshéndtering, infiltra-
sjon til grunnen og vegetasjon.

Retningslinjer:

o Oslo kommunes til enhver tid gjeldende norm for
Blagronn faktor (BGF), Gronn arealfaktor (GAF)
eller tilsvarende metode, er retningsgivende for da
sikre tilstrekkelige arealer og opparbeiding av disse
for vannhandtering og vegetasjon.

o Arealer benyttet til BGF/GAF kan ogsa benyttes til
andre formdl som ikke er i konflikt med BGF/GAF
(for eksempel leke- og oppholdsareal eller uteareal).

o Folgende minimumsfaktorer iht. norm for BGF
anbefales sikret:

1. Prosjekter i indre by (jf. bestemmelsesgrense)/
kollektivknutepunkter (som vist pa plankartet):
0,7

2. Prosjekter i ytre by: 0,8

3. Allment tilgjengelige gater og plasser: 0,3.

§6.3 Skoler og barnehager (jf. pbl §§ 11-9 nr.5 0g

11-10 nr.2)

1. Skoleanlegg og sterre barnehager skal tilrette-
legges som lokal meteplass, for eksempel for kul-
tur-, idretts- og fritidsaktiviteter i neermiljoet. Ved
storre utbygginger av skoleanlegg skal flerbrukshall
vurderes innpasset i anlegget.
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2. Skoleanlegg og barnehager skal gis hoy arkitekto-
nisk kvalitet i utformingen.

§ 6.4 Utearealer for boliger, skoler og barnehager

(f. pbl § 11-9 nr.5)

1. Ved regulering og seknad om tiltak skal det sik-
res og dokumenteres tilstrekkelig, gode og solfylte
leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk akti-
vitet for aktuelle alders- og brukergrupper. Terreng
og vegetasjon som skaper identitet og/eller tilforer
kvaliteter og variasjon i leke- og oppholdsarealene
skal sokes bevart. Arealene skal opparbeides sam-
tidig med bebyggelsen eller neermeste etterfolgende
sommerperiode.

Retningslinjer:

o Vedregulering og soknad om tillatelse bor det doku-
menteres i hvilken grad utearealer sikres i henhold
til de enhver tids gjeldende normer/retningslinjer.

§ 6.5 Utomhusplan (jf. pbl § 11-9 nr.5)

1. Ved regulering eller seknad om tillatelse kan
kommunen kreve utomhusplan for disponering av
byggetomta i fastsatt malestokk. Denne skal vise
béade eksisterende og planert terreng for eiendom-
men og terrengtilpasning til naboeiendommene,
samt bruk og opparbeidelse av utearealene.

Retningslinjer:
Utomhusplan bor vise:
o omsokt tiltak og eventuell eksisterende
bebyggelse pa eiendonmen
o eksisterende og planlagt terreng samt terrengtil-
passing mot naboeiendommene
o gangareal, uteoppholdsareal, lekearealer og
annen disponering av ubebygde arealer
e parkeringsareal og snuplass for bil pa egen grunn
e cksisterende treer som skal bevares/felles og ny
vegetasjon
o gjerder, stottemurer, levegger/stoyskjermer og
andre konstruksjoner
e returpunkt, avfallsbronner og avfallsbeholdere,
samt tilgang til disse med renovasjonskjoretoy
 handltering av overvann og sno
Der kommunen finner det nodvendig vil det kunne
kreves ytterligere dokumentasjon.
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§ 6.6 Skilt og reklame (jf. pbl § 11-9 nr.5)

1. Innholdet i forskrift for skilt og reklame vedtatt av
Oslo bystyre 17.06.2009, revidert 20.11.2013, skal
legges til grunn for plan- og byggesaksbehandlingen,
og folger som vedlegg til kommuneplanens arealdel.

§ 6.7 Parkering (jf. pbl § 11-9 nr.5)

1. Nodvendig arealer for varelevering og oppstillings-
plass for bil og sykkel skal sikres i plan- og bygge-
saker.

Retningslinjer:

o De til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for
bolig og neering skal veere retningsgivende for plan-
og byggesaksbehandlingen.

> Ved allment tilgjengelige parkeringsanlegg bor det
etableres ladestasjoner for elbiler.

o Ved regulering av stasjoner og holdeplasser pa
banenettet bor det avsettes overdekket areal til
sykkelparkering med tilstrekkelig kapasitet.

§ 6.8 Boligtyper og leilighetsstarrelser (jf. pbl §

11-9 Nr.5)

1. T reguleringsplaner kan boligtyper og -sterrelser
fastsettes for & kunne tilby et bredt spekter av bolig-
typer og -sterrelser i de ulike byomréadene.

Retningslinjer:

o Den til enhver tid gjeldende norm for leilighetsfor-
deling skal veere retningsgivende ved plan- og byg-
gesaksbehandlingen, i de bydeler den gjelder for.
For a oppna en mer balansert leilighetssammen-
setning i storre byomrader med ensidig leilighets-
sammensetning bor normen kunne fi-avikes.

§ 7 Miljgkvalitet, estetikk, natur og landskap

§ 7.1. Stoy (jf. pbl § 11-9 nr.6)

1. Temakart for stoy T1, datert 04.12. 2013, skal legges
til grunn i plan- og byggesaksbehandlingen.

2. Dokumentasjonskrav:

a. Ved regulering, der steyforholdene overskrider
anbefalt grense i de til enhver tid gjeldende statlige
retningslinjer for stey i arealplanleggingen, skal
stoyforholdene dokumenteres.

b. For byggesaker med stoyfolsomt bruksformal i sma-



husomrader i omrdde C, angitt pa temakart T1 for
stoy (deriblant omréder innenfor Smahusplanen,
S-4220), mé plan for tiltak som dokumenterer stoy-
niva foreligge sammen med soknad om tillatelse til
tiltak.

3. For stoyfolsomt bruksformél gjelder. iht. temakart
for stoy:

a. Utenfor avvikssonen, omrade A, gjelder de anbefalte
stoygrensene i de til enhver tid gjeldende statlige
retningslinjer for stoy i arealplanleggingen.

b. Tavvikssonen, omréde B, kan bebyggelse med stoy-
folsomt bruksformal etableres i gul og red sone (der-
iblant omrader innenfor Smahusplanen, S-4220).
Boliger skal ha minimum en fasade som vender mot
stille side. Halvparten av oppholdsrom og minimum
et soverom skal vende mot stille side. Det skal tilbys
bruksmessig egnede private eller felles private ute-
oppholdsareal med soner med stoyniva under anbe-
falt grense, iht. tabell 1 i T-1442/12.

4. Stille omrader (omrdder med serlig hensyn til fri-
luftsliv i lite staypavirkede omgivelser), angitt pa
temakart for stay: Ny og vesentlig utvidelse av
stoyende virksomhet i henhold til de til enhver tid
gjeldende statlige retninglinjer for stey i arealplan-
leggingen, skal sekes lokalisert og utformet slik at
steypavirkningen i stille omréder forblir uendret eller
dempes.

§ 7.2 Luftkvalitet (jf. pbl § 11-9 nr.6)

1. Ved regulering og seknad om tiltak som er folsomme
for luftforurensning skal det vurderes gjennomfort
tiltak for & sikre tilfredsstillende luftkvalitet.

Retningslinjer:

o Temakart luftsoner T2 og T3, datert 04.12. 2013,
skal veere retningsgivende for plan- og bygge-
saksbehandlingen. Ved regulering av og soknad
om tiltak som er folsomme for lufiforurensning,
skal anbefalte grenser for luftkvalitet i T-1520 (/
de til enhver tid gjeldende statlige retningslinje for
behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen)
veere retningsgivende.

§ 7.3 Estetikk, byforming og landskapstilpasning

(f. pbl § 11-9 nr.6)

1. Bebyggelse og anlegg skal lokaliseres slik at viktige
stier/barnetrakk (stier fra boligomrader til offentlige
funksjoner som skole, barnehage og kollektivholde-
plasser), landskaps- og vegetasjonselementer sikres.

2. Tiltak skal utformes bevisst i forhold til viktige
siktlinjer i byen, betydningsfulle byggverk, viktige
kulturminner og landskapstrekk og slik at material-
og volummessige gode overganger til eksisterende
bebyggelse og terreng ivaretas.

3. Sazerlig hey arkitektonisk kvalitet pd allment
tilgjengelige bygg og anlegg skal sikres i plan- og
byggesaksbehandlingen.

4. Innholdet i Juridisk bindende retningslinjer for
endringsarbeider pa tak, for Torshovkvartalene,
fastsatt 17.10. 2001, gjelder for plan- og byggesaks-
behandlingen og folger som vedlegg til kommune-
planens arealdel.

5. Nye gater og byrom skal i sterst mulig grad folge
eksisterende terreng. Viktige historiske spor skal
ivaretas.

6. For gater og byrom i Indre by:

a. Overbygging av gater og byrom tillates bare i for-
bindelse med betydelige barrierer som jernbane-
spor, trafikerte gater/veier og lignende.

b. Eksisterende gater og byroms avgrensning og linje-
foring skal vare forende for utforming av nye pro-
sjekter. Sammenslding av eksisterende kvartaler og
gjenbygging av gater tillates ikke.

§ 7.4 Kabler og ledninger (jf. pbl § 11-9 nr.6)
1. Nye og sterre utvidelser av kabel- og ledningsan-
legg i byggesonen skal legges i grunnen.

§ 7.5 Antennemaster og anlegg for mobilt

kommunikasjonsnett (jf. pbl §11-9 nr.6 0g7)

1. Plassering av antennemaster i friomrader, strand-
sonen, vernede naturomrader eller pa bevarings-
verdige bygninger tillates ikke.

§ 7.6 Naturmiljg (jf. pbl § 11-9 nr.6)

1. Temakart naturmilje T4, datert 04.12.2013, skal
legges til grunn for plan- og byggesaksbehand-
lingen.
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2. For omréder med registrerte naturverdier vist
pa temakart for naturmiljg gjelder falgende
bestemmelser: I omrader hvor det er registrert
naturverdier med nasjonal verdi (A-omrader) til-
lates ikke tiltak som kan forringe naturverdiene.
I omrader hvor det er registrert naturverdier med
regional verdi (B-omréder) skal det foreligge ser-
lige grunner for & tillate tiltak som kan forringe
naturverdier. I omrader hvor det er registrert natur-
verdier med lokal verdi (C-omrader) skal tiltak
som kan forringe naturverdiene sekes unngétt. For
verneverdige kulturminner og kulturmiljeer angitt
pa Byantikvarens Gule liste, som helt eller delvis
faller sammen med overnevnte lokaliteter, skal hen-
synet til naturverdiene balanseres mot hensynet til
skjotsel, vedlikehold og annen ivaretakelse av kul-
turminneverdiene.

3. Ved regulering skal verdifull vegetasjon og traer
sikres.

Retningslinjer:

> I byggesonen skal storre treer sokes bevart. Storre
treer defineres som treer med stammeomkrets over
150 centimeter, malt 1 meter over terreng.

e Det bor ikke gjennomfores tiltak som skader storre
treers rotter og krone eller reduserer treernes vekst-
vilkar (foruten felling av dode eller dokumentert
syke treer).

> For tiltak eventuelt tillates i omrader hvor det er
registrert naturverdier med regional og lokal verdi,
skal naturverdiene veere grundig utredet og vurdert.

o [ omrader hvor det er registrert naturverdier med
regional verdi skal tiltak som hovedregel under-
ordnes naturverdiene. Det skal gjennomfores av-
botende tiltak for a forebygge skade pa naturfore-
komsten av tiltaket.

o [ omrader hvor det er registrert naturverdier med
lokal verdi skal tiltak avveies i forhold til natur-
verdiene. Avboting av skade og ulempe for natur-
verdiene skal vurderes.

o For alle typer fiedede kulturminner gjelder kultur-
minneloven og firedningsbestemnielsene for de enkelte
lokalitetene foran konmuneplanens bestemmelser:
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§ 7.7 Midlertidige og transportable konstruksjoner

og anlegg (jf. pbl § 11-9 nr.6, jfr.§ 30-5)

1. Midlertidige paviljonger og brakker skal plasseres
og utformes slik at hensynet til miljokvalitet, este-
tikk, natur, landskap og grennstruktur ivaretas.

2. Seknad om midlertidig rigg og anleggsomrader
skal redegjore for plassering, utforming, omfang og
varighet, uteoppholdsareal, vei/parkering og stoy.

Retningslinjer:

o De til enhver tid gjeldende retningslinjer for mid-
lertidige boligbrakker skal veere retningsgivende
Jor plan- og byggesaksbehandlingen.

§ 8 Kulturmiljg

§ 8.1 Kulturmiljg — generelt (jf. pbl § 11-9 nr.7)

1. I plan- og byggesaksbehandlingen (for tiltak etter
loven) skal kulturminner og kulturmiljger doku-
menteres, og det skal vises hvordan viktige kultur-
minneverdier ivaretas.

2. Ved seknad om rammetillatelse for tiltak som kan
berore automatisk fredede kulturminner etter kul-
turminneloven, skal det fremlegges dokumentasjon
fra antikvarisk myndighet som viser at tiltaket ikke
kommer i konflikt med kulturminnene eller doku-
mentasjon pa at forholdet tidligere er avklart.

Retningslinjer:

o Temakart kulturminnevern T5, datert 04.12.2013,
skal veere retningsgivende for plan- og byggesaks-
behandlingen

[ kategori I-omrader; angitt pa temakart for kul-
turminnevern skal bevaringsverdier sokes ivaretatt.
Nye tiltak bor lokaliseres og utformes slik at viktige
elementer i eksisterende gate-, byroms-, og bebyg-
gelsesstruktur viderefores.

o [ kategori IlI-omrader; angitt pa temakart for kul-
turminnevern, skal bevaringsverdier sokes ivaretatt
i omradets videreutvikling. Hensynet til bevaring
skal vurderes og avveies mot andre hensyn i plan-
og byggesaksbehandlingen.

o Byantikvaren skal gis anledning til a avgi uttalelse
i plan- og byggesaker for ytre endringer for eien-
dommer; bygninger og anlegg angitt pa Gul liste
og NB-registeret.



§ 9 Miljgoppfalging og overvaking
§ 9.1 Kvalitetsprogram for miljg og energi (jf. pbl §
11-9 nr.8)

1.

Ved regulering av utbyggingsprosjekter med mer
enn 15 000 m*> BRA skal det utarbeides et ret-
ningsgivende kvalitetsprogram for miljo og energi
for godkjenning av Oslo kommune ved plan- og
bygningsmyndighet.

Retningslinjer:

Kvalitetsprogrammet bor redegjore for prosjekt-
ets miljoprofil mht transport, energibruk, utslipp,
materialvalg og massehandtering, samt oppfolging
gjennom alle ledd fiem til giennomforing.

§ 9.2 Omrader som kan veere utsatt for brann og
eksplosjonsfare (jf. pbl § 11-9 nr.8)

I[¥

Temakart storulykke T6, datert 04.12. 2013, skal
legges til grunn for plan- og byggesaksbehandlingen.

2. Innenfor aktsomhetssonen, som viser omrade som

kan veere utsatt for brann og eksplosjonsfare, angitt
pa temakart for storulykke, skal det sammen med
soknad om tiltak som innebaerer permanent opphold
av personer, slik som etablering av boliger, skoler,
barnehager, andre institusjoner og lignende, fore-
ligge en kartlegging og vurdering av den pavirk-
ning det farlige anlegg utgjor for tiltaket. Tillatelse
kan ikke gis med mindre tiltaket kan sikres tilfreds-
stillende med eventuelle avbetende tiltak.

§ 10 Marka
§ 10.1 Marka (jf. pbl §§ 11-10 nr.1 0g 2, 11-11 nr.1 0g 2)

1,

Innenfor omréader avsatt til LNF tillates ikke
bygge- og anleggstiltak (jf. pbl § 1-6). Etter en kon-
kret vurdering og Fylkesmannens samtykke etter
Markaloven, vil folgende tiltak kunne godkjennes:
gjenoppbygging etter brann for godkjent spredt
bolig- og fritidsbebyggelse, fasadeendring, oppgra-
dering og mindre utvidelser av eksisterende bolig-
og fritidsbebyggelse, oppfering av karboliger, eta-
blering av miljovennlige anlegg for vannforsyning
og avlepshandtering samt riving av ikke verne-
verdige bygninger, konstruksjoner eller anlegg.

. Innenfor LNF — areal for spredt boligbebyggelse

(Serkedalen), angitt pa plankart 1-2, tillates opp-
fort inntil 40 boliger i grupper pa 3—6 boliger. Felt-

starrelse for den enkelte boliggruppe skal veere
5-10 daa. Maksimal utnyttelse for den enkelte tomt
innenfor boliggruppen skal veere 300 m? BRA inklu-
dert garasje og boder. Ved soknad om tiltak for boli-
ger, skal det fremlegges samlet tomtedelings- og
utomhusplaner for boliggruppen som viser atkomst,
felles uteoppholdsareal og parkeringsplasser for
bil og sykkel. Boligene skal grupperes i tun rundt
felles uteoppholdsareal, og gode terreng- og land-
skapstilpasninger sikres og dokumenteres. Viktige
eksisterende turstier og loyper skal opprettholdes.
Avgrensning av arealene kan justeres i forbindelse
med byggesaksbehandlingen.

. For omrader langs vassdrag inntil 100 m fra strand-

linjen malt i horisontalplanet ved gjennomsnittlig
flomvannstand, er det forbudt 4 sette i verk bygge-
og anleggstiltak som er nevnt i pbl. §§ 20-1 og 20-2,
dersom annet ikke er angitt i plan.

4. Skar leir, avsatt til LNF:
. For a sikre bygningsmassens vern og vedlike-

hold, kan eksisterende bebyggelse benyttes til
bolig/mering/undervisning/kultur innenfor tillatte
utslippsrammer.

. Alternative lokale vann- og avlepslesninger kan til-

lates forutsatt at drikkevannskilden etter gjeldende
sektorlovgivning ikke forurenses.

. Aktivitetssone, avgrenset med bestemmelses-

grense:

. Omrédet kan benyttes som tilrettelagt friluftsom-

rade med tiltak for fysisk aktivitet og friluftsliv/
idrett for ulike alders- og brukergrupper. Dette for-
utsetter at tiltakene lokaliseres og utformes slik at
viktige landskapselementer og naturverdier ivare-
tas. Mindre tekniske bygg i tilknytning til anlegget
kan tillates med en gvre begrensning pa 50 m*> BYA.

. I aktivitetssonen kan det tillates en storre grad av

tilrettelegging, herunder landskapsbearbeiding og
skjotsel, for a forebygge slitasje pa grunn av inten-
siv bruk.

. Turdrag/turvei: Traseer for nye eller utvidede

helarstraseer og skiloyper tillates som vist pa plan-
kartet og kan justeres ved byggesaksbehandlingen.
Traseer skal ha god tilpassing til landskapet og ta
hensyn til viktige natur- og verneverdier.

. Huken,. avsatt til grennstruktur: Omradet tilla-

tes brukt til funksjoner knyttet til kultur, idrett og
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friluftsliv. Tekniske konstruksjoner og tilherende
bygninger som er nedvendig for angitte formal til-
lates. Omradet ma gis en naturlig landskapsform og
tilfores nedvendige masser og beplantes.

8. Grenmo, avsatt til grennstruktur: Omradet avsettes
til grennstruktur med flerbrukspark og med mulig-
het for innpassing av anlegg for kommunalteknisk
virksomhet — gjenvinningsanlegg, kompostering
og ombruk med mer, nermere fastsatt i detaljregu-

leringsplan.

Retningslinjer for aktivitetssone:

*  Med tiltak menes utendors anlegg som for eksem-
pel anlegg for ski/skileik, ballfelt, sykkeltraseer; lys-
loyper; klatreanlegg og skateboardanlegg.

o I plan- og byggesaksbehandlingen skal det legges
vekt pa landskapstilpasning, allmennhetens til-
gjengelighet og stoy. Viktige bekkedrag og turstier
bor ivaretas.

o Ved utforming av anlegg bor det i storst mulig grad
benyttes naturmaterialer og avdempet belysning

og farger.

§ 11 Bebyggelse og anlegg

§ 11.1 Indre by: utviklingsomrdder og

transformasjonsomrader (jf. pbl § 11-9 nr.5)

1. Utviklingsomrader og transformasjonsomrader
i indre by skal vurderes med hoy tetthet og sikre
heoy bymessig/arkitektonisk kvalitet, grennstruktur
og gode gate- og byrom. Omradet skal viderefore
omkringliggende nettverk av offentlige rom og for-
bindelser.

2. For omrader avsatt som utviklingsomrader i plan-
kart 1-2, kan det vurderes hoyere gesimsheyde
enn omradets dominerende heyder, dersom etasjer
avtrappes for a innordne seg gatestrekningens hoy-
este dominerende fasadegesims. Avtrapping skal
hensynta best mulig solforhold mot syd og vest for
tilliggende byrom, stroksgater og gardsrom.

Retningslinjer:

o Det kanvurderes tillatt inntil 30 meter gesimshoyde
(inntil 42 meter langs ring 1).

o Istroksgater (angitt pa plankart 1-2 som U4) bor det
ikke tillates monehoyder pa mer enn 7 meter over
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kvartalets/gatestrekningens hoyeste dominerende
gesimshoyde.

§ 11.2 Ytre by: utviklingsomrader, kollektivknute-

punkter og stasjonsnaere omrader (jf. pbl § 11-9 nr.5)

1. Tutviklingsomrader i ytre by angitt pa plankart 1-2
skal folgende sikres gjennom felles planlegging:

a. Avsetting av nedvendig areal til teknisk, sosial
(skole, barnehage, sykehjem mv.), blagrenn og
kulturell infrastruktur, samt idrettshaller/-anlegg.

b. Bymessig utforming av omradet, gjennom hoy tett-
het og arkitektonisk kvalitet, finmasket gate- og
byromsstruktur, variert arealbruk, utadrettede funk-
sjoner i 1. etasje i sentrale gater/byrom, gode sol-
fylte byrom og integrering av viktige eksisterende
stedskvaliteter.

c. Stasjonsomrade for skinnegéende trafikk skal gis
en sentral rolle som sted, med offentlige byrom og
sosiale/kulturelle og andre publikumsrettede funk-
sjoner.

d. God tilgjengelighet, med prioritering av gang- og
sykkeltrafikk, sammenhengende gronnstruktur og
gate- og byromsstruktur, bade internt og til til-
stotende omrader skal sikres.

e. God gang- og sykkeltilgjengelighet til kollektiv-
midler og effektive bytter mellom kollektivmidler
skal sikres.

f. Vei- og gatesystemet skal prioritere lokalsamfunnet
fremfor gjennomgangstrafikk.

g. Tilfredsstillende skjerming mot stey- og luft-
forurensning gjennom lokalisering og utforming
av bebyggelse skal innga.

2. Omréder ved kollektivknutepunkter skal vurderes
utviklet med hoy tetthet, og sikres hoy bymessig/
arkitektonisk kvalitet og gode gate- og byrom.

3. For andre stasjonsnare omrader skal det vurderes
okt tetthet, med god bymessig/arkitektonisk kvalitet
og gode gate- og byrom.

4. Pkt. 1 a-g skal vere retningsgivende for omrader
ved kollektivknutepunkter og stasjonsnare omréader
som vurderes egnet for bymessig utvikling.

Retningslinjer:

o For uwviklingsomrader i ytre by uten kollektiv-
knutepunkt bor det veere en samlet omradeutnyt-
telse pa 100 prosent.



 For utviklingsomrader i ytre by med kollektivknute-
punkt bor det veere en samlet omrdadeutnyttelse pa
125 prosent, med hoyest utnyttelse rundt kollektiv-
knutepunktet.

 Innenfor omrdder der det er registrert scerlig vik-
tig kulturminneverdier, naturverdier eller andre
funksjoner viktige for omradets identitet bor disse
bevares og videreutvikles som kvaliteter for fiem-
tidig byutvikling.

§ 11.3 Beredskapssenter pd Alnabru/annet bygg og
anlegg (jf. pbl § 11-9 nr.5)

Virksomheten skal i minst mulig grad gi miljebelastnin-
ger for omkringliggende omrader, s&rlig for stoyom-
fintlige omrader. Anlegget skal gis en utforming som
styrker Alna Miljoparks rolle og bruk. Endelig pro-
gram og innhold avklares i detaljreguleringsprosessen.

§ 12 Grgnnstruktur

§ 12.1 Gronnstruktur generelt (jf. pbl §§ 11-9 nr.6

0g 11-10 Nr.2)

1. Omrader avsatt til gronnstruktur skal utvikles og til-
rettelegges for opplevelse, rekreasjon, lek og fysisk
aktivitet for allmennheten. Omrader med nasjonalt
og regionalt viktige natur- eller kulturminneverdier
skal forvaltes pa en méte som ivaretar verdiene.

Retningslinjer:

o Tilrettelagte lekeomrdder mot gater og veier neer
trafikkérer bor sikres mot trafikk ved hel eller delvis
inngjerding/beplantning eller lignende.

§ 12.2 Grgnnstruktur — idrettsanlegg (jf. pbl §

11-10 nr.1)

1. P4 eksisterende idrettsanlegg som ligger innenfor
areal avsatt til gronnstruktur kan det gjennomfores
tiltak som nevnt i pbl. § 20-1 forste ledd bokstav b, c,
e, fog i (vesentlig endring eller vesentlig reparasjon
av tiltak, fasadeendring/riving/oppfoering, endring
eller reparasjon av bygningstekniske installasjoner/
plassering av skilt- og reklameinnretninger) uten
detaljregulering.

§ 12.3 Ivaretakelse av grannstruktur for gvrig (jf.

pbl §11-9 nr. 6)

1. Temakart bldgronn struktur T7, datert 04.12.2013,
skal legges til grunn for plan- og byggesaks-
behandlingen.

2. Langs viktige kommunikasjonsarer angitt pa tema-
kartet, skal tiltak plasseres og utformes slik at eksi-
sterende alleer, trerekker og store enkelttraer kan
bevares. Langs strekninger hvor det i dag ikke er
treer, eller hvor det er behov for supplering, skal det
i forbindelse med storre tiltak sé langt det er mulig
plantes trer i allé, trerekker, grupper eller enkelt-
vis. Det forutsettes at viktige bevaringshensyn sam-
tidig ivaretas. Treplantingsprinsipp og artsvalg skal
vurderes og begrunnes ut fra landskaps-, byrom og
kulturmiljohensyn. For gater og veier pa Byanti-
kvarens Gule liste, skal tiltak etter denne bestem-
melsen forelegges Byantikvaren for uttalelse for
vedtak og realisering.

Retningslinjer:

Byggesonen bor ha en dekningsgrad av planmessig
sikrede parker innenfor angitte gangavstander
langs offentlig vei i henhold til folgende norm:

1. Park pa minimum 1 dekar innenfor 250 meter
gangavstand (indre by)

2. Park pa minimum 5 dekar innenfor 500 meter
gangavstand (indre og ytre by)

o Ved tiltak som omfatter 40 000 m? BRA eller
mer; eller i omrdder hvor det gjennom parallelle
utviklingsprosjekter planlegges utbygging av totalt
40 000 m? BRA eller mer; skal det sikres park pa
minimum 1 dekar innenfor 250 meter gangavstand
(indre by). Det skal ogsa foretas en vurdering av
parksituasjonen i omradet med hensyn pa parke-
nes kvaliteter som angitt nedenfor og parkenes
kapasitet i forhold til befolkningen i omradet. Der-
som parksituasjonen ikke er tilfredsstillende har
kommunen anledning til G kreve sikring av parker:
Kommunen har anledning til a kreve storre park
avhengig av storrelsen pa tiltaket.

o Innenfor omréader med behov for park angitt pa
temakartet gjelder folgende retningslinjer:

[ disse omrddene tillates ikke omdisponering
av etablerte eller egnede lekearealer for barn
og unge, med mindre det dokumenteres at ny
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uthygging vil fore til en bedret totalsituasjon for
barns lek/gronnstrukturen i omradet. Ulttalelse
Jfira representant for barn og unge i plansaker skal
tillegges scerlig vekt i vurderingen.

Innenfor omrdde med behov for park pa mini-
mum 5 dekar

Ved tiltak som omfatter 40 000 m? BRA eller

mer; eller i omrédder hvor det gjennom paral-
lelle utviklingsprosjekter planlegges utbygging
av totalt 40 000 m? BRA eller mer; skal park
etableres innenfor 500 meter gangavstand (indre
og ylre by) og med kvaliteter som angitt nedenfor:
Innenfor omrdde med behov for park pa mini-

mum I dekar

Ved tiltak som omfatter 20 000 m? BRA eller

mer; eller i omrédder hvor det gjennom parallelle
utviklingsprosjekter planlegges utbygging av
totalt 20 000 m? BRA eller mer, skal park etable-
res innenfor 250 meter gangavstand (indre by)

og med kvaliteter som angitt nedenfor.

Ved tiltak som omfatter mindre bruksareal skal
det vurderes hvordan normer for minimumsdek-
ning av parker ivaretas. Kommunen kan kreve at
det sikres park pa grunnlag av dokumentasjonen.
Nye parker bor lokaliseres pa steder med gode sol-
forhold og god utsikt, og pa steder med eksisterende
natur- og landskapskvaliteter eller med gode vilkar
for vegetasjonsutvikling. Lokalisering, avgrensing
og utforming av parken bor legge til rette for all-
sidig bruk og for ulike alders- og brukergrupper:
Parken bor uigjore et sammenhengende areal, ha en
utstrekning og form som ivaretar allmenn tilgjenge-
lighet og ha et dpent uttrykk. Parken bor ha en tyde-
lig avgrensing mot private arealer;, og bor i storst
mulig grad grense til eller ha god romlig tilknyt-
ning til offentlig gate eller gang/sykkelvei. Parken
bor reguleres til firiomrdde og veere tilgjengelig for
allmennheten. '

Fremtidige turdrag bor ha en bredde pa 30 metfer:
Avinerkede krysningspunkter bor gis en tydelig,
trafikksikker utforming som gir iprioritet til tur-
veien eller andre viktige gangforbindelser:
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§ 13 Bruk og vern av sjg og vassdrag, med
tilhgrende strandsone
§ 13.1 Ankringssone (jf. pbl § 11-11 nr.3)

1.

Innenfor ankringssonen, vist med bestemmelses-
grense pa plankart 1-2, mé det ikke gjennomfores
tiltak eller etableres installasjoner som forringer
mulighetene til ankring.

§ 13.2 Farled (jf. pbl § 11-11 nr.3)

L.

Innenfor farledsarealene, vist pa plankart 1-2, kan
tiltak som sikrer trygg og effektiv ferdsel for gods-
og passasjerskip gjennomfores. Herunder inngar
utdyping og massehandtering, der dette ikke er i
strid med nasjonalt eller regionalt viktige natur-
forekomster eller kulturminner. Rene masser kan
deponeres pé sjebunnen innenfor disse omradene.
Dersom det finnes forurensede masser, mé disse
héndteres etter gjeldende regelverk.

. Innenfor farledsarealene kan tiltak iverksettes uten

regulering for & oppna felgende minimumsdybder:
Farledstraseen merket "Dynalopet” pa plankart 1-2,
skal ha en minimum seilingsdybde pa 12 meter og
traseen “@stre lop” skal ha en minimum seilings-
dybde pa 14 meter. Minste bredde pa traseene er
150 meter og er angitt pa plankartet.

. Innenfor tiltaksomradet Blindskjerbden mellom

Bleikoya og Sjurseya, merket FU pa plankart 1-2,
skal tiltak konsekvensutredes for det gis tillatelse

- etter pbl.

§ 13.3 Vassdrag (jﬁ‘pb[§§ 11-11nr. 3 09 6 0g 11-9
nr. 6). ‘ \
]

Temakart blagronn struktur T7, datert 04. 12.20 13,
skal legges til grunn for plan- og byggesaks-
behandlingen.

2. Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer

skal opprettholdes.

Retningslinjer:

°

Hovedlopene i de ti vassdragene i Oslo er som

. Jolger: Lysakerelva, Meerradalsbekken, Hoffselva/

| |Holmenbekken,

Frognerelva/Sognsvannbekken,

| Akerselva, Hovinbekken, Alna, Ellingsrudelva,
| Ljanselva og Gjersoelva. Andre deler av hovedvass-
| \dragene og bekker for ovrig betegnes som sidelop.



o Innenfor en sone pa minimum 20 meter fra vannkant
Jfor hovedlop og minimum 12 meter fia vannkant
Jor sidelop bor det ikke oppfores ny bebyggelse,
nye anlegg eller gjores vesentlige terrenginngrep.
Etablering av turveier samt nodvendige endringer
Jfor bruk og aktivisering av eksisterende bygninger,
anlegg og landskap som tjener allmennheten kan
tillates. De byggefiie beltene bor sa langt som
mulig veere allment tilgjengelige der dette ikke
kommer i konflikt med natur- og landskapsverdier.
Innenfor det byggefiie beltet bor det sikres areal for
naturlig kantvegetasjon, jf. vannressursloven § 11.

o Lukkede elvestrekninger og sidebekker angitt pa
temakart T7 bor sokes gjendpnet. Gjendpnede
vassdrag bor tilrettelegges som opplevelseselement
med hoy estetisk kvalitet for a styrke den blagronne
strukturen, og i storst mulig grad gjores tilgjenge-
lig for allmennheten. Der forholdene ligger til rette
for det bor elv/bekk i storst mulig grad gjendpnes
i sine historiske bekkelop. Der vassdragets omgiv-
elser har en bymessig karakter og hvor tilgangen til
ubebygde arealer er begrenset, bor det vurderes en
mer bymessig utforming med hoy materialstandard

i eller pa grunnen som kan hindre eller vanskeliggjore
fremforing av t-baneanlegget/jernbaneanlegget.

. Innenfor sone H190-3 (trasé for veitunnel) tillates

ikke sprengningsarbeider, boring for energibrenner
og andre brenner, uten at det foreligger uttalelse/til-
latelse fra bererte samferdselsmyndigheter.

. Innenfor sone H190-4 (trasé for Midgardsormen og

Bekkelaget renseanlegg) tillates ikke sprengnings-
arbeider, boring for energibrenner og andre brenner,
uten at det foreligger uttalelse/tillatelse fra Vann- og
avlepsetaten Oslo kommune.

. Innenfor sone H190-5 (oljesisterne) tillates ikke

sprengningsarbeider, boring for energibrenner og
andre bronner uten at det foreligger uttalelse/tillatelse
fra anleggseier.

. Ved tunnelapninger for vei, jernbane eller t-bane

innenfor hensynssonene H190-1, H190-2 og H190-
3, skal det ikke igangsettes tiltak etter pbl neermere
enn 50 meter frariksvei, 30 meter fra jernbane/t-bane
og 15 meter fra kommunal vei for uttalelse fra berort
samferdselsmyndighet foreligger, dersom annet ikke
er angitt i plan.

for det gjenapnede vassdraget.

§ 14.3 Hensynssone ras- og skredfare H 310 1-2 (jf.
pbl § 11-8 a)
1. For sone H310-1, som angir omrader med mulig

§ 14 Hensynssone sikrings-, stgy- eller faresone
§ 14.1 Hensynssone drikkevannkilde med
tilhorende nedbprsfelt H 110 (jf. pbl § 11-8 a))

1. I sonen er tiltak med fare for forurensning av
drikkevannskilde ikke tillatt.

2. For omrader som omfattes av reguleringsplanene
for Solemskogen og Serbraten vedtatt av Oslo
bystyre 08.06.2011 gjelder bestemmelser angitt i
reguleringsplan, slik disse er stadfestet av Miljo-
verndepartementet.

§ 14.2 Hensynssone restriksjoner for anlegg i
grunnen og tiltak ved tunneldpninger H 190-1, -2
0g -3 (jf. pbl § 11-8 a))

1. Innenfor sone H190-1 (eksisterende trasé for t-bane/
jernbane) tillates ikke sprengningsarbeider, boring for
energibronner og andre bronner uten at det foreligger
tillatelse fra berorte samferdselsmyndi:gheter.

2. Innenfor sone H190-2 (fremtidig trasé for t-bane/
jernbane) tillates ikke installasjoner eller andre tiltak

fare for storre kvikkleireskred (sonen viser kartlagte
mulig utlesningsomrader og ikke mulig utrasom-
rader), tillates ikke tiltak som kan utlese slike skred.
Ved regulering og seknad om tiltak kreves fagkyndig
utfort ROS-analyse/fareutredning som dokumenterer
at de til enhver tid gjeldende forskrifter ivaretas.

. For sone H310-2, som angir omrader med mulig

steinsprangfare (sonen viser utlesnings- og
utrasomrade), tillates ikke tiltak som kan utlese/
rammes av steinsprang. Ved regulering og seknad
om tiltak kreves fagkyndig utfert ROS-analyse/
fareutredning som dokumenterer at de til enhver
tid gjeldende forskrifter ivaretas.
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Retningslinjer:

o Kvikkleire og fare for kvikkleireskred i marine avset-
ninger kan ogsd forekomme utenfor den kartlagte
hensynssonen. Her bor ogsa fagkyndig ROS-ana-
lyse/fareutredning som ivaretar de til enhver tid
gjeldende forskrifter utfores.

§ 14.4 Hensynssone stormflo og elveflom H 320

1-2 (jf. pbl § 11-8 a)

1. For sone H320-1, som angir omrader med mulig
fare for stormflo, tillates ikke tiltak som kan pavirke/
bli pavirket av stormflo. Ved regulering og seknad
om tiltak kreves fagkyndig utfert ROS-analyse/
fareutredning som dokumenterer at de til enhver
tid gjeldende forskrifter ivaretas.

2. For sone H320-2, som angir omrader med mulig
fare for elveflom, tillates ikke tiltak som kan
pavirke/bli pavirket av flom. Ved regulering og sok-
nad om tiltak kreves fagkyndig utfort ROS-analyse/
fareutredning som dokumenterer at de til enhver tid
gjeldende forskrifter ivaretas.

§ 14.5 Hensynssone forurenset grunn/deponi H

390 (jf. pbl § 11-8 a)

1. For sone H390, omrader med pavist eller mulig
forurenset grunn/nedlagt avfallsdeponi, skal tiltak
etter pbl §§ 20-1 og 20-2 utfores slik at foruren-
set grunn fjernes eller sikres i henhold til krav fra
forurensningsmyndigheten.

2. Seknadspliktige bygge- og gravearbeider kan ikke
igangsettes innenfor sonen uten tillatelse fra Oslo
kommune og forurensningsmyndigheten pa grunn
av mulig forurenset grunn.

§ 15 Hensynssone med sarlige hensyn til

bevaring av kulturmiljg

§ 15.1 Hensynssone med sarlige hensyn til

bevaring av kulturmiljo ( § 11-8 pkt ¢)

Retningslinjer:

o Omrader med scerlige hensyn til bevaring av kul-
turmiljo er vist som hensynssone H 570 i plankart
1-2 og temakart TS kulturminnevern.
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§ 16 Hensynssone for bandlegging i pavente av

vedtak etter pbl

§ 16.1 Hensynssone for bandlegging - naturmiljs H

710 (jf. pbl § 11-8 d)

1. Omréder innenfor sone H 710 bandlegges i pavente
av vedtak etter pbl.

§ 17 Hensynssone med krav om felles plan-

legging for flere eiendommer samt omforming

§ 17.1 Hensynssone for krav om felles planlegging

H-81o0 (jf. pbl § 11-8 €))

1. Innenfor utviklingsomrader avgrenset med hen-
synssone H-810-2 jf. pbl § 11-8 e) stilles det krav
om felles planlegging for hvert hensynssonefelt for
gjennomforing av tiltak.

2. Kommunen kan gjere unntak fra krav om felles
planlegging i hensynssone H-810 for storre omra-
der som nylig har vedtatt planprogram/omrade-
program eller andre veiledende dokument som har
samme funksjon som felles planlegging etter pbl.

3. Forutsatt at tiltaket ikke vanskeliggjor helhetlig
utvikling innenfor den aktuelle hensynssone, kan
mindre transport- og infrastrukturtiltak unntas fra
kravet om felles planlegging.

§ 17.2 Hensynssone omforming H-820-1 0g

H-820-2 (jf. pbl § 11-8 €))

Retningslinjer:

o Ved fornyelse/oppgradering av hoyspentlinjer
i regional- og sentralnettet, innenfor omrader
avgrenset med hensynssone H-820-1, bor disse
legges i jordkabel.

o Ved ombygging eller etablering av trafostasjoner,
innenfor omrader avgrenset med hensynssone
H-820-2, skal det vurderes utforelse av gassiso-
lerte anlegg.



e gy
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7 Forutsigbarhetsvedtak

I henhold til Plan- og bygningsloven (pbl) § 17-2 fattes
folgende forutsigbarhetsvedtak:

1. Geografisk avgrensning: Oslo kommune krever
inngdelse av utbyggingsavtaler i hele kommu-
nens byggesone nér en eller flere forutsetninger
for avtaleinngéelse (jamfor pbl §§ 17-2 og 17-3)
for evrig er til stede. Under planarbeid for et storre
omréde kan det fattes mer spesifikke vedtak (jamfor
pbl § 17-1). For omrader som i

2. Avgrensning etter type tiltak: Utbyggingsavtale for-
utsettes inngatt for rammetillatelse gis, der utbyg-
ging i henhold til vedtatt arealplan (kommune-
delplan, omréderegulering, detaljregulering) med
tilherende bestemmelser ogsa forutsetter bygging/
oppgradering av offentlig anlegg og/eller tilpas-

ning til slike anlegg. Med offentlige anlegg menes
alle anlegg/tiltak som er vist som offentlig regu-
lerte formal i reguleringsplan og som folger av
bestemmelser til planen.

. Boligpolitiske forhold: Utbyggingsavtale forut-

settes inngétt der kommunen gnsker 4 stille krav om
antall boliger i et omrade, storste og minste bolig-
storrelse, n@rmere krav til bygningers utforming
og/eller fortrinnsrett til 4 kjope en andel av boligene
til markedspris (jamfor pbl § 17-3).

. Hovedprinsipp for kostnadsfordeling: Utbyggerne

innenfor et utbyggingsomriade barer selv alle
utbyggingskostnadene med tilrettelegging av tek-
nisk og bld/grenn infrastruktur som er nedvendig
for det enkelte prosjekt/tiltak (jamfor pbl § 17-3).
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8 Vurdering av uttalelser i forbindelse med

32

Ved hering av planstrategi og planprogram med
heringsfrist 01.11.2011 kom det inn 85 herings-
merknader. Merknadene som er tatt til felge er inn-
arbeidet i vedtatt planstrategi/-program. I dette kapitlet
vurderes konkrete forslag til endret arealbruk som kom
i forbindelse med heringen:

Forslag til transformasijons- og utviklingsomrdder

— Et 40 daa stort omrade pad Nedre Rommen foreslas
av eier i kommuneplanen vist til boligbebyggelse med
hey tetthet. (Wittusen og Jensen)

« Kommentar: Arealet foreslds som utviklingsom-
rade. Plan- og bygningsetaten har startet mulig-
hetsstudier i Rommenomradet som ogsa omfatier
aktuelle tomt.

— Omrader i Bydel Grorud med muligheter for for-
tetting/boligbygging: Grorud senteromride eventuelt
med lokk over Trondheimsveien, Ammerud t-bane-
stasjon, Romsas, mellom Romsés og Grorud og langs
Trondheimsveien fra Grorud til Bankall (Bydel Grorud).
= Kommentar: De fleste arealene foreslas som
utviklingsomrader, men deler av arealene langs
Trondheimsveien vises som gronnstruktur i hen-
hold til gjeldende regulering. Ammerud t-bane-
stasjon har fortettingspotensial som stasjons-
neert omrade, men dette er vurdert a veere mer
begrenset. Omradet er derfor ikke vist spesielt

som utviklingsomrdde.

— Omréder i Bydel Bjerke egnet for transformasjon:
@kern (revisjon av KDP), Brobekk-Vollebekk (Bydel
Bjerke).

o Plan- og bygningsetatens kommentar: Bade
Okernomradet og Brobekk-Vollebekk fore-
slas som utviklingsomrdder. Omrddene inn-
gdr i «Hovinbyeny som far eget fokus som
byutviklingsomrade med egne planprosesser.
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varsel om oppstart av planarbeidet

— Utvikle deler av Bryn-omradet til et boligomrade
med ca. 4-500 boliger, der t-banestasjonen pa Bryn-
seng og verkstedsomradet legges under lokk. (Kristian
Nordberg)
o Kommentar: Plan- og bygningsetaten har etter
bestilling fra byrddet (09.09.2011) startet arbei-
det med en prinsipplan for det offentlige rom i
Brynomradet. Prinsipplanen skal sikre en hel-
hetlig utvikling av Brynomrddet der det legges
til rette for en gradvis boligutbygging i trad med
den vedtatte rammeplan for Bryn, vedtatt i 2007.
1 denne nevnes ogsa muligheten for lokk over
t-banen.

—Ca. 5000 boliger pa lokk over sporomradet i Lodalen.
(Kristian Nordberg)
o Kommentar: Lodalen er viktig for jernbanen og
Joreslas avsatt som samferdselsanlegg. Et even-
tuelt lokk over sporomradene er ikke prioritert.

— Transformasjon av kolonihager til annet formal/byut-
vikling (Knut Hammervold)

« Kommentar: Det foreslas ingen omgjoring av
kolonihager i kommuneplanen da kolonihagene
er viktige grontomrdder og kulturminner som er
Sforeslatt bevart i forslag til ny kommunedelplan
for den bldgronne strukturen i byggesonen.

— Viktigheten av & fortette i knutepunkt og langs
stasjoner pad banenettet papekes av mange. Blant
annet pdpekes en del mindre knutepunkter i vest med
potensial for utvikling: Smestad, Vekers, Furulund,
Radiumhospitalet, Lilleaker, Slemdal, Bjernsletta osv.
(arkitekt Kim Skaara)
o Kommentar: Det foreslds hoy utnyttelse langs
noen stasjoner pd banenettet ut over kollektiv-
knutepunktene, for eksempel Smestad og Veekero.



Arealer foreslatt til idrett og fritidsaktiviteter:

o Kommentar: Nye og eksisterende idreltsanlegg
vises ikke spesielt, men inngar i formdlet Be-
byggelse og anlegg. Det gis bestemmelser om at
Sflerbrukshaller skal vurderes innpasset i siorre
skoleanlegg og at det avseltes areal til idretls-
haller/-anlegg i utviklingsomrader i ytre by.

— Tomt inntil Frognerbadet som svemmeanlegg for
trening. (Frogner svemmeklubb)
»  Kommentar: Muligheter for nytt svommeanlegg
er vurdert i reguleringsplan for Frogner stadion,
vedtatt 06.03.2013.

— Arealer ved Bestumkilen, ogsé landareal, tilretteleg-
ges for roing, padling og seiling. (Oslo kajakklubb)

o Kommentar: Nye og eksisterende idrettsanlegg
vises ikke spesielt, men inngdr i formdlet Be-
byggelse og anlegg. Det tas ikke stilling til ut-
videlser eller hvor nye idrettanlegg skal komne.
I planprogram for Fornebubanen foreslds om-
regulering av arealene langs E18 og vil dermed
inkludere en vurdering av disse arealene.

— Aktiviteter innenfor Markas randsone (Bydel Vestre
Aker)
o Kommentar: Det foresldis en egen aktiviteissone
som skal tilrettelegge for idrett og frilufisliv i
Markas randsone.

Andre typer areal:
— Beholde Huken for & sikre tilgangen pa knust stein.
(Oslo vei).
= Kommentar: Omradet foreslds avsatt som gronn-
struktur og vil innga i egen aktivitetssone som
skal ivareta tilrettelegging for idrett og friluftsliv
i Marka.

— Areal til utvikling rundt Alnabruclusteret til trans-
portrelaterte neringer (ROM eiendom og Statens veg-
vesen).

»  Kommentar: Jernbaneterminalen vises som sam-
Serdselsanlegg — bane. Byggeomrader foreslas
ikke underdelt. Det vil si at samlasteromrddet
sor for jernbaneterminalen vises som Bebyggelse
og anlegg. Transportrelaterte neringer nevnes
ikke spesielt, men det er ikke lagt til grunn noen
endring av nylig regulert arealbruk. Arealene
mellom samlasteromrédet og E6, inkludert Stub-
berudfeltet, foreslas som fremtidige utviklings-
omrader og folger saledes opp Kommuneplan
2008 om en blandet arealbruk der ogsa logis-
tikkfunksjoner kan inngd.

Oslo kommune - Oslo mot 2030

33



9 Byggesonen

34

9.1 Bebyggelse og anlegg

Juridisk forankring

e Plankart1av 2 (1-2), arealformal

o Temakart T6 storulykke

e § 2 Formalet med planen

e § 3.1 Plankrav

o § 3.2 Presisering av plankrav

e § 11.1 Indre by: utviklings- og transforma-
sjonsomrader

° § 11.2 Ytre by: utviklingsomrader, knute-
punkter og stasjonsnaere omrader

o §11.3 Beredskapssenter pd Alnabru/annet

e §17.1Hensynssone for krav om felles plan-
legging H-810

e § 9.2 Omrader som kan vare utsatt for
brann- og eksplosjonsfare

Mal

o Ivareta og videreutvikle kommunens bymessige,
naturgitte og historiske kvaliteter

» Sikre og videreutvikle areal for fremtidig ensket
arealbruk og nedvendig vekst i bolig- og naringsut-
vikling og sosial, blagrenn og teknisk infrastruktur

» Utbyggingsmenster basert pa prinsipper for sam-
ordnet areal- og transportplanlegging

0Oslo kommune — Oslo mot 2030

Bakgrunn

Kommuneplanen skal viderefore hovedtrekkene i
gjeldende kommuneplan og vare en grovmasket og
robust plan. Arealformalet bebyggelse og anlegg leg-
ges til grunn uten nermere underformél. Dette for &
gi hoay fleksibilitet og unnga at en ma ga veien om
endring av kommuneplan for & kunne realisere tiltak
pa steder der en per i dag ikke har sett muligheten
til denne arealbruken. I en dynamisk by med store
endringer og transformasjon av omrader/enkelttomter
og et konglomerat av ulike arealformal, anses det som
en fordel at kommuneplanen holdes pa et overordnet
niva. For evrig skal eksisterende reguleringsplaner og
kommunedelplaner legges til grunn for arealformalene
i byggesonen.

Antatt befolkningsvekst tilsier behov for inn-
til 100 000 nye boliger og 6—7 mill m? nzring innen
2030. Kommuneplanen skal tilrettelegge for denne
veksten, basert pd prinsipper for samordnet areal- og
transportplanlegging. Kommuneplanen skal stimulere
til vekst og utvikling av omrdder med god kollektiv-
tilgjengelighet. T tillegg til generell, lopende fortetting
i indre og ytre by skal det tilrettelegges for at sentrale
utviklingsomréder utvikles arealeffektivt og som gode
byomrader. Dette forutsetter ogsé at det avsettes areal
til nedvendig sosial, teknisk, grenn og kulturell infra-
struktur, samt idrettshaller/-anlegg. Utviklingsomrader
i ytre by trenger storre endringer av innhold og struktur,
som ma héndteres gjennom planprosesser og samordnet
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planlegging (se kapittel 4 om bruk av plansystem og
planverktay). Utviklingsomradene i indre by har sapass
avklarte rammer at pkt utnyttelse ber kunne innpasses
innenfor eksisterende bystruktur, uten & matte g& om
forutgdende planprosesser dersom ngdvendige vilkar
er oppfylt.

For utviklingsomrader i ytre by er det gitt retnings-
linjer for utnyttelse som veiledning for ensket tetthet i
disse omradene. Tetthet angitt som omrédeutnyttelse gir
et utbyggingspotensial der det er tatt hoyde for et antatt
behov for areal til veier, grennstruktur, offentlige rom
og s videre. Omradeutnyttelse beregner bruksareal i
prosent av omrédeareal som inkluderer alt bebygd og
ubebygd areal innenfor et neermere avgrenset omrade.
Utpekte utviklingsomrader har imidlertid forskjellige
forutsetninger, badde med hensyn til topografi, belig-
genhet i forhold til stasjonsomradet, forventet boligan-
del, samt eksisterende boligsammensetning og tilbud
av offentlig rom/infrastruktur utenfor det avgrensede
omradet. Noen omréder er mer utpregede transforma-
sjonsomrader hvor en bymessig utvikling forutsetter at
det ma dannes nye bystrukturer og hvor det kreves om-
fattende investeringer i infrastruktur. I andre utviklings-
omrader er mange av de strukturelle forutsetningene
allerede etablert og en utvikling av omradet vil i stor
grad kunne skje innenfor eksisterende bystruktur uten
store investeringer knyttet til infrastruktur. I disse om-
radene vil eksisterende strukturer i sterre grad kunne
legge faringer for fremtidig gate- og byromsstrukturer.
Dette er forhold som har betydning for hvilken utvikling
og tetthet som er egnet i hvert enkelt omrade.

En omrideutnyttelse pa 100 prosent legger til rette for
et utbyggingspotensial med relativ hey tetthet og gode
offentlige byrom som er enskelig i de fleste utviklings-
omrédene i ytre by. [ mange av omradene er det onske-
lig med en relativt hoy boligandel og behov for avset-
ting av tilstrekkelig areal til grentomrader, byrom og
andre funksjoner ngdvendig for utviklingen av et godt
bo- og byomrdde. I disse omréadene vil tomteutnyttelsen
(dvs. utnyttelsen pé areal avsatt til byggeomrade) kunne
variere mellom anslagsvis 150-250 prosent bruksareal
avhengig av arealbruk og den enkelte tomts plassering
i forhold til kollektivnettet og senteromrader.

Utviklingsomrider med regionale knutepunkt vil ha
en spesielt god kollektivtilgang og enske om en sterre
andel arbeidsintensiv nering enn mange av de ovrige
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omradene. En heyere tetthet enn gvrige utviklings-
omréader ber derfor tilstrebes. En omradeutnyttelse pa
125 prosent vil kunne tilsi tomteutnyttelser pd mellom
anslagsvis 200400 prosent bruksareal avhengig av
bl.a. boligandel og tomtens beliggenhet. En mindre
boligandel enn i pvrige utviklingsomrader tilsier ogsa
at andel grontomréder og offentlige rom per kvadrat-
meter bruksareal er noe mindre enn i gvrige utviklings-
omréder med hey boligandel.

Eksempler pd omrédeutnyttelse pa 100 prosent og
125 prosent er vist i byutviklingsstrategien (del 1).

Ved en eventuell restrukturering av Ulleval sykehus,
som vil innebere flytting av sykehuset, ber det vurde-
res en bymessig utvikling av omridet. S@rlig i nordre
del av omradet ber hoy boligandel vurderes.

Tiltak nedfelt i planen

«  Plankartet angir omrader for eksisterende og frem-
tidig arealbruk.

o For a veere en grovmasket og robust plan er det

Jfor bebyggelse og anlegg kun angitt hovedformdl,
der ogsa samferdselsanlegg og teknisk infirastruk-
tur inngar.

= Det er gilt konkrete bestemmelser til omrdder for

fremtidig vekst.

o Plankartet angir utviklings- og transformasjons-
omrader.

o Det vil ogsa veere utvikling og vekst i omrader for
eksisterende bebyggelse og anlegg.

o Bestemmelser og retningslinjer gir foringer for hoy-
ere fetthet og bymessig kvalitet. Retningslinjene for
utnyttelse skal gi en antydning om ensket tetthet
innenfor omrddene, men utnyttelse nd vurderes og

Jastseltes konkret for de enkelte omrddene.

> Kommuneplanen inneholder bestemmelser og ret-
ningslinjer vedrorende kvalitet og funksjon (se
kapittel 12, sikring av kvalitet i byutviklingen).

« Politiets beredskapssenter: Ved Alnabru (Ostre
Aker vei og Nedre Kalbakk vei) er det avsatt et
utviklingsomrade eksklusivt for det kommende
beredskapssenteret.

Behov for videre arbeid

Den sterke utbyggingsveksten fordrer ordnede former
for etablering av brakkerigger. Oslo kommune har et
eget brakkeriggprosjekt, i dialog med NHO og LO,
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hvor det skal etableres prinsipper og retningslinjer
med kvalitetskrav for & ivareta boligkvalitet og visu-
ell kvalitet. Herunder pagar ogsa arbeid med & finne
egnede tomter bade for midlertidige brakkerigger og
mer varige lgsninger for innkvartering av pendlere.
Neringen involveres ogsa i arbeidet.

9.2 Sosial infrastruktur

Juridisk forankring

o § 2 Formalet med planen

§ 6.3 Skoler og barnehager

§ 6.4 Utearealer for boliger, skoler og
barnehager

§ 11.2 Ytre by: utviklingsomrader, knute-
punkter og stasjonsneaere omrader

°

Mal

> Arealdelen skal sikre og videreutvikle areal for
nodvendig sosial infrastruktur

» Hensynet til bokvalitet og barns oppvekstvilkar skal
ivaretas i plan- og byggesaksbehandlingen

Bakgrunn
Fremtidig byutvikling har vesentlig innvirkning pa
hvor i byen behovet for skoler oppstér, samtidig som
lokalisering av skoleanlegg gir foringer for byut-
viklingen. Skolelokaliseringen vil i stor grad pavirke
lokal- og narsenterstrukturen i byen.

Behovet for skoler er definert i skolebehovsplanene,
som utarbeides hvert fjerde ar. Skolebehovsplanen
2014-2024, gir en oversikt over forventet behov for

skoleplasser i planperioden béde i grunnskoler og i den
videregéende skole. Byradet har oversikt over forven-
tet behov for barnehageplasser i bydelene og planlagte
tiltak for barnehager (private og kommunale) frem til
2020. Kommunen har utarbeidet Sykehjemsbehovs-
plan for 2012-2022.

Barn og unge tilbringer mye av sin tid pa skolen
og det er viktig & legge til rette for trivsel og fysisk
utfoldelse i skoletiden. Skolene ivaretar viktige felles-
skapsinteresser og ber utenom skoletiden ogsa tjene
som meteplasser for nermiljoet. Det er derfor viktig at
skoleanleggene gis en bevisst arkitektonisk utforming
som kan vare identitetsbyggende for nermiljoet.

Tiltak nedfelt i planen

o Det er gitt generelle bestemmelser for skoler og
barnehager; med krav til utforming av bebyggelsen
og uteareal.

o Det er videre gitt bestemmelser som vektlegger sko-
lens viktige funksjon som lokal moteplass.

o For utviklingsomrdader i ytre by skal det avseties
nodvendig areal til sosial infrastruktur.

Behov for videre arbeid
For lokalisering og omstrukturering av skoletilbudet,
har Oslo kommune utarbeidet egne kriterier som skal
legges til grunn. Lokaliseringsprinsipper/kriterier for
barnehager er under utarbeidelse.

Det vurderes & formulere lokaliseringsprinsipper for
4 sikre at nye sykehjem far en lokalisering som gir
hoy bokvalitet, akseptabel kollektivtilgjengelighet og
servicetilbud som dessuten sikrer gode losninger for
varelevering.

0Oslo kommune - Oslo mot 2030
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9.3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Juridisk forankring

e Plankart 1-2, arealformal

o Plankart 2 av 2 (2-2), hensynssonekart
sikrings- og faresone

e § 2 Formalet med planen

o §4.1Vei/gate

e § 4.2 Vannforsyning, avlgp og overvann

e § 4.3 Fjernvarme

o § 5.1 Rekkefglgekrav

e § 6.2 Vann- og vegetasjonskvaliteter ved
tiltaket

e § 6.5 Utomhusplan

o § 6.7 Parkering

e § 11.2 Ytre by: utviklingsomrader, knute-
punkter og stasjonsneere omrader

e § 14.1 Hensynssone drikkevannkilde med
tilhgrende nedbgrsfelt

e §17.1Hensynssone for krav om felles plan-
legging H-810

e §17.2 Hensynssone omforming H-820-1 0g
H-820-2.

9.3.1 Samordnet areal- og transportplanlegging
gjennom banebasert utvikling og skte muligheter

for gange/sykling

Mal

o+ Det tilrettelegges for et utbyggingsmenster innen-
for byggesonen basert pa prinsipper for samordnet
areal- og transportplanlegging

o Dettilrettelegges for videreutvikling av et effektivt
og miljevennlig transportsystem

Bakgrunn

Oslo har et godt utbygd kollektivsystem og de siste
arene har kollektivtrafikken hatt en sterk vekst. Sam-
tidig bidrar biltransporten med mer enn halvparten av
klimagassutslippene i Oslo og Akershus. Det er anslétt
at utslippene av klimagasser vil oke tilsvarende med 40
prosent fia 1990 hvis dagens transportbruk far fortsette.
Nye bolig- og arbeidsplassomrader mé betjenes kollek-
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tivt dersom veksten i trafikken skal tas med kollektive
transportformer. I tillegg er det nedvendig at byomrader
i Akershus kobles sammen med Oslo, for a eke mulig-
hetene for 4 reise kollektivt fra Akershus, til og gjennom
Oslo. Kollektivknutepunktet Breivoll med forslag om
bade ny tog- og t-banestasjon samt forslag om ny buss-
terminal pd Oslo S fremheves i den forbindelse.

Tog mé ogsé ta sin del av veksten og samordnes
med det lokale kollektivsystemet for & skape gode og
effektive byttepunkter som bidrar til at arbeidsplasser
utenfor Oslo sentrum kan nds med kollektive transport-
former. Her kan szrlig Hovedbanen fremheves som
en mulig «tredje t-banelinje» i Groruddalen, frem til
eventuelt ny midtstilt t-bane.

Den sterke ekningen i kollektivtransporten vil bli en
utfordring, bdde med hensyn til utvikling av kollektiv-
trafikkens infrastruktur og drift og vedlikehold av et
utvidet og mer intenst benyttet kollektivtrafikksystem.
Da t-banenettet utgjor den viktigste infrastrukturen
for okt kollektivandel er dette sterkest vektlagt i kom-
muneplanen. Byutviklingen i et utvidet t-banenetts
influensomrade, vil gi en mulighet for en parallell
oppgradering av t-banesystemet slik at hele kollektiv-
trafikktilbudet far en stor forbedring.

Transportanalysen gjennomfart i forbindelse med
kommuneplanarbeidet viser at dersom kollektivsys-
temet ikke forsterkes, vil antall bilreiser i ytre by
oke betraktelig med de fremkommelighetsproblemer
og okte belastningene dette medferer i form av luft-
forurensing, stay, klimagassutslipp og forsterket barri-
ereproblematikk. Biltrafikk i Oslo nordest og til/ fra og
internt i Hovinbyen vil eke mest, hvis ikke kollektivtil-
budet forbedres betraktelig. I tillegg til trafikk generert
av arealutvikling, belastes disse omradene tungt av tra-
fikk som gar gjennom omrédene. Veisystemet i Oslo
nordost og veisystemets motepunkter mot Hovinbyen
ma vurderes spesielt og utformes med omhu for 4 redu-
sere den sterke veksten i biltransport som vil skje uten
styrking av kollektivsystemet og tiltak pa gatenettet.
Manglerudprosjektet blir sarlig viktig.

Veksten i Oslo og arealstrategien med utvidelse av
den tette byen nordestover forer til at vegtrafikksys-
temet spesielt i de nordostre delene av byen bor vur-
deres noyere. Mélet er en bymessig utvikling hvor tra-
fikkveksten tas med gang, sykkel og kollektivtrafikk.
Vegvesenet utreder diagonaler i Groruddalen, atkomst



til Alnabruterminalen og Manglerudprosjektet. Rolle,
funksjon og utforming av de tre hovedatkomstene
gjennom Groruddalen er et viktig tema i s méte. Dette
er forhold som normalt ber initieres eller diskuteres i
kommuneplanarbeidet. Det foreslas derfor at det iverk-
settes et arbeid med & utarbeide rammer/retningslinjer
for en klassifisering av hovedvei/ gatesystemet i Oslo
nordast og Hovinbyen, tilpasset byens utvikling og
mal. Statens vegvesen og Bymiljeetaten vil inviteres
inn i arbeidet.

Tiltak vist i plankartet

De prioriterte infrastrukturtiltakene omtalt i byutviklings-

strategien (i del 1), er ogsa vist pa plankartet, men i de

fleste tilfeller uten juridisk binding. Nye infrastruktur-
tiltak som gér i tunnel er juridisk sikret i form av hen-
synssone (del 2 av plankartet),

o Fjordtrikken vil betjene den sterkt voksende Fjord-
byen. Vises pa plankartet.

o Ny t-banetunnel vil oke hyppighet pa avganger og
redusere reisetid i hele systemet. Vises pa plan-
kartet.

o Lorenbanen er sikret gjennom egen reguleringsplan
og vises i plankartet.

o Ny t-bane Okern-Breivoll er tenkt bygget innen
2030 og forlenget til Furuset mot 2050. Banen
vil sammen med Lorenbanen fore til en betrakte-

lig sterkere kobling pa flere reiserelasjoner i Oslo,
seerlig ost-vest. Vises pa plankartet.

Ny togstasjon pé Breivoll er markert med symbol pa
plankartet og vil medfore regional sammenknytning
fira Romerike mot Hovinbyen, Oslo indre by/vest og
Akershus vest, og samtidig fore til at Breivoll far
en meget sentral plass med reisetid pa under 10
minutter til Oslo S.

Ny togstasjon Nyland (ved krysset Ostre Aker vei/
Nedre Kalbakkvei) er markert med symbol pa plan-
kartet. Dette er en mer hensiktsmessig plassering
i forhold til fremtidig byutvikling og understotter
bruken av Hovedbanen som «den tredje t-baneny
i Groruddalen.

Lokk og tunneler langs E18 vestkorridoren og E6
Groruddalen vil muliggjore byutvikling i omradene.
Tunnel ved Filipstad vises pa plankartet.
Fornebubane vil redusere reisetiden til Fornebu
og oke kapasiteten betraktelig. Vises pa plankartet.
En forlengelse av Mortensrudbanen til Gjersrud-
Stensrud vises pa plankartet, men antas etablert
etter 2030.

Follobanen er vedtatt gjennom egen regulerings-
plan og er vist pa plankartet. Follobanen vil gi
bedre regionale forbindelser mellom Follo og Oslo
og muliggjor okt fiekvens pa Ostfoldbanen.

0slo kommune — Oslo mot 2030
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o Forlengelsen av Ellingsrudbanen til Ahus er vist
pa plankartet og vil bidra til en sterkere kobling
mellom Lorenskog og Oslo.

> Bussterminal pd Oslo S er angitt pa plankartet med
eget arealformdl. Delte tiltaket er viktig for a til-
rettelegge for et kompakt kollektivknutepunkt med
enkle overgangsmuligheter:

o Pd plankartet markeres eksisterende kollektivknute-
punkter; sammen med fremtidig kollektivknutepunkt
Breivoll, med symbol.

Behov for videre arbeid

» Tidlig i planperioden ber trasé for ny sentrumstunnel
for tog avklares. Denne er viktig for innfasing av
Intercity i Oslo.

o Tiltak for evrig som ikke er juridisk sikret pa plan-
kartet ma tas i egne, oppfolgende planer.

»  Manglerudprosjektet og foring av rv 4 ned til Ostre
Aker vei er ikke vist da traseer ikke er avklart.

» Trafikksystemet i Oslo nordest og Hovinbyens
meote med innfartssystemet og ring 3 ma analyseres
spesielt med hensyn til trafikkvolum, trafikal funk-
sjon, fremtidig bystruktur og kvalitet, med mal om
4 utarbeide rammer/retningslinjer for klassifisering
av hovedvei/gatesystemet tilpasset byens utvikling
for eller i etterkant av at kommuneplanens areal-
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del vedtas. De ulike innfartsveienes rolle internt og
opp imot kollektivsystemets funksjon ma vurderes i
videre planarbeid.

 For 4 legge bedre til rette for effektive kollektivtrans-
portreiser, er tilrettelegging av sykkelparkerings-
plasser og bysykkelstativer i kollektivknutepunkter
og ved strategisk viktige holdeplasser sentralt. Dette
ma folges opp i regulering av omradene.

9.3.2 Gange og sykling

Mmat

» Det tilrettelegges for videreutvikling av et effektivt
og miljevennlig transportsystem

Bakgrunn

A tilrettelegge for gange og sykling er et viktig verktoy
bade for & bedre miljoet og styrke folkehelsen. Det er
serlig i Oslo est (fra Hovinbyen og oppover i Gro-
ruddalen) de sterkeste infrastrukturelle barrierene for
gange og sykling ligger. A finne losninger for & kunne
krysse infrastrukturelle barrierer vil vare aktuelt a se
i denne sammenhengen.

Sykkelen er ofte den raskeste transportformen i sen-
trum og indre by og vil ogsa vere det i en fremtidig
situasjon. Miljevennlige transportformer tar minst
plass, forurenser minst og gjor byen trygg, levende og
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Hovedsykkelveinettet i Oslo
EIER, TILSTAND
Oslo kommune, Ferdig bygd

====1 Oslo kommune, Mangler tilrettelegging

e=o=w Oslo kommune, Ikke optimal standard

Statens vegvesen, Ferdig bygd Hovedsykkelvelnettet | OSIO 201 3

====1 Statens vegvesen , Mangler tilrettelegging

e—e—o Statens vegvesen , lkke optimal standard
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attraktiv. Foreslatt byutviklingsstrategi, som fokuserer
pa fortetting og utvidelse av indre by og fortetting i
knutepunkter, oker muligheten for a ga eller sykle til
arbeidsplasser og daglig service. Det er et langsiktig
mal at omradene som inngar i «utvidelser av indre
by», for eksempel Hovinbyen, ber fa tilsvarende andel
géende som naverende indre by-omrader. Bydelene i
dagens indre by har Oslos heyeste andel gaende, med
over 40 prosent i bydelene St. Hanshaugen og Griiner-
lokka og over 30 prosent i bydelene Frogner, Sagene
og Gamle Oslo (Prosam-Rapport 202/2013).

Trafikkanalysen viser at planforslaget medforer
dreyt 500 000 personturer per ar med bil pd under 5
km, en avstand som regnes som potensialet for sykkel-
bruk. For kollektiv er antallet under 5 km om lag
168 000. For reiser under 2 og 3 km som antas a vare
overforbar til gange, er antallet personturer med bil
hhv. 105 000 (>2 km) og 225 000 (>3 km). Omfanget
er ikke medregnet reiser innenfor samme grunnkrets,
som ogsa antas & vere stor.

Oslo kommune har lenge hatt et mél om 12 prosent
sykkelbruk. Mye tyder pa at sykkelbruken har okt i
antall de siste par arene, men andelen ligger stabilt
pé 5 prosent (Ruters MIS-undersekelse 2012). Reise-
vaneundersekelsen for Oslo og Akershus 2007 viser
en sykkelandel p& 7 prosent arbeidsreiser. A etablere
et sammenhengende sykkelveinett er viktig for & na
maélet pa sykkelbruk. I ulike rapporter er et sammen-
hengende sykkelveinett ogsa vist til & veere verdt mer
enn 3-5 ganger kostnaden i samfunnsgkonomisk nytte.
Det gjenstér 53 km av det 180 km lange nettet. Oslo
kommune har ansvaret for 35 km av disse. Av nettet
totalt har staten ansvar for 88 km og Oslo kommune 92
km. Mange traseer er vanskelig & bygge uten a samti-
dig gjere betydelige endringer i infrastruktur eller store
inngrep i privat eiendom, omrader regulert til bevaring
mv. Det er derfor behov for & vurdere lgsninger og
traseer pa nytt gjennom en revisjon av dagens sykkel-
veinett.

Forbedring av fotgjengerforhold gjennomfores i
Oslo ogsa som oppfelging av Prinsipplan for gate-
bruken i Oslo sentrum (2010) som legger opp til et
nett med gagater. Konflikten mellom fotgjengere og
syklister reduseres ved at syklister far skiltede og
oppmerkede traseer i sentrum, jamfor bystyrevedtak
28.09.2011.
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Tiltak nedfelt i planen

o Bestemmelsene for de nye utviklingsomradene
angir bedre koblinger for myke trafikanter internt
og til tilliggende omrader:

o Bestemmelsene angir at det ved regulering av nye
vei- og gateanlegg skal ivaretas god og trafikk-
sikker fremkommelighet for gaende og syklister:

Retningslinjene angir at gate- og veianlegg uten-
for Ring 1 som omfattes av hovedsykkelveinettet,
skal anlegges med sykkeltrasé eller anvise alter-
nativ rute som utbygges sammen med gate- og vei-
anlegget.

Behov for videre arbeid

« Det ma arbeides videre med & oke sykkelandelen,
gjennom blant annet revidering av hovedsykkelvei-
nettet, styrking av bysykkelordningen, vinterdrift
og bedre skilting og oppmerking.

9.3.3 Parkering og parkeringsnormer

Mal og bakgrunn

Gjeldende parkeringsnormer i Oslo viderefores som
retningsgivende i kommuneplanen.

I brev fra davaerende Byradsavdeling for nering og
byutvikling «Revisjon av parkeringsnormene. Anmod-
ning om utarbeidelsey, februar 2000, ble det den gang
gitt folgende rammer for revisjon av parkeringsnor-
men:

Overordnede mal:

o Parkeringsnormene skal bidra til en trafikksikker,
miljevennlig og funksjonell byutvikling

o Parkeringsnormene skal vare enkle & forsté og for-
valte

o Parkeringsnormene skal bygge opp om kollektiv-
trafikken

» ABC-prinsippet folges (rett virksomhet pa rett sted)

e Det utarbeides minimumsnormer for sykkel-
parkering for naringsvirksomhet og offentlige/
allmennyttige formal

Operativt betyr dette at normene ogsa skulle sikre:

1. Tilstrekkelig antall parkeringsplasser der det er
onskelig med minimumsdekning

2. A hindre for mange parkeringsplasser der det er
onsket policy for a bidra til & dempe biltrafikken



3. Ved krav om behovsdekning, bidra til at det ikke
skal etableres flere plasser enn ngdvendig for a
dekke behovet

Parkeringsnormer for boliger ble vedtatt i Oslo bystyre
27.11.2002 og Parkeringsnormer for nzring og offent-
lige formal ble vedtatt i Oslo bystyre 17.03.2004.
Normene er veiledende. Neringsnormen inneholder
ogsa normtall for sykkel.

Parkeringsnormene er for tiden gjenstand for en
ekstern evaluering som ikke inngar i kommuneplan-
prosessen.

Parkeringsnormene for nzring i Oslo viser ulike ver-
dier i sentrum, den tette byen og den apne byen. Nor-
mene for den tette byen for naring gjelder ogsa for 8
utvalgte og definerte knutepunkter i den apne byen.
Sentrum har maksimumsnormer for alle typer virksom-
heter. Den dpne byen har minimums- og maksimums-
normer som innebzrer betydelig flere parkeringsplasser
enn i tett by og sentrum, men samtidig betydelig faerre
parkeringsplasser enn i omliggende Akershus-kommu-
ner. Oslos boligparkeringsnormer er minimumsnormer,
differensiert slik at kravet gker med et pkende antall
rom, og med hoyest krav for eneboliger og store blokk-
leiligheter (4 rom eller sterre). For bolig skilles det
mellom dpne by og tett by og 7 knutepunkter i &pen by
som har samme krav som i tett by.

Tiltak nedfelt i planen

o Det er utformet en generell bestemmelse for a sikre
at nodvendig areal for varelevering og bilopp-
stillingsplasser ivaretas.

o De til enhver tids gjeldende parkeringsnormer for
bolig og neering skal veere retningsgivende for plan-
og byggesaksbehandlingen.

o Det er gitt retningslinjer for a sikre at det etableres
ladestasjoner for el-bil.

o Det er gitt retningslinjer for a sikre at det avsettes
areal til sykkelparkering ved stasjoner og holde-
plasser pa banenettet.

9.3.4 Havn

Mal

 Tilrettelegge for et effektivt og miljevennlig trans-
portsystem for person- og godstransport pa sjeen

Bakgrunn
Etter plan- og bygningsloven skal nd kommunens havne-
plan rulleres i takt med kommuneplan. Det vises derfor
til havneplanen for mer inngdende beskrivelse av havna.
Oslos arealer til havneformal bestér av terminal-
omrader fra Hjortnes i vest til Ormsund i syd. Oslo
havn er i en omfattende transformasjon hvor effektiv
godshandtering pa Sjurseya utgjor en sentral del. Alt
gods som kommer til Oslo, bortsett fra et betydelig
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volum som kommer med utenlandsfergene til Hjortnes
og Revierkaia, vil i fremtiden samles i omrédet pé og
rundt Sjurseya. Det inkluderer badde containere, annet
stykkgods, bilimport, lokal kysttrafikk, terr- og vatbulk.
Kommuneplanen har som hovedtilnzrming & bekrefte
gjeldende regulering av havna. Unntaket er Revierkaia
som i dag er regulert til industri (i dag har industri for-
malet bebyggelse og anlegg, mens havn tidligere var
industri). P4 plankartet vises Revierkaia som transport-
infrastruktur, noe som er mer i trdd med gjeldende bruk.
Ellers bekrefter plankartet gjeldende regulering.

I bystyrets fergeterminalvedtak (27.08.2003 sak
256) slés det fast at bdde Hjortnes og Revierkaia frem-
deles skal vere terminalomréde for utenlands fergetra-
fikk med tilhgrende godshandtering. Revierkaia ma
avgrenses i forhold til Vippetangen, slik at terminalen
kan reguleres til transportinfrastruktur mer presist enn
pa plankartet. Det er behov for & avklare arealbruken
p& Vippetangen og Revierkaia under ett. Dette anbe-
fales gjort i sammenheng med planlegging av trasé
for Fjordtrikken rundt Akershusneset. Trikketraseen
er ikke juridisk bindende pé plankartet ettersom den
ikke er planavklart.

Fremforing av trasé for Fjordtrikken fra Radhus-
plassen til Bjervika krever at traseen héndteres mest
mulig under ett. Plankartet viser derfor en hensyns-
sone for felles planlegging fra Radhusplassen, langs
Akershuskaia, Vippetangen og Revierkaia og frem til
Festningsallmenningen. Strekningen fra Festningsall-

0slo kommune — Oslo mot 2030

menningen og inn til Dronning Eufemias gate i Bjor-
vika anbefales handtert separat og krever justering av
reguleringsplanen for Bjoervika.

Plankartet viser Plan- og bygningsetatens forslag i
den pagdende omrédereguleringen av Filipstad/Hjort-
nes. Reguleringsforslaget inneberer blant annet mulig-
het for okt kapasitet for cruiseskip i trad med bystyrets
fergeterminalvedtak.

Tiltak nedfelt i planen

o For omrddet fra Radhusplassen langs Akers-
huskaia, Vippetangen og Revierkaia til Festnings-
allmenningen foreslds det stilt krav om felles plan-
legging (§11-8 bokstav e)

9.3.5 Gods og godsterminal

Mal

- Tilrettelegge for et effektivt og miljevennlig trans-
portsystem for godstransport pa bane

Bakgrunn

Kommuneplankartet viser eksisterende regulering for
teminalomradene pa Alnabru. Den forventede veksten
i godsmengder til Oslo og Osloregionen for ovrig, til-
sier at det vil vare nedvendig med endringer eller
suppleringer av gods- og logistikkstrukturen i Oslo.
Alnabruterminalen og Oslo Havn forblir sentrale
godsknutepunkter, bade for landet og Osloregionen.
Deres potensial for & hdndtere den forventede gods-
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veksten har imidlertid sin begrensning. Det ma derfor
etableres andre godsknutepunkter i Osloregionen som
kan supplere dette «navet». Det bor skje en desentrali-
sert konsentrasjon i nye godsknutepunkter i form av et
«nav-satellitt»-konsept. Oslo kommune stotter dermed
hovedtrekkene i forslaget til godsstrategi som er lagt
frem av samarbeidsalliansen Osloregionen.

Oslo kommune og Akershus fylkeskommune skal
gjennom det pagdende plansamarbeid for areal og
transport blant annet vurdere behovet for arealer til
gods- og logistikkvirksomhet. Mélet med dette arbei-
det vil vaere a fastlegge lokalisering, arealbehov og
fremgangsmate for & sikre arealer for fremtiden, bidra
til neermere avklaring av behovet for og finansiering
av jernbane- og vei-investeringer, samt hvilke andre
offentlige terminalinvesteringer konseptet forutsetter
i den enkelte region. Det forutsettes at statlige fag-
myndigheter arbeider tett sammen med regionale/
lokale interesser for & oppna maélet om et effektivt og
barekraftig nasjonalt godsknutepunkt for hele landet,
lokalisert rundt Oslofjorden. Jernbaneverket arbeider
ogsé med en konseptvalgutredning for ny godsforbin-
delse til Alnabru (Bryndiagonalen).

Infrastruktur for gods planlegges i et 50-rs perspek-
tiv. Det mé legges vekt pa at fleksibel tilrettelegging
av transportérer og terminalstruktur er helt avgjerende
for & kunne ivareta fremtidige utfordringer. Det er
uvisst om de tekniske og ekonomiske forutsetningene
for godsvekst over Alnabru kan innfris med de utfor-
dringene som hovedstadsomradet stér ovenfor. Det kan
ogsé anfores at Alnabru terminalomrade i dag binder
opp et stort areal i Groruddalen som bidrar til & skille
mellom nord og ser og at videre arealkrevende ut-
videlser av terminaler og infrastruktur blir vanskelig
a gjennomfore. Det pekes her pa utfordringene knyt-
tet til forurensning, stoy, trafikksikkerhet og til ensket
byutvikling. Konsentrasjonen av svevestov over gren-
severdiene er hoyest i Oslo ved Alnabru. Hensynet til
miljoet tilsier at den forventede veksten i bilbasert
godstransport til/fra Alnabru ikke oker vesentlig.

Tiltak nedfelt i planen

o Plankartet viser eksisterende regulering for ter-
minalomradene pa Alnabru,  samferdselsan-
legg-bane..

9.3.6 Annen infrastruktur

Drikkevann og nedbgrsfelt

Mal

 Arealdelen skal sikre en baerekraftig og klimanoy-
tral byutvikling

Bakgrunn

Oslos vekst gir vann- og avlepssystemet store utfor-
dringer, bade nér det gjelder a sikre nok drikkevann og
a ivareta en sikker avlgpshandtering.

P lengre sikt kan det vare aktuelt & bygge en ny
overforingsledning fra Holsfjorden, for & sikre Oslos
drikkevannsforsyning. Vannledningsnettet innenfor
byggesonen anses ellers & ha kapasitet til en befolk-
ningsvekst som forventet, noe avhengig av hvor den
kommer og hvor konsentrert den blir. Utbyggingen
av Gjersrud- Stensrud er avhengig av at hovedvann-
forsyningen til omradet styrkes med en ny hoved-
ledning fra Skullerud. Denne vil ogsa styrke og bedre
vannforsyningen for Sendre Nordstrand.

Bekkelaget renseanlegg mottar i dag en for-
urensningsmengde tilsvarende en belastning fra
290 000 personer og skal utvides til en behandlings-
kapasitet pd 490 000 som er den forventede belast-
ning i 2030. Utbyggingen av Gjersrud-Stensrud er bl.a.
avhengig av utvidelsen av Bekkelaget renseanlegg,
som tidligst kan sté ferdig i 2016.

Reguleringsbestemmelsene til sikringssonen rundt
Maridalsvassdraget i plan for Solemsskogen og Sor-
bréten, skal fortsatt gjelde.

Tiltak nedfelt i planen

o Dagens drikkevannskilder: Maridalsvassdraget,
Elvagavassdraget, Langliavassdraget, Alnsjovass-
draget, foreslas sikret med hensynssoner (sikrings-
sone HI110, nedslagsfelt drikkevann)

o Til hensynssonen er det gitt bestemmelse som skal
hindre tiltak som kan pavirke vannkvaliteten nega-
tivt

Overvann/overvannshandtering

Mal

» Arealdelen skal sikre og videreutvikle areal for nod-
vendig blagronn og teknisk infrastruktur
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Bakgrunn
Av hensyn til fremtidige klimautfordringer er det nod-
vendig & sikre lokal behandling av overvannet integrert i
bygnings- og gronnstrukturen. Dette kan sikre byen mot
flom og vannskader. Ved & bruke vannets muligheter, vil
man i tillegg kunne oppnd en forbedring av uterommene.
Overvann skal handteres for & unnga flom, uensket
avrenning, forurensning og behov for vesentlig om-
legging av ledningsnettet.

Tiltak nedfelt i planen

> Det er foreslatt bestemmelser for a sikre tilstrek-
kelige arealer til overvannshandtering og for-
droyning av overvann i plan og byggesak og at
offentlig vann- og avlopsanlegg opparbeides etter
kommunens retningslinjer.

o Det er foreslatt retningslinjer om at utomhusplan
skal vise handtering av overvann og sno samft
retningslinjer om at overvannshandtering skal sa
langt som mulig planlegges som et bruks- og opp-
levelseselement i utearealer:
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Behov for videre arbeid
Det er under utarbeidelse et dynamisk temakart for
urban flom, til bruk i plan- og byggesaker.
Undergrunnsprosjektet er et 4-arig prosjekt som skal
gi okt kunnskap og samordning av informasjon, regel-
verk og forvaltning av undergrunnen i Oslo kommune.
Prosjektet fokuserer pa innhenting og bearbeiding av
data fra grunnvann, infrastruktur og installasjoner i
undergrunnen. Oslo kommune opplever i dag skader
pé bygg og infrastruktur grunnet endret grunnvanns-
niva. Prosjektet er i en tidlig fase, men ved senere
rulleringer av kommuneplanen kan det bli aktuelt &
innarbeide bestemmelser eller retningslinjer for & iva-
reta nodvendige hensyn avdekket gjennom prosjektet.

Energiforsyning

Mmal

e Arealdelen skal sikre og videreutvikle areal for nod-
vendig vekst i bolig- og naringsutvikling og sosial,
blagrenn og teknisk infrastruktur.
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= Hensynet til bokvalitet og barns oppvekstvilkar skal
ivaretas i plan- og byggesaksbehandlingen.

» Arealdelen skal sikre en berekraftig og klimanoy-
tral byutvikling

o Arealdelen skal sikre og videreutvikle areal for nod-
vendig teknisk infrastruktur.

Bakgrunn

Staten har forventninger til at kommunene tar hensyn
til klimautfordringene og norsk energiomleggingspoli-
tikk i planleggingen. Det skal legges til rette for redu-
sert energibruk og klimagassutslipp. Kommunene skal
i arealplanleggingen legge til rette for en mer robust
energiforsyning gjennom energiomlegging, herunder
energieffektivisering.

Stromnettet

Stromnettet omfatter sentralnett, regionalnett og dis-
tribusjonsnett. Statnett har ansvar for sentralnettet,
mens Hafslund har ansvar for regional- og distribu-
sjonsnettet i Oslo. Statnett har startet arbeidet med en

«Nettplan Stor-Osloy. Prosjektet skal sorge for at sen-
tralnettet i Oslo og Akershus blir rustet opp slik at det
kan sikre stremforsyningen til Osloregionen i lang tid
fremover. Sentralnettet i og rundt Oslo er gammelt,
og ma fornyes og forsterkes for & mete fremtidens
krav til forsyningssikkerhet, byutvikling og milje-
losninger. Planarbeidet utfores i samarbeid med Haf-
slund. Hoyspentlinjer, bade Statnetts og Hafslunds, gir
miljoulemper for eksisterende bebyggelse og beslag-
legger verdifullt byutviklingsareal.

Plan- og bygningsetaten folger opp Statnetts arbeid
med Nettplan Stor-Oslo, for & sikre at byutviklingshen-
syn ivaretas, blant annet at areal kan frigis ved at linjer
legges i kabel i bakken. Det vises ikke nye arealer til
stromnett.

Gjennom et eget undergrunnsprosjekt arbeider Plan-
og bygningsetaten med tiltak som skal sikre en helhet-
lig styring av tiltak i undergrunnen.

Fjernvarme

Det er pr. i dag gitt konsesjon etter energiloven for
fjernvarme innenfor sterstedelen av byggesonen i
Oslo. Det er tre konsesjonzrer: Hafslund Fjernvarme
AS, Avantor (Nydalen) og Fortum As (Lilleaker),
hvorav Hafslund Fjernvarme er den sterste. Det folger
av pbl. § 27-5, Oslo kommunes lokale vedtekt av 2009
og kommunens retningslinjer for fjernvarme (2012) at
alle bygg med areal over 1 000 m? skal utstyres med
varmeanlegg som kan tilknyttes fjernvarme.

Etter pbl § 27-5 kan det gis unntak fra tilknytnings-
plikten ndr tiltakshaver kan dokumentere en energilos-
ning som vil veere miljomessig bedre enn fjernvarme.
Dette gjelder lasninger som forer til mindre utslipp og
krever mindre energi enn fjernvarme losningen. Plan-
og bygningsetaten arbeider for tiden med & utvikle nye
retningslinjer for praktisering av bestemmelsen.

Det fremmes to alternative forslag til retningslinje
om grunnlag for unntak fra plikten til & knytte seg til
fjernvarmenettet i de omréder hvor det er gitt konse-
sjon. Det ene alternativet er et forslag fra Gronn Bygg-
allianse, Norsk Teknologi, Entreprenerforeningen —
Bygg og Anlegg (EBA) og Bellona. De har konkludert
med at passivhus og lavenergihus automatisk ber fa
fritak for tilknytningsplikten til fjernvarmen. Det alter-
native forslaget er utarbeidet av Plan- og bygnings-
etaten og med innspill fra Byradsavdeling for miljo og
samferdsel. Det vil tas endelig stilling til retningslinje
etter offentlig ettersyn.

Distribusjonsnettet er i seg selv lite arealkrevende,
da det kan samlokaliseres med annen infrastruktur ofte
i vei eller sidearealer til vei. Hovedvarmesentralene
beslaglegger storre arealer og medforer noe stoy, tra-
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fikk og sterre utslipp til luft. Pr. i dag er det etablert
slike anlegg pé Klemetsrud og Haraldrud. I tillegg er

det etablert spisslastsentraler rundt om i byggesonen. ¢
Disse har et relativt beskjedent arealbehov, og er bare

i drift i srlig kalde perioder og ved driftsproblemer

i hovedsentralene. Det vises ikke nye arealer til fjern-
varmenett.

Tiltak nedfelt i planen

o For a sorge for at miljohensyn legges til grunn for
storre prosjekter er det gitt bestemmelse med krav
om utarbeidelse av kvalitetsprogram for miljo og

e
t_
»

&

linjer som fornyes/oppgraderes skal legges i jord-
kabel.

Det er gitt en generell bestemmelse om at nye og
storre utvidelser av kabel- og ledningsanlegg i
byggesonen skal legges i grunnen.

For a sikre at trafostasjoner bygges slik at de ikke
paforer omgivelsene fare/ulempe er det gitt hen-
synssone for trafostasjoner, med retningslinje om
at det ved ombygging eller etablering av trafo-
stasjoner skal vurderes utforelse av gassisolerte
anlegg.

energi for utbyggingsprosjekter over 15 000 m*  Fjernvarme

BRA. .
 Det er gitt retningslinje som angir hva kvalitetspro-
grammet skal redegjore for.

Stromnettet

o Plankartet angir hensynssone for omforming, hvor — °
det innenfor sonen gis retningslinje om at hoyspent-
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Det er gitt bestemmelse om at det innenfor konse-
sjonsomradene for fjernvarme skal tilrettelegges for
vannbaren varme og byggverk skal tilknyttes fjern-
varmeanlegget. Dette er en overforing av gjeldende
vedtekter.

Det er foreslatt to alternative retningslinjer om unn-
tak fra krav om tilknytning.



9.4 Grgnnstruktur

Juridisk forankring

o Plankart 1-2, arealformal

o Temakart blagrgnn struktur, T7

o Temakart naturmiljg, T4

o § 2 Formalet med planen

o §12. Grgnnstruktur generelt

o §12.1 Grgnnstruktur —idrettsanlegg

o §12.3 lvaretakelse av grgnnstruktur forgvrig

e §13.3Vassdragibyggesonen

e § 7.6 Naturmiljg

e § 11.2 Ytre by: utviklingsomrader, knute-
punkter og stasjonsnaere omrader

e § 16.1 Hensynssone for bandlegging —
naturmiljg

Mal
 Sikre og videreutvikle areal for blagrenn struktur

Bakgrunn

Oslo er unik nar det gjelder byens narhet til Marka og
fjorden. Samtidig bestar Oslos s@rpreg i stor grad av
den finmaskede gronnstrukturen i byggesonen. Grenn-
strukturen i byggesonen utgjores av grontbeltene langs
byens elver som forbinder Marka med fjorden, samt et
nett av turveier og store og sma grentomrader. Grenn-
strukturen har stor visuell, rekreativ, ekologisk og kul-
turhistorisk betydning. Bevaring av grennstrukturen
i byggesonen og Marka har i lang tid vaert et viktig
premiss for Oslos byutvikling. Sterk befolkningsvekst
og fortetting medforer okt utbyggingspress og belast-
ning pé grennstrukturen samt behov for & etablere nye
grontomrader.

Grennstrukturen innenfor byggesonen omfatter
grontomrader av ulik sterrelse og type, med ulik grad
av opparbeiding og allmenn tilgjengelighet. Disse
varierer fra typiske byparker i indre by, til naturparker
med liten grad av parkmessig tilrettelegging og pleie
og til idrettsparker som i hovedsak er tilrettelagt for
idrettsformal. Det finnes ogsa en rekke store og sma
naturomréder med varierende grad av allmenn tilgjen-
gelighet. Hovedintensjonen er at gronnstrukturen skal
utvikles og tilgjengeliggjores for allmennhetens bruk

og opplevelse, forutsatt at dette ikke kommer i konflikt
med viktige natur- eller kulturminneverdier.

Plan- og bygningsetatens forslag til ny Grentplan for
Oslo (Kommunedelplan for den blagrenne strukturen
i byggesonen) ble oversendt til politisk behandling i
mars 2010. Et av hovedmalene med planen er at den
skal bidra til & dekke befolkningens behov for gronne
rekreasjonsomrader og i planforslaget sikres derfor
en struktur av parker, natur- og friomrader innenfor
byggesonen. Dette omfatter bade omrader som alle-
rede har planmessig sikring som grentomrade og nye
omrader som foreslas sikret i planen.

Hovedelementene i Grentplanforslaget er inn-
arbeidet i kommuneplanen. Grentplanens forslag til
gronnstruktur slik den ble oversendt til politisk behand-
ling, men med enkelte justeringer i forbindelse med
politisk behandling, er lagt inn pa plankartet. Grenn-
struktur innenfor utviklings- og transformasjonsom-
radene/hensynssone for felles planlegging forutsettes
ivaretatt i forbindelse med en helhetlig planlegging
av omradene. Det er i tillegg utarbeidet et temakart
for blagrenn struktur (T7) som skal legges til grunn
for plan- og byggesaksbehandling, og viktige bestem-
melser og retningslinjer fra forslag til ny Grentplan er
innarbeidet i kommuneplanen.

Det er fremmet flere alternativ til politisk behandling
av reguleringsplan for ny Valerenga stadion, inkludert
skoytehall, kontor, boligbebyggelse med mer. Disse
ivaretar i ulik grad dagens sammenhengende gronn-
struktur. I det juridisk bindende plankartet er alternativ
10 i reguleringsforslaget lagt inn. Endelig plankart blir
justert i trad med vedtak av reguleringsplanen.

Temaet naturmiljg handteres bade for Marka,
byggesonen og sjoarealene. Temaet omtales under de
respektive kapitlene (kap. 9-12). Temakart for natur-
miljo (T4) angir alle naturtyper og verneomrader. For
Oslo er viktige naturtyper og viltomrader registrert og
verdisatt i Oslo kommunes naturdatabase. Naturtype-
omradene bestar av vegetasjons- og naturtyper som
er sjeldne eller sterkt arealmessig truet, og disse er
klassifisert etter om de er sveert viktig (nasjonal verdi),
viktig (regional verdi) eller lokalt viktig (lokal verdi)
for det biologiske mangfoldet. § 7.6 angir bestemmel-
ser og retningslinjer for hvordan naturverdiene skal
ivaretas ved plan- og byggesaksbehandling.

Trar har en viktig rolle i byen bade for gkologi,
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estetikk, helse og trivsel. Store, eldre trer har klare
paralleller til historisk bebyggelse og er en viktig del
av byens uttrykk. Samtidig kan knapphet pa arealer og
konflikter med andre funksjoner medfere at bevaring
av traer kan vaere en utfordring. Mange av de store vel-
utviklede treerne stér pa private eiendommer, og kom-
munen kan normalt ikke forhindre at disse treerne fel-
les, s&fremt de ikke er bevaringsregulert, fredet eller er
en utvalgt naturtype etter naturmangfoldloven. Eksem-
pler pé bevaringsregulering av treer finnes i Sméahus-
planen, reguleringsplan for Nordstrandskraningen med
flere. Kun Nordstrandskraningen har bestemmelser
som ikke tillater felling av sterre treer (stammeomkrets
over 90 cm) utenom plan- og byggetiltak. Fredning
og bruk av naturmangfoldloven er mindre aktuelt for
bytraer, Bevaring av bytrer er dermed i stor grad opp
til den enkelte grunneier. Det er derfor behov for et
sterkere juridisk vern av traer i byggesonen. Det er ogsa
behov for retningslinjer for handtering av traer innenfor
Oslo kommunes virksomhet. I Plan- og bygningseta-
tens forslag til ny Grentplan er det foreslatt generelle
bestemmelser og retningslinjer som angir krav til beva-
ring av treer og annen verdifull vegetasjon i regule-
ringsplaner og byggesaker, og til h&ndtering av treer pa
kommunal grunn. Det kan tillegges at stammeomkrets
er det vanligste kriteriet for vern av trer ogsé i andre
europeiske byer.

Langs kommunikasjonsarene ber eksisterende alleer,
trerekker og store enkelttraer bevares, men det er ogsé
behov for videreutvikling og nyplanting. Kommune-
planen videreferer Grantplanens forslag til bestemmelse
om treplanting langs viktige kommunikasjonsérer.

Tiltak nedfelt i planen

o Eksisterende og fremtidige park, natur- og friom-
rader i forslag til kommunedelplan for den bla-
gronne strukturen i byggesonen er avsatt som
gronnstruktur pd plankartet. I tillegg er alle regu-
lerte grontomrader under 1 dekar vist som gronn-
struktur:

e Friluftsoyene Hovedoya, Gressholmen med flere er
vist som gronnstruktur i trad med dagens bruk jf.
beskrivelse i kap. 11.3 Oyene..

o Det er foreslatt en bestemmelse om at gromn-
strukturen skal utvikles og tilrettelegges for all-
mennhetens bruk og opplevelse og at omrader med
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nasjonalt og regionalt viktige natur- og kulturmin-
neverdier skal ivaretas.

o For ikke & legge hindringer for a kunne gjore
mindre tiltak pa idretisanleggene innenfor gronn-
strukturen, som for eksempel rehabilitering og
vedlikehold, foreslds det en egen bestemmelse i
kommuneplanen som ivaretar dette. For gjennom-
Joring av storre seknadspliktige tiltak md det utar-
beides reguleringsplan.

< Det er utarbeidet temakart for bldgrenn struktur
som skal legges 1il grunn for plan- og byggesaks-
behandling.

= Det er utarbeidet temakart for naturmiljo som skal
legges til grunn for plan- og byggesaksbehandling.

o Retningslinjer for a sikre at det etableres park i
omrader med behov for ny park og for d sikre god
kvalitet pa nye parker:

> Bestemmelse med krav om at verdifull vegetasjon
og treer sikrves ved regulering.

e En generell retningslinje for a sikve bevaring av
storre freer.

» Bestemmelse om bevaring og nyplanting av freer
langs viktige kommunikasjonsdrer.

Behov for videre arbeid

Fotballbaner, skeytebaner og andre typer idrettsanlegg
utgjoer viktige innslag i byens parker og grentomrader
og for de aller fleste steder er dagens bruk enskelig &
opprettholde. I henhold til Miljeverndepartementets
veileder til kommuneplanens arealdel (april 2012) ber
trolig enkelte av de «tyngre» idrettsanleggene (haller,
stadioner ol) som ligger innenfor grennstrukturen
avsettes til bebyggelse og anlegg (idrettsanlegg). Dette
krever imidlertid en grundig gjennomgang av idretts-
anleggene som det ikke har veert anledning til & gjore
i denne omgang, men som ber vurderes gjennomfert
ved neste rullering av kommuneplan.



9.5 Forsvaret

Juridisk forankring
o Plankart 1-2, arealformal

Bakgrunn

Forsvarets arealer er noe annet enn offentlig virk-
somhet jf. §11-7 nr. 4. Dette synspunktet er tatt inn
i plan- og bygningsloven ettersom forsvaret har fatt
et eget hovedformal: «Forsvarety. Dette hovedfor-
malet er vist i plankartet for omradene Lutvann, Lin-
derud og Huseby. Unntaket er der Forsvaret utgver
«sivile funksjoner» som kontordrift slik tilfelle er ved
Akershus festning og i Kvadraturen. Forsvarskontor er
«byggeomrader» i lovens kommentar, Dersom Forsva-
ret onsker & avhende noen av sine arealer, vil det vare
lite fleksibelt at arealene er kodet «Forsvaret». Dette
kan veaere tilfelle for noen sma tilstotende eiendommer

Forsvaret eier ved Linderud og Lutvann. De er derfor
kodet «bebyggelse og anleggy.

Pa Linderud ensker Forsvaret en helhetsplan og at
leiromradet har en viss grad av allmenn flerbruk. Tur-
géere kan benytte p-plass i leiromradet og beboerne i
omradet rundt bruker ballplass/idrettsomradet nar dette
er ledig.

I Husebyskogen har Forsvaret militer ovingsvirk-
somhet som bestar av enkeltmannsevelser uten bruk
av kjoretoy og med los ammunisjon. Det har veert vur-
dert & anvende hensynssone for 4 ivareta evingsvirk-
somheten, men dette vurderes som lite hensiktsmessig
pa grunn av bruken av Husebyskogen til friomrade.
@vingsvirksomheten er ivaretatt gjennom avtale og
skal fortsatt kunne foregé sa lenge aktiviteten er be-
tinget av Forsvarets tilstedevarelse i omradet.

Tiltalci planen
 Leiromradene Lutvann, Linderud og Huseby regu-
leres til hovedformal «Forsvaret»
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Oslo kommune
Bydel Ullern

Bydelsadministrasjonen

Underretning om vedtak

Byradsavdeling for finans og neering

Radhuset
0037 OSLO

Dato: 01.11.2011
Deres ref’ Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
201003585 2011/996 Tore Gleditsch, tif. 95298337 512.0

OFFENTLIG ETTERSYN AV PLANSTRATEGI OG PLANPROGRAM
KOMMUNEPLAN 2013 - 2030, BYDELENS HORINGSSVAR

Ovennevnte sak er behandlet av Ullern bydelsutvalg i utvalgets mete 27.10.2011. Bydelsutvalget fattet
folgende vedtak:

Befolkningsutvikling

For & folge "fore var”-prinsippet er det i denne omgang riktig 4 legge de anvendte veksttallene til grunn.
En slik sterk utvikling i forventet folketall understreker at overordnet planlegging blir regional og ikke
kommunal. I den grad denne gkningen anses & veere problematisk ber planen ogsé skissere tiltak som
kan fordele veksten best mulig i regionen. Likedan ber man sa snart som mulig forberede at neste
kommune-/regionplans hovedlinjer kan ha ar 2050 som tidshorisont og “det funksjonelle
arbeidsmarked” som geografisk ramme.

Bydel Ullern har hatt en vekst de senere ar som har medfort at vi har mistet mye av vére gronne lunger.
Utbyggingen har i hovedsak foregétt ved at man har fortettet i smdhusomradene, men det er ogsa planer
fremover med nye boligomrader. Spesielt gjelder dette utbyggingen av Mustad-nord. Disse
utbygningene medforer at presset pa skoler og barnehager oker sterkt. Flere av bydelens skoler er
allerede fulle og det er ogsa opprettet ekstra skoleklasser pa enkelte skoler uten at skolene er bygget ut.
Det ma derfor i kommuneplanen komme inn sterkere feringer nar det gjelder utbygging av nye skoler
eller utvidelse av eksisterende og bygging av flere barnehager.

Det vil vere et sporsmal om det er hensiktsmessig & fortsette den sterke utbyggingen av Oslo p& samme
méate som i dag. Denne utbyggingen medforer at alle grenne lunger raseres og at skoler, barnehager,
fritidsaktiviteter, transport osv ikke klarer & mote denne store befolkningsveksten pa eksisterende
omréder.

Det kan loses pé flere méter. En méte er & oke utbyggingen i hoyden i nye utbyggingsprosjekter. En
annen er 4 rive storre omrader i indre by og bygge mer arealeffektive boliger. En tredje mulighet er &
bygge i randsonen til marka og i deler av marka. Siste mulighet er a prioritere & fortsette Oslos vekst i
nabokommunene rundt byen. En fortsatt vekst utenfor Oslo krever en betydelig opprustning av
kommunikasjonen inn til Oslo. Dette forutsetter en videre utbygging av veiene inn til byen, men veier
vil ikke kunne lose dette pa lang sikt fordi det ikke vil vaere mulighet til & finne parkering i Oslo til en
stor pkning av biltrafikk. Kommunikasjonen ma derfor i hovedsak leses ved utbygging av offentlig
kommunikasjon

NSBs InterCity-triangel bor omfattes av planarbeidet, slik at begrepet regionalt strekker seg ut over
Oslo og Akershus.

Transport

Da behovet for ekt persontrafikk frem mot &r 2030 i hovedsak ma loses gjennom en betydelig vekst i
kollektivtrafikken, mé fire jernbanespor i tunnel mellom Lysaker og Skeyen behandles i
planprogrammet og konsekvensutredes. Av miljemessige arsaker mé sporsmalet om trafikk til og fra
Fornebu behandles i planprogram og konsekvensutredes, jf. arealstrategi i Oslo kommuneplan 2008.

N Bydel Ullern Besoksadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro : 6004 06 25103
\" ° Bydelsadministrasjonen Hoffsveien 48 Telefaks: 22 51 58 69 Org.nr: 971 022 051
Postadresse: E-post: postmottak@bun.oslo.kommune.no
/ﬁ Postboks 43 Skeyen Internett adresse : www.bun.oslo.kommune.no

0212 OSLO



Oslopakke 3 inneholder utbygging av Vestkorridoren inkludert & legge E-18 i tunnel mellom Lysaker og
Hjortnes/Filipstad. Det er viktig at denne utbyggingen ikke utsettes, men kommer i gang sé fort som
mulig. Bydelen er sterkt utsatt for gjennomgangstrafikk bade pa E-18 og Ring-3. Hovedproblemet
fremover vil veere E-18 som i dag ikke klarer 4 ta unna trafikken inn mot byen. Mye av dette kan lgses
ved utbygging av kollektivtrafikk, men selv uten en trafikkekning av biler i fremtiden vil E-18 métte
bygges om. Dette kan loses pa to méter. Enten ved en tunnel eller ved bygging av en kulvert. Begge
deler vil kunne legge det meste av biltrafikken under bakken, mens tilforselsveier og kollektivtrafikk vil
kunne ga pa bakkeniva. Det mé vurderes hvor mange felt som er hensiktsmessig 4 legge under bakken i
forhold til fremtidig trafikk, forholdet til utbygging av E-18 vestkorridoren fra Lysaker mot Sandvika og
i forhold til antall felt som er i Operatunellen.

Styrket infrastruktur pa denne strekningen ma gjennomferes for at adgangen til og bruk av fjorden kan
legges godt til rette.

Bade miljeforhold pi denne strekningen og trafikkbelastningen i sentrum tilsier at det bor legges opp til
en harmonisk veikapasitet fra bygrensen i vest til forgreningen til E6 og E18 ost for Bjervika.

Som Norges hovedstad er det i fremtiden viktig & se pa utbyggingen av infrastrukturen ikke bare som et
kommunalt anliggende. E-18 vestkorridoren og Ring 3 er en del av det nasjonale transportnettet og bor
derfor finansieres av staten direkte. Ved en statlig finansiering av E-18 og Ring 3 vil en sterre den av
bompengene i Oslo kunne gé til kollektivsatsning innenfor bygrensen.

Bydelen forutsetter at staten i betydelig storre grad ma prioritere & bidra til finansiering av miljevennlige
transportlesninger i Oslo og Akershus, og forventer at behovet synliggjores gjennom arbeidet pa
regional plan

Med bakgrunn i heringsnotat fra Helse- og omsorgsdepartementet om forslag til ny
folkehelselov, tas folkehelse inn i planstrategi/planprogram og som et eget tema i
konsekvensutredningen.

Utviklingen av vare vassdrag.

Planutkastet viser til kommunedelplaner nar det gjelder arealformal for vassdrag. Den sterke
befolkningsekning tilsier at det bor utvikles en strategi for bruk av vassdrag. En slik strategi ber legge
premisser for utvikling og berekraftig bruk av vassdrag og tilherende areal, i hvor stor grad byvassdrag
skal utvikles til parker eller mest mulig beholde naturkvaliteter, hvordan &pne vassdrag kan utnyttes til
lokal overvannshéndtering, i hvilken grad lukkede bekker ber dpnes og hvordan det ber legges t il rette
for dette pa et tidlig stadium i arbeidet med kommunedelsplaner eller reguleringsplaner, osv”.

Med vennlig hilsen

Bydel Ullern

Marit Jansen Tore Gleditsch
Fungerende bydelsdirektor Radgiver - leder politisk sekretariat
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Hgring av Kommuneplan for Oslo

Vi viser il planforslaget Kornmuneplan for Oslo «Oslo mot 2030 — Smart, trygg og grenn» samt il -
medvirkningsmete i Oslo Vest, Lilleaker Folkets hus, 10.04.2014.

Som det kom fram p3 nevnte medvirkningsmgte med byrad for byutvikling Bérd Folke Fredriksen og
Plan- og bygningsetaten er Husebyésen Vel sveert opptatt av forslaget fra Spor Arkitekter om
utbygging av FO-tomten, Sgrkedalsveien 150. Dersom utbyggingsprosjekiet pa neermere 37.000 kvm
blir realisert vil Husebyasen Vel be om at det greénne forbindelsesdraget mellom Merradalen og
Husebyskogen blir opprettholdt pa om lag dagens niva i bredde og utstrekning. Det betyr at en
eventuell utbygging ikke ma pavirke forbindelsen mellom og tlgjengeligheten til friomradene
Husebyskogen og Marradalen.

Nar det gielder forslaget | kommuneplanen om bymessig utvilkding av Smestadomridet vil vi peke p3
uttalelsen fra «Utvalget for harmonisk fortetting i smdhusomriadene» av 24.04.2014, og vi gnsker &
statte denne. En fortetting av Smestad-omradet kan etter virt syn ikke sammenlignes med fortetting
av Vinderen. Omrédgne rundt Smestad bestar nesten utelukkende av «rene» smahusomrader,
nesten helt uten innslag av bymessig bebyggelse. Slike inngrep vil bergre livskvaliteten til folk, og
viske ut szerpreg og kuhturelle spor som kjennetegner omridet. Husebyasen Vel mener derfor at
forslaget om bymessig utvikling rundt Smestad ber reduseres vesentlis.

Husebyasen Vel har i flere &r veert opptatt av den tltakende gjennomgangsirafikken i
Morgedalsvegen mellom Sgrkedalsveien og Ring 3. Vi mener at det bgr iverksettes tiltak for &
begrense denne irafikken, og szvlig 4 fa ned hastigheten pa bilene til lovlig niva, 30 km/t. Arsaken til
giennomgangstrafikken er kapasitetsproblemene i Smestad-krysset. Dersom utbygging av boliger og
neeringseiendom langs Sgrkedalsveien og Ring 3 fortsetter som n3, vil vi be om ytterligere
fartsreduserende tiltak i Morgedalsvegen i det tette boligomradet mellom Smithsvingen og
Husebybakken.

Med vennlig hilsen

Else Marie Dahll
Leder Husebyasen Vel
Adr.: Morgedalsveien 37 B, 0378 Oslo

Kopi: Byradsavdeling for byutvikling og Plan- og bygningsetaten og Bymiljgetaten, Oslo kommune
samt bydel Ullern, Pb 43 Skagyen ‘
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UTVALGET FOR HARMONISK FORTETTING I

U H SMAHUSOMRADENE
F V/ leder Kjell Fr. Jacobsen, Roaveien 27, 0752 Oslo
2 e-mail: post@uhf-oslo.no - TIf. 2250 9166
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Kommuneplanen for Oslo — "Oslo mot 2030” — Bymessig utvikling Smestadomradet.
Byrédets forslag til kommuneplan er som kjent na pa hering med uttalefrist 30.5.2014.

Vi i Utvalget for Harmonisk Fortetting i sméhusomradene (UHF), som har vért utspring fra
velforeninger over hele byen, har i mer 10 ar kjempet for 4 bevare smahusomridene med deres
serpreg, gronne struktur og kulturelle spor. Vi har aktivt overfor politikerne forsokt & pévirke
utformingen av Sméhusplanen og advart mot 4 uthule smahusomradene som representerer en del av
Oslos kulturarv,

Byradets “knutepunk(-strategi baserer seg som kjent pa tilrettelegging av bymessig utvikling rundt
trafikkmessige knutepunkter langs T-bane-nettet hvor det er kryssende kommunikasjonslinjer og
handelsvirksomhet. Her tillates tettere og heyere utnyttelse, innenfor avgrensede omrdder som for
eksempel pa Vinderen, Slemdal, Rea, Asjordet og Holtet m.fl.. Til gjengjeld kan en da, i folge byrdd
Bard Folke Fredriksen, bevare sméahusomréadene litt lenger unna.

Kommuneplanen foreslér nd bl.a. omrader rundt Smestad utviklet for bymessig fortetting (se kart-
vedlegg). Omréddet vest for T-banen tilherer Ullern bydel, mens ostre del Vestre Aker bydel.
Omradet er del av Oslos smahusomride, som si sent som i bystyrevedtak 12.6.2013 ble stadfestet
fortsatt regulert til smahusomrade.

Vi i UHF er meget skuffet over at det nd, sd kort tid etter, likevel foreslds sd store inngrep pé
Smestad for omregulering til bymessig fortetting, betydelig sterre enn andre steder i ytre by.

I motsetning til andre omrider som hittil er omregulert til bymessig fortetting bestir omrédene rundt
Smestad dessuten nesten utelukkende av “rene” smahusomrader, nesten helt uten innslag av
bymessig bebyggelse. En vesentlig del av det berorte omradet befinner seg ogsa sépass langt unna
Smestad stasjon, og kan ikke beskrives som “stasjonsnert”. Bil vil da lett kunne friste mer enn t-bane
som fremkomstmiddel.

Vi har flere ganger oppfordret sentrale politikere til heyere utnyttelse i indre by og begrense
bymessig utvikling til selve stasjonsomridene. Hva vi ni ser for oss i Smestadomridet er en ren
utradering av smaihusbebyggelsen som i generasjoner har representert en viktig del av vér kulturary.

Dette berorer i hoy grad folks livskvalitet!



UTVALGET FOR HARMONISK
FORTETTING I SMAHUSOMRADENE

Vi haper Ullern bydels heringsuttalelse vil foresid en vesentlig innskrenking i omridet som ni
foreslas for bymessig fortetting, og selv vil vi, sammen med Smestadgrendens vel, varsle alle bererte
beboere i tillegg til henvendelse til lokale og sentrale politikere.

Med vennlig hilsen
Utvalget for Harmonisk Fortetting i sméhusomradene (UHF)

If;"‘-: w*g 1““0'%’34“"’—

Kjeil Fr. Jacobsen Stig Nielsen
Leder Nestleder






VIKTIG INFORMASJON TiL BEBOERE SOM BER@RES AV
KOMMUNEPLANENS FORSLAG TIL BYMESSIG UTVIKLING
VED SMESTAD OG DIAKONHJEMMET !

Byradets forslag til Kommuneplanen for Oslo - “Oslo mot 2030” er nd pd hgring med uttalefrist
30.5.2014. Det er tilgjengelig pa nettet (Kommuneplanen for Oslo) eller i papirform i Rddhuset.

Vii Utvalget for Harmonisk Fortetting i smahusomrddene (UHF) og Smestadgrendens Vel gnsker &
varsle beboere som bergres av forslag til bymessig utvikling innenfor spesifiserte omrader ved
Smestad og sgr/gst for Diakonhjemmet (se kartutsnitt p baksiden) slik at de har mulighet for 3
innsende sine reaksjoner innen hgringsfristens utigp. Uttalelser til planforslaget merkes
"Kommuneplan” og sendes til: postmottak@byr.oslo.kommune.no eller til Oslo kommune,
byradsavdeling for finans, Radhuset, 0037 Oslo,

Byradets forslag baserer seg p8 den s&kalte “knutepunkt”-strategien med tilrettelegging av bymessig
utvikling rundt trafikk-knutepunkter langs T-banenettet med kryssende kommunikasjonsmidler og
handelsvirksomhet. Her tillates hayere og tettere utnyttelse, dvs lellighetsbygg, innenfor avgrensede
omrader som for eksempel pa Vinderen, Slemdal, Rpa, Asjordet og Holtet . Til gjengjeld kan en da, i
felge byrad for byutvikling Bard Folke Fredriksen, bevare viltaomradene litt lenger unna.

UHF, med utspring fra velforeninger i Oslo, har i mer enn 10 ar kjempet for & bevare
smahusomradene i Oslo med deres sarpreg, grantstruktur og kulturelle spor og aktivt forsgkt 3
pavirke utformingen av "Smahusplanen” og advart mot 3 uthule smahusomradene, som er en del av
Oslos seeregne kulturarv,

Omradene som bergres ved Smestad og de som grenser opp mot Diakonhjemmet er del av Oslos
smahusomrader, som s sent som | bystyrevedtak 12.6.2013 ble stadfestet fortsatt regulert til
smahusomride, Vi er meget skuffet over at det n§, s kort tid etter, likevel foreslas slike omfattende
omreguleringer til bymessig utvikling. | motsetning til de fleste omrader som hittil er blitt omregulert
til bymessig utvikling bestar bergrte omrader rundt Smestad og ved Diakonhjemmet nesten
utelukkende av “rene” smahusomrader, nesten helt uten innslag av bymessig bebyggelse. En stor del
av de bergrte omrader befinner seg sdpass langt unna trafikk-knutepunktet pa Smestad. Desn
foreslatte nye stasjonen ved Diakonhjemmet er ikke et trafikkmessig "knutepunkt” og bymessig
bebyggelse burde begrenses til en nabovennlig utvidelse p4 Diakonhjemmets egen eiendom og ikke
dessuten beslaglegge omkringliggende smahusomrader.

UHF og Smestadgrendens vel mener at de foresidtte omrdder for bymessig utvikling rundt Smestad
og ved Diakonhjemmet har et unaturlig stort omfang og burde vesentlig innskrenkes. Slike inngrep
bergrer livskvaliteten til folk! Vi vil forsgke & fa forstdelse for vére synspunkter vis a vis bade
bydelspolitikerne i Bydel Vestre Aker og Ullern samt hos plan- og bygningsetaten og ikke minst hos
sentrale kommunale politikere i R&dhuset, med byrad for byutvikling Bird Folke Fredriksen i spissen.
Vi ser det viktig at flest mulig reagerer med egne innspill og eventuelt politikerkontakt fer 30.5.2014!

Stig Nielsen (UHF) Leiv Aschehoug (Smestadgrendens vel)
shjarken@online.ho/mebh.95083899 leiv.t.aschehoug@no.ey.com/mob.98206279
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PBL. KAP. 11 KOMMUNEPLAN

AREALFORMAL

BEBYGGELSE OG ANLEGG
Bebyggelse og aniegg
(kiuderer samferdselsaniegy og teknisk infrastruktur)

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Bane

Kollektivknutepunkt

Havn

GRENNSTRUKTUR
Grannstrukiur

FORSVARET
Forsvaret

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER
LNF areal

Spredt boligbebyggeisa

BRUK OG VERN AV $J@ OG VASSDRAG MED TILHBRENDE STRANDSONE
===

Bruk og vern av 5@ og vassdrag mad tinerends strandsona
Faried

smibdthavn

Naturomride

Friunsomride

HENSYNSSONER

SONE MED ANGITTE SAERLIGE HENSYN
Bavaring kwtumlilje

BANDLEGGINGSSONE
Binaregging for reguiering etier pan- og bygningsioven

GJENNOMF@RINGSSONE

Krav om feifes pianlegging {omrddereguizning)
Krav om felies planlegging

Omfoming (kabling hoyspentiedninger)
Omforming (trafostasjoner)

LINJESYMBOLER
Flanans avgrensning
Markagrense
Bestammelsagranse
Flemveg (Europaveler)
Turvelturdrag
Jembanaitunned
Spoervegiunnel

Farted

Sporveg {Kke juddisk abjekt]
Mg banatrass (kka juridisk abjekt)

PUNKTSYMBOLER

Kollektivknutepunkt
T-banestasjones (ke jundlck ob{ekt)
T-banastasjoner/jembanestasjoner {ikke jurdisk cbjekt)

MARKA

Mg endring av markagrense (kK2 Jurkdisk objek?) -
fremmas 5o gen sak

Akilvitetssona marka

NAVAERENDE FREMTIDIGE
HOVEDOMRADER
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HENSYNSSONER

SIKRINGSSONER
Nedslagsfelt drikkevann

Andre sikringssoner (restriksjoner for anlegg i grunnen)
FARESONER

Ras- og skredfare (kvikkleire)

Ras- og skredfare (steinsprang)

Flomfare (stormflo)

Flomfare (elveflom)

Annen fare (deponi)

LINJESYMBOLER
Planens avgensning

Markagrense
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/7
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STILLE OMRADER

GUL SONE ETTER T-1442/2012 (TABELL 1)
VEI L, 55-65 DB
BANE L, 58-68 DB
HAVN Lgey 50-60 DB (MED IMPULSLYD)
SKYTEBANE L gjmax 60-70 DB

ROD SONE ETTER T-1442/2012 (TABELL 1)
VEI Ly, » 65 DB
BANE Loey » 68 DB
HAVN Lz » 60DB (MED IMPULSLYD)
SKYTEBANE L. > 70DB

AVVIKSSONE (REGIONKJERNE - REGIONAL KORRIDOR)

KNUTEPUNKT
KILDE: BYMILJOETATEN
Oslo kommune |
Plan- og bygningsetaten
1:35 000

KOMMUNEPLAN FOR OSLO L Im
OSLO MOT 2030 ¢ =R W
TEMAKARTT1TIL§ 7.1 -ST@Y Dato: 04.12.2013
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7
BANDLEGGING FOR REGULERING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN ////
f

OMRADER SOM FORESLAS VERNET ETTER MARKALOVEN

N

OMRADER VERNET ETTER NATURMANGFOLDLOVEN
OMRADER SIKRET ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN
NATURTYPER A-OMRADER

NATURTYPER B-OMRADER

NATURTYPER C-OMRADER
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TEGNFORKLARING

VIKITGE KOMMUNIKASJONSARER MED EKSISTERENDE OG NYE TRAR

ELV, BEKK, VANN, DAM

IKKE-JURIDISKE OBJEKTER

KRYSNINGSPUNKT SOM KREVER TILTAK

HOVEDTURVEI

HOVEDTURVEI - FRAMTIDIG

ANNEN VIKTIG GANGFORBINDELSE

FRAMTIDIG TURDRAG - PRINSIPPTRASE

FRAMTIDIG ELV/BEKK - PRINSIPPLASSERING

FRAMTIDIG PARK - PRINSIPPLASSERING

OMRADE MED BEHOV FOR PARK PA MINIMUM 1DEKAR VED BYUTVIKLING

OMRADE MED BEHOV FOR PARK PA MINIMUM 5 DEKAR VED BYUTVIKLING
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